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Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 212 Heidberg-Melverode (Anhérung) 24.06.2015 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.07.2015 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.07.2015 N
Beschluss:

.0em Entwurf des Bebauungsplanes ,Sportpark Kennel®, WI 109, sowie der Begriindung mit
Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwirfe sind gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich auszulegen.®

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Auslegung von
Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu
beschlieen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine
Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen
Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Fir das Stadtgebiet zwischen Kennelweg, Richmondpark, A 39 und Bahnstrecke
Braunschweig - Bad Harzburg hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig am
18. November 2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportpark Kennel®, WI 109,
beschlossen. Auf den bestehenden Sportflachen soll ein Nachwuchsleistungszentrum (NLZ)
fur die Jugend-leistungsmannschaften des BTSV Eintracht entwickelt werden. Westlich
angrenzend sollen auf den Flachen des ehemaligen Wasserwerks Riningen
Hochwasserschutzmafinahmen durchgefihrt werden.

Der Aufbau eines Nachwuchsleistungszentrums fiir die Teams von der U 12 bis zur U 19 ist
im Rahmen des Lizensierungsverfahren der Deutschen Fuf3ball-Liga (DFL) erforderlich. Zur
professionellen Forderung von Talenten gemaf den DFL-Anforderungen missen
Neuordnungen von Spielfeldern und Trainingsbereichen sowie die Errichtung von Neubauten
erfolgen. Die Umsetzung der einzelnen baulichen MalRnahmen wird sukzessive erfolgen.



Eintracht Braunschweig hat bereits zum 1. August 2012 den Sportpark Kennel als
Nachwuchsleistungszentrum bezogen. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Braunschweig. Es ist vorgesehen, an Eintracht ein Erbbaurecht zu vergeben.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 17. Juni 2014 bis 21. Juli 2014 durchgefuhrt.

Das Niedersachsische Landesforstamt Wolfenbuttel hat in seiner Stellungnahme vom 2. Juli
2014 festgestellt, dass innerhalb des Geltungsbereichs Geholzflachen liegen, die als Wald
einzustufen sind und dementsprechend festzusetzen sind. Aulerdem sind die daraus
entstehenden Konflikte — Waldabstand zur geplanten Bebauung — zu 16sen. Im weiteren
Planverfahren wurde dieser Belang bertcksichtigt.

Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 11. Marz 2015 bis 13. April 2015 durchgeflhrt.
Das Niedersachsische Landesforstamt Wolfenbuttel hat in seiner Stellungnahme vom

19. Marz 2015 begrifit, dass die lberarbeitete Planung einen 30 m breiten
Sicherheitsabstand zum Wald einhalt. Es wurden Vorschlage zur Anpassung der
Waldflachen und zu vorbeugenden Sicherungsmalinahmen gegentber den zu erhaltenden
Baumen gegeben. Diese Hinweise sind in dem nun vorliegenden Bebauungsplan
berucksichtigt.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefligt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.



Beteiligung der Offentlichkeit gemiaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 20 Oktober 2014 bis 31. Oktober 2014 standen die Unterlagen zur Planung
in Form eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfligung.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Sportpark
Kennel“, WI 109.

Leuer

Anlage/n:
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Anlage 2 a

Stadt % Braunschweig

Wi 109

Bebauungsplan

Sportpark Kennel
Zeichnerische Festsetzungen, Stand: 21. Mai 2015, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 b

Bebauungsplan
Sportpark Kennel Wi 109
Planzeichenerklarung Stand: 21. Mai 2015, § 3 (2 ) BauGB
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Anlage 3

WI1109

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und 8§ 9 BauGB

Flachen fur Sportanlagen

tungsanlagen Uberschritten werden, soweit
die Uberschreitung nicht mehr als 3,0 m be-
trégt, sich auf einen untergeordneten Teil der
Grundflache beschrankt und einen Abstand
von mindestens 2,0 m von der Gebaudeau-
Benkante zurlickbleibt.

Auf den Flachen fir Sportanlagen sind bauli- 3. Bezugspunkte der Hbhenangaben
che Anlagen und sonstige Anlagen aller Art L o
zulassig, soweit sie sportlichen Zwecken die- Bezugspunkt fur Héhenangaben ist die H6-
nen. Hierunter fallen insbesondere: henlage der nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt auf der Stra-
1. AuRenanlagen/Sportflachen Renbegrenzungslinie, der der Mitte der stra-
Renzugewandten Gebaudeseite am nachsten
- Sportplatze und Triblinen, liegt.
- sonstige Sportanlagen (z. B. Tennis,
Laufbahn), Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugs-
- Flutlichtanlagen und sonstige Beleuchtun- punkt zur Mitte der straRenseitigen Gebau-
gen, deseite, so ist die HOhe des Bezugspunktes
- Ballfangzéune. um das MaR der natiirlichen Steigung oder
des Gefalles zu verandern.
2. Gebaude und Ruhender Verkehr
- Umkleide- und Sanitaranlagen, — — —
- Vereinsheim mit AuRenterrasse, ein- 1l Uberbaubare Grundstiicksflachen
schlieBlich vereinsbezogener Gastrono-
mie, 1. Die unter | 1.genannten baulichen und sonsti-
- Sporthalle, gen Anlagen sind innerhalb und au3erhalb
- Fitnesseinrichtungen, Physiotherapie, der Uberbaubaren Grundsticksflachen zul&s-
- Wohngebéaude fur Sportler, soweit die sig.
Wohnnutzung durch das Betriebskonzept
fur die Nutzung der Sportanlagen unmit- 2. Die unter | 2. genannten baulichen Anlagen
telbar bedingt ist (z.B. Internat fiir Nach- sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
wuchsleistungssportler), stiicksflachen zulassig.
- maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts-
und Betreuungspersonal,
- Stellplatze und Garagen. \% Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
Il Maf der baulichen Nutzung, Héhe baulicher B
Anlagen 1. Bei der Errichtung und Anderung von Gebau-
den sind passive SchallschutzmaRnahmen
1. Grundflache nach den Bestimmungen fur den Larmpegel-
- bereich V gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im
Die festgesetzte maximal zulassige Grundfla- Hochbau* und gemaR VDI 2719 ,Schalldam-
che gl|t fir die baulichen Anlagen innerhalb mung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
der tUiberbaubaren Grundsticksflachen. tungen* durchzufiihren.
Fur die baulichen Anlagen auRerhalb der 2. Von den Festsetzungen unter 1. kann ganz
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist keine oder teilweise abgesehen werden, wenn
maximal zulassige Grundflache festgesetzt. nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Weise gewahrleistet
2. Hohe baulicher Anlagen ist.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf
ausnahmsweise von technischen Anlagen,
wie z.B. Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten,
konstruktiv bedingten Bauteilen und Lif-

Bebauungsplan Sportpark Kennel, Wl 109
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 21.05.2015
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Griinordnung

1.2.

13

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6

Erhaltungsfestsetzungen

Die festgesetzten zu erhaltenden Baume sind
durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine art-
gerechte Kronenentwicklung ist dauerhaft zu
gewahrleisten. Bei Abgang oder Féllung sind
die Baume an annahrend gleicher Stelle
gleichwertig zu ersetzen.

Der vorhandene Gehdlzbestand innerhalb der
Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist dauerhaft zu erhalten und durch
Nachpflanzungen als geschlossener Bestand
aus Baumen und Strauchern zu entwickeln.
Abgénge sind gleichwertig spatestens in der
folgenden Pflanzperiode nachzupflanzen.

Auf den Flachen mit Bindungen fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind bauliche Anlagen und
Flachenbefestigungen unzuléssig.

Anpflanzungsfestsetzungen

Bei Neubau- oder Umbaumafnahmen von
Stellplatzanlagen mit mindestens 6 Stell-
platzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein
mindestens mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Die Baumstandorte sind bei Anla-
gen mit mehr als 10 Stellplatzen als gliedern-
de Elemente in die Stellplatzanlage zu integ-
rieren.

Baumstandorte sind wie folgt auszubilden:

- je Baum ist eine gegen Uberfahren zu si-
chernde dauerhaft begriinte Vegetations-
flache von mindestens 2,0 m Breite und
9 m2 Nettoflache vorzusehen.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind
folgende Pflanzqualitaten vorzusehen:

- Laubbdume: Hochstimme, Stammumfang
16 bis 18 cm, gemessen in 1 m Hohe;

- StrAucher: verpflanzt, vier Triebe, 60 bis
100 cm.

Die zur Begriinung vorgesehenen Grund-
stucksflachen missen bis zur Ingebrauch-
nahme der baulichen Anlage ausgebaut sein.
Sie sind spéatestens in der néchstfolgenden
Pflanzperiode geméaR den Festsetzungen ab-
schlieend zu begriinen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinun-
gen auf 6ffentlichen Flachen sind mit einer
dreijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss
an die Fertigstellungspflege herzustellen.

Offentliche Griinflachen

Auf der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache
ist ein offentlicher Freizeitweg zulassig.

Private Griinflachen: Ruderalflache

Auf den privaten Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung Ruderalflache ist ein Ausgleich
fur den Retentionsraum zul&ssig, der durch
die geplanten Baumafinahmen und die damit
verbundenen Auffullungen verloren geht. Ein-
zelheiten sind in einem gesonderten wasser-
rechtlichen Verfahren festzulegen.

\

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Zuordnung

11

1.2

13.

1.4

15

AusgleichsmaRBnahmen und Zuordnung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind durch folgende Mal3hahmen na-
turnah zu entwickeln:

Es sind heimische, standortgerechte Einzel-
baume, Straucher und Heister anzupflanzen,
die dem Aufbau eines gestuften/offenen
Waldrandes im Sinne eines Ruderalgebi-
sches dienen. Die Saumzone ist in wechseln-
der Breite von mindestens 2,00 m auszubil-
den.

Als geeignete Arten sind insbesondere anzu-
sehen:

Vogel-Kirsche Prunus avium

Stiel-Eiche Quercus robur
Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
HaselnulR Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
WeilRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina

Die Anpflanzungen sind in einem Pflanzraster
von maximal 1,5 m x 1,5 m herzustellen.

Die MalRnahmen sind spéatestens drei Jahre
nach Beginn der Bauarbeiten fiir die Sportan-
lage durchzufiihren und innerhalb von zwei
Jahren abzuschlieRen.

Die MaRnahmen sind mit einer flinfjahrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fer-
tigstellungspflege herzustellen. Fir diese
Dauer sind die Gehélzanpflanzungen mit ei-
nem Wildverbischutzzaun einzuzaunen.

Fur die festgesetzten Baum-, Strauch- und
Heisterpflanzungen gelten folgende
Pflanzqualitaten:

- Laubbdume: Hochstdmme, Stammumfang
16 cm bis 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe

- Straucher: verpflanzt, vier Triebe, 60 cm
bis 100 cm

- Heister: verpflanzt, 100 cm bis 150 cm

Bebauungsplan Sportpark Kennel, Wl 109
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 21.05.2015
Verfahrensstand: Vorbereitung § 3 (2) BauGB



1.6

2.2

2.3

2.4

Artbedingte Abweichungen sind méglich.

Die Flachen und MalRnahmen dienen im Sin-
ne von § 1 a BauGB und § 135 BauGB dem
Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschatft, die aufgrund dieses Bebauungs-
planes zuléssig sind. Sie werden im Sinne
von § 9 (1 a) BauGB und § 135 a BauGB wie
folgt zugeordnet:

Flachen fur Sportanlagen: 100 %

Artenschutz

Innerhalb der StralRe Kennelweg ist auf der
Nordseite auf einer Lange von 260 m eine
feste Leiteinrichtung in Form von Betonstut-
zen oder vergleichbaren Leiteinrichtungen zu
installieren. Die Betonstlitzen missen eine
Mindesthéhe von 0,5 m aufweisen.

Innerhalb der StraBe Kennelweg ist auf der
Siidseite auf einer Lange von 260 m ein Am-
phibienschutzzaun oder eine vergleichbare
Leiteinrichtung (z.B. Leitplanke) einzubauen.

Zusatzlich sind mindestens zehn Amphibien-
rinnen mit Gitterrostabdeckungen in der Stra-
Be zu installieren.

Die genannten Leiteinrichtungen zum Amphi-
bienschutz sind vor Beginn der Baumafnah-
men fur die Sportanlage zu installieren. Dabei
ist die Amphibienwanderungszeit zu beach-
ten.

VI

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Tragers der Wasser- und Stromversor-
gung.

B Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Uberschwemmungsgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet (USG) der
Oker nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009. Der erwartete
Wasserspiegel bei einem 100-jahrigen Nie-
derschlagsereignis (HQ 100) liegt bei ca.
72,92 m NN.

BaumaRnahmen sind nur mit Ausnahmege-
nehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG zulassig,
wenn:

- die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur
unwesentlich beeintrachtigt und der Ver-
lust verlorengegangenen Retentionsraums
zeitgleich ausgeglichen wird,

- der Wasserstand und der Abfluss bei
Hochwasser nicht nachteilig veréandert
wird,

- der bestehende Hochwasserschutz nicht
beeintrachtigt und

- die MaBnahme hochwasserangepasst
ausgefuhrt wird.

Fur die erforderlichen RetentionsmafRnahmen
ist ein gesondertes wasserrechtliches Verfah-
ren erforderlich.

C Hinweise
1. Kampfmittel

2.2

2.3.

Im Plangebiet gab es Bombardierungen im
Zweiten Weltkrieg. Aus Sicherheitsgriinden
sind Gefahrenerforschungsmafnahmen auf
Kampfmittel durchzufiihren. Bauflachen sind
auf Kampfmittel zu sondieren.

Sollten die Bauflachen aus Bodenauffillun-
gen bestehen bzw. Bodenverunreinigungen
enthalten (Bauschutt u.a.), ist eine Sondie-
rung von der Erdoberflache aus nicht moglich.
In diesem Fall ist baubegleitend der Erdaus-
hub auf Kampfmittel zu Gberwachen und an-
schlieRend ist eine Sohlensondierung auf der
Baugrubensohle auszufiihren.

Eine Kampfmittelbeseitigungsbescheinigung
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Hanno-
ver (LGLN, Regionaldirektion Hameln -
Hannover) ist der Stadt Braunschweig, Abtei-
lung Umweltschutz, vorzulegen.

Boden, Abfall, Grundwasser

Im gesamten Geltungsbereich werden schad-
liche Bodenveranderungen vermutet. In dem
Bereich liegen Aueablagerungen der Oker
vor, die mit Schwermetallen (z.B. Cadmium,
Blei, Nickel) belastet sein kénnen. Fir eine
Wohnnutzung kénnen die Prifwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung tberschritten
sein. Im Bereich einer geplanten Wohnnut-
zung ist deshalb im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens eine Bodenuntersuchung
vorzunehmen.

Falls im Zuge von BaumalRnahmen Bo-
denaushub abgefahren werden muss, ist ein
geeigneter Entsorgungsweg zu wéhlen.

Der Boden ist nur eingeschrénkt versicke-
rungsféhig.

Larmschutz

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A IV ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen* sind folgen-
de Grundlagen maRgeblich:

— DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls
bei der Ausbreitung im Freien”, Heraus-
geber Deutsches Institut flir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1999

— VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fiir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Bebauungsplan Sportpark Kennel, Wl 109
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 21.05.2015
Verfahrensstand: Vorbereitung § 3 (2) BauGB



Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt* oder bei der
Abteilung Umweltschutz der Stadt Braun-
schweig eingesehen werden.

4, Artenschutz

Bei der Einrichtung der Amphibienwechsel-
leiteinrichtungen ist das Merkblatt zum Am-
phibienschutz an StraRen (MAmMS) vom Bun-
desministerium fir Verkehr, Bau- und Woh-
nungswesen (Ausgabe 2000) zu beachten
und einzuhalten. Die detailgetreue Ausgestal-
tung und der Zeitpunkt der BaumafRnahmen
sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde ab-
zustimmen.

5. Freiflachenplan

Im Rahmen des Bauantrages ist der Nach-
weis Uber die Einhaltung der griinordneri-
schen Festsetzungen mit Vorlage eines quali-
fizierten Freiflachenplans zu erbringen.

6. Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen: Verkehrssicherung

Gebaude, deren Abstand zur Flache mit Bin-
dungen fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen geringer
als 30 m ist, sollten eine bauliche Erttichti-
gung/Verstarkung erhalten, die die Gebaude
vor einem Durchbrechen von méglicherweise
bei Sturm umstirzenden Baumen schutzt.

Bebauungsplan Sportpark Kennel, Wl 109 Textliche Festsetzungen, Stand: 21.05.2015
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013 Verfahrensstand: Vorbereitung § 3 (2) BauGB
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Rechtsgrundlagen - Stand: 19. Mai 2015
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1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI |
S. 1740)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 2 und 4 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz uUber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |
S. 2749)

Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsqgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (Nds. GVBI
S. 434)

Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den Grol3raum Braunschweig ist
Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als
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Oberzentrum verbindlich festgelegt. Dabei soll sich den Zielen des RROP
entsprechend Braunschweig als verkehrlicher, wirtschaftlicher und kultureller
Mittelpunkt der Region weiter zum hochqualifizierten Dienstleistungs-, For-
schungs- und Wissenschaftszentrum von internationalem Rang entwickeln.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 uberla-
gernd als ,Vorhandener Siedlungsbereich®, ,Vorranggebiet der Wasserwirt-
schaft - Hochwasserschutz” und ,Vorranggebiet der Erholung mit starker In-
anspruchnahme der Bevolkerung® dargestellt. Die Belange des Vorrangge-
bietes der Wasserwirtschaft sind mit der Planung vereinbar (s. 4.5.4). Der

Belang der Erholung wird in der Planung bertcksichtigt (s. 4.5.2 und 5.5.3).

Der Bebauungsplan ist somit an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plan-
gebiet ,Grunflache®, bzw. ,Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz*
dar.

Der westliche Teil des Plangebietes wird im Bebauungsplan WI 109 als pri-
vate Griunflache mit der Zweckbestimmung Ruderalflache festgesetzt. Der
Ostliche Teil des Plangebietes wird als Flache fur Sportanlagen festgesetzt.
Die Ubergeordneten Darstellungen des Flachennutzungsplanes fur das
Stadtgebiet beiderseits der Oker zwischen Konrad-Adenauer-Stral3e in der
Innenstadt und der Berkenbuschstraf3e in Riningen als Grinflache mit ver-
schiedenen Zweckbestimmungen (u. a. Sportanlagen) wird somit eingehal-
ten. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplédne

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestehen bisher keine
rechtskraftigen Bebauungsplane. Das Gebiet ist als ,Aul3enbereich” geman
§ 35 BauGB einzustufen.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Im Stadtgebiet zwischen Kennelweg, Richmondpark, A 39 und Bahnstrecke
Braunschweig-Bad Harzburg soll ein Nachwuchsleistungszentrum (NLZ) fir
die Jugendleistungsmannschaften des BTSV Eintracht entwickelt werden.
Westlich angrenzend sollen auf Flachen des ehemaligen Wasserwerkes
Runingen HochwasserschutzmaRnahmen durchgefihrt werden.

Der Aufbau eines Nachwuchsleistungszentrums fur die Teams von der U 12
bis zur U 19 ist im Rahmen des Lizensierungsverfahren der Deutschen Ful3-
ball-Liga (DFL) erforderlich. Zur professionellen Férderung von Talenten ge-
malf3 den DFL-Anforderungen mussen Neuordnungen von Spielfeldern und
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Trainingsbereichen sowie die Errichtung von Neubauten erfolgen. Die Um-
setzung der einzelnen baulichen Mal3hahmen wird sukzessive erfolgen. Im
Endzustand soll das NLZ iber folgende Angebote verfligen:

e Indoor-Ful3ballhalle,

e Internatsgebdude mit ca. 30 Betten sowie einer Wohnung fir die Her-
bergsfamilie,

Umkleide-/Sanitargebaude,

Gastronomiebetrieb (Vereinsheim) mit Aul3enterrasse,

Zwei Rasen-Grol3spielfelder mit Trainingsbeleuchtung (KR 1 und R 1),
Ein Spielfeld (R 1) mit Stehtribtine,

Flutlichtanlage fir das vorhandene Naturrasen-Grol3spielfeld (R 2),
Trainingsbeleuchtung fur die bestehenden GroR3spielfelder (R 2 und
KR 2),

e Ballfangzaune,

e Stellplatzanlage fur ca. 100 Pkw und 4 Busse.

Der BTSV Eintracht Braunschweig hat bereits zum 1. August 2012 den
Sportpark Kennel als Nachwuchsleistungszentrum bezogen. Die Flachen be-
finden sich im Eigentum der Stadt Braunschweig. Es ist vorgesehen, an Ein-
tracht ein Erbbaurecht zu vergeben.

Fur das Nachwuchsleistungszentrum des BTSV Eintracht steht im Stadtge-
biet Braunschweig keine andere geeignete Flache zur Verfiigung. Der ur-
sprunglich hierfr vorgesehene Standort an der Kélberwiese konnte auf
Grund verschiedenster Probleme, insbesondere Schallschutz gegentiber der
unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung, nicht umgesetzt werden.

Da sich die Flachen im AuBBenbereich gemaR § 35 BauGB und zudem in ei-
nem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet befinden, besteht ein Planer-
fordernis.

Der Bebauungsplan ,Sportpark Kennel“, W1 109, soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die geplanten Baumal3nahmen einschl. der erforderli-
chen HochwasserschutzmafRnahmen schaffen. Ferner sollen eine 6ffentliche
ErschlieBung Uber den Kennelweg und Flachen fur eine offentliche Wege-
verbindung gesichert werden.

4 Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Planung
Das Plangebiet befindet sich zwischen Kennelweg, Richmondpark, A 39 und
Bahnstrecke Braunschweig-Bad Harzburg. Es wird tber den Kennelweg er-
schlossen.
Der Bebauungsplan ,Sportpark Kennel“, W1 109 soll die Grundlage fur die
Entwicklung eines Nachwuchsleistungszentrum (NLZ) fir die Jugendleis-
tungsmannschaften des BTSV Eintracht bilden. Es ist vorgesehen, die Fla-
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chen des NLZ als ,Flachen fur Sportanlagen“ gemafld 8 9 (1) Nr. 5 BauGB
festzusetzen.

Fur die geplanten Nutzungen (s. 3.) und deren Anordnung auf den Flachen
fur Sportanlagen liegt zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes bereits eine Entwurfsplanung der Stadt Braunschweig vor. Diese Pla-
nung wird jedoch im Bebauungsplan nicht konkret festgesetzt, da es hierfur
keine Notwendigkeit gibt. Damit kann eine mdglichst grof3e Flexibilitat fur
kinftige Entwicklungen sichergestellt werden. Einzelheiten fur konkrete Nut-
zungen sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Die erforderlichen HochwasserschutzmalRnahmen sollen im westlichen Plan-
gebiet auf einer privaten Grunflache durchgefiihrt werden. Die Ausgleichsfla-
chen fur Eingriffe in Natur und Landschatft liegen innerhalb des Plangebietes
zwischen der bestehenden Waldflache und den Sportanlagen. Ferner sollen
eine offentliche ErschlieBung und Flachen fur eine 6ffentliche Wegeverbin-
dung gesichert werden.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 19,94 ha. Das Gebiet ist als ,,Aul3en-
bereich” gemal § 35 BauGB einzustufen.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Die Planung soll den Um- und Ausbau einer bestehenden Sportanlage pla-
nungsrechtlich ermdglichen. Somit wird der Bereich kinftig grundsatzlich
nicht anders genutzt als bisher. Fur das Nachwuchsleistungszentrum des
BTSV Eintracht steht im Stadtgebiet Braunschweig keine andere geeignete
Flache zur Verfigung. Der urspringlich hierfir vorgesehene Standort an der
Kalberwiese konnte auf Grund verschiedenster Probleme, insbesondere
Schallschutz gegentber der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung,
nicht umgesetzt werden. Standortalternativen bestehen deshalb nicht.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtiqgung

Neben den grundsétzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berlcksichti-
gung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fur
den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fach-
planungen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen.
Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die fur den Raum vorlie-
genden Fachplanungen und Gutachten.

Fachplanungen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Form der Neube-
kanntmachung vom 6. Oktober 2005 in seiner derzeit geltenden Fassung

e Landschaftsrahmenplan (LRP), 1999
e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007
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Gutachten:

¢ Stadtklimaanalyse Braunschweig, Steinicke & Streifeneder, Richter &
Rdckle, 2012

e Schalltechnisches Gutachten, GerauscheRechner, 21. Januar 2015

¢ Retentionsflache Braunschweig-Nachwuchszentrum am Kennelweg, Pla-
nungsburo Patzold und Snowadsky, 24. April 2014 mit Fortschreibung
8. Mai 2014

e Schwermetallbelastungen der Braunschweiger Okeraue, Bericht: Nachun-
tersuchungen Teilflache 25 (Kennel), bsp Ingenieure, 20. Juni 2013

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Die Umweltprifung hat sich im Wesentlichen auf das Plangebiet sowie auf
dessen Umgebung (Schall, Artenschutz, Hochwasserschutz) bezogen. Sie
basiert auf Gutachten, die konkret fir diesen Bebauungsplan erstellt wurden
sowie auf eigenen Erhebungen durch die jeweils zustandigen Stellen der
Stadtverwaltung Braunschweig. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der erforderlichen Informationen bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und Gesundheit

Erholung: Siehe Kapitel 4.5.2 Landschaft (Aspekt Erholung)

Gesundheit: Siehe Kapitel 4.5.6 Larm (Aspekt Gesundheit)

Bestand

Der norddstliche Teil des Plangebietes wird im Wesentlichen durch die be-
stehenden sportlichen Anlagen (ehemals Sportverein MTV) geprégt und hat
Uberwiegend nur eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen,
Landschaft. Als Ausnahme hiervon sind im nordlichen Bereich drei erhal-
tenswerte Baume (Trauerblutbuche ,Fagus sylvatica - Atropunicea Pendula“,
Platane ,Platanus Species*, Stieleiche ,Quercus Robur“) sowie eine erhal-
tenswerte Baum- und Gehdlzgruppe zu nennen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Waldflache, die sich tber
das Plangebiet hinaus weiter nach Westen bis zur Bahnstrecke Braun-
schweig — Bad Harzburg/Salzgitter erstreckt.

Im Stidwesten des Plangebietes befinden sich Gehdlzflachen, die sich Rich-
tung Suden bis zur A 39 erstrecken. Im Bereich der ehemaligen Brunnenan-
lagen des aufgegebenen Wasserwerkes Riuningen liegen ausgedehnte Wie-
senbereiche mit mehreren Gewassern.

In diesem Bereich befindet sich ein Grol3seggenried (gesetzlich geschitztes
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Biotop gemal3 § 30 BNatSchG).

Die Waldbereiche mit zum Teil sehr alten Baumbestanden aus Eichen und
Rotbuchen sowie die Wiesenflachen mit den Gewassern haben eine sehr
hohe Bedeutung fur den Naturschutz und die Landschaftspflege, da es sich
um eine bedeutende, seit ca. 1983 vom Menschen ungestorte Flache han-
delt. Hier haben sich Altbaum-, Gewasser- und Rohrichtbestande entwickelt,
die eine hohe Anzahl von stérempfindlichen Tieren erwarten lassen (Vogel,
Flederméuse — z.B. Grol3er Abendsegler —, Tagfalter und Libellen). Eine ge-
naue Erhebung der Vorkommen ist im Rahmen dieses Bebauungsplanes
nicht erforderlich. Der Bebauungsplan sichert die bestehende Nutzung dieser
Flache. Die Berucksichtigung des Artenschutzes, soweit sie flr die Retenti-
onsmalinahmen zum Hochwasserschutz erforderlich ist, erfolgt im Rahmen
der wasserrechtlichen Genehmigung fir die RetentionsmalRnahmen.

Die Flachen zwischen der Bahnstrecke Braunschweig — Bad Harz-
burg/Salzgitter und den Sportflachen werden seit Jahren vom Bund fir Um-
welt und Naturschutz (BUND) betreut. Der BUND fuhrt Naturschutzmaf3nah-
men durch (z.B. Anbringen von Vogelnistkasten und Fledermauskéasten) und
pflegt das Gelande.

Im Norden grenzt ein aufgegebener Bahndamm an, der stark mit Geholzen
bewachsen ist. Auf diesem Damm soll mittelfristig der Stdliche Ringgleisweg
verlaufen. Im Osten und Sudosten grenzt der Burgerpark an.

Insgesamt ist das Plangebiet somit weitgehend von griinbestimmten Berei-
chen verschiedensten Charakters umgeben.

Im Bereich Kennelweg finden bedeutende Amphibienwanderungen statt. Es
handelt sich um verschiedene Amphibienarten, die zu den besonders ge-
schutzten Arten gemal3 § 44 BNatschG gehoren.

Das Plangebiet ist fur die Offentlichkeit nicht zuganglich; die Wald- und Wie-
senbereiche sind auf Grund ihrer abgeschiedenen Lage auch nicht von au-
Berhalb visuell erlebbar. Insgesamt hat die Flache keine Erholungsfunktion.

Sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete, wie z.B. Landschaftsschutz-
gebiete oder Naturdenkmale liegen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht vor. Europarechtliche Schutzgebiete sind von der Planung nicht be-
troffen.

Nullvariante
Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Von den drei als erhaltenswert eingestuften Einzelbaumen kdnnen zwei
(Trauerblutbuche und Platane) erhalten werden; sie werden im Bebauungs-
plan entsprechend gesichert. Der dritte erhaltenswerte Baum (Stieleiche)
wird nicht gesichert, da die Standortflache fir den Ausbau eines Sportfeldes
bendtigt wird.
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4.5.3

Die erhaltenswerte Baum- und Geholzgruppe im Norden des Plangebietes
sowie die Wald- und Ruderalflachen einschliel3lich der Wasserflachen wer-
den im Bebauungsplan gesichert.

Das Gro3seggenried (gesetzlich geschitztes Biotop gemal: § 30 BNatSchG)
bleibt erhalten.

Die festgesetzten Mal3hahmen zum Amphibienschutz am Kennelweg wirken
sich positiv auf den Artenschutz aus.

Am Nordrand des Geltungsbereiches wird eine 6ffentliche Grinflache festge-
setzt, in welcher ein Freizeitweg verlaufen soll, der einen Anschluss zwi-
schen Kennelweg und dem geplanten Ringgleisweg auf dem nordlich an-
grenzenden ehemaligen Bahndamm ermdglicht. Ferner wird dadurch ein
eventueller spaterer Anschluss an eine Wegeverbindung Richtung Schrot-
weg grundsatzlich ermdéglicht. Eine solche Wegeverbindung ist allerdings
nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes (s. Kap. 5.5.3). Diese geplanten
oder potentiellen Wegeverbindungen kdnnen den Erholungswert dieses
Stadtgebietes steigern.

Bestand

Im gesamten Geltungsbereich sind Bodenbelastungen zu erwarten. In dem
Bereich liegen Aueablagerungen der Oker vor, die mit Schwermetallen, z.B.
mit Cadmium, Blei und Nickel belastet sein kdnnen.

Der Boden ist nur eingeschrankt versickerungsfahig.

Nullvariante
Ohne Durchfiihrung der Planung wird sich an der beschriebenen Situation im
Wesentlichen nichts andern.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fur Wohnbauflachen kénnen die Prufwerte der Bundesbodenschutzverord-
nung fir Cadmium und Blei Uberschritten sein. Im Plangebiet sind Wohnun-
gen nur ausnahmsweise fur Sportler (Internat) und Aufsichts- bzw. Betreu-
ungspersonal zulassig. Der Bebauungsplan setzt den Standort der Wohnnut-
zung jedoch nicht konkret fest. Deshalb wurde in Abstimmung mit der unte-
ren Bodenschutzbehdrde im Rahmen dieses Bebauungsplanes keine detail-
lierte Bodenuntersuchung fur die potentiellen Wohnbauflachen vorgenom-
men. Eine solche Untersuchung wird im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens fur die von der Wohnnutzung betroffenen Flachen erforderlich wer-
den. Auf Basis der Untersuchungsergebnisse kdnnen dann die erforderlichen
Maflinahmen festgelegt werden, wie z.B. ein Austausch des Oberbodens o-
der ein Abdecken betroffener Bereiche.

Die Bodenbelastungen bleiben ansonsten im Wesentlichen bestehen.

Falls im Zuge von BaumalRnahmen Bodenaushub abgefahren werden muss,
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ist ein geeigneter Entsorgungsweg zu wahlen.

Mit Durchfuihrung der Planung werden Flachen, die bisher noch als Sportfla-
chen genutzt wurden und nur teilversiegelt sind (z.B. Tennisplatze mit unge-
nutzten Randflachen) bebaut und somit versiegelt. Trotz der Vorbelastung
dieser Flachen ergibt sich eine Verschlechterung des Zustandes, der ausge-
glichen werden muss. Der erforderliche Ausgleich fur den Eingriff in den Na-
turhaushalt wird innerhalb des Plangebietes auf Flachen fur Mal3hahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft geschaffen. In anderen Bereichen — insbesondere am Nordrand des
Plangebietes — werden Bereiche, die vorher teilweise versiegelt waren (Stell-
platze, Gebaude), zukuinftig teilweise entsiegelt (6ffentliche Grunflachen/
Wegeverbindung).

Im Plangebiet gab es Bombardierungen im zweiten Weltkrieg. Aus Sicher-
heitsgriinden sind Gefahrenerforschungsmafinahmen auf Kampfmittel durch-
zufiihren. Bauflachen sind auf Kampfmittel zu sondieren. Sollten die Baufla-
chen aus Bodenauffillungen bestehen bzw. Bodenverunreinigungen enthal-
ten (Bauschutt u.a.), ist eine Sondierung von der Erdoberflache aus nicht
maoglich. In diesem Fall ist baubegleitend der Erdaushub auf Kampfmittel zu
Uberwachen und anschlie3end eine Sohlensondierung auf der Baugruben-
sohle auszufuhren. Der Bauherr hat mit der Gefahrenerforschung auf
Kampfmittel eine Fachfirma zu beauftragen. Eine Kampfmittelbeseitigungs-
bescheinigung des Kampfmitteldienstes Hannover (LGLN, Regionaldirektion
Hameln-Hannover) ist der Stadt Braunschweig, Abteilung Umweltschutz,
vorzulegen.

Wasser

Bestand

Das gesamte Plangebiet liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(USG) der Oker nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli
2009. Die Uberschwemmten Flachen werden nur schwach durchstrémt. Die
vorhandene Sportflache stellt eine Senke ohne Abfluss dar. Der erwartete
Wasserspiegel bei einem hundertjahrigen Niederschlagsereignis (HQ 100)
liegt bei ca. 72,92 m NN und damit ca. 1,0 m bis 1,50 m tber Gelande. Bau-
maf3nahmen sind nur mit Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG
zuléssig wenn:

— die Hochwasserrtickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und
der Verlust verlorengegangenen Retentionsraums zeitgleich ausgeglichen
wird,

— der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veran-
dert wird,

— der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird und
— die MalRBhahme hochwasserangepasst ausgefuhrt wird.
Nullvariante

Ohne Durchfiihrung der Planung wirde sich an der vorhandenen Flachen-
versiegelung nichts andern und die Senken wirden erhalten bleiben.
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GemaR § 77 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als
Ruckhalteflache zu erhalten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der durch die geplanten Baumaflinahmen verlorengehende Retentionsraum
wird im westlichen Plangebiet auf der privaten Grunflache (ehemaliges Was-
serwerk RUningen) ausgeglichen. Im Bereich der ehemaligen Brunnenanla-
gen und heutigen Wiesenflachen entsteht ein weiteres Gewésser zum
Hochwasserschutz. Dieses wird nach einer ersten Einschatzung nur perio-
disch Wasser fuhren.

Am 22. Oktober 2014 wurde bereits die wasserrechtliche Genehmigung fur
folgende MalRnahmen erteilt: Umbau der vorhandenen Wettkampfanlage zu
zwei GroR3spielfeldern, Herstellen von Ballfangeinrichtungen, Sportstattenbe-
leuchtung, Steh- und Sitzstufenanlagen sowie Wegeflachen. In diesem Zu-
sammenhang wurde als Retentionsausgleich die Herstellung eines Teiches
sowie eines Retentionsbeckens genehmigt. Es missen fur die genannten
Maflinahmen ca. 6.500 m3 Retentionsraum ausgeglichen werden. Fur die ge-
planten Hochbauten missen weitere ca. 3.000 m? Retentionsraum ausgegli-
chen werden. Diese Hochbauten sollen erst spater realisiert werden und be-
finden sich deshalb noch nicht im wasserrechtlichen oder bauordnungsrecht-
lichen Genehmigungsverfahren. Die hierfir voraussichtlich erforderlichen ca.
3.000 m3 Retentionsraum wurden jedoch bereits jetzt schon genehmigt, da
sie im Zusammenhang mit den anderen Retentionsmal3hahmen geschaffen
werden sollen. Ferner wurde die Herstellung eines Erdhigels (Landschafts-
dine) wasserrechtlich genehmigt. Bei dem Bau der Anlage ist gemaf Ge-
nehmigung ein Grof3seggenried (Biotop gemal3 § 30 BNatSchG) zu beachten
und darf durch die BaumalRnahme weder zerstdrt noch beeintrachtigt wer-
den. Die MalRBnahme ist mittlerweile bereits im Bau und weitgehend fertigge-
stellt.

Aufgrund dieser Genehmigung kann sichergestellt werden, dass die wasser-
rechtliche Problematik von Baumalinahmen in dem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet grundsatzlich gel6st ist.

Auf dem Sportgelande liegt das ndrdliche Sportfeld mit Kampfbahn am tiefs-
ten in einer Senke, wére also von einem Hochwasser am meisten betroffen.
Deshalb werden die beiden neuen Sportfelder in diesem Bereich gegenuber
dem heutigen Gelandeniveau auf einem um 0,5 m erhdhten Gelande errich-
tet. Damit kdnnen sie bei einem zwanzigjahrigen Hochwasserereignis

(HQ 20) nur noch um ca. 0,30 m Uberstaut werden. Durch diese Reduzierung
der Uberstauung kann das Wasser schneller abflieRen. Dadurch reduzieren
sich die Beeintrachtigungen fur die Sportplatze und den Trainingsbetrieb. Ei-
ne Uberstauung um einige Tage flhrt nicht zu Schaden an den Sportplatzen.
Seltene, durchschnittlich einmal in 20 Jahren zu erwartende Beschrankungen
des Trainingsbetriebes kdnnen hingenommen bzw. im Bedarfsfall durch ein
Training auf anderen Sportanlagen der Stadt kompensiert werden. Die Ubri-
gen baulichen Anlagen — insbesondere die Hochbauten — sind hochwasser-
angepasst auszufthren. Einzelheiten werden im Rahmen der Baugenehmi-
gungen festgelegt. Der Bebauungsplan weist nachrichtlich auf das Uber-
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schwemmungsgebiet und die dadurch zu erwartenden Beschrankungen hin.

Insgesamt ist der Betrieb einer Sportanlage in diesem Bereich mit dem Uber-
schwemmungsgebiet vereinbar.

Bestand

Das Plangebiet liegt innenstadtnah im Bereich der Okeraue, die als regionale
Luftleitbahn mit Beltftungsfunktion in Std-Nord-Richtung dient und zur Beluf-
tung der Innerstadt beitragt. Nérdlich grenzt das Gebiet an eine aufgegebene
Bahnstrecke an. Noch weiter nordlich daran anschlieRend folgt der Haupt-
schienenverkehrsweg Hannover-Berlin. Diese Bahnflachen stellen eine wei-
tere regionale West-Ost-Luftleitbahn dar. Das Plangebiet selbst wird durch
ein Parkklima bzw. Stadtklima (bebaute Bereiche) bestimmt. In der Pla-
nungshinweiskarte des aktuellen Klimagutachtens werden die Freiflachen mit
einer sehr hohen klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion be-
schrieben.

Nullvariante
Ohne Durchfihrung der Planung bleiben die beschriebenen Funktionen er-
halten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplanten Baumal3nahmen werden die Funktionen der Luftleitbah-
nen nicht wesentlich beeintrachtigt. Verbesserungen des Kleinklimas kénnen
grundsatzlich durch eine auf das unbedingt notwendige Mal3 beschrankte
Oberflachenversiegelung sowie dabei durch die Verwendung von maglichst
hellem Material erreicht werden.

Eine wesentliche Anderung der Luftbelastung mit Schadstoffen ist nicht zu
erwarten, da gegenuber der friheren Nutzung durch den Sportverein MTV
nicht mit einem erheblich héheren Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Um
die verkehrsbedingten Luftschadstoffe zu minimieren, sind eine gute Fahr-
radinfrastruktur und eine gute Anbindung an den OPNV anzustreben.

Bestand

Das Plangebiet ist von folgenden LArmquellen umgeben:

e StralRenverkehr: A 391 (Abschnitt BS-Gartenstadt bis Dreieck Studwest),
A 39 (Abschnitt Kreuz BS-Sud bis Dreieck BS-Sudwest), Wolfenbutteler
Stral3e (B 295), Kennelweg mit 6ffentlichem Parkplatz zwischen den bei-
den Bahndammen.

e Schienenverkehr: DB-Strecke 1730 (Braunschweig — Hannover/ Hildes-
heim), DB Strecke 1901 (Braunschweig — Bad Harzburg/ Salzgitter), Gu-
terverkehrsstrecke 1910 (Anschluss zum Rangierbahnhof Braunschweig).
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e Freizeitanlagen: Das Gelande des Kennelbades ist als Freizeitflache ge-
nehmigt. Hier befinden sich folgende Nutzungen: Badebetrieb mit Kiosk,
Liegewiese, Beachvolleyballfeld, Bolzplatz, Veranstaltungsgelande (Kon-
zerte, Open-Air-Kino), Campingplatz (Dauercamper), Minigolfanlage mit
Kiosk, Seilgarten.

e Sonstige Larmquellen (Anlagen im Sinne der TA Larm): Messegelande/
GrolR3parkplatz Eisenbutteler Stral3e, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
Otto-von-Guericke-Stral3e. Fur eine eventuelle Trail-Strecke fur BMX-
Réader und Motorrader im Gleisdreieck westlich des Parkplatzes Kennel-
weg wurde eine Bauvoranfrage gestellt, jedoch noch keine Genehmigung
erteilt.

Die Ermittlung der Immissionsbelastung des Plangebietes durch die genann-
ten Larmquellen erfolgte im Hinblick auf die geplanten Nutzungen im Bebau-
ungsplan WI 109 und wird deshalb unter ,Prognose bei Durchfihrung der
Planung” dargestellt.

Die Flachen der geplanten Sportanlagen wurden bereits in der Vergangen-
heit als Sportflachen genutzt, sodass sie bereits in der Bestandssituation ei-
ne Quelle fir Larmemissionen darstellt. Die Aufgabe der friheren Nutzung
durch den MTV Braunschweig erfolgt im Hinblick auf die neue Nutzung als
Nachwuchsleistungszentrum durch den BTSV Eintracht. Diese neue Nutzung
wird teilweise bereits seit dem 1. August 2012 ausgeubt.

Nullvariante

Ohne die Durchfuihrung der Planung wirde sich an den auf das Plangebiet
einwirkenden Larmimmissionen nichts andern. Die frihere Nutzung der
sportlichen Anlagen durch Sportvereine (wie z.B. MTV) und die damit ver-
bundenen Larmemissionen waren beibehalten worden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung (GerduscheRech-
ner, 21.01.2015) durchgeftuhrt. Dazu wurden die Gerauscheinwirkungen der
umliegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen
der Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung nach den aktuellen
und einschlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und mit den
entsprechend malRgebenden Orientierungs-/Richt- und Grenzwerten vergli-
chen.

Das geplante Internat fir Nachwuchsleistungssportler ist die schutzbeduirf-
tigste aller gemaf Bebauungsplan WI 109 zulassigen Nutzungen. lhm wird
der Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI gemal BauNVO) zugespro-
chen. Gemalf3 DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” betrégt der Orientie-
rungswert fur Verkehrslarm fur ein Mischgebiet 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts. Die Ermittlung und Bewertung der Larmbelastung des Plangebietes
erfolgt deshalb besonders in Bezug auf diese Nutzung bzw. besonders auf
die Uberbaubaren Grundstucksflachen.

Bebauungsplan Sportpark Kennel, Wl 109 Begriindung, Stand:21.05.2015
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StralBenverkehrslarm

Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgt nach den Vorgaben der
,Richtlinie fur den Larmschutz an Straf3en’ (RLS 90) anhand der Angaben aus
dem Verkehrsmodell der WVI GmbH aus November 2014 zu den einzelnen
Streckenbelastungen der umliegenden StraRen im Prognosejahr 2025.

Im Plangebiet ergeben sich fur den Prognosehorizont 2025 bezogen auf die
geplante Bauflache folgende Gerduschimmissionen durch Strafl3enverkehr:

Orientierungswert” in dB(A) | Gerauschimmissionen in dB(A)
Hohe Tag Nacht Tag Nacht
06.00-22.00 | 22.00-06.00 06.00-22.00 22.00-06.00
Uhr Uhr Uhr Uhr
3,0 m (EG) 60 50 42 - 54 36 - 48
5,8m
(1. OG) 60 50 44 - 55 38-49
8,6 m
(2. 0G) 60 50 48 - 55 42 - 49
Y Orientierungswerte fiir Mischgebiete gemaR DIN 18005 ,Schallschutz
Im Stadtebau®, Beiblatt 1

Fir die Gerauschimmissionen ist der Verkehr auf der A 39 pegelbestimmend.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass aufgrund des Stra3enverkehrslarms im Be-
reich der Gberbaubaren Grundstiicksflache weder tags noch nachts
Uberschreitungen der maRgebenden Orientierungswerte fiir Mischge-
biete der DIN 18005 zu erwarten sind.

Der maximal zu erwartende zusatzliche Verkehr auf dem Kennelweg fuhrt
weder zu einer Verdoppelung gegeniber dem bestehenden Verkehr noch zu
einer Erh6hung des vorhandenen Pegels um mindestens 3 dB(A). Deshalb
ist der durch die Sportanlage bedingte Verkehr nicht der Sportanlage gemaf
18. BImSchV zuzuordnen. Bei einem durchschnittlichen Verkehrsaufkommen
von 500 Fahrzeugbewegungen pro Tag auf dem Kennelweg (WVI GmbH,
Prognose 2025) und in der Regel maximal 200 zuséatzlichen Fahrbewegun-
gen bei Pflichtspielen (Angaben Stadt Braunschweig bzw. BTSV Eintracht:
maximal 200 Besucher bei Pflichtspielen, 100 Besucher bei sonstigen Spie-
len) sind auch keine zusatzlichen relevanten Immissionen im Sinne der

16. BImSchV an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen zu er-
warten.

Schienenverkehrslarm

Die Berechnungen der Gerauschemissionen des Schienenverkehrs erfolgen
nach Vorgabe der ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von
Schienenwegen® (Schall 03) unter Beriicksichtigung der jeweiligen Strecken-

belastung.
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Im Plangebiet ergeben sich fur den Prognosehorizont 2025 bezogen auf die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen folgende Gerauschimmissionen durch
Schienenverkehr:

Orientierungswert” in dB(A) | Gerauschimmissionen in dB(A)
Hohe Tag Nacht Tag Nacht
06.00-22.00 | 22.00-06.00 06.00-22.00 22.00-06.00
Uhr Uhr Uhr Uhr
3,0 m (EG) 60 50 45 - 55 46 - 56
58m
(1. 0G) 60 50 48 - 56 50 - 58
8,6 m
(2. 0G) 60 50 53 - 56 54 - 58
Y Orientierungswerte fiir Mischgebiete gemaR DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau”, Beiblatt 1

Fir die Gerauschimmissionen ist der Verkehr auf der Strecke 1730 (Braun-
schweig«> Hannover/ Hildesheim) pegelbestimmend.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass tagsiiber keine Uberschreitungen der maR-
geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zu erwarten sind.

Dagegen wird nachts der Orientierungswert fir Mischgebiete um bis zu
8 dB(A) Uberschritten.

Beispielhaft wurde dabei auch das Internat in der zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes geplanten Hohe (drei Geschosse) und an der
geplanten Stelle (an der Nordgrenze der Gberbaubaren Grundstticksflache)
untersucht. Danach liegen die genannten hdchsten Belastungen auf der
Nordseite im 2. Obergeschoss des geplanten Internats. Sie nehmen an den
Ubrigen Gebaudeseiten, vor allem an der Sudseite, und in den unteren Ge-
schossen ab. Bei einer Verschiebung des Standortes des Internats gegen-
Uber der bisherigen Planung kbnnen abweichende (geringere) Larmimmissi-
onen entstehen. Im Rahmen einer erganzenden Untersuchung kann im Bau-
genehmigungsverfahren festgestellt werden, wie der erforderliche Schall-
schutz fur das konkrete Bauvorhaben sichergestellt werden kann.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte sind passive Schall-
schutzmal3nahmen erforderlich. Diese werden im Bebauungsplan festge-
setzt. Danach mussen passive Larmschutzmalinahmen nach den Bestim-
mungen fur den Larmpegelbereich V gemal DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ vorgesehen werden. Von diesen Festsetzungen kann abgewichen
werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der Schallschutz auf
andere Weise gewabhrleistet ist. Wenn z.B. die schutzbedurftigen Schlafrau-
me des Internates auf der gerauschabgewandten Geb&udeseite angeordnet
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werden, kann davon ausgegangen werden, dass der Orientierungswert fur
Mischgebiete in der Nacht fir diese Raume eingehalten werden kann.

Freizeitlarm

Die Gerauschbelastung durch die benachbarten Freizeitanlagen (Kennel-Bad,
Minigolfanlage, Campingplatz, Kletterparcours) wird aufgrund der Art und Aus-
fuhrung nach der Niedersachsischen Freizeitlarm-Richtlinie in Verbindung mit
der TA LArm ermittelt.

Die Eingangsdaten zu den einzelnen betrachteten Nutzungsarten kénnen der
schalltechnischen Untersuchung (GerduscheRechner, 21.01.2015) entnom-

men werden. Wahrend der Nacht finden keine immissionsrelevanten Nutzun-

gen statt. Die Beurteilung beschrankt sich deshalb auf die Tageszeit.

Im Plangebiet ergeben sich bezogen auf die tberbaubaren Grundstucksfla-
chen folgende Gerauschimmissionen durch Freizeitanlagen:

Orientierungswert” bzw. Gerauschimmissionen in dB(A)
Immissionsrichtwert?
in dB(A)
Hohe
Tag Nacht Tag Nacht
06.00-22.00 22.00-06.00 06.00-22.00 22.00-06.00
Uhr Uhr Uhr Uhr
3,0 m (EG) 60 45 35 - 62 keine
5,8m .
(1. 0G) 60 45 38 -63 keine

Y Orientierungswerte fiir Mischgebiete gemaR DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau®, Beiblatt 1
2 Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete gemaR Nds. Freizeitlarm-
Richtlinie i. V. m. mit der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm*

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Orientierungswert flr Mischgebiete/tags
am 0stlichen Rand der Uberbaubaren Grundsticksflache um bis zu 3 dB(A)
Uberschritten wird. Unter Berlicksichtigung der zurzeit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes geplanten Gebaudestellung des Internats sind an den Fas-
saden Beurteilungspegel bis maximal 55 dB(A) zu erwarten. Der Orientie-
rungswert fur Mischgebiete/tags wird an dem geplanten Geb&ude somit um
mindestens 5 dB(A) unterschritten. Da jedoch der Orientierungswert fur
Mischgebiete innerhalb der tiberbaubaren Grundsttuicksflachen insgesamt un-
terschritten wird, sind Anderungen der Geb&audestellung im Hinblick auf den
Freizeitlarm maoglich.

Nordlich zum Plangebiet befindet sich das Messgelédnde auf dem unregelma-
Big Veranstaltungen (Zirkus, Flohmarkt etc.) stattfinden. Des Weiteren wird
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das Gelande als Parkplatzanlage genutzt. Nordwestlich befinden sich grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe. Aufgrund der bestehenden Abstéande sowie der
abschirmenden Wirkung der Eisenbahndamme, die sich zwischen den Ge-
rauschquellen und dem Plangebiet befinden, ist eine detaillierte Berechnung
dieser Emittenten in der schalltechnische Untersuchung nicht erforderlich.

Als weitere Anlage im Sinne der TA Larm ist eventuell eine Trialstrecke west-
lich des Kennel-Parkplatzes geplant, die fiur BMX-Rader und Motorrader vor-
gesehen ist. Motorsportanlagen sind in der Regel als genehmigungsbedurftige
Anlagen nach der 4. BImSchV einzustufen. Wahrend der Nacht wirden keine
immissionsrelevanten Nutzungen stattfinden. Die Beurteilung beschrankt sich
deshalb auf die Tageszeit.

Die Gerauschbelastung wird auf Grundlage der TA Larm rechnerisch nach
DIN ISO 9613-2 ermittelt.

Im Plangebiet ergeben sich bezogen auf die tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen folgende Gerdauschimmissionen durch die eventuell geplante Trialstre-

cke:
Orientierungswert” bzw. Gerauschimmissionen in dB(A)
Immissionsrichtwert?
in dB(A)
Hohe
Tag Nacht Tag Nacht
06.00-22.00 22.00-06.00 06.00-22.00 22.00-06.00
Uhr Uhr Uhr Uhr
5,8 m (1. .
0G) 60 45 15 - 27 keine
8,6 m (2. _
0G) 60 45 15 - 28 keine
Y Orientierungswerte fiir Mischgebiete gemaR DIN 18005 ,Schallschutz
Im Stadtebau®, Beiblatt 1
2 Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete gemaR TA Larm ,Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm*

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der maf3gebliche Orientierungswert der
DIN 18005 fur Mischgebiete/tags bzw. der Immissionsrichtwert der TA Larm
fur Mischgebiete/nachts deutlich unterschritten wird. Die potentiellen Gerau-
schimmissionen liegen mindestens 30 dB(A) unterhalb dieser Werte.

Fur die Berechnung der Gerauschimmissionen werden die kritischen Beurtei-
lungszeitrdume Sonntag in der Ruhezeit und werktags aul3erhalb der Ruhe-
zeit betrachtet. Dabei wird fir den Beurteilungszeitraum Sonntag in der Ru-
hezeit unterstellt, dass zwei Spiele auf den GroRRspielfeldern mit jeweils 200
Zuschauern stattfinden. Fir den Trainingsbetrieb an einem Werktag aul3er-
halb der Ruhezeit wird angenommen, dass auf vier Feldern Training Uber je-

weils 5 Stunden stattfindet. Die Freizeitflachen (Beachvolleyball, Sportfla-
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che), die Freisitzflache des Vereinsheims sowie die Nutzung des Parkplatzes
werden bei der Berechnung ebenfalls mit berticksichtigt.

Aul3erhalb des Plangebietes ergeben sich an den kritischen Immissionsorten
folgende Gerauschimmissionen durch die Sportanlage:

Immissionsort

Immissionsrichtwert?

Gerauschimmissionen in

Kennelweg 4

in dB(A) dB(A)
Dauerkleingarten (KGV
Kennelblick, KGV Fuller- 50 36
kamp)
Braunschweig Kolleg,
Wolfenbutteler Str. 57 50 32
Zeltplatz Kennel-Bad, 55 41

) Sonntag in der Ruhezeit: Immissionsrichtwert gem. 18. BImSchV fiir
Allgemeine Wohngebiete bzw. fir Mischgebiete

Immissionsort

Immissionsrichtwert®

Gerauschimmissionen in

Kennelweg 4

in dB(A) dB(A)
Dauerkleingarten (KGV
Kennelblick, KGV Fuller- 55 52
kamp)
Braunschweig Kolleg,
Wolfenbutteler Str. 57 o5 ar
Zeltplatz Kennel-Bad, 60 56

Y Werktag auRerhalb der Ruhezeit: Immissionsrichtwert gem.

18. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete bzw. fir Mischgebiete

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Sportlarmimmissionen die mal3-
geblichen Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung

(18. BiImSchV) an den zu bertcksichtigenden Immissionsorten auf3erhalb
des Plangebietes im Beurteilungszeitraum Sonntag in der Ruhezeit um min-
destens 14 dB(A) und werktags aulR3erhalb der Ruhezeit um mindestens

3 dB(A) unterschritten werden.

Auch die Auswirkungen der Sportlarmemissionen auf schutzbediirftige Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes sind im Rahmen der Planung zu bertck-
sichtigen. Diese Auswirkungen sind folgendermal3en zu bewerten: Die ge-
plante Wohnnutzung auf der Flache fiur Sportanlagen (Internat fir Nach-
wuchsleistungssportler, Aufsichts- und Betreuungspersonal) ist nicht wie eine
normale Wohnnutzung in der Umgebung zu betrachten, da sie einen Be-
standteil der sportlichen Nutzung darstellt, vergleichbar zu betriebsbedingten
Wohnungen in Gewerbegebieten. Fir das Internat sind zum Schutz vor
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nachtlichem Schienenverkehrslarm im Bebauungsplan passive Schall-
schutzmal3nahmen festgesetzt. Diese SchallschutzmalRnahmen (massive
Bauweise, Schallschutzfenster mit schallgedammter Luftungsoffnung) bieten
auch einen Schutz gegentber dem Larm der Sportanlage. Deshalb kann auf
die Forderung nach einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte der

18. BImSchV bei getffnetem Fenster verzichtet werden.

Bestand

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes beinhaltet das Verzeich-
nis der Baudenkmale nach 8§ 4 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz
keine Eintrage. Bodendenkmale sind nach heutigem Kenntnisstand nicht
vorhanden oder zu erwarten.

Nullvariante
Ohne Durchflihrung der Planung sind an der bestehenden Situation keine
Anderungen zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Mit Durchfiihrung der Planung sind keine Anderungen zu erwarten.

Die geplanten Baumaflinahmen — insbesondere die Hochbauten — sind mit
Gelandeauffullungen und Versiegelungen verbunden. Diese Verdnderungen
an den Bodenverhaltnissen reduzieren den Retentionsraum der Oker und
wirken sich somit auf das Schutzgut Wasser aus (Hochwasser). Durch die
gleichzeitig geplanten RetentionsmafRnahmen im westlichen Plangebiet wird
diese Wirkung jedoch ausgeglichen.

Weitere wesentliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind
nicht erkennbar.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nach 8 1 a Abs. 3 BauGB ist der Verursacher verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unter-
lassen und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen als Flache oder MalRnah-
me auszugleichen. In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu erwartenden negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild dargestellt und bewertet worden.

Fur das Plangebiet wurde bilanziert, inwieweit das neue Planungsrecht ge-
geniiber dem heutigen Planungsrecht (AuRenbereich, § 35 BauGB) Eingriffe
in Natur und Landschaft zulasst. Solche Eingriffe sind geméal Bundesnatur-
schutzrecht auszugleichen. Die Bewertung und Bilanzierung wurde zum ei-
nen nach der qualitativ-beschreibenden Methode und zum anderen nach
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dem Osnabrucker Modell vorgenommen. Das Osnabriicker Modell wird seit

Jahren in der Stadt Braunschweig erfolgreich angewendet und garantiert so

eine kontinuierliche Vergleichbarkeit der Ergebnisse und der daraus abgelei-
teten Ausgleichsmafinahmen.

Die Flachen im Plangebiet, die als Flachen fur Sportanlagen festgesetzt wer-
den, werden bereits heute entsprechend genutzt. Unterschiede gegenuber
dem heutigen Zustand ergeben sich durch die gré3eren Flachen fur Hoch-
bauten und Stellplatze im Bereich der Gberbaubaren Grundstiicksflachen,
sowie durch die teilweise Intensivierung von Nutzungen (z.B. Anlage von
Kunstrasenfeldern anstelle von Rasenfeldern mit Auswirkungen auf Arten
und Lebensgemeinschaften sowie Kleinklima und Boden). Im Rahmen der
Bilanzierung wurde festgestellt, dass es eine Differenz in den Auswirkungen
auf Boden, Natur und Landschaft zwischen der heutigen Nutzung (Gebaude
und Sportfelder) und den kinftigen Nutzungen (Stellplatzanlage mit Baumen,
mehr und grél3ere Hochbauten an Stelle der Sportfelder, sonstige Intensivie-
rungen der Flachennutzung) gibt. Daraus ergibt sich ein Kompensationser-
fordernis.

Dieser Eingriff in Natur und Landschaft kann innerhalb des Geltungsberei-
ches dieses Bebauungsplanes durch folgende Flachen und Maflinahmen
ausgeglichen werden: Im Bebauungsplan wird am Ostrand der Waldflache
eine 30 m breite Zone als Flache fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft festgesetzt. Hier soll ein ge-
stufter, offener Waldrand geschaffen werden. Die Flache soll mit einheimi-
schen und ortstypischen Baum- und Straucharten als Ruderalgebisch entwi-
ckelt und dauerhaft erhalten werden. Die empfindlichen Waldbereiche wer-
den durch eine Rand/-Pufferzone von der Sportanlagennutzung (Larm, Licht,
Beunruhigung) abgegrenzt. Damit kann eine Verbesserung des Waldstandor-
tes erreicht werden. Durch die Anpflanzung von Gehdlzen wird auf3erdem ei-
ne flieBende, gestalterische Einbindung der Sportanlage in das westlich an-
grenzende Landschaftsbild erreicht.

In Bezug auf den besonderen Artenschutz setzt der Bebauungsplan Mal3-
nahmen zum Schutz der Wanderung von Amphibien fest. Am Kennelweg
sind beidseitig Leiteinrichtungen sowie Amphibienrinnen mit Gitterrost-
abdeckungen einzurichten. Damit soll der hier vorkommende fir Braun-
schweig bedeutsame Amphibienwechsel geschiitzt werden. Bei den Amphi-
bien handelt es sich gemanR § 44 BNatschG um besonders geschitzte Arten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind abfallrechtliche Belange von der
Planung nicht in besonderer Weise betroffen. Bei Erdbewegungsmalfinah-
men fallt ggf. verunreinigter Boden an, der als Abfall entsorgt werden muss.
Dieser Abfall sowie alle weiteren Abfalle, die bei den vorgesehenen Mal3-
nahmen anfallen, sind unter Beachtung der allgemein gultigen Regelungen
der abfallrechtlichen Gesetzgebung zu entsorgen.
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Durch die Planung sind keine negativen Veranderungen der Luftqualitat zu
erwarten und keine besonderen Malinahmen zur Verbesserung vorgesehen.
Verbesserungen sind nur im Rahmen allgemeiner gesellschaftlicher Entwick-
lungen moglich (z.B. Elektromobilitdt, Reduzierung der Luftemissionen von
Heizungen und Klimaanlagen).

Eine ressourcenschonende Energieversorgung und Nutzung von erneuerba-
ren Energien ist anzustreben.

Fur die Beleuchtung der AulRenplatze ware ein Beleuchtungskonzept, das
sowohl die sparsame und effiziente Energienutzung wie auch die Lichtemis-
sionen berucksichtigt, sinnvoll.

Die Planung schafft die Voraussetzung dafir, dass eine vorhandene, vom
friheren Nutzer aufgegebene Sportanlage, weiterhin genutzt wird. Zusatzli-
che Flachen werden nur fir einige Neubauten in Anspruch genommen, die
fur die neue Nutzung zwingend erforderlich sind. Somit wird dem Prinzip ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Die Planung schafft die Voraussetzungen fur die Wiedernutzung einer aufge-
gebenen Sportanlage und entspricht somit dem Vorrang von Flachenrecyc-
ling.

Besondere MalRnahmen zur Férderung des Klimaschutzes sind nicht vorge-
sehen.

Die Erreichbarkeit mit dem OPNYV ist eher maRig; die drei nachstgelegenen
Haltestellen befinden sich jeweils in 1 km Entfernung. Die Erreichbarkeit mit
dem Fahrrad ist vom Wegeangebot her gut; auf Grund der abgelegenen La-
ge ist sie in der dunklen Jahreszeit jedoch eher als mafiig zu bezeichnen.
Nennenswerter Individualverkehr ist jedoch im Wesentlichen nur an Wett-
kampftagen zu erwarten und nicht im normalen Trainingsbetrieb.

In Bezug auf die Emissionen der Gebaude sind die einschlagigen Vorschrif-
ten und Richtlinien einzuhalten.
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Insgesamt hat das Thema Klimaschutz bei dieser Planung nur eine unterge-
ordnete Bedeutung.

4.7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)
Die Auswirkungen der Planung werden durch die Fachbehorden im Rahmen
ihrer Gblichen Aufgabenerfillung Gberwacht (z.B. Larm, Artenschutz).
Soweit in Bezug auf den Hochwasserschutz UberwachungsmaRnahmen
notwendig werden, werden diese im wasserrechtlichen Verfahren festgelegt.
Davon abgesehen sind keine besonderen UberwachungsmafRnahmen erfor-
derlich und vorgesehen.
4.8 Zusammenfassung
Durch die Planung ergeben sich folgende Umweltauswirkungen:
e Tiere, Pflanzen, Landschaft:
Die erhaltenswerten Wald-, Gehdlz- und Ruderalflachen werden gesi-
chert. Amphibienwanderungen werden durch entsprechende Malinahmen
am Kennelweg geschutzt.
e Boden:
Die geplanten Neubauten fihren zu zusatzlichen Bodenversiegelungen.
e Wasser:
Die Retentionsraume fur das Hochwasser der Oker, die durch die Neu-
bauten verlorengehen, werden innerhalb des Plangebietes durch die
Schaffung neuer Retentionsraume ausgeglichen. Die Anlage von Sport-
anlagen und Hochbauten ist bei hochwasserangepasster Ausfiihrung
maoglich.
e Klima, Luft:
Die Planung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die Schutzguter
Klima und Luft.
e Larm:
Fir schutzbedurftige Aufenthaltsrdume (z.B. Internat) sind passive
SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Der Bebauungsplan trifft die ent-
sprechenden Festsetzungen.
e Kulturgiter und sonstige Sachguter:
Nicht betroffen.
e Wechselwirkungen:
Es sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Boden (Auffullun-
gen, Versiegelung) und Wasser (Hochwasser) zu erwarten. Diese werden
jedoch innerhalb des Plangebietes durch neue Retentionsflachen ausge-
glichen.
e Eingriffe in Natur und Landschaft:
Durch die baulichen Erweiterungen und die Intensivierung der Flachen-
nutzung (z.B. Anlage neuer Kunstrasenplatze) ergibt sich fur die Flachen
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fur Sportanlagen ein Eingriff in Natur und Landschaft. Dieser wird inner-
halb des Plangebietes auf den festgesetzten Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ausgeglichen. Hier wird eine waldrandartige Baum- und Strauch-
pflanzung realisiert.

e UberwachungsmaRnahmen:
Uberwachungsmafnahmen werden evtl. im Zusammenhang mit der
Schaffung neuer Retentionsraume erforderlich (Festlegung im wasser-
rechtlichen Verfahren).

Insgesamt kann festgestellt werden, dass nachteilige Auswirkungen der Pla-
nung — Eingriffe in Natur und Landschaft, Verlust von Retentionsraum —
durch die Planung an anderer Stelle ausgeglichen werden. Somit entstehen
bei Verwirklichung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

Flachen fir Sportanlagen

Auf den Flachen fir Sportanlagen soll ein Nachwuchsleistungszentrum (NLZ)
fur den BTSV Eintracht entstehen. Zwischen der Stadt Braunschweig und
dem BTSYV Eintracht wird ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen werden. In
diesem Vertrag werden Regelungen zur Nutzung des Gelandes getroffen
werden. So sollen gemalR Vertragsentwurf z.B. Gaststéatten, die unabhangig
vom Sportbetrieb betrieben werden, nicht zulassig sein. Ein solcher Vertrag
hat jedoch keine Auswirkungen auf das Planungsrecht. Deshalb muss der
Bebauungsplan ,Sportpark Kennel“, WI 109, dauerhaft und allgemein Fest-
setzungen fur die Nutzung der Flache treffen.

Die Flachen fur das Nachwuchsleistungszentrum (NLZ) werden als ,Flachen
fur Sportanlagen” gemaf 8 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. Es sind bauliche
Anlagen und sonstige Anlagen aller Art zulassig, soweit sie sportlichen Zwe-
cken dienen. Darunter fallen z.B. Sportplatze und Triblinen, sonstige Sport-
anlagen (z.B. Tennis, Laufband, Flutlichtanlagen und sonstige Beleuchtun-
gen sowie Ballfangzaune).

Darlber hinaus sind jedoch auch sportbezogene Gebaude zulassig, wie Um-
kleide- und Sanitdrgebaude, Vereinsheim einschl. vereinsbezogener Gastro-
nomie, Sporthalle (z.B. Indoor-Ful3ballhalle), Fitness und Physiotherapie,
Wohnungen fur Sportler (Internat), Wohnungen fur Aufsichts- und Betreu-
ungspersonal sowie Stellplatze und Garagen.

Eine Besonderheit gegenluber anderen Sportanlagen im Stadtgebiet ist die
Zulassung von Wohnungen fr Sportler. Bis auf Wohnungen fur Aufsichts-
personal (Hausmeister) wird auf Sportplatzen tblicherweise keine Wohnnut-
zung zugelassen. Als Grunde sind die Larmbelastung der Wohnung durch
die sportlichen Nutzungen, die Vermeidung einer Zweckentfremdung der
Flachen und die Ublicherweise mangelnde Angebundenheit an Wohngebiete
solcher Sportflachen zu nennen. Diese ist im vorliegenden Fall besonders
ausgepragt: Die fu3laufige Entfernung zu den nachstgelegenen Bushaltestel-
len besteht 1,0 km, die durch unbewohntes Gebiet fihren. Die Entfernungen
zu den nachstgelegenen Wohngebauden sind noch grolier.

Im vorliegenden Fall ist die Errichtung von Wohnungen fir Sportler jedoch
unmittelbar durch die geplante sportliche Nutzung bedingt: Es ist ein Internat
fur 30 Nachwuchsleistungssportler geplant. Diese 15 bis 18 Jahre alten
Sportler sollen hier konzentriert untergebracht werden, da nur so die notwen-
dige Ausbildung und Férderung gesichert werden kann. Die Sportler haben
einen sehr eng getakteten Tagesablauf, der die Trainingseinheiten, Wett-
k&ampfe, physiotherapeutischen Behandlungen, Schule und Ausbildung um-
fasst. Zur Zeitersparnis werden sie zu Terminen aul3erhalb der Sportanlage
(z.B. Schule) mit Shuttlebussen gefahren. In diesem Zusammenhang ist
auch vorgesehen, die Wilhelm-Bracke-Gesamtschule als ,Eliteschule des
FulRballs” fir Braunschweig beim Niedersachsischen Innenministerium an-
zumelden, da dort alle Schulabschlisse erzielt werden kdnnen. Sind die
Sportler volljahrig, so ziehen sie in Wohnungen auf3erhalb des Sportgelédndes
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um. Fur die im Internat wohnenden, Uberwiegend minderjahrigen Nach-
wuchssportler wird eine Betreuung erforderlich (,Heimeltern®). Dieses Be-
treuungspersonal muss ebenfalls auf dem Sportgelande wohnen. Eventuell
ist es zusatzlich notwendig, dass auf dem Gelande auch ein Hausmeister
wohnt. FUr diese Zwecke sind auf dem Sportgelande maximal zwei Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Betreuungspersonal zulassig. Damit kann dem Bedarf
entsprochen werden. Es wird jedoch unterbunden, dass in diesem fir eine
allgemeine Wohnnutzung nicht geeigneten Bereich mehrere, nicht zwingend
erforderliche Wohnungen entstehen.

Es handelt sich somit bei den zugelassenen Wohnungen nur um Wohnungen
fur einen eng umfassten Nutzerkreis (,Sportler* und ,Betreuer). Die Woh-
nungen mussen insbesondere durch das Betriebskonzept fur die Nutzung
der Sportanlage unmittelbar bedingt sein. Dies ist im Falle des geplanten
Nachwuchsleistungszentrums gegeben. Die Beschrankungen fir die Wohn-
nutzungen fur einen bestimmten Zweck mussen sich — vergleichbar zu den
Beschrankungen fir betriebsbedingte Wohnungen in Gewerbegebieten — in
der Baugenehmigung niederschlagen. Wird das NLZ eines Tages aufgege-
ben, und gibt es keine entsprechende Nachfolgenutzung, die ebenfalls die
Bedingungen fir eine sportbedingte Wohnnutzung erftllt, so wird die Wohn-
nutzung in diesem Bereich unzulédssig und muss aufgegeben werden.

Mafd der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt eine Grundflache von 6.000 m? fest. Diese zuléssi-
ge Grundflache kann um 50 % fur Stellplatze und Garagen und deren Zufahr-
ten Uberschritten werden, so dass insgesamt eine Uberbauung von 9.000 m?
zulassig ist. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ge-
planten Anlagen umfassen eine Grundflache fir Hochbauten von ca.

4.200 m? und eine Flache der Stellplatzanlage von ca. 3.300 m2. Damit be-
tragt die geplante Uberbauung insgesamt ca. 7.500 m2. Der Bebauungsplan
sichert fur zukinftige Entwicklungen eine Reserveflache von insgesamt ca.
1.500 m2 Grundflache.

Die festgesetzte Grundflache gilt fur die baulichen Anlagen innerhalb der ca.
16.500 m2 grol3en Uberbaubaren Grundsticksflachen. Damit ist der Rahmen
fur Hochbauten und Stellplatze in diesem Bereich stadtebaulich festgelegt.
Fur die baulichen Anlagen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Sportplatze und Zubehdr) wird keine Grundflache festgesetzt, da dies hier
nicht erforderlich ist. Die gesamten zur Verfigung stehenden Flachen kon-
nen fir diese Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt. Die Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen reicht aus, um die stadtebaulichen Auswirkungen von
Hochbauten auf das Umfeld ausreichend festzulegen. Mit der festgesetzten
Hohe von maximal 10,0 m werden insbesondere die Sporthalle und das In-
ternat (drei Geschosse) in ausreichendem Mal3e zugelassen. Eine gré3ere
Hohenentwicklung, die nicht in das von Grunbereichen gepréagte Umfeld pas-
sen wirde, wird jedoch vermieden.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Geb&aude und die Anlagen fir den ruhenden Verkehr sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Sie werden somit am Nordrand
des Gelandes mit direkter Zufahrt zum Kennelweg aus konzentriert.

Gemal} dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2008) ist im Aul3en-
bereich grundsatzlich ein Waldabstand von mindestens 100 m als Grundsatz
der Raumordnung zu baulichen Anlagen zu bertcksichtigen (RROP 2008, Be-
schreibende Darstellung 111, 2.2 Abs. 3). Eine Unterschreitung dieses Abstandes
ist besonders zu begrinden.

Im vorliegenden Fall halten die zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhanden
Hochbauten einen Abstand von ca. 200 m ein; die Sportplatze wurden jedoch
mit einem Abstand von ca. 20,0 m an den Waldrand herangebaut. Es besteht
deshalb seit Jahrzehnten an der Ostseite des Waldes kein Naturraum mehr,
sondern ein fur sportliche Zwecke genutzter besiedelter Bereich.

Dieser Bereich soll im Wesentlichen in Zukunft &hnlich weiter genutzt werden
(Sportanlagen) — nur durch einen anderen Nutzerkreis. Eine Veranderung ge-
genuber dem langjahrigen Zustand stellen allerdings die geplanten, an den
Wald heranreichenden Hochbauten dar, insbesondere die Sporthalle und das
Internat. Auf Grund des notwendigen Flachenbedarfs flir die verschiedenen
Nutzungen (Sportplatze, Stellplatze, Hochbauten etc.) stehen keine ausrei-
chenden Flachen zur Verfigung, die es ermdglichen wirden, die Hochbauten in
einem gréRReren Abstand als 30,0 m vom Waldrand vorzusehen. Ohne diese
Hochbauten wirde der Zweck der Planung — eine Sportanlage zu schaffen, die
als Nachwuchsleistungszentrum genutzt werden kann — verfehlt. Durch die
Konzentration der baulichen Anlagen an der Nordseite der Sportflache entlang
des Bahndammes wird der Eingriff in das Landschaftsbild so gering wie moglich
gehalten.

Deshalb halten die Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur einen Abstand von
30,0 m zum westlich angrenzenden Waldrand ein. Diese Flache wird als Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung fur Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Hier soll eine waldrandartige Baum- und Strauch-
pflanzung vorgenommen werden und somit einen landschaftsgerechten Uber-
gang zwischen dem Wald und den baulich genutzten Flachen schaffen.

Diese Flache dient zugleich der Gefahrenabwehr von Geb&uden und Personen
gegenuber z.B. bei Sturm umfallenden Baumen. Der Abstand von 30,0 m zwi-
schen Wald und Bauflachen entspricht in etwa der Lange eines ausgewachse-
nen Baumes. In diesem Zusammenhang hat der Abstand auch eine Bedeutung
bei der forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung, da zusatzliche Aufwendungen des
Waldeigentimers fur MaRnahmen der Verkehrssicherung oder fir spezielle Si-
cherungsmalRnahmen bei Fallungsarbeiten vermieden werden. Auch wenn der
hier vorhandene Wald (zurzeit) forstwirtschaftlich nicht bewirtschaftet wird, sind
Fallungsarbeiten nicht grundsétzlich ausgeschlossen, sodass auch dieser As-
pekt hier zu berlcksichtigen ist.
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Stellplatze und Garagen

Fur das Nachwuchsleistungszentrum wird eine Stellplatzanlage fur ca.

100 Pkw und 4 bis 5 Busse erforderlich. Der Bebauungsplan setzt hierfr
keine konkrete Flache fest, da sich der Flachenbedarf bei einer gednderten
sportlichen Nutzungen (z.B. Aufgabe des NLZ) ebenfalls andern kann. Anla-
gen fur den ruhenden Verkehr sind generell nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen am Nordrand des Gebaudes zuldssig, sodass sie auf
kurzem Wege vom Kennelweg aus erschlossen werden kdnnen. Die lber-
baubaren Grundstucksflachen sind ausreichend bemessen, um sowohl die
erforderlichen Hochbauten als auch die notwendigen Stellplatze hier unter-
zubringen.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Sportgelande ist durch den OPNV nur in mittlerer Qualitat erschlossen.
Die nachstgelegenen Bus- und Stadtbahnhaltestellen befinden sich in ca.
900 m bis 1.000 m (12 bis 15 Minuten FuRweg) an der Theodor-Heuss-
Stral3e (Haltestelle Messegeldnde Nordeingang) sowie an der Wolfenblitteler
Stral3e (Haltestellen Jahnplatz und Zuckerbergweg). Die Ful3wege fihren
durch unbewohnte Gebiete (Sport- und Parkanlagen, Messegelande) und
sind somit bei Dunkelheit wenig attraktiv. Eine Verbesserung der OPNV-
Anbindung ist auf Grund des abgelegenen Standortes und des zu erwarten-
den geringen Kundenaufkommens nicht vorgesehen.

Die Erschliel3ung der Sportanlage fur den Motorisierten Individualverkehr er-
folgt Uber die Stral3e Kennelweg. Der Kennelweg ist bis zum Parkplatz Ken-
nelweg 5 als offentliche Stral3e gewidmet. Er verfligt in diesem Abschnitt
nicht Gber einen Gehweg. Die Straf3e ist mit 5,50 m befestigter Fahrbahnbrei-
te und ca. 1,0 m Sicherheitsabstand zum Zaun an der Sudseite ausreichend
fur den Begegnungsverkehr Bus-Pkw. Es wird davon ausgegangen, dass
sich Busse im Regelfall nicht begegnen, sondern nacheinander an- und ab-
fahren. Eine funktionsfahige Stral3enbeleuchtung ist vorhanden.

Auf Grund des zu erwartenden offentlichen Verkehrs — z.B. bei Wettkampf-
spielen — kann es in Abhangigkeit von der zuklnftigen Auslastung erforder-
lich werden, den Kennelweg auszubauen. Der Kennelweg wird deshalb im
Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dabei soll die ei-
gentliche Fahrbahn in ihrer bisherigen Breite erhalten bleiben; es ist jedoch
an der Nordseite ein 2,50 m breiter Gehweg auszubauen. Ein solcher Geh-
weg ist auch fur die Stellplatzanlage ab 1.000 m2 Flache bereits aus bauord-
nungsrechtlichen Griinden erforderlich. Die Standorte der Beleuchtungsmas-
ten sind dabei zu beachten bzw. ggf. anzupassen.

Auch der ausgebaute Teil des 6ffentlichen Parkplatzes zwischen den beiden
Eisenbahnbriicken wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt und somit
gesichert. Damit werden auch diejenigen Teilflachen des Parkplatzes erfasst,
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die fir den Ausbau des Gehweges und die Anpassung an den Bestand
umgebaut werden mussen.

Ful3- und Radverkehr

Das Gelande ist gut an die Rad- und Ful3wegverbindung Innenstadt — Bir-
gerpark — Stoéckheim — Wolfenbuttel angebunden. Das Freizeitwegenetz soll
jedoch fur die Allgemeinheit in diesem Stadtgebiet verbessert und weiter
ausgebaut werden.

Insbesondere ist zu diesem Zweck ein Freizeitweg am Nordrand des Plan-
gebietes vorgesehen. Damit wird eine Flache fir die Anbindung zwischen
dem geplanten Sudlichen Ringgleisweg und dem Kennelweg bzw. dem Frei-
zeitweg Braunschweig — Wolfenbuttel gesichert. Der Sudliche Ringgleisweg
soll auf dem Bahndamm realisiert werden, der unmittelbar nérdlich an das
Sportgelande angrenzt. Er wird gesondert aul3erhalb dieses Bebauungsplan-
verfahrens geplant und realisiert. Deshalb kann zurzeit noch keine Aussage
darUber getroffen werden, an welcher Stelle und in welcher Form der Hohen-
unterschied zwischen dem Bahndamm und dem ubrigen Gelande tberwun-
den werden soll. Der Bebauungsplan W1 109 soll jedoch die Voraussetzun-
gen fur eine optimale Integration dieses Ringgleisweges in das Freizeitwege-
netz von Braunschweig sicherstellen.

Deshalb wird am Nordrand des Plangebietes eine 6ffentliche Grunflache zur
Anlage eines Freizeitweges einschl. Begrinung festgesetzt.

In Hinblick auf die Schaffung attraktiver Erholungsmdglichkeiten und Wege-
verbindungen ist von diesem Weg aus prinzipiell auch eine Wegeverbindung
Richtung Suiden wiinschenswert. Uber den Schrotweg konnte die Verbindung
zwischen dem sudwestlichen Stadtgebiet (z.B. aus Richtung Riningen) und
der Innenstadt verbessert werden. Auch der Sudliche Ringgleisweg kénnte
auf kurzem Wege in diese Richtung fuhren. Rundwege zwischen dem nordli-
chen Bahndamm und der sidlich gelegenen A 39 waren maoglich.

Die Flachen zwischen der Bahnstrecke Braunschweig — Bad Harzburg/ Salz-
gitter und der Sportflache sind von hoher Bedeutung fir den Naturschutz.
Hier haben sich Altbaum-, Gewasser- und Rohrichtbestande entwickelt, die
eine hohe Anzahl von stérempfindlichen Tieren erwarten lassen (Vogel, Fle-
dermause — z.B. Grol3er Abendsegler —, Tagfalter und Libellen). Die wert-
vollsten, urwaldartigen, sehr alten bis alten Buchen- und Eichenbestande
sowie ein gemaf 8§ 30 BNatschG besonders geschutztes Biotop (Grof3seg-
genried) befinden sich auf den Flachenanteilen, die innerhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes liegen.

Ein Weg zwischen dem Schrotweg und dem nérdlichen Bahndamm kénnte
am ehesten im sudlichen Abschnitt (ca. 380 m Lange) auf einer vorhande-
nen, im Eigentum der Stadt befindlichen Kleingartenzufahrt parallel zur
Bahnstrecke gefuhrt werden. Im nérdlichen Abschnitt wirde er durch die na-
turschutzfachlich wertvolle Flache fihren, jedoch nicht durch die oben ge-
nannten wertvollsten Bereich (ca. 280 m Lange bis zur festgesetzten offentli-
chen Grinflache am Bahndamm). Diese beschriebene potentielle Wegefiih-
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rung wirde auf3erhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ver-
laufen. Der Bebauungsplan WI 109 trifft somit keine Festlegung Uber einen
solchen Weg. Ob diese Verbindung weiterverfolgt wird oder nicht, ist zu ei-
nem spateren Zeitpunkt auf3erhalb dieses Bebauungsplanverfahrens zu kla-
ren.

Griinordnung, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Offentliche Griinflachen

Zur Vervollstandigung des Ful3- und Radwegenetzes soll am Nordrand des
Plangebietes ein Ful3- und Radweg angelegt werden (siehe Kapitel 5.5.3).
Der Bebauungsplan setzt deshalb hier eine offentliche Grunflache fest, in
welcher der Weg (ca. 2,5 m bis 3,0 m breit) realisiert werden kann. Die
Randbereiche dieser Flachen sollen als Landschaftsrasen begriint werden.
Sie enthalten auch Bdschungsflachen, die fur die Anlage eines Weges nicht
geeignet sind.

Private Griunflachen: Ruderalflache

Die Flachen im westlichen Plangebiet, die nicht als Wald einzustufen sind,
werden als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Ruderalflache fest-
gesetzt. Es handelt sich um die Flachen, die ehemals als Trinkwassergewin-
nungsgebiete des Wasserwerks Riningen genutzt wurden. Das Wasserwerk
wurde mittlerweile aufgegeben. Die Flachen befinden sich im Eigentum der
Braunschweiger Versorgungs-GmbH und sind an den Bund fur Umwelt und
Naturschutz (BUND) verpachtet. Dieser fuhrt hier Naturschutzmaflinahmen,
wie z.B. das Anbringen von Fledermauskasten, durch.

Die Flache soll wie bisher im Wesentlichen der nattrlichen Entwicklung tGber-
lassen bleiben.

Zusatzlich sollen jedoch hier die Retentionsmal3nahmen durchgefihrt wer-
den, die auf Grund der geplanten BaumaRnahmen im Uberschwemmungs-
gebiet fir den Hochwasserschutz erforderlich sind. Geplant sind Abgrabun-
gen und Aufschittungen des abgegrabenen Materials. Diese Malinhahmen
sind grundsatzlich mit der Zweckbestimmung Ruderalflache und den vom
BUND durchgefiihrten NaturschutzmalRnahmen vereinbar und werden des-
halb im Bebauungsplan zugelassen. Uber die MaRnahmen besteht ein Ein-
vernehmen mit der Braunschweiger Versorgungs - GmbH und dem BUND.
Details werden im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens fir die Re-
tentionsmalinahmen unter Beriicksichtigung der Belange von Natur und
Landschatft festgelegt.
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Wald

Der nordwestliche und westliche Bereich des Plangebietes wird als ,Wald*
festgesetzt. Dies entspricht dem Bestand im Sinne des Bundeswaldgesetzes
und des Niedersachsischen Waldgesetzes. Die Ubrigen mit Gehélzen be-
standenen Flachen im westlichen Plangebiet sind im Sinne dieser Gesetze
nicht als ,Wald“ einzustufen und werden deshalb als private Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Ruderalflache festgesetzt.

Erhaltungsfestsetzungen

Im Plangebiet befindet sich aul3erhalb des Waldes und aufR3erhalb der priva-
ten Grinflache mit der Zweckbestimmung Ruderalflache eine erhaltenswerte
Baum- und Gehdlzgruppe aus verschiedenen Laubbaumarten in der Reife-
phase und mit Hohen zwischen 20 m und 40 m. Diese Baum- und Gehdl-
gruppe ist zu erhalten. Die Textlichen Festsetzungen sichern diesen Bereich
zusatzlich vor Bebauung und Flachenbefestigung, um hier langfristig Ein-
schrdnkungen des Naturhaushalts zu vermeiden.

AulRerdem befinden sich im Plangebiet drei erhaltenswerte Einzelbaume
(Trauerblutbuche, Platane und Stieleiche). Die Trauerblutbuche und die Pla-
tane werden als ,zu erhalten” festgesetzt. Die Stieleiche am siiddstlichen
Rand des heutigen GroR3spielfeldes kann nicht erhalten bleiben, da hier kinf-
tig zwei Spielfelder angelegt werden sollen.

Anpflanzungsfestsetzungen

Fur die erforderliche neue Stellplatzanlage werden Anpflanzungsfestsetzun-
gen getroffen. Diese Stellplatze missen durch Baume gestaltet und geglie-
dert werden, je angefangene sechs Stellplatze ist ein mindestens mittelkroni-
ger Laubbaum zu pflanzen. Um die Voraussetzungen fir eine gute Entwick-
lung und langfristige Sicherung des Baumbestandes insbesondere in Stra-
Ren und auf Stellplatzanlagen zu schaffen, werden als Regelwert fr die
Mindestgro3e der offenen Vegetationsflache je Baum 9 m? festgesetzt. Die
Vegetationsflache sollte dabei mindestens 2 m breit sein, damit sich ein guter
Wourzelansatz ausbilden kann und eine hohe Standfestigkeit der Baume ge-
wahrleistet ist.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fur anzupflanzende Baume und Straucher
stellen einen Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der gewtinschten
Wirkung und guter Anwuchsgarantie dar. Damit werden die nachteiligen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch grol3e versiegelte
Flachen gemildert, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen und das
Kleinklima verbessert. Zudem kénnen diese Anlagen dadurch gestaltet und
in das Umfeld integriert werden.

5.6.2  MaBnahmen zum Schutz, zur. Pflege und zur. Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Zuordnung
Fur das Plangebiet wurde bilanziert, inwieweit das neue Planungsrecht ge-
geniber dem heutigen Planungsrecht (AuRenbereich, § 35 BauGB) zusatzli-
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che Eingriffe in Natur und Landschaft zulasst. Solche Eingriffe sind gemal3
Bundesnaturschutzrecht auszugleichen. Die Bewertung und Bilanzierung
wurde zum einen nach der qualitativ-beschreibenden Methode und zum an-
deren nach dem Osnabriicker Modell vorgenommen. Das Osnabrticker Mo-
dell wird seit Jahren in der Stadt Braunschweig erfolgreich angewendet und
garantiert so eine kontinuierliche Vergleichbarkeit der Ergebnisse und der da-
raus abgeleiteten AusgleichsmalRnahmen.

Die Flachen im Plangebiet, die als Flachen flr Sportanlagen festgesetzt wer-
den, werden bereits heute entsprechend genutzt. Unterschiede gegenuber
dem heutigen Zustand ergeben sich durch die gré3eren Flachen fur Hoch-
bauten und Stellplatze im Bereich der Gberbaubaren Grundstticksflachen
sowie durch die teilweise Intensivierung von Nutzungen (z.B. Anlage von
Kunstrasenfeldern anstelle von Rasenfeldern). Im Rahmen der Bilanzierung
wurde festgestellt, dass es eine Differenz in den Auswirkungen auf Boden,
Natur und Landschaft zwischen der heutigen Nutzung (Geb&ude und Sport-
felder) und den kiunftigen Nutzungen (Stellplatzanlage mit Baumen, mehr und
groRere Hochbauten an Stelle der Sportfelder, sonstige Intensivierungen der
Flachennutzung) gibt. Daraus ergibt sich ein Kompensationserfordernis.

Dieser Eingriff in Natur und Landschaft kann innerhalb des Geltungsberei-
ches dieses Bebauungsplanes durch folgende Flachen und MalRnahmen
ausgeglichen werden: Im Bebauungsplan wird am Ostrand der Waldflache
eine 30 m breite Zone als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft festgesetzt. Hier soll ein ge-
stufter, offener Waldrand geschaffen werden. Die Flache soll mit einheimi-
schen und ortstypischen Baum- und Straucharten als Ruderalgebisch mit
Saumzone entwickelt und dauerhaft erhalten werden. Die empfindlichen
Waldbereiche werden durch diese Rand/-Pufferzone von der Sportanlagen-
nutzung (Larm, Licht, Beunruhigung) abgegrenzt. Damit kann eine Verbesse-
rung des Waldstandortes erreicht werden. Durch die Anpflanzung von Ge-
hdlzen wird aul3erdem eine flieRende, gestalterische Einbindung der Sport-
anlage in das westlich angrenzende Landschaftsbild erreicht.

Diese Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft werden zu 100 % der Flache fir Sportan-
lagen zugeordnet.

In Bezug auf den besonderen Artenschutz setzt der Bebauungsplan Mal3-
nahmen zum Schutz der Wanderung von Amphibien fest. Am Kennelweg
sind beidseitig Leiteinrichtungen sowie Amphibienrinnen mit Gitterrostabde-
ckungen einzurichten. Damit soll der hier vorkommende fur Braunschweig
bedeutsame Amphibienwechsel geschitzt werden. Bei den Amphibien han-
delt es sich gemal 8§ 44 BNatschG um besonders geschiitzte Arten.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, das neben den auf das Plangebiet einwirkenden Stral3en-
verkehr, Schienenverkehr, Freizeitanlagen und den angrenzenden gewerbli-
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chen Nutzungen auch den zuklnftig vom Plangebiet ausgehenden Sportlarm
untersucht. Die Beurteilung der Gerauschsituation erfolgt unter Beachtung
von VVBBauG (,Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz’) in Verbin-
dung mit Beiblatt 1 der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’).

Wie unter 4.5.6 beschrieben, werden aufgrund des Schienenverkehrslarms
die Orientierungswerte (OW) gem. DIN 18005 am Internat auf der geplanten
Sportanlage in der Nacht um bis zu 8 dB(A) uberschritten. Uberschreitungen
der Orientierungswerte durch den Stra3enverkehrslarm, der Freizeitanlagen
und der gewerblichen Nutzungen sind nicht zu erwarten. Auch die geplante
Nutzung der Sportanlage fiihrt in der Nachbarschaft zu keinen Uberschrei-
tungen der mafl3gebenden Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. BImSchV).

Um die vorhandene Gerduschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich
zu machen, wurden Larmpegelbereiche geman DIN 4109 ermittelt. Innerhalb
des Plangebietes wurden maf3gebliche AulRenlarmpegel von 71 dB(A) bis

74 dB(A) bzw. entsprechend Larmpegelbereich V schalltechnisch ermittelt.
Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschalldamm-
Mafle (R'w, res) zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse innerhalb von
Gebéauden.

Die schutzwirdigste Nutzung auf der geplanten Sportanlage ist das vorgese-
hene Internat. Dem Internat wird der Schutzanspruch eines Mischgebietes
zugeordnet. Hierflr sind die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts nach Méglichkeit einzuhalten. Eine Einhaltung die-
ser Orientierungswerte ist nachts nicht moglich. Je nach Geb&udeseite und
Geschoss sind Uberschreitungen um bis zu 8 dB(A) denkbar. Diese resultie-
ren vor allem aus dem nachtlichen Bahnverkehr. Eine Verschiebung der
uberbaubaren Grundstucksflachen wird auf Grund der Gerauschsituation im
Plangebiet nicht als zielfuhrend bewertet.

Deshalb sind fur das geplante Internat SchallschutzmalRnahmen erforderlich.
Die anderen auf der Sportanlage zulassigen Nutzungen bedurfen keiner
Schallschutzmal3nahmen.

Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzanlagen entlang der
Schienenstrecken sind schwierig zu realisieren. Es missten Schallschutz-
wande direkt an den Gleisen vorgesehen werden. Entsprechende MalRnah-
men hatten im Plangebiet WI 109 auf Grund der Ausbreitungswege jedoch
nur eine geringe Wirksamkeit. Ebenso sprechen die topografischen Bedin-
gungen vor Ort dagegen, weil sich die Gleiskérper zum Teil erhéht auf Dam-
men befinden.

Deshalb ist auch aus Griinden der Verhaltnismaliigkeit — neben den hohen
Kosten und der geringen Schallschutzwirkung — eine Schallschutzwand an
den Gleisen nicht vorgesehen. Auch ein Verzicht auf die Zulassigkeit des In-
ternats soll nicht erfolgen. Das Internat ist wesentlicher integraler Bestandteil
des Betriebskonzeptes fur das Nachwuchsleistungszentrum. In der Abwa-
gung ist deshalb auch zu bertcksichtigen, dass das Internat nicht zum lang-
jahrigen dauerhaften Wohnen vorgesehen ist, sondern jeweils flr einen be-
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fristeten Zeitraum von maximal drei Jahren fir junge Nachwuchsleistungs-
sportler. Fur diesen besonderen Zweck ist eine besondere Bauweise (mas-
siv, fensterunabhéngige Liftung 0.4.) vertretbar.

Unter Berticksichtigung der genannten Aspekte werden im Bebauungsplan
zur Sicherung des erforderlichen Larmschutzes passive Schallschutzmal3-
nahmen festgesetzt. Dabei sind die Bestimmungen fir den Larmpegelbe-
reich V gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* einzuhalten.

Zur Einhaltung dieser Bestimmungen sind bauliche Aufwendungen erforder-
lich, die Uber das normale Mal3 hinausgehen. Neben einer massiven Bau-
weise — insbesondere auch des Daches — ist auf eine besondere Schall-
dammung der Fenster zu achten. Weil die Schallddmmung von Fenstern nur
dann voll wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind, ist der Luftung von
Aufenthaltsraumen besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Der erforderliche
Schutz kann durch eine fensterunabhangige Luftung erreicht werden.

Zum Schutz der larmzugewandten Seite kbnnten im Rahmen einer architek-
tonischen Selbsthilfe eine zweite Fassade (z.B. Prallscheiben), eine bellftete
Glasfassade, vorgelagerte Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichba-
re Schallschutzmal3hahmen vorgesehen werden.

Zur Reduzierung des baulichen Aufwandes wird empfohlen, eine angepasste
Grundrissorientierung im Bereich des Internats vorzusehen. Wenn die
schutzbedurftigen Schlafraume auf der gerauschabgewandten Gebaudeseite
(hier: Suden) angeordnet werden, kann man davon ausgehen, dass der Ori-
entierungswert fur ein Mischgebiet wahrend der Nacht nicht Gberschritten
wird.

Weitere technische Infrastruktur

Durch die beiden stidostlichen Ecken des Geltungsbereichs verlaufen drei
Wassertransportleitungen (DN 400, DN 500, DN 650). Die Leitungen sind fur
die Wasserversorgung Braunschweigs von sehr grol3er Bedeutung. Fur diese
Trassen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Tragers der
Wasserversorgung festgesetzt.

zugehdrige Druckleitung mit Anbindung an das 6ffentliche Schmutzwasser-
netz.

fentliche Regenwasserkanalisation. Einzelheiten — z.B. auch eventuell not-
wendige Drosselungsmal3nahmen auf der Flache fiir Sportanlagen — sind im
Rahmen der Genehmigung fur die Grundsticksentwasserung festzulegen.

Nutzung nicht ausreichend. Der nachste Anschlusspunkt — Ortsnetzstation
Kennel — ist ca. 650 m entfernt. FUr eine Leistungserhdhung ist eine neue
Kabelanbindung notwendig. Vorhandene Stromleitungen im Plangebiet wer-
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den im Bebauungsplan gekennzeichnet.

sorgungsleitung erforderlich.

6 Gesamtabwéagung

Der Bebauungsplan ,Sportpark Kennel“, W1 109, soll die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Entwicklung eines Nachwuchsleistungszentrums des
BTSV Eintracht schaffen. Die bereits bestehende Sportanlage im Auf3enbe-
reich wird deshalb planungsrechtlich festgesetzt. Es werden Gber den Be-
stand hinausgehende weitere Baumalinahmen ermdglicht (insbesondere
Hochbauten und Stellplatzanlage). Diese Baumal3nahmen sind fiir den Be-
trieb des Nachwuchsleistungszentrums zwingend erforderlich.

Ein anderer geeigneter Standort fir diese Nutzung steht im Stadtgebiet von
Braunschweig nicht zur Verfigung.

Die Planung greift in ein gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
ein. Da jedoch in unmittelbarer Nahe zur Sportanlage Flachen fir geeignete
ausgleichende Retentionsmalinahmen zur Verfligung gestellt werden kon-

nen, ist die Planung mit den Belangen des Hochwasserschutzes vereinbar.

Belange des Immissionsschutzes kénnen durch nachfolgende Malinahmen
im Rahmen der Realisierung auf ein vertretbares Mal3 reduziert werden (ins-
besondere durch eine angepasste Grundrissorganisation des Internates).

Sonstige wesentliche negative Auswirkungen hat die Planung nicht. Sie ist
mit den allgemeinen stadtebaulichen Grundsatzen vereinbar und dient insbe-
sondere den Belangen des Sports im Sinne von 8 1 (6) Nr. 3 BauGB.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
Offentliche Verkehrsflache ca. 1,16 ha
Offentliche Griinflache ca. 0,23 ha
Flache fur Sportanlagen ca. 8,29 ha
Private Grunflache ca. 6,92 ha
Wald ca. 2,88 ha
Flache fir MalRnahmen fir Natur ca. 0,46 ha
und Landschaft
Grol3e des Plangebietes ca. 19,94 ha
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Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

8.2

Malnahmen

Zur Umsetzung der Planung sind folgende, von der Stadt Braunschweig
durchzufihrende, MalRnahmen erforderlich:

Abbruch der auf der Sportanlage bestehenden Gebéaude. Zuvor sind die
Mietverhaltnisse fur die drei dort vorhandenen Wohnungen zu kindigen.
Sie werden zurzeit nicht durch einen Platzwart 0.a. bewohnt, sondern von
Mietern, die nicht im Zusammenhang mit der Sportanlage stehen.
Ausbau der Sportfelder, einschliel3lich Triblne, Beleuchtung, Ballfang-
zaune

Durchftihrung der Retentionsmafl3nahmen (im Bau)

Ausbau der StralRe Kennelweg

Ausbau der 6ffentlichen Grunflache mit Wegeverbindung: Die Durchfuh-
rung dieser Malinahme wird erst notwendig, wenn ein Anschluss an den
Ringgleisweg und/oder eine Fortsetzung Richtung Schrotweg realisiert
wird.

Durchfiihrung der Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft.

Durchfiihrung der ArtenschutzmalRnahmen.

Die Ubrigen MalRnahmen, die zur Realisierung des Nachwuchsleistungszent-
rums erforderlich sind (u.a. HochbaumalRnahmen, Stellplatzanlage, Anbin-
dung des Gelandes an die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung) werden
durch den BTSV Eintracht (Erbbauberechtigter) durchgefihrt.

Kosten und Finanzierung

Mallnahme Kosten Finanzierung

Sportfelder, ein- Baukosten ohne Stadt Braunschweig

schlie3lich Triblne, Raumung:

Beleuchtung, Ball- ca. 1.100.000,00 £.
fangzaune sowie Re-
tentionsmal3nahmen Grunderwerbskos-
(Hochwasserschutz) ten fallen nicht an.

Ausbau der StralRe Baukosten: ErschlieBungsbeitrage (10 %
Kennelweg ca. 115.000 €. Stadt, 90 % erschlie3ungs-

beitragspflichtige Grund-
Grunderwerbskos- | stiickseigentimer). Alleiniger
ten fallen nicht an. | erschlieRungsbeitragspflich-
tiger Grundsttickseigentimer
ist zurzeit die Stadt Braun-
schweig. Soweit vor der end-
gultigen Herstellung der
Stral3e Kennelweg ein Erb-
baurecht fiir den BTSV Ein-
tracht bestellt wird, ist der
Erbbauberechtigte in Abhan-
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gigkeit des konkreten Erb-
baurechtsvertrages zu Er-
schlieBungsbeitragen heran-
zuziehen. Zum erschlie-
Bungsbeitragspflichtigen
Aufwand zé&hlen nicht nur die
anfallenden Kosten fur die
Herstellung des Gehweges,
sondern auch bereits ent-
standene Kosten fur Fahr-
bahn, Beleuchtung, Entwas-
serung, Grunderwerb oder
die Bereitstellungskosten aus
stadtischem Vermégen.

Beleuchtung Kennel-
weg

Keine Kosten fir
die Stadt Braun-
schweig.

Die Beleuchtung ist 20 Jahre
alt. Umbaumaf3nahmen sind
folgepflichtig und missen
deshalb von Bellis getragen
werden.

Offentliche Griunflache
mit Weg

Baukosten ohne
Raumung:
ca. 43.000 €.

Grunderwerbskos-
ten:
ca. 250,00 €

Stadt Braunschweig

Artenschutzmalf3nah-
men (Amphibien-
schutz)

Baukosten ohne
Einbau Gitterroste:
ca. 109.800 €.

Grunderwerbskos-
ten fallen nicht an.

Stadt Braunschweig

MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

Herstellungskosten
ohne Raumung:

ca. 83.600 E

Grunderwerbskos-
ten fallen nicht an.

Kostenerstattungsbetrage:
Alleiniger kostenerstattungs-
pflichtiger Grundsttuickseigen-
timer ist zurzeit die Stadt
Braunschweig. Soweit vor
der endgultigen Herstellung
der Flache fur Sportanlagen
ein Erbbaurecht fir den
BTSV Eintracht bestellt wird,
ist der Erbbauberechtigte zu
den Kostenerstattungsbetra-
gen heranzuziehen. Zum
kostenerstattungspflichtigen
Aufwand z&hlen dann nicht
nur die anfallenden Kosten

Bebauungsplan Sportpark Kennel, Wl 109

Begriindung, Stand:21.05.2015
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB




-36 -

fur die Herstellung der Mal3-
nahmen, sondern auch die
Bereitstellungskosten aus
stadtischem Vermégen.

Fur die bisher entstandenen bzw. noch entstehenden Herstellungskosten fur
die Herstellung der Sportfelder, einschlief3lich Tribline, Beleuchtung, Ball-
fangzaune sowie der Retentionsmal3nahmen (Hochwasserschutz) sind die
erforderlichen Haushaltsmittel im Haushalt der Stadt Braunschweig abgesi-
chert.

Fur die tbrigen MalRBhahmen sind die erforderlichen Haushaltsmittel im Rah-
men der Haushaltsbewirtschaftung bereitzustellen.

Fur die Zurverfigungstellung des stadtischen Grundstiickes an den
BTSV Eintracht erhalt die Stadt Braunschweig Einnahmen im Rahmen des
noch abzuschlieBenden Erbbaurechtsvertrages.

9 Bodenordnende MalRnahmen und sonstige MalRnahmen, fur die der Be-
bauungsplan die Grundlage bilden soll

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

10 Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestehen bisher keine
rechtskraftigen Bebauungsplane.
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