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Sachverhalt:

In Lamme ist die Weiterentwicklung des westlich der Neudammestralle bereits in Ansatzen
vorhandenen Ortsmittelpunktes 6stlich der Neudammestrale vorgesehen (,Neue Mitte
Lamme®). Da die Einwohnerzahl von Lamme in den letzten Jahren stark zugenommen hat,
ist eine tragfahige Basis fur weitere private Versorgungs- und Dienstleistungsangebote
vorhanden. Ferner sollen Wohnungen in Mehrfamilienhausern errichtet werden, um
erganzende Angebote zu den bisher dominierenden Einfamilienhausgebieten zu schaffen.

Zur Realisierung dieser Planungen hat die GGB Ende September 2014 ihre Flachen in
diesem Bereich o6ffentlich zum Verkauf ausgeschrieben. Im Rahmen dieser Ausschreibung
hat ein Wolfsburger Bauunternehmen mit dem eingereichten Bebauungskonzept Gberzeugt.
Der Kaufvertrag ist vorbereitet und soll dem Aufsichtsrat der GGB in Kiirze zur Zustimmung
vorgelegt werden.

Die Projektplanung wurde am am 24. Juni 2015 im Stadtbezirksrat 321 — Lehndorf-
Watenblittel vom Investor vorgestellt und dort positiv aufgenommen.

Noérdlich der Stralle Lammer Busch im Bereich des Kreisverkehrsplatzes sind kleinere
Dienstleistungs - und Versorgungsangebote vorgesehen, die den hier geplanten 6ffentlichen
Platz einrahmen und beleben werden. Ferner ist auf der Stidseite der Stral’e Lammer Busch
ein Lebensmittelmarkt (Vollversorger) geplant. In den Obergeschossen sowie nordlich des
offentlichen Platzes entstehen insgesamt ca. 136 Wohnungen.

Die Bebauung ist insgesamt mit drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss geplant.
Diese werden teilweise als Mietwohnungen und teilweise als Eigentumswohnungen
vermarktet werden. Es werden die unterschiedlichsten WohnungsgréRen- und typen fir alle
Zielgruppen angeboten. Alle Wohnungen verfligen Uber einen Freibereich (Balkon, Terrasse,
Dachgarten).

Aus Sicht der Verwaltung ist die Planung zu begriRen, da sie dem Neubaugebiet das bisher
fehlende stadtebauliche Rickrat verleihen wird.
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Lageplan M. 1:1000 [ Erlduterungen

Analyse Stadtebau

Das Neubaugebiet Braunschweig Lamme ist gepréagt durch
Einfamilienhauser, Doppelh&user und vereinzelt
Geschosswohnungsbau. Das Baugebiet weist ein relativ
heterogenes Erscheinungsbild auf. Es zeichnet sich zugleich
durch ein sehr gutes individuelles (KFZ/Fahrrad/FuBwege) als
auch offentliches (OPNV) ErschlieBungsangebot aus. Es wird eine
Stadtbahntrasse mit moglichem Anschluss "Neue Mitte Lamme”
erwartet.

An dem wichtigen Kreuzungspunkt der beiden
HaupterschlieBungsstraBen Lammer Busch (Ost-West Richtung)
und NeudammstraB3e (Nord-Sud Richtung) liegen die vier
Baufelder.

Grundsticke

Die Bauflachen 1 ,2a ,2b ,3 haben unterschiedliche
stadtebauliche "Aufgaben” zu erfullen und werden durch die die
OPNV-Trasse, Geh-/ und Radweg (BF 1/ 2a bzw. b) und die
PlanstraBBe A (BF 2a bzw. 2b/BF 3) voneinander getrennt.

Die Baufelder 2a, 2b und 3 sollen den "Marktplatz" fur die Neue
Mitte Lamme bilden. Baufeld 1 ist dem Wohnen vorbehalten,
wahrend die Baufelder 2a / 2b und 3 ein vielfaltiges Angebot an
Dienstleistungen, Gewerbe und unterschiedlichster Wohnformen
bieten sollen.

Dies ist durch eine maximale Ausnutzung der stadtebaulichen
Parameter GRZ/GFZ auf 3 Vollgeschossen zu erreichen.

Baufelder an
Kreuzungspunkt 1 /

Stadtebaulicher Entwurf

Das BF 1 wird mit gleichen Geschosswohnbauten bebaut. Durch
"Schaltbarkeit" der Wohnungen kann ein Nachfrage orientiertes,
flexibles Wohnungsangebot von 2 bis 5 Zimmer Wohnungen
erreicht werden. Es wird davon ausgegangen, dass die Tramm
(OPNV) zur "Neuen Mitte Lamme" gefiihrt wird und somit eine
Stellplatzanzahl von 1:1 ausreichend sein wird. Falls jedoch die
Trasse nicht erstellt wird, kbnnten wir mit einer Tiefgarage
reagieren, die alle 3 Baukorper verbindet.

Zur nordlichen offentlichen Parkanlage wird durch die Stellung
der Baukorper eine aufgelockerte Kante gebildet, die einen
abgestuften raumlichen Ubergang zum Park darstellt und die
Durchlassigkeit wahrt.

Die BF 2 und b werden im Zusammenhang gesehen, da sie den
Marktplatz westlich und 6stlich flankieren, und die
Stellplatzproblematik von BF 2a nur im Zusammenhang mit BF
2b wirtschaftlich gelést werden kann. Das BF 2b stellt auch
weitere Stellplatze fur den Marktplatz zur Verflgung.

Durchlassigkeit zur
Parkanlage

filiolio
{iH

Gebaudetypologie

Auf BF 2a wird ein Geb&aude vorgeschlagen, das im EG flexible
Gewerbeflachen zur Verflgung, die u.U. durch Wohnungen /
Lagerflachen erganzt oder erweitert werden kénnen.

In den Obergeschossen befindet sich ein flexibler Wohnungsmix
aus Geschosswohnungen, "Studioapartments" und
Dachgeschosswohnungen.

Das Gebaude auf BF 2b ist im Erdgeschoss analog zum
Gebdaude auf 2a aufgebaut, wobei hier die Erweiterungsflachen
reine Gewerbeflachen sind. Es wird teilweise im EG unter dem
Haus geparkt.

Auf dem Baufeld 3 wird ein hybrides Gebdude vorgeschlagen,
das den Hauptattraktor flr die "Neue Mitte Lamme" aufnimmt -
die Markthalle mit einem Vollversorger und einer Verkaufsflache
von ca. 1.000 m2. Dieses Gebaude bildet die stdliche Kante des
Marktplatzes und soll Synergieeffekte fur das kleinteiligere
Gewerbe am Marktplatz bieten.

Es werden oberirdisch Stellplatze fuUr die Markthalle angeboten,
unterirdisch befinden sich die Bewohner-/ und
Mitarbeiterstellplatze in einer Tiefgarage.

Auf dem Dach der Markthalle befinden sich "Reihenh&user" mit
eigenen Géarten. Umrahmt wird die Markthalle im Westen und
Osten von Geschosswohungen, wahrend sich im Stden
Senioren-Apartments und Terrassenmaisonetten befinden.
Erganzt wird das Angebot durch attraktive
Dachgeschosswohnungen.
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Reaktion auf O
Umgebung

Architektur

Die Markthalle stellt mit seinen Ausmalen sicher eine Ausnahme
in der stadtebaulichen "Kérnung" im Neubaugebiet dar. Es
reagiert differenziert auf seine Umgebung - im Westen auf die
zur NeudammstraBBe auf L&rmemissionen, im Suden auf die
Aussicht und die Stdlage und im Osten auf die kleinteilige
Bebauungsstruktur.

Der heterogenen Umgebung wird eine klar strukturierte und
differenzierte Architektur gegentbergestellt. Die "Neue Mitte
Lamme" soll so einen kraftvollen Fixpunkt fur das gesamte
Neubaugebiet bilden.
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