Stadt Braunschweig 15-00492-01

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt -
BorsigstraBe", AW 109, 1. Anderung des AW 91

Stadtgebiet zwischen der Salzdahlumer StraBBe, den Gleisanlagen
zum Rangierbahnhof und der Bebelhofsiedlung
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 01.04.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 04.11.2015 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 10.11.2015 N
Beschluss:

»,1. Der Aufstellungsbeschluss flr den vorhabenbezogenen ,Lebensmittelmarkt —
Borsigstrale, AW 109, 1. Anderung des AW 91 vom 16.04.2013 wird, wie in der
Anlage 6 dargestellt, geandert.

2. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes — Borsigstralie, AW 109,
1. Anderung des AW 91, dem zugehdrigen Vorhabenplan sowie der Begriindung mit
Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwirfe sind gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) o6ffentlich auszulegen.”




Sachverhalt:

In der Stadtbezirksratssitzung 132, Viewegsgarten — Bebelhof am 30.09.2015 wurde ange-
regt, den vom LIDL-Gelande kommenden und derzeit am Begleitgriin der Salzdahlumer
Strale endenden Weg bis zum bestehenden Gehweg weiterzufiihren und zu befestigen. Die
Lage des Weges ist in der Anlage 1 dargestellt.

Die Verwaltung befiirwortet die Befestigung dieses auf stadtischer Flache gelegenen Zwi-
schenstlickes, da es sich um eine kurze Wegeverbindung zum Markt handelt. Allerdings ist
der bereits vorhandene Wegeverlauf so zu korrigieren, dass die vorhandenen Strallenbdume
nicht geschadigt werden.

Die Herstellung der Verbindung zwischen dem bestehenden Weg und der Salzdahlumer
Stralde ist im Durchflihrungsvertrag zu regeln. Da der Weg vorrangig als fuBlaufige
Erschlieung fir den Discounter dient, soll die Weiterfihrung des Weges und der Anschluss
an den Gehweg vom Vorhabentrager finanziert werden. Der Vorhabentrager hat hierzu
bereits seine Zustimmung signalisiert.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan AW 91 ist entlang der Salzdahlumer Stral3e eine Stadt-
bahnfreihaltetrasse als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Falle einer spateren Inan-
spruchnahme der Freihaltetrasse kann der Weg vermutlich nicht bestehen bleiben. Sollte
dieser Fall eintreten, ist gegebenenfalls eine alternative Losung zu erarbeiten. Der im
Vorhabenplan dargestellte Weg soll aus diesem Grund entfernt werden (vgl. Anlage 2 a).

Damit der Weg nicht den getroffenen Grinfestsetzungen widerspricht, sollen die Textlichen
Festsetzungen, wie in Anlage 4 kenntlich gemacht, angepasst werden. Die Eingrinungen Nr.
3 und Nr. 1 sollen durch Wege unterbrochen werden kdnnen — ahnlich wie das bereits im
derzeit rechtskraftigen Plan AW 91 flir die Pflanzflache 2 festgesetzt wurde. Die Breite des
Wegestlickes ist der Breite des vor-handenen Weges anzupassen.

Im Ubrigen wird auf die Anlagen der Vorlage 15-00492 verwiesen.

Die Verwaltung empfiehlt, den Plan in der gednderten Form &ffentlich auszulegen. Die Ande-
rungen sind kenntlich gemacht.

I. A. Warnecke

Anlage/n:

Anlage 1: Lage des Weges

Anlage 2 a: Vorhabenplan

Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Lebensmittelmarkt BorsigstraRe

1. Anderung des AW 91

Anlage 4

AW 109

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A

Stadtebau

gemal § 1 aund § 9 BauGB

1.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes AW 91 gelten fort, soweit
durch den AW 109 keine anderslautenden
Festsetzungen getroffen werden.

In dem Sondergebiet Nahversorger sind
gemall § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

Die Verkaufsflache fur das Randsortiment
darf 20 % der zuldssigen Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

Die Verkaufsflache fur das Freisortiment darf

5 % der zulassigen Verkaufsfldche nicht
Uiberschreiten.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung A | 1 a des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt ge&n-
dert:

Im Sondergebiet ist ein Nahversorger als
Lebensmittel-Discountmarkt geman § 11 Abs.
2 BauNVO mit einem im Folgenden genann-
ten Sortiment zulassig:

a) Kernsortiment

- Lebensmittel, einschlieRlich nicht
abgepackter Frischewaren an Frische-
theken

Die Festsetzung A lll 1 des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 wird gestrichen.

Die Festsetzung A Il 2. des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt geén-
dert:

Auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che sowie innerhalb der Flachen fur Stellplat-
ze sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
I&ssig sind oder zugelassen werden kénnen,
zulassig.

Griinordnung

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung A Il 2. des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt ge&n-
dert:

Geschossflache

Die Geschossflache des Lebensmittelmarktes
darf eine Flache von insgesamt 1.500 m2
nicht Gberschreiten.

Die Festsetzungen des AW 91 zu den Ge-
schossflachen fir das Rand- und Freisorti-
ment werden gestrichen.

Die Festsetzungen A Il des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
ganzt:

Verkaufsflache

Die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes
darf eine Flache von insgesamt 1.000 m?
nicht Gberschreiten.

Die Festsetzung A V 4. des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 zum Pflanzgebot Nr.
4 wird gestrichen.

Die Festsetzungen A V des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
géanzt:

Die mit gekennzeichnete Flache mit
Pflanzbindungen ist mit bodendeckenden
Gehdlzen oder Stauden vollflachig zu begrii-
nen. Zusétzlich sind mindestens drei Stiick
Stréducher mit einer Endhéhe von mindestens
3,0 m zu pflanzen.

Die Festsetzungen A V des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
ganzt:

Auf der mit@ gekennzeichneten Flache mit
Pflanzbindungen ist unter Beriicksichtigung
des Bestandes eine dichte Gehélzstruktur zu
entwickeln. Dabei ist eine dichte Bepflanzung
aus standortheimischen Strauchern wie z.B.
Haselnuss, Hartriegel, Weildorn, Pfaffen-
hattchen zu pflanzen.
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Zusétzlich ist je angefangene 100 m? Be-
pflanzungsflache ein standortheimischer
grof3kroniger Laubbaum wie Bergahorn,
Traubeneiche und ein mittelkroniger Laub-
baum wie Eberesche, Feldahorn zu pflanzen.
Bei der Anordnung der gro3kronigen Laub-
baume ist ein Regelabstand von 8 m aufzu-
nehmen. Die gesamte Flache ist mit Efeu zu
unterpflanzen.

4. Die Festsetzung A V 5. des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 wird im dritten Ab-
satz wie folgt geéndert:

Die mit gekennzeichnete Flache fur An-
pflanzungen darf fur die Anlieferung des
Marktes auf einer Breite von maximal 8,0 m
unterbrochen werden.

5. Die Festsetzung A V 15. des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt gean-
dert:

Die festgesetzten Anpflanzungen sind unmit-
telbar nach Fertigstellung der Markterweite-
rung fachgerecht herzustellen, spatestens
aber in der nachstfolgenden Pflanzperiode.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang in der festgesetzten Wei-
se wieder herzustellen.

6. Die Festsetzungen A V 1 und 3 des rechts-
kraftigen Bebauungsplans AW 91 werden je-
weils wie folgt erganzt:

Die festgesetzten Pflanzflachen dirfen fir ei-
nen Gehweg vom Parkplatz zur Salzdahlumer
StralRe auf einer Breite von maximal 1,30 m
unterbrochen werden.

Hinweise

1. Aufgrund der Bombardierungen des 2. Welt-
krieges besteht der Verdacht auf noch vor-
handene Kampfmittel im Erdboden. Eine Fla-
chensondierung auf Kampfmittel ist vor dem
Beginn der Erdarbeiten aufgrund der befestig-
ten Flachen nicht méglich. Erdarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden baubegleitend auf
Kampfmittel zu Gberwachen. AnschlieRend ist
in Hohe der Baugrubensohle eine Sohlen-
sondierung auf Kampfmittel durchzuftihren.

2. GemalR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz sind
Bodenfunde, bei denen Anlass zu der An-
nahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind, unverzuglich einer Denkmalbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
die archdologische Denkmalpflege anzuzei-
gen
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