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Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 25. Marz 2014 den
Aufstellungsbeschluss zur 122. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
Bebauungsplan ,Holzmoor-Nord“, GL 51, mit dem Ziel gefasst, Wohnbauflachen zu schaffen
und die vorhandene Klimaachse zu sichern.

Sachstand:

Der Vorhabentrager hat einen Rahmenplan ausarbeiten lassen, dessen Endfassung
vorgelegt wurde (siehe Anlage).

Ein Grol¥teil des Plangebietes wurde als Kleingartenflache sowie Garten- und Grabeland
genutzt. Auf diesen Pachtflachen sind verschiedene bauliche Anlagen vorhanden, die
vereinzelt auch schon langjahrig zu Wohnzwecken genutzt werden. Die ECB Beteiligungen
GmbH & Co. KG als Vorhabentrager befindet sich in Abstimmungsgesprachen mit den
Bewohnerinnen und Bewohnern mit dem Ziel, sozial vertragliche und einvernehmliche
Lésungen herbeizufuhren. Diese wurden von der Stadt als Voraussetzung fur eine
entsprechende Entwicklung des Plangebietes angesehen. Mit dem Uberwiegenden Teil der
Betroffenen wurden mittlerweile Lésungen vereinbart. Im Zuge der angestrebten
einvernehmlichen Lésungen sollen entsprechend der individuellen Bedurfnisse u. a.
Ersatzgarten und/ oder Ersatzwohnungen angeboten werden. Daher wird u. a. derzeit
gepruft, unter welchen Voraussetzungen in unmittelbarer raumlicher Nahe die vorzeitige
Errichtung von Wohnungen moglich ist.

Ein moglicher Standort ware das landeseigene und derzeit durch die Polizei-Reiterstaffel
genutzte Grundstiick, das direkt stdlich an das Plangebiet angrenzt. Fir die Reiterstaffel der
Polizei werden daher verschiedene Ersatzstandorte gepruft. Die Bereitschaft zum Umzug ist
grundsatzlich vorhanden. Ziel ist ein zeitnaher Komplettumzug, um das Quartier Holzmoor
ganzheitlich entwickeln zu kénnen.

Um kurzfristig ein Wohngebaude mit Ersatzwohnungen fiir die betroffenen Bewohnerinnen
und Bewohner auf einer 6stlichen Teilflache des Polizeigrundstlickes errichten zu kénnen, ist
ein vorgezogenes Bebauungsplanverfahren fur diesen Teilbereich vorstellbar.




Abbrucharbeiten:

Der Stadtbezirksrat 112 Wabe-Schunter-Beberbach hat in der Sitzung am 11. November
2015 den Appell an die Verwaltung gerichtet, die Abbrucharbeiten im Gebiet Holzmoor Nord
mit sofortiger Wirkung einzustellen und die Entfernung des angefallenen Abfalls
(insbesondere der Glassplitter) zu veranlassen. Bei spateren Arbeiten fordert der
Stadtbezirksrat eine friihzeitige Abstimmung und Beteiligung der dort wohnenden Menschen.

Hierzu teilt die Verwaltung folgendes mit:

Einer Entfernung vorhandener Bausubstanz nach bereits erfolgter artenschutzrechtlicher
Prufung durch die Untere Naturschutzbehdérde (und der Realisierung vorgezogener
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen) steht aus Sicht der Verwaltung nichts entgegen. Die
Verwaltung wird ungeachtet dessen mit dem Investor bezlglich der ordnungsgemafien
Entsorgung des angefallenen Abfalls Kontakt aufnehmen.

Einer Entfernung des Vegetationsbestands hat die Verwaltung zum gegenwartigen
Verfahrensstand nicht zugestimmt und sich der aktuellen Beschlusslage entsprechend fur
einen spateren Zeitpunkt der fur das Gesamtprojekt erforderlichen Eingriffe ausgesprochen.

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 11. November 2015 an alle Pachter und
Bewohner mitgeteilt, dass es weiterreichende Veranderungen auf dem Areal vor der
Entscheidung liber das Bebauungsplanverfahren erst einmal nicht geben wird und deswegen
die Baume und Busche so erhalten bleiben, damit die Grundstiicke ihren griinen Charakter
behalten.

Das Schreiben ist als weitere Anlage beigefigt.

Leuer

Anlage/n:
1. Rahmenplan ,Holzmoor-Nord“ (Ackers Partner Stadtebau)
2. Schreiben des Vorhabentragers vom 11. November 2015
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Einleitung

Die Stadt wachst nach innen

Eine Vielzahl von Faktoren sorgt seit
einiger Zeit zunehmend fir einen Rich-
tungswechsel bei der Weiterentwicklung
deutscher Stadte. Es sind Erfordernisse, wie
etwa die des demografischen Wandels,
der zunehmenden Bodenknappheit und
der 6kologischen Krise, welche die Auf-
merksamkeit wieder auf innerstadtische
Entwicklungspotentiale lenken.

Das Ende groB3flachiger AuBenerweite-
rungen in Form von Einfamilienhaussied-
lungen, deren geringe bauliche Dichte

fur lange Wege sorgt und die benétigte
soziale Infrastruktur nicht leisten kann,
erscheint zumindest absehbar.
Wenngleich der Wunsch nach naturnahem
Wohnen nicht gesunken sein mag, steigt
dennoch die Nachfrage an urbanen Quali-
taten, wie z.B. dem unmittelbaren Zugang
zu Kindergarten, Pflegeeinrichtungen, kul-
turellen Veranstaltungen und &ffentlichem
Leben.

Die Suche nach Flachen, die beide Anfor-
derungen - Landschaftsbezug und Stadt-
nahe - erflllen kénnen, ist entsprechend
schwierig. Umso wichtiger ist es, die
wenigen Chancen zu erkennen und diese
intelligent zu nutzen: Einerseits missen
urbane Strukturen und der nachgefragte
Wohnraum geschaffen, und andererseits
der Zugang zur Natur ermoglicht werden.
Maglich ist das mit einer urbanen bau-
lichen Dichte, die kurze Wege insbesonde-
re fur FuBganger und Radfahrer erlaubt.
Die AuBenrdume mussen dabei fur alle
vielfaltig nutzbar und vor allem baulich
gefasst sein. Wenn die Geschossigkeit und
die Fassaden der Gebdude perfekt auf ihre
Umgebung abgestimmt sind, bekommen
sie Identitat und werden zu begehrten
Adressen.

Blick auf die Wabeaue von Siden
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Einleitung

Ausgangslage im Holzmoor

Das Holzmoor - Nord liegt in Querum,
einem der norddstlichen Stadtteile Braun-
schweigs. Mit der Nahe zur Kernstadt und
der gleichzeitigen Einbettung in die Auen-
landschaft der Flisse Wabe und Schunter
bietet die Gegend besondere Qualitaten
far die Entstehung neuen Wohnraums.
Von Suden her schlieBt sich der Stadtteil
Gliesmarode an, der in vielen Bereichen
von gewerblichen Strukturen gepragt ist.
Fast waren Gliesmarode und Querum unu-
berwindbar voneinander getrennt worden,
da einst geplant war, die Braunschweiger
Nordtangente (A 392) bis zur Anschluss-
stelle Braunschweig - Ost zu verlangern.
Zu diesem Zweck wurde Uber lange Ab-
schnitte eine Trasse freigehalten, die auch
durch das Holzmoor fuhrt. Um die Flachen
bis zur Realisierung des Autobahnab-
schnitts dennoch weiter zu nutzen, wurde
das Areal als Grabeland ausgegeben. Im
Verkehrsentwicklungsplan von 1998, der
im Auftrag der Stadt Braunschweig erstellt
wurde, riet das Gutachterbtro WVI dann
aus vielerlei Griinden ausdrucklich von
einer Verlangerung der A 392 ab.

Folglich wird nun die Frage nach einer
zukunftsfahigen Nutzung der ehemaligen
Trasse laut. Aus Sicht der Stadtplanung
birgt das Holzmoor ein wichtiges Wohn-
baupotential, allerdings sind vor Beginn
planerischer MaBnahmen angepasste indi-
viduelle Lésungen fur die heutigen Nutzer
zu erarbeiten, die sich hier im Laufe der
Jahre hauslich niedergelassen haben.

Vorhaben

Die in Braunschweig ansassige ECB Beteili-
gungen GmbH & Co. KG hat die

7,2 ha groBBe Grabelandflache im Holz-
moor - Nord erworben und verfolgt das
Ziel, dort ab 2016 in mehreren Bauab-
schnitten ein neues Wohnquartier entste-
hen zu lassen. Durch die Verbundenheit zu
Braunschweig ist es dem Unternehmen ein
besonderes Anliegen, ein sowohl stadte-
baulich als auch architektonisch attraktives
Viertel zu schaffen und diese Stadt mit

ihrem besonderen Charakter weiterzubau-
en. Das Projekt hat die Entstehung von
etwa 535 Wohneinheiten als Ziel, womit
die ECB den Empfehlungen aus einer
Markt- und Standortanalyse folgt, die bei
der bulwiengesa AG in Auftrag gegeben
wurde. Bei Hinzunahme aller potentiellen
Erweiterungsflachen ergeben sich rein
rechnerisch unter gleichen Bedingungen
sogar 850 Wohneinheiten. Diese Anzahl
stellt aus Sicht der Stadt die absolute Ober-
grenze dar. Bis zu 80% der im Holzmoor
geplanten Immobilien sollen dabei im Be-
sitz der ECB bleiben und an verschiedene
Zielgruppen vermietet werden, wahrend
die restlichen 20% fur den Erwerb als
Einzeleigentum bestimmt sind. Bei den
vorgesehenen Typologien handelt es sich
vorwiegend um freistehende und gereihte
Stadthaduser sowie einen kleinen Anteil an
Doppelhausern.

Aufgabe des Rahmenplans

Um zu vermeiden, dass sich spater im
weit fortgeschrittenen Planungsprozess
Konflikte ergeben, wurde in diesem
Rahmenplan das Ziel verfolgt, grundle-
gende Fragen bereits vor Aufstellung eines
Bebauungsplans zu klaren. Die ermittelten
Rahmenbedingungen wurden anschlie-
Bend im Strukturkonzept aufeinander
abgestimmt.



2.1

Rahmenbedingungen

Vorgesehene Flachennutzung

Bauflachen

Im Fldchennutzungsplan von 2005 ist ein
Teilbereich des Holzmoors bereits als Wohn-
bauflache gekennzeichnet, welcher sich
leicht erkennbar als logische Vervollstandi-
gung der Siedlungsflache von Gliesmaro-
de ergibt. Sudlich schlieBt sich ein schon
fertiggestelltes Wohngebiet an, das in die
gewerblichen Strukturen weit hineinragt.
Zwischen der Dibbesdorfer Stra3e und der
Volkmaroder StraBe wird aktuell noch ein
weiteres Quartier geplant

Stadtebauliche Zasur

Die freigehaltene Korridor zwischen Querum
und Gliesmarode verbleibt im Flachnenut-
zungsplan als Grunflache, wofur es mehrere
Grinde gibt. Zum einen sind dies Umwelta-
spekte (siehe 2.4 - Biotopverbundachse) und
zum anderen die Forderung einer stadte-
baulichen Z&sur, damit die Siedlungskorper
beider Stadtteile lesbar bleiben.

Griinzug

Neben der Funktion als raumordnendes Ele-
ment sollen die Freiflachen der Naherholung
dienen. Da ein GroBteil der Flachen in dieser
Hinsicht bisher nur geringe Qualitaten bie-
tet, wird deren gestalterische Aufwertung
verfolgt. Ziel ist ein durchgehender Grin-
zug zwischen Wabe- und Schunteraue mit
neuen Wegen fr FuBganger und Radfahrer.
Zusatzlich soll die Nutzbarkeit als Stadtbahn-
trasse gepruft werden.

Unter 6kologischen Gesichtspunkten hat
der Grlinzug weitere Aufgaben als Luftleit-
bahn und Biotopverbundachse. Siehe dazu
Abschnitt 2.3.

Gliesmarode

\_

Klare Trennung der Siedlun.gsko

Grﬁnzug als Zasur



Rahmenbedingungen

2.2 Geltungsbereich

Aktuell umfasst der im stadtebaulichen
Vertrag festgesetzte Geltungsbereich die
zwei Flurstticke der ECB (152 /6 und 152
/ 13) und einige weitere Flachen, die der
Stadt Braunschweig gehoren.

Potentielle Erweiterungsflachen

Im Zuge der Uberformung der gewerb-
lichen Strukturen ist bereits jetzt absehbar,
dass weitere Flachen fir Wohnbebauung
frei werden. Die Grundstiicke folgender
Betriebe werden daher konzeptionell ein-
gebunden:

* Reifenlager der Fa. Voets (Flursttick 31/
34): Das an der Bevenroder StralBe ansas-
sige Unternehmen plant bereits, andern-
orts ein groBeres Hochregallager als Ersatz
zu errichten.

* Autolackiererei der Fa. Ebert (Flurstiick
31/ 43): Zu einer Verlegung des Betriebs-
gebadudes ist die Fa. Ebert unter be-
stimmten Voraussetzungen bereit. Das auf
dem Grundsttck befindliche Wohnhaus
soll jedoch bestehen bleiben.

* Reiter- und Hundestaffel der Poli-
zei (Flurstiick 29/ 19): Die Anlage wird
zur Zeit nur teilweise genutzt und kann
eventuell verlegt werden. In Kooperation
mit dem Fachbereich Wirtschaftsférderung
wird bereits nach Ersatzstandorten ge-
sucht.

Besondere Anforderungen

Von den genannten Einrichtungen gingen
flr ein neues Wohngebiet verschiedene
Beeintrachtigungen aus. So kommt es
durch die Pferdehaltung und durch die
Autolackierei regelmaBig zu Geruchs- und
Schadstoffimmissionen. Das Reifenlager
ware im Brandfall aufgrund der Rauch-
entwicklung und Emissionen ein Gefahr-
dungsrisiko. Eine Verlegung dieser Betriebe
erscheint daher als ratsame Lésung.

Im Zuge der Freiraumplanung wdre zudem
der Parkplatz auf Flurstick 150/ 381 eine
besondere Anforderung, da dieser die Brei-
te der Griinachse auf etwa 30m reduziert.

.
&

e par

Reiter- und Hundestaffel der Poiizei (3)

Hier musste eine Verlegung mit der Firma
Voets verhandelt werden, welche die Fla-
che von der Stadt gepachtet hat.

-—-  Geltungsbereich

-===  Geltungsbereich: Erweiterung
[l Gebaude: Kldrungsbedarf
[E» Gebaude: Emmissionen

=== Flachen: Kldrungsbedarf

Eigentiimer
ECB

| Stadt

1 Sonstige
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Holzmoor - Nord, Braunschweig

Geltungsbereich und potentielle Erwiterungsflachen

Flachen- und Gebdude mit besonderen Anforderungen




Rahmenbedingungen

2.3

Nahversorgung und
soziale Infrastruktur

Querum verfuigt Uber ein gutes Angebot
an Einzelhandel und Dienstleistungen, wie
z.B. Backereien, Metzgereien, Apotheken,
Arzte oder Banken. An der Bevenroder
StraBe befinden sich die meisten Ge-
schafte. Diese sind aus allen Bereichen des
Stadtteils innerhalb weniger Gehminuten
erreichbar. Im Ortskern bestimmen mit
Ausnahme eines Discounters am Westfa-
lenplatz kleinere Laden das Bild, wohinge-
gen sich stdlich von Querum ein Getranke-
markt und zwei weitere Discounter als Teil
eines Gewerbegebietes angesiedelt haben.

Der Wunsch von Edeka, im Plangebiet eine
Filiale mit 7.000 gm Grundstlcksflache ein-
zurichten, wurde aufgrund der bereits jetzt
herrschenden Uberversorgung in Querum
von der Stadt eindeutig zurlickgewiesen.
Zur Bildung einer Quartiersmitte sind je-
doch kleine Laden und Gastronomiebe-
triebe erwiinscht.

Die soziale Infrastruktur ist in der Umge-
bung des Holzmoors ebenfalls recht gut
ausgebaut. So verfigt Querum neben der
erwahnten Kita auch tber eine Gesamt-

schule mit gymnasialer Oberstufe (IGS
Querum). An der Bevenroder Stral3e be-
finden sich in Hohe des stidlichen Ortsein-
gangs ein Festplatz, ein Bolzplatz und der
Neubau der Ortsfeuerwehr. Einen Mangel
gibt es bisher an Kinder- und Jugendspiel-
flachen, was bei der Beplanung des Gel-
tungsbereichs bertcksichtigt werden muss.
Der Bedarf aus den umliegenden Bereichen
setzt sich nach Auskunft der Stadt wie
folgt zusammen:

* Bereich 48-1 (nordlich vom Plangebiet)
Fehlbedarf laut NSpPG:
176 gm Jugendspielflache
Fehlbedarf laut DIN 18034:
1570 gm Kinderspielflache,
3483 gm Jugenspielflache
* Bereich 18-4 (siidlich vom Plangebiet)
Fehlbedarf laut DIN 18034
181 gm Jugendspielflache

Nahversorgungsbereich [l Kita

El Apotheke Bl Sschule
Backerei

IEI Discounter

[€] Bank

[G] Getrinkemarkt

Nahversorgung und soziale Einrichtungen
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Holzmoor - Nord, Braunschweig

2.4 Umweltbedingungen

Landschaftsschutzgebiet

Die Grunflachen entlang der Wabeaue un-
terliegen den gesetzlichen Bestimmungen
des Landschaftsschutzes, was bei der
Planung berlcksichtigt werden muss.

Im Flachennutzungsplan von 2005
schneidet das Landschaftsschutzgebiet das
ECB - Grundstuck. (siehe S.13)

Wasserschutz- /
Uberschwemmungsgebiet

Der Pegelstand der Wabe kann auf knapp
72 m 4. NN ansteigen (100- / 200 - jahr-
liches Extremhochwasser), wodurch das
festgesetzte Uberschwemmungebiet bis in
das Planungsareal hineinreicht. Etwa 100m
nordwestlich beginnt zudem ein Wasser-
schutzgebiet. Die entsprechenden Anfor-
derungen sind im Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu finden.

Bodenqualitat

Fur die Flurstticke 152 /6 und 152 /13
liegt bereits ein Bodengutachten vom
Oktober 2013 vor. Dafiir wurden acht
Kleinrammbohrungen vorgenommen, aus
denen hervorgeht, dass die Boden gut bis
ausreichend tragfahig sind. Die einzige
Ausnahme bildet Bohrung 5, welche im
Uberschwemmungsgebiet liegt. Dort wur-
de organischer Schluff vorgefunden, der

Vorgenommene- Kleinrammbohrungen (1 - 8)

O ) B o B
nur gering tragfahig ist. Das Gutachterbi- ‘._,' @ ae o %%m:; i s:x‘;-f
ro GGU empfiehlt in diesem Bereich eine r_ , Y e 1112 e tie %
a 1 1) T A .

weitere Sondierung. @

Baumbestand

Der westliche Rand von Querum wird
entlang der Wabe von Baumgruppen
eingefasst, die von Norden her bis an

das Plangebiet heranreichen. Durch die
bisherige Nutzung als Kleingartenflache
weist das Holzmoor einen umfangreichen
Geholzbestand auf. Am Nord- und am
Sudrand des Gebietes wurden Baumreihen
zur raumlichen Abgrenzung gepflanzt. Es
ist zu ermitteln, welche Bdume / Baum-
gruppen eine erhaltenswert sind und sich
in den stadtebaulichen Entwurf integrieren
lassen (z.B. groBkronige Laubbaume).

Baumbestand



Rahmenbedingungen

Luftleitbahn

Die fur die einst geplante Verlangerung Eine Mindestbreite von 80m soll dabei je-
der A392 freigehaltene Trasse wird in der doch eingehalten werden. Die Luftleitbahn
Stadtklimaanalyse Braunschweig als lokale darf im Geltungsbereich enden, so wie
Luftleitbahn L1 bezeichnet. Per Definition es auch in der Stadtklimaanalyse gezeigt
handelt es sich demnach um eine Struktur, wird. Fir die Versorgung der Kernstadt ist
die innerhalb der Siedlungsflachen den die regionale Luftleitbahn R4 von Bedeu-
Luftaustausch begtnstigt. Da groB3e Teile tung, die in Nord - Std - Richtung entlang
Querums nach dem Prinzip der aufge- der Wabeaue verlauft und dadurch das
lockerten, durchgrlinten Stadt geplant Holzmoor auch mitversorgt.

wurden, dirfte ohnehin eine gute Durch-
luftung gewahrleistet sein.

Mit der Klassifikation als lokale Luftleit-
bahn entstehen jedoch Anforderungen

an die Fldchennutzung, an eingelagerte
Hindernisse und an die Dimensionierung
der Freiflachen, welche sich wie folgt
vornehmen l&sst: Breite = mind. zehnfache
gemittelte Hohe der Randbebauung.

Breite der Luftleitbahn

12 .@



Biotopverbundachse

Die Biotope der Wabeaue und Schun-
teraue, welche nérdlich von Querum
groBflachig ineinander Gbergehen, sollen
zuséatzlich Uber die Schneise zwischen Que-
rum und Gliesmarode verbunden werden.
Wahrend beim Begriff Griinzug (siehe

2.1) eher Aspekte der Raumstrukturierung
und der Naherholungsqualitat eine Rolle
spielen, steht beim Verbund der Biotope
die Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere

im Vordergrund. Weiter unterscheiden

sich beide Anforderungen insofern, als fur
die Herrichtung des Griinzugs gestalte-
rische MaBnahmen beabsichtigt sind (z.B.
Ausbau des Wegenetzes), wohingegen fur
einen Biotopverbund nur wenige Eingriffe
erforderlich zu seien scheinen. Innerhalb
der Achse befinden sich mit Ausnahme
der Kita keine gréBeren Baukoérper und der
Anteil an versiegelten Flache ist gering.

Rahmenplan

Holzmoor - Nord, Braunschweig
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2.5 Zusammenfassung: Flachen, Baubestand, Umweltbedingungen

Geltungsbereich
Eigentum ECB

Eigentum Stadt
Luftleitbahn
Uberschwemmungsgefahr
Uberschwemmungsgebiet
Wasserschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Griinfliche

Baumgruppe

Gebdude: Klarungsbedarf
Gebdude: Emmissionen
Fldchen: Klarungsbedarf
Boden gering tragfahig

Zusamm

o T =

enfassung: Flidchen, Bubestand, Umweltbedingunger;
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Zusammenfassung

*Es missen Losungen fur die heutigen * Zwischen Querum und Gliesmarode
Wohnnutzungen im Plangebiet und muss ein durchgehender Griinzug zur
fur die umliegenden Gewerbenut- wohnungsnahen Erholung erhalten
zungen gefunden werden. bleiben, der gleichzeitig als stadtebau-

liche Zasur, Luftleitbahn und Biotop-
verbundachse dienen soll. Der genaue
Verlauf durch das Plangebiet ist im
weiteren Planungsprozess durch den
stadtebaulichen Entwurf zu klaren.

e Sofern der Parkplatz der Firma Voets
verlegt werden kann, wirde die Flache
flr eine Gestaltung als Stadtteilpark
zur Verfligung stehen.

* Der westliche Rand des Plangebietes

unterliegt durch die Wabeaue ver- *Das in den angrenzenden Siedlungsbe-
schiedenen Umweltbedingungen. Die reichen vorliegende Defizit an Kinder-
Bebaubarkeit dieses Bereichs muss und Jugendspielflachen soll im Holz-
aufgrund regelmaBiger Uberschwem- moor ausgeglichen werden.

mungen und gering tragfdhigen
Bodens weiter untersucht werden.
Die Aue ist zudem Landschafts- und
Wasserschutzgebiet.
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ErschlieBung

Miv

Die Bevenroder StraBe ist mit einem Ver-
kehrsaufkommen von bis zu 13.900 Kfz

/ 24h (Werktagsverkehr Mo - Fr, Analy-
sefall 2007) die meistbefahrene Strale in
Querum und stellt den Hauptverkehrsweg
far den MIV dar. Eine ErschlieBung des
geplanten Wohnquartiers muss daher
ausgehend von dieser StraBe erfolgen.

Die verkehrlichen Auswirkungen eines
neuen Wohnquartiers im Holzmoor - Nord
wurden bereits in einem Verkehrsgutach-
ten geprift, welches bei der WVI GmbH
in Auftrag gegeben wurde. Die Berech-
nungen wurden far 500 WE und fur 850
WE durchgefihrt.

In beiden Fallen lasst sich der Verkehr tber
die BestandsstraBBen abwickeln, wobei die

——  Strale
sss** = Radweg
++++ = Radweg: Anbindung FahrradstraRe, Ringgleis

StraBe "Im Holzmoor" als Haupzufahrt
dienen soll und die Duisburger StraBe als
NebenerschlieBung empfohlen wird.
Durchgangsverkehr zwischen beiden Er-
schlieBungsstraBen muss jedoch vermieden
werden. Da der Knotenpunkt Bevenroder
StraBe / Im Holzmoor in seinem aktuellen
Ausbauzustand nahezu ausgelastet ist,
sind dort fir das neue Wohngebiet MalB3-
nahmen erforderlich, die auch die Einrich-
tung einer Lichtsignalanlage beinhalten.

Ersch

L)

lieBung fu

r den MIV inkl. Radwegen



Rahmenplan
Holzmoor - Nord, Braunschweig

FuBganger und Radfahrer

Als Wohnlage ist das Holzmoor besonders Bisher ist das Wegenetz im Holzmoor
attraktiv, da in alle Himmelsrichtungen lickenhaft, da der Bereich der heutigen
eine sehr gute Anbindung durch Geh- und Kleingartenanlage nur schwer zugang-
Radwege moglich ist. Folgende AnschlUsse lich ist. Dieser Mangel lasst sich bei einer
sind herzustellen: Uberplanung des Areals beheben, indem

« Ringgleisweg (A): Das Projekt befindet folgende Wegeverbindungen hergestellt
sich in Ausfihrung und wird als Rundweg werden:
um die Stadt ein hohes Naherholungs- ¢ Karl-Hintze-Weg - Dibbesdorfer StraBe
potential aufweisen. Eine Anbindung Uber (D-D)
den Gildenkamp ist wiinschenswert. Einrichtung einer neuen Ost - West - Ver-

e FahrradstraBen (B): Seit 2013 existiert bindung entlang des Griinzugs.

Uber die nahegelegene BeethovenstraBe * Duisburger StrafBBe - Griiner Ring (E - E)
und die KarlstraBe eine durchgehende
Verbindung zur Kernstadt.

*Bochumer StraBe - Giildenkamp (F - F)
(Direktverbindung bei Hinzunahme des
* Karl-Hintze-Weg (C): Die Wabe beglei- Flurstiicks 31/ 34)
tend flhrt dieser Weg direkt am Holzmoor
vorbei und weiter bis an die Fischteiche
von Riddagshausen. Richtung Norden ist
hiertber auch die Schunteraue erreichbar.
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OPNV: Bus

Derzeit verkehren entlang der Bevenroder
StraBe die Buslinien 413, 433 und 443.
Letztere hat ihre Endhaltestelle an der
Duisburger StraBe und kommt daher far
eine Weiterfihrung in das Plangebiet in
Frage. Im Vekehrsgutachten wird diese
Verlangerung der Linie 443 empfohlen
und eine Wendemaoglichkeit im Quartier
vorausgesetzt. Bei dem innerorts Ublichen
Einzugsradius von 300 m ist das Plangebiet
mit der Einrichtung einer weiteren Halte-
stelle abgedeckt.

— — —— Buslinie
'  Haltestelle
() Haltestelle: Suchbereich
- Einzugsbereich 300m
=== Stadtbahn: Varianten
Stadtbahn: Suchbereich




OPNV: Stadtbahn

Im Stadtbahnausbaukonzept der Stadt
Braunschweig werden aktuell funf Planfalle
untersucht. Einer davon ist die sogenann-
te Campusbahn, die ausgehend von der
Hamburger StraBe das nérdliche Ringge-
biet, den Nordcampus der TU und Querum
miteinander verbindet. Die Strecke nutzt
den einst fur die A392 freigehaltenen Kor-
ridor und fuhrt damit in jedem Fall durch
das Holzmoor. Innerhalb des Plangebietes
ist der Verlauf bisher nicht festgelegt, da
sich das Stadtbahnausbaukonzept noch im
Status einer Studie befindet. Einige Krite-
rien werden jedoch bereits deutlich:

treckenverlaufs fir die Cam
| B 5

Verschiedene Mdéglichkeiten des S

pusbahn

Rahmenplan
Holzmoor - Nord, Braunschweig

* Mdglichst kompakte Zusammenlegung mit
der Gasleitung, die am nordlichen Rand
des Geltungsbereichs verlauft. Dies ist nur
dann mdglich, wenn die Kita an der Duis-
burger StraBe verlegt wird.

e Fhrung innerhalb der Griinachse,
um Abstandsflachen zur Bebauung zu
erhalten.

* Ausfiihrung als Rasengleis zur Reduzierung
der Ladrmemission.

* Erhéhung der Bebauungsdichte, um die
Linie wirtschaftlich betreiben zu kénnen.

e Einrichtung zweier Haltestellen im Plan-
gebiet (in Hohe Duisburger StraBe und
Bevenroder StraBe).

* Optional: Bau einer Haltestelle mit Umstieg
zur Regionalbahn. (Bahnstrecke Braun-
schweig - Uelzen)

@ 19
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2.7

Ver- und Entsorgung

Gasleitung

Am nordlichen Rand des Plangebiets liegt
eine Gasleitung, die von der Avacon AG
betrieben wird. Der Verlauf ist unten in der
Grafik schematisch dargestellt und muss
aus den jeweils aktuellen Bestandsplanen
des Unternehmens genau entnommen
werden. Der Bereich tber der Leitung darf
weder Uberbaut, noch mit GroBgeholzen
bepflanzt werden. Wie groB3 die Abstan-
de zur Leitung sein missen, ist mit dem
Betreiber abzustimmen.

In jedem Fall sind BaumaBnahmen im
Umfeld der Leitungen rechtzeitig bei der
Avacon AG anzuzeigen. Fir genaue Infor-
mationen zu den Sicherheitsvorkehrungen
sei hiermit auf die Avacon Leitungsschutz-
anweisung verwiesen.

Verlauf der Gasleitung (gelb) und der Entwésserungsle

o R

itungen (blau)



Energieversorgung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
soll geklart werden, welche Arten der
Energieversorgung flr das Wohnquartier
genutzt und nach welchen energetischen
Standards die Gebdude geplant werden
sollen.

Entwasserung

Unterhalb der StraBe Im Holzmoor sind
Schmutzwasser- und Regenwasserkanale
vorhanden bzw. geplant. Das Gefalle ver-
lduft nach Norden in Richtung der Bochu-
mer StraBe. Betreiber ist die Stadtentwas-
serung Braunschweig GmbH.

Die mit dem Bau des Wohnquartiers ein-
hergehende Flachenversiegelung erfordert
ein Konzept zur Regenentwasserung,
wofur verschiedene MalBBnahmen infrage
kommen:

Rahmenplan

Holzmoor - Nord, Braunschweig

*Versickerung auf den Grundstiicken
(bevorzugt): Die gutachterlich festge-
stellten Bodenarten bieten hierfur gute
Voraussetzungen.

* Regenriickhaltung durch Dachbegrii-
nungen (bevorzugt): Das entsprechende
Potential kann in einem weiteren Boden-
gutachten gepruft werden.

* Aufgeweiteter Graben: Kaskadenartig
zur Wabe absteigend mit Drosselpunkt,
ggfs. mit Stichgraben.

* Regenriickhaltebecken (Notl6sung):
Verortung im Westen des Geltungsbe-
reichs. Die Nutzbarkeit durch die Anwoh-
ner ist erwiinscht.

Auswahl und Umfang der MaBnahmen
sind vom stadtebaulichen Entwurf abhan-
gig und werden daher zeichnerisch nicht in
das Strukturkonzept aufgenommen.

21
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2.8 Zusammenfassung: Technische Infrastruktur

Zusammenfassung: Technische Infrastruktur

Geltungsbereich
Erweiterungsflichen
Eigentum ECB
Eigentum Stadt
Eigentum Sonstige
Geh- und Radwege
StraBe

Stadtbahn: Ausbau
Gasleitung
Entwdsserungsleitung

| 1B [me0
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Zusammenfassung

* Es ist keine weitere ErschlieBungs-
straBe notwendig. Der zu erwartende
Verkehr kann bei Optimierung des
Knotenpunkts Bevenroder Stral3e / Im
Holzmoor Uber die BestandsstraBen
abgewickelt werden.

e Eine durchgehende MIV - Verbindung
von der Duisburger StraBe durch das
Plangebiet bis zur Bevenroder StraBe
ist zu vermeiden.

* Derzeit fehlen mehrere Geh- und
Radwegverbindungen, die bei der
Uberplanung des Gebiets hergestellt
werden mussen.

* Eine Verlangerung der Buslinie 443 in
das Gebiet ist erforderlich. Es werden
eine weitere Haltestelle sowie eine
Wendemaglichkeit benotigt.

2.9 Offene Rahmenbedingungen

* Gefahrdete Tier- und Pflanzenarten
Die Vorkommen schitzenswerter Arten
im Plangebiet werden Gber das Jahr 2015
hinweg in einem bereits beauftragten na-
turschutzfachlichen Gutachten untersucht.
Der Bericht soll im November 2015 erstellt
werden.

* Bodenqualitat der Erweiterungs-
flachen
Falls der Geltungsbereich erweitert wird,
mussen die Boden der hinzukommenden
Flachen ebenfalls gutachterlich untersucht
werden. Besondere Beachtung gilt in

diesem Zusammenhang der Autolackiererei

(Im Holzmoor 13) und dem Reifenlager (Im
Holzmoor 17), welche im Altlastenkataster
als Verdachtsstandorte eingetragen sind.

Rahmenplan

Holzmoor - Nord, Braunschweig

* Das Kriterium der geblndelten Tras-
senflihrung legt nahe, die Stadtbahn
entlang der Gasleitung am Nordrand
des Plangebiets zu fuhren.

* Die vorhandene Gasleitung erfordert
besondere SicherheitsmaBnahmen,
weswegen Rucksprache mit dem Betrei-
ber zu halten ist.

* Schmutz- und Regenwasser wird
unterhalb der StraBe "Im Holzmoor"
Richtung Norden abgefihrt. Im Zuge
des stadtebaulichen Entwurfs ist ein
Konzept fur die Regenrtickhaltung zu
entwicklen.

A
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3 Strukturkonzept
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Zu den geplanten Verldufen des Griinzugs
und der Stadtbahn, die fur den stadtebau-
lichen Entwurf maBgebend sind, liegen
bisher keine Entscheidungen der Stadt vor.
Anhand der bisher bekannten Rahmenbe-
dingungen lasst sich dennoch eine Aussa-
ge Uber die sinnvolle Strukturierung des
Gebiets treffen.

Mit dem Ziel der Trassenblndelung und
einer klaren Zuordnung der Siedlungsfla-
chen entsteht ein Strukturkonzept, bei
dem die Campusbahn und die Grinverbin-
dung am Nordrand des Geltungsbereichs
gefuhrt werden. Fur dieses Szenario ware
eine schrittweise Entwicklung des Areals
optimal, die sich in zwei Ubergeordnete
Bauphasen aufteilen lasst:

o

A

e\ M

Strukturkonzept Variante A: Phase 1

Phase 1
Offen fiir den Ausbau der Stadtbahn

¢ Es wird ein erster Bauabschnitt des Wohn-
quartiers umgesetzt, der auch eine weitere
Kindertagesstatte beinhaltet. Geplant sind
vorwiegend freistehende und gereihte
Stadthauser mit 3 - 4 Geschossen.DarU-
ber hinaus wird eine Vorbehaltsflache fur
einen Ersatzneubau der bestehenden Kita
freigehalten.

*Der OPNV wird in dieser Phase primar (iber
die Buslinie 443 abgewickelt, welche eine
zusatzliche Haltestelle im Quartier erhalt.

¢ Eine durchgehende Grinverbindung
wird stdlich der bestehenden Kita Gber
das Grundstlck der ECB gewabhrleistet.
Konzeptionell sollte berticksichtigt werden,
diese Flache als Baufeld in das neue Quar-
tier zu integrieren.



Strukturkonzept Variante A: Phase 2

Phase 2
Ausbau der Stadtbahn

* Die bestehende Kita wird durch einen
Neubau auf einer Vorbehaltsflache ersetzt.
Voraussetzung hierflr ist eine Wirtschaft-
lichkeitspriifung durch die Stadt und eine
Einigung mit dem Eigentimer. Insofern
stellt die gezeigte Phase 2 eine Planvarian-
te dar.

* Sobald das Grundstick der Kita freigewor-
den ist, wird der Griinzug hierlber voll-
endet. Wurde die Verbindung zuvor Uber
eine andere Flache hergestellt, so kann
diese nun bebaut werden.

*Fir den Ausbau der Stadtbahn sind nun
die Voraussetzungen geschaffen. Innerhalb
des Plangebiets werden 1 - 2 Haltestellen
vorgesehen.

Rahmenplan

Holzmoor - Nord, Braunschweig

Entlang der Trasse wird zudem ein Geh-
und Radweg Richtung BeethovenstraBe
umgesetzt.

¢ Der zweite Bauabschnitt des Wohnquar-
tiers wird unter Einbezug der Erweite-
rungsflachen realisiert.

e Der Griinzug wird als Stadtteilpark weiter
ausgestaltet und alle Geh- und Radweg-
verbindungen vollendet.

|=

Geltungsbereich
Wohnbauflache

StraBe

StraRe: Erweiterung
Buslinie

Stadtbahn

Geh- und Radwege
Griinflache
Griinverbindung herstellen



26

AbschlieBende Stellungnahme

Das Strukturkonzept soll eine zukunfts-
weisende und tragfahige Losung fir die
stadtebauliche Neuordnung des Holzmoors
aufzeigen. Insofern wurde der Schwer-
punkt weniger auf kurzfristige Belange, als
vielmehr auf eine nachhaltige Entwicklung
gesetzt.

Bei der Bearbeitung stellte sich heraus,
dass die Kindertagesstatte an der Duis-
burger StraBe eine wichtige Schlusselrolle
bei der Strukturierung des Gebietes spielt:
Unter der MaBgabe, dass die neue Stadt-
bahntrasse moglichst mit der Gasleitung
zusammengelegt werden soll, resultiert ein
Streckenverlauf, der Uber das Grundsttick
der Kita fuhrt. Die Rahmenbedingung
einer klaren Definiton der Siedlungsfla-
chen von Querum und Gliesmarode legt
auBerdem nahe, auch die Griinachse Uber
das Kita - Gelande zu legen, da dann eine
einzige zusammenhangende Flache fir die
Planung des Wohnquartiers entsteht.

Um dieses Konzept zu beginstigen, hat
sich die ECB daher bereit erklart, sich

an einer Verlegung der Kita finanziell zu
beteiligen.

Als alternative Planung blieben verschie-
dene Varianten einer mittigen Strecken-
fihrung durch das Quartier, mit denen
eine Teilung des Geltungsbereichs ein-
herginge. Dies ware aus stadtebaulicher
Sicht nachteilig, da die klare Definition der
beiden Stadtteile geschwacht, und das
Flachenpotential des Gebiets nicht ausge-
schopft wlrde. Eine weitere Folge kdnnte
sein, dass die Quartiersmitte den Charakter
eines Transitraums erhalt, da eine bauliche
Einfassung bedingt durch die Anforde-
rungen an die Stadtbahntrasse erschwert
wird.

Daraus wird deutlich, dass die Entwicklung
des Gebiets durch eine Verlegung der

Kita beginstigt werden kann. Gegen eine

solche MaBnahme spricht derzeit, dass

an dem Gebaude bereits Sanierungsmal-

nahmen vorgenommen wurden und ein

Restsanierungsstau noch ansteht.

Da die Planungen zur Campusbahn noch
ganz am Anfang stehen, ist allerdings da-
mit zu rechnen, das bis zu einer mdglichen
Realisierung der Strecke noch mehrere Jah-
re vergehen werden und die Kita dement-
sprechend lange bestehen bleiben kénnte.

Hinsichtlich der weiteren Rahmenbedin-
gungen ist bereits ein Stand erreicht, der
gentgend Klarheit fir den stadtebaulichen
Entwurf zeigt. So sind beispielsweise die
Anforderungen an die ErschlieBung fur
den MIV eindeutig und nach den Ergeb-
nissen des Verkehrsgutachtens vertraglich,
da im Wesentlichen nur der Verkehrskno-
tenpunkt Im Holzmoor - Bevenroder Straf3e
optimiert werden muss.

Auch Uber die Notwendigkeit und die Ver-
laufe weiterer Geh- und Radwege herrscht
bereits weitgehend Einigkeit. Aufgrund
der heutigen Anspriiche an Naturnahe
und unmotorisierte Fortbewegung ist die
Qualitat dieser Strukturen von besonderer
Bedeutung.

In Bezug auf die zukinftigen Wohnbaufla-
chen ist es empfehlenswert, die Verhand-
lungen Uber die potentiellen Erweiterungs-
flachen fortzufthren. Da unter anderem
die Entstehung von Blockrandbebauung
angestrebt wird, mussen Baufelder mit
entsprechenden Abmessungen zur Verfu-
gung stehen.

Insgesamt lasst sich bestatigen, dass das
Plangebiet Holzmoor - Nord Uber ein ho-
hes stadtebauliches Potential verfugt. Vor
allem dank der sehr guten ErschlieBungs-
maoglichkeiten und der gleichzeitig hohen
Naherholungsqaulitat, kann das Holzmoor
eine attraktive und beliebte Wohnadresse
werden. Die Realisierung des Quartiers
ware ein wichtiger Schritt zur Deckung
des hohen Wohnraumbedarfs in Braun-
schweig.



Weiteres Vorgehen

Eine Umsetzung des Projekts erfordert die
Anderung des Flachennutzungsplans sowie
die Aufstellung eines neuen Bebauungs-
plans. Hierfir mussen zunachst der Verlauf
der Stadtbahntrasse und der Griinachse
geklart werden. Auch der stadtebauliche
Entwurf wird davon maBgeblich beein-
flusst. Im Laufe des Jahres 2015 sollen
verschiedene Trassenvarianten der Cam-
pusbahn zunachst auf ihre Wirtschaftlich-
keit hin untersucht, und daraufhin eine po-
litische Entscheidung zum Ausbau gefallt
werden. Eine Variante mit Verlauf Gber das
Kita - Grundstiick an der Duisburger StraBe
sollte Bestandteil der Untersuchungen sein.
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Beteiligungen

nachhaltig investieren

ECB Beleiligungen, Theodor-Heuss-Stralle 7, D-38122 Braunschweig

Braunschweig, den 11. November 2015

Wohnbauprojelkt ,,Holzmoor Nord*

Sehr geehrter Herr

in Fortsetzung unseres Dialogs zum Wohnbauprojekt ,,Holzmoor Nord* méchten wir Sie mit diesem
Schreiben gerne iiber den aktuellen Stand auf dem Laufenden halten.

Wie Sie sicherlich bemerkt haben, wurde damit begonnen, dic ersten lecrstehenden Lauben abzureiBien.
Dafiir liegt selbstverstindlich die Genchmigung vor. Vorgeschaltet war eine naturschutzrechtliche
Untersuchung mit abschlicBendem Gutachten. Fledermaus-Vorkommen oder andere artenschutzrechtlich
relevante Tierarten wurden nicht entdeckt.

Der Abriss der leerstehenden Lauben erfolgt aus Sicherheitsgriinden. Einerscits besteht teilweise
Einsturzgefahr, andererseits wurden cinige Gebiude aufgebrochen und unerlaubt genutzt. Wir mochten zu
Ihrem personlichen Schutz Gefahrenquellen ausschliefen und sind uns da einig mit allen am Verfahren
Beteiligten.

Weiterreichende Verinderungen wird es auf dem Areal vor der Entscheidung tiber den Bebauungsplan
dann erst einmal nicht geben. Deswegen werden auch die Baume und Biische bis auf weiteres so erhalten
bleiben, damit die Grundstiicke ihren griinen Charakter behalten. Sie werden von uns gepflegt werden.
Bei der kiinftigen Freiflichengestaltung werden wir versuchen, schiitzenswerte Biume zu erhalten und in
dic Planung der kiinftigen Griinanlagen miteinzubezichen, soweit es moglich ist.

Mit freundlichen GriiBen

3 Beteiligungen Gimbli Co. KG
~LS
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Bernd Assert
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