TOP 3.1

Stadt Braunschweig 15-01045
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Planung der Helmstedter StraRe, erneute Offentlichkeitsbeteiligung
ur Platzplanung vor dem Marienstift

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 18.11.2015
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 120 Ostliches Ringgebiet (zur 18.11.2015 o]
Kenntnis)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof (zur 02.12.2015 o]
Kenntnis)

Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 09.12.2015 o

Sachverhalt:
Anlass:

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 8. Juli 2015 nach vorheriger
Anhorung der Stadtbezirksrate 132 und 120 die Planung der Helmstedter Stralle
beschlossen. Im Zuge der Beratungen hat die Verwaltung angekiindigt, eine weitere
Offentlichkeitsveranstaltung zur Gestaltung des Platzes vor dem Marienstift durchzufiihren
und das Ergebnis den Gremien mitzuteilen (Drucksache 15-00276-01).

Information der Verwaltung:

Die Verwaltung hat die interessierte Offentlichlgeit Uber die Medien und die unmittelbaren
Anlieger Uber eine Postwurfsendung zu einer Offentlichkeitsbeteiligung am 15. Oktober 2015
in den GroRRen Sitzungssaal des Rathauses eingeladen. Ca. 25 Personen sind der Einladung
gefolgt.

Zunachst stellte die Verwaltung die urspriingliche Planung des Platzbereiches vor. Die
anwesenden Personen setzten sich in der anschlieRenden Diskussion sehr konstruktiv, aber
kritisch mit diesem Planungsansatz auseinander. Insbesondere die (Zitat)
,zinnsoldatenahnliche® Platzierung der Baume auf dem Platz wurde breit kritisiert. Die
Verwaltung hat anschlieRend einen modifizierten Planungsansatz zur Diskussion gestellt
(siehe Anlage). Die Anderungen gegeniiber der urspriinglichen Planung betreffen die
Ausgestaltung der Platzflachen und die Baumanordnung. Die verkehrlichen
Rahmenbedingungen bleiben in gleicher Weise berticksichtigt wie bei der urspriinglichen
Platzplanung.

Der neue Planungsansatz wurde ebenfalls sehr konstruktiv diskutiert, die gednderte
Gruppierung der Baume fand einhellige Zustimmung.

Die Verwaltung kann auf Basis zahlreicher sehr positiver Reaktionen konstatieren, dass

diese Planung den Interessen der unmittelbar Betrofffenen sehr viel mehr entspricht als der
urspringliche Planungsansatz.
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Die Verwaltung beabsichtigt, die modifizierte Planung entsprechend der Anlage 1 aufgrund
der breiten Zustimmmung der Betroffenen vor Ort im Zusammenhang mit der Realisierung
des Umbaus der Helmstedter Stralle zu realisieren.

Leuer

Anlage/n:
Gestaltungsplan
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Stadt Braunschweig 15-01003
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Projekt "Holzmoor-Nord"

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 25.11.2015
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 09.12.2015 O

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 25. Marz 2014 den
Aufstellungsbeschluss zur 122. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
Bebauungsplan ,Holzmoor-Nord“, GL 51, mit dem Ziel gefasst, Wohnbauflachen zu schaffen
und die vorhandene Klimaachse zu sichern.

Sachstand:

Der Vorhabentrager hat einen Rahmenplan ausarbeiten lassen, dessen Endfassung
vorgelegt wurde (siehe Anlage).

Ein Grol¥teil des Plangebietes wurde als Kleingartenflache sowie Garten- und Grabeland
genutzt. Auf diesen Pachtflachen sind verschiedene bauliche Anlagen vorhanden, die
vereinzelt auch schon langjahrig zu Wohnzwecken genutzt werden. Die ECB Beteiligungen
GmbH & Co. KG als Vorhabentrager befindet sich in Abstimmungsgesprachen mit den
Bewohnerinnen und Bewohnern mit dem Ziel, sozial vertragliche und einvernehmliche
Lésungen herbeizufuhren. Diese wurden von der Stadt als Voraussetzung fur eine
entsprechende Entwicklung des Plangebietes angesehen. Mit dem Uberwiegenden Teil der
Betroffenen wurden mittlerweile Lésungen vereinbart. Im Zuge der angestrebten
einvernehmlichen Lésungen sollen entsprechend der individuellen Bedurfnisse u. a.
Ersatzgarten und/ oder Ersatzwohnungen angeboten werden. Daher wird u. a. derzeit
gepruft, unter welchen Voraussetzungen in unmittelbarer raumlicher Nahe die vorzeitige
Errichtung von Wohnungen moglich ist.

Ein moglicher Standort ware das landeseigene und derzeit durch die Polizei-Reiterstaffel
genutzte Grundstiick, das direkt stdlich an das Plangebiet angrenzt. Fir die Reiterstaffel der
Polizei werden daher verschiedene Ersatzstandorte gepruft. Die Bereitschaft zum Umzug ist
grundsatzlich vorhanden. Ziel ist ein zeitnaher Komplettumzug, um das Quartier Holzmoor
ganzheitlich entwickeln zu kénnen.

Um kurzfristig ein Wohngebaude mit Ersatzwohnungen fiir die betroffenen Bewohnerinnen

und Bewohner auf einer 6stlichen Teilflache des Polizeigrundstlickes errichten zu kénnen, ist
ein vorgezogenes Bebauungsplanverfahren fur diesen Teilbereich vorstellbar.
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Abbrucharbeiten:

Der Stadtbezirksrat 112 Wabe-Schunter-Beberbach hat in der Sitzung am 11. November
2015 den Appell an die Verwaltung gerichtet, die Abbrucharbeiten im Gebiet Holzmoor Nord
mit sofortiger Wirkung einzustellen und die Entfernung des angefallenen Abfalls
(insbesondere der Glassplitter) zu veranlassen. Bei spateren Arbeiten fordert der
Stadtbezirksrat eine friihzeitige Abstimmung und Beteiligung der dort wohnenden Menschen.

Hierzu teilt die Verwaltung folgendes mit:

Einer Entfernung vorhandener Bausubstanz nach bereits erfolgter artenschutzrechtlicher
Prufung durch die Untere Naturschutzbehdérde (und der Realisierung vorgezogener
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen) steht aus Sicht der Verwaltung nichts entgegen. Die
Verwaltung wird ungeachtet dessen mit dem Investor bezlglich der ordnungsgemafien
Entsorgung des angefallenen Abfalls Kontakt aufnehmen.

Einer Entfernung des Vegetationsbestands hat die Verwaltung zum gegenwartigen
Verfahrensstand nicht zugestimmt und sich der aktuellen Beschlusslage entsprechend fur
einen spateren Zeitpunkt der fur das Gesamtprojekt erforderlichen Eingriffe ausgesprochen.

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 11. November 2015 an alle Pachter und
Bewohner mitgeteilt, dass es weiterreichende Veranderungen auf dem Areal vor der
Entscheidung liber das Bebauungsplanverfahren erst einmal nicht geben wird und deswegen
die Baume und Busche so erhalten bleiben, damit die Grundstiicke ihren griinen Charakter
behalten.

Das Schreiben ist als weitere Anlage beigefigt.

Leuer

Anlage/n:
1. Rahmenplan ,Holzmoor-Nord“ (Ackers Partner Stadtebau)
2. Schreiben des Vorhabentragers vom 11. November 2015
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Rahmenplan

Holzmoor - Nord, Braunschweig
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Auftraggeberin

Beteiligungen

nachhaltig investieren
ECB Beteiligungen GmbH & Co. KG
Theodor-Heuss-StraBe 7

38122 Braunschweig
Geschaftsfuhrer: Bernd Assert

Auftragnehmer
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ER

AU

Prof. Dipl.-Ing. Walter Ackers
Dipl.-Ing. Sandra Morese

AdolfstralBe 15
38102 Braunschweig

info@ackerspartner.de
www.ackerspartner.de

Bearbeitung:
M.Sc. Christian Plumeyer
Braunschweig, 24. August 2015
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Einleitung

Die Stadt wachst nach innen

Eine Vielzahl von Faktoren sorgt seit
einiger Zeit zunehmend fir einen Rich-
tungswechsel bei der Weiterentwicklung
deutscher Stadte. Es sind Erfordernisse, wie
etwa die des demografischen Wandels,
der zunehmenden Bodenknappheit und
der 6kologischen Krise, welche die Auf-
merksamkeit wieder auf innerstadtische
Entwicklungspotentiale lenken.

Das Ende groB3flachiger AuBenerweite-
rungen in Form von Einfamilienhaussied-
lungen, deren geringe bauliche Dichte

fur lange Wege sorgt und die benétigte
soziale Infrastruktur nicht leisten kann,
erscheint zumindest absehbar.
Wenngleich der Wunsch nach naturnahem
Wohnen nicht gesunken sein mag, steigt
dennoch die Nachfrage an urbanen Quali-
taten, wie z.B. dem unmittelbaren Zugang
zu Kindergarten, Pflegeeinrichtungen, kul-
turellen Veranstaltungen und &ffentlichem
Leben.

Die Suche nach Flachen, die beide Anfor-
derungen - Landschaftsbezug und Stadt-
nahe - erflllen kénnen, ist entsprechend
schwierig. Umso wichtiger ist es, die
wenigen Chancen zu erkennen und diese
intelligent zu nutzen: Einerseits missen
urbane Strukturen und der nachgefragte
Wohnraum geschaffen, und andererseits
der Zugang zur Natur ermoglicht werden.
Maglich ist das mit einer urbanen bau-
lichen Dichte, die kurze Wege insbesonde-
re fur FuBganger und Radfahrer erlaubt.
Die AuBenrdume mussen dabei fur alle
vielfaltig nutzbar und vor allem baulich
gefasst sein. Wenn die Geschossigkeit und
die Fassaden der Gebdude perfekt auf ihre
Umgebung abgestimmt sind, bekommen
sie Identitat und werden zu begehrten
Adressen.

TOP 3.2
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Einleitung

Ausgangslage im Holzmoor

Das Holzmoor - Nord liegt in Querum,
einem der norddstlichen Stadtteile Braun-
schweigs. Mit der Nahe zur Kernstadt und
der gleichzeitigen Einbettung in die Auen-
landschaft der Flisse Wabe und Schunter
bietet die Gegend besondere Qualitaten
far die Entstehung neuen Wohnraums.
Von Suden her schlieBt sich der Stadtteil
Gliesmarode an, der in vielen Bereichen
von gewerblichen Strukturen gepragt ist.
Fast waren Gliesmarode und Querum unu-
berwindbar voneinander getrennt worden,
da einst geplant war, die Braunschweiger
Nordtangente (A 392) bis zur Anschluss-
stelle Braunschweig - Ost zu verlangern.
Zu diesem Zweck wurde Uber lange Ab-
schnitte eine Trasse freigehalten, die auch
durch das Holzmoor fuhrt. Um die Flachen
bis zur Realisierung des Autobahnab-
schnitts dennoch weiter zu nutzen, wurde
das Areal als Grabeland ausgegeben. Im
Verkehrsentwicklungsplan von 1998, der
im Auftrag der Stadt Braunschweig erstellt
wurde, riet das Gutachterbtro WVI dann
aus vielerlei Griinden ausdrucklich von
einer Verlangerung der A 392 ab.

Folglich wird nun die Frage nach einer
zukunftsfahigen Nutzung der ehemaligen
Trasse laut. Aus Sicht der Stadtplanung
birgt das Holzmoor ein wichtiges Wohn-
baupotential, allerdings sind vor Beginn
planerischer MaBnahmen angepasste indi-
viduelle Lésungen fur die heutigen Nutzer
zu erarbeiten, die sich hier im Laufe der
Jahre hauslich niedergelassen haben.

Vorhaben

Die in Braunschweig ansassige ECB Beteili-
gungen GmbH & Co. KG hat die

7,2 ha groBBe Grabelandflache im Holz-
moor - Nord erworben und verfolgt das
Ziel, dort ab 2016 in mehreren Bauab-
schnitten ein neues Wohnquartier entste-
hen zu lassen. Durch die Verbundenheit zu
Braunschweig ist es dem Unternehmen ein
besonderes Anliegen, ein sowohl stadte-
baulich als auch architektonisch attraktives
Viertel zu schaffen und diese Stadt mit

ihrem besonderen Charakter weiterzubau-
en. Das Projekt hat die Entstehung von
etwa 535 Wohneinheiten als Ziel, womit
die ECB den Empfehlungen aus einer
Markt- und Standortanalyse folgt, die bei
der bulwiengesa AG in Auftrag gegeben
wurde. Bei Hinzunahme aller potentiellen
Erweiterungsflachen ergeben sich rein
rechnerisch unter gleichen Bedingungen
sogar 850 Wohneinheiten. Diese Anzahl
stellt aus Sicht der Stadt die absolute Ober-
grenze dar. Bis zu 80% der im Holzmoor
geplanten Immobilien sollen dabei im Be-
sitz der ECB bleiben und an verschiedene
Zielgruppen vermietet werden, wahrend
die restlichen 20% fur den Erwerb als
Einzeleigentum bestimmt sind. Bei den
vorgesehenen Typologien handelt es sich
vorwiegend um freistehende und gereihte
Stadthaduser sowie einen kleinen Anteil an
Doppelhausern.

Aufgabe des Rahmenplans

Um zu vermeiden, dass sich spater im
weit fortgeschrittenen Planungsprozess
Konflikte ergeben, wurde in diesem
Rahmenplan das Ziel verfolgt, grundle-
gende Fragen bereits vor Aufstellung eines
Bebauungsplans zu klaren. Die ermittelten
Rahmenbedingungen wurden anschlie-
Bend im Strukturkonzept aufeinander
abgestimmt.
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2.1

Rahmenbedingungen
Vorgesehene Flachennutzung

Bauflachen

Im Fldchennutzungsplan von 2005 ist ein
Teilbereich des Holzmoors bereits als Wohn-
bauflache gekennzeichnet, welcher sich
leicht erkennbar als logische Vervollstandi-
gung der Siedlungsflache von Gliesmaro-
de ergibt. Sudlich schlieBt sich ein schon
fertiggestelltes Wohngebiet an, das in die
gewerblichen Strukturen weit hineinragt.
Zwischen der Dibbesdorfer Stra3e und der
Volkmaroder StraBe wird aktuell noch ein
weiteres Quartier geplant

Stadtebauliche Zasur

Die freigehaltene Korridor zwischen Querum
und Gliesmarode verbleibt im Flachnenut-
zungsplan als Grunflache, wofur es mehrere
Grinde gibt. Zum einen sind dies Umwelta-
spekte (siehe 2.4 - Biotopverbundachse) und
zum anderen die Forderung einer stadte-
baulichen Z&sur, damit die Siedlungskorper
beider Stadtteile lesbar bleiben.

Griinzug

Neben der Funktion als raumordnendes Ele-
ment sollen die Freiflachen der Naherholung
dienen. Da ein GroBteil der Flachen in dieser
Hinsicht bisher nur geringe Qualitaten bie-
tet, wird deren gestalterische Aufwertung
verfolgt. Ziel ist ein durchgehender Grin-
zug zwischen Wabe- und Schunteraue mit
neuen Wegen fr FuBganger und Radfahrer.
Zusatzlich soll die Nutzbarkeit als Stadtbahn-
trasse gepruft werden.

Unter 6kologischen Gesichtspunkten hat
der Grlinzug weitere Aufgaben als Luftleit-
bahn und Biotopverbundachse. Siehe dazu
Abschnitt 2.3.

TOP 3.2

Gliesmarode
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Rahmenbedingungen TOP 3.2

2.2 Geltungsbereich

Aktuell umfasst der im stadtebaulichen
Vertrag festgesetzte Geltungsbereich die
zwei Flurstticke der ECB (152 /6 und 152
/ 13) und einige weitere Flachen, die der
Stadt Braunschweig gehoren.

Potentielle Erweiterungsflachen

Im Zuge der Uberformung der gewerb-
lichen Strukturen ist bereits jetzt absehbar,
dass weitere Flachen fir Wohnbebauung
frei werden. Die Grundstiicke folgender
Betriebe werden daher konzeptionell ein-
gebunden:

* Reifenlager der Fa. Voets (Flursttick 31/
34): Das an der Bevenroder StralBe ansas-
sige Unternehmen plant bereits, andern-
orts ein groBeres Hochregallager als Ersatz
zu errichten.

* Autolackiererei der Fa. Ebert (Flurstiick
31/ 43): Zu einer Verlegung des Betriebs-
gebadudes ist die Fa. Ebert unter be-
stimmten Voraussetzungen bereit. Das auf
dem Grundsttck befindliche Wohnhaus
soll jedoch bestehen bleiben.

* Reiter- und Hundestaffel der Poli-
zei (Flurstiick 29/ 19): Die Anlage wird . —a =
zur Zeit nur teilweise genutzt und kann Reiter- und Hundestaffel der Polizei (3)
eventuell verlegt werden. In Kooperation
mit dem Fachbereich Wirtschaftsférderung
wird bereits nach Ersatzstandorten ge-
sucht.

.
&

e par

Besondere Anforderungen

Von den genannten Einrichtungen gingen Hier musste eine Verlegung mit der Firma
fur ein neues Wohngebiet verschiedene Voets verhandelt werden, welche die FI3-
Beeintrachtigungen aus. So kommt es che von der Stadt gepachtet hat.
durch die Pferdehaltung und durch die
Autolackierei regelmdBig zu Geruchs- und .= Geltungsbereich
Schadstoffimmissionen. Das Reifenlager -===  Geltungsbereich: Erweiterung

Sea i _ [ Gebaude: Klarungsbedarf
ware im Brandfall aufgrund de.r Rauc.h B> Gebude: Emmissionen
entwicklung und Emissionen ein Gefahr- exs  Flichen: Kldrungsbedarf

dungsrisiko. Eine Verlegung dieser Betriebe

erscheint daher als ratsame Lésung. E'g:“*“me"
Im Zuge der Freiraumplanung wdre zudem 7 Stadt
der Parkplatz auf Flurstick 150/ 381 eine I Sonstige

besondere Anforderung, da dieser die Brei-
te der Grunachse auf etwa 30m reduziert.
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Rahmenbedingungen

2.3

Nahversorgung und
soziale Infrastruktur

Querum verfuigt Uber ein gutes Angebot
an Einzelhandel und Dienstleistungen, wie
z.B. Backereien, Metzgereien, Apotheken,
Arzte oder Banken. An der Bevenroder
StraBe befinden sich die meisten Ge-
schafte. Diese sind aus allen Bereichen des
Stadtteils innerhalb weniger Gehminuten
erreichbar. Im Ortskern bestimmen mit
Ausnahme eines Discounters am Westfa-
lenplatz kleinere Laden das Bild, wohinge-
gen sich stdlich von Querum ein Getranke-
markt und zwei weitere Discounter als Teil
eines Gewerbegebietes angesiedelt haben.

Der Wunsch von Edeka, im Plangebiet eine
Filiale mit 7.000 gm Grundstlcksflache ein-
zurichten, wurde aufgrund der bereits jetzt
herrschenden Uberversorgung in Querum
von der Stadt eindeutig zurlickgewiesen.
Zur Bildung einer Quartiersmitte sind je-
doch kleine Laden und Gastronomiebe-
triebe erwiinscht.

Die soziale Infrastruktur ist in der Umge-
bung des Holzmoors ebenfalls recht gut
ausgebaut. So verfigt Querum neben der
erwahnten Kita auch tber eine Gesamt-

schule mit gymnasialer Oberstufe (IGS
Querum). An der Bevenroder Stral3e be-
finden sich in Hohe des stidlichen Ortsein-
gangs ein Festplatz, ein Bolzplatz und der
Neubau der Ortsfeuerwehr. Einen Mangel
gibt es bisher an Kinder- und Jugendspiel-
flachen, was bei der Beplanung des Gel-
tungsbereichs bertcksichtigt werden muss.

Der Bedarf aus den umliegenden Bereichen

setzt sich nach Auskunft der Stadt wie
folgt zusammen:

* Bereich 48-1 (nordlich vom Plangebiet)
Fehlbedarf laut NSpPG:
176 gm Jugendspielflache
Fehlbedarf laut DIN 18034:
1570 gm Kinderspielflache,
3483 gm Jugenspielflache

* Bereich 18-4 (siidlich vom Plangebiet)
Fehlbedarf laut DIN 18034
181 gm Jugendspielflache

[l Kita

Nahversorgungsbereich

Apotheke B schule
Backerei

Discounter

Bank

Getrankemarkt

B EE
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2.4 Umweltbedingungen

Landschaftsschutzgebiet

Die Grunflachen entlang der Wabeaue un-
terliegen den gesetzlichen Bestimmungen
des Landschaftsschutzes, was bei der
Planung berlcksichtigt werden muss.

Im Flachennutzungsplan von 2005
schneidet das Landschaftsschutzgebiet das
ECB - Grundstick. (siehe S.13)

Wasserschutz- /
Uberschwemmungsgebiet

Der Pegelstand der Wabe kann auf knapp
72 m 4. NN ansteigen (100- / 200 - jahr-
liches Extremhochwasser), wodurch das
festgesetzte Uberschwemmungebiet bis in
das Planungsareal hineinreicht. Etwa 100m
nordwestlich beginnt zudem ein Wasser-
schutzgebiet. Die entsprechenden Anfor-
derungen sind im Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu finden.

Bodenqualitat

Fur die Flurstlicke 152 /6 und 152 /13
liegt bereits ein Bodengutachten vom
Oktober 2013 vor. Dafiir wurden acht
Kleinrammbohrungen vorgenommen, aus
denen hervorgeht, dass die Boden gut bis
ausreichend tragfahig sind. Die einzige
Ausnahme bildet Bohrung 5, welche im
Uberschwemmungsgebiet liegt. Dort wur-
de organischer Schluff vorgefunden, der
nur gering tragfahig ist. Das Gutachterbi-
ro GGU empfiehlt in diesem Bereich eine
weitere Sondierung.

Baumbestand

Der westliche Rand von Querum wird
entlang der Wabe von Baumgruppen
eingefasst, die von Norden her bis an

das Plangebiet heranreichen. Durch die
bisherige Nutzung als Kleingartenflache
weist das Holzmoor einen umfangreichen
Geholzbestand auf. Am Nord- und am
Sudrand des Gebietes wurden Baumreihen
zur raumlichen Abgrenzung gepflanzt. Es
ist zu ermitteln, welche Bdume / Baum-
gruppen eine erhaltenswert sind und sich
in den stadtebaulichen Entwurf integrieren
lassen (z.B. groBkronige Laubbaume).

TOPn@ePpolan
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Luftleitbahn

Die fur die einst geplante Verlangerung Eine Mindestbreite von 80m soll dabei je-
der A392 freigehaltene Trasse wird in der doch eingehalten werden. Die Luftleitbahn
Stadtklimaanalyse Braunschweig als lokale darf im Geltungsbereich enden, so wie
Luftleitbahn L1 bezeichnet. Per Definition es auch in der Stadtklimaanalyse gezeigt
handelt es sich demnach um eine Struktur, wird. Fir die Versorgung der Kernstadt ist
die innerhalb der Siedlungsflachen den die regionale Luftleitbahn R4 von Bedeu-
Luftaustausch begtnstigt. Da groB3e Teile tung, die in Nord - Std - Richtung entlang
Querums nach dem Prinzip der aufge- der Wabeaue verlauft und dadurch das
lockerten, durchgrlinten Stadt geplant Holzmoor auch mitversorgt.

wurden, dirfte ohnehin eine gute Durch-
luftung gewahrleistet sein.

Mit der Klassifikation als lokale Luftleit-
bahn entstehen jedoch Anforderungen

an die Fldchennutzung, an eingelagerte
Hindernisse und an die Dimensionierung
der Freiflachen, welche sich wie folgt
vornehmen l&sst: Breite = mind. zehnfache
gemittelte Hohe der Randbebauung.

Breite der Luftleitbahn
.-" N - -

12 .@
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Holzmoor - Nord, Braunschweig

Biotopverbundachse

Die Biotope der Wabeaue und Schun-
teraue, welche nérdlich von Querum
groBflachig ineinander Gbergehen, sollen
zuséatzlich Uber die Schneise zwischen Que-
rum und Gliesmarode verbunden werden.
Wahrend beim Begriff Griinzug (siehe

2.1) eher Aspekte der Raumstrukturierung
und der Naherholungsqualitat eine Rolle
spielen, steht beim Verbund der Biotope
die Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere

im Vordergrund. Weiter unterscheiden

sich beide Anforderungen insofern, als fur
die Herrichtung des Griinzugs gestalte-
rische MaBnahmen beabsichtigt sind (z.B.
Ausbau des Wegenetzes), wohingegen fur
einen Biotopverbund nur wenige Eingriffe
erforderlich zu seien scheinen. Innerhalb
der Achse befinden sich mit Ausnahme
der Kita keine gréBeren Baukoérper und der
Anteil an versiegelten Flache ist gering.
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2.5 Zusammenfassung: Flachen, Baubestand, Umweltbedingungen

T e T -

usammenfassung: Fldchen, Bubestand, Umweltbedingunger;

—-  Geltungsbereich
[T1  Eigentum ECB
[[] Eigentum Stadt
> Luftleitbahn
— Uberschwemmungsgefahr
Uberschwemmungsgebiet
====  Wasserschutzgebiet
==== Landschaftsschutzgebiet
- Grinfliche
Baumgruppe
[ Gebaude: Klarungsbedarf
B> Gebiude: Emmissionen
====  Flachen: Kldrungsbedarf
Boden gering tragfahig

14 @
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Holzmoor - Nord, Braunschweig

Zusammenfassung

*Es missen Losungen fur die heutigen * Zwischen Querum und Gliesmarode
Wohnnutzungen im Plangebiet und muss ein durchgehender Griinzug zur
fur die umliegenden Gewerbenut- wohnungsnahen Erholung erhalten
zungen gefunden werden. bleiben, der gleichzeitig als stadtebau-

liche Zasur, Luftleitbahn und Biotop-
verbundachse dienen soll. Der genaue
Verlauf durch das Plangebiet ist im
weiteren Planungsprozess durch den
stadtebaulichen Entwurf zu klaren.

e Sofern der Parkplatz der Firma Voets
verlegt werden kann, wirde die Flache
flr eine Gestaltung als Stadtteilpark
zur Verfligung stehen.

* Der westliche Rand des Plangebietes

unterliegt durch die Wabeaue ver- *Das in den angrenzenden Siedlungsbe-
schiedenen Umweltbedingungen. Die reichen vorliegende Defizit an Kinder-
Bebaubarkeit dieses Bereichs muss und Jugendspielflachen soll im Holz-
aufgrund regelmaBiger Uberschwem- moor ausgeglichen werden.

mungen und gering tragfdhigen
Bodens weiter untersucht werden.
Die Aue ist zudem Landschafts- und
Wasserschutzgebiet.
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2.6

16

ErschlieBung

Miv

Die Bevenroder StraBe ist mit einem Ver-
kehrsaufkommen von bis zu 13.900 Kfz

/ 24h (Werktagsverkehr Mo - Fr, Analy-
sefall 2007) die meistbefahrene Strale in
Querum und stellt den Hauptverkehrsweg
far den MIV dar. Eine ErschlieBung des
geplanten Wohnquartiers muss daher
ausgehend von dieser StraBe erfolgen.

Die verkehrlichen Auswirkungen eines
neuen Wohnquartiers im Holzmoor - Nord
wurden bereits in einem Verkehrsgutach-
ten geprift, welches bei der WVI GmbH
in Auftrag gegeben wurde. Die Berech-
nungen wurden far 500 WE und fur 850
WE durchgefihrt.

In beiden Fallen lasst sich der Verkehr tber
die BestandsstraBBen abwickeln, wobei die

——  Strale
sss** = Radweg
++++ = Radweg: Anbindung FahrradstraRe, Ringgleis

TOP 3.2

StraBe "Im Holzmoor" als Haupzufahrt
dienen soll und die Duisburger StraBe als
NebenerschlieBung empfohlen wird.
Durchgangsverkehr zwischen beiden Er-
schlieBungsstraBen muss jedoch vermieden
werden. Da der Knotenpunkt Bevenroder
StraBe / Im Holzmoor in seinem aktuellen
Ausbauzustand nahezu ausgelastet ist,
sind dort fir das neue Wohngebiet MalB3-
nahmen erforderlich, die auch die Einrich-
tung einer Lichtsignalanlage beinhalten.

ErschlieBung fir den MIV inkl. Radwegen
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Holzmoor - Nord, Braunschweig

FuBganger und Radfahrer

Als Wohnlage ist das Holzmoor besonders Bisher ist das Wegenetz im Holzmoor
attraktiv, da in alle Himmelsrichtungen lickenhaft, da der Bereich der heutigen
eine sehr gute Anbindung durch Geh- und Kleingartenanlage nur schwer zugang-
Radwege moglich ist. Folgende AnschlUsse lich ist. Dieser Mangel lasst sich bei einer
sind herzustellen: Uberplanung des Areals beheben, indem

« Ringgleisweg (A): Das Projekt befindet folgende Wegeverbindungen hergestellt
sich in Ausfihrung und wird als Rundweg werden:
um die Stadt ein hohes Naherholungs- ¢ Karl-Hintze-Weg - Dibbesdorfer StraBe
potential aufweisen. Eine Anbindung Uber (D-D)
den Gildenkamp ist wiinschenswert. Einrichtung einer neuen Ost - West - Ver-

e FahrradstraBen (B): Seit 2013 existiert bindung entlang des Griinzugs.

Uber die nahegelegene BeethovenstraBe * Duisburger StrafBBe - Griiner Ring (E - E)
und die KarlstraBe eine durchgehende

*Boch StraBe - Guldenk F-F
Verbindung zur Kernstadt. ochumer StraBe - Giildenkamp (F - F)

(Direktverbindung bei Hinzunahme des
* Karl-Hintze-Weg (C): Die Wabe beglei- Flurstiicks 31/ 34)

tend flhrt dieser Weg direkt am Holzmoor

vorbei und weiter bis an die Fischteiche

von Riddagshausen. Richtung Norden ist

hiertber auch die Schunteraue erreichbar.

@ 17
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OPNV: Bus

Derzeit verkehren entlang der Bevenroder
StraBe die Buslinien 413, 433 und 443.
Letztere hat ihre Endhaltestelle an der
Duisburger StraBe und kommt daher far
eine Weiterfihrung in das Plangebiet in
Frage. Im Vekehrsgutachten wird diese
Verlangerung der Linie 443 empfohlen
und eine Wendemaoglichkeit im Quartier
vorausgesetzt. Bei dem innerorts Ublichen
Einzugsradius von 300 m ist das Plangebiet
mit der Einrichtung einer weiteren Halte-
stelle abgedeckt.

—— Buslinie
'  Haltestelle
() Haltestelle: Suchbereich
- Einzugsbereich 300m
=== Stadtbahn: Varianten
I Stadtbahn: Suchbereich

18 @
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Verschiedene Mdéglichkeiten des S

OPNV: Stadtbahn

Im Stadtbahnausbaukonzept der Stadt
Braunschweig werden aktuell funf Planfalle
untersucht. Einer davon ist die sogenann-
te Campusbahn, die ausgehend von der
Hamburger StraBe das nérdliche Ringge-
biet, den Nordcampus der TU und Querum
miteinander verbindet. Die Strecke nutzt
den einst fur die A392 freigehaltenen Kor-
ridor und fuhrt damit in jedem Fall durch
das Holzmoor. Innerhalb des Plangebietes
ist der Verlauf bisher nicht festgelegt, da
sich das Stadtbahnausbaukonzept noch im
Status einer Studie befindet. Einige Krite-
rien werden jedoch bereits deutlich:

treckenverlaufs fdr die Campusbahn

AR B o

TOPBePplan

Holzmoor - Nord, Braunschweig

* Mdglichst kompakte Zusammenlegung mit
der Gasleitung, die am nordlichen Rand
des Geltungsbereichs verlauft. Dies ist nur
dann mdglich, wenn die Kita an der Duis-
burger StraBe verlegt wird.

e Fhrung innerhalb der Griinachse,
um Abstandsflachen zur Bebauung zu
erhalten.

* Ausfiihrung als Rasengleis zur Reduzierung
der Ladrmemission.

* Erhéhung der Bebauungsdichte, um die
Linie wirtschaftlich betreiben zu kénnen.

e Einrichtung zweier Haltestellen im Plan-
gebiet (in Hohe Duisburger StraBe und
Bevenroder StraBe).

* Optional: Bau einer Haltestelle mit Umstieg
zur Regionalbahn. (Bahnstrecke Braun-
schweig - Uelzen)

@ 19
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2.7

Ver- und Entsorgung

Gasleitung

Am nordlichen Rand des Plangebiets liegt
eine Gasleitung, die von der Avacon AG
betrieben wird. Der Verlauf ist unten in der
Grafik schematisch dargestellt und muss
aus den jeweils aktuellen Bestandsplanen
des Unternehmens genau entnommen
werden. Der Bereich tber der Leitung darf
weder Uberbaut, noch mit GroBgeholzen
bepflanzt werden. Wie groB3 die Abstan-
de zur Leitung sein missen, ist mit dem
Betreiber abzustimmen.

In jedem Fall sind BaumaBnahmen im
Umfeld der Leitungen rechtzeitig bei der
Avacon AG anzuzeigen. Fir genaue Infor-
mationen zu den Sicherheitsvorkehrungen
sei hiermit auf die Avacon Leitungsschutz-
anweisung verwiesen.

Verlauf der Gasleitung (ge

Ib) und der Enti
I“. 2 ¥
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Energieversorgung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
soll geklart werden, welche Arten der
Energieversorgung flr das Wohnquartier
genutzt und nach welchen energetischen
Standards die Gebdude geplant werden
sollen.

Entwasserung

Unterhalb der StraBe Im Holzmoor sind
Schmutzwasser- und Regenwasserkanale
vorhanden bzw. geplant. Das Gefalle ver-
lduft nach Norden in Richtung der Bochu-
mer StraBe. Betreiber ist die Stadtentwas-
serung Braunschweig GmbH.

Die mit dem Bau des Wohnquartiers ein-
hergehende Flachenversiegelung erfordert
ein Konzept zur Regenentwasserung,
wofur verschiedene MalBBnahmen infrage
kommen:

TOPn@ePpolan

Holzmoor - Nord, Braunschweig

*Versickerung auf den Grundstiicken
(bevorzugt): Die gutachterlich festge-
stellten Bodenarten bieten hierfur gute
Voraussetzungen.

* Regenriickhaltung durch Dachbegrii-
nungen (bevorzugt): Das entsprechende
Potential kann in einem weiteren Boden-
gutachten gepruft werden.

* Aufgeweiteter Graben: Kaskadenartig
zur Wabe absteigend mit Drosselpunkt,
ggfs. mit Stichgraben.

* Regenriickhaltebecken (Notl6sung):
Verortung im Westen des Geltungsbe-
reichs. Die Nutzbarkeit durch die Anwoh-
ner ist erwiinscht.

Auswahl und Umfang der MaBnahmen
sind vom stadtebaulichen Entwurf abhan-
gig und werden daher zeichnerisch nicht in
das Strukturkonzept aufgenommen.
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TOP 3.2

2.8 Zusammenfassung: Technische Infrastruktur

22

| 1B [me0

Geltungsbereich
Erweiterungsflichen
Eigentum ECB
Eigentum Stadt
Eigentum Sonstige

Geh- und Radwege

Strale

Stadtbahn: Ausbau
Gasleitung
Entwdsserungsleitung

Zusammenfassung: Technische Infrastruktur
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Zusammenfassung

* Es ist keine weitere ErschlieBungs-
straBe notwendig. Der zu erwartende
Verkehr kann bei Optimierung des
Knotenpunkts Bevenroder Stral3e / Im
Holzmoor Uber die BestandsstraBen
abgewickelt werden.

e Eine durchgehende MIV - Verbindung
von der Duisburger StraBe durch das
Plangebiet bis zur Bevenroder StraBe
ist zu vermeiden.

* Derzeit fehlen mehrere Geh- und
Radwegverbindungen, die bei der
Uberplanung des Gebiets hergestellt
werden mussen.

* Eine Verlangerung der Buslinie 443 in
das Gebiet ist erforderlich. Es werden
eine weitere Haltestelle sowie eine
Wendemaglichkeit benotigt.

2.9 Offene Rahmenbedingungen

* Gefahrdete Tier- und Pflanzenarten
Die Vorkommen schitzenswerter Arten
im Plangebiet werden Gber das Jahr 2015
hinweg in einem bereits beauftragten na-
turschutzfachlichen Gutachten untersucht.
Der Bericht soll im November 2015 erstellt
werden.

* Bodenqualitat der Erweiterungs-
flachen
Falls der Geltungsbereich erweitert wird,
mussen die Boden der hinzukommenden
Flachen ebenfalls gutachterlich untersucht
werden. Besondere Beachtung gilt in

diesem Zusammenhang der Autolackiererei

(Im Holzmoor 13) und dem Reifenlager (Im
Holzmoor 17), welche im Altlastenkataster
als Verdachtsstandorte eingetragen sind.

TOPn@ePpolan

Holzmoor - Nord, Braunschweig

* Das Kriterium der geblndelten Tras-
senflihrung legt nahe, die Stadtbahn
entlang der Gasleitung am Nordrand
des Plangebiets zu fuhren.

* Die vorhandene Gasleitung erfordert
besondere SicherheitsmaBnahmen,
weswegen Rucksprache mit dem Betrei-
ber zu halten ist.

* Schmutz- und Regenwasser wird
unterhalb der StraBe "Im Holzmoor"
Richtung Norden abgefihrt. Im Zuge
des stadtebaulichen Entwurfs ist ein
Konzept fur die Regenrtickhaltung zu
entwicklen.

A
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3 Strukturkonzept

S\ =\

Strukturkonzept Variante A: Phase 1

Phase 1
Offen fiir den Ausbau der Stadtbahn
Zu den geplanten Verldufen des Griinzugs ~ *Es wird ein erster Bauabschnitt des Wohn-

und der Stadtbahn, die fur den stadtebau- quartiers umgesetzt, der auch eine weitere
lichen Entwurf maBgebend sind, liegen Kindertagesstatte beinhaltet. Geplant sind
bisher keine Entscheidungen der Stadt vor. vorwiegend freistehende und gereihte
Anhand der bisher bekannten Rahmenbe- Stadthauser mit 3 - 4 Geschossen.Daru-
dingungen lasst sich dennoch eine Aussa- ber hinaus wird eine Vorbehaltsflache fir
ge Uber die sinnvolle Strukturierung des einen Ersatzneubau der bestehenden Kita
Gebiets treffen. freigehalten.

Mit dem Ziel der Trassenblndelung und
einer klaren Zuordnung der Siedlungsfla-
chen entsteht ein Strukturkonzept, bei
dem die Campusbahn und die Grinverbin-

*Der OPNV wird in dieser Phase primar (iber
die Buslinie 443 abgewickelt, welche eine
zusatzliche Haltestelle im Quartier erhalt.

dung am Nordrand des Geltungsbereichs * Eine durchgehende Grunverbindung
gefiihrt werden. Fir dieses Szenario ware wird sudlich der bestehenden Kita Gber
eine schrittweise Entwicklung des Areals das Grundsttick der ECB gewahrleistet.
optimall die sich in zwei Ubergeordnete KOﬂZEptiOﬂE” sollte bert’jcksichtigt werden,
Bauphasen aufteilen I3sst: diese Flache als Baufeld in das neue Quar-

tier zu integrieren.

r—
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Holzmoor - Nord, Braunschweig

Strukturkonzept Variante A: Phase 2

Phase 2
Ausbau der Stadtbahn

* Die bestehende Kita wird durch einen Entlang der Trasse wird zudem ein Geh-
Neubau auf einer Vorbehaltsflache ersetzt. und Radweg Richtung Beethovenstral3e
Voraussetzung hierflr ist eine Wirtschaft- umgesetzt.

lichkeitspriifung durch die Stadt und eine
Einigung mit dem Eigentimer. Insofern
stellt die gezeigte Phase 2 eine Planvarian-
te dar.

¢ Der zweite Bauabschnitt des Wohnquar-
tiers wird unter Einbezug der Erweite-
rungsflachen realisiert.

e Der Griinzug wird als Stadtteilpark weiter
ausgestaltet und alle Geh- und Radweg-
verbindungen vollendet.

* Sobald das Grundstick der Kita freigewor-
den ist, wird der Griinzug hierlber voll-
endet. Wurde die Verbindung zuvor Uber

. . « == Geltungsbereich
eine andere Flache hergestellt, so kann W Wohnbaufische
diese nun bebaut werden. = StraBe
.. . «nss  StraRe: Erweiterun,
* FUr den Ausbau der Stadtbahn sind nun Py Buslinie ¢
die Voraussetzungen geschaffen. Innerhalb xxx  Stadtbahn
: _ - —— Geh- und Radwege
des Plangebiets werden 1 - 2 Haltestellen B Grinfiche
vorgesehen. “  Grinverbindung herstellen
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AbschlieBende Stellungnahme

Das Strukturkonzept soll eine zukunfts-
weisende und tragfahige Losung fir die
stadtebauliche Neuordnung des Holzmoors
aufzeigen. Insofern wurde der Schwer-
punkt weniger auf kurzfristige Belange, als
vielmehr auf eine nachhaltige Entwicklung
gesetzt.

Bei der Bearbeitung stellte sich heraus,
dass die Kindertagesstatte an der Duis-
burger StraBe eine wichtige Schlusselrolle
bei der Strukturierung des Gebietes spielt:
Unter der MaBgabe, dass die neue Stadt-
bahntrasse moglichst mit der Gasleitung
zusammengelegt werden soll, resultiert ein
Streckenverlauf, der Uber das Grundsttick
der Kita fuhrt. Die Rahmenbedingung
einer klaren Definiton der Siedlungsfla-
chen von Querum und Gliesmarode legt
auBerdem nahe, auch die Griinachse Uber
das Kita - Gelande zu legen, da dann eine
einzige zusammenhangende Flache fir die
Planung des Wohnquartiers entsteht.

Um dieses Konzept zu beginstigen, hat
sich die ECB daher bereit erklart, sich

an einer Verlegung der Kita finanziell zu
beteiligen.

Als alternative Planung blieben verschie-
dene Varianten einer mittigen Strecken-
fihrung durch das Quartier, mit denen
eine Teilung des Geltungsbereichs ein-
herginge. Dies ware aus stadtebaulicher
Sicht nachteilig, da die klare Definition der
beiden Stadtteile geschwacht, und das
Flachenpotential des Gebiets nicht ausge-
schopft wlrde. Eine weitere Folge kdnnte
sein, dass die Quartiersmitte den Charakter
eines Transitraums erhalt, da eine bauliche
Einfassung bedingt durch die Anforde-
rungen an die Stadtbahntrasse erschwert
wird.

Daraus wird deutlich, dass die Entwicklung
des Gebiets durch eine Verlegung der

Kita beginstigt werden kann. Gegen eine

solche MaBnahme spricht derzeit, dass

an dem Gebaude bereits Sanierungsmal-

nahmen vorgenommen wurden und ein

Restsanierungsstau noch ansteht.

Da die Planungen zur Campusbahn noch
ganz am Anfang stehen, ist allerdings da-
mit zu rechnen, das bis zu einer mdglichen
Realisierung der Strecke noch mehrere Jah-
re vergehen werden und die Kita dement-
sprechend lange bestehen bleiben kénnte.

Hinsichtlich der weiteren Rahmenbedin-
gungen ist bereits ein Stand erreicht, der
gentgend Klarheit fir den stadtebaulichen
Entwurf zeigt. So sind beispielsweise die
Anforderungen an die ErschlieBung fur
den MIV eindeutig und nach den Ergeb-
nissen des Verkehrsgutachtens vertraglich,
da im Wesentlichen nur der Verkehrskno-
tenpunkt Im Holzmoor - Bevenroder Straf3e
optimiert werden muss.

Auch Uber die Notwendigkeit und die Ver-
laufe weiterer Geh- und Radwege herrscht
bereits weitgehend Einigkeit. Aufgrund
der heutigen Anspriiche an Naturnahe
und unmotorisierte Fortbewegung ist die
Qualitat dieser Strukturen von besonderer
Bedeutung.

In Bezug auf die zukinftigen Wohnbaufla-
chen ist es empfehlenswert, die Verhand-
lungen Uber die potentiellen Erweiterungs-
flachen fortzufthren. Da unter anderem
die Entstehung von Blockrandbebauung
angestrebt wird, mussen Baufelder mit
entsprechenden Abmessungen zur Verfu-
gung stehen.

Insgesamt lasst sich bestatigen, dass das
Plangebiet Holzmoor - Nord Uber ein ho-
hes stadtebauliches Potential verfugt. Vor
allem dank der sehr guten ErschlieBungs-
maoglichkeiten und der gleichzeitig hohen
Naherholungsqaulitat, kann das Holzmoor
eine attraktive und beliebte Wohnadresse
werden. Die Realisierung des Quartiers
ware ein wichtiger Schritt zur Deckung
des hohen Wohnraumbedarfs in Braun-
schweig.
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Weiteres Vorgehen

Eine Umsetzung des Projekts erfordert die
Anderung des Flachennutzungsplans sowie
die Aufstellung eines neuen Bebauungs-
plans. Hierfir mussen zunachst der Verlauf
der Stadtbahntrasse und der Griinachse
geklart werden. Auch der stadtebauliche
Entwurf wird davon maBgeblich beein-
flusst. Im Laufe des Jahres 2015 sollen
verschiedene Trassenvarianten der Cam-
pusbahn zunachst auf ihre Wirtschaftlich-
keit hin untersucht, und daraufhin eine po-
litische Entscheidung zum Ausbau gefallt
werden. Eine Variante mit Verlauf Gber das
Kita - Grundstiick an der Duisburger StraBe
sollte Bestandteil der Untersuchungen sein.

Quellen

Ackers Partner Stadtebau: Braunschweig Holzmoor -
Ideen fur ein neues Wohnquartier, Braunschweig,
03/2014

Avacon Hochdrucknetz GmbH: Leitungsschutzanwei-
sung

Avacon Hochdrucknetz GmbH: Bestandspléne zu
Gashochdruckleitung GTLO0O00001 (Salzgitter-
Helmstedt), Ausschnitt Braunschweig Holzmoor/Nord,
2005

bulwiengesa AG: Markt- und Standortanalyse - Holz-
moor - Areal Braunschweig, Berlin, 09 /2013

Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucher-
schutz / juris GmbH: Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts (Wasserhaushsaltsgesetz - WHG), 07 / 2009

Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH
(GGU): Braunschweig Holzmoor Baugebiet - Orientie-
rende Baugrunduntersuchung und Voruntersuchung
nach DIN 4020, Abschnitt 6.2.3, Braunschweig,
10/2013

Helbig / Baumuller / Kerschgens (Hrsg.): Stadtklima
und Luftreinhaltung, Berlin [u.a.]: Springer, 1999,
2. Auflage

Stadt Braunschweig: Bebauungsplan Im Holzmoor
GL 44 mit Gestaltungsvorschrift - Begriindung und
Umweltbericht, Braunschweig, 03 / 2005

Stadt Braunschweig: Festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet der Wabe / Mittelriede, Braunschweig,
2011

TOP 3.2

Gleichzeitig ware es sinnvoll, zu priifen, ob
sich die bisher erfolgten Sanierungsmaf-
nahmen an der Kita bis zu einem eventu-
ellen Ausbau der Stadtbahn rentiert haben
werden, und es somit in Betracht gezogen
werden kann, an anderer Stelle einen mo-
dernen Ersatzneubau zu schaffen.

Stadt Braunschweig: FNP Fortschreibung der Neufas-
sung (2005) - Stand: Januar 2014, Braunschweig,
01/2014

Stadt Braunschweig: Masterplan Ringgleis, Braun-
schweig, 04 /2011

Stadt Braunschweig: Stadtbahnausbaukonzept Stadt
Braunschweig — Burgerinformation, Braunschweig,
12/2013

Stadt Braunschweig: Stadtebaulicher Vertrag
(Planungsleistungen) ,,Holzmoor - Nord”, GL 51,
Braunschweig, 12 /2012

Stadtentwasserung Braunschweig GmbH: Lageplan
zw. Im Holzmoor und Ruhrstral3e - geplanter Regen-
und Schmutzwasserkanal (Vorabzug), Braunschweig,
10/2013

Steinicke & Streifeneder Umweltuntersuchungen
GbR: Stadtklimaanalyse Braunschweig, Freiburg:
5/2012

WVI GmbH / Stadt Braunschweig: Verkehrsentwick-
lungsplan Braunschweig, Band 4: Handlungskonzept,
Braunschweig, 12 / 1998

WVI GmbH / Stadt Braunschweig: Verkehrsmengen
im Werktagsverkehr Mo - Fr in [Kfz/24h] - Quer-
schnittswerte, Braunschweig, 06 / 2009

WVI GmbH: Verkehrsgutachten Rahmenplanung
Holzmoor - Zusammenfassung der Ergebnisse, Stand:

20.01.2015, Braunschweig, 01 /2015
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Beteiligungen

nachhaltig investieren

ECB Beleiligungen, Theodor-Heuss-Stralle 7, D-38122 Braunschweig

Braunschweig, den 11. November 2015

Wohnbauprojelkt ,,Holzmoor Nord*

Sehr geehrter Herr

in Fortsetzung unseres Dialogs zum Wohnbauprojekt ,,Holzmoor Nord* méchten wir Sie mit diesem
Schreiben gerne iiber den aktuellen Stand auf dem Laufenden halten.

Wie Sie sicherlich bemerkt haben, wurde damit begonnen, dic ersten lecrstehenden Lauben abzureiBien.
Dafiir liegt selbstverstindlich die Genchmigung vor. Vorgeschaltet war eine naturschutzrechtliche
Untersuchung mit abschlicBendem Gutachten. Fledermaus-Vorkommen oder andere artenschutzrechtlich
relevante Tierarten wurden nicht entdeckt.

Der Abriss der leerstehenden Lauben erfolgt aus Sicherheitsgriinden. Einerscits besteht teilweise
Einsturzgefahr, andererseits wurden cinige Gebiude aufgebrochen und unerlaubt genutzt. Wir mochten zu
Ihrem personlichen Schutz Gefahrenquellen ausschliefen und sind uns da einig mit allen am Verfahren
Beteiligten.

Weiterreichende Verinderungen wird es auf dem Areal vor der Entscheidung tiber den Bebauungsplan
dann erst einmal nicht geben. Deswegen werden auch die Baume und Biische bis auf weiteres so erhalten
bleiben, damit die Grundstiicke ihren griinen Charakter behalten. Sie werden von uns gepflegt werden.
Bei der kiinftigen Freiflichengestaltung werden wir versuchen, schiitzenswerte Biume zu erhalten und in
dic Planung der kiinftigen Griinanlagen miteinzubezichen, soweit es moglich ist.

Mit freundlichen GriiBen

3 Beteiligungen Gimbli Co. KG
~LS

/ .1_,_,-/:/Z f/}p T

Bernd Assert
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Stadt Braunschweig 15-01141
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Sachstand zur Bebauung am Leonhardplatz gegenuber der
Stadthalle

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 24.11.2015
0610 Stadtbild und Denkmalpflege

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof (zur 02.12.2015 o]
Kenntnis)

Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 09.12.2015 o]

Sachverhalt:

Die Verwaltung hat zuletzt im Juni 2015 mit Mitteilung 15-00296 den Stadtbezirksrat
Viewegsgarten-Bebelhof und den Planungs- und Umweltausschuss Uber den Sachstand
einer Bebauung am Leonhardplatz gegeniber der Stadthalle informiert.

Das Projekt mit dem Arbeitstitel ,Quartier St. Leonhard” hat sich weiter konkretisiert. Ein
zwischen Eigentimer und Bauverwaltung weitgehend abgestimmter Zwischenstand des
Projekts (Lageplan s. Anlage 1) soll mit dieser Mitteilung und vor allem auch anhand einer
Prasentation in den jeweiligen Sitzungen nunmehr den Gremien vorgestellt werden.

Nutzungskonzept

Auf dem Areal soll unter Beteiligung der Richard Borek Stiftung, der Ev. Stiftung
Neuerkerode (ESN) und des Christlichen Jugenddorfwerks Christophorus (CJD) ein
vielschichtiges, soziales Projekt verwirklicht werden; u. a. sollen folgende Einrichtungen
geschaffen werden:

— Wohnen fiir Menschen mit Behinderungen (ESN)

— Behinderten- und Jugendwerkstatten, Therapierdume etc. (CJD)
— Diakonie und Tagespflege (ESN)

— Tagesraume fir das Lukaswerk

— Kindertagesstatte und Internat (CJD)

— Betreutes Wohnen (ESN)

Menschen mit Hilfebedarf aller Altersgruppen soll es zukinftig ermdglicht werden, hier im
Quartier St. Leonhard an einem gemeinsamen Ort zu leben und zu arbeiten. Dabei sollen
sie nach ihren individuellen Bedurfnissen Unterstlitzung erfahren. Die gleichzeitige
Schaffung von Arbeits- und Therapieplatzen ist geeignet, das Quartier sozial lebendig zu
gestalten und einer nur auf einzelne Hilfebedarfsgruppen ausgerichteten und spezialisierten
Unterstutzung entgegenzuwirken.
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Der vorliegende Planungsentwurf beriicksichtigt aufgrund von vorrangiger Ost-West-
Orientierung der Gebaude und einer angemessenen Malistablichkeit der Gebaude-Einheiten
insbesondere die Wohnbedrfnisse und Belange von alten Menschen und Menschen mit
Behinderungen.

Das integrative Konzept kleinerer Hof- und Gebaudestrukturen schafft zeitgemalie
Lebensraume fiir Menschen mit unterschiedlichen Hilfebedarfen. Menschen mit
Behinderungen soll dadurch individualisiertes Wohnen ermoglicht werden. Die Nahe zum
Krankenhaus Marienstift und zum Alten- und Seniorenwohnheim Bethanien sind hierbei
sicher ebenfalls forderlich.

Ziel des vorliegenden sozialen Projektes ist es, den Begriff der Inklusion und der
gesellschaftlichen Teilhabe hier an diesem historisch bedeutenden Ort in einen zeitgemafien
Zusammenhang zu stellen und ein ganzheitliches Versorgungskonzept umzusetzen. Eine
detaillierte Beschreibung der funktionalen Zuordnung auf dem Areal ist den Anlagen 3.1 und
3.2 zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept (s. Anlagen 1 und 2) sieht nach einem Abbruch der Ruine
Reithalle und nach einem Abbruch des eingeschossigen Stallgebdudes im Suden, eine
Neubebauung im Norden entlang der Leonhardstralte (Hauser 6 und 7) und eine innere
Neubebauung (Hauser 3, 4 und 5) vor. Die bestehenden zum Ring hin orientierten
ehemaligen Stallgebaude (Hauser 1 und 2) werden baulich und funktional in das neue
Quartier integriert und stellen neben den angrenzenden Bestandsbauten der
Christengemeinschaft, der Grundschule (ehemals Verwaltergebaude) und vor allem der
Kapelle St. Leonhard eine bauliche und strukturelle Kontinuitat her.

Es ist vorgesehen, die bestehende Bebauung im Innern mit zwei dreigeschossigen
Winkelbauten (Hauser 3 und 5) und einem Uberwiegend viergeschossigen gréf3eren
Internatsgebaude (Haus 4), die erkennbar in einer neuen modernen Architektursprache
gehalten sind, zu ergénzen und damit ein Quartier mit eigener Identitat zu schaffen (s.
Anlage 4). Charakteristisch ist eine Abfolge von Platzen und Héfen im Inneren, die sich je
nach Funktion und Situation in ihrem Grad an Offentlichkeit und ihrer Art der Gestaltung
unterscheiden. Das Quartier er6ffnet dadurch Bewohnern, Schilern und Gasten
Wahlmadglichkeiten zwischen ruhigen, intimen und eher 6ffentlich wirksamen, belebten Orten
und Atmospharen.

An der Kreuzung Leonhardstralte/Ring bildet ein markantes sechsgeschossiges Eckhaus
einen neuen stadtebaulichen Akzent (s. Anlage 4), der auch im Kontext mit dem geplanten
Hotelneubau gegeniber am Parkdeck der Stadthalle zu sehen ist. Die Richtung
Leonhardstral’e angrenzende vorgesehene Neubebauung nimmt H6he und Malstablichkeit
der gegeniberliegenden Bestandsbebauung auf der Nordseite der Leonhardstralie auf und
schafft dadurch einen gefassten Strallenraum. Daran Ostlich angrenzend entsteht ein
perspektivisch bebaubares Baugrundstlick, das sich nicht im Besitz des Eigentimers
(Quartier St. Leonhard) befindet. Stadtebaulich ware hier aber aus Sicht der Verwaltung eine
erganzende Bebauung winschenswert.

Denkmalschutz

Alle Bestandsgebaude auf dem zur Bebauung anstehenden Areal stehen unter
Denkmalschutz (siehe Anlage 5). Um dieses Projekt Quartier St. Leonhard in der jetzigen
Gestalt realisieren zu kdnnen, mussen zwei Bestandteile des bisherigen

Denkmalgefliges abgebrochen werden. Dies betrifft zum einen die stark eingegrinte Ruine
der ehemaligen Reithalle im Norden, zum anderen das eingeschossige, langgestreckte
Marstallgebaude im Siden des Areals. Ruine und Marstallgebaude sind beide nach auf3en
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zu den offentlichen Stral3en insbesondere im Sommer aufgrund der dichten Begrinung
kaum wahrnehmbar.

Diesem Verlust an Denkmalsubstanz steht aber eine vollstdndige und umfassende
denkmalgerechte Sanierung und Nutzbarkeit der beiden nach aufen zum Ring stadtebaulich
pragenden Scheunengebaude (Hauser 1 und 2) gegenuber. Durch diese
Wiederinstandsetzung und durch die Wiedernutzbarkeit im Sinne des Gesamtprojekts
Quartier St. Leonhard wird eine bauliche und historische Kontinuitat erlebbar.

Durch den sozialen Nutzungsschwerpunkt wird sogar an die urspringliche, mittelalterliche,
im weiteren Sinne soziale Nutzung des Areals als Siechenhospital angekntipft. Das soziale
Nutzungskonzept des Projekts wird daher sehr positiv bewertet.

Das neue stadtebauliche Konzept bebaut zwar den derzeit noch bestehenden grof3en freien
Hof des ehemaligen Landgestits des 19. Jahrhunderts, aus dessen Zeit die Bebauung
stammt, die Idee der kleinteiligen, funktional zugeordneten Hofe im neuen Konzept knlpft
aber durchaus an friihere Phasen der Bebauung an, wie sie aus vorherigen, alten
Lageplanen zu erkennen sind.

Zudem wird auch im neuen Konzept der zentrale Zugang zum Quartier zwischen den beiden
Bestandsgebauden hindurch erfolgen und das ehemalige Verwalterhaus fungiert nach wie
vor als zentraler Blickpunkt dieser Erschlielungsachse. Die beiden Bestandsgebaude
(Hauser 1 und 2) sind mafRstabsgebend flir das neue Quartier und bilden jeweils mit
modernen Winkelbauten sinnvolle und gelungene Einheiten. Die klare Ablesbarkeit der
Neubauten durch eine andere Architektursprache (z. B. Flachdach, Fensterformate) wird
ausdrucklich begruft.

Die Kapelle St. Leonhard ist auf dem Areal ein besonderes und wertvolles Denkmalobjekt.
Sie hat als einziges Gebaude die lange Zeit seit dem Baubeginn auf dem Areal Uberstanden
und reicht in ihrer Bausubstanz in das 12. Jahrhundert zurtick. Sie ist damit neben dem Dom
das alteste erhaltene Bauwerk in Braunschweig.

Der dieser Kapelle zugeordnete ,Kapellenhof* ist prinzipiell gut geeignet, dem Bauwerk einen
eigenen kleinen intimen, aber hochwertigen Freiraum zu geben. Es ist beabsichtigt, mit den
Eigentimern des die Kapelle umgebenden Freiraums perspektivisch entsprechende
Planungen und Umsetzungen zu vereinbaren.

In der Abwagung aller denkmalrelevanten Aspekte und in Anbetracht des schon lange
andauernden Leerstandes kommt die Verwaltung zu dem Schluss, dass bei dem
vorliegenden Konzept die positiven Gesichtspunkte auch im Hinblick auf den Denkmalschutz
Uberwiegen. Aus diesem Grund und in Anbetracht des grof3en 6éffentlichen Interesses an
einer Realisierung des vorliegenden Projektes (s. Gesamtbewertung) beabsichtigt die
Verwaltung der Stadt Braunschweig als Untere Denkmalbehdrde, zum Abbruch der beiden
Bestandteile Ruine Reithalle und langgestrecktes Marstallgebaude jeweils die
denkmalrechtliche Genehmigung zu erteilen.

Eine vertragliche Regelung zur denkmalgerechten Sanierung und Wiedernutzung der beiden
Scheunengebaude (Hauser 1 und 2) sowie zur hochwertigen Gestaltung der Freirdume, die
im Bezug zu den beiden Denkmalobjekten stehen, wird mit dem Eigentumer in diesem
Zusammenhang abgeschlossen werden.

Das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege (NLD) ist von der Verwaltung schon im
Vorfeld eines moéglichen Bauantrags um eine beratende Stellungnahme gebeten worden. Im
Sinne einer umfassenden Information der Ausschussmitglieder ist diese Stellungnahme des
NLD der Mitteilung beigeflgt (s. Anlage 6). Darin wird die potenzielle Vitalisierung des Areals
nach nunmehr fast 25 Jahren vergeblichen BemUhungen grundsatzlich begruf3t. Die
Hinweise aus dem Schreiben hinsichtlich der stadtischen Ermessensabwagung und
hinsichtlich erforderlicher baulichen Gutachten sind bereits aufgegriffen worden. Die im
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letzten Abschnitt geduRerte Empfehlung, das stdliche Winkelgebaude zu drehen, ist im
Laufe des Abstimmungsprozesses gepruft und im Anschluss verworfen worden.

Naturschutz

Auf dem Areal befindet sich neben den zuvor beschriebenen, seit vielen Jahren ungenutzten
Gebauden auch ein vielfaltiger Baumbestand. Dieser vorhandene Baumbestand bildet
zusammen mit den Gebauden ein Potential als Lebensraum fur Flora und Fauna.

Es werden zurzeit durch ein beauftragtes Ingenieurburo entsprechende Erfassungen und
Kartierungen vorgenommen. Die Ergebnisse zu Habitatbaumen, Biotoptypen, Brutvogeln,
Fledermdusen und Tagfaltern/Heuschrecken sollen bis Jahresende 2015 vorliegen.

Hieraus resultierende Erkenntnisse werden im Rahmen der weiteren Planung berlcksichtigt.

Gesamtbewertung

Aus Sicht der Verwaltung ist das vorgestellte Projekt in der Gesamtbetrachtung sehr positiv
zu bewerten. Zum einen bietet es die Chance, einen lange vernachlassigten Stadtraum an
prominenter Stelle gestalterisch aufzuwerten und im 6ffentlichen Bewusstsein neu und
positiv zu verankern. Das Projekt St. Leonhard knipft dabei an vorhandene bauliche und
funktionale Strukturen vor Ort an und verspricht daher neben einem neuen, modernen
Akzent auch eine Kontinuitat in der stadtebaulichen Entwicklung.

Aufgrund des veranderten, reduzierten Stralienquerschnitts wird es zukiinftig nicht mehr
madglich sein, in diesem konkreten Strallenabschnitt dstlich der Leonhardstralte im
Kreuzungsbereich die Option einer Stadtbahnhaltestelle flr beide Fahrtrichtungen
vorzuhalten. Der notwendige Verzicht auf diese bisher bestehende verkehrsplanerische
Option wird Bestandteil der Gremienvorlage zum stadtebaulichen Vertrag werden. Der
Leonhardplatz behalt trotz dieser Einschrankung seine bisherige Leistungsfahigkeit fir alle
Verkehrstrager, sodass die konkreten stadtebaulichen Vorteile der geplanten Bebauung den
Verzicht auf eine derzeit nicht konkret absehbare verkehrsplanerische Option rechtfertigen.

Das Projekt hat in seiner funktionalen Auspragung als vielschichtiges, soziales, integratives
Projekt zudem das Potential, quasi als soziales Leuchtturmprojekt in der Stadt — ggf. sogar
dariber hinaus — zu wirken und Vorbildwirkung zu erzeugen.

Die Verwaltung sieht aus diesem Grund den Tatbestand eines grof3en offentlichen
Interesses an der Realisierung des vorliegenden Konzeptes als gegeben an. Daher méchte
die Verwaltung das Projekt zusammen mit dem Eigentiimer und den zukinftigen Pachtern in
der vorgestellten Form weiter vorantreiben und in der Umsetzung positiv begleiten.

Weiteres Verfahren

Das dargestellte Vorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Verwaltung beabsichtigt
das Bauprojekt auf dieser Basis zu genehmigen. In einem anstehenden
Bauantragsverfahren werden neben anderen Belangen insbesondere auch die
immissionsschutzrechtlichen Belange abzuarbeiten und zu prifen sein. Nach Vorlage aller
erforderlichen Planunterlagen und Gutachten kann ein Bauantrag nach entsprechender
Prifung und positiver Bewertung im Anschluss jederzeit beschieden werden.

Vor einer Baugenehmigung ist vorgesehen, auf Grundlage eines dann vorliegenden
ausgereiften funktionalen und baulichen Konzepts einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
dem Eigentimer und der Stadt Braunschweig abzuschliel3en. Dieser stadtebauliche Vertrag
wird den Ratsgremien zum Beschluss vorgelegt werden.

Im stadtebaulichen Vertrag sollen alle relevanten grundsticksbezogenen

Rahmenbedingungen, hier seien exemplarisch insbesondere die ErschlieRungsfragen
benannt, z. B. Anpassung der Verkehrsanlagen, Leitungsverlegung...., geregelt werden. Die
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Vereinbarungen zum Denkmalschutz (s. 0.) werden zudem wesentlicher Bestandteil dieses
stadtebaulichen Vertrages werden.

Da mit einer baulichen Umsetzung des vorgestellten Entwurfs eine deutliche Reduzierung
des derzeit vorhandenen StraRenquerschnitts im Bereich Leonhardstralie 6stlich an die
Kreuzung zum Ring angrenzend erfolgt und 6ffentliche, stadtische Flachen damit tangiert
sind, soll, um das vorliegende Konzept zu realisieren, im Zuge des weiteren Verfahrens ein
Grundstucksverkauf erfolgen. Dieser Kaufvertrag wird aber aufgrund seines relativ geringen
Flachenumfangs nicht gremienrelevant und daher ein Geschaft der laufenden Verwaltung
sein. In diesem Zusammenhang ist auch ein separates férmliches Einziehungsverfahren
hinsichtlich der &ffentlichen Verkehrsflache vorgesehen.

Es ist vorgesehen, die Vorlage zum stadtebaulichen Vertrag, die eine bauantragsreife,
funktionale und bauliche Ausplanung des Projekts beinhalten wird, méglichst friihzeitig im
Jahr 2016 in die Gremien zu bringen.

Leuer

Anlage 1 Lageplan

Anlage 2 Schwarzplan
Anlage 3.1 Nutzungen EG
Anlage 3.2  Nutzungen OG.s
Anlage 4 Perspektiven
Anlage 5 Denkmalkartierung
Anlage 6 Stellungnahme NLD
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QUARTIER LEONHARDPLATZ - BRAUNSCHWEIG
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QUARTIER LEONHARDPLATZ - BRAUNSCHWEIG FE BOBER s E N

CHITEKTEN

ANLAGE 2 SCHWARZPLAN
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QUARTIER LEONHARDPLATZ - BRAUNSCHWEIG FE EOBGITEBR SEN

. Fachambulanz - Lukas-Werk Gesundheitsdienste GmbH
Praxen - Borek Immobilien GmbH & Co KG

Café / Kultursaal - Ev. Stiftung Neuerkerode
- Christliches Jugenddorfwerk Deutschlands e.V.

Tagespflege - Ev. Stiftung Neuerkerode
Service-Wohnen - Ev. Stiftung Neuerkerode
Diakonie - Ev. Stiftung Neuerkerode
Quartiersmanager - Ev. Stiftung Neuerkerode

Werkstatten - Ev. Stiftung Neuerkerode
- Christliches Jugenddorfwerk Deutschlands e.V.

Wohngruppen fiir Menschen mit Behinderungen
- Ev. Stiftung Neuerkerode

. Appartements fiir Menschen mit Behinderungen
- Ev. Stiftung Neuerkerode

Internat
- Christliches Jugenddorfwerk Deutschlands e.V.

KiTa / Krippe
- Christliches Jugenddorfwerk Deutschlands e.V.

ANLAGE 3.1 UBERSICHTSPLAN DER NUTZUNGEN IM ERDGESCHOSS
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QUARTIER LEONHARDPLATZ - BRAUNSCHWEIG FE EOBGITEBR SEN

. Tagesklinik - Lukas-Werk Gesundheitsdienste GmbH

Wohnen - Borek Immobilien GmbH & Co KG

Café / Kultursaal - Ev. Stiftung Neuerkerode
- Christliches Jugenddorfwerk Deutschlands e.V.

Service-Wohnen - Ev. Stiftung Neuerkerode

Werkstatten - Ev. Stiftung Neuerkerode
- Christliches Jugenddorfwerk Deutschlands e.V.

Wohngruppen fir Menschen mit Behinderungen
- Ev. Stiftung Neuerkerode

. Appartements fiir Menschen mit Behinderungen
- Ev. Stiftung Neuerkerode

Internat
- Christliches Jugenddorfwerk Deutschlands e.V.

ANLAGE 3.2 UBERSICHTSPLAN DER NUTZUNGEN IN DEN OBERGESCHOSSEN
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QUARTIER LEONHARDPLATZ - BRAUNSCHWEIG FE EOB?R S EN

PERSPEKTIVE - LEONHARDSTRASSE

ANLAGE 4 PERSPEKTIVE - KULTURHOF
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. BAUDENKMALE ABRISS BAUDENKMAL

ANLAGE 5 UBERSICHTSPLAN - ERHALT UND ABRISS DENKMALER
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Niederséchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Stitzpunkt Braunschweig Niedersédchsisches Landesamt
HusarenstraBe 75 “Berliner Haus*, 38102 Braunschweig fiir Denkmalpflege
Stutzpunkt Braunschweig

Stadt Braunschweig

Referat Stadtbild und Denkmalpflegsa: inschweig Bearbeitet von
Langer Hof 8 Referat Stadtbild ffnd Denkmalpilage Cordula Reulecke
100 Braunschwei £Mal -
38 g Eivaz Cordula.Reulecke@nld.niedersachsen.de
GZ: 0610
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Braunschweig
15.10.2015 pers. erh. B 3 101000 (05 31)121 606-25 02.11.2015

Leonhardplatz 1-2

Stadt Braunschweig, Leonhardplatz 1-2,

hier: Denkmalfachliche Stellungnahme gem. § 26 NDSchG zum ,,Quartier Leonhardplatz*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die aktuellen Planungensideen zu Neubebauungen, Umnutzungen und Neugestaltungen auf
dem Grundstiick Am Leonhardplatz 1-2 wurden mir am 15.10.2015 persénlich tibergeben mit
der Bitte, eine denkmalfachliche Beurteilung abzugeben.

Ausgangslage:

Bereits im Jahr 1990 wurde seitens der Bezirksregierung Braunschweig als Oberer
Denkmalschutzbehorde in einem Schreiben vom 05.12.1990 zum zum &ffentlichen
Erhaltungsinteresse als Kulturdenkmal und zur Bedeutung ausgefiihrt:

»Die zwischen 1855 und 1857 entstandenen baulichen Anlagen des ehemaligen Klosterguts und
spateren Landgestits St. Leonhard zu Braunschweig bilden zusammen mit der romanischen
St.-Leonhard-Kapelle eine denkmalwerte Gruppe baulicher Anlagen gem § 3(3) NDSchG.
Neben dem beispielhaften Dokumentationswert der massiven, einen groRen Hof rahmenden
Wohn — und Wirschaftsgebaude fur einen groen 6konomischen Betrieb aus der Mitte des 19.
Jahrhunderts pladieren auch stadtebauliche und insbesonderen geschichtliche Griinde fiir eine
Erhaltung des Areals als Kulturdenkmal. Geschichtliche Keimzelle des Komplexes St Leonhard
war das bereits 1230 urkundlich erwéhnte Siechenhospital St. Leonhard, von dem sich die
hochmittelalterliche Kirche mit nérdlich vorgelagertem Friedhofsareal bis heute erhalten hat. Zur
Versorgung des Hospitals werden schon im 16. Jarhhundert ein Schafereihof und Ackerhof
erwahnt.”

Seit 1990 gab es die unterschiedlichsten Bemithungen, das Areal einer neuen Nutzung
zuzufuhren, die jedoch leider bis zum heutigen Zeitpunkt erfolgslos blieben.

Dienstgebdude Besuchszeiten Telefon Bankverbindung
HusarenstraBe 75 Mo. - Fr. 9-12 Uhr (0531) 12 16 06-0 Nord/LB (BLZ 250 500 00) Konto 106 032 543
“Berliner Haus* Besuche bitte Telefax IBAN: DE16 2505 0000 0106 032 543
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Das aktuelle Projekt .Quartier Leonhardplatz” (Die Kapelle bleibt unberiicksichtigt)

Das aktuelle Projekt sieht fur das Quartier eine verdichtete Bebauung vor. Hierfir sollen laut
Entwurfsplanung die Ruine der eh. Reithalle sowie der Marstall, also die noérdliche und die
sudliche Begrenzung, abgerissen werden zugunsten einer nutzungsintensiveren Neubebauung.
Die grof3ziigige Innenhofflache der Vierseitanlage soll durch eine achsiale Zufahrtsstrale geteilt
werden. Eine beidseitig angeordnete, dreigeschossige Innenbebauung unmittelbar im Anschluss
an die Wirtschaftsgebaude verringert diese Freifliche auf eine Zone im unmittelbare Vorfeld des
eh. Wohnhauses. Die zum Leonhardplatz gelegenen stralenseitigen Scheunen und das ehem.
Wohnhaus bleiben erhalten und werden Nutzungen zugefihrt.

Denkmalfachliche Bewertung:

Grundsétzlich ist es sehr zu begriiien, wenn das Areal vitalisiert und Denkmalsubstanz nach
Jahren des Leerstandes nunmehr einer Nutzung zugefiihrt werden.

Mit dem beabsichtigten Abbruch der ehem. Reithalle im Norden und dem siidlichen
Stallgebaude werden jedoch wichtige Zeugen der Bau- und Nutzungsgeschichte der einen
Vierseithof bildenden Gebaudegruppe verloren gehen.

Die stadtischen Ermessensabwagungen hierzu liegen nicht vor, auch keine Aussagen {iber den
baulichen Zustand der Gebaude. Fir die Nachvollziehbarkeit dieser sicherlich stadtintern
abgestimmten Vorgehensweise, die zum Verlust von Denkmalsubstanz fiihrt, sind diese Schritte
jedoch auch bei der Landesdenkmalpflege aktenkundig zu hinterlegen. Dies auch vor dem
Hintergrund, dass offenkundig intensive Nutzungsabsichten fiir das Quartier bestehen. Somit
sollte auch die Priifung und Wirdigung, ob diese in der Denkmalsubstanz hatte sinnvoll
untergebracht werden kdnnen, nicht spateren Betrachtungen entzogen werden.

Auch die geplante Neubebauung wird eine zusatzliche Verunklarung des historischen
Zeugniswertes (Volumina, Kubatur und Materialitét) zur Folge haben. Die Neubauten werden in
grof3stadtischer Architektursprache und deutlichem Kontrast zum historischen Kontext gestaltet.
Die stadtraumlichen und objektbezogenen Neubaukubaturen ordnen sich der historischen
Vierseitanlage nicht integrativ unter. Ob ,das Wesen des Baudenkmals® (Alois Riegl) erlebbar
bleibt, muss die hierbei berechtigte Frage der Landesdenkmalpflege sein.

Die neue Dominante an der Straleneinmiindung veréandert die bestehende Hierarchisierung von
Wohnhaus zu Wirtschaftsgeb&uden, die Flachdachbaukérper verfremden den historischen
Restaussagwert von Massivbauten mit Lochfassaden unter Satteldach. Die Positionierung der
Neubauten im Hofinneren verringert den Hofcharakter und ,6ffnet* die stidliche Flanke der
Vierseitanlage. Es wird angeregt, das stdliche Gebaude zu drehen und sich insgesamt dem
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Stadt Braunschweig 15-01126
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Kurzfassung des Hochwasserschutzkonzeptes der Stadt Braun-
schweig

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 01.12.2015
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 09.12.2015 O

Sachverhalt:

Das Hochwasserschutzkonzept der Stadt Braunschweig liegt im Entwurf vor. In der anliegen-
den Kurzfassung wird das Ergebnis zusammengefasst.

In der Quintessenz ist festzustellen, dass bauliche und nicht-bauliche MalRnahmen ergriffen
werden kénnen, um die Folgen von Hochwassern zu minimieren. Die baulichen MaRnahmen
sind nach ihrem Nutzen-Kosten-Verhaltnis bewertet und in eine Reihenfolge gebracht wor-
den. Eine Verpflichtung, samtliche MaRnahmen durchzufiihren, besteht nicht.

Die Verwaltung setzt bereits erste Malinahmen des nicht-baulichen Hochwasserschutzes
um, indem den Burgerinnen und Blrgern und den Versorgungsunternehmen Informationen
Uber Hochwasserrisiken ebenso wie ein einfacher 10-Punkte-Hochwassercheck zur Verfu-
gung gestellt werden und Uber Versicherungsmadglichkeiten informiert wird. Umfangreiche
Informationen kénnen unter http://www.braunschweig.de/leben/umwelt_naturschutz/was-
ser/hochwasserschutz/index.html abgerufen werden.

Auch die konzipierten baulichen Malthahmen werden bereits im Rahmen des vorhandenen
Budgets begonnen: So wird im Bereich ,Am Soolanger® und im Bereich zwischen dem Les-
singplatz und der Stralle Am Wassertor der Hochwasserschutz vorangebracht.

Angesichts der unklaren Haushaltssituation wird die Verwaltung eine Beschlussvorlage erst
im nachsten Jahr gemeinsam mit dem fertiggestellten Konzept vorlegen.

Leuer

Anlage/n:
Kurzfassung des Hochwasserschutzkonzeptes
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Zusammenfassung des Hochwasserschutzkonzepts
fiir das Stadtgebiet Braunschweig

- Vorabzug -

I - Grundlagen

I.1. Einfithrung

Im Mai 2013 gab es nach den Ereignissen von Juli 2002 und Januar 2003 nach Uber 10 Jahren wieder
ein groReres Hochwasser in Braunschweig. Die Ende Mai an Schunter, Wabe und Mittelriede gemesse-
nen hdchsten Pegelstande lagen noch ca. 20 cm unter denen von 2002 und nur der Umstand, dass der
vorhergesagte weitere Regen dann doch nicht fiel, bewahrte die Stadt und die Bevdlkerung vor Schlim-

merem.

Die Tatsache, dass Hochwasserereignisse unregelmaRig auftreten, macht deutlich, dass allein die statis-
tische Eintrittswahrscheinlichkeit keine Prognose dartiber zulasst, wann das nachste schadensbringende

Hochwasser tatsachlich zu erwarten ist.

Neben der Gefahrdung, die durch Ausuferungen von Flissen und Bachen oder durch ansteigendes
Grundwasser hervorgerufen wird, kdnnen zudem fernab der Gewasser Schaden infolge kleinrGumiger

Starkregenereignisse entstehen.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt Braunschweig daflir entschieden, ein Hochwasserschutzkon-
zept fur das Stadtgebiet zu erstellen. Ziel ist die Minderung der Hochwasserschaden bei Hochwasserer-
eignissen, die statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten sind. Fur die Erreichung dieses Ziels ist die
Mitwirkung von Anwohnern, Tragern offentlicher Belange und weiteren Interessensvertretern erforderlich.

Dieser Partizipationsprozess steht noch bevor.

Fir ein derartiges Projekt gibt es keine rechtliche Verpflichtung und keine bindenden Vorgaben. In Zu-
sammenarbeit mit der Fugro Consult GmbH als externem Gutachter und mit Unterstiitzung des Wasser-
verbands Mittlere Oker und der Stadtentwdsserung Braunschweig GmbH ist ein Konzept entwickelt
worden, dass ausgehend von einer Grundlagenerhebung und einer Bestandsanalyse Perspektiven fir
das zukunftige Handeln aufzeigt, bewertet und priorisiert. Eine Verpflichtung, sédmtliche MalRhahmen

durchzufiihren, besteht nicht.

Das Konzept als kommunale Initiative konkretisiert den EU-weiten Prozess zur Bewertung und zum Ma-
nagement von Hochwasserrisiken und bertcksichtigt die Anforderungen des Wasserrechts wie auch des

Baugesetzbuches. Es entbindet jedoch nicht den Einzelnen von der Pflicht, im Rahmen des ihm Mdagli-
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chen und Zumutbaren geeignete Vorsorgemaflinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen

Braunschweig, HWSK — PRJ 320-14-014

und zur Schadensminderung zu treffen (vgl. 8 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

I.2. Vorgehensweise

Die Erstellung des Konzepts ist in mehreren Stufen erfolgt. Am Beginn stand eine umfangreiche Recher-
che, Zusammenstellung und Aufbereitung aller vorhandenen Informationen mit Hochwasserbezug. Da-
rauf aufbauend erfolgte eine Bestandsanalyse hinsichtlich des Daten- und Informationsstandes und
hinsichtlich der Geféahrdungslage in Bezug auf Hochwasser.

Im Vorgriff auf die Erarbeitung von baulichen MaBnahmen wurde ein Bewertungsrahmen entwickelt, um

eine objektive und transparente Priorisierung der Malinahmen zu ermdglichen.

In der anschlieRenden zweiten Stufe wurden bestehende Kenntnislicken durch eigene Erhebungen bzw.
Berechnungen geschlossen. In der letzten Stufe des Konzepts schliel3lich wurden aus der Gefahrdungs-
lage bauliche MalRBnahmen entwickelt, konkretisiert und abschlieend anhand des Bewertungsrahmens
priorisiert. Parallel dazu wurden MalRRnahmen und Informationsangebote zur Verbesserung der nicht-

baulichen Hochwasservorsorge entwickelt.
II - Bestandsaufnahme und -analyse

I1.1. Bestandsaufnahme

Die zu Projektbeginn durchgefiihrte Bestandsaufnahme umfasste folgende Hauptgruppen:

Allgemeine und gewasseribergreifende Informationen
Informationen zu den Hauptgewassern Oker, Schunter und Wabe/Mittelriede

Informationen zu Kleingewassern, Kanalisation, Starkregen und Sturzfluten

A 0N PR

Informationen zum Grundwasser

Die erste Gruppe umfasste i.W. die Geobasis- und Vermessungsdaten, hydrologische Grundlageninfor-
mationen, Aufzeichnungen zu vergangenen Hochwasserereignissen, die Unterlagen zum Hochwasser-
meldedienst, das Protokoll eines im Jahr 2011 durchgefiihrten externen Hochwasservorsorgeaudits,

Informationsangebote fur Birger und Informationen zur Gewasserunterhaltung.

Die zweite Gruppe beinhaltete alle vorhandenen Informationen zu den Hauptgewassern im Stadtgebiet;
wesentliche Datenbestande stammen hier vom Niedersachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft,
Kisten- und Naturschutz. Diese umfassen hauptsachlich die Modelle und Berechnungsergebnisse zur
Ermittlung der Uberschwemmungsgebiete und zu den EU-weit aufzustellenden Hochwassergefahren-
und Hochwasserrisikokarten. Hier werden haufige, mittlere und seltene Hochwasserereignisse mit statis-
tischen Eintrittswahrscheinlichkeiten von einmal in 20 Jahren (HQ20), einmal in 100 Jahren (HQ100) und
einmal in ca. 200 Jahren (HQextrem) betrachtet. Dartiber hinaus wurden alle bekannten Unterlagen zu
Studien und Planungsvorhaben und zu bereits umgesetzten MaRnahmen des Hochwasserschutzes und
der Gewasserentwicklung zusammengestellt.
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In der dritten Gruppe wurden die Informationen zum Kanalnetz (Riickstau bei Flusshochwasser sowie

Braunschweig, HWSK — PRJ 320-14-014

Uberlastung bei Starkregen), bereits existierende Untersuchungen zum Sturzflutenrisiko und wiederum

alle bekannten Unterlagen zu Planungsvorhaben erfasst.

Zum Grundwasser besteht in Braunschweig u.a. eine Vielzahl dokumentierter Bohrungen und Messstel-

len.

I1.2. Bestandsanalyse zum Daten- und Informationsstand
Die recherchierten Daten lagen in sehr heterogener Form vor. Um einen Ubersichtlichen Datenbestand
fur den Fachanwender zu erhalten, wurden alle relevanten Informationen in einem Geografischen Infor-

mationssystem verortet.

Bestehende Kenntnis- und Informationslicken wurden geschlossen. Hierzu wurden hydraulische Be-
rechnungen an Wabe und Mittelriede, eine hydrologische Sensitivitdtsbetrachtung und erganzende hyd-
raulische Berechnungen fir den Mindungsbereich von Schunter und Wabe/Mittelriede
(Schuntersiedlung), einzelne Nachvermessungen und eine Gefahrdungsabschéatzung im Hinblick auf

Grundhochwasser durchgefihrt.

Da auch hinter Verwallungen oder Geléandeerhebungen ein Gefahrenpotential (z.B. durch Rickstau im
Kanalnetz) bestehen kann, wurden diese in den Landesdaten nicht enthaltenen Informationen erganzt
und als tUberschwemmungsgefahrdet klassifiziert. Hiermit soll auch in diesen Bereichen das Risikobe-
wusstsein der Bevolkerung geschérft werden, um eigenverantwortlich geeignete Vorsorgemafinahmen

(z.B. Nutzungsanpassungen, Versicherungen etc.) ergreifen zu kénnen.

I1.3. Bestandsanalyse zur Gefahrdungslage (Flusshochwasser)

Die Bestandsanalyse zur Hochwassergeféahrdung erfolgte ausgehend von den zusammengestellten In-
formationen zur Ausbreitung, zu Wassertiefen und Strémungsgeschwindigkeiten bei Hochwasser an
Hauptgewassern (Oker, Schunter, Wabe/Mittelriede). Dabei wurden neben den Berechnungsergebnissen
auch die Aufzeichnungen zu vergangenen Hochwasserereignissen (1946, 1994, 1998, 2002 und 2003)
hinzugezogen. Hier zeigt sich, dass jedes Hochwasser seine eigene Charakteristik hat - gepragt u.a. von
Dauer und Intensitat der Niederschlage, Aufnahmefahigkeit der Béden und Ausbildung der Vegetation als

auch vom zeitlichen Aufeinandertreffen der Hochwasserscheitel in den Mindungsbereichen.

In Auswertung der berechneten Wassertiefen und Stromungsgeschwindigkeiten wurden objektscharf
Gefahrdungsintensitaten ermittelt und klassifiziert. Zur Visualisierung wurden auf Grundlage der stadti-
schen Raumbezugsebene Il Hochwassergefahrenkarten im MaR3stab 1:5.000 erstellt. Demnach sind bei

HQ100 ca. 70 ha von Hochwasser gefahrdet.
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Die Daten wurden zunachst im Hinblick auf hydraulische Engstellen (Aufstau z.B. an Briicken) analysiert.

Braunschweig, HWSK — PRJ 320-14-014

Im Ergebnis kann durch eine Aufweitung von Engstellen das Hochwasser nicht wesentlich beeinflusst
werden. Im zweiten Schritt wurden daher Schwachstellen in der Topografie (Zutritt von Hochwasser zu
bebauten Gebieten) sowie kritischer Riuckstaueffekte von Flusshochwasser in das Kanalnetz betrachtet

(Schwachstellenanalyse).

Im nachsten Schritt wurden die Informationen zur Ausbreitung von Hochwasser in Bezug zu den beste-
henden Nutzungen gesetzt, um das Hochwasserrisiko als Produkt aus Eintrittswahrscheinlichkeit und
Ereignisschwere bzw. Schadensausmaf} bestimmen zu kénnen. Den standardisierten Nutzungsstruktu-
ren wurden grobmalRistéabliche spezifische Vermdgenwerte und wassertiefenabhéngige Schadensfunktio-
nen zugeordnet. Im Ergebnis konnten somit ereignisabhéngige Schadenspotentiale fir die potentiell von
Hochwasser betroffenen Siedlungs- und Gewerbegebiete ermittelt werden (Risikoanalyse). Zur Visuali-
sierung wurden auf Grundlage der stadtischen Raumbezugsebene 1l Hochwasserrisikokarten im Maf3stab

1:5.000 erstellt und mit weiterfihrenden Informationen erganzt.

Mit der Schwachstellenanalyse und der Risikoanalyse wurden die Standorte ermittelt, fir die eine bauli-

che Hochwasserschutzmaf3nahme vorrangig sinnvoll wéare.

I1.4. Bestandsanalyse zur Gefahrdungslage (Starkregen / Sturzfluten)

Bei Starkregen und Sturzfluten sind die Kanalisation und kleine Graben Uberlastet und das Wasser
schieldt dem Gelande - haufig auch den Stral3en - folgend bergab. Ausgehend vom Gelanderelief wurde
Uberschlagig abgeschéatzt, welche Abflusswege bei Sturzfluten entstehen kdnnen. Die FlieBwegkarte ist

dem Konzept als Anhang beigefiigt.

Konkrete bauliche MalRnahmen folgen aus dieser Analyse nicht. An dieser Stelle treten Mal3hahmen der
Eigenvorsorge in den Vordergrund. Diese Karte erganzt nur die konkrete Analyse des jeweiligen Objekts
vor Ort. Letztlich sollte jeder Grundstlickseigentiimer prifen:

Ist das eigene Grundstlick oder Gebaude durch Oberflachenabfluss von der StralRe, von Nachbargrund-
sticken oder angrenzenden Landwirtschaftsflachen gefahrdet und sind Kellerlichtschachte hoch genug

und gegen von oben eindringendes Wasser geschitzt?

Unterstutzendes Informationsmaterial fur die Blrger wird auf der Internetseite der Stadt zur Verfugung

gestellt.

I1.5. Bestandsanalyse zur Gefahrdungslage (Grundwasser)

Die vorhandenen Analysen zur Hochwassergefahrdung blenden weitgehend aus, dass auch an Gebau-
den auRerhalb der oberflachigen Uberflutungsgrenzen gréRere Schaden entstehen kénnen, wenn durch
Flusshochwasser hohe Grundwasserstande hervorgerufen werden und diese zu Vernassungen von Kel-
lern fihren. Als vereinfachte Gefahrdungsabschéatzung wurde der Wasserstand des Flusshochwassers

horizontal in den angrenzenden Untergrund projiziert. Durch den Verschnitt mit dem anstehenden Gelan-

Seite 4 von 9

52 von 315 in Zusammenstellung



—l’iﬁ.‘hn

de wurde die Grenze des Gebiets identifiziert, innerhalb dessen der projizierte Wasserspiegel weniger als
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2,0 m unterhalb der Erdoberflache liegt. Dieses Gebiet markiert den Bereich, in dem von Flusshochwas-
ser hervorgerufene hohe Grundwasserstdnde und damit mdgliche Verndssungsschaden an Kellern
wahrscheinlich sind. Naturgema&R reicht die Ausdehnung dieser Flachen deutlich weiter als die der ober-

flachigen Uberflutungsgebiete.

Der konkrete Grundwasserstand hangt neben den Hochwasserpegeln von vielen weiteren Faktoren wie
der Beschaffenheit des Untergrundes, der Vorsattigung des Bodens und der Dauer des Hochwasserer-
eignisses ab. Darlber hinaus kénnen Verndssungsschaden auch fernab der Gewasser auftreten, sind
dann aber i.d.R. nicht Folge eines Flusshochwassers.

Zentrale bauliche MafRhahmen sind wirtschaftlich nicht darstellbar, so dass der Fokus wiederum auf der

Eigenvorsorge, z.B. durch angepasstes Nutzungsverhalten liegen muss.

I1.6. Entwicklung der nicht-baulichen Hochwasservorsorge

In Auswertung der Bestandsanalyse wird deutlich, dass mehrere Gefahrdungslagen bestehen, fur die mit
zentralen baulichen MaRnahmen keine Abhilfe geschaffen werden kann. An dieser Stelle ist jeder Einzel-
ne gefragt, mit geeigneten VorsorgemafBhahmen einem Schadensfall vorzubeugen. Die Stadt Braun-
schweig nimmt hier neben hoheitlichen Aufgaben wie z.B. der Hochwasservorsorge in der Bauleitplanung
und der operativen Gefahrenabwehr auch die Aufgabe der allgemeinen Daseinsflirsorge aktiv an, indem
entsprechende Informationsangebote fir die Blrger zur Bewusstseinsbildung und zu Handlungsoptionen

entwickelt und vorgehalten werden.

Als Grundlage fur die Bestandsanalyse der nicht-baulichen Vorsorge in kommunaler Verantwortung dien-
ten vor allem die Ergebnisse des Hochwasservorsorgeaudits durch die Deutsche Vereinigung fur Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., dem sich die Stadt bereits im Jahr 2011 unterzogen hatte. Hier

wurden bereits Initiativen eingeleitet, die zum heutigen Zeitpunkt in Teilen bereits umgesetzt wurden.

Diesen Prozess stetig am Laufen zu halten, ist inshesondere in Zeiten, wo das Hochwasserrisikobe-
wusstsein mit verblassender Erinnerung an das letzte schadhafte Hochwasserereignis langsam zuriick-
geht, eine grol3e Herausforderung, der sich der Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz
angenommen hat. Wesentliche Informationen zur Sensibilisierung der Offentlichkeit und zur Starkung der

Eigenvorsorge sind im Konzept benannt.

Weiteres Verbesserungspotential zur nicht-baulichen Hochwasservorsorge (z.B. Fortschreibung der Un-
terlagen des Hochwassermeldedienstes) wurde im Rahmen des Konzepts aufgezeigt und als Aufgaben-

liste zusammengestellt.
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III - Entwicklung von baulichen Mafinahmen

II1.1. Standorte
In Auswertung der Schwachstellen- und Risikoanalyse in Bezug auf Flusshochwasser wurden 12 Stand-
orte herausgearbeitet, bei denen eine besondere Relevanz fir bauliche HochwasserschutzmalRhahmen

identifiziert wurde:

e Standort 01 — Leiferde Sud

e Standort 02 — Leiferde Nord

e Standort 03 — Stockheim

e Standort 04 — Blrgerpark

e Standort 05 — Innenstadt

e Standort 06 — Olper

e Standort 07 — Rautheim

e Standort 08 — Riddagshausen

e Standort 09 — Gliesmarode — Am Soolanger
e Standort 10 — Gliesmarode — Kurzekampstral3e
e Standort 11 — Wabenkampsiedlung

e Standort 12 — Schuntersiedlung

In Abhéangigkeit der Lage in Relation zum restlichen Stadtgebiet wurden zunachst Gebietstypen und
Grundprinzipien der Mallnahmenwahl festgelegt, um zu vermeiden, dass die MalRnahmen nachteilige

Folgen fur Ober- oder Unterlieger hervorrufen.

Mit einer Ausnahme wurden Mafinahmen des linienhaften Hochwasserschutzes (z.B. Verwallungen oder
Mauern) als Mittel der Wahl identifiziert. Hier wurde als Bemessungslastfall ein Hochwasser mit einer
Eintrittswahrscheinlichkeit von einmal in 100 Jahren (HQ100) definiert. Durch die entsprechenden Si-
cherheiten (Freibord) ist in der Realitat mit einer Schutzwirkung auch bei gréRReren Hochwasserereignis-

sen zu rechnen.

Die Ausnahme bildet der Standort 07-Rautheim: hier wurde untersucht, inwiefern eine technische Hoch-
wasserriickhaltung (Hochwasserriickhaltebecken / HRB) entlastend auf den gesamten weiteren Verlauf
von Wabe und Mittelriede wirkt. Eine wirksame Hochwasserriickhaltung an Oker ist, auch aus den Er-
kenntnissen der flussaufwarts liegenden Nachbarn, in der heutigen Kulturlandschaft nicht méglich. Auch
an der Schunter ist eine wirksame Hochwasserriickhaltung innerhalb der Stadtgrenzen nicht realisierbar
und angesichts der Grol3e des Einzugsgebiets durch zentrale MaZnahmen auch aufRerhalb des Stadtge-

biets fraglich.
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Fur alle Standorte wurden hydraulische Berechnungen durchgefuhrt, um die Wirksamkeit der Mafl3nah-
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I11.2. Auswirkungen

men und die Auswirkungen auf den Hochwasserablauf bestimmen zu kénnen. Die Schadenspotentiale in
den potentiell geschiitzten Gebieten wurden ermittelt und als potentiell verhinderte Schaden unter Be-
ricksichtigung der Eintrittswahrscheinlichkeiten auf der Nutzenseite verbucht. Insgesamt sind an den
Standorten Schadenspotentiale von ca. 5,5 Mio. € bei einem HQ100 vorhanden. Negative Effekte auf

Ober- und Unterlieger sind bei den Linienschutzmal3nahmen nicht festzustellen.

Bei der Analyse eines HRB bei Rautheim wurde der Nutzen aus den niedrigeren Wassertiefen und der
geringeren Hochwasserausdehnung entlang der Gewasser Wabe und Mittelriede bis zur Miindung in die
Schunter ermittelt. Negative Auswirkungen wirden sich hier in Form eines gezielten Aufstaus des Was-
sers in der Feldmark an der Grenze zum Landkreis Wolfenblittel ergeben. Eine konkrete Planung kann
deshalb nur dann Aussicht auf Erfolg haben, wenn die Interessen von Flacheneigentiimern und Bewirt-
schaftern, Verbanden, stadtischen Anliegern und Nachbarn im Landkreis Wolfenbittel angemessen be-
ricksichtigt werden und entsprechende Vereinbarungen (z.B. Entschadigungsregelungen) erzielt werden
kénnen. Dazu waren umfangreiche planungsvorbereitende Gesprache und Abstimmungen (Konzept zur

Entwicklung des Landschaftsraumes) erforderlich.

II1.3. Konkretisierung und Bewertung der Mafnahmen

Fir alle Standorte wurden geeignete bauliche MalRhahmen und Ausfuhrungsvorschlage erarbeitet und
mit Uberschlagig ermittelten Kosten (Bau- und Planungskosten) untersetzt. Die jeweiligen standortbezo-
genen Randbedingungen (z.B. Schutz der Einleitstellen der Kanalisation vor Ruickstau) wurden dabei

beriicksichtigt.

Die MalRnahmen wurden auf dem Planungsniveau einer Studie zwischen den beteiligten Fachbereichen
vorabgestimmt, so dass jeweils eine Vorzugsvariante erarbeitet werden konnte. Potentielle Nutzen und
Kosten wurden finanzmathematisch in Barwerte umgerechnet und als Nutzen-Kosten-Verhaltnis gegen-
Ubergestellt. Fur jede MaZnahme wurde zudem eine erweiterte MalZnahmenbewertung durchgefuhrt, die
die MalBnahme im Hinblick auf die Schutzgiiter Menschliche Gesundheit, Umwelt, Kulturgtiter und Wirt-
schaftliche Tatigkeit gemafl der EG-Richtlinie bewertet und diese Bewertung plakativ darstellt. In einem
Steckbrief werden alle relevanten Informationen zur jeweiligen MaRnahme zusammengefasst, darunter

auch zu erwartende Umsetzungsschwierigkeiten.

I11.4. Priorisierung der Mafdnahmen

Die Priorisierung der Mafsnahmen erfolgte entsprechend des Bewertungsrahmens ausschlie3lich anhand
des Nutzen-Kosten-Verhéltnisses. Demnach lasst sich fir die Halfte der MaRnahmen ein positives Nut-
zen-Kosten-Verhaltnis ableiten. In der Prioritatenliste werden daruber hinaus weitere u.U. entscheidungs-
relevante Informationen geliefert, wie etwa zu erwartende Umsetzungsschwierigkeiten oder die Absolut-

kosten.

Seite 7 von 9
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Braunschweig, HWSK — PRJ 320-14-014

Tabelle 1: Prioritatenliste

Kostenbarwert & g
o = setzt sich zusammen aus: S %
] = Standort 5 E
e z . Bau- / Planungskos- | Barwert der Ifd. g s

Az ten Kosten > 5

1 2.51 | Am Soolanger 41 40 1
2 | 1.80 |Gliesmarode 388 377 11 A
3 1.41 |Innenstadt 423 411 12
4 1.32 | Hochwasserriickhaltebecken Wabe* 2445 1876 569 &
5 1.26 |Stockheim 659 640 19
6 1.08 | Schuntersiedlung 384 373 11 A
7 0.85 | Burgerpark 164 159
8 | 0.54 |Wabenkampsiedlung 190 185 A
9 | 0.54 |Riddagshausen 408 396 12 A
10 | 0.45 | Leiferde Sud 809 785 24 &
11 | 0.32 |Olper 275 267 8 A\
12 | 0.09 | Leiferde Nord -Var. A 317 308
13 | 0.08 | Leiferde Nord -Var.B 450 437 13
Erlduterung: * = RuckhaltemaRRnahme, A = besondere Aufmerksamkeit bei der Realisierung notwendig

IV - Ausblick

IV.1. Aktuelle Aktivitaten

Die MalRnahme ,Am Soolanger” wird aufgrund des ersten Ranges in der Prioritatenliste und den gerings-
ten Absolutkosten bereits weiter geplant. Der Planungsauftrag umfasst bereits alle Leistungsphasen der
HOAI sowie die oOrtliche Bauliberwachung. Eine Vereinbarung mit dem Flacheneigentiimer liegt vor. Mit

einer Umsetzung der MalRnahme ist zu Beginn des Jahres 2016 zu rechnen.

Auch die Planungen fur die Mallnahme ,Innenstadt* sind begonnen worden. Hier ist eine Unterteilung in
drei Abschnitte vorgenommen worden, um auf parallele Planungsvorhaben reagieren zu kénnen. Zu-

nachst soll der 6stliche Abschnitt vom Lessingplatz bis ,Am Wassertor” realisiert werden.

IV.2. Weiteres Vorgehen

An den weiteren Standorten, speziell jenen mit zu erwartenden Umsetzungsschwierigkeiten, ist zunéchst
ein Partizipationsprozess in Gang zu setzen, in dem das Konzept in den Stadtbezirken vorgestellt wird
und die MalRnahmen im Dialog mit den Burgern, den Tréagern 6ffentlicher Belange und weiteren Interes-
sensvertretern konkretisiert wird. Der zeitliche Horizont der Umsetzung der Mal3nahmen ist anschlie3end

u.a. abhangig von den zur Verfigung stehenden Haushaltsmitteln.
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Stadt Braunschweig 15-01253
Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:
Sitzungstermine des Planungs- und Umweltausschusses im Jahr
2016

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 01.12.2015
0600 Baureferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 09.12.2015 O

Sachverhalt:

Im Einvernehmen mit dem Ausschuss-Vorsitzenden sind folgende Sitzungstermine fiir das
Jahr 2016 festgelegt worden:

Weihnachtsferien bis 06. Januar 2016

Wochentag Datum Uhrzeit

Mittwoch 20. Januar 2016 15:00 Uhr
Mittwoch 10. Februar 2016 15:00 Uhr
Mittwoch 02. Marz 2016 15:00 Uhr

Osterferien vom 18. Mérz 2016 bis 02. April 2016

Mittwoch 20. April 2016 15:00 Uhr
Mittwoch 18. Mai 2016 15:00 Uhr
Mittwoch 08. Juni 2016 15:00 Uhr

Sommerferien vom 23. Juni 2016 bis 03. August 2016

| Mittwoch | 31. August 2016 | 15:00 Uhr |

Herbstferien vom 04. Oktober 2016 bis 14. Oktober 2016

Mittwoch 19. Oktober 2016 15:00 Uhr
Mittwoch 23. November 2016 15:00 Uhr

Weihnachtsferien ab 21. Dezember 2016

Leuer

Anlage/n:
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Stadt Braunschweig 15-00881
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan "Steuerung von Vergniigungsstatten in der Innen-
stadt", IN 250

Stadtgebiet innerhalb des Wallrings, begrenzt durch den Bosselgra-
ben, den GauBRberg und den Wendenmiuihlengraben im Norden, den
Theaterwall, Am Magnitor, Ritterstrae, Klint, John-F.-Kennedy-
Platz im Osten, den Lessingplatz, Bruchtorwall und Kalenwall im
Suden und durch den Neustadtmuhlengraben im Westen
Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 13.11.2015
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Vorberatung) 01.12.2015 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof (Vorbera-02.12.2015 o]
tung)

Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 09.12.2015 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 15.12.2015 N
Beschluss:

1. "FuUr das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Steuerung von Vergniigungsstatten in der Innenstadt®, IN
250 beschlossen.

» Im Geltungsbereich A werden folgende im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB qualifizier-
ten rechtskraftigen Bebauungsplane hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ge-an-
dert:

IN 20, IN 21, IN 23, IN 24, IN 25, IN 28, IN 29, IN 30, IN 35, IN 36, IN 37, IN 38,
IN 42, IN 46, IN 48, IN 49, IN 50, IN 52, IN 54, IN 55, IN 56, IN 68, IN 69, IN 77,
IN 78, IN 79, IN 84, IN 85, IN 87, IN 88, IN 90, IN 91, IN 94, IN 95, IN 97, IN 98,
IN 104, IN 106, IN 108, IN 112, IN 114, IN 118, IN 123, IN 125, IN 130, IN 131,
IN 135, IN 138, IN 142, IN 143, IN 144, IN 145, IN 148, IN 149, IN 153, IN 154,
IN 158,IN 161, IN 164, IN 168, IN 174, IN 179, IN 181, IN 183, IN 185, IN 191,

IN 192, IN 193, IN 194, IN 195, IN 210, IN 211, IN 212, IN 226 und IN 230

* Im Geltungsbereich B wird gemaR § 9 Abs. 2 b BauGB flr die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile im Sinne von § 34 BauGB festgesetzt, dass Vergnigungsstatten
oder bestimmte Arten von Vergnligungsstaten zulassig oder nicht zulassig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

2. Fir das in der Anlage 3 dargestellte Stadtgebiet wird die Aufhebung des Auf-stel-
lungsbeschlusses fur den Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der
Innenstadt”, IN 244, beschlossen.”

Sachverhalt:
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Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber
Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) um eine Angelegen-
heit, Gber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der
Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Ver-
waltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemal § 6 Hauptsat-
zung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass

Ziel des Bebauungsplanes IN 250 ist es, die Ansiedlung von Spielhallen und spielhallenahnli-
chen Wettburos im Sinne des vom Rat im Jahre 2012 (DS-Nr. 15507/12) beschlossenen
Steuerungskonzepts Vergnugungsstatten in der Innenstadt zu regeln. Im Rahmen der Bear-
beitung ist zu prufen, inwieweit andere Unterarten von Vergnigungsstatten einer Steuerung
bedurfen. Vergnlgungsstatten kdnnen in den zentralen Innenstadtgebieten durch ihre Lage,
ihre Anzahl oder Haufigkeit eine bestimmte "Lage" dominieren, so dass eine Abwertung von
Geschéftslagen und eine Zerstorung funktionsfahiger Versorgungsstrukturen in Gang gesetzt
wird (, Trading-Down-Effekt). Gemal} des beschlossenen Konzeptes sollen Spielhallen und
andere den , Trading-Down-Effekt auslésende Nutzungen nur noch in einigen wenigen Be-
reichen der Innenstadt ausnahmsweise zulassig sein. Mit der planungsrechtlichen Umset-
zung des Steuerungskonzepts Vergnigungsstatten soll der Bebauungsplan dazu beitragen,
die Innenstadt mit ihrem vielfaltigen Nutzungsangebot zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Der planungsrechtliche Begriff der Vergnigungsstatte umfasst dabei nicht allein die genann-
ten Spielhallen und spielhallendhnlichen Wettblros. Grundsatzlich umfassen Vergnliigungs-
statten auch andere Nutzungen, die gezielt in der Innenstadt untergebracht werden sollen
und dort auch erwunscht sind. Nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung sind

z. B. in Kerngebieten (§ 7 BauNVO) Vergnlgungsstatten allgemein zulassig. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans IN 250 kann es daher erforderlich werden, die jeweils zu
steuernden Unterarten von Vergnligungsstatten zu identifizieren und durch geeignete
Gattungsbegriffe zu definieren, um so zielgenaue Festsetzungen treffen zu kénnen.

Der Verwaltungsausschuss hatte bereits am 11. Oktober 2011 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes mit gleichem Planungsziel beschlossen - den Bebauungsplan IN 244 (DS-Nr.
14167/11). Stadtebauliches Ziel war ebenfalls die Steuerung von Vergniigungsstatten im In-
nenstadtbereich innerhalb des Wallrings. Zu diesem Bebauungsplan hatte der Rat am

8. November 2011 eine Veranderungssperre beschlossen, die am 16. November 2013 aus-
gelaufen ist.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes IN 244 war das Steuerungskonzept
Vergnugungsstatten noch in Bearbeitung. Zudem hatte der Gesetzgeber den Kommunen
noch nicht die Méglichkeit gegeben, in Bereichen nach § 34 BauGB (Geltungsbereich B)
durch einfachen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vergnligungsstatten oder Unterarten
von Vergniigungsstatten zu regeln. Erst 2013 wurde mit der Anderung des Baugesetzbuches
der § 9 Abs. 2 b BauGB eingefiihrt, der dies nun ermdglicht.

Aus den genannten Grinden soll der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan IN 244
aus dem Jahre 2011 aufgehoben und der neue Bebauungsplan IN 250, der das gleiche Pla-
nungsziel verfolgt, mit den zwischenzeitlich erweiterten Festsetzungsmadglichkeiten aufge-
stellt werden. Die auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses IN 244 erteilten Bescheide
zur Zurlckstellung von Spielhallen oder Wettbiros behalten ihre Gultigkeit, da der neue Be-
bauungsplan die gleichen Planungsziele verfolgt.

Der Geltungsbereich des IN 250 unterscheidet nun zwischen der Anderung der im Be-
schlusstext aufgeflihrten qualifizierten Bebauungsplane einerseits (Geltungsbereich A) und
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der Regelung von Vergnlgungsstatten in den Bereichen gemal § 34 BauGB (Geltungsbe-
reich B) andererseits. Der Geltungsbereich B umfasst dabei auch nicht qualifizierte Bebau-
ungsplane, in denen die Art der baulichen Nutzung nicht festgesetzt ist. Die differenzierte
Steuerung Uber zwei unterschiedliche Geltungsbereiche ist gesetzlich vorgegeben. Eine An-
wendung der neuen gesetzlichen Regelungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 2b BauGB auf den
gesamten Geltungsbereich ist nicht zulassig.

Eine vollumfangliche Uberplanung der gesamten Innenstadt durch einen qualifizierten Be-
bauungsplan wird nicht vorgenommen. Die gewunschte bzw. angestrebte Funktionsvielfalt in
der Innenstadt, die z. T. bestehenden Abgrenzungsschwierigkeiten bei der Bewertung der
derzeitigen Situation sowie der Umstand, dass auch zukiinftig flexibel auf Anderungswiin-
sche reagiert werden soll, sprechen gegen die Aufstellung eines — dann abschlieend re-
gelnden — qualifizierten Bebauungsplans. Mit dem Bebauungsplan IN 250 wird daher gezielt
auf die vorgenannten Nutzungen eingegangen.

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes umfasst nur diejenigen qualifizierten rechts-
kraftigen Bebauungsplane, deren festgesetzte Nutzungsart die Ansiedlung von Spielhallen
grundsatzlich erlaubt. Fir Bebauungsplane, die keine Ansiedlung von Spielhallen oder Wett-
biros erlauben, ist eine Anderung der Nutzungsart entbehrlich. Sie werden daher nicht in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes IN 250 aufgenommen.

Bis zur endgtiltigen Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan IN 250 soll das Planungsziel
wiederum durch eine Veranderungssperre nach § 14 Baugesetzbuch gesichert werden. Sie
wird den beschlielenden Gremien parallel in einer gesonderten Vorlage zur Beratung und
Beschlussfassung vorgelegt.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Steuerung von Vergnu-
gungs-statten in der Innenstadt®, IN 250, sowie die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses
von 2011 fur den Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®,
IN 244.

Leuer

Anlage/n: )

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes, IN 250

Anlage 3: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes, IN 244
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Stadt “ﬁ\ Braunschweig Anlage 2
Bebauungsplan

ng von Vergniigun tten in der Innenstadt IN 250
Geltungsbereich

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte®
1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geainformation )
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Stadt % Braunschweig TOP 4. Anlage 3

Bebauungsplan
Steuerung von Vergniigungsstatten in der Innenstadt IN 250

Aufzuhebender Geltungsbereich, IN 244

Stadtkarte der Stadt Braunschweig
© Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Stadt Braunschweig 15-00883
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Steuerung von Vergnugungsstatten in der
Innenstadt”, IN 250, Stadtgebiet innerhalb des Wallrings, begrenzt
durch den Bosselgraben, den GauRberg und den
Wendenmiuhlengraben im Norden, den Theaterwall, Magnitorwall,
Am Magnitor, RitterstralRe, Klint, John-F.-Kennedy-Platz im Osten,
den Lessingplatz, Bruchtorwall und Kalenwall im Stiden und durch
den Neustadtmuhlengraben im Westen

Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 13.11.2015
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Vorberatung) 01.12.2015 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof 02.12.2015 o}
(Vorberatung) .
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 09.12.2015 @)
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 15.12.2015 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.12.2015 0
Beschluss:

,FUr das im Betreff bezeichnete Stadtgebiet, das in der Anlage 2 dargestellt ist, wird geman
§§ 14 ff. Baugesetzbuch (BauGB) die als Anlage beigefiigte Veranderungssperre flr zwei
Jahre als Satzung beschlossen.”
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Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 Abs. 1 Nr. 5
NKomVG.

Begrindung

Dem Verwaltungsausschuss wird zur Sitzung am 15.12.2015 eine separate Vorlage Uber die
Aufstellung des neuen Bebauungsplanes IN 250 vorgelegt (DS-Nr.: 15-00881). Ziel des
Bebauungsplanes IN 250 ist es, die Ansiedlung von Spielhallen und spielhallenahnlichen
Wettblros im Sinne des vom Rat im Jahre 2012 (DS-Nr.15507/12) beschlossenen
Steuerungskonzepts Vergnigungsstatten in der Innenstadt zu regeln. Die Planungsziele
sollen mit einer Veranderungssperre abgesichert werden.

Der Verwaltungsausschuss hatte bereits am 11. Oktober 2011 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes mit gleichem Planungsziel beschlossen - den Bebauungsplan IN 244 (DS-Nr.
14167/11). Stadtebauliches Ziel war ebenfalls die Steuerung von Vergniigungsstatten im In-
nenstadtbereich innerhalb des Wallrings. Zu diesem Bebauungsplan hatte der Rat am

8. November 2011 eine Veranderungssperre beschlossen, die am 16. November 2013
ausgelaufen ist.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan IN 244 aus dem Jahre 2011 soll aufge-
hoben werden. Der neue Bebauungsplan IN 250, der das gleiche Planungsziel verfolgt, soll
zeitgleich aufgestellt werden.

Bis zur endguiltigen Beschlussfassung des Bebauungsplanes IN 250 soll das Planungsziel,
die Ansiedlung von Spielhallen, spielhallenahnlichen Wettblros und ggf. weiterer Unterarten
von Vergnugungsstatten in der Innenstadt zu regeln, im Plangeltungsbereich durch eine
Veranderungssperre nach § 14 BauGB gesichert werden.

Die Veranderungssperre ist auf Vorhaben beschrankt, die die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Vergnigungsstatten zum Gegenstand haben. So wird vermieden,
dass fur jegliches bauliches Vorhaben die Erteilung einer Ausnahme erforderlich wird. Fur
von der Veranderungssperre erfasste Vorhaben, die den Planungszielen nicht
widersprechen, kann eine Ausnahme von der Veranderungssperre erteilt werden.

Empfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, die Veranderungssperre flr den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes ,Steuerung von Vergnugungsstatten in der Innenstadt®, IN 250, als Satzung zu be-
schlie3en.

Leuer

Anlage/n: )

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Satzung einschliellich Geltungsbereich der Veranderungssperre
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Stadt % Braunschweig Anlage1

Anlage zur Satzung liber die Anordnung einer Verédnderungssperre
fiir den Bebauungsplan IN 250

Ubersichtskarte
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
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Anlage 2

Anlage zur Satzung liber die Anordnung einer Verénderungssperre
fiir den Bebauungsplan IN 250

Geltungsbereich

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte®
1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geainformation )
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Stadt % Braunschweig

Anlage 2
Stand: 08.10.2015

Satzung Uber die Anordnung einer Veranderungssperre vom
fur den Bebauungsplan
LSteuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt” IN 250

Aufgrund des § 14 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474), in Verbindung mit 88 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (Nds. GVBI. S. 434),
hat der Rat der Stadt Braunschweig am ..........ccccccoceeeeennnnns diese Verédnderungssperre als Satzung beschlos-
sen:

Stand Rechtsgrundlagen: 8. Oktober 2015

§ 1 Fir das in § 2 ndher bezeichnete Gebiet hat der § 4 Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht
Verwaltungsausschuss der Stadt in seiner Sit- entgegenstehen, kann von der Veranderungs-
zung am die Aufstellung eines sperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die
Bebauungsplanes beschlossen. Zur Sicherung Entscheidung tber Ausnahmen trifft die Stadt
der Planung wird fiir den kiinftigen Planbereich Braunschweig.

eine Veranderungssperre angeordnet.

8§ 2 Von der Veranderungssperre ist das Stadtgebiet § 5 Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verande-
innerhalb des Wallrings, begrenzt durch den Bos- rungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
selgraben, den GauRberg und den Wendenmih- Vorhaben, von denen die Stadt Braunschweig
lengraben im Norden, den Theaterwall, Magni- nach Maf3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
torwall, Am Magnitor, RitterstraBe, Klint, John-F.- erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem
Kennedy-Platz im Osten, den Lessingplatz, Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte be-
Bruchtorwall und Kalenwall im Stiden und durch gonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsar-
den Neustadtmuiihlengraben im Westen beiten und die Fortfihrung einer bisher ausgeib-
betroffen. ten Nutzung werden von der Verédnderungssperre

nicht berlhrt.
Das in seiner Begrenzung vorstehend beschrie-
bene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der ei-

nen Bestandteil dieser Satzung bildet, schwarz § 6 Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung
umrandet. im Amtsblatt fiir die Stadt Braunschweig in Kraft.
8§ 3 In dem von der Verénderungssperre betroffenen Die Geltungsdauer betragt zwei Jahre.

eriet darfen, soweit es sich um die Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Vergnu-
gungsstatten handelt,

1. Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch
nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde
Veranderungen von Grundstiicken und bauli-
chen Anlagen, deren Veranderungen nicht ge-
nehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Braunschweig, Stadt Braunschweig
Der Oberbirgermeister

L.V. Leuer
Stadtbaurat

69 von 315 in Zusammenstellung



TOP 6.

Stadt Braunschweig 15-00910
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Alsterplatz”, HO 51
Stadtgebiet zwischen Alsterplatz, Wiedweg, Rheinring, Wilhelm-Bra-
cke-Gesamtschule und Storweg

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 12.11.2015
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhérung) 02.12.2015 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 09.12.2015 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 15.12.2015 N
Beschluss:

,Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Alsterplatz®, HO 51, sowie
der Begriindung wird zugestimmt. Die Entwtirfe sind gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich auszulegen.®

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, tGber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemafR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zu-
standigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Am 18. Mai 2011 hat der Verwaltungsausschuss den Beschluss gefasst, fur das Stadtgebiet
zwischen Rheinring, Westpark, Stérweg und Alsterplatz den Bebauungsplan ,Wilhelm-Bra-
cke-Gesamtschule®, HO 49, aufzustellen. Planungsziel war die Sicherung eines Standortes
fur den Neubau der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule sowie die Entwicklung eines Wohngebie-
tes auf dem bisherigen Schulstandort. Aus zeitlichen Griinden wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes anschlieend auf die Schulflachen reduziert. Fir das Wohngebiet soll
nun auf den verbleibenden Flachen der Bebauungsplan ,Alsterplatz”, HO 51, aufgestellt wer-
den.

Fir das Plangebiet wurde ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Auf
Basis des im Januar 2014 ermittelten Siegerentwurfes des Blros Deffner Voigtlander Archi-
tekten aus Dachau wurde die stadtebauliche Planung konkretisiert und bildet nun die Grund-
lage fur den Bebauungsplan.
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Es sind ca. 220 Wohnungen unterschiedlicher Grof3e in drei- bis siebengeschossigen Ge-
bauden sowie Dienstleistungs- und Versorgungsangebote am Alsterplatz vorgesehen. Die
Erschlieung erfolgt Gber die Stralle Rheinring. Alsterplatz und Stérweg sollen im Zuge der
Realisierung neu gestaltet werden.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger
Stellen

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer MalRnahme
der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Das Planverfahren wird daher im be-
schleunigten Verfahren unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB durchgefuhrt. Von der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde abgesehen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen wird parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB durchgeflihrt.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 16. bis 27. Februar 2015 standen die Unterlagen zur Planung in Form eines
Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfugung.

Anwohner der Stralle Rheinring beflirchten eine nicht vertragliche Verkehrsbelastung durch
Pkw-Verkehr, Radfahrer und Ful3ggénger sowie einen erhéhten Parkdruck. Es werden andere
ErschlieBungsmoglichkeiten Uber heutige Ful3- und Radwege vorgeschlagen. Den Vorschla-
gen kann nicht gefolgt werden, da das vom Kfz-Verkehr unabhangige Wegenetz erhalten
bleiben soll. Die vorgesehene Erschliefung Uber den Rheinring ist verkehrlich unproblema-
tisch. Die Niederschrift der Burgerbeteiligung sowie eine Stellungnahme der Verwaltung ist
als Anlage 6 beigeflgt.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher Bau-
vorschrift ,Alsterplatz®, HO 51.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 3 b: Planzeichenerklarung

Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Begrindung

Anlage 6: Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
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Anlage 1

Stadt % Braunschweig
HO 51

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Alsterplatz
Ubersichtskarte
[ kv K.V,
| ||'?!|ittelned Schwarzer
. 7——:‘@1 K.V, I'-.
- Eﬁ Abendrot I".
| :j’ ':I‘ I’ \1
K.V
Timmerlaher

il

Malistab ca. 1:20 000

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation
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Anlage 2

HO 51
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Stadt & Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Alsterplatz

Nutzungsbeispiel, Stand: 29. Oktober 2015, § 3(2) BauGB

Mafstab 1:1 000
Stadtgrundkarte® der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?

1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Anlage 3 a
HO 51

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Zeichnerische Festsetzungen, Stand: 29. Oktober 2015, § 3 (2) BauGB
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Stadt & Braunschweig Anlage 3 b
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Alsterplatz HO 51
Planzeichenerklarung, Stand: 29. Oktober 2015, § 3 (2) BauGB
Zahlenangaben sind Beispiele
Art der baulichen Nutzung Sonstige Festsetzungen
WA Allgemeines Wohngebiet ——— Grenze des
N - Geltungsbereiches
MaR der baulichen Nutzung, H6hen baulicher
Anlagen in Metern iiber dem Bezugspunkt —o—e—o—  Nutzungsabgrenzung
entsprechend textlicher Festsetzung I
St Flache flr Stellplatze

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

i als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—_———— Baulinie
—_——— Baugrenze

Verkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

I:I StraBenverkehrsflachen

I:I Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
FuR- und Radweg
[F+R]

Griinflachen

Parkanlage (6ffentlich)

Grinflache (privat)

Spielplatz

MaBnahmen fiir Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum

6000 Anpflanzen von Baumen,

o > .
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entsprechend
textlicher Festsetzung

Grenze fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Hinweise
3,0
y ., Malangaben
Bestandsangaben
[, ' j Wohngebaude
z Neben- bzw.
Wirtschaftsgebaude
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Stadt Braunschweig Anlage 4
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Alsterplatz HO 51

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und 8§ 9 BauGB

1 Maf der baulichen Nutzung, H6he baulicher

Anlagen

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind folgende Nutzungen nach § 4 (2)
BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

Nr. 3: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind folgende Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuléssig:

Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2: sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be,

Nr. 3: Anlagen fir Verwaltungen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind folgende Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO unzuléssig:

Nr. 4: Gartenbaubetriebe,

Nr. 5: Tankstellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist im Erd-
geschoss gemal 8§ 1 (7) BauNVO nur eine Kin-
dertagesstatte zulassig.

Bis zur Einrichtung der Kindertagesstatte sind
geman § 9 (2) Nr. 2 BauGB Nutzungen gemaR
Al 1. allgemein zuléssig und gemaR Al 2. aus-
nahmsweise zulassig.

Ist nach Ablauf von 10 Jahren nach Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes keine Kindertages-
stétte eingerichtet worden, so sind geman

§ 9 (2) Nr. 1 BauGB Nutzungen gemafl Al 1.
allgemein zulassig und gemal A | 2. aus-
nahmsweise zulassig.

11

2.1

2.2

3.1

3.2

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 darf
die zuléssige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO um bis zu 20 % Uberschritten
werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflache
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO um bis zu 60 % Uberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflache
von Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
Uiberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 darf
die zuléssige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO um bis zu 20 % Uberschritten
werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 darf
die zuléssige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Grundstuck lediglich un-
terbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 uberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Anlagen gemaR 8§ 19 (4) Satz 1 BauNVO
nur Uberschritten werden, soweit diese Anlagen
der fur das Erdgeschoss festgesetzten Kinder-
tagesstatte dienen.

Bis zur Einrichtung der Kindertagesstatte ist
geman § 9 (2) Nr. 2 BauGB eine Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflache durch Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die nicht
der Kindertagesstatte dienen, zulassig, jedoch
nur, soweit es sich nicht um bauordnungsrecht-
lich notwendige Nutzungen handelt. Eine Uber-
schreitung durch Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache ist unzuléssig.

Bebauungsplan ,Alsterplatz“ HO 51
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 29.10.2015
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Ist nach Ablauf von 10 Jahren nach Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes keine Kindertages-
statte eingerichtet worden, so ist gemaf § 9 (2)
Nr. 1 eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch Anlagen geman § 19 (4)
Satz 1 BauNVO allgemein zuléssig.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 ist die festgesetzte Flache fur Stellplatze
nicht heranzuziehen.

Bezugspunkt fiir Hohenangaben ist die H6hen-
lage der nachstgelegenen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache oder nachstgelegenen privaten
Verkehrsflache an dem Punkt auf der Stral3en-
begrenzungslinie, der der Mitte der stralRenzu-
gewandten Gebaudeseite am néchsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, so
ist die Hohe des Bezugspunktes um das Maf3
der natirlichen Steigung oder des Gefélles zu
verandern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstands-
flachen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 dirfen die Baugrenzen durch Gebaude-
teile im Sinne von § 5 Abs. 3 NBauO (Ein-
gangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen,
Balkonen, sonstigen Vorbauten und anderen
vortretenden Gebaudeteilen) bis zu einer Tiefe
von 1,5 m auf maximal 50 % der jeweiligen
Fassadenseite ausnahmsweise Uberschritten
werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dirfen die
Baulinien an der Siidseite des Wohngebietes
durch Geb&udeteile im Sinne von § 5 Abs. 3
NBauO (Eingangsuberdachungen, Hausein-
gangstreppen, Balkonen, sonstigen Vorbauten
und anderen vortretenden Gebé&udeteilen) bis
zu einer Tiefe von 0,5 m auf maximal 30 % der
jeweiligen Fassadenseite ausnahmsweise
Uberschritten werden.

Die Baulinie an der Ostseite dieses Wohnge-
bietes darf durch die genannten baulichen An-
lagen nicht Gberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 durfen die
Baulinien durch die Bebauung im Erdgeschoss
um bis zu 2,50 m unterschritten werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA 2 ist ausnahmsweise eine Tiefe der Ab-
standsflache abweichend vom Bauordnungs-
recht gemaf § 9 (1) Nr. 2 a BauGB von 0,25 H
zulassig.

Stellplatze und Garagen

Oberirdische Garagen sind unzulassig.

Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf

—2-

TOP 6.

den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Die festgesetzte Flache fur Stellplatze wird den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4
zugeordnet.

Stellplatze missen einen Abstand von mindes-
tens 3,0 m zu 6ffentlichen Flachen einhalten.

Tiefgaragen sind auch aufRerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksgrenzen zulassig. Die Be-
grunungsfestsetzungen gemal TF AV 1 sind
auf den Baugrundstiicken umzusetzen.

Je Grundstulick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
einer Breite von maximal 4,0 m zul&ssig.

Abweichend hiervon sind fur die festgesetzte
Flache fur Stellplatze insgesamt bis zu funf Ein-
und Ausfahrten zur Planstrale B zulassig.

Grinordnung

1.2

13

1.4

15

Private Flachen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind je an-
gefangene 500 m2 Grundstiicksflache mindes-
tens ein mittelkroniger Laubbaum oder ein
Obstbaum als Hochstamm und zusétzlich zwei
Grol3straucher zu pflanzen.

Auf den Flachen fur Anpflanzungen sind insge-
samt mindestens 16 mindestens mittelkronige
Laubbdume zu pflanzen. Diese sind in einem
Regelabstand von 15,0 m anzuordnen. Die Fla-
chen fur Anpflanzungen sind dariiber hinaus
vollflachig mit Strauchern mit einer Hohe von
0,5 m bis 0,8 m zu bepflanzen.

Die Flachen fur Anpflanzungen dirfen fir Ein-

und Ausfahrten zu 6ffentlichen Straf3en und fur
Ein- und Ausgange zu 6ffentlichen Wegen un-

terbrochen werden.

Stellplatzanlagen fir mindestens 4 Pkw aul3er-
halb der festgesetzten Flache fur Stellplatze
sind mit einer 0,80 m bis 1,20 m hohen
Strauchpflanzung oder Schnitthecke aus Laub-
geholzen einzugrinen. Diese Festsetzung gilt
nicht fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens 6 Stell-
platzen auRerhalb der festgesetzten Flache fir
Stellplatze ist je angefangene 6 Stellplatze ein
mindestens mittelkroniger Laubbaum zu pflan-
zen und als gliederndes Element in die Stell-
platzanlage zu integrieren.

Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen
sind mit einer Substratabdeckung von mindes-
tens 0,5 m zu versehen und mit Strauchpflan-
zungen und Rasenflachen zu begriinen. Aus-
nahmen sind fur notwendige Ein- und Ausfahr-
ten sowie fiir Terrassen und Wege zulassig.

Soweit auf den Flachen von Tiefgaragen
Baumpflanzungen erforderlich sind, um die
Festsetzung A V 1.1 zu erfiillen (Baumpflan-
zungen) ist eine Substratabdeckung von min-

Bebauungsplan ,Alsterplatz“ HO 51
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 29.10.2015
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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1.6

1.7

2.2

3.2

3.3

3.4

3.5

destens 1,20 m erforderlich.

Von der Oberkante von Tiefgaragenabdeckun-
gen ist durch Bodenmodellierung ein stufenlo-
ser Ubergang zum angrenzenden Gelandeni-
veau herzustellen. Ausnahmsweise kann von
dieser Regelung abgewichen werden, wenn er-
forderliche ErschlieBungs- oder Stellplatzanla-
gen entgegenstehen. In diesem Fall sind die
sichtbaren Sockelwande durch vorgepflanzte
Schnitthecken oder durch eine geschlossene
Wandbegriinung mit Rank- bzw. Kletterpflan-
zen einzugrunen.

Die private Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Gemeinschaftsgrin ist als gemeinschaft-
liche Griinflache mit Laubbaumen, Obstbaume
und Strauchern zu gestalten. Bauliche Anlagen
sind unzuléssig.

Offentliche Flachen

In den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind insgesamt mindestens
10 mittelkronige Laubb&ume zu pflanzen.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” ist durch Gehdlzgrup-
pen und Baumpflanzungen sowie offene Wie-
senflachen strukturreich zu gestalten. Die In-
tegration von Spielangeboten sowie Méblierun-
gen zum Aufenthalt ist zuléssig.

Offentliche und private Flachen

Baume sind innerhalb einer offenen Vegeta-
tionsflache von mindestens 9 m2 Gr63e und
mindestens 2,00 m Breite zu pflanzen. Die Fla-
chen sind dauerhaft mit bodendeckenden Ge-
hélzen zu begriinen und gegen Uberfahren zu
schitzen.

Fur die anzupflanzenden Laubbaume sind als
Pflanzqualitat Hochstémme mit Stammumfang
18 bis 20 cm zu verwenden. Fir die anzupflan-
zenden Obstbaume sind Hochstamme mit
Stammumfang 14 bis 16 cm zu verwenden.

Die offentliche Grunflache ist spatestens zwei
Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten
herzustellen und innerhalb von zwei Jahren fer-
tigzustellen. Die Anpflanzungen auf den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sind spétestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode nach Abnahme
der Verkehrsflachen durchzufiihren und fertig-
zustellen.

Eine Ausnahme hiervon ist zulédssig, wenn an-
grenzende laufende HochbaumaRnamen die
Herstellung oder den Erhalt der hergesteliten
offentlichen Grinflachen erheblich beeintrach-
tigen wiirden.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf 6ffentlichen Flachen sind mit einer dreijah-
rigen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten
Flachen missen spatestens ein Jahr nach In-
gebrauchnahme der baulichen Anlagen fertig-
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gestellt sein.

Die festgesetzten Anpflanzungen und Begri-
nungen sind fachgerecht auszufiihren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

VI

Offentliche Verkehrsflachen

Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Ful3- und Radweg"“ sowie
.Kinderspielplatz“ ist die Anlage von Spielange-
boten sowie Méblierungen zum Aufenthalt zu-
lassig.

Vil

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Nordlich der Grenze fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
sind passive Schallschutzmaf3nahmen durchzu-
fuhren. Offenbare Fenster von Aufenthaltsrau-
men sind nur ausnahmsweise zuléssig, wenn
eine kontrollierte Wohnraumliiftung vorgesehen
ist.

Von den Festsetzungen unter 1. kann ganz
oder teilweise abgesehen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise gewahrleistet ist.

B Ortliche Bauvorschrift

gemaf 88 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir alle Baugebie-
te im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes.

Dacher

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1
bis WA 4 sind nur Flachdacher zulassig.

Ein Flachdach im Sinne dieser Festsetzung ist
eine Dachflache, die eine Dachneigung von
maximal 6° aufweist.

Flachdacher von Hauptgebauden sind mit Aus-
nahme von Dachaufbauten und Dachterrassen
mindestens extensiv zu begriinen. Oberhalb der
Begriinung sind Photovoltaikanlagen und solar-
thermische Anlagen zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen
und o6ffentlichen Griinflachen sind nur wie folgt
zulassig:

Bebauungsplan ,Alsterplatz“ HO 51
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 29.10.2015
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a) als Hecke aus Laubgehdlzen, ggf. in Ver-
bindung mit einem Maschendrahtzaun,

b) als bauliche Einfriedung bis max. 1,20 m
Héhe Gber dem Bezugspunkt.

Einfriedungen fiir die private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Gemeinschaftsgrin sind nur
als Hecke aus Laubgehélzen und nur bis zu ei-
ner H6he von max. 0,80 m liber dem Bezugs-
punkt zul&ssig.

Einstellplatze

Fir Gebaude mit mehr als 1 Wohnung missen
0,9 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Es ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumalf3-
nahme durchfuhrt oder durchfuhren lasst, die
der ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1.

Kampfmittel

Im Plangebiet gab es im zweiten Weltkrieg
Bombardierungen und Flakstellungen. Vor dem
Beginn von Erdarbeiten sind Gefahrenerfor-
schungsmalnahmen auf Kampfmittel (FI&-
chensondierung) durchzufiihren. Eine Kampf-
mittelbeseitigungsbescheinigung der Zentralen
Polizeidirektion Hannover ist der Stadt Braun-
schweig, Abteilung Umweltschutz, vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten vorzulegen.

§ 14 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes — Bodenfunde — ist zu beachten.

Abfall, Boden

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
bei dem Riickbau der ehemaligen Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule schadstoffbelastete Ma-
terialien als Abfall anfallen. Der Riickbau ist
deshalb gutachterlich zu begleiten und von ei-
nem sachkundigen Unternehmen durchzufuh-
ren.

Bei dem Riickbau fallen voraussichtlich insbe-
sondere asbesthaltige Materialien sowie kiinst-
liche Mineralfasern mit einem hohen gesund-
heitlichen Gefahrdungspotenzial als Abfall an.
Die beiden Abfélle sind getrennt voneinander
als gefahrlicher Abfall zu entsorgen. Die be-
sonderen Vorschriften der Technischen Regel
fur Gefahrstoffe: Asbest -Abbruch-, Sanierungs-
oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS 519) bzw.
der Technischen Regel fur Gefahrstoffe: Faser-
stéaube (TRGS 521) sind zu beachten.

Sofern Asphaltflachen von den RuckbaumaR-
nahmen betroffen sind, ist der Oberbau dieser
Flachen vor Beginn des Riickbaus mindestens
auf die Schadstoffe PAK (polyzyklische aroma-
tische Kohlenwasserstoffe) und Asbest zu un-
tersuchen. Bei der Entsorgung sind die Vorga-
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ben der RuVA-StB 01(2005), der TRGS 519
und der LAGA 23 — Vollzugshilfe zur Entsor-
gung asbesthaltiger Abfélle — sowie der
TRGS 517 zu beriicksichtigen.

Bei Erdbewegungsmafinahmen kénnte ggf.
verunreinigtes Bodenmaterial anfallen. Boden-
material mit Verunreinigungen unterliegt nach
dem Aushub aus dem Untergrund der abfall-
rechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der
Verwertung dieser ausgehobenen Materialien
wird auf die besonderen Vorschriften der Mittei-
lung 20 der LAGA — Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Abféllen —
hingewiesen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem
Planungsbereich abgefahren werden muss,
sind in Hinblick auf die fachgerechte Entsor-
gung/Verwertung ggf. zusatzliche Deklarations-
analysen erforderlich. Der Umfang dieser Ana-
lysen richtet sich nach den Anforderungen der
jeweiligen Entsorgungs- bzw. Verwertungsstel-
len.

Die genannten Abfalle sowie alle weiteren Ab-
falle, die bei MaRnahmen im Planungsbereich
anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtli-
chen Gesetzgebung zu entsorgen.

Larmschutz

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen

A VIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen*“ sind folgende
Grundlagen mafgeblich:

— DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999.

— VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fur Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt“ oder bei der Abt.
Umweltschutz der Stadt Braunschweig einge-
sehen werden.

Bebauungsplan ,Alsterplatz“ HO 51
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 5. November 2015 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 93 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |
S. 1474)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (Nds. GVBI
S. 434)

2 Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung
Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den Grol3raum Braunschweig ist

Bebauungsplan ,Alsterplatz“, HO 51 Begriindung, Stand: 29.10.2015
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die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgit-
ter als Oberzentrum der Region mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung der
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten verbindlich festgelegt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 zeichne-
rischen als ,vorhandener Siedlungsbereich dargestellt.

Damit ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plan-
gebiet Wohnbauflachen dar. Damit ist der Bebauungsplan gemal 8§ 8 (2)
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplédne

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Bebauungsplan HO 17
aus dem Jahr 1978, der tUberwiegend eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schule” festsetzt. Ferner werden Wege- und Platz-
flachen als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im stidwestlichen Bereich
des heutigen Alsterplatzes ist eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz festgesetzt. Auf einer kleinen Teilflache im Bereich Ha-
seweg/Storweg setzt der Bebauungsplan HO 17 ein Allgemeines Wohnge-
biet mit einer tGiberbaubaren Grundsticksflache fur bis zu sechs Vollgeschos-
se fest.

Ferner gilt auf zwei kleinen Teilflachen der Bebauungsplan HO 49 aus dem
Jahr 2012. Er setzt im Bereich des Herbert-Langner-Weges sowie in einem
kleinen Teilbereich der 6ffentlichen Griinflache Stérweg eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg fest.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Im Plangebiet befand sich in den letzten vier Jahrzehnten die Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule. Aufgrund verschiedener Mangel dieser Schule wurde
ein Neubau erforderlich. Dieser Neubau sollte in unmittelbarer Nahe des bis-
herigen Standortes entstehen. Die bisherige Schulflache soll kiinftig als
Wohnbauflache genutzt werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser
beiden Ziele hat der Verwaltungsausschuss am 18. Mai 2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Wilhelm-Bracke-Gesamtschule”, HO 49, beschlos-
sen. Dieser Aufstellungsbeschluss umfasste sowohl den Bereich des neuen
Schulstandortes als auch den Bereich des geplanten Wohngebietes. Auf-
grund der Dringlichkeit des Schulneubaus wurde das Plangebiet zun&chst
auf die Schul- und Sporthallenflachen reduziert und mit Rechtskraft am

18. April 2012 abgeschlossen.
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Die neue Wilhelm-Bracke-Gesamtschule wurde im Januar 2015 bezogen.
Mitte 2015 wurde mit dem Abbruch der alten Schule begonnen.

Fur die Flachen des geplanten Wohngebietes wird der Bebauungsplan ,Als-
terplatz®, HO 51, aufgestellt.

Fur das neue Wohngebiet wurde von Oktober 2013 bis Januar 2014 ein
Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefuhrt. Auf Basis des Sie-
gerentwurfes des Buros Deffner Voitlander Architekten aus Dachau wurde
das stadtebauliche Konzept des Entwurfes weiterentwickelt und den Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes zugrunde gelegt.

Das Wohngebiet soll in urbaner Verdichtung bei gleichzeitiger hoher stadte-
baulicher und architektonischer Qualitat Raum flr bis zu ca. 220 Wohnein-
heiten (WE) fur verschiedene Bewohnergruppen bieten. Die Wohnbebauung
wird durch die stadtische Wohnungsbaugesellschaft Nibelungen-Wohnbau-
GmbH errichtet. Dabei soll die Hélfte der Wohnungen mit zwei bis zweiein-
halb Zimmern als Wohnungen fur Einzelstehende (z.B. Senioren) oder auch
Alleinerziehende mit Kind und die andere Halfte mit drei bis finf Zimmern fur
Familien angeboten werden. Es sind Uberwiegend Mietwohnungen und zu
einem kleineren Teil Eigentumswohnungen geplant.

Ferner sollen am Alsterplatz kleinere Versorgungs- und Dienstleistungsan-
gebote entstehen. Dadurch kann der Alsterplatz belebt werden (z.B. Café).
Der Alsterplatz erhalt aufgrund der Bebauung eine neue Kontur und Funkti-
on.

Die bisherige schmale Grinverbindung am Stérweg soll ausgebaut werden.

Ferner sichert der Bebauungsplan die Flache fir eine Kindertagesstatte so-
wie die erforderlichen o6ffentlichen ErschlieBungsflachen.

4 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
von 8 13 a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht vor, dass auf der Flache der
ehemaligen Wilhelm-Bracke-Gesamtschule in relativ kompakter Bauweise
bis zu ca. 220 Wohneinheiten entstehen. AuRerdem soll ermdglicht werden,
dass bei Bedarf eine Kindertagestatte errichtet werden kann. Es handelt sich
somit um eine MalRnahme der Innenentwicklung. Die durch die Festsetzun-
gen mogliche zulassige Grundflache betragt ca. 7.580 m2. Der Bebauungs-
plan ,Wilhelm-Bracke-Gesamtschule®, HO 49, Rechtskraft 2012, wurde in ei-
nem sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit diesem Be-
bauungsplan HO 51 aufgestellt. Er wurde jedoch im Rahmen eines normalen
Verfahrens einschliel3lich Eingriffsbilanzierung und Umweltbericht entwickelt.
Somit ist fur den Bebauungsplan HO 51 eine vom Bebauungsplan HO 49
unabhangige Feststellung moglich, dass die Zulassigkeitsvoraussetzungen
fur ein beschleunigtes Verfahren gemal3 § 13 a BauGB vorliegen.

Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung unterliegen, werden durch den Bebauungsplan nicht ermdglicht. An-

Bebauungsplan ,Alsterplatz“, HO 51 Begriindung, Stand: 29.10.2015
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haltspunkte fur die Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten
sind nicht erkennbar. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens sind somit erfuillt.

Im Verfahren nach 8§ 13 a BauGB wird eine Umweltprifung nicht durchge-
fuhrt und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die
auf Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der Ein-
griffsregelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Ein naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in Be-
rihrung stehen, dargelegt.

Mensch und Gesundheit
Die Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit in Bezug auf die Erholung
sind unter 4.2 Tiere, Pflanzen, Landschaft beschrieben und bewertet.

Die Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit in Bezug auf schadstoffbelas-
tete Abfalle sind unter 4.3 Boden beschrieben und bewertet.

Die Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit in Bezug auf Larm sind unter
4.6 Larm beschrieben und bewertet.

Bei Eingriffen in den vorhandenen Geholzbestand sind die Belange des Ar-
tenschutzes im ublichen Rahmen (Beachtung von Fallzeiten etc.) zu beach-
ten.

Fur die Erholungsfunktion sind die Rad- und FuRwegeverbindungen bedeut-
sam. Im Osten des Plangebiets verlauft der Stérweg, der in den Westpark mit
seinen Erholungs-, Spiel- und Freizeitangeboten fiihrt. Westlich des Plange-
bietes fuhrt der Herbert-Langner-Weg zur neuen Wilhelm-Bracke-Gesamt-
schule sowie zur Bezirkssportanlage Westpark.

Boden/Abfall

Aufgrund der vorherigen Bebauung des Plangebietes mit dem Schulgebaude
sind beim Rickbau verschiedene Untersuchungen und MalRnahmen zur Be-
seitigung schadlicher Abfélle und zum Ausschluss schadlicher Bodenverun-
reinigungen erforderlich. Diese Malinahmen werden von der Nibelungen-
Wohnbau-GmbH bereits wahrend der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
durchgefuhrt. Sollten noch weitere Malinahmen als Voraussetzung fur die
Bebaubarkeit der Schulflachen erforderlich werden, so werden diese Be-
standteil des stadtebaulichen Vertrages bzw. der Baugenehmigungen wer-
den. Der Bebauungsplan weist auf diese Umsténde hin.
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Im Einzelnen handelt es sich um folgende Aspekte:

Es ist davon auszugehen, dass bei dem Ruckbau des ehemaligen Schulge-
baudes schadstoffbelastete Materialien als Abfall anfallen. Der Ruckbau
wurde und wird daher gutachterlich begleitet und von einem sachkundigen
Unternehmen durchgefuhrt.

Bei dem Ruckbau der Gebaude fallen asbesthaltige Materialien sowie kinst-
liche Mineralfasern mit einem hohen gesundheitlichen Gefahrdungspotenzial
als Abfall an. Die beiden Abfalle sind getrennt voneinander als geféahrlicher
Abfall zu entsorgen. Die besonderen Vorschriften der Technischen Regel fur
Gefahrstoffe: Asbest-, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten
(TRGS 519) bzw. der Technischen Regel fur Gefahrstoffe: Faserstaube
(TRGS 521) sind zu beachten.

Sofern Asphaltflachen von den Rickbaumalinahmen betroffen sind, ist der
Oberbau dieser Flachen vor Beginn des Riickbaus mindestens auf die
Schadstoffe PAK und Asbest zu untersuchen. Bei der Entsorgung sind die
Vorgaben der RuVA-StB 01(2005), der TRGS 519 und der LAGA 23 — Voll-
zugshilfe zur Entsorgung asbesthaltiger Abfalle — sowie der TRGS 517 zu
berticksichtigen.

Bei ErdbewegungsmalRnahmen kann ggf. verunreinigtes Bodenmaterial an-
fallen. Bodenmaterial mit Verunreinigungen unterliegt nach dem Aushub aus
dem Untergrund der abfallrechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der Ver-
wertung dieser ausgehobenen Materialien wird auf die besonderen Vorschrif-
ten der Mitteilung 20 der LAGA — Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen — hingewiesen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem Planungsbereich abgefahren
werden muss, sind in Hinblick auf die fachgerechte Entsorgung/Verwertung
ggf. zusatzliche Deklarationsanalysen erforderlich. Der Umfang dieser Analy-
sen richtet sich nach den Anforderungen der jeweiligen Entsorgungs- bzw.
Verwertungsstellen.

Die genannten Abfalle sowie alle weiteren Abfélle, die bei Mal3hahmen im
Planungsbereich anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Ge-
setzgebung zu entsorgen.

Im Plangebiet gab es Bombardierungen und Flakstellungen im zweiten Welt-
krieg. Aus Sicherheitsgrinden sind vor dem Beginn von Erdarbeiten Gefah-
renerforschungsmalinahmen auf Kampfmittel durchzufiihren (Flachensondie-
rung).

Wasser

Im Plangebiet ist die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf
das Schutzgut Wasser durch die tatsachlichen und auf Grundlage des bisher
geltenden Bebauungsplanes HO 17 rechtlich zuldssigen Nutzungen erheb-
lich vorbelastet. Die Bedeutung der Flachen fur die Grundwasserneubildung
ist durch die hohe Bebauungs-/Versiegelungsrate und eine nach derzeitiger
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Kenntnislage als tiberwiegend gering anzunehmende Versickerungseignung
der Boden stark eingeschréankt.

Die Entsorgung von Niederschlagswasser erfolgt heute Gber Kanéle im
Rheinring und im Haseweg sowie Uber ein Regenriickhaltebecken auf dem
Schulgrundstiick. Diese Einrichtungen sind ausgelastet und kdnnen unter
den Gesichtspunkten Hochwasser- und Gewasserschutz kein zusatzliches
Niederschlagswasser aufnehmen.

Die Planung der Entsorgung von Niederschlagswasser fur die Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule beriicksichtigte bereits die im neuen Wohngebiet zu
erwartenden versiegelten und zu entwéssernden Flachen. Nordlich der
Peenestral3e wurde ein neues Regenrtckhaltebecken hergestellt, das so-
wohl fir die neue Schule als auch fiir das neue Wohngebiet ein ausreichen-
des Ruckhaltevolumen bietet. Von dort flie3t das Wasser in einen Vorfluter,
der nach Norden Richtung Kleine Mittelriede flhrt. Anschlussmdglichkeiten
an den Regenwasserkanal liegen im Herbert-Langner-Weg. Von dort fuhrt
der Kanal quer Uber das Gelande der neuen Wilhelm-Bracke-Gesamtschule
in Richtung Peenestral3e/Regenrtickhaltebecken.

Das Plangebiet ist lufthygienisch und bioklimatisch nur gering belastet.

Durch die geplante Wohnbebauung kommt es durch den zunehmenden Ver-
kehr und die Heizungsanlagen zu einem Anstieg der Luftschadstoffe. Eine
Uberschreitung der Grenzwerte fiir Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist heute wie zukUnftig durch verschiedene Larmquellen be-
einflusst, die nach der Typik des Immissionsschutzrechtes unterschiedlichen
Regelwerken unterworfen werden. So ist das Plangebiet La&rmimmissionen
von den Pausenhéfen und Kleinspielfeldern der Wilhelm-Bracke-Gesamt-
schule und der Grundschule Rheinring sowie von den vorhandenen Stell-
platzanlagen an der Sporthalle Rheinring ausgesetzt. Ferner gehen von dem
neuen Wohngebiet Larmemissionen durch Verkehr aus, die auf die Umge-
bung einwirken. Zur Ermittlung der jeweiligen Auswirkungen wurde fir das
Plangebiet ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Bonk-Maire-Hoppmann
GbR, Gutachten-Nr. 15108g, 2015).

Die Wilhelm-Bracke-Gesamtschule verfligt Uber drei Schulhdfe und drei
Kleinspielfelder. Die Kleinspielfelder sind als Ful3ballfeld, als Volleyballfeld,
bzw. als Mehrzweckspielfeld fur freies Spiel hergerichtet. Diese Schulhofe
und Kleinspielfelder werden in den Vormittagspausen und in der Mittagspau-
se unterschiedlich intensiv genutzt. Auf Basis dieser Nutzungszeiten- und
Nutzungsintensitaten (Schilerzahl) wurden die zu erwartenden Schallemissi-
onen ermittelt.
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Unmittelbar nordlich der Sporthalle befindet sich noch ein Beach - Volleyball-
feld, welches fir das Wohngebiet nicht relevant ist, da die Larmemissionen
durch die Sporthalle abgeschirmt werden. Unmittelbar nérdlich des Heinrich-
Rodenstein-Weges, westlich der Sporthalle, befindet sich eine Flache, auf
der nach der aktuellen Genehmigungsplanung Fahrradstander untergebracht
werden sollen.

Auch fur den Schulhof der Grundschule wurden der schalltechnischen Bere-
chung die jeweiligen Nutzungszeiten und Nutzungsintensitaten (Schulerzahl)
zugrunde gelegt.

Auf Basis der genannten Angaben wird eine Immissionsbelastung der
Wohnbebauung im Nordwesten des Plangebietes, die den Schulgelanden
am néchsten liegt, von bis zu 58 dB(A) tags erreicht. Damit wird der Orientie-
rungswert fir Allgemeine Wohngebiete gemald DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” von 55 dB(A) tags um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Im tbrigen
Plangebiet wird der Orientierungswert eingehalten bzw. unterschritten.

Diese Uberschreitung ist zu einem gréReren Teil auf den Pausenhof der
westlich angrenzenden Grundschule zurtckzufihren.

Mit dem am 28. Juli 2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Privilegierung von
Kinderlarm* wurde der 8 22 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gean-
dert. Die Anderung des Gesetzes bezieht sich insbesondere auf die Ge-
rauscheinwirkungen von Kindertagesstatten, Kinderspielplatzen und ahnli-
chen Einrichtungen. Bis zu welchem Alter die ,Kindheit” reicht, ist im deut-
schen Recht nicht einheitlich festgelegt. Soweit diese gegentber dem ,Ju-
gendlichen* abgegrenzt wird, wird die Grenze tberwiegend bei der Vollen-
dung des 14. Lebensjahres gezogen. Die gleiche Altersgrenze ist auch flr
das ,Kind“ im Sinne des § 22 (1 a) BImSchG anzunehmen. Pausenhofe von
Grundschulen sind ,kleinrAumige Einrichtungen, die auf spielerische oder
korperlich-spielerische Aktivitdten von Kindern zugeschnitten sind“. Die Nut-
zung erfolgt ausschlief3lich von Kindern unter 14 Jahren. Somit kann der in
Rede stehende Pausenhof zu den im § 22 (1 a) BImSchG genannten &hnli-
chen Einrichtungen gezahlt werden. Damit sind die Gerauscheinwirkungen
die von dem Pausenhof hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen und somit im Allgemeinen von den Anwohnern
hinzunehmen. Sie sind als sozialadaquat einzustufen. Bei der immissions-
schutzrechtlichen Beurteilung der Gerauscheinwirkungen werden Immissi-
onsgrenz- und —richtwerte (z.B. der TA Larm) deshalb nicht herangezogen.

Im Rahmen einer Ergdnzung des schalltechnischen Gutachtens wéhrend der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden deshalb noch die Larmimmissi-
onen ohne den Larm des Pausenhofes der Grundschule ermittelt. Es ist da-
mit zu rechnen, dass die ermittelte Larmbelastung der angrenzenden Wohn-
bebauung damit rein rechnerisch niedriger ausfallt. Im Sinne eines vorbeu-
genden Gesundheitsschutzes werden jedoch im Bebauungsplan als Ergeb-
nis der planerischen Abwagung auch die Emissionen der Grundschule durch
die Festsetzung von passiven SchallschutzmalZnahmen flr die von der
Uberschreitung betroffenen Wohnbauflachen beriicksichtigt (s. Kap. 5.7).
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Im Zuge des Neubaus der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule wurde der Stell-
platzbedarf sowohl fiir die neue Schule als auch fur die Sporthallen neu er-
mittelt. In der Folge wurden 0Ostlich der Sporthalle Rheinring 18 zusatzliche
Stellplatze erforderlich. Die Flachen hierfir wurden bereits im Bebauungs-
plan ,Wilhelm-Bracke-Gesamtschule®, HO 49, festgesetzt und anschlieRend
Bestandteil der Baugenehmigung fir die Schule. Diese Stellplatze erganzen
die bereits zuvor vorhandenen 38 Stellplatze zwischen Grundschule und
Sporthalle Rheinring.

Ferner wurden nordlich der Sporthalle der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule mit
Zufahrt von der PeenestralR3e 17 weitere Stellplatze errichtet, die die bereits
bestehenden 30 Stellplatze ergéanzen.

Die genannten Stellplatze stehen auch fur nicht schulische Nutzer der beiden
Sporthallen zur Verfiigung. Insbesondere die Sporthalle der Wilhelm-Bracke-
Gesamtschule wird intensiv durch Vereine genutzt, auch finden hier regel-
maRig Punktspiele statt. Uber den Herbert-Langner-Weg und den Heinrich-
Rodenstein-Weg ist eine gute fuBlaufige Verbindung zwischen den Stellpléat-
zen am Rheinring und der Sporthalle der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule ge-
schaffen worden.

Deshalb sind diese Stellplatze immissionsschutzrechtlich auch nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BiImschV) zu beurteilen. Es ist re-
gelmafig mit Abfahrten nach 22:00 Uhr sowie — seltener — einer Nutzung an
Sonn- und Feiertagen einschliel3lich von Ruhezeiten zu rechnen.

Die Stellplatzanlage 0Ostlich der Sporthalle Rheinring fihrt unter den genann-
ten Voraussetzungen zu einer Uberschreitung des maRgeblichen Orientie-
rungswertes der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” sowie des Immissi-
onsrichtwertes gemaf 18. BimschV von jeweils 40 dB(A) nachts im Allge-
meinen Wohngebiet WA 4. Um eine Uberschreitung zu vermeiden, ist es er-
forderlich, dass die acht sudlichen Stellplatze baulich eingehaust werden. Die
Nibelungen-Wohnbau-GmbH verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag da-
zu, diese MalRnahmen durchzufiihren. (s. Kap. 5.7).

Die Emissionen der Stellplatze nérdlich der Sporthalle der Wilhelm-Bracke-
Gesamtschule sind fur das Wohngebiet nicht relevant, da sie durch die
Sporthalle und eine Béschung dauerhaft abgeschirmt werden.

Aufgrund der massiven Bauweise der Sporthallen sind nennenswerte
Schallabstrahlungen tber die Aufl3enbauteile der Sporthallen ausgeschlos-
sen, so dass hinsichtlich des in den Hallen entstehenden aulRerschulischen
Sportlarms kein relevanter Immissionsbeitrag zu erwarten ist. Im Falle einer
Anderung der baulichen Ausfiihrung der Sporthallen, die eine Anderung der
Immissionssituation hervorrufen kénnte, ist die Einhaltung der Immissions-
richtwerte gemafl18. BImSchV im Rahmen eines Baugenehmigungsverfah-
rens nachzuweisen.
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Eine schalltechnische Beurteilung der ca. 95 Stellplatze auf der festgesetz-
ten Flache fur Stellplatze ist nicht erforderlich, da es sich um Anwohnerpark-
platze handelt. Die davon verursachten Gerduschemissionen betreffen aus-
schlie3lich die Bewohner der geplanten Wohngeb&aude.

Die Beurteilung der durch das neue Wohngebiet verursachten Verkehrs-
larmemissionen basiert auf dem fir diesen Bebauungsplan erstellten Ver-
kehrsgutachten (WVI, Juli 2015, s. Kap. 5.5.2).

Neben den geplanten Wohnungen (im Gutachten wurden 226 WE ange-
nommen) wurden beispielhaft folgende sonstige Nutzungen unterstellt: DRK
Sozialstation, Podologie, Bankautomat, Kiosk, Bank/Beratung, Backer/Café,
zwei Arztpraxen, Kindertagesstatte. Daraus wurde ein Gesamtverkehrsauf-
kommen von 1.200 Kfz-Fahrten pro Tag als Summe aller Ziel- und Quellver-
kehre ermittelt.

Fur den Rheinring nordlich der Planstral3e A ist keine nennenswerte Zunah-
me der Verkehrsmenge zu erwarten. Dementsprechend ergibt sich in diesem
Stral3enabschnitt keine Erhéhung des Larmpegels. Die Orientierungswerte
geman DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden auch mit dem zu er-
wartenden Verkehr aus dem Wohngebiet unterschritten.

Der neu entstehende Quell- und Zielverkehr wird im Wesentlichen Uber den
Rheinring sudlich der Einmindung der Planstral3e A an das Ubergeordnete
Stral3ennetz angebunden. Im Vergleich der Prognose fur das Jahr 2025 ohne
das neue Wohngebiet mit der Prognose flur das Jahr 2025 mit dem neuen
Wohngebiet ist fir diesen Abschnitt des Rheinrings eine Erh6hung des Mitte-
lungspegels um bis zu 2,1 dB(A) zu erwarten.

In der stadtebaulichen Planung ist auch die absolute Verkehrslarmbelastung
zu bewerten. Diese liegt auf dem am starksten betroffenen Punkt (Rhein-
ring 4 A, Erdgeschoss) bei 55 dB(A) tags und bei 47 dB(A) nachts. Damit
kann der Orientierungswert gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
am Tag in Hohe von 55 dB(A) eingehalten werden. Der Orientierungswert in
der Nacht in H6he von 45 dB(A) wird um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. An al-
len tbrigen betroffenen Immissionsorten am Rheinring wird der Orientie-
rungswert in der Nacht unterschritten.

Es ist dabei jedoch zu beachten, dass die Zunahme des Mittelungspegels
weniger als 3 dB(A) betragt. Erst ab mehr als 3 dB(A) gilt nach Aussage des
Schallgutachters die Zunahme von Larmimmissionen immissionsschutzrecht-
lich als ,wesentlich®, da erst von dieser Zusatzbelastung an die Mehrzahl der
Betroffenen eine Anderung der Gerauschimmissionssituation subjektiv wahr-
nimmt. Ein n&chtlicher La&rmpegel von 47 dB(A) liegt noch um 3 dB(A) unter
dem Orientierungswert flr Misch- und Dorfgebiete, in denen typischerweise
auch gewohnt wird. Eine Gesundheitsgefahrdung ist mit den genannten Wer-
ten nicht zu erwarten. Insgesamt sind somit auch mit der Uberschreitung des
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nachtlichen Orientierungswertes fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu
2 dB(A) gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt.

Eine andere ErschlieBung des Plangebietes, z.B. Giber den Haseweg oder in
Verlangerung der Peenestral3e Uber Stérweg und Heinrich-Rodenstein-Weg,
ist staddtebaulich und verkehrlich nicht zu vertreten. Bei diesen Wegen han-
delt es sich um wichtige Bestandteile des Wegenetzes der Weststadt, wel-
ches unabhéangig vom Kfz-Verkehr verlauft. Dieses Wegenetz soll erhalten
werden.

In die StrafRe Rheinring wird im Zuge der Umsetzung der Planung Alsterplatz
nicht erheblich baulich eingegriffen. Es wird lediglich die Einmindung der
Planstral3e A ausgebaut. Somit besteht grundsatzlich kein Anspruch auf
LarmschutzmalRnahmen gemaf 16. BimschV. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BimschV werden jedoch auch deutlich unterschritten.

StralRenverkehr PlanstralRen

Der Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes, der von den neuen Planstra-
3en aus zu erwarten ist, unterschreitet die zu beachtenden Immissions-
grenzwerte der 16. BiImschV in Hohe von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
deutlich um 15 dB(A) tags und um 13 dB(A) nachts, so dass in Bezug auf die
Planstraf3en und die neue Bebauung keine Larmschutzmal3nahmen vorzu-
sehen sind.

Das Verzeichnis der Kulturdenkmale — Baudenkmale — beinhaltet keine Ein-
trage fur den Geltungsbereich und dessen engere Nachbarschaft. Zum As-
pekt der Bodendenkmalpflege macht das Niedersachsische Landesamt fur
Denkmalpflege — Archaologie — keine Bedenken geltend. Auf § 14 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz (Bodenfunde) wird verwiesen.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden alle Wohnbauflachen im
Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Dadurch wird ermdglicht, dass hier Bereiche entstehen, die zwar ,vorwie-
gend dem Wohnen* dienen, in welchen jedoch auch andere mit einer Wohn-
nutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden kon-
nen. Dabei handelt es sich um Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, die geméaR § 4 BauNVO in Allgemeinen
Wohngebieten generell zulassig sind. Zuséatzlich sind die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe zuléssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sind
ausnahmsweise zulassig. Ausgeschlossen sind jedoch Gartenbaubetriebe
und Tankstellen, da diese sich in das stadtebauliche Konzept nicht einfiigen
wirden. Auch wirden fir solche Nutzungen wertvolle Wohnbauflachen in
Anspruch genommen.

Mit dieser Zulassung auch anderer Nutzungen soll eine gewisse mit der
Wohnnutzung vertragliche Nutzungsmischung ermdglicht werden. Dadurch
kénnen allgemeine stadtebauliche Ziele wie ,Stadt der kurzen Wege*®, Siche-
rung der Grundversorgung oder Schaffung von Arbeitsplatzen im naheren
Wohnumfeld zumindest teilweise erreicht werden. Dabei werden insbesonde-
re Entwicklungsmadglichkeiten auch in mittel- bis langfristiger Sicht geschaf-
fen.

Mit der Ansiedlung solcher Nutzungen kann insbesondere der Bereich am
Alsterplatz belebt werden, so dass der Platz eine neue Funktion als Bestand-
teil eines lebendigen Stadtquartiers erfillen kann.

Im Erdgeschoss des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 ist ausschlief3lich eine
Kindertagesstatte zulassig. Bis zu Einrichtung dieser Kindertagesstatte sind
alle Nutzungen wie in den tbrigen Allgemeinen Wohngebieten allgemein
oder ausnahmsweise zul&ssig. Ist innerhalb von 10 Jahren nach Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes die Einrichtung einer Kindertagesstatte nicht er-
folgt, so werden diese anderen Nutzungen grundsatzlich zulassig.

Diese Festsetzungen erfolgen aus folgenden Griinden:

Das Wohngebiet mit bis zu 220 Wohnungen fuhrt zu einem Bedarf an Kin-
derbetreuungsplétzen. Auch sind in der Weststadt in den nachsten Jahren
grundsétzlich Verdnderungen denkbar, die sich auf den Bedarf an Kinderbe-
treuungsplatzen auswirken kénnen (Foérderprogramm Soziale Stadt, stadte-
bauliche Erganzungen auf bisher nicht bebauten Flachen, Anderung der Be-
volkerungsstruktur, Erhéhung der Betreuungsquoten etc.). Deshalb besteht
ein Bedarf an einer zusatzlichen Kindertagesstatte. Diese soll im Plangebiet
am Rheinring entstehen. Der Standort in zentraler Lage mit Nahe zu anderen
schulischen und sportlichen Einrichtungen ist ideal. Andere geeignete Stand-
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orte stehen in der Weststadt auf absehbare Zeit nicht zur Verfiigung.

Die Kindertagesstéatte soll im Erdgeschoss eines dreigeschossigen Wohnge-
baudes errichtet werden. Dieses soll den Eingangsbereich des neuen Quar-
tiers stadtebaulich hervorheben und somit markieren. Das Gebaude soll im
Zuge der Entwicklung des gesamten Wohngebietes errichtet werden. Es
steht jedoch noch nicht fest, ob zum Zeitpunkt der Errichtung dieses Gebau-
des die Kindertagesstatte konkret eingerichtet werden soll. Deshalb darf das
Erdgeschoss bis zur Einrichtung der Kindertagesstatte durch andere Nutzun-
gen belegt werden.

Die Befristung fur die festgesetzte Kindertagesstatte auf 10 Jahre ist erfor-
derlich, da nicht auf unbestimmte Zeit offen gehalten werden kann, ob im
Erdgeschoss eine Kindertagesstatte eingerichtet werden muss oder nicht.
Bei einer unbegrenzt geltenden Nutzungsbeschrankung wirden notwendige
Umbauten, Erneuerungen und Renovierungen der bedingt zugelassenen
Nutzungen dauerhaft verhindert. Auch muss nach einer solchen Dauer fest-
stehen kénnen, wie die Freiflachen genutzt werden dirfen (s. Kap. 5.2).

Wenn die Kindertagesstéatte eingerichtet werden soll, ist die Nibelungen-
Wohnbau-GmbH verpflichtet, den Umbau (z.B. der Sanitaranlagen) vorzu-
nehmen. Naheres wird in einem entsprechenden Vertrag zwischen der Stadt
und der Nibelungen-Wohnbau-GmbH auf3erhalb des Bebauungsplanverfah-
rens festgelegt.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl und zur Zahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt. Die Festset-
zungen basieren im Wesentlichen auf dem Ergebnis des stadtebaulichen
Wettbewerbes und der darauf aufbauenden detaillierteren Planung.

Insgesamt wird eine hohe bauliche Ausnutzung zugelassen. Damit kann das
Gebiet als urbanes Quartier entwickelt werden und in die Umgebung aus-
strahlen. Das Gebiet ist stddtebaulich optimal integriert. Alle notwendigen 6f-
fentlichen und privaten Versorgungsangebote befinden sich in unmittelbarer
N&he am Gebiet oder am Zentrum Elbestral3e (Schulen, Sportanlagen, Frei-
zeitanlagen, Nahversorgung, Arzte, OPNV etc.). Es bietet sich deshalb an,
hier moglichst viel Wohnraum zu schaffen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 wird eine GRZ von
0,5 zugelassen. Sie Uberschreitet dabei die Obergrenze von 0,4 gemal3

§ 17 (1) BauNVO. GemalR § 17 (2) BauNVO kénnen diese Obergrenzen je-
doch aus stadtebaulichen Griinden uberschritten werden, wenn die Uber-
schreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausge-
glichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Diese Voraussetzungen werden hier aus den im Folgenden genannten
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Grinden erfillt.

Die erh6hte GRZ von 0,5 wird aus stadtebaulichen Grinden festgesetzt. Sie
ermdglicht die Umsetzung des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes
und die angestrebte hohe bauliche Ausnutzung auf den davon betroffenen
Flachen. Der Bebauungsplan setzt die zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes vorgesehenen Geb&udegrundflachen und -anordnungen
nicht zwingend fest. Er soll jedoch ermdglichen, dass das Ergebnis des stad-
tebaulichen Wettbewerbs realisiert werden kann, soweit keine zwingenden
Grinde dagegen sprechen. Der stadtebauliche Entwurf sieht nordlich der
Planstral3e A eine Bebauung vor, die einem stringenten Muster folgt: Drei
Nord-Sud-gerichtete Baukdrper werden im Wechsel zu drei Ost-West-
gerichteten Baukoérpern angeordnet. Die beiden Baukorpertypen sollen je-
weils eine gleiche Gebaudeform und -Grundflache haben, so dass die Wie-
dererkennung des stadtebaulichen Musters gesichert ist. Diese Typologie
korrespondiert mit der geplanten jeweils gleichen architektonischen Gestal-
tung und gleichen Grundrissen. Die an Alsterplatz und Wiedweg angrenzen-
de Bebauung soll eine raumbildende Funktion fir die 6ffentlichen Flachen er-
fullen und hat somit als Wege- und Platzrandbebauung eine Sonderform.

Fur die geplante dichte Bebauung stehen offentliche Flachen zur Verfligung,
die Aufenthaltsangebote sichern und somit einen Ausgleich zur baulichen
Dichte darstellen. Es handelt sich zum einen um den Alsterplatz und den
Wiedweg. Bei diesen Flachen handelt es sich um Bereiche, die ausschliel3-
lich FuRgangern und Radfahrern vorbehalten sind. Die grol3en Flachen des
Alsterplatzes sollen im Zuge des Neubaugebietes umgestaltet und in ihrer
Aufenthaltsqualitat deutlich verbessert sowie mit Spielangeboten ausgestat-
tet werden. Ferner soll die 6ffentliche Grunflache Stérweg vergrol3ert, neu
gestaltet und dabei ebenfalls mit Aufenthalts- und Spielangeboten ausgestat-
tet werden. Somit stehen in unmittelbarer Nahe der Wohngebaude allgemein
nutzbare Freiflachen zur Verfiigung.

Uber diese im unmittelbaren Wohnumfeld vorhandenen Freiflachen hinaus
kann auch auf die Freizeitverbindungen Richtung Westpark sowohl Gber die
offentliche Grinflache Storweg als auch Uber den Herbert-Langner-Weg
verwiesen werden. Im Westpark stehen grofR3e Flachen fir die aktive (Spa-
zierwege, Radwege, Jugendplatz, Kinderspielplatz) und fir die passive Erho-
lung (Béanke, Aussichtspunkte) zur Verfiigung.

Fur eher private Nutzungen kdnnen die heutzutage zum Wohnungsstandard
gehorenden Balkone der Wohnungen als ausreichendes Angebot angesehen
werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist die zulassige Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf
maximal 20 % begrenzt. Damit wird erreicht, dass die Versiegelung durch die
Hauptgebaude einschlief3lich der genannten sonstigen Anlagen maximal

60 % der Grundsttcksflache betragen darf und somit insgesamt nicht héher
liegt, als im Allgemeinen Wohngebiet WA 4. Diese Reduzierung der Uber-
schreitungsmoglichkeit auf 20 % stellt sicher, dass ausreichende Freiberei-
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che auf den Grundstiicken verbleiben. Die Festsetzung kann z.B. dadurch
eingehalten werden, dass die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze
in einer Tiefgarage bzw. im Erdgeschoss untergebracht werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind voraussichtlich Eigentums-
wohnungen vorgesehen. Fur diese Wohnungen soll die Unterbringung der
erforderlichen Einstellplatze in Tiefgaragen ermoglicht werden. Deshalb ist
hier fir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) ei-
ne GRZ von 0,8 zulassig. Damit werden einerseits Tiefgaragen ermoglicht,
die eine groRere Grundflache als die Wohngebaude aufweisen. Andererseits
stehen noch Grundstticksflachen fur die festgesetzten Baumpflanzungen zur
Verfliigung.

Die Flachen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 grenzen im Suden — also auf
der bevorzugten Wohnseite — unmittelbar an den Alsterplatz und an den
Wiedweg an. Sie profitieren somit unmittelbar von den 6ffentlichen Platzfla-
chen.

Die zulassige Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 durch die
Grundflache von Stellplatzen mit Thren Zufahrten und Nebenanlagen im Sin-
ne von 8 14 BauNVO (z.B. Fahrradstander, Mullcontainer) um bis zu 60 %
Uberschritten werden. Damit ist insgesamt eine Versiegelung durch die
Hauptgebaude einschlie3lich der genannten sonstigen Anlagen von maximal
80 % der Grundstticksflache zulassig. Im Gebiet WA 2 wird mit sieben Voll-
geschossen (s.u.) das hochste Gebaude im Plangebiet zugelassen. Als Ele-
ment der gewiinschten stadtebaulichen Dichte werden daher auch fir die
sonstigen baulichen Anlagen vergrol3erte Ausnutzungen angeboten.

Fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 eine GRZ von 1,0 zulassig. Damit ist fur Tiefgaragen eine
100 %ige Unterbauung der Grundstiicke moglich. Diese hohe bauliche Aus-
nutzung wird zugelassen, da wegen der siebengeschossigen Bebauung in
diesem Bereich ein besonders hoher Stellplatzbedarf besteht. Eine mdglichst
umfassende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen fuhrt da-
zu, dass die Flachen fur oberirdische Stellplatzflachen reduziert werden kon-
nen. Dies fordert die stadtebauliche Qualitat des Wohngebietes und starkt
die Freiraumqualitaten. Fur die zur Gringestaltung festgesetzten anzupflan-
zenden Baume ist im Bereich der Pflanzbereiche eine entsprechend hohe
Uberdeckung erforderlich.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird eine GRZ von 0,4 zugelassen. Die-
ses Mal3 entspricht der Obergrenze gemaf § 17 (1) BauNVO fur Allgemeine
Wohngebiete. Der Bebauungsplan lasst entsprechend zu 8§ 19 (4) BauNVO
eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis
zu 50 % zu. Damit ist insgesamt eine Versiegelung durch die Hauptgeb&aude
einschlief3lich der genannten sonstigen Anlagen von maximal 60 % der
Grundstuicksflache zulassig.

Erganzende Festsetzungen beriicksichtigen die im Allgemeinen Wohngebiet
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WA 4 geplante Kindertagesstatte. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4
reicht fur ein mehrgeschossiges Gebaude aus, wird davon jedoch auch vo-
raussichtlich ausgeschopft werden. Die Ubrigen Flachen dieses Wohngebie-
tes werden als Freiflachen der geplanten Kindertagesstatte bendétigt. Deshalb
sind Uberschreitungen der zulassigen Grundflache nur zulassig fur sonstige
bauliche Anlagen im Sinne des § 19 (4) Satz 1 BauNVO (Stellplatze, Nebenan-
lagen), die der Kindertagesstatte dienen.

Bis zur Errichtung der Kindertagesstatte ist auch eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu-
lassig, die nicht der Kindertagesstatte dienen. Es kann sich dabei um Anla-
gen handeln, die zur Nutzung der Freiflachen als Garten- und Aufenthaltsfla-
che zweckmalig sind. Sie mussen jedoch riickgangig gemacht werden kon-
nen, wenn die Kindertagesstatte eingerichtet wird. Deshalb sind Uberschrei-
tungen fir bauordnungsrechtlich notwendige Anlagen, wie z.B. Stellplatze,
nicht zulassig. Darliber hinaus werden auch Uberschreitungen fiir Stellplatze,
die nicht bauordnungsrechtlich notwendig sind, sowie fur Tiefgaragen ausge-
schlossen. Solche Anlagen lassen sich aufgrund der mit der Herstellung und
dem Ruckbau verbundenen Kosten und der voraussichtlich entgegenstehen-
den Erwartungen der bisherigen Nutzer nicht mit vertretbarem Aufwand
rickgangig machen. Die Stellplatze fur die Bebauung im Wohngebiet WA 4
kénnen z.B. auf der festgesetzten Flache fir Stellplatze nachgewiesen wer-
den.

Bei der Beurteilung der H6he der GRZ im gesamten Plangebiet ist auch zu
bedenken, dass zusatzliche zu den ca. 15.600 m2 gro3en Flachen der All-
gemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 eine ca. 2.900 m? grol3e Stellplatz-
flache festgesetzt ist. Diese Stellplatzflache ist den Wohnbauflachen zuge-
ordnet und somit im Rahmen einer stadtebaulichen Gesamtbetrachtung zu-
zurechnen. Daraus ergibt sich im Plangebiet insgesamt eine Flache von ca.
18.500 m?, die unmittelbar der Wohnnutzung dient. Auf diese 18.500 m2 gro-
3e Flache bezogen ergibt sich mit ca. 7.580 m2 maximal zulassiger Grundfla-
che eine durchschnittliche zulassige GRZ von 0,41 (= 41 % der Grundstuicks-
flache ist Gberbaubar) fir die Hauptgebaude. Diese GRZ Uberschreitet im
Rahmen einer Gesamtbetrachtung somit die Obergrenze geman § 17 (1)
BauNVO von GRZ 0,4 nur geringfiigig.

Die zusatzlich zulassigen Grundflachen fir Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie die Flache fur Stell-
platze ergeben eine zulassige Versiegelung von insgesamt ca. 5.450 m2, was
einer zusatzlichen Versiegelung von 29 % entspricht.

Damit ist insgesamt eine Versiegelung von ca. 70 % der dem Wohngebiet
zuzuordnenden Flachen zuldssig. Diese Gesamt - Versiegelung liegt tber
der gemald § 17 (1) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Ge-
samt-Versiegelung von 60 % der Grundstiucksflachen.

Unter Berticksichtigung der genannten ausgleichenden Faktoren — ins-
besondere der offentlichen Freibereiche in unmittelbarer Nahe — kann fest-
gestellt werden, dass die fur die Wohnbauflachen zuléassigen Versiegelungen
insgesamt stadtebaulich vertraglich sind. Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
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haltnisse werden durch die zulassige Grundflachenzahl bzw. durch die zu-
lassigen Uberschreitungen fir Stellplatze etc. nicht beeintrachtigt.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind ebenfalls nicht zu erwarten.
Die Flachen sind bisher durch die Schulflache in einem groReren Malie ver-
siegelt und bebaut gewesen als es mit der neuen Wohnbebauung der Fall
sein wird. Wesentliche nachteilige Emissionen gehen von dem Gebiet nicht
aus (s. Kap. 4.6 Larm und Kap. 5.7 Festsetzungen zum Immissionsschutz).

Es wird eine Bebauung mit drei bis sieben Vollgeschossen zugelassen. Zu-
satzlich sind Staffelgeschosse zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind drei Vollgeschosse zuléssig. Hier soll
ein an die Umgebung angepasster Eingangsbereich in die Siedlung geschaf-
fen werden.

Auf den Ubrigen Flachen sind Gebaude mit vier bis finf Geschossen zulds-
sig. Diese Bebauung passt sich an die angrenzende Bebauung im Stden
(Sorpeweg/Wiedweg) mit vier bis sechs Geschossen und im Osten (Ems-
stral3e/Stérweg) mit Uberwiegend vier, am sudlichen Ende sechs bis acht
Geschossen an.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind fiir das 6stlichste Gebaude am Als-
terplatz anstelle der im stadtebaulichen Wettbewerb vorgesehenen sechs
Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss sieben Vollgeschosse mit Staffelge-
schoss zuldssig. Dieses Gebaude nimmt die Pragung durch das 6stlich ge-
genuberliegende achtgeschossige Hochhaus (Ecke Emsstral3e/Haseweq)
auf. Es pragt kunftig in markanter Weise den Alsterplatz in seiner neuen Kon-
tur und stellt das neue Quartier in den Mittelpunkt der umgebenden Bebau-
ung.

Eine Geschossflachenzahl wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da die
Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur Zahl der Vollgeschosse ausrei-
chen, um das zuléassige Mal3 der baulichen Nutzung zu bestimmen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden tberwiegend durch Baugren-
zen bzw. an Wiedweg und Alsterplatz durch eine Baulinie festgelegt. Die
Uberbaubaren Grundstticksflachen werden insgesamt grof3zigig gefasst, um
eventuelle Anderungen und Anpassungen der zum Zeitpunkt der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes aktuellen stadtebaulichen Planung an geanderte
Zielvorstellungen zu ermdglichen. Die Festsetzung von Standorten und Gro-
Ren einzelner Geb&aude ist nicht erforderlich und wird deshalb nicht vorge-
nommen.

Es besteht jedoch die Notwendigkeit, die Abstande der Bebauung von 6ffent-
lichen Flachen lageabhangig differenziert festzusetzen.

Bebauungsplan ,Alsterplatz“, HO 51 Begriindung, Stand: 29.10.2015

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

96 von 315 in Zusammenstellung



18- TOP 6.

Im Bereich Wiedweg/Alsterplatz (WA 2) wird eine Baulinie festgesetzt, um
hier zwingend eine Bebauung bis an die Grenzen der offentlichen Verkehrs-
flachen (Weg, Platz) zu erreichen. Dadurch soll die Bebauung an Wiedweg
und Alsterplatz dem 6ffentlichen Raum eine deutliche neue Kontur verleihen
und die angestrebte Urbanitat in diesem Stadtraum sicherstellen. In den zum
Wiedweg und zum Alsterplatz hin ausgerichteten Erdgeschossen sollen nach
Moglichkeit Versorgungs- und Dienstleistungsangebote untergebracht wer-
den, um so den Alsterplatz zu beleben. Die Eingange dieser Nutzungen sol-
len unmittelbar Gber die 6ffentlichen Platz- und Ful3gadngerbereiche erschlos-
sen werden. Deshalb soll hier ausgeschlossen werden, dass die Bebauung
vom Wiedweg und Alsterplatz zurtickspringt und die Randflachen privat ge-
nutzt und ggf. eingefriedet werden. Sollten Nutzungen der AuR3enflachen am
Alsterplatz geplant sein, die im 6ffentlichen Interesse liegen (z.B. Freisitze
Eisdiele), so kann hierfiir eine Sondernutzungsgenehmigung der Stadt ein-
geholt werden.

Es wird jedoch zugelassen, dass in den Erdgeschossen um bis zu 2,50 m
von der Baulinie zuriickgeblieben werden kann. Damit kann es erméglicht
werden, dass in den Erdgeschossen innerhalb der nach auf3en wahrnehmba-
ren Gebaudehtille Vorzonen flr die einzelnen Nutzungen eingerichtet wer-
den, in denen Uberdachte Eingangs- und Wartebereiche, Hinweisschilder etc.
untergebracht werden kénnen.

Die Baulinien dirfen an der Stidseite des Allgemeinen Wohngebietes WA 2
in beschranktem Umfang ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie
Eingangsiberdachungen, Balkone etc. Uberschritten werden. Mit solchen
Bauteilen kann eine lebendige Fassade geschaffen werden. Sie durfen den
Funktionen der 6ffentlichen Platzflachen jedoch nicht im Wege stehen. Des-
halb ist die Uberschreitung nur ausnahmsweise zulassig. An der Ostseite des
Allgemeinen Wohngebietes WA 2 darf die Baulinie durch solche Anlagen je-
doch nicht Gberschritten werden. Hier steht zwischen dem siebengeschossi-
gen Gebaude und der 6stlich angrenzenden privaten Grundstiicksflache nur
eine 7,0 m breite offentliche Platzflache zur Verfigung, die nicht durch pri-
vate bauliche Anlagen weiter eingeschrankt werden soll.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind im westlichen Bereich Abstande von
3,0 m bis 5,0 m zur Planstral3e A, zum Rheinring und zum Wiedweg einzu-
halten. Hier sollen im Zufahrtsbereich zum Wohngebiet Flachen von Bebau-
ung freigehalten werden, um den Erhalt vorhandener Baume bzw. eine an-
gemessene Grundsticksbegriinung zu ermdglichen. Dabei ist auch zu be-
rucksichtigen, dass im zugehdrigen Wohngebiet WA 4 im Erdgeschoss eine
Kindertagesstétte vorgesehen ist und die Freiflachen dieser Kindertagesstat-
te dienen sollen. Im Ostlichen Bereich kann bis an die Grenzen der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen der PlanstraRe A und vom Wiedweg angebaut werden.
Somit ist hier ein Geb&ude mit ausreichender Grundflache (fir eine Kinderta-
gessstatte und fir andere Nutzungen in den Obergeschossen) realisierbar.
Zum Herbert-Langner-Weg ist dagegen ein Abstand von 4,0 m einzuhalten.
Dieser Abstand tragt — wie der Abstand auf der Ostseite des Weges von

3,0 m dazu bei, dass der 6ffentliche Weg nicht zu stark durch Bebauung ein-
geengt wird. Dieser Weg stellt den Hauptzugang zur Wilhelm-Bracke-
Gesamtschule aus Richtung Elbestral3e dar und wird entsprechend stark fre-
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quentiert. Diese Abstande sind erforderlich, um hier den optischen Eindruck
einer Engstelle zu vermeiden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist an der Ostseite ein
Abstand von 3,50 m bis zur 6ffentlichen Grinflache Storweg einzuhalten.
Dieser Abstand soll sicherstellen, dass die mehrgeschossige Wohnbebauung
nicht erdriickend auf die 6ffentliche Grunflache einwirkt und so deren Nutz-
barkeit und Erlebbarkeit unangemessen einschrankt.

Zur o6ffentlichen Planstral3e B muss jeweils ein Abstand von 3,0 m eingehal-
ten werden. Dies entspricht dem Ublichen Abstand in Wohngebieten aul3er-
halb der innerstadtischen verdichteten Bereiche. Der Abstand ist u.a. erfor-
derlich, da hier keine Gehwege vorgesehen sind. Bewohnerinnen und Be-
wohner, die das Haus verlassen, sollen sich nicht ab Haustir umgehend auf
der Stral3e befinden. Die Vorflachen kdnnen als Vorgarten, Eingangsbereich,
fur Fahrradstander etc. genutzt und gestaltet werden.

Die Baugrenzen dirfen in einem bestimmten Umfang durch untergeordnete
Bauteile wie Eingangsiiberdachungen, Balkone etc. Uberschritten werden.
Mit solchen Bauteilen kann eine lebendige Fassade geschaffen werden. Sie
durfen den Funktionen der offentlichen Wege-, Platz- und Grunflachen inner-
halb und auf3erhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes jedoch
nicht im Wege stehen. Deshalb ist die Uberschreitung nur ausnahmsweise
zulassig.

Der Bebauungsplan lasst im Wohngebieten WA 2 eine Reduzierung der Ab-
standsflachen auf 0,25 H ausnahmsweise zu. Die Niedersachsische Bauord-
nung fordert fir Wohngebaude Abstandsflachen von jeweils 0,5 H (H = H6he
Uber Gelandeoberflache). Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist
ein groRRerer Versatz der Bebauung vorgesehen und durch Baulinien vorge-
schrieben. Sofern hier eine geschlossene Bebauung umgesetzt wird, besteht
kein Problem mit Abstandsflachen. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes vorgesehene Bebauung sieht jedoch zwei selbststandige,
versetzte Baukorper vor. Diese Bebauung fihrt zu einer wiinschenswerten
Auflockerung und ermdglicht einen Durchgang zum Alsterplatz. Die Ab-
standsflachen wirden sich bei regularer Abstandsflachentiefe nur in den
Eckbereichen uberlappen. Um diese Uberlappung zu ermoglichen, wird die
Reduzierung der Abstandsflachen zugelassen.

Es ist im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht méglich, jede denkbare Art
der Bebauung im Vorfeld zu berlcksichtigen. Eine Inanspruchnahme dieser
Reduzierungen der Abstandsflachen wird deshalb nur ausnahmsweise zuge-
lassen. So kann im Einzelfall gepruft werden, ob die Unterschreitungen der
Abstandsflachen unter Berlicksichtigung der beschriebenen Uberlegungen
zugelassen werden kdnnen oder ob sie in anderen als den angenommen
Fallkonstellationen zugelassenen oder nicht zugelassen werden kénnen.
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Stellplatze und Garagen

Im Westen des Plangebiets an der Grenze zur Grundschule bzw. Sporthalle
Rheinring wird eine Flache fiir Stellplatze festgesetzt. Die Stellplatze sollen
den Bedarf der geplanten Bebauung zum Teil decken. Die Stellplatzanlage
wird im Bebauungsplan insgesamt allen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 zu-
geordnet. Die konkrete Zuordnung von Teilflachen dieser Stellplatzanlagen
zu einzelnen Wohngebauden erfolgt im Rahmen der spateren Baugenehmi-
gungsverfahren.

Daruber hinaus sind auch Stellplatze auf den Baugrundstticken und in Erd-
geschossen von Gebauden sowie in Tiefgaragen zuléssig.

Oberirdische Garagen werden ausgeschlossen. Der Bebauungsplan lasst fur
Hauptgebaude eine hohe bauliche Ausnutzung zu. Die Au3enraume sollen
deshalb nicht durch zusétzliche massive bauliche Anlagen gepréagt werden.
Das Ortsbild wird durch Stellplatzanlagen, die durch Baumpflanzungen ge-
gliedert werden, deutlich weniger negativ beeinflusst, als durch Garagenan-
lagen.

Oberirdische Stellplatze werden aul3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen ausgeschlossen. Dieser Ausschluss bertcksichtigt, dass die Abstan-
de zwischen den Uberbaubaren Grundstiuckflachen und den 6ffentlichen Fla-
chen auf das absolute Minimum reduziert sind und deshalb nicht durch Stell-
platze zusatzlich in Anspruch genommen werden sollen. Die 6ffentlichen Fla-
chen in diesem kinftig dicht bebauten Bereich sollen nicht durch Stellplatze
gepragt werden. Von den offentlichen Flachen aus sollen in erster Linie Be-
grinungen und Hauptgebaude wahrgenommen werden. Aus diesen Grinden
wird ergdnzend festgesetzt, dass Stellplatze an allen Seiten einen Abstand
zu offentlichen Flachen von mindestens 3,0 m einhalten mussen. Diese
Festsetzung ist fur Teilflachen der Wohngebiete WA 4 und WA 2 an Alster-
platz, Wiedweg und Planstral3e A erforderlich. Hier sind Giberbaubare Grund-
stucksflachen bis an Grenze der offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.
Diese Bebauungsmadglichkeit soll jedoch nur durch Hauptgebéude ausge-
nutzt werden durfen.

Tiefgaragen hingegen sind auch aufR3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig, da sie eine deutlich geringere rdumliche Auswirkung haben
als oberirdische Stellplatze und Garagen. Tiefgaragen, die aus der Gelande-
oberflache herausragen sind jedoch durch Bodenmodellierung auf den priva-
ten Grundsttcken in das angrenzende Gelénde einzufiigen, um negative
Auswirkungen auf die privaten Freiflachen und insbesondere auf die offentli-
chen Flachen zu vermeiden.

Je Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt zulassig. Diese Festsetzung
stellt sicher, dass der 6ffentliche Straenraum nicht durch zahlreiche Grund-
stickszufahren beeintrachtigt wird. Beeintrachtigungen durch Zufahrten lie-
gen z.B. in der Einschrankung der Nutzbarkeit von Gehwegen und in der Re-
duzierung von Flachen fur offentliche Parkplatze und Begriinungen. Abwei-
chend hiervon sind fur die festgesetzte Flache fur Stellplatze westlich der
Planstral3e B insgesamt funf Zufahrten zuldssig. Hier ist zu bericksichtigen,
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dass auf der Stellplatzflache insgesamt ca. 95 Stellplatze untergebracht wer-
den kénnen. In Anbetracht dieser hohen Zahl wird der StralRenraum somit
nicht mehr als notwendig durch Zufahrten belastet.

Die Zufahrtsseiten von Stellplatzen mussen einen Abstand von mindestens
3,0 m von den offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Damit kann ein siche-
res Ein- und Ausfahren ermdglicht werden. In Kombination mit der auf maxi-
mal 4,0 m beschrankten Zufahrtsbreite ist dadurch auch ein Anfahren von
zwei nebeneinanderliegenden Stellplatzen oder Garagen maoglich.

Im Rahmen der Festsetzungen zur 6rtlichen Bauvorschrift B 1V setzt der
Baubauungsplan fest, dass fir Gebaude mit mehr als einer Wohnung
0,9 Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden mussen (s. Kap. 5.10.3).

Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist mit der Haltestelle ,Alsterplatz” der Linie 3 (West-
stadt/Weserstra3e Uber Rathaus nach Volkmarode) an das stadtische
OPNV-Netz sehr gut angeschlossen.

Das neue Wohnbaugebiet wird tiber den Rheinring erschlossen. Der Rhein-
ring verflgt tber eine ausreichende Fahrbahnbreite sowie die nétigen Ne-
benanlagen (Parkstreifen mit Baumen). Sidlich der Sporthalle Rheinring
fuhrt eine offentliche Stral3e in das neue Wohngebiet, die im nérdlichen Be-
reich in einer Wendeanlage endet. Diese Stral3e soll in der Planstral3e A als
Tempo-30-Zone ausgewiesen werden. Es ist auf der Siidseite ein einseitiger
Gehweg mit einer Breite von ca. 3,50 m geplant. Flachen fur beidseitige
Gehwege in der Ublichen Breite von jeweils 2,50 m stehen nicht zur Verfi-
gung. Es ist anzunehmen, dass ein grof3er Teil des Ful3gangerverkehrs tber
Wiedweg und Alsterplatz verlaufen wird. Deshalb wird ein einseitiger Geh-
weg in einer etwas grof3eren Breite als ublich als ausreichend angesehen.

In der Planstral3e B wird die StralRe als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet.

In den offentlichen Stral3enflachen werden insgesamt ca. 54 6ffentliche
Parkplatze (PP) vorgesehen. Dies entspricht bei angenommenen 220 WE ei-
nem Schlussel von 0,25 PP/WE. Damit kann ein ausreichendes Angebot fur
Besucher der im Gebiet Wohnenden sichergestellt werden. Fir die sonstigen
zulassigen Versorgungs- und Dienstleistungsangebote im Plangebiet sind
gemal Bauordnungsrecht private Besucherstellplatze auf den Baugrundsti-
cken vorzusehen.

Im Rahmen einer Untersuchung der Parkraumsituation am Rheinring zwi-
schen ElbestralRe und Wilhelm-Bracke-Gesamtschule wurde festgestellt,
dass lediglich im Bereich der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule fir rund 2 Stun-
den am Tag eine hohe Auslastung der offentlichen Parkplatze gegeben ist.
Die Ubrigen Parkflachen am Rheinring weisen noch Kapazitatsreserven auf.
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(,Verkehrsuntersuchung Wilhelm-Bracke-Gesamtschule®, WVI, 2015). Somit
besteht auch im Umfeld des neuen Wohngebietes eine insgesamt vertragli-
che und ausgeglichene Parkraumsituation, so dass tber das genannte zu-
satzliche Parkraumangebot innerhalb des Plangebietes hinaus keine weite-
ren Malinahmen erforderlich sind.

Die Uber die 6ffentlichen StraRen hinausgehende innere Erschliel3ung erfolgt
Uber private ErschlieBungsflachen.

Um festzustellen, welche Auswirkungen das zusatzliche Verkehrsaufkommen
des Wohngebietes auf das offentliche Stral3ennetz hat, wurde im Jahr 2015
eine Verkehrsuntersuchung fur die Planung durchgefuhrt (WVI Prof.

Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH, Juli 2015).
Darin erfolgte die Ermittlung der aktuellen Verkehrsbelastungen im Kfz-
Verkehr auf den umliegenden Stral3en, die Abschéatzung der zukinftig zu er-
wartenden Verkehrsnachfrage aus dem Wohngebiet sowie aus den weiteren
Nutzungen im Plangebiet, die Ermittlung der zuklnftig zu erwartenden Ver-
kehrsbelastungen im Kfz-Verkehr auf den umliegenden Stral3en sowie der
Nachweis der Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen im Kfz-Verkehr fir die
betroffenen Knoten.

Der Rheinring ist im Bestand an der Einmindung zur Elbestral3e mit rund
2.600 Kfz/24 h belastet. In ndrdlicher Richtung auf Hohe des neuen Wohn-
gebietes sinkt die Belastung im Bestand auf 1.900 Kfz/24 h. Dieses Ver-
kehrsaufkommen wird mit Realisierung der Planung um die Verkehrsnach-
frage aus dem Plangebiet von 1.200 Kfz/24 h erh6ht. Es handelt sich dabei
um die Anzahl der zusatzlichen Fahrten als Summe der Ziel- und Quellver-
kehre.

Fur diese Prognose der Verkehrsnachfrage aus dem Plangebiet wurden ne-
ben den geplanten Wohnungen (im Gutachten wurden 226 WE angenom-
men) beispielhaft folgende sonstige Nutzungen unterstellt: DRK Sozialstati-
on, Podologie, Bankautomat, Kiosk, Bank/Beratung, Backer/Café, zwei Arzt-
praxen, Kindertagesstatte.

Die Spitzenstunde der Verkehrsnachfrage aus dem Plangebiet liegt mit

110 Kfz/h am Nachmittag zwischen 17:00 und 18:00 Uhr. Im Umfeld des
Plangebietes liegt die Spitzenstunde zwischen 16:00 und 17:00 Uhr. Diese
Spitzenstunde ist fur die Leistungsfahigkeitsnachweise an den Knoten mal3-
geblich.

Die morgendliche Spitzenstunde de Verkehrsnachfrage aus dem Plangebiet
liegt mit 84 Kfz/h zwischen 7:00 und 8:00 Uhr und deckt sich mit der mor-
gendlichen Spitzenstunde auf dem Rheinring. Zudem existiert eine Spitzen-
stunde am Mittag mit 95 Kfz/h, in der vor allem Kinder von der Kindertages-
statte abgeholt werden.

Das Verkehrsmodell der Stadt Braunschweig fur das Prognosejahr 2025 geht
fur die Umgebung des Plangebiets von einer ahnlichen Verkehrsbelastung
aus, wie sie heute vorzufinden ist. Das ermittelte zusatzliche Verkehrsauf-
kommen aus dem Plangebiet wurde als Planfall in das Verkehrsmodell auf-
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genommen. Auf dieser Basis wurden die zu erwartenden Knotenstrome an
den Knotenpunkten Elbestral3e/Rheinring/Saalestralle, Elbestral3e/Rheinring
und Rheinring/Planstral3e A fiir die morgendliche und die nachmittagliche
Spitzenstunde festgestellt. Die Qualitatseinstufung — z.B. in ,gut”, ,befriedi-
gend® oder ,ausreichend” - erfolgt gemalf’ ,Qualitatsstufen des Verkehrsab-
laufs fir Knotenpunkte®, HBS, FGSV 2001/2009). Im Ergebnis ist festzustel-
len:

Knoten ElbestraRe/Rheinring/Saalestral3e: Dieser Knoten ist bereits heute
und mit dem neuen Wohngebiet zusatzlich von Wendeverkehren betroffen.
Es handelt sich dabei um Verkehre, die wegen der Stadtbahntrasse vom
Rheinring aus nicht direkt Richtung Osten (A 391 bzw. Innenstadt) abbiegen
kdnnen, sondern zunachst Richtung Westen fahren missen, um dann auf
Hohe der Saalestral3e Richtung Osten abbiegen zu kénnen. An diesem Kno-
tenpunkt kann mit befriedigender bis ausreichender Verkehrsqualitat ein leis-
tungsfahiger Verkehrsablauf erreicht werden.

Knoten ElbestralRe/Rheinring: Dieser Knoten ist in ausgezeichneter Ver-
kehrsqualitat problemlos leistungsféahig.

Rheinring/PlanstralRe A: Dieser Knoten ist in ausgezeichneter Verkehrsquali-
tat problemlos leistungsfahig.

In der Prognose ist auch der Verkehr der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule be-
racksichtigt. Im Jahr 2015 wurde eine Z&hlung des Verkehrs auf dem Rhein-
ring wahrend der Schulzeit und wahrend der Ferien vorgenommen, um ab-
zuschatzen, wie hoch die Belastungen durch den Bring- und Holverkehr der
Eltern sowie durch Lehrerverkehr auf dem Rheinring sind. Wahrend des Fe-
rientags wurden 1.361 Kfz-Fahrten im Querschnitt des Rheinrings erhoben.
Die Spitzenstunde liegt mit 130 Kfz in der Zeit zwischen 17 und 18 Uhr. Da-
gegen wurden wahrend des Schultages 1.885 Kfz-Fahrten im Querschnitt
des Rheinrings gezahlt. Zur morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7 und

8 Uhr verkehren 282 Kfz. Zur nachmittaglichen Spitzenstunde zwischen

15 und 16 Uhr wurden 219 Kfz gezahlt. Die Unterschiede zwischen Schul-
und Ferientagen betragen 525 Pkw-Fahrten pro Tag. Der Lkw-Verkehr auf
dem Rheinring ist vom Schulbetrieb unbeeinflusst. Der Verkehr an Schulta-
gen ist ca. 40 % hoher als an Tagen ohne Schulbetrieb.

Der Rheinring ist nach der geltenden Richtlinie zur Planung und Gestaltung
von Stadtstral3en (RASt 06, Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Ver-
kehrswesen Kdln) als Wohn- bzw. Sammelstral3e einzuordnen. Fir Wohn-
strafRen nennt die Richtlinie typische Verkehrsmengen von bis zu 400 Kfz/h,
fur SammelstralRen zwischen 400 bis 800 Kfz/h. Fur die morgendliche Spit-
zenstunde zwischen 7 und 8 Uhr (Bestand wahrend der Schulzeit mit 282 Kfz
und Planung mit zusatzlichen 84 Kfz aus dem Plangebiet) werden die typi-
schen Verkehrsmengen fir WohnstralR3en sicher eingehalten und die typi-
schen Verkehrsmengen fir Sammelstral3en deutlich unterschritten. In der
nachmittaglichen Spitzenstunde auf dem Rheinring zwischen 17 und 18 Uhr
(Bestand wéahrend der Schulzeit mit 130 Kfz und Planung mit zusatzlichen
110 Kfz aus dem Plangebiet) werden auch die typischen Verkehrsmengen
fur Wohnstral3en deutlich unterschritten.
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Probleme der Verkehrsabwicklung sind auf Basis der dargestellten Prognose
insgesamt nicht zu erwarten.

Eine andere ErschlieBung des Plangebietes, z.B. Giber den Haseweg oder in
Verlangerung der Peenestrale Uber Stérweg und Heinrich-Rodenstein-Weg
ist stddtebaulich und verkehrlich nicht zu vertreten. Bei diesen Wegen han-
delt es sich um wichtige Bestandteile des Wegenetzes der Weststadt, wel-
ches unabhéngig vom Kfz-Verkehr verlauft (s. Kap. 5.5.3). Dieses Wegenetz
soll erhalten werden.

Alsterplatz und Wiedweg werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung Ful3- und Radweg festgesetzt. Dartiber hinaus werden Méblierun-
gen und Kinderspielgerate zugelassen. Der Alsterplatz soll in seiner Aufent-
haltsqualitat gegentber dem bisherigen Zustand deutlich aufgewertet werden
und dabei den Bewohnern des Quartiers dienen. Der bisherige Bebauungs-
plan HO 17 setzte im sudostlichen Bereich des Alsterplatzes eine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz fest. Hier sind Ange-
bote fur Kleinkinder vorhanden (Sandkasten). Eine solche spezialisierte Fla-
chenzuweisung fir bestimmte Funktionen soll in diesem Bebauungsplan
HO 51 nicht erfolgen. Die Gestaltung und Anordnung von Nutzungsangebo-
ten soll im Rahmen einer umfassenden Ausbauplanung fur die Platzflache
festgelegt werden.

Zentrales Planungsprinzip und ein wesentliches stadtebauliches Qualitats-
merkmal in der Weststadt war und ist es, eine Trennung von Ful3- und Rad-
wegen und Kfz-Verkehr zu erreichen. Die Weststadt wird deshalb durchzo-
gen von einem Netz oOffentlicher Ful3- und Radwege, die ein Erreichen wich-
tiger Einrichtungen vollig unabhangig vom Kfz-Verkehr moglich machen. Das
Wegenetz wurde im Rahmen der Planung fir die neue Wilhelm-Bracke-
Gesamtschule noch ergénzt (Heinrich-Rodenstein-Weg und Herbert-
Langner-Weg). Diesem Prinzip der Trennung von Ful3géanger und Kfz-
Verkehr wird auch mit der vorliegenden Planung gefolgt.

Das neue Wohngebiet ist Uber Wiedweg, Alsterplatz und Esteweg ful3laufig

an das OPNV-Netz und an das Hauptzentrum ElbestralRe angebunden. Die

Anbindung an Wiedweg und Alsterplatz aus dem Wohngebiet heraus erfolgt
Uber Herbert-Langner-Weg und Stérweg sowie Uber die PlanstralRen A und

B.

Die Ost-West-Verbindung fir Fu3ganger und Radfahrer, die sich durch die
ganze nordliche Weststadt von der Minchenstral3e/Pregelstralie bis zum
Biggeweg/Timmerlaher Busch zieht, sichert im Plangebiet mit Alsterplatz und
Wiedweg den Anschluss an Haseweg und Tauberweg.

Vom Alsterplatz fiihrt der Storweg nach Norden zur Sporthalle der Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule und weiter in Richtung Jugendplatz und Westpark.

Ausgehend vom Alsterplatz tber den Wiedweg wurde mit dem Neubau der
Wilhelm-Bracke-Gesamtschule eine Gehwegverbindung (Herbert-Langner-
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Weg) Richtung Bezirkssportanlage Weststadt und in den Westpark herge-
stellt.

Griunordnung

Private Flachen

Fur die privaten Baugrundstiicke werden verschiedene griinordnerische
Maflinahmen festgesetzt. Damit soll eine Mindestbegriinung der Freibereiche
der Baugrundstticke sowie von Stellplatzen und Tiefgaragen sichergestellt
werden. Diese Begrinungen sind erforderlich, um eine angemessene Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen, ein adédquates und ge-
sundes Wohnumfeld sicherzustellen sowie einen Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen anzubieten. Ferner wird durch die Begrinungen das Mikroklima
verbessert.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind deshalb je angefangene 500 m?2
Grundstucksflache mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum
und zwei Straucher zu pflanzen. Die festgesetzte Flache fir Stellplatze ist
gegenuber den 6ffentlichen Flachen (Herbert-Langner-Weg und Planstra-
3e B) mit Baumen und Strauchern einzugrinen. Auch sonstige Stellplatzan-
lagen auf den Baugrundstiicken sind mit Strauchpflanzungen oder Schnitt-
hecken zu gestalten. Diese Vorschrift gilt nicht fir Stellplatzanlagen im All-
gemeinen Wohngebiet WA 2, da hier die Flachen auf der Nordseite der Be-
bauung durch technische Anlagen wie die Tiefgaragenzufahrt etc. gepragt
sein werden und deshalb die Anlage von Hecken nicht zwingend erforderlich
ist.

Stellplatzanlagen sind zusatzlich mit Baumen auszustatten. Dacher von Tief-
garagen sind zu begriinen. An Stellen, an denen auf Tiefgaragen Baume
bzw. baumartige Gehélze anzupflanzen sind, um die Grinordnungsfestset-
zungen zu erfullen, ist eine entsprechend héhere Substratabdeckung erfor-
derlich. Die Ubergangsbereiche von aus dem Erdreich ragenden Tiefgaragen
sind durch Bodenmodellierung bzw. Begrinung auf den Baugrundstiicken an
angrenzende offentliche oder private Flachen anzupassen.

In den drtlichen Bauvorschriften wird zusatzlich eine extensive Begriinung
der Flachdacher von Hauptgebauden festgesetzt (s. Kap. 5.10.2).

Im Ubergangsbereich vom Alsterplatz zur 6ffentlichen Grunflache Storweg
wird eine ca. 330 m2 grol3e Teilflache des Grundstiicks Emsstral3e 34 als pri-
vate Griunflache mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgrin festgesetzt.
Die Flache wird bereits heute in dieser Funktion genutzt und ist entsprechend
gestaltet. Sie ist nicht eingefriedet und somit auch fiir die Offentlichkeit erleb-
bar. Diese Erlebbarkeit soll mit der Festsetzung als private Griunflache auf
Dauer gesichert werden. Die 6ffentlichen Grin- und Platzflachen haben hier
nur eine Breite von 7,0 m. Fur die Wegefunktion zwischen Westpark/ Sport-
halle und Alsterplatz reicht dies aus. Es soll jedoch sichergestellt werden,
dass dieser Bereich nicht durch eine zusatzliche Bebauung optisch einge-
engt wird.
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Der fur das Grundstiick Emsstral3e 34 geltende Bebauungsplan HO 17 setzt
hier eine Uberbaubare Grundsticksflache fir eine bis zu achtgeschossige
Bebauung bis an die Grundsticksgrenzen zum Alsterplatz und zum Hase-
weg fest. Eine solche Bebauung ist zurzeit aufgrund des Bestandes nicht
moglich. Prinzipiell sind jedoch Anderungen im Bestand oder Erganzungen,
z.B. durch niedrigere Hauptgebéude oder Nebenanlagen, nicht auszuschlie-
Ren. Deshalb wird auf einer Teilflache des Grundstticks die heutige Situation
auch far die Zukunft gesichert.

Offentliche Flachen

Die 6ffentliche Grinflache umfasst den vorhandenen Geh- und Radweg
Stérweg, der vom Alsterplatz nach Norden Richtung Peenestral3e, Jugend-
platz und Westpark fuhrt. Dem Wettbewerbsentwurf entsprechend wird die
bisher vorhandene Flache, die Uberwiegend nur Raum fir die Wegeflache
bietet, Richtung Westen verbreitert, um eine ansprechende Begrinung und
verbesserte Nutzbarkeit zu ermdglichen. Ferner ist eine Erweiterung auf pri-
vater Flache nach Osten im Bereich Haseweg vorgesehen. Damit erhalt die
Grunflache eine ihrer Bedeutung angemessene durchgehende Breite, die ei-
ne ansprechende Gestaltung und Wegefiihrung ermoglicht. Auch wird der
Raum zwischen der beiderseitigen hohen Bebauung (geplantes Gebaude mit
sieben Geschossen und zusatzlichem Staffelgeschoss sowie bestehendes
Gebaude EmsstraRe 34 mit acht Geschossen) fiir die Offentlichkeit zugang-
lich und erlebbar gemacht. Fir diese Verbreiterung wird eine bisherige pri-
vate Griunflache der angrenzenden Bebauung Emsstral3e 34 in Anspruch
genommen.

Spielangebote und sonstige Moblierungen zum Aufenthalt sind zuléassig und
vorgesehen. Damit wird die Funktion dieser Freizeitverbindung gegenuber
dem bisherigen Zustand deutlich gestarkt. Die Flachen sind durch Geholz-
gruppen und Baumpflanzungen sowie offene Wiesenflachen strukturreich zu
gestalten.

Zur Gliederung und Gestaltung des offentlichen StralRenraums einschlief3lich
der offentlichen Parkplatze sind insgesamt mindestens zehn Baume in den
offentlichen Verkehrsflachen zu pflanzen.

Um sicherzustellen, dass die Mal3hahmen der 6ffentlichen und privaten
Grunordnung im Rahmen der Realisierung des Wohngebietes so frih wie
maoglich und nicht stark zeitverzogert umgesetzt werden und um eine ausrei-
chende Qualitat der Begriinung zu erreichen, trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen zu entsprechenden Mindestanforderungen.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes

Auf Basis des fur das Plangebiet erstellte schalltechnischen Gutachtens (s.
Kap. 5.6) und nach planerischer Abwégung werden passive Schallschutz-
maf3nahmen festgesetzt. Die Emissionen der Grundschule tragen wesentlich
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dazu bei, dass im Norden der Bebauung auf einer relativ kleinen Teilflache
der Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete um bis zu 3 dB(A) tber-
schritten wird. Diese Emissionen kénnen unter Anwendung des Gesetzes zur
Privilegierung von Kinderlarm vom 28. Juli 2014 immissionsschutzrechtlich
unbericksichtigt bleiben, da dieser Larm als sozialadaquat im Allgemeinen
von Anwohnern hinzunehmen ist. Diese Larmemissionen treten in der Regel
nur werktags und nur tagsuber auf. An Wochenenden und in den Schulferien
wird der Pausenhof im Regelfall nicht genutzt. Die LA&rmemmissionen der
Schule an den Schultagen kénnen jedoch von Anwohnern als stérend emp-
funden werden. Um eine méglichst hohe Wohnruhe sicherzustellen und un-
notige Konflikte mit der Schulnutzung zu vermeiden, wird festgesetzt, das in
den Bereichen, in denen der Orientierungswert Uberschritten wird, 6ffenbare
Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nur zuléassig sind, wenn
eine kontrollierte Wohnraumliftung vorgesehen ist. Damit wird erreicht, dass
die Bewohner das Fenster schlie3en kénnen, wenn sie sich um Schullarm
gestort fuhlen und trotzdem eine Luftung sichergestellt ist.

Diese Malinahme tragt gleichzeitig dazu bei, dass sich die Bewohner bei Be-
darf auch vor dem Larm der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule schitzen kon-
nen, auch wenn dieser fur sich genommen den Orientierungswert nicht Giber-
schreitet.

Freibereiche wie Terrassen und Balkone werden auf den von den Uber-
schreitungen betroffenen Teilflachen jedoch nicht ausgeschlossen. Diese
Einrichtungen werden Uberwiegend aul3erhalb der Schulzeiten in Anspruch
genommen, so dass die Stérung durch Schullarm fir die meisten Bewohner
zeitlich nur begrenzt ausfallen duirfte. Die La&rmemissionen der Grundschule
sind jedoch hinzunehmen. Es ist den Anwohnern zuzumuten, erhéhte Larm-
pegel bei der Nutzung der Freibereiche wahrend der Schulzeiten hinzuneh-
men.

Ohne die gesetzliche Privilegierung von Kinderlarm misste im Bebauungs-
plan festgesetzt werden, dass im betroffenen Bereich keine 6ffenbaren Fens-
ter und keine Freibereiche wie Terrassen und Balkone zuléassig waren. Sol-
che Vorschriften wiirden die Wohnqualitat deutlich beeintrachtigen. Das Off-
nen von Fenstern tragt — auch bei kontrollierter Wohnraumliftung — zu einem
erheblichen Wohlbefinden der Bewohner bei. Gleiches gilt fur die Nutzbarkeit
von Terrassen und Balkonen.

Insgesamt basieren die Festsetzungen zum passiven Schallschutz auf dem
Grundsatz der Vermeidung von Larmbelastungen der kiinftigen Anwohner.
Eine kontrollierte Wohnraumliftung gehort heute zum Stand der Technik und
wird heutzutage auch aus anderen Grinden (z.B. Energieeinsparung) haufig
vorgesehen. Die Festsetzung hierzu ist demnach fir den Bauherren auch
zumutbar.

Aktive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor den LA&rmemissionen der
Schulen sind nicht umsetzbar. Fur die mehrgeschossige Wohnbebauung wa-
re eine nennenswerte Pegelminderung durch aktive SchallschutzmalR3nah-
men (z.B. Schallschutzwéande) mit unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
vertretbaren Schirmkantenhdhen nicht erreichbar. Ferner kann eine ,Um-
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mauerung” der Schulgrundstiicke sowohl aus padagogischen als auch aus
stadtebaulichen Griinden nicht vertreten werden.

Daruber hinaus wurde das Erfordernis festgestellt, einen Teil der Stellplatz-
anlage dstlich der Grundschule Rheinring baulich einzuhausen (s. Kap. 5.6).

Die sudlichen acht Stellplatze (von der stidlichen Grenze der Sporthalle bis
10,0 m nach Norden) miussen mit einem Dach und einer Rickwand versehen
werden. Die vordere Dachkante muss eine Schirmkantenhéhe von mindes-
tens 2,50 m haben. Die Tiefe der Uberdachung muss ein Mindestmaf3 von
10,0 m aufweisen. Die Ubergange Wand-Boden und Wand-Dach miissen fu-
gendicht geschlossen werden. Die Aul3enbauteile missen ein Flachenge-
wicht von Gber 20 kg/m? aufweisen und somit ein Schallddmmmal’ tber

20 dB(A).

Unter Bertcksichtigung dieser aktiven Larmschutzmalnahme kdnnen im be-
troffenen Allgemeinen Wohngebiet WA 4 der maf3gebliche Orientierungswert
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sowie der Immissionsrichtwert
gemanR 18. BImschV von jeweils 40 dB(A) nachts eingehalten werden. Damit
wird auch der zur Beurteilung von Maximalpegeln (Pkw-TUrenschlagen etc.)
zu beachtende WA-Bezugspegel in der Nachtzeit unterschritten.

Die Flachen dieser Stellplatzanlage liegen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Wilhelm-Bracke-Gesamtschule“, HO 49. In diesem Bebauungs-
plan wurde angenommen, dass die Wohnbebauung im Osten der Stellplatz-
anlage naher an die Stellplatzanlage der Schulen und Sporthallen heranri-
cken wirde. Deshalb setzt der Bebauungsplan HO 49 eine solche bauliche
Schutzeinrichtung bereits fest, jedoch in etwas anderen Lage und Grol3e. Die
Nibelungen-Wohnbau-GmbH wurde im Vertrag mit der Stadt Braunschweig
zum Neubau der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule bereits verpflichtet, diese
Larmschutzanlage zu errichten, wenn sie sich im Zuge der konkreteren Pla-
nung fir das Neubaugebiet Alsterplatz als erforderlich erweisen sollte. Von
der Errichtung wurde zunachst abgesehen, um die tatséchlichen Erfordernis-
se an die konkrete Planung anzupassen.

Es ist deshalb nicht erforderlich, diese Stellplatzflache mit der geplanten
Larmschutzanlage in diesen Bebauungsplan HO 51 aufzunehmen. Es reicht
aus, wenn die Verpflichtung der Nibelungen-Wohnbau-GmbH zur Errichtung
dieser Anlage in der aktuell bendtigten Form in den stadtebaulichen Vertrag
Ubernommen wird, der fir den Bebauungsplan HO 51 mit der Stadt abge-
schlossen wird.

Weitere Larmschutzmalinahmen sind nicht erforderlich (s. Kap. 4.6).

5.8 Soziale Infrastruktur
Die Weststadt ist insgesamt hervorragend mit sozialer Infrastruktur (Kinder-
tagesstatten, Schulen) ausgestattet. Rein rechnerisch ergibt sich fur das
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Wohngebiet ,Alsterplatz” ein Bedarf von zuséatzlichen Kita- und Krippenplat-
zen, der jedoch zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans durch
vorhandene Einrichtungen gedeckt werden kann. Es ist jedoch zu erwarten,
dass in naher Zukunft ein Bedarf an einer weiteren Kindertagesstatte ent-
steht. Deshalb wird im Allgemeinen Wohngebiet 4 die Flache fur eine Kinder-
tagesstatte reserviert (s. Kap. 5.1).

5.9 Weitere technische Infrastruktur

Die Entsorgung von Niederschlagswasser erfolgt heute tber Kanéle im
Rheinring und im Haseweg sowie Uber ein Regenriickhaltebecken auf dem
Schulgrundstiick. Diese Einrichtungen sind ausgelastet und kdnnen unter
den Gesichtspunkten Hochwasser- und Gewasserschutz kein zusatzliches
Niederschlagswasser aufnehmen.

Die Planung der Entsorgung von Niederschlagswasser fur die Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule beriicksichtigt bereits die im neuen Wohngebiet zu
erwartenden versiegelten und zu entwassernden Flachen. Nordlich der
PeenestralRe wurde ein neues Regenriickhaltebecken hergestellt, das so-
wohl fur die neue Schule als auch fur das neue Wohngebiet ein ausreichen-
des Ruckhaltevolumen bietet. Von dort fliel3t das Wasser in einen Vorfluter,
der nach Norden Richtung Kleine Mittelriede fuhrt. Anschlussmdglichkeiten
an den Regenwasserkanal liegen im Herbert-Langner-Weg. Von dort fuhrt
der Kanal quer uber das Gelande der neuen IGS in Richtung Peenestra-
Re/Regenriuckhaltebecken.

Schmutzwasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt durch Anschluss an das vorhan-
dene Netz in den o6ffentlichen StralRen Wiedweg/Haseweg. Im Verlauf der
weiteren technischen Ausplanung ist noch zu klaren, ob eine Hebeanlage er-
forderlich wird.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz. Die
genaue Bedarfsberechnung, insbesondere fur die Warmwasserbereitung, er-
folgt im Rahmen der weiteren technischen Ausplanung fiir das neue Wohn-
gebiet.

Die bisher an der Sporthalle der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule vorhandene
Ortsnetzstation soll in die 6ffentliche Grinflache Stérweg verlegt werden.
Dieser neue Standort ist bei der Neugestaltung der offentlichen Grinflache
zu beachten.

In der 6ffentlichen Grinflache Storweg liegt auch eine Stromleitung, die bei
der Neugestaltung zu beachten und evtl. zu verlegen sind.
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Fernwarme

Die Versorgung mit Fernwarme erfolgt durch Anschluss an das vorhandene
Netz.

Im Zuge des Ausbaus der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule wurde in den Her-
bert-Langner-Weg eine neue Fernwarmeleitung verlegt. Im Bereich Alster-
platz liegen Bestandsleitungen. Diese missen abschnittsweise verlegt wer-
den. Die Verlegung war jedoch bereits zur Ausschreibung fur den Wettbe-
werb bekannt und mit angedacht. Die Kosten der Verlegung werden von der
Nibelungen-Wohnbau GmbH getragen.

Baume, die neu gepflanzt werden, missen ausreichend Abstand zur Fern-
warmeleitung haben.

Der Anschluss der Fernwarmeleitung im Stérweg muss bestehen bleiben.
Dies ist bei der Neugestaltung zu beachten.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt im Wesentlichen durch Anschluss an das
bestehende Netz in der Straf3e Rheinring. Die Bebauung in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 4 und WA 2 wird an die Wasserleitungen im Wiedweg
und am Alsterplatz angebunden.

Im Bereich Wiedweg/Alsterplatz Richtung Osten liegt eine Wasserleitung
(DN 300), die nicht verlegt werden soll, da eine Verlegung mit sehr hohen
Kosten verbunden ware. Die Lage der Wasserleitung muss im Rahmen der
Planung Alsterplatz bertcksichtigt werden. Insbesondere die Baumstandorte
missen darauf abgestellt werden.

Im Bereich der festgesetzten Flache flr Stellplatze sind zwei Hydranten fir
die Feuerwehr zu bericksichtigen.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt durch Anschluss an
das vorhandene Netz.

Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes HO 51. Da erforderliche Regelungen
zu Dachformen, Einfriedungen und zu Einstellplatzen nicht Gber Festsetzun-
gen gemaf 8 9 Abs. 1 bis 3 BauGB getroffen werden kénnen, werden ge-
mald 8 9 Abs. 4 BauGB einzelne auf Landesrecht basierende Regelungen in
den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen.
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Dacher
Déacher pragen ein Wohngebiet und dessen Auswirkungen auf das Ortsbild in
erheblichem Umfang.

Bei der hier zulassigen drei- bis siebengeschossigen Bebauung mit den zu-
satzlich zulassigen Staffelgeschossen ist nicht nur die Pragung des neuen
Wohngebietes von Bedeutung. Die Baukdrper und deren Dacher werden
auch in der Umgebung wahrnehmbar sein.

Im gesamten Plangebiet sind deshalb nur Flachdacher zulédssig. Damit wird
sichergestellt, dass innerhalb des neuen Wohngebietes einheitliche Dach-
formen vorgesehen werden. Gleichzeitig passt sich die Bebauung an die in
der Umgebung vorhandene Bebauung an. Hier sind ausschlief3lich Flachda-
cher vorhanden.

Die Flachdacher von Hauptgebauden sind mit Ausnahme von Dachaufbau-
ten und Dachterrassen mindestens extensiv zu begriinen. Diese Begriinung
der Flachdéacher dient vor allem der Schaffung eines angenehmen Wohnum-
feldes fur die Bewohner in den Gebauden mit vier und mehr Geschossen und
zwar sowohl im Plangebiet als auch in der Umgebung. Aufgrund der héheren
Gelandeoberflache dirfte bereits von den viergeschossigen Gebauden Ems-
stral3e 24 bis 30 aus eine Einsicht auf die Dachflachen der viergeschossigen
Gebaude im Plangebiet mdglich sein. Von den sechs- bis achtgeschossigen
Gebauden Emsstral3e 32 und 34 sowie von den sechsgeschossigen Gebau-
den am Wiedweg aus sind weitere Einsichtnahmen auf die Dachflachen der
geplanten Gebaude mdglich. Die Begruinung ist deshalb zur wahrung stadt-
gestalterischer Ziele erforderlich. Ferner werden damit Ziele der Schaffung
von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen und der Verbesserung des Mikro-
klimas erreicht.

Zur Forderung regenerativer Energien werden oberhalb der Begrinung Pho-
tovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen zugelassen.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen und o6ffentlichen Grinflachen
sind nur als Hecke, ggf. in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun, oder
als bauliche Einfriedung (z.B. Mauer, Holzwand), dann jedoch nur bis zu ei-
ner Ho6he von maximal 1,20 m zul&ssig. Hierdurch wird einerseits dem Be-
durfnis nach einer Einfriedung der Grundstiicke Rechnung getragen; ande-
rerseits soll der 6ffentliche Raum durch zu massive und geschlossene Ein-
friedungen in unvertraglicher Hoéhe optisch nicht eingeengt werden. Einfrie-
dungen der privaten Griunflache auf dem Grundstiick Emsstrafl3e 34 sind nur
als Hecke bis zu einer H6he von max. 0,80 m zul&ssig. Hierdurch soll die Er-
lebbarkeit der privaten Griinflache in diesem Bereich fir die Offentlichkeit
gesichert werden.
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Gemal ,Richtlinien fur den Einstellplatzbedarf* (Ausfiihrungsbestimmungen
zu 8 47 NBauO, Niedersachsisches Ministerium fur Soziales, Frauen und
Gesundheit, 2008/3013) sind fur Mehrfamilienh&user 1 bis 1,5 Einstellplatze
je Wohnung vorzusehen. § 47 NBauO (,Notwendige Einstellplatze*), lasst je-
doch ergédnzend zu, dass in einer drtlichen Bauvorschrift die erforderliche
Anzahl notwendiger Einstellplatze auch abweichend von diesem grundsatzli-
chen Schlussel festgelegt wird.

Fur das geplante neue Wohngebiet wird festgesetzt, dass fur Gebaude mit
mehr als eine Wohnung 0,9 Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden
missen. Damit wird der 0.g. Schliissel unterschritten.

Ein Angebot von 0,9 Einstellplatzen je Wohnung reicht fir das Plangebiet
aus folgenden Griinden aus:

Das Plangebiet ist tiber die Haltestelle Alsterplatz (Stadtbahnlinie M 3 Rich-
tung Innenstadt) optimal an das OPNV-Netz in Braunschweig angebunden.
An der Haltestelle Schloss besteht eine Umsteigemaéglichkeit zum Haupt-
bahnhof.

Versorgungsangebote aller Art (Nahversorgung, Arzte, Kirche, Kindertages-
statte, Schulen) liegen in unmittelbarer Néhe, insbesondere im Einkaufszent-
rum Elbestral3e. Weitere Angebote (z.B. Bank) befinden sich im Nahversor-
gungszentrum Rheinring/Elbestral3e auf Hohe der Einmindung Saalestral3e.

Aufgrund dieser Lage ist das Gebiet fur alle Bevolkerungsgruppen gut geeig-
net. Die geplante hohe Anzahl von ca. 220 Wohnungen kann im Plangebiet
jedoch nur mit einem hohen Anteil kleiner Wohnungen (zwei bis zweieinhalb
Zimmer) verwirklicht werden. Solche Wohnungen eigenen sich besonders fir
Senioren, bei denen im Regelfall mit einem geringeren Pkw-Besitz zu rech-
nen ist als bei anderen Bevdlkerungsgruppen.

Fur die aul3er den Wohnungen zulassigen sonstigen Nutzungen (Kinderta-
gesstatte, private Versorgungs- und Dienstleistungsangebote etc.) sind wei-
tere Einstellplatze erforderlich. Zur Bemessung dieses Bedarfs sind die 0.g.
Richtlinien anzuwenden.

6 Gesamtabwéagung

Auf dem ehemaligen Gelande der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule am Alster-
platz soll ein Wohngebiet mit Mehrfamilienhdusern entstehen. Damit wird
diese stadtebaulich gut integrierte Flache einer angemessenen Nachnutzung
zugefihrt. Die Planung berlcksichtigt insbesondere die Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung sowie einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt oder andere 6&ffentli-
che Belange sind nicht zu erwarten. Die privaten Belange der von der Pla-
nung betroffenen Anwohner werden durch die Planung ausreichend bertck-
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-33-
sichtigt.
7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
7.1 Es sind Mehrfamilienhauser mit ca. 220 Wohneinheiten vorgesehen.
Allgemeine Wohngebiete 1,54 ha
Flache fur Stellplatze 0,29 ha
Offentliche Verkehrsflachen: 0,99 ha
— Planstral3en 0,31 ha
— Besondere Zweckbestimmung — Geh- und 0,68 ha
Radweg
Offentliche Grunflachen 0,23 ha
Private Grunflache 0,04 ha
Gesamt | 3,09 ha
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 Maflnahmen
Wesentliche Malinahme zur Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes ist der
Abriss der bisherigen Wilhelm-Bracke-Gesamtschule. Damit wurde Mitte
2015 bereits begonnen.
Zur Verwirklichung der Kindertagesstatte im Allgemeinen Wohngebiet WA 4
missen die vorhandenen Gebaude Rheinring 6 und 6 a abgerissen werden.
Diese Gebaude sind bereits heute nicht mehr bewohnt und werden nur noch
als Baubtiro wahrend der Bauzeit benutzt. Die Kindertagesstatte wird einge-
richtet, sobald hierfir der Bedarf entstanden ist. Nach einer Frist von
10 Jahren entfallt die Flachensicherung.
Des Weiteren ist die Schaffung der offentlichen ErschlieBungsstralle vom
Rheinring in das Baugebiet erforderlich sowie die Herstellung der Ver- und
Entsorgungsleitungen.
Die Flachen vom Alsterplatz und von der offentlichen Grinflache Stérweg
sind an die neuen Grenzen gemal} Bebauungsplan anzupassen und neu zu
gestalten.
Die Erschliel3ung des Baugebietes wird durch die Nibelungen-Wohnbau-
GmbH durchgefihrt.
8.2 Kosten und Finanzierung
8.21 Stadtebaulicher Vertrag
Mit der Nibelungen-Wohnbau-GmbH wird ein stadtebaulicher Vertrag nach
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8 11 Baugesetzbuch Uber die Finanzierung derjenigen Mal3nhahmen abge-
schlossen, die Folge oder Voraussetzung dieses Baugebietes sind. Gemal
stadtebaulichem Vertrag sollen folgende Kosten fur Mal3hahmen von der Ni-
belungen-Wohnbau-GmbH Gbernommen werden:

8.2.2  Qffentliche Strakenverkehrsflachen
Die Kosten fir die Herstellung von Baustral3en wéahrend der Bauphase sowie
den Endausbau der offentlichen StralRenverkehrsflachen inklusive des Stra-
Benbegleitgriins und fur den Umbau des Alsterplatzes tragt die Nibelungen-
Wohnbau-GmbH.

8.2.3  Offentliche Griinflachen
Die Kosten fir den Ausbau der 6ffentlichen Grinflache Stérweg tragt die Ni-
belungen-Wohnbau-GmbH.

8.2.4 Entwasserung
Soweit Verlegungen der vorhandenen Schmutzwasserkanale erforderlich
werden, tragt die Kosten hierfir die Nibelungen-Wohnbau-GmbH.
Die anteiligen Kosten fur das im Rahmen der ErschlieRungsmal3nahmen fur
die neue Wilhelm-Bracke-Gesamtschule errichtete Regenrickhaltebecken
tragt die Nibelungen-Wohnbau-GmbH.

8.2.5 Fernwarme
Soweit Verlegungen von vorhandenen Fernwérmeleitungen erforderlich sind,
tragt die Kosten hierfur die Nibelungen-Wohnbau-GmbH.

8.25 Sonstige Versorgungsleitungen
Die Kosten fir die erforderlichen MaRnahmen werden von den jeweiligen Lei-
tungstragern getragen.

8.2.6  Abbruch der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule
Die Kosten flr die erforderlichen Malinahmen tragt die Nibelungen-
Wohnbau-GmbH als Eigentimerin der Grundstiicke.

8.2.7  Kindertagesstatte
Der Bebauungsplan sichert die Errichtung einer Kindertagesstatte im Allge-
meinen Wohngebiet Giber entsprechende Festsetzungen ab (s. Kap. 5.1).
Das Gebaude, in welchem die Kindertagesstatte errichtet werden soll, wird
von der Nibelungen-Wohnbau-GmbH errichtet. Der Grundriss soll die spatere
Einrichtung einer Kindertagesstatte bereits bericksichtigen. Es ist dennoch
mit spateren Umbaukosten zu rechnen, z.B. in Hinblick auf die Sanitaranla-
gen und eine Kiche. Diese Umbaukosten sind von der Nibelungen-
Wohnbau-GmbH zu Gbernehmen, da der Bebauungsplan eine Kindertages-
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statte festsetzt und lediglich Gibergangsweise eine andere Nutzung gestattet.
Da die Nibelungen-Wohnbau-GmbH eine Tochter der Stadt ist, wird auf die
Festlegung von Einzelheiten zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes verzichtet. Hierzu wird im Falle der Realisierung der Kindertagesstatte
ein Vertrag zwischen der Stadt und der Nibelungen-Wohnbau-GmbH abge-
schlossen werden.

Die Nibelungen-Wohnbau-GmbH wird dann als Vermieterin fir die Kinderta-
gesstatte fungieren. Ob die Stadt oder eine andere Organisation diese Ein-
richtung betreiben wird, kann zum Zeitpunkt der Realisierung festgelegt wer-
den.

Aufgrund der dargestellten Umstande ist nach gegenwartigem Kenntnisstand
nicht damit zu rechnen, dass seitens der Stadt Braunschweig Investitionskos-
ten fur die Kindertagesstatte zu tragen sind.

9 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstticks nach Ablauf von sieben Jah-
ren aufgehoben oder geéndert, kann der Eigentimer gemaf § 42 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgeulibte Nutzung
verlangen. Dies gilt insbesondere, wenn infolge der Aufhebung oder Ande-
rung der zuldssigen Nutzung die Ausibung der verwirklichten Nutzung oder
die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grund-
stucks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht
oder wesentlich erschwert werden.

Fur die Teilflache des Grundstiicks EmsstralRe 34, die als private Griinflache
mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgriin festgesetzt wird, setzt der
Bebauungsplan HO 17 ein Allgemeines Wohngebiet fest. Es ist eine Bebau-
ung mit bis zu acht Vollgeschossen zulassig. Heute wird diese Teilflache als
private Gemeinschaftsgrinflache genutzt.

Die Anderung der zulassigen Nutzung fuhrt jedoch nicht dazu, dass die aus-
gelbte Nutzung unmoglich oder wesentlich erschwert wird. Die Nutzung des
Grundstiicks EmsstralRe 34 kann in der bisherigen realisierten Form unver-
andert fortgefiuihrt werden. Die Flache ist heute von den angrenzenden offent-
lichen Flachen aus einsehbar und nicht einzelnen Wohnungen zugeordnet.
Die Zuordnung als private Grunflache hat deshalb keine Beschréankungen der
Wohnnutzung zur Folge.

Darlber hinaus sind in den Grenzbereichen zwischen den kinftigen Wohn-
bauflachen und den kinftigen offentlichen Flachen am Wiedweg, am Alster-
platz und am Stérweg Anpassungen der Grundstiicksgrenzen gemal3 Be-
bauungsplan erforderlich. Teilflachen (v.a. Storweg) mussen von der Nibe-
lungen-Wohnbau-GmbH an die Stadt Ubertragen werden. Andere Teilflachen
(Wiedweg, Alsterplatz) missen von der Stadt an die Nibelungen-Wohnbau-
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GmbH ubertragen werden. Diese Anpassungen werden vertraglich zwischen
der Nibelungen Wohnbau-GmbH und der Stadt vereinbart.

10 Auller Kraft tretende Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Bebauungsplane
HO 17 und HO 49 aul3er Kraft.
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Stadt % Braunschweig Anlage 6

Stand: 12.10.2015

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Alsterplatz HO 51
Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 16. Februar 2015 bis 27. Februar 2015 wurde die Offentlichkeit tiber die
Planungen zum Bebauungsplan ,Alsterplatz®, HO 51 informiert. Die Unterlagen standen
im Aushang des Fachbereiches Stadtplanung und Umweltschutz, Rathaus, Platz der
Deutschen Einheit 1, vor dem Zimmer A 2.79, zur Einsicht zur Verfligung; dartiber hinaus
wurden sie auch im Internet veroffentlicht.

Drei Interessierte haben sich schriftlich zu der Planung geé&uf3ert. Die wesentlichen Inhal-
te dieser Schreiben sind im Folgenden wiedergegeben und mit einer Antwort der Verwal-
tung versehen.

Frage/Stellungnahme

Die Siedlung Rheinring/Niddastraf3e und die im Suden daran anschlie3enden drei Soli-
tarobjekte haben nach Fertigstellung 1993 in der Offentlichkeit eine breite Zustimmung
gefunden. Der Architekt Herr Lepper ist fur die Planung und Durchfihrung ausgezeichnet
worden. Bis vor einigen Jahren war der Rheinring entsprechend der urspriinglichen Pla-
nung eine ruhige Wohnstral3e.

Seitdem sind im Umfeld zahlreiche neue Einrichtungen hinzugekommen (Neubau von
Grundschule und Sporthalle Rheinring, Ausbau der Bezirkssportanlage und intensive
Nutzung durch den MTV Braunschweig, Neubau der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule mit
1.400 Schuilern und 120 Lehrern). Dadurch ist aus der am Rande des Westparks gelege-
nen ,verschlafenen" Stadtrandlage innerhalb weniger Jahre eine gefuhlte Innenstadtlage
mit entsprechendem Stral3enverkehr geworden.

Die Konsequenzen dieser MaRnhahmen auf den Stral3enverkehr wurden nicht richtig vo-
rausgeplant. Der Rheinring ist zeitweise sehr stark und untbersichtlich durch Pkw, Rad-
fahrer und Ful3ganger belastet. Die Stral3e ist tagsliber komplett zugeparkt.

Die Wohnqualitat der bestehenden Bebauung hat entsprechend rapide abgenommen.

Durch das neue Wohngebiet mit 200 Wohnungen und zusatzlichen Einrichtungen (Art-
praxis, Café) wird der Rheinring zusatzlich belastet. Man kann mit 300 bis 500 Fahrzeu-
gen am Tag rechnen. Wird eine Ampel an der Ausfahrt der neuen StraRe zum Rheinring
und an der Einmindung des Rheinrings in die ElbestralRe erforderlich? Der zusétzliche
Verkehr ist nicht mehr tragbar. Er wird aus einer ruhigen Wohnstraf3e endgliltig eine
HauptverkehrsstralRe machen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Zeitpunkt der Offentlichkeitsbeteiligung lag die Verkehrsuntersuchung fiir den Be-
bauungsplan ,Alsterplatz“, HO 51 noch nicht vor. Die Vergabe war jedoch bereits beab-
sichtigt. Das Gutachten liegt seit Juli 2015 vor. Im Wesentlichen wurde festgestellt, dass
durch die neuen Nutzungen mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 1.200
Kfz-Fahrten zu rechnen ist. Dieses Verkehrsaufkommen lasst sich ohne zuséatzliche Mal3-
nahmen Uber das vorhandene Stral3ennetz abwickeln.

Ferner wurde die Parkraumsituation untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass lediglich
im Bereich der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule fir rund 2 Stunden am Tag eine hohe Aus-
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lastung der 6ffentlichen Parkplatze gegeben ist. Die Ubrigen Parkflachen am Rheinring
weisen noch Kapazitatsreserven auf.

Frage/Stellungnahme

Es wird eine andere ErschlieRung des Wohngebietes empfohlen. (Dem Schreiben liegt
ein Lageplan bei, in den diese ErschlieRung eingetragen ist).

werden, ist aber flr eine Stral’e mit Gehwegen ausreichend breit. Die Schuler, die den
Herbert-Langner-Weg benutzen mussten die neue Planstral3e, die vom Rheinring in das
Wohngebiet geplant ist, nicht Gberqueren.

Ggf. kdnnte der Stérweg wegen seiner Enge als Einbahnstral3e mit Ausfahrt Giber den
Haseweg oder Esteweg (oder umgekehrt) eingerichtet werden.

Falls keine dieser Losungen in Betracht kommt, soll die Zufahrt in das neue Wohngebiet
vom Rheinring nur Gber die geplante Straf3e sudlich der Sporthalle mdglich sein und nicht
auch tber den Schulparkplatz im Bereich Grundschule/Sporthalle Rheinring.

Stellungnahme der Verwaltung

Zentrales Planungsprinzip und ein wesentliches stadtebauliches Qualitdtsmerkmal in der
Weststadt war und ist es, eine Trennung von Ful3- und Radwegen und Kfz-Verkehr zu errei-
chen. Die Weststadt wird deshalb durchzogen von einem Netz 6ffentlicher Ful3- und Rad-
wege, die ein Erreichen wichtiger Einrichtungen vollig unabhangig vom Kfz-Verkehr méglich
machen. Das Wegenetz wurde im Rahmen der Planung fir die neue Wilhelm-Bracke-
Gesamtschule noch ergénzt (Heinrich-Rodenstein-Weg und Herbert-Langner-Weg). Diesem
Prinzip der Trennung von Ful3génger und Kfz-Verkehr soll auch mit der vorliegenden Pla-
nung gefolgt werden.

Der Haseweg ist ein wichtiges Verbindungsstiick der Ost-West-Verbindung fur Ful3ganger
und Radfahrer, die sich durch die ganze nérdliche Weststadt von der Miinchenstra-
Re/Pregelstral3e bis zum Biggeweg/Timmerlaher Busch zieht. Der Stdrweg ist ein wichtiges
Verbindungsstiick der Nord-Sud-Verbindung, die von der llmenaustraf3e Uber das Einkaufs-
zentrum Elbestral3e und den Alsterplatz nach Norden lber die Sporthalle Richtung Jugend-
platz und Westpark fiihrt.

Deshalb sind die vorgeschlagenen ErschlieBungen stadtebaulich und verkehrlich nicht zu
vertreten.

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt ausschlielich tiber die neue Planstral3e
sidlich der Sporthalle Rheinring.

Frage/Stellungnahme

Die Planung betrifft das Stadtbild in der Weststadt. VVor Uber 20 Jahren hat man erkannt,
dass die Siuinden der 60er Jahre, ndmlich Hochhausbebauung, nicht wiederholt werden sol-
len. Es sollte nur noch maximal 4- oder 5-geschossig gebaut werden. Die Braunschweiger
Zeitung schrieb am 1. April 2014 im Artikel ,Die Weststadt verandert ihr Gesicht": ,Die Feh-
ler von Planungen aus den 1960er-Jahren werden langst korrigiert."

Die geplante siebengeschossige Bebauung verandert diese Seite der Weststadt wieder in

eine schon vor Jahren erkannte Fehlplanung von Hochhausern. Schon die Planung der Ar-
chitekten Deffner und Voitlander (Gewinner des Architektenwettbewerbs) war mit 6-
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geschossiger Bebauung zu hoch. Haben die Stadt und der Bezirksrat Weststadt die gewon-
nene Uberzeugung wieder aufgegeben? Die Neubebauung soll auf maximal fiinf Geschosse
beschrankt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan lasst tberwiegend vier bis fiunf Geschosse sowie jeweils ein zusatzli-
ches Staffelgeschoss zu und bewegt sich damit im Rahmen der vorhandenen Bebauung.
Nur an einer einzigen Stelle, in der Achse des Esteweges zum Alsterplatz und zum Stérweg,
sind sieben Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss zulassig und geplant. Diese Gebaude
befindet sich unmittelbar gegentiber dem achtgeschossigen Gebaude EmsstralRe 34/Ecke
Haseweg. Damit wird hier eine stadtebauliche Korrespondenz zwischen Bestand und Neu-
bau geschaffen. Im Unterschied zu der Bebauung der 60er und 70er Jahre ist eine hochwer-
tige Architektur zu erwarten, die trotz der Hohe der Bebauung eine positive Auswirkung auf
das Stadtbild haben kann.

Frage/Stellungnahme

Es wird vorgeschlagen, auch einen Begegnungsplatz in der neuen Wohnbebauung
vorzusehen. In der nordwestlichen Weststadt fehlt ein solcher Platz bisher und ist
notwendig.

Stellungnahme der Verwaltung

Innerhalb des neuen Wohngebietes sind keine 6ffentlichen Begegnungsraume vorge-
sehen, sondern nur Freibereiche fir die Anwohner. Es ist jedoch beabsichtigt, den
Alsterplatz neu zu gestalten. Im Rahmen dieser Neugestaltung wird ein besonderes
Gewicht auf die Benutzbarkeit und die Aufenthaltsqualitédten dieses Bereiches fir ver-
schiedene Bevdlkerungsgruppen gelegt werden.

gez.
Dirks
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Stadt Braunschweig 15-00617
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

Offentlich
Betreff:

Erneuerung der Eisenbahnbriicke liber den Brodweg

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 06.10.2015

66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 120 Ostliches Ringgebiet 18.11.2015 o]
(Vorberatung) .
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof 02.12.2015 O
(Vorberatung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 09.12.2015 O
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 15.12.2015 N
Beschluss:

,Die Eisenbahnbriicke Uber den Brodweg soll in den Abmessungen unverandert durch die
DB Netze Projekt GmbH wiederhergestellt werden.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2

S. 12 NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Vorlage zur
Erneuerung der Eisenbahnbricke Uber den Brodweg um eine Angelegenheit, Uber die weder
der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der Oberbirgermeister
zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses.
Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher
bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Anlass

Die DB Netze Projekt GmbH (DB) hat die Stadt dartiber informiert, dass die
Eisenbahnbriicke Uber den Brodweg im Bereich der Kleingartenvereine ,Morgenland“ und
.Brodweg“ ab 2020 erneuert werden soll. Die Bricke ist in einem baulich schlechten
Zustand. Eine Reduktion von vier auf drei Gleise ist geplant. Der Brodweg weist in diesem
Bereich eine Fahrbahn von ca. 6,00 m, einen einseitigen Gehweg mit ca. 1,50 m Breite und
einer HOhe von ca. 4,50 m auf. Im Zuge der Brickenbaumalnahme besteht die Mdglichkeit,
die Briickenoffnung zu verandern.

Zum heutigen Zeitpunkt bestehen keinerlei Ausbauabsichten fir den Brodweg. Da die Nut-
zungsdauer eines Brickenbauwerkes jedoch einen sehr langen Zeitraum umfasst, ist abzu-
wagen, ob flr mdgliche, noch nicht absehbare zukiinftige Entwicklungen hier vorsorglich ein
Bauwerk mit gréRRerer lichten Weite und Héhe errichtet werden soll.
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Variante 1: Beibehaltung des heutigen Querschnittes

Der heutige StralRenquerschnitt im Bereich der Brucke entspricht nicht dem Querschnitt, der
bei einem Stralenneubau zugrunde gelegt wirde, reicht als Bestandsquerschnitt fur die
Abwicklung des Verkehrs auf dem Brodweg jedoch aus. Fahrradfahrer nutzen die Fahrbahn,
FuRganger kdnnen die Briicke auf dem Gehweg passieren.

Im Zuge der Planungen ware es moglich, den Gehweg zu Lasten der Fahrbahn zu
verbreitern.

Variante 2: VergrofRerung der Brickendffnung

Im Zuge des Bruckenneubaus kdnnte die Brickendffnung verandert werden.

Aufgrund der Regelungen im Eisenbahnkreuzungsgesetz ist eine Kostenbeteiligung der
Stadt vorgesehen, sobald sie eine Anderung am Bauwerk verlangt.

Um eine erste Abschatzung der Kosten vorzunehmen, wurde die DB gebeten, Kosten fur ein
Bauwerk mit einer lichten Weite von 12,50 m und einer lichten Hohe von 4,70 m zu ermitteln.
Den genannten MalRen wurde ein Standardquerschnitt flr einen StraRenneubau mit einer
Fahrbahn mit 7,50 m (incl. Radfahrschutzstreifen) und Gehwegen von 2,50 m Breite
zugrunde gelegt. Ob dieser Querschnitt zum Zeitpunkt eines Ausbaus des Brodweges noch
richtlinienkonform sein wird, kann nicht abgeschatzt werden.

Eine VergréRerung der lichten Hohe kann nur erfolgen, indem die Stralle abgesenkt wird.
Eine Erhdéhung der Gleise ist aufgrund der gegebenen Randbedingungen in der Gleistrasse
und den extremen Anpassungslangen nicht sinnvoll. Hieraus resultiert, dass erheblich
grélRere Anpassungsarbeiten am Brodweg aul3erhalb des Briickenbauwerkes erfolgen
mussen als bei Variante 1.

Die DB teilte daraufhin mit, dass die von der Stadt zu tragenden Kosten allein fUr das
Briickenbauwerk bei ca. 1,9 Mio. € liegen.

Hinzu kommen Kosten flir den anschlieRenden Stral’enbau und fir die ErschlieRung einiger
der nordlich der Briicke gelegenen Hauser, die aufgrund einer geanderten Hohenlage der
Stralte nicht mehr vom Brodweg aus erfolgen kénnte. Der Bau von Zuwegungen hinter den
Hausern mit erheblichem, von der Stadt zu tragenden Kostenaufwand wéare die Folge.

Abwagung

Zum jetzigen Zeitpunkt besteht seitens der Stadt keine Veranlassung, den
Stralenquerschnitt unter der Bricke zu andern. Eine stadtebauliche Entwicklung dieses
Bereiches, welche den Ausbau des Brodweges erfordern wiirde, ist derzeit nicht absehbar.

Der Vorteil einer Erweiterung der Brickendurchfahrt liegt darin, dass die Moglichkeit eroffnet
wirde, den Stra’enquerschnitt zu erweitern und fir Fahrradfahrer und Fuldganger
verbesserte Bedingungen zu schaffen. In diesem Fall wirde die Stadt jedoch nicht
unerheblich an den Kosten der Erneuerung der Eisenbahnbricke beteiligt. Auch ware zur
Nutzung der Moglichkeit ein Ausbau des Brodweges erforderlich.
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Aufgrund der hohen und teilweise noch nicht absehbaren Kosten, der heute ausreichenden
Verkehrssituation und unter Berlicksichtigung der nicht absehbaren Entwicklung des Gebie-
tes schlagt die Verwaltung vor, keine Veranderung des Briickenquerschnittes zu verlangen.

i. A. Hornung

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 15-01053
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

orhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"Franz-Rosenbruch-Weg", OE 39
Stadtgebiet zwischen Bundesallee, Stauffenbergstrale und dem
Franz-Rosenbruch-Weg
Beschluss uber die erneute Auslegung

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 18.11.2015
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenbuttel (Anhérung) 02.12.2015 O
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 09.12.2015 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 15.12.2015 N
Beschluss:

", Dem Uberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit drtlicher

Bauvorschrift ,Franz-Rosenbruch-Weg“, OE 39, sowie der Begriindung wird
zugestimmt. Die Entwiirfe sind gemal § 4 a (3) Baugesetzbuch (BauGB) erneut
offentlich auszulegen.
2. Die Dauer der Auslegung wird gemal § 4 a (3) Satz 3 BauGB auf zwei Wochen
verkurzt.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemafR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zu-
standigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 15.06.2010 vom Verwaltungsausschuss
beschlossen. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung nach § 3 (1)
BauGB fand in der Zeit vom 22.01.2013 bis 05.02.2013 statt. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB wurde in der Zeit vom
19.07.2013 bis 26.08.2013 durchgefihrt.

Ziel der Planung ist die Errichtung eines neuen Lebensmittelmarktes auf einer Flache sidlich
der Bundesallee im Einmiindungsbereich der Stauffenbergstralle. Der Bebauungsplan dient
einer Mallnahme der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Das Planverfahren wird
daher im beschleunigten Verfahren unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens gemaR § 13 BauGB durchgeflihrt.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 08.07.2014 wurde durch den Verwaltungsausschuss die 6ffentliche Auslegung
beschlossen und in der Zeit vom 18.07.2014 bis 18.08.2014 durchgefihrt. Wahrend dieser
Zeit sind ca. 90 Stellungnahmen und Einwendungen aus der Offentlichkeit eingegangen. Der
formale Beschluss Uber die Abwagung samtlicher Einwendungen erfolgt durch den Rat der
Stadt Braunschweig im Rahmen des Satzungsbeschlusses.

Im Wesentlichen betreffen die Einwendungen folgende Themenbereiche:

Das Erfordernis des Neubaus, um den vorhandenen Lebensmittelmarkt zu vergroRern und
umzusiedeln wird grundsatzlich in Frage gestellt. In diesem Zusammenhang wird die
Verddung des Altstandortes befurchtet und der Verlust der derzeitigen Grinflache
einschliellich des Bolzplatzes abgelehnt.

Die Funktionstiichtigkeit der Erschliellung wird in Frage gestellt. Die Architektur und Héhe
des Gebaudes sowie die geplanten Werbeanlagen werden abgelehnt. Die Anzahl der
nachgewiesenen Stellplatze wird von einigen Einwendern als zu niedrig, von anderen
Einwendern als zu hoch bemangelt, und der vorgesehene Larmschutz wird als nicht
ausreichend eingeschatzt.

Eine Verodung des Altstandortes soll durch die Einrichtung eines Getrankemarktes durch
den Vorhabentrager vermieden werden.

Die Uberpriifung der verkehrlichen ErschlieRung einschlieRlich des Verkehrsgutachtens hat
kein Erfordernis einer Nachbesserung ergeben. Eine konkrete Planung fiir eine
Umgestaltung der Bundesallee einerseits und eine Ausbauplanung fir eine
Stadtbahnverlangerung andererseits ist mittelfristig nicht zu erwarten. Die Realisierung des
Lebensmittelmarktes von einer Gesamtplanung der Bundesallee abhangig zu machen ist
unverhaltnismafig und wurde diese Uber Jahre hinauszdgern.

Aufgrund neuer Erkenntnisse bezliglich aktueller Rechtsprechung zum Thema Larmschutz
wurden eine Uberarbeitung des Larmschutzgutachtens und eine Anpassung des
Planungskonzeptes erforderlich. Die Uberarbeitung des Larmschutzgutachtens ergab die
Notwendigkeit einer Erh6hung der vorgesehenen Larmschutzanlagen an der 6stlichen und
sudlichen Grundstlicksgrenze. Die Larmschutzwand an der 6stlichen Grundstlicksgrenze
bendtigt nach dem Uberarbeiteten Larmgutachten eine Hohe von 2,60 m und muss nunmehr
einen Grenzabstand von 3 m einhalten. Damit fallt die Lage der Ldrmschutzwand in den
Schutzstreifen der parallel zur 6stlichen Grundstiicksgrenze verlaufenden Leitungstrasse der
Hauptleitung fur die Wasserversorgung. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen keine
baulichen Anlagen errichtet werden. Der Vorhabentrager hat in Abstimmung mit dem
Leitungstrager beschlossen, auf eigene Kosten die Verlegung der Hauptwasserleitung
durchzufiihren. Die veranderte Lage der 6stlichen Larmschutzwand erfordert Modifizierungen
der Stellplatzanlage.

Die Anzahl der geplanten Stellplatze wurde entsprechend der Richtzahlen fiir den
Einstellplatzbedarf auf Grundlage der Ausflihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO ermittelt.

Erfordernis einer erneuten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 a (3)
BauGB

Der Bebauungsplanentwurf, der Entwurf des Vorhabenplanes sowie die Begrindung wurden

in Bezug auf die Modifizierungen der Larmschutzanlagen und der Stellplatzanlage
entsprechend angepasst. Die Begriindung wurde darlber hinaus bezlglich Abwagung und
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Umweltbelange erganzt. Die vorgenommenen Anderungen erfordern eine erneute
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes.

Sachstand Altstandort

Nach der Schlielfung des Spar-Marktes im Jahr 2004 hatte die Verwaltung mit Vertretern der
Eigentimergemeinschaft verhandelt, um Erweiterungsmadglichkeiten der Verkaufsflache zur
Schaffung einer zukunftsfahigen Nutzflache auszuloten. Die damalige Verkaufsflache betrug
ca. 425 m?. Es gelang einen neuer Betreiber, die Fa. Gorge zu gewinnen. Auch wenn der
Betreiber diese GroRke als langfristig nicht tragbare Grundlage sah, war er bereit, den
Leerstand zu Uberbricken. Es sollte jedoch nach Ldsungen flr zukunftsorientierte Erwei-
terungen gesucht werden. Durch Umbaumafnahmen konnte die Verkaufsflache auf ca.

670 m? erhoht werden. Auch diese Grofienordnung ist nach heutigen Mal3staben nicht
zukunftsfahig.

Der Stadtbezirksrat Lehndorf-Watenbdttel hatte Ende 2009 die Verwaltung gebeten zu
prifen, ob die stadtische Flache zwischen Bundesallee und Franz-Rosenbruch-Weg fiir die
An- bzw. Umsiedlung des ansassigen Betriebes verwendet werden kann. Nach Prufung des
Sachverhaltes hat die Verwaltung Mitte 2010 den politischen Gremien eine Beschlussvorlage
zur Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanverfahrens vorgelegt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Verwaltung mehrfach von einem Teil der
Anwohner gebeten worden zu priifen, ob ein Verbleib des derzeitigen Marktbetreibers am
Altstandort David-Mansfeld-Weg oder die Ansiedlung eines neuen Betreibers mdglich ist.
Mitte 2012 wurde das Bauleitplanverfahren unterbrochen, um der Eigentimergemeinschaft
Zeit zu geben, die Voraussetzungen fur eine bauliche Erweiterung am Altstandort zu prifen
und einen Investor zu finden. Nach Ablauf einer angemessenen Frist von einem halben Jahr
wurde das Bauleitplanverfahren wieder aufgenommen, nachdem sich abzeichnete, dass eine
realistische und umsetzbare L6sung nicht gefunden werden konnte.

Auf Initiative von Birgern hatte die REWE-Gruppe im Frihjahr 2015 ihr Interesse an der
Anmietung des derzeitigen Marktes bekundet. Allerdings sah sie als Voraussetzung eine
notwendige Erweiterung der Verkaufsflache auf 800 m?, besser jedoch auf 1000 m?. Die
Verwaltung sagte zu, sobald eine belastbare Planung sowie eine verbindliche Erklarung
eines Investors und der Eigentimergemeinschaft vorgelegt wiirde, diese den politischen
Gremien vorzustellen und eine Entscheidung Uber die Entwicklung des Altstandortes oder
des neuen Standortes herbei zu fuhren.

Auller der Interessenbekundung der REWE-Gruppe liegt der Verwaltung diesbezuglich
nichts vor.
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Die Verwaltung empfiehlt die erneute 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Franz-Rosenbruch-Weg*, OE 39.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1:

Anlage 2 a:
Anlage 2 b:
Anlage 2 c:
Anlage 2 d:
Anlage 2 e:

Anlage 2 f:

Anlage 2 g:
Anlage 3 a:

Anlage 3 b
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:

Ubersichtskarte Giber den Geltungsbereich
Vorhabenplan/Erlauterungstext

Vorhabenplan/Lageplan

Vorhabenplan/Ansichten

Vorhabenplan/Schnitt

Vorhabenplan/Grundriss

Vorhabenplan/Visualisierung

Vorhabenplan/Aufienerschliefung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Zeichnerische Festsetzungen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Planzeichenerklarung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Textliche Festsetzungen und Hinweise
Begrindung

Dokumentation der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG
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Anlage 2 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift

Franz-Rosenbruch-Weg OE 39
Vorhabenplan/ Erlauterungstext, § 4a (3) BauGB

Entwurfskonzept

Die Lauwig GmbH & Co. KG beabsichtigt auf dem Grundstiick siidlich der Bundesallee und
Ostlich der Stauffenbergstralle, im Stadtteil Kanzlerfeld der Stadt Braunschweig einen Le-
bensmittelvollsortimenter, einschlie3lich Getrankeabteilung, zu errichten. Das Grundsttick mit
einer Grol3e von ca. 4.500 m? liegt im zentralen Bereich des Stadtteils in direkter Nahe zum
Einkaufsbereich David-Mansfeld-Weg. Uber die Querungshilfe im Bereich der geplanten Zu-
und Ausfahrt Uber die Bundesallee wird der Markt an die bestehenden Einrichtungen des
zentralen Versorgungsbereiches angebunden. Die Flache des neuen Marktes ist Teil des
zentralen Versorgungsbereiches, allerdings noch nicht ausgenutzt.

Geplante Nutzungen

Der Hauptbaukérper besteht aus einer ellipsenférmigen Markthalle und daran anschlieRen-
den niedrigeren zum Teil zweigeschossig ausgefiihrten Bauteilen unter einem grof3ztigigen
Flachdach. Mit einem niedrigeren Gebaudeteil fir die Entsorgung bilden diese um die einge-
hauste Anlieferung einen solitdren Baukorper.

Der Markt erreicht eine Verkaufsflache von insgesamt maximal 1.200 m2. In dem zweige-
schossigen Grundrissbereich liegen im Erdgeschoss Lagerflachen, im Obergeschoss Perso-
nal-, Technik- und Lagerraume.

Ostlich des Gebaudes ist eine Stellplatzanlage mit 62 Platzen geplant, siidlich der Anliefe-
rung werden 3 zusatzliche Stellplatze angeordnet. Die Anlieferung fir den Lebensmittelmarkt
erfolgt durch einen tberbauten und nach auf3en verschlieRbaren Ladebereich an der sudli-
chen Fassadenseite.

Gestaltung baulicher Anlagen

Der Baukorper erhdalt eine architektonische Ausgestaltung mit Flachdachabschlissen tber
allen Gebaudeteilen. Die Dachdeckung soll durch eine Well- oder Blechdeckung erfolgen.
Die Fassade des Hauptbaukérpers der Rotunde wird durch eine Alu-Welldeckung mit ver-
glasten Offnungen ausgebildet, die daran anschlieRenden niedrigeren zum Teil zweige-
schossig ausgefiihrten Bauteile erhalten eine farbig gestaltete Putzfassade, sodass die ein-
zelnen baulichen Teile der Anlage erfahrbar bleiben.

Die Flachdacher Uber den niedrigeren Bauteilen werden als begriinte Flachdacher ausge-
fahrt.

Larmschutz

Zur schalltechnischen Abschirmung der Stellplatze zur 6stlich und stdlich angrenzenden
Wohnbebauung ist jeweils entlang der stidlichen und der dstlichen Grundstlicksgrenze eine
Larmschutzanlage vorgesehen. Wahrend diese an der sudlichen Grenze als Larmschutz-
gabione mit Erdfiillung mit einer Hohe von 2,00 m ausgefuhrt wird, kommt an der 6stlichen
Grenze eine Larmschutzwand mit tiefgegrindeten Punktfundamenten und einer Hohe von

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Franz-Rosenbruch-Weg, OE 39 Erlauterungstext, Stand: 15.10.2015

Verfahrensstand: § 4a (3) BauGB
Vorgelegt von: Meil3ner Architekten BDA
Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig
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2,60 m zur Ausfiuihrung. Letztere halt den vorgeschriebenen Grenzabstand von 3,00 m zu
den benachbarten Grundstticken ein. Beide Anlagen werden beidseitig mit Kletterpflanzen
begrunt.

Zwischen Larmschutzwand und -gabione wird ein Durchgang belassen, der aus schalltech-
nischen Grinden versetzt ausgebildet wird und eine fu3laufige Verbindung zwischen Park-
platz und Franz-Rosenbruch-Weg gewéhrleistet. Weitere fu3laufige Verbindungen werden
nordlich der Stellplatze zum FuBweg Bundesallee sowie zu der Stauffenbergstralle geschaf-
fen.

Uber die Larmschutzanlagen an der 6stlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze sind weitere
Larmminderungsmafinahmen vorgesehen.

Neben der Einhausung der Lieferzone ist eine Ausbildung der Fahrgassen in Asphalt ge-
plant.

Darliber hinaus sind die Verwendung von larmarmen Einkaufswagen und eine Einhausung
der EKW-Box durch eine einschalige U-férmige schalldammende Wand, die nur zum Markt-
gebaude gedffnet ist, geplant.

Es ist vorgesehen, dass die Belieferung des Lebensmittelmarktes auRerhalb des Zeitraumes
von 20 bis 7 Uhr stattfindet. Die haustechnischen Anlagen sollen so betrieben werden, dass
eine Uberschreitung des Schallleistungspegels von 73 dB(A) ausgeschlossen ist.

Gestaltung der Au3enanlagen

Zur grunordnerischen Einbindung in die Umgebung sind Grinflachen und Anpflanzungen
vorgesehen, die sich aufgrund der Anordnung von Baukoérpern und Stellplatzen im Wesentli-
chen auf die Randzonen konzentrieren. Am noérdlichen Rand kénnen mehrere vorhandene
Baume erhalten werden, am sudlichen Rand entlang des Franz-Rosenbruch-Weges sind ei-
ne Reihe von 3 Baumen und ein Baumstandort nordlich der Larmschutzwand geplant. Weite-
re Grunstrukturen entstehen durch die Bepflanzung sowie die Berankung der beiden Larm-
schutzwénde.

Die Stellplatzanlage wird durch Grininseln und Grinstreifen mit Baumen gegliedert.

An der nach Norden orientierten Fassadenseite ist eine Werbeanlage in einer H6he von
max. 9,6 m und drei Fahnenmasten mit einer Héhe von max. 6,0 m vorgesehen.

AuRere ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung fur die Kunden erfolgt mit einer Zu- und Ausfahrt an der Stauf-
fenbergstral3e und einer an der Bundesallee.

Die Anlieferung erfolgt eingehaust mit Zufahrt von der Bundesallee Uber die Stellplatzanlage
und Ausfahrt in die Stauffenbergstral3e in Richtung Norden.

Regenwasser

Fir die Befestigung der Stellplatze des Einkaufsmarktes ist die Verwendung von versicke-
rungsfahigem Pflaster vorgesehen. Eine Riickhaltung und Versickerung von anfallendem
Oberflachenwasser wird dartiber hinaus durch eine unterirdische Rigole erreicht, die mittig
auf dem Parkplatz innerhalb eines schmalen Kies- oder Grinstreifens eingebaut wird.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Franz-Rosenbruch-Weg, OE 39 Erlauterungstext, Stand: 15.10.2015
Verfahrensstand: § 4a (3) BauGB
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Franz-Rosenbruch-Weq

OE 39

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stéadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

der natlrlichen Steigung oder des Gefalles zu
andern.

IV Uberbaubare Grundstiicksflachen

| Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Flache fur Einzelhandel sind
folgende Nutzungen zulassig: Einzelhandelsbetrie-
be, die der verbrauchernahen Versorgung der Be-
vélkerung dienen und eine Verkaufsflache von
insgesamt maximal 1.200m2 sowie einen Verkaufs-
flachenanteil des Lebensmittelsortiments von mind.
70% der Verkaufsflache aufweisen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO

sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind tber-
dachte Abstellmdglichkeiten fiir Einkaufswagen und
Fahrrader innerhalb der Flache fir Stellplatze, so-
wie Werbeanlagen entsprechend der textlichen
Festsetzungen B Il 3.1 und Verkehrshinweisschil-
der.

V  Stellplatze

1l Maf der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfla-
chenzahl durch Einstellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulassig. Weitere Uberschreitungen sind unzulas-

sig.

Stellplatze sind auerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache nur innerhalb der dafur festge-
setzten Flachen zuléssig.

VI Grinordnung

Il Hohe baulicher Anlagen

1. Die festgesetzten zulassigen Hohen der bauli-
chen Anlage (GH/TH) dirfen von technischen
Anlagen wie z.B. Luftungsanlagen nicht Gber-
schritten werden. Eine Uberschreitung der
festgesetzten zulassigen Gebaudehdhen
(GH/TH) durch Photovoltaikanlagen ist aus-

nahmsweise bis zu 1,2 m zulassig, wenn diese

mindestens 2,0 m von der Gebaudekante zu-
rickbleiben und seitlich eine vertikale Verklei-
dung erhalten.

2. Bezugspunkt fur die Hohenangaben der in der

Planzeichnung festgesetzten maximal zulassi-
gen Gebaude- und Traufhdhe ist die Hohenla-

ge der nachstgelegenen oéffentlichen Verkehrs-

flache an dem Punkt der Stral3enbegren-
zungslinie, der der Mitte der straRenzuge-
wandten Geb&udeseite am néchsten liegt.
Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugs-
punkt zur Mitte der straBenseitigen Gebau-
deseite, so ist die Normalhdhe um das MaR

1. Begrunung

1.1 Im Zusammenhang mit der La&rmschutzwand
sind am Franz-Rosenbruch-Weg 4 hochstam-
mige Laubbaume als Eberesche (Sorbus
aucuparia) zu pflanzen.

1.2 In den Flachen fir Anpflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sons-
tigen Bepflanzungen sind vorhandene Baume
und Straucher zu erhalten. Bei Abgang sind
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Dariliber hinaus sind Baume entspre-
chend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
neu zu pflanzen. Unter Einbeziehung beste-
hender Baume und Straucher ist Rasen anzu-
legen.

1.3 In den Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
vorhandene Baume und Stréaucher dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

1.4 Je 6 Stellplatze ist ein mindestens mittel-
kroniger Laubbaum in die Stellplatzanlage in-
tegriert als rotbliihende Rosskastanie (Aescu-
lus x carnea) zu pflanzen. Die Baumstandorte
kénnen ausnahmsweise auch in die Nebenfla-
chen der Stellplatzanlage verlegt werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Franz-Rosenbruch-Weg, OE 39

Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/1993

Textliche Festsetzungen, Stand:15. Oktober 2015
Verfahrensstand: § 4a (3) BauGB

Vorgelegt von:
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1.7

21

2.2

2.3

2.4

Die Larmschutzwand parallel zur éstlichen
Grenze des Plangeltungsbereiches und an der
sudlichen Grenze ist beidseitig vollflachig zu
begriinen. Die Begriinung ist mit Efeu (Hedera
helix), Kletterspindel (Euonymus fortunei) und
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
oder vergleichbaren Arten in Gruppen von 3
bis 9 Pflanzen pro Art und jeweils 1 Pflanze
pro Ifm auszufihren.

Die Stellplatzflachen mit Ausnahme der Fahr-
gassen sind so zu befestigen, dass eine Ver-
sickerung von Oberflachenwasser auf den
Flachen gewahrleistet ist, z. B. durch ein
Okoverbundpflaster, Rasensteine, Pflaster mit
mindestens 20% Fugenanteil.

Flachdé&cher sind zu begriinen. Ausgenommen
von der Festsetzung sind die Teile der Dach-
flachen, die fur die Installation von Anlagen zur
Energiegewinnung beansprucht werden.

Erhaltung/Sicherung/Pflanzqualitat

Fir die zu pflanzenden Gehdlze gelten folgen-
de Mindestpflanzqualitéten: - Laubb&ume:
Hochstdamme, 18 — 20 cm Stammumfang in

1 m Hohe.

Pro zu pflanzendem Einzelbaum ist eine min-
destens netto 9 m2 gro3e offene Vegetations-
flache in einer Breite von mindestens netto

2 m vorzusehen. Diese Flache ist flachende-
ckend mit Rasen zu begriinen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufuhren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Fir al-
le Einzelbaumpflanzungen ist im Anschluss an
die Fertigstellungspflege eine funfjahrige, fur
alle Uibrigen Pflanzungen eine zweijéhrige
Entwicklungspflege durchzufuhren.

Die gemaf den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen zur Begriinung vorzusehenden
Grundstiicksflachen missen bis zur Inge-
brauchnahme der baulichen Anlagen ausge-
baut sein. Sie sind spéatestens in der nachst-
folgenden Pflanzperiode geméR den Festset-
zungen abschlieBend zu begrunen.

Vil

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

11

Larmschutzanlagen — aktiver Larmschutz

Auf der festgesetzten Flache fur Anlagen des
Immissionsschutzes ,Larmschutzwand H6he
2,6 m“ist eine Larmschutzwand mit einer Ge-
samthdhe von 2,6 m (liber Bezugspunkt) zu
errichten. Die Wand ist massiv auszufiihren
und entsprechend A VI 1.5 zu begriinen.

Bezugspunkt fur die unter A VII 1.1 festgesetz-
te Larmschutzwand ist die mittlere Héhenlage

der befestigten Oberflache der angrenzenden

Stellplatzanlage in Héhe der westlichen Gren-

ze des Flurstuicks 374/314.

1.2

13

1.4

TOP 8.

Auf der festgesetzten Flache fiir Anlagen des
Immissionsschutzes ,Larmschutzwand Hohe
2,0 m“ (iber Bezugspunkt) ist eine Larm-
schutzanlage zu errichten, die als L&arm-
schutzgabione mit Erdfullung ausgefihrt wird.
Die Anlage ist entsprechend A VI 1.5 zu be-
griinen.

Bezugspunkt fur die unter A VII 1.2 festgesetz-
te L&rmschutzanlage ist die Hohenlage des
Flurstiicks 80/622 an der Grundstiicksgrenze
zum Plangebiet.

Von den unter A VIl 1.1 und A VII 1.2 festge-
setzten Anlagen kann in Ausfiihrung und Héhe
ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Weise gewahrleistet
ist.

Als quellseitige Larmminderungsmafinahme
wird fiir den Belag der Fahrgassen der Stell-
platzflache Asphalt festgesetzt.

VIl

Sonstige Festsetzungen

O]

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flache.

B Ortliche Bauvorschrift

geman 88 80, 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 (4) BauGB

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den gesam-
ten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Franz-Rosenbruch-Weg"“, OE 39.

Werbeanlagen

1.

3.1

Werbeanlagen sind nur als Werbung an der
Statte der Leistung zuléssig.

Innerhalb der Baugrenzen sind Werbeanlagen
nur wie folgt zulassig:

An dem Gebdaude bis zu einer Grof3e von ma-
ximal 15,0 m2 je Gebaudeseite. Die Oberkante
der Werbeanlagen darf dabei eine Hohe von
6,0 m Uber dem Bezugspunkt geman A lll 2
nicht Uberschreiten.

AuRerhalb der tiberbaubaren Flachen sind
Werbeanlagen ausgeschlossen bis auf folgen-
de Ausnahmen:

Vor der nordlichen zur Bundesallee orientier-
ten Fassadenseite ist eine Werbeanlage mit
einer H6he von max. 9,6 m zulassig. Vor der
nordlichen zur Bundesallee orientierten Fas-
sadenseite sind drei Fahnenmasten mit innen-
liegender Seilfihrung und einer Héhe von ma-
ximal 6,0 m zul&ssig.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist nur
zulassig, wenn die Verkehrsicherheit nicht be-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Franz-Rosenbruch-Weg, OE 39
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/1993

Textliche Festsetzungen, Stand:15. Oktober 2015
Verfahrensstand: § 4a (3) BauGB

138 von 315 in Zusammenstellung



eintrachtigt wird.

5  Werbedarstellungen wie z. B. Prismenwende-
anlagen, Rollbander, Filmwande oder City-
Light-Boards, sind unzulassig.

1 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach wer eine Baumalf3-
nahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die der
oOrtlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachenge-
staltungsplan zu erstellen und mit der Stadt einver-
nehmlich abzustimmen.

Alle geplanten baulichen MaBnahmen im Schutz-
streifen der Wasserversorgung innerhalb der Stell-
platzanlage bedurfen der Zustimmung der
BS|Energy. Alle geplanten baulichen MaRnahmen
angrenzend an den Schutzstreifen der Wasserver-
sorgung, die sich auf den Schutzstreifen auswirken,
bedirfen ebenfalls der Zustimmung der BS|Energy.

In unmittelbarer Nachbarschaft gab es 6stlich vom
Plangebiet angrenzend eine Bombardierung im 2.
Weltkrieg. Daher kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass es im Plangebiet noch Kampfmittel geben
koénnte. Aus Sicherheitsgriinden ist das Plangebiet
vor einer Bebauung auf Kampfmittel zu sondieren
(EDV-Aufzeichnung) und es ist die Bergung von
gegebenenfalls vorhandenen Storkor-
pern/Kampfmittel durchzufuhren.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen A VII
JFestsetzungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes” sind u.a. folgende
Grundlagen maf3geblich:

DIN I1SO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien“, Herausgeber Deutsches
Institut fur Normung, Beuth-Verlag, Berlin, 1999.

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-Verlag, Ber-
lin, 1989.

VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen*, Herausgeber VDI-
Verlag GmbH, Dusseldorf, 1987.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungsstelle
Planen - Bauen - Umwelt" der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

TOP 8.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Franz-Rosenbruch-Weg, OE 39

Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/1993
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Rechtsgrundlagen - Stand: 15. Oktober 2015 -

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.August 2015
(BGBI | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz uUber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 93 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauQO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsqgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (Nds. GVBI
S. 434)

Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

Regional- und Landesplanung

Im Niederséchsischen Landesraumordungsprogramm 2008 (LROP) ist die
Stadt Braunschweig - im oberzentralen Verbund mit den benachbarten Stad-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Franz-Rosenbruch-Weg“, OE 39 Begriindung, Stand:15.10.2015
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ten Wolfsburg und Salzgitter - als Oberzentrum der Region mit den Schwer-
punktaufgaben Wohnen und Arbeiten sowie Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (2008) fiir den Grol3raum Braun-
schweig ist der Geltungsbereich als ,vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich* dargestellt.

Dartber hinaus werden in der zeichnerischen Darstellung des RROP der
Geltungsbereich und das weitere Umfeld als Vorbehaltsgebiet fir Trinkwas-
sergewinnung dargestellt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm RROP 2008 des Grol3raumes
Braunschweig werden die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Sied-
lungs- und Versorgungsstrukturen des Grof3raumes Braunschweig weiter de-
finiert. Zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen legt das RROP fest, dass
die Nahversorgungsstruktur als wesentliches Element der kommunalen Da-
seinsvorsorge in den zentralen Standorten, leistungsféhigen Ortsteilen in den
Gemeinden und Stadtteilzentren der Stadte (integrierte Versorgungsstandor-
te) bedarfsgerecht zu modernisieren, zu sichern und zu entwickeln ist.

Der geplante Lebensmittelvollversorger soll der Erhaltung der Nahversor-
gung des Stadtteiles Kanzlerfeld dienen.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs gelten
die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Braunschweig in der Form der Bekanntmachung vom 06.10.2005 in seiner
derzeit aktuellen Fassung. Er stellt im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Wohnbauflachen“ mit einem Richtwert GFZ 0,4 fir das allgemeine Malf3
der baulichen Nutzung dar. Innerhalb der Bundesallee wird eine Hauptleitung
fur Gas und an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze eine Hauptleitung fur
Wasser dargestellt.

Darlber hinaus ist mit einem Symbol ein Zentrum fir die Versorgung mit G-
tern und Dienstleistungen dargestellt, das sich auf verschiedene Einzelhan-
delsnutzungsstandorte im Nahbereich der Bundesallee bezieht. Von den
Standorten ist im Wesentlichen nur noch der Standort am David-Mansfeld-
Weg existent. Das Symbol liegt zwar im Einwirkbereich des Baugrundstui-
ckes. Zur Klarstellung wird auf Grundlage von 8 13a (2) Nr. 2 BauGB der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Bebauungsplédne

Das ca. 0,45 ha grof3e Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes OE 21 ,Kanzlerfeld-Stud-West* aus dem Jahre
1981. Der Bebauungsplan setzt fur den westlichen Teil des Grundstiickes ein
Baurecht als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderta-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Franz-Rosenbruch-Weg“, OE 39 Begriindung, Stand:15.10.2015
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gesstatte fest. Auf der Ostlichen Teilflache ist eine Nutzung als 6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz festgesetzt.

Die Errichtung eines Lebensmittelmarktes ist demnach nicht moglich; des-
halb wird eine Anderung des Planungsrechts erforderlich.

3 Anlass und Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Im Einkaufszentrum am David-Mansfeld-Weg wurde im Jahr 2004 der bis
dahin anséassige Sparmarkt geschlossen. Nach einiger Zeit des Leerstandes
konnte ein Marktbetreiber dafiir gewonnen werden, einen neuen Nahversor-
ger zu etablieren.

Die nach Umbaumalnahmen erzielte Verkaufsflache von ca. 670 m? wurde
von Anfang an fir einen langfristigen Bestand kritisch gesehen. Wegen der
komplizierten Eigentumsverhaltnisse sowohl des Gebaudes als auch der
Parkplatzflachen sowie der Beschaffenheit der Gebaudestruktur und der
Parkplatzflachen waren Bemuhungen erfolglos, durch bauliche Erweiterun-
gen eine angemessene VergroRerung der Verkaufsflache zu erzielen.

Im Jahre 2009 hatte der Betreiber die Stadt Braunschweig gebeten Mdglich-
keiten fur einen neuen, grol3eren Nahversorgungsstandort zu sondieren.

Der Stadtbezirksrat Lehndorf-Watenbttel hatte daher 2009 die Verwaltung
gebeten zu prifen, ob die dem Einkaufszentrum gegentber liegende Freifla-
che zur Umsiedlung des Nahversorgers verwendet werden kann. Der
Wunsch des Stadtbezirksrates, mit Klarung der Standortfrage die langfristige
Sicherung der Nahversorgung im Stadtteil Kanzlerfeld zu gewéhrleisten, ent-
spricht den Zielsetzungen des Zentrenkonzeptes Einzelhandel der Stadt
Braunschweig und ist mit Blick auf die Entwicklung der Einzelhandelsstruktur
der vergangenen Jahre sehr gut nachvollziehbar.

Das angefragte Grundstick hat eine GrofRe von 0,45 ha und liegt in unmittel-
barer Nachbarschaft zum bestehenden Zentrum. Der Bereich ist in der Er-
ganzung 2010 des Zentrenkonzeptes Einzelhandel als Zentraler Versor-
gungsbereich der Kategorie 5 ausgewiesen. Diese Lage kann fur eine An-
siedlung in funktionalem Zusammenhang mit dem Bestand genutzt werden.

Die Uberpriifung durch die Fachverwaltung hat ergeben, dass auf die im gel-
tenden Bebauungsplan OE 21 festgesetzte Flache fur eine Kindertagesstatte
verzichtet werden kann.

Die Stadt Braunschweig hat zur Beurteilung der Nahversorgung ein Gutach-
ten zur Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters im Kanzlerfeld in Auf-
trag gegeben.

Der Gutachter sieht eine Wettbewerbsprognose fur das Sortiment Nahrungs-/
Genussmittel fur das Jahr 2015 von ca. 725 — 750 m2 und fur das Jahr 2020
von ca. 1.400 -1.500 m2. Er empfiehlt jedoch eine Reduzierung der Vorha-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Franz-Rosenbruch-Weg“, OE 39 Begriindung, Stand:15.10.2015
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bengrolRe des Lebensmittelvollsortimenters auf maximal 1.200 m2 Verkaufs-
flache. Unter Berucksichtigung der kleinteiligen Angebotsstruktur des Nah-
versorgungsbereiches Lehndorf und der Mdglichkeit, dass das Ladenlokal
des derzeit bestehenden Supermarktes mit einem Einzelhandelsbetrieb wie-
derbelegt wird, der auch Nahrungs-/ Genussmittel und/ oder Drogerie/ Par-
fumerie anbietet, erscheint dies angemessen. Er weist abschlieRend darauf
hin, dass bei Realisierung des Projektes am Planstandort eine enge Anbin-
dung und Zuordnung an den zentralen Versorgungsbereich David-Mansfeld-
Weg erfolgen soll. Dies kann durch Querungshilfen tGiber die Bundesallee und
Ausrichtung des Eingangsbereiches geschehen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes OE 39 sollen
nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines
Nahversorgers auf dieser bisher als stadtische Griunflache genutzten Flache
im zentralen Bereich des Stadtteils Kanzlerfeld geschaffen werden.

Der Vorhabentrager hat bei der Stadt Braunschweig einen Antrag auf die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf

8 12 BauGB gestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Verwaltungs-
ausschuss am 15. Juni 2010 gefasst.

Grundlage des Verfahrens ist die Entwurfsplanung der Lauwig GmbH & Co.
KG. Die zu realisierende Verkaufsflache basiert auf den Aussagen des Gut-
achtens.

Der Betreiber des neuen Nahversorgers beabsichtigt am Altstandort mit dem
Sortiment Getrankemarkt am Altstandort zu verbleiben, um Leerstand an
dieser Stelle zu verhindern, und das Nahversorgungsangebot abzurunden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen sind gemaf

8§ 50 Satz 1 BImSchG die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie
maoglich vermieden werden. Die vorliegende Planung wirkt sich zwar auf die
Umgebung aus. Sie ist aber aus raumordnerischer Sicht, laut Mitteilung des
Zweckverbandes Grol3raum Braunschweig vom 07.10.2015, unbedenklich.
Gleichwohl ist der Planungsgrundsatz zu beachten, dass schadliche Um-
weltauswirkungen so weit wie moglich vermieden werden.

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse wurde in einem flankierenden
Larmschutzgutachten ein Larmschutzkonzept, bestehend aus Larmschutz-
wanden und einschrankenden Festsetzungen zu Anlagen, die typischerweise
in besonderem Mal3e Larmemissionen verursachen, erarbeitet.

Im Rahmen des Grundsttickskaufvertrages wird eine Betriebsverknipfung
des Nahversorgers und dem vorhandenen Verbrauchermarkt in Lehndorf am
Saarplatz von mind. 10 Jahren abgesichert.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
von § 13a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht vor, eine Flache fur Einzel-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Franz-Rosenbruch-Weg“, OE 39 Begriindung, Stand:15.10.2015
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handel mit der dafiir notwendigen ErschlieRung dauerhaft zur Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung festzusetzen. Es handelt sich somit um eine
Maflnahme der Innenentwicklung. Die mégliche Grundflache im Sinne von

§ 19 (2) BauNVO liegt bei einer Grundstlicksgré3e von ca. 4.500 m? deutlich
unter der Zulassigkeitsgrenze nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB. Andere Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor.

Da der Bebauungsplan aber auch die Zulassigkeit eines Einzelhandelsbe-
triebes mit einer zulassigen Geschossflache von mehr als 1.200 m2 begrin-
det, unterliegt dieser gemaf Nr. 18.6.2 in Verbindung mit Nr. 18.8 der Anla-
ge 1 zum UVPG der Pflicht zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls. Die-
se wurde durchgefihrt. Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung wurde nicht festgestellt. Vorhaben, die der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, werden durch den
Bebauungsplan somit nicht ermdéglicht.

Anhaltspunkte fur die Beeintréachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten

sind nicht erkennbar. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens sind somit erfallt.

Umweltbelange

4.1

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltprifung nicht durchgefuhrt
und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der Eingriffs-
regelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein na-
turschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen. Gleichwohl sind die
allgemeinen Grundsatze zur Vermeidung und Minimierung von erheblichen
Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft zu beachten. Weiterhin sind die
allgemeinen Mal3gaben des Artenschutzes gemal’ 8 4 BNatSchG einzuhal-
ten.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in Be-
rihrung stehen, dargelegt.

Tiere, Pflanzen, Landschaft

Aufgrund der siedlungsbestimmten und intensiv genutzten Flachen bestehen
keine Strukturen, die Besonderheiten erwarten lassen.

Pflanzen

Der Bereich wird derzeit von Rasenflachen gepréagt, wobei die im westlichen,
als Bolzplatz genutzten Teilbereiche zum Teil von einem Gehdlzsaum aus
Baumen und Strauchern eingefasst sind. Die Flachen sind stark durch
menschliche Nutzung beeinflusste Lebensraume und dadurch weit entfernt

vom Zustand der heutigen potentiell natirlichen Vegetation.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Franz-Rosenbruch-Weg“, OE 39 Begriindung, Stand:15.10.2015
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Die offenen Scherrasenflachen werden regelmafiig gemaht. Folge dieser in-
tensiven Pflege sind Einschrankungen im floristischen Artenspektrum sowie
eine Anpassung der Pflanzengesellschaften an diese Bedingungen.

Der Gehdlzsaum um den Bolzplatz besteht aus standortheimischen Arten.
Die Baume und Straucher bilden gro3tenteils einen breiten, geschlossenen
Bestand, zum Teil pragen éltere Baume den Gehoélzbestand.

Gleichwohl erfillen die Gehoélze im Naturhaushalt wichtige Funktionen, z. B.
zahlreiche Lebensraumfunktionen fir die Tierwelt, wie beispielsweise Brut-

platze und Nahrungsquellen fir verschiedene Vogelarten oder Lebensraum
fur Kleinsauger, Insekten etc. Von besonderer Wertigkeit sind in dieser Hin-
sicht vor allem die alteren Ba&ume mit einem gewissen Totholzanteil.

Insgesamt ist die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zum Erhalt von Ar-
ten und Lebensgemeinschaften gemafd Landschaftsrahmenplan siedlungs-
bedingt sehr stark eingeschrankt. Besonders schitzenswerte Strukturen sind
fur das Gebiet nicht bekannt.

Durch teilweisen Erhalt von vorhandenen Baumen an der nérdlichen Grund-
sticksgrenze, dem Erhalt der Geholzstruktur an der dstlichen Grundstiicks-
grenze und Neupflanzungen von Baumen werden die Eingriffe minimiert.

Grundsatzlich ist das Plangebiet, das in hohem Malf3 unter menschlichem
Einfluss steht, fir Tiere nur von maldiger Bedeutung. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass die Fauna sich aus Arten zusammensetzt, die an die
Lebensbedingungen im Siedlungsraum angepasst und daher in der Regel
weit verbreitet sind.

Alle europaischen Vogelarten gelten als besonders geschiitzt. Es ist davon
auszugehen, dass die Gehdlze des Plangebietes siedlungstoleranten Vogel-
arten als Lebensraum und Brutstandort dienen. Hinweise auf Vorkommen
gefahrdeter oder empfindlicher Brutvogel liegen der Stadt Braunschweig
nicht vor. Kenntnisse weiterer Vorkommen besonders bzw. streng geschiitz-
ter Tierarten im Plangebiet liegen nicht vor.

Einem Hinweis auf Fledermause wurde von der unteren Naturschutzbehérde
nachgegangen. Dabei wurde festgestellt, dass die Rasen- und Geholzflachen
als Jagdreviere fir Fledermause geeignet sind. Es wurden keine Anhalts-
punkte fur Nistplatze gefunden. Eine gesonderte Kartierung von Fledermau-
sen war daher nicht erforderlich.

Die Realisierung der Planung ist mit dem Verlust von Lebensrdumen fir Tie-
re und Pflanzen verbunden. Durch Versiegelung und Uberbauung werden
Rasenflachen und Gehdlzstrukturen aus Baumen und Strauchern in An-
spruch genommen.

Da grof3tenteils siedlungsbestimmte, intensiv genutzte Flachen von geringe-
rer Wertigkeit far die Tier- und Pflanzenwelt betroffen sind, wird dies fur ver-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Franz-Rosenbruch-Weg“, OE 39 Begriindung, Stand:15.10.2015
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tretbar gehalten. Ausweichraum &hnlicher Qualitat findet sich ausreichend in
der Nachbarschaft des Plangebietes, welche durch grof3e und stark durch-
grunte Wohnhausgarten gepragt ist.

AulRerdem kdnnen Beeintrachtigungen durch den Erhalt einiger Geholze ent-
lang der nérdlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze teilweise vermieden
werden. Die Erhaltung weiterer Geholze ist bei der Dimensionierung der ge-
planten Bebauung und der erforderlichen Anzahl der Stellplatze nicht um-
setzbar.

Eine weitere Minimierung der Auswirkungen wird durch die geplanten Baum-
pflanzungen entlang des Franz-Rosenbruch-Weges und im Bereich der
Stellplatze sowie durch die Anlage einzelner Grunflachen in den Randzonen
des Grundstucks erzielt.

Ebenfalls wirksam sind in dieser Hinsicht die begrinten Larmschutzanlagen.
Prinzipiell kann es durch das Vorhaben und die entsprechend veranderte
Flachennutzung zu geringfugigen Verschiebungen des Artenspektrums
kommen.

4.2 Boden

Im Plangebiet sind bedingt durch seine Lage im stadtischen Raum stark bis
Ubermafiig stark kulturbeeinflusste Bdden, teils auch kinstliche und versie-
gelte Boden vorherrschend.

Der Landschaftsrahmenplan gibt im Bereich Kanzlerfeld einen mittleren Ver-
siegelungsgrad zwischen 25% und 50% an. Das Plangebiet selbst weist
momentan keinerlei Uberbauung und Versiegelung auf. Eine Uberbauung ist
aber bereits jetzt planungsrechtlich zulassig.

Im Rahmen einer Baugrunderkundung wurden in Teilbereichen des Plange-
bietes die Bodenverhéltnisse untersucht und die Versickerungsfahigkeit des
anstehenden Bodens bestimmit.

Die anstehenden Bodenverhaltnisse ermdglichen aus bodenmechanischer
Sicht eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser. Zur Minimie-
rung der Auswirkungen der geplanten Versiegelung der Flachen durch Be-
bauung und Stellplatzanlage werden die Stellplatze mit versickerungsfahi-
gem Material hergestellit.

Der Bereich ist nicht altlastenverdachtig. Mit nennenswerten Bodenverunrei-
nigungen ist nicht zu rechnen.

Fur Boden des Siedlungsbereiches werden im Landschaftsrahmenplan hin-

sichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt keine Bewertungen vorge-
nommen. Generell sind die stark anthropogen Uberformten Béden im Stadt-

gebiet als vorbelastet einzustufen. Beeintrachtigungen des Bodens im Plan-

gebiet bestehen aufgrund des KFZ-Verkehrs, insbesondere der relativ stark

befahrenen, nérdlich unmittelbar angrenzenden Bundesallee, auch wenn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Franz-Rosenbruch-Weg“, OE 39 Begriindung, Stand:15.10.2015
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Grunflachen, von denen das Plangebiet ausschlief3lich eingenommen wird, in
ihrer Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt weniger stark eingeschrankt
sind als vdllig versiegelte Béden.

Eine Rolle spielen in diesem Zusammenhang Schadstoffbelastungen durch
Benzol, Phenol, Salze, polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK),
Cadmium und weitere Schwermetalle sowie Reifenabrieb und Staube.

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden die angetroffenen Auffillungen,
die bis max. 0,80 m u. GOK reichen und Uberwiegend aus Sand, schluffig,
schwach kiesig, schwach humos mit anthropogenen Fremdbestandteilen,
bestehen, hinsichtlich ihres Schadstoffgehaltes untersucht. Die Analyse der
Proben ergab einen Zuordnungswert von Z 1.1 gemal Richtwerten der LA-
GA RL 20. Der Boden wird als nicht gefahrlicher Abfall eingestuft.

Es gab unmittelbar 6stlich des Plangebietes auf den Nachbargrundstiicken
Bombardierungen im 2. Weltkrieg. Aus Sicherheitsgrinden ist vor einer Be-
bauung des Plangebietes eine Flachensondierung auf Kampfmittel durchzu-
fuhren (EDV-Aufzeichnung). Die durch die Sondierung festgestellten Ver-
dachtspunkte auf Kampfmittel sind in Abstimmung mit der Stadt Braun-
schweig, Abt. Umweltschutz, durch eine Fachfirma zu o6ffnen.

Wasser

Im Zuge der Baugrunderkundung wurden mittlere bis hohe Grundwasser-
stande zwischen 4,04 m bis 4,60 m u. GOK gemessen.

Die anstehenden Bodenverhaltnisse ermdglichen aus bodenmechanischer
Sicht eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser.

Ein wichtiger Parameter fir die Einschatzung des Wasserpotentials im Plan-
gebiet ist die Grundwasserneubildungsrate, die maf3geblich bestimmt durch
Relief, Bodenart, Vegetationsbedeckung etc., aber auch durch die jahreszeit-
lichen Unterschiede der Niederschlage und Temperaturen. Fur den Pla-
nungsraum konnen allerdings keine konkreten Zahlen zur Grundwasserneu-
bildungsrate angegeben werden, da diese im Westen der Stadt erheblich va-
riiert.

Das Plangebiet befand sich im Geltungsbereich des festgesetzten Wasser-
schutzgebietes fur das Wasserwerk Lamme, insbesondere der Wasser-
schutzzone 3a. Durch die Stilllegung des Wasserwerkes sind seit Anfang
2012 diesbezigliche Einschrankungen entfallen.

Das Wasserruickhaltevermdégen gilt im Planungsraum gemalf Landschafts-
rahmenplan als mafig eingeschrankt. Die unversiegelten Grunflachen des
Plangebietes lassen im Gegensatz zu angrenzenden Bereichen mit gro3fla-
chigen Uberbauungen und Versiegelungen die Versickerung von anfallen-
dem Niederschlagswasser zu.
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Die Grundwassersituation im Plangebiet gilt hinsichtlich des Erhalts von qua-
litativ hochwertigem Grundwasser als eingeschrankt.

Insgesamt besteht aufgrund der im Planungsraum vorhandenen Nutzungs-
strukturen ein sehr hohes bis hohes Risiko der Grundwasserbeeintrachti-
gung. Der Stral3enverkehr der nordlich verlaufenden Bundesallee stellt fur
das Grundwasser eine lineare Belastungsquelle dar. Die Empfindlichkeit ge-
genuber Verschmutzung wird allerdings als mittel eingestuft.

Bei Realisierung der Planung werden bisher versickerungswirksame Boden-
flachen Gberbaut und versiegelt. Dies fuhrt zu einer Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses, so dass die Verflugbarkeit des Niederschlagswassers im
Plangebiet bzw. das Wasserriickhaltevermogen stark reduziert wird. Auch
das Auftreten von erhéhten Abflussspitzen ist moglich.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Grundwasserhaushalt
sind naturlicherweise eng verknulpft mit denjenigen fur den Bodenhaushalt.
So sind mit dem Vorhaben Stérungen des Bodenwasserhaushaltes verbun-
den. Daruiber hinaus fiihrt die Uberbauung und Versiegelung von Flachen zu
einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Durch Verwendung einer versickerungsfahigen Oberflachenbefestigung der
Stellplatze und Einbau einer unterirdischen Rigole mittig der Stellplatzanlage
wird eine Minimierung dieser Beeintrachtigung erzielt.

Baubedingt und nutzungsbedingt, insbesondere durch den Kunden- und An-
lieferungsverkehr, ist die potentielle Gefahr von Beeintrachtigungen des
Grundwassers zwar grundsatzlich gegeben. Ein besonderes Gefahrdungspo-
tential wird jedoch nicht gesehen.

Klima und Luft

Nach dem aktuellen Klimagutachten (Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012
Steinicke & Streifeneder, Richter & Rdckle) wird das Planungsgebiet, wie
auch der gesamte Stadtteil Kanzlerfeld, als Siedlungsklimatop mit einer ge-
ringen Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und Siedlungser-
weiterung ausgewiesen. Die offenen Vegetationsflachen des Plangebietes
Ubernehmen Funktionen bei der Kaltluftentstehung, die mit 30-20 m3/mz2/h in
der westlichen Hélfte des Plangebietes als hoch anzusehen sind.

Die vorhandenen Geholze, die sich vorrangig im nordlichen Teil der Flache,
angrenzend an die Bundesallee befinden, weisen dartber hinaus eine luftrei-
nigende und schadstoff- bzw. staubfilternde Wirkung auf. Dies ist vor allem
von Bedeutung in Anbetracht der lokalen Immissionen, die von der Bundesal-
lee ausgehen. Im Landschaftsrahmenplan sind die Strukturen entlang der
Stral3e dementsprechend auch als klimaschitzende Gehdlze dargestellt.

Als Vorbelastung wirkt sich wie bei den Schutzgutern Boden und Wasser die
ndrdlich angrenzende Bundesallee mit hohen bis sehr hohen lufthygieni-
schen Belastungen aus. Von der Stral3e gehen Schadstoffemissionen aus,
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die vom Verkehr hervorgerufen werden. Die in Verbrennungsprozessen frei-
gesetzten Abgase und durch Abrieb entstehende Asphaltstdube gelangen in
die Umwelt und beeintrachtigen so die lokale Luftqualitat.

Die Uberbauung und Versiegelung von bisher offenen Vegetationsflachen
fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z. B. einer verstarkten
Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den Verlust von
Verdunstungsflachen bzw. -bereichen. Die Verluste im vorhandenen Gehdélz-
bestand verringern deren luftreinigende und schadstoff- bzw. staubfilternde
Wirkung. Da an der nérdlichen Grenze des Plangebietes entlang der Bun-
desallee und an der dstlichen Grundstiicksgrenze ein Teil der Gehdlze erhal-
ten werden kann, werden die Beeintrachtigungen entsprechend vermindert.

Um diese Beeintrachtigung weiter zu minimieren, ist die Anpflanzung von
groRwichsigen Baumen und die Begriunung der Larmschutzanlagen vorge-
sehen. Die Flachdacher werden begrint, soweit auf diesen nicht Anlagen zur
Energiegewinnung installiert werden.

Durch die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes ist ein hbheres Ver-
kehrsaufkommen innerhalb des Plangebietes zu erwarten, dadurch werden
die verkehrsbedingten Luftschadstoffemissionen erhoht.

Durch gute Anbindung an Ful3- und Radwege sowie eine entsprechende
Infrastruktur in Form von ausreichenden Abstellbereichen fur Fahrrader kann
dieser Effekt minimiert werden.

Aufgrund der Vorhabengréf3e und der bestehenden Vorbelastungen sind die
klimaokologischen Auswirkungen insgesamt als unerheblich einzustufen. Ei-
ne Verschlechterung der stadtklimatischen und lufthygienischen Situation ist
nicht zu erwarten.

4.5 Larm

An das Plangebiet grenzt unmittelbar dstlich und sudlich ein ,Reines Wohn-
gebiet (WR)“. Aufgrund des Betriebs des Nahversorgers kommt es zu
Schallemissionen durch den Liefer- und Kundenverkehr, das Ein-/ Aussta-
peln von Einkaufswagen sowie durch den Betrieb der haustechnischen An-
lagen. Als weitere Emissionsquelle ist der auf das Plangebiet einwirkende
bestehende offentliche StraRenverkehr der nordlich verlaufenden Bundesal-
lee mit ca. 10.900 Kfz/24 h und der westlich gelegenen Stauffenbergstralie
mit ca. 2.900 Kfz / 24 h zu nennen.

Zur Beurteilung der Gerauschsituation wurden die 0. g. Gerauschemissio-

nen in ihrer Auswirkung auf die Umgebung einer schalltechnischen Unter-
suchung unterzogen (AAS Akustik-Analyse-Service, Bericht-Nr.: 11.216-6;
1510.2015).
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Eine nennenswerte Gerdusch-Vorbelastung bzgl. Gewerbelarm (Gerau-
schimmission, die in den Anwendungsbereich der TA Larm fallt) besteht
fur das Plangebiet nicht.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen und
der durch den Betrieb des Vorhabens zu erwartenden Gerauschimmissio-
nen wurden in der schalltechnischen Prognose von vornherein folgende
larmmindernde MalRnahmen zugrunde gelegt:

- Verwendung larmarmer Einkaufswagen

- Fahrbahnbelag der Stellplatzanlage aus Asphalt

- Anlieferungen in einem eingehausten Bereich bei geschlossenem Roll-
tor (Schalldamm-Malf 25 dB).

Die Gerduschimmissionsbelastung durch gewerblich genutzte Anlagen wird
auf Grundlage der TA Larm ermittelt. Die Berechnung der Gewerbelarmim-
missionen erfolgt nach DIN ISO 9613-2 (Akustik — Dampfung des Schalls bei
Ausbreitung im Freien, Teil 2) unter Anwendung des allgemeinen Verfahrens
geman Nr. 7.3.1 unter Beriucksichtigung aller Abschirmungen auf dem Aus-
breitungsweg.

Die Emissionsdaten wurden anhand einschlagig geltender Regelwerke
prognostiziert und sind umféanglich in der schalltechnischen Untersuchung
(AAS Akustik-Analyse-Service, Bericht-Nr.: 11.216-6; 15.10.2015) aufge-
fuhrt und erlautert.

Die Immissionssituation fuir die bestehende, an den Nahversorger angren-
zende Wohnbebauung, stellt sich unter Beachtung der 0. g. Ansatze bei
freier Schallausbreitung gemanR den Beurteilungskriterien der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fur die Beurteilungshéhen EG bis 1. OG wie

folgt dar:
D Beurteilungspegel des vorhabenbe-
Zeitraum OW™in | dingten Gewerbelarms in dB(A)
dB(A)

EG 1. 0G
Tagzeit 6.00-22.00 50 34 -54 37-55
Nachtzeit | 22.00-6.00 35 <10-33 <10-34
Bemerkung: 1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“, Beiblatt 1

D. h., durch den Gewerbeldarm werden an den nachstgelegenen Immissions-
orten (Franz-Rosenbruch-Weg 1 u. 3, Bergiusstral3e 2E und 2F) die
maf3geblichen Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 zur Tagzeit um bis
zu 5 dB(A) Uberschritten.

Aufgrund dieser hohen Uberschreitungen sind weitere Larmminderungs-
maf3nahmen erforderlich.
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Als wirksame Larmminderungsmaflinahmen wurde im Gutachten fur eine wei-
tere schalltechnische Berechnung eine Larmschutzwand mit einer Gesamt-
héhe von 2,6 m in einem Abstand von 3,0 m zur 6stlichen Grundstticksgren-
ze und mit einer H6he von 2,0 m an der sudlichen Grundsticksgrenze zu-
grunde gelegt. Unter Bertcksichtigung dieser Larmschutzwéande in ihrer end-
gultigen Dimensionierung und einer U-férmigen Einhausung der EKW-Box
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Erdgeschoss (EG) und im
1. Obergeschoss (1.0G) eingehalten:

Beurteilungspegel des vorhabenbe-
_ ow? in | dingten Gewerbelarms in dB(A)
Zeitraum dB(A) | mit Larmschutzwénden 2,0 und 2,6 m
EG 1. 0G
Tagzeit 6.00-22.00 50 33-47 37-50
Nachtzeit | 22.00-6.00 35 <10-29 <10- 34

Bemerkung: 1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“, Beiblatt 1

Der jeweilige Bezugspegel der TA Larm zur Beurteilung kurzzeitiger
Einzelereignisse wird an allen Immissionsorten unterschritten.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung wurden Beurteilungspegel von
55 bis 65 dB(A) fur die Tagzeit ermittelt. Als pegeldominierend erwies sich
hierbei die nérdlich verlaufende Bundesallee, so dass im Plangebiet die Be-
lastung durch den Stral3enverkehrslarm von Nord nach Sid abnimmt.

Stadt- und Landschaftsbild

Der Planungsraum ist grundsatzlich stadtisch gepragt. Das Plangebiet zeigt
sich als griinbestimmter Freiraumbereich, der mitten im Stadtgebiet liegt und
entsprechend von baulichen Strukturen umgeben ist. In erster Linie handelt
es sich hierbei um reine Wohnsiedlungen, vor allem Einfamilienh&user, aber
auch sonstige Nutzungen wie ein Kindergarten nordlich der Bundesallee und
der norddstlich am David-Mansfeld-Weg liegende jetzige Standort des Ein-
kaufsmarktes.

Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes wird dartiber hinaus deutlich von
Verkehrsflachen bestimmt. Nordlich verlauft die Bundesallee mit einer hohen
bis sehr hohen Verkehrsbelastung, westlich die Stauffenbergstral3e. Der
Franz-Rosenbruch-Weg am sudlichen Rand des Gebietes ist eine ful3laufige
Verbindung.

Das Plangebiet selbst ist momentan eine grol3ere Rasenflache, die durch
Geholzbestand mit zum Teil reprasentativem Baumbewuchs gegliedert wird.
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Die Grunflache schlief3t harmonisch an die sudlich und 6stlich direkt angren-
zenden, gewachsenen Siedlungsbereiche an, die einen hohen Durchgriin-
ungsgrad aufweisen.

Innerhalb des Stadtgebietes, das grof3tenteils von Bebauung und Verkehrs-
flachen dominiert wird, besitzen Grunflachen eine besondere Bedeutung fur
das Ortsbild. Freiraume in Siedlungsraumen erfillen wichtige Erholungsfunk-
tionen und erhdéhen die Aufenthalts-, Erlebnis- bzw. Wohnqualitat. In Sied-
lungsraumen mit hoher Verdichtung und wenig Freirdumen sowie privaten
Grinflachen ist dies von hoherer Bedeutung als in Siedlungsraumen mit ho-
hem Durchgrinungsgrad.

Im Plangebiet kommt es durch die angrenzenden Stral3en, insbesondere
durch die stark frequentierte Bundesallee zu Vorbelastungen. Der Fahrzeug-
verkehr ist mit Larmbeeintrachtigungen verbunden, welche die Erlebnisquali-
tat des Freiraums und die Wohnqualitat der angrenzenden Wohnbebauung
einschranken.

In Folge der geplanten Uberbauung und Versiegelung kommt es zu einer
Veréanderung des Ortsbildes. Es gehen Freiraumstrukturen mit Erholungs-
funktionen fir das umliegende Wohnumfeld verloren. Da der umliegende
Siedlungsbereich stark durchgrint und die Erholungsfunktion der Freiflache
durch Verkehrslarm beeintrachtigt ist, ist der Verlust vertretbar.

Eine gewisse Verminderung der optischen Auswirkungen wird zum einen
durch den Erhalt einiger Geholze entlang der nérdlichen und 6stlichen
Grundstiicksgrenze sowie durch die geplanten Baumpflanzungen entlang
des Franz-Rosenbruch-Weges und die Anlage verschiedener Grinflachen
erreicht.

Abgesehen vom Verlust von Freiraumflachen passt sich das Vorhaben in
Anbetracht der zentralen Lage im Stadtgebiet grundsatzlich in die stadti-
schen Strukturen und somit das Ortsbild ein. Das Vorhaben ist von ver-
gleichsweise geringer Grol3e, so dass sich die visuellen Auswirkungen auf
die Nahzone beschranken.

Optische Beeintrachtigungen durch die Larmschutzanlagen werden durch die
geplante Begriinung minimiert; insbesondere die sudliche, erdbefillte Larm-
schutzgabione wird bereits in sehr kurzer Zeit als vollstandig "griine Wand"
erscheinen. Die dstliche Larmschutzwand kann beidseitig begrint werden.
Durch die Erhaltung des vorhandenen Gehdlzsaumes entlang der 6stlichen
Grundstiicksgrenze wird diese von den 6stlich angrenzenden Grundstiicken
kaum wahrgenommen. Die sudliche La&rmschutzanlage stellt fiir die direkten
Anwohner am Franz-Rosenbruch-Weg eine Sichtbarriere und damit eine vi-
suelle Stoérung dar. Ein Anspruch auf die Erhaltung einer bestimmten beson-
deren Aussicht besteht nach allgemeiner Rechtsauffassung nicht.
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5 Begrundung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan entwickelt.
Fur diese Art Bebauungsplane ist die Gemeinde nicht an den Festsetzungs-
katalog nach § 9 BauGB gebunden. Der Bebauungsplan dient der Realisie-
rung eines einzelnen konkreten Projektes. Durch die Festsetzungen des
Vorhabenplanes und die textlichen Festsetzungen ist das Vorhaben hinrei-
chend bestimmt. Es wird daher darauf verzichtet eine Gebietsart nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festzusetzen.

Die getroffenen Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung beztglich Ver-
kaufsflachengrél3e und Sortimente sind aus der gutachterlichen Stellung-
nahme von Dr. Donato Acocella, Biro fur Stadt- und Regionalentwicklung,
zur Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers in Kanzlerfeld von 2010 ab-
geleitet worden.

5.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung und die Kubatur des Gebaudes werden im
Plangebiet durch maximal zuldssige Gebaudehdhen Uber Grundstiicksniveau
(8 18 Abs. 1 BauNVO) in Kombination mit der Grundflachenzahl (GRZ)

und Baugrenzen bestimmt. Sonstige in Bebauungsplanen teilweise Ubliche
Nutzungsmalie wie die Geschossflachenzahl (GFZ) oder die Zahl der Voll-
geschosse sind nicht erforderlich, um die stadtebauliche Entwicklung in die
gewinschte Richtung zu lenken.

5.2.1  Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quad-
ratmeter Grundsticksflache zulassig sind. Die Grundflachenzahl wird hier an
der fur Allgemeine Wohngebiete maximal zuldssigen Dichte von 0,4 orien-
tiert. Durch das Verhéltnis von Gebaudegrol3e zur Grundsticksflache kann
der Baukdrper eine Solitarstellung einnehmen und einen stadtebaulich wirk-

samer Abstand zur umgebenden Wohnbebauung einhalten.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung darf die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Stellflachen, Zufahrten und Nebenanlagen
grundsétzlich um bis zu 50% uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8. Im Bebauungsplan kénnen hiervon abwei-
chende Regelungen getroffen werden.

Einrichtungen, die der Nahversorgung dienen, sind in lhrer Art gekennzeich-
net durch das Gebaude gemaf? § 19 (2) BauNVO und die Stellplatze fir
Kunden gemal 8§ 19 (4) BauNVO. Um Funktionalitdt und Wirtschaftlichkeit
des Vorhabens zu sichern, missen aufgrund der Lage zwischen vorhande-
ner Wohnbebauung bei gleichzeitiger flachenméaRiger Beschrankung des
Baugrundstticks alle erforderlichen Funktionen entsprechend des stadtebau-
lichen Konzeptes auf der begrenzt zur Verfliigung stehenden Grundstucksfla-
che umgesetzt werden. Vor dem Hintergrund dieser schwierigen Rahmenbe-
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dingungen einerseits und andererseits des stadtebaulichen Ziels, im Kanzler-
feld einen Nahversorger zu erhalten, ist die bauliche Ausnutzung des Grund-
stuckes bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 gerechtfertigt und erforderlich.

Das bauliche Prinzip des Marktes ist ein filigran ausgebildetes Flachdach mit
groRen Uberstanden, welches sich tiber den Typus einer ellipsenformig aus-
geformten Markthalle und daran anschliel3ende niedrigere, zum Teil zweige-
schossig ausgefuhrten Bauteile legt. Dieses Bauteilensemble wird durch das
Dach zu einem ruhigen solitdren Baukdrper zusammengefasst und bildet
somit ein markantes architektonisches Statement an diesem stadtebaulich
markanten Ort im Zentrum des Kanzlerfeldes.

5.2.2 Hohen baulicher Anlagen

Dem Anspruch folgt die HOhenfestsetzung von 7,25 m Uber dem Bezugs-
punkt gemal der in der Planzeichnung eingeschriebenen Gebaudehthe, um
dem Gebaude eine gewisse stadtebauliche Sonderstellung in seinem Umfeld
zu sichern, aber auch zu gewahrleisten, dass das Gebaude in dieser durch
Einfamilienhduser bebauten Situation nicht unangemessen hoch erscheint.

Die Firsthohen der angrenzenden Bebauung liegen mit bis zu 8,50 m deutlich
Uber der Hohe des geplanten Gebaudes. Auch bei niedrigeren Trauflinien der
Wohnbebauung ist somit eine Integration des Baukérpers hinsichtlich der
Hohenentwicklung in die Umgebung méglich. So wird erreicht, dass der Bau-
korper einerseits Bezug nimmt auf seine unmittelbare Umgebung, gleichzei-
tig aber als solitdre Nutzung gegeniber dem Wohngebiet abgegrenzt ist.

Um die Wirkung der ruhigen Dachflache nicht zu beeintrachtigen, ist eine
Uberschreitung der Hohe durch technische Dachaufbauten und Liftungsan-
lagen, die im Umfeld wahrnehmbar sind, unzuldssig. Das Aufstellen von Pho-
tovoltaikanlagen im technisch Gblichen Rahmen ist davon ausgenommen, da
der Mdglichkeit der klimaschonenden Art der Energieerzeugung gegenuber
dem Ausschluss von technischen Dachaufbauten Vorrang eingeraumt wird.

53 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Um das Gebaude auf dem Grundstiick so zu positionieren, dass es einer-
seits moglichst nah am Ubergang zu den bestehenden Einzelhandelseinrich-
tungen liegt, die Abstadnde zur Wohnbebauung auf den dstlich und sidlich
benachbarten Grundstiicken andererseits moglichst groR3 sind, wird ein Bau-
fenster durch Baugrenzen umschrieben, die gleichzeitig das Mal3 der bauli-
chen Nutzung festlegen. Die Lage entspricht in etwa dem bisher festgesetz-
ten Baufenster fur die urspriinglich vorgesehen Kindertagesstatte.

54 Stellplatze

Stellplatze sind nur in der mit ,St* festgesetzten Flache zuldssig. In direkter
Zuordnung zum Kundeneingang kénnen ca. 62 Kundenparkplatze nachge-
wiesen werden. 3 Stellplatze werden zusatzlich an der Zufahrt von der Stauf-
fenbergstral3e angeordnet.
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Das Leitungsrecht fur die in den Stellplatzbereich verlegte Leitung der Was-
serversorgung darf Gblicherweise nicht Gberbaut oder mit Gehélzen bepflanzt
werden, eine Nutzung des Streifens fir die Anlage von Stellplatzen ist jedoch
gemal Eintragungsbewilligung nicht ausgeschlossen.

ErschlieBung

Das Vorhaben liegt verkehrsginstig im Zentrum des Kanzlerfeldes, nah am
Knoten Bundesallee/ Stauffenbergstral3e/ A.-Bingel-Strafl3e. Um die Auswir-
kungen unter Zugrundelegung von Prognosedaten der zu erwartenden zu-
satzlichen Verkehre durch die Realisierung dieser Planung beurteilen zu
kénnen, wurde in einem Verkehrsgutachten zunachst ein Leistungsfahig-
keitsnachweis fiir den Knoten erbracht.

Um eine moglichst gute Anbindung des Marktes fir Kunden und den Liefer-
verkehr zu ermdglichen, ist neben einer Zu- und Ausfahrt von der Stauffen-
bergstral3e zusatzlich die Zu- und Ausfahrt Uber einen Vollanschluss von der
Bundesallee geplant.

Damit auch eine gute ful3laufige Verbindung mit dem zukunftigen Teil des
Einzelhandelsstandortes lber die Bundesallee hinweg ermdglicht werden
kann, ist eine Querung der Bundesallee in zwei Etappen zwischen dem Voll-
anschluss und dem benachbarten Knotenpunkt Bundesallee — Stauffenberg-
stralRe — Adolf-Bingel-Stral3e geplant.

Im Grinstreifen nordlich des Verbrauchermarktes verlauft entlang der Bun-
desallee die Vorhalteflache fur eine mogliche Trasse flr das Stadtbahnkon-
zept der Stadt Braunschweig nach Lehndorf mit Verlangerung ins Kanzler-
feld. Bei Realisierung der Stadtbahn muss die Zufahrt von der Bundesallee
mit einer vollstéandigen Lichtsignalanlage an allen 4 Knotenarmen einschliel3-
lich Stadtbahnbevorrechtigung ausgestattet werden. Aufgrund des geringen
Abstands muss aufRerdem die vorhandene Kreuzung Bundesallee — Stauf-
fenbergstralie in diese LSA einbezogen werden, so dass ein grol3er koordi-
nierter Knotenpunkt entstehen wird.

Die Zufahrt der Lieferfahrzeuge erfolgt von der Bundesallee Uber die Stell-
platzflache des Verbrauchermarktes in den Anlieferbereich. Wahrend der
Einfahrt eines Lkw auf den Parkplatz ist die Ausfahrt fir Pkw auf die Bun-
desallee nicht mdglich. Da dieser Fall lediglich ein- bis zweimal am Tag auf-
tritt kann dies toleriert werden. Nach dem Entladevorgang fahren die LKW
rechts in die Stauffenbergstralle ab.

Die Linksabbiegespur in der StauffenbergstralRe bleibt beim Ausfahren von
der Fahrkurve der Lieferfahrzeuge unberthrt. Der mittlere Beleuchtungsmast
auf der Ostlichen Seite der Stauffenbergstralle muss versetzt und der davon
sudlich stehende Baum gerodet werden.

Die Anlieferung erfolgt tiber eine Uberdachte und an Ein- und Ausfahrt ab-
schlielBbare Zone sidlich des Hauptbaukdorpers.
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Die Einzelhandelseinrichtung ist durch die Linien 411, 433, 461 und 560 der
Braunschweiger-Verkehrs-AG mit deren Haltestelle ,Paracelsusstraf3e® in di-
rekter Nahe durch den OPNV gut angebunden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt Gber den Anschluss an
bestehende Leitungen in der Stauffenbergstralie.

Das anfallende Regenwasser wird auf dem Grundsttick versickert. Sofern
dies nicht umsetzbar ist, wird es in die in der Stauffenbergstral3e liegende
Regenwasserleitung eingeleitet.

Das Schmutzwasser des Nahversorgers wird dem o6ffentlichen Kanal in der
Stauffenbergstral3e zugefihrt.

Griunordnung, MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zur schalltechnischen Abschirmung der Stellplatze zur 6stlich und studlich
angrenzenden Wohnbebauung sind entlang der stdlichen und der 6stlichen
Grundstiicksgrenze Larmschutzanlagen vorgesehen. Wéhrend diese an der
sudlichen Grenze als Larmschutzgabione mit Erdfillung mit einer Hohe von
2,00 m ausgefuhrt wird, kommt an der ostlichen Grenze eine Larmschutz-
wand mit tiefgegriindeten Punktfundamenten und einer Hohe von 2,60 m zur
Ausfihrung. Aufgrund der Hohe halt Letztere den vorgeschriebenen Grenz-
abstand von 3,00 m ein. Beide Anlagen werden beidseitig mit Kletterpflanzen
begrint, die stdliche Larmschutzgabione wird dabei aufgrund ihrer besonde-
ren Bauweise schon nach sehr kurzer Zeit ein vollstandig griines Erschei-
nungsbild bieten.

Zur grunordnerischen Einbindung in die Umgebung sind Grinflachen und
Anpflanzungen vorgesehen, die sich aufgrund der Anordnung von Baukor-
pern und Stellplatzen im Wesentlichen auf die Randzonen konzentrieren. Am
nordlichen Rand kénnen mehrere vorhandene Baume erhalten werden, am
sudlichen Rand entlang des Franz-Rosenbruch-Weges wird eine Baumreihe
gepflanzt. Weitere Grunstrukturen entstehen durch die Bepflanzung sowie
die Berankung der beiden Larmschutzwande.

Die Stellplatze werden durch Griininseln gegliedert. Fir die Befestigung der
Stellplatze des Einkaufsmarkes ist die Verwendung von versickerungsféahi-
gem Pflaster vorgesehen. Eine Riuckhaltung und Versickerung von anfallen-
dem Oberflachenwasser wird dariber hinaus durch eine Rigole erreicht, die
mittig auf dem Parkplatz innerhalb eines schmalen Kiesstreifens eingebaut
wird.
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5.8 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Gemal den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung (s.a. Kap. 4.5)
werden aufgrund des Gewerbelarms die Orientierungswerte zur Tagzeit bei
freier Schallausbreitung gemalf3 DIN 18005 an der bestehenden Wohnnut-
zung zum Teil deutlich Uberschritten.

Aufgrund dieser hohen Uberschreitungen wurden weitere schalltechnische
Untersuchungen unter Beriicksichtigung von Schallschutzwé&nden (LSW)
an bzw. nahe der sidlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze vorgenom-
men. Bei diesen weitergehenden Berechnungen wurde auch eine Einhau-
sung der EKW-Box beriicksichtigt.

Durch diese aktiven Larmschutzmal3Bhahmen werden die Orientierungswer-
te der DIN 18005 im Erdgeschoss (EG) und Obergeschoss (1.0G) im Ta-
ges- und Nachtzeitraum eingehalten.

Entsprechend werden zur Einhaltung der malRgeblichen Orientierungs-
und Immissionsrichtwerte die Larmschutzwande und die Einhausung der
EKW-Box wie folgt festgesetzt:

Die 2,6 m hohe Wand muss mit dem erforderlichen Grenzabstand
von 3,0 m zur Grundsticksgrenze errichtet werden.

Die sudliche Wand soll als 2,0 m hohe Larmschutzgabione ausgefihrt
werden.

- Schalldamm-Mal3: ALA,R,Str. =28 dB nach ZTV-LSW-06

- Schallabsorption: beidseitig A ar sir. = 8 dB

Beide Wande werden beidseitig mit Kletterpflanzen begrint. Zwischen
Larmschutzwand und -gabione wird ein Durchgang belassen, der aus
schalltechnischen Griinden gegeneinander versetzt ausgebildet wird und
eine ful3laufige Verbindung zwischen Parkplatz und Franz-Rosenbruch-
Weg gewabhrleistet.

U-férmige schalldammende Wand mit einer Offnung zum Befahren der
Box nur in Richtung des Marktes (R,, = 28 dB, beidseitig A ar sir. 2 8 dB,
hochabsorbierend nach ZTV-LSW-06, Dach R,, = 28 dB).
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- Ausschluss von Lieferverkehren sowie der Be- und Entladung im Zeitraum
von 20 bis 7 Uhr,

- Die haustechnischen Anlagen dirfen einen Schallleistungspegel von 73 dB(A)
nicht Gberschreiten. Ein entsprechender Nachweis zur Einhaltung der Be-
grenzung ist im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens
vorzulegen.

Des Weiteren sind die im Schallgutachten zugrunde gelegten Emissionsan-
satze im Rahmen der Baugenehmigung umzusetzen und nachzuweisen.

Die Umsetzung der o. g. erforderlichen MaRnahmen zur Einhaltung der
malf3geblichen Immissionsrichtwerte ist im nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahren durch Auflagen sicherzustellen.

5.9 Sonstige Festsetzungen

5.9.1 Geh:, Fahr- und Leitungsrechte
Die Anordnung der 6stlichen Schallschutzwand mit einem erforderlichen Ab-
stand zur Grundstiicksgrenze beeintrachtigt die Trasse der auf dem Flursttick
374/314 verlaufenden Hauptleitung fir die Wasserversorgung und das Steu-
er- und Betriebstelefonkabel und verhindert eine zuktinftige Revision. Des-
halb wird diese Trasse auf die Stellplatzflache verlegt und im Bebauungsplan

durch entsprechende Festsetzung eines Leitungsrechtes gesichert.

Im FulBwegbereich an der Stauffenbergstral3e liegt ein 20 kV-Netzkabel nah
an der Grundstiicksgrenze, welches durch die Festsetzung eines Leitungs-
rechtes flr einen Schutzstreifen von 3,0 m dinglich gesichert werden muss.

5.9.2  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Um die Funktionsfahigkeit des Knotens Bundesallee/ Stauffenbergstral3e zu
gewahrleisten, werden in diesem Bereich Ein- und Ausfahrtsverbote festge-
setzt. Somit wird die ErschlieBung des Plangebietes ausschliel3lich auf die

oben beschriebenen Zu- und Abfahrten beschrankt.

5.10 Ortliche Bauvorschriften

5.10.1 Werbeanlagen
Aus stadtgestalterischen Griinden und um die Verkehrssicherheit nicht ein-
zuschranken wird nur Werbung an der Stétte der Leistung an den Hauptge-
bauden oder aulRerhalb von Gebauden zur Eigenwerbung zugelassen.

Fremdwerbung wird ausgeschlossen.

Um das dicht bewohnte Gebiet im zentralen Bereich des Kanzlerfeldes mit
ein- bis zweigeschossigen Wohngebéauden in der ndheren Umgebung 6stlich
und sudlich des Plangebietes vor einer unangemessenen Fernwirkung und
einer unerwinschten Verdnderung des vorhandenen Ortsbildes zu schiitzen,
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erhalten Werbeanlagen durch die getroffenen Festsetzungen eine erkennbar
dem Gebaude untergeordnete Funktion und eine Begrenzung in ihrer Fern-
wirkung.

Durch die Méglichkeit, Werbeanlagen bis zu einer Gesamthdéhe von 6,0 m zu
errichten, wird einerseits erreicht, dass den gebietsbezogenen Belangen des
Einzelhandels Rechnung getragen wird. Durch die Beschrénkung auf 6,0 m

werden andererseits die beschriebenen negativen Auswirkungen vermieden.

Um den Stral3enraum nicht zu beeintrachtigen, wird Werbung auf3erhalb von
Gebauden, nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zugelassen.

Da die Bundesallee im Bereich der Hauptzufahrt auf das Grundstiick im Ver-
haltnis zu den begrenzenden Nutzungen eine offene Raumwirkung besitzt,
kénnen hier Ausnahmen von den oben beschriebenen Festsetzungen getrof-
fen werden. Hier sind vor der Nordfassade eine Werbeanlage mit einer Hohe
von maximal 9,6 m und nahe des Knotens Bundesallee/ Stauffenbergstralie
3 Fahnenmasten mit innenliegender Seilfiihrung und einer Hohe von maximal
6,0 m zulassig.

6 Gesamtabwéagung

Die Sicherung der Nahversorgung der Bevdlkerung ist ein wichtiger 6ffentli-
cher Belang. Der im Nahversorgungszentrum am David-Mansfeld-Weg vor-
handene Nahversorger entspricht nicht mehr heutigen Ansprichen beztglich
GroRRe und Prasentation. Erweiterungsmoglichkeiten innerhalb des derzeiti-
gen Nahversorgungszentrums wurden geprift, lie3en sich jedoch bisher
nicht umsetzen.

Innerhalb eines bestehenden Ortsteiles sind selten Flachenreserven verfug-
bar, die fir den Bau eines neuen Nahversorgers geeignet und ausreichend
sind. Die in unmittelbarer Nachbarschaft des vorhandenen Nahversorgungs-
zentrums vorhandene Freiflache ist in dieser Hinsicht ein positiv zu bewer-
tender Umstand. Damit er6ffnet sich die Mdglichkeit in integrierter Lage, in-
nerhalb des Ortsgefliges, ful3laufig erreichbar einen zeitgemal3en Vollversor-
ger anzusiedeln. Mit der geplanten zusatzlichen Querungsmaoglichkeit der
Bundesallee wird die Vernetzung des neuen und alten Nahversorgungsstan-
dortes geférdert.

Die derzeitige Grunflache, die partiell als Bolzplatz genutzt wird, wird der 6f-
fentlichen Nutzung entzogen. Fur den Bolzplatz wird an anderer Stelle im
Umfeld des Stadtteiles eine angemessene Ersatzflache angelegt.

Mit der Realisierung des Vorhabens wird die Vorbehaltsflache fir eine Kin-
dertagesstatte aufgegeben. Es wurde geprift, dass dieser Standort entbehr-
lich ist.

Durch das hinzutretende Neubauvorhaben werden nutzungsbedingte St6-
rungen verursacht. Allein die Tatsache, dass eine bisher unbebaute Grunfla-
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che bebaut werden soll, wird insbesondere von der unmittelbar betroffenen
Nachbarschaft als negative Entwicklung empfunden.

Der durch das Vorhaben erzeugte Ziel- und Quellverkehr wirkt sich auf die
Auslastung der angrenzenden offentlichen Stral3en und auf den Verkehrs-
knoten Bundesallee/ StauffenbergstraRe aus. Mit Hilfe eines Verkehrsgutach-
tens wurden die vorhandenen Verkehrsstrome analysiert und die Vertraglich-
keit des hinzukommenden Verkehrs festgestellt. Abweichend vom urspriing-
lichen Planungsziel wurde eine weitere Zufahrtsmdglichkeit von der Bun-
desallee vorgesehen, um Stérungen der betroffenen Nachbarn an der Stauf-
fenbergstral3e zu minimieren.

Von dem Bauvorhaben, insbesondere der Stellplatzanlage und der Lieferzo-
ne ausgehende nutzungsbedingte Stérungen durch Larm sind mit Hilfe eines
Larmgutachtens analysiert worden. Zum Schutz der 6stlich und sidlich an-
grenzenden benachbarten Wohnbebauung werden aktive Schallschutzmal3-
nahmen in Form von Larmschutzwanden ausgefihrt. Um eine negative Aus-
wirkung auf das Ortsbild zu vermeiden, werden die Larmschutzwande be-
grunt.

Mit dem geplanten Neubau sind die direkt benachbarten Anlieger nachteilig
betroffenen. Soweit mdglich wurden durch Malinahmen zu Larmschutz und
Verkehrsfihrung Beeintrachtigungen reduziert. Unter Abwéagung aller be-
troffenen Belange wird zugunsten der Sicherung der Nahversorgung des ge-
samten Stadtteiles die Betroffenheit der angrenzenden Nachbarn fur zumut-
bar und vertretbar gehalten.

Aus den genannten Grinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene
Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Sinne von
8 1 Abs. 5 BauGB, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen
vereinbar und gewahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bo-
dennutzung.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

Absolute Werte

Plangebiet insgesamt 0,45 ha 100,00 %

Nettobauland:

Flache fir Einzelhandel 0,45 ha 100,00 %
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8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 Maflnahmen
In Abhangigkeit von der letztendlichen Erschlie3ung sind Anpassungen der
verkehrstechnischen Anlagen erforderlich. Die leitungsgebundene Ver- und
Entsorgung muss ausgebaut werden. Ansonsten sind ausschlief3lich private
Mafinahmen erforderlich.

8.2 Kosten und Finanzierung
Das Bauvorhaben wird durch einen Investor entwickelt, der auch die Kosten
fur die aus dem Vorhaben begriindeten MalRnahmen tbernimmt. Die ent-
sprechenden Regelungen werden in einem gesonderten Durchfihrungsver-
trag zwischen der Stadt und dem Investor getroffen. Der Stadt entstehen da-
her keine weiteren Kosten.

9 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll
Bodenordnende Malinahmen nach 88 45 ff BauGB sind fiir den Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

10 Auller Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Pléne
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes treten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes OE 21 aul3er Kraft.
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Stadt g@ Braunschweig AT 6

Fachbereich 61
61.12/61.4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan OE 39 "Franz-Rosenbruch-Weg im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB fiir ein Vorhaben
nach 18.8 Anlage 1 UVPG

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG in Verbindung mit Anlage 2
UVPG

Bescﬁreibung des Vorhabens

1. Allgen"ieines )

Der Vorhabenbezogene Bebauuhgsplan OE 39 ,Franz-Rosenbruch-Weg" wird notwendig,
um die Umsiedlung eines ortsanséssigen Nahversorgers im nérdlich gelegenen Einkaufs-
zentrum am David-Mansfeld-Weg bauleitplanerisch abzusichern.

Da eine Erweiterung in angemessener Grofte am Altstandort nicht méglich ist, hat der Stadt-
bezirksrat die Verwaltung gebeten zu priifen, ob die Vorbehaltsflache fur eine Kindertages-
statte an der stidwestlichen Ecke Bundesallee/ Stauffenbergstralte fur die Umsiedlung des
Nahversorgers geeignet ist oder diese fiir éffentliche Zwecke noch vorgehalten werden
muss. Der Wunsch des Stadtbezirksrates, mit Klarung der Standortfrage die langfristige Si-
cherung der Nahversorgung im Stadtteil Kanzlerfeld zu gewahrleisten, entspricht den Ziel-
setzungen des Zentrenkonzeptes Einzelhandel! der Stadt Braunschweig.

2. Lage im Gemeindegebiet

Die Flache befindet sich in zentraler Lage des Stadttellas Kanzlerfeld am westlichen Rand
des Stadtgebietes der Stadt Braunschweig. Der Flachennutzungsplan stellt fir diesen Be-
reich Wohnbauflache dar. Der derzeit giiltige Bebauungsplan OE 21 ,Kanzlerfeld-Siid-West*
setzt fir den westlichen Teil des Grundstiickes ein Baurecht als Flache fur Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kindertagesstatte fest. Auf der dstlichen Teilflache ist eine Nutzung
als offentliche Grlinflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz festgesetzt.

Das Standortkonzept zentrale Versorgungsbereiche als Fortschreibung des Einzelhandels-
konzeptes der Stadt Braunschweig stellt fiir das Stadtgebiet und die einzelnen Staditeile die
Lage sowie die Funktion als auch die Abgrenzung der einzelnen Versorgungsbereiche dar.
Fir den Stadtteil Kanzlerfeld befindet sich der mit dem Standortkonzept Einzelhandel kon-
forme Nahversorgungsbereich direkt angrenzend auf der Nordseite der Bundesallee.

Der geplante Lebensmittelmarkt auf der Stdseite der Bundesallee entspricht nicht nur in
Bezug auf die grundsatzliche Sicherung der Nahversorgung sondern auch in Bezug auf die
Lage in unmittelbarer Nachbarschaft des vorhandenen Nahversorgungsbereich in integrier-
ter Lage innerhalb des Ortsgefiiges den Zielen des Zentrenkonzeptes.
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3. Grolle des Vorhabens

Der Geltungshereich des Bebauuﬁgaplahes hat eine Grofie von ca. 4.800 m?. Im Be-
bauungsplan wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt; eine Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19
Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze und Zufghrten kann bis 0,8 erfolgen.

Durch die Planung werden ca. 1.900 m? zuldssige Geschossflache flr einen groliflachigen
. Einzelhandel im Plangebiet erméglicht. Da es sich hier um die Umplanung einer Teilfliche
eines rechtskréftigen Bebauungsplanes im Innenbereich handelt, ist daher die allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls gem. Anlage 1 Nr. 18.8 des UVPG durchzufithren. Um zu kl&ren,
ob der Bau des beabsichtigten grofflachigen Einzelhandelsbetriebes eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung erfordert, wurde das Vorhaben einer berschlagigen Prifung nach der An-
lage 2 zum Baugesetzbuch (Vorprifung des Einzelfalls im Sinne von § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB) unterzogen. '

Merkmale des Vorhabens
1. Physische Auswirkungen

Durch das Vorhaben finden physische Veranderungen in Bezug auf die Schutzgiiter Boden,
Wasser, Natur und Landschaft nur in geringfuigigem Ausmalf statt. Aufgrund der siedlungs-
bestimmten intensiven Nutzung der bisherigen 6ffentlichen Griinflachen bestehen keine
Strukturen, die Besonderheiten erwarten lassen. Bei der Gesamtbetrachtung der Auswirkun-
gen auf die Schutzguter ist zu ber(icksichtigen, dass flr nahezu die Halfte der Gberplanten
Flache bereits ein Baurecht besteht. :

Generell sind die stark anthropogen Gberformten Béden im Stadtgebiet als vorbelastet ein-
zustufen. Die Grinflachen, von denen das Plangebiet ausschlieflich eingenommen wird,
sind jedoch in ihrer Leistungsfahigkeit fur den Naturhaushalt weniger stark eingeschrankt als
vollig versiegelte Boden. Beeintrachtigungen des Bodens im Plangebiet bestehen aufgrund
des KFZ-Verkehrs, insbesondere der relativ stark befahrenen nérdlich unmittelbar angren-
zenden Bundesallee.

Das Wasserriickhaltevermégen gilt im Planungsraum 'gam:‘él?, Landschaftsrahmenplan als
maRig eingeschrankt, Die Grundwassersituation gilt hlnsmhtllch des Erhalts von qualitativ
hochwertigem Grundwasser als eingeschrankt.

Fr Tiere und Pflanzen ist das Plangebiet von méRiger Bedeutung. Die Flachen sind stark

durch menschliche Nutzung beeinflusste Lebensrdume und dadurch weit entfernt vom Zu-

stand der natirlichen Vegetation. Folge der Nutzung und der damit verbundenen Pflege-

maflnahmen sind Einschrankungen im floristischen Artenspektrum sowie Anpassungen der

Pflanzengesellschaften an diese Bedingungen. Die Fauna setzt sich ebenso aus Arten zu-

sammen, die an die Lebensbedingungen im Siedlungsraum angepasst sind. In der Regel
_sind diese auch weit verbreitet.

Die geplante Uberbauung und Versiegelung von bisher offenen Vegetatlonsﬂéchen fuhrt zu
negativen klemkllmahschen Effekten.

Der Standort selbst stellt sich momentan als griinbestimmter Freiraumbereich dar, der mitten
im Siedlungsbereich liegt und entsprechend von baulichen Strukturen umgeben ist. Die
Uberplanung dieser Flache fithrt zu einer Veranderung des Ortsbildes durch Verlust der Frei-
raumflache. In Anbetracht der zentralen Lage im Stadtgebiet passt sich das Vorhaben je-
doch grundsétzlich in die stadtischen Strukturen des Ortsbildes ein

2. Abfallerzeugung

Zu den Mengen der Abfallerzeugung kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Aussage ge-
troffen werden. Da es sich um ein Lebensmitteleinzelhandelsprojekt mit Verkauf an den
Endverbraucher handelt, fallt vorwiegend die Abfallart Gewerbeabfall in Form von Pappe
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und Folien als Umverpackung an, dessen ordnungsgemafe Entsorgung u. a. durch die Ge-
werbeabfallverordnung i. V. m. dem Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz geregelt ist. Hierin
ist u. a. die ordnungsgemafe Entsorgung durch Uberlassung dieser Abfélle an den
dffentlichrechtlichen Entsorgungstréger geregelt. Da eine ordnungsgeméfie Entsorgung der
Abfélle grundsétzlich maéglich ist, sind erhebliche nagatlve Umweltauswirkungen nicht zu
erwarten.

3. Umweltverschmutzungen und Beldstigungen

Das Vorhaben erzeugt Larm durch Lieferverkehr, die Be- und Entladung der Lieferfahrzeu-
ge, durch Kuhlaggregate sowie durch Kundenverkehr. Auf Grundlage eines begleitenden
Larmgutachtens ist zur Einhaltung von Orientierungswerten fur die stadtebauliche Planung
der DIN 18005 bzw. der Immlssmnsschutzgrenzwerte der TA Larm die Festsetzung von akti-
ven Schallschutzmaflinahmen vorgesehen. '

Die zu Beginn der Planungsphase vorgesehene Erschlietung ausschlieflich nur von Seiten
der Stauffenbergstrate wurde zugunsten einer Reduzierung der Beldstigung von Anliegern
modifiziert und erfolgt nunmehr sowohl von der Bundesallee als auch von der Stauffen-
-bergstrafie. Die ErschlieRung Uber die Bundesallee wird mit Gutachten begleitet, um die
Funktionstlchtigkeit des Verkehrsknotens zu gewé&hrleisten.

4, Unfallrisiko

Von dem Vorhaben ist im Hinblick aufgrund evtl. verwendeter Standards und Technologien
kein Unfallrisiko erkennbar, da es sich bei dem Vorhaben um einen Lebensmittelnahversor-
‘ger handelt. Im Plangeltungsbereich findet keine Produktion, sondern nur Verkauf statt.

Standort des Vorhabens

1. Nutzungskriterien

Auf dem Areal befinden sich keine anthropogenen schutzbedurftlgen Nutzungen. In der Um-
gebung befindet sich Wohnbebauung. Das Vorhaben selbst dient der Sicherung der Nahver-
sorgung der umliegenden Wohngebiete. i

2. Qualit:‘itskri‘terien

Der derzeit gliltige Bebauungsplan OE 21 setzt fur etwa die Hélfte des Baugrundstiickes
bereits ein Baurecht mit einer GRZ von 0,3 fest. Der Bebauungsplanentwurf fur das Vorha-
ben sieht eine Grundflachenzahl von 0,4 vor mit einer Uberschreitungsmoglichkeit fur Stell-
platze und Zufahrten bis 0,8. Im Resultat ergibt sich eine weitergehende Versiegelung ge-
genliber dem derzeitigen Planungsrecht.

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben jedoch keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen im Sinne von § 3c UVPG in Bezug auf die Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Schutzgutes Oberflachen- und Grundwasser sowie Boden hat Etwaige Beeintrach-
tigungen der Grundwasserstrome sind nlcht erkennbar.

Auch auf Flora und Fauna sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Aufgrund der geringen Vorhabengréfe und der bestehenden Vorbelastungen sind die klima-
tkologischen Auswirkungen insgesamt als unerheblich einzustufen. Eine Verschlechterung
der stadtklimatischen und Iufthygienischen Situation ist nicht zu erwarten.
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3. Schutzkriterien

Auf dem Areal befinden sich keine Baudenkmale gem. § 3 Abs. 2 und Abs. 3 Niedersachsi-
sches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Es liegen keine Schutzkategorien gem. BNatSchG im Planbereich gem. Prifkatalog Ziff.
2.3.1 bis 2.3.5 vor. ;

4. Kumulationswirkungen
Durch das Vorhaben ergeben sich keine Kumulationswirkungen.
Bewertung und Einschatzung:

Nach dem oben formulierten Priifkatalog hat das Vorhaben keine erheblichen nach-
haltigen Umweltauswirkungen. Die Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertréglich-
keitspriifung wird nicht gesehen.

I A.

o -a

Pl ™y
;i
! LLI
Pulz

_ Anlage: 1. Ubersichtsplan
2. Entwurf Vorhaben und Erschliefungsplan
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
Franz-Rosenbruch-Weg ! OE39
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit érilicher Bauvorschrift)

Franz-Rosenbruch-Weg

OE 39

Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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¥ Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit értlicher Bauvorschnﬁ)
Franz-Rosenbruch-Weg _ ‘ OE
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(=}

Erlsuterung zum Vorhaben

Entwurfskonzept

.Der Bauherr, die Lauwig GmbH & Co. KG beabsichtigt auf dem Grundstlck sQdlich der Bun-

desallee und &stlich der Stauffenbergstrale, im Stadtteil Kanzlerfeld der Stadt Braunschweig
einen Lebensmittelvollsortimenter mit einem Getrénkefachmarkt zu errichten. Das Grund-
stlick mit einer GréRe von ca. 4,500 m? liegt im zentralen Bereich des Stadtteils in direkter
N&he zum Einkaufsbereich David-Mansfeld-Weg.

Die Lage der-Bebauung markiert den nordwestliche Grundstiicksecke am Knoten Bundesal-
lee/ Staufenbergstrafie und stellt somit die Beziehung zum bestehenden Einkaufsbereich
her. Uber die Querungshilfe im Bereich der geplanten Zu- und Ausfahrt Uber die Bundesallee
wird der Markt zusétzlich an den zentralen Versorgungsbereich angebunden.

Geplante Nutzungen

Der Hauptbaukdrper besteht aus einer ellipsenférmigen Markthalle und daran anschlielen-
den niedrigeren zum Teil zweigeschossig ausgefithrten Bauteilen unter einem grof3ztigigen
Flachdach. Gemeinsam mit einem niedrigeren Gebzudeteil fur die Entsorgung bilden diese
um die emgehauste Anlieferung einen solltaren Baukérper an diesem st&dtebaulich beson-
deren Ort. ;

Der Markt erreicht eine Verkaufsflache von insgesamt 1.200 m?, darin enthalten ist der dem
Lebensmittelvollsortimenter unmittelbar angegliederte Getrankemarkt mit einer Verkaufsfla-
che von max. 400 m?.

In dem zweigeschossigen Grundrissbereich liegen im Erdgeschoss Lagerﬂachen im Ober-
geschoss Personal-, Technik- und Lagerrdume.

Das Vorhaben wird von der ¢stlich gelegenen Stellplatzanlage mit 64 Platzen erschlossen.
Die Anlieferung fur den Lebensmitteldiscounter erfoigt durch einen tberbauten Ladebereich
an der sidlichen Fassadenseﬁs

Gestaltung baulicher Anlagen

Der Baukérper erhélt eine architektonische Ausgestaltung mit Flachdachabschlissen tber
allen Gebaudeteilen. Die Dachdeckung- soll durch eine Well- oder Blechdeckung erfolgen.
Die Fassade wird als Glas- und Putzfassade ausgebildet, sodass die einzelnen baulichen
Teile der Anlage erfahrbar bleiben. - '

Die Flachdé&cher tiber den Bauteilen werden als begrunte Flachd&cher ausgefihrt.

Zur schalltechnischen Abschirmung der Stellplétze zur &stlich angrenzenden Wohnbebauung
ist entlang der stidlichen und der &stlichen Grundstiicksgrenze eine Larmschutzanlage vor-
gesehen. Wahrend diese an der stidlichen Grenze als Larmschutzgabione mit Erdfillung
ausgefiihrt wird, kommt an der stlichen Grenze eine Larmschutzwand mit tiefgegriindeten
Punktfundamenten zur Ausflihrung. Beide Anlagen werden mit Klétterpflanzen begrlnt.

‘Vorhabenbezogener Bebauungsplan Franz-Rosenbruch-Weg, OE-39 Vorhabenbeschreibung, Stand: 29.01.2013
: ; Varfahrensstand: § 4 (2) BauGB

Vbrgelegt von: M:é“ﬁﬂ@ﬂ" Architelten BDA
' Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig
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Die siidliche Wand muss eine Hohe von 1,80 m aufweisen; die 8stliche Wand erfordert hin-
gegen eine zusatzliche Héhe von 40 cm, die aber aus stédtebaulichen Grinden nicht massiv
~sondern transparent gestaltet und in einem Winkel von 45° zum Markt hin abgewinkelt wird.

Zwischen Larmschutzwand und -gabione wird ein Durchgang belassen, der aus schalltech-
nischen Griinden versetzt ausgebildet wird und eine fultlaufige Verbindung zwischen Park-
platz und Franz-Rosenbruch-Weg gewéhrleistet. Zwei weitere fullaufige Verbindungen wer-
den nérdlich der Stellplatze zum Fuliweg Bundesallee geschaffen.

Gestaltung der Aulenanlagen

Zur griinordnerischen Einbindung in die Umgebung sind Granflachen und Anpflanzungen
vorgesehen, die sich aufgrund der Anordnung von Baukérpern und Stellplatzen im Wesentli-
chen auf die Randzonen konzentrieren. Am nérdlichen Rand kénnen mehrere vorhandene
Baume erhalten werden, am stdlichen Rand entlang des Franz-Rosenbruch-Weges wird ei-
ne Baumreihe gepflanzt. Weitere Griinstrukturen '
entstehen durch die Bepflanzung sowie die Berankung der beiden Larmschutzwénde.

Die Stellplatze werden durch Grininseln und Grinstreifen gegliedert.

Je nach Norden und Westen orientierter Fassadenseite ist eine Werbeanlage in einer Héhe
von
max. 9,0 m und je drei Fahnenmasten mit einer Hohe von max. 6,0 m vorgesehen.

Aulere Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt mit zwei Zu- und Ausfahrten an der Stauffenbergstralie
und an der Bundesallee (Zufahrt von Westen und Ausfahrt nach Osten als Rechtsein —
Rechtsausbieger) oder alternativ in der Ausbauform ohne separate Linksabbieger auf der
Bundesallee vorzunehmen. ' ‘ :

Die Anlieferung erfolgt mit Zufahrt Gber die Bundesallee als Zufahrt von Westen tber die
Stellplatzanlage und Ausfahrt nach Norden in die Stauffenbergstralte.

Regenwasser

Fur die Befestigung der Stellplatze des Einkaufsmarkes ist die Verwendung von versicke-
rungsfahigem Pflaster vorgesehen. Eine Rickhaltung und Versickerung von anfallendem
Oberflachenwasser wird darliber hinaus durch eine Rigole erreicht, die mittig auf dem Park-
platz innerhalb eines schmalen Kies- oder Griinstreifens eingebaut wird.

Eneraetische Malknahmen

Es ‘i$t vorgesehen, die Dachfldchen interessierten Betreibern zur Energiegewinnung durch
Photovoltaikanlagen zur Verfugung zu stellen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Franz-Rosenbruch-Weg, OE 39 Vorhabenbeschreibung, Stand: 29.01.2013
Verfahrensstand: § 4 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig 15-01053-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

orhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"Franz-Rosenbruch-Weg", OE 39
Stadtgebiet zwischen Bundesallee, Stauffenbergstrale und dem
Franz-Rosenbruch-Weg
Beschluss uber die erneute Auslegung

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 07.12.2015
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 09.12.2015 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 15.12.2015 N
Beschluss:

»1. Dem Uberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,Franz-Rosenbruch-Weg*“, OE 39, sowie der Begriindung wird zugestimmt. Die
Entwirfe sind gemal § 4 a (3) Baugesetzbuch (BauGB) erneut 6ffentlich auszulegen.

2. Die Dauer der Auslegung wird gemaf § 4 a (3) Satz 3 BauGB auf zwei Wochen verkuirzt.

3. Die Bekanntmachung und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans erfolgen erst
nach Ende der Weihnachtsferien 2015.

4. Die Verwaltung wird den Personen, die im bisherigen Verfahren Einwendungen erhoben
haben, eine schriftliche Mitteilung Uber die erneute Auslegung des Bebauungsplans
zukommen zu lassen.”

Sachverhalt:

Der Stadtbezirksrat 321 Lehndorf-Watenbuttel hat in seiner Sitzung vom 02.12.2015 Uber die
einzelnen Punkte des Beschlusstextes getrennt abgestimmt.

Die erneute Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit értlicher
Bauvorschrift ,,Franz-Rosenbruch-Weg*“, OE 39 wurde einstimmig beschlossen. Der
Beschlussvorschlag, die 6ffentliche Auslegung gemaR § 4 a (3) BauGB auf zwei Wochen zu
verkirzen, wurde mehrheitlich ebenfalls angenommen.

Der Beschlusstext wurde vom Stadtbezirksrat auch erweitert. Es wurde beschlossen, durch
Bekanntmachung und Auslegung des Planes erst nach den Weihnachtsferien den Zeitpunkt
der Auslegung burgerfreundlicher zu gestalten. Dariber hinaus wurde beschlossen, die
Birger, die bereits wahrend der ersten Auslegung Einwendungen vorgebracht haben, von
der erneuten Auslegung schriftlich zu unterrichten.
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Die Verwaltung empfiehlt, entsprechend den erganzenden Beschllissen des
Stadtbezirksrates 321 zu verfahren.

Leuer

Anlage/n: keine
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Stadt Braunschweig 15-01174
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Langer Kamp", HA 130
Stadtgebiet zwischen Langer Kamp, Hans-Sommer-Strale, Richard-
StrauB-Weg und Gliesmaroder StraRe

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 27.11.2015
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 09.12.2015 @)
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 15.12.2015 N

Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.12.2015 o]
Beschluss:

o1 Die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 (2) BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung gemaf den
Anlagen 7 und 8 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Langer Kamp*, HA 130, wird in der
wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehérige Begrindung mit Umweltbericht wird beschlossen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 Abs. 1 Nr. 5
NKomVG.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Da der Krankenhausstandort an der Gliesmaroder Stral’e aufgrund des Zwei-Standorte-
Konzeptes des Stadtischen Klinikums entbehrlich geworden ist, steht das attraktive Areal fr
eine andere Nutzung zur Verflgung. Das Gelande bietet sich aufgrund seiner Lage und
Struktur dafir an, die durch das Quartier Sankt-Leonhards-Garten angestofiene Initiative des
Neuen Wohnens in Braunschweig — ahnlich dem in der Entwicklung befindlichen Noérdlichen
Ringgebiet — fortzufuhren. Das bestehende Planungsrecht setzt derzeit noch ein
~Sondergebiet Krankenhaus* fest. Die angestrebten Ziele lassen sich aus dieser Festsetzung
nicht realisieren. Aus diesem Grund hat der Verwaltungsausschuss am 12. Mai 2009 die
Aufstellung des Bebauungsplanes HA 130 beschlossen mit dem Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnnutzung in Kombination mit einem
Lebensmittelvollsortimenter (BGF 1.500 m?) und Biro- bzw. Dienstleistungsangeboten zu
schaffen.

Als erster Schritt wurde von der Stadtischen Klinikum Braunschweig GmbH ein stadtebauli-
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cher Wettbewerb durchgeflhrt, den das Buro Giesler Architekten aus Braunschweig gewann.

Am 16. Marz 2010 hat der Verwaltungsausschluss beschlossen, die Planung auf der
Grundlage des ersten Preistrage-Entwurfs weiterzuentwickeln. Parallel dazu sollte sowohl
ein Interessenbekundungsverfahren zur Investorenfindung als auch eine frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB durchgefiihrt werden.

Mit dem zwischenzeitlich ausgewahlten Investor wurde das Wettbewerbsergebnis im
Folgenden konkretisiert. Das Planverfahren wurde zusatzlich durch einen Gestaltungsbeirat
begleitet, der sich zu einzelnen Themen der sich detaillierenden Planung geauliert hat, ohne
dabei das Wettbewerbsergebnis grundsatzlich in Frage zu stellen.

Die jetzt vorliegenden Planungen wurden in wesentlichen Punkten dem Gestaltungsbeirat
zuletzt am 29. Mai 2015 vorgestellt.

Aufgrund des Bestrebens, einen sehr pragnanten Baum an der Gliesmaroder Strale zu
erhalten, muss einer der beiden Zugange von der Gliesmaroder Stralte zu der inneren
Grunflache entfallen. Die Bestandsmauer an der Gliesmaroder Stral3e kann nur vor dem
Bestandsgebaude erhalten bleiben. In den Teilen westlich und dstlich davon wird der
Wiederaufbau bis auf Sockelhéhe und dartiber transparent mit Gitterfeldern mit
Heckenpflanzungen zwischen einzelnen Mauerpfeilern erfolgen.

Das Blrogebaude im Norden an der Hans-Sommer-Strale soll flinf- bis neun- statt vorher
maximal finfgeschossig hoch werden. Die Gesamthéhe soll bis zu 30 m betragen incl.
oberstem (9.) Geschoss allein fir die Technik.

Die genannten Modifizierungen wurden vom Gestaltungsbeirat bestatigt und entsprechend in
den Bebauungsplan ibernommen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Fir die Offentlichkeit bestand in der Zeit vom 7. Oktober bis zum 1. November 2010 die
Mdglichkeit, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung uber das Internet und
einen Aushang der Unterlagen zu unterrichten und sich zu der Planung zu auf3ern. Es
wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Der Bebauungsplan dient einer MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a
BauGB. Das Planverfahren wurde daher im beschleunigten Verfahren unter Anwendung der
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf} § 13 BauGB durchgefihrt. Von der
frihzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB konnte somit
abgesehen werden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen wurde in der Zeit vom 15. August bis zum 17. September 2014
durchgefuhrt. Aus dem Beteiligungsverfahren sind keine Stellungnahmen hervorgegangen,
die eine grundsatzliche Anderung der Planung notwendig gemacht hatten. Von einzelnen
Dienststellen und dem Gestaltungsbeirat wurde eingebracht, gerade die besonders
erhaltenswerten Baume in der Planung zu berticksichtigen. Es wurden daher die konkreten
Moglichkeiten des Baumerhalts gepriuft und zum Erhalt einzelner Grof3bdume an der
Gliesmaroder Strale und dem Langen Kamp eine Modifizierung der Planung vorgenommen.
Dabei wurde die Grundstruktur aus dem Wettbewerbsergebnis beibehalten.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 7 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme sowie
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 14. Juli 2015 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen.
Sie wurde nach der Ratifizierung des stadtebaulichen Vertrages mit dem Projektentwickler,
der Volksbank BraWo Projekt GmbH, in der Zeit vom 28. September 2015 bis zum 28.
Oktober 2015 durchgeflihrt.

Im Rahmen der Auslegung wurde, dem Wunsch des Stadtbezirksrates 120 - Ostliches Ring-
gebiet folgend, eine Informationsveranstaltung fiir die Offentlichkeit am 12. Oktober 2015
durchgeflihrt einschlieBlich einer 2. Veranstaltung am 19. Oktober 2015 aufgrund des grofien
Interesses. Die Protokolle der beiden Veranstaltungen sind der Vorlage als Anlage 9
beigefugt.

Die eingebrachten Stellungnahmen wahrend der Auslegung sowie die Einwendung aus den
offentlichen Veranstaltungen haben nicht zu einer Anderung der Planung gefuhrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 8 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Empfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen 7 und 8 aufgefuhrten Stellungnahmen den

Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan ,Langer
Kamp*“, HA 130, als Satzung sowie dessen Begriindung zu beschliel3en.

Leuer

Anlage/n: )
Anlage 1: Ubersichtskarte
Anlage 2: Geltungsbereich

Anlage 3: Zeichnerische Festsetzungen
Anlage 3.1 Planzeichenerklarung
Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Nutzungsbeispiel
Anlage 6: Begrindung

Anlage 7: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden
gemal § 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Anlage 8: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (2) BauGB

Anlage 9: Protokolle der Burgerinformationsveranstaltungen im Rahmen der Auslegung
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16.11.2015

Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Langer Kamp HA 130

Lage im Stadtgebiet, Stand: Satzungsbeschluss

Maf3stab 1:20.000

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
1@ StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation

2@ @ LOGLN]  Landesme for Geoinformation
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16.11. 2015

Stadt % Braunschweig Anlage 2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Langer Kamp HA 130
Geltungsbereich, Stand: Satzungsbeschluss

\

@

Gemarkung Hag%
@ Flur2

Mafstab 1:2.000 | | | | | | |

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage_ der Liegenschaftskarte?
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Stadt % Braunschweig nlage 3

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Langer Kamp HA 130

Zeichnerische Festsetzungen
Stand: Satzungsbeschluss

FB Bltrgers
offentl./Sich

MaRstab 1:1000 I | | | | | | | | | |

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschwelg, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte®
1@ Stadt Braunschwelg Abteilung Geoinformation
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Stadt % Braunschweig Anlage 3.1

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Langer Kamp HA 130

Planzeichenerklarung im Sinne der BauNVO (Zahlenangaben sind Beispiele)
Stand: Satzungsbeschluss

Art der baulichen Nutzung Griinflachen

WA Allgemeines Wohngebiet .prl’\;a‘t. Parkanlage privat
Mi Mischgebiet o Spielplatz

SO Sondergebiet Einzelhandel

MaBnahmen fiir Natur und Landschaft

MaB der baulichen Nutzung, Hé6hen baulicher
Anlagen in Metern liber dem Bezugspunkt

entsprechend textlicher Festsetzung " coocecenoy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o TOP9. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzunc
000000 e entsprechend textlicher Festsetzung
1 ,O Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Voligeschosse . Erhaltung einzelner Baume
\Y als HéchstmaB
Zahl der Vollgeschosse
zwingend Sonstige Festsetzungen
TH 1 4,0 Traufhéhe als HochstmaB L_ | Grenze des Geltungsbereiches
Gesamtgebaudehothe
GH 1 7,0 als HochstmaB e o o o s Nutzungsabgrenzung
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Langer Kamp

TOP 9.

Anlage 4

HA 130

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

BauNVO 1990/2013

* Bordelle und bordellartige Betriebe und
Wohnungsprostitution.

| Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung,
Hohe baulicher Anlagen

1. Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 4)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2
BauNVO nur wie folgt allgemein zulassig:

* Wohngebaude,

« die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke. 12

1.1

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO nur aus-
nahmsweise zulassig.

2. Mischgebiet (M)

2.1 Im Mischgebiet Ml sind folgende Nutzungen
nicht zulassig:
* Einzelhandelsbetriebe,
* Gartenbaubetriebe,
* Tankstellen. 21

2.2 Im Mischgebiet MI sind Wohnnutzungen nur
innerhalb des Larmpegelbereiches IV und in
Larmegelbereich V oberhalb des SO Einzel-
handel zulassig.

3. Sondergebiet Einzelhandel (SO)

Im Sondergebiet Einzelhandel (SO) sind fol-

gende Nutzungen zulassig:

* Ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb, so-
weit er der Nahversorgung der Bevolkerung
dient und eine Verkaufsflache von maximal
1.200 m? sowie einen Verkaufsflachenanteil
des Lebensmittelsortiments von mindestens
70 % der Verkaufsflache aufweist,

* Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Serviceeinrichtungen fir Kunden.

4. Im Geltungsbereich nicht zulassig sind insbe- 29
sondere:
* Vergnligungsstatten,

Zulassige Grundflache

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache
bleiben in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 4 Grundstticksflachen, die als
private Grinflache oder mit Geh-, Fahr- oder
Leitungsrechten festgesetzt sind, auRer Be-
tracht.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO werden in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4
die Grundflachen von

* Tiefgaragen und deren Zufahrten,

* baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird und

* Terrassen- und Eingangsanlagen
nicht mitgerechnet.

Hdéhe der baulichen Anlagen

Gesamthohe im Sinne dieser Festsetzung ist
die Schnittlinie der AuRenflachen der AuRen-
wand mit dem obersten Dachabschluss.
Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung ist die
Hohe der Attika des obersten Vollgeschosses.
Von diesen Héhen darf um bis zu 0,5 m nach
unten abgewichen werden.

Bezugspunkt fir die zeichnerische Hohen-
festsetzung ist die Héhenlage der nachstgele-
genen offentlichen Verkehrsflache an dem
Punkt der StraRenbegrenzungslinie, der der
Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite
an nachsten liegt. Sofern im WA 2 Gebaude
ohne Grenzabstand aneinander errichtet wer-
den, gilt als Mitte der Gebaudeseite die Mitte
aller aneinandergebauten Gebaude. Sofern
Gebaude auf einer gemeinsamen Tiefgarage
errichtet werden, gilt als Mitte der Gebau-
deseite die Mitte der Tiefgarage aller darauf
stehenden Gebaude.

Technische Anlagen wie z.B. Aufzugsuber-
fahrten, Schornsteine, Liftungsanlagen, kon-
struktiv bedingte Bauteile und Solaranlagen

Bebauungsplan Langer Kamp, HA 130
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2.3

durfen die maximal zulassige Gebaudehdhe
um bis zu 1,50 m Uberschreiten, sofern sie
sich auf einen untergeordneten Teil der
Grundflache beschranken und mindestens um
das Mal ihrer Hohe von der Aufenwand zu-
rickbleiben.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie
Fotovoltaik oder Warmekollektoren sind von
der Beschrankung auf die untergeordnete
Flache ausgenommen, soweit sie durch ge-
eignete MaRnahmen optisch nicht in Erschei-
nung treten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 darf die Hohe der Oberkanten der zu-
lassigen Tiefgaragen inklusive der Boden-
oder Belagsuberdeckung maximal 0,95 m
Uber dem jeweiligen Héhenbezugspunkt lie-
gen.

Ausgenommen hiervon sind die Bereiche der
Tiefgaragenzufahrten, in deren Sichtdreiecken
die maximale Hohe der Oberkanten 0,80 m
nicht Gberschreiten darf.

In den Ubrigen Gebieten mussen die Tiefga-
ragen héhengleich mit der Oberkante der an
das Grundstuick anschlieenden &ffentlichen
Flache hergestellt werden.

Bauweise

1.1

1.2

1.3

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 mit der
Bauweise a miissen Gebaude innerhalb der
Uberbaubaren Flache ohne seitlichen Grenz-
abstand errichtet werden. Gebaude mit einer
Lange Uber 50 m sind zulassig.

Im Mischgebiet Ml und im Sondergebiet SO
mit der Bauweise a sind Gebaude mit einer
Lange Uber 50 m zuldssig.

Im Sondergebiet SO und in den Allgemeinen
Wohngebieten durfen Tiefgaragen nur inner-
halb der Uberbaubaren Flachen und den fest-
gesetzten Flachen fur Tiefgaragen errichtet
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1.1

Baulinien und Baugrenzen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 durfen Loggien, Erker, Wintergarten
und Balkone sowie Hauseingange bis zu

1,0 m von den Baulinien vorspringen.

Dies gilt nicht fur den Fassadenabschnitt der
mit ® gekennzeichneten Baulinien.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 durfen
Loggien, Erker, Wintergarten und Balkone
sowie Hauseingange allgemein bis zu 2,0 m
von der gartenseitigen Baulinie vorspringen.

1.2

21

2.2

2.3

3.1

3.2

TOP 9.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 durfen
Loggien, Erker, Wintergarten und Balkone
sowie Hauseingange allgemein bis zu 4,0 m
von der sudlichen gartenseitigen Baugrenze
vorspringen, soweit dies nachweislich mit dem
Schutz der zum Erhalt festgesetzten Baume
vereinbar ist. Fundamente im Wurzelbereich
des festgesetzten zu erhaltenden Baumes
sind als Einzelfundamente auszubilden.

Die Summe der unter IV.1.1 ermoglichten
einzelnen Vorspringe darf insgesamt nicht
langer als die Halfte der jeweiligen Gebau-
deseite sein.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 kann die
Bebauung im Bereich der Rundung auch an-
nahernd gerundet ausgefiihrt werden. Anna-
hernd gerundet bedeutet, dass sich die Kurve
aus einzelnen Geraden zusammensetzt. Eine
geringfiigige Uber- bzw. Unterschreitung der
Baulinie durch die Geraden zwischen den
Schnittpunkten mit der Baulinie um maximal
0,25 m ist dabei zulassig.

Vorsprunge durfen nicht an zwei benachbar-
ten Gebaudeseiten gleichzeitig bis zur die
Gebaudeseiten verbindenden Ecke gefiihrt
werden.

Baulinien und Baugrenzen in den obersten
Nichtvollgeschossen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 miissen die obersten Nichtvollgeschos-
se um mindestens 0,3 m und maximal 5,0 m
hinter den festgesetzten Baulinien der darun-
ter liegenden Vollgeschosse zurtickbleiben.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 diirfen Umwehrungen und Briistungen
von Dachterrassen innerhalb der gesamten

Baufelder ohne seitlichen Grenzabstand er-

richtet werden.

Zur Erschlieung notwendige Bauteile der
obersten Nichtvollgeschosse diirfen aus-
nahmsweise vor den festgesetzten Mindest-
abstand entsprechend IV 2.1 vortreten, jedoch
maximal bis zur AuRenkante des darunterlie-
genden Geschosses.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder
auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zu-
lassig.

Tiefgaragen im Sinne dieser Festsetzung sind
Garagen, deren Oberkante des fertigen Ful3-
bodens mindestens 1,0 m unterhalb des je-
weiligen Héhenbezugspunktes liegt. Die Ga-
ragenflachen auf3erhalb von Gebauden mis-
sen mit einer mindestens 0,3 m starken Bo-
denliberdeckung mit vegetationsfahigem

Bebauungsplan Langer Kamp, HA 130

Textliche Festsetzungen, Stand: 26.06.2015
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

182 von 315 in Zusammenstellung



3.3

3.4

Substrat hergestellt werden. Ausgenommen
hiervon sind die notwendigen Zu- und Aus-
fahrten, Terrassen und Wege.

Grundstuickszufahrten sind nur in den dafur
zeichnerisch festgesetzten Bereichen in einer
maximalen Breite von 4,0 m zulassig.
Ausnahmsweise ist eine Tiefgaragenzufahrt
zum Sondergebiet Einzelhandel von der Stra-
Re Langer Kamp oder von der Planstralle zu-
lassig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen
Zusammenhang mit einem Eingangs- oder
Aufgangsbereich zu den Gber dem Sonderge-
biet liegenden Geschossen steht.

Nebenanlagen sind in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 4 nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Terrassen bis zu
einer maximalen Tiefe von 5,0 m Gber die
festgesetzte Baulinien oder Baugrenzen hin-
aus.

Ausgenommen hiervon sind ebenfalls not-
wendige Anlagen zur visuellen Trennung der
Terrassenbereiche bis zu einer Tiefe von 4,0
m, sofern diese senkrecht zur Gebaudefassa-
de errichtet werden. Im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA4 ist deren Lange auf maximal 10,0
Meter begrenzt. Die Festsetzungen geman
V.3.3 sind zu beachten.

Ausgenommen hiervon sind ebenfalls Anla-
gen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienen, Briefkas-
tenanlagen, eingehauste Miill- und Wertstoff-
tonnenstandplatze sowie Einfriedungen.

Griinordnung

21

2.2

2.3

Begriinung &ffentlicher Flachen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen ist
je 6 Parkplatze ein mindestens mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Die Baumstandorte
sind als gliedernde Elemente in die Parkplatz-
anlage zu integrieren.

Begriinung privater Flachen

Die private Grinflache ist als Rasenflache mit
lockerer Baum- und Strauchpflanzung anzu-
legen.

Im Sondergebiet Einzelhandel ist je 6 Stell-
platze auRerhalb der Gberbaubaren Flachen
ein mindestens mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Die Baumstandorte sind als glie-
dernde Elemente in die Stellplatzanlage zu in-
tegrieren oder bei Unterbauung durch eine
Tiefgarage im Randbereich in der im Plan mit
@ zeichnerisch festgesetzten Flachen zur An-
pflanzung zu integrieren.

Im Sondergebiet Einzelhandel sind die Fla-
chen fur Stellplatze angrenzend an die 6ffent-

24

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

TOP 9.

lichen Verkehrsflachen in der im Plan mit @
zeichnerisch festgesetzten Flachen zur An-
pflanzung mit einer 0,8 bis 1,2 m hohen An-
pflanzung aus Laubgehdlzstrauchern ein-
zugrinen.

Im Sondergebiet Einzelhandel sind die stdli-
chen Fassadenflachen in der Erdgeschosszo-
ne mit Ausnahme von Fassadenabschnitten
mit Tur- oder Fensteréffnungen oder techni-
schen Anlagen vollflachig mit Schling-
und/oder Kletterpflanzen zu begriinen. Vor die
zu begriinenden Fassadenabschnitte ist eine
Pflanze je 1 Ifdm zu setzen. Als Pflanzqualitat
ist mind. 2 x verpflanzte Ware mit Topfballen,
3 Triebe, 40 - 60 cm zu verwenden.

Ausfiihrung der Begriinung

Fir die anzupflanzenden Baume auf &ffentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Stellplatz-
anlagen ist je Baum eine offene Vegetations-
flache mit Netto-Mindestmafien von in der
Regel 2,0 m Breite und 9,0 m? Flache vorzu-
sehen. Die Flachen sind dauerhaft zu be-
griinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu
schitzen.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind fach-
gerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten

und bei Abgang spatestens in der nachstfol-
genden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten
Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang an annahernd gleicher Stelle mit ei-
ner gleichwertigen Gehdlzart nachzupflanzen.

Fir bauliche Manahmen in den Kronenbe-
reichen ist in jedem Einzelfall die Vereinbar-
keit mit dem Erhalt des Baumes nachzuwei-
sen (Wurzelraum und Krone). Im Bereich der
Kronentraufe sind erforderliche Wegebefesti-
gungen so auszufihren, dass wesentliche
Beeintrachtigungen des Wurzelwerkes auszu-
schlielen sind. Gelandeaufschittungen und -
abtragungen sind mit Ausnahme der im Ein-
zelfall genehmigten MaRnahmen im Wurzel-
bereich dieser Baume nicht zulassig.

Die gemaR den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zur Begriinung vorzusehenden
Grundstiicksflachen miissen bis zur Inge-
brauchnahme der baulichen Anlagen ausge-
baut sein. Sie sind spatestens in der nachst-
folgenden Pflanzperiode gemal den Festset-
zungen abschlieend zu begrinen.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen und
Ersatzpflanzungen sind Laubbdume in der
Pflanzqualitat Hochstamm mit folgenden Min-
deststammumfangen (gemessen in 1,0 m Ho-
he) zu verwenden:
- auf offentlichen Flachen:

Stammumfang 18 - 20 cm,
- auf privaten Flachen:

Stammumfang 16 - 18 cm.
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3.6

3.7

Die Anpflanzungen im o6ffentlichen StraRen-
raum sind spatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode nach Abnahme der Verkehrs-
flachen entsprechend den Festsetzungen
herzustellen.

Fir alle 6ffentlichen Pflanz- und Rasenflachen
ist im Anschluss an die Fertigstellungspflege
eine dreijahrige Entwicklungspflege durchzu-
fihren.

Vi

Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes

TOP 9.

Von den Festsetzungen unter VI kann ganz
oder teilweise abgewichen werden, wenn gut-
achterlich nachgewiesen wird, dass der erfor-
derliche Schallschutz auf andere Weise ge-
wabhrleistet ist. Der Nachweis kann auf der
Grundlage einer Einzelfallberechnung geman
VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® un-
ter Beriicksichtigung des Geschosses und der
Grundrissorganisation erfolgen.

Vil

Sonstige Festsetzungen

Bauliche LarmschutzmalRnahmen — passiver

Larmschutz

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelberei-
che ist von den nachfolgenden Auf3enlarmpe-
geln auszugehen:

Larmpegelbereich Mafgeblicher Aul3en-

larmpegel

1] 61 bis 65 dB(A

[\ 66 bis 70 dB(A

V 71 bis 75 dB(A

R N R R

VI 76 bis 80 dB(A

Im Mischgebiet MI und in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis 4 sind Fenster
schutzwirdiger Raume wie Schlaf- und Kin-
derzimmer in den Larmpegelbereichen Il und
IV nur mit schallgeddmmten LUftungseinrich-
tungen gemaf VDI-Richtlinie 2719 zulassig.

Im Mischgebiet MI und in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis 4 sind passive
SchallschutzmaRnahmen fiir Aufenthaltsrau-
me nach den Bestimmungen fiir die im Be-
bauungsplan festgesetzten Larmpegelberei-
che geman DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ und geman VDI-Richtlinie 2719 ,Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen® durchzuflhren.

Der Nachweis zu eingehaltenen Schall-
dammmafRnahmen auch fir Gebaudeaufien-
teile ist mittels geeigneter nachvollziehbarer
Bauvorlagen zugehdrig zum Bauantrag / zur
Bauanzeige zu erbringen bzw. der Bauauf-
sichtsbehodrde vorzulegen.

Ab Larmpegelbereich Il sind auf den der
Hans-Sommer-Stralte, dem Langer Kamp und
der Gliesmaroder Strale zugewandten Seite
bei Einrichtung von schutzwirdigen Auf3en-
wohnbereichen, wie z.B. Terrassen, Balkonen
und Loggien, Immissionsschutznachweise zu
erbringen, die darlegen, dass durch geeignete
MaRnahmen sichergestellt ist, dass im Au-
Renwohnbereich ein Beurteilungspegel von
59 dB(A) tags in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1 bil s WA 4 und 64 dB(A) tags im
Mischgebiet Mnicht tberschritten wird.

Die im Plan mit ® zeichnerisch festgesetzte
Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht (nur
FuRganger, Fahrradfahrer u. &.) zu Gunsten
der Allgemeinheit belasten.

Die im Plan mit @ zeichnerisch festgesetzte
Flache ist mit einem Geh-, Fahr und Leitungs-
recht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager zu belasten.

Die im Plan mit ® zeichnerisch festgesetzte
Flache ist mit einem Geh-, Fahr und Leitungs-
recht zu Gunsten der Bewohner und Anlieger
des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 zu be-
lasten.
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Ortliche Bauvorschrift

gemal § 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

TOP 9.

Balkone und Loggien

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift fiir den Bebau-
ungsplan ,Langer Kamp*®, HA 130 wird fiir die
Baugebiete SO/ Ml und WA 1 bis WA 4 diffe-
renziert festgesetzt.

Die Bristungen der Balkone und Loggien in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und

WA 3 missen mindestens zu 2/3 der Brus-
tungshohe im Material der sie umgebenden
Fassade ausgebildet werden. Dies gilt nicht
fir Umwehrungen der obersten Nichtvollge-
schosse.

Einfriedungen

Dacher

1.1

1.2

Dacher

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 sind nur Flachdacher mit einer Dach-
neigung bis zu 6° zulassig.

Dachiberstande tuber dem obersten Nicht-
vollgeschoss sind nicht zugelassen. Soweit in
obersten Nichtvollgeschossen Fassaden-
rickspriinge zur Ausgestaltung von Freisitz-
flachen hergestellt werden, ist ein Dachuber-
stand zulassig, wenn die Dachkante durch-
gangig parallel zur AuRenwand des darunter-
liegenden Hauptbaukdrpers verlauft.

Fassaden

21

2.2

Fassadenabschlisse

Die Hauptgebaude in den Aligemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 3 missen allsei-
tig in gleicher H6henlage waagerechte obere
Fassadenabschlisse aufweisen. Dies gilt
auch fur die obersten Nichtvollgeschosse.

Materialien

Als Grundmaterial fir die Fassaden in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist
Putz zu verwenden. Das Farbspektrum muss
aus dem weilden Bereich stammen.

Neben den Putzfassaden sind aus Griinden
der Fassadengliederung auch andere Mate-
rialien (z. B. Sichtbeton, Ziegel, Naturstein)
erganzend zum Grundmaterial Putz zulassig.
Die Summe der Flachen aller anderen Materi-
alien darf maximal 25% der Gesamtfassaden-
flache einnehmen.

Als Grundmaterial fir die Fassaden im Allge-
meinen Wohngebiet WA 4 ist Ziegel zu ver-
wenden.

Neben den Ziegelfassaden sind aus Griinden
der Fassadengliederung auch andere Mate-
rialien (z. B. Sichtbeton, Putz, Naturstein) er-
ganzend zum Grundmaterial Ziegel zulassig.
Die Summe der Flachen aller anderen Materi-
alien darf maximal 25% der Gesamtfassaden-
flache einnehmen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 4
sind Sockel- und Stiitzmauern nur mit einer
Ziegeloberflache zulassig. Die maximale Ho-
he der Sockel- und Stiitzmauern betragt

0,95 m, bezogen auf den Ho6henbezugspunkt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind Einfriedungen oberhalb von So-
ckel- und Stiitzmauern nur als Schnitthecke
aus Laubgehdlzen bis zu einer Héhe von 1,0
m, bezogen auf die Oberkante der Sockel-
oder Stutzmauer, zulassig.

Im rickwartigen Gartenbereich ist eine maxi-
male Heckenhdhe von 1,80 m, bezogen auf
die Boden- oder Belagsoberkante der Tiefga-
ragen, fur senkrecht zur gartenseitigen Ge-
baudefassade verlaufende Hecken zulassig,
sofern die Hecke mindestens 2,0 m von der
Grundstiicksgrenze zurlickbleibt.

Die Kombination von Hecken mit einem Ma-
schendrahtzaun ist zulassig, sofern dieser auf
der dem Grundstiick zugewandten Seite der
Hecke errichtet bzw. in die Hecke integriert
wird.

Auf der Sockelmauer nach B V.1 ist auch eine
Metalleinfriedung zuldssig, soweit sie eine
Hoéhe von 0,95 m nicht Uberschreitet und in
einer transparenten Bauform mit einem
Lochanteil von mindestens 50 % ausgestaltet
wird.

Vi

Nebenanlagen

Die Einhausungen von Mill- und Wertstoff-
tonnenstandplatzen und ahnlichen Nebenan-
lagen missen gestalterisch in die Sockel-
mauern integriert werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anlage
fur die elektrische Ver- oder Entsorgung ist
entsprechend den Festsetzungen unter B 111.2
gestalterisch in die Umgebung zu integrieren.
Dies muss durch bauliche Mafinahmen in
Form einer Putzfassade oder Verblendung mit
Ziegelstein erfolgen. Das Farbspektrum fir
den Ziegelstein ist aus dem Bereich der
Grundfarbténe Rot zu wahlen, fir die Putzfas-
sade aus dem Bereich Weil3.
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Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Werbeanlagen

Allgemeine Anforderungen

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung
gelten alle 6rtlich gebundenen Einrichtungen,
die der Anklndigung oder Anpreisung oder
als Hinweis auf Gewerbe und Beruf dienen
und von allgemein zuganglichen Verkehrs-
oder Griinflachen aus sichtbar sind.

Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Be-
schriftungen, Bemalungen, Lichtwerbung,
Schaukasten, Beklebung und im Schaufenster
angebrachte Werbeanlagen mit Auenwir-
kung.

Werbeanlagen miissen sich in der Gestaltung,
insbesondere nach MaRstab, Anordnung,
Farbgebung und Wirkung, den baulichen An-
lagen unterordnen und in das StraBenbild ein-
figen. Sie sollen sich aus den liegenden und
stehenden Elementen und den Offnungsma-
Ren der Fassade herleiten und in die Gliede-
rung der Fassade einpassen.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der uber-
baubaren Grundstiicksflachen und an der
Statte der Leistung zulassig.

Akustische Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem (flackern-
dem), sich bewegendem Licht (wie z.B. Licht-
laufanlagen, senkrechte Kletterschriften,
Blink,- Wechsel- und Reflexbeleuchtung,
Himmelsstrahler) und mit sich turnusmagig
verandernden Werbedarstellungen (wie z.B.
Prismenwendeanlagen, CityLightBoards,
Rollbander, Fiimwande, Wandprojektionen,
LED-Boards) und Bildschirmwerbung sind un-
zulassig.

Im Sondergebiet SO und dem Mischgebiet MI
ist je gewerblicher Nutzungseinheit ab dem 1.
Obergeschoss ein Namens- oder Firmen-
schild als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
ausnahmsweise in der Erdgeschosszone zu-
lassig, wenn es eine maximale GréRe von
0,125 m? (DIN A3) nicht Giberschreitet. Mehre-
re Namens- oder Firmenschilder sind nur als
maximal 1,0 m breite und 2,2 m hohe Sam-
melanlage und in unmittelbarem Zusammen-
hang mit einem Gemeinschaftsaufgang zulas-
sig. Die Sammelanlagen dirfen ausnahms-
weise auch auRerhalb der Giberbaubaren Fla-
che liegen.

Im Sondergebiet SO sind maximal drei Fah-
nenmasten innerhalb des im zeichnerischen
Teil mit ® festgesetzten Bereiches mit einer
Hohe bis zu 8,00 m zulassig.

Im Sondergebiet SO ist Werbung an der
Fassadenflache nur an der nérdlichen und
westlichen Fassade bis zur Oberkante der
Briistung des ersten Obergeschosses zulas-
sig. Die Flache darf hierbei insgesamt nicht
mehr als ein Drittel der jeweiligen Fassaden-
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lange und eine maximale Héhe von 0,70 m
betragen.

Vil

Abweichungen

Von der Ortlichen Bauvorschrift kénnen Ab-
weichungen zugelassen werden, wenn die
Ziele der Satzung nicht gefahrdet und sonsti-
ge offentliche Belange nicht beeintrachtigt
werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumalf3-
nahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die
der Ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

Hinweise

Das Plangebiet ist larmvorbelastet.

Kampfmittel

Im Planungsbereich besteht kein Verdacht auf
Bombenblindganger aus dem 2. Weltkrieg.
Aus Sicherheitsgriinden ist jedoch eine bau-
begleitende Kampfmitteliiberwachung des
Aushubs durchzufiihren.

Werden bei der Uberwachung Verdachts-
punkte auf Kampfmittel festgestellt, sind diese
Verdachtspunkte zu 6ffnen und gegebenen-
falls vorhandene Kampfmittel zu bergen.

Trinkwassernotbrunnen

Im Planbereich befinden sich ein Trinkwas-
sernotbrunnen. Dieser ist zu erhalten oder bei
Riickbau in Abstimmung mit der Feuerwehr
gleichwertig zu ersetzten.

Vorschriften

Zur Umsetzung der Festsetzungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sind folgende Grundlagen
mafRgeblich:

* VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldd@mmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 1987,

* DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen — Bauen — Umwelt* der Stadt
Braunschweig, Langer Hof 8, eingesehen
werden.

Bebauungsplan Langer Kamp, HA 130

Textliche Festsetzungen, Stand: 26.06.2015
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

186 von 315 in Zusammenstellung



L TOP 9.

5. Im Rahmen der Bauantrage im Mischgebiet
MI und Sondergebiet SO sind qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane vorzulegen.

Bebauungsplan Langer Kamp, HA 130 Textliche Festsetzungen, Stand: 26.06.2015
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 9. November 2015 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 93 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |
S. 1474)

1.7 Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (Nds. GVBI
S.434)

Bebauungsplan HA 130 Langer Kamp Begriindung, Stand: 16.11.2015

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
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Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1

2.2

2.3

3

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den GroRraum Braunschweig ist
Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als
Oberzentrum verbindlich festgelegt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nach-

richtlich als ,vorhandener Siedlungsbereich® dargestellt, weitere Darstellun-
gen enthalt das RROP nicht.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005 in seiner derzeit geltenden Fassung. Er stellt fur das Plan-
gebiet Sonderbauflachen dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig wird mit Rechtskraft des
Bebauungsplans im Sinne von § 13a Absatz 2 BauGB berichtigt. Die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung wird dadurch nicht beeintrachtigt. In seiner
zukunftigen Form wird der Flachennutzungsplan fur das Plangebiet Wohn-
bauflachen darstellen.

Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt derzeit der Bebauungsplan
HA 27, der die Flachen des ehemaligen Klinikstandortes als ,Sondergebiet
Krankenhaus” festsetzt.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadtisches Klinikum Braunschweig gGmbH hat im Zuge ihrer Planungen
zur Zusammenlegung der einzelnen Standorte den Standort der Geriartri-
schen Abteilung an der Gliesmaroder Stral’e von der Kliniknutzung entbun-
den.

Das Klinikum Gliesmaroder Stralde war der alteste der vier Betriebsteile des
Stadtischen Klinikums. Das Klinikum Gliesmaroder Stralde wurde durch den
Garnisonsbaumeister von 1877 bis 1881 in knapp vierjahriger Bauzeit als
Lazarett errichtet und 1881 in Betrieb genommen. Zum Komplex gehorten
das Krankenhausgebaude, ein Verwaltungsgebaude, eine Isolierbaracke und
weitere kleine Nebengebaude. Der Gebaudekomplex ist von parkahnlichen
Grunflachen mit Baumbestand umgeben.

Bebauungsplan HA 130 Langer Kamp Begriindung, Stand: 16.11.2015

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
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Auch der Ortsbauplan von Stadtbaurat Ludwig Winter von 1898 zeigt die
gleiche Bebauung. Die darauf zu sehende StralRenplanung wurde aber in
Ganze nicht realisiert. Heute auf dem Gelande noch erhaltene Gebaude sind
das eigentliche Lazaretthaupthaus, das Verwaltungsgebaude und im rick-
wartigen Grundstucksbereich ein Nebengebaude.

Auch die das Grundstuck teilweise umgebende Mauer ist noch erhalten.
Nach den zur Verfugung stehenden Unterlagen ist nicht feststellbar, ob die
Mauer Teil der Ursprungskonzeption war. In den Planen ist eine Mauerein-
friedung dargestellt mit einem Zugang in der Achse des Hauptgebaudes und
des in Richtung Gliesmaroder Strale weisenden Gartens.

Die historischen Gebaude einschliel3lich der umgebenden Mauer und des
Baumbestandes zeigen heute noch eindrucksvoll die stadtebauliche und ge-
schichtliche Bedeutung des Lazarettstandortes. Im Stadtgebiet sind die Ge-
baudetypen des Lazaretts mehrfach vertreten. Es gab im Laufe der Jahr-
zehnte bauliche Veranderungen und Erweiterungen, so dass es sich bei den
Gebauden nicht um Baudenkmale handelt. Auch wenn die Lazarettgebaude
keinen Denkmalcharakter aufweisen, so handelt es sich, stadtebaulich und
historisch betrachtet, um einen erhaltenswerten Gebaudekomplex. Der
Standort bildet bis heute einen wertvollen Orientierungspunkt fur die umlie-
genden Quartiere.

Nach dem letzten Weltkrieg folgte die Umwandlung des Lazaretts in ein zivi-
les Krankenhaus, das ab 1948 als Tuberkulosekrankenhaus eingerichtet
wurde. Hierzu wurde das Hauptgebaude nach Osten erweitert. Mit zuneh-
mender Seuchenbekampfung wurden die Falle weniger und die Tbhc-Station
1980 schliellich ganz geschlossen. Die verbliebenen Stationen wurden zu-
nachst als "Dependance" der Medizinischen Kliniken des Stadtischen Kilini-
kums gefluhrt, bis 1991 die selbstandig geleitete Medizinische Klinik IV ge-
grundet wurde. Die Medizinische Klinik IV war eine Abteilung mit 77 Betten
innerhalb des Stadtischen Klinikums Braunschweig, welche den Schwer-
punkt Geriatrie und Rheumatologie im Rahmen der Inneren Medizin vertrat.
Diese zog im Juli 2012 in den Standort Celler Stral3e des Klinikums um. Seit-
dem steht das Grundstuck leer.

In einem stadtebaulichen Wettbewerb wurde im Oktober 2009 ein stadtebau-
licher Entwurf mit dem ersten Preis ausgezeichnet, der die Grundlage der
weiteren Entwicklung bildet und dessen stadtebaulichen Ziele mit diesem
Bebauungsplanverfahren umgesetzt und gesichert werden sollen.

Die Stadt Braunschweig hat im Mai 2009, parallel zum Start der Wettbe-
werbsdurchfuhrung, den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan

HA 130 ,Langer Kamp“ mit dem Ziel gefasst, das ca. 19.800 m? umfassende
Grundstick im Rahmen der Initiative 'Neues Wohnen in Braunschweig' fur
eine Wohnnutzung in Kombination mit einem Lebensmittelvollsortimenter und
einer wissenschaftlichen bzw. dienstleistungsorientierten Nutzung bzw. wei-
teren Wohnnutzungen neu zu strukturieren.

Bebauungsplan HA 130 Langer Kamp Begriindung, Stand: 16.11.2015
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
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Dieser Entwicklung sollen nun mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes

HA 130 ,Langer Kamp® die notwendigen bauplanungsrechtlichen Grundlagen
gegeben werden, um eine geordnete und den Zielformulierungen entspre-
chende stadtebauliche Gestaltung zu ermdglichen.

Mit dem Vorhaben bietet sich die Chance, ein derzeit ungenutztes Areal
stadtebaulich neu zu ordnen und durch hochwertige Nutzungen aufzuwerten,
um dem Gesamtgefluge der Stadt Braunschweig einen weiteren qualitatvollen
Baustein hinzuzufugen. Der Standort erfahrt mit der Schaffung von derzeit
dringend bendtigtem Wohnraum innerhalb einer ihn umgebenden Wohnbe-
bauung eine sinnvolle Nachnutzung. Die Planung, die den hochwertigen und
baumbestandenen Freibereich des ehemaligen Klinikums berlcksichtigt, er-
moglicht der Offentlichkeit nunmehr den Zugang zu diesem bisher verschlos-
senen Grunbereich. Dieser erhoht als Freiraum mit hoher Qualitat die Wohn-
atmosphare Uber den Geltungsbereich hinaus. Im Zuge der stadtebaulichen
Planung nach dem Wettbewerbsergebnis wurde insbesondere darauf geach-
tet, den wertvollen Baumbestand zu erheben und sofern moglich zu erhalten.

Durch die Nutzung vorhandener infrastruktureller Ressourcen und die Um-
nutzung bereits bebauter und erschlossener Gebiete ist dieses Vorhaben ein
bedeutender und positiver Beitrag im Sinne einer nachhaltigen und ressour-
censchonenden und somit effizienten Stadtentwicklung der Stadt Braun-
schweig.

4 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
von § 13a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht vor, das in attraktiver
Zentrumsnahe liegende Grundstlick im Rahmen der Initiative 'Neues Woh-
nen in Braunschweig' fir eine Wohnnutzung in Kombination mit einem der
Nahversorgung dienenden Lebensmittelvollsortimenter (Verkaufsflache ma-
ximal 1.200 m?) und der Méglichkeit fiir eine wissenschaftliche bzw. dienst-
leistungsorientierte Buronutzung neu zu strukturieren.

Auf Grund der zentralen Lage und der homogenen, uberwiegend grinder-
zeitlichen Bebauung ist das Ostliche Ringgebiet ein duRerst beliebtes Wohn-
quartier. Sowohl die aus den Anfangen des 20. Jahrhunderts erhaltenen,
zum Teil auch denkmalgeschutzten, Gebaude als auch die fur die Grunder-
zeit typische Blockstruktur geben dem Viertel seinen unverwechselbaren
Charakter. Eine teilweise Neubebauung des ehemaligen Krankenhausstand-
orts mit Wohnbauten bei gleichzeitiger Umnutzung des bestehenden Haupt-
gebaudes wird der hohen Nachfrage fiir das Ostliche Ringgebiet als Wohn-
standort gerecht. Die das Gelande in Teilen umgebende Mauer und das
identitatsstiftende Klinikgebaude an der Gliesmaroder Stral’e sowie der pra-
gende Baumbestand im Kernbereich sollen mdglichst weitestgehend erhalten
bleiben.

Erganzt werden soll die Bebauung im nordlichen Bereich des Planungsge-
biets mit der Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters sowie Wohnun-
gen oder erganzenden Dienstleistungs- und/oder Buronutzungen in den

Bebauungsplan HA 130 Langer Kamp Begriindung, Stand: 16.11.2015
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
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Obergeschossen. Hierdurch kdnnen die von der Hans-Sommer-Stral3e ver-
ursachten Larmimmissionen im sudlichen Wohnbereich reduziert und der be-
stehende Bedarf nach einem Vollsortimenter im Einzugsbereich des Ostli-
chen Ringgebietes behoben werden.

Es handelt sich um eine Mal3hahme der Innenentwicklung.

Das vorgesehene Plangebiet wird begrenzt

- im Norden von der Bundestralie 248 Hans-Sommer-Stralie,

- im Osten von den Sondergebietsflachen der Technischen Universitat im
nordlichen und Wohnbebauung im sudlichen Bereich,

- im Sdden von der Gliesmaroder Stral3e mit angrenzender Wohn-
bebauung und

- im Westen von der Stral’e Langer Kamp ebenfalls mit angrenzender
Wohnbebauung.

Die durch die Festsetzungen innerhalb der Uberbaubaren Flachen mogliche
zulassige Grundflache betragt ca. 6.160 m?. Andere Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt werden, liegen nicht vor. Eine aufgrund der zulassigen Geschossflache
des Nahversorgers {iber 1.200 m? gemaR Punkt 18.8 in Verbindung mit
18.6.2 der Anlage 1 zum UVPG notwendige Allgemeine Vorprufung des Ein-
zelfalls nach § 3c UVPG hat ergeben, dass das Vorhaben keine erheblichen
nachhaltigen Umweltauswirkungen hat und somit die Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung nicht notwendig ist. Anhaltspunkte fur die Be-
eintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten sind nicht erkennbar. Die
Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind
somit erfullt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltprtfung nicht durchgefthrt
und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten bei Bebauungsplanen
mit einer zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 m? im Sinne der
Eingriffsregelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Ein naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan stellt ein wichtiges Instrument zur Darstellung
der landschaftsplanerischen Ziele dar. Er wurde durch die Stadt Braun-
schweig im Jahr 1999 veroffentlicht. Das Plangebiet wird darin als Raum mit
stark eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zum Erhalt von
Arten und Lebensgemeinschaften mit hohem Anteil von vegetationsbestimm-
ten Flachen / Vegetationsstrukturen dargestellt.

Das Plangebiet ist gemal Landschaftsrahmenplan ein kleinflachiger Bereich
mit hoher Bedeutung fur das Naturerleben in Ortsteilen. Die das Plangebiet
im Norden begrenzende Stral3e stellt eine Beeintrachtigung dar.

Bebauungsplan HA 130 Langer Kamp Begriindung, Stand: 16.11.2015
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
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Die Boden des Plangebietes sind zu ca. 25% bis 50% versiegelt. Weitere
Aussagen zu Leistungsfahigkeit, Beeintrachtigungen usw. trifft der Land-
schaftsrahmenplan nicht.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fur das Schutzgut Wasser ist ein-
geschrankt als Siedlungsflache mit geringem bis mittlerem Risiko der
Grundwasserbeeintrachtigung. Die Gliesmaroder Stral3e und die Hans-
Sommer-Stral’e werden als lineare Belastungsquellen dargestellt.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fur das Schutzgut Klima/Luft ist
als Wirkungsraum mit Stadtklima und geschlossener Bebauung sehr stark
eingeschrankt. Die Gliesmaroder Stralde wird als belastete Flurwindbahn
dargestellt, die Hans-Sommer-Stral3e als lineare Belastungsquelle. Natur-
und Landschaftsschutzgebiete oder gesetzlich geschutzte Biotope sind nicht
vorhanden.

Weitere berucksichtigte Fachgutachten und -planungen, deren Ergebnisse in
die Planung und Abwagung der Belange eingeflossen sind:

- Stadtklimaanalyse Braunschweig, Steinke & Steifeneder, Richter & Rockle,
2012

- Verkehrsgutachten, WVI, 01/2014

- Schalltechnische Untersuchung, Akustikbiro Gottingen, 06/2015

- Boden- und Baugrundgutachten, GGU 2011

- Erfassung Fledermause, Planungsgruppe Okologie und Landschaft, 2014

- Baumgutachten Klaue und Partner, 09/2014, 11/2014, Erganzung 01/2015

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in Be-
ruhrung stehen, dargelegt.

Mensch und Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Hans-Sommer-Stral3e, einer der
Haupteinfahrtsstra3en aus Osten in die Innenstadt und der Gliesmaroder
Strale mit ihrer ErschlieBungsfunktion (auch StraRenbahn) fiir das Ostliche
Ringgebiet. Entsprechend wirken bereits heute Immissionen (Larm, Staub)
auf die bewohnten Bereiche in der Nachbarschaft ein. Das ehemalige Kilini-
kumsgelande hat derzeit wegen der fehlenden Zuganglichkeit keine Bedeu-
tung als offentliches Freiraumangebot.

Die zukunftige Bebauung orientiert sich nach der Hohe und der Dichte an der
Bebauung in der Nachbarschaft. Sie dient auch der Eigenabschirmung
schutzbedurftiger Auenwohnbereiche gegenuber den Immissionen aus Ver-
kehrslarm. Die verbleibenden Freiflachen dienen vorwiegend der Erholung
der zukunftigen Anwohner, werden aber auch der Allgemeinheit zuganglich
sein.

Im Rahmen der Planung sind Mallnahmen zum Schutz der Bevolkerung vor
schadlichen Einwirkungen durch Anlagen- und Verkehrslarm zu treffen.

Bebauungsplan HA 130 Langer Kamp Begriindung, Stand: 16.11.2015

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
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Der Planbereich besitzt keinen Bezug zum Landschaftsraum.

In der Wahrnehmung aus dem o6ffentlichen Raum kommt dem Plangebiet je-
doch auf Grund des in die benachbarten Strallenraume wirkenden Altbaum-
bestandes eine hohe Bedeutung fur das Ortsbild zu. Das Naturerleben ist auf
Grund der Einfriedung des Grundstucks nur eingeschrankt moglich. Die Si-
cherung von Teilen des bestehenden Klinikumsgartens als private
Grunflache und zweier besonders markanter Baume sowie Vorgaben zur
Gestaltung bzw. zum Erhalt von Einfriedungen kdnnen die Beeintrachtigung
des Ortsbildes verringern.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder -objekte liegen nicht innerhalb des
Geltungsbereichs oder der naheren Umgebung.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind zum Teil mit Gebauden und
Verkehrsflachen des ehemaligen Klinikums bestanden, zum Teil als par-
kahnlicher Garten mit Rasen, Ziergehdlzen und Altbaumen ausgebildet. Ent-
lang der Stral3e Langer Kamp bestehen noch zwischenzeitlich aufgegebene
kleinere Wohngebaude. Die Gebaudezufahrten und Wege sind versiegelt.
Die Biotoptypen sind somit als Offene Blockbebauung (OBO, Kartierschlus-
sel gem. Drachenfels 2013) bzw. Sonstige Grunanlage mit altem Baumbe-
stand (PZR) einzustufen. Ein Loschwasserbecken war mit Froschen und
Goldfischen besiedelt, es wies keine stillgewassertypische Vegetation auf.
Der Amphibien- und Fischbesatz wurde in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde bereits umgesiedelt.

Der Baumbestand setzt sich Uberwiegend aus grof3kronigen Laubbaumen
wie u. a. Rosskastanien, Hainbuchen, Bergahorn, Linden, Platanen und Bir-
ken zusammen. Zwei rotlaubige Buchen sind besonders markant. AuRerhalb
des Geltungsbereiches entlang der Stral3enzuge finden sich kleinkronige
Strallenbaume, zum dstlich gelegenen Gelande der Technischen Universitat
und dem Ordnungsamt weitere Einzelbaume und Baumreihen, die die Ver-
kehrsflachen gliedern.

Die Jury hat sich im durchgefuhrten stadtebaulichen Wettbewerb fur das Be-
bauungskonzept ausgesprochen. Ein Aspekt der Preisgerichtsentscheidung
war der im Vergleich zu den anderen Wettbewerbsbeitragen tberproportio-
nale Erhalt von Teilen des wertvollen Grinbestandes im Innenbereich des
Konzeptes. Damit einhergehen wird gleichwohl der Verlust eines Grofteils
des Baumbestandes, insbesondere im westlichen Randbereich. Rasen- und
Geholzflachen sowie das Loschwasserbecken werden in Anspruch genom-
men von den neuen Gebauden und Verkehrsflachen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurden Moglichkeiten zum Erhalt von
weiteren Einzelbaumen gepruft. In der Folge dieser Prafung wurden die Ge-
baudestellung am Langen Kamp so verandert, dass zwei fur das Ortsbild
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wichtige Baume erhalten werden konnten. Im April 2014 wurde eine Be-
standserhebung von 88 auf dem Gelande befindlichen Baumen durchgeflhrt.
Die davon zu erhaltenden 24 Baume wurden zeichnerisch festgesetzt.

Durch die Sicherung von Teilen des bestehenden Klinikumsgartens als pri-
vate Grunflache und die Erhaltung und zeichnerischen Festsetzung aller un-
ter BerUcksichtigung der baulichen Malinahmen erhaltbaren Baume sowie
die nicht Uberbaubare Flache des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 mit ihren
freiraumlichen Qualitaten kann die Beeintrachtigung von Arten und Lebens-
gemeinschaften minimiert werden.

Tierarten:

Grundsatzlich ist das Plangebiet z.B. als Lebensraum fur Brutvogel und Fle-
dermause geeignet. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote
fur europaische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (be-
sonderer Artenschutz).

Vogel:

Im Plangebiet zu erwarten sind brutende heimische Vogel. Durch die Beach-
tung von § 39 Abs. 5 BNatSchG (keine Beseitigung von Baumen und Gebu-
schen in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09.) kann ein grofRer Teil moglicher
Beeintrachtigungen geschutzter Brutvogelarten vermieden werden.

Fledermause:

Zur Erfassung von Fledermausaktivitaten wurden, in Abstimmung mit der un-

teren Naturschutzbehodrde, im Untersuchungsgebiet im September und im

sehr milden Dezember 2013 und Januar 2014 folgende Untersuchungen

durchgefuhrt:

» Kontrolle der Gebaude hinsichtlich der Besiedlungsspuren von Fleder-
mausen unter Berucksichtigung von Dachbdden und Kellern,

* Ausflugskontrollen zum Auffinden von besetzten Fledermausquartieren
unter Einsatz eines Fledermausdetektors im September 2013,

* Untersuchung des Altbaumbestandes im unbelaubten Zustand auf Quar-
tier- oder Nisthohlen von Fledermausen und Vogeln.

Die milden Temperaturen im Dezember 2013 und Anfang Januar 2014
fuhrten zu aul3ergewohnlich starken Flugaktivitaten von Fledermausen. Zum
Auffinden von moglichen Winterquartieren wurden deshalb an einigen Tagen
im Dezember und Januar zusatzliche

* Ausflugskontrollen an den Gebauden durchgefuhrt.

Das Plangebiet hat eine Bedeutung als Nahrungsgebiet fur die beiden eng
verwandten Arten Zwerg- und Miuckenfledermaus. Fortpflanzungsquartiere
konnten nicht gefunden werden. Ein aktuell genutztes Winterquartier in bzw.
an einem der Gebaude im Plangebiet konnte nicht nachgewiesen werden.
Hinweise auf Baumquartiere bzw. auf Fledermause, die Ublicherweise
Baumquartiere nutzen, gibt es nicht.
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Zur Vermeidung von Verstolien gegen die Artenschutzverbote des § 44

BNatSchG sind folgende weitere Mallnahmen vorgesehen:

* Untersuchung der Baume mit Hohlen, die als mogliche Fledermausquar-
tiere oder Nistplatze fur Vogel in Frage kommen, vor deren Fallung,

* Untersuchung der Gebaude im Hinblick auf ihre aktuelle Nutzung durch
Fledermause vor deren Abriss bzw. Sanierung,

* Anbringen von kunstlichen Fledermausquartieren an Gebauden auf dem
Gelande des Plangebietes oder in der Umgebung vor dem Gebaudeabriss
und der damit verbundenen Zerstorung von Quartieren. Die MalRnhahme
dient als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahme (CEF-
MaRnahme). Im Fruhjahr und Sommer werden weitere Aktivitats- und
Quartierkontrollen sowie eine Brutvogelerfassung durchgefuhrt.

Amphibien:

Zur Verhinderung der Einwanderung von Amphibien in das Gewasser ist im
Fruhjahr 2014 um das Feuerloschbecken ein Fangzaun aufgestellt worden.
Die gefangenen Amphibien (ausschliel3lich "Grunfrosche", vermutlich alles
Teichfrosche Rana kl. esculenta und Uberwiegend letztjahrige Tiere) wurden
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde in ein geeignetes Ge-
wasser umgesiedelt.

Fische:

Das Feuerloschbecken war mit Goldfischen (vermutlich Carassius gibelio
forma auratus) besetzt. Es kamen auch andere, nicht "goldene" Exemplare
vor, moglicherweise auch andere Arten. Inzwischen wurden diese Tiere in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde in ein geeignetes Gewas-
ser umgesiedelt.

Durch die Umsetzung der beschriebenen Mallnahmen ist heute davon aus-
zugehen, dass die kontinuierliche dkologische Funktionalitat im raumlichen
Zusammenhang weiterhin gewahrleistet ist.

Der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden ist gemal} § 1a
Abs. 2 BauGB planerischer Grundsatz. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. Gemal} Bundes-Bodenschutzgesetz sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Mit
der Festsetzung von differenzierten Grundflachenzahlen von 0,4 bis 0,6 fur
die Allgemeinen Wohngebiete setzt der Bebauungsplan eine angemessen
verdichtete Wohnbebauung in klein gehaltenen Baufenstern fest. Der ruhen-
de Verkehr wird zu grof3en Teilen in Tiefgaragen untergebracht, um eine
zusatzliche Flacheninanspruchnahme zu vermeiden.

Zur Vorbereitung der Umnutzung des ehemaligen Klinikumsstandortes wurde
ein Boden- und Baugrundgutachten erstellt. Unter einer Mutterbodenschicht
folgen zunachst aufgeflllte schluffige Sandboden. Diese Aufflllungen erset-
zen teilweise schluffige Feinsande, die bis 3,1 m unter Gelande vorgefunden
wurden. Zur Tiefe folgen Sande mit leicht wechselnden Kornverteilungen. Ab
ca. 70,0 m NN stehen schluffige, schwach tonige Feinsande an.
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Grundwasser wurde bei 70,3 m NN angetroffen. Es kann bis 71,5 m NN an-
steigen. Die mittlere Gelandehdhe liegt bei ca. 75,0 m NN. Im Geltungsbe-
reich sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wasser

Das Wasserschutzgebiet Bienroder Weg grenzt mit seiner Zone 3a unmittel-
bar im Osten und im Norden an den Geltungsbereich. Innerhalb des Plange-
bietes sind keine Wasser- bzw. Hochwasserschutzgebiete betroffen.

Auf dem Gelande befindet sich ein ehemals als Loschwasserreservoir ge-
nutztes abgedichtetes Becken.

Im Rahmen des Boden- und Baugrundgutachtens wurden auch die Grund-
wasserverhaltnisse erkundet. Der Bemessungsgrundwasserstand (Nieder-
schlagswasserversickerung) wurde bei = 71,10 m U.NN festgestellt. Ge-
genuber dem jetzigen Gelande ist somit ein Grundwasserflurabstand von ca.
3,50 m vorhanden.

Des Weiteren befindet sich im sidwestlichen Bereich des Plangebietes ein
Trinkwassernotbrunnen. Dieser wird im Zuge der Baumalnahmen verlegt
und in gleicher Weise in raumlicher Nahe wiederhergestellt.

Bei Verwirklichung der Planung wird sich durch die zusatzliche Versiegelung
von Flachen die Grundwasserneubildungsrate weiter verringern. Auf Grund
der dichten Bebauung auch im nahen Umfeld sind diese Beeintrachtigungen
als nicht erheblich zu bewerten. Das vorhandene Loschwasserbecken wird
uberplant. Auf das Schutzgut Wasser hat die Umsetzung der Planung nur ge-
ringen Einfluss.

Die Klimafunktionskarte stellt das Plangebiet als Bereich mit bioklimatisch
belastendem Innenstadtklima dar.

Die Neuversiegelung bewirkt zusammen mit der Beseitigung von Vegetati-
onsstrukturen den Verlust von Flachen zur Frischluftproduktion. Diese Funk-
tion ist wegen der geringen Flachengrolde und der angrenzenden dichten
Bebauung jedoch lediglich fir das unmittelbare Umfeld von Bedeutung.

Die neue Bebauung fuhrt zu einer Zunahme des motorisierten Individualver-
kehrs. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Stadtklima werden auf-
grund der erheblichen Vorbelastungen gering sein.

Durch die Sicherung von Grunanteilen als private Grunflache im Zentrum des
Plangebietes und durch die gartnerische Gestaltung der nicht iberbaubaren
Flachen der Wohngebiete wird der Verlust klimadkologischer Funktionen wei-
ter minimiert.
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Das Plangebiet wird im Norden und Suden von den Hauptverkehrsstral3en
Hans-Sommer-Stral’e (N) und Gliesmaroder StralRe (S) begrenzt. Auf der
Gliesmaroder Stral3e liegt zudem die Trasse der stadtischen Straldenbahn.
Unmittelbar westlich des Plangebiets und die beiden Hauptverkehrsstral’en
miteinander verbindend verlauft die Stralle Langer Kamp - mit eher unterge-
ordneter Verkehrsbelastung. Westlich des Langen Kamps und sudlich der
Gliesmaroder Strale liegt ein allgemeines Wohngebiet. Ostlich des Plange-
bietes befinden sich Universitats-/ Verwaltungs- und Wohngebaude mit ei-
nem immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch als allgemeines Wohnge-
biet (WA).

Das Plangebiet soll im stdlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet (WA)
und im nordlichen Bereich als Mischgebiet (MI) und Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” ausgewiesen werden.

Unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Gesichtspunkte und unter Be-
achtung der immissionsschutzrechtlichen Aspekte — insbesondere bzgl. des
Larms — ist im norddstlichen Bereich des geplanten Mischgebietes ein
Dienstleistungs- und Burogebaude vorgesehen. Sudlich dazu und unmittel-
bar nordlich entlang der Planstral3e ist ein Einzelhandel mit dartber liegen-
den Wohnnutzungen geplant.

Zur Beurteilung, ob durch das Vorhaben die im Plangebiet vorgesehene
Wohnbebauung und die umgebende Bestandsbebauung nachteilig beein-
flusst werden, wurde im Rahmen der Planung ein Schallgutachten erstellt
(Schalltechnisches Gutachten (Nr. 13450) zum Entwurf des B-Plans HA130
,Langer Kamp® in Braunschweig, v. 29.06.2015; Akustikburo Géttingen). Un-
ter BerUcksichtigung der Einhaltung von Orientierungswerten gemaf DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau‘ bzw. Immissionsrichtwerten gemaf TA
Larm werden zum Schutz vor Larmbelastungen im Bebauungsplan entspre-
chende textliche Festsetzungen bzw. im nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahren entsprechende immissionsschutzrechtliche Auflagen zu er-
forderlichen Schallminderungsmal3nahmen getroffen.

Des Weiteren wurden zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnissen im Plangebiet allgemeine Anforderungen an den baulichen
(passiven) Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen gemalf} DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau* ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Plangebiet ist insbesondere durch die Schallemissionen der Hauptver-
kehrsstralRen Hans-Sommer-Stral3e und Gliesmaroder Stral3e larmvorbelas-
tet. Weitere Beeintrachtigungen gehen von der Stralde Langer Kamp und den
lufttechnischen Anlagen der ostlich gelegenen Nachbargebaude aus.

Des Weiteren konnen sich die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen ge-
werblichen Nutzungen (Lebensmittelvollsortimenter, Dienstleistungsgewerbe/
Buronutzungen) auf die umliegende bestehende als auch auf die geplante
schutzbedurftige Bebauung larmrelevant auswirken.
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Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet erfolgt grundsatzlich un-
ter Beachtung der VVBBauG (Verwaltungsvorschriften zum Bundesbauge-
setz) i. V. mit Beiblatt 1 der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau‘). Dem-
gemal sind die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Schallquel-
len wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiede-
nen Arten von Gerdauschquellen jeweils fur sich allein mit dem Orientie-
rungswerten der DIN 18005 zu vergleichen.

Des Weiteren werden die in der Rechtsprechung fur eine Gesundheitsge-
fahrdung und zugleich einen unzumutbaren Eingriff in das Eigentum aner-
kannten ,Gesundheitswerte® von 70 dB(A) tags/ 60 dB(A) nachts mit in die
Beurteilung einbezogen.

Die Berechnung der Stralkenverkehrsemissionen erfolgt nach den Vorgaben
der ,Richtlinie fur den Larmschutz an StralRen’ (RLS 90) anhand der Angaben
zu den einzelnen Streckenbelastungen der umliegenden Stral3en im Progno-
sejahr 2020, die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zum in Rede ste-
henden Bebauungsplan HA 130 (WVI, Jan. 2014) ermittelt wurden. Fur den
Untersuchungsbereich zeigten sich auf allen Strecken zur Prognose (ohne
die Entwicklung Stadtquartier) leichte Riuckgange in den Verkehrsbelastun-
gen.

Die Hauptverkehrsstrallen Hans-Sommer-Stralde und Gliesmaroder Stralle
wurden mit einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h und der
Lange Kamp sowie die Planstrale im kunftigen WA-Gebiet mit 30 km/h be-
rucksichtigt. Des Weiteren wurde fur den Knotenpunkt Hans-Sommer-Stralie
/ Langer Kamp eine bereits bestehende Lichtsignalanlage in Ansatz ge-
bracht. Hierbei ist anzumerken, dass die Planstralle als verkehrsberuhigter
Bereich realisiert werden soll und sich in diesem Bereich somit geringere Be-
lastungen ergeben.

aa) Gerauschimmissionen durch offentlichen StralRenverkehr, die sich auf
das Plangebiet auswirken

Unter Berucksichtigung der zuvor beschriebenen Ausfuhrungen ergeben sich
im Plangebiet fur den Prognosehorizont 2020 bei freier Schallausbreitung
und einer Betrachtung Uber alle Geschosse nachfolgende Gerauschimmissi-
onen durch den Strallenverkehr:

Gebiet/ Bau- Orientierungswert*l) Gerduschimmissionen Max. Uberschreitung
fenster in dB(A) in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
6-22 Uhr 22-6 Uhr 6-22 Uhr 22-6 Uhr 6-22 Uhr 22-6 Uhr
MI/ SO 60 50 59-70 52-62 10 12
WA 55 45 57-63 48 - 54 8 9
Bemerkung: 1) Orientierungswerte gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1
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Im Ergebnis ist festzustellen:

- Der malgebliche Orientierungswert wird im Plangebiet je nach Immissions-
hoéhe grol¥flachig bis flachendeckend Uberschritten. Die durchschnittlichen
Flachenanteile an Uberschreitungen Uber alle Immissionshéhen gemittelt er-
geben sich zu:

MI: etwa 85% tags und 98% nachts
WA: etwa 85% tags und 100% nachts

- Die beiden Hauptverkehrsstral3en sind pegelbestimmend.

- Die Immissionsbelastung fallt im MI-Gebiet, also im Bereich der Hans-
Sommer-Stralde, hdher aus als im WA-Gebiet bzw. an der Gliesmaroder
Stral3e.

- Im nodrdlichen Bereich des Baufensters ,Burogebaude® (Ml) wird am Tag
der ,Gesundheitswert von 70 dB(A) erreicht und in der Nacht der Wert
von 60 dB(A) um 2 dB(A) Uberschritten.

- Im WA-Gebiet wird der ,Gesundheitswert® zur Tag- und Nachtzeit deut-
lich unterschritten.

- Im nordwestlichen Bereich des MI-Gebiets, aulerhalb der Baufenster, wer-
den Pegel von bis zu 72 dB(A) erreicht.

- Des Nachts sind die Immissionsbelastungen rd. 8 dB(A) geringer als Tags.

- Die Pegeldifferenzen zwischen dem Erdgeschoss (EG) und dem hochsten
Obergeschoss (OG) betragen rd. 1 bis 2 dB.

ab) Gerauschimmissionen aufgrund des Mehrverkehrs durch die beabsichtig-
te Planung, die sich auf das Plangebiet als auch auf die umliegende Nut-
zung auswirken

Grundsatzlich ist ein Neubau von Stral3en, unabhangig von der Betrachtung
gemal DIN 18005, nach der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
zu beurteilen.

Zur Beurteilung der Situation, inwieweit durch die Planstralde Immissionen an
der geplanten und unmittelbar betroffenen Bestandswohnbebauung entstehen,
ist aufgrund des Neubaus der Planstral3e streng genommen eine Ermittlung
und Beurteilung nach den Kriterien der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) durchzufthren.

Aufgrund der aus den zusatzlichen Wohneinheiten resultierenden Verkehrs-
mengen ist keine spurbare verkehrliche Mehrbelastung zu erwarten und
selbst bei einem konservativen Ansatz nicht davon auszugehen, dass die
malfgeblichen Immissionsgrenzwerte (WA: 59 dB(A) tags/ 49 dB(A) nachts)
der 16. BImSchV an der Planbebauung und der unmittelbar betroffenen Be-
standsbebauung (Gliesmaroder Stralde 30) Uberschritten werden.

Grundsatzlich ist Uberschlagig davon auszugehen, dass die Immissions-
grenzwerte (IGW) fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) bei einer Gemein-
destral’e mit einer Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h in einer Distanz von
ca. 10 m erst bei einem Verkehrsaufkommen von DTV = 2.000 Kfz/ Tag

Bebauungsplan HA 130 Langer Kamp Begriindung, Stand: 16.11.2015
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

202 von 315 in Zusammenstellung



_15. TOP 9.

erreicht werden bzw. Uberschritten werden konnen. Eine derart hohe Ver-
kehrsmenge ist jedoch gemaf Verkehrsuntersuchung fur die Planstralie
(max. 160 KFZ/ Tag) nicht zu erwarten.

Des Weiteren konnen Bestandsbebauungen mittelbar von Gerauschimmissio-
nen einer Mehrbelastung durch den Neubau einer Verkehrsstralde betroffen
sein. Nach einschlagigen Normungen kann der Grad einer Betroffenheit im
Sinne einer ,wesentlichen Anderung“ der Gerauschsituation beurteilt werden.
Eine ,wesentliche Anderung* ist demnach gegeben, wenn eine 3 dB(A)-
Pegelerhohung in schutzbedurftigen Gebieten festzustellen ist. Eine derart ho-
he Verkehrserhohung ist jedoch aufgrund der zu erwartenden geringen Ver-
kehrsmenge auf der Planstral3e ausgeschlossen.

Sanierungsgrenzwerte bzw. Gesundheitswerte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden an keinem der zu beurteilenden schutzbedurftigen
Nutzungen erreicht oder Uberschritten.

Sudlich vom Plangebiet auf der Gliesmaroder Stral3e verlauft eine Stadt-
bahntrasse. Die Berechnungen der Gerauschemissionen zum Schienenver-
kehr erfolgen nach Vorgabe der ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissi-
onen von Schienenwegen’ (Schall 03) unter Berlcksichtigung der aktuellen
mafgebenden Verkehrsmenge und bzgl. des Prognosehorizonts 2025 bei ei-
ner nicht zu erwartenden Erhohung der aktuellen Streckenbelastung. Bei der
Berechnung wird der Schienenbonus sachgerecht nicht angesetzt.

Unter Berucksichtigung der zuvor beschriebenen Ausfuhrungen ergeben sich
im Plangebiet fur den Prognosehorizont 2025 bei freier Schallausbreitung und
einer Betrachtung Uber alle Geschosse nachfolgende Gerauschimmissionen
durch den Schienenverkehr:

Gebiet/ Bau- Orientierungswert*l) Gerduschimmissionen Max. Uberschreitung
fenster in dB(A) in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
6-22 Uhr 22-6 Uhr 6-22 Uhr 22-6 Uhr 6-22 Uhr 22-6 Uhr
MI/ SO 60 50 44 - 49 36-41
WA 55 45 49 - 64 41 - 57 9 12
Bemerkung: 1) Orientierungswerte gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

Im Ergebnis ist festzustellen:

- Der mafigebliche Orientierungswert wird im gesamten Mischgebiet zur Tag-
und Nachtzeit deutlich unterschritten.

- Der malgebliche Orientierungswert wird im WA-Gebiet zur Tag- und Nacht-
zeit deutlich Uberschritten. Die durchschnittlichen Flachenanteile an Uber-
schreitungen Uber alle Immissionshohen gemittelt ergeben sich zu:

WA: bis zu 40% tags und 65% nachts.
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- Der ,Gesundheitswert® wird zur Tag- und Nachtzeit deutlich unter-
schritten.

- Des Nachts sind die Immissionsbelastungen rd. 7 dB(A) geringer als Tags.

- Die Pegeldifferenzen zwischen dem Erdgeschoss (EG) und dem hochsten
Obergeschoss (OG) betragen rd.1 dB.

Die Berechnung der gewerblichen Immissionen erfolgt im Sinne der TA Larm
nach der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien®.

Im MI-Gebiet des Geltungsbereiches sind ein Lebensmittelvollsortimenter und
ein 9-geschossiges Gebaude fur Dienstleistungsgewerbe und Bluronutzun-
gen incl. eines oberen Technikgeschosses vorgesehen.

Das Marktgebaude befindet sich unmittelbar nérdlich der Planstralde mit einer
Langsachse in Ost-West-Richtung, in dem auch ab dem 1. Obergeschoss
Wohnungen untergebracht werden sollen.

Ein konkretes Konzept zur Aufstellung und Nutzung des Marktes lag zum Zeit-
punkt der Bebauungsplanerstellung noch nicht vor. Entsprechend wurden im
Schallgutachten fur den Emissionsansatz der relevanten Schallquellen ein ty-
pisches, der Ortssituation angepasstes Marktkonzept (Anlieferungsbereich,
Frequentierung, Parkplatz etc.) zugrunde gelegt. Die Zufahrt zum Parkplatz er-
folgt Uber die Stral’e Langer Kamp.

Das Burogebaude befindet sich im nordostlichen Bereich direkt an der Hans-
Sommer-Stralde im MI-Gebiet. Schutzbedurftige Raume sind ab einer Gebau-
dehdhe von ca. 6 m (2. OG) vorgesehen. Die zugehdrigen Stellplatze werden
in einer Tiefgarage gemeinsam mit den erforderlichen Stellplatzen fur die
Wohnnutzungen im Stden des MI-Gebietes umgesetzt. Die Zufahrt in die
Tiefgarage erfolgt Uber die Stral3e Langer Kamp.

Im Tagzeitraum liegt keine beurteilungsrelevante Vorbelastung durch Gewer-
belarm vor. In der Nachtzeit ist das Plangebiet jedoch von lufttechnischen An-
lagen der umliegenden Universitats- und Verwaltungsgebaude larmvorbelas-
tet.

ca) Gerauschimmissionen durch bestehende Gewerbebetriebe bzw. techni-
sche Anlagen - Vorbelastung

Zur Beurteilung und Ermittlung der Vorbelastung wurden eine Ortsbesichti-
gung vorgenommen und schalltechnische Messungen zur Erfassung der Ge-
rauschabstrahlung der lufttechnischen Anlagen durchgefuhrt.

In der Ausbreitungsrechnung zur Vorbelastung zeigte sich, dass einige der
Aggregate in der Nachtzeit zu Uberschreitungen der Orientierungswerte ge-
mal DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm (WA = 40 dB(A);
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MI = 45 dB(A)) im Plangebiet fuhren. Entsprechend wurden erganzend Schall-
pegelminderungen ermittelt, die erforderlich sind, um an der geplanten Bebau-
ung in der Nachtzeit den jeweiligen Immissionsrichtwert einzuhalten.

Unter Berucksichtigung dieser (nachweislich zu erbringenden) Schallpegel-
minderungsmalinahmen werden im Plangebiet bzgl. der Vorbelastung die
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte in der Nachtzeit mit 43 dB(A) sowohl
im Mischgebiet als auch mit 38 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet eingehalten.

cb) Gerauschimmissionen durch die aufgrund des Planvorhabens hinzukom-
menden Gewerbebetriebe bzw. technischen Anlagen - Zusatzbelastung

Im MI-Gebiet ist ein Einzelhandelsmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.200 m?
im Erdgeschoss des direkt nordlich der Planstrale vorgesehenen Gebaudes
vorgesehen. Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung sind weder Betrei-
ber noch genaue Betriebszustande oder Ablaufe bekannt, so dass die Planung
eine allgemeine Prufung auf die Machbarkeit umfasst. Entsprechend wurden
die Berechnungen beruhend auf einschlagigen Literaturdaten Ublicher Ge-
rauschquellen von Einzelhandelsmarkten im Sinne einer ,worst-case-
Betrachtung® konservativ vorgenommen (Umfangliche Eingangsdaten siehe
Schallgutachten: Akustikburo Gottingen, Gutachten-Nr. 13450; 29.06.2015).

Neben den Gerauschen, die dem spateren Marktbetrieb zuzuordnen sind,
wurde auch der Betrieb der Tiefgarage in Bezug auf eine Buro- und Ge-
schaftsnutzung bertcksichtigt.

Erste Uberschlagige Berechnungen fuhrten in Teilen zu Immissionskonflikten,
so dass fur die schalltechnischen Ermittlungen einige Voraussetzungen zu
Grunde gelegt wurden. Des Weiteren implizierten Schnittzeichnungen der Ge-
baude weitere Voraussetzungen. Nachfolgend sind die in der schalltechni-
schen Ermittlung getatigten Annahmen (Voraussetzungen) in ihrer Gesamtheit
aufgefuhrt:

1. Netto-Verkaufsflache maximal 1.200 m?,

2. Vorgange auf den Freiflachen (Parkplatznutzung, Einkaufswagennutzung)
nur im Zeitraum zwischen 07.00 Uhr und 22.00 Uhr,

3. LKW-Anlieferungen nur von 07.00 Uhr bis 20.00 Uhr, d. h. auRerhalb der
Ruhezeiten,

4. Entladung an Innenrampen mit integrierter Uberladebriicke und Torrand-
abdichtung. Dazu ist der Ladebereich am sudlichen Ende als umhauste
Einfahrrampe auszufuhren. Kein Einsatz von LKW mit Ruckwartswarner,

5. asphaltierte Fahrwege,

6. Summen-Schallleistungspegel fur lufttechnische Anlagen Lwa <75 dB(A),

7. Errichtung der Einkaufswagen-Box unmittelbar an der Nordseite des
Marktgebaudes unterhalb eines Vordaches,

8. Einsatz von larmarmen Einkaufswagen (Kunststoffkorbe),

9. keine schutzbedurftigen Rdume in den unteren beiden Geschossen(bzw.
bis zu einer Gebaudehdhe von 6 m) auf der Westseite des Burogebaudes,

10. Papierpresse und Entsorgungscontainer innerhalb des Gebaudes und
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11. Tiefgaragennutzung durch gewerblichen Fahrverkehr (Buronutzung) nur
zur Tagzeit von 06.00 bis 22.00 Uhr.

Unter Berucksichtigung der zuvor beschriebenen Ausfuhrungen ergeben sich
im Plangebiet bei einer Betrachtung Uber alle Geschosse nachfolgende Ge-
rauschimmissionen durch den Gewerbe-/ Anlagenlarm:

Gebiet/ Bau- Orientierungs- bzw. Gerduschimmissionen Max. Uberschreitung
fenster Immissionsrichtwert in dB(A) in dB(A)
in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

6-22 Uhr 22-6 Uhr 6-22 Uhr 22-6 Uhr 6-22 Uhr 22-6 Uhr
MI/ SO 60 45 rd.52-60 | rd.15-41
WA 55 40 rd. 40 - 53 rd.7-30
Bemerkung: 1) Orientierungswerte gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

Dies vorausgesetzt ist im Ergebnis festzustellen:

Tagzeit:

Da fur die Tagzeit keine relevante Vorbelastung zu berucksichtigen ist, kon-
nen durch die geplante Anlage die Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm far
die Tagzeit vollstandig ausgeschopft werden (Zusatzbelastung = Gesamtbe-
lastung).

An allen Immissionsorten werden die maf3geblichen Orientierungs- und Im-
missionsrichtwerte eingehalten.

Des Weiteren ist der An- und Abfahrtverkehr auf o6ffentlichen Verkehrsflachen
in einem Abstand von bis zu 500 Metern vom Betriebsgrundstick gemaf TA
Larm dem Gewerbe zuzuordnen. Nach Nr. 7.4 der TA Larm sollen die Gerau-
sche des An- und Abfahrtverkehrs durch Malinahmen organisatorischer Art
soweit wie mdglich vermindert werden, sofern sie z. B. den Beurteilungspegel
der Verkehrsgerausche rechnerisch um mind. 3 dB(A) erhdhen.

Im vorliegenden Fall liegt der kritische Immissionsort gegenuber der Park-
platz- und der Tiefgaragenzufahrt, d. h. an den Fassaden des Wohnhauses
Langer Kamp 20. Die Immissionsbelastung bzgl. Verkehrslarm im Bereich der
relevanten Wohnbebauung Langer Kamp 20/ 22 (WA) erhoht sich durch den
gewerblichen Verkehr um maximal 1,7 dB(A). Diese Erhohung ist als unkriti-
sche Anderung der Gerauschsituation zu bewerten.

Die ,Gesundheitswerte” fur allgemeine Wohngebiete (70 dB(A) tags/ 60 dB(A)
nachts) werden dabei nicht erreicht. Entsprechend ist bezlglich der Ver-
kehrsmehrbelastung, die durch den Marktbetrieb und die Buronutzung (Tief-
garage) resultieren wird, insgesamt festzustellen, dass grundsatzlich kein
Handlungsbedarf gemal Nr. 7.4 der TA Larm besteht.
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Anmerkung: Durch den gesamten Mehrverkehr des Planvorhabens (ein-
schlieBlich der Neu-Anwohnerverkehre) wird am relevanten Immissionsort
(Langer Kamp 20/ 22) die Verkehrslarmbelastung lediglich um maximal 1,9
dB(A) erhoht.

Nachtzeit:

Fir eine Beurteilung der Gewerbelarmsituation in der Nachtzeit ist neben der
Zusatzbelastung die Vorbelastung durch die lufttechnischen Anlagen der um-
liegenden Universitats- und Verwaltungsgebaude zu berucksichtigen. Bezug-
lich des Planvorhabens ist lediglich nur der Betrieb der Ruckkuhler in der
Nachtzeit zu erwarten.

Sofern im Sinne der TA Larm der Beitrag der Zusatzbelastung nicht als irrele-
vant (Irrelevanzkriterium) anzusehen ist, d. h., dass der Beurteilungspegel 6
dB(A) unterhalb des Immissionsrichtwertes (IRW) liegt, ist unter Hinzunahme
der Vorbelastung (Markt, Tiefgarage) die Gesamtbelastung zu bestimmen.

Bezuglich der Ergebnisse ist festzustellen, dass lediglich vor der Stdfassade
des Burogebaudes der Beurteilungspegel mit rd. 41 dB(A) gegenuber dem
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) das Irrelevanzkriterium nicht erfullt. An die-
ser Fassade betragt die Vorbelastung jedoch nur maximal rd. 31 dB(A). Das
bedeutet, dass in Summe (41 dB(A) @ 31 dB(A) = 41 dB(A)) der Immissions-
richt- bzw. der Orientierungswert fur Mischgebiete von 45 dB(A) am relevan-
ten Immissionsort eingehalten wird.

Im schalltechnischen Gutachten werden auch Larmpegelbereiche gemaf DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) ermittelt. So kann die vorhandene Ge-
rauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich gemacht und den
Schutzanforderungen der im Plangebiet liegenden schutzwurdigen Nutzun-
gen Rechnung getragen werden. Dazu werden fur das Plangebiet die maf3-
geblichen AulRenlarmpegel fur alle Geschosshohen als Schallimmissionsras-
ter bei freier Schallausbreitung ermittelt.

Sie ergeben sich im vorliegenden Fall aus den Gewerbelarm- und den um 3
dB(A) erhohten Verkehrslarmimmissionen (Stral3e und Schiene) gemaf DIN
4109. Nach dieser DIN werden die Auldenlarmpegel anhand der berechneten
Gerauschimmissionen am Tag ermittelt, wobei eine Differenz von 10 dB zum
Nachtzeitraum unterstellt wird. Da im Plangebiet aufgrund der Verkehrsge-
rausche (Schiene und Stral3e) die Differenz zwischen Tag- und Nachtwert
weniger als 10 dB betragt, erfolgt die Ermittlung der Larmpegelbereiche im
vorliegenden Fall bzgl. des Strallen- und Schienenverkehrslarms auf Grund-
lage des um 10 dB erhdhten resultierenden Aul3enlarmpegels im Beurtei-
lungszeitraum Nacht.

Die daraus resultierenden Larmpegelbereiche (LPB) ergeben sich im vorlie-
genden Fall entsprechend der Norm zu LPB Il bis VI. Pegelbestimmend sind
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hier der Schienen- und Stralenverkehrslarm, so dass an der Hans-Sommer-
Strale am Nordrand des Geltungsbereichs LPB VI, an der Gliesmaroder
Strale im sudlichen Bereich LPB V und entlang der Stral’e Langer Kamp am
westlichen Rand des Geltungsbereiches LPB IV vorliegen. LPB Il hingegen
ergibt sich nur innerhalb des allgemeinen Wohngebiets, wobei auch in diesem
Gebiet im nordwestlichen Bereich LPB IV, im Stiden an der Gliesmaroder
Stral’e Uber eine Breite von ca. 15 m LPB V und anschliel3end Uber eine
Breite von ca. 45 m LPB |V vorliegen.

Aufgrund der Erkenntnisse aus den schalltechnischen Berechnungen sind -
zur Gewabhrleistung des notwendigen Schutzanspruchs - im Plangebiet
SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Deshalb ist anhand der berechneten
Gerauschimmissionen fur die betrachteten Gerauschquellen zu prifen, wel-
che MalRnahmen in Frage kommen. Hierzu zahlen neben dem aktiven und
passiven Schallschutz auch weitere planerische Mallnahmen (s. Nr. 5.7).

Einige Baukorper des ehemaligen Klinikums werden abgerissen und durch
Wohnungsneubauten ersetzt. Das Verzeichnis der Kulturdenkmale-
Baudenkmale (§ 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz NDSchG) bein-
haltet fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und dessen engere
Nachbarschaft keine Eintrage.

Begriundung der Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept

Das Leitbild fur die Konversion des Areals des Klinikums Gliesmaroder Stra-
Re leitet sich unmittelbar aus den vorhandenen hohen Qualitaten des beste-
henden Parks mit seinem imposanten Baumbestand ab. So wurde bereits
durch das Preisgericht zum stadtebaulichen Wettbewerb formuliert, dass ,der
Entwurf differenzierte freiraumliche Qualitaten verspricht, die durch konse-
quente Berucksichtigung des wertvollen Grinbestandes erreicht werden. Die
Disposition der Baukorper ist geeignet, den bestehenden Park in besonderer
Weise in Wert zu setzen.” (Auszug aus dem Preisgerichtsprotokoll)

Ziel ist es, dieses innerstadtische Grun in wesentlichen Teilen zu erhalten, zu
starken und als konkrete Lagegunst der neuen Wohnlage aufzufassen, ge-
pragt durch klare stadtebaulichen Figuren und gemeinschaftliche reprasenta-
tive Grunanlagen.

Das Grundstiick ist gekennzeichnet durch seine Lage direkt am Ubergang
der griinderzeitlichen Stadterweiterung ,Ostliches Ringgebiet‘ und des ,Uni-
Campus Nord“ mit seinen Buro- und Forschungseinrichtungen. Es wird an-
gestrebt, das neue Wohn- und Geschaftsquartier im Sinne des Weiterbaus
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der Stadt in die umgebenden Grunderzeitstrukturen einzubinden und zu ver-
netzen, bspw. die halboffentlichen Bereiche als Angebot an die vorhandene
Bebauung vorzuhalten.

Im Sinne des 0.g. Leitbildes wird eine pragnante und klar ablesbare stadte-
bauliche Grundstruktur entwickelt, die im Inneren die Parkflache erhalt. Ein-
gefasst und gerahmt wird diese von viergeschossigen Wohngebauden, die
einen deutlichen Abschluss zu den angrenzenden Stral3enraumen bilden,
gleichermal3en zu den benachbarten Baustrukturen und StralRentypologien
vermitteln, sich selbstverstandlich stadtebaulich integrieren und das umge-
bende Stadtbild komplettieren.

Es werden Mehrfamilienhauser als stadtische Wohnformen entwickelt, die
sich erkennbar in die stadtebauliche Grol3form integrieren. Auch die Wohn-
und Geschaftshauser im ndordlichen Bereich sind erkennbar ein Bestandteil
des Ganzen. Das vorhandene Hauptgebaude des Klinikums bildet ein konti-
nuierliches identitatsstiftendes Element des neuen Quartiers.

Berucksichtigt wird jedoch ebenso der Umstand, dass es sich bei dem neuen
Stadtquartier um eine neue und eigenstandige Wohn- und Gewerbelage im
Quartier handelt, die mit dem verbleibenden Bestandsgebaude und dem ver-
bleibenden Baumbestand den Verweis auf die historische Entwicklung und
den historischen Zusammenhang des Areals liefert.

Die Bebauung soll in der wahrnehmbaren Lage der Hauptbaukorper exakt
den ausgewiesenen Baulinien entsprechen, um an Erschliellungs- und
Parkseite klar definierte, aufeinander abgestimmte Raumkanten zu erhalten.
Auch die Einhaltung der auf 6,00 m verringerten Gebaudezwischenraume
dient der Raumbildung, vor allem im Blockinnenbereich. An der Gliesmaroder
StralRe wird mit den zu bebauenden Grundflachen der Bezug auf das ehema-
lige Lazarett gesichert.

Im Bereich der Wohn- und Geschaftshauser an der Hans-Sommer-Stralle
dient die Vermittlung zwischen den Baufluchten der angrenzenden westli-
chen und 6stlichen Bebauung einer Beruhigung der stadtebaulichen Situation
und der Ausbildung einer Platz- bzw. Torsituation an der Einmiundung des
Langen Kamp in die Hans-Sommer-Stral3e. Ein bis zu neun Geschossen ho-
hes Gebaude an der Hans-Sommer-Stral’e nimmt die stark variierende Ho-
henentwicklung entlang der Hans-Sommer-Strale auf und erganzt die Be-
bauung um einen weiteren Punkt.

Art der baulichen Nutzung

Um auf die unterschiedlichen, sowohl aus dem stadtebaulichen Konzept als
auch der Lage im Stadtgebiet hervorgehenden Bereiche im Plangebiet zu re-
agieren und deren Ziele zu ermdglichen, wird das Gebiet gemal § 1 Abs. 4
BauNVO horizontal gegliedert.

Die Flachen fur die neuen Wohngebaude im sudlichen Abschnitt des Gel-
tungsbereiches werden, ihrem wesentlichen Zweck folgend, als Allgemeine
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Wohngebiete WA 1, 2 und 3 festgesetzt, in denen Wohngebaude und die der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
allgemein zulassig sind. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe werden
ausnahmsweise zugelassen, um insbesondere den Erdgeschosszonen die
Moglichkeit zu geben, gewerbliche Nutzungen fur das Quartier und dessen
Umgebung anzubieten.

Der Bereich des alten Klinikgebaudes wird als Allgemeines Wohngebiet
WA 4 mit den gleichen Zulassigkeiten wie die Allgemeinen Wohngebiete 1
bis 3 festgesetzt.

Der nordliche Bereich des Quartiers wird als Mischgebiet Ml festgelegt, um
der Zielvorstellung des Gesamtbereiches als zusammenhangendem Wohn-
quartier zu entsprechen und Teilbereiche der nordlichen Bebauung auch ei-
ner Wohnnutzung zufuhren zu kdnnen. Die gemal} § 6 Abs. 1 BauNVO zu-
lassigen Nutzungen - ,Einzelhandelsbetriebe®, ,Gartenbaubetriebe” sowie
»1ankstellen” - werden gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen, um, der
unmittelbaren Lage an der sudlichen Bebauung entsprechend, fur die Wohn-
nutzung problematische Nutzungen auszuschlie3en und die im Sondergebiet
SO Einzelhandel maximal definierte Einzelhandelsflache fur den Geltungsbe-
reich nicht zu Uberschreiten.

Im Sinne der Sicherung und Stabilisierung der Versorgung der nahen und
mittleren Umgebung des Gebietes mit Gutern des taglichen Bedarfs wird der
Bereich nordlich der Planstral3e hinsichtlich der gewunschten Ansiedlung
nahversorgungsrelevanter Nutzungen gemaR § 9 (3) BauGB vertikal diffe-
renziert betrachtet.

Dabei wird fur die Erdgeschosszone ein Sondergebiet Einzelhandel (SO)
zeichnerisch festgesetzt, in dem ein grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb bis
zu einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m? und Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Serviceeinrichtungen fur Kunden in der Erdge-
schossebene zugelassen werden.

Die Verkaufsflache ist die Flache, auf der die Verkaufe abgewickelt werden
und die von den Kunden zu diesem Zweck betreten werden darf. Es handelt
sich um die gesamte Flache, die dem Verkauf dient, einschlieRlich der Gan-
ge und Treppen in den Verkaufsraumen, der Standflachen der Einrichtungs-
gegenstande, Kassenzonen sowie Auslage- und Ausstellungsflachen, soweit
sie dem Kunden zuganglich sind. Weiter zahlen dazu alle nicht in fest um-
bauten Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen oder z.B. Flachen
fur Einkaufswagen), soweit sie dauerhaft und saisonal und nicht nur kurzfris-
tig genutzt werden. In den Fallen der ,integrierten Lagerhaltung” und des
,verkaufs ab Lager” erfolgt keine Einzelabgrenzung von Lagerflachen, d.h.
diese gelten auch als Verkaufsflache.

In der Erganzung des Standortkonzeptes Zentrale Versorgungsbereiche der
Stadt Braunschweig von 2010 ist die konkrete Lage eines Einzelhandelsbe-
triebes an der Hans-Sommer-Stralde/Langer Kamp nicht thematisiert. Es ist
dem dort in der Kategorie 4, Stadtteil-B-Zentrum, ausgewiesenen Bereich 4.1
der Wilhelm-Bode-Stral3e/Gliesmaroder Stralde zuzuordnen.
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Diese Kategorie ist stark durch Nahversorgungsangebote gepragt, es sind
jedoch alle Sortimentsbereiche moglich. Diese Stadtteil-B-Zentren sind in
hohem Mal3e fur die Lebensqualitat und die Attraktivitat des jeweiligen
Wohnquartiers als Wohnstandort verantwortlich. lhre Zentralitat bzw. Zen-
trenrelevanz wird eher gering eingestuft. Unter diesem Aspekt ist die Ergan-
zung des vorhandenen Angebotes durch neue und zeitgemalie Nahversor-
gungseinrichtungen, wie sie hier geplant werden sollen, sinnfallig. Der ,Wett-
bewerb am jeweiligen Standort soll zur nachhaltigen Qualitatsverbesserung
des Versorgungsangebotes fuhren®, so formuliert es ein Ziel des Standort-
konzeptes.

Im Geltungsbereich nicht zugelassen werden Vergnigungsstatten, Bordelle

und bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution, da sie in aller Regel
mit vielfaltigen Belastigungen fur die in der Nachbarschaft vorhandenen Nut-
zungen, insbesondere den geplanten Wohnnutzungen, einhergehen.

Maf} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis
WA 3 sowie die GRZ 1,0 des Mischgebietes Ml und des Sondergebietes SO
Einzelhandel Ubersteigen die im § 17 Abs. 1 BauNVO genannte Obergren-
zen.

Gemaly § 17 Abs. 2 BauNVO kann die in § 17 Abs. 1 vorgegebene maximale
Grundflachenzahl fur Allgemeine Wohngebiete von 0,4 beziehungsweise 0,6
fur Mischgebiete Uberschritten werden, sofern stadtebauliche Grunde dies er-
fordern und die Uberschreitung durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch
die sichergestellt ist, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden und sonstige offentliche Belange nicht entge-
genstehen.

Ein solcher stadtebaulicher Grund liegt hier vor, da die Umsetzung des Wett-
bewerbsergebnisses eine hohe stadtebauliche Qualitat bei einer innerstad-
tisch notwendigen hohen Dichte in den Uberbaubaren Bereichen generiert,
welche die oben genannten Belange samtlich bertcksichtigt und dies bereits
vom Preisgericht des Wettbewerbes entsprechend gewurdigt wurde.

Der parkartige und von Bebauung freigehaltene sowie entsprechend als pri-
vate Grunflache festgesetzte Innenbereich kann als qualitativer Ausgleich fur
die erhdhte Grundflachenzahl von 0,6 gesehen werden, der eine hohe
Wohnqualitat bei gleichzeitiger optimaler Ausnutzung der bebaubaren Fla-
chen und somit der kostbaren Ressource des innerstadtischen Bodens bie-
tet.

Da diese private Grunflache nicht zur Ermittlung der GRZ in den Wohnbau-
flachen herangezogen wird, kommt es in den Bauflachen zu einer Uber-
schreitung der Grundflachenzahl, die bei einem Ansatz Uber das Gesamt-
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wohngebiet inklusive der privaten Grunflachen mit 0,34 deutlich unter der
nach § 17 Abs. 1 vorgegebenen maximalen Grundflachenzahl von 0,4 lage.

Fir das Mischgebiet ist eine Uberschreitung der GRZ bis zur Zahl von 1,0,
also einer moglichen Vollversiegelung auf den Uberbaubaren Flachen des
Grundstucks, geplant. Eine dichte Bauweise ist aufgrund der Lage des
Grundstlickes an der Hans-Sommer-Stral’e und der stral3enbegleitenden
Bauweise entlang dieser Hauptstralde stadtebaulich erforderlich, um die ge-
wunschte strallenraumliche Fassung zu gewahrleisten. Die Baugrenzen ge-
ben die Volumina des stadtebaulichen Entwurfes aus dem Wettbewerbsver-
fahren wieder. Des Weiteren ist eine Bebauung Uber die gesamte Ost-West-
Erstreckung des Mischgebietes zur Sicherung der Qualitaten im sudlichen
Wohnungsbaubereich stadtebaulich erforderlich. Die fur den Nahversorger
notwendigen und nicht iberbaubaren Stellplatze ergeben mit dem westlich
an den Geltungsbereich anschlielfenden Grinraum einen raumlich zusam-
menhangenden unbebauten Bereich, der die dichte Bebauung an der Hans-
Sommer-Strale rhythmisiert und im Zusammenhang mit der Uberschreitung
der GRZ in den angrenzenden Raumen des Mischgebietes ein vertragliches
Malf3 der baulichen Nutzung in diesem Bereich bildet.

Entsprechend der hohen baulichen Grundsticksausnutzung ist mit einem
grolden Stellplatzbedarf zu rechnen. Dieser soll in Tiefgaragen unter den je-
weiligen Wohngebauden gedeckt werden, um die Umgebung nicht mit den
neuen Stellplatzen zu belasten. Um dies auch unter Beachtung einer sinnvol-
len Ausnutzung des innerstadtischen Bodens fur Wohnzwecke zu er-
moglichen, werden bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von
Tiefgaragen und deren Zufahrten nicht mitgerechnet.

Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wurde verzichtet, da durch
die Festlegungen der Zahl der Vollgeschosse (siehe 5.2.3) sowie der dezi-
dierten Hohenfestlegungen (siehe 5.2.4) das Volumen der Bebauung bereits
hinreichend qualifiziert werden kann.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 zwingend mit IV zeichnerisch festgesetzt, um den stadtebaulichen
Entwurf und die dadurch beabsichtigte Ausnutzung und Raumbildung zu ga-
rantieren. Dies ist im Sinne einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption nétig,
um die Verlasslichkeit fur benachbarte Eigentumer im Quartier zu bieten und
die Ausnutzung der bebaubaren Flachen auf gleichem Niveau zu halten.

Im Mischgebiet MI wird die Zahl der Vollgeschosse fur das sudliche Baufeld

mit V zwingend festgesetzt, um den stadtraumlich homogenen Anschluss an
die sudlich befindliche Wohnbebauung des Allgemeine Wohngebietes WA 1

zu gewahrleisten. Fur das nordliche Baufeld wird die Zahl der Vollgeschosse
auf funf bis neun festgesetzt, um einerseits nicht unter die Geschossigkeit
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des sudlichen Baufeldes zu sinken und andererseits eine HOhenentwicklung
zu ermaoglichen, die der heterogenen und in der HOhe variierenden Bebau-
ung entlang der Hans-Sommer-Stral3e einen weiteren Baustein hinzufugt.

Die Traufhdohe der Hauptgebaude wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA
1 bis WA 3 mit zwingend einzuhaltenden 14,0 Metern zeichnerisch festge-
setzt. Diese Hohe ist bereits im Preisgericht des stadtebaulichen Wettbe-
werbs thematisiert worden. Sie nimmt die Traufhdhen der umgebenden
grunderzeitlichen vier- bis funfgeschossigen Bebauung auf. Mit der Festset-
zung wird eine einheitliche Traufhohe fur alle Gebaude im Geltungsbereich
gesichert, die dem Quartier eine homogene und identitatsstiftende Gestalt
gibt.

Die Gesamthohe der Gebaude wird im vorgenannten Sinne in den Aligemei-
nen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 einheitlich mit zwingend 17,0 Metern
festgesetzt. Im Mischgebiet MI wird sie aufgrund der Besonderheit der Kom-
bination mit einem Einzelhandelsbetrieb und der dafur notwendigen Ge-
schosshohen im sudlichen Baufeld mit 17,0 m zwingend festgesetzt. Im nord-
lichen Baufeld wird die Hohe, in Entsprechung der unter 5.2.3 genannten In-
tention, als Mindesthohe von 17,0 Metern zeichnerisch festgesetzt.

Um die notwendigen technischen Einbauten, bspw. Aufzugsuberfahrten,
Schornsteine, Luftungsanlagen etc. realisieren zu kdnnen, darf die festge-
setzte Gebaudehohe um 1,5 Meter Uberschritten werden, sofern diese min-
destens um das Mal} ihrer Hohe von der AulRenwand zuruckbleiben, um im
Fassadenbild fur den Ful3ganger nicht wirksam zu werden.

Die Oberkante der Tiefgaragen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 darf inklusive der Bodenuberdeckung maximal 0,95 Meter Uber dem
jeweiligen Hohenbezugspunkt liegen, um in ihrer raumlichen Wirksamkeit
begrenzt zu bleiben. Hiervon ausgenommen sind die Tiefgaragenzufahrten,
in deren Bereichen der Sichtdreiecke zur Sicherung der Sichtbeziehungen
die maximale Hohe auf 0,80 m begrenzt wird.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die uberbaubaren Grundstucksflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1
bis WA 3 werden mit Baulinien festgesetzt, um das stadtebauliche Bild und
die raumlichen Qualitaten des ersten Preises moglichst genau umzusetzen
und in der Bebauung zu garantieren.

Die Uberbaubaren Flachen des Mischgebietes Ml und Sondergebietes SO im
Norden werden in einer Kombination aus Baulinien und Baugrenzen festge-
legt. Hierbei werden die wesentlichen stadtebaulichen Raumkanten mit Bau-
linien fixiert, die notwendige bauliche Flexibilitat wird in stadtebaulich unter-
geordneten Bereichen durch Baugrenzen ermoglicht.
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Die Uberbaubaren Grundstucksflachen im Allgemeinen Wohngebiet WA 4
werden durch Baugrenzen eng festgesetzt, um dem geplanten Erhalt des
Bestandsgebaudes zu stutzen und keine grof3zlgigen Freiraume fur Abriss
und Neubau zu bieten.

Von den Baulinien in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 darf mit
Loggien, Balkonen, Wintergarten und Hauseingangen um bis zu 1,0 Meter
vorgesprungen werden, um fur die Gebaude identitatspragende und dreidi-
mensional wirksame Fassaden zuzulassen.

Die Vorsprunge werde in der Summe auf maximal die Halfte der Gebaude-
lange begrenzt, um eine nicht gewunschte ubermaflige Erhdhung der FIa-
chenwerte durch die fur gestalterische Zwecke ermoglichten Ausnahmen zu
unterbinden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die zeichnerisch festgesetzte Run-
dung auch annahernd gerundet ausgefuhrt werden, um den hochbaulichen
und funktionalen Anforderungen im Wohnungsbau gerecht zu werden. Hier-
bei wird das Mal} der Abweichung von der Baulinie auf 0,25 Meter begrenzt,
um die stadtebaulich gewunschte radiale Baukorperform nicht tbermafiig zu
schwachen.

Damit die moglichen Vorsprunge nicht zu einer optisch stark wirksamen und
stadtebaulich unerwinschten Vergro3erung des Gebaudevolumens fuhren,
wird die Verbindung zweier Vorspriunge an einer Gebaudeecke untersagt.

Die obersten Nichtvollgeschosse (Dachgeschosse) mussen in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 mindestens 0,30 Meter und maximal bis
zu 5 Meter hinter die Baulinie der Vollgeschosse zurlcktreten, um die ge-
wunschte baukorperliche Gliederung und die Ausbildung einer durchgangi-
gen Attika des Hauptbaukdrpers zu unterstutzen und die Realisierung eines
bauordnungsrechtlich korrekt definierten Dachgeschosses zu ermdglichen.

Um untergeordnete Bauteile der Absturzsicherung in den obersten Nichtvoll-
geschossen auch konstruktiv sinnfallig im Bereich der AuRenwand des
Hauptbaukorpers realisieren zu kdnnen, sind diese auch auf3erhalb der durch
den vorbeschriebenen notwendigen Rucksprung festgelegten Flache mog-
lich.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 mussen Gebaude ohne seitlichen Grenz-
abstand und durfen abweichend Uber eine Lange von 50 Metern gebaut wer-
den, um der durch den Wettbewerbsentwurf intendierten Raumbildung und
Abschirmung des Innenbereiches zu entsprechen.

Im Mischgebiet Ml und im dort im Erdgeschoss befindlichen Sondergebiet
Einzelhandel SO sind Gebaude mit einer Lange Uber 50 Metern zulassig, um
durch die Gebaudelange und —anordnung auf die flr den sudlichen Quar-
tiersbereich relevanten Larmemissionen von der Hans-Sommer-Stral3e min-
dernd reagieren zu konnen.
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Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die notwendigen Stellplatze fur das Mischgebiet Ml und Sondergebiet SO
werden ebenerdig und/oder in Tiefgaragen nachgewiesen.

Die Stellplatze der Mehrfamilienhauser der Allgemeinen Wohngebiete WA 1
bis WA 3 sind entsprechend der Vorgaben des pramierten stadtebaulichen
Entwurfes insgesamt ausschlieflich in Tiefgaragen untergebracht.

Die Stellplatze des allgemeinen Wohngebietes WA 4 werden ebenerdig im
Norden des Bestandsgebaudes ausgewiesen. Sie sind nur innerhalb der
hierfur gekennzeichneten Flachen zulassig, um den fur Stellplatze notwendi-
gen Flachenbedarf zu konzentrieren und die Stellplatze in unmittelbarer Na-
he des Eingangsbereiches anzuordnen. Weitere Versiegelungen durch Zu-
wegungen werden hierdurch vermieden.

Die Tiefgaragen und Sockelmauern durfen Uber die Baulinien hinaus errichtet
werden, um den erforderlichen Nachweis der Einstellplatze planungsrechtlich
zu ermaoglichen. Die festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen sind zu beachten.
Hierbei wird durch die Festsetzung einer Bodenuberdeckung und einer ma-
ximalen Hohe der Tiefgarage von 0,95 Metern Gber dem Hohenbezugspunkt
gesichert, dass deren visuelle Wirkung nicht Uber das stadtebaulich ge-
wunschte Bild der Sockelmauern hinausgeht.

Zur Steuerung der verkehrlichen Belange und sinnfalligen Gestaltung der 6f-
fentlichen StralRen und StralRenraume werden Bereiche fur Grundstickszu-
fahrten zeichnerisch festgesetzt. Hierbei ist je Grundstuck ein 4 Meter breiter
Bereich vorgesehen. Im Bereich des sudlichen Baufeldes des Mischgebietes
MI wird ausnahmsweise auch die Moglichkeit einer weiteren Zufahrt zu Tief-
garagen des Baukorpers eroffnet, sofern diese Zufahrten in unmittelbarem
raumlichen Zusammenhang mit den zur Nutzung der Obergeschosse not-
wendigen Ein- und Aufgangen stehen. Hierdurch wird fur den Fall einer
Wohnnutzung in den Obergeschossen ein Bezug zur sudlich liegenden
Wohnbebauung der Allgemeinen Wohngebiete ermdglicht, die Wohnnutzung
uber dem Nahversorger gewinnt erheblich an Qualitat.

Nebenanlagen durfen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen errichtet wer-
den, um den knappen gebaudebezogenen Freiraum nicht durch bauliche
Veranderungen zusatzlich zu verkleinern und um einen homogenen visuellen
Eindruck im Bereich des innenliegenden Parks zu erhalten.

Ausgenommen hiervon werden funktionalerweise die notwendigen Bauwerke
zur visuellen Trennung nachbarschaftlicher Terrassen sowie die zur Ver- und
Entsorgung des Gebietes notwendigen Anlagen.
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Offentliche Verkehrsflachen

Das Grundsttick ist sehr gut an den OPNV angebunden. Unmittelbar im Sii-
den angrenzend liegt die Stralenbahnhaltestelle Bindestralie an der Glies-
maroder Stral3e, die das Quartier Uber die Tramlinie M3 im Uberwiegend 10-
minutigen Rhythmus an die Innenstadt anbindet.

Im Norden sind Bushaltestellen an der Hans-Sommer-Stral3e fir die Linien
416, 433, 436 und 443 in ca. 200 Metern Entfernung zu erreichen.

Im o6ffentlichen Strallenraum sind entsprechend eines Parkplatzschllssels
von 0,33 Parkplatzen je Wohneinheit Flachen entlang der 6,5 Meter breiten
Planstrale fur offentliche Parkplatze ausgewiesen. Die Planstral3e wird als
verkehrsberuhigter Bereich im Sinne der StralRenverkehrsordnung (Zeichen
352.1 bzw. 352.2) konzipiert.

In einer Untersuchung zum Verkehrsaufkommen unter Berucksichtigung der
durch die Planung neu hinzukommenden Verkehrsstrome wurde dargelegt,
dass die bisherigen verkehrlichen Gegebenheiten auch mit den hinzukom-
menden Kfz-Bewegungen ausreichend dimensioniert sind. Insbesondere der
Knotenpunkt Hans-Sommer-Stralde / Langer Kamp ist leistungsfahig genug,
um die durch den Einzelhandel hinzukommenden Bewegungen abzuwickeln.
Bauliche oder betriebliche Veranderungen an den untersuchten Knoten sind
aus Kapazitatsgrunden nicht notwendig.

Das Quartier ist sowohl durch die begleitenden Stral3en als auch durch die
neue Planstralde in das Ubergeordnete Radwegenetz eingebunden.

Die Querung durch den grunen Innenbereich des Quartiers wird Uber ein
Geh- und Fahrrecht (Fahrrecht nur Fahrradfahrer u.a.) fur die Allgemeinheit
gesichert. Die genauen Modalitaten zu den Offnungszeiten des Innenberei-
ches werden Uber einen gesonderten stadtebaulichen Vertrag mit dem
Grundstuckseigentumer geregelt.

Grinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Ziel der Festsetzungen ist die Vermeidung / Minimierung von Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts, des Orts-/ Landschaftsbildes und die Ge-
staltung des Plangebietes innerhalb des grunderzeitlichen Quartiers als at-
traktives Wohnumfeld.
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Durch die Entwicklung des ehemaligen Klinikstandortes zu einem Wohn-
gebiet kommt es zu einer Nachverdichtung bereits vorhandener Stadtstruktu-
ren. Die Hohe der geplanten Baukorper wird der umliegenden Bebauung
entsprechend festgesetzt. Die in einer Baumkartierung erhobenen und nach
Bewertung erhaltenswerten Baume, werden, sofern es die geplante Bebau-
ung ermaglicht, zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt.

Um die geplanten Baukdrper, Verkehrs- und Nebenanlagen errichten zu
kénnen, sind umfangreiche Baumfallungen und die Uberbauung von Garten-
flachen erforderlich. Es handelt sich Uberwiegend um grof3kronige Laub-
baume. Der zentrale Bereich des Wohngebietes soll in seinem Charakter als
Parkanlage mit GroRbaumen und Rasenflachen erhalten und rechtlich als
private Grunflache gesichert werden. In diesem Bereich werden auch die
bauordnungsrechtlichen notwendigen Kinderspielflachen nachgewiesen.

Da das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt wird, gelten gemaf

Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe als bereits erfolgt oder zulassig. Ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich eines Eingriffs ist somit nicht erforderlich. Im Rahmen der
Vorhabenplanung wurde dennoch angestrebt, die Eingriffe in den Ge-
holzbestand nach Moglichkeit zu minimieren.

Zur Sicherung der grunordnerischen Planungsziele im Sondergebiet Einzel-
handel und im Mischgebiet Ml ist zum Bauantrag ein qualifizierter Frei-
flachengestaltungsplan zu erstellen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je 6 Parkplatze ein mindestens
mittelkroniger Baum zu pflanzen und zur Gliederung der Parkplatze zu nut-
zen, um das Erscheinungsbild der Parkplatzanlagen stadtebaulich wirksam
zu gestalten.

Der Innenbereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 wird als pri-
vate Grunflache festgesetzt. Dies dient neben der Kompensation der hohe-
ren als in der BauNVO genannten Grundflachenzahlen (siehe 5.2.1) fur die
Allgemeinen Wohngebiete der Erhaltung eines bereits vorhandenen Klinik-
parks mit altem Baumbestand. Dies wurde bereits im stadtebaulichen Wett-
bewerb thematisiert.

Der hier zugrundeliegende Entwurf wurde unter anderem auch deshalb mit
dem ersten Preis ausgezeichnet, weil er diesen Bereich weitestgehend erhal-
ten konnte. Es ist ein Gemeinschaftsbereich aller anliegenden Wohnungen,
der ebenfalls firr die Offentlichkeit zuganglich ist. Die genauen Bedingungen
der Nutzung, Pflege und Verkehrssicherung sind in einem stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Braunschweig und dem Eigentumer geregelt.

Die zum Sondergebiet Einzelhandel gehorigen Stellplatze werden gemal}
den Standards der Stadt Braunschweig mit mittelkronigen Laubbaumen zu
gliedern sein, wobei fur je sechs Stellplatze ein Baum in die Stellplatzanlage
integriert werden muss.
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Sofern die Stellplatzflache mit einer Tiefgarage unterbaut wird, ist aufgrund
der damit verbundenen Einschrankung von Baumpflanzungen oberhalb der
Tiefgarage eine alternative Pflanzung der notwendigen Laubbaume in den
zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Anpflanzung in den nordlichen und
westlichen Randbereichen der Stellplatzflache erforderlich.

Die Ausfuhrung der Begrunung wird textlich festgesetzt, um die zum dauer-
haften Erhalt notwendigen Mindestanforderungen zu garantieren. Um die
Begrunung dauerhaft zu sichern, sind die textlichen Festsetzungen zur Pfle-
ge und zum Ersatz nach Abgang formuliert. Die zeithahe Pflanzung wird
durch die textlichen Festsetzungen A V 3.6, der Anwuchs durch eine Ent-
wicklungspflege fur die MalRnahmen auf 6ffentlichen Flachen unter AV 3.7
gesichert.

Erhaltenswerte Baume werden, soweit es die Bebauung zulasst, sowohl in-
nerhalb der zentralen privaten Grunflache als auch in den nicht Uberbauba-
ren Flachen des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 zeichnerisch festgesetzt
und mussen bei Abgang an annahernd der gleichen Stelle mit einer gleich-
wertigen Gehdlzart ersetzt werden, um den Charakter der Grunflache lang-
fristig zu sichern.

Zur Sicherung des Erhaltes der festgesetzten Baume werden unter A V.3.3
der textlichen Festsetzungen dezidierte textliche Festsetzungen getroffen,
die hohe Anforderungen an die baulichen Mallnahmen wahrend und nach
der Bauphase im unmittelbaren Umfeld der Baume stellen.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens eine schalltechnische Untersuchung (Akustik Biiro Gottingen, Gutachten-Nr.
13450; 29.06.2015) durchgefihrt. Dazu wurden die Gerauscheinwirkungen der um-
liegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der Emis-
sionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung nach den aktuellen und einschlagigen
Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum
Schallschutz erarbeitet.

Das Plangebiet wird im Norden und Siden von den HauptverkehrsstraRen Hans-
Sommer-Strafde (N) und Gliesmaroder Stral3e (S) begrenzt. Auf der Gliesmaroder
Stralle liegt zudem die Trasse der stadtischen Strallenbahn. Unmittelbar westlich
des Plangebiets und die beiden Hauptverkehrsstralen miteinander verbindend ver-
lauft die StralRe Langer Kamp mit eher untergeordneter Verkehrsbelastung. Westlich
des Langen Kamps und sudlich der Gliesmaroder StralRe liegt ein allgemeines
Wohngebiet. Ostlich des Plangebiets befinden sich Universitats-/ Verwaltungs- und
Wohngebdude mit einem immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch als allge-
meines Wohngebiet (WA).
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans HA 130 ,Langer Kamp* ist die Entwicklung
eines Mischgebietes (MI) (Lebensmittelvollsortimenter, Burogebaude, Tiefgarage
und Wohnen) sowie eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) in mehrgeschossiger
Bauweise vorgesehen.

Daraus resultierend handelt es sich im Wesentlichen um die nachfolgend genannten
relevanten Emissionen:

- StraBenverkehrslarm

- Schienenverkehrslarm

- Gewerbelarm

Entsprechend sind schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche gegeniiber den
benachbarten schutzwirdigen Nutzungen und gegenuber der Planung von vornherein
nicht auszuschlief3en.

Das Plangebiet ist insbesondere durch den Verkehr (Stralse und Schiene) bereits er-
heblich larmvorbelastet. Am MI-Gebiet ist die Hans-Sommer-Stralle pegelbestim-
mend, am WA-Gebiet die Gliesmaroder Stral’e. Dadurch wird die vorhandene Larm-
situation im Plangebiet im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
mafk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB beurteilungsrelevant

Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet erfolgt grundsatzlich unter Be-
achtung der VVBBauG (Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz) i. V. mit
Beiblatt 1 der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’).

5.7.1  Stralenverkehr
Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgt nach den Vorgaben der ,Richtlinie
fir den Larmschutz an Straf’en’ (RLS 90) anhand der Angaben zu den einzelnen
Streckenbelastungen der umliegenden Stra3en im Prognosejahr 2020, die im Rah-
men einer Verkehrsuntersuchung ermittelt worden sind (WVI, Jan. 2014). Fur den Un-
tersuchungsbereich zeigen sich auf allen Strecken zur Prognose (ohne die Entwick-
lung des neuen Stadtquartiers) leichte Riickgange in den Verkehrsbelastungen.

Aufgrund des StralRenverkehrslarms sind im Bereich der relevanten Straflen an den
nachstgelegenen Fassaden der Baufenster tagsiber und nachts hohe Gerausch-
immissionen festzustellen, die die Orientierungswerte nach DIN 18005 um bis zu

10 dB(A) tags und 12 dB(A) nachts im Mischgebiet (MI) und um bis zu 8 dB(A) tags
und 9 dB(A) nachts im allgemeinen Wohngebiet (Teilflachen WA1 — WA4) Uber-
schreiten. Dabei werden im nérdlichen Bereich des MI-Gebietes innerhalb des vor-
gesehenen Baufensters die in der Rechtsprechung fir eine Gesundheitsgefahrdung
und zugleich einen unzumutbaren Eingriff in das Eigentum anerkannten ,Gesund-
heitswerte“ von 70 dB(A) tags/ 60 dB(A) nachts am Tage erreicht und in der Nacht
um 2 dB(A) Uberschritten.

In diesem Einzelfall sind die hohen Uberschreitungen stadtebaulich vertretbar, zu-
mal sie sich voraussichtlich auf die straRennahen Fassaden beschranken. Des Wei-
teren wird aufgrund dieser hohen Larmvorbelastung im Nahbereich der Hans-
Sommer-Strale Wohnen ausgeschlossen.

Aktive Schallschutzmalnahmen, wie z. B. die Errichtung einer Larmschutzwand
(LSW), sind aufgrund der baulichen Struktur , aber auch fur einen Schutz der obe-
ren Geschosse nicht zielfiUhrend.
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Die Errichtung von Larmschutzanlagen entlang innerstadtischer Verkehrswege ist
ebenso aus stadtebaulichen Grinden nicht vertretbar und insbesondere im griinder-
zeitlichen Kontext des Ostlichen Ringgebietes nicht vertretbar.

Auch planerische Maflnahmen, wie z. B. Quellabstandsfestsetzungen, sind mit dem
stadtebaulichen Umfeld entlang der Hans-Sommer-Stral3e nicht vereinbar. Vielmehr
dient die vorgesehene Anordnung der Baufenster stadtebaulich einer baulichen
Aufnahme und Weiterfiihrung der auf der Westseite der Strale Langer Kamp ange-
ordneten Wohngebaude.

Um eine klare Raumkante des Griinderzeitgebietes zu formen, wird der stadtebauli-
chen Situation auf der westlichen Seite der Einmundung Langer Kamp / Hans-
Sommer-Strale ein Pendant mit &hnlicher Kubatur und flieRendem Ubergang zum
Hochhaus der Technischen Universitat auf der Ostseite gegenubergestellt. Hiermit
kann eine Einfiugung der Neubebauung erreicht und das hochverdichteten Wohnge-
biet an seinem ndrdlichen Rand um einen Nahversorger in integrierter Lage erganzt
werden. Es entsteht am Langen Kamp ein gestalteter Auftakt in das sich sudlich an-
schlielfende Wohngebiet.

Die an der Hans-Sommer-StraRe gelegene Bebauung kann sich mit ihren schutzbe-
dirftigen Nutzungen nach Suden und Osten hin zu den ruhigeren Bereichen orien-
tieren, auf der Nordseite kdnnen die eher unkritischen Nutzungen und Eingangsbe-
reiche angeordnet werden.

Die dadurch im Plangebiet entstehende stralRenbegleitende Gebdudeanordnung
dient auch als Abschirmung fiir die im Plangebiet vorgesehenen schutzbeduirftigen
Wohnnutzungen gegenulber den hohen Verkehrslarmimmissionen. In der Regel ver-
halt es sich auch so, dass nur an den der StraRe zugewandten Fassaden Uber-
schreitungen der maf3geblichen Orientierungswerte festzustellen sind und insbe-
sondere auf der stralRenabgewandten Hausseite eine Einhaltung erreicht wird.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets an der Gliesmaroder Stralle ist eine mehrge-
schossige Wohnbebauung vorgesehen. Die ,Gesundheitswerte” werden an den
Baufenstern deutlich unterschritten. Dennoch liegen insbesondere zur Nachtzeit in
einem Teilbereich hohe Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte
(DIN 18005) vor. Gleichwohl auch hier die vorderste Baureihe eine Abschirmung fur
die weiter ndrdlich vorgesehenen Baufenster darstellt, sind insbesondere bzgl. der
der StraRe zugewandten Fassaden SchutzmaRnahmen vorzunehmen.

Die an der Gliesmaroder Stral3e liegenden beiden sidlichen Stadtvillen sind aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten bewusst so angeordnet, dass sie einen raumli-
chen Zusammenhang mit der Raumkante der sehr stringenten Grinderzeit-
Bebauung erhalten, dabei aber den Erhalt bzw. die Erneuerung der Backsteinmau-
er entlang des FuRweges ermoglichen. Sie bilden eine stadtebaulich gewollte Rah-
mung des alten Klinik-Hauptgebaudes, das erhalten und dessen architektonische
Qualitaten hierdurch unterstrichen werden sollen. Entsprechend wird akzeptiert,
dass auch in dieser Belastungszone so wie im gesamten Umfeld der Gliesmaroder
Stralke Wohnen stattfinden soll. Hier sind entsprechende Larmschutzmaflinahmen
planerischer Art gemaR der vorgenannten Ausflihrungen vorzunehmen.

Durch die Inkaufnahme der Larmpegelbereiche bei der staddtebaulichen Anordnung
der Neubebauung konnte dartber hinaus im Innenbereich des Gebietes eine ruhige,
qualitatvolle Griinflache erhalten bleiben, die den Bewohnern und den Arbeitenden
sowohl im Plangebiet selbst als auch aus dem Umfeld zur Erholung zur Verfigung
steht wird.
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GemalR der oben vorgenommenen Ausflihrungen sind zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse weiterfihrende Schutzmallinahmen vorzunehmen.
Hierbei kommen insbesondere planerische (z. B. Gebaudeausrichtung/ Grundriss-
orientierung) und passive Schallschutzmaflnahmen (gem. DIN 4109) in Frage (vgl.
5.7.4).

Der Neubau der Planstrafte im sudlichen allgemeinen Wohngebiet im Plangebiet ist
unabhangig von der Betrachtung nach DIN 18005 nach der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) zu beurteilen. Dazu wird ausschlieRlich die neu zu bauende

Stral3e betrachtet.

Im Ergebnis zeigt sich, dass aufgrund der geringen Verkehrsmenge zur Erschlieung
des Wohngebietes keine spiurbare verkehrliche Mehrbelastung vorliegt und somit
grundsatzlich kein Handlungsbedarf diesbeztglich abgeleitet werden kann.

5.7.2 Schienenverkehr
Suidlich vom Plangebiet auf der Gliesmaroder Stral3e verlauft eine Stadtbahntrasse.
Die Berechnungen der Gerduschemissionen zum Schienenverkehr erfolgen nach
Vorgabe der ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen'
(Schall 03) unter Beriicksichtigung der aktuellen mafigebenden Verkehrsmenge und
bzgl. des Prognosehorizonts 2025 bei einer nicht zu erwartenden Erhdhung der aktu-
ellen Streckenbelastung. Bei der Berechnung wurde der Schienenbonus sachgerecht
nicht angesetzt.

Aufgrund des Schienenverkehrslarms sind im allgemeinem Wohngebiet tagsiiber
und nachts hohe Gerauschimmissionen an den nachstgelegenen (stidlichen) Fassa-
den der Baufenster der vordersten Gebaude festzustellen, die die Orientierungswerte
nach DIN 18005 um bis zu 9 dB(A) tags und 12 dB(A) nachts Uberschreiten. Die
~.Gesundheitswerte” werden allerdings deutlich unterschritten. Analog zu den Aus-
fuhrungen fur die Wohnbebauung an der Gliesmaroder Stra3e unter Nr. 5.7.1 sind
bzgl. des Schienenverkehrslarms insbesondere an den der Strafle zugewandten
Fassaden SchutzmalRnahmen vorzunehmen(vgl. auch Nr.5.7.4).

Auch hier fihrte, wie schon unter Nr. 5.7.1 beschrieben, die stadtebauliche Integra-
tion der Neubebauung in das vorhandene Umfeld zu der gewlinschten Anordnung
der Neubebauung auch unter dem Wissen tUber die Belastungen durch Larm-
immissionen.

5.7.3 Anlagen- und Gewerbelarm
Die Berechnung der gewerblichen Immissionen erfolgt im Sinne der TA Larm nach
der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®.

Im MI-Gebiet des Geltungsbereiches sind ein 5-geschossiges Wohngebaude mit
ebenerdigem Lebensmittelvollsortimenter und ein 9-geschossiges Gebaude fir
Dienstleistungsgewerbe und Buronutzungen incl. oberstem Technikgeschoss vor-
gesehen.

In der Nachtzeit ist das Plangebiet von lufttechnischen Anlagen der umliegenden Uni-
versitats- und Verwaltungsgebaude larmvorbelastet.
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Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurden die Vorbelastungen schalltech-
nisch bestimmt und Schallpegelminderungen ermittelt, die erforderlich sind, um an der
geplanten Bebauung in der Nachtzeit den jeweiligen Immissionsrichtwert (TA Larm)
einzuhalten. Die Umsetzung der erforderlichen Schallpegelminderungen wird bei der
baugenehmigenden Behdorde vor Erstbezug der Wohnungen im Plangebiet in sachge-
rechter Form (Ein-/ Umbau-/ Malihahmenbericht, schalltechnisches Messprotokoll)
nachgewiesen.

Fir die Beurteilung der Immissionssituation aufgrund der gewerblichen Neuplanungen
wurden in der schalltechnischen Untersuchung unter Zugrundelegung einschlagiger
Literaturdaten Ublicher Gerauschquellen fiir Einzelhandelsmarkte, Parkplatze und
Tiefgaragen und unter Bericksichtigung der Ortssituation, die Emissionsansatze im
Sinne einer ,worst-case-Betrachtung” konservativ angenommen. Die im Schallgutach-
ten - der Ortslage geschuldeten - getroffenen Annahmen zum Schutz der bestehen-
den und geplanten schutzbedirftigen Nutzungen erméglichen eine konfliktfreie Um-
setzung des Vorhabens (vgl. Nr. 4.6).

Entsprechend sind im Rahmen der nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zur
Einhaltung der malRgebenden Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm die Nachweise
zu erbringen, dass die der schallgutachterlichen Untersuchung zugrunde gelegten
Annahmen/ Voraussetzungen umgesetzt wurden oder aber - sofern davon abgewi-
chen wird - ein schalltechnischer Nachweis, dass die Immissionsrichtwerte auf andere
Weise eingehalten werden.

Dementsprechend ist das Berechnungsverfahren fur den Nachweis im Einzelfall fest-
gesetzt.

5.7.4 Ausweisung von Larmpegelbereichen (LPB)

Um die vorhandene Gerduschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu ma-
chen und den Schutzanforderungen der geplanten Wohngebaude Rechnung zu tra-
gen, wurden Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau’) er-
mittelt. Sie ergeben sich im vorliegenden Fall entsprechend der Norm zu LPB Il bis
VI (vgl. Nr. 4.6).

Entsprechend werden in den relevanten Bereichen des Plangebiets folgende Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau’) in den Festsetzungen
aufgefiihrt und gekennzeichnet:

MaRgeblicher AuRenlarmpegel Larmpegelbereich
in dB(A)
61-65 i
66 - 70 v
71-75 \%
76 - 80 VI

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der hohen Larmbelastung im MI-Gebiet im LPB V
Wohnen per Festsetzung ausgeschlossen worden. Da hier die Gesundheitswerte
bereits Uberschritten sind und zusatzliche Verkehre durch den Kundenparkplatz
und die Anlieferung fur den Einzelhandel hinzukommen, ergibt sich in diesem Be-
reich eine nicht mehr tragfahige Situation fir eine Wohnnutzung.

Im Siden jedoch in den gleichen Larmpegelbereichen Wohnen gewlinscht. Hier
sind allerdings zum einen die Rahmenbedingungen und die Belastungssituation
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nicht vergleichbar mit der Lage an der Hans-Sommer-Stral3e, zum anderen ist eine
Integration der neuen Bebauung in das Wohnumfeld ausschlaggebend.

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschalldamm-Male
(R’wres) zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb von Gebauden.
Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan kdnnen
sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in Anwen-
dung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 (,Schallddammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen®) fur eine geeignete Schallddmmung der Umfassungsbauteile
inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Luftungseinrichtungen)
sorgen (passive Schallschutzmalinahme).

Im Allgemeinen kénnen des Weiteren planerische und bauliche Schallschutzmalf3-
nahmen bei der Ermittlung des erforderlichen SchallddmmmalRes bertcksichtigt
werden. So wirken Gebdude entlang der Stral3e im nicht nur geringen Umfang
schallreduzierend auf die hinterlegende Bebauung. Ebenso kénnen z. B. durch eine
sinnvolle Raumorientierung Raume, die standig zum Schlafen genutzt werden
(Schlafzimmer, Kinderzimmer), an den von der mafigebenden Schallquelle abge-
wandten Gebaudeseiten angeordnet werden, um durch die Eigenabschirmung eine
deutliche Pegelminderung von bis zu 10 dB(A) an diesen Fassaden zu erzielen. Er-
ganzend kann eine ausreichende Beliiftung von schutzbediirftigen Raumen mit
Fenstern an Fassaden mit Richtwertiberschreitungen auch durch einfache Mal}-
nahmen, wie z. B. Uber Querliftung von Fenstern an Fassaden ohne Richtwertiber-
schreitungen, vorgenommen werden.

Grundsatzlich liegt der ,Schwachpunkt“ der Fassaden hinsichtlich Schalldammung
bei den Fenstern, deren Dammung nur in geschlossenem Zustand entsprechend ih-
rer Schallschutzklasse wirksam wird. Gekippte Fenster weisen — unabhangig von ih-
rer Schallschutzklasse - ein Schallddmmmal von nur etwa 15 dB auf. Um einen un-
gestorten Nachtschlaf zu sichern, ist ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A)
(Fenster) die Liftung von Schlafraumen bzw. von zum Schlafen geeigneter Raume
unabhangig von gedffneten Fenstern zu sichern. Dies ist entsprechend mittels Ein-
bau kontrollierter Be- und Entliftungsanlagen mdglich.

Zum Schutz von AuRenwohnbereichen wie Terrassen, Loggien, Balkonen, etc. wur-
den ebenfalls Festsetzungen getroffen, indem diese ab LPB Il nur auf der von der
malfigebenden Larmquelle abgewandten Seite errichtet werden dirfen. Davon ab-
weichend oder aber auch erganzend kénnen unter Nutzung von anderen bzw. wei-
teren Abschirmungen, Teil- oder Vollverschalungen (z. B. Schallschutzverglasungen
etc.) geschutzte AuRenwohnbereiche entstehen. Ebenso sinnvoll schiitzen zurtick-
versetzte Fassaden den Aufenthaltsbereich von Balkonen, Loggien und Terrassen
und nicht zuletzt dahinterliegende schutzbedirftige Raume.

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung der o. g. notwendigen SchallschutzmafRnah-
men ist unter Berlcksichtigung von Abstéanden, Hindernissen im Schallausbrei-
tungsweg, baulichen Gebdudeanordnungen und -geometrien vorzunehmen und mit-
tels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen, zugehdérig zur Bauanzeige bzw. zum
Bauantrag zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehorde vorzulegen.

Dementsprechend sind die Berechnungsverfahren fiir den Nachweis im Einzelfall
festgesetzt.
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Sonstige Festsetzungen

Entwasserung:

Im Bereich der Hans-Sommer-Stral3e ist ein Trennwassersystem vorhanden,
das die anfallenden Mengen aus dem Plangebiet aufnehmen kann. An diese
Trennwasserhaltung kann die Grundstiucksentwasserung in Absprache mit
der SE|BS angeschlossen werden. Hierfur wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Versorgungstrager auf der das Plangebiet an die Hans-
Sommer-Stral’e anbindenden Trasse im norddstlichen Planbereich festge-
setzt.

Die Herstellung der offentlichen Kanale ist mit der Stadt Braunschweig,
Fachbereich Tiefbau und Verkehr, und den weiteren Versorgungstragern ab-
zustimmen.

Grunflachen:

Um die Zuganglichkeit der privaten grinen Mitte des Quartiers auch fur die
Allgemeinheit zu gewahrleisten, wird fur den Innenbereich und seine Zugan-
ge ein Geh- und Fahrrecht (Fahrrecht nur Fahrradfahrer u. a.) fur die Allge-
meinheit festgesetzt.

Erschliessung:

Um die Erreichbarkeit und Versorgung des Wohngebaudes im WA 4 zu si-
chern, wird fur die Bewohner und Anlieger im Allgemeinen Wohngebiet WA 4
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Zufahrtsbereiche

Um eine geordnete Zufahrt zu den Grundstucken im Einklang mit der Gestal-
tung der StralRenbereiche zu gewahrleisten, werden Zufahrtbereiche zeich-
nerisch festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften gelten, sofern nicht unter der jeweiligen Num-
mer anders angegeben, fur den gesamten Geltungsbereich des HA 130. Sie
treffen fUr das geplante Sondergebiet, fur das Mischgebiet und fur die Allge-
meinen Wohngebiete unterschiedliche Festsetzungen.

Mit Hilfe der Gestaltungsvorschriften soll, erganzend zu den stadtebau-
rechtlichen Festsetzungen, den aus dem Siegerentwurf des Wettbewerbs
und dem daraus entwickelten Gestaltungshandbuch mit Gestaltungsregeln
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ein planungsrechtlicher Rahmen gegeben werden, um ein harmonisches
Quartiersbild zu erreichen.

Dacher

Die Dacher der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 sowie des Misch-
gebiets MI sind entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes als Flachda-
cher mit einer maximalen baukonstruktiv erforderlichen Neigung von 6° aus-
zubilden und von einer allseitig auf gleicher Hohe umlaufenden und ab-
schlieRenden Attika zu umgeben.

Um eine gestalterische Auspragung des oberen Abschlusses des obersten
Nichtvollgeschosses zu unterbinden und die stadtebauliche Wirksamkeit der
Traufhohe der Gebaude zu unterstutzen, werden Dachuberstande des obers-
ten Nichtvollgeschosses nicht zugelassen. Sofern Uberdachte Freisitze durch
Fassadenrlckspringe ausgebildet werden, ist es notwendig, zur stadtebau-
lich gewlnschten, homogenen und durchgangigen Gestaltung der Dachland-
schaft die Ausfuhrung der Dachkanten parallel zum Hauptbaukorper zu fixie-
ren.

Fassaden

Um die im stadtebaulichen Entwurf beabsichtigte Ensemblewirkung aller Ge-
baude zu gewahrleisten, mussen die Hauptgebaude allseitige Fassadenab-
schlisse in gleicher Hohe aufweisen.

Der gestalterische Zusammenhang im Quartier wird weiterhin dadurch si-
chergestellt, dass als Hauptfassadenmaterial fur die Allgemeinen Wohnge-
biete WA 1 bis WA 3 Putz vorgesehen ist. Die Farbigkeit soll im weil3en Be-
reich liegen.

Um notwendige gestalterische Freiheiten in der Fassadengliederung zu er-
moglichen, konnen auf insgesamt maximal 25% der Fassadenflache auch
andere Materialien verwendet werden, beispielsweise Naturstein, Sichtbeton,
Ziegel.

FUr das Mischgebiet Ml und das Sondergebiet Einzelhandel SO sind keine
Vorgaben gemacht worden, da sich die Hauptfassaden an der Hans-
Sommer-Stralde in das heterogene Straldenbild der Hans-Sommer-Strale
einbinden sollen.

FiUr das Allgemeine Wohngebiet WA 4 ist aufgrund der Erhaltung des beste-
henden Gebaudes mit seiner Ziegelfassade eine dem Bestand nahekom-
mende Festsetzung getroffen worden. Um eventuellen Erganzungen einen
angemessenen gestalterischen Spielraum zu ermoglichen, der den besonde-
ren Status des alten Klinikgebaudes wiurdigt, sind auch hier erganzende Ma-
terialien in untergeordnetem Flachenanteil zulassig. Dies soll, auch im be-
wussten Kontrast zu den Neubauten, das Bestandsgebaude in seiner Be-
sonderheit unterstreichen.
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Damit sich Balkone und Loggien schlussig in das Gesamterscheinungsbild
des jeweiligen Baukorpers einfugen, sind deren Brustungen mindestens zu
2/3 der Brustungshohe ebenfalls in dem Material auszuflihren, aus dem die
sie umgebende Fassade besteht. Diese Festlegung gilt fur alle Stadthauser
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3, da sich diese als Teil der
StralRenbegleitenden Bebauung in die Architektursprache der Grunderzeit
einfugen sollen.

Umwehrungen der obersten Nichtvollgeschosse unterliegen dieser Festset-
zung grundsatzlich nicht, um die festgesetzte Traufhdhe nicht in der Verbin-
dung mit ggfs. notwendigen Umwehrungen anwenden zu mussen.

Die Vorschriften fur die Einfriedungen gelten in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 bis WA 4.

Einfriedungen entlang der o6ffentlichen StraRen und der gemeinsamen Innen-
bereiche haben eine hohe gestalterische Wirkung auf das Erscheinungsbild.

Daher wurden bereits im Wettbewerb Festlegungen getroffen, die hier Ein-
gang in die Bauleitplanung finden sollen. Sockel- und Stutzmauern sind da-
her in ihrer Ausfuhrung nur mit einer Ziegeloberflache moglich, die Bezug
zum bestehenden Klinikgebaude und der in Teilbereichen vorhandenen
Wand aufnimmt und dies in das neue Quartier transportiert. Oberhalb dieser
Sockel- oder Stutzmauern sind nur Schnitthecken aus Laubgehdlzen zulas-
sig, um im offentlich wirksamen Grundstlcksbereich eine homogene und at-
mospharisch ruhige Ansicht zu gewahrleisten. Aus gleichem Grund ist die
Hohe der Hecken im zur Offentlichkeit wirksamen Bereich auf 1,0 Metern be-
schrankt. Zur visuellen Trennung von Terrassenbereichen durfen Hecken
auch die Hohe von 1,8 Metern erreichen. Visuell untergeordnet wirksame
Maschendrahteinzaunungen sind moglich, sofern diese in die Hecke inte-
griert sind.

Die Vorschriften fur die Mull- und Wertstoffbehalter gelten fur alle Baugebie-
te. Mull- und Wertstoffbehalter im Eingangsbereich von Grundstucken haben
oft eine storende Wirkung auf den StralRenraum und geben diesem einen
ungeordneten Charakter. Um diesen Standorten ein angenehmes AuReres
zu geben, sollen sie in das Sockelmauerwerk integriert werden.

Trafostationen sind im Erscheinungsbild an die Bebauung anzulehnen und
gestalterisch in das Gesamtkonzept zu integrieren.
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Um das fur den offentlichen stadtischen Raum wichtige Thema der Werbung
qualitativ zu begleiten, werden Vorgaben fur die Art und Anzahl der Werbe-
anlagen gemacht. Neben den allgemeinen Anforderungen werden diese
nach Anzahl und Ort sowie Grof3e und Ausflihrung behandelt.

Im Allgemeinen mussen sich die Werbeanlagen in die Architektur und das
Stral3enbild einflUgen, um eine gesamtheitlich und bewusst aufeinander ab-
gestimmte Erscheinung des Gebaudes zum o6ffentlichen Raum zu gewahr-
leisten. Daher sollen sich die Werbeanlagen aus dem Rhythmus des Fassa-
denbildes entwickeln und schlussig in die Fassadengliederung einbinden.

Damit die Werbung im direkten Zusammenhang mit dem Werbenden inner-
halb des Vorhabens gesehen wird, ist eine Werbeanlage nur an der Statte
der Leistung und i.d.R. nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. So
kann zugleich sichergestellt werden, dass die mit einem hohen Aufmerksam-
keitswert versehene Gebaudefassade nicht fur grof3formatige Werbeanlagen
genutzt wird.

Akustische Werbeanlagen sind unzulassig, da die hiervon ausgehende Ge-
rauschbelastigung nicht in Relation zur geplanten Nutzung des konkreten
Vorhabens an dieser Stelle steht. Gleiches gilt fur Werbeanlagen, die mit
Lichteffekten oder sich verandernden Darstellungen einhergehen.

Die Werbung soll sich auf einen untergeordneten Bereich der Fassade be-
schranken, um die Wirkung des Gebaudes und seiner Fassade fur den
Stadtraum zu starken.

Die gewerblichen Nutzungen ab dem ersten Obergeschoss aufwarts konnen
sich in unmittelbarer Nahe des zu ihnen fuhrenden Gemeinschaftsaufgangs
in gesammelter Form werbend darstellen. Hierzu sind gestalterisch aufein-
ander abgestimmte Namens- und Firmenschilder von 0,125 m? (entspricht
bspw. dem Format DIN A3) je Firmen- oder Buroeinheit innerhalb einer Wer-
besammelanlage zulassig, die auch als Sammelanlage mit einer Gesamt-
grofde von 1,0 m Breite und 2,2 m Hohe nordlich der Planstralde im Sonder-
gebiet/ M| zulassig sein soll.

Fahnenmasten sind bis zu einer HOhe von max. 8 m und einer Anzahl bis zu
3 Stuck in der hierfur vorgesehenen und zeichnerisch festgesetzten Flache
an der Hans-Sommer-Stral’e zugelassen, um die notwendigen Werbemal3-
nahmen in ihrer Lage in dem Sichtbereich der auf der Hans-Sommer-Stralle
anfahrenden Kunden zu fixieren.

Um auf besondere Ereignisse und Anforderungen, die zum jetzigen Zeitpunkt
nicht absehbar sind, reagieren zu kdnnen, sind Abweichungen von der ortli-
chen Bauvorschrift zulassig, sofern sichergestellt ist, dass dadurch die Ziele
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der Satzung nicht gefahrdet werden und sonstige 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.

510 Soziale Infrastruktur

Auf der Berechnungsgrundlage der Bevolkerungsdaten vom 31.12.2013 be-
steht im Spielplatzbereich 07-1, der das Plangebiet einschliefl3t, gemal’ der
DIN 18034, die als Berechnungsgrundlage fur eine gute, dem Bedarf ange-
messene und wiunschenswerte Versorgung mit Spielflachen dient, ein Bedarf
von 1.475 gm an Spielflache im Spielplatzbereich fur die Altersgruppe der
Kinder. Zurzeit besteht ein Fehlbedarf 1.037 gm (DIN) an Kinderspielflache.
Ausgehend von den geplanten 150 Wohneinheiten im Bebauungsplan Lan-
ger Kamp erhoht sich der Fehlbedarf an offentlicher Spielflache fur Kinder
und far Jugendliche auf der Basis der DIN 18034 um jeweils 675 gm.

Der Bedarf an Jugendspielflache liegt, analog zu a) ermittelt, ebenfalls bei
737 gm bzw. 1.475 gm. Es besteht auch hier bereits ein Fehlbedarf von
1.001 gm (DIN) an Jugendspielflache.

Damit besteht im Spielplatzbereich 07-1 nach Realisierung der 150 WE ein
Fehlbedarf an Kinderspielflache analog dem NSpPG von insgesamt 638 gm,
gemal der DIN 18034 von insgesamt 1.712 gm. An Jugendspielflache fehlen
602 gm bzw. 1.676 gm.

Dieser Bedarf kann im Quartier nicht nachgewiesen werden. Bei weiteren
Planungen fur den Spielplatzbereich 07-1 werden die hinzugekommenen
Flachen berucksichtigt, die Verantwortlichkeiten sind im stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

Ausgehend von 150 WE in Mehrfamilienhdusern wurde ein rechnerischer
Bedarf von 15 Kindergarten- und 12 Krippenplatzen ermittelt. Der Bedarf
kann von den angrenzenden Stadtbezirken gedeckt werden.

Die aus dem Baugebiet zu erwartenden Schulerinnen und Schuler kbnnen im
Primarbereich (Klassen 1-4) in der vorhandenen Schulinfrastruktur (Grund-
schule Bultenweg) zunachst raumlich versorgt werden. Ab dem Schuljahr
2018/2019 wird die bis dahin bestehende Zweizugigkeit (2 Klassen/ Jahr-
gang) in einzelnen Jahrgangen Uberschritten. Sofern dann die raumliche Inf-
rastruktur der Grundschule nicht mehr ausreicht, um zusatzliche Klassen
aufzunehmen, mussen geeignete MalRnahmen der Abhilfe gepruft werden.

Bebauungsplan HA 130 Langer Kamp Begriindung, Stand: 16.11.2015
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Es ware ggf. moglich, Raume der in der Schulanlage befindlichen Abteilung
des Gymnasiums Neue Oberschule in Anspruch zu nehmen oder zusatzliche
Klassenraumcontainer aufzustellen.

Fir die Sekundarbereiche | und Il gilt das gesamte Stadtgebiet als Schulbe-

zirk. Hier verfugt die Stadt Braunschweig an den verschiedenen Schulen
uber ein ausreichendes Angebot an Platzen.

511 Weitere technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Losch-
wasser, Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstech-
nik) erfolgt durch die jeweiligen Trager auf der Grundlage der geltenden
Rechtsvorschriften und Regelwerke.

Fir wiederverwertbare Reststoffe soll der bereits an der Ecke Hans-Sommer-
Stralde / Langer Kamp befindliche Standort beibehalten werden.

6 Gesamtabwagung

Aufgrund der bereits gut erschlossenen Lage, der hohen Ausnutzung des
Grundstuckes und der vielschichtigen Nutzungen wird die wertvolle Res-
source des innerstadtischen Bodens hier in geeigneter Weise einer weiteren
Verwendung zugefuhrt, die - auch unter Beachtung des teilweisen Verlustes
einer Grunflache mit wertvollem Baumbestand - zu einer insgesamt positiven
Bilanz des Projektes fuhrt.

Die in einem stadtebaulichen Wettbewerb gefundene Lésung mit einer Uber-
tragung der baulichen Dichte aus den benachbarten Bereichen in das neue
Quartier unter BerUcksichtigung der vorhandenen Baumsubstanz im Innen-
bereich der Anlage fiihrt zu einer homogenen Weiterentwicklung des Ostli-
chen Ringgebietes. Hierdurch wird das urbane Wohnen in einer innenstadt-
nahen und optimal erschlossenen Lage in einem vorhandenen und von den
Bewohnern besonders geschétzten stadtebaulichen Geflige des Ostlichen
Ringgebietes um einen weiteren Baustein erganzt.

Der vorher nicht zugangige Innenbereich wird zukunftig Uber mehrere Ein-
gange aus allen vier Himmelsrichtungen fur die Offentlichkeit erreichbar sein.

Eine sehr gute OPNV-Anbindung, umfangreiche Infrastruktureinrichtungen
und die Lage im Stadtgebiet ermodglichen ein urbanes Wohnen, das eine ho-
he bauliche Dichte vertragt.

Diese Planung dient der Schaffung von ca. 150 Wohneinheiten sowie einem

Nahversorger und Buro- u. Gewerbeflachen und wird auch trotz des dadurch
verursachten Verlustes eines grol3en Teils der vorhandenen Baume als stad-
tebaulich gerechtfertigt und der Lage entsprechend angesehen.

Bebauungsplan HA 130 Langer Kamp Begriindung, Stand: 16.11.2015
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Aus diesen Grunden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung
mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der Verantwortung
gegenuber nachfolgenden Generationen vereinbar und gewahrleistet eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung.

Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und
Wohnverhaltnisse und -bediirfnisse, die Weiterentwicklung des Ostlichen
Ringgebietes als attraktivem und lebenswertem Wohnquartier, die sozialen,
okonomischen und 6kologischen Bedurfnisse der Bevolkerung sowie die Be-
lange des Umweltschutzes miteinander abgewogen worden.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

71 Geltungsbereich A
Absolute Werte:
Plangebiet insgesamt 2,01 ha 100 %
Nettobauland 1,43 ha 71,1 %
Verkehrsflachen 0,24 ha 12,0 %
Granflachen 0,34 ha 16,9 %

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 Malinahmen
Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauflachen und einem
Nahversorger auf einem innerstadtischen Konversionsgrundstick. Zur Rea-
lisierung der Planung ist insbesondere die ErschlieRung Uber eine neue 6f-
fentliche Planstralde im Ostlichen Bereich des Plangebietes sowie die Neuan-
lage der verschiedenen Ver- und Entsorgungsleitungen notwendig.

8.2 Kosten und Finanzierung

8.2.1  Grunderwerb
Die zukunftigen zusatzlichen offentlichen StralRenverkehrsflachen (die Plan-
stral3e und der Eckbereich Langer Kamp/Gliesmaroder Stralle) werden kos-
tenfrei auf die Stadt Braunschweig Ubertragen. Der Stadt entstehen daher
keine Kosten fur Grunderwerb.

Bebauungsplan HA 130 Langer Kamp Begriindung, Stand: 16.11.2015
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8.2.2 Strallenbau
Die Stadt Braunschweig hat mit dem Investor einen stadtebaulichen Vertrag
abgeschlossen. Der Investor tragt die Kosten fur den Ausbau der Planstralie
und den Anschluss an die umgebenden Stralen.

Die Planstral3e wird entsprechend der abgestimmten StralRenausbau- und
Entwasserungsplanung realisiert und der Stadt Braunschweig im Anschluss
uberschrieben.

Der Stadt Braunschweig entstehen keine weiteren Realisierungskosten.

8.2.3 Entwasserung
Die geplante Bebauung wird an das Trennsystem in der Hans-Sommer-
Stralle angeschlossen. Hierzu werden im Bereich der neuen Planstrale die
notwendigen Leitungen vorgehalten. Das zu erhaltende Gebaude des ehe-
maligen Klinikums behalt seine Anschlisse an die Gliesmaroder Strale, die
hierfur ausreichend dimensioniert sind.

Die geschatzten Kosten fur die Entwasserungsbaumafnahmen in Héhe von
283.000,- Euro netto sind sogenannte ,Besondere Mallnahmen® gemal Ab-
wasserentsorgungsvertrag zwischen der Stadtentwasserung Braunschweig
GmbH (SE|BS) und der Stadt. Die Kosten werden von der SE|BS Ubernom-
men und Uber die Abwassergebuhren refinanziert.

9 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fliir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Das Vorhaben kann ohne bodenordnende Mallhahmen gemal § 45 ff
BauGB durchgefuhrt werden.

10 AuBer Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Der vorliegende Bebauungsplan HA 130 erfasst mit seinem Geltungsbereich
den bestehenden und rechtskraftigen Bebauungsplan HA 27. Die Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes werden mit Rechtskraft des Bebauungs-
planes HA 130 Uberplant und treten damit aul3er Kraft.

Bebauungsplan HA 130 Langer Kamp Begriindung, Stand: 16.11.2015
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
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Stadt & Braunschweig Anlage 7

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

»Langer Kamp* HA 130
Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4(2) BauGB und sonstigen Stellen in der Zeit vom 18.08.2014 bis
23.09.2014.

Folgende Behorden und Trager offentli-
cher Belange sind schriftlich am Verfah-
ren beteiligt worden und haben keine
Stellungnahme abgegeben oder in einer
Stellungnahme keine Bedenken gedulert.

* Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

* Deutsche Post Real Estate Germany
GmbH

* ExxonMobil Production Deutschland
GmbH

» Katholische Kirche, Dekanat Braun-
schweig

* Landesamt fur Geoinformation und Land-
entwicklung

* Landeskirchenamt
Braunschweig/Wolfenbdttel

* Nds. Landesbehdrde, fir StraRenbau und
Verkehr, Dezernat 31, Techn. Aufsichts-
behoérde

* Nds. Landesbehdrde, fir StraRenbau und
Verkehr, Geschaftsbereich Wolfenbuittel

* Nds. Finanzministerium, Landesliegen-
schaftsfonds (LFN)

* Polizeiinspektion Braunschweig

* Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Braunschweig

» Stadtentwasserung Braunschweig GmbH

» Zweckverband GroRraum Braunschweig

* Einzelhandelsverband Harz-Heide e. V.
Geschéftsstelle Braunschweig

* E.ON Avacon AG Betriebsmanagement
TPM

* E.ON Avacon AG Netztechnik

* Landesverband Burgerinitiativen Umwelt-
schutz Niedersachsen e. V.

* Naturschutzbund Deutschland (NABU)
Landesverband Niedersachsen e. V.

* Naturschutzverband Niedersachsen e. V.

* Nds. Heimatbund e. V. (NHB)

» Beauftragter fur Natur und Landschafts-
pflege, Herr Koglsperger

» Beauftragter fur Natur und Landschafts-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
Vorgelegt von: carsten meier architekten stadtplaner
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pflege, Herr Dr. Rieger

Beauftragter fir Natur und Landschafts-
pflege, Herr Steingaf’

Braunschweig Zukunft GmbH
Finanzamt Braunschweig-Wilhelmstralle
Bewertungsstelle

Vorschlag der Verwaltung:

Die gemachten Stellungnahmen enthalten
keine Beitrage, die Auswirkungen auf den
Bebauungsplan haben.
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Stellungnahme 01

Schreiben der Ev.-luth. Kirchenverband
Braunschweig

Vom 21.08.2014

Stellungnahme der Verwaltung

In der Angelegenheit teilen wir mit, dass
unserseits keine Bedenken und Anregun-
gen zu dem Bebauungsplan bestehen.

Wir missen jedoch darauf hinweisen, dass
ihrerseits in jedem Fall noch die Stellung-
nahme des Landeskirchenamtes Wolfen-
buttel, Postfach 1664 in 38286 Wolfenbiittel
einzuholen ist.

Das Landeskirchenamt wurde beteiligt. Eine
Stellungnahme ist von dort nicht eingegangen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 02

Schreiben Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz u. Dienstleistungen der
Bundeswehr, Kompetenzzentrum
Baumanagement Hannover

Vom 22.08.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Nach Auflésung der Wehrbereichsverwal-
tung Nord zum 30.06.2013 und nach Abga-
be aller Vorgange ist nunmehr die Prifung
von Bauleitplanen als Trager o6ffentlicher
Belange das Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Referat Infra | 3, Fontainen-
graben 200, 53123 Bonn zustandig. lhren
Vorgang habe ich daher an diese Adresse
weiter geleitet. Zuklinftige Planungen bitte
direkt an o.a. Dienststelle senden.

Von dort ist keine Stellungnahme eingegan-
gen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 03
Schreiben der IHK Braunschweig
vom 22.08.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Durch die 0.g. Bebauungsplanung wird der
ehemalige Standort des Stadtischen Kilini-
kums an der Gliesmaroder Strale Uber-
plant. Neben der Ausweisung von allge-
meinen Wohngebieten ist auch die Festset-
zung eines Sondergebietes Einzelhandel
an der Hans-Sommer-Strafl3e vorgesehen.
Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel
soll gemalR Textfestsetzung Nr. A 12. ein
gro¥flachiger Einzelhandelsbetrieb zulassig
sein, "soweit er der Nahversorgung der Be-
vblkerung dient und eine Verkaufsflache
von maximal 1.200 m? sowie einen Ver-
kaufsflachenanteil des Lebensmittelsorti-
ments von mindestens 70 Prozent der Ver-
kaufsflache aufweist."

Wir weisen darauf hin, dass das geplante
Sondergebiet Einzelhandel nicht in einem
Bereich liegt, der gemal dem vom Rat der
Stadt Braunschweig beschlossenen
"Standortkonzept Zentrale Versorgungsbe-
reiche" (Erganzung 2010 des Zentrenkon-
zeptes Einzelhandel) als Zentraler Versor-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

In der Erganzung des Standortkonzeptes
Zentrale Versorgungsbereiche der Stadt
Braunschweig von 2010 ist die konkrete Lage
eines Einzelhandelsbetriebes an der Hans-
Sommer-Stralle/Langer Kamp nicht themati-
siert. Es ist — entgegen der Annahme der Ein-
wenderin — dem dort in der Kategorie 4, Stadt-
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gungsbereich anzusehen ist. Durch seine
autoorientierte Lage an der Hans-Sommer-
StralRe und die dazwischen liegenden
Wohngebiete auf dem Gelande des ehema-
ligen Klinikums I&sst sich das Sondergebiet
auch keinesfalls dem nachstgelegenen und
als Stadtteil-B-Zentrum ausgewiesenen
Zentralen Versorgungsbereich "Wilhelm-
Bode-StralRe/Gliesmaroder Stralle" zuord-
nen.

Wir gehen davon aus, dass die im Zentra-
len Versorgungsbereich ,Wilhelm-Bode-
Stralte/Gliesmaroder Stral3e" ansassigen
Nahversorgungsbetriebe durch die im Son-
dergebiet Einzelhandel geplante Neuan-
siedlung keinesfalls gestarkt, sondern viel-
mehr in ihrem Bestand erheblich gefahrdet
werden. Dies ergibt sich nicht zuletzt aus
der Kleinteiligkeit der dort vorhandenen Be-
triebe. Verwundert stellen wir fest, dass die
Einordnung des neuen Marktes in das
~otandortkonzept Zentrale Versorgungsbe-
reiche" und seine Auswirkungen auf den
Zentralen Versorgungsbereich ,Wilhelm-
Bode- Stralle/Gliesmaroder Strafle" in den
Planunterlagen an keiner Stelle angespro-
chen werden.

Mit dem geplanten Sondergebiet "Einzel-
handel" an der Hans-Sommer-Stralle ent-
wickelt die Stadt Braunschweig zum wie-
derholten Male in letzter Zeit eine groffla-
chige Einzelhandelseinrichtung, die mit
dem Nahversorgungskonzept "Standort-
konzept Zentrale Versorgungsbereiche"
nicht kompatibel ist. Hingewiesen sei in
diesem Zusammenhang auf weitere Einzel-
handelsgro3projekte mit Nahversorgungs-
relevanz wie die Vorhaben auf dem BZ-
Gelande an der Hamburger Stralle, im
BraWo-Park und auf dem Gelande der
Heinrich-der-Lowe-Kaserne, die allesamt
Auswirkungen auf die bestehende kleinteili-
ge und wohnungsnahe Nahversorgungs-
struktur erwarten lassen. Nach unserer Auf-
fassung sollte die Stadt Braunschweig eine
klare Aussage dazu treffen, ob sie sich an
die Inhalte ihres Nahversorgungskonzeptes
noch gebunden fihlt. Sollte dies der Fall
sein, ware die Entwicklung des Sonderge-
bietes Einzelhandel an der Hans-Sommer-
Stralde zuriickzustellen.

teil-B-Zentrum, ausgewiesenen Bereich 4.1
der Wilhelm-Bode-Strale/Gliesmaroder Stra-
e zuzuordnen.

Diese Kategorie ist stark durch Nahversor-
gungsangebote gepragt, es sind jedoch alle
Sortimentsbereiche mdglich. Diese Stadtteil-
B-Zentren sind in hohem Mal3e fiir die Le-
bensqualitat und die Attraktivitat des jeweili-
gen Wohnquartiers als Wohnstandort verant-
wortlich. lhre Zentralitat bzw. Zentrenrelevanz
wird eher gering eingestuft.

Unter diesem Aspekt ist die Erganzung des
vorhandenen Angebotes durch neue und zeit-
gemale Nahversorgungseinrichtungen, wie
sie hier geplant werden sollen, sinnfallig. Der
~Wettbewerb am jeweiligen Standort soll zur
nachhaltigen Qualitatsverbesserung des Ver-
sorgungsangebotes fihren®, so formuliert es
ein Ziel des Standortkonzeptes. Diesem Ziel
wird hier Rechnung getragen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 04
Schreiben der SE|BS GmbH
vom 26.08.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Die SE|BS GmbH plant keine MaRnahmen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
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in dem von lhnen beschriebenen Plange-
biet ,Langer Kamp*.

Das anfallende Regenwasser kann nur
Uber den Anschluss an den Sammler in der
Hans-Sommer-Stralle abgeleitet werden,
und das nur in Héhe von 60I/s. Dies ist bei
den Planungen zu beriicksichtigen. 1.U.
sind die Einleitungsmengen in das Kanal-
system im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens zu gegebener Zeit mit unserer Ab-
teilung Grundstlicksentwasserung abzu-
stimmen.

men.
Eine Kopie der Stellungnahme wurde zur Be-
achtung an den Stralenausbau- und Entwas-
serungsplaner gegeben.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 05
E-Mail der ALBA Braunschweig GmbH
vom 27.08.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Wir gehen davon aus, dass die Belange der
offentlichen Abfall- und Wertstoffentsor-
gung, StralRenreinigung und des Winter-
dienstes bei der Planung berUcksichtigt
werden.

Wir weisen erganzend darauf hin, dass die
beiden bereits seit Jahren existierenden
Wertstoffcontainerstationen am Langer
Kamp/ Ecke Hans-Sommer-Stralie sowie
am Langer Kamp/ Ecke Gliesmaroder Stra-
e vom Grundsatz bestehen bleiben, um
die Dichte der Wertstofferfassung im Quar-
tier einschl. des neuen Plangebiets zu er-
halten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Sie sind fir die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes nicht relevant. Beide Standorte
sollen mit leichten Modifizierungen an anna-
hernd gleicher Stelle neu angelegt werden.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 06

E-Mail der Braunschweiger Verkehrs-
GmbH

vom 28.08.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Die Braunschweiger Verkehrs-GmbH ist im
Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher
Belange zur Stellungnahme zu o.g. B-Plan
aufgefordert worden. Die Erschlielung
durch den OPNV ist Uiber die bestehenden
Bus- und Stadtbahnverbindungen gegeben.

Fir die neue Planstrale entsteht im Be-
reich der Gliesmaroder Stralie eine neue
Einmindung. An dieser Stelle sind die
Sichtverhaltnisse so herzustellen, dass die
Sicht auf den Verkehr und insbesondere
den Stadtbahnverkehr uneingeschrankt ge-
geben ist. Behinderungen des Stadtbahn-
betriebs durch Rulckstau hinter abbiegen-
den Fahrzeugen sollten vermieden werden,
indem die Zufahrt insbesondere zum Ein-
zelhandelsstandort ausschlielich tber die
Stralle Langer Kamp ausgewiesen wird.

Wir weisen darauf hin, dass samtliche in die
Gliesmaroder Stral3e einmiindenden Stra-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Eine Prufung der Erfordernis in Abstimmung
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Ren eine Rot-Dunkel-Ampel zum Zwecke
der Bevorrechtigung des Stadtbahnbetrie-
bes haben. Diese Regelung ist seinerzeit
im Zusammenhang mit der Bezuschussung
der Stadtbahnanlagen nach dem GVFG ge-
troffen worden. Vor diesem Hintergrund
sollte gepruft werden, ob fiir die neue Ein-
mundung ebenfalls eine Signalisierung in
Form einer Rot-/ Dunkelanlage erforderlich
wird.

mit dem Fachbereich Verkehr der Stadt
Braunschweig und der Braunschweiger Ver-
kehrs AG hat ergeben, dass eine Rot-Dunkel-
Signalisierung an der Einmindung der Plan-
stralle in die Gliesmaroder Stralde nicht erfor-
derlich ist.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 07

E-Mail der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH

vom 28.08.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Be-
standsplanen (M 1:500) dargestellt ist. In
welchem Male diese aufgenommen/ gesi-
chert/ wiederverlegt werden mussen, kann
von uns zur Zeit nicht beurteilt werden. Soll-
te eine Umverlegung unserer Telekommu-
nikationsanlagen erforderlich werden, findet
sicherlich zu gegebener Zeit ein Koordinie-
rungsgesprach mit den betroffenen Versor-
gern statt, zu dem wir um mdglichst frihzei-
tige Einladung bitten. Wir weisen darauf
hin, dass unsere Anlagen bei der Bauaus-
fuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Giberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden durfen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Sie sind fir die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes nicht relevant.

Soweit die Verlegung querender Versor-
gungskabel im Zuge der Baumaflinahme er-
forderlich wird, erfolgt hierzu eine Abstimmung
mit dem Versorgungstrager im Rahmen der
Bauvorbereitung.

Eine Kopie der Stellungnahme sowie der An-
lagen wurde zur Beachtung an die Grund-
stiickseigentiimerin und deren Planer gege-
ben.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 08

E-Mail der Nds. Landesforsten, NFA Wol-
fenbiittel

vom 10.09.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Im Planbereich finden sich altere Gehdlzbe-
reiche in der Auspragung ungepflegter
Parkstrukturen. Bei ungestorter Entwicklung
ist mit zunehmender Verwilderung und na-
turlicher Ansamung von Baumen zu rech-
nen, mit einem Zusammenwachsen der
parkartigen Strukturen und einer Entwick-
lung zu einem waldartigen Charakter, in
kleinen Teilbereichen bereits erkennbar.

Aktuell ist der Parkcharakter aber noch so-
weit ausgepragt, dass die Gehdlzbereiche
noch nicht als Wald zu werten sind. Daher
ergibt sich keine Notwendigkeit zu einer
Stellungnahme hinsichtlich der von mir zu
vertretenden 6ffentlichen Belange.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Sie sind fir die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes nicht relevant.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 09

Stellungnahme der Verwaltung
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Schreiben Herr Horn, Heimatpfleger des
Stadtbezirks 130
vom 15.09.2014

a.) Erhaltenswert ist das in roter Back- Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
steinoptik gehaltene Assemble mit Mauer, men.

Wohnhaus und Krankenhausblock. Aus op-
tischen Grunden sollte ahnlich dem beige- Ein FuRgangertor in Mauermitte wurde in Er-

fugten Lageplan aus der Grinderzeit zur ganzung der Offnung fiir den éffentlichen
Gliesmaroder StralRe hin ein FuRgangertor | FuBweg, der dstlich des Bestandsbaus ver-
in Mauermitte und eine Aufteilung des lauft, eine UbererschlieBung darstellen und
Krankenhausblockes in zwei urspriinglich zudem auf einen privaten Gartenbereich fiih-
vorhandene Teile erfolgen. ren.

b.) Durch den vorliegenden Entwurf wird

ein grof3er erhaltenswerter Baumbestand Eine ,Verrickung® ins Innere verkleinert den
des Parks vernichtet. Wie im urspringli- Innenbereich unangemessen und fihrt zur ei-
chen Verwaltungsentwurf ist eine Verri- ner Fallung einer ungefahr gleichen Anzahl

ckung der Hauser im Bereich Langer Kamp | von Bdumen im Innenbereich.
ins Innere erforderlich. Die Tiefgaragen sind
deshalb hier in die Grundflachenzahl einzu- | Die vorgeschlagenen Lésungsansatze zu

beziehen und sollten die Gebaudegrundris- | Tiefgaragen und Stellplatzen sind nicht reali-

se nicht Uberschreiten. Erforderliche Stell- sierbar. Die Breite der Strale ist

platze konnten geschaffen werden durch entsprechend der geltenden Richtlinien
eine schmalere Einbahnstralie in Richtung | bereits minimal an-gesetzt und kann nicht
Gliesmaroder Strale und einer zusatzli- verkleinert werden.

chen Tiefgarage im Gebiet der Sondernut-

zung.

c.) Bei Realisierung der vier den Kranken-
hausblock umklammernden Stadtvillen durf- | Die Gesamthéhen der Gebaude wurden so-

te die Gesamthéhe der Bauten die des wohl durch das Preisgericht des stadtebauli-
Krankenhausblocks nicht Uberschreiten, chen Wettbewerbes als auch in der Folge
damit aus Blickrichtung Gliesmaroder Stra- | durch den Gestaltungsbeirat tiberprift und,
Re der Bedeutung des ehemaligen Haupt- insbesondere im Zusammenhang mit dem
gebaudes mit dem vorgelagerten der All- Bestandsgebdude, als vertraglich verifiziert.
gemeinheit zuganglichem Park in ausrei- Der ,vorgelagerte Park” ist der Allgemeinheit
chender Form Rechnung getragen wird. nicht zuganglich, dies sind private Garten der

Eigentimer des Bestandsgebadudes.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 10 Stellungnahme der Verwaltung
Schreiben der TU Braunschweig, GB 3
Abt. 36

vom 16.09.2014

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

1. Flursticksgrenze und Bebauungsplan-
men.

grenze
Nach Einsicht der Unterlagen hat sich
auf Grund baulicher Uberprifungen un-
sererseits herausgestellt, das im Bereich
des Langen Kamp / TU Gebaude (siehe
Bild 1) der vorhandene Zaun nicht zur
Grenze von verschiedenen Flurstiicken
(47/12 (Volksbank BRAWO) und 40/6
(TU Braunschweig)) entspricht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wurde an die neuen, auf dem Flachentausch
basierenden, Grundstiicksgrenzen angepasst.
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Lt. Katasterkarte befindet sich die Gren-
ze der Flursticke genau im Bereich der
Einfahrt zum TU — Gelande. Der Eigen-
timer des benachbarten Flurstlcks ist
die Volksbank BRAWO.

Im Moment lauft gemeinsam mit dem
LFN (Landesliegenschaftsfond Nieder-
sachsen) / Volksbank BRAWO / Staatli-
ches Baumanagement Braunschweig
und der Technischen Universitat Braun-
schweig ein sogenannter Tausch / Kauf
von Flachen.

Gemal Bild 2 wird in diesem Projekt die
zukunftige Grenze dem jetzigen Stand
des Zaunes angepasst.

In gemeinsamer Zusammenarbeit der
schon genannten Institutionen wurde
diese Lésung ausgearbeitet.

Die Grenze des Bebauungsplanes sollte
schon die Grenze der Flurstlicke darstel-
len.

2. Abstand zum Gebaude Einzelhandel
Ebenso stellten wir fest, dass zwischen
Grenze und Gebaude (SO - Einzelhan-
del) (siehe Bild 3) ein Abstand von 3,00
m zu sehen ist.

In diesem Bereich ist auch eine ,mit
Geh-Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flache® eingezeichnet.

Auf der anderen Seite der Grenze liegen
in der Einfahrt zum TU-Gelande TU in-
terne Leitungen. Damit auch nach dem
erfolgreichen Tausch/Kauf von Flachen
noch eine entsprechende Flache fir den
Abstand zum geplanten Gebaude be-
steht, regen wir an, dass die Breite von
3,00 m auf 5,00 m verbreitert wird, da
ansonsten keine ausreichende Flache
fur die Leitungstrasse zur Verfligung
steht.

Da es im Moment noch ein Entwurf zum
B-Plan HA 130 ist, bitten wir, die Grenze
des B-Planes der tatsachlichen Zaun-
grenze anzupassen.

Das Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager stellt einen drei Meter
breiten Streifen parallel zur neuen Grund-
stiicksgrenze sicher, der sich mit den notwen-
digen Abstandsflachen gem. NBauO fir die
geplante westlich anschlielende Nutzung
deckt. Auch nach der neuen Grenzvermes-
sung wird dieser Abstand von 3,0 Metern von
der Grenze des Geltungsbereiches zur Bau-
grenze als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt werden. Eine daruberhinausge-
hende Breite erscheint aus planerischer Sicht
weder notwendig noch sinnvoll.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise der Stellungnahme sind in die
Uberarbeitung des Bebauungsplanes zur 6f-
fentlichen Auslegung eingeflossen, die Grenze
des Geltungsbereiches wurde an die neue
Grenzsituation angepasst.

Stellungnahme 11

Schreiben Staatliches Baumanagement
Braunschweig

vom 17.09.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes zugunsten der Versorgungs-
trdger im nordéstlichen Plangebiet

Im geplanten Sondergebiet Einzelhandel ist
parallel zur norddstlichen Grundstlicks-
grenze ein 3,0m breites Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht vorgesehen. Uber diese Fla-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Siehe hierzu die Stellungnahme der Verwal-
tung zu 10.
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che soll die Entwasserung des gesamten
Plangebietes an die Trennwasserhaltung in
der Hans-Sommer-Stral’e angeschlossen
werden. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes HA 130 grenzt hier unmittelbar
an ein durch die TU Braunschweig genutz-
tes Landesgrundstick. Wie aus dem dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Katas-
terplanauszug ersichtlich, liegt hier die vor-
handene Grundstuckseinfriedung nicht auf
der heutigen Grundstlicksgrenze. Da eine
Veranderung der ortlichen Situation auf-
wendig und kostenintensiv ware (Zaunan-
lage, befestigte Flachen der Zu- und Um-
fahrt, Beleuchtung, Entwasserung sowie
Regen- und Schmutzwasserkanal), ist ein
Grundstuckstausch zwischen der BRAWO
Projekt GmbH und dem Land Niedersach-
sen geplant. Ziel ist es, den Grenzverlauf
der heutigen ortlich vorhandenen Situation
anzugleichen. Die Verhandlungen sind be-
reits weit fortgeschritten und werden vo-
raussichtlich in Kirze abgeschlossen.

Durch die geplante Anderung des Grenz-
verlaufs wirde die auf dem Grundstiick der
BRAWO Projekt GmbH vorbleibende, mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ver-
sehene Flache deutlich eingeschrankt und
ware flr den geplanten Regenwasserkanal
nicht mehr ausreichend (verbleibende Brei-
te nur ca. 1,5m). Es ist daher zwingend er-
forderlich, die mit dem Geh-, Fahr und Lei-
tungsrecht belegte Flache mindestens im
vorderen Bereich auf 4,50m bzw. 5,00m zu
verbreitern.

Auf die entsprechende Stellungnahme der
TU Braunschweig hierzu wird verwiesen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise der Stellungnahme sind in Be-
bauungsplan eingeflossen, die Grenze des
Geltungsbereiches an die neue Grenzsituation
angepasst.

Stellungnahme 12

Schreiben des BUND Kreisgruppe
Braunschweig

vom 22.09.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 3 Anlass und Ziel und 4 Umweltbelange

Das Baugrundstlck zeichnet sich durch
mehrere Besonderheiten aus. Im Randbe-
reich und in der Mitte gibt es einen groRen
alten Baumbestand. Alte Backsteinmauern
an der Gliesmaroder Strafle und am Langer
Kamp fassen das Grundstiick im Studen
und Westen ein. Ein biotopartiger Frosch-
teich mit zahlreichen Froschen und Fischen
befindet bzw. befand sich im Norden des
Grundstiicks. Im sidlichen Teil wird das
historische Gebaudeensemble des alten

240 von 315 in Zusammenstellung




TOP 9.

-10 -

Lazaretts im Zusammenhang mit grof3en
alten Baumen gepragt. Diese Grundsituati-
on gilt es nach unserer Auffassung weitge-
hend zu erhalten (Abb. 1).

,Die historischen Gebaude einschlie3lich
der umgebenden Mauer und des Baumbe-
standes zeigen heute noch eindrucksvoll
die stadtebauliche und geschichtliche Be-
deutung fir die umliegenden Quartiere.
Auch wenn die Lazarettgebaude keinen
Denkmalcharakter aufweisen, so handelt es
sich stadtebaulich und historisch betrachtet,
um einen erhaltenswerten Gebdudekom-
plex", schreibt die Verwaltung. Sie legte
2009 zu Beginn des Verfahrens einen Tes-
tentwurf vor, der zeigt, wie man den bishe-
rigen Charakter des Grundstulicks in eine
Neubebauung integrieren kann (Abb. 2).
Leider hat die Verwaltung es versaumt, die-
se Ziele in der Wettbewerbsausschreibung
festzuschreiben. Warum das Preisgericht
bei seiner Entscheidung diese wesentlichen
Kriterien nicht berlcksichtigt hat, ist unver-
standlich.

Die Stadt Braunschweig hat vor ca. 5 Jah-
ren (Mai 2009) parallel zum Wettbewerb
den Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan
.Langer Kamp“ gefasst mit dem Ziel; ,Neu-
es Wohnen" und einen Lebensmittel-
Vollsortimenter auf dem Grundstiick unter-
zubringen. Die Bebauung soll ein
,,nachhaltiges und ressourcenschonendes
Vorhaben" werden. ,,Der Bebauungsplan
wird als Bebauungsplan im Sinne des §13a
BauGB aufgestellt ... die umgebende Mauer
und das identitatsstiftende Klinikgebaude
an der Gliesmaroder Stralte sowie der pra-
gende Baumbestand im Kernbereich sollen
maoglichst weitestgehend erhalten bleiben."

Diese Forderung erflillt der pramierte Ent-
wurf bei Weitem nicht. Es muss daher be-
zweifelt werden, ob hier die Aufstellung ei-
nes B-Planes nach 13a BauGB Uberhaupt
gerechtfertigt ist. Nach § 13a soll ,,der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen haben, die nach
§2 Abs. 4, Satz 4 BauGB zu bericksichti-
gen waren". Das heildt, es wird hier auf eine
Umweltprifung verzichtet, obwohl ca. 50
alte grole Baume mit einem Durchschnitts-
alter von 110 Jahren und einem Umfang
von 1,0 bis 4,5 m bei dem bisher verfolgten
Entwurf abgesagt werden missen (Abb. 3).
Aullerdem wurde bereits vor der Offenle-
gung des B-Planes ohne Birgerbeteiligung

Der angeflihrte , Testentwurf‘ des FB 61 vom
August 2008 zeigt eine dem Wettbewerbssie-
ger ahnliche Struktur mit einer Bebauung ent-
lang des Langen Kamp und ca. 85 Wohnein-
heiten. Er diente v.a. zur Prifung, ob eine Be-
bauung grundsatzlich mdglich ist.

Die Ziele des Baum- und Mauererhaltes wur-
den in der Auslobung zum Wettbewerb ge-
nannt (,Seitens der Stadt Braunschweig ist der
Erhalt der Mauer (zumindest an der
Gliesmaroder Stral3e) wiinschenswert. Glei-
ches gilt auch flir den Baumbestand, der in
seiner derzeitigen Form dem Grundstiick ein
qualitative Pragung gibt, ohne dass einzelne
Bdume unter besonderem Schutz stehen.”, S.
20 der Auslobung), durch den Entwurf bertick-
sichtigt, und, soweit dies mit dem Ziel Woh-
nungsbau vereinbar ist, auch vom Preisgericht
gewdurdigt (,Der Verfasser formuliert (iberzeu-
gend den Erhalt der Parkanlage und die Ein-
bindung in umgebende Strukturen als Leitbild
fur die stadtebauliche Disposition. ... Der Ent-
wurf verspricht differenzierte freirdumliche
Qualitéaten, die durch konsequente Beriick-
sichtigung des wertvollen Griinbestandes er-
reicht werden. Die Disposition der Baukoérper
ist geeignet, den bestehenden Park in beson-
derer Weise in Wert zu setzen.” Auszug aus
dem Preisgerichtsprotokoll vom 19.10.2009)

Die in der Stellungnahme angefiihrten Ziele
des weitestgehenden Baumerhalts und des
Erhalts der Mauer erflllt der vom Preisgericht
ausgezeichnete Entwurf.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB dient
u.a. der Nachverdichtung. Die gesetzlich fi-
xierten Anwendungsvoraussetzungen sind er-
fullt. Das von der Einwenderin angeflihrte Zitat
bezieht sich auf § 13a (1) Ziffer 2 BauGB fiir
Bebauungsplane, die eine Grundflache von
mehr als 20.000 m? zulassen. Die Anwendung
des Verfahrens nach § 13a BauGB beruht
hier jedoch auf § 13a (1) Ziffer 1. Die Prifung
zu erheblichen Umweltauswirkungen ist daher
nicht erforderlich. Gleichwohl wird nicht be-
stritten, dass ein auf dem Grundstlick vorhan-
dener Grunbestand in wesentlichen Teilen be-
schnitten wird. Die Schaffung eines attraktiven
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ein hier vorhandener Froschteich zuge-
schittet (Abb. 4), in dem mehr als 350
Teichfrésche und Gber 1.800 Fische lebten
(Antwort der Verwaltung auf eine Anfrage
von Dr. Dr. Buchs/ BIBS vom 18.08.2014).
Wie viele Lebewesen dabei verendeten,
bleibt offen. Das Gewasser soll Uberbaut
werden und das ohne Notwendigkeit. Der
Testentwurf der Verwaltung und ein Alter-
nativentwurf des Umweltzentrums und des
Netzwerks Gemeinsam Wohnen zeigen,
dass es auch anders geht (Abb. 5). Im Ge-
genteil: Der biotopartige Teich ware fir das
Wohngebiet eine Bereicherung gewesen
und sollte daher wieder hergestellt werden.
Die Anregung, den Bebauungsentwurf zu
modifizieren, wird im Rahmen der Ausle-
gung mit Sicherheit kommen. Es muss da-
her geprift werden, ob die vorzeitige Besei-
tigung nicht unrechtmaBig erfolgt ist. Auf
jeden Fall stellt sie einen Vertrauensbruch
gegenuber den Blrgern dar.

Es muss auch bezweifelt werden, ob es
sich hier um ein beschleunigtes Verfahren
im Sinne des §13a handeln kann. Immerhin
sind seit dem Aufstellungsbeschluss 5 Jah-
re vergangen und es gibt nicht einmal einen
Auslegungsbeschluss, geschweige denn
einen Satzungsbeschluss. AuRerdem wer-
den zurzeit viele grolte Baugebiete entwi-
ckelt (z.B. Weststadt, Nordstadt, Kalberwie-
se), so dass hier eine besondere Dringlich-
keit nicht erkennbar ist.

,,Das Plangebiet ist gemal Landschafts-
rahmenplan ein kleinflachiger Bereich mit
hoher Bedeutung flr das Naturleben im
Ortsteil." Viele derartige Flachen gibt es
nicht mehr im Stadtgebiet. Die wenigen
mussen unseres Erachtens geschont und
nicht durch eine Gbermallige Ausnutzung
(GRZ und GFZ liegen hier weit Gber den
Regelwerten der BauNVO) zerstort werden.
Auf diesem Grundstiick bleiben von tber
100 Baumen nach der bisherigen Planung
nur 24 Baume stehen.

,,In der Wahrnehmung aus dem o6ffentlichen
Raum kommt dem Plangebiet aufgrund des
in die benachbarten Strallenraume wirken-
den Altbaumbestandes eine hohe Bedeu-
tung flr das Ortsbild zu (4.2 Tiere, Pflan-
zen, Landschaft). Nach dem vorliegenden
Entwurf werden fast alle Baume im Rand-
bereich abgeholzt. Dass es auch anders
geht, wenn man die Neubebauung Langer
Kamp von der Stral3e abrickt und die drei

Stadtquartiers und die Bereitstellung zusatzli-
chen Wohnraums werden an dieser Stelle je-
doch héher gewichtet als der vollstandige Er-
halt samtlicher Grinstrukturen.

Die Stadt hat erganzend in einer eigenstandi-
gen Vorprifung des Einzelfalls die moglichen
Umweltauswirkungen fir die Ansiedlung des
Nahversorgungsbetriebes vorab geprift und
ist zu der Einschatzung gekommen, dass eine
Umweltvertraglichkeitsprifung fir den Nah-
versorgungsbetrieb nicht notwendig ist.

Der in der Stellungnahme angefuhrte ,bioto-
partige Froschteich® war als LOdschwasserteich
ein technisches Bauwerk, das in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde zurtick-
gebaut wurde, nachdem der Besatz an Fi-
schen und Amphibien vorher in andere Gebie-
te umgesetzt wurde. Der Rickbau erfolgte
rechtmafig.

Der Testentwurf der Verwaltung sieht einen
Erhalt des Léschwasserbeckens ebenfalls
nicht vor.

Der Begriff ,Beschleunigtes Verfahren®
stammt aus dem § 13a Baugesetzbuch und
bezeichnet irrefiihrenderweise nicht die Dauer
eines Verfahrens, sondern lediglich die Abfol-
ge eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung gemal § 13a BauGB, somit einer be-
stimmten Art des vereinfachten Bauleitplan-
verfahrens nach § 13 BauGB. Bei Verfahren
gem. § 13 BauGB kann bspw. von der friihzei-
tigen Beteiligung und der Umweltprifung ab-
gesehen werden, der Entfall dieser Verfah-
rensschritte fihrt zum Begriff ,,Beschleuni-
gung®, ist aber nicht unmittelbar auf bestimmte
Zeitraume Ubertragbar.

Dass es andere Entwdurfe fir jedes Grund-
stiick geben kann, ist augenscheinlich. In die-
sem Verfahren ist jedoch eine Planung, die
auf einem Preisgerichtsurteil und dem darauf
aufbauenden Votum der Stadt Braunschweig
umzusetzen.
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Altgebaude erhalt, zeigen die Entwrfe der
Stadt und des Umweltzentrums und Netz-
werks Gemeinsam Wohnen.

,,Grundsatzlich ist das Plangebiet als Le-
bensraum fiir Brutvégel und Fledermause
geeignet. Zu erwarten sind britende heimi-
sche Vogel (Tierarten, Végel)." Durch die
geplanten Eingriffe wiirde sich der Lebens-
raum flir die oben genannten Tierarten auf
ein Minimum verringern.

,,Die Neuversiegelung bewirkt zusammen
mit der Beseitigung von Vegetationsstruktu-
ren den Verlust von Flachen zur Frischluft-
produktion (4.5 Klima, Luft)." Dem sollte
durch die beschriebenen Modifizierungen
entgegengewirkt werden.

Verkehrslarm (4.6a): zur internen Ver-
kehrserschlielRung ist eine Durchgangs-
straRe vom Langer Kamp zur Gliesmaroder
Strale geplant. Das muss nicht sein. Die
Stral3e sollte als ,,Einhanger" ausgebildet
werden. Das Stick zur Gliesmaroder Stra-
Re sollte als FuBweg gestaltet werden.
Dann kénnten mehr groRere Baume stehen
bleiben und der innere Bereich starker ver-
kehrsberuhigt werden.

Zu 5 Begruindung der Festsetzungen Stad-
tebauliches Konzept

,,Das Leitbild fir die Konversion des Areals
des Klinikum Gliesmaroder Strale leitet
sich unmittelbar aus der vorhandenen ho-
hen Qualitat des bestehenden Parks mit
seinem imposanten Baumbestand ab." Der
vorliegende Entwurf wirdigt diesen Tatbe-
stand véllig unzureichend. Es wird eine un-
angemessene hohe Verdichtung durch das
hohe Mal} der baulichen Nutzung erzeugt.
Das zieht u.a. einen hohen Stellplatzbedarf
nach sich. Die erforderlichen Tiefgaragen
wirken erheblich nachteilig in den Natur-
raum ein.

Zu 6 Gesamtabwagung

Eindeutig werden in der Abwagung die 6ko-
logischen und sozialen Bedirfnisse der Be-
volkerung sowie die Belange des Umwelt-
schutzes nicht gentigend bericksichtigt. In
der Abwagung schwankt die Verwaltung
zwischen den Aussagen ,,weitgehende Be-
ricksichtigung der vorhandenen Baumsub-
stanz" und ,,den verursachten Verlustes ei-
nes grof3en Teils der vorhandenen Baume"

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan
dargelegt, werden die Auswirkungen auf Brut-
vogel und Fledermause durch Ausgleichs-
mafnahmen auf ein Minimum reduziert.

Eine Bebauung flhrt zwangslaufig zur Ver-
minderung von Flachen zur Frischluftprodukti-
on, in dicht bebauter Umgebung jedoch deut-
lich geringer als beispielsweise bei der Ver-
siegelung von Einfamilienhausgebieten in
Stadtrandlagen. Die viele Belange umfassen-
den stadtebaulichen Ziele dieses Projektes
wurden jedoch im Vorfeld des Wettbewerbes
sorgfaltig gegeneinander abgewogen und
flhrten zum Start des Wettbewerbs- und pa-
rallel laufenden Bebauungsplanverfahren.

Die Anlage der PlanstralRe ist in ihrer GroRe
und Ausformung mit den betroffenen Fachbe-
reichen der Stadt Braunschweig unter Berlck-
sichtigung aller Aspekte, auch der eines
gréoRtmaoglichen Baumerhaltes, diskutiert und
abgestimmt worden.

Das Zitat des Preisgerichtes formuliert einen
der Griinde, warum der vorliegende Entwurf
aus 22 Arbeiten im Wettbewerbsverfahren mit
dem ersten Preis ausgezeichnet wurde. Das
Wettbewerbsverfahren selbst ist ein
anerkann-tes Verfahren zur Sicherung von
architektoni-scher und stadtebaulicher Qualitat
unter Be-achtung aller vorliegenden
Rahmenbedingun-gen. Dieses Verfahren
fuhrte zu dem hier um-zusetzenden Entwurf.

Es ist nachvollziehbar und wird nicht verkannt,
dass es flir das Grundstiick verschiedene Mo-
delle einer Nachnutzung geben kann. Aus
eben diesem Grunde hat die Stadt Braun-
schweig den Wettbewerb durchgefihrt. Die
zukunftige Nutzung als Wohnstandort dient
der Bereitstellung eines erforderlichen Ange-
botes und ist in der Lage, die Strukturen des
Ostlichen Ringgebietes sinnvoll zu ergénzen.
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hin und her. Sie hat wohl gemerkt, dass da
etwas nicht stimmt. Grol3e Gewinne aus
hochpreisigem verdichtetem
Wohnungsbau scheinen wichtiger zu sein
als Umweltbe-lange und soziale
Bedurfnisse der Bevdlke-rung.

Wir fordern, dass die Planung noch einmal
im Sinne der beiden Bebauungsvarianten
modifiziert wird. Es sollen mehr Baume er-
halten und der biotopartige Froschteich
wieder hergestellt werden. Werden alle
dreiwertvollen historischen Geb&aude (Abb.
6) erhalten und zum Beispiel fir Mehrgene-
rationenwohnen mit einem Nachbarschafts-
treffpunkt umgebaut (Abb. 7) (wie es auch
der Stadtbezirksrat Ostlicher Ring
winscht), kénnten statt 24 alter Bdume ca.
70 alte Baume auf dem Grundstlck erhal-
ten werden. Das ware eine zeitgemale
nachhaltige staddtebauliche Entwicklung, die
fur nachfolgende Generationen die histori-
schen und dkologischen Besonderheiten fir
das Quartier bewahrt.

Auch in Kenntnis des bestehenden Grinvolu-
mens hat sich die Stadt dazu entschlossen,
hier eine Wohnbebauung zu ermaglichen.
Dass der Baumbestand sehr wohl gewurdigt
wurde, zeigt sich u.a. an dem Ergebnis, dass
im Bereich zur Gliesmaroder Stralle und zum
Langen Kamp Modifizierungen des Wettbe-
werbsentwurfes vorgenommen wurden, die
eben dem Erhalt von besonders pragenden
Baumen dienen. Das Vorbringen anderer
Wohnformen hat keinen Einfluss auf Bauvo-
lumina oder Baumerhalt.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 13
Schreiben der BS|Netz
vom 22.09.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Die aufgefuihrten Gas-, Wasser- und
Stromversorgungsleitungen sowie die
Kommunikationsleitungen stehen im Eigen-
tum der Braunschweiger Versorgungs AG &
Co. KG. Die Braunschweiger Netz GmbH
ist der Betreiber der oben genannten Ver-
sorgungsleitungen.

Stromversorgung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Langer Kamp HA 130" befinden sich Ver-
sorgungsleitungen und eine 20 kV-
Transformatorstation. Diese Transformator-
station steht zurzeit im Eckbereich der ge-
planten 6ffentlichen Verkehrsflache. Diese
Station ist als begehbare Station ausge-
fuhrt. Aus dieser Station werden zurzeit die
Bestandsgebaude und sdmtliche umliegen-
den Liegenschaften mit elektrischer Energie
versorgt. Zur Sicherstellung der elektri-
schen Energieversorgung des derzeitigen
Bestandes und der geplanten Bebauung, ist
weiterhin eine Transformatorstation not-
wendig. Als Grundstlcksflache wird eine
Flache von 6,50m x 8,50m bendtigt. Dieser
Standort ist im Bebauungsplan mit értlicher
Bauvorschrift (Anlage 3) bereits mit dem

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Lage der Transformatorstation wurde in
Abstimmung mit BS|Netz den Anforderungen
entsprechend angepasst und in die Uberarbei-
tung zur 6ffentlichen Auslegung eingebracht.
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Symbol fir Elektrizitadtsanlagen ausgewie-
sen werden. Ein beigefigter Lageplan
kennzeichnet diesen Standort. Die Zugang-
lichkeit zu unserer Transformatorstation
muss jederzeit sichergestellt sein. Da die
Turen des Gebaudes aus Sicherheitsgriin-
den nach auflen aufschlagen, ist ein Frei-
haltestreifen von mindestens 1,5 m unbe-
dingt erforderlich. Die Anfahrbarkeit mittels
Transportfahrzeug (LKW) muss behinde-
rungsfrei gewahrleistet sein. Daher wider-
sprechen wir den im Bebauungsplan ange-
gebenen Parkflachen in unmittelbarere Na-
he zur Transformatorstation. (Parkflachen
wie im Bebauungsplan mit Bauvorschrift
Anlage 3 und 4)

Fur die Erschlielung ist es erforderlich, in
den neuen StralRenkdrpern / Nebenanlagen
eine Trasse fur die Stromversorgung frei-
zuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass
die vorhandene Transformatorstation erst
aulRer Betrieb gehen kann, wenn eine neue
Station gestellt und an das Versorgungs-
netz eingebunden ist. Flr die geplanten pri-
vaten Wege und Zufahrten ist ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht bzw. Dienstbarkel-
ten vorzusehen.

Gas- und Wasserversorgung: Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Lan-
ger Kamp HA 130" befinden sich derzeit
verschiedene Anlagen der Gas- und Was-
serversorgung. Hierzu zéhlen mehrere
Hausanschlisse der beiden Gewerke sowie
eine Gasdruckregelstation. Sofern der Be-
trieb der Gasdruckregelstation fir eine zu-
kinftige Gasversorgung weiterhin erforder-
lich ist, ist diese entsprechend in den Pla-
nungen zu berlcksichtigen und ein Ex-
Zonen-Bereich mit einem Radius von ca.
3m ab Gebaudeaullenkante vorzusehen,
der nicht bebaut werden darf. Auf Basis des
vorliegenden Nutzungsbeispieles kommen
verschiedene Szenarien fur eine Wasser-
versorgung in Betracht, da sich sowohl in
der Hans-Sommer-Strale als auch in der
Gliesmaroder Stralle und im Langen Kamp
entsprechende Versorgungsleitungen be-
finden. Sobald die Lage der Hausan-
schlussrdume in den Neubauten definiert
wurde, kann die Heranflhrung der Versor-
gungsleitungen festgelegt werden. Eben-
falls kann die Gasversorgung aus dem vor-
gelagerten Netz bereit gestellt werden. So-
fern eine ErschlieRung mit Fernwarme er-
folgt, wird keine ParallelerschlieBung mit
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Gas realisiert.

Betriebstelefon: Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Langer Kamp HA 130"
befinden sich Anlagen des Fernmeldenet-
zes der Braunschweiger Versorgungs-AG &
Co. KG. Die Bestandsleitungen des Fern-
meldenetzes durfen nicht Gberbaut oder mit
tiefwurzelnden Geholzen bepflanzt werden.
Zur Durchflhrung aller notwendigen Arbei-
ten muss die Versorgungstrasse jederzeit
im erforderlichen Umfang zugéanglich sein.
Ist durch die Umgestaltung oder Neubau
eine Umlegung der Bestandsleitungen er-
forderlich, sind diese in eine rechtlich zu si-
chernde Versorgungstrasse umzulegen.
Fur die 0. g. Versorgungsleitungen sollte
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bzw.
Dienstbarkelten bestehen bleiben und in
weiterfihrenden Planungen berlcksichtigt
werden. Zudem sollte vorsorglich ein sepa-
rater Standort flir einen Kabelverteiler-
schrank vorgesehen werden. Des Weiteren
sind fir eine spatere Telekommunikations-
versorgung der Grundstticke durch die
Braunschweiger Versorgungs-AG & Co. KG
mittels FTTH (Fiber to the Horne) in allen
Stralen entsprechende Trassen vorzuse-
hen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise der Stellungnahme sind in den
Bebauungsplan eingeflossen, die Abmessun-
gen sowie die eine neue, mit BS|Netz abge-
stimmte, Lage der Trafostation hat Berlick-
sichtigung gefunden.

Stellungnahme 14
E-Mail Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 23.09.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt)- als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, die aus beige-
fugtem Plan ersichtlich sind. Die geplanten
Ausflihrungen missen so errichtet werden,
dass unsererseits jederzeit die Zuganglich-
keit zu unseren Trassen fur Erweiterungen
und Entstérungen maoglich ist.

FUr den gesamten Bestand gilt die Kabel-
schutzanweisung der Telekom Deutschland
GmbH.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Lage der Transformatorstation wurde zwi-
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wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer ko-
ordinierten ErschlieBung sowie einer aus-

reichenden Planungssicherheit moglich

ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im ErschlieBungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrs-
wege moglich ist,

- entsprechend§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die
Flache des Baugebiets als mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten festgesetzt werden
und im zweiten Schritt eine beschréankte
personliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut
eingetragen wird: "Beschrankte personliche
Dienstbarkeit flr die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung, Betrieb, Anderung und Unter-
haltung von Telekommunikationslinien, ver-
bunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird,
in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundstlcken zur Verflgung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Ab-
stimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumal3-
nahmen fur Strallenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Er-
richtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

schenzeitlich in Abstimmung mit BS|Netz den
Anforderungen entsprechend angepasst, sie-
he Stellungnahme 13.

Leitungsrechte und Dienstbarkeiten im
Grundbuch werden zu diesem Zweck als nicht
notwendig erachtet, die Zuganglichkeit der An-
lagen ist ohnedies ausreichend sichergestellt.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 15
E-Mail der BS|Energy
vom 23.09.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Mit dieser Mail Ubersenden wir lhnen unse-
re Stellungnahme zum Bebauungsplan

" Langer Kamp, HA 130" zu Ihrer Kenntnis
mit der Bitte um Berlcksichtigung bei den
weiteren Planungen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men, eine Versorgung des Gebietes mit
Fernwarme wird durch die Eigentimerin wei-
terverfolgt.
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Der benannte Bebauungsplan befindet
sich im Gebiet zwischen Hans-Sommer-
StralRe, Richard-Strauf3-Weg und
Gliesmaroder Strale, welches bereits seit
einigen Jahren zu einem Teil mit
Fernwarme erschlossen werden konnte.

Die bereits mit Fernwarme versorgten Ge-
baude werden dabei aus einer Hauptver-
sorgungstrasse der Hans-Sommer-Stral3e
ndrdlich des benannten Bebau-
ungsgebietes und im weiteren Verlauf mit
einer ErschlieBungstrasse in der Stralle
Langer Kamp mit CO2-effizienter Warme
aus dem GUD - Heizkraftwerk Mitte ver-
sorgt. Das zu entwickelnde Gebiet

liegt somit in unmittelbarer Nahe zu zwei
Hauptversorgungstrassen mit grofiem
Aus-baupotential an umweltfreundlicher
Fern-warme aus Kraft-Warme-Kopplung!

Es besteht somit die Mdglichkeit sowie
auch ein grofRes Interesse, im Bebauungs-
plangebiet "Langer Kamp, HA 130" die
Fernwarmeversorgung weiter zu entwi-
ckeln. Die CO2-effiziente Warmeversor-
gung aus Kraft-Warme-Kopplung wtirde
insbesondere dazu beitragen o6rtliche Emis-
sionen zu reduzieren und die Luftqualitat
im benannten Gebiet positiv beeinflussen.

In der Anlage lbersenden wir Ihnen zu Ih-
rer Ubersicht den vorlaufigen Leitungsbe-
stand der vorhandenen
Fernwarmeversor-gung.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.
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Stellungnahme 12, Abb. 01
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Stellungnahme 12, Abb. 02

Aus dem Bezirk

Klinikum zieht aus: ,Neues Wohnen im Park“

Das Stidtische Kinkum Braunschwelg hende Baukdrper (Kiinkum) elnschiieSt.  Wohnen im Park”.

verfolgt seit einigen lahren das soge- Der nun aufzustellende Bebeuungsplan  wer also Wohnungen und Stadthiuser
nannte 2wekStandorteXorzept. Im  Hisst Im Titel schon erahnen, dass dieje  jm Ostiichen Ringgeblet sucht, der wird
Rahmen dieses Konzeptes sollen alle in  nigen Investoren punkten kinnen, diein  3uch die nichsten Jahre noch Gelegen-
der Stadt bisher vertelten stdtischen Ihren Planungen eine parkihniiche Ge-  hejten haben, seine Wiinsche zu verwirk-
Krankenhiuser an zwei Standorten kon-  staitung berlicksichtigen, denn der Plan  jchen §m Herics
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Stellungnahme 12, Abb. 03

Stadtquartier Langer Kamp Braunschweig
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Lfd. Nr. | Baumart

| Anzahl | Umfang in Meter (in 1m Hohe

Nérdlicher Grundstiicksbereich

3 "Ahom 15 | 4x1,70; 2x1,50; 1x2,50; 3x1.70; @
i 2x2.20; 1x3.0: 1x1.50; 1x1,00 "
2 | Birken 9 9x1.80 PRULVHGS
3 Saulenpappeln | 3 1x4.50:1x2.00; 1x1.80 | FET
4 Fichte 1 1x2.50 e
5 Akazie 1 1x2.50 o
6 Kastanien 4 1x2.00; 1x2,50; 1x3.00; 1x2.50 g = -
7 Linde 1 | 1x2.20 =i ==
| | BHUDE
Sddlicher Grundsticksbereich
8 Kastanien 5 | 1x2.0; 2x3.50; 1x3,0; 1x1.30
9 Buchen 3 | 1x1.00; 1x1,50; 1x1,40
10 Linde 2 1x1.50; 1x 1.80
11 Platane 1 1x4.0m
12 Eiche 1 1x4.0m rdet
13 Rotbuche 1 if 1x4.50 gefdhrdet
Summe 47 |

Grundstiick Langer Kamp/Gliesmaroder StraBe
Alter Baumbestand, der gefalit werden soll (teilweise aiter als einhundert Jahre). Das sind
cirka 273 des erhaltenswerten alten Baumbestandes mit einem Umfang von 1.00 m -

' — " Das sind etwa 1000 Jahre Baumwachstum.

4.50m )
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Stellungnahme 12, Abb. 04
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Stellungnahme 12, Abb. 05
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Stellungnahme 12, Abb. 06
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Stellungnahme 12, Abb. 07
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
LLanger Kamp*

TOP 9.
Anlage 8

HA 130

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 28.09.2015 bis 28.10.2015.

Stellungnahme 01
E-Mail vom 28.10.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Sehr geehrte Damen und Herren,lder Be-
bauungsplan ist weitgehend abzulehnen. [’

Ich bitte bei Uberarbeitung des Planes fol-
gende Punkte zu bericksichtigen:

1) Verkehr:[]

Durch die Planungsweise ist von erhéhten
Verkehrsbelastungen in dem und im Umfeld
des Baugebietes auszugehen. Somit war-
den sich Nachteile durch Larm und Abgase
sowie Verringerungen der Verkehrssicher-
heit fur die Menschen ergeben. Daher soll-
ten die Zufahrt und Parkplatzplanungen
Uberarbeitet werden.

Eine besondere Gefahr fir FuRganger und
Radfahrer geht von den Tiefgaragenein-
fahrten ausgehend vom Langen Kamp aus.
Durch die vermutlich Rampenartigen Aus-
fahrten besteht das Problem, dass hochfah-
rende Autos praktisch in der Schrage ste-
hend anhalten missten bevor sie den Ful3-
weg erreichen um zu schauen ob frei ist.
Da dieses aber viele Autofahrer nicht kon-
nen ist davon auszugehen, dass ohne
Rucksicht auf Fuliganger und Radfahrer
auf den FuRweg gefahren wird. Ich erinnere
auch daran, dass es sich bei dem vorhan-
denen FulRweg fir viele Kinder auch um ei-
nen Schulweg handelt. Daher sollte auf
diese Ein-/Ausfahrten komplett verzichtet
werden und das Wohngebiet Uiber eine
zentrale Zufahrt (eine zentrale Tiefgarage)
erschlossen werden. Alternativ sind die Ein-
/Ausfahrten so zu gestalten, dass grof3zu-

Die verkehrlichen Mehrbelastungen wurden im
Rahmen der Fachgutachten verkehrlich und
schallschutztechnisch betrachtet und als nicht
erheblich eingestuft. Durch die zusatzlichen
Verkehre sind grundsatzlich erhéhte Abgase
nicht zu vermeiden. Bei der Bewertung ist ein-
zustellen, dass der Standort in sehr zentraler
Lage liegt und bereits heute durch die verdich-
tete Bauweise qualitative Minderungen fiir die
Wohnnutzung bestehen. Es ist jedoch nicht
davon auszugehen, dass es durch die Erho-
hung zu unzumutbaren Belastigungen kommt.
Das Ostliche Ringgebiet ist durch die griinder-
zeitliche Bebauung gekennzeichnet, die in
diesem Plangebiet eine moderne Fortsetzung
findet, und damit erhebliche Qualitaten bietet.

Die Tiefgaragenzufahrten werden entspre-
chend der geltenden Normen (NBauO, GaSt-
plVO) geplant und bertcksichtigen die in der
Stellungnahme genannten Themen. Es sind,
wie vorgeschlagen, sowohl Sichtdreiecke als
auch eine ebene Stellflache vor dem Gehweg
berlcksichtigt.

Die erganzende Nahversorgung war bereits
im Wettbewerb von 2009 verankert und ent-
spricht dem Ziel, die Versorgung mit Gltern
des taglichen Bedarfs in zeitgemalier Form
und Grofe fur alle Bevolkerungsgruppen in
unmittelbarer Wohnungsnahe sicherzustellen.
Dies bedingt auch eine ausreichende Ausstat-
tung in fuBlaufiger Entfernung, um gerade
auch die nicht-motorisierten Bevolkerungs-
gruppen zu erreichen. Sie steht im Einklang
mit dem Zentrenkonzept Einzelhandel und soll
insbesondere das Angebot im Bereich der Fri-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
Vorgelegt von: carsten meier architekten stadtplaner
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gige Sichtwinkel bestehen und dass die schewaren erganzen.
Fahrzeuge noch auf den Grundsticksaus-
fahrten (bevor die Rampe ebenerdig endet)
horizontal anhalten kénnten.

Auf Parkplatze und Autofahrméglichkeiten
im Innenbereich des Baugebiets ist zu ver-
zichten, weil dadurch mehr Larm und Ab-
gase in die Wohnbereiche gelangen wirde.
Auf einen Lebensmittelvollsortimenter ist
komplett zu verzichten weil dadurch unnétig
Verkehr erzeugt wird, nicht nur durch
Kundschaft sondern auch durch Zulieferer
und Mullentsorgungsfahrten. Dariber hin-
aus sei erwahnt, dass ausreichend Super-
markte und Discounter in der ndheren Um-
gebung vorhanden sind, und schon deshalb
kein weiter Markt benotigt wird.

2) Baumbestand und Okologie:1Der Es wird nicht verkannt, dass mit der Realisie-
Baumbestand und die Parkanlagen sind zu | rung der Planung ein heute préagendes Grin-
erhalten, da sie eine Frischluftfunktion und volumen deutlich beschnitten wird. Im Stadt-
Kaltesenkenfunktion haben und ein beson- | klimatischen Gutachten von 2012 wird der

deres Okologisches Kleinklima erzeugen Geltungsbereich allerdings bereits als ,Klima-
und Lebensraum fiir Tiere darstellen. Rein | top Innenstadtklima“ dargestellt. Dies sind
optisch ist das Plangebiet im jetzigen Zu- Gebiete, die aufgrund hoher Bebauung und
stand mit seiner ,griinen” positiven Aus- einem Versiegelungsgrad >70% mit stark er-

strahlung eine Wohltat fir viele Menschen. | héhten Temperaturen, sehr geringer nachtli-
Alles Faktoren die auf das Wohnumfeld ei- | cher Abkihlung, einer geringen relativen

nen positiven Einfluss haben. Durch die Feuchte und einer starken Einschrankung der
geplante Bebauung ware dieses alles zer- Durchluftung charakterisiert sind (Steinicke &
stort. Daher sollte das Baugebiet zumindest | Streifeneder 2012, S.71). In der dortigen Pla-

mit deutlich weniger Wohneinheiten und nungshinweiskarte wird das Gebiet (wie fast
weniger dichter Bebauung geplant werden, | die gesamte Innenstadt) bereits als thermisch
so dass der griine Charakter erhalten blei- | stark belasteter, verdichteter Siedlungsbereich
ben kann. mit hoher Empfindlichkeit eingestuft.

Generell sind die Vegetationsflachen des Gel-
tungsbereichs natirlich mikroklimatisch wirk-
sam (gedampfter Temperaturgang, Tempera-
turminderung, Staubbindung etc.). Aufgrund
der geringen FlachengroRe, der Isolation von
gleichartigen Raumen, der Lage aulterhalb
von regionalen bzw. lokalen Luftleitbahnen,
der hohen Oberflachenrauhigkeit der umge-
benden Strukturen usw. sind diese Effekte al-
lerdings lokal sehr begrenzt und haben bereits
im Ist-Zustand keinen klimatischen Einfluss
auf die Umgebung. In Kenntnis der geringen
klimatischen Funktion des Gebietes ist es das
Ziel der Stadt Braunschweig, die Flache ent-
sprechend des Wettbewerbsergebnisses
durch eine verdichtete Bauweise insbesonde-
re fir die Wohnnutzung zu entwickeln.

Der der Planung zugrundeliegende stadtebau-

3) Bauweise:1Rein optisch ist die jetzige liche Entwurf wurde im Rahmen eines Wett-
Planung mit klotzartigen Stadthdusern ab- bewerbs durch ein Gremium aus qualifizierten
zulehnen. Hausformen sollten sich an die Fachleuten ausgewahlt und im weiteren Pro-
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Bebauung der Umgebung anpassen, so
z.B. die Geschosshohen, Fenstertypen,
Dachneigungen und rote Dachziegel in An-
lehnung an die Griinderzeitarchitektur. Ins-
besondere die runde Form der Reihenhau-
ser (nordostlich im Gebiet) fallt hier stark
aus dem ublichen Rahmen und es sollte
daher lieber eine eckige Bebauung vorge-
geben werden.

4) Alternativen:[lInsgesamt empfehle ich
dem Rat der Stadt Braunschweig dem ge-
plantem Baugebiet nicht zuzustimmen weil
eine privatwirtschaftlich profitorientierte
Vermarktung eines glnstig gelegenen
Stadtquartiers nicht der Allgemeinheit zugu-
te kommt sondern sich letztendlich nur we-
nige Reiche sich Exklusivlagen sichern
kénnen. Durch die gute Lage am 6stlichen
Ringgebiet und zur Universitat sind andere
bessere (6ffentliche) Nutzungen anzuvisie-
ren und die Stadt sollte versuchen Eigen-
timer dieser Flache zu werden. Es waren
z.B. folgende Einrichtungen im jetzigen Ge-
biet denkbar:

e JugendzentrumJPark mit Abenteuer-
spielplatz(’

Begegnungsorte fir Menschen mit Mig-
rationshintergrund

Ruhe- und Rickzugraum(]

Eltern-Kind Radume!’

Familienzentrum(’
Studentenhostel/-wohnheim[]
Internationaler Kindergarten
Spielplatz(]

Raume flur Vereinel

Burgerzentrum

cedere durch den Gestaltungsbeirat der Stadt
Braunschweig, ebenfalls ein Gremium aus er-
fahrenen Fachleuten, begleitet. Hierbei wurde
auch die Einbindung in die Umgebung thema-
tisiert und als angemessen angesehen. Dies
geschah jeweils auf der Basis objektiver und
fachlich fundierter Gestaltungsprinzipien.

Die Entwicklung zum Wohnstandort wurde
vom Verwaltungsausschuss der Stadt Braun-
schweig bereits im Aufstellungsbeschluss im
Mai 2009 gefasst. Die in der Zwischenzeit
deutlich verscharfte Situation am Wohnungs-
markt bestatigt heute die seinerzeitige Ent-
scheidung. Andere Nutzungen sind im Rah-
men der Festsetzungen als Allgemeines
Wohngebiet zulassig. Eine unzulassige profit-
orientierte privatwirtschaftliche Vermarktung
wird nicht erkannt. Es liegt vielmehr im Ge-
schaftszweck von Grundstliicksentwicklern, die
Aufwertung von Standorten durchzufiihren.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 02
E-Mail vom 28.10.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Anregungen zum Bauvorhaben Langer
Kamp HA 130

- Naturverlust

Der Naturverlust ist recht gravierend und
wird von einigen doch erheblich beklagt.
Vielleicht sollte man doch nochmal tGberle-
gen die Dacher zu begrinen. Auch wenn
dies kein Ersatz fir die fehlenden Baume
sein kann, ist es doch eine kleine Kompen-
sation des Verlusts an Natur. Es gibt Bei-
spiele fur begriinte Dacher fir Wohnvillen
die in Anlehnung zum Baustil des Historis-
mus errichtet worden sind. Das Dach des
Lebensmittelmarktes/ Wohngebaude wirde
sich auch eignen begrint zu werden. Auch
das zu errichtende Blrogebaude kdnnte
begrint werden, auch hierfir kann man et-

Es wird nicht verkannt, dass mit der Realisie-
rung der Planung ein heute pragendes Grin-
volumen deutlich beschnitten wird. Eine
Dachbegriinung ist bauleitplanerisch nicht
ausgeschlossen und vom jeweiligen Bauher-
ren im Rahmen seiner architektonischen Kon-
zeption maglich.

Eine Dachbegriinung aus gestalterischen
Griinden wirde nicht in Erscheinung treten,
da die Dacher, angelehnt an die umgebende
Bebauung, eine festgesetzte Hohe von 17
bzw. 17, 50 m aufweisen muissen und somit
fur die Umgebung nicht einsehbar sind.
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liche Beispiele im Internet finden. Man fin-
det sogar hohe Blirogebaude mit Baumbe-
stand. Genauso gut kdnnte man Terrassen/
Balkone/ Laubengange etc. planerisch zu
"Grlnbereichen" gestalten in denen auch
Buschwerk oder kleinere Baumarten wach-
sen kénnten. In Anlehnung zum histori-
schen Baumbestand wirde es den Gebau-
den gut tun, auch hierauf in der zuvor be-
schriebenen Weise, einzugehen.

- Bezahlbarer Wohnraum

(Uber Lebensmittelmarkt)
Dieser sollte auf jeden Fall so festgesetzt
werden. Der Bedarf an bezahlbarem Wohn-
raum im Stbz. 120 ist sehr grof3 und wird
noch sehr viel grofier werden. Dieser
Wohnraum sollte in Appartmentgrofie (ca.
22 - 40gm Wohnflache) errichtet werden.
Die Nachfrage nach dieser Wohnungsgro-
Re ist immens. Nicht nur Studenten, allein
stehende Rentner oder allgemein Singels
mit geringem Einkommen suchen diese
WohnsgroéfRe. Neuerdings auch Flichtlinge
deren Aufenthaltsstatut geklart ist und die
sich selbst ihren Wohnort aussuchen dur-
fen, werden auch nach dieser Wohnungs-
groflie nachfragen. Der Bedarf nach dieser
Wohnform wird zukinftig weiter enorm stei-
gen. Naturlich sollten die Wohnungen zu
Mieten sein und nicht als Eigentum verkauft
werden. Bezahlbarer Wohraum in der Nahe
zur TU ist naturlich fur viele Studenten ext-
rem atraktiv. Es sollten moglichst viele Ap-
partments Uber dem Lebensmittelmarkt er-
richtet werden. Vom Bedarf fuir Blroflachen
oberhalb, sollte aufgrund der hohen Nach-
frage im Stbz. vom Investor her Abstand
genommen werden. Es ware ein gutes Zei-
chen bzw. ein Ausdruck guten Willens,
wenn der Investor auf die Bedurfnisse im
Stbz. eingehen wirde. Und da sich diese
Wohnform praktisch ohne Leerstand ver-
mieten lasst, dirfte dieses Wohnen auch
hdchst lukrativ fir den Investor sein. Blro-
flachen stehen irgentwann mal leer.

- Altengerechtes Wohnen

Das zu erhaltende Bestandsgebaude (La-
zarett) eignet sich wohl hervorragend fir al-
ternative Wohnformen wie Mehrgenerati-
onswohnen, altersgerechtes Wohnen etc.
Herr Wicherts vom Verein Gemeinsames
Wohnen (oder so ahnlich) hat da ja bereits
seine Vorstellungen geaulert. Ich meine,
diese sollten von der Stadt mit diesem Ge-
baude verwirklicht werden. Trotz der be-
firchteten Verluste an Steuereinnahmen,

Es ist allgemein anerkannt, dass in der Stadt
Braunschweig ein Mangel an Wohnraum be-
steht, der sich Uber alle Qualitatsstufen und
Wohnformen erstreckt. Der angefiihrte Wohn-
raum ist im Rahmen des vorgelegten Bebau-
ungsplanes moglich. Die Festsetzung von be-
zahlbarem Wohnraum ist nach den Bestim-
mungen von § 9 BauGB nicht mdglich. Der
Bebauungsplan I&sst daher einen Spielraum
fur alle Varianten des Wohnens. So kann
bspw. der momentane studentische Wohnbe-
darf in drei Jahren bereits gedeckt sein, ohne
in diesem Gebiet Berticksichtigung zu finden.
Daher ermdglicht die gewahlte Festsetzung
eines Mischgebietes vielerlei kurz- bis mittel-
fristig wiinschenswerte und aufgrund der
Rahmenbedingungen auch vorstellbare Nut-
zungen, unter anderem auch den erwahnten
Wohnraum. Hierbei ist zu bedenken, dass ge-
rade in unmittelbarer Lage an der Hans-
Sommer-Stralte das Wohnen aus Immissi-
onsschutzgrinden nicht moglich ist.

Es wird nicht bestritten, dass sich die ange-
fuhrte Nutzung im Rahmen des Bebauungs-
planes realisieren lasst. Eine Festsetzung die-
ser konkreten Nutzung ist aus bereits erwahn-
ten Grunden nicht zielfihrend (siehe oben).
Die Stadt tritt in diesem Projekt nicht als Bau-
herrin auf und ist nicht die Eigentimerin des
Bestandsgebdudes. Die Umnutzung des Be-
standsgebaudes ermdglicht aufgrund der
GroRe und Struktur vielfaltigste Nutzungssze-
narien, eine vorrangige Wohnform wird in der
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sollte die Stadt bzw. ihre Tochter, dieses
Projekt (besonders an diesem Platz) auch
finanziell unterstiitzen. Selten laf3t sich eine
Immobilie fir so einen Zweck so gut nut-
zen. Selbst ein historischen Bezug zu die-
ser weiteren Nutzung ist gegeben. Das La-
zarett "schreit" ja geradezu nach dieser
weiteren Nutzung. Larmschutz ist ja auch
durch die zu erhaltende historische Mauer
zur Gliesmaroder Str./ Langer Kamp eben-
falls gegeben. Auch das ein Faktor fiir alte-
re Bewohner. Problematisch ist vielleicht
der Umstand, dass im Innenhof auch ein
Kinderspielplatz eingerichtet werden soll.
Das passt vieleicht nicht unbedingt zu Be-
wohnern die Ruhe suchen. Hier hatte ich
vielleicht eine Lésung anzubieten. Der Net-
to-Lebensmittelmarkt in unmittelbarer Nahe
(Gliesmaroder Str. 17 - 18?7 an der Halte-
stelle) wird wohl infolge der Neuansiedlung
am Langen Kamp - auch infolge fehlender
Parkmdglichkeiten und zu kleiner Flache,
aufgegeben werden missen. Im Hinterhof
befindet sich versteckt bereits ein Spielplatz
fur gréfere Kinder/ Teenager. Der Netto-
Markt ist Teil eines Wohngebaudes und
ragt Gber dessen Baumassen im Erdge-
schoss nach hinten in den Innenblock der
anliegenden Bebauung heraus. Bei einer
zukunftigen Nichtnutzung des Marktes,
kénnte man die rickwertige Bebauung ab-
brechen und so die bestehende Spielflache
enorm vergrof3ern und auch fir Kleinkinder
nutzen. Die Atraktivitat der derzeitigen An-
lagen ist schlecht und es wird schon lange
Uber eine Attraktivitatssteigerung nachge-
dacht. Der Spielplatz liegt vielleicht 100m
entfernt.

- Blrogebaude an der Hans-Sommer-Str.
Der derzeitige Planungsstand wirkt unaus-
gereift, was auch kein Wunder ist, denn es
gibt ja noch keinen Nutzer. Die endgultig
Form/ Aussehen des Gebaudes hangt si-
cherlich auch vom zukiinftigen Nutzer ab.
Sowohl was die Lange, Breite und auch die
Hohe des Blrogebaude betrifft, wird sich
diese wohl zur jetzigen Form andern. Die
derzeitig Grundflache des Gebaude scheint
recht "mickrig" zu sein.

Was die Breite des Gebaudes betrifft (zur
Seite zum Lebensmittelmarkt) sollte die in
der geplanten TG eingerichtete Stellplatz-
flache so dimensioniert sein, dass notigen-
falls auf Stellflache oberhalb (zw. Bliro u.
Lebensm.) z. T. verzichtet werden kann.
Was die Lange des Gebaudes entlang der
Hans-Sommer-Str. betrifft, konnte man das

Gebaudestruktur nicht gesehen. Es soll daher
an dieser Stelle keine bindenden Vorgaben flr
die Ansiedlung bestimmter Nutzergruppen er-
folgen. Die Stadt Braunschweig wird im Rah-
men zukunftiger Gebietsentwicklungen darauf
hinwirken, dass entsprechende Angebote fir
besondere Wohnformen vorgehalten werden.

Der Larmschutz ist fur alle Blrger gleich zu
bewerten, héhere Schutzanspriiche fir altere
Bewohner gibt es nicht. Im Gegenteil ist haufig
festzustellen, dass altere Blrgerinnen und
Burger die Aktivitat in Wohnungsnahe suchen.
Inwieweit die Bestandsmauer im Rahmen der
larmtechnischen Bewertung berticksichtigt
werden kann, zeigen erst die konkreten
Nachweise im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren.

Die Belange der Spielflachen fur Kinder und
Kleinkinder wurden entsprechend der stadti-
schen Vorgaben gewurdigt und beriicksichtigt.
Wohnungsnahe Spielflachen fur Kleinkinder
mussen gemaf § 9 (3) NBauO auf dem
Grundstuck oder in unmittelbarer Nahe reali-
siert werden. Das vorgeschlagene Grundstiick
in der Gliesmaroder Stral3e liegt nicht im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans.

Es ist nicht die Aufgabe des Bebauungsplans,
bereits detaillierte Ausfihrungs- oder Geneh-
migungsplanungen vorzugeben. Er stellt viel-
mehr einen Rahmen dar, innerhalb dessen
noch Raum fir die Gestaltung im Genehmi-
gungsverfahren verbleibt. Fir das Buroge-
baude an der Hans-Sommer-Stral3e sind die
stadtebaulich wichtigen Gebdudekanten
Uberwiegend durch Baulinien fixiert, denen die
Fassaden des Baukdrpers folgen mussen. In-
sofern wird der Baukdrper die dargestellte
Form annahrend annehmen, lediglich die Ge-
schossigkeit bzw. Héhe ist variabel und nur
nach oben limitiert. Die Stellung des Gebau-
des ist stadtebaulich begrindet und formuliert
eine Platzkante in Entsprechung des westlich
an den Langen Kamp angrenzenden Freibe-
reiches.

260 von 315 in Zusammenstellung




TOP 9.
-6 -

Gebaude ahnlich wie der Blroriegel an der | Mit den getroffenen Festsetzungen zum Larm-
Frankfurter Str. (Buchler-Grundstiick) als Immissionsschutz und den im Vertrag veran-
"Larmschutzwand" verwenden. Sollte sich kerten MalRnahmen wird sichergestellt, dass
der Larm infolge der gegentberliegenden die Larm-Orientierungswerte nicht Gberschrit-
Bebauung "aufschaukeln" dann kénnte man | ten werden. Es bleibt dem spateren Bauherrn

auch mit "schallschluckenden Fassaden" Uberlassen, ob er daruber hinausgehende

fir das neue Gebaude Arbeiten um so MaRnahmen verwirklicht.

eventuelle Grenzwerte zu unterschreiten.

Was die Hohe betrifft, sollte man auch da Die detaillierte Stellplatzanlage wird im Rah-
fleixibel sein und da einem zukuinftigen men des Baugenehmigungsverfahrens fur
Nutzer entgegenkommen. Unterschreiten beide Gebaude konkretisiert. Das dargestellte
der geplanten Héhe geht natirlich aus den | Nutzungsbeispiel ist nur eine mégliche Anord-
bereits erlduterten Grinden nicht. nung. Die ebenerdigen Stellplatze erscheinen

unter Berlcksichtigung des Nahversorgers er-
Die Nahe zur TU bedingt nattrlich hier zu- | forderlich. Einzelhandelseinrichtungen sind in
erst den Bedarf abzufragen. Vielleicht ist ja | bestimmten Mal auf ebenerdige Stellplatze
wirklich noch ein kleineres Institut fur die angewiesen. Hierbei ist auch zu bedenken,
TU méglich. Hier sollten schnellstens alle dass sie in aller Regel mehr als die bauord-
Moglichkeiten mit allen Beteiligten erortert nungsrechtlich erforderlichen Einstellplatze
werden. Blrogebaude, TG und Lebensmit- | einfordern.

telmarkt sind eine zusammenhangende
Baustelle die in "einem Rutsch" verwirklicht | Der Bedarf der TU an Flachen im Quartier
werden sollten. Das muss das Ziel der "An- | wurde im Verfahren in Gesprachen mit der TU
strengungen" sein. thematisiert. Allerdings ist festzustellen, dass
es keinen entsprechenden Bedarf gibt.
-Allgemein(’
Eine Bauzeit von 5 Jahren wie vom Investor | Grundsatzlich ist die Stadt Braunschweig be-
veranschlagt ist deutlich zu lang. Die Belas- | strebt, die baubedingten Belastungen fir die
tung der Anwohner und der umliegenden Nachbarschaft soweit als mdglich zu begren-
Stralden Uber einen so langen Zeitraum ist | zen. Die erwahnte Bauzeit von ca. 5 Jahren
eine ziemlich grofle Zumutung. Das muss fur die gesamte Baumalinahme von der Er-
schneller gehen..... schlieBung bis zur Ubergabe der letzten
Grunpflanzungen wird allerdings als transpa-
rente und realistische Angabe eingestuft. Eine
kiirzere Bauphase ist unrealistisch.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 03 Stellungnahme der Verwaltung
E-Mail vom 26.10.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

bzgl. der geplanten Bebauung des Grund-
stiicks Langer Kamp in Braunschweig bitte
ich Sie um Klarung der folgenden Fragen:

Laut Zeitungsartikel "Braunschweiger Zei- Das Aufmald der Baume im Rahmen des flr
tung" vom 26.01.2015 ist hier die Rede von | diese Planung erstellten Fachgutachtens hat
130 Baumen (Angabe Anzahl It. Stadtbau- | 88 Baume festgestellt. Es besteht kein An-

rat).[/In einem Artikel der Umweltzeitung lass, das Fachgutachten in Frage zu stellen.
vom Februar 2015 bzgl. der Bebauung des | Unterschiedliche Annahmen Uber den Be-
genannten Grundstticks ist die Rede von stand und die zu erhaltenden Baume kénnen
120 Baumen.[1Im Bebauungsplan HA 130 sich aus der Einzelbewertung zur Schutzwiir-
Langer Kamp wird wiederum von 88 Bau- digkeit ergeben.

men gesprochen.[1Bitte erklaren Sie mir die
jeweils unterschiedlichen Angaben des
Baumbestandes auf diesem Grundstuick.
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Auf welcher Grundlage wurde die Notwen-
digkeit eines Voll-Sortimenters berechnet?
(Hat eine Umfrage stattgefunden?)JAus
meiner Sicht ist ein vierter Supermarkt nicht
notig, da bereits mindestens drei Discoun-
ter im Umkreis von 1 km vorhanden sind.
Diese Strecke ist problemlos sowohl zu Ful}
als auch mit dem Rad zu bewaltigen. Des-
weiteren wird durch diesen vierten Super-
markt auch mehr Verkehr in eine eigentlich
verkehrsberuhigte Strasse geholt.

Es hat keine Umfrage stattgefunden, die Not-
wendigkeiten werden von den zustandigen
Fachdienststellen der Stadt ermittelt und auf
ihre Vereinbarkeit mit dem Zentrenkonzept
Einzelhandel der Stadt Braunschweig Uber-
pruft. Eine Strecke von 1 km ist fir manche
Teile der Bevdlkerung bereits nicht mehr fuf3-
laufig oder mit dem Rad zu bewaltigen. Auch
mehrere Discounter decken nicht das gleiche
Angebot wie ein hier geplanter Vollsortimenter
ab. Der Lange Kamp ist keine verkehrsberu-
higte Stralle.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 04
E-Mail vom 23.10.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Sehr geehrte Damen und Herren,seit lan-
gerer Zeit sind wir fir das 0.g. Baugebiet
eingetragene Interessenten.

Wir waren Besucher des Informations-
abends und méchten nun Ihnen unsere
Uberlegungen hinsichtlich der Einstellplatz-
vergabe sowie der Gebdudeanordnungen
abgeben.1Die Festlegung, dass fir jede
Einheit nur eine Stellflache in diesem jetzt
schon so verdichteten Gebiet vorgesehen
ist, kdnnen wir nicht akzeptieren. Leider er-
fordert unsere Arbeitsplatzsituation das Hal-
ten zweier Fahrzeuge, da unsere Arbeits-
platze jeweils ca. 40 km in verschiedene
Richtungen von Braunschweig entfernt lie-
gen und eines von den beiden Autos als
AuBendienstfahrzeug genutzt wird. Auch
wenn wir sehr gerne die gut zu erreichende
StralRenbahn vor der Haustur oder das
Fahrrad nutzen wiirden, bleibt uns das lei-
der fir die alltdglichen Zeiten in der Woche
verwehrt.

Diese Planung beinhaltet wieder das all-
abendliche Suchen nach Parkraum, da man
als Pendler sowieso erst abends ankommt,
wenn samtliche Parkplatze schon besetzt
sind. Diese Tatsache entspricht leider nicht
einem Wohnen in hochbezahlter La-
ge.JUnser Vorschlag dazu: ein Aufstocken
der Parkflachen vor dem Bereich des Dis-
counters, entweder durch Planung einer
weiteren Tiefgarage, oder ein Aufstocken
mit einem Parkdeck, welches sich gestalte-
risch in die Wohnbebauung schmiegt. Zu
Uberlegen ist in dieser schnelllebigen Zeit
auch eine etwaige Vermietung dieser Stell-
flachen durch den Investor.

Unser zweites Anliegen sind die jeweiligen

Der genannte Richtwert von einem privaten
Einstellplatz firr jede Wohneinheit ist eine
Mindestfestsetzung zur Sicherung eines ge-
setzlich geforderten Mindeststandards. Dass
die personlichen Rahmenbedingungen mitun-
ter nicht deckungsgleich mit den stadtischen
Mindestanforderungen sind, ist sicher indivi-
duell unbefriedigend, gesamtheitlich jedoch
nicht anderbar. Ein Mehr an Stellplatzen als
minimal gefordert kann im Rahmen der Bau-
planungen durch die Bauherren gepruft und
bei wirtschaftlicher Realisierungsfahigkeit
auch angeboten werden.

Die Vorschlage zur Erweiterung der Tiefgara-
ge werden an den Investor weitergegeben.
Eine Parkebene oberhalb der Stellflachen
(Parkdeck) vor dem Nahversorger ist aus
stadtebaulichen Griinden nicht gewlinscht und
daher auch im Bebauungsplan nicht ermég-
licht worden. Der Bau einer bodengleichen
zweigeschossigen Tiefgarage im noérdlichen
Bereich ist planungsrechtlich zulassig.

Der Bebauungsplan hat von Beginn an nicht
den Anspruch besessen, bekannte Parkraum-
probleme im Ostlichen Ringgebiet zu behe-
ben. Gleichwohl bildet die sehr gute Anbin-
dung an das Stadtbahnnetz berechtigte
Grundlage, keinen héheren Stellplatzschlissel
vorzusehen.

Die anlasslich des schalltechnischen Gutach-
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Anordnungen der Balkone/ Terrassen zum
Hof hin. Die Halfte der Wohnungen hatten
somit Balkonflachen ausschlieRlich mit
Morgensonne. Die Berufstatigen hatten
zum Feierabend hin keinen Freisitz mit
Sonneneinstrahlung. Wir bitten diesen un-
schonen Zustand zu berlcksichtigen und
bei der Planung der Freiflachen seitlich um
die Ecke geflihrte Platze zu schaffen.

Auf dem Informationsabend kam die Sanie-
rung des Altbestandes zu kurz.[]Sind hier-
fur Miet- oder Eigentumswohnungen ge-
plant?JWird der Altbestand auch mit Bal-
konen ausgestattet? Wie groR3 sind die dor-
tigen Wohnungen?

Sehr interessiert sind wir an allen Grundrif3-
und Fassadengestaltungen und hoffen,
dass ein Mitsprache, bzw. Mitgestaltungs-
recht den Interessenten von vornherein
eingeraumt wird. Auch muss dieser so
mehr als dringlich notwendige Wohnraum in
Braunschweig fur alle bezahlbar sein, egal,
ob Mieter oder Eigentimer.

Zum Abschlufd bedanken wir uns fir diese
offentlich geflihrte Veranstaltung, die uns
einen grofRen Teil der Fragen schon beant-
worten konnte.

tens getroffenen Festsetzungen und die dar-
aus resultierende mdgliche Anordnung der
Balkone und Loggien entsprechen der aktuel-
len Rechtslage und dienen dem Schutz der
Bewohner. Dies ist lage- und konzeptbedingt
und wird fur die einzelnen Gebaude im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren zu indi-
viduellen Lésungen hinsichtlich der Lage und
Auspragung der Balkone flihren.

Weiteres zu Wohnungsspezifikationen ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans
und kann, wie mitgeteilt, ausschlie3lich Uber
die Bauherren eingefordert werden.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 05
Schreiben der IHK
vom 15.10.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Sehr geehrte Damen und Herren,
anlasslich der Offentlichen Auslegung der
0.g. Planunterlagen verweisen wir auf unser
Schreiben vom 22.08.14 im Rahmen der
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange,
in dem wir zu den einzelhandelsbezogenen
Aspekten der Planung Stellung genommen
haben. Da die Festsetzungen zum geplan-
ten Sondergebiet Einzelhandel im Wesent-
lichen unverandert geblieben sind und le-
diglich die Planbegriindung (auf den Seiten
22-23) um einige aus unserer Sicht frag-
wurdige Erlauterungen erganzt wurde, er-
halten wir unsere damalige Stellungnahme
unverandert aufrecht.

Zudem mochten wir auf einen weiteren De-
tailaspekt der Planung hinweisen, der die
Textfestsetzung A 1 3. betrifft. Dieser Fest-
setzung zufolge soll der Mindestanteil des
Lebensmittelsortiments 70 Prozent der Ver-
kaufsflache betragen. Bis zu 30 Prozent der
Verkaufsflache kénnte somit auf das Ange-
bot von Waren entfallen, die nicht dem Le-
bensmittelsortiment zuzuordnen sind. Dabei
somit zu durchaus erheblichen Teilen auch
Waren angeboten werden kénnen, die nicht

Das genannte Schreiben wurde im Rahmen
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange abgegeben. Eine
Stellungnahme dazu ergeht in Anlage 7 des
Bebauungsplanes.

Ein Sortimentsanteil von 70% Lebensmitteln
erscheint ausreichend, um den Charakter ei-
nes Nahversorgers zu festigen und gleichsam
die notwendigen weiteren Artikel anbieten zu
koénnen, die mittlerweile dem taglichen Bedarf
zuzuordnen sind und nicht aus dem Bereich
der Lebensmittel stammen. Auch in vergleich-
baren Fallen wurde ein entsprechender Sorti-
mentsanteil festgeschrieben. Bei einer maxi-
malen Verkaufsflache von 1.200 m? entspricht
der Anteil anderer Sortimente 360 m?, die
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primar der Nahversorgung dienen, empfeh-
len wir, den Mindestanteil des Lebensmit-
telsortiments an der Verkaufsflache auf 80
Prozent festzuschreiben. Hierdurch wiirde
der Nahversorgungscharakter des Marktes
nachvollziehbar unterstrichen.

auch nur in Verbindung mit der Nahversor-
gung ausgeschopft werden kdnnen, einer ver-
traglichen Grole.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 06

Schreiben des Umweltzentrums u. w.
Braunschweig

vom 30.10.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen Baumkahlschlag und Zerstorung
des historischen Gebaudekomplexes

Das Grundstlick

Das Grundstiick zeichnet sich durch mehre-
re Besonderheiten aus. Im Randbereich
und in der Mitte gibt es einen grofien alten
Baumbestand. Alte Backsteinmauern an
der Gliesmaroder Strafle und am Langer
Kamp fassen das Grundstiick im Siden
und Westen ein. Ein biotopartiger Frosch-
teich mit zahlreichen Froschen und Fischen
befand sich im Norden des Grundstticks.
Der sudliche Teil wird durch das historische
Gebaudeensemble des alten Lazaretts im
Zusammenhang mit groRen alten Baumen
gepragt. Diese Grundsituation gilt es weit-
gehend zu erhalten, da sie heute noch ein-
drucksvoll die stadtebauliche und ge-
schichtliche Bedeutung des Grundstiicks
zeigt. (Anlage 1)

Architektenwettbewerb und Bebauungsplan

» Auch wenn die Lazarettgebaude keinen
Denkmalcharakter aufweisen, so handelt es
sich stadtebaulich und historisch betrachtet,
um einen erhaltenswerten Gebaudekom-
plex", schreibt die Verwaltung [auf Seite 4
der Begrundung]. Sie legte 2009 zu Beginn
des Verfahrens einen Testentwurf vor, der
zeigt, wie man den bisherigen Charakter
des Grundstucks in eine Neubebauung in-
tegrieren kann. Leider hat die Verwaltung
es versaumt, diese Ziele in der Ausschrei-
bung fur einen Architektenwettbewerb fest-
zuschreiben. Warum das Preisgericht bei
seiner Entscheidung fir den ersten Preis
diese wesentlichen Kriterien nicht beriick-
sichtigt hat, ist unverstandlich. (Anlage 2)
Die Stadt Braunschweig hat vor ca. 5 Jah-
ren (Mai 2009) parallel zum Wettbewerb
den Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan
"Langer Kamp" gefasst mit dem Ziel "Neues

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die folgenden in der Stellungnahme angeflihr-
te Zitate beziehen sich gréfitenteils auf die
Begrindung zum Bebauungsplan. Die ent-
sprechenden Seiten wurden zur besseren
Ubersicht in der Stellungnahme [in Klammern]
erganzt.

Zum Punkt Architektenwettbewerb und
Bebauungsplan:

Der Testentwurf diente einer ersten Einschat-
zung von Baumassen und Flachenverhaltnis-
sen auf dem Areal und war keineswegs im
Vorgriff auf den stadtebaulichen Wettbewerb
ein ausformulierter stadtebaulicher Entwurf.
Die Ziele des Wettbewerbsverfahrens wurde
bewusst formuliert, um eine grof3e Bandbreite
an Entwilrfen zu ermdéglichen und aus diesen
den besten auswahlen zu kdnnen. Eine zu
dezidierte Festlegung ist im Verfahren kontra-
produktiv, eine bewusste Auslassung von
wichtigen Rahmenbedingungen oder ein Ver-
saumnis ist im Wettbewerbsverfahren nicht zu
konstatieren. Das Preisgericht hat als Gremi-
um hochqualifizierter Fachleute seine Ent-
scheidung unter Berlcksichtigung aller Para-
meter fachlich und objektiv getroffen. Dieses
Urteil muss gleichwohl nicht immer der Mei-
nung anderer Entwurfsbetrachterlnnen ent-
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Wohnen" und einen Lebensmittel-
Vollsortimenter auf dem Grundsttck unter-
zubringen. Die Bebauung soll ein ,nachhal-
tiges und ressourcenschonendes Vorha-
ben" werden. ,Der Bebauungsplan wird als
Bebauungsplan im Sinne des §13a BauGB
aufgestellt ... die umgebende Mauer und
das identitatsstiftende Klinikgeb&ude an der
Gliesmaroder Straf3e sowie der pragende
Baumbestand im Kernbereich sollen mdg-
lichst weitestgehend erhalten bleiben.”
heil3t es von Seiten der Verwaltung [auf
Seite 5 der Begrundung].

Diese Forderung erfiillt der pramierte Ent-
wurf bei Weitem nicht. Es muss daher be-
zweifelt werden, ob hier die Aufstellung ei-
nes B-Planes nach 13a BauGB liberhaupt
gerechtfertigt ist. Nach § 13a soll ,der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen haben, die nach
82, Abs. 4, Satz 4 BauGB zu ber{icksichti-
gen waren". Das heil3t, es wird hier auf eine
Umweltprifung verzichtet, obwohl ca. 50
alte grof’e Baume mit einem Durchschnitts-
alter von 110 Jahren und einem 1,0 bis

4,5 m grossem Umfang bei dem bisher ver-
folgten Entwurf fallen missen. Auflerdem
wurde bereits vor der Offenlegung des B-
Planes ohne Burgerbeteiligung ein hier vor-
handener Froschteich zugeschuttet, in dem
mehr als 350 Teichfrdsche und Gber 1.800
Fische lebten. (Anlage 3). Wie viele Lebe-
wesen dabei verendeten, bleibt offen. Das
Gewasser soll Uberbaut werden und das
ohne Notwendigkeit. Der Testentwurf der
Verwaltung und ein Alternativentwurf des
Umweltzentrums und des Netzwerks Ge-
meinsam Wohnen zeigen, dass es auch
anders geht. (Anlage 4) Im Gegenteil der
biotopartige Teich ware flir das Wohngebiet
eine Bereicherung gewesen. Es muss da-
her geprift werden, ob die vorzeitige Besei-
tigung nicht unrechtmaRig erfolgt ist. Auf
jeden Fall stellt sie einen Vertrauensbruch
gegenuber den Blrgern dar.

Es muss auch bezweifelt werden, ob es
sich hier um ein beschleunigtes Verfahren
im Sinne des§ 13a handeln kann. Immerhin
sind seit dem Aufstellungsbeschluss 5 Jah-
re vergangen. AuRerdem werden zurzeit
viele grofRe Baugebiete entwickelt (z.B.
Weststadt, Nordstadt, Kélberwiese), so
dass hier eine besondere Dringlichkeit nicht
erkennbar ist ...

sprechen. Die Stadt hat sich entschieden, den
ersten Preistrager als Grundlage fir die Be-
bauung heranzuziehen. Sie folgt damit dem
Votum der Wettbewerbsjury.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB dient
u.a. der Nachverdichtung. Die gesetzlich fi-
xierten Anwendungsvoraussetzungen sind er-
fullt. Das von der Einwenderin angefihrte Zitat
bezieht sich auf § 13a (1) Ziffer 2 BauGB flr
Bebauungsplane, die eine Grundflache von
mehr als 20.000 m? zulassen. Die Anwendung
des Verfahrens nach § 13a BauGB beruht hier
jedoch auf § 13a (1) Ziffer 1. Die Prifung zu
erheblichen Umweltauswirkungen ist daher
nicht erforderlich. Gleichwohl wird nicht be-
stritten, dass ein auf dem Grundstlick vorhan-
dener Griinbestand in wesentlichen Teilen be-
schnitten wird. Die Schaffung eines attraktiven
Stadtquartiers und die Bereitstellung zusatzli-
chen Wohnraums werden an dieser Stelle je-
doch héher gewichtet als der vollstandige Er-
halt samtlicher Grinstrukturen.

Die Stadt hat erganzend in einer eigenstandi-
gen Vorprifung des Einzelfalls die mdglichen
Umweltauswirkungen fir die Ansiedlung des
Nahversorgungsbetriebes vorab geprift und
ist zu der Einschatzung gekommen, dass eine
Umweltvertraglichkeitsprifung fir den Nah-
versorgungsbetrieb nicht notwendig ist.

Der angefiihrte Froschteich war ein Losch-
wasserbecken und wurde im Einvernehmen
und unter standiger Begleitung der Unteren
Naturschutzbehérde und weiterer Fachleute
fachgerecht abgefischt. Der komplette Besatz
an Fischen und Fréschen wurde artgerecht
umgesetzt, ein ,Verenden® von Tieren konnte
nicht beobachtet werden. Die Beseitigung des
nicht mehr notwendigen Léschwasserteiches
durch den Besitzer erfolgte weder vorzeitig
noch unrechtmaRig. Es ist auch kein Vertrau-
ensbruch gegentber Blrgerinnen oder Blir-
gern erkennbar, da die Stadt Braunschweig zu
keiner Zeit den Erhalt des Beckens in Aussicht
gestellt hat.

Dass andere stadtebauliche Entwurfe unter
anderen Schwerpunkten zu anderen Ergeb-
nissen fuhren, ist nachvollziehbar, hat in der
Verfahrenshistorie dieses Projektes sowie

dessen Zielsetzung jedoch keine Relevanz.

Der Terminus des ,beschleunigten Verfah-
rens* stammt aus dem BauGB und bezieht
sich auf verfahrensbezogene Erleichterungen,
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Landschaftsrahmenplan

,Das Plangebiet ist gemal Landschafts-
rahmenplan ein kleinflachiger Bereich mit
hoher Bedeutung fur das Naturleben im
Ortsteil.” [Seite 6 der Begriindung] Viele
derartige Flachen gibt es nicht mehr im
Stadtgebiet. Die wenigen missen unseres
Erachtens geschont und nicht durch eine
UbermaRige Ausnutzung (die geplante
Grundflachenzahl und vorgesehene Ge-
schossflachenzahl liegen hier weit tiber den
Regelwerten der Baunutzungsverordnung)
zerstort werden. Auf diesem Grundstick
bleiben von ca. 130 Bdumen nach der bis-
herigen Planung nur 24 Baume stehen.
(Anlage 5)

Tiere, Pflanzen, Landschaft

.In der Wahrnehmung aus dem 6ffentlichen
Raum kommt dem Plangebiet aufgrund des
in die benachbarten StralRenraume wirken-
den Altbaumbestandes eine hohe Bedeu-
tung fir das Ortsbild zu." So die Verwaltung
[auf Seite 8 der Begrindung]. Nach dem
vorliegenden Entwurf werden fast alle
Baume im Randbereich abgeholzt. Das es
auch anders geht, wenn man die Neube-
bauung Langer Kamp von der Stralle ab-
rickt und die drei Altgebaude erhalt, zeigen
die Entwurfe der Stadt und des Netzwerks
Gemeinsam Wohnen. ,,Grundséatzlich ist
das Plangebiet als Lebensraum fir Brutvo-
gel und Fledermause geeignet. Zu erwarten
sind britende heimische Végel." [Seite 9
der Begrindung] Durch die geplanten Ein-
griffe wurde sich der Lebensraum flr die
oben genannten Tierarten auf ein Minimum
verringern.

Klima, Luft

.Die Neuversiegelung bewirkt zusammen
mit der Beseitigung von Vegetationsstruktu-
ren den Verlust von Flachen zur Frischluft-
produktion." [Seite 11 der Begriindung]

er setzt keinen konkreten Zeitrahmen oder gar
eine maximale Verfahrensdauer fir Bauleit-
planverfahren fest. Er verlangt auch keine be-
sondere Dringlichkeit von Projekten als An-
wendungsvoraussetzung. Der momentane
Bedarf an Wohnflachen lasst gleichwohl eine
Dringlichkeit erkennen, die die Stadt Braun-
schweig zu bedienen versucht.

Zum Punkt Landschaftsrahmenplan:

Die Grund- und Geschossflachenzahlen lie-
gen, unter Einbeziehung der privaten Grunfla-
che in der Mitte des Quartiers, sehr wohl un-
terhalb der Maximalwerte der BauNVO. Ledig-
lich die besondere Berlicksichtigung des
Baumbestandes und die deshalb festge-
schriebene Freihaltung der griinen Mitte als
Grunflache fuhrt zu einer Verdichtung und
Uberschreitung der Maximalwerte an den be-
bauten Randern des Gebietes. Wirde diese
Flache bei der Ermittlung der Kennziffern her-
angezogen worden, ldgen Grund- und Ge-
schossflachenzahlen unterhalb der Maximal-
werte.

Auf dem Grundstlick befinden sich laut Fach-
gutachten 88 Baume.

Zum Punkt Tiere, Pflanzen, Landschaft:

Es wird nicht bestritten, dass mit der Umset-
zung der Planung ein vorhandener Grlnbe-
stand in wesentlichen Teilen beschnitten wird.
Zu anderen Entwirfen siehe die Ausfihrun-
gen weiter oben.

Das Quartier bleibt auch bei der geplanten
Bebauung Lebensraum fir Fledermause und
Brutvogel, entsprechende Nisthilfen werden
vorgesehen.

Zum Punkt Klima, Luft:

Im stadtklimatischen Gutachten von 2012 sind
die Flachen hinsichtlich ihrer Einflisse auf be-
nachbarte Siedlungsbereiche untergliedert.

Generell sind die Vegetationsflachen des Gel-
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Dem sollte durch die beschriebenen Modifi-
zierungen entgegengewirkt werden.

Verkehr

Zur internen VerkehrserschlielRung ist eine
Durchgangsstralie vom langer Kamp zur
Gliesmaroder Stral’e geplant. Das muss
nicht sein. Die Stral3e sollte als "Einhanger"
ausgebildet und das Stick zur Gliesmaro-
der StralRe als FuBweg gestaltet werden.
Dann kdnnten mehr groRere Baume stehen
bleiben und der innere Bereich starker ver-
kehrsberuhigt werden.

Stadtebauliches Konzept

.Das Leitbild fir die Konversion des Areals
des Klinikum Gliesmaroder Stral3e leitet
sich unmittelbar aus der vorhandenen ho-
hen Qualitat des bestehenden Parks mit
seinem imposanten Baumbestand ab", sagt
die Verwaltung [auf Seite 20 der Begriin-
dung]. Der vorliegende Entwurf wirdigt die-
sen Tatbestand allerdings vollig unzu-
reichend. Es wird eine unangemessene ho-
he Verdichtung durch das hohe Mal} der
baulichen Nutzung erzeugt. Das zieht u.a.
einen hohen Stellplatzbedarf nach sich. Die
erforderlichen Tiefgaragen wirken erheblich
nachteilig in den Naturraum hinein.
Gesamtabwagung

Eindeutig werden in der Abwagung die 6ko-
logischen und sozialen Bedurfnisse der Be-
volkerung sowie des Belange des Umwelt-
schutzes nicht genligend bericksichtigt. In
der Abwagung schwankt die Verwaltung
zwischen den Aussagen ,weitgehende Be-
ricksichtigung der vorhandenen Baumsub-
stanz" und ,den verursachten Verlustes ei-
nes grof3en Teils der vorhandenen Baume
durch die derzeitige Planung" [keine Zitate
von Texten der Verwaltung, ggfs. sinnhafte
Zusammenfassungen der Einwenderin] hin
und her. Sie hat wohl gemerkt, dass da et-
was nicht stimmt. GroRe Gewinne aus

tungsbereichs natirlich mikroklimatisch wirk-
sam (gedampfter Temperaturgang, Tempera-
turminderung, Staubbindung etc.). Aufgrund
der geringen FlachengroRRe, der Isolation von
gleichartigen Raumen, der Lage aulterhalb
von regionalen bzw. lokalen Luftleitbahnen,
der hohen Oberflachenrauhigkeit der umge-
benden Strukturen usw. sind diese Effekte al-
lerdings lokal sehr begrenzt und haben — an-
ders als in der Stellungnahme angenommen -
bereits im Ist-Zustand keinen klimatischen
Einfluss auf die umgebenden Quartiere.

Zum Punkt Verkehr:

Die Erschlieffungssituation wurde im Rahmen
des Verfahrens im Dialog zwischen der Stadt
Braunschweig und dem Vorhabentrager opti-
miert. Eine Auswirkung auf die Zahl der Ver-
kehrsbewegungen innerhalb des Gebietes
wird nicht gesehen, da nur Anliegerverkehre
erwartet werden. Moéglicher Parksuchverkehr
wurde durch die vorgeschlagene Variante
nicht vermindert, ein weiterer Baumerhalt nicht
ermoglicht.

Zum Punkt Stadtebauliches Konzept:

Die hohe Verdichtung an den Réndern erfolgt
zugunsten der Erhaltung der ,griinen Mitte*
und dem dortigen Baumbestand. Unter Be-
rucksichtigung des Innenbereiches liegt das
Malf der baulichen Nutzung unterhalb der Ma-
ximalwerte der BauNVO, siehe weitere Aus-
fuhrungen oben. Die Tiefgaragen bewirken ei-
ne deutliche Entlastung von oberirdischen
Stellplatzen, die ansonsten notwendig waren
und deutlich negativer in den Freiraum einwir-
ken wirden.

Die Belange des Umweltschutzes wurden
gemeinsam mit den hierflr zustandigen Be-
hérden betrachtet. Die entsprechenden Fest-
setzungen im Bebauungsplan wurden einver-
nehmlich formuliert und wirdigen die Belange
des Umweltschutzes in ausreichender Weise.
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hochpreisigem verdichteten Wohnungsbau
scheinen wichtiger zu sein als Umweltbe-
lange und soziale Bedurfnisse der Bevolke-
rung.

Forderungen

Wir fordern, dass die Planung noch einmal
im Sinne der beiden beschriebenen Bebau-
ungsvarianten modifiziert wird. Es sollen
mehr Baume erhalten und vor allem auch
die drei wertvollen historischen Gebaude
erhalten und fur Mehrgenerationenwohnen
mit einem Nachbarschaftstreffpunkt umge-
baut werden, wie es auch der Stadtbezirks-
rat Ostlicher Ring wiinscht. Statt 24 alter
Baume konnten ca. 70 alte Baume auf dem
Grundstuck erhalten werden. Das ware ei-
ne zeitgemale nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die fur nachfolgende Genera-
tionen die historischen und 6kologischen
Besonderheiten fur das Quartier bewahrt.
Es handelt sich hier um ein ganz besonde-
res Grundstlick, dass sich hervorragend flr
neue Wohnformen wie z. B. eine in Grun
eingebettete autofreie Wohnsiedlung eig-
net. Eine hochverdichtete formalistisch ge-
pragte Bebauung ist hier nicht angebracht.
Daftir gibt es genligend andere Baugrund-
stlcke. Die Krankenhausgebaude sollten
auf jeden Fall entsprechend der histori-
schen Grundfigur erhalten und umgenutzt
werden. (Anlagen 6 und 7)
Anlagen
1. Das Grundstick
2. Testentwurf der Verwaltung
3. vorgesehene Baumfallungen und
Gebaudeabbruche
4. Der Froschteich
5. Stadtebauliches Konzept des Netzwerks
Gemeinsam Wohnen
6. Mehrgenerationenwohnen in den drei
ehemaligen Krankenhausgebduden
7. Ursprungsgrundrisse des Lazaretts

Die Wohnform des Mehrgenerationswohnens
mit Nachbarschaftstreffpunkt ist im Rahmen
des vorgelegten Bebauungsplanes uneinge-
schrankt méglich. Weiteres ware mit dem Ei-
gentimer des Bestandsgebaudes zu klaren.

Der Stadtbezirksrat hat dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der 6ffentlichen Ausle-
gung in seiner Sitzung am 07.07.2015 mehr-
heitlich zugestimmt,

Es ist nachvollziehbar und wird nicht verkannt,
dass es fur das Grundstiick verschiedene Mo-
delle einer Nachnutzung geben kann. Aus
eben diesem Grunde hat die Stadt Braun-
schweig den Wettbewerb durchgefihrt. Die
zuklnftige Nutzung als Wohnstandort dient
der Bereitstellung eines erforderlichen Ange-
botes und ist in der Lage, die Strukturen des
Ostlichen Ringgebietes sinnvoll zu ergénzen.
Auch in Kenntnis des bestehenden Griinvolu-
mens hat sich die Stadt dazu entschlossen,
hier eine Wohnbebauung zu erméglichen.
Dass der Baumbestand sehr wohl gewurdigt
wurde, zeigt sich u.a. an dem Ergebnis, dass
im Bereich zur Gliesmaroder Stralle und zum
Langen Kamp Modifizierungen des Wettbe-
werbsentwurfes vorgenommen wurden, die
eben dem Erhalt von besonders pragenden
Baumen dienen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 07
Schreiben
vom 13.10.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Erwiderung zum Bebauungsplan mit ortli-
cher Bauvorschrift Langer Kamp HA 130

zu Seite 20 Absatz 4.7:

Das Ensemble des historischen Kranken-
hausbaus ist als Ganzes zu erhalten. Der
Abriss der beiden Seitenflliigel des Gebau-
des ist aus meiner Sicht ein nicht hinnehm-
barer Eingriff in die historisch wertvolle
Substanz.

Die Angaben beziehen sich auf die Begriin-
dung zum Bebauungsplan. Die Seitenfliigel
des Bestandsgebaudes werden nicht zurlck-
gebaut, womaoglich besteht hier ein Missver-
standnis. Es wird lediglich der dstliche Bau-
kérperteil in Nord-Siid-Orientierung zuriickge-
baut, der nachtraglich an das historische Ge-
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zu Seite 21 Absatz 5:

... "Im Sinne des oben genannten Leitbildes
wird eine pragnante und klar ablesbare
stadtebauliche Grundstruktur entwickelt, die
im Inneren die Parkflache erhalt." ... Dies
erscheint unklar, da keine konkreten Anga-
ben zu Flache und Anzahl gemacht wer-
den.

zu Seite 27 Absatz 5.4:

Im gesamten Abschnitt wird es leider ver-
mieden konkrete Angaben zur Anzahl der
Einstellplatze zu machen. (z.B. Tiefgarage,
ebenerdig und Besucher-Einstellplatze.

zu Seite 40 Absatz 5.10.c):

Der Bedarf von 12 Krippen- und 15 Kinder-
gartenplatzen erscheint mit zu niedrig. Bei
150 Wohneinheiten schatze ich 15 bis 20
Familien mit Kleinkindern als zu wenig ein.
Bei einem jahrlich widerkehrenden Bedarf
kénnten Eltern zurecht darauf kommen, die
Platze gegeniber der Stadt einzuklagen.

zu Seite 41 Absatz 6:

Da ca. 150 Wohneinheiten beschrieben
sind, die Zahlen im Sozialbereich aber als
feststehend vorgegeben sind, das gleiche
gilt fur die Anzahl der Einstellplatze insbe-
sondere flr Besucher, sollte der Bebau-
ungsplan nachgebessert werden.

baude angebaut wurde und das einzelstehen-
de Gebaude im Sudwesten

Die Stadt hat sich entschlossen, den Sieger
des Wettbewerbs zur Basis der baulichen
Entwicklung zu machen. Daher wird auf den
vollstandigen Erhalt der bisherigen Bebauung
verzichtet.

Die Aussage bezieht sich auf die stadtebauli-
che Struktur nach Realisierung. Konkrete wei-
terfGhrende Angaben sind nicht erforderlich.

Die konkrete Anzahl der Einstellplatze ist ab-
hangig von der konkreten Planung der einzel-
nen Gebdude und daher zum momentanen
Zeitpunkt im Rahmen der Bauleitplanung nicht
genauer anzugeben.

Die Bedarfe fur Krippen- und Kindergarten-
platze wurden von der zustandigen Fach-
dienststelle ermittelt und entsprechen den all-
gemeingultigen stadtischen Vorgaben. Das
Recht auf einen Kindergartenplatz in unmittel-
barer Wohnraumnahe kann nicht im Rahmen
der Aufstellung eines Bebauungsplans einge-
fordert werden.

Die Einstellplatze missen im Rahmen der
einzelnen Baugenehmigungen nachgewiesen
werden. Die Besucherstellplatze entsprechen
dem Ansatz von einem Parkplatz je drei
Wohneinheiten. Die Spielplatzflachen sind
aullerhalb des Quartiers zu berlcksichtigen,
weiteres wird im stadtebaulichen Vertrag ge-
regelt. Eine Anderung des Bebauungsplanes
ist daher nicht notwendig.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 08
Schreiben des BUND-BS
vom 26.10.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bund fir Umwelt und Naturschutz e.V.,
Kreisgruppe Braunschweig (im folgenden:
BUND-BS) nimmt zu dem genannten Be-
bauungsplan Stellung, wie im nachfolgen-
den Text dargestellt.

Die Planunterlagen sind in der Internet-Site
der Stadt Braunschweig veroéffentlicht. Wir
stitzen uns insbesondere auf den Bebau-
ungsplan im eigentlichen Sinne und das
vorgestellte Nutzungsbeispiel, welches in
den wesentlichen Merkmalen durch den In-
vestor realisiert werden soll (mdl. Mitteilung
wahrend der 6ffentlichen Birgerversamm-
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lung am 12.10.2015).

Zusammenfassung

Nach den vorgelegten Planen werden auf
dem Gelande von den derzeit 88 vorhan-
denen groReren Baumen lediglich 24 ver-
bleiben. Der Eingriff ist als sehr erheblich
zu werten. Im Planungsprozess sind die
stadtklimatischen und lufthygienischen
Auswirkungen auf das angrenzende Wohn-
quartier nicht hinreichend untersucht wor-
den. Es ist von einer potentiellen Gesund-
heitsgefahrdung der Anwohnerschaft in ei-
nem Umkreis von mehreren 100 Metern
auszugehen.

Der BUND-BS fordert

1. Ein unabhangiges Gutachten Uber die
jetzige stadtklimatische und lufthygienische
Funktion des Plangebietes und die zu er-
wartenden Folgen, wenn die vorliegende
Planung (s. insbesondere "Nutzungsbei-
spiel") in Ganze realisiert wirde.

2. Sofern sich eine Verschlechterung der
stadtklimatischen und lufthygienischen Si-
tuation abzeichnet muss eine Reduktion
des Bebauungsplanes vorgenommen wer-
den, wobei vor allem an eine vollstandige
Erhaltung des gut entwickelten Baumbe-
standes an der Seite Gliesmaroder Stralle
und an der Ecke Gliesmaroder Stral3e/
Langer Kamp zu denken ware.

Stadtverwaltung und Politik sollten ihrer
Verantwortung fur die Wohnbevdlkerung im
ostlichen Ringgebiet gerecht werden (bes.
fur die Gliesmaroder Stral3e, langer Kamp
Suadteil, ZimmerstralRe Ostteil, Gottingstra-
3e Ostteil), ein entsprechendes Gutachten
in Auftrag geben und erst auf der Basis der
neuen Erkentnisse eine Entscheidung fal-
len. Es versteht sich von selbst, dass bis
zum vollstandigen Abschluss des Verfah-
rens keine Schaffung "vollendeter Fakten"
durch das vorzeitige Fallen der in Rede
stehenden 64 Baume geschehen darf.

Weitere Erlauterungen

Es ist bekannt, dass grof3e alte Baume und
vor allem Baumgruppen eine positive Wir-
kung auf das Stadtklima entfalten. Hervor-
zuheben ist eine Hitzedampfung im Som-
mer, die Sauerstoffproduktion und die Fa-
higkeit, Luftstaub zu binden, Die oben ge-
nannte Zahl von zu erhaltenden grof3en

Es wird nicht bestritten, dass mit Umsetzung
der Planung ein wesentlicher Teil des beste-
henden Grinvolumens verloren geht. Gerade
zur Gliesmaroder Straflde und im sidlichen Be-
reich des Langen Kamps wurde die Planung
modifiziert, um hier die besonders erhaltens-
wirdigen Baume zu erhalten. Mit der Umset-
zung der Planung folgt die Stadt Braun-
schweig ausdriicklich dem Wettbewerbser-
gebnis aus dem Jahr 2009 und gewichtet die
Herstellung einer stadtebaulich angemesse-
nen Erweiterung der Strukturen des Ostlichen
Ringgebietes mit Bereitstellung entsprechen-
den Wohnraums héher als den vollstandigen
Erhalt samtlichen Grinvolumens. Mit dem
Verbleib des griinen Innenbereichs wird ein
angemessener Grunbesatz erhalten, ohne die
vorgenannten Ziele zu verlassen.

Das stadtklimatische Gutachten von 2012 be-
trachtet bereits die momentane Situation des
Plangebietes, wie auch den weiteren Erlaute-
rungen dieser Stellungnahme zu entnehmen
ist.

Im Gutachten von 2012 sind die Flachen hin-
sichtlich ihrer Einflisse auf benachbarte Sied-
lungsbereiche untergliedert. Generell sind die
Vegetationsflachen des Geltungsbereichs na-
turlich mikroklimatisch wirksam (gedampfter
Temperaturgang, Temperaturminderung,
Staubbindung etc.). Aufgrund der geringen
FlachengrélRe, der Isolation von gleichartigen
Raumen, der Lage aulRerhalb von regionalen
bzw. lokalen Luftleitbahnen, der hohen Ober-
flachenrauhigkeit der umgebenden Strukturen
usw. sind diese Effekte allerdings lokal sehr
begrenzt und haben — anders als in der Stel-
lungnahme angenommen - bereits im Ist-
Zustand keinen klimatischen Einfluss auf die
umgebenden Quartiere. Eine weitergehende
Untersuchung war daher nicht erforderlich.

In den angefiihrten Erlauterungen sind zutref-
fende allgemeine Aussagen zur Wirkungswei-
se von Baumen und den Auswirkungen des
Klimawandels gemacht. Diese werden auch
nicht in Abrede gestellt. Im konkreten Fall je-
doch sind die mikroklimatischen Veranderun-
gen durch den verminderten Baumbestand auf
das Plangebiet begrenzt, signifikant negative
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Baumen (24 von 88) reduziert sich in stadt-
klimatischer Betrachtung noch weiterge-
hend, denn 12 grof3e B&dume werden im
kiinftigen Blockinnenbereich erhalten. Nach
dem Bebauungsplan umgeben dann diesen
Blockinnenbereich an drei Seiten 5-
geschossige Stadthauser; an der vierten
Seite steht der alte Kernbau des Kranken-
hauses mit einer ahnlichen Traufhdhe. Die
12 Baume fallen also flr die positive klima-
tische Wirkung auf die benachbarten
Wohnquartiere aus.

Im Zuge des prognostizierten Klimawandels
wird es zu vermehrten Hitzewellen in den
Sommermonaten kommen. Aus Untersu-
chungen der letzten Jahre ist bekannt, dass
sich eine Korrelation mit erhéhten Sterb-
lichkeitsziffern unter der Bevolkerung, ins-
besondere bei den alteren Personengrup-
pen, ergibt.

Die Stadt Braunschweig hat in einem um-
fassenden Gutachten die stadtklimatische
Situation flr das gesamte Stadtgebiet un-
tersuchen lassen. (2012, "Stadtklimaanaly-
se Braunschweig", Steinicke et al. [IMA
Freiburg]). Darin wird "Innenstadtklima" de-
finiert fir eine Zone mit einem Versiege-
lungsgrad > 70 % und "insgesamt als stark
belastend fur den Menschen" gekennzeich-
net (S. 71 f). Das Plangebiet HA 130 gehort
in diese Zone mit Innenstadtklima.

Als Gesamtempfehlung fiir die Zone mit In-
nenstadtklima wird festgehalten, dass
grundsatzlich eine hohe Empfindlichkeit
gegen Nutzungsintensivierungen vorliegt.
Und: "In den genannten Gebieten muss je-
de Planung hinsichtlich ihrer klimatisch-
lufthygienischen Auswirkungen sehr sorg-
faltig geprift werden" (S.83).

Die in dem malRgebenden gesamtstadti-
schen Gutachten geforderte "sehr sorgfalti-
ge Uberpriifung" ist hier trotz der dringen-
den Empfehlung unterblieben. Die beson-
dere Grole des Plangebietes und der vor-
handene groRRe alte Baumbestand verdeut-
lichen, dass gerade hier keine Ausnahme
zuldssig sein kann.

Daraus ergeben sich schwerwiegende Ein-
wande gegen den vorgelegten Bebauungs-
plan.

Der BUND-BS fordert ein unabhangiges
Gutachten zu diesem Fragenkomplex, das
neben der Feststellung des IST-Zustandes
rund um das Plangebiet und den zu erwar-
tenden Auswirkungen der bisherigen Pla-
nung auch vertretbare Lésungsvorschlage

Auswirkungen auf die in der Stellungnahme
genannten an das Plangebiet angrenzenden
Bereiche sind nicht zu erwarten. Mit den ge-
troffenen Festsetzungen wird daher ein an-
gemessener Ausgleich zwischen klimatischen
Gesichtspunkten einerseits und einer ange-
messenen Wohnraumversorgung bei hoher
stadtebaulicher Qualitat andererseits geschaf-
fen.

Ein Anstieg der Gesundheitsgefahrdung der
Bevolkerung Uber das momentane Risiko ei-
nes Innenstadtlebens hinaus ist durch das
planerische Konzept und insbesondere den
daraus resultierenden reduzierten Baumbe-
stand nicht ersichtlich.
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(denkbar sind neben Neupflanzungen von
Baumen z.B. auch umfangreiche Fassa-
denbegrinungen, die den Verlust an Blatt-
masse der gefallten Baume in vollem Um-
fang ausgleichen) aufzeigen soll.

Solange ein solches Gutachten nicht vorge-
legt wird, muss die bisherige Planung als Vorschlag der Verwaltung:
gesundheitsgefahrdend fir die anwohnen- | Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
de Bevdlkerung angesehen werden. Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.
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Stellungnahme 06, Anlage 01
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Stellungnahme 06, Anlage 02
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Stellungnahme 06, Anlage 03

Lfd Nr  Baumart Anzahl | Umfang in Meter (in 1m Hohe) Bemerkungen
Nordlicher Grundsticksbereich
T Ahom 15 4x1.70. 2x1.50 1x2.50: 3x1.70, @
2x2.20. 1x3.0. 1x1.50. 1x1.00 I
2 Birken g &x1.80 - _L_FH_L_'-TJ_-’H_G: »;
3 Saulenpappein 3 m: ;.3 1x2,00. 1x1.80 FLiTED RE
& Fchte 71 @50 rv%. o
E  Axaze 1 11‘2_ 0 P
6 Kastanen 4 1x2.00. 1x2.50. 1x3.00. 1x2.50 EHeaigs 490
7 !Lnde 1 1x2 20 _ KiSceEg oF —
- BEUDE
Sodlicher Gmndstucksbem{"-?h . [
& Kastanien 5 1x2.0: 2x3.50, 1x3.0. 1x1.30 | o
ER Buchen 3 1100 x50 TxT 40 ) )
10 Lnde 2  1xi50:ix18 00| 00000
11 Platane 1 x4 Om L
12 Eche 1 x4 Om o gefahrdet
13 Rotouche 11 11450 - gefanrdet -
o Summe 47
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Stellungnahme 06, Anlage 04
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Stellungnahme 06, Anlage 05
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Stellungnahme 06, Anlage 06
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Stadt ﬁ Braunschweig Anlage 9

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Langer Kamp HA 130
Niederschriften tiber die Informationsveranstaltungen im Rahmen der Beteiligung der Offent-
lichkeit nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Ort: Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz in der Abteilung Umweltschutz,
Richard-Wagner-Stral3e 1, 38106 Braunschweig

1. Veranstaltung

Zeit: 12. Oktober 2015, 18:15 Uhr bis 19:30 Uhr

Teilnehmer: ca. 180 Birgerinnen und Blrger

Podium: Herr Carsten Meier beauftragter Planer fur die Erstellung des

Bebauungsplans

Herr Michael Flentje Vertreter des Investors Volksbank eG
Braunschweig Wolfsburg

Herr Armin Stormanns beauftragter Grin- bzw. Freiraumplaner
(Planungsbiro Hoffman)

Herr Rainer Mollerus Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Frau Jutta Beckmann Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Ablauf der Veranstaltung

Herr Mollerus er6ffnet die Veranstaltung um 18.15 Uhr. Er begrtif3t die anwesenden Birge-
rinnen und Burger und kindigt gleich zu Beginn an, dass eine zweite Veranstaltung angebo-
ten werden wird, weil nicht alle Interessierten aus Platzgrinden teilnehmen kénnen.

Er stellt das Podium vor und erlautert den bisherigen Verfahrensverlauf fur das Planverfah-
ren.

AnschlieRend wird der aktuelle Bebauungsplanentwurf von Herrn Meier anhand einer Pra-
sentation vorgestellt. Er zeigt Impressionen aus dem Wettbewerb, erklart das Nutzungskon-
zept, die Freiraumgestaltung und die ful3laufigen Anbindungen, die verkehrliche Anbindung
des Gelandes, die geplante Parkplatzsituation und das zukinftige stéadtebauliche Bild.

Dabei geht der Planer auf die bedeutendsten Zwischenschritte in der Entwurfsentwicklung
ein und stellte die durch den Bebauungsplan und die Einbindung des Gestaltungsbeirates
angestrebten architektonischen Qualitaten dar.

Daran anschliel3end werden die anwesenden Birgerinnen und Blrger gebeten, Fragen und
Anregungen zur Planung zu &auf3ern. Diesen Fragen, Anregungen und die Antworten des
Podiums werden im Folgenden protokollarisch in gekirzter Form dargestellt und im weite-
ren Verfahren gepruft.

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift Langer Kamp, HA 130 .
Niederschrift zur Informationsveranstaltung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Stand: 16.11.2015
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Fragen und Anregungen der Burger zur Planung:

1.

10.

Welche Nutzung soll das Bestandsgebdude bekommen?
Derzeit ist dort eine Wohnnutzung geplant.

Welcher Schliissel wird beim Parken angesetzt?
Je neu gebauter Wohneinheit ist zum einen ein Einstellplatz und des Weiteren ein
Drittel eines Besucherparkplatzes nachzuweisen.

Was fur Wohnungen sind in dem Bestandsgebaude geplant? Sollen Eigen-
tumswohnungen oder Mietwohnungen bebaut werden?
Es ist noch nicht abschliel3end geklart, welche Wohnungsgré3en angeboten werden.
Im gesamten sudlichen Bereich sollen hauptséchlich Eigentumswohnungen entste-
hen, aber auch ein Anteil an Mietwohnungen ist angedacht.

Wann ist mit dem Baubeginn zu rechnen?
Der Baubeginn ist voraussichtlich im nachsten Jahr.

Koénnen dann nicht bis zum Baubeginn Flichtlinge in dem jetzigen Baubestand
untergebracht werden?

Herr Flentje stand zu dieser Frage mit dem DRK in Kontakt. Aufgrund der Rahmen-
bedingungen hat das DRK allerdings festgestellt, dass das Gebaude fir eine Zwi-
schennutzung als Asylunterkunft nicht in Frage kommt.

Wie viele Wohneinheiten werden entstehen?

Es werden insgesamt etwa 130 Wohneinheiten entstehen. Dies ist insbesondere von
der noch nicht abgeschlossenen Planung der Nutzung oberhalb des Nahversor-
gungsmarktes abhangig.

Von 88 Baumen werden nur 24 bleiben. Da es sich beim Ostlichen Ringgebiet
um ein stadtklimatisches Gebiet mit Risikopotential handelt, ist aus meiner
Sicht hier eine Untersuchung der Auswirkungen des massiven Baumverlustes
Zu prufen.

Die Stadt verkennt nicht den deutlichen Verlust an Griin, insbesondere vieler Baume.
Es ist keine entsprechende kleinrAumige Studie durchgefihrt worden, da das Bebau-
ungskonzept auf das Ergebnis des Wettbhewerbs aufbaut, das eine hohe bauliche
Dichte vorsieht. Nach altem Planungsrecht ware ein deutlich weitergehender Verlust
an Griunbereichen moéglich gewesen.

Stimmt es, dass notwendige Stellplatze abgekauft werden kénnen?
Alle baurechtlich erforderlichen Stellplatze missen realisiert werden. Eine Abldsung
notwendiger Stellplatze wird durch den Bebauungsplan nicht ermdglicht.

Wer wird den Vollsortimenter denn betreiben?
Das steht noch nicht fest. In 2016 ist mit einer Entscheidung zu rechnen.

Im Ostlichen Ringgebiet gibt es einen dringenden Bedarf an Mietwohnungen,
insbesondere fur Alleinerziehende. Ist in diesem Segment auch mit einem An-
gebot zu rechnen und was fir eine Buronutzung ist vorgesehen?

Ein Angebot in diesem Wohnungssegment ist im nordlichen Bereich Uber dem Nah-
versorger denkbar. Der Bebauungsplan schreibt keine konkreten Wohnungsgrof3en
oder —qualitdten vor. Zu den geplanten Buroflachen gibt es bereits diverse Anfragen,
eine Entscheidung hierzu wurde allerdings noch nicht getroffen.

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift Langer Kamp, HA 130
Niederschrift zur Informationsveranstaltung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Stand: 16.11.2015
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Konnen Sie schon hochbauliche Entwurfe zeigen?

Erste hochbauliche Entwirfe werden voraussichtlich Anfang 2016 vorliegen. Vorher
missen die Entwirfe mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt Braunschweig abgestimmt
werden.

Aus meiner Sicht ist die Bestandsdarstellung unvollstédndig, da Teile des histo-
rischen Ensembles zu diesem Bestand zdhlen und durch die vorliegende Pla-
nung nicht respektiert werden. Der staddtische Probeentwurf vor dem Wettbe-
werb hatte die Gesamtanlage an der Gliesmaroder Stral3e erhalten. Warum sind
der 6stliche Seitenfliigel und das Arztehaus nicht mehr Teil der Planung?

Den Wettbewerbsteilnehmern stand offen, in wie weit sie die beiden von Ihnen ge-
nannten Gebaude erhalten. Dazu sind verschiedene stadtebauliche Entwlrfe einge-
gangen, von denen einige das Arztehaus erhalten wollten. Die pragnante Figur des
Siegerentwurfs, der auf diese Bebauung verzichtet, hat die Jury dennoch tberzeugt.
Der von der Stadt erstellte Probeentwurf diente zuvor lediglich der Prifung, ob grund-
satzliche eine Entwicklung des Gebietes in Frage kommt.

Warum wird das Angebot der Stadt Braunschweig, dass Gemeinsam-Wohnen-
Projekte geférdert werden sollen, nicht weiter erhalten?

Die Stadt hat auf die Realisierung eines solchen Projektes nur beschréankte Einfluss-
nahme. Sie wird sich im Rahmen folgender Projekte dafirr einsetzen, entsprechende
Angebote bei den Vorhabentragern vorzuhalten.

Wie werden das Preisniveau und die Bauqualitdten bei den Wohnungen sein?
Und wer ist Ansprechpartner fir Kaufinteressenten?

Zurzeit befindet sich die Ausfihrungsplanung noch in der Vorabstimmung. In den
nachsten Wochen werden die Details weiter konkretisiert und entsprechend Aussa-
gen zu Preisen und Qualitdten dann erst verlasslicher mdglich sein.

Ansprechpartner fur Interessenten ist das Haus der Immobilien der Volksbank Brawo
am Bohlweg 8.

Warum ist jetzt von den Reihenhdusern (Stadth&dusern, Townhouses) entlang
der inneren ErschlielBungsstral3e abgewichen worden?

In dem gemeinsamen Prozess der Weiterentwicklung des Siegerentwurfes aus dem
Wettbewerb hat die Stadt Braunschweig zusammen mit dem Investor und dem Ge-
staltungsbeirat eine deutliche Erhéhung der Wohneinheiten von geplanten 14 auf 34
bei gleichzeitiger Verschiebung der Stellpléatze von der Stral3e in eine Tiefgarage als
der Lage im Stadtgebiet angemessen gewertet.

Konnen Sie bitte erlautern, wieso es bei der Materialfestlegung zu einer Ande-
rung von Klinker zu Putz bei den Neubauten gekommen ist.

Nach dem Wettbewerb wurde ein Gestaltungshandbuch entwickelt, das Aussagen zu
den grundlegenden gestalterischen Rahmenbedingungen macht. Bei dessen Erstel-
lung wurde auch die deutliche Erhéhung der hellen Putzanteile diskutiert, die zu ei-
nem insgesamt helleren Erscheinungsbild beitrédgt und das Bestandsgebaude deutli-
cher herausstellt.

Wie ist das mit den offentlich nutzbaren Grinflachen im Inneren? Und wer
pflegt das dann?

Der kleine Park im Innenbereich der Wohnbebauung bleibt im Privateigentum, kann
allerdings von der Offentlichkeit tagsiiber mitgenutzt werden. Die Pflege muss von
der zukinftigen Eigentimergemeinschaft getragen werden.

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift Langer Kamp, HA 130
Niederschrift zur Informationsveranstaltung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Stand: 16.11.2015
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18. Wie lange wird die BaumalRnahme ungefahr dauern?
Insgesamt ist mit einem Zeitraum von ca. funf Jahren vom Beginn der Erschlie-
Bungsmalnahmen, dem Hochbau bis hin zum Abschluss der Begriinung und des
Stralenbaus zu rechnen.

19. Wie genau ist die Parkplatzsituation im nérdlichen Bereich, wo ja auch ein 8-
Geschosser entstehen soll, geplant? Wird es da auch eine Tiefgarage geben?
Bis auf den Kundenparkplatz sollen alle anderen Stellplatze in einer Tiefgarage un-
tergebracht werden. Diese Tiefgarage darf auch unterhalb des Kundenparkplatzes
liegen. Auch eine zweigeschossige Tiefgarage ist moglich.

20. Gibt es ein Bodengutachten? Warum stehen die Geb&ude so hoch?
Ein Bodengutachten liegt vor, es hat aber keine Relevanz fir die Hohe der Sockel auf
denen die Gebaude aufsteigen. Diese Sockel sind aus gestalterischen Griunden ge-
plant.

21. Warum soll noch ein Nahversorger entstehen? Man kann doch nach Volkmaro-
de oder zur Hamburger Stral3e fahren, da gibt es Einkaufsméglichkeiten.
Der Nahversorgergedanke beruht auf der Intention, den Menschen ein wohnungsna-
hes und fulRlaufig erreichbares Angebot an Waren des taglichen Bedarfs in kleineren
Einzelhandelseinheiten zu sichern. Eine Erreichbarkeit mit dem Auto spielt hierbei nur
eine sehr untergeordnete Rolle.

22. Wann rechnen Sie mit den ersten Einziigen?
Die ersten Bewohner konnen wahrscheinlich Anfang 2017 einziehen.

23. Gehen am Langen Kamp Parkplatze verloren?
Alle durch die neuen StralReneinmiindungen und die neuen Grundstickszufahrten
entfallenden Parkplatze werden durch neue Parkplatze ersetzt.

24. Ist auf dem Geldnde mit Altlasten zu rechnen?
Nach heutigem Kenntnisstand ist nicht mit Altlasten zu rechnen.

25. Wo finden AusgleichsmalRhahmen statt?
Es sind keine naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens erforderlich. Zum einen lasst der alte Bebauungsplan eine fast voll-
stéandige Versiegelung des Gelandes zu, zum anderen handelt es sich bei dem Be-
bauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der zur Wiedernutz-
barmachung von Flachen aufgestellt wird und bei dem ein Ausgleich nicht gefordert
wird.

26. Wieso durfen die Gebaude so grol3 werden? Das ist zu hoch.
Die Hohenfestsetzung im Gebiet erfolgt in Anlehnung an die Héhenentwicklung des
Baubestands. Es soll eine verdichtete Bauweise sichergestellt werden zur Realisie-
rung von umfanglichem neuem Wohnraum.

27. Wie wird die Bodennutzung zukinftig sein?
Die Nutzung des inneren Griinraumes soll mdglichst ohne Abgrenzungen stattfinden.
Ein Kleinkinderspielplatz ist in Planung.

28. Ist die neue StralRe als EinbahnstralRe geplant?
Die Verkehrsflache soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und in beiden
Richtungen befahrbar sein. Dabei darf nur Schrittgeschwindigkeit gefahren werden.

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift Langer Kamp, HA 130
Niederschrift zur Informationsveranstaltung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Stand: 16.11.2015
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29. Wie ist das mit Spielflachen fur Kinder?
Im Innenbereich wird ein Kleinkinderspielplatz hergestellt. Die neu entstehenden Be-
darfe an Kinder- und Jugendspielflachen werden in der Nahe des Gebietes bei stadti-
schen Neubaumafinahmen auf Kosten des Projekttréagers mit abgedeckt.

30. Wie legt man bei Blurogebauden die Stellplatzzahlen fest?
Der Bedarf wird anhand der Ausfuihrungsbestimmung zur Niedersachsischen Bau-
ordnung berechnet und liegt fur Buros bei einem Stellplatz je 30 bis 40 m2 Nutzflache.

31. War schon mal ein Arztehaus geplant?
Zu einem friiheren Zeitpunkt gab es bereits Uberlegungen in diese Richtung. Der Be-
bauungsplan lasst in dem achtgeschossigen Gebaude auch ein Arztehaus zu.

32. Ist es denkbar, dass ein Verkauf von Flachen auch an Interessenten fir alterna-
tive Wohnformen erfolgt? Ein solcher Kaufwunsch ist seitens des Netzwerks
»Gemeinsam wohnen* an die Volksbank BraWo herangetragen worden.

Ein solcher Kaufwunsch liegt dem Projektentwickler nicht vor.

33. Die Stellplatzbilanz ist zu optimistisch. Reicht diese wirklich aus oder ist even-
tuell noch ein Parkhaus bzw. eine bewirtschaftete Tiefgarage geplant?
Keine der beiden Anlagen ist zurzeit in Planung.

Die Veranstaltung abschlieBend informiert Herr Mollerus Uber das weitere Verfahren zum
Bebauungsplan bis zur Rechtskraft. Er kiindigt nochmals eine zweite Veranstaltung aufgrund
des hohen Interesses an. Die Veranstaltung endet gegen 19:30 Uhr.

2. Veranstaltung

Zeit: 19. Oktober 2015, 18:10 Uhr bis 19:30 Uhr

Teilnehmer: ca. 110 Birgerinnen und Blrger

Podium: Herr Carsten Meier beauftragter Planer fur die Erstellung des
Bebauungsplans
Herr Michael Flentje Vertreter des Investors Volksbank eG.
Braunschweig Wolfsburg
Herr Rainer Mollerus Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz
Frau Jutta Beckmann Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Ablauf der Veranstaltung

Herr Mollerus erdffnet die Veranstaltung um 18.10 Uhr. Er begriif3t die anwesenden Birge-
rinnen und Burger, stellt das Podium vor und erlautert den bisherigen Verfahrensverlauf fir
das Planverfahren.

AnschlieRend wird der aktuelle Bebauungsplanentwurf von Herrn Meier anhand einer Pra-
sentation vorgestellt. Er zeigt Impressionen aus dem Wettbewerb, erklart das Nutzungskon-
zept, die Freiraumgestaltung und die fuBlaufigen Anbindungen, die verkehrliche Anbindung
des Geléndes, die geplante Parkplatzsituation und das zukinftige stéadtebauliche Bild.

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift Langer Kamp, HA 130
Niederschrift zur Informationsveranstaltung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Stand: 16.11.2015
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Dabei geht der Planer auf die bedeutenden Zwischenschritte in der Entwurfsentwicklung ein
und stellte die durch den Bebauungsplan und die Einbindung des Gestaltungsbeirates ange-
strebten architektonischen Qualitaten dar.

Daran anschlieBend werden die anwesenden Birgerinnen und Blrger gebeten, Fragen und
Anregungen zur Planung zu auf3ern. Diesen Fragen, Anregungen und die Antworten des
Podiums werden im Folgenden protokollarisch in gekirzter Form dargestellt und im weite-
ren Verfahren gepruft.

Fragen und Anregungen der Burger zur Planung:

1. Was fir ein Verhéltnis ist bezluglich der privaten Parkplatze geplant?
Bei den privaten Stellplatzen ist je Wohneinheit ein Stellplatz nachzuweisen, also ein
Verhdltnis von 1 : 1. Zusatzlich werden im 6ffentlichen Strallenraum ca. 50 Parkplat-
Ze neu gebaut.

2. Ist ein Stellplatz pro Wohneinheit nicht zu wenig?
Das ist eine verkehrspolitische Frage. Da es sich beim Langen Kamp um eine inner-
stadtische Lage handelt und die Stralenbahn direkt am siidlichen Rand des Gebietes
eine Haltestelle bedient, ist eine hohe Mobilitdt auch ohne zweites Auto mdglich. Hier
ist eine Abwagung dem Wunsch nach vielen neuen Wohnungen Vorrang vor der Her-
stellung vieler Stellplatze gegeben worden.

3. Da im zuklnftigen Wohngebiet Langer Kamp mit vielen Pendlern zu rechnen ist,
wird sich die Situation verscharfen. Auch der Neubau der TU tragt zu einer Ver-
scharfung der Parkplatzsituation ein.

Das Projekt kann die Parkplatzprobleme des Ostlichen Ringgebietes nicht I6sen. Al-
lerdings besteht voraussichtlich die Mdglichkeit, zusatzliche Stellplatze in einer Tief-
garage unter dem nérdlichen Teil des Plangebietes zu errichten.

4, Brauchen wir wirklich noch einen Nahversorger? Und muss das denn unbe-
dingt ein Vollsortimenter sein?
Im noérdlichen Bereich wird das hochverdichtete Ostliche Ringgebiet nur von drei Dis-
countern und einigen kleineren Fachladen (Backer, Fleischer etc.) ortsnah versorgt.
Das Angebot im Frischebereich ist gering. Die Form der Nahversorgung kann durch
den Bebauungsplan nicht geregelt werden. Allerdings hat sich der Investor im stadte-
baulichen Vertrag dazu verpflichtet, einen Vollsortimenter zu akquirieren.

5. Durch die groRen Bdume kann es zu Verschattungen in den neuen Wohnungen
kommen.
Eine Verschattung der Wohnungen wird sicher moglich sein, diese ist aber gerade im
Sommer oft durchaus gewiinscht. Au3erdem steigert der pragnante Baumbestand si-
cherlich den Wohnwert der Gesamtanlage und kann die durch den Klimawandel im-
mer haufigeren Hitzeperioden abmildern.

6. Die Vorgabe der Herstellung von einem Stellplatz je Wohneinheit ist ja gesetz-
lich festgelegt. Kann der Investor denn darlber hinausgehend Stellplatze er-
richten, beispielsweise in einer zweiten Tiefgaragenebene?

Den Bau einer zweiten Tiefgaragenebene lasst der Bebauungsplan zu.

7.  Gibt es rechtliche Moglichkeiten, zumindest einen Teilbereich des Kundenpark-
platzes fur Anwohnerparken freizugeben?
Die heute ublichen Offnungszeiten von 8:00 bis 22:00 Uhr lassen wenig Spielraum fir
Anwohnerparken. Dessen ungeachtet, wird bei den Gesprdchen mit mdglichen Be-
treibern auch diese Fragestellung betrachtet.

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift Langer Kamp, HA 130
Niederschrift zur Informationsveranstaltung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Stand: 16.11.2015
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Konnen auf der inneren Griunflache spéater auch Kinder aus der Umgebung
spielen und ware ein Urban Gardening auf den neuen Hausdachern denkbar?
Der innere Griinbereich wird wahrend der hellen Tageszeit fur die Offentlichkeit be-
gehbar sein. Der Wunsch an einem solchen Projekt wird an den Investor weitergege-
ben.

Was ist mit den B&umen, die an der dstlichen Grundstiicksgrenze stehen?

Alle Baume, die nicht direkt im Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen, sind
von den Féllungen nicht betroffen. Das sind auch mehrere GroRbaume an der 6stli-
chen Grundstiicksgrenze.

Wer ist fur die Straenreinigung auf der neuen ErschlieBungsstralRe zustandig?
In verkehrsberuhigten Bereichen sind die Anwohner fiir die Stral3enreinigung zustan-
dig.

Wo sollen die zukiinftigen Nutzer des hohen Birogebaudes im Norden parken?
Die dort erforderlichen Stellplatze sind in einer Tiefgarage unter dem noérdlichen Be-
reich nachzuweisen.

Was soll im Bestandsgebéude passieren?
Der zentrale Baukorper wird saniert und voraussichtlich einer Wohnnutzung zuge-
fuhrt.

Kann die zukiinftige Eigentimer-Gemeinschaft die verbleibenden Bdume auch
abholzen?
Nein, weil die Baume im Bebauungsplan verbindlich als zu erhalten festgesetzt sind.

Soll das Biro-Gebaude im Norden ein Acht- oder ein Neun-Geschosser wer-
den?

Das Gebaude muss eine Mindesthhe von 17 Metern aufweisen, darf 5 bis maximal 8
Vollgeschosse plus ein Technik-Geschoss aufweisen.

Warum ist zur Gliesmaroder StralRe 30 ein Grinstreifen im Nutzungsbeispiel?
Der Grinstreifen wird dort seitens des Investors angelegt. Sollte der Nachbar Glies-
maroder Strale 30 seine Grundstiickszufahrt verlegen wollen, kann er sie entspre-
chend des Bebauungsplans auch an der neuen ErschlieBungsstralRe bauen.

Wann wird gebaut?

Der Beginn des Hochbaus ist im ersten Halbjahr 2016 vorgesehen, einzelne Hauser
haben eine Bauzeit von ca. 1 % Jahren. Insgesamt wird die Baumalinahme in 4 bis 5
Jahren abgeschlossen sein.

Bleibt die Bestandmauer an der Gliesmaroder Stral3e stehen?
Weitestgehend wird die Mauer erhalten, allerdings wird sie in Teilbereichen bis auf
Sockelhéhe zurtickgebaut und mit einem Zaun erganzt.

Gibt es eine Dreifachverglasung?

Die energetischen und schalltechnischen Anforderungen ergeben sich aus den daflr
anzuwendenden Regelwerken. Der Einsatz weiter gehender Standards liegt in der
freien Entscheidung des Investors und der zukiinftigen Eigentimer.

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift Langer Kamp, HA 130
Niederschrift zur Informationsveranstaltung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Stand: 16.11.2015
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19. Die Fassaden sollen alle weil3 sein. Kann nicht der schéne Bestandsklinker in
den Fassaden der Neubebauung auftauchen?
Bis zu 25 % der Neufassaden kdnnen in Klinker oder anderen Materialien ausgefihrt
werden. Die Sockel, die sich durch die aufsteigenden Tiefgaragen ergeben, durfen
nur in Ziegelmaterialien ausgefthrt werden.

20. Sind die ErschlieBungskosten im Kaufpreis enthalten oder kdnnen diese spater
noch zusatzlich erhoben werden?
Die erstmalige Herstellung der StralRenflachen liegt in der Kostenpflicht des Investors.
Danach erfolgt die kostenfreie Ubertragung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen
auf die Stadt. Bei spater irgendwann erforderlichen Ausbesserungen oder Erneue-
rungen werden dann auch die Anwohner selbst nach den Bestimmungen des KAG
kostenpflichtig beteiligt.

21. Was ist denn eigentlich alles Teil der Fassaden? Auch die Fensterflachen?
Alle Teile der Fassade, und damit auch die Fensterflachen selbst gehtren dazu.
Beziglich einer harmonischen Gestaltung und eine hohe Qualitat der Architektur wird
auf den beratenden Einfluss des Gestaltungsbeirates vertraut.

22. Werden helle Putzflachen nicht zu schnell dreckig?
Die Festlegung, dass die Fassaden in Weil3 gehalten werden sollen, hat sich in einem
langen Abwagungsprozess ergeben, der auch den Aspekt der méglichen Verschmut-
zung betrachtet hat. Praferiert wurde aber ein mdglichst helles Gesamterscheinungs-
bild.

23. Werden bestimmte Energieformen vorgeschrieben?
Eine Vorfestlegung auf einen Energietrager ist rechtlich nicht moglich. Da eine Fern-
warmeleitung am Grundstiick vorbeifiihrt und diese Energieform nach EnEF als guter
Warmetrager gilt, wird voraussichtlich ein Anschluss an das Fernwarmenetz erfolgen.

24. Wer sitzt im Gestaltungbeirat?
Neben dem Stadtbaurat Herrn Leuer, dem Referatsleiter Stadtbildpflege Herrn Hor-
nung und dem Fachbereichsleiter Stadtplanung und Umweltschutz Herrn Warnecke
sind die Architektin Frau Kellner (Kellner Schleich Wunderling Architekten), der Archi-
tekt Herr Thamm (Architekturbtiro Thamm) und als Vorsitzende Frau Prof. Dr. Carlow
(TU Braunschweig, Architekt MAA Founding Partner) Mitglieder des Gestaltungsbei-
rates.

25.  Was ist mit Kinderspielplatzen?
Kleinkinderspielflachen werden direkt im Gebiet auf der inneren Grinflache entste-
hen. Kinder- und Jugendspielflachen sind mit dem Ruhebedurfnis der Neubebauung
nicht in Einklang zu bringen. Daher ist eine finanzielle Beteiligung an stadtischen
Spielplatz-MafRnahmen vertraglich festgelegt worden.

26. Ist die Anlage barrierefrei geplant?
Die gesamte Anlage wird barrierefrei sein.

27. Wie sicher ist die Anzahl der Wohneinheiten?
Die Anzahl der Wohneinheiten ist nicht fixiert und kann sich im Laufe der weiteren
Planung noch geringfligig andern.

28. Was ist mit einer Querungshilfe an der Gliesmaroder Stral3e?
Auch wenn eine solche Hilfe durchaus sinnvoll ware, fehlt fir eine Querungshilfe in
der Gliesmaroder Stral3e der Platz.

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift Langer Kamp, HA 130
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Wie werden die Preise der Wohnungen in etwa sein?
Genaue Angaben zur Preisgestaltung waren deutlich verfriiht und unseriés. Sie sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Welche Klientel soll mit dem Projekt angesprochen werden?
Es soll ein Mix aus Eigentum und Mietobjekten entstehen. Eine Bandbreite an unter-
schiedlichen Wohnungsgrof3en wird voraussichtlich angeboten werden.

Wer muss fur den Unterhalt der dffentlich nutzbaren Grinflache aufkommen?
Und wie kénnen nachtliche Ruhestérungen vermieden werden?

Die Unterhaltung der inneren Grinflache liegt in der Last der neuen Eigentiimerge-
meinschaft. Nachts ist ein VerschlieRen der Anlage mit der Stadt einvernehmlich
moglich, um solche Ruhestdrungen zu verhindern.

Wie viele Miet- und wie viele Eigentumswohnungen sollen entstehen?

Zurzeit kann davon ausgegangen werden, dass die Wohnungen in zweien der Stadt-
hauser vermietet werden sollen. Ebenso werden die Wohnungen tber dem Einzel-
handel voraussichtlich zur Miete angeboten. Alle weiteren Wohnungen werden wahr-
scheinlich zum Verkauf angeboten.

An wen kann man sich bei Interesse wenden?
Ansprechpartner fur Interessenten ist das Haus der Immobilien der Volksbank Brawo
am Bohlweg 8.

Gibt es einen Verteilschlissel beziglich unterschiedlicher Wohnformen?
Einen Verteilschlissel hierzu gibt es nicht.

Die Veranstaltung abschlieRend informiert Herr Mollerus Uber das weitere Verfahren zum
Bebauungsplan bis zur Rechtskraft. Die Veranstaltung endet gegen 19:30 Uhr.

gez. Beckmann

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift Langer Kamp, HA 130
Niederschrift zur Informationsveranstaltung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Stand: 16.11.2015

288 von 315 in Zusammenstellung



TOP 10.

Stadt Braunschweig 15-01259
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Zuweisung von Fliichtlingen in Braunschweig 2016

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat V 27.11.2015
50 Fachbereich Soziales und Gesundheit

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 113 Hondelage (Anhérung) 07.12.2015 C
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 114 Volkmarode (Anhdrung) 07.12.2015
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 222 Timmerlah-Geitelde-Stiddien 08.12.2015
(Anhdrung)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 223 Broitzem (Anhorung) 08.12.2015
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 08.12.2015
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 09.12.2015
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 120 Ostliches Ringgebiet (Anhérung) 09.12.2015
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhdrung) 09.12.2015
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach 10.12.2015
(Anhdrung)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenbuttel (Anhérung) 10.12.2015
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 322 Veltenhof-Rihme (Anhérung) 10.12.2015

CZ2000 OO0 OCOOCO0CO0O0O0O0 OO0 OOOCOCO0CO0O0 OO0

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbuttel 10.12.2015
(Anhdrung)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (Anhérung) 10.12.2015
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 212 Heidberg-Melverode (Anhérung) 14.12.2015
Ausschuss fur Integrationsfragen (Vorberatung) 14.12.2015
IAusschuss fiir Soziales und Gesundheit (Vorberatung) 14.12.2015
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Anhorung) 15.12.2015
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 213 Siudstadt-Rautheim-Mascherode 15.12.2015
(Anhdrung)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 332 Schunteraue (Anhérung) 15.12.2015
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof 16.12.2015
(Anhoérung)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 211 Stéckheim-Leiferde (Anhérung)  17.12.2015
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 224 Riningen (Anhorung) 17.12.2015
Finanz- und Personalausschuss (Vorberatung) 18.12.2015
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 21.12.2015
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.12.2015
Beschluss:

A. Als Standorte fiir die Herrichtung von kommunalen Aufnahmeeinrichtungen (KAE's) sind
zunachst 2 Sporthallen (Naumburgstrafle mit rund 200 Platzen und Sporthalle Watenbdittel
mit rund 130 Platzen) vorgesehen. Sofern diese Platze nicht ausreichend sein sollten, wird
als dritte Halle die Sporthalle in der MoselstralRe mit rund 65 Platzen genutzt. Sollte die
Bereitstellung anderer Immobilien moglich sein (z.B. Kreiswehrersatzamt) sind diese den
Sporthallen vorzuziehen. Die Verwaltung wird beauftragt, alle notwendigen Vorkehrungen zu
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treffen und Auftrage zu erteilen, um diese Hallen als stadt. Erstaufnahmeeinrichtungen zur
vortubergehenden Unterkunft fir Flichtlinge zu betreiben, bis die I&ngerfristigen grol3en
Wohneinheiten errichtet worden sind. Eine abschlieRende Entscheidung Uber die Nutzung
von evtl. Drittimmobilien wird getroffen, sobald die Anzahl der aufzunehmenden Flichtlinge
bekannt ist bzw. es weitergehende Informationen zu den Immobilien gibt.

Der Einrichtung von kommunalen Erstaufnahmeeinrichtungen wird so wie dargestellt,
zugestimmt.

B. Dem dezentralen Standortkonzept wird zugestimmt. Es gibt unter Beachtung
verschiedener Aspekte, beispielsweise der Sozialvertraglichkeit, der verkehrlichen
ErschlieBung und vorhandenen sozialen Infrastruktur sowie des Bauplanungsrechtes und
eventuell entgegenstehender Planungsziele insgesamt 16 Standorte verteilt iiber das ganze
Stadtgebiet (mit Ausnahme der Stadtteile Kralenriede, Weststadt und westliches Ringgebiet).
Dort sollen Unterklnfte fir jeweils ca.100 Flichtlinge pro Standort (Mit Ausnahme
ehemaliges Kreiswehrersatzamt mit ca. 500) entstehen.

C. Die erforderlichen finanziellen und stellenplanmafRigen Ressourcen werden in den
Haushalt und den Stellenplan 2016 eingearbeitet bzw. im Rahmen einer Uber- bzw.
aullerplanmafigen Bewilligung bis zum Inkrafttreten des Haushaltes 2016 bereitgestellit.

Die Stellenbesetzungen fiur diesen Aufgabenbereich erfolgen erforderlichenfalls im Vorgriff
auf den Stellenplan 2016. Die konkrete Darstellung der erforderlichen Stellen erfolgt in einer
gesonderten Vorlage.

Sachverhalt:

Es ist davon auszugehen, dass auch die Stadt Braunschweig ab Februar 2016 Fluchtlinge
wird aufnehmen muissen. Bei einer Zuweisung durch das Land ist die Stadt zur
Unterbringung verpflichtet.

In einem 1. Schritt muss jetzt die Unterbringung in ihren unterschiedlichen Phasen geplant
bzw. gestartet werden. Hierzu wurde ein Konzept erarbeitet.

Parallel dazu wird an einem Integrationskonzept gearbeitet, das zur ndchsten Ratssitzung
vorgelegt wird.

Ausgangslage:

Mit Schreiben des Nds. Stadtetages 62/2015 wurde die Stadt Braunschweig erstmalig
daruber informiert, dass auch Braunschweig zukunftig nicht mehr von der Aufnahme von
Fluchtlingen befreit sein soll. Es ist damit zu rechnen, dass fur das nachste Jahr ab Februar
Flichtlinge zugewiesen werden.

Die genaue Zahl der in Braunschweig aufzunehmenden Fluchtlinge wird voraussichtlich im
Dezember 2015 mitgeteilt.

Aufgrund dessen missen unverzlglich alle Vorbereitungen getroffen werden, um auch in
Braunschweig letztendlich dauerhaft Fllichtlinge unterbringen zu kénnen.

1. Unterbringung
Die Unterbringung wird in 3 aufeinanderfolgenden Phasen geplant, die bei Besonderheiten

(z. B. physische oder psychische Beeintrachtigungen der Flichtlinge) auch durchbrochen
werden konnen.
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Phase 1:
Erstaufnahme durch die Stadt in groBen Unterkiinften (wenige Tage bis mehrere
Wochen/Monate)

Aufgrund der Erfahrungen anderer Kommunen ist damit zu rechnen, dass mit relativ kurzer
Vorlaufzeit Fllichtlinge in Braunschweig zugewiesen werden. Die Anzahl variiert stark. Die

Fluchtlinge werden von der jeweiligen LAB dem jeweiligen Aufnahmestandort zugewiesen.
Vorab werden die Kommunen kurzfristig in Kenntnis gesetzt.

Da in Braunschweig Wohnraum knapp ist und regulare grof3e Wohneinheiten noch nicht
vorhanden sind, mussen die Fluchtlinge zunachst in einer Art stddt. Erstaufnahmeeinrichtung
untergebracht und versorgt werden. Nach derzeitiger Planung kommen daflir nur Sporthallen
in Frage. Die Sporthallen sollen nicht mit einer 6ffentlichen Schule verbunden sein, sondern
mdglichst freistehend sein.

Es sollen zunachst die Halle Naumburgstralte, danach die Halle in Watenbduttel und erst
anschliefend die Halle Moselstral3e belegt werden, sofern keine andere Einrichtung bis
dahin bereitgestellt werden kann.

Alle Hallen missen her- und eingerichtet werden. Es mussen ggf. ausreichende
Sanitarcontainer beschafft und Aufenthalts- und Spielmoéglichkeiten geschaffen werden.

Die Sporthallen werden nahezu durchgehend am Vormittag bis zum friilhen Nachmittag schu-
lisch genutzt. Neben der regelmaRigen schulischen Belegung durch bestimmte Schulen
werden die Sporthallen Watenbiittel und Moselstralie zurzeit auch noch als Ersatz fiir die
durch einen Brand zerstérte Sporthalle Lehndorf bzw. fiir die aufgrund von
Sanierungsnotwendigkeiten gesperrte Sporthalle der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule belegt.
Angesichts der stadtweit angespannten Sporthallensituation wird es kaum maoglich sein,
Alternativen zu finden, so dass die betroffenen Schulen ihren Sportunterricht anders
organisieren mussen.

Neben der verwaltungsmafRigen Aufnahme (einschl. Leistungsgewahrung nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz) und ggf. Antragstellung beim Bundesamt fiir Migration und
Fluchtlinge (BAMF) mussen die Fluchtlinge verpflegt und ggf. medizinisch und
sozialpadagogisch betreut werden. Aul3erdem ist ein 24-Stunden-Sicherheitsdienst zu
beauftragen.

Trager

Zusatzlich wird gepruft, ob z. B. der Betrieb der stadt. Erstaufnahmeeinrichtung von einem
Trager (z. B. Wohlfahrtsverband) tbernommen werden kann.

Phase 2:
Befristete Aufnahme in groBeren Wohneinheiten bis zur Entscheidung liber den
Asylantrag (mehrere Monate bis dauerhaft)

Die Fluchtlinge sollten so kurz wie moglich in einer stadt. Erstaufnahmeeinrichtung in einer
Sporthalle oder einem anderen Gebaude untergebracht sein, da eine Integration wesentlich
optimaler in einer gréReren Wohneinheit mit der Méglichkeit einer selbstandigen
Lebensweise mit eigener finanzieller Absicherung (wenn auch zunachst durch
Transferleistungen) verlaufen kann. Eine ausreichende Zahl von Wohnungen im Stadtgebiet
steht fir die Flichtlinge nicht zur Verfiigung, da Wohnraum in Braunschweig knapp ist.

Deshalb wurde ein Konzept entwickelt fir den Bau von grof3eren dezentralen Wohneinheiten

im Stadtgebiet. Diese werden sukzessive errichtet. Sobald diese Wohneinheiten fertig sind,
sollen die Fluchtlinge dort einziehen.
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Dies ist auch deshalb notwendig, damit nachfolgende Fliichtlinge Platz in der stadt.
Erstaufnahmeeinrichtung finden.

Kriterien flur die Standortsuche

Fir die Standortsuche wurden die im Folgenden dargestellten Kriterien entwickelt:

. Dezentrale Verteilung in der Stadt Braunschweig

. Ca. 100 Personen pro Standort mit Ausnahme ehem. Kreiswehrersatzamt mit ca. 500
Personen

. Keine peripheren Lagen ohne Infrastruktur

. Standorte mdglichst integriert oder direkt am Siedlungsrand

. Flachen mdéglichst im Eigentum der Stadt oder im 6ffentlichen Eigentum

. Ortsteile mit jetzt schon hoher Integrationsleistung (Kralenriede, Weststadt und

westliches Ringgebiet) mdglichst nicht zusatzlich belasten

Diesen Kriterien folgend wurden 36 Standorte in der Stadt ndher untersucht. Es wurden
jeweils die Lage, die entgegenstehenden Planungsziele, die Sozialvertraglichkeit, die
Vertraglichkeit mit Nachbarnutzungen, die Nahversorgung, die verkehrliche Erschlielung (IV
und OV), die schulische Versorgung, die technische ErschlieBung (insbes. Strom, Wasser
und Abwasser), die eigentumsrechtliche Situation und das Planungsrecht von den jeweils
zustandigen Fachdienststellen untersucht und bewertet. 16 Standorte konnten anhand der
genannten Kriterien identifiziert werden.

Folgende Standortvorschlage werden unterbreitet (sh. auch anl. Plan, Anlage 1):

Bienrode, Im grolen Moore Gartenstadt, Elzweg

Gliesmarode, Hungerkamp Hondelage, Ackerweg

Lamme, Bruchstieg Melverode, Glogaustralie

Olper, Biberweg Ost. Ring, ehem. Kreiswehrersatzamt
Rautheim, Braunschweiger Stralde Rihme, Flachsrottenweg

Runingen, Unterstralle Siegfriedviertel, Beethovenstralle
Stéckheim, Mascheroder Weg TU, Mendelssohnstralie
Volkmarode, Ziegelwiese-Ost Watenblttel, Celler HeerstralRe

Bauliches Konzept

Es sollen moglichst zweigeschossige Unterkiinfte in Systembauweise, z. B. nach dem sog.
.Bremer Modell“ erstellt werden.

Um Ausschreibung, Baugenehmigungsverfahren und Bau der Unterkiinfte zu beschleunigen,
sollen wenige Standardmodule definiert werden. Nachnutzungsmadglichkeiten sollen
eingeplant werden. Die Bebauung wird sukzessive in den nachsten Jahren erfolgen.

Als angemessene Wohnflache wurden aufgrund der Erfahrungen anderer Stadte und
Empfehlungen anderer Planungen 15 m? pro Person fir alles (Bruttogeschossflache, BGF)
angesetzt.

Ausweitung der Standortsuche

Da auch in den nachsten Jahren von weiteren Zuweisungen von Flichtlingen auszugehen
ist, werden in den Stadtteilen, die von ihrer GréRe und Infrastrukturausstattung in der Lage
sind, Flichtlinge aufzunehmen, weitere Standorte gesucht, die sich nicht im Eigentum der
Stadt befinden.
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Phase 3:
Integration in den regularen Wohnungsmarkt (bei positivem Bescheid liber den
Asylantrag herrscht dauerhafte Freiziigigkeit)

Eine dezentrale Unterbringung im regularen Wohnungsmarkt in der Stadt ist aufgrund der
positiveren Aussichten auf eine Integration der Flichtlinge so bald wie méglich in Angriff zu
nehmen. Die Flichtlinge sollen moglichst spatestens nach der Anerkennung als
Asylberechtigte regulare Wohnungen anmieten kénnen und aus der groRen Wohneinheit
ausziehen, so dass dort wieder Platz fur Fluchtlinge aus der stadt. Erstaufnahmeeinrichtung
frei wird.

Bisher wurden dem Fachbereich Soziales und Gesundheit rd. 60 Wohnungen fiir Fllichtlinge
gemeldet. Diese Zahl reicht erkennbar nicht aus. Zusatzlich zu der hier vorgeschlagenen
Realisierung von Neubauten ist ein 6ff. Aufruf, weitere Wohnungen anzubieten,
durchzufihren.

Insgesamt muss darauf geachtet werden, dass sich kein Ungleichgewicht zu den bereits
Wohnungssuchenden in Braunschweig ergibt und keine ,,Ghettos“ entstehen. Eine sensible
und intensive Steuerung muss angestrebt werden.

Ggf. mussen Fluchtlinge aber auch dauerhaft in den Wohneinheiten des Standortkonzeptes
wohnen bleiben.

2. Infrastruktur

Erst nach Zuweisung und Unterbringung der Flichtlinge kann gepruft werden, ob die vorhan-
denen Kapazitaten fir die Kinderbetreuung und erforderlichen Schulplatze ausreichend sind.
Werden stadtweite und/oder standortbezogene Versorgungsdefizite festgestellt, missen
Lésungsmoglichkeiten (ggf. raumliche Erweiterungen) entwickelt werden. Sobald erste
stadtweite Erfahrungswerte hinsichtlich der Anzahl hier bleibender Flichtlinge vorliegen, sind
diese in den jeweiligen Fachplanungen bzw. deren Fortschreibungen zu bertcksichtigen.

3. Integration

Ein Konzept zur Férderung der Integration der Asylsuchenden wird unabhangig von der
Unterbringungsform entwickelt, um die Integration insgesamt zu erleichtern und zu férdern,
damit die Menschen so schnell wie moglich ein selbst bestimmtes Leben aulRerhalb von
Einrichtungen und moglichst frei von Sozialleistungen flihren konnen. Dies wird zu einem
spateren Zeitpunkt in einer gesonderten Vorlage vorgelegt.

4. Leistungen

Anspriche nach dem Asylbewerberleistungsgesetz

Solange noch nicht tiber den Asylantrag durch das Bundesamt fir Migration und Fllchtlinge
(BAMF) entschieden wurde, haben Asylbewerber einen Anspruch auf Leistungen nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz. Diese Leistungen beinhalten neben der Grundversorgung
(Nahrung, Unterkunft etc.) als Sachleistung in der Unterkunft auch ein Taschengeld sowie
Leistungen bei Krankheit, Schwangerschaft und Geburt. Sobald eine eigene Wohnung
bezogen werden kann, werden die Leistungen als reine Geldleistung gewahrt.

Anspriche nach dem SGB I

Sobald der Asylantrag positiv beschieden wurde, findet ein Wechsel in das SGB | statt.
Damit ist das Jobcenter fir die anerkannten Flichtlinge zustandig.
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5. Ressourcen

Da die genaue Zahl der zugewiesenen Fluchtlinge noch nicht feststeht, sind genaue
Angaben zum Finanz- und Personalbedarf noch nicht moglich. Sobald die endgliltige Zahl
vom Land mitgeteilt wurde, kénnen genaue Planungen zum Gesamtbedarf erfolgen und die
voraussichtlichen Kosten genauer eingeschatzt werden.

Die stadt. Verwaltung bendétigt zusatzliches Personal und Raume fiir die Umsetzung des
Unterbringungs- und Integrationskonzeptes, die Bearbeitung der Leistungsanspriiche nach
dem Asylbewerberleistungsgesetz und die auslanderbehérdliche Bearbeitung.

Nach derzeitigem Stand ist fiir die genannten Aufgaben von rd. 70 erforderlichen
Vollzeitstellen auszugehen. Die Stellen werden in den Stellenplanentwurf 2016 eingearbeitet
und die zusatzlichen Personalkosten in den Haushalt aufgenommen. Diese Anzahl kann sich
bis zur Beschlussfassung tber den Haushalt 2016/Stellenplan 2016 aufgrund aktueller
Erkenntnisse und Notwendigkeiten noch verandern. Die Beschlussfassung unter Nr. C ist
erforderlich, um die Verwaltung zu ermachtigen, vor Inkrafttreten des Stellenplans 2016 das
notwendige Personal im Zusammenhang mit der Zuweisung von Flichtlingen einstellen zu
koénnen.

Nach einer ersten groben Schatzung, die eine jahrliche Aufnahme in stadtischer
Zustandigkeit von 1000 Flichtlingen unterstellt, waren von der Stadt rund 80 Millionen Euro
in ihrer Haushaltsplanung bis 2019 flr die Unterbringung der Flichtlinge zu berlcksichtigen.
Dieser Betrag beinhaltet Investitionskosten von geschatzt 25 Millionen Euro fur die Erstellung
von Unterkunften fir 1000 Personen. Die naheren Einzelheiten zu dieser tberschlagigen
Prognose, insbesondere auch zu den dabei getroffenen Annahmen, sind in Anlage 2
dargestellt.

Hierbei ist berlicksichtigt, dass die staatliche Erstattung der entstehenden Kosten die
tatsachlich in Braunschweig zu erwartenden Kosten nach derzeitigem Stand bei weitem nicht
decken wird. Hinzu kommt noch, dass die Stadt nach jetziger Regelung
Erstattungsleistungen immer erst mit Verzug erhalt. Dementsprechend ware mit einer ersten
Erstattungsrate erst im Jahr 2017 zu rechnen.

Mit der endguiltigen Erstattung des Landes flir die 2016 aufzunehmenden Flichtlinge ist erst
im Jahr 2018 zu rechnen, da als Basiszahl fur die Erstattung die Zahl der aufgenommenen
Flichtlinge des Vorvorjahres gilt. Dies sind im Moment rd. 50 Flichtlinge.

Bis zum voraussichtlichen Inkrafttreten des Haushaltes im Juni 2016 sollen die erforderlichen
Mittel fUr die bis dahin entstehenden Aufwendungen und zu leistenden Auszahlungen im
Rahmen einer aullerplanmafigen Bewilligung in einer gesonderten Vorlage beschlossen
werden.

Dr. Hanke

Anlage/n:
Standortkonzept Fliichtlingsunterbringung
Kosten der Flichtlingsunterbringung in der Haushaltsplanung 2016
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Stadt Braunschweig Anlage 2 26.11.2015

Kosten der Flichtlingsunterbringung in der Haushaltsplanung 2016

Genereller Hinweis: Es handelt sich um grobe Schatzungen.

Fachliche Annahmen (Sozialdezernat):

Es sind jéahrlich 1.000 Asylsuchende aufzunehmen.

Die Asylsuchenden treffen kontinuierlich tber das Jahr verteilt in Braunschweig ein, d. h. in 2016 handelt es sich um durchschnittlich 500 Personen.

Das Asylantragsverfahren dauert durchschnittlich 1 Jahr.

Die laufenden Kosten betragen rd. 15.000 € pro Jahr und Flichtling fiir alle anfallenden Personal- und Sachkosten (Schatzung auf Basis anderer Kommunen).
Wahrend des Asylantragsverfahrens wohnen die Antragsteller grundsatzlich in den zu errichtenden Unterkinften.

Erganzend gibt es rund 400 Platze in kommunalen Erstaufnahmestellen bis zur Fertigstellung der Unterkiinfte und als allgemeinen Puffer.

Nach Abschluss des Asylantragsverfahrens fallen 70 % der Personen in den SGB |l-Bezug.

Dabei erhoht sich die Personenzahl wegen Familiennachzugs um den Faktor 3 (2 weitere Personen).

Die Personen wohnen dann nach Mdglichkeit in anderen Wohnungen in der Stadt.

Ab 2018 gelingt es bei 10 % der Personen, den SGB II-Bezug zu beenden, insb. durch Vermittlung in Arbeit.

Ein Zuzug von Personen mit abgeschlossenem Asylantragsverfahren aus anderen Kommunen mit Anspruch auf SGB ll-Leistungen wird nicht berlicksichtigt.
Die jahrlichen Durchschnittskosten pro Person im SGB II-Bezug betragen ca. 4.251 €.

Annahmen zu den Investitionen (Baudezernat):

Die Investitionssumme je Flichtling betragt 25.000 €. Die Unterkiinfte haben eine Nutzungsdauer von 20 Jahren.

Seite 1

von 3
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Stadt Braunschweig Anlage 2 26.11.2015
Ergebnishaushalt
Pro Person jahrlich | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [Mittelfr. Pl.-zeitr.
Asylbewerberleistungsgesetz/Aufnahmegesetz
Zugangszahlen im Jahresdurchschnitt 500 1.000 1.000 1.000
Lfd. Aufwendungen 15.000 € 7.500.000 € 15.000.000 € 15.000.000 € 15.000.000 € 52.500.000 €
Lfd. Erstatt. vom Land (Aufnahmepauschale) 2016 Ab 2017
(Gem. Landesvorgabe Planung in 2016 bzw. 2017, 9.500 € 10.000 € 4.750.000 € 10.000.000 € - € - € 14.750.000 €
Zahlungseingang in 2018 bzw. 2019)
Wirkung auf den Ergebnishaushalt (Belastung) 2.750.000 € 5.000.000 € 15.000.000 € 15.000.000 € 37.750.000 €
SGB I
Personenzahl (70% der Antragsteller + 2 Personen Nachzug) 1.050 3.150 4.940
(Jahrsdurchschnitt)
Vermittlungserfolg 10% 10%
Personenzahl nach Vermittlungserfolg 1.050 2.840 4.450
Pro Person jahrlich
/ Quote
Bruttobelastung fur Kosten der Unterkunft 354,23 € 4.251 € - € 4.464.000 € 12.073.000 € 18.917.000 € 35.454.000 €
Lfd. Erstattungen (Bundesbeteiligung) 30,1% 1.280 € - € 1.344.000 € 3.634.000 € 5.694.000 € 10.672.000 €
Nettobelastung fur Kosten der Unterkunft - € 3.120.000 € 8.439.000 € 13.223.000 € 24.782.000 €
Erhoéhter kommunaler Finanzierungsanteil fur das Job-Center 200.000 € 300.000 € 800.000 € 1.200.000 € 2.500.000 €
Wirkung auf den Ergebnishaushalt (Nettobelastung SGB 1) 200.000 € 3.420.000 € 9.239.000 € 14.423.000 € 27.282.000 €
Zusammen
Wirkung auf den Ergebnishaushalt (Asylbewerberleistungsgesetz und SGB 1) 2.950.000 € 8.420.000 € 24.239.000 € 29.423.000 € 65.032.000 €
Seite 2
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Stadt Braunschweig Anlage 2 26.11.2015
Finanzhaushalt
Pro Person jahrlich | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |Mittelfr. Pl.-zeitr. |

Asylbewerberleistungsgesetz/Aufnahmegesetz
Lfd. Auszahlungen 7.500.000 € 15.000.000 € 15.000.000 € 15.000.000 € 52.500.000 €
Lfd. Einzahlungen (Aufnahmepauschale; z. T. Abschlagszahlungen) - € 4.750.000 € 10.000.000 € 10.000.000 € 24.750.000 €
SGB I
Lfd. Auszahlungen 200.000 € 4.764.000 € 12.873.000 € 20.117.000 € 37.954.000 €
Lfd. Einzahlungen - € 1.344.000 € 3.634.000 € 5.694.000 € 10.672.000 €
Investitionen

Flichtlingsunterkiinfte an 16 Standorten 25.000.000 € 25.000.000 €
Wirkung auf den Finanzhaushalt (Belastung) 32.700.000 € 13.670.000 € 14.239.000 € 19.423.000 € 80.032.000 €

Seite 3

von 3
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Stadt Braunschweig 15-01020
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Stadtumbau West "Nordliche Weststadt — Teilbereich limweg"”,
Zuschuss zum Neubau des Nachbarschaftszentrums Elbeviertel /
Haus der Talente

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 27.11.2015
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Vorberatung) 02.12.2015 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 09.12.2015 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 15.12.2015 N
Beschluss:

,Dem Antrag auf Einsatz von Stadtebauférdermitteln zur Mitfinanzierung eines
Nachbarschaftszentrums Elbeviertel/ Haus der Talente von max.148.000 € als Zuschuss an
die Eigentimerin wird zugestimmt. Die Haushaltsmittel werden aus dem Projekt 4S.610020
Sanierungsprojekt Stadtumbau Weststadt zur Verfiigung gestellt.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die formelle Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs.2
NKomVG in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Hauptsatzung und Buchstabe a der Richtlinie des
Rates gem § 58 Abs. 1 NKomVG zur Auslegung des Begriffs ,Geschéafte der laufenden
Verwaltung®.

MalRnahmenbeschreibung

Am 22. September 2009 wurde vom Rat beschlossen, das Quartier um den limweg als
Forderschwerpunkt Nordliche Weststadt, Teilbereich | — limweg als Stadtumbaugebiet,
gemal § 171 b Baugesetzbuch festzulegen (Vorlage 12712/09).

Anlass und Sanierungsziel

Das Quartier ist von einer hohen Wohnungsdichte gepragt und das Aufeinandertreffen
unterschiedlicher Lebensstile, Kulturkreise und Generationen erfordert die Stabilisierung von
Nachbarschaften. Die Schaffung von zentralen Angeboten fur Bewohnerinnen und Bewohner
als Anlaufstation, Beratungs- und Bildungseinrichtung bzw. Treffpunkt als Nachbar-
schaftszentrum ist ein wesentliches Sanierungsziel im Stadtumbauprozess. Damit soll die
soziale Infrastruktur verbessert werden. Ferner werden Perspektiven flir bessere
gesellschaftliche und berufliche Integration aufgezeigt und Wege zur Selbst- und
gegenseitiger Hilfe geschaffen.
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Der Neubau des ,Nachbarschaftszentrum Elbeviertel/Haus der Talente® soll dazu beitragen,
das Quartier ,limweg"“ zu vitalisieren und die Identifikation mit dem Quartier zu verbessern,
um die Wohnfunktion zu starken.

Planung und Beteiligung

In den vergangenen Jahren fanden zahlreiche Bewohnerbeteiligungen statt. Mit
Unterstutzung der Vertreter der Wohnungsunternehmen, des Stadtteilentwicklung Weststadt
e. V., dem Burgerverein Weststadt, der Stadt Braunschweig, der Agentur fir Arbeit, dem
Jobcenter Braunschweig und der Volkshochschule Braunschweig wurde das Konzept fir das
.Nachbarschaftszentrum Elbeviertel/Haus der Talente® entwickelt.

Neben den ,Offene-Tur-Angeboten® eines Nachbarschaftszentrums soll hier auch Raum
sein, um das handwerkliche und kulturelle Wissen der vielen kreativen Gruppen weiter zu
geben. Tanzgruppe Rhythmus, Figurentheater Zimperlicht, Tépfergruppe St. Cyriakus,
Sambagruppe Samba Leao, Cuisine Internationale, Handarbeitsgruppen und viele mehr
bieten hier einen Beitrag zum ,Nachbarschaftszentrum/Haus der Talente® an. Der Verein
Stadtteilentwicklung Weststadt e .V. wird Trager des neuen Zentrums.

Die Baugenossenschaft Wiederaufbau eG ist Eigentiimerin des Eckgrundstlicks
Saalestrale/ Ecke Elbestralle (Gemarkung Wilhelmitor, Flur 11, Flurstick 114/18,
Grundsticksgrofie 1804 m?). Nach dem Rickbau der vorhandenen Garagenanlage
(FordermalRnahme) plant die Grundstlickseigentimerin den Neubau des
Nachbarschaftszentrums mit ca. 240 m2. Ein zentrales Foyer (inkl. Nebenrdume ca. 60 m?)
wird als Treffpunkt mit kleiner Cafékiiche gestaltet; weitere zwei Gruppenraume (ca. 60 m?)
stehen fur Bildungs-, Freizeit- und Kulturveranstaltungen, eine Werkstatt (ca. 25 m?) und
Raume fiur Technik, WC u. a. (ca. 55 m) zur Verfigung. Der bisherige
Nachbarschaftstreffpunkt in einer ehemaligen Wohnung (Saalestr. 16) wird in das neue
Nachbarschaftszentrum verlegt (drei Barordume ca. 40 m?). Kooperationen mit
Bildungseinrichtungen sind vorgesehen. Die nahe gelegene Kindertagesstatte des
Familienzentrums des Deutschen Roten Kreuzes und das Mehrgenerationenhaus erganzen
das Projekt und bieten sich fur Synergien an. Das Nachbarschaftszentrum soll als Treffpunkt
dienen und ein offener Ort der Begegnung sein.

Finanzierung und Realisierung

Die Kosten fiir den Neubau des ,Nachbarschaftszentrum Elbeviertel/Haus der Talente”
(Projekt 3.12) werden auf 548.960 € geschatzt. Neben den Investitionen der
Grundstickseigentimerin Baugenossenschaft Wiederaufbau eG ist der Einsatz von
Stadtebaufordermitteln zur Mitfinanzierung von unrentierlichen Kosten mit max.148.000 € als
Zuschuss an die Eigentliimerin (inkl. stadtischem Eigenanteil) im Jahr 2016 vorgesehen.

Entsprechende Finanzmittel sind im Projekt ,FB 61: Stadtumbau West (4S610020)" im in
Uberarbeitung befindlichen vorlaufigen Haushaltsplanentwurf 2016, IP 2015 — 2019,

eingeplant gewesen. Uber den Haushaltsplan 2016 entscheidet der Rat voraussichtlich im
Marz 2016.

Leuer

Anlage/n:
Lageplan, Grundriss, Ansichten, Kosten
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Anlage
Stadtumbau West ,Nérdliche Weststadt — Teilbereich limweg*,
Zuschuss zum Neubau des Nachbarschaftszentrums Elbeviertel / Haus der Talente

TOP 11.

1. Lage im Stadtgebiet — Teilbereich limweg
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3. Grundrissplan - Neubau Nachbarschaftszentrums
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5. Ansichten - Neubau Nachbarschaftszentrums

Ansicht Nord

Ansicht West

Ansicht Sad

Ansicht Ost
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6. Gesamtkosten / Stadtebauférdermittel Bund-Lander-Programm , Stadtumbau West*

Kosten - Neubau Nachbarschaftszentrum

Kostengruppe | MalRnahmen Kosten
DIN 276
200 Herrichten und Erschlie3en 35.604,00 €
300 Bauwerk 297.000,00 €
400 Technische Anlagen 98.600,00 €
(u. a. Strom)
500 Aul3enanlagen (Zuwegung) 34.680,00 €
600 Ausstattung 3.956,00 €
700 Baunebenkosten 79.120,00 €
(u. a. Architektenhonorar)
Summe 548.960,00 €
Finanzierung - Neubau Nachbarschaftszentrum
Grundstickeigentimer — 400.960,00 €
Baugenossenschaft
Wiederaufbau eG
Stadtebaufordermittel, 148.000,00 €
je 1/3 Bund, Land,
Kommune
Summe 548.960,00 €
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Stadt Braunschweig 15-01159
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Ringgleisbriicke Feuerwehrstralle
hier: Klinker- und Sandsteinarbeiten

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 02.12.2015
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 09.12.2015 o]
Beschluss:

.Der Verklinkerung und Sandsteinverblendung der Widerlager und Pfeiler der
Ringgleisbricke wird zugestimmt.”

Sachverhalt:

Beschlusszustandigkeit

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 76 Abs.
3 S. 1 NKomVGi. V. m. § 6 Nr. 4 lit. a Hauptsatzung.

Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Vorlage um einen Beschluss
Uber Planungen von Brickenbaumalinahmen, fiir die der Planungs- und Umweltausschuss
beschlusszustandig ist.

Anlass

Die Restleistungen der Baumalinahme Ringgleisbriicke Feuerwehrstral’e miissen wegen
Insolvenz der bisherigen Baufirma neu ausgeschrieben werden.

Mit dem im September 2015 in Kraft getretenen Niedersachsischen
Kommunalinvestitionsférderungsgesetz (NKomInvF6G) besteht die Mdglichkeit, fir die
Restleistungen der Ringgleisbriicke Fordermittel einzuwerben. Somit ist es sinnvoll, die
Klinker- und Sandsteinarbeiten gemeinsam mit den Restleistungen auszuschreiben und in
den Zuschussantrag mit aufzunehmen.

Sachverhalt

Der Planungs- und Umweltausschuss (PIUA) hat in seiner Sitzung am 30. Oktober 2013

(DS 16018/13) dem Entwurf zum Neubau der Ringgleisbriicke tiber die Oker in Héhe Feuer-
wehrstralie ohne die Klinker- und Sandsteinarbeiten zugestimmt. Der Bauausschuss hat in
seiner Sitzung am 18. Marz 2014 die Kosten festgestellt (DS 16698/14) und in seiner Sitzung
am 1. Juli 2014 die Vergabe der Bauleistungen beschlossen. Vorgesehen ist der Bau einer
Ful3- und Radwegbriicke als Stahlfachwerk mit Holzbohlenbelag.

Im Juli 2014 wurde die bauausfiihrende Firma beauftragt, die Briicke zu erstellen. Nach
erfolgter Planungsleistung in 2014 wurden von Dezember 2014 bis Marz 2015 die
Widerlager und Pfeiler der alten Bahnbrlcke bis auf Gelandeoberkante abgebrochen und die
neuen Widerlager- und Pfeilerkdpfe in Stahlbetonbauweise hergestellt. Gleichzeitig wurde
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bis Juli 2015 der Uberbau der Briicke bei einem Nachunternehmer auslieferungsbereit
gefertigt.

Aufgrund der Insolvenz der bauausfiihrenden Firma im Juli 2015 und der AuBerung des
Insolvenzverwalters, die MaRnahme nicht weiterzufihren, hat die Stadt Braunschweig den
Auftrag im August 2015 gekiindigt.

Der Versuch, die Restleistungen (Stahliiberbau, Holzbohlenbelag, Wegebau etc.) mit den
damaligen Nachunternehmern der bauausfihrenden Firma fertigzustellen, scheiterte, da
keine fur alle Seiten wirtschaftlich akzeptable Einigung tber die Ausflihrung der Leistungen
erzielt werden konnte. Daher missen nun die Restleistungen neu ausgeschrieben werden.

Mit dem NKomInvFAG koénnen Bricken fur gemeinsame Geh- und Radwege zu 88 %
gefordert werden. Da die Ringgleisbriicke die Férdervoraussetzungen erfiillt, soll das Projekt
zur Férderung angemeldet werden.

Aufgrund dieser Fordermaoglichkeit ist es sinnvoll, die notwendig gewordene
Neuausschreibung zu nutzen, um auch die Klinker- und Sandsteinarbeiten fur die
Verkleidung der Widerlager durchzufuhren.

Finanzierung

Die Kosten fir die Klinker- und Sandsteinarbeiten belaufen sich auf rd. 80.000 €. Fir das
Projekt ,Neubau Okerbriicke Feuerwehrstralte (5E.660100)" sind flr das Haushaltsjahr 2014
insgesamt 510.000 € eingeplant worden. Die Planungsleistungen fur das Projekt wurden in
den Vorjahren bereits Uber den Fachbereich Stadtgriin und Sport (5E.670045) abgewickelt.
Um das Projekt in 2015 fortflihren zu kénnen wurden alle in 2014 nicht verausgabten Mittel
auf das Haushaltsjahr 2015 Ubertragen.

Die gegenuber der Kostenschatzung fiir die Restleistungen und Klinker- und Sandstein-
arbeiten noch fehlenden Haushaltsmittel in Héhe von 190.000 € sollen in der nachsten
Ratssitzung UberplanmaRig bereitgestellt werden. Zur Deckung stehen nicht mehr bendtigte
Haushaltsmittel auf dem Projekt "Briickenerneuerungen (5S.660021)" zur Verfigung.

Die Fertigstellung der Bricke wird fir den Sommer 2016 angestrebt. Die Veroffentlichung
der Ausschreibung erfolgt kurzfristig nach Entscheidung des PIUA tber die Ausfiihrung der

Klinker- und Sandsteinarbeiten sowie der Zustimmung des Bauausschusses zur Kos-
tenfeststellung am 8. Dezember 2015.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Absender:
i . 15-01052
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Antrag (ffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:
Beschilderung und Aufwertung des Kleine-Dorfer-Weges

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 03.11.2015

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 10.11.2015 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 17.11.2015 o]

Beschlussvorschlag:

,Die Stadtverwaltung ermittelt die voraussichtlichen Kosten fiir die Beschilderung des Kleine-Dorfer-
Weges (KDW) als Themenradweg und stellt die erforderlichen Mittel in den Haushalt ein. Dariliber
hinaus werden fir die mittelfristige Planung die notwendigen Mittel fiir die ggf. erforderliche
Ertlichtigung des KDW und fiir die jahrliche Unterhaltung ermittelt.

Die Stadt bildet eine ehrenamtlich getragene Arbeitsgruppe, die diese Arbeiten fachlich begleitet. Die
Arbeitsgruppe nimmt (dort, wo es erforderlich ist) eine Aktualisierung des vom "braunschweiger
forum e.V." erstellten Wegweisungskonzeptes vor. Des Weiteren erarbeitet die Arbeitsgruppe
Vorschlage, in welcher Weise die Sehenswiirdigkeiten und Besonderheiten der Stadtteile
wirkungsvoll prasentiert werden kénnen.

Der Arbeitsgruppe gehoren zumindest die relevanten Abteilungen und Referate der Stadtverwaltung
an (z.B. Stadtplanung, Kultur, Denkmalschutz, Stadtmarketing), dariiber hinaus die Ortsheimatpfleger
sowie Vertreter des ,braunschweiger forum e.V.”, des ADFC, des BUND, FUN und NABU und weitere
an der Gestaltung des Weges interessierte Gruppierungen und Persdnlichkeiten sowie Vertreter der
im Rat vertretenen Fraktionen.”

Begriindung:

Der Kleine-Dorfer-Weg (KDW) ist ein ca. 110 km langer Rundweg um Braunschweig, der die
peripheren Ortsteile (ehemalige ,Kleine-Dorfer”) miteinander verbindet. Ursprung war das von Prof.
Dr. Heiner Erke 1994 entwickelte , Braunschweiger Leit- und Informationssystem Kultur” (BLIK) mit
dem Ziel, den KDW als Ringpfad von Dorf zu Dorf zu fiihren. 1999 wurden in den jeweiligen Dorfern
und Stadtteilen die bekannten dunkelbraunen BLIK-Tafeln aufgestellt, mit denen auf die
wesentlichen Sehenswiirdigkeiten in den , Kleinen-Dérfern” hingewiesen wird. Im Jahr 2000 wurde
durch das ,braunschweiger forum e.V.” ein Wegweisungskataster erstellt und in drei Ordnern
niedergelegt, die sich bei der Stadtverwaltung befinden. Online-Versionen sind auf der stadtischen
Webseite vorhanden.

Eine Beschilderung des KDWs ist allerdings seit der Erstellung des o.g. Wegweisungskatasters durch
die Stadt Braunschweig nicht in Angriff genommen worden. Ebenso fehlt die Aufnahme des KDWs
und der BLIK-Standorte in den Braunschweiger Fahrradstadtplan.

Der KDW ist neben dem Ringgleis eine weitere herausragende touristische Attraktion Braunschweigs
mit erheblichem Potenzial, im Rahmen des Stadtmarketings die lebenswerten Seiten der Stadt
Braunschweig heraus zu stellen. Gerade den , kleinen-Dérfern” ermdoglicht eine gelungene
Prasentation des KDW ihre Sehenswiirdigkeiten — darunter viele wenig bekannte Kleinode —
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herauszustellen und damit fiir sich sowohl touristisch als auch als lebens- und liebenswertes Quartier
zu werben.

Investitionen in die Ausgestaltung des KDW sind daher Investitionen in die Zukunftsfahigkeit der
Stadt als Ganzes und fligen sich als Baustein nahtlos in das , Integrierte Stadtentwicklungskonzept”
(ISEK) ein.

Anlagen:
keine
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Absender:
i . 15-01065
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Antrag (ffentlich)

Rosenbaum, Peter

Betreff:
Genehmigungen fiur Konditionierungsanlagen von atomaren
Abfallen in BS-Thune

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 04.11.2015

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 10.11.2015 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 17.11.2015 o]

Beschlussvorschlag:

"Die Verwaltung wird beauftragt, unverziglich mit der Landesregierung
aufzuklaren, welche Genehmigungen flir Konditionierungsarbeiten der in Frage
kommenden Firmen in Braunschweig-Thune vorliegen und dem Rat der Stadt bis
zur Ratssitzung im Dezember 2015 Bericht zu erstatten.

Es mdge auch aufgeklart werden, warum die Fa. Eckert & Ziegler offenbar
inzwischen ('Ubersicht der Lagerstandorte fiir radioaktive Abfélle in
Niedersachsen', Anlage 1, Umweltministerium, Stand 30.1.2015) auch sog.
'Lohnkonditionierung' - also Behandlung nicht nur eigener, sondern auch von
Fremdabfallen - vornimmt und wo diese 'Lohnkonditionierung' geschieht - in
Leese oder in Braunschweig."

Sachverhalt:

Antworten der Verwaltung vom 11. August und 21. September 2015 auf
Anfragen auBerhalb von Sitzungen der BIBS-Fraktion ist zu entnehmen, dass
bislang nur eine 40 Jahre alte Genehmigung flr Konditionierungsarbeiten
medizinischer Abfalle (aus Ricknahmen eigener Produktion der Fa. Amersham
Buchler) laut Angaben des Umweltministeriums vorlage.

Weitere Anfragen unsererseits konnten dazu bis heute weder von der Verwaltung
der Stadt Braunschweig noch seitens des Umweltministeriums beantwortet
werden. Auf den Inhalt des Schreibens der Verwaltung vom 21.9.2015 wird
insoweit hingewiesen.

Auf eine Kleine Anfrage der Landtagsabgeordneten Weisser-Roelle und Perli
(Linke) zur atomaren Abfallproblematik antwortete die Landesregierung im
Jahre 2010 (16. Wahlperiode, Drucksache 16/0000), es gabe ein "pauschales
Einvernehmen" (ber die Abfall-Konditionierung am Produktionsstandort
Braunschweig zwischen Eckert & Ziegler und dem Umweltministerium.

Antworten der Verwaltung vom 11. August und 21. September 2015 auf
Anfragen auBerhalb von Sitzungen der BIBS-Fraktion ist zu entnehmen, dass
bislang nur eine 40 Jahre alte Genehmigung flir Konditionierungsarbeiten
medizinischer Abfalle (aus Riicknahmen eigener Produktion der Fa. Amersham
Buchler) laut Angaben des Umweltministeriums vorlage.

Weitere Anfragen unsererseits konnten dazu bis heute weder von der Verwaltung
der Stadt Braunschweig noch seitens des Umweltministeriums beantwortet
werden. Auf den Inhalt des Schreibens der Verwaltung vom 21.9.2015 wird
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insoweit hingewiesen.

Auf eine Kleine Anfrage der Landtagsabgeordneten Weisser-Roelle und Perli
(Linke) zur atomaren Abfallproblematik antwortete die Landesregierung im
Jahre 2010 (16. Wahlperiode, Drucksache 16/0000), es gabe ein "pauschales
Einvernehmen" Uber die Abfall-Konditionierung am Produktionsstandort
Braunschweig zwischen Eckert & Ziegler und dem Umweltministerium.

Dies vorausgeschickt, mdge der Rat beschlieBen:

"Die Verwaltung wird beauftragt, unverziglich mit der Landesregierung
aufzuklaren, welche Genehmigungen flir Konditionierungsarbeiten der in Frage
kommenden Firmen in Braunschweig-Thune vorliegen und dem Rat der Stadt bis
zur Ratssitzung im Dezember 2015 Bericht zu erstatten.

Es moége auch aufgeklart werden, warum die Fa. Eckert & Ziegler offenbar
inzwischen ('Ubersicht der Lagerstandorte fiir radioaktive Abfélle in
Niedersachsen', Anlage 1, Umweltministerium, Stand 30.1.2015) auch sog.
'Lohnkonditionierung' - also Behandlung nicht nur eigener, sondern auch von
Fremdabfallen - vornimmt und wo diese 'Lohnkonditionierung' geschieht - in
Leese oder in Braunschweig."

Anlagen:
keine
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Absender:
i . 15-01229
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Rosenbaum, Peter
Blichs, Wolfgang

Betreff:
Staedtebaulicher Vertrag Holzmoor Nord - Folgekostenvertrag

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 20.11.2015

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 09.12.2015 o]

Angesichts einer zunehmend prekaren Finanzlage kann es sich die Stadt schwerlich leisten, auf
Geldbetrage zu verzichten, die ihr nach der Baugesetzgebung zustehen. So steht der Kommune aus
den sich durch die Bauleitplanung akkumulierten Planungsgewinnen ein angemessener, anteilmafig
zu berechnender Beitrag als Ausgleich fur notwendige Infrastrukturmafinahmen (Kitas, Schulen, etc.;
Folgekosten) im Rahmen der Planungen zu. Mit Drucksache 10180/14 vom 02.05.2014 wurde auf
Anfrage des Stadtbezirkes Wabe/Schunter/Beberbach von der Bauverwaltung angekiindigt,

dass neben Planungsvertrdgen auch Vertrage uber die angemessene Beteiligung an Folgekosten
ausgehandelt und dem Planungs- und Umweltausschuss zur Beschlussfassung vorgelegt wurden.

http://www.rechtsprechung.niedersachsen.de/jportal/?quelle=jlink&docid=MWRE110002262&psml=bs
ndprod.psmi&max=true

Auf Grund Uberlappender Zusténdigkeiten und Verantwortungsbereiche stellen wir unsere Frage in
zwei Ausschussen:

Sind die entsprechende Einnahmen aus Folgekostenvertrdgen zur Entlastung der Finanzen
weiter vorgesehen und wird das Baudezernat die entsprechenden Vertrage fiir das Baugebiet
Holzmoor Nord (und ggf. andere ErschlieBungen neuer Baugebiete) abschlieBen, mit denen

Planungsgewinne fiir die angemessene anteilméiBige Ubernahme von Folgekosten fiir die
stadtische Infrastruktur mit herangezogen werden? Wie ist hier der Sachstand?

Peter Rosenbaum

(BIBS-Ratsherr im Finanz- und Personalausschuss)

Dr. Dr. Wolfgang Blichs

(BIBS-Ratsherr im Plaunungs- und Umweltausschuss)

Anlagen:
keine
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TOP 14.2

Absender:
) i 15-01254
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Betreff:
Mogliche Teilnahme am Modellvorhaben zum nachhaltigen Wohnen
fur Studierende und Auszubildende

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 25.11.2015

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 09.12.2015 o]

Sachverhalt:

Am 5. November dieses Jahres hat das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit (BMUB) eine neue Richtlinie zur Vergabe von Zuwendungen flr
Modellvorhaben zum nachhaltigen und bezahlbaren Bau von sogenannten Variowohnungen
erlassen.

Demnach stehen Férdergelder von bis zu 120 Mio. Euro bundesweit zur Verfiigung, die im
Rahmen von Modellvorhaben eingesetzt werden kdnnen, um Variowohnungen fur Studierende,
Auszubildende, aber auch Rentner und anerkannte Flichtlinge entstehen zu lassen. Unter
Berucksichtigung des demographischen Wandels sollen dabei die besonderen Anforderungen
dieser unterschiedlichen Nutzergruppen bertcksichtigt werden.

In Braunschweig suchen regelmaRig zum Semesterbeginn zahlreiche Studierende nach
bezahlbaren Unterklinften. Die Unterbringung von Studierenden ist eine Grundvoraussetzung fir
den Hochschulstandort Braunschweig. Zur Schaffung von Studentenwohnungen kdme das
Forderprogramm in Betracht und kénnte aufgrund des begleitend geforderten
Forschungsberichtes als Vorbild fir weitere Kommunen mit Hochschule dienen.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Gibt es Erkenntnisse, ob das Studentenwerk Braunschweig den Neubau von
Studentenwohnungen plant und wenn ja, wie viele und an welchem Standort diese
entstehen sollen?

2. Sieht die Verwaltung eine Moglichkeit innerhalb des beschlossenen
Wohnraumversorgungskonzeptes ein Modellprojekt fiir Variowohnungen zu integrieren
und wenn ja, bei welchem Bauvorhaben?

Wie konnte die im Projektaufruf geforderte Begleitforschung realisiert werden?

Anlagen:
keine
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Absender:
, 15-01263
Herlitschke, Holger Anfrage (6ffentlich)

Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im
Rat der Stadt

Betreff:
Ausweitung und Verbesserung des Park & Ride-Angebots

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.11.2015

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 09.12.2015 o]

Sachverhalt:

In der Vorweihnachtszeit wollen bekanntlich besonders viele Menschen zum Bummeln,
Einkaufen etc. in die Braunschweiger City. Zahlreiche Besucher/innen kommen aus der
Region bzw. dem ndheren und weiteren Umland unserer Stadt. Auf dem Messegelande an
der Eisenbutteler Strale kdnnen diese Gaste ein attraktives Park & Ride-Angebot in
Anspruch nehmen: Sie zahlen 2 Euro flr ihren Parkschein, den sie dann als Fahrkarte in die
Innenstadt fir die ganze Familie bzw. Gruppe nutzen kénnen.

Neben diesem saisonalen Park & Ride-Angebot stehen derzeit stadtweit 5 standige Park &
Ride-Platze zur Verflgung: Gansekamp, Lincolnsiedlung, Petzvalstral3e, Salzdahlumer
StralRe / Rote Wiese, Thiringenplatz. Diese standigen Park & Ride-Platze sind an das
regulare Liniennetz der Braunschweiger Verkehrs-GmbH angeschlossen. Nutzer/innen
mussen dort - anders als vom Messegelande aus - den normalen Fahrpreis entrichten.

Angesichts der aktuellen Diskussion Uber die Sinnhaftigkeit des saisonalen Park & Ride-
Angebots in Braunschweig (s. BZ-Bericht "Park & Ride im Advent sorgt fiir Arger"” vom
21.11.2015) fragen wir die Verwaltung:

1. Ware ein attraktives saisonales Park- & Ride-Angebot wie auf dem Messegelande in der
Vorweihnachtszeit stadtweit moglich und wenn ja, an welchen Standorten?

2. Welche konkreten MaRnahmen muissten getroffen werden, um das saisonale Park- &
Ride-Angebot in der Vorweihnachtszeit dementsprechend auszuweiten?

3. Welche stadtischen oder privaten Flachen waren im Stadtgebiet - Gber das vorhandene
Angebot hinaus - als saisonale und / oder dauerhafte Park & Ride-Flachen potenziell
geeignet?

Anlagen: keine
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Absender:
i . 15-01264
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:

Befriedete Bezirke gemaR Jagdrecht

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.11.2015

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 09.12.2015 o]

Sowohl das Bundesjagdgesetz als auch das Niedersachsische Jagdgesetz sehen bei der
Jagdausibung eine Einschrankung des Bejagens in dem Sinne vor, als dass bestimmte
Areale zu sogenannten ,befriedeten Bezirken® erklart werden kénnen. Zweck eines
befriedeten Bezirkes ist es, in solchen Fallen die Jagdauslibung ,ruhen zu lassen®, in denen
berechtigte Bedurfnisse der 6ffentlichen Sicherheit, Ruhe und Ordnung vorliegen. Dies gilt
zum Beispiel fur Ortschaften und Friedhéfe, sowie Gebaude, die vorwiegend dem Aufenthalt
von Menschen dienen.

Nun sind in Braunschweig in der jingeren Vergangenheit einige Neubaugebiete entstanden,
tausende Neublirger sind zugezogen, der Ortsteil Lamme sei hier besonders hervorgehoben.
Genauso wie alteingesessene Lammer nutzen auch die Neuburger in ihrer Freizeit
vornehmlich das Areal norddstlich von Lamme im Bereich des Regenrtckhaltebeckens als
Naherholungsgebiet. Das Gebiet wird von Joggern, Spaziergangern und Reitern genutzt, der
Pavillon ist bis in die spaten Abendstunden ein beliebter Treffpunkt fir die Lammer
Jugendlichen. Das Gebiet ist aber auch mittlerweile von einem Jager neu gepachtet worden,
der von seinem Recht auf Jagdaustbung (vornehmlich in den frithen Morgen- und spaten
Abendstunden) rege Gebrauch macht, so dass sich Blirger bereits sorgen, es kénne auf
Grund der Nahe zu den Naherholungssuchenden woma@glich zu tragischen Unfallen durch
verirrte Kugeln oder Schrotposten kommen.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Welche Kriterien mussen im Braunschweiger Stadtgebiet generell erflllt sein, um in
einem Ubergangsbereich von Wohnbebauung zur freien Landschaft / zum Wald
einen Bezirk zu befrieden, wie verhalt es sich im speziellen Fall rund um das
Regenrickhaltebecken in Lamme?

2. Werden die Eigentimer von Flursticken in Braunschweig Uber die Aktivitaten durch
Bejagung auf ihren Flachen informiert, werden eventuelle Veranderungen
eigeninitiativ seitens der Stadt oder der Jagerschaft mitgeteilt und falls nicht, warum
nicht?

3. Ist es mdglich, einen Vertreter der Jagerschaft zu einer der nachsten Sitzungen
einzuladen, um uber den aktuellen Sachstand zur Jagdausubung in Braunschweig zu
berichten?

gez. Dr. Wolfgang Buichs

Anlagen:
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Absender:
Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im A 15..'012.67
nfrage (6ffentlich)

Rat der Stadt
Herlitschke, Holger

Betreff:
Nutzungsuberlassung fur Feuerwerk im Blrgerpark

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.11.2015

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 09.12.2015 o]

Sachverhalt:

Am 25.11.2015 wurde der Stadtbezirksrat 132 Viewegsgarten-Bebelhof dartber informiert,
dass die Abteilung Liegenschaften (Fachbereich Finanzen) einem privaten Veranstalter ein
stadtisches Grundstlick im Burgerpark fir die Durchfiihrung eines Feuerwerks im Rahmen
einer Feier am 27.11.2015 zur Nutzung Uberlassen hat. In dem Verwaltungsschreiben zur
Nutzungsuberlassung vom 24.11.2015 fiir den Bereich Friedrich-Kreil3-Weg /
Hohewortbriicke war von mdglichen Auswirkungen dieses Feuerwerks auf die im Blrgerpark
lebenden Tiere an keiner Stelle die Rede. Wir gehen daher davon aus, dass die Abteilung
Umweltschutz / Umweltplanung (Fachbereich Stadtplanung & Umweltschutz) im Vorfeld nicht
an diesem Vorgang beteiligt worden ist.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Warum ist die Abteilung Umweltschutz / Umweltplanung vor der Genehmigung des
Feuerwerks im Burgerpark verwaltungsintern nicht um eine fachliche Einschatzung gebeten
worden?

2. Wie beurteilt die Abteilung Umweltschutz / Umweltplanung die Genehmigung des
Feuerwerks im Burgerpark am 27.11.2015 aus fachlicher Sicht?

3. Wie sieht die Genehmigungspraxis fir solche Veranstaltungen in stadtischen Parkanlagen
bzw. auf dffentlichen Grinflachen ansonsten aus - insbesondere in der Brut- und Setzzeit?

Anlagen: keine
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