Stadt Braunschweig 16-01393

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag "Auf dem Anger-Nord"”, Bl 40
Stadtgebiet nordlich der StraBe Auf dem Anger

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 05.02.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 02.03.2016 o]
Beschluss:

.0em Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fiir das Baugebiet ,Auf dem Anger-Nord*,
Bl 40, zwischen der Stadt und der Planungsgemeinschaft Auf dem Anger-Nord GbR mit den
in der Begrindung aufgefiihrten wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.*

Beschlusskompetenz:

Die formelle Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4.d der Hauptsatzung. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss Uber den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fur den der Planungs- und Umweltausschuss
beschlusszustandig ist.

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat am 5. Juni 2007 die 92. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Anger-Nord®, Bl 40, be-
schlossen. Ziel des neuen Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Bauflachen zur Erwei-
terung der ortlichen Betriebe im Stadtgebiet nérdlich der StraRe Auf dem Anger. Parallel zum
Bebauungsplanverfahren wird die 92. Flachennutzungsplananderung flur die ca. 3 ha groR3e
Flache durchgefihrt.

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplanes ,,Auf dem Anger-
Nord®, Bl 40, befindlichen Grundstiicke haben sich zu einer Gesellschaft des burgerlichen
Rechts (GbR) zusammengeschlossen und beabsichtigen, das Gebiet auf eigene Kosten und
eigenes Risiko zu entwickeln. Lediglich die Feldmarksinteressentschaft (FMI) Bienrode als
Eigentimerin von Straen- und Wegeparzellen im Geltungsbereich des zukunftigen Bebau-
ungsplanes ,Auf dem Anger-Nord®, Bl 40, ist nicht Mitglied der GbR.

Zur Regelung der mit der Realisierung des Baugebietes verbundenen MalRnahmen, die
Voraussetzung oder Folge des Vorhabens sind, soll ein stadtebaulicher Vertrag mit der GbR
abgeschlossen werden.

Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

1. Die GbR verpflichtet sich, alle im unmittelbaren Zusammenhang mit der Entstehung




des neuen Baugebietes erforderlichen FolgemalRnahmen durchzuflihren.

a. Dazu gehort der Bau eines 2,00 m breiten, provisorischen Gehweges auf der
Nordseite der Strale Auf dem Anger. Die Herstellung des provisorischen
Gehweges muss spatestens bis zur Ingebrauchnahme weiterer Bebauung auf
den Grundstlicken im Vertragsgebiet erfolgen. Der grundhafte Ausbau der
Stralte Auf dem Anger auf 6,50 m Fahrbahnbreite mit jeweils 2,50 m breiten
FuRBwegen auf beiden Seiten der Stralde erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt
durch die Stadt.

b. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf dem Anger-Nord®,
Bl 40, besteht Verdacht auf Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg. Vor
Erdbewegungen und/oder weiterer Bebauung in den Geltungsbereichen A und
B sind die Flachen vollstandig auf Kampfmittel zu sondieren und zu
bereinigen. Vor Beginn von Erdbewegungen ist der Stadt eine
Kampfmittelbeseitigungsbescheinigung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Hannover vorzulegen.

Die GbR verpflichtet sich, die Ausgleichsmallnahmen in den Geltungsbereichen A
und B gemal den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan
»LAuf dem Anger-Nord®, Bl 40, durchzufiihren. Die Ausgleichsmalinahmen beinhalten

a. Gefahrenerforschungsmalnahmen auf Kampfmittel,

b. die erstmalige Herstellung der Flachen einschl. einer einjahrigen Fertigstel-
lungspflege und einer funfjahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege,

C. die Herstellung einer Uberfahrtmdglichkeit Giber den Wegeseitengraben
westlich des Feldweges (Maschweg) zur ErschlieRung der mit der Nr. 1
gekennzeichneten MaRnahmenflache.

Die zukunftigen Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen A und B werden nach
einem Zeitraum von funf Jahren voraussichtlich auch Funktionen als
Ausweichhabitate fir die im Geltungsbereich A vorkommenden Schwarzkehlchen
Uubernehmen kénnen. Um eine Besiedlung der Ausweichlebensraume zu
ermoglichen, ist die momentan von Schwarzkehlchen besiedelte
Weihnachtsbaumkultur ndrdlich des Geltungsbereiches A auf einer Teilflache des
Flurstiicks 66/12, Flur 2, Gemarkung Bienrode, fur einen befristeten Zeitraum zu
erhalten (siehe Anlage 4, Flache der Ausgleichshabitate).

a. Die GbR und der Eigentumer dieser Flache verpflichten sich, die Weihnachts-
baumkultur innerhalb der in der Anlage gekennzeichneten Flache in ihrer
derzeitigen Struktur und Nutzungsintensitat zu belassen und nach Herstellung
und Ablauf der Fertigstellung der Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen
A und B flr einen Zeitraum von finf Jahren zu erhalten und wie bisher zu
bewirtschaften.

b. Bei VerstoRen gegen die genannte Regelung hat die GbR je VerstoR eine
Vertragsstrafe von bis zu 10.000 € zu zahlen.

Die GbR tragt die Kosten fur alle in den Nrn. 1 bis 3 genannten Mal3nahmen.

Die GbR tragt die auf 20 Jahre kapitalisierten Pflegekosten der zukiinftigen offentli-
chen Ausgleichsflachen.

Die nach den Festsetzungen des zuklinftigen Bebauungsplanes 6ffentlichen Flachen
im Vertragsgebiet werden von der GbR mit einem separaten Grundstucksubertra-



gungsvertrag unentgeltlich, kosten- und lastenfrei an die Stadt Ubertragen.

7. Bei ordnungsgemalier Abwicklung des Vertrages, d. h. bei Herstellung der
Ausgleichsflachen im Sinne des Vertrages auf Kosten der GbR und bei
unentgeltlicher, kosten- und lastenfreier Ubertragung der zukinftigen 6ffentlichen
MafRnahmenflachen auf die Stadt werden von der Stadt fir die im Vertragsgebiet
nach diesem Vertrag durchgeflihrten Malinahmen keine Kostenerstattungsbetrage fir
Ausgleichsmalinahmen erhoben.

8. Der Vertrag bezieht sich nicht auf Stralienausbaubeitrage fir MalRnahmen, die nicht
Vertragsgegenstand sind. Das betrifft insbesondere den
stralenausbaubeitragspflichtigen, endgultigen Ausbau der Stra’e Auf dem Anger,
der zu einem spateren Zeitpunkt durch die Stadt erfolgen wird.

9. Die GbR wird bei Vertragsabschluss eine Vertragserfullungsburgschaft als
Sicherheitsleistung vorlegen.

Finanzielle Auswirkungen

Durch den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages werden keine finanziellen
Verpflichtungen der Stadt begriindet. Sdmtliche durchzufihrenden MalRnahmen erfolgen auf
Kosten der GbR.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1:

Anlage 2a:
Anlage 2b:

Anlage 2c:

Anlage 3:

Anlage 4:

Ubersichtskarte

Entwurf der zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Auf dem
Anger-Nord®, Bl 40, Geltungsbereich A

Entwurf der zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Auf dem
Anger-Nord“, Bl 40, Geltungsbereich B

Planzeichenerklarung

Entwurf der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Auf dem Anger-
Nord*“

Flache der Ausgleichshabitate



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord Bl 40

Ubersichtskarte der Geltungsbereiche A und B

Maldstab ca. 1: 20.000

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation



Stadt % Braunschweig Anlage 2a

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord Bl 40

Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A, Stand: 28. Januar 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord

Anlage 2b

Bl 40

Geltungsbereich B, Stand: 28. Januar 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord

Anlage 2c

Bl 40

Planzeichenerklarung, Stand: 28. Januar 2016, § 3 (2) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
MI Mischgebiet
GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

z.B. @

Geschossflachenzahl (GFZ)

z.B. 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
zB. 1l Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal?
Bauweise
o offene Bauweise
E— Baugrenze
Verkehrsflachen

1

Stralkenverkehrsflachen

Wasserflachen

Flachen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen

L

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Flachen fiir die Landwirtschaft

L

MaRBnahmen fiir Natur und Landschaft

Flache fir MalRnahmen zum Schutz,

rrrrxT

:: zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entsprechend
textlicher Festsetzung

— Flache fir MaRnahmen zum Schutz,

EIF_T_'C zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

e Natur und Landschaft entsprechend
textlicher Festsetzung (6ffentlich)

— Flache flr MalRnahmen zum Schutz,

3_U_U_'C zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

[ prvat_]

Natur und Landschaft entsprechend
textlicher Festsetzung (privat)

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entsprechend
textlicher Festsetzung
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger-Nord

Anlage 3

Bl40

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Allgemeines Wohngebiet WA 23

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen zulassig:

e Wohngebéaude,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe. 3

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende

Nutzungen ausnahmsweise zul&ssig:

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes soweit
sie der Versorgung des Gebietes dienen,

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

o Anlagen fur Verwaltungen.

1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind insbe-
sondere folgende Nutzungen unzulassig:

3.2

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Einzelhandelsbetriebe,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten, Bordelle und bordell-
artige Betriebe.

2.  Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2)

Die einzelnen Mischgebiete werden in Bezug
auf die Nutzungsmischung wie ein zusam-

menhéngendes Baugebiet behandelt. 3.3

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes soweit
sie der Versorgung des Gebietes dienen,

e Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

In den Mischgebieten sind insbesondere fol-
gende Nutzungen unzuléssig:

e Einzelhandelsbetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnugungsstatten, Bordelle und bordell-
artige Betriebe.

Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2)

In den Gewerbegebieten sind folgende Nut-
zungen zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebau-
de,

e Anlagen fur sportliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten sind folgende Nut-
zungen ausnahmsweise zulassig:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet, ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet und in
einen gewerblichen Hauptbaukdrper inte-
griert sind,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten sind insbesondere
folgende Nutzungen unzulassig:

e Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von
Kiosken,

e Tankstellen,

e Vergniugungsstatten, Bordelle und bordell-
artige Betriebe.

Maf der baulichen Nutzung

2.1 In den Mischgebieten sind folgende Nutzun-
gen zulssig:
e Wohngebéaude,
e Geschéfts- und Birogebaude,
e Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, I
e Gartenbaubetriebe.
2.2 In den Mischgebieten sind folgende Nutzun-

gen ausnahmsweise zulassig:

In den Gewerbegebieten GE sind Uberschrei-
tungen der zulassigen Grundflachen gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO unzulassig.

Bebauungsplan Auf dem Anger-Nord, Bl 40
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Vorgelegt von:

Textliche Festsetzungen, Stand: 28. Januar 2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

Meil3ner Architekten BDA

Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig



Hohe baulicher Anlagen

In den Mischgebieten MI dirfen bauliche An-
lagen eine Gesamthdhe von 8,0 m nicht Uiber-
schreiten.

In den Gewerbegebieten GE darf die Gesamt-
héhe baulicher Anlagen maximal 12,00 m be-
tragen.

In den Mischgebieten MI darf bei Wohngeb&u-
den durch geneigte Dacher oder durch Staf-
felgeschosse die maximal zulassige Héhe der
baulichen Anlagen ausnahmsweise bis zu ei-
ner maximalen Gesamthohe von 11,5 m Gber-
schritten werden, wenn die Gebaude eine
Traufhohe bis maximal 8,0 m einhalten.

In den Mischgebieten Ml und den Gewerbe-
gebieten GE darf die maximal zulassige Hohe
der baulichen Anlagen ausnahmsweise von
technischen Anlagen wie z. B. Schornsteinen,
Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten
Bauteilen und Liftungsanlagen tberschritten
werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr
als 3,0 m betragt, sich auf einen untergeordne-
ten Teil der Grundflache beschrankt und mit
einem Abstand von mindestens dem MaR ihrer
Hohe von der Geb&audekante zurtickbleibt.

Bezugspunkte der H6henangaben

Bezugspunkt fir die Hdhenangaben ist die
Hohenlage der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der StraRenbe-
grenzungslinie, der der Mitte der stral3enzu-
gewandten Gebaudeseite am néachsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugs-
punkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebau-
deseite, so ist die Normalhéhe um das MaR3
der natiirlichen Steigung oder des Gefélles zu
verandern.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitung von Baugrenzen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA und in
den Mischgebieten Ml diirfen die Baugrenzen
mit Ausnahme der direkt an die Pflanzgebots-
flachen angrenzenden Bereiche durch Ein-
gangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschachte und Balkone bis zu 1,5 m
auf max. 50 % der jeweiligen Fassadenbreite
Uberschritten werden.

Nebenanlagen in dem Allgemeinen Wohnge-
biet WA und in den Mischgebieten Mi

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig.

Nebenanlagen in den Gewerbegebieten GE

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind in den Gewerbegebieten GE auRRerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen oder

den daflr festgesetzten Flachen nur wie folgt
zulassig:

e Einfriedungen,

e Mullboxen, Fahrradstander, Briefkastenan-
lagen,

e Tor- und Schrankenanlagen an Ein- und
Ausfahrten.

Verkehrsflachen

Pro Grundstiick ist eine Zufahrt mit einer max.
Zufahrtsbreite von 6,0 m zulassig. Ausnahms-
weise ist eine groRere Zufahrtsbreite oder eine
zweite Zufahrt zulassig, wenn verkehrliche
oder betriebliche Belange dies erfordern.

VI

Griinordnung

11

2.1

2.2

2.3

2.4

Flachen fiir die Landwirtschaft

Die innerhalb der Flachen fur die Landwirt-
schaft bestehenden finf Laubbaume sind zu
erhalten.

Bei Abgang einzelner Baume ist an annéhernd
gleicher Stelle mit der gleichen Geholzart
nachzupflanzen.

Begriinung privater Flachen:

Innerhalb der mit gekennzeichneten Fla-
chen mit Pflanzbindung ist durch die Anpflan-
zung von Strauchern heimischer, standortge-
rechter Arten ein geschlossener Gehélzbestand
aufzubauen.

Innerhalb der mit[2] gekennzeichneten Flachen
mit Pflanzbindung ist durch die Anpflanzung
von Strauchern, Heistern und Laubbaum-
Hochstammen heimischer, standortgerechter
Arten ein geschlossener Gehdlzbestand auf-
zubauen.

Dabei sind in der der westlichen Grundstiicks-
grenze am nachsten liegenden Pflanzreihe
funf Einzelbdume als groRkronige Laubbaum-
Hochstamme zu setzen. Deren Pflanzabstan-
de haben sich an den Abstanden der auf der
Westseite des landwirtschaftlichen Weges
(Maschweg) stehenden Laubbaumreihe zu
orientieren, so dass sie mit diesen eine Allee
bilden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet und in den
Mischgebieten Ml sind die mit gekennzeich-
neten Flachen mit Pflanzbindung entlang der
Grundstiicksgrenzen vollflachig mit halbhohen
Laubgehdlzstrauchern zu begriinen. Mit einem
Flachenanteil von mind. 25 % sind in die
Pflanzung als Strukturbildner Gruppen aus
héherwiichsigen Laubgehdlz-strauchern zu in-
tegrieren. Die Bestimmungen gemaR A VI 2.4
sind zu beachten.

Unterbrechungen der gemaf A VI 2.3 festge-
setzten Flachen mit Pflanzbindung durch er-
forderliche Grundstiickszufahrten sind bis zu

Bebauungsplan Auf dem Anger-Nord, Bl 40
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 28. Januar 2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



25

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

einer Gesamtbreite von max. 8,0 m je Grund-
stiick zulassig.

In einem Abstand von 2,0 m beidseitig der
Grundsttickszufahrten ist eine sichtbehindern-
de Bepflanzung mit einer Hohe von tber 0,8 m
nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE und den Misch-
gebieten Ml sind jeweils mindestens 10 % der
gesamten Grundsticksflachen wie folgt quali-
fiziert zu begriinen:

Je angefangene 100 m2 der qualifiziert zu be-
grunenden Grundstucksflache sind ein min-
destens mittelkroniger Laubbaum und funf
Straucher zu pflanzen.

Die anrechenbaren Einzelflachen missen je-
weils eine MindestgréRe von 50 m2 bei einer
Mindestbreite von 3,0 m aufweisen.

Die Flachen mit Pflanzbindung und die darauf
vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen auf
die zu begriinenden Grundstiicksflachen an-
gerechnet werden, sofern sie die festgesetzten
Anforderungen erfillen.

Bei Neuanlage oder Umbau von Stellplatzan-
lagen ist zusétzlich zu den gemafl A VI 2.2
und 2.5 anzupflanzenden Baumen auf Grund-
stiicksflachen mit mindestens sechs Stellplat-
zen je angefangene sechs Stellplatze ein min-
destens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Bei Anordnung der Stellplatze als zusammen-
hangende Stellplatzanlagen mit mindestens
zehn Stellplatzen sind die Baumstandorte als
gliedernde Elemente in die Stellplatzanlagen
zu integrieren. Je Baum ist eine gegen Uber-
fahren zu sichernde, dauerhaft begriinte Vege-
tationsflache mit Netto-MindestmaRen von i. d.
R. 2,0 m Breite und 9 m2 Flache vorzusehen.

Die gemal den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zur Begriinung vorzusehenden
Grundstiicksflachen sind von baulichen Anla-

gen freizuhalten.

Ausfiihrung der Begriinung:

Fur die festgesetzten Baum-, Strauch- und
Heisterpflanzungen sind folgende Pflanzquali-
taten vorzusehen:

e Laubbaume: Hochstamme mit Mindest-
stammumfangen (StU), von 16 — 18 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe,

e Straucher: verpflanzt, 4 Triebe,

60 — 100 cm,
o Heister: verpflanzt, 100 — 150 cm.

Artbedingte Abweichungen sind méglich.

Die Anpflanzungen und Ansaaten sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze
sind in die Anpflanzung einzubeziehen.

Die gemaf den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zur Begriinung vorzusehenden
Grundstiicksflachen mussen bis zur Inge-

brauchnahme der baulichen Anlagen ausge-
baut sein. Sie sind spatestens in der nachst-
folgenden Pflanzperiode gemaR den Festset-
zungen abschlieRend zu begrinen.

Vil

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich A sind die festgesetzten Fla-
chen bzw. Teilflachen der Flurstiicke 52/11, 66/10,
66/11 und 66/12, Flur 1, Gemarkung Bienrode
durch folgende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft zu entwickeln:

1.

11

1.2

Innerhalb der mit den Nummern 1 und 2 ge-
kennzeichneten Flachen ist durch die Anpflan-
zung von Strauchern, Heistern und mittelkro-
nigen Laubbaum-Hochstdammen heimischer,
standortgerechter Arten ein geschlossener
Gehdlzbestand mit nérdlich vorgelagerten
Saumzonen aus halbruderalen Gras- und
Staudenfluren aufzubauen. Je angefangene
150 m2 der Flache ist ein mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Die Saumzonen sind unter
Erhalt vorhandener Laubgehdlzstrukturen in
wechselnder Breite von mindestens 2,5 m
auszubilden.

Innerhalb der mit der Nummer 3 gekennzeich-
neten Flachen ist durch die Anpflanzung von
Strauchern und Heistern heimischer, standort-
gerechter Arten ein geschlossener Gehdlz-
bestand aufzubauen. Auf der 6ffentlich festge-
setzte Flache mit der Nr. 3 ist zusétzlich je an-
gefangene 150 m2 der Flache ein groRkroniger
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Auf den MalRBnahmenflachen mit den Num-
mern 1, 2 und 3 ist zwischen der Geholz-
pflanzung und den privaten Grundstucksgren-
zen ein 2,5 m breiter Saum als halbruderale
Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

Die Anpflanzungen gemafR der Festsetzung

A VII — Geltungsbereich A, Nummern 1 sind in
Pflanzrastern von maximal 1,5 m x 1,5 m her-
zustellen.

Innerhalb der mit der Nummer 4 gezeichneten
Flache ist aus der vorhandenen Brachflache
durch ein- bis zweischirrige Mahd und Abrau-
men des Mahguts oder durch Schafbeweidung
mageres, extensiv bewirtschaftetes Griinland
von 4.000 m2 zu entwickeln und zu erhalten.

Parallel zur 6stlichen Grenze des Flurstlicks
66/12 ist eine 500 m2 umfassende, 5,0 m brei-
te Hecke aus Dornstrauchern mehrerer heimi-
scher, standortgerechter Arten auszubilden.

Ein Viertel des Griinlandes ist nur alle 3 Jahre
zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.

Als Sitzwarten fur Vogel sind im Grinland in
unregelmaRiger Verteilung finf Einzelgebu-
sche aus Dornstrauchern mehrerer heimi-

scher, standortgerechter Arten zu pflanzen.
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Sie dirfen eine Ausdehnung von 2,0 m x
2,0 m x 2,0 m nicht tGberschreiten.

Im Geltungsbereich B ist eine 9.925 mz2 grof3e Teil-
flache des Flurstiicks 91, Flur 3, Gemarkung Wag-
gum, durch folgende MalRBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft zu entwickeln.

1.

Auf einem Flachenanteil von 8.650 m? ist auf
einer vorhandenen Ackerflache aus dem
Diasporenvorrat durch ein- bis zweischirige
Mahd und Abraumen des Mahguts oder durch
Schafbeweidung mageres, extensiv bewirt-
schaftetes Griinland zu entwickeln und zu er-
halten.

Ein Viertel des Griinlandes ist nur alle drei
Jahre zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Als Sitzwarten fir Vdgel sind im Grinland in
unregelméaBiger Verteilung funf Einzelgebu-
sche aus Uberwiegend Dornstrauchern heimi-
scher, standortgerechter Arten zu pflanzen.
Sie durfen eine Ausdehnung von 2,0 m x

2,0 m x 2,0 m nicht Gberschreiten. Dies ist
durch bei Bedarf auszufiihrende Rickschnitte
sicherzustellen.

Parallel zur sudlichen Grenze der Ausgleichs-
flache ist die Anlage einer 1.275 m2 umfas-
senden, 7,5 m breiten Hecke aus Uberwiegend
Dornstrauchern heimischer, standortgerechter
Arten zu entwickeln. Die Hecke hat sich in ge-
schwungenem Verlauf von einem westlich des
Flurstiicks gelegenen Waldrand in Richtung
eines sudostlich des Flurstiicks gelegenen
Wegekreuzes zu erstrecken und dann in ost-
westliche Richtung einzuschwenken. An der
Ostlichen Grenze des Flurstiicks ist sie auf ei-
ner Lange von 30,0 m nach Norden fortzufiih-
ren.

Geltungsbereiche A und B

1.

Die MalRnahmen innerhalb der Geltungsberei-
che A und B sind in der auf das Inkrafttreten
des Bebauungsplans folgenden Pflanzperiode
durchzufuhren und innerhalb von zwei Jahren
abzuschlieRBen.

Die MalRnahmen sind fachgerecht auszufiih-
ren und die Flachen dauerhaft im Sinne der
Festsetzungen zu erhalten.

Die festgesetzten MalRnahmen sind mit einer
Fertigstellungs- und einer fiinfjahrigen Ent-
wicklungspflege herzustellen.

Fur die festgesetzten Baum-, Strauch-, und
Heisterpflanzungen sind Pflanzqualitaten ge-
maRk A VI 3.1 vorzusehen.

Auf den Flachen fir MalRBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind Einfriedungen mit
folgenden Ausnahmen unzulassig:

Die privat festgesetzte Flache Nr. 3 in Gel-
tungsbereich A darf mit einer fir Kleintiere
durchlassigen Einfriedung eingezaunt werden.

Die Flache mit der Nummer 4 in Geltungsbe-
reich A sowie die Flache in Geltungsbereich B
dirfen zum Zwecke der Beweidung eingefrie-
det werden.

Die Regelungen unter A VII — Geltungsberei-
che A und B, Nummer 1 bleiben hiervon unbe-
rahrt.

Die festgesetzten Flachen mit den darauf fest-
gesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dienen i. S. von § 1a BauGB dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, die aufgrund des Bebauungsplanes zu
erwarten sind.

VIl

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

11

1.2

13

13

21

Larmpegelbereiche

In allen Gebieten sind passive Schallschutz-
mafRnahmen fur Aufenthaltsraume nach den
Bestimmungen fur die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereiche geman

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" und ge-
man VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen“ durchzufih-
ren.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA und in
den Mischgebieten MI sind Schlafzimmer (inkl.
Kinderzimmer) auf der zur Gerauschquelle
(hier BAB 391) abgewandten Geb&udeseite
anzuordnen. Alternativ sind zur Sicherstellung
ausreichender Schallddmm-Mafe und Belif-
tung der schutzbedurftigen Raume schallge-
dammte Liftungssysteme (z.B. nach VDI 2719
[17]) oder bauliche MaRnahmen gleicher Wir-
kung (z.B. besondere Fensterkonstruktionen
oder Fassadengestaltung) vorzusehen.

Ab Larmpegelbereich 11l sind schutzwiirdige
AuRenwohnbereiche, wie z. B. Terrassen,
Loggien und Balkone, nur auf der zur Ge-
rduschquelle abgewandten Geb&udeseite im
direkten Schallschatten des Hauses zulassig.

Von den Festsetzungen unter 1.1 bis 1.3 kann
ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Weise gewahrleistet
ist.

Emissionsbeschrankungen

Folgende immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel (IFSP, Lw") durfen
nicht uberschritten werden:

. Lw" in dB(A)
Baugebiet
6 - 22 Uhr 22 -6 Uhr
GE 1 59 44
GE 2 60 45
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2.2

Schallausbreitungsberechnungen sind nach
der DIN ISO 9613-2 fur eine Mittenfrequenz

f =500 Hz, Bodendampfung G = 0,5 und eine
mittlere Quellhéhe hs = 1 m (Uber Gelande-
oberkante (GOK)) unter Anwendung des all-
gemeinen Verfahrens gemaR Nr. 7.3.1 anzu-
fertigen.

Von den in der Tabelle unter Nr. 2.1 genann-
ten Werten kann ausnahmsweise abgewichen
werden, sofern durch ein schalltechnisches
Gutachten gemaf DIN ISO 9613-2 der Nach-
weis erbracht wird, dass durch alternativ vor-
gesehene aktive LA&rmminderungsmaflnahmen
der festgesetzte immissionswirksame flachen-
bezogene Schallleistungspegel in seiner Ge-
samtwirkung nicht tiberschritten wird.

Sonstige Festsetzungen

Freistehende Werbeanlagen durfen folgende
maximale Hohe Uiber dem Bezugspunkt ge-
manR A lll Nummer 3 nicht uberschreiten:

¢ Fahnenmasten bis max. 6,0 m,
e sonstige freistehende Werbeanlagen bis
max. 4,0 m.

Werbeanlagen mit wechselndem (flackernd),
sich bewegendem Licht (wie z. B. Lichtlaufan-
lagen, senkrechte Kletterschriften, Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtung) und mit sich
turnusmanig verandernden Werbedar-
stellungen (wie z. B. Prismenwendeanlagen,
City-Light-Boards, Rollbander, Filmwéande,
Wandprojektionen, LED -Boards) sind unzu-
l&ssig.

B

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit (FuR- und Radweg) zu belastende Flache.

Mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsor-
gungstréager zu belastende Flache.

Ortliche Bauvorschrift

gemal 88 80, 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen angrenzend an &ffentli-
che Flachen und Flachen fur die Landwirt-
schaft nur bis zu einer Hohe von max. 1,0 m
massiv, z. B. als Mauer, ausgefuhrt werden.
Oberhalb von 1,0 m dirfen Einfriedungen nur
transparent ausgefiihrt werden, z. B. als Ma-
schendraht- oder Stabgitterzaun.

In einem Abstand von 2,0 m beidseitig der
Grundstiickszufahrten ist eine sichtbehindern-
de Einfriedung mit einer Hohe von tber 0,8 m
nicht zuléssig.

Geltungsbereich

Ordnungswidrigkeiten

Die ortliche Bauvorschrift gelten fur die bauli-
chen Nutzungen im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Auf dem Anger-
Nord“, Bl 40.

Werbeanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA, in den
Mischgebieten MI und in den Gewerbegebie-
ten GE sind Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung zulassig.

Die Oberkanten von Werbeanlagen, die an
Gebauden befestigt sind, missen 1,0 m unter-
halb der Oberkante des Geb&audes enden.

Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt
sind, durfen eine Gro3e von insgesamt maxi-
mal 15 m2 nicht Giberschreiten.

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und damit auch innerhalb der Flachen flr
Anpflanzungen ist an Ein- und Ausfahrten von
und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Wer-
beanlage je Grundstlick zulassig, bei mehre-
ren Betrieben auf einem Grundstiick nur als
Sammelanlage. Die Werbeflache darf maximal
6 m2 betragen.

Die Ansichtsflache einer freistehenden Wer-
beanlage darf 15 m2 nicht Giberschreiten. Hier-
bei sind alle Flachen mit Werbung mitzurech-
nen.

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumalf3-
nahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die
der ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

Hinweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist mit Kampfmitteln aus dem

2. Weltkrieg zu rechnen. Aus Sicherheitsgrin-
den sind Gefahrenerforschungsmafnahmen
auf Kampfmittel durchzufuhren (Flachenson-
dierung mit EDV-Aufzeichnung).

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VIII ,Festsetzungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen*“ sind folgende
Grundlagen maf3geblich:

e DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls
bei der Ausbreitung im Freien“, Herausge-
ber Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999,

e VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987,

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.
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Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

3. Inden Mischgebieten Ml und in den Gewerbe-
gebieten GE ist im Rahmen des Bauantrages
ein qualifizierter Freiflachenplan vorzulegen.
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Stadt % Braunschweig Anlage 4

Flache der Ausgleichshabitate gemal § 7 Absatz 1 des stadtebaulichen Vertrages
Teilflache des Flurstlicks 66/12, Flur 2, Gemarkung Bienrode
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