Stadt Braunschweig 16-01522

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Warnekamp", RH 59

Stadtgebiet zwischen Warnekamp, Sportplatz, neuer Grundschule
und der StraBe "Am Schwarzen Berge"

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 17.02.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 02.03.2016 o]
Beschluss:

.,Dem Abschluss eines Durchflihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Warnekamp®, RH 59, zwischen der Stadt und der LIST + WILBERS Projektentwicklung
GmbH, Nordhorn, mit den in der Begriindung aufgefiihrten wesentlichen Inhalten wird
zugestimmt.“

Beschlusskompetenz:

Die formelle Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 Satz 1 NKomVG i. V. mit § 6 Nr. 4 der Hauptsatzung. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss Uber den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fiir den der Planungs- und Umweltauschuss
beschlusszustandig ist.

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat am 16. Marz 2010 den Aufstellungsbeschluss fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH 59, gefasst. Ziel des
Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flur die Ansiedlung eines
Nahversorgungsmarktes als Vollversorger Am Schwarzen Berge zu schaffen und dort die
langfristige Sicherung der Nahversorgung zu gewahrleisten. Der Satzungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist im Rat am 15. Marz 2016 vorgesehen. (s. Be-
schlussvorlage 16-01421).

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Schulgrundstlickes der Grundschule mit ca.
8.000 m2. Durch den Neubau der Grundschule und den Entfall der alten Schulgebaude ergibt
sich die Chance, diese Flache als Nahversorgungsstandort zu entwickeln.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH 59, wird die Flache fir das
Vorhaben und eine 6ffentliche Spielflache beinhalten. Die fur das Vorhaben erforderliche
Flache mit 7.180 m? hat die Vorhabentragerin mit Kaufvertrag vom 6. Juni 2013 von der
Stadt gekauft und sich im Kaufvertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens entsprechend dem
noch aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

Es ist beabsichtigt, mit der Vorhabentragerin einen Durchfihrungsvertrag zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH 59, abzuschlief3en, mit dem sich die
Vorhabentragerin zur Realisierung des Vorhabens verpflichtet.



Vertragsinhalte
Der Durchfiihrungsvertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

1.

10.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Lebensmittelmarktes inklusive eines
innenliegenden Backshops und einer gastronomischen Nutzung im Auf3enbereich mit
einer Verkaufsflache von insgesamt 1.323 m2. Davon entfallen 1.203 m?
Verkaufsflache auf den Lebensmittelmarkt und 120 m? auf den innenliegenden
Backshop.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb von drei Monaten nach Rechtskraft
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einen genehmigungsfahigen Bauantrag
fur das Vorhaben einzureichen, spatestens sechs Monate nach Bestandskraft der
Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen und es nach Baubeginn innerhalb
von 12 Monaten fristgerecht fertigzustellen.

Die gemal den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Begriinung vorzusehenden
Grundstucksflachen muissen bis zur Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen
ausgebaut sein und sind spatestens in der nachstfolgenden Pflanzperiode
abschlieRend zu begrinen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Festsetzungen zur Gestaltung
entsprechend den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Anlage 4), dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlagen 2.1 und
2.1.1 bis 2.1.5) und der Vorhabenbeschreibung (Anlage 2.2) einzuhalten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Werbeanlagen entsprechend den
textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Warnekamp®,
RH 59 (Anlage 4), dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlagen 2.1 und 2.1.2)
und der Vorhabenbeschreibung (Anlage 2.2) zu errichten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Warnekamp®, RH 59, und im Vorhaben- und Erschlielungsplan zu diesem
Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwand an der dstlichen Grenze des
Grundstuckes, angrenzend an das Grundstlck der Grundschule Schwarzer Berg, zu
errichten und dauerhaft zu unterhalten.

Wegen der Uberschreitung der Larmwerte im angrenzenden westlich gelegenen
Wohngebiet durch Ladegerausche wahrend der Nachtzeit sind Anliefervorgange
(Nahversorger und Backerei) zur Nachtzeit von 22:00 — 6:00 Uhr grundsatzlich
ausgeschlossen.

Das Grundstuck fur den Lebensmittelmarkt wird Gber die Strale ,Am Schwarzen
Berge® erschlossen. Durch die Realisierung des Vorhabens wird eine
Anderung/Anpassung der bestehenden ErschlieBungsanlagen erforderlich. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich, die erforderlichen Arbeiten nach Maligabe des als
Anlage 2.1 beigefugten Vorhaben- und ErschlieRungsplans durchzufihren. Die durch
diese Umgestaltung entfallenden 5 Stellplatze hat die Vorhabentragerin an anderer
Stelle im 6ffentlichen Bereich wieder zu schaffen.

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fur alle MalRnahmen, zu deren Umsetzung sie
sich vertraglich verpflichtet.

Zur Sicherung der MalRnahmen an den 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen legt die
Vorhabentragerin eine Vertragserfullungsburgschaft in Hohe der geschatzten
Herstellungskosten vor.



11. Da die Vorhabentragerin das Grundstiick mit dem fertiggestellten Bauvorhaben
veraulRert hat, verpflichtet sich der Erwerber, die Verpflichtung zur Unterhaltung der
Larmschutzwand zu Ubernehmen (siehe Punkt 6). Nach dem Kaufvertrag hat die
Vorhabentragerin noch alle Verpflichtungen zur Herstellung des Bauvorhabens und
Ubergibt anschlieRend dieses an den Erwerber.

Finanzielle Auswirkungen
Der Stadt entstehen durch die Realisierung des Vorhabens keine Kosten.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2.1:  Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Anlage 2.1.1: Vorhaben- und ErschlieRungsplan — Schnitte, Legende

Anlage 2.1.2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Werbeanlagen

Anlage 2.1.3: Vorhaben- und ErschlieRungsplan — Entwasserungsplan

Anlage 2.1.4: Vorhaben- und ErschlieRungsplan — Bepflanzungsplan

Anlage 2.1.5: Vorhaben- und Erschliefjungsplan — Ansichten

Anlage 2.2: Vorhabenbeschreibung

Anlage 3.1:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan — zeichnerische Festsetzungen

Anlage 3.2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan — Planzeichenerklarung

Anlage 4: Vorhabenbezogener Bebauungsplan — textliche Festsetzungen, o6rtliche
Bauvorschrift und Hinweise

Anlage 5: Standort der zu schaffenden Ersatzstellplatze



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Warnekamp RH 59
Ubersichtskarte

Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation



Anlage 2.1
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Vorhaben- und Erschlielungsplan
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Warnekamp

Anlage 2.1.1

RH 59

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Schnitte, Legende AuRenanlagen

Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

Schnitte

.20

Hochbord

Fahrbahn

+ 450

4.50 +

Parken Parken

i
Bodendecker
8 cm Rindenmulchschicht

Stickstoffdiingung ca. 5 gim?

30 cm Oberbodenschicht (unkrautfrei)

Schnitt A-A  Parkplatz

»"—3.99
Parken

Baumschutzbogel
Planzloch

3.99
Parken

Schnitt B-B  Pflanzbeet

Mafstab 1 : 250

7.50

Fahrbahn

LA

4.50
Parken

Grenze

(Ll

8 cm Betonverbundsteinpflaster anthrazit

3-5 cm Hartkalkstein-Brechkorngemisch 0/3 mm
25 cm RC-Schottertragschicht 0/45 mm,

26 cm frostsicherer Fullboden
62cm

8 cm Betonverbundsteinsteinpflaster grau
3-5 cm Hartkalkstein-Brechkorngemisch 0/3 mm
25 cm RC-Schottertragschicht 0/45 mm,
26 cm frostsicherer Fullboden
62cm

Legende AuBenanlagen:

Betonverbundsteinpflaster @
Parkplatze anthrazit, 8 cm i
Betonverbundsteinpflaster ®
Fahrgasse grau, 8 cm (Microfase)

Beton 1224
Gebaude 1224

Griinanlagen

Spritzschutz

StralRenbelag Bestand

Hochbord

Rinne / Kastenrinne
Tiefbord

Winkelstiitzen

Absturzsicherung

Schacht
StralRenablaufe
Schacht Bestand

Bestandshohen
gepl. Ausbauhéhe

Beleuchtung (Entwurf)

gepl. Baume

Rammschutzbiigel

Nummer der Werbeanlage
(s. nebenstehende Abbildung)



Stadt % Braunschweig Anlage 2.1.2
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Warnekamp RH 59

Vorhaben- und Erschliefungsplan - Werbeanlagen
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

Werbeanlagen

Selbstleuchtend

Einzelbuchstaben Profil 5:
4500 x 1200 mm

Unbeleuchted Unbeleuchted

Wechselrahmen:
841 x 1189 mm

Selbstleuchtend

[06)/[07] Einzelbuchstaben Profil 5/08:

4500 x 1200 mm

/ Metallmasten aus rotationsféhigen
Ausleger: 8000 mm Uber Flur
Flaggentuch: 1470 x 3870 mm
(mit innenliegenden Seilziigen)

Dibondschild: 3000 x 1500 mm

n Herzlich willkommen im Besser leben.

Angestrahit

i
i 577
1 |

18/1 Plakatwand, Freistehend:
3680 x 2530 mm

Sanatmenions e

REWE

Mo.-Sa.
7-21.30 Uhr

«pP

Einfahrtsstele:
1500 x 3400 mm




Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

Warnekamp

RH 59

Vorhaben- und Erschlielungsplan - Entwasserungsplan
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Anlage 2.1.3

Legende Entwasserungsplan:

o

1224
12,24 o

Stz 60.00m , DN200, 0,4%

Hi

R1

Di=1200

D=65,40

S$=64,20

t=1,20

Gebaude
StraRenbelag Bestand

Hochbord

Rinne / Kastenrinne

Tiefbord
Winkelstitzen

Beleuchtung

Bestandshéhen
gepl. Ausbauhdhe

gepl. Bdume

Haltungsangaben
Material, Haltungslange,
Nennweite, Gefalle

Schachtnummer
Durchmesser innen
Deckelhéhe

Sohlhdhe
Schachttiefe (m)

gepl. RW - Kanal
gepl. Druckleitung
gepl. SW - Kanal

gepl. SW - Kanal
(fettfiihrend)

Schacht

StraRenablaufe
Schacht Bestand
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

Warnekamp

RH 59

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Bepflanzungsplan
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Anlage 2.1.4

Legende Bepflanzungsplan:

Baume
GtS

FoR

PaP

Hecke

Ao

Ba

Ca

Ra

RaS

Sr

R flach 4
asentlache vorh. Baume
Bodendecker
Kletterpflanzen 5
gepl. Baume
Hecke

Lederhulsenbaum
Gleditsia triacanthos "Skyline"
Hochstamm 20-25 als Alleebaum

Blumenesche
Fraxinus ornus "Rotterdam"
Hochstamm 20-25

Gefllitblihende Vogelkirsche
Prunus avium "Plena"
Hochstamm 20-25

Felsenbirne
Amelanchier ovalis, 2St./m

Buddleia alternifolia
Schmetterlingsflieder, 2St./m

Haselnuss
Corylus avellana, 2St./m

Feldrose
Rosa arvensis, 2St./m

Alpenjohannisbeere
Ribes alpinum Schmidt, 4St./m

Rosmarin-Weide
Salix rosmarinifolia, 4St./m

in versetzten Reihen
in Gruppen von 10St./Art
v. Str. oder Solitar 3xv, 100-150cm

Bodendecker

LnM

RMM

RTF

SLP

Niedrige Heckenkirsche
Lonicera nitida "Maigrin”
6 St./m?

2xv, mTB 40-60

Bodendecker Rose dunkelrosa gefillt,
H ca. 50cm, Rosa "Magic Meidiland"
3 St./m?

B

Kleinstrauch Rose frisch rosa gefiillt,
H ca. 70cm, Rosa "The Fairy"

5 St./m?

B

Rosa Zwerg-Spiere
Spirea "Little Princess"
8 St./m?

3xv, mTB 20-30

Kletterpflanzen

Hh

Ptv

Efeu

Hedera helix
8 St./m
mTB, 60-80

Jungfernrebe

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
4 St./m

mTB, 60-100



Stadt % Braunschweig Anlage 2.1.5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Warnekamp RH 59

Vorhaben- und Erschliefungsplan - Ansichten
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

Ansicht Ost i

7.375

= = 40.75

Ansicht Std

Ansicht West

Ansicht Nord

0 5 10 15 20 25 30
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LISTHEWILBERS

Projektentwicklung

Anlage 2.2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

"Warnekamp" RH 59
Stadtgebiet zwischen neuer Grundschule, Am Schwarzen Berge, Warnekamp und
Schulsportplatz

Vorhabenbeschreibung



Bau- und Vorhabenbeschreibung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,\Warnekamp*, RH 59
Stadt Braunschweig

Neubau eines Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes mit integriertem Backshop

Vorhabentrager: LIST + WILBERS Projektentwicklung GmbH
HauptstralRe 52 - 56
48529 Nordhorn

Planentwurf: O.M. Architekten BDA
Ottinger Méhlendick
Kaffeetwete 3
38100 Braunschweig

Planvorhaben und Standort:

Die LIST + WILBERS Projektentwicklung GmbH beabsichtigt im Stadtbezirk Nordstadt, im
Bereich ,Am Schwarzen Berge/Ecke Warnekamp®, westlich der Grundschule des
Ortsteiles, den Neubau eines Lebensmittelmarktes inkl. eines innenliegenden Backshops
zu errichten. Im Zusammenhang mit einem Backshop ist eine gastronomische Nutzung
auch im AuRenbereich geplant.

Das Baufeld umfasst das Grundstuck, mit der Katasterbezeichnung: Gemarkung Rihme,
Flur 3, Flurstiicke 122/9, 122/10 und 121/196 (vormals Flurstiicke 122/7 und 121/59). Das
Grundstiick weist eine Grol3e von rund 7.180 m? gemald Kaufvertrag zwischen der Stadt
Braunschweig und List + Wilbers Projektentwicklung GmbH auf.

Die geplante Baumal3inahme umfasst insgesamt eine Bruttogeschossflache von rund
2.010 m2. Unter Hinzunahme befestigter Flachen und Nebenanlagen auf dem Grundstiick
ergeben sich rund 5.502 m2 tiberbaute Flache. Der unversiegelte Anteil am Grundstiick
(Grunflachen) umfasst rund 1.674 m=.

Die Verkaufsflache (VKF) des gesamten Vorhabens betrdgt rund 1.323 m?, davon
entfallen rund 1.203 m? VKF auf den Lebensmittelmarkt und rund 120 m2 auf den
innenliegenden Backshop. Die Anlieferzeiten des Lebensmittelmarktes und des Backshops
bewegen sich zwischen 6:00 Uhr und 20:00 Uhr. Die Offnungszeiten sind werktags von
7:00 Uhr bis 21:30 Uhr geplant. Zusatzlich ist eine Sonntags6éffnung des Backshops von
8:00 Uhr bis 12:00 Uhr vorgesehen.

Gebaude

Der Baukdrper ist im vorderen westlichen Grundsticksteil angeordnet. Der Parkplatz wird
Ostlich des Marktes positioniert. Der Hauptzugang zum Geb&ude erfolgt vom Osten Uber
den Parkplatz. Der Baukorper ist in seiner Fassadengestaltung in zwei Bereiche
gegliedert. Die untere Zone wird an allen Seiten, soweit es die innere Gebaudestruktur

2



zulasst, verglast. Der obere Bereich wird mit einer filigranen Metallschiirze versehen, die
dem Markt zusatzlich als Sonnenschutz dient. Dadurch wird eine Mal3stablichkeit erreicht,
die sich an der bestehenden Bebauung orientiert.

Der Anlieferungsbereich des Lebensmittelmarktes befindet sich auf der Nordseite des
Gebaudes und wird an dessen Sud-, West- und Nordseite eingehaust.

SchallschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung von Verkehrsgerauschen wird die Oberflache der Stellplatzanlage als
Pflaster mit Fugen (< 3 mm) hergestellt. Ferner werden fir den Nahversorger larmarme
Einkaufswagen verwendet. Zur Begrenzung der Gerauschemissionen des Parkplatzes
wird eine Schallschutzwand an der Ostseite des Grundstiickes und an dem suddstlichen
Abschluss der Stellplatze mit einer H6he von 2,0 m errichtet. Zum Schutz des westlich
vorhandenen Wohngebietes (Schutzstatus: Reines Wohngebiet) wird der Rampentisch der
Anlieferzone in Richtung Norden und Westen eingehaust und Gberdacht.

Erschliel3ung

Die ebenerdige Parkplatzanlage befindet sich dstlich und nordostlich des Gebaudes. Auf
den im Vorhabenbereich fur Stellplatze vorgesehenen Flachen werden fir den ruhenden
Verkehr 94 Stellplatze hergestellt. Die Anzahl schlief3t auch die Zahl der notwendigen
Behindertenparkplatze mit ein. Die nach Niedersédchsischen Bauordnung erforderlichen
Fahrradstellplatze werden durch Fahrradbiigel unterhalb des Vordaches realisiert.

Die Fahrstral3en im Parkplatzbereich werden in einer ausreichenden Breite hergestellt, so
dass eine reibungslose Abwicklung des Parkplatzverkehres gewahrleistet ist. Dariber
hinaus wurden die Kurvenradien des Anlieferverkehrs bertcksichtigt und die Querschnitte
der FahrstraRen entsprechend ausgelegt.

Die Fahrspuren, die Stellplatze und die Laufspuren zwischen den Stellplatzen werden als
Pflaster mit Fugen (<3 mm) ausgefihrt, so dass ein ungehindertes und nahezu
gerauschloses Schieben der Einkaufswagen gewahrleistet ist. Zusatzlich werden larmarme
Einkaufswagen mit Kunststoffkérben verwendet.

Der Eingang in den Lebensmittelmarkt erfolgt von Osten. Ebenfalls an der Ostseite ist der
separate Eingang des Backshops gelegen, der eine Sonntagsoffnung unabhangig vom
Markt gewahrleistet.

Aul3enanlagen

Der Stellplatzbereich wird zur Nordseite (Abgrenzung Sportplatz) und zur Ostseite
(Abgrenzung Schule) durch neu anzulegende Grinflachen, die mit Bodendeckern (Spirea
LLittle Princess - Rosa Zwerg-Spiere, Lonicera nitida ,Maigrun® - Niedrige Heckenkirsche)
zu bepflanzen sind, abgegrenzt. In Richtung Siden wird das Vorhabengrundstick durch
Anpflanzungen weiterer Bodendecker (Rosa ,Magic Meidiland® - Rose dunkelrosa gefullt)
zur oOffentlichen Verkehrsflache hin abgegrenzt. Zur Westseite (Abgrenzung zur
Wohnbebauung/“Warnekamp®) wird eine Rasenflache angelegt. Entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze wird dartber hinaus eine Hecke (Amelanchier ovalis — Felsenbirne,
Buddleia alternifolia — Schmetterlingsflieder, Corylus avellana — Haselnuss, Rosa arvensis
— Feldrose, Ribes alpinum Schmidt — Alpenjohannisbeere, Sakix rosmarinifolia —
Rosmarin-Weide) gepflanzt.

Weiterhin werden im nérdlichen Drittel entlang der Grenze zum Schulgrundsttick und zur
Gliederung im Bereich der Stellplatzanlage mittelkronige Laubbdume gepflanzt. Weitere
Baume werden als Abgrenzung des Marktgrundstiickes zum neu anzulegenden Spielplatz
im Nordwesten des Plangebietes gepflanzt. Zusatzlich zum Baumerhalt entlang der Stral3e



,Am Schwarzen Berge“ sind auch hier Baumpflanzungen auf der von der Schule
abgewandten Seite der Einfahrt vorgesehen.

Die Baumstandorte im Bereich der Stellplatzanlage und der Zufahrt werden mit
Bodendeckern (Niedrige Heckenkirsche — Lonicera nitida ,MaiGrin; Bodendecker Rose
dunkelrosa geflllt — Rosa ,Magic Meidiland“; Kleinstrauch Rose frisch rosa gefillt — Rosa
»1he Fairy“; Rosa Zwerg-Spiere — Spirea ,Little Princess®) bepflanzt.

Insgesamt werden 22 Baume neu gepflanzt. Dabei handelt es sich um Lederhilsenbaume
(Gleditsia triacanthos ,Skyline®), Blumeneschen (Fraxinus ornus ,Rotterdam®) sowie
Geflilltblihende Vogelkirschen (Prunus avium ,Plena®). Darlber hinaus wird die zu
errichtende Larmschutzwand mit Kletterpflanzen (Efeu — Hedera helix; Jungfernrebe —
.Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“) begrint.

Werbeanlagen

Es sind Werbeanlagen an der Ost- und Sudfassade des Gebaudes im Bereich des
Vordaches sowie im Einfahrtsbereich und entlang der Stralte ,Am schwarzen Berge*
geplant. Oberhalb des Einganges an der Ostseite wird ein und an der Sidseite werden
zwei selbstleuchtende, rote ,REWE"-Schriftzlige in Form von Einzelbuchstaben an der
oberhalb der Glasfassade befindlichen Metallschiirze angebracht. Darliber hinaus sind
unbeleuchtete Wechselrahmen, ein unbeleuchtetes Dibondschild, ein unbeleuchteter
Schwenkrahmen und eine freistehende, angestrahlte Plakatwand an der 6stlichen
Fassade geplant. AufRerdem sind unbeleuchtete Metallmasten mit rotationsfahigem
Ausleger und eine selbstleuchtende und doppelseitig beschriftete Einfahrtsstele entlang
der sddlichen Grundsticksgrenze geplant. Weitere Werbeanlagen werden nicht
angebracht.

Regenentwasserung

Fur die auf den Dachflachen und dem Parkplatz anfallenden Niederschlagsmengen erfolgt
eine zeitverzdgerte Einleitung in das stadtische Kanalnetz. Auf Grund der begrenzten
Kapazitat im vorhandenen Kanalnetz, wird lediglich eine versiegelte Grundstiicksflache
von 2.837 mz2 direkt angeschlossen. Ein Teil der anfallenden Wassermengen wird mit Hilfe
eines Drosselbauwerkes mit Hydro-Slide-Abflussregler oder Pumpwerk auf dem
Grundstiick  zeitverzogert in  das vorhandene Kanalnetz eingeleitet.  Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den Anschluss an die bestehende
Schmutzwasser-Kanalisation.
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Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise

Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

A. Stadtebau
geman § 1aund § 9 BauGB

In dem Sondergebiet ,Nahversorgungseinzel-
handel” sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsver-
trag verpflichtet.

Festsetzungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

. Art der baulichen Nutzung

1. Sondergebiet ,Nahversorgungseinzel-
handel”

1.1 Im Sondergebiet ,Nahversorgungsein-
zelhandel” sind ausschlieRlich ein Le-
bensmittel-Einzelhandelsbetrieb (Voll-
versorger) sowie ein Backshop zulassig.

2. Zuldssige Verkaufsflache

2.1 Im Sondergebiet ,Nahversorgungsein-
zelhandel" ist eine Gesamtverkaufsfla-
che von maximal 1.323 m? zulassig.

1.1

1.2

Emissionsseitige Larmminderungsmalf-
nahmen

Die festgesetzte Larmschutzwand ist mit
einer Hohe von 2,0 m (ber der Gelan-
deoberkante zu errichten. Die Anforde-
rungen an die Beschaffenheit der L&arm-
schutzwand sind der VDI-Richtlinie 2720
im Punkt 4.3.1 zu entnehmen.

Von den Festsetzungen unter 1.1 kann
ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der er-
forderliche Schallschutz auf andere
Weise gewahrleistet wird.

Griinordnerische Festsetzungen

Il. Hohe baulicher Anlagen

1. Bezugspunkt fiir Hohenangaben ist die
Hohenlage der der ErschlieBung die-
nenden nachstgelegenen &ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt auf der
Strallenbegrenzungslinie, der der Mitte
der straBenzugewandten Gebdudeseite
am n&chsten liegt. Steigt oder fallt das
Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite, so ist die
Hohe des Bezugspunktes um das Maf
der naturlichen Steigung oder des Gefal-
les zu verandern.

2. Im Sondergebiet ,Nahversorgungsein-
zelhandel" darf das Gebdude des Le-
bensmittel-Einzelhandelsbetriebes eine
H6he von maximal 8,0 m nicht tGber-
schreiten.

3. Die maximal zuldssige H6he der bauli-
chen Anlagen darf von technischen An-
lagen, wie z.B. Schornsteinen, konstruk-
tiv bedingten Bauteilen, Liftungs-
/Kuhlanlagen, Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien usw. geman § 16
Abs. 6 BauNVO um maximal 2,0 m
Uberschritten werden, wenn diese um
das MaR ihrer Hohe von der Gebaude-
aufdenkante zuriickriicken.

Je Baum ist eine nachhaltig gegen Uber-
fahren zu sichernde, dauerhaft begriinte
Vegetationsflache mit Netto-Mindest-
mafen von i.d.R. 2,0 m Breite vorzuse-
hen.

Innerhalb der gemaflk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzten Flache ist eine ein-
reihige Strauchhecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzqualitat
sind dreimal verpflanzte Straucher mit
einer Mindesthdhe von 1,0 m zu ver-
wenden. Der Pflanzabstand innerhalb
der Reihe darf maximal 1,0 m betragen.
Der Anteil an bliihenden Arten darf 25 %
nicht unterschreiten. Geeignete bliihen-
de Arten sind insbesondere Felsenbirne,
Schmetterlingsflieder, Feldrose, Alpen-
johannisbeere. Abgéngige Gehdlze sind
entsprechend nachzupflanzen.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume
sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind sie lagegleich durch Anpflanzung
eines hochstdmmigen Laubbaums zu
ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist spates-
tens in der auf den Abgang des Baumes
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.



B. Ortliche Bauvorschriften
geman §§ 80, 84 NBauO in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB

l. Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fur den ge-
gesamten Geltungsbereich des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH 59.

1. Dachformen

Im Sondergebiet ,Nahversorgungseinzelhandel”
sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer maxima-
len Dachneigung von 6 Grad zuldssig.

1. Werbeanlagen

1. Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung
gelten (gemaR § 50 NBauO) alle értlich ge-
bundenen Einrichtungen, die der Ankundi-
gung oder Anpreisung oder als Hinweis auf
Gewerbe oder Beruf dienen und von allge-
mein zuganglichen Verkehrs- oder Grinfla-
chen aus sichtbar sind. Hierzu z&hlen insbe-
sondere Schilder, Beschriftungen, Bemalun-
gen, Lichtwerbungen, Schaukéasten sowie fur
Zettel- und Bogenanschlége oder Lichtwer-
bung bestimmte Saulen, Tafeln und Fl&-
chen.

2. Akustische Werbeanlagen, Werbeanlagen
oberhalb der Traufkante, Werbeanlagen mit
wechselndem (flackerndem), sich bewegen-
dem Licht (z.B. Lichtlaufanlagen, senkrechte
Kletterschriften, Blink-, Wechsel- und Re-
flexbeleuchtung, Himmelsstrahler), mit sich
turnusm&gig verandernden Werbedarstel-
lungen (wie z.B. Prismenwendeanlagen, Ci-
tyLightBoards, Rollbé&nder, Filmwande,
Wandprojektionen, LED-Boards) und Bild-
schirmwerbung sind unzulassig.

IV.  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemanr § 80 Abs. 3
NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den ortli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

C. Hinweise

1. Altablagerungen
Die Bauflachen liegen innerhalb der Altabla-

gerung H 9/3. Vorsorglich sollte bei der Her-
stellung des Spielplatzes eine Schicht aus
sauberem Boden in einer Starke von min-
destens 0,4 m aufgebracht werden.

Boden

Aufgrund des Eingriffs in eine Altablagerung
gelten fur die Durchfuhrung von Erdarbeiten
grundsatzlich die Regeln der Tiefbauberufs-
genossenschaften fUr Arbeiten in kontami-
nierten Bereichen (BGR 128). Die zu tref-
fenden ArbeitssicherheitsmaRnahmen sind
einzelfallbezogen entsprechend diesen Re-
geln festzulegen. Dabei kann ein ver-
gleichsweise geringes Gefahrenpotenzial zu
Grunde gelegt werden.

Freiflachenplan
Der Nachweis Uber die grunordnerischen

Festsetzungen ist durch Vorlage eines quali-
fizierten Freiflachenplanes im Rahmen des
zugehérigen Bauantrages zu erbringen.

DIN-Vorschriften/Regelwerke
Larmschutz. Zur Umsetzung der textlichen

Festsetzungen A.lll ,Festsetzungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes® sind folgende

Grundlagen maRgeblich:

¢ VDI-Richtlinie 2720 Blatt 1 ,Schallschutz
durch Abschirmung im Freien®, Heraus-
geber VDI-Verlag GmbH, Dusseldorf;
Beuth-Verlag, Berlin, 1997

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.
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