Stadt Braunschweig 16-01663

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt -
BorsigstraBe", AW 109, 1. Anderung des AW 91

Stadtgebiet zwischen der Salzdahlumer StraBBe, den Gleisanlagen
zum Rangierbahnhof und der Bebelhofsiedlung
Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 10.03.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 20.04.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 26.04.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 03.05.2016 o}
Beschluss:

»1. Die wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den
Vorschlagen der Verwaltung gemaf der Anlage 6 zu behandeln.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt — Borsigstral3e®, AW 109,
1. Anderung des AW 91, bestehend aus der Planzeichnung, dem zugehdrigen
Vorhabenplan mit Erlauterungsbericht und den textlichen Festsetzungen wird in der
wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehdrige Begriindung wird beschlossen.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (1) Nr. 5
NKomVG.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Der Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt -
Borsigstralle®, AW 109, wurde am 16.04.2013 mit dem Ziel gefasst, den im Bereich des be-
stehenden Lebensmittelmarktes rechtskraftigen Bebauungsplan AW 91 zu andern.

Der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt- Borsigstralle,
AW 91, ist seit dem 14.03.2001 gultig und schuf die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung des heute dort ansassigen Lidl-Marktes. Seine Festsetzungen sollen weiterhin
Gultigkeit behalten, soweit sie nicht durch anderslautende Festsetzungen des neuen
Bebauungsplanes AW 109 verandert oder erganzt werden.



Mit der Bebauungsplan-Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Erweiterung des Marktes und den Verkauf von frischen Backwaren geschaffen werden. Da-
fur kann mit dem vorhandenen Planungsrecht keine Genehmigung erteilt werden. Der
rechtskraftige Bebauungsplan, AW 91, schlief3t den Verkauf von nicht abgepackten Frische-
waren an Frischetheken aus, sodass fur die gewinschten Markterweiterungen die Grund-
zlUge der Planung berihrt waren. Frischewaren wurden im AW 91 ausgeschlossen, um die
damals noch existierenden kleinen Laden im Bebelhof zu schitzen.

Die angestrebten Erweiterungen entsprechen der allgemeinen Entwicklung im Lebensmittel-
einzelhandel und dienen einer verbesserten Versorgung mit Frischewaren im Bereich Bebel-
hof. Fur die Bauabsichten ist eine VergroRerung der festgesetzten Geschossflache von
1.200 m? auf 1.500 m? und eine entsprechende Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticks-
flache notwendig. Die derzeit vorhandene Verkaufsflache von ca. 950 m? soll auf maximal
1000 m? festgeschrieben werden, da sich die alleinige Regelung der Geschossflache mehr
und mehr als ungeeignet erweist. Daruber hinaus sollen im Laufe der Jahre bereits
genehmigte Befreiungen vom AW 91 in die Bebauungsplananderung aufgenommen werden.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 15. Juni 2015 bis 15. Juli 2015 durchgefihrt. Der Gberwiegen-
de Teil der vorgebrachten Anregungen wurde eingearbeitet. Die von der IHK vorgebrachten
Anregungen wurden bereits zum Beschluss der offentlichen Auslegung thematisiert.

Die Stellungnahme ist in der Anlage 6 aufgefihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Am 10. November 2015 wurde die offentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss be-
schlossen. Den Anregungen des Stadtbezirksrates 132, Viewegs Garten — Bebelhof, den
vom Lidl-Gelande kommenden und derzeit am Begleitgriin der Salzdahlumer Stralle
endenden Weg bis zum bestehenden Gehweg weiterzuflihren und zu befestigen, wurde
gefolgt.

Die Befestigung des auf dem stadtischen Grundstlick liegenden Teilstlickes ist vom Investor
durchzufiihren. Dies wird im noch abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag geregelt, der pa-
rallel zum Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, AW 109, in den
politischen Gremien behandelt werden wird. Mit Vertragsabschluss verpflichtet sich der In-
vestor, das Teilstlick in Abstimmung mit der Stadt zu befestigen.

Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 20. November 2015 bis zum 21. Dezember
2015 durchgeflhrt. Anregungen zum Bebauungsplan gingen nicht ein.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt daher, den in der Anlage dargestellten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lebensmittelmarkt - Borsigstraflie®, AW 109,

1. Anderung des AW 91, mit der zugehérigen Begriindung und dem zugehdrigen
Vorhabenplan als Satzung zu beschlief3en.

Leuer
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Anlage 1:

Anlage 2 a:
Anlage 2 b:
Anlage 3 a:
Anlage 3 b:

Anlage 4:

Anlage 5 a:
Anlage 5 b:
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Ubersichtskarte

Vorhabenplan mit Erlduterungsbericht

Ansichten zum Vorhabenplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Zeichnerische Festsetzungen
Planzeichenerklarung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Textliche Festsetzungen und Hinweise
Begrindung mit Umweltbericht

UVP-Vorprifung

Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Anlage 3b

Lebensmittelmarkt - BorsigstraBe

1. Anderung des AW 91

Planzeichenerklarungen

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung
Nahversorger

Nahversorger

MaRB der baulichen Nutzung
VF 1000m? Max. zuldssige

Verkaufsflache
Grenzen

Grenze des
Geltungsbereiches

.
Strallenbegrenzungslinie
---------- Baugrenze

--—e—e—o Nutzungsabgrenzung

Verkehrsflachen
=" Umgrenzung von Fla-
L___} chen flir Nebenanlagen,

Stellplatze und Garagen

St Stellplatze
Begunstigte entspre-
chend Eintrag im Plan

‘_ J Einfahrtsbereich

MaBnahmen fiir Natur und
Landschaft

050606006 Umgrenzung von Fla-

o chen zum Anpflanzen

o . .
von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflan-
zungen entsprechend

textlicher Festsetzung

Sonstige Festsetzungen

Hinweis

Hinweis auf textliche
Festsetzung

ﬂ&l‘ MaRangaben

Bestandsangaben

V2

(T
RN

offentliche Gebaude,
Gebéaude (Wohnen,
Handel,Sport, Erholung)

Gebaude (Gewerbe,
Industrie, Verkehr)

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummern

Bdschungen

Verfahrensstand:
Satzung gemaR § 10 BauGB

Stand:

04.02.2016
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Lebensmittelmarkt Borsigstralie

1. Anderung des AW 91

Anlage 4

AW 109

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A

Stadtebau

gemaR § 1 a und § 9 BauGB

1.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes AW 91 gelten fort, soweit
durch den AW 109 keine anderslautenden
Festsetzungen getroffen werden.

In dem Sondergebiet Nahversorger sind

Die Verkaufsflache fur das Randsortiment
darf 20 % der zulédssigen Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

Die Verkaufsflache fur das Freisortiment darf
5 % der zuléassigen Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

geman § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung I

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben

zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der 1.
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag

verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung A | 1 a des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt geén-
dert:

Im Sondergebiet ist ein Nahversorger als
Lebensmittel-Discountmarkt geman § 11 Abs.
2 BauNVO mit einem im Folgenden genann-
ten Sortiment zuldssig:

Die Festsetzung A Il 1 des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird gestrichen.

Die Festsetzung A Ill 2. des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt gedn-
dert:

AulRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfla-
che sowie innerhalb der Flachen fir Stellplat-
ze sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kdnnen,
zulassig.

Grinordnung

a) Kernsortiment

- Lebensmittel, einschlieBlich nicht 1
abgepackter Frischewaren an Frische-
theken

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung A Il 2. des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt geén-
dert:

Geschossflache

Die Geschossflache des Lebensmittelmarktes
darf eine Flache von insgesamt 1.500 m2
nicht tberschreiten.

Die Festsetzungen des AW 91 zu den Ge-
schossflachen fur das Rand- und Freisorti-
ment werden gestrichen.

Die Festsetzungen A |l des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
ganzt:

Verkaufsflache

Die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes
darf eine Flache von insgesamt 1.000 m2
nicht tberschreiten.

Die Festsetzung A V 4. des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 zum Pflanzgebot Nr.
4 wird gestrichen.

Die Festsetzungen A V des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
ganzt:

Die mit| 8 | gekennzeichnete Flache mit
Pflanzbindungen ist mit bodendeckenden
Gehdolzen oder Stauden vollflachig zu begri-
nen. Zusatzlich sind mindestens drei Stiick
Straucher mit einer Endhéhe von mindestens
3,0 m zu pflanzen.

Die Festsetzungen A V des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
ganzt:

Auf der mit @ gekennzeichneten Flache mit
Pflanzbindungen ist unter Beriicksichtigung
des Bestandes eine dichte Gehdlzstruktur zu
entwickeln. Dabei ist eine dichte Bepflanzung
aus standortheimischen Strauchern wie z.B.
Haselnuss, Hartriegel, Weil3dorn, Pfaffen-
hittchen zu pflanzen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Lebensmittelmarkt Borsigstrae — 1. Anderung des AW 91 - AW 109

Textliche Festsetzungen, Stand: 04.02.2016
Verfahrensstand: § 10 BauGB



Zusatzlich ist je angefangene 100 m2 Be-
pflanzungsflache ein standortheimischer
groRRkroniger Laubbaum wie Bergahorn,
Traubeneiche und ein mittelkroniger Laub-
baum wie Eberesche, Feldahorn zu pflanzen.
Bei der Anordnung der grof3kronigen Laub-
baume ist ein Regelabstand von 8 m aufzu-
nehmen. Die gesamte Flache ist mit Efeu zu
unterpflanzen.

4. Die Festsetzung A V 5. des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird im dritten Ab-
satz wie folgt geéndert:

Die mit|5 | gekennzeichnete Flache fir An-
pflanzungen darf fUr die Anlieferung des
Marktes auf einer Breite von maximal 8,0 m
unterbrochen werden.

5. Die Festsetzung A V 15. des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt gean-
dert:

Die festgesetzten Anpflanzungen sind unmit-
telbar nach Fertigstellung der Markterweite-
rung fachgerecht herzustellen, spéatestens
aber in der nachstfolgenden Pflanzperiode.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang in der festgesetzten Wei-
se wieder herzustellen.

6. Die Festsetzungen A V 1 und 3 des rechts-
kraftigen Bebauungsplans AW 91 werden je-
weils wie folgt ergénzt:

Die festgesetzten Pflanzflachen dirfen fir ei-
nen Gehweg vom Parkplatz zur Salzdahlumer
Stral’e auf einer Breite von maximal 1,30 m
unterbrochen werden.

Hinweise

1. Aufgrund der Bombardierungen des 2. Welt-
krieges besteht der Verdacht auf noch vor-
handene Kampfmittel im Erdboden. Eine Fla-
chensondierung auf Kampfmittel ist vor dem
Beginn der Erdarbeiten aufgrund der befestig-
ten Flachen nicht méglich. Erdarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden baubegleitend auf
Kampfmittel zu Uberwachen. AnschlieBend ist
in Hohe der Baugrubensohle eine Sohlen-
sondierung auf Kampfmittel durchzufiihren.

2. Gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz sind
Bodenfunde, bei denen Anlass zu der An-
nahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind, unverziglich einer Denkmalbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die archéologische Denkmalpflege anzuzei-
gen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Textliche Festsetzungen, Stand: 04.02.2016
Lebensmittelmarkt Borsigstrae — 1. Anderung des AW 91 - AW 109 Verfahrensstand: § 10 BauGB



Stadt % Braunschweig

Anlage 5a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Lebensmittelmarkt BorsigstraRe - 1. Anderung des AW 91 AW 109
Begrindung
Inhaltsverzeichnis:
1 Rechtsgrundlagen 2
2 Bisherige Rechtsverhéltnisse 2
3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes 4
4 Umweltbelange 5
5 Begriindung der Festsetzungen 8
6 Gesamtabwagung 12
7 Zusammenstellung wesentlicher Daten 12
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes 13
9 Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fur die der

Bebauungsplan die Grundlage bilden soll 13
10 Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines

unwirksamer Plane 13
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Begriindung, Stand: 04.02.2016

Lebensmittelmarkt Borsigstraie — 1. Anderung des AW 91 - AW 109 Verfahrensstand: 8 10 BauGB



1 Rechtsgrundlagen - Stand: 11. Dezember 2015 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1.6 Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI. |
S. 2053)

1.7 Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI S.
311)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Begrundung, Stand: 04.02.2016
Lebensmittelmarkt Borsigstralle — 1. Anderung des AW 91 - AW 109 Verfahrensstand: § 10 BauGB



Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Niederséchsischen Landes-Raumordnungsprogramm 2008 und im Regi-
onalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den GroRraum Braun-
schweig ist die Stadt Braunschweig - seit 2002 im oberzentralen Verbund mit
den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgitter - als Oberzentrum verbindlich
festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm unterliegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans AW 109 der Funktionszuweisung Oberzentrum. Das Gebiet
ist als vorhandener Siedlungsbereich, der bauleitplanerisch gesichert ist, ge-
kennzeichnet.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gelten die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6. Oktober 2005 in seinem derzeit rechtswirksamen
Stand. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gewerbliche Bauflache dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig wird mit Rechtskraft des
Bebauungsplans im Sinne von § 13a Absatz 2 BauGB angepasst. Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung wird dadurch nicht beeintrachtigt. Die
bisherige Darstellung ,gewerbliche Bauflache® wird durch die Darstellung als
Sonderbauflache fir die Nahversorgung ersetzt.

Bebauungsplédne

Fur diesen Bereich gilt der vorhabenbezogene Bebauungsplan AW 91 aus
dem Jahr 2001. Er setzt auf dem Baugrundstick einen Lebensmittelmarkt
fest. Als Kernsortiment sind Lebensmittel mit Ausnahme von nicht abgepack-
ten Frischwaren an Frischetheken festgesetzt. Grund flr diese Festsetzung
war der Wunsch, die Existenz der kleinen Laden im Bebelhof zu schitzen.
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache ist ein Lebensmittel-
Discountmarkt mit einer Geschossflache von 1.200 m2 zulassig.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Begrundung, Stand: 04.02.2016
Lebensmittelmarkt Borsigstralle — 1. Anderung des AW 91 - AW 109 Verfahrensstand: § 10 BauGB



3 Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung

Die Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG, vertreten durch die Lidl Vertriebs-
GmbH & Co. KG, Claude-Breda-Straf3e 7, 06406 Bernburg/Saale, beabsich-
tigt, den bestehenden Lidl — Markt in der Borsigstraf3e 30 in Teilbereichen
umzubauen und zu erweitern.

Das Sortiment soll um frisch aufgebackene Backwaren erweitert werden. Da-
fur soll ein Backvorbereitungsraum mit zwei Backautomaten sowie eine Tief-
kihlzelle zur Lagerung der Teiglinge errichtet werden. Die Backwaren wer-
den Uber Selbstbedienungsregale im Verkaufsraum angeboten. Dafur kann
mit dem vorhandenen Planungsrecht keine Genehmigung erteilt werden.
Auch eine Befreiung von den Festsetzungen scheidet aus, weil hierdurch die
Grundzige der Planung betroffen waren.

Fur die Bauabsichten ist eine VergroRerung der festgesetzten Geschossfla-
che von 1.200 m2 auf 1.500 m2 und eine entsprechende Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache notwendig. Dartber hinaus ist eine Anpas-
sung der unzulassigen Lebensmittelsortimente erforderlich. Die derzeit vor-
handene Verkaufsflache von ca. 950 m2 soll auf maximal 1000 m2 festge-
schrieben werden, da sich die alleinige Regelung der Geschossflache mehr
und mehr als ungeeignet erweist.

Darlber hinaus sollen im Laufe der Jahre bereits genehmigte Befreiungen
(Bau eines Pfandraumes etc.) vom AW 91 in den neuen Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan aufgenommen werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Erweiterung
und die bereits erfolgten Befreiungen zu schaffen, hat der Verwaltungsaus-
schuss des Rates am 16. April 2013 den Beschluss zur Aufstellung der vor-
liegenden Bebauungsplananderung gefasst.

Die geplanten Anderungen entsprechen dem heutigen Standard eines Le-
bensmitteldiscounters. Die kleinen Laden, die man seinerzeit mit der Ein-
schrankung des Frischesortiments schiitzen wollte, existieren nicht mehr.

Der rechtskraftige, vorhabenbezogene Bebauungsplan AW 91 soll wie folgt
geandert werden:

e Der Verkauf von nicht abgepackten Frischwaren an Frischetheken soll zu-
l&ssig sein,

o die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes soll bis maximal 1.000 m? zu-
l&ssig sein,

o die Geschossflache des Lebensmittelmarktes soll bis maximal 1.500 m?
zulassig sein,

¢ Nebenanlagen, wie die Einkaufswagenbox, sollen aul3erhalb der Bau-
grenzen zuldssig sein,

¢ Die Flachen fur Anpflanzungen sollen entsprechend dem Begriinungskon-
zept festgesetzt werden.
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Die bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes AW
91 sollen weiter gelten, soweit sie nicht durch anders lautende Festsetzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes tberlagert werden.

4 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
von 8§ 13 a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht vor, den bestehenden Le-
bensmittelmarkt im Bereich der Eingangszone zu erweitern und eine Raum-
gruppe mit Backvorbereitungsraum und TK-Zelle anzubauen.

In einem ersten Schritt wurde bereits die Erweiterung der Bruttogrundflache
BGF durch den Anbau eines Pfandraums und einer Papierpresse realisiert.
Diese Erweiterung erfolgte nach bauordnungsrechtlichem Verfahren als Be-
freiung von Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans AW 91.
Damit nun auch das Sortiment um frisch aufgebackene Backwaren erweitert
werden kann, soll ein Backvorbereitungsraum mit zwei Backautomaten sowie
eine Tiefkuhlzelle zur Lagerung der Teiglinge errichtet werden. Die Backwa-
ren werden dann Uber Selbstbedienungsregale im Verkaufsraum angeboten.

Es handelt sich somit um eine MalRnahme der Innenentwicklung.

Die durch die Festsetzungen maogliche zulassige Verkaufsflache betragt
1.000 m2.

Andere Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor.

Obwohl es sich um keinen Neubau, sondern nur eine Erweiterung handelt, ist
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls notwendig. Das Vorhaben ist in
der Anlage 1 des UVPG unter der Nr. 18.6.2 (zulassige Geschossflache tGber
1 200 m?), bzw. gemaR Ziffer 13 des Anhangs Nr. 1 zum NUVPG, aufgefihrt.
Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist vorgesehen, da die maf3ge-
bende GroRRe eines bisher nicht UVP-pflichtigen Vorhabens erstmals erreicht
oder uberschritten wird. Mit der Vorprifung wird ermittelt, ob das ermdglichte
Vorhaben (Erweiterung des Lebensmittelmarktes) einer Umweltvertraglich-
keitsprufungspflicht unterliegt.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf der Kriterien nach Anlage
2 zum NUVPG hat ergeben, dass das Risiko fur die Betroffenheit der Um-
weltbelange als vergleichsweise gering einzuschatzen ist. Daher ist eine
UVP-Pflicht fur das Einzelhandelsvorhaben im Ergebnis dieser Vorprifung
nicht festzustellen. Es besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprtifung nach Bundes- oder Landesrecht, da keine Anhalts-
punkte fur Beeintrdchtigungen von FFH- oder Vogelschutzgebieten oder der
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen.
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Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
sind somit erflllt. Der Bebauungsplan erfullt somit die Anforderungen des §
13a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) und kann im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchgefihrt
und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der Eingriffs-
regelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein na-
turschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in Be-
rihrung stehen, dargelegt.

Mensch und Gesundheit

Die gegentber dem Bebauungsplan AW 91 zusatzlich Gberbaubare Flache
von ca. 300 m? besteht derzeitig aus einem Teil der Zufahrtsflache des be-
stehenden Marktes, aus einem schmalen Grinstreifen am bestehenden
Markt und einem Teil der Griinflache am nahegelegenen Bahndamm mit
niedrigem Bewuchs.

Negative Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf
die Bevolkerung insgesamt sind durch die geplante Bebauung nicht zu be-
furchten.

Eine Nutzung zur Erholung ist in diesem Bereich nicht mdglich

Aufgrund der bisherigen Nutzung als schmalem Grinstreifen direkt am Ge-
baude, schon unterbrochen von Eingangsbau und Pfandraumanbau und der
schmalen Grinflache im Bereich des Bahndamms und schlief3lich Nutzung
des Bereichs durch Fahrbahnen, finden sich hier keine Strukturen, die Be-
sonderheiten in Bezug auf Artenvielfalt, Vielfalt an Okosystemen und Le-
bensraumen erwarten lassen.

Besonders schilitzenswerte Strukturen sind fiir das Gebiet nicht bekannt -
Schutzgebiete bleiben unberihrt.

Eine Neuversiegelung erfolgt durch Uberbauung des im Bebauungsplan AW
91 festgesetzten Grunstreifens am Gebaude und eines Teils der Grinflache
am Bahndamm. Dem gegeniber stehen nunmehr eine Pflanzbindungsflache
nordlich des Gebaudes sowie eine weitere dstlich der Anlieferung, die de fac-
to bisher bereits begriint waren.
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4.4

4.5

4.6

Durch die weitere Uberbauung des Griinstreifens am Gebaude und eines
Teils der Grunflache am Bahndamm ergibt sich eine leichte Erh6hung des
Versiegelungsgrades.

Im Geltungsbereich besteht aufgrund der Bombardierungen des 2. Weltkrie-
ges der Verdacht auf noch vorhandene Kampfmittel im Erdboden. Eine Fla-
chensondierung auf Kampfmittel ist vor dem Beginn der Erdarbeiten auf-
grund der befestigten Flachen nicht mdglich. Der Hinweis im rechtskraftigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan AW 91wird daher ergénzt. Erdarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden baubegleitend auf Kampfmittel zu Gberwachen.
Anschlie3end ist in Hohe der Baugrubensohle eine Sohlensondierung auf
Kampfmittel durchzufihren.

Wasser
Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Wasserschutz- und Uberschwem-
mungsgebieten.

Die Leistungsfahigkeit zur Bildung und zum Erhalt von qualitativ hochwerti-
gem Grundwasser ist im Geltungsbereich bereits erheblich eingeschrankt
wegen der bestehenden, gro3flachigen Versiegelung durch Gebéaude, Fahr-
bahnen und Stellplatze.

Die geplante zuséatzliche Versiegelung fuhrt zu einer weiteren Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate.

Wesentliche Veranderungen der Grundwassersituation sind allerdings auf-
grund der geringen Erh6hung des Versiegelungsgrads nicht zu erwarten.

Die Stadtklimaanalyse Braunschweig von 2012 stuft das Planungsgebiet als
stark belasteten, verdichteten Siedlungsbereich ein.

Durch das Vorhaben entstehen gegeniber der heutigen Situation keine zu-
satzlichen Belastungen.

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung wurden bereits im bestehen-
den Bebauungsplan Schallschutzmal3inahmen und Héchstwerte von Schall-
leistungspegeln technischer Anlagen festgesetzt. Diese Festsetzungen blei-
ben unverandert.
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Durch die geplante Bebauung ist keine weitere Erhéhung der Immissionswer-
te zu erwarten.

Kulturgiter im Sinne ausgewiesener Kultur- oder Bodendenkmale sind im
Planungsgebiet nicht vorhanden. Das Niederséachsische Landesamt fir
Denkmalpflege teilte mit, dass im Geltungsbereich nach jetzigem Kenntnis-
stand keine archéologischen Belange beruhrt werden. Gemal 8 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz sind Bodenfunde, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, unverziglich einer Denkmalbe-
horde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die arch&ologische Denk-
malpflege anzuzeigen.

Das Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz
(Stand Juni 2015) beinhaltet im Geltungsbereich keine Eintrage. Unmittelbar
nordwestlich schlief3t jedoch die Eisenbahnbriicke Gber die Salzdahlumer
Stral3e mit ihren Fligelmauern an. Bei dieser handelt es sich um ein einge-
tragenes Einzeldenkmal nach § 3.2 NDSchG. Beeintrachtigungen des Bau-
denkmals durch Bauteile wie Werbeanlagen, Stellplatze etc. sind wegen der
bereits getroffenen Festsetzungen im rechtskraftigen Plan nicht mehr zu er-
warten.

Begrundung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet

Im AW 91 wurde keine Gebietsklassifizierung entsprechend der BauNVO
vorgenommen, da sich die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
ausschlief3lich auf den Lebensmittelmarkt beziehen. Die Festsetzung soll
jetzt, insbesondere vor dem Hintergrund der geplanten Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes, gemald der heute Ublichen Festsetzungen im Stadtge-
biet erfolgen. Der Markt wird daher als sonstiges Sondergebiet, gemaf § 11
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Er dient vorwiegend der Nahversorgung der angrenzenden Wohngebiete.
Die Ausweisung entspricht damit den Aussagen des Zentrenkonzeptes Ein-
zelhandel fur die Stadt Braunschweig. Der Nahversorger wird mit der Zulas-
sigkeit der im Folgenden genannten Sortimente festgesetzt:

a) Kernsortiment
Lebensmittel, einschliel3lich nicht abgepackter Frischewaren an Frische-
theken

b) Randsortiment
Drogerieartikel (Korper- und Haushaltspflegemittel)
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Haushaltswaren

c) Freisortiment
mit einem nicht naher spezifizierten Warenangebot

Die veranderte Festsetzung zum Kernsortiment folgt dem Wunsch des Be-
treibers nach der Zulassigkeit des Verkaufs von Frischwaren. Bisher wurde
dieser Verkauf ausgeschlossen, um die bestehenden, kleineren Laden im
Bestand zu schitzen.

Da sich der Bestand in der Vergangenheit jedoch deutlich gewandelt hat —
Laden fur die Versorgung des taglichen Bedarfs stehen im Ortsteil Bebelhof
nicht mehr zur Verfigung — besteht nun der Wunsch nach Verkauf von Fri-
schewaren im Lebensmittelmarkt, insbesondere dem Verkauf frischer Back-
waren, und allgemein nach der ausgeglichenen Vorhaltung von Waren des
taglichen Grundbedarfs und fur eine kundenfreundlichere Warenprasentati-
on.

Maf der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet soll den derzeitigen Betrieb im Bestand sichern und Erwei-
terungen im angemessen Mal3 zulassen. Deshalb wird im Plangebiet ein
Sondergebiet fir einen Lebensmittel - Einzelhandelsbetrieb mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von 1.000 m2 und einer maximalen Geschossflache
von 1.500 m2 festgesetzt. Mit der Festsetzung der maximalen Verkaufsflache
beziehen sich nun auch die Grol3en der Rand- und Freisortimente auf die
Verkaufsflache und nicht mehr wie im AW 91 auf die Geschossflache. Die
Sortimente werden daher mit maximal 20 % bzw. 5 % der maximalen Ver-
kaufsflache von 1000 m2 (200 m2 fir das Randsortiment, bzw. 50 m2 fur das
Freisortiment) festgesetzt.

Die Festsetzung folgt dem Wunsch des Grundstlickseigentiimers und des
Betreibers nach Vergré3erung der Verkaufsflachen und dem vermehrten Be-
darf des SB - Marktes an Nebenraumbereichen wie Pfandannahme / Pfand-
lager, Backvorbereitung und Tiefkiihllager, sowie nach einer Verbesserung
des Eingangsbereichs.

Vor dem Hintergrund des ruhenden Verkehrs ist bereits im AW 91 eine grol3-
zugig festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt worden, sodass die
GRZ von 0,5, einschlieRlich der Uberschreitung bis zu 0,8 fur Stellplatze und
ihren Zufahrten, auch in der Bebauungsplananderung AW 109 unverandert
bleibt. Gleiches gilt flr die maximale Gebaudehéhe von 8,00 m, da die Erwei-
terungen keine Auswirkung auf die Hohe des Gebaudes haben wird.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Begrundung, Stand: 04.02.2016
Lebensmittelmarkt Borsigstralle — 1. Anderung des AW 91 - AW 109 Verfahrensstand: § 10 BauGB



-10 -

53 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und innerhalb der Flachen
fur Stellplatze sind Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind
oder zugelassen werden kénnen, zulassig.

Von Seiten des Grundstickseigentimers und des Betreibers besteht der

Waunsch, eine Einkaufswagenbox mit Fahrradeinstellplatzen als Nebenanlage
fur den Lebensmittelmarkt auf der Stellplatzflache zu errichten.

54 Stellplatze und Garagen

Im Sondergebiet sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze auf
dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Im Sondergebiet stehen fir Kunden und Betriebsangehérige des Lebensmit-
teleinzelhandelbetriebes insgesamt ca. 52 Stellplatze zur Verfligung. Sie be-
finden sich im mittleren und nérdlichen Grundstiicksbereich entlang der
Gleisanlagen und in Richtung der Salzdahlumer Stral3e. Damit verringert sich
die Anzahl der Stellplatze gegentiber dem Bestand um 14 Stellplatze.

Entlang der BorsigstralRe befinden sich - bereits in der rechtskraftigen Fas-
sung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans AW 91 festgesetzt - insge-
samt 55 Stellplatze, die durch Baulasten und die Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Braunschweig zur Nutzung
als offentlicher Parkplatz gesichert sind.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze wird im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens erbracht.

5.5 Offentliche Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich ist durch die BorsigstraRe im Suden voll erschlossen.
Die Auswirkung der Planung auf das bestehende Verkehrssystem bleibt
durch die maf3volle Erweiterung des Lebensmittelmarktes unverandert.

Art und Umfang der auf3eren und inneren Grundstiickserschlie3ung ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan bereits festgesetzt. Die Festsetzungen zur
Ausgestaltung der Einfahrten werden den Erfordernissen und den vorhande-
nen Gegebenheiten angepasst.

Ein- und Ausfahrtsverbote bleiben unverandert bestehen.
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Das Plangebiet ist durch den offentlichen Personennahverkehr mit der Busli-
nie 411 uGber die Haltestelle Bebelhof erschlossen.

Die maximale Entfernung vom Planungsgebiet bis zu dieser Haltestelle be-
tragt ca. 200 m.

Das Plangebiet wird von der Salzdahlumer Straf3e (L 630) aus tber die Bor-
sigstralRe als SammelstralRe erschlossen.

Ful3- und Radverkehr

Der Geltungsbereich ist fur FuBganger und Radfahrer durch Gehweg und
Radweg voll erschlossen.

Griunordnung, MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die grinordnerischen Festsetzungen werden ebenfalls im Wesentlichen aus
den Festsetzungen des derzeitig rechtswirksamen Bebauungsplans tber-
nommen unter Berucksichtigung des vorgelegten Freiflachenkonzepts.

Das Konzept sieht vor, dass die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes AW 91 zum Pflanzgebot Nr. 4 unter Punkt V.4 der textlichen
Festsetzungen entfallen, da auf diesen Flachen die Gebaudeerweiterungen
bereits gebaut, bzw. geplant sind. Dagegen sollen nérdlich und 6stlich des
Marktes Pflanzbindungsflachen neu festgesetzt werden.

Diese Pflanzbindung sieht zum einen vor, die mit [9] gekennzeichneten Fla-
chen entlang des Bahndammes mit einer dichten Gehdlzstruktur weiter zu
entwickeln. Bei den Erganzungsflachen sind, wie schon in der mit | 1| ge-
kennzeichneten Flache standortheimische Straucher wie Haselnuss, Hartrie-
gel, Weil3dorn, Pfaffenhuitchen zu pflanzen. Zusétzlich ist je 100 m2 Bepflan-
zungsflache ein standortheimischer, grofl3kroniger Laubbaum wie Bergahorn
oder Traubeneiche und ein mittelkroniger Laubbaum wie Eberesche oder
Feldahorn zu pflanzen.

Bei Anordnung der grof3kronigen Laubbaume ist der Regelabstand von 8 m
aufzunehmen. Die gesamte Flache ist mit Efeu zu unterpflanzen.

Zusatzlich wird 6stlich der Anlieferung die mit | 8 | gekennzeichnete Flache mit
mindestens drei Stuck Straucher und mit bodendeckenden Geholzen oder
Stauden vollflachig zu begriint. Der nordliche Bereich der Anlieferung ist fur
die Aufstellung einer Papierpresse einschliel3lich Zufahrt freigehalten wor-
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den. Zur Erlangung der Baugenehmigung fur die Umgestaltung des Ram-
penbereiches hat der Grundstickseigentiimer bereits 2010 einen schmalen
Grundstucksstreifen von der Stadt Braunschweig erworben.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes AW 91 zum dauer-
haften Erhalt, zum Ersatz bei Abgang und zum Fertigstellung der Bepflan-
zung werden an die Anderungen des Bebauungsplans AW 109 angepasst.

Alle anderen grinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-

ungsplanes AW 91 behalten ihre Giltigkeit.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Diese Festsetzungen zum Immissionsschutz bleiben unveréandert, da sie sich
in der Vergangenheit zum Schutz der nachbarlichen Wohnbebauung bewéhrt
haben.

Weitere technische Infrastruktur

Alle Versorgungen wie Trinkwasser, Strom und Gas und alle Entsorgungen
wie Schmutzwasser, Niederschlagswasser und die Mullentsorgung verblei-
ben in Vereinbarungen wie im bisherigen, bestehenden Gebaude.

Gesamtabwagung

Die vorgesehene Planung ist mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar. Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Anforderungen an die Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs im Wohnquartier sowie die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewogen wor-
den.

Zusammenstellung wesentlicher Daten

Sondergebietsflache 0,67 ha

Anderungsbereich insgesamt 0,67 ha
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Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

8.2

MalRnahmen

Zur Umsetzung der Planung sind keine Regelungen des Grunderwerbs oder
ErschlieBungsmalinahmen erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens, sowie die Kosten der aus dem
Bebauungsplan begrindeten Mal3nahmen tbernimmt die Lidl Dienstleistung
GmbH & Co. KG, vertreten durch die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, Claude-
Breda-Strale 7, 06406 Bernburg/Saale.

Der Stadt Braunschweig entstehen daher keine weiteren Kosten.
Die Realisierung der MalRnahmen wird durch Festlegungen innerhalb des

neuen bzw. geanderten Durchfihrungsvertrages gesichert.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende MalRnahmen nach 88 45 ff BauGB sind fur den Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

Auller Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Pléane

Die vorliegende Bebauungsplananderung AW 109 erfasst mit inrem Gel-
tungsbereich Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes AW 91. Die
bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes AW 91
gelten fort, soweit sie nicht durch anders lautende Festsetzungen der vorlie-
genden Bebauungsplandnderung Uberlagert werden.
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Stadt % Braunschweig

Anlage 5b

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Lebensmittelmarkt BorsigstraRe - 1. Anderung des AW 91 AW 109
UVP Vorprifung

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
tber die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP-Vorprifung)
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Vorbemerkungen

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lebensmittelmarkt BorsigstraRe - 1. Anderung
AW 91 - AW109 der Stadt Braunschweig wird die Erweiterung des bestehenden Lebensmit-
tel - Einzelhandelsbetriebes mit einer Geschossflache von 1.200 m? auf 1.500 m?2 vorbereitet.

Nach 8§ 3 Abs. 1 des Niedersachsischen Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(NUVPG) ist fur den genannten grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb eine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls durchzufiihren (Anlage 1 Ziffer 13 NUVPG). Mit der Vorprifung wird er-
mittelt, ob das ermdglichte Vorhaben (Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmittelmarktes)
gemaln Ziffer 13 des Anhangs Nr. 1 zum NUVPG einer Umweltvertraglichkeitsprifungs-
Pflicht unterliegt. Bei der allgemeinen Vorprifung sind die Kriterien nach Anlage 2 zum
NUVPG zu erfillen.

Die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls ist auch entsprechend Anlage 1 Ziffer 18.6.2 zum
UVPG durchzufuhren.

Sofern die Vorprifung ergibt, dass die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder Landes-
recht unterliegen, ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2
BauGB im weiteren Verfahren zum Bebauungsplan nicht mdglich.

Die grundsatzlichen Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren entsprechend 8§ 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind gegeben, weil der Bebauungsplan eine zulassige Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt und diese
Grundflache eine geringere Flache als 20.000 m? aufweist. Beeintrachtigungen der Schutz-
guter gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des Baugesetzbuchs (BauGB) bestehen nicht.
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Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

1. Merkmale des Vorhabens

1.1 Grole des Vorhabens Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca.
0,67 ha. Als Nutzung wird ein Sondergebiet mit einer
GRZ von 0,5 festgesetzt. Eine Versiegelung fir Gebaude
und Stellplatze mit Zufahrten ist bis zu einer GRZ von 0,8
zulassig. Das entspricht einer Flache von ca. 5.360 m2,

Das Vorhaben wird gemaf Anlage 2 zum NUVPG einer
allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls unterzogen.

Es handelt sich um einen Nahversorgungsmarkt mit einer
Verkaufsflache von derzeit ca. 950 m?, dessen Verkaufs-
flache auf 1.000 m2 vergroRert werden soll.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bebauungsplans
Wasser, Boden, Natur und gemal 8§ 30 BauBG.
Landschaft

Im SO-Gebiet diurfen durch die Planung 80% der Flachen
durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und sonstige Ver-
kehrsflachen versiegelt werden. Ein gro3er Teil der SO-
Flachen ist bereits durch Gebéaude, Stellplatze und Zu-
fahrten in Anspruch genommen.

An den Réandern des Plangebiets liegen schmale Grin-
streifen:

Zum einen direkt am Gebaude, zum anderen im Bereich
des Bahndamms an einer stark befahrenen Strecke und
schlie3lich entlang der stark befahrenen Salzdahlumer
Strale.

1.3 Abfall- und Abwassererzeugung | Eine erhdhte Abfallerzeugung ist nicht zu erwarten. Die
Abfallentsorgung ist gesetzlich geregelt. Abwasser wird
durch die vorhandenen Leitungen entsorgt. Regenwasser
wird in die bestehende Kanalisation eingeleitet.

1.4 Umweltverschmutzung und Be- Besondere Umweltverschmutzungen, die auf die Natur-
lastigungen haushaltsfaktoren negativ wirken, sind nicht zu erwarten.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete miissen an allen Immissionsorten in der
Umgebung des SO-Gebietes eingehalten werden. Wei-
tergehende Festsetzungen zum Schallschutz miissen im
Anderungsbereich des Bebauungsplans nicht getroffen

werden.
1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Ein erhdhtes Unfallrisiko ist nicht zu erwarten.
Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien
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2. Standort des Vorhabens

21 Bestehende Nutzung des Gebie- | Der bestehende Nahversorgungsmarkt mit einer derzeiti-
tes, inshesondere als Flache fir | gen Verkaufsflache (VKF) von ca. 950 m2 soll auf eine
Siedlung und Erholung, fir land- | Verkaufsflache (VKF) von maximal 1.000 m? erweitert
, forst-, und fischereiwirtschaftli- | werden. Der Lebensmittelmarkt wird in westlicher Rich-
che Nutzungen, fiir sonstige tung erweitert. Die Erweiterungsflache wird derzeit vor-
wirtschaftliche und offentliche wiegend als versiegelte Stellplatzflache genutzt.
Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung (Nutzungskriterien)

2.2 Reichtum, Qualitat und Regene- | Boden

rationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft
des Gebietes (Qualitatskriterien)

Das Plangebiet liegt im Niedersachsischen Tektogen, ei-
nem Randbecken der Norddeutschen Senke.

Angesichts der gegenwartigen Nutzung und Versiegelung
ist nicht von einer Beeintrachtigung des Bodenlebens und
des Grundwassers auszugehen. Konkrete Altablagerun-
gen sind auf der Eingriffsflache nicht bekannt.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Versiegelung ist
der Standort hinsichtlich des Funktionselementes Boden
von geringer Bedeutung.

Wasser

Es sind weder Oberflachengewasser noch ein Wasser-
schutzgebiet betroffen.

In den intensiv genutzten Bereichen ist wegen der teilwei-
se vorhandenen Versiegelung (Stellplatze, Bebauung) nur
zum Teil eine erhebliche Beeintrachtigung des oberfla-
chennahen Grundwassers durch Schadstoffeintrag anzu-
nehmen. Das Grundwasser wird also insgesamt als wenig
beeintrachtigt eingeschatzt.

Der Standort hat fiir den Funktionsbereich Wasser nur
eine geringe Bedeutung.

Luft und Klima

Die Stadtklimaanalyse Braunschweig von 2012 stuft das
Planungsgebiet als stark belasteten, verdichteten Sied-
lungsbereich ein.

Durch das Vorhaben entstehen gegeniiber der heutigen
Situation keine zusétzlichen Belastungen.

Orts- und Landschaftsbild

Da der Planbereich innerortlich liegt, hat er keine Bedeu-
tung fir das Landschaftsbild.

Kulturglter im Sinne ausgewiesener Kultur- oder Boden-
denkmale sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Das
Niederséchsische Landesamt fir Denkmalpflege teilte
mit, dass im Geltungsbereich nach jetzigem Kenntnis-
stand keine archdologischen Belange berihrt werden.
GemaR 8§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz sind Bodenfun-
de, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale sind, unverziiglich einer Denkmalbe-
hoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die ar-
chéologische Denkmalpflege anzuzeigen.
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Das Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4 Nds. Denk-
malschutzgesetz (Stand Juni 2015) beinhaltet im Gel-
tungsbereich keine Eintrage.

Unmittelbar nordwestlich schlief3t jedoch die Eisenbahn-
bricke Uber die Salzdahlumer StraRe mit ihren Fligel-
mauern an. Bei dieser handelt es sich um ein eingetra-
genes Einzeldenkmal nach § 3.2 NDSchG. Beeintrachti-
gungen des Baudenkmals durch Bauteile wie Werbean-
lagen, Stellplétze etc. sind wegen der bereits getroffenen
Festsetzungen im rechtskraftigen Plan nicht mehr zu er-
warten.

Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Am Standort sind keine besonders schiitzenswerten
Strukturen betroffen. Es befinden sich keine Naturdenk-
maler auf den Flachen, auch sind keine geschiitzten Ob-
jekte oder geschutzten Gebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts durch die Planung betroffen. Es besteht auf-
grund der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie
der Lage im Ortsgefuge kein Verdacht auf einen beson-
deren Untersuchungsbedarf fiir geschiitzte Arten.

Der Biotopbestand im Bebauungsplangebiet ist als Sl
(Nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauung) zu be-
zeichnen.

Wegen der Auspragung und dem Uberwiegend geringen
Alter der Vegetation sowie der anthropogenen Einflisse
wird der unversiegelte Bestand als Biotop von allgemei-
ner Bedeutung mit - aufgrund der geringen Grof3e und der
Lage im Siedlungsgefiige - geringem Entwicklungs-
potenzial angesehen.

2.3 Schutzkriterien

23.1

Bekannt gemachte FFH- oder
EU-Vogelschutzgebiete gem.
810 Abs. 6 Nrl. BNatSchG bzw.
Vorschlaggebiete

Nicht betroffen

2.3.2

Naturschutzgebiete gemaR § 13
LNatSchG

Nicht betroffen

2.3.3

Nationalparke gemaR § 16
LNatSchG

Nicht betroffen

234

Biospharenreservate gemal §
25 BNatSchG und §14
LNatSchG sowie Landschafts-
schutzgebiete geman §15
LNatSchG

Nicht betroffen

2.35

Besonders geschiitzte Biotope
geman § 21 LNatSchG

Nicht betroffen
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2.3.6

Wasserschutzgebiete gemaf §
4 LWG sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemanR 857 LWG

Nicht betroffen

2.3.6a

Heilquellenschutzgebiete

Nicht betroffen

2.3.7

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften fest-
gelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uiberschritten
sind: Rahmenrichtlinie Luft
(96/92 EG), Wasserrahmenricht-
linie (2000/60/EG)

Nicht betroffen

2.3.8

Gebiete mit hoher Bevolke-
rungsdichte, insbesondere Zent-
rale Orte und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten RAumen
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
des Raumordnungsgesetzes

Das Plangebiet liegt im stark verdichteten Siedlungsbe-
reich des Oberzentrums Stadt Braunschweig

Werden eventuell Entwick-
lungsmoglichkeiten von Siedlun-
gen eingeschrankt?

Nein

2.3.9

In amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmale, Denk-
malensembles, Bodendenkmale

Kulturguter im Sinne ausgewiesener Kultur- oder Boden-
denkmale sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

In nordwestlicher Nachbarschaft schlief3t die Eisenbahn-
briicke Gber die Salzdahlumer Straf3e mit ihren Fllgel-
mauern an.

Bei dieser handelt es sich um ein eingetragenes Einzel-
denkmal nach § 3.2 NDSchG. Beeintrachtigungen des
Baudenkmals durch Bauteile wie Werbeanlagen, Stell-
platze etc. sind wegen der bereits getroffenen Festset-
zungen im rechtskraftigen Plan nicht mehr zu erwarten.

3. Merkmale der mdglichen Auswirkungen

3.1 Ausmal der Auswirkungen (ge- | Die Bodenversiegelung betrifft den Standort des Einzel-
ographisches Gebiet und be- handels-Vorhabens im SO-Gebiet; eine Veranderung der
troffene Bevolkerung) Beeintrachtigungen durch Kunden- und Lieferverkehr und

dem damit verbundenen Larm in der Borsigtrae sowie
auf den benachbarten Grundstucksflachen ist nicht zu
erwarten.

3.2 Grenzilberschreitender Charak- | Nein
ter der Auswirkungen

3.3 Schwere und Komplexitat der Aufgrund der vergleichsweise geringen Grol3e des Ein-

Auswirkungen

zelhandels-Vorhabens sowie der vorhandenen Vorbelas-
tung (bestehende Bebauung und Versiegelung, geringe
Naturnéhe der Biotope) kommt es nicht zu Auswirkungen
mit besonderer Schwere.

Eine besondere Komplexitat der Auswirkungen, z. B.
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, ist
nicht zu erkennen.
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3.4 Wabhrscheinlichkeit der Auswir- Eine geringfugig hohere Versiegelung wird eintreten, so-
kungen dass auch von Auswirkungen auf eine leicht verminderte
Grundwasserneubildung und von einer Einschrankung
der Bodenfunktionen ausgegangen werden kann.

Es bestehen keine Hinweise auf gefahrdete Arten. Da
keine Biotope mit besonderer Bedeutung vorhanden sind,
ist auch nur von einer geringen Wahrscheinlichkeit des
Vorkommens gefahrdeter Arten auszugehen.

3.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibi- | Da die Versiegelung dauerhaft ist, werden auch die ver-
litat der Auswirkungen minderte Grundwasserneubildung sowie die Einschran-
kung der Bodenfunktionen dauerhaft als Auswirkungen

der Planung bestehen bleiben.

Fazit und Ergebnis der UVP-Vorprifung

Die Erweiterung des Einzelhandelsbetriebs im Sondergebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Erweiterung Lebensmittelmarkt 1. Anderung AW 91 — AW 109 der Stadt
Braunschweig ist mit Umweltauswirkungen auf den Menschen, den Boden und das Grund-
wasser verbunden.

Das Schutzgut Mensch ist in erster Linie durch Larm betroffen, der in Verbindung mit dem
Kunden- und Anlieferverkehr entsteht. Eine Vorbelastung ist bereits durch die bestehenden
Parkplatze und Anlieferungen vorhanden. Hier ist davon auszugehen, dass die Schutzan-
spriche der angrenzenden Wohnnutzungen auch nach der Erweiterung eingehalten werden
kénnen.

Die Schutzgiter Boden und Grundwasser sind durch die zuséatzlich ermdglichte Versiege-
lung betroffen. Die Grundwasserneubildung wird gesenkt, die Bodenfunktionen gestort. Fir
das Sondergebiet kann auf der Grundlage des Bebauungsplans eine Versiegelung durch das
Gebaude und durch die Verkehrsflachen von 80% angesetzt werden. Heute betragt der Ver-
siegelungsgrad durch das bestehende Gebaude und den vorhandenen Parkplatz rund 77 %.
Mit der zusatzlich erméglichten Versiegelung von ca. 3 % im Sondergebiet ist der Umfang
dieser Beeintrachtigungen relativ geringfugig. Es ist nicht von einer besonderen Schwere
auszugehen.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nur mit sehr geringer Wahrschein-
lichkeit anzunehmen. Denn Biotoptypen mit besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden,
auch besteht kein Verdacht auf das Vorkommen geschutzter Arten. Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

Das Ortshild ist nicht unmittelbar betroffen. Der denkmalpflegerische Interessenbereich wird
durch die Erweiterung nicht berthrt. Es kommt somit nicht zu erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild oder auf Kulturgiter.

Insgesamt ist das Risiko fur die Betroffenheit der Umweltbelange als vergleichsweise gering
einzuschatzen. Daher ist eine UVP-Pflicht fiir das Einzelhandelsvorhaben im Ergebnis dieser
Vorprifung nicht festzustellen. Es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht, da keine Anhaltspunkte fur eine erheb-
liche Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen.

Das beschleunigte Verfahren entsprechend § 13a BauGB kann durchgefuhrt werden.
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Stadt % Braunschweig
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AW 109

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange

Beteiligung gemal 8§ 4 (2) BauGB vom 15.06.2015 bis 15.07.2015

Stellungnahmen, die ausschlie3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird
oder keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

IHK Braunschweig
Schreiben vom 15.06.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Von unserer Seite bestehen gegen das o0.g.
Vorhaben im Grundsatz keine Bedenken.
Allerdings halten wir die Satze 2 und 3 der
Textfestsetzung 11.2 fiir nicht hinreichend
bestimmt. So ist fur den Lebensmittelmarkt
an der BorsigstralRe nicht ersichtlich, welche
Sortimente dessen Rand- bzw. dessen Frei-
sortiment zuzuordnen sind. Dieser Mangel
sollte im weiteren Planungsverlauf behoben
werden. Dies kann zum einen durch die De-
finition der in das Rand- bzw. in das Freisor-
timent einzuordnenden Sortimente gesche-
hen. Zum anderen ware aber auch eine ein-
fache Unterscheidung in das Lebensmit-
telsortiment und das Nicht- Lebensmittelsor-
timent moglich. Um den Lebensmittel- und
Nahversorgungscharakter des Marktes zu
unterstreichen, sollte der Mindestanteil des
Lebensmittelsortiments dabei auf 75% bis

80% der Verkaufsflache festgesetzt werden.

Die Rand- und Freisortimente sind im rechts-
kraftigen Bebauungsplan AW 91 eindeutig
festgelegt. In der Vergangenheit ist es zu
keinen Problemen mit den bestehenden
Festsetzungen gekommen. Den Randsorti-
menten werden danach Drogerieartikel und
Haushaltswaren zugeordnet. Das Warenan-
gebot des Freisortimentes ist im AW 91 nicht
naher spezifiziert.

Das Freisortiment soll auf insgesamt 5 % der
maximalen Verkaufsflache zulassig sein (ca.
50 m2), so dass es in dem Zusammenhang
nicht zu Fehlentwicklungen kommen kann.
Daruber hinaus entspricht sowohl das beste-
hende als auch das geplante Mal3 der bauli-
chen Nutzung fir die Rand- und Freisorti-
mente dem von der IHK vorgeschlagenen
Mindestanteil des Lebensmittelsortiments von
75%.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird nicht gefolgt.
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