Stadt Braunschweig 15-00873

Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:

Antrag auf Umbau und Austausch vorhandener Tore der Eckert &
Ziegler Umwelttechnik GmbH

(Az.: 0630/3882/2015)

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 16.02.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  29.02.2016 o]
Kenntnis)

Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 02.03.2016 o]

Sachverhalt:

Die Eckert & Ziegler Umwelttechnik GmbH hat mit Datum vom 31.08.2015 einen Bauantrag
Uber den Umbau von Toren am Gebaudeteil AB 10 bei der Stadt Braunschweig eingereicht.
Das Vorhaben umfasst den Umbau und Austausch von vorhandenen durch neue, brand-
schutztechnisch wirksame Tur- und Torelemente. Die MaRnahme ist aufgrund neuer Brand-
schutzanforderungen erforderlich.

Der Bereich des Vorhabens liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gieselweg/
Harxbutteler Stralle®, TH 22. Der Rat der Stadt Braunschweig hat den Bebauungsplan am
21.07.2015 als Satzung beschlossen.

Die Malinahme wurde im Vorfeld mit der Bauverwaltung abgestimmt. Sie steht den be-
schlossenen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegen. Der Gebaudeteil AB 10
befindet sich innerhalb der Teilflache GE5 des Bebauungsplans innerhalb der Gberbaubaren
Flache.

Der reine Umbau und Austausch von Tir- oder Torelementen ist als Mallnahme ohne bo-
denrechtliche Relevanz einzustufen. Es handelt sich nicht um Vorhaben im Sinne des § 29

BauGB. Aufgrund der Geringflgigkeit bestehen gegen die MalRnahme keine Bedenken. Die
Verwaltung beabsichtigt daher, eine Genehmigung zu erteilen.

Leuer

Anlage/n:



Stadt Braunschweig 16-01589

Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:
Linienfuhrung der Buslinie 418 innerhalb von Lamme nach
Fertigstellung der Busschleuse Raffteichbad

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 16.02.2016
0600 Baureferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenbuittel (zur 17.02.2016 o]
Kenntnis)

Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 02.03.2016 o]

Sachverhalt:

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung am 08. Juli 2015 der Planung zum
Ausbau des Madamenweges mit dem Ziel der Weiterfihrung der Buslinie 418 vom
Raffteichbad nach Lamme zugestimmt.

Die entsprechende Bustrasse inkl. Busschleuse zwischen Raffteichbad und B1 wird zurzeit
errichtet. Nach deren Fertigstellung soll die Buslinie 418 Uber den derzeitigen Endpunkt am
Raffteichbad weiter bis nach Lamme verkehren. Die Linie 450 kehrt mit Verlangerung der
Linie 418 nach Lamme auf lhren Linienweg Uber Denstorf zurlck.

Die Braunschweiger Verkehrs-GmbH (BSVG) mdchte mit der Linie 418 den in der
Vergangenheit an sie herangetragenen Wunsch nach einer besseren Anbindung des alten
Ortskerns von Lamme realisieren. Vor diesem Hintergrund war bisher eine Linienfihrung ab
dem Kreisel Lammer Heide Uber die Bustrasse zur Stra’e Hohkamp und weiter iber die
NeudammstralRe bis zur Frankenstrale geplant. Der Endpunkt und Pausenstandplatz hatte
voraussichtlich in der Stral3e Bruchstieg gelegen.

Nach einer Veréffentlichung dieses geplanten Linienverlaufs hat sich ein Burger aus dem
Bereich Bruchstieg / Frankenstra3e an die BSVG mit dem Vorschlag fur eine alternative
Linienfihrung gewandt. In der Folge wurde durch diesen Blrger auch eine
Unterschriftenaktion durchgefiihrt. Dabei haben sich tGber 100 Anwohner der Stralien
FrankenstralRe und Bruchstieg fiir die nachfolgend beschriebene Anderung der Linienfiihrung
ausgesprochen.

Die gewunschte Linienfihrung der Buslinie 418 soll ab Kreisel Lammer Heide weiter
geradeaus dem Verlauf der Neudammstral3e folgen. Am westlichen Ortsende soll der Bus
weiter Uber Hohkamp und die Bustrasse bis zur Wendeschleife Backhausweg verkehren. Die
in Lamme bedienten Haltestellen sind aus der Innenstadt kommend: Lammer Heide,
Neudammstralde, Rodedamm, Hohkamp und Backhausweg (Endpunkt). In Fahrtrichtung
stadteinwarts werden die Haltestellen in umgekehrter Reihenfolge bedient.

Mit dieser Linienfuhrung ergeben sich fur die Fahrgaste im Bereich der Haltestellen
NeudammstraRe und Rodedamm etwas kiirzere Fahrzeiten. Die Haltestellen Hohkamp und
Backhausweg werden etwas spater erreicht. Durch die Bedienung der Haltestelle
NeudammstralRe ist der alte Ortskern von Lamme gut erschlossen. Es ergeben sich
maximale FulRwege von etwa 200 — 300 Meter was von der ErschlieBungswirkung als sehr
gut einzuschatzen ist.



Die gewunschte Linienfihrung hat den Vorteil, dass die Busse der Linien 411 und 418 mit
Fahrtrichtung Innenstadt an den Haltestellen Backhausweg, Hohkamp und Rodedamm von
der gleichen StralRenseite abfahren.

Aus betrieblicher Sicht der BSVG ist die gewlnschte Linienfuhrung realisierbar. Da auch die
Betriebskosten gegenlber der zunachst angedachten Variante annahernd identisch sind,

wird die gewlinschte Linienfihrung der Buslinie 418 nach Fertigstellung der oben genannten
Baumalinahme umgesetzt.

Leuer

Anlage/n:

Skizze Lageplan






Stadt Braunschweig 16-01700

Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:
Ortsdurchfahrt Watenblittel - Ergebnisse aus einem Gesprach mit
Herrn Minister Lies

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 23.02.2016
0600 Baureferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 02.03.2016 O

Sachverhalt:
Als Anlage ist die Mitteilung an den Stadtbezirksrat 321 Lehndorf-Watenblittel DS 16-01588,

Ortsdurchfahrt Watenblttel — Ergebnisse aus einem Gesprach mit Herrn Minister Lies, mit
der Bitte um Kenntnisnahme beigeflgt.

Leuer

Anlage/n:
Mitteilung DS 16-01588




Stadt Braunschweig 16-01588

Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:
Ortsdurchfahrt Watenblittel - Ergebnisse aus einem Gesprach mit
Herrn Minister Lies

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 17.02.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenbuittel (zur 17.02.2016 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Am 20. Januar 2016 fand am Rande des Landtags (,Plenumsrandtermin®) ein Termin
zwischen Herrn Minister Lies (Niedersachsisches Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und
Verkehr) mit weiteren Behdrdenvertretern, Herrn MdL Bratmann, Frau MdL Mundlos sowie
Vertretern der Blrgerinitiative ,Arbeitsgruppe Ortsdurchfahrt Watenbuttel” statt.

Im Vorfeld zu diesem Gesprach bat das Ministerium die Stadt Braunschweig um einen
Bericht zum Sachstand bezlglich der Ortsdurchfahrt Watenbdttel. Dieser Bericht ist in das
Gesprach eingeflossen.

Das Ministerium hat die Stadtverwaltung tber die Ergebnisse des Gesprachs informiert.

Es herrschte Einigkeit, dass unabhangig von moglichen Mallnahmen im Bestand der Bau
einer Ortsumgehung die beste Lésung der Verkehrsprobleme flir die Ortsdurchfahrt
Watenbulittel ist. Folglich wird sich das Ministerium weiterhin beim Bund fir eine
Ortsumgehung einsetzen. Dartber hinaus wird das Ministerium prifen, ob die
richtungsweisende Beschilderung auf der BAB 2 um das Zwischenziel BS-Zentrum erganzt
werden kann, um mdgliche Zielverkehre in Richtung Innenstadt Gber das Autobahnkreuz-
Nord zu leiten. Dies hatte die Stadt Braunschweig im Bericht an das Ministerium ebenso wie
die Birgerinitiative angeregt. Zudem wird das Ministerium zum Zwecke mdglicher
Geschwindigkeitskontrollen das Unfall-Lagebild und die Ergebnisse eventueller
Geschwindigkeitskontrollen bei der Polizei abfragen. AuRerdem hat Herr Minister Lies
zugesagt, die Volkswagen AG anzuschreiben mit dem Ziel, die Spediteure zu bitten,
vermehrt die BAB 2 statt die B 214 zu nutzen.

Die Stadt wird ihrerseits Uberprifen, ob noch weitere Optimierungen an den
Lichtsignalanlagen an den Ortseingangen méglich sind. Zudem wird die Stadt im Hinblick auf
eine mogliche Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h zum Zwecke der
Larmreduzierung weitergehende Untersuchungen durchfuhren. Dazu sind neue
Verkehrszahlungen erforderlich. Das Ministerium hat darauf hingewiesen, dass belastbare
Verkehrszahlungen erst ab 2017, nach Abschluss der Arbeiten auf der A 391, maoglich sind.

Leuer

Anlage/n:
keine




Stadt Braunschweig 16-01732

Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:

Einfuhrung der Buslinie 426 Flughafen - Hamburger StralRe

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 01.03.2016
0600 Baureferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 02.03.2016 O

Sachverhalt:

Mit Inkrafttreten der Fahrplananderungen zur BaumalRnahme Stobenstralle am
18. Mérz 2016 beabsichtigt die Braunschweiger Verkehrs GmbH (BSVG) die Einrichtung
einer neuen Linie zur Verbesserung der Anbindung der LAB.

Hintergrund

Der Zweckverband GroRraum Braunschweig (ZGB) hat als Aufgabentrager fiir den OPNV
mit dem Land Niedersachsen Uiber Kostentibernahmen zur Fllchtlingsbeférderung bzw. zur
Vereinfachung der Zugange der Gefllichteten zum OPNV verhandelt. Der zustande
gekommene Vertrag zwischen dem Land Niedersachsen und dem ZGB sieht vor, dass der
BSVG fiir die Befoérderung der LAB Bewohnerinnen und Bewohner zukiinftig 30,00 Euro pro
untergebrachte Person und Monat zur Verfligung gestellt werden. Dieses Geld ist anteilig fir
verbesserte Verkehrsangebote einzusetzen.

Fur die unentgeltliche Beforderung erhalt die BSVG seit dem 1. Oktober 2015 einen Betrag
von 15,00 Euro je Person und Monat. Dieser Betrag ist dann in den zuklnftigen 30,00 Euro
pro Person und Monat enthalten. Der Rest ist fur die Finanzierung verbesserter
Verkehrsangebote einzusetzen.

Bei der Kalkulation sind der ZGB und das Land Niedersachsen von einer Belegung mit
durchschnittlich 2.500 Personen ausgegangen. Der Vertrag zwischen ZGB und dem Land
Niedersachsen kann mit einer Frist von 3 Monaten zum Quartalsende gekiindigt werden. Im
Falle einer Kiindigung muss die BSVG die neuen Buslinie 426 wieder einstellen, sofern eine
Kostenubernahme durch Dritte nicht erfolgt.

Urspriingliche Planung der Angebotsausweitung

Zum Zeitpunkt der Vertragsverhandlungen von ZGB mit dem Land Niedersachsen wurde als
Ausgangspunkt fir die Angebotserweiterung eine Taktverdichtung von 30 auf 15 Minuten auf
der Linie 436 Flughafen — Hauptbahnhof angedacht. Aul3erdem sollte die Linie auch am
Wochenende auf dem gesamten Linienweg verkehren.

Die Angebotsausweitung im angedachten Umfang hatte Kosten von jahrlich etwa 450 T Euro
bewirkt und begriindet damit die 15,00 Euro fir verbesserte Verkehrsangebote pro LAB-
Bewohner und Monat.

Im weiteren zeitlichen Verlauf wurden Alternativen betrachtet, wie mit einem vergleichbaren
betrieblichen Aufwand eine noch zielgerichtetere Angebotsverbesserung fiir die LAB-
Bewohner umgesetzt werden kénnte.




Die neue Buslinie 426 Flughafen — Hamburger StraBBe

Bei den Untersuchungen hat sich eine Linienfiihrung vom Flughafen zur Hamburger Stralle
als besonders vorteilhaft erwiesen. Zu den entscheidenden Vorteilen gehdren:

. Deutlich verbesserte Anbindung der LAB an die Innenstadt

. Gute und vielseitige Ubergangsmadglichkeiten zu anderen Stadtverkehrslinien an
einem nahegelegenen Punkt

. Attraktive Linienflihrung fir weitere Nutzergruppen

Die neue Linie 426 greift damit einen konkreten Bedarf auf und wird sich vermutlich innerhalb
kurzer Zeit in der 6ffentlichen Wahrnehmung als neue Linie etablieren.

Der Linienweg der neuen Linie verlauft ab 18. Marz 2016 vom Flughafen Gber Boese-
lagerstralde, Bienroder Weg, Biltenweg und Rebenring bis zur Haltestelle Hamburger
StraRe. Tagstiber hat die Linie 426 an der Haltestelle Hamburger StraRe kurze Ubergange
von/zur Linie 1 und zu den Ringbussen. Sie wird von 7 bis 20 Uhr im 30 Minuten-Takt
verkehren und erganzt sich mit der Linie 436 vom Flughafen bis zur Nordstral3e zu einem 15
Minuten-Takt.

Im Anschlussverkehr ab 20 Uhr und sonntags ganztagig verkehrt die Linie 426 ab Hal-
testelle Siegfriedstralle bis zur Boeselagerstralie. Sonntags zwischen 10 und 18 Uhr wird die
Linie 426 bis Flughafen weitergefihrt. An der Haltestelle Siegfriedstralle ist der Fahrplan auf
den Umstieg von und zur Tram-Linie 2 ausgelegt. Die Tram-Linie 2 verkehrt zu diesen Zeiten
Uber den Hauptbahnhof.

Vereinzelt ersetzen die Fahrten der Linie 426 Fahrten auf der Linie 436. Dies betrifft nur
Fahrten nach 20 Uhr und am Wochenende. Auch auf der Linie 416 ergeben sich fir den

Bereich Kralenriede Nord Verbesserungen (Rodelandweg und Wartheweg), da wieder ein
durchgangiger 30-Minuten-Takt am Wochenende angeboten werden kann.

Leuer

Anlage/n:

Fahrplan
Linienverlaufsplan



@ 426 Hamburger StraBe - Rebenring - Kralenriede - Flughafen

giiltig ab 18.03.2016
Montags-freitags
Hamburger StraBe 6.44 | 714 | alle | 19.14 | 19.44 | 20.24 - - - -
PockelsstraBe 6.45 | 7.15 30 19.15 | 19.45 | 20.25 — — — —
NordstraBe 6.47 717 Min 19.17 | 19.47 | 20.27 - - - -
Am Bllten 6.48 7.18 19.18 | 19.48 | 20.28 — — — —
FreyastraBBe 6.49 | 7.19 19.19 | 19.49 | 20.29 - - - -
Ottenroder StraBe \ \ | | | | 21.01|21.31 | 22.01 | 22.31
SiegfriedstraBe 6.51 7.21 19.21 | 19.51 | 20.31 | 21.02 | 21.32 | 22.02 | 22.32
Schuntersiedlung 6.53 | 7.23 19.23 | 19.53 | 20.33 | 21.04 | 21.34 | 22.04 | 22.34
Tostmannplatz 6.54 | 7.24 19.24 | 19.54 | 20.34 | 21.05 | 21.35 | 22.05 | 22.35
Michelfelderplatz 6.55 7.25 19.25 | 19.55 | 20.35 | 21.06 | 21.36 | 22.06 | 22.36
Steinriedendamm 6.56 | 7.26 19.26 | 19.56 | 20.36 | 21.07 | 21.37 | 22.07 | 22.37
In den Waashainen 21.10 | 21.40 | 22.10 | 22.40
Bastholzsiedlung 21.10 | 21.40 | 22.10 | 22.40
Gew.Geb.Bastholz Ost 21.11 | 21.41 | 22.11 | 22.41
BoeselagerstraBBe 2112 | 21.42 | 22.12 | 22.42
Spechtweg 6.58 | 7.28 19.28 | 19.58 | 20.38 — — — —
BoeselagerstraBBe 6.59 | 7.29 19.29 | 19.59 | 20.39 - - - -
Gew.Geb.Bastholz Ost 7.00 | 7.30 19.30 | 20.00 | 20.40 — — — -
Bastholzsiedlung 7.00 | 7.30 19.30 | 20.00 | 20.40 - - - -
In den Waashainen 7.01 7.31 19.31 | 20.01 | 20.41 — — — —
Hermann-Blenk-Str. 7.02 | 7.32 19.32 - - - - - -
Luftfahrtbundesamt 7.04 | 7.34 19.34 — — — — — —
Flugunfalluntersuchungsstelle 7.05 | 7.35 19.35 - - - - - -
DLR 7.06 | 7.36 19.36 — — — — — —
Flughafen 7.07 | 7.37 19.37 - - - - - -
Samstags
Hamburger StraBe - - - 9.14 | 9.44 alle | 18.44 - - -
PockelsstraBe — — — 9.15 | 9.45 30 18.45 — — —
NordstraBe - - - 9.17 | 947 Min | 18.47 - — —
Am Bllten — — — 9.18 9.48 18.48 — — —
FreyastraBBe - - - 9.19 | 9.49 18.49 - - -
Ottenroder StraBe 7.31 | 801 | 831 \ \ | 19.31 | 20.01 | alle | 22.31
SiegfriedstraBe 7.32 8.02 8.32 9.21 9.51 18.51 | 19.32 | 20.02 30 22.32
Schuntersiedlung 7.34 | 8.04 | 834 | 9.23 | 9.53 18.53 | 19.34 | 20.04 | Min | 22.34
Tostmannplatz 7.35 | 8.05 | 835 | 9.24 | 9.54 18.54 | 19.35 | 20.05 22.35
Michelfelderplatz 7.36 | 8.06 | 836 | 9.25 | 9.55 18.55 | 19.36 | 20.06 22.36
Steinriedendamm 7.37 | 8.07 | 837 | 9.26 | 9.56 18,56 | 19.37 | 20.07 22.37
In den Waashainen 7.40 | 8.10 | 8.40 19.40 | 20.10 22.40
Bastholzsiedlung 7.40 | 8.10 | 8.40 19.40 | 20.10 22.40
Gew.Geb.Bastholz Ost 7.41 8.11 8.41 19.41 | 20.11 22.41
BoeselagerstraBe 7.42 | 8.12 | 8.42 19.42 | 20.12 22.42
Spechtweg — — — 9.28 | 9.58 18.58 — — —
BoeselagerstraBBe - - - 9.29 | 9.59 18.59 - - -
Gew.Geb.Bastholz Ost — — — 9.30 | 10.00 19.00 — — —
Bastholzsiedlung - - - 9.30 | 10.00 19.00 - - -
In den Waashainen — — — 9.31 | 10.01 19.01 — — —
Hermann-Blenk-Str. - - - 9.32 | 10.02 19.02 - - -
Luftfahrtbundesamt — — — 9.34 | 10.04 19.04 — — —
Flugunfalluntersuchungsstelle - - - 9.35 | 10.05 19.05 - - -
DLR — — — 9.36 | 10.06 19.06 — — —
Flughafen - - - 9.37 | 10.07 19.07 - - -
Sonn- und feiertags
Ottenroder StraBe 9.31 | 10.01 | alle | 18.01 | 19.01 | 19.31 | alle | 22.31
SiegfriedstraBe 9.32 | 10.02 | 60 | 18.02 | 19.02 | 19.32 | 30 | 22.32
Schuntersiedlung 9.34 | 10.04 | Min | 18.04 | 19.04 | 19.34 | Min | 22.34
Tostmannplatz 9.35 | 10.05 18.05 | 19.05 | 19.35 22.35
Michelfelderplatz 9.36 | 10.06 18.06 | 19.06 | 19.36 22.36
Steinriedendamm 9.37 | 10.07 18.07 | 19.07 | 19.37 22.37
In den Waashainen 9.40 19.10 | 19.40 22.40
Bastholzsiedlung 9.40 19.10 | 19.40 22.40
Gew.Geb.Bastholz Ost 9.41 19.11 | 19.41 22.41
BoeselagerstraBBe 9.42 19.12 | 19.42 22.42
Spechtweg - 10.09 18.09 - - -
BoeselagerstraBBe — 10.10 18.10 — — —
Gew.Geb.Bastholz Ost - 10.11 18.11 - - -
Bastholzsiedlung — 10.11 18.11 — — —
In den Waashainen - 10.12 18.12 - - -
Hermann-Blenk-Str. — 10.13 18.13 — — —
Luftfahrtbundesamt - 10.15 18.15 - - -
Flugunfalluntersuchungsstelle — 10.16 18.16 — — —
DLR - 10.17 18.17 - - -
Flughafen — 10.18 18.18 — — —




@ 426

Flughafen - Kralenriede - Rebenring - Hamburger StraBBe

giiltig ab 18.03.2016
Montags-freitags
Flughafen 6.43 | 7.13 alle | 19.13 | 19.53 - - -
DLR 6.43 | 7.13 30 | 19.13 | 19.53 — — —
Flugunfalluntersuchungsstelle 6.44 | 7.14 Min | 19.14 | 19.54 - - -
Luftfahrtbundesamt 6.45 | 7.15 19.15 | 19.55 — — —
Hermann-Blenk-Str. 6.46 | 7.16 19.16 | 19.56 - - -
In den Waashainen 6.47 | 717 19.17 | 19.57 - - -
Bastholzsiedlung 6.48 | 7.18 19.18 | 19.58 - - -
Gew.Geb.Bastholz Ost 6.49 | 7.19 19.19 | 19.59 — — —
BoeselagerstraBe 6.50 | 7.20 19.20 | 20.00 | 21.16 | 21.46 | 22.16
Spechtweg 6.51 7.21 19.21 | 20.01 | 21.17 | 21.47 | 22.17
Steinriedendamm 6.53 | 7.23 19.23 | 20.03 | 21.19 | 21.49 | 22.19
Michelfelderplatz 6.54 | 7.24 19.24 | 20.04 | 21.20 | 21.50 | 22.20
Tostmannplatz 6.55 | 7.25 19.25 | 20.05 | 21.21 | 21.51 | 22.21
Schuntersiedlung 6.56 7.26 19.26 | 20.06 | 21.22 | 21.52 | 22.22
SiegfriedstraBe ‘ ‘ ‘ 21.24 | 21.54 | 22.24
Ottenroder StraBe 21.25 | 21.55 | 22.25
SiegfriedstraBe 6.58 | 7.28 19.28 | 20.08 - - -
FreyastraBBe 6.59 | 7.29 19.29 | 20.09 — — —
Am Bllten 7.00 | 7.30 19.30 | 20.10 - - -
NordstraBe 7.01 7.31 19.31 | 20.11 — — —
Biiltenweg 7.03 | 7.33 19.33 | 20.13 - - -
PockelsstraBe 7.04 | 7.34 19.34 | 20.14 — — —
Hamburger StraBe 7.06 | 7.36 19.36 | 20.16 - - -
Samstags
Flughafen - - - - - 9.43 | 10.13 | alle | 18.13 | 18.41 | 19.11 - - -
DLR — — — — — 9.43 | 10.13 | 30 | 18.13 | 18.41 | 19.11 — — —
Flugunfalluntersuchungsstelle - - - - - 9.44 | 10.14 | Min | 18.14 | 18.42 | 19.12 - - -
Luftfahrtbundesamt — — — — — 9.45 | 10.15 18.15 | 18.43 | 19.13 — — —
Hermann-Blenk-Str. - - - - - 9.46 | 10.16 18.16 | 18.43 | 19.13 - - -
In den Waashainen - - - - - 9.47 | 1017 18.17 | 18.44 | 19.14 - - -
Bastholzsiedlung - - - - 9.48 | 10.18 18.18 | 18.44 | 19.14 - - -
Gew.Geb.Bastholz Ost — — — — — 9.49 | 10.19 18.19 | 18.45 | 19.15 — — —
BoeselagerstraBe 716 | 7.46 | 8.16 | 850 | 9.20 | 9.50 | 10.20 18.20 | 18.46 | 19.16 | 19.46 | 20.16 | alle | 22.16
Spechtweg 717 7.47 8.17 8.51 9.21 9.51 | 10.21 18.21 | 18.47 | 19.17 | 19.47 | 20.17 30 22.17
Steinriedendamm 719 | 749 | 819 | 853 | 9.23 | 9.53 | 10.23 18.23 | 18.49 | 19.19 | 19.49 | 20.19 | Min | 22.19
Michelfelderplatz 720 | 750 | 820 | 854 | 9.24 | 954 | 10.24 18.24 | 18.50 | 19.20 | 19.50 | 20.20 22.20
Tostmannplatz 721 | 751 | 821 | 855 | 925 | 9.55 | 10.25 18.25 | 18.51 | 19.21 | 19.51 | 20.21 22.21
Schuntersiedlung 7.22 7.52 8.22 8.56 9.26 9.56 | 10.26 18.26 | 18.52 | 19.22 | 19.52 | 20.22 22.22
SiegfriedstraBe 7.24 | 754 | 8.24 ‘ ‘ ‘ 18.54 | 19.24 | 19.54 | 20.24 2224
Ottenroder StraBe 725 | 755 | 8.25 18.55 | 19.25 | 19.55 | 20.25 22.25
SiegfriedstraBe - - - 858 | 9.28 | 9.58 | 10.28 18.28 - - - - -
FreyastraBBe — — — 8.59 | 9.29 | 9.59 | 10.29 18.29 — — — — —
Am Bllten - - - 9.00 | 9.30 | 10.00 | 10.30 18.30 - - - - -
NordstraBe — — — 9.01 9.31 | 10.01 | 10.31 18.31 — — — — —
Biltenweg - - - 9.03 | 9.33 | 10.03 | 10.33 18.33 - - - - -
PockelsstraBe — — — 9.04 | 9.34 | 10.04 | 10.34 18.34 — — — — —
Hamburger StraBe - - - 9.06 | 9.36 | 10.06 | 10.36 18.36 - - - - -
Sonn- und feiertags
Flughafen - - 10.39 | alle | 18.39 - - -
DLR — — 10.39 | 60 | 18.39 — — —
Flugunfalluntersuchungsstelle - - 10.40 | Min | 18.40 - - -
Luftfahrtbundesamt - - 10.41 18.41 - - -
Hermann-Blenk-Str. - - 10.41 18.41 - - -
In den Waashainen - - 10.42 18.42 - - -
Bastholzsiedlung - - 10.42 18.42 - — —
Gew.Geb.Bastholz Ost — — 10.43 18.43 — — —
BoeselagerstraBe 9.14 | 9.44 | 10.44 18.44 | 19.14 | 19.44 | alle | 22.14
Spechtweg 9.15 9.45 | 10.45 18.45 | 19.15 | 19.45 30 22.15
Steinriedendamm 9.17 | 9.47 | 10.47 18.47 | 19.17 | 19.47 | Min | 22.17
Michelfelderplatz 9.18 | 9.48 | 10.48 18.48 | 19.18 | 19.48 22.18
Tostmannplatz 9.19 | 9.49 | 10.49 18.49 | 19.19 | 19.49 22.19
Schuntersiedlung 9.20 | 9.50 | 10.50 18.50 | 19.20 | 19.50 22.20
SiegfriedstraBe 9.22 | 9.52 | 10.52 18.52 | 19.22 | 19.52 22.22
Ottenroder StraBe 9.23 | 9.53 | 10.53 18.53 | 19.23 | 19.53 22.23
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Stadt Braunschweig 16-01701

Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:
Ackerrandstreifen stadtischer Flachen

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VI 01.03.2016
20 Fachbereich Finanzen

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 02.03.2016 O

Sachverhalt:

Ratsherr Dr. Blchs hat im Planungs- und Umweltausschuss am 09.12.2015 um einen
Sachstandsbericht zum Schreiben des BUND vom 22.06.2015 gebeten. Das Schreiben des
BUND bezieht sich auf den Ratsbeschluss vom 27.08.2013:

,Bei der Neuverpachtung geeigneter stadtischer landwirtschaftlicher Flachen in der Stadt ist

jeweils ein ca. 5m breiter Randstreifen nur extensiv zu bewirtschaften. Dies kann als Auflage
in Pachtvertragen bei jeder Neuverpachtung oder Verlangerung vereinbart werden, so dass

es finanziell kaum zu Einbufden kommt.*

Eine detaillierte Beantwortung der umfangreichen Fragen im Schreiben des BUND ist vor
dem Hintergrund der vorhandenen personellen Ressourcen nicht leistbar. Der Sachstand zur
Umsetzung des Ratsbeschlusses stellt sich seitens der Verwaltung wie folgt dar:

Landwirtschaftliche Pachtvertrage laufen in der Regel unbefristet. Bei Neuvertrdgen oder
Anderungen wird jedoch in einer Auflage auf den Inhalt des Ratsbeschlusses und die damit
verbundene Verpflichtung hingewiesen. Die Abteilung Umweltschutz, Umweltplanung hat
darum gebeten, folgende Formulierung aufzunehmen: ,Genaue Lage und Ausgestaltung der
Ackerrandstreifen sind mit der Naturschutzbehdrde vorab abzustimmen.“ Entsprechende
Neuvertrdge kommen jedoch nur selten vor. Anderungskiindigungen zu diesem Zweck sind
nach dem Ratsbeschlusstext nicht vorgesehen.

Daneben hat eine Umfrage bei 35 stadtischen Pachtern ergeben, dass bereits 16 Landwirte

- auch ohne Regelung im Pachtvertrag - Flachen ganz oder teilweise extensiv bewirtschaften
oder mit der Verwaltung deswegen in Kontakt stehen.

Schlimme

Anlage/n:
Keine




Stadt Braunschweig 16-01425

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Planung und Bau der StadtstraBe Nord zwischen der Hamburger
StraBe und dem Bienroder Weg

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 27.01.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (Anhérung) 04.02.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 10.02.2016 o]
Beschluss:

»1. Der Planung der Stadtstrale Nord (Variante 2) entsprechend der Anlage A wird

zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, ein Planfeststellungsverfahren nach Niedersachsischem
Straliengesetz (NStrG) einzuleiten.”

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses:

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 76 (3)
Satz 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Ziff. 4 lit. a) Hauptsatzung. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Vorlage Uber die Planung der Stadtstral’e Nord
um einen Beschluss Uber die Planung einer StralRenbaumalinahme, fur die der Planungs-
und Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

2. Anlass:

In der Stadt Braunschweig gibt es einen hohen Bedarf an Wohnraum. Deshalb hat der Rat
in seiner Sitzung am 05.05.2015 den Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
TaubenstralRe HA 135 zur Satzung beschlossen (DS 17507/15). Das Verkehrsgutachten
der WVI hatte dargelegt, dass die vorhandene Stralieninfrastruktur fiir die Erschlielung
des 1. Bauabschnittes ausreichend ist. Die weiteren Bauabschnitte im Bereich
Taubenstralie bedurfen einer durchgehenden StralRenverbindung zwischen der
Hamburger StralRe und dem Bienroder Weg.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.06.2013 beschlossen, dass der
Rahmenplan ,Noérdliches Ringgebiet® in der Fassung vom April 2013 die Leitlinie fir die
weitere stadtebauliche Entwicklung im nérdlichen Ringgebiet sein soll (DS 16107/13).
Unter Zweck der Rahmenplanung wird hier ausgefiihrt: ,Eine wichtige Erkenntnis ist, dass
fur den nordlichen Stadtraum eine Stadtstrale zwischen der Hamburger Stral3e und dem
Bienroder Weg langfristig sinnvoll erscheint®.

Unter dem Stichwort Konzept Verkehr ist Folgendes ausgefuhrt:
LAls Vorzugslosung wird die abschnittsweise Realisierung einer Verbindung zwischen




Hamburger Stral3e und Bienroder Weg vorgeschlagen. Vorgesehen ist eine dem
stadtischen Mal3stab angepasste Stralle mit je einem Fahrstreifen pro Richtung [...]
Gleichzeitig konnte diese Stral’e zu einer deutlichen Entlastung der Siegfriedstrale vom
Durchgangsverkehr beitragen®.

Im Rahmen dieses Auftrags hat die Verwaltung eine Planung der sogenannten
Stadtstralle Nord erarbeitet.

. Planung

Die von der Verwaltung vorgeschlagene Variante 2 der Stadtstral3e Nord ist als Anlage A
beigeflgt. Auf Grund der Verkehrsbedeutung wird die Stral3e als Kreisstral3e geplant. Der
Querschnitt der Strale beinhaltet durchgehend eine 6,50 m breite Fahrbahn, auf jeder
StralRenseite einen Radweg mit einer Breite von 2,00 m und einem Gehweg von mind.
2,50 m Breite. Im Bereich der Bebauung des Bebauungsplans Taubenstral’e wird den
FulRgangern eine Gehwegbreite von 3,00 m angeboten. In weiten Teilen der Stadtstralle
Nord ist dartiber hinaus auf jeder Stral3enseite ein Langsparkstreifen unterbrochen durch
Baumpflanzungen vorgesehen. Dieser Querschnitt ist ein aus der Bauleitplanung
weiterentwickelter Querschnitt, der durch die veranderte Fihrung des Radverkehrs eine
Pflanzung der Baume etwas naher zur Strallenmitte ermoglicht. Dies verbessert die
Raumwirkung der Stral3e.

Die Trasse der Stadtstral’e Nord beginnt an der Hamburger Stralle gegeniber der
Einmiindung der A 392 an einer Stelle, von der aus samtliche Fahrbeziehungen durch
Ausbau des Knotenpunktes Hamburger StralRe/A 392 abwickelbar sein werden. Der
groBte Teil des Umbaus des Knotenpunktes bezieht sich auf die zusatzliche Schaffung
eines Linksabbiegestreifens von der A 392 Richtung Norden. Dieser zusatzliche
Linksabbiegestreifen ist aus Griinden der Leistungsfahigkeit des Gesamtknotens zwingend
erforderlich. Die Stadtstrale Uberwindet danach einen Hohenunterschied von mehreren
Metern, um dann die Hohenlage des Sackwegs zu erreichen. In diesem Bereich des
Anstiegs wird aus Kostengriinden (Breite der Dammschittung) auf die Langsparkstreifen
und die Baumstandorte verzichtet. Fur einen moglichen Ersatz des dort liegenden
Bolzplatzes erfolgt derzeit eine Bedarfsermittlung. Mittel fur einen Ersatzstandort sind in
der Finanzierung bericksichtigt. Die Stadtstrafle Nord nutzt den Sackweg auf ganzer
Lange unter Beibehaltung der stidlichen Grundstiicksgrenzen. Die Stadtstralle Nord in
diesem Bereich ist nur unter Erwerb privater Flachen auf der Nordseite des Sackwegs
moglich.

Die Stadtstralle Nord quert den Mittelweg, in einem aufgeweiteten signalisierten neuen
Knoten. Die Radfahrer werden, wie es den Vorschlédgen der Empfehlungen fur
Radverkehrsanlagen (ERA) entspricht, im Bereich des Knotenpunktes auf der Fahrbahn
geflhrt.

Im weiteren Verlauf der Stadtstralle Nord entlang der geplanten Gebaude des Bebauungs-
plans Taubenstralle liegt die Stral’e im Bereich der durch B-Plan festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache. Im Bereich der Querung der SpargelstralRe ist eine
Signalanlage fur FuRganger und den Radverkehr vorgesehen, um der Bedeutung der
Spargelstralde fur diese Verkehre zwischen Siegfriedviertel, dem neuen
Bebauungsplangebiet und der Innenstadt gerecht zu werden. Die Stral3e selbst
verschwenkt in diesem Bereich in die Trasse der Wodanstral3e. Es soll hier ein Platz
ausgebildet werden, der zum Aufenthalt unmittelbar nérdlich des Nordangers einladt. Im
Bereich der Wodanstrale ist in grofierem Umfang Grunderwerb erforderlich.

Die Einmindung der Stadtstrale Nord in den Bienroder Weg erfordert eine Signalisierung,
so dass der Bienroder Weg/Blltenweg in geringem Umfang angepasst werden muss.

Als Materialien fir die Stadtstralle Nord sind Asphalt in der Fahrbahn, Betonpflaster in den
Parkstreifen, Betonstein in den Rinnen, Betonborde, Asphalt in den Radwegen und
Betonpflaster im Bereich der Gehwege vorgesehen.

Durch die Aufteilung des Querschnitts und die in weiten Teilen der Trasse vorgesehenen
beidseitigen Baumstandorte wird ein hochwertiger stadtischer Raum erlebbar.



4. Offentlichkeitsarbeit

In einem ersten Schritt der Offentlichkeitsarbeit hatte die Verwaltung zum 04.08.2015 und
zum 01.09.2015 alle Eigentimer eingeladen, die von einer der denkbaren Varianten
unmittelbar dadurch betroffen waren, dass Grundstiicksflachen berplant wurden. Diese
beiden Veranstaltungen sind in sehr konstruktiver Atmosphare abgelaufen. Die Verwaltung
hatte die Mdglichkeit, die ersten Einschatzungen zu einzelnen Trassen von den
unmittelbar Betroffenen zu erfahren und in die weiteren Planungsuberlegungen
einzubringen.

In einem nachsten Schritt ist in ungezahlten Einzelgesprachen mit allen Eigentiimern
gesprochen worden, die von Grunderwerb betroffen sein kdnnten. Die hieraus
gewonnenen Erkenntnisse waren Uberaus hilfreich fir die weitere Planung, da sich auf
diese Weise insbesondere in der Wodanstralle eine Kompromisslinie zwischen den sehr
unterschiedlichen Interessenlagen andeutete.

In einem nachsten Schritt hatte die Verwaltung die Eigentiimer schriftlich und die
interessierte Offentlichkeit (iber die Medien zu einem Planungsworkshop am 21.09.2015
eingeladen, der unter groRer Beteiligung der Offentlichkeit in konstruktiver Atmosphére
ablief. Die Verwaltung hatte drei Varianten (siehe Anlagen 1, 2, 3) erlautert und zur
Diskussion gestellt. Die Blrger hatten die Mdglichkeit, zu jeder Variante verschiedene
Anmerkungen in sehr grof3e Kopien des Plans zu stecken und darUber zu diskutieren. Die
Ergebnisse sind dokumentiert auf der Internetseite www.stadtstrale-nord.de.

Einige Anmerkungen und Diskussionsbeitrage bedirfen der besonderen Erwahnung. Es
gab Kritik an der Entscheidung der Verwaltung, die Variante 1 (siehe Anlage 4) nicht mit
vorzustellen, da diese Variante die prognostizierten Verkehrsmengen im Bereich Mittelweg
nicht mit der winschenswerten Qualitatsstufe abwickeln kann. Weiterhin wurde die
Untersuchung einer Variante 5 (siehe Anlage 5) gefordert, die ber den Weinbergweg
einen Versatz zur MitgaustralRe nach Stden Uber die Spargelstralle und anschliel3end
Uber den Gotenweg bis zum Bultenweg gefiihrt werden solle. Diese Variante wurde
aufgrund einer Vielzahl von grundsatzlichen Problemen (siehe Anlage 5) aus der weiteren
Betrachtung ausgeschlossen. Weiterhin entstand in der Diskussion der Wunsch nach einer
modifizierten Variante 3 b (Anlage 6), die zwischen dem Mittelweg und der Spargelstralte
nicht vollstandig durch die Kleingarten verlaufen sollte, sondern vom Mittelweg aus direkt
in Richtung Baugebiet/Mitgaustra’e und weiter verlaufend Uber die Mitgaustral3e in die
Wodanstral3e verlaufen sollte.

Alle drei Wiinsche hat die Verwaltung in der Form aufgenommen, dass alle Varianten in
den nachfolgenden Auswahlprozess tibernommen wurden.

Die Verwaltung hat dann in einem Auswahlprozess (siehe Kapitel 5.) einen
Variantenvorschlag herausgearbeitet und diesen der interessierten Offentlichkeit am
16.12.2015 prasentiert. Dabei wurde auch umfangreich auf die Varianten 1, 3 a und 5
eingegangen.

Es liegt in der Natur der Sache, dass einige Anlieger mit dem Variantenvorschlag nicht
einverstanden sind, da die Betroffenheit bei Wahl einer anderen Variante objektiv deutlich
geringer ausgefallen ware. Trotzdem verlief auch die bisher letzte Offentlichkeits-
beteiligung in sehr konstruktiver Atmosphare. Folgende Einzelpunkte sind hervorzuheben:

Ein grolies Thema waren Fragen zur Larmbelastung und zur Berechnung der
Emissionswerte. Dieser Sachverhalt wurde ausfihrlich erklart.

Es gab viele Fragen und Anmerkungen zu der prognostizierten Verkehrsbelastung der
StadtstralRle Nord; zum einen Hinweise, dass die Verkehrsbelastung viel zu hoch sei, zum
anderen jedoch auch Hinweise, dass die Siegfriedstralle wie im Rahmenplan vorgesehen,
entlastet werden musse.

Der Flachenbedarf fir die beidseitigen Parkstreifen und Baumstandorte wurde kritisiert.
Die Verwaltung ist der Auffassung, dass angesichts der Entwicklungspotentiale dieses
Bereiches nach Bau der StralRe ein Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen entstehen wird, der
zu einem spateren Zeitpunkt nur mit sehr hohen zusatzlichen Kosten realisiert werden
konnte. AuRerdem ginge der Charakter der Stadtstralle Nord - eine Baumallee -


http://www.stadtstra�e-nord.de/

ansonsten verloren.

Von einigen Anwohnern des Mittelweges/Robert-Koch-StralRe wurde ein erheblicher
Mangel an offentlichen Parkplatzen in diesem Bereich bemangelt. Dies wirde sich durch
den Bau der Stral’e noch verscharfen. Die Verwaltung erkennt an, dass aufgrund des
vélligen Fehlens von privaten Einstellplatzen fir 130 Wohnungen im
Geschosswohnungsbau die Parksituation fir die betroffenen Anlieger problematisch ist.
Durch den Bau der StadtstralRe wird das Parkraumangebot im Zuge des Sackwegs jedoch
etwa verdoppelt.

Es wurde die Idee geadulert, im Zuge des Mittelwegs sudlich des Sackwegs Parkplatze
anzulegen. Dies ware planerisch zwar mdglich, wurde aber das Fallen von etwa 10
Baumen erforderlich machen und die Projektkosten erhéhen. Dieser Bereich entlang des
unlangst ausgebauten Mittelweges liegt aulRerhalb des vorgesehenen Umbaubreichs. Die
Verwaltung empfiehlt, diese Parkplatze zu Lasten von 10 Baumen nicht zu bauen.

Alle Verstandnisfragen beantwortete die Verwaltung.

Die Verwaltung hatte nach dieser Veranstaltung den Eindruck, dass bei aller Kritik
Einzelner die Vorgehensweise der Verwaltung, die Entscheidungsfindung und auch das
Ergebnis Variante 2 breite Zustimmung fanden.

. Auswahlprozess der Verwaltung zur Variantenfindung

Die Verwaltung hat insgesamt 5 Varianten (1, 2, 3 a, 3 b, 4) einer umfangreichen
Bewertung nach insgesamt 45 Einzelkriterien in verschiedenen Untersuchungsbereichen
unterzogen. Im Rahmen einer interdisziplinar besetzten standigen Arbeitsgruppe mit
Mitgliedern aus Verwaltung und Planungsbiiro wurde jeder Variante zu jedem Kriterium
eine Bewertung von ++ bis - - zuteil, wobei es bei jedem Einzelkriterium zu einer
einvernehmlichen Bewertung innerhalb der Arbeitsgruppe kam. Die Fulle dieser
Bewertungspunkte wurde in einer Matrix zusammengetragen und anschlie3end zu
insgesamt 5 Untersuchungsbereichen aufgrund der Detailbewertungen eine Rangfolge der
verschiedenen Varianten ermittelt. Die Zusammenstellung dieser Rangfolgen fir die
verschiedenen Varianten ist als Anlage 7 beigefligt. Es wird deutlich, dass die Variante 2
in insgesamt 4 von 5 Untersuchungsbereichen den 1. Rang einnimmt. Lediglich im Bereich
der Umwelt ist die Variante 1 Uber den Weinbergweg positiver zu beurteilen als die
Variante 2.

Die Einzelbewertungen wurden nicht gewichtet. Selbst wenn man den
Untersuchungsbereich der Umwelt sehr viel starker wichten wirde als alle anderen
Untersuchungsbereiche, bleibt das grof3e Problem der Variante 1 der 5. Rang im
Untersuchungsbereich Verkehr mit einer nicht I6sbaren verkehrlichen Problematik durch
den Versatz Weinbergweg/Mitgaustralle.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb die Variante 2 zur Beschlussfassung.

. Grunderwerb

Fur die vorgeschlagene Realisierung der Variante 2 der Stadtstralte Nord ist Grunderwerb
in grollem Umfang erforderlich. Mit allen Grundstickseigentimern wurde gesprochen, um
die grundsatzliche Bereitschaft zum Verkauf von Teilen des Grundstlckes zu erkunden.
Die Reaktionen waren weit Uberwiegend konstruktiv. Der Verwaltung wurden
Rahmenbedingungen (z. B. Maximalgrof3e der zu verkaufenden Flache) oder
Bedingungen genannt, die auch Tauschgrundsticke betrafen. Die Planung wurde
modifiziert, wo dies moglich war, um besondere Harten zu vermeiden.

Nach dem Beschluss lber diese Vorlage wird die Verwaltung versuchen, alle benétigten
Grundstucke im Einvernehmen mit den Eigentimern zu erwerben.

Es gibt auch Grundstiickseigentimer, die sich bislang noch nicht bereit erklart haben, die
bendtigten Flachen zu verkaufen. Hier sind weitere Gesprache vorgesehen. Den
Grunderwerb durch eine Anderung der Planung zu vermeiden, ist in diesen Fallen nicht
moglich.



7. Kosten

Die Investitionskosten fiir die Stadtstral’e in den Abschnitten Hamburger Stral3e bis
Planstralle A (Lichtwerkallee) und Spargelstral3e bis Bienroder Weg betragen einschl.
Kostenanteilen fir Unvorhergesehenes und Indexsteigerungen ca. 11,2 Mio. € zzgl.
Grunderwerbskosten. Der Abschnitt Planstralle S2 (zwischen Planstral’e A/Lichtwerkallee
und der Spargelstraf’e) wird vollstandig von der NiWo im Rahmen der aktuellen inneren

Erschlieung fur das Baugebiet HA 135 finanziert.

8. Finanzierung

Die bendtigten Haushaltsmittel sind im Haushaltsplanentwurf 2016/IP 2015-2019 wie folgt

eingeplant:

Projekte

2015
-Mio. €-

2016
-Mio. €-

2017
-Mio. €-

2018
-Mio. €-

2019
-Mio. €-

2020 ff
-Mio. €-

Gesamt
-Mio. €-

5E.660101

0,43

0,20

0,40

3,00

3,00

4,15

11,18

Stadtstr.
Hamburger Str. -
Bienroder Weg

5E.660123 0,05 0,30 0,40 0,75
Nordl. Ringgeb. -
Planstralle S1

5S.210008 - 0,58 0,58
Grundstlickskaufe
Nordliches
Ringgebiet

Das Projekt 5E.660123 stellt den von der Stadtstrafle Nord zun&chst unabhangigen
Anschluss des Baugebietes HA 135 an den Mittelweg dar. Sofern die Stadtstral3e in der
vorgeschlagenen Trasse realisiert wird, entfallen die im Projekt 5E.660123 enthaltenen
Ausgaben (752.000 €) und Einnahmen (567.000 €). Die Finanzierung dieses Abschnittes
erfolgt dann mit den zur Verfligung stehenden Mitteln des Projektes 5E.660101.

Fir die Grunderwerbskosten sind Mittel in Hohe von 580.000 € im Haushaltsplanentwurf
2016/IP 2015-2019 vorgesehen.

Es handelt sich bei der Stadtstralle Nord auf ganzer Lange beitragsrechtlich um eine
Erschlielung, so dass sich die Anlieger Uber ErschlieBungsbeitrage mit 4,9 Mio. € an den
Gesamtkosten beteiligen. Zusatzlich beteiligt sich die NiWo an den Kosten der Stadtstralle
mit 3,7 Mio. €.

Uber den Haushalt 2016 / IP 2015-2019 wird der Rat voraussichtlich im Marz entscheiden.

. Information der Anlieger Uber die ErschlieRungsbeitrage

Die von ErschlieRungsbeitragen betroffenen Anlieger werden am 27.01.2016 von der
Verwaltung Uber die Rechtsgrundlage und die Hohe der ErschlieBungsbeitrage informiert.

10. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, die Variante 2 (Anlagen A 1 bis A 3) zu beschliel3en und das
erforderliche Planfeststellungsverfahren nach Niedersachsischem Straliengesetz
einzuleiten, mit dem Ziel, das Noérdliche Ringgebiet entsprechend der Rahmenplanung
weiter zu entwickeln.

Leuer



Anlage/n:

Anlage A 1 - A 3: Lageplane der Vorzugsvariante

Anlage 1: Lageplan der Variante 2

Anlage 2: Lageplan der Variante 3

Anlage 3: Lageplan der Variante 4

Anlage 4: Lageplan der Variante 1

Anlage 5: Lageplan der Variante 5

Anlage 6: Lageplan der Variante 3 b

Anlage 7: Zusammenstellung der Rangfolgen der Varianten
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% HEING N WL Die Lowenstadt

Zusammenfassung Ergebnisse Bewertungsmatrix

Bezeichnung

Systemskizze

Beschreibung

Verkehr

Stadtebau

Umweltver-
traglichkeit

Eingriffe

Wirtschaft-
lichkeit

Variante 1

Weinbergweg - Mittelweg -

MitgaustraRe -
Wodanstrale

Rang: 5
Rang: 3
Rang: 1
Rang: 2
Rang: 2

Variante 2

Variante 3a

Variante 3b

Variante 4

Sackweg - MitgaustralRe -

Trassenversatz
Spargelstrale -
Wodanstrae
Rang: l
Rang: 1
Rang: 2
Rang: 1
Rang: l

Weinbergweg - Fiihrung
entlang nordlicher Grenze
Kleingérten - Trassen-
versatz SpargelstraRe -

WodanstraBe

Rang: 3
Rang: 5
Rang: 5
Rang: 2
Rang: 2

Weinbergweg - Filhrung
diagonal durch Kleingarten -
Mitgaustrale - Trassen-
versatz Spargelstraf3e -

WodanstraRe

Rang: 2
Rang: 3
Rang: 4
Rang: 2
Rang: 2

Einbahnstrale Sackweg +
Weinbergweg - Mittelweg -
MitgaustraRe - Trassen-
versatz Spargelstral3e -

WodanstraBe

Rang: 4
Rang: 2
Rang: 3
Rang: 5
Rang: 5
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Vermessung / Feldvergleich: 07.2015, Stadt Braunschweig

Koordinatensystem: UTM Nordhalbkugel , Zone: 32
m

Quelle: Auszug aus den Eeuba_sisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2012 Landesamt fiir
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Stadt Braunschweig 16-01425-01

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Planung und Bau der StadtstraBe Nord zwischen der Hamburger

StraBe und dem Bienroder Weg

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 04.02.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (Anhérung) 04.02.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 10.02.2016 o]
Beschluss:

.Beschlussvorschlag unverandert.”

Sachverhalt:
1. Anlass:

Die Verwaltung hatte zum 27. Januar 2016 alle Anlieger der StadtstralRe Nord
eingeladen, die von Erschlielungsbeitragen betroffen sind. Der aktuelle
Planungsstand wurde kurz vorgestellt und danach den Anwesenden die
Rechtsgrundlage und die Ermittlung der Héhe der ErschlieBungsbeitrage flir alle von
der Strale erschlossenen Grundstlcke erlautert.

2. Diskussionsschwerpunkte der Veranstaltung:

Einige Anlieger auRerten ihr Unverstandnis daruber, dass sie Uber
ErschlieBungskosten an der Finanzierung einer StralRe beteiligt werden, die sie fir
nicht erforderlich halten. Die Verwaltung hat erlautert, dass diese Auffassung im
Einzelfall nachvollziehbar und verstandlich ist, das Baugesetzbuch jedoch als
Bundesgesetz die Beteiligung der Anlieger an den Kosten einer Erschliefungsstralie
vorschreibt.

Eine Anliegerin argumentierte, die Stralle sei viel zu breit und zu teuer. Die
Verwaltung erlauterte daraufhin, dass zu dem Querschnitt einer Straflde mit der hier
vorgesehenen Funktion auch beidseitige Geh- und Radwege sowie ein Angebot von
Parkmdoglichkeiten dazugehoren, da die StralRe die ihr zugedachten Aufgaben
ansonsten spatestens mittelfristig nicht wahrnehmen kénnte. Im Ubrigen sei die
Stralde mit nur einem Fahrstreifen pro Richtung geplant. Eine geringere
Fahrbahnbreite sei daher planerisch nicht moglich.

Ein Anlieger aulierte Unverstandnis dartiber, dass die Widmung der Stral3e als
Kreisstrale zu einer deutlich héheren Verkehrsbelastung der Stralle fihren wirde
und sonst ein schmalerer und damit preiswerterer StralRenquerschnitt ausgereicht
hatte. Die Verwaltung erlauterte, dass bereits im Rahmenplan Nérdliches Ringgebiet
vorgesehen war, dass die StraRenverbindung nicht nur der ErschlieBung der neuen
Wohngebiete dienen, sondern auch die Siegfriedstral’e von Verkehr entlasten soll.




Es wurde dargestellt, dass die im Zuge der damaligen Rahmenplanung Nérdliches
Ringgebiet ermittelten Verkehrsbelastungen den aktuell prognostizierten Werten
nahezu entsprechen. Auf den StraRenquerschnitt wirkt sich die Einstufung als
Kreisstralle nicht aus.

Weiterhin wurde den Anliegern erlautert, dass die Klassifizierung der Stral3e als
Kreisstralle dazu fuhrt, dass die ErschlieBungsbeitrage fur die Anlieger ca. 35 %
niedriger ausfallen als bei einer Stralle ohne Kreisstralenklassifizierung, da bei einer
Kreisstral3e der wesentliche Teil der Fahrbahn bei der Berechnung der
Erschlielungsbeitrage unberticksichtigt bleibt.

Die Verwaltung verdeutlichte in der Veranstaltung abschlieRend noch einmal, dass
die Klassifizierung der StralRe als Kreisstrale keinen Einfluss auf die prognostizierte
Verkehrsbelastung hat.

Die Anlieger begriRten die geplante Klassifizierung als Kreisstralle mit den damit
verbundenen Auswirkungen auf die Finanzierung.

3. StralRenfunktion und Finanzierung

Die Finanzierung der Straf’e mit Gesamtkosten von ca. 11,2 Mio. € erfolgt somit aus
verschiedenen Bausteinen, die sich an den unterschiedlichen Funktionen der Strale
orientieren:

e ErschlieBung Baugebiet Taubenstralte
Der Abschnitt von Lichtwerkallee bis Spargelstralle wird von der NiWo im
Rahmen der ErschlieBung des aktuellen Baugebies (HA 135) vollstandig
finanziert. Flr diesen StralRenabschnitt fallen somit keine ErschlieBungs-
beitrage an. Der Bau der Stadtstralle Nord ist zwingende Voraussetzung fur
die AuRere ErschlieRung der weiteren Baugebiete im Nordlichen Ringgebiet.
Die NiWo zahlt daher einen Zuschuss von 3,7 Mio. € zum Bau der weiteren
Abschnitte der Stadtstrafle Nord.

e ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
Die Stadtstralle Nord erschlie3t zudem die anliegenden
Bestandsgrundstiicke. Fir diese Funktion der Stralde werden, wie Ublich,
ErschlieBungsbeitrage von den Anliegern erhoben (ca. 4,9 Mio. €).

e Entlastung der Siegfriedstralle
Die geplante Entlastungswirkung fur die Siegriedstrale wird durch die
gewahlte StraRenplanung erreicht. Die Einstufung als Kreisstrale ist im
Bezug auf die Verkehrsfunktion angemessen. Damit ist es zugleich mdglich,
die Entlastungsfunktion der Strale auch bei der Kostentragung angemessen
zu bericksichtigen. Die Kosten fur den wesentlichen Teil der Fahrbahn Gber
ErschlieBungsbeitrage auf die Anlieger umzulegen, wirde der
Verkehrsfunktion der Stral3e nicht gerecht werden.

Im Ergebnis wird eine Finanzierung erreicht, an der sich die Anlieger in der blichen
Form angemessen Uber ErschlieRungsbeitrage beteiligen missen, ohne dabei
unangemessen hohe Betrage fir Funktionen der Stral’e zahlen zu missen, die nicht
vorrangig den Anliegern zugute kommen.

Von den Beitragszahlungen sind 113 Grundstlickseigentiimer betroffen. Von einigen
dieser Grundstuckseigentimer mussen zudem noch Flachen flr den Bau der Stral3e
erworben werden.

Leuer

Anlage/n: keine






Absender:
i . 16-01742
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Antrag (ffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:

Anderungsantrag: Planung und Bau der Stadtstrale Nord (16-
01425)

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 01.03.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 02.03.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 08.03.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 15.03.2016 o]

Beschlussvorschlag:

1. Dem Ausbau einer Verbindung Mittelweg - Bienroder Weg (Variante 2 im Rahmenplan Noérdliches
Ringgebiet 2013, S. 63 mit Abb.44) als ErschlieRungsstraRe fiir das Baugebiet "TaubenstraRe" wird
zugestimmt.

2. Das zweite projektierte Baugebiet am Sackweg wird (iber eine Stichstralle ohne Verbindung zur
Hamburger StraRe erschlossen sowie im Stiden Uber die LudwigstralRe.

3. Zur Entlastung der Kreuzung Mittelweg/Rebenring prift die Verwaltung die Moglichkeit der
ErschlieBung des dritten geplanten Baugebietes "ehemaliges Gelande der Braunschweiger Zeitung"
ausschlieBlich tber die Hamburger StraRe.

4. Die schriftlichen Stellungnahmen von MOVE BS, des ADFC vom 08.02.106 sowie vom
Braunschweiger Forum vom 01.02.2016 und 07.02.2016 (s. Anlage) finden Berlicksichtigung soweit
sie die 0.g. Planungen betreffen.

5. Infolge der Veranderungen im Verkehrsaufkommen (z.B. durch Verlagerung der VW-Lagerfldchen
aus Kralenriede in das neue Logistikzentrum nach Harvesse) erfolgen die Planungen auf Basis
aktualisierter Verkehrszahlung im betroffenen Planungsbereich und seinem Umfeld. Diese
Verkehrszahlungen werden unverziiglich durchgefihrt.

Sachverhalt:

Mit der Entscheidung fir o.g. Variante (Reduzierung der Stadtstralle Nord auf eine Verbindung
Mittelweg - Bienroder Weg und Ausbau als "ErschlieBungsstralle") wird den Aussagen der
Verwaltung in friheren Stadien der Planung u.a. gegeniber Biirgern Rechnung getragen. Dort hief
es, die neue Stadtstralle "soll vorrangig der ErschlieBung des neuen Quartiers dienen" (B-Plan HA
135/ Anlage 6.1, S. 12 vom 27.03.2015). Zudem hieR es, eine Verkehrsverbindung von und zum
Flughafen "ist nicht erkennbar".

Die Beschrdankung auf eine Verbindung zwischen Mittelweg und Bienroder Weg und damit der
Verzicht auf eine Verbindung Hamurger StralRe - Mittelweg (-Bienroder Weg) mit
Durchgangsstrallencharakter hat folgende Vorteile:- Nach dem Beschlussvorschlag der Verwaltung
wirde die Verbindung Hamburger StraRe - Mittelweg am westlichen Ausgangspunkt Hamburger
StraRe eine Trichterwirkung entfalten (verstarkt durch die groRziligige Gestaltung mit 21m
Gesamtquerschnitt) und damit einen wesentlichen Teil des Verkehrs vom/zum Autobahnzubringer




der A 392 in und durch das Wohngebiet leiten. Dadurch verliert die StadtstralRe Nord die
urspriingliche Funktion vorrangig als ErschlieBungsstraRe, sondern erhalt den vorrangigen Charakter
einer DurchgangsstralRe mit Anbindung bis an den Flughafen, dokumentiert durch die bereits erfolgte
Aufstufung zur Kreisstrae. Durch die Beschliisse des hier vorliegenden Anderungsantrages kdnnte
die Stadtstralle Nord keine DurchgangsstralRe und keine Trichterwirkung entfalten, da keine
Verbindung zwischen Hamburger StraBe und Mittelweg hergestellt wird. Dies entlastet vor allem den
westlichen Teil (zweiter Bauabschnitt zwischen Sackweg und LudwigstralRe) erheblich von
Verkehrslarm und Verkehrsbelastungen.

- Nach WVI-Verkehrsgutachten wurde eine durchgehende Verbindung Hamburger Stralle - Bienroder
Weg (Verwaltungsvorschlag) vor allem als Chance gesehen, den LKW-Verkehr in der Siegfriedstrale
zu reduzieren. Bei der hier vorgeschlagenen Variante (Beschrankung auf Verbindung Mittelweg -
Bienroder Weg) ist nach WVI Verkehrsgutachten die Entlastung groRer Teile der SiegfriedstralRe in
der gleichen GréBenordnung gegeben wie bei dem Beschlussvorschlag der Verwaltung
(durchgehende Verbindung Hamburger Strae - Bienroder Weg).

Ungeachtet dessen ist zu beriicksichtigen, dass sich nach dem Umzug der VW-Logistik aus
Kralenriede nach Harvesse in 2015 der LKW-Verkehr in der SiegfriedstralRe bereits um mehrere
hundert Fahrten/Tag reduziert hat. Das WVI-Verkehrsgutachten bildet dies jedoch nicht ab, da die
zugrunde liegenden Daten schon mehrere Jahre alt sind - sie stammen nach unserer Erkenntnis aus
der Zeit vor 2013. daher sind aktuelle Verkehrszahlungen als Grundlage aller Verkehrsplanungen, die
das Baugebiet Nordstadt betreffen, dringend erforderlich.

- Die durchgehende Verbindung Hamburger StraBe - Bienroder Weg belastet den nordlichen Teil
des Mittelweges (darunter inshesondere die Marktlage am

Nibelungenplatz => viele querende FuBganger) mit erheblichem Mehrverkehr im Vergleich zu der in
diesem Anderungsantrag vorgeschlagenen Alternativvariante (Beschrankung auf Verbindung
Mittelweg - Bienroder Weg) (s. hierzu: Abb. 46 und Abb. 47 im Rahmenplan Nérdliches Ringgebiet
2013).

- als wesentliches Gegenargument gegen die hier vorgeschlagene Variante (Beschrankung auf
Verbindung Mittelweg - Bienroder Weg) wird im Rahmenplan von 2013 eine nach WVI-Gutachten
prognostizierte Zunahme des Verkehrs am Knotenpunkt Mittelweg/Rebenring angefiihrt. Die
Mehrbelastung dort betragt tatsachlich dort 2000 Fahrbewegungen gegeniiber dem
Verwaltungsvorschlag (durchgehende Verbindung Hamburger StralRe - Bienroder Weg). Diese
Mehrbelastung ist aber vermeidbar, wenn die ErschlieBung des dritten Bauabschnittes (ehemaliges
Geldnde der Braunschweiger Zeitung) tiber die Hamburger StraBe und nicht Gber den Mittelweg
erfolgt. Auch hierzu sind allerdings aktuelle Verkehrszahlungen erforderlich.

gez.

Dr. Dr. habil Wolfgang Biichs

Anlagen:
- Stellungnahme "braunschweiger forum" vom 01.02.2016

- Stellungnahme "braunschweiger forum" vom 07.02.2016

Anlagen:
- Stellungnahme "braunschweiger forum" vom 01.02.2016
- Stellungnahme "braunschweiger forum" vom 07.02.2016
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: - forum
Hans-E. Rupp / bs-forum /AG Stadigestaltung E‘E L =

Bruunschweig , den7 Febr 2016 y o :
An die Miiglieder

der Fraktionen im Rat der Stadt Braunschweig

- Neue Stadtstrafe Nordstadt -

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage tiberreichen wir Thnen zwei Schreiben zur 0.g. Planungsabsicht:
Durchschriften, 1. An die Abt. Verkehrsplanung, und 2. an die Mitglieder des
Bez.- Rates Nordstadt.

Zur Verdeutlichung mochten wir hier stichwortartig die Problematik ansprechen.

- Eine Verkehrsverbindung von u, zum Flughafen .. ist nicht erkennbar®.
- Die neue StadtstraBe _soll vorrangig der ErschlieBung dienen™.

/ So lautet die schriftliche Aussage der Verwaltung im B-Plan HA 135/ Aslage 6.1
Seite 11w 12/ vom 273,15

Dagegen stellt am 2 Febr. d.J. die Bez -Bilrgermeisterin der Schunteraue heraus:
- .. der Bienroderweg u. der Steinriedendamm sind der Verbindungsweg zum
Flughafen™.
| Bereits aus dem Gutachten von 2013 geht hervor, dass die neue Stadtstrafie zum
groBten Teil dem Durchgangsverkehr dient.
/ Dennoch haben die Verkehrsplaner bis zum 16.Dez.2015 gegentiber sich
beteiligenden Biirgern so getan, als handele es sich vorrangig um gine
ErschlieBungsstrafie fiir das neue Baugebiet.
|/ Es wurden mit den Biirgern 3 Varianten gewichtet u. diskutiert,
" bis die Verkehrsplaner plotzlich verbreiteten: Der StraBenverlauf sei in geringem
Abstand entlang der Neuen Nordstadt im B-Plan beschlossen !
Wir mochten Sie daraufl hinweisen ,dass dem nicht so ist ; - im B-Plan, Seite 57
ke heibit es: ..Dieses ist im Wesentlichen nur eine Flachensicherung.™

| Folgerung. ‘Mal abgesehen von der Irrefilhrung engagierter Birger, wird hier

| 1.) das Planziel des Stadtbaurates nach einem .,Griinen Rand” um die neue
Nordstadt unterlaufen, - die Moglichkeit eines landschaftlich gestalteten
Larmschutz-Walles wurde nirgends abgewogen, - sowie 2.) die planungsrechtlichen
Vorgaben zur Vermeidung von Blirger- u. Energieverbrauch-belastenden Bauweisen
ignoriert.

/ Eine andere Art der Belastung zeigte sich in Treppen- und Haustiir- Gesprachen
des bs-forum bei Bez -Ratsmitgliedern: - Die eigene Entscheidungs-Last gegeniiber
derzeitigen Garten-Pachtern aufgrund einer evtl. Uberbauung von 15 Kleingdrten

durch eine glternative Gelandefithrung der Stadtstralie.
-2



= 45
Nach unseren Recherchen sind z.Z. 5 freie Gérten in den umliegenden Vereinen
vorhanden. AuBerdem gibt es mitten zwischen den vorhandenen Anlagen eine
verwahrloste Griinflache eines Mitbiirgers ( Péchters ? ) aus Peine, die 10 weiteren
Giérten entspricht.

Wer jedoch aus der Nibelungen Siedlung eine kleine Radtour tiber’s kiinftige
Ringgleis in das idyllische Riddagshausen nicht scheut, ...: Dort hat die Familie

Borek dem . Triangel“-Verein eine Flache fiir 10 Gérten angeboten.
- doch niemand will sie nutzen, .....nun weiden Schafe d'rauf.

Mit freundlichen Griilen

Hans-E. Rupp —J-Lcw- mf’"

P.S. Noch ein Satz in eigener Sache
Der Oberbiirgermeister bat um mehr Birger-Engagement,
- im Zusammenhang mit schwachem Wahlinteresse :
Mitglieder des bs-forum wurden im dffentlichen Raum ( Einweihung des Jugendplatzes ) von
einem Ratsmitglied, - Arme rudernd, angemacht:
Alles Schrott, - nur (ber meine Leiche.

Die Schitlerinnen und Schiler der Ricarda-Huch-Schule wollten, - unter den Fittichen der
Vorsitzenden des bs-forum -, eigentlich lemen, wie sie sich zum "Mut-Barger® entwickeln konnen..

Seif o B Tebpuor weérol fuir it e Stockasdhe(3e %p;;a%mL .
ﬁ_,:’arﬂt{.Cr"l. MM& :’E&’baoﬁ_m :g&'xﬂ;tﬁf'a 8
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H.E Rupp

Am kleinen Schafkamp 24

38126 Braunschweig ,den 1 .Febr 2016

An die Stadt Braunschweig

Verkehrsplanung / . s . v
z.Hd. Herm Potigiesser Q an the M{g&m{h’ cles Bew Raters forolsia
Platz der Deutschen Emheit 1

38100 Braunschweig

Biirgerbeteiligung zur Planung der neuen Stadtstralie
zwischen Hamburger StrafBle und Bienroder Weg:

- Der B-Plan betreibt: "...bzgl. des Endausbaus der StadistraBe
im Wesentlichen vorerst eine Flachensicherung" ( Zitat, Seite 57 )

- Beim Rahmenplan vom 15. 04. 2013 wurde lediglich aus "Praktikabilititsgriinden "
eine Abgrenzung des Gebietes vorgenommen

Sehr geehrter Herr Pottgiesser,

hiermit bedanke ich mich fir Thren Riickruf am 27. Jan. 2016 d.J. mit den
mutmachenden Aussagen bezigl. Threr Bereitschafi, als Spezialist immer offen fur
Anregungen von Biirgem zu sein.

Nachfolgend unterbreite ich Thnen 2 Planungsbereiche, die von Mitgliedern des
bs-forums seit 2 Jahren aktiv begleitet wurden.

Ich bitte um Uberpriifung im Sinne des Wohlergehens der zukiinftigen Birger
unserer lebenswerten Stadt,

Uber eine Antwort wiirden wir Ehrenamtlichen vom bs-forum uns freuen.

1. Eine attraktive und autofreie Fuss-Radweg-Verbindung zwischen Siegfriedsviertel
und Innenstadt war ein Hauptanliegen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung in mehreren
Arbeitsgruppen. Diese wurde aktiv in der "Anger"-Gestaltung umgesetzt, sowie von
den politischen Vertretern mit Zustimmung begleitet.

2. Bei der augenblicklichen Birger-Einbindung in die neue Strabenplanung stellte
sich am 16. Dezember 2015 heraus, (nach 2-maliger Nachfrage eines Miigliedes des
bs-forums) dass die im B-Plan nur angedachte "ErschliessungsstraBe” zu 3/5 mit
Durchgangsverkehr belastet sein wird.



. -
/ Wir begriiBen die damit einhergehende Entlastung der Siegfriedstralie mit bis zu
40% ausdricklich.
/ In der Folge miisste nach unserem Verstiindnis jedoch in den Bereichen
A) des Larmschutzes der nordlichen Randbebauung, sowie
B) der massiven Unterbrechung der Nord-Sudlichen FuB-Radweg-Verbindung
- dem Gebot der planerischen Konfliktbewiiltigung jetzt von Seiten der
Verkehrsplanung Folge geleistet werden.

zu A ) Der Stadtbaurat hat in seinem Vorwort das Ziel ausgegeben, das "nordliche
Ringgebiet]" mit einem "Griinen Rand!" (mit Ausrufungszeichen) zu begleiten.
Frage: Konnte dieses Ziel jetzt nicht von den Verkehrsplanern kreativ, unter
Zuhilfenahme des immissiosschutzrechtlichen Vorsorgeprinzipes umgesetzt
werden? ( - ...nach dem bisherigen Alleingang der Stadtgestalter mit einer Riegel-Bebauung,

- jetzi an einer Durchgangsstrale. mit passivem Larmschutz mit Innenpegel-Werten.)

T) Das Trennungsgebot nach §50 BImSchQ@ ist der elementare Grundsatz stadtischer
Planung: die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen,-z.B Wohnen mit
Durchgangsverkehr-, sind einander so zuzuordnen, dass insbesondere schédliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschliesslich oder iiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.
II) An 2. Stelle steht die Regelung des § 41 Absl BlmSchG zur Vermeidung
schidlicher Umwelteinwirkungen
- Sie basiert auf vorrangig aktivem Schallschutz in Form

von Larmschutz-Winden und -Willen.
- Sie stellt auf Aussenpegel ab, um Riume und Nutzungen zu schiitzen.
IIT) Erst an 3. Stelle, wenn aktiver Larmschutz nicht mdglich ist, kann passiver
Lirmschutz mit Innenpegelwerten vor unzumutbaren Beeintrichtigungen durch
Verkehrsldarm bewahren;
-mit nicht zu dffnenden Fenstern, oder Schlafzimmern mit elektrisch betriebenen
Liftern wie beim Hamburger Modell, das aber nur bei heranriickender Bebauung
an schon vorhandene Lirmquellen Anwendung findet.

In Braunschweig dagegen, sollen, bei_paralleler Neuplanung von Wohnen und
StraBe, die zukiinftigen Biirger ,-stddtisch verordnet- héheren Energieverbrauch

betreiben und auch die hoheren Energiekosten selber tragen.

1V) Fazit: Wenn schutzwiirdige Bebauung und Straflen parallel geplant werden,

wie hier bei der neuen Nordstadt, hat die Gemeinde gegeniiber dem isolierten
StraBenbebauungsplan weitaus gribere Moglichkeiten, den Schallschutz mit
planerischen Mitteln zur Konfliktbewaltigung zu betreiben.

/ Der vom Verkehrsgutachter frithzeitig (2013) angeregte aktive Schallschutz mit
Hilfe eines Larmschutz-Walles, wurde von der planenden Vewaltung bisher mit
keinem Satz, - keiner Abwigung, gewtrdigt. (Eine Larmschutzwand wurde pauschal
"aus stadtgestalterischen Griinden" abgelehnt.




O
zu B) Hier nun kommen wir vom bs-forum auf den o.g. Punkt 1.,

die attrakive und autofreie Fuss-Radweg-Verbindung zurtick: Um der wachsenden

Bedeutung einer biirgerlichen Fortbewegungsart eine gleichberechtigie Gewichtung

zukommen zu lassen, bedarf es einer Untertunnelung oder einer Uberfithrung der
neuen DurchgangsstraBe mit einem Fuss-Rad-Weg.

/ Wir bitten Sie um die Erstellung einer alternativen Straienplanung mit Nutzung
des vorhandenen Geléndeabfalls. Diese sollte, verbunden mit einer wallartigen
Aufschittung gleichzeitig,

a) dem Larmschutz dienen, aber auch

b) die Wegefithrung mit einem Fuss-Rad-Weg-Steg iiber die Durchgangsstrafie
beinhalten und so eine Befriedung der belasteten Situation bewirken.

/ Betreffs der Verdeutlichung der Tragweite [hrer Planung in Abhéngigkeit von
Bundesgesetzen, bitten wir Sie, beim Nds. Ministerium fiir Verkehr nachzufragen. ob
die Richtlinienaussagen anderer Bundeslander -und Stadtstaaten-Ministerien an deren
eigene Gemeinden aus dem Jahr 2014, in ihrer Rangfolge (LILIIL) wie zuvor
dargestellt, auch fiir die Stadt Braunschweig gelten, oder ob hier der planerischen
Konfliktbewiiltigung auf Grund des immisionsschutzrechtlichen Vorsorgeprinzips
mit "III": "passiver Ldrmschutz mit Innenpegelwerten” bereits Geniige getan wurde.

Sehr geehrier Herr Pottgiesser, wir bitten Sie:

- Unterstliitzen Sie den Stadtbaurat in seiner Zielstellung eines "griinen Randes":

- entwickeln Sie, entgegen h#ufigen anderen Planungen, schon jetzt ein Interesse fiir
querende Fussgénger und Radfahrer;

- nehmen Sie sich zur Gestaltung einer stidtischen Landschaft einen

.

Landschafisgestalter zur Seite, —-t» po€f etk (- shd pach Vw9, folert Mtin..

Mit freundlichem GruB,

. Hans-E. Rupp



Stadt Braunschweig 16-01580

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

92. Anderung des Flichennutzungsplans "Auf dem Anger Nord"
Auslegungsbeschluss

Stadtgebiet nordlich der StraRe "Auf dem Anger"

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 11.02.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach 17.02.2016 o]
(Vorberatung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 02.03.2016 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 08.03.2016 N
Beschluss:

Dem Entwurf der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Anger Nord“ sowie der
Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Der Entwurf ist gemaf § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen.

Sachverhalt:
Beschlusszustandigkeit

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandig-
keitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Auslegung von Bauleitplanen um
eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieen haben
noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit
des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemal § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Inhalt und Verfahren

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der
Plananderung zu entnehmen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 5. Juni 2007 die Aufstellung der
92. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig beschlossen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 20. Mai 2011 friihzeitig von der 92. Anderung des
Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 24. Juni 2011 zur AuRerung
aufgefordert.

Die Planunterlagen standen in der Zeit vom 30. Mai 2011 bis zum 14. Juni 2011 gemaf}
§ 3 (1) BauGB in Form eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfugung.



Stellungnahmen, die zu einer wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden
nicht vorgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

7. April 2014 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 8. Mai 2014 aufgefordert. Die vorgebrachten relevanten Stellungnahmen wurden in die
vorliegende Planung eingearbeitet.

Leuer

Anlagen: )
Anlage 1: Anderungsplan
Anlage 2: Begriindung mit Umweltbericht



Stadt % Braunschweig

Anlage 2

92. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
»Auf dem Anger-Nord*

Begrindung mit Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis:

6

Rechtsgrundlagen (Stand: 11. Dezember 2015)
Gegenstand der Anderung

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Anderung

Umweltbericht

Begrundung der Darstellungen / Gesamtabwagung

Verfahrensablauf

92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Anger-Nord* Stand: 08.02.2016

Vorgelegt von: Meil3ner Architekten BDA

Verfahrensstand: 8 3 (2) BauGB

Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig



1 Rechtsgrundlagen - Stand: 11. Dezember 2015

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. November 2015
(BGBI. | S. 2053)

1.7 Niedersdchsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)

92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Anger-Nord* Stand: 08.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



1 Gegenstand der Anderung

Die Stadt Braunschweig zahlt zurzeit ca. 250.000 Einwohner und ist damit
die zweitgro3te Stadt Niedersachsens. Im Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen von 2008 (LROP) und im Regionalen Raumordnungspro-
gramm von 2008 fur den GroRraum Braunschweig (RROP) ist die Stadt
Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg
und Salzgitter als Oberzentrum in Stidost-Niedersachsen mit der Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten ver-
bindlich festgelegt.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich an der
ndrdlichen Grenze des Stadtgebietes im Stadtteil Bienrode. Er umfasst das
Gebiet zwischen der Stral3e Auf dem Anger im Stiden und der Re-
giobahntrasse Braunschweig - Gifhorn im Westen. Im Norden und im Osten
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Der Anderungsbereich hat
eine GroR3e von ca. 3,3 ha.

Es gelten die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Stadt Braunschweig in der Form der Bekanntmachung vom 06.10.2005 in
seiner derzeit aktuellen Fassung. Der Flachennutzungsplan stellt fir das
Plangebiet ,Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten® dar.
Der sudwestliche Teil des Planbereichs liegt in der Siedlungsbeschran-
kungszone II. Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des Bauschutz-
bereichs fur den Luftverkehr. Hier sind Bauhthen bis maximal 109,00 m uber
NN bzw. 36,50 m Uber Niveau zulassig.

Die 92. Anderung hat zum Inhalt, dass zukiinftig ca. 1,7 ha dieser Flache als

~Wohnbauflachen* und ca. 1,6 ha zukunftig als ,gewerbliche Bauflachen*
dargestellt werden.

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Entwicklungsmadglichkeiten der im Gewerbegebiet Bienrode ansassigen
Gewerbebetriebe sind auf den vorhandenen Flachen sudlich der Strafl3e Auf
dem Anger weitgehend erschdopft.

Deshalb erfolgte am 5. Juni 2007 der Aufstellungsbeschluss fur den Bebau-
ungsplan ,Auf dem Anger-Nord" durch den Verwaltungsausschuss mit dem
Ziel, den betreffenden Firmen die Erweiterung ihrer Betriebsstandorte und
der Verbleib im Stadtgebiet zu ermdglichen.

Um eine zukinftige geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gewerbege-
bietes sicherzustellen und eine befriedigende Arrondierung des nordlichen
Ortsrandes Bienrodes zu erzielen, werden die bislang Uberwiegend unbebau-
ten Flachen nordlich der Stral3e Auf dem Anger bis zu einer Tiefe von ca. 80
m in den Geltungsbereich fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ein-
bezogen.
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Um magliche Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnnutzung durch
Schallemissionen aus den gewerblichen Bauflachen vorab zu untersuchen,
wurde das Schallgutachten (AMT 2011, 2016) erstellt. Das Gutachten ergab,
dass bei uneingeschrankter gewerblicher Tatigkeit Beeintrachtigungen der
Wohnnutzung entstehen kdnnten. Um dies zu vermeiden wird der Umfang
der gewerblichen Schallemissionen auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung durch flachenbezogene Schallleistungspegel begrenzt.

Mit der Planung wird der nordliche Ortsrand Bienrodes definiert. Die Ausbil-
dung eines Ortsrandes zur offenen Landschaft ist ein wesentlicher Belang
des Landschaftsschutzes und Landschaftserlebens. Am nordlichen Rand der
Baugebietsflachen soll ein 10 m breiter Geholzstreifen angelegt werden. Ost-
lich des Maschwegs ist ein weiterer 10 m breiter Gehdlzstreifen (Baum-
/Strauchhecke) vorgelagert, der somit zu einem insgesamt 20 m breiten
Landschaftsrand erganzt wird. Die Ortsrandausbildung wird durch Festset-
zungen auf Eben der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Umweltbericht

4.0

4.1

Praambel

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes dargelegt.

Beschreibung des Bestands

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Bienrode.

Die uberplanten Flachen erstrecken sich nordlich der Stral3e Auf dem Anger
zwischen der vorhandenen Bebauung im Westen und einem nach Norden zu
einer Kleingartengelande fuhrenden Fahrweg im Osten. Nordostlich des
Plangebiets liegt das Naherholungsgebiet Bienroder See. Auf dem westlich
des landwirtschaftlichen Weges (Maschweg) gelegenen Flachenteil wurde
ein Gewachshaus errichtet, daneben befinden sich ein Grinlandbereich so-
wie eine kleine Ackerflache. Zwischen der Weihnachtsbaumplantage 6stlich
des Weges und der am dstlichen Rand des Geltungsbereichs gelegenen, mit
einer Lagerhalle und einem Birogebaude bebauten Parzelle wurde ein tem-
porarer Parkplatz angelegt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig wird dieser Bereich bisher
als ,Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten* dargestellit.

Beschreibung der Planung

Das Planungsgebiet soll zukiinftig der Anlage von Betrieben und Wohnen
dienen. Die Flache des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanédnde-
rung betragt insgesamt 3,3 ha.

Zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und zur Vermeidung
von Verbotsverletzungen des Artenschutzrechts sind ca. 2,1 ha externe Fla-
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chen im Geltungsbereich A und B des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes ,,Auf dem Anger Nord" erforderlich.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Umnutzung extensiv
genutzter Acker- und Plantagenflachen neben bereits bebauten und versie-
gelten Flachenbereichen zu Gewerbe- und Wohnbauflachen.

Die Prifung von Planungsalternativen erfolgte im Wesentlichen zu folgenden
Punkten mit den dargestellten Ergebnissen:

Eine Teilflache wird entsprechend der Darstellung im F-Plan als Kleingarten-
flache genutzt. Eine tatsachliche Nutzung als Dauerkleingéarten im Geltungs-
bereich erfolgt allerdings nicht und ist bisher auch noch nie erfolgt. Die
stadtweite Versorgung mit Kleingarten-Vorratsflachen ist derzeit vollkommen
ausreichend. Auch im Stadtteil Bienrode besteht keine Nachfrage nach
Kleingarten, die nicht befriedigt werden konnte. Aus diesem Grund kann die
Grunflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten“ einem
neuen Nutzungszweck zugefuhrt werden.

Ein siedlungsbezogener Freiraumbedarf fir den Ortsteil Bienrode lasst sich
zusatzlich zu den Erholungsflachen am Bienroder See nicht ableiten.

Naturschutzflachen oder eine Biotopvernetzung liegen sinnvollerweise nord-
lich der Kleingartenflache am Beberbach.

Fur eine landwirtschaftliche Dauernutzung als Ackerflachen liegen die Fla-
chen langfristig zu isoliert. Eine Anlage von Wald ist wegen der Beschattung
der nordlich gelegenen Kleingartenanlage nicht sinnvoll.

Eine Ausweitung der auf einer Teilflache vorhandenen Weihnachtsbaumkul-
tur ware maoglich.

Verzicht auf Ausweisung als Wohnbau - und gewerbliche Bauflache (Nullva-
riante)

Bei einem Verzicht auf die Ausweisung von Bauflachen wirde der Lebens-
raum fur die vorhandene Fauna und Flora weiterhin zur Verfugung stehen.
Die Durchlassigkeit des Bodens und seine Bedeutung fur Tier- und Pflan-
zenarten sowie das Kleinklima wirden erhalten bleiben. Der Wasserhaushalt
in der Flache wirde nicht weiter verandert und die Bedeutung der Flachen
fur das Kleinklima bliebe erhalten.

Planerische Vorgaben

Neben den Zielen des RROP sind die grundsatzlichen Anforderungen an die
Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung und
die konkret fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungs-
ziele der Fachplanungen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu be-
ricksichtigen. Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die ein-
schlagigen Fachgesetze und die fir den Raum vorliegenden Fachplanungen
und Gutachten.
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4.4

Fachgesetze:

Baugesetzbuch
Bundes-Immissionsschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz

Niedersachsisches Naturschutzgesetz
Bundesbodenschutzgesetz
Wasserhaushaltsgesetz

Niedersachsisches Wassergesetz

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Fachplanungen und Gutachten

Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
Landschaftsrahmenplan, 1999

Umweltatlas (1998)

Stadtklimaanalyse Braunschweig, Steinicke & Streifeneder, 2012
Schalltechnische Untersuchung (AMT 2011, 2016)
Verkehrsgutachten (Zacharias 2011)

In der zeichnerischen Darstellung des RROP wird der Geltungsbereich als
vorhandener Siedlungsbereich ausgewiesen. Ostlich angrenzend wird ein
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft und Erholung mit starker Inan-
spruchnahme durch die Bevdlkerung dargestellt. Im n&heren Umfeld westlich
kennzeichnet das RROP eine sonstige Eisenbahnstrecke (mit Regionalver-
kehr).

Der Landschaftsrahmenplan sah in dem bereits bebauten 6stlichen Teil des
Geltungsbereiches die Voraussetzungen fur ein Naturschutzgebiet als erfullt
an. Als Teil des potentiellen Naturschutzgebiets N 16 ,Bienroder Kiessee*
sollte der Schutzzweck der Erhalt von Ruderalvegetation und kleine Gehdlz-
strukturen sein. Der Bereich sollte als Pufferzone fur den Kiessee dienen.

Landschaftsrahmenplan wie auch die tibrigen Fachplanungen und Gutachten
sind im Weiteren schutzgutbezogen in Kapitel 4.5 ausgewertet.

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informa-
tionsgrundlagen

Gegenstand der Umweltprifung sind nach Mal3gabe des Gesetzes die fur
den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungser-
heblichen Umweltbelange. Sie schlie3en die Untersuchungen von Flora und
Fauna innerhalb des Geltungsbereichs sowie die schalltechnischen Untersu-
chungen unter Beriicksichtigung relevanter Larmquellen innerhalb des Gel-
tungsbereichs und der ndheren der Umgebung mit ein. Diese Untersuchun-
gen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Umweltbelange werden insbesondere unter Auswertung der bisher vorlie-
genden Fachplanungen und Untersuchungen (vgl. 4.3) erfasst und gewichtet.

92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Anger-Nord* Stand: 08.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



4.5
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Die Ergebnisse der Umweltprifung, bezogen auf die Mal3stabsebene der
Flachennutzungsplanung, sind auf Basis der verfligbaren Daten im vorlie-
genden Umweltbericht zusammengestellt.

Beschreibung der Bewertung der Umwelt und Prognosen

Durch die weitgehende Parallelitdt von Flachennutzungsplan- und
Bebauungsplanverfahren werden auf der Ebene der vorbreitenden Bauleit-
planung Erkenntnisse aus der verbindlichen Bauleitplanung mit eingestellit.

Mensch und Gesundheit

Bestand:

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” dargestellt. Eine Nutzung der Flache
als Gartenland erfolgt jedoch nicht und ist auch noch nie erfolgt.

Gliederndes Element ist ein landwirtschaftlicher Weg (Maschweg), der auf
der Westseite von einer hauptsachlich aus alteren Eichen und Birken gebil-
deten Baumreihe begleitet wird.

Der Geltungsbereich ist fur die Erholung von untergeordneter Bedeutung, da
er nicht durch Wege erschlossen ist. Mit Ausnahme der entlang des landwirt-
schaftlichen Wegs verlaufenden Baumreihe aus hohen und alteren Einzel-
baumen sind keine fur das Landschaftserleben attraktiven Strukturen vor-
handen. Neben einem &stlich des Geltungsbereichs verlaufenden Fahrweg
bildet der Maschweg jedoch die Zuwegung zu den fir die landschaftsbezo-
genen Erholung wichtigen Bereichen sidlich des Beberbachs und zu den
bestehenden Kleingarten.

Der 6stlich des Geltungsbereichs verlaufende Fahrweg ermdglicht zudem ei-
nen Zugang zum Erholungsgebiet Bienroder See, welches eine grol3e Be-
deutung fur die Naherholung mit einer entsprechend starken Inanspruch-
nahme der Ressource hat.

Maf3gebliche Vorbelastungen des Plangebietes und der angrenzenden
Wohngebiete entstehen durch die Larmbelastung aus dem benachbarten
vorhandenen Gewerbe und von den Uberértlichen Verkehrsverbindungen,
insbesondere der BAB A 391 und der Regiobahntrasse Braunschweig-
Gifhorn.

Nullvariante:
Die derzeitige Struktur des Plangebiets bliebe bestehen. Die Belastung der
benachbarten Wohngebiete durch Larmimmissionen bliebe unverandert.

Prognose bei Durchfilhrung der Planung:

Die freie Landschaft wird bei Bebauung des Plangebiets um

ca. 85 m nach Norden verschoben und ihre Erreichbarkeit dadurch er-
schwert.
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Die fUr das Landschaftserleben wichtige Baumreihe entlang des Maschwegs
bleibt jedoch erhalten und kann als Leitlinie in die freie Landschaft dienen.
Die fur die Erholung wichtigen Bereiche am Beberbach und das Kleingarten-
gebiet bleiben unbeeinflusst. Die Zuganglichkeit des Erholungsgebiets Bien-
roder See bleibt ebenfalls unbeeinflusst.

Die Anlage eines von Gehoélzen verschiedener Wuchshéhe gebildeten und
aufgelockerten Landschaftsrandes entlang der Nordseite des Geltungsbe-
reichs vermindert die visuelle Beeintrachtigung der erholungsrelevanten Be-
reiche durch die bereits vorhandene Gewerbebebauung.

Die Bautatigkeit I16st eine zeitlich begrenzte visuelle Beeintrachtigung und er-
hohte Larm- und Schadstoffbelastung im Randbereich von Bienrode sowie
auf erholungsrelevanten Flachen am Bienroder See aus.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes wird der Lieferverkehr auf den
hierfir vorgesehenen Stral3en zunehmen. Andererseits besteht durch die
Anderung und Verbesserung der ErschlieRung die Moglichkeit der Entlastung
der Ortslage von Bienrode von Werksverkehren.

Zusammenfassend kénnen die Auswirkungen des Vorhabens auf die Erho-
lungsmadglichkeiten und die Gesundheit als insgesamt unerheblich gewertet
werden.

Bestand:
Tiere und Pflanzen:

Das Plangebiet liegt naturrdumlich im ,Niedersachsischen Tiefland“ und ge-
hort zur naturraumlichen Region ,Weser-Aller-Flachland®.

Zur Ermittlung der Bestandssituation im Plangebiet wurde je ein Gutachten
zur Erfassung der gefahrdeten Gefal3pflanzen und Einschatzung des Habi-
tatpotentials fur verschiedene Tiergruppen® und “zur Erfassung der Zau-
neidechse (Lacerta agilis)" und eine Brutvogelkartierung erarbeitet, welche
aufgrund der ermittelten Biotoptypen zu einer artenschutzrechtlichen Potenti-
alabschatzung fuhrten. Die Erfassung / Abschétzung bildet die Grundlage der
Eingriffsbilanzierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Ostlich des Maschwegs werden groRRe Teile der momentan noch unbebauten
Bereiche des Plangebiets von einer extensiv genutzten Weihnachtsbaumkul-
tur eingenommen. Um die Flache begehbar zu machen, werden Streifen ge-
maht. In den geméahten Bereichen haben sich in geringen Anteilen artenrei-
che Grinlandbereiche mit Magerkeitszeigern entwickelt; in den ungeméhten
Bereichen dominiert das Landreitgras (Calamagrostis epigeios). Die Weih-
nachtsbaumkultur hat eine mittlere Bedeutung fur den Biotopschutz.
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In der Weihnachtsbaumkultur wurden drei Exemplare des im Tiefland stark
gefahrdeten Goldklees Trifolium aureum ssp aureum (Rote Liste, Gefahr-
dungskategorie 2) gefunden. Weitere Exemplare sind nicht auszuschliel3en.
Aufgrund der starken Gefahrdung der gefundenen Pflanzenart besitzt die
Kultur eine mittlere — hohe Bedeutung als Pflanzenlebensraum.

Durch eine Brutvogelkartierung wurden in der Weihnachtsbaumkultur neben
sog. Allerweltsarten wie Ringeltaube oder Amsel Bluthanfling, Goldammer
und Schwarzkehlchen als Brutvogel nachgewiesen. Der Bluthanfling ist eine
Art der Vorwarnliste, die Goldammer und das Schwarzkehlchen stehen nicht
auf der Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvo-
gel. Auf Grund der hohen Besiedlungsdichten von Goldammer und Bluthanf-
ling sowie dem Vorkommen des Schwarzkehlchens hat die Weihnachts-
baumkultur eine mittlere bis hohe Bedeutung als Tierlebensraum.
Dorngrasmiicke, Bluthanfling, Goldammer und Schwarzkehlchen sind auf
dem Gebiet der Stadt Braunschweig vereinzelte Brutvigel. Das Schwarz-
kehlchen ist im Pflanzen- und Tierartenschutzkonzept der Stadt Braun-
schweig nicht als Brutvogel aufgelistet, wurde aber in der Wabeniederung
und den Rieselfeldern festgestellt. Dorngrasmiuicke, Bluthanfling, Goldammer
und Schwarzkehlchen sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders
geschutzt. Alle europaischen Vogelarten sind nach der EG-
Vogelschutzrichtlinie geschiitzt.

Trotz geeigneter Strukturen an einigen Stellen wie einem Steinhaufen, be-
sonnten Brachflachen und kleinflachigen sandigen Offenbodenbereichen,
wurden im Plangebiet keine Zauneidechsen festgestellt.

Nullvariante:

Tiere und Pflanzen:

Bei Verzicht auf die Planung bliebe es bei den in der Bestandsbeschreibung
dargestellten Nutzungen. Die beschriebenen Biotoptypen hatten weiterhin
Bestand. Allerdings ware jederzeit eine Intensivierung der Weihnachtbaum-
kultur und der Grinlandflache oder deren Umwandlung in Ackerflaichen mog-

lich.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
Tiere und Pflanzen:

Durch die Planung gehen auf ca. 2,5 ha die vorhandenen Biotoptypen verlo-
ren.

Auf versiegelten/ bebauten Flachen (ca. 1,8 ha) gehen die Lebensraumfunk-
tionen fur Tiere und Pflanzen vollstandig und nachhaltig verloren.

In privaten Hausgéarten (ca. 0,5 ha) und auf den im Umfeld der Gewerbebau-
ten angelegten Extensivrasenflachen (ca. 0,24 ha) werden die z. Zt. vor-
kommenden Tier- und Pflanzenarten im Wesentlichen vollstandig verdrangt
und durch ein Artenspektrum ersetzt, das gegenuber menschlichen Nutzun-
gen und Storeinflissen unempfindlich ist.

Der Wuchsort des Goldklees wird zerstort.
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Jeweils drei Brutplatze bzw. Reviere von Bluthanfling und Goldammer sowie
das Brutrevier des Schwarzkehlchens gehen verloren.

Der Verlust der Lebensstétten von Bluthanfling, Goldammer und Schwarz-
kehlchen werden durch die Neuschaffung und Optimierung von Habitat-
strukturen auf externen Ausgleichsflachen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kompensiert. Die gemal Artenschutzrecht erforderliche Ent-
wicklung der Habitatstrukturen fur die Vogelarten dient auch dem Ausgleich
der gemaR Eingriffsregelung auszugleichenden Eingriffe.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ausgleichsflachen nach einem Zeit-
raum von 5 Jahren auch Funktionen als Ausweichhabitate fur das Schwarz-
kehlchen tbernehmen kdnnen.

Um eine Besiedlung der Ausweichlebensraume zu erméglichen, ist die mo-
mentan vom Schwarzkehlchen besiedelte Weihnachtsbaumkultur in ihrer
derzeitigen Struktur und Nutzungsintensitat zu belassen und ab Herstellung
der Ausgleichsflachen fiir einen Zeitraum von 5 Jahren zu erhalten.

Die fUr das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwartenden Eingriffsfolgen sind
damit erheblich, werden aber kompensiert, sodass die Auswirkungen von
mittlerer Erheblichkeit sind.

Bestand:
Landschatft

Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope liegen nicht im Geltungs-
bereich des Plangebiets.

Laut Landschaftsrahmenplan sind im gesamten Plangebiet die Vorausset-
zungen fur ein Landschaftsschutzgebiet erfillt. Als Teil des potentiellen
Landschaftsschutzgebiets L 20 ,Beberbachaue” sollte der Schutzzweck ge-
mal LRP der Erhalt der Ruderalvegetation sowie der Erhalt wenig einge-
schrankter klimatischer Ausgleichsraume sein.

Durch die Uber das Plangebiet hinausreichende Weihnachtsbaumkultur, die
im Norden an ein Kleingartengebiet st63t, wird das Plangebiet nicht als Teil
der freien Landschaft sondern als Teil eines aufgelésten und von der Klein-
gartenkolonie begrenzten Siedlungsrandes wahrgenommen.

Auf Grund fehlender sichtabschirmender Gehdlzstrukturen ist die auf der
Sudseite der StraRe Auf dem Anger befindende Gewerbeflache weit sichtbar.

Entsprechend wird der ndrdliche Ortsrand Bienrodes im LRP als stadtebau-
lich negativer Rand vermerkt.

Nullvariante:
Landschatft;

Keine Veranderungen gegeniber dem Bestand.

Prognose bei Durchfiihrung der Planunag:
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Landschaft:

Das Landschaftsbild verandert sich mit der Bebauung dahingehend, dass die
Siedlung in den Bereich des aufgeldsten Siedlungsrands vordringt.

Als Minimierungsmaf3nahmen fur das Schutzgut Tier und Pflanzen bleibt die
Baumreihe am Maschweg erhalten.

Ebenfalls erhalten bleibt die westlich des Maschwegs wachsende Baum-/
Strauchhecke, die in einen Geholzstreifen integriert wird und der gréf3ere Teil
der in der Ostlichen Parzelle des Plangebiets als Ausgleich fur die bereits er-
folgte Bebauung angelegte Baum-/ Strauchhecke.

Die Minimierungsmaf3nahmen fir das Landschaftsbild dienen gleichzeitig als
Kompensationsmaf3hahmen fir einen Teil der Eingriffe in das Schutzgut Tie-
re und Pflanzen. Die Erheblichkeit fur das Schutzgut ,Landschaft wird als
grol3 bewertet.

Bestand:

Im Geltungsbereich kommen hauptsachlich sandige Sedimente vor, im Ost-
teil mit Schmelzwassersedimenten, im Westteil mit Talsanden der Niederter-
rasse.

Auf den Sanden haben sich Podsole entwickelt. Diese besitzen das Stand-
ortpotential fur eine spezialisierte und schutzwirdige Vegetation trockener
und magerer Standorte. Durch die extensive Nutzung der Weihnachtsbaum-
kultur und des Grunlandes im Plangebiet hat sich diese kleinflachig bereits
entwickelt.

Die Sande bilden in aller Regel einen guten Baugrund. Die Versickerung von
Niederschlagswasser dirfte flachig maglich sein.

Im Landschaftsrahmenplan sind fir das Plangebiet mehrere Altlablagerun-
gen und Altlasten verzeichnet. Die Altablagerung im 6stlichen Teil des Gel-
tungsbereiches ist untersucht und in einem mit der Abteilung Umweltschutz
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abgestimmten Verfahren be-
seitigt worden. Daruber hinaus sind keine Schadstoffe zu erwarten.

Nullvariante:
Wird die Planung nicht verwirklicht, bleiben die Boden in ihrem derzeitigen
Zustand mit ihrem Standortpotential erhalten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Mit Umsetzung der Planung entstehen bis zu 1,8 ha Neuversiegelungen. Un-
ter bebauten / versiegelten Flachen gehen die nattrlichen Bodenfunktionen
vollstandig und dauerhaft verloren.

Das Standortpotential des Bodens fur spezialisierte und schutzwirdige Vege-
tation wird aber insgesamt nicht mehr zum Tragen kommen.
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Kampfmittel:
Im Plangebiet gab es eine Bombardierung im 2. Weltkrieg. Aus Sicherheits-

grianden ist das Plangebiet flachendeckend auf Kampfmittel zu sondieren. Im
Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover ein Bom-
benblindganger aus dem 2. Weltkrieg geborgen. Es kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass weitere Bombenblindganger vorhanden sind.

Die fur das Schutzgut Boden zu erwartenden Eingriffsfolgen sind damit er-
heblich. Unter den entstehenden Garten- und Grunflachen bleiben die natir-
lichen Bodenfunktionen mit Einschrankungen erhalten.

Wasser

Innerhalb des Planungsgebietes sind folgende Oberflachengewasser vor-
handen:

Landwirtschaftliche Wegeseitengraben des Maschweges (Gewasser 3. Ord-
nung). In den Graben steht nur sporadisch Wasser. Gewasserokologische
Funktionen sind nicht vorhanden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist flachig moéglich.

Grundwasser
Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zum Erhalt von qualitativ hochwer-
tigem Grundwasser wird im Landschaftsrahmenplan als mafig eingeschrankt

dargestellt.

Die Grundwasserneubildungsrate auf den Flachen des Plangebietes ist ge-
ring bis sehr gering.

Das Beeintrachtigungsrisiko des Grundwassers durch Schadstoffeintrag ist
aufgrund einer verminderten Schutzwirkung der Deckschichten hoch.

Die Leistungsfahigkeit der Flachen fir den quantitativen und qualitativen Er-
halt des Grundwassers ist damit insgesamt stark eingeschrankt.

Nullvariante:

Ohne Durchfiihrung der Planung bleiben die Funktionen der Flache fur den
Wasserhaushalt mit den bestehenden Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
im Wesentlichen unverandert bestehen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Durch neu entstehende Versiegelung und Bebauung gehen ca. 1,8 ha bisher
offene Bodenflachen verloren und verlieren damit ihre Versickerungsfahig-
keit. Durch grundsticksbezogene Rickhaltung und Versickerung des auf im
Geltungsbereichanfallenden Niederschlagswassers kann dieser Funktions-
verlust minimiert werden. Eine Erhéhung des Oberflachenabflusses und die

92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Anger-Nord* Stand: 08.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Gefahr der Grundwasserverschmutzung sind durch geeignete Malinahmen
(Bodenfilter/ dezentrale Versickerung/ Retention) zu vermeiden.

Aufgrund der im Bestand bereits stark eingeschrankten Leistungsfahigkeit
der Flachen fur den quantitativen und qualitativen Erhalt des Grundwassers
sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Grundwasser unerheblich.

Bestand:

Das Plangebiet ist ein Gebiet mit mittlerer Kaltluftproduktivitat und wirksamen
Ubergangsbereich von mikroskalischen Austauschstromungen (Strukturwind,
Kaltluftabfliisse) zur Bebauung. Es gibt keine Uberschreitungen von Grenz-
werten im Hinblick auf Luftschadstoffe. Laut Klimaatlas ist der Geltungsbe-
reich als Ausgleichsraum mit mittlerer Kaltluftentstehung einzustufen.

Nullvariante:
Ohne Verwirklichung der Planung bleibt das Gebiet mit seiner heutigen Funk-
tion unverandert erhalten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Die Planung dient u. a. der Schaffung von Erweiterungsmaoglichkeiten der
bestehenden Betriebe im Gewerbegebiet. Da diese Betriebe ohne groliere
Luftschadstoffimmissionen arbeiten, sind Uberschreitungen von lufthygieni-
schen Grenzwerten nicht zu erwarten. Die Auswirkungen sind als gering
einzustufen.

Schall

Bestand:

Maf3gebliche Vorbelastungen im Plangebiet entstehen durch die Verkehrs-
larmbelastung von der BAB 391 und durch den Anlieferverkehr auf der Stra-
Re ,Auf dem Anger“ sowie durch den Schienenverkehr der Bahntrasse
Braunschweig - Githorn. Au3erdem wird der Untersuchungsraum durch Ge-
werbelarm der Betriebe sudlich der Stral3e ,Auf dem Anger” belastet.

Nullvariante:
Bei Nichtumsetzung der Planung bleiben die Einwirkungen in das Plangebiet
in bestehenden Umfang erhalten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Bei der Umsetzung der Planung sind die Schutzanspriche der stidlich und
westlich angrenzenden Wohnbebauung (z.T. Reine Wohngebiete) z. B.
durch die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln zu be-
riicksichtigen. Durch geeignete Malinahmen fir den ErschlieRungsverkehr
des Gewerbegebietes sind die Immissionen aus Verkehrslarm auf der Stral3e
LAuf dem Anger*” fir die umgebende Wohnbebauung zu minimieren. Insofern
sind die Eingriffsfolgen als unerheblich einzustufen.

92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Anger-Nord* Stand: 08.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Bestand:
Im Untersuchungsraum sind keine Elemente der historischen Kulturland-
schaft bekannt.

Nullvariante:
Im Prognose-Nullfall sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:
Durch die Planung ist kein kulturhistorisch bedeutsames Objekt betroffen,
Umweltauswirkungen somit nicht zu erwarten.

Die gemal3 den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1 a BauGB) bei einer Plan-
aufstellung zu bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind fur
die geplante Flachennutzungsplandnderung mit folgenden Ergebnissen an-
gewendet worden. Eine detaillierte Betrachtung erfolgt im Rahmen des im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans.

Im Kap. 4.5 sind die mit Umsetzung der Flachennutzungsplandnderung zu
erwartenden negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
dargestellt und bewertet worden.

Es gehen auf ca. 2,5 ha Flache Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Wertig-
keit fur den Biotopschutz verloren. In Teilbereichen besitzen sie eine mittlere
bis hohe Bedeutung fiir den Pflanzen- und Tierartenschutz und sind Lebens-
raum flr besonders geschiitzte Arten.

Auf ca. 1,8 ha Flache fuhrt Versiegelung zu einem vollstéandigen Funktions-
verlust fur alle Schutzgtter des Naturhaushalts.

Auf der Ebene des Bebauungsplans erfolgt eine weitergehende vergleichen-
de Bewertung des derzeitigen Landschaftszustandes sowie eine Bewertung
auf Basis eines anerkannten Kompensationsmodells zur rechnerischen Un-
terstlitzung der gutachtlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und Aus-
gleichsmalRnahmen (s. a. 4.8).

Gemal’ gegenwartigem Planungsstand des parallel bearbeiteten Bebau-
ungsplans kann ein Ausgleich der mdglichen Eingriffe durch die Festsetzung
von zeichnerischen und textlichen MaRnahmen zur Grinordnung sowie von
Maflinahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erzielt wer-
den.

92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Anger-Nord* Stand: 08.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-15-

4.7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten.
Dieses sogenannte Monitoring ist notwendig fiir die Uberwachung des Erfol-
ges der erforderlichen Artenschutz- und Ausgleichsmalinahmen. (s. auch
Punkt 4.6).

4.8 Zusammenfassung
Am nordlichen Ortsrand von Bienrode soll fur eine Flache von ca. 3,3 ha eine
Flachennutzungsplanédnderung durchgefiihrt werden. Die die derzeit als
,Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten* dargestellte Fla-
che soll zuklinftig als ,gewerbliche Bauflache* und ,Wohnbauflache* darge-
stellt werden.

Es werden Flachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir den Biotopschutz
Uberbaut. Teilflachen haben eine mittlere bis hohe Bedeutung fur den Pflan-
zenartenschutz und sind Lebensraum fur besonders geschitzte Vogelarten.

Negative Auswirkungen fur die Schutzgiter Wasser, Luft/Klima und Land-
schaftsbild werden durch das Ergreifen von Verminderungsmal3nahmen un-
ter die Erheblichkeitsschwelle verringert.

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere und Pflanzen so-
wie Boden werden durch Ausgleichsmafl3nahmen in externen Ausgleichsfla-
chen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kompensiert. Ein Teil der

Maflnahmen dient als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen auch der Schaf-
fung von Ausweichlebensraumen fir die besonders geschuitzten Vogelarten.

Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzguter
Mensch unerheblich
Tiere und Pflanzen mittel
Landschaft grof3
Boden erheblich
Wasser unerheblich
Klima/ Luft gering
Schall unerheblich
Kultur und Sachguter Keine Umweltauswirkungen
92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Anger-Nord* Stand: 08.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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5 Begrundung der Darstellungen, Gesamtabwagung

Im Niedersachsischen Landes-Raumordnungsprogramm 2008 (LROP) und
im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) ist die Stadt Braun-
schweig - im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und
Salzgitter - als Oberzentrum der Region verbindlich festgelegt.

In den zentralen Orten sind zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebens-
verhaltnisse die Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstruktu-
ren in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und in ausreichender Qua-
litdt zu sichern und zu entwickeln. Neben sozialen, kulturellen, administrati-
ven und Versorgungseinrichtungen sind auch Arbeits- und Wohnstatten zu
konzentrieren. Der Neubau von ausreichenden Flachen fir Arbeitsplatze die
gut an den OPNV angeschlossenen Standorten geschaffen werden, und die
Entwicklung als Wohnstandort, stehen im Einklang mit diesen Zielen der
Raumordnung.

Fur den Geltungsbereich der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes hat
das derzeit geltende RROP keine dem Planungsziel zuwiderlaufende Festle-
gungen getroffen. Die 92. Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher
gemal § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Bereits am 5. Juni 2007 erfolgte der Aufstellungsbeschluss fur dieses Verfah-
ren durch den Verwaltungsausschuss. Ziel ist, den betreffenden Firmen Ent-
wicklungsmadglichkeiten ihrer Betriebsstandorte zu geben und einen Verbleib
im Stadtgebiet zu sichern. Mit dem Ziel, eine befriedigende Arrondierung des
nordlichen Ortsrandes Bienrodes zu erlangen, wurden die tbrigen bislang
unbebauten Flachen nérdlich der StraRe Auf dem Anger bis zu einer Tiefe
von ca. 80 m in den Geltungsbereich fir die Aufstellung der Flachennut-
zungsplananderung einbezogen.

Durch die Bereitstellung von Baugrundstiicken wird auch der Notwendigkeit
entsprochen, einem Oberzentrum die fir die Sicherung oberzentraler Einrich-
tungen notwendige Einwohnerzahl und -struktur zu erhalten.

Die ca. 3,3 ha groRen Flachen im Geltungsbereich der 92. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind im Braunschweiger Flachennutzungsplan bisher
als ,Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten” dargestellit.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird zeitlich parallel mit die-
ser Flachennutzungsplandnderung der Bebauungsplan Bl 40 ,,Auf dem An-
ger-Nord“ bearbeitet. Die nach der allgemeinen Art der Nutzung in der

92. Anderung des Flachennutzungsplans als ,Wohnbauflachen* dargestellten
Bauflachen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu einem
Baugebietstyp konkretisiert.

Durch die Umsetzung der 92. Flachennutzungsplandnderung sollen keine
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes begrindet werden.

92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Anger-Nord* Stand: 08.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Gesamtabwé&gung:

Mit den Planungen zum Baugebiet ,,Auf dem Anger-Nord" reagiert die Stadt
Braunschweig auf den Wunsch nach Entwicklungsméglichkeiten der im Ge-
werbegebiet Bienrode ansassigen Betriebe zur Sicherung des Standortes
sowie dem stadtweit bestehenden Bedarf an Wohnbauflachen

Demgegeniber steht die erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft. In der Abwéagung gegenulber den stadtebaulichen Zielen werden auf
Bebauungsplanebene MalRnahmen zur Minimierung sowie zum Ausgleich
und Ersatz festgelegt, mit dem Ziel nach Moéglichkeit die Eingriffe in Natur
und Landschaft im Plangebiet selbst entsprechend den gesetzlichen Vor-
schriften auszugleichen. Da dies innerhalb des fir die Entwicklung vorgese-
henen begrenzten Flachenpotentials nicht vollstandig gelingt, wird dartber
hinaus ein Ausgleich auf externen Ausgleichsflachen nétig. Diese wird Uber
einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Problematik mdglicher Konflikte aufgrund der Nachbarschaft von gewerb-
licher Bauflache und Wohnbauflache wurde frihzeitig im Planungsprozess
berlicksichtigt. Durch die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln (IFSP) auf Ebene der Beabuungsplanung sollen ausreichende
Schutzabstande larmintensiver Anlagen gegentber den schitzenswerten
Nutzungen gewabhrleistet werden.

Durch diese Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wer-
den so magliche Nutzungskonflikte gelost, da fur die gewerblichen Betriebe
ihre Schallabstrahlung exakt definiert wird.

Aus den genannten Grinden ist als Fazit die vorgesehene Planung mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen vereinbar und gewahrleistet eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung.

6 Verfahrensablauf

Es ist beabsichtigt, dass die GbR Auf dem Anger-Nord die Entwicklung des
Gebietes durchfihrt und die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung in
Abstimmung mit der Stadt und auf eigene Kosten und eigenes Risiko Uber-
nimmt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am
05. Juni 2007 den Aufstellungsbeschluss zur 92. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes gefasst.

Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf

§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 20.05.2011 friihzeitig von der 92. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum
24.06.2011 zur AuRerung aufgefordert.

92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Anger-Nord* Stand: 08.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung tiber die Planungen zur 92. Ande-
rung und zum Bebauungsplan ,,Auf dem Anger-Nord“ Bl 40 gemaf3

8 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 30.05.2011 bis 14.06.2011 statt. Die Un-
terlagen standen im Aushang des Fachbereiches Stadtplanung und Umwelt-
schutz, Langer Hof 8, zur Einsicht zur Verfliigung; dartiber hinaus wurden sie
auch im Internet veroffentlicht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
malf § 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 06.05.2014 bis 06.06.2014 stattge-
funden.

92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Auf dem Anger-Nord* Stand: 08.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig 16-01409

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Auf dem Anger-Nord",
Bl 40

Stadtgebiet nordlich der StraBe Auf dem Anger (Geltungsbereich A)
Teilbereich des Flurstiickes 91, Flur 3, Gemarkung Waggum
(Geltungsbereich B)

Auslegungsbeschluss, Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses
fur einen Teilbereich

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 03.02.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach 17.02.2016 o]
(Vorberatung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 02.03.2016 O
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 08.03.2016 N
Beschluss:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,Auf dem Anger-Nord*,
Bl 40, sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwiirfe sind
gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.

2. Fur den in der Anlage 5 dargestellten Teilbereich wird der Aufstellungsbeschluss vom
5. Juni 2007 aufgehoben.*

Sachverhalt:

Beschlusszustiandigkeit

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandig-
keitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Gber die Auslegung von Bauleitplanen um
eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben
noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit
des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemal § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsaus-
schusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel
Die Entwicklungsmdglichkeiten der im Gewerbegebiet Bienrode ansassigen Gewerbe-

betriebe sind auf den vorhandenen Flachen sudlich der Strale Auf dem Anger weitgehend
erschopft. Grundsatzlich soll den betreffenden Firmen die Erweiterung ihrer Betriebs-



standorte und der Verbleib im Stadtgebiet ermdglicht werden. Um eine zuklinftig geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gewerbegebietes sicherzustellen und eine befriedigende
Arrondierung des nordlichen Ortsrandes Bienrodes zu erzielen, werden die Ubrigen bislang
unbebauten Flachen ndrdlich der Stral’e Auf dem Anger bis zu einer Tiefe von ca. 80 m in
den Geltungsbereich fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes einbezogen.

Der Aufstellungsbeschluss fir dieses Verfahren erfolgte am 5. Juni 2007 durch den
Verwaltungsausschuss.

Zu Beginn des Jahres 2011 haben sich die Eigentliimer je eines Grundstlicks an der Stralte
Auf dem Anger zu einer Planungsgesellschaft zusammengeschlossen, um das Bauleitplan-
verfahren mit dem Ziel der Festsetzung eines Gewerbegebietes zu verfolgen. Die Planungs-
gesellschaft fihrt die Entwicklung der Bauflachen durch und Gbernimmt die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planung in Abstimmung mit der Stadt auf eigene Kosten und eigenes Risiko.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind insbesondere die Schutzanspriiche des nahegele-
genen Wohngebietes gegeniiber dem Gewerbe- und Verkehrslarm zu beriicksichtigen. Zu
diesem Zweck wurde im Nachgang der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB das Flurstlick westlich der Verlangerung des
Maschweges als Allgemeines Wohngebiet (anstelle eines Mischgebietes) festgesetzt.

Aus Sicht der Landschaftsplanung sind besondere MalRnahmen aufgrund der Nahe zum
Erholungsgebiet Bienroder See zu treffen. Die Ausbildung eines Ortsrandes zur offenen

Landschaft ist auRerdem ein wesentlicher Belang des Landschaftsschutzes und Land-
schaftserlebens.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 (1) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 20. Mai bis zum 24. Juni 2011 durchgeflhrt.
Stellungnahmen, die zu einer wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden
nicht vorgelegt.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 6. Mai bis zum 6. Juni 2014 durchgefiihrt.

Stellungnahmen, die zu einer wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden
nicht vorgelegt.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Planunterlagen standen in der Zeit vom 30. Mai 2011 bis zum 14. Juni 2011 in Form
eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfugung.

Stellungnahmen, die zu einer wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden
nicht vorgelegt.



Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 5. Juni 2007 fiir einen Teilbereich

Der in der Anlage 5 dargestellte Teilbereich wird fir die Planung nicht mehr benétigt. Daher
wird hierfur der Aufstellungsbeschluss vom 5. Juni 2007 aufgehoben.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,Auf dem Anger-Nord*, Bl 40

Leuer

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche A und B im Stadtgebiet
Anlage 2 a:  Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A)

Anlage 2 b:  Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)

Anlage 2 c:  Planzeichenerklarungen

Anlage 3: Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 4. Begrindung mit Umweltbericht
Anlage 5: Bereich der Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 5. Juni 2007

Anlage 6: Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord Bl 40

Ubersichtskarte der Geltungsbereiche A und B

Maldstab ca. 1: 20.000

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation



Stadt & Braunschweig Anlage 2a

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord Bl 40
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A, Stand: 28. Januar 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2b

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord Bl 40
Geltungsbereich B, Stand: 17. Dezember 2015, § 3 (2) BauGB
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Zahlenangaben sind Beispiele
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
MI Mischgebiet

GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung
z.B. @ Geschossflachenzahl (GFZ)
z.B. 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
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Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft
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textlicher Festsetzung

Gffentlich

S i

privat

textlicher Festsetzung (privat)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flache fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entsprechend

Flache fir Malinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entsprechend
textlicher Festsetzung (6ffentlich)

Flache fir Mallinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entsprechend

[oXeNeNe}
[¢]

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
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recht entsprechend
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Teilflache mit zulassigem flachen-
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je m? Tag/ Nacht
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Bestandsangaben

(L]

Wohngebaude

Neben- bzw.
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Auf dem Anger-Nord

Anlage 3

Bl 40

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A

Stadtebau

gemal § 1 aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1.

11

1.2

2.1

2.2

Allgemeines Wohngebiet WA

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen zuldssig:

o Wohngebaude,

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen ausnahmsweise zuldssig:

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes soweit
sie der Versorgung des Gebietes dienen,

e Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

¢ Anlagen fur Verwaltungen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind insbe-
sondere folgende Nutzungen unzuléssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Einzelhandelsbetriebe,

Tankstellen,

Vergniligungsstatten, Bordelle und bordell-
artige Betriebe.

Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2)

Die einzelnen Mischgebiete werden in Bezug
auf die Nutzungsmischung wie ein zusam-
menhéngendes Baugebiet behandelt.

In den Mischgebieten sind folgende Nutzun-
gen zuldssig:

e Wohngebaude,

e Geschéfts- und Birogebaude,

o Anlagen fur Verwaltungen, sowie fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe.

In den Mischgebieten sind folgende Nutzun-
gen ausnahmsweise zuldssig:

2.3

3.1

3.2

3.3

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes soweit
sie der Versorgung des Gebietes dienen,

e Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

In den Mischgebieten sind insbesondere fol-
gende Nutzungen unzuldssig:

¢ Einzelhandelsbetriebe,

e Tankstellen,

e \Vergniigungsstatten, Bordelle und bordell-
artige Betriebe.

Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2)

In den Gewerbegebieten sind folgende Nut-
zungen zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebau-
de,

e Anlagen flr sportliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten sind folgende Nut-
zungen ausnahmsweise zuldssig:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet, ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet und in
einen gewerblichen Hauptbaukdrper inte-
griert sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten sind insbesondere
folgende Nutzungen unzulassig:

e Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von
Kiosken,

e Tankstellen,

e \Vergniigungsstatten, Bordelle und bordell-
artige Betriebe.

Mal der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten GE sind Uberschrei-
tungen der zulassigen Grundflachen gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO unzulassig.

Bebauungsplan Auf dem Anger-Nord, Bl 40
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Vorgelegt von:
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Hoéhe baulicher Anlagen

In den Mischgebieten MI diirfen bauliche An-
lagen eine Gesamthdhe von 8,0 m nicht Uber-
schreiten.

In den Gewerbegebieten GE darf die Gesamt-
héhe baulicher Anlagen maximal 12,00 m be-
tragen.

In den Mischgebieten MI darf bei Wohngeb&u-
den durch geneigte Dacher oder durch Staf-
felgeschosse die maximal zuléassige Hohe der
baulichen Anlagen ausnahmsweise bis zu ei-
ner maximalen Gesamthohe von 11,5 m tber-
schritten werden, wenn die Geb&ude eine
Traufhéhe bis maximal 8,0 m einhalten.

In den Mischgebieten M| und den Gewerbe-
gebieten GE darf die maximal zulassige Hohe
der baulichen Anlagen ausnahmsweise von
technischen Anlagen wie z. B. Schornsteinen,
Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten
Bauteilen und Luftungsanlagen tberschritten
werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr
als 3,0 m betragt, sich auf einen untergeordne-
ten Teil der Grundflache beschrankt und mit
einem Abstand von mindestens dem Malf3 ihrer
Hohe von der Gebaudekante zuriickbleibt.

Bezugspunkte der Hohenangaben

Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die
Héhenlage der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der StraRenbe-
grenzungslinie, der der Mitte der stral3enzu-
gewandten Gebaudeseite am néchsten liegt.

Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugs-
punkt zur Mitte der stral3enseitigen Gebé&u-
deseite, so ist die Normalhéhe um das Maf3
der natirlichen Steigung oder des Gefélles zu
verandern.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitung von Baugrenzen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA und in
den Mischgebieten Ml diirfen die Baugrenzen
mit Ausnahme der direkt an die Pflanzgebots-
flachen angrenzenden Bereiche durch Ein-
gangsuberdachungen, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschéchte und Balkone bis zu 1,5 m
auf max. 50 % der jeweiligen Fassadenbreite
Uberschritten werden.

Nebenanlagen in dem Allgemeinen Wohnge-
biet WA und in den Mischgebieten MI

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zuléssig.

Nebenanlagen in den Gewerbegebieten GE

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind in den Gewerbegebieten GE auRRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder

den dafir festgesetzten Flachen nur wie folgt
zulassig:

¢ Einfriedungen,

e Miullboxen, Fahrradstander, Briefkastenan-
lagen,

e Tor- und Schrankenanlagen an Ein- und
Ausfahrten.

Verkehrsflachen

Pro Grundstiick ist eine Zufahrt mit einer max.
Zufahrtsbreite von 6,0 m zuldssig. Ausnahms-
weise ist eine groRere Zufahrtsbreite oder eine
zweite Zufahrt zulassig, wenn verkehrliche
oder betriebliche Belange dies erfordern.

Vi

Griinordnung

11

2.1

2.2

2.3

2.4

Flachen fir die Landwirtschaft

Die innerhalb der Flachen fir die Landwirt-
schaft bestehenden fiinf Laubb&ume sind zu
erhalten.

Bei Abgang einzelner Baume ist an annahernd
gleicher Stelle mit der gleichen Gehdlzart
nachzupflanzen.

Begriinung privater Flachen:

Innerhalb der mit [L]gekennzeichneten Fla-
chen mit Pflanzbindung ist durch die Anpflan-
zung von Strauchern heimischer, standortge-
rechter Arten ein geschlossener Gehélzbestand
aufzubauen.

Innerhalb der mitgekennzeichneten Flachen
mit Pflanzbindung ist durch die Anpflanzung
von Strauchern, Heistern und Laubbaum-
Hochstammen heimischer, standortgerechter
Arten ein geschlossener Gehdlzbestand auf-
zubauen.

Dabei sind in der der westlichen Grundstiicks-
grenze am néachsten liegenden Pflanzreihe
funf Einzelbaume als grofR3kronige Laubbaum-
Hochstdamme zu setzen. Deren Pflanzabstan-
de haben sich an den Absténden der auf der
Westseite des landwirtschaftlichen Weges
(Maschweg) stehenden Laubbaumreihe zu
orientieren, so dass sie mit diesen eine Allee
bilden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet und in den
Mischgebieten Ml sind die mit[3]gekennzeich-
neten Flachen mit Pflanzbindung entlang der
Grundstucksgrenzen vollflachig mit halbhohen
Laubgehdélzstrauchern zu begriinen. Mit einem
Flachenanteil von mind. 25 % sind in die
Pflanzung als Strukturbildner Gruppen aus
héherwichsigen Laubgehdlz-strauchern zu in-
tegrieren. Die Bestimmungen gemai A VI 2.4
sind zu beachten.

Unterbrechungen der gemaR A VI 2.3 festge-
setzten Flachen mit Pflanzbindung durch er-
forderliche Grundstiickszufahrten sind bis zu

Bebauungsplan Auf dem Anger-Nord, Bl 40
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2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

einer Gesamtbreite von max. 8,0 m je Grund-
stuck zuléssig.

In einem Abstand von 2,0 m beidseitig der
Grundstuckszufahrten ist eine sichtbehindern-
de Bepflanzung mit einer H6he von tber 0,8 m
nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE und den Misch-
gebieten Ml sind jeweils mindestens 10 % der
gesamten Grundstucksflachen wie folgt quali-
fiziert zu begrunen:

Je angefangene 100 n? der qualifiziert zu be-
grunenden Grundstucksflache sind ein min-
destens mittelkroniger Laubbaum und funf
Straucher zu pflanzen.

Die anrechenbaren Einzelflachen missen je-
weils eine Mindestgré3e von 50 m? bei einer
Mindestbreite von 3,0 m aufweisen.

Die Flachen mit Pflanzbindung und die darauf
vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen auf
die zu begriinenden Grundstucksflachen an-
gerechnet werden, sofern sie die festgesetzten
Anforderungen erfullen.

Bei Neuanlage oder Umbau von Stellplatzan-
lagen ist zusatzlich zu den gemall A VI2.2
und 2.5 anzupflanzenden Baumen auf Grund-
stucksflachen mit mindestens sechs Stellplat-
zen je angefangene sechs Stellplatze ein min-
destens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Bei Anordnung der Stellplatze als zusammen-
hangende Stellplatzanlagen mit mindestens
zehn Stellplatzen sind die Baumstandorte als
gliedernde Elemente in die Stellplatzanlagen
zu integrieren. Je Baum ist eine gegen Uber-
fahren zu sichernde, dauerhaft begriinte Vege-
tationsflache mit Netto-Mindestmafen von i. d.
R. 2,0 m Breite und 9 m? Flache vorzusehen.

Die gemaR den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zur Begriinung vorzusehenden
Grundstucksflachen sind von baulichen Anla-

gen freizuhalten.

Ausfiihrung der Begriinung:

Fur die festgesetzten Baum-, Strauch- und
Heisterpflanzungen sind folgende Pflanzquali-
taten vorzusehen:

e Laubbaume: Hochstamme mit Mindest-
stammumféngen (StU), von 16 — 18 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe,

o Straucher: verpflanzt, 4 Triebe,

60 — 100 cm,
e Heister: verpflanzt, 100 — 150 cm.

Artbedingte Abweichungen sind méglich.

Die Anpflanzungen und Ansaaten sind fachge-
recht auszufthren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze
sind in die Anpflanzung einzubeziehen.

Die gemal den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zur Begrinung vorzusehenden
Grundstucksflachen miissen bis zur Inge-

brauchnahme der baulichen Anlagen ausge-
baut sein. Sie sind spéatestens in der nachst-
folgenden Pflanzperiode gemaf den Festset-
zungen abschlieRend zu begriinen.

Vil

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich A sind die festgesetzten Fla-
chen bzw. Teilflachen der Flurstiicke 52/11, 66/10,
66/11 und 66/12, Flur 1, Gemarkung Bienrode
durch folgende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft zu entwickeln:

1.

11

1.2

Innerhalb der mit den Nummern 1 und 2 ge-
kennzeichneten Flachen ist durch die Anpflan-
zung von Strauchern, Heistern und mittelkro-
nigen Laubbaum-Hochstammen heimischer,
standortgerechter Arten ein geschlossener
Geholzbestand mit nordlich vorgelagerten
Saumzonen aus halbruderalen Gras- und
Staudenfluren aufzubauen. Je angefangene
150 m?2 der Flache ist ein mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Die Saumzonen sind unter
Erhalt vorhandener Laubgehélzstrukturen in
wechselnder Breite von mindestens 2,5 m
auszubilden.

Innerhalb der mit der Nummer 3 gekennzeich-
neten Flachen ist durch die Anpflanzung von
Strauchern und Heistern heimischer, standort-
gerechter Arten ein geschlossener Geholz-
bestand aufzubauen. Auf der 6ffentlich festge-
setzte Flache mit der Nr. 3 ist zusétzlich je an-
gefangene 150 n der Flache ein grof3kroniger
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Auf den MaRnahmenflachen mit den Num-
mern 1, 2 und 3 ist zwischen der Geholz-
pflanzung und den privaten Grundstiicksgren-
zen ein 2,5 m breiter Saum als halbruderale
Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

Die Anpflanzungen gemaf der Festsetzung

A VIl - Geltungsbereich A, Nummern 1 sind in
Pflanzrastern von maximal 1,5 m x 1,5 m her-
zustellen.

Innerhalb der mit der Nummer 4 gezeichneten
Flache ist aus der vorhandenen Brachflache
durch ein- bis zweischirige Mahd und Abrau-
men des Méhguts oder durch Schafbeweidung
mageres, extensiv bewirtschaftetes Griinland
von 4.000 m? zu entwickeln und zu erhalten.

Parallel zur &stlichen Grenze des Flurstlicks
66/12 ist eine 500 m? umfassende, 5,0 m brei-
te Hecke aus Dornstrauchern mehrerer heimi-
scher, standortgerechter Arten auszubilden.

Ein Viertel des Grinlandes ist nur alle 3 Jahre
zu mahen. Das Mahgut ist abzurdaumen.

Als Sitzwarten fur Vogel sind im Griinland in
unregelmafiger Verteilung funf Einzelgebu-
sche aus Dornstrauchern mehrerer heimi-

scher, standortgerechter Arten zu pflanzen.
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Sie durfen eine Ausdehnung von 2,0 m x
2,0 m x 2,0 m nicht Uberschreiten.

Im Geltungsbereich B ist eine 9.925 m? grofRe Teil-
flache des Flurstiicks 91, Flur 3, Gemarkung Wag-
gum, durch folgende MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zu entwickeln.

1.

Auf einem Flachenanteil von 8.650 m? ist auf
einer vorhandenen Ackerflache aus dem
Diasporenvorrat durch ein- bis zweischirige
Mahd und Abrdumen des Mahguts oder durch
Schafbeweidung mageres, extensiv bewirt-
schaftetes Griinland zu entwickeln und zu er-
halten.

Ein Viertel des Grunlandes ist nur alle drei
Jahre zu méhen. Das Méhgut ist abzurdumen.

Als Sitzwarten fir Vogel sind im Griinland in
unregelméagiger Verteilung funf Einzelgebi-
sche aus Uberwiegend Dornstrauchern heimi-
scher, standortgerechter Arten zu pflanzen.
Sie dirfen eine Ausdehnung von 2,0 m x

2,0 m x 2,0 m nicht Uberschreiten. Dies ist
durch bei Bedarf auszufiilhrende Rickschnitte
sicherzustellen.

Parallel zur sudlichen Grenze der Ausgleichs-
flache ist die Anlage einer 1.275 m2 umfas-
senden, 7,5 m breiten Hecke aus iberwiegend
Dornstrauchern heimischer, standortgerechter
Arten zu entwickeln. Die Hecke hat sich in ge-
schwungenem Verlauf von einem westlich des
Flurstiicks gelegenen Waldrand in Richtung
eines sudodstlich des Flurstucks gelegenen
Wegekreuzes zu erstrecken und dann in ost-
westliche Richtung einzuschwenken. An der
Ostlichen Grenze des Flursticks ist sie auf ei-
ner Lange von 30,0 m nach Norden fortzufiih-
ren.

Geltungsbereiche A und B

1.

Die MalRnahmen innerhalb der Geltungsberei-
che A und B sind in der auf das Inkrafttreten
des Bebauungsplans folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren und innerhalb von zwei Jahren
abzuschlieRen.

Die MaRnahmen sind fachgerecht auszufiih-
ren und die Flachen dauerhaft im Sinne der
Festsetzungen zu erhalten.

Die festgesetzten Maflnahmen sind mit einer
Fertigstellungs- und einer fiinfjahrigen Ent-
wicklungspflege herzustellen.

Fur die festgesetzten Baum-, Strauch-, und
Heisterpflanzungen sind Pflanzqualitaten ge-
manR A VI 3.1 vorzusehen.

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind Einfriedungen mit
folgenden Ausnahmen unzuldssig:

Die privat festgesetzte Flache Nr. 3 in Gel-
tungsbereich A darf mit einer fur Kleintiere
durchlassigen Einfriedung eingezaunt werden.

Die Flache mit der Nummer 4 in Geltungsbe-
reich A sowie die Flache in Geltungsbereich B
dirfen zum Zwecke der Beweidung eingefrie-
det werden.

Die Regelungen unter A VII — Geltungsberei-
che Aund B, Nummer 1 bleiben hiervon unbe-
ruhrt.

Die festgesetzten Flachen mit den darauf fest-
gesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dienen i. S. von § 1a BauGB dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, die aufgrund des Bebauungsplanes zu
erwarten sind.

Vi

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

11

1.2

13

13

2.1

Larmpegelbereiche

In allen Gebieten sind passive Schallschutz-
maRnahmen fur Aufenthaltsrdume nach den
Bestimmungen fir die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereiche geman

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" und ge-
méaRk VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen* durchzufuh-
ren.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA und in
den Mischgebieten MI sind Schlafzimmer (inkl.
Kinderzimmer) auf der zur Gerauschquelle
(hier BAB 391) abgewandten Gebaudeseite
anzuordnen. Alternativ sind zur Sicherstellung
ausreichender Schalldamm-MaRe und Beluf-
tung der schutzbedirftigen Raume schallge-
dammte Liftungssysteme (z.B. nach VDI 2719
[17]) oder bauliche MalRnahmen gleicher Wir-
kung (z.B. besondere Fensterkonstruktionen
oder Fassadengestaltung) vorzusehen.

Ab Larmpegelbereich 1l sind schutzwirdige
AuBBenwohnbereiche, wie z. B. Terrassen,
Loggien und Balkone, nur auf der zur Ge-
rauschquelle abgewandten Gebaudeseite im
direkten Schallschatten des Hauses zulassig.

Von den Festsetzungen unter 1.1 bis 1.3 kann
ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Weise gewahrleistet
ist.

Emissionsbeschrankungen

Folgende immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel (IFSP, Lw*) dirfen
nicht tberschritten werden:

) Lw" in dB(A)
Baugebiet
6 - 22 Uhr 22 -6 Uhr
GE 1 59 44
GE 2 60 45
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2.2

Schallausbreitungsberechnungen sind nach
der DIN ISO 9613-2 fiir eine Mittenfrequenz

f = 500 Hz, Bodendampfung G = 0,5 und eine
mittlere Quellhdhe hs = 1 m (Uber Gelénde-
oberkante (GOK)) unter Anwendung des all-
gemeinen Verfahrens gemaf Nr. 7.3.1 anzu-
fertigen.

Von den in der Tabelle unter Nr. 2.1 genann-
ten Werten kann ausnahmsweise abgewichen
werden, sofern durch ein schalltechnisches
Gutachten gemaR3 DIN ISO 9613-2 der Nach-
weis erbracht wird, dass durch alternativ vor-
gesehene aktive Larmminderungsmaf3nahmen
der festgesetzte immissionswirksame flachen-
bezogene Schallleistungspegel in seiner Ge-
samtwirkung nicht tberschritten wird.

Sonstige Festsetzungen

B

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit (FuR- und Radweg) zu belastende Flache.

Mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsor-
gungstrager zu belastende Flache.

Ortliche Bauvorschrift

gemar 8§88 80, 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gelten fur die bauli-
chen Nutzungen im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Auf dem Anger-
Nord", BI 40.

Werbeanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA, in den
Mischgebieten Ml und in den Gewerbegebie-
ten GE sind Werbeanlagen nur an der Stétte
der Leistung zuléssig.

Die Oberkanten von Werbeanlagen, die an
Gebauden befestigt sind, missen 1,0 m unter-
halb der Oberkante des Gebaudes enden.

Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt
sind, durfen eine Grof3e von insgesamt maxi-
mal 15 m2 nicht Gberschreiten.

AufRRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und damit auch innerhalb der Flachen fiir
Anpflanzungen ist an Ein- und Ausfahrten von
und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Wer-
beanlage je Grundstiick zulassig, bei mehre-
ren Betrieben auf einem Grundstiick nur als
Sammelanlage. Die Werbeflache darf maximal
6 m? betragen.

Die Ansichtsflache einer freistehenden Wer-
beanlage darf 15 m? nicht Giberschreiten. Hier-
bei sind alle Flachen mit Werbung mitzurech-
nen.

Freistehende Werbeanlagen durfen folgende
maximale Hohe (iber dem Bezugspunkt ge-
manl A Il Nummer 3 nicht Uberschreiten:

e Fahnenmasten bis max. 6,0 m,
¢ sonstige freistehende Werbeanlagen bis
max. 4,0 m.

Werbeanlagen mit wechselndem (flackernd),
sich bewegendem Licht (wie z. B. Lichtlaufan-
lagen, senkrechte Kletterschriften, Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtung) und mit sich
turnusmanRig verédndernden Werbedar-
stellungen (wie z. B. Prismenwendeanlagen,
City-Light-Boards, Rollbénder, Filmwéande,
Wandprojektionen, LED -Boards) sind unzu-
lassig.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen angrenzend an 6ffentli-
che Flachen und Flachen fur die Landwirt-
schaft nur bis zu einer Hohe von max. 1,0 m
massiv, z. B. als Mauer, ausgefihrt werden.
Oberhalb von 1,0 m dirfen Einfriedungen nur
transparent ausgefuhrt werden, z. B. als Ma-
schendraht- oder Stabgitterzaun.

In einem Abstand von 2,0 m beidseitig der
Grundstlickszufahrten ist eine sichtbehindern-
de Einfriedung mit einer Hohe von tUber 0,8 m
nicht zuléassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumalf3-
nahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die
der ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

Hinweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist mit Kampfmitteln aus dem

2. Weltkrieg zu rechnen. Aus Sicherheitsgrin-
den sind GefahrenerforschungsmafRnahmen
auf Kampfmittel durchzufuhren (Flachenson-
dierung mit EDV-Aufzeichnung).

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VIII ,Festsetzungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen* sind folgende
Grundlagen maf3geblich:

e DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls
bei der Ausbreitung im Freien“, Herausge-
ber Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999,

e VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fiir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987,

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Bebauungsplan Auf dem Anger-Nord, Bl 40
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 28. Januar 2016
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Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

3. In den Mischgebieten Ml und in den Gewerbe-
gebieten GE ist im Rahmen des Bauantrages
ein qualifizierter Freiflachenplan vorzulegen.

Bebauungsplan Auf dem Anger-Nord, Bl 40 Textliche Festsetzungen, Stand: 28. Januar 2016
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013 Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 11. Dezember 2015 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. Au-
gust 2015 (BGBI | S. 1474)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Novem-
ber 2015 (BGBI. | S. 2053)

1.7 Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds.
GVBI S. 311)

Bebauungsplan B140, Auf dem Anger-Nord Begriindung, Stand: 28.01.2016

Verfahrensstand: 8§ 3 (2) BauGB
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Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Niedersachsischen Landesraumordungsprogramm 2008 (LROP) ist
die Stadt Braunschweig - im oberzentralen Verbund mit den benachbar-
ten Stadten Wolfsburg und Salzgitter - als Oberzentrum der Region
festgelegt. Dabei soll sich den Zielen des Regionalen Raumordnungs-
programms (RROP) entsprechend Braunschweig als verkehrlicher,
wirtschaftlicher und kultureller Mittelpunkt der Region weiter zum hoch-
qualifizierten Dienstleistungs-, Forschungs- und Wissenschaftszentrum
von internationalem Rang und als Wohnstandort entwickeln.

In der zeichnerischen Darstellung des RROP wird der Geltungsbereich
als vorhandener Siedlungsbereich ausgewiesen. Ostlich angrenzend
wird ein Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft und Erholung mit
starker Inanspruchnahme durch die Bevdlkerung dargestellt. Im nahe-
ren Umfeld westlich kennzeichnet der Plan eine sonstige Eisenbahn-
strecke (mit Regionalverkehr).

Damit stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
im Widerspruch zu den Vorgaben des Regionalen Raumordnungspro-
gramms und sind im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit gelten-
den Fassung ,Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingéar-
ten“ dar.

Der westliche Teil des Planbereichs liegt in der Siedlungsbeschrén-
kungszone Il und innerhalb des Bauschutzbereichs fir den Luftverkehr.
Hier sind Bauhdhen bis maximal 109,00 m tUber NN zul&ssig.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus diesen Darstellungen
nicht entwickelt werden kénnen, muss der Flachennutzungsplan geéan-
dert werden. Die erforderliche Anderung des FNP erfolgt im Parallelver-
fahren gemaR § 8 (3) BauGB. Der Anderungsbereich hat eine GroRe
von ca. 3 ha.

Zukunftig ist die Darstellung von ,Gewerblichen Bauflachen* und
~Wohnbauflachen* vorgesehen.

Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereiches existiert kein gultiger Bebauungsplan.
Die Flachen im Geltungsbereich werden derzeit als Aul3enbereich ge-
manR § 35 BauGB beurteilt.

Bebauungsplan B140, Auf dem Anger-Nord Begriindung, Stand: 28.01.2016
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Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die Entwicklungsmaoglichkeiten der im Gewerbegebiet Bienrode ansés-
sigen Gewerbebetriebe sind auf den vorhandenen Flachen sudlich der
Stral3e Auf dem Anger weitgehend erschopft. Grundsatzlich soll den be-
treffenden Firmen die Erweiterung ihrer Betriebsstandorte und der Ver-
bleib im Stadtgebiet erméglicht werden. Um eine zukiinftig geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gewerbegebietes sicherzustellen und
eine befriedigende Arrondierung des nordlichen Ortsrandes Bienrodes
zu erzielen, werden die tbrigen bislang unbebauten Flachen nordlich
der Stral3e Auf dem Anger bis zu einer Tiefe von ca. 80 m in den Gel-
tungsbereich fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes einbezogen.

Der Aufstellungsbeschluss fir dieses Verfahren erfolgte am 5. Juni
2007 durch den Verwaltungsausschuss.

Zu Beginn des Jahres 2011 haben die Eigentiimer je eines Grund-
stiicks an der StraRe Auf dem Anger sich zu einer Planungsgesellschaft
zusammengeschlossen, um das Bauleitplanverfahren mit dem Ziel der
Festsetzung eines Gewerbegebietes zu betreiben. Zum Schutz der be-
stehenden Wohnbebauung im westlichen Teilbereich sidlich der StralRe
Auf dem Anger wird das Gebiet durch die Anordnung von Misch- und
Allgemeinen Wohngebieten mit unterschiedlichen MalRen der baulichen
Nutzung und gebietstypischen Einschrankungen von Emissionen er-
ganzt.

Die Planungsgesellschatt fihrt die Entwicklung der Bauflachen durch
und Ubernimmt in Abstimmung mit der Stadt und auf eigene Kosten und
eigenes Risiko die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind insbesondere die Schutzan-
spriche des nahegelegenen Wohngebietes gegenuber dem Gewerbe-
und Verkehrslarm zu bertcksichtigen.

Aus Sicht der Landschaftsplanung sind besondere Mal3nahmen auf-
grund der Nahe zum Erholungsgebiet Bienroder See zu treffen. Die
Ausbildung eines Ortsrandes zur offenen Landschaft ist auf3erdem ein
wesentlicher Belang des Landschaftsschutzes und Landschaftserle-
bens.

Umweltbericht

4.1

Beschreibung der Planung

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Bienrode. Die Uber-
planten Flachen erstrecken sich nérdlich der Stral3e Auf dem Anger
zwischen der vorhandenen Bebauung im Westen und einem nach Nor-
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den zu einem Kleingartengelande fuhrenden Fahrweg im Osten. Nord-
Ostlich des Plangebiets liegt das Naherholungsgebiet Bienroder See.

Das Planungsgebiet dient der Anlage von Betrieben und Wohnen sowie
der erforderlichen Ausgleichsflachen. Die Flache des Geltungsberei-
ches A dieses Bebauungsplanes betragt insgesamt 3,98 ha. Eine weite-
re Ausgleichsflache ist mit 0,99 ha im Geltungsbereich B festgesetzt.

Die Grol3e der versiegelbaren Flachen (unter Einbeziehung des geneh-
migten Bestands) betragt insgesamt ca. 1,98 ha (Verkehrsflache: ca.
0,18 ha, Wohngebiet WA ca. 0,23 ha, Mischgebiet Ml 1 ca. 0,32 ha,
Mischgebiet MI 2 ca. 0,21 ha, Gewerbegebiet: ca. 1,04 ha).

Zur Sicherung der Erschliel3ung der nordlich anschlieRenden Feldmark
wird der in der Verlangerung des Maschweges liegende landwirtschaft-
liche Weg als Flache fir die Landwirtschaft mit einem Gehrecht (Ful3-
ganger und Radfahrer) zu Gunsten der Allgemeinheit und Wasserflache
mit ca. 0,1 ha festgesetzt.

Zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild und zur Vermeidung von Verbotsverletzungen des Arten-
schutzrechts sind ca. 2,12 ha interne und externe Ausgleichsflachen in
den Geltungsbereichen A und B erforderlich.

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Ein siedlungsbezogener Freiraumbedarf fiir den Ortsteil Bienrode lasst
sich zusétzlich zu den Erholungsflachen am Bienroder See nicht ablei-
ten.

Naturschutzflachen oder eine Biotopvernetzung liegen sinnvollerweise
nordlich der Kleingartenflache am Beberbach.

Fur eine landwirtschatftliche Dauernutzung als Ackerflachen liegen die
Flachen langfristig zu isoliert. Eine Anlage von Wald ist wegen der Be-
schattung der nordlich gelegenen Kleingartenanlage nicht sinnvoll.

Eine Ausweitung der auf einer Teilflache vorhandenen Weihnachts-
baumkultur wéare moglich.

Eine Siedlungsentwicklung auf diesen Flachen mit dem Schwerpunkt
Wohnen verbietet sich aufgrund der unterschiedlichen Larmimmissio-
nen.

Eine Prifung der Erweiterungsmdglichkeiten der Gewerbebetriebe auf
den bestehenden Flachen hat zu keinem positiven Ergebnis gefuhrt.
Der Bedarf an Erweiterungsflachen in unmittelbarer Nahe der beste-
henden Betriebe ist gegeben. Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplans
besteht die Gefahr der Abwanderung von Betrieben.

Bebauungsplan B140, Auf dem Anger-Nord Begriindung, Stand: 28.01.2016
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4.3 Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtigung

Neben den grundsatzlichen Anforderungen an die Berticksichtigung der
Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fiir
den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der
Fachplanungen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertick-
sichtigen. Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die ein-
schlagigen Fachgesetze und die fir den Raum vorliegenden Fachpla-
nungen und Gutachten.

Fachgesetze:

e Baugesetzbuch

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz

Bundesbodenschutzgesetz

Wasserhaushaltsgesetz

Niedersachsisches Wassergesetz

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Fachplanungen und Gutachten:

e Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Landschaftsrahmenplan, 1999

¢ Umweltatlas, 1998

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012 Steinicke & Steifeneder,
Richter & Rockle

e Pflanzen- und Tierartenschutzkonzept Stadt Braunschweig (2008)

e Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan ,Auf dem Anger-
Nord” in Braunschweig (GerduscheRechner, 2015)

e Verkehrsgutachten (Zacharias 2011)

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Neubau eines Biroge-
baudes mit Lagerhalle, Seilflechter-Tauwerk GmbH in Braun-
schweig, Stadtteil Bienrode (LaReG 2007)

e Erfassung der gefahrdeten Gefal3pflanzen und Einschatzung des
Habitatpotentials flr verschiedene Tiergruppen (Kling, 2012)

e Erfassung der Zauneidechse (Lacerta agilis) (Kling, 2012)

e Brutvogelkartierung (Kling, 2012)

Der Landschaftsrahmenplan sah in dem bereits bebauten dstlichen Teil
des Geltungsbereiches die Voraussetzungen fur ein Naturschutzgebiet
als erfullt an. Als Teil des potentiellen Naturschutzgebiets N 16 ,Bienro-
der Kiessee" sollte der Schutzzweck der Erhalt von Ruderalvegetation
und kleinen Gehdlzstrukturen sein. Der Bereich sollte als Pufferzone fur
den Kiessee dienen.

Der Landschaftsrahmenplan wie auch die tbrigen Fachplanungen und
Gutachten sind im Weiteren schutzgutbezogen in Kapitel 4.5 ausgewer-
tet.

Bebauungsplan B140, Auf dem Anger-Nord Begriindung, Stand: 28.01.2016
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Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Der Betrachtungsraum fur die Umweltprifung geht Gber den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans hinaus, sofern rdaumliche und funktionale
Beziehungen dies erfordern. Gegenstand der Umweltprifung sind nach
MalRgabe des Gesetzes die fiir den Betrachtungsraum und das Plan-
vorhaben planungs- und abwégungserheblichen Umweltbelange. Im
Schallschutzgutachten sind die relevanten Larmquellen der Umgebung
mit in die Untersuchungen einzubeziehen.

Die Umweltbelange sind unter Auswertung der vorliegenden Fachpla-
nungen und Untersuchungen (vgl. 4.3) erfasst und gewichtet worden.
Die Bestandsdaten zu Biotoptypen, Flora und Fauna sind durch Kartie-
rungen aktuell erhoben worden.

Fur die Beurteilung des Vorhabens i. S. der Eingriffsregelung erfolgte
eine vergleichende Bewertung des derzeitigen Landschaftszustandes
mit dem Planzustand auf Basis des sog. Osnabricker Modells. Das
Osnabricker Modell ist ein anerkanntes und in der Stadt Braunschweig
regelmandig zur Anwendung kommendes Verfahren zur rechnerischen
Unterstutzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und
Ausgleichsmalinahmen. Dabei ist zu beachten, dass fir die zu bilanzie-
renden Planbereiche bei dem Vergleich zwischen Bestand und Planung
von dem baurechtlich maximal zuldssigen Ausnutzungs- und Versiege-
lungsgrad auszugehen ist.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung auf Basis der verfugbaren Daten
sind im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass fur die vorhandene Bebauung auf
der Ostlichen Parzelle des Bebauungsplangebiets eine Baugenehmi-
gung erteilt worden ist. Bestandteil der Baugenehmigung war ein Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag (LaReG 2007).

Der Bebauungsplan sieht eine GRZ von 0,8 fiir diesen Bereich vor. Die
zusatzlich mogliche Bebauung ist nach der Eingriffsregelung zu bewer-
ten.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und Gesundheit

Bestand und Bewertung: Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbe-
reich als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingéarten” dar-
gestellt. Eine Nutzung der Flache als Gartenland erfolgt nicht.

Auf dem westlich des landwirtschaftlichen Weges ,Maschweg® gelege-
nen Flachenteil wurde ein Gewachshaus errichtet, daneben befinden
sich ein Grinlandbereich sowie eine kleine Ackerflache. Entlang der
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nordlichen Grenze des Bebauungsplangebiets Bl 40 ,Auf dem Anger-
Nord“ wachst eine junge Strauch-Baumhecke.

Der Maschweg wird auf der Westseite von einer hauptsachlich aus alte-
ren Eichen und Birken gebildeten Baumreihe begleitet.

Eine 0Ostlich des Wegs angelegte Weihnachtsbaumkultur weist auf
Grund ihrer extensiven Nutzung ein unregelméRiges Mosaik aus unter-
schiedlich hohen Nadelbaumen verschiedener Arten auf. Die Kraut-
schicht der Kultur wird von Landreitgrasbestanden, in die Grinlandbe-
reiche eingestreut sind, gebildet.

Zwischen der Weihnachtsbaumplantage und der am dstlichen Rand
des Geltungsbereichs gelegenen und mit einer Lagerhalle und einem
Birogebaude bebauten Parzelle wurde ein provisorischer Parkplatz an-
gelegt. Dieser wird nach Norden durch einen Erdwall abgeschirmt, auf
dem sich Ruderalfluren entwickelt haben.

Das Bebauungsplangebiet selbst ist fur die Erholung von untergeordne-
ter Bedeutung, da es nicht durch Wege erschlossen ist. Mit Ausnahme
der entlang des landwirtschaftlichen Wegs verlaufenden Baumreihe aus
hohen und alteren Einzelbaumen sind keine fur das Landschaftserleben
attraktiven Strukturen vorhanden.

Der o6stlich des Geltungsbereichs verlaufende Fahrweg erschlief3t die
Kleingarten und ermdglicht zudem einen Zugang zum Erholungsgebiet
Bienroder See.

Das Erholungsgebiet Bienroder See hat eine grof3e Bedeutung fur die
Naherholung mit einer entsprechend starken Inanspruchnahme der
Ressource.

MalRgebliche Vorbelastungen des Plangebietes und der angrenzenden
Wohngebiete entstehen durch die Larmbelastung aus dem benachbar-
ten vorhandenen Gewerbe und von den uberdrtlichen Verkehrsverbin-
dungen, insbesondere der BAB A 391 und der Bahnstrecke Braun-
schweig-Gifhorn.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung: Die derzeitige Struktur des Plangebiets bliebe beste-
hen. Die Belastung der benachbarten Wohngebiete durch Larmimmis-
sionen bliebe unverandert.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung
der Planung: Der Rand zur freien Landschaft wird bei Bebauung des
Plangebiets um ca. 85 m nach Norden verschoben und ihre Erreichbar-
keit dadurch erschwert.

Die fur das Landschaftserleben wichtige Baumreihe entlang des
Magschwegs bleibt jedoch erhalten und kann als Leitlinie in die freie
Landschaft dienen. Die fur die Erholung wichtigen Bereiche am Beber-
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bach und das Kleingartengebiet bleiben unbeeinflusst. Die Zugénglich-
keit des Erholungsgebiets Bienroder See bleibt ebenfalls unbeeinflusst.

Die Anlage eines von Geholzen verschiedener Wuchshdhe gebildeten
und aufgelockerten Landschaftsrandes entlang der Nordseite des Plan-
gebiets vermindert die visuelle Beeintrachtigung der erholungsrelevan-
ten Bereiche durch die bereits vorhandene und geplante Gewerbebe-
bauung.

Die Bautatigkeit 16st eine zeitlich begrenzte visuelle Beeintrachtigung
und erhohte Larm- und Schadstoffbelastung im Randbereich von Bien-
rode sowie auf erholungsrelevanten Flachen am Bienroder See aus.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes wird der Lieferverkehr auf
den hierflir vorgesehenen Stral3en zunehmen. Zuséatzlich besteht durch
die Anderung und Verbesserung der ErschlieBung die Moglichkeit der
Entlastung der Ortslage von Bienrode von Werksverkehren.

Ausnahmsweise ist eine Abweichung von den festgesetzten flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln moglich, wenn nachgewiesen wird,
dass durch ausreichende aktive LA&rmschutzmal3nahmen, wie z.B. Ab-
schirmung durch Gebaude oder Orientierung derselben, das entspre-
chende Immissionskontingent der Anlage an den Immissionsorten nicht
Uberschritten wird.

Zusammenfassend kénnen die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Erholungsmoglichkeiten und die Gesundheit als insgesamt unerheblich
gewertet werden.

Bestand und Bewertung: Das Plangebiet liegt naturrdumlich im ,Nieder-
sachsischen Tiefland” und gehort zur naturraumlichen Region ,Weser-
Aller-Flachland®.

Pflanzen
Ostlich des Maschwegs werden grol3e Teile der momentan noch unbe-
bauten Bereiche des Plangebiets von einer extensiv genutzten Weih-

nachtsbaumkultur eingenommen.

In dieser wachsen Nadelgeholze verschiedener Arten und unterschied-
licher H6he. Um die Flache begehbar zu machen, werden in mehr oder
weniger regelmaligem Abstand Streifen gemaht.

Die Neuanpflanzungen werden ausgemaht. Die Krautschicht unter den
alteren Baumen bleibt sich selbst Uberlassen.

In den geméahten Bereichen haben sich in geringen Anteilen artenreiche
Griunlandbereiche mit Magerkeitszeigern entwickelt; in den ungemahten
Bereichen dominiert das Landreitgras (Calamagrostis epigeios).
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Die Flache wird zeitweise mit Schafen in geringer Stiickzahl beweidet.
Die Weihnachtsbaumkultur hat eine mittlere Bedeutung fir den Bio-
topschutz.

In der Weihnachtsbaumkultur wurden drei Exemplare des im Tiefland
stark gefahrdeten Goldklees Trifolium aureum ssp aureum (Rote Liste,
Gefahrdungskategorie 2) gefunden. Weitere Exemplare sind nicht aus-
zuschliel3en.

Obwohl nur wenige Exemplare des Goldklees gefunden wurden, besitzt
die Kultur aufgrund der starken Gefahrdung der gefundenen Pflanzen-
art eine mittlere bis hohe Bedeutung als Pflanzenlebensraum.

Durch eine Brutvogelkartierung wurden in der Weihnachtsbaumkultur
neben sog. Allerweltsarten wie Ringeltaube oder Amsel, Bluthénfling,
Goldammer und Schwarzkehlchen als Brutvogel nachgewiesen.

Der Bluthanfling ist eine Art der Vorwarnliste, die Goldammer und das
Schwarzkehlchen stehen nicht auf der Roten Liste der in Niedersach-
sen und Bremen gefahrdeten Brutvogel.

Der Bluthanfling und die Goldammer besiedeln die Weihnachtsbaum-
kultur mit jeweils 6 Paaren, das Schwarzkehlchen mit einem Paar.

Auf Grund der hohen Besiedlungsdichten von Goldammer und Blut-
hanfling sowie dem Vorkommen des Schwarzkehlchens hat die Weih-
nachtsbaumkultur eine mittlere bis hohe Bedeutung als Tierlebensraum.

Das Schwarzkehlchen wurde in der weiteren Umgebung des Plange-
biets nicht festgestellt.

Dorngrasmiicke, Bluthanfling, Goldammer und Schwarzkehlchen sind
auf dem Gebiet der Stadt Braunschweig vereinzelte Brutvogel. Das
Schwarzkehlchen ist im Pflanzen- und Tierartenschutzkonzept (LaReG,
2008) der Stadt Braunschweig nicht als Brutvogel aufgelistet, wurde
aber in der Wabeniederung und den Rieselfeldern festgestellt.

Dorngrasmiicke, Bluthanfling, Goldammer und Schwarzkehlchen sind
nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschutzt.

Alle européischen Vogelarten sind nach der EG-Vogelschutzrichtlinie
geschutzt.

Landschaft

Halbruderale Gras-/ Staudenfluren mittlerer Standorte bewachsen die
Wegeseitenrdume des Maschwegs, die entlang des Wegs verlaufenden
Entwasserungsgraben sowie einen Bereich nérdlich eines geschotter-
ten Parkplatzes. Fur den Parkplatz besteht eine befristete Genehmi-
gung aufgrund 8 35 (2) BauGB. Fur die Umweltprifung ist der ur-

sprunglich auf der Flache vorhandene Biotoptyp, eine halbruderale
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Gras-/ Staudenflur mittlerer Standorte zu bewerten (Quelle: Luftbild aus
dem Jahr 2014).

Westlich des Maschwegs befindet sich ein durch haufige kleinflachige
Mahd genutzter, relativ junger Grunlandbereich mit einem Gewachs-
haus. Vereinzelt haben sich junge Brachestadien entwickelt. Die Struk-
tur des Griinlands entspricht, hervorgerufen durch die ungeregelte
Mahnutzung, eher einer gelegentlich gemahten halbruderalen Gras-/
Staudenflur mittlerer Standorte. Die Flache wird durch Befahren und
Begehen regelmalig gestort. Als Strukturelement mit potentieller Le-
bensraumfunktion ist ein aus Betonsteinen aufgeschitteter Steinhaufen
vorhanden.

Fur das Gewachshaus besteht eine positiv beschiedene Bauvoranfra-
ge. Fur die Umweltprifung ist der urspriinglich auf der Flache vorhan-
dene Biotoptyp, mutmallich Grinland, zu Grunde zu legen.

Die halbruderalen Gras-/ Staudenfluren und das Grunland besitzen eine
mittlere Bedeutung fur den Biotopschutz. Pflanzen- und Tierarten der
Roten Listen wurden nicht festgestellt. Sie besitzen daher auch fir den
Pflanzen- und Tierartenschutz eine mittlere Bedeutung.

Das Grunland wird im Stiden von einer kleineren Ackerflache mit einer
geringen Bedeutung fur den Biotopschutz begrenzt.

Nach Norden wird das Grinland von einer auf3erhalb des Plangebiets
liegenden Ackerflache durch eine augenscheinlich tber Anflug entstan-
dene Baum-Strauchhecke abgegrenzt. Auf Grund ihres geringen Alters
ist die Hecke zwar noch relativ licht, besitzt aber bereits eine hohe Be-
deutung fir den Biotopschutz.

Eine hohe Bedeutung besitzt auch die im Bereich des Plangebiets aus
alten Eichen (Quercus robur) aufgebaute Baumreihe am Maschweg.

Haufiger geméhte Gras-/ Staudenfluren sind entlang der Straf3e Auf
dem Anger als Verkehrsbegleitgrin zu finden.

Aufgrund der aus dem Stral3enverkehr resultierenden Belastungen hat
das Verkehrsbegleitgriin eine geringe Bedeutung fur den Biotopschutz.

Die Freiflachen der mit einer Einzelbaugenehmigung bebauten 6stli-
chen Parzelle sind von Extensivrasen, einem Siedlungsgehdlz und ei-
nem Ziergebiusch aus einheimischen Geholzarten bewachsen. Trotz
der vom Gewerbebetrieb ausgehenden Stérungen besitzt der Extensiv-
rasen aufgrund des trockenen und mageren Standortes eine mittlere
Bedeutung fur den Biotopschutz. Das Siedlungsgehdlz und das Zierge-
busch werden von der freien Landschaft durch einen Metallstabzaun
abgegrenzt bzw. liegen am 0stlich des Plangebiets verlaufenden Weg.
Sie haben daher eine mittlere Bedeutung fiir den Biotop- aber eine ge-
ringe Bedeutung fir den Artenschutz.

Bebauungsplan B140, Auf dem Anger-Nord Begriindung, Stand: 28.01.2016
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Trotz geeigneter Strukturen an einigen Stellen wie einem Steinhaufen,
besonnten Brachflachen und kleinflachigen sandigen Offenbodenberei-
chen, wurden im Plangebiet keine Zauneidechsen festgestellt.

Schutzgebiete oder gesetzlich geschutzte Biotope liegen nicht im Gel-
tungsbereich des Plangebiets.

Laut Landschaftsrahmenplan sind im gesamten Plangebiet die Voraus-
setzungen fiir ein Landschaftsschutzgebiet erflllt. Als Teil des potentiel-
len Landschaftsschutzgebiets L 20 ,Beberbachaue” sollte der Schutz-
zweck gemald LRP der Erhalt der Ruderalvegetation sowie der Erhalt
wenig eingeschrankter klimatischer Ausgleichsraume sein.

Landschatftsbild:

Durch die tber das Plangebiet hinausreichende Weihnachtsbaumkultur,
die im Norden an ein Kleingartengebiet stol3t, wird das Plangebiet nicht
als Teil der freien Landschaft, sondern als Teil eines aufgeldsten und
von der Kleingartenkolonie begrenzten Siedlungsrands wahrgenom-
men.

Auf Grund fehlender sichtabschirmender Gehoélzstrukturen ist die auf
der Sudseite der StraRe Auf dem Anger befindliche Gewerbeflache weit
sichtbar. Entsprechend wird der nérdliche Ortsrand Bienrodes im LRP
als stadtebaulich negativer Rand vermerkt.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung: Bei Verzicht auf die Planung bliebe es bei den in der
Bestandsbeschreibung dargestellten Nutzungen. Die beschriebenen
Biotoptypen hatten weiterhin Bestand. Allerdings wére jederzeit eine In-
tensivierung der Weihnachtbaumkultur und der Grinlandflache oder de-
ren Umwandlung in Ackerflachen maoglich.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung
der Planung:

Durch die Planung gehen auf ca. 2,5 ha landwirtschatftlicher Nutzflache
und Offenland die vorhandenen Biotoptypen mit daran gebundenen Tier
und Pflanzenarten verloren.

Auf den unter Einbeziehung des Bestandes maximal zu versiegelnden
Flachen (1,98 ha) gehen die Lebensraumfunktionen fur Tiere und
Pflanzen vollstéandig und nachhaltig verloren.

Auf den im Umfeld der Gewerbebauten angelegten Freiflachen

(ca. 0,5 ha) und Extensivrasenflachen (ca. 0,24 ha) werden die zzt. vor-
kommenden Tier- und Pflanzenarten im Wesentlichen vollstandig ver-
drangt und durch ein Artenspektrum ersetzt, das gegeniber menschli-
chen Nutzungen und Stoéreinflissen unempfindlich ist.

Der Wuchsort des Goldklees wird zerstort.
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Jeweils drei Brutplatze bzw. Reviere von Bluth&nfling und Goldammer
sowie das Brutrevier des Schwarzkehlchens gehen verloren.

Die fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwartenden Eingriffsfol-
gen sind damit erheblich.

Das Landschaftsbild verandert sich mit der Bebauung dahingehend,
dass die Siedlung in den Bereich des aufgeldsten Siedlungsrands vor-
dringt.

Als Minimierungsmaf3nahmen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
sowie Landschaftsbild bleibt die Baumreihe aus alten Eichen und Bir-
ken entlang des Maschwegs erhalten.

Die westlich des Maschwegs am Rand des Plangebietes wachsende
Baum- und Strauchhecke wird so weit wie mdglich in den geplanten
Gehdlzstreifen integriert. Erhalten bleibt dartiber hinaus die in der 6stli-
chen Parzelle des Plangebiets als Ausgleich fur die bereits erfolgte Be-
bauung angelegte Baum- und Strauchhecke.

An Teilen der Straf3e Auf dem Anger wird eine randliche Eingriinung
des Gebiets durch Anpflanzung von Strauchhecken festgesetzt.

Mit der Anlage von Extensivrasenflachen und Pflanzung von Gehdlzen
wird eine innere Durchgriinung des Gebiets erzielt.

Auf Mal3nahmenflachen am nérdlichen Rand der Bauflachen ist eine
strukturreiche Baum-/ Strauchhecke anzulegen, die sowohl Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes durch die entstehende Bebauung auf
ein unerhebliches Maf? reduziert als auch dem Ausgleich fur den Ver-
lust von Lebensraumstrukturen fir Tiere und Pflanzen dient.

Der Verlust der Lebensstatten von Bluthénfling, Goldammer und
Schwarzkehlchen werden durch die Neuschaffung und Optimierung von
Habitatstrukturen auf internen und externen Ausgleichsflachen kom-
pensiert.

Die gemal Artenschutzrecht erforderliche Entwicklung der Habitatstruk-
turen fur die Vogelarten dient auch dem Ausgleich der sonstigen, ge-
mald Eingriffsregelung auszugleichenden Eingriffe. Es wird davon aus-
gegangen, dass die Ausgleichsflachen nach einem Zeitraum von 5 Jah-
ren auch Funktionen als Ausweichhabitate fir das Schwarzkehlchen
tubernehmen kdnnen.

Um eine Besiedlung der Ausweichlebensraume zu ermdéglichen, ist die
momentan vom Schwarzkehlchen besiedelte Weihnachtsbaumkultur in
ihrer derzeitigen Struktur und Nutzungsintensitat zu belassen und ab
Herstellung der Ausgleichsflachen flr einen Zeitraum von 5 Jahren zu
erhalten.
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Bei satzungsgemafier Umsetzung des Bebauungsplans ergibt sich da-
her aus dem Artenschutz ein Regelungsbedarf fir den befristeten Fort-
bestand der Weihnachtsbaumplantage auf den verbleibenden Flachen
aul3erhalb des Geltungsbereichs und auf einem entsprechend grol3en
Teil der Ostlich anschlieRenden Ackerbrache, bis die Ausgleichsflachen
auch Funktionen als Ausweichhabitate fur das Schwarzkehlchen tber-
nehmen. Diese Regelungen werden im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrags festgelegt.

Bestand und Bewertung: Im Geltungsbereich kommen hauptséchlich
sandige Sedimente vor, im Ostteil mit Schmelzwassersedimenten, im
Westteil mit Talsanden der Niederterrasse.

Auf den Sanden haben sich Podsole entwickelt. Diese gehoren nicht zu
den seltenen Boden, besitzen aber das Standortpotential fir eine spe-
zialisierte und schutzwirdige Vegetation trockener und magerer Stand-
orte.

Durch die extensive Nutzung der Weihnachtsbaumkultur und des Grin-
landes im Plangebiet hat sich diese kleinflachig bereits entwickelt.

Die Sande bilden in aller Regel einen guten Baugrund. Die Versicke-
rung von Niederschlagswasser durfte flachig mdglich sein.

Im Landschaftsrahmenplan sind fur das Plangebiet mehrere Altlablage-
rungen und Altlasten verzeichnet.

Die Altablagerung im 6dstlichen Teil des Geltungsbereiches ist unter-
sucht und in einem mit der Abteilung Umweltschutz im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens abgestimmten Verfahren beseitigt wor-
den. Dariber hinaus sind keine Schadstoffe zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung: Wird die Planung nicht verwirklicht, bleiben die B6-
den in ihrem derzeitigen Zustand mit ihrem Standortpotential erhalten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung
der Planung:

Mit Umsetzung der Planung entstehen unter Bertcksichtigung der be-
reits bestehenden Bebauung bis zu ca. 1,98 ha Neuversiegelungen.
Unter bebauten/ versiegelten Flachen gehen die natirlichen Boden-
funktionen vollstandig und dauerhaft verloren. Die fur das Schutzgut
Boden zu erwartenden Eingriffsfolgen sind damit erheblich. Unter den
entstehenden Garten- und Grunflachen bleiben die nattrlichen Boden-
funktionen mit Einschrankungen erhalten. Auf den internen und exter-
nen MalRnahmenflachen werden die natirlichen Bodenfunktionen durch
Aufgabe bisheriger Nutzungen gestarkt.
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Das Standortpotential des Bodens fur spezialisierte und schutzwurdige
Vegetation wird aber insgesamt nicht mehr zum Tragen kommen.

Kampfmittel:
Im Plangebiet gab es eine Bombardierung im 2. Weltkrieg. Aus Sicher-

heitsgriinden ist das Plangebiet flachendeckend auf Kampfmittel zu
sondieren. Im Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
Hannover ein Bombenblindganger aus dem 2. Weltkrieg geborgen. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass weitere Bombenblindganger
vorhanden sind.

Wasser

Bestand und Bewertung:

Grundwasser.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zum Erhalt von qualitativ
hochwertigem Grundwasser wird im Landschaftsrahnmenplan als mafig

eingeschrankt dargestellt.

Die Grundwasserneubildungsrate auf den Flachen des Plangebietes ist
gering bis sehr gering.

Das Beeintrachtigungsrisiko des Grundwassers durch Schadstoffeintrag
ist aufgrund einer verminderten Schutzwirkung der Deckschichten hoch.

Die Leistungsfahigkeit der Flachen flr den quantitativen und qualitati-
ven Erhalt des Grundwassers ist damit insgesamt stark eingeschrankt.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist flachig maglich.

Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet eine Riickhaltung des an-
fallenden Niederschlagswassers mit entsprechender Drosselung des
Abflusses notwendig wird.

Innerhalb des Planungsgebietes sind folgende Oberflachengewésser
vorhanden:

Landwirtschaftliche Wegeseitengrében des Maschweges (Gewasser 3.
Ordnung). In den Grében steht nur sporadisch Wasser. Gewasseroko-
logische Funktionen sind nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfih-
rung der Planung: Ohne Durchfiihrung der Planung bleiben die Funkti-
onen der Flache fur den Wasserhaushalt mit den bestehenden Vorbe-
lastungen und Empfindlichkeiten im Wesentlichen unveréndert beste-
hen.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung
der Planung: Durch geméalR den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entstehende Versiegelung und Bebauung gehen ca. 1,98 ha bisher of-
fene Bodenflachen verloren und verlieren damit ihre Versickerungsfa-
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higkeit. Durch grundstiicksbezogene Rickhaltung und Versickerung
des auf den Gewerbe-, Misch- und Allgemeinen Wohngebietsflachen
anfallenden Niederschlagswassers kann dieser Funktionsverlust mini-
miert werden. Eine Erhohung des Oberflachenabflusses und die Gefahr
der Grundwasserverschmutzung sind durch geeignete Mal3nhahmen
(Bodenfilter/ dezentrale Versickerung/ Retention) zu vermeiden.

Aufgrund der im Bestand bereits stark eingeschrénkten Leistungsfahig-
keit der Flachen fiir den quantitativen und qualitativen Erhalt des
Grundwassers sind damit die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Grundwasser unerheblich.

Die Auswirkungen der Bebauung auf das Schutzgut Wasser sind somit
als unerheblich zu werten.

Bestand und Bewertung: Gebiet mit mittlerer Kaltluftproduktivitat und
wirksamem Ubergangsbereich von mikroskalischen Austauschstro-
mungen (Strukturwind, Kaltluftabfliisse) zur Bebauung. Es gibt keine
Uberschreitungen von Grenzwerten im Hinblick auf Luftschadstoffe.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung: Ohne Verwirklichung der Planung bleibt das Gebiet
mit seiner heutigen Funktion unverandert erhalten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung
der Planung: Die Auswirkungen sind als gering einzustufen, Uberschrei-
tungen von lufthygienischen Grenzwerten sind bei Betrieben ohne gro-
Bere Luftschadstoffimmissionen nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme:
Auf das Plangebiet wirken folgende Gerduschimmissionen ein:

o Stral’enverkehrslarm: BAB 391, Altmarkstral3e, Auf dem Anger,
Gifhorner Stral3e, Maschweg und Nebenstralien,

e Schienenverkehrslarm (Regionalbahn Braunschweig-Gifhorn),

e Fluglarm (Flughafen Braunschweig-Wolfsburg),

e Anlagen-/ Gewerbelarm (Gewerbegebiet Bienrode).

Im Rahmen der Planung sind diese Larmquellen, die sich unmittelbar
auf das Plangebiet, sowie die Larmimmissionen des Plangebiets, die
sich auf die bestehende umliegende Bebauung auswirken, zu berick-
sichtigen. MaRRgebliche Beurteilungsgrundlage fur die Planung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, mit ihren dazugehdrigen Orien-
tierungswerten (ORW) gemal Beiblatt 1 der DIN 18005:
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Orientierungswerte gem. 18005

Stral3e/ Schiene Gewerbe

Nutzungsart
dB(A) dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht
WR 50 40 50 35
WA 55 45 55 40
Ml 60 50 60 45
GE 65 55 65 50

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung:

Bei Nichtumsetzung der Planung bleiben die Einwirkungen in das Plan-
gebiet in bestehenden Umfang erhalten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung
der Planung (siehe auch: Kapitel 5.7):

Die Larmsituation wurde gutachterlich untersucht (GerauscheRechner,
Bericht-Nr.: P25/15 v. 05.08.2015).

Die Einstufung der Schutzwirdigkeit der relevanten Immissionsorte der
Umgebung wurde entsprechend den Festsetzungen der jeweiligen Be-
bauungsplane bzw. entsprechend der planungsrechtlichen Einstufung
gemal § 34 BauGB vorgenommen.

Stral3enverkehrslarm:

Die Ermittlung der Schallemissionspegel zur Berechnung des Einflus-
ses des Stral3enverkehrslarms auf das Plangebiet erfolgt auf Grundlage
der Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en (RLS 90).

In Bezug auf die Berechnung des StraRenverkehrslarms wurden die
Verkehrsbelastungen aus dem Verkehrsmodell Braunschweig fur das
Prognosejahr 2025 im Werktagsverkehr zu Grunde gelegt.

Durch den Straf3enverkehr sind im geplanten Mischgebiet (MI) Unter-
schreitungen der maf3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau® von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts zu
erwarten. Im Allgemeinen Wohngebiet werden die maf3geblichen Orien-
tierungswerte von 55 dB(A) tags unterschritten und von 45 dB(A)nachts
leicht Gberschritten. Es werden dabei Larmimmissionen von maximal 54
dB(A) tags und 47 dB(A) nachts erreicht, so dass die Orientierungswer-
te mindestens um 1 dB(A) bzw. 3 dB(A) tags unterschritten werden,
wahrend sie nachts um hdchstens 2 dB(A) Uberschritten werden. Im
Bereich des geplanten Gewerbegebietes (GE) sind keine Uberschrei-
tungen zu erwarten.
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Das zu erwartende Verkehrsaufkommen im bzw. zum Plangebiet fuhrt
zu keinen Uberschreitungen der mal3geblichen Immissionsgrenzwerte
gem. 16. BImSchV an den nachstgelegenen Wohnnutzungen.

Schienenverkehrslarm:

Die Berechnung der Schienenverkehrsgerausche erfolgt nach den Vor-
gaben der Schall 03 unter Zugrundelegung der Streckenbelastungen fur
den Prognosezeitraum 2025/2030, die auf Basis des Fahrplans 2017
ermittelt wurden.

Durch den Schienenverkehr sind sowohl tags als auch nachts keine

Larmimmissionen oberhalb der genannten Orientierungswerte zu er-
warten. Die Beurteilungspegel liegen tagsiber bei maximal 49 dB(A)
bzw. nachts bei 43 dB(A), so dass die Orientierungswerte jeweils um
mindestens 2 dB(A) unterschritten bleiben.

Fluglarm:

Die Beurteilung des Fluglarms im Bereich des Plangebiets erfolgt auf
Basis des im Jahr 2005 im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
zum Ausbau des Forschungsflughafens erstellten Schallgutachtens. Im
Plangebiet ergeben sich tagstuber am ndrdlichen Rand Immissionen
von 55 dB(A), so dass am Tag im weit tberwiegenden Teil des Plange-
biets Fluglarmbelastungen von < 55 dB(A) bestehen. Aufgrund der ge-
ringen Flugbewegungen in der Nacht, kann die Fluglarmbelastung wah-
rend der Nacht gegeniber den weiteren Larmquellen (v. a. Stral3enver-
kehrslarm) vernachlassigt werden.

Anlagen-/ Gewerbelarm:

In Bezug auf die Gerduschemissionen der an das Plangebiet angren-
zenden Nutzungen (Gewerbegebiet Bienrode) wurden nachfolgende
flachenbezogene Schallleistungspegel unterstellt, die die typischer-
weise zu erwartenden Gerduschemissionen durch die bestehenden Be-
triebe abbilden:

Flachenbezogener Schallleistungspegel L,y

Nutzungsart Tag (6.00-22.00 Uhr) Nacht (22.00-6.00 Uhr)
dB(A) dB(A)
GE 65 50

Aufgrund der prognostizierten Gerauschimmissionen treten unabhangig
von der Immissionspunkthéhe im Plangebiet weder tags noch nachts
Uberschreitungen der maRgeblichen schalltechnischen Orientierungs-
werte fur Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI) bzw. Gewer-
begebiet (GE) auf. Unter den getroffenen Annahmen sind tagstber und
nachts Unterschreitungen um mindestens 4 dB(A) bzw. 6 dB(A)
Tag/Nacht zu erwarten.
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Neben der Ermittlung der Gerauschimmissionen innerhalb des Plange-
biets wurden zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte
gemald DIN 18005 an den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen im
Plangebiet nachfolgende immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel ermittelt:

Flachenbezogener Schallleistungspegel Lya-

Nutzungsart Tag (6.00-22.00 Uhr) Nacht (22.00-6.00 Uhr)

dB(A) dB(A)

GE 1 59 44

GE 2 60 45

Bestand und Bewertung: Im Untersuchungsraum sind keine Elemente
der historischen Kulturlandschaft bekannt.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung: Im Prognose- Nullfall sind keine Auswirkungen zu
erwarten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung
der Planung: Durch die Planung ist kein kulturhistorisch bedeutsames
Objekt betroffen.

Nach 8§ 13 und § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mal3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren.

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach 8 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit dem
BNatSchG werden Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich von festgestellten Eingriffen in die Schutzguter Tiere/ Pflan-

zen/ Landschaft, Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima/ Luft bewertet.

Im Kap. 4.5 sind die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwar-
tenden negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
dargestellt und bewertet worden.

Es gehen unter Einbeziehung von bereits bebauten Flachen auf

ca. 2,5 ha Flache Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit fur
den Biotopschutz verloren. In Teilbereichen besitzen sie eine mittlere
bis hohe Bedeutung fir den Pflanzen- und Tierartenschutz und sind
Lebensraum fur besonders geschuitzte Arten.
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Auf ca. 1,98 ha Flache fiihrt die Versiegelung unter Einbeziehung des
Bestandes zu einem vollstandigen Funktionsverlust fiir alle Schutzgiter
des Naturhaushalts.

Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch
den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet wer-
den, sodass im Bauleitplanverfahren tiber Malinahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
zu entscheiden ist. Die MaRnahmen werden nach planungsrechtlicher
Abwégung festgesetzt.

a) MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkun-
gen

Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbilds zu vermeiden bzw. zu mindern, werden die fol-
genden stadtebaulichen und grinordnerischen Mal3nahmen ergriffen:

Innere Durchgriinung des Gebiets durch die Anlage von Extensivrasen-
flachen und Pflanzung von Gehdlzen.
— Verringerung der Eingriffsfolgen fiir alle Schutzgditer.

Erhalt einer Baumreihe, von Baum-/ Strauchhecken und temporar was-

serfuhrender Graben.

— Verringerung der Eingriffsfolgen fiir die Schutzgliter Mensch und Ge-
sundheit, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Wasser.

Randliche Eingriinung des Gebiets durch Anpflanzung von Strauchhe-

cken am Maschweg und an Teilen der Stral3e Auf dem Anger

— Verringerung der Eingriffsfolgen fiir die Schutzgtiter Tiere und Pflan-
zen, Landschaftsbild.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind abfallrechtliche Belange nicht
berthrt. Zum sachgerechten Umgang mit Abféllen werden daher keine
Festsetzungen getroffen. Die allgemein gultigen Regelungen der abfall-
rechtlichen Gesetzgebung sind zu beachten.

b) Ausgleichsmalinahmen

Auf der Grundlage der fur den Planbereich ermittelten Wertigkeiten von
Natur und Landschatft (s.a. Kap. 4.5) und des vorliegenden Bebauungs-
planentwurfes (s.a. Kap. 7) wurde eine Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich durchgefuhrt. Die mit Umsetzung der Planung zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes kénnen durch die oben beschriebenen
MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung zwar gemindert wer-
den, dennoch verbleiben erhebliche Eingriffsfolgen mit einem entspre-
chenden Kompensationserfordernis. Dies gilt insbesondere fur die
Schutzguter Tiere/ Pflanzen, Landschaftsbild und Boden. Daher werden
nach planungsrechtlicher Abwagung Ausgleichsmalinahmen auf Fl&-
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chen aul3erhalb der Eingriffsflache in den Geltungsbereichen A und B
festgesetzt: Mit der Neuanlage von Biotopen z. B. extensivem Griinland
und Anlage von Gehdlzstreifen werden die Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes, und das Landschaftsbild in hohem Mal3e aufgewertet.
Unter Berticksichtigung der privaten MaRnahmenflache und Ortsrand-
begriinung auf dem Grundsttick Seilflechter besteht bei den festgeleg-
ten MalRnahmen ein Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt

ca. 2,12 ha.

Daher werden nach planungsrechtlicher Abwagung folgende Aus-
gleichsmalinahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

66/12, Flur 1 und 2, Gemarkung Bienrode am nérdlichen Rand der
Baugebietsflachen ein 10 m breiter Gehdlzstreifen angelegt werden.
Ostlich des Maschwegs ist auf dem nérdlich anschlieRenden Flurstiick
66/12, Flur 2, Gemarkung Bienrode ein weiterer 10 m breiter Gehdlz-
streifen (Baum-/ Strauchhecke) vorgelagert, der somit zu einem insge-
samt 20 m breiten Landschaftsrand erganzt wird. Innerhalb dieses
Streifens wird die Anlage einer geschwungenen Gehdélzpflanzung aus
Arten unterschiedlicher Wuchshohe auf einer derzeit als extensive
Weihnachtsbaumkultur genutzten Flache und einer Ackerbrache mit
Gras-/ Staudenfluren festgesetzt. Die Flachen sind als MalZnahmenfla-
chen offentlich festgesetzt. Im dstlichen Abschnitt ist die aus einer vo-
rangegangenen Baugenehmigung im Bestand vorhandene Gehdlz-
pflanzung als private MaRnahmenflache in das Konzept eingebunden.
In dieser privaten Mal3nhahmenflache liegt eine Anlage zur Regenwas-
serversickerung, die Bestandsschutz geniel3t.

Auf der norddstlich angrenzenden Ackerbrache (Flurstiick 66/12, Flur 2,
Gemarkung Bienrode) soll eine ca. 4.500 m? grof3e Flache durch die
Anlage von mageren Grunlandflachen mit Strukturelementen (Einzelbl-
schen, Altgras-/ Hochstaudenbereiche) sowie abschirmenden Geholz-
pflanzungen nach Osten zu Lebensraumen fir Arten strukturreicher Of-
fenlandbereiche entwickelt werden, die somit auch als Ausweichhabitat
fur das Schwarzkehlchen dienen kdénnen.

— Ausgleich von Eingriffsfolgen fiir alle Schutzgiiter des Naturhaushal-
tes und das Landschaftsbild. Schaffung von Gehélzstrukturen als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und Erméglichen einer ungestér-
ten Bodenentwicklung, landschaftsgerechte Neugestaltung des Sied-
lungsrandes.

Im Geltungsbereich B ist auf dem Flurstiick 91, Flur 3, Gemarkung
Waggum, auf einer Gesamtgrof3e von ca. 9.925 m? ebenfalls die Ent-
wicklung einer Ackerflache und einer von Gras-/ Staudenfluren be-
wachsenen Ackerbrache zu einem Mosaik aus Magerrasen, mageren
Grunlandflachen, Gras-/ Staudenfluren und Einzelbischen durch An-
saat und gelegentlichen Mahd zu entwickeln. Nach Suden ist die Flache
durch Anpflanzung einer Hecke abzuschirmen.
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— Ausgleich von Eingriffsfolgen fiir die Schutzgtiter Tiere/ Pflanzen und
Boden. Durch die Schaffung von Gehdlzstrukturen und extensivem,
magerem Griinland kann Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ent-
stehen. Durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung kénnen die
nattirlichen Bodenfunktionen gestéarkt werden.

Durch die MaRnahmen werden au3erdem die Lebensraumfunktionen
fur Vogel des Halboffenlandes auf einer angrenzenden Magerrasenfla-
che verbessert.

c) Beurteilung des Vorhabens i. S. der Eingriffsregelung

Unter der Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und Vermin-
derungsmal3nahmen und der Ausgleichsmal3inahmen im Geltungs-
bereich A und B des Bebauungsplans sind die mit der Umsetzung des
Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter
des Naturhaushalts und das Landschaftsbild abschliel3end wie folgt zu
bewerten:

Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den
Biotop- und Lebensraumverlust im Geltungsbereich A des Bebauungs-
plans stehen Mallhahmen zur Biotop- und Habitatentwicklung im Gel-
tungsbereich A und B gegenuber.

Durch die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstrukturen werden im
vom Eingriff betroffenen Raum die Lebensraumfunktionen aufgewertet.
Durch die festgesetzten Mal3inahmen konnen die Eingriffsfolgen flr das
Schutzgut Tiere und Pflanzen in geeigneter Weise ausgeglichen wer-
den.

Die Malinahmen dienen auch der Herstellung von geeigneten Aus-
weichlebensraumen fir nach Artenschutzrecht besonders geschiitzte
Vogelarten. Um das Artenschutzrecht nicht zu verletzen, missen diese
als sog. CEF-MalRnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) ihre
Funktion erfullen, bevor die bisherigen Lebensrdume (siehe Brutvo-
gelerfassung) durch BaumalRnahmen beeintrachtigt werden.

Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Ver-
siegelung und Bebauung sind insofern kaum ausgleichbar. Der Vermei-
dung von Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt daher besondere
Bedeutung zu. Dem Verlust der Bodenfunktionen unter den versiegel-
ten/ bebauten Flachen steht hier die Verbesserung der naturlichen Bo-
denfunktionen auf den Ausgleichsflachen gegenuber.

Insgesamt konnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden damit
auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der
Versiegelung/ Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf
den lokalen Wasserhaushalt (Verlust von Flachen flur die Grundwasser-
neubildung, erhohter Oberflachenabfluss). Durch Mal3hahmen zur Ver-
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meidung und Verringerung von Eingriffsfolgen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kdnnen die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Wasser
auf ein insgesamt unerhebliches Mal3 reduziert werden.

Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/ Luft kbnnen durch die An-
lage von lufthygienisch wirksamen Gehoélzpflanzungen im unmittelbar
an die Baugebietsflachen anschlieR3enden Teil des Geltungsbereiches
A auf ein insgesamt unerhebliches Mal3 reduziert werden.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbild kbnnen durch die
Anlage von Geholzpflanzungen im Geltungsbereich A, die zu einer
landschaftsgerechten Neugestaltung fihren, auf ein insgesamt uner-
hebliches Maf3 reduziert werden.

Zur Uberpriifung der fiir die Beurteilung getroffenen Annahmen werden
einzelne Malinahmen nach ihrer Umsetzung mit einem Monitoring be-
gleitet.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Malinahmen
zur Grinordnung sowie der Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den Flachen in
Geltungsbereich A und B sind die durch den Bebauungsplan zul&ssi-
gen Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzu-
stufen. Verletzungen des Artenschutzrechts erfolgen nicht.

Gemal § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind alle Behérden verpflichtet, die
Gemeinde uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge, Auswirkungen auf die Umwelt zu informieren.

Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten wer-
den seitens der Fachbehérden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinfor-
mationssystems vorgehalten und standig aktualisiert.

Am nérdlichen Ortsrand von Bienrode soll fur eine Flache von

ca. 2,85 ha ein Bebauungsplan fir ein Allgemeines Wohn-, Misch- und
Gewerbegebiet aufgestellt werden. Die maximal Gberbaubare Flache
betragt ca. 1,98 ha. Zusatzlich dient ein ca. 2,12 ha groRer Bereich zur
Umsetzung von Kompensationsmal3ihahmen.

Es werden Flachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung flir den Bio-
topschutz Uberbaut. Teilflachen haben eine mittlere bis hohe Bedeutung
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fur den Artenschutz in Bezug auf Pflanzen und Tiere und sind Lebens-
raum fur besonders geschuitzte Vogelarten.

Negative Auswirkungen fir die Schutzguter Wasser und Luft/ Klima

- die Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die Mal3nahmenfla-
chen am Ortsrand / Neugestaltung ausgeglichen- werden durch das Er-
greifen von Verminderungsmal3nahmen unter die Erheblichkeits-
schwelle verringert.

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere und Pflanzen
sowie Boden werden durch AusgleichsmalRnahmen auf Ausgleichsfla-
chen in den Geltungsbereichen A und B kompensiert. Die Eingriffsfol-
gen fur das Landschaftsbild werden durch eine landschaftsgerechte
Neugestaltung auf Mal3Bnahmenflachen in Geltungsbereich A ausgegli-
chen. Als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen dient ein Teil der Mal3-
nahmen auch der Schaffung von Ausweichlebensraumen fiir die be-
sonders geschutzten Vogelarten.

Begrindung der Festsetzungen

5.0

5.1

Grundkonzeption des stadtebaulichen Entwurfes

Das wesentliche Kriterium fiir die Standortsicherung des Gewerbege-
bietes Bienrode ist das direkte Gegenuber von gewerblichen Nutzungen
und schitzenswerten Wohnnutzungen. Um eine insgesamt vertragliche
Entwicklung zu ermdglichen, ist vorgesehen, im ostlichen Teil des
Plangebietes ein Gewerbegebiet und im westlichen Bereich Mischge-
biete und ein Allgemeines Wohngebiet zur Arrondierung des Ortsran-
des festzusetzen. Um die Schutzanspriiche der sudlich der Stral3e Auf
dem Anger und westlich des Wilhelm-Raabe-Weges gelegenen Wohn-
gebiete in Bezug auf die Immissionen aus den geplanten Nutzungen zu
berlcksichtigen, werden fir das Gewerbegebiet immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Durch diese Festsetzung wird ermoglicht, dass hier ein Bereich ent-
steht, der zwar ,vorwiegend dem Wohnen’ dient, in welchem jedoch
auch andere mit einer Wohnnutzung zu vereinbarende und vertragliche
Nutzungen untergebracht werden kdénnen. Dabei handelt es sich um
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, die gemal § 4 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten gene-
rell zulassig sind.

Weiterhin sind die gemal 8§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe allgemein zuldssig, da hier nur Betriebe mit einer
geringen Betriebsflache zu entwickeln sind, die typischerweise nicht zu
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Konflikten mit benachbarter Wohnnutzung fihren und ein solcher Be-
trieb bereits vorhanden ist und als anerkannt gelten kann.

Anlagen fur Verwaltungen sind, ebenso wie Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes soweit sie der
Versorgung des Gebietes dienen und sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, nur ausnahmsweise zulassig. Mit dieser Zulassung auch
anderer Nutzungen soll eine gewisse mit der Wohnnutzung vertragliche
Nutzungsmischung ermoglicht werden.

Einzelhandel wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausge-
schlossen, da die verkehrliche Situation hier keinen Einzelhandels-
standort zulasst. Als Nahversorgungsstandort ist das Gebiet aufgrund
seiner Lage nicht geeignet. Daher ist der Standort auch im Zentrenkon-
zept der Stadt Braunschwieg nicht als Standort fir die Nahversorgung
gekennzeichnet.

Um Nutzungen zu verhindern, die die gewiinschte stadtebauliche Struk-
tur des Gebietes gefahrden und die Wohnqualitat des ndheren Umfel-
des storen konnen, werden die gemald 8 4 BauNVO als Ausnahme vor-
gesehenen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Tankstellen ausgeschlossen. Aufgrund der geringen Grole des Plan-
gebietes ist dieser Ausschluss auch hinreichend begriindet, da eine Er-
schlieBung insbesondere fir den ruhenden Verkehr fur derartige Nut-
zungen kaum mdaglich ist und im weiteren Umfeld des Plangebietes
ausreichend Standorte flir derartige Betriebe bestehen. Der Ausschluss
von Vergnugungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betriebe erfolgt
aufgrund der zu erwartenden Stérungen fiir die in der Nachbarschaft
vorhandenen Wohnnutzungen, insbesondere in den Abendstunden.

Mischgebiete

Durch die Festsetzung ,Mischgebiet” sollen unterschiedliche Nutzungen
ermoglicht werden, die nichtstérendes Gewerbe und Wohnnutzungen
gleichermal3en zulassen. Somit tbernehmen diese Gebiete durch ihre
Nutzungsmischung die Funktion eines ,Puffers” zwischen dem westlich
benachbarten Allgemeinen Wohngebiet, den sudlich gegentiberliegen-
den z. T. Reinen Wohngebieten und dem 6stlich angrenzenden Gewer-
begebiet.

In den Mischgebieten MI sind sowohl Wohnnutzungen als auch Ge-
schafts- und Burogebaude, Anlagen fur Verwaltungen, sowie fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Gar-
tenbaubetriebe zuldssig. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ist ein angemessenes Verhaltnis zwischen Wohnen und gewerblicher
Nutzung sicherzustellen.

Ausnahmsweise zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit sie der Versorgung des
Gebietes dienen. Damit soll erreicht werden, dass zwar die Versorgung
der im Plangebiet arbeitenden Menschen ermdglicht wird, andererseits
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keine Zweckentfremdung des Gebietes durch Gaststéatten oder Restau-
rants mit Ubergreifendem Einzugsbereich stattfindet. Sonstige Gewer-
bebetriebe sind ausnahmsweise zulassig, sofern sie das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Einzelhandel wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausge-
schlossen, da die verkehrliche Situation hier keinen Einzelhandels-
standort zulasst. Als Nahversorgungsstandort ist das Gebiet aufgrund
seiner Lage nicht geeignet.

Da sie dem Charakter des Gebietes widersprechen, sind Tankstellen in
diesem Baugebiet unzulassig. Vergnugungsstatten, Bordelle und bor-
dellartige Betriebe sind ebenso unzuléssig, da sie in aller Regel mit
mannigfaltigen Belastigungen fur die in der Nachbarschaft vorhandenen
Nutzungen, insbesondere die Wohnnutzungen, einhergehen. Aul3er-
dem sind derartige Betriebe von ihrem Charakter her an anderer Stelle
besser geeignet.

Gewerbegebiete

Fur die geplanten Erweiterungsflachen ndrdlich des bestehenden Ge-
werbegebietes wird als Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan
ein ,Gewerbegebiet* gemaf § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Das Gebiet ist vornehmlich fiir den produzierenden und den
Dienstleistungssektor vorgesehen. Aufgrund der Lage in relativer Nahe
zu Wohngebieten erfolgt die Festsetzung flachenbezogener Schallleis-
tungspegel, sodass die Nutzungen, die gemal3 § 8 BauNVO fur Gewer-
begebiete allgemein oder ausnahmsweise vorgesehen sind, im We-
sentlichen zugelassen werden kénnen. Fir folgende Nutzungsarten
werden jedoch spezielle, vom Regelkatalog gemaf § 8 BauNVO ab-
weichende Regelungen getroffen:

Betriebsbedingte Wohnungen kénnen gemal3 § 8 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn sie dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet, ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
und in das betriebliche Hauptgebaude integriert sind. Die Genehmigung
der Betriebswohnung wird dabei automatisch mit der endgultigen Auf-
gabe des Betriebes, der die Wohnnutzung zugeordnet ist, gegenstands-
los.

Die Wohnnutzung im Gewerbegebiet soll auf das unbedingt notwendige
Maf3 beschrankt werden, damit das Gebiet moglichst uneingeschrénkt
den Gewerbebetrieben zur Verfiigung steht. Auch Wohnungen in Ge-
werbegebieten geniel3en einen gewissen Schutzanspruch in Bezug auf
gesunde Wohnverhéltnisse. Um diesen Schutz sicherzustellen, sind die
zulassigen Emissionen der Gewerbebetriebe eingeschrankt. Diese Ein-
schrankungen bzw. potentiellen Konfliktsituationen sollen so gering wie
moglich gehalten werden. Auf der anderen Seite ist der Schutzanspruch
von Wohnungen in Gewerbegebieten geringer als z.B. in Misch- oder
Wohngebieten. Es sollen so wenig Menschen wie moglich unter diesen
geringeren Schutzansprichen wohnen. Vom Antragsteller ist daher die
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Notwendigkeit der engen raumlichen und funktionalen Nahe zwischen
Betrieb und Betriebswohnung darzulegen.

Wohnungen missen in das betriebliche Hauptgebaude integriert wer-
den. Dadurch soll die Errichtung von Einfamilienh&usern vermieden
werden. Es sind keine Grinde dafir erkennbar, dass eine betriebsbe-
dingte Wohnnutzung zwingend in einem Einfamilienhaus untergebracht
werden muss bzw. im Umkehrschluss, dass der Wunsch z.B. des Be-
triebsinhabers, in einem Einfamilienhaus zu wohnen, zwingend auf sei-
nem Gewerbegrundstiick realisiert werden muss und nicht in einem
Wohngebiet verwirklicht werden kann. Einfamilienhauser fligen sich
nicht in die Bau- und Nutzungsstruktur von Gewerbegebieten ein. Vor
allem aber besteht die Gefahr, dass sich die Wohnnutzung spéater ver-
selbstandigt, wie es in bestehenden Gewerbegebieten haufig der Fall
ist: Die betriebsbedingte Wohnnutzung wird aufgegeben, der Grund-
stiicksteil mit dem Einfamilienhaus wird abgeteilt und verkauft. Das
Grundstiick wird als vermeintliches Wohngrundstiick von nichtgewerbli-
chen Nutzern erworben/ gemietet. Spater werden Immissionsschutzan-
spriche gegentber den benachbarten Betrieben vorgebracht. Auch
wenn diese Entwicklung prinzipiell unzulassig ist, kann sie im Regelfall
nicht rechtzeitig verhindert werden, da der Verkauf oder die Vermietung
nicht genehmigungspflichtig sind.

Anlagen fur Kkirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind ebenfalls ausnahmsweise zulassig. Dadurch soll eine gewisse
Nutzungsvielfalt und die Nutzung durch die allgemeine Offentlichkeit
ermdoglicht werden. Insbesondere kénnen hier Einrichtungen unterge-
bracht werden, die der Wohnbevoélkerung der benachbarten Wohnge-
biete und dartiber hinaus dienen.

Ferner ist Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und Kfz-Zubehor aus-
nahmsweise zulassig, jedoch nur in Verbindung mit einer Kraftfahr-
zeugwerkstatt. Negative Auswirkungen auf die Innenstadt und die ortli-
chen Versorgungsbereiche sind von diesen Nutzungen nicht zu erwar-
ten.

Der Ausschluss von Einzelhandel begriindet sich wie unter den Ausfih-
rungen zum Mischgebiet dargestellt. Lediglich Kioske kdnnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Damit soll erreicht werden, dass eine
Versorgung der im Plangebiet Beschaftigten ermdglicht werden kann.
Kioske sind durch ein bestimmtes Sortiment geprégt, das in der Regel
aus einem begrenzten Angebot von Nahrungs- und Genussmitteln so-
wie Zeitungen und Zeitschriften besteht. Von diesen Betrieben gehen
keine negativen Auswirkungen auf die Innenstadt oder auf die in der
Nachbarschaft vorhandenen schiitzenswerten Nutzungen aus, da sie
lediglich der Versorgung innerhalb des Gebiets dienen und keinen
Ubergreifenden Einzugsbereich bedienen.

Da sie dem Charakter des Gebietes widersprechen, sind Tankstellen in
diesem Baugebiet unzulassig. Vergnugungsstatten, Bordelle und bor-
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dellartige Betriebe sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 eben-
falls unzulassig.

Am 20. November 2012 hat der Rat der Stadt Braunschweig das ,Steu-
erungskonzept Vergnigungsstatten* beschlossen. In diesem Konzept
werden allgemeine stadtebauliche Zielvorgaben fiir das bauleitplaneri-
sche Handeln der Stadt Braunschweig bei der Ansiedlung von Vergnu-
gungsstatten aufgestelit.

Das ,Steuerungskonzept Vergnigungsstatten® sieht in Bezug auf die-
sen Bebauungsplanbereich keinen Standort vor.

Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Fur das Wohngebiet WA und die Mischgebiete Ml werden Grundfla-
chenzahlen von 0,3 bis 0,6 festgesetzt. Diese entsprechen einerseits
einer fur die Ortsrandlage angemessenen Ausnutzungsmaglichkeit der
Grundstiicke mit den entsprechenden Spielrdumen in der baulichen
Gestaltung. Andererseits bertcksichtigen die Dichtewerte ein harmoni-
sches Nebeneinander mit den benachbarten Wohngebieten.

Fur das Wohngebiet WA und die Mischgebiete MI wird die Uberschrei-
tungsmaglichkeit durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache gemal3 § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
nicht eingeschrankt, ein entsprechender naturschutzrechtlicher Aus-
gleich ist durch Mal3nahmen aul3erhalb des Baugebietes sichergestellt.

Fur die Gewerbegebiete GE wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Da flr
das bestehende Gewerbegebiet mit diesem Verfahren eine begrenzte
Erweiterungsmaglichkeit geschaffen werden kann, soll eine ausrei-
chend intensive Ausnutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke sichergestellt,
zum anderen erreicht werden, dass ausreichend grof3e Flachen ver-
bleiben, die nicht durch Hochbauten in Anspruch genommen werden
und dadurch eine gewisse Auflockerung der Gebaudestruktur sicher-
stellen. Da die zuléssige Grundflachenzahl bereits mit der gemaf 8§ 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO vorgesehene maximale Versiegelung von 0,8
festgesetzt wird, sind Uberschreitungen dieser durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
nicht zulassig.

Durch diese Festsetzung wird eine ubliche gewerbliche Nutzung der
Grundsticke ermdglicht; andererseits wird Raum fiir Begriinungsmal3-
nahmen gesichert.
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Wahrend in dem Wohngebiet dem Bestand der sudlich der Strafl3e Auf
dem Anger liegenden Wohngebiete entsprechend eine Bebauung mit
einem Vollgeschoss festgesetzt wird, wird in den Mischgebieten Ml eine
Bebauung mit zwei Vollgeschossen zugelassen. Dementsprechend
wird die Geschossflachenzahl von einer GFZ von 0,8 im Mischgebiet
MI 1 auf 0,6 in dem Wohngebiet und dem Mischgebiet Ml 2 abgestuft.

In den dem Wohngebiet WA und in den Mischgebieten Ml wird durch-
géangig eine Geb&udehdhe von maximal 8,0 m festgesetzt. Eine solche
Hohe erlaubt in den Mischgebieten z. B. im Falle von Wohngeb&uden
und Burobauten eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen. In den Ge-
werbegebieten GE wird die Hohe auf 12,0 m festgesetzt, diese Hohe
orientiert sich an einer fur Hallenbauten in einem Gewerbegebiet tbli-
chen Nutzung.

Mit dieser Hohenfestsetzung orientieren sich die Gewerbegebiete an
der Hohenentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes.

Fur Wohngebaude in den Mischgebieten wird ausnahmsweise eine
Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehohe durch geneigte
Dacher oder ein Staffelgeschoss bis zu einer maximalen Gesamthéhe
von 11,5 m zugelassen, wenn die Gebaude dabei eine Traufhohe bis
maximal 8,0 m einhalten. Mit dieser Regelung werden Wohngebaude
mit geneigtem Dach und zwei Vollgeschossen ermoglicht. Mit diesen
Festsetzungen orientieren sich die Mischgebiete an der zulassigen Ge-
schossigkeit und der daraus resultierenden Hoéhenentwicklung in den
angrenzenden Wohngebieten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen lassen eine flexible Anordnung
der baulichen Anlagen und Grundstiicksaufteilung zu. Von der Uber-
bauung sind im Wesentlichen lediglich die Pflanzstreifen zur Flache fur
Landwirtschaft und zum 6Ostlichen Abschluss des geplanten Gebietes,
die Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die erforderlichen
Abstandsflachen zu offentlichen Verkehrsflachen und den Maf3nahmen-
flachen im Norden des Plangebietes ausgeschlossen.

Stellplatze

In Bezug auf Stellplatze und Garagen werden keine besonderen Fest-
setzungen getroffen. Anzahl und Ausfihrung werden in der Nds. Bau-
ordnung geregelt.

Bebauungsplan B140, Auf dem Anger-Nord Begriindung, Stand: 28.01.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



5.5

5.5.1

5.5.2

-30 -

Offentliche Verkehrsflachen

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt mit der Buslinie 413 tber die
Haltestelle Lonsweg oder mit der Buslinie 424 Uber die Haltestelle Am
Berge.

Die maximale Entfernung vom Planungsgebiet bis zur Haltestelle Lons-
weg betragt ca. 850 m und bis zur Haltestelle Am Berge ca. 650 m, so
dass eine vertretbare Anbindung an den OPNV gewaéhrleistet ist.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft von Wohn- und Gewerbeberei-
chen ist die Vermeidung unerwinschter Schwerverkehrsfahrten durch
die anliegenden Wohnstraf3en vorrangiges Ziel einer Erschlie3Bungspla-
nung fur das Gewerbegebiet Bienrode. Aus Anlass der Erweiterung
dieses Gewerbegebietes durch Nutzung von Flachen ndrdlich der Stra-
Be Auf dem Anger wurde im Rahmen einer Verkehrsstudie die verkehr-
liche Anbindung der Gewerbeflachen an das vorhandene Hauptstra-
Rennetz untersucht. Wesentliche Hauptverbindungen sind bislang die

e Altmarkstral3e, u.a. Richtung A 391/ B 4 AS-BS-Wenden und AS-BS-
Hansestralle,

¢ Hermann-Schlichting-Straf3e, Hermann-Blenk-Strafl3e u.a. Richtung
A2 AS-BS-Flughafen und Innenstadt BS,

e Waggumer Stral3e, u.a. Richtung Waggum.

Durch eine Reihe von Lkw-Fahrverboten und die Einrichtung von Tem-
po-30-Zonen mit z. T. engen Strallenquerschnitten in den angrenzen-
den Wohngebieten stehen dem Lkw-Verkehr lediglich die StralRen Auf
dem Anger (fur die Abfahrt) und Im Grof3en Moore (fur die An- und Ab-
fahrt) zur Verfigung, wahrend der Pkw- und Lieferwagenverkehr mit
Bezug zu den Gewerbeflachen somit alle StraRen nutzen kann. Grund-
satzlich durfen Lkw die Gewerbeflachen nur Uber die StraRe Im Grof3en
Moore anfahren. Die Abfahrt von den StraRen Auf dem Anger und Wil-
helm-Raabe-Weg kann sowohl Gber Im GrolRen Moore, als auch tber
die westliche Strafl3e Auf dem Anger erfolgen.

Fahrten von der Industriestral3e durfen hingegen nur tber Im Grof3en
Moore abflieRen. Eine Ausfahrt Uber den Wilhelm-Raabe-Weg und den
westlichen Abschnitt Auf dem Anger ist durch das Lkw-Verbot im Wil-
helm-Raabe-Weg nicht moglich. Ebenso kdnnen Lkw-Fahrten von der
Stral3e Auf dem Anger nicht Gber den Wilhelm- Raabe-Weg und die In-
dustriestral3e ablaufen.

Auf diesen Anbindungen liegen allerdings zwei Konfliktpunkte: So mis-
sen die Fahrzeuge auf der Stral3e Auf dem Anger einen unbeschrank-
ten Bahnibergang queren. Von der Stral3e Im Grol3en Moore fuhrt eine
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Ful3- und Radwegeverbindung zur nahen Schule und dem angrenzen-
den See.

Die Stral3enztige Auf dem Anger (6stlich Wilhelm-Raabe-Weg), Indust-
riestral3e und Im Grol3en Moore sind grundsatzlich noch in der Lage,
die bestehenden Lkw-Verkehre aufzunehmen. Alternative Wegefuhrun-
gen stehen derzeit nicht zur Verfiigung. Die Beeintrachtigungen fir die
angrenzende Wohnnutzung sind auch unter Beriicksichtigung der be-
reits langer wahrenden Bestandssituation hinnehmbar.

Fur die Stralenzuge im Bereich der Gewerbeflachen (Ostlicher Ab-
schnitt Auf dem Anger und Industriestraf3e) stehen z.T. nur ca. 5m
schmale Fahrbahnen und keine oder schmale Gehwege zur Verfligung.
Fur die Lkw-Begegnungsverkehre sind diese Fahrbahnen nicht ausrei-
chend.

Insbesondere die Kurve an der nordlichen Ecke der StraRe Auf dem
Anger ist gemal Uberschlaglicher Prifung mit Schleppkurven des Lkw-
Verkehrs nicht ausreichend dimensioniert. Zum Teil wurde die Asphalt-
flache auf das noérdlich angrenzende Grundstiick erweitert.

Die Anlage einer vollkommen neuen Stral3enverbindung in nordlicher
oder nordwestlicher Richtung ist aufgrund des Landschaftsschutzge-
biets L 20 ,Beberbachaue” nicht realistisch.

EinbahnstralRenregelungen konnten die Situation aufgrund der kleinen
Fahrbahnbreite insbesondere der Stral3e Auf dem Anger verbessern.
Allerdings flihren Einbahnstral3enregelungen immer zu teilweise erheb-
lichen Umwegfahrten und Suchverkehren. Dies ist gerade aufgrund der
vorhandenen Gemengelage Wohnbereich/ Gewerbebereich nicht win-
schenswert.

Eine Entlastung des westlichen Abschnitts der Stral3e Auf dem Anger
durch ein Lkw-Fahrverbot in Fahrrichtung Westen wirde dazu fiihren,
dass Fahrten aus dem 6stlichen Abschnitt der Straf3e Auf dem Anger
dann Uber die Stral3e Auf dem Anger und die StralRe Im Grof3en Moore
abflieRen, was aufgrund des geringen Fahrbahnquerschnitts zu einem
problematischen zuséatzlichen Begegnungsverkehr in der Stra3e Auf
dem Anger flihren wirde.

Durch die mit diesem Bebauungsplan festgesetzten Flachenerweite-
rungen des Gewerbegebietes Bienrode nordlich der Stral3e Auf dem
Anger werden die bestehenden Mangel und Probleme noch verschlech-
tert. Ein- und Ausfahrten und Zielverkehr belasten die Stral3e Auf dem
Anger zusatzlich.

Zur nunmehr notwendigen Verbesserung der Verkehrssituation in den
Ostlichen Abschnitten der Stral3e Auf dem Anger ist ein StraRenausbau
erforderlich, um eine ausreichende Fahrbahnbreite, breitere oder neue
FulRwege oder grol3ziigigere Kurvenausrundungen zu gewahrleisten.
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Um die Verkehrssituation auch fur Lkw-Begegnungsverkehre zu ver-
bessern, erfolgt die Festsetzung von Stral3enverkehrsflachen zur Ver-
breiterung von Fahrbahn und Gehwegen der StraRe Auf dem Anger.
Ein weiterer StralRenausbau erfordert allerdings auch Eingriffe in an-
grenzende Privatgrundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes.

Eine Sperrung der Stral3e in westlicher Richtung fur den abflie3enden
LKW-Verkehr erscheint aus verkehrsplanerischer Sicht nicht notwendig,
wird aber durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

FuR- und Radverkehr

Innerhalb der Ubergeordneten offentlichen Verkehrsflachen sind ausrei-
chend breite Geh- und Radwege vorhanden. Im Zuge des Ausbaus wird
ein je 2,50 m breiter Gehweg entlang der Fahrbahn Auf dem Anger er-
ganzt.

Bedeutende Ful3- und Radwegeverbindungen existieren durch den
landwirtschaftlichen Weg Maschweg und den 6stlich des Geltungsbe-
reichs verlaufenden Fahrweg. Diese erschlie3en die Kleingarten und
fuhren in die Landschaft, insbesondere zum Naherholungsgebiet Bien-
roder See.

Grinordnung, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Griunordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung sichern eine standorttypische Min-
destbegrinung im Bereich der privaten Bauflachen.

Zur Vermeidung/ Minimierung von Beeintrachtigungen von Funktionen
der Schutzguter im Plangebiet gemal den Zielen des Naturschutzge-
setzes und dem Anforderungskatalog des Baugesetzbuches an die
Planung (881,1a) sind insbesondere folgende MalRnahmen aus Sicht
der Grinordnung zu nennen:

e Erhalt einer pragenden Baumreihe am Maschweg,

e Festsetzung einer Mindestbegrinung der privaten Grundsticksfla-
chen — mittelkronige B&aume und Strducher, Anlage von Extensivra-
senflachen,

e Festsetzung zur Stellplatzbegrinung,

¢ Pflanzbindungen angrenzend an Wege und an den Stral3enraum in
Nachbarschaft zur Wohnbebauung.

Der in der Verlangerung des Maschweges liegende landwirtschaftliche
Weg wird auf der Westseite von einer hauptsachlich aus funf alteren Ei-
chen und Birken gebildeten Baumreihe begleitet. Die fir das Land-
schaftserleben wichtige Baumreihe entlang dieses Weges bleibt erhal-
ten und kann als Leitlinie in die freie Landschaft dienen.
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Ebenfalls erhalten bleiben soll die westlich des landwirtschatftlichen
Weges wachsende Baum-/ Strauchhecke, die in einen Gehdélzstreifen
integriert wird und der grof3ere Teil der in der dstlichen Parzelle des
Plangebiets als Ausgleich fir die bereits erfolgte Bebauung angelegte
Baum-/ Strauchhecke.

Um zum Landschaftsrand hin eine einheitliche gestaltprdgende Begrii-
nung zu erzielen, wird fur die privaten Flachen, die direkt an den Ma-
schweg und an den 6stlich tangierenden Fahrweg zu den Kleingarten
und zum Bienroder See grenzen, eine randliche Pflanzbindung festge-
setzt. Auf den betreffenden Teilflachen ist ein geschlossener Gehdlzbe-
stand aus heimischen, standortgerechten Gehdélzarten aufzubauen. Um
mit den vorhandenen Eichen und Birken auf der Westseite des Masch-
weges eine Allee bilden zu kdnnen, sind in der Pflanzbindung 0stlich
des Maschweges zusétzlich funf groRkronige Laubbaum-Hochstamme
zu setzen. Deren Pflanzabstande haben sich an den Abstanden der auf
der Westseite des Maschweges stehenden Laubbaumreihe zu orientie-
ren.

Fur die Gestaltqualitat in Nachbarschaft zu den sudlich angrenzenden
Wohnnutzungen wird fir das Wohngebiet und die Mischgebiete zusétz-
lich entlang der offentlichen Verkehrsflachen der Stral3e Auf dem Anger
eine randliche Pflanzbindung festgesetzt.

Fur die Mischgebiete und das Gewerbegebiet wird eine qualifizierte Be-
grinung von mindestens 10% der Grundstiicksflache festgesetzt. Pro
angefangene 100 m2 der qualifiziert zu begriinenden Grundstticksfla-
chen sollen mindestens ein mittelkroniger Laubbaum und funf Straucher
gepflanzt werden. Anrechenbar hierauf sind die auf den Grundstiicken
festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen. Durch die Festsetzung einer
gualitativen und quantitativen Mindestbegriinung wird, ohne die Nut-
zungsmaoglichkeiten auf den Grundstiicken unzumutbar einzuschran-
ken, eine gewisse kleinklimatische, 6kologische, gestalterisch/ glie-
dernde Funktion auf den Grundstuicken sichergestellt.

Fur das Gewerbegebiet wird zusatzlich fur die Freiflachen ein Auftrag
von autochthonem Oberboden mit einer Extensivraseneinsaat festge-
setzt. Hier sollen Mal3nahmen weitergeftihrt werden, die im bebauten
Teil des Gewerbegebiets bereits realisiert sind. Die MaRnahmen resul-
tieren aus der Biotopkartierung und sind in ihrer Bewertung nah am
Ausgangszustand.

Um einem negativen Erscheinungsbild von Stellplatzanlagen auf den
Grundstucken entgegenzuwirken, werden auf neu anzulegenden grof3e-
ren Stellplatzanlagen Baumpflanzungen festgesetzt, die die Anlagen
gliedern und optisch in das Umfeld integrieren. Je angefangene 6 Stell-
platze ist ein mindestens mittelkroniger Baum zu pflanzen. In den Fest-
setzungen sind Anforderungen an die Ausbildung der Baumstandorte
formuliert (Mindestgrof3e, Anfahrschutz), um eine gute Entwicklung und
langfristige Sicherung des Baumbestandes zu ermoglichen.
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Mit der zeitlichen Bindung fir die Umsetzung der Anpflanzungen und
Vorgaben zu den zu verwendenden Pflanzqualitaten wird eine zu grol3e
zeitliche Spanne zwischen Vollzug des Eingriffs und dem Erreichen der
ausgleichenden Wirkung verhindert.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Zuordnung

Das unter Beriicksichtigung der eingriffsmindernden Wirkung der griin-
ordnerischen MalRnahmen im Baugebiet verbleibende Ausgleichsdefizit
wird nach planungsrechtlicher Abwagung durch Kompensationsmal3-
nahmen auf Flachen innerhalb der Geltungsbereiche A und B ausgegli-
chen (siehe auch Umweltbericht). Die Flachen im Geltungsbereich A
werden Eigentum der Stadt Braunschweig. Lediglich die innerhalb des
Flurstiicks 66/10 liegende MalRnahmenflache, die bereits durch Bauge-
nehmigung gesichert ist, verbleibt im privaten Eigentum. Die Aus-
gleichsflachen und die darauf festgesetzten Malinahmen werden den
Eingriffsverursachern zugeordnet.

Im Geltungsbereich A soll auf den Flurstiicken 52/11, 66/10, 66/11 und
66/12, Flur 1 und 2, Gemarkung Bienrode am nordlichen Rand der
Baugebietsflachen ein 10 m breiter Gehdlzstreifen angelegt werden.
Ostlich des Maschwegs ist auf dem nordlich anschlieRenden Flurstiick
66/12, Flur 2, Gemarkung Bienrode ein weiterer 10 m breiter Gehdlz-
streifen (Baum-/ Strauchhecke) vorgelagert, der sich somit zu einem
insgesamt 20 m breiten Landschaftsrand ergénzt.

Innerhalb dieses Streifens wird die Anlage einer geschwungenen Ge-
holzpflanzung aus Arten unterschiedlicher Wuchshodhe auf einer derzeit
als extensive Weihnachtsbaumkultur genutzten Flache und einer
Ackerbrache mit Gras-/ Staudenfluren festgesetzt.

Auf der norddéstlich angrenzenden Ackerbrache (Teilflache des Flurstu-
ckes 66/12, Flur 2, Gemarkung Bienrode) wird eine ca. 4.500 m2 grof3e
Flache durch die Anlage von mageren Griinlandflachen mit Struktu-
relementen (Einzelblschen, Altgras-/Hochstaudenbereiche) sowie ab-
schirmenden Geholzpflanzungen nach Osten zu Lebensraumen fir Ar-
ten strukturreicher Offenlandbereiche entwickelt, die somit auch als
Ausweichhabitat fir das Schwarzkehlchen dienen kann.

Zur Erhaltung von Lebensstatten geschutzter Vogelarten bis zur Funkti-
onsfahigkeit der Ersatzhabitate wird im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages geregelt, die Weihnachtsbaumkultur in ihrer derzeitigen
Struktur und Nutzungsintensitat auf einer Teilflache der Flurstiicke
66/12 und 66/11, Flur 2, Gemarkung Bienrode auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs A zu belassen und nach der Erstellung der Ausgleichs-
malinahmen in den Geltungsbereichen A und B flr einen Zeitraum von
funf Jahren zu erhalten.
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Auf dem Flurstick 91, Flur 3, Gemarkung Waggum, auf einer Gesamt-
groRRe von ca. 9.925 mz2 ist ebenfalls die Entwicklung einer Ackerflache
und einer von Gras-/ Staudenfluren bewachsenen Ackerbrache zu ei-
nem Mosaik aus Magerrasen, mageren Grunlandflachen, Gras-
/Staudenfluren und Einzelblschen durch Ansaat und gelegentliche
Mahd durchzufihren. Nach Stden ist die Flache durch Anpflanzung ei-
ner Hecke abzuschirmen.

Bei der Neuanlage von Geholzpflanzungen in der freien Landschaft ha-
ben sich als Pflanzqualitat bei Strduchern und Heistern relativ kleine
Sortierungen bewahrt. Diese haben einen hohen Anwuchserfolg und
sind preisgunstig.

Die Maflinahmen sind in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplans
folgenden Pflanzperiode durchzufihren und innerhalb von zwei Jahren
abzuschliel3en.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ausgleichsflachen nach einem
Zeitraum von 5 Jahren auch Funktionen als Ausweichhabitate fiir das
Schwarzkehlchen tibernehmen kdnnen.

Um eine Besiedlung der Ausweichlebensraume zu ermaoglichen, ist die
momentan vom Schwarzkehlchen besiedelte Weihnachtsbaumkultur in
ihrer derzeitigen Struktur und Nutzungsintensitat zu belassen und ab
Herstellung der Ausgleichsflachen flr einen Zeitraum von 5 Jahren zu
erhalten.

Die Malinahmen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft im Sinne der
Festsetzung zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzten Mal3nahmen in den Geltungsbereichen A und B sind
durch das breite Spektrum an Standorten und neuen Lebensraumen
(extensives Griunland - Feldgeho6lz - Einzelbaumpflanzungen) geeignet,
den Verlust an Lebensrdumen (Gehdlz-, Ruderal-, Sukzessions-, Grin-
landflachen) durch vergleichbare oder héherwertige Biotope auszuglei-
chen. Mit dem Aufbau einer strukturreichen Baum-/ Strauchhecke wird
der Siedlungsrand landschaftsgerecht gestaltet, sodass fur das Land-
schaftsbild keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wurde ein schalltech-
nisches Gutachten erstellt, das neben dem auf das Plangebiet ein-
wirkenden StralR3enverkehr, Schienenverkehr, Luftverkehr und den an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen auch die zuktinftig vom Plange-
biet ausgehenden Gerausche untersucht.
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Die Beurteilung der Gerauschsituation erfolgt unter Beachtung von
VVBBauG (,Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz’) i.V. mit
Beiblatt 1 der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’).

Verkehrslarm

Wie unter Nr. 4.5.6 beschrieben werden aufgrund des StraRenverkehrs-
larms die Orientierungswerte (OW) gem. DIN 18005 (60 dB(A) tags/

50 dB(A) nachts) im geplanten Wohngebiet WA im Erdgeschoss tags
leicht unter- und nachts leicht Gberschritten und im Mischgebiet (M)
tags und nachts im Erdgeschoss jeweils um mindestens 6 dB(A) bzw. 3
dB(A) Tag/Nacht unterschritten. Im Bereich des geplanten Gewerbege-
bietes (GE) sind keine Uberschreitungen zu erwarten. Im Bereich des
Plangebiets sind der unmittelbar angrenzende StralRenabschnitt der
Stral3e Auf dem Anger und die Bundesautobahn BAB 391 pegelbe-
stimmend.

Aus dem Schienenverkehr sind tags und nachts keine Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte zu erwarten.

Fluglarmbelastungen liegen tagstber im weit Gberwiegenden Teil des
Plangebietes unter 55 dB(A) und sind nachts wegen der geringen Flug-
bewegungen gegeniiber den anderen Larmquellen zu vernachlassigen.

Gewerbelarm
Im Bebauungsplan wird das Plangebiet als Mischgebiet bzw. Gewerbe-
gebiet festgesetzt.

Die Gerauschbelastung durch gewerblich genutzte Anlagen wird auf
Grundlage der TA Larm rechnerisch nach DIN ISO 9613-2 ermittelt.
Die Berechnung der Gewerbelarmimmissionen erfolgt nach

DIN ISO 9613-2 (Akustik - Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im
Freien, Teil 2) fur eine Mittenfrequenz f = 500 Hz und einer Bodendamp-
fung G = 0,5 unter Anwendung des allgemeinen Verfahrens gemafi

Nr. 7.3.1 und einer Gleichverteilung der Gerauschemissionen in freier
Schallausbreitung bei einer mittleren Quellhéhe von 1 m.

In Bezug auf die Gerauschemissionen der an das Plangebiet angren-
zenden Nutzungen (Gewerbegebiet Bienrode) wurden fir Gewerbege-
biete typische immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-
pegel von 65 dB(A)/m2 tags und 50 dB(A)/m2 nachts unterstellt. Die
schalltechnische Untersuchung zeigte, dass unter den getroffenen An-
nahmen tags und nachts Unterschreitungen um mindestens 8 dB(A)
bzw. 3 dB(A) Tag/Nacht der Richtwerte gem. TA Larm bzw. der DIN
18005 im Plangebiet zu erwarten sind.

Neben der Ermittlung der Gerduschimmissionen innerhalb des Plange-
biets wurden in der schalltechnischen Untersuchung fur die vorgesehe-
nen baulichen Nutzungen im Plangebiet geeignete immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP, Lwa<) ermittelt, die die
Einhaltung der zuldssigen schalltechnischen Orientierungswerte gem.
DIN 18005 an den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen gewahrleis-
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ten (siehe auch Kap. 4.5.6). Damit ist sichergestellt, dass fur alle Fla-
chen im Gebiet gleiche Bedingungen in Bezug auf die zulassigen Emis-
sionen gelten (kein ,Windhundprinzip®).

Unabhangig davon besteht fiir die Nutzer des Gewerbegebietes die
Maoglichkeit von den festgesetzten IFSP abzuweichen, sofern durch ein
schalltechnisches Gutachten der Nachweis erbracht wird, dass - z. B.
mittels geeigneter Abschirmmafinahmen - die jeweils festgesetzten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel in ihrer
Gesamtwirkung (Lwa“ges = Lwa" + 10 Ig F/Fo; mit F = relevante Betriebs-
flache in m? und Fo = 1m?2) nicht Gberschritten werden.

Ausweisung von Larmpegelbereichen

Um die vorhandene Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet
kenntlich zu machen, wurden Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 er-
mittelt. Innerhalb des Plangebietes sind in 5,5 m Héhe (1. OG) mal3geb-
liche Aulzenlarmpegel von 56 dB(A) bis 61 dB(A) bzw. entsprechend
Larmpegelbereich Il und Il schalltechnisch ermittelt worden. Diese er-
geben sich im vorliegenden Fall gemal DIN 4109 aus den Gewerbe-
larm- und den um 3 dB erhéhten Verkehrslarmimmissionen, wobei der
Stral3enverkehrslarm pegelbestimmend ist. Dabei ist der weit tiberwie-
gende Teil der Bauflachen im Plangebiet als Larmpegelbereich Il einzu-
stufen, lediglich eine Teilflache der vorgesehenen Bauflache Ml 1 ist
dem Larmpegelbereich lll zuzuordnen.

Aufgrund der hohen néchtlichen Stral3enverkehrsgerdausche besteht
keine Differenz von 10 dB(A) zwischen Tag- und Nachtzeitraum. Daher
erfolgt die Einteilung der Larmpegelbereiche auf Grundlage des um

10 dB(A) erhohten resultierenden AulRenlarmpegels aller Schallquellen
zur Nachtzeit. Somit werden nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
im Plangebiet Larmpegelbereiche (LPB) Il und lll in den Festsetzungen
aufgefiihrt und gekennzeichnet.

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschall-
damm- Mal3e (R'w, res) zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse
innerhalb von Geb&auden. Diese sind je nach Gebaudenutzung unter-
schiedlich, so wird z.B. in Gewerbegebieten zwischen Biros und Werk-
stattraumen differenziert.

Entsprechend sind bei der Errichtung von Gebauden mit schutzwirdi-
gen Raumen die AulRenbauteile gemaf den Anforderungen der im Be-
bauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche auszubilden. Eine sinn-
volle Gebaudeanordnung und/ oder Raumorientierung kann dazu fuh-
ren, dass der mafigebliche AulRenlarmpegel derart verringert wird, dass
sich besondere bauliche Malinahmen des passiven Schallschutzes auf
ein Minimum reduzieren.

Der Nachweis zu eingehaltenen Schalldammmalfien ist mittels geeigne-
ter nachvollziehbarer Bauvorlagen zugehdrig zum Bauantrag/ zur Bau-
anzeige zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehoérde vorzulegen.
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Im Larmpegelbereich Ill sind schutzwirdige Aul3enwohnbereiche wie
z. B. Terrassen, Freisitze, Balkone und Loggien auf der von der Ge-
rauschquelle abgewandten Geb&audeseite zu errichten, so dass zum
Schutz dieser Bereiche weitest moglich der direkte Schallschatten des
Gebaudes genutzt werden kann. Unter Nachweis, dass der erforderli-
che Schallschutz (Einhaltung des Orientierungswertes zur Tagzeit) ein-
gehalten wird, kbnnen diese Bereiche auch alternativ durch andere Ab-
schirmmafinahmen geschutzt werden. Adaquate Abschirmmafinahmen
kénnen z.B. Wande oder sinnvoll angeordnete Nebengeb&ude mit einer
Mindesthdéhe von 2 m oder aber auch eine Schallschutzverglasung
(-Wintergarten*) sein.

Innerhalb der Bauflachen im westlichen Plangebiet ergeben sich malf3-
gebliche AulRenlarmpegel von bis zu 61 dB(A) im 1. OG und wahrend

der Nacht Beurteilungspegel aufgrund des Stral3enverkehrs von bis zu
47 dB(A). An den Fassaden an denen der Beurteilungspegel von

45 dB(A) in der Nacht tberschritten wird, ist eine fensterunabhangige

Luftung zu empfehlen. Schlafzimmer (inkl. Kinderzimmer) sind auf der
zur Gerauschquelle (hier BAB 391) abgewandten Geb&audeseite anzu-
ordnen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Orientierungswerte ist
auf der Grundlage der schalltechnischen Rechenvorschrift RLS-90
»Richtlinie fir den Larmschutz an StralRen* unter Berlcksichtigung der
vorgenommenen Larmminderungsmafnahmen vorzulegen.

Sonstige Festsetzungen

Geh-, Fahr und Leitungsrechte

Die in Ho6he des Maschweges liegende Zufahrt zu den verbleibenden
landwirtschaftlich zu nutzenden Flachen nérdlich des Geltungsberei-
ches wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (Ful3- und
Radweq) gesichert.

Um die zukinftigen Nutzungen in den relativ tiefen Baufeldern der
Mischgebiete MI 1 und MI 2 erschlie3en zu kénnen, wird diese Funktion
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
der Ver- und Entsorgungstrager gesichert.

Wasserflachen

Bei dem innerhalb des Geltungsbereiches liegenden offenen Seiten-
graben des landwirtschaftlichen Weges (Maschweg) handelt es sich um
ein vorhandenes Gewasser Ill. Ordnung.

Technische Infrastruktur

Durch eine Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze in den o6ffentli-
chen Verkehrsflachen der Stral3e Auf dem Anger kann die Ver- und
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Entsorgung der im Plangebiet befindlichen Nutzungen gewahrleistet
werden.

Die Ableitung des Schmutzwassers soll in das Kanalnetz in den Vorflu-
ter in der Strafl3e Auf dem Anger erfolgen.

Eine Ableitung des Niederschlagwassers in den vorhandenen Regen-
wasserkanal ist ohne Drosselung derzeit nicht moglich. Alternativ ist ei-
ne Versickerung des Oberflachenwassers z. B. durch Rigolen auf den
Grundstucken einzuplanen.

Die Versorgung erfolgt Uber eine Netzerweiterung in der Stral3e Auf
dem Anger.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Wohngebiet WA, die Mischgebiete
MI 1und MI 2 sowie fir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 im Plange-
biet.

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben der Ordnung der Funk-
tionen in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu ver-
wirklichen, um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Das
Ortsbild innerhalb des Bebauungsplans Bl 40 wird maf3geblich durch
den Ubergang von den gewerblichen Grundstiicken zum anschlieRen-
den Freiraumbereich im Norden sowie durch das stdlich angrenzende
Gebiet mit I- bis 1l geschossigen Wohngeb&auden bestimmt. Die stadte-
baurechtlichen Festsetzungen (z.B. Grundstiicksbegrinung, Hohe bau-
licher Anlagen) allein reichen nicht aus, die gewlinschte gestalterische
Ordnung zu sichern. Deshalb wird eine 6rtliche Bauvorschrift insbeson-
dere zu den Aspekten ,Werbeanlagen*® getroffen.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen elementarer Bestandteil der gewerb-
lichen Wirtschaft. Sie dienen u.a. der Prasentation der ansassigen Un-
ternehmen und der Auffindbarkeit von Gewerbestandorten. Eine Mas-
sierung von Werbung zum Freiraum und zur benachbarten Wohnnut-
zung soll aber vermieden werden.

Aus stadtgestalterischen Griinden und um die Verkehrssicherheit nicht
einzuschréanken wird nur Werbung an der Stétte der Leistung an den
Hauptgebauden oder aul3erhalb von Gebauden zur Eigenwerbung zu-
gelassen. Fremdwerbung wird ausgeschlossen.

Wahrend diese Festsetzung in den direkt gegentiber dem Wohnbe-
stand liegenden Wohngebiet WA und den Mischgebieten Ml begrindet
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ist, bedeutet diese fur die Gewerbegebiete GE eine deutliche Be-
schrankung gegenuber den allgemeinen Regelungen der Niedersachsi-
schen Bauordnung, wonach in Gewerbegebieten auch die sogenannte
~Fremdwerbung” zulassig ist. Hierbei ist jedoch zu beriucksichtigen,
dass es sich bei diesem Gewerbegebiet entstehungsgeschichtlich be-
dingt um eine relativ isoliert liegende gewerbliche Flache handelt. Des-
halb soll das Gebiet sich zwar in seinem Bestand erneuern und entwi-
ckeln konnen, jedoch keine nennenswerten Aul3enwirkungen entfalten,
da diese sich auch negativ auf die angrenzenden schutzbedirftigen
Nutzungen auswirken wirde.

Werbeanlagen sind im Regelfall nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Damit sollen negative Auswirkungen von
Werbeanlagen auf offentliche Verkehrsflachen und auf den Freiraum
reduziert werden.

Als Ausnahme hiervon sind jedoch Hinweisschilder auf anséssige Be-
triebe im Bereich der Grundsttickszufahrten und damit auch im Bereich
der festgesetzten Pflanzstreifen zul&ssig. Hiermit kann die Orientierung
im Gebiet erleichtert werden. Um die im Ubrigen angestrebte Abgren-
zung des Standortes von seinen benachbarten Nutzungen nicht zu er-
schweren, sind diese Werbeanlagen innerhalb der Pflanzflachen in ihrer
GroRRe begrenzt. Sie sollen bei mehreren ansassigen Betrieben als
Gemeinschaftsanlage errichtet werden. Die zulassige Gesamtflache
von 6 m2 ermoglicht z.B. eine Werbesteele in einer Abmessung von

1,5 x 4 m und bietet somit ausreichend Prasentationsflache. Im unmit-
telbaren Grundsttickszugangsbereich steht nicht mehr die Auffindbar-
keit eines Gewerbestandortes im Vordergrund, vielmehr ist der klein-
raumige Orientierungsgedanke an dieser Stelle von Bedeutung. Mit den
getroffenen Abmessungen kann diesem Erfordernis ausreichend Rech-
nung getragen werden.

Fur Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind, werden Festset-
zungen zur maximalen Hohe der Anlage getroffen. Dabei muss die
Oberkante der Werbeanlage 1,0 m unterhalb der Oberkante des zuge-
horigen Gebaudes enden. Damit wird erreicht, dass Gewerbebetriebe
zwar auch aus der weiteren Entfernung wahrgenommen bzw. identifi-
ziert werden konnen, zugleich wird aber verhindert, dass sich Fernwir-
kungen von Werbeanlagen Uber weitere Strecken entfalten.

Die Werbeanlagen an Gebauden sind in ihrer Grol3e begrenzt. Die Be-
grenzung auf 15 m? stellt sicher, dass die Werbeanlage gegeniiber dem
Gebaude keine Dominanz entfaltet. Der Bebauungsplan verfolgt hier
das Ziel, die Eigenschaft der Werbeanlage als Nebenanlage zu sichern,
die insgesamt als Einheit mit dem Geb&ude wahrgenommen wird.

Im Ubergang vom besiedelten Bereich in die freie Landschaft, die eine
erhebliche Bedeutung fur die Naherholung besitzt, sollen weitere sto-

rende Werbeanlagen ausgeschlossen werden. Ziel der Festsetzungen
ist ebenfalls, das bewohnte Gebiet mit I- bis ll-geschossigen Wohnge-
b&uden in der ndheren Umgebung westlich und siidlich des Plangebie-
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tes vor einer unangemessenen Fernwirkung und einer unerwiinschten
Veranderung des vorhandenen Ortsbildes zu schitzen.

Aus diesem Grund sind Werbeanlagen mit sich turnusmafig veréan-
dernder Werbedarstellung, wie z. B. Prismenwendeanlagen, Rollban-
der, Fimwande oder CityLightBoards, nicht zulassig. Sie wirden mit ih-
rer optischen Wirkung eine zu grol3e Unruhe in die Nachbarschaft brin-
gen.

Durch die getroffenen Festsetzungen erhalten Werbeanlagen eine Be-
grenzung in ihrer Fernwirkung. Fahnenmasten sind in einer H6he von
maximal 6,0 m zul&ssig. Mit der Beschrankung auf 6,0 m soll vermieden
werden, dass kunftig hohere Masten aufgestellt werden mit weitrei-
chenderen stadtebaulichen Auswirkungen, z.B. zur Umgehung der ein-
geschrankten Gesamthéhe von Werbetliirmen. Sonstige freistehende
Werbeanlagen sind in einer Gesamthdhe von maximal 4,0 m zul&ssig.

Aus den gleichen Griinden wird fur freistehende Werbeanlagen eine
Festsetzung in Bezug auf die Grol3e getroffen. Dadurch kann erreicht
werden, dass die Anzahl und Hohe von freistehenden Werbeanlagen in
einem angemessenen und stadtbildvertraglichen Verhaltnis zu dem da-
zugehdrigen Gewerbebetrieb und dessen Grundstiick steht und Fern-
wirkungen beriicksichtigt werden.

Einfriedungen entlang der offentlichen Stral3en haben eine hohe gestal-
terische Wirkung auf das StraBenbild. Ebenso ist ihnre Wirkung im Uber-
gang vom besiedelten Bereich zum angrenzenden Landschafts- und
Naherholungsraum zu berticksichtigen.

Aus diesem Grund durfen Einfriedungen angrenzend an o6ffentliche Fla-
chen und Flachen fir die Landwirtschaft nur bis zu einer Hohe von max.
1,0 m massiv, z. B. als Mauer, ausgeftuhrt werden. Oberhalb von 1,0 m
dirfen Einfriedungen nur transparent ausgefuhrt werden, z. B. mit Me-
tallstéaben.

Gesamtabwagung

Mit den Planungen zum Baugebiet ,Auf dem Anger-Nord“ reagiert die
Stadt Braunschweig auf den Wunsch nach Entwicklungsmadglichkeiten
der im Gewerbegebiet Bienrode ansassigen Betriebe zur Sicherung des
Standortes.

Demgegenuber steht die erhebliche Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft. In der Abwégung gegeniber den stadtebaulichen Zielen
werden auf Bebauungsplanebene MalRnahmen zur Minimierung sowie
zum Ausgleich festgelegt, mit dem Ziel nach Moéglichkeit die Eingriffe in
Natur und Landschaft im Plangebiet selbst entsprechend den gesetzli-
chen Vorschriften auszugleichen. Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs
kann auf den nordlich an das Baugebiet angrenzenden Flachen in Gel-
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tungsbereich A erfolgen. Fur den tber dieses Flachenpotential hinaus-
gehenden Bedarf wird ein Ausgleich auf externen Ausgleichsflachen in
Geltungsbereich B noétig. Die festgesetzten Ausgleichsflachen und Malf3-
nahmen werden zusétzlich zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes
uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Problematik méglicher Konflikte aufgrund der Nachbarschaft von
Misch- und Gewerbeflachen mit Wohnnutzung wurde frihzeitig im Pla-
nungsprozess bertcksichtigt. Fir das Gewerbegebiet wird ein ,Larmkon-
tingent” festgesetzt. Fur die Gebiete wird auf diese Weise ihre Schallab-
strahlung exakt definiert. Durch die Festsetzung von immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) im Zuge der Pla-
nung werden schadliche Umwelteinwirkungen auf die benachbarten
schutzwirdigen Nutzungen soweit wie mdglich vermieden.

Es zeigte sich, dass diese Problematik durch Larmschutzmalinahmen,
die auf Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung festgesetzt werden,
zu losen ist.

Aus den genannten Grunden ist als Fazit die vorgesehene Planung mit
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen vereinbar und gewahrleistet eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung.

Zusammenstellung wesentlicher Daten

Absolute Werte

Nettobauland:

Verkehrsflachen:

Plangebiet insges. 4.97 ha 100,00 %
Wohngebiet WA 0,52 ha 10,46 %
Mischgebiet M1 1 0,40 ha 8,05 %
Mischgebiet Ml 2 0,35 ha 7.04 %
Gewerbegebiet GE 1 0,51 ha 10,26 %
Gewerbegebiet GE 2 0,79 ha 15,90 %
StralRenverkehrsflachen 0,18 ha 3,62 %
Flachen fur Landwirtschaft und Wald
Flachen fur Landwirtschaft 0,09 ha 1,99 %
Wasserflachen 0,01 ha 0,02 %

Geltungsbereich A

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft 1,13 ha 2274 %

Geltungsbereich B

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft 0,99 ha 19,92 %
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8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MalRnahmen
Fur die Verwirklichung des Baugebietes sind Stralenausbaumafnah-
men und technische ErschlieBungsmafinahmen, wie Erweiterung der
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich.

8.2 Kosten und Finanzierung

Das Baugebiet wird durch die Vorhabentrager des Verfahrens entwi-
ckelt, die auch die Kosten fiir die aus dem Baugebiet begriindeten
MalRnahmen Ubernimmt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird zwischen der Stadt
Braunschweig und dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag
nach 8§ 11 BauGB abgeschlossen. Darin werden zugleich die Kosten-
anséatze fur den Grunderwerb durch bzw. die Grundstiickstubertragung
an die Stadt Braunschweig der Flachen fur die du3ere Erschlie3ung
sowie fur die AusgleichsmalRnahmen geregelt.

Bodenordnende und sonstige Mal3Bnahmen, fir die der Bebaungs-
plan die Rechtsgrundlage bilden soll

Bodenordnende MalRhahmen nach 88 45 ff BauGB sind fiir den Bebau-
ungsplan nicht erforderlich.

Die Vorhabentrager haben die Bauflachen erworben und werden diese
entsprechend der Festsetzungen nutzen, wobei die Flachen fur offentli-
che Zwecke der Stadt Braunschweig unentgeltlich, kosten- und lasten-
frei Gbertragen werden.

Bebauungsplan B140, Auf dem Anger-Nord Begriindung, Stand: 28.01.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord Bl 40
Bereich der Aufhebung des Planungsbereiches vom 05. Juni 2007

MaRstab 1: 1.000 | |
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Stand: 13.02.2015

Stadt % Braunschweig Anlage 6

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
<Auf dem Anger - Nord" Bl140
Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 30.05.2011. bis 14.06.2011 wurde die Offentlichkeit Giber die Planungen zum
Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift ,Auf dem Anger — Nord“, Bl 40 informiert. Die Un-
terlagen standen im Aushang des Fachbereiches Stadtplanung und Umweltschutz, Langer

Hof 8, zur Einsicht zur Verfigung; dariber hinaus wurden sie auch im Internet veroffentlicht.

4 Interessierte haben sich schriftlich und 1 Interessierter telefonisch liber die Inhalte des
Bebauungsplanes bei der Stadt Braunschweig gedulert. Die nachfolgenden Fragen wurden
mehrfach gestellt.

1. Frage/ Stellungnahme: Durch Gewerbebetriebe ist mit einer Larmentwicklung zu rech-
nen. Aus diesem Grund wird ein adaquater Schallschutz eingefordert.

Antwort: Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, das neben dem auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auch
die zuklnftig vom Plangebiet ausgehenden Gerdusche untersucht. Fir die vorgesehe-
nen baulichen Nutzungen im Plangebiet werden geeignete immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel ermittelt, die die Einhaltung der zuldssigen schall-
technischen Orientierungswerte an den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen ge-
wabhrleisten.

2. Frage/ Stellungnahme: Benachbarte Gewerbebetriebe beleuchten bereits jetzt aus
Grunden des Diebstahlschutzes ihr Gelande wahrend der gesamten Nacht. Bei einer
Erweiterung des Gewerbegebietes wiirde die helle Beleuchtung direkt auf die Schlaf-
raume einfallen.

Antwort: Grundsatzlich sind Beleuchtungsanlagen so zu betreiben, dass eine erhebliche
Belastigung fur die Nachbarschaft verhindert wird, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar ist bzw. dass die nach dem Stand der Technik nicht vermeidbaren Belasti-
gungen auf ein Mindestmal? beschrankt werden. Hierzu ist die Richtlinie des Lander-
ausschusses Immissionsschutz ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen®, Stand 28.10.2014, anzuwenden. Regelungen hierzu werden im
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren getroffen.

3. Frage/ Stellungnahme: Durch einen Ausbau der Gewerbebetriebe wird die starke Belas-
tung der Stral3e Auf dem Anger durch LKW-Verkehr weiter verscharft. Eine Einbahn-
straRenregelung und eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h werden durch bau-
liche Malinahmen notwendig.

Antwort: Im Rahmen des Bebauungsplanes wird die Verkehrssituation untersucht und
ein Konzept erstellt. Der Bebauungsplan ist aber kein Mittel gegen rechtswidriges Ver-
halten der Fahrer. Der Hinweis wird in das weitere Verfahren eingespeist, eventuell
mdgliche bauliche Losungen werden mit dem zustandigen Fachbereich erdrtert.

4. Frage/ Stellungnahme: Die Strale Auf dem Anger ist ein frequentierter Schulweg. Das
Risiko fur Schulkinder ist hoch, da Einbahnstral3enregelung und Geschwindigkeitsbe-
grenzung durch LKW- Fahrer selten beachtet werden.

Antwort: Von der StralR3e Im Gro3en Moore fuhrt eine Ful3- und Radwegeverbindung zur
nahen Schule und dem angrenzenden See. Zur Entspannung der Gesamtsituation ist



gez.

-2

die Einrichtung einer Querungshilfe fir die Kreuzung des Schulweges in der Straf3e Im
grof3en Moore zu erwagen. Diese MalRnahme kann im flankierenden stadtebaulichen
Vertrag verankert werden.

Frage/ Stellungnahme: Eine Alternative zu der geplanten Erweiterung kann die Umsied-
lung von Betrieben in das benachbarte Gewerbegebiet am Flughafen und ein Flachen-
tausch mit anderen Betrieben im bestehenden Gewerbegebiet sein.

Antwort: Durch das Bauleitplanverfahren soll den betreffenden Firmen die Erweiterung
ihrer Betriebsstandorte und der Verbleib im Stadtgebiet ermoglicht werden. Um eine zu-
kiinftig geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gewerbegebietes sicherzustellen und
eine befriedigende Arrondierung des noérdlichen Ortsrandes Bienrodes zu erzielen, wer-
den die Ubrigen bislang unbebauten Flachen nérdlich der Straf3e Auf dem Anger in den
Geltungsbereich fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes einbezogen.

Frage/ Stellungnahme: Bleibt die Kleingartenanlage?
Antwort: Die Kleingartenanlage ist durch den Bebauungsplan Bl 37 planerisch gesichert.
Frage/ Stellungnahme: Wie hoch werden die kiinftigen Hauser?

Antwort: In den Mischgebieten M| wird dem Bestand der sudlich der Straf3e Auf dem
Anger liegenden Wohngebiete entsprechend eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen
zugelassen. In den Mischgebieten MI wird durchgéngig eine Gebaudehdhe von maximal
8,0 m festgesetzt. In den Gewerbegebieten GE darf die Gesamthéhe baulicher Anlagen
maximal 12,0 m betragen. Mit dieser Hohenfestsetzung reagieren die Mischgebiete an-
gemessen auf die Siedlungsrandlage innerhalb des Ortsteiles Bienrode und nehmen
aulRerdem Rucksicht auf die Hohenentwicklung der benachbarten Wohnbebauung
wahrend sich und die Gewerbegebiete an der Hohenentwicklung des bestehenden Ge-
werbegebietes orientieren.

Meil3ner
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Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
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Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag "Auf dem Anger-Nord"”, Bl 40
Stadtgebiet nordlich der StraBe Auf dem Anger

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 05.02.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 02.03.2016 o]
Beschluss:

.0em Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fiir das Baugebiet ,Auf dem Anger-Nord*,
Bl 40, zwischen der Stadt und der Planungsgemeinschaft Auf dem Anger-Nord GbR mit den
in der Begrindung aufgefiihrten wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.*

Beschlusskompetenz:

Die formelle Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4.d der Hauptsatzung. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss Uber den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fur den der Planungs- und Umweltausschuss
beschlusszustandig ist.

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat am 5. Juni 2007 die 92. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Anger-Nord®, Bl 40, be-
schlossen. Ziel des neuen Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Bauflachen zur Erwei-
terung der ortlichen Betriebe im Stadtgebiet nérdlich der StraRe Auf dem Anger. Parallel zum
Bebauungsplanverfahren wird die 92. Flachennutzungsplananderung flur die ca. 3 ha groR3e
Flache durchgefihrt.

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplanes ,,Auf dem Anger-
Nord®, Bl 40, befindlichen Grundstiicke haben sich zu einer Gesellschaft des burgerlichen
Rechts (GbR) zusammengeschlossen und beabsichtigen, das Gebiet auf eigene Kosten und
eigenes Risiko zu entwickeln. Lediglich die Feldmarksinteressentschaft (FMI) Bienrode als
Eigentimerin von Straen- und Wegeparzellen im Geltungsbereich des zukunftigen Bebau-
ungsplanes ,Auf dem Anger-Nord®, Bl 40, ist nicht Mitglied der GbR.

Zur Regelung der mit der Realisierung des Baugebietes verbundenen MalRnahmen, die
Voraussetzung oder Folge des Vorhabens sind, soll ein stadtebaulicher Vertrag mit der GbR
abgeschlossen werden.

Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

1. Die GbR verpflichtet sich, alle im unmittelbaren Zusammenhang mit der Entstehung




des neuen Baugebietes erforderlichen FolgemalRnahmen durchzuflihren.

a. Dazu gehort der Bau eines 2,00 m breiten, provisorischen Gehweges auf der
Nordseite der Strale Auf dem Anger. Die Herstellung des provisorischen
Gehweges muss spatestens bis zur Ingebrauchnahme weiterer Bebauung auf
den Grundstlicken im Vertragsgebiet erfolgen. Der grundhafte Ausbau der
Stralte Auf dem Anger auf 6,50 m Fahrbahnbreite mit jeweils 2,50 m breiten
FuRBwegen auf beiden Seiten der Stralde erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt
durch die Stadt.

b. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf dem Anger-Nord®,
Bl 40, besteht Verdacht auf Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg. Vor
Erdbewegungen und/oder weiterer Bebauung in den Geltungsbereichen A und
B sind die Flachen vollstandig auf Kampfmittel zu sondieren und zu
bereinigen. Vor Beginn von Erdbewegungen ist der Stadt eine
Kampfmittelbeseitigungsbescheinigung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Hannover vorzulegen.

Die GbR verpflichtet sich, die Ausgleichsmallnahmen in den Geltungsbereichen A
und B gemal den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan
»LAuf dem Anger-Nord®, Bl 40, durchzufiihren. Die Ausgleichsmalinahmen beinhalten

a. Gefahrenerforschungsmalnahmen auf Kampfmittel,

b. die erstmalige Herstellung der Flachen einschl. einer einjahrigen Fertigstel-
lungspflege und einer funfjahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege,

C. die Herstellung einer Uberfahrtmdglichkeit Giber den Wegeseitengraben
westlich des Feldweges (Maschweg) zur ErschlieRung der mit der Nr. 1
gekennzeichneten MaRnahmenflache.

Die zukunftigen Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen A und B werden nach
einem Zeitraum von funf Jahren voraussichtlich auch Funktionen als
Ausweichhabitate fir die im Geltungsbereich A vorkommenden Schwarzkehlchen
Uubernehmen kénnen. Um eine Besiedlung der Ausweichlebensraume zu
ermoglichen, ist die momentan von Schwarzkehlchen besiedelte
Weihnachtsbaumkultur ndrdlich des Geltungsbereiches A auf einer Teilflache des
Flurstiicks 66/12, Flur 2, Gemarkung Bienrode, fur einen befristeten Zeitraum zu
erhalten (siehe Anlage 4, Flache der Ausgleichshabitate).

a. Die GbR und der Eigentumer dieser Flache verpflichten sich, die Weihnachts-
baumkultur innerhalb der in der Anlage gekennzeichneten Flache in ihrer
derzeitigen Struktur und Nutzungsintensitat zu belassen und nach Herstellung
und Ablauf der Fertigstellung der Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen
A und B flr einen Zeitraum von finf Jahren zu erhalten und wie bisher zu
bewirtschaften.

b. Bei VerstoRen gegen die genannte Regelung hat die GbR je VerstoR eine
Vertragsstrafe von bis zu 10.000 € zu zahlen.

Die GbR tragt die Kosten fur alle in den Nrn. 1 bis 3 genannten Mal3nahmen.

Die GbR tragt die auf 20 Jahre kapitalisierten Pflegekosten der zukiinftigen offentli-
chen Ausgleichsflachen.

Die nach den Festsetzungen des zuklinftigen Bebauungsplanes 6ffentlichen Flachen
im Vertragsgebiet werden von der GbR mit einem separaten Grundstucksubertra-



gungsvertrag unentgeltlich, kosten- und lastenfrei an die Stadt Ubertragen.

7. Bei ordnungsgemalier Abwicklung des Vertrages, d. h. bei Herstellung der
Ausgleichsflachen im Sinne des Vertrages auf Kosten der GbR und bei
unentgeltlicher, kosten- und lastenfreier Ubertragung der zukinftigen 6ffentlichen
MafRnahmenflachen auf die Stadt werden von der Stadt fir die im Vertragsgebiet
nach diesem Vertrag durchgeflihrten Malinahmen keine Kostenerstattungsbetrage fir
Ausgleichsmalinahmen erhoben.

8. Der Vertrag bezieht sich nicht auf Stralienausbaubeitrage fir MalRnahmen, die nicht
Vertragsgegenstand sind. Das betrifft insbesondere den
stralenausbaubeitragspflichtigen, endgultigen Ausbau der Stra’e Auf dem Anger,
der zu einem spateren Zeitpunkt durch die Stadt erfolgen wird.

9. Die GbR wird bei Vertragsabschluss eine Vertragserfullungsburgschaft als
Sicherheitsleistung vorlegen.

Finanzielle Auswirkungen

Durch den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages werden keine finanziellen
Verpflichtungen der Stadt begriindet. Sdmtliche durchzufihrenden MalRnahmen erfolgen auf
Kosten der GbR.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1:

Anlage 2a:
Anlage 2b:

Anlage 2c:

Anlage 3:

Anlage 4:

Ubersichtskarte

Entwurf der zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Auf dem
Anger-Nord®, Bl 40, Geltungsbereich A

Entwurf der zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Auf dem
Anger-Nord“, Bl 40, Geltungsbereich B

Planzeichenerklarung

Entwurf der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Auf dem Anger-
Nord*“

Flache der Ausgleichshabitate
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Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord Bl 40

Ubersichtskarte der Geltungsbereiche A und B

Maldstab ca. 1: 20.000

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation
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Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord Bl 40

Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A, Stand: 28. Januar 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord

Anlage 2b

Bl 40

Geltungsbereich B, Stand: 28. Januar 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger - Nord

Anlage 2c

Bl 40

Planzeichenerklarung, Stand: 28. Januar 2016, § 3 (2) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
MI Mischgebiet
GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Auf dem Anger-Nord

Anlage 3

Bl40

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Allgemeines Wohngebiet WA 23

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen zulassig:

e Wohngebéaude,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe. 3

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende

Nutzungen ausnahmsweise zul&ssig:

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes soweit
sie der Versorgung des Gebietes dienen,

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

o Anlagen fur Verwaltungen.

1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind insbe-
sondere folgende Nutzungen unzulassig:

3.2

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Einzelhandelsbetriebe,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten, Bordelle und bordell-
artige Betriebe.

2.  Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2)

Die einzelnen Mischgebiete werden in Bezug
auf die Nutzungsmischung wie ein zusam-

menhéngendes Baugebiet behandelt. 3.3

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes soweit
sie der Versorgung des Gebietes dienen,

e Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

In den Mischgebieten sind insbesondere fol-
gende Nutzungen unzuléssig:

e Einzelhandelsbetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnugungsstatten, Bordelle und bordell-
artige Betriebe.

Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2)

In den Gewerbegebieten sind folgende Nut-
zungen zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebau-
de,

e Anlagen fur sportliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten sind folgende Nut-
zungen ausnahmsweise zulassig:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet, ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet und in
einen gewerblichen Hauptbaukdrper inte-
griert sind,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten sind insbesondere
folgende Nutzungen unzulassig:

e Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von
Kiosken,

e Tankstellen,

e Vergniugungsstatten, Bordelle und bordell-
artige Betriebe.

Maf der baulichen Nutzung

2.1 In den Mischgebieten sind folgende Nutzun-
gen zulssig:
e Wohngebéaude,
e Geschéfts- und Birogebaude,
e Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, I
e Gartenbaubetriebe.
2.2 In den Mischgebieten sind folgende Nutzun-

gen ausnahmsweise zulassig:

In den Gewerbegebieten GE sind Uberschrei-
tungen der zulassigen Grundflachen gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO unzulassig.

Bebauungsplan Auf dem Anger-Nord, Bl 40
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Vorgelegt von:

Textliche Festsetzungen, Stand: 28. Januar 2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

Meil3ner Architekten BDA

Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig



Hohe baulicher Anlagen

In den Mischgebieten MI dirfen bauliche An-
lagen eine Gesamthdhe von 8,0 m nicht Uiber-
schreiten.

In den Gewerbegebieten GE darf die Gesamt-
héhe baulicher Anlagen maximal 12,00 m be-
tragen.

In den Mischgebieten MI darf bei Wohngeb&u-
den durch geneigte Dacher oder durch Staf-
felgeschosse die maximal zulassige Héhe der
baulichen Anlagen ausnahmsweise bis zu ei-
ner maximalen Gesamthohe von 11,5 m Gber-
schritten werden, wenn die Gebaude eine
Traufhohe bis maximal 8,0 m einhalten.

In den Mischgebieten Ml und den Gewerbe-
gebieten GE darf die maximal zulassige Hohe
der baulichen Anlagen ausnahmsweise von
technischen Anlagen wie z. B. Schornsteinen,
Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten
Bauteilen und Liftungsanlagen tberschritten
werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr
als 3,0 m betragt, sich auf einen untergeordne-
ten Teil der Grundflache beschrankt und mit
einem Abstand von mindestens dem MaR ihrer
Hohe von der Geb&audekante zurtickbleibt.

Bezugspunkte der H6henangaben

Bezugspunkt fir die Hdhenangaben ist die
Hohenlage der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der StraRenbe-
grenzungslinie, der der Mitte der stral3enzu-
gewandten Gebaudeseite am néachsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugs-
punkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebau-
deseite, so ist die Normalhéhe um das MaR3
der natiirlichen Steigung oder des Gefélles zu
verandern.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitung von Baugrenzen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA und in
den Mischgebieten Ml diirfen die Baugrenzen
mit Ausnahme der direkt an die Pflanzgebots-
flachen angrenzenden Bereiche durch Ein-
gangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschachte und Balkone bis zu 1,5 m
auf max. 50 % der jeweiligen Fassadenbreite
Uberschritten werden.

Nebenanlagen in dem Allgemeinen Wohnge-
biet WA und in den Mischgebieten Mi

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig.

Nebenanlagen in den Gewerbegebieten GE

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind in den Gewerbegebieten GE auRRerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen oder

den daflr festgesetzten Flachen nur wie folgt
zulassig:

e Einfriedungen,

e Mullboxen, Fahrradstander, Briefkastenan-
lagen,

e Tor- und Schrankenanlagen an Ein- und
Ausfahrten.

Verkehrsflachen

Pro Grundstiick ist eine Zufahrt mit einer max.
Zufahrtsbreite von 6,0 m zulassig. Ausnahms-
weise ist eine groRere Zufahrtsbreite oder eine
zweite Zufahrt zulassig, wenn verkehrliche
oder betriebliche Belange dies erfordern.

VI

Griinordnung

11

2.1

2.2

2.3

2.4

Flachen fiir die Landwirtschaft

Die innerhalb der Flachen fur die Landwirt-
schaft bestehenden finf Laubbaume sind zu
erhalten.

Bei Abgang einzelner Baume ist an annéhernd
gleicher Stelle mit der gleichen Geholzart
nachzupflanzen.

Begriinung privater Flachen:

Innerhalb der mit gekennzeichneten Fla-
chen mit Pflanzbindung ist durch die Anpflan-
zung von Strauchern heimischer, standortge-
rechter Arten ein geschlossener Gehélzbestand
aufzubauen.

Innerhalb der mit[2] gekennzeichneten Flachen
mit Pflanzbindung ist durch die Anpflanzung
von Strauchern, Heistern und Laubbaum-
Hochstammen heimischer, standortgerechter
Arten ein geschlossener Gehdlzbestand auf-
zubauen.

Dabei sind in der der westlichen Grundstiicks-
grenze am nachsten liegenden Pflanzreihe
funf Einzelbdume als groRkronige Laubbaum-
Hochstamme zu setzen. Deren Pflanzabstan-
de haben sich an den Abstanden der auf der
Westseite des landwirtschaftlichen Weges
(Maschweg) stehenden Laubbaumreihe zu
orientieren, so dass sie mit diesen eine Allee
bilden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet und in den
Mischgebieten Ml sind die mit gekennzeich-
neten Flachen mit Pflanzbindung entlang der
Grundstiicksgrenzen vollflachig mit halbhohen
Laubgehdlzstrauchern zu begriinen. Mit einem
Flachenanteil von mind. 25 % sind in die
Pflanzung als Strukturbildner Gruppen aus
héherwiichsigen Laubgehdlz-strauchern zu in-
tegrieren. Die Bestimmungen gemaR A VI 2.4
sind zu beachten.

Unterbrechungen der gemaf A VI 2.3 festge-
setzten Flachen mit Pflanzbindung durch er-
forderliche Grundstiickszufahrten sind bis zu

Bebauungsplan Auf dem Anger-Nord, Bl 40
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 28. Januar 2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



25

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

einer Gesamtbreite von max. 8,0 m je Grund-
stiick zulassig.

In einem Abstand von 2,0 m beidseitig der
Grundsttickszufahrten ist eine sichtbehindern-
de Bepflanzung mit einer Hohe von tber 0,8 m
nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE und den Misch-
gebieten Ml sind jeweils mindestens 10 % der
gesamten Grundsticksflachen wie folgt quali-
fiziert zu begriinen:

Je angefangene 100 m2 der qualifiziert zu be-
grunenden Grundstucksflache sind ein min-
destens mittelkroniger Laubbaum und funf
Straucher zu pflanzen.

Die anrechenbaren Einzelflachen missen je-
weils eine MindestgréRe von 50 m2 bei einer
Mindestbreite von 3,0 m aufweisen.

Die Flachen mit Pflanzbindung und die darauf
vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen auf
die zu begriinenden Grundstiicksflachen an-
gerechnet werden, sofern sie die festgesetzten
Anforderungen erfillen.

Bei Neuanlage oder Umbau von Stellplatzan-
lagen ist zusétzlich zu den gemafl A VI 2.2
und 2.5 anzupflanzenden Baumen auf Grund-
stiicksflachen mit mindestens sechs Stellplat-
zen je angefangene sechs Stellplatze ein min-
destens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Bei Anordnung der Stellplatze als zusammen-
hangende Stellplatzanlagen mit mindestens
zehn Stellplatzen sind die Baumstandorte als
gliedernde Elemente in die Stellplatzanlagen
zu integrieren. Je Baum ist eine gegen Uber-
fahren zu sichernde, dauerhaft begriinte Vege-
tationsflache mit Netto-MindestmaRen von i. d.
R. 2,0 m Breite und 9 m2 Flache vorzusehen.

Die gemal den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zur Begriinung vorzusehenden
Grundstiicksflachen sind von baulichen Anla-

gen freizuhalten.

Ausfiihrung der Begriinung:

Fur die festgesetzten Baum-, Strauch- und
Heisterpflanzungen sind folgende Pflanzquali-
taten vorzusehen:

e Laubbaume: Hochstamme mit Mindest-
stammumfangen (StU), von 16 — 18 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe,

e Straucher: verpflanzt, 4 Triebe,

60 — 100 cm,
o Heister: verpflanzt, 100 — 150 cm.

Artbedingte Abweichungen sind méglich.

Die Anpflanzungen und Ansaaten sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze
sind in die Anpflanzung einzubeziehen.

Die gemaf den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zur Begriinung vorzusehenden
Grundstiicksflachen mussen bis zur Inge-

brauchnahme der baulichen Anlagen ausge-
baut sein. Sie sind spatestens in der nachst-
folgenden Pflanzperiode gemaR den Festset-
zungen abschlieRend zu begrinen.

Vil

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich A sind die festgesetzten Fla-
chen bzw. Teilflachen der Flurstiicke 52/11, 66/10,
66/11 und 66/12, Flur 1, Gemarkung Bienrode
durch folgende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft zu entwickeln:

1.

11

1.2

Innerhalb der mit den Nummern 1 und 2 ge-
kennzeichneten Flachen ist durch die Anpflan-
zung von Strauchern, Heistern und mittelkro-
nigen Laubbaum-Hochstdammen heimischer,
standortgerechter Arten ein geschlossener
Gehdlzbestand mit nérdlich vorgelagerten
Saumzonen aus halbruderalen Gras- und
Staudenfluren aufzubauen. Je angefangene
150 m2 der Flache ist ein mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Die Saumzonen sind unter
Erhalt vorhandener Laubgehdlzstrukturen in
wechselnder Breite von mindestens 2,5 m
auszubilden.

Innerhalb der mit der Nummer 3 gekennzeich-
neten Flachen ist durch die Anpflanzung von
Strauchern und Heistern heimischer, standort-
gerechter Arten ein geschlossener Gehdlz-
bestand aufzubauen. Auf der 6ffentlich festge-
setzte Flache mit der Nr. 3 ist zusétzlich je an-
gefangene 150 m2 der Flache ein groRkroniger
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Auf den MalRBnahmenflachen mit den Num-
mern 1, 2 und 3 ist zwischen der Geholz-
pflanzung und den privaten Grundstucksgren-
zen ein 2,5 m breiter Saum als halbruderale
Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

Die Anpflanzungen gemafR der Festsetzung

A VII — Geltungsbereich A, Nummern 1 sind in
Pflanzrastern von maximal 1,5 m x 1,5 m her-
zustellen.

Innerhalb der mit der Nummer 4 gezeichneten
Flache ist aus der vorhandenen Brachflache
durch ein- bis zweischirrige Mahd und Abrau-
men des Mahguts oder durch Schafbeweidung
mageres, extensiv bewirtschaftetes Griinland
von 4.000 m2 zu entwickeln und zu erhalten.

Parallel zur 6stlichen Grenze des Flurstlicks
66/12 ist eine 500 m2 umfassende, 5,0 m brei-
te Hecke aus Dornstrauchern mehrerer heimi-
scher, standortgerechter Arten auszubilden.

Ein Viertel des Griinlandes ist nur alle 3 Jahre
zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.

Als Sitzwarten fur Vogel sind im Grinland in
unregelmaRiger Verteilung finf Einzelgebu-
sche aus Dornstrauchern mehrerer heimi-

scher, standortgerechter Arten zu pflanzen.
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Sie dirfen eine Ausdehnung von 2,0 m x
2,0 m x 2,0 m nicht tGberschreiten.

Im Geltungsbereich B ist eine 9.925 mz2 grof3e Teil-
flache des Flurstiicks 91, Flur 3, Gemarkung Wag-
gum, durch folgende MalRBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft zu entwickeln.

1.

Auf einem Flachenanteil von 8.650 m? ist auf
einer vorhandenen Ackerflache aus dem
Diasporenvorrat durch ein- bis zweischirige
Mahd und Abraumen des Mahguts oder durch
Schafbeweidung mageres, extensiv bewirt-
schaftetes Griinland zu entwickeln und zu er-
halten.

Ein Viertel des Griinlandes ist nur alle drei
Jahre zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Als Sitzwarten fir Vdgel sind im Grinland in
unregelméaBiger Verteilung funf Einzelgebu-
sche aus Uberwiegend Dornstrauchern heimi-
scher, standortgerechter Arten zu pflanzen.
Sie durfen eine Ausdehnung von 2,0 m x

2,0 m x 2,0 m nicht Gberschreiten. Dies ist
durch bei Bedarf auszufiihrende Rickschnitte
sicherzustellen.

Parallel zur sudlichen Grenze der Ausgleichs-
flache ist die Anlage einer 1.275 m2 umfas-
senden, 7,5 m breiten Hecke aus Uberwiegend
Dornstrauchern heimischer, standortgerechter
Arten zu entwickeln. Die Hecke hat sich in ge-
schwungenem Verlauf von einem westlich des
Flurstiicks gelegenen Waldrand in Richtung
eines sudostlich des Flurstiicks gelegenen
Wegekreuzes zu erstrecken und dann in ost-
westliche Richtung einzuschwenken. An der
Ostlichen Grenze des Flurstiicks ist sie auf ei-
ner Lange von 30,0 m nach Norden fortzufiih-
ren.

Geltungsbereiche A und B

1.

Die MalRnahmen innerhalb der Geltungsberei-
che A und B sind in der auf das Inkrafttreten
des Bebauungsplans folgenden Pflanzperiode
durchzufuhren und innerhalb von zwei Jahren
abzuschlieRBen.

Die MalRnahmen sind fachgerecht auszufiih-
ren und die Flachen dauerhaft im Sinne der
Festsetzungen zu erhalten.

Die festgesetzten MalRnahmen sind mit einer
Fertigstellungs- und einer fiinfjahrigen Ent-
wicklungspflege herzustellen.

Fur die festgesetzten Baum-, Strauch-, und
Heisterpflanzungen sind Pflanzqualitaten ge-
maRk A VI 3.1 vorzusehen.

Auf den Flachen fir MalRBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind Einfriedungen mit
folgenden Ausnahmen unzulassig:

Die privat festgesetzte Flache Nr. 3 in Gel-
tungsbereich A darf mit einer fir Kleintiere
durchlassigen Einfriedung eingezaunt werden.

Die Flache mit der Nummer 4 in Geltungsbe-
reich A sowie die Flache in Geltungsbereich B
dirfen zum Zwecke der Beweidung eingefrie-
det werden.

Die Regelungen unter A VII — Geltungsberei-
che A und B, Nummer 1 bleiben hiervon unbe-
rahrt.

Die festgesetzten Flachen mit den darauf fest-
gesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dienen i. S. von § 1a BauGB dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, die aufgrund des Bebauungsplanes zu
erwarten sind.

VIl

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

11

1.2

13

13

21

Larmpegelbereiche

In allen Gebieten sind passive Schallschutz-
mafRnahmen fur Aufenthaltsraume nach den
Bestimmungen fur die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereiche geman

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" und ge-
man VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen“ durchzufih-
ren.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA und in
den Mischgebieten MI sind Schlafzimmer (inkl.
Kinderzimmer) auf der zur Gerauschquelle
(hier BAB 391) abgewandten Geb&udeseite
anzuordnen. Alternativ sind zur Sicherstellung
ausreichender Schallddmm-Mafe und Belif-
tung der schutzbedurftigen Raume schallge-
dammte Liftungssysteme (z.B. nach VDI 2719
[17]) oder bauliche MaRnahmen gleicher Wir-
kung (z.B. besondere Fensterkonstruktionen
oder Fassadengestaltung) vorzusehen.

Ab Larmpegelbereich 11l sind schutzwiirdige
AuRenwohnbereiche, wie z. B. Terrassen,
Loggien und Balkone, nur auf der zur Ge-
rduschquelle abgewandten Geb&udeseite im
direkten Schallschatten des Hauses zulassig.

Von den Festsetzungen unter 1.1 bis 1.3 kann
ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Weise gewahrleistet
ist.

Emissionsbeschrankungen

Folgende immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel (IFSP, Lw") durfen
nicht uberschritten werden:

. Lw" in dB(A)
Baugebiet
6 - 22 Uhr 22 -6 Uhr
GE 1 59 44
GE 2 60 45
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2.2

Schallausbreitungsberechnungen sind nach
der DIN ISO 9613-2 fur eine Mittenfrequenz

f =500 Hz, Bodendampfung G = 0,5 und eine
mittlere Quellhéhe hs = 1 m (Uber Gelande-
oberkante (GOK)) unter Anwendung des all-
gemeinen Verfahrens gemaR Nr. 7.3.1 anzu-
fertigen.

Von den in der Tabelle unter Nr. 2.1 genann-
ten Werten kann ausnahmsweise abgewichen
werden, sofern durch ein schalltechnisches
Gutachten gemaf DIN ISO 9613-2 der Nach-
weis erbracht wird, dass durch alternativ vor-
gesehene aktive LA&rmminderungsmaflnahmen
der festgesetzte immissionswirksame flachen-
bezogene Schallleistungspegel in seiner Ge-
samtwirkung nicht tiberschritten wird.

Sonstige Festsetzungen

Freistehende Werbeanlagen durfen folgende
maximale Hohe Uiber dem Bezugspunkt ge-
manR A lll Nummer 3 nicht uberschreiten:

¢ Fahnenmasten bis max. 6,0 m,
e sonstige freistehende Werbeanlagen bis
max. 4,0 m.

Werbeanlagen mit wechselndem (flackernd),
sich bewegendem Licht (wie z. B. Lichtlaufan-
lagen, senkrechte Kletterschriften, Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtung) und mit sich
turnusmanig verandernden Werbedar-
stellungen (wie z. B. Prismenwendeanlagen,
City-Light-Boards, Rollbander, Filmwéande,
Wandprojektionen, LED -Boards) sind unzu-
l&ssig.

B

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit (FuR- und Radweg) zu belastende Flache.

Mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsor-
gungstréager zu belastende Flache.

Ortliche Bauvorschrift

gemal 88 80, 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen angrenzend an &ffentli-
che Flachen und Flachen fur die Landwirt-
schaft nur bis zu einer Hohe von max. 1,0 m
massiv, z. B. als Mauer, ausgefuhrt werden.
Oberhalb von 1,0 m dirfen Einfriedungen nur
transparent ausgefiihrt werden, z. B. als Ma-
schendraht- oder Stabgitterzaun.

In einem Abstand von 2,0 m beidseitig der
Grundstiickszufahrten ist eine sichtbehindern-
de Einfriedung mit einer Hohe von tber 0,8 m
nicht zuléssig.

Geltungsbereich

Ordnungswidrigkeiten

Die ortliche Bauvorschrift gelten fur die bauli-
chen Nutzungen im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Auf dem Anger-
Nord“, Bl 40.

Werbeanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA, in den
Mischgebieten MI und in den Gewerbegebie-
ten GE sind Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung zulassig.

Die Oberkanten von Werbeanlagen, die an
Gebauden befestigt sind, missen 1,0 m unter-
halb der Oberkante des Geb&audes enden.

Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt
sind, durfen eine Gro3e von insgesamt maxi-
mal 15 m2 nicht Giberschreiten.

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und damit auch innerhalb der Flachen flr
Anpflanzungen ist an Ein- und Ausfahrten von
und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Wer-
beanlage je Grundstlick zulassig, bei mehre-
ren Betrieben auf einem Grundstiick nur als
Sammelanlage. Die Werbeflache darf maximal
6 m2 betragen.

Die Ansichtsflache einer freistehenden Wer-
beanlage darf 15 m2 nicht Giberschreiten. Hier-
bei sind alle Flachen mit Werbung mitzurech-
nen.

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumalf3-
nahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die
der ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

Hinweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist mit Kampfmitteln aus dem

2. Weltkrieg zu rechnen. Aus Sicherheitsgrin-
den sind Gefahrenerforschungsmafnahmen
auf Kampfmittel durchzufuhren (Flachenson-
dierung mit EDV-Aufzeichnung).

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VIII ,Festsetzungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen*“ sind folgende
Grundlagen maf3geblich:

e DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls
bei der Ausbreitung im Freien“, Herausge-
ber Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999,

e VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987,

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.
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Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

3. Inden Mischgebieten Ml und in den Gewerbe-
gebieten GE ist im Rahmen des Bauantrages
ein qualifizierter Freiflachenplan vorzulegen.
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Stadt % Braunschweig Anlage 4

Flache der Ausgleichshabitate gemal § 7 Absatz 1 des stadtebaulichen Vertrages
Teilflache des Flurstlicks 66/12, Flur 2, Gemarkung Bienrode
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Stadt Braunschweig 16-01421

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"Warnekamp", RH 59

Stadtgebiet zwischen Warnekamp, Sportplatz, neuer Grundschule
und der StraBe "Am Schwarzen Berge"

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 05.02.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 02.03.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 08.03.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 15.03.2016 o}
Beschluss:

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung
gemalf den Anlagen 6 und 7 zu behandeln.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,\WWarnekamp®, RH 59,
bestehend aus der Planzeichnung, dem zugehdrigen Vorhaben- und Erschlielungsplan mit
Erlauterungsbericht und den textlichen Festsetzungen wird in der wahrend der Sitzung
ausgehangten Fassung gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die zugehdrige Begriindung wird beschlossen.

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 Abs. 1 Nr. 5
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG).

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil des Stadtgebietes, Stadtbezirk Nordstadt, im
Siedlungsgebiet Am Schwarzen Berge. Derzeit ist das Plangebiet unbebaut und weist einen
lickigen Geholzbestand auf. Es umfasst eine Teilflache des friheren Schulgrundstiickes der
Grundschule mit einer Grofze von rund 7.200 m2. Durch den Neubau der Grundschule auf
einem benachbarten Grundstiick und den Entfall der alten Schulgebaude ergibt sich die
Méglichkeit, diese Flache als Nahversorgungsstandort zu entwickeln. Die stadtebauliche
Situation im engeren Umfeld ist durch Wohn- und Schulnutzungen gepragt.



Der derzeit gultige Bebauungsplan RH 46 setzt fir den Bereich der Neuplanung eine Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” fest. Das geplante Bauvorhaben eines
Nahversorgungsmarktes widerspricht dieser Festsetzung und ist z. Z. planungsrechtlich nicht
zulassig. Fur die Realisierung eines Nahversorgungsmarktes ist es erforderlich, den
Bebauungsplan zu andern. Der Verwaltungsausschuss hat am 16. Marz 2010 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes "Warnekamp", RH 59, gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes an der Stralle ,Am Schwarzen Berge“ zu schaffen
und dort die langfristige Sicherung der Nahversorgung zu gewahrleisten.

Die Nahversorgungssituation im Stadtteil Schwarzer Berg ist nach der Schlie3ung der Filiale
einer Lebensmittel-Einzelhandelskette im bisherigen Nahversorgungszentrum am
,Ligusterweg® als nicht zufriedenstellend einzustufen. Die Stadt Braunschweig hat zur
Beurteilung der Nahversorgung ein Gutachten in Auftrag gegeben. Dabei wurde auch die
nicht zufriedenstellende Nahversorgungssituation dieses Stadtteiles erdrtert. Bemihungen,
durch Ausweitung der Verkaufsflache diesen Markt auf eine Dimension zu vergréfiern, die
dessen Lebensfahigkeit gewahrleistet hatte, scheiterten. Auch in absehbarer Zeit ist ein
Erfolg in dieser Richtung nicht zu erwarten.

Da im Nahversorgungszentrum selbst keine Mdglichkeiten zur Ansiedlung eines
entsprechenden Nahversorgungsmarktes bestehen, hat die Stadtverwaltung untersucht,
inwiefern andere moéglichst nahe gelegene Immobilien als Standort in Betracht kommen. Der
Standort ,Warnekamp*® wurde fiir geeignet erachtet, da schrag gegenuber bereits
Lebensmitteleinzelhandel angesiedelt ist, der stidliche Teil des Plangebietes in der
Fortschreibung des Zentrenkonzeptes der Stadt Braunschweig von 2010 als Zentraler
Versorgungsbereich dargestellt ist und die Entfernung zum bisherigen Nahversorgungs-
zentrum fuBBlaufig akzeptabel ist.

Errichtet werden soll ein architektonisch ansprechendes Gebaude, das mit seiner Stellung
und Gestaltung auf die heterogene, umgebende Bebauung Ricksicht nimmt. Die zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Braunschweig abgestimmten Planungsentwdirfe wurden
Bestandteil des Grundstuickskaufvertrags und bilden die Grundlage des Bebauungsplans.
Der Vorhabentrager hat am 2. September 2013 einen Antrag auf Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
war noch davon ausgegangen worden, dass ein Normalverfahren durchgefiihrt wird.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst auch eine stadtische Flache, die dem
Vorhaben nicht unmittelbar zugeordnet und nicht Gegenstand des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ist. Sie wird gemal § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen. Auf dieser Flache soll ein Kinder-
spielplatz den angrenzenden Spiel- und Bolzplatz sinnvoll ergdnzen und den bestehenden
Fehlbedarf an Kinderspielflache reduzieren.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt, da

er der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer Ma3nahme der Innenentwicklung im
Sinne von § 13 a BauGB dient.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB
Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 25. Februar 2015 bis 26. Marz 2015 durchgeflhrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 7 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.



Im Zuge der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB wurde die Reduzierung der Zufahrtsbreite zur Stellplatzanlage gefordert. Aus
verkehrsplanerischer Sicht sollen keine getrennten Links- und Rechtsabbiegespuren fiir die
Ausfahrt vorgehalten werden. Das Ausfahren von LKW nach rechts durch das Wohngebiet
soll auf jeden Fall unterbleiben. Die Fahrkurve fur rechts ausbiegende LKW ist deshalb nicht
notwendig. Dies entspricht auch der Empfehlung der Verkehrssicherheitsberatung zur
Verbesserung der Schulwegesicherheit. Die Verwaltung empfiehlt, dem Vorschlag zu folgen
und die Zufahrt auf 7,50 m zu begrenzen.

Durch die Anderung des Bauleitplanentwurfes wurden die Grundziige der Planung nicht
berthrt. Daher wurde die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung berthrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt.

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 a Abs. 3 BauGB

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 17. Dezember 2015 bis 7. Januar 2016 durch-
gefuhrt. Da die veranderte Zufahrtsbreite beurteilt werden musste, war insbesondere die
Position des Fachbereiches Tiefbau und Verkehr von Bedeutung. Der Vorhabentrager hat
der entsprechenden Reduzierung zugestimmt.

Aus den Stellungnahmen der erneuten Beteiligung sind keine Umsténde hervorgegangen,
die eine grundlegende Anderung der Planung erforderlich gemacht hatten.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Am 14. Juli 2015 ist die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen und
in der Zeit vom 31. Juli 2015 bis 31. August 2015 durchgefiihrt worden.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 6 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Im Zuge der offentlichen Auslegung wurde die Einhausung der kompletten Anlieferungszone
gefordert. Die Verwaltung empfiehlt, dem Vorschlag nicht zu folgen. Im Bebauungsplan ist
die Einhausung des erhéhten Tisches im rickwartigen Bereich, aber nicht der Anlieferzone,
vorgesehen. Als zusatzliche Larmschutzmaflinahme werden im Durchfihrungsvertrag
Lieferungen zwischen 22:00 und 6:00 Uhr grundsatzlich ausgeschlossen.

Aus der schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass die westlich gelegene Wohn-
bebauung mit dieser Lésung ausreichend abgeschirmt ist. Am Tage ergeben sich aus den
Ladegerauschen keine Uberschreitungen des maRgeblichen Orientierungs- bzw.
Immissionsrichtwertes.

Aus den Stellungnahmen sind keine Umstande hervorgegangen, die eine grundlegende
Anderung der Planung erforderlich gemacht hatten.

Plandanderungen nach dem Auslegungsbeschluss

Nach Auslegungsbeschluss wurden Anderungen in den Planfestsetzungen sowie in der
Begrindung erforderlich; diese Anderungen fiihren nicht zu einer erneuten Auslegung
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB.

e Anderungen des Bebauungsplanes und der Begriindung nach der Auslegung
ergeben sich aus der Reduktion der Zufahrtbreite. Durch die Anderung des
Bauleitplanentwurfes wurden die Grundzlge der Planung nicht bertihrt. Daher wurde



die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung beriihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt.

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer MaRnahme
der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Das Planverfahren wird daher im
beschleunigten Verfahren unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB durchgeflihrt.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, dem in der Anlage dargestellten Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Warnekamp®, RH 59, mit der zugehérigen Begrindung und dem
zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Satzung zu beschliel3en.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersichtskarte

Anlage 2.1: Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Anlage 2.2: Vorhabenbeschreibung

Anlage 3.1: Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 3.2: Planzeichenerklarungen

Anlage 4:  Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschrift und Hinweise

Anlage 5:  Begrindung

Anlage 6:  Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (2) BauGB

Anlage 7:  Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden gemaf
§ 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Warnekamp RH 59
Ubersichtskarte

Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

Mafstab 1 : 20.000 | | | | | | |

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation



Anlage 2.1

Stadt ﬁ Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Warnekamp

RH 59

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Warnekamp

Anlage 2.1.1

RH 59

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Schnitte, Legende AuRenanlagen

Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

Schnitte

.20

Hochbord

Fahrbahn

+ 450

4.50 +

Parken Parken

i
Bodendecker
8 cm Rindenmulchschicht

Stickstoffdiingung ca. 5 gim?

30 cm Oberbodenschicht (unkrautfrei)

Schnitt A-A  Parkplatz

»"—3.99
Parken

Baumschutzbogel
Planzloch

3.99
Parken

Schnitt B-B  Pflanzbeet

Mafstab 1 : 250

7.50

Fahrbahn

LA

4.50
Parken

Grenze

(Ll

8 cm Betonverbundsteinpflaster anthrazit

3-5 cm Hartkalkstein-Brechkorngemisch 0/3 mm
25 cm RC-Schottertragschicht 0/45 mm,

26 cm frostsicherer Fullboden
62cm

8 cm Betonverbundsteinsteinpflaster grau
3-5 cm Hartkalkstein-Brechkorngemisch 0/3 mm
25 cm RC-Schottertragschicht 0/45 mm,
26 cm frostsicherer Fullboden
62cm

Legende AuBenanlagen:

Betonverbundsteinpflaster @
Parkplatze anthrazit, 8 cm i
Betonverbundsteinpflaster ®
Fahrgasse grau, 8 cm (Microfase)

Beton 1224
Gebaude 1224

Griinanlagen

Spritzschutz

StralRenbelag Bestand

Hochbord

Rinne / Kastenrinne
Tiefbord

Winkelstiitzen

Absturzsicherung

Schacht
StralRenablaufe
Schacht Bestand

Bestandshohen
gepl. Ausbauhéhe

Beleuchtung (Entwurf)

gepl. Baume

Rammschutzbiigel

Nummer der Werbeanlage
(s. nebenstehende Abbildung)



Stadt % Braunschweig Anlage 2.1.2
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Warnekamp RH 59

Vorhaben- und Erschliefungsplan - Werbeanlagen
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

Werbeanlagen

Selbstleuchtend

Einzelbuchstaben Profil 5:
4500 x 1200 mm

Unbeleuchted Unbeleuchted

Wechselrahmen:
841 x 1189 mm

Selbstleuchtend

[06)/[07] Einzelbuchstaben Profil 5/08:

4500 x 1200 mm

/ Metallmasten aus rotationsféhigen
Ausleger: 8000 mm Uber Flur
Flaggentuch: 1470 x 3870 mm
(mit innenliegenden Seilziigen)

Dibondschild: 3000 x 1500 mm

n Herzlich willkommen im Besser leben.

Angestrahit

i
i 577
1 |

18/1 Plakatwand, Freistehend:
3680 x 2530 mm

Sanatmenions e

REWE

Mo.-Sa.
7-21.30 Uhr

«pP

Einfahrtsstele:
1500 x 3400 mm




Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

Warnekamp

RH 59

Vorhaben- und Erschlielungsplan - Entwasserungsplan
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Anlage 2.1.3

Legende Entwasserungsplan:

o

1224
12,24 o

Stz 60.00m , DN200, 0,4%

Hi

R1

Di=1200

D=65,40

S$=64,20

t=1,20

Gebaude
StraRenbelag Bestand

Hochbord

Rinne / Kastenrinne

Tiefbord
Winkelstitzen

Beleuchtung

Bestandshéhen
gepl. Ausbauhdhe

gepl. Bdume

Haltungsangaben
Material, Haltungslange,
Nennweite, Gefalle

Schachtnummer
Durchmesser innen
Deckelhéhe

Sohlhdhe
Schachttiefe (m)

gepl. RW - Kanal
gepl. Druckleitung
gepl. SW - Kanal

gepl. SW - Kanal
(fettfiihrend)

Schacht

StraRenablaufe
Schacht Bestand
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

Warnekamp

RH 59

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Bepflanzungsplan
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

Maflstab 1 : 500

K&; [ &
5 § ] 8 R
T" bamgny ‘\.i/"\‘)
L : &
| & 5 &
&
& § -
¢
i
=8 75.90
= o5
! /;§. .@ 5475 Q,’ W ‘70‘1‘1.501*4.564 2\;
wﬁ ~ T
i 2 : O e 3 z ° e
: _|_L°_|___| ﬂ._.|_ ..... T |_ﬁ__|_| m%i
L | , 88 » . < e
i | | | | | | | | | H SN
s 5 : 3 2 2 > % 2 i =5 &
5 |__| ..... desesns A e e = (gg';
. I | | , | | | - HIE ] g
\ 4 | | | | | | | | | . (=] ¢
| 5 1 | | | e | e | i & 1S
‘ 5 | |y | | = | | & | | @ | | tH ]
| _ 2 : | . ' ' & j i
i | | | | | | | | &k
; ] l
. ‘ | | | | Verbrauchermarkt | | | |
: : : Entwurf OKFF 73,25 m.0.NN : ; : f
i | | | Verkaufsfiache 1.202,93 m, | | | |
i. . | | : | — —
' | | !
2 ' | !
B : : \
=3
5 ‘ | |
0 § | Verkaufsflidche | 1
g | 120,03 m? | 3
=, . | i
: |
2 3
ang | ‘
—g _______ et RS RIS 4
n 2\ Vorddm Eingangs- | =
9| — bereich ist das Pflaster in z
&S || Bemnbetzuvenegen 15 m* g ‘
31 = !
2 b —750—1.70-—360——3.60——3.60——360 LEJ 2.70——2.70—+2.70— iE ‘
Y — D B B N R B D R P R e . L | = &
:
' / [
o \T\ E, =1 |
2 & =
o [¢] =
g k Is3f =
2 17 =
g =
3 <270 b 270 + 270/ § 3600 4=
= ’
ot §]
765-3 §
WEH |
B N
4
, _ Ay =g S |
[ 1§ d % & ' 5 107.68 §§ B
Ba|n 8s \ ‘ S
| | 342 3 N &
75 > § ‘ N 5
& 2i 2 & %
i & N _ _ — —
o/nNyas unz Jaypjulg ‘ J‘g < \
- T /,,3’;7 | =¥ - - —F —— ol &
.
- f ‘ \ N\ |
| e - | |
0 5 10 15 20 25 30

Anlage 2.1.4

Legende Bepflanzungsplan:

Baume
GtS

FoR

PaP

Hecke

Ao

Ba

Ca

Ra

RaS

Sr

R flach 4
asentlache vorh. Baume
Bodendecker
Kletterpflanzen 5
gepl. Baume
Hecke

Lederhulsenbaum
Gleditsia triacanthos "Skyline"
Hochstamm 20-25 als Alleebaum

Blumenesche
Fraxinus ornus "Rotterdam"
Hochstamm 20-25

Gefllitblihende Vogelkirsche
Prunus avium "Plena"
Hochstamm 20-25

Felsenbirne
Amelanchier ovalis, 2St./m

Buddleia alternifolia
Schmetterlingsflieder, 2St./m

Haselnuss
Corylus avellana, 2St./m

Feldrose
Rosa arvensis, 2St./m

Alpenjohannisbeere
Ribes alpinum Schmidt, 4St./m

Rosmarin-Weide
Salix rosmarinifolia, 4St./m

in versetzten Reihen
in Gruppen von 10St./Art
v. Str. oder Solitar 3xv, 100-150cm

Bodendecker

LnM

RMM

RTF

SLP

Niedrige Heckenkirsche
Lonicera nitida "Maigrin”
6 St./m?

2xv, mTB 40-60

Bodendecker Rose dunkelrosa gefillt,
H ca. 50cm, Rosa "Magic Meidiland"
3 St./m?

B

Kleinstrauch Rose frisch rosa gefiillt,
H ca. 70cm, Rosa "The Fairy"

5 St./m?

B

Rosa Zwerg-Spiere
Spirea "Little Princess"
8 St./m?

3xv, mTB 20-30

Kletterpflanzen

Hh

Ptv

Efeu

Hedera helix
8 St./m
mTB, 60-80

Jungfernrebe

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
4 St./m

mTB, 60-100
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Warnekamp RH 59

Vorhaben- und Erschliefungsplan - Ansichten
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

Ansicht Ost i

7.375

= = 40.75

Ansicht Std

Ansicht West

Ansicht Nord

0 5 10 15 20 25 30
Malflstab 1 : 500 I | | | | | |




LISTHEWILBERS

Projektentwicklung

Anlage 2.2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

"Warnekamp" RH 59
Stadtgebiet zwischen neuer Grundschule, Am Schwarzen Berge, Warnekamp und
Schulsportplatz

Vorhabenbeschreibung



Bau- und Vorhabenbeschreibung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,\Warnekamp*, RH 59
Stadt Braunschweig

Neubau eines Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes mit integriertem Backshop

Vorhabentrager: LIST + WILBERS Projektentwicklung GmbH
HauptstralRe 52 - 56
48529 Nordhorn

Planentwurf: O.M. Architekten BDA
Ottinger Méhlendick
Kaffeetwete 3
38100 Braunschweig

Planvorhaben und Standort:

Die LIST + WILBERS Projektentwicklung GmbH beabsichtigt im Stadtbezirk Nordstadt, im
Bereich ,Am Schwarzen Berge/Ecke Warnekamp®, westlich der Grundschule des
Ortsteiles, den Neubau eines Lebensmittelmarktes inkl. eines innenliegenden Backshops
zu errichten. Im Zusammenhang mit einem Backshop ist eine gastronomische Nutzung
auch im AuRenbereich geplant.

Das Baufeld umfasst das Grundstuck, mit der Katasterbezeichnung: Gemarkung Rihme,
Flur 3, Flurstiicke 122/9, 122/10 und 121/196 (vormals Flurstiicke 122/7 und 121/59). Das
Grundstiick weist eine Grol3e von rund 7.180 m? gemald Kaufvertrag zwischen der Stadt
Braunschweig und List + Wilbers Projektentwicklung GmbH auf.

Die geplante Baumal3inahme umfasst insgesamt eine Bruttogeschossflache von rund
2.010 m2. Unter Hinzunahme befestigter Flachen und Nebenanlagen auf dem Grundstiick
ergeben sich rund 5.502 m2 tiberbaute Flache. Der unversiegelte Anteil am Grundstiick
(Grunflachen) umfasst rund 1.674 m=.

Die Verkaufsflache (VKF) des gesamten Vorhabens betrdgt rund 1.323 m?, davon
entfallen rund 1.203 m? VKF auf den Lebensmittelmarkt und rund 120 m2 auf den
innenliegenden Backshop. Die Anlieferzeiten des Lebensmittelmarktes und des Backshops
bewegen sich zwischen 6:00 Uhr und 20:00 Uhr. Die Offnungszeiten sind werktags von
7:00 Uhr bis 21:30 Uhr geplant. Zusatzlich ist eine Sonntags6éffnung des Backshops von
8:00 Uhr bis 12:00 Uhr vorgesehen.

Gebaude

Der Baukdrper ist im vorderen westlichen Grundsticksteil angeordnet. Der Parkplatz wird
Ostlich des Marktes positioniert. Der Hauptzugang zum Geb&ude erfolgt vom Osten Uber
den Parkplatz. Der Baukorper ist in seiner Fassadengestaltung in zwei Bereiche
gegliedert. Die untere Zone wird an allen Seiten, soweit es die innere Gebaudestruktur

2



zulasst, verglast. Der obere Bereich wird mit einer filigranen Metallschiirze versehen, die
dem Markt zusatzlich als Sonnenschutz dient. Dadurch wird eine Mal3stablichkeit erreicht,
die sich an der bestehenden Bebauung orientiert.

Der Anlieferungsbereich des Lebensmittelmarktes befindet sich auf der Nordseite des
Gebaudes und wird an dessen Sud-, West- und Nordseite eingehaust.

SchallschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung von Verkehrsgerauschen wird die Oberflache der Stellplatzanlage als
Pflaster mit Fugen (< 3 mm) hergestellt. Ferner werden fir den Nahversorger larmarme
Einkaufswagen verwendet. Zur Begrenzung der Gerauschemissionen des Parkplatzes
wird eine Schallschutzwand an der Ostseite des Grundstiickes und an dem suddstlichen
Abschluss der Stellplatze mit einer H6he von 2,0 m errichtet. Zum Schutz des westlich
vorhandenen Wohngebietes (Schutzstatus: Reines Wohngebiet) wird der Rampentisch der
Anlieferzone in Richtung Norden und Westen eingehaust und Gberdacht.

Erschliel3ung

Die ebenerdige Parkplatzanlage befindet sich dstlich und nordostlich des Gebaudes. Auf
den im Vorhabenbereich fur Stellplatze vorgesehenen Flachen werden fir den ruhenden
Verkehr 94 Stellplatze hergestellt. Die Anzahl schlief3t auch die Zahl der notwendigen
Behindertenparkplatze mit ein. Die nach Niedersédchsischen Bauordnung erforderlichen
Fahrradstellplatze werden durch Fahrradbiigel unterhalb des Vordaches realisiert.

Die Fahrstral3en im Parkplatzbereich werden in einer ausreichenden Breite hergestellt, so
dass eine reibungslose Abwicklung des Parkplatzverkehres gewahrleistet ist. Dariber
hinaus wurden die Kurvenradien des Anlieferverkehrs bertcksichtigt und die Querschnitte
der FahrstraRen entsprechend ausgelegt.

Die Fahrspuren, die Stellplatze und die Laufspuren zwischen den Stellplatzen werden als
Pflaster mit Fugen (<3 mm) ausgefihrt, so dass ein ungehindertes und nahezu
gerauschloses Schieben der Einkaufswagen gewahrleistet ist. Zusatzlich werden larmarme
Einkaufswagen mit Kunststoffkérben verwendet.

Der Eingang in den Lebensmittelmarkt erfolgt von Osten. Ebenfalls an der Ostseite ist der
separate Eingang des Backshops gelegen, der eine Sonntagsoffnung unabhangig vom
Markt gewahrleistet.

Aul3enanlagen

Der Stellplatzbereich wird zur Nordseite (Abgrenzung Sportplatz) und zur Ostseite
(Abgrenzung Schule) durch neu anzulegende Grinflachen, die mit Bodendeckern (Spirea
LLittle Princess - Rosa Zwerg-Spiere, Lonicera nitida ,Maigrun® - Niedrige Heckenkirsche)
zu bepflanzen sind, abgegrenzt. In Richtung Siden wird das Vorhabengrundstick durch
Anpflanzungen weiterer Bodendecker (Rosa ,Magic Meidiland® - Rose dunkelrosa gefullt)
zur oOffentlichen Verkehrsflache hin abgegrenzt. Zur Westseite (Abgrenzung zur
Wohnbebauung/“Warnekamp®) wird eine Rasenflache angelegt. Entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze wird dartber hinaus eine Hecke (Amelanchier ovalis — Felsenbirne,
Buddleia alternifolia — Schmetterlingsflieder, Corylus avellana — Haselnuss, Rosa arvensis
— Feldrose, Ribes alpinum Schmidt — Alpenjohannisbeere, Sakix rosmarinifolia —
Rosmarin-Weide) gepflanzt.

Weiterhin werden im nérdlichen Drittel entlang der Grenze zum Schulgrundsttick und zur
Gliederung im Bereich der Stellplatzanlage mittelkronige Laubbdume gepflanzt. Weitere
Baume werden als Abgrenzung des Marktgrundstiickes zum neu anzulegenden Spielplatz
im Nordwesten des Plangebietes gepflanzt. Zusatzlich zum Baumerhalt entlang der Stral3e



,Am Schwarzen Berge“ sind auch hier Baumpflanzungen auf der von der Schule
abgewandten Seite der Einfahrt vorgesehen.

Die Baumstandorte im Bereich der Stellplatzanlage und der Zufahrt werden mit
Bodendeckern (Niedrige Heckenkirsche — Lonicera nitida ,MaiGrin; Bodendecker Rose
dunkelrosa geflllt — Rosa ,Magic Meidiland“; Kleinstrauch Rose frisch rosa gefillt — Rosa
»1he Fairy“; Rosa Zwerg-Spiere — Spirea ,Little Princess®) bepflanzt.

Insgesamt werden 22 Baume neu gepflanzt. Dabei handelt es sich um Lederhilsenbaume
(Gleditsia triacanthos ,Skyline®), Blumeneschen (Fraxinus ornus ,Rotterdam®) sowie
Geflilltblihende Vogelkirschen (Prunus avium ,Plena®). Darlber hinaus wird die zu
errichtende Larmschutzwand mit Kletterpflanzen (Efeu — Hedera helix; Jungfernrebe —
.Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“) begrint.

Werbeanlagen

Es sind Werbeanlagen an der Ost- und Sudfassade des Gebaudes im Bereich des
Vordaches sowie im Einfahrtsbereich und entlang der Stralte ,Am schwarzen Berge*
geplant. Oberhalb des Einganges an der Ostseite wird ein und an der Sidseite werden
zwei selbstleuchtende, rote ,REWE"-Schriftzlige in Form von Einzelbuchstaben an der
oberhalb der Glasfassade befindlichen Metallschiirze angebracht. Darliber hinaus sind
unbeleuchtete Wechselrahmen, ein unbeleuchtetes Dibondschild, ein unbeleuchteter
Schwenkrahmen und eine freistehende, angestrahlte Plakatwand an der 6stlichen
Fassade geplant. AufRerdem sind unbeleuchtete Metallmasten mit rotationsfahigem
Ausleger und eine selbstleuchtende und doppelseitig beschriftete Einfahrtsstele entlang
der sddlichen Grundsticksgrenze geplant. Weitere Werbeanlagen werden nicht
angebracht.

Regenentwasserung

Fur die auf den Dachflachen und dem Parkplatz anfallenden Niederschlagsmengen erfolgt
eine zeitverzdgerte Einleitung in das stadtische Kanalnetz. Auf Grund der begrenzten
Kapazitat im vorhandenen Kanalnetz, wird lediglich eine versiegelte Grundstiicksflache
von 2.837 mz2 direkt angeschlossen. Ein Teil der anfallenden Wassermengen wird mit Hilfe
eines Drosselbauwerkes mit Hydro-Slide-Abflussregler oder Pumpwerk auf dem
Grundstiick  zeitverzogert in  das vorhandene Kanalnetz eingeleitet.  Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den Anschluss an die bestehende
Schmutzwasser-Kanalisation.
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A. Stadtebau
geman § 1aund § 9 BauGB

In dem Sondergebiet ,Nahversorgungseinzel-
handel” sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsver-
trag verpflichtet.

Festsetzungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

. Art der baulichen Nutzung

1. Sondergebiet ,Nahversorgungseinzel-
handel”

1.1 Im Sondergebiet ,Nahversorgungsein-
zelhandel” sind ausschlieRlich ein Le-
bensmittel-Einzelhandelsbetrieb (Voll-
versorger) sowie ein Backshop zulassig.

2. Zuldssige Verkaufsflache

2.1 Im Sondergebiet ,Nahversorgungsein-
zelhandel" ist eine Gesamtverkaufsfla-
che von maximal 1.323 m? zulassig.

1.1

1.2

Emissionsseitige Larmminderungsmalf-
nahmen

Die festgesetzte Larmschutzwand ist mit
einer Hohe von 2,0 m (ber der Gelan-
deoberkante zu errichten. Die Anforde-
rungen an die Beschaffenheit der L&arm-
schutzwand sind der VDI-Richtlinie 2720
im Punkt 4.3.1 zu entnehmen.

Von den Festsetzungen unter 1.1 kann
ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der er-
forderliche Schallschutz auf andere
Weise gewahrleistet wird.

Griinordnerische Festsetzungen

Il. Hohe baulicher Anlagen

1. Bezugspunkt fiir Hohenangaben ist die
Hohenlage der der ErschlieBung die-
nenden nachstgelegenen &ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt auf der
Strallenbegrenzungslinie, der der Mitte
der straBenzugewandten Gebdudeseite
am n&chsten liegt. Steigt oder fallt das
Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite, so ist die
Hohe des Bezugspunktes um das Maf
der naturlichen Steigung oder des Gefal-
les zu verandern.

2. Im Sondergebiet ,Nahversorgungsein-
zelhandel" darf das Gebdude des Le-
bensmittel-Einzelhandelsbetriebes eine
H6he von maximal 8,0 m nicht tGber-
schreiten.

3. Die maximal zuldssige H6he der bauli-
chen Anlagen darf von technischen An-
lagen, wie z.B. Schornsteinen, konstruk-
tiv bedingten Bauteilen, Liftungs-
/Kuhlanlagen, Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien usw. geman § 16
Abs. 6 BauNVO um maximal 2,0 m
Uberschritten werden, wenn diese um
das MaR ihrer Hohe von der Gebaude-
aufdenkante zuriickriicken.

Je Baum ist eine nachhaltig gegen Uber-
fahren zu sichernde, dauerhaft begriinte
Vegetationsflache mit Netto-Mindest-
mafen von i.d.R. 2,0 m Breite vorzuse-
hen.

Innerhalb der gemaflk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzten Flache ist eine ein-
reihige Strauchhecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzqualitat
sind dreimal verpflanzte Straucher mit
einer Mindesthdhe von 1,0 m zu ver-
wenden. Der Pflanzabstand innerhalb
der Reihe darf maximal 1,0 m betragen.
Der Anteil an bliihenden Arten darf 25 %
nicht unterschreiten. Geeignete bliihen-
de Arten sind insbesondere Felsenbirne,
Schmetterlingsflieder, Feldrose, Alpen-
johannisbeere. Abgéngige Gehdlze sind
entsprechend nachzupflanzen.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume
sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind sie lagegleich durch Anpflanzung
eines hochstdmmigen Laubbaums zu
ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist spates-
tens in der auf den Abgang des Baumes
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.



B. Ortliche Bauvorschriften
geman §§ 80, 84 NBauO in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB

l. Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fur den ge-
gesamten Geltungsbereich des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH 59.

1. Dachformen

Im Sondergebiet ,Nahversorgungseinzelhandel”
sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer maxima-
len Dachneigung von 6 Grad zuldssig.

1. Werbeanlagen

1. Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung
gelten (gemaR § 50 NBauO) alle értlich ge-
bundenen Einrichtungen, die der Ankundi-
gung oder Anpreisung oder als Hinweis auf
Gewerbe oder Beruf dienen und von allge-
mein zuganglichen Verkehrs- oder Grinfla-
chen aus sichtbar sind. Hierzu z&hlen insbe-
sondere Schilder, Beschriftungen, Bemalun-
gen, Lichtwerbungen, Schaukéasten sowie fur
Zettel- und Bogenanschlége oder Lichtwer-
bung bestimmte Saulen, Tafeln und Fl&-
chen.

2. Akustische Werbeanlagen, Werbeanlagen
oberhalb der Traufkante, Werbeanlagen mit
wechselndem (flackerndem), sich bewegen-
dem Licht (z.B. Lichtlaufanlagen, senkrechte
Kletterschriften, Blink-, Wechsel- und Re-
flexbeleuchtung, Himmelsstrahler), mit sich
turnusm&gig verandernden Werbedarstel-
lungen (wie z.B. Prismenwendeanlagen, Ci-
tyLightBoards, Rollbé&nder, Filmwande,
Wandprojektionen, LED-Boards) und Bild-
schirmwerbung sind unzulassig.

IV.  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemanr § 80 Abs. 3
NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den ortli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

C. Hinweise

1. Altablagerungen
Die Bauflachen liegen innerhalb der Altabla-

gerung H 9/3. Vorsorglich sollte bei der Her-
stellung des Spielplatzes eine Schicht aus
sauberem Boden in einer Starke von min-
destens 0,4 m aufgebracht werden.

Boden

Aufgrund des Eingriffs in eine Altablagerung
gelten fur die Durchfuhrung von Erdarbeiten
grundsatzlich die Regeln der Tiefbauberufs-
genossenschaften fUr Arbeiten in kontami-
nierten Bereichen (BGR 128). Die zu tref-
fenden ArbeitssicherheitsmaRnahmen sind
einzelfallbezogen entsprechend diesen Re-
geln festzulegen. Dabei kann ein ver-
gleichsweise geringes Gefahrenpotenzial zu
Grunde gelegt werden.

Freiflachenplan
Der Nachweis Uber die grunordnerischen

Festsetzungen ist durch Vorlage eines quali-
fizierten Freiflachenplanes im Rahmen des
zugehérigen Bauantrages zu erbringen.

DIN-Vorschriften/Regelwerke
Larmschutz. Zur Umsetzung der textlichen

Festsetzungen A.lll ,Festsetzungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes® sind folgende

Grundlagen maRgeblich:

¢ VDI-Richtlinie 2720 Blatt 1 ,Schallschutz
durch Abschirmung im Freien®, Heraus-
geber VDI-Verlag GmbH, Dusseldorf;
Beuth-Verlag, Berlin, 1997

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 11. Dezember 2015 -

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI |
S. 2053)

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November2015 (Nds. GVBI
S. 311)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Warnekamp*, RH59 Begrundung, Stand: 14. Januar 2016

Verfahrensstand: § 10 BauGB



Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 und im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm von 2008 fur den Grol3raum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig seit 2008 im oberzentralen Verbund mit
Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum der Region mit der Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten verbind-
lich festgelegt. Fur das Plangebiet weist das RROP ,Vorhandene Siedlungs-
bereiche / bauleitplanerisch gesicherte Bereiche“ als nachrichtliche Darstel-
lung aus. Die Planung steht somit in Einklang mit dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm.

Nach den Festlegungen in den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP) fir den Grof3raum Braunschweig 2008
ist das Plangebiet als Siedlungsflache ausgewiesen. Westlich des Planberei-
ches verlauft eine Rohrfernleitung ,Gas".

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt derzeit im Geltungsbereich ,Wohnbauflache® und
,2offentliche Grunflache® dar.

Fir den Stadtteil ,Schwarzer Berg® stellt der Flachennutzungsplan westlich
des Geltungsbereiches als Standort ,Zentrum fir die Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen® dar.

Die Stadt Braunschweig hat zur Beurteilung der Nahversorgung ein Gutach-
ten in Auftrag gegebenen. Dabei wurde die nicht zufriedenstellende Nahver-
sorgungssituation im Stadtteil ,Schwarzer Berg* festgestellt, da der ausge-
wiesene Standort die Nahversorgungsfunktion fur den Stadtteil seit geraumer
Zeit nicht mehr erfllt. Aufgrund der Struktur des alten Nahversorgungsstan-
dortes (ausschlielich fuRlaufige Erschliel3ung, Ladeneinheiten mit geringen
Verkaufsflachen und weiteres) ist eine Revitalisierung des dargestellten
Standortes ,Zentrum flr die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen®
nicht zu realisieren.

Die Nahversorgung fir den Stadtteil ,Schwarzer Berg“ soll zukinftig durch
den neuen Standort am Warnekamp gesichert werden. Diese Planung wird
durch den hier vorliegenden Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH59, weiter
konkretisiert.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan parallel zur
Bekanntmachung des hier vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Warnekamp®, RH59, angepasst. Die zuktlinftige Darstellung wird
Sonderbauflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Nahversorgung®

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Warnekamp*, RH59 Begrundung, Stand: 14. Januar 2016

Verfahrensstand: § 10 BauGB



2.3

sein. Die Standortdarstellung ,Zentrum fur die Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen® weiter westlich entfallt.

Daher ist der Bebauungsplan gemafi 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplédne

Der derzeit giiltige Bebauungsplan 41/4c — 18. Anderung ,Sielkamp Sldost
RH 46“ setzt fur das Plangebiet Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule” fest. Als Mal3 der baulichen Nutzung setzt dieser eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,5 fest. AuRerdem sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil des Stadtgebietes, Stadtbe-
zirk Nordstadt, im Siedlungsgebiet ,Schwarzer Berg“. Die Flache ist Teil des
ehemaligen Schulgelandes. Derzeit ist das Plangebiet unbebaut und weist
einen luckigen Geholzbestand auf. Es umfasst eine Teilflache des friheren
Schulgrundstiickes der Grundschule mit einer Gréf3e von rund 7.200 mz.
Durch den Neubau der Grundschule auf einem benachbarten Grundstiick
und den Entfall der alten Schulgebéaude ergibt sich die Méglichkeit, diese
Flache als Nahversorgungsstandort zu entwickeln. Im Norden wird der Plan-
bereich begrenzt durch den Schulsportplatz, im Osten durch den Grund-
schulneubau, im Suden durch die Stral3e ,Am Schwarzen Berge® und im
Westen durch den Ful3gangern und Radfahrern vorbehaltenen Weg ,Warne-
kamp“. Die stadtebauliche Situation im engeren Umfeld ist durch Wohn- und
Schulnutzungen gepréagt.

Die Nahversorgungssituation im Stadtteil ,Schwarzer Berg“ ist nach der
SchlieBung der Filiale einer Lebensmittel-Einzelhandelskette im bisherigen
Nahversorgungszentrum am ,Ligusterweg” als nicht zufriedenstellend einzu-
stufen. Bemuhungen, durch Ausweitung der Verkaufsflache diesen Markt auf
eine Dimension zu vergrél3ern, die dessen Lebensfahigkeit gewahrleistet hat-
te, sind bisher gescheitert. Auch in absehbarer Zeit ist ein Erfolg in dieser
Richtung nicht zu erwarten. Die Stadtverwaltung hat untersucht, inwiefern
andere mdoglichst nahe gelegene Immobilien als Standort in Betracht kom-
men, wenn im Nahversorgungszentrum selbst keine Moglichkeiten bestehen.
Da schréag gegenuber bereits ein Lebensmitteleinzelhandel angesiedelt ist,
der sudliche Teil des Plangebiets ist in der Fortschreibung des Zentrenkon-
zeptes der Stadt Braunschweig von 2010 als Zentraler Versorgungsbereich
dargestellt ist und die Entfernung zum bisherigen Nahversorgungszentrum
fuBlaufig akzeptabel ist, wird dieser Standort flr geeignet erachtet.

Die Stadt Braunschweig hat zur Beurteilung der Nahversorgung ein Gutach-
ten in Auftrag gegeben. Dabei wurde auch die nicht zufriedenstellende Nah-
versorgungssituation dieses Stadtteiles erértert. Der derzeit gultige Bebau-
ungsplan RH46 setzt fur den Bereich der Neuplanung Flache fir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Schule” fest. Das geplante Bauvorhaben Le-
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bensmittel-Einzelhandelsbetrieb widerspricht dieser Festsetzung und ist z.Z.
planungsrechtlich nicht zulassig.

Fur die Realisierung dieser Konzeption ist es erforderlich, das Planungsrecht
zu andern. Der Verwaltungsausschuss hat am 16. Marz 2010 den Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplanes "Warnekamp", RH59, gefasst. Ziel
des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Ansiedlung eines Selbstbedienungsmarktes als Vollversorger an der
Stral3e ,Am Schwarzen Berge“ zu schaffen und dort die langfristige Siche-
rung der Nahversorgung zu gewahrleisten.

Errichtet werden soll ein architektonisch hochwertiges Gebaude, das mit sei-
ner Stellung und Gestaltung auf die heterogene, umgebende Bebauung
Rucksicht nimmt. Der Vorhabentrager hat einen Antrag auf Aufstellung eines
fur die Realisierung erforderlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ge-
stellt. Grundlage sind die mit der Verwaltung abgestimmten Planungsentwdir-
fe, die auch Bestandteil des Grundstickskaufvertrags wurden.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemal3 8 13 a BauGB aufgestellt. Es handelt sich um
eine MalRBnahme der Nachverdichtung. Die zulassige Grundflache im Sinne
von § 19 Abs. 2 BauNVO wird bei einer Grél3e des Geltungsbereichs von
8.116 m2 nicht Uberschritten. Andere Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
liegen nicht vor. Da der geplante Nahversorgungsmarkt eine zulassige Ge-
schossflache von 1.200 m2 Gberschreitet, war gemaR dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), Anlage 1, Nummer 18.8 in Verbin-
dung mit Nummer 18.6.2 gesondert zu prifen, ob eine UVP fur den Nahver-
sorgungsmarkt erforderlich ist. Diese ,allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls®
hatte zum Ergebnis, dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforder-
lich ist (s. Anlage 7). Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens sind somit erfillt.

Umweltbelange

4.1

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach

8 1 a Abs. 3 BauGB und die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die
sich durch die Planung ergeben, werden mit inren entsprechenden Wirkungs-
feldern betrachtet und bewertet.

Beschreibung der Planung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes RH59 soll den Bau eines Le-
bensmittelnahversorgers zur Sicherstellung der Nahversorgung des Stadt-
teilbereiches ,Schwarzer Berg“ planungsrechtlich absichern. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans erstreckt sich insgesamt auf ca. 8.116 m2. Eine
Flache von 935 m2 wird als offentliche Griinflache (Spielplatz) festgesetzt.
Die Ubrigen rund 7.181 m? entsprechen dem Vorhabenbereich fur den Ver-
brauchermarkt, innerhalb des Bereichs sind auch begriinte Grundstiicksfla-
chen vorgesehen, die jedoch nicht planungsrechtlich festgesetzt werden.
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Nach derzeit geltendem Planungsrecht handelt es sich um eine Flache fir
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Schule”.

Ergebnis der Prufung anderweitiger Planungsmaaglichkeiten

Die Grundlage des Bebauungsplans bildet ein zwischen dem Vorhabentrager
und der Stadt Braunschweig abgestimmtes Vorhaben (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan). Da mit der Planung die Nahversorgung innerhalb des
Stadtteilbereichs sichergestellt werden soll, ist der Suchradius flr geeignete
Flachen eingeschrankt.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine derzeit ungenutzte Flache, die je-
doch bis vor einigen Jahren mit einem Schulgebdude und AulRenbereichen
bebaut war. Die Flache ist anthropogen bereits stark tberpragt. Somit bietet
sich eine Wiederbebauung an.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Fur das Plangebiet bedeutsam sind die nach der Eingriffsregelung gemaf

8§ la BauGB in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz zu bertcksich-
tigenden MalRgaben zur Vermeidung und Minimierung von erheblichen Be-
eintrachtigungen fir Natur und Landschaft. Weiterhin sind die allgemeinen
Maf3gaben des Artenschutzes gemal’ 8 4 BNatSchG einzuhalten. Auf der
Umsetzungsebene wird zur Vermeidung von Vogeltdtungen sichergestellt,
dass die notwendige Baumbeseitigung aul3erhalb der Brutvogelzeiten erfolgt.
Da Baume mit Hohlen und somit potentielle Fledermausquartiere vorhanden
sind, muss durch eine geeignete dkologische Baubetreuung gewahrleistet
werden, dass keine Fledermausquartiere betroffen sind.

Weitere, Uber das allgemeine Mal3 hinausgehende Umweltziele sind fir das
Plangebiet vor dem Hintergrund der innerdrtlichen Lage nicht bedeutsam.

Beschreibung der Methodik und Beurteilung der Informationsgrundlagen

Der Betrachtungsraum der Umweltbelange geht tiber den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes hinaus, soweit raumlich-funktionale Beziehungen dies
erfordern.

Vorrangig ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu betrachten. Hier
ist voraussichtlich mit erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts und des Orts- und Landschaftsbildes zu rechnen.

Der Geltungsbereich wird im Suden von der Stral3e ,Am Schwarzen Berge®
begrenzt, im Westen vom Ful3- und Radweg ,Warnekamp®“ und dessen park-
artig gestalteter Umgebung. Ostlich grenzt eine Grundschule an, nérdlich ein
Sportplatz-Bereich. In die Umgebung hinein wirkende Faktoren sind in erster
Linie L&rmimissionen durch die geplante Nutzung sowie Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch Gehdlzentfernungen.
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Als Grundlage fur die Bewertung der Schutzguter Tiere, Pflanzen und Land-
schaft wurde im Oktober 2013 eine Geldndebegehung durchgefihrt, bei der
die Biotopstrukturen im Planungsraum und in den angrenzenden Flachen
aufgenommen wurde. Aufgrund des festgestellten Baumbestands, der zum
Teil Altbaume mit Baumhohlen aufweist, wurde im Februar 2014 eine Uber-
prufung auf Fledermausquartiere vorgenommen. In Anbetracht der Feststel-
lung ruderaler und halbruderaler Biotoptypen wurde zudem eine potentielle
Eignung als Lebensraum fur Tagfalter und Heuschrecken gesehen. Entspre-
chende Untersuchungen wurden im Jahr 2014 durchgefihrt.

Anhand der Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen sowie der Ab-
schatzungen aus dem Biotoppotenzial wurden Artenschutz und MalRnahmen
zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf Naturhaushalt und Ortsbild
bearbeitet.

Zur Beurteilung der Auswirkungen von Schallemissionen der geplanten Nut-
zungen wurde ein Schallgutachten erstellt. Die Ergebnisse sind im Kapitel
4.5.6 ,Larm“ dargestellt.

Die Ergebnisse eines Gutachtens zur Entwasserung sind in das Kapitel 4.5.4
Wasser" eingeflossen.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2

Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass vorrangig das
Vermeidungs-/Minimierungsgebot zu beachten ist. Da theoretisch eine
100%ige Versiegelung zulassig ist, wird im vorliegenden Fall auf eine rech-
nerische Bilanzbetrachtung verzichtet. Stattdessen wird eine verbale Ab-
handlung vorgenommen. Die Wertigkeiten der Planung werden anhand der
Grunplanung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ermittelt.

45 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltsituation der einzelnen Schutzgu-
ter erfolgt nach gegenwartigem Kenntnisstand und durch geeignete Pru-
fungsmethoden fur die Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden.

4.5.1 Mensch und Gesundheit
Bestand
Das Plangebiet ist bisher von einem Zaun umgeben und fiir die Offentlichkeit
nicht zugénglich. Somit liegt keine direkte Bedeutung fir die Erholung vor.
Fur die parkartig gestaltete Umgebung des Ful3- und Radweges ,Warne-
kamp* stellt das Plangebiet allerdings eine optische Erweiterung mit Baum-
bestand dar.
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Zukuinftige Auswirkungen der Planung

Erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten. Das
geplante Projekt dient der Sicherung der standortnahen Versorgung des
Stadtteiles ,Schwarzer Berg®“. Zudem wird im Bebauungsplan eine Teilflache
als Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzt. Somit wird fur
Teile eine Erholungs- bzw. Freizeitnutzung ermdglicht.

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere und Pflanzen wurden die Bio-
toptypen nach Drachenfels (2011) erfasst*. Die Kartierung erfolgte im Okto-
ber 2013. Weiterhin wurden die Baume im Plangebiet auf ihre Eignung als
Lebensstatte fur Fledermausarten sowie hohlenbriitende Vogelarten unter-
sucht.

Bestand

Biotoptypen
Folgende Biotoptypen wurden im Plangebiet und der unmittelbaren Umge-
bung erfasst:

— Ruderalflur trockener Standorte (URT): Dieser Biotoptyp nimmt den tber-
wiegenden Flachenanteil ein. Beim Abriss der ehemaligen Schulgebaude
ist in weiten Teilen des Plangebietes Offenboden geschaffen worden. Auf
diesen Bereichen hat sich eine immer noch sehr liickige Ruderalvegeta-
tion eingestellt. Als dominante Art tritt das Schmalblattrige Greiskraut
(Senecio inaequidens) auf, haufig sind daneben Weidenréschen (Epi-
lobium spec.), Nachtkerze (Oenothera biennis), Johanniskraut (Hyperi-
cum perforatum), Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) und Scholl-
kraut (Chelidonium majus) zu finden.

— Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM): Im nérdli-
chen Bereich des Plangebiets ist die Vegetation deutlich dichter und
grasreicher. Hier waren nach dem Gebaudeabriss kleinere Rasenflachen
erhalten geblieben (Luftbildauswertung). Haufige Arten sind Brennnessel
(Urtica dioica), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Land-Reitgras
(Calamagrostis epigejos) und Rotes Strauf3gras (Agrostis capillaris). Im
nordostlichen Bereich ist der Natternkopf (Echium vulgare) zu finden,
welcher fur die Region Tiefland, dem das Plangebiet zuzuordnen ist, auf
der Vorwarnliste der Roten Liste steht.

In beiden Biotoptypen ist eine Verbuschung zu verzeichnen. Die spontan
aufwachsenden Gehdlzarten sind vorwiegend Brombeere (Rubus fruticosus
agg.), Rose (Rosa ssp.), Birke (Betula pendula), Gotterbaum (Ailanthus altis-
sima) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus).

— Zierhecken (BZH): Verwilderte Zierhecken finden sich am stdlichen und
nordlichen Gebietsrand. Sie bestehend in erster Linie aus Liguster (Li-

! Drachenfels (2011): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen. Naturschutz und Land-
schaftspflege in Niedersachsen, Niedersachsisches Landesamt fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Na-

turschutz
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gustrum vulgare), hinzukommen teilweise Kornelkirsche (Cornus mas)
und weitere Arten. Gepflegte regelmafig beschnitte Zierhecken befinden
sich noch an der sudlichen Plangebietsgrenze zwischen Fu3weg und
Zaun, hier handelt es sich um die Arten Liguster, Bastard-Korallenbeere
(Symphoricarpos x chenaultii) und Feuerdorn (Pyracantha spec.).

Eine weitere Zierhecke aus Pracht-Spierstrauch (Spiraea x vanhouttei)
grenzt im Norden an das Plangebiet an.

— Strauchhecke (HFS): Eine liickige Strauchhecke aus Berg-Ahorn, Got-
terbaum, Liguster, Birke und Hartriegel (Cornus spec.) befindet sich im
Osten des Plangebietes in einigen Metern Entfernung zum Schulgel&an-
de.

— Einzelbaume (HEB): Bei den im Plangebiet vorhandenen Baumen han-
delt es sich um verschiedene Arten, die Baume sind in sehr unterschied-
lichem Zustand.

Im Norden der Flache stehen vorwiegend Obstgeholze. Ein erheblicher Teil
der im Jahr 2006 im Baumkataster erfassten Apfel-, Birnen-, Pflaumen- und
Kirschbaume ist mittlerweile abgestorben. Teilweise sind die Baume noch als
liegendes oder stehendes Totholz in der Flache. Einige der Baume, insbe-
sondere ein grofRerer Apfel- und ein grol3erer Kirschbaum, sind allerdings
noch in gutem Zustand.

Die grof3ten und somit pragendsten Baume der Flache sind im Stidosten des
Plangebietes zu finden, es handelt sich um die Arten Spitz-Ahorn (Acer pla-
tanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Winter-Linde (Tilia corda-
ta). Die Baume sind Uberwiegend in einem guten Zustand. Weitere grof3ere
Linden sowie zwei Robinien (Robinia pseudoacacia) und ein Feldahorn (Acer
campstre) befinden sich weiter in der Mitte der Flache.

Bei den tbrigen Baumen handelt es sich um Arten geringer bis mittlerer
Wuchshohe, wie Eberesche (Sorbus aucuparia), Kupfer-Felsenbirne (Ame-
lanchier lamarckii) und Lavalles Weil3dorn (Crataegus x lavallei), von denen
einige Individuen der Eberesche besonders gut ausgepréagt sind.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich auf dem Schulgelande
eine Reihe Spitz-Ahorn.

— Artenarmer Scherrasen (GRA): Westlich an das Plangebiet angrenzend
liegt die parkartig gestaltete Umgebung des Ful3- und Radweges
~Warnekamp®, der Scherrasen ist mit Einzelbaumen bestanden. Auch der
Sportplatz im Norden des Plangebiets besteht Uberwiegend aus Scher-
rasenflachen.

— Stral3e (OVS): Sudlich grenzt die Stral’e ,Am Schwarzen Berge“ mit ih-
rem FulRweg an das Plangebiet an.

— Befestige Freiflache von Sport- und Freizeitanlagen (OFS): Der Sport-
platz nordlich des Plangebietes beinhaltet eine Aschebahn.
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Fauna

e Flederméuse

Fledermé&use nutzen je nach Art und je nach Jahreszeit unterschiedliche
Quartierformen. Grundsatzlich kann zwischen Baum- und Gebaudequartie-
ren sowie unterirdischen Quartierformen unterschieden werden. Als Baum-
hohlen kommen z.B. alte Spechthdhlen, Stammrisse, ausgefaulte Astlocher
usw. in Frage.

Je nach Saison werden unterschiedliche Anspriiche an die Quartiere gestellt.
So unterscheidet man Tagesverstecke in den Wanderzeiten, Wochenstu-
benquartiere im Sommer, Balzquartiere im Herbst und Winterquartiere. Wah-
rend Tagesverstecke von Einzelindividuen sporadisch und unregelméafig ge-
nutzt werden, handelt es sich bei den tbrigen Quartierformen um regelmafig
genutzte Lebensstatten, die damit einem artenschutzrechtlichen Schutz auch
aul3erhalb ihrer Nutzungszeiten unterliegen.

Von den 18 in Niedersachsen vorkommenden Arten sind 12 im Untersu-
chungsgebiet potenziell anzutreffen. Davon bewohnen sieben Arten Baum-
hohlen: Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Grol3e Bartfledermaus, Was-
serfledermaus, Kleinabendsegler, Gro3er Abendsegler und Rauhautfleder-
maus.

Am 28. Februar 2014 fand die Kartierung statt. Zunachst wurden alle Bd&ume
mit dem Fernglas einer Sichtprifung auf Schadstellen oder Hohlen unterzo-
gen. AnschlieRend wurden in einem weiteren Schritt alle dabei entdeckten
Strukturen, die den Fledermausen als Quartier dienen konnten (Hoéhlen, aus-
gefaulte Astlocher, Spalten, Rindenabplatzungen etc.) mit Hilfe eines be-
leuchteten Endoskops auf Hinweise von Flederm&usen und dort britenden
Vdgeln untersucht, um zu klaren, ob sich diese Strukturen als Lebensstatte
eignen bzw. ob sie von Gberwinternden Fledermausen genutzt werden.

Es wurden keine Spuren von Fledermausen festgestellt. Die Baume wiesen
zum Uberwiegenden Teil kein Potenzial flir Fledermausquartiere auf, nur funf
mussten kontrolliert werden. Die Baumhohlen der kontrollierten Baume wa-
ren fast ausschlief3lich zu klein, um als Fledermausquartier in Frage zu
kommen. Lediglich ein Baum wies eine groR3ere Hohle auf, diese war jedoch
nach oben offen.

e Brutvogel

Entsprechend dem Bericht zu Fledermausquartieren und Bruthéhlen ist im
Untersuchungsgebiet die Vogelgemeinschaft der ,Gartenstadt‘ nach Flade?
(1994) zu erwarten. Leitarten sind hier haufige und ungeféhrdete Arten
(Haussperling, Girlitz, Tarken- und Stral3entaube, Grauschnépper und Mehl-
schwalbe (nur an Gebauden)). Mit dem Gartenrotschwanz ist auch eine ge-
fahrdete Art als Leitart genannt. Begleitarten sind Amsel, Grinfink, Kohlmei-
se, Star, Blaumeise, Buchfink und Klappergrasmiicke. Weitere potenziell
vorkommende Arten, die nach den Roten Listen Deutschlands und Nieder-

% Flade, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundlagen fiir den
Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. IHW-Verlag, Eching.
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sachsens als gefahrdet eingestuft werden, sind z.B. Grinspecht und Wald-
ohreule.

Der Uberwiegende Anteil der genannten Arten nutzt keine traditionellen Brut-
platze, die jedes Jahr erneut besetzt werden, sondern baut Jahr fir Jahr
neue Nester. Damit unterliegen diese Nester keinem dauerhaften Schutz
durch das Artenschutzrecht. Ausnahmen bilden beispielsweise Spechthdhlen
oder Rabenkrahennester, die in den Folgejahren auch durch andere Arten
als Brutplatz genutzt werden.

Am 28. Februar 2014 fand die Kartierung statt. Wahrend der oben beschrie-
benen Uberpriifung auf Fledermausquartiere wurde ebenfalls nach Hinwei-
sen auf in den Hohlenstrukturen briitende Vogel geachtet. Des Weiteren
wurde auf eindeutiges Revierverhalten hohlenbritender Arten geachtet.

Es wurden keine gefahrdeten héhlenbritenden Vogelarten nachgewiesen.
Es wurden auch keine Hohlen entdeckt die durch Vogel genutzt werden kon-
nen.

e Tagfalter

Die Planungsgemeinschaft GbR LaReG fuhrte im Sommer 2014 Untersu-
chungen zu Tagfaltern und Heuschrecken durch.® Im Zeitraum von Mai bis
September konnten 10 Tagfalterarten erfasst werden. Arten, die im Anhang Il
der FFH Richtlinien gefuhrt werden, oder streng geschitzte Arten kamen
nicht vor. Lediglich der in Niedersachsen haufige und verbreitete Gemeine
Blauling ist gemaf der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) besonders
geschutzt.

Zur Bewertung des Gebietes wurden sowohl die Artenvielfalt als auch die
Haufigkeit der Arten und das Vorkommen besonderer Arten herangezogen.
Tagfaltervorkommen sind mit geringen Individuenzahlen lediglich in den Be-
reichen mit einer arten- und blitenreichen, krautigen Gras- und Staudenflur
zu beobachten. Der nach BArtSchV geschitzte Gemeine Blauling ist in den
angrenzenden Hausgéarten verbreitet und haufig. Folglich kann durch die Er-
schlieffung des Plangebietes und anschliel3ender Bebauung nicht vom Ver-
lust von besonderen oder wertvollen Lebensrdumen ausgegangen werden.

e Heuschrecken

Aus der Artengruppe der Heuschrecken konnten in den Monaten Juli, August
und September flnf Arten erfasst werden, keine gilt jedoch als im Bestand
gefahrdet. Das Gebiet ist ebenfalls nicht von besonderer Bedeutung. Vor-
kommen von Arten mit speziellen Habitatanspriichen, gefahrdete oder be-
sonders geschutzte Arten konnten nicht verzeichnet werden.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich und ist von Wohngrundstticken,
Schul- und Sportgelande sowie Stral3en und Wegen umgeben. Fir das in-
nerdrtliche Landschaftsbild weisen insbesondere die grof3kronigen Baume

® Planungsgemeinschaft GbR LaReG (2014): Bauvorhaben ,Am Schwarzen Berge“ Braunschweig —
Naturschutzfachliche Untersuchungen Tagfalter und Heuschrecken
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einen pragenden Charakter auf. Die parkartig gestaltete Umgebung des Ful3-
und Radweges ,Warnekamp* wird durch das Plangebiet optisch erweitert.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

e Europaische Vogelarten

Es ist davon auszugehen, dass die Gehdlze des Plangebietes siedlungstole-
ranten Vogelarten als Lebensraum und Brutstandort dienen. Es sind keine
als Brutplatz nutzbaren Baumhdohlen vorhanden. Hinweise auf Vorkommen
gefahrdeter und empfindlicher Brutvogel liegen der Stadt Braunschweig nicht
vor.

e Fledermause
Fledermausquartiere sind nicht vorhanden (s.0.). Eine Nutzung des Plange-
biets als Nahrungshabitat ist nicht auszuschliel3en.

e Die festgestellten Tagfalter- und Heuschreckenvorkommen sind arten-
schutzrechtlich fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht relevant. (keine
Anhang-IV-Arten gemal3 FFH-Richtlinie)

e Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten aus der Gruppe der
Saugetiere (aulRer Fledermause), Amphibien, Fische und Rundmaéuler, Ka-
fer, Libellen, Weichtiere sowie der Pflanzen werden fur das Plangebiet
ausgeschlossen. Dieser Ausschluss beruht zum einen auf der Bio-
topauspragung im Gebiet (z.B. Fehlen geeigneter Fortpflanzungsgewas-
ser) und den speziellen Habitatanspriichen einzelner Arten (z.B. Bindung
an nahrstoffarme Gewasser, grof3e Laubwalder mit Totholz) sowie zum
anderen auf den Verbreitungsgrenzen (z.B. Vorkommen nur in Mittelgebir-

gen).

Schutzgebiete/Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes oder in dessen direkter Umgebung befinden sich
keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete und keine Natura-2000-Gebiete.
Weiterhin sind keine Naturdenkmale oder geschitzten Landschaftsbestand-

teile vorhanden. Gesetzlich geschitzte Biotope wurden nicht festgestellt.

Ca. 700 m westlich des Plangebiets liegt das NSG ,Braunschweiger O-
keraue“ bzw. das FFH-Gebiet 90 ,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere
Oker®. In etwa 300 m Entfernung sudlich des Plangebiets beginnt das LSG
Okertalaue.

Zukinftige Auswirkungen der Planung

Biotoptypen

Bei Umsetzung der Planung werden Ruderalfluren und Halbruderalfluren
Uberplant. Weiterhin ist von einer Beseitigung eines Uberwiegenden Teils der
Baume zu rechnen. Dadurch werden in Verbindung mit dem versiegelungs-
bedingten dauerhaften Lebensraumverlust erhebliche Beeintrachtigungen fir
die auf die betroffenen Biotoptypen angewiesenen Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt begriindet. Gemali § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bzw. § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB entsteht hierdurch kein Ausgleichserfordernis.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Warnekamp*, RH59 Begrundung, Stand: 14. Januar 2016
Verfahrensstand: § 10 BauGB



-13-

Fauna

e Brutvogel

Bei Realisierung der Planung verandert sich das Lebensraumpotenzial fur
Vogel innerhalb des Untersuchungsgebietes. Es werden Strukturen beseitigt,
die Habitatqualitaten fur Vogel aufweisen — sei es als Brutstétte oder als
Nahrungsraum. Nach Abschluss der Bauphase werden sich wieder Habitat-
qualitaten entwickeln, die aufgrund der grof3flachigen Versiegelung aber
vermutlich hinter dem Jetzt-Zustand zurtickbleiben. Da vom Vorkommen von
siedlungstoleranten Arten ausgegangen wird, ist zu erwarten, dass die Vogel
in die Umgebung ausweichen kdénnen.

e Fledermause

Quartiersnutzungen liegen im Plangebiet nicht vor. Eine derzeitig moéglicher-
weise vorhandene Habitatfunktion als Nahrungsraum wird durch die Planung
eventuell eingeschrankt (geringer Insektenreichtum).

e Tagfalter

Auf diesen Flachen konnten Tagfalter beobachtet werden. lhre Zahl ist je-
doch zu gering um von einer besonderen Wertigkeit der betroffenen Flachen
auszugehen. Mit der Bebauung gehen die Lebensraumfunktionen fur Tagfal-
ter verloren.

e Heuschrecken

Aufgrund der flachendeckenden Vorkommen der erfassten Arten in Nieder-
sachsen ist nicht von einer besonderen Wertigkeit des Planungsgebietes
auszugehen. Mit der Bebauung gehen die Lebensraumfunktionen fur Heu-
schrecken verloren.

Landschaftsbild

Die mit Verwirklichung des Vorhabens einhergehenden erheblichen Land-
schaftsbeeintrachtigungen bleiben auf das Plangebiet beschrankt. Von einer
erheblichen Beeintrachtigung der Landschaft durch die Planung ist aufgrund
der innerstadtischen Lage allerdings nicht auszugehen. Mit Mal3nahmen der
Gringestaltung auf den Flachen des Vorhabengebietes wird Beeintrachti-
gungen des Orts-/Landschaftsbildes entgegengewirkt. Dabei handelt es sich
um Baumerhalt, Baumpflanzungen sowie das Anlegen von Rasenflachen,
das Anpflanzen von Bodendecker und das Begrinen der Larmschutzwand
mit Kletterpflanzen.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

¢ Fledermause

Da keine Fledermausquartiere nachgewiesen wurden, kann sicher ausge-
schlossen werden, dass es im Rahmen der voraussichtlich stattfindenden
Baumfallungen zur Totung von Fledermausen oder zur Zerstérung von Quar-
tieren kommt. Eine erhebliche Stérung im Sinne des § 44 Abs. 2 BNatSchG
liegt vor, wenn Betroffenheiten essentieller Habitatbestandteile oder eines
Quartiers vorliegen, die zu einer Populationsgefahrdung der Art fuhren kon-
nen. Es wird davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion als Nah-
rungsraum fir Fledermause im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.
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Somit kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass
durch die vorgesehenen Baumfallungen gegenuber Fledermausen keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt
werden.

e Europdaische Vogelarten

Totungen von Tieren und die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten kdnnen ausgeschlossen werden, indem die Bauzeitenregelung zur Be-
ricksichtigung der Vogelbruttermine eingehalten werden. Da keine Standorte
von Hohlenbriutern bzw. keine besonderen Brutvorkommen seltener und ge-
fahrdeter Vogelarten betroffen sind, kann mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt, so dass insgesamt dem Vorhaben gegeniber den
vorkommenden Vogelarten unter Bertcksichtigung der Vogelbrutzeiten (s.0.)
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde dauerhaft entgegenstehen.

Es sind keine weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten betroffen.

Schutzgebiete/Schutzobjekte

Da im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend keine Schutzgebiete oder
-objekte vorhanden sind, kommt es hier nicht zu Beeintrachtigungen. Fir die
in der Umgebung liegenden Schutzgebiete kann eine Betroffenheit ausge-
schlossen werden, da das Plangebiet innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs liegt und Fernwirkungen ausgeschlossen sind.

Nach der Bodeniibersichtskarte 1 : 50.000* liegt im Plangebiet der Bodentyp
Gley-Braunerde vor. Der Geltungsbereich liegt jedoch vollstdndig im Bereich
einer Altablagerung (Altablagerung H 9/3). Daher liegen keine natirlichen
Bodentypen vor und demzufolge auch keine naturlichen Bodenfunktionen.

Entsprechende Gutachten des Ingenieurbiros fir Baugrund, Grundwasser
und Altlasten Suckow, Zarske und Partner aus dem Jahr 2007 liegen vor.>
Da zum damaligen Zeitpunkt die endgiiltige Nutzung nicht bekannt war, wur-
de auf dem Gelande der ehemaligen Grundschule ,Am Schwarzen Berge*®
zunéachst von der Errichtung von Einfamilienhausern ausgegangen, was et-
waige Gefahrdungen durch Umweltschadstoffe wahrscheinlich macht. Bei Er-
richtung eines Verbrauchermarktes ist dieses Risiko jedoch als gering zu be-
trachten.

* NIBIS® Kartenserver (2013): Bodenkunde: Bodenibersichtskarte 1 : 50 000 - Landesamt fur Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

® Ingenieurbiiro Suckow, Zarske und Partner (2007): Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH59, in Braun-
schweig — Beurteilung der Bebaubarkeit mit Einfamilienhdusern aus umweltgeologischer, abfalltechni-
scher und grindungstechnischer Sicht
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Im Zuge der Untersuchungen stellte sich der Oberboden als Gemisch aus
Sand und Schluff mit Beimengungen von Schlacke heraus. Unter ehemaligen
Gebauden befinden sich Uberwiegend sandige Aufschittungen. Altablage-
rungen sind in Form von natirlichen Bodenarten mit Bauschutt und Ziegel-
resten, organischen Substanzen, Aschen und Schlacken vorhanden. Lokale
Anreicherungen von Schadstoffen (teerhaltige Massen, Kraftstoff) sind wahr-
scheinlich, konnten aber nicht zweifelsfrei nachgewiesen werden. Aufgrund
des wechselhaften Bodenaufbaus und der geringen Tragfahigkeit ist das Ge-
lande ohne weitere Mal3nahmen als Baugrund ungeeignet. Bis in 20 m Tiefe
konnten allerdings nattrliche Sande ausfindig gemacht werden, die sich als
Baugrund fur Tiefgrindungen eignen.

In Hinblick auf die Schadstoffbelastung werden die Prifwerte der BBodSchV
im Allgemeinen nicht Gberschritten. Summiert man jedoch die kanzerogenen
Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK), ergeben sich Uber-
schreitungen fur den Prufwert Benzo(a)pyren fur Wohngebiete. Im Zuge der
Errichtung eines Verbrauchermarktes ist, wie bei der gegenwartigen Nutzung
als Park- und Freizeitflache, nicht von einem Gefahrenverdacht auszugehen.
Fir die Altablagerungen sind die im Feststoff gemessen Schadstoffkonzent-
rationen mafgeblich. Hier konnten erhéhte Metallkonzentrationen sowie er-
hohte PAK-Werte gemessen werden, die lokal die Verwertungsklasse Z2 der
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen tber-
schreiten. Derartig belastete Boden konnen im Erdbau nur unter "kontrollier-
tem Wiedereinbau unter definierten technischen Sicherungsmaflinahmen®
verwendet und mussen bei Nichtgewahrleistung als Abfall entsorgt werden.
Wird das Z2-Niveau uberschritten, ist der Aushub als Gberwachsungsbedurf-
tiger Abfall zu beurteilen.

Zusatzlich zum Gutachten fur die Flache des geplanten Verbrauchermarktes
wurde vom oben genannten Unternehmen ein Gutachten fur die Kinderspiel-
flache im Nordwesten angefertigt.® Bis in 35 cm Tiefe konnte in diesem Be-
reich sandiger Mutterboden festgestellt werden. In den darunterliegenden
Schichten befinden sich zunehmend Bauschutt, Glas und Abfallstoffe. Der
Belastungsgrad des Bodens mit Schadstoffen ist als gering zu beurteilen,
wobei die Konzentration von oben nach unten zunimmt. Unterhalb von 35 cm
konnten erhéhte Bleikonzentrationen festgestellt werden, die den Prufwert fir
Kinderspielflachen tGberschreiten.

Sofern Eingriffe in den Boden vermieden werden, kann der Bereich dennoch
als Kinderspielflache genutzt werden. Sind Bodeneingriffe unausweichlich,
sollte bei Abschluss der Baumalinahmen eine mindestens 40 cm starke
Schicht sauberen Bodens aufgetragen werden.

Im Geltungsbereich gab es im 2. Weltkrieg keine Bombardierungen. Gefah-
renerforschungsmalfinahmen auf Kampfmittel sind nicht erforderlich.

® Ingenieurbiiro Suckow, Zarske und Partner (2006): Bebauungsplan ,Einzelhandel am schwarzen
Berge“ RH59 — Teilflache fiir Kinderspielplatz, Uberpriifung auf Umweltschadstoffe
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Zukinftige Auswirkungen der Planung

Die Bebauung fuhrt zu einer Neuversiegelung. Aufgrund der vorhandenen
Altablagerung sind fir die Griindung eventuell erh6hte Aufwendungen einzu-
planen. Abzufahrende Erdmassen mussen zur Kontrolle untersucht werden.
Je nach Belastungsgrad ist damit entsprechend den abfallrechtlichen Vor-
schriften umzugehen.

Auf der Kinderspielflache im Nordwesten sollte vorsorglich eine Schicht aus
sauberem Boden in einer Starke von mindestens 0,4 m aufgebracht werden.

4.5.4 \Wasser

Bestand

Es liegen keine Oberflachengewasser im Plangebiet. Die Abgabe von depo-
nietypischen Schadstoffen der benachbart liegenden Altablagerungen ins
Grundwasser wurde gutachterlich untersucht. Der versiegelte Boden verliert
seine Versickerungsfahigkeit, so dass die Grundwasserneubildungsrate lokal
sinkt und die Niederschlage durch Sickerschachte in das 6ffentliche Kanal-
netz — teilweise zeitversetzt — abgeleitet werden.

Zukunftige Auswirkungen der Planung

Auf Grund der umgebenden Vorbelastungen und der geringen FlachengrolRe
(< 1 ha) wird davon ausgegangen, dass die Schwelle erheblicher Beeintrach-
tigungen fur das Schutzgut Wasser nicht Uberschritten wird.

Eine Grundwassernutzung ist im Plangebiet nicht méglich (Altablagerung).

Eine herkdmmliche Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich des
Deponiekorpers ist zundchst wegen der Problematik der Auswaschung von
Schadstoffen in das Grundwasser grundsatzlich nicht genehmigungsfahig.
Es sind aber technische Konzepte denkbar, die eine Versickerung dennoch
ermoglichen. Hier bietet sich eine Schachtversickerung an, bei der die
Schachtsohlen so tief anzuordnen sind, dass die Infiltrationsebene an der
Unterkante der Altablagerung, auf den natirlichen Sanden liegt. Die Versi-
ckerungsschéchte sind im Einzelfall entsprechend den jeweils angeschlos-
senen, abflusswirksamen Flachen zu bemessen’

" Ingenieurbiiro Suckow, Zarske und Partner (2007): Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH59, in Braun-
schweig — Beurteilung der Bebaubarkeit mit Einfamilienhdusern aus umweltgeologischer, abfalltechni-
scher und grindungstechnischer Sicht
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Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich eines typischen Stadtklimas mit méafig hohen
Temperaturen, maRiger nachtlicher Abkiihlung, reduzierter relativer Feuchte
und einem eingeschrankten Luftaustausch. Es ist bioklimatisch als belastend
eingestuft. Die nordlich angrenzenden Grun- und Freiflachen wirken positiv
auf die Flachen des Plangebietes.

Zukiinftige Auswirkungen der Planung

Durch die ErschlieBung mit Verkehrsanlagen wird der Anteil warmespei-
chernder Oberflachen erhdht. Zusatzliche Versiegelung von Offenbodenbe-
reichen fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z. B. einer ver-
starkten Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den Ver-
lust von Verdunstungsflachen/-bereichen. Aufgrund des héheren Verkehrs-
aufkommens durch zusatzlichen Einkaufsverkehr innerhalb des Plangebietes
sind zusétzliche Luftschadstoffemissionen zu erwarten.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut als nicht erheblich zu
bewerten.

Bestand

Beim Plangebiet handelt es sich im Bestand um eine ungenutzte, brachlie-
gende Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule. Somit gehen
derzeit vom Plangebiet keine Emissionen aus, die nachteilige Auswirkungen
auf die umgebende Nachbarschaft hervorrufen.

Das Plangebiet grenzt nordlich unmittelbar an einen Sportplatz und einen
Bolzplatz, entsprechend ist der ndrdliche Geltungsbereich durch Sport- und
Freizeitlarm vorbelastet. Des Weiteren liegt vis a vis 6stlich die Grundschule
,Am Schwarzen Berge®, so dass hier flr das Plangebiet mit Gerauscheinwir-
kungen durch Schulerbring- und abholverkehre und von Beliftungsanlagen
zu rechnen ist. Sudlich der Stralde ,Am Schwarzen Berge“ — gegenlber dem
Plangebiet - ist ein Discounter mit Backerei und riickwartiger Stellplatzflache
angesiedelt, entsprechend ist der stdliche Geltungsbereich durch Gewerbe-
|arm vorbelastet.

Zukunftige Auswirkungen der Planung
Bestehenden Text bitte der Einfachheit halber komplett durch nachfolgenden
Text ersetzen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Warnekamp®, RH59, ist im Plange-
biet die Entwicklung eines Nahversorgers mit gro3raumiger Stellplatzflache
sowie eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz vor-
gesehen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Warnekamp*, RH59 Begrundung, Stand: 14. Januar 2016

Verfahrensstand: § 10 BauGB



-18 -

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung (Gesellschaft fur
Technische Akustik mbH, Proj.-Nr. 8701310/3; 01.10.2014) durchgefihrt.
Dazu wurden die Gerauscheinwirkungen der umliegenden bestehenden
Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der kinftigen
Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung nach den aktuellen und
einschlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt so-
wie Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.

Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet erfolgt grundsétzlich un-
ter Beachtung des Beiblatts 1der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’).

- Nordlich gelegener Sportplatz

- Nordlich gelegener Bolzplatz

- Ostlich gelegene Grundschule

- Sudlich gelegener Discounter mit Backerei

Sportplatz:

Auswirkungen durch Sportlarm sind nach der 18. BImSchV (Sportanlagen-
larmschutzverordnung) zu ermitteln und zu bewerten. Geman 18. BImSchV
ist die Nutzung der Anlage durch Schulsport immissionsschutzrechtlich nicht
zu bertcksichtigen und durch den verbleibenden Sportlarm eine Stérwirkung
auf den geplanten Verbrauchermarkt nicht zu erwarten. Dementsprechend
wurde auf eine Berlcksichtigung im weiteren Bebauungsplanverfahren ver-
zichtet.

Bolzplatz:

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Anordnung von Toren, der Geometrie
und GrolRe des Bolzplatzes die Auswirkungen durch LaArm nach der

18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) zu ermitteln und zu be-
werten. Eine Stérwirkung auf den geplanten Verbrauchermarkt durch die
Nutzung des Bolzplatzes ist ebenfalls nicht zu erwarten, so dass auch bzgl.
des Bolzplatzlarms auf eine Berticksichtigung im weiteren Bebauungsplan-
verfahren verzichtet wurde.

Grundschule:

Der nicht ausbleibende Kinderlarm - insbesondere im Pausenhofbereich - ist
im Sinne des § 22 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) unter dem
Aspekt der ,Sozialadaquanz® zu berucksichtigen. Demgemal sind Ge-
rauscheinwirkungen, die durch Kinder hervorgerufen werden im Regelfall
keine schadlichen Umwelteinwirkungen und somit im Allgemeinen hinzu-
nehmen. Der verbleibende immissionsschutzrechtlich zu beurteilende Schu-
lerbring- und abholverkehr sowie der Betrieb von Liftungsanlagen sind als
Gewerbelarm nach der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) zu ermitteln und zu bewerten. Eine negative Auswirkung auf das Plan-
gebiet ist jedoch nicht zu erwarten. Erganzend ergab eine Uberschlagige Be-
trachtung, dass durch diese Emissionen an den sudlich der Strale ,Am
Schwarzen Berge“ gelegenen Wohngebauden keine relevante Gerauschvor-
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belastung hervorgerufen wird, so dass auf eine Bertcksichtigung im weiteren
Bebauungsplanverfahren verzichtet wurde.

Discounter mit Backerei:

Auswirkungen durch Gewerbelarm sind nach der TA Larm (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm) zu ermitteln und zu bewerten. Auf der ge-
genuberliegenden Seite der Stralle ,Am Schwarzen Berge“ befindet sich ein
Discounter mit Backerei. Der rickwartig gelegene Parkplatz und die dem
Gebaude vorgelagerte Anlieferzone werden von der Stral3e ,Am Schwarzen
Berge® erschlossen. Ein Betrieb zur Nachtzeit liegt nicht vor.

Wahrend eine Storwirkung auf das Plangebiet auszuschlieRen ist, ist davon
auszugehen, dass an den direkt benachbarten Wohnnutzungen eine Ge-
rauschvorbelastung besteht. Als relevanter kritischer Immissionsort wurde im
Schallgutachten die 6stlich an den bestehenden Discounter angrenzende
Wohnnutzung (Allgemeines Wohngebiet) ermittelt. Um diese Vorbelastung
immissionsschutzrechtlich ausreichend bei der weiteren Betrachtung zu be-
ricksichtigen, wurde davon ausgegangen, dass die Anlagengerausche des
Discounters am kritischen Immissionsort das Mal3 der relevanten zulassigen
Gerauschimmission gemaf DIN 18005 (Orientierungswert - OW) resp. der
TA Larm (Immissionsrichtwert — IRW) von 55 dB(A) tags bereits ausschopft.

- Stellplatzanlage einschlief3lich An- und Abfahrverkehre
- Anlieferverkehr

- Ladezone

- Luftungs-/ RLT-Anlagen

- Papierpresse/ Schneckenverdichter

- Einkaufswagenboxen/ - unterstande

Die Gerauschimmissionsbelastung durch gewerblich genutzte Anlagen wird
auf Grundlage der TA Larm ermittelt. Die Berechnung der Gewerbelarmim-
missionen erfolgt nach DIN ISO 9613-2 (Akustik — Dampfung des Schalls bei
Ausbreitung im Freien, Teil 2) frequenzabhangig in Oktaven und einem Bo-
deneffekt G = 0,1 (relativ schallhart) unter Anwendung des allgemeinen Ver-
fahrens gemalf Nr. 7.3.1 unter Bericksichtigung aller Abschirmungen auf
dem Ausbreitungsweg. Die Emissionsdaten wurden anhand einschlagig gel-
tender Regelwerke prognostiziert und sind umfanglich im Schallgutachten zur
schalltechnischen Untersuchung (Gesellschaft fir Technische Akustik mbH,
Proj.-Nr. 8701310/3; 01.10.2014) aufgefuhrt und erlautert.

Da im Schallgutachten aufgrund konkreter Anhaltspunkte eine Vorbelastung
durch den bestehenden Discounter am 6stlich benachbarten Wohngebaude
zugrunde gelegt wird, ist das Mal3 der zulassigen Gerauschimmissionen durch
das Plangebiet an diesem kritischen Immissionsort (= 10 1) als Zusatzbelas-
tung im Sinne von Nr. 3.2.1 der TA Larm zu beurteilen. Demgemal dirfen die
Gerauschimmissionen aus dem Plangebiet (= Zusatzbelastung) an diesem
Gebéaude nur einen irrelevanten Beitrag zu den Gesamtimmissionen liefern
(»Irrelevanz-Kriterium®). Der Immissionsrichtwert der Zusatzbelastung muss
somit dort den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) un-
terschreiten. An allen anderen relevanten Immissionsorten kann die Zusatzbe-
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lastung je nach Gebietsausweisung den jeweiligen Immissionsrichtwert aus-
schopfen.

Unter Berucksichtigung konservativer Ansatze ergibt die schalltechnische Un-
tersuchung, bezogen auf die maf3geblichen Orientierungs-(OW)/ Immissions-
richtwerte (IRW) mit:

Westlich: Reines Wohngebiet. 50 dB(A) tags 35 dB(A) nachts
Sudlich: Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) tags 40 dB(A) nachts
Ostlich: Sondergebiet Schule 55 dB(A) tags -

bzw. bezogen auf die Erfullung des Irrelevanz-Kriteriums am kritischen Immis-
sionsort 10 1, nachfolgendes Ergebnis:

zur Tagzeit:

e werden an den meisten Immissionsorten die OW/ IRW deutlich unterschrit-
ten

¢ wird lediglich an der schutzbedurftigen Bironutzung der Schule der OW/
IRW geringfiigig um 0,1 dB(A) uberschritten

e wird das Irrelevanz-Kriterium am 10 1 erfuillt

o wird der jeweilige Bezugspegel der TA Larm zur Beurteilung kurzzeitiger
Einzelereignisse an allen Immissionsorten unterschritten

¢ hat der dem Gewerbelarm zuzurechnende Verkehrslarm keinen relevanten
Immissionseinfluss

zur Nachtzeit:

¢ wird im reinen Wohngebiet der OW/ IRW deutlich um bis zu 12 dB(A) uber-
schritten; pegelbestimmend sind die Ladegerdusche und die stidwestlich
auf dem Dach angeordneten Kiihlanlagen

¢ wird im allgemeinen Wohngebiet der OW/ IRW um bis zu 4 dB(A) uber-
schritten; pegelbestimmend sind die stdwestlich auf dem Dach angeordne-
ten Kuihlanlagen

e wird das Irrelevanz-Kriterium am 10 1 erfuillt

e wird der jeweilige Bezugspegel der TA Larm zur Beurteilung kurzzeitiger
Einzelereignisse an allen Immissionsorten unterschritten

¢ hat der dem Gewerbelarm zuzurechnende Verkehrslarm keinen relevanten
Immissionseinfluss

MaRnahmen zum Schallschutz

Aufgrund der Erkenntnisse aus den schalltechnischen Berechnungen, sind
zur Gewahrleistung des notwendigen Schutzanspruchs an der bestehenden
schutzbedtrftigen Bebauung, im Rahmen des Vorhabens Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich. Deshalb ist anhand der berechneten Gerauschimmissi-
onen fur die betrachteten Emissionsquellen zu prifen, welche Mal3hahmen in
Frage kommen. Hierzu zahlen neben aktiven und passiven Schallschutz auch

weitere planerische und organisatorische Malinahmen (s. Nr. 5.9).

Neben den gewerblichen Geréduschquellen des geplanten Vorhabens liegen
in der Umgebung weitere Emissionsquellen (Bestand) vor, deren Immissio-
nen aufgrund ihrer Gerduschcharakteristik anderen Beurteilungskriterien un-
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terliegen. Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei um die Immissionen der
aul3erschulischen Nutzung der Schulsportanlage und um die Immissionen
vom Bolzplatz, welcher aufgrund der Anordnung von Toren und der Geomet-
rie und GroRRe des Platzes ebenfalls als Sportlarm zu bewerten ist.

Um sicherzustellen, dass durch das Vorhaben der ,Gesamtaulenlarmpegel®
nicht das Maf3 der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse tbersteigt,
ist unabhangig von der Betrachtung nach DIN 18005 erganzend zu prufen,
ob fur den relevanten Tagzeitraum der allgemein gultige ,Gesundheitspegel”
von 70 dB(A) tags an den betroffenen Immissionsorten (westliche reine
Wohngebiet) eingehalten wird.

Eine Uberschlagige schalltechnische Betrachtung ergab, dass der Gesund-
heitspegel fur den relevanten Tagzeitraum an allen betroffenen Immission-
sorten deutlich unterschritten wird.

Die Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens werden im Durchfihrungs-
vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren umgesetzt.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiligen Auswirkungen

In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes zu erwartenden negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
mit seinen Schutzgitern und das Landschaftsbild dargestellt und bewertet
worden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz
2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Bei der Uberplanung der Flachen gilt das Vermeidungs- und Minimierungs-
gebot. Dies betrifft insbesondere den vorhandenen Baumbestand mit seinen
Funktionen fur den Naturhaushalt und fur das Ortsbild. Aufgrund der Reali-
sierung des Vorhabens kann allerdings nur ein geringer Teil der Baume er-
halten werden.

Zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt und das
Orts- und Landschaftsbild durch die nicht zu vermeidenden Baumfallungen
werden in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde insgesamt 22 Baume
(grof3kronig: z.B. Lederhulsenbaum, Blumenesche — kleinkronig: z.B. gefullt-
blihende Vogelkirsche) in den Aul3enanlagen des Nahversorgers gepflanzt.

Nach den artenschutzrechtlichen Mal3gaben sind Gehdlzbeseitigungen au-
Rerhalb der Brutvogelzeiten vorzunehmen.

Abzufahrende Erdmassen mussen zur Kontrolle untersucht werden. Je nach
Belastungsgrad ist damit entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften

umzugehen. Auf der Kinderspielflache im Nordwesten sollte vorsorglich eine
Schicht aus sauberem Boden in einer Starke von 0,4 m aufgebracht werden.
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Mit den Regelungen zu Gehdélzpflanzungen und der Begrenzung der zulassi-
gen Flachenversiegelung auf maximal 80 % innerhalb des Sondergebietes
wird ein Beitrag zur 6kologischen Wertigkeit des Gebietes geleistet.

Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Auswirkungen auf den Men-
schen durch Larm werden SchallschutzmalRnahmen getroffen.

Die bei den vorgesehenen Mal3hahmen ggf. anfallenden Abfalle sind unter
Beachtung der abfallrechtlichen Gesetzgebung, insbesondere unter Beach-
tung des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz)
und des Nds. Abfallgesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen
Verordnungen zu entsorgen.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Bereich einer Altablagerung. Bei
ErdbewegungsmalRnahmen kdnnte daher verunreinigtes Bodenmaterial an-
fallen. Bodenmaterial mit Verunreinigungen unterliegt nach dem Aushub aus
dem Untergrund der abfallrechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der Ver-
wertung dieser ausgehobenen Materialien wird auf die besonderen Vorschrif-
ten der Mitteilung 20 der LAGA — Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen — hingewiesen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem Planungsbereich abgefahren
werden muss, sind im Hinblick auf die fachgerechte Entsorgung/Verwertung
ggf. zusatzliche Deklarationsanalysen erforderlich. Der Umfang dieser Analy-
sen richtet sich nach den Anforderungen der jeweiligen Entsorgungs- bzw.
Verwertungsstellen.

Die genannten Abfalle sowie alle weiteren Abfalle, die bei Malinahmen im
Planungsbereich anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Ge-
setzgebung zu entsorgen.

Die Dachflache des Vorhabens kann flr die Nutzung erneuerbarer Energien

genutzt werden. Hierfur darf die maximale Gebaudehohe laut textlicher Fest-
setzung (Il. H6he baulicher Anlagen — Nr. 3) um maximal 2,0 m Uberschritten
werden.
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Im Zuge von Baumal3nahmen ist Mutterboden getrennt zu lagern und wieder
zu verwenden (8§ 202 BauGB).

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Folgenutzung eines vormals ver-
siegelten Grundstlicks im Sinne eines Flachenrecyclings.

Begrundung der Festsetzungen

5.1

5.2

521

5.2.2

Art der baulichen Nutzung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH59, setzt gemaf3
§ 11 Abs. 3 BauNVO ein Sondergebiet ,Nahversorgungseinzelhandel” sowie
eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® fest.

Aufgrund der Grol3e der Verkaufsflachen von insgesamt rund 1.323 m2 liegt
das Vorhaben oberhalb der allgemein angenommenen Erheblichkeitsschwel-
le von 800 m2 Verkaufsflache. Bis zu einer Verkaufsflachengréf3e von 800 mz
kann davon ausgegangen werden, dass von einem solchen Vorhaben keine
erheblichen Auswirkungen ausgehen. Das vorliegende Vorhaben ist somit
gemal’ § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ,aulRer in Kerngebieten nur in fur sie fest-
gesetzten Sondergebieten zulassig.” Aus diesem Grund setzt der vorliegen-
de Vorhabenbezogene Bebauungsplan ein Sondergebiet geman § 11 Abs. 3
BauNVO fest.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung richtet sich nach den Anforderungen des
Vorhabens, orientiert sich aber gleichzeitig an der umliegenden Bebauung
und reagiert auf diese, um sich moglichst harmonisch in das vorhandene
Umfeld einzugliedern.

Grundflachenzahl

Der Bebauungsplan setzt keine Grundflachenzahl (GRZ) fest. Allerdings
werden rund 30 % des Grundstiickes (ca. 2.000 m?) durch das Gebaude des
Einzelhandelsmarktes versiegelt. Den Grof3teil der insgesamt rund 5.500 m2
versiegelten/bebauten Flache machen die Stellplatze inkl. deren Zu- und Ab-
fahrten aus.

Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Da es sich
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um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, der das konkrete
Vorhaben des Nahversorgungsmarktes planungsrechtlich vorbereiten soll,
werden Regelungen zur Geb&udehdhe anstelle der Geschossflache getrof-
fen. Diese Festsetzungen sind aus dem Vorhabenplan abgeleitet.

5.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Der Bebauungsplan setzt keine maximale Zahl der Vollgeschosse fest, da
ausschliel3lich das Vorhaben in der im Vorhabenplan dargestellten und durch
den Durchfuhrungsvertrag gesicherten Form zulassig ist.

5.2.4 Hohen baulicher Anlagen

Die Festsetzung einer maximalen Gebaudehothe tragt zum Ziel beli, eine
maoglichst hohe Integrierbarkeit des Vorhabens in den Bestand sicherzustel-
len. Der Bebauungsplan setzt daher eine maximale Gebaudehthe von 8,0 m
fest. FUr Schornsteine, konstruktiv bedingte Bauteile, Luftungs-/Kihlanlagen
sowie weitere technische Anlagen darf diese maximale Gebaudehéhe um bis
zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn diese um das Mal3 ihrer Hohe von der
Gebaudeaul3enkante zuruckricken. (vgl. textliche Festsetzung Il — Nr. 3)

53 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache befindet sich im stidwestlichen Bereich
des Vorhabengebietes. Zur westlichen Grundstlicksgrenze weist sie einen
Abstand von 2,0 m auf. Insgesamt orientiert sich das Baufeld an den Aus-
maf3en des Vorhabens und weist eine GrofR3e von rund 2.500 m2 auf. Hierin
sind neben dem Nahversorgungsmarkt und dem Backshop ebenfalls der An-
lieferungsbereich sowie die daftir notwendige Rampe sowie die Flachen fur
die bendtigten Mullcontainer enthalten.

54 Stellplatze

Insgesamt werden auf dem Grundstiick dstlich und norddstlich des Einzel-
handelsmarktes in Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen 94 Stellplatze nachgewiesen. Diese werden durch eine
Zufahrt Gber die Strale ,Am Schwarzen Berge*“ erschlossen. Die gesamte
Parkplatzoberflache wird als Pflaster mit Fugen (< 3 mm) ausgebildet
wodurch dem Larmschutz Rechnung getragen wird.

5.5.1 Qffentlicher Personennahverkehr, OPNV
Das Plangebiet ist durch eine Bushaltestelle in unmittelbarer Umgebung
durch die Linie 454 an das OPNV-Netz angeschlossen. Diese ist fuRlaufig
schnell zu erreichen. Zusétzlich sind vier weitere Bushaltestellen in der Um-
gebung vorhanden, wodurch das Gebiet schnell mit dem Offentlichen Perso-
nennahverkehr zu erreichen ist.

5.5.2 Motorisierter Individualverkehr, MIV

Das Grundstuck liegt im Eingangsbereich des Stadtteilzentrums ,Schwarzer
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Berg“ und ist gut Uber die Stralle ,Am Schwarzen Berge“ mit Pkw und Lkw zu
erreichen. Die Zufahrt zur Stellplatzanlage bertcksichtigt die Anforderungen
der Schulwegsicherung und wurde im Vorfeld mit Vertretern der Grundschule
abgestimmt.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde eine Verkehrs-
untersuchung erstellt, die den durch das Vorhaben induzierten Mehrverkehr
ermittelt und bewertet. Diese Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass nahezu keine Belastungsveranderungen gegenuber dem Ist-
Zustand zu erwarten sind und lediglich im Bereich der Stral3e ,Am Schwar-
zen Berge“ zwischen der Zufahrt zum Verbrauchermarkt und dem ,Sielkamp*
mit einer Belastungszunahme von rund 290 zusatzlichen Kfz/24 h zu rechnen
ist.

Am Knotenpunkt ,Schwarzer Berg“ — Gifhorner Stralde — Hamburger StralRe
ist in der verkehrlichen Spitzenstunde zwischen 18:00 Uhr und 19:00 Uhr ge-
genuber dem Ist-Zustand weniger als ein zusatzliches Fahrzeug je Umlauf zu
erwarten. Der Knotenpunkt wird diesen geringfiigigen Zusatzverkehr leis-
tungsfahig abwickeln kénnen.

Fuf3- und Radverkehr

Eine gute ful3- und radlaufige Erreichbarkeit des Grundstuicks ist gegeben.
Besonders beim Ful3verkehr sind einige Vorkehrungen im Zusammenhang
mit der Planung dieses Vorhabens getroffen worden, da die Grundschule
,Am Schwarzen Berge“ direkt an das Vorhaben angrenzt und besondere An-
forderungen an die Schulwegsicherung gestellt wurden. So wurde die Lage
der Zufahrt des Vorhabens an die Bedurfnisse der Grundschule angepasst.
Hierbei spielen die Distanz der beiden Zufahrten untereinander sowie deren
Einsehbarkeit eine wichtige Rolle. Zusatzlich zur rAGumlichen Trennung der
beiden Zufahrten wird dem FuRgangerschutz ebenfalls mit der Errichtung ei-
nes Zaunes (Ho6he = 1,20 m) auf der Ostlichen Grundstiicksgrenze sudlich an
die Larmschutzwand angrenzend als Ubersteigschutz Rechnung getragen.

Um die Erreichbarkeit des Vorhabens mit dem Rad zu attraktivieren, sind wit-
terungsgeschitzte Fahrradabstellplatze unterhalb des Vordaches des Mark-
tes geplant. Auf3erdem ist ein von der Zufahrt separierter Ful3weg westlich
der Zufahrt geplant. Durch die Lage innerhalb eines von Wohnnutzungen ge-
pragten Quartieres ist das Vorhaben aufgrund kurzer Wege gut zu erreichen.

Grinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH59, setzt eine 6f-
fentliche Grunflache im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches fest.
Die Zweckbestimmung dieser 6ffentlichen Grunflache ist ,Spielplatz®. Eine
Verbindung zwischen dem Vorhaben und dieser o6ffentlichen Grinflache ist
nicht geplant, um mdagliche Konflikte und Unfalle zwischen Kindern und dem
Zu- und Abfahrtsverkehr des Vorhabens von vorneherein zu vermeiden.
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Im Zusammenhang mit der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens
im Vorfeld der Realisierungsplanung fur den Spielplatz eine gesonderte friih-
zeitige Kinderbeteiligung durchzufihren.

Bei der Gestaltung der Stellplatzanlage durch Baumpflanzungen wird vom
Standard der Stadt Braunschweig abgewichen. Entlang der ¢stlichen Grund-
stucksgrenze darf von der tblichen Gliederung der Stellplatze durch Baume
abgewichen werden, da bereits auf dem benachbarten Schulgrundsttick eine
angemessene Begriinung besteht. Die Anzahl und Lage der zu pflanzenden
Baume werden im Durchfuhrungsvertrag und im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan verbindlich geregelt.

Darlber hinaus setzt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan die zu erhal-
tenden Baume gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fest. Festgesetzte Einzel-
baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind sie durch den Flachenei-
gentimer lagegleich durch Anpflanzung eines hochstammigen Laubbaums
zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der auf den Abgang des
Baumes folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze wird die Anpflanzung einer
Strauchreihe vorgegeben. Diese dient der optischen Abgrenzung der Vorha-
benflache zur westlich angrenzenden 6ffentlichen Flache. Zugleich wird mit
der PflanzmalRnahme darauf abgezielt, innerhalb des Plangebietes eine ge-
wisse Lebensraumfunktion fir Insekten zu erhalten. Insofern ist ein Mindest-
anteil von blihenden Arten vorgegeben. Mit der Auswahl besonders geeigne-
ter Arten werden exemplarisch solche Straucher benannt, die eine besonde-
re Attraktion fur verschiedene Insektenarten aufweisen und, aufgrund der
Nahe zur offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®, als
unschadlich angesehen werden kénnen.

Neben den aufgefiuihrten Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen im Rahmen der Griinordnung sind keine
MalRnahmen (AusgleichsmalRnahmen) erforderlich.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung (Gesellschaft fur
Technische Akustik mbH, Proj.-Nr. 8701310/3; 01.10.2014) durchgefuhrt.
Dazu wurden die Gerauscheinwirkungen der umliegenden bestehenden
Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der kiinftigen
Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung nach den aktuellen und
einschlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt so-
wie Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.
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Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Warnekamp®,
RH59, ist die Entwicklung eines Nahversorgerstandorts vorgesehen. In un-
mittelbarer Nachbarschaft befindet sich eine Schule und schutzbedurftige
Wohnbebauung. Bei der bestehenden Wohnbebauung sudlich des geplanten
Vorhabens handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet und westlich um
ein reines Wohngebiet. Der Schutzanspruch des 6stlich angrenzenden
Schulgelandes entspricht immissionsschutzrechtlich ebenfalls dem eines all-
gemeinen Wohngebietes.

Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet erfolgt grundsatzlich un-
ter Beachtung des Beiblatts 1 der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®).

Immissionsrelevante Gerdusche durch bestehende umliegende Emissions-

quellen (Sportplatz, Bolzplatz, Discounter mit Backerei) die sich stérend auf
die vorgesehene Nutzung im Plangebiet auswirken kdnnten sind nicht zu er-
warten. (s. Nr. 4.5.6)

Jedoch wirkt sich der bestehende Discounter sidlich der Stral3e ,Am
Schwarzen Berge“ am direkt 6stlich benachbarten Wohngebaude (= Immis-
sionsort |10 1) larmvorbelastend aus. Entsprechend durfen im Sinne von

Nr. 3.2.1 der TA Larm Gerauschimmissionen aus dem Plangebiet (= Zusatz-
belastung) an diesem Gebaude nur einen irrelevanten Beitrag zu den Ge-
samtimmissionen liefern (,Irrelevanz-Kriterium®). Der Immissionsrichtwert der
Zusatzbelastung muss somit am 10 1 den Immissionsrichtwert der TA Larm
um mindestens 6 dB(A) unterschreiten, wahrend an allen anderen relevanten
Immissionsorten die Zusatzbelastung je nach Gebietsausweisung den jeweili-
gen Immissionsrichtwert ausschopfen kann.

Dies vorangestellt zeigt sich im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung
unter Beriicksichtigung konservativer Ansatze, dass insbesondere zur Nacht-
zeit an den relevanten Immissionsorten durch das Vorhaben die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 resp. die Immissionsrichtwerte der TA Larm zum
Teil deutlich Gberschritten werden (s. Nr. 4.5.6). Pegelbestimmend sind die
Ladegerausche im Bereich der Ladezone und die stidwestlich auf dem Dach
angeordneten Kihlanlagen. Eine geringfiigige Uberschreitung im Bereich der
schutzwurdigen Buronutzung der Schule zur Tagzeit wird durch die Stellplatz-
nutzung im Plangebiet hervorgerufen.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen, sind zur Gewahrleistung des not-
wendigen Schutzanspruchs an der bestehenden schutzbedurftigen Bebau-
ung, im Rahmen des Vorhabens Schallschutzmalinahmen erforderlich. Im
Allgemeinen stehen folgende Mdglichkeiten zur Schallminderung zur Verfi-
gung:

e Aktiver Schallschutz (Schallschutzwand, -wall, Riegelbebauung oder ver-
gleichbare massive Hindernisse)

e Planerische MalRnahmen, z. B. durch Einhalten von Mindestabstanden,
Gebaudeorientierung, Grundrissorientierung der schutzbedurftigen Nut-
zungen

¢ Organisatorische Mal3nahmen, z. B. zeitliche Einschrankung der Emissio-
nen (Umsetzung i. d. R. im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren)
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e Passive SchallschutzmalRnahmen zur Verbesserung der Schalldammung
der AulRenbauteile

Dabei sind laut aktueller Rechtsprechung planerische und aktive MalRnahmen

gegeniber passiven Malinahmen vorzugswiurdig.

Im vorliegenden Fall werden die Uberschreitungen durch den Gewerbelarm

des Vorhabens hervorgerufen. Bezlglich Gewerbelarm liegt gemafd TA LArm

der Schutzanspruch 0,5 m vor dem gedffneten Fenster des nachstgelegenen

schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109. Somit sind passive Schallschutz-

mafRnahmen nicht zielfihrend.

Des Weiteren sind planerische Malinahmen aus den folgenden Griinden nicht

zu verwirklichen:

e Bei den von Uberschreitungen betroffenen Immissionsorten handelt es sich
um Bestandsbebauung.

¢ Die Lage im baulichen Zusammenhang (Baultickenschluss) und die nur be-
grenzt zur Verfigung stehende Grundsticksflache stehen einem ausrei-
chenden Mindestabstand zwischen Emissionsquellen und Immissionsorten
entgegen.

Entsprechend verbleiben nur emissionsseitige La&rmminderungsmalfinahmen,
die im Rahmen des Bebauungsplans die Umsetzung von aktiven Schall-
schutzmalRnahmen und erganzend im nachgeordneten Baugenehmigungsver-
fahren organisatorische Malinahmen umfassen.

Aktive SchallschutzmalZinahmen

Gegeniiber den Uberschreitungen durch Nutzung der Stellplatzflache stellt ei-
ne Larmschutzwand eine effektive Larmminderungsmafinahme bei begrenz-
ten Flachen dar. Entsprechend wird zur Einhaltung der mafR3geblichen Orien-
tierungs- und Immissionsrichtwerte zum Schutz der auf der Westseite des
Schulgebaudes liegenden Birordume sowie des stdlich bestehenden allge-
meinen Wohngebiets gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB entlang der dstlichen
Grundstiicksgrenze sowie im weiteren Verlauf der stdlichen Grundstticks-

grenze eine Larmschutzwand (Hohe = 2,0 m) festgesetzt.

Aus den von den Ladegerauschen verursachten deutlichen Uberschreitun-
gen zur Nachtzeit im westlich gelegenen reinen Wohngebiet kann geschlos-
sen werden, dass eine Einhaltung des maf3geblichen Orientierungs- bzw.
Immissionsrichtwertes durch aktive Schallschutzmal3nahmen nicht erreicht
werden kann. Auch eine weitergehende Einhausung der Anlieferzone reicht
zu einer Einhaltung nicht aus. Eine Einhaltung kann nur durch den Aus-
schluss von Anliefervorgdngen (Nahversorger und Backerei) zur Nachtzeit
(22.00 — 06.00 Uhr) erreicht werden.

Im Bereich der stidwestlich gelegenen Wohngebaude (reines Wohngebiet)
gewinnen die Gerauschimmissionen der ortsfesten Kiihlanlagen auf dem
Dach des Nahversorgers an Bedeutung. Um hier eine Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte zur Nachtzeit zu erreichen, darf der Gesamtschallleistungs-
pegel als Summe aller nachts betriebenen Anlagen 75 dB(A) nicht tber-
schreiten. Ein entsprechender Nachweis zur Einhaltung der Begrenzung ist
im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.
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Des Weiteren sind die im Schallgutachten zugrunde gelegten Emissionsan-
satze zur Sicherstellung des Irrelevanz-Kriteriums am Immissionsort IO 1 im
Rahmen der Baugenehmigung umzusetzen und nachzuweisen. Etwaige Ab-
weichungen davon machen weitere Immissionsberechnungen mit entspre-
chendem Nachweis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte erforderlich.

Die Umsetzung der o. g. erforderlichen organisatorischen MaRnahmen zur
Einhaltung der mal3beglichen Immissionsrichtwerte sind im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren durch Auflagen sicherzustellen.

Soziale Infrastruktur

Die Grundschule ,Am Schwarzen Berge“ befindet sich in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet. Hierauf nimmt das Vorhaben bei der Lage der Zufahrt und
einer zusétzlichen Absicherung (Ubersteigschutz) in Form eines Zaunes auf
der dstlichen Grundstiicksgrenze Rucksicht.

Weitere technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Lésch-
wasser, Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstech-
nik) ist gesichert und erfolgt auf Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
und Regelwerke.

Ortliche Bauvorschriften

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH59, regelt mit sei-
nem Vorhaben- und ErschlielBungsplan die gestalterische Zielsetzung fir
Fassaden und Freiflachen. Um auch in Hinblick auf Werbeanlagen ein hoch-
wertiges Stadtbild zu gewahrleisten, wurde zusatzlich ein detailliertes, sepa-
rates Werbekonzept erarbeitet, welches Gber den Durchfihrungsvertrag ge-
sichert wird. Die 6rtlichen Bauvorschriften treffen unter gestalterischen As-
pekten in diesem Fall grundlegende Regelungen zu Dachneigung und Wer-
beanlagen.

Die Gestaltungsvorschriften gelten fur den gesamten Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Warnekamp, RH59.

Dacher

Das Vorhaben weist ein Flachdach auf, hierdurch werden eine maéglichst ver-
tragliche Hohe des Vorhabens und eine Integration in die bestehenden stad-
tebaulichen Strukturen erreicht.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Warnekamp*, RH59 Begrundung, Stand: 14. Januar 2016

Verfahrensstand: § 10 BauGB



-30 -

Werbung ist fur eine gute Kundenbeziehung notwendig und dient der besse-
ren Auffindbarkeit eines Betriebes. Daher sind Werbeanlagen grundsatzlich
zugelassen.

Allerdings sind akustische Werbeanlagen, Werbeanlagen oberhalb der
Traufkante, Werbeanlagen mit wechselndem (flackerndem), sich bewegen-
dem Licht (z.B. Lichtlaufanlagen, senkrechte Kletterschriften, Blink-, Wech-
sel- und Reflexbeleuchtung, Himmelsstrahler), sich mit turnusmafiiger veran-
dernden Werbedarstellungen (wie z.B. Prismenwendeanlagen, CityLight-
Boards, Rollbander, Filmwande, Wandprojektionen, LED-Boards) und Bild-
schirmwerbung sind unzuléassig.

Der Ausschluss von Werbeanlagen mit sich turnusméaRig verandernder Wer-
bedarstellung durch die entsprechenden ortlichen Bauvorschriften, wie z.B.
Prismenwendeanlagen, Rollbénder, Filmwande oder CityLightBoards, hat
das Ziel, zu grof3e Unruhe in der optischen Wirkung zu vermeiden. Die auf-
gezahlten Anlagentypen dienen hierbei lediglich als Beispiel. Die Festset-
zung schliel3t zukunftige Werbeanlagen mit &hnlicher Wirkung bzw. Funkti-
onsweise ein. Gerade in diesem durch Wohnnutzungen gepragten Umfeld
wirde diese Art von Werbung durch ihre standige, gleichmallige Bewegung
aufdringlich und belastigend wirken. Hierdurch wiirde die Wohnruhe zu sehr
beeintrachtigt. Gleiches gilt fur akustische Werbeanlagen.

Es sind Werbeanlagen an der Ost- und Sudfassade des Gebaudes im Be-
reich des Vordaches sowie im Einfahrtsbereich und entlang der Strale ,Am
Schwarzen Berge“ geplant. Oberhalb des Einganges an der Ostseite wird ein
und an der Sudseite werden zwei selbstleuchtende Schriftziige an der ober-
halb der Glasfassade befindlichen Metallschiirze angebracht. Dariiber hinaus
sind unbeleuchtete Wechselrahmen, ein unbeleuchtetes Dibondschild, ein
unbeleuchteter Schwenkrahmen und eine freistehende, angestrahlte Plakat-
wand an der dstlichen Fassade geplant.

AulRRerdem sind unbeleuchtete Metallmasten mit rotationsfahigem Ausleger
und eine selbstleuchtende und doppelseitig beschriftete Einfahrtsstele ent-
lang der sudlichen Grundstticksgrenze geplant. Weitere Werbeanlagen wer-
den nicht angebracht. Das beschriebene Werbekonzept wird in dieser Form
in den Vorhaben- und ErschlielBungsplan tlbernommen.

5.10.4 Mull- und Wertstoffbehalter, Trafostationen
Die fur den reguléaren Betrieb des Vorhabens notwendigen Mll- und Wert-
stoffbehéalter werden an der Nordseite des Marktes in unmittelbarer Nahe der
eingehausten LKW-Anlieferung platziert. Neben herkémmlichen Mullbehal-
tern ist ebenfalls eine gekuhlte Abfallbox notwendig. Zusatzlich wird auf dem
Grundstiick die Méglichkeit fir eine 3,0 m x 5,0 m groRe Kompaktstation zur
Stromversorgung vorgehalten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Warnekamp*, RH59 Begrundung, Stand: 14. Januar 2016
Verfahrensstand: § 10 BauGB



-31-

6 Gesamtabwagung

Durch das Vorhaben wird eine innerstadtische Flache, die durch den Neubau
der Grundschule ,Am Schwarzen Berge“ und den Entfall der alten Schulge-
baude frei geworden ist, einer neuen Nutzung zugefuhrt. Momentan ist das
ehemalige Schulgeldnde brach gefallen und durch stadtebauliche Funktions-
verluste gepréagt. Durch die Entwicklung eines Nahversorgungseinzelhandels
werden diese Funktionsverluste beseitigt und dartber hinaus die aktuell ein-
geschrankte Nahversorgung des Stadtteils ,Schwarzer Berg“ verbessert.

Anhand der Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen sowie der Ab-
schatzungen aus dem Biotoppotenzial wurden Artenschutz und Eingriffsrege-
lung bearbeitet. Es sind keine artenschutzrechtlich relevanten Arten betrof-
fen. Das Plangebiet ist durch Ruderalfluren (halbruderale Gras- und Stau-
denflur mittlerer Standorte, ruderalflur trockener Standorte) gepragt. Zusatz-
lich sind mehrere Baume (Ebereschen, Ahornbaume, Apfel- und Kirschbau-
me, Robinien, Gotterbdume), eine Strauchhecke und mehrere Zierhecken
vorhanden. Einige der Baume bleiben auch nach Durchfiihrung des Vorha-
bens erhalten. Vor allem im Bereich der Zufahrt sowie im nordlichen Bereich
des Plangebietes wird der Baumbestand bertcksichtigt. Dartber hinaus wer-
den Anpflanzungen im Plangebiet vorgesehen, durch die nachteilige Auswir-
kungen auf im Plangebiet vorkommende Arten miniert werden sollen.

Im Plangebiet entsteht im westlichen Bereich ein neuer Baukdrper flr einen
Vollversorger mit integriertem Backshop. Die Verkaufsflache belduft sich auf
insgesamt rund 1.323 m2. Diese beinhaltet rund 1.203 m2 Verkaufsflache des
Vollversorgers und rund 120 m2 Verlaufsflache des Backshops. Ostlich des
Vollversorgers befinden sich 94 ebenerdige Stellplatze, die Uber die Strale
,Am Schwarzen Berge“ erschlossen werden. Diese Flachen werden gemali
einem parallel entwickelten Grinplan durch- und eingegrtint.

In einem schalltechnischen Gutachten wurden die vom Vorhaben ausgehen-
den Emissionen auf die angrenzenden schutzbeduirftigen Gebiete errechnet.
Danach werden Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes im Plangebiet festgesetzt. Eine vollstandige Ein-
hausung der Anlieferrampe und zur Positionierung der Kiihlanlagen an der
nordostlichen Gebaudeecke wurde nicht vorgenommen, da das erstellte
schalltechnische Gutachten zu dem Ergebnis kommt, dass die jeweiligen
Immissionsrichtwerte der TA Larm tags und nachts an den (nord-)westlich
des Vorhabens gelegenen, schiitzenswerten Gebauden bei aktueller Pla-
nung eingehalten bzw. unterschritten werden. Auch am dstlich des Vorha-
bens gelegenen Schulgebaude werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm tags und nachts eingehalten bzw. unterschritten.

Die festgesetzten Mal3hahmen ermdglichen die Nachnutzung eines Grund-
stiickes im Innenbereich der Stadt Braunschweig, wodurch gleichzeitig die
unzureichende Nahversorgungssituation des Stadtteils ,Schwarzer Berg*“
verbessert wird.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Warnekamp*, RH59 Begrundung, Stand: 14. Januar 2016
Verfahrensstand: § 10 BauGB
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7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

7.1 Geltungsbereich Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst eine
GroRRe von 7.181 m? und wird komplett als Sondergebiet ,Nahversorgungs-
einzelhandel” festgesetzt. Auf einer Flache von 3.332 m? wird diese Festset-
zung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen uberlagert.

Geltungsbereich: 7.181 m2

Sondergebiet ,Nahversorgungseinzelhandel* 7.181 m2
davon Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, 3.332 m?
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

7.2 Geltungsbereich Bebauungsplan

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst eine stadtische Flache, die
dem Vorhaben nicht unmittelbar zugeordnet und nicht Gegenstand des Vor-
haben- und Erschliel3ungsplanes ist. Sie wird gemaR § 12 Abs. 4 BauGB in
den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezo-
gen. Auf dieser Flache soll ein Kinderspielplatz den im Norden angrenzenden
Spiel- und Bolzplatz sinnvoll ergédnzen und den bestehenden Fehlbedarf an
Kinderspielflache reduzieren. Hierbei handelt es sich um 935 mz?, die als 06f-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt wer-

den.
Geltungsbereich: 8.116 m?
Sondergebiet ,Nahversorgungseinzelhandel* 7.181 m2
davon Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, 3.332 m2
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
offentliche Griinflache, Zweckbestimmung ,Spielplatz* 935 m?
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Warnekamp*, RH59 Begrundung, Stand: 14. Januar 2016
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8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MaRnahmen

Zur Realisierung des Vorhabens sind ausschlieR3lich auf privaten Flachen Er-
schlieBungsmaflinahmen (Wegebau sowie Ver- und Entsorgung, Anlagen der
Grunflachen) durchzufuhren. Auf 6ffentlichen Flachen sind, aulRer der Her-
stellung der Grundstuckszufahrt, keine ErschlielBungsmalinahmen zu reali-
sieren. Die Ubernahme der anfallenden Kosten wird in vertraglicher Form
zwischen der Stadt Braunschweig und dem Vorhabentrager geregelt.

8.2 Kosten und Finanzierung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Uber-
nahme erforderlicher ErschlielBungsleistungen sowie der Verfahrenskosten.
Der Stadt Braunschweig entstehen, auf3er den Herstellungs- und Unterhal-
tungskosten der offentlichen Grunflache auRerhalb des Geltungsbereiches
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, keine Kosten.

8.21 Grunderwerb
Das Grundstiick, auf dem das Vorhaben realisiert werden soll, wurde bereits
im Vorfeld der Planung von der Stadt Braunschweig an den Vorhabentrager
verauflert.

8.2.2 Stralenbau

Der zusatzliche Bau von StralRen ist im Zuge der Umsetzung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Warnekamp®, RH59, nicht notwendig. Das
Plangebiet ist bereits verkehrlich Uber die Stralle ,Am Schwarzen Berge“ er-
schlossen. Durch die Errichtung des Vorhabens miissen allerdings Stellplat-
ze im o6ffentlichen Stral3enraum neu sortiert und die wegfallenden 6ffentli-
chen Stellplatze an anderer Stelle hergestellt werden; diese mussen der Of-
fentlichkeit jederzeit zur Verfiigung stehen. Die Standorte sowie die Uber-
nahme der anfallenden Kosten werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen
der Stadt Braunschweig und dem Vorhabentrager geregelt.

8.2.3 Offentliche Grunflachen

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wird eine offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzt. Eine strikte Trennung
zwischen Spielplatz und Vorhaben ist vorgesehen. Dies spiegelt sich auch in
der nicht vorhandenen Wegeverbindung zwischen diesen beiden Nutzungen
wider. Die der Stadt Braunschweig entstehenden Herstellungskosten werden
auf rund 90.000 € geschatzt. Die entsprechenden Mittel sind von den be-
troffenen Dienststellen rechtzeitig in den Haushalt einzustellen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Warnekamp*, RH59 Begrundung, Stand: 14. Januar 2016
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8.2.4  Ausgleichsmal3nahmen
Gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass vorrangig das
Vermeidungs-/Minimierungsgebot zu beachten ist. Die vorgesehenen Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen
sind im Kapitel ,Umweltbelange® dieser Begriindung ausfuhrlich zusammen-
gefasst, daher wird an dieser Stelle darauf verwiesen. Ausgleichsmaf3nah-
men werden nicht erforderlich.

8.2.4 Entwasserung
Ein Entwéasserungskonzept wurde erstellt und ist dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH59, als separater Plan beigefligt. Hiernach
werden aufgrund der begrenzten Kapazitat des vorhandenen Kanalnetzes
rund 2.800 m? des Grundstickes direkt an das Kanalnetz angeschlossen.
Das restliche anfallende Oberflachenwasser wird mit Hilfe eines Drossel-
bauwerkes mit Hydro-Slide-Abflussregler oder Pumpwerk zeitverzégert in
das vorhandene Kanalnetz eingeleitet.

9 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Der Vorhabentrager hat das Grundstiick bereits erworben. Weitere boden-
ordnende oder sonstige Mal3nahmen, die fur den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Warnekamp®, RH59, die Grundlage bilden, sind nicht durchge-
fuhrt worden bzw. missen nicht durchgefiihrt werden.

10 Auller Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Pléane

Mit Erlangen der Rechtskraft des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,, Warnekamp®, RH59, tritt der Bebauungsplan 41/4c —

18. Anderung ,Sielkamp — Stidost RH46“ in dem entsprechenden Teilbereich
aul3er Kraft.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Warnekamp*, RH59 Begrundung, Stand: 14. Januar 2016
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit értlicher Bauvorschrift)

. Warnekamp*

RHS59

Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichen Auslegung.

Die Beteiligung gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte vom 31. Juli 2015

bis einschlief3lich 31. August 2015.

Stellungnahme Nr. 1

vom 15. August 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Einspruch zum Bebauungsplan Warne-
kamp RH59

Im ,Schalltechnischen Gutachten der GTA
Hannover” zum obigen Bebauungsplan wurden
folgende Schallwerte zu Lkw-Entladung ermit-
telt:
Ruckwartswarner 61 dB/A
Kihlaggregate 86 dB/A
Druckventil beim Parkvorgang. 115 dB/A
Ladevorgang mit Hubwagen 105 dB/A
Beschleunigte Abfahrt 105 dB/A
Fur die Nachtstunden werden die Werte pro
Stunde angerechnet, fur die Tageszeiten wer-
den die Werte von 6 Anlieferungen auf
16 Stunden gemittelt.

In der Beurteilung im Larmgutachten unter Pkt.
4.4 heil3t es zu den ermittelten Werten:

»Im Detail sind die Ladegerausche pegelbe-
stimmend. Aus der ermittelten deutlichen
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
far reine Wohngebiete nachts an IP 09 bis
11 von rd. 8 dB/A kann geschlossen wer-
den, dass eine Einhaltung des betreffenden
Immissionsrichtw ertes nicht erreicht wer-
den kann. Auch eine weitergehende Ein-
hausung der Anlieferzone, welche den ge-
samten Lkw kapseln wrde, reicht zu einer
Einhaltung des Immissionsrichtw ertes
nachts im reinen Wohngebiet nicht aus.
Somit kann eine Einhaltung nur durch den
Ausschluss von Anliefervorgangen nachts
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr erreicht wer-
den.”

Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
bei einer n&chtlichen Anlieferung (zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr) fahrten zu dem Aus-
schluss der Anlieferung innerhalb der genann-
ten Zeiten. Deshalb werden die geforderten
Immissionsrichtwerte in den laut TA Larm zu-
grunde zu legenden Zeiten eingehalten bzw. ist
der zuséatzliche Beitrag des Marktes an dem
durch die Geréauschimmissionen eines beste-
henden Nahversorgers bereits belasteten
Wohngebaudes als ,nicht relevant* im Sinne
der TA Larm einzustufen (vgl. Kapitel 5 der
Schalltechnischen Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan RH59 ,Am
schwarzen Berge“ der Stadt Braunschweig).
Unter den in Kapitel 5 der Schalltechnischen
Untersuchung aufgefiihrten und im Bebau-
ungsplan vollumfanglich berticksichtigten
Randbedingungen, werden die gemald TA
Larm geforderten Immissionsrichtwerte an den
in Rede stehenden Immissionsorten deutlich
unterschritten.
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Gegen diesen Beschluss legen wir Einspruch
ein!

Begriindung:

Die von den Anwohnern und vom Bezirksrat
geforderte Einhausung der Lkw-Anlieferzone
(siehe Bezirksratsprotokoll vom 18.06.2015)
bringt eine merkliche Reduzierung der Larm-
werte. Auch wenn die Nachtwerte dadurch
nicht eingehalten werden, kann zumindest die
Stolbelastung am Tage erheblich gemindert
werden.

Deshalb fordern wir die Einhausung der
kompletten Lkw-Anlieferzone.

Fir den Bereich des Einwenders/der Einwen-
derin wird im 1. Obergeschoss (héhere Immis-
sionen als im Erdgeschoss) mit den vorgese-
henen Larmminderungsmalinahmen (u. a. kei-
ne Nachtanlieferung, La&rmschutzwand an ostli-
cher Grundstlicksgrenze) eine Gesamtbelas-
tung von 44,4/29,0 dB(A) erreicht, die damit
deutlich unterhalb der zulassigen Immissions-
richtwerten von 50/35 dB(A) tags/nachts liegt.

Zur Forderung einer vollstandigen Einhausung
der Lieferzone ist eine erneute gutachterliche
Stellungnahme erstellt worden. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass im Bereich des Ein-
wenders/der Einwenderin ein Immissionspegel
von 43,4-44,0/29,0 dB(A) tags/nachts (je nach
schallabschirmender Ausfihrung der Einhau-
sung) erreicht wird, d. h. einum ca. 0,4-1,0
dB(A) tagsuber niedriger Immissionswert als
ohne vollstandige Einhausung. Diese erzielba-
re Pegelminderung ist als nicht wesentlich ein-
zustufen, da sie i. d. R. subjektiv nicht wahr-
nehmbar ist.

Da die gemal TA Larm geforderten Immissi-
onsrichtwerte bereits ohne vollstandige Ein-
hausung deutlich unterschritten werden und der
Aufwand fur eine Einhausung unverhaltnisma-
3ig gegenuber der nicht wahrnehmbaren Pe-
gelminderung wéare, wird der Forderung nach
einer vollstandigen Einhausung nicht gefolgt.

Vorschlag der Verwaltung:
Der Bebauungsplan wird aus genannten Griin-
den nicht geandert.
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Stellungnahme Nr. 2

vom 19. August 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Einspruch zum Bebauungsplan Warne-
kamp RH59

Das Larmgutachten im Bebauungsplan weist
folgende Beurteilung aus:

»Im Detail sind die Ladegerausche pegelbe-
stimmend. Aus der ermittelten deutlichen
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
far reine Wohngebiete nachts an IP 09 bis
11 vonrd. 8 dB/A kann geschlossen wer-
den, dass eine Einhaltung des betreffenden
Immissionsrichtw ertes nicht erreicht wer-
den kann. Auch eine weitergehende Ein-
hausung der Anlieferzone, welche den ge-
samten. Lkw kapseln wiirde, reicht zu einer
Einhaltung des Immissionsrichtw ertes
nachts im reinen Wohngebiet nicht aus.
Somit kann eine Einhaltung nur durch den
Ausschluss von Anliefervorgangen nachts
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr erreicht wer-
den.”

Gegen diesen Beschluss lege ich Einspruch
ein!

Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
bei einer nachtlichen Anlieferung (zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr) fahrten zu dem Aus-
schluss der Anlieferung innerhalb der genann-
ten Zeiten. Deshalb werden die geforderten
Immissionsrichtwerte in den laut TA Larm zu-
grunde zu legenden Zeiten eingehalten bzw. ist
der zuséatzliche Beitrag des Marktes an dem
durch die Gerduschimmissionen eines beste-
henden Nahversorgers bereits belasteten
Wohngebéaudes als ,nicht relevant” im Sinne
der TA Larm einzustufen (vgl. Kapitel 5 der
Schalltechnischen Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan RH59 ,Am
schwarzen Berge" der Stadt Braunschweig).
Unter den in Kapitel 5 der Schalltechnischen
Untersuchung aufgefuhrten und im Bebau-
ungsplan vollumfanglich berticksichtigten
Randbedingungen, werden die gemal TA
Larm geforderten Immissionsrichtwerte an den
in Rede stehenden Immissionsorten deutlich
unterschritten.

Fir den Bereich des Einwenders/der Einwen-
derin wird im 1. Obergeschoss (hthere Immis-
sionen als im Erdgeschoss) mit den vorgese-
henen Larmminderungsmalnahmen (u. a. kei-
ne Nachtanlieferung, Larmschutzwand an ostli-
cher Grundstlcksgrenze) eine Gesamtbelas-
tung von 45,2/29,0 dB(A) erreicht, die damit
deutlich unterhalb der zuldssigen Immissions-
richtwerten von 50/35 dB(A) tags/nachts liegt.

Begriindung:
Die von den Anwohnern und auch vom Be-

zirksrat geforderte Einhausung der Lkw-
Anlieferzone (siehe Bezirksratsprotokoll vom
18.06.2015) bringt eine merkliche Reduzierung
der Larmwerte. Auch wenn die Nachtwerte
dadurch nicht eingehalten werden, kann zumin-
dest die Stol3belastung am Tage und vor allem
in der ,schutzwirdigen Zeit“ von 6:00 bis 7:00
Uhr erheblich gemindert werden. Ich bin mit
meiner Familie unmittelbar betroffen.

Zur Forderung einer vollstandigen Einhausung
der Lieferzone ist eine erneute gutachterliche
Stellungnahme erstellt worden. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass im Bereich des Ein-
wenders/der Einwenderin ein Immissionspegel
von 43,7-44,7/28,9 dB(A) tags/nachts (je nach
schallabschirmender Ausfihrung der Einhau-
sung) erreicht wird, d. h. einum ca. 0,5-1,5
dB(A) tagsuber niedriger Immissionswert als
ohne vollstdndige Einhausung. Diese erzielba-
re Pegelminderung ist als nicht wesentlich ein-
zustufen, da sie i. d. R. subjektiv nicht wahr-
nehmbar ist.
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Deshalb. fordere ich die Einhausung der
kompletten Lkw-Anlieferzone.

Da die gemafl TA Larm geforderten Immissi-
onsrichtwerte bereits ohne vollstandige Ein-
hausung deutlich unterschritten werden und der
Aufwand fur eine Einhausung unverhaltnisma-
3ig gegenuber der nicht wahrnehmbaren Pe-
gelminderung wére, wird der Forderung nach
einer vollstandigen Einhausung nicht gefolgt.

Vorschlag der Verwaltung:
Der Bebauungsplan wird aus genannten Griin-
den nicht geandert.

Stellungnahme Nr. 3

vom 18. August 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Einspruch zum Bebauungsplan Warne-
kamp RH59

Im ,Schalltechnischen Gutachten der GTA
Hannover” zum obigen Bebauungsplan wurden
folgende Schallwerte zu Lkw-Entladung ermit-
telt:

Ruckwartswarner 61 dB/A

Druckventil beim Parkvorgang 115 dB/A
Ladevorgang mit Hubwagen 105 dB/A
Beschleunigte Abfahrt 105 dB/A

Fiar die Nachtstunden werden die Werte pro
Stunde angerechnet, fur die Tageszeiten wer-
den die Werte von 6 Anlieferungen auf

16 Stunden gemittelt.
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In der Beurteilung im Larmgutachten unter

Pkt. 4.4 heil3t es zu den ermittelten Werten:
»Im Detail sind die Ladegerdusche pegelbe-
stimmend. Aus der ermittelten deutlichen
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
far reine Wohngebiete nachts an IP 09 bis
11 von rd. 8 dB/A kann geschlossen wer-
den, dass eine Einhaltung des betreffenden
Immissionsrichtw ertes nicht erreicht wer-
den kann. Auch eine weitergehende Ein-
hausung der Anlieferzone, welche den ge-
samten Lkw kapseln wirde, reicht zu einer
Einhaltung des Immissionsrichtw ertes
nachts im reinen Wohngebiet nicht aus.
Somit kann eine Einhaltung nur durch den
Ausschluss von Anliefervorgangen nachts
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr erreicht wer-
den.”

Gegen, diesen Beschluss lege ich Einspruch
ein!

Begriindung:
Die von den Anwohnern und vom Bezirksrat

geforderte Einhausung der Lkw-Anlieferzone
(siehe Bezirksratsprotokoll vom 18.06.2015)
bringt eine merkliche Reduzierung der Larm-
werte. Auch wenn die Nachtwerte dadurch
nicht eingehalten werden, kann zumindest die
StoRbelastung am Tage und vor allem in der
»Schutzwirdigen Zeit“ von 6:00 bis 7:00 Uhr
erheblich gemindert werden.

Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
bei einer nachtlichen Anlieferung (zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr) fuhrten zu dem Aus-
schluss der Anlieferung innerhalb der genann-
ten Zeiten. Deshalb werden die geforderten
Immissionsrichtwerte in den laut TA Larm zu-
grunde zu legenden Zeiten eingehalten bzw. ist
der zuséatzliche Beitrag des Marktes an dem
durch die Geréduschimmissionen eines beste-
henden Nahversorgers bereits belasteten
Wohngebaudes als ,nicht relevant® im Sinne
der TA Larm einzustufen (vgl. Kapitel 5 der
Schalltechnischen Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan RH59 ,Am
schwarzen Berge" der Stadt Braunschweig).
Unter den in Kapitel 5 der Schalltechnischen
Untersuchung aufgefiihrten und im Bebau-
ungsplan vollumfanglich berticksichtigten
Randbedingungen, werden die gemal TA
Larm geforderten Immissionsrichtwerte an den
in Rede stehenden Immissionsorten deutlich
unterschritten.

Fir den Bereich des Einwenders/der Einwen-
derin liegen zwar direkt keine Immissionswerte
vor, sie liegen jedoch niedriger als diejenigen
des naher an der Quelle gelegenen Immissi-
onspunktes IP 11. An diesem Punkt wird im 1.
Obergeschoss (héhere Immissionen als im
Erdgeschoss) mit den vorgesehenen Larm-
minderungsmaf3nahmen (u. a. keine Nachtan-
lieferung, Larmschutzwand an 6stlicher Grund-
stiicksgrenze) eine Gesamtbelastung von
45,9/28,5 dB(A) erreicht, so dass auch die
Immissionen an dem weiter entfernt liegenden
Anwesens des Einwenders/der Einwenderin
deutlich unterhalb der zuldssigen Immissions-
richtwerten von 50/35 dB(A) tags/nachts lie-
gen.

Zur Forderung einer vollstandigen Einhausung
der Lieferzone ist eine erneute gutachterliche
Stellungnahme erstellt worden. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass im Bereich des IP 11
ein Immissionspegel von 43,7-45,3/28,3 dB(A)
tags/nachts (je nach schallabschirmender Aus-
fihrung der Einhausung) erreicht wird, d. h. ein
um ca. 0,6-2,2 dB(A) tagsiber niedriger Im-
missionswert als ohne vollstandige Einhau-
sung. Fur den Bereich des
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Deshalb fordere ich die Einhausunqg der
kompletten Lkw-Anlieferzone.

Einwenders/der Einwenderin liegen zwar direkt
keine Immissionswerte vor, sie liegen jedoch
niedriger als diejenigen des naher an der Quel-
le gelegenen Immissionspunktes IP 11. Diese
erzielbare Pegelminderung ist als nicht wesent-
lich einzustufen, da sie i. d. R. subjektiv nicht
wahrnehmbar ist.

Da die gemafl TA Larm geforderten Immissi-
onsrichtwerte bereits ohne vollstandige Ein-
hausung deutlich unterschritten werden und der
Aufwand fur eine Einhausung unverhaltnisma-
3ig gegenuber der nicht wahrnehmbaren Pe-
gelminderung ware, wird der Forderung nach
einer vollstdndigen Einhausung nicht gefolgt.

Vorschlag der Verwaltung:
Der Bebauungsplan wird aus genannten Griin-
den nicht geandert.

Stellungnahme Nr. 4

vom 18. August 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Einspruch zum Bebauungsplan Warne-
kamp RH59

Im ,Schalltechnischen Gutachten der GTA
Hannover” zum obigen Bebauungsplan wurden
folgende Schallwerte zu Lkw-Entladung ermit-
telt:

Ruckwartswarner 61 dB/A

Druckventil beim Parkvorgang 115 dB/A
Ladevorgang mit Hubwagen 105 dB/A
Beschleunigte Abfahrt 105 dB/A

Fur die Nachtstunden werden die Werte pro
Stunde angerechnet, fur die Tageszeiten wer-
den die Werte von 6 Anlieferungen auf

16 Stunden gemittelt.
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In der Beurteilung im Larmgutachten unter Pkt.
4.4 heil3t es zu den ermittelten Werten:

»Im Detail sind die Ladegerdusche pegelbe-
stimmend. Aus der ermittelten deutlichen
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
far reine Wohngebiete nachts von rd.

8 dB/A kann geschlossen werden, dass
eine Einhaltung des betreffenden Immissi-
onsrichtwertes nicht erreicht werden kann.
Auch eine weitergehende Einhausung der
Anliefer-zone, welche den gesamten Lkw
kapseln wirde, reicht zu einer Einhaltung
des Immissionsrichtwertes nachts im rei-
nen Wohngebiet nicht aus. Somit kann eine
Einhaltung nur durch den Ausschluss von
Anliefervorgangen nachts zwischen 22:00
und 6:00 Uhr erreicht werden.”

Gegen, diesen Beschluss lege ich Einspruch
ein!

Begriindung:
Die von den Anwohnern und vom Bezirksrat

geforderte Einhausung der Lkw-Anlieferzone
(siehe Bezirksratsprotokoll vom 18.06.20 15)
bringt eine merkliche Reduzierung der Larm-
werte. Auch wenn die Nachtwerte dadurch
nicht eingehalten werden, kann zumindest die
StoRbelastung am Tage und vor allem in der
»Schutzwirdigen Zeit“ von 6:00 bis 7:00 Uhr
erheblich gemindert werden.

Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
bei einer nachtlichen Anlieferung (zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr) fuhrten zu dem Aus-
schluss der Anlieferung innerhalb der genann-
ten Zeiten. Deshalb werden die geforderten
Immissionsrichtwerte in den laut TA Larm zu-
grunde zu legenden Zeiten eingehalten bzw. ist
der zuséatzliche Beitrag des Marktes an dem
durch die Geréduschimmissionen eines beste-
henden Nahversorgers bereits belasteten
Wohngebaudes als ,nicht relevant* im Sinne
der TA Larm einzustufen (vgl. Kapitel 5 der
Schalltechnischen Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan RH59 ,Am
schwarzen Berge" der Stadt Braunschweig).
Unter den in Kapitel 5 der Schalltechnischen
Untersuchung aufgefuihrten und im Bebau-
ungsplan vollumfanglich berticksichtigten
Randbedingungen, werden die gemal TA
Larm geforderten Immissionsrichtwerte an den
in Rede stehenden Immissionsorten deutlich
unterschritten.

Fir den Bereich des Einwenders/der Einwen-
derin liegen zwar direkt keine Immissionswerte
vor, sie liegen jedoch niedriger als diejenigen
des naher an der Quelle gelegenen Immissi-
onspunktes IP 11. An diesem Punkt wird im 1.
Obergeschoss (héhere Immissionen als im
Erdgeschoss) mit den vorgesehenen Larm-
minderungsmaf3nahmen (u. a. keine Nachtan-
lieferung, Larmschutzwand an dstlicher Grund-
stiicksgrenze) eine Gesamtbelastung von
45,9/28,5 dB(A) erreicht, so dass auch die
Immissionen an dem weiter entfernt liegenden
Anwesens des Einwenders/der Einwenderin
deutlich unterhalb der zuldssigen Immissions-
richtwerten von 50/35 dB(A) tags/nachts lie-
gen.

Zur Forderung einer vollstandigen Einhausung
der Lieferzone ist eine erneute gutachterliche
Stellungnahme erstellt worden. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass im Bereich des IP 11
ein Immissionspegel von 43,7-45,3/28,3 dB(A)
tags/nachts (je nach schallabschirmender Aus-
fihrung der Einhausung) erreicht wird, d. h. ein
um ca. 0,6-2,2 dB(A) tagsiber niedriger Im-
missionswert als ohne vollstandige Einhau-
sung. Fur den Bereich des
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Deshalb fordere ich die Einhausunqg der
kompletten Lkw-Anlieferzone.

Einwenders/der Einwenderin liegen zwar direkt
keine Immissionswerte vor, sie liegen jedoch
niedriger als diejenigen des naher an der Quel-
le gelegenen Immissionspunktes IP 11. Diese
geringe Pegelminderung ist als nicht wesent-
lich einzustufen, da sie i. d. R. subjektiv nicht
wahrnehmbar ist.

Da die gemafl TA Larm geforderten Immissi-
onsrichtwerte bereits ohne vollstandige Ein-
hausung deutlich unterschritten werden und der
Aufwand fur eine Einhausung unverhaltnisma-
3ig gegenuber der nicht wahrnehmbaren Pe-
gelminderung ware, wird der Forderung nach
einer vollstdndigen Einhausung nicht gefolgt.

Vorschlag der Verwaltung:
Der Bebauungsplan wird aus genannten Griin-
den nicht geandert.

Stellungnahme Nr. 5

vom 17. August 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Bebauungsplan Warnekamp RH59
Einspruch zu den geplanten Lkw -
Anlieferzeiten

Das ,Schalltechnischen Gutachten der GTA
Hannover" zum obigen Bebauungsplan weist
folgende Schallwerte zur Lkw-Entladung aus:

Ladevorgang mit Hubwagen 105 dB/A
Beschleunigte Abfahrt 105 dB/A

Fur die Nachtstunden werden die Werte pro
Stunde angerechnet, fur die Tageszeiten wer-
den die Werte von 6 Anlieferungen auf 16
Stunden gemittelt. In reinen Wohngebieten wird
far die Zeit von 6:00 bis 7:00 Uhr ein ,Ruhe-
zeitenzuschlag" von 6 dB/A hinzu gerechnet.
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Die Beurteilung im Larmgutachten unter Pkt.
4.4 kommt zu folgendem Ergebnis:

»Im Detail sind die Ladegerdusche pegelbe-
stimmend. Aus der ermittelten deutlichen
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
far reine Wohngebiete nachts an IP 09 bis
11 von rd. 8 dB/A kann geschlossen wer-
den, dass eine Einhaltung des betreffenden
Immissionsrichtw ertes nicht erreicht wer-
den kann. Auch eine weitergehende Ein-
hausung der Anlieferzone, welche den ge-
samten Lkw kapseln wirde, reicht zu einer
Einhaltung des Immissionsrichtw ertes
nachts im reinen Wohngebiet nicht aus.
Somit kann eine Einhaltung nur durch den
Ausschluss von Anliefervorgangen nachts
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr erreicht wer-
den.”

Gegen diesen Beschluss lege ich Einspruch
ein!

Begriindung:
Die Nachtwerte werden trotz ,Ruhezeitenzu-

schlag” fUr die Zeit von 6:00 bis 7:00 Uhr nicht
erreicht. Die ,schutzwiirdige Ruhezeit* muss
deshalb unbedingt zur Nachtruhe zugerechnet
werden.

Ich fordere, den Ausschluss von Anliefer-
vorgangen nachts bis 6:00 Uhr zu erweitern

auf Ausschluss zwischen 22:00 und 7:00
Uhr.

Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
bei einer nachtlichen Anlieferung (zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr) fuhrten zu dem Aus-
schluss der Anlieferung innerhalb der genann-
ten Zeiten. Deshalb werden die geforderten
Immissionsrichtwerte in den laut TA Larm zu-
grunde zu legenden Zeiten eingehalten bzw. ist
der zuséatzliche Beitrag des Marktes an dem
durch die Geréduschimmissionen eines beste-
henden Nahversorgers bereits belasteten
Wohngebaudes als ,nicht relevant® im Sinne
der TA Larm einzustufen (vgl. Kapitel 5 der
Schalltechnischen Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan RH59 ,Am
schwarzen Berge" der Stadt Braunschweig).
Unter den in Kapitel 5 der Schalltechnischen
Untersuchung aufgefiihrten und im Bebau-
ungsplan vollumfanglich berticksichtigten
Randbedingungen, werden die gemal TA
Larm geforderten Immissionsrichtwerte an den
in Rede stehenden Immissionsorten deutlich
unterschritten.

Fir den Bereich des Einwenders/der Einwen-
derin liegen zwar direkt keine Immissionswerte
vor, sie liegen jedoch niedriger als diejenigen
des naher an der Quelle gelegenen Immissi-
onspunktes IP 11. An diesem Punkt wird im 1.
Obergeschoss (héhere Immissionen als im
Erdgeschoss) mit den vorgesehenen Larm-
minderungsmaf3nahmen (u. a. keine Nachtan-
lieferung, Larmschutzwand an dstlicher Grund-
stiicksgrenze) eine Gesamtbelastung von
45,9/28,5 dB(A) erreicht, so dass auch die
Immissionen an dem weiter entfernt liegenden
Anwesens des Einwenders/der Einwenderin
deutlich unterhalb der zuldssigen Immissions-
richtwerten von 50/35 dB(A) tags/nachts lie-
gen.

Nach der anzuwendenden TA Larm gilt die
Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr als Nachtzeit-
raum; die Zeit von 6:00 Uhr bis 7:00 Uhr z&hlt
zur Tageszeit. Die immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen sind hier richtig angewen-
det worden. Da die gemaR} TA Larm geforder-
ten Immissionsrichtwerte deutlich unterschrit-
ten werden, besteht kein Grund des Aus-
schlusses der Anlieferung zwischen 6:00 und
7:00 Uhr.
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Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt. Den
Einwendungen wurde aus genannten Grinden
nicht gefolgt

Stellungnahme Nr.6

vom 18. August 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Einspruch zum Bebauungsplan Warne-
kamp RH59

Im ,Schalltechnischen Gutachten der GTA
Hannover" zum obigen Bebauungsplan wurden
folgende Schallwerte zu Lkw-Entladung ermit-
telt:

Ruckwartswarner 61 dB/A
Druckventil beim Parkvorgang 115 dB/A
Ladevorgang mit Hubwagen 105 dB/A
Beschleunigte Abfahrt 105 dB/A

Fur die Nachtstunden werden die Werte pro
Stunde angerechnet, fir die Tageszeiten wer-
den die Werte von 6 Anlieferungen auf

16 Stunden gemittelt.

In der Beurteilung im Larmgutachten unter Pkt.
4.4 heil3t es zu den ermittelten Werten:

»Im Detail sind die Ladegerausche pegelbe-
stimmend. Aus der ermittelten deutlichen
.Uberschreitung der Immissionsrichtw erte
far reine Wohngebiete nachts von rd.

8 dB/A kann geschlossen werden, dass
eine Einhaltung des betreffenden Immissi-
onsrichtwertes nicht erreicht werden kann.
Auch eine weitergehende Einhausung der
Anlieferzone, welche den gesamten Lkw
kapseln wirde, reicht zu einer Einhaltung
des Immissionsrichtwertes nachts im rei-
nen Wohngebiet nicht aus. Somit kann eine
Einhaltung nur durch den Ausschluss von
Anliefervorgangen nachts zwischen 22:00
und 6:00 Uhr erreicht werden.”

Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
bei einer nachtlichen Anlieferung (zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr) fahrten zu dem Aus-
schluss der Anlieferung innerhalb der genann-
ten Zeiten. Deshalb werden die geforderten
Immissionsrichtwerte in den laut TA Larm zu-
grunde zu legenden Zeiten eingehalten bzw. ist
der zuséatzliche Beitrag des Marktes an dem
durch die Gerduschimmissionen eines beste-
henden Nahversorgers bereits belasteten
Wohngebéudes als ,nicht relevant* im Sinne
der TA Larm einzustufen (vgl. Kapitel 5 der
Schalltechnischen Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan RH59 ,Am
schwarzen Berge" der Stadt Braunschweig).
Unter den in Kapitel 5 der Schalltechnischen
Untersuchung aufgefihrten und im Bebau-
ungsplan vollumfanglich berticksichtigten
Randbedingungen, werden die gemal TA
Larm geforderten Immissionsrichtwerte an den
in Rede stehenden Immissionsorten deutlich
unterschritten.
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Gegen diesen Beschluss lege ich Einspruch
ein!

Begriindung:
Die von den Anwohnern und vom Bezirksrat

geforderte Einhausung der Lkw-Anlieferzone
(siehe Bezirksratsprotokoll vom 18.06.2015)
bringt eine merkliche Reduzierung der Larm-
werte. Auch wenn die Nachtwerte dadurch
nicht eingehalten werden, kann zumindest die
StolRbelastung am Tage und vor allem in der
»Schutzwirdigen Zeit* von 6:00 bis 7:00 Uhr
erheblich gemindert werden.

Deshalb fordere ich die Einhausung der
kompletten Lkw Anlieferzone.

Fir den Bereich des Einwenders/der Einwen-
derin liegen zwar direkt keine Immissionswerte
vor, sie liegen jedoch niedriger als diejenigen
des deutlich naher an der Quelle gelegenen
Immissionspunktes IP 11. An diesem Punkt
wird im 1. Obergeschoss (hthere Immissionen
als im Erdgeschoss) mit den vorgesehenen
Larmminderungsmaflnahmen (u. a. keine
Nachtanlieferung, Larmschutzwand an 6stli-
cher Grundstiicksgrenze) eine Gesamtbelas-
tung von 45,9/28,5 dB(A) erreicht, so dass
auch die Immissionen an dem weiter entfernt
liegenden Anwesens des Einwenders/der Ein-
wenderin deutlich unterhalb der zuldssigen
Immissionsrichtwerten von 50/35 dB(A)
tags/nachts liegen.

Zur Forderung einer vollstandigen Einhausung
der Lieferzone ist eine erneute gutachterliche
Stellungnahme erstellt worden. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass im Bereich des IP 11
ein Immissionspegel von 43,7-45,3/28,3 dB(A)
tags/nachts (je nach schallabschirmender Aus-
fuhrung der Einhausung) erreicht wird, d. h. ein
um ca. 0,6-2,2 dB(A) tagstber niedriger Im-
missionswert als ohne vollstandige Einhau-
sung. Fur den Bereich des Einwenders/der
Einwenderin liegen zwar direkt keine Immissi-
onswerte vor, sie liegen jedoch niedriger als
diejenigen des naher an der Quelle gelegenen
Immissionspunktes IP 11. Diese geringe Pe-
gelminderung ist als nicht wesentlich einzustu-
fen, da sie i. d. R. subjektiv nicht wahrnehmbar
ist.

Da die gemaf TA Larm geforderten Immissi-
onsrichtwerte bereits ohne vollstandige Ein-
hausung deutlich unterschritten werden und der
Aufwand fur eine Einhausung unverhaltnisma-
3ig gegentber der nicht wahrnehmbaren Pe-
gelminderung ware, wird der Forderung nach
einer vollstdndigen Einhausung nicht gefolgt.

Vorschlag der Verwaltung:
Der Bebauungsplan wird aus genannten Griin-
den nicht geandert.
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Stellungnahme Nr. 7

vom 17. August 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Einspruch zu den geplanten Lkw-
Anlieferungszeiten im Bebauungsplan
Warnekamp RH59

Fur die Lkw-Anlieferung wurden im Gutachten
zum obigen Bebauungsplan folgende Schall-
werte genannt:

Ladevorgang mit Hubwagen 105 dB(A)
Beschleunigte Abfahrt 105 dB(A)

Fur die Nachtstunden werden die Werte pro
Stunde angerechnet, fur die Tageszeiten wer-
den die Werte von 6 Anlieferungen auf 16
Stunden verteilt. Weiter heifl3t es:

.Im Detail sind die Ladegerdusche pegelbe-
stimmend. Aus der ermittelten deutlichen
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fur
reine Wohngebiete nachts von rd. 8 dB/A kann
geschlossen werden, dass eine Einhaltung des
betreffenden Immissionsrichtwertes nicht er-
reicht werden kann. Auch eine weitergehende
Einhausung der Anlieferzone, welche den ge-
samten Lkw kapseln wirde, reicht zu einer
Einhaltung des Immissionsrichtwertes nachts
im reinen Wohngebiet nicht aus. Somit kann
eine Einhaltung nur durch den Ausschluss von
Anliefervorgangen nachts zwischen 22:00 und
6:00 Uhr erreicht werden."”

Gegen diesen Beschluss lege ich Einspruch
ein!

Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
bei einer n&chtlichen Anlieferung (zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr) fahrten zu dem Aus-
schluss der Anlieferung innerhalb der genann-
ten Zeiten. Deshalb werden die geforderten
Immissionsrichtwerte in den laut TA Larm zu-
grunde zu legenden Zeiten eingehalten bzw. ist
der zusétzliche Beitrag des Marktes an dem
durch die Geréauschimmissionen eines beste-
henden Nahversorgers bereits belasteten
Wohngebaudes als ,nicht relevant* im Sinne
der TA Larm einzustufen (vgl. Kapitel 5 der
Schalltechnischen Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan RH59 ,Am
schwarzen Berge“ der Stadt Braunschweig).
Unter den in Kapitel 5 der Schalltechnischen
Untersuchung aufgefiihrten und im Bebau-
ungsplan vollumfanglich berticksichtigten
Randbedingungen, werden die gemald TA
Larm geforderten Immissionsrichtwerte an den
in Rede stehenden Immissionsorten deutlich
unterschritten.

Fur den Bereich des Einwenders/der Einwen-
derin wird im 1. Obergeschoss (hdhere Immis-
sionen als im Erdgeschoss) mit den vorgese-
henen Larmminderungsmaf3nahmen (u. a. kei-
ne Nachtanlieferung, Larmschutzwand an ostli-
cher Grundstlicksgrenze) eine Gesamtbelas-
tung von 44,6/28,8 dB(A) erreicht, die damit
deutlich unterhalb der zulassigen Immissions-
richtwerten von 50/35 dB(A) tags/nachts liegt.
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Begriindung:
Die Nachtwerte werden trotz ,Ruhezeitenzu-

schlag” fur die Zeit von 6:00 bis 7:00 Uhr nicht
erreicht. Die ,schutzwiirdige Ruhezeit* muss
deshalb unbedingt zur Nachtruhe zugerechnet
werden.

Ich fordere, den Ausschluss von Anliefervor-
gangen nachts bis 6:00 Uhr zu erweitern auf
Ausschluss zwischen 22:00 und 7:00 Uhr.

Nach der anzuwendenden TA Larm gilt die
Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr als Nachtzeit-
raum; die Zeit von 6:00 Uhr bis 7:00 Uhr z&hlt
zur Tageszeit. Die immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen sind hier richtig angewen-
det worden. Da die gemaf3 TA Larm geforder-
ten Immissionsrichtwerte deutlich unterschrit-
ten werden, besteht kein Grund des Aus-
schlusses der Anlieferung zwischen 6:00 und
7:00 Uhr.

Vorschlag der Verwaltung:
Der Bebauungsplan wird aus genannten Griin-
den nicht geandert.

Stellungnahme Nr. 8

vom 15. August 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Bebauungsplan Warnekamp RH59
Einspruch zu den geplanten Lkw -
Anlieferzeiten

Im ,Schalltechnischen Gutachten der GTA
Hannover” zum obigen Bebauungsplan wurden
folgende Schallwerte zu Lkw-Entladung ermit-
telt:
Ruckwartswarner 61 dB/A
Kihlaggregate 86 dB/A
Druckventil beim Parkvorgang. 115 dB/A
Ladevorgang mit Hubwagen 105 dB/A
Beschleunigte Abfahrt 105 dB/A
Fur die Nachtstunden werden die Werte pro
Stunde angerechnet, fir die Tageszeiten wer-
den die Werte von 6 Anlieferungen auf
16 Stunden gemittelt. In reinen Wohngebieten
wird fr die Zeit von 6:00 bis 7:00 Uhr ein ,Ru-
hezeitenzuschlag von 6 dB/A hinzu gerechnet.
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In der Beurteilung im Larmgutachten unter Pkt.
4.4 heil3t es zu den ermittelten Werten:

»Im Detail sind die Ladegerdusche pegelbe-
stimmend. Aus der ermittelten deutlichen
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
far reine Wohngebiete nachts an IP 09 bis
11 von rd. 8 dB/A kann geschlossen wer-
den, dass eine Einhaltung des betreffenden
Immissionsrichtw ertes nicht erreicht wer-
den kann. Auch eine weitergehende Ein-
hausung der Anlieferzone, welche den ge-
samten Lkw kapseln wirde, reicht zu einer
Einhaltung des Immissionsrichtw ertes
nachts im reinen Wohngebiet nicht aus.
Somit kann eine Einhaltung nur durch den
Ausschluss von Anliefervorgangen nachts
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr erreicht wer-
den.”

Geqgen diesen Beschluss legen wir Einspruch

ein!

Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
bei einer nachtlichen Anlieferung (zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr) fuhrten zu dem Aus-
schluss der Anlieferung innerhalb der genann-
ten Zeiten. Deshalb werden die geforderten
Immissionsrichtwerte in den laut TA Larm zu-
grunde zu legenden Zeiten eingehalten bzw. ist
der zuséatzliche Beitrag des Marktes an dem
durch die Geréduschimmissionen eines beste-
henden Nahversorgers bereits belasteten
Wohngebaudes als ,nicht relevant® im Sinne
der TA Larm einzustufen (vgl. Kapitel 5 der
Schalltechnischen Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan RH59 ,Am
schwarzen Berge" der Stadt Braunschweig).
Unter den in Kapitel 5 der Schalltechnischen
Untersuchung aufgefiihrten und im Bebau-
ungsplan vollumfanglich berticksichtigten
Randbedingungen, werden die gemal TA
Larm geforderten Immissionsrichtwerte an den
in Rede stehenden Immissionsorten deutlich
unterschritten.

Fir den Bereich des Einwenders/der Einwen-
derin wird im 1. Obergeschoss (hthere Immis-
sionen als im Erdgeschoss) mit den vorgese-
henen Larmminderungsmalnahmen (u. a. kei-
ne Nachtanlieferung, Larmschutzwand an ostli-
cher Grundstiicksgrenze) eine Gesamtbelas-
tung von 44,4/29,0 dB(A) erreicht, die damit
deutlich unterhalb der zuldssigen Immissions-
richtwerten von 50/35 dB(A) tags/nachts liegt.

Die Seniorenanlage am Sielkamp 1d/3 liegt
deutlich weiter entfernt als der ndrdlichste Im-
missionspunkt IP 11. Fir den Bereich der Se-
niorenanlage am Sielkamp 1d/3 liegen zwar
direkt keine Immissionswerte vor, sie liegen
jedoch niedriger als diejenigen des deutlich
naher an der Quelle gelegenen Immissions-
punktes IP 11. An diesem Punkt wird im 1.
Obergeschoss (héhere Immissionen als im
Erdgeschoss) mit den vorgesehenen Larm-
minderungsmaf3nahmen (u. a. keine Nachtan-
lieferung, Larmschutzwand an dstlicher Grund-
stiicksgrenze) eine Gesamtbelastung von
45,9/28,5 dB(A) erreicht, so dass auch die
Immissionen an der weiter entfernt liegenden
Seniorenanlage deutlich unterhalb der zulassi-
gen Immissionsrichtwerten von 50/35 dB(A)
tags/nachts liegen.
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Begriindung:

Die vom Bezirksrat und den Anwohnern ge-
wilnschte Einhausung der Lkw-Anlieferzone
hatte eine merkliche Reduzierung der Larm-
werte ergeben, wurde aber leider nicht berick-
sichtigt.

Die Nachtwerte werden trotz ,Ruhezeitenzu-
schlag” nicht erreicht.

Deshalb fordern wir, dass die ,schutzwiirdige
Ruhezeit" von 6:00—7:00 Uhr unbedingt zur
Nachtruhe zugerechnet wird und Anliefervor-
gange auch in dieser Zeit ausgeschlossen
sind.

Zur Forderung einer vollstandigen Einhausung
der Lieferzone ist eine erneute gutachterliche
Stellungnahme erstellt worden. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass im Bereich des Ein-
wenders/der Einwenderin ein Immissionspegel
von 43,4-44,0/29,0 dB(A) tags/nachts (je nach
schallabschirmender Ausfihrung der Einhau-
sung) erreicht wird, d. h. einum ca. 0,4-1,0
dB(A) tagsuber niedriger Immissionswert als
ohne volistdndige Einhausung. Fir die Senio-
renanlage kommt die gutachterliche Stellung-
nahme zu dem Ergebnis, dass im Bereich des
IP 11 ein Immissionspegel von 43,7-45,3/28,3
dB(A) tags/nachts (je nach schallabschirmen-
der Ausfuhrung der Einhausung) erreicht wird,
d. h. einum ca. 0,6-2,2 dB(A) tagsuber niedri-
ger Immissionswert als ohne vollstandige
Einhausung. Fur den Bereich der Seniorenan-
lage liegen zwar direkt keine Immissionswerte
vor, sie liegen jedoch niedriger als diejenigen
des ndher an der Quelle gelegenen Immissi-
onspunktes IP 11. Diese geringen Pegelmin-
derungen sind als nicht wesentlich einzustufen,
da sie i. d. R. subjektiv nicht wahrnehmbar ist.

Da die gemal TA Larm geforderten Immissi-
onsrichtwerte bereits ohne vollstandige Ein-
hausung deutlich unterschritten werden und der
Aufwand fur eine Einhausung unverhaltnisma-
3ig gegenuber der nicht wahrnehmbaren Pe-
gelminderung wéare, wird der Forderung nach
einer vollstandigen Einhausung nicht gefolgt.

Nach der anzuwendenden TA Larm gilt die
Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr als Nachtzeit-
raum; die Zeit von 6:00 Uhr bis 7:00 Uhr z&hlt
zur Tageszeit. Die immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen sind hier richtig angewen-
det worden. Da die gemaR TA Larm geforder-
ten Immissionsrichtwerte deutlich unterschrit-
ten werden, besteht kein Grund des Aus-
schlusses der Anlieferung zwischen 6:00 und
7:00 Uhr.

Im Auftrag der Anwohner (ohne Unterschrift)
Seniorenanlage Stiftung St. Thomaehof Siel-
kamp (ohne Unterschrift)

Vorschlag der Verwaltung:
Der Bebauungsplan wird aus genannten Griin-
den nicht gedndert.




Stand: 14. Januar 2016

Stadt % Braunschweig Anlage 7

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit értlicher Bauvorschrift)

zWarnekamp* RH59
Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie sonstiger Stellen

Die Beteiligung gemaR § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte vom 25. Februar
2015 bis 26. Marz 2015.

Stellungnahme Nr. 1 Stellungnahme der Verwaltung
BSINETZ
vom 24. Marz 2015

Zu dem oben genannten Bebauungsplan
nehmen wir wie folgt Stellung:

Die aufgefiihrten Gas-, Wasser- und Strom-
versorgungsleitungen sowie die Kommunika-
tionsleitungen stehen im Eigentum der
Braunschweiger Versorgungs AG & Co. KG.

Die Braunschweiger Netz GmbH ist der Be-
treiber der oben genannten Versorgungslei-
tungen.

Stromversorgung:
Im vorhabenbezogenen Geltungsbereich des | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanes ,Warnekamp" befinden
sich keine Anlagen der Stromversorgung.

Eine Aussage Uber die spatere Versorgung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kann jedoch erst dann erfolgen, wenn kon-

krete Angaben Uber den tatsachlichen Leis-
tungsbedarf der geplanten Bebauung vorlie-

gen.
Eventuell ist die Errichtung einer kundenei- Die Errichtung einer solchen Trafostation ist
genen Trafostation erforderlich oder ein im Plangebiet grundséatzlich mdglich. Die
Standort flr eine Ortsnetzstation im Gel- exakte Verortung dieser Trafostation gilt es
tungsbereich vorzusehen. auf Ebene der Baugenehmigung abzustim-

men.

Gas- und Wasserversorgung:
Im vorhabenbezogenen Geltungsbereich des | Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
Bebauungsplanes ,Warnekamp" befinden men.

sich bis auf die stillgelegten Hausanschliisse
(s. beigefiigter Ubersichtsplan) keine Anlagen
der Gas- und Wasserversorgung. Ein Neuan-
schluss an die Wasser- und ggf. auch Gas-
versorgung kann Uber die vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen in der Stralle ,Am
Schwarzen Berge" erfolgen. Eigene Pla-
nungsabsichten bestehen derzeit nicht.




Betriebstelefon:

Im vorhabenbezogenen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Warnekamp" befinden
sich keine Anlagen des Fernmeldenetzes der
BS|Netz GmbH. Eigene Planungsabsichten
bestehen derzeit nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.

Stellungnahme Nr. 2
Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 19. Marz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit-
ter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Gegen den o0.g. Bebauungsplan haben wir
keine Einwande.

Bitte beachten sie unseren Trassenverlauf im
Rand/Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auch beziglich der geplanten Schallschutz-
wand. Unsere Anlagen durfen nicht Gberbaut
werden.

Fur den Bestand gilt die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom Deutschland GmbH. All-
gemein gilt:

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Gebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit mdglich ist. Das kann
bedeuten, dass der Ausbau Der TK- Linie im
Plangebiet aus wirtschaftlichen Grinden in
oberirdischer Bauweise erfolgt.

Wir bitten sicherzustellen, dass

o fiir den Ausbau des Telekommunikati-
onsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet
die ungehinderte, unentgeltliche und kos-
tenfreie Nutzung der kiinftigen Ver-
kehrswege mdglich ist,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Bereich der festgesetzten Schallschutz-
wand sind nach beigefiigtem Lageplan keine
Anlagen der Telekom vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird,
vom jeweils dinglich Berechtigten der
Grundstiicke zur Herstellung der Haus-
zuftihrungen einen GrundstucksNut-
zungsvertrag gemaf § 45 a Telekommu-
nikationsgesetz (TKG) einzuholen und
der Deutschen Telekom Technik GmbH
auszuhandigen,

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird,
rechtzeitig verlassliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstu-
cke sowie der Dimensionierung und Nut-
zung der Gebaude zu liefern,

o der ErschlieBungstréager verpflichtet wird,
in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgeh&usen auf priva-
ten Grundstuicken zur Verfigung zu stel-
len und diese durch Eintrag einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kosten-
los zu sichern.

e eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung der Lage und der Dimensi-
onierung der Leitungszonen vorgenom-
men wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fir StraRenbau und
Leitungsbau durch den Erschliel3ungs-
trager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

e dass auf Privatwegen (Eigentiimerwe-
gen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG als zu belasten-
de Flache festzusetzen entsprechend § 9
(1) ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

Die Deutsche Telekom AG orientiert sich
beim Ausbau ihrer Festnetzstruktur unter
anderem an den technischen Entwicklungen
und Erfordernissen. Insgesamt werden Inves-
titionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunk-
ten geplant. Der Ausbau der Deutschen Te-
lekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirt-
schaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Das bedeutet aber auch, dass die Deutsche
Telekom AG da, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder
geplant ist, nicht automatisch eine zuséatzli-
che eigene Infrastruktur errichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan setzt keine privaten Ver-
kehrsflachen fest. Entsprechende Leitungs-
rechte sind daher nicht im Bebauungsplan
einzutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbau und den Baumal3nah-
men der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlielBungsmaflnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie moéglich, mindestens 4
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Unsere Adresse:

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 24 (
Technik Niederlassung Nord, Friedrich-
Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.

Stellungnahme Nr. 3
IHK Braunschweig
vom 27. Februar 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen die 0.g. Bebauungsplanung bestehen
von unserer Seite im Grundsatz keine Be-
denken. Vielmehr dirfte die vorgesehene
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf
dem ehemaligen Schulgelande am Warne-
kamp dazu beitragen, die Nahversorgungssi-
tuation im Stadtteil Schwarzer Berg zu ver-
bessern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.

Stellungnahme Nr. 4

LGLN

Regionaldirektion Braunschweig-
Wolfsburg

vom 02. Mérz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Warnekamp", RH 59

(Verfahren geméanR § 13 a BauGB)
Stadtgebiet zwischen Warnekamp, Sport-
platz, neuer Grundschule und der Stral3e ,Am
Schwarzen Berge"

Zu den o0.g. Vorhaben werden keine Anre-
gungen oder Bedenken vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 5
Zweckverband Grof3raum Braunschweig
vom 23. Marz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

In Ihrem Schreiben vom 25.02.2015 baten
Sie um Stellungnahme zum Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan RH 59 Warnekamp.

1. Sachverhalt

In der Stadt Braunschweig, im Stadtbezirk
Nordstadt im Bereich der Stralen ,Am
Schwarzen Berge / Ecke Warnekamp* west-
lich der Grundschule, beabsichtigt die Firma
List + Wilbers GmbH den Neubau eines Le-
bensmittelmarktes inkl. eines innenliegenden
Backshops. Geplant ist eine Verkaufsflache
von insgesamt 1.323 m2, wovon rd. 1.203 m?
VKF auf den Lebensmittelmarkt und rund 120
m2 auf den Backshop entfallen.

2. Raumordnerische Beurteilung

Als Untere Landesplanungsbehdorde teilen ich
Ihnen unter Bezug auf Ihr Schreiben vom
25.02.2015 gem. 8 16 Nds. Gesetz Uber die
Raumordnung und Landesplanung (NROG)
und unter Beachtung des Landes-
Raumordnungsprogrammes 2008 (LROP)
Abschnitt 2.3 und des Regionalen Raumord-
nungsprogramms 2008 (RROP) Abschnitt
zum o. g. Vorhaben mit, dass es mit den Er-
fordernissen der Raumordnung vereinbar ist
und keine Bedenken bestehen.

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es
sich um eine raumbedeutsame Planung und
ich verweise noch einmal bei solchen raum-
bedeutsamen Planungen und Malihahmen
auf die Mitteilungspflicht gem. 8 16 Abs. 2
NROG und zukunftig auf die friihzeitige Mit-
teilung Uber den ,Mitteilungsbogen® des ZGB.

Anlage:
Mitteilungsbogen fur Einzelhandelsgrol3pro-
jekte

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 6
Einzelhandelsverband Harz-Heide e. V.
vom 26. Marz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

In der vorbezeichneten Angelegenheit neh-
men wir Bezug auf Ihr Schreiben vom
25.02.2015 und haben den damit Gbermittel-
ten Unterlagen — namentlich der Anlage 1.2
Begriindung und Umweltbericht zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Warnekamp*
(Stand: 25.02.2015) unter der dortigen Ziffer
3 (Seite 5) — entnehmen kénnen, dass die
Stadt Braunschweig zur Beurteilung der Nah-
versorgung ein Gutachten in Auftrag gegeben
hat.

Zum Zwecke einer sachgerechten und ab-
schlieBenden Stellungnahme wéren wir lhnen
sehr dankbar, wenn Sie uns dieses Gutach-
ten, welches dem Schreiben vom 25.02.2015
nicht als Anlage beigelegen hat, noch zur
Verfligung stellen kdénnten, stellt es doch eine
nicht unwesentliche Vorrausetzung fir eine
adaquate Beurteilung der von hier aus zu
vertretenden Interessen dar.

Gern horen wir von lhnen und werden nach
Vorlage der Ergebnisse des Gutachtens ger-
ne unsere Stellungnahme abgeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das entsprechende Gutachten wurde dem
Einzelhandelsverband Harz-Heide e.V. am
27. Méarz 2015 als pdf-Datei per Email zur
Verfligung gestellt. Eine nochmalige Stel-
lungnahme ist von Seiten des Einzelhandels-
verbandes daraufhin nicht eingegangen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.

Stellungnahme Nr. 7
AVACON AG
vom 18. Marz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Im Zuge der Stral’e ,Warnekamp" ist die
Gastransportleitung Wahle BS/-Uferstralle
GTLO0000221 verlegt. Einen entsprechenden
Ubersichtsplan haben wir Ihnen in unserer
ersten Stellungnahme mit Schreiben vom
11.03.2014 zugesandt.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
teilen wir Ihnen folgendes mit:

Die Gastransportleitung ist in den Unterlagen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
eingetragen. Wie daraus zu ersehen ist, be-
rihrt die Gasleitung den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Ver-
brauchermarkt, inklusive Stellplatze) nicht.
Zur vorliegenden Planung mit Planstand
25.02.2015 erheben wir keine Einwénde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

| Wir bitten um Beteiligung bei der weiteren

| Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Planung.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.

Stellungnahme Nr. 8
Stadtheimatpfleger
vom 04. Marz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Da das 0.g. Vorhaben in unserem Stadtteil
liegt, erlauben wir uns, Ihnen die gewtinschte
Stellungnahme zu Ubermitteln.

Um die Larmimmissionen in ihrer Wirkung auf

die westlich angrenzende Wohnbebauung zu
vermindern, werden zwei MaRnahmen vor-
geschlagen.

1. Die Kuhlanlagen sollten im nordostl. Teil
des geplanten Marktes eingeplant wer-
den.

Begrindung: Die Schulklassenraume
offnen sich nach Osten, an der dem
Markt abgewandten Seite des Schulge-
baudes.

Abends, nachts , an den Wochenenden
und wahrend der Ferien (verstéarkte Kih-
lung in der Sommerzeit) sind die Klas-
senraume daruber hinaus nicht belegt.

2. Die Rampe zur Warenanlieferung bzw.
Abholung von Leergut sollte ,eingehaust”
werden.

Begriindung: Der Larm wird durch das
Ruckwartseinparken der LKW und der
damit verbundenen Rollgerausche er-
zeugt. Deshalb sollte die gesamte Anlie-
ferung einschlief3lich der parkenden LKW
in einer Halle stattfinden. Ein Beispiel
bietet der Netto-Markt im Wohngebiet
von Weddel. Entsprechende Fotos sind
diesem Schreiben beigefugt.

Wir wirden es sehr begrii3en, wenn unsere
Hinweise bei der weiteren Planung bertick-
sichtigt werden.

Im Zuge dieses Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes wurde eine Schalltechnische
Untersuchung erstellt. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass die jeweiligen Immissions-
richtwerte der TA Larm tags und nachts an
den (nord-)westlich des Vorhabens gelege-
nen, schitzenswerten Gebauden bei aktuel-
ler Planung eingehalten bzw. unterschritten
werden. Auch am 6stlich des Vorhabens ge-
legenen Schulgebaude werden die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm tags und nachts
bei aktueller Planung eingehalten bzw. unter-
schritten.

Fir den Verladetisch an der nordwestlichen
Gebéaudeecke ist eine Einhausung vorgese-
hen. Ein Erfordernis fir eine gesamte Ein-
hausung der Anlieferrampe ist aus immissi-
onstechnischer Sicht nicht gegeben. Die
Schalltechnische Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass die jeweiligen Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm tags und nachts
an den (nord-)westlich des Vorhabens gele-
genen, schitzenswerten Geb&uden bei aktu-
eller Planung eingehalten bzw. unterschritten
werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde bericksichtigt. Die
gegebenen Anregungen wurden nicht be-
ricksichtigt
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Stellungnahme Nr. 9

Gasunie Deutschland Transport Services
GmbH

vom 06. Marz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Wir bestatigen den Eingang lhrer im Anhang
befindlichen Plananfrage.

Nach eingehender Priifung kénnen wir lhnen
hierzu mitteilen, dass Erdgastransportleitun-
gen, Kabel und Stationen der von Gasunie
Deutschland vertretenen Unternehmen von

Ihrem Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

Ihr zustandiger Ansprechpartner:
Gasunie Deutschland Transport Services
GmbH Herr Siewert

Pelikanplatz 5, 30177 Hannover
Tel.(0511)640607-2110

E-Mail: plananfragen@gasunie.de Fir Rick-
fragen stehen wir gerne zur Verfligung und
verbleiben

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.
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Stadt Braunschweig 16-01522

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Warnekamp", RH 59

Stadtgebiet zwischen Warnekamp, Sportplatz, neuer Grundschule
und der StraBe "Am Schwarzen Berge"

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 17.02.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 02.03.2016 o]
Beschluss:

.,Dem Abschluss eines Durchflihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Warnekamp®, RH 59, zwischen der Stadt und der LIST + WILBERS Projektentwicklung
GmbH, Nordhorn, mit den in der Begriindung aufgefiihrten wesentlichen Inhalten wird
zugestimmt.“

Beschlusskompetenz:

Die formelle Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 Satz 1 NKomVG i. V. mit § 6 Nr. 4 der Hauptsatzung. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss Uber den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fiir den der Planungs- und Umweltauschuss
beschlusszustandig ist.

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat am 16. Marz 2010 den Aufstellungsbeschluss fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH 59, gefasst. Ziel des
Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flur die Ansiedlung eines
Nahversorgungsmarktes als Vollversorger Am Schwarzen Berge zu schaffen und dort die
langfristige Sicherung der Nahversorgung zu gewahrleisten. Der Satzungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist im Rat am 15. Marz 2016 vorgesehen. (s. Be-
schlussvorlage 16-01421).

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Schulgrundstlickes der Grundschule mit ca.
8.000 m2. Durch den Neubau der Grundschule und den Entfall der alten Schulgebaude ergibt
sich die Chance, diese Flache als Nahversorgungsstandort zu entwickeln.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH 59, wird die Flache fir das
Vorhaben und eine 6ffentliche Spielflache beinhalten. Die fur das Vorhaben erforderliche
Flache mit 7.180 m? hat die Vorhabentragerin mit Kaufvertrag vom 6. Juni 2013 von der
Stadt gekauft und sich im Kaufvertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens entsprechend dem
noch aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

Es ist beabsichtigt, mit der Vorhabentragerin einen Durchfihrungsvertrag zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH 59, abzuschlief3en, mit dem sich die
Vorhabentragerin zur Realisierung des Vorhabens verpflichtet.



Vertragsinhalte
Der Durchfiihrungsvertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

1.

10.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Lebensmittelmarktes inklusive eines
innenliegenden Backshops und einer gastronomischen Nutzung im Auf3enbereich mit
einer Verkaufsflache von insgesamt 1.323 m2. Davon entfallen 1.203 m?
Verkaufsflache auf den Lebensmittelmarkt und 120 m? auf den innenliegenden
Backshop.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb von drei Monaten nach Rechtskraft
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einen genehmigungsfahigen Bauantrag
fur das Vorhaben einzureichen, spatestens sechs Monate nach Bestandskraft der
Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen und es nach Baubeginn innerhalb
von 12 Monaten fristgerecht fertigzustellen.

Die gemal den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Begriinung vorzusehenden
Grundstucksflachen muissen bis zur Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen
ausgebaut sein und sind spatestens in der nachstfolgenden Pflanzperiode
abschlieRend zu begrinen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Festsetzungen zur Gestaltung
entsprechend den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Anlage 4), dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlagen 2.1 und
2.1.1 bis 2.1.5) und der Vorhabenbeschreibung (Anlage 2.2) einzuhalten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Werbeanlagen entsprechend den
textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Warnekamp®,
RH 59 (Anlage 4), dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlagen 2.1 und 2.1.2)
und der Vorhabenbeschreibung (Anlage 2.2) zu errichten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Warnekamp®, RH 59, und im Vorhaben- und Erschlielungsplan zu diesem
Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwand an der dstlichen Grenze des
Grundstuckes, angrenzend an das Grundstlck der Grundschule Schwarzer Berg, zu
errichten und dauerhaft zu unterhalten.

Wegen der Uberschreitung der Larmwerte im angrenzenden westlich gelegenen
Wohngebiet durch Ladegerausche wahrend der Nachtzeit sind Anliefervorgange
(Nahversorger und Backerei) zur Nachtzeit von 22:00 — 6:00 Uhr grundsatzlich
ausgeschlossen.

Das Grundstuck fur den Lebensmittelmarkt wird Gber die Strale ,Am Schwarzen
Berge® erschlossen. Durch die Realisierung des Vorhabens wird eine
Anderung/Anpassung der bestehenden ErschlieBungsanlagen erforderlich. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich, die erforderlichen Arbeiten nach Maligabe des als
Anlage 2.1 beigefugten Vorhaben- und ErschlieRungsplans durchzufihren. Die durch
diese Umgestaltung entfallenden 5 Stellplatze hat die Vorhabentragerin an anderer
Stelle im 6ffentlichen Bereich wieder zu schaffen.

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fur alle MalRnahmen, zu deren Umsetzung sie
sich vertraglich verpflichtet.

Zur Sicherung der MalRnahmen an den 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen legt die
Vorhabentragerin eine Vertragserfullungsburgschaft in Hohe der geschatzten
Herstellungskosten vor.



11. Da die Vorhabentragerin das Grundstiick mit dem fertiggestellten Bauvorhaben
veraulRert hat, verpflichtet sich der Erwerber, die Verpflichtung zur Unterhaltung der
Larmschutzwand zu Ubernehmen (siehe Punkt 6). Nach dem Kaufvertrag hat die
Vorhabentragerin noch alle Verpflichtungen zur Herstellung des Bauvorhabens und
Ubergibt anschlieRend dieses an den Erwerber.

Finanzielle Auswirkungen
Der Stadt entstehen durch die Realisierung des Vorhabens keine Kosten.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2.1:  Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Anlage 2.1.1: Vorhaben- und ErschlieRungsplan — Schnitte, Legende

Anlage 2.1.2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Werbeanlagen

Anlage 2.1.3: Vorhaben- und ErschlieRungsplan — Entwasserungsplan

Anlage 2.1.4: Vorhaben- und ErschlieRungsplan — Bepflanzungsplan

Anlage 2.1.5: Vorhaben- und Erschliefjungsplan — Ansichten

Anlage 2.2: Vorhabenbeschreibung

Anlage 3.1:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan — zeichnerische Festsetzungen

Anlage 3.2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan — Planzeichenerklarung

Anlage 4: Vorhabenbezogener Bebauungsplan — textliche Festsetzungen, o6rtliche
Bauvorschrift und Hinweise

Anlage 5: Standort der zu schaffenden Ersatzstellplatze
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Warnekamp RH 59
Ubersichtskarte

Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Warnekamp

Anlage 2.1.1

RH 59

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Schnitte, Legende AuRenanlagen

Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

Schnitte

.20

Hochbord

Fahrbahn

+ 450

4.50 +

Parken Parken

i
Bodendecker
8 cm Rindenmulchschicht

Stickstoffdiingung ca. 5 gim?

30 cm Oberbodenschicht (unkrautfrei)

Schnitt A-A  Parkplatz

»"—3.99
Parken

Baumschutzbogel
Planzloch

3.99
Parken

Schnitt B-B  Pflanzbeet

Mafstab 1 : 250

7.50

Fahrbahn

LA

4.50
Parken

Grenze

(Ll

8 cm Betonverbundsteinpflaster anthrazit

3-5 cm Hartkalkstein-Brechkorngemisch 0/3 mm
25 cm RC-Schottertragschicht 0/45 mm,

26 cm frostsicherer Fullboden
62cm

8 cm Betonverbundsteinsteinpflaster grau
3-5 cm Hartkalkstein-Brechkorngemisch 0/3 mm
25 cm RC-Schottertragschicht 0/45 mm,
26 cm frostsicherer Fullboden
62cm

Legende AuBenanlagen:

Betonverbundsteinpflaster @
Parkplatze anthrazit, 8 cm i
Betonverbundsteinpflaster ®
Fahrgasse grau, 8 cm (Microfase)

Beton 1224
Gebaude 1224

Griinanlagen

Spritzschutz

StralRenbelag Bestand

Hochbord

Rinne / Kastenrinne
Tiefbord

Winkelstiitzen

Absturzsicherung

Schacht
StralRenablaufe
Schacht Bestand

Bestandshohen
gepl. Ausbauhéhe

Beleuchtung (Entwurf)

gepl. Baume

Rammschutzbiigel

Nummer der Werbeanlage
(s. nebenstehende Abbildung)



Stadt % Braunschweig Anlage 2.1.2
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Warnekamp RH 59

Vorhaben- und Erschliefungsplan - Werbeanlagen
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

Werbeanlagen

Selbstleuchtend

Einzelbuchstaben Profil 5:
4500 x 1200 mm

Unbeleuchted Unbeleuchted

Wechselrahmen:
841 x 1189 mm

Selbstleuchtend

[06)/[07] Einzelbuchstaben Profil 5/08:

4500 x 1200 mm

/ Metallmasten aus rotationsféhigen
Ausleger: 8000 mm Uber Flur
Flaggentuch: 1470 x 3870 mm
(mit innenliegenden Seilziigen)

Dibondschild: 3000 x 1500 mm

n Herzlich willkommen im Besser leben.

Angestrahit

i
i 577
1 |

18/1 Plakatwand, Freistehend:
3680 x 2530 mm

Sanatmenions e

REWE

Mo.-Sa.
7-21.30 Uhr

«pP

Einfahrtsstele:
1500 x 3400 mm
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

Warnekamp

RH 59

Vorhaben- und Erschlielungsplan - Entwasserungsplan
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Anlage 2.1.3

Legende Entwasserungsplan:

o

1224
12,24 o

Stz 60.00m , DN200, 0,4%

Hi

R1

Di=1200

D=65,40

S$=64,20

t=1,20

Gebaude
StraRenbelag Bestand

Hochbord

Rinne / Kastenrinne

Tiefbord
Winkelstitzen

Beleuchtung

Bestandshéhen
gepl. Ausbauhdhe

gepl. Bdume

Haltungsangaben
Material, Haltungslange,
Nennweite, Gefalle

Schachtnummer
Durchmesser innen
Deckelhéhe

Sohlhdhe
Schachttiefe (m)

gepl. RW - Kanal
gepl. Druckleitung
gepl. SW - Kanal

gepl. SW - Kanal
(fettfiihrend)

Schacht

StraRenablaufe
Schacht Bestand
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

Warnekamp

RH 59

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Bepflanzungsplan
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Anlage 2.1.4

Legende Bepflanzungsplan:

Baume
GtS

FoR

PaP

Hecke

Ao

Ba

Ca

Ra

RaS

Sr

R flach 4
asentlache vorh. Baume
Bodendecker
Kletterpflanzen 5
gepl. Baume
Hecke

Lederhulsenbaum
Gleditsia triacanthos "Skyline"
Hochstamm 20-25 als Alleebaum

Blumenesche
Fraxinus ornus "Rotterdam"
Hochstamm 20-25

Gefllitblihende Vogelkirsche
Prunus avium "Plena"
Hochstamm 20-25

Felsenbirne
Amelanchier ovalis, 2St./m

Buddleia alternifolia
Schmetterlingsflieder, 2St./m

Haselnuss
Corylus avellana, 2St./m

Feldrose
Rosa arvensis, 2St./m

Alpenjohannisbeere
Ribes alpinum Schmidt, 4St./m

Rosmarin-Weide
Salix rosmarinifolia, 4St./m

in versetzten Reihen
in Gruppen von 10St./Art
v. Str. oder Solitar 3xv, 100-150cm

Bodendecker

LnM

RMM

RTF

SLP

Niedrige Heckenkirsche
Lonicera nitida "Maigrin”
6 St./m?

2xv, mTB 40-60

Bodendecker Rose dunkelrosa gefillt,
H ca. 50cm, Rosa "Magic Meidiland"
3 St./m?

B

Kleinstrauch Rose frisch rosa gefiillt,
H ca. 70cm, Rosa "The Fairy"

5 St./m?

B

Rosa Zwerg-Spiere
Spirea "Little Princess"
8 St./m?

3xv, mTB 20-30

Kletterpflanzen

Hh

Ptv

Efeu

Hedera helix
8 St./m
mTB, 60-80

Jungfernrebe

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
4 St./m

mTB, 60-100
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Warnekamp RH 59

Vorhaben- und Erschliefungsplan - Ansichten
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

Ansicht Ost i
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= = 40.75

Ansicht Std

Ansicht West

Ansicht Nord
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LISTHEWILBERS

Projektentwicklung

Anlage 2.2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

"Warnekamp" RH 59
Stadtgebiet zwischen neuer Grundschule, Am Schwarzen Berge, Warnekamp und
Schulsportplatz

Vorhabenbeschreibung



Bau- und Vorhabenbeschreibung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,\Warnekamp*, RH 59
Stadt Braunschweig

Neubau eines Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes mit integriertem Backshop

Vorhabentrager: LIST + WILBERS Projektentwicklung GmbH
HauptstralRe 52 - 56
48529 Nordhorn

Planentwurf: O.M. Architekten BDA
Ottinger Méhlendick
Kaffeetwete 3
38100 Braunschweig

Planvorhaben und Standort:

Die LIST + WILBERS Projektentwicklung GmbH beabsichtigt im Stadtbezirk Nordstadt, im
Bereich ,Am Schwarzen Berge/Ecke Warnekamp®, westlich der Grundschule des
Ortsteiles, den Neubau eines Lebensmittelmarktes inkl. eines innenliegenden Backshops
zu errichten. Im Zusammenhang mit einem Backshop ist eine gastronomische Nutzung
auch im AuRenbereich geplant.

Das Baufeld umfasst das Grundstuck, mit der Katasterbezeichnung: Gemarkung Rihme,
Flur 3, Flurstiicke 122/9, 122/10 und 121/196 (vormals Flurstiicke 122/7 und 121/59). Das
Grundstiick weist eine Grol3e von rund 7.180 m? gemald Kaufvertrag zwischen der Stadt
Braunschweig und List + Wilbers Projektentwicklung GmbH auf.

Die geplante Baumal3inahme umfasst insgesamt eine Bruttogeschossflache von rund
2.010 m2. Unter Hinzunahme befestigter Flachen und Nebenanlagen auf dem Grundstiick
ergeben sich rund 5.502 m2 tiberbaute Flache. Der unversiegelte Anteil am Grundstiick
(Grunflachen) umfasst rund 1.674 m=.

Die Verkaufsflache (VKF) des gesamten Vorhabens betrdgt rund 1.323 m?, davon
entfallen rund 1.203 m? VKF auf den Lebensmittelmarkt und rund 120 m2 auf den
innenliegenden Backshop. Die Anlieferzeiten des Lebensmittelmarktes und des Backshops
bewegen sich zwischen 6:00 Uhr und 20:00 Uhr. Die Offnungszeiten sind werktags von
7:00 Uhr bis 21:30 Uhr geplant. Zusatzlich ist eine Sonntags6éffnung des Backshops von
8:00 Uhr bis 12:00 Uhr vorgesehen.

Gebaude

Der Baukdrper ist im vorderen westlichen Grundsticksteil angeordnet. Der Parkplatz wird
Ostlich des Marktes positioniert. Der Hauptzugang zum Geb&ude erfolgt vom Osten Uber
den Parkplatz. Der Baukorper ist in seiner Fassadengestaltung in zwei Bereiche
gegliedert. Die untere Zone wird an allen Seiten, soweit es die innere Gebaudestruktur

2



zulasst, verglast. Der obere Bereich wird mit einer filigranen Metallschiirze versehen, die
dem Markt zusatzlich als Sonnenschutz dient. Dadurch wird eine Mal3stablichkeit erreicht,
die sich an der bestehenden Bebauung orientiert.

Der Anlieferungsbereich des Lebensmittelmarktes befindet sich auf der Nordseite des
Gebaudes und wird an dessen Sud-, West- und Nordseite eingehaust.

SchallschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung von Verkehrsgerauschen wird die Oberflache der Stellplatzanlage als
Pflaster mit Fugen (< 3 mm) hergestellt. Ferner werden fir den Nahversorger larmarme
Einkaufswagen verwendet. Zur Begrenzung der Gerauschemissionen des Parkplatzes
wird eine Schallschutzwand an der Ostseite des Grundstiickes und an dem suddstlichen
Abschluss der Stellplatze mit einer H6he von 2,0 m errichtet. Zum Schutz des westlich
vorhandenen Wohngebietes (Schutzstatus: Reines Wohngebiet) wird der Rampentisch der
Anlieferzone in Richtung Norden und Westen eingehaust und Gberdacht.

Erschliel3ung

Die ebenerdige Parkplatzanlage befindet sich dstlich und nordostlich des Gebaudes. Auf
den im Vorhabenbereich fur Stellplatze vorgesehenen Flachen werden fir den ruhenden
Verkehr 94 Stellplatze hergestellt. Die Anzahl schlief3t auch die Zahl der notwendigen
Behindertenparkplatze mit ein. Die nach Niedersédchsischen Bauordnung erforderlichen
Fahrradstellplatze werden durch Fahrradbiigel unterhalb des Vordaches realisiert.

Die Fahrstral3en im Parkplatzbereich werden in einer ausreichenden Breite hergestellt, so
dass eine reibungslose Abwicklung des Parkplatzverkehres gewahrleistet ist. Dariber
hinaus wurden die Kurvenradien des Anlieferverkehrs bertcksichtigt und die Querschnitte
der FahrstraRen entsprechend ausgelegt.

Die Fahrspuren, die Stellplatze und die Laufspuren zwischen den Stellplatzen werden als
Pflaster mit Fugen (<3 mm) ausgefihrt, so dass ein ungehindertes und nahezu
gerauschloses Schieben der Einkaufswagen gewahrleistet ist. Zusatzlich werden larmarme
Einkaufswagen mit Kunststoffkérben verwendet.

Der Eingang in den Lebensmittelmarkt erfolgt von Osten. Ebenfalls an der Ostseite ist der
separate Eingang des Backshops gelegen, der eine Sonntagsoffnung unabhangig vom
Markt gewahrleistet.

Aul3enanlagen

Der Stellplatzbereich wird zur Nordseite (Abgrenzung Sportplatz) und zur Ostseite
(Abgrenzung Schule) durch neu anzulegende Grinflachen, die mit Bodendeckern (Spirea
LLittle Princess - Rosa Zwerg-Spiere, Lonicera nitida ,Maigrun® - Niedrige Heckenkirsche)
zu bepflanzen sind, abgegrenzt. In Richtung Siden wird das Vorhabengrundstick durch
Anpflanzungen weiterer Bodendecker (Rosa ,Magic Meidiland® - Rose dunkelrosa gefullt)
zur oOffentlichen Verkehrsflache hin abgegrenzt. Zur Westseite (Abgrenzung zur
Wohnbebauung/“Warnekamp®) wird eine Rasenflache angelegt. Entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze wird dartber hinaus eine Hecke (Amelanchier ovalis — Felsenbirne,
Buddleia alternifolia — Schmetterlingsflieder, Corylus avellana — Haselnuss, Rosa arvensis
— Feldrose, Ribes alpinum Schmidt — Alpenjohannisbeere, Sakix rosmarinifolia —
Rosmarin-Weide) gepflanzt.

Weiterhin werden im nérdlichen Drittel entlang der Grenze zum Schulgrundsttick und zur
Gliederung im Bereich der Stellplatzanlage mittelkronige Laubbdume gepflanzt. Weitere
Baume werden als Abgrenzung des Marktgrundstiickes zum neu anzulegenden Spielplatz
im Nordwesten des Plangebietes gepflanzt. Zusatzlich zum Baumerhalt entlang der Stral3e



,Am Schwarzen Berge“ sind auch hier Baumpflanzungen auf der von der Schule
abgewandten Seite der Einfahrt vorgesehen.

Die Baumstandorte im Bereich der Stellplatzanlage und der Zufahrt werden mit
Bodendeckern (Niedrige Heckenkirsche — Lonicera nitida ,MaiGrin; Bodendecker Rose
dunkelrosa geflllt — Rosa ,Magic Meidiland“; Kleinstrauch Rose frisch rosa gefillt — Rosa
»1he Fairy“; Rosa Zwerg-Spiere — Spirea ,Little Princess®) bepflanzt.

Insgesamt werden 22 Baume neu gepflanzt. Dabei handelt es sich um Lederhilsenbaume
(Gleditsia triacanthos ,Skyline®), Blumeneschen (Fraxinus ornus ,Rotterdam®) sowie
Geflilltblihende Vogelkirschen (Prunus avium ,Plena®). Darlber hinaus wird die zu
errichtende Larmschutzwand mit Kletterpflanzen (Efeu — Hedera helix; Jungfernrebe —
.Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“) begrint.

Werbeanlagen

Es sind Werbeanlagen an der Ost- und Sudfassade des Gebaudes im Bereich des
Vordaches sowie im Einfahrtsbereich und entlang der Stralte ,Am schwarzen Berge*
geplant. Oberhalb des Einganges an der Ostseite wird ein und an der Sidseite werden
zwei selbstleuchtende, rote ,REWE"-Schriftzlige in Form von Einzelbuchstaben an der
oberhalb der Glasfassade befindlichen Metallschiirze angebracht. Darliber hinaus sind
unbeleuchtete Wechselrahmen, ein unbeleuchtetes Dibondschild, ein unbeleuchteter
Schwenkrahmen und eine freistehende, angestrahlte Plakatwand an der 6stlichen
Fassade geplant. AufRerdem sind unbeleuchtete Metallmasten mit rotationsfahigem
Ausleger und eine selbstleuchtende und doppelseitig beschriftete Einfahrtsstele entlang
der sddlichen Grundsticksgrenze geplant. Weitere Werbeanlagen werden nicht
angebracht.

Regenentwasserung

Fur die auf den Dachflachen und dem Parkplatz anfallenden Niederschlagsmengen erfolgt
eine zeitverzdgerte Einleitung in das stadtische Kanalnetz. Auf Grund der begrenzten
Kapazitat im vorhandenen Kanalnetz, wird lediglich eine versiegelte Grundstiicksflache
von 2.837 mz2 direkt angeschlossen. Ein Teil der anfallenden Wassermengen wird mit Hilfe
eines Drosselbauwerkes mit Hydro-Slide-Abflussregler oder Pumpwerk auf dem
Grundstiick  zeitverzogert in  das vorhandene Kanalnetz eingeleitet.  Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den Anschluss an die bestehende
Schmutzwasser-Kanalisation.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Warnekamp

Anlage 3.1

RH 59

Zeichnerische Festsetzungen

Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

T7D 1
\ \ \
R 1
e +
@ 121 | | Sportplatz
EER R 122
I ) !
N\ T \\\ Gemarkung Rihme
In den Vorhabenbezogenen //
Bebauungsplan einbezogene - =
Flache gem. § 12 Abs. 4 BauGB| ~ 5
® ©
21 N
49 ! @
@\ |
\1 ®
121 d
& 9 122
8 {
a 121 : G
6| 7 Af
121
193 ]
\|
il % —
1 ) @ {
121 118
148 ® ® 298
armschutzwa e
2 —  Am Schwarze? Ber = 7
e
& -
,‘\ 124
| s
479 457
| lur 3 et zisghen ne undschule, 125
2;1 warz erg ,V¥68 nd Ispgﬁ,pﬁa#z % L
& \ 243 o . 0 498
0 10 20 30 40 50 60

Malfdstab 1 : 1.000

Stadtgrundkarte  der Stad! Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte 2

1© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation




Stadt % Braunschweig

Anlage 3.2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Warnekamp

RH 59

Planzeichenerklarungen
Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB
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Anlage 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Warnekamp

RH 59

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise

Stand: 14. Januar 2016, Verfahrensstand § 10 BauGB

A. Stadtebau
geman § 1aund § 9 BauGB

In dem Sondergebiet ,Nahversorgungseinzel-
handel” sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsver-
trag verpflichtet.

Festsetzungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

. Art der baulichen Nutzung

1. Sondergebiet ,Nahversorgungseinzel-
handel”

1.1 Im Sondergebiet ,Nahversorgungsein-
zelhandel” sind ausschlieRlich ein Le-
bensmittel-Einzelhandelsbetrieb (Voll-
versorger) sowie ein Backshop zulassig.

2. Zuldssige Verkaufsflache

2.1 Im Sondergebiet ,Nahversorgungsein-
zelhandel" ist eine Gesamtverkaufsfla-
che von maximal 1.323 m? zulassig.

1.1

1.2

Emissionsseitige Larmminderungsmalf-
nahmen

Die festgesetzte Larmschutzwand ist mit
einer Hohe von 2,0 m (ber der Gelan-
deoberkante zu errichten. Die Anforde-
rungen an die Beschaffenheit der L&arm-
schutzwand sind der VDI-Richtlinie 2720
im Punkt 4.3.1 zu entnehmen.

Von den Festsetzungen unter 1.1 kann
ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der er-
forderliche Schallschutz auf andere
Weise gewahrleistet wird.

Griinordnerische Festsetzungen

Il. Hohe baulicher Anlagen

1. Bezugspunkt fiir Hohenangaben ist die
Hohenlage der der ErschlieBung die-
nenden nachstgelegenen &ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt auf der
Strallenbegrenzungslinie, der der Mitte
der straBenzugewandten Gebdudeseite
am n&chsten liegt. Steigt oder fallt das
Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite, so ist die
Hohe des Bezugspunktes um das Maf
der naturlichen Steigung oder des Gefal-
les zu verandern.

2. Im Sondergebiet ,Nahversorgungsein-
zelhandel" darf das Gebdude des Le-
bensmittel-Einzelhandelsbetriebes eine
H6he von maximal 8,0 m nicht tGber-
schreiten.

3. Die maximal zuldssige H6he der bauli-
chen Anlagen darf von technischen An-
lagen, wie z.B. Schornsteinen, konstruk-
tiv bedingten Bauteilen, Liftungs-
/Kuhlanlagen, Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien usw. geman § 16
Abs. 6 BauNVO um maximal 2,0 m
Uberschritten werden, wenn diese um
das MaR ihrer Hohe von der Gebaude-
aufdenkante zuriickriicken.

Je Baum ist eine nachhaltig gegen Uber-
fahren zu sichernde, dauerhaft begriinte
Vegetationsflache mit Netto-Mindest-
mafen von i.d.R. 2,0 m Breite vorzuse-
hen.

Innerhalb der gemaflk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzten Flache ist eine ein-
reihige Strauchhecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzqualitat
sind dreimal verpflanzte Straucher mit
einer Mindesthdhe von 1,0 m zu ver-
wenden. Der Pflanzabstand innerhalb
der Reihe darf maximal 1,0 m betragen.
Der Anteil an bliihenden Arten darf 25 %
nicht unterschreiten. Geeignete bliihen-
de Arten sind insbesondere Felsenbirne,
Schmetterlingsflieder, Feldrose, Alpen-
johannisbeere. Abgéngige Gehdlze sind
entsprechend nachzupflanzen.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume
sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind sie lagegleich durch Anpflanzung
eines hochstdmmigen Laubbaums zu
ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist spates-
tens in der auf den Abgang des Baumes
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.



B. Ortliche Bauvorschriften
geman §§ 80, 84 NBauO in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB

l. Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fur den ge-
gesamten Geltungsbereich des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Warnekamp®, RH 59.

1. Dachformen

Im Sondergebiet ,Nahversorgungseinzelhandel”
sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer maxima-
len Dachneigung von 6 Grad zuldssig.

1. Werbeanlagen

1. Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung
gelten (gemaR § 50 NBauO) alle értlich ge-
bundenen Einrichtungen, die der Ankundi-
gung oder Anpreisung oder als Hinweis auf
Gewerbe oder Beruf dienen und von allge-
mein zuganglichen Verkehrs- oder Grinfla-
chen aus sichtbar sind. Hierzu z&hlen insbe-
sondere Schilder, Beschriftungen, Bemalun-
gen, Lichtwerbungen, Schaukéasten sowie fur
Zettel- und Bogenanschlége oder Lichtwer-
bung bestimmte Saulen, Tafeln und Fl&-
chen.

2. Akustische Werbeanlagen, Werbeanlagen
oberhalb der Traufkante, Werbeanlagen mit
wechselndem (flackerndem), sich bewegen-
dem Licht (z.B. Lichtlaufanlagen, senkrechte
Kletterschriften, Blink-, Wechsel- und Re-
flexbeleuchtung, Himmelsstrahler), mit sich
turnusm&gig verandernden Werbedarstel-
lungen (wie z.B. Prismenwendeanlagen, Ci-
tyLightBoards, Rollbé&nder, Filmwande,
Wandprojektionen, LED-Boards) und Bild-
schirmwerbung sind unzulassig.

IV.  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemanr § 80 Abs. 3
NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den ortli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

C. Hinweise

1. Altablagerungen
Die Bauflachen liegen innerhalb der Altabla-

gerung H 9/3. Vorsorglich sollte bei der Her-
stellung des Spielplatzes eine Schicht aus
sauberem Boden in einer Starke von min-
destens 0,4 m aufgebracht werden.

Boden

Aufgrund des Eingriffs in eine Altablagerung
gelten fur die Durchfuhrung von Erdarbeiten
grundsatzlich die Regeln der Tiefbauberufs-
genossenschaften fUr Arbeiten in kontami-
nierten Bereichen (BGR 128). Die zu tref-
fenden ArbeitssicherheitsmaRnahmen sind
einzelfallbezogen entsprechend diesen Re-
geln festzulegen. Dabei kann ein ver-
gleichsweise geringes Gefahrenpotenzial zu
Grunde gelegt werden.

Freiflachenplan
Der Nachweis Uber die grunordnerischen

Festsetzungen ist durch Vorlage eines quali-
fizierten Freiflachenplanes im Rahmen des
zugehérigen Bauantrages zu erbringen.

DIN-Vorschriften/Regelwerke
Larmschutz. Zur Umsetzung der textlichen

Festsetzungen A.lll ,Festsetzungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes® sind folgende

Grundlagen maRgeblich:

¢ VDI-Richtlinie 2720 Blatt 1 ,Schallschutz
durch Abschirmung im Freien®, Heraus-
geber VDI-Verlag GmbH, Dusseldorf;
Beuth-Verlag, Berlin, 1997

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.
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Stadt Braunschweig 16-01395

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Alsterplatz”, HO 51
Stadtgebiet zwischen Alsterplatz, Wiedweg, Rheinring, Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule und Storweg

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 18.02.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 02.03.2016 @)
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 08.03.2016 N

Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 15.03.2016 o]
Beschluss:

". Die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den
Vorschlagen der Verwaltung gemaf Anlage 6 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Alsterplatz®, HO 51, wird in der
wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehoérige Begrindung wird beschlossen.”

Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (1) Nr. 5
NKomVG.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziele

Am 18. Mai 2011 hat der Verwaltungsausschuss den Beschluss gefasst, fiir das Stadtgebiet
zwischen Rheinring, Westpark, Stérweg und Alsterplatz den Bebauungsplan ,Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule®, HO 49, aufzustellen. Planungsziel war die Sicherung eines
Standortes fur den Neubau der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule sowie die Entwicklung eines
Wohngebietes auf dem bisherigen Schulstandort. Aus zeitlichen Grinden wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes anschlieftend auf die Schulflachen reduziert. Fir das
Wohngebiet soll auf den verbleibenden Flachen der Bebauungsplan ,Alsterplatz‘, HO 51,
aufgestellt werden.

Fir das Plangebiet wurde ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Auf
Basis des im Januar 2014 ermittelten Siegerentwurfes des Biiros Deffner Voigtlander
Architekten aus Dachau wurde die stadtebauliche Planung konkretisiert und bildet nun die
Grundlage fiir den Bebauungsplan.

Es sind ca. 220 Wohnungen unterschiedlicher Grof3e in drei- bis siebengeschossigen



Gebauden sowie Dienstleistungs- und Versorgungsangebote am Alsterplatz geplant. Die
Erschlieung erfolgt Gber die Stralle Rheinring. Alsterplatz und Stérweg sollen im Zuge der
Realisierung neu gestaltet werden.

Das Wohngebiet wird von der Nibelungen-Wohnbau-GmbH entwickelt. Zur Regelung der
Kostenlbernahme wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 21. Oktober 2015 bis 23. November 2015
durchgefuhrt. Die Stellungnahmen sind in der Anlage 6 aufgefuhrt und mit einer
Stellungnahme und einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Vorhandene Leitungen — insbesondere Fernwarme, Strom und Wasser — sind teilweise zu
verlegen. Die Kostenubernahme durch die Nibelungen-Wohnbau-GmbH wird im
stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt geregelt. Die technischen Details werden im Zuge der
Ausfihrungsplanung abgestimmt.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 15. Dezember 2015 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss
beschlossen und in der Zeit vom 28. Dezember 2015 bis 27. Januar 2016 durchgefihrt.
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Plananderungen nach dem Auslegungsbeschluss

Gegenuber der 6ffentlich ausgelegten Planfassung wurden Plananderungen vorgenommen.
Somit ist grundsatzlich eine erneute Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erforderlich.
Die Grundziige der Planung werden durch die Anderungen jedoch nicht beriihrt. Somit kann
gemaR § 4 (3) Satz 4 BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung
betroffene Offentlichkeit sowie auf die beriihrten Behérden beschrankt werden.

Die Anderungen wurden im Sinne der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan vorgenommen. Eine erneute
Beteiligung dieser Stellen ist deshalb nicht erforderlich. Andere von den Anderungen
betroffene Behdrden sind nicht zu erkennen.

Weitere Anderungen wurden auf Basis der Stellungnahme der Nibelungen-Wohnbau-GmbH
vorgenommen und bericksichtigen die von dieser Seite geplante Bebauung. Die
Uberarbeitete Fassung des Bebauungsplans wurde der Nibelungen-Wohnbau-GmbH als von
den Anderungen Betroffene zur Verfligung gestellt. Es wurden keine Einwéande gegen die
Planung erhoben. Eine andere von den Plananderungen betroffene Offentlichkeit ist nicht zu
erkennen.

Folgende Anderungen des Bebauungsplans wurden vorgenommen:

Zeichnerische Festsetzungen

. Anderung der Grenzen zwischen den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 in
Anpassung an die geanderten Textlichen Festsetzungen zur zuldssigen Grundflache.

. Wegfall der Linie zur Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen, da
Schallschutzmafnahmen nicht erforderlich sind.

. Erganzung der Flache fur Anpflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.

. Erganzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir die Trager der Ver- und

Entsorgung (Strom, Wasser und Stadtentwasserung) zwischen der Grinflache
Stérweg, dem Herbert-Langner-Weg, der Planstral’e B und dem Heinrich-
Rodenstein-Weg.



. Erganzung von Standorten fur Wertstoffcontainer und fir eine Ortsnetzstation.

Textliche Festsetzungen (neue Festsetzungen sind markiert):

. Zulassung von Nebennutzungen im Erdgeschoss im Allgemeinen Wohngebiet WA 4
zusatzlich zur dort vorgesehenen Kindertagesstatte.

. Neufassung und teilweise Erhéhung der zuléssigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Stellplatze und Nebenanlagen.

. Erganzung der Flache fur Anpflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 4.

. Zulassung einer Aufstellflache flir die Feuerwehr innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache Stérweg zugunsten der neuen Wohnbebauung.

. Begrenzung der Flachenanteils fur Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen
auf den Dachern zur Sicherung der optischen Wirkung der Dachbegriinung
(Einsehbarkeit).

. Sonstige Erganzungen und Prazisierungen, uberwiegend zu grinordnerischen

Festsetzungen sowie in der 6rtlichen Bauvorschrift (Einfriedungen, Sicht- und
Windschutzanlagen, Millboxen, Trafostationen).

Das Nutzungsbeispiel und die Begrindung wurden entsprechend angepasst.
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer MaRnahme
der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Das Planverfahren wird daher im
beschleunigten Verfahren unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemaf § 13 BauGB durchgefihrt.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in der Anlage 6 aufgeflihnrten Stellungnahmen den Vorschlagen
der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan mit ortlicher
Bauvorschrift ,Alsterplatz®, HO 51, als Satzung sowie die Begrindung zu beschlieRen.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen
Anlage3 b Planzeichenerklarung

Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 5: Begriindung
Anlage 6: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden geman

§ 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen
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Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Alsterplatz HO 51

Ubersichtskarte
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und 8§ 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind folgende Nutzungen nach § 4 (2)
BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

Nr. 3: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind folgende Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuléssig:

Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2: sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be,

Nr. 3: Anlagen fir Verwaltungen.

3. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind folgende Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO unzuléssig:

Nr. 4: Gartenbaubetriebe,
Nr. 5: Tankstellen.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist im Erd-
geschoss gemal 8§ 1 (7) BauNVO nur eine Kin-
dertagesstatte zuldssig. Ausnahmsweise sind
auch Nutzungen zuldssig, die den Nutzungen in
den Obergeschossen dienen (z.B. Flachen fiir
Milltonnen, Kinderwagen), jedoch nur, soweit
im Erdgeschoss eine Nutzflache geman
DIN 277 von mindestens 325 m2 zuziiglich Ver-
kehrsflachen und Technische Funktionsflachen
fur eine Kindertagesstatte mit zwei Gruppen

gesichert ist.

Bis zur Einrichtung der Kindertagesstatte sind
gemaf § 9 (2) Nr. 2 Satz 1BauGB Nutzungen
geman Al 1. allgemein zulassig und geman
A | 2. ausnahmsweise zulassig.

Ist nach Ablauf von 10 Jahren nach Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes keine Kindertages-
stétte eingerichtet worden, so sind geman

89 (2) Nr. 2 Satz 2 BauGB Nutzungen geman

Al 1. allgemein zuléassig und gemaR A | 2. aus-
nahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

11

2.1

2.2

3.1

3.2

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 darf
die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,65 Uberschrit-
ten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflache
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 lberschritten
werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflache
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache, durch die das Grundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl
von 1,0 Uberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 darf
die zulédssige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Uberschrit-
ten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 darf
die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen von baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Grundstuick le-
diglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,65 lberschritten
werden. Diese Uberschreitung ist nur zuléssig,
soweit diese Anlagen der fiir das Erdgeschoss
festgesetzten Kindertagesstétte dienen.

Bis zur Einrichtung der Kindertagesstatte ist
geman § 9 (2) Nr. 2 Satz 1 BauGB eine Uber-
schreitung der zuléssigen Grundflache durch
die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, die nicht der fir das Erdge-

Bebauungsplan ,Alsterplatz“ HO 51
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 08.02.2016
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



schoss festgesetzten Kindertagesstatte dienen, 4. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zulas- WA 2 ist ausnahmsweise eine Tiefe der Ab-
sig. Diese Uberschreitung ist nur zulassig, so- standsflache abweichend vom Bauordnungs-
weit es sich nicht um bauordnungsrechtlich recht gemaf § 9 (1) Nr. 2 a BauGB von 0,25 H
notwendige Nutzungen handelt. Eine Uber- zulassig.
schreitung durch Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache ist unzuléssig. IV Stellplatze und Garagen
Ist nach Ablauf von 10 Jahren nach Rechtskraft 1.  Oberirdische Garagen einschlieRlich halb-
dieses Bebauungsplanes keine Kindertages- offener Garagen (,Carports*) sind unzulassig.
statte eingerichtet worden, so ist gemaf § 9 (2)
Nr. 2 Satz 2 BauGB eine Uberschreitung der 2. Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der
zulassigen Grundflache durch die Grundflachen iiberbaubaren Grundstiicksflichen oder auf
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan- den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, 3. Die festgesetzte Flache fur Stellplatze wird den
durch die das Grundsttick lediglich unterbaut Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zugeordnet.
zulassig.
. . L . 4.  Stellplatze miussen einen Abstand von mindes-
5.  Beider Ermittlung der zulassigen Grundflache tens 3,0 m zu dffentlichen Flachen einhalten.
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis Abweichend hiervon ist fiir die festgesetzte Fla-
WA 4 ist die festgesetzte Flache fur Stellplatze che fir Stellplatze die 2,5 m breite festgesetzte
nicht als Grundstucksflache heranzuziehen. Flache fur Anpflanzungen als Abstandsflache
L einzuhalten.
6. Bezugspunkt fiir Héhenangaben ist die Hohen-
lage der nachstgelegenen offentlichen Ver- 5. Tiefgaragen sind auch auBerhalb der tiberbau-
kehrsflache oder nachstgelegenen privaten baren Grundstiicksflachen zulassig. Die Begri-
Verkehrsflache an dem Punkt auf der Stral3en- nungsfestsetzungen gemaR TF A V 1 sind auf
begrenzungslinie, der der Mitte der stralRenzu- den Baugrundstiicken umzusetzen.
gewandten Gebaudeseite am néchsten liegt.

. . . 6. Je Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt einer Breite von maximal 4,0 m zulassig. Ab-
zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, so weichend hiervon sind fiir die festgesetzte Fla-
ist die Hohe des Bezugspunktes um das Maf3 che firr Stellplatze insgesamt bis zu funf Ein-
der nattrlichen Steigung oder des Gefalles zu und Ausfahrten zur PlanstraRe B zulassig.
verandern.

Ein- und Ausfahrten fiir Tiefgaragen sind zu-
Il Uberbaubare Grundstucksflachen, Abstands-
flachen
V  Grinordnung
1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 dirfen die Baugrenzen durch Gebaude- 1.  Private Flachen
teile im Sinne von § 5 Abs. 3 NBauO (Ein- -
gangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind je an-
Balkone, sonstige Vorbauten und andere vor- gefangene 750 m? Grundstiicksflache mindes-
stehende Gebéaudeteile) bis zu einer Tiefe von tens ein mittelkroniger Laubbaum oder ein
2.0 m auf maximal 50 % der jeweiligen Fassa- Obstbaum als Hochstamm und zuséatzlich zwei
denseite ausnahmsweise iiberschritten werden. Grof3straucher oder Solitare zu pflanzen. Dabei
ist die Flache fur Stellplatze nicht als Grund-
2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dirfen die stucksflache heranzuziehen.
Baulinien an der Sudseite des Wohngebietes
durch Gebaudeteile im Sinne von § 5 Abs. 3 1.2 Auf den Flachen fur Anpflanzungen sind an
NBauO (Eingangsuberdachungen, Hausein- der Westseite der Flache fir Stellplatze insge-
gangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten samt mindestens 13 mindestens mittelkronige
und andere vorstehende Gebaudeteile) bis zu Laubb&ume in einem Regelabstand von ca.
einer Tiefe von 0,5 m auf maximal 30 % der je- 8.5 m zu pflanzen. An der Ostseite der Fléche
weiligen Fassadenseite ausnahmsweise Uber- fur Stellplatze sind insgesamt mindestens 5
schritten werden. mindestens mittelkronige Laubb&ume in einem
Regelabstand von ca. 17,5 m zu pflanzen.
Die Baulinie an der Ostseite dieses Wohnge-
bietes darf durch die genannten baulichen An- Die Flachen fir Anpflanzungen sind darlber
lagen nicht Uberschritten werden. hinaus vollflachig mit Strauchern mit einer Héhe
von 0,5 m bis 1,0 m zu bepflanzen.
3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 durfen die

Baulinien durch die Bebauung im Erdgeschoss
um bis zu 2,50 m unterschritten werden.

Die Flachen fir Anpflanzungen dirfen far
Ein- und Ausfahrten zu 6ffentlichen StralRen
und fiir Ein- und Ausgange zu 6ffentlichen We-
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13

1.4

15

1.6

1.7

1.8

gen unterbrochen werden.

Die Flachen fiir Anpflanzungen [2] sind vollfla-
chig zu begriinen. Sie sind an der Grenze zu
den o6ffentlichen Flachen mit einer durchgangi-
gen Hecke aus Laubgeholzen unter Integration
von mind. sechs Laubbdumen zu bepflanzen.
Diese Begrunung kann durch den Erhalt von
Geholzen aus dem Bestand erfiillt werden und
ist auf die Anpflanzungen gemaR AV 1.1 anre-
chenbar.

Stellplatzanlagen fir mindestens 4 Pkw aul3er-
halb der festgesetzten Flache fir Stellplatze
sind zusétzlich zu TE A IV 1.1 mit einer 0,80 m
bis 1,20 m hohen Strauchpflanzung oder
Schnitthecke aus Laubgehélzen einzugriinen.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir das Allgemeine
Wohngebiet WA 2.

Auf Grundstuicksflachen mit mindestens 6 Stell-
platzen auRerhalb der festgesetzten Flache fur
Stellplatze ist zusétzlich zu TE A IV 1.1 je ange-
fangene 6 Stellplatze ein mindestens mittelkro-
niger Laubbaum in raumlicher Zuordnung zu
den Stellplatzen zu pflanzen. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 diirfen diese Baume auch
ohne rdumliche Zuordnung angeordnet werden.

Die nicht Giberbauten Flachen von Tiefgaragen
sind mit einer durchwurzelbaren Substratabde-
ckung von mindestens 0,5 m zu versehen und
mit Strauchpflanzungen und Rasenflachen zu
begrinen. Ausnahmen sind fir notwendige Ein-
und Ausfahrten sowie firr Terrassen und Wege
zulassig.

Soweit zur Erfullung der Textlichen Festsetzun-
gen AV 1 auf den Flachen von Tiefgaragen
Baumpflanzungen erforderlich sind, ist eine
durchwurzelbare Substratabdeckung von min-
destens 1,20 m auf einer Flache von mindes-
tens 10 m? je Baumstandort erforderlich.

Von der Oberkante von Tiefgaragenabdeckun-
gen ist durch Bodenmodellierung ein stufenlo-
ser Ubergang zum angrenzenden Gelandeni-
veau herzustellen. Ausnahmsweise kann von
dieser Regelung abgewichen werden, wenn er-
forderliche ErschlieBungs- oder Stellplatzanla-
gen entgegenstehen. In diesem Fall sind die
sichtbaren Sockelwande durch vorgepflanzte
Schnitthecken oder durch eine geschlossene
Wandbegriinung mit Rank- bzw. Kletterpflan-
zen einzugrunen.

Die private Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Gemeinschaftsgrin ist als von einzelnen
Baumen und Strauchgruppen locker iiberstellte
Rasenflache zu gestalten. Bauliche Anlagen
sind unzulassig.

Offentliche Flachen

In den festgesetzten 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen (PlanstraBen A und B) sind insge-
samt mindestens 15 mittelkronige Laubbaume
zu pflanzen. Entsprechende Bestandsbaume in
den o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen, die
erhalten bleiben, sind hierauf anrechenbar.

-3-

2.2

3.2

3.3

3.4

3.5

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” ist durch Gehdlzgrup-
pen und Baumpflanzungen sowie offene Ra-
sen- und Wiesenflachen strukturreich zu gestal-
ten. Die Integration von Spielangeboten sowie
Méoblierungen zum Aufenthalt ist zul&ssig.

Ferner ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
auf einer Flache von maximal 390 m2 die Anla-
ge von Aufstellflachen fiir die Feuerwehr zulds-
sig. Die Aufstellflachen mussen ein begriintes
Erscheinungsbild aufweisen (z.B. durch die
Verwendung von Schotterrasen).

Offentliche und private Flachen

Baume sind innerhalb einer offenen Vegeta-
tionsflache von in der Regel mindestens 9 m?2
Gro3e und mindestens 2,00 m Breite zu pflan-
zen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen
und gegen Uberfahren zu schiitzen.

Fir Baumpflanzungen auf den Flachen von
Tiefgaragen sind erganzend die Bestimmungen
unter A V 1.6 zu beachten.

Auf Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung FuR- und Radweg kénnen Baum-
standorte ausnahmsweise auch als abgedeckte
Baumscheiben ausgefiihrt werden.

Eir die festgesetzten Anpflanzungen sind fol-
gende Pflanzqualitéaten zu verwenden:

- Laubbaume: Hochstamm mit Stammumfang
18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe.

- Obstbaume: Hochstamm mit Stammumfang
14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe.

- GroBstraucher oder Solitare: mind. 3 x ver-
pflanzt, 100 - 125 cm.

- Sonstige Strauchpflanzungen: mind. 2 x
verpflanzt, 60 - 100 cm.

Artbedingte Abweichungen sind méglich.

Die 6ffentliche Griinflache ist spatestens zwei
Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten
herzustellen und innerhalb von zwei Jahren fer-
tigzustellen. Die Anpflanzungen auf den offent-
lichen Verkehrsflachen sind spatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode nach Abnahme
der Verkehrsflachen durchzufuihren und fertig-
zustellen.

Eine Ausnahme hiervon ist zuléssig, wenn an-
grenzende laufende Hochbaumaf3namen die
Herstellung oder den Erhalt der hergestellten
offentlichen Griinflachen erheblich beeintrach-
tigen wirden.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijéh-
rigen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten
Flachen missen spatestens ein Jahr nach In-
gebrauchnahme der baulichen Anlagen fertig-
gestellt sein.
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3.6 Die festgesetzten Anpflanzungen und Begri-
nungen sind fachgerecht auszufuhren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang spéatestens in
der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

VI  Offentliche Verkehrsflachen

Auf den offentlichen Verkehrsflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Ful3- und Radweg"“ sowie
.Kinderspielplatz“ ist die Anlage von Spielange-
boten sowie Méblierungen zum Aufenthalt zu-
lassig.

VIl Sonstige Festsetzungen

® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Trager der Strom- und Wasserversorgung.

® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtentwasserung.

In Abhangigkeit vom spateren Bebauungs- und
Wegekonzept ist eine Verdnderung der Lage
zulassig, sofern die Funktion der Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte gewahrt bleiben.

B Ortliche Bauvorschrift

geman §8 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fur alle Baugebie-
te im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes.

1l Dacher

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1
bis WA 4 sind nur Flachdacher zulassig.

Ein Flachdach im Sinne dieser Festsetzung ist
eine Dachflache, die eine Dachneigung von
maximal 6° aufweist.

2. Flachdacher von Hauptgebauden sind mindes-
tens extensiv zu begriinen. Diese Festsetzung
gilt nicht fir Dachaufbauten, Dachterrassen
sowie brandschutz- oder bautechnisch erforder-
liche abweichende Beldge, wie z.B. Kiesstrei-
fen.

3.  Oberhalb der Dachbegriinung sind Photovolta-
ikanlagen und solarthermische Anlagen auf
maximal 50 % der Dachfléche zuléssig. Die An-
lagen miissen einen Abstand von mindestens
3.0 m von der Dachkante einhalten.

Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen

Einfriedungen an oéffentlichen Verkehrsflachen
und 6ffentlichen Grinflachen sind nur wie folgt
zulassig:

a) als Hecke aus Laubgehdlzen, ggf. in Ver-
bindung mit einem Maschendrahtzaun, bis
maximal 1,20 m Héhe Uber dem Bezugs-

punkt.

b) als bauliche Einfriedung bis max. 1,00 m
Hohe liber dem Bezugspunkt.

Einfriedungen fir die private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Gemeinschaftsgrin sind nur
als Hecke aus Laubgehélzen und nur bis zu ei-
ner Hohe von max. 0,80 m Uber dem Bezugs-
punkt zulassig.

Sicht- und Windschutzanlagen sind nur inner-
halb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig und missen dabei einen Mindestabstand
von 3 m zu 6ffentlichen Flachen einhalten.

Miullboxen, Trafostationen

Standorte fiir Miillboxen und Trafostationen
sind dreiseitig mit einer mindestens 1,6 m ho-
hen Hecke aus Laubgehdlzen oder einem min-
destens 1,6 m hohen und vollstandig mit
Schling- und Kletterpflanzen berankten Stabgit-
terzaun einzufassen oder mit einer maximal
1,20 m hohen Mauer einzufrieden.

Einstellplatze

Fur Gebaude mit mehr als 1 Wohnung missen
0,9 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Es ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

i

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumalf3-
nahme durchfuhrt oder durchfiihren lasst, die
der ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1.

Kampfmittel

Im Plangebiet gab es im zweiten Weltkrieg
Bombardierungen und eine Flakstellung. Aus
Sicherheitsgriinden sind Erdarbeiten baubeglei-
tend auf Kampfmittel zu berwachen. Anschlie-
Rend sind Sohlensondierungen der Bauflachen
durchzufuhren. Die Kampfmittelfreiheit der Bau-
flachen ist der Stadt Braunschweig, Abt. Um-
weltschutz durch die Vorlage einer Kampfmit-
telbeseitigungsbescheinigung des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes (KBD) Hannover nachzu-
weisen.

8 14 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes — Bodenfunde — ist zu beachten.
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3.3

Abfall, Boden

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
bei dem Riickbau der ehemaligen Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule schadstoffbelastete Ma-
terialien als Abfall anfallen. Der Riickbau ist
deshalb gutachterlich zu begleiten und von ei-
nem sachkundigen Unternehmen durchzufiih-
ren.

Bei dem Ruckbau fallen voraussichtlich insbe-
sondere asbesthaltige Materialien sowie kiinst-
liche Mineralfasern mit einem hohen gesund-
heitlichen Gefahrdungspotenzial als Abfall an.
Die beiden Abfalle sind getrennt voneinander
als geféhrlicher Abfall zu entsorgen. Die be-
sonderen Vorschriften der Technischen Regel
fur Gefahrstoffe: Asbest -Abbruch-, Sanierungs-
oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS 519) bzw.
der Technischen Regel fur Gefahrstoffe: Faser-
stéaube (TRGS 521) sind zu beachten.

Sofern Asphaltflachen von den Rickbaumafi-
nahmen betroffen sind, ist der Oberbau dieser
Flachen vor Beginn des Riickbaus mindestens
auf die Schadstoffe PAK (polyzyklische aroma-
tische Kohlenwasserstoffe) und Asbest zu un-
tersuchen. Bei der Entsorgung sind die Vorga-
ben der RuVA-StB 01(2005), der TRGS 519
und der LAGA 23 — Vollzugshilfe zur Entsor-
gung asbesthaltiger Abfalle — sowie der

TRGS 517 zu berucksichtigen.

Bei Erdbewegungsmalnahmen kdnnte ggf.
verunreinigtes Bodenmaterial anfallen. Boden-
material mit Verunreinigungen unterliegt nach
dem Aushub aus dem Untergrund der abfall-
rechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der
Verwertung dieser ausgehobenen Materialien
wird auf die besonderen Vorschriften der Mittei-
lung 20 der LAGA — Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Abféllen —
hingewiesen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem
Planungsbereich abgefahren werden muss,
sind in Hinblick auf die fachgerechte Entsor-
gung/Verwertung ggf. zuséatzliche Deklarations-
analysen erforderlich. Der Umfang dieser Ana-
lysen richtet sich nach den Anforderungen der
jeweiligen Entsorgungs- bzw. Verwertungsstel-
len.

Die genannten Abfalle sowie alle weiteren Ab-
falle, die bei MaBnahmen im Planungsbereich
anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtli-
chen Gesetzgebung zu entsorgen.

Larmschutz

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen

A VIl Festsetzungen zum Schutz gegen schéd-
liche Umwelteinwirkungen* sind folgende
Grundlagen maf3geblich:

— DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fur Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999.

— VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,

Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt* oder bei der Abt.
Umweltschutz der Stadt Braunschweig einge-
sehen werden.

Qualifizierter Freiflachenplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizier-
ter Freiflachenplan einzureichen.
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 11. Dezember 2015 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI. |
S. 2053)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)

2 Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung
Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den Gro3raum Braunschweig ist
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2.2

2.3

-3-

die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgit-
ter als Oberzentrum der Region mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung der
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten verbindlich festgelegt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 zeichne-
rischen als ,vorhandener Siedlungsbereich dargestellt.

Damit ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plan-
gebiet Wohnbauflachen dar. Damit ist der Bebauungsplan gemal 8§ 8 (2)
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplédne

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Bebauungsplan HO 17
aus dem Jahr 1978, der tUberwiegend eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schule” festsetzt. Ferner werden Wege- und Platz-
flachen als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im stidwestlichen Bereich
des heutigen Alsterplatzes ist eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz festgesetzt. Auf einer kleinen Teilflache im Bereich Ha-
seweg/Storweg setzt der Bebauungsplan HO 17 ein Allgemeines Wohnge-
biet mit einer tiberbaubaren Grundsttcksflache flur bis zu sechs Vollgeschos-
se fest.

Ferner gilt auf zwei kleinen Teilflachen der Bebauungsplan HO 49 aus dem
Jahr 2012. Er setzt im Bereich des Herbert-Langner-Weges sowie in einem
kleinen Teilbereich der 6ffentlichen Grinflache Storweg eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg fest.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Im Plangebiet befand sich in den letzten vier Jahrzehnten die Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule. Aufgrund verschiedener Mangel dieser Schule wurde
ein Neubau erforderlich. Dieser Neubau sollte in unmittelbarer Nahe des bis-
herigen Standortes entstehen. Die bisherige Schulflache soll kiinftig als
Wohnbauflache genutzt werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser
beiden Ziele hat der Verwaltungsausschuss am 18. Mai 2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Wilhelm-Bracke-Gesamtschule”, HO 49, beschlos-
sen. Dieser Aufstellungsbeschluss umfasste sowohl den Bereich des neuen
Schulstandortes als auch den Bereich des geplanten Wohngebietes. Auf-
grund der Dringlichkeit des Schulneubaus wurde das Plangebiet zun&chst
auf die Schul- und Sporthallenflachen reduziert und mit Rechtskraft am

18. April 2012 abgeschlossen.
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Die neue Wilhelm-Bracke-Gesamtschule wurde im Januar 2015 bezogen.
Mitte 2015 wurde mit dem Abbruch der alten Schule begonnen.

Fur die Flachen des geplanten Wohngebietes wird der Bebauungsplan ,Als-
terplatz®, HO 51, aufgestellt.

Fur das neue Wohngebiet wurde von Oktober 2013 bis Januar 2014 ein
Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefuhrt. Auf Basis des Sie-
gerentwurfes des Buros Deffner Voitlander Architekten aus Dachau wurde
das stadtebauliche Konzept des Entwurfes weiterentwickelt und den Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes zugrunde gelegt.

Das Wohngebiet soll in urbaner Verdichtung bei gleichzeitiger hoher stadte-
baulicher und architektonischer Qualitat Raum flr bis zu ca. 220 Wohnein-
heiten (WE) fur verschiedene Bewohnergruppen bieten. Die Wohnbebauung
wird durch die stadtische Wohnungsbaugesellschaft Nibelungen-Wohnbau-
GmbH errichtet. Dabei soll die Hélfte der Wohnungen mit zwei bis zweiein-
halb Zimmern als Wohnungen fur Einzelstehende (z.B. Senioren) oder auch
Alleinerziehende mit Kind und die andere Halfte mit drei bis finf Zimmern fur
Familien angeboten werden. Es sind Uberwiegend Mietwohnungen und zu
einem kleineren Teil Eigentumswohnungen geplant.

Ferner sollen am Alsterplatz kleinere Versorgungs- und Dienstleistungsan-
gebote entstehen. Dadurch kann der Alsterplatz belebt werden (z.B. Café).
Der Alsterplatz erhalt aufgrund der Bebauung eine neue Kontur und Funkti-
on.

Die bisherige schmale Grinverbindung am Stérweg soll ausgebaut werden.

Ferner sichert der Bebauungsplan die Flache fir eine Kindertagesstatte so-
wie die erforderlichen o6ffentlichen ErschlieBungsflachen.

4 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
von 8 13 a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht vor, dass auf der Flache der
ehemaligen Wilhelm-Bracke-Gesamtschule in relativ kompakter Bauweise
bis zu ca. 220 Wohneinheiten entstehen. AuRerdem soll ermdglicht werden,
dass bei Bedarf eine Kindertagestatte errichtet werden kann. Es handelt sich
somit um eine MafRnahme der Innenentwicklung. Die durch die Festsetzun-
gen mdogliche zulassige Grundflache betragt ca. 7.580 mz.

Andere Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor. Der an das
Plangebiet angrenzende Bebauungsplan ,Wilhelm-Bracke-Gesamtschule®,
HO 49 wurde bereits im Jahr 2012 rechtskraftig und mittlerweile umgesetzt.
Er wurde auch im Rahmen eines normalen Verfahrens einschlie3lich Ein-
griffsbilanzierung und Umweltbericht entwickelt. Somit ist fir den Bebau-
ungsplan HO 51 eine vom Bebauungsplan HO 49 unabhangige Feststellung
maoglich, dass die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur ein beschleunigtes Ver-
fahren gemaf § 13 a BauGB vorliegen.
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4.2

Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung unterliegen, werden durch den Bebauungsplan nicht ermdglicht. An-
haltspunkte fur die Beeintréachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten
sind nicht erkennbar. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens sind somit erfallt.

Im Verfahren nach § 13 a BauGB wird eine Umweltprifung nicht durchge-
fuhrt und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die
auf Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten bei Vorhaben mit
einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m2 im Sinne der Ein-
griffsregelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Ein naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

Gleichwohl sind auch im Verfahren nach 8§ 13 a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach

8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen. Nachfolgend werden die Umweltbe-
lange, soweit sie mit der Planung in Bertihrung stehen, dargelegt.

Mensch und Gesundheit
Die Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit in Bezug auf die Erholung
sind unter 4.2 Tiere, Pflanzen, Landschaft beschrieben und bewertet.

Die Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit in Bezug auf schadstoffbelas-
tete Abfalle sind unter 4.3 Boden beschrieben und bewertet.

Die Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit in Bezug auf Larm sind unter
4.6 Larm beschrieben und bewertet.

Bei Eingriffen in den vorhandenen Geholzbestand sind die Belange des Ar-
tenschutzes im ublichen Rahmen (Beachtung von Fallzeiten etc.) zu beach-
ten. Durch griinordnerische Festsetzungen wird eine 6kologisch und gestal-
terisch wirksame Mindestausstattung des Gebietes mit Vegetationsbestan-
den dauerhaft gesichert.

Fur die Erholungsfunktion sind die Rad- und FuRwegeverbindungen bedeut-
sam. Im Osten des Plangebiets verlauft der Stérweg, der in den Westpark mit
seinen Erholungs-, Spiel- und Freizeitangeboten fir alle Altersgruppen fuhrt.
Westlich des Plangebietes fuhrt der Herbert-Langner-Weg zur neuen Wil-
helm-Bracke-Gesamtschule sowie zur Bezirkssportanlage Westpark. Ergan-
zend zu den Erholungsmdglichkeiten im Westpark lasst der Bebauungsplan
Spiel- und Aufenthaltsangebote auf den dffentlichen Grinflaichen am Stér-
weg und auf dem Alsterplatz zu. Flachen fir Kleinkinderspiel sind in den
Freianlagen der privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.
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Boden/Abfall

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes HO 51zum Mal3 der baulichen
Nutzung erhdhen die zulassige Bebauung/Versiegelung im Gebiet im Ver-
gleich zum bisher geltenden Recht des Bebauungsplanes HO 17 nicht. Auf
den im Bebauungsplan HO 17 festgesetzten Flachen fur Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule war in Verbindung mit der fir den Bebau-
ungsplan anzuwendenden Baunutzungsverordnung 1968 eine Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen un-
eingeschréankt bis zu einer vollstandigen Versiegelung der Grundsticksfla-
chen zuldssig. Die Flachen des bisherigen Schulstandortes stellten sich ent-
sprechend hochgradig bebaut/versiegelt dar. Der Bebauungsplan HO 17 hat
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes HO 51 am Sudwestrand des
Alsterplatzes lediglich eine ca. 750 m2 grol3e 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz gesichert. Mit dem Bebauungsplan HO 51 wer-
den durch Festsetzungen zur maximal zuldssigen Uberschreitung der Grund-
flachenzahlen in den Allgemeinen Wohngebieten sowie die Festsetzung ei-
ner 6ffentlichen Grinflache am Stérweg fur die Zukunft groRere Mindestan-
teile unversiegelter und begrinter Bodenflachen gesichert.

Aufgrund der vorherigen Bebauung des Plangebietes mit dem Schulgebaude
sind beim Rickbau verschiedene Untersuchungen und MalRnahmen zur Be-
seitigung schadlicher Abfalle und zum Ausschluss schadlicher Bodenverun-
reinigungen erforderlich. Diese Malinahmen werden von der Nibelungen-
Wohnbau-GmbH bereits wéhrend der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
durchgeflhrt. Sollten noch weitere Malinahmen als Voraussetzung fur die
Bebaubarkeit der Schulflachen erforderlich werden, so werden diese Be-
standteil des stadtebaulichen Vertrages bzw. der Baugenehmigungen wer-
den. Der Bebauungsplan weist auf diese Umstande hin.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Aspekte:

Es ist davon auszugehen, dass bei dem Ruckbau des ehemaligen Schulge-
baudes schadstoffbelastete Materialien als Abfall anfallen. Der Rickbau
wurde und wird daher gutachterlich begleitet und von einem sachkundigen
Unternehmen durchgefthrt.

Bei dem Ruckbau der Gebaude fallen asbesthaltige Materialien sowie kinst-
liche Mineralfasern mit einem hohen gesundheitlichen Gefahrdungspotenzial
als Abfall an. Die beiden Abfalle sind getrennt voneinander als geféahrlicher
Abfall zu entsorgen. Die besonderen Vorschriften der Technischen Regel fur
Gefahrstoffe: Asbest-, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten
(TRGS 519) bzw. der Technischen Regel fur Gefahrstoffe: Faserstaube
(TRGS 521) sind zu beachten.

Sofern Asphaltflachen von den Rickbaumalinahmen betroffen sind, ist der
Oberbau dieser Flachen vor Beginn des Rickbaus mindestens auf die
Schadstoffe PAK und Asbest zu untersuchen. Bei der Entsorgung sind die
Vorgaben der RuVA-StB 01(2005), der TRGS 519 und der LAGA 23 — Voll-
zugshilfe zur Entsorgung asbesthaltiger Abféalle — sowie der TRGS 517 zu
berticksichtigen.

Bebauungsplan ,Alsterplatz“, HO 51 Begriindung, Stand: 08.02.2016

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



4.4

Bei Erdbewegungsmal3inahmen kann ggf. verunreinigtes Bodenmaterial an-
fallen. Bodenmaterial mit Verunreinigungen unterliegt nach dem Aushub aus
dem Untergrund der abfallrechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der Ver-
wertung dieser ausgehobenen Materialien wird auf die besonderen Vorschrif-
ten der Mitteilung 20 der LAGA — Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen — hingewiesen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem Planungsbereich abgefahren
werden muss, sind in Hinblick auf die fachgerechte Entsorgung/Verwertung
ggf. zusatzliche Deklarationsanalysen erforderlich. Der Umfang dieser Analy-
sen richtet sich nach den Anforderungen der jeweiligen Entsorgungs- bzw.
Verwertungsstellen.

Die genannten Abfalle sowie alle weiteren Abfélle, die bei Mal3hahmen im
Planungsbereich anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Ge-
setzgebung zu entsorgen.

Im Plangebiet gab es Bombardierungen und Flakstellungen im zweiten Welt-
krieg. Aus Sicherheitsgrinden sind vor dem Beginn von Erdarbeiten Gefah-
renerforschungsmafl3nahmen auf Kampfmittel durchzufiihren (Flachensondie-
rung).

Wasser

Im Plangebiet ist die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf
das Schutzgut Wasser durch die tatsachlichen und auf Grundlage des bisher
geltenden Bebauungsplanes HO 17 rechtlich zuldssigen Nutzungen erheb-
lich vorbelastet. Die Bedeutung der Flachen fur die Grundwasserneubildung
ist durch die hohe Bebauungs-/Versiegelungsrate und eine nach derzeitiger
Kenntnislage als Giberwiegend gering anzunehmende Versickerungseignung
der Boden stark eingeschréankt.

Die Entsorgung von Niederschlagswasser erfolgt heute tber Kanéle im
Rheinring und im Haseweg sowie Uber ein Regenriickhaltebecken auf dem
Schulgrundstiick. Diese Einrichtungen sind ausgelastet und kdnnen unter
den Gesichtspunkten Hochwasser- und Gewasserschutz kein zusatzliches
Niederschlagswasser aufnehmen.

Die Planung der Entsorgung von Niederschlagswasser fur die Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule beriicksichtigte bereits die im neuen Wohngebiet zu
erwartenden versiegelten und zu entwassernden Flachen. Nordlich der
PeenestralRe wurde ein neues Regenriickhaltebecken hergestellt, das so-
wohl fur die neue Schule als auch fur das neue Wohngebiet ein ausreichen-
des Ruckhaltevolumen bietet. Von dort fliel3t das Wasser in einen Vorfluter,
der nach Norden Richtung Kleine Mittelriede fuhrt. Anschlussmdglichkeiten
an den Regenwasserkanal liegen im Herbert-Langner-Weg. Von dort fuhrt
der Kanal quer uber das Gelande der neuen Wilhelm-Bracke-Gesamtschule
in Richtung Peenestral3e/Regenriickhaltebecken.
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4.5

4.6

Das Plangebiet ist lufthygienisch und bioklimatisch nur gering belastet.

Das Wohngebiet wird kinftig mit Fernwarme versorgt. Die Braunschweiger
Fernwdrme wird in Kraft-Warme-Kopplung erzeugt und ist als Ersatzmal3-
nahme fir die nach dem EEWarmeG vorgeschriebene Verwendung von re-
generativen Energien bei Neubauten anerkannt. In Bezug auf die Warmever-
sorgung wird durch die Fernwérme ein geschlossen emissionsfreies Bauge-
biet entstehen.

Durch die geplante Wohnbebauung kommt es durch den zunehmenden Ver-
kehr zu einem Anstieg der Luftschadstoffe. Eine Uberschreitung der Grenz-
werte fur Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Durch grinordnerische Festsetzungen wird eine Mindestausstattung des
Gebietes mit bioklimatisch und lufthygienisch wirksamen Vegetationsbestén-
den (Begriinung von Grundstiicksflachen und Stellplatzanlagen, Dachbegri-
nung, StralRenraumbegriinung) gesichert.

Das Plangebiet ist heute wie zukUnftig durch verschiedene Larmquellen be-
einflusst, die nach der Typik des Immissionsschutzrechtes unterschiedlichen
Regelwerken unterworfen werden. So ist das Plangebiet LA&rmimmissionen
von den Pausenhéfen und Kleinspielfeldern der Wilhelm-Bracke-Gesamt-
schule und der Grundschule Rheinring sowie von den vorhandenen Stell-
platzanlagen an der Sporthalle Rheinring ausgesetzt. Ferner gehen von dem
neuen Wohngebiet Larmemissionen durch Verkehr aus, die auf die Umge-
bung einwirken. Zur Ermittlung der jeweiligen Auswirkungen wurde fir das
Plangebiet ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Bonk-Maire-Hoppmann
GbR, Gutachten-Nr. 15108g, 11. November 2015).

Die Wilhelm-Bracke-Gesamtschule mit 1.400 Schulern verfigt Gber drei Pau-
senhdfe und drei Kleinspielfelder. Die Kleinspielfelder sind als Ful3ballfeld,
als Volleyballfeld, bzw. als Mehrzweckspielfeld fur freies Spiel hergerichtet.
Diese Pausenhofe und Kleinspielfelder werden in den Vormittagspausen und
in der Mittagspause unterschiedlich intensiv genutzt. Auf Basis dieser Nut-
zungszeiten- und Nutzungsintensitaten (Schilerzahl) wurden die zu erwar-
tenden Schallemissionen ermittelt. Die Berechnungen basieren auf folgenden
mit der Schule abgestimmten Annahmen: Jeder Pausenhof wird fur

105 Minuten am Tag durch 240 Schiler genutzt. Jedes Kleinspielfeld wird fir
105 Minuten am Tag durch 100 Schiller genutzt.

Unmittelbar nordlich der Sporthalle befindet sich noch ein Beach - Volleyball-
feld, welches fiir das Wohngebiet nicht relevant ist, da die LA&rmemissionen
durch die Sporthalle abgeschirmt werden. Unmittelbar nérdlich des Heinrich-
Rodenstein-Weges, westlich der Sporthalle, befindet sich eine Flache, auf
der nach der aktuellen Genehmigungsplanung Fahrradstéander untergebracht
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werden sollen.

Auch fur den Schulhof der Grundschule mit 230 Schilern wurden der schall-
technischen Berechnung die jeweiligen Nutzungszeiten und Nutzungsintensi-
taten (Schulerzahl) zugrunde gelegt. Die Berechnungen basieren auf folgen-
den mit der Schule abgestimmten Annahmen: Der Pausenhof wird fir 120
Minuten am Tag durch 230 Schiler genutzt.

Auf Basis der genannten Angaben wird eine Immissionsbelastung der
Wohnbebauung im Nordwesten des Plangebietes, die den Schulgelanden
am nachsten liegt, von bis zu 57 dB(A) tags erreicht. Von der Uberschreitung
ist im Plangebiet nur eine sehr kleine Flache im dufRersten Nordwesten be-
troffen (Teile der westlichen und ndrdlichen Fassade des geplanten Wohn-
gebaudes im noérdlichen Allgemeinen Wohngebiet WA 3). Auf dieser kleinen
Teilflache wird der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete gemaf
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ von 55 dB(A) tags um bis zu 2 dB(A)
Uberschritten. Im Ubrigen Plangebiet wird der Orientierungswert eingehalten
bzw. unterschritten.

Diese Uberschreitung ist auf den Pausenhof der westlich angrenzenden
Grundschule zuriickzufuhren. Die Larmemissionen der Wilhelm-Bracke-
Gesamtschule allein — ohne Einberechnung der LA&rmemissionen der Grund-
schule — fithren nicht zu Uberschreitungen des genannten Orientierungswer-
tes.

Mit dem am 28. Juli 2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Privilegierung von
Kinderlarm“ wurde der 8 22 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gean-
dert. Die Anderung des Gesetzes bezieht sich insbesondere auf die Ge-
rauscheinwirkungen von Kindertagesstatten, Kinderspielplatzen und ahnli-
chen Einrichtungen. Bis zu welchem Alter die ,Kindheit” reicht, ist im deut-
schen Recht nicht einheitlich festgelegt. Soweit diese gegentber dem ,Ju-
gendlichen* abgegrenzt wird, wird die Grenze tberwiegend bei der Vollen-
dung des 14. Lebensjahres gezogen. Die gleiche Altersgrenze ist auch fr
das ,Kind“ im Sinne des § 22 (1 a) BImSchG anzunehmen. Pausenhofe von
Grundschulen sind ,kleinraumige Einrichtungen, die auf spielerische oder
korperlich-spielerische Aktivitdten von Kindern zugeschnitten sind“. Die Nut-
zung erfolgt ausschlief3lich von Kindern unter 14 Jahren. Somit kann der in
Rede stehende Pausenhof zu den im § 22 (1 a) BImSchG genannten &hnli-
chen Einrichtungen gezahlt werden. Damit sind die Gerauscheinwirkungen
die von dem Pausenhof hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen und somit im Allgemeinen von den Anwohnern
hinzunehmen. Sie sind als sozialadaquat einzustufen. Bei der immissions-
schutzrechtlichen Beurteilung der Gerauscheinwirkungen werden Immissi-
onsgrenz- und —richtwerte (z.B. der TA Larm) deshalb nicht herangezogen.

Da die genannte Uberschreitung des Orientierungswertes/tags der

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ durch die La&rmemissionen der
Grundschule hervorgerufen wird, dieser Schullarm jedoch als sozialaddquat
hinzunehmen ist, ist die Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen rechtlich
nicht erforderlich. Dariiber hinaus ist die Uberschreitung auch sachlich zu-
mutbar: Mit nur 2 dB(A) liegt sie nach Aussage des Gutachters im Bereich
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eines ,nicht wesentlichen” Pegelunterschiedes. Diese Einschatzung ist an
den Sachverhalt geknipft, dass erst ab einer Zusatzbelastung von 3 dB(A)
an die Mehrzahl der Betroffenen eine Anderung der Immissionssituation sub-
jektiv wahrnimmt. Ferner treten die Larmimmissionen nur tagsiber und nur
zu festen Zeiten (Pausenzeiten) auf. An den Wochenenden und warend der
Schulferien werden die Pausenhdfe im Regelfall nicht genutzt. Sollten sich
die kinftigen Anwohner dennoch gestort fihlen, so ist es jedem mdglich, au-
Rerhalb der Pausenzeiten zu luften. Wahrend der relativ kurzen Pausenzei-
ten kdnnen die betroffenen Fenster auch ohne fensterunabhangige Liftung
geschlossen bleiben.

Im Zuge des Neubaus der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule wurde der Stell-
platzbedarf sowohl fiir die neue Schule als auch fur die Sporthallen neu er-
mittelt. In der Folge wurden 0Ostlich der Sporthalle Rheinring 18 zusatzliche
Stellplatze erforderlich. Die Flachen hierfir wurden bereits im Bebauungs-
plan ,Wilhelm-Bracke-Gesamtschule®, HO 49, festgesetzt und anschlieRend
Bestandteil der Baugenehmigung fir die Schule. Diese Stellplatze erganzen
die bereits zuvor vorhandenen 38 Stellplatze zwischen Grundschule und
Sporthalle Rheinring.

Ferner wurden nordlich der Sporthalle der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule mit
Zufahrt von der PeenestralR3e 17 weitere Stellplatze errichtet, die die bereits
bestehenden 30 Stellplatze ergéanzen.

Die genannten Stellplatze stehen auch fur nicht schulische Nutzer der beiden
Sporthallen zur Verfiigung. Insbesondere die Sporthalle der Wilhelm-Bracke-
Gesamtschule wird intensiv durch Vereine genutzt, auch finden hier regel-
maRig Punktspiele statt. Uber den Herbert-Langner-Weg und den Heinrich-
Rodenstein-Weg ist eine gute fuBlaufige Verbindung zwischen den Stellpléat-
zen am Rheinring und der Sporthalle der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule ge-
schaffen worden.

Deshalb sind diese Stellplatze immissionsschutzrechtlich auch nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BiImschV) zu beurteilen. Es ist re-
gelmafig mit Abfahrten nach 22:00 Uhr sowie — seltener — einer Nutzung an
Sonn- und Feiertagen einschliel3lich von Ruhezeiten zu rechnen.

Die Stellplatzanlage 0Ostlich der Sporthalle Rheinring fihrt unter den genann-
ten Voraussetzungen zu Immissionspegeln im Allgemeinen Wohngebiet 4
von bis zu 43 dB(A) nachts. Damit werden hier der mal3gebliche Orientie-
rungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und der Immissions-
richtwert geman 18. BImschV von jeweils 40 dB(A) nachts um bis zu 3 dB(A)
uberschritten. Um diese Uberschreitung zu vermeiden, ist es erforderlich,
dass die acht sudlichen Stellplatze baulich eingehaust werden. Die Nibelun-
gen-Wohnbau-GmbH verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag dazu, diese
Maflinahmen durchzufiihren. (s. Kap. 5.7).

Die Emissionen der Stellplatze nérdlich der Sporthalle der Wilhelm-Bracke-
Gesamtschule sind fir das Wohngebiet nicht relevant, da sie durch die
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Sporthalle und eine B6schung dauerhaft abgeschirmt werden.

Aufgrund der massiven Bauweise der Sporthallen sind nennenswerte
Schallabstrahlungen tber die Aul3enbauteile der Sporthallen ausgeschlos-
sen, so dass hinsichtlich des in den Hallen entstehenden aulRerschulischen
Sportlarms kein relevanter Immissionsbeitrag zu erwarten ist. Im Falle einer
Anderung der baulichen Ausfiihrung der Sporthallen, die eine Anderung der
Immissionssituation hervorrufen kénnte, ist die Einhaltung der Immissions-
richtwerte gemafR18. BImSchV im Rahmen eines Baugenehmigungsverfah-
rens nachzuweisen.

Eine schalltechnische Beurteilung der ca. 95 Stellplatze auf der festgesetz-
ten Flache fur Stellplatze ist nicht erforderlich, da es sich um Anwohnerpark-
platze handelt. Die davon verursachten Gerduschemissionen betreffen aus-
schlief3lich die Bewohner der geplanten Wohngebaude.

Die Beurteilung der durch das neue Wohngebiet verursachten Verkehrs-
larmemissionen basiert auf dem fur diesen Bebauungsplan erstellten Ver-
kehrsgutachten (WVI, Juli 2015, s. Kap. 5.5.2).

Neben den geplanten Wohnungen (im Gutachten wurden 226 WE ange-
nommen) wurden beispielhaft folgende sonstige Nutzungen unterstellt: DRK
Sozialstation, Podologie, Bankautomat, Kiosk, Bank/Beratung, Backer/Cafe,
zwei Arztpraxen, Kindertagesstatte. Daraus wurde ein Gesamtverkehrsauf-
kommen von 1.200 Kfz-Fahrten pro Tag als Summe aller Ziel- und Quellver-
kehre ermittelt.

Fur den Rheinring nordlich der Planstral3e A ist keine nennenswerte Zunah-
me der Verkehrsmenge zu erwarten. Dementsprechend ergibt sich in diesem
Stral3enabschnitt keine Erhéhung des Larmpegels. Die Orientierungswerte
geman DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden auch mit dem zu er-
wartenden Verkehr aus dem Wohngebiet unterschritten.

Der neu entstehende Quell- und Zielverkehr wird im Wesentlichen Uber den
Rheinring sudlich der Einmindung der Planstral3e A an das Ubergeordnete
Stral3ennetz angebunden. Im Vergleich der Prognose flr das Jahr 2025 ohne
das neue Wohngebiet mit der Prognose fur das Jahr 2025 mit dem neuen
Wohngebiet ist fur diesen Abschnitt des Rheinrings eine Erhéhung des Mitte-
lungspegels um bis zu 2,1 dB(A) zu erwarten.

In der stadtebaulichen Planung ist auch die absolute Verkehrslarmbelastung
zu bewerten. Diese liegt auf dem am starksten betroffenen Punkt (Rhein-
ring 4 A, Erdgeschoss) bei 55 dB(A) tags und bei 47 dB(A) nachts. Damit
kann der Orientierungswert gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
am Tag in Hohe von 55 dB(A) eingehalten werden. Der Orientierungswert in
der Nacht in H6he von 45 dB(A) wird um bis zu 2 dB(A) tberschritten. An al-
len Ubrigen betroffenen Immissionsorten am Rheinring wird der Orientie-
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rungswert in der Nacht unterschritten.

Es ist dabei jedoch zu beachten, dass die Zunahme des Mittelungspegels
weniger als 3 dB(A) betragt. Erst ab mehr als 3 dB(A) gilt nach Aussage des
Schallgutachters die Zunahme von Larmimmissionen immissionsschutzrecht-
lich als ,wesentlich®, da erst von dieser Zusatzbelastung an die Mehrzahl der
Betroffenen eine Anderung der Gerauschimmissionssituation subjektiv wahr-
nimmt. Ein nachtlicher Larmpegel von 47 dB(A) liegt noch um 3 dB(A) unter
dem Orientierungswert fur Misch- und Dorfgebiete, in denen typischerweise
auch gewohnt wird. Eine Gesundheitsgefahrdung ist mit den genannten Wer-
ten nicht zu erwarten. Insgesamt sind somit auch mit der Uberschreitung des
nachtlichen Orientierungswertes fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu

2 dB(A) gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt.

Eine andere ErschlielBung des Plangebietes, z.B. Uber den Haseweg oder in
Verlangerung der Peenestral3e Uber Stérweg und Heinrich-Rodenstein-Weg,
ist stddtebaulich und verkehrlich nicht zu vertreten. Bei diesen Wegen han-
delt es sich um wichtige Bestandteile des Wegenetzes der Weststadt, wel-
ches unabhangig vom Kfz-Verkehr verlauft. Dieses Wegenetz soll erhalten
werden.

In die StrafRe Rheinring wird im Zuge der Umsetzung der Planung Alsterplatz
nicht erheblich baulich eingegriffen. Es wird lediglich die Einmtndung der
Planstral3e A ausgebaut. Somit besteht grundsatzlich kein Anspruch auf
LarmschutzmalRnahmen gemaf 16. BimschV. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImschV werden jedoch auch deutlich unterschritten.

StralRenverkehr Planstrallen

Der Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes, der von den neuen Planstra-
Ben aus zu erwarten ist, unterschreitet die zu beachtenden Immissions-
grenzwerte der 16. BimschV in Hohe von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
deutlich um 15 dB(A) tags und um 13 dB(A) nachts, so dass in Bezug auf die
Planstral3en und die neue Bebauung keine Larmschutzmal3nahmen vorzu-
sehen sind.

Das Verzeichnis der Kulturdenkmale — Baudenkmale — beinhaltet keine Ein-
trage fur den Geltungsbereich und dessen engere Nachbarschaft. Zum As-
pekt der Bodendenkmalpflege macht das Niedersachsische Landesamt fr
Denkmalpflege — Archaologie — keine Bedenken geltend. Auf § 14 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz (Bodenfunde) wird verwiesen.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden alle Wohnbauflachen im
Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Dadurch wird ermdglicht, dass hier Bereiche entstehen, die zwar ,vorwie-
gend dem Wohnen* dienen, in welchen jedoch auch andere mit einer Wohn-
nutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden kon-
nen. Dabei handelt es sich um Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, die geméaR § 4 BauNVO in Allgemeinen
Wohngebieten generell zulassig sind. Zuséatzlich sind die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe zuléssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sind
ausnahmsweise zulassig. Ausgeschlossen sind jedoch Gartenbaubetriebe
und Tankstellen, da diese sich in das stadtebauliche Konzept nicht einfiigen
wuirden. Auch wirden fir solche Nutzungen wertvolle Wohnbauflachen in
Anspruch genommen.

Mit dieser Zulassung auch anderer Nutzungen soll eine gewisse mit der
Wohnnutzung vertragliche Nutzungsmischung ermdglicht werden. Dadurch
kénnen allgemeine stadtebauliche Ziele wie ,Stadt der kurzen Wege®, Siche-
rung der Grundversorgung oder Schaffung von Arbeitsplatzen im naheren
Wohnumfeld zumindest teilweise erreicht werden. Dabei werden insbesonde-
re Entwicklungsmadglichkeiten auch in mittel- bis langfristiger Sicht geschaf-
fen.

Mit der Ansiedlung solcher Nutzungen kann insbesondere der Bereich am
Alsterplatz belebt werden, so dass der Platz eine neue Funktion als Bestand-
teil eines lebendigen Stadtquartiers erfillen kann.

Im Erdgeschoss des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 ist ausschlief3lich eine
Kindertagesstatte zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Nutzungen zulassig,
die den Nutzungen in den Obergeschossen dienen (z.B. Flachen flr Millcon-
tainer, Kinderwagen), jedoch nur, soweit im Erdgeschoss die fir eine Kinder-
tagesstatte mit zwei Gruppen erforderlichen Flachen und Funktionen gesi-
chert sind. Das Grundstiick ist unter Berlicksichtigung der nétigen Aul3enfla-
chen nur fur eine Zwei-Gruppen-Kita ausreichend grof3. Deshalb kénnen im
Gebaude Flachen, die nicht fiir diesen Zweck erforderlich sind, durch Neben-
Nutzungen fur die Obergeschosse belegt werden.

Bis zu Einrichtung dieser Kindertagesstétte sind alle Nutzungen wie in den
ubrigen Allgemeinen Wohngebieten allgemein oder ausnahmsweise zulas-
sig. Ist innerhalb von 10 Jahren nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes
die Einrichtung einer Kindertagesstatte nicht erfolgt, so werden diese ande-
ren Nutzungen grundsatzlich zulassig.
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Diese Festsetzungen erfolgen aus folgenden Griinden:

Das Wohngebiet mit bis zu 220 Wohnungen fuhrt zu einem Bedarf an Kin-
derbetreuungsplatzen. Auch sind in der Weststadt in den nachsten Jahren
grundsétzlich Veradnderungen denkbar, die sich auf den Bedarf an Kinderbe-
treuungsplatzen auswirken kénnen (Férderprogramm Soziale Stadt, stadte-
bauliche Erganzungen auf bisher nicht bebauten Flachen, Anderung der Be-
volkerungsstruktur, Erhéhung der Betreuungsquoten etc.). Deshalb besteht
ein Bedarf an einer zusatzlichen Kindertagesstatte. Diese soll im Plangebiet
am Rheinring entstehen. Der Standort in zentraler Lage mit Nahe zu anderen
schulischen und sportlichen Einrichtungen ist ideal. Andere geeignete Stand-
orte stehen in der Weststadt auf absehbare Zeit nicht zur Verfiigung.

Die Kindertagesstatte soll im Erdgeschoss eines dreigeschossigen Wohnge-
baudes errichtet werden. Dieses soll den Eingangsbereich des neuen Quar-
tiers stadtebaulich hervorheben und somit markieren. Das Geb&aude soll im
Zuge der Entwicklung des gesamten Wohngebietes errichtet werden. Es
steht jedoch noch nicht fest, ob zum Zeitpunkt der Errichtung dieses Gebéau-
des die Kindertagesstatte konkret eingerichtet werden soll.

Deshalb darf das Erdgeschoss bis zur Einrichtung der Kindertagesstatte
durch andere Nutzungen wie in den anderen Allgemeinen Wohngebieten be-
legt werden.

Dabei hat in der Abwagung das grundsatzlich bestehende Interesse der
Grundstiickseigentimer an der Aufrechterhaltung solcher Zwischennutzun-
gen zurickzustehen hinter dem tberwiegenden 6ffentlichen Interesse an der
zeitlichen Befristung bis zur Einrichtung einer Kindertagesstatte. Denn nur so
kann die Realisierung einer Kindertagesstatte und gleichzeitig eine anderwei-
tige Nutzung in den Obergeschossen gesichert und ermdéglicht werden. An-
dernfalls ware die gesamte Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 als
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte fest-
zusetzen gewesen, um den éffentlichen Bedarf abzusichern.

Die Befristung fur die festgesetzte Kindertagesstatte auf 10 Jahre ist erfor-
derlich, da nicht auf unbestimmte Zeit offen gehalten werden kann, ob im
Erdgeschoss eine Kindertagesstatte eingerichtet werden muss oder nicht.
Bei einer unbegrenzt geltenden Nutzungsbeschrankung wirden notwendige
Umbauten, Erneuerungen und Renovierungen der bedingt zugelassenen
Nutzungen dauerhaft verhindert. Auch muss nach einer solchen Dauer fest-
stehen kénnen, wie die Freiflachen genutzt werden dtrfen (s. Kap. 5.2).

Wenn die Kindertagesstatte eingerichtet werden soll, ist die Nibelungen-
Wohnbau-GmbH verpflichtet, den Umbau (z.B. der Sanitaranlagen) vorzu-
nehmen. Naheres wird in einem entsprechenden Vertrag zwischen der Stadt
und der Nibelungen-Wohnbau-GmbH auf3erhalb des Bebauungsplanverfah-
rens festgelegt.
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Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl und zur Zahl der zuldssigen Vollgeschosse bestimmt. Die Festset-
zungen basieren im Wesentlichen auf dem Ergebnis des stadtebaulichen
Wettbewerbes und der darauf aufbauenden detaillierteren Planung.

Insgesamt wird eine hohe bauliche Ausnutzung zugelassen. Damit kann das
Gebiet als urbanes Quartier entwickelt werden und in die Umgebung aus-
strahlen. Das Gebiet ist staddtebaulich optimal integriert. Alle notwendigen 6f-
fentlichen und privaten Versorgungsangebote befinden sich in unmittelbarer
Néhe am Gebiet oder am Zentrum Elbestral3e (Schulen, Sportanlagen, Frei-
zeitanlagen, Nahversorgung, Arzte, OPNV etc.). Es bietet sich deshalb an,
hier moglichst viel Wohnraum zu schaffen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 wird eine GRZ von
0,5 zugelassen. Sie Uberschreitet dabei die Obergrenze von 0,4 gemaf

§ 17 (1) BauNVO. Gemal § 17 (2) BauNVO konnen diese Obergrenzen je-
doch aus stadtebaulichen Grinden tberschritten werden, wenn die Uber-
schreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch Malinahmen ausge-
glichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Diese Voraus-
setzungen werden hier aus den im Folgenden genannten Grunden erfullt.

Die erh6hte GRZ von 0,5 wird aus stadtebaulichen Grinden festgesetzt. Sie
ermdglicht die Umsetzung des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes
und die angestrebte hohe bauliche Ausnutzung auf den davon betroffenen
Flachen. Der Bebauungsplan setzt die zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes vorgesehenen Gebaudegrundflachen und -anordnungen
nicht zwingend fest. Er soll jedoch ermdglichen, dass das Ergebnis des stad-
tebaulichen Wettbewerbs realisiert werden kann, soweit keine zwingenden
Grinde dagegen sprechen. Der stadtebauliche Entwurf sieht nordlich der
Planstral3e A eine Bebauung vor, die einem stringenten Muster folgt: Drei
Nord-Sud-gerichtete Baukdrper werden im Wechsel zu drei Ost-West-
gerichteten Baukoérpern angeordnet. Die beiden Baukorpertypen sollen je-
weils eine gleiche Gebaudeform und -Grundflache haben, so dass die Wie-
dererkennung des stadtebaulichen Musters gesichert ist. Diese Typologie
korrespondiert mit der geplanten jeweils gleichen architektonischen Gestal-
tung und gleichen Grundrissen. Die an Alsterplatz und Wiedweg angrenzen-
de Bebauung soll eine raumbildende Funktion fir die 6ffentlichen Flachen er-
fullen und hat somit als Wege- und Platzrandbebauung eine Sonderform.

Fur die geplante dichte Bebauung stehen 6ffentliche Flachen zur Verfigung,
die Aufenthaltsangebote sichern und somit einen Ausgleich zur baulichen
Dichte darstellen. Es handelt sich zum einen um den Alsterplatz und den
Wiedweg. Bei diesen Flachen handelt es sich um Bereiche, die ausschliel3-
lich FuRgangern und Radfahrern vorbehalten sind. Die grol3en Flachen des
Alsterplatzes sollen im Zuge des Neubaugebietes umgestaltet und in ihrer

Bebauungsplan ,Alsterplatz“, HO 51 Begriindung, Stand: 08.02.2016

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



-16 -

Aufenthaltsqualitat deutlich verbessert sowie mit Spielangeboten ausgestat-
tet werden. Ferner soll die 6ffentliche Grunflache Stérweg vergrol3ert, neu
gestaltet und dabei ebenfalls mit Aufenthalts- und Spielangeboten ausgestat-
tet werden. Somit stehen in unmittelbarer Nahe der Wohngebaude allgemein
nutzbare Freiflachen zur Verfiigung.

Uber diese im unmittelbaren Wohnumfeld vorhandenen Freiflachen hinaus
kann auch auf die Wegeverbindung Richtung Westpark sowohl tber die 6f-
fentliche Grunflache Stdérweg als auch tUber den Herbert-Langner-Weg ver-
wiesen werden. Im nahegelgenen Westpark stehen grol3e Flachen fur die ak-
tive (Spazierwege, Radwege, Jugendplatz, Kinderspielplatz) und fir die pas-
sive Erholung (Bénke, Aussichtspunkte) zur Verfligung. Im Rahmen der Rea-
lisierung des Wohngebietes werden vorhandene Spielflachen fir Kinder und
Jugendliche auf Kosten der Nibelungen-Wohnbau-GmbH ausgebaut und
aufgewertet werden, um ein ausreichendes Angebot zu sichern.

Fur eher private Nutzungen kdnnen die heutzutage zum Wohnungsstandard
gehorenden Balkone der Wohnungen als ausreichendes Angebot angesehen
werden.

Gemal 8§ 19 (4) BauNVO darf die Grundflache von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlangen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Der Bebauungsplan kann abweichende
Festsetzungen treffen. Bei der fir Allgemeine Wohngebiete in der BauNVO
vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,4 zuziiglich der tiblichen Uberschrei-
tung um 50 % ware eine Grundflachenzahl von 0,6, die eine zulassige
Grundstiicksversiegelung von 60 % bedeutet, in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet als Obergrenze anzusehen.

Aufgrund der geplanten hohen baulichen Ausnutzung reicht ein solches Mafl3
im Plangebiet jedoch nicht aus. Zur Unterbring der erforderlichen Einstell-
platze sind zusatzlich zur gesonderten Flache fir Stellplatze auf den Bau-
grundsticken weitere Stellplatze und Tiefgaragen erforderlich. Auch Flachen
fur Mullcontainer, Fahrradstander, Wege und Feuerwehrflachen zéhlen zu
den anzurechnenden Nebenanlagen.

Deshalb I4sst der Bebauungsplan Uberschreitungen der fiir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5
in_ unterschiedlichem Umfang zu. Die Festsetzungen ermdglichen die geplan-
te Dichte der Bebauung und Grundstiicksaufteilung. Dabei wird auch zwi-
schen den einzelnen Nutzungsarten, fiir welche die Uberschreitungsméglich-
keiten gelten, differenziert. So ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 fiir
Stellplatze und Nebenanlagen eine Uberschreitung bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,65 zulassig, im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 bis zu 0,75
und im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 bis zu 0,9.

Fir Tiefgaragen ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 eine Uberschrei-
tung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 und im Allgemeinen Wohngebiet
WA 2 bis zu 1,0 zuldssig. Eine moéglichst umfassende Unterbringung des ru-

Bebauungsplan ,Alsterplatz“, HO 51 Begriindung, Stand: 08.02.2016
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



-17 -

henden Verkehrs in Tiefgaragen fuhrt dazu, dass die Flachen flr oberirdi-
sche Stellplatzflachen reduziert werden kénnen. Dies fordert die stadtebauli-
che Qualitat des Wohngebietes und stéarkt die Freiraumqualitdten. Fir die zur
Grungestaltung festgesetzten anzupflanzenden Baume ist im Bereich der
Pflanzbereiche eine entsprechend hohe Uberdeckung erforderlich.

Die besonders hohe bauliche Grundsticksausnutzung im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 ist aus folgenden Griinden erforderlich: Hier soll das
hochste Gebdude mit sieben Geschossen und einem Staffelgeschoss ent-
stehen. Ferner sind am Alsterplatz und am Wiedweg private Dienstleistungs-
und Versorgungsangebote mit einem zuséatzlichen Stellplatzbedarf vorgese-
hen. Darlber hinaus grenzen die Flachen unmittelbar an die 6ffentlichen
Platzflachen an, um hier die gewinschte Raumbildung und Platzgestaltung
zu erreichen. Als Ausgleich fir die hohe Dichte profitiert die Bebauung durch
ihre Orientierung der Sudseite — also der bevorzugten Wohnseite — zum Als-
terplatz und zum Wiedweqg unmittelbar von den 6ffentlichen Platzflachen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird eine GRZ von 0,4 zugelassen. Die-
ses Mal3 entspricht der Obergrenze gemal3 § 17 (1) BauNVO fur Allgemeine
Wohngebiete. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 reicht fir ein mehr-
geschossiges Gebaude aus, wird davon jedoch auch voraussichtlich ausge-
schopft werden. Der Bebauungsplan lasst eine Uberschreitung der zulassi-
gen Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,65 zu, jedoch nur, soweit diese Anlagen der im Erdgeschoss fest-
gesetzten Kindertagesstatte dienen. Diese Uberschreitungsmaglichkeit ist er-
forderlich, damit auch die versiegelten Freiflachen der Kindertagesstatte rea-
lisiert werden kénnen.

Bis zur Errichtung der Kindertagesstatte ist auch eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu-
lassig, die nicht der Kindertagesstatte dienen. Es kann sich dabei um Anla-
gen handeln, die zur Nutzung der Freiflachen als Garten- und Aufenthaltsfla-
che zweckmalig sind. Sie mussen jedoch riickgangig gemacht werden kén-
nen, wenn die Kindertagesstatte eingerichtet wird. Deshalb sind Uberschrei-
tungen fir bauordnungsrechtlich notwendige Anlagen, wie z.B. Stellplatze,
nicht zulassig. Dariiber hinaus werden auch Uberschreitungen fiir Stellplatze,
die nicht bauordnungsrechtlich notwendig sind, sowie fur Tiefgaragen ausge-
schlossen. Solche Anlagen lassen sich aufgrund der mit der Herstellung und
dem Ruckbau verbundenen Kosten und der voraussichtlich entgegenstehen-
den Erwartungen der bisherigen Nutzer nicht mit vertretbarem Aufwand
rickgéngig machen. Die Stellplatze fir die Bebauung im Wohngebiet WA 4
kénnen z.B. auf der festgesetzten Flache fur Stellplatze nachgewiesen wer-
den.

Sollte nach Ablauf von 10 Jahren keine Kindertagesstatte eingerichtet sein,
so ist eine Uberschreitung der Grundfléache fiir Stellplatze und ihre Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und Tiefgaragen wie im WA 1 bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zulassig.

Bei der Beurteilung der H6he der GRZ im gesamten Plangebiet ist auch zu
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bedenken, dass zusatzlich zu den ca. 15.600 m2 grof3en Flachen der Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 eine ca. 2.900 m2 grol3e separate
Stellplatzflache festgesetzt ist. Diese Stellplatzflache ist den Wohnbauflachen
zugeordnet und somit im Rahmen einer stadtebaulichen Gesamtbetrachtung
zuzurechnen. Daraus ergibt sich im Plangebiet insgesamt eine Flache von
ca. 18.500 m?, die unmittelbar der Wohnnutzung dient. Auf diese 18.500 m2
grol3e Flache bezogen ergibt sich mit ca. 7.580 m2 maximal zuléassiger
Grundflache eine durchschnittliche zuldssige GRZ von 0,41 (= 41 % der
Grundstucksflache ist tberbaubar) fur die Hauptgebaude. Diese GRZ Uber-
schreitet im Rahmen einer Gesamtbetrachtung somit die Obergrenze geman
§ 17 (1) BauNVO von GRZ 0,4 nur geringflgig.

Die zusatzlich zulassigen Grundflachen fur Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den Baugrundstiicken
sowie die separate Flache flr Stellplatze ergeben eine zulassige Versiege-
lung von insgesamt ca. 6.820 m2. Auf die 18.500 m2 grofRe Gesamtflache be-
zogen, die der Wohnnutzung dient, ergibt sich eine zusatzliche Grundfla-
chenzahl von 0,37 (= 37 %) der Grundstiicksflache ist tberbaubar) fur Stell-
platze und Nebenanlagen. Es ist bei der stadtebaulichen Beurteilung dabei
auch zu bericksichtigen, welche Auspragung diese als versiegelte Flachen
berechneten Anlagen haben. Stellplatze, Millcontainer und Fahrradstander
haben rein funktionalen Charakter. Innerhalb des Wohngebietes sind jedoch
auch private Wege geplant, die sich teilweise zu platzartigen Flachen aufwei-
ten. Die Aufstellflachen fur die Feuerwehr werden in die privaten Freibereiche
integriert und sollen dabei optisch als Griinflache wirken (Rasengittersteine,
Schotterrasen). Diese Nutzungen stellen somit neben ihrer eigentlichen
Funktion auch einen Bestandteil der privaten Freibereiche dar und kénnen so
als Aufenthalts-, Kontakt- und Spielflachen genutzt werden.

Damit ist insgesamt eine Versiegelung von ca. 78 % der dem Wohngebiet
zuzuordnenden Flachen zuléssig. Diese Gesamt - Versiegelung liegt tber
der gemalR § 17 (1) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Ge-
samt-Versiegelung von 60 % der Grundstlcksflachen.

Unter Berticksichtigung der genannten ausgleichenden Faktoren — ins-
besondere der offentlichen Freibereiche in unmittelbarer Nahe — kann jedoch
festgestellt werden, dass die fir die Wohnbauflachen zuléssigen Versiege-
lungen insgesamt stadtebaulich vertraglich sind. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden durch die zulassige Grundflachenzahl bzw. durch
die zulassigen Uberschreitungen fur Stellplatze und Nebenanlagen nicht be-
eintrachtigt.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind ebenfalls nicht zu erwarten.
Die Flachen sind bisher durch die Schulflache in einem groReren Malie ver-
siegelt und bebaut gewesen als es mit der neuen Wohnbebauung der Fall
sein wird. Wesentliche nachteilige Emissionen gehen von dem Gebiet nicht
aus (s. Kap. 4.6 Larm und Kap. 5.7 Festsetzungen zum Immissionsschutz).
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Es wird eine Bebauung mit drei bis sieben Vollgeschossen zugelassen. Zu-
satzlich sind Staffelgeschosse zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind drei Vollgeschosse zuléssig. Hier soll
ein an die Umgebung angepasster Eingangsbereich in die Siedlung geschaf-
fen werden.

Auf den Ubrigen Flachen sind Gebaude mit vier bis funf Geschossen zulas-
sig. Diese Bebauung passt sich an die angrenzende Bebauung im Stden
(Sorpeweg/Wiedweg) mit vier bis sechs Geschossen und im Osten (Ems-
stral3e/Stérweg) mit Uberwiegend vier, am sudlichen Ende sechs bis acht
Geschossen an.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind fiir das ostlichste Geb&aude am Als-
terplatz anstelle der im stadtebaulichen Wettbewerb vorgesehenen sechs
Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss sieben Vollgeschosse mit Staffelge-
schoss zulassig. Dieses Gebaude nimmt die Pragung durch das 6stlich ge-
genuberliegende achtgeschossige Hochhaus (Ecke Emsstral3e/Haseweq)
auf. Es pragt kunftig in markanter Weise den Alsterplatz in seiner neuen Kon-
tur und stellt das neue Quatrtier in den Mittelpunkt der umgebenden Bebau-
ung.

Eine Geschossflachenzahl wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da die
Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur Zahl der Vollgeschosse ausrei-
chen, um das zulassige Mal} der baulichen Nutzung zu bestimmen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden tUberwiegend durch Baugren-
zen bzw. an Wiedweg und Alsterplatz durch eine Baulinie festgelegt. Die
Uberbaubaren Grundstticksflachen werden insgesamt grof3ziigig gefasst, um
eventuelle Anderungen und Anpassungen der zum Zeitpunkt der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes aktuellen stadtebaulichen Planung an geanderte
Zielvorstellungen zu ermdglichen. Die Festsetzung von Standorten und Gro-
Ben einzelner Gebaude ist nicht erforderlich und wird deshalb nicht vorge-
nommen.

Es besteht jedoch die Notwendigkeit, die Abstdnde der Bebauung von offent-
lichen Flachen lageabhangig differenziert festzusetzen.

Im Bereich Wiedweg/Alsterplatz (WA 2) wird eine Baulinie festgesetzt, um
hier zwingend eine Bebauung bis an die Grenzen der offentlichen Verkehrs-
flachen (Weg, Platz) zu erreichen. Dadurch soll die Bebauung an Wiedweg
und Alsterplatz dem offentlichen Raum eine deutliche neue Kontur verleihen
und die angestrebte Urbanitét in diesem Stadtraum sicherstellen. In den zum
Wiedweg und zum Alsterplatz hin ausgerichteten Erdgeschossen sollen nach
Moglichkeit Versorgungs- und Dienstleistungsangebote untergebracht wer-
den, um so den Alsterplatz zu beleben. Die Eingange dieser Nutzungen sol-
len unmittelbar Uber die offentlichen Platz- und Ful3gangerbereiche erschlos-
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sen werden. Deshalb soll hier ausgeschlossen werden, dass die Bebauung
vom Wiedweg und Alsterplatz zurtckspringt und die Randflachen privat ge-
nutzt und ggf. eingefriedet werden. Sollten Nutzungen der AulR3enflachen am
Alsterplatz geplant sein, die im 6ffentlichen Interesse liegen (z.B. Freisitze
Eisdiele), so kann hierfiir eine Sondernutzungsgenehmigung der Stadt ein-
geholt werden.

Es wird jedoch zugelassen, dass in den Erdgeschossen um bis zu 2,50 m
von der Baulinie zuriickgeblieben werden kann. Damit kann es erméglicht
werden, dass in den Erdgeschossen innerhalb der nach au3en wahrnehmba-
ren Geb&audehtlle Vorzonen fir die einzelnen Nutzungen eingerichtet wer-
den, in denen Uberdachte Eingangs- und Wartebereiche, Hinweisschilder etc.
untergebracht werden kénnen.

Die Baulinien dirfen an der Sudseite des Allgemeinen Wohngebietes WA 2
in beschranktem Umfang ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie
Eingangsuberdachungen, Balkone etc. Uberschritten werden. Mit solchen
Bauteilen kann eine lebendige Fassade geschaffen werden. Sie dirfen den
Funktionen der 6ffentlichen Platzflachen jedoch nicht im Wege stehen. Des-
halb ist die Uberschreitung nur ausnahmsweise zulassig. An der Ostseite des
Allgemeinen Wohngebietes WA 2 darf die Baulinie durch solche Anlagen je-
doch nicht Gberschritten werden. Hier steht zwischen dem siebengeschossi-
gen Gebaude und der 6stlich angrenzenden privaten Grundstiucksflache nur
eine 7,0 m breite 6ffentliche Platzflache zur Verfigung, die nicht durch pri-
vate bauliche Anlagen weiter eingeschrankt werden soll.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind im westlichen Bereich Abstande von
3,0 m bis 5,0 m zur Planstral3e A, zum Rheinring und zum Wiedweg einzu-
halten. Hier sollen im Zufahrtsbereich zum Wohngebiet Flachen von Bebau-
ung freigehalten werden, um den Erhalt vorhandener Baume bzw. eine an-
gemessene Grundsticksbegriinung zu ermdglichen. Dabei ist auch zu be-
ricksichtigen, dass im zugehdrigen Wohngebiet WA 4 im Erdgeschoss eine
Kindertagesstatte vorgesehen ist und die Freiflachen dieser Kindertagesstat-
te dienen sollen. Im 6stlichen Bereich kann bis an die Grenzen der 6&ffentli-
chen Verkehrsflachen der Planstral3e A und vom Wiedweg angebaut werden.
Somit ist hier ein Geb&ude mit ausreichender Grundflache (fur eine Kinderta-
gessstatte und fir andere Nutzungen in den Obergeschossen) realisierbar.
Zum Herbert-Langner-Weg ist dagegen ein Abstand von 4,0 m einzuhalten.
Dieser Abstand tragt — wie der Abstand auf der Ostseite des Weges von

3,0 m dazu bei, dass der 6ffentliche Weg nicht zu stark durch Bebauung ein-
geengt wird. Dieser Weg stellt den Hauptzugang zur Wilhelm-Bracke-
Gesamtschule aus Richtung ElbestralRe dar und wird entsprechend stark fre-
quentiert. Diese Abstande sind erforderlich, um hier den optischen Eindruck
einer Engstelle zu vermeiden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist an der Ostseite in ei-
nem vergleichsweise kurzen sudlichen Abschnitt ein Abstand von 3,0 m und
im weiteren Verlauf ein Abstand von 3,5 m bis zur 6ffentlichen Grunflache
Storweg einzuhalten. Dieser Abstand soll sicherstellen, dass die mehrge-
schossige Wohnbebauung nicht erdriickend auf die 6ffentliche Grunflache
einwirkt und so deren Nutzbarkeit und Erlebbarkeit unangemessen ein-
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schrankt.

Zur offentlichen Planstral3e B muss jeweils ein Abstand von 3,0 m eingehal-
ten werden. Dies entspricht dem Ublichen Abstand in Wohngebieten aul3er-
halb der innerstadtischen verdichteten Bereiche. Der Abstand ist u.a. erfor-
derlich, da hier keine Gehwege vorgesehen sind. Bewohnerinnen und Be-
wohner, die das Haus verlassen, sollen sich nicht ab Haustir umgehend auf
der Stral3e befinden. Die Vorflachen kénnen als Vorgarten, Eingangsbereich,
fur Fahrradstander etc. genutzt und gestaltet werden.

Die Baugrenzen durfen in einem bestimmten Umfang durch untergeordnete
Bauteile wie Eingangsiiberdachungen, Balkone etc. Giberschritten werden.
Mit solchen Bauteilen kann eine lebendige Fassade geschaffen werden. Sie
durfen den Funktionen der offentlichen Wege-, Platz- und Grunflachen inner-
halb und au3erhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes jedoch
nicht im Wege stehen. Deshalb ist die Uberschreitung nur ausnahmsweise
zulassig. Die Errichtung von Sicht- und Windschutzanlagen ist aul3erhalb der
Baugrenzen nicht zulassig (s. Kap. 5.10.3).

Der Bebauungsplan lasst im Wohngebieten WA 2 eine Reduzierung der Ab-
standsflachen auf 0,25 H ausnahmsweise zu. Die Niedersachsische Bauord-
nung fordert fir Wohngebaude Abstandsflachen von jeweils 0,5 H (H = H6he
Uber Gelandeoberflache). Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist
ein groRRerer Versatz der Bebauung vorgesehen und durch Baulinien vorge-
schrieben. Sofern hier eine geschlossene Bebauung umgesetzt wird, besteht
kein Problem mit Abstandsflachen. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes vorgesehene Bebauung sieht jedoch zwei selbststandige,
versetzte Baukorper vor. Diese Bebauung fihrt zu einer wiinschenswerten
Auflockerung und ermdglicht einen Durchgang zum Alsterplatz. Die Ab-
standsflachen wirden sich bei regularer Abstandsflachentiefe nur in den
Eckbereichen uberlappen. Um diese Uberlappung zu ermoglichen, wird die
Reduzierung der Abstandsflachen zugelassen.

Es ist im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht méglich, jede denkbare Art
der Bebauung im Vorfeld zu berlcksichtigen. Eine Inanspruchnahme dieser
Reduzierungen der Abstandsflachen wird deshalb nur ausnahmsweise zuge-
lassen. So kann im Einzelfall gepruft werden, ob die Unterschreitungen der
Abstandsflachen unter Berlicksichtigung der beschriebenen Uberlegungen
zugelassen werden kdnnen oder ob sie in anderen als den angenommen
Fallkonstellationen zugelassenen oder nicht zugelassen werden kénnen.

Stellpldtze und Garagen

Im Westen des Plangebiets an der Grenze zur Grundschule bzw. Sporthalle
Rheinring wird eine Flache fiir Stellplatze festgesetzt. Die Stellplatze sollen
den Bedarf der geplanten Bebauung zum Teil decken. Die Stellplatzanlage
wird im Bebauungsplan insgesamt allen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 zu-
geordnet. Die konkrete Zuordnung von Teilflachen dieser Stellplatzanlagen
zu einzelnen Wohngebauden erfolgt im Rahmen der spateren Baugenehmi-
gungsverfahren.
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Darlber hinaus sind auch Stellplatze auf den Baugrundstticken und in Erd-
geschossen von Gebauden sowie in Tiefgaragen zuléssig.

Oberirdische Garagen werden ausgeschlossen. Darunter fallen bauord-
nungsrechtlich auch halboffene Garagen (,Carports®). Der Bebauungsplan
lasst fur Hauptgeb&aude eine hohe bauliche Ausnutzung zu. Die AuRenraume
sollen deshalb nicht durch zuséatzliche massive bauliche Anlagen gepragt
werden. Das Ortsbild wird durch Stellplatzanlagen, die durch Baumpflanzun-
gen gerahmt werden, deutlich weniger negativ beeinflusst, als durch Gara-
genanlagen.

Oberirdische Stellplatze werden aufR3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen ausgeschlossen. Dieser Ausschluss bertcksichtigt, dass die Abstan-
de zwischen den tUberbaubaren Grundstuckflachen und den 6ffentlichen Fl&-
chen auf das absolute Minimum reduziert sind und deshalb nicht durch Stell-
platze zusatzlich in Anspruch genommen werden sollen. Die 6ffentlichen Fla-
chen in diesem kinftig dicht bebauten Bereich sollen nicht durch Stellplatze
gepragt werden. Von den o6ffentlichen Flachen aus sollen in erster Linie Be-
grunungen und Hauptgebaude wahrgenommen werden. Aus diesen Grinden
wird ergdnzend festgesetzt, dass Stellplatze an allen Seiten einen Abstand
zu Offentlichen Flachen von mindestens 3,0 m einhalten mussen. Diese
Festsetzung ist fur Teilflachen der Wohngebiete WA 4 und WA 2 an Alster-
platz, Wiedweg und Planstral3e A erforderlich. Hier sind Giberbaubare Grund-
stucksflachen bis an Grenze der offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.
Diese Bebauungsmaoglichkeit soll jedoch nur durch Hauptgebaude ausge-
nutzt werden durfen.

Die gesondert festgesetzte Flache flr Stellplatze muss den Abstand von

3.0 m nicht einhalten. Hier genigt die 2,5 m breite Flache fir Anpflanzungen.
Mit der festgesetzten linearen, an allen Seiten durchgehenden intensiven
Bepflanzung durch Baume und Straucher wird eine angemessene und aus-
reichende Eingrinung gegeniiber den éffentlichen Flachen erreicht.

Tiefgaragen hingegen sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig, da sie eine deutlich geringere raumliche Auswirkung haben
als oberirdische Stellplatze und Garagen. Tiefgaragen, die aus der Gelande-
oberflache herausragen sind jedoch durch Bodenmodellierung auf den priva-
ten Grundstiicken in das angrenzende Gelénde einzufiigen, um negative
Auswirkungen auf die privaten Freiflachen und insbesondere auf die 6ffentli-
chen Flachen zu vermeiden.

Je Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt zulassig. Diese Festsetzung
stellt sicher, dass der o6ffentliche StralRenraum nicht durch zahlreiche Grund-
stiickszufahren beeintrachtigt wird. Beeintrachtigungen durch Zufahrten lie-
gen z.B. in der Einschrankung der Nutzbarkeit von Gehwegen und in der Re-
duzierung von Flachen fur 6ffentliche Parkplatze und Begriinungen. Abwei-
chend hiervon sind fur die festgesetzte Flache fur Stellplatze westlich der
Planstral3e B insgesamt funf Zufahrten zuldssig. Hier ist zu berlcksichtigen,
dass auf der Stellplatzflache insgesamt ca. 95 Stellplatze untergebracht wer-
den konnen. In Anbetracht dieser hohen Zahl wird der Stra3enraum somit
nicht mehr als notwendig durch Zufahrten belastet.
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Ein- und Ausfahrten fur Tiefgaragen sind jedoch zuséatzlich grundsatzlich zu-

lassig. Damit soll es ermdglicht werden, dass ein Teil der notwendigen Stell-

platze in Tiefgaragen und ein Teil oberirdisch auf den Grundstiicken unter-

gebracht werden kann. Durch Tiefgaragen wird der Flachenbedarf reduziert.

Durch oberirdische Stellplatze konnen z.B. Angebote fiir Besucherverkehr

geschaffen und die Baukosten reduziert werden. Eine solche Anordnung ist

insbesondere in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 geplant.

Die Zufahrtsseiten von Stellplatzen missen einen Abstand von mindestens
3,0 m von den offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Damit kann ein siche-
res Ein- und Ausfahren erméglicht werden. In Kombination mit der auf maxi-
mal 4,0 m beschrankten Zufahrtsbreite ist dadurch auch ein Anfahren von
zwei nebeneinanderliegenden Stellplatzen oder Garagen maoglich.

Im Rahmen der Festsetzungen zur 6rtlichen Bauvorschrift B 1V setzt der
Baubauungsplan fest, dass fur Gebaude mit mehr als einer Wohnung
0,9 Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden missen (s. Kap. 5.10.3).

Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist mit der Haltestelle ,Alsterplatz” der Stadtbahn-Linie 3
(Weststadt/Weserstra3e Uber Rathaus nach Volkmarode) an das stadtische
OPNV-Netz sehr gut angeschlossen.

Das neue Wohnbaugebiet wird tGiber den Rheinring erschlossen. Der Rhein-
ring verflgt tber eine ausreichende Fahrbahnbreite sowie die ndtigen Ne-
benanlagen (Parkstreifen mit Baumen). Sudlich der Sporthalle Rheinring
fuhrt eine offentliche Stral3e in das neue Wohngebiet, die im ndrdlichen Be-
reich in einer Wendeanlage endet. Diese Stral3e soll in der Planstral3e A als
Tempo-30-Zone ausgewiesen werden. Es ist auf der Sudseite ein einseitiger
Gehweg mit einer Breite von ca. 3,50 m geplant. Flachen flr beidseitige
Gehwege in der Ublichen Breite von jeweils 2,50 m stehen nicht zur Verfi-
gung. Es ist anzunehmen, dass ein grofRer Teil des Ful3gangerverkehrs tber
Wiedweg und Alsterplatz verlaufen wird. Deshalb wird ein einseitiger Geh-
weg in einer etwas gréf3eren Breite als tblich als ausreichend angesehen.

In der Planstral3e B wird die StralRe als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet.

In den offentlichen StralRenflachen werden insgesamt ca. 49 offentliche
Parkplatze (PP) vorgesehen. Dies entspricht bei angenommenen 220 WE ei-
nem Schlussel von ca. 0,23 PP/WE. Damit kann ein ausreichendes Angebot
fur Besucher der im Gebiet Wohnenden sichergestellt werden. Fir die sons-
tigen zulassigen Versorgungs- und Dienstleistungsangebote im Plangebiet
sind gemal} Bauordnungsrecht private Besucherstellplatze auf den Bau-
grundstticken vorzusehen.
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Im Rahmen einer Untersuchung der Parkraumsituation am Rheinring zwi-
schen ElbestralRe und Wilhelm-Bracke-Gesamtschule wurde festgestellt,
dass lediglich im Bereich der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule ftr rund 2 Stun-
den am Tag eine hohe Auslastung der offentlichen Parkplatze gegeben ist.
Die Ubrigen Parkflachen am Rheinring weisen noch Kapazitatsreserven auf.
(,Verkehrsuntersuchung Wilhelm-Bracke-Gesamtschule®, WVI, 2015). Somit
besteht auch im Umfeld des neuen Wohngebietes eine insgesamt vertragli-
che und ausgeglichene Parkraumsituation, so dass uber das genannte zu-
satzliche Parkraumangebot innerhalb des Plangebietes hinaus keine weite-
ren MalRnahmen erforderlich sind.

Die Uber die 6ffentlichen StraRen hinausgehende innere Erschlie3ung erfolgt
Uber private ErschlielBungsflachen.

Um festzustellen, welche Auswirkungen das zusatzliche Verkehrsaufkommen
des Wohngebietes auf das 6ffentliche StraRennetz hat, wurde im Jahr 2015
eine Verkehrsuntersuchung fur die Planung durchgefuhrt (WVI Prof.

Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH, Juli 2015).
Darin erfolgte die Ermittlung der aktuellen Verkehrsbelastungen im Kfz-
Verkehr auf den umliegenden Strafl3en, die Abschéatzung der zukinftig zu er-
wartenden Verkehrsnachfrage aus dem Wohngebiet sowie aus den weiteren
Nutzungen im Plangebiet, die Ermittlung der zuklnftig zu erwartenden Ver-
kehrsbelastungen im Kfz-Verkehr auf den umliegenden Stral3en sowie der
Nachweis der Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen im Kfz-Verkehr fiir die
betroffenen Knoten.

Der Rheinring ist im Bestand an der Einmindung zur Elbestral3e mit rund
2.600 Kfz/24 h belastet. In nordlicher Richtung auf Hohe des neuen Wohn-
gebietes sinkt die Belastung im Bestand auf 1.900 Kfz/24 h. Dieses Ver-
kehrsaufkommen wird mit Realisierung der Planung um die Verkehrsnach-
frage aus dem Plangebiet von 1.200 Kfz/24 h erhdht. Es handelt sich dabei
um die Anzahl der zusatzlichen Fahrten als Summe der Ziel- und Quellver-
kehre.

Fur diese Prognose der Verkehrsnachfrage aus dem Plangebiet wurden ne-
ben den geplanten Wohnungen (im Gutachten wurden 226 WE angenom-
men) beispielhaft folgende sonstige Nutzungen unterstellt: DRK Sozialstati-
on, Podologie, Bankautomat, Kiosk, Bank/Beratung, Backer/Cafe, zwei Arzt-
praxen, Kindertagesstatte.

Die Spitzenstunde der Verkehrsnachfrage aus dem Plangebiet liegt mit

110 Kfz/h am Nachmittag zwischen 17:00 und 18:00 Uhr. Im Umfeld des
Plangebietes liegt die Spitzenstunde zwischen 16:00 und 17:00 Uhr. Diese
Spitzenstunde ist fur die Leistungsfahigkeitsnachweise an den Knoten mal3-
geblich.

Die morgendliche Spitzenstunde de Verkehrsnachfrage aus dem Plangebiet
liegt mit 84 Kfz/h zwischen 7:00 und 8:00 Uhr und deckt sich mit der mor-
gendlichen Spitzenstunde auf dem Rheinring. Zudem existiert eine Spitzen-
stunde am Mittag mit 95 Kfz/h, in der vor allem Kinder von der Kindertages-
statte abgeholt werden.
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Das Verkehrsmodell der Stadt Braunschweig fur das Prognosejahr 2025 geht
fur die Umgebung des Plangebiets von einer ahnlichen Verkehrsbelastung
aus, wie sie heute vorzufinden ist. Das ermittelte zusétzliche Verkehrsauf-
kommen aus dem Plangebiet wurde als Planfall in das Verkehrsmodell auf-
genommen. Auf dieser Basis wurden die zu erwartenden Knotenstrome an
den Knotenpunkten Elbestral3e/Rheinring/Saalestral3e, Elbestral3e/Rheinring
und Rheinring/Planstral3e A fir die morgendliche und die nachmittagliche
Spitzenstunde festgestellt. Die Qualitatseinstufung — z.B. in ,gut®, ,befriedi-
gend” oder ,ausreichend” — erfolgt geman ,Qualitatsstufen des Verkehrsab-
laufs fir Knotenpunkte®, HBS, FGSV 2001/2009). Im Ergebnis ist festzustel-
len:

Knoten ElbestralRe/Rheinring/Saalestralde: Dieser Knoten ist bereits heute
und mit dem neuen Wohngebiet zusatzlich von Wendeverkehren betroffen.
Es handelt sich dabei um Verkehre, die wegen der Stadtbahntrasse vom
Rheinring aus nicht direkt Richtung Osten (A 391 bzw. Innenstadt) abbiegen
kdnnen, sondern zunachst Richtung Westen fahren missen, um dann auf
Hohe der Saalestral3e Richtung Osten abbiegen zu kénnen. An diesem Kno-
tenpunkt kann mit befriedigender bis ausreichender Verkehrsqualitat ein leis-
tungsfahiger Verkehrsablauf erreicht werden.

Knoten ElbestraRe/Rheinring: Dieser Knoten ist in ausgezeichneter Ver-
kehrsqualitat problemlos leistungsféahig.

Rheinring/PlanstraRe A: Dieser Knoten ist in ausgezeichneter Verkehrsquali-
tat problemlos leistungsfahig.

In der Prognose ist auch der Verkehr der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule be-
racksichtigt. Im Jahr 2015 wurde eine Zahlung des Verkehrs auf dem Rhein-
ring wahrend der Schulzeit und wahrend der Ferien vorgenommen, um ab-
zuschatzen, wie hoch die Belastungen durch den Bring- und Holverkehr der
Eltern sowie durch Lehrerverkehr auf dem Rheinring sind. Wéahrend des Fe-
rientags wurden 1.361 Kfz-Fahrten im Querschnitt des Rheinrings erhoben.
Die Spitzenstunde liegt mit 130 Kfz in der Zeit zwischen 17 und 18 Uhr. Da-
gegen wurden wahrend des Schultages 1.885 Kfz-Fahrten im Querschnitt
des Rheinrings gezahlt. Zur morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7 und

8 Uhr verkehren 282 Kfz. Zur nachmittaglichen Spitzenstunde zwischen

15 und 16 Uhr wurden 219 Kfz gezahlt. Die Unterschiede zwischen Schul-
und Ferientagen betragen 525 Pkw-Fahrten pro Tag. Der Lkw-Verkehr auf
dem Rheinring ist vom Schulbetrieb unbeeinflusst. Der Verkehr an Schulta-
gen ist ca. 40 % hoher als an Tagen ohne Schulbetrieb.

Der Rheinring ist nach der geltenden Richtlinie zur Planung und Gestaltung
von Stadtstral3en (RASt 06, Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen Kéln) als Wohn- bzw. SammelstraRe einzuordnen. Fir Wohn-
stral3en nennt die Richtlinie typische Verkehrsmengen von bis zu 400 Kfz/h,
fur SammelstraRen zwischen 400 bis 800 Kfz/h. Fur die morgendliche Spit-
zenstunde zwischen 7 und 8 Uhr (Bestand wahrend der Schulzeit mit 282 Kfz
und Planung mit zusatzlichen 84 Kfz aus dem Plangebiet) werden die typi-
schen Verkehrsmengen fur Wohnstral3en sicher eingehalten und die typi-
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schen Verkehrsmengen fir Sammelstral3en deutlich unterschritten. In der
nachmittaglichen Spitzenstunde auf dem Rheinring zwischen 17 und 18 Uhr
(Bestand wéahrend der Schulzeit mit 130 Kfz und Planung mit zusatzlichen
110 Kfz aus dem Plangebiet) werden auch die typischen Verkehrsmengen
fur Wohnstral3en deutlich unterschritten.

Probleme der Verkehrsabwicklung sind auf Basis der dargestellten Prognose
insgesamt nicht zu erwarten.

Eine andere ErschlielBung des Plangebietes, z.B. Uber den Haseweg oder in
Verlangerung der Peenestrale Uber Stérweg und Heinrich-Rodenstein-Weg
ist stddtebaulich und verkehrlich nicht zu vertreten. Bei diesen Wegen han-
delt es sich um wichtige Bestandteile des Wegenetzes der Weststadt, wel-
ches unabhéngig vom Kfz-Verkehr verlauft (s. Kap. 5.5.3). Dieses Wegenetz
soll erhalten werden.

Alsterplatz und Wiedweg werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung Ful3- und Radweg festgesetzt. Dartiber hinaus werden Moéblierun-
gen und Kinderspielgerate zugelassen. Der Alsterplatz soll in seiner Aufent-
haltsqualitat gegentber dem bisherigen Zustand deutlich aufgewertet wer-
den. Diese Aufwertung dient insbesondere auch der Wohn- und Aufenthalts-
qualitdt des Gebietes fur die Bewohner des neuen Wohngebietes, da dort
keine eigenstandige offentliche Grinflache oder offentliche Spielflache vor-

gesehen ist.

Der bisherige Bebauungsplan HO 17 setzte im suddstlichen Bereich des Als-
terplatzes eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspiel-
platz fest. Hier sind Angebote fur Kleinkinder vorhanden (Sandkasten). Eine
solche spezialisierte Flachenzuweisung fur bestimmte Funktionen soll in die-
sem Bebauungsplan HO 51 nicht erfolgen. Die Gestaltung und Anordnung
von Nutzungsangeboten soll im Rahmen einer umfassenden Ausbauplanung
fur die Platzflache festgelegt werden.

Zentrales Planungsprinzip und ein wesentliches stadtebauliches Qualitats-
merkmal in der Weststadt war und ist es, eine Trennung von Fuf3- und Rad-
wegen und Kfz-Verkehr zu erreichen. Die Weststadt wird deshalb durchzo-
gen von einem Netz offentlicher Fu3- und Radwege, die ein Erreichen wich-
tiger Einrichtungen vollig unabhangig vom Kfz-Verkehr moglich machen. Das
Wegenetz wurde im Rahmen der Planung fir die neue Wilhelm-Bracke-
Gesamtschule noch ergénzt (Heinrich-Rodenstein-Weg und Herbert-
Langner-Weg). Diesem Prinzip der Trennung von Fuf3géanger und Kfz-
Verkehr wird auch mit der vorliegenden Planung gefolgt.

Das neue Wohngebiet ist Uber Wiedweg, Alsterplatz und Esteweg ful3laufig

an das OPNV-Netz und an das Hauptzentrum Elbestrale angebunden. Die

Anbindung an Wiedweg und Alsterplatz aus dem Wohngebiet heraus erfolgt
Uber Herbert-Langner-Weg und Stérweg sowie Uber die PlanstraRen A und

B.

Die Ost-West-Verbindung fur Fu3ganger und Radfahrer, die sich durch die

Bebauungsplan ,Alsterplatz“, HO 51 Begriindung, Stand: 08.02.2016

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



5.6

-27 -

ganze nordliche Weststadt von der Minchenstral3e/Pregelstral3e bis zum
Biggeweg/Timmerlaher Busch zieht, sichert im Plangebiet mit Alsterplatz und
Wiedweg den Anschluss an Haseweg und Tauberweg.

Vom Alsterplatz fiihrt der Storweg nach Norden zur Sporthalle der Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule und weiter in Richtung Jugendplatz und Westpark.

Ausgehend vom Alsterplatz tber den Wiedweg wurde mit dem Neubau der
Wilhelm-Bracke-Gesamtschule eine Gehwegverbindung (Herbert-Langner-
Weg) Richtung Bezirkssportanlage Weststadt und in den Westpark herge-
stellt.

Grunordnung

Private Flachen

Fur die privaten Baugrundstiicke werden verschiedene griinordnerische
Mal3nahmen festgesetzt. Damit soll eine Mindestbegriinung der Freibereiche
der Baugrundstticke sowie von Stellplatzen und Tiefgaragen sichergestellt
werden. Diese Begrinungen sind erforderlich, um eine angemessene Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen und ein adaquates und
gesundes Wohnumfeld sicherzustellen. Die begrinten Grundstucksflachen
mit den darauf vorzunehmenden Gehdlzpflanzungen sowie die vorgesehene
extensive Begrinung der Dachfl&dchen sind maRgeblich fur die Wahrneh-
mung allgemeiner siedlungsokologischer Funktionen, u.a. als Lebensraum
fur siedlungsangepasste Tier- und Pflanzenarten wie auch fur Mikrokli-
ma/Lufthygiene.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind deshalb je angefangene 750 m?2
Grundstucksflache mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum
und zwei Gro3straucher oder Solitdre zu pflanzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind angrenzend an Wiedweg und Rhein-
ring die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Flachen fur Anpflanzun-
gen [ 2] festgesetzt, um hier — abgeleitet aus dem Bestand — dauerhaft eine
Hecke aus Baumen und Strauchern zu sichern. Fir das Allgemeine Wohn-
gebiet WA 4 sind die Baume, die Bestandteil der Hecke sind, auf die grund-
stiicksbezogen vorzusehenden Baumpflanzungen anrechenbar.

Die festgesetzte Flache fur Stellplatze ist gegeniber den 6ffentlichen Fla-
chen (Herbert-Langner-Wegqg und PlanstralRe B) auf der Flache fir Anpflan-
zungen | 1| mit Baumen und Strauchern einzugriinen. Damit wird gegeniiber
den 6ffentlichen Flachen ein angemessenes Ortsbild erreicht. Mit den Fest-
setzungen zur Anzahl (insgesamt mindestens 18 Baume) und zum Regelab-
stand (8,5 m bzw. 17,5 m) werden entlang des fir den Ful3gangerverkehr
wichtigen Herbert-Langner-Weges eine geschlossene Baumreihe und ent-
lang der Planstral3e B eine etwas lockerere Baumreihe gesichert.

Auch sonstige Stellplatze auf den Grundstiicksflachen sind ab einer be-
stimmten Anzahl mit Baumen auszustatten, die zur Erreichung der gestalteri-
schen Wirkung in raumlicher Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen sind.
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Diese direkte rdumliche Zuordnung muss im Allgemeinen Wohngebiet WA 2
nicht eingehalten werden, da hier zwischen den Stellplatzen und den geplan-
ten Gebauden die erforderlichen Flachen nicht zur Verfligung stehen. Den-
noch kénnen und missen die Baume im weiteren Umfeld auf den Grundsti-
cken gepflanzt werden, so dass insgesamt ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen versiegelten und mit Bdumen bestandenen Flachen entsteht.

Ferner sind die sonstigen Stellplatze mit Strauchpflanzungen oder Schnitthe-
cken zu einzugrinen. Diese Vorschrift gilt nicht fir Stellplatzanlagen im All-
gemeinen Wohngebiet WA 2,da hier die Flachen auf der Nordseite der Be-
bauung durch technische Anlagen wie die Tiefgaragenzufahrt etc. gepragt
sein werden und deshalb die Anlage von Hecken nicht mdglich ist.

Déacher von Tiefgaragen sind zu begrinen. An Stellen, an denen auf Tiefga-
ragen Baume bzw. baumartige Gehdlze anzupflanzen sind, um die Griinord-
nungsfestsetzungen zu erfillen, ist eine entsprechend héhere Substratabde-
ckung erforderlich. Die Ubergangsbereiche von aus dem Erdreich ragenden
Tiefgaragen sind durch Bodenmodellierung bzw. Begriinung auf den Bau-

grundstticken an angrenzende 6ffentliche oder private Flachen anzupassen.

In den ortlichen Bauvorschriften wird zusatzlich eine extensive Begriinung
der Flachdacher von Hauptgebauden festgesetzt (s. Kap. 5.10.2).

Die Umsetzung der auf den privaten Grundstiicksflachen liegenden griinord-
nerischen Festsetzungen ist im Rahmen des Bauantrages uber einen gualifi-
zierten Freiflachenplan nachzuweisen.

Im Ubergangsbereich vom Alsterplatz zur 6ffentlichen Griinflache Storweg
wird eine ca. 330 m2 grol3e Teilflache des Grundstiicks Emsstral3e 34 als pri-
vate Grunflache mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgrin festgesetzt.
Die Flache wird bereits heute in dieser Funktion genutzt und ist entsprechend
gestaltet. Sie ist nicht eingefriedet und somit auch fur die Offentlichkeit erleb-
bar. Diese Erlebbarkeit soll mit der Festsetzung als private Griunflache auf
Dauer gesichert werden. Die 6ffentlichen Griin- und Platzflachen haben hier
nur eine Breite von 7,0 m. Fur die Wegefunktion zwischen Westpark/ Sport-
halle und Alsterplatz reicht dies aus. Es soll jedoch sichergestellt werden,
dass dieser Bereich nicht durch eine zusatzliche Bebauung optisch einge-
engt wird.

Der fur das Grundstiick Emsstral3e 34 geltende Bebauungsplan HO 17 setzt
hier eine Uberbaubare Grundstlcksflache fur eine bis zu achtgeschossige
Bebauung bis an die Grundstiicksgrenzen zum Alsterplatz und zum Hase-
weg fest. Eine solche Bebauung ist zurzeit aufgrund des Bestandes nicht
mdglich. Prinzipiell sind jedoch Anderungen im Bestand oder Erganzungen,
z.B. durch niedrigere Hauptgeb&ude oder Nebenanlagen, nicht auszuschlie-
Ben. Deshalb wird auf einer Teilflache des Grundstlicks die heutige Situation
auch fur die Zukunft gesichert.
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Offentliche Flachen

Die o6ffentliche Grinflache umfasst den vorhandenen Geh- und Radweg
Stérweg, der vom Alsterplatz nach Norden Richtung Peenestral3e, Jugend-
platz und Westpark fuhrt. Dem Wettbewerbsentwurf entsprechend wird die
bisher vorhandene Flache, die Uberwiegend nur Raum fir die Wegeflache
bietet, Richtung Westen verbreitert, um eine ansprechende Wegeftihrung
und Griungestaltung sowie verbesserte Nutzbarkeit zu erméglichen. Ergan-
zend ist zur optischen Erweiterung nach Osten Im Bereich Haseweq die be-
reits beschriebene Sicherung von Teilen der AulRenanlagen am Grundstiick
Emsstral3e 34 als private Griinflache vorgesehen. Damit wird ein angemes-
sen dimensionierter Raum zwischen der beiderseitigen hohen Bebauung ge-
plantes Gebaude mit sieben Geschossen und zusatzlichem Staffelgeschoss
sowie bestehendes Gebaude Emsstrale 34 mit acht Geschossen) gesichert.

Die Flachen sind durch Gehdlzgruppen und Baumpflanzungen sowie offene
Wiesenflachen strukturreich zu gestalten. Spielangebote und sonstige Mob-
lierungen zum Aufenthalt sind zulassig und vorgesehen. Diese Aufwertung
dient insbesondere auch der Wohn- und Aufenthaltsqualitdt des Gebietes flr
die Bewohner des neuen Wohngebietes, da dort keine eigenstandige 6ffent-
liche Grunflache oder 6ffentliche Spielflache vorgesehen ist. (s. Kap. 5.8).

Ferner ist innerhalb der 6ffentlichen Grinflache auf einer Flache von maximal
390 m2 die Anlage von Aufstellflachen fir die Feuerwehr zugunsten der an-
grenzenden Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 zuldssig. Die
Aufstellflachen missen ein begrintes Erscheinungsbild aufweisen. Dies
kann z.B. durch die Verwendung von Rasengittersteinen oder Schotterrasen
geschehen. Die Inanspruchnahme durch die Feuerwehr ist erforderlich, da
die Gebaude mit einem Abstand von maximal 3,0 m von der Grenze zur 6f-
fentlichen Grinflache errichtet werden sollen. Balkone halten teilweise nur
einen Abstand von 1,0 m ein. Somit kénnen die erforderlichen Aufstellflachen
auf den Ostseiten der Gebaude nicht auf den privaten Grundstiicksflachen
untergebracht werden.

Zur Gliederung und Gestaltung des offentlichen StralRenraums einschlief3lich
der offentlichen Parkplatze sind insgesamt mindestens 15 Baume in den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen zu pflanzen. Eir den Bereich Alsterplatz werden
im Rahmen der konkretisierenden Planung, abgestimmt auf funktionale und
gestalterische Zielstellungen, der Erhalt pragender Bdume aus dem Bestand
sowie Standorte fiir Neupflanzungen geprift und festgeleagt.

Um sicherzustellen, dass die Mal3hahmen der 6ffentlichen und privaten
Grinordnung im Rahmen der Realisierung des Wohngebietes so frih wie
maoglich und nicht stark zeitverzogert umgesetzt werden und um eine ausrei-
chende Qualitéat der Begrinung zu erreichen, trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen zu entsprechenden Mindestanforderungen.
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Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes

Auf einer sehr kleinen Teilflache des nérdlichen Allgemeinen Wohngebietes
WA 3 wird eine Immissionsbelastung von bis zu 57 dB(A) tags erreicht und
damit der Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete gemafid DIN 18005
LSchallschutz im Stadtebau” von 55 dB(A) tags um bis zu 2 dB(A) Uberschrit-
ten. Im Ubrigen Plangebiet wird der Orientierungswert eingehalten bzw. un-
terschritten. Diese Uberschreitung ist auf den Pausenhof der westlich an-
grenzenden Grundschule zuriickzufiihren. Die Larmemissionen der Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule allein — ohne Einberechnung der LA&rmemissionen der
Grundschule — fithren nicht zu Uberschreitungen des genannten Orientie-
rungswertes. Die Emissionen der Grundschule sind als sozialadaquat einzu-
stufen und deshalb hinzunehmen (s. Kap. 4.6).

Deshalb ist die Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen rechtlich nicht er-
forderlich. Dariiber hinaus ist die Uberschreitung auch sachlich zumutbar: Mit
nur 2 dB(A) liegt sie nach Aussage des Gutachters im Bereich eines ,nicht
wesentlichen” Pegelunterschiedes. Diese Einschatzung ist an den Sachver-
halt gekniift, dass erst ab einer Zusatzbelastung von 3 dB(A) an die Mehrzahl
der Betroffenen eine Anderung der Immissionssituation subjektiv wahrnimmt.
Ferner treten die Larmimmissionen nur tagsuber und nur zu festen Zeiten
(Pausenzeiten) auf. An den Wochenenden und wahrend der Schulferien
werden die Pausenhdfe im Regelfall nicht genutzt. Sollten sich die kiinftigen
Anwohner dennoch gestort fiihlen, so ist es jedem méglich, aul3erhalb der
Pausenzeiten zu luften. Wahrend der relativ kurzen Pausenzeiten kénnen die
betroffenen Fenster auch ohne fensterunabhangige Liftung geschlossen
bleiben.

Ein Teil der Stellplatzanlage dstlich der Grundschule Rheinring ist baulich
einzuhausen (s. Kap. 5.6).

Die sudlichen acht Stellplatze (von der sudlichen Grenze der Sporthalle bis
10,0 m nach Norden) missen mit einem Dach und einer Rickwand versehen
werden. Die vordere Dachkante muss eine Schirmkantenh6he von mindes-
tens 2,50 m haben. Die Tiefe der Uberdachung muss ein Mindestmaf3 von
10,0 m aufweisen. Die Ubergange Wand-Boden und Wand-Dach miissen fu-
gendicht geschlossen werden. Die Aul3enbauteile missen ein Flachenge-
wicht von tGber 20 kg/m? aufweisen und somit ein SchalldAmmmal’ tber

20 dB(A).

Unter Bertcksichtigung dieser aktiven Larmschutzmafnahme kdénnen im be-
troffenen Allgemeinen Wohngebiet WA 4 der mafl3gebliche Orientierungswert
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” sowie der Immissionsrichtwert
gemal 18. BImschV von jeweils 40 dB(A) nachts eingehalten werden. Damit
wird auch der zur Beurteilung von Maximalpegeln (Pkw-Turenschlagen etc.)
zu beachtende WA-Bezugspegel in der Nachtzeit unterschritten.
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Die Flachen dieser Stellplatzanlage liegen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Wilhelm-Bracke-Gesamtschule“, HO 49. In diesem Bebauungs-
plan wurde angenommen, dass die Wohnbebauung im Osten der Stellplatz-
anlage naher an die Stellplatzanlage der Schulen und Sporthallen heranri-
cken wirde. Deshalb setzt der Bebauungsplan HO 49 eine solche bauliche
Schutzeinrichtung bereits fest, jedoch in etwas anderen Lage und Grol3e. Die
Nibelungen-Wohnbau-GmbH wurde im Vertrag mit der Stadt Braunschweig
zum Neubau der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule bereits verpflichtet, diese
Larmschutzanlage zu errichten, wenn sie sich im Zuge der konkreteren Pla-
nung fur das Neubaugebiet Alsterplatz als erforderlich erweisen sollte. Von
der Errichtung wurde zunachst abgesehen, um die tatséachlichen Erfordernis-
se an die konkrete Planung anzupassen.

Es ist deshalb nicht erforderlich, diese Stellplatzflache mit der geplanten
Larmschutzanlage in diesen Bebauungsplan HO 51 aufzunehmen. Es reicht
aus, wenn die Verpflichtung der Nibelungen-Wohnbau-GmbH zur Errichtung
dieser Anlage in der aktuell benétigten Form in den stadtebaulichen Vertrag
tUbernommen wird, der flir den Bebauungsplan HO 51 mit der Stadt abge-
schlossen wird.

Weitere Larmschutzmalinahmen sind nicht erforderlich (s. Kap. 4.6).

Soziale Infrastruktur

Die Weststadt ist insgesamt hervorragend mit sozialer Infrastruktur (Kinder-
tagesstatten, Schulen) ausgestattet. Rein rechnerisch ergibt sich fur das
Wohngebiet ,Alsterplatz” ein Bedarf von zuséatzlichen Kita- und Krippenplat-
zen, der jedoch zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans durch
vorhandene Einrichtungen gedeckt werden kann. Es ist jedoch zu erwarten,
dass in naher Zukunft ein Bedarf an einer weiteren Kindertagesstatte ent-
steht. Deshalb wird im Allgemeinen Wohngebiet 4 die Flache fur eine Kinder-
tagesstatte reserviert (s. Kap. 5.1).

Grundschule

Die aus dem Baugebiet zu erwartenden Schilerinnen und Schiler sollten
grundsatzlich in der zustandigen Grundschule Rheinring versorgt werden.
Die Schule hat raumliche Kapazitaten fur eine Zweizlgigkeit. Diese wird zum
Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans bereits Uberschritten. Auf
dem Schulgelédnde wurde fiir einen voribergehenden Zeitraum ein Schul-
raumcontainer errichtet, ein zweiter ist vorgesehen. Mit dem neuen Wohnge-
biet wirde sich die Schule voraussichtlich ab 2018/2019 dreizigig entwi-
ckeln. Es ist daher geplant, die Schulbezirke in der Weststadt (Rheinring,
Altmihlstrale und limenaustral3e) zu verandern, um die Schileraufkommen
so zu verteilen, dass eine gleichmaRige Auslastung der vorhandenen Kapazi-
taten der drei Grundschulen erzielt wird. Insbesondere soll damit eine stabile
Zweizigigkeit des Schulbezirks Rheinring erreicht werden. Die Standorte
AltmihlstralRe und IiImenaustral3e kénnen vierzigig gefuhrt werden.
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Es ist zu erwarten, dass mit dem veranderten Zuschnitt der Schulbezirke in
der Weststadt das zusétzliche Schilleraufkommen aus dem Baugebiet Als-
terplatz an der Grundschule Rheinring raumlich versorgt werden kann, ohne
die Schule baulich erweitern zu missen.

Spielflachen fir Kinder und Jugendliche

Das Plangebiet liegt im Spielplatzbezirk 28-2, der sich zwischen Ahrweq, El-
bestraRe, EmsstraRe und Westpark erstreckt. In diesem Spielplatzbezirk be-
finden sich drei Kinderspielplatze und ein Jugendplatz. Geméal DIN 18034
besteht heute bereits ein Defizit an Kinderspielflachen von 425 m2 und an
Jugendspielfdchen von 1.230 m2. Das neue Wohngebiet mit bis zu

220 Wohnungen fuhrt zu einem daruber hinausgehenden zusatzlichen Be-
darf an Spielflache fir Kinder von 1.320 m2 und an Spielflache fur Jugendli-
che von ebenfalls 1.320 m2. Nur ein geringer Teil des Bedarfes fir Kinder
kann in der Grunflache Stérweg (maximal ca. 380 m?) untergebracht werden.
Die Angebote auf dem Alsterplatz sollen sich vorrangig an alle Altersgrup-
pen, also auch an Erwachsene richten. Eine spezielle Bedarfsdeckung flr
Kinder und Jugendliche kann erst nach Vorliegen einer konkreten Gestal-
tungsplanung beziffert werden.

Dieser Spielplatzbedarf soll durch Ausbau und Aufwertung der in der Nahe
vorhandenen Spielflachen gedeckt werden. Solche MalRnahmen sind vorran-
gig auf dem Kinderspielplatz und auf dem Jugendplatz nérdlich der Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule/ ndrdlich der Sporthalle geplant, da davon auszuge-
hen ist, dass diese Spielflachen aufgrund ihrer guten Lage und Erreichbarkeit
am ehesten von Kindern und Jugendlichen aus dem neuen Wohngebiet in
Anspruch genommen werden.

Die Kosten fir diese AufwertungsmalRnahmen werden von der Nibelungen-
Wohnbau-GmbH getragen.

Weitere technische Infrastruktur

Die Entsorgung von Niederschlagswasser erfolgt heute tber Kanéle im
Rheinring und im Haseweg sowie Uber ein Regenriickhaltebecken auf dem
Schulgrundstiick. Diese Einrichtungen sind ausgelastet und kdnnen unter
den Gesichtspunkten Hochwasser- und Gewasserschutz kein zusatzliches
Niederschlagswasser aufnehmen.

Die Planung der Entsorgung von Niederschlagswasser fur die Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule bericksichtigt bereits die im neuen Wohngebiet zu
erwartenden versiegelten und zu entwassernden Flachen. Nordlich der
PeenestralRe wurde ein neues Regenriickhaltebecken hergestellt, das so-
wohl fur die neue Schule als auch fur das neue Wohngebiet ein ausreichen-
des Rickhaltevolumen bietet. Von dort flie3t das Wasser in einen Vorfluter,
der nach Norden Richtung Kleine Mittelriede fuhrt. In Verlangerung der Plan-
straRe B nach Norden bis zum Heinrich-Rodenstein-Weg wird ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht fir den Entwasserungskanal festgesetzt. Von dort
fuhrt der Kanal quer tUber das Geldnde der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule in
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Richtung PeenestralRe/Regenriickhaltebecken.

Schmutzwasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt durch Anschluss an das vorhan-
dene Netz in den offentlichen StralRen Wiedweg/Haseweg. Im Verlauf der
weiteren technischen Ausplanung ist noch zu klaren, ob eine Hebeanlage er-
forderlich wird.

Fernwarme

Das geplante Wohngebiet soll mit Fernwérme versorgt werden.

Im Zuge des Ausbaus der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule wurde in den Her-
bert-Langner-Weg eine neue Fernwarmeleitung verlegt. Im Bereich Alster-
platz liegen Bestandsleitungen. Diese missen abschnittsweise verlegt wer-
den. Die Verlegung war jedoch bereits zur Ausschreibung fur den Wettbe-
werb bekannt und mit angedacht. Die Kosten der Verlegung werden von der
Nibelungen-Wohnbau GmbH getragen.

Die Fernwarmeleitungen sind bei der Gestaltungsplanung fiir die o6ffentliche
Grunflache Storweg sowie fiir Alsterplatz und Wiedweg besonders in Hinblick
auf die Baumpflanzungen zu beachten

Mit dem Abbruch der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule entfallt die bisherige
Ortsnetzstation am Stérweg, die in das Sporthallengeb&ude integriert war.
Fir die Versorgung der Schule und des neuen Wohngebietes werden zwei
neue Kompaktstationen erforderlich. Eine Station ist au3erhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes im Bereich Herbert-Langner-
Weg/Heinrich-Rodenstein-Weq auf dem Gelande der Wilhelm-Bracke-
Gesamtschule geplant. Die andere Station wird in der 6ffentlichen Grinflache
Stérweg entstehen. Um die Verbindung zwischen den beiden Ortsnetzstatio-
nen zu sichern, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der Grinflache
Stérweg zur PlanstraRe B (Wendeplatz) und von dort zum Heinrich-
Rodenstein-Weg festgesetzt. Ein weiteres Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist
zwischen der Stromleitung in der Grinflache Stérweq und dem Herbert-
Langner-Wegq erforderlich und wird entsprechend festgesetzt. Die genaue
Lage darf in Anhangigkeit vom spéteren Bebauungs- und Wegekonzept ver-
andert werden. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Stérweq ist die beste-
hende Stromleitung neu in die kiinftigen Wegeflachen zu verlegen. Die Kos-
ten werden von der Nibelungen-Wohnbau-GmbH getragen.

Die Stromleitungen sind bei der Gestaltungsplanung fiir die 6ffentliche Griin-
flache Storweq sowie fur Alsterplatz und Wiedweq besonders in Hinblick auf
die Baumpflanzungen zu beachten.
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Fir die Versorgung des Wohngebietes mit Wasser wird eine neue Leitung er-
forderlich, die vom Rheinring durch das neue Wohngebiet zum Haseweg
fuhrt. Zwischen der Planstral3e B und der Griunflache Stérweqg wird flr den
Leitungsabschnitt, der Gber private Grundstiicksflachen fihrt, ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt.

Die Bebauung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 2 wird an
die Wasserleitungen im Wiedweg und am Alsterplatz angebunden.

Im Bereich Wiedweg/Alsterplatz Richtung Osten liegt eine Wasserleitung
(DN 300). Der Bebauungsplan sieht im suddstlichsten Bereich des Allgemei-
nen Wohngebietes WA 2 eine teilweise Uberbauung dieser Wasserleitung
durch das siebengeschossige Wohngebdude vor. Die Leitung muss in dem
betroffenen Abschnitt verlegt werden. Die Kosten der Verlegung werden von
der Nibelungen-Wohnbau GmbH getragen.

Im ndérdlichen Bereich der festgesetzten Flache flur Stellplatze ist ein Unter-
flurhydrant fur die Feuerwehr vorgesehen. Ein weiterer Unterflurhydrant ist
mittig innerhalb der neuen Wohnbauflachen geplant. Damit kann zusammen
mit den vorhandenen Unterflurhydranten im Rheinring, Wiedweq und Hase-
weg eine gleichméRige Entfernung zu den einzelnen Wohngebauden sicher-
gestellt werden.

Die Wasserleitungen sind bei der Gestaltungsplanung fir die 6ffentliche
Grinflache Storweg sowie fiir Alsterplatz und Wiedweg besonders in Hinblick
auf die Baumpflanzungen zu beachten

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt durch Anschluss an
das vorhandene Netz.

Betriebstelefon

Im Plangebiet befinden sich Anlagen des Fernmeldenetzes der Braun-
schweiger Versorgungs-AG & Co. KG. Der kiinftige Bedarf ist abhangig von
der geplanten Bebauung und kann erst im Zuge der Ausfiihrungsplanung
konkretisiert werden. Es ist zu erwarten, dass im Zuge der Neubebauung ei-
ne Verlegung bestehender Leitungen erforderlich wird. Dies betrifft vor allem
die bestehende Leitung im geplanten Allgemeinen Wohngebiet WA 1, die
bisher zur WilhelIm-Bracke-Gesamtschule flihrte.

Wertstoffcontainer

Zur Sicherstellung der haushaltsnahen Wertstofferfassung ist im neuen
Wohngebiet eine Wertstoffcontainerstation vorgesehen. Der Bedarf ergibt
sich aus dem Wohngebiet mit bis zu 220 Wohnungen. Je 500 Einwohner soll
grundsatzlich eine Wertstoffcontainerstation zur Verfigung stehen. Der
Standort wird im Einmindungsbereich der Planstraf3e A in den Rheinring
vorgesehen. Hier sollen zwei Container fiir Pappe/Papier, zwei Container flr
Altglas, ein Container fur Altkleider und ein Container fur Elektrokleingerate
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untergebracht werden.

Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes HO 51. Unter Berucksichtigung der
geplanten dichten und hohen Bebauung kommt der Sicherung des Ortsbildes
— insbesondere in der Betrachtung vom 6ffentlichen Raum aus — eine beson-
dere Bedeutung zu. Relevant sind fur das Plangebiet Regelungen zu Dach-
formen, Einfriedungen und zu Einstellplatzen. Da diese nicht Uber Festset-
zungen gemal 8§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB getroffen werden kdnnen, werden
gemal’ 8 9 Abs. 4 BauGB einzelne auf Landesrecht basierende Regelungen
in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen.

Dacher
Déacher pragen ein Wohngebiet und dessen Auswirkungen auf das Ortsbild in
erheblichem Umfang.

Bei der hier zulassigen drei- bis siebengeschossigen Bebauung mit den zu-
satzlich zulassigen Staffelgeschossen ist nicht nur die Pragung des neuen
Wohngebietes von Bedeutung. Die Baukdrper und deren Décher werden
auch in der Umgebung wahrnehmbar sein.

Im gesamten Plangebiet sind deshalb nur Flachdacher zulédssig. Damit wird
sichergestellt, dass innerhalb des neuen Wohngebietes einheitliche Dach-
formen vorgesehen werden. Gleichzeitig passt sich die Bebauung an die in
der Umgebung vorhandene Bebauung an. Hier sind ausschlief3lich Flachda-
cher vorhanden.

Die Flachdacher von Hauptgebauden sind mit Ausnahme von Dachaufbau-
ten und Dachterrassen mindestens extensiv zu begriinen. Diese Begriinung
der Flachd&cher dient vor allem der Schaffung eines angenehmen Wohnum-
feldes fir die Bewohner in den Gebauden mit vier und mehr Geschossen und
zwar sowohl im Plangebiet als auch in der Umgebung. Aufgrund der héheren
Gelandeoberflache dirfte bereits von den viergeschossigen Gebauden Ems-
stral3e 24 bis 30 aus eine Einsicht auf die Dachflachen der viergeschossigen
Gebaude im Plangebiet mdglich sein. Von den sechs- bis achtgeschossigen
Gebauden Emsstral3e 32 und 34 sowie von den sechsgeschossigen Gebau-
den am Wiedweg aus sind weitere Einsichtnahmen auf die Dachflachen der
geplanten Gebaude mdglich. Die Begrtinung ist deshalb zur Wahrung stadt-
gestalterischer Ziele erforderlich. Ferner werden damit Ziele der Schaffung
von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen und der Verbesserung des Mikro-
klimas erreicht.

Zur Forderung regenerativer Energien werden oberhalb der Begrinung Pho-
tovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen zugelassen. Um sicherzustel-
len, dass die genannte positive Wirkung auf das Ortsbild (Einsichtnahme von
hdhergelegenen Geschossen) erreicht wird, dirfen diese Anlagen nur 50 %
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der Dachfldche in Anspruch nehmen und miissen einen Abstand von min-
destens 3,0 m von der Dachkante einhalten.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen
sind nur als Hecke, ggf. in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun, bis
1,20 m Hohe oder als bauliche Einfriedung (z.B. Mauer, Holzwand), dann je-
doch nur bis zu einer HOhe von maximal 1,00 m zul&assig. Hierdurch wird ei-
nerseits dem Bedurfnis nach einer Einfriedung der Grundstiicke Rechnung
getragen; andererseits soll der 6ffentliche Raum nicht durch zu massive und
geschlossene Einfriedungen in unvertraglicher Héhe optisch eingeengt wer-
den. Einfriedungen der privaten Grunflache auf dem Grundstiick Emsstra-
3e 34 sind angrenzend an 6ffentliche Flachen nur als Hecke bis zu einer H6-
he von max. 0,80 m zulassig. Hierdurch soll die Erlebbarkeit der privaten
Griinflache in diesem Bereich fur die Offentlichkeit gesichert werden.

Sicht- und Windschutzanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulédssig und mussen dabei von 6ffentlichen Flachen einen Ab-
stand von 3,0 m einhalten. Auch diese Festsetzung hat das Ziel, dass der 6f-
fentliche Raum nicht durch Wéande mit abschirmender Wirkung negativ ge-

pragt wird.

Um eine ungewollte optische Prdsenz von Sammelstandorten fiir Millboxen
und Trafostationen und davon ausgehende visuelle Beeintrachtigungen fir
den 6ffentlichen wie privaten Freiraum zu vermeiden, sind diese Anlagen von
der Umgebung abzuschirmen. Sie sind entweder mit einer Hecke einzugri-
nen oder mit einem vollstandig mit Schling- und Kletterpflanzen berankten
Stabgitterzaun einzufassen oder mit einer maximal 1,20 m hohen Mauer ein-
zufassen. Damit ist auch bei beengten Platzverhaltnissen eine angemessene
Losung mdoglich.

Gemal ,Richtlinien fur den Einstellplatzbedarf* (Ausfiihrungsbestimmungen
zu 8 47 NBauO, Niedersachsisches Ministerium fur Soziales, Frauen und
Gesundheit, 2008/3013) sind fur Mehrfamilienh&user 1 bis 1,5 Einstellplatze
je Wohnung vorzusehen. § 47 NBauO (,Notwendige Einstellplatze*), lasst je-
doch ergédnzend zu, dass in einer drtlichen Bauvorschrift die erforderliche
Anzahl notwendiger Einstellplatze auch abweichend von diesem grundsatzli-
chen Schlussel festgelegt wird.

Fur das geplante neue Wohngebiet wird festgesetzt, dass fur Gebaude mit
mehr als eine Wohnung 0,9 Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden
missen. Damit wird der 0.g. Schliissel unterschritten.

Ein Angebot von 0,9 Einstellplatzen je Wohnung reicht fir das Plangebiet
aus folgenden Griinden aus:
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Das Plangebiet ist Gber die Haltestelle Alsterplatz (Stadtbahnlinie M 3 Rich-
tung Innenstadt) optimal an das OPNV-Netz in Braunschweig angebunden.
An der Haltestelle Schloss besteht eine Umsteigemoglichkeit zum Haupt-
bahnhof.

Versorgungsangebote aller Art (Nahversorgung, Arzte, Kirche, Kindertages-
statte, Schulen) liegen in unmittelbarer Nahe, insbesondere im Einkaufszent-
rum Elbestral3e. Weitere Angebote (z.B. Bank) befinden sich im Nahversor-
gungszentrum Rheinring/Elbestral3e auf Hohe der Einmindung Saalestral3e.

Aufgrund dieser Lage ist das Gebiet fir alle Bevélkerungsgruppen gut geeig-
net. Die geplante hohe Anzahl von ca. 220 Wohnungen kann im Plangebiet
jedoch nur mit einem hohen Anteil kleiner Wohnungen (zwei bis zweieinhalb
Zimmer) verwirklicht werden. Solche Wohnungen eigenen sich besonders flr
Senioren, bei denen im Regelfall mit einem geringeren Pkw-Besitz zu rech-
nen ist als bei anderen Bevélkerungsgruppen.

Fur die aul3er den Wohnungen zuldssigen sonstigen Nutzungen (Kinderta-
gesstatte, private Versorgungs- und Dienstleistungsangebote etc.) sind wei-
tere Einstellplatze erforderlich. Zur Bemessung dieses Bedarfs sind die 0.g.
Richtlinien anzuwenden.

6 Gesamtabwéagung

Auf dem ehemaligen Gelande der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule am Alster-
platz soll ein Wohngebiet mit Mehrfamilienhdusern entstehen. Damit wird
diese stadtebaulich gut integrierte Flache einer angemessenen Nachnutzung
zugefihrt. Die Planung bericksichtigt insbesondere die Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung sowie einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt oder andere 6ffentli-
che Belange sind nicht zu erwarten. Die privaten Belange der von der Pla-
nung betroffenen Anwohner werden durch die Planung ausreichend bertck-

sichtigt.
7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
7.1 Es sind Mehrfamilienhauser mit ca. 220 Wohneinheiten vorgesehen.
Allgemeine Wohngebiete 1,54 ha
Flache fur Stellplatze 0,29 ha
Offentliche Verkehrsflachen: 0,99 ha
— Planstral3en 0,31 ha
— Besondere Zweckbestimmung — Geh- und 0,68 ha
Radweg
Offentliche Griinflachen 0,23 ha
Private Grunflache 0,04 ha
Gesamt 3,09 ha
Bebauungsplan ,Alsterplatz“, HO 51 Begriindung, Stand: 08.02.2016
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Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

MalRnahmen

Wesentliche Mal3hahme zur Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes ist der
Abriss der bisherigen Wilhelm-Bracke-Gesamtschule. Damit wurde Mitte
2015 bereits begonnen.

Zur Verwirklichung der Kindertagesstatte im Allgemeinen Wohngebiet WA 4
missen die vorhandenen Gebaude Rheinring 6 und 6 a abgerissen werden.
Diese Gebaude sind bereits heute nicht mehr bewohnt und werden nur noch
als Bauburo wéahrend der Bauzeit benutzt. Die Kindertagesstatte wird einge-
richtet, sobald hierfir der Bedarf entstanden ist. Nach einer Frist von

10 Jahren entfallt die Flachensicherung.

Des Weiteren ist die Schaffung der offentlichen Erschliel3ungsstral3e vom
Rheinring in das Baugebiet erforderlich sowie die Herstellung der Ver- und
Entsorgungsleitungen einschlief3lich der Verlegung bestehender Leitungen.

Die Flachen vom Alsterplatz und von der offentlichen Griinflache Stérweg
sind an die neuen Grenzen gemal} Bebauungsplan anzupassen und neu zu
gestalten.

Die Erschliel3ung des Baugebietes wird durch die Nibelungen-Wohnbau-
GmbH durchgefihrt.

Im Umfeld des neuen Wohngebietes sind vorhandene Spielflachen fir Kinder
und Jugendliche aufzuwerten.

Kosten und Finanzierung

Mit der Nibelungen-Wohnbau-GmbH wird ein stadtebaulicher Vertrag nach
§ 11 Baugesetzbuch tber die Finanzierung derjenigen Mal3nahmen abge-
schlossen, die Folge oder Voraussetzung dieses Baugebietes sind.

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die Kosten fur die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und fur
den Umbau des Alsterplatzes einschlie3lich Begrinung und Beleuchtung
tragt die Nibelungen-Wohnbau-GmbH. Die Kosten fir die Stralenunterhal-
tung tragt die Stadt.

Offentliche Grinflachen

Die Kosten fir den Ausbau der 6ffentlichen Grinflache Stérweg tragt die Ni-
belungen-Wohnbau-GmbH. Die Pflege- und Unterhaltungskosten werden
gemal stadtebaulichem Vertrag auf 20 Jahre kapitalisiert und von der Nibe-
lungen-Wohnbau-GmbH getragen. Nach Ablauf dieser Frist werden die Pfle-
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ge- und Unterhaltungskosten von der Stadt getragen.

Die Kosten fir die Aufwertung von bestehenden Spielflachen fur Kinder und
Jugendliche im Umfeld des neuen Wohngebietes tragt die Nibelungen-
Wohnbau-GmbH. Die Pflege — und Unterhaltungskosten dieser bestehenden
Spielflachen werden wie bisher von der Stadt getragen.

Der Bau der Entwédsserungsanlagen ist eine sogenannte Besondere Mal3-
nahme gemal Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der Stadtentwasse-
rung Braunschweig GmbH und der Stadt. Die Kosten werden zundchst von
der SE/BS libernommen und Uber die Abwassergebihren refinanziert. Die
Kosten der Regenwasseranlagen werden zu 50 % von der Nibelungen-
Wohnbau GmbH gegeniber der SEBS erstattet.

Die Kosten der Verlegung bestehender Leitungen (insbesondere der Fern-
warmeleitung sowie der Wasserleitung DN 300 auf dem Alsterplatz) werden
von der Nibelungen-Wohnbau-GmbH getragen.

Die Ubrigen Kosten werden von den jeweiligen Leitungstragern getragen.

Abbruch der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule
Die Kosten fir die erforderlichen MaRnahmen tragt die Nibelungen-
Wohnbau-GmbH als Eigentimerin der Grundstucke.

Der Bebauungsplan sichert die Errichtung einer Kindertagesstatte im Allge-
meinen Wohngebiet Giber entsprechende Festsetzungen ab (s. Kap. 5.1).
Das Gebaude, in welchem die Kindertagesstatte errichtet werden soll, wird
von der Nibelungen-Wohnbau-GmbH errichtet. Der Grundriss soll die spatere
Einrichtung einer Kindertagesstatte bereits bericksichtigen. Es ist dennoch
mit spateren Umbaukosten zu rechnen, z.B. in Hinblick auf die Sanitaranla-
gen und eine Kiche. Diese Umbaukosten sind von der Nibelungen-
Wohnbau-GmbH zu Gbernehmen, da der Bebauungsplan eine Kindertages-
statte festsetzt und lediglich Gbergangsweise eine andere Nutzung gestattet.
Da die Nibelungen-Wohnbau-GmbH eine Tochter der Stadt ist, wird auf die
Festlegung von Einzelheiten zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes verzichtet. Hierzu wird im Falle der Realisierung der Kindertagesstatte
ein Vertrag zwischen der Stadt und der Nibelungen-Wohnbau-GmbH abge-
schlossen werden.

Die Nibelungen-Wohnbau-GmbH wird dann als Vermieterin fir die Kinderta-
gesstatte fungieren. Ob die Stadt oder eine andere Organisation diese Ein-
richtung betreiben wird, kann zum Zeitpunkt der Realisierung festgelegt wer-
den.
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Aufgrund der dargestellten Umstéande ist nach gegenwartigem Kenntnisstand
nicht damit zu rechnen, dass seitens der Stadt Braunschweig Investitionskos-
ten fur die Kindertagesstatte zu tragen sind.

9 Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Die Nibelungen-Wohnbau GmbH hat die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Alsterplatz, HO 51, gelegenen Teilflachen der ehemaligen Wil-
helm-Bracke-Gesamtschule mit notariellem Vertrag vom 29. Juli 2014 von
der Stadt Braunschweiqg erworben. Der genaue Zuschnitt der in das Eigen-
tum der Nibelungen-Wohnbau-GmbH lbergehenden Flachen wird geman
Einbringungsvertrag zwischen der Nibelungen-Wohnbau-GmbH und der
Stadt vom 29. Juli 2014 nach Rechtskraft des Bebauungsplans HO 51 und
der darauf aufbauenden endgultigen Vermessung festgelegt. Damit ist Si-
chergestellt, dass die Nibelungen-Wohnbau-GmbH uber die kiinftigen priva-
ten Bauflachen verfigen wird. Weiterhin ist beabsichtigt, mit der Nibelungen-
Wohnbau-GmbH als Vorhabentrédgerin einen stadtebaulichen Vertrag abzu-
schlieBen, mit dem sich diese zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen und
Ubernahme der Folgekosten und FolgemaRnahmen verpflichtet, die im un-
mittelbaren Zusammenhang mit der Realisierung des Baugebietes stehen.
Die zukinftigen offentlichen Flachen (StralRen, Wege, Platze, Grinflachen)
wird die Vorhabentragerin nach Fertigstellung unentgeltlich an die Stadt
Ubertragen, soweit sie sich nicht bereits im Eigentum der Stadt befinden.

Bodenordnende MalRnahmen sind somit nicht erforderlich.

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstticks nach Ablauf von sieben Jah-
ren aufgehoben oder geéndert, kann der Eigentimer gemal § 42 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgelibte Nutzung
verlangen. Dies gilt insbesondere, wenn infolge der Aufhebung oder Ande-
rung der zuldssigen Nutzung die Ausibung der verwirklichten Nutzung oder
die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grund-
stiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht
oder wesentlich erschwert werden.

Fur die Teilflache des Grundstiicks Emsstral3e 34, die als private Grinflache
mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgriin festgesetzt wird, setzt der
Bebauungsplan HO 17 ein Allgemeines Wohngebiet fest. Es ist eine Bebau-
ung mit bis zu acht Vollgeschossen zulassig. Heute wird diese Teilflache als
private Gemeinschaftsgrinflache genutzt.

Die Anderung der zulassigen Nutzung fuihrt jedoch nicht dazu, dass die aus-
gelibte Nutzung unmoéglich oder wesentlich erschwert wird. Die Nutzung des
Grundstiicks Emsstral3e 34 kann in der bisherigen realisierten Form unver-
andert fortgefiihrt werden. Die Flache ist heute von den angrenzenden o6ffent-
lichen Flachen aus einsehbar und nicht einzelnen Wohnungen zugeordnet.
Die Zuordnung als private Grinflache hat deshalb keine Beschréankungen der

Bebauungsplan ,Alsterplatz“, HO 51 Begriindung, Stand: 08.02.2016
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Wohnnutzung zur Folge.

10 Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Bebauungspléne
HO 17 und HO 49 aul3er Kraft.

Bebauungsplan ,Alsterplatz“, HO 51 Begriindung, Stand: 08.02.2016
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Alsterplatz

Anlage 6
Stand: 29. Januar 2016

HO 51

Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB vom 21.

Oktober 2015 bis 23. November 2015

Stellungnahmen, die ausschlief3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird
oder keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

BS/ENERGY, TaubenstralRe 7,
38106 Braunschweig
Schreiben vom 23. November 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Fur das Bebauungsgebiet ,Alsterplatz”,
HO 51, bietet sich im Sinne einer nach-
haltigen und den Klimaschutzzielen der
Bundesregierung verpflichteten Losung
die Realisierung einer Fernwarmeversor-
gung an. Im MalRBnhahmenpaket zur Ener-
gie- und Klimapolitik der Bundesregie-
rung nimmt die Kraft-Warme-Kopplung
eine herausragende Rolle ein.

Unsere Braunschweiger Fernwarme wird
in Kraft-Warme-Kopplung erzeugt und ist
als Ersatzmal3nahme fur die nach dem
EEWarmeG vorgeschriebenen Verwen-
dung von regenerativen Energien bei
Neubauten anerkannt.

Mit der Fernwarmeversorgung wird ein
geschlossen emissionsfreies Baugebiet
entstehen, was malf3geblich zu der Errei-
chung der umweltpolitischen Ziele der
Stadt Braunschweig beitragen wird. Die
Realisierung ist seitens des Erschlie-
Bungstragers, der Nibelungen-Wohnbau-
GmbH bereits durch eine Beauftragung
einer Fernwarmeversorgung der neuen
Gebaude im Bebauungsgebiet ,Alster-
platz“, HO 51, fest eingeplant.

Im Sinne einer einheitlichen und wirt-
schatftlich realisierbaren Erschliel3ung
wird keine Parallelerschlie3ung durch
Gas erfolgen.

Zu den Auswirkungen der Bebauung auf

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Versorgung des Wohngebietes mit
Fernwarme wird begruf3t und entspricht
den Abstimmungen, die bereits im Vor-
feld zwischen der Verwaltung und
BS/Energy vorgenommen wurden.

Die Umsetzung dieser Versorgungspla-
nung wird im tblichen Rahmen zwischen
BS/Energy, der Verwaltung und der Nibe-
lungen-Wohnbau-GmbH abgestimmit.




die vorhandenen Versorgungstrassen
werden Sie eine Stellungnahme unserer
Betriebsabteilung erhalten. Zu Ihrer
Ubersicht erhalten Sie mit diesem
Schreiben einen Lageplan der vorhande-
nen Fernwarmeversorgungsanlagen.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

BS/NETZ, TaubenstralRe 7,
38106 Braunschweig
Schreiben vom 19. November 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Zu dem oben genannten Bebauungsplan
nehmen wir wie folgt Stellung:

Die aufgefuihrten Gas-, Wasser- und
Stromversorgungsleitungen sowie die
Kommunikationsleitungen stehen im Ei-
gentum der Braunschweiger Versorgungs
AG & Co. KG.

Die Braunschweiger Netz GmbH ist der
Betreiber der oben genannten Versor-
gungsleitungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Stromversorgung:

Die geplante Versorgung der Wohnbe-
bauung kann nicht aus dem Bestands-
netz erfolgen. Es werden, bedingt durch
den Stationsriickbau der ON 134 IGS
Alsterplatz, zwei neue Kompaktstationen
notwendig. Ein Standort ist im Heinrich
Rodenstein Weg ausgewiesen, der ande-
re Standort ist im Oktober 2015, im Be-
reich Storweg festgelegt worden.

Der Standort fir die Kompaktstation auf
der offentlichen Grunflache Stérweg wird
im Bebauungsplan festgesetzt. Die ande-
re Kompaktstation befindet sich aul3er-
halb des Plangebietes auf dem Gelande
der Wilhelm-Bracke-Gesamtschule.

Nach dem Abriss des ehemaligen Schul-
gebaudes ist ein neues Versorgungskon-
zept notwendig. Das neue Konzept ist
von den Leistungsanforderungen der Be-
bauung und deren Ausstattung, z.B. La-
destationen E-Kfz abhangig und kann
erst im Zuge der Ausfuhrungsplanung
konkretisiert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Stellplatze fur Kabelverteilerschranke
sind geplant.

Kabelverteilerschranke sind als Neben-
anlagen sowohl auf den Baugrundstu-
cken als auch auf 6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen grundsétzlich zulassig.
Eventuelle Standorte auf 6ffentlichen
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Flachen kdnnen im tUblichen Rahmen
zwischen BS/Netz und der Stadt abge-
stimmt werden.

Fir Versorgungsleitungen soll ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht bestehen blei-
ben bzw. eingetragen werden und in wei-
terfihrenden Planungen bertcksichtigt
werden.

Die fUr die Stromversorgung erforderli-
chen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte von
der offentlichen Grunflache Stérweg zum
Herbert-Langner-Weg und zum Heinrich-
Rodenstein-Weg werden im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Die Bestandsleitungen der Stromversor-
gung durfen nicht Uberbaut oder mit tief-
wurzelnden Geholzen bepflanzt werden.
Die geplanten Baumstandorte, im Be-
reich der neuen ON Station IGS Stdrweg,
sind wegen der Vielzahl der 20/0,4 kV
Netzkabel nicht umsetzbar. Der vorhan-
dene Baumbestand im Bereich Alster-
platz Haus A2 und Rheinring muss fur die
Umlegung der 20/0,4 kV Netzkabeltrasse
reduziert werden bzw. umgesetzt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Ausflh-
rungsplanung bertcksichtigt.

Bei den im Nutzungsbeispiel eingetrage-
nen Baumstandorten handelt es sich nur
um unverbindliche Darstellungen, die
teilweise auch den Bestand wiedergeben.

Wasserversorgung:

Das Gebiet des Bebauungsplanes

HO 51, Alsterplatz kann gem. des beige-
fugten Planes erschlossen werden. Die
neue Leitung kann sowohl vom Rheinring
als auch vom Haseweg aus betrieben
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Bereich der privaten Wegflache ost-
lich der Planstral3e B sowie vor Haus C4
bitten wir die Leitung durch Geh, Fahr-
und Leitungsrechte abzusichern. Wasser-
leitungen durfen nicht Gberbaut oder mit
tiefwurzelnden Geholzen bepflanzt wer-
den. Daher sollen die Leitungen unter
befestigten Wegflachen verlegt werden.
Sollte eine Anderung der Wegflachen
erforderlich werden, sind die Leitungen
zu beachten.

Das fur die Wasserversorgung erforderli-
che Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von
der offentlichen Grunflache Stérweg zum
Herbert-Langner-Weg wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Der Bebauungs-
plan erméglicht auch eine veranderte
Lage dieser Leitungstrasse, sofern sie im
Rahmen einer Anderung des Bebauungs-
oder Wegekonzeptes erforderlich ist.

Bei der Leitung zu Haus C 4 (WA 3 nérd-
lich PlanstralRe B) handelt es sich um
eine kurze Hausanschlussleitung von der
PlanstraBe B zu dem genannten Wohnge-
baude. Diese ist grundbuchlich abzusi-
chern. Da die Leitung keine Verbindungs-
funktion im 6ffentlichen Netz hat, ist die
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes im Bebauungsplan fur die-
ses Gebaude nicht erforderlich.
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Die unter Punkt 5.9 ,Weitere technische
Infrastruktur”, Abs. “Wasser" im Bereich
der Stellplatze geforderten 2 Hydranten
wurden aus Grinden der besseren Auf-
teilung getrennt. Ein Unterflurhydrant be-
findet sich wie gewinscht im Bereich der
Stellplatze, vor Haus C4. Ein zweiter Un-
terflurhydrant auf der privaten Wegflache
zwischen den Hausern B1 und D. Zu-
sammen mit den vorhandenen Unter-
flurhydranten im Rheinring, Wiedweg und
Haseweg ist damit eine gleichmaligere
Entfernung der Geb&ude zu den Hydran-
ten gewahrleistet.

Diese Ausflihrung bezieht sich auf die
Begriindung zum Bebauungsplan. Sie
wird auf Basis dieser Stellungnahme ak-
tualisiert.

Ebenfalls unter Punkt 5.9 ,Weitere tech-
nische Infrastruktur”, Abs. ,Wasser" wird
die im Alsterplatz vorhandene Wasserlei-
tung erwahnt. Der Hinweis, dass die Lei-
tung auf Grund der Kosten nicht verlegt
werden sollte, wurde nicht beachtet. Wird
Gebaude A2, so wie dargestellt, errichtet
muss die Leitung umgelegt werden. Fur
die erforderlichen Arbeiten missen die
beiden markierten Baume gefallt werden.
Einer Neupflanzung kann nicht zuge-
stimmt werden am selben Standort. Die
Kosten sind durch den Veranlasser zu
tragen.

Die stadtebauliche Planung sieht eine
teilweise Uberbauung der im Bereich des
heutigen Alsterplatzes verlaufenden
Wasserleitung vor. Anders ist die geplan-
te dichte Bebauung einschliellich der
notwendigen Stellplatze, Tiefgaragenzu-
fahrt und sonstiger funktionaler Anforde-
rungen nicht realisierbar. Die Kosten der
Umlegung werden von der Nibelungen-
Wohnbau-GmbH als Verursacherin ge-
tragen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan
wird aktualisiert.

Betriebstelefon:

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes HO 51 - Alsterplatz befinden sich
Anlagen des Fernmeldenetzes der
Braunschweiger Versorgungs-AG & Co.
KG. Eine Aussage Uber die spatere Ver-
sorgung der Grundstlicke mit FTTH ist
abhéangig von der geplanten Bebauung
(Anzahl der WE, Lage der Hausan-
schlussrdume) und kann erst im Zuge der
Ausfuhrungsplanung konkretisiert wer-
den.

Die Bestandsleitungen des Fernmelde-
netzes durfen nicht tberbaut oder mit
tiefwurzelnden Gehoélzen bepflanzt wer-
den. Zur Durchfuhrung aller notwendigen
Arbeiten muss die Versorgungstrasse
jederzeit im erforderlichen Umfang zu-
ganglich sein. Sollte durch eine eventuel-
le Umgestaltung oder Neubau eine Um-
legung der Bestandsleitungen erforder-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan
wird aktualisiert.




lich sein, sind diese in eine rechtlich zu
sichernde Versorgungstrasse umzulegen.

Fur die o0.g. Versorgungsleitungen sollte

ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht beste-
hen bleiben und in weiterfihrenden Pla-

nungen bertcksichtigt werden.

Bei der genannten Leitung handelt es
sich um eine Bestandsleitung, die bisher
innerhalb des Schulgebaudes verlief. Auf
der heutigen Trasse sind teilweise
Wohngebaude geplant. Die Leitung ist
deshalb im Zuge der Erschliel3ung des
Wohngebietes so zu verlegen, dass sie
zuganglich ist und nicht Gberbaut wird.
Da noch keine neue Trasse feststeht,
kann kein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt werden. Die Leitung kann
grundbuchrechtlich abgesichert werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Standort fur die Kompaktstation auf
der offentlichen Grunflache Stérweg wird
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die erforderlichen Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte von der offentlichen Grinfla-
che Stérweg zum Herbert-Langner-Weg
bzw. zum Heinrich-Rodenstein-Weg wer-
den wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Begrindung wird aktualisiert.

Deutsche TELEKOM Technik GmbH,
Friedrich-Seele-stralRe 7,

38122 Braunschweig

Schreiben vom 6. November 2015

Die Telekom Deutschland GmbH (nhach-
folgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentumerin und Nutzungsberechtigte i.S.
v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im weiteren Verlauf der Er-
schlieBungsplanung erfolgt im tblichen
Rahmen eine konkrete Abstimmung der
Leitungsplanung und der Bauausftihrung
zwischen der Telekom, der Stadt Braun-
schweig und der Nibelungen-Wohnbau-
GmbH.

Der dem Schreiben beigefiigte Lageplan
enthalt die Bestandsleitungen der Umge-
bung, jedoch keine Planung der kinftigen
Leitungsfihrung. Somit lasst sich aus der
Stellungnahme keine Trasse entnehmen,
auf welcher im Bebauungsplan ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Telekom zu sichern ware. Eventuelle Lei-
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
ist das "Merkblatt tber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der Forschungsgesellschatft fur
Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu
beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom stimmen wir nicht
zu, weil dadurch der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommuni-
kationslinie verhindert wird und ein erheb-
liches Schadensrisiko fur die Telekom-
munikationslinie besteht.

Wir machen darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Grinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur in unterirdi-
scher Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
sowie einer ausreichenden Planungssi-
cherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes im ErschlieBungsgebiet
die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kinftig ge-
widmeten Verkehrswege madglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB folgende Flachen als mit ei-
nem Leitungsrecht zu belasten fest-
gesetzt werden und im zweiten Schritt
eine beschrankte personliche Dienst-
barkeit im Grundbuch zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, mit folgendem Wortlaut einge-
tragen wird: "Beschrankte personliche
Dienstbarkeit fur die Telekom
Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb,
Anderung und Unterhaltung von Tele-
kommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung."

- der ErschlieBungstrager verpflichtet
wird, in Abstimmung mit uns im erfor-
derlichen Umfang Flachen fir die
Aufstellung von oberirdischen Schalt-
gehausen auf privaten Grundstticken
zur Verfiigung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten per-
sonlichen Dienstbarkeit zu Gunsten

tungsfuhrungen Uber private Grundstlicke
konnen grundbuchrechtlich abgesichert
werden.
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der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch kostenlos zu si-
chern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der TiefbaumalRnahmen fir
Stral3enbau und Leitungsbau durch
den ErschlielBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der
Errichtung der TK-Infrastruktur in La-
ge und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

Desweiteren mochten wir darauf hinwei-
sen, dass im Protokoll zum Koordinie-
rungsgesprach vom 24.03.2011 Thema:
Leitungskoordinierung BPlan ,Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule", HO 49 unter
Punkt 7 der Telekom der Verbleib des
Schaltschrankes fur Glasfaserleitungen
im Haseweg/Ecke Alsterplatz zugesichert
wurde.

Dieser Bestand wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung bertcksichtigt. Der
Schaltschrank liegt nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes HO 51.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraRenbau und den
Baumalnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmafl3inahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so frith wie
maoglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung bertcksichtigt.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Stadtentwéasserung Braunschweig
GmbH, Taubenstralie 7,

38106 Braunschweig

Schreiben vom 29. Oktober 2015

Sobald die Entwasserungsplanung des
Plangebietes abgeschlossen ist, ist diese
mit der SE/BS abzustimmen; des Weite-
ren ist zu prifen, ob Leitungsrechte zu
sichern sind. Ich bitte darum, dies im wei-
teren Verlauf des Verfahrens zu berick-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.




sichtigen.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt
Richtung Norden in das im Rahmen des
HO 49 (Wilhelm-Bracke-Gesamtschule)
errichtete Regenrtickhaltebecken.
Grundsatzlich mussen bei Regenwas-
sereinleitungen an den Ubergabepunkten
ins Netz die Vorgaben der M 153 einge-
halten werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird nicht geéndert.

ALBA Braunschweig GmbH, Frankfur-
ter Stral3e 251, 38122 Braunschweig
Schreiben vom 5. November 2015

Wir gehen davon aus, dass die Belange
der offentlichen Abfallentsorgung, Wert-
stofferfassung, StraRenreinigung und des
Winterdienstes bei der Planung bertck-
sichtigt werden.

Diese Belange werden im Rahmen der
Planung der o6ffentlichen Erschliel3ungs-
straRen und der privaten BaumalR3nah-
men im Ublichen Rahmen berlcksichtigt.

Zur Ergénzung der haushaltsnahen
Wertstofferfassung sollte im neuen
Wohnquartier eine Wertstoffcontainersta-
tion eingerichtet werden (GroR3e: 2 Con-
tainer fur Pappe, Papier und Kartonagen,
2 Altglascontainer, 1 Altkleidercontainer,
1 Reserveplatz ggfs. fur Elektro-
Kleingerate).

Als RichtgroRRe soll fur ca. 500 Einwohner
eine Wertstoffcontainerstation zur Verfu-

gung stehen (geplant sind bis zu ca. 220

WE).

Im Bebauungsplan wird in der Planstra-
3e A ein Standort fur Wertstoffcontainer
festgesetzt.

Vorschlag der Verwaltung:

Im Bebauungsplan wird in der Planstra-
Be A ein Standort fur Wertstoffcontainer
festgesetzt.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
Hans-Bdckler-Allee 5, 30173 Hannover
Schreiben vom 29. Oktober 2015

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone
Kabel Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MaRnahme keine Ein-
wéande geltend macht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.




In Ihrem Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Bei objektkonkreten Bauvor-
haben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft tber unseren vorhandenen Lei-
tungsbestand abgeben.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.




Stadt Braunschweig 16-01514

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag "Alsterplatz”, HO 51

Stadtgebiet zwischen Alsterplatz, Wiedweg, Rheinring, Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule und Storweg

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 18.02.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 02.03.2016 o]
Beschluss:

.Dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fiur das Baugebiet ,Alsterplatz”, HO 51,
zwischen der Stadt, der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH und der Nibelungen-
Wohnbau-GmbH (NiWo) als Erschlielungstragerin mit den in der Begriindung aufgefiihrten
wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.*

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 d der Hauptsatzung der Stadt. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fir den der Planungs- und
Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat am 24. Mai 2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Gestaltungsvorschrift ,Wilhelm-Bracke-Gesamtschule®, HO 49, flr das
Stadtgebiet zwischen Rheinring, Westpark, Storweg und Alsterplatz beschlossen mit dem
Ziel, Gemeinbedarfsflachen — Schule — sowie Wohnbauflachen festzusetzen. Da fur den
Schulneubau und das Wohngebiet unterschiedliche zeitliche Rahmenbedingungen gelten,
wurde das Plangebiet in einen Bebauungsplanbereich flir die schulischen Anlagen (HO 49)
und einen Bebauungsplanbereich fur das Wohngebiet (HO 51) aufgeteilt.

Der Rat der Stadt hat am 18. September 2012 die Errichtung eines Neubaus fir die Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule durch die Nibelungen-Wohnbau-GmbH Braunschweig (NiWo)
beschlossen. Es wurde vereinbart, dass die Stadt Teile des Schulgrundstiicks im Stadtteil
Braunschweig-Weststadt, Alsterplatz 1) als Kapitaleinlage in die NiWo einbringt. Der
endgultige Grundstlickszuschnitt der an die NiWo zu tbertragenden Flachen erfolgt erst
nach Planreife bzw. Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Alsterplatz®, HO 51, entsprechend
den Anforderungen des Bebauungsplanes. Damit ist sichergestellt, dass die NiWo Uber die
zuklinftigen Wohnbauflachen in den Grenzen des Bebauungsplangebietes verfliigen kann.
Die NiWo beabsichtigt, als Erschlielungstragerin die Entwicklung des Wohnbaugebietes auf
eigene Kosten und eigenes Risiko durchzufiihren. Dabei ist auch ein Standort fir eine Kita
vorzusehen. Mit einem stadtebaulichen Vertrag soll die Ubernahme der Kosten der
ErschlieBungsanlagen und der sonstigen FolgemalRnahmen, die im Kausalzusammenhang
mit dem Vorhaben stehen, durch die Erschlielungstragerin geregelt werden.



Vertragsinhalte
Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

1)

2)

3)

4)

Die Stadt Ubertragt die offentliche Erschliefung des Baugebietes ,Alsterplatz®,
HO 51, auf die ErschlieBungstragerin.

Die Erschlieffungstragerin verpflichtet sich zur Herstellung der &ffentlichen Erschlie-
Rungsanlagen auf eigene Kosten mit Ausnahme der 6ffentlichen Entwasserungs-
anlagen.

Die Stadtentwasserung verpflichtet sich zur Herstellung der 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen fir Schmutz- und Regenwasser auf eigene Kosten.

Die ErschlieBung im Sinne des Vertrages umfasst:

a) das Freimachen der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen einschl. des Abtragens
des Oberbodens, einer Kampfmitteluntersuchung und Beachtung der
Vorschriften zum Umgang mit Altlasten,

b) das erstmalige Herstellen des StralRenkdrpers und seines Zubehors incl. aller
Einrichtungsgegenstande, der offentlichen Parkplatzflachen und des
Anschlusses der Planstralle A an den Rheinring (Ausbau der Einmiindung,
Anpassung der Parkstreifen und Gehwege) - jeweils einschl. der
Entwasserung dieser Flachen, der Begriinung incl. StralRenbaumpflanzung,
Bodendeckerpflanzung oder Rasensaat mit dreijahriger Entwicklungspflege im
Anschluss an die Fertigstellungspflege,

c) das Herstellen der 6ffentlichen Granflache (einschl. Wegebau, Beleuchtung,
Begriinung mit dreijahriger Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege, Mdblierung und Spielflachen mit Spielgeraten),

d) das Herstellen der 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Alsterplatz und der im Vertragsgebiet liegende Teil des
Wiedweges),

e) das Herstellen der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen einschl. der

Anschlusskanale der privaten Grundstlcke auf 6ffentlichen Flachen bis ca.
1 m auf die privaten Grundstlicke,

f) das Herstellen der erforderlichen Beleuchtung der genannten Anlagen, deren
Notwendigkeit fur die jeweilige Flache mit der Stadt einvernehmlich
abzustimmen ist,

g) das Herstellen eines Wertstoffcontainerstandortes einschl. Einfriedung und
Begrinung,
h) das Herstellen einer flachendeckenden Breitbandversorgung — Netze der

nachsten Generation (Ubertragungsgeschwindigkeit > 25 Mbit/s),

i) das Herstellen der 2. Ausbaustufe des Herbert-Langner-Weges zwischen der
Planstrale A und dem Wiedweg

jeweils nach Maligabe der im Zeitpunkt des Beginns der jeweiligen Baumalinahme
gulltigen technischen Standards der Stadt, des StralRenausbauplanes, des
Entwasserungsplanes, der Grinordnungsplanung, der Gestaltungsplanung, der
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan, der 6rtlichen Gegebenheiten und der
technischen Vorschriften und Richtlinien.



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Die aufierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Alsterplatz”, HO 51,
und 6stlich der Sporthalle Rheinring gelegene Stellplatzanlage fuhrt gemaf
schalltechnischer Untersuchung nachts im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 zu einer
Uberschreitung des mafgeblichen Orientierungswertes. Um eine Uberschreitung zu
vermeiden, wird die ErschlieBungstragerin die acht sidlichen Stellplatze dieser
Stellplatzanlage baulich einhausen (s. Anlage 5) und entsprechend der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Wilhelm-Bracke-Gesamtschule®, HO 49,
begriinen.

Durch die Neubebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Alsterplatz®,

HO 51, (Spielplatzbezirk 28-2) ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf/Defizit an
Spielflachen fur Kinder und Jugendliche. Die Ausweisung von Kinder- und
Jugendspielflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht beabsichtigt.
Die multifunktionale Gestaltung des Alsterplatzes und ein kleinflachiger
Kinderspielbereich am Stérweg sind dabei nur in geringem Umfang als Kompensation
des Defizits geeignet. Die ErschlieRungstragerin verpflichtet sich deshalb, neben den
Kosten flr die Spielangebote im Geltungsbereich auch die Kosten der Aufwertung
des vorhandenen Kinderspielplatzes und des Jugendspielplatzes ndrdlich des
Geltungsbereiches (Spielplatz Rheinring/Ganderhals und Jugendplatz am Rheinring)
bis zu einem Betrag von maximal insgesamt 99.000 € fur Kinderspielangebote und
118.000 € fur Jugendspielangebote zu Ubernehmen. Die Kostenlibernahme-
verpflichtung fur die Aufwertungsmaflinahmen ist auf einen Zeitraum von zehn Jahren
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Alsterplatz‘, HO 51, begrenzt.

Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der Malinahmen
(mit Ausnahme der unter Ziffer 9 genannten MaRnahmen), der Erstellung eines
koordinierten Leitungsplanes und der Sicherheits- und Gesundheits-
schutzkoordination erfolgen durch ein leistungsfahiges Ingenieurbdiro.

Die Planung und Herstellung der &ffentlichen Beleuchtungsanlagen und der
Markierungs- und Beschilderungsmalnahmen werden von der ErschlieRungstragerin
an ein leistungsfahiges Unternehmen vergeben.

Mit der Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der
offentlichen Grinflache, der Strallenraumbegrinung und der 6ffentlichen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Alsterplatz/Wiedweg) wurde bereits
ein Buro fur Landschaftsarchitektur beauftragt.

Die Garten- und Landschaftsbauarbeiten einschl. eventuell notwendiger
Baumverpflanzungen oder erforderlicher MalRnahmen zum Erhalt von Baumen sowie
die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind durch eingetragene Fachfirmen des
Garten- und Landschaftsbaus auszufihren.

Die Vermessungsarbeiten fiir die 6ffentlichen Bedarfsflachen und fir die Aufteilung
der Nettobauflachen sowie die ingenieurtechnischen Vermessungen erfolgen auf
Kosten der ErschlieBungstragerin durch die Stadt.

Es ist davon auszugehen, dass bei dem Riickbau des ehemaligen Schulgebaudes
bzw. -gelandes schadstoffbelastete Materialien als Abfall anfallen. Der Rickbau
wurde und wird daher gutachterlich begleitet und von einem sachkundigen
Unternehmen durchgefihrt. Aufbruch- und Aushubmaterial ist gemaf der
abfallrechtlichen Vorgaben zu behandeln. Im Rahmen der Bauvorbereitung Iasst die
Erschlielungstragerin ein Schadstoffgutachten flr das anfallende Material erstellen.

Der Baustellenverkehr darf ausschlie3lich Gber die PlanstraRen A und B abgewickelt



14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

werden, um die baubedingten Belastigungen fir die Anwohner des Wiedweges so
gering wie moglich zu halten. Wahrend der gesamten Bauphase ist jeweils
mindestens eine funktionsfahige strallenunabhangige Wegeanbindung fur FuRganger
und Radfahrer von der Elbestralle Gber den Alsterplatz zu den Schulen und in den
Westpark bereitzustellen.

Die Stadtentwasserung wird vor Beginn der Hochbaumalnahmen im Einvernehmen
mit der ErschlieBungstragerin die Entwasserungsanlagen fir die Regen- und
Schmutzwasserbeseitigung (mit Ausnahme der Hausanschlussleitungen) herstellen
oder herstellen lassen.

Die vorgesehenen Stralden werden von der ErschlieBungstragerin in zwei
Ausbaustufen hergestellt. In der ersten Ausbaustufe werden die Ver- und
Entsorgungsleitungen, die Fahrbahntragschichten einschl. einer provisorischen
Asphaltdeckschicht, einer provisorischen Beleuchtung und einer provisorischen
Aufstellung von Stralennamensschildern hergestellt. In der zweiten Ausbaustufe
erfolgt der Endausbau. Dieser darf erst nach Fertigstellung von mind. 75 % der
Hochbauten begonnen werden.

Die Erschlieffungstragerin erstattet der Stadt 50 % der tatsachlichen
Herstellungskosten der 6ffentlichen Regenentwasserungsanlagen zur Deckung der
entstehenden Erschlielungsbeitrage fir die Regenentwasserung der
Erschlielungsstralen.

Die Erschlielungstragerin verpflichtet sich, die zukinftigen 6ffentlichen Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Alsterplatz‘, HO 51, nach
Fertigstellung und Ubernahme durch die Stadt unentgeltlich und kosten- und
lastenfrei an die Stadt zu Ubertragen.

Die ErschlieBungstragerin zahlt der Stadt die auf 20 Jahre kapitalisierten
Pflegekosten flr die offentliche Grinflache, das 6ffentliche StralRengriin und die neu
herzustellenden Begriinungsmaflnahmen und Einbauten im Bereich
Alsterplatz/Wiedweg.

Der durch das neue Wohngebiet mit bis zu 220 Wohneinheiten entstehende Bedarf
an Kinderbetreuungsplatzen kann zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes voraussichtlich durch vorhandene Einrichtungen gedeckt werden.
Gemeinsam mit den in der Weststadt in den nachsten Jahren grundsatzlich
denkbaren Veranderungen, die sich auf den Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen
auswirken konnen (Forderprogramm Soziale Stadt, stadtebauliche Erganzungen auf
bisher nicht bebauten Flachen, Anderung der Bevdlkerungsstruktur, Erhéhung der
Betreuungsquoten usw.) wird zukiinftig jedoch Bedarf an einer zusatzlichen
Kindertagesstatte entstehen. Diese wird planungsrechtlich fir einen Zeitraum von
zehn Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes im Erdgeschoss des
allgemeinen Wohngebietes WA 4 zulassig sein. Wenn die Einrichtung der
Kindertagesstatte innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes erfolgt, wird die ErschlieBungstragerin die erforderlichen
Umbaumalnahmen (z. B. der Sanitaranlagen) fur eine Zwei-Gruppen-
Kindertagesstatte vornehmen. Die im Zusammenhang mit dem Umbau und dem
Betrieb der Kindertagesstatte erforderlichen Regelungen werden zu gegebener Zeit in
einem separaten Vertrag zwischen der Stadt und der Erschlielungstragerin geregelt.
Hierbei handelt es sich nicht um FolgemaRnahmen i. S. v. § 11 BauGB.

Bei ordnungsgemaler Abwicklung des Vertrages werden fiir die Manahmen
innerhalb des Vertragsgebietes, die Gegenstand des Vertrages sind, keine
ErschlieBungsbeitrage von der Stadt erhoben.



Finanzielle Auswirkungen

Durch den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages werden keine finanziellen Verpflichtun-
gen der Stadt begriindet. Samtliche durchzuflihrenden Maflinahmen - mit Ausnahme der
Herstellung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen - erfolgen auf Kosten der Erschlieungs-
tragerin.

Der Bau der Entwasserungsanlagen ist eine sog. Besondere Mallhahme gemaf Abwasser-
entsorgungsvertrag zwischen der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (SE|BS) und der
Stadt. Die Kosten werden von der SE|BS Gbernommen und Uber die Abwassergebihren
refinanziert.

Leuer

Anlage/n: )

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplanentwurf (Entwurf)

Anlage 3.1:  Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift (Entwurf)
Anlage 3.2: Planzeichenerklarung

Anlage 4: Entwurf der textlichen Festsetzungen, (Entwurf)
Anlage 5: Lageplan der Stellplatze gemaR § 4 Abs. 1
Anlage 6: Gestaltungsplan — Vorentwurf —

Anlage 7: Vertragsgebiet
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Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Alsterplatz HO 51
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Alsterplatz

Anlage 4

HO 51

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und 8§ 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind folgende Nutzungen nach § 4 (2)
BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

Nr. 3: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind folgende Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuléssig:

Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2: sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be,

Nr. 3: Anlagen fir Verwaltungen.

3. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sind folgende Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO unzuléssig:

Nr. 4: Gartenbaubetriebe,
Nr. 5: Tankstellen.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist im Erd-
geschoss gemal 8§ 1 (7) BauNVO nur eine Kin-
dertagesstatte zuldssig. Ausnahmsweise sind
auch Nutzungen zuldssig, die den Nutzungen in
den Obergeschossen dienen (z.B. Flachen fiir
Milltonnen, Kinderwagen), jedoch nur, soweit
im Erdgeschoss eine Nutzflache geman
DIN 277 von mindestens 325 m2 zuziiglich Ver-
kehrsflachen und Technische Funktionsflachen
fur eine Kindertagesstatte mit zwei Gruppen

gesichert ist.

Bis zur Einrichtung der Kindertagesstatte sind
gemaf § 9 (2) Nr. 2 Satz 1BauGB Nutzungen
geman Al 1. allgemein zulassig und geman
A | 2. ausnahmsweise zulassig.

Ist nach Ablauf von 10 Jahren nach Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes keine Kindertages-
stétte eingerichtet worden, so sind geman

89 (2) Nr. 2 Satz 2 BauGB Nutzungen geman

Al 1. allgemein zuléassig und gemaR A | 2. aus-
nahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

11

2.1

2.2

3.1

3.2

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 darf
die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,65 Uberschrit-
ten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflache
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 lberschritten
werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflache
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache, durch die das Grundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl
von 1,0 Uberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 darf
die zulédssige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Uberschrit-
ten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 darf
die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen von baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Grundstuick le-
diglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,65 lberschritten
werden. Diese Uberschreitung ist nur zuléssig,
soweit diese Anlagen der fiir das Erdgeschoss
festgesetzten Kindertagesstétte dienen.

Bis zur Einrichtung der Kindertagesstatte ist
geman § 9 (2) Nr. 2 Satz 1 BauGB eine Uber-
schreitung der zuléssigen Grundflache durch
die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, die nicht der fir das Erdge-
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schoss festgesetzten Kindertagesstatte dienen, 4. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zulas- WA 2 ist ausnahmsweise eine Tiefe der Ab-
sig. Diese Uberschreitung ist nur zulassig, so- standsflache abweichend vom Bauordnungs-
weit es sich nicht um bauordnungsrechtlich recht gemaf § 9 (1) Nr. 2 a BauGB von 0,25 H
notwendige Nutzungen handelt. Eine Uber- zulassig.
schreitung durch Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache ist unzuléssig. IV Stellplatze und Garagen
Ist nach Ablauf von 10 Jahren nach Rechtskraft 1.  Oberirdische Garagen einschlieRlich halb-
dieses Bebauungsplanes keine Kindertages- offener Garagen (,Carports*) sind unzulassig.
statte eingerichtet worden, so ist gemaf § 9 (2)
Nr. 2 Satz 2 BauGB eine Uberschreitung der 2. Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der
zulassigen Grundflache durch die Grundflachen iiberbaubaren Grundstiicksflichen oder auf
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan- den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, 3. Die festgesetzte Flache fur Stellplatze wird den
durch die das Grundsttick lediglich unterbaut Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zugeordnet.
zulassig.
. . L . 4.  Stellplatze miussen einen Abstand von mindes-
5.  Beider Ermittlung der zulassigen Grundflache tens 3,0 m zu dffentlichen Flachen einhalten.
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis Abweichend hiervon ist fiir die festgesetzte Fla-
WA 4 ist die festgesetzte Flache fur Stellplatze che fir Stellplatze die 2,5 m breite festgesetzte
nicht als Grundstucksflache heranzuziehen. Flache fur Anpflanzungen als Abstandsflache
L einzuhalten.
6. Bezugspunkt fiir Héhenangaben ist die Hohen-
lage der nachstgelegenen offentlichen Ver- 5. Tiefgaragen sind auch auBerhalb der tiberbau-
kehrsflache oder nachstgelegenen privaten baren Grundstiicksflachen zulassig. Die Begri-
Verkehrsflache an dem Punkt auf der Stral3en- nungsfestsetzungen gemaR TF A V 1 sind auf
begrenzungslinie, der der Mitte der stralRenzu- den Baugrundstiicken umzusetzen.
gewandten Gebaudeseite am néchsten liegt.

. . . 6. Je Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt einer Breite von maximal 4,0 m zulassig. Ab-
zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, so weichend hiervon sind fiir die festgesetzte Fla-
ist die Hohe des Bezugspunktes um das Maf3 che firr Stellplatze insgesamt bis zu funf Ein-
der nattrlichen Steigung oder des Gefalles zu und Ausfahrten zur PlanstraRe B zulassig.
verandern.

Ein- und Ausfahrten fiir Tiefgaragen sind zu-
Il Uberbaubare Grundstucksflachen, Abstands-
flachen
V  Grinordnung
1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 dirfen die Baugrenzen durch Gebaude- 1.  Private Flachen
teile im Sinne von § 5 Abs. 3 NBauO (Ein- -
gangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind je an-
Balkone, sonstige Vorbauten und andere vor- gefangene 750 m? Grundstiicksflache mindes-
stehende Gebéaudeteile) bis zu einer Tiefe von tens ein mittelkroniger Laubbaum oder ein
2.0 m auf maximal 50 % der jeweiligen Fassa- Obstbaum als Hochstamm und zuséatzlich zwei
denseite ausnahmsweise iiberschritten werden. Grof3straucher oder Solitare zu pflanzen. Dabei
ist die Flache fur Stellplatze nicht als Grund-
2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dirfen die stucksflache heranzuziehen.
Baulinien an der Sudseite des Wohngebietes
durch Gebaudeteile im Sinne von § 5 Abs. 3 1.2 Auf den Flachen fur Anpflanzungen sind an
NBauO (Eingangsuberdachungen, Hausein- der Westseite der Flache fir Stellplatze insge-
gangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten samt mindestens 13 mindestens mittelkronige
und andere vorstehende Gebaudeteile) bis zu Laubb&ume in einem Regelabstand von ca.
einer Tiefe von 0,5 m auf maximal 30 % der je- 8.5 m zu pflanzen. An der Ostseite der Fléche
weiligen Fassadenseite ausnahmsweise Uber- fur Stellplatze sind insgesamt mindestens 5
schritten werden. mindestens mittelkronige Laubb&ume in einem
Regelabstand von ca. 17,5 m zu pflanzen.
Die Baulinie an der Ostseite dieses Wohnge-
bietes darf durch die genannten baulichen An- Die Flachen fir Anpflanzungen sind darlber
lagen nicht Uberschritten werden. hinaus vollflachig mit Strauchern mit einer Héhe
von 0,5 m bis 1,0 m zu bepflanzen.
3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 durfen die

Baulinien durch die Bebauung im Erdgeschoss
um bis zu 2,50 m unterschritten werden.

Die Flachen fir Anpflanzungen dirfen far
Ein- und Ausfahrten zu 6ffentlichen StralRen
und fiir Ein- und Ausgange zu 6ffentlichen We-
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1.4

15

1.6

1.7

1.8

gen unterbrochen werden.

Die Flachen fiir Anpflanzungen [2] sind vollfla-
chig zu begriinen. Sie sind an der Grenze zu
den o6ffentlichen Flachen mit einer durchgangi-
gen Hecke aus Laubgeholzen unter Integration
von mind. sechs Laubbdumen zu bepflanzen.
Diese Begrunung kann durch den Erhalt von
Geholzen aus dem Bestand erfiillt werden und
ist auf die Anpflanzungen gemaR AV 1.1 anre-
chenbar.

Stellplatzanlagen fir mindestens 4 Pkw aul3er-
halb der festgesetzten Flache fir Stellplatze
sind zusétzlich zu TE A IV 1.1 mit einer 0,80 m
bis 1,20 m hohen Strauchpflanzung oder
Schnitthecke aus Laubgehélzen einzugriinen.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir das Allgemeine
Wohngebiet WA 2.

Auf Grundstuicksflachen mit mindestens 6 Stell-
platzen auRerhalb der festgesetzten Flache fur
Stellplatze ist zusétzlich zu TE A IV 1.1 je ange-
fangene 6 Stellplatze ein mindestens mittelkro-
niger Laubbaum in raumlicher Zuordnung zu
den Stellplatzen zu pflanzen. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 diirfen diese Baume auch
ohne rdumliche Zuordnung angeordnet werden.

Die nicht Giberbauten Flachen von Tiefgaragen
sind mit einer durchwurzelbaren Substratabde-
ckung von mindestens 0,5 m zu versehen und
mit Strauchpflanzungen und Rasenflachen zu
begrinen. Ausnahmen sind fir notwendige Ein-
und Ausfahrten sowie firr Terrassen und Wege
zulassig.

Soweit zur Erfullung der Textlichen Festsetzun-
gen AV 1 auf den Flachen von Tiefgaragen
Baumpflanzungen erforderlich sind, ist eine
durchwurzelbare Substratabdeckung von min-
destens 1,20 m auf einer Flache von mindes-
tens 10 m? je Baumstandort erforderlich.

Von der Oberkante von Tiefgaragenabdeckun-
gen ist durch Bodenmodellierung ein stufenlo-
ser Ubergang zum angrenzenden Gelandeni-
veau herzustellen. Ausnahmsweise kann von
dieser Regelung abgewichen werden, wenn er-
forderliche ErschlieBungs- oder Stellplatzanla-
gen entgegenstehen. In diesem Fall sind die
sichtbaren Sockelwande durch vorgepflanzte
Schnitthecken oder durch eine geschlossene
Wandbegriinung mit Rank- bzw. Kletterpflan-
zen einzugrunen.

Die private Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Gemeinschaftsgrin ist als von einzelnen
Baumen und Strauchgruppen locker iiberstellte
Rasenflache zu gestalten. Bauliche Anlagen
sind unzulassig.

Offentliche Flachen

In den festgesetzten 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen (PlanstraBen A und B) sind insge-
samt mindestens 15 mittelkronige Laubbaume
zu pflanzen. Entsprechende Bestandsbaume in
den o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen, die
erhalten bleiben, sind hierauf anrechenbar.

-3-

2.2

3.2

3.3

3.4

3.5

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” ist durch Gehdlzgrup-
pen und Baumpflanzungen sowie offene Ra-
sen- und Wiesenflachen strukturreich zu gestal-
ten. Die Integration von Spielangeboten sowie
Méoblierungen zum Aufenthalt ist zul&ssig.

Ferner ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
auf einer Flache von maximal 390 m2 die Anla-
ge von Aufstellflachen fiir die Feuerwehr zulds-
sig. Die Aufstellflachen mussen ein begriintes
Erscheinungsbild aufweisen (z.B. durch die
Verwendung von Schotterrasen).

Offentliche und private Flachen

Baume sind innerhalb einer offenen Vegeta-
tionsflache von in der Regel mindestens 9 m?2
Gro3e und mindestens 2,00 m Breite zu pflan-
zen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen
und gegen Uberfahren zu schiitzen.

Fir Baumpflanzungen auf den Flachen von
Tiefgaragen sind erganzend die Bestimmungen
unter A V 1.6 zu beachten.

Auf Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung FuR- und Radweg kénnen Baum-
standorte ausnahmsweise auch als abgedeckte
Baumscheiben ausgefiihrt werden.

Eir die festgesetzten Anpflanzungen sind fol-
gende Pflanzqualitéaten zu verwenden:

- Laubbaume: Hochstamm mit Stammumfang
18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe.

- Obstbaume: Hochstamm mit Stammumfang
14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe.

- GroBstraucher oder Solitare: mind. 3 x ver-
pflanzt, 100 - 125 cm.

- Sonstige Strauchpflanzungen: mind. 2 x
verpflanzt, 60 - 100 cm.

Artbedingte Abweichungen sind méglich.

Die 6ffentliche Griinflache ist spatestens zwei
Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten
herzustellen und innerhalb von zwei Jahren fer-
tigzustellen. Die Anpflanzungen auf den offent-
lichen Verkehrsflachen sind spatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode nach Abnahme
der Verkehrsflachen durchzufuihren und fertig-
zustellen.

Eine Ausnahme hiervon ist zuléssig, wenn an-
grenzende laufende Hochbaumaf3namen die
Herstellung oder den Erhalt der hergestellten
offentlichen Griinflachen erheblich beeintrach-
tigen wirden.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijéh-
rigen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten
Flachen missen spatestens ein Jahr nach In-
gebrauchnahme der baulichen Anlagen fertig-
gestellt sein.
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3.6

Die festgesetzten Anpflanzungen und Begri-

nungen sind fachgerecht auszufuhren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang spéatestens in
der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

i

Offentliche Verkehrsflachen

Auf den offentlichen Verkehrsflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Ful3- und Radweg"“ sowie
.Kinderspielplatz“ ist die Anlage von Spielange-
boten sowie Méblierungen zum Aufenthalt zu-
lassig.

VI

Sonstige Festsetzungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Trager der Strom- und Wasserversorgung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtentwasserung.

In Abhangigkeit vom spateren Bebauungs- und
Wegekonzept ist eine Veranderung der Lage
zuldssig, sofern die Funktion der Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte gewabhrt bleiben.

B Ortliche Bauvorschrift

geman §8 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fr alle Baugebie-
te im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes.

Déacher

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1
bis WA 4 sind nur Flachdacher zuléssig.

Ein Flachdach im Sinne dieser Festsetzung ist
eine Dachflache, die eine Dachneigung von
maximal 6° aufweist.

Flachdacher von Hauptgebduden sind mindes-
tens extensiv zu begriinen. Diese Festsetzung
gilt nicht fir Dachaufbauten, Dachterrassen
sowie brandschutz- oder bautechnisch erforder-

liche abweichende Belage, wie z.B. Kiesstrei-
fen.

Oberhalb der Dachbegriinung sind Photovolta-
ikanlagen und solarthermische Anlagen auf
maximal 50 % der Dachflache zulassig. Die An-
lagen mussen einen Abstand von mindestens
3.0 m von der Dachkante einhalten.

Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen

Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen
und o6ffentlichen Griinflachen sind nur wie folgt
zulassig:

a) als Hecke aus Laubgehdlzen, ggf. in Ver-
bindung mit einem Maschendrahtzaun, bis
maximal 1,20 m Hoéhe lber dem Bezugs-

punkt.

b) als bauliche Einfriedung bis max. 1,00 m
Hohe tGiber dem Bezugspunkt.

Einfriedungen fur die private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Gemeinschaftsgriin sind nur
als Hecke aus Laubgehélzen und nur bis zu ei-
ner Hohe von max. 0,80 m tiber dem Bezugs-
punkt zul&ssig.

Sicht- und Windschutzanlagen sind nur inner-
halb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig und missen dabei einen Mindestabstand
von 3 m zu 6ffentlichen Flachen einhalten.

Miillboxen, Trafostationen

Standorte fiir Millboxen und Trafostationen
sind dreiseitig mit einer mindestens 1,6 m ho-
hen Hecke aus Laubgehdlzen oder einem min-
destens 1,6 m hohen und vollstandig mit
Schling- und Kletterpflanzen berankten Stabgit-
terzaun einzufassen oder mit einer maximal
1,20 m hohen Mauer einzufrieden.

Einstellplatze

Fir Gebaude mit mehr als 1 Wohnung missen
0,9 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Es ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

VI

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumalf3-
nahme durchfuhrt oder durchfuhren lasst, die
der ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1.

Kampfmittel

Im Plangebiet gab es im zweiten Weltkrieg
Bombardierungen und eine Flakstellung. Aus
Sicherheitsgriinden sind Erdarbeiten baubeglei-
tend auf Kampfmittel zu Uberwachen. Anschlie-
Rend sind Sohlensondierungen der Bauflachen
durchzufuhren. Die Kampfmittelfreiheit der Bau-
flachen ist der Stadt Braunschweig, Abt. Um-
weltschutz durch die Vorlage einer Kampfmit-
telbeseitigungsbescheinigung des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes (KBD) Hannover nachzu-
weisen.

§ 14 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes — Bodenfunde — ist zu beachten.

Abfall, Boden

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
bei dem Riickbau der ehemaligen Wilhelm-
Bracke-Gesamtschule schadstoffbelastete Ma-
terialien als Abfall anfallen. Der Riickbau ist
deshalb gutachterlich zu begleiten und von ei-
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3.2

3.3

nem sachkundigen Unternehmen durchzufih-
ren.

Bei dem Rickbau fallen voraussichtlich insbe-
sondere asbesthaltige Materialien sowie kiinst-
liche Mineralfasern mit einem hohen gesund-
heitlichen Geféahrdungspotenzial als Abfall an.
Die beiden Abfalle sind getrennt voneinander
als geféhrlicher Abfall zu entsorgen. Die be-
sonderen Vorschriften der Technischen Regel
fur Gefahrstoffe: Asbest -Abbruch-, Sanierungs-
oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS 519) bzw.
der Technischen Regel fur Gefahrstoffe: Faser-
stédube (TRGS 521) sind zu beachten.

Sofern Asphaltflachen von den Rickbaumafi-
nahmen betroffen sind, ist der Oberbau dieser
Flachen vor Beginn des Rickbaus mindestens
auf die Schadstoffe PAK (polyzyklische aroma-
tische Kohlenwasserstoffe) und Asbest zu un-
tersuchen. Bei der Entsorgung sind die Vorga-
ben der RuVA-StB 01(2005), der TRGS 519
und der LAGA 23 — Vollzugshilfe zur Entsor-
gung asbesthaltiger Abfélle — sowie der

TRGS 517 zu berucksichtigen.

Bei Erdbewegungsmalnahmen kdnnte ggf.
verunreinigtes Bodenmaterial anfallen. Boden-
material mit Verunreinigungen unterliegt nach
dem Aushub aus dem Untergrund der abfall-
rechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der
Verwertung dieser ausgehobenen Materialien
wird auf die besonderen Vorschriften der Mittei-
lung 20 der LAGA — Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Abféllen —
hingewiesen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem
Planungsbereich abgefahren werden muss,
sind in Hinblick auf die fachgerechte Entsor-
gung/Verwertung ggf. zuséatzliche Deklarations-
analysen erforderlich. Der Umfang dieser Ana-
lysen richtet sich nach den Anforderungen der
jeweiligen Entsorgungs- bzw. Verwertungsstel-
len.

Die genannten Abfélle sowie alle weiteren Ab-
falle, die bei MaBnahmen im Planungsbereich
anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtli-
chen Gesetzgebung zu entsorgen.

Larmschutz

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen

A VIl Festsetzungen zum Schutz gegen schéd-
liche Umwelteinwirkungen* sind folgende
Grundlagen maf3geblich:

— DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fur Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999.

— VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt“ oder bei der Abt.
Umweltschutz der Stadt Braunschweig einge-
sehen werden.

Qualifizierter Freiflachenplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizier-
ter Freiflachenplan einzureichen.

Bebauungsplan ,Alsterplatz“ HO 51
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 08.02.2016
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig 16-01424

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"Ohefeld-Nord", RH 61

Anderung des Aufstellungsbeschlusses

Stadtgebiet ostlich der Vorwerksiedlung und nordlich der Strale
Ohefeld

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 03.02.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 322 Veltenhof-Riuhme (Vorberatung) 24.02.2016 @)
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 02.03.2016 O
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 08.03.2016 N
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (zur Kenntnis) 14.04.2016 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 332 Schunteraue (zur Kenntnis) 28.04.2016 O
Beschluss:

"Fir das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die Anderung
des Aufstellungsbeschlusses des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Ohefeld-Nord*,
RH 61, beschlossen.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandig-
keitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Gber Aufstellung von Bauleitplanen
(Flachennutzungsplan/ Bebauungsplan) um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder
die Stadtbezirksrate zu beschlieen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemafR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass
Auf Wunsch der Volkswagen AG als Vorhabentragerin hatte der Verwaltungsausschuss am

21. Juni 2011 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ohefeld-Nord*,
RH 61, beschlossen (Drucksache 14406/11). Ziel war die Schaffung der planungsrechtlichen



Voraussetzungen fur die Entwicklung eines funfgeschossigen Parkhauses fur Mitarbeiter der
Volkswagen AG. Dieses Ziel wird seitens der Vorhabentragerin nicht weiter verfolgt.

Die Volkswagen AG beabsichtigt stattdessen, auf einem Teilbereich des Mitarbeiterpark-
platzes an der StralRe Ohefeld eine Betriebskindertagesstatte zu errichten. Es ist
vorgesehen, eine eingeschossige Kindertagesstatte flir vier Gruppen - zwei Krippen- und
zwei Kindergartengruppen - fir bis zu 85 Kinder zu errichten und zu betreiben. Daflr sind
Gebaudeflachen von ca. 1.000 bis 1.200 m? BGF und Frei- und ErschlieBungsflachen von
bis zu 5.000 m? im nordwestlichen Teilbereich des Park- und Lagerplatzes am Ohefeld (Teil
des Flurstlickes 761/43) vorgesehen.

Zur Realisierung des Vorhabens ist aufgrund der Lage im derzeitigen AuRenbereich geman
§ 35 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Das
bisherige Planungsziel eines Parkhauses wird nicht weiter verfolgt. Die Vorhabentragerin hat
daher bei der Stadt Braunschweig die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemal § 12 BauGB beantragt. Die Kosten des Verfahrens tragt demnach
die Vorhabentragerin. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der geringen
GrolRe des Vorhabens nicht erforderlich. Die Verwaltung unterstitzt die Planung auch vor
dem Hintergrund einer stadtebaulichen Aufwertung des an das Schuntertal angrenzenden
Landschaftsraumes.

Die Erschliefung der Betriebskindertagesstatte wird Uber die sudlich verlaufende Stralle
Onhefeld erfolgen. Es wird gepriift, ob die Kita tber eine zusatzliche fuldlaufige Verbindung
mit der westlich gelegenen Vorwerksiedlung verbunden werden kann. Grof3e und Zuschnitt
des zugrunde liegenden Geltungsbereiches werden daher im Laufe des Verfahrens
entsprechend angepasst.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Anderung des Aufstellungsbeschlusses des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Ohefeld-Nord“, RH 61.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte
Anlage 2: Geltungsbereich
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Absender:
) . 16-01688
SPD-Fraktion im Rat der Stadt Antrag (ffentlich)

Betreff:
Einfiihrung einer 10er-Karte fiir Kinder im OPNV in Braunschweig

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.02.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 02.03.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 08.03.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 15.03.2016 o]

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird gebeten, gemeinsam mit der Braunschweiger Verkehrs-GmbH Moglichkeiten der
Einfiihrung einer 10er-Karte fir Kinder im OPNV zu priifen, und dem Rat ein entsprechendes

Modell zur Beschlussfassung vorzulegen.

Sachverhalt:

Im Zusammenhang mit dem Nahverkehrsplan 2016 fir den GroRraum Braunschweig wurde auch tber
eine zeitgemale Neuausrichtung des Verbundtarifs und eine Weiterentwicklung des Tarifverbunds hin
zu einem Verkehrsverbund gesprochen. Von unserer Seite wurde bemangelt, dass im Verbundtarif
Region Braunschweig - und damit auch in der Stadt Braunschweig - keine Zehnerkarten fur Kinder
erhaltlich sind, mit denen der fir die Eltern mihsame Einzelkauf einer Kinderfahrkarte beim Fahrer
entfallt. Die 10er-Karte fir Kinder kdnnte analog vergleichbarer Angebote anderer Kommunen zu 50
% des Erwachsenen-Preises angeboten werden. Das entspricht in Braunschweig einer Preisstruktur
von 10 € fir den Kauf beim Fahrer bzw. 8,50 € im Vorverkauf. Um eine Einigung mit den Partnern in
der Verbundgesellschaft zu finden, ist ferner zu prifen, ob es eine Mdglichkeit sein kdnnte, die
Zehnerkarte fur Kinder zunachst ausschlieRlich in Kommunen mit eigenem Stadttarif einzufiihren, um
Erfahrungswerte Uber die Nachfrage zu sammeln.

Anlagen: keine



Absender:
) i 16-01683
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Betreff:
Wohnbebauung auf dem Grundstiick der ehemaligen Markthalle

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.02.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 02.03.2016 o}

Sachverhalt:

In der Ratssitzung am 24. Marz 2015 fragte die CDU-Fraktion nach dem aktuellen Sachstand
des Areals der ehemaligen Markthalle in der Braunschweiger Innenstadt. Die Verwaltung
antwortete damals unter anderem wie folgt: "Wie in der Gremienvorlage zum
Wohnraumversorgungskonzept dargestellt, entwickelt die Verwaltung derzeit eine Vielzahl
von Wohngebieten bis zum Jahr 2020. Es ist allerdings vorgesehen, in den nachsten Jahren
den Ratsgremien noch weitere Standorte flir den Wohnungsbau vorzuschlagen. Die
Verwaltung wird auch fiir dieses Areal [ehemalige Markthalle] den Gremien konkrete
Vorschlage unterbreiten, ohne derzeit einen Zeithorizont benennen zu kénnen."

Bislang ist kein neuer Sachstand zum Thema durch die Verwaltung kommuniziert worden.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Gibt es fir das Jahr 2016 konkrete Planungen, um das Gebiet der ehemaligen Markthalle
zu entwickeln?

2. Falls es keine konkreten Planungen flir 2016 gibt, was ist erforderlich, damit eine zligige
Entwicklung des Bereichs in den nachsten Jahren erfolgen kann?

3. Eignet sich das Areal auch fir eine Bebauung mit Wohnungen fiir Menschen mit geringem
Einkommen, insbesondere im Hinblick auf die sich andernde Sonderabschreibung flir den
sozialen Wohnungsbau?

Anlagen:
keine




Absender:
i . 16-01684
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (dffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:
AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplan "Auf dem Anger-Nord"

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.02.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 02.03.2016 o]

Sachverhalt:

Im Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Auf dem Anger-Nord" (16-01409) werden in der Anlage
4 ab Seite 20 die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen dargestellt. Im Geltungsbereich B wird in
diesem Zusammenhang das "Flurstiick 91, Flur 3, Gemarkung Waggum" aufgefiihrt.

Dies vorausgeschickt fragt die BIBS-Fraktion:

1) Ist es richtig, dass dieses Flurstlick bereits in einem anderen Bebauungsplanverfahren als
Ausgleichsflache herangezogen wurde? Falls ja, in welchem?

2) Und falls ja, wie erklart sich die Verwaltung diese doppelte Festsetzung des Flurstticks fur
Ausgleichsmallinahmen in zwei verschiedenen Bebauungsplanen?

gez. Dr. Dr. Wolfgang Blchs
(BIBS-Fraktionsvorsitzender

Anlagen:



Absender:
) i 16-01685
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (dffentlich)

Betreff:
Bautatigkeiten der Umlandkommunen

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.02.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 02.03.2016 o}

Sachverhalt:

In der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 4. November des letzten

Jahres sagte Stadtbaurat Leuer auf Nachfrage zu, sich bei den umliegenden Bauamtern
schriftlich Informationen einholen zu wollen, um grundlegende Erkenntnisse (ber die
Bautatigkeiten der Umlandgemeinden zu erhalten.

Diese Informationen sind - entgegen anderslautender Aussagen von Mitgliedern des
Ausschusses - namlich nicht wollumfanglich im Internet zu recherchieren. Vielmehr missen
sie bei den einzelnen Fachbehoérden abgefragt werden, insbesondere wenn es sich um
Planungen handelt. In Bezug auf mogliche Abwanderungsbewegungen von Braunschweig in
das Umland ist nur so ein Gesamtbild erzielbar.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Hat die Verwaltung die angekiindigte Abfrage durchgefiinrt und zu welchen Ergebnissen
hat diese gefiihrt?

2. Sind aufgrund der Aussagen der Umlandgemeinden Abwanderungsbewegungen zu
beflrchten oder sogar schon feststellbar?

Anlagen:
keine



Absender:
> 16-01686
Biichs, Wolfgang Anfrage (6ffentlich)

Fraktion BIBS im Rat der Stadt

Betreff:
Beweissicherungsverfahren B-Plan WA 69 "Vor den Horsten"

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.02.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 02.03.2016 o]
Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18. Juni 2013 die 2. Ergénzung zur Vorlage
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Vor den Horsten" (DS 16055/13) mit 10/1/0 beschlossen.

In der 2. Erganzungsvorlage heil’t es unter Punkt 2: "Die Verwaltung wird aufgefordert, im Vorfeld des
Vorhabens Beweissicherungsverfahren in den Straflen Nordendorfsweg und Zum Kahlenberg
durchzufihren."

Ein Beweisverfahren wird durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass Strallenschaden, die durch den
Baustellenverkehr hervorgerufen werden, einem Verursacher konkret zugeordnet werden kénnen.

In Anbetracht der Tatsache, dass auf den Strallen in diesen Tagen bereits die ersten Baufahrzeuge
unterwegs sind, bitten wir um Beantwortung folgender Fragen:

1) Hat die Stadt bereits das Beweisverfahren eingeleitet?

2) Falls nein, warum noch nicht, bzw. wenn gedenkt die Verwaltung, dies zu tun?

gez. Dr. Dr. Wolfgang Blchs

(BIBS-Fraktionsvorsitzender)

Anlagen:




Absender:
i . 16-01689
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:

Bau und Planung StadtstraBe Nord

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 19.02.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 02.03.2016 o]

Sachverhalt:

Im Zusammenhang mit der Planung der StadtstralRe Nord und der Diskussion verschiedener
Varianten wurden Berechnungen der Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung
GmbH (WVI) zugrunde gelegt. Ein wesentlicher Aspekt der Planung bestand in der
Entlastungswirkung der verschiedenen Varianten fur die Siegfriedstralle, insbesondere bzgl. des
LKW-Verkehrs. Gerade im Hinblick auf den LKW-Verkehr hat sich aber in diesem und in dem von der
Stadtstral’e Nord betroffenen Bereich die Verkehrssituation durch der Verlagerung der VW-Lager von
Kralenriede nach Harvesse im Lauf des Jahres 2015 erheblich verandert.

Vor diesem Hintergrund ergeben sich folgende Fragen:

1) Auf welchen Datenerhebungen (Erhebungszeitraum, Umfang etc.) basieren die von WVI fur das
Nordliche Ringgebiet erstellten Prognosen (z.B. Rahmenplan und weitere Einzelplanungen) ?

2) Welcher Herkunft sind die den Planungsvarianten fur die Stadtstralle, fur die Siegfriedstral’e und
fur den Mittelweg zugrunde liegenden Verkehrsmengen (Darstellung z.B. in einer Karte, die Quell- und
Zielverkehr sowie Verlagerungen von anderen Stralen fir einzelne Abschnitte der genannten Strafl3en
und ihrer Varianten nachvollziehbar macht)?

3) Wir méchten unsere Entscheidung zur Stadtstralle Nord auf der Basis aktuell erhobener
Verkehrsdaten treffen, die die eingangs geschilderten Veranderungen berticksichtigen. Bis wann ist
die Verwaltung in der Lage, aktuelle Erhebungen zum Verkehrsaufkommen der von den Planungen
betroffenen Strallen vorzulegen und beabsichtigt die Verwaltung Ihre Planung z.B. der Stadtstralie
Nord auf Basis aktueller Erhebungen durchzufiihren oder auf Basis von Erhebungen, die den heutigen
Zustand nicht mehr korrekt reflektieren?

gez.

Dr. Dr. habil. Wolfgang Blichs

(BIBS-Fraktionsvorsitzender)

Anlagen:







Absender:
i . 16-01682
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (dffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:
Verkehrszahlungen um den Flughafen

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 18.02.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 02.03.2016 o]

Sachverhalt: Auf Wunsch des Niedersachsischen Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
wurden im Jahre 2014 erneute Verkehrszahlungen rund um den Flughafen durch das WVI (Wermuth
Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung) vorgenommen

Dies vorausgeschickt fragt die BIBS-Fraktion:
1) Zu welchem Ergebnis ist das WVI gekommen?

2) Wann wird das Ergebnis den zustandigen Gremien, insbesondere auch dem Stadtbezirksrat,
mitgeteilt?

Das urspriingliche Planfeststellungsverfahren wurde vom Oberverwaltungsgericht als fehlerhaft
festgestellt (fehlerhafte Feststellung einer Ostumfahrung).

3) Hat die Flughafen GmbH inzwischen das Fehlerbehebungsverfahren zum Abschluss der
Planfeststellung eingereicht?

gez. Dr. Dr. Wolfgang Blichs(BIBS-Fraktionsvorsitzender)
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