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Stadt Braunschweig 16-02046
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Konzept OPNV-ErschlieBung Nordliches Ringgebiet

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 14.04.2016
0600 Baureferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 20.04.2016 O

Sachverhalt:

Im Nordlichen Ringgebiet sollen 1500 Wohneinheiten und weitere 300 Wohneinheiten auf
dem ehemaligen BZ-Gelande realisiert werden. Somit konnen ca. 5000 Fahrgaste p.a.
zusatzlich in den OPNV integriert werden.

Die Braunschweiger Verkehrs-GmbH (BSVG) hat hierzu das als Anlage beigefiigte
Bedienungskonzept ,Nordliches Ringgebiet” erstellt, das eine mehrstufige Planung fiir die
Buslinienfuhrung vorsieht mit dem Ziel

- tagsuber ein 15-Minutentakt-Angebot sowie

- eine umsteigefreie Verbindung in die Innenstadt zu unterbreiten und

- die Errichtung neuer Haltestellen in Abstimmung mit der Bauverwaltung zu erreichen.

Das Konzept wird in der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 20. April 2016
von der BSVG vorgestellt.

Leuer

Anlage/n: .
Konzeptpapier OPNV-Erschliefung Nordliches Ringgebiet
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Konzeptpapier OPNV-ErschlieBung Nordliches Ringgebiet

Im Rahmen der in Entstehung befindlichen neuen Wohnbebauung im nérdlichen Ringgebiet
wurde auch die Busanbindung des Bereichs untersucht. In diesem Dokument werden die
zum derzeitigen Planungsstand favorisierten Konzepte fur eine OPNV-ErschlieRung des
Nordlichen Ringgebiets vorgestellt.

Im Bestand ist der Bereich Mittelweg nur maRig durch das OPNV-Angebot abgedeckt. Die
Wege zu den néchstgelegenen Haltestellen sind sehr weit und entsprechen nicht den
Empfehlungen fir eine innerstadtische ErschlieRung mit dem OPNV.

Fir den ersten Bauabschnitt kommt erschwerend hinzu, dass die Haltestellen am Bienroder
Weg aus dem Baugebiet heraus schlecht erreichbar sein werden. Eine Ful3wegverbindung
zwischen dem Baugebiet und Bienroder Weg wird zum Teil nur sehr umwegig existieren.

Lage der Bushaltestellen zur ErschlielRung des Nordlichen Ringgebiets

Vor dem Hintergrund der schlechten ErschlieBungswirkung durch die bestehenden
Bushaltestellen sollten mit Realisierung der geplanten Wohnbebauung mindestens zwei
neue Haltestellen eingerichtet und in das Fahrplanangebot eingebunden werden. Mit diesen
zwei Haltestellen ware der Bereich Nordliches Ringgebiet vollflachig abgedeckt.

1. Sackweg (Mittelweg Ecke Sackweg)
2. Spargelstralle (,Neue StadtstralRe” Ecke Spargelstrale)
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Zur ergéanzenden ErschlieRung wirde auf einem neuen Linienweg eine weitere Haltestelle
»,Am Nordbahnhof* und je nach weitergehender Linienfihrung noch eine Haltestelle
.Mittelweg“ einzurichten sein.
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Die Haltestelle Spargelstralle auf der ,Neuen StadtstralRe“ ist essentiell fir die
ErschlieBungswirkung der verbesserten OPNV-Anbindung - insbesondere fur den 1.
Bauabschnitt ,TaubenstraRe Nord“. Eine Umsetzung der dargestellten Varianten der OPNV-
Anbindung kann und sollte folglich erst mit Fertigstellung bzw. Befahrbarkeit der ,Neuen
StadtstralRe” fir Linienbusse erfolgen.

Der Ausbau der Bushaltestellen im bestehenden Straf3enraum sollte gemald heutigen
Standards mdoglichst zeitnah mit Wetterschutz und barrierefreiem Zustieg erfolgen. Ein
entsprechender Ausbau von Haltestellen erfolgt durch die Stadt Braunschweig derzeit
aullerhalb von Neubaumaflinahmen nur im Rahmen eines Sanierungsprogramms fur den
niederflurgerechten Haltestellenumbau mit etwa drei Haltestellenpaaren pro Jahr.

Anforderungen an das Bedienungsangebot

Die neue Bebauung im Nordlichen Ringgebiet wird eine hohe Einwohnerdichte haben. In der
Gesamtplanung wird das Ziel verfolgt, den Bewohnern eine mdglichste gute Mobilitat auch
ohne eigenen Pkw anzubieten. Ein entscheidender Baustein daflr ist das OPNV-Angebot.

Um die Bewohner von Beginn an fiir die Nutzung des OPNV zu gewinnen sollte das
Busangebot bereits mit Einzug der ersten Bewohner verkehren.

Wenn das Gebiet vollstandig entwickelt ist sollte tagstber wenigstens ein 15-Minutentakt
angeboten werden.

Vor dem Hintergrund der relativ kurzen Distanz zur Innenstadt ist grundsétzliche eine
umsteigefreie Verbindung in die Innenstadt erstrebenswert.

Anhand der zuvor genannten Anforderungen wurde eine mehrstufige Planung fir die
Buslinienflihrung im Bereich des Nordlichen Ringgebiets erarbeitet.

Stufe I: Linie 426 Hamburger StralRe — Mittelweq — Campus Nord — Flughafen

Zeitraum: Bauphase Nordliches Ringgebiet 1. Bauabschnitt
Voraussetzung:

e Einrichtung der Haltestellen Spargelstrale, Sackweg, Am Nordbahnhof und
Mittelweg

e Ertiichtigung der WodanstraRe zwischen Mittelweg und Bienroder Weg zur Nutzung
durch Linienbusse als provisorische Vorstufe der Stadtstrafe Nord

Seit 18.03.2016 verkehrt die neue Busline 426 zwischen den Haltestellen Hamburger Stral3e
und Flughafen. lhr Linienweg verlauft zwischen Flughafen und Hamburger Stral3e Uber
Boeselagerstral3e (LAB), Bienroder Weg, Bultenweg und Rebenring.

Der Linienweg konnte anstatt Ober Biltenweg und Rebenring durch das Nordliche
Ringgebiet Gber Neue Stadtstralie und Mittelweg verlaufen.

Die Linie wirde taglich (Montag bis Sonntag) im Bereich des Noérdlichen Ringgebiets im 30-
Minutentakt verkehren und das Nordliche Ringgebiet an die Stadtbahnhaltestelle Hamburger
Stral3e anbinden.
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Betriebskosten:
Mo-Fr Sa So
30 Min 30 Min 30 Min
Takt:
6.00 - 22.30 9.00 - 22.30 9.00 - 22.30
Kosten / Jahr 520.000 EUR

Die Finanzierung der Linie 426 erfolgt derzeit aus Mittel des Landes Niedersachsen, das
diese fir die bessere Busanbindung fur den Bereich der LAB gewahrt. Der Betrieb der Linie
426 ist in der derzeitigen Form auf die Dauer dieser Finanzierung begrenzt.

Solange die Finanzierung durch das Land Niedersachsen erfolgt ist ein Anteil von

voraussichtlich 450.000 EUR der Betriebskosten fir die Linie 426 abgedeckt (derzeitiges
Angebot).

Sofern die Linie 426 auch die ErschlielBung des Nordlichen Ringgebiets Gbernehmen soll
entstehen zusatzliche Betriebskosten fur Fahrten abends und sonntags in Hohe von etwa
70.000 EUR pro Jahr. Die Linie 426 verkehrt zu diesen Zeiten derzeit nur zwischen
Siegfriedstrale und LAB. Aus den Kosten fir das derzeitige Angebot in Héhe von 450.000

EUR und den Kosten fir die weiteren Fahrten abends und sonntags ergeben sich die
Gesamtbetriebskosten von 520.000 EUR pro Jahr.
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Konzeptpapier OPNV-ErschlieRung Nérdliches Ringgebiet

I
Stufe Il: Linienwegtausch der Buslien 416 und 426

- Linie 416 Volkenrode — Rathaus — Mittelweg - Kralenriede
- Linie 426 Rathaus - Bultenweg — Campus Nord — Flughafen

Zeitpunkt: Nach Fertigstellung Nordliches Ringgebiet 1. Bauabschnitt
Voraussetzung:

e Einrichtung zusatzlicher Bushaltestellen zu Stufe I:
Muhlenpfordtstral3e, Am Wendentor, Hagenmarkt

Mit Fertigstellung des 1. Bauabschnitts sollten mdglichst auch die eingangs formulierten
Anforderungen an das Bedienungsnagebot umgesetzt werden.

Dafur sollen die Linienwege der Buslinien 416 und 426 getauscht werden und die Linie 426
bis in die Innenstadt verkehren. Mit der neuen Fihrung der Linie 416 wuirde fir das Nordliche
Ringgebiet der angestrebten 15-Minutentakt und die direkte Innenstadtanbindung realisiert
werden.

Die Linie 426 wirde im Bereich Biltenweg und Am Biilten die direkte Innenstadtanbindung
Ubernehmen. Der geringere Takt der Linie 426 im Bereich Biltenweg als Ersatz fir die Linie
416 ist vertretbar, da das Gebiet zum Teil auch durch andere Linien, z.B. die 443 auf der
Hans-Sommer-Straflde mit erschlossen wird.
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Die Linie wirde weiterhin taglich (Montag bis Sonntag) im 30-Minutentakt verkehren und den
Bereich Biltenweg an die Innenstadt anbinden. Der Endpunkt wére zun&chst die Haltestelle
Rathaus, wobei zu gegebener Zeit die Verknipfung mit einer anderen, aus Richtung Westen
kommenden Linie geprift werden kann.

Betriebskosten:
Mo-Fr Sa So
30 Min 30 Min 30 Min
Takt:
6.00 - 22.30 9.00 - 22.30 9.00 - 22.30
Kosten / Jahr 650.000 EUR

Im Vergleich zur Linienfuhrung bis zur Hamburger Stral3e entstehen durch den langeren
Fahrweg und die langere Fahrzeit bis zum Endpunkt Rathaus zusatzlich in etwa 130.000
EUR hohere Betriebskoten als in der Stufe I.

Stufe lll: Realisierung der Stadtbahnstrecke ,,Campusbahn*

Zum jetzigen Zeitpunkt werden innerhalb des Stadtgebiets verschiedene Korridore auf
volkswirtschaftlich tragfahige Stadtbahnstrecken untersucht. Eine der Strecken, die
sogenannte Campusbahn, verlauft entlang der bestehenden Bahntrasse durch das Nérdliche
Ringgebiet. Eine Entscheidung tUber den Bau der Campusbahn wird durch den Beschluss
Uber das in Erstellung befindlichen Stadtbahnausbaukonzepts durch den Rat der Stadt
Braunschweig erfolgen.

Die Campusbahn wiirde eine sehr gute OPNV-ErschlieBung des Nordlichen Ringgebiets
bieten. Die in Stufe | und Stufe Il erforderlichen Busverkehre und Haltestelle in diesem
Bereich waren im Falle der Realisierung der Campusbahn nicht erforderlich. Die Buslinie 416
wuirde auf ihrem derzeitigem Linienweg Uber den Biltenweg belassen. Die Buslinie 426 ware
nicht erforderlich.

Betriebskosten:

Die Investitions- und Betriebskosten der OPNV-ErschlieRung des Noérdlichen Ringgebiets
durch die Campusbahn werden im Rahmen der Erstellung des Stadtbahnausbaukonzepts
ermittelt.

BSVG - Angebotsplanung Seite 5von 5
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Stadt Braunschweig 16-02045
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Mobilitatskonzept Nordliches Ringgebiet

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 15.04.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 20.04.2016 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (zur Kenntnis) 26.05.2016 o]

Sachverhalt:

Durch die in Summe etwa 1.500 geplanten Wohneinheiten im Nérdlichen Ringgebiet werden
Verkehre mit nicht unerheblichen Flachenansprichen generiert.

Aus diesem Grund sollte fir das Gebiet ein Mobilitdtskonzept erarbeitet werden, um
Moglichkeiten aufzuzeigen, wie fur das Areal eine quartiersbezogene, nachfrageorientierte
und nachhaltige Mobilitdtsversorgung gewahrleistet und wie diese betrieben werden kann.
Dazu sollte das Konzept verschiedene Bausteine zur Sicherstellung der
Mobilitdtsgrundversorgung des Gebietes bzw. zur Forderung des Umweltverbunds enthalten
und somit Alternativen zum privaten Pkw-Besitz darstellen. Neben Aussagen zu
Mobilitatsangeboten und zur Betriebsform sollten Aussagen zu einem unter Anwendung der
Konzeptbausteine anzusetzenden privaten Stellplatzschlissel getroffen werden. Im
Bebauungsplan HA 135 wurde die Mdglichkeit bereits verankert, unter Ansatz des
Konzeptes einen reduzierten privaten Stellplatzschliissel anwenden zu dirfen. Das
Mobilitatskonzept soll sowohl fiir die einzelnen Bauabschnitte als auch flr das gesamte
Noérdliche Ringgebiet anwendbar sein.

Das Mobilitatskonzept flir das Nordliche Ringgebiet wurde vom Biro ARGUS Stadt- und
Verkehrsplanung in enger Zusammenarbeit mit der Verkehrsplanung der Stadt im Auftrag
der Nibelungen Wohnbau GmbH erstellt. In diesem werden die raumlichen Gegebenheiten
und die allgemeinen Mobilitatsentwicklungen analysiert. Darauf aufbauend wird eine
Konzeptidee entwickelt. Diese beinhaltet verschiedene Bausteine. In dem Gebiet sollen
beispielsweise zur Radverkehrsférderung ein optimales Angebot an Fahrradstellplatzen
vorgehalten werden, Carsharing-Fahrzeuge verfligbar sein sowie ein Verleih von e-Bikes
und Lastenradern etabliert werden. Umfassende Kommunikationsmaf3nahmen und
Information der Bewohner Uber die Angebote, eine Buchungs-App sowie die Verknlipfung zu
Mitfahrerportalen etc. sind ebenfalls vorgesehen. Raumlich werden diese Bausteine in einer
Mobilitatsstation zusammengefiihrt: hier soll der Verleih einiger dieser Angebote sowie eine
entsprechende Informationsmadglichkeit angesiedelt werden.

Als Grundvoraussetzungen sieht das Mobilitatskonzept eine gute Anbindung des Gebietes
an das weitere Radverkehrsnetz, eine OPNV-ErschlieBung sowie Anbindungen zur
Nahversorgung.

Abschlie3end wird im Konzept der private Stellplatzbedarf entsprechend der ansetzbaren
Mobilitatsbausteine in Form von Szenarien mit einer Spannweite von 0,75 bis 1 Einstellplatz
je Wohneinheit abgeschatzt.

Fir die einzelnen Bauvorhaben innerhalb des Noérdlichen Ringgebietes sind auf Grundlage
dieses allgemeinen Mobilitatskonzeptes Konkretisierungen beziglich Quantitat und Qualitat
der verwendeten Mobilitdtsbausteine erforderlich. Diese sind im Zuge des jeweiligen
Bauantrags nach Art und Umfang zu erldutern, werden somit in der Baugenehmigung
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TOP 3.3
verankert und sind vom jeweiligen Bauherrn bzw. Wohnungsbauunternehmen umzusetzen,
zu finanzieren und dauerhaft sicherzustellen.

Da sich das Mobilitdtsverhalten der Bewohner im Laufe der Zeit jedoch auch andern kann,
erlaubt das Mobilitatskonzept ein Nachsteuern Uber einzelne Mobilitdtsbausteine, um somit
dauerhaft eine gute Mobilitdtsversorgung des Gebietes sicherzustellen.

Leuer

Anlage/n:
Mobilitatskonzept
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ARGUS

STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

Nordliches Ringgebiet, Braunschweig

Mobilitatskonzept

Stand: 23.03.2016

5 § -
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Nordliches Ringgebiet, Braunschweig

Mobilitatskonzept

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Bearbeiter:

Projektnummer:

Stand:

¥ Nibelungen
t Wohnbau Gmng
Freyastr. 10

38106 Braunschweig

AdmiralitatstraBe 59

20459 Hamburg

Tel.: +49 (40) 309 709 - 0
Fax: +49 (40) 309 709 - 199
kontakt@argus-hh.de

Dipl.-Ing. Konrad Rothfuchs
Christoph Ludwig M.Sc.
Felix BlaB M.Sc.

2014174

23.03.2016
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1 VERANLASSUNG

Im Zuge der Entwicklungen im Nordlichen Ringgebiet wird gegenwartig das Wohngebiet , Taubenstra-
Be" mit etwa 530 Wohneinheiten (im 1. Bauabschnitt) in der Nordstadt von Braunschweig geplant.
Neben den klassischen, infrastrukturellen Betrachtungen, wird ein Mobilitdtskonzept angestrebt, das
eine umweltvertragliche Abwicklung des Verkehrs in Bezug auf Luft, Ldrm und Flacheninanspruch-
nahme ermdglicht. Es stellt sich die Frage, wie eine quartiersbezogene, nachfrageorientierte Mobili-
tatsversorgung gewahrleistet und wie diese betrieben werden kann. Das Konzept soll zudem einen
grundlegenden Ansatz liefern, der auf weitere Bauabschnitte und Wohnungsbauprojekte im Nordlichen

Ringgebiet (mit Ausnahme von Eigentumswohnungen) Ubertragbar ist.

Die nachfolgende Konzeptbeschreibung (inkl. der Analyse der Rahmenbedingungen) stellt die ange-
strebten Bausteine des Mobilitétskonzepts in Kurzform dar. Uber die Radverkehrsférderung, Carsha-
ring und umfassende KommunikationsmaBnahmen hinaus ist dabei die Einrichtung einer Mobilitatssta-
tion hervorzuheben. Eine umsetzungsorientierte Ausformulierung der Konzeptbausteine, insbesondere
im Hinblick auf die Quantitat und Qualitdt, ist von den Bauherren im Rahmen der Detailplanung zu

liefern.

Ein wesentliches Ziel der Umsetzung des Mobilitatskonzepts ist die Veranderung des Mobilitatsverhal-
tens zu Gunsten des Umweltverbunds (OPNV, Fahrrad und Carsharing) und damit einhergehend die
Reduzierung des Stellplatzbedarfs fiir private Pkw. Hierzu sind im Bebauungsplan entsprechende Fest-
setzungen getroffen worden, die diese Reduzierung in geeignetem MaBe ermdglichen. Das vorliegen-
de Dokument dient somit als Verweis bzw. Erlduterung zu den angestrebten, textlichen Festsetzungen

im Bebauungsplan.

2 ANALYSE DER RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Aktuelle Entwicklungen in der Mobilitatskultur

Vor dem Hintergrund einer sich verandernden Mobilitét in Deutschlands GroBstédten ist zundchst auf
einige Ubergeordnete Trendentwicklungen hinzuweisen. Wie im Folgenden verdeutlicht wird, findet
gegenwartig ein Generationenwechsel im Mobilitétsverhalten statt, den es im Rahmen zukunftsorien-

tierter Mobilitatskonzepte zu berlicksichtigen gilt.

Abbildung 1 verdeutlicht, dass die Pkw-Verfiigbarkeit in den Altersklassen (ber 55 Jahre im Zeitraum
zwischen 1993 und 2010 noch durchweg gestiegen ist, wahrend sie in den jungen Altersklassen zwi-
schen 16 und 30 (zum Teil drastisch) gesunken ist. Die heranwachsende Generation junger Erwachse-
ner weist somit auf eine steigende Bereitschaft hin, andere Arten der Mobilitét jenseits des eigenen
Pkws zu nutzen. Dies wird durch ein entsprechendes Verkehrsmittelwahlverhalten bestatigt (siehe
Abbildung 2).
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Im Vergleich mit anderen Stadten im GroBraum Braunschweig, ist in der Stadt Braunschweig ein er-
hohter Radverkehrsanteil von 21 % festzustellen, wahrend der Anteil des motorisierten Individualver-

kehrs mit 45 % im Vergleich zu Wolfsburg und Salzgitter eher gering ausfallt (siehe Abbildung 3).
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40% ——=-88 W weiblich
0% I m I . ! . . M mannlich
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Abbildung 1:  Pkw-Verfligharkeit in der Stadt Braunschweig (Quelle: wvi)
Anzahl Fahrten und Weg pro Person und Tag
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Abbildung 2:  Modal Split und Wegeanzahl in der Stadt Braunschweig im Vergleich 1993 und 2010
(Quelle: wvi)
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Stadt Salzgitter | MV
o)}
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Abbildung 3:  Wegehaufigkeit und Verkehrsmittelwahl im Vergleich mit anderen Stadten im ZGB
2010 (Quelle: wvi)
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Bezogen auf die Wegezwecke ist festzustellen, dass es sich bei etwa einem Drittel der zuriickgelegten
Wege um Routinefahrten zur Arbeit oder Ausbildung handelt (siehe Abbildung 4). Ein weiteres Drittel
ist -selbst an Werktagen- auf Freizeitverkehre zuriickzufiihren. An Wochenenden steigt der Anteil des
Freizeitverkehrs an den zuriickgelegten Wegen bis auf 73 % an. Vor dem Hintergrund des hohen An-
spruchs an Flexibilitat sind die Freizeitverkehre im Rahmen des Mobilitatskonzeptes von besonderer

Bedeutung.

Ahnliches gilt fiir die Einkaufsverkehre, die mit 20 % am werktéglichen Wegeaufkommen und im Hin-
blick auf Transportbedarfe ebenso eine Herausforderung darstellen. Aktuelle Trendentwicklungen wei-
sen jedoch zunehmend auf eine steigende Bedeutung des Online-Versandhandels hin. Eine derartige
Entwicklung steht in unmittelbaren Zusammenhang mit dem lokalen Verkehrsaufkommen. So wirken
sich die in Abbildung 5 dargestellten Umsatzsteigerungen vor Ort vor allem in spiirbar zunehmenden
Lieferfahrten aus. Im Rahmen des Mobilitatskonzepts ist der Nahlogistik folglich ein hoher Stellenwert

beizumessen.

Dienstag — Donnerstag
Anteil Freizeit: 30 %

W Beruf/Arbeit
M Dienstliche Erledigung

= Ausbildung

M Einkauf

M Freizeit Sportstatte
Freizeit: Kultur
Freizeit: Gastronomie

M Freizeit andere Gelegenheiten
Freizeit privater Besuch

sonstige private Erledigung

Abbildung 4:  Wegezwecke im GroBraum Braunschweig (Quelle: wvi)
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Abbildung 5:  Online-Umsatze in Deutschland in Mrd. € (Quelle: Handelsverband Deutschland)

14 von 290 in Zusammenstellung



ARGUS

STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

2.2 Raumliche Gegebenheiten

Das geplante Neubaugebiet um die TaubenstraBe liegt im Norden der Stadt auBerhalb der historischen
Stadtmauern, jedoch nur ca. 1.500 m Luftlinie vom Stadtzentrum entfernt (Abbildung 6). In der direk-
ten Umgebung finden sich ein Gewerbegebiet und Kleingartenanlagen, im Siiden und Nordosten in

kurzer Entfernung auch Einrichtungen der Technischen Universitat Braunschweig.

PLANGEBIET
—_—

Legende

Wohngebiet

STADTZENTRUM

Einzelhandel
Gewerbegebiet
Bildungseinrichtungen

Grinflache
Kleingarten/
HAUPTBAHNHOF Z Aeiiie

,1/ . Wasser
Abbildung 6:  Lage im Stadtgebiet

2.2.1 Kfz-ErschlieBung

Die Kfz-ErschlieBung ist mit dem 1. Bauabschnitt zundchst durch eine SticherschlieBung von Westen
mit einer Anbindung an den Mittelweg und einer weiteren SticherschlieBung von Osten Uber den Bien-
roder Weg ohne Durchfahrtsmdglichkeit geplant (Abbildung 7). Es handelt sich hierbei um einen Um-
bau der heutigen Mitgau- bzw. WodanstraBe. Mit der ErschlieBung durch StichstraBen sollen Durch-
fahrtsverkehre verhindert und die Belastung umliegender Knotenpunkte reduziert werden. Vor der

Umsetzung des 2. Bauabschnitts soll dann die mittelfristig geplante durchgdngige Verbindung vom
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Bienroder Weg bis zur Hamburger StraBe realisiert werden. Fir diese Netzergdnzung soll mit dem

Planfeststellungsverfahren zeitnah begonnen werden.

N

F
reyast,a B

-

25.700

\ Mittelwe

28.900

Legende

- Planungsgebiet

l96“\0‘“32\'\

‘ 17- 100

8. 000 Bdltenw
©9

3 309 Wasser

2

Eisenbahn

36.
200 bestehendes StralRennetz

100
24 geplantes Stralennetz

%
™
Oo (Um-/Neubau)

ErschlieBung

b 1]

Verkehrsmengen in Kfz/24 h

/

Abbildung 7: geplante Kfz-ErschlieBung 1. BA und Verkehrsmengen vor Umsetzung (Grundlage: Ver-
kehrsmengenkarte Braunschweig 2007)

/4

2.2.2 Radverkehr

Die Anbindung des Plangebiets mit dem Fahrrad erfolgt schwerpunktmaBig Uber die SpargelstraBe in
Richtung Innenstadt (Siden) bzw. Nibelungenplatz (Norden). Hierfiir wird die Spargelstrae im Ab-
schnitt des B-Plan Geltungsbereichs als Geh- und Radweg ausgewiesen. Allerdings ist darauf hinzu-
weisen, dass der Anschluss an die FahrradstraBe Biltenweg bzw. die Verbindung in Richtung Innen-

stadt von der Machbarkeit einer ebenerdigen Bahnquerung abhdngig ist (siehe S. 10f).

Dariiber hinaus erfolgt die ErschlieBung liber Radverkehrsanlagen entlang der zukiinftigen StadtstraBe

Nord (Anbindung an den mit Schutzstreifen versehenen Mittelweq).

Nordliches Ringgebiet, Braunschweig - Mobilitatskonzept Seite 8
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Legende
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Abbildung 8:  Radverkehrsinfrastruktur und Orte des taglichen Bedarfs

2.2.3 OPNV

Der Anschluss des Plangebiets an das OPNV-Netz ist im gegenwértigen Zustand mit einem Versor-
gungsdefizit verbunden, das vordergriindig der schlechten Erreichbarkeit der Haltestellen Am Biilten
und NordstraBe aufgrund mangelnder Bahnquerungen begriinden ldsst. Um das Potential der beste-

henden Haltestellen zu nutzen, ist die Formalisierung der Bahnquerungen unabdingbar.

Darliber hinaus wird angestrebt, das Quartier mit einer neuen Busverbindung durch die geplante
StadtstraBe Nord (heute Wodan- und MitgaustraBe) zu erschlieBen. Sofern aus dem Verfahren nicht
eine abweichende Route resultiert, missen die Ausbauplanungen folglich eine Bustrasse bzw. die Di-
mensionierung entsprechender Begegnungsfalle beriicksichtigen. Da der Ausbau erst im Rahmen der
Realisierung des 2. BA vorgesehen ist, die OPNV-Anbindung jedoch mit dem Erstbezug der Wohnun-
gen gewahrleistet sein sollte, ist die Ertlichtigung der bestehenden WodanstraBe fiir den Busbegeg-

nungsfall denkbar.

Der Interimszustand sieht StichstraBen vor, die nicht vom Kfz-Verkehr durchfahren werden sollen.
Folglich ist im Quartier eine selektive Durchfahrtsmdglichkeit als Busschleuse zwischen den Stichstra-
Ben zu berlicksichtigen. Mdglicherweise sind dabei auch Synergieeffekte mit den Zwecken der Feuer-

wehr zu erzielen.

Grundsatzlich sind unterschiedliche MaBnahmen fiir eine selektive Durchfahrung denkbar, die in jedem

Fall eine bauliche Méglichkeit zur Durchfahrung voraussetzen:
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e Beschilderung: Eine straBenverkehrsrechtliche Anordnung ist zunachst die giinstigste Variante.
Fraglich ist hierbei jedoch die Akzeptanz. Gdf. ist bei einem derartigen Konzept von einer ho-
hen Anzahl an illegalen Pkw-Durchfahrten auszugehen.

e Schrankenanlage/Poller: Eine technische L&sung ist in Schrankenanlagen oder Pollern zu se-
hen, welche die Durchfahrung der Busse gewéhrleisten. Zur korrekten Offnung der Durchfahrt
kénnen Lichtschranken mit Héhenmessung oder Funksteuerungen verwendet werden.

e Busschleusen: Bauliche Konstruktionen, welche die Durchfahrung von Pkw durch Schleusen

verhindern, kénnen die Qualitdt des 6ffentlichen Raumes beeinflussen.

Erganzend zur klassischen OPNV-Planung sollten in einem ersten Schritt Vorkehrungen fiir eine Kom-
bination von Fahrrad und OPNV getroffen werden. Hierzu gehoren insbesondere direkte Wegebezie-
hungen sowie ausreichende und sichere Fahrradabstellanlagen an den nachstgelegenen Haltestellen
(Bike + Ride). Beispielhaft zu nennen sind die Haltestellen FreyastraBe und LudwigstraBe sowie nach

Umsetzung der Bahnquerungen ggf. die Haltestellen Am Biilten und NordstraBe.

Weiterhin ist auf die langfristige Planung einer neuen Stadtbahnlinie hinzuweisen, welche eine starke
Verbesserung des OPNV-Angebots im Quartier mit sich bringen wiirde. Nachdem diese bereits als
Ergebnis des 2013 unter breiter Biirgerbeteiligung erstellten Stadtbahnausbaukonzeptes zur vertieften
Untersuchung empfohlen wurde, wird die Planung in den nachsten Schritten auf Wirtschaftlichkeit und

Forderfahigkeit gepruft.

2.2.4 Bahnquerungen

Von wesentlicher Bedeutung fiir die ErschlieBung des Gebiets sind die bestehenden und geplanten
Bahnquerungen (siehe Abbildung 9). Im weiteren Verlauf der Planungen gilt es zu kléren, ob und in
welcher Form die geplanten Bahnquerungen, insbesondere in Verlangerung der Spargelstrae, umge-
setzt werden kdnnen. Ohne die Querungen sind die Rahmenbedingungen zum Mobilitdtskonzept deut-

lich zu Ungunsten des FuB- und Radverkehrs zu bewerten.
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Abbildung 9:  Bahnquerungen im Umfeld der Planung (Quelle Luftbilder: Google Earth)

2.2.5 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll im Quartier in erster Linie in Tiefgaragen untergebracht werden (Abbildung
10). Diese Tiefgaragen werden durch einen geringen Anteil an oberirdischen Stellplatzen ergédnzt.
Neben den privaten Stellpldtzen sind im &ffentlichen StraBenraum Parkstande geplant, die vorwiegend
fur Besucher (Kurzzeitparker) zur Verfiigung gestellt werden sollen. Geht man davon aus, dass der

konventionelle Schlissel von 0,33 Parkstanden je Wohneinheit fiir Besucher notwendig wére, so

Nordliches Ringgebiet, Braunschweig - Mobilitatskonzept Seite 11
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miisste man annehmen, dass bei einem hohen MIV-Anteil von beispielsweise 75 % etwa 40 % der
Haushalte gleichzeitig Besuch haben. Vor diesem Hintergrund ist die hohe Anzahl an Parkstdanden zu
hinterfragen. Vergleichswerte anderer Stadte liegen im Regelfall zwischen 0,15 und 0,3 Parksténden je
Wohneinheit (z. B. Miinster, Bremen, Hamburg oder Miinchen). Es ist davon auszugehen, dass ein
Uberangebot an Parksténden zu einer Verlagerung privater Parkraumbedarfe seitens der Bewohner in
den ¢&ffentlichen Raum fiihrt und somit das Mobilitédtskonzept ggf. konterkariert. Um dies zu vermeiden
wird eine Reduzierung der Parkstdnde auf beispielsweise 0,25 Parkstédnde je Wohneinheit angestrebt.
Erganzend sind verkehrsrechtliche MaBnahmen zur Bewirtschaftung zu diskutieren. Die einfachste
Form der Bewirtschaftung ist die zeitliche Begrenzung durch Parkscheiben, damit der Gemeingebrauch
der StraBen im rechtlich erforderlichen Rahmen gewahrleistet bleibt. So wiirde eine Parkhdchstdauer
von beispielsweise 2 Stunden (ggf. 4 Stunden) sowohl Besucherverkehre als auch das Be- und Entla-
den von Bewohnern gewdhrleisten. Alternativ ist eine finanzielle Bewirtschaftung durch Parkraumge-
bihren denkbar, die den Zeitrahmen des Parkens (z. B. durch stiindliche Gebiihren) flexibilisiert, aller-

dings einen erhohten technischen Aufwand mit sich bringt (Automaten). Als nachteilig ist bei beiden

Systemen der hohe Kontrollaufwand zu nennen.

Legende

Parkstande
im 6ffentlichen StraRenraum

. oberirdische Stellplatze

unterirdische Stellplatze
(Tiefgaragen)

Abbildung 10: Ruhender Verkehr im B-Plan HA 135

2.2.6 Carsharing

Neben den klassischen Infrastrukturen des MIV, des OPNV sowie der Nahversorgung sind als bereits
bestehende Mobilitdtsangebote vorrangig die Carsharing-Stationen im Umfeld zu nennen. Die nachs-
ten Stationen befinden sich in ca. 300 m Entfernung sudlich des Plangebiets und werden von insge-
samt drei Anbietern betrieben (GreenWheels, Drive CarSharing und Stadtmobil; Abbildung 11). Drive
CarSharing tritt dabei in Kooperation mit Flinkster (Carsharing der Deutschen Bahn) auf und betreibt
zudem eine Kooperation mit der Braunschweiger Verkehrs GmbH, so dass Abonnenten Rabatte auf die

monatliche Grundgebiihr erhalten und keine Anmeldegebiihr bezahlen miissen.

20 von 290 in Zusammenstellung



ARGUS

STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

@ green wheels
Drive CarSharing
@ @ @ (Flinkster)

@ Stadtmobil

Abbildung 11: bestehende Carsharing-Stationen im Umfeld des Plangebiets

2.2.7 Zusammenfassung

Zusammenfassend sind die Rahmenbedingungen -insbesondere die zentrale Lage- als wesentlicher

Erfolgsfaktor flir das Mobilitatskonzept zu verstehen.

Es gilt nun, mit einem zukunftsorientierten Gesamtkonzept sowohl auf nachfrageseitige Trendentwick-
lungen als auch auf die raumlichen Gegebenheiten zu reagieren. Mit den geplanten Veranderungen im
Radroutennetz und der Festlegung im B-Plan, die SpargelstraBe als Radwegeverbindung in Richtung
Innenstadt zu nutzen, ist ein wesentlicher Baustein nachhaltiger Verkehrsplanung bereits beriicksich-
tigt worden. Hinsichtlich der OPNV-Erreichbarkeit ist in jedem Fall eine Optimierung des bestehenden
Netzes anzustreben, um der zukiinftigen Bewohnerschaft eine gute Erreichbarkeit zu gewahrleisten.

Langfristig ist die Planung der Bahnanbindung zu forcieren.
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3 KONZEPTIDEE

Die Reduzierung der Pkw-Stellplatze ist explizit gewlinscht und im Hinblick auf die giinstigen Rahmen-
bedingungen ein schlissiges Ziel. Dennoch muss die Frage gestellt werden, wie die alltdglichen Be-
diirfnisse der Bewohnerschaft und der Beschaftigten (ggf. auch der Besucher und Kunden) ohne pri-

vaten Pkw mdglichst unkompliziert bedient werden kénnen.

Neben den infrastrukturellen MaBnahmen seitens der Stadt Braunschweig (duBere ErschlieBung) sind
MaBnahmen seitens der Bauherren bzw. der Wohnungsunternehmen zu treffen, die das Konzept aus-
fillen. Uber bauliche MaBnahmen hinaus sind hierbei explizit MaBnahmen der Information/ Kommuni-
kation, der Organisation sowie flankierende MaBnahmen (z. B. im Bereich Nahlogistik) anzustreben.
Im Vordergrund stehen die Radverkehrsférderung, ein umfassendes Angebot an Carsharing, die Ein-

richtung einer Mobilitatsstation sowie nachfrageseitige Anreize (Marketing).
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Abbildung 12: MaBnahmenibersicht des Mobilitédtskonzepts
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3.1 Grundvoraussetzungen fiir das Mobilitatskonzept

Fir die geplante, duBere ErschlieBung als Grundvoraussetzung fiir das Mobilitdtskonzept wird an die-
ser Stelle auf das Kapitel 2.2 verwiesen. Die OPNV-Anbindung, die Vernetzung mit dem Umfeld (Rad-
und FuBverkehr) sowie die Nahversorgung schaffen die Basis, damit Ubliche Alltagswege (z. B. zur

Arbeit oder zum Einkaufen) weitgehend durch Verkehrsmittel des Umweltverbunds getatigt werden.
Folgende Grundvoraussetzungen sind zu betonen:

o Die Optimierung der OPNV-Anbindung durch Erweiterung des Busnetzes.
e Die Umsetzbarkeit der Bahnquerungen fiir den Rad- und FuBverkehr zur Anbindung an das

Radroutennetz in Richtung Innenstadt.

3.2 Bausteine des Mobilitdatskonzepts

3.2.1 Mobilitatsstation

Die Mobilitatsstation bildet einen zwingenden Grundbaustein, an dem das Mobilitdtskonzept raumlich
zusammengefihrt wird. Hier wird das Konzept fiir die Bewohner prasent und sichtbar. Neben den
digitalen Kommunikations- und Informationsmedien (siehe Kapitel 3.3) ist sie als eine Art analoge
Service-Station im Quartier zu verstehen. Denkbar sind unterschiedliche Angebote wie eine Fahrrad-

werkstatt, der Verleih von Lastenradern oder quartiersbezogene Paket-Serviceleistungen.

Es erscheint sinnvoll, derartige Dienstleistungen in Verbindung mit einem Ort des alltdglichen Bedarfes
anzubieten (z. B. Cafe, Kiosk, Backerei), um eine 6konomisch sinnvolle und nutzerorientierte Struktur
flr vernetze Mobilitat zu entwickeln. Diese ,Orte des Alltags®, die sich durch ihre hohe tdgliche Fre-
quenz und den niedrigschwelligen Kontakt auszeichnen, weisen bereits eine Zentralitdt auf, die durch
die Integration der Mobilitétsdienstleistungen noch gesteigert werden kann. Sofern sich kein derartiger
Ankniipfungspunkt im Quartier etabliert, ist eine Station auch in Verbindung mit Sozialrdumen oder

mit Quartiersmanagement koppelbar.

Die Umsetzung der Mobilitatsstation wird modular gedacht, um auf die individuellen Anforderungen
aus dem Umfeld reagieren zu kdnnen. Aus diesem Grund wird eine modulare Implementierung einzel-
ner Bausteine nach einem Franchise-Prinzip angestrebt. Der ,Baukasten" der Mobilitdtsstation lasst
sich in insgesamt vier thematische Komponenten aufteilen, die jeweils unterschiedliche Bausteine
beinhalten. Der dargestellte Katalog bildet zum jetzigen Zeitpunkt denkbare Angebote und Méglichkei-

ten ab, die je nach Bedarf flexibel angepasst und zusammengestellt werden kénnen.
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Abbildung 13: potentielle Bausteine einer Mobilitatsstation

Hervorzuheben ist im Rahmen der Mobilitatsstation der Baustein des Paket Shops bzw. einer DHL-
Packstation. Eine Serviceleistung, die die Anlieferung bzw. das Verschicken von Paketen an einem Ort
zentralisiert. Zum einen kénnen hierdurch Transportwege des ,letzten Kilometers" eingespart werden;
zum anderen stellt dieses logistische Angebot einen mdglichen innovativen Weg der stadtraumlichen

Fragen rund um den wachsenden Trend des E-Commerce dar.

Allgemein ist die Einrichtung einer Mobilitatsstation unmittelbar vor Ort anzustreben. Um Synergieef-
fekte mit benachbarten Quartieren zu erzielen, kann es jedoch sinnvoll sein, den Standort zu verschie-
ben. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit von 400 m (analog zum Einzugsbereich von Bushaltestellen) sollte
dabei nicht Uberschritten werden. Die Wirkung (siehe Kapitel 4) ist in Abhdngigkeit zur Entfernung

individuell zu bewerten.
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3.2.2 Fahrradparken

Um eine wachsende Fahrradnutzung zu férdern, werden qualitativ hochwertige Fahrradabstellanlagen
bendtigt. Die niedersachsische Bauordnung schreibt fir Wohngebaude keine Fahrradabstellanlagen

vor (§ 48 (1) NBauO) und macht ebenso zu deren Ausgestaltung keine Angaben.

Mit dem Ziel der Radverkehrsférderung lassen sich -angelehnt an Stellplatzsatzungen anderer Kom-
munen und Bundeslander (Bsp. Bremen)- fiir das nordliche Ringgebiet jedoch entsprechende Vorga-

ben zur Qualitat definieren:

e Ndhe zum Eingangsbereich

e Soziale Kontrolle durch Einsehbarkeit und Beleuchtung
e Leichte Zuganglichkeit, ausreichender Abstand

e Flache von mindestens 1,5 m2/Fahrrad

e AnschlieBmadglichkeit fiir den Fahrradrahmen

e Sicherer Stand

e Herstellung von groBeren Abstellplatzen fiir Anhdnger und Lastenrader

Dariiber hinaus kdnnen Werkzeuge und Fahrradpumpen (ggf. Werkstattrdume) zur Verfiigung gestellt

werden, um die Attraktivitat zu steigern.

Da ein hoher Anteil des Radverkehrs am Wegeaufkommen angestrebt wird, sollte sich dies auch in

einer bewussten Férderung bzw. einer erhéhten Anzahl an Fahrradabstellplatzen widerspiegeln.

Zur Bemessung der Quantitédt der Fahrradabstellanlagen erscheint eine Beriicksichtigung der Woh-
nungsgroBen bzw. -typen sinnvoll. Angelehnt an Orientierungswerte der Forschungsgesellschaft fiir
StraBen- und Verkehrswesen (FGSV, 2012) ist etwa 1 Abstellplatz je Person zu empfehlen. Im Hinblick

auf die statistischen Durchschnittswerte zum Fahrradbesitz in Niedersachsen lasst sich dies bestatigen.

099 1,96 2,93 3,80

1-Personen Haushalt 2-Personen Haushalt 3-Personen Haushalt 4-Personen Haushalt

Abbildung 14: Fahrradausstattung je Haushalt in Niedersachsen (Quelle: Einkommens- und Ver-
brauchsstichprobe 2008)

Vor diesem Hintergrund werden fir die konkrete Ermittlung der Fahrradabstellplatze folgende Berech-

nungsschliissel zu Grunde gelegt:
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Wohnflache unter 40m2 = 1 Abstellplatz

Wohnfldche 40m2 bis 60m2 = 2 Abstellplatze
Wohnflache 60m2 bis 85m2 = 3 Abstellplatze
Wohnflache tiber 85m?2 = 4 Abstellplatze

Im Rahmen der Hochbauplanung ist diese Quantitat individuell zu priifen und durch die Wohnungsun-

ternehmen konsequent umzusetzen.

Uber die privaten Abstellpldtze im Rahmen der hochbaulichen Vorhaben hinaus, sind zusétzliche Ab-
stellplatze im offentlichen StraBenraum -insbesondere fiir Besucher- vorzusehen. Der FGSV empfiehlt
als Besucherstellplatze bei Wohnnutzungen 1 Abstellplatz je 220 m2 Wohnflache (angenommener
Radverkehrsanteil: 20 %), wobei darauf hinzuweisen ist, dass die Zahl der umsetzbaren Abstellplatze
im oOffentlichen Raum stark von den straBenplanerischen Rahmenbedingungen abhdngt und entspre-
chend variieren kann. In diesem Zusammenhang ist die Méglichkeit zu betonen, offentliche Kfz-
Parkstdande und Fahrradabstellanlagen bei unerwarteten Bedarfen umzuwandeln. So kénnen auf Kfz-
Parkstdnden in der Regel 4 bis 6 Fahrrader geparkt werden. Daneben kdnnen Fahrradbiigel bei hohem
Parkdruck (illegales Parken im Knotenpunktbereich) als eine Art Absperrelement genutzt werden. Dies

gilt es seitens der Stadt Braunschweig bei der StraBenplanung zu beriicksichtigen.

ﬂf‘(\ o 3

Abbildung 15: Prinzipskizzen zur Umnutzung von Kfz-Parkstanden sowie Abstellanlagen im Knoten-
punktbereich (Quelle: FGSV 2012)

3.2.3 Carsharing

Das Carsharing stellt neben dem OPNV und dem Radverkehr eine weitere, wesentliche Siule des Mo-
bilitdtskonzepts dar. Der Carsharing-Markt hat sich in den letzten Jahren sehr dynamisch entwickelt.
Neben den seit Jahren stark wachsenden Nutzerzahlen spiegelt sich diese Entwicklung in einem hohen
Innovationsgrad hinsichtlich der Carsharing-Konzepte wider. So haben sich neben den klassischen,
stationsgebundenen Systemen insbesondere die flexiblen free-floating Angebote der Automobilherstel-
ler in GroBstadten etabliert. Ergdnzend dazu stehen zunehmend auch Kommunikationsplattformen fiir
privates P2P-Carsharing zur Verfligung. Insgesamt verdeutlicht diese Entwicklung den Trend des ,Nut-

zen statt Besitzen".
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Abbildung 16: Carsharing-Entwicklung in Deutschland (Quelle: Bundesverband Carsharing e.V.)

Da die free-floating Systeme keinen ortsfesten bzw. quartiersspezifischen Charakter haben, ist fiir das
Nordliche Ringgebiet ein klassisches, stationsgebundenes Carsharing zu empfehlen. Beim klassischen
Carsharing wird eine Fahrzeugflotte (in der Regel unterschiedliche Fahrzeugtypen vom Kleinwagen bis
zum Transportfahrzeug) an festgelegten Carsharing-Stationen zur Verfligung gestellt. Im Gegensatz
zur konventionellen Autovermietung stellt sich die Zuganglichkeit zur Ausleihe deutlich einfacher dar,
indem die Fahrzeuge selbstandig lber eine Buchungsplattform (Website oder Smartphone-App) reser-
viert und anschlieBend mit einer Chipkarte gedffnet werden kénnen. Als bestehende Anbieter derarti-
ger Systeme sind in Braunschweig Drive CarSharing, GreenWheels und Stadtmobil zu nennen (siehe
Abbildung 11).

Im Rahmen des Mobilitdtskonzepts sind einerseits Carsharing-Stellplatze zur Verfligung zu stellen und
andererseits Anreize durch gezielte MarketingmaBnahmen zu setzen (z. B. Entfall der Anmeldegebiihr
oder Anmelde-,Aktionstage™). Die Umsetzung bietet sich in Kooperation mit einem der etablierten
Betreiber an. Geht man Uiberschldagig von einem 25%-igen Nutzeranteil und einem Schliissel von 1
Fahrzeug je 30 Nutzer aus, so ergeben sich bei 1.250 zukinftigen Bewohnern im Plangebiet Tauben-

straBe etwa 10 bis 12 Carsharing-Fahrzeuge, sofern auf ein klasssisches Konzept gesetzt wird.

Als Grundlage fir die flexible Flottenanpassung, gilt es, die Nutzung der einzelnen Fahrzeuge stetig
zu evaluieren und die Flotte in festgelegten Zeitzyklen im Hinblick auf sich verdndernde Bediirfnisse

der Bewohner anzupassen. Die genaue Anzahl an Fahrzeugen bzw. Stellpldtzen ist abhangig vom Sys-
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tem und Anbieter im weiteren Planungsprozess von den Bauherren -dialogorientiert mit potentiellen

Betreibern- festzulegen.

Es ist angedacht, einen Teil der Carsharing-Fahrzeuge gut sichtbar innerhalb des Quartiers in den
Freiraum zu integrieren und dariiber hinaus Stellplatze fiir Carsharing in den Tiefgaragen anzubieten.
Die Vorteile oberirdischer Stellplatze sind vordergriindig in deren Sichtbarkeit und Zuganglichkeit zu
sehen. Stellplatze in Tiefgaragen besitzen hingegen den Vorteil des Witterungsschutzes, miissen je-
doch fiir die Carsharing-Nutzer 6ffentlich zuganglich sein, was bei einem offenen Nutzerkreis ggf. im
Widerspruch zur Sicherheit der Tiefgarage im Hinblick auf vermietete Privatstellpldatze stehen kann.
Allgemein ist zundchst davon auszugehen, dass die Carsharing Stellplatze auf privaten Flachen organi-
siert werden mussen (durch zur Verfiigung gestellte Flachen), da die juristischen Grundlage zur Etab-

lierung von Stationen im éffentlichen StraBenraum weiterhin fehlt!.

Besondere Wirkung entfaltet das Carsharing, wenn die Nutzung durch gesonderte Tarife geférdert
wird. In Braunschweig wird davon ausgegangen, dass ein Carsharing etwa sechs private Pkw ersetzt,
d. h. die privaten Pkw werden von den Nutzern abgeschafft oder nicht angeschafft. Wird eine Redu-
zierung der Stellplatzanzahl auf Grundlage des Carsharings im Rahmen eines Bauantrags angestrebt,
muss der Bauherr diesen Faktor beriicksichtigen und entsprechende Carsharing-Stellpldtze (zusatzlich

zu den privaten Stellplatzen) nachweisen.

3.2.4 Elektromobilitat

Das Thema der Elektromobilitdt sollte in Form von Ladesaulen fiir Pkw sowie entsprechende Vorrich-
tungen fir e-Bikes (z. B. Ladeschranke) beriicksichtigt werden. Technisch ist die Integration von La-
desaulen im Rahmen der Tiefgaragen- oder StraBenplanung wenig problematisch. Als Herausforde-
rung ist jedoch das Thema Organisation und Finanzierung zu sehen. Bei Projekten mit elektrisch ange-
triebenen Fahrzeugen kdnnen einerseits Fordergelder akquiriert werden, andererseits stellt sich der
Betrieb im Hinblick auf Fahrzeugkauf und -instandhaltung weiterhin als wirtschaftlich schwierig dar.
Dariiber hinaus sind Kooperationen mit Energieunternehmen zu suchen, um die Ladeinfrastruktur fiir
eFahrzeuge zu organisieren. Nicht zuletzt durch den raumlichen Zusammenhang bietet sich dabei eine

Zusammenarbeit mit lokalen Akteuren der Energiewirtschaft an.

3.3 Information und Kommunikation

Von wesentlicher Bedeutung fir eine nutzerfreundliche Ausgestaltung des Mobilitétskonzepts ist die

Vernetzung Uber ein Informations- und Kommunikationsmedium. In Form einer Website mit ergan-

! Carsharing Stationen im &ffentlichen StraBenraum werden in bestimmten Stidten Deutschlands (z. B. Bremen, Berlin oder
Kéln) zwar toleriert, befinden sich durch Sondernutzungsvertrage oder Teileinziehung des StraBenraumes jedoch in einer recht-
lichen ,,Grauzone".
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zender Smartphone-App lassen sich die Informationen zu den unterschiedlichen Mobilitdtsangeboten
bindeln. Im Idealfall sind hierbei auch Buchungs- und Abrechnungsprozesse fiir die Carsharing-
Nutzung, OPNV-Tickets und ggf. die Nutzung des Transportmittel- oder eBike-Verleihs zu integrieren.
Anstelle mehrerer Registrierungen (OPNV-Bewohnerticket, Carsharing-Mitgliedschaft, Packstation-
Nutzerkarte etc.) werden die Mobilitatsangebote in Form von Mobilpaketen angeboten und U(ber eine
einheitliche Kommunikationsplattform verwaltet. Als besondere Herausforderung sind hierbei die or-
ganisatorisch-rechtliche Integration sowie die technische Integration der Zugangssysteme zu sehen.
Als vorhandener Ankniipfungspunkt sind an dieser Stelle die Nibelungen Website sowie Smartphone-
App zu nennen, die bereits heute zahlreiche Informationen rund um das Wohnen bereitstellen. Vor
dem Hintergrund der Absatzzahlen von Smartphones und den dazugehdrigen Anwendungen ist davon

auszugehen, dass sich derartige Tools zunehmend etablieren werden.

Neben der digitalen Ebene der Vernetzung ist es unabdingbar, (iber die zur Verfligung stehenden An-
gebote auch analog zu informieren, insbesondere in Form von Veranstaltungen und Neubiirgerpake-
ten. Als Neubiirgerpaket wird jedem Bewohner zum Einzug eine Broschiire ausgestellt, aus der die
Informationen zum Mobilitdtskonzept (OPNV-Mieterticket, Radroutennetz, Carsharing-Standorte und -

preise, etc.) hervorgehen.

Uber die geplanten Mobilitdtsangebote vor Ort wird die Einbindung eines Mitfahrerportals angestrebt.
Das organisierte Mitfahren hat sich in den letzten Jahren im Zuge zahlreicher Websites zur Vermittlung
von Fahrgemeinschaften etabliert und ist im Hinblick auf die Erhéhung des Pkw-Besetzungsgrads und
der daraus folgenden Reduzierung des Verkehrsaufkommen zu fordern. Gegenwartig funktionieren
derartige Portale schwerpunktmaBig als glinstige Alternative im Langstreckenbereich. Sowohl vor dem
Hintergrund sozialer Nachbarschaften als auch technischer Fortschritte im Bereich flexibler Fahrten-
vermittlungen Gber Smartphone-Apps, sind Mitfahrerportale aber durchaus auch im stadtischen Kurz-

streckenbereich vorstellbar.

Vom Zweckverband GroBraum Braunschweig wird derzeitig der Aufbau eines Mobilitatsportals ange-
strebt, in dessen Zusammenhang u. a. ein Pendlerportal (zur Vermittlung von Mitfahrgelegenheiten)

angeboten wird. Verlinkungen und Kooperationen sind in diesem Kontext zu nutzen.
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Abbildung 17: Neubiirgerpaket der Stadt Miinchen und der Minchner Verkehrsgesellschaft mbH

3.4 Flankierende MaBnahmen

Als flankierende MaBnahmen sind Mobilitatsdienstleistungen zu bezeichnen, die nicht elementar fiir die
alltaglichen Wege der Bewohner und Beschaftigten sind, sondern das Gesamtangebot im Hinblick auf
spezielle Bediirfnisse erganzen. Im Wesentlichen betrifft dies kleinteilige Leihangebote wie Sackkarren
oder Lastenfahrrader, die beispielweise dem Transport von Giitern wie Getrankekisten dienen kdnnen.
Dariliber hinaus ist im Hinblick auf die teuren Anschaffungskosten von eBikes ein Sharing-Angebot mit
elektrisch angetriebenen Zweiradern bzw. Pedelecs anzustreben, um auch weitere Strecken bis etwa

20 km mit Zweirddern zuriicklegen zu kénnen.

3.5 Mietertickets

Rabattierte OPNV-Abonnements, die den Bewohnern vom Vermieter angeboten werden, sind zur For-
derung der OPNV-Nutzung ein naheliegender Ansatz. Ahnlich zum Modell des VRB-Job-Tickets kdnnte
ein Wohnungsunternehmen als GroBkunde gegeniiber dem ZGB als Aufgabentrager auftreten und ein
entsprechendes Ticketkontingent abnehmen, welches wiederum Uber ein entsprechendes Manage-

ment im Quartier an die Bewohner weitergeleitet wird.

Da ein derartiges Modell fiir Mietertickets in Braunschweig ein Novum darstellt, ist von einem hohen
Organisationsaufwand bei der Konzeption auszugehen, da sich in diesem Zusammenhang komplexe
Fragestellungen und Anforderungen ergeben. Beispielsweise ist davon auszugehen, dass in einer zent-
ralen Lage wie dem Nérdlichen Ringgebiet ohnehin OPNV-Abonnements bei der Bewohnerschaft vor-
handen sind: Schiilerkarten, Semestertickets, Job-Tickets, Seniorenkarten etc. Die Zielgruppe eines
Mietertickets wird dadurch eingeschrankt bzw. stellt sich die Frage, wie die Vorteilhaftigkeit Mietern
gewahrt werden kann, welche bereits ein bestehendes OPNV-Abonnements besitzen. Daneben sind

vertragliche Vereinbarungen zu treffen in Bezug auf Mindestabnahmen, Rabatte, Laufzeiten etc. Die
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organisatorischen Anforderungen an ein Mieterticket sind folglich nicht unerheblich, so dass dieser
Ansatz weiter zu verfolgen ist, in Bezug auf die Wirkungs- und Stellplatzabschatzung jedoch keine

Berticksichtigung findet.

3.6 Organisation

Neben den MaBnahmen baulicher Art und der Bereitstellung einer Informations-/ Kommunikations-
plattform nimmt die Organisation bzw. das Management einen bedeutenden Stellenwert ein. Insbe-
sondere die Sicherstellung einer ausreichenden Anschub- und langfristigen Finanzierung sowie die
Etablierung dauerhafter Organisationsstrukturen sind fiir eine erfolgreiche Umsetzung des Mobilitats-
konzepts entscheidend. Die Finanzierung der MaBnahmen ist durch die Bauherren bzw. die Woh-

nungsunternehmen zu tragen.

Die Organisation der verschiedenen Bausteine des Mobilitédtskonzeptes kann -in Abhdngigkeit zur Ak-
teursstruktur- auf vielerlei Arten erfolgen. Im Folgenden werden beispielhaft drei Varianten vorgestellt,

um deren Vor- und Nachteile zu erlautern.
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Abbildung 18: Variante 1. Organisationsstruktur mit reinem Vernetzer

Variante 1: Die am einfachsten zu etablierende Organisationsstruktur ware die Einsetzung eines reinen
Vernetzers (z. B. Wohnungsunternehmen), dessen Aufgaben sich auf Organisation und Abrechnung

der verschiedenen Angebote sowie die Einrichtung einer Kommunikationsplattform beschrankt
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(Abbildung 18). Die tatsachlichen Mobilitdtsangebote miissten dann von verschiedenen Kooperations-
partnern geleistet werden. So waren beispielsweise Fahrradreparaturdienste durch eine existierende
Fahrradwerkstatt oder der Verleih von Sackkarren in einem lokalen Kiosk bei Abrechnung liber den
Vernetzer denkbar. Nachteil einer solchen Organisationsstruktur ist, dass nur diejenigen Mobilitdtsan-

gebote realisiert werden kénnen, die Dritte als profitabel erachten.
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Abbildung 19: Variante 2. Vergabe der gesamten Umsetzung an einen Mobilitatsdienstleister

Variante 2: Eine Mdglichkeit, die eine héhere Chance auf Umsetzung des Gesamtpakets an Angeboten
bietet, ist die Vergabe des gesamten Mobilitdtskonzeptes an einen Mobilitatsdienstleister (Abbildung
19). Dieser ware dafiir verantwortlich, mit dem von Bauherren und Nutzern erbrachten Mobilitdts-
budget alle im Konzept vorgesehenen Bausteine umzusetzen. Ausgenommen waren lediglich diejeni-
gen Bausteine, die sich nur als Kooperation I6sen lassen, wie zum Beispiel das Angebot eines Bewoh-
nertickets oder die Kooperation mit Lieferdiensten. Fraglich ist bei dieser Organisationsstruktur, ob ein

passender Dienstleister gefunden werden kann.
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Abbildung 20: Variante 3. Griindung eines Vereins

Variante 3: Als dritte Variante wird die Umsetzung des Mobilitdtskonzepts durch einen neu zu griin-
denden Verein vorgeschlagen (Abbildung 20). Dieser kénnte einen Kern der Angebote vor Ort selbst
Ubernehmen und Kooperationen mit Dienstleistern entwickeln. Ein Teil der Kooperationen kdnnte un-
ter finanzieller Beteiligung des Vereins entstehen, denkbar ware z. B. die Anschaffung von Carsharing-
Fahrzeugen aus dem Mobilitdtsbudget, die dann von einem bestehenden Carsharing-Unternehmen vor
Ort betrieben werden. Darliber hinaus sind Kooperationen im Bereich der Nahlogistik (z. B. Bereitstel-
lung einer Packstation) sowie mit Schulen und sozialen Einrichtungen anzustreben. Vorteile einer Ver-
einsstruktur waren der Entfall des Zwangs zur Profitabilitdt, wodurch eine Umsetzung von MaBnahmen
wahrscheinlicher wird, die zwar wichtig fir das Gesamtkonzept sind, jedoch nur wenig Gewinn ver-

sprechen.

Zu favorisieren sind die Varianten mit Mobilitdtsdienstleister oder Verein, die auf einen organisatori-
schen Gesamtaufbau im Sinne einer ganzheitlichen ,Mobilitdtsversorgung™ setzen. Optimalerweise
wird das Mobilitatskonzept sowie die dauerhafte Bereitstellung einer Kommunikationsplattform von

einem Betreiber bernommen. Aufgrund des hohen Innovationsgrads und der damit verbundenen
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Unsicherheiten kann sich die Akquise eines potentiellen Betreibers jedoch als Herausforderung gestal-
ten. Vor diesem Hintergrund ist als Alternative die Organisation durch einen Quartiersverein, Woh-
nungsunternehmen oder vergleichbaren Institution zu nennen, die durch einen Mix aus Kooperationen

und eigenen Angeboten fir die Ganzheitlichkeit des Konzepts sorgen.

4 STELLPLATZABSCHATZUNG

Zur Abschatzung des konkreten Bedarfs an privaten Kfz-Stellplatzen miissen mehrere Einflussfaktoren
beriicksichtigt werden. Die wichtigsten davon sind die rédumliche Umgebung, die sich durch die Quali-
tat des OPNV-Angebots, den Umfang der Nahversorgung und den Grad der Nutzungsmischung auf
den Stellplatzbedarf auswirkt, die angestrebte Bewohnerschaft mit Merkmalen wie HaushaltsgroBe,
Alters- und Einkommensstruktur sowie der bestehende und der zu erwartende Parkdruck im Gebiet.
Einen weiteren Faktor stellen die Angebote dar, die im Rahmen des Mobilitédtskonzeptes umgesetzt
werden koénnen. Dabei ist auf die gegenwdrtige Trendentwicklung einer abnehmenden Pkw-
Besitzquote bei jungen Erwachsenen hinzuweisen (siehe Kapitel 2.1). Allerdings sorgen steigendes
Alter bzw. Familiengriindungen statistisch nach wie vor fiir den nahezu sicheren Umstieg auf die Au-
tomobilitédt. Um diese Entwicklung zu Gunsten des MIV mittel- und langfristig zu entschéarfen, ist ein
Mobilitdatskonzept anzustreben, dass auch auf die besonderen Bediirfnisse von Familien und Senioren

eingeht.

Die PKW-Dichte fiir Braunschweig lag zum Jahresbeginn 2014 bei 510 Pkw je 1000 Einwohner (Stadt
Braunschweig, 2013) und damit im bundesdeutschen Mittel. Statistische Daten fiir den Bezirk Nord-
stadt liegen nicht vor, aufgrund der Innenstadtndhe kann jedoch von einem geringeren Wert ausge-
gangen werden. Die Umgebung des Plangebiets kann auBerdem wegen ihrer guten Nahversorgung
sowie der Anbindung an zwei Einzelhandelszentren als giinstig beschrieben werden. Die OPNV-
Anbindung ist noch zu optimieren. Ein hoher Parkdruck von der Zielgruppe der Besucher ist aufgrund
der hohen Anzahl an offentlichen Parkstdnden nicht zu erwarten. Um Verlagerungen privater Stell-
platzbedarfe seitens der Bewohner in den 6ffentliche Raum zu vermeiden, ist -wie auf S. 12 beschrie-
ben- anzustreben, die Zahl der Parkstéande zu reduzieren und ggf. mit einer entsprechenden Bewirt-

schaftung den Parkraum zielgruppenspezifisch zu steuern.

Die zukiinftige Bewohnerschaft als maBgeblicher Einflussfaktor wird insbesondere durch GréBe und
Preisniveau der geplanten Wohnungen gepragt werden. Anhand der Einkommens- und Verbrauchs-
stichprobe 2013 (destatis, 2014) lasst sich fiir Deutschland belegen, dass HaushaltsgréBe und -
einkommen positiv mit der Pkw-Dichte korrelieren. Auch soziale Stellung und Alter der Haupteinkom-
mensbezieher und -bezieherinnen haben einen klaren Einfluss auf den Pkw-Besitz. Durch eine Beriick-
sichtigung dieser Zusammenhange bei der Gestaltung der Wohnungsprogramme lIdsst sich also auch

der Bedarf an privaten Stellplatzen entscheidend beeinflussen.
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Als Orientierungswerte kdénnen die Daten zum Pkw-Besitz aus der EVS (Einkommens- und Verbrau-
cherstichprobe) 2008 fiir Niedersachsen sowie die EVS 2013 fiir Deutschland herangezogen werden.

Daraus lassen sich folgende Abhangigkeiten ableiten:

HaushaltsgroBe | | | |
(in Personen) 1 2 3 4 5+
(NieI::Ilg:: Jf@&"ﬁ@g 0,573 | 1,117 | 1,426 | 1,537 | 1,638
Monatliches Haus-

| | 1.300 — | 1.500 — | 2.000 - | 2.600 - | 3.600 - | 5.000 -
haltsnettoeinkommen <900 [900 -1.300 1.500

2.000 2.600 3.600 5.000 18.000
0,357 0,637 0,795 0,947 1,190 1,460 1,676 1,959
Pkw je Haushalt
(Niedersachsen 2008)
HaushaltsgroBe | Paare mit |
(in Personen) allein Lebende allein Erziehende Paare ohne Kind Kind(ern) sonstige
Pkw je Haushalt 0,573 | 0,608 | 1,174 | 1,396 | 1,576

(Niedersachsen 2008)

Tabelle 1:  Ausstattungsbestand in Niedersachsen 2008 (Einkommens- und Verbrauchsstichprobe):
Pkw je Haushalt

Vergleichend kann dazu der Pkw-Besitz in Abhdngigkeit zur HaushaltsgroBe mit den Daten aus der

Mobilitdtsuntersuchung fiir den GroBraum Braunschweig (wvi 2013) wie folgt konkretisiert werden:

HaushaltsgroBe
(in Personen) 1 2 3 4+ @ alle Haushalte
Pkw je Haushalt
(BS Kern? 2013) 0,55 1,07 1,14 1,17 0,75
Pkw je Haushalt
(BS Rand 2013) 0,66 1,16 1,47 1,50 1,05
Pkw je Haushalt 0,89

(BS gesamt)

Tabelle 2:  Ausstattungsbestand in Braunschweig 2013 (wvi): Pkw je Haushalt

Insgesamt verdeutlichen die Daten, dass sich der konventionelle Stellplatzschliissel von 1,0 bis 1,5
Stpl./WE dem durchschnittlichen Pkw-Besitz (0,89 je Haushalt in Braunschweig 2013, 1,01 je Haushalt
in Niedersachsen 2008 bzw. 1,05 je Haushalt in Deutschland 2013) fiigt bzw. leicht Uibersteigt, da im
Regelfall von einer erhdhten Kaufkraft in Neubauvorhaben auszugehen ist, die einen leicht erhéhten

Pkw-Besitz bedingt.

Zur Beeinflussung des Pkw-Besitzes und damit einhergehend des Stellplatzbedarfs sind im Wesentli-

chen drei Faktoren zu nennen.

2 Das Kerngebiet beschreibt im Wesentlichen das Stadtgebiet innerhalb des Wilhelminischen Rings.
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e Rahmenbedingungen: Die Rahmenbedingungen bezogen auf das Planungsgebiet Taubenstra-
Be sind, wie in Kapitel 2 dargestellt, fiir eine nachhaltige Verkehrsentwicklung sehr gut geeig-
net, sofern die OPNV-Anbindung optimiert und die Durchlassigkeit fiir den Rad- und FuBver-
kehr durch zusatzliche Bahnquerungen gewahrleistet werden kann. Diese Rahmenbedingun-
gen sind als Voraussetzung fiir einen Stellplazschliissel von 1,0 Stellplatzen je Wohneinheit zu
sehen.

e Zielgruppe des Wohnungsbaus: Wie die vorangegangenen statistischen Daten zum Pkw-Besitz
verdeutlichen, ist eine starke Abhdngigkeit von WohnungsgréBe und -art aufgrund unter-
schiedlicher potentieller Haushaltstypen bestatigt. Abhdangig vom Wohnungsbauprogramm der
Bauherren kann dieser Einflussfaktor die Wirkung des Mobilitdtskonzepts starke bzw. den Be-
darf an Stellplatzen mindern (z. B. geforderter Wohnungsbau oder Studentenwohnungen). Da
die Bauleitplanung keine Differenzierung des Stellplatzschliissels nach Wohnungsarten vor-
sieht bzw. die Wirkung individuell zu klaren ist, bleibt dieser nachfrageseitige Einfluss in der
folgenden Wirkungsabschatzung des Mobilitdtskonzepts unberiicksichtigt. Ein fester Abminde-
rungsfaktor wird nicht festgelegt.

e Mobilitdtskonzept: Wesentliche Stellschraube zur realen Beeinflussung des Verkehrsmittel-
wahlverhaltens im Alltag der zukiinftigen Bewohnerschaft bildet das Mobilitatskonzept. Der
konkrete Einfluss ist schwer quantifizierbar, da die Auswirkungen unmittelbar mit der Akzep-
tanz der zukiinftigen Bewohnerschaft zusammenhdngen und sich die Prognosen somit auf an-
tizipierte Annahmen stiitzen. Damit das vorliegende, rahmengebende Mobilitatskonzepts als
Bewertungsvorlage fir individuelle Mobilitédtskonzepte der Bauherren dienen kann, sind jedoch

entsprechende Orientierungswerte zu definieren.

Exkurs zur Wirkung von MaBnahmen des Mobilitatsmanagements:

Von wesentlicher Bedeutung ist die Verfligbarkeit eines umfassenden Carsharingangebots. Statistisch
lasst sich ableiten, dass ein Carsharing-Fahrzeug etwa 5 bis 10 private Pkw ersetzen kann. Besondere
Wirkung entfaltet das Carsharing, wenn die Nutzung durch gesonderte Tarife geférdert wird. Gleiches
gilt fiir die Einfiihrung vergiinstigter OPNV-Abonnements (Mietertickets). OPNV-Abonnements sind als
Instrument zur Stellplatzreduzierung weitgehend anerkannt, so dass viele Stellplatzverordnungen an-
derer Kommunen bereits entsprechende Spielrdume erméglichen®. Als weiterer MaBstab kénnen die
Erfahrungswerte der Deutschen Energieagentur genannt werden, die bei umfassenden Mobilitdtsma-

nagement-MaBnahmen von einem 10 bis 20 % geringeren MIV-Anteil ausgehen. Zwar beziehen sich

3 Beispielhaft zu nennen ist die Hamburger ,Fachanweisung fiir notwendige Stellpldtze und Fahrradpléatze™: DemgemaB sind bei
einem nachgewiesenen Abo-Anteil von 50 % der Beschaftigten die herzustellenden Beschaftigten-Stellplatze um 25 % zu redu-
zieren.
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diese Aussagen auf Konzepte im gewerblichen Bereich, doch auch bei wohnstandortbezogenen Kon-
zepten sind derartige Effekte nachweisbar. So zum Beispiel in einer Evaluation des moBiel Tickets in
Bielefeld aus dem Jahr 2007. Danach ist bei den sogenannten ,choice-riders" mit Mietertickets (sol-
che, die nicht zwanghaft auf den OPNV angewiesen sind) im Verhéltnis zu den Nicht-Nutzern bei rou-
tinisierten Fahrten (z. B. Wegezweck Arbeit) ein um 10 % geringerer MIV-Anteil festzustellen. Dariiber
hinaus ist nochmals die Verkniipfung mit Informations- und KommunikationsmaBnahmen zu betonen.
Erfahrungswerte aus dem Miinchner Modellprojekt der Neubiirgerpakete verdeutlichen, dass allein
durch die Bereitstellung einer Broschiire mit Informationen zu vorhandenen Mobilitdtsangeboten, der
MIV-Anteil am Wegeaufkommen der Bewohnerschaft um 3 % gesenkt werden konnte. Unter Bertick-
sichtigung weiterer MaBnahmen ist von einem entsprechend gréBeren Einfluss auf das Mobilitatsver-

halten auszugehen.

Vor diesem Hintergrund wird im Folgenden eine Szenario-Analyse aufgezeigt, die als Grundlage zur
Abschdtzung des Stellplatzbedarfs dient. Um die Abhdngigkeiten des Konzepts zu verdeutlichen, wer-
den die MaBnahmen grob mit den Wirkungsgraden ,gering", ,mittel* und ,hoch" bewertet und in bei-
spielhaften Szenarien dargestellt. Wie bereits beschrieben, ist zu betonen, dass die Wirkung einzelner
MaBnahmen nur schwer quantifizierbar, da sie letztendlich stark von der Anteilnahme der zukiinftigen
Bewohnerschaft abhdngig ist. Zudem entfaltet sich im Gesamtkonzept durch Synergieeffekte haufig
eine groBere Wirkung, als es durch EinzelmaBnahmen der Fall ist. Folglich sind die dargestellten Werte

als Orientierungswerte zu verstehen, die es im Einzelfall individuell zu interpretieren gilt.

Die Berechnung geht zunachst vom Szenario I als statistische Basis mit 1,0 Stellplétzen je Wohnein-
heit aus, in dem die Umsetzung der geplanten Rahmenbedingungen (d. h. zusatzliche Bahnquerungen
und optimierte OPNV-Anbindung) vorausgesetzt sind. Daran ankniipfend werden die Wirkungen der
MaBnahmen mit einem Abminderungsfaktor abgeschatzt. Analog erfolgt eine Reduzierung des MIV-
Anteils, um die Ergebnisse auf Plausibilitdt zu priifen. Ausgehend von der Basis des in der Verkehrsun-
tersuchung genannten MIV-Anteils von 42 % (wvi 2013) wird die Wirkung der MaBnahmen durch

folgende Auswirkungen definiert: gering = -0,5 %, mittel = -2 % sowie hoch = -4 %.
Die beispielhaften Szenarien sind wie folgt definiert:

e Szenario 0: Vergleichsszenario unter den bestehenden Rahmenbedingungen

e Szenario I: Statistische Basis unter Beriicksichtigung der geplanten Rahmenbedingungen
(Grundvoraussetzung)

e Szenario II.1: Umsetzung der geforderten Quantitat und Qualitat an Fahrradabstellpldtzen

sowie Informations- und KommunikationsmaBnahmen
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e Szenario II.2: wie II.1, mit zusatzlicher Umsetzung eines Carsharing-Angebots, eines Verleihs
an weiteren Transportmittel wie Sackkarren, Lastenrader oder e-Bike sowie die Etablierung
einer Kooperation mit Lieferservices

e Szenario III: wie II.2, erganzt um eine Mobilitdtsstation, Ladeinfrastruktur sowie eine Packsta-
tion in Kooperation mit der DHL

e Szenario IV: wie III, unter der Annahme, dass die langfristig angestrebte Campus-Bahn um-

gesetzt wird

Im Ergebnis vermitteln die Szenarien Orientierungswerte, die den Spielraum des Mobilitatskonzepts
verdeutlichen. So erscheint bei konsequenter Umsetzung des Mobilitétskonzepts eine Reduzierung des
Stellplatzbedarfs auf einen Minimalwert von 0,75 Stellpldtzen je Wohneinheit realistisch. Im Plausibili-
tatscheck wiirde dies eine Reduzierung des MIV-Anteils von 42 % auf 35 % bedeuten. Sofern sich die
Rahmenbedingungen sprunghaft verbessern (beispielsweise durch die Umsetzung der Campus-Bahn)
oder MaBnahmen gefunden werden, die liber die Ansatze dieses Konzepts hinausgehen, halt das Kon-
zept bzw. der Bebauungsplan einen Puffer fiir eine Reduzierung auf minimal 0,7 Stellplatze je

Wohneinheit bereit.

Die potentielle Reduzierung des Stellplatznachweises gilt nicht bei Eigentumswohnungen, da sich die
Wirkung auf den Pkw-Besitz erst ber den Durchschnitt einer gewissen Masse an Haushalten ergibt.

Eigentum und Verwaltung des Wohnungsbauvorhabens miissen in einer Hand sein.
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potentielle Wirkung auf ohne Mobilitats- Beispielrechnungen mit
Mobilitdtsverhalten/ konzept M%bilitatskongze "
Stellplatzbedarf P
V] I
(bestehende | (optimierte IL1 .2 fiee v
Rahmen- Rahmen- " "
MIV- Stellplatz- | eqingungen) |bedingungen)
MaBnahmen Abhéngigkeiten | Wirkung Anteil schliissel
Infrastruktur (6ffentlich)
Anbindung an Radroutennetz:
Ost-West-Achse — Anbindung an Mittelweg Ausbau Wodan-
straBe
Nord-Siid-Achse — SpargelstraBe als Geh- und Radweg Die Anbindung an das Radroutennetz (inkl. Bahnquerungen) und
mit Bahnquerung / Anbindung an FahrradstraBe Bahnquerung eine optimierte OPNV-Anbindung werden als
Billtenweg Rahmenbedingungen fiir eine Stellplatzreduzierung auf unter
1,0 Stpl./WE vorausgesetzt
OPNV-Anbindung:
(a) Optimierung der Zuganglichkeit zu den bestehenden
Haltestellen (Bahnquerung) Bahnquerung
. p . Ausbau Wodan-
(b) Erweiterung OPNV (z.B. Buslinie 426) straBe
(c) Stadtbahnausbau / Campus-Bahn (noch offen) nicht im 1. BA hoch -4,0% -0,1 X
Infrastruktur (privat)
hochwertige Fahrradabstellplatze:
Wohnfldche < 40m? = 1 Abstellplatz
Wohnflache 40m? - 60m2 = 2 Abstellplatze mittel -2,0% -0,05 X X X X
Wohnfldche 60m? - 85m2 = 3 Abstellplatze
Wohnflache tiber 85m2 = 4 Abstellplatze
Carsharing Betreiber mittel -2,0% -0,05 X X X
Mobilitatsstation (Info-Point und Fahrradwerkstatt) A . . 0 o ~
-> zwingender Grundbaustein Réumlichkeiten gering 0,5% 0,02 X X
Ladeinfrastruktur keine X X
Information und Kommunikation
Kommunikationsplattform (Website/ Smartphone-App) gering -0,5% -0,02 X X X X
Neubiirgerpakete (Info-Broschiiren) gering -0,5% -0,02 X X X X
Integration eines Mitfahrerportals (Marketing) gering (Bizer;u)ng -0,02 X X X X
Flankierende MaBnahmen
Anschaffung von Sackkarren / Lastenradern / e-Bikes gering -0,5% -0,02 X X X
Bereitstellung Packstation (Kooperation mit DHL) gering -0,5% -0,02 X X
Organisation
Kooperation mit Lieferservices gering -0,5% -0,02 X X X
Bewohnertickets neuer.Tar\.f/ mittel - hoch
Organisation
Berechnung
Stpl/WE 1,00 0,89 0,80 0,76 0,66
(statistische Basis)
MIV-Anteil 42% 39% 36% 35% 31%
(Basis aus VU)
Plausibilitatsprifung*:
Stpl. aus MIV-Anteil 1,00 0,86 0,77 0,74 0,66
Empfehlung
Stellplatzschliissel je WE 1,1-1,5 1,0 0,9 0,8 0,75 0,7
OrientierungsgroBe fiir 6ffentliche Parkstande je WE 0,33 0,25 0,25 0,20 0,20 0,20

* Annahmen (angelehnt an VU, wvi 2013): 2,5 Personen x 3,65 Wege x MIV-Anteil / (1,2 Pkw-Besetzungsgrad x 3,2 Fahrten je Stellplatz und Tag)

Tabelle 3:

(bzw. 1,3 Pkw-Besetzungsgrad mit Mobilitatskonzept)

Abschédtzung des Stellplatzbedarfs in Szenarien
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Riickfallebene

Insgesamt wird im Plangebiet ein autoarmes Wohnen auf freiwilliger Basis angestrebt. Zwanghafte
Verzichtserklarungen, die den Besitz und die Nutzung privater Pkw verbieten - wie in ,auto-freien"

Wohnquartieren blich - sind nicht vorgesehen.

Um bei einer ungiinstigen Entwicklung des Mobilitatsverhaltens im neuen Quartier handlungsfahig zu
bleiben, werden zur Genehmigung verringerter Stellplatzzahlen (blicherweise Vorhalteflaichen gefor-
dert, auf denen die entfallenen Stellpldtze bei Bedarf nachtrdglich hergestellt werden kdnnen (z. B.
Freiburg Vauban®, Miinchen Riem®). Alternative Konzepte sehen hingegen eine finanzielle Riickfallebe-
ne vor (z. B. Hamburg-SaarlandstraBe®, Wiirzburg BrunostraBe’). Finanzielle Riickfallebenen sind je-
doch immer im Kontext des Handlungsspielraumes der Stadt zu sehen. Stehen der Stadt bzw. im
StraBenraum keine Flachen fiir Stellplatze zur Verfiigung, erscheint eine finanzielle ,Strafzahlung"

wenig sinnvoll, um das Scheitern des Konzepts zu begleichen.

Da die Freihaltung groBmaBstablicher Flachen fiir potentielle Stellplatze unter Beriicksichtigung stadti-
scher Bodenwerte nicht zweckmaBig erscheint, wird auf eine Riickfallebene dieser Art folglich verzich-
tet. Gleiches gilt fiir finanzielle Riickfallebenen, die im Hinblick auf stadtische Flachenverfiigbarkeiten

keinen Handlungsspielraum liefern.

Gleichwohl ist eine Absicherung des Konzepts durch Aufrechterhaltung der MaBnahmen bzw. durch
Anpassungen zur Optimierung der Akzeptanz zu gewdhrleisten. Sollten einzelne Bausteine des Kon-
zepts entfallen oder im Rahmen einer Evaluation als nicht mehr funktionsfahig eingestuft werden,
muss zwingend (ber andere Bausteine nachgesteuert werden. Diese sind im Bedarfsfall in enger Ab-

stimmung mit der Stadt zu erarbeiten und nur durch die Zustimmung seitens der Stadt anwendbar.

Im Hinblick auf das Angebot eines attraktiven Wohnumfeldes liegt die Verantwortung bei den Woh-

nungsunternehmen. Das Konzept bzw. die Absicherung wird in der Baugenehmigung fixiert.

4 In Freiburg Vauban treten die ,auto-freien® Haushalte einem Quartiersverein bei und bezahlen einmalig knapp 3.700 Euro

(anstelle der Herstellungskosten fiir einen Stellplatz) fiir einen Grundstiicksanteil (ca. 8 m2) an einer Vorhaltefldche.

> In Miinchen Riem musste die technische Machbarkeit einer Nachriistung nachgewiesen werden, dass ein nachtréglicher Einbau
von Duplexstellpldtzen in der Tiefgarage mdglich ist. AuBerdem mussten 100.000.- Euro als Sicherheit fiir die Finanzierung der

Nachriistung als Grundschuld eingetragen werden. Es handelt sich 29 ,eingesparte" Stellplatze.

6 Im Wohnquartier SaarlandstraBe in Hamburg miissten im Bedarfsfall 6.000,- Euro je Stellplatz vom Eigentiimer geleistet wer-

den.

7 Im Wohnquartier BrunostraBe in Wiirzburg miissen bei Beendigung des Mobilititskonzepts je Carsharing-Fahrzeug 7 Stellplit-

ze nachgewiesen oder eine Abldse in Hohe von etwa 7.000 Euro je Stellplatz gezahlt werden.
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5 FAZIT

Das Mobilitatskonzept, wie es in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben wurde, verfolgt in erster
Linie das Ziel einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Gesamtentwicklung des Quartiers. Mit einem
Gesamtpaket aus vielfdltigen Mobilitdtsangeboten und -dienstleistungen wird das Verkehrsmittelwahl-
verhalten der zukiinftigen Bewohner zu Gunsten des Umweltverbunds (OPNV, Rad- und FuBverkehr
sowie Carsharing) beeinflusst. Es gilt, Alternativen zur Nutzung privater Pkw zu etablieren, ohne dabei

auf Verzicht zu appellieren.

Im Hinblick auf die guten Rahmenbedingungen in Verbindung mit den dargestellten Konzeptbaustei-
nen ist von einem deutlich reduzierten Stellplatzbedarf auszugehen. Die Pkw-Besitzquote in Braun-
schweig liegt im Durchschnitt bei etwa 0,9 Pkw je Haushalt, so dass unter guten Rahmenbedingun-
gen, d.h. unter Beriicksichtigung einer optimierten OPNV-ErschlieBung sowie der Umsetzbarkeit der
Bahnquerungen fiir den Rad- und FuBverkehr ein Stellplatzschliissel von 1,0 Stellpldtzen je Wohnein-
heit angenommen werden kann. Bei konsequenter Umsetzung der individuellen MaBnahmen des Mo-
bilitatskonzepts erscheint eine weitere Reduzierung realistisch (gilt nicht flir Eigentumswohnungen),
wobei zunachst ein Minimalwert von 0,75 Stellpldtzen je Wohneinheit zu nennen ist. Sofern sich die
Rahmenbedingungen weiter verbessern (beispielsweise durch die Umsetzung der Campus-Bahn) oder
MaBnahmen gefunden werden, die iber die Ansdtze dieses Konzepts hinausgehen, sind ggf. weitere

Reduzierungen (auf minimal 0,7 Stellpldtze je Wohneinheit) denkbar.

Uber die Stellplatzdiskussion hinaus unterstreicht das Mobilitdtskonzept nicht zuletzt den innovativen
Charakter nachhaltiger Mobilitat und ermdglicht einen Imagegewinn fir das Quartier, die Nibelungen
Wohnbau GmbH sowie die Stadt Braunschweig. Dariiber hinaus flihrt ein solches Konzept zu einer
héheren Qualitét des 6ffentlichen Raumes, indem die negativen Auswirkungen des Pkw-Verkehrs so-
wohl in fahrender (Larm- und Luftemissionen) als auch in ruhender Form (Flacheninanspruchnahme)

reduziert werden.
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Stadt Braunschweig 16-01696
Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:

Verlangerung der Giultigkeitsdauer des
Planfeststellungsbeschlusses fiir den Bau einer Verbindungsstrafe
AS Riuningen-Siid (A39), eines Kreisverkehrsplatzes (K64) und
eines Geh- und Radweges entlang der KreisstralRe K64 zwischen
Geitelde und Riiningen vom 8. Dezember 2010

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 10.03.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 222 Timmerlah-Geitelde-Stiddien (zur 07.04.2016 O
Kenntnis)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 224 Riningen (zur Kenntnis) 14.04.2016 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 223 Broitzem (zur Kenntnis) 19.04.2016 o)
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 20.04.2016 o]
Verwaltungsausschuss (zur Kenntnis) 26.04.2016 N

Sachverhalt:

Der o. g. Planfeststellungsbeschluss vom 8. Dezember 2010 war bis zum 31. Januar 2016
gulltig. Die Stadt Braunschweig hat die Realisierungsabsicht der Bauvorhaben Neubau einer
Verbindungsstralie AS Runingen-Sud und eines Kreisverkehrsplatzes an der Kreisstralie 64
nicht aufgegeben (Vorlage DS 17547/15). Aus diesem Grund wurde mit Datum vom

11. Dezember 2015 ein Verlangerungsbeschluss gefertigt, der nunmehr bestandskraftig
geworden ist. Die Gultigkeitsdauer ist somit bis zum 31. Januar 2021 verlangert.

Leuer

Anlage/n:
Beschlussverlangerung
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Stadt % Braunschweig DerOberbiirgermeister

Fachbereich Tiefbau und Verkehr
Planfeststellungsbehdérde

Bau einer VerbindungsstraRBe AS Riiningen-Siid (A 39),
eines Kreisverkehrsplatzes (K 64) und eines Geh- und
Radweges entlang der KreisstralBe K 64 zwischen
Geitelde und Riiningen

hier: Verlangerung der Giiltigkeitsdauer des Planfeststellungs-
beschlusses der Stadt Braunschweig vom 8. Dezember 2010

11. Dezember 2015
66.01- PF 2010/01

44 von 290 in Zusammenstellung



TOP 3.5

Stadt Braunschweig Seite 2
Verlangerung des Planfeststellungsbeschlusses vom 8. Dezember 2010 fiir den Bau einer Verbindungs-

straBe AS Riiningen-Siid (A 39), eines Kreisverkehrsplatzes (K 64) und eines Geh- und Radweges ent-

lang der KreisstraBBe K 64 zwischen Geitelde und Riiningen vom 11. Dezember 2015

Beschluss:

Auf Antrag der Stadt Braunschweig, Fachbereich Tiefbau und Verkehr, Abteilung Verkehrs-
planung als Vorhabentragerin vom 17. August 2015 wird die Giltigkeitsdauer des seit dem
31. Januar 2011 unanfechtbaren Planfeststellungsbeschlusses der Stadt Braunschweig,
Planfeststellungsbehorde, vom 8. Dezember 2010 fiir den Ausbau der Verbindungsstralie
AS Riningen-Sud, des Kreisverkehrsplatzes und des Geh- und Radweg entlang der Kreis-
stralRe K 64 zwischen Geitelde und Riiningen um finf Jahre bis zum 31. Januar 2021 ver-
ldngert.

Rechtsgrundlage fiir die Verlangerung der Gultigkeitsdauer des Planfeststellungsbeschlusses
vom 8. Dezember 2010 fur das o. a. Bauvorhaben der Stadt Braunschweig ist § 38 Abs. 4
Nr. 5 des Niederséchsischen Stralengesetzes (NStrG).

Begriindung:

Fur das o. g. Bauvorhaben ist gemaR § 38 NStrG in Verbindung mit dem Nieders&achsischen
Verwaltungsverfahrensgesetz (NVwWVfG) und §§ 72 ff. des Verwaltungsverfahrensgesetzes
(VwWVIG) das Planfeststellungsverfahren durchgefuihrt worden.

Die Stadt Braunschweig, Fachbereich Tiefbau und Verkehr, Planfeststellungsbehérde, hat
mit Datum vom 8. Dezember 2010 den Plan, bestehend aus

Ubersichtslageplan MaRstab 1:10000 vom 22. Feb. 2010 Anlage 3

Regelquerschnitt Malistab 1:50 vom 6. Okt. 2010 Anlage 4, QSA 1. And.,
QSB 1. And., QSB2
Regelquerschnitt Malstab 1:50 vom 22. Feb. 2010 Anlage 4, QSC, QSD,QSE,
QSF, QSH, QSK, QSL
Lageplan Strale Mafstab 1:500 vom 22. Feb. 2010 Anlage 5.1
Lageplan Geh- und Radweg und Kreisverkehrsplatz Anlage 5.2, Bl. Ra1 1. And.,
MaRstab 1:500 vom 6. Okt. 2010 Bl. Ra2 1. And., Bl. Ra3 1. And.
Lageplan Geh- und Radweg und Kreisverkehrsplatz Anlage 5.2
MafRstab 1:500 vom 22. Feb. 2010 Bl. Ra4, BIl. Ra5

Hoéhenplan Strale MaRstab 1:1000/100 vom 22. Feb. 2010 Anlage 6.1

Hohenplan Geh- und Radweg und Kreisverkehrsplatz Anlage 6.2, Bl. Ra1 1.And:.,
MaRstab 1:500/50 vom 6. Okt. 2010 Bl. Ra2 1.And., Bl. Ra3 1.And.
Hohenplan Geh- und Radweg und Kreisverkehrsplatz Anlage 6.2,

Mafstab 1:500/50 vom 22. Feb. 2010 Bl. Ra4, Bl. Ra5

Querprofile MaBstab 1:200 vom 22. Feb. 2010 Anlage 7

Grabendurchlédsse MaRstab 1:50 vom 22. Feb. 2010 Anlage 8
Landschaftspflegerischer Begleitplan, Bestands- und Anlage 10.3,

Konfliktplan vom 22. Feb. 2010 Unterlage 12.1

Ubersichtsplan des Landschaftspflegerischen Anlage 10.3
MaRnahmenplanes vom 6. Okt. 2010 Unterlage 12.2, Bl. 1a
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Verlangerung des Planfeststellungsbeschlusses vom 8. Dezember 2010 fiir den Bau einer Verbindungs-

straBe AS Riiningen-Siid (A 39), eines Kreisverkehrsplatzes (K 64) und eines Geh- und Radweges ent-

lang der KreisstraBe K 64 zwischen Geitelde und Riiningen vom 11. Dezember 2015

Lageplane des Landschaftspflegerischen Anlage 10.3, Unterlage 12.3,
MafRnahmenplanes vom 6. Okt. 2010 Bl. 1a, 2a, 3a, 4a

Lageplan des Landschaftspflegerischen Anlage 10.3,
MaRnahmenplanes vom 13. Jan. 2010 Unterlage 12.3, Bl. §

Grunderwerbsplan Maf3stab 1:2.500 vom 10. Feb. 2010 Anlage 12.1
Grunderwerbsverzeichnis Anlage 12.2
festgestellt.

Der o. a. Planfeststellungsbeschluss vom 8. Dezember 2010 sowie die mit dem Fest-
stellungsvermerk versehenen Planunterlagen fiir dieses Bauvorhaben haben mit Wirkung
vom 31. Januar 2011 Unanfechtbarkeit erlangt.

Der seitdem unanfechtbare Planfeststellungsbeschluss und die festgestellten Planunterlagen
fuir das o. a. Bauvorhaben treten gemaR § 38 Abs. 4 Nr. 5 NStrG auler Kraft, wenn § Jahre
nach Unanfechtbarkeit, d. h. hier bis zum 31. Januar 2016, mit der Durchfiihrung des Bau-
vorhabens nicht begonnen wurde.

Der Bau des Geh- und Radweges entlang der Kreisstralle K 64 ist bereits im Friihjahr 2012
abgeschlossen worden. Mit dem Baubeginn fiir die beiden MaBnahmen Neubau einer Ver-
bindungsstrale und eines Kreisverkehrsplatzes ist bis zum Zeitpunkt des o. g. AuRRerkraft-
treten des Planfeststellungsbeschlusses nicht zu rechnen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seinem Beschluss vom 14. Juli 2015 die Reali-
sierungsabsicht dieser Baumalnahmen jedoch nicht aufgegeben. Sie entspricht somit
weiterhin den Zielsetzungen der Stadt.

Aus diesem Grund hat die Abteilung Verkehrsplanung des Fachbereiches Tiefbau und Ver-
kehr der Stadt als Vorhabentragerin mit Schreiben vom 17. August 2015 die Verlangerung
der Giltigkeitsdauer des Planfeststellungsbeschlusses sowie der festgestellten Planunter-
lagen um weitere finf Jahre beantragt.

Eine wesentliche Anderung der Sach- und Rechtslage ist seit Erlass des Planfeststellungs-
beschlusses nicht ersichtlich. Ein Beginn mit dem Neubau der Verbindungsstralle und des
Kreisverkehrsplatzes bis zum 31. Januar 2016 ist nicht geplant. Gleichwohl hat die Stadt ihre
Zielsetzung im Hinblick auf die BaumaRnahmen nicht aufgegeben. Zurzeit wird bei der Stadt
ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Flachennutzungsplanung erarbeitet, aus
dem sich konkrete Flachenbedarfe und damit verkehrliche Erfordernisse ergeben werden.
Die geplanten Verkehrsverbindungen sollen vor diesem Hintergrund nicht aufgegeben
werden.

Die Verlangerung erfolgt fur finf Jahre, da dieser Zeitraum fur die Umsetzung der
BaumaRnahmen notwendig ist. Uberwiegende Belange der Betroffenen, die gegen eine
Verlangerung des Planfeststellungsbeschlusses um weitere funf Jahre sprechen, sind nicht
ersichtlich.

Das Verfahren zur Verldngerung der Gilltigkeitsdauer des Planfeststellungsbeschlusses
wurde am 3. September 2015 eingeleitet. Die Absicht der Verlangerung der Giltigkeitsdauer
wurde gegeniber allen Beteiligten, insbesondere den Tragern 6ffentlicher Belange ein-
schlieBlich der Naturschutzverbande sowie den privaten Einwendern, die seinerzeit im
vorausgegangenen Planfeststellungsverfahren Stellungnahmen abgegeben bzw. Ein-
wendungen und Bedenken gegen das Vorhaben geltend gemacht hatten, bekanntgegeben.
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Stellungnahmen, Einwendungen oder Bedenken, die sich gegen die beabsichtigte Ver-
langerung der Gilltigkeitsdauer des Planfeststellungsbeschlusses vom 8. Dezember 2010
richten, wurden nicht abgegeben.

Gegenstand des Anhérungsverfahrens und der mit diesem Beschluss ergehenden Ent-
scheidung sind nicht die 6ffentlich-rechtlichen Beziehungen, die durch das Vorhaben selbst
entstehen und die mit dem zu verlangernden Planfeststellungsbeschluss bereits entschieden
worden sind, sondern der Antrag auf Verlangerung. Das heil3t, der Inhalt des unanfechtbar
gewordenen Planfeststellungsbeschlusses wird nicht mehr geprift.

So werden hiermit alle Forderungen und Einwendungen zuriickgewiesen, die Gber den
Antrag auf Verlangerung hinausgehen bzw. ihn nicht betreffen, wie die Stellungnahme der
Abteilung Umweltschutz und Umweltplanung des Fachbereiches Stadtplanung und Umwelt-
schutz der Stadt.

Dem Antrag der Abteilung Verkehrsplanung des Fachbereiches Tiefbau und Verkehr vom
17. August 2015 auf Verlangerung der Gultigkeitsdauer des seit dem 31. Januar 2011 unan-
fechtbaren Planfeststellungsbeschlusses vom 8. Dezember 2010 fir das o.a. Bauvorhaben
ist daher zu entsprechen.

Hinweise:

1. Der Planfeststellungsbeschluss vom 8. Dezember 2010 tritt auBer Kraft, wenn mit der
Durchfiihrung des Planes nicht bis zum 31. Januar 2021 begonnen worden ist.
Eine nochmalige Verlangerung der Giiltigkeitsdauer des Planfeststellungsbeschlusses ist
nach § 38 Abs. 4 Nr. 5 NStrG nicht méglich.

2. Offensichtliche Unrichtigkeiten dieses Beschlusses konnen durch die Planfeststellungs-
behoérde jederzeit berichtigt werden; bei berechtigitem Interesse eines an dem vorliegen-
den Verfahren Beteiligten hat die genannte Behérde zu berichtigen, ohne dass es hierzu
jeweils der Erhebung einer Klage bedarf (§ 42 VWV{G).

3. Dieser Beschluss wird fur zwei Wochen nach ortstiblicher Bekanntmachung bei der Stadt
Braunschweig ausgelegt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen die vorstehende Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Klage
beim Verwaltungsgericht Braunschweig, Wilhelmstral3e 55, 38100 Braunschweig, erhoben
werden.

Die Beteiligten, denen der Beschluss zugestellt worden ist, kbnnen innerhalb eines Monats
nach Zustellung Klage erheben. Die Ubrigen Betroffenen, denen gegeniiber der Beschluss
durch ortsiibliche Bekanntmachung und Auslegung als zugestellt gilt, kénnen innerhalb eines
Monats nach dem Ende der Auslegungsfrist Klage erheben.

Die Klage muss den Klager, den Beklagten und den Gegenstand des Klagebegehrens be-
zejchnen.
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Fundstellen

Niedersichsisches Strallengesetz (NStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24, September 1980 (Nds. GVBI. 1980, S. 359), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. Oktober 2014 (Nds. GVBI. S. 291)

Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVG) vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102), zuletzt
geandert Artikel 3 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

Niederséichsisches Verwaltungsverfahrensgesetz (NVwWVfG) vom 3. Dezember 1976 (Nds.

GVBI. 1976, S. 311), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2009
(Nds. GVBI. S. 361)
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Stadt Braunschweig 16-01839
Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:
Neubau Seniorenzentrum GreifswaldstraBe mit Pflegeheim und
Betreutem Wohnen

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 12.04.2016
0630 Referat Bauordnung

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 212 Heidberg-Melverode (zur 13.04.2016 o]
Kenntnis)

Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 20.04.2016 o]

Sachverhalt:

Der Bauantrag ist am 21.12.2015 beim Referat Bauordnung eingegangen. Mit Schreiben
vom 06.01. und 22.01.2016 wurden weitere Unterlagen angefordert. Diese Unterlagen liegen
noch nicht vor.

Das Seniorenzentrum ist als 3-geschossiges Pflegeheim mit insgesamt 89 Bewohnerplatzen
sowie 10 betreuten Wohnungen konzipiert, welche in einem Staffelgeschoss vorgesehen
werden.

Das Vorhaben soll im Bereich des rechtsgultigen Bebauungsplanes ME 56 umgesetzt
werden. Dieser setzt hier u. a. ein allgemeines Wohngebiet (WA), in dem auch Anlagen fur
soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig sind, mit max. 3-geschossiger Bauweise fest.
Weiterhin darf die Traufhohe von 10,0 m und die Gesamthohe von 14,0 m nicht Uberschritten
werden.

I A

Hornung

Anlage: Lageplan
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Stadt Braunschweig 16-02040
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Bewilligung von Stadtebaufordermitteln,
Neuaufnahme des Donauviertels in das Programm "Soziale Stadt"

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 12.04.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (zur Kenntnis) 13.04.2016 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (zur 19.04.2016 o]
Kenntnis) i
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 20.04.2016 O

Sachverhalt:

Die Stadt Braunschweig hat erfolgreich Zuschiisse von Bund und Land in Hohe von
insgesamt 2,4 Mio. Euro fUr das neue Projektgebiet Weststadt-Donauviertel und das
laufende Soziale Stadt — Gebiet ,Westliches Ringgebiet* eingeworben. Die Férdermittel
wurden in vollem Umfang der Antragstellung bestatigt. Durch die Neuaufnahme des
Gebietes Weststadt-Donauviertel in die Férderkomponente ,Soziale Stadt” des
Stadtebaufoérderprogramms 2016 stehen inklusive Eigenanteil der Stadt Braunschweig in
Hohe von 700.000 Euro Fordermittel von insgesamt 2,1 Mio. Euro fur erste Planungen und
MafRnahmen im Bereich Weststadt-Donauviertel bereit. Das erfolgreiche Einwerben der
Fordermittel und insbesondere die Aufnahme des Donauviertels in das Programm ,Soziale
Stadt” ist Ergebnis einer ressortubergreifenden Zusammenarbeit im Quartier und wird
Synergieeffekte fir eine stadtebauliche und soziale Verbesserung in der Weststadt schaffen.

Donauviertel

Ziel des Forderprogrammes ,Soziale Stadt” ist es, die Lebenssituation der betroffenen
Menschen durch eine aktive und integrative Stadtentwicklungspolitik und soziale Erneuerung
nachhaltig zu verbessern. Im vergangenen Jahr fanden mehrere Beteiligungsrunden und
eine offentliche Informationsveranstaltung mit Bewohnerinnen und Bewohnern des
Donauviertels statt. Die Ergebnisse dieser Beteiligung sind in die Programmanmeldung
eingeflossen. Das Sanierungsgebiet ,Weststadt-Donauviertel“ befindet sich zwischen
MinchenstralRe, Donaustrale, Am Lehmanger und der Kleingartenanlage ,Hermannshéhe®
und hat eine GréRe von rund 54 Hektar. Knapp 5000 Braunschweigerinnen und
Braunschweiger leben dort.

Sanierungsschwerpunkte sollen unter anderem die Weiterentwicklung der sozialen
Infrastruktur (Campus Donauviertel), die Aufwertung von Griin- und Freiflachen
(Hochspannungspark, Quartierspark Am Queckenberg) sowie die bedarfs- und
zielgruppengerechte Anpassung des Wohnungsbestands (Pilotprojekt Gartnerhéfe) sein. Die
Investitionen in das Wohnumfeld und in die Qualitat des Wohnens sorgen flr mehr
Familienfreundlichkeit und steigern die Lebensqualitat. Die Stadterneuerung in der Weststadt
wird somit konkret fortgesetzt. Vernetzung des vorhandenen Angebots und Erweiterung des
Nachbarschaftstreffs, soziale Infrastruktur und Bindelung vorhandener MalRinahmen starken
die lebendigen Nachbarschaften und den sozialen Zusammenhalt. Der Sanierungszeitraum
ist auf zehn Jahre angelegt mit einem Gesamtvolumen von rund 26,94 Millionen Euro
(Fordermittel, Eigenmittel, Drittmittel und private Investitionen).
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Als nachster Schritt wird nun ein Vorschlag fir die Organisationsstruktur vorbereitet, der eine
breite Blrgerbeteiligung von der ersten Planungsidee bis zur Umsetzung von
Einzelmallnahmen ermaoglicht. Dabei soll es eine enge Verbindung zwischen
Bewohnerbeteiligung, Abstimmung mit weiteren Akteuren, der Verwaltung und Politik geben.
Dieser Vorschlag wird als Empfehlung in den nachsten Ausschussen vorgestellt.

Westliches Ringgebiet

Fir das Sanierungsgebiet ,Westliches Ringgebiet - Soziale Stadt® stehen einschliellich
Eigenanteil der Stadt Braunschweig in Hohe von 500.000 Euro ab 2016 neue Fordermittel in
Hohe von insgesamt 1,5 Mio. Euro bereit. In den vergangenen finf Jahren haben besonders
die Uber EU-Fordermittel bezuschussten Freirdume um den Westbahnhof an Attraktivitat
gewonnen. Davon haben vor allem Familien mit Kindern profitiert, denn die Stadt hat
besonders Spielplatze und Aufenthaltsraume fiir Jugendliche neu gestaltet. Im laufenden
Jahr stehen die sozialen Einrichtungen sowie die Verbesserung der benachbarten
Wohnviertel im Mittelpunkt. Hierzu gehdren die Erweiterung des Quartierszentrums in der
Hugo-Luther-StralRe oder die Erweiterung der evangelische Kita St. Martini in der
Kreuzstralie. Eine Vielzahl von Projekten wie der Neubau der Kita Schwedenheim oder das
soziokulturelle Zentrum am Ringgleis sind mittelfristig vorgesehen.

Durch Zuschusse aus Stadtebauférdermitteln konnten dartber hinaus stark
sanierungsbedurftige, nicht mehr bewohnte Wohnungen modernisiert und 33 glinstige
Wohnungen zusatzlich vermietet werden. Auch zukinftig soll durch Zuschusse der Erhalt
glnstigen Wohnraums gefordert werden. Weiter entstanden Reihenhauser und Wohnungen
im mittleren Preissegment im Neubaugebiet Blumenstral3e-Sid. Bei allen MaRnahmen ist
der Stadt wichtig, dass die betroffenen Blrgerinnen und Birger einbezogen werden.

Bis Ende 2015 wurden seit Beginn des Programms im Jahr 2001 insgesamt rund 18,5 Mio.
Euro im Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet” investiert, davon aus
Stadtebaufordermitteln des Bundes, Landes und der Stadt ca. 14,9 Mio. Euro. Der Rest sind
sonstige Einnahmen z. B. aus Ausgleichsbetragen. Dadurch werden Impulse fir weitere
Verbesserungen gegeben, denn diese 6ffentliche Investitionen in die Infrastruktur und die
Aufwertung des Wohnumfeldes stol3en private Investitionen in funf- bis sechsfacher Hohe
an.

lImwe

Mit dem Fdérdergebiet ,Stadtumbau West — lImweg® in der Weststadt-Elbeviertel konnten
nach sieben Jahren Stadterneuerung eine Vielzahl von Mallnahmen realisiert werden, die
den Stadtteil aufwerten. Damit geht die Sanierung nun ihrem Ende entgegen
(Ausforderszenario 2016 bis 2018).

Tag der Stadtebauférderung

Am 21. Mai 2016 findet der bundesweite ,Tag der Stadtebauférderung” zum zweiten Mal
statt. Er soll einer breiten Offentlichkeit Informationen zu Aufgaben, Umsetzung und
Ergebnissen der Stadtebauférderung naher bringen. An diesem Tag werden die bisherigen
Ergebnisse im Sanierungsgebiet vorgestellt. Ein buntes Rahmenprogramm fur Jung und Alt
mit Spielangeboten und Informationen zur Stadterneuerung erwartet die Besucher im
liImweg. Ebenso werden zwei Spielplatze eingeweiht.

Die Stadtebauférderung ist damit auch weiterhin ein wichtiger Bestandteil der
Stadtentwicklungspolitik in Braunschweig und gibt wichtige Impulse fiir die soziale und
stadtebauliche Entwicklung in den Quartieren.

Leuer

Anlage/n: keine
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Stadt Braunschweig 16-02041
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Gerichtsverfahren Eckert & Ziegler

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat | 13.04.2016
0300 Rechtsreferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 20.04.2016 O

Sachverhalt:
l.

Die Fa. Eckert & Ziegler hat am 1. April 2016 beim VG Braunschweig beantragt, gegeniber
der Stadt ein Zwangsgeld anzudrohen, um dadurch das rechtskraftige Urteil des OVG Lune-
burg zur geplanten neuen Halle zu vollstrecken. In dem Urteil hatte das OVG die Stadt ver-
pflichtet, den Bauantrag vom 22. Nov. 2011 unter Beachtung der Rechtsauffassung des
OVG neu zu bescheiden.

Die Fa. Eckert & Ziegler vertritt die Auffassung, die Stadt dirfe den Bauantrag nur noch in
bauordnungsrechtlicher, nicht aber in bauplanungsrechtlicher Hinsicht prifen, denn das OVG
habe entschieden, dass die Halle in bauplanungsrechtlicher Hinsicht (auf der Grundlage des
seinerzeit noch wirksamen Bebauungsplans TH 18) zulassig sei.

Diese Auffassung teilt die Verwaltung nicht. Das OVG hat die Stadt in dem o. g. Urteil ver-
pflichtet, iber den Bauantrag ,aufgrund der geltenden Rechtslage zu entscheiden®, also auf
der Grundlage des jetzt wirksamen Bebauungsplans TH 22. Ungeachtet dessen entfallt die
Bindungswirkung eines Urteils, wenn sich die Sach- und Rechtslage nachtraglich verandert
hat. Dies ist hier der Fall, da der neue Bebauungsplan TH 22 in Kraft getreten ist. Derartige
Veranderungen kénnen im Rahmen einer Vollstreckungsgegenklage beim VG geltend ge-
macht werden. Die Verwaltung beabsichtigt, so zu verfahren.

Das VG hat die Fa. Eckert & Ziegler zunachst zu einer inhaltlichen Erganzung ihres Antrags
aufgefordert. Es hat ferner die Fa. Eckert & Ziegler auf die Mdglichkeit einer Vollstreckungs-
gegenklage der Stadt hingewiesen und fur diesen Fall angekiindigt, das Vollstreckungsver-
fahren bis zur Entscheidung des OVG im Normenkontrollverfahren auszusetzen.

Im Zusammenhang mit der Fa. Eckert & Ziegler sind aulRer der o. g. Vollstreckung derzeit
noch folgende gerichtliche Verfahren anhangig:

e Normenkontrolle beim OVG zur Uberpriifung des Bebauungsplans TH 22;
die Stadt hat ihre Antragserwiderung gefertigt; ein Zeitpunkt fir die gerichtliche Entschei-
dung ist noch nicht absehbar.
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o Verpflichtungsklage auf Genehmigung des Containerlagers;
das VG beabsichtigt, das Verfahren bis zu einer Entscheidung des OVG im Normenkon-
trollverfahren auszusetzen.

Kuagler

Anlage/n:

keine
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Stadt Braunschweig 16-02062
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Information zur Luftschadstoffsituation in Braunschweig,
insbesondere Stickstoffdioxidbelastung

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 18.04.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 20.04.2016 O

Sachverhalt:

Viele GroRstadte in Deutschland und in Europa haben weiterhin Probleme bei der Einhaltung
der Grenzwerte fur Feinstaub (PM,o) und fur Stickstoffdioxid (NO,). Hauptverursacher fur
Feinstaube und insbesondere fiir Stickstoffoxide (NO,) sind Fahrzeuge mit Dieselmotoren.
Die permanente Zunahme des Diesel-Pkw-Bestandes fiihrt zwangslaufig zur Anreichung in
den Ballungszentren und dort insbesondere entlang stark befahrener Strallen.

Durch die vielfaltigen BemUhungen der Stadtverwaltung Braunschweig (u. a. Mallhahmen
aus dem Luftreinhalteplan, Umgestaltung des Bohlwegs, Ausbau des Stadtbahnsystems,
Einrichtung der Fuligangerzone Langer Hof) ist es trotzdem in den vergangenen Jahren
gelungen, die Jahresmittelwerte fur Feinstaub und fur NO, in Braunschweig (z. B. NO:
Bohlweg 2003-2015 um -20 pg/m?3, Altewiekring 2008-2015 um -14 ug/m?3) deutlich zu
senken. Zu Beginn der Messungen am Bohlweg im Jahre 1994 wurde ein Jahresmittelwert
von 73 pg/m? festgestellt, im Jahre 2004, vor dem Umbau des Bohlwegs, wurden noch

60 pyg/m?® gemessen, aktuell liegen die Jahresgrenzwerte der letzten 3 Jahre bei 41-

44 ug/m3. Die Grenzwerte fir Feinstaub, wie auch fiir viele andere Luftschadstoffe (Blei,
Benzol, Kohlenstoffmonoxid, Ozon etc.), werden an allen Messstellen eingehalten bzw.
sogar deutlich unterschritten. Leider sind die Luftschadstoffkonzentrationen an NO, noch
nicht Gberall dauerhaft sicher unterschritten. Grenzwertliberschreitungen im Stadtgebiet
kénnen damit derzeit noch nicht ganz ausgeschlossen werden — insbesondere dort, wo ein
hohes Verkehrsaufkommen und eine schlecht durchliftete Strafensituation (Altewiekring,
Hildesheimer Stral’e und Bohlweg) aufeinander treffen. Auch die Meteorologie,
insbesondere der Luftaustausch, spielt eine grof3e Rolle.

Der Jahresgrenzwert fir NO, liegt bei 40 ug/m*. Das Land Niedersachsen hat am 6. April
2016 im Rahmen eines Gespraches im Umweltministerium fiir die in Braunschweig
hochbelasteten Abschnitte folgende Jahresmittelwerte fir 2015 bekannt gegeben:

Altewiekring (Verkehrsmessstation) 40 ug/m3,

Hildesheimer StraBe (kurz vor dem Rudolfsplatz, 36 pg/mé3,
Passivsammler)

Bohlweg (Hohe Rathaus Neubau, 43 ug/m3.
Passivsammler)
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Im Vergleich mit anderen Stadten sieht die Lage wie folgt aus (JMW 2015):

Hannover bis 57 ug/m?
Oldenburg 52 pg/m?
Osnabruck  bis 50 pg/m?
Gottingen 42 pug/m?
Hameln 43 pg/m?

Jahresmittelwerte aus 2014 (JMW 2015 sind noch nicht verfligbar)
Ulm 49-50 ug/m?

Nurnberg 35-49 pg/m?

Wiurzburg 41 pg/m?

Stuttgart 49-89 ug/m3

Berlin 42-62 pg/m?

Die grundsatzlich positive Entwicklung am Beispiel des Altewiekrings in Braunschweig war
auch Gegenstand des Gesprachs im Umweltministerium. Hier haben die Vertreter der
Stadtverwaltung Braunschweig deutlich gemacht, dass in den letzten Jahren bereits sehr
viele, an einer derart wichtigen Verkehrsachse umsetzbaren Malinahmen verwirklicht
worden sind, um die Luftschadstoffkonzentration zu senken. Dass der Wert dennoch bei
40 ug/m? liegt, zeige, dass die Kommunen mit ihren Instrumenten an Grenzen stoRen und
nun auf die Unterstitzung von Bund und Land zur signifikanten Senkung der NO,-Werte
angewiesen sind.

Die Stadtverwaltung ist dabei, verbleibende MaRnahmen zu eruieren und deren verkehrliche
und schadstoffreduzierende Wirkung zu bewerten. Dartber hinaus wird aktuell mit dem
niedersachsischen Umweltministerium und deren Fachbehérde ZUSLLG (Zentrale
Unterstutzungsstelle fur Luftreinhaltung) an Lésungsmaoglichkeiten gearbeitet.
Minderungspotentiale werden z. Z. auch auf der Umweltministerkonferenz und bei der
Bund/Lander-Arbeitsgemein-schaft flir Immissionsschutz (LAI) diskutiert.

Moglichen Auswirkungen der Baustellen Stobenstral’e und Altewiekring (Baustelle
Bushaltestelle Jasperallee) auf den Verkehrsfluss, wie auch auf die Luftschadstoffbelastung
am Bohlweg, wurde bereits durch erste Mallnahmen Rechnung getragen und entsprechende
Malnahmen vorgenommen.

Fazit

Nach den gesetzlichen Vorgaben ist eine Reduzierung der Luftschadstoffbelastung weiterhin
am Bohlweg und am Altewiekring notwendig. Am Beispiel Bohlweg und Altewiekring wird
allerdings auch deutlich, dass es angesichts der schon ergriffenen MaRnahmen sehr schwer
ist, der hauptverursachenden Quelle, dem StralRenverkehr und hier insbesondere dem
Schadstoffausstol® durch Dieselfahrzeuge, noch etwas durch kommunale MalRnahmen
entgegenzusetzen. Hier ist insbesondere der Bund gefragt, um neue
Handlungsmaoglichkeiten flir die Kommunen zu schaffen und auf eine deutliche
Emissionsminderung im Realfahrbetrieb der Dieselfahrzeuge, z. B. Gber Forderprogramme
zur Nachristung und gesetzliche Regelungen hinzuwirken.

Die Kommunen haben derzeit keine Mdglichkeiten den Hauptverursacher — Dieselfahr-
zeuge — direkt zu beeinflussen.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 16-02013
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Referentenentwurf zum Bundesverkehrswegeplan 2030

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 20.04.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 20.04.2016 O

Sachverhalt:

Am 16.03.2016 hat der Bundesminister fur Verkehr und digitale Infrastruktur den
Referentenentwurf des Bundesverkehrswegeplans 2030 (BVWP) vorgestellt. Der BVWP st
die planerische Grundlage der Bundesregierung fiir die anstehenden Investitionen in die
Bundesverkehrswege bis zum Jahre 2030. Im Zuge dieses Referentenentwurfes wird
erstmals eine Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Ab dem 21.03.2016 bis zum
02.05.2016 kénnen bzw. konnten Institutionen und Burger zum Entwurf des BVWP Stellung
nehmen.

Ziel dieses Beteiligungsverfahrens ist die fachliche Uberpriifung der im Entwurf des BVWP
getroffenen grundsatzlichen Festlegungen, insbesondere im Hinblick auf die aus dem
Gesamtplan resultierenden Auswirkungen auf die Umwelt. Stellungnahmen ohne Bezug zur
Wirkung des Gesamtplans sowie AuRerungen ohne sachliche Begriindung werden nicht
bericksichtigt. Die fachliche Auseinandersetzung mit einzelnen Aspekten der jeweiligen
Projekte erfolgt im Rahmen der nachgelagerten eigenstandigen Planungsverfahren, wie z. B.
den Planfeststellungsverfahren.

Obwohl es explizit nicht Ziel der Offentlichkeitsbeteiligung ist, jedes Einzelprojekt im Detail zu
diskutieren, wird die Verwaltung eine Stellungnahme innerhalb der gegebenen Frist
abgeben. Die Stellungnahme befindet sich derzeit in der verwaltungsinternen Abstimmung
und wird unter dem Vorbehalt des Beschlusses des zustédndigen Verwaltungsausschusses
(voraussichtlich am 24.05.2016) fristgerecht bis zum 2. Mai 2016 abgegeben.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens wird der (ggf. angepasste) BVWP vom
Bundeskabinett beschlossen, in Bedarfsplane Ubertragen und im Rahmen von
entsprechenden Ausbaugesetzen vom Bundestag beschlossen.

Die Stadt ist im BVWP unmittelbar — bezogen auf das Stadtgebiet — bei drei Projekten des
LVerkehrstragers Stralle” betroffen. Alle drei Projekte sind aufgrund ihres hohen Nutzen-
Kosten-Verhaltnisses im vordringlichen Bedarf aufgefuhrt:

= B4 - Anschlussstelle Wenden bis stdlich Meine
Es handelt sich um ein Teilprojekt zum 4-streifigen Ausbau der B 4 zwischen Gifhorn und
Braunschweig. Innerhalb des Stadtgebietes liegt die Meldelinie' weitgehend auf der

' Die Meldelinie ist diejenige Linienflihrung, die der gesamtwirtschaftlichen, umweltfachlichen, stadtebaulichen
und raumordnerischen Bewertung bzw. Beurteilung zugrunde liegt. In den nachfolgenden Planungsstufen kann
sich der Verlauf verandern.
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vorhandenen Bundesstralle.

= B 214 - Ortsumgehung Watenbdittel
Es handelt sich bei dieser Meldelinie' um die Verlangerung der A 392 zur Ernst-Béhme-
Stral’e. Nach derzeitigem Planungsstand wird die Ernst-Béhme-Stralle durchgehend
4-streifig ausgebaut und gemeinsam mit der Hansestralle bis zur Anschlussstelle BS-
Hafen der A 2 zur Bundesstralie aufgestuft. Im Gegenzug wird die heutige B 214 zur
Kreis- bzw. Landesstralle abgestuft.

= B 79 - Ortsumgehung Wolfenblttel
Die Meldelinie' der Ortsumgehung Wolfenblttel beginnt zwischen Grof3 Denkte und
Wendessen und fuhrt 6stlich um Wolfenbuttel herum. Auf Braunschweiger Stadtgebiet
fuhrt sie Uber den Salzdahlumer Weg und endet an der Anschlussstelle Wolfenbiittel-
Nord (A 395) und dem dortigen nachgeordneten Strallennetz, z. B. der Leipziger Stralde
in Stockheim.

Des Weiteren ist die Stadt Braunschweig mittelbar bei folgendem Projekt betroffen:

= A 39 - zwischen Lineburg und Wolfsburg
Die A 39 ist bereits im Bedarfsplan fiir die Bundesfernstrallen von 2004 als laufendes
und fest disponiertes Vorhaben mit naturschutzfachlichem Planungsauftrag in den
vordringlichen Bedarf eingestuft.
Die jetzige Einstufung in den vordringlichen Bedarf erfolgt im Wesentlichen aufgrund der
hohen raumordnerischen Wirkung und der Hinterlandanbindung der Seehéafen.

Daneben wird beim ,Verkehrstrager Schiene” folgende Malinahme in der Kategorie
.Potenzieller Bedarf“ gefihrt:

= Ausbaustrecke Lehrte - Braunschweig - Magdeburg - Rollau
Es handelt sich hier um kapazitatssteigernde Malinahmen, z. B. ein 3. Gleis zwischen
Lehrte, Braunschweig und Weddel bzw. ein 4. Gleis zwischen Grof} Gleidingen und
Braunschweig.

MalRnahmen des potenziellen Bedarfes kénnen noch in den weiteren oder auch
vordringlichen Bedarf aufsteigen. Die Projektbewertung ist bei allen Ma3nahmen des
potenziellen Bedarfes aufgrund der komplexen Netzzusammenhange noch nicht
abgeschlossen.

Fur die ,Weddeler Schleife” ist eine Finanzierung durch Bund und Land auf3erhalb des
BVWP gefunden worden. Dieses Projekt wird nicht im BVWP gefihrt.

Beim ,Verkehrstrager Wasserstralle® ist die Stadt unmittelbar nicht betroffen. Gleichwohl
sind die in dem vordringlichen Bedarf eingestuften MaRnahmen ,Vorgezogener
Ersatzneubau der Schleuse Scharnebeck” und ,Ausbau des Stichkanals Salzgitter einschl.
des Ersatzneubaus zweier Schleusen“ von hoher Bedeutung fiir den Wirtschaftsstandort
Braunschweig.

Zeitpunkt und Reihenfolge der Projektumsetzung bei allen Verkehrstragern hangt letztlich
von deren Priorisierung im vordringlichen Bedarf ab, dem Planungsstand sowie den
verfiigbaren Finanzmitteln. Vorhaben des vordringlichen Bedarfes sollen im
Geltungszeitraum des BVWP bis zum Jahr 2030 umgesetzt bzw. begonnen werden.

Leuer

Anlage/n:
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Stadt Braunschweig 16-01663
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt -
BorsigstraBe", AW 109, 1. Anderung des AW 91

Stadtgebiet zwischen der Salzdahlumer StraBBe, den Gleisanlagen
zum Rangierbahnhof und der Bebelhofsiedlung
Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 10.03.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 20.04.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 26.04.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 03.05.2016 o}
Beschluss:

»1. Die wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den
Vorschlagen der Verwaltung gemaf der Anlage 6 zu behandeln.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt — Borsigstral3e®, AW 109,
1. Anderung des AW 91, bestehend aus der Planzeichnung, dem zugehdrigen
Vorhabenplan mit Erlauterungsbericht und den textlichen Festsetzungen wird in der
wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehdrige Begriindung wird beschlossen.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (1) Nr. 5
NKomVG.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Der Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt -
Borsigstralle®, AW 109, wurde am 16.04.2013 mit dem Ziel gefasst, den im Bereich des be-
stehenden Lebensmittelmarktes rechtskraftigen Bebauungsplan AW 91 zu andern.

Der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt- Borsigstralle,
AW 91, ist seit dem 14.03.2001 gultig und schuf die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung des heute dort ansassigen Lidl-Marktes. Seine Festsetzungen sollen weiterhin
Gultigkeit behalten, soweit sie nicht durch anderslautende Festsetzungen des neuen
Bebauungsplanes AW 109 verandert oder erganzt werden.
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Mit der Bebauungsplan-Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Erweiterung des Marktes und den Verkauf von frischen Backwaren geschaffen werden. Da-
fur kann mit dem vorhandenen Planungsrecht keine Genehmigung erteilt werden. Der
rechtskraftige Bebauungsplan, AW 91, schlief3t den Verkauf von nicht abgepackten Frische-
waren an Frischetheken aus, sodass fur die gewinschten Markterweiterungen die Grund-
zlUge der Planung berihrt waren. Frischewaren wurden im AW 91 ausgeschlossen, um die
damals noch existierenden kleinen Laden im Bebelhof zu schitzen.

Die angestrebten Erweiterungen entsprechen der allgemeinen Entwicklung im Lebensmittel-
einzelhandel und dienen einer verbesserten Versorgung mit Frischewaren im Bereich Bebel-
hof. Fur die Bauabsichten ist eine VergroRerung der festgesetzten Geschossflache von
1.200 m? auf 1.500 m? und eine entsprechende Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticks-
flache notwendig. Die derzeit vorhandene Verkaufsflache von ca. 950 m? soll auf maximal
1000 m? festgeschrieben werden, da sich die alleinige Regelung der Geschossflache mehr
und mehr als ungeeignet erweist. Daruber hinaus sollen im Laufe der Jahre bereits
genehmigte Befreiungen vom AW 91 in die Bebauungsplananderung aufgenommen werden.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 15. Juni 2015 bis 15. Juli 2015 durchgefihrt. Der Gberwiegen-
de Teil der vorgebrachten Anregungen wurde eingearbeitet. Die von der IHK vorgebrachten
Anregungen wurden bereits zum Beschluss der offentlichen Auslegung thematisiert.

Die Stellungnahme ist in der Anlage 6 aufgefihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Am 10. November 2015 wurde die offentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss be-
schlossen. Den Anregungen des Stadtbezirksrates 132, Viewegs Garten — Bebelhof, den
vom Lidl-Gelande kommenden und derzeit am Begleitgriin der Salzdahlumer Stralle
endenden Weg bis zum bestehenden Gehweg weiterzuflihren und zu befestigen, wurde
gefolgt.

Die Befestigung des auf dem stadtischen Grundstlick liegenden Teilstlickes ist vom Investor
durchzufiihren. Dies wird im noch abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag geregelt, der pa-
rallel zum Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, AW 109, in den
politischen Gremien behandelt werden wird. Mit Vertragsabschluss verpflichtet sich der In-
vestor, das Teilstlick in Abstimmung mit der Stadt zu befestigen.

Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 20. November 2015 bis zum 21. Dezember
2015 durchgeflhrt. Anregungen zum Bebauungsplan gingen nicht ein.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt daher, den in der Anlage dargestellten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lebensmittelmarkt - Borsigstraflie®, AW 109,

1. Anderung des AW 91, mit der zugehérigen Begriindung und dem zugehdrigen
Vorhabenplan als Satzung zu beschlief3en.

Leuer
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Anlage/n:
Anlage 1:

Anlage 2 a:
Anlage 2 b:
Anlage 3 a:
Anlage 3 b:

Anlage 4:

Anlage 5 a:
Anlage 5 b:

Anlage 6:

TOP 4.

Ubersichtskarte

Vorhabenplan mit Erlduterungsbericht

Ansichten zum Vorhabenplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Zeichnerische Festsetzungen
Planzeichenerklarung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Textliche Festsetzungen und Hinweise
Begrindung mit Umweltbericht

UVP-Vorprifung

Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
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Anlage 1

Stadt & Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

AW 109

1. Anderung des AW 91

Lebensmittelmarkt - Borsigstrae

Ubersichtskarte

d

n
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04.02.2016

Datum:

Verfahrensstand: Satzung gemal § 10 BauGB
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Stadt % Braunschweig
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Stadt & Braunschweig

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

AW 109
Lebensmittelmarkt - Borsigstralde,

1. Anderung des AW 91

Anlage 2b
Ansichten zum Vorhabenplan

Verfahrensstand:
Satzung gemaR § 10 BauGB

Datum:
04.02.2016
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Stadt % Braunschweig TOP 4.

Anlage 3b
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Lebensmittelmarkt - BorsigstraBe 1. Anderung des AW 91 AW 109
~
Planzeichenerklarungen
Zahlenangaben sind Beispiele
Art der baulichen Nutzung Sonstige Festsetzungen
Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Hinweis
Nahversorger
Nahversorger Hinweis auf textliche
Festsetzung
MaR der baulichen Nutzung 140
#——# MaRangaben
VF 1000m? Max. zuldssige
Verkaufsflache
Bestandsangaben
Grenzen 7 offentliche Geb&ude,
m Gebéaude (Wohnen,
Grenze des Handel,Sport, Erholung)

Geltungsbereiches
Gebaude (Gewerbe,
Strallenbegrenzungslinie Industrie, Verkehr)

__________ Baugrenze Flurstlicksgrenze

Flursticksnummern

49
4
Verkehrsflachen QQ% Bdschungen

--—e—e—o Nutzungsabgrenzung

r——ﬂl Umgrenzung von Fla-
N chen flir Nebenanlagen,

Stellplatze und Garagen

St Stellplatze
Begunstigte entspre-
chend Eintrag im Plan

‘_ J Einfahrtsbereich

MaBnahmen fiir Natur und
Landschaft

050606006 Umgrenzung von Fla-

o chen zum Anpflanzen

o . .
von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflan-
zungen entsprechend

textlicher Festsetzung

Verfahrensstand:
Satzung gemaR § 10 BauGB

Stand:
04.02.2016
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Lebensmittelmarkt BorsigstralRe

1. Anderung des AW 91

TOP 4.

Anlage 4

AW 109

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

1. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes AW 91 gelten fort, soweit
durch den AW 109 keine anderslautenden
Festsetzungen getroffen werden.

2. In dem Sondergebiet Nahversorger sind
geman § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Die Verkaufsflache fur das Randsortiment
darf 20 % der zulédssigen Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

Die Verkaufsflache fur das Freisortiment darf
5 % der zuléassigen Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

| Art der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung A | 1 a des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt geén-
dert:

Im Sondergebiet ist ein Nahversorger als
Lebensmittel-Discountmarkt geman § 11 Abs.
2 BauNVO mit einem im Folgenden genann-
ten Sortiment zuldssig:

a) Kernsortiment

- Lebensmittel, einschlieRlich nicht
abgepackter Frischewaren an Frische-
theken

Die Festsetzung A Il 1 des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird gestrichen.

Die Festsetzung A Ill 2. des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt gedn-
dert:

AulRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfla-
che sowie innerhalb der Flachen fir Stellplat-
ze sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kdnnen,
zulassig.

Grinordnung

1l Maf der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung A Il 2. des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt geén-
dert:

Geschossflache

Die Geschossflache des Lebensmittelmarktes
darf eine Flache von insgesamt 1.500 m2
nicht tberschreiten.

Die Festsetzungen des AW 91 zu den Ge-
schossflachen fur das Rand- und Freisorti-
ment werden gestrichen.

2. Die Festsetzungen A Il des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
ganzt:

Verkaufsflache

Die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes
darf eine Flache von insgesamt 1.000 m2
nicht tberschreiten.

Die Festsetzung A V 4. des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 zum Pflanzgebot Nr.
4 wird gestrichen.

Die Festsetzungen A V des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
ganzt:

Die mit| 8 | gekennzeichnete Flache mit
Pflanzbindungen ist mit bodendeckenden
Gehdolzen oder Stauden vollflachig zu begri-
nen. Zusatzlich sind mindestens drei Stiick
Straucher mit einer Endhéhe von mindestens
3,0 m zu pflanzen.

Die Festsetzungen A V des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
ganzt:

Auf der mit @ gekennzeichneten Flache mit
Pflanzbindungen ist unter Beriicksichtigung
des Bestandes eine dichte Gehdlzstruktur zu
entwickeln. Dabei ist eine dichte Bepflanzung
aus standortheimischen Strauchern wie z.B.
Haselnuss, Hartriegel, Weil3dorn, Pfaffen-
hittchen zu pflanzen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Zusatzlich ist je angefangene 100 m2 Be-
pflanzungsflache ein standortheimischer
groRRkroniger Laubbaum wie Bergahorn,
Traubeneiche und ein mittelkroniger Laub-
baum wie Eberesche, Feldahorn zu pflanzen.
Bei der Anordnung der grof3kronigen Laub-
baume ist ein Regelabstand von 8 m aufzu-
nehmen. Die gesamte Flache ist mit Efeu zu
unterpflanzen.

4. Die Festsetzung A V 5. des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird im dritten Ab-
satz wie folgt geéndert:

Die mit|5 | gekennzeichnete Flache fir An-
pflanzungen darf fUr die Anlieferung des
Marktes auf einer Breite von maximal 8,0 m
unterbrochen werden.

5. Die Festsetzung A V 15. des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt gean-
dert:

Die festgesetzten Anpflanzungen sind unmit-
telbar nach Fertigstellung der Markterweite-
rung fachgerecht herzustellen, spéatestens
aber in der nachstfolgenden Pflanzperiode.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang in der festgesetzten Wei-
se wieder herzustellen.

6. Die Festsetzungen A V 1 und 3 des rechts-
kraftigen Bebauungsplans AW 91 werden je-
weils wie folgt ergénzt:

Die festgesetzten Pflanzflachen dirfen fir ei-
nen Gehweg vom Parkplatz zur Salzdahlumer
Stral’e auf einer Breite von maximal 1,30 m
unterbrochen werden.

Hinweise

1. Aufgrund der Bombardierungen des 2. Welt-
krieges besteht der Verdacht auf noch vor-
handene Kampfmittel im Erdboden. Eine Fla-
chensondierung auf Kampfmittel ist vor dem
Beginn der Erdarbeiten aufgrund der befestig-
ten Flachen nicht méglich. Erdarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden baubegleitend auf
Kampfmittel zu Uberwachen. AnschlieBend ist
in Hohe der Baugrubensohle eine Sohlen-
sondierung auf Kampfmittel durchzufiihren.

2. Gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz sind
Bodenfunde, bei denen Anlass zu der An-
nahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind, unverziglich einer Denkmalbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die archéologische Denkmalpflege anzuzei-
gen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Textliche Festsetzungen, Stand: 04.02.2016
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Stadt % Braunschweig

Anlage 5a
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 11. Dezember 2015 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1.6 Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI. |
S. 2053)

1.7 Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI S.

311)
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Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Niederséchsischen Landes-Raumordnungsprogramm 2008 und im Regi-
onalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den GroRraum Braun-
schweig ist die Stadt Braunschweig - seit 2002 im oberzentralen Verbund mit
den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgitter - als Oberzentrum verbindlich
festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm unterliegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans AW 109 der Funktionszuweisung Oberzentrum. Das Gebiet
ist als vorhandener Siedlungsbereich, der bauleitplanerisch gesichert ist, ge-
kennzeichnet.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gelten die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6. Oktober 2005 in seinem derzeit rechtswirksamen
Stand. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gewerbliche Bauflache dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig wird mit Rechtskraft des
Bebauungsplans im Sinne von § 13a Absatz 2 BauGB angepasst. Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung wird dadurch nicht beeintrachtigt. Die
bisherige Darstellung ,gewerbliche Bauflache® wird durch die Darstellung als
Sonderbauflache fir die Nahversorgung ersetzt.

Bebauungsplédne

Fur diesen Bereich gilt der vorhabenbezogene Bebauungsplan AW 91 aus
dem Jahr 2001. Er setzt auf dem Baugrundstick einen Lebensmittelmarkt
fest. Als Kernsortiment sind Lebensmittel mit Ausnahme von nicht abgepack-
ten Frischwaren an Frischetheken festgesetzt. Grund flr diese Festsetzung
war der Wunsch, die Existenz der kleinen Laden im Bebelhof zu schitzen.
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache ist ein Lebensmittel-
Discountmarkt mit einer Geschossflache von 1.200 m2 zulassig.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Begrundung, Stand: 04.02.2016
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3 Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung

Die Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG, vertreten durch die Lidl Vertriebs-
GmbH & Co. KG, Claude-Breda-Straf3e 7, 06406 Bernburg/Saale, beabsich-
tigt, den bestehenden Lidl — Markt in der Borsigstraf3e 30 in Teilbereichen
umzubauen und zu erweitern.

Das Sortiment soll um frisch aufgebackene Backwaren erweitert werden. Da-
fur soll ein Backvorbereitungsraum mit zwei Backautomaten sowie eine Tief-
kihlzelle zur Lagerung der Teiglinge errichtet werden. Die Backwaren wer-
den Uber Selbstbedienungsregale im Verkaufsraum angeboten. Dafur kann
mit dem vorhandenen Planungsrecht keine Genehmigung erteilt werden.
Auch eine Befreiung von den Festsetzungen scheidet aus, weil hierdurch die
Grundzige der Planung betroffen waren.

Fur die Bauabsichten ist eine VergroRerung der festgesetzten Geschossfla-
che von 1.200 m2 auf 1.500 m2 und eine entsprechende Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache notwendig. Dartber hinaus ist eine Anpas-
sung der unzulassigen Lebensmittelsortimente erforderlich. Die derzeit vor-
handene Verkaufsflache von ca. 950 m2 soll auf maximal 1000 m2 festge-
schrieben werden, da sich die alleinige Regelung der Geschossflache mehr
und mehr als ungeeignet erweist.

Darlber hinaus sollen im Laufe der Jahre bereits genehmigte Befreiungen
(Bau eines Pfandraumes etc.) vom AW 91 in den neuen Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan aufgenommen werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Erweiterung
und die bereits erfolgten Befreiungen zu schaffen, hat der Verwaltungsaus-
schuss des Rates am 16. April 2013 den Beschluss zur Aufstellung der vor-
liegenden Bebauungsplananderung gefasst.

Die geplanten Anderungen entsprechen dem heutigen Standard eines Le-
bensmitteldiscounters. Die kleinen Laden, die man seinerzeit mit der Ein-
schrankung des Frischesortiments schiitzen wollte, existieren nicht mehr.

Der rechtskraftige, vorhabenbezogene Bebauungsplan AW 91 soll wie folgt
geandert werden:

e Der Verkauf von nicht abgepackten Frischwaren an Frischetheken soll zu-
l&ssig sein,

o die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes soll bis maximal 1.000 m? zu-
l&ssig sein,

o die Geschossflache des Lebensmittelmarktes soll bis maximal 1.500 m?
zulassig sein,

¢ Nebenanlagen, wie die Einkaufswagenbox, sollen aul3erhalb der Bau-
grenzen zuldssig sein,

¢ Die Flachen fur Anpflanzungen sollen entsprechend dem Begriinungskon-
zept festgesetzt werden.
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Die bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes AW
91 sollen weiter gelten, soweit sie nicht durch anders lautende Festsetzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes tberlagert werden.

4 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
von 8§ 13 a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht vor, den bestehenden Le-
bensmittelmarkt im Bereich der Eingangszone zu erweitern und eine Raum-
gruppe mit Backvorbereitungsraum und TK-Zelle anzubauen.

In einem ersten Schritt wurde bereits die Erweiterung der Bruttogrundflache
BGF durch den Anbau eines Pfandraums und einer Papierpresse realisiert.
Diese Erweiterung erfolgte nach bauordnungsrechtlichem Verfahren als Be-
freiung von Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans AW 91.
Damit nun auch das Sortiment um frisch aufgebackene Backwaren erweitert
werden kann, soll ein Backvorbereitungsraum mit zwei Backautomaten sowie
eine Tiefkuhlzelle zur Lagerung der Teiglinge errichtet werden. Die Backwa-
ren werden dann Uber Selbstbedienungsregale im Verkaufsraum angeboten.

Es handelt sich somit um eine MalRnahme der Innenentwicklung.

Die durch die Festsetzungen maogliche zulassige Verkaufsflache betragt
1.000 m2.

Andere Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor.

Obwohl es sich um keinen Neubau, sondern nur eine Erweiterung handelt, ist
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls notwendig. Das Vorhaben ist in
der Anlage 1 des UVPG unter der Nr. 18.6.2 (zulassige Geschossflache tGber
1 200 m?), bzw. gemaR Ziffer 13 des Anhangs Nr. 1 zum NUVPG, aufgefihrt.
Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist vorgesehen, da die maf3ge-
bende GroRRe eines bisher nicht UVP-pflichtigen Vorhabens erstmals erreicht
oder uberschritten wird. Mit der Vorprifung wird ermittelt, ob das ermdglichte
Vorhaben (Erweiterung des Lebensmittelmarktes) einer Umweltvertraglich-
keitsprufungspflicht unterliegt.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf der Kriterien nach Anlage
2 zum NUVPG hat ergeben, dass das Risiko fur die Betroffenheit der Um-
weltbelange als vergleichsweise gering einzuschatzen ist. Daher ist eine
UVP-Pflicht fur das Einzelhandelsvorhaben im Ergebnis dieser Vorprifung
nicht festzustellen. Es besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprtifung nach Bundes- oder Landesrecht, da keine Anhalts-
punkte fur Beeintrdchtigungen von FFH- oder Vogelschutzgebieten oder der
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen.
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Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
sind somit erflllt. Der Bebauungsplan erfullt somit die Anforderungen des §
13a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) und kann im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchgefihrt
und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der Eingriffs-
regelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein na-
turschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in Be-
rihrung stehen, dargelegt.

Mensch und Gesundheit

Die gegentber dem Bebauungsplan AW 91 zusatzlich Gberbaubare Flache
von ca. 300 m? besteht derzeitig aus einem Teil der Zufahrtsflache des be-
stehenden Marktes, aus einem schmalen Grinstreifen am bestehenden
Markt und einem Teil der Griinflache am nahegelegenen Bahndamm mit
niedrigem Bewuchs.

Negative Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf
die Bevolkerung insgesamt sind durch die geplante Bebauung nicht zu be-
furchten.

Eine Nutzung zur Erholung ist in diesem Bereich nicht mdglich

Aufgrund der bisherigen Nutzung als schmalem Grinstreifen direkt am Ge-
baude, schon unterbrochen von Eingangsbau und Pfandraumanbau und der
schmalen Grinflache im Bereich des Bahndamms und schlief3lich Nutzung
des Bereichs durch Fahrbahnen, finden sich hier keine Strukturen, die Be-
sonderheiten in Bezug auf Artenvielfalt, Vielfalt an Okosystemen und Le-
bensraumen erwarten lassen.

Besonders schilitzenswerte Strukturen sind fiir das Gebiet nicht bekannt -
Schutzgebiete bleiben unberihrt.

Eine Neuversiegelung erfolgt durch Uberbauung des im Bebauungsplan AW
91 festgesetzten Grunstreifens am Gebaude und eines Teils der Grinflache
am Bahndamm. Dem gegeniber stehen nunmehr eine Pflanzbindungsflache
nordlich des Gebaudes sowie eine weitere dstlich der Anlieferung, die de fac-
to bisher bereits begriint waren.
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Durch die weitere Uberbauung des Griinstreifens am Gebaude und eines
Teils der Grunflache am Bahndamm ergibt sich eine leichte Erh6hung des
Versiegelungsgrades.

Im Geltungsbereich besteht aufgrund der Bombardierungen des 2. Weltkrie-
ges der Verdacht auf noch vorhandene Kampfmittel im Erdboden. Eine Fla-
chensondierung auf Kampfmittel ist vor dem Beginn der Erdarbeiten auf-
grund der befestigten Flachen nicht mdglich. Der Hinweis im rechtskraftigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan AW 91wird daher ergénzt. Erdarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden baubegleitend auf Kampfmittel zu Gberwachen.
Anschlie3end ist in Hohe der Baugrubensohle eine Sohlensondierung auf
Kampfmittel durchzufihren.

Wasser

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Wasserschutz- und Uberschwem-
mungsgebieten.

Die Leistungsfahigkeit zur Bildung und zum Erhalt von qualitativ hochwerti-
gem Grundwasser ist im Geltungsbereich bereits erheblich eingeschrankt
wegen der bestehenden, gro3flachigen Versiegelung durch Gebéaude, Fahr-
bahnen und Stellplatze.

Die geplante zuséatzliche Versiegelung fuhrt zu einer weiteren Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate.

Wesentliche Veranderungen der Grundwassersituation sind allerdings auf-
grund der geringen Erh6hung des Versiegelungsgrads nicht zu erwarten.

Die Stadtklimaanalyse Braunschweig von 2012 stuft das Planungsgebiet als
stark belasteten, verdichteten Siedlungsbereich ein.

Durch das Vorhaben entstehen gegeniber der heutigen Situation keine zu-
satzlichen Belastungen.

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung wurden bereits im bestehen-
den Bebauungsplan Schallschutzmal3inahmen und Héchstwerte von Schall-
leistungspegeln technischer Anlagen festgesetzt. Diese Festsetzungen blei-
ben unverandert.
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Durch die geplante Bebauung ist keine weitere Erhéhung der Immissionswer-
te zu erwarten.

Kulturgiter im Sinne ausgewiesener Kultur- oder Bodendenkmale sind im
Planungsgebiet nicht vorhanden. Das Niederséachsische Landesamt fir
Denkmalpflege teilte mit, dass im Geltungsbereich nach jetzigem Kenntnis-
stand keine archéologischen Belange beruhrt werden. Gemal 8 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz sind Bodenfunde, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, unverziglich einer Denkmalbe-
horde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die arch&ologische Denk-
malpflege anzuzeigen.

Das Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz
(Stand Juni 2015) beinhaltet im Geltungsbereich keine Eintrage. Unmittelbar
nordwestlich schlief3t jedoch die Eisenbahnbriicke Gber die Salzdahlumer
Stral3e mit ihren Fligelmauern an. Bei dieser handelt es sich um ein einge-
tragenes Einzeldenkmal nach § 3.2 NDSchG. Beeintrachtigungen des Bau-
denkmals durch Bauteile wie Werbeanlagen, Stellplatze etc. sind wegen der
bereits getroffenen Festsetzungen im rechtskraftigen Plan nicht mehr zu er-
warten.

Begrundung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet

Im AW 91 wurde keine Gebietsklassifizierung entsprechend der BauNVO
vorgenommen, da sich die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
ausschlief3lich auf den Lebensmittelmarkt beziehen. Die Festsetzung soll
jetzt, insbesondere vor dem Hintergrund der geplanten Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes, gemald der heute Ublichen Festsetzungen im Stadtge-
biet erfolgen. Der Markt wird daher als sonstiges Sondergebiet, gemaf § 11
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Er dient vorwiegend der Nahversorgung der angrenzenden Wohngebiete.
Die Ausweisung entspricht damit den Aussagen des Zentrenkonzeptes Ein-
zelhandel fur die Stadt Braunschweig. Der Nahversorger wird mit der Zulas-
sigkeit der im Folgenden genannten Sortimente festgesetzt:

a) Kernsortiment
Lebensmittel, einschliel3lich nicht abgepackter Frischewaren an Frische-
theken

b) Randsortiment
Drogerieartikel (Korper- und Haushaltspflegemittel)
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Haushaltswaren

c) Freisortiment
mit einem nicht naher spezifizierten Warenangebot

Die veranderte Festsetzung zum Kernsortiment folgt dem Wunsch des Be-
treibers nach der Zulassigkeit des Verkaufs von Frischwaren. Bisher wurde
dieser Verkauf ausgeschlossen, um die bestehenden, kleineren Laden im
Bestand zu schitzen.

Da sich der Bestand in der Vergangenheit jedoch deutlich gewandelt hat —
Laden fur die Versorgung des taglichen Bedarfs stehen im Ortsteil Bebelhof
nicht mehr zur Verfigung — besteht nun der Wunsch nach Verkauf von Fri-
schewaren im Lebensmittelmarkt, insbesondere dem Verkauf frischer Back-
waren, und allgemein nach der ausgeglichenen Vorhaltung von Waren des
taglichen Grundbedarfs und fur eine kundenfreundlichere Warenprasentati-
on.

Maf der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet soll den derzeitigen Betrieb im Bestand sichern und Erwei-
terungen im angemessen Mal3 zulassen. Deshalb wird im Plangebiet ein
Sondergebiet fir einen Lebensmittel - Einzelhandelsbetrieb mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von 1.000 m2 und einer maximalen Geschossflache
von 1.500 m2 festgesetzt. Mit der Festsetzung der maximalen Verkaufsflache
beziehen sich nun auch die Grol3en der Rand- und Freisortimente auf die
Verkaufsflache und nicht mehr wie im AW 91 auf die Geschossflache. Die
Sortimente werden daher mit maximal 20 % bzw. 5 % der maximalen Ver-
kaufsflache von 1000 m2 (200 m2 fir das Randsortiment, bzw. 50 m2 fur das
Freisortiment) festgesetzt.

Die Festsetzung folgt dem Wunsch des Grundstlickseigentiimers und des
Betreibers nach Vergré3erung der Verkaufsflachen und dem vermehrten Be-
darf des SB - Marktes an Nebenraumbereichen wie Pfandannahme / Pfand-
lager, Backvorbereitung und Tiefkiihllager, sowie nach einer Verbesserung
des Eingangsbereichs.

Vor dem Hintergrund des ruhenden Verkehrs ist bereits im AW 91 eine grol3-
zugig festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt worden, sodass die
GRZ von 0,5, einschlieRlich der Uberschreitung bis zu 0,8 fur Stellplatze und
ihren Zufahrten, auch in der Bebauungsplananderung AW 109 unverandert
bleibt. Gleiches gilt flr die maximale Gebaudehéhe von 8,00 m, da die Erwei-
terungen keine Auswirkung auf die Hohe des Gebaudes haben wird.
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53 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und innerhalb der Flachen
fur Stellplatze sind Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind
oder zugelassen werden kénnen, zulassig.

Von Seiten des Grundstickseigentimers und des Betreibers besteht der

Waunsch, eine Einkaufswagenbox mit Fahrradeinstellplatzen als Nebenanlage
fur den Lebensmittelmarkt auf der Stellplatzflache zu errichten.

54 Stellplatze und Garagen

Im Sondergebiet sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze auf
dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Im Sondergebiet stehen fir Kunden und Betriebsangehérige des Lebensmit-
teleinzelhandelbetriebes insgesamt ca. 52 Stellplatze zur Verfligung. Sie be-
finden sich im mittleren und nérdlichen Grundstiicksbereich entlang der
Gleisanlagen und in Richtung der Salzdahlumer Stral3e. Damit verringert sich
die Anzahl der Stellplatze gegentiber dem Bestand um 14 Stellplatze.

Entlang der BorsigstralRe befinden sich - bereits in der rechtskraftigen Fas-
sung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans AW 91 festgesetzt - insge-
samt 55 Stellplatze, die durch Baulasten und die Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Braunschweig zur Nutzung
als offentlicher Parkplatz gesichert sind.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze wird im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens erbracht.

5.5 Offentliche Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich ist durch die BorsigstraRe im Suden voll erschlossen.
Die Auswirkung der Planung auf das bestehende Verkehrssystem bleibt
durch die maf3volle Erweiterung des Lebensmittelmarktes unverandert.

Art und Umfang der auf3eren und inneren Grundstiickserschlie3ung ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan bereits festgesetzt. Die Festsetzungen zur
Ausgestaltung der Einfahrten werden den Erfordernissen und den vorhande-
nen Gegebenheiten angepasst.

Ein- und Ausfahrtsverbote bleiben unverandert bestehen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Begrundung, Stand: 04.02.2016
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Das Plangebiet ist durch den offentlichen Personennahverkehr mit der Busli-
nie 411 uGber die Haltestelle Bebelhof erschlossen.

Die maximale Entfernung vom Planungsgebiet bis zu dieser Haltestelle be-
tragt ca. 200 m.

Das Plangebiet wird von der Salzdahlumer Straf3e (L 630) aus tber die Bor-
sigstralRe als SammelstralRe erschlossen.

Ful3- und Radverkehr

Der Geltungsbereich ist fur FuBganger und Radfahrer durch Gehweg und
Radweg voll erschlossen.

Griunordnung, MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die grinordnerischen Festsetzungen werden ebenfalls im Wesentlichen aus
den Festsetzungen des derzeitig rechtswirksamen Bebauungsplans tber-
nommen unter Berucksichtigung des vorgelegten Freiflachenkonzepts.

Das Konzept sieht vor, dass die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes AW 91 zum Pflanzgebot Nr. 4 unter Punkt V.4 der textlichen
Festsetzungen entfallen, da auf diesen Flachen die Gebaudeerweiterungen
bereits gebaut, bzw. geplant sind. Dagegen sollen nérdlich und 6stlich des
Marktes Pflanzbindungsflachen neu festgesetzt werden.

Diese Pflanzbindung sieht zum einen vor, die mit [9] gekennzeichneten Fla-
chen entlang des Bahndammes mit einer dichten Gehdlzstruktur weiter zu
entwickeln. Bei den Erganzungsflachen sind, wie schon in der mit | 1| ge-
kennzeichneten Flache standortheimische Straucher wie Haselnuss, Hartrie-
gel, Weil3dorn, Pfaffenhuitchen zu pflanzen. Zusétzlich ist je 100 m2 Bepflan-
zungsflache ein standortheimischer, grofl3kroniger Laubbaum wie Bergahorn
oder Traubeneiche und ein mittelkroniger Laubbaum wie Eberesche oder
Feldahorn zu pflanzen.

Bei Anordnung der grof3kronigen Laubbaume ist der Regelabstand von 8 m
aufzunehmen. Die gesamte Flache ist mit Efeu zu unterpflanzen.

Zusatzlich wird 6stlich der Anlieferung die mit | 8 | gekennzeichnete Flache mit
mindestens drei Stuck Straucher und mit bodendeckenden Geholzen oder
Stauden vollflachig zu begriint. Der nordliche Bereich der Anlieferung ist fur
die Aufstellung einer Papierpresse einschliel3lich Zufahrt freigehalten wor-
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den. Zur Erlangung der Baugenehmigung fur die Umgestaltung des Ram-
penbereiches hat der Grundstickseigentiimer bereits 2010 einen schmalen
Grundstucksstreifen von der Stadt Braunschweig erworben.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes AW 91 zum dauer-
haften Erhalt, zum Ersatz bei Abgang und zum Fertigstellung der Bepflan-
zung werden an die Anderungen des Bebauungsplans AW 109 angepasst.

Alle anderen grinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes AW 91 behalten ihre Giltigkeit.

5.7 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Diese Festsetzungen zum Immissionsschutz bleiben unveréandert, da sie sich
in der Vergangenheit zum Schutz der nachbarlichen Wohnbebauung bewéhrt
haben.

5.8 Weitere technische Infrastruktur
Alle Versorgungen wie Trinkwasser, Strom und Gas und alle Entsorgungen
wie Schmutzwasser, Niederschlagswasser und die Mullentsorgung verblei-
ben in Vereinbarungen wie im bisherigen, bestehenden Gebaude.

6 Gesamtabwagung
Die vorgesehene Planung ist mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar. Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Anforderungen an die Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs im Wohnquartier sowie die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewogen wor-
den.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
Sondergebietsflache 0,67 ha
Anderungsbereich insgesamt 0,67 ha

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Begrundung, Stand: 04.02.2016
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Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

8.2

MalRnahmen

Zur Umsetzung der Planung sind keine Regelungen des Grunderwerbs oder
ErschlieBungsmalinahmen erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens, sowie die Kosten der aus dem
Bebauungsplan begrindeten Mal3nahmen tbernimmt die Lidl Dienstleistung
GmbH & Co. KG, vertreten durch die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, Claude-
Breda-Strale 7, 06406 Bernburg/Saale.

Der Stadt Braunschweig entstehen daher keine weiteren Kosten.
Die Realisierung der MalRnahmen wird durch Festlegungen innerhalb des

neuen bzw. geanderten Durchfihrungsvertrages gesichert.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende MalRnahmen nach 88 45 ff BauGB sind fur den Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

Auller Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Pléane

Die vorliegende Bebauungsplananderung AW 109 erfasst mit inrem Gel-
tungsbereich Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes AW 91. Die
bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes AW 91
gelten fort, soweit sie nicht durch anders lautende Festsetzungen der vorlie-
genden Bebauungsplandnderung Uberlagert werden.
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Stadt % Braunschweig

Anlage 5b

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Lebensmittelmarkt BorsigstraRe - 1. Anderung des AW 91 AW 109
UVP Vorprifung

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
tber die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP-Vorprifung)
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Vorbemerkungen

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lebensmittelmarkt BorsigstraRe - 1. Anderung
AW 91 - AW109 der Stadt Braunschweig wird die Erweiterung des bestehenden Lebensmit-
tel - Einzelhandelsbetriebes mit einer Geschossflache von 1.200 m? auf 1.500 m?2 vorbereitet.

Nach 8§ 3 Abs. 1 des Niedersachsischen Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(NUVPG) ist fur den genannten grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb eine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls durchzufiihren (Anlage 1 Ziffer 13 NUVPG). Mit der Vorprifung wird er-
mittelt, ob das ermdglichte Vorhaben (Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmittelmarktes)
gemaln Ziffer 13 des Anhangs Nr. 1 zum NUVPG einer Umweltvertraglichkeitsprifungs-
Pflicht unterliegt. Bei der allgemeinen Vorprifung sind die Kriterien nach Anlage 2 zum
NUVPG zu erfillen.

Die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls ist auch entsprechend Anlage 1 Ziffer 18.6.2 zum
UVPG durchzufuhren.

Sofern die Vorprifung ergibt, dass die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder Landes-
recht unterliegen, ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2
BauGB im weiteren Verfahren zum Bebauungsplan nicht mdglich.

Die grundsatzlichen Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren entsprechend 8§ 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind gegeben, weil der Bebauungsplan eine zulassige Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt und diese
Grundflache eine geringere Flache als 20.000 m? aufweist. Beeintrachtigungen der Schutz-
guter gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des Baugesetzbuchs (BauGB) bestehen nicht.
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Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
1. Merkmale des Vorhabens
1.1 Grole des Vorhabens Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca.

0,67 ha. Als Nutzung wird ein Sondergebiet mit einer
GRZ von 0,5 festgesetzt. Eine Versiegelung fir Gebaude
und Stellplatze mit Zufahrten ist bis zu einer GRZ von 0,8
zulassig. Das entspricht einer Flache von ca. 5.360 m2,

Das Vorhaben wird gemaf Anlage 2 zum NUVPG einer
allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls unterzogen.

Es handelt sich um einen Nahversorgungsmarkt mit einer
Verkaufsflache von derzeit ca. 950 m?, dessen Verkaufs-
flache auf 1.000 m2 vergroRert werden soll.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bebauungsplans
Wasser, Boden, Natur und gemal 8§ 30 BauBG.
Landschaft

Im SO-Gebiet diurfen durch die Planung 80% der Flachen
durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und sonstige Ver-
kehrsflachen versiegelt werden. Ein gro3er Teil der SO-
Flachen ist bereits durch Gebéaude, Stellplatze und Zu-
fahrten in Anspruch genommen.

An den Réandern des Plangebiets liegen schmale Grin-
streifen:

Zum einen direkt am Gebaude, zum anderen im Bereich
des Bahndamms an einer stark befahrenen Strecke und
schlie3lich entlang der stark befahrenen Salzdahlumer
Strale.

1.3 Abfall- und Abwassererzeugung | Eine erhdhte Abfallerzeugung ist nicht zu erwarten. Die
Abfallentsorgung ist gesetzlich geregelt. Abwasser wird
durch die vorhandenen Leitungen entsorgt. Regenwasser
wird in die bestehende Kanalisation eingeleitet.

1.4 Umweltverschmutzung und Be- Besondere Umweltverschmutzungen, die auf die Natur-
lastigungen haushaltsfaktoren negativ wirken, sind nicht zu erwarten.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete miissen an allen Immissionsorten in der
Umgebung des SO-Gebietes eingehalten werden. Wei-
tergehende Festsetzungen zum Schallschutz miissen im
Anderungsbereich des Bebauungsplans nicht getroffen

werden.
1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Ein erhdhtes Unfallrisiko ist nicht zu erwarten.
Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien
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2. Standort des Vorhabens

21 Bestehende Nutzung des Gebie- | Der bestehende Nahversorgungsmarkt mit einer derzeiti-
tes, inshesondere als Flache fir | gen Verkaufsflache (VKF) von ca. 950 m2 soll auf eine
Siedlung und Erholung, fir land- | Verkaufsflache (VKF) von maximal 1.000 m? erweitert
, forst-, und fischereiwirtschaftli- | werden. Der Lebensmittelmarkt wird in westlicher Rich-
che Nutzungen, fiir sonstige tung erweitert. Die Erweiterungsflache wird derzeit vor-
wirtschaftliche und offentliche wiegend als versiegelte Stellplatzflache genutzt.
Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung (Nutzungskriterien)

2.2 Reichtum, Qualitat und Regene- | Boden

rationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft
des Gebietes (Qualitatskriterien)

Das Plangebiet liegt im Niedersachsischen Tektogen, ei-
nem Randbecken der Norddeutschen Senke.

Angesichts der gegenwartigen Nutzung und Versiegelung
ist nicht von einer Beeintrachtigung des Bodenlebens und
des Grundwassers auszugehen. Konkrete Altablagerun-
gen sind auf der Eingriffsflache nicht bekannt.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Versiegelung ist
der Standort hinsichtlich des Funktionselementes Boden
von geringer Bedeutung.

Wasser

Es sind weder Oberflachengewasser noch ein Wasser-
schutzgebiet betroffen.

In den intensiv genutzten Bereichen ist wegen der teilwei-
se vorhandenen Versiegelung (Stellplatze, Bebauung) nur
zum Teil eine erhebliche Beeintrachtigung des oberfla-
chennahen Grundwassers durch Schadstoffeintrag anzu-
nehmen. Das Grundwasser wird also insgesamt als wenig
beeintrachtigt eingeschatzt.

Der Standort hat fiir den Funktionsbereich Wasser nur
eine geringe Bedeutung.

Luft und Klima

Die Stadtklimaanalyse Braunschweig von 2012 stuft das
Planungsgebiet als stark belasteten, verdichteten Sied-
lungsbereich ein.

Durch das Vorhaben entstehen gegeniiber der heutigen
Situation keine zusétzlichen Belastungen.

Orts- und Landschaftsbild

Da der Planbereich innerortlich liegt, hat er keine Bedeu-
tung fir das Landschaftsbild.

Kulturglter im Sinne ausgewiesener Kultur- oder Boden-
denkmale sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Das
Niederséchsische Landesamt fir Denkmalpflege teilte
mit, dass im Geltungsbereich nach jetzigem Kenntnis-
stand keine archdologischen Belange berihrt werden.
GemaR 8§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz sind Bodenfun-
de, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale sind, unverziiglich einer Denkmalbe-
hoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die ar-
chéologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Das Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4 Nds. Denk-
malschutzgesetz (Stand Juni 2015) beinhaltet im Gel-
tungsbereich keine Eintrage.

Unmittelbar nordwestlich schlief3t jedoch die Eisenbahn-
bricke Uber die Salzdahlumer StraRe mit ihren Fligel-
mauern an. Bei dieser handelt es sich um ein eingetra-
genes Einzeldenkmal nach § 3.2 NDSchG. Beeintrachti-
gungen des Baudenkmals durch Bauteile wie Werbean-
lagen, Stellplétze etc. sind wegen der bereits getroffenen
Festsetzungen im rechtskraftigen Plan nicht mehr zu er-
warten.

Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Am Standort sind keine besonders schiitzenswerten
Strukturen betroffen. Es befinden sich keine Naturdenk-
maler auf den Flachen, auch sind keine geschiitzten Ob-
jekte oder geschutzten Gebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts durch die Planung betroffen. Es besteht auf-
grund der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie
der Lage im Ortsgefuge kein Verdacht auf einen beson-
deren Untersuchungsbedarf fiir geschiitzte Arten.

Der Biotopbestand im Bebauungsplangebiet ist als Sl
(Nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauung) zu be-
zeichnen.

Wegen der Auspragung und dem Uberwiegend geringen
Alter der Vegetation sowie der anthropogenen Einflisse
wird der unversiegelte Bestand als Biotop von allgemei-
ner Bedeutung mit - aufgrund der geringen Grof3e und der
Lage im Siedlungsgefiige - geringem Entwicklungs-
potenzial angesehen.

2.3 Schutzkriterien

23.1

Bekannt gemachte FFH- oder
EU-Vogelschutzgebiete gem.
810 Abs. 6 Nrl. BNatSchG bzw.
Vorschlaggebiete

Nicht betroffen

2.3.2

Naturschutzgebiete gemaR § 13
LNatSchG

Nicht betroffen

2.3.3

Nationalparke gemaR § 16
LNatSchG

Nicht betroffen

234

Biospharenreservate gemal §
25 BNatSchG und §14
LNatSchG sowie Landschafts-
schutzgebiete geman §15
LNatSchG

Nicht betroffen

2.35

Besonders geschiitzte Biotope
geman § 21 LNatSchG

Nicht betroffen
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2.3.6

Wasserschutzgebiete gemaf §
4 LWG sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemanR 857 LWG

Nicht betroffen

2.3.6a

Heilquellenschutzgebiete

Nicht betroffen

2.3.7

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften fest-
gelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uiberschritten
sind: Rahmenrichtlinie Luft
(96/92 EG), Wasserrahmenricht-
linie (2000/60/EG)

Nicht betroffen

2.3.8

Gebiete mit hoher Bevolke-
rungsdichte, insbesondere Zent-
rale Orte und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten RAumen
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
des Raumordnungsgesetzes

Das Plangebiet liegt im stark verdichteten Siedlungsbe-
reich des Oberzentrums Stadt Braunschweig

Werden eventuell Entwick-
lungsmoglichkeiten von Siedlun-
gen eingeschrankt?

Nein

2.3.9

In amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmale, Denk-
malensembles, Bodendenkmale

Kulturguter im Sinne ausgewiesener Kultur- oder Boden-
denkmale sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

In nordwestlicher Nachbarschaft schlief3t die Eisenbahn-
briicke Gber die Salzdahlumer Straf3e mit ihren Fllgel-
mauern an.

Bei dieser handelt es sich um ein eingetragenes Einzel-
denkmal nach § 3.2 NDSchG. Beeintrachtigungen des
Baudenkmals durch Bauteile wie Werbeanlagen, Stell-
platze etc. sind wegen der bereits getroffenen Festset-
zungen im rechtskraftigen Plan nicht mehr zu erwarten.

3. Merkmale der mdglichen Auswirkungen

3.1 Ausmal der Auswirkungen (ge- | Die Bodenversiegelung betrifft den Standort des Einzel-
ographisches Gebiet und be- handels-Vorhabens im SO-Gebiet; eine Veranderung der
troffene Bevolkerung) Beeintrachtigungen durch Kunden- und Lieferverkehr und

dem damit verbundenen Larm in der Borsigtrae sowie
auf den benachbarten Grundstucksflachen ist nicht zu
erwarten.

3.2 Grenzilberschreitender Charak- | Nein
ter der Auswirkungen

3.3 Schwere und Komplexitat der Aufgrund der vergleichsweise geringen Grol3e des Ein-

Auswirkungen

zelhandels-Vorhabens sowie der vorhandenen Vorbelas-
tung (bestehende Bebauung und Versiegelung, geringe
Naturnéhe der Biotope) kommt es nicht zu Auswirkungen
mit besonderer Schwere.

Eine besondere Komplexitat der Auswirkungen, z. B.
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, ist
nicht zu erkennen.
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3.4 Wabhrscheinlichkeit der Auswir- Eine geringfugig hohere Versiegelung wird eintreten, so-
kungen dass auch von Auswirkungen auf eine leicht verminderte

Grundwasserneubildung und von einer Einschrankung
der Bodenfunktionen ausgegangen werden kann.

Es bestehen keine Hinweise auf gefahrdete Arten. Da
keine Biotope mit besonderer Bedeutung vorhanden sind,
ist auch nur von einer geringen Wahrscheinlichkeit des
Vorkommens gefahrdeter Arten auszugehen.

3.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibi- | Da die Versiegelung dauerhaft ist, werden auch die ver-
litat der Auswirkungen minderte Grundwasserneubildung sowie die Einschran-
kung der Bodenfunktionen dauerhaft als Auswirkungen

der Planung bestehen bleiben.

Fazit und Ergebnis der UVP-Vorprifung

Die Erweiterung des Einzelhandelsbetriebs im Sondergebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Erweiterung Lebensmittelmarkt 1. Anderung AW 91 — AW 109 der Stadt
Braunschweig ist mit Umweltauswirkungen auf den Menschen, den Boden und das Grund-
wasser verbunden.

Das Schutzgut Mensch ist in erster Linie durch Larm betroffen, der in Verbindung mit dem
Kunden- und Anlieferverkehr entsteht. Eine Vorbelastung ist bereits durch die bestehenden
Parkplatze und Anlieferungen vorhanden. Hier ist davon auszugehen, dass die Schutzan-
spriche der angrenzenden Wohnnutzungen auch nach der Erweiterung eingehalten werden
kénnen.

Die Schutzgiter Boden und Grundwasser sind durch die zuséatzlich ermdglichte Versiege-
lung betroffen. Die Grundwasserneubildung wird gesenkt, die Bodenfunktionen gestort. Fir
das Sondergebiet kann auf der Grundlage des Bebauungsplans eine Versiegelung durch das
Gebaude und durch die Verkehrsflachen von 80% angesetzt werden. Heute betragt der Ver-
siegelungsgrad durch das bestehende Gebaude und den vorhandenen Parkplatz rund 77 %.
Mit der zusatzlich erméglichten Versiegelung von ca. 3 % im Sondergebiet ist der Umfang
dieser Beeintrachtigungen relativ geringfugig. Es ist nicht von einer besonderen Schwere
auszugehen.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nur mit sehr geringer Wahrschein-
lichkeit anzunehmen. Denn Biotoptypen mit besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden,
auch besteht kein Verdacht auf das Vorkommen geschutzter Arten. Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

Das Ortshild ist nicht unmittelbar betroffen. Der denkmalpflegerische Interessenbereich wird
durch die Erweiterung nicht berthrt. Es kommt somit nicht zu erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild oder auf Kulturgiter.

Insgesamt ist das Risiko fur die Betroffenheit der Umweltbelange als vergleichsweise gering
einzuschatzen. Daher ist eine UVP-Pflicht fiir das Einzelhandelsvorhaben im Ergebnis dieser
Vorprifung nicht festzustellen. Es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht, da keine Anhaltspunkte fur eine erheb-
liche Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen.

Das beschleunigte Verfahren entsprechend § 13a BauGB kann durchgefuhrt werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan UVP-Vorpriifung, Stand: 04.02.2016
Lebensmittelmarkt Borsigstralle — 1. Anderung des AW 91 - AW 109 Verfahrensstand: § 10 BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 6

Stand: 04.02.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Lebensmittelmarkt BorsigstraRe - 1. Anderung des AW 91 AW 109
Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Beteiligung gemal 8§ 4 (2) BauGB vom 15.06.2015 bis 15.07.2015

Stellungnahmen, die ausschlie3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird
oder keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

IHK Braunschweig Stellungnahme der Verwaltung
Schreiben vom 15.06.2015

Von unserer Seite bestehen gegen das 0.g. | Die Rand- und Freisortimente sind im rechts-

Vorhaben im Grundsatz keine Bedenken. kraftigen Bebauungsplan AW 91 eindeutig
Allerdings halten wir die Satze 2 und 3 der festgelegt. In der Vergangenheit ist es zu
Textfestsetzung 11.2 fiir nicht hinreichend keinen Problemen mit den bestehenden

bestimmt. So ist flr den Lebensmittelmarkt Festsetzungen gekommen_ Den Randsorti-
Sortimente dessen Rand- bzw. dessen Frei- |z shaltswaren zugeordnet. Das Warenan-

solrltim_ent zqzuordr;el:n sind. Dielse; tl)\/l?]n%el gebot des Freisortimentes ist im AW 91 nicht
sollte im weiteren Planungsverlauf behoben | janer <o ifizier

werden. Dies kann zum einen durch die De-
finition der in das Rand- bzw. in das Freisor-

N , 0
timent einzuordnenden Sortimente gesche- Das Freisortiment soll auf insgesamt 5 % der

hen. Zum anderen ware aber auch eine ein- maximalen Verkaufsflache zulassig sein (ca.
fache Unterscheidung in das Lebensmit- 50 m?), so dass es in dem Zusammenhang

telsortiment und das Nicht- Lebensmittelsor- | Nicht zu Fehlentwicklungen kommen kann.
timent méglich. Um den Lebensmittel- und Dartber hinaus entspricht sowohl das beste-

Nahversorgungscharakter des Marktes zu hende als auch das geplante Maf3 der bauli-

unterstreichen, sollte der Mindestanteil des | chen Nutzung fir die Rand- und Freisorti-

Lebensmittelsortiments dabei auf 75% bis mente dem von der IHK vorgeschlagenen

80% der Verkaufsflache festgesetzt werden. | Mindestanteil des Lebensmittelsortiments von
75%.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird nicht gefolgt.
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Stadt Braunschweig 16-01719
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Lebensmittelmarkt Borsigstrafe, 1. Anderung des AW 91", AW 109
Stadtgebiet zwischen der Salzdahlumer StraBBe, den Gleisanlagen
zum Rangierbahnhof und der Bebelhofsiedlung

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 10.03.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 20.04.2016 o]
Beschluss:

.0em Abschluss eines Durchfliihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Lebensmittelmarkt Borsigstralle, 1. Anderung des AW 91“, AW 109, zwischen der Stadt und
der Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG, Neckarsulm, mit den in der Begriindung aufge-
fuhrten wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.*

Beschlusskompetenz

Die formelle Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus

§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVGi. V. m. § 6 Nr. 4 d der Hauptsatzung. Im Sinne dieser Zustandig-
keitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss iber den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages, fur den der Planungs- und Umweltausschuss beschlusszustandig
ist.

Sachverhalt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt-Borsigstrale®, AW 91, ist seit
dem 14.03.2001 rechtskraftig und hat die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung des heute dort ansassigen Lidl-Marktes geschaffen. Seine Festsetzungen sollen
weiterhin Gultigkeit behalten, soweit sie nicht durch anderslautende Festsetzungen des
neuen Bebauungsplanes AW 109 verandert oder erganzt werden.

Mit der Bebauungsplan-Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Erweiterung des Marktes und den Verkauf von frischen Backwaren geschaffen werden, die
nach dem geltenden Planungsrecht nicht genehmigungsfahig sind. Der rechtskraftige
Bebauungsplan AW 91 schlief3t den Verkauf von nicht abgepackten Frischewaren an
Frischetheken aus, sodass flr die gewilinschten Markterweiterungen die Grundziige der
Planung berthrt waren. Frischewaren wurden im AW 91 ausgeschlossen, um die damals
noch existierenden kleinen Laden im Bebelhof zu schiitzen.

Die angestrebten Erweiterungen entsprechen der allgemeinen Entwicklung im Lebensmittel-
einzelhandel und dienen einer verbesserten Versorgung mit Frischewaren im Bereich Bebel-
hof. Fur die Bauabsichten ist eine VergroRerung der festgesetzten Geschossflache von
1.200 m? auf 1.500 m? und eine entsprechende Erweiterung der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache notwendig. Die derzeit vorhandene Verkaufsflache von ca. 950 m? soll auf maximal
1.000 m? festgeschrieben werden, da sich die alleinige Regelung der Geschossflache mehr
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und mehr als ungeeignet erweist. Daruber hinaus sollen im Laufe der Jahre bereits
genehmigte Befreiungen vom AW 91 in die Bebauungsplananderung aufgenommen werden.

Gemal § 12 Abs. 3 a BauGB sind im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhaben-
trager mit einem Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat. Es ist deshalb beabsichtigt, vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes AW 109 einen Durchflihrungsvertrag mit der
Vorhabentragerin abzuschlief3en, in dem sich diese zur Realisierung des Vorhabens
verpflichtet.

Vertragsinhalte

Der Durchfiihrungsvertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

1.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich,

a) innerhalb von drei Monaten nach dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einen vollstandigen und priffahigen Bauantrag fur das
Vorhaben einzureichen,

b) spatestens drei Monate nach Bestandskraft der Baugenehmigung mit dem
Vorhaben zu beginnen und

c) das Vorhaben innerhalb weiterer neun Monate fertigzustellen.

Das Vorhaben umfasst

a) die Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes um einen Pfandraum und
einen Raum fir die Backvorbereitung (bestehend aus Vorbereitungsraum und
Tiefkhlzelle),

b) die Umgestaltung der vorhandenen Stellplatzanlage einschl. Errichtung einer
Einkaufswagen-Box und

c) die Erweiterung und Herstellung der Flachen mit Anpflanzungsfestsetzungen
8 und 9.

Die Flachen mit Anpflanzungsfestsetzungen 1 und 3 dirfen gemaf Pkt. A IV.6 der
textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lebens-
mittelmarkt BorsigstralRe, 1. Anderung des AW 91¢, AW 109, auf einer Breite von
maximal 1,30 m durch einen Weg unterbrochen werden. In der Ortlichkeit ist bereits
ein befestigter Weg angelegt, der vom Parkplatz des Vorhabengrundstuckes uber die
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte und im Eigentum der Vorhaben-
tragerin stehende Freihalteflache fir die Stadtbahn bis an die Grenze des stadtischen
Grundstickes (Begleitgriin der Salzdahlumer Stral3e) fuhrt. Zwischen der Flur-
stlicksgrenze und dem Gehweg der Salzdahlumer StralRe wird der befestigte Weg
bisher durch das Begleitgriin der Salzdahlumer Strale unterbrochen. Die Liicke der
befestigten Wegeverbindung soll zur besseren ful3laufigen Anbindung des
Vorhabengebietes an die Salzdahlumer Stral3e geschlossen werden.

a) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich deshalb, in dem in der Anlage 5
gekennzeichneten Bereich den befestigten Weg in gleicher Breite und Bauart wie
das bereits vorhandene Teilstiick auf eigene Kosten bis zum Gehweg der
Salzdahlumer Stralde zu verlangern. Die Baumalnahme ist im Einvernehmen mit
der Stadt, Fachbereich Stadtgrin und Sport, durchzufihren. Um einen Eingriff in
den Wurzelraum der Bestandsbaume auf der stadtischen Flache zu vermeiden,
wird die Wegefihrung im Einvernehmen mit der Stadt rechtzeitig vor Baubeginn
festgelegt.

b) Die Durchflihrung dieser MalRnahme hat innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erfolgen.

c¢) Die Vorhabentragerin Gbernimmt nach Fertigstellung die Unterhaltungs- und
Verkehrssicherungspflicht fir den gesamten Weg einschlie8lich des auf
stadtischer Flache befindlichen Teilstlicks.
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d) Bei einer Inanspruchnahme der Freihalteflache fir den Stadtbahnbau ist diese
Wegeverbindung in Abhangigkeit von der Trassenfuhrung und dem spateren
Strallenausbauplan moglicherweise nicht mehr méglich oder zulassig. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich, den Weg innerhalb des Vorhabengebietes bei
Bedarf zu gegebener Zeit auf eigene Kosten zurtickzubauen.

Finanzielle Auswirkungen

Die Vorhabentragerin tragt alle Kosten fur die Ma3nahmen, zu deren Durchflhrung sie sich
mit dem Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Der Stadt entstehen keine Kosten.

Sachverhalt:

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2 a: Vorhabenplan

Anlage 2 b:  Ansichten zum Vorhabenplan

Anlage 3 a: Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 3 b:  Planzeichenerklarung

Anlage 4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 5: Lageplan des Weges zwischen Vorhabengebiet und Salzdahlumer Stralle
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Lebensmittelmarkt - Borsigstrafie

1. Anderung des AW 91 AW 109
Ubersichtskarte

..

&
7
g

7S Jajan

Datum: 04.02.2018
Verfahrensstand: Satzung gemal § 10 BauGB
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Anlage 3b
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Lebensmittelmarkt - BorsigstraBe 1. Anderung des AW 91 AW 109
~
Planzeichenerklarungen
Zahlenangaben sind Beispiele
Art der baulichen Nutzung Sonstige Festsetzungen
Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Hinweis
Nahversorger
Nahversorger Hinweis auf textliche
Festsetzung
MaR der baulichen Nutzung 140
#——# MaRangaben
VF 1000m? Max. zuldssige
Verkaufsflache
Bestandsangaben
Grenzen 7 offentliche Geb&ude,
m Gebéaude (Wohnen,
Grenze des Handel,Sport, Erholung)

Geltungsbereiches
Gebaude (Gewerbe,
Strallenbegrenzungslinie Industrie, Verkehr)

__________ Baugrenze Flurstlicksgrenze

Flursticksnummern

49
4
Verkehrsflachen QQ% Bdschungen

--—e—e—o Nutzungsabgrenzung

r——ﬂl Umgrenzung von Fla-
N chen flir Nebenanlagen,

Stellplatze und Garagen

St Stellplatze
Begunstigte entspre-
chend Eintrag im Plan

‘_ J Einfahrtsbereich

MaBnahmen fiir Natur und
Landschaft

050606006 Umgrenzung von Fla-

o chen zum Anpflanzen

o . .
von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflan-
zungen entsprechend

textlicher Festsetzung

Verfahrensstand:
Satzung gemaR § 10 BauGB

Stand:
04.02.2016
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Lebensmittelmarkt Borsigstralie

1. Anderung des AW 91

TOP 5.

Anlage 4

AW 109

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A

Stadtebau

gemaR § 1 a und § 9 BauGB

1.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes AW 91 gelten fort, soweit
durch den AW 109 keine anderslautenden
Festsetzungen getroffen werden.

In dem Sondergebiet Nahversorger sind

Die Verkaufsflache fur das Randsortiment
darf 20 % der zulédssigen Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

Die Verkaufsflache fur das Freisortiment darf
5 % der zuléassigen Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

geman § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung I

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben

zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der 1.
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag

verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung A | 1 a des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt geén-
dert:

Im Sondergebiet ist ein Nahversorger als
Lebensmittel-Discountmarkt geman § 11 Abs.
2 BauNVO mit einem im Folgenden genann-
ten Sortiment zuldssig:

Die Festsetzung A Il 1 des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird gestrichen.

Die Festsetzung A Ill 2. des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt gedn-
dert:

AulRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfla-
che sowie innerhalb der Flachen fir Stellplat-
ze sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kdnnen,
zulassig.

Grinordnung

a) Kernsortiment

- Lebensmittel, einschlieBlich nicht 1
abgepackter Frischewaren an Frische-
theken

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung A Il 2. des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt geén-
dert:

Geschossflache

Die Geschossflache des Lebensmittelmarktes
darf eine Flache von insgesamt 1.500 m2
nicht tberschreiten.

Die Festsetzungen des AW 91 zu den Ge-
schossflachen fur das Rand- und Freisorti-
ment werden gestrichen.

Die Festsetzungen A |l des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
ganzt:

Verkaufsflache

Die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes
darf eine Flache von insgesamt 1.000 m2
nicht tberschreiten.

Die Festsetzung A V 4. des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 zum Pflanzgebot Nr.
4 wird gestrichen.

Die Festsetzungen A V des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
ganzt:

Die mit| 8 | gekennzeichnete Flache mit
Pflanzbindungen ist mit bodendeckenden
Gehdolzen oder Stauden vollflachig zu begri-
nen. Zusatzlich sind mindestens drei Stiick
Straucher mit einer Endhéhe von mindestens
3,0 m zu pflanzen.

Die Festsetzungen A V des rechtskréaftigen
Bebauungsplans AW 91 werden wie folgt er-
ganzt:

Auf der mit @ gekennzeichneten Flache mit
Pflanzbindungen ist unter Beriicksichtigung
des Bestandes eine dichte Gehdlzstruktur zu
entwickeln. Dabei ist eine dichte Bepflanzung
aus standortheimischen Strauchern wie z.B.
Haselnuss, Hartriegel, Weil3dorn, Pfaffen-
hittchen zu pflanzen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Lebensmittelmarkt Borsigstrae — 1. Anderung des AW 91 - AW 109

Textliche Festsetzungen, Stand: 04.02.2016
Verfahrensstand: § 10 BauGB

101 von 290 in Zusammenstellung



TOP 5.

Zusatzlich ist je angefangene 100 m2 Be-
pflanzungsflache ein standortheimischer
groRRkroniger Laubbaum wie Bergahorn,
Traubeneiche und ein mittelkroniger Laub-
baum wie Eberesche, Feldahorn zu pflanzen.
Bei der Anordnung der grof3kronigen Laub-
baume ist ein Regelabstand von 8 m aufzu-
nehmen. Die gesamte Flache ist mit Efeu zu
unterpflanzen.

4. Die Festsetzung A V 5. des rechtskréftigen
Bebauungsplans AW 91 wird im dritten Ab-
satz wie folgt geéndert:

Die mit|5 | gekennzeichnete Flache fir An-
pflanzungen darf fUr die Anlieferung des
Marktes auf einer Breite von maximal 8,0 m
unterbrochen werden.

5. Die Festsetzung A V 15. des rechtskraftigen
Bebauungsplans AW 91 wird wie folgt gean-
dert:

Die festgesetzten Anpflanzungen sind unmit-
telbar nach Fertigstellung der Markterweite-
rung fachgerecht herzustellen, spéatestens
aber in der nachstfolgenden Pflanzperiode.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang in der festgesetzten Wei-
se wieder herzustellen.

6. Die Festsetzungen A V 1 und 3 des rechts-
kraftigen Bebauungsplans AW 91 werden je-
weils wie folgt ergénzt:

Die festgesetzten Pflanzflachen dirfen fir ei-
nen Gehweg vom Parkplatz zur Salzdahlumer
Stral’e auf einer Breite von maximal 1,30 m
unterbrochen werden.

Hinweise

1. Aufgrund der Bombardierungen des 2. Welt-
krieges besteht der Verdacht auf noch vor-
handene Kampfmittel im Erdboden. Eine Fla-
chensondierung auf Kampfmittel ist vor dem
Beginn der Erdarbeiten aufgrund der befestig-
ten Flachen nicht méglich. Erdarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden baubegleitend auf
Kampfmittel zu Uberwachen. AnschlieBend ist
in Hohe der Baugrubensohle eine Sohlen-
sondierung auf Kampfmittel durchzufiihren.

2. Gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz sind
Bodenfunde, bei denen Anlass zu der An-
nahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind, unverziglich einer Denkmalbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die archéologische Denkmalpflege anzuzei-
gen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Textliche Festsetzungen, Stand: 04.02.2016
Lebensmittelmarkt Borsigstrae — 1. Anderung des AW 91 - AW 109 Verfahrensstand: § 10 BauGB
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Anlage 5
AW 109

1. Anderung des AW 91°,

zum Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Lageplan des Weges zwischen Vorhabengebiet qnd Salzdahlumer

.Lebensmittelmarkt Borsigstralle,
Stralle gemaR § 7 des Vertrages
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Architekturbliro Ingenieurbiro JOACHIM SCHMIDT

Zu Anlage 2a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Lebensmittelmarkt BorsigstraRe - 1. Anderung des AW 91 AW 109
Vorhabenbeschreibung

Die Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG, vertreten durch die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG,
Claude-Breda-StraRe 7, 06406 Bernburg/Saale, beabsichtigt, den bestehenden Lidl — Markt in
der BorsigstralRe 30 in Teilbereichen umzubauen und zu erweitern.

Das Sortiment soll um frisch aufgebackene Backwaren erweitert werden. Dafir soll ein
Backvorbereitungsraum mit zwei Backautomaten sowie eine Tiefklhlzelle zur Lagerung der
Teiglinge errichtet werden. Die Backwaren werden Uber Selbstbedienungsregale im
Verkaufsraum angeboten. Die Windfanganlage wird kundenfreundlich vergrof3ert und mit
automatischen Schiebetlren versehen. Der Pfandraum und die Leergutannahme werden zur
besseren Auffindbarkeit zum Haupteingang verschoben. Die Einkaufwagenbox wird
kundenfreundlich auf dem Parkplatz neu errichtet.

Im Plangebiet stehen fir Kunden und Betriebsangehérige des Lebensmittelmarktes insgesamt
52 Stellplatze zur Verfligung. Durch die baulichen Malinahmen verringert sich die Anzahl der
Stellplatze gegentiber dem Bestand um 14 Stellplatze. Die bestehenden 55 Stellplatze entlang
der Borsigstral3e bleiben zur Nutzung als 6ffentlicher Parkplatz vollstéandig erhalten.

Fur die Bauabsichten ist eine VergroRerung der festgesetzten Geschossflache von 1.200 m2 auf
1.500 m2 und eine entsprechende Erweiterung der tiberbaubaren Grundstiicksflache notwendig.
Darlber hinaus ist eine Streichung der Festsetzung von unzuldssigen Lebensmittelsortimenten
erforderlich. Die derzeit vorhandene Verkaufsflache von ca. 950 m? soll auf maximal 1000 m?
festgeschrieben werden, da sich die alleinige Regelung der Geschossflache mehr und mehr als
ungeeignet erweist.

Dartber hinaus sollen im Laufe der Jahre bereits genehmigte Befreiungen (Bau eines
Pfandraumes etc.) vom AW 91 in den neuen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Die geplanten Anderungen entsprechen dem heutigen Standard eines Lebensmitteldiscounters.
Die kleinen Laden, die man seinerzeit mit der Einschrankung des Frischesortiments schiitzen
wollte, existieren nicht mehr.

Der rechtskréftige, Vorhabenbezogene Bebauungsplan AW 91 soll wie folgt gedndert werden:

¢ Der Verkauf von nicht abgepackten Frischwaren an Frischetheken soll zulassig sein,

¢ die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes soll bis maximal 1.000 m2 zul&ssig sein,

¢ die Geschossflache des Lebensmittelmarktes soll bis maximal 1.500 m2 zulassig sein,

e die Uberbaubare Grundstiicksflache soll den Erweiterungen angepasst werden,

e Nebenanlagen, wie die Einkaufswagenbox, sollen auf3erhalb der Baugrenzen zulassig sein,

¢ Die Flachen fir Anpflanzungen sollen entsprechend dem Begriinungskonzept festgesetzt
werden.

Die bestehenden Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes AW 91 sollen weiter
gelten, soweit sie nicht durch anders lautende Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes tberlagert werden.

Braunschweig, 04.02.2016

Architekturbirro Ingenieurbiiro Joachim Schmidt Telefon 0531/35442- 0
Steinriedendamm 15, Geb. 41 Telefax 0531/35 44 2 - 30
38108 Braunschweig Seiten 1von 1 post@archibaufix.de
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Stadt Braunschweig 16-01844
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "An der Scholke", HO 41
Stadtgebiet (Geltungsbereich A) zwischen WiedebeinstraRe, Kreuz-
straBe und Scholke

Stadtgebiet (Geltungsbereich B) Flache Gemarkung Watenbiittel,
Flur 3, Flurstiick 288/93

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 05.04.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 322 Veltenhof-Riuhme (Vorberatung) 19.04.2016 @)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Vorbera- 19.04.2016 o]
tung)

Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 20.04.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 26.04.2016 N
Beschluss:

,Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,An der Schoélke®, HO 41,
sowie der Begrindung wird zugestimmt. Die Entwlrfe sind gemag § 3 (2) Baugesetzbuch
(BauGB) 6ffentlich auszulegen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlielen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemafl § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zu-
standigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 4. Marz 2008 vom Verwaltungsausschuss der Stadt
Braunschweig gefasst und am 18. Marz 2008 bekanntgemacht. Das Planungsziel ist die
Schaffung des Planungsrechtes fiir ein verdichtetes Wohnbaugebiet, in dem u. a. auch glins-
tiger Eigentumserwerb moglich sein soll.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger
Stellen

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer MalRnahme
der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Das Planverfahren wird daher im be-
schleunigten Verfahren unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB durchgeflhrt.
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Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde vom
18.02.2009 bis 20.03.2009 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen wurde in der Zeit vom 24.11.2011 bis 02.01.2012 durch-
gefluhrt.

Zwischenzeitlich wurde ein stadtebauliches Wettbewerbsverfahren fur den nordlich angren-
zenden Bereich der Kalberwiese angestolien, nachdem ersichtlich war, dass die Bezirkss-
portanlage aufgegeben wird. Aufgrund der Notwendigkeit, die verkehrlichen Beziehungen
des neuen Baugebietes Kalberwiese auch Uber das Plangebiet An der Schélke zu flihren,
waren die wesentlichen Wettbewerbsergebnisse zunachst abzuwarten.

Nach Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens wurde mit gednderten Inhalten eine
erneute Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (3 a)
BauGB in der Zeit vom 18.12.2015 bis 18.01.2016 durchgefiihrt.

Neben den Ublichen Hinweisen zur technischen ErschlieBung des neuen Baugebietes gab
es keine wesentlichen Ergebnisse oder Konflikte aus der Tragerbeteiligung.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer MaRnahme
der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Das Planverfahren wird daher im be-
schleunigten Verfahren unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt. Fiir die Offentlichkeit bestand in der Zeit vom 17.08.2011
bis 23.08.2011 die Mdglichkeit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
unterrichten zu lassen und sich zu der Planung zu aufRern.

Am 23.08.2011 wurde im Rahmen eines 6ffentlichen Termins die Planung vorgestellt und mit
den interessierten Blrgerinnen und Burgern erértert. Die im Anhang befindliche Niederschrift
der Burgerbeteiligung gibt die Fragen im Einzelnen wieder. Im Wesentlichen wurden Beden-
ken im Hinblick auf die Entwasserungssituation des Baugrundstlicks in Verbindung mit dem
Hochwasserschutz, die bestehenden Bodenverunreinigungen, ein erhéhtes Verkehrsaufkom-
men in der Wiedebeinstral’e und zur Einhaltung des Larmschutzes zum damaligen Sport-
platz Kalberwiese geaulert.

Durch den Wegfall des Sportplatzes, die Einplanung eines separaten und vom Schélkegra-
ben unabhangigen Regenrickhaltebeckens sowie die Zuwegung zur Wiedebeinstralle nur
als Feuerwehrnotzufahrt konnten die Bedenken in der Planung teilweise berlcksichtigt wer-
den.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Grundlage von § 3 (2) BauGB durchgefiihrt.
Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes "An der Scholke",
HO 41.

[ A

Hornung
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Anlagen:

Anlage 1.1:
Anlage 1.2:
Anlage 2.1:
Anlage 2.2:
Anlage 2.3:
Anlage 3.1:
Anlage 3.2:

Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:

TOP 6.

Ubersichtskarte (iber den Geltungsbereich A
Ubersichtskarte ber den Geltungsbereich B
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B
Planzeichenerklarung

Nutzungsbeispiel, Geltungsbereich A
Nutzungsbeispiel, Geltungsbereich B

Textliche Festsetzungen und Hinweise
Begrindung

Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
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Anlage 1.1

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
,,An der Scholke* HO 41
Ubersichtskarte Geltungsbereich A

Karten-
rundlage
g % ostadt Braunschweig Abteilung Geoinformation MaRstab 1:20000
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Anlage 1.2

Stadt %@ Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
,,An der Scholke* HO 41
Ubersichtskarte Geltungsbereich B

Karten- Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig

rundlage
9 9 © Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation Malfstab 1:20000
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. Anlage 2.1
Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
,,An der Scholke*

HO 41
Zeichnerische Festsetzungen
Geltungsbereich A
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Stadtgrundkarte” der Stadt Brauschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
7@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation

vo O Loy s

ebauungsplan ,An der Scholke”, HO 41
vorgelegt vom Buro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann

Stand: 21.03.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Anlage 2.2

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

,,An der Scholke* HO 41
Zeichnerische Festsetzungen

Geltungsbereich B

288/93

@

/Q /
Stadtgrundkarte”) der Stadt Brauschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
7@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
- R N -
Bebauungsplan ,,An der Scholke®, HO 41 Stand: 21.03.2016
vorgelegt vom Buro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

Mafstab 1:1000
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
,An der Scholke“

TOP 6.
Anlage 2.3

HO 41

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeine Wohngebiete
MaR der baulichen Nutzung
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweise
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise gem. textlicher Festsetzung
Grenzen

mmm mmmm  Grenze des Geltungsbereiches
Stralenbegrenzungslinie

ememsems  Baugrenze

——o—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

i

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Elektrizitat

Griinflachen

3
=

offentliche Grunflache, Parkanlage

Gifentlich

@. Spielplatz (6ffentlich)

Gffentlichl

Wasserflachen

Flache fir die Wasserwirtschaft

Regenriickhaltebecken

MaBRnahmen fiir Natur und Landschaft

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
entsprechend textlicher Festsetzung

1

80000
00000

Flache fur die Anpflanzung entsprechend
textlicher Festsetzung

Erhaltung einzelner Baume

@

Bebauungsplan ,,An der Scholke“, HO 41

vorgelegt vom Buro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann

Kennzeichnungen

ix X XX Flachen, deren Béden erheblich mit
x x xX umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Sonstige Planzeichen
"@" Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen entsprechend textlicher Festsetzung
3,0 MaRangaben
= Matang

Nachrichtliche Ubernahmen

- Gewasser lll. Ordnung

Bestandsangaben

offentliche Gebaude, Gebaude (Wohnen, Handel,
Sport, Erholung)

Gebaude (Gewerbe, Industrie, Verkehr)
Flurstucksgrenze

Flurgrenze

Flursticksnummern

Bdschung

Stand: 21.03.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Anlage 3.1
Stadt % Braunschweig
Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
,,An der Scholke* HO 41
Nutzungsbeispiel Lageplan
Geltungsbereich A
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ebauungsplan ,An der Scholke”, HO 41 Stand: 21.03.2016
vorgelegt vom Buro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

Mafstab 1:1200
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Anlage 3.2

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

,,An der Scholke* HO 41
Nutzungsbeispiel Lageplan

Geltungsbereich B

288/93

,7 66/
’ 287/93

Stadtgrundkarte”) der Stadt Brauschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
7@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation

N S

_ yd NN N
ebauungsplan ,An der Scholke®, HO 41 Stand: 21.03.2016
vorgelegt vom Buro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

Mafstab 1:1000
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Stadt

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Braunschweig

.An der Scholke”

TOP 6.

Anlage 4
Stand: 21.03.2016

HO 41

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 aund § 9 BauGB

ist die Normalhéhe um das MaR der nattrlichen
Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Art der baulichen Nutzung

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WA 5

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 mit abweichender Bauweise sind aus-
schlieRlich Hausgruppen zuléssig. Diese dirfen
langer als 50 m sein.

Garagen und Nebenanlagen

Maf der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

2.1

2.2

2.3

2.4

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 —
WA 5 sind Uberschreitungen der zulassigen
Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO durch die Grundflache von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis maximal 35 % zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 muss die Trauthohe mind. 6,5 m tber
dem Bezugspunkt betragen.

Die Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist
die Schnittlinie der AuRenflachen der Aul3en-
wand mit der &uReren Dachhaut.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,

WA 2, und WA 3 darf die Hohe der baulichen
Anlage maximal 11,0 m tiber dem Bezugspunkt
betragen.

Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die H6-
henlage der nachst gelegenen 6ffentlichen
oder privaten Verkehrsflache an dem Punkt der
Stralenbegrenzungslinie, die der Mitte der
straRenzugewandten Gebaudeseite am nachs-
ten liegt.

Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so

11

1.2

Garagen, offene Garagen (,Carports”) und
Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

Abweichend sind in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 und WA 3 Stellplatze und offene
Garagen (,Carports“) auf der stralRenzuge-
wandten Seite auch auRerhalb der Uiberbauba-
ren Grundstucksflache zuléassig, wenn sie fur
max. ein Kfz ausgefuhrt werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 4 und WA 5 missen Garagen einen Min-
destabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen.

Pro Grundstlick ist nur eine Zufahrt in einer
Breite von maximal 4,0 m zul&ssig.

Griinordnung

1.2

Erhaltung von Baumen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache |1 | sind
die vorhandenen Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 80 cm durch geeignete
MaRBnahmen zu schiitzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind gleichwertig
spatestens in der folgenden Pflanzperiode
nachzupflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir die
Wasserwirtschaft sind die in der Planzeichnung
festgesetzten zu erhaltenden Baume sowie
vorhandene Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 80 cm durch geeignete Mal3-
nahmen zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer

Bebauungsplan ,An der Scholke* HO41
vorgelegt vom Buro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann

Textliche Festsetzungen, Stand: 21.03.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

-2-

zu erhalten. Abgange sind gleichwertig spates-
tens in der folgenden Pflanzperiode nachzu-
pflanzen. Zulassig ist die Entnahme von Bau-
men fur die Herstellung des Regenwasserrick-
haltebeckens, ausgenommen der in der Plan-
zeichnung festgesetzten zu erhaltenden Bé&u-
me.

Begriinung offentlicher Flachen

An der QuartierstralBe 4 sind innerhalb der Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mindestens 17
mittelkronige Laubbdume zu pflanzen. Zusétz-
lich sind innerhalb der Quartierstraf3en 1 bis 3
mindestens 13 mittelkronige Laubb&dume zu
pflanzen.

Fur die anzupflanzenden Baume auf offentli-
chen Verkehrsflachen ist je Baum eine offene
Vegetationsflache von mindestens netto 2,0 m
Breite und in der Regel 9 m? Flache vorzuse-
hen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen
und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
Im Gehwegbereich an der QuartierstralBe 4
sind die Baumscheiben zusétzlich durch einen
geeigneten Wurzelschutz gegen Trittbelastun-
gen zu schitzen.

Die offentliche Grinflache ist unter Einbe-
ziehung bestehender Vegetationsstrukturen mit
Wiesen- und Rasenflachen anzulegen und mit
Einzelbdumen und einzelnen dichten Gehdlz-
gruppen zu gestalten. Fir dichte Gehdlzan-
pflanzungen sind ausschlieBlich standortheimi-
sche Laubgeholze, fir Einzelbdume uberwie-
gend standortheimische Laubbdume oder
Obstbdume zu verwenden.

Auf der festgesetzten Flache fiir die Wasser-
wirtschaft ist ein Regenwasserriickhaltebecken
mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
560 m3 anzulegen. Das Regenwasserriickhal-
tebecken ist als Mulde mit wechselnden B6-
schungsneigungen zwischen 1:2 bis 1:4 herzu-
stellen. Die Randbereiche des Beckens sind
gruppenweise mit standortheimischen Gehdl-
zen im Wechsel mit Wiesenbereichen zu be-
grunen. Die Wiesenbereiche sind mit einer ar-
tenreichen und standortgerechten Krauter-/
Grasermischung einzusaen und mit mindes-
tens 5 hochstdmmigen Laubbaumen zu be-
pflanzen. Zufahrtsbereiche sind mit Schotterra-
sen zu befestigen.

Die offentlichen Griinflachen sind durch die
unter Pkt. A V 2.1 festgesetzten Baumpflan-
zungen und durch gegliederte Gehélzstrukturen
sowie die Anlage von Wiesen- oder Rasenfla-
chen zu begrinen.

Begriinung privater Flachen

In den Flachen fir Anpflanzungen in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und
WA 5 ist eine einreihige Hecke aus standortge-
rechten Strauchern im Pflanzabstand von 1,0 m
und mit einer Mindesthéhe von 1,0 m zu pflan-

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

TOP 6.

zen, die als geschnittene oder freiwachsende
Hecke angelegt werden kann.

Allgemeine Festsetzungen zur Begriinung

Fir die zu pflanzenden Gehdlze gelten folgen-

de Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstamme mit Mindeststamm-
umfang 18 bis 20 cm in 1,0 m Hohe;

- Obstbaume: Hochstamm, 10 bis 12 cm
Stammumfang in 1,0 m Héhe;

- Heister: 150 bis 200 cm, 2 x verpflanzt;

- Straucher: verpflanzt, 60 bis 100 cm Hbéhe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die
Kronen bestehender und als Hochstamm neu
zu pflanzender BAume sind in ihrem natirlichen
Habitus zu erhalten und entsprechend zu pfle-
gen.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemafl A V "Grlnordnung" festgesetzten An-
pflanzungen einzuhalten:

- fur Pkt. AV 2 Abschluss der Herstellung spa-
testens 1 Jahr nach Fertigstellung der Ver-
kehrsflachen;

- fur Pkt. A V 3. Abschluss der Herstellung
spéatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des
Hauptgebaudes.

Fur alle offentlichen Pflanz- und Rasenflachen
ist im Anschluss an die Fertigstellungspflege
eine dreijahrige Entwicklungspflege durchzu-
fihren.

Zugénge von privaten Grundstiicken auf 6ffent-
liche Grunflachen sind nicht zulassig.

\!

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

11

1.2

1.3

1.4.

15

Geltungsbereich A

In verbleibenden Altbdumen im Plangebiet sind
mindestens 5 Nisthilfen fuir Nischen- und Hoh-
lenbruter anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3,
WAS5 und WA 6 ist pro Grundstick jeweils
1 Nisthilfe fur Nischen- und Hohlenbriter am
Gebéaude anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 4 ist pro Grundstick jeweils
1 Nisthilfe fur Fledermause am Gebaude anzu-
bringen.

Die Auswahl und die Positionierung der unter
den Pkt. A VI 1.1 bis A VI 1.3 festgesetzten
Nisthilfen fir Vogel und Fledermause sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemal A VI 1. festgesetzten MaRnahmen ein-
zuhalten:

Bebauungsplan ,An der Scholke* HO41
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- fur Pkt. A VI 1.1 Abschluss der Herstellung
spéatestens bis Beginn der Erschlieungsar-
beiten;

- fur Pkt. A VI 1.2 und A VI 1.3 Abschluss der
Herstellung spatestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigkeit des Hauptgebaudes.

Geltungsbereich B

Die im Geltungsbereich B gelegene Fléache,
Gemarkung Watenbuttel, Flur 3, Flurstiick
288/93, fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist zu extensiv bewirtschaftetem Griin-
land zu entwickeln.

Innerhalb der Flache ist unter Erhaltung des
Grunlandes und Schonung des Baumbestan-
des die vorhandene Uferrehne entlang des
nordlichen Grabens partiell abzutragen. Der an-
fallende Bodenaushub ist entlang des Sudran-
des der MaRRnahmenflache zur partiellen Auf-
héhung des Gelandes im Bereich der geplan-
ten Obstbaumpflanzungen einzubauen.

Durch weitere Uferabflachungen und durch ei-
ne Vertiefung des teilweise verlandeten Gra-
bens auf der Westseite sind die vorhandenen
Entwésserungsgraben naturnéher zu gestalten.

Am sudlichen Rand der MaRBnahmenflache sind
mindestens 8 Obstbaume zu pflanzen.

Am 6stlichen Rand der MaRnahmenflache ist
innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen eine 5-reihige Strauch-/ Baumhecke
aus standortheimischen Gehdlzen im Raster
1,0 x 1,0 m anzulegen.

Innerhalb der MaRnahmenflaiche ist eine
Baumgruppe aus mindestens 5 standortheimi-
schen Solitaren als Stammbiische zu pflanzen.

Fur die zu pflanzenden Gehdlze gelten folgen-

de Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstamme mit Mindeststamm-
umfang 10 bis 12 cm in 1 m Hoéhe;

- Obstbdume: Hochstamm, 14 bis 16 cm
Stammumfang in 1,0 m Hoéhe;

- Heister: 150 bis 200 cm, 2 x verpflanzt;

- Straucher: verpflanzt, 60 bis 100 cm Hohe.

Die MaRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches B missen spatestens innerhalb eines
Jahres nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten
fertiggestellt sein. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang spéatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Fur alle
Anpflanzungen ist im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege durchzufuhren.

TOP 6.

VIl

Sonstige Festsetzungen

@)

@

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das festgesetzte Gehrecht gilt zugunsten der
Anlieger, das Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht gilt zu-
gunsten der Anlieger, das Leitungsrecht zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

B Gestaltung
GemaR §§ 80, 84 NBauO in Verbindung mit
8 9 Abs. 4 BauGB.

Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften zu dem Bebau-
ungsplan ,An der Schélke“ HO 41 gelten in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5.

Dacher

Dachneigung

1.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, WA 2 und WA 3 dirfen nur Flachda-
cher oder einseitige Pultdacher ausgefihrt
werden.

Ein Flachdach im Sinne dieser Festsetzung ist
eine Dachflache, die eine Dachneigung von
max. 6° aufweist.

Ein einseitiges Pultdach im Sinne dieser Fest-
setzung ist eine einseitige geneigte Dachflache
mit einem First und einer Traufe und mit einer
Dachneigung von max. 10°.

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten durfen Ein-
friedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und entlang der 6ffentlichen Grinflache
die H6he von 1,2 m uber dem Bezugspunkt
nicht Uberschreiten.

Einfriedungen, die an die offentliche Grinflache
grenzen, sind nur als Hecken aus Laubgehdl-
zen zuléssig. Entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind Einfriedungen in massiver
Form (Mauer o. a.) oder Hecken aus Laubge-
hélzen zulassig.

Zaunsockel sind nicht zul&ssig.
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C Hinweise

1. Im Geltungsbereich A ist mit Kampfmitteln zu
rechnen. Aus Sicherheitsgriinden ist vor dem
Beginn von Baumafinahmen eine Flachenson-
dierung und Bergung moglicher Kampfmittel
durchzufuhren. Eine Kampfmittelbeseitigungs-
bescheinigung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Hannover ist der Stadt Braunschweig,
Abt. Umweltschutz, vor dem Beginn von Bau-
arbeiten vorzulegen.

2. Der Geltungsbereich A wird aufgrund der &rtli-
chen Hochwassersituation um ca. 60 cm auf-
geschuttet.

3. Fur die gemaR A V "Grunordnung" und A VI
"MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" festge-
setzten Anpflanzungen sind geeignete Gehdlz-
arten der Artenliste im Anhang der Begriindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

4. Auf den Flachen, die im Bebauungsplan als
.Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind“ gekenn-
zeichnet sind, ist der Oberboden (0,0 m bis
0,4 m) abzutragen und als sogenannter gefahr-
licher Abfall gesondert zu entsorgen oder mit
einer durchgéngig mindestens 0,6 m dicken
Schicht zu Uberlagern.

Das Bodengutachten kann in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt* oder bei der
Abt. Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

5. Hausbrunnen sind nicht zulassig.

6. Die Bestimmungen des Artenschutzes geman
§ 44 BNatSchG sind zu beachten.
Die Verbote des § 44 BNatSchG sind insbe-
sondere bei der Entfernung von Gehdlzen so-
wie AbrissmafRhahmen von Gebduden zu be-
achten, die dem Artenschutz unterliegende Vo-
gel- und Fledermausarten betreffen kbnnten.
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1. Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 —

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI'| S. 1474)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1.6 Gesetz Uiber die Umweltvertrdglichkeitspriufung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(BGBI. | S. 2490)

1.7 Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsqgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI

S. 311)
Bebauungsplan ,An der Scholke, HO 41 Begriindung, Stand: 21.03.2016
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2. Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regiona-
len Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008) fur den Grof3raum
Braunschweig ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit
Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum der Region verbindlich festge-
legt.

Die Siedlungsentwicklung ist dabei vorrangig auf das zentralortliche Sys-
tem auszurichten, was insbesondere auch fur die Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten gilt (s. RROP 2008 Kapitel 1.1.1 Abs. 3 und 4 sowie
Kapitel 1.1.2, Abs. 2). Bei der vorliegenden Planung handelt es sich nicht
um ein raumbedeutsames Vorhaben.

Der Geltungsbereich A ist im RROP 2008 als Siedlungsbereich dargestellt.
Das RROP stellt weiterhin an der ndrdlichen Grenze des Bebauungsplanes
ein ,Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz” dar. Zur Vorbeugung des Hoch-

wasserschutzes soll in den Einzugsbereichen der FlieRgewasser ein nattir-
licher Rickhalt und schadloser Abfluss des Wassers gewahrleistet werden

(s. RROP, Kapitel 2.5.4). Diesem Ziel gemal3d wurden entsprechende Mal3-
nahmen zur Entwasserung vorgesehen.

Der Geltungsbereich B wird im RROP als Vorranggebiet Natura 2000, als
Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz, als Vorranggebiet fur die Natur
und Landschaft sowie als Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt. Die dort
vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen flr den Artenschutz unterstitzen die
weitere Auspragung der raumordnerischen Ziele durch entsprechende
Maflinahmen im Sinne des Hochwasser- sowie des Natur- und Land-
schaftsschutzes.

Damit ist der Bebauungsplan im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Landes- und Raumordnung angepasst.

2.2 Flachennutzungsplan

Es gelten die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Braunschweig in der Neufassung vom 06.10.2005 in seiner derzeit
aktuellen Fassung.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes
,HO 41" als ,gewerbliche Bauflache" dargestellt. Der Flachennutzungsplan
stellt weiterhin fur den Geltungsbereich B Flachen fir Landwirtschaft und
Wald sowie Uberlagernd das Naturschutzgebiet im Bereich der Okerniede-
rung dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig wird mit Rechtskraft des
Bebauungsplans im Sinne von § 13a Absatz 2 BauGB berichtigt. Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung wird dadurch nicht beeintrachtigt. Die
bisherige Darstellung ,gewerbliche Bauflache" wird durch die Darstellung
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als ,Wohnbauflache* ersetzt, die Darstellung im Geltungsbereich B bleibt
unverandert.

2.3 Bebauungspléne

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen bisher
keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

2.4 Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des
férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Westliches Ringgebiet / Soziale
Stadt”.

Die Entwicklung des Gebietes ist nicht als sanierungsbedingt einzustufen,
da mit der Machbarkeitsuntersuchung HO41 des Fachbereiches Stadtpla-
nung und Umweltschutz vom Oktober 2000 Mal3hahmen zur Wohngebiets
entwicklung bereits vor der formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet
eingeleitet wurden. Gleichwonhl sind innerhalb des Plangebietes auch die
Sanierungsziele relevant, insbesondere ist die Schaffung von kostenguns-
tigem Wohnraum relevant.

3. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Es gibt seit langerem Bestrebungen, das Areal zwischen der Kreuzstral3e
und der ehemaligen Bezirkssportanlage ,Kalberwiese* einer Wohnnutzung
zuzufihren.

In der o. g. Machbarkeitsuntersuchung HO41 musste davon ausgegangen
werden, dass fur eine Entwicklung des Plangebietes als potenzielles Bau-
gebiet aufgrund der Sportlarmemission der im Norden an das Plangebiet
angrenzende Bezirkssportanlage ein ausreichender Larmschutz mit einem
hohen technischen Aufwand erforderlich werden wirde. Die Untersuchung
empfahl dennoch, aufgrund der vorhandenen Potenziale wie sozialer und
technischer Infrastruktur, Erreichbarkeit und Naherholungsraum, das Bau-
en in der ,zweiten Reihe" zu ermdglichen. Auf der Grundlage dieser Vorga-
ben wurde im Jahr 2011 ein Bebauungsverfahren eingeleitet, dass jedoch
zunachst nicht abgeschlossen wurde.

Fur die Bezirkssportanlage ,Kalberwiese* besteht zukunftig kein Bedarf
mehr, sodass die Stadt Braunschweig beabsichtigt, auch dieses Areal zu
Wohnbauland zu entwickeln. Durch diese neue stadtebauliche Zielsetzung
sind fur das Planvorhaben ,An der Scholke* neue Entwurfskriterien zu be-
riicksichtigen, die eine Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes aus
dem Jahr 2011 erforderlich machen. So ist z. B. fur das geplante Bauland
.Kélberwiese/ Feldstral3e* eine Anbindung von der Kreuzstral3e nach Nor-
den vorzuhalten. Diese Verbindungsstral3e fiuhrt durch das Plangebiet ,An
der Scholke*®.

Der urspringlich vorgesehene Larmschutz zur ehemaligen Sportanlage ist
aufgrund der neuen stadtebaulichen Zielsetzung nicht mehr erforderlich.
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Der tiberwiegende Teil des Plangebietes ist als Flache des unbeplanten
AulRenbereiches gem. 8§ 35 BauGB einzustufen, die einer erstmaligen Be-
bauung zugefiuhrt werden soll. Dieses Planungsrecht steht der beabsichtig-
ten Entwicklung entgegen, so dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich ist.

Der zugrunde gelegte stadtebauliche Entwurf berticksichtigt die Ziele des
Forderprogrammes ,Soziale Stadt®, indem ein kostengunstiger Wohnungs-
bau fir junge Familien insbesondere in Form von Reihenh&ausern geplant
ist. Einzelhauser greifen teilweise die vorhandenen stadtebaulichen Struk-
turen auf. Durch das Angebot an frei stehenden Einfamilienhausern und
Geschosswohnungsbau wird die gewilnschte soziale Mischung innerhalb
des Baugebietes berlcksichtigt.

4, Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sin-
ne von § 13a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht eine Geschoss-, Rei-
hen- und Einzelhausbebauung vor, die sich der Baustruktur des Umfeldes
anpasst. Es handelt sich somit um eine MaRnahme der Innenentwicklung,
die die Bebauung Kreuzstral3e, Wiedebeinstral3e und das geplante Wohn-
bauland ,Kéalberwiese" umfasst. Diese Flachen gehoéren alle zum bebauten
Siedlungskorper der Stadt Braunschweig, auch wenn Teile derzeit pla-
nungsrechtlich als AuRenbereich gemal § 35 BauGB zu betrachten sind.

Das Geltungsbereich A hat eine Grundflache von ca. 21.100 m2, der Gel-
tungsbereich B von ca. 15.400 m2. Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, werden durch den
Bebauungsplan nicht erméglicht. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung
von FFH- oder Vogelschutzgebieten sind nicht erkennbar. Die Vorausset-
zungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit er-
fullt.

Im Verfahren nach 8§ 13a BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchge-
fuhrt und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe,
die aufgrund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der
Eingriffsregelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&s-
sig. Ein naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist erforderlich, wenn der
Artenschutz gemal § 44 BNatSchG betroffen ist. Eine Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung ist hierfir durchgeftihrt worden.

4.1 Beschreibung der Planung

Der Geltungsbereich A liegt im Westen des Stadtgebietes zwischen der
Kreuzstral3e und der ehemaligen Bezirkssportanlage ,Kalberwiese* und ist
Teil des Bezirks ,Westliches Ringgebiet".

In unmittelbarer Umgebung befindet sich eine gewachsene Infrastruktur.
Vielfaltige Einkaufsmadglichkeiten, das Naherholungsgebiet ,Westpark® so-
wie die Innenstadt lassen sich ful3laufig erreichen. Die Anbindung an den
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offentlichen Nahverkehr sowie an die regionalen und Uberregionalen Ver-
kehrsinfrastrukturen ist sehr gut.

Das sudliche Umfeld ist mit der Vielzahl an grinderzeitlichen Wohnhausern
Uberwiegend stadtisch gepragt. Im 6stlichen und nordlichen Umfeld definie-
ren Familienwohnh&user aus den 1930er bis 1980er Jahren einen klassi-
schen Siedlungscharakter am Rande der Innenstadt. Im Norden grenzt die
ehemalige Bezirkssportanlage ,Kalberwiese* an, dessen Flache zukinftig
als Wohnbauland entwickelt werden soll.

Das Westliche Ringgebiet ist ein Stadtteil mit besonderem Handlungsbe-
darf. Durch stadtebauliche, wohnungswirtschaftliche und sozialpolitische
Handlungskonzepte soll dem entsprochen und die Potenziale gestarkt wer-
den. Einem Teil dieses Handlungskonzeptes entspricht die Ausweisung
des Baugebietes ,An der Scholke®.

Die HaupterschlieBung (Quartierstral3e 4) des Plangebietes erfolgt von der
KreuzstralR3e im Suden und bildet eine Anbindung des zukinftigen Wohn-
gebietes ,Kalberwiese/ FeldstralRe* im Norden. Uber WohnstraRen (Quar-
tierstral3en 1, 2 und 3) wird das ubrige Plangebiet erschlossen. In dstlicher
Verlangerung der QuartierstrafRe 1 wird eine Durchfahrt fir die Rettungs-,
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge zur Wiedebeinstral3e berticksichtigt.

Im norddstlichen Plangebiet stellt eine Ful3- und Radwegeverbindung, die
Bestandteil einer 6ffentlichen Griinflache ist, die Verbindung zu einem ge-
planten Weg zum ndrdlich angrenzenden, naturnah angelegten Retenti-
onsbecken her sowie im weiteren Verlauf zum zuktinftig angrenzenden
Wohngebiet im Norden. Die Freihaltung des Uferstreifens an der nérdlichen
Plangebietsgrenze ermdglicht dariber hinaus die Unterhaltung des Was-
serlaufes.

Fur das kinftige Wohngebiet ist eine hohe Ausnutzung geplant, um dem
Sanierungsziel nach kostengunstigem Wohnungsbau fir junge Familien zu
entsprechen. Dariiber hinaus werden mit der im Plangebiet vorgesehenen
Bebauung Strukturen geschaffen, die sich sowohl in die umgebende Be-
bauung integrieren als auch stadtische Strukturen aufnehmen, die das zu-
kiinftige Baugebiet ,Kalberwiese/Feldstral3e” anstrebt.

Wie im Norden, so sind auch im Kern des Quatrtiers eine Zeilenbebauung
oder Reihenhauser geplant, um den Zielen der Sanierung zu entsprechen.
In den dstlichen und sudlichen Randzonen sind Einfamilienhauser geplant,
die sich in die bestehende Einfamilienhausbebauung im rickwartigen Be-
reich der Kreuzstral3e bzw. Wiedebeinstral3e einordnen und grol3ere indivi-
duelle Gestaltungsfreiheiten gegenuber der Zeilenbebauung zulassen.
Nordwestlich zur Quartierstral3e 4 sind dreigeschossige Baukoérper mit
einer einheitlichen Architektursprache geplant. Konkrete Vorschlage liegen
dazu derzeit nicht vor.

Eine stadtebauliche Z&sur erhéalt die StralRenrandbebauung im Kreuzungs-
bereich der Kreuzstral3e mit der Kleinen Kreuzstral3e und der geplanten
Quatrtierstral3e 4. Durch diese bauliche Licke in der sonst rdumlich ge-
schlossen wirkenden StralRenrandbebauung wird der Zufahrtsbereich zum
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Plangebiet, bzw. weiter zum nérdlich vorgesehenen Baugebiet ,Kalberwie-
se“ betont. Um die Ubersichtlichkeit fiir die Verkehrsteilnehmer im Kreu-
zungsbereich zu erleichtern, mindet die Quartierstral3e 4 in Verlangerung
zur gegeniber liegenden Kleinen Kreuzstral3e.

Die verbleibende Freiflache westlich der QuartierstralRe 4 wird als attraktiv
gestaltete Freiflache eine freundliche BegrulRung fur die zukiinftigen Be-
wohner und Besucher zum Baugebiet sein. Die im Zugangsbereich west-
lich geplante Baumreihe an der Quartierstral3e 4 soll durch ihren ge-
schwungenen, sich trichterférmig aufgeweiteten Verlauf den Zugang zum
Baugebiet ,An der Schélke® stadtebaulich betonen. Die im weiteren Verlauf
der Quartierstral3e geplante zweite Baumreihe betont im Zusammenhang
mit der vorderen Baumreihe den geschwungenen Stral3enverlauf der Quar-
tierstral3e 4. Entsprechend einer geplanten Tempo 30-Zone wird durch die-
se Anordnung der Verkehr zusatzlich optisch beruhigt und entschleunigt.

Aufgrund der relativ hohen baulichen Dichte kommt der Gestaltung der
Grin- und Freiraume eine besondere Bedeutung zu. Dazu tragen, neben
der bereits erwahnten Grinflache mit den Baumreihen an der Quartierstra-
Be 4, weitere Baumpflanzungen in den tbrigen Quartierstraf3en und eine
offentliche Grinflachen im nordéstlichen Plangebiet bei.

In diese Grunflache wird ein ca. 200 m2 grof3er 6ffentlicher Spielplatz inte-
griert, der Bestandteil des 6stlich bestehenden Spielplatzes wird.

Von der QuartierstralRe 1 verlauft ein Fuf3- und Radweg zur 6ffentlichen
Grunflache im Norden des Baugebietes. Im weiteren Verlauf bindet dieser
das zukiinftig nérdlich angrenzende Wohnbauland ,Kélberwiese/ Feldstra-
3e* und weitere nahe gelegene Grinanlagen an, wie z.B. das Ringgleis
und der westlich der A 391 gelegene Westpark.

Auch sind zur Eingrinung der Baugebiete im Bereich der Einfamilienhaus-
bebauung und des Geschosswohnungsbaus auf den privaten Grundstu-
cken entlang der Grundstticksgrenzen Anpflanzungsstreifen geplant.

Der vorhandene Baumbestand entlang der Graben innerhalb der Griunfla-
chen im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches soll weitgehend erhalten
bleiben.

Fur den verloren gehenden Retentionsraum und zur Ruckhaltung von an-
fallendem Oberflachenwasser dient ein Regenwasserriickhaltebecken, das
unter Berucksichtigung vorhandener und insbesondere erhaltenswerter
Baume im Mindungsbereich zweier Graben nérdlich des Baugebietes ge-
plant ist. Das Retentionsbecken soll so angelegt werden, dass hier ca. 90%
des Regenwassers eingeleitet werden kann. Das Regenwasser wird tUber
das geplante Entwéasserungssystem in der Quartierstral3e 4 zusammenge-
fuhrt und gesammelt in das Regenwasserriickhaltebecken geleitet. Die Zu-
leitung zum Becken kreuzt den vorhandenen Graben im Bereich der Quar-
tierstraRe 4 Uber einen Diiker. Uber einen gedrosselten Ablauf wird das
Wasser des Ruckhaltebeckens in den Graben und im weiteren Verlauf in
die Scholke geleitet. Am Becken ist ein einseitiger Pflegeweg geplant, der
entlang der sudlichen Seite verlauft.
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Um die Entwéasserung des Baugebietes sicherzustellen, ist eine teilweise
Gelandeaufhéhung um ca. 60 cm notwendig.

Zur Vermeidung von Verst63en gegen den Artenschutz nach

8 44 BNatSchG ist eine Ausgleichsflache von ca. 1,5 ha vorgesehen.

Da im Geltungsbereich A selbst bzw. in der unmittelbaren Néhe ein Aus-
gleich nicht maéglich ist, wurde im Stadtgebiet dafir als MalZnahmenflache
das Flurstiick 288/93, Flur 3, Gemarkung Watenbiittel, ausgewahlt. Auf der
Flache ist zur naturnédheren Gestaltung von vorhandenen Entwasserungs-
graben in Teilbereichen Bodenabtrag vorgesehen. Aul3erdem sind ver-
schiedene Anpflanzungen vorgesehen, wie die Pflanzung von Einzelbau-
men und einer Strauch-/ Baumhecke.

4.2 Gutachten und deren Berlicksichtiqung

Neben den grundséatzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Beriicksich-
tigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der
Fachplanungen bei der Planaufstellung bertcksichtigt worden.

Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die fiir das Gebiet vor-
liegenden Fachplanungen und Gutachten.

Gutachten:

e Machbarkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan ,An der Schélke” HO 41,
Stadt Braunschweig Oktober 2000

eBodengutachten zum Neubaugebiet ,An der Schdlke®, Gesellschaft fir
Grundbau und Umwelttechnik mbH, 30.06.2011

e Gruinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan HO41 ,An der Schoél-
ke“, Stadt Braunschweig, Buro fur Freiraumplanung Gero Hille Jirgen
Muller, 10. Marz 2016

e Modellierung meteorologischer und lufthygienischer Felder im Stadtgebiet
Braunschweig, GEO-NET 2006

eKlima- und immissionsokologische Funktionen im Stadtgebiet Braun-
schweig, GEO-NET 2007

e Biologische Untersuchungen fuir den B-Plan ,An der Schdélke®, HO 41 der
Stadt Braunschweig, Biodata GbR, November 2014

e Untersuchungen zum Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius) fur die Erstellung der B-Plane ,FeldstralRe* (AP 23) und ,An der
Scholke® (HO 41) in Braunschweig, Biodata GbR, November 2015

e Uberprifung des Planungsstandes 03. Dezember 2015 hinsichtlich der
Anforderungen an die Entwasserung, Ing. —Buro Papsch und Partner,
Dezember 2015

¢ Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan HO 41 ,An der
Scholke* der Stadt Braunschweig Nr. 99224l1In, Bonk-Maire-Hoppmann
GbR, 01. Marz 2016
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Pflanzen und Tierwelt

Den grofRten Teil des Geltungsbereiches A nimmt ein seit einigen Jahren
nicht mehr genutztes Gelénde einer Kleingartenanlage ein. Das Gebiet
wird daher bestimmt von Grin- und Ruderalflachen und teils dichten und

umfangreichen Geholzbestadnden von geringem bis mittlerem Biotopwert.

Im Rahmen eines Biologischen Gutachtens wurden von dem Buiro Biodata
in den Jahren 2014 und 2015 spezielle Untersuchungen zu verschiedenen
Tierartengruppen durchgefuhrt. Es wurden Brutvogel-, Fledermaus-, Heu-
schrecken- und Tagfalterarten festgestellt, flr die das Plangebiet von ge-
ringer bis mittlerer Bedeutung ist.

Das zukinftige Baugebiet unterliegt derzeit keinem gesetzlichen Schutzsta-
tus als FFH-, EU-Vogelschutz, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet.
Besonders schutzenswerte Strukturen sind fir das Gebiet nicht bekannt.

Im Plangebiet wurden besonders bzw. streng geschitzte Brutvogel-, Fle-
dermaus- und Tagfalterarten nachgewiesen.

Die Realisierung der Planung ist mit dem Verlust von Lebensraumen fir
Tiere und Pflanzen verbunden. Durch Versiegelung und Uberbauung wer-
den grofdtenteils Rasen- und Ruderalflachen sowie Gehdlzstrukturen in An-
spruch genommen. Insgesamt gehen durch das geplante Baugebiet Uber-
wiegend siedlungsbestimmte, genutzte und ungenutzte Flachen von gerin-
gerem bis mittlerem Biotopwert verloren. Die vorhandenen Geholze besit-
zen einen groReren Wert im Naturhaushalt. Aufgrund der hohen baulichen
Dichte des Gebietes ist aber eine Erhaltung der Baume im Bereich der
Grundstuicksflachen nicht realisierbar. Lediglich der Gehdlzbestand entlang
des nordlich angrenzenden Grabens kann erhalten werden.

Aufgrund der Betroffenheit besonders und streng geschutzter Tierarten ist
zur Vermeidung von Verstdl3en gegen den Artenschutz nach § 44
BNatSchG die Durchfiihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen vorge-
sehen.

Der Geltungsbereich B befindet sich im Naturschutzgebiet ,Braunschwei-
ger Okeraue“ sudlich der Oker zwischen Veltenhof im Norden und Olper im
Suden. Die Okeraue besitzt hier gemald Landschaftsrahmenplan (Stadt
Braunschweig, 2013) eine hohe Bedeutung fiir den Tier- und Pflanzenar-
tenschutz. Fir Teilflachen dieses Gebietes, so auch fir die geplante Kom-
pensationsflache, gibt der Landschaftsrahmenplan als Zielkonzept eine
Verbesserung beeintrachtigter Teilbereiche vor.

Die Flache wird als feuchtes Intensivgrinland genutzt. Auf der Nord-, West-
und Sudseite verlaufen Entwasserungsgraben, teilweise mit Baumbestand.
Auffallig sind eine in O-W-Richtung verlaufende Mulde, moglicherweise ein
verlandeter Entwasserungsgraben, sowie eine Uferrehne entlang des nérd-
lichen Grabens.

In diesem Bereich ist dem Vorkommen der Ublichen Tierarten der offenen
Feldflur zu rechnen.
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Die geplanten Ausgleichsmal3nahmen (s. a. 4.4.2) in der Flache finden im
Sinne des Naturschutzes und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde statt. Negative Folgen sind nicht zu erwarten.

Angesichts der Lage des Geltungsbereiches A im stadtischen Raum herr-
schen stark bis ibermafig stark kulturbeeinflusste Boden, teils auch kinst-
liche und versiegelte Bbden vor. Die géartnerische Nutzung in Teilbereichen
fuhrt zudem durch langjahrige Bearbeitung und Beeintrachtigungen durch
Schad- bzw. Nahrstoffeintrage bei tberméRigem Einsatz von Dinge- oder
Pflanzenschutzmitteln zu Stérungen von Bodenstruktur und Bodenleben.
Auf Uberbauten und versiegelten Flachen sind alle natirlichen Funktionen
des anstehenden Bodens vollstandig verloren gegangen.

Im Geltungsbereich B befinden sich die typischen Bdden der Braunschwei-
ger Okerauen. Eine Versickerung ist hier auch durch den hohen Grund-
wasserstand nur bedingt moéglich.

Altlasten

Ein Bodengutachten aus dem Jahr 2011 hat im Bereich einzelner Grund-
stiicke eine oberflachennahe Belastung des Bodens bis 0,3 m Tiefe mit
polyzyklisch aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt, die je-
doch fur die Nutzungen "Wohnen und Hausgarten™ unkritisch ist.
Chemische Untersuchungen ergaben im Jahr 2011, dass die Bdden in ei-
ner Tiefe von 0,3 — 1,0 m groR3tenteils unbelastet und geman der Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) fir die geplante Wohnnutzung unbe-

denklich sind.

In der Planzeichnung sind Flachen als Flachen mit umweltgefahrdeten
Stoffen gekennzeichnet. Gegentber der BBodSchV wird der Grenzwert
gemal der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20 (Stand 06. No-
vember 2003) fur Benzu(a)pyren Uberschritten. Der Prifwert fir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch liegt gemal3 BBodSchV bei 4 mg / kg fur Wohn-
gebiete. Die Stadt Braunschweig setzt jedoch einen strengeren Vorsorge-
wert von 1 mg / kg an. Dieser ,Sicherheitswert" ist bei der Verwertung der
Bdden zu bertcksichtigen.

Die an der dstlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze liegenden Flachen
weisen im oberflachennahen Bereich bis 0,3 m Tiefe sowie im Bereich des
Regenruckhaltebeckens bis 1,0 m Tiefe starke PAK-Belastungen (> Z 2
nach LAGA) auf. Beim Bodenaushub sind eine Aushubiberwachung und
eine Entsorgung des Bodens im Begleitscheinverfahren als gefahrlicher
Abfall erforderlich. Es handelt sich hier um schluffhaltige Boden, die bei
Aushub nicht wieder zu verwenden sind, da sie bei zu hohem Wassergeh-
alt aufweichen koénnten. Der Oberboden innerhalb dieser Flache ist daher
entweder bis zu einer Tiefe von 0,40 m abzutragen oder mit einem
Oberboden von 0,6 m zu Gberdecken.

Tiefer liegende Bdden (= 0,7 bis 1,0 m) sind organoleptisch unauffallig und
kdnnen uneingeschrankt eingebaut werden.
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Das Gutachten weist dariiber hinaus aus, dass das Grundwasser mit leicht-
flichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen belastet ist. Da die Herkunft
der Schadstoffe unklar ist, kann der Schaden mit verhaltnismagigen Mitteln
nicht saniert werden. Wahrend der Bauphase sind vor Ableitung des
Grundwassers in die Kanalisation Reinigungs- und Wasserhaltungsmal3-
nahmen durchzufuhren.

Aus 0.g. Gruinden sind Hausbrunnen nicht zuléassig, worauf im Textteil des
Bebauungsplans hingewiesen wird.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen bei Realisierung der
Planung durch die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung von Boden-
flachen, wodurch die natirlichen Bodenfunktionen unterbunden werden.
Die aufgrund der Entwasserungssituation erforderliche Auffullung des Ge-
landes kann zumindest zeitweise zu Stérungen der vorhandenen Boden-
struktur fahren.

Die prazise Art und Weise des Umgangs mit den Bodenverunreinigungen
wird in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager abschlie-
Rend geregelt.

Im Bereich der festgesetzten Flache fur die Wasserwirtschaft mit dem ge-
planten Regenriuckhaltebecken handelt es sich um Altablagerungen in ei-
ner Machtigkeit von bis zu 1,9 m. Diese sind im Zuge der Herstellung des
Beckens entsprechend der Vorschriften zu entsorgen.

Bei dem Geltungsbereich B handelt es sich um einen Bereich mit Altlasten-
verdacht. Durch die vergangenen Schwermetalleintragungen durch die O-
ker aus Bergbauarbeiten flussaufwarts sind hier vergleichbare Konzentrati-
onen zu erwarten wie an anderen Stellen Braunschweigs. Die geplanten
AusgleichsmalRnahmen fuihren zu keinen negativen Veranderungen.

4.3.3 Wasser
Der Geltungsbereich A liegt auRerhalb von gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten, ist aber eine potenzielle Retentionsflache flr
Hochwasserabfllisse des ndrdlich gelegenen Grabens. Der Geltungsbe-
reich B befindet sich im gesetzlich geschitzten Uberschwemmungsbereich

der Oker 0Ostlich von Watenbttel.

Bei Realisierung der Planung werden im Geltungsbereich A zusatzliche,
bisher versickerungswirksame Bodenflachen versiegelt. Dies fuhrt zu einer
Erh6hung des Oberflachenabflusses und in der Folge zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildungsrate. Zur Regenwasserrickhaltung des
Baugebietes wurde im Zuge des Verfahrens ein Gutachten tber die
~-Entwasserungstechnische Erschliel3ung*” erstellt.

Der Geltungsbereich B befindet sich im gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Oker.

Hochwassersituation
Bei einem Teil der zu erschliel3enden Planflache handelt es sich um eine
potenzielle Retentionsflache fur die Hochwasserabfliisse des nordlich an
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das Baugebiet angrenzenden Grabens, der im weiteren Verlauf Richtung
Osten der Scholke zuflie3t. So werden bei Starkregenereignissen die gra-
bennahen Flachen teilweise Gberspult. Mit der Planung, die u. a. eine Auf-
hoéhung von 0,6 m vorsieht, geht dieser potenzielle Retentionsraum verlo-
ren. Durch den Bau eines Ruckhaltebeckens im Bereich Feldstral3e/Kalber-
wiese konnte ein wirksamer Hochwasserschutz fr die Unterlieger der
Schdlke erreicht werden. Im Mai 2011 sind an diesem Standort mehr als
5.000 m3 Retentionsvolumen umgesetzt worden.

Im Geltungsbereich B werden keine baulichen MaRnahmen vorgenommen
und die Abflusssituation nicht verdndert. Die Aufschittung der ohnehin au-
Rerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegenden Siidseite dient der
besseren Anpflanzbarkeit der geplanten Baumstandorte.

Regenrickhaltung

Die vorgesehene ErschlieBung des Plangeltungsbereiches ist verbunden
mit einer Aufhéhung des Gelandes von ca. 60 cm, die zur Hochwassersi-
cherheit des Neubaugebietes fihrt. Im Zuge der Realisierung der Baumalf3-
nahmen und der Aufschittung ist durch geeignete Mal3nahmen sicherzu-
stellen, dass einmal das anfallende Regenwasser nicht in die benachbarten
Grundstiicke abflie3en kann und zum anderen der zu erhaltende Baumbe-
stand entlang des Grabens nicht beeintrachtigt wird.

Die Teilversiegelung von Flachen durch die Erschlieung des Neubauge-
bietes "An der Schdélke" fuhrt zu keinen nennenswerten Auswirkungen auf
die Hochwassersituation bei lang anhaltenden Regenfallen. Aufgrund der
geanderten Planung des stadtebaulichen Entwurfes hat sich gegeniber der
Planung von 2011 der Grad der Versiegelung verringert. (s. Gutachten vom
03. Dezember 2015). Die entwasserungstechnischen Vorgaben des Gut-
achtens aus dem Jahr 2011 sind somit weiterhin guiltig.

Um eine Verschlechterung der Situation durch das Neubaugebiet bei kur-
zen Starkniederschlagen mit hohen Abflussspitzen auszuschlie3en, wird
zur Regenwasserrickhaltung nordlich des Neubaugebietes und des Gra-
bens ein eigenstandiges Regenriuckhaltebecken mit einem Volumen von
mindestens 560 m3 als erforderliche Kompensation realisiert. Im Baugebiet
anfallendes Oberflachenwasser wird Uber das geplante Entwasserungssys-
tem in der Quartierstral3e 4 zusammengefihrt und gesammelt in das Re-
genwasserrickhaltebecken geleitet. Die Zuleitung zum Becken kreuzt den
vorhandenen Graben im Bereich der Quartierstral3e 4 Uber einen Diker.
Uber einen gedrosselten Ablauf wird das Wasser des Riickhaltebeckens in
den Graben und im weiteren Verlauf in die Scholke geleitet. Der Abfluss
aus dem Ruckhaltebereich ist dabei It. Vorentwurf zur entwasserungstech-
nischen ErschlieBung vom September 2011 auf den natlrlichen Gebietsab-
fluss von 15 I/s x ha zu drosseln. Somit ist sichergestellt, dass durch das
geplante Baugebiet keine Verschlechterung der Entwasserungssituation im
Bereich der Scholke hervorgerufen wird.

Friihere Uberlegungen zogen in Erwagung, die Regenriickhaltung tiber ei-
ne Drosselung im Bereich des geplanten FuBweges Uber den angrenzen-

den Graben in die Scholke und Mittelriede einzuleiten. Diese LOsung ist je-
doch verworfen worden, da Belastungen von Grundstiicken, die auf3erhalb
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des Baugebietes liegen, mit der gewahlten Losung einer eigenstandigen
Niederschlagswasserriickhaltung ausgeschlossen werden sollen.

4.3.4 Klima, Luft
Die unversiegelten Freiflachen des Plangebietes Gibernehmen nachts auf-
grund der negativen Strahlungsbilanz Funktionen bei der Kaltluftentstehung
und weisen demzufolge eine gewisse Regenerationsleistung durch Tempe-
raturausgleich und Lufterneuerung auf. Eine konkrete Luftleitbahn wurde im
Rahmen der Stadtklimaanalyse nicht ermittelt. Jedoch kénnen wahrend
windschwacher Hochdruckwetterlagen Flurwinde in Erscheinung treten, die
von horizontalen Temperaturdifferenzen angetrieben werden und als
Durchliftungen der Gberwarmten bebauten Siedlungsbereiche wirksam

sind.

Die hinzukommende Uberbauung und Versiegelung von Offenbodenberei-
chen fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten wie z. B. einer verstark-
ten Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den Verlust
von Verdunstungsflachen. Somit geht im Gebiet ein GrofR3teil der Funktion
der Kaltluftentstehung verloren. Der Luftaustausch sowie die Wirksamkeit
von Flurwinden werden durch neue behindernde Baukoérper eingeschrankt.

Insgesamt bleiben die Auswirkungen lokal begrenzt und sind somit auf das
Schutzgut als nicht erheblich zu bewerten. Eine Verschlechterung der
stadtklimatischen und lufthygienischen Situation ist nicht zu erwarten.

4.3.5 Orts- und Landschaftsbild
Das Gebiet umfasst die Gartenareale hinter der Wohnbebauung an der
Kreuzstral3e 75-79 und wird durch ein lockeres Mosaik aus élteren Einzel-
baumen, Hecken sowie genutzten und ungenutzten Gartenparzellen be-

stimmt.

Wahrend der mittlere Bereich des Plangebietes mit grof3flachigen Scherra-
senflachen, Gras- und Staudenfluren und nur wenigen Gehdlzen ein relativ
offenes Erscheinungsbild zeigt, dominieren dstlich und westlich dieses Be-
reiches zumeist dichte Gehdlzgruppen aus Baumen und Strauchern. Tells

sind dies Reste der ehemaligen Kleingartennutzung und teils sich nach der
Nutzungsaufgabe entwickelnder Sukzessionsaufwuchs.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes ergibt sich durch die hier entlang
des Grabens vorhandenen Gehdlzstrukturen in Verbindung mit den vorge-
lagerten Ruderalflachen und den weiter nérdlich angrenzenden, relativ un-
gestorten Gehdolzbestanden ein natirlicheres, strukturreicheres Bild. Das
Gelande der enemaligen Bezirkssportanlage noérdlich des Grabens ist nach
der Nutzungsaufgabe durch einen deutlich reduzierten Pflegezustand ge-
kennzeichnet und bietet ein entsprechendes Bild.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes entstehen in Folge der geplanten
Uberbauung und Versiegelung, die zu einer Veranderung des Ortsbildes
fuhren. Die derzeit pragenden Grinflachen werden einem Wohngebiet mit
einer relativ hohen baulichen Dichte weichen. Die Aufnahme und Weiter-
fuhrung der umliegenden stadtischen Strukturen und der Erhalt der nattrli-
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cheren und strukturreicheren Bereiche des Plangebietes wirken sich jedoch
mindernd auf die Auswirkungen des Schutzgutes aus.

Funktionen der Erholung ibernehmen kinftig die offentlichen Grinflachen
im Norden mit integriertem Spielplatz und im Stden an der Quartierstra-
3e 4. Die Hausgarten besitzen privaten Erholungswert. Dartber hinaus er-
geben sich durch das neue Wohngebiet Méglichkeiten fir eine Einbindung
in das Freizeitwegenetz.

Im Geltungsbereich B handelt es sich um einen landwirtschaftlich geprag-
ten Landschaftsraum mit von einzelnen Gehdlzen unterbrochenen offenen
Flachen, der durch die Baumstrukturen entlang der Oker positiv beeinflusst
wird. Die geplanten Pflanzungen der AusgleichsmalRnahmen beeinflussen
das Landschaftsbild durch die weiteren Baum- und Gehdélzstrukturen posi-
tiv.

4.3.6  Mensch und Gesundheit
Die Uberwiegend grinbestimmten Flachen sind fir die Naherholung im
stadtischen Raum von Bedeutung. Insbesondere die noch genutzten Gar-
tenparzellen erfullen hier wichtige Erholungsfunktionen, sind allerdings

nicht fur die Allgemeinheit zuganglich.

Als Vorbelastungen des Plangebietes kommen Immissionen zum Tragen,
die innerhalb des Stadtgebietes auftreten, vor allem Larm, aber auch
staub- bzw. gasférmige Immissionen und Geruch von unterschiedlicher In-
tensitat. Detaillierte Ausfihrungen zur derzeitigen und zur kinftigen Larm-
belastung werden im folgenden Kapitel gesondert dargestellt.

Vorteile des Vorhabens fir das Schutzgut Mensch bestehen in der Schaf-
fung eines attraktiven Wohnangebotes innerhalb des Braunschweiger
Stadtgebietes. Die Planung ermdglicht insbesondere mittleren und unteren
Einkommensschichten und jungen Familien die Bildung von Wohneigen-
tum, wobei trotz der relativ hohen baulichen Dichte gute und gesunde
Wohnverhaltnisse zu erwarten sind. Von Bedeutung sind hier neben der
Nahe zur Innenstadt und zu 6ffentlichen Griinanlagen die Einordnung von
Grin- und Freiraumen in das geplante Baugebiet, z. B. die 6ffentlichen
Grunflachen |1 |und |2 |im Norden und Suden des Plangebietes.

Die Okerauen und darin auch der Teil des Geltungsbereichs B stellen ei-
nen Erholungsraum fir Menschen dar. Durch die geplanten Ausgleichs-
malnahme wird das Landschaftsbild positiv beeinflusst und daher auch der
Erholungswert.

4.3.7 Larm
Auf das kunftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte Plangebiet
wirken bereits heute unterschiedliche Larmquellen ein. Dabei handelt es
sich im Einzelnen um den Verkehr der BAB 391 im Westen sowie die an
der Kreuzstral3e gelegenen einzelnen Gewerbebetriebe sudlich des Plan-
gebiets. Diese sind planungsrechtlich geméal3 § 34 BauGB als Mischgebiet
im Sinne des 8 6 BauNVO einzustufen. Weitere Verkehrslarmbelastungen
sind durch den zusatzlichen Erschlielfungsverkehr zum Baugebiet ,An der

Schdlke* an der Bestandsbebauung zu beriicksichtigen.
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Da fur das ggf. zukinftig kommende, ndrdlich angrenzende Wohnbauge-
biet ,Kélberwiese / Feldstral3e* zum aktuellen Zeitpunkt keine plausiblen
Ansatze zum Verkehr, den Wohneinheiten oder der ErschlieBung abschlie-
Rend getroffen werden kann, werden fir dieses Baugebiet keine Ver-
kehrsmengen auf der Planstral3e bericksichtigt. Eine entsprechende ver-
kehrliche und daraus resultierende schalltechnische Beurteilung erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Baugebiet ,Kalberwiese /
FeldstralRe®.

Der Gewerbelarm ist aufgrund seiner geringen Emissionen als nicht rele-
vant einzustufen und wird daher im Weiteren nicht bertucksichtigt (s. Nr.
5.8.3).

Der im Nordosten bestehende Kinderspielplatz in der Wiedebeinstral3e ein-
schlief3lich der vorgesehenen Erweiterung um ca. 200 m2 im Geltungsbe-
reich A wird im Sinne des 8 22 BImSchG unter dem Aspekt der ,Sozial-
adaquanz“ eingestuft und ebenfalls im Weiteren nicht bericksichtigt (s. Nr.
5.8.4).

Entsprechend sind im Weiteren nur die Verkehrslarmimmissionen, die sich
auf das Plangebiet auswirken sowie die aufgrund des Neubaus der Er-
schlieBungsstrafl3e gemaf 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
auswirkenden Verkehrslarmimmissionen auf die Bestandsbebauung zu be-
urteilen.

Innerhalb des Plangebietes wurde bereits im Jahr 2011 ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt, um die auf das Plangebiet einwirkenden Schal-
limmissionen zu untersuchen und zu beurteilen. Da mittlerweile die nérdlich
des Plangebiets gelegene Bezirkssportanlage aufgegeben wurde und
stattdessen ggf. kiinftig ein weiteres Wohngebiet vorgesehen ist wurde im
Jahr 2016 eine erneute Beurteilung durchgefuhrt, die auch die aktualisierte
Verkehrssituation der BAB 391 (Prognosehorizont 2025 auf Basis der Ver-
kehrssituation 2012) bericksichtigt.

Die Immissionssituation im Geltungsbereich stellt sich hinsichtlich des Ver-
kehrslarms der A 391 wie folgt dar:

Zeitraum OW" in dB(A) | Verkehrslarmimmissionen (1. OG),
Beurteilungspegel in dB(A)

Tagzeit 6.00-22.00 55 <49

Nachtzeit 22.00-6.00 45 <44

Bemerkung: Y Orientierungswert gem. DIN 18005

Die Rechenergebnisse haben ergeben, dass durch die StralRenverkehrs-
immissionen der BAB 391 unter Berucksichtigung der Verkehrsmengen fir
den ,Prognosefall 2025* die fur Allgemeine Wohngebiete mal3geblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tag- und Nachtzeit unterschritten

werden.
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Der ErschlieBungsverkehr ist aufgrund seiner geringen Anzahl von nur
225 Kfz/ Tag gegentuber dem Verkehr der BAB 391 irrelevant und wurde
daher nicht in diese Ermittlung mit einbezogen.

Dies Ergebnis zu Grunde gelegt ergibt sich fir den gesamten Geltungsbe-
reich des Plangebiets unter Beachtung der in der Nachtzeit auftretenden
Verkehrslarmimmissionen der Larmpegelbereich (LPB) Il. Somit ist inner-
halb des Geltungsbereichs von maf3geblichen AuRenlarmpegeln von

<55 - 60 dB(A) auszugehen.

Im Rahmen des Neubaus der Planstraf3e (Quartierstral3e 4) ist bezuglich
des Zusatzverkehrs (Erschliel3ungsverkehr) und dessen Auswirkung auf
die Bestandsbebauung eine Beurteilung nach 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) vorzunehmen. Im vorliegenden Fall gibt es unmittelbar
betroffene Bestandsbebauung und mittelbar betroffene.

Bei der unmittelbar betroffenen Bebauung handelt es sich um die Geb&au-
de, die direkt von den baulichen Auswirkungen der Planstral3e und deren
Verkehrsmenge betroffen sind. Alle anderen Bebauungen in der Nahe der
Baumal3nahme, die lediglich Auswirkungen durch den Zusatzverkehr auf
den umgebenen Verkehrswegen in unmittelbarer Nahe haben — hier Kreu-
zungsbereich Kreuzstral3e / Kleine Kreuzstraf3e - sind mittelbar betroffen.

Durch die i. V. mit dem StralRenneubau verursachten Gerduschimmissio-
nen ergeben sich fur die vorhandenen, schutzwiirdigen Nutzungen an der
neu geplanten Erschlieung (unmittelbar betroffene Bebauung) Mittelungs-
pegel bis zu 60 dB (A) am Tage und 52 dB (A) in der Nachtzeit. Die gemarf
16. BImSchV fur unmittelbar betroffene Bebauung malRgeblichen Immissi-
onsgrenzwerte fur Mischgebiete von 64 dB (A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nachtzeit werden somit eingehalten. Demnach besteht nach den Regelun-
gen der 16. BImSchV fur die unmittelbar betroffene Bestandsbebauung
dem Grunde nach kein Anspruch auf Larmschutz.

Im Allgemeinen ist bezuglich mittelbar betroffener Bebauungen gemaf3

16. BImSchV sicherzustellen, dass der sogenannte ,Gesundheitswert” von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts weiterhin unterschritten wird bzw. bei
vorhandener Uberschreitung durch das Vorhaben nicht weiter tiberschritten
wird. Im Rahmen von Bebauungsplanungen ist jedoch dartiber hinaus si-
cherzustellen, dass keine unheilbaren erheblichen Belastigungen durch die
Planung hervorgerufen werden. Dies gilt im Allgemeinen als gesichert,
wenn durch die Planung keine Pegelerhhung von mehr als 3 dB(A) her-
vorgerufen wird.

Im vorliegenden Fall ist anhand der Rechenergebnisse festzustellen, dass
durch die neu geplante verkehrliche Erschlie3ung des Planebiets ,An der
Schdlke* auf dem am starksten betroffenen Abschnitt der KreuzstralRe (All-
gemeines Wohngebiet; WA) lediglich eine Erh6hung des Mittelungspegels
um 1,5 dB(A) zu erwarten ist.

Damit kann eine Pegelerhohung an den mittelbar betroffenen Bebauungen
im Sinne einer ,wesentlichen Anderung“ (gem. 16. BISchV) sicher ausge-
schlossen werden.
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Fur die am starksten betroffene Bestandsbebauung (Kreuzstral3e 38) erge-
ben sich nach den vorliegenden Ergebnissen Mittelungspegel bis u rd.

57 dB(A) am Tage bzw. rd. 49 dB(A) in der Nachtzeit. Somit werden selbst
die im Rahmen einer Larmvorsorge gem. 16. BImSchV zu beachtenden
Immissionsgrenzwerte fur Allgemeine Wohngebiete (59 dB(A) tags/

49 dB(A) nachts) am Tag um rd. 2 dB(A) unterschritten und in der Nacht
gerade erreicht. Entsprechend werden auch unter dem verscharften Ansatz
der Regelungen der 16. BImSchV fur die mittelbar betroffenen Bestands-
bebauungen dem Grunde nach kein Anspruch auf Larmschutz ausgelost.

4.3.8  Kulturglter und sonstige Sachguter
Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden
sich keine baulichen Anlagen, die im Verzeichnis der Kulturdenkmale auf-
gefuhrt sind. Auch in der ndheren Umgebung und im Boden sind keine

Denkmale vorhanden bzw. archaologische Funde zu erwarten.

4.4 MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

4.4.1  Vermeidungs:- und Minimierungsmafinahmen
Bei den Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen handelt es sich um
allgemeine umweltschitzende MalRnahmen, welche die oOrtliche Situation,
die geplante Nutzung und die in der Bestandsanalyse festgestellten Wer-

tigkeiten von Natur und Landschaft beriicksichtigen.

Folgende MalRnahmen dienen zur Vermeidung und Verringerung nachteili-
ger Auswirkungen:

e Erhalt der Baume im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches A ent-
lang der vorhandenen Entwésserungsgraben zur Minimierung von Ver-
lusten floristisch und faunistisch bedeutsamer Grinstrukturen;

e Erhaltung eines maoglichst hohen Griunflachenanteiles sowie eines mog-
lichst geringen Versiegelungsgrades durch Konzentration der Bebauung;

e Pflanzung von Baumen und Strauchern sowie Anlage von Grinflachen
zur Ein- bzw. Durchgriinung des Plangebietes sowie zur Minimierung
kleinklimatischer Belastungen und Beeintrachtigungen des Ortsbildes;

e Verwendung von uberwiegend einheimischen und standorttypischen
Pflanzen fur die geplanten Anpflanzungen;

e Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes, wie
erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung,
durch die Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser in den
nordlich des Plangebietes verlaufenden Graben;

e Erh6hung des 6ffentlichen Erholungswertes des Plangebietes durch
dessen Einbindung in das Freizeitwegenetz im Zusammenhang mit dem
neuen Baugebiet "Kélberwiese/Feldstralie”;
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e Naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebecken durch Eingriinungs-
maflnahmen, flache Béschungen und Erhaltungsfestsetzungen beste-
hender Baume;

¢ Innenentwicklung steht vor AuRenentwicklung und bedeutet Nahverdich-
tung im Bestand vor Ausweisung neuer Bauflachen.

Da fur das Plangebiet das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
Anwendung findet, gelten gemal3 8 13a (2) Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Festsetzung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen im Rahmen der Eingriffsregelung ist somit nicht erfor-
derlich. Dies gilt jedoch nicht fur erforderliche Mal3hahmen zur Vermeidung
von Verst6l3en gegen den Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG.

4.4.2 Ausgleichsmal3nhahmen

Da durch die Umsetzung des Vorhabens sowohl besonders als auch streng
geschutzte Tierarten betroffen sind, kommt es zu Konflikten mit den Belan-
gen des speziellen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG. Nach Forderung
der Unteren Naturschutzbehorde sind zum artenschutzrechtlichen Aus-
gleich folgende CEF - und FCS -Malinahmen notwendig:

e Anlage einer ca. 1,5 ha umfassenden Kompensationsflache mit extensiv
bewirtschaftetem Grinland und Anlage einer 6 m breiten Strauch-/
Baumhecke mit einheimischen, standortgerechten Geholzen;

e 5 Nisthilfen fir Nischen- und Hohlenbriter in den verbleibenden Bau-
men;

e 10 Nisthilfen fur Nischen- und Hohlenbruter an den neu zu errichtenden
Gebéauden;

e 15 Nisthilfen fur Flederm&ause an den neu zu errichtenden Gebauden.

Da es sich um die Umsetzung von CEF-Malinahmen handelt, ist eine
gleichzeitige oder zumindest sehr zeithahe Umsetzung zum Vorhabenbe-
ginn notwendig. Die Auswahl und die Positionierung der erforderlichen
Nisthilfen fur Végel und Fledermé&use sind mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

Die Bereitstellung einer ca. 1,0 ha gro3en Flache ist im Geltungsbereich A
nicht méglich. Daher wurde im Stadtgebiet Braunschweigs eine geeignete
Flache gesucht. Diese fur die artenschutzrechtliche Kompensation ausge-
wéhlte Flache ist das Flurstlick 288/93, Flur 3, Gemarkung Watenbdittel,
das derzeit als feuchtes Intensivgriinland genutzt und im Geltungsbereich
B dargestellt wird.

Nordlich der Malinahmenflache verlauft die Oker in einer Entfernung von
ca. 200-300 m. Der groRte Teil der Flache ist als gesetzliches Uber-
schwemmungsgebiet festgesetzt. Der Stidrand des Flurstiicks steigt deut-
lich um ca. 1 m an und liegt damit auRRerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsbereiches HQ 100.

Unter grundsatzlicher Erhaltung des Griinlandes wird die Uferrehne patrtiell
unter Schonung des Baumbestandes abgetragen. Der Boden wird zur par-
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tiellen Aufh6hung des Sudrandes verwendet, um hier Obstbdume pflanzen
zu koénnen. Durch weitere Uferabflachungen und durch eine Vertiefung des
teilweise verlandeten Entwasserungsgrabens auf der Westseite werden die
Graben naturnéher gestaltet. Bei dem geplanten Bodenabtrag sind mogli-

che Bodenbelastungen zu bericksichtigen, die im Gebiet vermutet werden.

Entlang der Ostgrenze wird eine Strauch-/Baumhecke aus standortheimi-
schen Gehdlzen gepflanzt. Auf der Flache selbst wird eine Baumgruppe
aus standortheimischen Solitaren angelegt.

Entsprechend dem artenschutzrechtlichen Gutachten vom Biro Biodata ist
zur Erhaltung des Grinlandes die weitere Nutzung als Weide sinnvoll.

4.4.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen

Zur Vermeidung von Emissionen sind bei Bauarbeiten larm- und erschutte-
rungsarme Baugerdte zu verwenden, insbesondere da sich im Umfeld
Wohnbebauung befindet. In Trockenzeiten ist zudem der Untergrund feucht
zu halten, um die Staubentwicklung einzudammen.

Ein besonderer Umgang mit Abwassern ist nicht relevant, da es sich um
ein Wohngebiet handelt und der Anschluss an das Abwassersystem neu
hergerichtet wird.

Bei Erdbauarbeiten anfallender verunreinigter Boden unterliegt nach dem
Aushub aus dem Untergrund der abfallrechtlichen Gesetzgebung. Hinsicht-
lich der Verwertung dieser ausgehobenen Materialien wird auf die beson-
deren Vorschriften der Mitteilung 20 der LAGA-Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Abféllen hingewiesen.

Gegebenenfalls anfallende Abfélle sind unter Beachtung der abfallrechtli-
chen Gesetzgebung, insbesondere unter Beachtung des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes und des Nds. Abfallgesetzes sowie der aufgrund dieser
Gesetze erlassenen Verordnungen zu entsorgen. Falls bei der Durchfih-
rung von Abriss- und Umbaumal3nahmen im Plangebiet asbesthaltige Ab-
falle oder kunstliche Mineralfasern mit einem hohen gesundheitlichen Ge-
fahrdungspotenzial anfallen, sind diese getrennt voneinander als gefahrli-
che Abfalle zu entsorgen.

5. Begrindung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird als ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Sie entspricht den o0.g. Zielvorstellungen fur die zukinftige Nutzung. Die Art
der Nutzung ,Allgemeines Wohnen* berticksichtigt das Sanierungsziel ei-
ner Bereitstellung von Wohnbauland mit verdichteter Bauweise. Die Art der
baulichen Nutzung ,Wohnen* soll im Baugebiet ,An der Schdélke* festge-
setzt werden, um so die Wohnnutzung im Westlichen Ringgebiet als attrak-
tives Wohngebiet zu starken.
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Die Lage des Baugebietes zum Naherholungsgebiet ,Westpark” und die
Né&he zur Kernstadt sind gute Voraussetzungen fir ein attraktives Wohnen,
das u.a. auch eine Alternative zum ,Wohnen im Grunen® darstellt. Der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst ein Baugebiet,
das in sich abgeschlossen ist.

Mald der baulichen Nutzung

Fur die unterschiedlichen Bereiche des Baugebietes werden entsprechend
des stadtebaulichen Entwurfs unterschiedliche Zahlen fir das Mal3 der
baulichen Nutzung festgesetzt. Das Gebiet ist gegliedert in WA 1 bis WA 5.
Aufgrund des besonderen stadtebaulichen Entwurfs wird teilweise von den
Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung abgewichen.

Grundflachenzahl

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, und WA 3 wird eine Grund-
flachenzahl von 0,5 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze gemafn

§ 17 Abs. 1 BauNVO fur die Grundflachenzahl fir Allgemeine Wohngebiete
Uberschritten. Um den stadtebaulichen Entwurf und die damit verbundene
hohe bauliche Grundstiticksausnutzung inkl. Stellplatzflachen umsetzen zu
konnen, ist diese Uberschreitung gemaR § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO erfor-

derlich.

Im Baufeld WA 5 befindet sich ein Einfamilienhaus im Bestand. Dieses Ein-
familienhaus soll in das geplante bauliche Umfeld stadtebaulich eingebun-
den werden. Die Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,4 entspricht dem
Charakter eines herkbmmlichen Einfamilienhausgebietes und der Ober-
grenze gemal § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die unterschiedlichen Festsetzungen der Grundflachenzahlen entsprechen
neben der stadtebaulichen Zielsetzung auch dem sozialplanerischen Ziel,
ein Wohngebiet zu schaffen, in dem auch mittleren und unteren Einkom-
mensschichten und jungen Familien eine Eigentumsbildung ermdglicht
wird. Dazu wird im ,Leitfaden zur Ausgestaltung der Gemeinschaftsinitiati-
ve ,Soziale Stadt* aufgefiihrt: ,Die Bildung von Wohneigentum soll durch
Erwerb von Wohnungen (...) durch Neubau unterstitzt werden, um sozial
stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen.” Trotz der hohen Dichte sind gute
und gesunde Wohnverhéltnisse zu erwarten.

Im Sinne der stadtebaulichen Planung werden unterschiedliche Geschoss-
zahlen festgesetzt.

Im nordwestlichen Baugebiet WA 1 wird die Zahl der Vollgeschosse zwin-
gend mit einer Dreigeschossigkeit festgesetzt. Entsprechend der o. g. stad-
tebaulichen Zielsetzung wird auch die Bebauung im Baufeld WA 2 zwin-
gend mit einer Zweigeschossigkeit festgesetzt. Beide Festsetzungen tra-
gen dazu bei, eine stadtebauliche Anbindung an das nérdlich geplante
Wohnbaugebiet ,Kalberwiese/FeldstralRe” zu ermdglichen. In allen tbrigen
Baugebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Insgesamt ist zu
erwarten, dass mit diesen Festsetzungen und im Zusammenhang mit der
verdichteten Bauweise ein einheitliches Stadtbild erreicht wird.
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Um das angestrebte stadtebauliche Erscheinungsbild zu konkretisieren,
werden in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 die maximalen H6hen
der baulichen Anlagen mit 11,0 m festgesetzt. Gleichzeitig beschrankt die
Festsetzung die H6henentwicklung im Baugebiet WA 1 auf ein vertragli-
ches Mal3. So sind z. B. Staffelgeschosse im bauordnungsrechtlichen Sinn,
die eine nicht gewlinschte optische Viergeschossigkeit entstehen lassen
konnen, nicht mdglich. Eine weitere Malinahme zur Schaffung eines ein-
heitlichen Stadtbildes ist die Festsetzung von minimalen Traufhéhen von
6,5 m in den Baufeldern WA 2 und WA 3. Mit diesen Festsetzungen bleibt
dem Vorhabentrager bzw. den Grundstiickseigentiimern ein ausreichender
Spielraum zur Realisierung eigener Bauvorstellungen. Eine ausreichende
Belichtung und Besonnung der Bebauung wird durch diese Festsetzung
gewabhrleistet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert.
Im Allgemeinen liegen die Abstéande zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
bei 3,0 m und entsprechen damit den Abstandregelungen der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO). Im Baufeld WA 3 sollen sidlich gelegene
Freiflachen vor den jeweiligen Gebaudezeilen planungsrechtlich gesichert
werden. Deshalb werden im WA 3 zwei Baufelder festgesetzt, die zueinan-
der mindestens 8,5 m und das sudlich gelegene 6,0 m Abstand zur Quar-
tierstral3e 3 halten. Im WA 1 sichert die festgesetzte Baugrenze, dass zu-
kinftige Baukorper zur Quartierstral3e 4 orientiert werden und auf den
Grundstiicken nach Westen ein Freiraum verbleibt, ohne den Bebauungs-
spielraum Uber Geblhr einzuschranken.

Bauweise

In den Baugebieten WA 2 und WA 3 sind aufgrund des stadtebaulichen
Konzeptes Grenzbebauung oder verdichtete Bauformen wie z.B. Zeilenbe-
bauung, Reihenhauser oder Hausgruppen maglich. Daher wird in diesen
Bereichen eine abweichende Bauweise festgesetzt.

In den Baugebieten WA 1, WA 4 und WA 5 gilt die offene Bauweise. So
kann in diesen Wohngebieten eine starkere Begriinung als in den tbrigen
Wohngebieten des Plangebiets erfolgen und so eine Durchgrinung mit den
vorhandenen Garten im Westen herstellen.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist gut an den Offentlichen Personennahverkehr angebun-
den. Am Madamenweg befindet sich in einem Abstand von ca. 300 m Ent-
fernung zum Plangebiet die Haltestelle Weinbergstrall3e der Buslinie 418,
die werktaglich im 30-Minuten-Takt fahrt. In ca. 500 Meter Abstand befindet
sich die Haltestelle MaienstraRe am Sackring. Hier fahren die Buslinien
M19/M29 422 und 461 jeweils im 10 bis 30 Minuten-Takt. Die Buslinien
fuhren zum Rathaus und weiter ins Ostliche Ringgebiet bzw. zum Bahnhof.
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Uber das bestehende StraBennetz wird das Plangebiet mit Zufahrten von
der Kreuzstral3e Uber die Quartierstral3e 4 angeschlossen. Eine unterge-
ordnete Anbindung besteht fir die Feuerwehr und fir Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge von der Wiedebeinstral3e (Quartierstralie 1).

Die Quartierstral3en 1, 2 und 3 dienen der Erschlie3ung der privaten
Grundstiicke. Weder fur die Feuerwehr noch fur die Ver- und Entsorgungs-
fahrzeuge der ALBA ist eine Wendemdglichkeit erforderlich.

Uber ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger wird die ErschlieRung
der privaten Garten des mittleren Wohngebiet WA 3, sowie im stiddstlichen
Plangebietes (WA 4 und WA 5) zur Erschliel3ung der Grundsticke sicher-
gestellt. Zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager wird auf diesen Fla-
chen auch ein Leitungsrecht festgesetzt.

Es ist vorgesehen, die offentlichen Verkehrsflachen der Quartierstral3en 1,
2 und 3 als verkehrsberuhigten Bereich auszubauen. Sie erhalten eine
Breite von 6,50 m. Die Anbindung des geplanten Baugebietes ,Kalberwie-
se/FeldstraRe” erfolgt ebenfalls tGber die Quartierstral3e 4. Aufgrund dieser
Zuordnung erhalt sie ein konventionelles Stral3enprofil mit einer Fahrbahn
und beidseitigen Gehwegen. Sie wird als Tempo 30-Zone mit einer Fahr-
bahnbreite von 5,50 m und beidseitigen Gehwegen von jeweils 2,50 m
Breite ausgebaut.

5.5.3 FuR-und Radverkehr
Entlang der Kreuzstral3e und der Wiedebeinstral3e sind separate Gehwege
vorhanden. Separate Radwege entlang der Kreuzstraf3e und der Wiede-
beinstralRe sind nicht vorhanden. Innerhalb des Plangebietes sind die
Quartierstraf3en 1, 2, und 3 als verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen.

Die Quartierstral3e 4 erhalt beidseitig separate Gehwege.

Zur ErschlieBung der privaten Grunflachen in dem Allgemeinen Wohnge-
biet WA 3 ist ein Wirtschaftsweg von 1,5 m Breite geplant. Uber die Fest-
setzung eines Gehrechtes wird die Benutzung durch die Anlieger sicherge-
stellt.

Die erforderlichen Stellplatze fur die ca. 50 Wohneinheiten des Baugebie-
tes sind auf den privaten Grundsticken innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und mit je einem Stellplatz / Wohneinheit vorgesehen.
Um den verdichteten Baucharakter erreichen zu kénnen, kénnen in den
Baugebieten WA 2 und WA 3 abweichend auch offene Garagen, so ge-
nannte Carports und Stellplatze auch unmittelbar an die StraRenverkehrs-
flache heranricken oder auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstticks-
flachen liegen, soweit sie fir max. ein Kraftfahrzeug ausgelegt sind. Mit
dieser Einschrankung werden ausreichende Sichtdreiecke in den Stral3en-
raum gewahrleistet.

Mit einem Nachweis von 0,33 Parkplatze/Wohneinheit sind im Plangebiet
im Bereich der offentlichen Stral3enverkehrsflachen ausreichend Parkplat-
ze realisierbar. Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht feststeht, wo die Grund-
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stiickszufahrten zukunftig liegen werden, wird eine planungsrechtliche
Festsetzung Uber die weitere Zuordnung der Parkplétze nicht vorgenom-
men. Der konkrete Nachweis der erforderlichen Parkplatze wird nach Bele-
gung der Bauplatze durch Kennzeichnung der Parkplatze im offentlichen
StralRenraum erfolgen. Der theoretische Nachweis Uber die Realisierbarkeit
der erforderlichen Parkplatze ist dem Nutzungsbeispiel zu entnehmen.

5.6 Griunordnung

Zur Minderung von Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Bauvor-
habens werden auf Grundlage eines begleitenden griinordnerischen Fach-
beitrages vom Biiro fur Freiraumplanung Gero Hille Jirgen Miller grinord-
nerische Festsetzungen bestimmt. Die Regelungen haben dkologische,
funktionale und gestalterische Zielsetzungen und betreffen folgende Malf3-
nahmen:

e Eingrinung und Durchgrinung des Baugebietes zur Eingriffsminimie-
rung, insbesondere zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrach-
tigungen der Schutzguter Pflanzen- und Tierwelt, Klima und Luft, Orts-
und Landschaftsbild sowie Mensch und Gesundheit:

Festsetzung von offentlichen Grinflachen mit Baum- und Gehdlzan-
pflanzungen im nordlichen Bereich des Plangebietes; sowie im sid-
westlichen Bereich der Quartierstral3e 4;

Festsetzung von Baumpflanzungen parallel zum sidlichen Fahrbahn-
verlauf der Quatrtierstralie 4;

Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der Quartierstrafl3en;
Festsetzung von Anpflanzungsflachen entlang der Grundstiicksgren-
ze in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und WA 5.

¢ Verwendung grol3tenteils standortheimischer Gehélze, wobei eine Arten-
liste nicht festgesetzt, aber als Vorschlag fur die Umsetzung im Anhang
zur Begriindung fur die geplanten Anpflanzungen zur Erhaltung der hei-
mischen Tier- und Pflanzenwelt beigefugt wird.

e Vermeidung von Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt sowie
Minimierung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild durch den
Erhalt der vorhandenen B&ume innerhalb der 6ffentlichen
che |1]|und des Regenrlckhaltebeckens R .

e Die Anlage eines Regenwasserrickhaltebeckens verhindert eine Ver-
schlechterung der Entwasserungssituation durch das Neubaugebiet bei
kurzen Starkniederschlagen mit hohen Abflussspitzen und dient gleich-
zeitig dem Ausgleich des durch das geplante Baugebiet verloren gehen-
den Retentionsraumes.

e Die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen dienen dazu, die
offentlichen Freiflachen durch die optische Wirkung verschiedenster Ein-
zaunungen u. a. gestalterisch nicht zu tUberfrachten. Die entlang offentli-
cher Griin- und Verkehrsflachen zulassigen Hecken sind dartber hinaus
Teil der gewtinschten Gebietsdurchgriinung. Auf Zaunsockel ist entlang
der offentlichen Grunflache zu verzichten, da sie fur Kleinsauger und
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Kleinreptilien oft ein uniberwindliches Hindernis darstellen.

e Die Beschrankung der Hohe der Einfriedungen entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Griunflachen verhindert eine opti-
sche Einengung bzw. zu strikte Abgrenzung zu diesen offentlichen Be-
reichen und erzielt somit eine optische Aufweitung der Stral3enrdume
sowie eine gewisse optische Verbindung von Garten- und Grunflachen.

Ein ca. 200 m2 grof3er Spielplatz wird im norddstlichen Plangebiet, angren-
zend zum Spielplatz Wiedebeinstral3e in die 6ffentliche Grunflache inte-
griert und erganzt den angrenzenden, vorhandenen Spielplatz. Damit wird
der durch das Baugebiet zusatzlich entstandene Bedarf abdeckt. Im Zu-
sammenhang mit einer geplanten Umgestaltung dieses Spielplatzes soll
der fur das Plangebiet erforderliche Spielplatz als Einheit gestaltet werden.

Wege innerhalb der nérdlichen Griunflachen sind nicht nur zur Anbindung
an angrenzende Grunflachen gewinscht, sondern auch zur Unterhaltung
und Pflege des Grabens, des Uferbereiches und des Regenriickhaltebe-
ckens erforderlich.

Ausgehend von ca. 50 neuen Wohneinheiten entsteht durch das neue
Baugebiet ein zuséatzlicher rechnerischer Bedarf an Jugendspielflache in
GroRRe von 150 m2. Dieser Bedarf kann nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches gedeckt werden. In dem Stadtebaulichen Vertrag wird geregelt, die
ErschlieBungstragerin anteilig an den Herstellungskosten eines auf3erhalb
des Geltungsbereiches entstehenden Jugendplatzes zu beteiligen.

5.7 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Da die Umsetzung des B-Planes zum Verlust dauerhaft genutzter und da-
mit gesetzlich geschuitzter Fortpflanzungs- oder Ruhestatten mehrerer Vo-
gel- und Fledermausarten fihrt, werden zur Vermeidung von Verstdl3en
gegen den Artenschutz gemald § 44 BNatSchG Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Bei den Artenschutzmaflinahmen handelt ist um sogenannte CEF- und
FCS-MalRnahmen, die eine friih-, bzw. gleichzeitige oder zumindest sehr
zeitnahe Umsetzung zum Vorhabenbeginn erfordern. Sie dienen zum einen
der dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion sowie der Sicherung
des Erhaltungszustands der Populationen der betroffenen Arten.

Im Geltungsbereich werden die im Kap. 4.4.2 beschriebenen Mal3hahmen
entsprechend textlich festgesetzt. Die Festsetzungen haben das Ziel das
Landschaftsbild positiv zu beeinflussen und durch die Extensivierung der
Nutzung die Flache wieder verstarkt fur Flora und Fauna bereitzustellen.
Damit kann der artenschutzrechtliche Eingriff im Geltungsbereich A ent-
sprechend ausgeglichen werden.
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Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie zur vorgesehenen Bauleitplanung wur-
de im Oktober 1999 ein erstes schalltechnisches Gutachten erstellt, in dem
die Stral3enverkehrslarmimmissionen der BAB 391 im Plangebiet ermittelt
und beurteilt wurden.

Mit einer Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr
2011 wurden im Februar 2016 die Schallimmissionen, die auf den zukunftig
als WA-Gebiet festgesetzten Bereich einwirken, unter Beachtung der prog-
nostizierten Verkehrsmengen fir das Jahr 2025 auf Basis der Verkehrs-
mengen 2012 erneut untersucht und beurteilt.

Die Beurteilung der Gerduschsituation erfolgt unter Beachtung von VVB-
BauG (,Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz’) i.V. mit Beiblatt 1
der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau‘) und der 16. BImSchV.

Aufgrund der abzuhandelnden Larmarten wird im Folgenden eine differen-
zierte Betrachtung der einzelnen Larmarten vorgenommen.

Bei den vorhandenen Gewerbebetrieben an der Kreuzstral3e handelt es
sich um mischgebietsvertragliche Nutzungen, deren verkehrliche Erschlie-
Bung von der Kreuzstral3e erfolgt. Mdgliche schalltechnisch relevante Frei-
flachennutzungen (Fahrverkehr, Ladebetrieb, etc.) werden durch die An-
ordnung der Betriebsgebaude zum ndrdlich angrenzenden Plangebiet ab-
geschirmt. Mdgliche Gewerbelarmimmissionen durch diese vorhandenen
.Kleinen* Gewerbebetriebe an der KreuzstralRe sind als nicht relevant ein-
zustufen und werden daher nicht bertcksichtigt.

Sowohl der im Nordosten an das Plangebiet grenzende bestehende Kin-
derspielplatz in der Wiedebeinstral3e als auch der im Rahmen der Planung
dazu benachbart vorgesehene Spielplatz im Nordosten des Plangebiets
sind im Sinne des § 22 BImSchG unter dem Aspekt der ,Sozialadaquanz®
zu berlcksichtigen. Demgemal sind Gerauscheinwirkungen, die u.a. von
Kinderspielplatzen hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen
Umwelteinwirkungen und somit im Allgemeinen hinzunehmen.

Verkehrslarm:

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete
nach DIN 18005 durch das Verkehrsaufkommen der BAB 391 unterschrit-
ten. Weiterfuhrende MalRnahmen und deren Festsetzungen wie z. B. fens-
terunabhéngige Luftungsseinrichtungen fir Schlaf- und Kinderzimmer sind

somit nicht erforderlich.

An der Bestandsbebauung werden die malRgeblichen Immissionsgrenz-
und Sanierungswerte gemalf 16. BImSchV durch das Verkehrsaufkommen
der Planstral3e (Quatrtierstrafl3e 4) und der damit zusammenhangenden Zu-
satzverkehre auf den bestehenden Verkehrswegen eingehalten bzw. un-
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terschritten. Nach den Regelungen der 16. BImSchV wird kein Anspruch
auf Larmschutz ausgelost.

Da fur das ggf. zukinftig kommende, nordlich angrenzende Wohnbauge-
biet ,Kalberwiese / Feldstral3e zum aktuellen Zeitpunkt keine plausiblen
Ansétze zum Verkehr, den Wohneinheiten oder der Erschliel3ung abschlie-
Rend getroffen werden kann, wurden fir dieses Baugebiet keine Ver-
kehrsmengen in den fur diesen Bebauungsplan vorgenommenen schall-
technischen Berechnungen bertcksichtigt. Eine entsprechende verkehrli-
che und daraus resultierende schalltechnische Beurteilung erfolgt im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens zum Baugebiet ,Kalberwiese / Feld-
stralRe”. Sollten sich diesbezlglich dann in Betrachtung der Gesamtver-
kehrsmenge der beiden Baugebiete an der Bestandsbebauung Uberschrei-
tungen der maf3geblichen Sanierungs-/ und Grenzwerte ergeben, werden
diese Uberschreitungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Kal-
berwiese / Feldstral3e* durch planerische Malinahmen geheilt.

Fur den gesamten Geltungsbereich ergibt sich Larmpegelbereich (LPB) II.
Entsprechen ist von malRgeblichen AuRenlarmpegeln von bis zu 60 dB(A)
auszugehen.

5.8.5 Larmpegelbereiche

Durch die heute ubliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden
Bestimmungen der Energieeinsparverordnung — EnEV 2010 ergeben sich
bis einschliel3lich Larmpegelbereich Il keine weitergehenden Auflagen an
die AulRenbauteile, da mit den bestehenden baulichen Standards diese
schalltechnischen Anforderungen sicher eingehalten werden. Auf eine Fes-
tetzung des Larmpegelbereichs wird daher verzichtet.

5.9 Soziale Infrastruktur

Im Rahmen des Bund-Lander-Programms , Stadtteile mit besonderem Ent-
wicklungsbedarf - die soziale Stadt” hat die Stadt Braunschweig erhebliche
Anstrengungen unternommen, das Stadtteilleben zu aktivieren, gesunde
Lebensbedingungen durch Veranderungen der gebauten Umwelt zu errei-
chen und Nutzungskonflikte abzubauen.

Sanierungsbedingte MalRnahmen, wie die Freiraumverbesserungen im 6f-
fentlichen StralRenraum oder das Ringgleisprojekt sowie eine Vielzahl von
nicht sanierungsbedingten MafRnahmen wie erweiterte Sozialarbeiten und
diese Wohnbaulandentwicklung ,,An der Scholke* fihren zu einer wesentli-
chen Aufwertung des Gebietes ,Westlicher Ring“. Der Standort dieses Ge-
bietes zeichnet sich durch seine stadtebaulich eingebundene Lage aus. In
unmittelbarer, ful3laufiger Entfernung befinden sich Grinanlagen, wie z.B.
Obstbauwiese am Pippelweg, das Ringgleis und der westlich der Tangente
gelegene Westpark. Die Nahversorgungseinrichtungen, Bildungseinrich-
tungen wie Schulen, Kindergarten und insbesondere die Hochschule fur
Bildende Kunste und gemeinnutzige Aktivitdten verschiedener Organisatio-
nen bieten gute Voraussetzungen, am gesellschaftlichen Leben des Ortes
teilzunehmen.
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Die Ausweisung eines Kindergartens ist im Plangebiet nicht vorgesehen.
Durch die insgesamt ca. 50 Wohneinheiten ergibt sich ein rechnerischer

Bedarf von ca. 9 Kindergarten- und 7 Krippenplatzen. Dieser Bedarf kann
von den vorhandenen Einrichtungen im Stadtbezirk abgedeckt werden.

5.10 Weitere technische Infrastruktur

5.10.1 Entwasserung

Ein Gutachten Uber den Nachweis fur die Regenriickhaltung des Baugebie-
tes kommt zu dem Ergebnis, dass nur eine Kapazitat von ca. 10 % fur die
Einleitung des anfallenden Regenwassers in die Regenwasserkandle der
Kreuzstral3e moglich ist. Das neu gebaute Regenrickhaltebecken an der
Mittelriede kann fur den Restbedarf, der sich aus dem Neubaugebiet ergibt,
nicht herangezogen werden. Grundsétzliches Ziel der Planung ist, dass
gegenuber der heutigen Situation keine Verschlechterung der Entwéasse-

rungssituation eintritt.

Das Oberflachenwasser im stdlichen Teil des Baugebietes (unterer Ab-
schnitt von Quartierstral3e 4 bis etwa in Hohe der sudlichen Linie des Gel-
tungsbereiches des B-Planes) entwassert nach Stden, die Anbindung er-
folgt an die vorhandene Regenwasserkanalisation in der Kreuzstrafl3e.

Im nordlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers tber eine Regenwasserkanalisation, die in der Quar-
tierstral3e 4 zusammengefihrt und an das nordlich des Baugebietes ge-
plante Regenwasserriickhaltebecken angeschlossen wird. Um die Entwéas-
serung des Baugebietes in den nordlich des Geltungsbereiches verlaufen-
den Vorfluter sicherzustellen, ist eine Auffullung von ca. 60 cm tber dem
Urgelande erforderlich. Das anfallende Regenwasser darf nicht auf die an-
grenzenden benachbarten Grundsticke abflie3en.

Als Retentionsvolumen wird nordlich des Baugebietes ein Regenwasser-
rickhaltebecken angelegt, welches das Wasser gedrosselt in den angren-
zenden Graben und im weiteren Verlauf an die Schélke abgibt.

Die 0.g. MalRnahmen gewabhrleisten, dass durch das neue Baugebiet keine
Nachteile bzgl. des Hochwasserschutzes fiir die vorhandene Bebauung
entstehen.

Die Schmutzwasseranbindung an das offentliche Entwasserungsnetz ist
Uber die Kreuzstral3e mdglich.

5.10.2 Gas
Die zur Versorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen sind inner-
halb der sidlich angrenzenden Verkehrsflachen der Kreuzstral3e vorhan-

den.

5.10.3 Strom

Ein Mittelspannungskabel liegt im StralRenraum der Kreuzstraf3e. Zur Ver-
sorgung des Baugebietes ist eine Trafostation in Form einer Kompaktstati-
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on in der Quartierstral3e 4 vorgesehen und wird entsprechend mit einer
Flache von ca. 30 m? festgesetzt.

5.10.4 Wasser

Die zur Versorgung des Plangebietes erforderlich Leitungen sind innerhalb
der Verkehrsflachen der Kreuz- und WiedebeinstralRe vorhanden.

5.10.5 Telekommunikation
Innerhalb des Plangeltungsbereiches stehen keine Versorgungsleitungen
zur Verfuigung. Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien ist erforder-

lich.

5.10.6 LOschwasser
Aufgrund der geplanten Nutzung wurde ein Léschwasserbedarf von ca.
48 m*/h ermittelt. Hydranten in Kreuzungsbereichen sollten als Uber-

flurhydranten ausgefihrt werden.

5.11 Gestaltungsfestsetzungen

5.11.1 Dachneigung
Die Gebaude der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sollen
mit Flachdachern oder einseitig geneigten Pultdachern abgeschlossen
werden. Diese durfen eine Neigung von maximal 6° bei Flachdachern bis
maximal 10° bei den einseitigen Pultdachern aufweisen. Ziel dieser Fest-
setzung ist es, durch die Bebauung der entsprechenden Wohnbaufelder
dem Wohnquatrtier ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild und

damit insgesamt einen einheitlichen Charakter zu geben.

Diese gestalterische Festsetzung wird unterstitzt durch die Festsetzungen
Uber die Hohe der baulichen Anlagen und die abweichende Bauweise
(s. Kapitel 5.2.3 und 5.4).

5.11.2 Einfriedungen
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und entlang der 6f-
fentlichen Grunflache haben eine hohe gestalterische Wirkung auf die 6f-
fentlichen Freiflachen. Damit der 6ffentliche Raum gestalterisch nicht Gber-
frachtet wird, sind an den Grundstiicksgrenzen zum o6ffentlichen Grin im
Norden des Plangebietes nur Hecken und an den Grundstiicksgrenzen zu
den offentlichen Stral3enverkehrsflachen nur Hecken oder Einfriedungen in
massiver Form, wie z.B. Mauern, zuldssig. Die Hecken als griine Einfrie-
dung sind grundsétzlich Teil der gewtinschten Gebietsdurchgriinung und
tragen somit zu einem guten Wohnumfeld bei. Massive, auch blickdichte
Einfriedungen sollen den Bewohnern zur Stral3e eine gewisse Abgrenzung
gewahrleisten. Die Beschrankung der Hohe der Einfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Grinflache verhindert ei-
ne optische Einengung bzw. zu strikte Abgrenzung zu diesen 6ffentlichen
Bereichen und erzielt somit eine optische Aufweitung der StralRenraume
sowie eine gewisse optische Verbindung von Garten- und Grinflachen.
Andere Einfriedungen sind nicht zugelassen, um einen annéahernd einheitli-
chen Charakter des Wohngebietes auch in der Freiraumgestaltung zu er-

maoglichen.
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6. Gesamtabwéagung

Stadtebau
Mit der vorliegenden Planung werden stadtebauliche und wohnungswirt-
schatftliche Zielsetzungen bertcksichtigt:

e kostengunstiger Wohnungsbau fir junge Familien
Wohnbaulandangebot im westlichen Ringgebiet
Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung
Verdichtete Bauweise zum Schutz des Bodenverbrauchs
Minimierung des CO,-Ausstol3es
Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse

Schallschutz

Die aktuelle schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die mal3-
geblichen Orientierungswerte am Tage und in der Nachtzeit deutlich unter-
schritten werden. Ein Anspruch auf Larmschutz i.S. der 16. BImSchV be-
steht nicht. Auch weiterfihrende MalRnahmen an den AuRenwanden der
neuen Gebaude im Baugebiet Gber die aktuell baulichen Standards sind
nicht erforderlich.

Hochwasser

Der durch die geplante Gelandeerhdhung verloren gegangene Retentions-
raum wird durch die Anlage eines Regenwasserrtickhaltebeckens im nérd-
lichen Bereich des Plangebietes kompensiert. Ein Drosselbauwerk regelt
die Regenrtckhaltung. Insgesamt ist davon auszugehen, dass keine Ver-
schlechterung der Entwasserungssituation durch das neue Baugebiet ge-
genuber dem heutigen Ist-Stand eintreten wird.

Grin und Freizeit

Durch die aus dem griinordnerischen Fachbeitrag abgeleiteten Festset-
zungen wird sichergestellt, dass die Freiflachen auf dem Plangrundstiick
eingegrunt werden und somit zur Einbindung des Vorhabens in den Sied-
lungskorper beitragen.

Die Herstellung einer Anbindung in Richtung des ndérdlich geplanten
Wohngebietes, bzw. die 6ffentlichen Grinanlagen an der Mittelriede und
dem 0&stlich gelegenen Kinderspielplatz schaffen gute Voraussetzungen,
den zukunftigen jungen Bewohnern des Plangebietes kurze Wege in das
nahere Umfeld zur Naherholung und zum Spielbereich anzubieten.

In der Gesamtabwagung ist festzustellen, dass die vorgesehene Planung
mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen und um-
weltschitzenden Anforderungen vereinbar ist. Insbesondere sind die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, die Wohnbedurf-
nisse der Bevdlkerung, die Eigentumsbildung, die sozialen Bedurfnisse der
Bevolkerung, die Fortentwicklung vorhandener Stadtquartiere sowie die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht

abgewogen.
Bebauungsplan ,An der Scholke, HO 41 Begriindung, Stand: 21.03.2016
vorgelegt vom Biro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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7. Zusammenstellung wesentlicher Daten
Flachenzusammenstellung
7.1 Geltungsbereich A
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes ca. 50 Wohneinheiten.
Der Geltungsbereich gliedert sich flachenméaRig wie folgt auf:
I. Allgemeine Wohngebiete WA ca. 13.130 m2
Il. Offentliche StraRenverkehrsflachen ca. 3.900 m?
davon entfallen auf die
Quartierstral3en 1, 2 und 3 ca. 1.530 m?
Quatrtierstral3e 4 ca. 2.370 m2
Il Offentliche Griinflachen ca. 1.720 mz2
IV. Wasserflachen ca. 2.350 m2
davon entfallen auf
den Graben ca. 150 m?2
das Regenruckhaltebecken ca. 2.200 m2
Flache des Geltungsbereiches A ca. 21.100 m2
7.2 Geltungsbereich B
Maflnahmenflachen ca. 15.400 m2
Flache des Geltungsbereiches B ca. 15.400 m2
8. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 MalRnahmen
Zur Realisierung der Planung sind ErschlielBungsmalRnahmen wie Stral3en-
und Wegebau sowie Ver- und Entsorgung, Aufweitung des Grabens und
das Anlegen des Kinderspielplatzes durchzufihren.
8.2 Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Verkehrsanlagen einschl. Begriinung, der 6ffentlichen
Grunflache einschl. der Spielflache fur Kinder sowie der notwendigen Mal3-
nahmen der Altlastensanierung und die gebietsbezogenen anteiligen Kos-
ten fUr die Herstellung eines Jugendplatzes werden nach dem stadtebauli-
chen Vertrag von der Vorhabentragerin getragen.

Die Kosten flr die offentlichen Entwasserungsanlagen werden von der
SE/BS getragen und Uber den Gebuhrenhaushalt der Stadt refinanziert.
Die Halfte der Herstellungskosten der 6ffentlichen Regenwasseranlagen,
als Anteil fur die Stral3enentwéasserung, wird von der Vorhabentragerin ge-
mafd dem stadtebaulichen Vertrag erstattet.

Bebauungsplan ,An der Scholke, HO 41
vorgelegt vom Biro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann
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Bei der ErschlieBungsmalRnahme handelt es sich um eine besondere
Malinahme gemald Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der SE/BS und
der Stadt.

9. Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fiir die der Bebauungs-
plan die Grundlage bilden soll

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Die Erschliel3ung wird
durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die 6ffentlichen Flachen
werden von der Vorhabentragerin nach Abschluss der Erschlie3ung unent-
geltlich kosten- und lastenfrei an die Stadt tGbertragen.

Bebauungsplan ,An der Scholke, HO 41 Begriindung, Stand: 21.03.2016
vorgelegt vom Biro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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| Liste der zu verwendenden Geholze

G = nur in Gartenanlagen
kursiv = nicht standortheimisch

Baume I. Ordnung

Acer platanoides

Acer pseudoplatannus
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior

Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Gemeine Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus carpinifolia (minor) Feldulme

Baume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn

Aesculus x carnea Rotblihende Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche / SuRkirsche
Pyrus domestica G Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aucuparia 'Edulis’ Essbare Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Baume lll. Ordnung
Crataegus crus-galli

Hahnensporn-Weil3dorn

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Rotdorn
Cydonia oblonga G Quitte

Malus domestica Essapfel

Malus floribunda Vielblutiger Apfel
Mespilus germanica Mispel

Prunus padus
Prunus domestica G

Traubenkirsche
Pflaume/Zwetsche/Mirabelle/ Reneklode

Straucher
Amelanchier canadensis G Felsenbirne
Buxus sempervirens G Buchsbaum

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffelige Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Forsythia 'Spectabilis’ G Forsythie

Hypericum calycinum G Hartheu

llex aquifolium Stechpalme

Bebauungsplan ,An der Scholke, HO 41
vorgelegt vom Biro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann

Begriindung, Stand: 21.03.2016
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Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus virginalis G
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Spiraea bumalda
Spiraea menziesii "Triumphans' G
Spiraea x arguta G
Syringa vulgaris G
Taxus baccata G
Viburnum lantana
Weigela florida G

Kletterpflanzen

Aristolochia macrophylla G
Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus
Hydrangea petiolaris G
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' G
Polygonum aubertii G

Vitis vinifera

Wisteria floribunda

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Falscher Jasmin

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum

Schwarze Johannisbeere (Wildform)
Rote Johannisbeere (Wildform)
Stachelbeere (Wildform)
Hundsrose

Weinrose

Brombeere

Himbeere

Salweide

Grauweide, Aschweide
Bruchweide, Knackweide
Purpurweide
Mandelweide

Korbweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Rosen-Spiere
Amerikanische Spiere
Schneespiere

Flieder

Eibe

Wolliger Schneeball
Weigelie

Pfeifenwinde
Waldrebe
Gemeiner Efeu
Hopfen
Kletterhortensie
Waldgeil3blatt
Wilder Wein
Wilder Wein
Knoterich
Weinrebe
Blauregen

Bebauungsplan ,An der Scholke, HO 41

vorgelegt vom Biro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann

Begriindung, Stand: 21.03.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Anlage 6
Stand: 19.09.2011

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
»An der Schoélke* HO 41

Niederschrift der Blrgerbeteiligung

Ort:
Zeit:

Teilnehmer:

Zur Information

Braunschweig, Hugo-Luther-StraBe 60a
23.08.2011, 19.00 Uhr

Stadtverwaltung, Abteilung Stadtplanung und Umweltschutz,
vertreten durch Herrn Bartels

Finanzdienstleistungs- und Immobilienvermittlungs GmbH (Fibav)
vertreten durch Herrn Koch

Ingenieurblro Pabsch & Partner (IPP), vertreten durch Herrn Hauck

Architektur + Stadtplanung Grundmann (A+S),
vertreten durch Herrn Grundmann

ca. 60 Burgerinnen und Birger

waren folgende Plane ausgehandigt:

Bebauungsplan ,,An der Schélke® — HO41

Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan ,An der Schélke“ — HO41

Lageplan far Regen- und Schmutzwasser, Regenriickhaltung

Erlduterung der Planung Uber Beamer-Prasentation

152 von 290 in Zusammenstellung



TOP 6.
5. OP 6

Herr Bartels begriiBte die Birger anlasslich der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB zum Bebauungsplan ,An der Schélke* — HO41 und erlauterte die
Rahmenbedingungen und den bisherigen Planungsverlauf.

AnschlieBend stellt sich der Investor ,Fibav®, vertreten durch Herrn Koch, vor.

Das Biiro A+S, vertreten durch Herrn Grundmann, erlauterte die Planung. Dazu ge-
hdrten im Einzelnen die Lage im Stadtgebiet, das Plangrundstiick, das Nutzungsbei-
spiel (incl. Isometrie) sowie der Rechtsplan.

Herr Hauck vom Buro IPP erlauterte die Auswirkungen des neuen Baugebietes hin-
sichtlich des Hochwasserschutzes auf die angrenzenden Baugebiete.

Herr Bartels er6ffnete die Diskussion, die thematisch mit folgenden Punkten behan-
delt wurde.

1.  Regenriickhaltung

1.1 Wann und wer bedient bei Bedarf das Drosselungsbauwerk?

Das Drosselungsbauwerk wird mittels eines Schiebers und einer Einstellskala
auf eine Héhe eingestellt, die das aufgestaute Regenwaser mit 30 Litern / Se-
kunde in die Schélke abflhrt.

1.2 Ist auf das Gutachten zum Hochwasserschutz Verlass?

Das Gutachten wurde vom Ingenieurblro Pabsch & Partner in enger Zusam-
menarbeit mit dem Amt flr Stadtentwasserung erarbeitet.

1.3 Wie wirkt sich die Aufschittung von ca. 60 cm auf die zum Plangebiet
angrenzenden Grundstiicke — z.B. an der WiedebeinstraBBe — aus?

Die Aufschittung des Plangebietes darf nicht dazu flhren, dass das anfallende
Regenwasser in die Garten / Freiflachen angrenzender Grundstlicke abflieBt.
Im Rahmen der Umsetzung ist darauf zu achten, dass entsprechende Vorkeh-
rungen zur Vermeidung einer Benachteiligung fihren.

(Dies kann z.B. durch Winkelstttzen erfolgen, die hinter der planungsrechtlich
festgesetzten Hecke angeordnet werden.)

1.4 Welche Wassermengen wurden der Berechnung zugrunde gelegt?
Den Modellberechnungen wurde das Hochwasser vom Juli 2002 zugrunde ge-
legt. Bei einem HQ 100 kdnnen gréBere Anteile der Wassermenge zurlickge-
halten werden.

1.5 Wo ist das Gutachten einsehbar?

Das Gutachten ist im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung bei der Stadt Braun-
schweig, Referat fir Bauordnung, Langer Hof 8, Braunschweig einsehbar.
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Kann das Regenwasser in die KreuzstralBe abgeleitet werden?

Nein, nur stdlicher Teil, Rest wird in den Schélkegraben abgeleitet.

Ist durch die Regenrtickhaltung in den Grdben mit einem Anstieg des Grunad-
wassers zu rechnen.

Das Grundwasser wird nicht ansteigen und keine Veranderungen gegeniber
dem Ist-Stand erzeugen.

Liegt das Baugebiet im Hochwasserschutzgebiet — und wenn ja, darf dann ge-
baut werden.

Es wurde zugesagt, den Sachverhalt zu klaren.

(Klarung der Frage:
nach Ricksprache mit Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz, Abt. Um-
weltschutz liegt das Baugebiet nicht im Hochwasserschutzgebiet).

Wie wird die Retention im Graben erfolgen?

Zur Lésung der Problematik wird sowohl die Aufweitung des Verbindungsgra-
bens und dem Graben am Neubaugebiet als auch eine Ableitung von Teilab-
flissen der Kleinen Mittelriede in den Neuen Graben in Verbindung mit einem
Rlckhalteraum im Einzugsgebiet des Neuen Grabens vorgenommen. Es wird
keine Verschlechterung der Ist-Situation geben, so wie von der Unteren Was-
serbehérde gefordert.

Wenn gedrosselt wird, werden die Grundsticke westlich davon von Hochwas-
ser betroffen?

Nein, da sich Rickstau in dem Retentionsraum verteilt.

Bleiben die Pappeln im / am Graben bestehen und geht ggf. durch eine Aufwei-
tung des Grabens eine Gefahr durch umstlirzende Baume, abfallende Aste von
diesen aus?

Die Standfestigkeit der vorhandenen Baume wird nicht beeintréchtigt. Durch die
Aufschittung des Gelandes wird das Retentionsvolumen des Grabens erhéht
und die vorhandene Bdschung nicht beeintrachtigt.

Nérdlich des Kinderspielplatzes steht hdufig Wasser im Graben. Ist bei Starkre-
gen zu erwarten, dass das Wasser im Graben steigt und den Garten dberflutet?

Der Pegelstand des Wassers wird sich nicht erh6hen. Die Wassermengen wer-
den in den Verbindungsgraben nach Norden abflieBen.

Wer tbernimmt die Kosten, wenn die erforderlichen MaBnahmen nicht zum ge-
wiinschten Erfolg fliihren?
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Um Uberschwemmungen, wie sie 2002 erfolgten, zu vermeiden, ist das Regen-
riickhaltebecken an der Kleinen Mittelriede bebaut worden.

Ahnliche Ereignisse sind zukinftig nicht zu erwarten.

Das neue Baugebiet tragt nur unwesentlich zu einer veranderten Sachlage bei.
Die geplanten MaBnahmen stellen fir den Rlickstau des Regenwassers aus
dem Plangebiet mehr Volumen zur Verfigung, als erforderlich.

Es wurden Olfilme auf dem stehenden Gewdsser in den Grében festgestellt.
Wer ist der Verursacher und wie kann das abgestellt werden?

Im Rahmen der Erérterung dieses Bauleitverfahrens kann dies nicht geklart
werden. Es wurde empfohlen, die Fachdienststellen im Rathaus in Anspruch zu
nehmen. Das Baugebiet ist aber nicht Verursacher.

Wie hoch ist der Versiegelungsgrad im Baugebiet?
Der Versiegelungsgrad betragt ca. 50 %.
Boden

Die Verunreinigung des Bodens mit polycyclischen Kohlenwasserstoffen ldsst
gesundheitliche Beeintrdchtigung insbesondere bei Kindern beflirchten! Die
Kéufer sollten das Gutachten einsehen kénnen.

Das Gutachten der Gesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH kommt
zu dem Ergebnis, dass eine ca. 30 m? groBe mit Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) belastete Flache ausgetauscht werden muss. Wei-
tere gesundheitsgefdhrdende Bodenverunreinigungen bestehen nicht. Die Fah-
ne der Grundwasserverunreinigung wird weiter verfolgt. Alle Gutachten kénnen
von den K&ufern eingesehen werden.

Wer ist fiir die Verunreinigungen verantwortlich und warum wird nicht der ge-
samte Boden saniert?

Die Herkunft der Schadstoffe ist unklar. Eine Sanierung ist nicht erforderlich, da

die Belastung nicht gesundheitsschadlich ist und laufende Messungen eine Ab-
nahme der Belastung ergeben haben.

Verkehr / Zufahrt WiedebeinstraBe

Die Belastung durch zuséatzlichen Ziel- und Quellverkehr sowie durch Park-
suchverkehr lasst befiirchten, dass die bereits angespannte Parkplatzsituation
verschérft wird, die Kinder auf dem Spielplatz stark gefdhrdet sind und die
Larmbelastung zunehmen wird.

Es wird allgemein befiirwortet, dass die Zufahrt nur fir FuBgédnger und Radfah-
rer sowie flir Rettungsfahrzeuge zuldssig sein soll.
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Die ErschlieBung des Baugebietes Uber die WiedebeinstraBe ist in erster Linie
erforderlich, um die Erreichbarkeit fir Rettungsfahrzeuge zu gewéahrleisten. Es
ist geplant, diese untergeordnet auszubauen, um die Immissionsbelastungen
der angrenzenden Wohnnutzung und eine Gefahrdung des Kinderspielplatzes
Zu minimieren.

Es wurde zugesagt, den Sachverhalt in der Verwaltung zu prifen.

Beflirchtet wird, dass durch die verstarkte Belastung der WiedebeinstralBe der
StraBenaufbau beschadigt wird und weitere Kosten auf die Anlieger zukom-
men?

Kosten werden auf die Anlieger nicht zukommen, da es sich im Falle von Be-
schadigungen der Fahrbahn um Instandsetzungsarbeiten handeln wirde.

Zur Entlastung der WiedebeinstraBe wird eine VerbindungsstraBe zwischen
KreuzstraBe und Kélberwiese vorgeschlagen.

Der Vorschlag wurde zur Kenntnis genommen.
Wo erfolgt die Zufahrt fiir Baufahrzeuge?
Die Zufahrt der Baufahrzeuge erfolgt von der KreuzstraBBe aus.

Wann wird die KreuzstraBe saniert und welche Belastungen (Parken) sind im
Umfeld (Kleine KreuzstraBBe, WiedebeinstralBBe) zu erwarten?

Im Rahmen der Erérterung zum Bebauungsplan ,,An der Schélke* konnte diese
Frage nicht beantwortet werden.
Die entsprechenden Fachdienststellen werden hierauf hingewiesen.

Werden die Anlieger der neuen ErschlieBung zur WiedebeinstraBe zu Erschlie-
Bungskosten herangezogen?

Der Vorhabentrager wird verpflichtet, diese Kosten zu Gbernehmen. Den Anlie-
gern entstehen keine Kosten.

Larmschutz

Es wird bezweifelt, dass die Festsetzungen zum Bauriegel im WA 1-Gebiet dem
§ 43 NBauO entsprechen.

Die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan regeln den Schallschutz fir
schutzwirdige Rdume. Die gesetzlichen Anforderungen gem. § 43 NBauO wer-
den durch die getroffenen Festsetzungen nicht berlhrt. Die larmzugewandten
Gebaudeseiten kdnnen Fenster erhalten, die bei schutzwiirdigen Raumen je-
doch nicht 6ffenbar sind. Fenster schutzwirdiger Raume zur larmabgewandten
Seite kdnnen gedffnet werden. Darliber hinaus ist eine kinstliche Be- und Ent-
lGftung der RAume mdglich, wie in jedem Passivstandardhaus auch.

Die Anordnung der schutzwlrdigen Raume ist im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens in Hinblick auf den § 43 NBauO zu Uberprifen.
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Ist die Riegelbebauung (im WA 1-Gebiet) Voraussetzung fir die sddlich gele-
gene Bebauung?

Die Riegelbebauung muss als Rohbau fertiggestellt sein, um die tbrigen
Wohnbauflachen bezugsfertig zu erstellen.

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Die Voraussetzungen flir das 13a-Verfahren sind nicht gegeben. Es ist nicht er-
kennbar, warum das Verfahren als ,beschleunigtes Verfahren” durchgefihrt
wird.

Die Erleichterungen, die durch das 13a-Verfahren ermdglicht werden, sind zwi-
schen Vorhabentragerin und der Stadt Braunschweig abgestimmt worden.

Die Voraussetzungen dafir werden erflllt, indem der Plangeltungsbereich als
.innengebiet” zu bewerten ist und der Schwellenwert fir eine zuldssige Grund-
flache unter 20.000 m? liegt.

Darlber hinaus werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das
Plangebiet erwartet.

Recycling-Container

Die vorhandenen Recycling-Container in der WiedebeinstralBBe sind heute schon
Uberfiillt. Es wird erwartet, dass sich dieser Zustand durch die Neu-Bewohner
verschlechtern wird.

Im Rahmen der Erérterung zum Bebauungsplan ,,An der Schélke“ konnte diese
Frage nicht beantwortet werden. Die Verwaltung hat eine Klarung zugesagt.

(Klarung der Frage:

Im Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB wurde von der ALBA mitgeteilt, dass ein
Ersatz fir den Standort im Zufahrtsbereich KreuzstraBe zum Baugebiet ge-
schaffen werden soll. Nach Ricksprache mit Herrn Gaus / ALBA wurde mitge-
teilt, dass ein alternativer Standort noch nicht definitiv festgelegt wurde — aber
die Option im Bereich KreuzstraBe Nr. 67 tberprift wird.)

Weiteres Vorgehen

Die vorgetragenen Anregungen der Blrgerversammlung werden ausgewertet
und finden ggf. ihre Berlcksichtigung in der Planung.

In den stadtischen Gremien wie Bezirksrat, Planungsausschuss und VA wird
das Verfahren zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kénnen weitere Bedenken erhoben wer-
den, die in Hinblick auf ihnre Auswirkungen auf die Planung vom Rat der Stadt
abgewogen werden.
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Die Auslegung dauert einen Monat.
Das Protokoll der Birgerversammlung wird Bestandteil der Beschlussvorlage

und auch im Internet einsehbar sein.
Die erstellten Gutachten sind beim Referat flir Bauordnung, Langer Hof 8,
ebenfalls im Zeitraum der Auslegung einzusehen.

Die Burgerversammlung endete um 21.10 Uhr.

Alle aufgefiihrten Punkte sind von allen am Projekt Beteiligten auf Bedeutung zu pri-
fen. Korrekturen / Anmerkungen sind seitens der Beteiligten nach Zugang des Ak-
tenvermerks anzugeben.

Aufgestellt: Dipl.-Ing. Stadtplaner Grundmann
Braunschweig, 25.08.2011
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Stadt Braunschweig 16-01870
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag "An der Scholke", HO 41
Stadtgebiet zwischen der KreuzstraRe und der Bezirkssportanlage
"Kalberwiese"

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 12.04.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 20.04.2016 o]
Beschluss:

.0em Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fir das Baugebiet ,An der Scholke®,

HO 41, zwischen der Stadt, der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (nachfolgend
L~otadtentwasserung“ genannt) und der FIBAV Finanzdienstleistungs-Immobilienvermittlungs-
Gesellschaft mbH als ErschlieBungstragerin mit den in der Begrindung aufgefuhrten
wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.*

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 d der Hauptsatzung der Stadt. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fir den der Planungs- und
Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Sachverhalt

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 4. Marz 2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,An der Schélke®, HO 41, im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a
Abs. 1 Ziffer 1 BauGB beschlossen. Das ca. 18.600 m? grof3e Plangebiet liegt im Westen des
Stadtgebietes zwischen der Kreuzstralde und der Bezirkssportanlage ,Kalberwiese® und ist
Teil des am 19. Juni 2001 vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossenen
Sanierungsgebietes ,Westlichen Ringgebiet — Soziale Stadt®.

Ziele der Planung sind neben der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes mit ca.

50 Wohneinheiten auch die Herstellung eines offentlichen Spielplatzes und einer 6ffentlichen
Grunverbindung zu dem Gelande der nordlich gelegenen ehemaligen Bezirkssportanlage
.Kalberwiese“. Der stadtebauliche Entwurf fiir das Gebiet ,An der Scholke® steht im Einklang
mit den Zielen des Férderprogramms ,Soziale Stadt”, indem kostengtinstiger Wohnungsbau
fur junge Familien insbesondere in Form von Reihenhausern geplant ist. Die Entwicklung
dieses Wohngebietes ist jedoch nicht Ziel der Sanierung, so dass die nach diesem Vertrag
durchzufuhrenden Malinahmen nicht zu sanierungsbedingten Wertsteigerungen fihren
werden.

Die Erschlieffungstragerin hat mit den Eigentumern der Flachen im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ,An der Schélke®, HO 41, Kaufvertrage mit aufschiebender Wirkung
abgeschlossen, die mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,An der Schélke®, HO 41, wirksam
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werden.

Die ErschlieBungstragerin beabsichtigt, das Gebiet ,An der Scholke®, HO 41, auf eigene
Kosten und eigenes Risiko zu realisieren. Zur Regelung aller damit verbundenen
MalRnahmen und Kosten ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages beabsichtigt

Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

Erschlielung

1.

Die Stadt Gibertragt die 6ffentliche ErschlieBung des Baugebietes — mit Ausnahme der
offentlichen Entwasserungsanlagen - auf die ErschlieRungstragerin.

Die Stadtentwasserung verpflichtet sich, die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen nach
Mafigabe des Vertrages herzustellen.

Das Vertragsgebiet umfasst die in der Anlage 1 schwarz umrandete Flache
(Geltungsbereich A einschl. der Anbindung der neuen Erschliellungsstralie an die
Wiedebeinstralle und die Einmindung in die Kreuzstral’e) und den Geltungsbereich
B (Anlage 2.2).

Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen —
mit Ausnahme der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen - innerhalb des
Vertragsgebietes (s. Nr. 3) herzustellen.

Die Erschliefung des Gebietes im Sinne des Vertrages umfasst:

a. das Freimachen der offentlichen ErschlieRungsflachen einschl. des Abtragens
des Oberbodens und einer Oberflachensondierung auf Kampfmittel einschl.
Bergung ggf. vorhandener Kampfmittelobjekte im gesamten Vertragsgebiet,

b. das erstmalige Herstellen des Strallenkdrpers (einschl. der
Einmdndungsbereiche in die vorhandenen Strallen und der Verbindung
zwischen der Wiedebeinstralle und der Quartiersstra’e 1) und seines
Zubehors sowie der offentlichen Parkplatzflachen einschl. der Entwasserung
dieser Flachen bis zum Sammelkanal und der Begrinung einschl.
Strallenraumbegrinung mit dreijahriger Entwicklungspflege im Anschluss an
die Fertigstellungspflege,

C. das Herstellen der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen inklusive der
Herstellung der festgelegten Anschlussleitungen der
Grundstlicksentwasserung auf 6ffentlichen Flachen bis ca. 1 m auf die
privaten Grundstlicke und die Herstellung des Regenrickhaltebeckens auf der
Flache fur Wasserwirtschaft,

d. das Herstellen der selbststandigen offentlichen Grinanlagen mit Spielflachen,
Wegen und Moblierung einschl. Fertigstellungspflege und einer dreijahrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege,

e. das Herstellen der erforderlichen Beleuchtung und Beschilderung/Markierung
gemaf StVO sowie Stralen- und Hinweisbeschilderung einschl. Einholen der
verkehrsbehérdlichen Genehmigung der genannten Anlagen, deren
Notwendigkeit fiir die jeweilige Flache mit der Stadt einvernehmlich
abzustimmen ist,

jeweils nach Malgabe der im Zeitpunkt des Beginns der jeweiligen Baumalinahme gultigen
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Standards der Stadt, des einvernehmlich abzustimmenden Stral3enausbauplanes, der mit
der Stadt und der Stadtentwasserung abgestimmten Entwasserungsplanung, der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan, der ortlichen Gegebenheiten und der technischen
Vorschriften und Richtlinien.

6.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der
Erschliefungsanlagen (mit Ausnahme der Vegetationsflachen, der Spielflachen und
der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen) erfolgen im Auftrag der
ErschlieBungstragerin durch ein leistungsfahiges Ingenieurburo.

Planung, Erstellung des Leistungsverzeichnisses und die Bauleitung fir die
offentlichen Entwasserungsanlagen erfolgen im Auftrag der Erschlielungstragerin im
Einvernehmen mit der Stadtentwasserung durch ein leistungsfahiges Ingenieurbliro.
Vergabe und Auftragserteilung erfolgen durch die Stadtentwasserung.

Planung und Herstellung der 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen werden von der
ErschlieBungstragerin in Abstimmung mit der Stadt an ein leistungsfahiges
Unternehmen vergeben.

Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der
Vegetationsflachen und Spielflachen erfolgen im Auftrag der ErschlieBungstragerin
durch ein Landschaftsarchitekturbiro.

Die Erschlieungstragerin legt einvernehmlich mit der Stadt eine Zeitplanung fur die
Bauvorbereitung und die Bauabwicklung fest. Darin ist aufzunehmen, dass mit
Bezugsfertigkeit der ersten Gebaude eine provisorische und mit der endguiltigen
Herstellung der Stra3en auch die endglltige Beleuchtung und Beschilderung
aufzustellen ist.

Die Stadtentwasserung wird im zeitlichen Einvernehmen mit der
ErschlieBungstragerin die Entwasserungsanlagen herstellen oder herstellen lassen.
Spatestens nach Abschluss der Herstellung der Entwasserungsanlagen im
offentlichen Bereich ist das notwendige Regenwasserriickhaltevolumen vorzuhalten.
Um die Regenentwasserung des Baugebietes sicherzustellen, ist eine Aufflllung des
Geléndes um ca. 60 cm erforderlich (mit Ausnahme der zuklnftigen 6ffentlichen
Grunflache).

Da das Grundwasser im Vertragsgebiet mit leichtflichtigen halogenierten
Kohlenwasserstoffen belastet ist, sind wahrend der Bauphase vor der Ableitung des
Grundwassers in die Kanalisation von der ErschlieBungstragerin Reinigungs- und
Wasserhaltungsmaflnahmen durchzufiihren.

Auf den Flachen, die im Bebauungsplan als ,Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet sind, ist der Oberboden
(0,0 bis 0,3 m bzw. bis zu 1,0 m im noérdliche Teil) vor einer Bebauung und Nutzung
als Wohngrundstick bzw. 6ffentliche Grinflache — Kinderspielflache — abzutragen
und als sogenannter gefahrlicher Abfall gesondert zu entsorgen. Es ist eine
Aushubiberwachung und eine Entsorgung des Bodens im Begleitscheinverfahren als
gefahrlicher Abfall erforderlich.

Die Ubernahme der zukiinftigen 6ffentlichen Flachen im Vertragsgebiet durch die
Stadt erfolgt nach deren mangelfreier Fertigstellung. Die ErschlieRungstragerin wird
diese Flachen nach mangelfreier Fertigstellung unentgeltlich und kosten- und
lastenfrei an die Stadt Gbertragen.

Die Erschliefungstragerin tragt die Kosten fur alle MaRnahmen, die ihr mit dem

stadtebaulichen Vertrag ibertragen werden. Die Kosten der 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen tragt die Stadtentwasserung.
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AusgleichsmalRnahmen

16. Die Erschlieflungstragerin verpflichtet sich zur Herstellung der artenschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen innerhalb der Geltungsbereiche A und B des
Bebauungsplanes gemal den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan und den
vertraglichen Regelungen.

FolgemalRnahmen und Kostenerstattungen

17. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsteht durch die Realisierung der neuen
Wohnbebauung ein rechnerischer Bedarf an 150 m? Jugendspielflache. Die Stadt
beabsichtigt, diesen Bedarf durch Erweiterung des vorhandenen Jugendplatzes im
Bereich der Stralte ,Kalberwiese® zu decken. Die ErschlieBungstragerin verpflichtet
sich zur Erstattung der tatsachlichen Kosten fir Planung,
Baugenehmigungsverfahren, Herstellung und Abnahme durch eine amtlich
anerkannte Uberwachungsorganisation (maximal 12.000 € Herstellungskosten
zuzuglich 20 % Planungskosten), wenn der Baubeginn innerhalb von 10 Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,,An der Scholke®, HO 41, erfolgt.

18. Die Erschlieffungstragerin erstattet der Stadt 50 % der tatsachlichen
Herstellungskosten der 6ffentlichen Regenentwasserungsanlagen.

19. Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, der Stadt die Verkehrswerte der im
Eigentum der Stadt stehenden Flachen fur die Herstellung des
Regenrickhaltebeckens und die Erweiterungsflache des Jugendplatzes zu erstatten.

20. Die Erschlieffungstragerin verpflichtet sich zur Erstattung der auf 20 Jahre
kapitalisierten Pflegekosten fir die Strallenraumbegriinung, die 6ffentlichen
Grunanlagen einschl. der Spielflache, der Erweiterungsflache des Jugendplatzes und
der externen Ausgleichsflache.

Finanzielle Auswirkungen
Durch den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages werden keine unmittelbaren finanziellen
Verpflichtungen der Stadt begriindet.

Der Bau der Entwasserungsanlagen ist eine sog. Besondere Mainahme gemaf
Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH
(SE|BS) und der Stadt. Die Kosten werden von der SE|BS Ubernommen und Uber die
Abwassergebihren refinanziert.

Die aus dem Gebiet entstehenden Bedarfe an Kita- und Schulplatzen kénnen durch die
vorhandenen Einrichtungen im Stadtbezirk gedeckt werden.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1: Vertragsgebiet

Anlage 2.1:  Entwurf des Bebauungsplanes ,An der Scholke®, Geltungsbereich A

Anlage 2.2: Entwurf des Bebauungsplanes ,An der Scholke®, Geltungsbereich B

Anlage 2.3.  Planzeichenerklarung

Anlage 3.1:  Nutzungsbeispiel, Geltungsbereich A

Anlage 3.2:  Nutzungsbeispiel, Geltungsbereich B

Anlage 4: Entwurf der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,An der Scholke®
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Anlage 1
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
An der Scholke HO 41
Vertragsgebiet
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. Anlage 2.1
Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
»An der Scholke“

HO 41
Zeichnerische Festsetzungen
Geltungsbereich A

Eenilch) —

Frertich|

b

. p essEOSIGMEND

/ Stadtgrundkarte™ der Stadt Brauschweig, erstellt auf Grundlage der Ijegenschaﬂskarte‘) ]
"M@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation

" ne S aunmms.

ebauungsplan ,An der Scholke™, HO &1 - —Stand 21.03.2016
vorgelegt vom Blro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Anlage 2.2

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit érilicher Bauvorschnit

HAn der Schilke® HO 41
Zeichnerische Festsetzungen

Geltungsbereich B

\\ Stadtarundkartet) der Stadt Brauschweig, qﬁelltam é’undlagedef Liegerechaftskarte?
™ e Sfadt Braurschwsig  Abtkilung Seoinformation

-

Bebauungsplan An der Schdlke”, HO 41 ' Siand: 21.03.2016
vargelegt vom Bara Architektur + Stadtplanung Dipl-Ing. Grundmann Yerfahrensstand: §3 (2) BauGB

Mafstab 1:1000
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Anlage 2.3

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
»An der Scholke“ HO 41

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung Kennzeichnungen
WA 1 Allgemeine Wohngebiete xx XX Flachen, deren Béden erheblich mit
hx xxx umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

MaB} der baulichen Nutzung

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend Sonstige Planzeichen
= TN -~ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Zahl der Voll h Is Hochstmall !
I anl derVollgeschosss als HOcsima @ Flachen entsprechend textlicher Festsetzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) == ” 0'
|= 5 |= MaRangaben

Bauweise
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise gem. textlicher Festsetzung
Grenzen Bestandsangaben
I B Grenze des Geltungsbersiches éffentliche Gebaude, Gebaude {Wohnen, Handel,

Sport, Erholung)
Gebaude (Gewerbe, Industrie, Verkehr}

Strallenbegrenzungslinie

sme=memme Baugrenze

-a—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung FlEsRicks0reras

Verkehrsflichen . Flurgrenze
Flursticksnummern
l:l Strallenverkehrsflachen &
' Béschung

Flachen fiir Versorgungsanlagen

] Eewvizitat

Griinflichen

& &

l_ o [1| o&ffentiche Griinflache, Parkarlage

o Spielplatz (6ffentlich)

Wasserflichen

m Flache fur die Wasserwirtschaft

® Regenruckhaltebecken
MaRnahmen fiir Natur und Landschaft
5 550 65 Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
:]:::[: zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft
5 entsprechend textlicher Festsetzung

80000 Flache fir die Anpflanzung entsprechend

C0000 textlicher Festsetzung

Erhaltung einzelner Baume

Bebauungsplan ,An der Schélke”, HO 41 Stand: 21.03.2016
vorgelegt vom Blro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Anlage 3.1

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

»An der Scholke“ HO 41
Nutzungsbeispiel Lageplan

Geltungsbereich A
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Bebauungsplan ,An der Scholke™, HO 47 Stand: 21.03.2016
vorgelegt vom Blro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

MafRstab 1:1200
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Stadt %@ Braunschweig

Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift
LAn der Scholke*
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Anlage 3.2

HO 41

Nutzungsbeispiel Lageplan
Geltungsbereich B

Stadigrundkarte’! der Stadt Brauschweig, erstelt auf Grundlage der Lisgenscheftskarte®
& Stadt Braunschweig Abteilung Geainformation

R

Bebauungsplan ,An der Scholke”, HO 41

. . .
Etand: 21.03.2016

vorgelegt vom Buro Architektur + Stadtplanung Dipl -Ing. Grundmann YVerfahrensstand: § 3 (2) BauGB

Maldstab 1:1000
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Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

JAn der Scholke*

TOP 7.

Anlage 4
Stand: 21.03.2016

HO 41

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

ist die Normalhdhe um das Mal der natiirlichen
Steigung oder des Gefilles zu veréndern.

Art der baulichen Nutzung

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WAS

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zulédssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 mit abweichender Bauweise sind aus-
schlieBlich Hausgruppen zuléssig. Diese diirfen
langer als 50 m sein.

Garagen und Nebenanlagen

Mal der baulichen Nutzung, Héhe baulicher
Anlagen

21

22

23

24

In den Allgemeinen Wohngebieten VWA 1 —
WA 5 sind Uberschreitungen der zuldssigen
Grundflichen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO durch die Grundfléche von

- Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis maximal 35 % zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 muss die TrauthShe mind. 6,5 m iiber
dem Bezugspunkt betragen.

Die Trauthdhe im Sinne dieser Festsetzung ist
die Schnittlinie der Auenflachen der Aufen-
wand mit der &uleren Dachhaut.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,

WA 2, und WA 3 darf die Hohe der baulichen
Anlage maximal 11,0 m Giber dem Bezugspunkt
betragen.

Bezugspunkt fiir die Héhenangaben ist die H6-
henlage der nachst gelegenen &ffentlichen
oder privaten Verkehrsflache an dem Punkt der
Straltenbegrenzungslinie, die der Mitte der
stralRenzugewandten Geb&udeseite am nachs-
ten liegt.

Steigt oder féllt das Gelédnde vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite, so

1.1

1.2

1.3

Garagen, offene Garagen (,Carports®) und
Stellplétze sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Abweichend sind in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 und WA 3 Stellplétze und offene
Garagen {,Carports®) auf der strakenzuge-
wandten Seite auch auf3erhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflache zuléssig, wenn sie fiir
max. ein Kfz ausgefiihrt werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten VWA 1,
WA 4 und WA 5 miissen Garagen einen Min-
destabstand von 5,0 m zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen.

Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer
Breite von maximal 4,0 m zuléssig.

Griinordnung

1.2

Erhaltung von Baumen

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache | 1] sind
die vorhandenen Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 80 cm durch geeignete
Malnahmen zu schiitzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig
spéatestens in der folgenden Pflanzperiode
nachzupflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir die
Wasserwirtschaft sind die in der Planzeichnung
festgesetzten zu erhaltenden Baume sowie
vorhandene Bdume mit einem Stammumfang
von mindestens 80 cm durch geeignete MalR-
nahmen zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer

Bebauungsplan ,An der Schalke" HO41

vorgelegt vom Blro Architektur + Stadtplanung Dipl -Ing. Grundmann

Textliche Festsetzungen, Stand: 21.03.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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2.1

2.2

23

2.4

25

i

Zu erhalten. Abgange sind gleichwertig spates-
tens in der folgenden Pflanzperiode nachzu-
pflanzen. Zulassig ist die Entnahme von Bau-
men fur die Herstellung des Regenwasserriick-
haltebeckens, ausgenommen der in der Plan-
zeichnung festgesetzten zu erhaltenden Bau-
me.

Begriinung éffentlicher Fléchen

An der Quartierstrale 4 sind innerhalb der Fl&-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mindestens 17
mittelkronige Laubbadume zu pflanzen. Zusatz-
lich sind innerhalb der Quartierstrallen 1 bis 3
mindestens 13 mittelkronige Laubbaume zu
pflanzen.

Fur die anzupflanzenden Baume auf &ffentli-
chen Verkehrsflachen ist je Baum eine offene
Vegetationsflache von mindestens netto 2,0 m
Breite und in der Regel 9 m? Flache vorzuse-
hen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen
und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
Im Gehwegbereich an der Quartierstralle 4
sind die Baumscheiben zusatzlich durch einen
geeigneten Wurzelschutz gegen Trittbelastun-
gen zu schitzen.

Die offentliche Grunflache ist unter Einbe-
ziehung bestehender Vegetationsstrukturen mit
Wiesen- und Rasenflachen anzulegen und mit
Einzelbdumen und einzelnen dichten Gehélz-
gruppen zu gestalten. FlOr dichte Gehdlzan-
pflanzungen sind ausschliel3lich standortheimi-
sche Laubgehdlze, flr Einzelbdume Uberwie-
gend standortheimische Laubbdume oder
Obstbdume zu verwenden.

Auf der festgesetzten Flache flr die Wasser-
wirtschaft ist ein Regenwasserriickhaltebecken
mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
560 m* anzulegen. Das Regenwasserriickhal-
tebecken ist als Mulde mit wechselnden Bo-
schungsneigungen zwischen 1:2 bis 1:4 herzu-
stellen. Die Randbereiche des Beckens sind
gruppenweise mit standortheimischen Gehdl-
zen im Wechsel mit Wiesenbereichen zu be-
grinen. Die Wiesenbereiche sind mit einer ar-
tenreichen und standortgerechten Krauter-/
Grasermischung einzusden und mit mindes-
tens 5 hochstammigen Laubbaumen zu be-
pflanzen. Zufahrtsbereiche sind mit Schotterra-
sen zu hefestigen.

Die &ffentlichen Grinflachen sind durch die
unter Pkt. A V 2.1 festgesetzten Baumpflan-
zungen und durch gegliederte Gehdlzstrukturen
sowie die Anlage von Wiesen- oder Rasenfla-
chen zu begrinen.

Begrunung privater Flachen

In den Flachen fur Anpflanzungen in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und
WA 5 ist eine einreihige Hecke aus standortge-
rechten Strauchern im Pflanzabstand von 1,0 m
und mit einer Mindesthéhe von 1,0 m zu pflan-

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

TOP 7.

zen, die als geschnittene oder freiwachsende
Hecke angelegt werden kann.

Allgemeine Festsetzungen zur Begriinung

Fur die zu pflanzenden Gehblze gelten folgen-

de Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstamme mit Mindeststamm-
umfang 18 bis 20 cm in 1,0 m Héhe;

- Obstbaume: Hochstamm, 10 bis 12 cm
Stammumfang in 1,0 m Héhe;

- Heister: 150 bis 200 cm, 2 x verpflanzt;

- Straucher: verpflanzt, 60 bis 100 cm Hbéhe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die
Kronen bestehender und als Hochstamm neu
zu pflanzender Badume sind in ihrem natirlichen
Habitus zu erhalten und entsprechend zu pfle-
gen.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemal A V "Grlnordnung" festgesetzten An-
pflanzungen einzuhalten:

- fir Pkt. A V 2 Abschluss der Herstellung spa-
testens 1 Jahr nach Fertigstellung der Ver-
kehrsflachen;

- far Pkt. A V 3. Abschluss der Herstellung
spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des
Hauptgebaudes.

Fir alle 6ffentlichen Pflanz- und Rasenflachen
ist im Anschluss an die Fertigstellungspflege
eine dreijdhrige Entwicklungspflege durchzu-
fihren.

Zugange von privaten Grundstlicken auf &ffent-
liche Grunflachen sind nicht zulassig.

Vi

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

1.1

1.2

1.3

1.4.

1.5

Geltungsbereich A

In verbleibenden Altbaumen im Plangebiet sind
mindestens 5 Nisthilfen fir Nischen- und Héh-
lenbrlter anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3,
WAS und WA 6 ist pro Grundstlick jeweils
1 Nisthilfe fir Nischen- und Héhlenbriter am
Gebaude anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 4 ist pro Grundstlick jeweils
1 Nisthilfe fur Fledermause am Gebaude anzu-
bringen.

Die Auswahl und die Positionierung der unter
den Pkt. A VI 1.1 bis A V| 1.3 festgesetzten
Nisthilfen fur Végel und Fledermause sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemal A V| 1. festgesetzten Malihahmen ein-
zuhalten:

Bebauungsplan ,An der Schélke® HO41
vorgelegt vom Blro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann

Textliche Festsetzungen, Stand: 21.03.2016
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- fir Pkt. A VI 1.1 Abschluss der Herstellung
spatestens bis Beginn der ErschlielRungsar-
beiten;

- fur Pkt. A VI 1.2 und A VI 1.3 Abschluss der
Herstellung spatestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigkeit des Hauptgebaudes.

Geltungsbereich B

Die im Geltungsbereich B gelegene Flache,
Gemarkung Woatenbuttel, Flur 3, Flurstiick
288/93, fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist zu extensiv bewirtschaftetem Grin-
land zu entwickeln.

Innerhalb der Flache ist unter Erhaltung des
Grinlandes und Schonung des Baumbestan-
des die vorhandene Uferrehne entlang des
nérdlichen Grabens partiell abzutragen. Der an-
fallende Bodenaushub ist entlang des Sidran-
des der Malnahmenflache zur partiellen Auf-
héhung des Gelandes im Bereich der geplan-
ten Obstbaumpflanzungen einzubauen.

Durch weitere Uferabflachungen und durch ei-
ne Vertiefung des teilweise verlandeten Gra-
bens auf der Westseite sind die vorhandenen
Entwasserungsgraben naturnéher zu gestalten.

Am sidlichen Rand der Malknahmenflache sind
mindestens 8 Obsthaume zu pflanzen.

Am ostlichen Rand der Malnahmenflache ist
innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
Zungen eine 5-reihige Strauch-/f Baumhecke
aus standortheimischen Gehdlzen im Raster
1,0 x 1,0 manzulegen.

Innerhalb der Malinahmenflache ist eine
Baumgruppe aus mindestens 5 standortheimi-
schen Solitdren als Stammblsche zu pflanzen.

Fur die zu pflanzenden Gehélze gelten folgen-

de Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstamme mit Mindeststamm-
umfang 10 bis 12 cm in 1 m Hdhe;

- QObstbaume: Hochstamm, 14 bis 16 cm
Stammumfang in 1,0 m Hohe;

- Heister: 150 bis 200 cm, 2 x verpflanzt;

- Straucher: verpflanzt, 60 bis 100 cm Hbéhe.

Die Malnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches B mussen spatestens innerhalb eines
Jahres nach Beginn der Erschlieltungsarbeiten
fertiggestellt sein. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufihren, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzpericde gleichwertig zu ersetzen. Fir alle
Anpflanzungen ist im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege durchzufiihren.

TOP 7.

Sonstige Festsetzungen

Q)

@)

Geh-_ Fahr- und Leitungsrechte

Das festgesetzte Gehrecht gilt zugunsten der
Anlieger, das Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht gilt zu-
gunsten der Anlieger, das Leitungsrecht zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

B Gestaltung
Gemal §§ 80, 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB.

Geltungshbereich

Die Gestaltungsvorschriften zu dem Bebau-
ungsplan ,An der Schélke” HO 41 gelten in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5.

Dacher

Dachneigung

1.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, WA 2 und WA 3 dirfen nur Flachda-
cher oder einseitige Pultdacher ausgefiihrt
werden.

Ein Flachdach im Sinne dieser Festsetzung ist
eine Dachflache, die eine Dachneigung von
max. 6° aufweist.

Ein einseitiges Pultdach im Sinne dieser Fest-
setzung ist eine einseitige geneigte Dachflache
mit einem First und einer Traufe und mit einer
Dachneigung von max. 10°.

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen Ein-
friedungen entlang der &ffentlichen Verkehrs-
flachen und entlang der &ffentlichen Grinflache
die Héhe von 1,2 m Uber dem Bezugspunkt
nicht Uberschreiten.

Einfriedungen, die an die &ffentliche Griinflache
grenzen, sind nur als Hecken aus Laubgehdl-
zen zulassig. Entlang der éffentlichen Ver-
kehrsflachen sind Einfriedungen in massiver
Form (Mauer o. &.) oder Hecken aus Laubge-
hélzen zuldssig.

Zaunsockel sind nicht zulassig.

Bebauungsplan ,An der Schélke® HO41
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C Hinweise

1.

Im Geltungsbereich A ist mit Kampfmitteln zu
rechnen. Aus Sicherheitsgriinden ist vor dem
Beginn von Baumainahmen eine Flachenson-
dierung und Bergung mdaglicher Kampfmittel
durchzuflhren. Eine Kampfmittelbeseitigungs-
bescheinigung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Hannover ist der Stadt Braunschweig,
Abt. Umweltschutz, vor dem Beginn von Bau-
arbeiten vorzulegen.

Der Geltungsbereich A wird aufgrund der &rtli-
chen Hochwassersituation um ca. 60 cm auf-
geschuttet.

Fur die gemani A V "Grunordnung" und A VI
"Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" festge-
setzten Anpflanzungen sind geeignete Gehdlz-
arten der Artenliste im Anhang der Begrindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Auf den Flachen, die im Bebauungsplan als
,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind” gekenn-
zeichnet sind, ist der Oberboden (0,0 m bis

0,4 m) abzutragen und als sogenannter gefahr-
licher Abfall gesondert zu entsorgen oder mit
einer durchgéngig mindestens 0,6 m dicken
Schicht zu Uberlagern.

Das Bodengutachten kann in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt" oder bei der
Abt. Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

Hausbrunnen sind nicht zulassig.

Die Bestimmungen des Artenschutzes gemal
§ 44 BNatSchG sind zu beachten.

Die Verbote des § 44 BNatSchG sind inshe-
sondere bei der Entfernung von Gehblzen so-
wie Abrissmallinahmen von Gebauden zu be-
achten, die dem Artenschutz unterliegende Vo-
gel- und Fledermausarten betreffen kénnten.

TOP 7.
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Stadt Braunschweig 16-01614
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Interkommunales Gewerbe-/Industriegebiet Stiddien-Beddingen der
Stadte Braunschweig und Salzgitter
Grundsatzbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 01.04.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 222 Timmerlah-Geitelde-Stiddien 07.04.2016 o]
(Vorberatung) )
Wirtschaftsausschuss (Vorberatung) 08.04.2016 @)
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 20.04.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 26.04.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 03.05.2016 o]
Beschluss:

,Die Verwaltung wird beauftragt, flir das in der Anlage dargestellte Gebiet zusammen mit der
Verwaltung der Stadt Salzgitter die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbe- bzw. In-
dustriegebietes zu prifen.

Als erster Schritt der Planung ist durch die Verwaltungen eine Machbarkeitsuntersuchung
mit Planungsalternativen inkl. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zu erarbeiten, die den Raten der
beiden Stadte jeweils zur Entscheidung vorzulegen ist.*

Sachverhalt:

Ausgangslage
Der Bereich nérdlich der A 39 an der Stadtgrenze zwischen Braunschweig und Salzgitter

stellt die nahezu einzige raumliche Mdglichkeit dar, im dicht besiedelten Oberzentrum Braun-
schweig, neue Industrieflachen zu schaffen, da zwischen der nachsten Wohnbebauung und
einem Industriegebiet aus Immissionsschutzgriinden grofiere Abstande einzuhalten sind.
Auch in der Stadt Salzgitter gibt es neben dem Bereich Watenstedt nur wenige Rdume, wo
neue Industrieflachen in gréRerem Umfang entstehen konnten. Diese bislang nicht bebauten
und nicht beplanten Flachen mit einer Grélte von insgesamt ca. 300 ha stellen das gréite
Flachenpotenzial flir gewerbliche/industrielle Nutzung in Braunschweig und in Salzgitter dar.
Hiervon entfallen ca. 176 ha auf das Gebiet der Stadt Salzgitter und ca. 124 ha auf das Ge-
biet der Stadt Braunschweig. Stadtstrukturell wirde dieses Vorhaben die vorhandene ge-
werblich-industrielle Siedlungsachse 6stlich des Stichkanals Salzgitter sinnvoll nach Norden
erganzen.

Im Dezember 2015 haben die Oberbirgermeister der Stadte Salzgitter und Braunschweig ihr
gemeinsames Interesse an der Entwicklung dieses interkommunalen Gewerbe- bzw. Indus-
triegebietes bekundet und verabredet, dass eine gemeinsame Vorlage in die jeweiligen politi-
schen Gremien eingebracht wird, mit dem Ziel, die Machbarkeit fir die Umsetzung eines
interkommunalen Gewerbe/Industriegebietes Brauschweig-Salzgitter zu prifen.
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Planungsrecht
Im Regionalplan sind die Flachen als Gewerbe- und Industrieflachen dargestellt.
Die Flachennutzungsplane der Stadte Salzgitter und Braunschweig stellen im Bereich Stid-
dien-Beddingen ndrdlich der Anschlussstelle SZ-Thiede der A 39 gewerbliche Bauflachen
dar. Bebauungsplane existieren nicht.

Der Rat der Stadt Braunschweig hatte 2005 eine Vorkaufssatzung fir den Braunschweiger
Teil des potenziellen GE/GI-Gebietes beschlossen mit dem Ziel, den Eigentumsanteil der
Stadt zu erhéhen.

Nachfrage und liegenschaftliche Situation

Derzeit verfugt die Stadt Braunschweig Uber wenig freie Industrieflachen bei stetiger Nach-
frage. In Salzgitter besteht eine grole Nachfrage nach weiteren Industrieflachen, insbeson-
dere solchen, die einen 24-Stunden-Betrieb zulassen. Die Grundstiicksgesellschaft der Stadt
Braunschweig verfugt Uber betrachtliches Grundeigentum im Hoheitsgebiet der Stadt Braun-
schweig. Auf dem Gebiet der Stadt Salzgitter ist ein groRer Teil der Flachen im stadtischen
Besitz. Grunderwerb musste fiir die weiteren Flachen erfolgen.

Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche Anbindung ist mit der A 39, dem Verschiebebahnhof Beddingen, dem Hafen
Beddingen sowie dem Guterverkehrszentrum Salzgitter nahezu ideal. Die Flache ist aller-
dings nur Uber das Stadtgebiet von Salzgitter verkehrlich sinnvoll zu erschliefien (Anbindung
an die A 39). Die Erschlieffung des Braunschweiger Flachenteils ist dagegen flr sich wirt-
schaftlich nicht zu bewerkstelligen.

Planerische Ersteinschatzung

Die enormen Flachenreserven dieses potenziellen Baugebietes bieten gro3e Chancen, eine
breite Nutzungspalette gewerblicher und industrieller Nutzungen zu ermdéglichen. Die ver-
kehrliche Anbindungen sowie die liegenschaftlichen Voraussetzungen sind gut. Bei entspre-
chender Bertiicksichtigung empfindlicher Bereiche besteht die Chance, naturschutzfachliche
Belange wenig zu beeintrachtigen.

Vorteile einer interkommunalen Zusammenarbeit

Generell ist eine abgestimmte Vorgehensweise zur Entwicklung eines gemeinsamen statt
zweier unabhangiger Gewerbegebiete vorzuziehen. So kdnnen Reibungsverluste sowie Fla-
chenkonkurrenzen begrenzt werden. Gemeinsam lassen sich in der Planungsphase besser
und kostengiinstiger Gutachten bzw. die Gesamtplanung vergeben sowie eine sinnvollere
Gesamtordnung der baulichen und sonstigen Nutzungen realisieren. In Anbetracht der Gré-
Renordnung des Gebietes wird es konzeptionell sinnvoll sein, unterschiedliche Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen verschiedener Groflenordnungen und Branchenzu-
gehdrigkeit festzulegen.

Auch in der Realisierungsphase lassen sich Vorteile generieren, sei es beim gemeinsamen
Marketing, der verkehrlichen Erschlie3ung, bei der Steuerung der Ansiedlung von Betrieben
nach Branchenzugehdrigkeit (Clusterung) und bei der Einrichtung notwendiger Infrastruktu-
ren, die sich in einem grofden Gebiet besser finanziell tragen.

Weiteres Vorgehen

Erhalten die beiden Verwaltungen den politischen Auftrag, die Planung aufzunehmen, wird
vorgeschlagen, eine gemeinsame Arbeitsgruppe mit Mitgliedern beider Verwaltungen zu
grinden. Aufgabe dieser AG ist es, eine Machbarkeitsstudie flr dieses Gebiet vorzulegen
mit mindestens folgenden Inhalten:

e Beschreibung der Planungsziele
e Namensfindung und Kommunikation
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Anlage

TOP 8.
Analyse der standértlichen Rahmenbedingungen und Konkurrenzflachen im naheren
und weiteren Umfeld sowie der Nachfragetrends und zielgruppenspezifischen An-
siedlungspotenziale
Festlegung der Geltungsbereiche flr das interkommunale Gewerbe-/Industriegebiet
Identifizierung notwendiger Gutachten und Planungsumfange und der daraus
resultierenden Kosten
Organisatorisches Modell fir die Planungsphase (Arbeitsgruppe, Lenkungsgruppe,
Vergabe von Gutachten, Erstellung von Berichten, Pressemitteilungen, Offentlich-
keitsarbeit, Aufteilung der Planungskosten)
Bewertung von Planungsalternativen
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
Zeitplanung und Kostenplanung gem. Phasenmodell; Phase |. Machbarkeit und Plan-
reife, 1l: Ankauf der Grundstticke, Ill: ErschlieBung, IV: Vermarktung und Verkauf.
Prifung von Mdéglichkeiten zur interkommunalen Kooperation und Vermarktung

Lageplan

175 von 290 in Zusammenstellung



Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet
Stiddien-Beddingen TOP 8.

B i

&
il
12 F

o W

_~"Broitzem |

=" \.
Regenr _‘..\?mhane v \ S . “ ’\ill: “ | .
\ 1 [Beddingen |

Bereich
Salzgitter

e Sehlrrhaf

|Nartenhof |

JA

e
'|A 39 Autobahnanschlussstelle
Salzgitter-Thiede

s ||

L —

=

[Hafen B‘?eddingénr N

wiassstsehur <

176 von 290 in Zusammenstellung


Dirks2
Polygon

Dirks2
Schreibmaschinentext
Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet
Stiddien-Beddingen 

Dirks2
Linien

Dirks2
Textfeld
Bereich Braun-schweig

Dirks2
Textfeld
Bereich
Salzgitter

Dirks2
Textfeld
Bahnhof
Beddingen


Dirks2
Textfeld
A 39 Autobahnanschlussstelle
Salzgitter-Thiede

Dirks2
Textfeld
Hafen Beddingen

Dirks2
Polygon


TOP 8.1

Stadt Braunschweig 16-01614-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Erganzung zur Beschlussvorlage Interkommunales Gewerbe-
/Industriegebiet Stiddien-Beddingen der Stadte Braunschweig und
Salzgitter

Grundsatzbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 15.04.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 20.04.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 26.04.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 03.05.2016 o]
Beschluss:

,Die Verwaltung wird beauftragt, flir das in der Anlage dargestellte Gebiet zusammen mit der
Verwaltung der Stadt Salzgitter die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbe- bzw.
Industriegebietes zu prufen.

Als erster Schritt der Planung ist durch die Verwaltung eine Machbarkeitsuntersuchung mit
Planungsalternativen inkl. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zu erarbeiten, die den Raten der
beiden Stadte jeweils zur Entscheidung vorzulegen ist.”

Sachverhalt:

Die genannte Vorlage wurde in der Sitzung des Stadtbezirksrates 222 Timmerlah-Geitelde-
Stiddien am 7. April 2016 beraten. Einige von der Planung betroffene Landwirte hatten sich
in einem Schreiben an alle Mitglieder des Stadtbezirksrates 222 gewandt mit ihrer Sorge,
dass durch die Realisierung eines Baugebietes die landwirtschaftliche Nutzung zuktinftig
nicht mehr wirtschaftlich mdglich sein werde. Im Ergebnis sind die Eigentiimer von tber 70
ha Flachen nicht bereit, ihre landwirtschaftlich genutzten Flachen fir eine Nutzungsanderung
zur Verfligung zu stellen. 33 ha der potentiellen Bauflachen befinden sich im Eigentum der
Stadt Braunschweig bzw. der GGB.

Im Rahmen der Bezirksratssitzung und auch in der eingeschobenen Burgerfragestunde
wurde dieses Themenfeld breit diskutiert. Im Ergebnis hat der Stadtbezirksrat folgenden
abweichenden Beschluss gefasst:

,Die Verwaltung wird beauftragt, flr das in der Anlage dargestellte Gebiet zusammen mit der
Verwaltung der Stadt Salzgitter die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbe- bzw.
Industriegebietes zu prifen.

Als erster Schritt im Rahmen der Machbarkeitsstudie ist durch die Stadt Braunschweig mit

den Eigentumern der Flachen zu verhandeln, bevor fir weitere Anteile der Machbar-
keitsstudie Mittel verausgabt werden.”
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Die Verwaltung spricht sich dafir aus, am urspriinglichen Beschluss festzuhalten und die
Machbarkeitsstudie nicht in zwei Teile aufzuteilen und damit die Eigentumerbelange isoliert
zu betrachten.

Das vom Stadtbezirksrat vorgeschlagene Vorgehen wirde mehr Zeit in Anspruch nehmen
und auch nicht sachgerecht sein, da im Zuge einer Machbarkeitsstudie alle Belange integral
betrachtet werden missen und tragfahige Losungsvorschlage auch nur durch diese integrale
Betrachtungsweise entwickelt werden kénnen.

Sobald der politische Auftrag, die Machbarkeitsstudie durchzufiihren, erteilt ist, wird die
Stadtverwaltung parallel zur Machbarkeitsstudie die Verhandlungen mit den dortigen
Eigentimern aufnehmen.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 16-01721
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Gewerbeflachenentwicklungskonzept Braunschweig

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 04.04.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Wirtschaftsausschuss (Vorberatung) 08.04.2016 @)
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 20.04.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 26.04.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 03.05.2016 o}
Beschluss:

.Das vorliegende Gewerbeflachenentwicklungskonzept wird beschlossen.*

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 1 NKomVG, wonach aus-
schliellich der Rat Gber grundlegende Ziele der Entwicklung der Kommune entscheidet.

Gewerbeflachenbereitstellung ist wichtige stadtische Aufgabe der Daseinsvorsorge.

Eine der wichtigsten stadtischen Aufgaben im Rahmen der Daseinsvorsorge ist, Gewerbefla-
chen fiir Arbeitsstatten vorzuhalten. Geeignete Flachen werden in der Regel von der Stadt
gekauft. Fir diese Flachen wird Planungsrecht geschaffen und die Flachen werden zielge-
richtet an die passenden Betriebe vermittelt bzw. verkauft. Anlass fir eine Neuorientierung in
diesem wichtigen Handlungsfeld ist die Tatsache, dass die Stadt Braunschweig zurzeit nicht
allen Ansiedlungswiinschen gentgen kann. Die Stadt stof3t an ihre Grenzen. Mit der beige-
fugten Ausarbeitung wird erstmalig ein umfassendes strategisches Gesamtkonzept der
Stadt in diesem Themenfeld vorgelegt. Ziel ist, liegenschaftliche, stadtplanerische und Be-
lange der Wirtschaftsforderung in ein sinnvolles Gesamtsystem zu bringen und Handlungs-
perspektiven fir die Zukunft aufzuzeigen.

Gewerbeflachen in Braunschweig — derzeitiges Angebot und Nachfrage

Die aktuelle Situation hinsichtlich stadtischer Gewerbeflachenreserven im Stadtgebiet
Braunschweig stellt sich mittlerweile als zunehmend problematisch dar. Bedingt durch zahl-
reiche Verkaufe von Grundsticken in den letzten Jahren gibt es nur noch wenige kommu-
nale Restflachen fur die freie Vermarktung. Zwar gibt es im Bereich des Gewerbe- bzw. In-
dustriegebietes Waller See noch unbebaute Flachen, die jedoch zu grofien Teilen (ca. 52 ha)
durch Nutzungsoptionen gebunden sind und somit de facto derzeit nicht zur Verfiigung ste-
hen. Insgesamt belaufen sich die frei verfiigbaren Flachenreserven der Stadt Braunschweig
im Bereich Waller See und Rautheim-Nord auf ca. 2 ha Flachen.

Strateqgische Ziele bis 2030

Die strategischen Ziele ergeben sich aus der Anlage. Als generelle Strategie wird vorge-
schlagen, sowohl urbane, gemischt genutzte Standorte fir wissensbasierte Betriebe als auch
traditionelle Gewerbe- bzw. Industriegebiete in der Stadt zu realisieren.
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Interkommunales Gewerbegebiet mit Salzgitter

Im Dezember 2015 haben die Oberblrgermeister der Stadte Salzgitter und Braunschweig ihr
gemeinsames Interesse an der Entwicklung eines interkommunalen Gewerbe- bzw. Indus-
triegebietes Braunschweig-Salzgitter im Bereich Stiddien-Beddingen bekundet.

Als nachster Schritt werden die jeweiligen politischen Gremien Uber das Vorhaben informiert
(siehe gesonderte Vorlage). Die Vorlage ist eng mit der Stadt Salzgitter abgestimmt worden.

Funktion des Konzeptes und weiteres Vorgehen

Das Konzept erflllt - analog zum bereits beschlossenen Wohraumversorgungskonzept der
Stadt Braunschweig - verschiedene Funktionen:

1. Das Konzept gibt eine grundsatzliche strategische Orientierung fiir das Verwaltungs-
handeln und die politische Willensbildung des Rates.

2. Mit der aufgezeigten Strategie bereitet das Konzept die notwendige Basis, um mit den
einschlagigen Akteuren handhabbare MalRnahmen und Handlungsvorschlage zu erar-
beiten.

3. Das Konzept und die daraus entwickelten Handlungsvorschlage sind ein wichtiger
sektoraler Baustein fur das Integrierte Stadtentwicklungkonzept.

4. Die Einwerbung von Fordermitteln wird erleichtert, da bei verschiedenen Forderkulissen
strategische Konzepte eingefordert werden.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: Gewerbeflachen Braunschweig, Entwicklungskonzept, Stand Januar 2016
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1 Einfihrung

Flachenvorsorge und An- Eine der wichtigsten stadtischen Aufgaben im Rahmen der
siedlung von Betrieben ist ~ Daseinsvorsorge ist, Gewerbeflachen fur Arbeitsstatten vor-
Kernaufgabe der Stadt. zuhalten. Geeignete Flachen werden von der Stadt gekauft,

fur diese Flachen wird Planungsrecht geschaffen und sie
werden zielgerichtet an die passenden Betriebe vermittelt
bzw. verkauft. Auch wenn es schwierig ist, die unmittelbaren
finanziellen Auswirkungen einer aktiven stadtischen Ansied-
lungspolitik genau zu quantifizieren, ist unumstritten, dass
die positive Gesamtentwicklung einer Stadt sehr eng mit der
positiven Entwicklung der Arbeitsstatten zusammenhangt.
Die Wohnstétten folgen den Arbeitsstatten. Nur wenn attrak-
tive Arbeitsstatten in der Stadt zu finden sind, ist die Stadt
bzw. die Region als Wohnstandort interessant bzw. kann
eine positive Einwohnerentwicklung erzielt werden. Zudem
ist die Stadt auf die ihr zufallende Gewerbesteuer angewie-
sen, um die stadtische Infrastruktur aufrechterhalten bzw.
ausbauen zu kdnnen.

Neue Herausforderungen Die rapide Digitalisierung aller Lebensbereiche stellt die
Stadt auch bei der Flachenvorsorge fur gewerbliche Zwecke
vor ganz neue Fragestellungen. Wie wirkt sich die zuneh-
mende Mdglichkeit der Telearbeit auf die Raumstruktur aus?
Wie werden sich zukiinftig die Branchen entwickeln, bleibt es
bei dem Trend hin zur Dienstleistung, welche Chancen hat
zukunftig der produzierende Sektor? Welche Standortfakto-
ren sind zukUnftig wichtig? Welche neuen Strategien gibt es
fur die Ansiedlung wissensbasierter Unternehmen?

Das hier vorgelegte Konzept kann nicht den Anspruch erfil-
len, erschdpfende Antworten auf die genannten Fragen zu
geben. Erkennbar aber ist und aufgegriffen wird der Trend,
dass gerade wissensbasierte Unternehmen integrierte inner-
stadtische Standorte mit attraktivem stadtischen Umfeld be-
vorzugen. ZukUnftig wird es darauf ankommen, Akteure aus
Wirtschaft, Forschung und Wissenschaft ndher zusammen-
zubringen, um gemeinsam Wege zu finden, neue wissens-
basierte Arbeitsstatten zu generieren.

Der groRere Rahmen: Braunschweig ist attraktiv und wachst seit Jahren. Die Stadt
Die Stadt Braunschweig ist arbeitet mit Nachdruck an der Ausplanung weiterer Wohn-
attraktiv und wachst. gebiete. Bis zum Jahr 2020 sollen gemafR dem stadtischen

Wohnraumversorgungskonzept mindestens 5.000 neue
Wohnungen in Braunschweig entstehen.

Integriertes Stadtentwick- Die Stadt Braunschweig stellt derzeit ein Integriertes Stadt-

lungskonzept entwicklungskonzept auf. Ziel ist eine strategische Neuaus-
richtung in allen Handlungsfeldern der Stadt mit dem Hori-
zont 2030. Wichtiger Bestandteil dieses Konzeptes wird
auch sein, wo, wie und welche Arbeitsstatten zukiinftig in
Braunschweig entstehen sollen. Insofern sollen die Ergeb-
nisse des Gewerbeflachenkonzeptes in die Erarbeitung des
ISEK einflie3en.
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Landesplanerische Braunschweig hat als Oberzentrum den landes- und regio-
Aufgabe nalplanerischen Auftrag, in besonderem Maf3e Wohn- und
Arbeitsstatten im Stadtgebiet zu konzentrieren.

Anlass fur Neuorientierung ~ Anlass fir eine Neuorientierung in diesem wichtigen Hand-
lungsfeld ist die Tatsache, dass die Stadt Braunschweig zur-
zeit nicht allen Ansiedlungswinschen genigen kann. Die
Stadt stol3t an ihre Grenzen. Es wird immer schwieriger, ge-
eignete Flachen in der Stadt zu finden und zu entwickeln,
zumal die Rahmenbedingungen u.a. im Immissions- und
Naturschutz zunehmend engere Grenzen setzen.

Eine strategische Neuorientierung scheint auch deswegen

geboten, weil aufgrund der geringen Zinssatze derzeit eine
rege Bautatigkeit zu verzeichnen ist. Fir viele Betriebe wird
eine eigene Immobilie im Vergleich zum Mietobjekt zuneh-

mend wirtschaftlich interessant.

Zudem andern sich auch die Anspriiche, die Betriebe an
Arbeitsstatten stellen. Monofunktional konzipierte Gewerbe-
gebiete am Rand der Stadt verlieren an Bedeutung. Innen-
stadtnah gelegene Arbeitsstatten mit guter OV-Anbindung,
mit guter technischer und sozialer Infrastruktur in einem at-
traktiven stadtebaulichen Umfeld bzw. mit anspruchsvoller
Architektur und erganzenden Freizeit- und gastronomischen
Angeboten werden zunehmend nachgefragt.

Vor diesem Hintergrund arbeitet das Bau- und Umwelt-
schutzdezernat gemeinsam mit der Braunschweig Zukunft
GmbH und den anderen Dezernaten derzeit in einem ganz-
heitlichen Ansatz mit dem Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept an nachhaltigen Strategien, um Lebensqualitat, wirt-
schaftliche Entwicklung und kreative Entfaltung in Braun-
schweig zu fordern. ,Weiche" Standortfaktoren, die aus be-
zahlbaren Wohnungen, ansprechendem Stadtbild und einer
Umgebung mit Erholungswert, gutem 6ffentlichen Nahver-
kehr, einer leistungsfahigen Gesundheitsvorsorge, vielfalti-
gen Bildungseinrichtungen und gut ausgebauter sozialer
Infrastruktur sowie einer lebendigen Kulturszene bestehen,
sind auch fir die Wirtschaftsforderung von grof3tem Interes-
se.

Die Aufstellung dieses Konzeptes bietet auch die Moglich-
keit, bestehende Gewerbeflachen auf ihre Zukunftsfahigkeit
hin zu Uberprifen, zu verbessern und ggf. deren Entwick-
lungsmaglichkeiten zu begrenzen oder ggf. sogar ganz auf-
zugeben.
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Derzeit gibt es in diesem Handlungsfeld kein umfassendes
strategisches Gesamtkonzept der Stadt. Das Konzept knlpft
inhaltlich an den Wirtschaftsférderungsplan der Stadt Braun-
schweig (1972) bzw. an das darauf aufbauende Zielkonzept
Wirtschaftsforderung an. Mit diesem Papier soll ein strategi-
sches Gesamtkonzept bis zum Jahr 2030 entwickelt werden.
Ziel ist, liegenschaftliche, stadtplanerische und Belange der
Wirtschaftsforderung in ein sinnvolles Gesamtsystem zu
bringen und Handlungsperspektiven fur die Zukunft aufzu-
zeigen. Die Frage ist: was muss die Stadt kurz- und mittel-
fristig organisatorisch, personell und finanziell tun, um erfolg-
reich agieren zu kbnnen?

Gegenstand dieses Konzeptes sind Betriebe und Arbeitsstat-
ten, die Produkte oder Wissen produzieren bzw. unterneh-
mensbezogene Dienstleistungen anbieten. Die Grenzen sind
dabei oft flieBend. So gibt es keine generelle Antwort auf die
Frage, ab wann ein Betrieb als Uberwiegend innovativ bzw.
als wissensbasierter Hochtechnologiebetrieb klassifiziert
werden kann. In diesem gesamtstadtischen Konzept werden
nur die fur die Gesamtstadtentwicklung bedeutsamen
Standorte und Entwicklungsmdglichkeiten benannt.

Ausdriicklich nicht Gegenstand der Betrachtung sind Ar-
beitsstéatten im Bereich des Handels, mit Ausnahme der
brachfallenden und fiir andere gewerbliche Nutzungen zu-
kunftig zur Verfigung stehenden Flachen. Die Ausweisung
von Handelsflachen folgt einer anderen Logik. Aspekte der
Nahversorgung bzw. der Erhalt der Innenstadt als Handels-
schwerpunkt stehen hier im Vordergrund und werden im
stadtischen Zentrenkonzept Einzelhandel konzeptionell auf-
gegriffen.

Arbeitsstéatten im Freizeitbereich und Vergnlgungsstatten
sind ebenfalls nicht Gegenstand dieses Konzeptes, da auch
hier andere planerische und gesellschaftliche Fragestellun-
gen im Vordergrund stehen.

Das Konzept ist als Rahmenkonzept zu verstehen und gibt
als solches eine grundsatzliche strategische Orientierung fir
das Verwaltungshandeln und die politische Willensbildung
des Rates. Mit der aufgezeigten Strategie bereitet das Kon-
zept die notwendige Basis, um mit den einschlagigen Akteu-
ren handhabbare Mal3hahmen und Handlungsvorschléage zu
erarbeiten. Das Konzept und die daraus entwickelten Hand-
lungsvorschlage sind ein wichtiger sektoraler Baustein fur
das Integrierte Stadtentwicklungkonzept. Die Einwerbung
von Foérdermitteln wird erleichtert, da bei verschiedenen For-
derkulissen strategische Konzepte eingefordert werden.

Die Stadtbezirksrate erhalten das Konzept zur Kenntnis.
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2 Wirtschaftsstandort Braunschweig

2.1 Historische und regionale Rahmenbedin-
gungen

Braunschweig als ehemalige Hanse- und Residenzstadt,
gelegen an historischen Fernhandelswegen, hat eine lange
Tradition als bedeutsame Handelsstadt bzw. als Regie-
rungssitz.

Wichtige Voraussetzung fiir die industrielle Entwicklung
Braunschweigs war die erste Deutsche Staatsbahn 1838.
Analog zum Eisenbahnbau waren auch Unternehmen, die
fur die Eisenbahn produzierten, die ersten industriellen Un-
ternehmen in Braunschweig.

Die Entscheidung in den 30er Jahren des letzten Jahrhun-
derts, die Stadte Wolfsburg und Salzgitter zu griinden, die
eine als Produktionsstatte fir den Volkswagen, die andere
zur Gewinnung und Verhuttung von Erzen, fiihrte zu einer
weiteren industriellen Pragung der gesamten Region und
auch der Stadt Braunschweig als Industriestandort.

Nicht zuletzt die 250-jahrige Tradition Braunschweigs als
Heimat der Technischen Universitat Carolo Wilhelmina
Braunschweig fiihrte im letzten Jahrhundert dazu, zahlrei-
chen Bundesforschungseinrichtungen ihren Standort in
Braunschweig zu geben. Hiermit war der Grundstein fur
Braunschweig als Forschungs- und Wissenschaftsstandort
gelegt.

2.2 Strukturwandel in Braunschweig, Branchen-
struktur

Bis Uber die Mitte des letzten Jahrhunderts hinaus war die
Wirtschaft in Braunschweig noch stark von einer Vielzahl
verschiedener Industriebereiche gepréagt. Der Schwerpunkt
lag dabei auf dem Fahrzeug- und Maschinenbau, der fein-
mechanischen und optischen Industrie, dem Signalbau und
der Nachrichtentechnik sowie dem Verlagswesen. Aber auch
die Lebensmittel- und Verpackungs- bzw. Konservenindust-
rie war in Braunschweig stark vertreten.

Im Laufe der letzten Jahrzehnte hat sich die Situation stark
verandert. Nach Grundung der EWG war die Konservenin-
dustrie nicht mehr konkurrenzféhig. Die Fotoindustrie (Rollei,
Voigtlander) erlebte durch die Konkurrenz aus Japan schwe-
re Einbriiche. Gravierende Arbeitsplatzverluste in Héhe von
ca. 15.000 im produzierenden Gewerbe von 1961 bis 1970
waren die Folge.

Mitte der 70er Jahre geriet zudem auch insbesondere der
Maschinenbau aufgrund der damaligen Zonenrandlage
Braunschweigs in der Bundesrepublik Deutschland und ver-
anderter Weltmarktbedingungen in Schieflage. Die Folgen
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waren neben erheblichen Einbuf3en an Arbeitsplatzen auch
ein starker Bevolkerungsriickgang von ca. 11.000 Einwoh-
nern von 1970 bis 1980.

Die Stadt Braunschweig begann u. a. mit dem Wirtschafts-
férderungsplan 1972 den Strukturwandel aktiv zu férdern als
MalRnahme zur Starkung des Wirtschaftsstandortes und
setzte dabei verstarkt auf Zukunftstechnologien. Die bereits
in Braunschweig anséassigen Grol3forschungseinrichtungen
und die TU Braunschweig wurden umfassend ausgebaut.

Der Beginn der 80er Jahre war geprégt von der generellen
Konjunkturkrise in der Bundesrepublik, sodass sich der Ne-
gativtrend noch weiter fortsetzte bzw. verstarkte. Erst ab
Mitte der 80er Jahre zeigte sich — wenn auch zégerlich - der
konjunkturelle Aufschwung fiir die Stadt. Dabei konnte der
neue Schwerpunkt der Wirtschaftsférderungspolitik ,,For-
schung und Entwicklung“ erfolgreich ausgebaut werden.
Erstmals gab es in Braunschweig bei den Beschéftigtenzah-
len ein Ubergewicht im Dienstleistungssektor.

Mit der Wiedervereinigung war Braunschweig nun auch in
einer deutlich besseren geographischen Lage als Teil der
europaischen Ost-West-Entwicklungsachse. Ein neuer
Schwerpunkt der stadtischen Wirtschaftspolitik wurde der
Bereich Forschung und Technologie. Heute gilt die Stadt
Braunschweig als ,Wissenschaftsstadt* bzw. als Standort fir
viele international renommierte Forschungseinrichtungen
und Hochtechnologiebetriebe. Mittlerweile wird in Braun-
schweig in ca. 250 Firmen des Hochtechnologie-Sektors und
27 Forschungseinrichtungen gearbeitet und geforscht und
somit das Zukunftspotenzial der Region gesichert.

Der wirtschaftliche Aufschwung Anfang der 90er Jahre stérk-
te insbesondere auch die Dienstleistungsbetriebe (u. a. Of-
fentliche Versicherung, VW Financial Services AG) sowie
den Handel. Der bis heute mit Abstand héchste Einzelhan-
delsumsatz in der Region zeigt, dass die Innenstadt Braun-
schweigs als regionales Handelszentrum unangefochten
Mittelpunkt der Region ist.

Braunschweig ist dariber hinaus Kompetenzzentrum fir die
Bereiche Mobilitat und Verkehrstechnik (z. B. Siemens-
Verkehrstechnik, Volkswagen, Forschungsflughafen Braun-
schweig), Biotechnologie (Helmholtz-Zentrum fiir Infektions-
forschung), Finanzwirtschaft (z. B. Volkswagen Financial
Services, Braunschweigische Landessparkasse, Volksbank
Brawo), Maschinenbau sowie innovative Querschnittstech-
nologien wie Mechatronik, Photonik, Adaptronik, Mikrosys-
tem oder Bioinformatik.

Daruber hinaus finden sich auch Schwerpunkte im Bereich
der Gesundheitswirtschaft und der Kultur- und Kreativwirt-
schaft mit der Hochschule fir bildende Kinste in Braun-
schweig wieder. Insbesondere durch die TU Braunschweig
mit ihrer dynamischen Entwicklung an interdisziplindren
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Schnittstellen bietet die Stadt ein grof3es und wachsendes
Potenzial an Innovationen. Auch durch die starke Prasenz
von Volkswagen in Stadt und Region wird diese Entwicklung
befdrdert.

2.3  Arbeitsmarkt, Ausbildung und Qualifikation

Arbeitslosenquote 2014 nur  Nach einem zwischenzeitlichen Anstieg der Arbeitslosenquo-

noch bei 6,8 % te (bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen) in den Jahren
2002 his 2005 auf Gber 14 % hatte Braunschweig in den
Jahren danach einen jahrlichen Rickgang zu verzeichnen.
Im Jahr 2014 betrug die Arbeitslosenquote nur noch 6,8%
(bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen), was eine Ge-
samtzahl an Arbeitslosen von 9.174 Personen bedeutete.

Positive Entwicklung der Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ent-
Zahl der sozialversiche- wickelte sich in den Jahren 2008 bis 2014 stetig nach oben.
rungspf“ch“gen Beschaf- Von 109.214 BeSChaﬁ]gten im Jahl’ 2008, Uber 112.912 in

tigten 2011 waren es im Jahr 2014 121.576 Beschaftigte. Bemer-

kenswert ist hierbei der hohe Anteil von knapp 78 % im Ter-
tiaren Sektor (94.426 Personen). Insbesondere ist dabei die
hohe Anzahl der Beschéftigten von insgesamt 16.671 im
Bereich der Erbringung von freiberuflichen, wissenschatftli-
chen und technischen Dienstleistungen zu erwéahnen.

Ein weiterer beachtenswerter Wert mit steigenden Zahlen
sowie einer Gesamtzahl von 15.110 Beschaftigten ist das
Gesundheits- und Sozialwesen.

Auch das Verarbeitende Gewerbe mit einem Uber die Jahre
hinweg relativ stabilen Wert von zuletzt 20.974 Beschéftigten
hat eine hohe Bedeutung fur den Wirtschaftsstandort Braun-
schweig.
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3 Gewerbeflachen und Arbeitsstatten in
Braunschweig

3.1 Historische Entwicklung der Gewerbeflachen

Bis Anfang des 19. Jahrhunderts gab es kaum eine Tren-
nung von Wohn- und Arbeitsstatten in Braunschweig. Erst
die Entfestigung der Stadt zu Beginn des 19. Jahrhunderts
erdffnete die Chance bzw. wurde es notwendig, das mittel-
alterliche kleinteilige Mischungsprinzip - Wohnen/Arbeiten
auf einer Parzelle - zu verlassen und andere stadtebauliche
Formen zu finden.

Durch die damaligen Basisinnovationen (Dampfkraft und
Eisenbahn) ergab sich erstmalig die Mdglichkeit, gréf3ere
Mengen an Gltern kostengiinstig zu bewegen. Im Prozess
der Industrialisierung ab etwa 1850 setzten sich rationellere
Arbeitstechniken durch (gréRere Arbeitsteilung, Ersetzung
von Menschen- durch maschinelle Kraft), die im Ergebnis zu
gréReren Arbeitsstatten fuhrten. Betriebe waren auf die Ei-
senbahn als Transportmittel angewiesen. Folgerichtig sie-
delten die Betriebe sich an Eisenbahnlinien an, insbeson-
dere an das 1886 erdffnete Ringgleis, das die Stadt um-
schloss.

LS. [ Bee e f=d = SR S e e [N
Abbildung 3: Ansiedlung von Gewerbebetrieben an Gleisanlagen im letzten
Jahrhundert

Da in der Grunderzeit der Umweltschutzgedanke noch nicht
existierte und die Arbeiter mangels Massenverkehrsmittel

auf einen kurzen Weg zwischen Wohnung und Arbeitsstétte
angewiesen waren, wurden diese im Umfeld der Gleisanla-
gen oft direkt nebeneinander entwickelt, auch wenn der da-
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malige Stadtentwicklungsplan von Ludwig Winter eigentlich
die Ansiedlung von Wohnhausern in den Ringgebieten vor-
sah. Erst in den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts begann
sich der Gedanke durchzusetzen, dass die Funktionen
Wohnen und Gewerbe aufgrund der in Gemengelagen
auftretenden gesundheitlichen Belastungen besser getrennt
werden sollten. Der Gedanke des eigenstandigen
Gewerbegebietes war entstanden.

Seit den 1970er Jahren gerieten mit Aufkommen des Um-
weltschutzgedankens die Gemengelagen von Wohnen und
Gewerbe immer mehr in den Fokus der Kritik. Gleichzeitig
gab es nun dank der weit verbreiteten individuellen Motori-
sierung die Mdglichkeit, Wohn- und Industriegebiete rdum-
lich voneinander zu trennen. 1986 wurde der Guterverkehr
auf der Ringbahn eingestellt. Der Lkw hatte die Ringbahn als
wichtigstes Transportmittel fir gewerbliche Nutzungen ab-
gelost. Strenger werdende Umweltauflagen und wachsende
Anwohnerbeschwerden auf der einen, Expansionswiinsche,
die vor Ort nicht mehr befriedigt werden konnten auf der an-
deren Seite flihrten und fiihren bis heute zu Betriebsverlage-
rungen — von innenstadtnahen Lagen in die neu geschaffe-
nen Gewerbegebiete am Stadtrand entlang den Autobahnen,
der nun wichtigsten verkehrlichen Infrastruktur.

Die Wirtschafts- bzw. Branchenentwicklung seit Beginn der
Industrialisierung ist gekennzeichnet von einer immer gré3er
werdenden Differenzierung, was fur die Stadtentwicklung
nicht ohne Folgen blieb. Neben klassischen Gewerbe- und
Industriebetrieben etablierten sich die Dienstleistungsbe-
triebe sowie Betriebe, die forschen und nicht Produkte, son-
dern Ideen und Wissen produzieren. So unterschiedlich die
Betriebszwecke sind, so unterschiedlich sind auch die
Standortanspriche der einzelnen Branchen. Daraus er-
wachst die Verpflichtung der Stadt, im Rahmen der Daseins-
vorsorge maoglichst vielen Anspriichen gerecht zu werden
bzw. entsprechende Flachenangebote und Fordermecha-
nismen vorzuhalten.

Typisierung von Gewerbegebieten

Arbeitsstéatten in integrierten Lagen
(Freie Berufe, Handwerker, Dienstleister in Wohn-
und Mischgebieten, Banken, Kultur- und Kreativwirtschaft)

- Griunderzeitlich gepréagte Gewerbe- und Industriegebiete
(Leitinfrastruktur Bahn)

- Gewerbe- und Industriegebiete der Nachkriegszeit
(Leitinfrastruktur Autobahn)

- Wissensbasierte Arbeitsstatten Forschung und Lehre
(Universitaten, Forschungseinrichtungen)
(keine ausgepragte Leitinfrastruktur)

- Wissensbasierte Betriebe (Hochtechnologie,
Dienstleister) (unterschiedliche Leitinfrastrukturen, z. B.
Flughafen fir Avionikcluster, Nahe zu
Forschungseinrichtungen)
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3.2 Bisherige Flachenvorsorge, Wirtschaftsforderung
und Liegenschaftspolitik der Stadt Braunschweig

Strategischer Gesamtan- Die Stadt Braunschweig hat in den 70er und 80er Jahren im

satz Wirtschaftsférderung Themenfeld ,Wirtschaftsférderung” einen strategischen Ge-

in den 70er und 80er Jahren Samtansatz verfolgt. In der Ubersicht entstanden folgende
zusammenfassende Planwerke:

Wirtschaftsforderungsplan, Bestandsaufnahme
Wirtschaftsstruktur und Standortanalyse 1972
Planwerke Wirtschaftsforderungsplan, Arbeitsmarkt- und

Industrieanalyse 1973
Wirtschaftsforderungsplan, Zielkonzept 1977
Zielkonzept Wirtschaftsférderung 1. Fortschreibung 1978
Zielkonzept Wirtschaftsférderung 2. Fortschreibung 1981
Zielkonzept Wirtschaftsférderung 3. Fortschreibung 1985

Kennzeichnend fur die damaligen Prozesse waren umfang-
reiche Analysen in den Themenfeldern ,Arbeitsplatzange-
bot“, ,Wohn- und Standortbedingungen®, , Technische Infra-
struktur und ,Verkehr". Eine interdisziplinare stadtinterne
Arbeitsgruppe sorgte fir das auf Fortschreibung angelegte
Berichtswesen bzw. Fortschreibungen des Konzeptes. Im
Zielkonzept Wirtschaftsforderung wurden folgende Hand-
lungsfelder der Wirtschaftsforderung thematisiert:

. Grundstuickspolitik
Themenfelder Wirtschafts- s

forderungskonzept Planungspolitik

Infrastrukturpolitik
Ausbildung, Qualifizierung
Wohnungssituation

Offentlichkeitsarbeit

Akquisition

Die o. g. Planwerke bilden bis heute die Grundlage im
Handlungsfeld Wirtschaftsforderung.

Derzeitiges System der Wirtschaftsforderung

o _ Zentraler Ansprechpartner fur Betriebe in Braunschweig ist
Interdisziplinar arbeitende e stadtische Wirtschaftsforderungsgesellschaft Braun-

verwaltungsinterne schweig Zukunft GmbH. (Flachen-) Anfragen von Betrieben
»Arbeitsgruppe ) werden von der Gesellschaft als Schnittstelle zur Verwaltung
Wirtschaftsférderung aufgenommen und als Berater bearbeitet. Um schnelle Ant-

worten auf besonders wichtige, bedeutsame und eilige The-
men sicherstellen zu kénnen, werden diese in die interdis-
ziplinar besetzte verwaltungsinterne Arbeitsgruppe ,Wirt-
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schaftsforderung” eingebracht, Handlungsansatze und das
Verwaltungshandeln zeitnah abgestimmt.

Der Fachbereich Finanzen der Stadt Braunschweig fuhrt
Statistiken zu den verkauften stadtischen Gewerbegrund-
stiicken, gegliedert nach ,GroRe der Grundstticke", ,Anlass*
Betriebsverlagerung/Neuansiedlung) und ,Branchen®. Der
Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz erstellt ge-
Anlass bezogene Vorlagen, samtstadtische Ubersichtskarten, aus denen hervorgeht, wo
adressiert an die Politik zu neue Gewerbe-/Industriegebiete geplant sind bzw. wo in
strategischen Fragen vorhandenen neueren Gebieten noch Flachenreserven vor-
handen sind. Die politischen Gremien werden laufend Uber
die genannten Sachverhalte informiert.

Monitoring Liegenschaft

Monitoring Stadtplanung

Die Aufgaben der mit Wirtschaftsférderung befassten
Dienststellen der Stadt stellen sich im Uberblick folgender-
malen dar

Wirtschaftsforderung
- Beratung (Standort, Férderung, Existenzgriindung,
Aufgabenwahrnehmung im Bestandspflege, Gewerbeflachen)
Zusammenhang , Wirt- - Schnitt- gnd Clearingstelle zur Verwaltung
schaftsférderung” heute Genehmigungsmanagement

g - Technologietransfer und Innovationsférderung
- Clustermanagement und Netzwerkarbeit
- Offentlichkeitsarbeit

Liegenschaften GGB

- Ankauf von Flachen fir zukinftige Gewerbe-/Industrie-
gebiete und Ausgleichsflachen

- Verkauf von gewerblichen Bauflachen

- Monitoring Verkauf (Statistische Erfassung und Aufbe-
reitung der Verkaufsfalle)

Planung

- Flachenvorsorge (Durchfihrung von Bauleitplanverfah-
ren fir Gewerbe-/Industriegebiete

- Ubersichtskarten (vorhandene/geplante Gewerbegebie-
te, Baulandreserven)
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3.3 Wirtschaftsrelevante Infrastruktur

Nach der Wiedervereinigung 1990 hat sich die Lage Braun-
schweigs entscheidend verbessert: statt eines Zonenrand-
gebietes befindet sich Braunschweig heute in einer zentralen
Lage in Europa. Die Planung fir den weiteren Ausbau der

A 39 ist fur alle 7 Abschnitte der Trasse eingeleitet. Damit ist
neben der tragfahigen Ost-West-Verbindung der A 2 zukinf-
tig auch eine weitere Verbesserung in der Nord-Stid-Verbin-
dung in Aussicht.

StraRenverkehr

Was den Schienenverkehr angeht war der Bau der Schnell-
bahnstrecke Berlin-Hannover eine entscheidende Maf3-
nahme. Seit 1993 ist Braunschweig an das ICE-Netz ange-
schlossen. Der zweispurige Ausbau der sog. Weddeler
Schleife wirde entscheidend dazu beitragen, einen gréR3eren
Schienenverkehr Teil der Pendler zwischen Braunschweig und Wolfsburg auf
die Schiene zu bringen. Hier muss die Stadt auf kurzfristige
Realisierung hinwirken, ebenso auf eine Verbesserung des
Regionalbahnnetzes (z.B. neue Haltepunkte Weststadt,
Bienrode und Leiferde) und eine bedarfsgerechte Taktfre-
guenz (z.B. in der Relation Richtung Gifhorn/Uelzen).

b/
_— %

Abbildung 5: A2

Luftverkehr Mit dem Braunschweiger Flughafen ist eine entscheidende
infrastrukturelle Voraussetzung fur international agierende
Forschungs- und Wissenschaftsinstitutionen sowie fir Wirt-
schaftsunternehmen gegeben.

Braunschweig hat mit dem Mittellandkanal unmittelbaren
Anschluss an das Bundeswasserstral3ennetz. Der Braun-
schweiger Binnenhafen verfligt neben dem Hafenbecken
u. a Uber zwei Parallelhafen, sieben Krananlagen, eine Ha-
= s = Rp?| fenbahn und eine trimodale Containerumschlaganlage auf
Abbildung 6: Flughafen einer Flache von rund 63 ha. Der Hafen ist allseitig von
Braunschweig-Wolfsburg (meist gewerblicher) Bebauung umgeben. Entwicklungs-
maoglichkeiten kénnen sich deswegen nur durch Nutzungs-
intensivierung der vorhandenen Hafenflachen ergeben.

Im Hafen werden jahrlich rund 1 Mio. Tonnen unterschiedli-
cher Guter umgeschlagen. Der Containerhafen hat das
grofite Wachstumspotenzial. Deutschlandweit wird laut der
2014 veroffentlichten Seeverkehrsprognose das Guterauf-
kommen auf den Wasserstraf3en bis 2030 um 52 % steigen.
Die Hafenbetriebsgesellschaft erwartet auch fir Braun-
schweig zunehmende Umschlagszahlen.

Wasserstraflenverkehr und
Hafen

Zur Sicherstellung der verkehrlichen Erreichbarkeit des Ha-
fens Braunschweig ist eine Verbesserung Uberregionaler
Verkehrsinfrastrukturprojekte wichtig. Dazu z&hlen insbe-
sondere ein zusétzliches Abstiegsbauwerk im Elbeseiten-
kanal in Luneburg, der zweigleisige Ausbau der Weddeler
Schleife und die technische Aufrustung der Nordkurve zwi-
schen Gliesmarode und Rihme in der Zufahrt zum Hafen
Braunschweig.

N
en

Abbildung 7: Braunschweiger Haf
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Regionale Bildungs- und
Wissenschaftslandschaft

Abbildung 8: Technische Universitat

Breitbandnetz

Weiche Faktoren

Fazit

Gewerbeflachen sind in
Braunschweig derzeit
knapp
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Die Regionale Bildungs- und Wissenschaftslandschaft ist
durch eine Vielzahl éffentlicher und privater Wissenschafts-
und Bildungseinrichtungen gekennzeichnet, die nachweislich
sehr viele Menschen aus dem In- und Ausland in die Stadt
bringen. So verzeichnet z. B. die Technische Universitat mit
ca. 18.500 Studierenden derzeit ein Allzeithoch. Hierzu
kommen ca. 1.000 Studierende der Hochschule fiir Bildende
Kinste in Braunschweig. Mit dem Haus der Wissenschatft,
der stadtischen Braunschweig Zukunft GmbH, der TU und
die ForschungsRegion Braunschweig gibt es Institutionen,
die an der Vernetzung der Einrichtungen arbeiten.

Die Entwicklung des Breitbandnetzes ist im Vergleich zum
Umland weit fortgeschritten, aber noch nicht abgeschlossen.
Ein zu langsames Breitbandnetz stellt heute fir viele Be-
triebe noch immer ein Problem dar. Hieran muss weiter in-
tensiv gearbeitet werden, um auch bei diesem wichtigen und
nach wie vor immer noch weiter an Bedeutung gewinnenden
Standortfaktor bessere Bedingungen fir die Unternehmen zu
bieten.

Braunschweig verfiigt mit seiner kompakten Dichte und der
daraus resultierenden hohen Urbanitat, dem attraktiven Ein-
zelhandel, der historischen Innenstadt, dem vielfaltigen kul-
turellen Angebot, guten Sport- und Freizeitmdoglichkeiten und
den attraktiven Parkanlagen und Griinflachen Uber eine
hohe Qualitat der weichen Standortfaktoren. Der aktuell an-
gespannte Wohnungsmarkt stellt die Stadt vor die Heraus-
forderung, durch aktive Baulandpolitik auch in diesem wich-
tigen Feld dafir Sorge zu tragen, dass Braunschweig fur
Hinzuziehende attraktiv bleibt.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die fur die
erfolgreiche Akquisition von Betrieben heutzutage not-
wendige attraktive Infrastruktur in Braunschweig nahezu
vollstandig vorhanden und die Stadt somit ein Standort
mit grof3em Zukunftspotenzial ist.

3.4 Gewerbeflachen Angebot und Nachfrage

Die aktuelle Situation hinsichtlich (stadtischer) Gewerbefla-
chenreserven im Stadtgebiet Braunschweig stellt sich mitt-
lerweile als zunehmend problematisch dar. Bedingt durch
zahlreiche Verkaufe von Grundstiicken in den letzten Jahren
und die Umsiedlung eines Hightech-Unternehmens innerhalb
des Stadtgebietes mit einer Flache von fast 8 ha gibt es nur
noch wenige kommunale Restflachen fur die freie Vermark-
tung. Auch aufgrund des aktuell nach wie vor sehr niedrigen
Zinsniveaus erreichen die Wirtschaftsforderung regelmafig
Flachenanfragen von Unternehmen. Etliche dieser Gesuche
kénnen momentan aber aus den vorgenannten Griinden
nicht sofort bedient werden, sondern werden vielfach auf
entsprechende Wartelisten gesetzt. Eine gezielte Ansied-
lungssteuerung mit Blick auf Branchen, Betriebsgré3e und

195 von 290 in Zusammenstellung



Kleinteiligere Flachen-
nachfrage, Mittelstand ist
wichtigste Nachfrage-

gruppe

Gefragte Flachengrol3en:
2.000 bis 10.000 m2

80% bis 90 % der Nachfrage
stammt aus Braunschweig

Derzeit nur noch 2 ha
Gewerbeflachen frei
verfugbar

52 ha durch unbefristete
Optionen gebunden

24 ha an die Forderkriterien
gebunden (flughafenaffin)

Keine tragfahige
Prognosemethoden

Durchschnittliche
Nachfrage als Richtgrol3e:
10 ha/ain den 90er Jahren
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Art der Nutzung ist derzeit nicht gegeben, fir die zukunftige
gesamtstadtische Entwicklung aber unumgénglich.

Insgesamt ist in Braunschweig die Flachennachfrage nach
wie vor hoch, allerdings in den letzten Jahren auch deutlich
kleinteiliger geworden. Nur noch im Ausnahmefall suchen
GroRRunternehmen neue Standorte. Grol3ansiedlungen mit
hohem Flachenbedarf kommen (Ausnahme Logistik) nur
noch etwa alle ca. 5 bis 10 Jahre vor. Der Mittelstand bzw.
die kleinen und mittleren Unternehmen sind somit die wich-
tigste Nachfragegruppe in Braunschweig, insbesondere Be-
standsunternehmen am Standort.

Die nachgefragten Flachengrdf3en bewegen sich schwer-
punktmaRig i. d. R. zwischen ca. 2.000 und 10.000 m2. Ins-
gesamt kommen ca. 80 % bis 90 % der Nachfragen nach
Gewerbeflachen aus dem Stadtgebiet und dem Umland von
Braunschweig. Viele Mittelstandler sind in Braunschweig und
der Region verwurzelt und wechseln deshalb nur ungern den
Standort, selbst wenn woanders hoéhere Fordergelder und
glnstige Flachen locken. Teilweise werden sogar nur be-
stimmte Stadtteile bevorzugt.

Fur die Bestandsentwicklung prosperierender, lokal anséssi-
ger Unternehmen ist daher die Bereitstellung attraktiver Ge-
werbeflachen eine Grundvoraussetzung. Fir diese wichtige
Nachfragegruppe sind auch in Zukunft ausreichend qualifi-
zierte Standorte und Flachen auszuweisen. Wichtigster An-
lass fur die Aufstellung dieses Gewerbeflachenkonzeptes ist die
Tatsache, dass dem Markt in Braunschweig kaum noch verfiig-
bare, nutzungsbereite Gewerbeflachen zur Verfiigung stehen.
Mit Stand September 2015 belauft sich die Grof3e der zur
Bebauung freigegebenen stéadtischen Gewerbeflachen
insgesamt auf ca. 78 ha. Davon stehen dem Markt derzeit
allerdings nur ca. 2 ha frei zur Verfligung. Etwa 52 ha sind an
Nutzungsoptionen (Reservierungen) gebunden, die Investoren
von der Stadt zugesichert wurden. Die Vergabe von weiteren
ca. 24 ha ist an die Erfillung von Forderkriterien im Umfeld des
Forschungsflughafens gebunden. Wird fir die Zukunft ein
vergleichbarer Flachenbedarf wie in den vergangenen Jahren
angenommen, reichen die verbliebenen Flachenreserven flr
industrielle bzw. gewerbliche Nutzungen voraussichtlich fr
weniger als ein Jahr.

Bisherige Flachenvorsorgepolitik/Gewerbeflachenentwicklung
der Stadt Braunschweig, Nachfrage und Flachenbedarfe

Anders als bei Wohnbauflachen gibt es keine verlasslichen
Prognosemethoden zur Bestimmung des zukiinftigen Gewer-
beflachenbedarfs. Die Stadt Braunschweig hat die Flachenvor-
haltung in den 1990er Jahren daher an den durchschnittlichen
Bedarfen der vorausgegangenen Jahre von ca. 10 ha pro Jahr
ausgerichtet. Um diesem Ziel zu entsprechen, wurden, neben
kleineren Gewerbegebieten, seitdem die beiden groRe Gewer-
begebiete HansestralRe-West (ca. 117 ha) und Waller See (ca.
64 ha) planerisch zur Rechtskraft und an den Markt gebracht. In
Fortsetzung dieser strategischen Flachenvorsorgepolitik war in
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Riningen-West (36 ha) ein weiteres Gebiet vorgesehen. Auf-
Planungen fiir Riiningen grund von Widerstanden aus den benachbarten Ortsteilen wur-
West 2011 eingestellt den die Planungen 2011 eingestellt. Die Aufstellungsbe-
schliisse zu den bereits laufenden Bauleitplanverfahren wurden
zurickgenommen. Die Neuentwicklung grof3erer zusammen-
hangender Gewerbeflachen ist damit bis heute zum Erliegen
gekommen. Derzeit werden nur noch die rechtskraftigen Be-
standsfléachen weiter erschlossen und vermarktet.

Die Gewerbeflachennachfrage war in Braunschweig von 1988
bis 2013 starken Schwankungen unterworfen. In der jingeren
Vergangenheit seit 2005 wurden im Schnitt ca. 6 bis 8 ha stad-
tischer Gewerbeflachen verdulert. Anlass des Erwerbs sind
weit Uberwiegend die Erweiterung bestehender Betriebe bzw.
der Standortwechsel innerhalb Braunschweigs (insg. ca. 80 %).
Fur Neuansiedlung bzw. Neugriindung wurden lediglich 17 %
der veraufRerten Flachen beansprucht Nachgefragt werden vor
allem Flachen unter 5.000 m? (1996-2013: 93 von 152 Fallen).

Schwankende Nachfrage
nach Gewerbeflachen
1988 bis 2013

Stach Braunaciuiig « Vergabe stadtischer Gawerbetachen 1888-2013

Verkaufte Flachen in m* nach Jahren

250.000

200.000

100,000

m* verkaufie Flachen

50.000

Jahre

Gesamisumme verkaufte Gewerbefldchen 1988-2013: 2117.788 m* 615 01204

Abbildung 9: Verkaufte Flachen in m2 nach Jahren

Flachenreserven und -potenziale sowie Handlungsdruck nach
Nachfragetypen

Flachen fir Industriebetriebe

— Bestandsreserven: Das Gebiet Waller See verfiigt in Teilbe-
reichen Uber Industrieflachen (Gl), die jedoch Uber Flachenre-
servierungen gebunden sind.

GrofRtes Flachenpotenzial:  — Flachenpotenziale: GroBtes Flachenpotenzial ist eine im
Bereich Stiddien Sudwesten des Stadtgebietes bislang nicht bebaute und nicht
Beddingen: 150 ha beplante ca.150 ha grof3e Flache bei Stiddien. Im Flachennut-

zungsplan ist hier eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Die
Flache ist allerdings nur Uber das Stadtgebiet von Salzgitter
wirtschaftlich sinnvoll zu erschliel3en. Entsprechende Gespra-
che zwischen beiden Stadten tber die Entwicklung eines inter-
kommunalen Gewerbegebiets Stiddien-Beddingen sollen wie-
der aufgenommen werden. Da bei der Neuplanung von Indust-
riegebieten aus Immissionsschutzgriinden ein grofl3erer Ab-
stand zur vorhandenen Wohnbebauung eingehalten werden
muss (GrolRenordnung mindestens 500 m), gibt es praktisch
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keine weiteren Bereiche in Braunschweig in vergleichbarer
GroRRenordnung, die sich fir neue Industriegebiete eigneten.

— Handlungsdruck: Frei verfiigbare, baureife Bauflachen fur
Industriebetriebe sind derzeit unzureichend vorhanden. Es
missen daher weitere Flachen ausgewiesen werden.

Flachen fir Gewerbebetriebe

— Bestandsreserven: Gro3ere stadtische gewerbliche Baufla-
chen sind nur noch in den Gebieten Waller See und Rautheim-
Nord vorhanden. Die gro3ten Baulandreserven in Héhe von 33
ha liegen im Gewerbe- und Industriegebiet Waller See, die al-
lerdings grof3tenteils reserviert sind. Insgesamt belaufen sich
die frei verfigbaren Flachenreserven der Stadt Braunschweig in
Waller See und Rautheim-Nord auf ca. 3 ha.

Stand: Gesamt- ver- Freie stadt. Davon Rest
11.11.2015 flache kauft Flachen reserviert
Rautheim-Nord 21,18 19,20 1,98 0,77 1,21
Hansestral3e- 117,40 | 102,30 17,10 17,10 0,00
Flach . West
achenreserven in Kralenriede-Ost 6,40 | 118 522 0,00 | 522
stadtischen Waller See, 25,68 | 23,23 2,38 1,9 0,48
Gewerbegebieten LBA
Waller See, 2. 38,00 4,96 33,04 33,04 0,00
BA
BraunstralRe- 9,00 9,00 0,00 0,00 0,00
Sud
Forschungs- 7,60 0,00 7,60 0,00 7,60
flughafen-
Nordwest
Forschungs- 13,3 2,10 11,20 1,00 | 10,20
flughafen-West
Insgesamt 238,56 | 161,97 78,52 53,81 24,71

Abbildung 10: Flachenreserven in stéadtischen Gewerbegebieten, alle
Angaben in ha netto

— Flachenpotenziale: Es gibt in der Stadt Braunschweig meh-
rere grof3e Konversionsflachen, die teilweise seit mehr als zehn
Jahren brachliegen und fiir die noch keine tragfahigen Nach-
nutzungskonzepte vorhanden sind. Hierzu gehort u.a. das
ehem. Eisenbahnausbesserungswerk. Erweiterungen bzw.
Neuentwicklungen von Gewerbegebieten sind aul3erdem u.a.
an den Standorten Wenden-West, Olper-Kreuz-Nord (bislang
nicht beplant), Peterskamp-Sid sowie Stiddien-Beddingen
maglich. Die Gebiete stehen fiir jeweils eigene Qualitaten und
Nutzungs-potenziale; teilweise wurden bereits erste Planungs-
schritte fuir die Schaffung von Baurecht unternommen.

Konversionsflachen bieten
Flachenpotenziale

— Handlungsdruck: Wird fur die Zukunft ein vergleichbarer
Flachenbedarf wie in den vergangenen Jahren angenommen,
reichen die verbleibenden Flachenreserven voraussichtlich
weniger als ein Jahr. Es miussen daher weitere Flachen ausge-
wiesen werden.

Flachen fir Hochtechnologiebetriebe

— Bestandsreserven: Braunschweig verfugt ber mehrere er-
folgreiche Cluster im Bereich der Hochtechnologie. Das be-
deutendste Cluster befindet sich im Bereich des Forschungs-
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flughafens. Die Stadt Braunschweig hat um den Flughafen zwei
Sondergebiete ausgewiesen (Forschungsflughafen-Nordwest,
Forschungsflughafen-West) und ein Gewerbegebiet
(Kralenriede-Ost) in denen technologieorientierte Unterneh-
men und Behdrden aus den Bereichen Luft- und Raumfahrt
sowie der Verkehrstechnik angesiedelt werden sollen.

Mehrere bestehende
erfolgreiche Cluster fir
Hochtechnologie

) . Die Gebiete verfligen insgesamt noch tber ca. 24 ha verfig-
Kein Handlungsdruck far bare Baulandreserven, so dass fir dieses Nachfragesegment
flughafenaffine Betriebe kein Flachenengpass absehbar ist.

— Flachenpotenziale: Fur hochwertige Gewerbenutzungen
eignen sich generell sowohl die innenstadtnahen Konversions-
flachen des ehem. Eisenbahnausbesserungswerks sowie der
ehem. Heinrich-der-Léwe-Kaserne, aber auch andere Standorte
im Umfeld des Ringgleises bzw. im raumlichen Anschluss bzw.
Zusammenhang mit bestehenden Forschungs- oder universita-
ren Einrichtungen.

— Handlungsdruck: Fir flughafenaffine Betriebe bzw. For-
schungseinrichtungen besteht kein Handlungsdruck. Ansied-
lungsmadglichkeiten fir andere Hochtechnologiebetriebe miis-
sen aktiv von der Stadt geschaffen werden.

Flachen fir Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

— Flachenreserven: Im Flachennutzungsplan sind umfangrei-
che Flachen fiir die grof3en Forschungseinrichtungen (DLR,
= PTB, Von-Thinen-Institut, Julius-Kiihn-Institut, Helmholtz-Zent-
Forschungseinrichtungen rum fur Infektionsforschung) dargestellt. Flachenengpasse

und die Technische diesbeziiglich sind seit Jahrzehnten nicht aufgetreten. Nordst-
Universitat lich der Innenstadt, zu groRen Teilen integriert in die griinder-
zeitliche Bebauung, befinden sich die Flachen der Technischen
Universitat (TU) Braunschweig. Auch hier sind im Flachennut-
zungsplan weitreichende Sonderbauflachen dargestellt, von
denen weite Bereiche von der TU bis heute nicht in Anspruch
genommen wurden.

Umfangreiche
Flachenreserven fir

— Flachenpotenziale: Derzeit nicht benétigt.

— Handlungsdruck: gering. Mittelfristig sollten die zukinftigen
Flachenbedarfe dieser fur die Stadt wichtigen Forschungsein-
richtungen geprtft und entsprechend im neu aufzustellenden
Flachennutzungsplan bericksichtigt werden. Die TU hat ein
Entwicklungskonzept vorgelegt, das im Wesentlichen Entwick-
lungsmoglichkeiten im derzeitigen Flachenbestand beschreibt.
Das Konzept hat bis dato noch keine Verbindlichkeit erlangt.

Flachen fir Dienstleistungsbetriebe/Biros

— Flachenreserven: Das Cluster "Finanzdienstleistungen" an
der Gifhorner Stral3e hat sich in den letzten Jahren mit einer
hohen Dynamik entwickelt (Kern ist VW Financial mit rd. 6.000
Mitarbeitern). Im sogenannten ARTmax-Zentrum an der
Frankfurter Stral3e hat ein privater Entwickler um das Bau-
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denkmal der ehem. Zuckerraffinerie ein Zentrum fiir Medien &
Design entwickelt. Im Umfeld der Industriedenkmaler der soge-

Flachenpotenziale

Arbeitsstatten in integrierten Lagen
e |nnenstadt

Westliche Innenstadt

Nordstadt

Ringgleisgrtel

Otto-von-Guericke Straf3e

Bestehende Gewerbe- und Industriegebiete
e Bestandserganzung, Nutzungsintensivierung,
Neunutzung

Potenzielle Gewerbe- und Industriegebiete
e  Ausbesserungswerk

Stiddien/Beddingen

Olper Kreuz

Wenden-West

Peterskamp-Sud

Olper Kreuz-Nord

Riningen-West

Wendebriick-Sud

Stockheim-Sidost

Altstandorte ehem. grof3flachiger EZH

Wissensbasierte Arbeitsstatten Forschung und Lehre (Uni-
versitaten, Forschungseinrichtungen)
e Nutzungsintensivierung vorhandener Flachen

Wissensbasierte Betriebe (Hochtechnologie, Dienstleister,
Biros)

e Erweiterungsflachen im Bereich und Umfeld der
Forschungscampi
Aufwertung DIBAG-Gelande Kralenriede
Heinrich-der-Lowe-Kaserne
Ausbesserungswerk
Harz und Heide Geléande
Ehem. Praktiker Hans-Sommer-Stralle
Nachnutzung ehemaliger Industriestandorte
im Ringgleisgirtel (z.B. Roggenmiihle, Schimmelhof)
Grol3e Stadteinfahrten (Buros)
e Bahnhofsumfeld (Buros)
e  Stdckheim- Stidost

nannten "Roggenmilhle" an der A 391 und der Jirgens-Braue-
rei dstlich der Hamburger Stral3e expandieren ebenfalls
Dienstleistungs- und Birozentren. Im Bereich des Bahnhofs
und des Heinrich-Bissing-Rings findet sich ein weiterer
Schwerpunkt (Ringcenter, Atrium-Bummel-Center, BraWoPark).
Im Zuge des Ausbaus des BraWoParkes entsteht ein weiterer
Buroturm. Des Weiteren gibt es in den meisten bestehenden
Gewerbegebieten die Mdglichkeit, auch Buronutzungen anzu-
siedeln.
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— Flachenpotenziale: Teilbereiche der ehem. Heinrich-der-
Lowe-Kaserne und des ehem. Eisenbahnausbesserungswerks,
das stadtische Harz-und-Heide-Geldnde sowie die seit Jahren
zwar vermieteten, aber gréf3tenteils ungenutzten Industriehallen
auf dem ehem. Gelédnde der MIAG im Nordwestlichen Ringge-
biet bieten Raum flir Neuansiedlungen von Betrieben bzw. auch
Wohnungen. Perspektivisch bietet sich an, den vorhandenen
Forschungsstandort im Bereich Stockheim-Siidost bei Bedarf
nach Suden zu erweitern.

— Handlungsdruck: Eine eigensténdige Flachenvorsorge fur
Dienstleitungsbetriebe wurde in der Vergangenheit nicht betrie-
ben. Gegenulber der Stadt wurden in der Vergangenheit nur
selten entsprechende Bedarfe artikuliert.
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4 Konzept
4.1 Flachenbedarfe und Ansiedlungsziele

Gewerbeflachenbedarf Wie dargelegt ist kaum serios zu prognostizieren, wieviel

kaum prognostizierbar Gewerbeflachen zukiinftig gebraucht werden. Das liegt ganz
wesentlich an den wirtschaftlichen Gbergeordneten Rah-
menbedingungen — Konjunktur, Zinsentwicklung, Technolo-
gieentwicklung, Regulierung des Handels durch transnatio-
nale Abkommen etc., die tber einen langeren Zeitraum nicht
vorhersehbar sind. Anhaltspunkt ist deswegen der Flachen-
verbrauch der letzten Jahre.

Doppelstrategie: Schwer- Bei der Ableitung quant_itat!ver Ziele finden zwei wesen_tliche
punkt Innenentwicklung, _Uberlegungen Berticksichtigung. I_Erstens; Braunschweig legt
dennoch Ausweisung tradi- in Zukunft den Schwerpunkt auf die Entwicklung urbaner,
tioneller Gewerbegebiete gemischter Entwicklungsgebiete, vornehmlich fir wissens-

basierte Betriebe (Hochtechnologie, Dienstleister). Zweitens:
Das Oberzentrum Braunschweig kann in Anbetracht der be-
grenzten Flachenkapazitaten nicht allen Ansiedlungswin-
schen von Betrieben nachkommen. Als Lésung bietet sich

Regionale Aufgabenteilung hier eine starkere regionale Aufgabenwahrnehmung an.
Konkret konnte das bedeuten, dass ein weiteres interkom-
Qualitatives Ziel: Flachen- munales Gewerbe- bzw. Industriegebiet, z. B. mit Salzgitter
angebote fiir unterschiedli- entwickelt wird, um auch Industrie- und produzierenden Be-
che Anspriiche als Stadt trieben in der Region eine Ansiedlungsmaoglichkeit zu bieten.
vorhalten Daneben weist Braunschweig aber weiterhin in integrierten

Lagen der Stadt Gewerbegebiete fir unterschiedliche An-
spriche aus, mit dem Ziel ein mdglichst breit gefachertes
Flachenangebot vorzuhalten.

Schwer zu greifen ist, wie hoch der zukunftige Flachenbedarf
der vorhandenen universitaren bzw. der Forschungseinrich-
tungen ist. Laut dem von der TU erarbeiteten Strukturkon-
zept ,Campus Stadt” (2015) wird sich die weitere bauliche

uantitative Ziele " . .
Q Entwicklung der TU im Bestand organisieren lassen.

Quantitative Ziele bis 2030

- Gewerbegebiete traditioneller Pragung
fur groRe (Industrie)betriebe,
Produzierendes Gewerbe 30 ha

-  Gewerbegebiete traditioneller Pragung
fur kleine und mittelgrof3e Betriebe 50 ha

- Wissensbasierte Betriebe (Hochtechnologie, 50 ha
Dienstleister)

- Erneuerung integrierter Standorte fur Kultur- keine
und Kreativwirtschaft etc. am Innenstadtrand Angabe
und Ringgebiete moglich

- Erweiterungsmadglichkeiten fiir vorhandene keine
universitare und Forschungseinrichtungen Angabe

(dauerhafte Freihaltung im Flachennutzungsplan)  mdoglich
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Daneben sind in integrierten, gemischt genutzten Lagen An-
siedlungsmaglichkeiten fir die Kreativwirtschaft vorzuhalten.

Die GrolRwohngebiete der 60er und 70er Jahre, Weststadt,
Schwarzer Berg, und Heidberg, sind stark monofunktional
auf das Wohnen konzipiert und auch so entwickelt worden.
Perspektivisch soll hier — gerade auch im Zug von Stadter-
neuerungsprozessen — integriert in die Wohnlagen kleinere
personenbezogene Produktions- und Dienstleistungsbe-
triebe aktiv geférdert und entwickelt werden, um dem Ideal
der gemischten Stadt ndher zu kommen.

4.2 Flachenkonzept und Infrastrukturentwicklung

Strategische Ziele Strategische Ziele bis 2030

Allgemeine Ziele

- Doppelstrategie: Sowohl Realisierung urbaner gemischt
genutzter Standorte fur wissensbasierte Betriebe (1. Prio-
ritat) als auch Ausweisung von Gewerbegebieten in
Randlagen der Stadt fur Clusterbildung (2. Prioritat).

- Der Nachfrage entsprechend weit aufgefachertes stadti-
sches Angebot an Gewerbeflachen bzw. Ansiedlungsmég-
lichkeiten

- Angebotsplanung und ,ErschlieBung auf Vorrat” bei traditio-
nellen, produktionsorientieren Gewerbe- und Industriegebie-
ten

- Minimierung des Flachenverbrauches: Innenentwicklung hat
Vorrang vor AulRenentwicklung.

- Wohnen, Einzelhandel und Vergniigungsstatten sind nur
ausnahmsweise zuléssig.

Ziele Neuansiedlung

- Vermehrte Flachenangebote im Siiden des Stadtgebietes
zur Verminderung des derzeitigen Ungleichgewichtes

- Planungsgrundsétze fur neue produktionsorientierte Ge-

werbegebiete:

- Vermeidung von ErschlieBungsverkehren durch
Wohngebiete

- direkte Anbindung der ErschlieBungsverkehre an das
Ubergeordnete Netz

- grof3flachige, konzentrierte Anordnung von Flachen -
moglichst geblindelt entlang larmvorbelasteter Flachen
(Verminderung der Gebietsemission)

- ausreichender Abstand zu vorhandener Wohnbebauung

- Minimierung des Flachenverbrauches (insbesondere durch
Nutzung von Konversionsflachen)

- Ansiedlungen von Betrieben mit vielen Arbeitsplatzen pro
Flache haben Vorrang.
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Strategische Ziele

Ausweisung traditioneller
Gewerbegebiete

Qualitatives Ziel: Flachen-
angebote fur unterschiedli-
che Anspriiche als Stadt
vorhalten

Angebotsplanung und
»ErschlieBung auf Vorrat*”
bei traditionellen Gewerbe-
gebieten
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Strategische Ziele bis 2030

Ziele Bestandsentwicklung

- Minimierung der Konfliktlagen bei bestehenden Gewer-
begebieten/Gemengelagen: nur die notwendigsten Erweite-
rungsmaoglichkeiten nutzen, Entflechtung der verkehrlichen
ErschlieBung, nach Mdglichkeit Verlagerung von problemati-
schen Betrieben

- Nutzungsintensivierung von Bestandsgebieten, Cluster-
bildung

- Ggf. Aufgabe/Anderung besonders konflikttrachtiger
Standorte und Umnutzung zu Wohnzwecken, sofern an-
gemessene Ersatzstandorte angeboten werden kénnen.

Ziele Infrastruktur
- Ausbau des Breitbandnetzes, Ausbau der Weddeler
Schleife

Strategische Ziele, Flachenkonzept fur Gewerbe- und Indus-
triegebiete

Fur die Neuan- und vor allem auch Umsiedlung ansassiger
Betriebe wird es notwendig sein, in integrierten, verkehrlich
gut angebundenen Lagen der Stadt konventionelle Gewer-
begebiete in stadtischer Regie und Eigentum planungsrecht-
lich vorzubereiten, zu erschlieRen und die einzelnen Grund-
stucke zu marktiblichen Preisen an geeignete Betriebe zu
veraufern.

Bei der Ausweisung traditioneller Gewerbegebiete sind die
nachfolgenden strategischen Leitlinien die Richtschnur fur
Entscheidungen. Die Ausweisung von neuen Gebieten muss
den unterschiedlichen Anspriichen der Betriebe hinsichtlich
Emmissionsverhalten, GroR3enstruktur und Branchenzugehd-
rigkeit Rechnung tragen. Die Stadt strebt an, bei den Grund-
stiicksverkaufen an die einzelnen Betriebe auch groR3ziigige
Spielraume fir kinftige Entwicklungen zu berticksichtigen.
Es muss aber in Anbetracht der kostengtinstigen Grund-
stuickspreise verhindert werden, dass zu grof3e Grundstlcke
verkauft werden, die von den Betrieben dann nicht bestim-
mungsgeman genutzt werden (z. B. Abstellplatze fir Wohn-
wagen).

Fir die traditionellen produktionsorientierten Gewerbe- und
Industriegebiete in Stadtrandlagen empfiehlt es sich, grol3-
zluigig Planungsrecht zu schaffen und zu erschlie3en. Auf der
anderen Seite andern sich die Anspriuche an die Planung —
anders als bei Wohngebieten — nicht in kurzer Zeit. Die
Nachfrager von gewerblichem Bauland erwarten in der Re-
gel, nach ihrer Standortentscheidung unverziglich mit dem
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Mehr Gewerbebiete im Su-
den der Stadt

Trennung der Erschlie-
Rungsverkehre Wohnen/
Gewerbe

Wohnen, Einzelhandel und
Vergnigungsstatten nur
ausnahmsweise zulassig

Vorschlag fur neue Gewer-
be- und Industriegebiete
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Bau beginnen zu kdnnen. Auch deswegen ist ,Erschliel3ung
auf Vorrat" notwendig.

In der Vergangenheit hat sich bewéhrt, grof3e Gebiete wie
Hansestral3e oder Waller See auszuplanen und auf Vorrat
zu erschlie3en. Bewahrt hat sich auch, im Bebauungsplan
ein nicht zu engmaschiges Erschlieliungsnetz festzulegen,
da die GrolRe der Betriebe stark schwankt. FUr den Fall, dass
doch ein engmaschigeres ErschlieBungsnetz bendtigt wird,
kann dies in der Regel ohne zeitaufwandige Plananderungs-
verfahren realisiert werden.

Betrachtet man die Verteilung der Gewerbe- und Industrie-
gebiete in der Stadt, zeigt sich ein Ungleichgewicht: Die
meisten Gebiete finden sich im nérdlichen Stadtbereich.
Strategisches Ziel ist, vermehrt auch im Suden der Stadt
Gebiete zu entwickeln, um dem Konzept Stadt der kurzen
Wege besser gerecht werden zu kénnen.

Strategisches Ziel ist weiterhin, die ErschlieBungsverkehre
von Wohn- und gewerblicher Nutzung nach Méglichkeit kon-
sequent zu trennen. Dies ist auch als Aufgabe fur die vor-
handenen Gebiete zu verstehen. Gutes Beispiel hierfir ist
die Neuordnung des Bereiches Westbahnhof, wo dies ge-
lungen ist.

Es gilt auch in Zukunft, in den traditionellen Gewerbegebie-
ten Fehlentwicklungen hinsichtlich der Nutzung zu verhin-
dern. Diese Gebiete sind nur sehr eingeschrankt fur das
Wohnen bzw. nur fur die privilegierte Wohnnutzung geeig-
net. Einzelhandel soll mit Blick auf das stadtische Zentren-
konzept Einzelhandel nach wie vor nur ausnahmsweise zu-
lassig sein, nur dann, wenn der Einzelhandel in Verbindung
mit dem eigentlichen gewerblichen Betriebszweck steht und
von deutlich untergeordneter Bedeutung ist. Vergniigungs-
statten sollen nur in sehr begrenztem Mal? — gemall dem
stadtischen Steuerungskonzept Vergniigungsstatten — aus-
nahmsweise in ausgewahlten Gewerbegebieten zugelassen
werden.

Im Stadtgebiet sind zahlreiche, kleinteilige Flachen flr Ar-
beitsstatten vorhanden, haufig in Mischgebieten. Vorrangi-
ges Ziel der Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung
muss es sein, diese maglichst prioritér einer angemessenen
Nutzung zuzufiihren

Im enger werdenden Stadtgebiet wird es immer schwieriger,
zu angemessenen Konditionen Flachen fur neue Gewerbe-
gebiete anzukaufen. Um stadtebauliche Vorhaben besser
durchsetzen zu kdnnen, soll kinftig fallweise ein besonderes
Vorkaufsrecht der Stadt begriindet werden (Bsp. Stiddien
Beddingen).

Die Stadt Braunschweig setzt privatrechtlich in den Kaufver-

trdgen den Verwendungszweck eines gewerblichen Grund-
stiickes fest und sichert dies auch im Grundbuch. Weicht der
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Betrieb davon ab, hat die Stadt das Recht, den Kaufvertrag
rickabzuwickeln. An dieser bewahrten Praxis soll auch zu-
kunftig festgehalten werden.

Vor dem Hintergrund der genannten strategischen Zielset-
zungen wird die Ausplanung folgender Gebiete vorgeschla-

gen:
Vorschlag fir neue Gewer- | Vorschlag fiir neue Gewerbe- und Industriegebiete
be- und Industriegebiete
Prioritat 1

Wenden-West

Peterskamp-Sud

Ehemaliges Eisenbahnausbesserungswerk
Heinrich-der-Léwe-Kaserne (Teilbereiche)
Stiddien-Beddingen (interkommunal)
ThiedestralRe-Ost

Weitere Flachenpotenziale Gewerbe
Olper Kreuz
Wendebriick-Siid
Runingen-West

Flachenkonzept Gewerbe- Die folgende Abbildung zeigt das Flachenkonzept Gewerbe-

und Industriegebiete und Industriegebiete. Neben den genannten priorisierten neu
zu entwickelnden Gebieten sind auch die bestehenden Ge-
werbe- und Industriegebiete dargestellt, die nach den oben
genannten strategischen Zielsetzungen weiterentwickelt
werden sollen.

Mal3stabsbedingt werden in diesem Konzept nur die fur die
Gesamtentwicklung der Stadt bedeutsamen bestehenden
Gewerbegebiete dargestellt. Dies bedeutet jedoch nicht,
dass die aufgrund ihrer geringen Grol3e bzw. geringen Be-
deutung fur die Stadtentwicklung nicht dargestellten Gewer-
bestandorte in ihrer Existenz infrage gestellt werden. Der
Bestandsschutz fur die Betreibe gilt selbstverstandlich unab-
hangig von diesem Konzept.

Um Ansiedlungsmoglichkeiten fur industrielle Nutzungen zu

gewahrleisten, ist es vordringlich, vorhandene Reservie-
rungen zurtiickzunehmen.

206 von 290 in Zusammenstellung



Fachbereich 61
61.5 F1 11/2015

Entwicklungskonzept Gewerbeflachen

Flachenkonzept Gewerbe- und Industriegebiete

Strukturelle Ziele

Bestehende Gewerbe-/ Industriegebiete

- Weiterentwicklung nach den Strategischen
Zielen des Konzeptes

Siedlungserweiterung Ziele und Planungen

Gebiete mit rechtsverbindlichem
Bebauungsplan nicht bzw. teilweise
bebaut

Schwerpunkt der Gewerbeflachen-
entwicklung - 1.Prioritat

Weitere Flachenpotenziale Gewerbe
N

200 600 1000
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400 800
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Flachenkonzept fur wissensbasierte Unternehmen, For-
schungs- und universitare Einrichtungen sowie unterneh-
mensbezogene Dienstleister

Die Unterteilung in produktions- und wissensbasierte (Hoch-
technologie) unternehmen ist nicht immer eindeutig zu tref-
fen. Dennoch werden in diesem Konzept diese Themen-
felder unterschieden, weil sich hieraus ganz unterschiedliche
kommunale Handlungsnotwendigkeiten hinsichtlich Planung,
Flachenmanagement und Wirtschaftsférderung ergeben. Hat
sich erst einmal ein Hochtechnologiecluster an einem Ort
etabliert, zieht dies die Ansiedlung unternehmensbezogener
Dienstleister nach sich. Bei den wissensbasierten Arbeits-
statten wird hier unterschieden in:

Eindeutige Zuordnung
schwierig, Mischformen

_ _ Wissensbasierte Arbeitsstatten
Unterteilung wissensba-
sierte Arbeitsstatten - wissensbasierte Unternehmen

- Forschungseinrichtungen

- Lehreinrichtungen, Universitaten

Standorte flr Hochtechnologiebetriebe miissen bestimmte
Anforderungen erfiillen, um angenommen zu werden.

Standortkriterien wissensbasierte Betriebe

Standortkriterien
- Nahe TU/Forschungseinrichtungen

- Anbindung Autobahnen u. OPNV

- Attraktives gemischt genutztes urbanes Umfeld

- Vielfaltige Nutzungsangebote im Umfeld (Gastronomie, Fit-
ness- und Freizeitmdglichkeiten, Kinderbetreuung)

Entwicklungschancen
Innovationszone Ringgleis
und DB-Flachen

Betrachtet man das Stadtgebiet, findet sich ein Bereich, in
dem sich die genannten Kriterien besonders gut erfiillen las-
sen: Um das Ringgleis siedelten sich in der Griinderzeit
vielerorts griinderzeitliche Produktionsbetriebe und flachen-
intensive Infrastrukturen zur Versorgung der Stadt an. Dieser
Bereich stellt die grofite ,Stdérzone” der Stadtentwicklung
Braunschweigs dar. Die geordneten griinderzeitlichen
Wohnstrukturen gehen in ungeordnete gemischte Nutzungs-
strukturen Uber. Seit Jahrzehnten sind hier Transformations-
prozesse im Gang. Produktionsbetriebe weichen an den
Stadtrand aus, neue Betriebe nutzen die alten baulichen

; - Strukturen. Hier, im direkten Anschluss an die griinderzeitli-
Abbildung 13: Ehemalige Panther- che Stadt, besteht die Chance, aus der stadtstrukturell grof3-
werke, heute Fitnesseinrichtung, ten Schwache eine Starke zu machen. Die - anderenorts so
Bros und Gastronomie innenstadtnah nicht mehr vorhandenen - Entwicklungsspiel-
raume sollten genutzt werden, um hier wissensbasierte Un-
ternehmen anzusiedeln. Damit kdnnte ein nutzungsvertragli-
ches Miteinander unterschiedlicher Nutzungen (Wohnen,
Arbeiten, Freizeit, Kultur) sowie eine neue 0Ortliche Identitat
geschaffen werden.

Gegenstand der hier aufgefiihrten konzeptionellen Uberle-
gungen sind auch die unternehmensbezogenen Dienstleis-
tungsunternehmen. Es wird vorgeschlagen, die vorhandenen

Unternehmensbezogene
Dienstleistungsunterneh-
men
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Schwerpunkte — soweit moglich — weiter auszubauen bzw.
ZU erganzen.

Im Folgenden werden die einzelnen Bereiche der Stadt, die
Uber Entwicklungspotenziale verfugen, aufgefihrt.

Forschungsflughafen

Der Bereich Forschungsflughafen kann in vielerlei Hinsicht
als Muster fir Entwicklungen in anderen Bereichen angese-
hen werden. Um den vorhandenen Regionalflughafen und
das Deutsche Zentrum fur Luft- und Raumfahrt wurde in den
letzten Jahrzehnten ein tragfahiges Hochtechnologie-Cluster
- entwickelt, das europaweit fiihrend im Kompetenzbereich
Abbildung 14: Niedersachsisches Luftverkehrssi_cherheit bzw. Mobillitat istl.' Einzigartig an die-
Forschungszentrum fiir Fahrzeug- sem Standort ist, dass sowohl universitare Forschungszen-
technik tren als auch flughafenaffine Unternehmungen, Behoérden,
Vereine und weitere Forschungseinrichtungen hier kon-
zentriert vorhanden sind. Die Forschungsflughafen Braun-
schweig GmbH und die Braunschweig Zukunft GmbH sind
die Klammer fur die unterschiedlichen Akteure, filhren diese
zusammen und koordinieren die Aktivitaten. Der Bereich
Forschungsflughafen verfugt Uber absehbar gute Entwick-
lungsmaoglichkeiten, sowohl westlich des Flughafens, als
auch sudlich der Autobahn. Diese Flachen sind auch im Be-
bauungsplan ausdricklich fur flughafenaffine Betriebe, Un-
ternehmungen oder Behorden oder Einrichtungen festge-
setzt.

Weitere liegenschaftliche oder planungsrechtliche Mal3nah-
men sind derzeit nicht erforderlich.

i
f

Deutsche Forschungsanstalt:
5\ fiir Luft- und Raumfahrt,-

Abbildung 16: TU Braunschweig am
Standort Flughafen

Staatsharst Bpstnschwaig— | | ) e RN
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Abbildung 17: Neuansiedlung im
Baugebiet Kralenriede-Ost Abbildung 15: Bereich Forschungsflughafen und Kralenriede
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Bereich Fraunhofer-Institute/ Gewerbepark Kralenriede

Die beiden Fraunhofer-Institute befinden sich in einer
Fraunhofer Institute ohne schwierigen stadtréaumlichen Lage, umgeben von Wohnge-
Erweiterungsméglichkeiten  bieten. Verkehrlich sind die Institute tiber ein Wohngebiet
erschlossen und so schwer auffindbar. Die Institute haben in
den letzten Jahrzehnten fast alle noch vorhandenen Fla-
chenreserven zur baulichen Erweiterung ausgeschopft.

Die drtlichen Gegebenheiten lassen keine nennenswerte
bauliche Entwicklung am Standort zu.

Westlich des Bienroder Weges, wenige hundert Meter weit
von den Forschungsinstituten entfernt, liegt der Gewerbe-
park Braunschweig Steinriedendamm (ehemaliges DIBAG-
Gelande). Im Gewerbepark sind hauptsachlich Logistikun-

Abbildung 18: Fraunhofer Institut ternehmen zu finden, die aufgrund deren verkehrlich be-
Kralenriede . e . . . .
dingter L&rmemissionen zunehmend in Konflikt mit der na-
Gewerbepark Kralenriede hen Wohnnachbarschaft geraten. Vor Ort haben sich ent-
mit Entwicklungs- sprechende Initiativen herausgebildet und das Thema wurde
potenzialen auch im Zusammenhang mit der Larmaktionsplanung ofter
genannt.

VW biindelt seine verschiedenen logistischen Standorte im
Bereich Wendeburg-Harvesse, sodass Teile der Nutzung im
Gewerbepark freigezogen werden. Dieser Umstand koénnte
zum Anlass genommen werden, Uber eine héherwertige
Nutzung dieser Liegenschaft nachzudenken. Sie befindet
sich zwischen TU-Hauptcampus und dem Forschungsflug-
hafen mit guter Anbindung an die BAB 2. Der Gewerbepark
selbst ist gepragt durch eine Vielzahl von Grinstrukturen, die
Abbildung 19: Gewerbepark Kralen-  dem Begriff ,,Park” weit mehr gerecht werden als in vielen
riede - Verwaltung anderen vergleichbaren Gewerbeparks. Zusammen mit dem
Eigentimer sollte nach Moglichkeit eine héherwertige Nach-
nutzung dieses Bereichs angedacht werden. Hier kénnte ein
weiterer Branchenschwerpunkt, ggf. auch ein weiteres For-
schungs- und Hochtechnologie-Cluster nach dem Vorbild
des Forschungsflughafens raumlich entwickelt werden, ggf.
auch bauliche Entwicklungsbedarfe der benachbarten Fraun-
hofer Institute befriedigt werden oder auch Wohnnutzung
entstehen.

Abé)ildung 20: Gewerbepark Kralen- VW Financial Services AG/Hamburger Strafe

riede

Als groR3ter unternehmensbezogener Dienstleiter mit ca.
6.000 Beschaéftigten in Braunschweig nimmt VW Financial
Services eine Sonderrolle in Braunschweig ein. In den letz-
ten Jahren hat VW Financial Services sich baulich in be-
deutendem Umfang erweitert. Freie Erweiterungsflachen gibt
es am Standort kaum noch.

Grofter unternehmens-
bezogener Dienstleister:
VW Financial

Bereich nordlich Kanzlerfeld

Grof3e Flachenreserven fir
Forschungseinrichtungen
im Bereich Kanzlerfeld

Seit den 1950er Jahren sind in diesem flachenmaRig grof3-
ten Forschungsbereich der Stadt verschiedene Bundesfor-
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Abbildung 21: Physikalisch Tez:hni-
sche Bundesanstalt

Erfolgreiches Dienstleis-
tungszentrum Roggenmuh-
le mit Entwicklungspoten-
Zialen

L
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Abbildung 22: Roggenmiihle Lehn-
dorf

Erfolgreiches Dienstleis-
tungszentrum Schimmel-
hof/Panther-Werke mit

Entwicklungspotenzialen

Abbildung 23: Schimmelhof
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schungseinrichtungen tatig. Zum einen im Bereich der Mess-
technik (PTB), zum anderen in den Bereichen Fischerei,
Forst- und Holzwirtschaft bzw. Landwirtschaft.

Dieser Bereich bietet enorme Flachenreserven. Ostlich der
PTB bestehen Mdglichkeiten, weitere Sonderbauflachen fur
die Forschung zu entwickeln.

In Interaktion mit den verschiedenen Akteuren der For-
schungslandschaft und der Stadt Braunschweig sollte in der
Zukunft ausgelotet werden, ob hier ein weiteres Cluster ent-
wickelt werden soll. Vorstellbar ware, Hochtechnologiebe-
triebe in den genannten Fachsparten zusétzlich zu den For-
schungseinrichtungen hier anzusiedeln.

Bereich Roggenmihle

Ein privater Investor hat vor wenigen Jahren das markante
denkmalgeschitzte Gebaude der ehemaligen Roggenmiihle
zu einem modernen Dienstleistungszentrum ausgebaut, er-
ganzt um gastronomische und kulturelle Angebote. Das
Zentrum ist so erfolgreich, dass eine zweite Ausbaustufe
errichtet wurde. Zielrichtung der Stadt Braunschweig sollte
sein, dieses Zentrum weiter auszubauen. Voraussetzung
daflir wére die Verlagerung der ndrdlich angrenzenden Be-
triebe (Cederbaum u. a.). In dieses Konzept kénnten auch
die angrenzenden leerstehenden Hallen von Buhler-MIAG
einbezogen werden. Hier ist in Teilbereichen auch Wohn-
nutzung gut vorstellbar. Entsprechende Perspektiven wirden
sich durch die eventuelle Verlagerung von angrenzenden
Betrieben ergeben.

Bereich Hamburger Strale/Schimmelhof/Panther-Werke

Das Panther-Business-Center, der Schimmelhof und das
Birogebaude der Braunschweiger Zeitung bilden mit den
heute schon ansassigen wissensbasierten Dienstleistungs-
betrieben zusammen betrachtet eine der wichtigsten Adres-
sen fur hochwertige Buronutzungen in Braunschweig. Die
Attraktivitat dieses Standortes wird durch die beabsichtigte
bauliche Entwicklung im gesamten Bereich und durch die
geplante Weiterfihrung des Ringgleises als Ful3- und Rad-
weg sicher noch zunehmen. Um mit der wachsenden Kon-
kurrenz vergleichbarer Standorte in Braunschweig Schritt
halten zu kénnen, ware aus planerischer Sicht eine funktio-
nale und gestalterische Erneuerung bzw. Weiterentwicklung
dieses Standortes gut vorstellbar. So kénnte der Eingangs-
bereich an der Hamburger Stral3e deutlich attraktiver ge-
staltet werden (attraktivere bzw. qualitatsvollere Herstellung
der FreirAume und der versiegelten Flachen sowie ergéan-
zende Burogebéaude an der Hamburger Strafl3e).

In dieses ,Business-Center-Nord“ konnte auch das freige-
wordene Verwaltungsgebaude der Braunschweiger Zeitung
sinnvoll einbezogen werden. Vorstellbar ware die Griindung
einer Standortgemeinschaft durch die dortigen Eigentiimer
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mit gemeinsamem Marketing. Erstrebenswert bzw. erfolg-
versprechend erscheint hier ein Schwerpunkt fir Blronut-
zung, eine Spezialisierung der hier ansassigen Betriebe, wie
es im Bereich ARTmax beispielhaft realisiert ist. Denkbar
waren in diesem Zusammenhang insbesondere Folgenut-
zungen aus dem Umfeld der TU (Spin-Offs) oder Einrichtun-

gen der TU.

TU-Campus

Der Bereich des TU-Campus reicht von der nérdlichen In-
TU-Hauptcampus mit nenstadt in einem Band, das nach Nordosten fuhrt, fast an
Entwicklungspotenzialen das Siegfriedviertel heran. Neben den zahlreichen Instituten

der TU finden sich hier auch interdisziplinar aufgestellte be-
deutsame Forschungszentren.

Forschungszentren

Niedersachsisches Forschungszentrum Luftfahrt (NFL)
Niedersachsisches Forschungszentrum Fahrzeugtechnik
(NFF)

Braunschweiger Zentrum fiir Systembiologie (BRICS)
Zentrum fur Pharmaverfahrenstechnik (PVZ)

Laboratory of Emerging Nanometrology (Lena)

Masterplan TU Derzeit arbeitet die TU an einem breitangelegten For-

EnEff Campus schungsprozess (EnEff Campus). Fur den Bereich der TU
Braunschweig wird ein integraler energetischer Masterplan
entwickelt mit dem Ziel, den Priméar-Energieverbrauch der
TU bis zum Jahr 2020 um 40 % zu reduzieren. Daneben
wurde in diesem Zusammenhang von der TU ein stadtebau-
licher Masterplan fur die Entwicklung aller Bereiche der TU
erstellt.

Fur die Fortentwicklung des Haupt-Campus scheint folgen-
des Vorgehen zielfiihrend: Stadt und TU erarbeiten zusam-
men im ISEK-Prozess und auch anschlielRend an einer ge-
meinsam getragenen Zukunftsvision fir den Campus-Be-
reich. Zu klaren wére aus Sicht der Stadt vordringlich, in
welchen raumlichen Bereichen weitere Entwicklungspotenzi-
ale gesehen werden. Diesbeziglich sollte gepruft werden, ob
Teile der Sportfreiflachen im Bereich ndrdlich der Hans-
Sommer-Stral3e z. B. fir eine stralRenbegleitende Bebauung
fur Forschungseinrichtungen oder wissensbasierte Betriebe
genutzt werden kénnen (Vorbild BRICS). Weitere Entwick-
lungsmaglichkeiten befinden sich im Bereich nordlich des
Ringgleises bis hin zur Ottenroder Stral3e.

Abbildung 25: Hochschule fiir Bil- Ebenfalls an der Haupteinfallstra3e Berliner Heerstral3e ge-

dende Kiinste legen, findet sich die Liegenschaft eines leergefallenen
Baumarktes (ehem. Praktiker). Hier konnte eine gemischte
Nachnutzung Platz greifen (Wohnen, Forschungseinrichtun-
gen, wie wissensbhasierte Betriebe oder hochwertige Dienst-
leister). Entsprechendes Planungsrecht und die liegen-
schaftlichen Voraussetzungen hierfir missten noch ge-
schaffen werden.
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Hochschule fur Bildende
Kinste

Erfolgreiches Dienstleis-
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Abbildung 26: ARTmax

Theodor-Heuss-Stral3e als
eine der besten Bilro-
adressen

rung

Hauptbahnhof als Adresse
fur Dienstleistungsunter-
nehmen

Abbildung 18: BraWoPark
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Julius-Kihn-Institut

Eingebettet in die Ortslage Gliesmarode liegt das Institut.
Erweiterungsflachen oder Entwicklungsmdglichkeiten sind
derzeit nicht erkennbar.

Hochschule fir Bildende Kiinste

Die HBK liegt im westlichen Ringgebiet am Ringgleis. Ent-
wicklungsabsichten bzw. Entwicklungsmdglichkeiten sind
derzeit nicht bekannt.

ARTmax-Gelande/Holzhof/Theodor-Heuss-StralRe/Harz-
und Heide Gelande

Ein privater Entwickler hat mit dem Zentrum ARTmax in der
denkmalgeschiitzten Bausubstanz der ehemaligen Zucker-
raffinerie ein beispielhaftes Cluster fir Dienstleistungen und
Behorden entwickelt. Hier ist das Zentrum in Braunschweig
fur die Themenfelder ,Kunst, Medien, Design und Business*.
Ostlich davon im direkten raumlichen Anschluss befindet
sich das Gelande des sogenannten Holzhofes. Diese stadt-
raumlich bedeutsame Flache am Europaplatz in Nachbar-
schaft zur VW-Halle eignet sich als Entwicklungspotenzial fur
Bilronutzungen. Stadtebaulich wiinschenswert ware hier ein
mehrgeschossiger Bau, der stadtraumlich teilweise den Eu-
ropaplatz fassen kénnte. Die sidlich anschlieRende Theo-
dor-Heuss-StralRe gilt ebenfalls in Braunschweig als eine der
hochwertigsten Adressen fiir Biros und Dienstleistungen.
Der Endpunkt dieses Bereiches wird durch die attraktiven
Bauten der Offentlichen Versicherung bzw. der Firma Bosch
gekennzeichnet. Direkt anschlieRend im Sudosten befindet
sich der Bereich des stadtischen Harz und Heide-Gelandes,
das heute nicht mehr in dieser Funktion genutzt wird. Hier
koénnte ein Birozentrum realisiert werden. AufRerdem befin-
det sich der Entwicklungsschwerpunkt fiir den grof3flachigen
zentrenvertraglichen Einzelhandel , Otto-v.-Guericke-
StralRe/Frankfurter Straf3e” in nachster Nahe.

Bereich Hauptbahnhof

Im Bereich um den Hauptbahnhof gibt es verschiedene An-
satze, in denen sich schwerpunktmafiig Buros angesiedelt
haben, so z. B. im Bereich der Kurt-Schumacher-Stral3e als
auch im Bereich des Heinrich-Bussing-Rings und des Willy-
Brandt-Platzes (Brawo-Park). Die Entstehung des Busi-
nesscenters Il im Zusammenhang mit dem BraWo-Park
starkt die Funktion des Bahnhofsumfeldes als Adresse fur
hochwertige Dienstleister. Entwicklungspotenziale werden im
Bereich sudlich des Heinrich-Blissing-Rings gesehen. Dort
sind entsprechende Projekte zur Fassung dieser Stral3e mit
Burobauten und Einzelhandelsnutzungen in Planung.
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Siemens als Nukleus fir
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den anschlieRenden
Bahnflachen

Ehemaliges Ausbesse-
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Ansiedlung von Hochtech-
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Abbildung 29: Ehemaliges Ausbes-
serungswerk

Heinrich-der-Lowe-Kaserne

Kaserne

GOM Riningen

Helmholtz-Zentrum

Abbildung 30: Hnrich-der-L('jwe-

Gewerbeflachenkonzept Braunschweig 2016 TOP 9.

Bereich Siemens/Hauptgiterbahnhof

Einen der Hochtechnologiebetriebe in Braunschweig stellt
die Dependance von Siemens dar (Bahntechnik). Entwick-
lungsmaglichkeiten baulicher Art sind auf dem Grundsttick
weitgehend ausgeschdpft. Perspektivisch und auf lange
Sicht hin wére es vorstellbar, den Bereich des untergenutz-
ten Hauptguterbahnhofs hin zu einem urbanen Wohn- und
Arbeitsstandort zu entwickeln sowie nicht mehr benétigte
Bahnflachen im Westen des Standortes ebenfalls fur weitere
urbane Wohn- und Arbeitsstandorte umzuwandeln.

Ehemaliges Ausbesserungswerk

Die beiden denkmalgeschiitzten GrofR3hallen des ehemaligen
Ausbesserungswerkes waren ein idealer Ausgangspunkt,
um hier an architektonisch positiv vorgepragter Stelle Hoch-
technologiebetriebe anzusiedeln. Die bisherigen Schwierig-
keiten, dieses Gelande verkehrlich angemessen zu erschlie-
Ren, werden derzeit in Gesprachen zwischen Stadt und Ei-
gentimer versucht zu I6sen. Im Sinne einer nachhaltigen
Stadtreparatur sollte geprift werden, ob gegebenenfalls
Stadtebaufordermittel zur Entwicklung des Standortes ein-
geworben werden sollen bzw. ob die Stadt eine stadteigene
Entwicklungsgesellschaft griindet, um die notwendigen Vo-
raussetzungen fur die Ansiedlung von Betrieben zu schaffen.

Bereich Heinrich-der-Lowe-Kaserne

Die Heinrich-der-Léwe-Kaserne steht seit mehr als zehn
Jahren leer. Ein privater Entwickler ist derzeit in Abstimmung
konkreter Planungen mit der Stadt Braunschweig, um hier
ein multifunktionales Konzept (Wohnen/Einzelhandel/ge-
werbliche Nutzung/ Dienstleistungsnutzung) zu entwickeln.
Die Lagegunst der Kaserne an der A 39 legt nahe, im oberen
Drittel der Liegenschaft Technologiebetriebe oder Unter-
nehmen aus der Dienstleistungsbranche gezielt anzusiedeln.

Bereich Riningen/GOM

Ein fur Braunschweig wichtiger Hochtechnologiebetrieb hat
die gesamten Restflachen von knapp 8 ha des stadtischen
Gewerbegebietes Braunstral3e-Sud aufgekauft. Derzeit ent-
steht gerade das Unternehmen baulich. Erweiterungsbedarfe
sind auf dem aktuellen Grundsttick abgedeckt.

Bereich Stockheim/Helmholtz-Zentrum
Erweiterungsmaoglichkeiten fir das Helmholtz-Zentrum soll-

ten liegenschaftlich und bauleitplanerisch langfristig im sudli-
chen Anschluss an das heutige Gelénde gesichert werden.
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Abbildung 32: Projekts’tl-Jdie BUro;entrum Harz und Heide-Gelande, Grafik 61.5

B

Infrastrukturentwicklung

Vordringlich erscheint generell, stadtweit ein schnelles Breit-
bandnetz zu realisieren. Bei der Realisierung neuer gewerb-
licher Baugebiete sollte die Stadt dafliir Sorge tragen, dass
bei der Ausschreibung der technischen ErschlieBung auch
Leerrohre bzw. Glasfaserkabel ausgeschrieben und verlegt
werden und die Stadt Braunschweig aktiv Telekommunikati-
onsunternehmen akquiriert, die dieses Leitungsnetz betrei-
ben. Anzustrebender Standard ist, Glasfaserkabel bis zum
Endverbraucher mit einer Leistung von mindestens 200
Mbit/s bereitzustellen.

Der Ausbau der Weddeler Schleife ist dringend notwendig,
um die Pendlerverkehre zwischen Braunschweig und Wolfs-
burg tragfahiger zu gestalten und die Entwicklungsméglich-
keiten des Hafens zu sichern. Fir die Uberregionale Anbin-
dung sollte die Stadt auf eine tragfahige DB-Direktverbin-
dung nach Hamburg hinarbeiten.
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4.3 Flachenmanagement und Liegenschaftspolitik

In punkto Flachenmanagement bzw. Liegenschaftspolitik
kann auf bewdahrte Instrumente zurtickgegriffen werden, die
beibehalten bzw. in Teilen fortentwickelt werden sollten. Der
weitere Prozess der Grundstuicksverk&ufe wird von der Wirt-
schaftsforderung gemeinsam mit der Grundstiicksgesell-
schaft verantwortet.

Verkauf/Reservierung von stadtischen Flachen

Die Vertrage der Grundstiicksgesellschaft Braunschweig
Konzeptvertrage (GGB) zum Verkauf von Grundstuicken sollten weitere M6g-

lichkeiten er6ffnen, die privatrechtliche Vergabe von Grund-

stiicken der Stadt an Bedingungen zu knipfen (Konzeptver-

trage).
Kriterien bei der Vergabe Wesentliche Kriterien bei der Vergabe von stadtischen
von Grundstiicken Grundstiicken sind nach wie vor die zu erwartenden Gewer-

besteuereinnahmen, die zu erwartenden Arbeitsplatze und
der Flachenverbrauch pro Arbeitsplatz. BetriebsgroRRe, Bran-
chen- bzw. Clusterzugehdrigkeit sowie ggf. die Tatsache,
dass das anfragende Unternehmen bereits seinen Sitz in
Braunschweig hat, sind bei der Flachenvergabe ebenfalls zu
bertcksichtigen.

Kriterien Grundsticksvergabe

Zu erwartende Gewerbesteuereinnahmen
Zu erwartende Arbeitsplatze
Flachenverbrauch pro Arbeitsplatz
BetriebsgroRe

Branchenzugehdorigkeit

Firmensitz in Braunschweig

Flachenreservierungen neu  Grundsatzlich sollte eine Reservierung in der Regel auf we-

iiberdenken nige Monate begrenzt werden, um dauerhafte Blockaden
stadtischer Grundstiicke durch einzelne Betriebe zu verhin-
dern.

Akquise von Flachen

Strategisches Ziel: Boden- Strategisches Ziel der Stadt Braunschweig ist, sowohl fur die

vorratspolitik starken Wohn- als auch die gewerbliche Nutzung zukiinftig noch
mehr Bodenvorratspolitik zu betreiben. Notwendige Bau-
steine hierfur sind:

e Angemessene Ausstattung der GGB/BSZ (Budget,
Personal)

o Vermehrter Einsatz von Vorkaufssatzungen gem.
BauGB.

Zu prifen ist, ob durch die Vergabe von Geschéftsbesor-
gungsvertragen z.B. an die Niedersachsische Landgesell-
schaft die Bodenvorratspolitik unterstitzt werden kann.
Grundsatzlich sollten Bodenpolitik strategische Planung und
Stadtplanung zukiinftig noch starker verzahnt werden.
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Breit zu diskutieren ist, ob und wie die Stadt Braunschweig
die Schaffung von wissensbasierten Arbeitsstatten fordern
kann. Vorstellbar ist, dass die GGB nicht nur bebaubare
Grundstiicke verkauft, sondern die Stadt Braunschweig eine
Entwicklungsgesellschaft mbH grindet, um Bestandsobjekte
oder Flachen aufzukaufen mit dem Ziel, diese Liegenschaf-
ten hochbaulich zu entwickeln und an den Markt bringt.

Monitoring und Baulandnachweis, Informationen fir ansied-
lungswillige Betriebe

Zukunftig erscheint es vorteilhaft, das vorhandene Monito-
ringkonzept der Stadt Braunschweig weiterzuentwickeln.
Verkaufsféalle werden heute schon statistisch unter verschie-
denen Parametern erfasst (Betriebsgrofie, Herkunft, usw.)
und ausgewertet. Zu priufen wére, ob weitere Parameter er-
fasst werden sollen.

Im Sinne eines umfassend verstandenen Servicegedankens
wird bei Verlagerungen von Betrieben innerhalb Braun-
schweigs regelmaRig der Kontakt zum verlagerungswilligen
Betrieb hergestellt und dieser Betrieb bei der Auswahl eines
Folgebetriebes beraten (z. B. hinsichtlich der Einhaltung der
bauplanungsrechtlichen Bestimmungen). Ansiedlungswilli-
gen Betrieben werden umfassende Informationen Uber das
regional verfiigbare Bauland bereitgestellt.

Die Gemeinden und Stadte — auch die Stadt Braunschweig
geben auf ihrer Homepage Informationen zu freien Baufla-
chen. Vorgeschlagen wird, umfassende Informationen fir
ansiedlungswillige Betriebe professionell aufzubereiten.

Flachenmanagement und Liegenschaftspolitik

- Vertragswerke erganzen um sog. Konzeptvertrage (Verknip-
fung von Bedingungen an die Grundstlicksvergabe)

- Geschéftshesorgungsvertrage z.B. mit der Landgesellschaft
zum Ankauf von Ersatzflachen, Ersatzhéfen, pot. Gewerbefla-
chen

- Ankauf von Bestandobjekten in urbanen Lagen, Entwicklung
von Standorten ggf. durch die BSZ.

- Ergédnzung Monitoringkonzept: Erfassung der Falle: Umzug
innerhalb BS; Folgenutzung der freiwerdenden Grundstiicke
steuern
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4.4 Wirtschaftsforderung
Aufgaben der Wirtschaftsforderung

Zentraler Ansprechpartner ~ Dieé Braunschweig Zukunft GmbH ist als Wirtschaftsfor-
derungsgesellschaft der Stadt Braunschweig Partner und
zentrale Anlaufstelle fur die Wirtschaft. Sie ist Dienstleister
fur Unternehmen, die in Braunschweig expandieren, die sich
umstrukturieren oder ansiedeln wollen.

Beratung und Genehmi- Die Beratung von Betrieben erfolgt zentral durch die Braun-

gungsmanagement schweig Zukunft GmbH. Dieses Prinzip — ein Ansprechpart-
ner nach auf3en fir alle Fragen — ist zielfhrend und soll
beibehalten werden. Im Zuge von Grundstlicksverhandlun-
gen werden in den Gespréachen auch konkrete Hinweise zu
etwaigen Fordermoglichkeiten, allgemeine Standortinforma-
tionen sowie Kontaktmdglichkeiten am Standort (vorhandene
Netzwerke, Verbande etc.) gegeben. Die Braunschweig
Zukunft GmbH leistet auch ein zentrales Genehmigungs-
management.

Standortberatung Dabei geht es nicht nur um die ErschlieBung neuer Flachen,
sondern auch um die Nachverdichtung, die Umnutzung von
Standorten und die Revitalisierung friiherer gewerblicher
Flachen. Dies verknlpft die Bestandspflege, die Bestands-
entwicklung und die Bestandssicherung. Die Aktivitaten
erstrecken sich somit auch auf Beitrage zur Infrastruktur -
seien es Fragen zu Verkehrsanbindungen und Erschlie-
Bung, Breitband-Internetanschlissen oder zu einem kosten-
losen WLAN-Angebot.

Zu den infrastrukturellen Standortfaktoren gehért auch die
Bildung. Mit regionalen Partnern arbeitet die Braunschweig
Zukunft GmbH deshalb in den Bereichen Fachkraftegewin-
nung, Ambient Assisted Living/eHealth und Ressourcen-
effizienz eng zusammen. Zudem z&ahlen im Zeichen des
demographischen Wandels und des wachsenden Fachkréf-
temangels Argumente der Wirtschaftsférderung immer mehr,
wenn es um eine moglichst lickenlose Grundversorgung von
der Kleinkinderbetreuung tber Schulen bis zu Hochschulen
und anderen Ausbildungseinrichtungen geht.

Standortmarketing DarUbe'r h_inaus wirkt die .Braunsch'weig Zukunft GmbH durch
ihre Beitrdge zur Imagebildung aktiv an der Standortent-
wicklung mit. Sie tragt gemeinsam mit der Braunschweig
Stadtmarketing GmbH dazu bei, Braunschweig als starke
Marke zu etablieren und sie bekannt zu machen, um das
investitionsfreundliche Klima vor Ort zu propagieren. Im Kon-
text eines offensiven Standortmarketings, das Investoren
und Unternehmen auf den attraktiven Wirtschaftsstandort
Braunschweig aufmerksam machen soll, steht etwa die Pra-
senz auf der EXPO REAL in Minchen. Auf Europas grof3ter
Fachmesse fiir Immobilien und Investitionen werden auch
Braunschweiger Unternehmen dabei unterstiitzt, sich als
leistungsfahige Partner zu prasentieren.
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Die Kommunikationsinstrumente reichen vom Einsatz ge-
eigneter Publikationen tber aktive Pressearbeit, Marketing,
Werbung bis zu Unternehmensbesuchen, um Partner aus
Forschung, Wissenschaft und Wirtschaft in eine produktive
Beziehung zu setzen. Mit dieser intensiven Netzwerkarbeit
werden stadtische und regionale Partner aus der Wirtschaft
mit Kammern, Verb&nden, Hochschulen und der Stadt im
Rahmen einer integrierten Standortpolitik miteinander ver-
knupft. Diese Konzeption steht auch hinter dem von der Wirt-
schaftsforderung geleisteten Management des Mobilitats-
clusters Forschungsflughafen und Veranstaltungen zum Aus-
tausch in anderen Fachgruppen wie etwa im Bereich der
Photonik und optischen Technologien.

Die Zusammenarbeit seitens der Wirtschaftsforderung mit
der TU Braunschweig hat eine zentrale Bedeutung. Sie wur-
de in den letzten Jahren insbesondere in den Bereichen
Technologietransfer und Unternehmensgriindungen inten-
siviert. Grundlage hierfiir bildet ein Kooperationsvertrag
zwischen der TU und der Wirtschaftsférderungsgesellschaft
Braunschweig Zukunft GmbH. So werden u. a. Ausgrindun-
gen aus der Hochschule beiderseitig sehr eng begleitet.

Da KMU haufig Probleme haben, am Technologietransfer
aus Wissenschaft und Forschung zu partizipieren, bringt sich
die Wirtschaftsforderung auch auf diesem Gebiet ein, indem
sie etwa im Rahmen der Veranstaltung Braunschweiger
Technologieforum gemeinsam mit TU Braunschweig und In-
dustrie- und Handelskammer Braunschweig Begegnungen
zwischen Wissenschaft und Wirtschaft arrangiert. Gemein-
sam mit diesen Partnern forciert sie den Technologietransfer
- nicht zuletzt, um Hochschulabsolventen in der Stadt zu hal-
ten. Beim Technologietransfer werden gemeinsame Veran-
staltungen und Firmenbesuche durchgefuhrt. Ein weiterer
Ausbau der Aktivitaten ist fur die nachsten Jahre geplant —
auch unter Berticksichtigung der dann voraussichtlich in der
neuen Forderperiode zur Verfligung stehenden Fordermittel.

Zukunftig wird es darauf ankommen, die Zusammenarbeit
zwischen der TU bzw. der Forschung und der Stadt Braun-
schweig sowie Braunschweig Zukunft GmbH institutionell
weiter zu verstetigen.

Auch Existenzgrindungen stehen stark im Fokus der
Wirtschaftsforderung. Die Braunschweig Zukunft GmbH
bietet Unternehmensgrindern gemeinsam mit Partnern ein
umfassendes Beratungsangebot, um ihnen den Weg in die
Selbststandigkeit zu erleichtern. Ein wichtiges Instrument der
Wirtschaftsférderung ist die Starthilfe, die aus dem Grinder-
fonds der Stadt gewahrt werden kann.

Daruber hinaus betreibt sie den Technologiepark Braun-
schweig und ist Mitglied und Geschéftsstelle des Grin-
dungsnetzwerkes Braunschweig, in dem 20 Institutionen
zusammenarbeiten — vom Arbeitgeberverband Uber die Bun-
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desagentur fur Arbeit, Handwerkskammer, Industrie- und
Handelskammer bis zu den Wirtschaftsjunioren. Seit seiner
Grundung 1986 sind aus dem Technologiepark 149 Firmen
mit mehr als 1.600 Giberwiegend hochqualifizierten Arbeits-
platzen entstanden. 144 von ihnen haben sich am Markt
behauptet, darunter Unternehmen wie GOM, Aerodata oder
AICON 3D, die auf dem Weltmarkt prasent sind. Uber 90
Prozent haben ihren Standort immer noch in Braunschweig.

Clusterbildung auf regionaler Ebene

Clusterbildung auf regiona- Zukunftig soll der regionale Ansatz eine noch starkere Rolle

ler Ebene voranbringen bei der Gewerbeflachenentwicklung einnehmen. Denkbar
waren bei entsprechender Kapazitatserweiterungen neben
der mdglichen Entwicklung weiterer Gewerbegebiete auch
Strategien, bestimmte Standorte in der Region mit zweck-
entsprechenden Flachen fir vergleichbare Betriebe, z. B.
klassische Industrieunternehmen, zu entwickeln. Hieraus
konnen dann spezielle Cluster entstehen, die aufgrund ver-
schiedener Synergien weitere positive Effekte fiir die betei-
ligten Unternehmen haben. Potenzielle Partner wéren in die-
sem Zusammenhang z. B. die umliegenden Landkreise so-
wie die kreisfreien Stadte.

Interkommunales Gewer-

begebiet Bei einer denkbaren Ausweisung eines interkommunalen
Gewerbegebietes konnte die Stadt Braunschweig auf ihre
Erfahrungen mit dem Baugebiet ,\Waller See“ zuriickgreifen
auf die dort bewédhrten Mechanismen, vertraglich die Er-
schlieBungspflichten und die Verteilung der Gewerbesteuer-
einnahmen eines Gebietes einvernehmlich zwischen den
Gebietskdrperschaften zu regein.

Netzwerkstrukturen weiter

ausbauen Die guten, bereits seit vielen Jahren bestehenden Verbin-
dungen zur IHK und Handwerkskammer sowie zum AGV
und der Allianz fur die Region bilden seit geraumer Zeit ein
bewahrtes Fundament fir zahlreiche Unternehmenskontakte
in Braunschweig. Gemeinsame Veranstaltungen und Pro-
jekte dienen dazu, die bestehenden Vernetzungen zu entwi-
ckeln und stets aktuelle Themen zu bespielen.

Aufgaben Wirtschaftsférderung

Standortberatung und zentrales Genehmigungsmanagement
Standortmarketing
Foérderung von Existenzgrindungen

Weitere interkommunale Gewerbe- und Industriegebiete ent-
wickeln

Entwicklung von Clustern

Regionale Abstimmung und Kooperationen
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Entwicklungskonzept Gewerbeflachen

Flachenkonzept fur wissensbasierte
Arbeitsstatten

StrukturelleZiele

Bestehende Gebiete fur wissensbasierte
Betriebe bzw. Arbeitsstatten
Universitaten

Forschungseinrichtungen

wissensbasierte Unternehmen

Bestehende Gebiete fur unternehmens-
bezogene Dienstleistungen

O Fe s [

- Clusterbildung hinsichtlich der
Wissens- bzw. Forschungssparten

- Aktives Flachenmanagement zur
Nachnutzung von leerstehenden
Flachen

] Forschungszentren

Siedlungserweiterung Ziele und Planungen

I:I Innovationzone Ringgleis, DB-Flachen

Entwicklungspotenzial fur wissensbasierte
Betriebe bzw. Arbeitsstatten

Entwicklungspotenzial fur unternehmens-
bezogene Dienstleistungen

T Kleinere Gebiete ohne flachenhafte Darstellung

N

Fachbereich 61 200 600 1000 A
61.5 F1 02/2015 400 800
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Sofort umzusetzende
MalRnahmen

Mittelfristig umzusetzende
Malnahmen

Gewerbeflachenkonzept Braunschweig 2016 TOP 9.

5 Handlungserfordernisse und Ausblick
Sofort umzusetzende MalRnahmen

Die Aktivitaten der Stadt Braunschweig zur Planung von
stadtischen Gewerbegebieten und die Akquise der dafir
notwendigen Grundstticke werden laufend fortgefthrt.

Prioritar sind die Gebiete

- Wenden-West

- Peterskamp-Sud

- Ehemaliges Eisenbahnausbesserungswerk
- Heinrich-der-Lowe-Kaserne (Teilbereiche)

- Stiddien-Beddingen

- Thiedestral3e-Ost

zu entwickeln.
Mittelfristig umzusetzende MalRnahmen

Das vorliegende Konzept der Stadt versteht sich als Grund-
lage fur weitere Abstimmungen. Aufgabe ist es, in Abstim-
mung mit den einschlagigen Akteuren der Wirtschaft und
anderen Interessenvertretern gemeinsam getragene Hand-
lungsvorschlage zur Entwicklung von gewerblichen Baufla-
chen bzw. zur Férderung der wirtschaftlichen Entwicklung zu
entwickeln. Das Thema wird im aktuell anlaufenden Prozess
zur Entwicklung eines Integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes aufgegriffen und vorangebracht werden.

Die Braunschweig Zukunft GmbH wird weiter unter Einbin-
dung der Kammern und Verbande sowie der TU und der
Forschung an den relevanten Themen kontinuierlich arbei-
ten.
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Stadt Braunschweig 16-01866
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

"Westliches Ringgebiet - Soziale Stadt"
Modernisierung und Umbau der Gebaude JahnstraBe 11, 12, 18, 19
und 20

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 12.04.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet 19.04.2016 o]
(Vorberatung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 20.04.2016 @)
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 26.04.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 03.05.2016 o]
Beschluss:

,Dem Einsatz von Stadtebauférdermitteln als Zuschuss an die Braunschweiger
Baugenossenschaft in Héhe von max. 520.000 € zur Modernisierung der Wohngebaude
Jahnstralle 11, 12, 18, 19 und 20 als auch dem Abschluss eines begleitenden
Modernisierungsvertrages wird zugestimmt. Die Haushaltsmittel werden aus dem Projekt
~o0ziale Stadt - Westliches Ringgebiet (4S.610009)" fur die Jahre 2017 und 2018 zur
Verfigung gestellt.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Gemal § 58 Absatz 1 Nr. 14 NkomVG i.V.m. § 4 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig beschliel3t der Rat Gber Rechtsgeschafte, wenn der Vermdgenswert
300.000 € Ubersteigt.

Anlass

Die JahnstralRe liegt im Slden des Sanierungsgebiets ,Soziale Stadt — Westliches
Ringgebiet” und ist durch Gemengelagen aus Kleingarten, 6ffentlichen Grin- und Freiflachen
und der Bundesautobahn 391 vom Stadtgefiige isoliert.

Die Gebaude der Jahnstralle wurden Anfang des 20. Jh. fir die Arbeiter der ehemals
umliegenden Fabriken errichtet und gehéren zu den ersten genossenschaftlichen
Wohnungen der Braunschweiger Baugenossenschaft (BBG), die auch heute noch
Eigentimerin des Gebdudeensembles ist. Die JahnstralRe ist nahezu einmalig in
Braunschweig, da sie in Ganze die urspringliche Griinderzeitbebauung aufweist. Der Erhalt
dieses stadtebaulich, geschlossenen Stra’enzuges ist von groltem Interesse.

Die Jahnstrafe ist mit Mieten von tlw. 2,44 € pro m? und weniger ein wichtiger Wohnstandort
fur Menschen mit geringen oder unregelmaligem Einkommen. Der Erhalt von glinstigem
Wohnraum durch eine Fdrderung der unrentierlichen Kosten ist anzustreben, um eine
Verdrangung der Bestandsmieter zu vermeiden und kostenglnstigen Wohnraum durch
Stadtebaufordermittel langfristig zu erhalten.
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In diesem Bereich liegen stadtebauliche Missstande vor, die durch Gebaudesanierungen zu
beheben sind. Die Ausstattung der Gebaude 11, 12, 18, 19 und 20 entspricht nicht den
heutigem Wohnstandart (Fenster mit Einfachverglasung, Kohleéfen und Toiletten auf halber
Treppe). Defizite bestehen insbesondere im Bereich Elektro-, Sanitar und
Heizungsinstallation sowie im Bereich Warmeschutz. Die viergeschossigen
Grlnderzeitbebauungen sind teilweise leerstehend und kénnen nach einer erfolgten
Sanierung dem Wohnungsmarkt wieder zur Verfugung gestellt werden.

Voraussetzung flir eine Férderung durch Stadtebauférdermittel ist die Inanspruchnahme von
Wohnungsbauférdermitteln. Die Mittel sind von der BBG bereits beim Land Niedersachsen
beantragt.

Gebaudesanierung JahnstraBBe 11, 12, 18, 19 und 20

Die Hauser 11, 12, 18, 19 und 20 sind in einem schlechten baulichen Zustand und sollen
schrittweise saniert werden. Die Sanierungsarbeiten umfassen Fassadenanstriche,
Dacheindeckungen sowie Aufbodenddmmungen und die Sanierung oder den Riickbau der
Schornsteine. Die dafur notwendigen Genehmigungen wurden im Dezember 2015 erteilt, da
keine Versagungsgrinde vorlagen.

Fir die Gebaude 11 und 12 ist aulerdem dem vorzeitigen und férderunschadlichen
Baubeginn der Malinahmen wie Erneuerung der Heizungsanlage, Einbau von Badern sowie
der Instandsetzung von Sanitar- und Elektroinstallationen zugestimmt worden, da diese
Gebaude bereits leer stehen. Nach Aussage der BBG soll die Umsetzung zeitnah erfolgen,
um ggf. Ersatzwohnungen fiir Mieter aus noch zu modernisierenden Blocken anzubieten. Fur
die Gebaude 18 bis 20 sind die oben genannten Malinahmen nach Erstellung eines
Sozialplans ebenfalls vorgesehen.

Die geschatzten Gesamtkosten fiir die Sanierung der Gebaude belaufen sich auf 2,7 Mio. €.
Die Ermittlung der unrentierlichen Kosten gemaR Jahresmehrertragsbereich betragen
insgesamt fir alle funf Gebaude ca. 620.000 €. Wegen der lange Zeit unterlassenen
Instandhaltung wird der Betrag auf 520.000 € gekappt. Die Miethche mit einer maximalen
Miete von 4,90 € pro Quadratmeter soll fir 15 Jahre vereinbart werden.

Im Falle einer Forderung durch Stadtebaufordermittel ist fir die Jahnstralie ein Sozialplan
nach §180 BauGB zu erstellen, um nachteilige Auswirkungen der Sanierungsmafnahmen
auf die Bewohner zu vermeiden oder zu mindern. In diesem Zuge ist auch z. B. eine
Erstattung von Umzugskosten gemalf} der Richtlinie der Stadt denkbar.

Finanzierung

Die Stadt Braunschweig verpflichtet sich, nach Abschluss des Modernisierungsvertrages
einen Investitionszuschuss in H6he von max. 520.000 € zu leisten. Der Zuschuss wird in
Raten bei entsprechendem Baufortschritt ausgezahlt und in Abhangigkeit der zur Verfugung
stehenden Haushaltsmittel.

Die Kosten sollen aus dem Projekt ,Soziale Stadt - Westliches Ringgebiet® (4S.610009)
finanziert werden. Der Gesamtbetrag in Hohe von 520.000 € verteilt sich voraussichtlich auf
die Jahre 2017 (200.000 €) und 2018 (320.000 €).

Der Abschluss des Modernisierungsvertrages stellt eine fir die Stadt Braunschweig

bindende Vorfestlegung zu den Haushaltsansatzen 2017 und 2018 dar. Die entsprechenden
Haushaltsmittel sind aufgrund der vertraglichen Verpflichtung bereitzustellen.
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Im Haushaltsplan 2016 / IP 2015 - 2019 sind folgende Finanzraten vorgesehen:

2016 2017 2018 2019
Einzahlungen* 1.290 1.300 1.000 950
Auszahlungen* 2.165 2.175 1.825 1.725

* Betrage in Tausend €

Zum Eingehen des Modernisierungsvertrages in 2016 stehen Verpflichtungsermachtigungen
zu Lasten 2017 in H6he von 465.000 € und zu Lasten 2018 in Héhe von 525.000 € zur
Verfugung.

Sonstiges
Im Zusammenhang mit den Verhandlungen zur Férderung der Gebaude Jahnstralte 11, 12,

18, 19 und 20 soll auch Uber den Verbleib von Kiinstlerateliers in der Jahnstralte 8 A
verhandelt werden.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Lageplan

Anlage 3: Gebaudeansichten
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JahnstraBe 18, 19, 20 Sanierung der Fassade bereits erfolgt
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Stadt Braunschweig 16-01405
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Anbindung der IGS Weststadt an Lamme (Im Ganderhals)

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 29.03.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhérung) 13.04.2016 @)
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenbduttel (Anhdrung) 13.04.2016
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 19.04.2016
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 20.04.2016

o OO

Beschluss:

Der Errichtung einer Haltestelle an der Stralte Im Ganderhals im Einmiindungsbereich
Peenestralie sowie der Anpassung der Borde im Verlauf der Emsstral’e wird zugestimmt.
Sachverhalt:

Begriundung der Vorlage

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 76
Abs. 3 S.1 NKomVGi. V. m. § 6 Nr. 4 lit. a der Hauptsatzung. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich um einen Beschluss Uber Planungen von
StraRenbaumaRnahmen, die den OPNV betreffen, fiir die der Planungs- und
Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Anlass

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 8. Juli 2015 der Planung zum Ausbau des
Madamenwegs mit dem Ziel der Weiterfihrung der Buslinie 418 vom Raffteichbad nach
Lamme zugestimmt (DS 17620/15). Im Abschnitt ,,Erreichbarkeit der Integrierten
Gesamtschule in der Weststadt (IGS Weststadt)® hat die Verwaltung zugesagt, die
Einfihrung eines Einsatzwagens fiir den Schilerverkehr zur IGS Weststadt sowie
grundsétzliche Uberlegungen zur Fiihrung von Rad-, Fu3-, und Kfz-Verkehr tber die Strake
Im Ganderhals zu prifen und hierzu separat zu berichten.

Zusatzlich hat der Stadtbezirksrat 310 - Westliches Ringgebiet in seiner Sitzung am
12.05.2015 beantragt (DS 3931/15):

»1. Im Interesse der Verkehrssicherheit/Verkehrsberuhigung auf der Strale Im Ganderhals
an drei Stellen eine Einengung der Stralenbreite auf 3,50 m/max. 4,00 m herzurichten.
Die Einengungsbereiche sind nicht im Bereich der Grundstiickseinfahrt zum ,Millenium®
(ehem. Ziegelei = Grimme) und der Parkplatzeinfahrt zu planen. Eine Einengung soll im
Bereich der Wegekreuzung Am Weinberg als Querungshilfe fir Fuliganger/innen und
Radfahrer/innen ausgebildet werden.
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2. auf der StrafRe Im Ganderhals Fahrradschutzstreifen auszuweisen.

3. entlang der Westseite der Stral’e Im Ganderhals vom Madamenweg bis zur Peenestralle

einen Gehweg mit Beleuchtung herzustellen.

4. am Madamenweg westlich der Stralieneinmindung Im Ganderhals ein barrierefreies

Bushaltestellenpaar herzustellen.

5. Planungskosten dafir im Haushaltsjahr 2016, die Objektkosten in der Finanzplanung fur

das Haushaltsjahr 2017 zu veranschlagen.*

Optionen fiir den FuR- und Radverkehr sowie den OPNV

Die Verwaltung hat die Erreichbarkeit der IGS Weststadt aus Lamme, die Fuhrung von Ful3-
und Radverkehr und OPNV Uber die Stral3e Im Ganderhals sowie genannten Antrag des
Stadtbezirksrats 310 - Westliches Ringgebiet geprift und nimmt hierzu wie folgt Stellung:

1.

FuRlaufige Erreichbarkeit der IGS Weststadt vom Madamenweg:

Ein Ful3- und Radweg entlang des Ganderhals ware ca. 700 m lang und ist nicht
umsetzbar, da die erforderlichen Flachen nicht zur Verfigung stehen.
Entsprechende Grundstiickskaufe waren mit hohen Kosten verbunden. Falls die
erforderlichen Flachen erworben werden kdnnen, schatzt die Verwaltung die
Kosten fur die Erstellung eines richtlinienkonformen Fufl3- und Radweges inklusive
Beleuchtung sowie der Verlegung des im sudlichen Abschnitt des Ganderhals
vorhandenen Gehwegs an die Fahrbahn auf grob 550.000 €. Die Kosten des
erforderlichen Grunderwerbs sind hierin nicht enthalten.

Da Fuliganger sehr umwegempfindlich sind, ist davon auszugehen, dass
Schiilerinnen und Schiiler der IGS Weststadt aus Lamme statt Uber einen zu
errichtenden FuRweg entlang des Ganderhals zu gehen, an einer der
vorhandenen Haltestellen entlang des Madamenwegs aus- bzw. einsteigen und
durch den Westpark zur IGS Weststadt gehen wirden.

Erreichbarkeit der IGS Weststadt aus Lamme mit dem Fahrrad:

Die fur den FulRverkehr aufgefiihrten Aspekte treffen gleichermallen auf den
Radverkehr zu.

Da Radfahrer ebenfalls ungern Umwege nehmen, ist davon auszugehen, dass
Schilerinnen und Schiler aus Lamme, die mit dem Fahrrad zur Schule fahren,
eine direktere Route zur IGS Weststadt durch den Westpark wahlen, anstatt die
langere Route Uber den Ganderhals zu wahlen.

Die vorhandene Verkehrsbelastung des motorisierten Verkehrs auf der Stral3e Im
Ganderhals lasst gemal der Stral’enverkehrsordnung sowie der ,Empfehlungen
fir Radverkehrsanlagen® die Fihrung des Radverkehrs auf der Fahrbahn zu.

Die Breite der Fahrbahn der Stralle Im Ganderhals betragt ca. 6 m. Gemal der
~-Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen® ist die Ausweisung von
Radfahrschutzstreifen (je Richtung mindestens 1,25 m) auszuschlieen, da die
verbleibende Restbreite der Fahrbahn von ca. 3,50 m zu gering ware.
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- Die angeregten Mal3nahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung im Verlauf des
Ganderhals (Einengungen an drei Stellen) sind sinnvoll und machbar.
Einengungen von ca. 6 m Fahrbahnbreite auf ca. 4 m Fahrbahnbreite kbnnen im
StralRenverlauf an mehreren Stellen in Form von durch umlaufende Borde
eingefassten Baumtoren realisiert werden (Anlage 1). Die Verwaltung schatzt die
Kosten flr diese Malinahme auf 15.000 € pro Einengung. Mittel hierfiir stehen
derzeit nicht zur Verfigung.

- Auf H6he der Einmindung Heinz-Friedrich-Weg/Im Ganderhals ist eine
Einengung ebenfalls sinnvoll und machbar. Die Umsetzung kann durch Baumtore
mit entsprechenden Borden erfolgen (Anlage 2). Dartiber hinaus ist es sinnvaoll, in
diese Einengung eine Querungsmadglichkeit fir FulRganger und Radfahrer zu
integrieren. Hierdurch wird die Ful- und Radwegverbindung aus der Weststadt in
Richtung Innenstadt tGber Heinz-Friedrich-Weg und die Stralle Am Weinberg
vereinfacht sowie die Verkehrssicherheit erhdht. Die Kosten fiir diese Mallnahme
schatzt die Verwaltung auf 60.000 €. Mittel hierfur stehen derzeit nicht zur
Verfligung.

3. OPNV-Anbindung von Lamme an die IGS Weststadt:

- Grundsatzlich dient die Weiterfiihrung der Buslinie 418 nach Lamme der besseren
OPNV-Anbindung des gesamten Stadtteils an die Innenstadt. Fiir Schiilerinnen
und Schulern aus Lamme wird darUber hinaus die Erreichbarkeit der IGS
Weststadt verbessert. In Verbindung mit dem bereits vorhandenen OPNV-
Angebot kénnen sie an der Haltestelle ,Madamenweg®“ in den Ringbus und
anschlieftend an der Haltestelle ,Cyriaksring® in die StralRenbahn Richtung
Weststadt umsteigen. Eine zusatzliche Umsteigemaoglichkeit aus der Linie 418 in
die StralRenbahn zur Haltestelle ,Alsterplatz besteht in der Innenstadt.

- Die Verkehrs-GmbH beabsichtigt, auf der Linie 418 Schilerfahrten anzubieten.
Diese sollen vom Madamenweg kommend die Stral3e Im Ganderhals befahren
und in der Emsstral’e wenden. Hierdurch steht Schulerinnen und Schilern aus
Lamme - zusatzlich zum beschriebenen Angebot - eine weitere, attraktive
Verbindung zur IGS Weststadt zur Verfiigung. Die Schulerfahrten werden zu
Unterrichtsbeginn bzw. -ende passenden Zeiten morgens sowie
mittags/nachmittags angeboten. An der Einmindung PeenestralRe/Im Ganderhals
wird eine Haltestelle eingerichtet (Anlage 3), die in Verbindung mit einer
Wendemoglichkeit in der Emsstrale fur beide Fahrtrichtungen genutzt wird. Eine
Testfahrt hat ergeben, dass zum einfacheren Wenden eine geringfligige
Anpassung der Borde in der EmsstralRe sinnvoll ist (Anlage 4). Die Kosten fir die
Einrichtung der Haltestelle sowie die Anpassung der Borde schatzt die
Verwaltung in Summe auf ca. 35.000 €. Im Haushalt 2016 sind die hierfur
erforderlichen Mittel im Projekt 4S.660020 eingeplant. Uber eine weitergehende
Losung mit einer Haltestelle pro Richtung kann zu einem spateren Zeitpunkt
entschieden werden.

Die jahrlichen Betriebskosten, die durch die Weiterfiihrung der Buslinie 418 nach
Lamme entstehen, erhdhen sich durch die ergdnzenden Schilerfahrten von rund
200.000 €/Jahr auf rund 235.000 €/Jahr. Die Mehrkosten von 35.000 €/Jahr sind nicht
im Wirtschaftsplan der Verkehrs-GmbH enthalten. Es wird angestrebt, diese im
Rahmen des Gesamtbudgets (Verlustausgleichsbedarf 2016: rd. 18.848.000 €) zu
kompensieren. Ein Nachtragswirtschaftsplan ist aufgrund der marginalen Ausweitung
von rd. 0,2 % nicht erforderlich.
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Zeitliche Planung

Um zeitgleich mit der Betriebsaufnahme der Weiterfuhrung der Buslinie 418 nach Lamme
(voraussichtlich im Mai 2016) auch die Schulerfahrten zu erméglichen, wird zunachst ein
Haltestellenschild als Provisorium aufgestellt. Der Bau der Haltestelle und die Anpassung der
Borde in der Emsstrale sind fir die Schulferien vorgesehen.

Fazit

Unter Abwagung aller vorgenannten Aspekte kommt die Verwaltung zu dem Ergebnis, dass
das Angebot von Schilerfahrten zur einzurichtenden Bushaltestelle ,Peenestralle” die
geeignete Losung ist, um die zu erwartende Verkehrsnachfrage sicher, effizient und
umfeldvertraglich abzuwickeln.

Hornung

Anlage/n:

1. Plan: Im Ganderhals - Einengung mit Baumen

2. Plan: Im Ganderhals - Einengung und Uberquerung
3. Plan: Im Ganderhals - Bushaltestelle provisorisch
4. Plan: Emsstral3e - Umkehrspur fiir Bus

234 von 290 in Zusammenstellung



“ N
[NAVNNNY,
|

SN

.‘i
&

Arilage 1

N

NN TR
NG e IR
|
NO) \\?\ }E P /
) \L ;
I SN | N
A /lV °| /lV =)
& 8 5
(3] < | N
|
!
— !
O \_
) \
\_
\_
\_
\
!
\_
!
\
QO
Stadt Braunschweig Tiefbau und Verkehr
Bohlweg 30
38100 Braunscl hweig
Im Ganderhals
Einengung mit Bdumen
Datum Name MaRstab
bearbeitet : | Dezember 2015 | Heintorf-Resesk: 1250
gezeichnet :| Dezember 2015 | Hendrich '

o PoV-V_ N} P
<299 VUIT 2IJVU 1T ZUsdlTiiicerisieliunnyg




Braunschweig Tiefbau und Verkehr

Bohlweg 30

38100 Braunschweig

Im Ganderhals

Einengung und Uberquerung

Datum Name
bearbeitet : | Dezember 2015 | Heintorf-Resesky
gezeichnet :| Dezember 2015 | Hendrich

MaRstab :
1:500

[aYa¥al D00 2 +oll
9V VUIT IV TTT 2ZUosaltiticl IOLCIIUIIU




- "Rrilage 3

Q)

~

-~

Anpassen
an Bestand!

(@]

- )
o
)
J (

L o

25042 )
63 Im Gﬁnderhals
0

s
(/\\
L

QD

.
-\\

7
o

Anpassen

® an Bestand! PeeneStl’a Be ®

r\/a
L\\e
=
> A N
=
P j%
N o
o &:/)
(o
e
-
Bos { 7
?03
£ L

S~—]
~ |[stadt Braunschweig Tiefbau und Verkehr
Bohlweg 30
—_%— /i 38100 Braunschweig
Peenestralte
f»/ 7 Bushaltestelle
Datum Name MaRstab :
Fr bearbeitet : | Dezember 2015 | Ruske 1:500
gezeichnet :| Dezember 2015 | Hendrich '

faYat-1 DOy ol
<o VUIT £2IJVU T ZUSdalTilTieTisticnurty




EmsstraBe

,¢

s
33
=
QO
Q
(¢)
I

o3

o7

Braunschweig Tiefbau und Verkehr

Bohlweg 30
38100 Braunschweig

E WI Umkehrspur fir Bus
<

I

Emsstralte

Datum Name MaRstab :
bearbeitet : | Dezember 2015 | Ruske 1:500
gezeichnet :| Dezember 2015 | Hendrich

faVaYel DOy ol
V0 VUIT £2IJVU TTIT ZUSdalTilTieTistienurty




TOP 12.

Stadt Braunschweig 16-01812
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Planfeststellungsverfahren nach Personenbeférderungsgesetz
Helmstedter StraBe zwischen LeonhardstraBe und Am
Hauptgliterbahnhof

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 29.03.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 120 Ostliches Ringgebiet (Anhérung) 06.04.2016 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof 06.04.2016 o]
(Anhdérung) i
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 20.04.2016 O
Beschluss:

,Der Stellungnahme im Planfeststellungsverfahren nach Personenbeforderungsgesetz
(PBefG) fur die Planung Helmstedter Stralle zwischen Leonhardstralie und der Stral’e Am
Hauptguterbahnhof (Anlage 1) wird zugestimmt.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 76

Abs. 2 Satz 1 NkomVG i. V. mit der Hauptsatzung der Stadt § 6 Nr. 4 lit. b. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Vorlage um einen Beschluss Uber eine stadtische
Stellungnahme im Zusammenhang mit einem Planfeststellungsverfahren nach § 28 PBefG.

Anlass

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 08.07.2015 die Drucksache 15-00276
,Planung der Helmstedter Straflte im Abschnitt zwischen Leonhardstrale und Am
Hauptguterbahnhof* beschlossen.

Die jetzt zur Planfeststellung vorgesehene Planung der Gleisanlagen basiert auf diesem
Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses. Veranderungen an den Gleisanlagen
bedirfen nach § 28 PBefG der Planfeststellung. Aus diesem Grund hat die Braunschweiger
Verkehrs-GmbH (BSVG) bei der Niedersachsischen Landesbehdérde fir Strallenbau und
Verkehr die Einleitung eines Planfeststellungsverfahrens beantragt. Die
Planfeststellungsbehdrde hat die Stadt Braunschweig als Trager 6ffentlicher Belange
angeschrieben und der Stadt die Méglichkeit gegeben, sich im Rahmen des Verfahrens zu
aulern.

Zur Fristwahrung wurde die Stellungnahme bereits an die Planfeststellungsbehorde
vorbehaltlich der Zustimmung des Planungs-und Umweltausschusses versandt.
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Inhalt der Stellungnahme

Die Verwaltung hat die Planfeststellungsunterlagen geprift und keinerlei wesentliche Griinde
gefunden, Einwande zu erheben. Der Entwurf der Stellungnahme (Anlage 1) enthalt eine
Reihe von redaktionellen und inhaltlichen Hinweisen, die im weiteren Verlauf der Planung in
gewohnt enger Zusammenarbeit zwischen Verwaltung und BSVG Berticksichtigung finden
werden. Die vollstandigen Planfeststellungsunterlagen liegen derzeit zur Einsichtnahme aus.
Dieser Drucksache sind der Erlauterungsbericht (Anlage 2) und die Lageplane (Anlage 3) zur
thematischen Orientierung beigefligt.

Hornung

Anlage/n:

Anlage 1: Entwurf der Stellungnahme

Anlage 2: Erlauterungsbericht aus den Planfeststellungsunterlagen Helmstedter Stral3e
Anlagen 3 a) bis d) : Lageplane aus den Planfeststellungsunterlagen Helmstedter Stral3e
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Stadt % Braunschweig DerOberbiirgermdigier2.

Postanschrift: Stadt Braunschweig, Postfach 3309, 38023 Braunschweig Fachbereich Tiefbau und Verkehr
StraBenplanung und Briicken
Bohlweg 30

Niedersachsische Landesbehérde fir

StraRenbau und Verkehr name: Herr PottgieRer

Harztorwall 24 b

38300 Wolfenbiittel zimmer: N 4.48

Telefon: 0531/470-3128

Burgertelefon/Vermittlung: 0531 470-1

Fax.  0531/470-4265

E-Mail: detlef.pottgiesser@braunschweig.de

(Bitte bei Antwort angeben)

Tag und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Tag
3326.30161-2/16- 66.22 18.03.2016
BSVGmbH

Planfeststellung nach dem Personenbeférderungsgesetz
Umgestaltung des Schienenverkehrsweges entlang der Helmstedter Strafl3e zwischen Le-
onhardstralRe und Am Hauptguterbahnhof in Braunschweig

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 15.02.2016 haben Sie mir Gelegenheit gegeben, zu den Planfeststellungsun-
terlagen als Trégerin offentlicher Belange Stellung zu nehmen. Ich habe die Unterlagen gepruft
und Ubermittele Ihnen vorbehaltlich des Beschlusses des Planungs- und Umweltausschusses der
Stadt Braunschweig am 20.04.2016 folgende Stellungnahme:

Die Stadt Braunschweig begriif3t die Planung und erhebt keinerlei grundsatzliche Bedenken. Die
Stadt Braunschweig ist bei der Planung der OPNV- Anlagen sehr eng eingebunden gewesen und
hat die Planung mitgestaltet. Dessen ungeachtet werden im Verfahren die nachfolgenden Hinwei-
se gegeben.

Die Stadt Braunschweig ist davon Uberzeugt, dass es im Rahmen der weiteren Planung und der
Realisierung der MaRnahme gemeinsam mit der Braunschweiger Verkehrs-GmbH gelingt, alle
diese Hinweise zufriedenstellend aufzugreifen.

Hinweise:
Abfallrecht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen
die Planung.

Internet: http://www.braunschweig.de

( Sprechzeiten:
! 115 ) NORD/LB Landessparkasse IBAN DE212505 0000 0000 8150 01 Glaubiger ID: DE 09BS100000094285

fre e e NNOMIVER Postbank IBAN DEO5 2501 0030 0010 8543 07 Umsatzsteuer-1D: DE 11 48 78 770
Volksbank eG BS-WOB IBAN DE60 2699 1066 6036 8640 00 Umsatzsteuernummer: 14/201/00553
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Immissionsschutz

Erlauterungsbericht; zu Nr. 3.8:

b.Larm:

Die unter Nr. 3.8 im letzten Absatz getatigte Aussage, dass an 8 Gebauden dem Grunde nach
(entsprechend den Regelungen der 16. BImSchV) ein Anspruch auf passiven Schallschutz ent-
stiinde, kann derzeit nicht abschlieRend geklart werden, da die Gutachten (Unterlagen Nr. 17.2
und 17.3) aktuell Uberarbeitet werden.

Gutachten:
Die Gutachten Nr. 17.2 und 17.3 werden aktuell Gberarbeitet; eine Stellungnahme kann daher der-
zeit nicht abschlieRend erfolgen.

Malnahmen:

Passiver Schallschutz:

Die ggf. erforderlichenfalls durchzufiihrenden MaRRnahmen sind in einer schalltechnischen Unter-
suchung nach 24. BImSchV (Verkehrswege-SchallschutzmalBhahmenverordnung) durch ein nach
8§ 26, 28 BImSchG anerkanntes Gutachterbiro zu ermitteln. Fir die Feststellung erforderlicher
Schallschutzmalinahmen ist vom Gutachter eine Besichtigung der Gebaude/Wohnungen durchzu-
fuhren, um die Nutzungsart der einzelnen Raume, die Raumabmessungen und die vorhandenen
Schallddmmmalie der AuBenbauteile ermitteln zu kédnnen. Anhand dieser Angaben ist zu prifen,
ob das vorhandene Schalldammmaf der AuRenfassade ausreichend ist oder, ob dem Grunde
nach Verbesserungen (i. d. R. der Einbau von Schallschutzfenstern und Lufter) erforderlich wer-
den.

Allgemeine Prifung des Einzelfalls:

Unter Nr. 1.4 (Abs. 1, Satz 2) wird davon ausgegangen, dass die gesetzlichen Richt- und Grenz-
werte in Hinblick auf Schall, Erschitterung, Emissionen durch die geplanten MaBhahmen einge-
halten werden.

Hieraus lasst sich nicht erkennen, von welchen MaRnahmen gesprochen wird; vom Vorhaben

(= Umgestaltung des Schienenweges etc.) oder von Minderungs-/Heilungsmalnahmen, die auf-
grund von Uberschreitungen der Richt- und Grenzwerte vorgenommen werden miissen? Handelt
es sich bei dieser Aussage um das Vorhaben, wurden zumindest bisher in den Gutachtenentwdir-
fen Uberschreitungen ermittelt (s. a. Erlauterungsbericht Nr. 3.8). Sollte es sich bei dieser Aussa-
ge jedoch um Minderungs-/Heilungsmaflinahmen handeln, z. B. im Sinne der 24. BImSchV, sind
diese weder aufgefiihrt noch erlautert worden. Ein Zusammenhang ist daher nicht erkennbar.

Gewasserschutz

Bei Einleitung in das Kanalnetz ist eine qualitative und quantitative Bewertung des abzuleitenden
Niederschlagswassers erforderlich, entsprechende Umweltqualitdatsnormen sind in Abstimmung
mit der SE|BS einzuhalten.

Bodenschutz

Aus Altlastensicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken. Ich verweise allerdings auf mei-
ne Stellungnahme vom 03.11.2015 beziiglich vorhandener Grundwassermessstellen. In Kiirze
wird im Bereich der Helmstedter Stral3e, auf H6he der Einmindung Ackerstral3e noch eine weitere
Grundwassermessstelle errichtet werden, so dass sich dann nunmehr vier Messstellen im Pla-
nungsbereich bzw. unmittelbar angrenzend daran befinden werden (s. Lageplan in der Anlage).
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Kampfmittel

Im Bereich der beabsichtigten Malinahmen besteht aufgrund der Bombardierungen des Zweiten
Weltkrieges der Verdacht auf Kampfmittel. Aus Sicherheitsgrinden sind Erdarbeiten
baubegleitend auf Kampfmittel zu Gberwachen mit anschlieRender Sohlensondierung.

Klima/L uft

Aus stadtklimatischer und lufthygienischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Erlauterungsbericht, zu Nr. 1.2: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung

Hier wird dargestellt, dass eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls fir das Vorhaben geman
,Bau einer nicht von Nummer 4 erfassten Landes-, Kreis-, Gemeinde- oder Privatstrale (Anlage 1,
Nr. 5 zu § 3 Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG))* durch-
gefuhrt wurde.

Da es sich bei dem Vorhaben um den Bau einer Bahnstrecke fur StraRenbahnen handelt, ist die
allgemeine Vorpriufung aufgrund von Nr. 14.11 (Bau einer Bahnstrecke fiur StraRenbahnen, Stadt-
schnellbahnen .....) des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) durchzuflihren.
Dies ist in der Anlage 19: ,Umweltfachliche Untersuchung - Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
richtig dargestellt.

Der Text des Erlauterungsberichtes sollte entsprechend geandert werden.
Feuerwehr

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus Sicht des Brandschutzes keine grundsatzlichen Be-
denken.

Die zZufahrt auf das Gelande vom Marienstift sowie alle Belange, inshesondere etwaiger Aufstell-
flachen fur die Drehleiter auf der StraRe (z. B. Fahrleitungen, Baumscheiben, Maststandorte) be-
treffend, haben den Anforderungen an das NdsMBI. 37 g_2012 (Flachen fir die Feuerwehr) zu
gentgen. Abweichungen hiervon kénnen im Einzelfall gestattet werden, wenn planerisch der
Nachweis der Dennoch-Funktionalitat zur Erfullung der Schutzziele gewahrleistet ist und eine
kinftige, negative Veranderung im baulichen Bestand ausgeschlossen ist.

Denkmalschutz

Der Planung wird zugestimmt.

Redaktioneller Hinweis: Auf Seite 31 der textl. Erlauterungen steht ,Amt fir Denkmalpflege®. Rich-
tigerweise musste es ,Referat Stadtbild und Denkmalpflege® heilen.

Mit freundlichen Grif3en

V.

Leuer

Anlage:
Ubersicht der Grundwassermessstellen
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Umgestaltung des Schienenverkehrsweges entlang

der Helmstedter StralRe zwischen Leonhardstrale

und Am Hauptguterbahnhof in Braunschweig

Anlage 1

der Unterlagen fur das Planfeststellungsverfahren der Braunschweiger Verkehrs-GmbH
Umgestaltung des Schienenverkehrsweges entlang der Helmstedter Stral3e zwischen
Leonhardstralte und Am Hauptguterbahnhof in Braunschweig

Erlauterungsbericht

Antragsteller: Braunschweiger Verkehrs-GmbH,
Am Hauptgiterbahnhof 28, 38126 Braunschweig
Tel.: 0531 / 383-0 E-Mail: info@verkehr-bs.de

Braunschweig, den 25.01.2016, gez. ppa. Dirk Fischer, gez. i.A. Ulrike Harms

Verfasser: ARGE Helmstedter Stralze West
Waller Weg 23, 38112 Braunschweig
Tel.: 0531 / 314051 E-Mail: arge-helmstedter-strale@bpr-braunschweig.de

Braunschweig, den 22.01.2016, gez. Thomas Pfeiffer
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Anlage 1

Umgestaltung des Schienenverkehrsweges entlang des
StraBenzuges Helmstedter StralRe / Leonhardstralle
zwischen Kurze StraRe und Am Hauptgiterbahnhof

in Braunschweig

Erlduterungsbericht

Stand 21.01.2016
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Erlauterungsbericht

Umgestaltung des Schienenverkehrsweges entlang des Stralenzuges Helmstedter Stralle/

Leonhardstralle zwischen Kurze Stralle und Am Hauptgiiterbahnhof in Braunschweig Seite 2
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1. Begriindung des Vorhabens ... 5
1.1 Vorgeschichte der Planung, vorausgegangene Unfersuchungen und Verfahren...5
1.2 Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung ..o 6
1.3 Besonderer naturschutzfachlicher Planungsauftrag ............cccccoeviiiiiiiiiene 6
1.4 Verkehrliche und raumordnerische Bedeutung............cccoooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 6
1.4.1 Ziele der Réumordnung/LandespIanung und Bauleitplanung .........ccoovveiiiiiiiiinnnnnn. 6
1.4.2 Bestehende und zu erwartende Verkehrsverhaltnisse............oocoovieeieiiiiiieneeiiinne, 6
1.4.3 Verbesserung der Verkehrssicherheit................ooooiioiiiiiiiici 7
1.5 Verringerung bestehender Umweltbeeintrachtigungen............ccooooviiiiiii i, 7
1.6 Zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses ...........ccccceeeieeee ¥
2. Variaﬁtenuntersuchung ....................................................................................... 8
3. Technische Gestaltung der BaumaBBnahme.........ccceiiiimmcniienerenininnnecninnnnneanees 8
3.1 AUSOAUSTANAAFT o vsmeam smn i swsmsaph s o bis ek sdeids favs o oo rpnevest e svaes s s s 8
3.1.1 Entwurfs- und Betriebsmerkmale, Beschreibung des Entwurfs...............ccocoeeeenn. 8
3.1.2 Vorgesehene Verkehrsqualit@t..............ccoooiiiii 10
3.1.3 Ge\)véhrleistung der Verkehrssicherheit.............ccooooviiiiiiiii 11
3.1.4 Betriebsdienstaudit...........ccoooiiiiiii i 11
3.2 Nutzung/Anderung des umliegenden Straen- bzw. Wegenetzes .................... 11
3.2.1 Beschreibung des Trassenverlaufs..........ccccccoviviiiiiiiiiiiiee 11
3.3 81511131 ] 014 6] 7o ERP e g S L UL . S, SO 12
3.3.1 ZARE P BB o 5 sas oot e nss sbsiosons omnes sl A 55005 i 5 508 S AR 5 i) sl o 12
3.3.2 LinienfUhrung im Lageplan..........ooiir oo 12
3.3.3 LinienfOUhrung im HBhENPIan ............oiiiiiiiiiiiii e 13
3.3.4 Ré&umliche Linienfihrung und Sichtweiten .............cccccccvvvviiiiiiiiiiiiieeee 13
3.4 Querschnittsgestaltung ...........ooviiiiiiiii s e 13
3.4.1 Querschnittselemente und Querschnittsbemessung...........cccccvvvvveeiiiiiiiiieneeenn.. 13
3.4.2 FahrbahnbefestiguNg .. ...coooii e 14
3.5 Knotenpunkte, Wegeanschlisse und Zufahrten..........................oooo. s vemhs v 15
3.5.1 Anordnung von KnotenpunKieN ...........oooviiiiiiiiie e 15
3.5.2 Gestaltung und Bemessung der Knotenpunkte ............ccccoceviiiiiiiiiiiieeicciecii 15
3.5.3 Zufahrten zur ErschlieBung angrenzender Grundstlcke.............cccccoviiiviiienieinnn, 16
3.6 Besondere ANIagen ........oooiiiiiiie e 16

247 von 290 in Zusammenstellung



TOP 12.
Erlduterungsbericht

Umgestaltung des Schienenverkehrsweges entlang des Strallenzuges Helmstedter Stralie/

LeonhardstralRe zwischen Kurze StraRe und Am Hauptguterbahnhof in Braunschweig Seite 3
3.7 INGENIEUIDAUWETKE ......ovviiiiii et 16
3.8 LArmMSChULZANIAGEN. ... .o 16
3.9 Offentliche Verkehrsanlagen.........oooiiviinie e 16
3.10 LB UNG N s 17
3.1 Baugrund/Erdarbeiten...... SO S 17
3.12 BN WEASSEIUNG ..o e e 18
3.13 Ausstattung.........cooooeiii T LI 18
3.13.1  Signaltechnik / TelekomuniKation............coooiiiiiiieiiiiiii s 18
©3.13.2 Fahrleitungsanlage....' ........................................................................................... 19
3.13.3 . HaRESTEIIEN ... oo e 20
4. Angaben zu UmweltausWirkUNgen......cccceiiireiiienniiinniimeiiernieninn e 20
4.1 Schutzgut Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit..................... 20
A4 BESIANG..oo.oooooeooeeeeeeeeeeeeee e o oo e o 20
4.1.2. UMWeRausSWIrKUNGEN ... s s s 20
4.2 Biologische Vielfalt........coooii e .. 21
4.2.1 Y1 a 18] 4o U] Gl =] £ TSP PPPPPPPR 21
4.2.2 SChUtZgut PFlaNZEM (.cicaumses sos sass i vass sunss sas vsms sovss s vassn o ssoson s snsss o soges 5oads 1o e vs 22
4.2.3 AITONSEINITZ i carsnivs s susssm s oot ausmsnas s Ao S50 9s e s soxebins ST¥mess SasEemmmapsss 10 9id 23
424 NaUTE 2000 s ssssomes sen s s s sos s sn s w85 Ssaies FAE»E3S FHrEs oy FUES K88 0R00NR S063 H3PT 651 5955 24
4.2.5 Weitere Schutzgebiete........... e B e AP S 24
4.3 SchUutZgUt BOAEN ..o 24
4.3.1 B S AN .o 24
4.3.2 UMWeERaUSWITKUNGEN ...ttt e e e e e e e eanens 24
4.4 Yo o101 7-do [U | A = 11T PSP P OPR SRR 25
441 BESTANT 10507 w0 s s s vns swnanips imwsm 558 50659 S s 52,9475 635108 607 S0 SWHE NS S90S 50 e R OIEAE T 25
4.4.2 UMWERAUSWITKUNGEN ..ot e e e e eeaaaens 25
4.5 Schutzgut KImMa/Luft........coooeii e e 25
4.5.1 B St aNA e 25
4.5.2 UMWERAUSWITKUNGEN ..o e e s 26
4.6 Schutzgut Landschaft-/0rtsbild..........coooeeiiiiiiiii e 27
4.6.1 Bestand ................................................................................................................ 27
4.6.2 LI IR HBISTVINLITTOUETY «.csi cn.s 4 50500 55 600 550 55 i 550 S s 558 5 5 S S5 B B G4% ST 27
4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SAChQULET . c. ww s e dies sor comss s sss ssnes ssmus sssnunss 28
4.7.1 BESTANG ... 28
4.7.2 Umweltauswirkungen ..............cccooeenenns PP PP PP PPPPPPTUTPPPPRPPR 28

248 von 290 in Zusammenstellung



TOP 12.
Erlduterungsbericht

Umgestaltung des Schienenverkehrsweges entlang des StraRenzuges Helmstedter Stralle/

Leonhardstrale zwischen Kurze Strale und Am Hauptguterbahnhof in Braunschweig Seite 4
4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern............oooiiniiis 28
5. MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen sowie ErsatzmaBnahmen ...........cccccevviirimnininiinienininnnnnennn, 30
5.1 Larmschutzmalnahmen ... e 30
5.2 Sonstige Immissionsschutzmalnahmen ...........cooooviiii 30
5.3 MaRnahmen in Wassergewinnungsgebieten ..., 30
5.4 Landschaftspflegerische MalRnahmen ... 30
B, KOSEEM.eerriiveeeeesesesesssssessessesesssssesosssssasseesssssasessssssess s ssess s R Rs s R AR 32
7. Verfahren ... e e 32
8. Durchfiihrung der BaumaRnahme .........ccoeeiiiiiiiniiiiiiiminnn i, 32

249 von 290 in Zusammenstellung



Erlauterungsbericht

TOP 12.

Umgestaltung des Schien'enverkehrsweges entlang des Strallenzuges Helmstedter Stralle/
Leonhardstralle zwischen Kurze Strae und Am Hauptgiterbahnhof in Braunschweig Seite 5

Darstellung der BaumaBnahme

11

Die hier beschriebene geplante BaumaBnahme verlduft in den StraBenziigen Helmsted-
ter StraBe und LeonhardstraBe. Das Ostliche Bauende schlieBt ostlich der AckerstraB3e
an den bereits umgebauten Abzweig zum Stadtbahnbetriebshof an und das westliche
Bauende schlieBt in der LeonhardstraBe in Hohe der Einmindung Kurze StraBBe an den

bereits sanierten Abschnitt des Leonhardplatzes an.

Die hier vorliegende Unterlage bezieht sich ausschlieBlich auf die Anderungen an den
Betriebsanlagen der Stadtbahn; dazu gehéren die Gleis- und Fahrieitungsleitungsanla—
gen sowie die Haltestellen. Fir wesentliche Anderungen an diesen Betriebsanlagen ist
nach § 28 des Personenbeférderungsgesetzes ein Planfeststellungsverfahren durchzu-

fuhren.

Begrundung des Vorhabens
Vorgeschichte der Planung, vorausgegangene Untersuchungen und Verfahren

Die Helmstedter StraBe/LeonhardstraBe im o0.g. Teilabschnitt ist sowohl im Bereich der
Fahrbahn und Nebenflachen als auch im Bereich der eingepflasterten Stadtbahngleis-

anlagen stark erneuerungsbedurftig.

Deshalb hat die Stadt Braunschweig gemeinsam mit der Braunschweiger Verkehrs-
GmbH geplant, den StraBenzug grundhaft zu erneuern. Hierfur wurde von der Stadt
Braunschweig eine ganzheitliche Konzeptplanung erstellt, die mit einer Neuordnung
samtlicher Verkehrsanlagen in diesem Abschnitt einhergeht. Die Planung wurde in Ab-
stimmung mit der Braunschweiger Verkehrs-GmbH unter Bertcksichtigung aller fach-
spezifischen Anforderungen und unter Verwendung der Beitrdge anderer an der Pla-
nung fachlich Beteiligter durchgefthrt. Diese Planung wurde vom Rat der Stadt Braun-

schweig im Juli 2015 beschlossen.

Im Vorfeld des Ratsbeschlusses wurden durch die Stadt Braunschweig und die Braun-
schweiger Verkehrs-GmbH verschiedene Varianten fur die Lage der Haltestellen unter-

sucht, die unter Punkt 2 beschrieben sind.
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1.2

1.3

1.4

1.41

1.4.2

Pflicht zur Umweltvertréaglichkeitsprifung

Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung wurde auf Grundlage einer
allgemeinen Einzelfallprtfung ermittelt, da es sich bei dem Vorhaben um den ,Bau ei-
ner nicht von Nummer 4 erfassten Landes-, Kreis-, Gemeinde- oder PrivatstraBe"” (An-
lage 1, Nr. 5 zu § 3 Niederséchsisches Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprufung
(NUVPG)) handelt. Grundlage' der allgemeinen Einzelfallprifung ist eine Darstellung
der wichtigsten Merkmale des geplanten Vorhabens gemaB Anlage 2 zu § 3 NUVPG.

Die Prufung kam zu dem Ergebnis, dass aufgrund der auch unter ékologischen Ge-
sichtspunkten durchgefthrten Trassenwahl, die Beeintrdchtigungen der angrenzenden
Schutzgebiete vermeidet, eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht
(s. Anlage 19).

Besonderer naturschutzfachlicher Planungsauftrag

Die MaBnahme wird in einem anthropogen stark Uberpragten stadtischen Umfeld

durchgefuhrt. Ein besonderer naturschutzfachlicher Planungsauftrag besteht nicht.

Verkehrliche und raumordnerische Bedeutung
Ziele der Raumordnung/Landesplanung und Bauleitplanung

Das Vorhaben steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und der Bauleitpla-

nung. Eine Verdnderung des Stadtbahnnetzes erfolgt nicht.

Bestehende und zu erwartende Verkehrsverhéltnisse

Die Stadtbahnstrecke zwischen Leonhardplatz und Am Hauptguterbahnhof hat eine

hohe betriebliche Bedeutung im Netz der Braunschweiger Verkehrs-GmbH.

Neben der Bedienung mit der Stadtbahnlinie 4 (Radeklint-Helmstedter StraBe) im 15-
min-Takt ist die Strecke die einzige Zufahrt zum Stadtbahndepot der Verkehrs-GmbH
und wird von sémtlichen ein- und aussetzenden Fahrzeugen befahren. Der Abschnitt
ist daher zur Aufrechterhaltung des Stadtbahnbetriebs von hochster Bedeutung. Eine

Verdnderung in der Taktfrequenz des Stadtbahnbetriebs ist nicht vorgesehen.

Far den MIV, der die Gleisanlagen teilweise mit benutzt, wurde die Verkehrsuntersu-

chung zur ErschlieBung des geplanten BraWoParks auf dem ehemaligen Postareal in
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Braunschweig (Gutachten der WVI GmbH August 2012, Aktualisierung April 2013) mit
berticksichtigt.

1.4.3  Verbesserung der Verkehrssicherheit

Die Verbesserung der Verkehrssicherheit ergibt sich im vorliegenden Projekt insbeson-
dere durch die neue Lage der Haltestellen Marienstift und AckerstraBe. Bisher liegen
die Haltestellen im Verkehrsraum der StraBe, d.h. die Stadtbahnen halten in StraBen-
mitte und der Fahrgast muss teilweise vom Wartebereich am Fahrbahnrand einen Fahr-
streifen queren, um dann vom Fahrbahnniveau aus Uber Stufen ins Fahrzeug zu gelan-
gen. Dieser Zustand entspricht nicht den Anforderungen an einen modernen, sicheren

und behindertengerechten OPNV.

Die Haltestellen Marienstift und AckerstraBe erhalten neue Standorte und werden nie-
derflurgerecht ausgebaut. Die Haltestellen von Stadtbahn und Bus werden zusam-
mengelegt, sodass kunftig eine Bedienung am selben Bahnsteig erfolgen kann. Dies
verbessert die Verkehrssicherheit fur die Fahrgédste und den Stadtbahn- und Busbetrieb

in hohem MaBe.

1.5 Verringerung bestehender Umweltbeeintrachtigungen

Die geplante MaBnahme ist mit einer geringfliigigen Reduktion versiegelter Flachen
verbunden. Ferner werden durch die Neuordnung des StraBenraums VerkehrsflUsse
verstetigt. Aufgrund der Verédnderung der Lage der Gleisachsen (z.T. ruickt das Gleis
néher an die Bebauung) und der Anderung des StraBenverkehrs und der LSA-
Signalisierung der Einmundung SchillerstraBe entsteht dem Grunde nach ein Anspruch

auf Schallschutz an insgesamt 8 Gebauden (s. Anlage 17).

1.6 Zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses

Es werden weder europdische Schutzgebiete noch besonders oder streng geschutzte

Arten betroffen.

Eine Ausnahmegenehmigung gemaB § 44 ff. aus zwingenden Grunden des Uberwie-

genden o6ffentlichen Interesses ist daher nicht erforderlich.
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3.1

3.1.1

Variantenuntersuchung

Der Untersuchungsraum der Stadtbahnftiihrung zwischen der Kurzen StraBe und der
StraBe Am Hauptguterbahnhof mit dem Abzweig zum Betriebshofs der Braunschwei-
ger Verkehrs-GmbH lasst keine groBraumige Variantenuntersuchung im eigentlichen

Sinne zu. Der Verlauf der Stadtbahntrasse steht fest.

Innerhalb dieses StraBenzuges wurden durch die Braunschweiger Verkehrs-GmbH und
die Stadt Braunschweig kleinrdumig die Lage der Haltestellen untersucht und bewer-
tet. '

Die Haltestelle Marienstift ist an den Fahrbahnrand verlegt worden, um die Verkehrs-
flachen zu minimieren. Des Weiteren unterstiitzt der Halt der Stadtbahn auf der StraBe
die beabsichtigte Verkehrsberuhigung im Abschnitt westlich der Einmindung Schill-
straBe. Eine Variante mit Haltestelleninseln wurde verworfen, da dies zu sehr schmalen

Nebenanlagen fuhren wirde.

Die Haltestelle AckerstraBe war in die Seitenlage nicht zu realisieren, weil die Stadt-
bahn dann in der Haltestellenausfahrt mehrere Fahrstreifen hétte queren mussen und
somit jeweils separat signalisiert werden musste. Die geschitzte Ausfahrt der Stadt-
bahn wirde die Leistungsfahigkeit des hochbelasteten Knotenpunktes AckerstraBe fur
alle Verkehrsteilnehmer verschlechtern. Entsprechend wurde die Lage der Haltestellen

in der StraBenmitte wie im vorliegenden Feststellungsentwurf gewdhit.

Technische Gestaltung der BaumaBnahme
Ausbaustandard

Entwurfs- und Betriebsmerkmale, Beschreibung des Entwurfs

Die Helmstedter StraBe kann im Braunschweiger StraBennetz als angebaute Hauptver-
kehrsstraBe bezeichnet werden. Sie ist nach den Richtlinien fur die Anlage von Stadt-

straBen (RASt 06) der Untergruppe HS Ill zuzuordnen.

Die Stadtbahn verlauft im Bestand in dem zu planenden Abschnitt der Helmstedter
StraBe / LeonhardstraBe mittig im StraBenraum, straBenbiindig in den Fahrstreifen des
Individualverkehrs. Der Entwurf l&sst sich in Abschnitte aufteilen, die wie folgt be-

schrieben werden konnen:
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Abschnitt 1: Bereich LeonhardstraBe (zwischen Kurze StraBe und Georg-Westermann-

Allee)

Die Planung schlieBt 6stlich der Kurzen StraBe an die Ausbauplanung der Stadtbahn
aus dem Projekt Leonhardplatz an. Die Stadtbahn verlduft als straBenbundiger Gleis-

korperin StraBenmitte. Die Gleise werden durch den MIV mitgenutzt.

In Hohe der Einmundung Georg-Westermann-Allee befinden sich Gleis- und Weichen-
anlagen, die der Anbindung des ehemaligen Stadtbahndepots an der Georg-
Westermann-Allee dienten und inzwischen funktionslos geworden sind. Diese werden
zurliickgebaut und die Trassierung der Stadtbahntrassen im Knotenpunktsbereich op-
timiert. Der Ruckbau der Gleisanlagen im gesamten Knotenpunktsbereich bis in die
Georg-Westermann-Allee hinein ist Bestandteil der Planfeststellung. Der neue Knoten-
punkt LeonhardstraBBe / Georg~Westermann-AIlee /| Helmstedter StraBe wird gemaB
den geltenden Richtlinien verkehrssicher ausgebaut. Es gibt an allen Knotenpunktar-
men Querungsmoglichkeiten fur FuBganger und Radfahrer. Im Knotenpunktsbereich
wird der Gleisbereich zur Verdeutlichung des Gefahrenraums der Stadtbahn mit auf-

gehelltem Material hergestellt.

Abschnitt 2: Bereich Helmstedter StraBe zwischen Georg-Westermann-Allee und Schill-

stralBe

Im diesem Abschnitt wird die Stadtbahntrasse als straBenbtndiger Bahnkdrper in Stra-
Benmitte gefuihrt. Die Lage der Gleisachsen entspricht'in etwa der alten Lage, wird

aber ebenfalls optimiert.

In diesem Abschnitt wird die Haltestelle Marienstift neu angelegt. Es erfolgt ein nieder-
flurgerechter Ausbau als Haltestelle am Fahrbahnrand. Der Gleisoberbau im Bereich
der Haltestellen wird mit Stahlfaserbeton hergestellt, da diese auch vom Linienbusver-

kehr mit genutzt werden.

Querungsmaoglichkeiten fur FuBgéanger und Radfahrer sind an den Knotenpunkten zur

Georg-Westermann-Allee und zur SchillstraBe vorhanden.

Abschnitt 3: Bereich Helmstedter StraBe zwischen SchillstraBe und Ausbauende 6stlich

der Einmundung AckerstraBe

Der dritte Abschnitt des Projektes beginnt an der SchillstraBe, unterquert die DB-
Gleisanlage und schlieBt zwischen den Einmindungen AckerstraBe und Am Hauptgu-
terbahnhof an den Bestand an. Auch in diesem Abschnitt wird die Stadtbahntrasse als

straBenbundiger Gleiskorper gefiihrt. Die Lage der Achsen wurde jedoch in groBerem
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3.1.2

Umfang gegenuber der Bestandslage veréndert. Dies resultiert zum einen aus der
Neuanlage der Haltestelle AckerstraBe in StraBenmitte und zum anderen aus den von
der Stadt Braunschweig im Zuge der Verkehrsuntersuchung BraWoPark geplanten
zwei Linksabbiegefahrstreifen von der Helmstedter StraBe in Richtung SchillstraBe. Die
stadtauswarts fuhrende Gleisachse wurde im linken Fahrstreifen trassiert, um so direkt
in die Haltestelle AckerstraBe in StraBenmitte einfahren zu kénnen. Die stadteinwaérts
fuhrende Gleisachse wurde nach der Haltestelle AckerstraBBe in den rechten Fahrstrei-
fen des MIV gelegt, um am Knotenpunkt SchillstraBe richtungsrein im Geradeausfahr-
streifen gefuhrt werden zu kénnen. Das stadteinwérts fuhrende Gleis wird vor dem
Knotenpunkt AckerstraBe im linken Geradeausfahrstreifen geflhrt, um gegenseitige
Behinderungen mit dem Linksabbieger zur AckerstraBe zu vermeiden und auch auf
kurzem Wege die neue Haltestelle AckerstraBe in StraBenmitte zu erreichen. Die Halte-
stelle AckerstraBe wurde als niederflurgerechte Haltestelle in StraBenmitte geplant. Der
Gleiskorper wird im Haltestellenbereich ebenfalls in Stahlfaserbeton ausgeftihrt, da die

Haltestelle vom Linienbus mitbenutzt werden soll

Die Querungsmaoglichkeiten fur FuBgéanger und Radfahrer sind an allen Knotenpunkts-

armen vorgesehen.

Die Lichtsignalanlagen werden im Zuge des Umbaus neu hergestellt bzw. angepasst.
Die Stadtbahn wird an den Knotenpunkten bevorrechtigt und damit in einigen Ab-
schnitten auch als PulkfUhrer in die gemeinsam genutzte Verkehrstrasse (Fahrstrei-

fen/Gleis) einfahren.

Vorgesehene Verkehrsqualitat

Die vorliegende Planung berticksichtigt die im bereits erwdhnten Verkehrsgutachten
der WVI festgelegten Grundsatze zur Bundelung der Verkehrsstrome und kinftigen
Fuhrung der K11 Uber die SchillstraBe. Dadurch werden Bereiche mit schutzwiirdigen
Nutzungen entlang der Helmstedter StraBe (Wohnen, Krankenhaus, etc.) stark entlas-

tet und die Aufenthaltsqualitdt erhoht sich dort deutlich.

Die Dimensionierung der Verkehrsanlagen und die Signalisierung der Knotenpunkte
berticksichtigen die kunftigen Verkehrsbelastungen in den jeweiligen StraBenziigen,

sodass sich die Verkehrsqualitat fur alle Verkehrsteilnehmer verbessert.

Durch die neue Gleistrassierung und die Neuanlage der Haltestellen Marienstift und

AckerstraBe wird sich die Verkehrsqualitdt auch fur die Nutzer 6ffentlicher Verkehrs-
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3.1.3

3.1.4

3.2

3.21

mittel erheblich verbessern. Die Lichtsignalanlagen an den Knotenpunkten werden mit
einer Priorisierung fur den OPNV programmiert, sodass die Verkehrsqualitat fur den

OPNV bestmoglich realisiert wird.

Die Nutzung des OPNV erleichtert sich insbesondere fiir Menschen mit Behinderungen

durch den zukunftig barrierefreien Zugang zu den Haltestellen erheblich.

Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit

Die Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer wird durch die Berlcksichtigung der
geltenden Regelwerke gewahrleistet, der geplante Ausbau entspricht dem Stand der
Technik.

Betriebsdienstaudit

Die Grundlagen des Entwerfens unterhaltungsfreundlicher Anlagen sind berticksichtigt

worden.

Nutzung/Ande'runé des umliegenden StraBen- bzw. Wegenetzes

Im Bereich des Knotenpunktes Helmstedter StraBe / Georg-Westermann-Allee wird die
Gleisanlage in Richtung des ehemaligen Betriebshofes zurlickgebaut. Damit entfallt ein
Abzweig des bestehenden Stadtbahnnetzes, der seit ca. 8 Jahren nicht mehr genutzt

wurde. Weitere Anderungen am Stadtbahnnetz erfolgen nicht.

Die fur den MIV erforderlichen Verkehrsbeziehungen geméB des bereits oben erwahn-

ten Verkehrsgutachtens zum BraWoPark von WVI wurden bertcksichtigt.

Beschreibung des Trassenverlaufs

Die Trassenfuhrung der Gleisanlage bleibt grundsatzlich in der vorhandenen Lage.

~ Abweichungen sind unter 3.1.1 ausfuhrlich beschrieben.
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3.3

3.3.1

3.3.2

LinienfUhrung

Zwangspunkte

Die wesentlichen Zwangspunkte in Lage und Hohe sind:

- Die moglichst gestreckte Linienfuhrung der Gleisanlagen.

- Die Anlage von Abbiegemdglithkeiten fur den MIV in den Knotenpunkten.
- Minimierung des Eingriffs-in die Bausubstanz

- Der Wunsch nach einer optimalen ErschlieBung durch entsprechenden Platzierung
der Haltestellen. Die verkehrlich bedingten Fahrbahnbreiten fur den MIV. Die Anla-

gen fur den ruhenden Verkehr. Die getrennt zu fuhrenden Geh- und Radwege.

- Die Moglichkeit Maststandorte fur die Fahrleitungsanlage mit anderen Maststand-

orten der Lichtsignalanlagen und/oder der Beleuchtung zu kombinieren.
- Die vorhandenen Zufahrten.
- Der Anschluss an die vorhandenen Gleisanlagen.

- Die Hohe der DB-Brticke

Linienfuhrung im Lageplan

Als Grundlage fur die Lageplandarstellung sowie die Héhendarstellung erfolgt eine

EDV-technische Berechnung aller Gleisachsen. Dargestellt wurden in den Lageplanen

, die stadtauswarts und die stadteinwarts fuhrenden Gleisachsen.

Grundlage der gesamten Trassierung bilden die BOStrab-Trassierungsrichtlinien sowie

die internen fahrzeugspezifischen Festlegungen der Braunschweiger Verkehrs-GmbH.

Ziel der Trassenplanung fur die Stadtbahn ist eine betrieblich und fur das Fahrgastemp-
finden optimale, moglichst gestreckte Linienfiihrung. Die in bebauten Bereichen insge-
samt beengte Situation erfordert stets eine besondere Rucksichtnahme auf eine Viel-

zahl von Zwangspunkten, wie z.B. die vorhandene Bebauung.

Als Bemessungsfahrzeug wurde ein 2,65 m breites Fahrzeug mit den entsprechenden

Hullkurvenwerten in Ansatz gebracht.

Die Trassierung erfolgt mit moglichst groBen Radien, um einen maximalen Fahrkomfort
fur die Fahrgéste zu erzielen und den VerschleiB der Gleise und damit die Instandhal-

tungsaufwendungen zu minimieren. Alle Ubergangsbogen werden als Klothoiden ent-
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3.3.3

3.3.4

3.4

3.4.1

sprechend BOStrab-Trassierungsrichtlinie ausgebildet. Die Entwurfsgeschwindigkeit be-
tragt 50 km/h.,

Linienfuhrung im Héhenplan

Die Hoéhentrassierung wird von den parallel zur Gleisachse vorhandenen Zwangspunk-
ten wie StraBen und Gehwegen, Einfahrts- und Eingangsbereiche bestimmt. Die Gra-
diente bewegt sich entsprechend dem heutigen StraBenverlauf mit fur die Stadtbahn

unproblematischem Langsgefalle (max. 3,1%).

Eine besondere Beachtung verdient der Hohenverlauf im Bereich der UnterfUhrung un-
ter den DB-Gleisen. Hier ist aus Griinden der Betriebssicherheit des Stadtbahnverkehrs
ein Abstand zwischen dem straBenbundigen Gleiskérper und der Fahrleitungsanlage
von 4,70 m gemé&B BOStrab (§25) zwingend einzuhalten. Die Erfahrung der Stadt /
Braunschweiger Verkehrs-GmbH im Stadtgebiet zeigt, dass bei niedrigeren Abstanden
es zu Berthrungen/oder Abriss der Fahrleitung durch MIV-Fahrzeuge kommt, was zu
einem langeren Ausfall des Streckenabschnittes wéhrend der Reparatur fuhrt. Dies soll
in diesem kritischen Abschnitt im einzigen Zulauf zum Stadtbahnbetriebshof n durch
Herstellung der erforderlichen Abstéande ach Mdoglichkeit vollstandig ausgeschlossen

werden.

Die angestrebte Hohe von 4,70 m zwischen OK-straBenbundiger Gleiskorper und Fahr-
leitung bedingt eine Absenkung der StraBengradiente unter der UnterfUhrung. Die
Anlagen fur Rad- und FuBverkehr in diesem Bereich werden aufgrund der Vielzahl der
Ver- und Entsorgungsleitungen nicht abgesenkt, sondern mit einer Winkelsttitzwand

abgesichert.
Raumliche LinienfUhrung und Sichtweiten

Aspekte der raumlichen Linienfiihrung und der Sichtweiten waren nicht zu berticksich-

Ugén

Querschnittsgestaltung
Querschnittselemente und Querschnittsbemessung

Far die Querschnittsbemessung des straBenbUndigen "Gleiskorpers wurde das

Lichtraumprofil eines 2,65 m breiten Stadtbahnfahrzeuges bertcksichtigt.
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3.4.2

Damit ergibt sich minimaler Abstand zwischen den beiden Gleisachsen von
2 x 1,65 m = 3,30 m. Der Gleisachsabstand vergroBert sich bei entsprechenden Radien

entsprechend der Hullkurvenberechnungen.

Im Bereich der Haltestelle AckerstraBe (Haltestelle in StraBenmitte) ergeben sich zwi-

schen den Haltestellenborden folgende Querschnittsbreiten:

Haltestellenbord - Gleisachse: 1,22 m
Abstand zwischen den Gleisachsen: 3,56 m
Gesamtbreite: 2 x 1,22 m + 3,54 m = 6,00 m

Damit ist die Haltestelle auch fur die Busmitbenutzung ausreichend bemessen.

Bei der Bemessung der Breite von 6,0 m wurde. berticksichtigt, dass die Busse im Be-
reich der Haltestellen auf jeden Fall am Bahnsteig halten und so eine langsame Vorbei-

fahrt unproblematisch ist.

Die Querneigung des straBenbundigen Bahnkorpers orientiert sich am Deckenhohen-
plan des gesamten Fahrbahnbereiches. Zu berucksichtigen sind bei entsprechenden

Radien erforderliche Gleisiberh6hungen zur Sicherstellung des Fahrkomforts.

Fahrbahnbefestigung

Die geplante Stadtbahntrasse wird im Planungsbereich komplett auf straBenbundigem
Bahnkorper gefuihrt. Es wird im gesamten Bereich eine neue Betontragplatte
(d=30 cm) hergestellt. Im gesamten Abschnitt werden Rillenschienen 60R2 mit Schie-

nenisolierung eingebaut.

Die in Abhéngigkeit vom StraBenaufbau, den Baugrundverhéltnissen und der vorgese-
henen Oberbauform ist eine Aufbauhéhe fur den Bahnkorper von ca. 90 cm erforder-
lich. Far den MIV ist im Fahrbereich ein Oberbau entsprechend den RS$tO 2012 und der
Belastungsklasse Bk 10 erforderlich, der durch den Oberbau der Stadtbahntrasse ab-
gedeckt wird.

Die Oberflaichen des straBenbundigen Bahnkorpers werden Uberwiegend als
Gussasphaltbelag hergestellt. Die Fahrbahn wird im Bereich der Knotenpunkte aufge-
hellt. In den Bereichen direkt vor den Haltestellen wird die Oberfliche als Stahlfaserbe-

ton ausgefuihrt (gemeinsame Nutzung mit Bussen).
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3.5

3.5.1

3.5.2

Ein besonderes Augenmerk wurde beim vorliegenden Projekt auf die Einflisse aus den
Erschutterungen gelegt. Hierzu wurde ein schwingungstechnisches Gutachten durch
das Buro IBU (Uderstadt & Partner) erstellt, welches den Planfeststellungsunterlagen als

Anlage beigeftgt ist.
Aus diesem Gutachten ergab er sich eine Einteilung wie folgt:
Bereich LeonhardstraBe (bis in die Helmstedter StraBe hinein)

Einbau eines kontinuierlichen elastisch gebetteten Schienensystems entsprechend
DIN 45673-8 mit einer vertikalen Schienenfederung von 3-4 mm unter maximaler Rad-

satzlast.
Bereich Helmstedter StraBe (bis zur SchillstraBe)

Einbau einer elastischen Rillenschienenlagerung entsprechend DIN 45673-8 mit einer

vertikalen Schienenfederung von 1-1,5 mm unter maximaler Radsatzlast.

Aufgrund der Lage des Krankenhauses Marienstift in unmittelbarer Néhe zur Gleistras-
se hat sich die Braunschweiger Verkehrs-GmbH entschieden, Gber die nach gutachter-
licher Aussage notwendige Ausfuhrungslédnge hinaus, die hochelastische Schienenla-
gerung bis zum Bahnsteigende der stadteinwdrtigen Haltestelle Marienstift auszufth-

ren.

Die genaue Ausbildung der einzelnen Bauformen ist der Unterlagen 5 und 14 im De-

tail zu entnehmen.

Knotenpunkte, Wegeanschlusse und Zufahrten
Anordnung von Knotenpunkten

Die Knotenpunkte entsprechen dem Bestand. Eine Anordnung von neuen Knoten-

punkten ist nicht vorgesehen.

Gestaltung und Bemessung der Knotenpunkte

Die Knotenpunkte werden entsprechend dem Verkehrsgutachten der WVI dimensio-
niert. Dies war Bestandteil der von der Stadt Braunschweig und der Braunschweiger
Verkehrs-GmbH als Grundlage des Ratsbeschlusses erstellten Vorplanung. Durch den

Verkehrsgutachter wurde in diesem Zusammenhang auch die Leistungsfahigkeit der
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3.5.3

3.6

3.7

3.8

3.9

Knotenpunkte nachgewiesen. Die Befahrbarkeit der Knotenpunkte wurde im Rahmen

der Planung geometrisch gepruft und nachgewiesen.

Zufahrten zur ErschlieBung angrenzender Grundsttcke

Die vorhandenen Zufahrten zu den nordlich und sudlich angrenzenden Grundsticken

werden entsprechend der heutigen Situation wieder angeschlossen.

Besondere Anlagen

Besondere Anlagen sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Ingenieurbauwerke

Ingenieurbauwerke werden im Zuge der Veranderung der Gleistrasse nicht erforder-
lich.

Larmschutzanlagen

Gesetzliche Grundlage fur die Durchfiihrung von LarmschutzmaBnahmen beim Bau
oder der wesentlichen Anderung offentlicher StraBen sind die §§ 41 und 42 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 14.05.1990 in der Fassung vom
26.09.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.10.2007, in Ver-
bindung mit der gemaB § 43 BImSchG erlassen " 16. Rechtsverordnung zur Durchfih-
rung des Bundesimmissionsschutzgesetzes” (Verkehrslarmschutzverordnung) vom
12.06.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.09.2006.

GemaB schalltechnischem Gutachten (s. Unterlage 17.2) wurde an acht Gebduden

dem Grunde nach ein Anspruch auf Schallschutz festgestellt.

Offentliche Verkehrsanlagen

Das Planfeststellungsverfahren bezieht sich auf die Anderung der schienengebundenen
Verkehrsanlage einschlieBlich der Haltestellen. Die im Planungsraum verkehrenden
Stadtbahnlinien sind unter Zf. 1.4.2 bereits genannt. Im Planungsraum verkehren Bus-

linien der Braunschweiger Verkehrs-GmbH sowie der KVG Braunschweig mbH.
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3.10

3.1

Leitungen

Im StraBenraum befinden sich Ver- und Entsorgungstrassen folgender Leitungstrager

(siehe Leitungsbestandsplan Anlagen 16.1):
Braunschweiger Verkehrs-GmbH,
BS Energy (Fernwérme)
BS Netz GmbH (Gas, Trinkwasser, Strom - Nieder-/Mittelspannung, Datenkabel),
Bellis GmbH (Lichtsignalanlagen),

Stadtentwésserung Braunschweig GmbH (Regenwasser- und Schmutzwasser-

kanale),

Deutsche TELEKOM,

Kabel Deutschland/Vodafone,
Stadt Braunschweig (Beleuchtung)

Alle Leitungstrassen sind, sofern sie von der BaumaBnahme betroffen sind, entspre-
chend den gultigen Konzessionsvertrdgen oder gesetzlichen Regelungen umzulegen
und/ oder anzupassen. Dariiber hinaus gehende Veranderungen / Neuverlegungen
gehen volistandig zu Lasten der jeweiligen Versorgungstrager und sind nicht Bestand-

teil der Planfeststellung.

Vor Baubeginn ist eine rechtzeitige Koordinierung mit den Leitungstragern erforderlich.

Baugrund/Erdarbeiten

Aus bisherigen Erfahrungen mit dem Braunschweiger Baugrund (u. a. durch die Bau-
maBnahmen Leonhardplatz, Helmstedter StraBe Ost und Am Hauptguterbahnhof) und
vor dem Hintergrund, dass sich die geplante Stadtbahntrasse groBtenteils auf vorhan-
denen Verkehrswegen befindet, ist davon auszugehen, dass keine besonderen Grun-

dungsmaBnahmen erforderlich werden.

Um dennoch genauere Bodenaufschltsse (u. a. vor dem Hintergrund der Versicke-
rungsmoglichkeit sowie moglicher Kontaminationen) zu erlangen, wurden entspre-

chende Erkundigungen im Sommer 2015 durchgefuhrt.
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3.12

3.13

3.13.1

Entwasserung

Die Entwasserung der Stadtbahntrasse bei geschlossenem Oberbau und der Fahrbahn
erfolgt Uber eine Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in den stadtischen
RW-Kanal (analog zum Bestand). Zusatzlich sind Drainagen mit Anschluss an die RW-

Kanéle vorgesehen.
Die Detailplanung und Endfassung erfolgt im Rahmen der Ausfuhrungsplanung.
Ausstattung

Signaltechnik / Telekomunikation

Oberirdisch gefiihrte Stadtbahnen in straBenbuindiger Lage fahren auf Sicht. Sie beno-

tigen keine Signale zur Abstandshaltung. Lediglich an StraBenkreuzungen,

einmundungen und an signalisierten Uberwegen werden sie in die Wechsellichtzeichen

des allgemeinen StraBenverkehrs so einbezogen, dass eine Stadtbahn-Bevorrechtigung

erreicht wird.

Die vorhandenen Lichtsignalanlagen im Bereich der Knotenpunkte LeonhardstraBe /
Georg-Westermann-Allee / Helmstedter StraBe / und AckerstraBe / Helmstedter StraBe
werden an die neue StraBenfiihrung angepasst und erneuert. Im Bereich der Einmun-
dung SchillerstraBe wird eine neue Anlagé hergestellt. Zusatzlich wird die Ausfahrt der
Stadtbahn aus der Haltestelle AckerstraBe in stadteinwaértiger Richtung mit einer Licht-

zeichenanlage gesichert,

Die Lichtsignalanlagen werden mit Bevorrechtigung fir die Bahnen ausgestattet, die

die Wartezeiten fir den OV auf ein Minimum reduzieren.

Die Streckenausriistung beschrankt sich beim Betrieb nach. BOStrab auf eine Kabelka-
nalanlage, die parallel zu den Gleisen gefuihrt wird. Diese Versorgungstrasse enthalt
sechs Leerrohre mit einem Durchmesser DN 90. Zur Wartung und fur die Kabelverle-
gung werden ca. alle 45 m Schachte mit den Abmessungen 70/70/90 cm eingebaut.
Teilweise werden im Bereich der Helmstedter StraBe vorhandene Kabelkanalanlagen
weitergenutzt und nur fur den neuen Stadtbahnbetrieb erganzt. Im Bereich von Kreu-
zungen erhoht sich die Anzahl der Rohre und Schéchte entsprechend den baulichen

Erfordernissen. Folgende Einrichtungen werden Uber die Leerrohre versorgt:
- Lichtsignalanlagen,
- Stromversorgung Fahrleitung/ Haltestellen/ Steuereinrichtungen,

- Verbindung Betriebsleitstelle/ Telefon/ Fernwirkanlagen.
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3.13.2 Fahrleitungsanlage

Die Fahrleitungsanlage zwischen Einmundung Kurze StraBe in die LeonhardstraB3e bis

ca. Einmundung Am Hauptguterbahnhof in die Helmstedter StraB3e wird erneuert.

Die bestehende Fahrleitungsanlage wird demontiert. Der Fahrdraht der neuen Fahrlei-
tungsanlage beginnt ca. 100 m westlich der Kreuzung Altewiekring / LeonhardstraBe
mit einer festen Abfangung. Der Fahrdraht wird bis in das Wechselfeld in der Haltestel-
le Marienstift gefiihrt. Hier wird der von Nordwesten kommende Fahrdraht beweglich
abgespannt. Der nach Stidosten verlaufende Fahrdraht wird im Wechselfeld festabge-
spannt und endet an einer bereits bestehenden beweglichen Abspannung ca. 100 m
ostlich der Einmiindung Posener StraBe in die Helmstedter StraBe. Somit werden die
Fahrdrahte im gesamten neu zu errichtenden Abschnitt nachgespannt. Als Fahrlei-

tungstyp wir eine nachgespannte Einfachfahrleitung eingesetzt.

Die bestehenden Maste der Fahrleitungsanlage in diesem Abschnitt werden demon-
tiert. Als neue Masten werden konische Stahlsechskantmaste eingesetzt. Als Fahrdraht
wird ein silberlegierter Fahrdraht mit einem Querschnitt von 100 mm? eingesetzt. Die
Regelfahrdrahthéhe ist 5,50 m. Im Bereich der Bahnunterfihrung wird der Fahrdraht

gemdaB den ortlichen Gegebenheiten in der Hohe von 4,70 m angepasst.

Die Aufhangung der Fahrdréahte erfolgt tber Seilverspannungen mit Seilgleitern und
Seitenhaltern. Unter der Bahnbriicke wird der Fahrdraht mit elastischen Stlitzpunkten
gefuhrt, welche direkt an die Briicke montiert werden. Des Weiteren wird je Fahrspur
ein GFK Bruickenschutz direkt an die Bahnunterfuhrung montiert. Ca. 60 m stidostlich
der Haltestelle Marienstift befindet sich ein Speisepunkt und eine Trennstelle im Fahr-
draht. Im Bereich Einmundung Georg- Westermann- Allee befindet sich ein weiterer
Speisepunkt und die Anschliisse der Ruckleiter. Die Speisepunkte und die Ruckleiter
werden an das vorhandene Gleichrichterunterwerk in der Georg- Westermann- Allee

angebunden.

Als Griindungsart fur die Fahrleitungsmaste ist das Bohrrohreindrehverfahren vorgese-
hen. Es werden, abhangig von der Statik, Rohre mit Durchmessern zwischen 610 mm

und 812 mm und zwischen 5 m und 8 m Lénge in den Boden gedreht.
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3.13.3 Haltestellen

4.1

411

41.2

Im beschriebenen Gleisabschnitt befinden sich die Haltestellen ,Marienstift™ und

.AckerstraBe" ostlich der StraBenunterfihrung.

Die Bahnsteige der Haltestelle Marienstift werden aufgrund der ortlichen Gegebenhei-
ten (vorhandene Zufahrten) versetzt am Fahrbahnrand angelegt und sind von dem

Gehweg direkt erreichbar.

Die neue Haltestelle AckerstraBe wird in der Mittellage unmittelbar ostlich der Stra-
Benunterfihrung mit Halteinseln angelegt und erhélt eine Nutzlange von 45 Meter.

Die Bahnsteige sind Uber eine lichtsignalgesicherte Fahrbahnquerung zu erreichen.

Die Haltestellen werden niederflurgerecht ausgebaut, um den Ein- und Ausstiegskom-
fort fur alle Fahrgaste, aber insbesondere fur mobilitatseingeschrankte Menschen zu

verbessern.

Die Bahnsteighohe betrdgt gemaB den aktuellen Angaben der Braunschweiger Ver-
kehrs-GmbH einheitlich 0,25 m Uber Schienenoberkante. Die Bahnsteigkante ist mit

Leiteinrichtungen fur Sehbehinderte ausgestattet.

Die Ausstattung erfolgt, wie in Braunschweig Ublich, mit Wetterschutz, Haltestellen-
schildern, Beleuchtung etc. Die Information der Fahrgaste Uber das Fahrtenangebot
soll zuséatzlich zur statischen Information in Info-Vitrinen durch eine dynamische Anzei-

ge, die die verbleibende Zeit bis zu tatsachlichen Abfahrt angibt, erganzt werden.

Angaben zu Umweltauswirkungen

Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
Bestand

Der beplante StraBenzug wird von Wohn- und Geschaftshausern gesaumt.

Die Erholungsfunktion des Gebietes ist untergeordnet.

Umweltauswirkungen
« Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bauausfuhrung kommt es zu temporédren Beeintrachtigungen der An-

wohner durch den Baustellenbetrieb (Larm, Staub, Abgase). Da geplant ist, nur tags-
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4.2

4.21

4.2.1.1

Uber und nicht am Wochenende (Ausnahmen bilden u.U. sog. ., power-Baustellen™ in
Kreuzungsbereichen) zu bauen, sind keine das AusmaB der gegenwartigen Belastun-
gen qualitativ deutlich Ubersteigende Beeintrachtigungen zu erwarten. Nachhaltige

Beeintrachtigungen oder bleibende Schdden sind nicht zu erwarten.

Eine Umleitungsstrecke wird zu Beeintrachtigungen (Larm, Abgase) der dortigen An-
wohner fuhren. Auch diese Beeintrachtigungen sind befristet. Qualitative Verschlechte-
rungen, die zu bleibenden Schaden der Anwohner fuhren, sind grundsatzlich nicht zu

erwarten.

« Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Beeintréchtigungen von Anwohnern sind durch das geplante Vorha-

ben nicht zu erwarten.

« Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind durch den Ausbau des StraBenzuges Helmstedter StraBe zwi-
schen LeonhardstraBe und Am Hauptguterbahnhof keine das AusmaB der Vorbelas-
tungen Ubersteigenden Beeintrachtigungen zu erwarten. Durch den Ausbau werden
keine zusatzlichen Verkehre geschaffen. Das Ausmal3 der zu erwartenden stofflichen

Immissionen wird durch den geplanten Ausbau daher nicht erhoht.

Im Rahmen eines schall- und eines schwingungstechnischen Gutachtens werden die zu
erwartenden Wirkungen beschrieben. Es wird durch passive LarmschutzmaBnahmen
sichergestellt, dass die Immissionsgrenzwerte gemafB 16. BImSchV flr die umliegende

Bebauung nicht Uberschritten werden.

Biologische Vielfalt
Schutzgut Tiere
Bestand

Uber gefahrdete Tier- und Pflanzenarten im Untersuchungsgebiet liegen keine Anga-
ben vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass aufgrund der Vorbelastungen durch die

bereits bestehende, intensiv genutzte StraBBe im unmittelbaren StraBenseitenraum, der
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4.2.1.2

4.2.2

4.2.2.1

durch das Vorhaben betroffen wird, keine gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten vor-

kommen.

Umweltauswirkungen
« Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Stérungen der Fauna sind aufgrund der hohen Vorbelastungen des Ge-

bietes nicht zu erwarten.

« Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen der Fauna sind nicht zu erwarten.

« Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Beeintra‘chtigungen;(Verlérmung, Kollisionen mit Tieren) werden
durch die Umgestaltung der StraBe nicht vergroBert. Sie entsprechen den bereits vor-

handenen Vorbelastungen.

Schutzgut Pflanzen
Bestand

Der StraBenzug Helmstedter StraBe zwischen LeonhardstraBe und Am Hauptguter-
bahnhof wird str.eckenweise beidseitig von StraBenbdumen gesaumt. Bei den StraBen-
baumen, die als Einzelbdume/Baumbestand des Siedlungsbereiches (HE) erfasst wur-
den, handelt es sich vorrangig um Platanen die bis in eine Hohe von 4 m vollstandig

aufgeastet sind. Der Stammdurchmesser der Baume betragt bis zu 60 c¢m, ihre Héhe

- liegt bei bis zu 12 m.

Einige Flachen weisen artenarmen Scherrasen (GRA) auf. Zwei etwas groBere Pflanzin-
seln weisen Bodendecker (Mahonien, Zwergmispeln, Schneebeere) auf. Sie wurden als
Rabatten (ER) erfasst.
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4.2.2.2 Umweltauswirkungen

4.2.3

« Baubedingte Auswirkungen

Durch nicht zu vermeidende Tiefbauarbeiten im Wurzelbereich werden nahezu alle
Bdume des Untersuchungsraumes betroffen sein. Geringfligige Beeintrachtigungen
konnen daher nicht immer vermieden werden. Durch SchutzmaBnahmen und eine be-
hutsame Bauausfuihrung (ggf. Handschachtgng) sollen jedoch erhebliche und nachhal-

tige Beeintrachtigungen der Geholze vermieden werden.

« Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind durch die geplante MaBnahme im StraBenseitenraum vorrangig

zwei Formen von unmittelbaren Beeintrdchtigungen zu erwarten. Es werden
o 38 Geholze beseitigt,
« 736 m? Biotope (Scherrasen, Bodendecker, Offenbdden) Uberbaut.

Die Beeintriachtigungen sind erheblich und nachhaltig. Sie werden durch Kom-

pensationsmaBnahmen ausgeglichen (Kap.5).

+ « Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Beeintréchtigungen (Aufasten von Baumen zur Schaffung des
erforderlichen Lichtraumprofils) werden durch die Umgestaltung der StraBe nicht ver-

groBert. Sie entsprechen den bereits vorhandenen Vorbelastungen.

Artenschutz

Der beplante StraBenzug unterliegt starken Vorbelastungen durch den StraBenverkehr.

Mit dem Auftreten geféhrdeter Arten war nicht zu rechnen.

Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass die betroffenen Gehdlze Lebens-
raum von Vogeln sind. Die erforderlichen Rodungen werden auBerhalb der Brutphase

durchgeftihrt.

Die betroffenen lokalen Populationen sind in ihrem Bestand nicht gefdhrdet und fin-

den an anderer Stelle Ausweichquartiere.
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4.2.4

4.2.5

4.3

4.3.1

4.3.2

Natura 2000

Natura 2000-Gebiete werden durch das geplante Vorhaben nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete

Es werden keine Schutzgebiete betroffen.

Schutzgut Boden
Bestand

Durch das geplante. Vorhaben werden fast ausschlieBlich bereits versiegelte Flachen
betroffen. Lediglich kleinrdumig werden einige noch unversiegelte Flachen im unmit-

telbaren StraBenrandbereich betroffen.

Umweltauswirkungen
« Baubedingte Auswirkungén

Da Baulager auf bereits versiegelten Flachen errichtet werden sollen, sind baubedingt
durch das geplante Vorhaben nur in geringem Umfang Beeintrachtigungen des Bo-
dens zu erwarten. Unversiegelte Flachen, die durch Eintrag von Kraft- oder Schmier-
stoffen oder Verdichtung beeintrachtigt werden konnten, sollen durch SchutzmaB-

nahmen vor Beeintrdchtigungen bewahrt werden.

« Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von 736 m?2 bisher nicht versiegel-

ten Bodens.
» Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind Immissionen aufgrund des StraBenverkehrs zu erwarten, die den
Boden des angrenzenden Seitenraums belasten. Da die geplante MaBnahme nicht zu
einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens fuhren soll, sind keine das Ausmaf3 der ge-

genwartigen Belastung Ubersteigenden Beeintrachtigungen zu erwarten.
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4.4 Schutzgut Wasser

441 Bestand
Aufgrund der Vorbelastungen des Untersuchungsgebietes durch die starke verkehrli-
che Nutzung und das bereits hochgradige AusmaB von Versiegelungen weist das Un-
tersuchungsgebiet keine besondere Bedeutung in Hinblick auf seine Schutzfunktion
fur das Grundwasser auf.

4.4.2 Umweltauswirkungen
« Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser™ zu erwarten.
« Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingt kommt es durch die Neuversiegelung von 736 m? zu einer Reduktion
der Grundwasserneubildungsrate und zu erhohtem Oberflachenabfluss. Diese Beein-
trachtigungen sind erheblich und nachhaltig und werden ausgeglichen.
e Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt sind Immissionen aufgrund des StraBenverkehrs zu erwarten, die sich
auch auf das Grundwasser des angrenzenden Seitenraumes auswirken kénnen. Da die
geplante MaBnahme nicht zu einer Erhohung des Verkehrsaufkommens fuhren soll,
sind keine das AusmaB der gegenwaértigen Belastung Ubersteigenden Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

4.5 Schutzgut Klima/Luft

451 Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Rand der Braunschweiger Innenstadt und
ist in mesoklimatischer Hinsicht sehr homogen. Seine zentrale Achse wird durch das -
etwa 20 m breite versiegelte Band des StraBenzuges Helmstedter StraBe zwischen Le-

onhardstraBe und AckerstraBe dominiert. Die Flachen hier zeichnen sich durch eine
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4.5.2

starke Erwarmung im Sommer, geringe néchtliche Abkuhlung und hohe Konzentratio-

nen an Staub und Schadstoffen sowie eine geringe Luftfeuchte aus.

Vorbelastungen des Schutzgutes ,Klimas" ergeben sich vorrangig aufgrund anthro-
pogener Eingriffe wie Versiegelung, Warmeproduktion und die Unterbrechung von
Luftaustauschbeziehungen. Das Untersuchungsgebiet unterliegt im Hinblick auf das
Klima Vorbelastungen, die denen des Randbereichs von ,innerstadtischen Warmein-

seln™ entsprechen, diese jedoch nicht Ubertreffen.

Luftqualitat

Durch die zunehmende Industrialisierung, die fortschreitende Motorisierung und den
darauf zurlickzufUhrenden ansteigenden Energieverbrauch ist die Atmosphare mit ei-

ner groBBen Anzahl von Schadstoffen belastet.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine lokal oder regional bedeut-

samen Emittenten. Die Vorbelastung entspricht der Grundbelastung Braunschweigs.

Lokal bedingte Vorbelastungen, die sich auf Korridore von 100 bis 200 m Breite be-

schréanken, beruhen in der Regel auf den Belastungen durch den StraBenverkehr.

Umweltauswirkungen
« Baubedingte Auswirkungen

Da baubedingt keine bioklimatisch wirksamen Flachen in Anspruch genommen wer-
den, sind keine diesbezliglichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die baubedingten
Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge stellen eine temporére Beeintrachtigung der

Luftqualitat dar.

« Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt werden Geholze entfernt und Biotope Uberbaut. Auf diese Weise ge-
hen 38 Baume und 736 m? klimaausgleichender bzw. lufthygienisch wirksamer Grund-
flache verloren. Durch die Neuversiegelung kommt es zu einer geringfugigen Vergro-

Berung der innerstédtischen , Wérmeinsel™.
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4.6

4.6.1

4.6.2

» Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind Immissionen aufgrund der StraBenverkehrs zu erwarten, die zu
Belastungen der Luftqualitat fuhren. Da die geplante MaBnahme nicht zu einer Erho-
hung des Verkehrsaufkommens fiihren soll, sind keine das Ausmal der gegenwaértigen

Belastung Ubersteigenden Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft-/Ortsbild
Bestand

Das Untersuchungsgebiet wird geprégt durch den breiten StraBenzug der Helmstedter
StraBe, den in seiner Achse verlaufenden Gleisanlagen der Stadtbahn und die quer ver-
laufenden Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG, die mit einem etwa 95 m langen und
22 m breiten Bruickenbauwerk unterquert werden. Es weist ein sehr heterogenes Stil-
und Nutzungsgemisch auf, dessen gestalterische Qualitdt durch den insgesamt hohen
Versiegelungsgrad und die weitgehend ungegliederten Verkehrsflachen mit ihrem ge-

ringen Grunanteil noch weiter gemindert wird.

Umweltauswirkungen
- Baubedingte Auswirkungen

Durch die Einrichtung der Baustelle und den Baustellenbetrieb kommt es temporar zu

Beeintrachtigungen des Ortsbildes.

« Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagebedingte Entfernung von 38 StraBenb&umen bedeutet einen weiteren Ver-
lust des Chausseecharakters des StraBenzugs Helmstedter StraBe zwischen Leon-

hardstraBe und Ackerstral3e.
» Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind Aufastungen der StraBenb&ume zu erwarten. Da die gegenwarti-
gen Begrenzungen der StraBe nur unwesentlich verandert werden, sind diesbezlglich
keine das AusmalB der gegenwaértigen Belastung Ubersteigenden Beeintrachtigungen

Zu erwarten.
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4.7

4.71

4.7.2

4.8

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bestand
Angrenzend an den StraBenraum befinden sich einige denkmalgeschitzte Gebaude:

e LeonhardstraBe 38 (Kirche St. Johannis))

e LeonhardstraBe 39/40 A

e Helmstedter StraBe 35 (Kapelle Marienstift)

e Helmstedter StraBe 38 (Friedhof einschlieBlich Einfriedung)
o Helmstedter StraBe 135 (Wohngebé&ude)

Der StraBentunnel unter den Bahnanlagen stellt eine typische Briickenkonstruktion der

50er. Jahre des vergangenen Jahrhunderts dar (1954).

Umweltauswirkungen
« Baubedingte Auswirkungen

Durch die Einrichtung der Baustelle und den Baustellenbetrieb kommt es temporar zu

Beeintrachtigungen des Ortsbildes.

« Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagebedingte Entfernung von 38 StraBenb&dumen bedeutet einen weiteren Ver-
lust des Chausseecharakters des StraBenzugs Helmstedter StraBe zwischen Leon-

hardstraBe und Am Haupthterbéhnhof.

Anlagebedingte Beeintréchtigungen des Schutzgebietes sind nicht zu erwarten.

« Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind Aufastungen der StraBenbdume zu erwarten. Da die gegenwarti-
gen Begrenzungen der StraBe nur unwesentlich verdndert werden, sind diesbezlglich
keine das AusmaB der gegenwadrtigen Belastung Ubersteigenden Beeintrachtigungen

zZu erwarten.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die durch die Realisierung des geplanten Vorhabens zu erwartenden Wechselwirkun-
gen zwischen den verschiedenen Schutzgutern sind komplexer Natur und zum ge-

genwartigen Zeitpunkt in quantitativer Hinsicht nicht darstellbar. ,Umfassende Okosys-
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temanalyéen, die alle denkbaren Wechselwirkungen einbeziehen sowie systemanalyti-
sche Prognosen von okosystemaren Wirkungen (z.B.: mathematische Simulationsmo-
delle) konnen aufgrund der fehlenden bzw. unzureichenden wissenschaftlichen Er-
kenntnisse Uber die 6kosystemaren Wirkungszusammenhénge nicht in einer UVS erar-
beitet werden und sind in der Regel auch nicht planungsrelevant und entscheidungs-
erheblich. Sie sind unangemessen und nicht zumutbar™ (VGH Baden-Wurttemberg,
Urteil vom 17.11.1995; zitiert in Sporbeck et al. 1997).

Zudem ist der Begriff ,, Wechselwirkung" nicht scharf definiert, sondern umfasst eine
Reihe unterschiedlicher Begriffsinhalte, so dass hinsichtlich moglicher Wechselwirkun-

gen u.a. unterschieden werden kann zwischen:

Sekundarwirkungen (z.B. Auswirkungen der Absenkung des Grundwasserspiegels auf

die Fauna und Flora),

Synergistischen (sich verstarkenden) Wechselwirkungen (z.B. erhohte NOx-Emissionen
durch StraBenverkehr ® ,saurer Regen™ ®Absenkung des pH-Wertes der Bodenlésung K

erhohte Loslichkeit potentiell toxischer Schwermetallsalze),
Emissions- und Immissionswechselwirkung (z.B. Ozonbildung),
Schadstoffpfaden (z.B. Luft - Boden - Pflanze - Mensch) und

Wirkungsverlagerungen (Problemverschiebungen aufgrund von Vermeidungs- oder

MinimierungsmaBnahmen (z.B. Larmschutzwénde oder -walle).

Neben diesen ¢kosystemaren Wechselwirkungen sind in Zusammenhang mit Wech-
selwirkungen vor allem noch Wirkungsverlagerungen aufgrund von Vermeidungs- o-
der MinimierungsmaBnahmen zu bertcksichtigen. Diese ,Problemverschiebungen™®
sind vor allem in 6kologisch sensiblen Trassenabschnitten zu erwarten. Daneben ist je-
de kleinraumige Trassenverschiebung, die den Schutz einer Struktur impliziert, poten-

zielle Quelle weiterer Problemverlagerungen.

Fur das geplante Vorhaben sind keine derartigen Wirkungsverlagerungen anzuneh-

men.

Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt erkennbare Wechselwirkungen wurden bereits in Zu-

sammenhang mit den jeweiligen Schutzgltern abgehandelt.
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5. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Um-

weltauswirkungen sowie ErsatzmaBnahmen
5.1 LarmschutzmaBnahmen

Aktive LarmschutzmaBnahmen scheiden aufgrund der ortlichen Situation und der ge-
ringen Anzahl der Betroffenheiten (§41 Abs.2 BImSchG) aus.

An den acht Gebauden werden dem Grunde nach passive SchallschutzmaBnahmen er-

forderlich (vgl. Unterlage 17).

5.2 Sonstige ImmissionsschutzmaBnahmen

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkung der Erschiitterung aus dem Stadt-
bahnbetrieb sind aus Zf. 4.4.2 und dem anliegenden Gutachten (Unterlage 17.1) be-

schreiben.

5.3 MaBnahmen in Wassergewinnungsgebieten

Es handelt sich nicht um ein Wassergewinnungsgebiet. Besondere MaBnahmen wer-

den daher nicht erforderlich.
5.4 Landschaftspflegerische MaBnahmen

Die Darstellung der hier aufgelisteten landschaftspflegerischen MaBnahmen nur nach-

richtlich da sie nicht in Folge der GleisbaumaBnahmen erforderlich sind.

Die landschaftspflegerischen MaBnahmen sind nicht Gegenstand der Planfest-

stellung.
VermeidungsmaBnahmen genieBen im Rahmen der Eingriffsregelung hochste Prioritat.

Da es sich um ein Vorhaben von verhaltnismaBig geringem raumlichen Umfang han-
delt, dessen Lage durch den bereits vorhandenen StraBenzug weitgehend vorgegeben
ist, ergeben sich grundsétzlich nur geringe Moglichkeiten zur Vermeidung von Beein-

* trachtigungen.

Eine Vermeidung durch flichenhafte Beschrankung des Eingriffs auf das verkehrstech-
nisch unbedingt erforderliche MaB erfolgt‘bereits aus finanziellen Uberlegungen.
Ebenso werden die Bauzeitenpldne ‘eng gesetzt, um den Zeitraum der Beeintrachti-

gungen moglichst kurz zu halten.
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Ferner kommen die folgenden MaBnahmen zur Vermeidung und Reduktion von Be-

eintrdchtigungen in Betracht:

Durch Einbeziehung und Planung in Abstimmung mit dem Amt far Denkmalpflege

werden Risiken flr die historische Bausubstanz vermieden.

Durch die frithzeitige Einbeziehung des Landesarchdologen werden zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt nicht absehbare Konflikte bei Erdarbeiten in Hinblick auf das evtl.

Antreffen von archaologischen Fundstellen reduziert.

Die StraBe und die Gleisanlagen werden von der bereits bestehenden StraBe aus
gebaut, so dass keine Eingriffe in Geholzbestande uber den unmittelbar betroffe-

nen Bereich hinauserforderlich werden.

Evtl. anfallender Oberboden im Bereich der umgestalteten StrafBe wird einer um-

weltgerechten Weiterverwendung zugefthrt.

Die Baufahrzeuge und Maschinen werden mit biologisch abbaubaren Schmier- und

Hydraulikdlen betrieben.

Die zu erhaltenden, an die StraBe und ihre Nebenanlagen grenzenden Geholze
werden durch BaumschutzmaBnahmen in Anlehnung an DIN 18920 und RAS-LG 4
geschutzt. Neben technischen MaBnahmen (Stammschutz durch Bohlenummante-
lung, ggf. Wurzelvorhdnge) kommt hier vor allem einer sachgemaBen, d.h. behut-

samen Bauausfuhrung (ggf. Handschachtung) besondere Bedeutung zu.

Die unbedingt erforderlichen Geholzrodungen werden wéhrend der Vegetationsru-

he durchgefuhrt.

Ferner sind folgende landschaftspflegerische MaBnahmen vorgesehen:

die Entsiegelung von 777 m? bisher versiegelter Flache (A1),
die Begruinung der entsiegelten und anderer unversiegelter Flache (G1) und

die Pflanzung von 112 Geholzen im StraBenseitenraum (67 Expl. im unmittelbar

betroffenen Raum, 45 Expl. an anderer Stelle im Stadtbild) (A2).
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6. Kosten

Der Umbau der Stadtbahnbetriebsanlagen ist eine FolgemaBnahme'der von der Stadt
Braunschweig beabsichtigten Neuordnung aller Verkehrsanlagen und Umgestaltung
der hier beschriebenen StraBenabschnitte der Helmstedter StraBe und LeonhardstraB3e.
Es wurde eine Kostenberechnung fiir die MaBnahme erstellt. Der Kostentrager fur die
MaBnahme ,Umgestaltung des Schienenverkehrsweges entlang der Helmstedter Stra-
Be zwischen LeonhardstraBe und Am Hauptguterbahnhof in Braunschweig™ ist die
Braunschweiger Verkehrs-GmbH.

Weiterhin greifen, wie unter Zf. 4.10 bereits erwéhnt, die gesetzlichen Regelungen
bzw. Konditionsvertrage mit den Ver- und Entsorgungsbetrieben.

Zusatzlich wird eine gesonderte Vereinbarung zwischen der Stadt Braunschweig (Kos-
tentrager StraBenbau) und der Braunschweiger Verkehrs-GmbH abgeschlossen.

7. Verfahren

Die Stadtbahn im rechtlichen Sinne unterliegt dem Personenbeférderungsgesetz und
den dazu erlassenen Rechtsverordnungen, insbesondere der Bau- und Betriebsord-
nung fur StraBenbahnen (BOStrab).

Die Planfeststellung fur Stadtbahnen ist im Personenbeforderungsgesetz (§§ 28 ff) ge-
regelt.

Der Planfeststellungsbereich umfasst die Gleis- und Fahrleitungsanlagen, die Haltestel-
len, die neu aufzustellenden Fahrleitungsmasten und die Befestigungspunkte an Ge-
bauden (Wandanker). Weiterhin gehort der Ruckbau der vorhandenen Gleis- und Fahr-

leitungsanlagen inkl. der Gleise in der Georg-Westermann-Allee dazu.

Die Neuordnung der Verkehrsflachen und der Seitenbereichen im Planungsabschnitt
sind Bestandteil des rechtswirksamen Bebauungsplans AW71, Helmstedter StraBe
West und gemaB Ratsbeschluss vom 08.07.2015 geregelt.

Die Dimensionierung der Verkehrsanlagen und die Aufteilung der Querschnitte richten
sich nach der BOStrab, in Verbindung mit den Trassierungsrichtlinien zur BOStrab, den
Richtlinien fur Anlage von StadtstraBe (RASt 06) sowie den in Braunschweig tblichen
Abmessungen fur Verkehrsanlagen. '

8. - Durchfuhrung der BaumaBnahme

Die Sorge fur die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer, die stérungsfreie Abwicklung des

Stadtbahnverkehrs und die Notwendigkeit der Verbesserung der zum Teil unzu-
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reichenden nicht barrierefreien Haltestellenzu- und abgénge machen eine zeitnahe Re-
alisierung des Projektes erforderlich.

Die Umsetzung der MaBnahme ist unter Aufrechterhaltung des Stadtbahnbetriebes
vorgesehen.

Vor Baubeginn werden die verkehrsorganisatorischen Mafnahmen mit den zustandi-

gen Dienststellen im Detail abgestimmt.

Der Bauablauf muss im Gesamtzusammenhang zwischen
- der Braunschweiger Verkehrs-GmbH und

- der Stadt Braunschweig und Leitungstragern

im Verlauf der Ausfuhrung'splanung weiter aufeinander abgestimmt werden.

B

Wesentliche Punkte, die im Vorfeld zu klaren sind, sind u. a.

- die Verkehrsfuihrung einschlieBlich méglicher Bauphasen

- der zeitliche Ablauf fur die Verlegung/Umlegung der Versorgungsleitungen

Gem4B Rahmenterminplan ist die Bauausfuhrung ab Frihjahr 2017 vorgesehen. Die

Bauzeit betragt unter Beriicksichtigung der zu erneuernden Ver- und Entsorgungslei-
tungen ca. 24 Monate.

Im Verlauf des Planungsabschnittes bestent gemaB Auskunft vom 23.07.2015
Kampfmittelverdacht.

Aus Sicherheitsgriinden ist bei allen Erdarbeiten gemaB Empfehiung des Fachbereiches

Kampfmittelraumdienst eine baubegleitende Aushububerwachung durchzufthren.

Zur Erfassung von maéglichen Beschidigungen an der vorhandenen Bausubstanz durch
die Bauaktivitat bei der Realisierung der MaBnahme wird vor Beginn in Rucksprache
mit den Eigentiimern eine Beweissicherung der angrenzenden Gebaude und Anlagen
durchgefuhrt.

Aufgestellt:

Braunschweig, 21.01.2016

ARGE Helmstedter Strafe West
B/M Consult / BPR Dipl.-Ing. Bernd F. Kiinne & Partner mbB
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TOP 14.1

Absender:

Fraktion der Piratenpartei im Rat der A 16..'020.12
nfrage (6ffentlich)

Stadt

Betreff:

Stadtbahnausbaukonzept, hier: Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
der Korridore

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 07.04.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 20.04.2016 o]

Sachverhalt:
In der Stellungnahme der Verwaltung 15-01028-01 vom 11.11.2015 heisst es:

"Voraussichtlich Anfang 2016 liegen die Ergebnisse der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung vor, die
anschlielend den Ratsgremien vorgelegt werden. Auf dieser Grundlage kann dann entschieden
werden, ob und fiir welche Trassen mit Detailplanungen begonnen werden soll."

Quelle: https://ratsinfo.braunschweig.de/bi/vo020.asp?VOLFDNR=1001320

Daher fragen wir an:

o Liegen die Ergebnisse der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung der ausgewahlten
Stadtbahnkorridore vor?

¢ Wenn ja, wann erhalten die Gremien diese?

Wenn nein, wann ist damit zu rechnen?

Anlagen:
keine
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TOP 14.2

Absender:
i ) 16-02014
SPD-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (dffentlich)

Betreff:

Ortsdurchfahrt Watenblittel

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 07.04.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 20.04.2016 o}

Sachverhalt:

Die Blrgervertreter aus Watenblttel méchten weitere Verbesserungen an der Ortsdurchfahrt
erreichen. Inzwischen haben sie auch mit dem Niedersachsischen Ministerium fir Wirtschaft,
Arbeit und Verkehr gesprochen und Malthahmen zur Reduzierung des Schwerlastverkehrs
erreicht. Nun mochten sie mit der Verwaltung weitere Vorschlage zur Verbesserungen der
Gegebenheiten gemeinsam erortern.

In diesem Zusammenhang fragen wir die Verwaltung
1. Wie ist der aktuelle Sachstand zum Thema Ortsdurchfahrt Watenbuttel?

2. Wann wird die Verkehrszahlung zur Ermittlung des Lkw-Verkehrs auf der B 214
(Ortsdurchfahrtsstralte) durchgefihrt?

3. Fur wann sind die nachsten Gesprache zwischen den Blrgervertretern und der
Verwaltung anberaumt?

Anlagen: keine
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Absender:
i ) 16-02015
SPD-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Betreff:
Igelschutz in Braunschweig

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 07.04.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 20.04.2016 o}

Sachverhalt:

Im Stadtbezirk 212 Heidberg-Melverode ist das Thema ,Igelschutz® bereits intensiv diskutiert
und das Aufhangen von Plakaten zum Schutz dieser Tiere vorgenommen worden.

Dazu fragen wir die Verwaltung:

1. Ist es aus Sicht der Verwaltung sinnvoll, in allen Stadtbezirken, in denen das Thema
.lgelschutz” eine Rolle spielt, genehmigte Warnplakate fir die Kraftfahrer aufzuhangen?

2. Wie kann aus Sicht der Verwaltung die Finanzierung sichergestellt werden?

3. Wenn die Verwaltung bisher keinen Zuschuss gewahrt hat, ware eine zukinftige anteilige
Forderung zum Schutz der Igel seitens der Verwaltung vorstellbar?

Anlagen: keine
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Absender:
) i 16-02018
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (dffentlich)

Betreff:
Umsetzungsstand Wohnraumversorgungskonzept

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 08.04.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 20.04.2016 o}

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am 24. Méarz des letzten Jahres das
Wohnraumversorgungskonzept flr Braunschweig beschlossen (DS-Nr. 17376/15). Inhalt dieser
Planung ist vor allem die Entwicklung der Wohnungsneubautatigkeit bis zum Jahr 2019.

Anderungen oder Erganzungen in der Wohnbaupolitik sind in der Folge stets mit dem Hinweis auf das
beschlossene Konzept abgelehnt worden, Flexibilitat ist seitdem nicht erwlinscht. Wichtiger
Bestandteil der Verwaltungsvorlage ist in der Anlage 1 eine Ubersicht und rechnerische
Zusammenfassung avisierter Baugebiete. Teilweise umfasst diese mehrere Jahre - so sind
beispielsweise zahlreiche Neubaugebiete (u.a. Stockheim-Siid, Heinrich der Léwe Kaserne und
Langer Kamp) fir die Jahre 2015 bis 2017 vorgesehen - an einigen Stellen gibt es aber auch konkrete
Aussagen zu einzelnen Jahren - so sollten etwa alleine durch entsprechende Entwicklungen im
Innenbereich im letzten Jahr 80 neue Wohneinheiten in Einfamilienhausern, 200 neue Wohneinheiten
in Mehrfamilienhausern und 50 neue Einheiten durch Umnutzungen entstehen.

Wie bereits einleitend geschrieben, hat sich der Beschluss des Wohnraumversorgungskonzeptes
inzwischen gejahrt, so dass eine Uberpriifung der seinerzeit gesetzten Ziele erfolgen muss. Gerade
vor dem Hintergrund andauernder Diskussionen Uber die zuséatzliche Schaffung von dringend
bendtigtem Wohnraum ist dies geboten.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Konnten die in der Anlage 1 zum Wohnraumversorgungskonzept festgelegten Entwicklungen im
Jahr 2015 (80 neue Wohneinheiten in Einfamilienhdusern, 200 neue Wohneinheiten in
Mehrfamilienhdusern und 50 neue Einheiten durch Umnutzungen) realisiert werden?

2. Welche der fiir die Jahre 2015 bis 2017 vorgesehenen Baugebiete konnten in 2015 realisiert
werden bzw. bei welchen steht in Kiirze eine Entscheidung an?

3. Sind bisher alle im Wohnraumversorgungskonzept festgelegten Baugebiete im zeitlichen Plan ihrer
vorgesehenen Realisierung oder gibt es bereits nach einem Jahr Verzégerungen?

Anlagen:
Anlage 1 der seinerzeitigen Vorlage zum Wohnraumversorgungskonzept (DS-Nr. 17376/15)
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Absender:
i . 16-02022
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:
Sinn und Unsinn von sog. "Pfortnerungen™ an baustellenfernen
StraBenabschnitten

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 08.04.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 20.04.2016 o]

Im Zusammenhang mit den Baumalinahmen in der Stobenstralle und dort unvermeidlichen
Behinderungen des Durchgangsverkehrs hat die Stadtverwaltung an baustellenfernen Standorte sog
"Pfortnerungen" installiert, die mehrspurige Strafien liber kurze Strecken auf eine Spur verengen und
dadurch kiinstliche Staus erzeugen, sich dann aber wieder mehrspurig werden. Der Sinn dieser
MalBnahmen wird von vielen BiirgerInnen nicht gesehen, zumal Stralenabschnitte betroffen sind, die
in keinem Zusammenhang mit der StobenstralRe stehen (z.B. GlldenstraRe/Lange StraRe) und wo
Autofahrer vollig andere Fahrrichtungen und -ziele als z.B. die StobenstraBe wahlen kénnen.

In diesem Zusammenhang ergeben sich folgende Fragen:

1) Welchen wissenschaftlichen Hintergrund haben die o.g. baustellenfernen Pfértnerungen
(Nennung von Quellen und Beispielen) und aufgrund welcher fachlich qualifizierten Analyse und
Beratung (z.B. Verkehrsflussmodellierungen ) sind die Pfértnerungen genau an diesen und nicht an
anderen Standorten installiert worden (hier auch: vergleichende Darstellung von
Verkehrsmodellierungen mit und ohne Pfortnerungen)?

2) Gibt es nach mehrwdchiger Einrichtung der Pfértnerungen schon datenbasierte Erkenntnisse (z.B.
ein vermindertes Gesamtfaufkommen von Feinstaub oder sonstiger Schadstoffe inkl.
Larmbelastungen, verminderte Staubildung und damit verminderte Durchfahrtsdauer, veranderte
Verkehrstrome etc.) bzw. welche Daten werden in diesem Zusammenhang tGberhaupt erhoben?

3) Ist damit zu rechnen bzw. denkbar, dass bestimmte Pfortnerungen, die sich offenkundig nicht als
sinnvoll erweisen vor Ende der BaumalRnahmen Stobenstrae wieder aufgehoben werden und -
wenn ja - von welchen Kriterien und datenbasierten Erkenntnissen wird dies abhangig gemacht?

gez.

Dr. Dr. habil. Wolfgang Biichs

Fraktionsvorsitzender
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Anlagen:
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Absender:
i . 16-02023
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (dffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:
Standortkonzept Flichtlingsunterbringung - Baumfallungen zur

Baulandvorbereitung

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 08.04.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 20.04.2016 o]

Vor dem 1. Marz wurden von Biirgerlnnen vermehrt massive Baumfallungen und Beseitigung von
Naturbestandteilen an verschiedenen Standorten, die fir die Fllichtlingsunterbringung vorgesehen
sind, vermeldet.

Neben den Standorten Melverode GlogaustralRe und Gartenstadt/Elzweg wurden besonders
drastische Beseitigungen von Baumen und Naturbestinden fiir die Standorte Olper/Blberweg und
sowie Technische Universitat/MendelsohnstraRe gemeldet. Insbesondere bzgl. des Standortes
Mendelsohnstralle war als entgegenstehendes Planungsziel "Naturschutz" angegeben, d.h. die
Flache war in der Ersteinschatzung offenbar als schutzwiirdig betrachtet worden. Gerade

der letztgenannten Flache kommt aber aufgrund ihrer Lage in der Nahe des Baugebietes "Langer
Kamp", an dem mit der Beseitigung von liber 80 alten Baume schon ein drastische Reduktion von
Naturbestandteilen mit erheblicher Klimaschutzfunktion, eine signifikante Ausgleichswirkung zu.
Dennoch wurden auch dort mit der Beseitigung der Vegetation Fakten geschaffen.

Nach Mitteilung 16-01873 vom 30.03.2016 ist bisher im Rahmen der Phase Il nur an den Standorten
Bienrode/Im GroRen Moore, Melverode/GlogaustraBe und Gartenstadt/Elzweg der Baubeginn von
Flichtlingsunterkiinften (jeweils 100 pro Standort) Giberhaupt absehbar, auch wenn selbst fiir diese
Standorte noch keine naheren Angaben zu Baubeginn und Fertigstellung gemacht werden.

Einer Zeitungsmeldung (Braunschweiger Zeitung) vom 7. April zufolge heiRt es "die Stadt reagiert auf
die derzeitig sinkende Zahl an Fliichtlingen. die..zugewiesen werden", demzufolge z.B. keine
Leichtbauhallen mehr am Hungerkamp gebaut werden sollen.

Vor dem Hintergrund der sinkenden Fliichtlingszahlen und des nicht feststehenden Baubeginns selbst
firr die Standorte, die zuerst realisiert werden sollen erscheinen, die drastischen Baumfallungen und
Beseitigung von anderen naturnahen Bestandteilen als "vorauseilender Gehorsam" und sachlich
nicht gerechtfertigt, zumal nicht davon ausgegangen werden kann, dass die betroffenen Gebiete, die
ja erst im November ausgewahlt wurden, einer ordnungsgemalen und fachlich fundierten
naturschutzfachliche Erhebungen sowie einer addquaten Priifung der Umweltbelange insgesamt
unterzogen werden konnten.

Vor diesem Hintergrund ergeben sich folgende Fragen:
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TOP 14.6
1) Welche der 16 ausgewahlten Flachen sind bisher in welchem Umfang von Baumfallungen und von
Beseitigung andersartiger Naturbestandteile betroffen und was geschieht mit Flachen, die ggf. nicht
mebhr fir die Errichtung von Fllichtlingsunterkiinften gebraucht werden?

2) In welchem Umfang und in welcher Art (detaillierte Beschreibung) sind an den 16 ausgewahlten
Standorten generell sowie insbesondere an den Standorten mit entgegenstehenden Planungszielen
wie z.B. "Naturschutz" (MendelsohnstralRe, Lamme/Bruchstieg), Griinnutzung
(Gartensatdt/Elzweg,Melverode/GlogaustralRe, Stockheim/Mascheroder Weg), Ausgleichsflache
(Rautheim/Braunschweiger StraRe), Uberschwemmungsschutz (Riithme, Flachsrottenweg,
Rinningen/UferstraBe) naturschutzfachliche Erhebungen und eine addquate Priifung der
Umweltbelange durchgefiihrt worden und in den Abwagungsprozess eingegangen bzw. sind solche
Dinge geplant?

3) Sollten auf den betroffenen Flachen tatsédchlich im Winterhalbjahr keine sachgerechten
naturschutzfachlichen Erhebungen und adaquaten Prifungen der Umweltbelange durchgefiihrt
worden sein: Wie rechtfertigt die Stadtverwaltung (sowohl von der Art der Vorgehensweise als

auch von der Rechtsgrundlage her) MaRnahmen wie Baumfallungen und Beseitigung

anderer Naturbestande ohne hinreichende Umweltpriifung zumal es sich bei den Standorten nicht
um herkémmlich ausgewiesenes Bauland handelt, der Baubeginn nicht absehbar ist und
moglicherweise gar nicht mehr alle Flachen fir die Schaffung von Fliichtlingsunterklinften gebraucht
werden und welche AusgleichsmalBnahmen sieht sie fiir bereits erzeugte Schaden an Natur und
Umwelt vor?

gez.
Dr. Dr. habil. Wolfgang Biichs

Fraktionsvorsitzender

Hinweis: Als "weitere Naturbestiande" oder "Naturbestandteile" werden alle nicht mit Baéumen
bestandenen, unbebauten und (selbst-)begriinten Areale verstanden.

Anlagen:
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