Stadt Braunschweig
Der Oberburgermeister

Tagesordnung offentlicher Teil

Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses

Sitzung: Mittwoch, 18.05.2016, 15:00 Uhr

Raum, Ort:

Rathaus, GroBer Sitzungssaal, Platz der Deutschen Einheit 1, 38100
Braunschweig

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.

2.

3.1.

3.2.

Eroffnung der Sitzung

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 20.04.2016 (wird
nachversandt)

Mitteilungen

Zwischenbericht Stadtbahnausbaukonzept
Prasentation durch WVI

Nr. 16-02205 (wird nachversandt)
Uberprifung des Mallnahmenkonzeptes Brodweg

128. Anderung des Flachennutzungsplans "SB-Markt Timmerlah" 16-01892
Auslegungsbeschluss

Stadtgebiet zwischen Timmerlahstrae, Muhlenstieg und

Bahnstrecke Braunschweig-Hildesheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift 16-01832
"SB-Markt Timmerlah", Tl 30

Stadtgebiet zwischen Timmerlahstrae, Muhlenstieg und

Bahnstrecke Braunschweig - Hildesheim (Geltungsbereich A)

Teilflache Gemarkung Timmerlah, Flur 5, Flurstlick 135

(Geltungsbereich B)

Teilflache Gemarkung Timmerlah, Flur 2, Flurstlick 177/2

(Geltungsbereich C)

Auslegungsbeschluss

133. Anderung des Flachennutzungsplanes "Heinrich-der-Léwe- 16-02083
Kaserne"

Auslegungsbeschluss

Stadtgebiet zwischen der A 39, westlich des Gewerbegebietes

Rautheim-Nord, Braunschweiger Stralle und Rautheimer Stral3e
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10.

10.1.

10.1.1.

10.2.

11.

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "GE HDL-Kaserne", AW
113

Stadtgebiete 6stl. der Rautheimer Str. (L 632), stdl. der A 39 und
westl. des GE "Rautheim-Nord" (Geltungsb. A) und Gem. Waggum
Flur 4, Flurst. 178, 179, 180/4, 466/3, 180/6, 181/2, 182/2, Gem.
Bevenrode Flur 3, Flurst. 77/1, 78/2, 79, 80/2 tlw. (Geltungsb. B)
und Gem. Bevenrode Flur 5, Flurst. 114, 115/1, 117, 118 (je tlw.)
(Geltungsb. C) und Gem. Hondelage, Flur 6, Flurst. 700/4 (tlw.)
(Geltungsb. D)

Auslegungsbeschluss

16-02164 (wird nachversandt)

Stadtebaulicher Vertrag "Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-
Kaserne", AW 113

Stadtgebiet zwischen der Rautheimer Stral3e (L 632), der
Bundesautobahn A 39 und dem Gewerbegebiet "Rautheim-Nord"

16-02181 (wird nachversandt)
Referentenentwurf zum Bundesverkehrswegeplan 2030 -
Stellungnahme der Stadt Braunschweig

Antrage

Nachnutzungskonzept fur die Fllchtlingsunterkiinfte erstellen
Verantwortlich: CDU-Fraktion im Rat der Stadt

Anderungsantrag zu: Nachnutzungskonzept fiir die
Flichtlingsunterklnfte erstellen, Antrag der CDU-Fraktion
Verantwortlich: Fraktion DIE LINKE. im Rat der Stadt

Pocket-Parks in der Innenstadt
Verantwortlich: Fraktion Bindnis 90/Die Griinen im Rat der Stadt

Anfragen

Larm im Bereich des Flughafens
Verantwortlich: Fraktion Bindnis 90/Die Griinen im Rat der Stadt

Braunschweig, den 11. Mai 2016
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Stadt Braunschweig 16-02205
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Uberpriifung des MaBnahmenkonzeptes Brodweg

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 13.05.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 18.05.2016 O

Sachverhalt:

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 02.07.2014 das ,MalRnahmenkonzept
Brodweg“ (DS 16810/14) einstimmig beschlossen, das im Wesentlichen die Markierungen
der Stellplatze auf dem Brodweg sowie die Aufhebung der Radwegbenutzungspflicht des
westlichen gemeinsamen Geh- und Radweges beinhaltete.

In der Drucksache 16810/14 wurde eine Uberpriifung des Manahmenkonzeptes angekiin-
digt. Dies ist inzwischen erfolgt. Im Marz 2016 wurde eine verdeckte Geschwindigkeits-
messung durchgefiihrt. Es gab mehrere Ortsbesichtigungen, u. a. mit der Polizei. Im
Ergebnis sind Anpassungen an den getroffenen MalRnahmen sinnvoll und erforderlich. Sie
werden im Folgenden dargestellt.

Zu bertucksichtigen ist dabei, dass der Brodweg mit den engen und kurvigen
Bahnubergangen im Norden, mit der engen Bahnbricke und der schmalen Fahrbahn und
teilweise ohne Gehwege nicht die Funktion einer HauptverkehrsstralRe erflllen kann. Die
Belange aller Verkehrsteilnehmer sowie der Anwohner mussen berucksichtigt werden. Auch
wenn der Brodweg fur Durchgangsverkehr befahrbar ist, kbnnen Einschrankungen und
Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden.

Die Leistungsfahigkeit des Brodwegs ist im Norden durch seine Linienflhrung im Bereich der
Bahnibergange und im Siden durch den signalisierten Knoten mit der héherrangigen Helm-
stedter Stralie begrenzt. Der Riickstau auf den Brodweg in den Spitzenstunden bildet sich
einerseits in Folge der hohen Verkehrsmenge auf dem Brodweg an der Lichtsignalanlage,
die aber den friher dort bestehenden Unfallschwerpunkt (Vorfahrtregelung mit Stop-Schild)
beseitigt hat und andererseits durch die zusatzlich erhohte Verkehrsmenge infolge der Bau-
stelle in der Georg-Westermann-Allee (Vollsperrung), die noch bis September 2016
andauern wird.

Festzustellen ist auch, dass der Brodweg keine Unfallhaufungsstelle ist. Beide in jlingster
Vergangenheit bekannt gewordenen Unfélle sind nicht ursachlich auf die vorhandenen Mar-
kierungen zurtckzufuhren.

MaRnahmen:

e Die Parkplatzmarkierungen auf dem Brodweg werden unter Beibehaltung des
wechselseitigen Parkens gekurzt, damit gréRere Liicken zwischen den Parkblécken
entstehen und das Ausweichen bzw. Vorbeifahren erleichtert wird. Der Parkblock am
sudlichen Ende entfallt komplett, da er sich im regelmaRigen Rickstaubereich der
Lichtsignalanlage Brodweg/Helmstedter Stralle befindet.
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¢ Es werden Schragmarkierungen vor Beginn eines jeden Parkblocks aufgebracht, um
zu verdeutlichen, dass dies der Beginn eines Parkblocks ist, ein dort stehendes
Fahrzeug also parkt und nicht verkehrsbedingt halt. Nach weiterer Beobachtung der
Entwicklung ware hier auch eine bauliche Hervorhebung der Parkbereiche denkbar.

e Im Bereich der wechselseitig angeordneten Parkplatzmarkierungen wird die
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt.

e Der Radverkehr verbleibt gemaR § 2 StVO in beiden Richtungen auf der Stral3e, eine
zusatzliche Freigabe des Gehweges erfolgt nicht. Bei einer zulassigen
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h ist die Fihrung des Radverkehrs auf der
Fahrbahn der Regelfall. In Fahrtrichtung Norden besteht ohnehin kein durchgehender
Gehweg. Auch der Radverkehr profitiert von der deutlichen Verklrzung der
Engstellen im Bereich der Parkplatzmarkierungen und von der reduzierten
Geschwindigkeit.

Die Veranderungen werden in den nachsten Wochen umgesetzt. Erganzend wird die Stra-
Renbeleuchtung in der zweiten Jahreshalfte erneuert und punktuell erganzt, um eine gleich-
mafigere Ausleuchtung der Strale zu erreichen.

Die Stadtbezirksrate 120 und 132 erhalten eine gleichlautende Mitteilung parallel au3erhalb
von Sitzungen.

Leuer

Anlage/n:
Ubersichtsplan
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Stadt Braunschweig 16-01892
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

128. Anderung des Flichennutzungsplans "SB-Markt Timmerlah"
Auslegungsbeschluss

Stadtgebiet zwischen TimmerlahstraBe, Muhlenstieg und
Bahnstrecke Braunschweig-Hildesheim

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 18.04.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 222 Timmerlah-Geitelde-Stiddien 17.05.2016 ¢)
(Anhdérung) .
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 18.05.2016 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 24.05.2016 N
Beschluss:

,Dem Entwurf der 128. Anderung des Flachennutzungsplanes ,SB-Markt Timmerlah‘ sowie
der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Der Entwurf ist gemaf § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen.®

Beschlusszustiandigkeit

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandig-
keitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Auslegung von Bauleitplanen um
eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieen haben
noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit
des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaf

§ 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Inhalt und Verfahren

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der
Plananderung zu entnehmen.

Am 11. Juli 2014 wurde bei der Stadt Braunschweig ein Antrag auf Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans, mit dem Ziel einen SB-Markt zu errichten, eingereicht. Der
Stadtteil Timmerlah verfugt derzeit nicht Gber einen Nahversorger. Die Planung entspricht
somit der Zielsetzung der Stadt Braunschweig, eine moglichst flachendeckende
wohnortnahe Versorgung der Wohnstandorte mit Gltern des taglichen Bedarfs
(Nahversorgung) zu erzielen.
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Am 23. September 2014 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des Bebauungsplans
T1 30 und die 128. Anderung des Flachennutzungsplanes ,SB-Markt Timmerlah®, beschlos-
sen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren geman

§ 8 (3) BauGB mit dem Bebauungsplan TI 30 ,SB-Markt Timmerlah“ durchgefuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB hat vom

8. Dezember 2014 bis zum 23. Dezember 2014 stattgefunden. Stellungnahmen, die zu einer
wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden nicht vorgebracht. Auf eine
Anlage ,Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB* wird daher
verzichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 5. Dezember 2014 friihzeitig von der 128. Anderung des
Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 19. Januar 2015 zur
AuRerung aufgefordert.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15. Ja-
nuar 2016 gemal § 4 (2) BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum

18. Februar 2016 aufgefordert. Der Zweckverband Groliraum Braunschweig stimmt der
Planung zu. Die eingegangenen Stellungnahmen werden, jeweils mit einer Stellungnahme
der Verwaltung und einem Beschlussvorschlag, der Vorlage zum Planbeschluss beigeflgt.

Leuer

Anlagen: )
Anlage 1: Anderungsplan
Anlage 2: Begrindung mit Umweltbericht

7 von 222 in Zusammenstellung



Anlage 1

Rechts-
grundlagen

Anlagen

1:15000

o

Stadt % Braunschweig

TOP 4. )

128. Anderung des
Flachennutzungsplanes

SB-Markt Timmerlah

siehe Anlage

Begriindung

T O O LI

Verfahrensexemplar
Original

Kopie

Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt

| 10|00m

LA

Fachbereich
Stadtplanung und Umweltschutz
Abt. Verwaltung
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Stadt % Braunschweig

Anlage 2

128. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
. SB-Markt Timmerlah*

Begriindung und Umweltbericht

Planungsstand Verfahrensschritt § 3 (2) BauGB

Inhaltsverzeichnis:

1 Rechtsgrundlagen (Stand: 17. Februar 2016)
2 Gegenstand der Anderung

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

4 Umweltbericht

5 Begriindung der Darstellungen und Fazit

6 Verfahrensablauf

128. Anderung des Flachennutzungsplanes ,SB-Markt Timmerlah* Stand: 30.03.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI'| S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(BGBI. | S. 2490)

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niederséchsische Bauordnung (NBauQO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)

128. Anderung des Flachennutzungsplanes ,SB-Markt Timmerlah* Stand: 30.03.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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2 Gegenstand der Anderung

Die Stadt Braunschweig zahlt zurzeit ca. 250.000 Einwohner und ist damit die
zweitgroRte Stadt Niedersachsens.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 (LROP) und im Regi-
onalen Raumordnungsprogramm von 2008 fur den Grollraum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstad-
ten Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum in Sidost-Niedersachsen mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
verbindlich festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm RROP 2008 des Grof3raumes Braun-
schweig werden die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Ver-
sorgungsstrukturen des GroRRraumes Braunschweig weiter definiert. Zur Entwicklung
der Versorgungsstrukturen legt das RROP fest, dass die Nahversorgungsstruktur
als wesentliches Element der kommunalen Daseinsvorsorge in den zentralen
Standorten, leistungsféhigen Ortsteilen in den Gemeinden und Stadtteilzentren der
Stadte (integrierte Versorgungsstandorte) bedarfsgerecht zu modernisieren, zu si-
chern und zu entwickeln ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (2008) fiir den Groflsraum Braunschweig ist
der Geltungsbereich angrenzend an die mit ,Vorhandenen Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich* bezeichnete Ortslage als ,Vorbehaltsflache
Landwirtschaft" dargestellt.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich 6 km westlich der
historischen Stadtmitte am 6stlichen Rand des Stadtteils Timmerlah. Er umfasst
landwirtschaftlich genutzte Flachen zwischen Timmerlahstral3e, Mihlenstieg und
Bahnstrecke Braunschweig-Hildesheim. Im Norden und Westen befinden sich
Wohnbauflachen der Ortslage Timmerlah mit Einfamilienhausbebauung, im Siden
und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Der Anderungsbereich
hat eine Gro3e von ca. 2 ha.

Es gelten die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Braunschweig in der Form der Bekanntmachung vom 06.10.2005 in seiner derzeit
aktuellen Fassung. Der Flachennutzungsplan stellt in seiner derzeit geltenden Fas-
sung im Geltungsbereich ,Flachen fir Landwirtschaft” dar.

Die 128. Anderung hat zum Inhalt, dass zukiinftig ,Sonderbauflachen* (Zweckbe-
stimmung Nahversorgung) und ,Wohnbauflachen® dargestellt werden.

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Nahversor-
gers und den Bau eines Feuerwehrgebaudes am siiddstlichen Ortsrand von Tim-
merlah zu schaffen, sollen landwirtschaftliche Flachen im Flachennutzungsplan zu-
riickgenommen werden. Mit der 128. FNP-Anderung ist die Darstellung einer Son-
derbauflache (Zweckbestimmung Nahversorgung) und von Wohnbauflachen ge-
plant. Das Plangebiet liegt im Aul3enbereich gemal} § 35 BauGB.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23. September 2014 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes und die 128. FNP-Anderung ,SB-Markt Timmerlah®

128. Anderung des Flachennutzungsplanes ,SB-Markt Timmerlah* Stand: 30.03.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren TI 30 wird im Parallelverfahren gemaf
§ 8 (3) BauGB durchgefiihrt.

Die ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
Braunschweig“ mit Stand Mérz 2015 weist die Funktion einer wohnortbezogenen
Nahversorgung fur den geplanten Lebensmittelmarkt in Braunschweig-Timmerlah
nach, sodass das geplante Vorhaben nicht einer landesweiten Standortsteuerung im
Landesraumordnungsprogramm unterliegt. Der Zweckverband Grof3raum Braun-
schweig hat aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Umweltbericht

4.0

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Prdambel

Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach

§ 2 (4) BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes dargelegt und be-
wertet.

Inhalt und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplananderung

Der Geltungsbereich befindet sich studdstlich der Ortslage Timmerlah sid-
lich der Timmerlahstraf3e und hat insgesamt eine Grof3e von

ca. 2 ha. Zukinftig ist die Darstellung von ,Sonderbauflachen” (Zweckbe-
stimmung Nahversorgung) und ,Wohnbauflachen® vorgesehen.

Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen und deren Beruicksichtigung

Die einschlagigen Fachgesetze die den Umweltschutz betreffen, wurden
bertcksichtigt.

Zu berucksichtigende Fachplanungen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Landschaftsrahmenplan, 1999

¢ Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder, Rich-
ter und Rockle,

o Kartierung von Feldhamster (Cricetus cricetus), Feldhase (Lepus euro-
paeus), Brutvdgeln und Pflanzen, LaReG 2014

¢ Allgemeine Baugrunduntersuchung mit Altlastenbewertung, Krauss &
Partner GmbH 2014

e Auswirkungen zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
Braunschweig, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH 2015

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der

Prognose bei Durchfilhrung und Nicht-Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

4.3.1.a) Bestand

Das Gelande fallt von Nordwest nach Stdost von 88,7 m tiber N.N. auf 85,0
m Uber N.N. ab.

128. Anderung des Flachennutzungsplanes ,SB-Markt Timmerlah* Stand: 30.03.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Die Boden im Plangebiet bestehen aus Parabraunerden im Ubergang zu
Pseudogley-Parabraunerden, Boden mit einer hohen natirlichen Boden-
fruchtbarkeit und damit besonders schutzwirdige Béden.

Fur die Flache des SB-Marktes liegt eine Vorprifung durch einen Bodengut-
achter vor (Geotechnischer Kurzbericht zur Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens, Krauss & Partner GmbH 2014). Fir die Flache der Feuerwehr wurde
bisher keine Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Nach den Aufschlussergeb-
nissen der Bohrungen lagern im Baugrund des SB-Marktes oberflachig min-
der tragféahige Mutterbodenschichten/Auffullungen mit schwach tonigen bis
tonigen Schluffe (Geschiebelehme) mit unterschiedlichen Sandanteilen. In
den bindigen Schichten sind lokal Sandlagen bzw. lokale Sandlinsen einge-
schaltet.

4.3.1b) Prognose bei Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung der
Planung
Es ist eine Uberwiegend groRe Bodenverschmutzungsempfindlichkeit auf

dem Gebiet zu erwarten. Baubedingt besteht die Gefahr des Stoffeintrags
durch Baumaschinen (Ole, Hydraulikflissigkeit etc.)

Kampfmittel:
Das Plangebiet liegt im 105 m - Sicherheitsradius um Bombardierungen des

2. Weltkrieges. Aus Sicherheitsgriinden sind vor dem Beginn von Erdarbei-
ten Gefahrenerforschungsmaflinahmen auf Kampfmittel durchzufiihren. Das
gesamte Plangebiet ist auf Kampfmittel zu sondieren (EDV-
Flachenaufzeichnung). Der jeweilige Bauherr hat mit der Gefahrenerfor-
schung auf Kampfmittel (Sondierung und Bergung) eine Fachfirma zu beauf-
tragen.

Wird die Planung nicht verwirklicht, bleiben die Boden in ihrem derzeitigen
Zustand mit ihrem Standortpotential erhalten.

4.3.1c) Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausqgleich der nachteiligen Auswirkungen

Trotz Vermeidung und Minimierung entsteht ein Verlust der Bodenfunktionen
unter den versiegelten/ bebauten Flachen. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens sind geeignete AusgleichsmalRnahmen festzusetzen. Aufgrund
der GrolRe des anzunehmenden Eingriffs werden Begrinungsmafnahmen
im FNP-Anderungsbereich voraussichtlich nicht ausreichen, um den Ein-
griff auszugleichen. Deshalb werden im Rahmen des Bebauungsplans wei-
tere AusgleichsmalRnahmen festzusetzen sein.

Da bei Durchfiihrung der Planung das Gelandegefalle auf dem Grundstiick
des SB-Marktes ausgeglichen werden muss, wird es im Stiden zur angren-
zenden landwirtschaftlichen Flache einen Geléandeversprung geben. Die
notwendige Eingriinung des Grundstiickes kann zumindest teilweise in die
anzulegende Boschung integriert werden.

4.3.1.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Prifung von Planungsalternativen erfolgte im Wesentlichen zu folgenden
Punkten mit den dargestellten Ergebnissen:

Verzicht auf Ausweisung als Sondergebiet:
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Bei einem Verzicht auf die Ausweisung von Sondergebietsflachen an dieser
Stelle ware die Chance vertan, eine verfligbare Flache fir den Bau eines
neuen Nahversorgers innerhalb eines bestehenden Ortsteils zu nutzen.

Durch die Festsetzung geeigneter Kompensationsmafinahmen im Bebauungsplan
konnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden, die mit der FNP-Anderung
vorbereitet werden, auf ein insgesamt geringes Maf3 reduziert werden.

4.3.2 Schutzqut Klima/Luft
4.3.2.a) Bestand

Das Plangebiet gehdrt zu den weitraumigen Freiflachen im Bereich des sid-
westlichen Stadtgebietes. Diese Flachen werden im Stadtklimagutachten
(Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012 Steinicke & Streifeneder) als Freifla-
chen mit sehr hoher klimatisch lufthygienischer Ausgleichsfunktion beschrie-
ben.

4.3.2.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Uberbauung und Versiegelung von bisher offenen Vegetationsflachen
fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z. B. einer verstarkten
Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den Verlust von
Verdunstungsflachen bzw. -bereichen.

Durch die Ansiedlung eines SB-Marktes ist ein hoheres Verkehrsaufkommen
innerhalb des Plangebietes zu erwarten, dadurch werden die verkehrsbe-
dingten Luftschadstoffemissionen erhght.

Ohne Verwirklichung der Planung bleibt die Ausgleichsfunktion der Flachen
unverandert erhalten.

4.3.2.c) Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Insgesamt kdnnen durch Minimierung des Gesamtversiegelungsgrades so-
wie durch die Schaffung klimatisch und lufthygienisch wirksamer Gehdlz-
strukturen auf den Grundstticksflachen im Plangebiet die geplanten Eingriffe
zum Teil kompensiert werden.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Klima / Luft sind bei Durchfuhrung der Pla-
nung von mittlerer Erheblichkeit.

4.3.3 Schutzqut Wasser
4.3.3.a) Bestand

Oberflachenwasser

Beidseitig der TimmerlahstralRe sind Stralenseitengraben vorhanden, die
der Stral3enentwasserung dienen. In den Graben steht nur sporadisch Was-
ser. Gewasserokologische Funktionen sind nicht vorhanden.

Grundwasser
Die Grundwasserneubildungsrate auf den Flachen des Plangebietes ist ge-
ring. Im Untersuchungsareal lagern unter den urbanen und humifizierten
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Deckschichten schwach tonige bis tonige Schluffe (Geschiebelehme). Nur
lokal sind in diesen bindigen Schichten ortlich begrenzte Sandlinsen oder ge-
ringmachtige Sandlagen mit unterschiedlicher Kérnung zwischengeschaltet.

Die bindigen Geschiebelehme fungieren am Standort als Aquiclude, d.h. die-
se Schichten kénnen zwar grol3ere Wassermengen speichern, aber nicht
durchlassen. Somit sind sie als gering bzw. sehr gering wasserdurchlassig
zu bezeichnen und zur Regenwasserversickerung nicht geeignet.

Die Leistungsfahigkeit der Flachen fiir den quantitativen und qualitativen Er-
halt des Grundwassers ist damit insgesamt stark eingeschrank.

Das Beeintrachtigungsrisiko des Grundwassers durch Schadstoffeintrag ist
gering.

Das Gebiet liegt auRerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsge-
bieten.

4.3.3.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung
Eine zusatzliche Flachenversieglung fuhrt zu einer weiteren Verringerung der

Grundwasserneubildungsrate. Wesentliche Anderungen der Grundwassersi-
tuation sind allerdings nicht zu erwarten.

Ohne Durchfuhrung der Planung bleiben die Funktionen der Flache fir den
Wasserhaushalt mit den bestehenden Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
im Wesentlichen unverandert bestehen.

4.3.3.c) Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausqgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch grundstiicksbezogene Riickhaltung des anfallenden Niederschlags-
wassers und Verdunstung kann dieser Funktionsverlust minimiert werden.

Die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Wasser sind bei Durchfiihrung der Planung
von geringer Erheblichkeit, da ein Teil des Niederschlagswasser vor Ort versickert
werden soll.

4.3.4 Schutzqut Tiere und Pflanzen

4.3.4.a) Bestand

Das Plangebiet liegt naturraumlich im ,Niedersachsischen Tiefland" und ge-
hort zur naturraumlichen Region Braunschweig-Hildesheimer-LoRboérde.

Teil des Plangebiets ist auch die in Richtung von Timmerlah zur Weststadt
fuhrenden LandesstralRe L 473. Zwischen der L 473 und den landwirtschaft-
lichen Nutzflachen haben sich bis zu ca. 4 m breite Saumstreifen aus
halbruderalen Gras-/Staudenfluren entwickelt. Fir den gesamten Planungs-
raum landschaftsbildprégend ist eine auf der Stidseite der L 473 stral3enpa-
rallel verlaufende Baumreihe.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf Arten- und Lebens-
gemeinschaften ist im Landschaftsrahmenplan als stark bis sehr stark einge-
schrankt mit einem mafigen Biotopentwicklungspotential beschrieben. Die
Ackerflachen besitzen einen geringen, die halbruderalen Gras-
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/Staudenfluren einen mittleren und die Baumreihe eine hohe Bedeutung fir
den Biotopschutz. Die Ackerflachen und die halbruderalen Gras-
/Staudenfluren des Planungsraums sind gegeniber Veranderungen und Ver-
lust weniger empfindliche Biotoptypen; die Baumreihe ist ein empfindlicher
Biotoptyp.

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete (NSG, LSG, Européaische Vo-
gelschutz- oder FFH-Gebiete), keine Naturdenkmale und keine geschutzten
Landschaftsbestandteile betroffen.

Die landwirtschaftlichen Flachen bieten Arten der freien Feldflur Lebens-
raum.

Zur Ermittlung der Bestandssituation wurde im Jahr 2014 das Plangebiet auf
Feldhamster, Feldhasen, Brutvogel der Offenlandschaft und auf gefahrdete
Pflanzenarten hin untersucht.

Feldhamster: Der Geltungsbereich stellt einen Lebensraum des gemal FFH-
Richtlinie und BNatschG streng geschiitzten Feldhamsters dar. Bei der Frih-
jahrskartierung 2014 wurde ein Feldhamster-Bau im Plangebiet festgestellt.
Im Bebauungsplan ist ein Ersatzlebensraum fir den verlorengehenden
Lebensraum zu sichern.

Brutvdgel: Im Bereich des untersuchten Getreideackers konnten wahrend
der Begehungstermine keine Brutreviere von Feldvigeln festgestellt werden.
Brutverdacht fur die gemafd BNatschG besonders geschiitzte Feldlerche be-
steht etwa 40 m nérdlich des Plangebiets (nérdlich der Timmerlahstrafie)
und etwa 30 m sudlich der Untersuchungsgrenzen.

Pflanzen: Es wurden keine Vorkommen von Pflanzenarten der Roten Liste
von Niedersachsen und Bremen, Region Tiefland auf der Ackerflache fest-
gestellt.

4.3.4.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Tier- und Pflanzenarten der Ackerlandschaft werden verdrangt und durch
ein Artenspektrum der Siedlungsbiotope und des Siedlungsrands ersetzt.

Feldhamster: Da der Lebensraum des Feldhamsters mit Umsetzung der Pla-
nung entfallt, ist im Bebauungsplan ein Ersatzlebensraum zu sichern.

Brutvdgel: Aufgrund der Abstandswahrung der Feldlerche zu Siedlungsgren-
zen, verringert sich deren Lebensraum nach den BaumaRRnahmen.

4.3.4.c) Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausqgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fur Tiere und Pflan-
zen verloren. Damit sind die fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwar-
tenden Eingriffsfolgen grof3.

Auch unter Beachtung maglicher Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahmen
im FNP-Anderungsbereich (insbes. Beschrankung der Bodenversiegelung,
MaRRnahmen der Grundstiicksbegriinung, Erhalt und Neuanpflanzung von
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Baumen entlang der Timmerlahstraf3e) ist anzunehmen, dass erhebliche
Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen verbleiben und Flachen
fir MaBnahmen zum Artenschutz sowie zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebietes erforderlich wer-
den. Die erforderlichen Ausgleichsflachen und -mal3nahmen sind im Bebau-
ungsplanverfahren festzulegen und planungsrechtlich zu sichern.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind bei Durchfiihrung
der Planung von grol3er Erheblichkeit.

4.3.5

Schutzgut Mensch

4.3.5.a) Bestand

Das Landschaftsbild ist durch groR3flachig mit Getreide bestellte Ackerflachen
gepragt. Das Landschaftserleben ist entsprechend eingeschrankt. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um ein fir die Offentlichkeit nicht zugangliches
Areal mit geringer Wertigkeit fir Freizeit und Erholung.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Die Flachen des Plangebiets sowie die angrenzenden Flachen werden als
Ackerflachen landwirtschaftlich bewirtschaftet. Potentielle Emissionsbeein-
trachtigungen in Form von Larm, Staub und Gertichen aus der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung sind im Umfeld nicht auszuschlieRen.

4.3.5.b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Larm

Es wird damit gerechnet, dass sich gegentber der heutigen Situation keine
erhebliche Steigerung der Immissionsbelastung (mehr als 3 dB(A)) der an-
grenzenden Wohnbebauung ergibt.

Ebenso werden keine erheblichen Larmbelastungen durch die Feuerwehr
erwartet.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Mensch sind bei Durchfiihrung der Planung
von geringer Erheblichkeit.

4.3.6

Schutzgut Landschaft

4.3.6.a) Bestand

Das Landschaftsbild ist durch groRRflachig mit Getreide bestellte Ackerflachen
gepragt. Eine Gliederung durch Feldholzinseln oder Feldhecken existiert
nicht. Das Plangebiet ist fur die Offentlichkeit nicht zugénglich, das Land-
schaftserleben ist entsprechend eingeschrankt.

Die Baumreihe entlang der Ortsverbindungsstralle zwischen Weststadt und

Timmerlah stellt das einzige auch auf gréRere Entfernung sichtbare vertikale
Strukturelement dar und ist fur das Landschaftsbild in diesem Raum von be-
sonderer Bedeutung.

Der im Planbereich liegende Abschnitt der Baumreihe umfasst sechs Baum-
standorte.

4.3.6.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung
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Die Lage am Siedlungsrand und Ortseingang erzeugt fir den Standort in der
weithin offenen Feldflur eine hohe visuelle Empfindlichkeit. Die landschafts-
bildgerechte Gestaltung und Einbindung des Vorhabens ist daher von be-
sonderer Bedeutung. Dabei ist auch die Reliefentwicklung zu beachten. Das
Landschaftsbild verandert sich mit der Bebauung dahingehend, dass die Be-
bauung in den Bereich der Ackerlandschaft vordringt.

Im Zuge des Ausbaus der Timmerlahstral3e muss voraussichtlich ein Teil der
StralRenbdaume (Winterlinden) gefallt werden.

Bei Verzicht auf die Planung bliebe es bei den in der Bestandsbeschreibung
dargestellten Nutzungen. Die beschriebenen Biotoptypen hatten weiterhin
Bestand.

4.3.6.c) Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch die vorgesehene Baugebietsausweisung am Sied-
lungsrand kénnen durch die landschaftsbildgerechte Gestaltung und Einbin-
dung des Vorhabens minimiert werden. Dazu gehdrt auch eine landschatftli-
che Gestaltung des fir die Bebaubarkeit der Grundstticksflachen entstehen-
den Gelandeversprungs im Ubergang zur landwirtschaftlichen Flache. Die
Baumreihe entlang der Timmerlahstral3e ist nach Moglichkeit zu erhalten.
Durch Ersatzpflanzungen fir die im Zuge eines StraRenausbaus erforderli-
che Féllung von Baumen kann der Fortbestand der orts- und landschafts-
bildpragende Baumreihe erreicht werden. Auf der Ebene des Bebauungspla-
nes sind hierzu geeignete Festsetzungen zu treffen.

Die MinimierungsmalRnahmen fir das Schutzgut Landschaft dienen gleich-
zeitig als Kompensation flir einen Teil der Eingriffe in die Schutzguter Tiere
und Pflanzen sowie Boden.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Landschaft sind bei Durchfihrung der Pla-
nung von mittlerer Erheblichkeit.

4.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtter
4.3.7.a) Bestand

Das giiltige Verzeichnis der Baudenkmale nach 8§ 4 Niederséchsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) enthdlt fiir den Planbereich keine Eintrage.

4.3.7.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung

Auswirkungen auf Kulturgtter sind nicht erkennbar. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind auch keine archaologischen Belange beriihrt.

Bei Verzicht auf die Planung bleiben die vorliegenden Verhaltnisse unveran-
dert.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind bei Durchfih-
rung der Planung von keiner Erheblichkeit.
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4.3.8  Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beein-
flussen sich gegenseitig. Diese Wirkungsketten- und Netze sind bei der Be-
urteilung der Folgen eines Eingriffs zu beachten, um sekundéare Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswir-
kungen auf ein Schutzgut kénnen direkte und indirekte Folgen flr ein ande-
res Schutzgut mit sich bringen.

Im Zuge der Umweltprifung missen die Wechselwirkungen, die fur die vor-
liegende Planung von Belang sind und ihre Verknipfung eingehender unter-
sucht werden.

Die Neuversiegelung fihrt zu einem Verlust von Lebensraumfunktionen fur
Tierarten und zum Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen. Vegetationsver-
luste filhren neben dem Verlust von Lebensraum auch zu einer Anderung
des Ortshildes.

Wechselwirkungen, die fir die vorliegende Planung von Belang sind, beste-
hen insbesondere auf folgenden Wirkungspfaden:

Die Uberbauung bisher unbebauter Flachen verursacht Folgewirkungen so-
wohl auf den Boden als auch auf den Wasserhaushalt. Hiervon werden wie-
derum das Kleinklima und auch die Standorte bestimmter Tiere und Pflanzen
betroffen. Diese Wechselwirkungen werden in den schutzgutbezogenen Ka-
piteln beschrieben.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Methodisches und technisches Vorgehen
Der derzeit vorliegende Umweltbericht basiert auf den Grundlagen der unter
4.2 genannten Planungen und den, soweit bereits erfolgt, unter dem Verfah-
rensschritt der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange ermittelten Informationen.

4.4.2 MaBnahmen zur Uberwachung
Da diese geplante Fl‘cichennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Um-
weltauswirkungen hat, erfolgt keine Uberwachung.
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4.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die vorlaufige Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter stellt sich

wie folgt dar:
Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfihrung der Planung
Boden Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Klima / Luft Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
Wasser Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Umweltauswirkungen grof3er Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Landschaft Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
Kultur- und Umweltauswirkungen keiner Erheblichkeit
Sachguter

Insgesamt konnen die mit der FNP-Anderung vorbereiteten Umweltauswir-
kungen auf die aufgefuihrten Schutzguter durch geeignete Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen auf ein insgesamt geringes Maf}
reduziert werden. Die MaRnahmen sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung nach planungsrechtlicher Abwagung festzusetzen.

5 Begrundung der Darstellungen, Fazit

Sonderbauflache gem. 8 5 (2) Nr. 2a BauBG

Die geplante Sonderbauflache erhélt die besondere Zweckbestimmung
.Nahversorgung®. Ziel dieser Darstellung ist es, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Ansiedlung eines SB-Marktes am sudoéstlichen Orts-
rand von Timmerlah zu schaffen. Die Sicherung der Nahversorgung der Be-
volkerung ist ein wichtiger offentlicher Belang.

Wohnbauflachen gem. 8 5 (2) Nr. 1 BauGB

Mit der Darstellung von Wohngebietsflachen wird die Ortslage Timmerlahs
arrondiert und die Nutzung wohnungsbezogene Gemeinbedarfseinrichtun-
gen wie der Bau eines Feuerwehrgeb&udes innerhalb des Anderungsberei-
ches ermoglicht.

Fazit:

Die Planung entspricht somit den Zielsetzungen der Stadt Braunschweig, ei-
ne maglichst flachendeckende wohnortnahe Versorgung der Wohnstandorte
mit Gltern des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) zu erzielen. Aus den ge-
nannten Grinden ist als Fazit die vorgesehene Planung mit einer nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen
Generationen vereinbar und gewahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung.
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6 Verfahrensablauf

Am 11. Juli 2014 wurde bei der Stadt Braunschweig ein Antrag auf Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir einen SB-Markt in Tim-
merlah eingereicht. Antragsteller ist die Firma Ratisbona Holding GmbH &
Co.KG aus Regensburg. Das Gebaude soll von Ratisbona errichtet und dann
an einen Marktbetreiber vermietet werden.

Am 23. September 2014 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des
Bebauungsplans T1 30 und die 128. Anderung des Flachennutzungsplanes
,SB-Markt Timmerlah“, beschlossen. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes wird im Parallelverfahren gemanR § 8 (3) BauGB mit dem Bebauungs-
plan Tl 30 ,SB-Markt Timmerlah* durchgefiihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB hat vom
08.12.2014 bis zum 23.12.2014 stattgefunden. Aul3erungen die zu einer we-
sentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden nicht vorgebracht.

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméan § 4
(1) BauGB mit Schreiben vom 05.12.2014 friihzeitig von der 128. Anderung
des Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum
19.01.2015 zur AuRerung aufgefordert.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gemanR 8§ 4
(2) BauGB mit Schreiben vom 15.01.2016 friihzeitig von der 128. Anderung
des Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum
18.02.2016 zur AuRerung aufgefordert. Stellungnahmen, die zu einer we-
sentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden nicht vorgebracht.
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Stadt Braunschweig 16-01832
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"SB-Markt Timmerlah", Tl 30

Stadtgebiet zwischen TimmerlahstraBe, Muhlenstieg und
Bahnstrecke Braunschweig - Hildesheim (Geltungsbereich A)
Teilflache Gemarkung Timmerlah, Flur 5, Flurstiick 135
(Geltungsbereich B)

Teilflache Gemarkung Timmerlah, Flur 2, Flurstick 177/2
(Geltungsbereich C)

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 04.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 222 Timmerlah-Geitelde-Stiddien 17.05.2016 o]
(Anhdérung) i
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 18.05.2016 O
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 24.05.2016 N
Beschluss:

,Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift
~oB-Markt Timmerlah®, Tl 30, dem zugehdrigen Vorhabenplan sowie der Begriindung mit
Umweltbericht und dem Straflenausbauplan mit Erlauterung zum Umbau der Timmerlah-
stralle wird zugestimmt. Die Entwirfe sind gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich
auszulegen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, tiber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zu-
standigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel
Fir das Stadtgebiet zwischen Timmerlahstralte, Muhlenstieg und Bahnstrecke
Braunschweig — Hildesheim hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig am

23. September 2014 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SB-Markt
Timmerlah®, Tl 30, beschlossen.
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Am 11. Juli 2014 wurde bei der Stadt Braunschweig ein Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, mit dem Ziel einen SB-Markt zu errichten,
eingereicht. In Braunschweig wird eine mdglichst flachendeckende wohnortnahe Versorgung
mit Gutern des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) angestrebt. Timmerlah als peripher
gelegener Stadtteil verflgt derzeit nicht Uber einen Nahversorger. Durch die Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes wird Timmerlah als Wohnstandort aufgewertet und die
Nahversorgungssituation insbesondere fiir die Einwohner Timmerlahs, die tber kein
Kraftfahrzeug verfugen, wesentlich verbessert.

Darlber hinaus enthalt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auch
eine Flache fur den geplanten Neubau fur die Freiwillige Feuerwehr Timmerlah.

Im Zuge der Verwirklichung des SB-Marktes und des Feuerwehrgebaudes werden
UmbaumafRnahmen an der Timmerlahstrale erforderlich. Da es sich um eine Landesstralie
(L 473) handelt, ist die Planung mit der Niedersachsischen Landesbehdrde fur StralRenbau
und Verkehr — Geschaftsbereich Wolfenbuttel (NLStBV) abzustimmen und wird Bestandteil
der auszulegenden Planunterlagen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird das Verfahren zur 128. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 (1) BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 7. November 2014 bis 12. Januar 2015
durchgefiihrt. Die NLStBV Wolfenbuttel nennt Anforderungen an den Umbau der
Timmerlahstralle, die im weiteren Verlauf mit der NLStBV abgestimmt und in der Planung
berlcksichtigt wurden.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 (2) BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 15. Januar 2016 bis 18. Februar 2016 durchgefuhrt.
Die NLStBV Wolfenbuttel stimmt dem Vorhaben grundsatzlich zu und nennt erganzende

Anforderungen an den Bebauungsplan und den Vorhabenplan, die ebenfalls in der Planung
berlcksichtigt wurden. Der Zweckverband Grol3raum Braunschweig stimmt der Planung zu.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 8. Dezember 2014 bis 23. Dezember 2014 standen die Unterlagen zur Pla-
nung in Form eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfligung. Es wurden
keine Stellungnahmen zu der Planung vorgebracht. Auf eine Anlage ,Niederschrift der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB*® wird daher verzichtet.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit drtlicher Bauvorschrift, des zugehdrigen Vorhabenplans, der Begriindung mit

Umweltbericht sowie des Strallenausbauplans mit Erlauterung zum Umbau der Timmerlah-
stralle.

Leuer
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Anlagen:
Anlage 1:

Anlage 2 a:
Anlage 2 b:
Anlage 2 c:
Anlage 2 d:
Anlage 2 e:

Anlage 2 f:

Anlage 3 a:
Anlage 3 b:
Anlage 3 c:
Anlage 3 d:

Anlage 3 e:

Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:

TOP 5.

Ubersichtskarte der Geltungsbereiche A, B und C

Vorhabenplan / Erlauterungstext

Vorhabenplan / Lageplan

Vorhabenplan / Legende

Vorhabenplan / Ansichten Ost/Nord

Vorhabenplan / Ansichten West/Siid

Vorhabenplan / Werbeanlagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Zeichnerische Festsetzungen,
Geltungsbereich A

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Planzeichenerklarung,
Geltungsbereich A

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Zeichnerische Festsetzungen,
Geltungsbereich B

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Zeichnerische Festsetzungen,
Geltungsbereich C

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Planzeichenerklarung,
Geltungsbereiche B und C

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Textliche Festsetzungen und Hinweise
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Begrindung mit Umweltbericht
Stralenausbauplan TimmerlahstralRe / Erlauterungstext
Stralenausbauplan Timmerlahstral3e / Lageplan
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Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit rtlicher Bauvarschrift
SB- Markt Timmerlah Ti 30
Ubersichtskarte der Geltungsbereiche A, B und C
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TOP 5.

Anlage 2 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB-Markt Timmerlah T130
Vorhabenplan/ Erlauterungstext

Entwurfskonzept

Die Ratisbona Holding GmbH & Co. KG aus Regensburg beabsichtigt, am Stid-
ostrand von Timmerlah an der TimmerlahstraRe einen SB-Markt zu errichten. Der
SB-Markt dient vorwiegend der Nahversorgung im Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-
Stiddien.

Geplante Nutzungen

Der SB-Markt wird eine Verkaufsflache von maximal 1.200 m? und eine Geschossfla-
che von ca. 1.700 m? aufweisen. In den SB-Markt wird ein Backshop integriert. Das
Gebaude wird mit der Schmalseite direkt an der Timmerlahstral3e angeordnet. Der
Zugang in das Geb&ude erfolgt von Osten in FuRwegnahe. Das Gebaude wird mit
einem Pultdach mit geringer Neigung ausgefuhrt und eine Hohe von 6,60 nicht Uber-
schreiten.

Es sind ca. 70 Stellplatze geplant. Die Stellplatzanlage wird durch B&ume gestalte-
risch gegliedert werden.

Gestaltung baulicher Anlagen

Konstruktiv ist der Hauptbaukdrper in Massivbauweise als Mauerwerksbau mit Aus-
steifungsstitzen ausgebildet. Das Gebaude erhalt einen Pultdachabschluss auf Na-
gelplatten-Binder mit Foliendeckung.

Die Fassade erhalt AulRenputz in der Farbe weil3. Aussteifungsstiitzen in Stahlbeton,
warmegedammt, Oberhalb des Ringankers Fassadenbekleidungsplatten anthrazit
aus Aluminium oder HPL (hochdrucklaminierte Platten Oberflache mit Folienfinish).

Die Schaufenster- und Eingangsanlagen werden als Pfosten-Riegelkonstruktion mit
Sonnenschutzverglasung, Farbe RAL 9007, mit Natursteinfensterbé&nken ausgefihrt.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Folienbahnen aus EPDM Synthesekautschuk, Farbe
schwarz.

An dem Gebaude werden Werbeanlagen als Hinweisschilder auf den Markt ange-
bracht. Ein weiteres Hinweisschild wird im Zufahrtsbereich zur Stellplatzanlage ent-
stehen.

Bebauungsplan SB-Markt Timmerlah Erlauterungstext, Stand: 05.04.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
Vorgelegt von: Me”.?)ner AI’ChItekten BDA
Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig
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Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zusatzlich zu dem Vorhaben ,SB-Markt"
eine Flache fur ein Feuerwehrgebaude gesichert. Dieses ist nicht Bestandteil des
Vorhabenplans und des Durchfiihrungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Braunschweig.

Gestaltung der AuRenanlagen

Die beiden kinftigen Baugrundstiicke werden gegenuber der freien Landschaft, der
angrenzenden Bebauung und der Timmerlahstral3e in unterschiedlicher Intensitéat
orts- und landschaftsgerecht eingegrint.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch das Vorhaben verur-
sacht werden, werden in den Geltungsbereichen B und C entsprechende Mal3nah-
men festgesetzt.

AuRere ErschlieRung

Die Zufahrt erfolgt Gber die Timmerlahstral3e. Die Stral3e wird mit einer Linksabbie-
gespur und einer Mittelinsel als Geschwindigkeitsbremse versehen. Dazu muss der
sudliche StralRenseitengraben nach Stden verschwenkt werden. Fir die dabei entfal-
lenden drei StralRenbaume werden funf neue Stral3enb&ume gepflanzt. Zur Siche-
rung der ful3laufigen ErschlieBung wird das Grundsttick mit einem Gehweg erschlos-
sen.

Bebauungsplan SB-Markt Timmerlah Erlauterungstext, Stand: 05.04.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
Vorgelegt von: Me”.?)ner AI’ChItekten BDA
Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 b

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah TI 30
Vorhabenplan / Lageplan, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 ¢
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah T1 30

Vorhabenplan / Legende, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 d

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah T1 30
Vorhabenplan / Ansichten, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah T1 30
Vorhabenplan / Ansichten, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift

SB- Markt Timmerlah

TOP 5.

Anlage 2 f

Vorhabenplan / Werbeanlagen, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah TI 30
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift

SB- Markt Timmerlah

TOP 5.
Anlage 3 b

T1 30

Planzeichenerklarung, Geltungsbereich A, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 ¢

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah T130
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 d

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah T130
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich C, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah TI 30
Planzeichenerklarung, Geltungsbereiche B und C, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig

TOP 5.

Anlage 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

SB-Markt Timmerlah

1130

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau v Hohe baulicher Anlagen
gemaR § 1 a und 8§ 9 BauGB . . o . )
1. Die maximal zulassige Hohe der baulichen
Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Anlagen darf ausnahmsweise von technischen
ErschlieBungsplans, der Bestandteil dieses vorha- Anlagen, wie z.B. Schornsteinen, konstruktiv
benbezogenen Bebauungsplans ist, sind im Rahmen bedingten Bauteilen und Luftungsanlagen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben tiberschritten werden, soweit die Uberschrei-
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben- tung nicht mehr als 3,0 m betragt, sich auf ei-
trager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. nen untergeordneten Teil der Grundfldche be-
schrankt und mindestens 3,0 m von der Ge-
baudeauenkante zurtickbleibt.
! Art der baulichen Nutzung 2. Die maximal zulassige Hohe der baulichen
. . Anlagen darf durch Photovoltaikanlagen und
Im Sondergebq_et Nahversorgung sind folgende durch solarthermische Anlagen tberschritten
Nutzungen zulassig: werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr
- Einzelhandelsbetriebe, die der verbraucher- als 2,0 m betragt und mindestens 2,0 m von der
nahen Versorgung der Bevélkerung dienen. Gebaudeaulenkante zurlckbleibt.
Sie durfen eine Verkaufsflache von insge-
samt maximal 1.200 m2 aufweisen. Der An- 3. Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die
teil der Verkaufsflache fir Lebensmittel Hohenlage der nachstgelegenen offentlichen
muss mindestens 70 % an der Gesamtver- Verkehrsflache an dem Punkt der Stra3enbe-
kaufsflache betragen. grenzungslinie, der der Mitte der der StralRe zu-
gewandten Geb&udeseite am nachsten liegt.
- Geldautomat.
Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite, so
Il Flache fur Gemeinbedarf ist die Normalhéhe um das MaR der naturlichen
Steigung oder des Gefélles zu veréndern.
Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ist die Errich-
tung von baulichen Anlagen zuléssig, die der V  Uberbaubare Grundstiicksflachen
Feuerwehr und der Sicherung des Brandschut-
zes dienen und dieser Nutzung raumlich und Im Sondergebiet Nahversorgung diirfen die
funktional zugeordnet sind. Hierzu zéhlen ne- Uiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Ein-
besondere Sozialraume, Schulungs- und Semi- und Kellerlichtschachte auf maximal 30 % der
narraume, Stellplatze und Ubungsflachen. jeweiligen Fassadenbreite um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden.
Il MaR der baulichen Nutzung
. VI  Stellplatze und Garagen
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit 1.1 Im Sondergebiet Nahversorgung sind Stellplat-
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des ze auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb flache nur innerhalb der dafiir festgesetzten
der Gelandeoberflache, durch die das Bau- Flachen zulassig.
grundstuck lediglich unterbaut wird, ist unzul&s-
Sig. 1.2 Im Sondergebiet Nahversorgung und auf der

Flache fur Gemeinbedarf Feuerwehr sind Ga-
ragen nur innerhalb der tGiberbaubaren Grund-
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stiicksflachen zulassig.

ViI

Grinordnung

1.2

13

1.4

15

1.6

Begrunung

Die Flachen fiir Anpflanzungen sind mit
einer zweireihigen freiwachsenden Hecke aus
Laubgehdolzstrauchern zu bepflanzen. Es sind
Uberwiegend heimische Arten zu verwenden.
Die Straucher sind im Pflanzraster von maximal
1,5m x 1,5 m zu setzen.

Die Flachen fir Anpflanzungen sind
vollflachig mit halbhohen, bodendeckenden
Laubgehdlzstrauchern zu begriinen. Mit einem
Flachenanteil von mindestens 25 % sind in die
Pflanzung als Strukturbildner Gruppen aus
héherwiichsigen Laubgehélzstrauchern zu
integrieren. In einem Abstand von 2,0 m
beidseitig der Grundstiickszufahrten ist eine
sichtbehindernde Bepflanzung mit einer Héhe
von mehr als 0,8 m nicht zuléssig.

Die Flachen fiir Anpflanzungen sind als
Bodschungen in wechselnden Neigungen, an
keiner Stelle steiler als 1:3, anzulegen und voll-
flachig zu begriinen.

Auf den Flachen ist eine durchgangige, durch-
schnittlich mindestens vierreihige Hecke aus
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzar-
ten herzustellen. Am BéschungsfulR sind der
Hecke feldseitig vorgelagert Saumzonen aus
halbruderalen Gras- und Staudenfluren in einer
Breite von mindestens 2,5 m zu entwickeln Je
angefangene 150 m2 der Flache ist ein Laub-
baum als Hochstamm zu pflanzen, dabei sind
jeweils zur Hélfte mittel- und grof3kronige Arten
zu verwenden. Mindestens 15 % der Anpflan-
zung hat aus Heistern zu bestehen.

Die Anpflanzungen sind in Pflanzrastern von
maximal 1,5 m x 1,5 m herzustellen. Geholz-
freie Flachen sind mit einer standortangepass-
ten, artenreichen Krauter-/Graser-Saatgut-
mischung anzuséaen.

Einfriedungen der Flachen sind angrenzend an
die Feldflur unzuléssig.

Im Sondergebiet Nahversorgung sind auf der
festgesetzten Flache fiir Stellplatze zehn min-
destens mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf — Feuerwehr
ist je angefangene sechs Stellplatze ein min-
destens mittelkroniger Laubbaum in raumlicher
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen.

Fir die im Bereich von Stellplatzanlagen anzu-
pflanzenden Béume ist je Baum eine gegen
Uberfahren zu sichernde, dauerhaft begriinte
Vegetationsflache mit Netto-Mindestmal3en von
in der Regel 2,0 m Breite und 9 m2 Flache vor-
zusehen.

1.7

1.8

1.9

2.2

2.3

2.4

TOP 5.

Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrs-
flache auf der Sudseite der Timmerlahstralle
sind sechs Baume der Art ,Tilia cordata” (Win-
ter-Linde) zu pflanzen.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten
Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang am nahezu gleichen Standort und in
derselben Baumart zu ersetzen.

Regenruckhaltebecken sind als gedichtete
Erdbecken mit partiellen Anpflanzungen aus
standortangepassten Strauchgehdlzen sowie
einer Raseneinsaat zu begriinen.

Ausfiihrung der Begriinung

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind
folgende Pflanzqualitaten vorzusehen:

- Laubb&ume auf ¢ffentlichen Verkehrs-
flachen und im Bereich privater
Stellplatzanlagen: Hochstamme mit
Mindeststammumfangen (StU) von
18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe,

- Laubb&ume auf Flachen fur Anpflanzungen:
Hochstamme mit Mindeststammumfangen
(StU) von 16-18 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe,

- Straucher: verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm,
- Heister: verpflanzt, 100-150 cm.

Artbedingte Abweichungen sind méglich.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen
Begrinungen auf den offentlichen Verkehrs-
flachen sind spatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode nach Abnahme der Verkehrs-
flachen herzustellen.

Sie sind mit einer dreijahrigen Entwicklungs-
pflege im Anschluss an die Fertigstellungs-
pflege herzustellen.

Die gemal den Festsetzungen zur Begriinung
vorgesehenen privaten Grundstiicksflachen
mussen bis zur Ingebrauchnahme der bauli-
chen Anlagen ausgebaut sein. Sie sind spéates-
tens in der nachstfolgenden Pflanzperiode ge-
maR den Festsetzungen abschlieBend zu be-
grinen.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinun-
gen sind mit einer zweijahrigen Entwicklungs-
pflege im Anschluss an die Fertigstellungs-
pflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufuihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spétestens in der néchstfolgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
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VIII MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Geltungsbereiche B und C), Zuordnung

1. Im Geltungsbereich B sind auf der 2.000 m2
grofRen Teilflache von Flurstiick 134, Flur 5,
Gemarkung Timmerlah folgende Mal3nahmen
umzusetzen:

Anlage einer Ackerbrache unter Berticksichti-
gung der Lebensraumanspriiche des Feld-
hamsters und der Feldlerche. Umbruch und
Herstellen einer feinkrimeligen Oberflache
spétestens jedes vierte Jahr bis Mitte Marz oder
ab Oktober. Als InitialmaRnahme Verwendung
von Regio-Saatgut fiir Arten der Feldflur und
Anbau von Luzernen.

2. Im Geltungsbereich C sind auf der 4.500 m?
grofRen Teilflache von Flurstiick 177/2, Flur 2,
Gemarkung Timmerlah folgende Mal3nahmen
umzusetzen:

2.1 Umwandlung der Ackerflache in eine

Sukzessionsflache. Als Initialmanahme

Ansaat von Regio-Saatgut des Typs ,Regel-

saatgutmischung Regio Grundmischung“ des

Ursprungsgebiets UG 06 und Anpflanzung von

heimischen standortgerechten Gehdlzen

regionaler Herkunft auf 5 % der Flachen in

Gruppen von jeweils 20 bis 25 Exemplaren. Die

Gehdlze sind in den Gruppen in dichtem Stand

anzuordnen.

2.2 Entlang der Nordseite der Flache ist

angrenzend an die vorhandene Ackerflache ein

5,0 m breiter Streifen von Anpflanzungen

freizuhalten.

2.3 Esist folgende Pflanzqualitat zu verwenden:

Straucher verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm,

Heister verpflanzt, 100-150 cm

2.4 Es ist eine Fertigstellungs- und dreijahrige

Entwicklungspflege mit jahrlich drei Pflege-

gangen durchzufiihren. Der erste Pflegegang

ist sechs bis acht Wochen nach Ansaat durch-
zufiihren. Dabei ist die Flache zu m&hen und
das Mahgut auf der gesamten Flache abzu-
raumen. Die Schnitth6he betrégt ca. 10 cm.

Nach Ablauf der Entwicklungspflege kann sich

die Flache in freier Sukzession entwickeln.

3. Die MaRnahmen im Geltungsbereich B sind vor
Beginn der ErschlieBungsmalnahmen bzw.
sonstiger erster Baumafnahmen durchzufih-
ren.

4. Die MaRnhahmen im Geltungsbereiche C sind
spéatestens zwei Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes durchzufuhren und innerhalb
von zwei Jahren fertigzustellen.

5. Die MaRnahmen in den Geltungsbereichen B
und C sind fachgerecht auszufuhren. Die
Flachen sind dauerhaft im Sinne der
Festsetzungen zu erhalten.

TOP 5.

6. Die Flachen und MaRnahmen in den
Geltungsbereichen B und C dienen im Sinne
von § 1 a BauGB dem Ausgleich von Eingriffen
in Boden, Natur und Landschaft, die aufgrund
dieses Bebauungsplanes zuldssig sind. Sie
werden dem Geltungsbereich A im Sinne von
§ 9 (1 a) BauGB und § 135 a BauGB wie folgt

zugeordnet:

Flache fur Gemeinbedarf — Feuerwehr: 30 %
Sondergebiet Nahversorgung: 62 %
Offentliche Verkehrsflache: 8 %

Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsgesetzes

1.1 Im Geltungsbereich A sind bei Errichtung und
Anderung von Gebauden fiir Aufenthaltsraume
passive SchallschutzmaflRnahmen nach den
Bestimmungen fir den Larmpegelbereich IV
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
und gemaf VDI 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen*

durchzufihren.

Von den Festsetzungen unter 1.1 kann ganz
oder teilweise abgesehen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise gewdhrleistet ist.

B Ortliche Bauvorschrift

geman §8 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den ge-
samten Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,SB-Markt Timmerlah*,
TI 30.

1l Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur als Werbung an der
Statte der Leistung zulassig.

2. Im Sondergebiet Nahversorgung sind Werbe-
anlagen nur wie folgt zuléssig:

- Die Oberkanten von Werbeanlagen an dem
Gebaude durfen die jeweiligen Oberkanten
des Daches nicht Uiberschreiten.

- Werbeanlagen an dem Geb&ude sind nur
bis zu einer Flache von maximal 12,0 m? je
Gebaudeseite zulassig.

- An der Siudseite des Gebaudes sind Wer-
beanlagen am Geb&ude unzulassig.

- Es st eine freistehende Werbeanlage mit
einer Hohe von maximal 6,0 m Gber dem
Bezugspunkt zulassig. Die Ansichtsflachen
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dieser freistehenden Werbeanlage dirfen
eine GrolRe von 15 m2 je Einzelflache und
von 30 mz flrr alle Seiten nicht tberschrei-
ten.

- Sonstige freistehende Werbeanlagen sind
nur bis zu einer Héhe von 3,0 m tiber dem
Bezugspunkt zulassig. Die Ansichtsflachen
der sonstigen freistehenden Werbeanlagen
durfen eine Grof3e von 5 m2 je Einzelflache
und von insgesamt 15 mz fir alle Seiten
dieser Werbeanlagen nicht tiberschreiten.

3. Unzuléssig sind:

- Anlagen mit sich turnusmafig verandernder
Werbedarstellung, wie z.B. LED-Bild-
schirme, Rollbander, Filmwéande oder City-

44—

TOP 5.

1.2 Die unter 1.1 genannten Nutzungen sind nur

mit Zustimmung der Niederséchsischen Lan-
desbehdrde fiir Strafenbau und Verkehr
(NLStBV) zuléassig und nur dann,

— wenn fiir den Fall der Inanspruchnahme der
Bauverbotszone Alternativen zur Verfugung
stehen und dauerhaft freigehalten werden
kénnen (z.B. fur mdgliche bauordnungs-
rechtlich nicht notwendige Stellplatze oder
Lagerflachen auRerhalb der Bauverbotszo-
ne) und

— wenn die Festsetzungen dieses Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes im Ubrigen
eingehalten werden oder eine Befreiung er-
teilt wird.

LightBoards, 2. Ortsdurchfahrt und Ortstafel
- blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht Die kunftige Grenze der Ortsdurchfahrt ist im
: " ' ' Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme
Lauflichtbander und Skybeamer, dargestellt. Die kiinftige Ortsdurchfahrt und der
- Akustische Werbeanlagen. kinftige Standort der Ortstafel sind dartiber
hinaus im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
dargestellt.
Il Einfriedungen
3. Sichtdreiecke
1. Bauliche Einfriedungen entlang der Timmerlah- Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und im
straf3e sind nur bis zu einer Hohe von maximal Vorhabenplan sind die Sichtdreiecke fur die
1,20 m und nur in transparenten Materialien, Ein- und Ausfahrt nachrichtlich dargestellt.
wie z.B. als Stabgitterzaun zuléssig.
2. Bauliche Einfriedungen an der Westseite der D Hinweise
Flache fur Gemeinbedarf-Feuerwehr sind auf
maximal 50 % der westlichen Grundstucks- 1. Ortsdurchfahrt
grenze bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. -
Im Ubrigen sind sie nur bis zu einer Héhe von Nach dem Umbau der Timmerlahstraf3e wird
maximal 1,80 m zulassig. die Grenze der Ortsdurchfahrt an die im Be-
bauungsplan nachrichtlich ibernommenen
3. Bauliche Einfriedungen auf den Flachen fur Stelle verlegt. Damit Ubernimmt die Stadt
Anpflanzungen sind unzulassig. Braunschweig die Unterhaltsverpflichtung fur
den innerhalb der kiinftigen Ortsdurchfahrt lie-
genden Abschnitt der Timmerlahstral3e.
IV Ordnungswidrigkeiten .
2. Kampfmittel
Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 (3) NBauO, wer Der Geltungsbereich A liegt im 105 m - Sicher-
eine BaumaRnahme durchfihrt oder durchfiihren heitsradius um Bombardierungen des Zweiten
lasst, die der ortlichen Bauvorschrift widerspricht. Weltkrieges. Aus Sicherheitsgriinden sind vor
dem Beginn von Erdarbeiten Gefahrenerfor-
o ) schungsmafinahmen auf Kampfmittel durchzu-
C Nachrichtliche Ubernahmen fuhren. Das gesamte Plangebiet ist auf Kampf-
mittel zu sondieren (EDV-Flachenauf-
1. Bauverbotszone zeichnung). Der jeweilige Bauherr hat mit der
. . Gefahrenforschung auf Kampfmittel (Sondie-
11 Inr)erhalb der in der Planzeichnung gekenn- rung und Bergung?eine Facr?firma ZL(J beauftra-
zeichneten Bauverbotszone gemaf § 24 (1) en
Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) sind gen.
Hochpauten jgder A, Werbeanlagen ung Fir den Geltungsbereich B besteht ebenfalls
sonstige bauliche Anlagen__some Aufschattun- der Verdacht auf Kampfmittel im Erdboden. Vor
gﬁgucl)gsesriAbgrabungen groReren Umfanges dem Beginn von Pflanz- und anderen Erdarbei-
9 ten sind GefahrenerforschungsmafRnahmen auf
Ebenfalls unzulassig sind bauordnungsrechtlich Kampfmittel durchzuftihren.
notwendige Stellplatze und deren Zufahrten, 3. Entwasserun

notwendige Feuerwehrumfahrten sowie Flucht-
wege.

Fur das Plangebiet ist kein Anschluss an die
Regenwasserkanalisation vorgesehen. Zur
Entsorgung des Regenwassers missen auf
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

den Baugrundstiicken und auf der éffentlichen
Verkehrsflache geeignete technische Mal3nah-
men vorgesehen werden.

Larmschutz

Fur die Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr und das Son-
dergebiet Nahversorgung sind im Rahmen der
Bauantrage auf die konkrete Baumafnahme
bezogene schalltechnische Berechnungen vor-
zulegen.

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN ISO 9613-2 fur eine Mittenfrequenz

f =500 Hz, Bodenfaktor G = 0, meteorologische
Korrektur Cmet = 0 und eine mittlere Quellhdhe
hs = 0,5 m (Uber Gelandeoberkante (GOK)) bei
Mitwindwetterlage unter Anwendung des allge-
meinen Verfahrens geman Nr. 7.3.1 anzuferti-
gen.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
bericksichtigen.

Fur die Immissionshoéhe ist fur das Erdge-
schoss eine Hohe von Hipeg = 2 m (GOK), fur
das 1. Geschoss Hip g1 = 5,6 m (GOK) und fir
das 2. Geschoss eine Hohe von Hoc = 8,4 m
(GOK) zu berticksichtigen. Die kritische Immis-
sionspunkthdhe fur Fassaden liegt bei 8,4 m
(2. OG).

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des StraRenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fur den
Larmschutz an Stral3en” unter Berlicksichtigung
der vorgenommen Larmminderungsmafinah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Gewerbe- und An-
lagenlarms ist auf Grundlage der TA Larm
sTechnische Anleitung zum Schutz gegen
Larm“ unter Beriicksichtigung der vorgenom-
men Larmminderungsmalnahmen vorzuneh-
men.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A IX ,Festsetzungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen“ sind folgende
Grundlagen mafR3geblich:

- DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut flir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989

TOP 5.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt* oder bei der Abtei-
lung Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

Baumschutz

Im Bereich zu erhaltender Baume sind Uber die
gesamte Bauphase die Vorschriften der ein-
schlagigen Regelwerke DIN 18920, RAS-LP 4
und ZTV-Baumpflege (FLL, Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V.) in den jeweils aktuellen Ausgaben zu be-
achten und umzusetzen. Die Anwendung der
Regelwerke ist durch einen vereidigten Baum-
sachverstandigen zu begleiten.

Gehdlzpflanzungen

Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen auf
den MaRnahmenflachen in Geltungsbereich C
sind Geholze nachweislich aus autochthonen
Erntebestanden mit dem Herkunftsgebiet 1
(entsprechend dem Leitfaden des BMU 2012)
zu verwenden.

Freiflachenplan

Im Rahmen der Bauantrage ist jeweils ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.
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Stadt %@ Braunschweig

Anlage 5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
SB-Markt Timmerlah T130
Begrindung und Umweltbericht
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-2

1 Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. |
S. 2490)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)

2 Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1 Landes- und Regionalplanung

Im Niederséchsischen Landesraumordnungsprogramm 2008 (LROP 2008)
ist die Stadt Braunschweig — im oberzentralen Verbund mit den benachbar-
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ten Stadten Wolfsburg und Salzgitter — als Oberzentrum der Region mit den
Schwerpunktaufgaben Wohnen und Arbeiten sowie Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten festgelegt. Art und Umfang der zentralortlichen Ein-
richtungen sind an der Nachfrage der zu versorgenden Bevolkerung und der
Wirtschaft im Verflechtungsraum auszurichten. Auf3erhalb der zentralen Orte
sind Angebote zur wohnortnahen Versorgung zu schaffen. Als Einrichtungen
der Nahversorgung kénnen Betriebe im Einzelfall auch dann noch gelten,
wenn sie die Schwelle der Grof3flachigkeit (d.h. 800 m2 Verkaufsflache,
1.200 m2 Geschossflache) tberschreiten. Entscheidend sind Zweckbestim-
mung, Ausrichtung, Einzugsbereich und Angebot. Fir den geplanten SB-
Markt sind eine Verkaufsflache von 1.200 m2 und eine Bruttogeschossflache
von 1.700 m2 vorgesehen. Einrichtungen der Nahversorgung unterliegen
nicht einer landesweiten Standortsteuerung. Dennoch sind auch bei solchen
Angeboten die einzelhandelsbezogenen raumordnerischen Ziele gemaf
LROP 2008 zu prifen, um negative Auswirkungen des Vorhabens aus-
schliel3en zu kénnen. Es handelt sich um folgende Ziele: Konzentrationsge-
bot, Integrationsgebot, Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des GroRraumes
Braunschweig werden die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Sied-
lungs- und Versorgungsstrukturen des Gro3raumes Braunschweig weiter de-
finiert. Zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen legt das RROP 2008 fest,
dass die Nahversorgungsstruktur als wesentliches Element der kommunalen
Daseinsvorsorge in den zentralen Standorten, leistungsfahigen Ortsteilen in
den Gemeinden und Stadtteilzentren der Stadte (integrierte Versorgungs-
standorte) bedarfsgerecht zu modernisieren, zu sichern und zu entwickeln
ist.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im RROP 2008 angren-
zend an die mit ,\Vorhandener Siedlungsbereich” bezeichnete Ortslage als
.Vvorbehaltsflache Landwirtschaft" dargestellt.

Zur Uberprifung, ob die Ziele der Landes- und Regionalplanung fiir die Nah-
versorgung durch das Vorhaben eingehalten werden, wurde ein Gutachten
angefertigt (,Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes in Braunschweig, GMA — Gesellschaft fur Markt- und Absatzfor-
schung mbH, Ludwigsburg 2015). Die Untersuchung wurde vor dem Hinter-
grund der einschlagigen Vorschriften des BauGB, der BauNVO sowie der
Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung durchgefihrt.

Die Untersuchung flihrte zu folgenden Ergebnissen:

Bei dem geplanten Lebensmittelmarkt handelt es sich um einen Einzelhan-
delsbetrieb zur wohnortnahen Nahversorgung des unterversorgten Stadtbe-
zirks Timmerlah-Geitelde-Stiddien. Der SB-Markt hélt die genannte Grenze
der Unschadlichkeitsvermutung geméal RROP 2008 sicher ein. Er ist sowohl
ful3laufig innerhalb des Ortsteils Timmerlah als auch verkehrlich innerhalb
des Stadtbezirkes gut erreichbar.
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Gemald LROP 2008 sind EinzelhandelsgroR3projekte nur innerhalb des zent-
ralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig (Konzentra-
tionsgebot).

Die Braunschweiger Stadtteile Timmerlah, Geitelde und Stiddien sind im
RROP 2008 aus dem oberzentralen Funktionsbereich der Stadt Braun-
schweig ausgenommen. Somit befindet sich der Standort des geplanten SB-
Marktes nicht innerhalb eines Zentralen Ortes i.S. des LROP 2008. Da das
Vorhaben jedoch Uberwiegend der wohnortbezogenen Nahversorgung im
Sinne des LROP 2008 dient und eine raumvertragliche Verkaufsflachenaus-
stattung im Sinne des RROP 2008 erwarten lasst, unterliegt es nicht der lan-
desweiten Standortsteuerung. Das Konzentrationsgebot kommt daher nicht
zur Anwendung.

Gemal LROP 2008 sind Einzelhandelsgro3projekte, deren Kernsortimente
innenstadtrelevant sind, nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen
zulassig (Integrationsgebot).

Im Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien sind keine zentralen Versor-
gungsbereiche vorhanden. Auch gibt es keine etablierten Nahversorgungsla-
gen. Das Standortkonzept zentrale Versorgungsbereiche 2010 der Stadt
Braunschweig stellt fur den Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien einen
erhohten Handlungsbedarf in Bezug auf die Ansiedlung eines Nahversor-
gungsbetriebes fest.

Der Standort fur den geplanten SB-Markt grenzt — neben der geplanten Feu-
erwehr — unmittelbar an Wohnbebauung an und weist innerhalb des Ortsteils
Timmerlah ein Gberwiegend ful3laufiges Einzugsgebiet (500 m bis 750 m)
auf. Er befindet sich zwar in stéadtebaulicher Randlage, eine stadtebaulich
besser integrierte Flache ist jedoch im Ortsteil Timmerlah nicht vorhanden.
Mit der in 50 m entfernten Bushaltestelle, die ein stiindliches Angebot Rich-
tung Braunschweig—\Weststadt anbietet, ist ein ausreichendes OPNV-
Angebot auch fir die weniger mobilen Bevélkerungsgruppen gesichert. Auch
die wenigen privaten Dienstleistungs- und Versorgungsangebote in Timmer-
lah befinden sich an der Timmerlahstral3e.

Da der SB-Markt somit als Einzelhandelsbetrieb zur wohnortnahen Nahver-
sorgung fur die ansassige Wohnbevolkerung von Timmerlah und des gesam-
ten Stadtbezirkes gemall LROP 2008 einzustufen ist, unterliegt er nicht einer
landesweiten Standortsteuerung im Landes-Raumordnungsprogramm. Das
Integrationsgebot fir EinzelhandelsgroR3projekte kommt daher nicht zur An-
wendung.

Gemal LROP 2008 miussen die Verkaufsflache und das Warensortiment von
Einzelhandelsgro3projekten der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion und
dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen (Kon-
gruenzgebot).
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Fur den geplanten SB-Markt wurde das Einzugsgebiet ermittelt. Die Starke
der Kundenbindung héngt dabei von der Erreichbarkeit ab. Das Einzugsge-
biet umfasst den Ortsteil Timmerlah (Zone 1), die Ortsteile Geitelde und Stid-
dien (Zone 1l a), die Vechelder Ortsteile Grof3 Gleidingen und Sonnenberg
(Zone 1l b). Das Einzugsgebiet umfasst ca. 5.100 Einwohner. Dartber hinaus
ist mit einem gewissen Anteil von Kunden von aul3erhalb des Einzugsgebie-
tes zu rechnen (Streukunden). Der SB-Markt wird seinen Umsatz tberwie-
gend mit Kunden aus dem Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien erzielen.
Weniger als 30 % des prognostizierten Umsatzes stammen von aul3erhalb
des Stadtbezirks. Rein rechnerisch konnte der Markt allein mit der Kaufkraft
aus Timmerlah bzw. dem unterversorgten Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-
Stiddien betrieben werden.

Der Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien ist nicht Teil des Oberzentrums
Braunschweig. Es kann fur den Stadtbezirk jedoch ein grundzentraler Ver-
flechtungsbereich unterstellt werden, fir den der geplante SB-Markt die
wohnortbezogene Nahversorgung sicherstellt. Dieser grundzentrale Verflech-
tungsbereich wird nicht Gberschritten; Eine wesentliche Uberdrtliche Bedeu-
tung des Vorhabens ist nicht festzustellen. Das Ansiedlungsvorhaben mit
dem Schwerpunkt bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist gegentuber
der sortimentsspezifischen Kaufkraft im Einzugsgebiet angemessen.

Das Kongruenzgebot wird somit durch den geplanten SB-Markt eingehalten.

Gemald LROP 2008 durfen ausgeglichene Versorgungsstrukturen, die Funk-
tionsfahigkeit der zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie
die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung durch neue Einzelhan-
delsgrof3projekte nicht beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

Der geplante SB-Markt dient Uberwiegend der wohnortbezogenen Nahver-
sorgung. Innerhalb des Einzugsgebietes sind bis auf eine Backerei in Tim-
merlah keine Wettbewerber vorhanden. Aul3erhalb des Einzugsgebietes sind
vor allem Wettbewerber in der Weststadt, in Broitzem sowie in der Gemeinde
Vechelde zu nennen. Ein Grol3teil des am Standort Timmerlahstral3e kiinftig
generierten Umsatzes im Lebensmittelbereich wird durch Riickgewinnung
bisher in angrenzende Stadtteile abflieRender Kaufkraft umverteilt werden.

Es ist mit folgenden Umsatzriickgangen zu rechnen:
e Weststadt, Zentrum Elbestral3e (Stadtteil-A-Zentrum): ca. -7 %,

e Broitzem, Kruckweg (Nahversorgungszentrum): ca. -5 %,

e Weststadt, Lichtenberger Stral3e/Isarstral3e (Nahversorgungszentrum):
ca. -6 %,

e Weststadt, DonaustraRe/Minchenstral3e (Nahversorgungszentrum):
ca. -6 %,

e Vechelde, Fachmarktzentrum BodelschwinghstralRe: ca. -1-2 %,
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e Vechelde, Ortskern: die Umsatzumverteilung liegt unterhalb der Nach-
weisbarkeitsschwelle,

e Weitere Anbieter in Braunschweig: die Umsatzumverteilung liegt unter-
halb der Nachweisbarkeitsschwelle.

Im Nichtlebensmittelbereich sind die Umsatzumverteilungen als minimal ein-
zustufen und verteilen sich zudem auf eine Vielzahl von Betrieben unter-
schiedlichster Sortimente.

Aufgrund der genannten moderaten Umsatzumverteilungen sind Auswirkun-
gen des Vorhabens, welche die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbe-
reiche oder die verbrauchernahe Versorgung beeintrachtigen kdnnen (etwa
durch die Aufgabe von Magnetbetrieben), nicht zu erwarten. Das Beeintrach-
tigungsverbot wird somit eingehalten.

Insgesamt ist die Planung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Neubekanntmachung vom
6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plan-
gebiet ,Flachen fur Landwirtschaft” dar.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht aus diesen Darstellungen
abgeleitet werden kdnnen, muss der Flachennutzungsplan geandert werden.
Das Verfahren fur die 128. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im
Parallelverfahren gemanR § 8 (3) BauGB. Es sind Darstellungen als Wohn-
bauflache und als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Nahversor-
gung vorgesehen.

Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten keine Bebauungs-
plane. Das Plangebiet liegt bisher im Auf3enbereich gemalR § 35 BauGB.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich A hat der Verwaltungsausschuss am

23. September 2014 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,SB-Markt Timmerlah®, TI 30, beschlossen. Mit diesem Bebauungs-
plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung ei-
nes SB-Marktes und fur den Bau eines Feuerwehrgebdudes am sidostlichen
Ortsrand von Timmerlah geschaffen werden.

Im Ortsteil Timmerlah fehlen seit Jahren Angebote der Nahversorgung.
Durch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes wird die Nahversorgungssi-
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tuation insbesondere fur die Einwohner Timmerlahs, die tUber kein eigenes
Kraftfahrzeug verfigen, wesentlich verbessert. Damit wird Timmerlah als
Wohnstandort aufgewertet. Die Planung entspricht somit den Zielsetzungen
der Stadt Braunschweig, eine moglichst flachendeckende wohnortnahe Ver-
sorgung der Wohnstandorte mit Guitern des taglichen Bedarfs (Nahversor-
gung) zu erzielen.

Am 11. Juli 2014 wurde bei der Stadt Braunschweig ein Antrag auf Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur einen SB-Markt in Tim-
merlah eingereicht. Antragsteller ist die Firma Ratisbona Holding GmbH

& Co0.KG aus Regensburg. Das Gebaude soll von Ratisbona errichtet und
dann an einen Marktbetreiber vermietet werden. Ratisbona verfligt Uber eine
Kaufoption fur die benétigte Grundstiicksflache.

Neben dem SB-Markt soll ein Gebaude fur die Freiwillige Feuerwehr von
Timmerlah errichtet werden. Das bisherige Gebaude in der alten Ortslage
entspricht nicht mehr den heutigen Anspriichen und soll deshalb aufgegeben
werden. Die geplante Lage mit der Alarmausfahrt an der Timmerlahstral3e
ermdglicht einen kurzfristigen Einsatz im Brandfall.

Der Plan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemanR § 12 (1)
BauGB aufgestellt. Fir den SB-Markt wird erganzend der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan aufgestellt. Dieser wird gemalf § 12 (3) BauGB Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Ferner ist flr dieses Vorhaben
ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
Braunschweig abzuschliel3en.

Einzelne Flachen aulR3erhalb des Vorhaben- und ErschlielBungsplans kénnen
gemal} § 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufge-
nommen werden. Von dieser Moglichkeit wird fur das geplante Feuerwehr-
grundstick Gebrauch gemacht. Fir beide Nutzungen ist ein gemeinsames
Plankonzept einschlie3lich einer aufeinander abgestimmten Erschlie3ung,
Bewertung der Larmemissionen sowie Eingrinung gegeniber der freien
Landschatft erforderlich. Ferner sind fir beide Nutzungen zusammenhangen-
de Ausgleichs- und Artenschutzmaflinahmen vorzusehen. Daraus ergibt sich
ein enger sachlicher und raumlicher Zusammenhang zwischen beiden Nut-
zungen, die die Aufnahme des Feuerwehrgrundstiicks in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan erfordern.

Umweltbericht

4.1

Beschreibung der Planung

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplans ,SB-Markt Timmerlah®, Tl 30,
liegt 6 km westlich der Stadtmitte Braunschweigs am 6stlichen Rand des
Stadtteils Timmerlah. Im Norden wird die Flache von der Timmerlahstral3e
(LandesstralRe L 473) begrenzt. Im Westen befinden sich Wohnbauflachen
mit Einfamilienhausbebauung. Im Stden und Osten grenzen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Die Flache des Geltungsbe-
reichs A umfasst ca. 1,22 ha.
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Im Geltungsbereich A soll zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung
im Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien die Ansiedlung eines SB-
Marktes mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.200 m2 und den erforderlichen
Stellplatzen zugelassen werden. Der Bebauungsplan Tl 30 setzt daflr ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgung fest. Ferner soll die
Errichtung eines Neubaus fur die Freiwillige Feuerwehr Timmerlah ermoglicht
werden. Der Bebauungsplan Tl 30 setzt hierfir eine Flache fur Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Feuerwehr fest.

Die beiden Baugrundstticke werden durch einen 10,0 m breiten Pflanzstrei-
fen gegenuber der freien Landschaft eingegrint.

Die im Geltungsbereich A zulassige Grundflache betragt ca. 0,64 ha.

Der SB-Markt und die Feuerwehr werden tber die Timmerlahstralie er-
schlossen. Dabei handelt es sich bisher um eine Landesstral3e. Fiur die Rea-
lisierung der Planung ist ein Umbau der Stral3e erforderlich (Gehweg, Be-
leuchtung, Geschwindigkeitsbremse, Linksabbiegespur). Die in diesem
Rahmen zu fallenden StralRenb&aume werden durch Neuanpflanzungen er-
setzt. Der Stral3enabschnitt, der der ErschlieBung der beiden Bauvorhaben
dient, geht nach Abschluss der Planung in die StraRenbaulast der Stadt
Braunschweig Uber.

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch den Bebau-
ungsplan zugelassen und nicht auf den Baugrundstticken kompensiert wer-
den, werden Ausgleichsflachen in der Feldflur dstlich der Baugrundstiicke
und am Fuhsekanal festgesetzt (Geltungsbereiche B und C). Die Ausgleichs-
flache 6stlich der Baugrundstiicke (Geltungsbereich B) dient dabei im Be-
sonderen der Kompensation des Verlustes von Lebensraum fir geschutzte
Tierarten (Feldhamster, Feldlerche).

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Der Ortsteil Timmerlah benétigt ein Angebot zur Nahversorgung, welches
auch den beiden anderen nicht versorgten Stadtteilen im Stadtbezirk, Geitel-
de und Stiddien, dient. In Timmerlah steht kein alternativer, zentral gelegener
Standort fur einen SB-Markt zur Verfligung, der zu einer geringeren Inan-
spruchnahme von freier Landschaft geftihrt héatte. Die Flachen im rickwarti-
gen Bereich Ostlich der Kirchstral3e zwischen Schilerweg und Timmerlah-
stral3e sind durch 6ffentliche, kirchliche und private Nutzungen belegt und
stehen deshalb nicht zur Verfugung (Freiflachen Grundschule und Kita,
Sportplatz, Kirche mit Kapelle und Friedhof, Pfarrhaus mit Garten, privates
Wohnhaus mit Garten). In der Vergangenheit gab es das Interesse eines In-
vestors an einer Flache an der TimmerlahstraRe am westlichen Ortsrand.
Dieser Standort scheiterte an der mangelnden Verkaufsbereitschaft des Ei-
gentimers. In Bezug auf die Lage im Ort Timmerlah war er jedoch nicht bes-
ser zu bewerten als der nun in Rede stehende Standort. Auch hier wéren
Ackerflachen in Anspruch genommen worden. Die Ackerflachen sudlich
Schilerweg/dstlich Wohnbebauung Hopfenanger sind nicht ausreichend er-
schlossen und hatten ebenfalls nicht zu einer geringeren Inanspruchnahme
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von freier Landschaft gefthrt.

Auch fur den Neubau der Freiwilligen Feuerwehr besteht im Interesse der Si-
cherheit ein dringender Bedarf. Bei der Standortwahl sind die besonderen
Anforderungen an die Lage im Ort, an eine optimale Verkehrserschliel3ung
mit separater Alarmausfahrt und an die Anordnung der Nutzungen auf dem
Grundstiick zu beachten. Ferner muss ein potentiell geeignetes Grundsttick
auch eigentumsrechtlich zur Verfligung stehen. Unter den genannten Vo-
raussetzungen steht in Timmerlah kein anderer Standort fir eine Feuerwehr
zur Verfugung.

Standortalternativen bestehen deshalb fir beide Nutzungen nicht.

Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtiqung

Neben den grundsétzlichen Anforderungen an die Bertcksichtigung der Ziele
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Pla-
nungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen
auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Nachfolgende
Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die fiir den Raum vorliegenden Fach-
planungen und Gutachten.

Fachplanungen

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Form der Neube-
kanntmachung vom 6. Oktober 2015 in seiner derzeit geltenden Fassung

e Landschaftsrahmenplan, 1999
o Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007
e Pflanzen- und Tierartenschutzkonzept, Stadt Braunschweig 2008

Gutachten

e Stadtklimaanalyse Braunschweig, Steinicke & Streifeneder, Richter &
Rockle, 2012

e Kartierung von Feldhamster, Feldhase, Brutvogeln und Pflanzen, Pla-
nungsgemeinschaft LaReG GbR, 2014, Erganzung 2015

e Geotechnischer Kurzbericht zur Versickerungsfahigkeit des Bodens,
Krauss & Partner GmbH, 2014

e Schalltechnisches Gutachten ,Geschaftshaus und Feuerwache Timmer-
lahstraf3e”, Goritzka Akustik, Ingenieurbiro fur Schall- und Schwingungs-
technik, 2016

e Schalltechnisches Gutachten ,Aufweitung TimmerlahstralRe (L 473)", Go-
ritzka Akustik, Ingenieurblro fur Schall- und Schwingungstechnik, 2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SB-Markt Timmerlah“, Tl 30 Begriindung, Stand: 05.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

52 von 222 in Zusammenstellung



4.4

4.5

45.1

4.5.2

10- TOP 5.

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Die Umweltprifung hat sich im Wesentlichen auf das Plangebiet und ergan-
zend auf seine Umgebung bezogen, soweit diese von der Planung betroffen
ist (Schall, Artenschutz). Sie basiert auf Gutachten und Prifungen, die konk-
ret fur diesen Bebauungsplan erstellt wurden, sowie auf der Auswertung be-
reits fur das Stadtgebiet von Braunschweig vorliegender Fachplanungen und
Gutachten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und Gesundheit

e Landschaft/Erholung: s. Kap. 4.5.2 Tiere, Pflanzen, Landschaft
e Gesundheit: s. Kap. 4.5.5 Klima/Luft und Kap. 4.5.6 Larm

Tiere, Pflanzen, Landschaft

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich A liegt naturraumlich im ,Niedersachsischen Tiefland*
und gehort zur naturraumlichen Region Braunschweig-Hildesheimer-
L6Rborde.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Tl 30 sind keine Schutzgebiete
(NSG, LSG, Européaische Vogelschutz- oder FFH-Gebiete), keine Natur-
denkmale und keine geschuitzten Landschaftsbestandteile betroffen.

Tiere

Die landwirtschaftlichen Flachen bieten Arten der freien Feldflur Lebensraum.
Zur Ermittlung der Bestandssituation wurde im Jahr 2014 der Geltungsbe-
reich A und seine ndhere Umgebung auf Feldhamster, Feldhasen, Brutvdgel
der Offenlandschaft und auf gefahrdete Pflanzenarten hin untersucht.

Feldhamster: Der Geltungsbereich A des Bebauungsplans Tl 30 stellt einen
Lebensraum des gemal FFH-Richtlinie und BNatschG streng geschutzten
Feldhamsters dar. Der Feldhamster ist in der Roten Liste des Landes Nie-
dersachsen als ,stark gefahrdet* eingestuft. In der Roten Liste der Bundesre-
publik Deutschland ist er als ,vom Aussterben bedroht” aufgefuhrt.

Bei der Fruhjahrskartierung 2014 wurde ein frisch belaufener Bau einschliel3-
lich des zugehorigen Feldhamsters im Plangebiet festgestellt. Bei einer
Nachkartierung im Fruhjahr 2015 wurde kein Feldhamster festgestellt. Es ist
jedoch nicht ausgeschlossen, dass eine Wiederbesiedlung stattfindet.

Feldhase: Es wurden keine Hinweise auf ein Vorkommen des Feldhasen ge-
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funden.

Brutvogel: Im Geltungsbereich A konnten wéhrend der Begehungstermine
keine Brutreviere von Feldvogeln festgestellt werden. Brutverdacht fur die
gemal} BNatschG besonders geschutzte Feldlerche besteht etwa 40 m nérd-
lich und etwa 30 m sudlich des Geltungsbereiches A.

Der Geltungsbereich A grenzt am Rand an die mit Baumen bepflanzte Tim-
merlahstral3e sowie an die Bebauung der Ortschaft Timmerlah an. Dies sind
Strukturen, die von der Feldlerche in der Regel gemieden werden. Die Feld-
lerche ist in den Roten Listen des Landes Niedersachsen und der Bundesre-
publik Deutschlands jeweils als ,gefahrdet” eingestuft.

Im Umfeld des Geltungsbereiches A wurden weitere Brutvdgel festgestellt,
wie z.B. Grinfink, Klappergrasmiicke. Diese Vogel unterliegen nicht dem be-
sonderen Artenschutz.

Sonstige: Weitere Arten der Ackerfauna wurden nicht festgestellt.

Pflanzen

Die Pflanzenstandorte des Geltungsbereichs A sind durch eine gute Nahr-
stoffversorgung und frische Boden gekennzeichnet. Dementsprechend wird
das Gebiet zu gro3en Teilen ackerbaulich genutzt. Teil des Geltungsbe-
reichs A ist auch die in Richtung von Timmerlah zur Weststadt fihrenden
Landesstral3e L 473. Zwischen der L 473 und den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen haben sich bis zu ca. 4 m breite Saumstreifen aus halbruderalen
Gras-/Staudenfluren entwickelt. Fir den gesamten Geltungsbereich A land-
schaftsbildpragend ist eine auf der Sutidseite der L 473 stralRenparallel verlau-
fende Baumreihe. Diese wird in erster Linie von Winterlinden (Tilia cordata)
mit Stammdurchmessern Uberwiegend zwischen 50 und 70 cm gepragt.

Die Ackerflachen besitzen eine geringe, die halbruderalen Gras-/Stauden-
fluren eine mittlere und die Baumreihe eine hohe Bedeutung fiir den Bio-
topschutz. Die Ackerflachen und die halbruderalen Gras-/Staudenfluren des
Geltungsbereichs A sind gegentber Veranderungen und Verlust weniger
empfindliche Biotoptypen; die Baumreihe ist ein empfindlicher Biotoptyp.

Es wurden keine Vorkommen von Pflanzenarten der Roten Liste von Nieder-
sachsen und Bremen, Region Tiefland, auf der Ackerflache festgestellt. Die
festgestellten Arten setzen sich im Wesentlichen aus typischen einjahrigen
und mehrjahrigen Ackerbeikrautern zusammen. Die meisten Pflanzenarten
wurden mit Einzelfunden bzw. geringen Individuenzahlen verzeichnet. Acker-
Fuchsschwanz trat in grof3eren Bestanden auf. An der Timmerlahstral3e be-
findet sich eine Baumreihe aus Winterlinden.

Landschaft/Erholung

Das Landschaftsbild ist durch grof3flachig mit Getreide bestellte Ackerflachen
gepragt. Eine Gliederung durch Feldholzinseln oder Feldhecken existiert
nicht. Das Landschaftserleben ist entsprechend eingeschrankt. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um ein fiir die Offentlichkeit nicht zugangliches
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Areal mit geringer Wertigkeit fir Freizeit und Erholung.

Die Baumreihe an der Ortsverbindungsstral3e zwischen Weststadt und Tim-
merlah ist in der ansonsten strukturarmen Landschaft pragend und fir das
Landschaftsbild und Landschaftserleben von besonderer Bedeutung. Einer
der Baume ist durch eine Vorschéadigung in seiner Entwicklung und Entwick-
lungsfahigkeit erheblich eingeschrénkt.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Durch die Planung gehen auf ca. 1,03 ha die vorhandenen Biotoptypen verlo-
ren. Auf davon ca. 0,7 ha versiegelten/bebauten Flachen gehen die Lebens-
raumfunktionen fir Tiere und Pflanzen vollstdndig und nachhaltig verloren.
Die Tier- und Pflanzenarten der Ackerlandschaft werden verdrangt und durch
ein Artenspektrum der Siedlungsbiotope und des Siedlungsrands ersetzt. Der
Lebensraum eines Feldhamsters und zwei Reviere der Feldlerche gehen ver-
loren.

Tiere

Feldhamster: Mit der Umsetzung der Planung wird der Lebensraum von
Feldhamstern zerstort. Es ist auch nicht auszuschlieRen, dass der Geltungs-
bereich A vor Baubeginn durch Hamster erneut besiedelt wird. Aus diesen
Grinden ist die Schaffung eines Ersatzlebensraums erforderlich. Dieser wird
in unmittelbarer Nahe im Geltungsbereich B gesichert. Auf einem ca. 300 m
ostlich des Geltungsbereichs gelegenen Grundstiick (Gemarkung Timmerlah,
Flur 2, Flurstiick 177/2) wird eine 2.000 m? grof3e, 10,0 m breite, streifenfor-
mige Ackerbrache angelegt, in die als InitialmalRnahme Regio-Saatgut fur Ar-
ten der Feldflur und Luzerne ausgebracht wird. Ein Umbruch der Flache er-
folgt hochstens einmal jahrlich und mindestens alle vier Jahre.

Die Anlage der Ackerbrache erfolgt als vorgezogene Maflinahme (sog. CEF-
Malinahme = measures that ensure the continued ecological functionality)
vor Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen bzw. vor dem Beginn sonstiger
Baumal3nahmen Die 6kologische Funktionen der geschitzten Lebensstéatten
des Feldhamsters bleiben somit im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Vorhandene Habitatstrukturen sowie das Nahrungsangebot werden im Gel-
tungsbereich B dauerhaft verbessert. Dadurch wird diese Flache so aufge-
wertet, dass sie den Verlust des Lebensraums fur Feldhamster ausgleichen
kann. Die Flache liegt in einem Bereich, in dem eine Ausbreitung des Feld-
hamsters in die umgebende freie Feldflur und die Existenz einer tberlebens-
fahigen Population mdglich sind. Sollte vor Baubeginn ein Hamster gefunden
werden, so ist er — nach einer entsprechenden Ausnahmegenehmigung der
Unteren Naturschutzbehérde — auf die vorbereitete Flache im Geltungsbe-
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reich B umzusiedeln. Diese Umsiedlung muss die jahreszeitlichen Lebens-
zyklen der Feldhamster beachten und deshalb vorzugsweise in der Zeit von
April bis Ende Mai durchgefihrt werden; alternativ kommt die Zeit von Ende
August bis Mitte September in Betracht.

Brutvogel: Aufgrund der Abstandswahrung der Feldlerche zu Siedlungsgren-
zen von etwa 80 m, verringert sich deren Lebensraum nach den Baumal3-
nahmen in einem 80 m-Puffer um die geplante Bebauung um insgesamt et-
wa 2,30 ha, womit die beiden Feldlerchenreviere ndrdlich und sudlich der
Planflache verloren gehen. Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3
BNatschG tritt jedoch nicht ein. Als Ausgleich fir diesen Eingriff wird die Fla-
che im Geltungsbereich B so hergerichtet, dass sie auch die Lebensrauman-
spruche der Feldlerche erfllt.

Wahrend der BaumalRnahmen ist damit zu rechnen, dass die stérungsemp-
findlichen Arten in dem zur Wohnbebauung angrenzenden Gehdlz verdrangt
werden. Dies betrifft vor allem Klappergrasmiicke und Grunfink, die in ruhige-
re Geholzbereiche innerhalb des Ortsteils Timmerlah ausweichen kdnnen.
Diese Arten werden durch die Flachenumwandlung selbst wenig beeintréch-
tigt oder profitieren durch ihre dem Menschen angepasste Lebensweise da-
von.

Pflanzen

Im Zuge des Ausbaus der TimmerlahstralRe missen durch die Fahrbahnauf-
weitung drei StraRenbdume (Winterlinden) gefallt werden. Im westlichen
Ausbauabschnitt wird ein durch eine Vorschadigung in seiner Vitalitat und
dauerhaften Entwicklungsfahigkeit erheblich eingeschrankter Baum ersetzt.
Zwei Stral3enbdume bleiben erhalten. Es werden sechs neue Winterlinden
gepflanzt. Damit kann die orts- und landschaftsbildpragende Baumreihe auf
Dauer weiterhin Bestand haben.

Ferner werden die Bauflachen durch Anpflanzungen an allen Seiten mit
standortgerechten Laubgehdlzen eingegrint. Dabei wird der 10,0 m breite
Pflanzstreifen an der Ost- und Sidseite durch eine vierreihige Hecke aus
heimischen, standortgerechten Laubgehélzen mit vorgelagerten Saumzonen
aus halbruderalen Gras- und Staudenfluren eine besonders strukturreiche
Bepflanzung sicherstellen. Auf den Stellplatzflachen auf den Grundstiicken
werden Laubbaume gepflanzt. Mit diesen Mal3hahmen entsteht im Geltungs-
bereich A insgesamt ein vielfaltiges Pflanzenvorkommen.

Ferner ist im Geltungsbereich C auf 4.500 m2 heutiger Ackerflache die Anla-
ge einer Sukzessionsflache vorgesehen. Da es sich um einen nahrstoffrei-
chen Standort handelt, der die Bildung von Dominanzbestanden einzelner
Ruderalarten begtinstigt, wird die Sukzession zunachst durch die Ansaat von
Regio-Saatgut und die Anpflanzung von kleineren Gehélzgruppen auf 5 %
der Flache sowie eine dreijahrige Entwicklungspflege durch Mahd so gelenkt,
dass arten- und strukturreichere Pflanzenbestande zu erwarten sind. Nach
Ablauf der Pflegezeit bleiben die Flachen der freien Sukzession tberlassen.
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Landschaft/Erholung

Die Lage des Geltungsbereichs A am Siedlungsrand und Ortseingang er-
zeugt fur den Standort des Vorhabens in der weithin offenen Feldflur eine
hohe visuelle Empfindlichkeit. Um eine landschaftsbildgerechte Gestaltung
und Einbindung des Vorhabens zu erreichen, werden die Bauflachen an allen
Seiten durch Flachen fur Anpflanzungen eingegrint. Von besonderer Bedeu-
tung ist dabei der 10,0 m breite Pflanzstreifen an der Ost- und Sudseite, der
einen landschaftsgerechten Ubergang in die freie Landschaft sicherstellt.

Im Geltungsbereich A besteht ein deutliches Gefalle von Nordwest nach
Sudost von 88,7 m Uber N.N. auf 85,0 m tUber N.N. Dieser Gelandeunter-
schied muss auf dem Grundstick des SB-Marktes ausgeglichen werden. Der
SB-Markt benotigt sowohl fur das Gebéaude als auch fur die Stellplatzanlage
eine ebene Flache. Im Stiden und Sudosten wird es deshalb einen Geldande-
versprung zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache geben. Dieser Ge-
landeversprung darf in wechselnden Neigungen ausgebildet werden, jedoch
an keiner Stelle steiler als 1:3. Damit und in Verbindung mit der hier zu pflan-
zenden vierreihigen Baum-/Strauchhecke mit vorgelagerten Saumzonen
kann dieser Ubergang in die freie Landschaft so gestaltet werden, dass das
Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Die Feuerwehr braucht keinen Gelandeausgleich in diesem Umfang, da das
Gebaude kleiner ist und die Stellplatze fur Mitarbeiter nicht auf gleicher Hohe
liegen miissen. Auch sind im sudlichen Grundstiicksbereich Ubungsflachen
vorgesehen, die ebenfalls tiefer als das Gebaude liegen und geneigt sein
konnen.

Die fur das Landschaftsbild wichtige Baumreihe entlang der Ortsverbin-
dungsstral3e zwischen Weststadt und Timmerlah wird im Grundsatz erhalten.
Entfallende Baume werden ersetzt. Dabei sind geringfiigige Anderungen der
Baumstandorte erforderlich. Der Charakter als Strallenbaumreihe bleibt je-
doch erhalten.

Die Planung hat bis auf den Aspekt Orts- und Landschaftsbild keine Auswir-
kungen auf die Erholungsfunktion im betroffenen Bereich.

Boden

Bestandsaufnahme

Das Geladnde fallt von Nordwest nach Sitidost von 88,7 m uber N.N. auf
85,0 m Uber N.N. ab.

Die Bdden im Geltungsbereich A bestehen aus Parabraunerden im Uber-
gang zu Pseudogley-Parabraunerden. Die Bereiche mit Pseudogley- Para-
braunerde verfiigen Uber eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit und sind
damit besonders schutzwirdig. Die Béden weisen aul3erdem eine hohe Ver-
dichtungsempfindlichkeit und eine mittlere Bodenverschmutzungsempfind-
lichkeit auf.

Fir die Flache des SB-Marktes liegt eine Vorprufung durch einen Bodengut-
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achter vor (Geotechnischer Kurzbericht zur Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens, Krauss & Partner GmbH 2014). Fir die Flache der Feuerwehr wurde
bisher keine Bodenuntersuchung durchgefuhrt. Nach den Aufschlussergeb-
nissen der Bohrungen lagern im Baugrund des SB-Marktes oberflachig min-
der tragfahige Mutterbodenschichten/Auffillungen mit schwach tonigen bis
tonigen Schluffe (Geschiebelehme) mit unterschiedlichen Sandanteilen. In
den bindigen Schichten sind lokal Sandlagen bzw. lokale Sandlinsen einge-
schaltet.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Der Bebauungsplan lasst eine Versiegelung des Bodens von 70 % der Bau-
grundsttcksflachen zu. Weitere Versiegelungen entstehen durch den Ausbau
der Timmerlahstral3e. Diese Versiegelungen (ca. 0,7 ha) fuhren zu dem Ver-
lust des Bodens mit seinen nattrlichen Bodenfunktionen. Boden ist nicht
vermehrbar und kann deshalb nicht ersetzt werden. Im Zuge der Begrui-
nungsmafnahmen sowie der AusgleichsmalRnahmen werden die davon be-
troffenen Flachen durch Extensivierung bzw. Bepflanzungen so aufgewertet,
dass dort die Bodenfunktionen unterstitzt und verbessert werden. Damit
konnen die Eingriffsfolgen in das Schutzgut Boden auf ein insgesamt uner-
hebliches Mal} reduziert werden.

Bei Durchfuihrung der Planung muss das Gelandegefélle auf dem Grund-
stiick des SB-Marktes ausgeglichen werden. Der SB-Markt benotigt sowohl
fur das Gebaude als auch fur die Stellplatzanlage eine ebene Flache. Es
werden deshalb Bodenbewegungen in grol3erem Umfang erforderlich. Der
Gelandeversprung zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache darf jedoch
an keiner Stelle mit einer Neigung steiler als 1:3 ausgefiihrt werden.

Der Geltungsbereich A liegt im 105 m-Sicherheitsradius um Bombardierun-
gen des Zweiten Weltkrieges. Aus Sicherheitsgriinden sind vor dem Beginn
von Erdarbeiten GefahrenerforschungsmafRnahmen auf Kampfmittel durch-
zufiihren. Der Geltungsbereich A ist auf Kampfmittel zu sondieren (EDV-
Flachenaufzeichnung). Der jeweilige Bauherr hat mit der Gefahrenerfor-
schung auf Kampfmittel (Sondierung und Bergung) eine Fachfirma zu beauf-
tragen.

Fur den Geltungsbereich B besteht ebenfalls der Verdacht auf Kampfmittel
im Erdboden. Vor dem Beginn von Pflanz- und anderen Erdarbeiten sind hier
ebenfalls GefahrenerforschungsmalRnahmen auf Kampfmittel durchzufthren.

Wird die Planung nicht verwirklicht, bleiben die Bden in ihrem derzeitigen
Zustand mit ihrem Standortpotential erhalten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SB-Markt Timmerlah“, Tl 30 Begriindung, Stand: 05.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

58 von 222 in Zusammenstellung



45.4

16- TOP 5.

Wasser

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich A liegt auRerhalb von Wasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten.

Die Grundwasserneubildungsrate ist gering. Das Beeintrachtigungsrisiko des
Grundwassers durch Schadstoffeintrag ist gering. Zusammenhéangende
Grundwasserstande wurden bei einer Bodenuntersuchung (Krauss & Part-
ner, 2014) nicht angetroffen. Schichtenwasser wurde in einer Tiefe von

5,70 m unter Gelandeoberflache festgestellt.

Aufgrund der oberflachennah anstehenden, schwach wasserdurchléassigen
tonigen Schluffe (Geschiebelehme) kbnnen Stauwasserstande und Schich-
tenwasserstande insbesondere nach intensiven Niederschlagen auftreten.

Das hier anfallende Niederschlagswasser verdunstet und versickert auf der
landwirtschaftlichen Flache. Eine Ableitung des Niederschlagswassers in ein
Gewasser erfolgt nicht.

Der Boden verflgt nur Gber eine sehr geringe Versickerungsfahigkeit. Die
vorhandenen bindigen Geschiebelehme kdnnen zwar grol3ere Wassermen-
gen speichern, aber nicht durchlassen. Die Flachen sind deshalb als gering
bzw. sehr gering wasserdurchlassig zu bezeichnen und zur Regenwasser-
versickerung gemaf dem Merkblatt ATV-DVWK — A 138 der Abwassertech-
nischen Vereinigung nicht geeignet.

Beidseitig der Timmerlahstral3e sind StraRenseitengraben vorhanden, die der
Stral3enentwasserung dienen. In den Graben steht nur sporadisch Wasser.
Die Graben haben keine besonders bedeutsamen gewasserokologischen
Funktionen.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Die zusatzliche Flachenversiegelung fuhrt zu einer weiteren Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Wesentliche negative Anderungen der
Grundwassersituation sind aufgrund der bereits im Bestand stark einge-
schrankten Leistungsfahigkeit der Flachen fir den quantitativen und qualitati-
ven Erhalt des Grundwassers nicht zu erwarten.

Zur Entsorgung des Niederschlagswassers sind Regenrickhaltemalinahmen
auf den Baugrundsttuicken erforderlich (Regenriickhaltebecken, Rigolen 0.4.).
Da kein Anschluss an einen Regenwasserkanal mdglich ist, missen die
Mallnahmen so bemessen sein, dass das Niederschlagswasser auf den
Grundstuicken vollstandig verdunsten bzw. versickern kann. Damit kann der
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Funktionsverlust der bisher offenen Bodenflachen fur die Verdunstung und
Versickerung des Niederschlagswassers reduziert werden.

Die Stral3enseitengraben der Timmerlahstra3e missen im Zuge des Stra-
Renausbaus teilweise verrohrt und teilweise in gednderter Lage neu verlegt
werden. Ihre Entwéasserungsfunktion bleibt dabei erhalten. Die Entwasserung
der sudlichen Fahrbahnhalfte erfolgt wie bisher in den stral3enbegleitenden
Mulden. Die an der nordlichen Fahrbahnhélfte vorhandene Mulde muss teil-
weise aufgegeben werden. Dort erfolgt dstlich und westlich der geplanten
Stral3enaufweitung die Zuleitung des anfallenden Niederschlagwassers in die
vorhandenen Mulden auf der Nordseite. Die einzelnen Muldenabschnitte
werden untereinander mit Drainageleitungen verbunden, die in ein Kiesbett
gelegt werden.

Klima, Luft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet gehdrt zu den weitrdumigen Freiflachen im Bereich des sid-
westlichen Stadtgebietes. Diese Flachen werden im Stadtklimagutachten
(Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012 Steinicke & Streifeneder, Richter &
Rockle) als Freiflachen mit sehr hoher Ausgleichfunktion beschrieben.

Das Gebiet weist eine neutrale bioklimatische Belastung auf.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Die Uberbauung und Versiegelung von bisher offenen Vegetationsflachen
fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z.B. einer verstarkten
Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den Verlust von
Verdunstungsflachen bzw. -bereichen. Um diese Effekte zu minimieren, ist
die Anpflanzung von Laubb&umen und Laubstrauchgehdlzen vorgesehen.

Mit der Anlage eines Gehweges einschliel3lich Beleuchtung wird die fu3laufi-
ge Erreichbarkeit des SB-Marktes sichergestellt und somit die Nahversor-
gungsfunktion unterstutzt. Es sind weder eine nennenswerte Steigerung der
verkehrsbedingten Luftschadstoffemissionen noch eine Uberschreitung der
Grenzwerte zu erwarten.

Larm
Fur die Ermittlung der heutigen und der kiinftigen Larmsituation wurden zwei

schalltechnische Gutachten erstellt (,Geschéaftshaus und Feuerwache Tim-
merlah®, ,Aufweitung Timmerlahstra3e®, Goritzka Akustik, 2016).
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Bestandsaufnahme

Verkehrslarm Timmerlahstral3e

Der Geltungsbereich A und die angrenzende Wohnbebauung werden durch
Verkehrslarm der Timmerlahstral3e belastet. Die Grenze der Ortsdurchfahrt
sowie das Ortsschild befinden sich an der dstlichen Grenze des Grundstiicks
TimmerlahstraRe 113. Ostlich dieses Ortsschildes ist eine Geschwindigkeit
von 80 km/h zulassig. Westlich dieses Ortsschildes ist eine Geschwindigkeit
von 50 km/h einzuhalten. Der Untersuchung wurden die Verkehrsannahmen
des Verkehrsmodells der Stadt Braunschweig fiir das Prognosejahr 2025 zu
Grunde gelegt (WVI GmbH Braunschweig, 2016).

Die angrenzende Wohnbebauung ist als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO einzustufen. Demnach sind folgende Werte fur die Beurteilung der
Larmsituation maRgeblich:

e Orientierungswerte der DIN 18005: 55 dB(A) tags/45 dB(A) nachts fur
Verkehr (bzw. 40 dB(A) nachts fir andere Larmquellen).

e Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV: 59 dB(A) tags/ 49 dB(A) nachts

e Sanierungswerte nach VLArmSchR97: 67 dB(A) tags/ 57 dB(A) nachts

e ,Gesundheitswerte“ bzw. Larmvorsorgewerte der 16. BImSchV: 70 dB(A)
tags/ 60 dB(A) nachts).

Auf den am né&chsten liegenden Wohngrundstiicken Timmerlahstral3e 113
und Hopfenanger 3 werden Larmbelastungen von 58,1 dB(A) bis 65,5 dB(A)
am Tag und 49,3 dB(A) bis 56,8 dB(A) in der Nacht erreicht.

Damit werden die Orientierungswerte am Tag um 3,1 dB(A) bis 10,5 dB(A)
Uberschritten. In der Nacht werden diese Werte um 4,3 dB(A) bis 11,8 dB(A)
uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte werden am Tag um bis zu 6,5 dB(A) Gberschritten
und in der Nacht um bis zu 7,8 dB(A).

Die Sanierungswerte und die ,,Gesundheitswerte” werden am Tag und in der
Nacht eingehalten.

Sonstige Larmguellen

Bis auf zeitweise Larmemissionen aus der Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Flachen sind im Geltungsbereich A und dessen naherer Umge-
bung keine Larmquellen zu verzeichnen.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten. Die allgemein zu erwartende Verkehrszunahme
auf der Timmerlahstrafl3e gemaf Verkehrsmodell fiir das Prognosejahr 2025
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ist in der Beschreibung der Bestandssituation bereits berucksichtigt.

Verkehrslarm TimmerlahstralRe

Durch den SB-Markt ist mit einem Kundenaufkommen von 700 Kunden pro
Tag zu rechnen. Ein Teil dieser Kunden wird zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder
mit dem OPNV zu dem SB-Markt gelangen. Von den mit Pkw anfahrenden
Kunden wird es sich mit einem deutlichen Anteil um Kunden handeln, die im
Rahmen ohnehin vorgenommener Fahrten (Arbeitsstelle, Innenstadt etc.)
den SB-Markt zum Einkaufen anfahren. Es sind jedoch auch gegeniiber dem
heutigen Verkehrsgeschehen zusatzliche Fahrten zu dem SB-Markt anzu-
nehmen. In der schalltechnischen Untersuchung wurde der Einfachheit an-
genommen, dass alle 700 Kunden zuséatzlich zu dem heutigen bzw. fur das
Jahr 2025 prognostizierten Verkehrsaufkommen mit dem Pkw das SB-Markt-
Grundstiick anfahren. Es werden somit 1.400 Pkw-Fahrten pro Werktag un-
terstellt.

Ferner sind 7 Lkw zur Anlieferung zu erwarten, damit 14 Lkw-Fahrten pro
Werktag.

Im Zuge der Ansiedlung des SB-Marktes wird ein Umbau der Timmerlahstra-
3e erforderlich. Insbesondere wird ein Linksabbiegestreifen mit Mittelinsel
angelegt. Dadurch verschieben sich Bankett und Entwasserungsmulde mit
Baumpflanzungen nach Stden. Ferner wird ein Gehweg angelegt.

Der Ausbau des Linksabbiegestreifens ist ein baulicher Eingriff. Dabei wird
der Linksabbiegestreifen jedoch im Wesentlichen nur durch eine gednderte
Markierung und eine Mittelinsel hergestellt. Des Weiteren wird die Fahrbahn
gegenuber der heutigen Lage je Fahrtrichtung um bis zu 1,65 m nach aul3en
verlegt. Die Ausbaulange betragt insgesamt ca. 103 m.

In dem schalltechnischen Gutachten wurde sicherheitshalber davon ausge-
gangen, dass diese Anderung des StraRenverlaufes als ,erheblicher bauli-
cher Eingriff“ im Sinne der 16. BImSchV einzustufen ist. Es wurde deshalb
untersucht, ob in schalltechnischer Hinsicht eine ,wesentliche Anderung®
aufgrund eines ,erheblichen baulichen Eingriffs“ im Sinne der 16. BImSchV
festzustellen ist. Die Erh6hung des Larmpegels ist dabei nur von Bedeutung,
wenn sie auf den erheblichen baulichen Eingriff zurtickzufiihren ist.

Die Beurteilungspegel an den am starksten betroffenen Wohngrundstiicken
Timmerlahstral3e 113 und Hopfenanger 3 nach dem Umbau der Timmerlah-
stral3e betragen zwischen 57,7 dB(A) und 63,9 dB(A) am Tag und zwischen
48,9 dB(A) und 55,2 dB(A) in der Nacht. Es werden damit an allen untersuch-
ten Beurteilungspunkten Reduzierungen der Larmimmissionen erreicht. Die-
se Reduzierungen betragen - 0,4 dB(A) bis - 2,6 dB(A) am Tag und

- 0,3 dB(A) bis - 2,6 dB(A) in der Nacht.

Die Reduzierungen sind durch die Reduzierung der Geschwindigkeit von
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80 km/h auf 50 km/h bedingt (Verlegung der Ortstafel an die Ostgrenze der
Umbaustrecke).

Insgesamt ist festzustellen, dass keine ,wesentliche Anderung® im Sinne der
16. BlImschV festzustellen ist:

e An keinem Beurteilungspunkt tritt eine Pegelerhohung um 3 dB(A) auf.

Die Beurteilungspegel erhéhen sich nicht auf > 70 dB(A) am Tag.
Die Beurteilungspegel erhéhen sich nicht auf 2 60 dB(A) in der Nacht.

Somit entsteht kein Anspruch auf LA&rmschutzmalinahmen gemalf3 der
16. BImSchV.

Es werden zwar wie in der Bestandsituation die genannten Orientierungswer-
te der DIN 18005 ,Schallschutz” Gberschritten, die fir die Abwéagung in der
Bauleitplanung zunéchst maf3geblich sind. Das zusétzliche Verkehrsauf-
kommen durch den SB-Markt fuhrt jedoch nur zu einem Pegelanstieg um ca.
0,3 dB(A), der durch die Reduzierungen aufgrund der geringeren Geschwin-
digkeiten kompensiert wird. Insgesamt ist demnach trotz der Einrichtung des
SB-Marktes gegeniber der Bestandsituation aufgrund der Geschwindigkeits-
reduzierung eine Verbesserung der Larmbelastung durch Stral3enverkehr zu
erwarten. Da auch kinftig die Sanierungswerte und die ,Gesundheitswerte*
eingehalten werden, sind auch aus Griinden der allgemeinen Gesundheits-
vorsorge keine Larmschutzmalinahmen festzusetzen.

Der durch die Feuerwehr entstehende zusatzliche StralRenverkehr durch Mit-
arbeiter ist zu vernachlassigen. Solche geringflgigen Veranderungen sind in
der allgemeinen Verkehrsprognose 2025 pauschal enthalten. Fur Alarmaus-
fahrten gelten gesonderte Regeln (s.u.).

SB-Markt und Feuerwehr

Neben der in der Bauleitplanung zu bertcksichtigenden Orientierungswerten
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind im Rahmen der Baugeneh-
migungen fur den SB-Markt und fur die Feuerwehr die Immissionsrichtwerte
der TA Larm heranzuziehen. Die TA Larm sieht fur Allgemeine Wohngebiete
wie die DIN 18005 fur gewerblichen Larm einen Immissionsrichtwert von

55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts vor. Aufgrund der hoheren Anforderun-
gen der TA Larm (Ruhezeitenzuschlage) wurde zur Beurteilung die TA Larm
verwendet.

Fur den SB-Markt erfolgte die schalltechnische Untersuchung auf Basis einer
Betriebszeit von 6:00 bis 22:00 Uhr, der Annahme von 700 Kunden am Tag
und 7 Lkw am Tag. Untersucht wurden die Warenanlieferung, die Stellplatz-
anlage fur die Kunden, eine Einkaufswagen-Sammelbox sowie die Kuhl- und
Lufttechnik. Dabei wird auch eine teilweise Anlieferung in der Ruhezeit bzw.
in der Nachtzeit sowie das Abfahren von Kunden nach 22:00 Uhr bertcksich-
tigt.

Es wird auch unterstellt, dass alle 700 Kunden mit dem Pkw zu dem SB-
Markt kommen, obwohl in der Realitét ein Teil der Kunden auch zu Ful3, mit
dem Fahrrad oder mit dem OPNV zu erwarten ist.
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Das geplante Feuerwehrgrundsttck ist fur die Freiwillige Feuerwehr Timmer-
lah vorgesehen und entsprechend bemessen. Hier herrscht demnach nur zu
Ausbildungs- und Ubungszwecken sowie im gelegentlichen Einsatzfall Be-
trieb. Die Nutzung ist nicht zu vergleichen mit einem dauerhaften Betrieb ei-
ner regularen Feuerwehrwache (z. B. Hauptwache Feuerwehrstrafie).

Fur die Feuerwehr erfolgte die schalltechnische Untersuchung unter Berick-
sichtigung der Ausbildung- und Ubungszeiten (Jugendfeuerwehrausbildung
und Feuerwehrausbildung) und der ublicherweise dabei entstehenden Ge-
rausche (Fahrbewegungen, Geréatschaften wie Kompressor, Pumpe) sowie
der Nutzung der Stellplatzanlage. Dabei sind auch Nutzungen innerhalb der
Ruhezeiten berticksichtigt, da die Erwachsenenausbildung haufig abends
stattfindet.

Die Einsatzfahrten sind dabei nicht zu berticksichtigen. Diese fallen unter be-
sondere Regelungen der TA Larm, Abschnitt 7.1 ,Ausnahmeregelung fur
Notsituationen®. Sollten gréf3ere Veranstaltungen geplant sein (z.B. Jahres-
hauptversammlung 0.4.), die mit einer h6here Gerauschentwicklung verbun-
den sind, so waren diese gemald TA Larm als ,seltenes Ereignis“ (an nicht
mehr als 10 Kalendertagen) moglich.

Bei gemeinsamer Betrachtung von SB-Markt und Feuerwehr werden Beurtei-
lungspegel von 49,5 dB(A) bis 53,3 dB(A) am Tag und von 33,3 dB(A) bis
39,5 dB(A) in der Nacht erreicht. Somit werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an allen Beurteilungspunkten unterschritten werden.

Um stoérende kurzzeitige Gerauscheinwirkungen fur die Wohnbereiche zu
vermeiden, ist nach TA Larm auch abzusichern, dass kurzzeitige Uberschrei-
tungen des Immissionsrichtwertes um mehr als 30 dB(A) am Tag und um
mehr als 20 dB(A) in der Nacht nicht auftreten. Fur diese Einzelpunktberech-
nung wurde fur den Beurteilungszeitraum Tag das Entspannungsgerausch
einer Lkw-Druckluftoremse und fir den Beurteilungszeitraum Nacht das Zu-
schlagen einer Pkw-Kofferraumtur berechnet. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass kurzzeitige Gerauschspitzen, welche den Immissionsrichtwert um

30 dB(A) am Tag oder um 20 dB(A) in der Nacht Gberschreiten, nicht zu er-
warten sind.

Die Zu- und Abfahrt von den Grundstiicken des SB-Marktes und der Feuer-
wehr erfolgt unmittelbar auf die Timmerlahstral3e. Somit ist direkt eine Vermi-
schung mit dem Ubrigen Verkehr gegeben. Nach den Regelungen der

TA Larm ist bei einer solchen Situation der Zu- und Abfahrtsverkehr auf 6f-
fentlichen StralR3en nicht zu bertcksichtigen (kein ,anlagenbedingter Ver-
kehr®).

Im Bebauungsplan missen deshalb keine Schallschutzmalinahmen fiir den
Betrieb der Feuerwehr oder des SB-Marktes einschlief3lich des an- und ab-
fahrenden Verkehrs festgesetzt werden. Die Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Larm ist erganzend im Rahmen der jeweiligen Bauantrage
nachzuweisen. Sofern Einzelheiten der dann konkret geplanten Gebaudes
und Nutzungen auf den Grundstiicken von den im Gutachten getroffenen
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Annahmen abweichen (z.B. Liftungstechnik) und dadurch Schallschutzauf-
lagen erforderlich werden, so werden diese Auflagen Bestandteil der Bauge-
nehmigung.

Larmpegelbereiche

An den geplanten Gebauden (Feuerwehr und SB-Markt) ergeben sich durch
den StraRenverkehr Immissionspegel von bis zu 64 dB(A) am Tag und bis zu
55 dB(A) in der Nacht. Damit liegen die Bauflachen innerhalb des Larmpe-
gelbereiches (LPB) IV der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*“. Im Bebau-
ungsplan wird festgesetzt, dass entsprechend diesen Larmpegelbereichen
passive SchallschutzmalRnahmen durchzufuhren sind. Durch die Festsetzung
dieser Larmpegelbereiche im Bebauungsplan kdnnen in Anwendung der

DIN 4109 in Verbindung mit der VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen” Buroraume eine geeignete Schallddmmung
der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtun-
gen (z.B. Luftungseinrichtungen) erhalten. Mit diesen MalRnahmen kdnnen
gesunde Arbeitsverhaltnisse in den geplanten Geb&uden gesichert werden.
Im Rahmen von Einzelfallbetrachtungen kann hiervon abgewichen werden,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz
auf andere Weise gewabhrleistet ist.

Insgesamt kbnnen mit Realisierung der Planung innerhalb und aufR3erhalb
des Plangebietes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden.

Kulturguter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme

Das Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4 Niederséchsisches Denkmal-
schutzgesetz (Stand: November 2014) enthalt fir das Plangebiet keine Ein-
trage. Es sind auch keine Bodendenkmale bekannt.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Mit Durchfiihrung der Planung sind keine Verdnderungen der beschriebenen
Situation zu erwarten. Es ist grundsatzlich 8 14 Niederséachsisches Denkmal-
schutzgesetz (Meldungspflicht bei Bodenfunden) zu beachten.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die Inanspruchnahme von Ackerflachen fir Bebauung/Versiegelung fuhrt
neben der vollstandigen Zerstérung der nattrlichen Bodenfunktionen und
dem Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu Beeintrachtigungen
des ortlichen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung, Retention) und
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der lokalen Klimasituation.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Umweltauswirkungen

Nach 8 1 a Abs. 3 BauGB ist der Verursacher verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unter-
lassen und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen als Flache oder Mal3nah-
me auszugleichen. In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu erwartenden negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild dargestellt und bewertet worden.

Besonders schwerwiegend sind dabei die Bebauung/Versiegelung bisher of-
fener Bodenflachen mit dem vollstandigen Funktionsverlust fur alle Schutzgu-
ter des Naturhaushaltes und die Zerstérung von Lebensraumen fur Tierarten
des Offenlandes durch Umnutzung bisheriger Ackerflachen fur die Baufla-
chen. Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch
den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von 8§ 14
BNatSchG vorbereitet werden, sodass im Bauleitplanverfahren tber Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen zu entscheiden ist. Die Bewertung und Bilanzierung der Ein-
griffe wurde auf der Basis des sogenannten Osnabrticker Modells mit einer
erganzend qualitativ-beschreibenden Methode vorgenommen. Das Osnabr-
cker Modell ist ein anerkanntes und in der Stadt Braunschweig regelmafig
zur Anwendung kommendes Verfahren zur rechnerischen Unterstiitzung der
gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmafinahmen.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Durch die im Folgenden genannten MalRnahmen werden die Eingriffsfolgen
vor allem in die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Landschaft verringert. Uber die
beschriebenen Wechselwirkungen ergeben sich daraus auch positive Effekte
fur die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Klima/Luft. Alle im Folgenden ge-
nannten MalRnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer ge-
sunden Umwelt und eines attraktiven Orts- und Landschaftsbildes auch posi-
tiv auf den Menschen aus.

e Erhalt von zwei Baumen der pragenden Baumreihe zusammen mit dem
offenen Stral3enseitengraben auf der Sudseite der Timmerlahstral3e und
Neupflanzung von sechs grol3kronigen Baumen als Ersatzpflanzungen
fur vier entfallende Stral3enbdaume.

e Innere Durchgrinung der Grundstiucksflachen und Begrinung der Stell-
platzanlagen mit integrierten, gliedernden Baumstandorten unter Beach-
tung standardisierter Mindestanforderungen fir die Ausbildung der
Baumstandorte.

¢ Orts- und landschaftsbildgerechte Eingriinung der Bauflachen mit Laub-
geholzstrauchern in der Ansicht von der Timmerlahstral3e und mit einer
zweireihigen freiwachsenden Hecke in der Ansicht von Westen.
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e Orts- und landschaftsbildgerechte Eingriinung der Bauflachen mit einer
mindestens vierreihigen Baum-/Strauchhecke aus Laubgehélzen sowie
mit einer vorgelagerten Saumzone aus halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren im Ubergang in die Feldflur.

e Landschaftsgerechte Ausbildung der durch den Reliefverlauf erforderli-
chen Gelandeaufhéhung im Ubergang zum natiirlichen Relief der Feldflur
durch eine Béschungsneigung nicht steiler als 1:3 zur Vermeidung wabhr-
nehmbarer landschaftsfremder Boschungsansichten.

e Sammlung von Niederschlagswasser und offene Regenrickhaltung.
e Verwendung von einheimischen standortgerechten Pflanzenarten sowie
regional angepasstem Saatgut.

Malnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der fur das Plangebiet ermittelten Wertigkeiten von Natur
und Landschaft und der vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan

T1 30 wurde eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich durchgeftuihrt. Die
mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kdnnen
durch die oben beschriebenen Mal3hahmen im Geltungsbereich A zwar ver-
ringert werden, dennoch verbleiben erhebliche Eingriffsfolgen mit einem ent-
sprechenden Kompensationserfordernis.

Durch die Planung gehen auf ca. 1,03 ha hauptsachlich weniger empfindliche
Biotoptypen sowie vier Bestandsbdume (drei Grof3b&dume und ein noch jin-
gerer, stark vorgeschéadigter Baum) verloren. Auf ca. 0,7 ha davon fihrt die
Versiegelung zu einem vollstdndigen Funktionsverlust fur alle Schutzgter
des Naturhaushalts. Die Tier- und Pflanzenarten der Ackerlandschaft werden
verdrangt und durch ein Artenspektrum der Siedlungsbiotope und des Sied-
lungsrands ersetzt. Der Lebensraum eines Feldhamsters und zwei Reviere
der Feldlerche gehen verloren, so dass auch artenschutzrechtliche Belange
betroffen sind.

Nach planungsrechtlicher Abwagung setzt der Bebauungsplan deshalb zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in den Geltungsbereichen B und C
folgende Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft fest:

Im Geltungsbereich B werden MalRnahmen festgesetzt, die insbesondere
dem besonderen Artenschutz dienen. Hier soll eine Ackerbrache entwickelt
werden, die besonders den Lebensraumanspriichen des Feldhamsters und
der Feldlerche dient. Daflr sind eine entsprechende Ansaat (Regio-Saatgut
fur Arten der Feldflur und Luzerne) sowie eine angepasste Bewirtschaftung
(Umbruch hdchstens einmal im Jahr mit Herstellen einer feinkriimeligen
Oberflache) erforderlich. Mit diesen Malinahmen auf der 2.000 m2 grof3en
Flache werden die Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten, die sich
aus der Inanspruchnahme der Ackerflache im Geltungsbereich A ergeben,
ausgeglichen. Die Flache schafft durch Aufwertung einen hoherwertigen Le-
bensraum, so dass der mit der Planung entfallende Lebensraum ersetzt wird.
Ferner wirkt sich die MalRnahme mit der Extensivierung der landwirtschaftli-
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chen Nutzung positiv auf die Starkung der natirlichen Bodenfunktionen und
durch den Bluhaspekt der Ackerbrache positiv auf das Landschaftsbild aus.

Mit den Malinahmen in Geltungsbereich B kann eine Teilkompensation er-
reicht werden. Fur die verbleibenden erheblichen Eingriffsfolgen werden
Maflnahmen in Geltungsbereich C am Fuhsekanal festgesetzt. Hier soll die
bisherige Ackerflache in eine Sukzessionsflache umgewandelt werden. Ne-
ben einer entsprechenden Ansaat mit einem standortangepassten Regio-
Saatgut sind punktuelle Initialpflanzungen mit standortangepassten Gehdlzen
wie Winter-Linde, Flatter-Ulme, Faulbaum, Pfaffenhitchen, Schwarzer Ho-
lunder, Weil3dorn, Hasel vorgesehen. Die regionale Herkunft der Geholze ist
zu beachten. Im Rahmen der Entwicklungspflege sind die gehoélzfreien Be-
reiche Uber einen Zeitraum von drei Jahren dreimal jahrlich zu méahen. An-
schlie3end bleibt die Flache der freien Sukzession Uberlassen. Mit diesen
Maflinahmen auf der 4.500 m2 grof3en Flache werden die Eingriffe in Natur
und Landschatft, die sich aus der Inanspruchnahme der Ackerflache im Gel-
tungsbereich A ergeben und noch nicht durch Mal3nahmen in Geltungsbe-
reich B kompensiert werden, ausgeglichen. Die Flache liegt im Bereich der
Niederung am Fuhsekanal. Es besteht das Ziel einer landschaftsdkologi-
schen Aufwertung dieses Raumes. Es wurden in diesem Sinne bereits meh-
rere AusgleichsmalRnahmen fur andere Vorhaben verwirklicht. Die Flache im
Geltungsbereich C fugt sich in die Gesamtkonzeption fir diesen Raum ein
und vervollstandigt dessen Umsetzung.

Der Bebauungsplan trifft dariber hinaus Festsetzungen zu den zu verwen-
denden Pflanzqualitaten, Saatgutmischungen und Zeitraumen fir die Herstel-
lung sowie eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Damit soll erreicht
werden, dass die Artenschutz- und Ausgleichsmal3hahmen in angemesse-
nem zeitlichem Zusammenhang mit dem Eingriff entwickelt werden. Die im
Geltungsbereich B vorgesehene Flache fur den besonderen Artenschutz ist
dabei bereits vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten oder sonstiger Bauarbei-
ten herzurichten, damit ohne Unterbrechung der erforderliche Lebensraum
zur Verfugung steht. Sollte vor Baubeginn noch ein Feldhamstervorkommen
festgestellt werden, so mussten die Tiere auf die neue Flache umgesetzt
werden.

Fur die Ansaat im Geltungsbereich B ist Regio-Saatgut fur Arten der Feldflur
zu verwenden. Fur die Ansaat im Geltungsbereich C ist Regio-Saatgut des
Typs ,Regelsaatgutmischung Regio Grundmischung des Ursprungsgebiets
UG 06" zu verwenden. (s. Anmerkungen zum Thema Regio-Saatgut in Kap.
5.7.2). Mit diesen Festsetzungen soll erreicht werden, dass nur standortan-
gepasstes Saatgut verwendet wird, welches die Erreichung der naturschutz-
fachlichen und artenschutzrechtlichen Planungsziele sicherstellt.

Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung

Unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen in den Geltungsbereichen A, B und C sind die mit
der Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf
die Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes abschlie-
Rend wie folgt zu bewerten:
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e Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den
mit der Realisierung der Baumalinahmen einhergehenden Lebensraum-
verlust stehen Begriunungs- und Extensivierungsmal3nahmen auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Grundstticksflachen im Geltungsbe-
reich A sowie zur Biotop- und Habitatentwicklung auf Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in den Geltungsbereichen B und C gegeniber. Mit diesen
Malinahmen werden in dem vom Eingriff betroffenen Raum die Lebens-
raumfunktionen durch die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstruktu-
ren aufgewertet, die Lebensraumanspriche der Feldhamster und der
Feldlerche sind darin in besonderer Weise beriicksichtigt. Den Belangen
des besonderen Artenschutzes (FFH-Richtlinie) kann bei Bedarf durch die
Umsiedlung von Feldhamstern in einen Ersatzlebensraum im Geltungsbe-
reich B entsprochen werden. Mit den festgesetzten Malinahmen kénnen
der Verlust bzw. die Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen in ge-
eigneter Weise ausgeglichen werden.

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiege-
lung und Bebauung sind insofern kaum ausgleichbar. Dem Verlust der
Bodenfunktionen unter den bebauten/versiegelten Flachen steht die Ver-
besserung der natirlichen Bodenfunktionen auf Griin- und Ausgleichsfla-
chen in den Geltungsbereichen A, B und C entgegen, die dort durch Be-
grinung und Aufgabe/ Extensivierung bestehender Nutzungen zu erwar-
ten ist. Insgesamt kénnen die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Boden
damit auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

¢ Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Ver-
siegelung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lo-
kalen Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fur die Grundwasserneubil-
dung, erhdhter Oberflachenabfluss). Durch die Aufgabe/Extensivierung
bestehender Nutzungen auf Flachen fur Anpflanzungen und Ausgleichs-
flachen in den Geltungsbereichen A, B und C kann dort das Grundwas-
serneubildungspotential quantitativ erhalten und unter qualitativen Aspek-
ten (Ausschluss stofflicher Belastungen) verbessert werden. Durch geeig-
nete technische RuckhaltemalRnahmen kann der erhhte Oberflachenab-
fluss auf ein vertragliches MaR reduziert werden (Vermeidung von Uber-
schwemmungen bzw. von Uberlastungen von Gewassern). Es ist daher zu
erwarten, dass mit den vorgesehenen Mal3hahmen auch die Eingriffsfol-
gen fur das Schutzgut Wasser auf ein insgesamt unerhebliches Mal3 redu-
ziert werden kdnnen.

e Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft konnen durch den Erhalt
und die Entwicklung klimatisch und lufthygienisch wirksamer Gehdlzstruk-
turen im Geltungsbereich A auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

¢ Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes konnen durch die Eingri-
nung mit Gehélzen und durch die Beschrankung der zulassigen Gelan-
deneigung im Bdschungsbereich auf ein unerhebliches Mal reduziert
werden.

Mit der Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Mal3hahmen
zur Grunordnung im Geltungsbereich A sowie der Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Gel-
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tungsbereichen B und C sind die durch den Bebauungsplan zuléassigen Vor-
haben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind abfallrechtliche Belange von der
Planung nicht in besonderer Weise betroffen. Bei Erdbewegungsmalfinah-
men fallt ggf. verunreinigter Boden an, der als Abfall entsorgt werden muss.
Dieser Abfall sowie alle weiteren Abfélle, die bei den vorgesehenen Mal3-
nahmen anfallen, sind unter Beachtung der allgemein giltigen Regelungen
der abfallrechtlichen Gesetzgebung zu entsorgen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten anzupflanzenden Laubgehdlze tragen
zu einer Verbesserung der lokalen Luftqualitat bei. Der SB-Markt liegt in un-
mittelbarer Nahe zu einer Bushaltestelle und wird fu3laufig gut erreichbar
sein. Damit kénnen Verkehrsemissionen teilweise vermieden werden.

Die Stadt Braunschweig hat das Ziel, bis zum Jahr 2020 (gegentber 1990)
den Ausstol3 von Treibhausgasen um 40 % zu senken. Von daher sollten
Neubauten mdglichst ohne fossile Energietrager auskommen. Bei einem SB-
Markt wird viel Energie fir die Lebensmittelkiihlung benétigt. Die anfallende
Abwarme sollte zur Heizung und Klimatisierung des Geb&udes genutzt wer-
den, ein Verfahren, dass Verbrauchermarkte schon seit Jahren einsetzen.

Eine Nutzung von erneuerbaren Energien ist anzustreben. Der Bebauungs-
plan lasst Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen zu.

Die Planung lasst die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen zu. Diese
Inanspruchnahme bisher freier Landschatft ist nicht vermeidbar, da es sich
bei den geplanten Nutzungen um Angebote der Daseinsvorsorge handelt, die
in Timmerlah dringend benétigt werden und keine Standorte innerhalb des
bereits besiedelten Bereiches zur Verfligung stehen.

Durch die Zulassigkeit der Installation von Photovoltaikanlagen bzw. solar-
thermischen Anlagen wird die Voraussetzung geschaffen, den Anteil erneu-
erbarer Energien im Stadtgebiet zu erhdhen. In Verbindung mit der Nutzung
der Abwarme von der Lebensmittelkiihlung kdnnte der SB-Markt ohne fossile
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Energietrager klimatisiert werden. Das Vorhaben kann somit bei entspre-
chender Ausnutzung der technischen Méglichkeiten den Klimaschutzzielen
der Stadt Braunschweig dienen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)

Die Auswirkungen der Planung werden durch die Fachbehdérden im Rahmen
ihrer Ublichen Aufgabenerfillung Gberwacht (z.B. Larm). Besondere Uberwa-
chungsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Sofern eine Umsetzung von Hamstern von der Flache im Geltungsbereich A
in den Geltungsbereich B notwendig ist, so ist ein Monitoring der Umset-
zungsflache nach einem, nach drei und nach finf Jahren erforderlich.

Zusammenfassung

die Feuerwehr und ein SB-Markt entstehen. Bei den kiinftigen Bauflachen
handelt es sich heute um intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.
Die Flachen werden an allen Seiten eingegrint.

im Geltungsbereich A handelt es sich heute um eine intensiv genutzte Acker-
flache. An der Timmerlahstraf3e befinden sich orts- und landschaftsbildpra-
gende StralRenbdume.

Die Planung sieht im Geltungsbereich A an den au3eren Grenzen der Bau-
flachen Flachen fur Anpflanzungen vor. Hier sind standortgerechte Laubge-
hdlze zu pflanzen. Die zu erwartende Béschung am Siuid- und Ostrand des
Grundstiicks des SB-Markts ist landschaftsgerecht zu modellieren. Ferner
sind als Ersatz fur entfallende StralRenbaume an der Timmerlahstral3e neue
Stral3enbaume zu pflanzen. Stellplatzanlagen sind durch Laubbdume zu ge-
stalten. Dadurch wird der Eingriff in Natur und Landschaft und insbesondere
in das Landschaftsbild reduziert.

Der Geltungsbereich A ist ein Lebensraum fur Tiere der Feldflur, insbesonde-
re fur den Feldhamster und im weiteren Umfeld fir die Feldlerche. Im Gel-
tungsbereich B wird eine Ausgleichsflache vorrangig fur Artenschutzmalf3-
nahmen gesichert. Diese Flache soll als Ackerbrache hergerichtet und ex-
tensiv bewirtschaftet werden. Sie dient damit der Schaffung eines aufgewer-
teten Lebensraums fir Feldhamster und Feldlerchen.

Im Geltungsbereich C werden Flachen fir Ausgleichsmalinahmen fiir die
verbleibenden Eingriffsfolgen gesichert. Die bisherige Ackerflache soll mit ei-
ner standortangepassten Einsaat und punktuellen Gehdlzpflanzungen als Ini-
tial fir die im Weiteren naturliche Sukzessionsentwicklung hergestellt wer-
den.
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denfruchtbarkeit. Die Planung fiihrt auf den kiinftig bebauten Flachen zu ei-
nem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Insbesondere fiir den SB-
Markt sind groRere Bodenbewegungen und Anderungen des natiirlichen Ge-
falles zu erwarten. In den Pflanzstreifen am Rande des Geltungsbereichs A
sowie in den Geltungsbereichen B und C werden durch die Extensivierung
die natirlichen Bodenfunktionen gestarkt.

fahigkeit des Bodens gering ist. Auf den Grundstiicken sind Regenriickhal-
temalinahmen erforderlich. Die Stral3enseitengrdben in der Timmerlahstral3e
mussen teilweise verrohrt werden.

hoher Ausgleichsfunktion im stidwestlichen Stadtgebiet und weist eine neut-
rale bioklimatische Belastung auf. Die Bebauung fuhrt zu kleinklimatischen
Veranderungen, wie z.B. verstarkte Uberwarmung und Verringerung der Luft-
feuchtigkeit. Die geplanten Anpflanzungen mindern diese Effekte. Die Erho-
hung der Luftschadstoffemissionen durch den zusatzlichen Verkehr ist nicht
erheblich und fuhrt nicht zu Uberschreitungen der Grenzwerte.

fuhren nicht zu Uberschreitungen der zu beriicksichtigenden Immissions-
grenzwerte bzw. Richtwerte. SchallschutzmafRnahmen sind deshalb nicht er-
forderlich. Zu Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse im SB-Markt und im
Feuerwehrgebaude werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Maflinahmen minimiert und im Sinne der Eingriffsregelung weitgehend aus-
geglichen.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Die fur den SB-Markt benétigte Flache wird als "Sondergebiet Nahversor-
gung” festgesetzt. Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, die der verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung dienen. Dabei darf eine Verkaufsflache
von insgesamt maximal 1.200 m2 nicht tberschritten werden. Da es sich bei
dem Planverfahren um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
und gemanR Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur ein Gebaude vorgesehen
ist, ist die Festsetzung einer Verkaufsflachenzahl (VFZ), die die jeweilige
Verkaufsflache in Bezug zur GrundstiicksgrofRe setzen wirde, nicht erforder-
lich. Der Anteil an der Verkaufsflache fur Lebensmittel muss mindestens

70 % an der Gesamtverkaufsflache betragen, um sicherzustellen, dass der
SB-Markt der Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs
dient.

Fur den geplanten SB-Markt wurde ein Einzelhandelsgutachten erstellt.
(Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
Braunschweig, GMA — Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH,
Ludwigsburg 2015). Neben der in Kapitel 2.1 beschriebenen Untersuchung
der Ubereinstimmung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung wur-
de geprift, ob es sich bei dem geplanten SB-Markt um einen grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb im Sinne von § 11 (3) BauNVO handelt. Dieser Einzel-
handelsbezogene Priifung wurde durch eine stadtebauliche Prifung erganzt.

Gemal der Regelvermutungsgrenze gemald § 11 (3) BauNVO ist ab

1.200 m2 BGF zunachst von einem grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb aus-
zugehen. Diese Regel gilt jedoch nicht, wenn Anhaltspunkte dafur bestehen,
dass schadliche Auswirkungen im Sinne von § 11 (3) BauNVO nicht vorlie-
gen. Der Bebauungsplan setzt keine Bruttogeschossflache fest. Die Uber-
baubaren Grundstiicksgrenzen ermdglichen jedoch eine Uberbauung mit
ca. 1.700 m2 BGF. Deshalb ist untersucht worden, ob Anhaltspunkte fur eine
betriebliche oder stadtebauliche Atypik gemafl 8 11 (3) Satz 4 BauNVO vor-
liegen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass schadliche Auswirkungen i.S. von
§ 11 (3) BauNVO nicht vorliegen. Es handelt sich bei dem geplanten SB-
Markt somit nicht um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne von
§ 11 (3) BauNVO. Zu dieser Einschatzung fuhren folgende Griinde:

e Das Standortkonzept Zentrale Versorgungsbereiche 2010 der Stadt
Braunschweig stellt fir den Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien ei-
nen Mangel an Nahversorgungsangeboten und damit einen erhdhten
Handlungsbedarf fest. Fir Timmerlah wird die Ansiedlung eines Nahver-
sorgungsmarktes angestrebt.

e Der geplante SB-Markt dient der Nahversorgung. Sein Einzugsgebiet be-
findet sich Uberwiegend in Timmerlah sowie in Geitelde und Stiddien, die
Bestandteil des Stadtbezirkes sind. Er befindet sich in der Nahe zu
Wohngebieten und ist innerhalb Timmerlahs fu3laufig gut erreichbar
(max. 750 m-Radius). Mit der nur 50 m entfernten Haltestelle Hopfenan-
ger ist eine OPNV-Anbindung fiir weniger mobile Bevolkerungsgruppen
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gewahrleistet. Auch fur Kfz-Verkehr ist er aus dem Einzugsgebiet gut er-
reichbar.

e Der Bebauungsplan sichert die Nahversorgungsfunktion tber einen Min-
destanteil von 70 % der Gesamtverkaufsflache, die durch die Verkaufs-
flache fur Lebensmittel (Food) belegt werden muss.

e Darlber hinaus sind auch andere Waren eines SB-Marktes der Nahver-
sorgung zuzurechnen. Es handelt sich dabei um Waren des taglichen
Bedarfs, die in allen Betriebsformen des Lebensmitteleinzelhandels zum
Kernsortiment gehdren, wie z.B. Drogeriewaren, Hygiene- und Pflegear-
tikel, Kosmetik, Reinigungs-und Waschmittel sowie Tiernahrung. Der An-
teil dieser Warengruppen (Nonfood 1) an der Gesamtverkaufsflache
durchschnittlicher Lebensmitteldiscounter betragt ca. 13 %. Dartber hin-
aus werden in Lebensmitteldiscountern haufig weitere Artikel angeboten,
die nicht dem taglichen Bedarf zuzuordnen sind (sogenannte Aktionswa-
ren, wie z.B. Haushaltswaren, Elektrowaren, Bekleidung). Der Anteil die-
ser Warengruppen (Nonfood II) an der Gesamtverkaufsflache durch-
schnittlicher Lebensmitteldiscounter betragt ca. 12 %.

Die genannte Auswirkungsanalyse hat die Betriebsform des vorgesehe-
nen Betreibers fur den SB-Markt konkret untersucht. Dieser Betreiber
liegt mit einer hohen Anzahl an Artikeln (Gber 3.500) deutlich Gber dem
Durchschnitt anderer Lebensmitteldiscounter (ca. 2.100 Artikel). Dabei
betragt der Nonfood Il-Anteil bei diesem Betreiber deutlich unter 10 %
der Verkaufsflache, so dass die Nahversorgungsfunktion noch grof3er ist,
als bei sonstigen typischen Lebensmitteldiscountern. Da die Auswir-
kungsanalyse in Bezug auf die Nonfood | und Nonfood II-Sortimente kei-
ne messbaren Auswirkungen auf die benachbarten zentralen Versor-
gungbereiche festgestellt hat, wird im Bebauungsplan davon abgesehen,
die betreiberspezifischen Anteile fir Nonfood | und Nonfood Il Sortimente
konkret festzusetzen. Auch im Falle eines Betreiberwechsels mit gean-
derter Sortimentsstruktur soll hier ein typischer Lebensmitteldiscounter
oder sonstiger Lebensmittelmarkt zul&assig sein, sofern die festgesetzte
Mindestverkaufsflache fur Lebensmittel und die Gesamtverkaufsflache
eingehalten wird.

e Geht man von einer nach der uberbaubaren Grundstticksflache maogli-
chen Geschossflache von ca. 1.700 m? und von einer Verkaufsflache von
1.200 m2 aus, so liegt der Anteil der Verkaufsflache an der Geschossfla-
che bei 70 %. Bei einer Betrachtung der konkreten Planung des Inves-
tors bzw. des Betreibers liegt der Anteil der Verkaufsflache an der Ge-
schossflache sogar nur bei 68 %. Ublicherweise ist als Merkmal fiir einen
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb ein Anteil von 75 % anzusetzen
(BverwG 4.C10.04 vom 24.11.2005, RN 4). Somit liegt der geplante
Markt unterhalb der fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe tblichen
Ausnutzungsziffern.

e Insgesamt sind keine Auswirkungen im Sinne von 8 11 (3) Satz 2
BauNVO auf die infrastrukturelle Infrastruktur, auf den Verkehr, auf die
Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich des geplanten Betrie-
bes, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt
Braunschweig und in der Gemeinde Vechelde zu erwarten.
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e Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von 8§ 3 des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sind nicht zu erwarten (s. Kap. 4).

e Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden durch die ge-
plante 10,0 m breite Eingrinung reduziert und sind somit im Sinne von
§ 11 (3) Satz 2 BauNVO insgesamt nicht in relevantem Mal3e zu erwar-
ten.

e Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden durch geeignete Aus-
gleichs und Artenschutzmafl3nahmen in den Geltungsbereichen B und C
ausgeglichen und sind somit im Sinne von § 11 (3) Satz 2 BauNVO ins-
gesamt nicht in relevantem Mal3e zu erwarten.

Flache fir Gemeinbedarf Feuerwehr

Die fur den Neubau des Feuerwehrgebaudes bendtigte Grundsticksflache
wird als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr fest-
gesetzt. Die Flache liegt gut erschlossen an der Timmerlahstraf3e. Durch die
Lage zwischen dem letzten Wohngebaude und dem Grundsttick fur den SB-
Markt wird erreicht, dass die Alarmausfahrt nicht durch ein- und ausbiegen-
den Verkehr vom Geldnde des SB-Marktes gestort wird. Das Grundstuck ist
so bemessen, dass die Alarmausfahrt und die Ein- und Ausfahrt fir die Mit-
arbeiter getrennt voneinander anfahrbar sind. Im Norden des geplanten Ge-
baudes ist eine Aufstellflache fir Loschfahrzeuge vorgesehen. Im Siden des
Gebaudes stehen neben den erforderlichen Stellplatzflachen auch Flachen
fur Ubungszwecke zur Verfuigung.

Mafd der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) in Kombination mit den maximal zulassigen Hohen der bau-

lichen Anlagen bestimmt. Diese Festsetzungen reichen aus, um das Malf3 der
baulichen Nutzung ausreichend zu bestimmen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quad-
ratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Fur das Sondergebiet Nahversor-
gung und die Flache fuir Gemeinbedarf Feuerwehr wird eine Grundflachen-
zahl von 0,7 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl umfasst auch die Flachen
fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
8 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. Eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl ist nicht zuldssig. Damit wird das Mal3 der zuléassigen
Uberbauung abschlieBend bestimmt. Die Grundflachenzahl von 0,7 ist aus-
reichend, um die geplanten baulichen Anlagen auf den Baugrundstticken un-
terzubringen. Gleichzeitig wird sie auf das notwendige Mal3 beschrankt, um
den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft durch bauliche Anlagen nicht
hoher als notwendig zuzulassen.
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Um zu gewahrleisten, dass die Gebaude und baulichen Anlagen des SB-
Marktes und der Feuerwehr in dieser durch Einfamilienhauser bebauten Si-
tuation am Ortsausgang und am Ubergang zur offenen Feldflur nicht unan-
gemessen hoch erscheinen, werden im Bebauungsplan Héhenfestsetzungen
getroffen.

Fur den SB-Markt wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 7,0 m
festgesetzt. Damit lasst sich die geplante Bebauung mit einem leicht geneig-
ten Pultdach verwirklichen. Um die Wirkung der ruhigen Dachflache nicht zu
beeintrachtigen, ist eine Uberschreitung der Hohe durch technische Dach-
aufbauten und Luftungsanlagen, die im Umfeld wahrnehmbar sind, nur aus-
nahmsweise zuldssig und im Umfang beschrankt. Photovoltaikanlagen und
solarthermischen Anlagen sind demgegeniber allgemein und in grél3erem
Umfang zulassig da der Moglichkeit der klimaschonenden Art der Energieer-
zeugung gegenuber der Vermeidung von technischen Dachaufbauten Vor-
rang eingeraumt wird.

Auch fur die Feuerwehr wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen von
7,0 m zugelassen. Die Festsetzungen fiir ausnahmsweise zulassige Uber-
schreitungen fur technische Anlagen und Solaranlagen gelten hier analog
zum SB-Markt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausreichend be-
messen, um den geplanten SB-Markt und die Feuerwehr auf den Baugrund-
stiicken unterzubringen. Die Uberbaubare Grundstiicksflache fur den SB-
Markt liegt im Westen des Sondergebietes Nahversorgung. Damit wird ge-
wahrleistet, dass das Gebaude so nah wie méglich am Ort errichtet wird und
somit eine gute Erreichbarkeit fir Fu3ganger gesichert ist. Auch wirkt das
Gebaude so gering wie moglich in die freie Landschaft hinein.

Zur TimmerlahstraRe, zum angrenzenden Wohngrundstiick Timmerlahstra-
Re 113 sowie zur freien Landschaft werden ausreichend grol3e Abstéande
eingehalten, die die festgesetzte Eingrinung erméglichen. Damit kdnnen die
Gebaude in die Umgebung eingeflgt werden.

Stellplatze

Im Sondergebiet Nahversorgung sind Stellplatze auf3erhalb der tiberbauba-
ren Grundsttcksflachen nur innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze
zuldssig. Damit kann ausgeschlossen werden, dass einzelne Stellplatze un-
mittelbar am Stral3enrand oder unmittelbar am 6stlichen Pflanzstreifen ent-
stehen. Solche Anforderungen wirden sich negativ auf das Ortsbild auswir-
ken.

Gemal der Darstellung im Vorhabenplan sind insgesamt 70 Stellplatze vor-
gesehen. Von diesen 70 Stellplatzen liegen 4 Stellplatze innerhalb der kiinfti-
gen Bauverbotszone. In der Bauverbotszone kénnen mit Zustimmung der
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zustandigen Niedersachsischen Landebehdrde fur Strallenbau und Verkehr
(NLStBV) nur bauliche Anlagen zugelassen werden, die bauordnungsrecht-
lich nicht zwingend erforderlich sind. Aufgrund des anzunehmenden Uberan-
gebotes an Stellplatzen sind die 4 Stellplatze, die in der Bauverbotszone lie-
gen, bauordnungsrechtlich voraussichtlich nicht erforderlich, so dass diese
straRenrechtliche Bedingung erfillt werden kann.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Erschliel3ung des Plangebietes durch den offentlichen Personennahver-
kehr erfolgt mit den Buslinien 445 (Lengede — Weststadt/Donaustral3e) und
455 (Geitelde — Weststadt/Donaustral3e) der Braunschweiger-Verkehrs-
GmbH Uber die Haltestelle ,Hopfenanger”. Diese befindet sich in ca. 50 m
zum geplanten SB-Markt, so dass dieser mit dem OPNV gut erreichbar ist.

Das Vorhaben liegt verkehrsgiinstig an der Timmerlahstral3e am dstlichen
Ortsaugang von Timmerlah in Richtung Weststadt. Die TimmerlahstralRe ist
eine Landesstral3e (L 473). Zur Verwirklichung der Planung ist ein Umbau
der Stral3e erforderlich. Fur das Planverfahren wurden ein Straf3enausbau-
plan mit Erlauterung (Vorplanung) erarbeitet, die die kunftige Erschlie3ung
darstellen und beschreiben (,Neubau eines Discounters in Braunschweig-
Timmerlah, Anbindung an die Timmerlahstral3e“, Ingenieurgemeinschaft Dr.-
Ing. Schubert, Hannover, 18. Marz 2016). Der Stral3enausbauplan mit der
dazugehorigen Erlauterung wird Bestandteil des Durchflihrungsvertrages.

Die geplante Erschliel3ung ist in den Vorhabenplan aufgenommen worden
und entfaltet auch dadurch eine Verbindlichkeit fir die Umsetzung.

Folgende UmbaumalRnahmen sind geplant:

e Anlage der erforderlichen Ein- und Ausfahrten fur die Feuerwehr (ge-
trennte Ein- und Ausfahrten fiir Loschfahrzeuge und fur Mitarbeiter).

e Ausbau einer Mittelinsel als Geschwindigkeitsbremse 6stlich der Zufahrt
zum SB-Markt. Die Mittelinsel kann auch zur Querung der Timmerlah-
stral3e genutzt werden.

e Anlage eines Linksabbiegestreifens mit einer Aufstelllange von ca.
25,0 m, so dass der Linksabbiegestreifen auch ein Lieferfahrzeug auf-
nehmen kann.

e Ausbau des Gehweges an der Sudseite der Timmerlahstral3e mit 6ffent-
licher Stral3enbeleuchtung bis zur Ausbaugrenze.

e Abschnittsweise Verrohrung des vorhandenen Strafl3enseitengrabens auf
der Nordseite der Timmerlahstral3e.

e Abschnittsweise Neuanlage des Stral3enseitengrabens in verschobener
Lage und abschnittweise im Bereich der Ein- und Ausfahrten Verrohrung
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auf der Sudseite der Timmerlahstral3e. Die Entwéasserung erfolgt weiter-
hin in den beidseitigen Stral3enseitengraben.

e Erhalt von zwei StralRenbdumen, Fallung von vier StraRenbdaumen sowie
Pflanzung von sechs neuen Stral3enbaumen.

e Verlegung einer landwirtschaftlichen Zufahrt auf der Nordseite der Tim-
merlahstrale auf eine Stelle, die der Ein- und Ausfahrt des SB-Marktes
unmittelbar gegentberliegt, um die erforderlichen Fahrbeziehungen fur
die landwirtschaftliche Flache weiterhin zu ermdéglichen.

e Verlegung der Grenze der Ortsdurchfahrt (,OD-Stein) in den Bereich
unmittelbar dstlich der Ein- und Ausfahrt des SB-Markt-Geléandes.

e Verlegung des Ortsschildes (50 km/h) an das 6stliche Ende der Ausbau-
strecke.

Ful3- und Radverkehr

Zur Anbindung der Feuerwehr und des SB-Marktes fur Ful3génger wird an
der Siudseite der Timmerlahstral3e der Gehweg mit einer 6ffentlichen Stra-
Renbeleuchtung bis zum Ausbauende angelegt. Beide Nutzungen sind fur
Radfahrer gut zu erreichen. Ein eventueller spaterer Ausbau eines Radwe-
ges von Timmerlah zur Weststadt entlang der Timmerlahstrafl3e wird durch
die Planung nicht berthrt.

Griunordnung, MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zur Griinordnung sichern eine standorttypische Mindest-
begriinung im Bereich der privaten Bauflachen.

An der Westgrenze des Grundsticks fur die Feuerwehr ist in der 3,0 m brei-
ten Flache fur Anpflanzungen | 1 | eine zweireihige freiwachsende Hecke aus
Laubstrauchgehoélzen zu pflanzen. Damit kann das Grundstiick angemessen
gegeniuber dem angrenzenden Wohngrundstick und der freien Landschaft
eingegrunt werden.

Entlang der Timmerlahstral3e sind die 2,5 m bzw. 3,0 m breiten Flachen fir
Anpflanzungen | 2 | mit halbhohen, bodendeckenden Laubstrauchgehdlzen zu
begrinen. Damit kdnnen die grof3en versiegelten Flachen der Feuerwehr und
des SB-Marktes zumindest teilweise eingegrtint werden. Die Grundstiicksab-
schnitte, die fur Zugange, Zufahrten oder andere technische Erfordernisse
wie die Regenruckhaltung benétigt werden, sind von dieser Pflanzbindung
ausgenommen. Mit der Grundsttickseingrinung entlang der Timmerlahstral3e
wird das Ortsbild in Nachbarschaft zu den nérdlich angrenzenden Wohnnut-
zungen und zum Ortsrand mit dem Ubergang in die freie Landschaft ange-
messen gestaltet.

Um zum Landschaftsrand hin eine einheitliche gestaltpragende Begriinung
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zu erzielen, soll am sudlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches A
in der 10,0 m breiten Flache fur Anpflanzungen durch die Anpflanzung ei-
ner mindestens vierreihigen Hecke aus heimischen, standortgerechten Bau-
men und Strauchern ein naturnaher Gehdlzbestand aufgebaut werden. Am
Bdschungsful? soll angrenzend an die Ackerflache eine Saumzone aus
halbruderalen Gras- und Staudenfluren entstehen.

Im Geltungsbereich A besteht ein deutliches Gefalle von Nordwest nach
Sudost von 88,7 m Uber N.N. auf 85,0 m tber N.N. Dieser Gelandeunter-
schied muss auf dem Grundstick des SB-Marktes ausgeglichen werden. Der
SB-Markt bendtigt sowohl fir das Gebaude als auch fur die Stellplatzanlage
eine ebene Flache. Im Stiden und Sudosten wird es deshalb einen Geldnde-
versprung zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache geben. Dieser Ge-
landeversprung darf in wechselnden Neigungen ausgebildet werden, jedoch
an keiner Stelle steiler als 1:3. In Verbindung mit der 0.g. Bepflanzung der
Bdschung mit einer Hecke kann dieser Ubergang in die freie Landschaft so
gestaltet werden, dass keine wesentliche Beeintrachtigung fur das Land-
schaftsbild verbleibt.

Um einem negativen Erscheinungsbild von Stellplatzanlagen auf den Grund-
sticken entgegenzuwirken, werden auf den Stellplatzanlagen Baumpflan-
zungen festgesetzt, die die Anlagen gliedern und optisch in das Umfeld integ-
rieren. Dabei sind im Sondergebiet Nahversorgung mindestens zehn Laub-
baume in die Stellplatzanlage zu integrieren. Die Stellung dieser Baumstand-
orte wird im Vorhabenplan festgelegt. Auf der Flache fur Gemeinbedarf Feu-
erwehr ist je angefangene sechs Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. In
den Festsetzungen sind Anforderungen an die Ausbildung der Baumstandor-
te formuliert (Mindestgréf3e, Anfahrschutz), um eine gute Entwicklung und
langfristige Sicherung des Baumbestandes zu ermdoglichen. Im Rahmen des
Bauantrages wird die festgesetzte Grundstiicksbegrinung in einem qualifi-
zierten Freiflachenplan darzustellen sein.

Ferner sind in der 6ffentlichen Verkehrsflache sechs Winterlinden zu pflan-
zen. Diese ersetzen und erganzen den orts- und landschaftsbildpragenden
Baumbestand an der Timmerlahstral3e. Im Zuge der Baumaflinahmen wer-
den vier der vorhandenen Winterlinden geféllt. Die tGbrigen bestehenden
Stral3enbaume sind zu erhalten. Fir den fachgerechten Schutz der Baume
wahrend der Bauphase wird auf die Vorschriften der einschlagigen Regel-
werke DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege (FLL, Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) verwiesen.

Sofern auf den Baugrundstticken private Regenrickhaltebecken angelegt
werden sollen, sind diese zu begriinen. Damit soll eine angemessene Gestal-
tung der Grundstiicke und damit des Ortsbildes erreicht werden.

Mit der zeitlichen Bindung fir die Umsetzung der Anpflanzungen und Vorga-
ben zu den zu verwendenden Pflanzqualitdten wird eine zu grof3e zeitliche
Spanne zwischen Vollzug des Eingriffs und dem Erreichen der ausgleichen-
den Wirkung verhindert. Damit die angestrebten Funktionen fur Orts-/Land-
schaftsbild und Naturhaushalt erreicht werden, sind die Mal3hahmen im Rah-
men der fachgerechten Ausfiihrung mit einer Fertigstellungs- und Entwick-
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lungspflege herzustellen.

Im Geltungsbereich B werden MalRnahmen festgesetzt, die insbesondere
dem besonderen Artenschutz dienen. Hier soll eine Ackerbrache entwickelt
werden, die besonders den Lebensraumanspriichen des Feldhamsters und
der Feldlerche dienen. Daflr ist eine entsprechende Bewirtschaftung (Um-
bruch, Herstellen einer feinkriimeligen Oberflache) und eine entsprechende
Ansaat (Regio-Saatgut fur Arten der Feldflur) erforderlich. Mit diesen Mal3-
nahmen auf der 2.000 m? gro3en Flache werden die Auswirkungen auf be-
sonders geschutzte Arten, die sich aus der Inanspruchnahme der Ackerfla-
che im Geltungsbereich A ergeben, ausgeglichen. Die Flache schafft durch
Aufwertung einen héherwertigen Lebensraum, so dass der mit der Planung
entfallende Lebensraum ersetzt wird. Die MalRnahmen wirken dariber hinaus
auch allgemein positiv auf Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Im Geltungsbereich C werden MalRhahmen festgesetzt, die dem Ausgleich
der unter Bericksichtigung der Kompensationswirkung der Mal3nahmen in
Geltungsbereich B verbleibenden Eingriffsfolgen dienen. Hier soll die bisheri-
ge Ackerflache in eine Sukzessionsflache umgewandelt werden. Neben einer
entsprechenden Ansaat mit einem standortangepassten Regio-Saatgut sind
Initialpflanzungen mit Gehdlzen vorgesehen. Mit diesen Malinahmen auf der
4.500 m2 groRen Flache kénnen die verbleibenden Eingriffsfolgen ausgegli-
chen werden. Die Flache liegt im Bereich der Niederung am Fuhsekanal. Es
besteht das Ziel einer landschaftstkologischen Aufwertung dieses Raumes.
Es wurden in diesem Sinne bereits mehrere AusgleichsmalRnahmen fur an-
dere Vorhaben verwirklicht. Die Flache im Geltungsbereich C fugt sich in die
Gesamtkonzeption fur diesen Raum ein und vervollstandigt dessen Umset-
zung.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu den zu verwendenden Pflanzqua-
litaten, Saatgutmischungen und Zeitraumen fur die Herstellung sowie eine
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Damit soll erreicht werden, dass die
Artenschutz- und Ausgleichsmal3inahmen in angemessenem zeitlichem Zu-
sammenhang mit dem Eingriff entwickelt werden. Die im Geltungsbereich B
vorgesehene Flache fur den besonderen Artenschutz ist dabei bereits vor
Beginn der ErschlielBungsarbeiten oder sonstiger Bauarbeiten herzurichten,
damit ohne Unterbrechung der erforderliche Lebensraum zur Verfligung
steht. Sollte vor Baubeginn noch ein Feldhamstervorkommen festgestellt
werden, so mussten die Tiere auf die neue Flache umgesetzt werden.

Fur die Ansaat im Geltungsbereich B ist Regio-Saatgut fur Arten der Feldflur
zu verwenden. Fir die Ansaat im Geltungsbereich C ist Regio-Saatgut des
Typs ,Regelsaatgutmischung Regio Grundmischung des Ursprungsgebiets
UG 06" zu verwenden. Gemal § 40 (4) BNatSchG sollen in der freien Natur
Gehdlze und Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete
ausgebracht werden. Ab 2020 ist die Verwendung von Regio-Saatgut auf of-
fentlichen Flachen vorgeschrieben. Nahere Ausfihrungen hierzu enthélt die
,verordnung lber das Inverkehrbringen von Saatgut von Erhaltungsmi-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SB-Markt Timmerlah“, Tl 30 Begriindung, Stand: 05.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

80 von 222 in Zusammenstellung



5.8

_38. TOP 5.

schungen*” (Erhaltungsmischungsverordnung) des Bundesministeriums fur
Ernahrung und Verbraucherschutz aus dem Jahr 2011. Die Definitionen der
.Regel-Saatgut-Mischung“(RSM) werden durch das Regelwerk der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL)
vorgegeben. Das Regelwerk ist als ,anerkannte Regel der Technik* anzuse-
hen.

Mit diesen Festsetzungen zur Ansaat in den Geltungsbereichen B und C soll
erreicht werden, dass hier nur standortangepasstes Saatgut verwendet wird,
welches die Erreichung der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen
Planungsziele sicherstellt. Ebenso ist fir die Gehdlzpflanzungen in Geltungs-
bereich C auf die regionale Herkunft des Pflanzmaterials zu achten.

Die MalRnahmen in den Geltungsbereichen B und C werden der Flache flr
Gemeinbedarf Feuerwehr, dem Sondergebiet Nahversorgung und der Stra-
Renverkehrsflache entsprechend ihrem Anteil an der Gesamtheit der Ein-
griffsfolgen zugeordnet.

Die Zuordnung ist Grundlage fir die Kostentragung durch die jeweiligen Ein-
griffsverursacher. Sie ist auch die Basis fur die Kostenzuordnung im Durch-
fuhrungsvertrag.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (s. 4.6)

In den schalltechnischen Untersuchungen wurde festgestellt, dass aufgrund
der geplanten UmbaumalRnahmen der Timmerlahstral3e nach den Regelun-
gen der 16. BImSchV keine Schallschutzmal3nahmen erforderlich werden. Es
ist keine ,wesentliche Anderung® im Sinne der 16. BimschV festzustellen.

Die Orientierungswerte der in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden bereits in der Bestandssitua-
tion durch den Stral3enverkehrslarm tberschritten. Diese Larmbelastung der
angrenzenden Wohnbebauung wird jedoch durch den Umbau der Timmer-
lahstral3e reduziert, da die zulassige Hochstgeschwindigkeit im Geltungsbe-
reich A von 80 km/h auf 50 km/h sinkt. Die Sanierungswerte und die ,Ge-
sundheitswerte* werden am Tag und in der Nacht eingehalten.

Nach den Regelungen der TA Larm sind fur den SB-Markt und die Feuer-
wehr ebenfalls keine Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Die Betriebsge-
rausche des SB-Marktes und der Feuerwehr halten sowohl die Richtwerte
der TA Larm als auch die Orientierungswerte der DIN 18005 ein. Der konkre-
te Nachweis ist erganzend im Rahmen der Baugenehmigungen zu erbringen.

An den geplanten Gebauden (Feuerwehr und SB-Markt) ergeben sich durch
den StraRenverkehr Immissionspegel von bis zu 64 dB(A) am Tag und bis zu
55 dB(A) in der Nacht. Damit liegen die Bauflachen innerhalb des Larmpe-
gelbereiches (LPB) IV der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*. Im Bebau-
ungsplan wird festgesetzt, dass entsprechend diesen Larmpegelbereichen
passive SchallschutzmalRnahmen durchzufihren sind. Durch die Festsetzung
dieser Larmpegelbereiche im Bebauungsplan kénnen in Anwendung der
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DIN 4109 in Verbindung mit der VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen” Blroraume eine geeignete Schallddmmung
der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtun-
gen (z.B. Luftungseinrichtungen) erhalten. Mit diesen MaRnahmen kdnnen
gesunde Arbeitsverhaltnisse in den geplanten Gebauden gesichert werden.
Im Rahmen von Einzelfallbetrachtungen kann hiervon abgewichen werden,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz
auf andere Weise gewabhrleistet ist.

Insgesamt kénnen mit Realisierung der Planung innerhalb und aufR3erhalb
des Plangebietes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden.

Technische Infrastruktur

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Timmerlahstral3e abgeleitet werden. Es handelt sich dabei um die Hauptlei-
tung far ganz Timmerlah. Er liegt in 7,0 m Tiefe, so dass entsprechende
Mafinahmen fir den Anschluss unter Bertcksichtigung der Gelandeverhalt-
nisse auf den Grundstticken bertcksichtigt werden mussen.

In der Timmerlahstral3e liegt ein Regenwasserkanal, der jedoch nur bis zum
Grundstiicksgrenze TimmerlahstraRe 118/ Ostseite fuhrt. Da der Kanal aus-
gelastet ist, kann er nur noch extrem geringe zusatzliche Niederschlagswas-
sermengen aufnehmen. Eine Verlangerung des Kanals zur Entwésserung
der neuen Baugrundstiicke scheidet deshalb unter Beriicksichtigung der ent-
stehenden Anschlusskosten bei sehr geringen Anschlussmengen aus.

Das anfallende Regenwasser soll deshalb auf den Grundsticken entsorgt
werden. Die vorhandenen Bbdden sind fir eine einfache Versickerung unge-
eignet. Fur den SB-Markt ist eine Kombination verschiedener Mal3hahmen
vorgesehen: Regenrickhaltebecken dstlich der Stellplatzanlage, Rigolen un-
ter der Stellplatzanlage. Fur das Grundstiick der Feuerwehr kommt eine An-
lage der Ubungsflache als Regenriickhalteflache in Betracht. Erganzend
werden auch hier zusatzliche technische MalRnahmen wie Rigolen erforder-
lich.

Bei der Planung der MaRnahmen zur Entsorgung des Niederschlagwassers
ist zu gewahrleisten, dass das anfallende Oberflachenwasser auf den
Grundstiicken verbleibt und eine Vernassung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen vermieden wird.

Die genaue Festlegung der konkreten erforderlichen technischen Mal3nah-
men erfolgt im Rahmen der Bauantrage. Eine gesicherte Entsorgung des an-
fallenden Niederschlagswassers ist jedoch technisch grundsétzlich moéglich.

Die Stral3enseitengraben der Timmerlahstral3e missen im Zuge des Stra-
Benausbaus teilweise verrohrt und teilweise in gednderter Lage neu verlegt
werden. Ihre Entwéasserungsfunktion bleibt dabei erhalten. Die Entwasserung
der sudlichen Fahrbahnhalfte erfolgt wie bisher in den stral3enbegleitenden
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Mulden. Die an der ndrdlichen Fahrbahnhalfte vorhandene Mulde muss teil-
weise aufgegeben werden. Dort erfolgt dstlich und westlich der geplanten
Stral3enaufweitung die Zuleitung des anfallenden Niederschlagwassers in die
vorhandenen Mulden auf der Nordseite. Die einzelnen Muldenabschnitte
werden untereinander mit Drainageleitungen verbunden, die in ein Kiesbett
gelegt werden.

Die Stromversorgung erfolgt Uber eine Verlangerung der bestehenden Ver-
sorgungsleitung auf der Sudseite der TimmerlahstralRe bis zur Zufahrt zum
geplanten SB-Markt.

Die Gasversorgung erfolgt Giber Verlangerung der bestehenden Versor-
gungsleitung auf der Nordseite der Timmerlahstral3e bis zur Zufahrt zum ge-
planten SB-Markt.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen kann tber die auf der
Nordseite der Timmerlahstral3e liegende Leitung erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans TI 30.

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben der Ordnung der Funktionen
in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen,
um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Das Ortsbild inner-
halb des Bebauungsplans TI 30 wird u.a. maRgeblich durch den Ubergang
von dem Ort Timmerlah zur anschlielRenden offenen Feldflur im Stiden und
Osten sowie durch das nordlich und westlich angrenzende Gebiet mit ein- bis
zweigeschossigen Wohngebauden bestimmt. Die stadtebaurechtlichen Fest-
setzungen (z.B. Grundstiicksbegrinung, Hohe baulicher Anlagen) allein rei-
chen nicht aus, die gewlinschte gestalterische Ordnung zu sichern. Deshalb
wird eine Ortliche Bauvorschrift zu den Aspekten Werbeanlagen und Einfrie-
dungen getroffen.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen elementarer Bestandteil der gewerblichen
Wirtschaft, insbesondere im Einzelhandel. Sie dienen u.a. der Prasentation
der ansassigen Unternehmen und der Auffindbarkeit von Gewerbestandor-
ten. Eine Massierung von Werbung in der Nahe zur freien Landschaft und
zur benachbarten Wohnbebauung soll aber vermieden werden.
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Deshalb sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Auf-
grund der exponierten Lage am Ortsrand eines kleinen, durch Wohnnutzung
gepragten Ortsteils sollen die negativen Auswirkungen von Werbeanlagen
auf das Orts- und Landschaftsbild auf das unbedingt notwendige Mal3 redu-
ziert werden. Fremdwerbung fur Betriebe oder Produkte, die keinen Zusam-
menhang mit dem Standort im Plangebiet haben, wiirde in dieser Lage als
storendes Element wirken.

Die sonstigen Festsetzungen zu Werbeanlagen beziehen sich nur auf das
Sondergebiet Nahversorgung, da nur hier ein Regelungsbedarf besteht. Die
Beschilderung des SB-Marktes soll insgesamt nicht tiberdimensioniert er-
scheinen. Eine Beschilderung im tblichen Rahmen am Geb&ude und im Be-
reich der Zufahrt ist auch ausreichend, da es sich bei dem geplanten SB-
Markt um einen Nahversorgungsmarkt handelt. Dieser hat tblicherweise ei-
nen festen Kundenstamm, der den Standort kennt und deshalb keine aul3er-
gewohnlich auffallenden Hinweisschilder benétigt. Fur zufallig vorbeikom-
mende (potentielle) Kunden reicht die zuldssige Beschilderung jedoch eben-
falls aus, um den SB-Markt als solchen zu erkennen.

Fur Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind, werden Festsetzungen
zur maximalen Hohe und Grol3e der Anlagen getroffen. Dabei darf die Ober-
kante der Werbeanlagen die Oberkante des Daches des Gebaudes nicht
Uberschreiten. Damit wird erreicht, dass der SB-Markt zwar auch aus der
weiteren Entfernung wahrgenommen bzw. identifiziert werden kann, zugleich
wird aber verhindert, dass sich Fernwirkungen von Werbeanlagen Uber wei-
tere Strecken entfalten. Die Begrenzung auf insgesamt maximal 12 m* Wer-
beflache je Gebaudeseite stellt sicher, dass die Werbeanlage gegenuber
dem Gebaude keine Dominanz entfaltet. Der Bebauungsplan verfolgt hier
das Ziel, die Eigenschaft der Werbeanlage als Nebenanlage zu sichern, die
insgesamt als Einheit mit dem Geb&ude wahrgenommen wird.

Werbeanlagen am Gebaude konnen tber die Anpflanzungen hinaus sichtbar
sein. Deshalb sind im Ubergang vom besiedelten Bereich in die freie Land-
schaft an der Sudseite des Gebaudes ausgeschlossen.

Es ist eine freistehende Werbeanlage mit einer Hohe von maximal 6,0 m und
einer auf 30 m2 beschrankten Summe aller Ansichtsflachen bei maximal

15 m? je Einzelflache zulassig. Damit wird der Bedarf an einem grél3eren
Schild, welches z.B. im Zufahrtsbereich auf den SB-Markt und seinen Park-
platz hinweist, gedeckt. Dartber hinaus sind noch kleinere freistehende Wer-
beanlagen mit einer auf 15 m2 beschrankten Summe aller Ansichtsflachen
bei maximal 5,0 m? je Einzelflache zul&ssig. Diese Anlagen kénnen im Park-
platzbereich oder in der Nahe des Geb&audes platziert werden, um so zusatz-
lich auf den Markt und seine Angebote hinzuweisen.

Ferner sind zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes Werbeanlagen mit
sich turnusmaRig verandernder Werbedarstellung, wie z.B. Prismenwende-
anlagen, Rollbander, Filmwéande oder CityLightBoards, sowie blinkende
Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauflichtbader, Skybeamer und akustische
Werbeanlagen nicht zuléassig. Sie wirden mit ihrer optischen bzw. akusti-
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schen Wirkung eine zu grol3e Unruhe in die Nachbarschaft bringen.

Entlang der Timmerlahstral3e sind bauliche Einfriedungen grundsétzlich nur
bis zu einer H6he von 1,20 m und nur in transparenten Materialien (z.B. als
Stabgitterzaun) zulassig. Diese Hohe reicht aus, um die Grundstticke gegen-
Uber dem o6ffentlichen Raum abzugrenzen. Dabei erlaubt sie jedoch Blickbe-
ziehungen auf die Grundstiicke. Als stadtebauliches Ziel wird hier eine Off-
nung der Grundstiicke des SB-Marktes und der Feuerwehr gegeniber den
offentlichen Flachen verfolgt. Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass eine
Abschottung gegenuber der Timmerlahstral3e auch nicht im Interesse der
Feuerwehr und des SB-Markt-Betreibers ist.

Zwischen dem Grundstiick der Feuerwehr und dem angrenzenden Wohn-
grundsttck Timmerlahstral3e hat der Aspekt des Orts- und Landschaftsbildes
eine geringere Bedeutung. Es kann jedoch fur die Feuerwehr ein Einfrie-
dungserfordernis gegentber dem Wohngrundstiick bestehen. Eine solche
Einfriedung kann auch im Interesse der Bewohner liegen, um Stérungen zu
vermeiden. Deshalb sind hier bauliche Einfriedungen im bauordnungsrechtli-
chen Rahmen, jedoch nur bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bauliche Einfriedungen auf der Flache fur Anpflanzungen sind unzulassig.
Es handelt sich dabei um den 10,0 m breiten Pflanzstreifen, der die Grund-
sticke des SB-Marktes und der Feuerwehr gegenuber der freien Landschaft
eingriint und somit einen harmonischen und landschaftsgerechten Ubergang
sichert. Die Anpflanzung muss deshalb auch sicht- und erlebbar sein. Eine
bauliche Einfriedung wirde diesem Ziel wiedersprechen. Sollte ein Erforder-
nis nach einer Einfriedung bestehen, so musste diese am Rand der bebauten
Bereiche errichtet werden.

Gesamtabwéagung

Am Sudostrand des Ortsteils Timmerlah sollen ein Neubau der Freiwilligen
Feuerwehr sowie ein SB-Markt entstehen. Beide Einrichtungen gehoéren zur
unverzichtbaren 6ffentlichen und privaten Versorgungsinfrastruktur in Tim-
merlah sowie im gesamten Stadtbezirk. Die Ansiedlung unterstitzt deshalb
die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Belange der Wirtschaft, auch im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, die Umset-
zung des Standortkonzeptes Zentrale Versorgungsbereiche 2010 sowie die
Belange der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung.

Da fur diese Nutzungen keine Standorte innerhalb von Timmerlah zur Verfi-
gung stehen, erfolgt die Ansiedlung am Ortsrand. Damit ist die Inanspruch-
nahme von Ackerflachen verbunden, die auch als Lebensraum besonders
geschutzter Tierarten bedeutsam sind. Durch die Eingriinung der Baugrund-
stiicke gegenuber der freien Landschaft sowie durch Festsetzungen zur H6-
he baulicher Anlage, zu Werbeanlagen und zu Einfriedungen werden die Be-
lange des Orts- und Landschaftsbildes angemessen bericksichtigt. Der Ein-
griff in den Naturhaushalt wird durch entsprechende Ausgleichs- und Arten-
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schutzmal3nahmen ausgeglichen.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
7.1 Geltungsbereich A

Sondergebiet Nahversorgung ca. 0,64 ha

Flache fur Gemeinbedarf - Feuerwehr ca. 0,28 ha

Offentliche Verkehrsflache ca. 0,30 ha

Gesamt ca. 1,22 ha

7.2 Geltungsbereich B

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, ca. 0,20 ha

zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

7.3 Geltungsbereich C

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, ca. 0,45 ha

zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 Maflnahmen

Fur die Umsetzung der Planung sind folgende Maflinahmen erforderlich:

e Umbau der Timmerlahstral3e,

e Versetzen des OD-Steins an der Timmerlahstral3e,

e Abschluss eines Abldsevertrages mit dem Land,

e Errichtung der Feuerwehr,

e Errichtung des SB-Marktes,

e Herrichtung der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Geltungsberei-
chen B und C. Sollten vor Baubeginn Feldhamster gefunden werden, so
sind diese auf die Flache im Geltungsbereich B umzusetzen.

8.2 Kosten und Finanzierung

Die Stadt hat die Kosten zu tragen, die anteilig der Flache fir Gemeinbedarf
Feuerwehr zuzuordnen sind. Die erforderlichen Mittel sind im Rahmen der
Haushaltsbewirtschaftung bereit zu stellen.

Der Vorhabentrager hat die tbrigen Kosten zu tragen, die dem SB-Markt zu-
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zuordnen sind. Die Kostenuibernahme wird im Durchfiihrungsvertrag, der Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, zwischen der Stadt
und dem Vorhabentréager vereinbart.

Grunderwerb

e Flache fir Gemeinbedarf Feuerwehr: Die fir den Gemeinbedarf Feuer-
wehr bendétigte Flache wurde im Tauschwege zu einem Wert von
63.043,20 € erworben.

e StralRenverkehrsflache Timmerlahstral3e: Die fur die Ausweitung der
StralR3enflache nach Siden zuséatzlich benétigten Flachen (u.a. Gehweg)
werden im Abschnitt des Feuerwehrgrundstiickes von der Stadt zur Ver-
fugung gestellt. Dieser Flachenanteil ist in der fur die Feuerwehr erwor-
benen Flache bereits enthalten. Weitere Kosten fallen somit fuir die Stadt
nicht an. Die zusatzlich bendtigten Straf3enflachen im Abschnitt des SB-
Marktes werden vom Vorhabentrager unentgeltlich auf die Stadt tGbertra-
gen.

e Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft in den Geltungsbereichen B und C:
Die Grunderwerbskosten werden gemal3 Textlicher Festsetzung A VIII 6.
zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager aufgeteilt. Die Stadt erwirbt
diese Flachen. Die Grunderwerbskosten werden der Stadt vom Vorha-
bentrager anteilig nach der im Bebauungsplan getroffenen Zuordnung
erstattet.

Der Anteil der Stadt betragt ca. 7.530,- €.

Stralenverkehrsflache Timmerlahstrale

Die Ausbaukosten fur die TimmerlahstralRe einschlief3lich Entwasserung
werden zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager aufgeteilt. Die Auftei-
lung wird im Durchflhrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhaben-
trager vereinbart. Dabei ist der Abschnitt des StraRenausbaus bis zur 6stli-
chen Grenze des Feuerwehrgrundstiickes je zur Halfte von der Stadt und zur
Halfte vom Vorhabentrager zu tragen. Der Ubrige StraRenausbau ist vom
Vorhabentrager zu tragen. Der Vorhabentrager hat auch die Ablésekosten
des Landes fur den umgebauten Stral3enabschnitt, der kiinftig aul3erhalb der
verlegten Grenze der Ortsdurchfahrt liegen wird, zu tragen.

Der Anteil der Stadt betragt: ca. 20.000,- €

Die Kosten werden gemal Textlicher Festsetzung A VIII 6. zwischen der
Stadt und dem Vorhabentréger aufgeteilt. Die Stadt tragt dabei die Kosten,
die dem Feuerwehrgrundsttick zuzuordnen sind sowie die Halfte des Anteils,
der der zusatzlichen Stral3enverkehrsflache im Abschnitt bis zur dstlichen
Grenze des Feuerwehrgrundstiickes zuzuordnen ist.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SB-Markt Timmerlah“, Tl 30 Begriindung, Stand: 05.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

87 von 222 in Zusammenstellung



45 - TOP 5.

Der Anteil der Stadt betragt: ca. 13.180,- €

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Die Stadt hat die fur die Feuerwehr erforderliche Grundstiicksflache erwor-
ben. In der fur die Feuerwehr von der Stadt erworbenen Grundstiicksflache
ist bereits die kunftige offentliche Verkehrsflache bis zur dstlichen Grund-
stiicksgrenze der Feuerwehr enthalten.

Die Ubrigen zuséatzlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich des SB-
Markt-Grundstiickes wurden von dem Vorhabentrager erworben und werden
unentgeltlich auf die Stadt Ubertragen.

Die Flachen in den Geltungsbereichen B und C werden von der Stadt erwor-
ben. Der Abschluss des Kaufvertrages muss zwingend spatestens vor dem
Satzungsbeschluss erfolgt sein.

Bodenordnende MalRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.
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Neubau eines Discounters in Braunschweig-Timmerlah TOP 5.

Anbindung an die Timmerlahstral3e (L 473) Seite 1

Erlauterung zur Vorplanung

1. Beschreibung der MaRnahme

An der Timmerlahstral3e (L 473) in Braunschweig-Timmerlah ist der Neubau eines Discoun-
ters geplant. Dazu stellt die Stadt Braunschweig den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
TI1 30 ,SB-Markt Timmerlah* auf. Des Weiteren ist innerhalb des B-Plangebiets der Neubau
einer Feuerwache vorgesehen. Beide Baugrundstiicke sollen Uber Zufahrten an der Timmer-
lahstral3e angebunden werden. Im Anschlussbereich der Zufahrt zum Discounter, Uber die
sowohl der Pkw- als auch der Lieferverkehr abgewickelt werden, wird ein Linksabbiegestrei-
fen hergestellt. Fir die Anbindung der Feuerwache sind keine MalRnahmen im Zuge der
Landesstral3e erforderlich.

Die Baumafl3inahme beginnt bei StralRen-km 181.05 (Baubeginn Gehweg westl. Grundstlck-
grenze Hausnr. 113) und endet bei Strallen-km 351.05. Der StralRenbau beginnt bei Stra-
Ren-km 256.85. Die Fahrbahn der Timmerlahstral3e wird zur Anlage des Linksabbiegestrei-
fens beidseitig auf eine Gesamtbreite von 10,0 m aufgeweitet. In der Einleitungsflache des
Linksabbiegestreifens wird eine Mittelinsel angeordnet. Im sldlichen Seitenraum wird die
Mulde in neuer Lage wieder hergestellt, und der bis etwa 30 m 6stlich der StralRe Hopfenan-
ger vorhandene Gehweg wird in Richtung Osten bis zur Grenze des Baugrundstiicks weiter-
gefuhrt. Im Bereich des Grundstiicks Hausnummer 113 wird der vorhandene Gehweg bis an
die nordliche Grundstiicksgrenze verbreitert und bis zur westlichen Grundstlicksgrenze er-
neuert.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren soll die Ortsdurchfahrtsgrenze der L 473 in Richtung
Osten auf das Ende der fiktiven dstlichen Eckausrundung (R = 6,0 m) der Zufahrt zum Le-
bensmittelmarkt verschoben werden. Die zuldassige Hochstgeschwindigkeit wird zuktinftig 50
km/h betragen. Aufgrund der geplanten Innerortslage des gesamten Ausbauabschnitts ist fur
den Ausbau der Verkehrsanlagen die RASt 06 maligebend. Die RPS 2009 wird innerorts
nicht angewendet.

Die Baustrecke im Zuge der TimmerlahstrafRe hat eine Lange von rd. 95 m.
Die Lange der Baustrecke incl. der Feuerwehrzufahrt und des anzupassenden Gehweges
vor dem Grundstiick Hausnr. 113 betragt 170 m.

@ Ingenieurgemeinschatft Dr.-Ing. Schubert, Hannover
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Neubau eines Discounters in Braunschweig-Timmerlah TOP 5.
Anbindung an die Timmerlahstral3e (L 473) Seite 2

2. Technische Gestaltung

2.1 Vorhandener Zustand

Die TimmerlahstralRe (L 473) verlauft geradlinig in West-Ost-Richtung. Die zweistreifige
Fahrbahn weist eine Breite von 6,0 m auf. Die Seitenraume sind im Ausbauabschnitt unbe-
festigt und als Entwéasserungsmulden angelegt, in die die Oberflachenentwasserung erfolgt.
Des Weiteren stehen im sidlichen Seitenraum Baume mit Alleecharakter.

2.2 Geplanter Ausbau

Die Verziehung der Fahrbahnréander fir den Linksabbiegestreifen beginnt etwa 65 m dstlich
der geplanten Zufahrt zum Discounter. Auf einer Verziehungslange von 25,0 m wird eine
Verbreiterung um 1,85 m nach Norden und um 2,15 m nach Suden bis auf eine Gesamtbrei-
te von 10,0 m vorgenommen. Durch die Aufweitung missen drei Alleebdume gefallt werden.
Dartber hinaus wird im westlichen Ausbauabschnitt ein Baum mit starker Vitalitatsein-
schrankung im Rahmen der Malinahme ersetzt.

Die Aufstellflache fur die Linksabbieger wird mit 3,25 m Breite ausgebildet. Da sich der Links-
abbiegestreifen aus der Mittelinsel entwickelt kann nach RASt 06 ein abrupter Beginn vorge-
sehen werden. Als Aufstelllange werden 25,0 m gewdhlt, so dass der Linksabbiegestreifen
auch ein Lieferfahrzeug aufnehmen kann. Die geplante Mittelinsel, die als Geschwindigkeit
dampfendes Element gestaltet wird, weist eine Breite von 2,50 m auf. Die Planungen fir ei-
nen Radweg auf der Nordseite der L 473 zwischen Timmerlah und Weststadt werden nicht
bertihrt. Die durchgehenden Fahrstreifen sind im Inselbereich 3,75 m, im Bereich des Links-
abbiegestreifens 3,50 m (Fahrtrichtung West) bzw. 3,25 m breit (Fahrtrichtung Ost). Die
Ruckverziehung der Fahrbahnrander beginnt am westlichen Rand der Zufahrt und wird auf
25,0 m Lange vollzogen.

Im Aufweitungsbereich wird der nérdliche Fahrbahnrand mit Hochbord und Gosse eingefasst
und der unbefestigte Seitenstreifen mit 1,0 m Breite wieder hergestellt. Im stdlichen Seiten-
raum wird der verdrangte Seitenstreifen in neuer Lage zwischen Fahrbahn und Mulde mit
1,75 m Breite angelegt, und es werden sechs Baume als Ersatzmalinahme zur Wiederher-
stellung der Allee gepflanzt.

Da der betroffene Stral3enabschnitt zuklnftig innerorts liegen wird, ist eine Fortfiihrung der
Beleuchtung entlang der Timmerlahstraf3e bis zur Mittelinsel vorgesehen.

Die Entwasserung der stdlichen Fahrbahnhalfte erfolgt weiterhin in die angrenzenden Mul-
den. Die nérdlich der Fahrbahn vorhandene Mulde muss aufgegeben werden. Dort erfolgt
Ostlich und westlich der geplanten Aufweitung die Zuleitung des anfallenden Niederschlag-
wassers in die vorhandenen Mulden. Die einzelnen Muldenabschnitte werden untereinander
mit Dranageleitungen verbunden, die in ein 1,00 m breites und ca. 0,4 m hohes Kies-
Sandbett verlegt werden.

@ Ingenieurgemeinschatft Dr.-Ing. Schubert, Hannover
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Die Zufahrt zum Discounter wird zweistreifig mit einer Gesamtbreite von 7,50 m ausgebaut.
Die beiden Fahrstreifen werden durch eine Markierung getrennt.

Fir die Feuerwehr wird eine Zufahrt realisiert, die auf dem Grundstiick durch einen Grin-
streifen in Pkw-Zufahrt und Zufahrt fur die Einsatzfahrzeuge baulich getrennt wird.

Weitere Einzelheiten sind dem beigefligten Lageplan zu entnehmen.

Hannover, 18.03.2016

@ Ingenieurgemeinschatft Dr.-Ing. Schubert, Hannover
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Stadt Braunschweig 16-02083
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

133. Anderung des Flichennutzungsplanes "Heinrich-der-Léwe-
Kaserne"

Auslegungsbeschluss

Stadtgebiet zwischen der A 39, westlich des Gewerbegebietes
Rautheim-Nord, Braunschweiger StraRe und Rautheimer Strae

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 02.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 213 Sidstadt-Rautheim-Mascherode 17.05.2016 o)
(Vorberatung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 18.05.2016 O
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 24.05.2016 N
Beschluss:

Dem Entwurf der 133. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne®,
sowie der Begrundung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Der Entwurf ist gemaf § 3 (2)
BauGB offentlich auszulegen.

Beschlusszustandigkeit

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Auslegung von
Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Gber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu
beschlielen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine
Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen
Ausschuss gemal § 6 Hauptsatzung Gbertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Sachverhalt:

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Plan-
anderung zu entnehmen.

Das Gelande der ehemaligen Heinrich-der-Lowe-Kaserne soll unter Berucksichtigung der
wesentlichen Ziele der Stadtentwicklung revitalisiert werden. Mit der vorliegenden Anderung
des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung
dringend bendtigter Wohnbauflachen, Flachen fur hochwertige Buronutzung sowie ein
Nahversorgungszentrum geschaffen. Den gréfdten Teil des Areals nimmt ein gemischtes
Wohnquartier ein, das sich im sudlichen Teil des Geltungsbereichs bis zur Braunschweiger
Stralte entwickeln soll und damit zusammen mit den bereits neu entstandenen Wohn-
gebieten den Ortsteil stadtebaulich abrundet. Insgesamt sollen ca. 400 Wohneinheiten
realisiert werden.

Am 17. Februar 2015 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des Bebauungsplans
AW 100 und die 133. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Heinrich-der-Lowe-Kaserne®
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beschlossen. Bei dem Gesamtprojekt ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne® mit der Planung von
Gewerbe-, Einzelhandels- und Wohnbauflachen fuhrte der umfangreiche Klarungs- und
Abstimmungsbedarf flr den stdlichen Teil zur Trennung in zwei Bebauungsplanverfahren
(Anlage 2).

Mit dem Bebauungsplan AW 100 ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne® werden im sudlichen Teil des
FNP-Geltungsbereiches die baurechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung eines Wohn-
baugebietes und eines Nahversorgungs-Standortes geschaffen. Um mdgliche Konflikte
zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem bestehenden Gewerbegebiet Rautheim-
Nord durch entsprechende Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zu verhindern (u. a. Reduzierung der bisher zulassigen Emissionskontingente), wurden Teile
des benachbarten rechtskraftigen Bebauungsplans RA 22 ,Gewerbegebiet Rautheim-Nord*
mit in den Geltungsbereich des AW 100 aufgenommen.

Mit dem Bebauungsplan AW 113 ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne* werden im
nordlichen Teil die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben zur vorwiegenden Blronutzung geschaffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB
mit dem Bebauungsplan AW 100 ,Heinrich-der-Loéwe-Kaserne“ und AW 113 ,Gewerbegebiet
Heinrich-der-Léwe-Kaserne“ durchgefuhrt.

Verkehrliche ErschlieRung

Als Grundlage der Planung wurde ein Verkehrskonzept bzw. -gutachten erstellt (WVI Prof.

Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH). Hierzu wurden mehrere
Alternativen auch unter Bertcksichtigung einer ErschlieRung des Gebietes des ehemaligen
Eisenbahnausbesserungswerks (EAW) entwickelt und gepriift.

Das zukunftige Wohngebiet wird im Suden Uber einen neu zu schaffenden Kreisverkehr an
die Braunschweiger Stral’e angebunden. Die Anbindung des Gewerbegebiets sowie des
Nahversorgungszentrums erfolgt (ber einen vierarmig auszubauenden lichtsignalisierten
Knoten von der Rautheimer Strale im Bereich der Autobahnanschlussstelle BS-Rautheim.

Uber die geplante Stadtbahnverlangerung in die Bereiche Lindenbergsiedlung, Stidstadt und
Mascherode sowie nach Rautheim wird das geplante Wohn- und Gewerbegebiet an den
OPNV angebunden werden. Durch eine neu anzulegende Haltestelle ist das Gebiet auch
Uber die bereits bestehende Busverbindung angebunden.

Mit den aufgezeigten Planungen kann die verkehrliche ErschlieRung zukunftig fur alle
Verkehrsarten gesichert und der Verkehr leistungsfahig und verkehrssicher abgewickelt
werden.

Schalltechnische Situation

Auf die geplante Wohnbebauung wirken Gewerbe- und Verkehrslarm aus der Umgebung
und der Larm, der von den im Plangebiet selbst vorgesehenen gewerblichen Bauflachen und
Sonderbauflachen generiert wird, ein.

Uberschreitungen der Orientierungswerte durch den StraBenverkehrslarm der A 39 und an
den strallennahen Bereichen, insbesondere im Bereich der Rautheimer und der Braun-
schweiger Stralle, sind durch LarmschutzmafRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu kompensieren.

Durch eine Reduzierung der Emissionskontingente des bestehenden benachbarten
Gewerbegebietes Rautheim-Nord im Bebauungsplan AW 100 ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne*
und weiteren Larmschutzmalnahmen (ca. 6,5 Meter hoher Larmschirm und ca. 80 Meter
breiter Larmschutzstreifen) wird eine Wohnnutzung auf dem ehemaligen Kasernen-Gelande
moglich.

94 von 222 in Zusammenstellung



TOP 6.
Ggf. auftretende Larmbelastungen durch das geplante Sondergebiet Nahversorgung auf das
zukinftige Wohnquartier werden durch geeignete MaRnahmen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung verhindert.

Soziale Infrastruktur

Fir das geplante Wohngebiet werden im parallelen Bebauungsplan Flachen fir einen
Spielplatz und einen Jugendplatz festgesetzt. Weiterhin wird eine Vorbehaltsflache fiir eine
5- bis 6-Gruppen-Kita vorgesehen.

Einzelhandel

Bei dem geplanten Nahversorgungs-Standort sind ein Lebensmittelmarkt mit 1.500 m?, ein
Drogeriemarkt mit ca. 540 m? und ein Getrankemarkt mit ca. 800 m? Verkaufsflache
vorgesehen. Bis zu rd. 315 m? Verkaufsflache sind fir kleinteilige Einzelhandelsbetriebe
sowie weitere Dienstleistungsangebote beabsichtigt, sodass das Gesamtangebot dem eines
Nahversorgungszentrums entspricht.

Die gutachterliche Untersuchung zur Ansiedlung von Einzelhandel (Biro Dr. Donato Acocella
Stadt- und Regionalentwicklung) hat dem Zweckverband Gro3raum Braunschweig (ZGB)
vorgelegen. Im Zusammenhang mit der sidlich angrenzenden zukunftigen Wohnbebauung
mit ca. 400 Wohneinheiten erflllt das Einzelhandelsvorhaben das Integrationsgebot des
Regionalen Raumordnungsprogramms. Ein Raumordnungsverfahren ist nach Aussage des
ZGB fur dieses Vorhaben nicht notwendig. Die Vertraglichkeit der geplanten Einzelhandels-
Ansiedlung zu den bestehenden Nahversorgern im Stadtbezirk wird in dem Gutachten
bestatigt.

Es ist vorgesehen, mit dem Planbeschluss der 133. Anderung des Flachennutzungsplans
einen Beschluss zur Anpassung des Zentrenkonzeptes Einzelhandel herbeizuflihren und
den Standort Heinrich-der-Lowe-Kaserne als Nahversorgungsstitzpunkt zu klassifizieren.

Die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB hat vom 11. bis 25. September 2015 durch
Aushang und eine Informationsveranstaltung am 22. September 2015 stattgefunden.
Stellungnahmen, die zu einer wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden
nicht vorgebracht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 14. August 2015 friihzeitig von der 133. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 18. September 2015 zur AuRerung
aufgefordert.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

23. Februar 2016 gemal § 4 (2) BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 24. Marz 2016 aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen werden, jeweils mit
einer Stellungnahme der Verwaltung und einem Beschlussvorschlag, der Vorlage zum
Planbeschluss beigefiigt.

Insgesamt ist das Projekt stadtebaulich und funktional gut geeignet, einen wesentlichen
Beitrag zur Stadtentwicklung im Sidosten Braunschweigs zu leisten

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Anderungsplan

Anlage 2: Ubersicht der Geltungsbereiche der Bebauungsplane AW 100 und AW 113
Anlage 3: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 4: Niederschrift
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Anlage 3

133. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
JHeinrich-der-L6éwe-Kaserne*

Begriindung und Umweltbericht

Planungsstand Verfahrensschritt § 3 (2) BauGB

Inhaltsverzeichnis:

1 Rechtsgrundlagen (Stand: 17. Februar 2016)
2 Gegenstand der Anderung

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

4 Umweltbericht

5 Begriindung der Darstellungen und Fazit

6 Verfahrensablauf

133. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne* Stand: 26.4.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
| S.1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S.
1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI | S. 1474)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezem-
ber 2015 (BGBI. | S. 2490)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI.
S. 206)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI S. 311)

133. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne* Stand: 26.4.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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2 Gegenstand der Anderung

Mit rund 250.000 Einwohnern ist Braunschweig die zweitgro3te Stadt Niedersach-
sens.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 (LROP) und im Regi-
onalen Raumordnungsprogramm von 2008 fir den GroRraum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstad-
ten Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum in Siudost-Niedersachsen mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
verbindlich festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des Gro3raumes Braun-
schweig werden die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Ver-
sorgungsstrukturen des GroRRraumes Braunschweig weiter definiert.

Zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen legt das RROP fest, dass die Nahver-
sorgungsstruktur als wesentliches Element der kommunalen Daseinsvorsorge in
den zentralen Standorten, leistungsfahigen Ortsteilen in den Gemeinden und Stadt-
teilzentren der Stadte (integrierte Versorgungsstandorte) bedarfsgerecht zu moder-
nisieren, zu sichern und zu entwickeln ist. Das geplante Nahversorgungszentrum
soll der Sicherung der Nahversorgung des suddstlichen Stadtgebiets und insbeson-
dere dem geplanten neuen Wohngebiet dienen.

Nach den Festlegungen in den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP) fur den Grolsraum Braunschweig 2008 ist das
Plangebiet als Siedlungsflache ausgewiesen. Die Planung ist mit der vorrangigen
Zweckbestimmung vereinbar und von daher an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.

Damit steht die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes nicht im Wider-
spruch zu den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms und ist im
Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst das Gebiet der ehemali-
gen Heinrich-der-Léwe-Kaserne und hat eine Grél3e von ca. 30 ha. Es gelten die
Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Braunschweig
in der Form der Bekanntmachung vom 06.10.2005. Der Flachennutzungsplan stellt
in seiner derzeit geltenden Fassung im Geltungsbereich ,Sonderbauflachen“ ohne
weitere Zweckbestimmungen und eine Wasserflache (ca. 0,5 ha) dar.

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufgabe der militarischen Nutzung der Heinrich-der-Léwe-Kaserne im Jahr
2003 besteht die Chance einer zivilen Nachnutzung des Areals im Stdosten der
Stadt Braunschweig. Die hier vorhandenen Flachen bieten mit ihrer Innenstadtnéhe
und ihrer Nahe zu zwei Anschliissen an die Autobahn 39 ein grol3es Potential so-
wohl fir Gewerbe- als auch fir Wohnnutzung.

Am 17. Februar 2015 hat der Verwaltungsausschuss die 133. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ,Heinrich-der-Lowe-Kaserne* beschlossen. Mit der vorliegen-
den Anderung soll das Planungsrecht zur Schaffung von dringend benétigten

133. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne* Stand: 26.4.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Wohnbauflachen, die Ansiedlung hochwertiger Blronutzung und die Entwicklung ei-
nes Nahversorgungszentrums hergestellt werden. Der Anderungsbereich umfasst
das Gebiet der ehemaligen Heinrich-der-Lowe-Kaserne und hat eine Grol3e von ca.
30 ha. Zukunftig ist die Darstellung von ,Wohnbauflachen“ (ca. 17 ha), ,Gewerbliche
Bauflachen (ca.5 ha)“, ,Sonderbauflachen* mit der Zweckbestimmung ,Nahversor-
gung” (ca. 2 ha), ,Grunflachen” mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagen” (ca. 5 ha)
und ,Wasserflachen“ (ca.0,5 ha) vorgesehen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemaR § 8 (3)
BauGB mit den Bebauungsplanen AW 100 ,Heinrich-der-Lowe-Kaserne* und AW
113 ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne* durchgefuhrt. Mit dem Bebau-
ungsplan AW 100 wird der sudliche Teil des FNP-Anderungsbereiches als Wohnge-
biet entwickelt und rundet zusammen mit den bereits neu entstandenen Wohngebie-
ten ,Roselies-Kaserne” und ,Roselies-Sud" den Ortsteil nach Osten stadtebaulich
ab. Insgesamt sollen ca. 400 Wohneinheiten realisiert werden, davon ca. 110 Ein-
familienhauser, ca. 85 Reihenhauser sowie Mehrfamilienhauser mit ca. 205
Wohneinheiten. Weiterhin werden in dem Bebauungsplan Festsetzungen fir die
Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums getroffen.

Im nérdlichen Teil des FNP-Anderungsbereiches wird mit dem Bebauungsplan AW
113 ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne* das Planungsrecht fir die Ent-
wicklung eines hochwertigen Gewerbestandorts geschaffen.

Einzelhandel

Die GroRe der Verkaufsflachen der vom Vorhabentrager geplanten Einzelhandels-
nutzung ist in Abhangigkeit von der gutachterlich bestétigten Vertraglichkeit mit den
bestehenden Nahversorgungsschwerpunkten zu bewerten und zu entscheiden. Ge-
plant sind ein Lebensmittelmarkt mit 1.500 m?, ein Drogeriemarkt mit ca. 540 m? und
ein Getrankemarkt mit ca. 800 m? Verkaufsflache. Bis zu rd. 315 m? Verkaufsflache
sind fir kleinteilige Einzelhandelsbetriebe (z.B. Apotheke, Blumenladen, Kiosk mit
Zeitungen/ Zeitschriften, Tabakwaren etc. sowie Backshop mit Gastronomie) sowie
weitere Dienstleistungsangebote (z.B. Reisebiro, Schlisseldienst, Reinigungsan-
nahme, Friseur, Kosmetik-/ Nagelstudio, Geldautomat/ SB-Terminal) beabsichtigt,
sodass das Gesamtangebot dem eines Nahversorgungszentrums entspricht.

Fir die Bauleitplanung wurde ein Gutachten zur geplanten Ansiedlung von Einzel-
handel auf dem Gelande der Heinrich-der-Léwe-Kaserne erstellt (Buro Dr. Donato
Acocella Stadt- und Regionalentwicklung).

Durch das Einzelhandelsgutachten wird die Vertraglichkeit der geplanten Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben auf dem Gelande der Heinrich-der-Léwe-Kaserne
zu den bestehenden Nahversorgern Uberprift. Diese kann nur bei einer Umsatzver-
teilungsquote von weniger als 10 % gewahrleistet werden.

Die gutachterliche Untersuchung zur Ansiedlung von Einzelhandel hat dem Zweck-
verband GrofRraum Braunschweig (ZGB) vorgelegen. Im Zusammenhang mit der
sudlich angrenzenden zukiinftigen Wohnbebauung mit ca. 400 WE erflillt das Ein-
zelhandelsvorhaben das Integrationsgebot des Regionalen Raumordnungspro-
gramms. Ein Raumordnungsverfahren ist nach Aussage des ZGB fir dieses Vorha-
ben nicht notwendig. Durch die Ansiedlung des Nahversorgungszentrums wird die
Nahversorgungssituation insbesondere fiir die Einwohner der sidlich angrenzenden
Wohngebiete, die tber kein eigenes Kraftfahrzeug verfigen, wesentlich verbessert.

133. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne* Stand: 26.4.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

103 von 222 in Zusammenstellung



TOP 6.
-5-

Damit wird das in der Entwicklung stehende Stadtgebiet als Wohnstandort aufge-
wertet. Die Planung entspricht somit den Zielsetzungen der Stadt Braunschweig, ei-
ne mdoglichst flachendeckende wohnortnahe Versorgung der Wohnstandorte mit Gi-
tern des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) zu gewahrleisten.

Es ist vorgesehen, mit dem Planbeschluss der 133. Anderung des Flachennut-
zungsplans einen Beschluss zur Anpassung des Zentrenkonzeptes Einzelhandel
herbeizufihren und den Standort Heinrich-der-Lowe-Kaserne als Nahversorgungs-
stutzpunkt zu klassifizieren.

Griunordnung/ Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept sieht eine Vernetzung der Griin- und Erholungsflachen inner-
halb des Plangebiets sowie auch in die bereits vorhandenen Wohngebiete Roselies-
Kaserne und Roselies-Sid und eine fulRlaufige bzw. Fahrradverbindung in die freie
Landschaft vor. Dabei werden vorhandene Grinstrukturen integriert.

Im Osten des Plangebiets soll zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet ,Raut-
heim-Nord“ und dem geplanten Wohngebiet durch eine Grinzasur mit landschaft-
lich-naturnah gestaltetem Larmschutzwall und einem teilraumlich ausgebildeten
Grunraum mit integrierten offentlichen Spielflachen fir Kinder und Jugendliche ein
angemessener Siedlungsrand ausgebildet werden. Zwischen den zuklnftigen ge-
werblichen Nutzungen sowie den Einzelhandelsnutzungen im Norden des Plange-
biets und dem siidlich anschlieenden Wohngebiet soll ebenfalls eine griine Zasur
mit integrierten Schallschutzanlagen als Pufferzone zwischen den unterschiedlichen
Nutzungen entstehen.

Innerhalb des Gebietes bleibt ein Teil der Grunflachen entlang der Haupterschlie-
Bung der ehemaligen Kaserne erhalten. Diese das gesamte Areal gliedernde griine
Achse integriert die vorhandene Topographie und wird als zentrale Griinachse ent-
wickelt. Durch den Erhalt der noch vorhandenen Alleebdume in ihrem Grunstreifen
erhalt das geplante Wohngebiet entlang der Braunschweiger Straf3e ebenfalls einen
grunen Siedlungsrand. Das zu erhaltende Regenwasserriickhaltebecken wird Be-
standteil des zusammenhangenden Griinsystems. Im Norden entlang der Autobahn
39 soll ebenfalls ein zusammenhangender Grinstreifen mit Schallschutzwall entwi-
ckelt werden.

ErschlieBung

Als Grundlage der Planung wurde ein Verkehrskonzept bzw. -gutachten erstellt
(WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH). Hierzu
wurden mehrere Alternativen auch unter Berlicksichtigung einer Erschliel3ung des
Gebietes des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks (EAW) entwickelt und
geprift.

Bei der Verkehrsplanung war die Problematik der bestehenden und prognostizierten
Belastung an den verschiedenen Knotenpunkten der Rautheimer Stral3e (2 Auto-
bahnanschlisse und Helmstedter Stral3e) zu bertcksichtigen.

Das zukinftige Wohngebiet wird im Stden Uber einen neu zu schaffenden Kreisver-
kehr an die Braunschweiger Stral3e angebunden. Die Anbindung des Gewerbege-
biets sowie des Nahversorgungszentrums erfolgt Uber einen vierarmig auszubauen-

133. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne* Stand: 26.4.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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den lichtsignalisierten Knoten von der Rautheimer Straf3e im Bereich der Autobahn-
anschlussstelle BS-Rautheim.

Mit dem Umbau des Knotens Rautheimer StralRe / Braunschweiger Stral3e zu einem
dreiarmigen Kreisverkehr und der Schaffung einer separaten Einfahrt fiir das Wohn-
gebiet Heinrich-der-Lowe 6stlich von der Zufahrt Roselies-Nord kann nach Aussage
des Verkehrsgutachtens eine optimale Verkehrsabwicklung erreicht werden.

Eine direkte Verbindung fur den motorisierten Individualverkehr zwischen dem Son-
dergebiet mit Einzelhandelsnutzungen und dem Gewerbegebiet mit Dienstleis-
tungsnutzungen im Norden und dem Wohngebiet im Siden ist nicht Ziel der Pla-
nung. Hier soll verhindert werden, dass ein Durchgangsverkehr als Nebenstrecke
zur Rautheimer Stral3e und Braunschweiger StralRe durch das Wohngebiet entsteht.

Neben der geplanten Fihrung der Stadtbahntrasse wurden grundséatzliche konzep-
tionelle Uberlegungen zur auReren und inneren ErschlieRung des Plangebiets an-
gestellt. Ziel ist eine gute Wegevernetzung mit den stidwestlich angrenzenden
Wohngebieten Roselies-Kaserne und Roselies-Sud.

Die Belange des Radverkehrs wie die Fihrung durchgehender Radverkehrsbezie-
hungen und die Fihrung des Radverkehrs sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Dabei ist insbesondere eine attraktive Wegever-
netzung zwischen dem geplanten und dem vorhandenen Wohngebiet anzustreben.

Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass die verkehrliche Erschliel3ung flr die
Nachnutzung der Heinrich-der-Léwe-Kaserne mdéglich ist. Dazu wurden MalRnah-
men aufgezeigt, die zur Sicherung der ErschlieBung im Zusammenhang mit der
Nachnutzung umzusetzen sind. Gleichzeitig sind weitere Mal3nahmen, wie bei-
spielsweise der Umbau der abknickenden Vorfahrt an der Ecke Rautheimer Stra-
Re/Braunschweiger Stral3e geplant, die ebenfalls zu einer besseren Abwicklung des
Verkehrs beitragen.

Mit den aufgezeigten Planungen kann die verkehrliche Erschliel3ung zuklnftig ftr

alle Verkehrsarten gesichert und der Verkehr leistungsféahig und verkehrssicher ab-
gewickelt werden.

Soziale Infrastruktur:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird, mit Blick auf das Geflige des gesamten
Stadstteils, auch die Notwendigkeit sozialer Infrastruktureinrichtungen durch das
neue Quartier Uberprift.

Ausgehend von ca. 400 Wohneinheiten besteht geman der DIN 18034, die als Be-
rechnungsgrundlage fur eine gute, bedarfsangemessene und wiinschenswerte Ver-
sorgung mit Spielflachen dient, Bedarf an 1.800 m? Spielflache fur Kinder und eben-
falls 1.800 m2 an Spielflache fur Jugendliche. Die Standorte fir Spielflachen werden
im Bebauungsplan AW 100 im Bereich des multifunktionalen Freiraums im Osten, in
der mittleren Griinachse und stidwestlich im Planbereich festgesetzt.

Weiterhin ist eine Vorbehaltsflache fiir den Neubau einer 5- bis 6-Gruppen-Kita von
ca. 3.900 m?2 vorzusehen.
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4 Umweltbericht

4.0 Prédambel
Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes dargelegt und bewertet.

4.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Fl&dchennutzungsplandnderung
Der Geltungsbereich der 133. Flachennutzungsplan-Anderung ist ca. 30 ha
grol3 und befindet sich siudlich der Autobahn A 39, westlich des Gewerbe-
gebietes Rautheim-Nord, nérdlich der Braunschweiger Straf3e und 6stlich
der Rautheimer StralRe. Das Gebiet liegt ca. 4 km siiddstlich der Innenstadt
Braunschweigs.

Es handelt sich um eine ungenutzte Kasernenflache die im Zuge dieses
Bauleitplanverfahrens zu einer Wiedernutzung gefuhrt wird. Wesentliches
Ziel der Planung ist die Revitalisierung der Flachen zur Nutzung als Wohn-
bauflachen, gewerbliche Bauflachen und als Nahversorgungsstandort.

4.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplé-
nen und deren Beriicksichtigung

Die einschlagigen Fachgesetze, die den Umweltschutz betreffen, wurden
bertcksichtigt.

Zu bericksichtigende Fachplanungen:

e Stellungnahme zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandel auf dem
Gelande der Heinrich-der-Léwe-Kaserne in Braunschweig, Biiro Dr.
Acocella Stadt- und Regionalplanung, Nirnberg/ Lorrach 2015

e Gerauschimmissionsprognose Heinrich-der-Lowe-Kaserne, Ingenieur-
bdro fur Bauwesen — P. Karsten, Braunschweig 2016

e Verkehrsuntersuchung zur geplanten Nachnutzung des Gelandes der
Heinrich-der-Lowe-Kaserne, Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung Inf-
rastrukturplanung, Braunschweig 2016

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsgruppe Okologie und
Landschaft, 2013

e Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Landschaftsrahmenplan, 1999

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder

4.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der
Prognose bei Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung der Planung

4.3.1 Schutzqgut Boden

4.3.1 a) Bestand

Die geologische Ausgangssituation im Geltungsbereich ist von glazifluviatilen
drenthezeitlichen Sanden gepréagt, die bereichsweise von weichselzeitlichen
Ldsslehmen Uberdeckt werden. Die Quartarbasis wird durch Tonstein der
Kreidezeit bzw. dessen auflagernden Verwitterungsprodukten gebildet. Der
nur schwach durchlassige Verwitterungston tritt mit Ausnahme des stdlichen
Geltungsbereichs bereits oberflachennah auf.
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Die Boden des Plangebietes sind durch die BaumalRnahmen zur Herstellung
der Kasernengebaude und der Nebenanlagen bereits grof3flachig und tief
greifend Uberpragt und versiegelt. Im Nordosten befindet sich eine unversie-
gelte Flache. Die natirlichen Bodenfunktionen sind in weiten Teilen nut-
zungsbedingt stark eingeschrénkt.

Altlasten im Bereich zweier Tankstellen wurden in der Vergangenheit bereits
saniert. Aktuelle Altlasten-Untersuchungsergebnisse ergeben folgendes Bild:

Es wurden zwei weitere Altlasten identifiziert, die im Zuge des Rickbaus
durch Bodenaustausch saniert werden missen. Acht weitere Flachen sind
rickbaubegleitend bzw. dem Riickbau nachgeschaltet zu untersuchen, um
den Altlastenverdacht auszuschlieRen. Insgesamt kann aufgrund der Vornut-
zung des Gelandes nicht ausgeschlossen werden, dass dariber hinaus noch
belastete Bereiche bei Erdarbeiten auftreten.

Nach Beseitigung der bereits identifizierten Altlasten und der im Zuge der
weiteren Erkundungen eventuell noch identifizierten Altlasten ist aus Boden-
schutzsicht die vorgesehene Nutzung uneingeschrankt mdglich.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund fehlender Durch-
lassigkeit nur bereichsweise mdoglich.

4.3.1 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes und Nahversorgungsstandortes
wird die Versiegelung des Bodens teilweise zunehmen, im Bereich der ge-
planten Wohnbebauung teilweise verringert werden. Der Ist-Zustand des
Bodens wird bezuglich vorhandener Altlasten verbessert, da Verunreinigun-
gen im Zuge der Umnutzung des Gelandes beseitigt werden.

4.3.1 c) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Die vorhandenen Verunreinigungen des Bodens bleiben bestehen.

4.3.1 d) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Neuversiegelung des Bodens wird sich auf das notwendige Mal3 be-
schranken. Ein verbleibendes Defizit wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung durch Mal3nahmen zur Aufhebung von Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Kampfmittel
Das ehemalige Kasernengelande wurde im Zweiten Weltkrieg stark bombar-

diert. Es besteht der Verdacht auf Kampfmittel im Erdboden.

Folgende Mafinahmen sind erforderlich:

Die sich aus der Luftbilddetailauswertung ergebenden Blindgangerver-
dachtspunkte und die vermuteten Bombentrichter sind durch Sondierungen
zu Uberprifen. Entsprechend dem vom Investor erstellten Kampfmittelbesei-
tigungskonzept sind die Gefahrenerforschungsmafinahmen auf Kampfmittel
durchzufihren. Alle nach dem Konzept bekannten Gefahrenpunkte sind
nach dem Stand der Technik zu klaren. Bombentrichter sind vor einer Uber-
bauung aufzugraben und umzusetzen (Klarung auf hineingeworfene Kampf-
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mittel). Geplante Bauflachen sind auf Kampfmittel zu sondieren und zu be-
reinigen

4.3.1e) Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die derzeit ungenutzten, zum Teil versiegelten, ehemaligen Kasernen-
Flachen bieten durch die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zur Innen-
stadt ein hohes Potential flr die Revitalisierung. Der Standort eignet sich
ideal zur Entwicklung dringend bendtigter Wohnbauflachen, einem Gewer-
bestandort zur Bironutzung, wie auch zur Ansiedlung eines Einzelhandels-
zentrums fur die geplante wie auch die bereits bestehende Wohnbebauung
zur Nahversorgung. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen nicht.
Bei Nichtdurchfihrung dieses Bauleitplanverfahrens waren die bereits zum
Teill versiegelten, wertvollen Siedlungsflachen mit ihrer guten Infrastruktur-
ausstattung fur die Grol3stadt Braunschweig weiterhin ungenutzt. Der Hand-
lungsdruck, dringend bendtigte Wohn- und Gewerbeflachen auf unversiegel-
ten Bereichen auszuweisen, wiirde steigen.

Die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Boden sind bei Durchfiihrung der Planung
durch die ermdglichte Neuversiegelung bei gleichzeitiger Verringerung der Schad-
stoffbelastung von geringer Erheblichkeit.

4.3.2 Schutzgut Klima/Luft

4.3.2a) Bestand

Im aktuellen Klimagutachten der Stadt Braunschweig wird dem grof3ten Teil
des Planungsgebietes ein Siedlungsklima zugewiesen, die nordéstliche Frei-
flache weist ein Freilandklima auf. Diese Teilflache wird als Freiflache mit
sehr hoher klimatischer Ausgleichsfunktion beschrieben. Die restlichen Be-
reiche werden als Siedlungsbereiche beschrieben, die thermisch und lufthy-
gienisch niedrig belastet sind und eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Nut-
zungsintensivierung aufweisen.

4.3.2 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung und die damit verbundene Versiegelung von Offen-
bodenbereichen fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z. B. einer
verstarkten Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den
Verlust von Verdunstungsflachen/-bereichen.

Die zu erwartenden Quell- und Zielverkehre flhren in den angrenzenden
Quartieren zu einer héheren Belastung mit verkehrsbedingten Luftschadstof-
fen.

4.3.2¢c) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Ohne Ruckbau der Altgeb&aude bleibt das Gebiet als Siedlungsflache mit
mafig hoher Empfindlichkeit gegenlber Nutzungsintensivierung bestehen.

4.3.2d) Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Eine Minderung der Beeintrachtigung kann durch eine intensive Durchgri-
nung des Quartiers und die Schaffung umfangreicher Freiflachen erreicht
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werden. Dach- und Fassadenbegriinungen sollten zugelassen und ggf. ge-
fordert werden.

Es sind Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien durch die
Orientierung der Baukorper, geringe Verschattung und sinnvolle Dachformen
zu schaffen. Des Weiteren sind Voraussetzungen zur Reduzierung des End-
energiebedarfs durch kompakte Bauweise und passive Nutzung von Solar-
energie zu schaffen.

Eine sehr gute Anbindung des Quartiers an den OPNV und eine sinnvolle
Verkehrsinfrastruktur (Vorrang fur Fahrrader) ist ein wesentlicher Beitrag zur
Minimierung dieser Belastungen.

Im parallelen Bebauungsplanverfahren wird geprift, ob Festsetzungen ge-
troffen werden, um das bestehende Fernwdrmenetz zu nutzen und das ge-
plante Baugebiet mit umweltfreundlicher Warme aus Kraft-Wéarme-Kopplung
des Stadtnetzes zu versorgen. Diese neue Warmeversorgung wirde zur
dauerhaften Verbesserung der ortlichen Luftqualitat beitragen.

4.3.2 e) Anderweitige Planungsmoéglichkeiten
Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestehen nicht, siehe 4.3.1 e).

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Klima/Luft sind bei Durchfiihrung der Pla-
nung von geringer Erheblichkeit.

4.3.3 Schutzgut Wasser

4.3.3 a) Bestand

Naturliche Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Das Gebiet ist nicht
Uberschwemmungsgefahrdet. Die Grundwassersituation im Plangebiet ist
hinsichtlich des Erhalts von qualitativ hochwertigem Grundwasser einge-
schrankt bzw. stark eingeschrénkt. Ein vorhandenes Regenrickhaltebe-
cken hat Retentionsfunktion fir das Wohngebiet auf dem Gelande der
ehemaligen Roselies-Kaserne und den westlich benachbarten Kleingarten-
bereich.

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
die Wassergewinnung (Wasserschutzzone Il b).

4.3.3 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung ist bei Ableitung des Oberflachenwassers im Plangebiet
ggf. eine Erweiterung des offenen Regenriickhaltebeckens erforderlich.
Durch die geplante Teilentsiegelung von ErschlieRungsflachen ist partiell
eine Verbesserung der Situation zu erwarten.

4.3.3 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die geplante Bebauung wirde der derzeitige Was-
serhaushalt in der Flache nicht weiter beeinflusst werden. Gegentber der
sehr hohen Versiegelung in Teilen des Kasernenareals entstiinde aller-
dings auch keine Verbesserung des Wasserriickhaltvermdgens des Bo-
dens.
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4.3.3 d) Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Es sollte durch geeignete Malinahmen versucht werden, die Nutzung des
Niederschlagswassers (Grauwasser, Bewadsserung der Grunflachen etc.)
zu realisieren. Eine Versickerung/Griindach ist der Ableitung vorzuziehen,
da in der Nahe kein leistungsfahiger Vorfluter vorhanden ist. Nieder-
schlagswasser, das gedrosselt in die Vorfluter abgeleitet wird, muss quali-
tativ hierfir geeignet sein. Ggfls. ist durch geeignete MalRhahmen die Ein-
haltung von Umweltqualitdtsnormen sicherzustellen.

Zusammenfassend ist fur das Schutzgut Wasser festzustellen, dass die
Eingriffsfolgen durch entsprechende Mafinahmen kompensiert werden
kdénnen.

4.3.3 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Anderweitige Planungsmadglichkeiten bestehen nicht, siehe 4.3.1 e).

Die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Wasser sind bei Durchfiihrung der Planung
von geringer Erheblichkeit.

4.3.4 Schutzqut Tiere und Pflanzen

4.3.4a) Bestand

Fur das Plangebiet wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Die
Untersuchungen wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de der Stadt Braunschweig durchgefihrt.

Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG liegen im Geltungsbereich nicht vor.
Im Hinblick auf Fledermausquartiere ist das Untersuchungsgebiet von sehr
geringer Bedeutung. Fur die Vogelwelt ist das Gebiet aufgrund des Vorkom-
mens von gefahrdeten Brutvogel-Arten (Zwergtaucher, Nachtigall) sowie
durch viele Hausrotschwanze und Brutvorkommen von Arten der Vorwarnlis-
te (Turmfalke, Star und Haussperling) von mittlerer Bedeutung. Es wurde
kein Reptilienvorkommen festgestellt. Von hoher Bedeutung ist die Flache
des Regenrickhaltebeckens. Es bildet mit der randlichen Gehdlzpflanzung
eine ins Gelande tief eingeschnittene Kessellage. Diese ist mit einem hohen
Zaun abgegrenzt. Innerhalb der Abzaunung bilden randlich umlaufende Gra-
ben diese Kessellage weiter aus. Im abgezaunten Bereich stehen verteilt
kleinere und groRere Gehdlzgruppen, die diese abgeschirmte Kessellage
noch verstarken und fur die Lebensgemeinschaften dieses Biotops als Puffer
zur offenen Landschaft dienen.

Im Bereich des alten bestehenden B-Planes AW 66 (Kasernengelande) sind
Gebaude, Verkehrsflachen, Geholze und Freiflachen. Hier wurden eine
Baumbestandskartierung sowie Artenerfassungen durchgefiihrt, die als
Grundlage fiir KompensationsmalRnahmen zu beriicksichtigen sind.

4.3.4b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
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Es kommt zu einem Verlust von Flachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung
fur Tiere und Pflanzen, insbesondere fir die kartierten seltenen Arten
(Zwergtaucher, Fledermause, ortstreue Vogelarten). In Teilbereichen werden
auch Flachen mit sehr geringer Bedeutung aufgewertet (Umbau von Ver-
kehrsflachen und Geb&uden zu Griinflaichen). Insgesamt ist mit einer Verrin-
gerung der Artenzahl durch erhohte Storintensitéat zu rechnen.

4.3.4 c) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Keine Anderung der bestehenden/verbliebenen Wertigkeiten.

4.3.4d) Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die pragenden Gehdlzbestande sind umfangreich zu erhalten. In dem Mal3e,
wie dies nicht beriicksichtigt wird, werden externe MaBhahmen zur funktio-
nellen Kompensation erforderlich.

Fur die ortstreuen Vogelarten einschlie3lich z. B. des Zwergtauchers sind
Nahrungs-, Nist- und Lebensraumangebote zu sichern bzw. durch eine struk-
turreiche Planung von Kompensationsmalinahmen inner-/aul3erhalb des
Plangebietes neu zu entwickeln. Als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
fur bereits gefallte Hohlenbdume wurden zahlreiche Fledermaus-
Quartierkasten und Vogel-Nisthéhlen in Baumen am sid-westlichen Rand
des ehemaligen Kasernen-Gelandes angebracht.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist vorgesehen, das bestehen-
de Regenrickhaltebecken und seine Gehdlze in die Grinflachen zu integrie-
ren. Eine naturnahe Ufergestaltung und Bepflanzung mit Ufergehélzen die-
nen einer Verbesserung sowie zeit- und eingriffsnahen Wiederherstellung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten verschiede-
ner Arten.

Bei naturnaher Gestaltung - insbesondere der siidexponierten Béschungen
der Larmschutzwalle - sind die bisher auf dem Gelande gegebenen Lebens-
raumqualitdten zum Teil wieder herstellbar. Eine qualifizierte Grinordnungs-
planung kann durch wertgebende Maflinahmen innerhalb des Plangebietes
das externe Ausgleichserfordernis relevant mindern, wenn sie nicht allein
monothematische gestalterische Ziele verfolgt.

Die negativen Auswirkungen des Eingriffs stehen spezielle Artenschutzmal3-
nahmen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung im
Plangebiet selbst und auf externen Flachen gegeniiber. Mit den im Bebau-
ungsplan festzusetzenden entsprechenden MalRhahmen kénnen die Ein-
griffsfolgen kompensiert werden.

4.3.4e) Anderweitige Planungsmdéglichkeiten
Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen nicht, siehe 4.3.1 e).

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind bei Durchfihrung
der Planung von mittlerer bis hoher Erheblichkeit.
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4.3.5 Schutzgut Mensch

4.3.5a) Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein fiir die Offentlichkeit nicht zu-
géngliches Kasernenareal ohne Wertigkeit fur Freizeit und Erholung. Nach
Aussage der Stadtklimaanalyse Braunschweig zahlt das Plangebiet klima-
Okologisch im Bereich der bebauten Kasernenflachen zu den bioklimatisch
gunstigen Flachen mit Siedlungsklima mit geringfligig erhohten Temperatu-
ren, ausreichender nachtlicher Abkuhlung, relativ gutem Luftaustausch und
somit hoher Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und Sied-
lungserweiterung. Der norddstliche Bereich des Plangebietes weist ein Frei-
landklima mit einer intensiven nachtlichen Kalt- und Frischluftproduktion und
somit sehr hoher klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion auf.

Auf das Plangebiet wirken Gewerbe- und Verkehrslarm aus der Umgebung
ein. Die Larmsituation wurde gutachterlich untersucht (Gerauschimmissions-
prognose Heinrich-der-Loéwe-Kaserne 2016).

4.3.5b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Als Folge der Realisierung der vorliegenden Planung wird dieser bislang mili-
tarisch genutzte, allgemein nicht zugangliche Bereich fiir die Bevolkerung
wieder nutzbar. Zu einem grol3en Teil werden die Flachen zu Wohnbaufla-
chen entwickelt. Im nordlichen Bereich nahe der Autobahn ist eine gewerbli-
che Nutzung mit Blrogebauden vorgesehen. Zwischen den gewerblichen
Bauflachen und den Wohnbauflachen ist ein Sondergebiet Nahversorgung
zur Versorgung der nahegelegenen Wohn- und Gewerbe-Standorte geplant.
Das Freiraumkonzept sieht eine Vernetzung der Griin- und Erholungsflachen
innerhalb des Plangebiets sowie auch in die umliegenden Bereiche bis in die
offene Landschaft vor.

Larm und sonstige Emissionen/Immissionen

Bei Durchfuihrung der Planung wirkt auf die geplante Wohnbebauung Ge-
werbe- und Verkehrslarm aus der Umgebung ein. Aul3erdem wirkt auf die
geplanten Wohngebaude auch der Larm ein, der von den im Plangebiet
selbst vorgesehenen gewerblichen Bauflachen und Sonderbauflachen gene-
riert wird.

4.3.5c¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei einem Verzicht auf die geplante Bebauung wirden die o. g. Funktionen
und Beeintrachtigungen verbleiben.

4.3.5d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Larm

Im Hinblick auf den Aspekt Gesundheit sind insbesondere die planerischen
Malinahmen zum Schutz vor Larmbelastigungen der nordlich, westlich und
sudlich angrenzenden bestehenden VerkehrsstralBen und den dstlich be-
nachbarten gewerblichen Nutzungen des Gewerbegebietes Rautheim-Nord
Zu nennen.
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Aus dem Gewerbegebiet liegt gegenwartig nur eine geringe Belastung vor,
da dort vorwiegend gerauscharme Gewerbebetriebe angesiedelt sind. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan RA 22 ,,Gewerbegebiet Rautheim-Nord*
sind jedoch immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) in einer Hohe festgesetzt, die gegenwartig von den angesiedelten
Gewerbebetrieben nicht vollumfanglich in Anspruch genommen werden.
Wenn diese Kontingente von allen Unternehmen vollstandig ausgeschopft
wirden, ware zum einen eine Wohnnutzung auf dem HdL-Gelande nur
eingeschrankt moglich und zum anderen wirden auch im Nahbereich der
Teilflachen des B-Planes RA 22 die Richtwerte fir GE Uberschritten. Um im
Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan AW 100 eine Reduzierung
der IFSP im Bebauungsplan RA 22 ,Gewerbegebiet Rautheim-Nord“ fiir
das benachbarte Gewerbegebiet vorzunehmen, wurde eine Teilflache des
Bebauungsplans RA 22 in den Geltungsbereich des parallelen Bebauungs-
plans AW 100 ,Heinrich der Lowe-Kaserne" einbezogen. Im Bebauungs-
plan AW 100 ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne" werden fur den Teil des beste-
henden dstlichen angrenzenden Gewerbegebietes Festsetzungen mit ge-
ringeren IFSP getroffen, die in Kombination mit weiteren Larmschutzmalf3-
nahmen (s. u.) weiterhin eine Erweiterung der Betriebe als auch eine Ein-
haltung der Immissionsricht- und Orientierungswerte fir eine Wohnnutzung
auf dem HdL-Geléande ermdglichen. Zusatzlich wird an der dstlichen Gren-
ze dieser FNP-Anderung im parallelen Bebauungsplan AW 100 ein ca. 80
Meter breiter Streifen festgelegt, der eine Wohnbebauung ausschlief3t. Des
Weiteren wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fiir die
Obergeschosse eine schallabgewandte Anordnung von schutzbediirftigen
Raumen festgelegt.

Sofern die Reduzierung der IFSP im angrenzenden Gewerbegebiet nicht
erreicht werden kann, misste Gber andere Stellschrauben nachjustiert
werden, um eine Wohnbebauung zu ermoglichen (z.B. bei gleichem Ab-
stand ca. 10 m Larmschirmh6he oder 8,50 m LSW mit grof3erem Abstand).

Das im nordlichen Teil des Bebauungsplans AW 100 geplante einge-
schrankte Gewerbegebiet ist vorrangig fir Bironutzungen vorgesehen und
wird mit immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(IFSP) festgesetzt, die eine benachbarte Wohnbebauung im sudlichen Teil
ermoglichen.

Zum Schutz der Wohnbebauung im Geltungsbereich des B-Planes AW 100
sind mehrere Larmschirme erforderlich. Der maf3gebliche Larmschirm zwi-

schen dem Gewerbegebiet Rautheim Nord und dem HdL-Gelande wird als

Wall mit einer Hohe von ca. 6,5 Metern Uber Gelande ausgefihrt.

Uberschreitungen der Orientierungswerte treten auch durch den StraRen-
verkehrslarm an den stralRennahen Bereichen, insbesondere im Bereich
der Rautheimer und der Braunschweiger StralRe, auf. Daher wird im Rah-
men der Erstellung des Bebauungsplans entlang der Rautheimer Stral3e
eine Larmschutzwand festgesetzt, die geeignet ist die kiinftige Wohnbe-
bauung vor Stral3en- und Schienenverkehrslarm zu schitzen - dabei wurde
eine eventuell geplante StralBenbahntrasse berlcksichtigt. Im Bereich der
Braunschweiger StraRe wird den Uberschreitungen durch Manahmen am
Verkehrsweg (30 km/h) in Kombination mit passiven und architektonischen
Schutzmal3nahmen an (D&mmung) und in (Raumorientierung) Gebauden
entgegengewirkt.
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Mit den insgesamt im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzmal3nah-
men sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sichergestellt.

Ggf. auftretende Larmbelastungen durch das geplante Sondergebiet Nah-
versorgung, insbesondere auf das zukinftige Wohnquartier und die Wohn-
bebauung stdlich der Braunschweiger StralRe, werden durch geeignete
Malnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verhindert.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Im Bereich des bestehenden dstlich angrenzenden Gewerbegebiets ist der-
zeit eine Tischlerei ansassig, die auch eine Lackierkabine betreibt. Von die-
ser Nutzung kénnen Geruchseindriicke im geplanten Wohngebiet wahrge-
nommen werden. Jedoch ist aufgrund der Lage und Windausbreitungssitua-
tion von keinen erheblichen Belastigungen auszugehen. Sofern wider Erwar-
ten Uberschreitungen festgestellt werden, wird ihnen mit den erforderlichen
MinderungsmalRnahmen auf Genehmigungsebene begegnet.

4.3.5e) Anderweitige Planungsmoéglichkeiten
Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestehen nicht, siehe 4.3.1 e).

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Mensch sind bei Durchfiihrung der Planung
von geringer Erheblichkeit.

4.3.6 Schutzgut Landschaft

4.3.6a) Bestand

Die Landschaft im Planungsbereich steigt nach Norden hin — zur im Ein-
schnitt gefuihrten und verschwindenden A 39 — an. Diese leicht wellige Topo-
graphie ist im unbebauten Bereich noch am besten erkennbar. Von Norden
ist ein weiter Blick in Richtung Elm und Mascherode maglich.

4.3.6 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die noch vorhandenen Reste des Landschaftserlebens gehen durch die vor-
gesehenen Baulichkeiten als auch den angedachten Larmschutzwall verlo-
ren. Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes werden die hohen und
grol3formatigen Gewerbegebaude weit in die dstlich angrenzenden Land-
schaftsrAume hinein wirken und eine neue Stadtsilhouette ausbilden.

4.3.6 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Keine Anderung

4.3.6d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Durch die Anlage eines durchgehenden Griinzuges und die Einbeziehung
des Larmschutzwalles in ein Wegekonzept, kénnen Aussichtspunkte in die
weitere Umgebung ein gewisses Mal3 von Landschaftserleben bieten. Die
vorgenannte differenzierte Griingestaltung kann dies verstarken.

4.3.6 e) Anderweitige Planungsmdéglichkeiten
Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen nicht, siehe 4.3.1 e).
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Die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Landschaft sind bei Durchfiihrung der Pla-
nung von geringer Erheblichkeit.

4.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

4.3.7a) Bestand

Im Untersuchungsraum sind keine Elemente der historischen Kulturland-
schaft bekannt.

Das Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz
(Stand Februar 2016) beinhaltet im Geltungsbereich keine Eintrage.

4.3.7 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Keine Anderung

4.3.7 ¢c) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Keine Anderung

4.3.7d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Nicht notwendig

4.3.7 e) Anderweitige Planungsmoéglichkeiten
Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen nicht, siehe 4.3.1 e).

Die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind bei Durchfiih-
rung der Planung von keiner Erheblichkeit.

4.3.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beein-
flussen sich gegenseitig. Diese Wirkungsketten- und Netze sind bei der Be-
urteilung der Folgen eines Eingriffs zu beachten, um sekundare Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kdnnen. Umweltauswir-
kungen auf ein Schutzgut kdnnen direkte und indirekte Folgen fur ein ande-
res Schutzgut mit sich bringen.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Methodisches und technisches Vorgehen

Der derzeit vorliegende Umweltbericht basiert auf den Grundlagen der unter
4.2 genannten Planungen und den unter dem Verfahrensschritt der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2)
BauGB ermittelten Informationen.
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4.4.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Da die Flachennutzungsplanung nur vorbereitenden Charakter hat und in ih-
ren Darstellungen noch keine Baurechte festsetzt, sind Mal3nahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen erst auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung und im Zuge der baulichen Realisierung vorzunehmen.

4.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die vorlaufige Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter stellt sich

wie folgt dar:
Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfihrung der Planung
Boden Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Klima / Luft Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Wasser Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Landschaft Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Umweltauswirkungen keiner Erheblichkeit

Insgesamt wird die Durchfiihrung der 133. FNP-Anderung geringe Umweltauswir-
kungen auf die aufgefiihrten Schutzgiter haben. Sofern die Eingriffe auf die Schutz-
guter nicht minimiert bzw. innerhalb des Geltungsbereiches auszugleichen sind,
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Flachen fir Ersatzmal3nah-
men festgesetzt.

5 Begrundung der Darstellungen, Fazit

Wohnbauflachen gemaR 8 5 (2) Nr. 1 BauGB

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen wird der bestehenden grol3en Nachfrage
nach Wohnraum in der Stadt Braunschweig im Geltungsbereich Rechnung getra-
gen. Die Wohnbauflache umfasst dabei auch Einrichtungen der értlichen Infrastruk-
tur, die dem Wohnen dient. Bereits absehbar ist beispielsweise, dass bei der Ent-
wicklung von ca. 400 Wohneinheiten im Geltungsbereich die Festsetzung einer Kita-
Vorbehaltsflache und je eines Standortes flr einen Spiel- und Jugendplatz erforder-
lich sein wird.

Gewerbliche Bauflachen gemaf 8 5 (2) Nr. 1 BauGB

Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen wird der geplanten Ansiedlung fir
eine Blronutzung im ndrdlichen Teil des ungenutzten ehemaligen Kasernengelan-
des, angrenzend an die A 39, Rechnung getragen.

Sonderbauflache gemal § 5 (2) Nr. 2a BauBG

Die geplante Sonderbauflache erhalt die besondere Zweckbestimmung Nahversor-
gung. Ziel dieser Darstellung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ansiedlung eines Einzelhandelsstandortes zur Versorgung des geplanten
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Wohnstandortes zu schaffen. Die Sicherung der Nahversorgung der Bevolkerung ist
ein wichtiger offentlicher Belang.

Grinflachen gemalR 8 5 (2) Nr. 5 BauBG

Die im Norden und Osten des Geltungsbereiches geplante Grunflachen-Darstellung
erhalt die besondere Zweckbestimmung ,Parkanlage”. Ziel der Freiraumplanung ist
es, den geplanten Wohn- und Gewerbestandort durch die Schaffung von Frei- und
Grunraumen mit hoher Aufenthaltsqualitdt und Verbindungen zu bestehenden
Wohngebieten wie auch in die freie Landschaft, zu versorgen.

Wasserflachen gemafl 8§ 5 (2) Nr. 7 BauBG
Um das vorhandene Regenriickhaltebecken zukilnftig auf der Ebene der vorbrei-
tenden Bauleitplanung zu sichern, wird es weiterhin als Wasserflache dargestellt.

Fazit:

Die derzeit ungenutzten zum Teil versiegelten ehemaligen Kasernen-Flachen, bie-
ten durch die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zur Innenstadt ein hohes Po-
tential fir die Revitalisierung. Der Standort eignet sich ideal zur Entwicklung von
dringend bendtigten Wohnbauflachen, einem Gewerbestandort zur Bironutzung,
wie auch der Ansiedlung eines Einzelhandelszentrums flir die geplante wie auch die
bereits bestehende Wohnbebauung zur Nahversorgung.

Mit der Planung wird die Neuversiegelung und Zersiedelung des Stadtgebietes mit
ihren negativen Nebenerscheinungen wie erh6htem motorisierten Verkehr und un-
wirtschaftlicher Infrastruktur vermieden.

Die im Umweltbericht benannten Schutzgtiter werden durch die Planung mit durch-
schnittlich geringer Erheblichkeit beeinflusst. Die negativen Auswirkungen werden
so weit wie mdglich durch KompensationsmalRnahmen und Malinahmen zur Ver-
meidung begrenzt.

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf Mensch, Umwelt und die Stadt
jedoch als positiv zu bewerten.

Aus den genannten Grinden ist als Fazit die vorgesehene Planung mit einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuiber kunftigen Generati-
onen vereinbar und gewabhrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodennutzung.

6 Verfahrensablauf

Am 17. Februar 2015 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des Bebau-
ungsplans AW 100 und die 133. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Heinrich-
der-Loéwe-Kaserne® beschlossen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB mit dem Bebauungsplan AW 100 ,Heinrich-
der-Léwe-Kaserne* und AW 113 ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne*
durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemanR § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 14. August 2015 friihzeitig von der 133. Anderung des
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Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 18. September
2015 zur AulRerung aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand durch Aus-
hang vom 11. bis 25. September 2015 und eine Informationsveranstaltung am 22.
September 2015 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 23. Februar 2016 friihzeitig von der 133. Anderung des
Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 24. Marz 2016 zur
AuRerung aufgefordert. Stellungnahmen die eine wesentliche Plananderung zur
Folge hatten, wurden nicht vorgebracht.
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Stadt % Braunschweig Anlage 4

Stand: 25.09.2015

133. Anderung des Flachennutzungsplans ., Heinrich-der-Lb6we-Kaserne*
und

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift Heinrich-der-Ldwe-Kaserne AW 100
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Ort: Saal der Lebenshilfe Braunschweig, Boltenberg 8
Zeit: 22. September 2015, 17.30 Uhr - 19.00 Uhr
Teilnehmer: ca. 65-70 Burgerinnen und Burger

Herr Streich, Abteilung Stadtplanung
Herr Meil3ner, Planungsbiiro Meil3ner Architekten

Zur Information wurden folgende Darstellungen durch Projektion gezeigt:

- Ubersichtskarte

- Geltungsbereich der 133. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes AW 100 ,Heinrich-der-Lowe-Kaserne*
- Nutzungsbeispiel, Entwurf, Stand: 14.08.2015

Herr Streich erdffnet um 17.30 Uhr die Veranstaltung und begrif3t die Anwesenden.
Er begrifdt insbesondere Vertreter des Stadtbezirksrates 213. Herr Streich erlauterte
die Verfahrensschritte des Bebauungsplanverfahrens. Im Bebauungsplanverfahren
werden mit dieser Burgerbeteiligung die Birger frihzeitig Gber die Ziele und Zwecke
der Planung unterrichtet. Die Trager offentlicher Belange werden vor der Auslegung
beteiligt. Die offentliche Auslegung stellt die zweite Stufe der Birgerbeteiligung dar.

Herr Meil3ner erlautert anschlieBend den Entwurf. Dem Auftrag aus der Politik vom
Juni 2012 folgend hat das Planungsbiro in Abstimmung mit der Verwaltung einen
ersten Vorentwurf erarbeitet, der die Zielsetzungen fur das Verfahren schematisch
darstellt. Neben einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* und
Gewerbegebieten ist ein vorrangiges Ziel der Planung die Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebietes mit verschiedenen Bautypen, das sich stdlich des Gewerbe-
standortes bis zur Braunschweiger Stral3e entwickeln soll und damit zusammen mit
den bereits neu entstandenen Wohngebieten den Ortsteil nach Nordosten stadte-
baulich abrundet.

Geplant sind ca. 130 Einfamilienh&user, 60 - 70 Reihenhauser sowie Mehrfamilien-
hauser mit ca. 200 Wohneinheiten. Insgesamt sollen ca. 400 Wohneinheiten reali-
siert werden.

Ein vom Vorhabentrager in Auftrag gegebenes Larmschutzgutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass wegen der im benachbarten Bebauungsplan RA 22 maximal zul&ssi-
gen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) die Richt-
werte fur ein WA in der Erdgeschossebene ohne aktiven Larmschutz mit Ausnahme
des sudwestlichen Teils des Geltungsbereiches im gesamten Bereich des Wohnge-
bietes Uberschritten werden. Da selbst bei Anlage eines 10,0 m hohen Larmschutz-
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walls die Richtwerte innerhalb eines bis zu 160 m breiten Streifens am 6stlichen Gel-
tungsbereich tberschritten werden, sollen Moéglichkeiten geprift werden, die Emissi-
onskontingente zu reduzieren und neu festzusetzen, da die benachbarten Gewerbe-
betriebe die Emissionskontingente des Bebauungsplanes nur teilweise in Anspruch
nehmen. Ein Larmschirm an der dstlichen Grenze mit einer Héhe von ca. 6,5 m ist
zusétzlich geeignet, die Richtwerte in einem ca. 80 — 110 m breiten Streifen auch in
Hohe des 1. Obergeschosses einhalten zu kénnen.

Zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet ,Rautheim-Nord“ und dem geplanten
Wohngebiet kann so ein angemessener Siedlungsrand mit landschaftlich-naturnah
gestaltetem Larmschutzwall und integrierten 6ffentlichen Spielflachen fir Kinder und
Jugendliche ausgebildet werden.

Entlang der HaupterschlielRung in Nord-Siud-Richtung soll eine das gesamte Areal
gliedernde griine Achse als zentraler Quartierspark entwickelt werden.

Mit dem Erhalt der Alleebdume erhéalt das geplante Wohngebiet entlang der Braun-
schweiger Stral3e eine Eingrinung.

Das zu erhaltende Regenwasserriickhaltebecken wird Bestandteil des zusammen-
hangenden Griinsystems.

Im Norden entlang der Autobahn 39 soll ebenfalls ein zusammenhangender Grin-
streifen mit Schallschutzwaéllen entwickelt werden.

Das zukunftige Wohngebiet wird Uber eine zentrale HaupterschlieBung von der
Braunschweiger Stral3e aus von Suden erschlossen. Die Anbindung des Gewerbe-
gebiets sowie des Nahversorgungszentrums erfolgt Gber einen vollsignalisierten
vierarmigen Knotenpunkt an der Rautheimer StralRe im Bereich der Autobahnan-
schlussstelle BS-Rautheim.

Im Anschluss bittet Herr Streich die anwesenden Burgerinnen und Birger, sich zu
der Planung zu auf3ern und Fragen zu stellen. Folgende Fragen bzw. Anmerkungen
werden gemacht:

1. Ist die Verkehrssituation mit der Belastung durch das EAW bertcksichtigt
worden? Die Situation fur den Radverkehr insbesondere an der Braun-
schweiger Strale muss verbessert werden.

Der Bebauungsplan soll den Bau einer Sporthalle und die Einrichtung von
Sportplatzen bertcksichtigen. AuRerdem fordert der Bezirksrat weiterhin
Gemeinschaftseinrichtungen, insbesondere ein Jugendzentrum.

Der Larmschutz zur A39 ist ungenigend.

Zurzeit kann keine abschlieRende Aussage Uber die zukinftigen Verkehre vom
EAW getroffen werden. Verschiedene ErschlieBungsvarianten werden diskutiert.
Es erscheint allerdings nicht opportun, z. B. eine ErschlielBungsvariante mit Hol-
landischer Rampe an der Anschlussstelle BS-Rautheim zu betrachten, da dies
zu einer Verkehrsentlastung auf der Rautheimer Stral3e fuhren wirde.

Offentliche Einrichtungen wie die geschilderten sind bislang in die Planung nicht

eingeflossen und mussten Ergebnis eines politischen Willensbildungsprozesses
mit Finanzierungskonzepten sein. Die Anregungen werden aber aufgenommen.
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Auch in der Ortslage Rautheim ist die Verkehrslarmbelastung von der A39

sehr hoch.

Im morgendlichen Berufsverkehr entstehen auf Braunschweiger und Raut-
heimer Stral3e lange Riuckstaus.

Die Verkehrsfuhrung fur Radfahrer ist besonders fur Schulkinder, die in die
Stadt fahren, insbesondere im Bereich der Knotenpunkte sehr gefahrlich.

Die Immissionsbelastung aus Verkehrslarm von der A39 fur das Gebiet der
ehem. Heinrich-der-Léwe-Kaserne liegt noch nicht vor. Es ist aber davon auszu-
gehen, dass erforderliche Schallschutzmalinahmen zugunsten der schiitzens-
werten Nutzungen auch Vorteile fr die Ortslage bringen.

Fur die Braunschweiger Stral3e und Rautheimer Stral3e sind der Umbau zu
Stadtstral’en mit ausreichend breiten Geh- und Radwegen auf beiden Seiten
und eine Ausplanung von Knotenpunkten vorgesehen.

150 Einfamilienhausgrundsticke in der Mastbruchsiedlung sind ebenfalls
vom Verkehrslarm der A39 betroffen. Der eingebaute FlUsterasphalt ist bis-
lang nicht erneuert worden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Immissionen aus Ver-
kehrslarm der A39 ermittelt und fir die schitzenswerten Nutzungen ein Konzept
zum Schallschutz entwickelt. Dabei spielt auch die Vermeidung von Reflexions-
wirkungen der Immissionen auf benachbarte Gebiete eine Rolle. MalRnahmen an
der A39 sind allerdings nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Wie soll das Gewerbegebiet von der Braunschweiger Stralde aus erreicht
werden?

Eine ErschlieRung des Gewerbegebietes ist von der Braunschweiger Stral3e
nicht geplant, damit das Wohngebiet nicht durch den gewerblichen Verkehr be-
lastet wird. Die ErschlieRung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt ausschliel3-
lich durch die Ausbildung eines Knotens mit der Anschlussstelle der A39 und der
Rautheimer Stral3e.

Warum gibt es keine Wegeverbindungen zwischen dem Wohngebiet und
dem Gewerbegebiet?

Wege- oder Fahrverbindungen, die den geplanten Larmschutzwall unterbrechen
wuirden, schwachen diesen in seiner Schutzfunktion fir das Wohngebiet. Im Frei-
flachenkonzept werden FuRwege Uber den Wall eingeplant.

Die Verkehrbelastung auf der Braunschweiger Stral3e ist sehr hoch. Durch
zuséatzliche Kreisverkehre wird die Leistungsfahigkeit verringert.

Kreisverkehre sollen einerseits die Verkehrsgeschwindigkeit reduzieren, gleich-
zeitig den Verkehrsfluss verstetigen. Eine Verringerung der Leistungsfahigkeit
einer Stral3e wird damit nicht begriindet.

Wieso gibt es keine Aussagen zum Kindergartenbedarf?

Der Bedarf wird durch die Fachbehdrde im Rahmen der Tragerbeteiligungsver-
fahren ermittelt und dem Bebauungsplan in den weiteren Verfahrensschritten
zugrundegelegt.
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Wer ist der Bautrager? Wie wird das Wohngebiet vermarktet?

Vorhabentrager ist die Gesellschaft Kanada-Bau GmbH & Co. Planungsrecht ist
nicht vor Sommer 2016 zu erwarten, Baubeginn kénnte 2017 sein. Der Vertreter
der Gesellschaft erlautert, dass eine Interessentenliste gefuhrt wird. Der Verkauf
von Baugrundsticken ist bislang ohne Bautragerbindung vorgesehen.

Wie ist die Energieversorgung geplant? Wird es einen Anschluss an Fern-
warme geben?

Das Gebiet wurde durch die Nutzung als Bundeswehr-Kaserne mit Fernwarme
aus einem ehemals bundeseigenen Heizwerk mit Warme versorgt. Bei der
Nachnutzung wurde wahrend der Fernwarme-ErschlieBungsmaflinahmen des
Roselies-Gebietes ein Teil der noch weiter genutzten Gebaude zeitweise durch
BS|ENERGY eigene Erzeugungen mit Fernwarme aus umweltfreundlicher Kraft-
Warme-Kopplung des Stadtnetzes versorgt. Zur internen Versorgung der Lie-
genschaften diente das alte noch vorhandene Verteilnetz der Kaserne. Es be-
steht Uber diesen bereits vorhandenen Fernwarmeanschluss die Mdglichkeit das
geplante Baugebiet mit umweltfreundlicher Warme aus Kraft-Warme-Kopplung
des Stadtnetzes zu versorgen.

Die Problematik aus Verkehrslarm von der A39 betrifft auch das Wohnge-
biet Roselies. Die Verkehrsproblematik in Braunschweiger und Rautheimer
StralRe erfordert zunéchst ein umfassendes Gesamtverkehrskonzept unter
Einbeziehung des EAW:

Die Immissionsbelastung aus Verkehrslarm von der A39 fur das Gebiet der
ehem. Heinrich-der-Léwe-Kaserne liegt noch nicht vor. Es ist aber davon auszu-
gehen, dass erforderliche Schallschutzmalinahmen zugunsten der schiitzens-
werten Nutzungen auch Vorteile fir das sudlich benachbarte Wohngebiet brin-
gen kbénnen.

Die Abstimmung Uber den Umfang der gesamtverkehrlichen Betrachtung fur das
geplante Gebiet Heinrich-der-Lowe ist Voraussetzung fur die nachfolgend ge-
machten Erschliel3ungsiiberlegungen zum Bebauungsplan. Der Prozess ist noch
nicht abgeschlossen.

Wann wird der im B-Plan RA25 festgesetzte Kreisverkehr Braunschweiger/
Rautheimer Stral3e realisiert? Wer tbernimmt die Kostentragerschaft?

Zurzeit ist nicht absehbar, ob und wann der geplante Kreisverkehr umgesetzt
wird. Die wahrend der Planung zugrundegelegten Verkehrsanteile aus den ein-
zelnen Wohn- und Gewerbegebieten, Gber die urspringlich die Kostenanteile fur
den Bau des Kreisels ermittelt werden sollten, sind noch abschliel3end zu ermit-
teln (siehe EAW).

Wieso gibt es keine Verbindung zwischen Gewerbegebiet Rautheim-Nord
und dem im Bebauungsplan AW 100 geplanten Gewerbegebiet? Dadurch
lieRe sich die Braunschweiger Stral3e entlasten.

Eine Verbindung beider Gewerbegebiete wurde in einer Untersuchung méglicher Varianten
zur Verkehrsfuhrung diskutiert, allerdings verworfen, da bei direkter Fiihrung das Wohnge-
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5. TOP 6.

biet durchschnitten wird. Zudem sind mit Durchstich des Larmschutzwalls zum Gewerbege-
biet Rautheim-Nord erhebliche Larmschutzprobleme zu erwarten.

13.

14.

15.

16.

Warum wird das Wohngebiet nicht tiber das Gewerbegebiet Rautheim-Nord
erschlossen? Dadurch liel3e sich die Braunschweiger Stralie entlasten.

Bei einer Erschliel3ung des Wohngebietes lber das ostlich angrenzende Gewer-
begebiet wirde der geplante Larmschutzwall durchschnitten, was zu erheblichen
larmtechnischen Problemen fihren wiirde. Zudem ware die ErschlieBung des
geplanten Wohngebiets durch ein Gewerbegebiet fur die Adressenbildung nicht
vorteilhaft und stiinde der angestrebten Verbindung und Vernetzung mit den an-
grenzenden Wohngebieten entgegen.

Wird das Gesamtverkehrskonzept von der Entwicklung auf dem Gebiet
EAW abhéangig gemacht?

Die verkehrlichen Auswirkungen zum Eisenbahnausbesserungswerk (EAW)
wurden im Zuge der gutachterlichen Untersuchungen geprift. Danach hat sich
fur die Planungen zur HdL-Kaserne eine Betrachtung ohne EAW als die fur die
zu treffendende Variantenentscheidung kritischere herausgestellt. Somit wird bei
den weiteren Untersuchungen zur leistungsfahigkeit der Knotenpunkte eine Ent-
wicklung des EAW-Geléande nicht berticksichtigt.

Das Gesamtverkehrskonzept muss Bestandteil der Planung zum Bebau-
ungsplan AW 100 sein.

Die Abstimmung tber den Umfang der gesamtverkehrlichen Betrachtung fur das
geplante Gebiet Heinrich-der-Lowe ist Voraussetzung fir die nachfolgend ge-
machten Erschliel3ungsiiberlegungen zum Bebauungsplan. Der Prozess ist noch
nicht abgeschlossen.

Auf der Braunschweiger Stral3e zwischen Rautheim und Rautheimer StralRe
befinden sich kein Radweg und auch nur ein schmaler Gehweg. Somit
mussen Radfahrer (auch Kinder) auf der Fahrbahn fahren.

Fur die Braunschweiger Stral3e werden Aussagen Uber mogliche Verkehrsberu-
higungsmalRnahmen getroffen, dazu gehéren neben Querungshilfen auch der
Umbau zu einer StadtstralRe mit ausreichend breiten Geh- und Radwegen auf
beiden Seiten, sofern dies rechtlich umsetzbar ist. Dies ist insbesondere im Hin-
blick auf das Aufbrechen der trennenden Wirkung relevant.

Herr Streich bedankt sich fur die vorgebrachten Anregungen. Er weist darauf hin,
dass das Protokoll zu dieser Veranstaltung den beschlieBenden Mandatstragern
zum Beschluss Uber die offentliche Auslegung vorgelegt wird. Im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung kénnen alle Burgerinnen und Burger prifen, inwieweit ihre Anre-
gungen aufgenommen worden sind. Sie haben die Mdglichkeit, im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung ihre Anregungen erneut vorzubringen.

Herr Streich beendet die Veranstaltung um 19.00 Uhr.

gez.

MeilRner
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Stadt Braunschweig 16-02157
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "GE HDL-Kaserne", AW
113

Stadtgebiete 6stl. der Rautheimer Str. (L 632), sudl. der A 39 und
westl. des GE "Rautheim-Nord" (Geltungsb. A) und Gem. Waggum
Flur 4, Flurst. 178, 179, 180/4, 466/3, 180/6, 181/2, 182/2, Gem.
Bevenrode Flur 3, Flurst. 77/1, 78/2, 79, 80/2 tlw. (Geltungsb. B) und
Gem. Bevenrode Flur 5, Flurst. 114, 115/1, 117, 118 (je tiw.)
(Geltungsb. C) und Gem. Hondelage, Flur 6, Flurst. 700/4 (tlw.)
(Geltungsb. D)

Auslegungsbeschluss
Organisationseinheit: Datum:
Dezernat IlI 04.05.2016

61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 213 Sitdstadt-Rautheim-Mascherode 17.05.2016 o]
(Anhoérung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 18.05.2016 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 24.05.2016 N
Beschluss:

,Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Gewerbegebiet Heinrich-
der-Léwe-Kaserne®, AW 113, sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.
Die Entwirfe sind gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6&ffentlich auszulegen.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlielen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Die militarische Nutzung der Heinrich-der-Léwe-Kaserne wurde im Jahr 2003 aufgegeben,
so dass sich die Mdglichkeit einer zivilen Nachnutzung des Areals im Stdosten der Stadt
Braunschweig ergibt. Diese Konversionsflache bietet mit ihrer Nahe zur Innenstadt und zu
zwei Anschlissen an die Autobahn 39 groRRes Potential sowohl fiir Gewerbe- als auch fiir
Wohnnutzung.
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Am 17. Februar 2015 hat der Verwaltungsausschuss flr das Gesamtareal den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne®, AW 100, mit dem
Ziel beschlossen, hier Planungsrecht fiir dringend benétigte Wohnbauflachen sowie einen
attraktiven Gewerbestandort u.a. zur Ansiedlung hochwertiger Baronutzungen in Sichtweite
zur Autobahn zu schaffen. Nach einer Teilung des Bebauungsplanverfahrens wird parallel zu
diesem Bebauungsplan mit dem Bebauungsplan AW 100 der stdliche Teil Gelandes der
Heinrich-der-Lowe-Kaserne als Wohngebiet mit einem Nahversorgungsstandort entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne®,
AW 113, beinhaltet eine nérdliche Teilflache der ehemaligen Heinrich-der-Léwe-Kaserne und
hat eine GroRRe von ca. 8 ha.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB und
sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 17. August 2015 bis 18. September 2015 durchgefuhrt.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 24. Marz 2016 bis 25. April 2016 durchgefihrt.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefligt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Am 22. September 2015 wurde eine Blrgerversammlung durchgefiihrt. Zudem standen in
der Zeit vom 11. August 2015 bis 25. September 2015 die Unterlagen zur Planung in Form
eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfligung.

Vorrangiges Thema war die Verkehrsproblematik. Auf die derzeit schon insbesondere zu den
Hauptverkehrszeiten hohe Belastung der Rautheimer Stral’e und der Braunschweiger
Stralte wurde hingewiesen und eine Verschlechterung der Situation durch die geplante
Gesamtentwicklung des Gelandes der Heinrich-der-Léwe-Kaserne beflrchtet. Dazu wurde
im Rahmen der weiteren Planung durch die WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und
Infrastrukturplanung GmbH eine Verkehrsuntersuchung zur geplanten Nachnutzung des
Gelandes der ehemaligen Heinrich-der-Léwe-Kaserne erarbeitet (Februar 2016). Auf
Grundlage von Bestands- und Prognosedaten sowie umfangreichen
Variantenuntersuchungen und Leistungsfahigkeitsbetrachtungen fir die unterschiedlichen
Knotenpunkte wurden verschiedene Malinahmen vorgeschlagen, die in die Planungen
eingeflossen sind. Nach dem Ergebnis des Gutachtens ist unter diesen Voraussetzungen die
verkehrliche ErschlieBung fur die geplante Nachnutzung der Heinrich-der-LOwe-Kaserne
maoglich. Mit den aufgezeigten MaRnahmen kann die verkehrliche Erschliefung zukunftig fur
alle Verkehrsarten gesichert und der Verkehr leistungsfahig und verkehrssicher abgewickelt
werden.

Die Niederschrift der Veranstaltung am 22. September 2015 ist dieser Vorlage als Anlage 6
beigeflugt.
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Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne®, AW 113.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1.1: Ubersichtskarte ((iber Geltungsbereich A)

Anlage 1.2: Ubersichtskarte (liber Geltungsbereiche B, C und D)
Anlage 2:  Nutzungsbeispiel

Anlage 3.1: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A
Anlage 3.2 Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B
Anlage 3.3: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich C
Anlage 3.4: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich D
Anlage 3.5 Planzeichenerklarung

Anlage 4:  Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5:  Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6:  Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
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TOFfilage 1.1

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne AW 113

Ubersichtskarte zur Lage des Baugebietes (Geltungsbereich A) im Stadtgebiet
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne AW 113
Ubersichtskarte zur Lage der externen Ausgleichsflachen (Geltungsbereiche B, C und D)

im Stadtgebiet
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Stadt @ Braunschweig TOP7. Anlage 3.2

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
wer iet Heinrich-der-Léwe-Kasern AW 113
Externe Ausgleichsflache (Geltungsbereich B)
(Gemarkung Waggum Flur 4, Flurstiicke 178, 179, 180/4, 466/3, 180/6, 181/2 und 182/2
sowie Gemarkung Bevenrode Flur 3, Flurstiicke 77/1, 78/2, 79 und 80/2 tiw.)

MaRstab 1:5000

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte®
"@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Stadt % Braunschweig TOP 7. Anlage 3.3

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
werbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kasern

AW 113

Externe Ausgleichsflache (Geltungsbereich C)

(Gemarkung Bevenrode Flur 5, Flursticke 114, 115/1, 117 und 118 je tiw.)
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MaRstab 1:2000 | | | |
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Stadtgrundkarte" der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte®
9@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Stadt % Braunschweig TOP 7. Anlage 3.4

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

werbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kasern AW 113
Externe Ausgleichsflache (Geltungsbereich D)
(Gemarkung Hondelage Flur 6, Flurstiick 700 /4 tiw.)
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Stadtgrundkarte" der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte®
"@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne

TOI?AZ\'Iage 3.5

AW 113

Planzeichenerklarungen (Zahlenangaben sind Beispiele)

Art der baulichen Nutzung

GE

MaR der baulichen Nutzung, Ho6hen

Gewerbegebiet

baulicher Anlagen in Metern iiber NN

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
GH . . .
1085 m G.NN Gebaudehothe als Hochstmal o———>
1I
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 303 <5
—_— Baugrenze 740~
—735.
Verkehrsflachen L £

]

1

StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung
"Vorhalteflache Stadtbahn"

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MaRBnahmen fiir Natur und Landschaft

[e oo Ne}

_L_Lj o

Flache fur die Anpflanzung
entsprechend textlicher
Festsetzung

Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft entsprechend
textlicher Festsetzung

Sonstige Festsetzungen

———e—o—

FV‘T

Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsabgrenzung

Anlagen des Immissions-
schutzes entsprechend
textlicher Festsetzungen

Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten Larmpegelbereiche
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Bestandsangaben

Wohngebéaude

Neben- bzw.
Wirtschaftsgebaude

Gebaude nicht im amtlichen
Liegenschaftskataster enthalten

Flursticksgrenze

vorh. Geschosszahl

Flurstiicksnummern

Héhenangaben tber NN

Bdschung



Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

L,Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne*

TOP 7.
Anlage 4

AW 113

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

I Art der baulichen Nutzung

1. Indem Gewerbegebiet GE 1 sind Nutzungen
geman § 8 Abs. 2 BauNVO wie folgt zulassig:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und
offentliche Betriebe,
e Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise kénnen gemaf § 8 Abs. 3

BauNVO zugelassen werden:

¢ je Betrieb eine Wohnung fir Aufsichtsperso-
nen, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet, ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet und in
einen gewerblichen Hauptbaukérper inte-
griert ist,

Nicht zulassig sind insbesondere:

e Einzelhandelsbetriebe,

e Betriebe der Schrott- und Altwarenverwer-
tung

Tankstellen,

Autohofe,

Speditionen und Logistikbetriebe,
Vergnugungsstatten, Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe.

2. In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind
Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO nur wie
folgt zul&ssig:

e Gewerbebetriebe aller Art,
e Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen gemaf § 8 Abs. 3

BauNVO zugelassen werden:

¢ je Betrieb eine Wohnung fur Aufsichtsperso-
nen, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet, ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet und in
einen gewerblichen Hauptbaukdrper inte-
griert ist,

Nutzungen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zuléssig.

Nicht zulassig sind insbesondere:

e Einzelhandelsbetriebe,

e Betriebe der Schrott- und Altwarenverwer-
tung,

e Tankstellen,

e Autohofe,

e Speditionen und Logistikbetriebe,

¢ Vergnigungsstatten, Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe.

Hoéhe baulicher Anlagen

Gebaudehdhen

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 darf
die Gebaudehohe 113,50 m 0. NN nicht tber-
schreiten.

Im Gewerbegebiet GE 3 darf die Gebaudehohe
108,00 m 0. NN nicht Uiberschreiten.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen
Gebéaudehodhe durch Schornsteine und Anten-
nen bis zu 3,00 m sind nur ausnahmsweise zu-
lassig, soweit sie um das HéhenmaR der Uber-
schreitung von der Fassadenkante zurlick-
springen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitung von Baugrenzen

In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, Stell-
platze und bauliche Anlagen, soweit sie nach
der Niedersachsischen Bauordnung in den Ab-
standsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kénnen, au3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache ausgeschlossen.

Ausgenommen davon ist eine Werbeanlage je
Grundstuick an Ein- und Ausfahrten von und zu
offentlichen Verkehrsflachen. Die Ansichtsbreite
dieser Werbeanlagen darf héchstens 2,0 m be-
tragen, ihre Tiefe héchstens 0,2 m und ihre Ho-
he héchstens 4,00 m. Bezugspunkt fur die H6-
henangaben ist die Hohenlage der nachstgele-
genen offentlichen Verkehrsflache.

IV Grinordnung
1. Begriinung 6ffentlicher Flachen
1.1 Im 6ffentlichen StraBenraum der Planstrafle

sind Insgesamt mindestens 12 grof3kronige
Laubbadume wie Ahorn, Eiche oder Platane zu
pflanzen.

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne®, AW 113

Textliche Festsetzungen, Stand: 28. April 2016
Verfahrensstand: 8 3 (2) BauGB
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Die Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind spétestens in der nachst-

folgenden Pflanzperiode nach Abnahme der
Verkehrsflachen entsprechend den Festset-
zungen herzustellen.

Begriinung privater Flachen

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind
die Flachen mit Anpflanzungsfestsetzungen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch
flachendeckend mit einer dichten Pflanzung
aus Strauchern und baumartigen Gehoélzen zu
bepflanzen. Der Anteil an Heistern soll nicht
weniger als 10% betragen. AuBerdem ist je
100 m2 Anpflanzungsflache ein groRkroniger
heimischer Laubbaum als Hochstamm zu
pflanzen.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 ist
ein Flachenanteil von 20 % wie folgt ein-
zugrinen:

60 % sind mit je einem strauchartigen Geholz
je 2 m2, wie z. B. Hartriegel, Haselnuss,
Schlehe, Liguster, Hundsrose oder WeiRdorn,
zu bepflanzen.

Die Uibrige Flache ist mit Rasen oder Wiesen-
saat einzugriinen.

Je angefangener 100 m2 der zu begriinenden
Grundsticksflache ist weiterhin mindestens
ein mittelkroniger Laubbaum, wie Birke, Hain-
buche, Vogelkirsche oder Eberesche zu
pflanzen. Erhaltenswerte Bestandsbaume
kénnen hierauf angerechnet werden.

Um angerechnet werden zu kdnnen, missen
Pflanzflachen auBerhalb der festgesetzten
Flachen fur Anpflanzungen eine Mindestab-
messung von 3,0 m Lange bzw. Breite und
eine GréRe von mindestens 50 m2 haben.

Auf die einzugriinende Flache kdnnen die mit
einer Anpflanzungsfestsetzung versehenen
Flachen gemaR Textlicher Festsetzung IV, 2.1
angerechnet werden.

Im Gewerbegebiet GE 3 sind Flachen mit
Anpflanzungsfestsetzungen geman

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch flachen-
deckend mit einer dichten Pflanzung aus
Stréduchern und baumartigen Gehélzen zu
bepflanzen. Der Anteil an Heistern soll nicht
weniger als 10% betragen. AuBerdem ist je
100 m2 Anpflanzungsflache ein grof3kroniger
heimischer Laubbaum als Hochstamm zu
pflanzen.

Im Gewerbegebiet GE 3 ist ein Flachenanteil
von 20 % wie folgt einzugriinen:

Ansaat mit einer artenreichen, an den Stand-
ort angepassten Krauter-/Grasermischung.
Auf die einzugriinende Flache kénnen die mit
einer Anpflanzungsfestsetzung versehenen
Flachen gemaR Textlicher Festsetzung IV, 2.3
angerechnet werden.

Stellplatzanlagen in den Gebieten GE 1, GE 2
und GE 3 mit mehr als 6 Stellplatzen sind je
angefangene sechs Stellplatze mit einem

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4
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groRRkronigen Laubbaum wie Ahorn, Eiche
oder Platane in die Stellplatzanlage zu inte-
griert zu begriinen.

Der Larmschutzwall auf den Flachen fur be-
sondere Anlagen des Immissionsschutzes ist
wie folgt zu begriinen:

e Die nach Osten zum Gewerbegebiet
Rautheim-Nord und die nach Norden zur
BAB A 39 geneigten Hangflachen sind
vollflachig mit einheimischen straucharti-
gen Laubgehélzen wie Liguster, Felsen-
birne, Hartriegel und Heckenrose im
Pflanzabstand von ca. 1,5 m sowie je
100 m2 mit zusétzlich 3 einheimischen
baumartigen mindestens mittelkronigen
Laubgehdlzen wie z. B. Feldahorn, Hain-
buche, Zitterpappel und Stieleiche zu be-
pflanzen.

¢ Die Wallkrone und die nach Westen bzw.
Siiden geneigten Flachen sind mit einer
Landschaftsrasenmischung einzusaen
und extensiv, d.h. mit einer maximal ein-
maligen Mahd und Entnahme des Mahgu-
tes im Jahr zu pflegen.

¢ In den Wall ist mindestens ein gro3raumi-
ges Winterquartier fur Fledermause zu in-
tegrieren. Die Standortwahl, Bauweise
und Ausgestaltung ist einvernehmlich mit
der Unteren Naturschutzbehorde abzu-
stimmen. Mit einem Monitoring ist diese
MafRnahme Uber min. 5 Jahre zu begleiten
und ggf. erforderliche Nachbesserungen
vorzunehmen.

Die Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr
nach Fertigstellung der Hauptgeb&ude durch-
zufiihren. Alle unter den Textlichen Festset-
zungen IV, 1. und 2. festgesetzten Anpflan-
zungen dienen der Eingriffskompensation.

Offentliche und private Flachen

Anzupflanzende Baume sind innerhalb einer
offenen Pflanzflache von mindestens 9 m?
und mindestens 2,0 m Breite zu pflanzen. Die
Flachen sind dauerhaft mit bodendeckenden
Gehdélzen zu begriinen und nachhaltig gegen
Uberfahren zu sichern.

Fur die anzupflanzenden Baume sind als
Pflanzqualitadt Hochstdmme mit Stammum-
fang 18 bis 20 cm zu verwenden. Fur die an-
zupflanzenden Straucher ist als Pflanzqualitat
2 x verpflanzte Ware mit Ballen, Mindesththe
100 cm, zu verwenden. Artbedingte Abwei-
chungen sind maglich.

Die Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen
sind mit einer dreijahrigen Entwicklungspflege
im Anschluss an die Fertigstellungspflege
auszufuhren.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht herzustellen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Die Kronen als
Hochstamm gepflanzter Baume sind dauer-
haft in ihrem natirlichen Habitus zu erhalten
und entsprechend zu pflegen.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die im Geltungsbereich B festgesetzten Fla-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind im Verlauf des Beberbachs
suidwestlich von Bevenrode auf folgenden
Flurstiicken umzusetzen: Gemarkung Beven-
rode Flur 3 Flurstiicke 80/2, 79, 78/2, 77/1
Gemarkung Waggum, Flur 4 Flurstiicke
466/3, 182/2, 181/2, 180/6, 180/4, 179 und
178. Alle MalRhahmen sind an die Vorgaben
der wasserwirtschaftlichen Planfeststellung
,Naturnahe Umgestaltung des Beberbachs —
Abschnitt 5 im erforderlichen Umfang anzu-
passen und wie folgt naturnah zu entwickeln:

Innerhalb der o.g. Flurstiicke ist der Beber-
bach als naturnahes Gewasser in einem neu-
en bis zu 12 m breiten (Hochwasserprofil)
Profil herzustellen. Mit unterschiedlichen Bo-
schungsneigungen, Bermenbreiten und ge-
schwungenem Mittelwasserprofil sind Mog-
lichkeiten fur die eigene Gewasserdynamik zu
schaffen. Das Gelande seitlich des neuen
Beberbachs ist partiell abzusenken, es sind
flache Mulden auszubilden, die bei Hochwas-
serereignissen periodisch Uiberstaut werden
koénnen. Die Gewasserflache ist extensiv zu
pflegen und im Sinn der Festsetzung zu einer
artenreichen Biotopflache zu entwickeln. Mit
Ausnahme des Flurstiicks 77/1 sind die ver-
bleibenden Grundstiicksflachen zu feuchtem
bis nassem Wiesen- bzw. Weidegriinland zu
entwickeln.

Auf dem Flurstiick 77/1 fuhrt die Durchleitung
des renaturierten Baches zu einer feuchten
Auspragung des vorhandenen mesophilen
Gebisches.

Das Flursttick 80/2 ist Kompensationsmal3-
nahmenflache innerhalb des Bebauungspla-
nes BV14 ,Bevenrode Nord“. Hier wurden auf
ca. 1,54 ha ein Feldgeholz und auf 0,5 ha
Feuchtgriinland festgesetzt. Die Umleitung
des Grabens sowie die Durchleitung des Be-
berbachs durch die genannten Flurstiicke in
einem neuen Bett fihren zu einer Aufwertung
der geplanten Biotopstruktur mindestens in-
nerhalb des 12 m breiten Gewasserkorridors.

Im Geltungsbereich C ist auf Teilen der Flur-
stucke 114, 115/1, 117 und 118 der Gesamt-
grof3e von 1,36 ha in der Gemarkung Beven-
rode Flur 5 (nach im Jahr 2015 erfolgter Neu-
ordnung der Flurbereinigung Flurstiick 451 —
In den Hasselwiesen) ein Waldrand mittlerer
Standorte durch eine abgestufte Pflanzung
heimischer und standortgerechter Baumarten
und Straucher auf dem sudlichen Grund-
stucksteil von ca. 11.000 m2 herzustellen. Der
nordlich daran angrenzende Teil von 2.600m?
ist zu einer Saumzone als halbruderale Gras-
und Staudenflur zu entwickeln

Im Geltungsbereich D ist im Stden auf einem
ca. 4.200 m2 grofRen Teil des Flurstiicks 700/4
in der Gemarkung Hondelage Flur 6 auf ca.

3.350 m2 sonstiges mesophiles Grinland her-
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zustellen. Nordlich daran angrenzend ist in
Ostwest-Richtung auf weiteren 600m2 eine
mindestens 8m breite Strauch-Baumhecke
aus heimischen standortgerechten Gehdlzen
anzulegen. Der Anteil an Baumarten soll nicht
weniger als 10 % betragen. Die Hecke ist
durch eine mindestens 4-reihige Pflanzung
mit einem Pflanzabstand von 1,5 m herzustel-
len und erhélt stidlich davon auf ca. 250m?2
Flache eine 3 m breite Saumzone als halbru-
derale Gras- und Staudenflur.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind fol-

gende Pflanzqualitaten vorzusehen:

e Laubbaume: Hochstdamme, Stammumfang
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

e Heister: Wurzelware, mind. 3 x verpflanzt,
100-125 cm,

e sonstige Strauchpflanzungen: Wurzelwa-
re, mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm.

e Waldneugriindung / Waldrand: Jungpflan-
ze, 80-120 cm, 3-jahrig verpflanzter Sam-
ling, 1/2

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen und
Grinlandflachen sind fachgerecht mit einer
dreijahrigen, die Waldneugriindung / Wald-
rand mit einer finfjahrigen Entwicklungspflege
im Anschluss an die Fertigstellungspflege
herzustellen und dauerhaft im Sinn der Fest-
setzung zu erhalten. Die Kronen als Hoch-
stamm gepflanzter Baume sind dauerhaft in
ihrem naturlichen Habitus zu erhalten und
entsprechend zu pflegen.

Die vorstehenden MaRRnhahmen sind spéates-

tens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzu-

setzen. Die Bauweise und Ausgestaltung ist

einvernehmlich mit der Unteren Naturschutz-
behoérde abzustimmen. Mit einem Monitoring
sind diese MalRhahmen Uber min. 5 Jahre zu
begleiten und ggf. erforderliche Nachbesse-

rungen vorzunehmen. Die Ma3nahmen sind

auf Dauer zu erhalten.

Vi

Zuordnung der Ausgleichsflachen und Mal3-
nahmen

Die folgenden Zuordnungen erfolgen im Sinne von
§ 9 Abs. 1a und § 135a-c BauGB:

1.

Die MalRnahmen in den Geltungsbereichen B,
C und D werden den nachfolgend genannten
Flachen im Geltungsbereich A in folgenden An-
teilen zugeordnet:

GE1,GE2,GE3
Planstralle

93,68 %
6,32 %

Vil

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzmanahmenlnnerhalb der mit ©
gekennzeichneten Flache zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzge-setzes ist ein
Larmschutzwall mit einer Héhe von 6,50 m tber
Geléndehdhe zu errichten.

137 von 222 in Zusammenstellung



1.2

2.2

3.1

3.2

Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Flache
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes ist ein Larmschutzwall mit einer waage-
rechten Wallkrone zu errichten, der mit einer
Hohe von 6,50 m Uber Gelandehoéhe im Osten
nach Westen hin durch das in dieser Richtung
ansteigende Gelénde auf eine H6he von 0 m
auslauft.

EmissionsbeschrankungenDie Gewerbegebiete
GE 1, GE 2 und GE 3 sind gemaR § 1 Abs. 4
BauNVO nach den jeweils zuldssigen
Larmemissionen gegliedert. Unter der Voraus-
setzung gleichmaRiger Schallabstrahlung und
freier Schallausbreitung dirfen folgende immis-
sionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (IFSP, LwA®) nicht Gberschritten
werden:

Lwa" in dB(A)/m2
Bau- 06:00 bis 22:00 bis
gebiet 22:00 Uhr 06:00 Uhr
GE 1 58 43
GE 2 55 40
GE 3 57 42

Schallausbreitungsrechnungen sind nach der
DIN 1SO 9613-2 fiir eine Mittenfrequenz

f = 500 Hz und eine mittlere Quellhéhe

hs =4 m GOK (= uber Gelandeoberkante) so-
wie Co = 0 dB bei Mitwindwetterlage unter An-
wendung des alternativen Verfahrens gemaf
DIN ISO 9613-2, Nr. 7.3.2 anzufertigen. Die
Bodendampfung ist entsprechend nach Glei-
chung 10 der DIN ISO 9613-2 zu bestimmen.

Von den in der Tabelle unter 2.1 genannten
Werten kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, sofern durch ein schalltechnisches Gut-
achten gemaf DIN ISO 9613-2 der Nachweis
erbracht wird, dass durch alternativ vorgesehe-
ne aktive LarmminderungsmafRnahmen die je-
weils festgesetzten immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel in ihrer
Gesamtwirkung nicht Giberschritten werden.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltech-
nischen Anforderungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissions-
richtwert nach Nr. 6.1 der TA L&rm um mindes-
tens 15 dB(A) unterschreitet.

Larmpegelbereiche:

In den Gewebegebieten GE 1 bis GE 3 sind bei
Errichtung und Anderung von Geb&uden an
den Fassaden mit schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdumen passive Schallschutzmafl3nahmen
nach den Bestimmungen fir die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche
gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
und gemaf VDI 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®
durchzufuhren.

Von der Festsetzung unter 3.1 kann ganz oder
teilweise abgesehen werden, wenn im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Weise gewéhrleistet
ist.

TOP 7.

4.  Nachweis im Einzelfall

4.1 Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN I1SO 9613-2 fir eine Mittenfrequenz
f =500 Hz und fiir eine meteorologischen Kor-
rektur Cmet mit Co = 0 dB bei Mitwindwetterlage
unter Anwendung des alternativen Verfahrens
gemal Nr. 7.3.2 anzufertigen. Die Bodendamp-
fung ist entsprechend nach Gleichung 10 der
DIN I1SO 9613-2 zu bestimmen.

4.2 Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
berlicksichtigen und fiir die Gebaudefassaden
ein Reflexionsverlust in Hohe von 1 dB(A) zu
Grunde zulegen.

4.3 Fur die Immissionshdéhe ist fur den Aul3en-
wohnbereich eine Héhe von Hio aws = 1,8 m, flr
das Erdgeschoss eine Hohe von Hioec = 2,1 m
(GOK) und fur jedes weitere Geschoss eine
Hoéhe von jeweils Hio,c = 2,9 m (GOK) zu be-
rucksichtigen. Die kritische Immissionspunkthé-
he fur Fassaden liegt beim StralRen- und Schie-
nenverkehrslarm i. d. R. bei 21,5 m (7. OG),
beim Gewerbeldarm i. d. R. bei 7,9 m (2. OG)
und bzgl. der LPB bei 21 m (= 7. OG).

Ausnahmen:

GE 1 Westfassade bzgl. Schienenverkehrslarm
bei 5 m (1. OG)

GE 3 Ostfassade bzgl. Gewerbelarm bei 13,7 m
(4. OG)

4.4 Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Stral3enverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fiir den
Larmschutz an Straen” unter Beriicksichtigung
der vorgenommen Larmminderungsmafinah-
men vorzunehmen.

4.5 Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Schienenver-
kehrslarms ist auf Grundlage der schalltechni-
schen Rechenvorschrift Schall 03 ,Richtlinie zur
Berechnung der Schallimmissionen von Schie-
nenwegen“ unter Beriicksichtigung der vorge-
nommen La&rmminderungsmafnahmen vorzu-
nehmen.

4.6 Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/ Immissionsrichtwerte bzgl. des
Gewerbelarms (Anlagenlarm) ist auf Grundlage
der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm*“ unter Bericksichtigung der vorge-
nommen La&rmminderungsmafnahmen vorzu-
nehmen.

B  Ortliche Bauvorschrift

gemaf §8 80 und 84 NBauO in Verbindung mit
8 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne®,

AW 113.
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Dacher

Dachbegriinung

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind
mindestens 50 % der Dachflache der Hauptge-
baude mindestens extensiv zu begriinen.

Innerhalb der Begriinung befindliche Oberlich-
ter kdnnen auf die begriinten Flachen ange-
rechnet werden. Photovoltaik- und Solaranla-
gen sind ausnahmsweise zulassig, soweit un-
terhalb dieser die Begriinung umgesetzt wird.

Werbeanlagen

11

1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen
nur wie folgt zuléssig:

Werbeanlagen sind nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig.

Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind,
diirfen je Gebaudeseite eine Ansichtsflache von
insgesamt 15 m2 nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen, die an Gebduden befestigt sind,
dirfen eine maximale Hohe von 18 m Uber Ge-
landehohe, maximal bis zur Oberkante des zu-

gehorigen Gebéaudes, nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen durfen folgende

maximale Hohen uber Gelandehdhe nicht tber-

schreiten:

e Fahnenmasten bis max. 6 m,

e sonstige freistehende Werbeanlagen bis
max. 4 m.

Freistehende Werbeanlagen durfen eine An-
sichtsflache von je 15 m2 nicht tiberschreiten

Je angefangene 1.000 m?2 Grundstuicksflache
darf eine freistehende Werbeanlage errichtet
werden. Je Baugrundstuck ist eine Anzahl von
insgesamt maximal zehn freistehenden Werbe-
anlagen zulassig. Maximal funf dieser freiste-
henden Werbeanlagen dirfen Fahnenmasten
sein.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist nur
zuléssig, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

In den Gewerbegebieten ist ausnahmsweise
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen an Ein- und Ausfahrten von und zu 6ffent-
lichen Verkehrsflachen eine freistehende Wer-
beanlage je Grundstick zulassig, bei mehreren
Betrieben auf einem Grundstlick nur als Sam-
melanlage. Die GroR3e der Werbeflache darf
max. 8 m2 betragen.

Folgende Werbeanlagen sind unzuldssig:

e Werbeanlagen mit sich turnusmaRig veran-
dernder Werbedarstellung, wie z. B. Pris-
menwendeanlagen, Rollbander, Filmwéande
oder CityLightBoards.
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¢ Blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbéander
o Werbetlirme

IV Einfriedungen

1. Inden Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind
Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Flachen
nur wie folgt zuléssig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen oder

e als Hecke aus Laubgehdlzen in Verbindung
mit einem Maschendraht- oder Stabgitter-
zaun mit einer maximalen Hohe von 2,0 m.

e als Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit
einer maximalen Héhe von 2,0 m.

2. In dem Gewerbegebiet GE 3 sind Einfriedungen
entlang von o6ffentlichen Flachen nur wie folgt
zulassig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen oder

e als Hecke aus Laubgehdlzen in Verbindung
mit einem Maschendraht- oder Stabgitter-
zaun mit einer maximalen Hohe von 2,5 m.

e als Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit
einer maximalen Hohe von 2,5 m.

V  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt,
wer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die der ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1. Werbeanlagen an Autobahnen

Die grundsatzlichen Regelungen zu Werbeanla-

gen an Autobahnen aus dem Allgemeinen Rund-

schreiben ARS 32/2001 des Bundesministeriums

fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS)

sind zu beachten, d.h.:

— innerhalb der Bauverbotszone: keine Werbean-
lagen

— aulRerhalb der Bauverbotszone: keine Werbe-
anlagen, wenn dadurch Verkehrsteilnehmer in
einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwe-
renden Weise abgelenkt oder beléstigt werden
kénnen bzw. wenn sie der Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs, den Ausbauabsichten oder

der StraRenbaugestaltung widersprechen, d.h.:

o Werbeanlagen nur am Ort der Leistung,

o Hohe der Werbeanlagen in der Regel ma-
ximal 20,0 m,

o keine Prismenwendeanlagen, keine Lauf-
lichtbander, keine Rollbéander, keine Film-
wande, keine Licht- und Laserkanonen, kei-
ne Werbung mit Botschaften, keine akusti-
sche Werbung u.a.

2. Kampfmittelverdacht

Im gesamten Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu
rechnen.

3. Freiflachengestaltungsplane
In den Gewerbegebieten ist im Rahmen des
Bauantrages ein qualifizierter Freiflachenplan

vorzulegen.

4. Ausgleich Vorhalteflache Stadtbahn

139 von 222 in Zusammenstellung



Fur die Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Vorhalteflache Stadtbahn“ wurden
keine AusgleichsmalRnahmen im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes bzw. geman

§ 1 a BauGB festgesetzt. Die Bilanzierung des
Eingriffs ist Gegenstand des entsprechenden
Planfeststellungsverfahrens.

Emissionsbeschrankungen

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
AVIl ,Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen*® sind folgende Grund-
lagen maf3geblich:

e DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien®, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-Verlag,
Berlin, 1999,

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Her-
ausgeber Deutsches Institut fur Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989,

e VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber VDI-Verlag GmbH, Disseldorf,
1987.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstelle
Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt Braun-
schweig eingesehen werden.
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Stadt % Braunschweig

Anlage 5

Bebauungsplan (mit 6rtlicher Bauvorschrift)
Gewerbegebiet Heinrich-der-L6we-Kaserne AW 113
Begrindung und Umweltbericht
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Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. |
S. 2490)

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)

Bebauungsplan Gewerbegebiet Heinrich-der-Loéwe-Kaserne, AW 113 Begrundung, Stand: 28.04.2016
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Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm 2008 fur den GroRraum Braunschweig (RROP) ist
die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgit-
ter als Oberzentrum der Region mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbindlich festgelegt. Im Ord-
nungsraum Braunschweig soll die Leistungsfahigkeit des Oberzentrums mit
seinen auch fir das Umland wichtigen zentralortlichen Funktionen als Wirt-
schafts- und Dienstleistungszentrum erhalten und verbessert werden.

Den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) entspre-
chend soll sich Braunschweig als verkehrlicher, wirtschaftlicher und kulturel-
ler Mittelpunkt der Region weiter zum hochqualifizierten Dienstleistungs-,
Forschungs- und Wissenschaftszentrum von internationalem Rang entwi-
ckeln. Das Regionale Raumordnungsprogramm (2008) fur den Grof3raum
Braunschweig sieht fur das Planungsgebiet keine Festlegungen vor (nach-
richtliche Darstellung als ,vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplane-
risch gesicherter Bereich®). Allerdings ist es in das Vorranggebiet fur Trink-
wassergewinnung einbezogen.

Damit stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht im
Widerspruch zu den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms
und sind im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung an-
gepasst.

Flachennutzungsplan

Die beabsichtigten Festsetzungen lassen sich nicht aus dieser Darstellung
entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf
§ 8 Abs. 3 BauGB geéandert. Mit der Anderung ist der Bebauungsplan geman
8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplédne

Der westliche Teil des Plangebiets ist durch den seit 2. Oktober 1969 rechts-
verbindlichen qualifizierten Bebauungsplan AW 66 tberplant. Neben der 6f-

fentlichen Verkehrsflache der Rautheimer Stral3e setzt dieser ein Sonderge-
biet der Zweckbestimmung ,Kaserne* fest.

Der 0Ostliche Teil des Geltungsbereichs ist nicht Uberplant und ist als pla-
nungsrechtlicher Aul3enbereich zu bewerten.

Fur den im westlichen Plangeltungsbereich liegenden Teil des Bebauungs-
plans AW 66 werden die bisherigen planungsrechtlichen Bestimmungen
durch den Bebauungsplan AW 100 tberplant. Mit Rechtskraft des Bebau-
ungsplans AW 113 treten daher die Festsetzungen des Bebauungsplans
AW 66 aulRer Kraft.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Heinrich-der-Loéwe-Kaserne, AW 113 Begrundung, Stand: 28.04.2016
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Gleiches qilt fur einen Teil des Geltungsbereichs B dieses Bebauungsplans,
der in seinem nordlichen Bereich Teile des Bebauungsplanes BV14 ,Beven-
rode Nord“ (Geltungsbereich C) Gberplant, der an dieser Stelle MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festsetzt.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Mit der Aufgabe der militarischen Nutzung der Heinrich-der-Léwe-Kaserne im
Jahr 2003 besteht die Chance einer zivilen Nachnutzung des Areals im Sid-
osten der Stadt Braunschweig. Die hier vorhandenen Flachen bieten mit ihrer
N&he zur Innenstadt und zu zwei Anschlissen an die Autobahn 39 ein gro-
Res Potential sowohl fur Gewerbe- als auch fir Wohnnutzung.

Am 17. Februar 2015 hat der Verwaltungsausschuss fur das Gesamtareal
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Heinrich-der-Lowe-
Kaserne“ mit dem Ziel beschlossen, hier Planungsrecht fur dringend benétig-
te Wohnbauflachen sowie einen attraktiven Gewerbestandort u.a. zur An-
siedlung hochwertiger Buronutzungen in Sichtweite zur Autobahn zu schaf-
fen. Nach einer Aufteilung des Gesamtareals in zwei Bebauungsplanverfah-
ren wird zeitlich parallel zu diesem Bebauungsplan mit dem Bebauungsplan
AW 100 der sudliche Teil Gelandes der Heinrich-der-Léwe-Kaserne als
Wohngebiet mit einem Nahversorgungsstandort entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Heinrich-der-

Loéwe-Kaserne®, AW 113, beinhaltet eine ndrdliche Teilflache der ehemaligen
Heinrich-der-Lowe-Kaserne und hat eine GroRe von ca. 8 ha.

Umweltbericht

4.0

4.1

Praambel

Im vorliegenden Umweltbericht werden die auf Grund der Umweltprifungen
nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dargelegt.

Beschreibung der Planung

Bei dem Plangebiet ,Heinrich-der-Lowe-Kaserne®, AW 113, handelt es sich
um das ndrdliche Teilgebiet einer in ihrem grof3ten Teil bisher als Kaserne
genutzte Flache zwischen der Rautheimer Stral3e (L 632) und dem Gewer-
begebiet ,Rautheim-Nord“. Im Stden wird die Kasernenflache durch die
Braunschweiger Straf3e begrenzt. Im Norden begrenzt die BAB 39 das Plan-
gebiet. Sudlich der Braunschweiger Stral3e befinden sich Wohnbauflachen
mit Mehr- und Einfamilienhausbebauung (Baugebiet ,Rosalies-Kaserne®).

Der Geltungsbereich des AW 113 wird im Norden von der BAB A 39 be-
grenzt, im Osten von dem Gewerbegebiet Rautheim Nord, im Westen von
der Westgrenze der Rautheimer Stral3e (L632) und im Siden von dem Gel-
tungsbereich des parallel aufzustellenden Bebauungsplans AW 100.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Heinrich-der-Loéwe-Kaserne, AW 113 Begrundung, Stand: 28.04.2016
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Das Gebiet liegt ca. 4 km suddstlich der Innenstadt Braunschweigs. Die Fla-
che des Geltungsbereichs umfasst ca. 7,93 ha, von denen als Gewerbege-
biet ca. 6,98 ha und fur Verkehrsflachen ca. 0,95 ha vorgesehen sind.

Die entlang des Nordrandes vorgesehenen Griinflachen bilden eine Einfas-
sung innerhalb der Bauverbotszone gegeniber der das Gebiet bertihrenden
BAB 39. Die weiteren Grunflachen zur Rautheimer Stral3e sowie zu dem 06st-
lich angrenzenden Gewerbegebiet ,Rautheim-Nord“ binden im Siden an die
Grunflachen des zukunftigen Wohngebiets an.

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebiets erfolgt tber eine neu zu er-
richtende Zufahrt von der Rautheimer StralRe im Bereich der stidlichen Auto-
bahnanschlussstelle BS-Rautheim.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in Be-
rihrung stehen, dargelegt.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaaglichkeiten

In der Stadt Braunschweig besteht weiterhin eine Nachfrage nach
gewerblichen Bauflachen mit guter Infrastrukturanbindung. Derzeit stehen
nur wenige Baugebiete zur Verfligung, um die anhaltende Nachfrage zu be-
friedigen.

Das neue Gewerbegebiet ermdglicht die Chance einer besseren Auslastung
der vorhandenen Infrastruktur und somit einer Erh6hung von deren Wirt-
schaftlichkeit. Zudem liegt das Gebiet relativ zentrumsnah und ist gut an den
OPNV angebunden. Im gesamtstéadtischen Vergleich gehdren die Flachen
des Planbereiches somit zu denjenigen, die sich gut flr die Ausweisung ei-
nes gewerblichen Baugebietes eignen.

Der neue Gewerbestandort mit sehr guter Anbindung an die Autobahn bietet
Entwicklungsmaoglichkeiten auch fiir gro3flachige Nutzungen.

Im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurde eine Vielzahl
unterschiedlicher stadtebaulicher Varianten entwickelt und hinsichtlich Er-
schlielBung, Bebaubarkeit sowie stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Qualitaten gepruft. Bestimmende Parameter waren dabei notwendigen
SchallschutzmalRnahmen bzw. —abstande zu den dstlich gelegenen Gewer-
beflachen sowie die Trennung der Erschlie3ung fur den Bebauungsplan mit
gewerblicher Nutzung im Norden und den Bebauungsplan mit Uberwiegender
Wohnbaunutzung im Siaden.

Unter Einbeziehung der Stadtentwicklung im Zwischenbereich Sudstadt -
Rautheim - Lindenberg und den bereits realisierten Planungen auf den be-
nachbarten Flachen der ehemaligen Roselies-Kaserne wird durch diese Pla-
nung eine Konversion der aufgegebenen, grof3flachigen militarischen Nut-
zungen zu Wohn- und Gewerbeflachen in diesem Raum fortgefuhrt und so
der Stadtorganismus erganzt. Auch eine Vernetzung von Freianlagen zum
Nutzen und mit Beziigen zu den angrenzenden Stadtteilen wird geschaffen.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Heinrich-der-Loéwe-Kaserne, AW 113 Begrundung, Stand: 28.04.2016
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4.3 Planerische Vorgaben und deren Bertcksichtigung
Neben den grundsatzlichen Anforderungen an die Beriicksichtigung der Ziele
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Pla-
nungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen
auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Die nachfol-
gende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die einschlagigen und die fir
den Raum vorliegenden Fachplanungen und Gutachten.
Fachplanungen und Gutachten
¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
e Landschaftsrahmenplan, 1999
e Stadtklimaanalyse Braunschweig, Steinicke & Steifeneder, Richter &
Rockle 2012
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Entwurf), Planungsgruppe Okologie
und Landschaft 2013
e Flederméause, Brutvogel, Reptilien und Amphibien auf dem Gelande der
ehemaligen ,Heinrich-der-Lowe-Kaserne“ 2013, Planungsgruppe Okolo-
gie und Landschaft 2013
e Verkehrsuntersuchung zur geplanten Nachnutzung des Geléndes der
ehemaligen Heinrich-der-Léwe-Kaserne in Braunschweig, WVI Prof. Dr.
Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH
e Geotechnische Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Bau-
grundes, geo-log 2016
e Schalltechnische Untersuchung, AAS Akustik-Analyse-Service 2016
e Baumhohlenkontrollen im Februar 2015, Planungsgruppe Okologie und
Landschaft 2015
e CEF-Malnahmen auf dem Gelande der ehemaligen ,Heinrich-der-Lowe-
Kaserne“ Anbringen von kinstlichen Fledermaus-Quartierkasten und
Vogel-Nisthohlen im April 2015, Planungsgruppe Okologie und Land-
schaft 2015
¢ Naturnahe Umgestaltung des Beberbaches von der Stadtgrenze (nord-
Ostlich von Bevenrode) bis zum Durchlass am Bechtsbutteler Weg
(nordwestlich von Waggum) in Braunschweig und den Landkreisen Gif-
horn und Helmstedt — Planfeststellungsbeschluss; Braunschweig,
21.0ktober 2013
4.4 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen
Gegenstand der Umweltprifung sind die planungs- und abwagungserhebli-
chen Umweltbelange. Sie schliel3en die Untersuchungen von Fauna und Flo-
ra innerhalb des Geltungsbereiches sowie die schalltechnischen Untersu-
chungen unter Bertcksichtigung relevanter LArmquellen der Umgebung ein.
Die Umweltbelange werden unter Auswertung der vorliegenden Fachplanun-
gen und Gutachten erfasst und gewichtet. Fir die Beurteilung kinftiger Vor-
haben i. S. der Eingriffsregelung (siehe Kapitel 4.6) erfolgt eine vergleichen-
de Bewertung des derzeitigen Landschaftszustandes mit dem Planzustand
auf Basis des bei der Stadt Braunschweig regelmafig zur Anwendung kom-
Bebauungsplan Gewerbegebiet Heinrich-der-Loéwe-Kaserne, AW 113 Begrundung, Stand: 28.04.2016
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menden Osnabricker Modells. Das Osnabrticker Modell dient der Bemes-
sung von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmafl3nahmen. Dabei wird fir die zu
bilanzierenden Planungsbereiche beim Vergleich zwischen Bestand und Pla-
nung vom baurechtlich maximal zuldssigen Nutzungs- und Versiegelungs-
grad ausgegangen. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind auf Basis der
verfigbaren Daten im vorliegenden Umweltbericht zusammengestellt.

Folgende Gutachten und Fachplanungen wurden erstellt, deren Ergebnisse

in die Planung eingeflossen sind:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e Gutachten zu Bodenbelastung und Schadstoffen

o Kampfmittelvorerkundung der Luftbilddatenbank

e Schalltechnische Untersuchungen

e Planungen zu Regenwasserretention und —ableitung unter besonderer
Bericksichtigung des vorhandenen RRB und der Graben

e Zusammenstellung externer Kompensationsmafl3nahmen

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltsituation der einzelnen Schutzgu-
ter erfolgt nach gegenwartigem Kenntnisstand und durch geeignete Pru-
fungsmethoden fur die Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden.

Mensch und Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein heute fiir die Offentlichkeit nicht
zugangliches Kasernenareal ohne Wertigkeit fur Freizeit und Erholung. Nach
Aussage der Stadtklimaanalyse Braunschweig zahlt das Plangebiet klima-
Okologisch im Bereich der bebauten Kasernenflachen zu den bioklimatisch
gunstigen Flachen mit Siedlungsklima mit geringfligig erhéhten Temperatu-
ren, ausreichender nachtlicher Abkuhlung, relativ gutem Luftaustausch und
somit hoher Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung und Sied-
lungserweiterung. Der nordéstliche Bereich des Plangebietes weist ein Frei-
landklima mit einer intensiven nachtlichen Kalt- und Frischluftproduktion und
somit sehr hoher klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion auf.

Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung
der Planung:

Ohne Durchfuihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Als Folge der Realisierung der vorliegenden Planung wird dieser bislang mili-
tarisch genutzte allgemein nicht zugangliche Bereich zu einem Gewerbege-
biet entwickelt. Das Freiraumkonzept sieht eine Vernetzung der Grinflachen
in die umliegenden Bereiche vor. Die geplanten Gewerbe- und Verkehrsfla-
chen sind fur die wohnortnahe Erholung auch weiterhin ohne Nutzen.
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Im Hinblick auf den Aspekt Gesundheit sind insbesondere die planerischen
Malinahmen zum Schutz vor Larmbeléstigungen der nérdlich angrenzenden
bestehenden Verkehrsanlagen und den benachbarten gewerblichen Nutzun-
gen zu nennen. Eine gewerbliche Bebauung entlang der Autobahn vermag
neben dem vorgesehenen Larmschutzwall auch die sudlich anschliel3enden
Wohngebiete des Bebauungsplans AW 100 im Sinne eines Larmschutz-
schirmes zu schitzen.

Erhebliche Larmbelastungen durch das geplante Gewerbegebiet und die Er-
schlieRungsstralRe auf die in einem Abschnitt stdlich angrenzenden empfind-
lichen Nutzungen (geplante Wohnbebauung) sind nicht zu erwarten. Eine
Larmschutzwand zwischen der Rautheimer Stral3e mit dem westlich beglei-
tenden Stral3enbahnvorhaltekorridor und dem geplanten Gewerbegebiet ist
nicht notwendig. Zur Verminderung von Larmbeeintrachtigungen des sudlich
an den Geltungsbereich anschlieRenden Bebauungsplans mit Gberwiegender
Wohnnutzung ist die Anlage eines Larmschutzwalls zum Gewerbegebiet
Rautheim-Nord und im nordéstlichen Abschnitt entlang der BAB A 39 vorge-
sehen.

Zusammenfassend ist fir das Schutzgut Mensch/Gesundheit festzustellen,
dass die Planung zu keiner erheblichen Beeintrachtigung fuhrt.

Bestandsaufnahme:
Fur das Plangebiet liegen sowohl ein faunistisches Gutachten sowie ein Ar-
tenschutzgutachten mit einer Bestandsaufnahme von 2013 vor.

Die Untersuchungen wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Braunschweig von April bis September 2013 auf dem Gelan-
de fUr das Plangebiet durchgefiihrt. Im Hinblick auf Fledermausquartiere ist
das Untersuchungsgebiet von sehr geringer Bedeutung. Fir die Zwergfle-
dermaus hat das Plangebiet eine Bedeutung als Jagdgebiet von mittlerer
Bedeutung. Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet fur die Vogelwelt auf-
grund des Vorkommens von gefahrdeten Brutvogel-Arten (Zwergtaucher und
Nachtigall) sowie durch Hausrotschwanz und Brutvorkommen von Arten der
Vorwarnliste (Turmfalke, Star und Haussperling) von mittlerer Bedeutung. Im
Untersuchungsgebiet wurden keine Reptilienvorkommen festgestellt. Fir
diese Tiergruppe zeigt das Untersuchungsgebiet eine sehr geringe Bedeu-
tung. Das Regenruckhaltebecken und die beiden flachen Betonbecken sind
als Laichhabitate von Amphibien von geringer Bedeutung.

Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG liegen im Geltungsbereich nicht vor.
Im Rahmen der Biotoptypenbestandsaufnahme konnten keine besonders
geschutzten Biotope festgestellt werden. Das Untersuchungsgebiet wird do-
miniert von Siedlungsbiotopen mit sehr geringer Bedeutung fur den Natur-
haushalt (Gebaude, versiegelte Flachen) und Grinanlagen mit geringer bis
mittlerer Bedeutung (Scherrasenflachen, Ziergebuische, Siedlungsgehdlze).
Von hoher Bedeutung ist die Flache des Regenrtickhaltebeckens im stidlich
angrenzenden Geltungsbereich mit seiner tief eingeschnittenen Kessellage
mit abschirmenden Gehdlzbestanden. Dieses Biotop ist wichtig vor allem als
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Lebensraum fur Amphibien und fir gefahrdete Vogelarten, u. a. den Zwerg-
taucher (Rote Liste NDS Stufe 3 gefahrdet). Es stellt damit als naturnahes
Kleingewasser ein Besonders Geschiitztes Biotop gemal3 § 30 BNatSchG
dar. Einige der vorhandenen Gebaudekomplexe sind durch die umgebende
Vegetation landschaftlich eingebunden.

Ein Sendeturm innerhalb des stdlich angrenzenden Plangebietes sowie eine
Freileitung, die Ostlich des Plangebietes entlang fuhrt, stellen weitraumig
wirksame Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes dar.

Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung
der Planung:

Bei einem Verzicht auf die geplante Bebauung wirden die Grunflachen bei
fortgefuhrter extensiver Pflege weiter ruderalisieren und als Lebensraum v. a.
fur Insekten, Vogel und Kleinsduger an Bedeutung gewinnen. Fur die Ge-
baude und Verkehrsflachen wirde sich keine Bedeutungsénderung der Le-
bensraumfunktionen ergeben. Das Landschaftsbild bliebe unveréandert.

Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Die Durchfihrung der Planung fihrt zu einem Verlust von Flachen mit gerin-
ger bis mittlerer Bedeutung fur Tiere und Pflanzen. In Teilbereichen werden
auch Flachen mit sehr geringer Bedeutung aufgewertet (Umbau von Ver-
kehrsflachen und Geb&uden zu Grunflachen).

Aus den Datenerhebungen zum Artenschutz (Planungs-gruppe Okologie und
Landschaft 2013) geht hervor, dass von den untersuchten Tiergruppen Fle-
dermause, Vogel, Reptilien und Amphibien nur bei den Fledermausen und
Végeln Artenschutzkonflikte im Zusammenhang mit den geplanten Baumalf3-
nahmen zu erwarten sind. Unter den erfassten Amphibien befinden sich kei-
ne geschitzten Arten, und Reptilien kommen im untersuchten Gebiet nicht
vor. Insgesamt ist mit einer Verringerung der Artenzahl auch durch die erh6h-
te Stdrungsintensitat zu rechnen.

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) fir die im Marz
2015 ermittelten geféllten Hohlenbdume wurden am 9. April 2015 insgesamt
36 Fledermaus-Quartierkésten und Vogel-Nisthdhlen in Baumen am sid-
westlichen Rand des ehemaligen Kasernen-Gelandes angebracht.

Auf den externen Flachen sind keine zusatzliche Mal3hahmen zum Ausgleich
der Beeintrachtigungen durchzufihren. In Bezug auf den besonderen Arten-
schutz (Vogel, Flederméuse, Amphibien) sind Beeintrachtigungen durch ge-
eignete MalRnahmen (Verzicht von Gehdlzrodungen und Gebaudeabriss in
der Brutzeit, Abriss von Gebéaudestrukturen und Rodung von potenziell ge-
eigneten BaAumen erst nach Kontrolle auf Quartiere, Erhalt des Regenrick-
haltebeckens mit zusatzlichen Boschungsbepflanzungen) zu vermeiden. Fr
die hohlenbrutenden Vogelarten Hausrotschwanz, Haussperling, Star und
Turmfalke sind vor der auf den Abriss der Gebaude folgenden Brutperiode in
der Umgebung des Kasernengelandes kiinstliche Bruthéhlen an geeigneten
Bauwerken anzubringen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen/CEF-
Mafl3nahmen).
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Die beschriebenen Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen sorgen dafir, dass
mit dem geplanten Projekt keine Versto3e gegen die Artenschutzverbote des
8§ 44 BNatSchG verbunden sind. Eine Ausnahmepriifung geman § 45 Abs. 7
BNatSchG ist bei Umsetzung der beschriebenen MalRnahmen nicht erforder-
lich. Allerdings sind vor Beginn der geplanten Baumafihahmen nochmals Un-
tersuchung von moglichen Baum- und Gebaudequartieren fur Fledermause
durchzufiihren. Hieraus resultieren ggf. weitere Vermeidungs- und CEF-
Maflinahmen.

Vorhandene, periodisch wasserfihrende Graben am Sidostrand des Gel-
tungsbereiches werden Uberbaut (Larmschutzwall). Der Fanggraben am
Sudostrand verliert seine begleitende dichte Gehdlzstruktur. Innerhalb des
Gewerbegebiets GE 3 wird fur die Niederschlagsentwasserung des Grund-
stiick die Anlage einer kaskadenartig gestuften, offenen Retentionsanlage
geprift, die naturnah zu gestalten ist. Diese kann Teillebensraumfunktionen
fur angepasste Tierarten wie u. a. Amphibien, Insekte und Végel bieten.

Die Planung fir das angrenzende Baugebiet sieht vor, das bestehende Re-
genruckhaltebecken und seine Geholze in die Grunflachen zu integrieren.
Eine naturnahe Ufergestaltung und Bepflanzung mit Ufergehdélzen dienen ei-
ner Verbesserung sowie zeit- und eingriffsnahen Wiederherstellung der 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Nachtigall,
Teichhuhn und Zwergtaucher sowie der Amphibien.

Die geplanten dichten Geholzpflanzungen am Nord- und am Ostrand des
Gewerbegebietes binden an die vegetationsbestimmten Strukturen der Auto-
bahnbdschung und die geplanten Griunflachen des stidlich anschlieRenden
Larmschutzwalls mit seinen differenzierten Gringestaltungen an. Sie bieten
Lebensraumfunktion fur angepasste Tierarten des Siedlungsraums. Dies gilt
auch in sehr eingeschranktem Malf3 fur die gartnerisch zu gestaltenden Fla-
chen der Gewerbegrundstlcke.

Die negativen Auswirkungen kdnnen durch den Erhalt von Grinstrukturen
minimiert werden. Insgesamt sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut als erheblich zu bewerten.

Die geplanten externen Kompensationsmaf3nahmen mit ihren Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ermoglichen zum Ausgleich vielfaltige neue Lebensrdume.

Die visuellen Auswirkungen der geplanten Gebaude auf die sudlich anschlie-
Renden, niedriger liegenden Flachen und Gebiete wird durch die vorgesehe-
nen hohen und dichten Gehdlzpflanzungen am Nord- und Ostrand des Ge-
werbegebietes minimiert. Die ermdglichten hohen und gro3formatigen Ge-
werbegebdude am relativ hoch liegenden Nordrand des Geltungsbereichs
werden in die 6stlich und nordlich angrenzenden Landschafts- bzw. Stadt-
raume hinein wirken und auch zusammen mit den geplanten mehrgeschos-
sigen Wohngebauden des sudlich angrenzenden geplanten Wohngebietes
eine neue Stadtsilhouette ausbilden.
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Zusammenfassend ist flr das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Landschaft festzu-
stellen, dass die Eingriffsfolgen durch entsprechende Mal3hahmen kompen-
siert werden kdnnen.

Bestandsaufnahme:

Die geologische Situation im Geltungsbereich ist von durchlassigen glaziflu-
viatilen Sanden des Drenthe-Stadiums gepragt, die von weichselzeitlichen
Ldsslehmen Uberdeckt werden. Die Quartarbasis wird durch Tonstein der
Kreidezeit bzw. dessen auflagernden Verwitterungsprodukten gebildet, die
bereichsweise bereits oberflachennah auftreten.

Die Boden des Plangebietes sind etwa hélftig durch die Baumalinahmen zur
Herstellung der Kasernengebaude und der Nebenanlagen tief greifend tber-
pragt und versiegelt. Eine ca. 3,5 ha grol3e Ostliche Teilflache des Geltungs-
bereichs ist bisher unbebaut. Die natirlichen Bodenfunktionen im westlichen
Teil des Plangebietes sind entsprechend nutzungsbedingt stark einge-
schrankt.

Gemal3 Gutachten des Biros geo-log vom 29.01.2016 stellt sich die Altlas-
tensituation im Geltungsbereich wie folgt dar:

e Es gibt als Altlast, eine ehemalige Tankstelle (KF 1), die im Zuge der
Umnutzung zu sanieren ist.

e Es gibt drei Flachen (KVF 2, eine Kfz-Werkstatt, Flachen 133/134, Be-
triebsstofflager), die riickbaubegleitend noch zu untersuchen und ggfs.
zu sanieren sind.

e Daneben missen noch zwei Leichtflissigkeitsabscheider (2 x KF 6/25)
rickgebaut werden und eventuell vorhandene Verunreinigungen besei-
tigt werden.

Die Durchfihrung der genannten Mal3nahmen durch die Erschliel3ungstrage-
rin wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung
der Planung:

Bei einem Verzicht auf die geplante Bebauung wiirden die Bodenverunreini-
gungen verbleiben, da keine Gefahrdungen bestehen solange das Grund-
stiick nicht genutzt und keine Erdarbeiten ausgefihrt werden.

Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der

Planung:
Samtliche Altlasten und schéadlichen Bodenveranderungen werden beseitigt.

Bei Durchfuihrung der Planung werden summarisch zusatzliche Flachen ver-
siegelt, so dass von einem weiteren Verlust von natirlichen Bodenfunktionen
ausgegangen werden muss. Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde mit ei-
ner GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit wird das Hochstmal gemaf

§ 17 Abs. 1 BauNVO fiir Gewerbegebiete ausgeschdpft. Eine Uberschreitung
dieser Obergrenze wird ausgeschlossen, um den Erhalt von Teilflachen mit
Bodenfunktionen zu sichern.
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Eine planmaRige Niederschlagswasserversickerung ist auf Grund der ober-
flachennah anstehenden gering durchléssigen Boden bzw. des geringen
Grundwasserflurabstandes nicht moéglich.

Insgesamt sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut als er-
heblich zu bewerten. Die festgesetzten MalRnahmen auf den externen Kom-
pensationsflachen tragen zum Ausgleich dieser Beeintrachtigungen bei.

Altlasten

Auf dem Gelande wurden in der Vergangenheit in mehreren Schritten ver-
schiedene Altlastenuntersuchungen und -sanierungen durchgeftihrt. Bezo-
gen auf die GroRRe des Gelandes, dessen Nutzung und die vorgesehene Nut-
zung sind Untersuchungsumfang und -dichte erweitert worden. Die Methodik
der erganzenden Untersuchungen sowie die daraus abgeleiteten Mal3nah-
men sind mit den zustandigen Fachbehorden abgestimmt und in das weitere
Verfahren eingestellt worden.

Kampfmittel
Das ehemalige Kasernengelande wurde im Zweiten Weltkrieg stark bombar-

diert. Es besteht der Verdacht auf Blindganger im Erdboden und auf vergra-
bene Kampfmittel z.B. in den Bombentrichtern. Vor einer Bebauung ist mit
einem Verfahren nach dem Stand der Technik nachzuweisen, dass das ge-
samte Plangebiet frei von Kampfmitteln ist. Die Methodik der erganzenden
Untersuchungen sowie die daraus abgeleiteten MaRnahmen sind mit den zu-
standigen Fachbehdrden abgestimmt und in das weitere Verfahren einge-
stellt worden.

Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung
der Planung:

Bei einem Verzicht auf die geplante Bebauung wirden die o. g. Funktionen
und Beeintrachtigungen bestehen bleiben. Es besteht keine Gefahrdung
durch Kampfmittel und Altlasten, solange das Grundstiick nicht genutzt und
keine Erdarbeiten ausgefihrt werden.

Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Bei Durchfuhrung der Planung kdnnen zuséatzliche Flachen versiegelt wer-
den, in relativ kleinen Teilflachen ist auch mit einer Wiederherstellung von
Teilfunktionen des Bodenhaushaltes durch Flachenentsiegelung sowie durch
die Herstellung von privaten Griunflachen zu rechnen. Die Beschrankung des
Males der baulichen Nutzung auf das Hochstmalz geman

§ 17 Abs. 1 BauNVO fur Gewerbegebiete (GRZ von 0,8) ermdglicht zumin-
dest den Erhalt von Teilflachen mit Bodenfunktionen. Eine planméaRige Nie-
derschlagswasserversickerung als Vermeidungsmaf3nahme ist auf Grund der
oberflachennah anstehenden gering durchlassigen Boden bzw. des geringen
Grundwasserflurabstandes nicht méglich. Insgesamt sind die Auswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut als erheblich zu bewerten. Auf externen
Flachen sind daher zusétzliche Malinahmen zum Ausgleich der Beeintrachti-
gungen durchzufuhren.
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Eventuell vorhandene Kampfmittel werden vor einer Bebauung nach dem
Stand der Technik erkundet und beseitigt, so dass das Plangebiet fur die ge-
plante Nutzung geeignet ist.

Zusammenfassend ist fur das Schutzgut Boden festzustellen, dass die Ein-
griffsfolgen durch entsprechende Mal3Bhahmen in weiteren Geltungsbereichen
des Bebauungsplanes kompensiert werden kdnnen.

Wasser

Bestandsaufnahme:

Naturliche Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Das Gebiet ist nicht
Uberschwemmungsgefahrdet. Die Grundwassersituation im Plangebiet ist
hinsichtlich des Erhalts von qualitativ hochwertigem Grundwasser einge-
schrankt bzw. stark eingeschrankt. Ein vorhandenes Regenrickhaltebecken
im sudlich angrenzenden Geltungsbereich hat auch Retentionsfunktion fur
das Wohngebiet auf dem Geldnde der ehem. Roselies-Kaserne und den
westlich benachbarten Kleingartenbereich. Begleitende Gréaben fuhren nur
periodisch Wasser.

Im Untersuchungsgebiet wird die hydrogeologische Situation durch die glazi-
fluviatilen Sande des Drenthe-Stadiums und den unterlagernden Kreideton
bestimmt. GroRraumig wird die Grundwasserspiegellage durch den 6stlich
verlaufenden Vorfluter ,Wabe“ und den westlich verlaufenden Vorfluter
,Oker“ beeinflusst. Die oberflachennahen hydrogeologischen Verhéltnisse
werden in erster Linie von den stark durchlassigen bis durchlassigen glaziflu-
viatilen Ablagerungen und den unterlagernden, grundwasserstauenden Ver-
witterungsprodukten des Tonsteins bestimmt.

Grundwasser ist innerhalb der Schmelzwassersedimente und der Auffullun-
gen anzutreffen. Es ist oberflachennah ausgebildet und stark niederschlags-
abhangig. Eine Niederschlagswasserversickerung ist bei diesen Verhaltnis-
sen nur eingeschrankt moglich. Es besteht ein hohes bis sehr hohes Risiko
der Grundwasserbeeintrachtigung. Das Wasserriickhaltevermégen ist in Ab-
hangigkeit vom Versiegelungsgrad der Boden mafig bis stark eingeschrankt.
Die Grundwasserneubildungsrate der umliegenden Siedlungsflachen wird als
sehr gering eingeschatzt.

Der Geltungsbereich liegt im einem Wasserschutzgebiet (Wasserschutzzone
lIl b). Die Bestimmungen des § 4 der ,Verordnung Uber die Festsetzungen
eines Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Bienroder Weg sind zu be-
achten, ebenso sind die Anforderungen und Empfehlungen der ,Richtlinien
fur bautechnische Malinahmen an Stral3en in Wasserschutzgebieten (RiSt-
Wag-2002) zu beachten und die Nutzungseinschrankungen im Sinne der
DVGW-Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete zu berticksichtigen.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung
der Planung:

Bei einem Verzicht auf die geplante Bebauung wirde der derzeitige Wasser-
haushalt in der Flache nicht weiter beeinflusst werden. Gegenuber der sehr
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hohen Versiegelung in Teilen des Kasernenareals entstiinde allerdings auch
keine Verbesserung des Wasserrickhaltvermdgens des Bodens.

Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planunq:

Durch die Planung wird die Uberbauung bisher unversiegelter Flachen er-
maoglicht. Es kommt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
sowie zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Vorhandene, periodisch
wasserfuhrende Graben am Sidostrand des Geltungsbereiches werden
Uberbaut (Larmschutzwall). Fir die Retention des angrenzenden Gewerbe-
grundstticks wird die Anlage einer gestuften, offenen Retentionsanlage ge-
pruft. Die Ableitung erfolgt durch eine geschlossene Haltung in das System
des 6stlich angrenzenden Gewerbegebiets.

Die in Kap. 4.6 aufgeflihrten Malinahmen sind geeignet, auch die Eingriffs-
folgen auf das Schutzgut Wasser zu minimieren. Insgesamt sind die Auswir-
kungen des Vorhabens auf das Schutzgut als erheblich zu bewerten.

Die geplanten externen Kompensationsmaflinahmen mit ihren Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
fuhren zu einer Nutzungsextensivierung und damit zu einer Aufwertung der
naturlichen Grundwasserfunktionen im Stadtgebiet. Der Verlust von perio-
disch wasserfuhrenden Gréaben wird durch die Neuanlage einer naturnahen
Retentionsflache teilweise ausgeglichen. Auf den externen Kompensations-
flachen sind zusatzliche MalRnahmen wie z. B. die Neuanlage von kleinen
Stillgewassern oder der naturnahe Umbau eines FlieRgewéasserabschnitts
notwendig.

Zusammenfassend ist fur das Schutzgut Wasser festzustellen, dass die Ein-
griffsfolgen durch entsprechende Maflinahmen kompensiert werden kdnnen.

Bestandsaufnahme:

Das Planungsgebiet liegt direkt stdlich angrenzend an die BAB 39 und der
B 1. Westlich des Areals verlauft die L 632, die nach Uberquerung der

BAB 39 in die B 1 miundet. Aufgrund der hohen Frequentierung der genann-
ten Stral3en durch KFZ, ist von einer erhéhten Luftschadstoffbelastung im
Planungsgebiet auszugehen.

Das aktuelle Klimagutachten der Stadt Braunschweig weist flr den westli-
chen Teil des Gebietes ein Siedlungsklima mit geringfligig h6heren Tempe-
raturen, ausreichender nachtlicher Abkthlung und relativ gutem Luftaus-
tausch aus, was die Verweildauer der Luftschadstoffe begrenzt. Die Pla-
nungshinweiskarte zeigt hier einen insgesamt niedrig belasteten Siedlungs-
bereich mit starkem Einfluss auf benachbarte RGume und somit insgesamt
hoher Empfindlichkeit auf. Als Planungsempfehlung wird eine moégliche
Siedlungsverdichtung/ —erweiterung genannt, bei Neuplanungen ist auf ge-
ringen Flachenverbrauch, energieoptimierte Bauweise und umweltfreundliche
Infrastruktur (Energieversorgung, Verkehrsanbindung) zu achten.
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Im Gstlichen Teil findet man, wenn auch kleinrAumig, Freilandklima. Die Ta-
gesgange von Strahlung, Temperatur und Feuchte sind hier starker ausge-
pragt. Es herrscht relative Windoffenheit und eine gewisse nachtliche Kalt-
bzw. Frischluftproduktion ist zu erwarten. Als Planungsempfehlung wird im
AulRenbereich ein gro3raumiger Erhalt gefordert. Bebauung und Versiege-
lung soll nur in geringem Umfang und unter Erhalt des Siedlungsbezuges er-
folgen. Im Innenbereich wird der Erhalt angestrebt, keine weitere Versiege-
lung, abwechslungsreiche Pflanzstrukturen und Vernetzung der Grinstruktu-
ren.

Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung
der Planung:

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Die geplante Bebauung wird im westlichen Bereich keine Veranderung der
stadtklimatischen Bedingungen herbeiftihren. Im 6stlichen Teilbereich wer-
den aufgrund der zusatzlichen Versiegelung von Offenbodenbereichen nega-
tive kleinklimatische Effekte auftreten, wie z.B. verstarkte Uberwarmung und
Verringerung der Luftfeuchtigkeit aufgrund des Verlustes von Verdunstungs-
flachen/ -bereichen.

Eine Minderung der Beeintrachtigungen wird durch die Schaffung randlicher
Freiflachen und die gartnerisch zu gestaltenden Flachen der Gewerbegebiete
erreicht. Die Bereiche stellen Verdunstungsflachen dar. Kleinklimatische Ef-
fekte entstehen durch die Gliederung der Stellplatzanlagen mit Grol3baumen,
die Anlage einer Baumreihe entlang der ErschlieBungsstral3e sowie die teil-
weise vorgeschriebenen Dachbegriinungen. Dach- und Fassadenbegrinun-
gen werden zugelassen, kdnnen aber im gegenwartigen Planungsstand nur
eingeschrénkt festgesetzt werden.

Die zu erwartenden Quell- und Zielverkehre fihren in den angrenzenden
Quartieren zu einer héheren Belastung mit verkehrsbedingten Luftschadstof-
fen. Die ErschlieBung des Gewerbegebiets tiber die Rautheimer Stral3e und
den direkten Anschluss an die BAB 39 minimieren diese Belastungen.

Stadtklimatisch wird die geplante Mal3hahme auch mit dem teilweisen Weg-
fall der nordostlichen Freiflache keinen wesentlichen Einfluss auf das
Schutzgut Klima darstellen. Aufgrund der raumlichen N&he zu den ausge-
dehnten Freiflachen am 6stlichen Stadtrand ist eine gute Belliftung des Ge-
bietes auch bei austauscharmen Wetterlagen gewahrleistet.

Zusammenfassend sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Klima/Luft zu erwarten.

456 Larm
Bestandsaufnahme:
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um den nérdlichen Bereich des seit 2003
brachliegenden Geléandes der ehemaligen ,Heinrich-der-Loéwe-Kaserne®. Das
Plangebiet ist insbesondere vom Stral3enverkehrslarm der BAB 39, der
Rautheimer Stral3e (K 79) sowie vom Gewerbelarm des ostlich angrenzen-
den Gewerbegebiets ,Rautheim-Nord“ larmvorbelastet. Des Weiteren wirkt
sich der Schienenverkehrslarm der nordwestlich der BAB 39 gelegenen
Schienenwege der BD-AG auf das Plangebiet aus.

Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchflihrung
der Planung:

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Das Plangebiet wird zu einem Gewerbegebiet mit Bauten bis zu einer maxi-
malen Hohe von 22 m (5-geschossig) entwickelt. Die Anbindung des Gewer-
begebiets erfolgt Gber eine neu zu errichtende Zufahrt von der Rautheimer
Stral3e im Bereich der sudlichen Autobahnanschlussstelle BS-Rautheim.

Im Plangebiet sind betriebsbedingte Wohnungen ausnahmsweise zulassig,
wenn sie in funktionalem Zusammenhang mit der Gewerbenutzung stehen,
in ein Hauptgebaude mit gewerblicher Nutzung integriert und der Hauptnut-
zung deutlich untergeordnet sind.

Erganzend zu den schon im Bestand gegebenen Beeintrachtigungen ist bei
Umsetzung der Planung noch der potentielle Schienenverkehrslarm der opti-
onal im Plangebiet angedachten Stadtbahntrasse dstlich entlang der Raut-
heimer Stral3e zu bertcksichtigen. Des Weiteren werden im Rahmen des pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan AW 100 (sudlich des

AW 113) die 6stlich ans Plangebiet angrenzenden Gewerbeflachen des Be-
bauungsplans RA 22 uiberplant. Entsprechend sind die im Rahmen der Uber-
planung neu entwickelten festgesetzten immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel (IFSP) als Vorbelastung zu bertcksichtigen. Bei
den vom Plangebiet ausgehenden Emissionen handelt es sich um Gewerbe-
larm und den StraRenverkehrslarm der ErschlieBungsstralle.

Weitere immissionsrelevante Emissionsquellen innerhalb oder auf3erhalb des
Plangebiets liegen nicht vor.

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen der Aufstel-
lungsverfahren zu den beiden Bebauungsplanen ,Gewerbegebiet Heinrich-
der-Léwe-Kaserne®, AW 113, und ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne®, AW 100, ei-
ne schalltechnische Untersuchung (AAS Akustik-Analyse-Service 2016)
durchgefuhrt. Dazu wurden die Gerduscheinwirkungen der umliegenden
Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der Emissi-
onsquellen im Plangebiet auf die Umgebung nach den aktuellen und ein-
schlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie
Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.

Entsprechend erfolgt die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet auf
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Grundlage der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’) in Bezug auf die
Entwicklung als Gewerbegebiet mit den maf3geblichen Orientierungswerten
des Beiblattes 1 der DIN 18005:

Verkehrslarm Gewerbelarm
tags nachts tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr) | (06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr)
GE 65 dB(A) 55 dB(A) 65 dB(A) 50 dB(A)

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt auf Grundlage der

DIN ISO 9613-2 fur eine Mittenfrequenz f = 500 Hz bei Mitwindlage unter Be-
rucksichtigung des alternativen Verfahrens gemalf3 Nr. 7.3.2 der

DIN ISO 9613-2. Die Bodendampfung ist nach Gleichung 10 der DIN 9613-2
zu bestimmen. Des Weiteren werden die Reflexionen nach den Vorgaben
der DIN ISO 9613-2 bzw. der RLS 90 bis zur ersten Reflexion berlicksichtigt.
Fir die Gebaudefassaden wird ein Reflexionsverlust von 1 dB(A) zu Grunde
gelegt. Die meteorologische Korrektur (Cyet) wird bei der Berechnung der
aquivalenten Dauerschallpegel mit Co = 0 dB bertcksichtigt. Fur die Immissi-
onsaufpunkte wird eine Immissionspunkthéhe von 1,8 m fir den Aul3en-
wohnbereich, 2,1 m fiir das Erdgeschoss und jeweils 2,9 m fur die weiteren
Obergeschosse angesetzt.

Neben der Entwicklung von Gewerbeflachen im Rahmen der Aufstellung die-
ses Bebauungsplans sind in dem parallel im Aufstellungsverfahren befindli-
chen und sudlich und 6stlich direkt angrenzenden Bebauungsplan ,Heinrich-
der-Léwe-Kaserne®, AW 100, auch die Entwicklung eines Sondergebiets Ein-
zelhandel sowie Allgemeiner Wohngebiete vorgesehen. Der dstliche Bereich
des Bebauungsplans AW 100 umfasst die Gberplanten Gewerbeflachen des
Bebauungsplans RA 22.
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung beider Planvorhaben
(AW 100 und AW 113) zeigte sich, dass insbesondere die geplanten Allge-
meinen Wohngebiete (AW 100) von zum Teil erheblichen Uberschreitungen
der Orientierungswerte durch Verkehrs- und Gewerbeldarm betroffen sind. Um
dennoch im Geltungsbereich des AW 100 Wohnnutzung realisieren zu kon-
nen, wurde vorab schalltechnisch gepruft, inwieweit Schallschutzschirme
(z. B. Wall, Wand, Kombinationen aus Wall/ Wand) entlang der BAB 39, ent-
lang der Uberplanten dstlich angrenzenden Gewerbeflachen und entlang der
Rautheimer StralR3e bzw. der optional geplanten Stadtbahntrasse zu einer
ausreichenden Larmminderung fihren, um im Plangebiet des AW 100 gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sicherzustellen.
Entsprechend wurden auch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
AW 113 zur Ermittlung der Larmbelastungssituationen nachfolgende L&arm-
schutzschirme in den schalltechnischen Berechnungen bertcksichtigt:
e Ostlich: Larmschutzwall

Hohe =6,5m

Verlauf = entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze - von der Braun-

schweiger Straf3e bis BAB 39

e Westlich: Larmschutzwand
Hohe =3 m
Verlauf = entlang der optional vorgesehen Stadtbahntrasse im Plan-
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gebiet von AW 100 — von der Braunschweiger Stral3e bis zur Sud-
grenze des Sondergebiets im Plangebiet AW 100

e Nordlich: Larmschutzwand
Hohe =5m
Verlauf = entlang der Std- und Ostgrenze des Sondergebiets im
Plangebiet von AW 100

e Nordlich: Larmschutzwall
Hohe = unter Erhalt einer absoluten Hohe von 88,5 m UNN von 6,5 m
Hohe im Osten mit waagerechter Krone dem ansteigenden Gelande
im Westen auf eine Hohe von 0 m auslaufend
Verlauf = unter Beachtung der Bauverbotszone der BAB 39 und bei
lickenlosem Anschluss an den ostlichen Larmschutzwall, entlang der
nordlichen Grenze des Gewerbegebietes GE 3 des Plangebiets

Straltenverkehrslarm

Die Gerauschbelastung durch den Stral3enverkehrslarm erfolgt nach den

Vorgaben der Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen (RLS 90) anhand

der Angaben zu den einzelnen Streckenbelastungen (DTV = durchschnittlicher

taglicher Verkehr) der umliegenden Straf3en fur das Prognosejahr 2025 (Ver-

kehrsuntersuchung, WVI). Als immissionsrelevante Straf3en wurden dabei

nachfolgende Stral3enziige berlcksichtigt:

- BAB 39

- Helmstedter Stral3e (B 1)

- Rautheimer Stral3e (K 79)

- Braunschweiger StralRe (K 42)

- weitere StralRen der Umgebung (z. B. Erzberg, ErschlieBungsstrale und
PlanstralRen AW 100)

- ErschlieBungsstrale zum Plangebiet (AW 113)

a) Gerauschimmissionen durch StraRenverkehr, die sich auf das Plangebiet
auswirken:
Die Immissionssituation im Plangebiet stellt sich hinsichtlich Stral3enver-
kehrslarm unter Beachtung der prognostizierten Verkehrsmengen fur das
Jahr 2025 bei freier Schallausbreitung unter Berlcksichtigung der Larm-
schutzschirme gemal den Beurteilungskriterien der DIN 18005 fur den
AuBenwohnbereich / das Erdgeschoss (AWB / EG) sowie die kritische
Immissionspunkthdhe (7. OG) wie folgt dar:

ow= Stra3enverkehrslarm
Bereich Zeitraum in dB(A) Beurteilungspegel
in dB(A)
Tags 6.00-22.00 65 58 - 64
EG
Nachts 22.00-6.00 55 50 - 57
GE1
Tags 6.00-22.00 65 60 - 68
7.0G
Nachts 22.00-6.00 55 53-61
Tags 6.00-22.00 65 57 -64
GE 2 EG
Nachts 22.00-6.00 55 49 - 56
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Tags 6.00-22.00 65 59 - 68
7.0G
Nachts 22.00-6.00 55 52-61
Tags 6.00-22.00 65 53-61
EG
Nachts 22.00-6.00 55 45 -54
GE 3
Tags 6.00-22.00 65 51-68
7.0G
Nachts 22.00-6.00 55 49 - 61
Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

D.h., durch die Stra3enverkehrslarmimmissionen aus dem o6ffentlichen
Stral3enverkehr werden im Plangebiet bezogen auf die Bauflache die
malf3geblichen Orientierungswerte (OW) der DIN 18005
- im Erdgeschossbereich im Gewerbegebiet GE 3 zur Tag-und Nachtzeit
und in den beiden anderen Gebieten zur Tagzeit eingehalten und zur
Nachtzeit im Gewerbegebiet GE 1 um bis zu 2 dB(A) und im Gewerbe-
gebiet GE 3 um bis zu 1 dB(A) uberschritten,
- in der kritischen Immissionshohe in allen Gewerbeflachen um bis zu
3 dB(A) zur Tagzeit und um bis zu 6 dB(A) in der Nachtzeit Uberschrit-
ten.
Bei der Berechnung zeigt sich, dass der Verkehr auf der BAB 39 pegel-
bestimmend ist. Dabei beschranken sich die Uberschreitungen auf den
ndrdlichen Bereich des Plangebiets entlang der BAB 39 (20 m) und im
Gewerbegebiet GE 1 ebenso auf den westlichen Bereich entlang der
Rautheimer Stralie.

b) Gerauschimmissionen durch Stral3enverkehr, die sich aus dem Plangebiet
auf die umliegende Nutzung auswirken:
Bei den vom Plangebiet ausgehenden Stral3enverkehrslarmimmissionen
handelt es sich lediglich um den StraRenverkehrslarm der ErschlieBungs-
stral3e.

Der im Plangebiet zu erwartende Verkehr wurde in einer Verkehrsuntersu-
chung von der WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastruk-
turplanung GmbH mit 3.270 Kfz pro 24h (DTV) bei einem Lkw-Anteil von
0,7% zur Tagzeit prognostiziert. Unter Berlcksichtigung einer Héchstge-
schwindigkeit von 30 km/h ergeben sich Emissionspegel von rd. 52 dB(A)
tags und 43 dB(A) nachts, die mit in die Berechnung zum StralRenverkehrs-
larm (s. 0.) eingegangen sind. Die aus dieser Gesamtstral3enverkehrs-
larmberechnung resultierenden ggf. erforderlichen Schallschutzmal3nah-
men an dem stdlich an das Plangebiet angrenzenden vorgesehenen Son-
dergebiet ,Einzelhandel” und dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet wird
im Rahmen des Bebauungsplans AW 100 umgesetzt.

Fur sich allein betrachtet werden durch die vom ErschlielBungsverkehr des
Plangebiets verursachten Teilpegel - an dem immissionsschutzrechtlich als
Mischgebiet zu bewertenden Sondergebiet (AW 100) - die mal3geblichen
Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts sicher einge-
halten. Die maf3geblichen Orientierungswerte fir das sudlich angrenzende
Allgemeine Wohngebiet (AW 100) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
werden unter den oben genannten Voraussetzungen zur Tagzeit nach
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rd. 13 m Abstand von der Planstral3e und zur Nachtzeit nach rd. 16 m Ab-
stand eingehalten.

c) Beurteilung der Gerduschimmissionen durch StraRenverkehr nach
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung):
Bei der Erschlieungsstral3e handelt es sich dem Grunde nach um einen
Neubau einer Stral3e. Entsprechend ist unabhéangig von einer Beurteilung
des StralRenverkehrslarms nach DIN 18005, eine Beurteilung nach den Kri-
terien der 16. BImSchV vorzunehmen.
Gemal der 16. BImSchV ist sicherzustellen, dass bei einem Neubau von
StralRen - durch den zu erwartenden Verkehr auf diesen Stral3en - die Be-
urteilungspegel die Immissionsgrenzwerte (IGW) nach 16. BImSchV ent-
sprechend der Gebietsart, an den schutzwirdigen Gebauden und Aul3en-
wohnbereichen nicht Gberschreiten.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Gebietsart tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) (22.00-06.00 Uhr)
GE 69 dB(A) 59 dB(A)
SO > MI*” 64 dB(A) 54 dB(A)
WA 59 dB(A) 49 dB(A)

Bemerkung: *1) entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Einzelhandel ist das Sonderge-
biet immissionsschutzrechtlich als Mischgebiet einzustufen

Uberschlagige Berechnungen zeigten, dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV durch den Neubau der Erschlie3ungsstral3e sowohl innerhalb
als auch aulRerhalb des Plangebiets unterschritten werden.

Schienenverkehrslarm

Die Gerduschbelastung durch den Schienenverkehr erfolgt nach den Vorga-
ben der Schall 03 (1990) unter Verzicht auf die Berticksichtigung des Schie-
nenbonus’. Nachfolgend aufgefuhrte Schienenverkehre wurden schalltech-
nisch bertcksichtig:

- Schienenwege der DB-AG, nordwestlich der BAB 39 (Bestand),

- Stadtbahn, entlang der Ostseite der Rautheimer Stral3e (Planung).

a) Gerauschimmissionen durch Schienenverkehr, die sich auf das Plangebiet
auswirken:
Die Immissionssituation im Plangebiet stellt sich hinsichtlich Schienenver-
kehrslarm unter Beachtung der prognostizierten Verkehrsmengen fur das
Jahr 2025 gemalf} den Beurteilungskriterien der DIN 18005 bei freier
Schallausbreitung unter Bericksichtigung der Larmschutzschirme fur den
AulRenwohnbereich / das Erdgeschoss (AWB / EG) sowie die kritische
Immissionspunkthdhe (7. OG) wie folgt dar:

ow= Schienenverkehrslarm
Bereich Zeitraum . Beurteilungspegel
in dB(A) )
in dB(A)
Tags 6.00-22.00 65 45 - 56
EG
GE1 Nachts 22.00-6.00 55 46 - 50
7.0G | Tags 6.00-22.00 65 47 - 54
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Nachts 22.00-6.00 55 48 - 52
Tags 6.00-22.00 65 46 - 56
West 1.0G
Nachts 22.00-6.00 55 47 - 51
Tags 6.00-22.00 65 44 - 45
EG
Nachts 22.00-6.00 55 45 - 46
GE 2
Tags 6.00-22.00 65 45 - 47
7.0G
Nachts 22.00-6.00 55 46 - 48
Tags 6.00-22.00 65 43 - 44
EG
Nachts 22.00-6.00 55 43 - 45
GE 3
Tags 6.00-22.00 65 43 - 45
7.0G
Nachts 22.00-6.00 55 44 - 46
Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

Demnach werden durch die Schienenverkehrslarmimmissionen im Plan-
gebiet bezogen auf die Gberbaubare Grundsticksflache die malRgeblichen
Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 in allen 3 Gewerbeflachen tber
alle Immissionshéhen zur Tag- und Nachtzeit unterschritten.

Bei der Berechnung zeigt sich, dass sich die Schienenverkehrslarmimmis-
sionen vor allem im Gewerbegebiet GE 1 auswirken. Dabei ist der Schie-
nenverkehr der DB-AG grundsatzlich pegelbestimmend. Durch den Guter-
zugverkehr zur Nachtzeit werden die Pegel in den Gewerbegebieten GE 2
und GE 3 um rd. 1 dB(A) Uber die Tagpegel angehoben. Die Stadtbahn
hat auf den Grol3teil des Plangebiets keinen wesentlichen Einfluss auf die
Immissionen. Sie wirkt sich jedoch deutlich auf den 6stlichen Bereich des
Gewerbegebiet GE 1 aus und bestimmt dort die Pegelhthe und fir die
Westseite des Baufeldes die kritische Immissionshéhe von 5 m (1. OG).

b) Gerauschimmissionen durch Schienenverkehr, die sich aus dem Plangebiet
auf die umliegende Nutzung auswirken:
Ostlich entlang der Rautheimer Strae und somit im Plangebiet ist optional
die Entwicklung einer Stadtbahntrasse vorgesehen. Der daraus resultie-
rende anteilige Schienenverkehr wirkt sich auRerhalb des Plangebiets le-
diglich auf die westlich und sidlich zur Trasse gelegenen Bereiche aus.
Bei Umsetzung der Planung dieser Trasse ist ein Planfeststellungsverfah-
ren durchzufiihren, im Rahmen dessen die Immissionssituation nach
16. BImSchV schalltechnisch ermittelt und bewertet wird und ggf. erforder-
liche Schallminderungsmaflinahmen umgesetzt werden.
Des Weiteren wird der immissionsrelevante sudlich gelegene Bereich un-
abhangig vom Planfeststellungsverfahren ebenfalls vorab im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens AW 100 ermittelt und bewertet.

c) Beurteilung der Gerduschimmissionen durch Schienenverkehr nach
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung):
Bei Umsetzung der Planung dieser Trasse ist ein Planfeststellungsverfah-
ren durchzufihren, im Rahmen dessen die Immissionssituation nach
16. BImSchV schalltechnisch ermittelt und bewertet wird und ggf. erforder-
liche Schallminderungsmalinahmen umgesetzt werden, um innerhalb und
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aul3erhalb des Plangebiets gemald Schutzanspruch die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV einzuhalten.

Gewerbelarm

Die Gerauschbelastung durch gewerblich genutzte Anlagen wird auf Grund-
lage der TA Larm rechnerisch nach DIN ISO 9613-2 ermittelt. Die Berech-
nung erfolgt fir eine Mittenfrequenz f = 500 Hz bei Mitwindwetterlage unter
Anwendung des alternativen Verfahrens gemaf3 Nr. 7.3.2 und einer Gleich-
verteilung der Gerauschemissionen in freier Schallausbreitung bei einer

mittleren Quellhdhe von 4 m.

Im Plangebiet sollen Gewerbeflachen fir wenig stdrende Nutzungen entwi-
ckelt werden. Mit dem Ziel den kinftigen gewerblichen Nutzungen im Plan-
gebiet groRtmdogliche Entwicklung zu ermdéglichen und eine Planungssi-
cherheit gegentiber den Planungen im Bebauungsplan AW 100 zu gewahr-
leisten, wird der Geltungsbereich in drei Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und
GE 3 unterteilt und den Teilflachen unter Bericksichtigung der Schutzwiir-
digkeit der geplanten und bestehenden umgebenen Nutzungen innerhalb
und auf3erhalb des Plangebiets im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP,
Lwa“) zugewiesen.

Unter Berlcksichtigung der zuvor beschriebenen Ausfiihrungen ergeben
sich fur die Gewerbeflachen im Plangebiet nachfolgende immissionswirk-
same flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP, Lwa"):

Lwa“*? in dB(A)/m2

ilflache*Y
Teilflache 06:00 bis 22:00 Uhr 22:00 bis 06:00 Uhr
GE1 58 43
GE 2 55 40
GE 3 57 42
Bemerkung:
*1) gemal zeichnerischen Festsetzungen
*2) immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP)

Des Weiteren befinden sich in der Nachbarschaft zum Plangebiet gewerbli-
che Nutzungen deren Gerduschemissionen auch als flachenbezogene
Schallleistungspegel im Simulationsmodell berticksichtigt wurden.

Hierbei handelt es sich hauptsachlich um die geplanten und bestehenden
Gewerbenutzungen innerhalb des parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans AW 100. Fir die Berechnung der Immissionsbelastung im
Plangebiet wurden die fur den Bebauungsplan AW 100 entwickelten IFSP
in Ansatz gebracht.

Alle anderen (stdlich und westlich der Rautheimer Stral3e, nordlich der
BAB 39 und 6stlich des Plangebiets AW 100 im Plangebiet RA 22) werden
entweder entsprechend ihrer im Bebauungsplan festgesetzten IFSP oder
aber in Anlehnung an die Gebietskategorien der DIN 18005 gemalf3 des je-
weils geltenden Baurechts (88 30 und 34 BauGB) angesetzt.

Unter Bericksichtigung der zuvor beschriebenen Ausfihrungen ergeben
sich fur die in der Berechnung in Ansatz zu bringenden Gewerbeflachen
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aul3erhalb des Plangebiets nachfolgende immissionswirksame flachenbe-

zogene Schallleistungspegel (IFSP, Lwa“):

) Lwa“*? in dB(A)/m2
Teilflache 06:00 bis 22:00 Uhr | 22:00 bis 06:00 Uhr

Sidl. Rautheimer Stral3e 60 45
Westlich Rautheimer Stral3e 60 45
nordl. BAB 39 — GE 1/2 62 50
nordl. BAB 39 — GE 3/4 58 40
AW 100 — SO 60 45
AW 100-GE 1.1 63 47
AW 100 - GE 2.1 63 48
AW 100 - GE 2.2 63 48
AW 100 - GE 2.3 65 55
AW 100 - GE 3 63 48
RA22-GE 1.2 67 47
RA22-GE 1.3 67 47
RA22-GE 1.4 67 47
RA 22 -GE4 65 50
RA 22 -GE5 65 50

Bemerkung:

*1) gemaR Anlage 1 und 2 der Schalltechnischen Untersuchung

(AAS Akustik-Analyse-Service; 2016)
*2) immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP)

a) Gerauschimmissionen durch Gewerbebetriebe, die sich auf das Plangebiet

auswirken

Die Immissionssituation im Plangebiet stellt sich hinsichtlich Gewerbelarm
gemal den Beurteilungskriterien der DIN 18005 bei freier Schallausbrei-
tung unter Bertcksichtigung der Larmschutzschirme fir den Aul3enwohn-
bereich/ das Erdgeschoss (AWB/ EG) sowie die kritische Immissions-
punkthdhe (2. OG) wie folgt dar:

ow Gewerbelarm
Bereich Zeitraum in dB(A) Beurteilungspegel
in dB(A)
Tags 6.00-22.00 65 59 - 62
EG
Nachts 22.00-6.00 55 43 - 47
GE 1
Tags 6.00-22.00 65 58 - 63
2.0G
Nachts 22.00-6.00 50 43 - 48
Tags 6.00-22.00 65 58 - 61
EG
Nachts 22.00-6.00 55 43 - 45
GE 2
Tags 6.00-22.00 65 58 - 61
2.0G
Nachts 22.00-6.00 50 43 - 46
Tags 6.00-22.00 65 59 - 65
EG
Nachts 22.00-6.00 55 43-50
GE 3
Tags 6.00-22.00 65 59 - 63
2. 0G
Nachts 22.00-6.00 50 43 - 48
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Tags 6.00-22.00 65 60 - 64
Ost 4. 0G
Nachts 22.00-6.00 55 44 - 48

Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

Demnach werden durch die Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet be-
zogen auf die Uberbaubaren Grundsttucksflachen die maf3geblichen Orien-
tierungswerte (OW) der DIN 18005 in allen 3 Gewerbegebieten tber alle
Immissionshdhen zur Tag- und Nachtzeit eingehalten.

Bei der Berechnung zeigt sich, dass die ,Eigenverlarmung“ pegelbestim-
mend ist. Im Zusammenhang mit dem Larmschutzwall verlagert sich auf-
grund der Gewerbelarmimmissionen aus dem Bebauungsplan AW 100 an
der Ostseite des Gewerbegebiets GE 3 die kritische Immissionshdhe auf
13,7 m bzw. auf das 4. OG.

b) Gerauschimmissionen durch gewerbliche Nutzungen, die sich aus dem
Plangebiet auf die umliegende Nutzung auswirken:
Im Plangebiet werden Gewerbeflachen fir wenig stérende Nutzungen
entwickelt, bei denen davon ausgegangen werden kann, dass sie sich im
Allgemeinen nicht stérend auf die Wohnnutzungen innerhalb und auf3er-
halb des Plangebiets auswirken. Entsprechend wurden fur die vorgese-
henen Gewerbeflachen im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
iterativ immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) ermittelt, die in ihrer Abstufung unterhalb der Orientierungswerte
eines Mischgebiets (OW\y, tags/ nachts: 60 dB(A)/ 45 dB(A)) und im Fall
des Gewerbegebiets GE 2 lediglich in Hohe der Orientierungswerte fir
Allgemeine Wohngebiete (OW)y, tags/ nachts: 55 dB(A)/ 40 dB(A)) liegen
(s.0.).

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu machen
und den Schutzanforderungen der im Plangebiet liegenden schutzwirdigen
Nutzungen (betriebsbedingtes Wohnen, Blronutzungen) Rechnung zu tra-
gen, wurden im Schallgutachten allgemeingultige Anforderungen an den
baulichen Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen (LPB) gemaf
DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau‘) ermittelt. Dazu wurden fur das Plan-
gebiet die malRgeblichen AuRenlarmpegel fir die kritische Geschosshdhe
von 21 m (7. OG) bei freier Schallausbreitung unter Berlcksichtigung der
Larmschutzschirme schalltechnisch berechnet.

Sie ergeben sich im vorliegenden Fall gem&R DIN 4109 aus den Gewerbe-
lAarmimmissionen sowie den um 3 dB erhdhten Verkehrslarmimmissionen
(Stral3e und Schiene). Nach dieser DIN werden die AuRenlarmpegel an-
hand der berechneten Gerduschimmissionen am Tag ermittelt, wobei eine
Differenz von 10 dB zum Nachtzeitraum unterstellt wird. Da im Plangebiet
aufgrund der Verkehrsgerausche die Differenz zwischen Tag- und Nacht-
wert weniger als 10 dB betragt, erfolgt die Einteilung der Larmpegelberei-
che im vorliegenden Fall auf Grundlage der um 10 dB erhohten resultieren-
den AulRenlarmpegel zur Nachtzeit.
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Dementsprechend wurden im Plangebiet innerhalb der bebaubaren Berei-
che AuRRenlarmpegel von rd. 62 dB(A) bis 74 dB(A) ermittelt. Die daraus re-
sultierenden Larmpegelbereiche (LPB) ergeben sich im vorliegenden Fall
entsprechend der Norm zu LPB Il bis V. Dabei ergibt sich der LPB V ent-
lang der BAB 39 (30 m) und insbesondere im Bereich des Gewerbegebiets
GE 1. Wahrend in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 im weitaus gréf3e-
ren Bereich der LPB IV und im sudlichen Bereich des GE 3 auch LPB llI
vorliegt.

MaRnahmen zum Schallschutz

Aufgrund der Erkenntnisse aus den schalltechnischen Berechnungen sind -
zur Gewabhrleistung des notwendigen Schutzanspruchs innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes — zum Teil SchallschutzmalRnahmen erforderlich.
Deshalb ist anhand der berechneten Gerduschimmissionen fir die betrach-
teten Gerduschquellen und / oder Immissionsorte zu prifen, welche Mal3-
nahmen in Frage kommen. Hierzu zahlen neben aktivem und passivem

Schallschutz auch planerische Mal3nahmen (s. Nr. 5.7).

Bestand:

Im Untersuchungsraum sind keine Elemente der historischen Kulturland-
schaft oder Hinweise auf vorhandene Bodendenkmaler bekannt. Bei den ar-
chéaologischen Begutachtungen des Trassenbaus der Stidwesttangente
Braunschweig nordlich des Geltungsbereichs sind keine archéologischen Be-
funde angetroffen worden.

Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung
der Planung:

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Archéologischen Belange sind nicht berthrt. Bei Durchfihrung der Planung
ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich
Beauftragten fiir archaologische Denkmalpflege zu melden sind (8 14 Abs. 1
NDSchG).

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern kdnnen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunachst ein Schutzgut
ausubt, auf andere Schutzguter weiterwirken. Diese Effekte konnen aufgrund
von Verkettungen gesteigert werden. Aus diesem Grund missen die Schutz-
guter nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwir-
kungen betrachtet werden.
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Gravierende Wechselwirkungen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes weder fur den Geltungsbereich selbst noch fir die angrenzenden
Bereiche zu erwarten. Grundséatzlich ist jedoch festzustellen, dass die vorge-
sehene Neuversiegelung zu einem Verlust von Lebensraum und zum Verlust
der naturlichen Bodenfunktion fihrt und gleichzeitig die 6rtliche Wasserhaus-
haltsfunktion beeintrachtigt (z.B. Grundwasserneubildung) sowie Auswirkun-
gen auf das lokale Klima hat (z. B. kleinflachige Uberwarmung).

Weitere erhebliche, tber das Plangebiet hinausgehende Wechselwirkungen
sind nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach BNatSchG werden MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von festgestellten Eingriffen in
die Schutzguter Tiere/ Pflanzen/ Landschaft, Boden, Wasser, Klima/ Luft be-
wertet. Die hierfur erforderlichen Flachen und Mal3hahmen werden im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Die gemal den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1 a BauGB) bei einer
Planaufstellung zu berticksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind
im vor liegenden Bebauungsplan mit den nun folgenden Ergebnissen ange-
wendet worden.

Aufarbeitung der Eingriffsregelung (81 a Abs. 3 BauGB)

Nach § 13 und 815 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Malinahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu kompensieren (Ausgleichs- oder Ersatz-
mafinahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtig-
ten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt
sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neu gestaltet ist.

In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwar-
tenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgttern und
auf das Landschaftsbild dargestellt und bewertet worden.

Zum Bebauungsplan wird ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt, der nach
der Bilanzierungsmethode des Osnabriicker Modells den Ausgleich und Er-
satz des durch den Bebauungsplan zulassigen Eingriffes bewertet.

Zur Vorbereitung der Erstellung der Bilanzierung im Zuge der grundsatzli-
chen Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung
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ist im Spatsommer 2013 eine Biotoptypkartierung im Plangebiet durchgefihrt
worden. Diese wird als Grundlage fir die Bestandsbewertung verwendet.

Fir die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Vorhalteflache Stadt-
bahn“ wurde keine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, da diese Gegenstand
des entsprechenden Planfeststellungsverfahrens sein wird.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen
Zur Minderung der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
werden folgende stadtebauliche und griinordnerische Maflinahmen ergriffen:

e ArtenschutzmalRnahmen zur Vermeidung von Beeintréachtigungen von
geschutzten Tieren;

e Begrunung des privaten Raumes zur Minimierung der Eingriffsfolgen
von Versiegelung/ Bebauung fir alle Schutzgtiter des Naturhaushal-
tes;

e Mindestbegrinung der offentlichen Verkehrsflachen und der privaten
Stellplatzanlagen;

e sachgerechter Umgang mit Altlasten und Kampfmitteln;

e Sammlung von Niederschlagswasser und offene Regenwasserrick-
haltung in Teilbereichen zur Minimierung der Eingriffsfolgen fur den
Wasserhaushalt;

e Verwendung von hauptséachlich einheimischen und standorttypischen
Pflanzen fir Neuanpflanzungen zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen und Landschaftsbild,;

e separate ErschlieBung des Gebietes durch leistungsfahige Anbindung
(BAB A 39, L 632) unter Vermeidung der Beeintrachtigung bestehen-
der und geplanter Wohngebiete durch Verkehrslarm und —schadstoff-
emissionen;

e Schallschutzmalinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch/Gesundheit;

e Modoglichkeit einer Dach- und Fassadenbegriinung Uber das vorge-
schriebene Mal3 der Dachbegriinung hinaus, soweit baukonstruktiv
maoglich.

Es ist davon auszugehen, dass bei dem Ruckbau der betroffenen Gebaude
schadstoffbelastete Materialien als Abfall anfallen. Der Riickbau ist daher
gutachterlich zu begleiten und von einem sachkundigen Unternehmen durch-
zufihren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei dem Riickbau der Gebaude
asbesthaltige Materialien sowie kinstliche Mineralfasern mit einem hohen
gesundheitlichen Gefahrdungspotenzial als Abfall anfallen. Die beiden Abfal-
le sind getrennt voneinander als geféhrlicher Abfall zu entsorgen. Die beson-
deren Vorschriften der Technischen Regel fir Gefahrstoffe: Asbest - Ab-
bruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS 519) bzw. der
Technischen Regel fur Gefahrstoffe: Faserstaube (TRGS 521) sind zu be-
achten.
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Sofern Asphaltflachen von den Rickbaumafinahmen betroffen sind, ist der
Oberbau dieser Flachen vor Beginn des Riickbaus mindestens auf die
Schadstoffe PAK und Asbest zu untersuchen. Bei der Entsorgung sind die
Vorgaben der RuVA-StB 01(2005), der TRGS 519 und der LAGA 23 - Voll-
zugshilfe zur Entsorgung asbesthaltiger Abféalle- sowie der TRGS 517 zu be-
ricksichtigen.

Bei ErdbewegungsmalRnahmen kdnnte ggf. verunreinigtes Bodenmaterial an-
fallen. Bodenmaterial mit Verunreinigungen unterliegt nach dem Aushub aus
dem Untergrund der abfallrechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der Ver-
wertung dieser ausgehobenen Materialien sind die besonderen Vorschriften
der Mitteilung 20 der LAGA —Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféallen- zu bertcksichtigen.

Die Ergebnisse der Baugrund- oder Altlastenuntersuchungen sind beim ab-
fallrechtlichen Umgang mit Bodenaushub aus dem Planungsgebiet zu be-
ricksichtigen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem Planungsbereich abgefahren
werden muss, sind in Hinblick auf die fachgerechte Entsorgung/Verwertung
ggf. zusatzliche Deklarationsanalysen erforderlich. Der Umfang dieser Analy-
sen richtet sich nach den Anforderungen der jeweiligen Entsorgungs- bzw.
Verwertungsstellen.

Die genannten Abfalle sowie alle weiteren Abfélle, die bei MalBnahmen im
Planungsbereich anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Ge-
setzgebung fachgerecht zu entsorgen.

Die Stadt Braunschweig hat das Ziel bis zum Jahr 2020 (gegentber 1990)
den Ausstol3 von Treibhausgasen um 40 % zu senken. Neubauten sollten
daher mdglichst ohne oder mit wenig fossilen Energietragern auskommen.

Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden erheblichen Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die ge-
nannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen reduziert.

Ausgleich und Ersatz

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartende Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes konnen durch die oben beschrie-
benen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung verringert werden. Je-
doch verbleiben teilweise erhebliche Eingriffsfolgen mit einem entsprechen-
den Kompensationserfordernis, insbesondere fur das Schutzgut Boden. Aus
der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch den Bebau-
ungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG
vorbereitet werden, andererseits aber innerhalb des Plangebietes Aus-
gleichsmal3nahmen in nur geringem Umfang moglich sind.

Die Pflanzgebote mit ihrer Gestaltung als Geholz- und Wiesenflachen am
ndrdlichen und 6stlichen Rand der Gewerbegebiete dienen der teilweisen
Kompensation der Eingriffe in die Schutzguter innerhalb des Geltungsbe-
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reichs, in geringem Mal3e auch die Festsetzungen zur Gestaltung der priva-
ten Grunflachen und der Verkehrsflachen. Die zusatzlich erforderlichen Malf3-
nahmen sind aulRerhalb des Geltungsbereichs A in weiteren Geltungsberei-
chen nachgewiesen.

Im Geltungsbereich B, der einen Teil des Flurstiicks Bevenrode Flur 3 Flur-
stuick 80 sowie im weiteren die Flursticke 79, 78/2 Bevenrode Flur 3 und in
der Gemarkung Waggum Flur 4 die Flurstiicke 466/3, 182/2, 181/2, 180/5,
180/4, 179, 178 umfasst, wird der noch entlang dieser Grundstlicke in einem
tiefen Bett verlaufende Beberbach in einem neuen oberflachennahen Bett
durch diese Grundstiicke geleitet. Das neue Bachprofil hat eine Breite von
maximal 12 m (Hochwasserprofil). Das geschwungene Mittelwasserprofil hat
eine Breite von ca. 40 cm und wird 20 cm tief. Das Bachbett wird naturnah
gestaltet, so dass dem Gewasser die Mdoglichkeit gegeben wird, sich weitge-
hend ungehindert zu entwickeln. Dementsprechend wird die Unterhaltung
maoglichst extensiv durchgefuhrt. Die Funktion vorhandener Drainagen wird
trotz der Gewasserrenaturierung gewabhrleistet. Im Einzelnen wurden die
Maflinahmen innerhalb des Planfeststellungsverfahrens ,Naturnahe Umge-
staltung des Beberbachs ...%, das mit Beschluss vom 21. Oktober 2013 be-
endet wurde, festgelegt.

Voraussetzung fur die vorgesehene Vernassung im Geltungsbereich B ist,
dass auf dem Flurstiick 447, Flur 2, Gemarkung Bevenrode - auf dem im Be-
bauungsplan BV14 eine o6ffentliche Grunflache festgesetzt wurde - der von
Norden aus dem Baugebiet kommende Entwéasserungsgraben oberflachen-
nah nordlich um das Regenriuckhaltebecken herum geleitet wird .

Im weiteren Verlauf im nordlichen Teil des Geltungsbereichs B wird der um-
gestaltete Beberbach durch eine KompensationsmalRnahmenflache des
rechtskraftigen Bebauungsplanes BV14 ,Bevenrode Nord“ verlegt. Hier sind
die festgesetzten Ziele der MaRnahmen, namlich feuchtes Griunland zu ent-
wickeln, bisher kaum erreicht. Durch die naturnahe Umgestaltung des Be-
berbaches und die damit verbundene Vernassung kommt es zu keiner Beein-
trachtigung der festgesetzten KompensationsmafRnahmen, sondern es wird
die Zielerreichung sogar unterstitzt.

Die naturnahe Umgestaltung fuhrt auf allen 0.g. Flachen zu einer Vernas-
sung der unmittelbar angrenzenden Bereiche. Hier ist feuchtes bis nasses
Griunland zu entwickeln, dass gemaht oder extensiv beweidet wird.

Eine Ausnahme bildet das Flursttick 77/1. Hier wird der Bach durch ein me-
sophiles Gebiisch gefiihrt, wobei darauf geachtet wird, dass es nur zu einem
geringen und vorribergehenden Gehdlzverlust kommt. Hier werden die an-
grenzenden Bereich ebenfalls vernasst, so dass sich das Gebulsch in Rich-
tung eines Feuchtgebisches entwickeln wird.

Im Geltungsbereich C wird auf Teilen der Flurstiicke 114, 115/1, 117 und 118
in der Gemarkung Bevenrode Flur 5 (in der 2015 erfolgten Neuzuteilung und
Besitzeinweisung im Flurbereinigungsgebiet Flughafen werden diese als
Flurstiick 451 ausgewiesen) ein naturnah aufgebauter Waldrand mit Saum-
zone entwickelt. Dieser schlief3t nordlich an den dort geradlinig verlaufenden
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Beberbach an, der hier die Grenze des Waldstiicks ,Wohren* vom FFH-
Gebiet 101 bzw. Vogelschutzgebietes V 48 bildet.

Im Geltungsbereich D ist eine 3.300 m2 grof3e Grunlandflache herzustellen,
die zu mesophilem Grinland zu entwickeln ist. Im Norden der Flache ist an-
grenzend eine mindesten 8 m breite Strauch-/Baumhecke mit Saumzone an-
zulegen.

Durch die 0.g. Mainahmen in den Geltungsbereich B, C und D wird das sich
im Geltungsbereich A ergebende Kompensationsdefizit ausgeglichen, so
dass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen nach BauGB bzw. na-
turschutzrecht verbleiben.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitpléanen eintreten.
Dieses sogenannte Monitoring ist notwendig fiir die Uberwachung des Erfol-
ges der erforderlichen Artenschutz- und Ausgleichsmaf3nahmen. Dabei sind
alle Behorden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu informieren.

Diese Daten wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten werden sei-
tens der Fachbehoérden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssys-
tems vorgehalten und ggf. aktualisiert.

Insbesondere im Bereich des naturnah gestalteten Beberbaches ist eine
Uberwachung der Wirksamkeit der hergestellten MaRnahme von besonderer
Bedeutung, so dass hier in einem Zeitraum von 5 Jahren nach der Fertigstel-
lung zweimal jahrlich eine Begehung und erforderlichenfalls ein Nachjustie-
rung vorzunehmen ist.

Zusammenfassung

Die vorliegende Planung ermdglicht ein Gewerbegebiet zwischen Rauthei-
mer Stral3e, BAB A 39 und Gewerbegebiet Rautheim-Nord. In Kapitel 4.5
sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgitern und auf das Land-
schaftsbild dargestellt und bewertet worden. Unter Beriicksichtigung der ge-
nannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen und der Ausgleichs-
maf3nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die mit der Um-
setzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild abschliel3end wie
folgt zu bewerten:

Mensch und Gesundheit:

Die geplanten SchallschutzmaflRnahmen bewirken eine Vermeidung von er-
heblichen Auswirkungen. Zusammenfassend ist fir das Schutzgut Mensch /
Gesundheit festzustellen, dass die Planung zu keiner erheblichen Beein-
trachtigung fuhrt.
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Tiere, Pflanzen:

Durch die Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fur Tiere und Pflan-
zen verloren. Diesen negativen Auswirkungen stehen spezielle Artenschutz-
mafinahmen sowie Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet selbst und auf noch naher
zu bestimmenden externen Flachen gegentber. Mit entsprechenden Mal3-
nahmen kann der erforderliche Ausgleich erbracht werden.

Landschaftsbild:

Beeintrachtigungen durch die vorgesehene groRformatige Bebauung werden
durch die Festsetzung von privater Begrinung, in Abschnitten auf Larm-
schutzwaéllen, gemindert. Die hohen und gro3formatigen Gewerbegebaude
werden weit in die dstlich angrenzenden Landschaftsraume hinein wirken
und eine neue Stadtsilhouette ausbilden.

Boden:

Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiege-
lung und Uberbauung sind daher nicht ausgleichbar. Dem Verlust der Boden-
funktionen unter den versiegelten/bebauten Flachen steht die Verbesserung
der naturlichen Bodenfunktionen auf den Flachen mit Anpflanzfestsetzungen
und im besonderen Mal3e auf den externen Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden und Natur und Landschaft gegentber. Die
externen Kompensationsmafinahmen in den Geltungsbereich B - D fuhren
auch zu einer Verbesserung der nattrlichen Bodenfunktionen (z. B. Nut-
zungsextensivierung), so dass die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden
daher kompensiert werden kénnen.

Wasser:

Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versie-
gelung/ Bebauung bisher offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lo-
kalen Wasserhaushalt und mit mdglichen Folgen fir das betroffene Wasser-
schutzgebiet. Durch die Gestaltung von Retentionsflachen sowie die positive
Wirkung der Beberbachrenaturierung im Geltungsbereich B auf den Wasser-
heushalt kénnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Wasser auf ein insge-
samt unerhebliches Mal3 reduziert werden.

Klima, Luft:

Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen und der geringen Bedeutung der
Uberplanten Flachen fur das Schutzgut auch fir angrenzende Bereiche fiih-
ren die durch die Planung ermdglichten Eingriffe zu keiner erheblichen Be-

eintrachtigung der Schutzgiter Klima und Luft.

Larm

Das Plangebiet wird vorrangig durch StralRenverkehrslarm der BAB 39 und
der Rautheimer StralR3e sowie Gewerbelarm des angrenzenden Gewerbege-
biets Rautheim-Nord beeintrachtigt. Die aus dem Thema Larm resultierenden
Konflikte werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
|Ost.
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Kulturgter und sonstige Sachguter:
Die Schutzguter sind nicht von der Planung betroffen.

Mit Umsetzung der festgesetzten Mal3nahmen zur Griinordnung, den Arten-
schutzmal3nahmen und den Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den externen Ausgleichs-
flachen koénnen die durch den Bebauungsplan zulassigen Vorhaben im Sinne
der Eingriffsregelung voraussichtlich ausgeglichen werden.

Begrindung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines verkehrsginstig angebun-
denen attraktiven Gewerbestandorts zur Ansiedlung vor allem hochwertiger
Buronutzungen. Dementsprechend werden s&mtliche Bauflachen im Plange-
biet als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Bauflachen werden in die drei Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3
gegliedert, fur die unterschiedliche Einschrankungen bzgl. der Art der bauli-
chen Nutzung getroffen werden. Fir das 6stliche Gewerbegebiet GE 3 be-
steht ein konkretes Ansiedlungsinteresse eines Investors, sodass der Nut-
zungskatalog hierauf zugeschnitten ist. Stadtebauliches Ziel ist es, durch
Ausschluss bestimmter Nutzungen zum einen die angestrebten hochwertigen
Gewerbenutzungen zu ermdéglichen, zum anderen aber auch Gewerbebe-
triebe mit einem hohen Stérgrad auszuschlie3en, um die im sudlich angren-
zenden Bebauungsplan ,Heinrich-der-Lowe-Kaserne®, AW 100, vorgesehene
Wohnnutzung nicht zu beeintrachtigen.

Betriebsbedingte Wohnungen sind in den Gewerbegebiet ausnahmsweise
zulassig, wenn sie in funktionalem Zusammenhang mit der Gewerbenutzung
stehen und in ein Hauptgebaude mit gewerblicher Nutzung integriert sind. Mit
dieser Festsetzung soll eine Herausparzellierung von Wohngebauden und
damit eine Entwicklung der gebietsuntypischen Nutzung ,Wohnen* als eigen-
standige Hauptnutzung ausgeschlossen werden. Ferner muss die betriebs-
bedingte Wohnnutzung gegenuber der Hauptnutzung deutlich untergeordnet
sein. Im Regelfall kann dabei je Betrieb nur eine Wohneinheit zugelassen
werden, die nachweislich betriebsbedingt erforderlich ist. Auch die Woh-
nungsgrole ist bei der Frage der Erteilung oder Versagung der Ausnahme
zu bericksichtigen. Die Beschrankung der Wohnnutzung auf das zwingend
betrieblich notwendige Mal3 dient dem Schutz der gewerblichen Nutzungen,
da auch betriebsbedingte Wohnungen einen Schutzstatus entwickeln.

Sudlich an den Geltungsbereich angrenzend soll im Rahmen des Bebau-
ungsplans ,Heinrich-der-Lowe-Kaserne®, AW 100, ein Sondergebiet Einzel-
handel festgesetzt werden, in dem ein Nahversorgungszentrum fir das ge-
plante Wohnbaugebiet und die sich stdlich anschlieBenden Wohnbereiche
entstehen soll. Daher wird in den Gewerbegebieten dieses Bebauungsplans
weitergehender Einzelhandel ausgeschlossen.
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Zum Schutz des sudlich angrenzend geplanten Wohngebiets werden weitere
verschiedene Gewerbebetriebe mit einem hohen Stérgrad — wie z.B. Betrie-
be der Schrott- und Altwarenverwertung, Tankstellen, Autohtfe sowie Spedi-
tionen und Logistikbetriebe - ausgeschlossen.

Vergnugungsstatten, Bordelle und bordelldahnliche Betriebe werden ausge-
schlossen. Die gewerblichen Flachen sollen dem Produktions- und Dienst-
leistungsbereich vorbehalten bleiben. Eine Entwicklung in Richtung Freizeit
und Vergnugen durch einschlagige Vorhaben entspricht nicht den stadtebau-
lichen Zielen fir diesen Bereich.

Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

In den Gewerbegebieten wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Damit wird das Hochstmal? gemal § 17 Abs. 1 BauNVO fur Gewerbegebiete
ausgeschopft, sodass die gewollte intensive Ausnutzung dieser attraktiv ge-
legenen Gewerbegrundstiicke ermdglicht wird.

Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Da bei ge-
werblich genutzten Gebauden die Hohen der einzelnen Geschosse sehr un-
terschiedlich sein kdnnen, wird stattdessen die Hohe der baulichen Anlagen
beschrankt.

Auch auf eine Beschréankung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da
die Geschosshohen der Gewerbebauten sehr unterschiedlich ausfallen kon-
nen und damit die Héhenbegrenzung erschwert wird. Dafir werden maxima-
le Hohen der baulichen Anlagen festgesetzt.

In den Gewerbegebieten werden die maximalen Hohen durch Angabe von
NN-HOhen festgesetzt, die nicht Giberschritten werden durfen. Die festgesetz-
ten Gebaudehdhen ermdglichen Gebaude bis ca. 22 m Uber Gelande. Dies
entspricht z. B. den Anforderungen eines Geschafts-, Biro- und Verwal-
tungsgebaudes mit 5 Geschossebenen.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehohe durch
Schornsteine und Antennen bis zu 3,0 m kdnnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden, soweit sie um das Hohenmaf der Uberschreitung von der Fas-
sadenkante zuriickspringen. Diese technischen Aufbauten entwickeln bei
entsprechendem Versatz von der Aul3enkante des Gebaudes und aufgrund
ihrer i.d.R. untergeordneten Grundflache nur eine verringerte raumbildende
Wirkung, die als stadtebaulich vertraglich bewertet werden kann.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen,

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die festgesetzten Bau-
grenzen definiert. Sie lassen eine flexible Anordnung der baulichen Anlagen
auf den Baugrundstiicken zu. Von einer Uberbauung ist im Wesentlichen die
Bauverbotszone entlang der nérdlich angrenzenden Bundesautobahn sowie
am oOstlichen Rand des Plangebiets die Flache fir den erforderlichen Larm-
schutzwall ausgenommen. Im Ubrigen verlauft die Baugrenze in einem Ab-
stand von 5 m zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen.

Stellpldtze und Garagen

Zu Stellplatzen und Garagen werden keine besonderen Festsetzungen ge-
troffen. Die aus gestalterischen Grinden notwendigen Abstande der Stell-
platzanlagen und Garagen zu den offentlichen Flachen werden bereits durch
den Ausschluss aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache gesichert.

Offentliche Verkehrsflachen

Im Rahmen der beiden Bebauungsplanverfahren ,Heinrich-der-Lowe-
Kaserne“, AW 100, und ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne®, AW
113, wurde durch die WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infra-
strukturplanung GmbH eine Verkehrsuntersuchung zur geplanten Nachnut-
zung des Gesamtareals des ehemaligen Kasernengelande erarbeitet (Feb-
ruar 2016). Auf Grundlage von Bestands- und Prognosedaten sowie umfang-
reichen Variantenuntersuchungen und Leistungsfahigkeitsbetrachtungen fur
die unterschiedlichen Knotenpunkte wurden verschiedene MalRhahmen vor-
geschlagen, die in die Planungen eingeflossen sind. Nach dem Ergebnis des
Gutachtens ist unter diesen Voraussetzungen bei einer Betrachtung der Ge-
samtverkehrssituation die verkehrliche Erschlie3ung fir die geplante Nach-
nutzung der Heinrich-der-Léwe-Kaserne mdglich. Mit den aufgezeigten Mal3-
nahmen kann die verkehrliche Erschlie3ung zukunftig fir alle Verkehrsarten
gesichert und der Verkehr leistungsfahig und verkehrssicher abgewickelt
werden.

Derzeit ist das Plangebiet lediglich Gber zwei Haltestellen im Zuge der
Braunschweiger Strafl3e / Rautheimer Stral3e (ca. 300 m sudlich des Plange-
biets) von der Linie 412 im 15 bzw. 30 minutigen Takt erschlossen.

Im Zuge der geplanten Realisierung des siudlich angrenzenden Nahversor-

gungsstandorts und des Wohngebiets ,Heinrich-der-Lowe-Kaserne® ist eine
Buslinienfiihrung tGber die westlich angrenzende Rautheimer Stral3e mit ei-

nem Haltepunkt vorgesehen.

Die aktuellen Planungen zum Stadtbahnausbaukonzept sehen optional eine
Weiterfihrung der Stadtbahntrasse von der Helmstedter Stral3e in das sud-
Ostliche Stadtgebiet Ostlich der Rautheimer Stral3e verlaufend vor. Zur Siche-
rung dieser Flachen vor Uberbauung wird der Trassenbereich als 6ffentliche
Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung ,Vorhalteflache Stadt-
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bahn® festgesetzt. Falls diese Trasse im weiteren Auswahlverfahren nicht
mehr bendtigt wird, kann die 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung als attraktive und grof3ztigige Grunverbindung entwickelt wer-
den, die vor allem fur Fu3ganger und Radfahrer bedeutend ist. Eine Er-
schlieBung der gewerblichen Baugrundstiicke im GE 1 uber diese 6ffentliche
Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung ,Vorhalteflache Stadt-
bahn“ ist ausgeschlossen.

Das Gewerbegebiet wird durch eine neue Planstral3e erschlossen, die als ca.
300 m lange StichstralRe mit einem Wendehammer in dstlicher Richtung von
der Rautheimer StralR3e abgeht. Dazu wird an der Anschlussstelle der Auto-
bahn 39 an die Rautheimer Stral3e zu einem vollsignalisierten vierarmigen
Knotenpunkt ausgebaut. Mit der Anbindung an den bestehenden Knoten wird
insbesondere der Verkehr von und zur Autobahn A 39 ohne einen Verlauf
durch sensible Wohnbereiche abgewickelt.

Die Ausbaubreite der Planstral3e betragt insgesamt 13,5 m. Neben einer
Fahrbahnbreite von 6,5 m sind beidseitige Gehwege mit jeweils 2,5 m Breite
sowie ein ndrdlich der Fahrbahn vorgesehener Parkstreifen, der durch Stra-
Renbdume gegliedert ist. Im Bereich des westlichen Knotenpunktes erfolgt
eine Aufweitung des StralRenquerschnitts auf insgesamt 14,5 m. In diesem
Bereich entfallt der Parkstreifen zugunsten einer zusétzlichen Abbiegespur.
Im kreuzungsnahen Bereich wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, um
die verkehrlichen Ablaufe der Kreuzung nicht durch ein- oder ausfahrende
Pkw oder Lkw zu behindern.

Der Gesamtquerschnitt des 6stlichen Wendehammers betragt 30 m. Dieser
deckt die erforderlichen Schleppkurven fur den in einem Gewerbegebiet zu
erwartenden Lkw- und Schwerlastverkehr ab.

Fuf3- und Radverkehr

Entlang der PlanstralRe verlauft ein beidseitiger Gehweg mit einer Breite von
2,5 m. Vom 06stlichen Wendehammer aus ist eine Geh- und Radweganbin-
dung an das ErschlieBungssystem des sudlich angrenzend geplanten Wohn-
gebiets vorgesehen. Diese soll auch als Not- bzw. Rettungszufahrt nutzbar
sein.

Grinordnung, MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Das grunordnerische und naturschutzfachliche MaRnahmenkonzept fir das
Plangebiet leitet sich aus den fachlichen Zielstellungen und Planungsvorga-
ben, den in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten des Naturhaus-
haltes und der ortlichen Situation ab (vgl. Umweltbericht). Die Malinahmen
erfillen sowohl 6kologische als auch stadtebauliche Funktionen. Sie werden
nach planungsrechtlicher Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt. Die
MalRnahmen werden nachfolgend im Einzelnen erlautert.

Bebauungsplan Gewerbegebiet Heinrich-der-Loéwe-Kaserne, AW 113 Begrundung, Stand: 28.04.2016

Verfahrensstand: 8 3 (2) BauGB

175 von 222 in Zusammenstellung



5.6.1

36 - TOP 7.

Das Freiraumkonzept sieht eine Vernetzung der Grunflachen innerhalb des
Plangebiets sowie auch in die umliegenden Bereiche vor. Dabei werden vor-
handene Grunstrukturen integriert.

Hohe Gehoélzpflanzungen innerhalb der Bauverbotszone zur Autobahn und
nach Osten zum bestehenden Gewerbegebiet zur Eingriinung der geplanten
hohen Baukdrper tragen somit zur Minimierung der Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes bei. Die Gehdélze bilden in Verbindung mit den vorhande-
nen Autobahnbdschungen mit ihrem Mosaik aus Strauch- und Sukzessions-
flachen und der geplanten Griingestaltung (differenzierte Gehélz- und Ra-
senflachen mit Einzelbdumen) der offentlichen Grunflachen und der Larm-
schutzanlagen des stdlich angrenzenden geplanten Wohngebiets eine ver-
bindende Biotopstruktur mit eingeschrankter Lebensraumfunktion fur ange-
passte Tierarten.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Gewerbegrundsticke sind gartnerisch
zu gestalten. Fur eine wirkungsvolle Gliederung mit Vegetation sind dabei die
Pflanzdichte und Vegetationsflachengréf3e bedeutsam. Falls eine Integration
des vorhandenen Baumbestands in die Gestaltung der Gewerbegrundstiicke
gelingt, reduziert sich der Bedarf an neu anzulegenden Griunflachen dement-
sprechend.

Fur das 6stliche Gewerbegebiet GE 3 sind voraussichtlich betriebliche Si-
cherheitsanforderungen relevant, die eine vollstandige Einsehbarkeit der
nicht Uberbauten Flachen erfordern. Aus diesem Grund sind diese Flachen
als Wiesen zu entwickeln, auch im Bereich von Anlagen zur offenen Rickhal-
tung und Abfuhrung von Niederschlagswasser. Weitere Festsetzungen zur
Begriinung der Stellplatzanlagen regeln die angemessene Gestaltung und
Gliederung dieser Bereiche mit Baumen.

Verkehrsflachen

Die neue PlanstralRe in Verlangerung der Autobahnausfahrt erhalt durch eine
Baumreihe eine deutlich andere Charakteristik als die zufihrenden Stral3en.

Die in regelmaligen Abstanden gesetzten groRkronigen Baume gliedern die

Stellplatze entlang der Planstral3e und binden mit ihrem hohen und grof3en

Griunvolumen die groBmalfistablichen Gewerbebauten in die Umgebung ein.

Die aktuellen Planungen zum Stadtbahnausbaukonzept sehen optional eine
Weiterfihrung der Stadtbahntrasse von der Helmstedter Stral3e in das sud-
Ostliche Stadtgebiet Ostlich entlang der Rautheimer Stral3e vor. Zur Siche-
rung dieser Flachen vor Uberbauung wird der Trassenbereich als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,—Vorhalteflache Stadtbahn festge-
setzt. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in diesem Bereich wird im
Rahmen des fur den Stadtbahnausbau notwendigen Planfeststellungsverfah-
rens abgearbeitet. Falls diese Trasse im weiteren Auswahlverfahren nicht
mehr bendtigt wird, kann dieser Korridor als attraktive und grof3zigige Grin-
verbindung entwickelt werden, die vor allem fir FuRganger und Radfahrer
bedeutend ist. Unter Einbeziehung der wenigen grol3en Bestandsbaume
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kann dort eine lange Baumreihe entstehen, die in ihrer Erscheinung zu den
nach Stden und Osten weiterfihrenden, ebenfalls durch Baumreihen und Al-
leen gepréagten Strallenrdumen des Monchewegs und der Braunschweiger
Stral3e anbindet.

Alle vorgenannten grinordnerischen Festsetzungen dienen der Minimierung
oder dem Ausgleich der durch die Planung ermdglichten Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes. Weite-
re Festsetzungen zu Verkehrsflachen und zu privaten Flachen regein die
zeitliche Bindung von Pflanzungen, um eine Kopplung der Errichtung der
Gebaude mit den PflanzmalRnhahmen zu gewahrleisten sowie die Qualitat
(MindestgroRe) von neu zu pflanzenden Gehdlzen, ihrem Standort mit der
Sicherung eines ausreichend grofRen durchwurzelbaren Raumes, der not-
wendigen PflegemalRnahmen und damit einer nachhaltigen Entwicklung der
Baume und der anderen Anpflanzungen und Ansaaten.

Die im Geltungsbreich B festgesetzte Renaturierung des Beberbaches flihrt
einerseits zu einer Aufwertung der FlieRgewasserbiotope und der angren-
zenden Biotopstrukturen, sie fuhrt aber auch zu einer Verbesserung der Si-
tuation des Wasserhaushalts, die durch die weitreichende Versiegelungs-
moglichkeit im Gewerbegebiet beeintrachtigt wird.

Mit den oben beschriebenen MalRnahmen kann noch kein vollstandiger Aus-
gleich der Beeintrachtigungen in dem Gewerbegebiet stattfinden. Daher wer-
den in den Geltungsbereichen C und D weitere Malinahmen umgesetzt, die
teils vorhandene Landschaftsstrukturen aufwerten (Waldrand) aber auch ex-
tensiv genutzte Strukturen schaffen (Extensivgrinland und Hecke mit Saum).
Diese bilden einerseits einen Ausgleich fur Uberplante Biotope und stellen
andererseits einen Ausgleich fur beeintrachtigte Bodenfunktionen durch Ex-
tensivierung der vorhandenen Nutzungen dar.

Zeitliche Bindung fir die MalRnahme

Mit der zeitlichen Bindung fur die Umsetzung der MaRnahmen wird eine zu
grol3e zeitliche Spanne zwischen Vollzug des Eingriffs und Erreichen der
ausgleichenden Wirkung verhindert.

Zuordnung
Die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft in den Geltungsbereichen B, C und D mit
den auf diesen Flachen festgesetzten Mal3nahmen werden den Eingriffsver-
ursachern im Geltungsbereich A (Bauland, éffentliche Verkehrsflache) insge-
samt zugeordnet. Berticksichtigt wurde die eingriffsminimierende Wirkung
der anzupflanzenden Baume und sonstigen grinordnerischen Maflinahmen
auf privaten Flachen.
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Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen der Aufstel-
lungsverfahren zu den beiden Bebauungsplanen ,Gewerbegebiet Heinrich-
der-Léwe-Kaserne®, AW 113, und ,Heinrich-der-Loéwe-Kaserne®, AW 100, ei-
ne schalltechnische Untersuchung (AAS Akustik-Analyse-Service 2016)
durchgefuhrt. Dazu wurden die Geréauscheinwirkungen der umliegenden
Emissionsquellen auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der Emissi-
onsquellen im Plangebiet auf die Umgebung nach den aktuellen und ein-
schlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie
Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.

Das Plangebiet wird zu einem Gewerbegebiet mit Bauten bis zu einer maxi-
malen Hohe von 22 m (7-geschossig) entwickelt. Die verkehrliche Anbindung
des Gewerbegebiets erfolgt Gber eine neu zu errichtende Zufahrt von der
Rautheimer Stral3e im Bereich der sudlichen Autobahnanschlussstelle BS-
Rautheim.

Das Plangebiet ist insbesondere vom Stral3enverkehrslarm der BAB 39, der
Rautheimer Stral3e (K 79), dem Schienenverkehrslarm der DB-AG sowie
vom Gewerbelarm der 6stlich angrenzenden - aktuell vom parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan AW 100 uberplanten - Gewerbeflachen des
Bebauungsplans RA 22 larmvorbelastet. Des Weiteren ist der potentielle
Schienenverkehrslarm der optional kommenden - auch im Plangebiet ange-
dachten - Stadtbahntrasse 6stlich entlang der Rautheimer StralRe zu beriick-
sichtigen.

Daraus resultierend handelt es sich im Wesentlichen um die nachfolgend ge-
nannten relevanten Emissionen (s. a. Nr. 4.5.6):

- StralRenverkehrslarm

- Schienenverkehrslarm

- Gewerbelarm

In den schalltechnischen Berechnungen wurden neben den in diesem Bebau-
ungsplan festgesetzen Larmschutzschirmen auch die im aktuell im Parallelver-
fahren AW 100 festzusetzenden Larmschutzschirme bertcksichtigt

(s. Nr. 4.5.6).

Die Beurteilung der Gerduschsituation im Plangebiet erfolgt grundsatzlich unter
Beachtung der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’).

Strallenverkehrslarm

Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgt nach den Vorgaben der
,Richtlinie fir den Larmschutz an Strafen’ (RLS 90) anhand der Angaben zu
den einzelnen Streckenbelastungen der umliegenden Strafl3en fur das Progno-

sejahr 2025.

Durch die StralRenverkehrslarmimmissionen aus dem o6ffentlichen StralRen-
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verkehr werden im Plangebiet bezogen auf die Bauflache die maf3geblichen
Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 in allen Gewerbeflachen um bis zu
3 dB(A) zur Tagzeit und um bis zu 6 dB(A) in der Nachtzeit Gberschritten.
Dabei zeigt sich, dass der Verkehr auf der BAB 39 pegelbestimmend
ist.Dadurch wird die Larmsituation im Plangebiet hinsichtlich ,StralRenver-
kehrslarm® im Hinblick auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
maR 8§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB abwéagungsbeachtlich.

Die Uberschreitungen beschranken sich dabei auf den nérdlichen Bereich
der jeweiligen Baufenster entlang der BAB 39 (20 m) und im Gewerbege-
biet GE 1 ebenso auf den westlichen Bereich entlang der Rautheimer
Strafl3e. Gemal3 DIN 18005 ist ohne besonderem Nachweis davon auszu-
gehen, dass an der von der maf3geblichen Larmquelle abgewandten Ge-
baudeseite der ,mal3gebliche Aulenlarmpegel” bei offener Bebauung um
mind. 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
mind. 10 dB(A) gemindert ist.

Als Alternative zu einem Abrucken der Bebauung von der Schallquelle bis
zur vollstandigen Einhaltung der Orientierungswerte, kann im vorliegenden
Fall durch sinnhafte Geb&udestellung, z. B. bzgl. des Schutzes vor dem
Verkehrslarm der BAB 39 durch eine Ost-West-Ausrichtung oder U-Form
mit offener Hoflage nach Suden, je nach H6he des Geb&udes fur die Ge-
schosse im riickwartigen Bereich eine sichere Einhaltung der Orientie-
rungswerte erreicht werden.

Entsprechend verbessert solch ein Gebaude auch die Immissionssituation
in den sudlichen Bereichen der Gewerbeflachen.

Bezuglich der kiinftig von Uberschreitungen betroffenen Fassaden (s. 0.)
sind aktive Schallschutzmafinahmen, wie z. B. die Errichtung einer L&rm-
schutzwand (LSW) entlang der BAB 39, fiir die oberen Geschosse der Ge-
b&aude nicht zielfuhrend. Entsprechend sind hier zur Sicherstellung gesun-
der Wohnverhéltnisse weiterfihrende Schutzmafl3hahmen vorzunehmen

(s. Nr. 5.7.4 ,Ausweisung von Larmpegelbereichen / Festsetzung der Larm-
schutzmalRnahmen®).

Bei den vom Plangebiet ausgehenden Stral3enverkehrslarmimmissionen
handelt es sich lediglich um den StraRenverkehrslarm der ErschlieBungs-
stral3e. Dieser fuhrt jedoch aufgrund der Nahe zum Allgemeinen Wohnge-
biet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan AW 100 erst ab
einem Abstand von bis zu 16 m (ab studliche Stral3enkante) zur Einhaltung
der maf3geblichen Orientierungswerte. Dies ist bei den Festsetzungen im
Bebauungsplan AW 100 zu berticksichtigen. Somit kann hier kein Hand-
lungsbedarf abgeleitet werden.

Des Weiteren handelt es sich bei der Erschlielfungsstral3e dem Grunde nach
um einen Neubau einer Stral3e. Entsprechend ist unabhéngig von einer Beur-
teilung des Stral3enverkehrslarms nach DIN 18005, eine Beurteilung nach
den Kriterien der 16. BImSchV vorzunehmen. Dazu wird ausschlief3lich die
neu zu bauende Stral3e betrachtet.
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Uberschlagige Berechnungen zeigten, dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV durch den Neubau der ErschlieBungsstral3e sowohl innerhalb
als auch aufRerhalb des Plangebiets unterschritten werden. Somit kann
grundsatzlich diesbeziglich kein Handlungsbedarf abgeleitet werden.

5.7.2  Schienenverkehrslarm
Die Berechnung der Gerauschemissionen durch Schienenverkehr erfolgt
nach den Vorgaben der Schall 03 (1990) fur das Prognosejahr 2025 kon-
servativ ohne Berucksichtigung des fur die Gleise privilegierten Schienen-

bonus* von 5 dB(A).

Der Schienenverkehr fiihrt zu keinen Uberschreitungen im Plangebiet. So-
mit kann grundsétzlich diesbeziiglich kein Handlungsbedarf abgeleitet wer-
den.

Des Weiteren ist bei einer Realisierung der Stadtbahn ein Planfeststel-
lungsverfahren durchzufiuhren, im Rahmen dessen die Immissionssituation
gemal 16. BImSchV mit den dann vorliegenden konkreten Daten erneut
schalltechnisch ermittelt und bewertet wird. Daraus resultierende Schall-
minderungsmalnahmen werden im Rahmen des Planfeststellungsverfah-
rens umgesetzt. Somit kann aktuell kein Handlungsbedarf abgeleitet wer-
den.

5.7.3 Gewerbelarm
Die Gerauschbelastung durch gewerblich genutzte Anlagen wird auf Grund-
lage der TA Larm rechnerisch nach DIN ISO 9613-2 ermittelt. Die Berech-
nung der Gewerbelarmimmissionen erfolgt nach DIN ISO 9613-2 (Akustik -
Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien, Teil 2) fur eine Mittenfre-
quenz f = 500 Hz, bei Mitwindlage unter Berlcksichtigung des alternativen
Verfahrens gemaf Nr. 7.3.2 und einer Gleichverteilung der Gerduschemis-
sionen in freier Schallausbreitung bei einer mittleren Quellhéhe von 4 m

GOK.

Den geplanten Gewerbeflachen im Plangebiet sowie den geplanten und
bestehenden Gewerbeflachen in der Nachbarschaft wurden unter Beriick-
sichtigung der Schutzwurdigkeit der geplanten und bestehenden umgebe-
nen Nutzungen innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP, Lwa“) zugewiesen (vgl. Nr. 4.5.6). So dass, der
Gewerbelarm zu keinen Uberschreitungen innerhalb und auRerhalb des
Plangebiets fuhrt.

Entsprechend wird mit dem Ziel den kinftigen gewerblichen Nutzungen im
Plangebiet gré3tmogliche Entwicklung zu ermdglichen und eine Planungs-
sicherheit gegentber den Planungen im Bebauungsplan AW 100 zu ge-
wébhrleisten, der Geltungsbereich in drei Teilflachen (GE 1 bis GE 3) unter-
teilt und die Teilflachen mit den im Schallgutachten iterativ ermittelten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel im Bebau-
ungsplan festgesetzt.
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Somit kann grundsétzlich kein Handlungsbedarf abgeleitet werden.

5.7.4 Ausweisung von Larmpegelbereichen/ Festsetzung der Larmschutzmafinah-

Neben der Entwicklung von Gewerbeflachen (GE) im Rahmen der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans sind in dem parallel im Aufstellungsverfahren
befindlichen sowie sudlich und 6stlich direkt angrenzenden Bebauungsplan
»Heinrich-der-L6éwe-Kaserne“, AW 100, auch die Entwicklung eines Sonder-
gebiets Einzelhandel sowie Allgemeiner Wohngebiete vorgesehen. Der 0Ostli-
che Bereich des Bebauungsplan AW 100 umfasst die Uberplanten Gewerbe-
flachen des Bebauungsplans RA 22.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde auch der parallel in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan AW 100 untersucht. Dabei zeigte sich,
dass insbesondere zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnissen in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplans
(AW 100) Schallschutzschirme (z. B. Wall, Wand, Kombinationen aus Wall/
Wand) entlang der BAB 39, entlang der Uberplanten 6stlich angrenzenden
Gewerbeflachen und entlang der Rautheimer Stral3e bzw. der optional ge-
planten Stadtbahntrasse erforderlich sind.

Entsprechend wurden in den zeichnerischen Festsetzungen Flachen gekenn-
zeichnet innerhalb derer zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzes Larmschutzwélle zu errichten sind.
Dabei handelt es sich im Einzelnen um den Bereich nérdlich des Gewerbege-
bietes GE 3 entlang der BAB 39 und liickendicht daran anschlieRend auch
um den Bereich entlang der dstlichen Seite zu den aktuell Uberplanten Ge-
werbeflachen des Bebauungsplan AW 100 hin.

Um die vorhandene Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich
zu machen und den Schutzanforderungen der geplanten schutzwirdigen
Nutzungen Rechnung zu tragen, wurden Larmpegelbereiche gemani

DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau‘) ermittelt. Sie ergeben sich im vorlie-
genden Fall entsprechend der Norm zu LPB Ill bis V.

Dabei ergibt sich der LPB V entlang der BAB 39 (30 m) und insbesondere
im Bereich des Gewerbegebietes GE 1. Wahrend in den Gewerbegebieten
GE 2 und GE 3 im weitaus groReren Bereich er LPB IV und im sudlichen
Bereich des Gewerbegebietes GE 3 auch LPB Il vorliegt (vgl. Nr. 4.5.6).

Entsprechend werden in den relevanten Bereichen des Plangebiets folgende
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) in den Fest-
setzungen aufgefthrt und gekennzeichnet:

MalRgeblicher Au3enlarmpegel Larmpegelbereich (LPB)
in dB(A)
61 - 65 1
66 - 70 v
71-75 \Y
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Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschalldamm-
Male (R'wres) zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb von
Gebéauden. Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebau-
ungsplan kénnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation
einstellen und in Anwendung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719
(,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fur eine ge-
eignete Schalldammung der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster und
deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Liftungseinrichtungen) sorgen (passive
SchallschutzmalRnahme).

Durch die heute Ubliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden
Bestimmungen (Energieeinsparverordnung — EnEV) ergeben sich - dadurch
dass diese Anforderungen mit den bestehenden baulichen Standards sicher
eingehalten werden - bis Larmpegelbereich Il keine weitergehenden Aufla-
gen an die AulRenbauteile.

Im Allgemeinen kdnnen des Weiteren planerische / bauliche Schallschutz-
maf3nahmen bei der Ermittlung des erforderlichen Schalldammmales be-
rucksichtigt werden. So wirken Geb&ude entlang der BAB 39 bzw. der Raut-
heimer Stral3e im nicht nur geringen Umfang schallreduzierend auf die rick-
wertig liegende Bebauung. Ebenso kdnnen z. B. durch eine sinnvolle Raum-
orientierung schutzwirdige Raume (Buros, betriebsbedingte Wohnraume),
an den von der mafl3gebenden Schallquelle (BAB 39 bzw. Rautheimer Stra-
3e) abgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden, um durch die Eigen-
abschirmung eine deutliche Pegelminderung an diesen Fassaden zu erzie-
len. Ergénzend kann eine ausreichende Bellftung von schutzbedurftigen
R&aumen mit Fenstern an Fassaden mit Richtwertliiberschreitungen auch
durch einfache Malinahmen, wie z. B. Uber Querliftung von Fenstern an
Fassaden ohne Richtwertliberschreitungen, vorgenommen werden.

Grundsatzlich liegt der ,Schwachpunkt® der Fassaden hinsichtlich Schall-
dammung bei den Fenstern, deren DAmmung nur in geschlossenem Zustand
entsprechend ihrer Schallschutzklasse wirksam wird. Gekippte Fenster wei-
sen — unabhéngig von ihrer Schallschutzklasse - ein Schalldammmal3 von
nur etwa 15 dB auf. Um im Rahmen des betriebsbedingten zulassigen Woh-
nens einen ungestdrten Nachtschlaf zu sichern, ist ab einem Beurteilungspe-
gel von 45 dB(A) (Fenster) die Luftung von SchlafrAumen bzw. von zum
Schlafen geeigneter Raume unabhangig von gedffneten Fenstern zu sichern.
Dies ist entsprechend mittels Einbau kontrollierter Be- und Entliftungsanla-
gen moglich.

Die Festsetzungen zur Durchfuihrung von passiven Schallschutzmal3hahmen
unter Anwendung der einschlagigen Vorschriften wurden entsprechend der
obigen Ausfuhrungen getroffen.

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung der o. g. notwendigen Schallschutz-
mafinahmen ist unter Berticksichtigung von Abstanden, Hindernissen im
Schallausbreitungsweg, baulichen Gebaudeanordnungen und der Gebau-
degeometrie vorzunehmen und mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvor-
lagen, zugehorig zur Bauanzeige / zum Bauantrag zu erbringen bzw. der
Bauaufsichtsbehorde vorzulegen. Entsprechend wurden die Berechnungsver-
fahren eindeutig bestimmt und fur den Nachweis im Einzelfall festgesetzt.
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Technische Infrastruktur

Durch den Anschluss an vorhandene Leitungsnetze in den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und erstmalige Herstellung der Planstral3e kann die Ver- und
Entsorgung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen gewahrleistet wer-
den.

Die Ableitung des Niederschlagwassers erfolgt durch die Planstral3e nach
Osten in das sudlich gelegene bestehende Regenrickhaltebecken Dazu ist
eine gedrosselte Ableitung erforderlich. Die konkrete Entwasserungsleitung
wird im Rahmen der Genehmigung der Entwasserungsplanung mit der
Stadtentwasserung Braunschweig GmbH abgestimmt.

Ortliche Bauvorschriften

Stadtebauliches Ziel ist auch eine ansprechende Gestaltung und ein harmo-
nisches Ortsbild. Dieses wird in Gewerbegebieten insbesondere durch Wer-
beanlagen beeintrachtigt. Um die gewiinschte gestalterische Ordnung zu si-
chern, reichen die getroffenen Festsetzungen allein nicht aus. Daher werden
diese durch eine ortliche Bauvorschrift erganzt.

Déacher
In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind mindestens 50 % der Dachfla-
che der Hauptgebaude mindestens extensiv zu begrtinen.

Die festgesetzte Begriinung der Dachflachen bietet Vorteile aus stadtklimati-
scher Sicht. Die Nutzungen von Photovoltaik- und Solaranlagen oberhalb der
Begrinung bleiben ausnahmsweise zulassig. Die Funktionsfahigkeit der
Dachbegriinung muss dabei gewahrleistet bleiben. Es erscheint sinnvoller,
Photovoltaikelemente und Solaranlagen in nicht begriinten Dachbereichen
unterzubringen. Allerdings gibt es anerkannte Systeme, die solche Anlagen
auch oberhalb der Dachbegriinung ermdglichen. Die Ausnahmenregelung
soll je nach Energiekonzept bei erhdhtem Bedarf eine gewisse Flexibilitat
gewabhrleisten.

Fir das Gewerbegebiet GE 3 wird auf die Festsetzung einer Dachbegriinung
verzichtet, da bei dem vorgesehenen Bauvorhaben eines Investors durch
umfangreich erforderliche technische Aufbauten eine Begrinung der Dach-
flache nicht oder nur sehr eingeschrankt umsetzbar ware. Um nicht bereits
jetzt in eine Befreiungslage hinein zu planen, wird daher auf Dachbegriinung
verzichtet.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen elementarer Bestandteil der gewerblichen
Nutzung. Sie dienen u.a. der Prasentation der ansassigen Unternehmen und
der Auffindbarkeit von Gewerbestandorten. Da Werbeanlagen erheblichen
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Einfluss auf die Qualitat des Stadtbildes austben, werden Art und Umfang im
Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift begrenzt. Ziel ist es, Werbeanlagen har-
monisch in das stadtebauliche Geflige zu integrieren.

Entlang von Bundesautobahnen werden vom Stral3enbaulasttrager regelma-
Big eigene Anforderungen an Werbeanlagen gestellt, um die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn nicht zu gefahrden. Um eine Be-
ricksichtigung der Anforderungen zu gewahrleisten, erfolgt im Bebauungs-
plan ein entsprechender Hinweis.

5.9.4  Einfriedungen
Insbesondere Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StralRen haben eine ho-
he gestalterische Wirkung auf das Stral3enbild. Aus diesem Grund werden
gestalterische Vorgaben zu verschiedenen Einfriedungsarten getroffen.
6 Gesamtabwagung
Im Sinne der gesamtstadtischen Entwicklung Braunschweigs wird auch die
Entwicklung hochwertiger Gewerbegrundstiicke angestrebt. Insbesondere
durch die Innenstadtndhe und die gute Verkehrsanbindung bietet das Plan-
gebiet glinstige Voraussetzungen dafir.
Aus diesen Grunden ist die im Rahmen der Revitalisierung der ehemaligen
Heinrich-der-Lowe-Kaserne vorgesehene Entwicklung des Gewerbegebiets
mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Anforderun-
gen an den Umweltschutz, soziale und wirtschaftliche Anforderungen sowie
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung werden durch die
vorliegende Planung erfillt.
7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
7.1 Geltungsbereich A
Plangebiet gesamt ca. 7,93 ha 100,00%
GeWerDegehIete. ... saesaees ca.6.98ha..... 88.02%
Verkenrsflachen. ... ca.0.95ha..... 11.98%
- davon Offentliche StraRenverkehrsflache
(vorhanden) ca. 0,41 ha 5,17%
- davon Offentliche StraRenverkehrsflache
(geplant) ca. 0,45 ha 5,68%
- davon Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung
,Vorhalteflache Stadtbahn® ca. 0,09 ha 1,13%
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7.2 Geltungsbereich B
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft ca. 4,73ha

7.3 Geltungsbereich C
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft ca. 1,36ha

7.4 Geltungsbereich D
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft ca. 0,42ha

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 Maflnahmen
Fur die Verwirklichung des Baugebietes sind ErschlieRungsmalRnahmen wie
der Bau von Stral3en, Ver- und Entsorgungsleitungen und die Herstellung
von MalRnahmen fir Ausgleich und Ersatz erforderlich.

8.2 Kosten und Finanzierung
Zwischen der Stadt und einer Erschlie3ungstragerin wird ein stadtebaulicher
Vertrag nach 8§ 11 BauGB Uber die Realisierung und Finanzierung derjenigen
Maflinahmen geschlossen, die Folge oder Voraussetzung dieses Baugebie-
tes sind.

8.2.1  Grunderwerb
Im Rahmen der Realisierung des Gewerbegebiets ist kein Grunderwerb
durch die Stadt Braunschweig vorgesehen. Fir die offentliche Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Vorbehaltsflache Stadtbahn® ist die
grundbuchliche Sicherung einer Ankaufsoption zugunsten der Stadt vorge-
sehen.

8.2.2 Stralkenbau
Die Kosten flr die Herstellung der Planstral3e sowie den erforderlichen Um-
bau des Knotenpunktes an der Rautheimer Stral3e werden mit stadtebauli-
chem Vertrag auf eine ErschlieBungstragerin tbertragen.

8.2.3 Ausgleichsmafnahmen
Die Kosten flr die Herstellung der Mal3hahmen flr Ausgleich und Ersatz
(einschl. des Artenschutzes) fur die offentlichen Verkehrsflachen und Gewer-
begebietsflachen werden mit staddtebaulichem Vertrag auf eine Erschlie-
Bungstragerin Ubertragen.
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Ebenfalls sind nach dem stadtebaulichen Vertrag die fur einen Zeitraum von
20 Jahren kapitalisierten Pflegekosten fur die festgesetzten Griin- und Aus-
gleichflachen durch die ErschlieRungstragerin zu tragen. Im Anschluss daran
missen die Kosten durch die Stadt getragen und entsprechende Mittel in den
Haushalt eingestellt werden.

Bei den erforderlichen MaRnahmen zur Entwasserung des Gewerbegebietes
handelt es sich um sogenannte "Besondere MalRnahmen" gemé&f Abwasser-
entsorgungsvertrag zwischen der Stadt Braunschweig und der Stadtentwas-
serung Braunschweig GmbH (SE|BS). Die Kosten fur die Herstellung der
Entwasserung werden zunachst von der SE|BS tbernommen und zum Tell
uber die Abwassergebuhren refinanziert. Die Kosten fir die Herstellung der
Regenwasseranlage werden zu 50 % von der ErschlieBungstragerin erstat-
tet.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende MalRnahmen nach 8§ 45 ff BauGB sind flir den Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

Mit der ErschlieBungstragerin wird ein stadtebaulicher Vertrag tber die Er-
schlielBung des geplanten Gewerbegebiets abgeschlossen. Die im Geltungs-
bereich liegenden zukinftigen 6ffentlichen Flachen mit Ausnahme der 6ffent-
lichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Vorbehaltsfla-
che Stadtbahn“ werden von der ErschlieBungstragerin unentgeltlich sowie
kosten- und lastenfrei auf die Stadt Ubertragen.

Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Pléane

Innerhalb des Plangeltungsbereiches A tritt der seit 2. Oktober 1969 rechts-
verbindliche Bebauungsplan AW 66 aul3er Kraft.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches B tritt der seit 18. April 1997 rechtsver-
bindliche Bebauungsplan BV14 aul3er Kraft.
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Stadt % Braunschweig Anlage 6

Stand: 25.09.2015

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Heinrich-der-Léwe-Kaserne AW 100
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Ort: Saal der Lebenshilfe Braunschweig, Boltenberg 8
Zeit: 22. September 2015, 17.30 Uhr - 19.00 Uhr
Teilnehmer: ca. 65-70 Burgerinnen und Burger

Herr Streich, Abteilung Stadtplanung
Herr Meil3ner, Planungsbiiro Meil3ner Architekten

Zur Information wurden folgende Darstellungen durch Projektion gezeigt:

- Ubersichtskarte

- Geltungsbereich der 133. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes AW 100 ,Heinrich-der-Lowe-Kaserne*
- Nutzungsbeispiel, Entwurf, Stand: 14.08.2015

Herr Streich erdffnet um 17.30 Uhr die Veranstaltung und begrif3t die Anwesenden.
Er begrifdt insbesondere Vertreter des Stadtbezirksrates 213. Herr Streich erlauterte
die Verfahrensschritte des Bebauungsplanverfahrens. Im Bebauungsplanverfahren
werden mit dieser Burgerbeteiligung die Birger frihzeitig Gber die Ziele und Zwecke
der Planung unterrichtet. Die Trager offentlicher Belange werden vor der Auslegung
beteiligt. Die offentliche Auslegung stellt die zweite Stufe der Birgerbeteiligung dar.

Herr Meil3ner erlautert anschlieBend den Entwurf. Dem Auftrag aus der Politik vom
Juni 2012 folgend hat das Planungsbiro in Abstimmung mit der Verwaltung einen
ersten Vorentwurf erarbeitet, der die Zielsetzungen fur das Verfahren schematisch
darstellt. Neben einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* und
Gewerbegebieten ist ein vorrangiges Ziel der Planung die Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebietes mit verschiedenen Bautypen, das sich stdlich des Gewerbe-
standortes bis zur Braunschweiger Stral3e entwickeln soll und damit zusammen mit
den bereits neu entstandenen Wohngebieten den Ortsteil nach Nordosten stadte-
baulich abrundet.

Geplant sind ca. 130 Einfamilienh&user, 60 - 70 Reihenhauser sowie Mehrfamilien-
hauser mit ca. 200 Wohneinheiten. Insgesamt sollen ca. 400 Wohneinheiten reali-
siert werden.

Ein vom Vorhabentrager in Auftrag gegebenes Larmschutzgutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass wegen der im benachbarten Bebauungsplan RA 22 maximal zul&ssi-
gen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) die Richt-
werte fur ein WA in der Erdgeschossebene ohne aktiven Larmschutz mit Ausnahme
des sudwestlichen Teils des Geltungsbereiches im gesamten Bereich des Wohnge-
bietes Uberschritten werden. Da selbst bei Anlage eines 10,0 m hohen Larmschutz-
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walls die Richtwerte innerhalb eines bis zu 160 m breiten Streifens am 6stlichen Gel-
tungsbereich tberschritten werden, sollen Moéglichkeiten geprift werden, die Emissi-
onskontingente zu reduzieren und neu festzusetzen, da die benachbarten Gewerbe-
betriebe die Emissionskontingente des Bebauungsplanes nur teilweise in Anspruch
nehmen. Ein Larmschirm an der dstlichen Grenze mit einer Héhe von ca. 6,5 m ist
zusétzlich geeignet, die Richtwerte in einem ca. 80 — 110 m breiten Streifen auch in
Hohe des 1. Obergeschosses einhalten zu kénnen.

Zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet ,Rautheim-Nord“ und dem geplanten
Wohngebiet kann so ein angemessener Siedlungsrand mit landschaftlich-naturnah
gestaltetem Larmschutzwall und integrierten 6ffentlichen Spielflachen fir Kinder und
Jugendliche ausgebildet werden.

Entlang der HaupterschlielRung in Nord-Siud-Richtung soll eine das gesamte Areal
gliedernde griine Achse als zentraler Quartierspark entwickelt werden.

Mit dem Erhalt der Alleebdume erhéalt das geplante Wohngebiet entlang der Braun-
schweiger Stral3e eine Eingrinung.

Das zu erhaltende Regenwasserriickhaltebecken wird Bestandteil des zusammen-
hangenden Griinsystems.

Im Norden entlang der Autobahn 39 soll ebenfalls ein zusammenhangender Grin-
streifen mit Schallschutzwaéllen entwickelt werden.

Das zukunftige Wohngebiet wird Uber eine zentrale HaupterschlieBung von der
Braunschweiger Stral3e aus von Suden erschlossen. Die Anbindung des Gewerbe-
gebiets sowie des Nahversorgungszentrums erfolgt Gber einen vollsignalisierten
vierarmigen Knotenpunkt an der Rautheimer StralRe im Bereich der Autobahnan-
schlussstelle BS-Rautheim.

Im Anschluss bittet Herr Streich die anwesenden Burgerinnen und Birger, sich zu
der Planung zu auf3ern und Fragen zu stellen. Folgende Fragen bzw. Anmerkungen
werden gemacht:

1. Ist die Verkehrssituation mit der Belastung durch das EAW bertcksichtigt
worden? Die Situation fur den Radverkehr insbesondere an der Braun-
schweiger Strale muss verbessert werden.

Der Bebauungsplan soll den Bau einer Sporthalle und die Einrichtung von
Sportplatzen bertcksichtigen. AuRerdem fordert der Bezirksrat weiterhin
Gemeinschaftseinrichtungen, insbesondere ein Jugendzentrum.

Der Larmschutz zur A39 ist ungenigend.

Zurzeit kann keine abschlieRende Aussage Uber die zukinftigen Verkehre vom
EAW getroffen werden. Verschiedene ErschlieBungsvarianten werden diskutiert.
Es erscheint allerdings nicht opportun, z. B. eine ErschlielBungsvariante mit Hol-
landischer Rampe an der Anschlussstelle BS-Rautheim zu betrachten, da dies
zu einer Verkehrsentlastung auf der Rautheimer Stral3e fuhren wirde.

Offentliche Einrichtungen wie die geschilderten sind bislang in die Planung nicht

eingeflossen und mussten Ergebnis eines politischen Willensbildungsprozesses
mit Finanzierungskonzepten sein. Die Anregungen werden aber aufgenommen.
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Auch in der Ortslage Rautheim ist die Verkehrslarmbelastung von der A39

sehr hoch.

Im morgendlichen Berufsverkehr entstehen auf Braunschweiger und Raut-
heimer Stral3e lange Riuckstaus.

Die Verkehrsfuhrung fur Radfahrer ist besonders fur Schulkinder, die in die
Stadt fahren, insbesondere im Bereich der Knotenpunkte sehr gefahrlich.

Die Immissionsbelastung aus Verkehrslarm von der A39 fur das Gebiet der
ehem. Heinrich-der-Léwe-Kaserne liegt noch nicht vor. Es ist aber davon auszu-
gehen, dass erforderliche Schallschutzmalinahmen zugunsten der schiitzens-
werten Nutzungen auch Vorteile fr die Ortslage bringen.

Fur die Braunschweiger Stral3e und Rautheimer Stral3e sind der Umbau zu
Stadtstral’en mit ausreichend breiten Geh- und Radwegen auf beiden Seiten
und eine Ausplanung von Knotenpunkten vorgesehen.

150 Einfamilienhausgrundsticke in der Mastbruchsiedlung sind ebenfalls
vom Verkehrslarm der A39 betroffen. Der eingebaute FlUsterasphalt ist bis-
lang nicht erneuert worden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Immissionen aus Ver-
kehrslarm der A39 ermittelt und fir die schitzenswerten Nutzungen ein Konzept
zum Schallschutz entwickelt. Dabei spielt auch die Vermeidung von Reflexions-
wirkungen der Immissionen auf benachbarte Gebiete eine Rolle. MalRnahmen an
der A39 sind allerdings nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Wie soll das Gewerbegebiet von der Braunschweiger Stralde aus erreicht
werden?

Eine ErschlieRung des Gewerbegebietes ist von der Braunschweiger Stral3e
nicht geplant, damit das Wohngebiet nicht durch den gewerblichen Verkehr be-
lastet wird. Die ErschlieRung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt ausschliel3-
lich durch die Ausbildung eines Knotens mit der Anschlussstelle der A39 und der
Rautheimer Stral3e.

Warum gibt es keine Wegeverbindungen zwischen dem Wohngebiet und
dem Gewerbegebiet?

Wege- oder Fahrverbindungen, die den geplanten Larmschutzwall unterbrechen
wuirden, schwachen diesen in seiner Schutzfunktion fir das Wohngebiet. Im Frei-
flachenkonzept werden FuRwege Uber den Wall eingeplant.

Die Verkehrbelastung auf der Braunschweiger Stral3e ist sehr hoch. Durch
zuséatzliche Kreisverkehre wird die Leistungsfahigkeit verringert.

Kreisverkehre sollen einerseits die Verkehrsgeschwindigkeit reduzieren, gleich-
zeitig den Verkehrsfluss verstetigen. Eine Verringerung der Leistungsfahigkeit
einer Stral3e wird damit nicht begriindet.

Wieso gibt es keine Aussagen zum Kindergartenbedarf?

Der Bedarf wird durch die Fachbehdrde im Rahmen der Tragerbeteiligungsver-
fahren ermittelt und dem Bebauungsplan in den weiteren Verfahrensschritten
zugrundegelegt.
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Wer ist der Bautrager? Wie wird das Wohngebiet vermarktet?

Vorhabentrager ist die Gesellschaft Kanada-Bau GmbH & Co. Planungsrecht ist
nicht vor Sommer 2016 zu erwarten, Baubeginn kénnte 2017 sein. Der Vertreter
der Gesellschaft erlautert, dass eine Interessentenliste gefuhrt wird. Der Verkauf
von Baugrundsticken ist bislang ohne Bautragerbindung vorgesehen.

Wie ist die Energieversorgung geplant? Wird es einen Anschluss an Fern-
warme geben?

Das Gebiet wurde durch die Nutzung als Bundeswehr-Kaserne mit Fernwarme
aus einem ehemals bundeseigenen Heizwerk mit Warme versorgt. Bei der
Nachnutzung wurde wahrend der Fernwarme-ErschlieBungsmaflinahmen des
Roselies-Gebietes ein Teil der noch weiter genutzten Gebaude zeitweise durch
BS|ENERGY eigene Erzeugungen mit Fernwarme aus umweltfreundlicher Kraft-
Warme-Kopplung des Stadtnetzes versorgt. Zur internen Versorgung der Lie-
genschaften diente das alte noch vorhandene Verteilnetz der Kaserne. Es be-
steht Uber diesen bereits vorhandenen Fernwarmeanschluss die Mdglichkeit das
geplante Baugebiet mit umweltfreundlicher Warme aus Kraft-Warme-Kopplung
des Stadtnetzes zu versorgen.

Die Problematik aus Verkehrslarm von der A39 betrifft auch das Wohnge-
biet Roselies. Die Verkehrsproblematik in Braunschweiger und Rautheimer
StralRe erfordert zunéchst ein umfassendes Gesamtverkehrskonzept unter
Einbeziehung des EAW:

Die Immissionsbelastung aus Verkehrslarm von der A39 fur das Gebiet der
ehem. Heinrich-der-Léwe-Kaserne liegt noch nicht vor. Es ist aber davon auszu-
gehen, dass erforderliche Schallschutzmalinahmen zugunsten der schiitzens-
werten Nutzungen auch Vorteile fir das sudlich benachbarte Wohngebiet brin-
gen kbénnen.

Die Abstimmung Uber den Umfang der gesamtverkehrlichen Betrachtung fur das
geplante Gebiet Heinrich-der-Lowe ist Voraussetzung fur die nachfolgend ge-
machten Erschliel3ungsiiberlegungen zum Bebauungsplan. Der Prozess ist noch
nicht abgeschlossen.

Wann wird der im B-Plan RA25 festgesetzte Kreisverkehr Braunschweiger/
Rautheimer Stral3e realisiert? Wer tbernimmt die Kostentragerschaft?

Zurzeit ist nicht absehbar, ob und wann der geplante Kreisverkehr umgesetzt
wird. Die wahrend der Planung zugrundegelegten Verkehrsanteile aus den ein-
zelnen Wohn- und Gewerbegebieten, Gber die urspringlich die Kostenanteile fur
den Bau des Kreisels ermittelt werden sollten, sind noch abschliel3end zu ermit-
teln (siehe EAW).

Wieso gibt es keine Verbindung zwischen Gewerbegebiet Rautheim-Nord
und dem im Bebauungsplan AW 100 geplanten Gewerbegebiet? Dadurch
lieRe sich die Braunschweiger Stral3e entlasten.

Eine Verbindung beider Gewerbegebiete wurde in einer Untersuchung méglicher Varianten
zur Verkehrsfuhrung diskutiert, allerdings verworfen, da bei direkter Fiihrung das Wohnge-
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biet durchschnitten wird. Zudem sind mit Durchstich des Larmschutzwalls zum Gewerbege-
biet Rautheim-Nord erhebliche Larmschutzprobleme zu erwarten.

13.

14.

15.

16.

Warum wird das Wohngebiet nicht tiber das Gewerbegebiet Rautheim-Nord
erschlossen? Dadurch liel3e sich die Braunschweiger Stralie entlasten.

Bei einer Erschliel3ung des Wohngebietes lber das ostlich angrenzende Gewer-
begebiet wirde der geplante Larmschutzwall durchschnitten, was zu erheblichen
larmtechnischen Problemen fihren wiirde. Zudem ware die ErschlieBung des
geplanten Wohngebiets durch ein Gewerbegebiet fur die Adressenbildung nicht
vorteilhaft und stiinde der angestrebten Verbindung und Vernetzung mit den an-
grenzenden Wohngebieten entgegen.

Wird das Gesamtverkehrskonzept von der Entwicklung auf dem Gebiet
EAW abhéangig gemacht?

Die verkehrlichen Auswirkungen zum Eisenbahnausbesserungswerk (EAW)
wurden im Zuge der gutachterlichen Untersuchungen geprift. Danach hat sich
fur die Planungen zur HdL-Kaserne eine Betrachtung ohne EAW als die fur die
zu treffendende Variantenentscheidung kritischere herausgestellt. Somit wird bei
den weiteren Untersuchungen zur leistungsfahigkeit der Knotenpunkte eine Ent-
wicklung des EAW-Geléande nicht berticksichtigt.

Das Gesamtverkehrskonzept muss Bestandteil der Planung zum Bebau-
ungsplan AW 100 sein.

Die Abstimmung tber den Umfang der gesamtverkehrlichen Betrachtung fur das
geplante Gebiet Heinrich-der-Lowe ist Voraussetzung fir die nachfolgend ge-
machten Erschliel3ungsiiberlegungen zum Bebauungsplan. Der Prozess ist noch
nicht abgeschlossen.

Auf der Braunschweiger Stral3e zwischen Rautheim und Rautheimer StralRe
befinden sich kein Radweg und auch nur ein schmaler Gehweg. Somit
mussen Radfahrer (auch Kinder) auf der Fahrbahn fahren.

Fur die Braunschweiger Stral3e werden Aussagen Uber mogliche Verkehrsberu-
higungsmalRnahmen getroffen, dazu gehéren neben Querungshilfen auch der
Umbau zu einer StadtstralRe mit ausreichend breiten Geh- und Radwegen auf
beiden Seiten, sofern dies rechtlich umsetzbar ist. Dies ist insbesondere im Hin-
blick auf das Aufbrechen der trennenden Wirkung relevant.

Herr Streich bedankt sich fur die vorgebrachten Anregungen. Er weist darauf hin,
dass das Protokoll zu dieser Veranstaltung den beschlieBenden Mandatstragern
zum Beschluss Uber die offentliche Auslegung vorgelegt wird. Im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung kénnen alle Burgerinnen und Burger prifen, inwieweit ihre Anre-
gungen aufgenommen worden sind. Sie haben die Mdglichkeit, im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung ihre Anregungen erneut vorzubringen.

Herr Streich beendet die Veranstaltung um 19.00 Uhr.

gez.

MeilRner
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Stadt Braunschweig 16-02157-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "GE HDL-Kaserne", AW
113

Stadtgebiete 6stl. der Rautheimer Str. (L 632), sudl. der A 39 und
westl. des GE "Rautheim-Nord" (Geltungsb. A) und Gem. Waggum
Flur 4, Flurst. 178, 179, 180/4, 466/3, 180/6, 181/2, 182/2, Gem.
Bevenrode Flur 3, Flurst. 77/1, 78/2, 79, 80/2 tlw. (Geltungsb. B) und
Gem. Bevenrode Flur 5, Flurst. 114, 115/1, 117, 118 (je tiw.)
(Geltungsb. C) und Gem. Hondelage, Flur 6, Flurst. 700/4 (tlw.)
(Geltungsb. D)

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 13.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 213 Sitdstadt-Rautheim-Mascherode 17.05.2016 o]
(Anhoérung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 18.05.2016 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 24.05.2016 N
Beschluss:

,0em Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Gewerbegebiet Heinrich-
der-Léwe-Kaserne®, AW 113, sowie der Begrundung mit Umweltbericht wird zugestimmt.
Die Entwirfe sind gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.”

Sachverhalt:

Nach einer erganzenden Uberarbeitung lag die Endfassung des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages am 06.05.2016 vor. Auf dieser Grundlage lautet die textliche Festsetzung
V Nr. 3 wie folgt:

Die vorstehenden MalBnahmen sind spétestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss
umzusetzen. Mit einem Monitoring sind diese MalBnahmen (iber mindestens 5 Jahre
zu begleiten. Erforderliche Nachbesserungen sind vorzunehmen, wenn die
Entwicklungsziele verfehlt werden. Die MalBnahmen sind auf Dauer zu erhalten.

An Gebéduden in den Gewerbegebieten sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde  fiir alle  Gebaudebriiter kinstliche  Brutmdglichkeiten
anzubringen oder in die Konstruktion zu integrieren, mindestens aber die folgende
Anzahl:

» 5 Brutnischen (Halbhéhlen) fiir den Hausrotschwanz,

* 2 Kolonie-Nistké&sten fiir den Haussperling,

« 2 Nistkéasten fiir den Star,
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» 2 Turmfalken-Nisthéhlen.

Im Bereich der Lé&rmschutzwaélle sind bliten-, samen- und insektenreiche
Lebensrédume durch unterschiedliche Pflege und Einsaaten sowie durch Anlage von
Habitaten wie z. B. Stein- und Totholzhaufen anzulegen.

Die Bauweise und Ausgestaltung der vorstehenden MalBnahmen ist einvernehmlich
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

In Kap. 4.5.2 der Begriindung erfolgt entsprechende Erganzung:

Fiir die Beeintrdchtigungen durch Verkleinerung des Regenriickhaltebecken-
Geldndes und durch Stérungszunahme insbesondere im Slidteil des Geldndes
werden als Ausgleich folgende MalBnahmen durchgeftihrt. Der nérdliche Uferbereich
und das gesamte nérdliche RRB-Geldnde werden unzugénglich und stérungsfrei
gestaltet. Zur Verbesserung der Brutmoglichkeiten von Teichhuhn, Bldsshuhn und
Zwergtaucher wird die nérdliche Uferlinie durch eine geschwungene Gestaltung
verldngert und strukturreicher modelliert.

Ftir den Verlust von offenen Rasen- und Griinlandfldchen, die als Lebensraum fiir
Pflanzenarten sowie fiir Insekten und andere Kleintiere und als Nahrungsfldache fiir
Végel und Séaugetiere (einschl. Flederméuse) dienen, sind auf gehdlzfreien und
unversiegelten Fldchen als Ausgleich bliten-, samen- und insektenreiche
Lebensrdume durch unterschiedliche Pflege und Einsaaten sowie Errichtung
zusétzlicher Gelandestrukturen/Habitate in Form von Stein- und Holzhaufen,
Holzstdmmen etc. anzulegen.

In den textlichen Festsetzungen wird der Hinweis Nr. 6 neu angeflgt:

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill b des Wasserschutzgebietes des
Wasserwerkes Bienroder Weg. Die Verordnung (iber dessen Festsetzung der
Bezirksregierung Braunschweig vom 15.11.1978 ist zu beachten.

Veranderung der zeichnerischen Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen:

In den zeichnerischen Festsetzungen wird eine veranderte Abgrenzung zwischen der
StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
LVorhalteflache Stadtbahn“ aufgrund aktualisierter Planungen der Stadtbahntrasse
vorgenommen. Die beigefligte neue Anlage 3.1 weist den gegenwartigen Planungsstand
aus. Weitere Konkretisierungen der Trassenflihrung kénnen im Bereich des neu zu
errichtenden Briickenbauwerks tber die A 39 nochmalige geringfligige Anpassungen
erfordern.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 3.1: aktualisierte Fassung der Zeichnerischen Festsetzungen (Geltungsbereich A)
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Stadt Braunschweig 16-02164
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag "Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-
Kaserne", AW 113

Stadtgebiet zwischen der Rautheimer Strae (L 632), der
Bundesautobahn A 39 und dem Gewerbegebiet "Rautheim-Nord"

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 17.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 18.05.2016 o]
Beschluss:

,Dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fir das Baugebiet ,Gewerbegebiet
Heinrich-der-Lowe-Kaserne®, AW 113, zwischen der Stadt, der Stadtentwésserung
Braunschweig GmbH (SE|BS) und der Kanada Bau GmbH & Co. Beteiligungs- und
Immobilien KG als ErschlieBungstragerin mit den unter Vertragsinhalte aufgefiihrten
wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4d der Hauptsatzung der Stadt. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fur den der Planungs- und
Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Nach den urspriinglichen Beschlliissen zur Aufstellung des Bebauungsplans von 2004 (DS
8995/04, Aufstellungsbeschluss fiir die 82. FNP-Anderung Heinrich-der-Léwe-Kaserne)
und 2012 (DS 2396/12) hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig fiir das
gesamte Areal der ehemaligen Heinrich-der-Léwe-Kaserne am 17. Februar 2015 einen
neuen Aufstellungbeschluss flir den gleichnamigen Bebauungsplan mit dem geanderten Ziel
gefasst, Planungsrecht fur Wohnbauflachen mit einem Nahversorgungsstandort im Suden
und Gewerbeflachen im Norden zu schaffen.

Die Erschlieffungstragerin beabsichtigt, das gesamte Areal der ehemaligen Heinrich-der-
Léwe-Kaserne auf eigene Kosten und eigenes Risiko zu realisieren und die Herstellung aller
erforderlichen und im kausalen Zusammenhang mit dem kiinftigen Wohngebiet mit
Einzelhandel und dem Gewerbegebiet stehenden ErschlieBungs- und Folgemalinahmen zu
Ubernehmen soweit die Kostenibernahme den Rahmen der Angemessenheit nicht
Uberschreitet.

In den weiteren Verhandlungen wurde im Einvernehmen mit den Vertragspartnern der

Geltungsbereich zwischen der im Siiden geplanten Wohnbebauung mit Einzelhandel
(Baugebiet AW 100) und dem kiinftigen Gewerbebereich im Norden (Baugebiet AW 113) in
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zwei Geltungsbereiche aufgeteilt, um kurzfristig ein Planungsrecht fur den Gewerbebereich
im Norden schaffen zu kdnnen.

Die ErschlieBungstragerin beabsichtigt, das Baugebiet ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-
Kaserne®, AW 113, auf eigene Kosten und eigenes Risiko zu realisieren. Zur Regelung aller
damit verbundenen und im kausalem Zusammenhang stehenden MalRnahmen incl.
Kostenlbernahmen und -erstattungen ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit
den hier genannten Vertragsinhalten beabsichtigt.

Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag bezieht sich auf die Geltungsbereiche A bis D des zukiinftigen
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne®, AW 113, und wird folgende
wesentliche Inhalte haben:

Erschlielung

1. Die Stadt Ubertragt die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRung des Baugebietes mit
Ausnahme der offentlichen Entwasserungsanlagen auf die ErschlieBungstragerin.

2. Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich zur Herstellung der Erschlielungsanlagen
mit Ausnahme der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen auf eigene Kosten und
eigenes Risiko und nach MalRgabe des Vertrages.

3. Die SE|BS verpflichtet sich zur Herstellung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen
fir Schmutz- und Regenwasser mit Ausnahme der Hausanschlusskanale auf eigene
Kosten und nach MalRgabe des Vertrages.

4. Die Erschliefung des Gebietes im Sinne des Vertrages umfasst:

a. das Freimachen der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen einschl. des Abtragens
des Oberbodens und einer Gefahrenerkundung auf Kampfmittel im gesamten
Vertragsgebiet nach MalRgabe des Vertrages einschl. Bergung ggf. vorhandener
Kampfmittelobjekte und einer Baugrund- und Schadstoffuntersuchung mit ggf.
erforderlicher fachgerechter Entsorgung des Bodens, jeweils im gesamten
Vertragsgebiet,

b. die erstmalige Herstellung der Planstrale mit Gehwegen, Wendehammer und
Zubehdr sowie der 6ffentlichen Parkplatzflachen einschlieRlich der Entwasserung
dieser Flachen bis zum Sammelkanal und der Strallenraumbegriinung mit
dreijahriger Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege,

c. das Herstellen der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen inklusive der Herstellung
der festgelegten Anschlussleitungen der Grundstlicksentwasserung auf 6ffent-
lichen Flachen bis ca. 1 m auf die privaten Grundstiicke,

d. das Herstellen der erforderlichen offentlichen Beleuchtung und Markierung geman
StVO sowie Strallen- und Hinweisbeschilderung einschl. Einholung der verkehrs-
behdrdlichen Genehmigung der genannten Anlagen, deren Notwendigkeit fur die
jeweilige Flache mit der Stadt einvernehmlich abzustimmen ist und

e. das Herstellen einer flachendeckenden Breitbandversorgung — Netze der
nachsten Generation (Ubertragungsgeschwindigkeit > 50 Mbit/s).

5. Planung, Erstellung eines koordinierten Leitungsplanes, Ausschreibung und Vergabe,

Bauleitung und Abrechnung der ErschlieRungsanlagen (mit Ausnahme der
Vegetationsflachen) erfolgen im Auftrag der Erschlielungstragerin und im
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10.

11.

12.

TOP 8.
Einvernehmen mit der Stadt durch ein leistungsfahiges Ingenieurbiro.

Planung, Erstellung des Leistungsverzeichnisses und die Bauleitung fiir die
offentlichen Entwasserungsanlagen erfolgen im Auftrag der ErschlieBungstragerin im
Einvernehmen mit der SE|BS durch ein leistungsfahiges Ingenieurbtro. (Vergabe und
Auftragserteilung erfolgen durch die Stadtentwasserung).

Planung, und Herstellung der 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen und der
Markierungs- und Beschilderungsarbeiten werden von der Erschlielungstragerin in
Abstimmung mit der Stadt an ein leistungsfahiges Unternehmen vergeben.

Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der 6ffentlichen
Strallkenraumbegriinung und der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in den
Geltungsbereichen A bis D erfolgen im Auftrag der ErschlieRungstragerin durch ein
Landschaftsarchitekturbiro.

Die ErschlieBungstragerin legt einvernehmlich mit der Stadt eine verbindliche
Zeitplanung fur die Bauvorbereitung und die Bauabwicklung fest. Darin ist
aufzunehmen, dass mit Bezugsfertigkeit der ersten Gebaude eine provisorische und
mit der endgultigen Herstellung der Stra3en auch die endglltige Beleuchtung und
Beschilderung aufzustellen ist.

Die SE|BS wird im Einvernehmen mit der ErschlieRungstragerin die
Entwasserungsanlagen fur die Regen- und Schmutzwasserbeseitigung mit
Ausnahme der Hausanschlussleistungen herstellen oder herstellen lassen.

Die Ubernahme der zukiinftigen 6ffentlichen Flachen im Vertragsgebiet, mit
Ausnahme der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Vorbehaltsflache
Stadtbahn®, durch die Stadt erfolgt nach deren mangelfreier Fertigstellung. Die
ErschlieBungstragerin wird diese Flachen nach mangelfreier Fertigstellung
unentgeltlich, kosten- und lastenfrei an die Stadt Ubertragen.

Die Erschliefungstragerin tragt die Kosten fur alle MalRnahmen, die ihr mit dem
stadtebaulichen Vertrag Gbertragen werden. Die Kosten der 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen tragt die SE|BS.

FolgemalRnahmen und Kostenerstattungen

13.

14.

15.

Die Erschlieffungstragerin verpflichtet sich zum Umbau der Rautheimer Strale (mit
Ausnahme der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Vorbehaltsflache
Stadtbahn) mit beidseitig getrennten Geh- und Radwegen gemal Verkehrsgu-
tachten bzw. gemal noch abzustimmendem StralRenausbauplan und zum Umbau
des Knotenpunktes Rautheimer Strae/stidliche Rampe A 39 zu einem vierarmigen
Knoten einschliefl3lich Erweiterung der Lichtsignalanlage (LSA) und einschlieflich
aller erforderlichen verkehrstechnischen MaRnahmen im Geltungsbereich A des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne®, AW 113.

Die von der ErschlieBungstragerin stehenden vorzunehmenden Arbeiten umfassen
aulerhalb des Geltungsbereiches A die Anpassung des Signalprogramms am
Knoten Helmstedter Stralke/Rautheimer Stralde und die Einrichtung einer LSA am
Knoten Rautheimer StraRe/nérdliche Rampe A 39. Soweit die genannten
Malnahmen in dem stadtebaulichen Vertrag zum AW 113, ,Gewerbegebiet Heinrich-
der-Léwe-Kaserne® nicht beriicksichtigt werden kdnnen, ist es vorgesehen diese in
den stadtebaulichen Vertrag AW 100, ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne* einzubringen.

Die Erschlieffungstragerin raumt der Stadt Uber die Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Vorbehaltsflache Stadtbahn® ein grundbuchlich gesichertes
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TOP 8.
Ankaufsrecht ein.

16. Die ErschlieRungstragerin verpflichtet sich, die artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmalnahmen (u. a. Winterquartier flir Fledermause) im erforderlichen
Umfang und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auf ihre Kosten
durchzufihren.

17. Da die ErschlieRungstragerin zeitnah keine eigenen geeigneten Flachen flir externe
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen fur das Baugebiet ,Gewerbegebiet Heinrich-der-
Léwe-Kaserne“, AW 113, bereitstellen kann, stellt die Stadt der ErschlieBungstragerin
die erforderlichen Flachen (Geltungsbereiche B und D) zur Verfugung.

Die ErschliefSungstragerin verpflichtet sich, innerhalb von 4 Jahren nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne®, AW 113, der
Stadt unentgeltlich Flachen innerhalb des Stadtgebietes zu ibertragen, die ein
vergleichbares Aufwertungspotential wie die von der Stadt zur Verfiigung gestellten
Flachen haben.

Sofern die ErschlieBungstragerin dieser Verpflichtung nicht fristgerecht nachkommen
sollte, hat sie den Verkehrswert der zur Verfugung gestellten Fldchen zuzuglich einer
Vertragsstrafe zu zahlen. Dadurch soll die Stadt in die Lage versetzt werden, selbst
geeignete Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erwerben zu kénnen.

18. Die Erschliefungstragerin erstattet der Stadt 50 % der tatsachlichen
Herstellungskosten der offentlichen Regenentwasserungsanlagen.

19. Die Erschlielungstragerin tragt die tatsachlichen Kosten fur die Herstellung aller
Kompensationsmallinahmen in den Geltungsbereichen A bis D entsprechend den
textlichen Festsetzungen, einschliellich der im Bebauungsplan AW 113 jeweils
festgesetzten Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie des Monitorings.

20. Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich zur Erstattung der auf 20 Jahre
kapitalisierten Pflegekosten flir die Strallenraumbegrinung und der Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in den Geltungsbereichen A bis D dieses
Baugebietes.

Finanzielle Auswirkungen

Die Erschliefungstragerin tragt die Kosten fur alle MaRnahmen im Vertragsgebiet, die ihr mit
dem stadtebaulichen Vertrag Ubertragen werden.

Der Bau der Entwasserungsanlagen ist eine sog. besondere MaRnahme gemaf
Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der SE|BS und der Stadt. Die Kosten werden von der
SE|BS Ubernommen und Uber die Abwassergebuhren refinanziert.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersicht der Geltungsbereiche A bis D

Anlage 2:  Entwurf des Nutzungsbeispiels

Anlage 3:  Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne®,
AW 113, und der Geltungsbereiche B bis D mit Planzeichenerklarung

Anlage 4:  Entwurf der textlichen Festsetzungen

198 von 222 in Zusammenstellung



TOFRilage 1.1

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne AW 113

Ubersichtskarte zur Lage des Baugebietes (Geltungsbereich A) im Stadtgebiet
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Toeﬁ\%age 1.2

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne AW 113
Ubersichtskarte zur Lage der externen Ausgleichsflachen (Geltungsbereiche B, C und D)

im Stadtgebiet
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 Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Gewerbegebiet "Heinrich-der-Lowe-Kaserne"”, AW 113

Nutzungsbeispiel
Stand: 27. April 2016
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Stadt & Braunschweig TOP 8. Anlage 3.2

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne AW 113
Externe Ausgleichsflache (Geltungsbereich B)

(Gemarkung Waggum Flur 4, Flurstiicke 178, 179, 180/4, 466/3, 180/6, 181/2 und 182/2

sowie Gemarkung Bevenrode Flur 3, Flursticke 77/1, 78/2, 79 und 80/2 tiw.)
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Mafistab 1:5000

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte
7@ Stadt Braunschweig Abteilung Ceoinformation
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Stadt & Braunschweig TOP 8. Anlage 3.3

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne AW 113
Externe Ausgleichsflache (Geltungsbereich C)

(Gemarkung Bevenrode Flur 5, Flursticke 114, 115/1, 117 und 118 je tlw.)
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7@ Stadt Braunschweig Abteilung Ceoinformation
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Stadt & Braunschweig

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

TOP 8. Anlage 3.4

Gewerbegebiet Heinrich-der-Léwe-Kaserne AW 113
Externe Ausgleichsflache (Geltungsbereich D)
(Gemarkung Hondelage Flur 6, Flurstick 700 /4 tlw.)
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne

TOI?A%Iage 3.5

AW 113

Planzeichenerklarungen (Zahlenangaben sind Beispiele)

Art der baulichen Nutzung

GE

MaR der baulichen Nutzung, Ho6hen

Gewerbegebiet

baulicher Anlagen in Metern iiber NN

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
GH . . .
1085 m G.NN Gebaudehothe als Hochstmal o———>
1I
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 303 <5
—_— Baugrenze 740~
—735.
Verkehrsflachen L £

]

1

StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung
"Vorhalteflache Stadtbahn"

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MaRBnahmen fiir Natur und Landschaft

[e oo Ne}

_L_Lj o

Flache fur die Anpflanzung
entsprechend textlicher
Festsetzung

Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft entsprechend
textlicher Festsetzung

Sonstige Festsetzungen

———e—o—

FV‘T

Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsabgrenzung

Anlagen des Immissions-
schutzes entsprechend
textlicher Festsetzungen

Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten Larmpegelbereiche
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

L,Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne*

TOP 8.
Anlage 4

AW 113

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

I Art der baulichen Nutzung

1. Indem Gewerbegebiet GE 1 sind Nutzungen
geman § 8 Abs. 2 BauNVO wie folgt zulassig:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und
offentliche Betriebe,
e Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise kénnen gemaf § 8 Abs. 3

BauNVO zugelassen werden:

¢ je Betrieb eine Wohnung fir Aufsichtsperso-
nen, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet, ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet und in
einen gewerblichen Hauptbaukérper inte-
griert ist,

Nicht zulassig sind insbesondere:

e Einzelhandelsbetriebe,

e Betriebe der Schrott- und Altwarenverwer-
tung

Tankstellen,

Autohofe,

Speditionen und Logistikbetriebe,
Vergnugungsstatten, Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe.

2. In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind
Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO nur wie
folgt zul&ssig:

e Gewerbebetriebe aller Art,
e Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen gemaf § 8 Abs. 3

BauNVO zugelassen werden:

¢ je Betrieb eine Wohnung fur Aufsichtsperso-
nen, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet, ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet und in
einen gewerblichen Hauptbaukdrper inte-
griert ist,

Nutzungen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zuléssig.

Nicht zulassig sind insbesondere:

e Einzelhandelsbetriebe,

e Betriebe der Schrott- und Altwarenverwer-
tung,

e Tankstellen,

e Autohofe,

e Speditionen und Logistikbetriebe,

¢ Vergnigungsstatten, Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe.

Hoéhe baulicher Anlagen

Gebaudehdhen

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 darf
die Gebaudehohe 113,50 m 0. NN nicht tber-
schreiten.

Im Gewerbegebiet GE 3 darf die Gebaudehohe
108,00 m 0. NN nicht Uiberschreiten.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen
Gebéaudehodhe durch Schornsteine und Anten-
nen bis zu 3,00 m sind nur ausnahmsweise zu-
lassig, soweit sie um das HéhenmaR der Uber-
schreitung von der Fassadenkante zurlick-
springen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitung von Baugrenzen

In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, Stell-
platze und bauliche Anlagen, soweit sie nach
der Niedersachsischen Bauordnung in den Ab-
standsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kénnen, au3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache ausgeschlossen.

Ausgenommen davon ist eine Werbeanlage je
Grundstuick an Ein- und Ausfahrten von und zu
offentlichen Verkehrsflachen. Die Ansichtsbreite
dieser Werbeanlagen darf héchstens 2,0 m be-
tragen, ihre Tiefe héchstens 0,2 m und ihre Ho-
he héchstens 4,00 m. Bezugspunkt fur die H6-
henangaben ist die Hohenlage der nachstgele-
genen offentlichen Verkehrsflache.

IV Grinordnung
1. Begriinung 6ffentlicher Flachen
1.1 Im 6ffentlichen StraBenraum der Planstrafle

sind Insgesamt mindestens 12 grof3kronige
Laubbadume wie Ahorn, Eiche oder Platane zu
pflanzen.

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne®, AW 113

Textliche Festsetzungen, Stand: 28. April 2016
Verfahrensstand: 8 3 (2) BauGB
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Die Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind spétestens in der nachst-

folgenden Pflanzperiode nach Abnahme der
Verkehrsflachen entsprechend den Festset-
zungen herzustellen.

Begriinung privater Flachen

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind
die Flachen mit Anpflanzungsfestsetzungen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch
flachendeckend mit einer dichten Pflanzung
aus Strauchern und baumartigen Gehoélzen zu
bepflanzen. Der Anteil an Heistern soll nicht
weniger als 10% betragen. AuBerdem ist je
100 m2 Anpflanzungsflache ein groRkroniger
heimischer Laubbaum als Hochstamm zu
pflanzen.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 ist
ein Flachenanteil von 20 % wie folgt ein-
zugrinen:

60 % sind mit je einem strauchartigen Geholz
je 2 m2, wie z. B. Hartriegel, Haselnuss,
Schlehe, Liguster, Hundsrose oder WeiRdorn,
zu bepflanzen.

Die Uibrige Flache ist mit Rasen oder Wiesen-
saat einzugriinen.

Je angefangener 100 m2 der zu begriinenden
Grundsticksflache ist weiterhin mindestens
ein mittelkroniger Laubbaum, wie Birke, Hain-
buche, Vogelkirsche oder Eberesche zu
pflanzen. Erhaltenswerte Bestandsbaume
kénnen hierauf angerechnet werden.

Um angerechnet werden zu kdnnen, missen
Pflanzflachen auBerhalb der festgesetzten
Flachen fur Anpflanzungen eine Mindestab-
messung von 3,0 m Lange bzw. Breite und
eine GréRe von mindestens 50 m2 haben.

Auf die einzugriinende Flache kdnnen die mit
einer Anpflanzungsfestsetzung versehenen
Flachen gemaR Textlicher Festsetzung IV, 2.1
angerechnet werden.

Im Gewerbegebiet GE 3 sind Flachen mit
Anpflanzungsfestsetzungen geman

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch flachen-
deckend mit einer dichten Pflanzung aus
Stréduchern und baumartigen Gehélzen zu
bepflanzen. Der Anteil an Heistern soll nicht
weniger als 10% betragen. AuBerdem ist je
100 m2 Anpflanzungsflache ein grof3kroniger
heimischer Laubbaum als Hochstamm zu
pflanzen.

Im Gewerbegebiet GE 3 ist ein Flachenanteil
von 20 % wie folgt einzugriinen:

Ansaat mit einer artenreichen, an den Stand-
ort angepassten Krauter-/Grasermischung.
Auf die einzugriinende Flache kénnen die mit
einer Anpflanzungsfestsetzung versehenen
Flachen gemaR Textlicher Festsetzung IV, 2.3
angerechnet werden.

Stellplatzanlagen in den Gebieten GE 1, GE 2
und GE 3 mit mehr als 6 Stellplatzen sind je
angefangene sechs Stellplatze mit einem

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

TOP 8.

groRRkronigen Laubbaum wie Ahorn, Eiche
oder Platane in die Stellplatzanlage zu inte-
griert zu begriinen.

Der Larmschutzwall auf den Flachen fur be-
sondere Anlagen des Immissionsschutzes ist
wie folgt zu begriinen:

e Die nach Osten zum Gewerbegebiet
Rautheim-Nord und die nach Norden zur
BAB A 39 geneigten Hangflachen sind
vollflachig mit einheimischen straucharti-
gen Laubgehélzen wie Liguster, Felsen-
birne, Hartriegel und Heckenrose im
Pflanzabstand von ca. 1,5 m sowie je
100 m2 mit zusétzlich 3 einheimischen
baumartigen mindestens mittelkronigen
Laubgehdlzen wie z. B. Feldahorn, Hain-
buche, Zitterpappel und Stieleiche zu be-
pflanzen.

¢ Die Wallkrone und die nach Westen bzw.
Siiden geneigten Flachen sind mit einer
Landschaftsrasenmischung einzusaen
und extensiv, d.h. mit einer maximal ein-
maligen Mahd und Entnahme des Mahgu-
tes im Jahr zu pflegen.

¢ In den Wall ist mindestens ein gro3raumi-
ges Winterquartier fur Fledermause zu in-
tegrieren. Die Standortwahl, Bauweise
und Ausgestaltung ist einvernehmlich mit
der Unteren Naturschutzbehorde abzu-
stimmen. Mit einem Monitoring ist diese
MafRnahme Uber min. 5 Jahre zu begleiten
und ggf. erforderliche Nachbesserungen
vorzunehmen.

Die Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr
nach Fertigstellung der Hauptgeb&ude durch-
zufiihren. Alle unter den Textlichen Festset-
zungen IV, 1. und 2. festgesetzten Anpflan-
zungen dienen der Eingriffskompensation.

Offentliche und private Flachen

Anzupflanzende Baume sind innerhalb einer
offenen Pflanzflache von mindestens 9 m?
und mindestens 2,0 m Breite zu pflanzen. Die
Flachen sind dauerhaft mit bodendeckenden
Gehdélzen zu begriinen und nachhaltig gegen
Uberfahren zu sichern.

Fur die anzupflanzenden Baume sind als
Pflanzqualitadt Hochstdmme mit Stammum-
fang 18 bis 20 cm zu verwenden. Fur die an-
zupflanzenden Straucher ist als Pflanzqualitat
2 x verpflanzte Ware mit Ballen, Mindesththe
100 cm, zu verwenden. Artbedingte Abwei-
chungen sind maglich.

Die Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen
sind mit einer dreijahrigen Entwicklungspflege
im Anschluss an die Fertigstellungspflege
auszufuhren.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht herzustellen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Die Kronen als
Hochstamm gepflanzter Baume sind dauer-
haft in ihrem natirlichen Habitus zu erhalten
und entsprechend zu pflegen.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die im Geltungsbereich B festgesetzten Fla-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind im Verlauf des Beberbachs
suidwestlich von Bevenrode auf folgenden
Flurstiicken umzusetzen: Gemarkung Beven-
rode Flur 3 Flurstiicke 80/2, 79, 78/2, 77/1
Gemarkung Waggum, Flur 4 Flurstiicke
466/3, 182/2, 181/2, 180/6, 180/4, 179 und
178. Alle MalRhahmen sind an die Vorgaben
der wasserwirtschaftlichen Planfeststellung
,Naturnahe Umgestaltung des Beberbachs —
Abschnitt 5 im erforderlichen Umfang anzu-
passen und wie folgt naturnah zu entwickeln:

Innerhalb der o.g. Flurstiicke ist der Beber-
bach als naturnahes Gewasser in einem neu-
en bis zu 12 m breiten (Hochwasserprofil)
Profil herzustellen. Mit unterschiedlichen Bo-
schungsneigungen, Bermenbreiten und ge-
schwungenem Mittelwasserprofil sind Mog-
lichkeiten fur die eigene Gewasserdynamik zu
schaffen. Das Gelande seitlich des neuen
Beberbachs ist partiell abzusenken, es sind
flache Mulden auszubilden, die bei Hochwas-
serereignissen periodisch Uiberstaut werden
koénnen. Die Gewasserflache ist extensiv zu
pflegen und im Sinn der Festsetzung zu einer
artenreichen Biotopflache zu entwickeln. Mit
Ausnahme des Flurstiicks 77/1 sind die ver-
bleibenden Grundstiicksflachen zu feuchtem
bis nassem Wiesen- bzw. Weidegriinland zu
entwickeln.

Auf dem Flurstiick 77/1 fuhrt die Durchleitung
des renaturierten Baches zu einer feuchten
Auspragung des vorhandenen mesophilen
Gebisches.

Das Flursttick 80/2 ist Kompensationsmal3-
nahmenflache innerhalb des Bebauungspla-
nes BV14 ,Bevenrode Nord“. Hier wurden auf
ca. 1,54 ha ein Feldgeholz und auf 0,5 ha
Feuchtgriinland festgesetzt. Die Umleitung
des Grabens sowie die Durchleitung des Be-
berbachs durch die genannten Flurstiicke in
einem neuen Bett fihren zu einer Aufwertung
der geplanten Biotopstruktur mindestens in-
nerhalb des 12 m breiten Gewasserkorridors.

Im Geltungsbereich C ist auf Teilen der Flur-
stucke 114, 115/1, 117 und 118 der Gesamt-
grof3e von 1,36 ha in der Gemarkung Beven-
rode Flur 5 (nach im Jahr 2015 erfolgter Neu-
ordnung der Flurbereinigung Flurstiick 451 —
In den Hasselwiesen) ein Waldrand mittlerer
Standorte durch eine abgestufte Pflanzung
heimischer und standortgerechter Baumarten
und Straucher auf dem sudlichen Grund-
stucksteil von ca. 11.000 m2 herzustellen. Der
nordlich daran angrenzende Teil von 2.600m?
ist zu einer Saumzone als halbruderale Gras-
und Staudenflur zu entwickeln

Im Geltungsbereich D ist im Stden auf einem
ca. 4.200 m2 grofRen Teil des Flurstiicks 700/4
in der Gemarkung Hondelage Flur 6 auf ca.

3.350 m2 sonstiges mesophiles Grinland her-
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zustellen. Nordlich daran angrenzend ist in
Ostwest-Richtung auf weiteren 600m2 eine
mindestens 8m breite Strauch-Baumhecke
aus heimischen standortgerechten Gehdlzen
anzulegen. Der Anteil an Baumarten soll nicht
weniger als 10 % betragen. Die Hecke ist
durch eine mindestens 4-reihige Pflanzung
mit einem Pflanzabstand von 1,5 m herzustel-
len und erhélt stidlich davon auf ca. 250m?2
Flache eine 3 m breite Saumzone als halbru-
derale Gras- und Staudenflur.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind fol-

gende Pflanzqualitaten vorzusehen:

e Laubbaume: Hochstdamme, Stammumfang
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

e Heister: Wurzelware, mind. 3 x verpflanzt,
100-125 cm,

e sonstige Strauchpflanzungen: Wurzelwa-
re, mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm.

e Waldneugriindung / Waldrand: Jungpflan-
ze, 80-120 cm, 3-jahrig verpflanzter Sam-
ling, 1/2

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen und
Grinlandflachen sind fachgerecht mit einer
dreijahrigen, die Waldneugriindung / Wald-
rand mit einer finfjahrigen Entwicklungspflege
im Anschluss an die Fertigstellungspflege
herzustellen und dauerhaft im Sinn der Fest-
setzung zu erhalten. Die Kronen als Hoch-
stamm gepflanzter Baume sind dauerhaft in
ihrem naturlichen Habitus zu erhalten und
entsprechend zu pflegen.

Die vorstehenden MaRRnhahmen sind spéates-

tens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzu-

setzen. Die Bauweise und Ausgestaltung ist

einvernehmlich mit der Unteren Naturschutz-
behoérde abzustimmen. Mit einem Monitoring
sind diese MalRhahmen Uber min. 5 Jahre zu
begleiten und ggf. erforderliche Nachbesse-

rungen vorzunehmen. Die Ma3nahmen sind

auf Dauer zu erhalten.

Vi

Zuordnung der Ausgleichsflachen und Mal3-
nahmen

Die folgenden Zuordnungen erfolgen im Sinne von
§ 9 Abs. 1a und § 135a-c BauGB:

1.

Die MalRnahmen in den Geltungsbereichen B,
C und D werden den nachfolgend genannten
Flachen im Geltungsbereich A in folgenden An-
teilen zugeordnet:

GE1,GE2,GE3
Planstralle

93,68 %
6,32 %

Vil

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzmanahmenlnnerhalb der mit ©
gekennzeichneten Flache zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzge-setzes ist ein
Larmschutzwall mit einer Héhe von 6,50 m tber
Geléndehdhe zu errichten.
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1.2

2.2

3.1

3.2

Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Flache
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes ist ein Larmschutzwall mit einer waage-
rechten Wallkrone zu errichten, der mit einer
Hohe von 6,50 m Uber Gelandehoéhe im Osten
nach Westen hin durch das in dieser Richtung
ansteigende Gelénde auf eine H6he von 0 m
auslauft.

EmissionsbeschrankungenDie Gewerbegebiete
GE 1, GE 2 und GE 3 sind gemaR § 1 Abs. 4
BauNVO nach den jeweils zuldssigen
Larmemissionen gegliedert. Unter der Voraus-
setzung gleichmaRiger Schallabstrahlung und
freier Schallausbreitung dirfen folgende immis-
sionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (IFSP, LwA®) nicht Gberschritten
werden:

Lwa" in dB(A)/m2
Bau- 06:00 bis 22:00 bis
gebiet 22:00 Uhr 06:00 Uhr
GE 1 58 43
GE 2 55 40
GE 3 57 42

Schallausbreitungsrechnungen sind nach der
DIN 1SO 9613-2 fiir eine Mittenfrequenz

f = 500 Hz und eine mittlere Quellhéhe

hs =4 m GOK (= uber Gelandeoberkante) so-
wie Co = 0 dB bei Mitwindwetterlage unter An-
wendung des alternativen Verfahrens gemaf
DIN ISO 9613-2, Nr. 7.3.2 anzufertigen. Die
Bodendampfung ist entsprechend nach Glei-
chung 10 der DIN ISO 9613-2 zu bestimmen.

Von den in der Tabelle unter 2.1 genannten
Werten kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, sofern durch ein schalltechnisches Gut-
achten gemaf DIN ISO 9613-2 der Nachweis
erbracht wird, dass durch alternativ vorgesehe-
ne aktive LarmminderungsmafRnahmen die je-
weils festgesetzten immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel in ihrer
Gesamtwirkung nicht Giberschritten werden.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltech-
nischen Anforderungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissions-
richtwert nach Nr. 6.1 der TA L&rm um mindes-
tens 15 dB(A) unterschreitet.

Larmpegelbereiche:

In den Gewebegebieten GE 1 bis GE 3 sind bei
Errichtung und Anderung von Geb&uden an
den Fassaden mit schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdumen passive Schallschutzmafl3nahmen
nach den Bestimmungen fir die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche
gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
und gemaf VDI 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®
durchzufuhren.

Von der Festsetzung unter 3.1 kann ganz oder
teilweise abgesehen werden, wenn im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Weise gewéhrleistet
ist.
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4.  Nachweis im Einzelfall

4.1 Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN I1SO 9613-2 fir eine Mittenfrequenz
f =500 Hz und fiir eine meteorologischen Kor-
rektur Cmet mit Co = 0 dB bei Mitwindwetterlage
unter Anwendung des alternativen Verfahrens
gemal Nr. 7.3.2 anzufertigen. Die Bodendamp-
fung ist entsprechend nach Gleichung 10 der
DIN I1SO 9613-2 zu bestimmen.

4.2 Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
berlicksichtigen und fiir die Gebaudefassaden
ein Reflexionsverlust in Hohe von 1 dB(A) zu
Grunde zulegen.

4.3 Fur die Immissionshdéhe ist fur den Aul3en-
wohnbereich eine Héhe von Hio aws = 1,8 m, flr
das Erdgeschoss eine Hohe von Hioec = 2,1 m
(GOK) und fur jedes weitere Geschoss eine
Hoéhe von jeweils Hio,c = 2,9 m (GOK) zu be-
rucksichtigen. Die kritische Immissionspunkthé-
he fur Fassaden liegt beim StralRen- und Schie-
nenverkehrslarm i. d. R. bei 21,5 m (7. OG),
beim Gewerbeldarm i. d. R. bei 7,9 m (2. OG)
und bzgl. der LPB bei 21 m (= 7. OG).

Ausnahmen:

GE 1 Westfassade bzgl. Schienenverkehrslarm
bei 5 m (1. OG)

GE 3 Ostfassade bzgl. Gewerbelarm bei 13,7 m
(4. OG)

4.4 Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Stral3enverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fiir den
Larmschutz an Straen” unter Beriicksichtigung
der vorgenommen Larmminderungsmafinah-
men vorzunehmen.

4.5 Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Schienenver-
kehrslarms ist auf Grundlage der schalltechni-
schen Rechenvorschrift Schall 03 ,Richtlinie zur
Berechnung der Schallimmissionen von Schie-
nenwegen“ unter Beriicksichtigung der vorge-
nommen La&rmminderungsmafnahmen vorzu-
nehmen.

4.6 Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/ Immissionsrichtwerte bzgl. des
Gewerbelarms (Anlagenlarm) ist auf Grundlage
der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm*“ unter Bericksichtigung der vorge-
nommen La&rmminderungsmafnahmen vorzu-
nehmen.

B  Ortliche Bauvorschrift

gemaf §8 80 und 84 NBauO in Verbindung mit
8 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne®,

AW 113.
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Dacher

Dachbegriinung

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind
mindestens 50 % der Dachflache der Hauptge-
baude mindestens extensiv zu begriinen.

Innerhalb der Begriinung befindliche Oberlich-
ter kdnnen auf die begriinten Flachen ange-
rechnet werden. Photovoltaik- und Solaranla-
gen sind ausnahmsweise zulassig, soweit un-
terhalb dieser die Begriinung umgesetzt wird.

Werbeanlagen

11

1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen
nur wie folgt zuléssig:

Werbeanlagen sind nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig.

Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind,
diirfen je Gebaudeseite eine Ansichtsflache von
insgesamt 15 m2 nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen, die an Gebduden befestigt sind,
dirfen eine maximale Hohe von 18 m Uber Ge-
landehohe, maximal bis zur Oberkante des zu-

gehorigen Gebéaudes, nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen durfen folgende

maximale Hohen uber Gelandehdhe nicht tber-

schreiten:

e Fahnenmasten bis max. 6 m,

e sonstige freistehende Werbeanlagen bis
max. 4 m.

Freistehende Werbeanlagen durfen eine An-
sichtsflache von je 15 m2 nicht tiberschreiten

Je angefangene 1.000 m?2 Grundstuicksflache
darf eine freistehende Werbeanlage errichtet
werden. Je Baugrundstuck ist eine Anzahl von
insgesamt maximal zehn freistehenden Werbe-
anlagen zulassig. Maximal funf dieser freiste-
henden Werbeanlagen dirfen Fahnenmasten
sein.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist nur
zuléssig, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

In den Gewerbegebieten ist ausnahmsweise
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen an Ein- und Ausfahrten von und zu 6ffent-
lichen Verkehrsflachen eine freistehende Wer-
beanlage je Grundstick zulassig, bei mehreren
Betrieben auf einem Grundstlick nur als Sam-
melanlage. Die GroR3e der Werbeflache darf
max. 8 m2 betragen.

Folgende Werbeanlagen sind unzuldssig:

e Werbeanlagen mit sich turnusmaRig veran-
dernder Werbedarstellung, wie z. B. Pris-
menwendeanlagen, Rollbander, Filmwéande
oder CityLightBoards.
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¢ Blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbéander
o Werbetlirme

IV Einfriedungen

1. Inden Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind
Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Flachen
nur wie folgt zuléssig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen oder

e als Hecke aus Laubgehdlzen in Verbindung
mit einem Maschendraht- oder Stabgitter-
zaun mit einer maximalen Hohe von 2,0 m.

e als Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit
einer maximalen Héhe von 2,0 m.

2. In dem Gewerbegebiet GE 3 sind Einfriedungen
entlang von o6ffentlichen Flachen nur wie folgt
zulassig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen oder

e als Hecke aus Laubgehdlzen in Verbindung
mit einem Maschendraht- oder Stabgitter-
zaun mit einer maximalen Hohe von 2,5 m.

e als Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit
einer maximalen Hohe von 2,5 m.

V  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt,
wer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die der ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1. Werbeanlagen an Autobahnen

Die grundsatzlichen Regelungen zu Werbeanla-

gen an Autobahnen aus dem Allgemeinen Rund-

schreiben ARS 32/2001 des Bundesministeriums

fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS)

sind zu beachten, d.h.:

— innerhalb der Bauverbotszone: keine Werbean-
lagen

— aulRerhalb der Bauverbotszone: keine Werbe-
anlagen, wenn dadurch Verkehrsteilnehmer in
einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwe-
renden Weise abgelenkt oder beléstigt werden
kénnen bzw. wenn sie der Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs, den Ausbauabsichten oder

der StraRenbaugestaltung widersprechen, d.h.:

o Werbeanlagen nur am Ort der Leistung,

o Hohe der Werbeanlagen in der Regel ma-
ximal 20,0 m,

o keine Prismenwendeanlagen, keine Lauf-
lichtbander, keine Rollbéander, keine Film-
wande, keine Licht- und Laserkanonen, kei-
ne Werbung mit Botschaften, keine akusti-
sche Werbung u.a.

2. Kampfmittelverdacht

Im gesamten Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu
rechnen.

3. Freiflachengestaltungsplane
In den Gewerbegebieten ist im Rahmen des
Bauantrages ein qualifizierter Freiflachenplan

vorzulegen.

4. Ausgleich Vorhalteflache Stadtbahn
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Fur die Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Vorhalteflache Stadtbahn“ wurden
keine AusgleichsmalRnahmen im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes bzw. geman

§ 1 a BauGB festgesetzt. Die Bilanzierung des
Eingriffs ist Gegenstand des entsprechenden
Planfeststellungsverfahrens.

Emissionsbeschrankungen

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
AVIl ,Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen*® sind folgende Grund-
lagen maf3geblich:

e DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien®, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-Verlag,
Berlin, 1999,

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Her-
ausgeber Deutsches Institut fur Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989,

e VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber VDI-Verlag GmbH, Disseldorf,
1987.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstelle
Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt Braun-
schweig eingesehen werden.
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Stadt Braunschweig 16-02181
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Referentenentwurf zum Bundesverkehrswegeplan 2030 -
Stellungnahme der Stadt Braunschweig

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 12.05.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 18.05.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 24.05.2016 N
Beschluss:

,Der Stellungnahme zum Referentenentwurf des Bundesverkehrswegeplans 2030 wird
nachtraglich zugestimmt.”

Beschlusskompetenz:

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 Satz 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Stellungnahme zum
Bundesverkehrswegeplan um eine Angelegenheit, (iber die weder der Rat noch die
Stadtbezirksrate zu beschliellen haben noch der Oberbirgermeister zustandig ist. Daher
besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht
auf einen Ausschuss gemaf § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Sachverhalt:

Mit der Mitteilung 16-02103 hat die Verwaltung daruber informiert, dass der
Referentenentwurf zum Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 vorliegt. Im Rahmen einer
Offentlichkeitsbeteiligung konnten Institutionen und Birger bis zum 02.05.2016 dazu Stellung
nehmen. Da ein Beschluss Uber die stadtische Stellungnahme vor Ablauf der Frist nicht
maoglich war, hat die Verwaltung die in der Anlage beigefligte Stellungnahme Uber das
Online-Meldeverfahren vorbehaltlich dieser Zustimmung abgegeben.

Zum inhaltlichen Umfang der Stellungnahmen nennt das Bundesministerium fir Verkehr und
digitale Infrastruktur folgenden Rahmen:

,Ziel der Offentlichkeitsbeteiligung ist die fachliche Uberpriifung der im Entwurf des BVWP
2030 getroffenen grundsatzlichen Festlegungen, insbesondere im Hinblick auf die aus dem
Gesamtplan resultierenden Auswirkungen auf die Umwelt. Stellungnahmen ohne Bezug zur
Wirkung des Gesamtplans sowie rein wertende MeinungsaufRerungen ohne sachliche
Begrindung werden nicht berlcksichtigt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung ist ferner kein Abstimmungsverfahren. Es erfolgt daher keine
Aufrechnung zwischen unterstitzenden und ablehnenden Stellungnahmen.
Mehrfacheinsendungen von inhaltsgleichen Sachargumenten werden inhaltlich nur einmal
beriicksichtigt. Es ist zudem nicht Ziel der Offentlichkeitsbeteiligung, jedes Einzelprojekt im
Detail zu diskutieren. Diese fachliche Auseinandersetzung ist Aufgabe der nachgelagerten
eigenstandigen Planungsverfahren, wie z. B. des Planfeststellungsverfahrens.*
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Die Stellungnahme beschrankt sich somit auf diesen vom Bundesministerium fur Verkehr
und digitale Infrastruktur gesetzten Rahmen. Im Rahmen der nachgelagerten
Planungsverfahren, wie z. B. Planfeststellungsverfahren, wird die Verwaltung konkrete und
detaillierte Stellungnahmen zu den einzelnen Projekten vorlegen.

Leuer

Anlage/n:
Stellungnahme der Stadt Braunschweig vom 29.04.2016
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TOP 9.
Stadt % Braunschweig Der Oberbiirgermeister

Postanschrift: Stadt Braunschweig, Postfach 3309, 38023 Braunschweig Fachbereich Tiefbau und Verkehr
Verkehrsplanung
Bohlweg 30

Bundesministerium fir Verkehr und digitale

Infrastruktur Name: Herr Lau

Referat G12

Stichwort BVWP 2030 . zimmer: A 3.146

Invalidenstralle 44 Telefon: 0531/470-2701 -

101 1 5 Berlin Biirgertelefon/Vermittlung: 0531 470-1

Fax  0531/470-942701

E-Mail: lars.lau@braunschweig.de

(Bitte bei Antwort angeben)
Tag und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Tag

66.11 : 29. April 2016

Referentenentwurf zum Bundesverkehrswegeplan 2030
Stellungnahme der Stadt Braunschweig

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Braunschweig ist im Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 sowohl! unmittelbar, also
auf dem Stadtgebiet, als auch mittelbar durch MalRnahmen, die Einfluss auf das Stadtgebiet ha-
ben, betroffen.

Ich begriBe ausdricklich, dass die StraRenprojekte B 4 (AS Braunschweig-Wenden — siidlich
Meine) und A 39 (AS Luneburg — AS Weyhausen) sowie die WasserstraRenprojekte W 12 (Er-
satzneubau der Schleuse Scharnebeck) und W 10 (Ausbau des Stichkanals Salzgitter) in den vor-
dringlichen Bedarf und das Schienenprojekt ABS Lehrte — Braunschweig — Magdeburg — Rof3lau
in den potenziellen Bedarf aufgenommen wurden.

Zum nun vorliegenden Referentenentwurf des Bundesverkehrswegeplans 2030 nehme ich — vor-
behaltlich der Zustimmung des am 24.05.2016 tagenden Verwaltungsausschusses des Rates der
Stadt Braunschweig — Stellung:

B79-G20-NI — Ortsumgehung Wolfenblittel

Die Ortsumgehung Wolfenbdttel fithrt auf Braunschweiger Stadtgebiet tiber die Anschlussstelle
Wolfenbuttel-Nord (A 395) bis zur Leipziger Strale in Stéckheim. Die geplante Trassenfiihrung
zwischen A 395 und dem Ortseingang Stéckheim entspricht dabei einer Fithrung, die vor rd.

10 Jahren bewusst zuriickgebaut wurde, um den Durchgangsverkehr aus Stéckheim zu halten.
Einen Umbau des Ortseingangs mit dem Ziel der ziigigen Trassierung in den Ort lehne ich ab. Der
Verkehr der B 79 muss auch zukiinftig direkt und vorrangig auf die A 395 gefiihrt werden.

Fur die betroffene Wohnbevélkerung ist ein angemessener Schutz vor Emissionen erforderlich.
Insbesondere wird eine bislang gering verldrmte Splittersiedlung am Salzdahlumer Weg durch die
Meldelinie zerschnitten und verlarmt.

Internet: http://www.braunschweig.de

Sprechzeiten:
NORDY/LB Landessparkasse IBAN DE212505 0000 0000 8150 01 Glaubiger ID: DE 09BS100000094285
Postbank IBAN DEOS 2501 0030 0010 8543 07 Umsatzsteuer-ID: DE 11 48 78 770

Volksbank eG BS-WOB IBAN DE60 2699 1066 6036 8640 00 Umsatzsteuernummer: 14/201/00553
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B214-G70-NI — Ortsumgehung Watenbiittel

Die Meldelinie sieht eine Trasse von der A 392 zur Ernst-Béhme-Stral3e in Veltenhof vdr. Im weite-
ren Verlauf soll die Ernst-Béhme-Stralle durchgehend 4-streifig ausgebaut werden und gemein-
sam mit der Hansestral3e bis zur Anschlussstelle BS-Hafen der A 2 zur Bundesstralle aufgestuft
werden.

Ich weise zudem darauf hin, dass die zugrunde gelegten Verkehrszahlen auf der Ernst-Béhme-
Stralle (1.000 Kfz/Tag) und der Hansestral3e (5.000 Kfz/Tag) fur den Bezugsfall 2030 nicht realis-
tisch sind. Das Verkehrsmodell der Stadt Braunschweig weist fur den Prognosefall 2025 werktagli-
che Verkehre von bis zu 12.000 Kfz/Tag auf der Ernst-Béhme-Strae (nérdlicher Abschnitt) sowie
17.000 - 20.000 Kfz/Tag auf dem in Rede stehenden Abschnitt der Hansestralle auf.

Grundsatzlich begrifie ich das Projekt Ortsumgehung Watenbuttel. Ich halte es aber fur erforder-
lich, weitere Varianten zu prifen.

B65-G70-NI — Ortsumgehung Dungelbeck in Verbindung mit B65-G60-NI — B 65 6stlich Sehnde
bis westlich Peine

Die B 65 bildet in Verbindung mit der B 1 (ab Vechelde) in der geplanten Form eine nahezu kreu-
zungsfreie und leistungsféhige Parallelverbindung zur hoch belasteten und stauanfélligen A 2. Es
wird eine attraktive Alternative zur Autobahn geschaffen, die aber an ihrem éstlichen Ende, in der
Ortslage Lehndorf der Stadt Braunschweig keine Entsprechung findet. Diese Ortsdurchfahrt ist mit
tber 20.000 Kfz/Tag (Prognosefall 2025) schon heute hoch belastet, eine weitere Belastung ist mit
der Realisierung der B 65 neu zu erwarten. Ich weise darauf hin, dass die Auswirkungen fr
Braunschweig unbedingt in die Betrachtungen einflieBen missen, ggf. sind erganzende Malnah-
men an der B 1 vorzusehen.

Engpassbeseitigung im Schienennetz - Alternative Routen

Durch die geplanten Mallnahmen im BVWP werden die Engpéasse im Schienennetz weitgehend
abgebaut. Der langste verbleibende Engpass im Zielnetz (vgl. BVWP Seite 20) ist die Bahnstrecke
zwischen Hannover und Braunschweig.

Gleichzeitig ist die Region um die Oberzentren Braunschweig, Wolfsburg und Salzgitter trotz er-
heblichen Aufkommens im Schienenpersonenfernverkehr wie im Schienenguterverkehr nach Nor-
den schlecht angebunden. Insbesondere die Relation in die benachbarte Metropolregion Hamburg
ist nur zeitraubend Uber den hoch belasteten Knoten Hannover maéglich.

Vor diesem Hintergrund bitte ich parallel zum Lickenschluss der A 39 eine ahnlich geflihrte Ei-
senbahn-Neu-/Ausbaustrecke also etwa im Zuge Hamburg - Lineburg - Uelzen - Vorsfelde -
Wolfsburg - Braunschweig - Salzgitter/Hildesheim - Géttingen (- Stiddeutschland) in den weiteren
Bedarf aufzunehmen. Mit Neu-/Ausbaustrecken von begrenzter Lange und einigen Ausbaumaf-
nahmen kénnte eine weitere Hafenhinterlandverbindung unter Entlastung des Knotens Hannover
und unter Dreifach-Bundelung von Verkehrswegen (Elbe-Seiten-Kanal, A 39, Eisenbahnstrecke)
erreicht werden. Zudem wiirde die Region Braunschweig die bisher fehlende leistungsfahige und
schnelle Schienenverbindung zur Metropolregion Hamburg erhalten.

Mit freundlichen GriuRen

i V. /
Dipl.-Ing. Leuer
Stadtbaurat
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Absender:
) i 16-02115
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Antrag (5ffentlich)

Betreff:
Nachnutzungskonzept fur die Fluchtlingsunterkiinfte erstellen

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 21.04.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 26.04.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 03.05.2016 o]

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird gebeten, ein Nachnutzungskonzept fiir die derzeit in der Planung befindlichen
Flichtlingsunterkiinfte (gemaf Ratsbeschluss vom 21. Dezember 2015; 15-01259) zu erstellen und
diese dem Rat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Dieses Konzept soll vor allem Aussagen dariiber beinhalten, in welcher Tragerschaft die derzeit
diskutierten Nachnutzungen (vor allem studentisches Wohnen und Wohnraum fir Menschen mit
geringem Einkommen) erfolgen sollen.

Sachverhalt:

Bereits bei der Verabschiedung des dezentralen Unterbringungskonzeptes fiir die nach Braunschweig
zugewiesenen Flichtlinge in der Ratssitzung am 21. Dezember des letzten Jahres war die Rede
davon, dass die zu errichtenden Gebaude an (damalig noch) 16 Standorten nach dem Einsatz als
Fluchtlingsunterkunft einer Nachnutzung zugefiihrt werden sollen. Im weiteren Verlauf wurde stets
davon gesprochen, dass diese nach ca. funf Jahren fur den Rest der seinerzeit angenommenen
Nutzungsdauer von 25 bis 30 Jahren fur studentisches Wohnen oder fur Menschen mit geringem
Einkommen genutzt werden sollen. Diese Personengruppen haben Schwierigkeiten, entsprechenden
Wohnraum in der Stadt zu finden.

An diesem Umstand hat sich bis heute nichts verandert, der Druck auf den Braunschweiger
Wohnungsmarkt ist in allen Segmenten vorhanden.

Nach den vorliegenden Ergebnissen der Ausschreibungen fiir die ersten drei Standorte (Bienrode,
Gartenstadt und Melverode) werden diese Unterkiinfte nun in Massivbauweise errichtet, so dass sich
die Nutzungsdauer deutlich auf 70 bis 80 Jahre erhoht und somit auch der Zeitraum fir die
Nachnutzung stark anwachst. Es muss daher klug entschieden werden, an welchem Standort von
wem welche Nachnutzung erfolgt.

Dariiber hinaus ist hinlanglich bekannt, dass die Zahl der derzeit nach Deutschland und nach
Braunschweig kommenden Flichtlinge in den vergangenen Wochen extrem abgenommen hat. Das
Land Niedersachsen hat deshalb erst kurzlich den Zeitraum fiir das erste Kontingent fur die Stadt
Braunschweig (437 Personen, die zunachst bis zum 31. Marz in die Stadt kommen sollten) auf Ende
Juli erweitert. Im Moment kann niemand verlassliche Prognosen dariber abgeben, ob der
Fllchtlingsstrom wieder zunimmt, ob er auf dem jetzigen Niveau bleibt, oder ob er sogar noch weiter
abnimmt. Daher sollte man fiir jede Variante gerustet sein.

Eine dieser Varianten sieht namlich so aus, dass in Braunschweig Platze fir bis zu 1.000 Flichtlinge
geschaffen werden, diese aber gar nicht oder nur kurz - auf jeden Fall deutlich kirzer als die zuvor
avisierten funf Jahre - zur Unterbringung benétigt werden. Eine Nachnutzung wiirde somit deutlich
schneller als gedacht in den Fokus riicken und die Stadt darf nicht erst in diesem Stadium mit den
Planungen beginnen. Es ware sicherlich niemandem vermittelbar, wenn es Leerstande in den
Unterklinften bei gleichzeitig hohem Druck fiir studentisches Wohnen und fiir Menschen mit geringem
Einkommen gibt. Immerhin werden hier innerhalb kirzester Zeit vermutlich rund 30 Millionen Euro an
Steuergeldern verbaut.

Da die Liegenschaften nach ihrer Fertigstellung aber schlisselfertig in den Besitz der Stadt
Ubergehen, muss Uberlegt werden, ob die Gebaude von der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft
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betreut werden, ob sie verauliert werden, ob bspw. eine neue Gesellschaft gegriindet wird, ob das
Studentenwerk (fiir studentisches Wohnen) gewonnen werden kann, oder ob sich ein Trager flr den
Betrieb entsprechender Wohnformen findet.

Damit eine adaquate Diskussion mit genliigend zeitlichem Vorlauf stattfinden kann und seitens der
Verwaltung zwar regelmaflig, aber doch auch immer sehr "nebulds" tiber die Nachnutzung
gesprochen wurde, soll die Verwaltung beauftragt werden, schnellstmdéglich ein entsprechendes
Konzept zu erstellen und dem Rat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Anlagen:
keine
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Absender:
Fraktion DIE LINKE. im Rat der Stadt A 16..'021.55
ntrag (6ffentlich)

Betreff:
Anderungsantrag zu: Nachnutzungskonzept fiir die

Flichtlingsunterkiinfte erstellen, Antrag der CDU-Fraktion

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 28.04.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 03.05.2016 o]

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird gebeten, ein Nachnutzungskonzept fir die derzeit in der Planung
befindlichen Flichtlingsunterkinfte (gemal Ratsbeschluss vom 21. Dezember 2015; 15-
01259) zu erstellen und diese dem Rat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Dieses Konzept soll vor allem Aussagen dariber beinhalten, in-welcherTragerschaft wie
eine Ubertragung der Wohneinheiten auf die Nibelungen-Wohnbau GmbH erfolgen
kann, mit dem Ziel, dass die derzeit diskutierten Nachnutzungen (vor allem, dass der
Ratsbeschluss zur dezentralen Unterbringung von Wohnungslosen umgesetzt wird,
sowie studentisches Wohnen und Wohnraum fir Menschen mit geringem Einkommen)
erfolgen-sellen kénnen.

Sachverhalt:

Begriindung erfolgt miindlich

Anlagen:
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Absender:
Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im A 16..'021.92
ntrag (6ffentlich)

Rat der Stadt
Herlitschke, Holger

Betreff:
Pocket-Parks in der Innenstadt

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 04.05.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 18.05.2016 o]

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird gebeten, die stadtebauliche Aufwertung von fir Pocket-Parks geeigneten
Flachen in der Innenstadt voranzutreiben. Dazu sollen folgende Schritte erfolgen:

1. Zur besseren Ubersicht wird die Verwaltung gebeten, eine Karte der potentiell geeigneten Flachen
zunachst flr die Innenstadt (innerhalb des Wilhelminischer Rings) und spater auch fir die
Gesamtstadt zu erstellen und dem Planungs- und Umweltausschuss schnellstméglich vorzulegen
(Potentialkataster oder Entsiegelungskonzept).

2. Die Verwaltung wird gebeten, die bisher vorliegenden Planungsiberlegungen fir die in der
Ratsanfrage DS 16- 02110 genannten und weitere Flachen in einer der ndchsten Sitzungen des PIUA
vorzustellen. (Anmerkung: Auch wenig fortgeschrittene Grundsatziberlegungen sind dabei von
Interesse.)

3. Die Verwaltung wird gebeten, die Planungen fiir den Bereich KannengielRer Strasse und
Meinhardshof zu beschleunigen und die Umgestaltung des Backerklint sowie des Bereiches Neue
Strasse zwischen Schiitzenstrasse und Goérdelinger Strasse vorzubereiten. Der Bereich "Grofter Hof"
soll so bald wie mdglich mit einem Gesamtkonzept flir den weiteren Stadtraum (alte Markthalle, Otto-
Bennemann-Schule usw.) dem PIUA vorgestellt werden.

4. Die Verwaltung wird gebeten die Moglichkeit eines stadtebaulichen Studentenwettbewerbes, z.B.
im Rahmen einer Studienarbeit der TU, zu priifen und ggf. einen solchen Wettbewerb vorzubereiten.
Den Studenten soll die Gestaltungsaufgabe fiur ausgewahlte - flir Pocket-Parks geeignete -
Stadtrdume gestellt werden und die Ergebnisse sollen in einem Gremium aus Verwaltung, Politik und
Anwohnern bewertet werden. 1-3 Siegerentwirfe kdnnten dann als Grundlage fiir eine Gestaltung der
Uberplanten Flachen dienen und sollten in die Umsetzung gehen.

Sachverhalt:

In der Ratssitzung am 03.05.2016 hat die Verwaltung in ihrer Stellungnahme zu der Anfrage von
Bundnis 90/Die Grinen DS 16-02110 folgendes ausgefihrt:

"Der Begriff Pocket-Parks (deutsch sinngemal Taschenparks) beschreibt kleine Grinflachen in
baulich verdichteten Bereichen. Von einfachen Beeten bis hin zu kinstlerisch und
landschaftsarchitektonisch ambitionierten Kleinparks entstehen attraktive Freiflachen, die das
jeweilige Wohn- und Biroumfeld aufwerten und zum Aufenthalt einladen. In heiken Sommern kommt
das kihlende Mikriklima von Pocket-Parks positiv hinzu. AuRer &ffentlichen Flachen sind
insbesondere Hinterhofe, Blockinnenbereiche oder Stellplatzanlagen geeignet.”

und weiter:

"Die genannten Zielstellungen zur Aufwertung des Stadtraumes werden daher auch aus fachlicher
Sicht grundsatzlich beflirwortet und die Verwaltung sieht fir die vorgeschlagenen stadtischen Raume
Gestaltungspotential und Handlungsbedarf."

Auf die Anfrage wurde ebenfalls geantwortet, dass es derzeit kein Flachenpotentialkataster 0.3. gebe,
in dem zur Aufwertung in 0.g. Form geeignete Flachen dargestellt sind. Fur einige der in der Anfrage
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genannten Flachen lagen bereits Planungstiberlegungen vor, flir andere noch nicht.
Auf die Nachfrage der Ratsfrau Johannes, wann mit der Vorstellung dieser Projekte zu rechnen sei,
konnte die Verwaltung nur allgemein antworten "zu gegebener Zeit".
Da die Aufwertung der angesprochenen Flachen jedoch aus unserer Sicht dringlich ist, bitten wir den
Planungsausschuss um den obenstehenden Beschluss.

Anlagen:
keine

221 von 222 in Zusammenstellung



TOP 11.1

Absender:
Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im A 16..'021.76
nfrage (6ffentlich)

Rat der Stadt
Herlitschke, Holger
Plinke, Burkhard

Betreff:
Larm im Bereich des Flughafens

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 03.05.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 18.05.2016 o]

Sachverhalt:

Im Umfeld des Flughafens gibt es viele Anwohnerinnen und Anwohner, die nach den gtltigen
Bebauungsplanen einen Anspruch auf begrenzte Larmimmissionen an ihren Wohnhausern haben. Es
bestehen berechtigte Zweifel bei zahlreichen betroffenen Burgerinnen und Burgern, ob die eigentlich
zuldssigen Grenzwerte eingehalten werden. Die Larmquellen in diesem Stadtbereich sind sehr
vielfaltig und werden von unterschiedlichen Behérden kontrolliert und Gberwacht. Fir die
Anwohnerinnen und Anwohner ist schwer nachvollziehbar, wer eigentlich der zustandige
Ansprechpartner flr die diversen Larmerzeuger ist und wie sie ihre Larmbelastung auf ein ertragliches
Mal reduzieren kdnnen. Beispielhaft sei hier aufgefiihrt, dass zusatzlich zu dem von Stralten
ausgehenden Verkehrslarm auch Larm von Gewerbebetrieben am Flughafen oder im
Flughafenumfeld, von Flugzeugen oder auch von Maschinen und Geraten, die von der Flughafen
GmbH am Boden betrieben werden, erzeugt wird. Da bekanntlich Larm eine gesundheitsschadigende
Wirkung hat, muss alles getan werden, was die Larmbelastung der Anwohnerinnen so weit wie irgend
moglich verringert. Vor diesem Hintergrund bitten wir um die Beantwortung folgender Fragen:

1. Wer ist zustandig fur die Einhaltung der zuldssigen Larmimmissionsgrenzwerte in den um den
Flughafen liegenden Stadtteilen und wie wird diese Zustandigkeit wahrgenommen?

2. Wer ist zustandig fur die Einhaltung von Grenzwerten fiir die Larmemissionen durch
Gewerbebetriebe auf dem und um den Flughafen, durch Fluglarm sowie den Bodenlarm des
Flughafens im Zusammenhang mit der Abfertigung von Flugzeugen (z.B. Stromaggregate,
Schneeraumungsfahrzeuge) und wie wird diese Zustandigkeit wahrgenommen?

3. Welche Larmimmissionsgrenzwerte gelten fur die dem Flughafen am nachsten liegenden
Wohnhauser in den Stadtteilen Waggum, Bienrode, Hondelage und Kralenriede aufgrund
welcher planungsrechtlicher Kategorien?

Anlagen: keine
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