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Fortschreibung des Mietspiegels 2014 fir die Stadt Braunschweig

. Anderungsantrag: Fortschreibung des Mietspiegels 2014 fir die

Stadt Braunschweig

Elektromobilitat voranbringen

Zurtickstellung der Heckenpflanzung im Zuge der
Gleisinstandsetzung Donaustralie

Nr. 16-02402 (wird nachversandt)

Niedersachsische Versammlungsstatten-Verordnung (NvStattvO) -
Schulische Veranstaltungen

Neubebauung des Areals Hildesheimer Stralie, Noltemeyer-Hofe
Nr. 16-02332 (wird nachversandt)

Stadtebaulicher Vertrag Hildesheimer Stralle 65 (Noltemeyer-
Grundstuick)

Stadtgebiet nérdlich der Hildesheimer Stral’e und 6stlich des
Ringgleises

Hildesheimer StralRe, StralRenplanung/Erschliellung
Noltemeyerhéfe

Das Zukunftsbild flr Braunschweig

114. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Braunschweig "Okeraue";

Stadtgebiet zwischen Celler Heerstral’e, Im Kirchkamp und
Okeraue;

Auslegungsbeschluss

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Okeraue”, WT 53
Stadtgebiet zwischen Okeraue, Im Kirchkamp und Celler
Heerstralde (Geltungsbereich A)

Gemarkung Watenbuttel, Flur 3, Flurstlick 84/5 (Geltungsbereich B)
Auslegungsbeschluss

Stadtebaulicher Vertrag "Okeraue", WT 53

Stadtgebiet zwischen Celler Heerstralde, Im Kirchkamp und
Okeraue

127. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Braunschweig "Biberweg"

Stadtgebiet zwischen Biberweg, Sportanlage, Okeraue, A 392 und
Celler Stralde

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Biberweg", OE 41
Stadtgebiet zwischen Biberweg, Oker, A 392 und Celler HeerstralRe
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OE 4 (Baublock 52/2 ¢ 1. Anderung), vom 10. Juni 1975
Stadtgebiet zwischen Biberweg, Oker, A 392 und Celler Heerstralie
Auslegungsbeschluss

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift, Ernst-Amme-Stralie-
Nordwest, NP 45

Stadtgebiet zwischen Ernst-Amme-Stral3e, Westliches Ringgleis,
Grundstuck Hildesheimer Strafl3e 57 und

Grundstuck Ernst-Amme-Strale 19

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Kurzekampstral3e-
Sitdwest", GL 53

Stadtgebiet zwischen Kurzekampstrale, Berliner Strafle und der
Bahnanlage

Aufstellungsbeschluss

Planung Agidienmarkt

Soziokulturelles Zentrum:

Entscheidung Uber die Beantragung von
Stadtebauférderungsmitteln

Anderungsantrag zur Vorlage 16-02200

Soziokulturelles Zentrum: Entscheidung Uber die Beantragung von
Stadtebauférdermitteln

Anderungsantrag der CDU-Fraktion

Planung und Bau des signalisierten FuRgangeriberweges zwischen
der VW-Halle und dem Nord/LB-Gelande

Antrage

Gestaltung urbaner Mobilitat: Expertenvortrag Seilbahnsysteme
Antrag der Fraktion Piratenpartei

Elektronische Unfalltypensteckkarte (EUSKA)

Antrag der Fraktion Piratenpartei

Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Antrag der CDU-Fraktion

Anfragen

Umsetzung Ratsbeschluss Stadtbahnausbaukonzept

Anfrage der BIBS-Fraktion

Grindung eines Arbeitskreises "Individuelle Mobilitat"

Anfrage der CDU-Fraktion

Sachstand Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB) und Fernbuskonzept -
Wann geht es endlich weiter?

Anfrage der CDU-Fraktion

Interkommunale Baugebiete

Anfrage der CDU-Fraktion

Kampagne zur Férderung des Radverkehrs starten

Anfrage der SPD-Fraktion

Braunschweig, den 2. Juni 2016
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Stadt Braunschweig 16-02228
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Fortschreibung des Mietspiegels 2014 fur die Stadt Braunschweig

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 12.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Soziales und Gesundheit (Vorberatung) 02.06.2016 O
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.06.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.06.2016 o]
Beschluss:

»,Die Neuerstellung der Tabelle 1 der ortsublichen Vergleichsmieten im Wege der
Fortschreibung und die unveranderte Ubernahme der Tabelle 2 werden anerkannt. Der
Mietspiegel 2016 ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und tritt am 1. Juli 2016 in Kraft.

Die Neuerstellung eines Mietspiegels 2017 wird beschlossen.*

Beschlusskompetenz:

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs.1 Ziff. 2 NKomVG, wonach der
Rat Uber die Richtlinien beschlie3t, nach denen die Verwaltung gefuhrt wird.

Dem Planungs- und Umweltausschuss wird die Vorlage im Rahmen dieser Beratungsfolge
zur Kenntnis gegeben.

Sachverhalt:

Der qualifizierte Mietspiegel 2014 von Braunschweig ist am 16. Juli 2014 in Kraft getreten.
Um den Status eines qualifizierten Mietspiegels zu erhalten ist im Abstand von zwei Jahren
eine Anpassung an die Marktentwicklung erforderlich. Eine einmalig zulassige
Fortschreibung kann Uber die Entwicklung der Lebenshaltungskosten (nun
Verbraucherpreisindex) oder eine Stichprobe erfolgen. Spatestens nach vier Jahren muss
der qualifizierte Mietspiegel neu erstellt werden.

Am 16. Dezember 2015 haben sich der Mieterverein, die Arbeitsgemeinschaft der
Wohnungswirtschaft und Vertreter der Stadt Braunschweig fiir eine Fortschreibung Gber den
Verbraucherpreisindex ausgesprochen. Der Verein Haus + Grund hat im Nachgang am 18.
Februar 2016 zunachst mitgeteilt, dass er einer Fortschreibung Uber den
Verbraucherpreisindex nicht zustimmt.

Nach § 558 d BGB ist ein qualifizierter Mietspiegel ein Mietspiegel, der nach anerkannten

wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt und von der Gemeinde oder den
Interessenverbanden der Vermieter und der Mieter anerkannt worden ist. Die Gemeinde
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TOP 3.1
kann den Mietspiegel damit ohne Zustimmung der Interessenverbande anerkennen und
rechtssicher in Kraft treten lassen.

Die angestrebte Fortschreibung Gber den Verbraucherpreisindex fuhrt zu einer geringen
Veranderung der ortsublichen Vergleichsmiete von 1,0 %. Um diesen Wert wird die Basis-
Nettomiete in Tabelle 1 des Mietspiegels 2014 angehoben.

Der Gesetzgeber hat das Problem der Indexfortschreibung gesehen, das Verfahren aber
legitimiert, ein Uber den Verbraucherpreisindex fortgeschriebener qualifizierter Mietspiegel
gilt weiterhin als qualifizierter Mietspiegel.

Der Stadt ist bewusst, dass die Entwicklung von Mieten und Verbraucherpreisen
unterschiedlich ist. Sie versucht bei diesem wichtigen Thema ein moglichst grolles
Einvernehmen mit allen Verbanden zu erreichen.

Am 28. April 2016 hat die Verwaltung dem Mieterverein, Haus + Grund und der AG
Wohnungswirtschaft einen Kompromiss vorgeschlagen. Der Mietspiegel 2014 wird mit der
Steigerung des Verbraucherpreisindexes fortgeschrieben. Formal ware der qualifizierte
Mietspiegel bis Juli 2018 gultig. Eine Neuerstellung soll nun bereits 2017 erfolgen Die
Verwaltung sieht darin einen Interessenausgleich zwischen gestiegenen Mieten und
bezahlbarem Wohnraum. Eine Stichprobe hatte die tatsachliche Mietentwicklung schon 2016
berlcksichtigt, die Neuerstellung 2018 erst in zwei Jahren.

Haus + Grund stimmt der Fortschreibung unter der Bedingung einer frihzeitigen
Neuerstellung des Mietspiegels in 2017 zu. Der Mieterverein halt eine Neuerstellung in 2017
fur das falsche Signal.

Der qualifizierte Mietspiegel ist ein bewahrtes und anerkanntes Instrument fir den
Mietfrieden. Er beschreibt die ortsliblichen Mietpreise und bietet damit einen
Orientierungsrahmen flir Mieter und Vermieter, im Streit bei Mieterhéhungsverlangen hat er
besonderes Gewicht. Zur Vermeidung von Streitigkeiten wird der qualifizierte Mietspiegel
einhellig begraft.

Es wird empfohlen, den Mietspiegel 2014 Gber den Verbraucherpreisindex als Mietspiegel
2016 fortzuschreiben und die Neuerstellung fir einen Mietspiegel 2017 zu beschlielen. Der
neue Mietspiegel kdnnte dann Ende 2017 in Kraft treten.

Da fur die Erstellung des qualifizierten Mietspiegels 2016 keine Erhebung durchgefihrt
werden musste, verursachte der Mietspiegel keine Kosten.

Die Vertreter von Mieterverein, Haus + Grund und AG Wohnungswirtschaft haben den
Wunsch geduldert, auch zuklnftig einen qualifizierten Mietspiegel durch die Stadt
Braunschweig erstellen zu lassen. Die Beteiligten haben sich zu einer angemessenen
Kostenbeteiligung bereit erklart. Diesbezliglich wird die Verwaltung mit den Beteiligten
rechtzeitig die Verhandlungen fuhren.

Neben der Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Braunschweig wird der Mietspiegel auch
im Internet prasentiert.

Leuer

Anlage/n:
Entwurf Mietspiegel 2016
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Mietspiegel von Braunschweig 2016

flr nicht preisgebundenen Wohnraum

Entwurf vom 10. Mai 2016

Herausgegeben von der Stadt Braunschweig

Stand Mai 2016
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Allgemeine Informationen zum Mietspiegel und Mietrecht

Mietspiegelerstellung

Der Mietspiegel von Braunschweig 2014 wurde auf der Grundlage einer reprasentativen
Stichprobe nicht preisgebundener Wohnungen im Bereich der Stadt Braunschweig erstellt.
Er basiert auf Daten, die im August/September 2013 und im Januar bis Marz 2014 fur 3.275
mietspiegelrelevante Haushalte eigens zum Zwecke der Mietspiegelerstellung erhoben wur-
den. Die Haushalte wurden zufallig ausgewahlt, die Daten mit Hilfe eines standardisierten
Fragebogens erhoben. Es wurde eine schriftliche Befragung von Vermietern als auch mund-
liche Befragung von Mietern durchgefuhrt. Der Mietspiegel wurde nach anerkannten wissen-
schaftlichen Grundsatzen mit Hilfe der Regressionsmethode errechnet.

An der Erstellung des Mietspiegels haben eine projektbegleitende Arbeits- sowie Lenkungs-
gruppe mitgewirkt. In diesem Gremium waren vertreten:

e der Mieterverein Braunschweig und Umgebung e.V.

o der HAUS+GRUND Verein der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer Braun-
schweig e.V.

o die Arbeitsgemeinschaft der Wohnungswirtschaft Braunschweig - Salzgitter -
Wolfenbuttel

¢ die Stadtverwaltung Braunschweig.

Die Auswertung der Daten und die wissenschaftliche Bearbeitung des Mietspiegels erfolgte
durch das GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH, Maurien-
stralRe 5, 22305 Hamburg.

Der Mietspiegel wurde den Vereinen, der Arbeitsgemeinschaft und der Verwaltung der Stadt
Braunschweig am 08.04.2014 vorgestellt. Er wurde von den Interessenverbanden anerkannt
und gemaR Beschluss des Rates der Stadt Braunschweig vom 15. Juli 2014 ebenfalls als
qualifizierter Mietspiegel anerkannt und trat am 16. Juli 2014 in Kraft.

Gemal} § 558 d Abs. 2 des Blirgerlichen Gesetzbuches (BGB) ist ein qualifizierter Mietspie-
gel im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung anzupassen. Diese Anpassung ist mit
der neu erstellten Tabelle 1 der ortsiiblichen Vergleichsmieten auf der Grundlage einer Fort-
schreibung Uber die Entwicklung des Verbraucherpreisindexes erfolgt.

Der vorliegende Mietspiegel 2016 (Fortschreibung des Mietspiegels 2014) wurde vom Mie-
terverein und der Arbeitsgemeinschaft der Wohnungswirtschaft anerkannt, vom Verein
HAUS +GRUND unter der Bedingung einer frilhzeitigen Neuerhebung fir einen Mietspiegel
2017. Gemal Beschluss des Rates der Stadt Braunschweig vom 21. Juni 2016 wird der vor-
liegende Mietspiegel 2016 anerkannt und tritt am 1. Juli 2016 in Kraft.

Rechtliche Grundlagen und Zweck des Mietspiegels

Ein Mietspiegel ist gemall 88 558c und 558d des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) eine
Ubersicht tiber die in Braunschweig gezahlten Mieten fiir nicht preisgebundenen Wohnraum
vergleichbarer Art, Grol3e, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage (= ortsiibliche Vergleichs-
miete). Die ortsubliche Vergleichsmiete setzt sich — entsprechend den gesetzlichen Voraus-
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setzungen — aus Mieten zusammen, die in den letzten vier Jahren neu vereinbart oder, von
Betriebskostenerh6hungen abgesehen, gedndert worden sind.

Der Mietspiegel liefert Informationen Uber ortstibliche Vergleichsmieten verschiedener Woh-
nungskategorien. Er tragt dazu bei, das Mietpreisgeflige im nicht preisgebundenen Woh-
nungsbestand transparent zu machen, Streitigkeiten zwischen Mietvertragsparteien zu ver-
meiden, Kosten der Beschaffung von Informationen Uber Vergleichsmieten im Einzelfall zu
verringern und den Gerichten die Entscheidung in Streitfallen zu erleichtern. Der Mietspiegel
dient ferner der Begrindung eines Erhdhungsverlangens zur Anpassung an die ortsubliche
Vergleichsmiete und der Uberpriifung der Angemessenheit gezahlter Mieten.

Anwendungsbereich des Mietspiegels

Der Mietspiegel gilt nur fir nicht preisgebundenen Wohnraum im Wohnflachenbereich zwi-
schen 30 m2 und 130 m2. Aufgrund von rechtlichen Bestimmungen oder Sonderwohnraum-
verhaltnissen fallen nicht in den Anwendungsbereich des Mietspiegels:

o (ffentlich geforderter und anderen Preisbindungen unterliegender Wohnraum (z.B.
Sozialwohnungen mit Berechtigungsschein);

o Wohnraum, der ganz oder grof3tenteils gewerblich genutzt wird;

e Wohnraum in Studenten- und Jugendwohn-, Alten(pflege)- , Obdachlosen- oder in
sonstigen Heimen, bei denen die Mietzahlung zusatzliche Leistungen abdeckt (z.B.
Betreuung und Verpflegung);

e Untermietverhéltnisse;

e mobliert oder teilmobliert vermieteter Wohnraum (ausgenommen Ausstattung mit
Einbaukiichen und Einbauschranken);

e Dienst- oder Werkswohnungen, die an ein Beschaftigungsverhaltnis gebunden sind;
o sowie Einfamilienh&user, Doppelhaushalften und Reihenhéauser.

Mietbegriff

Bei den im Mietspiegel ausgewiesenen Mietpreisen handelt es sich um die Netto-Kaltmiete
in Euro pro Quadratmeter Wohnflache. Darunter versteht man den Mietpreis ohne samtliche
Betriebskosten gemal § 2 Betriebskostenverordnung.

Nicht enthalten sein dirfen somit: laufende o6ffentliche Lasten des Grundstiicks (Grund-
steuer), Kosten der Wasserversorgung und Entwéasserung, der zentralen Heizung und
Warmwasserversorgung, des Aufzugs, der StraRenreinigung, der Mullabfuhr, des Hausmeis-
ters, der Hausreinigung und der Gartenpflege, der Hausbeleuchtung, der Schornsteinreini-
gung, der hausbezogenen Versicherungen, der laufenden Kosten fiir Kabelfernsehen bzw.
Gemeinschaftsantenne und der sonstigen laufenden Betriebskosten.

Die Miete fir eine Garage bzw. einen Stellplatz oder etwaige Mdblierungs- und Untermietzu-
schlage sind in der Nettomiete ebenfalls nicht enthalten.

Mietvertrage sind in der Praxis unterschiedlich gestaltet. Sind Betriebskosten in der Mietzah-
lung enthalten (= Brutto-/Inklusivmiete oder Teilinklusivmiete), muss der geleistete Miet-
betrag vor der Anwendung des Mietspiegels um die entsprechend enthaltenen Betriebskos-
ten bereinigt werden.
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Mieterhdhung nach dem Mietrecht

Nach den mietrechtlichen Vorschriften des Blrgerlichen Gesetzbuchs (BGB) kann der Ver-
mieter die Zustimmung zu einer Mieterh6hung verlangen, wenn

e die bisherige Miete zu dem Zeitpunkt, zu dem die Erh6hung eintreten soll, seit mindes-
tens 15 Monaten unveréndert ist (Erh6hungen aufgrund von Modernisierungen sowie
von Betriebskostenerhéhungen sind hierbei ohne Bedeutung),

o die verlangte Miete die ortsubliche Vergleichsmiete nicht Ubersteigt, die in der Ge-
meinde oder in einer vergleichbaren Gemeinde fir Wohnraum vergleichbarer Art, Gro-
Be, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in den letzten vier Jahren vereinbart oder
(von Betriebskostenerh6hungen abgesehen) geandert worden sind, und

e die Miete sich innerhalb eines Zeitraums von drei Jahren nicht um mehr als 20 % erhdht
(Mieterhbhungen infolge Modernisierung sowie gestiegener Betriebskosten bleiben bei
der Kappungsgrenze unberlcksichtigt). Mit Rechtsverordnung des Landes nach § 558
Abs. 3 BGB sinkt die Erh6hungsmaoglichkeit auf 15 % innerhalb von drei Jahren.

Der Vermieter muss das Mieterh6hungsverlangen dem Mieter gegentber schriftlich geltend
machen und begrinden. Als Begrindungsmittel gesetzlich anerkannt sind Gutachten eines
Offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen, die Benennung der Mietpreise von
mindestens drei Vergleichswohnungen oder von Mietdatenbanken und Mietspiegel.

Seit der Mietrechtsreform 2001 ist die Stellung von Mietspiegeln aufgewertet. Neben einfa-
chen Mietspiegeln gibt es jetzt das Instrument des ,,qualifizierten Mietspiegels“. Ein quali-
fizierter Mietspiegel setzt voraus, dass er nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen
erstellt ist, von der Gemeinde oder den Interessenvertretern von Vermietern und Mietern
anerkannt wurde, nach zwei Jahren durch Stichprobe oder Preisindex fortgeschrieben und
alle 4 Jahre neu erstellt wird.

Der qualifizierte Mietspiegel gilt als vorrangiges Begrindungsmittel im Mieterhéhungsverfah-
ren. Zwar kann der Vermieter, auch wenn ein qualifizierter Mietspiegel vorliegt, der Angaben
fur die betreffende Wohnung enthalt, weiterhin ein anderes der angeflihrten Begriindungs-
mittel wahlen. In diesem Fall muss er dennoch auf die Ergebnisse des qualifizierten Miet-
spiegels im Erhéhungsschreiben hinweisen.

Der Mieter hat zur Priifung, ob er der verlangten Mieterhéhung zustimmen soll, eine Uberle-
gungsfrist bis zum Ende des zweiten Kalendermonats, der auf den Zugang des Mieterho-
hungsverlangens folgt. Stimmt der Mieter der geforderten Erhdhung innerhalb der Frist zu,
muss er die erhdhte Miete vom Beginn des dritten Monats an zahlen, der auf den Zugang
des Erhéhungsverlangens folgt. Bei Nichtzustimmung kann der Vermieter auf Erteilung der
Zustimmung klagen und das Gericht befindet dann Uiber das Mieterhéhungsverlangen.

Bei Neuvermietungen kann die Miete grundsatzlich frei vereinbart werden. Hierbei sind je-
doch die Vorschriften zur Mietpreisbremse, des Wirtschaftsstrafgesetzes und des Strafge-
setzbuches hinsichtlich Mietpreisiberhéhung und Mietwucher zu beachten. Der Mietspiegel
kann dabei als Orientierungshilfe herangezogen werden.
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Berechnung der ortsublichen Vergleichsmiete

Die Berechnung der ortstiblichen Vergleichsmiete fur eine konkrete Wohnung erfolgt in drei
Schritten:

1. Im Schritt 1 wird das durchschnittliche Mietniveau (= Basis-Nettomiete) nur in Abhangig-
keit von Wohnflache und Baujahr bestimmt.

2. Im Schritt 2 werden prozentuale Zu- und Abschlage auf das durchschnittliche Mietniveau
insbesondere aufgrund von Besonderheiten bei Wohnungs- und Geb&udeausstattung,
Energieeffizienz und Wohnlage ermittelt.

3. Im Schritt 3 werden die Ergebnisse aus den Schritten 1 und 2 zusammengefasst, um die
ortsiibliche Vergleichsmiete zu berechnen.

Schritt 1: Ermittlung des durchschnittlichen Mietniveaus

Tabelle 1 bildet die Basis des Mietspiegels. Sie gibt das durchschnittliche Mietniveau (= Ba-
sis-Nettomiete) fiir bestimmte Wohnflachen- und Baujahresklassen in Euro pro m2 und Mo-
nat wieder. Dieses durchschnittliche Mietniveau gilt fir Standardwohnungen mit zentraler
Beheizung und Warmwasserversorgung, durchschnittlicher Sanitar- und Wohnungsausstat-
tung, nicht modernisierte Wohnungen in Mehrfamilienhausern, ohne besondere Gemein-
schaftsanlagen und in mittlerer Wohnlage.

Bei der Berechnung der Wohnflache sind folgende Grundsatze zu beachten: Dachge-
schossflachen mit einer lichten H6he von mind. 1 Meter und weniger als 2 Metern werden
zur Halfte beriicksichtigt; nicht bericksichtigt werden Flachen mit einer lichten Héhe von we-
niger als 1 Meter. Die Flachen von Balkonen, Loggien etc. werden nach 8 2 Abs. 2 Zi. 2
Wohnflachenverordnung in der Regel mit einem Viertel und bei hohem Nutzwert maximal bis
zur Halfte als Wohnflache beriicksichtigt.

Grundsatzlich ist die Wohnung in die Baualtersklasse einzuordnen, in der das Gebaude
fertig erstellt bzw. die Wohnung bezugsfertig wurde. Wenn durch An- oder Ausbau nachtrag-
lich neuer Wohnraum geschaffen wurde (z.B. Ausbau einer Dachgeschosswohnung), ist die
Baualtersklasse zu verwenden, in der die Baumaflnahme erfolgte. Bauliche Malinahmen,
die einen Wohnraum moglicherweise in einen besseren Alterszustand versetzen, bleiben in
Tabelle 1 unbertcksichtigt und werden Uber eigene Zuschlage in der Tabelle 2 erfasst.

Anwendungsanleitung fur Tabelle 1:
1. Ordnen Sie Ihre Wohnung zunéachst nach der Wohnflache in die zutreffende Zeile ein.

2. Suchen Sie anschlieBend in der Kopfzeile die Baujahresklasse, in der das Gebaude er-
richtet worden ist.

3. Fur die Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete tbertragen Sie den abgelesenen
Wert in Feld A der Tabelle 3.
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Tabelle 1: Monatliche Basis-Nettomiete nur in Abhangigkeit von Wohnflache und Baualter

Wohn- Baujahr

flache | bis 1920 | 1921 - 1948 | 1949 - 1960 | 1961 - 1969 | 1970 - 1980 | 1981 - 1989 | 1990 - 2002 | ab 2003

m2 Euro/m? Euro/m? Euro/m? Euro/m? Euro/m? Euro/m? Euro/m? Euro/m?
30 6,48 6,31 6,36 6,18 6,49 6,95 7,60 8,35
31-32 6,38 6,21 6,26 6,09 6,40 6,85 7,48 8,23
33-34 6,27 6,11 6,15 5,99 6,28 6,73 7,35 8,09
35 - 36 6,17 6,01 6,06 5,89 6,18 6,63 7,23 7,96
37 - 38 6,08 5,92 5,97 5,81 6,10 6,52 7,13 7,85
39 -40 6,01 5,85 5,89 5,73 6,02 6,44 7,04 7,75
41 - 42 5,93 5,78 5,82 5,67 5,95 6,36 6,95 7,65
43 - 44 5,87 5,71 5,76 5,60 5,88 6,29 6,88 7,56
45 - 46 5,81 5,66 5,70 5,54 5,82 6,23 6,81 7,49
47 - 48 5,76 5,61 5,65 5,49 5,77 6,17 6,75 7,42
49 - 50 5,72 5,56 5,61 5,45 5,73 6,12 6,70 7,36
51 - 55 5,65 5,49 5,54 5,39 5,66 6,06 6,62 7,28
56 - 60 5,59 5,43 5,47 5,33 5,60 5,99 6,54 7,20
61 - 65 5,56 5,40 5,45 5,30 5,57 5,96 6,50 7,16
66 - 70 5,56 5,40 5,45 5,30 5,57 5,96 6,50 7,16
71-75 5,59 5,43 5,47 5,33 5,60 5,99 6,54 7,20
76 - 80 5,64 5,48 5,52 5,38 5,65 6,04 6,61 7,27
81 -85 5,71 5,56 5,60 5,44 5,72 6,12 6,69 7,36
85 -90 5,80 5,64 5,69 5,52 5,81 6,21 6,79 7,47
91 - 95 5,89 5,73 5,78 5,62 5,90 6,31 6,90 7,59
96 - 100 5,98 5,82 5,87 5,71 5,99 6,41 7,00 7,71
101 -110 6,11 5,94 5,99 5,83 6,12 6,54 7,15 7,88
111 - 120 6,23 6,06 6,11 5,94 6,24 6,68 7,29 8,03
121 - 130 6,27 6,10 6,15 5,98 6,28 6,72 7,34 8,08

Schritt 2: Ermittlung von Zu-/Abschlagen zum durchschnittlichen Mietniveau

Die in Tabelle 1 ermittelte Basis-Nettomiete gibt das durchschnittliche Mietniveau fir Stan-
dardwohnungen in Abhangigkeit von Wohnflache und Baualter an. Daneben kénnen Beson-
derheiten bei Ausstattung, Gemeinschaftseinrichtungen, Modernisierung, Energieeffizienz,
Wohnlage u. 4. den Mietpreis einer Wohnung beeinflussen. Tabelle 2 weist Zu- oder Ab-
schlage zur Basis-Nettomiete aufgrund besonderer Wohnwertmerkmale aus. Tabelle 2
enthalt nur Wohnwertmerkmale, die sich im Rahmen der Auswertungen als signifikant miet-
preisbeeinflussend herausgestellt haben und in ausreichender Anzahl fur die Auswertung
vorlagen. Mal3geblich sind nur Merkmale, die vom Vermieter gestellt werden. Hat ein Mieter
einzelne Ausstattungsmerkmale selbst geschaffen — ohne dass die Kosten vom Vermieter
erstattet wurden —, so bleiben diese Ausstattungsmerkmale unberiicksichtigt. Bei der Hohe
der ausgewiesenen Zu- und Abschlage handelt es sich jeweils um durchschnittliche Werte!

Anwendungsanleitung fur die Tabelle 2:

3. Bilden Sie am Ende der Tabelle 2 die Summe aller Zu- und Abschlage.

4. Zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete tbertragen Sie die Ergebnisse in die Ta-
belle 3.

1. Uberprifen Sie, ob die in verschiedenen Kategorien angefiihrten Wohnwertmerkmale auf
die Wohnung zutreffen.

2. Tragen Sie zutreffende Zu- und/oder Abschlage in das Feld ,Ubertrag“ am Rand der Ta-
belle 2 ein.
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Tabelle 2: Prozentuale Zu- und Abschlage auf die Basis-Nettomiete

TOP 3.1

fur mietpreisbeeinflussende

Wohnwertmerkmale
Wohnwertmerkmale Zu-/Abschlag |Ubertrag
Kategorie 1) Wohnungsausstattung
Gehobene Badausstattung: Bereich Wanne/Dusche mind. bis zu einer Héhe von +4%
1,5 m gefliest sowie gefliester Boden oder Terrazzoboden, dartiber hinaus
mussen mind. 2 der nachfolgenden 6 Kriterien im Bad vorhanden sein: Bade-
wanne und separate Duschkabine, zweites Waschbecken, bodengleiche Du-
sche, FuBbodenheizung im Badezimmer, Handtuchtrockner-Heizkérper, elekt-
rische Be-/Entluftungsanlage)
Einfache Badausstattung (mind. 2 der nachfolgenden 3 Kriterien miissen vorhan- -4 %
den sein: keine zentrale Warmwasserversorgung bei Wohnungen in Gebauden
mit Baujahr vor 1961, keine Bodenfliesen/Terrazzoboden im Bad, kein Fenster
im Bad)
Vorwiegend Parkettbdden oder Kachel-, Fliesen-, Naturstein-, Marmorbdden +4 %
Vorwiegend PVC-/Linoleumbdden, Rohboden oder Holzdielen (seit 1995 nicht -4%
modernisiert)
Einbaukiiche vom Vermieter gestellt (ohne eigenen Mietzuschlag, komplett aus- +11%
gestattet (inkl. Herd, Kiihlschrank und mind. einem weiteren Einbaugerat)
Einzeldfen (Kohle-, Gas-, Elektro- oder Oléfen) bzw. keine fest installierte Hei- -11%
zung in einem Gebaude, das vor 1976 errichtet wurde
Keine Turoffneranlage vorhanden -5%
Installation (Summe aller Leitungen fur Strom, Wasser, Gas) uberwiegend sicht- -9%
bar verlegt
Kategorie 2) Modernisierung
Kernsanierung der Wohnung nach 2001 (d.h., die Wohnung wurde — nach Rick- +5%
fuhrung in den Rohzustand — neuwertig wieder aufgebaut)
Hauptwéarmeerzeuger der Wohnung (Heizkessel, Brenner, Gastherme, Solar- +2%
thermie, Geothermie) nach 2001 modernisiert
AuRenwénde nach 2001 vollstandig geddammt mit einer Dammschicht von mind. +2%
8cm
Kategorie 3) Energieeffizienz gemal Energieausweis*
Energieverbrauchskennwert
< 100 kWh/(m?a) +1 %
100 bis 160 kWh/(m?a) 0%
iiber 160 kwh/(m?a) 1%
Kategorie 4) Wohnlage
Innenstadt und Ringgebiet** +3 %
Gute Wohnlage** +2%
Einfache Wohnlage** -2%

Summe aller Zu-/Abschlége von Tabelle 2:

*) Die Energieeffizienz einer Wohnung wird insbesondere uber die Energiekennwerte in Energieausweisen nachgewie-
sen. Energieausweise kdnnen auf der Basis des Energiebedarfs (Primarenergiebedarf oder Gesamtenergieeffizienz)
oder Energieverbrauch ausgestellt sein. Bei einer separaten Auswertung der Energieausweise zeigte sich nur ein
Mietpreiseffekt fur Verbrauchsausweise. Fur Energiebedarfsausweise konnten dagegen keine derartigen Zu- bzw. Ab-

schlage bestimmt werden.

**) Bei der Bewertung der Wohnlage ist zu beachten:

Eine Wohnlage gilt als gut, wenn mindestens 3 der nachfolgend genannten positiven Lagequalitdétsmerkmale vorlie-

gen:
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e Im Umkreis von 50 m besteht hoher Griinbestand (z.B. Parkanlagen, alter Baumbestand).
e Von den Hauptraumen der Wohnung besteht ein direkter Ausblick auf besondere historische Bauten.

e Die Hauptwohnraume liegen in Richtung Garten/Park/Griinanlage (kein Verkehrsaufkommen) oder die Wohnung
liegt in einem ruhigen Hinterhaus oder Riickgebaude.

o Die offentliche und private Infrastruktur (z.B. durchschnittliche Nahe zu Schulen und Kindergarten, zu Einkaufs-
moglichkeiten fir Alltagsbesorgungen, arztlicher Versorgung und Stadtverwaltung) ist sehr gut.

e Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist sehr gut (maximal 250 m zur Haltestelle, regelmaRiger und hau-
figer Fahrtakt).
Eine Wohnlage gilt als einfach, wenn mindestens 2 der nachfolgend aufgelisteten negativen Lagequalitdtsmerkmale
vorliegen:

e Der Larmpegel ist sehr hoch.

e Es sind starke sonstige Beeintrachtigungen wie z.B. durch Rauch, Staub, Geruch, Schmutz, Erschitterungen
vorhanden.

o Die offentliche und private Infrastruktur (z.B. durchschnittliche Nahe zu Schulen und Kindergarten, zu Einkaufs-
maoglichkeiten fir Alltagsbesorgungen, arztlicher Versorgung und Stadtverwaltung) ist schlecht bis mangelhaft.

e Die Wohnung liegt in einem reinen Gewerbegebiet.
o Die Bebauung der direkten Umgebung im Umkreis von 50 m ist geschlossen bis sehr dicht.

Positive und negative Lagequalititsmerkmale sind gegebenenfalls gegeneinander aufzuwiegen.

Es kann nur einen Zuschlag fiir eine gute Wohnlage oder einen Abschlag fur eine einfache Wohnlage geben, aber nicht
beides gleichzeitig. Liegt die Wohnung in der Innenstadt bzw. dem Ringgebiet, ergibt sich ein Zuschlag von 3 %. Dieser
Zuschlag ist ggf. zusétzlich zu einem etwaigen Zu- oder Abschlag fiir eine einfache oder gute Wohnlage anzuwenden.

Schritt 3: Ermittlung der ortsublichen Vergleichsmiete

Anhand des nachfolgenden Berechnungsschemas wird aus den Ergebnissen der Tabellen 1
und 2 die durchschnittliche ortsuibliche Vergleichsmiete ermittelt.

Wahlen Sie die Basismiete in Tabelle 1 aus und ubertragen Sie diese in Feld A.

Ermitteln Sie die prozentualen Zu-/Abschlage in den 4 Kategorien der Tabelle 2 und bil-
den Sie deren Summe (Feld B). Diese Summe kann auch einen negativen Wert anneh-
men, wenn die Abschlage tUberwiegen.

Rechnen Sie die Summe der Zu-/Abschlage in Euro/m2 um (Feld C), indem Sie die Ba-
sismiete (Feld A) durch 100 teilen und mit der Summe der Zu-/Abschlage (Feld B) multi-
plizieren.

Berechnen Sie die mittlere monatliche ortstibliche Vergleichsmiete pro m2 (Feld D), indem
Sie die Summe aus Basismiete (Feld A) und Zu-/Abschlagen (Feld C) bilden.

Berechnen Sie die mittlere ortsiibliche Vergleichsmiete pro Monat (Feld E), indem Sie die
mittlere ortsubliche Vergleichsmiete pro m? und Monat (Feld D) mit der Wohnflache der
Wohnung multiplizieren.
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Tabelle 3: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

SCHRITT WOHNWERTMERKMALE PROZENT | EURO/M? | FELD
Schritt 1 [ Wohnflache A
(Tabelle 1) | Baujahr
Schritt 2 | Kategorie 1) Wohnungsausstattung
(Tabelle 2) | Kategorie 2) Modernisierung
Kategorie 3) Energieeffizienz
Kategorie 4) Wohnlage
Summe der Zu-/Abschlage: B
Umrechnung der Summe der Zu-/Abschlage Eeld A 100 * Feld B =
in Euro/m2: C
mittlere monatliche ortstibliche Vergleichsmiete: Feld A +Feld C =
(Euro/m2) D
mittlere ortsiibliche Vergleichsmiete pro Monat: Feld D |* Wohnflache =
(Euro) E

Spannbreite

Bei dem in Tabelle 3 (Feld E) ermittelten Vergleichswert handelt es sich um die mittlere orts-
Ubliche Vergleichsmiete, die fir eine Wohnung bestimmter Grol3e, Ausstattung, Beschaffen-
heit, Art und Lage im Schnitt pro Monat gezahlt wird. Die wissenschaftlichen Auswertungen
ergaben, dass die Mietpreise von gleichen Wohnungen z.T. erheblich differieren. Dies liegt
zum einen am freien Wohnungsmarkt und zum anderen an den qualitativen Unterschieden

der Wohnwertmerkmale, die den Mietpreis bestimmen.

Die Miete einer konkreten Wohnung wird gewdhnlich als ortstiblich bezeichnet, wenn sie
innerhalb einer Spannbreite von Mietpreisen liegt, in der sich zwei Drittel aller Mieten dieser
Wohnungsklasse befinden. Diese 2/3-Spanne belauft sich in Braunschweig im Schnitt auf +
10 Prozent um die ermittelte durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete in Tabelle 3

(Feld E).

15 von 350 in Zusammenstellung

10



TOP 3.1

Berechnungshilfe und Beratungsstellen

Anwendungsbeispiel

Zur Veranschaulichung wird die Vorgehensweise an einer fiktiven Wohnung illustriert:

Schritt Wohnwertmerkmale Konkrete Angaben Tabellenwerte
Schritt 1 | Wohnflache 74 m2 5,33 Euro/m2
(Tabelle 1) | Baujahr 1965
Schritt 2 | Kat. 1) Wohnungsausstattung | Min. bis 1,5 m Hohe gefliester Be- +4 %
(Tabelle 2) reich Wanne/Dusche und Terraz-

zoboden im Bad, Wanne und se-
parate Dusche vorhanden, zwei-
tes Waschbecken im Bad,

Parkettbtden, e
keine Tlroffneranlage vorhanden e
Kat. 2) Modernisierung Wohnung im Jahr 2008 kernsaniert +5%
Kat. 3) Energieeffizienz Energieverbrauchskennwert geman -1%
Energieausweis: 175,4 kWh/(m?2a)
Kat. 4) Wohnlage sehr laute Wohnlage, geschlossene -2%
Bebauung der direkten Umgebung
Exemplarische Ermittlung der durchschnittlichen ortsiiblichen Vergleichsmiete
SCHRITT WOHNWERTMERKMALE PROZENT | EURO/M? | FELD
Schritt 1 [ Wohnflache 5,33 A
(Tabelle 1) | Baujahr
Schritt 2 | Kategorie 1) Wohnungsausstattung +3%
(Tabelle 2) | Kategorie 2) Modernisierung +5%
Kategorie 3) Energieeffizienz -1%
Kategorie 4) Wohnlage -2%
Summe der Zu-/Abschlage: +5% B
Umrechnung der Summe der Zu-/Abschléage Feld A : 100 * Feld B =
iy B 533  :100 *50 | =027| C
mittlere monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete: Feld A + Feld C =
(Euro/m?) 5,33 027 | =560] D
mittlere ortsiibliche Vergleichsmiete pro Monat: Feld D |* Wohnflache =
(Euro) 5,60 * 74 =| E
414,40

Spannbreite: Die durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete fir die Beispielwohnung betréagt
5,60 Euro/m2. Ortsiblich sind Mietpreise, die sich in dem Preisintervall 5,60 £ 10% befinden. Die
Grenzen dieses Intervalls liegen folglich bei 5,04 und 6,16 Euro/mz.
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Auskunft und Beratung zum Mietspiegel

e Stadtverwaltung Braunschweig
Platz der Deutschen Einheit 1
38100 Braunschweig
Tel: 0531/ 470-3330
Fax: 0531/ 470-3549
E-Mail: peter.guettler@braunschweig.de

e Haus+ Grund Braunschweig e.V.
Marstall 3
38100 Braunschweig
Tel: 0531/ 45212/13
Fax: 0531/ 2408574
E-Mail: verein@hug-bs.de

e Mieterverein Braunschweig und Umgebung e.V.
Jasperallee 35 B
38102 Braunschweig
Tel: 0531/ 288534-0
Fax: 0531/ 288534-20
E-Mail: kontakt@mieterverein-braunschweig.de

Impressum

Herausgeber:

Stadtverwaltung Braunschweig

Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Platz der Deutschen Einheit 1

38100 Braunschweig

Auswertung:

GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung

Maurienstral’e 5
22305 Hamburg

Copyright beim Herausgeber:
© 2016 Stadt Braunschweig

Alle Rechte vorbehalten. Vervielfaltigung (auch auszugsweise) und Speicherung in elektronische ,Systeme* nur
mit ausdrtcklicher Genehmigung des Herausgebers.
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Absender:
Fraktion DIE LINKE. im Rat der Stadt A 16..'024.06
ntrag (6ffentlich)

Betreff:
Anderungsantrag: Fortschreibung des Mietspiegels 2014 fiir die
Stadt Braunschweig

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 30.05.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Soziales und Gesundheit (Vorberatung) 02.06.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.06.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.06.2016 o]

Beschlussvorschlag:

,Die Neuerstellung der Tabelle 1 der ortsliblichen Vergleichsmieten im Wege der
Fortschreibung und die unveranderte Ubernahme der Tabelle 2 werden anerkannt. Der
Mietspiegel 2016 ist im Amtsblatt zu veroffentlichen und tritt am 1. Juli 2016 in Kraft.

Die Neuerstellung eines Mietspiegels 2047 2018 wird beschlossen.*

Sachverhalt:

Nachdem von den Verwaltungsspitzen und Ratsmehrheiten jahrelang nichts unternommen
wurde, um mehr preiswerten Wohnraum in der Stadt zu erhalten, schlagt die Verwaltung nun
auch noch vor, dass der Rat eine faktische Mietpreiserhéhung beschlief3en soll. Dass halt
die Linksfraktion flr grundfalsch. Wir wollen, dass der jetzige Mietspiegel fir 2 Jahre, auf

Grundlage einer jahrlichen Indizierung von 1%, fortgeschrieben und damit der Anstieg der
Mieten in Braunschweig gebremst wird.

Anlagen:
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Absender:
. . 16-02444
SPD-Fraktion im Rat der Stadt Antrag (5ffentlich)

Betreff:
Anderungsantrag zu Vorlage 16-02228 Fortschreibung des
Mietspiegels 2014 fur die Stadt Braunschweig

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 02.06.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Soziales und Gesundheit (Vorberatung) 02.06.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.06.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.06.2016 o}

Beschlussvorschlag:

,Die Neuerstellung der Tabelle 1 der ortsliblichen Vergleichsmieten im Wege der
Fortschreibung und die unveranderte Ubernahme der Tabelle 2 werden anerkannt. Der
Mietspiegel 2016 ist im Amtsblatt zu veroffentlichen und tritt am 1. Juli 2016 in Kraft.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen neuen Mietspiegel zu erstellen und den Ratsgremien
SO rechtzeitig zuzuleiten, dass er in der ersten Jahreshélfte 2018 vom Rat beschlossen
werden kann.*

Sachverhalt:Begriindung erfolgt miindlich.

Anlagen: keine
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Stadt Braunschweig 15-00555-02
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Elektromobilitat voranbringen

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 19.04.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Wirtschaftsausschuss (zur Kenntnis) 27.05.2016 O
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (zur Kenntnis) 14.06.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (zur Kenntnis) 21.06.2016 o]

Mit dem Beschluss des Rates vom 06.10.2015 wird die Verwaltung gebeten, die
Bevorrechtigungen fir Elektrofahrzeuge, insbesondere mit dem Blick auf das vom
Bundestag am 5. Juni 2015 beschlossene Elektromobilitatsgesetz - EmoG, zu prifen und
konkrete Umsetzungsvorschlage vorzustellen.

1. Fir das Parken auf 6ffentlichen Strallen und Wegen,

2. Bei der die Nutzung von fur besondere Zwecke bestimmten 6ffentlichen StralRen aulRer
Busspuren,

3. Zulassung von Ausnahmen von Zufahrtbeschrankungen oder Durchfahrtsverboten

4. Kostenloses Parken in den von der Stadt betriebenen Parkhdusern und auf von ihr

bewirtschafteten Parkplatzen.

Sachverhalt

Mit dem Elektromobilitatsgesetz - EmoG wird es mdglich, elektrisch betriebene Fahrzeuge
bestimmter Typklassen, deren Verwendung zur Verringerung insbesondere klima- und
umweltschadlicher Auswirkungen des motorisierten Individualverkehrs geeignet ist, zu
privilegieren. Da die Elektromobilitat im Bereich der PKW noch nicht weit verbreitet ist, halt
die Verwaltung Privilegien fur E-Fahrzeuge zur Férderung der Elektromobilitat in
Braunschweig flir angemessen.

Von der Stadt Braunschweig wurden mit einer besonderen Regelung in der
Parkgebuhrenordnung und mit der Installation von 17 Schnellladesaulen bereits vor
Inkrafttreten des Elektromobilitdtsgesetzes wesentliche MaRnahmen zur Férderung von E-
Fahrzeugen umgesetzt. Weitere Ladeinfrastrukturprojekte aus Wirtschaft und Wissenschaft
erganzen das o6ffentliche Ladeangebot und werden von der Verwaltung konstruktiv begleitet.

Zu 1.: In Braunschweig parken E-Fahrzeuge auf bewirtschafteten stadtischen Stellplatzen im
Rahmen der Hochstparkdauer kostenlos.

An den Schnelladesaulen im Strallenraum parken E-Fahrzeuge zum Laden ebenfalls
kostenlos.

Erganzend werden in Kirze in der Nahe des Hauptbahnhofs zunachst flnf Stellplatze

ausschlieBlich fur E-Fahrzeuge reserviert. Der Einsatzschwerpunkt der E-Fahrzeuge
liegt systembedingt derzeit noch in Stadt und Region. Mit attraktiven gelegenen
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Zu 3.:

Zu4.:

TOP 3.2
kostenlosen und ausschlief3lich fir E-Fahrzeuge reservierten Stellplatzen am
Hauptbahnhof sollen die Systemvorteile der E-Fahrzeuge und des Fernverkehrs der
Bahn optimal miteinander verknlpft werden. Die Stellplatze liegen im Bereich der
Schnellladesaule auf der Kurt-Schumacher-Stra’e gegeniiber dem Hauptbahnhof.
Durch eine besondere Beschilderung ausschlieBlich fir E-Fahrzeuge wird diese
Forderung der E-Mobilitat auch fir alle anderen Verkehrsteilnehmer gut sichtbar. In
der Anlaufphase werden die Auslastung und somit der Bedarf an weiteren Stellplatzen
geprift.

In der Innenstadt wird ein fir zunachst funf E-Fahrzeuge reservierter Stellplatzbereich
auf dem Platz an der Martinikirche in unmittelbrer Nahe des Altstadtmarktes
eingerichtet. Dadurch wird dort die bereits allgemein bestehende Gebuhrenfreiheit flr
E-Fahrzeuge durch die Reservierung sehr attraktiv und zentrale gelegener Stellplatze
ausschlielYlich fur E-Fahrzeuge erganzt. Auch hier werden in der Anlaufphase die
Auslastung und somit der Bearf an weiteren Stellplatzen geprift.

Sollte sich dieses Konzept bewahren, sind weitere solche Parkbereiche speziell fir E-
Fahrzeuge vorgesehen. Dabei werden, insbesondere in Bereichen mit hohem
Parkdruck, auch die Belange anderer Parker berlcksichtigt. Der Umfang dieser
Losungen muss daher begrenzt bleiben. Angesichts der noch geringen Zahl von E-
Fahrzeugen stellen diese Angebote trotz der geringen Zahl der reservierten Stellplatze
eine wahrnehmbare Privilegierung der E-Fahrzeuge dar, ohne dadurch andere Parker
Ubermafig zu belasten.

In Braunschweig gibt es aul3er in den Bereichen von FulRgangerzonen oder
Busspuren keine offentlichen Strafl3en, die nur zur Nutzung fir besondere Zwecke zur
Verfligung stehen.

Die Benutzung von Busspuren durch Elektrofahrzeuge ist, dadurch dass die
Busspuren in Braunschweig in Haltestellen miinden und eine eigene Signalisierung an
Knotenpunkten haben, nicht mdglich.

Die Freigabe der FulRgangerzonen fir weiteren KFZ-Verkehr als den Lieferverkehr halt
die Verwaltung aus Sicherheitsgriinden nicht fiir angemessen. Parkmdglichkeiten als
Ziel in den FuBgangerzonen bestehen nicht. Eine Freigabe zur reinen Durchfahrt ware
nicht sinnvoll. Die Verwaltung sieht daher von der Freigabe von Ful3gangerzonen fur
E-Fahrzeuge ab.

Zufahrtbeschrankungen und Durchfahrtsverbote werden ausgesprochen, um
besonders schiutzenswerte Bereiche, z. B. vor Krankenhausern, von Verkehrslarm und
Abgasen freizuhalten. Solche Bereiche sind auf 6ffentlichen Strallen in Braunschweig
nicht eingerichtet.

In Braunschweig gibt es im Zusammenhang mit der Luftreinhaltung eine
Zufahrtbeschrankung fur Lkw fir den Bereich innerhalb des Wilhelminischen Rings.
Elektrische Fahrzeuge haben keine Abgase und sind Uber das E-Autokennzeichen
ausgewiesen. Die Zufahrtbeschrankung fiir die Innenstadt wird daher fir elektrisch
betriebene Lkw im Sinne dieses Gesetzes aufgehoben. Dies wird durch Erganzung
der bestehenden Beschilderung erfolgen. Dadurch wird auch hier die Privilegierung
der Elektromobilitat fur alle Verkehrsteilnehmer gut sichtbar hervorgehoben.

Im stadtischen Eigentum befinden sich die Tiefgaragen Magni, Eiermarkt und Packhof.
Diese werden von der Stadt nicht selbst bewirtschaftet. Fir die Ein- und Ausfahrt aus
der Parkgarage ist jeweils ein Ticket erforderlich, das zur Ausfahrt freigeschaltet
werden muss. Die technischen Moglichkeiten zu den Bezahlmodalitaten fur ein
kostenfreies oder ggf. subventioniertes Parken von elektrisch betriebenen Kfz in einer
Parkgarage oder an einer Ladesaule in dieser bestehen derzeit noch nicht. Solche
Regelungen werden derzeit im Zusammenhang mit dem Betrieb der
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Ladesauleninfrastruktur mit den Betreibern der Parkgaragen verhandelt. Bis zur
Klarung der Modalitaten wird zumindest der Ladestrom kostenfrei fir den Nutzer
abgegeben.

Unabhangig von der Kostentragung sind somit derzeit die notwendigen technischen
Voraussetzungen zum kostenlosen Parken von E-Fahrzeugen in den stadtischen
Tiefgaragen noch nicht gegeben. Fir Parkplatze mit Schrankenanlagen gilt
sinngemal das gleiche wie flr Parkhauser.

Die Verwaltung wird auch in Zukunft die Entwicklung der Elektromobilitat weiter beobachten
und sich ergebende weitere Moglichkeiten zur Férderung der Elektromobilitat konstruktiv
prufen.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 16-02323
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Zuruckstellung der Heckenpflanzung im Zuge der
Gleisinstandsetzung Donaustralle

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 30.05.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (zur Kenntnis) 01.06.2016 O
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (zur Kenntnis) 14.06.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (zur Kenntnis) 21.06.2016 o]

Sachverhalt:

Mit Beschluss der 1. Erganzung zur DS 17034/14 hat der Rat der Stadt Braunschweig der
Gleisinstandsetzung Donaustral3e als Schottergleis mit einer zusatzlichen
stadtbahnbegleitenden Heckenpflanzung zugestimmt.

Zwischenzeitlich wurde das Donauviertel einschlieRlich der Donaustral3e in das
Forderprogramm ,Soziale Stadt® aufgenommen. Unter anderem ist die Erarbeitung eines
Umgestaltungskonzeptes flr die Donaustrale aus diesem Programm geplant. Um diesem
Konzept nicht vorzugreifen, wird die Pflanzung der Hecken bis zur Erarbeitung des
Konzeptes zuriickgestellt.

Diese Vorgehensweise ist unkritisch, da die Hecken auch im Nachgang zur Mallinahme
separat gepflanzt werden kénnen.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 16-02402
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Niedersachsische Versammlungsstatten-Verordnung (NVStattvO) -
Schulische Veranstaltungen

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 02.06.2016
60 Fachbereich Bauordnung und Brandschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.06.2016 o]
Schulausschuss (zur Kenntnis) 10.06.2016 o]

Sachverhalt:

Bei der Nutzung von Raumlichkeiten fur Veranstaltungen in Schulen hat insbesondere die
Nds. Versammlungsstattenverordnung (NVStattvVO) als wichtiges Regelwerk fir die
Besuchersicherheit in der Vergangenheit bei der Durchflihrung von schulischen
Veranstaltungen wiederholt zu Irritationen und Nachfragen gesorgt.

Zu einzelnen Rechts- und Auslegungsfragen dieses Gesetzes teilt die Verwaltung nach
einem Austausch mit dem Nds. Sozialministerium (MS) mit:

Die NVStattvVO gilt fir Raumlichkeiten fir Veranstaltungen aller Art, in denen mehr als 200
Personen Platz finden.

Die Baugenehmigung eines Schulgebaudes oder der im Ubrigen bestehende
Bestandsschutz deckt alle ,schulischen Veranstaltungen“ im Rahmen des Bildungsauftrags
der Schule ab, also auch Einschulungen, Abiturfeiern, Verabschiedungen, Elternabende,
Schul-Theaterauffuhrungen/Schulerkonzerte, Tage der offenen Tur/Informations-
veranstaltungen, schulische Wettbewerbe, Fachvortrage fir Schiler u. a.. Auch die
Teilnahme von Externen andert nichts an der Einstufung als schulische Veranstaltung. Die
Entscheidung, ob eine Veranstaltung schulischen Charakter hat, obliegt den jeweiligen
Schulleitungen, welche auch fiir die Durchflihrung schulischer Veranstaltungen
verantwortlich sind

Fir die ,weitergehende” (aufRerschulische) Nutzung von Raumen oder fir regelmafig
wiederkehrende Veranstaltungen ist grundsatzlich weiterhin die Erteilung einer
Baugenehmigung, ggf. verbunden mit einer baulichen Ertlichtigung der Gebaude,
erforderlich. Hier bedarf es der Abstimmung im jeweiligen Einzelfall.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, flr bis zu vier Veranstaltungen im Jahr eine
Ausnahmegenehmigung geman § 47 NVStattVO zu beantragen, wenn (noch) kein
Baugenehmigungsverfahren angestrebt werden soll/kann. Gleiches gilt fir Veranstaltungen
in Sporthallen, die als ,weitergehende” Nutzung ebenso unter den Anwendungsbereich des
§ 47 NVStattVO fallen.

Um die Durchfiihrung einer Veranstaltung handelt es sich auch dann, wenn diese in

mehreren Abschnitten (z. B. in mehreren gleichartigen Auffihrungen oder Vorfihrungen an
mehreren Tagen) durchgefuhrt wird.
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Fazit:
Mit diesen Rahmenbedingungen dirfte insbesondere die rechtssichere Durchfiihrung von
schulischen Veranstaltungen kunftig deutlich vereinfacht werden, da diese in genehmigten
bzw. bestandsgeschitzten Schulen durchgefihrt werden kénnen, ohne dass hierfir eine
zusatzliche Erklarung der Bauaufsichtsbehorde erforderlich ist.

Die Schulleitungen sind mittels Rundschreiben informiert worden.

Leuer

Anlage/n: ./
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Stadt Braunschweig 16-02357
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Neubebauung des Areals Hildesheimer StraBe, Noltemeyer-Hofe

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 02.06.2016
60 Fachbereich Bauordnung und Brandschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (zur 06.06.2016 o]
Kenntnis)

Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.06.2016 o]

Sachverhalt:

Uber die vorgesehene Bebauung auf dem Areal des ehemaligen Noltemeyer-Gelandes,
zwischen Hildesheimer Stral3e, Diesterwegstral’e und Ringgleisweg gelegen, hat die
Verwaltung zuletzt mit der Mitteilung 16-02255 vom 20.05.2016 informiert. Dort sollen
mehrere Mehrfamilienhauser errichtet werden.

Der Bauherr hat am 22.12.2015 einen Bauantrag fir die Mehrfamilienhauser eingereicht.
Es sind 232 Wohneinheiten in sechs Gebaudeteilen und eine gemeinsame Tiefgarage
unterhalb aller sechs Gebaudeteile geplant. Durch ebenerdige Hauseingdnge und
Aufzugsanlagen sind alle Wohnungen barrierefrei erschlossen. Die notwendigen
Einstellplatze werden in der Tiefgarage auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.

Die planungsrechtliche Einstufung erfolgt gemaR § 34 Baugesetzbuch - Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Die Erschliefung erfolgt Uber die Hildesheimer Stral3e, die innere Erschlielung ist durch
private Strallen geplant und wird in privater Zustandigkeit verbleiben. Eine Ubernahme durch
die Stadt ist ausgeschlossen.

Zur Herstellung der Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens ist die Umsetzung der in dem
eingereichten Verkehrsgutachten dargestellten verkehrlichen Malnahmen, insbesondere die
Anpassung der Ringgleis-Lichtsignalanlage und der Bau der Linksabbiegespur in der
Hildesheimer Stral3e, erforderlich.

Um die Voraussetzungen fir die Realisierung des Vorhabens zu schaffen, wird ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen (siehe Vorlage Nr. 16-02332).

Die Prifung des Schallschutzes und der Luftschadstoffsituation ist auf Grundlage eines
Schallgutachtens und einer Beurteilung zur Luftschadstoffsituation positiv verlaufen. Zur
Optimierung der lufthygienischen Situation im Bereich der Hildesheimer Strale ist die
Verkehrslenkung (Planfall) entsprechend dem vorliegenden Verkehrsgutachten umzusetzen.

Die Prifung des Brandschutzkonzeptes dauert derzeit noch an.
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Leuer

Anlage/n:

Anlage 1 — Ubersichtsplan

Anlage 2 — Lageplan

Anlage 3 — Perspektive Hildesheimer Stralie
Anlage 4 — Weg 1

Anlage 5 — Weg 2
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Stadt Braunschweig 16-02441
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Nachnutzung der ehemaligen Feierhalle Il (Helmstedter StraRe 38a)
als Dartzentrum

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 03.06.2016
0600 Baureferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.06.2016 O

Sachverhalt:

Der Bauverwaltung liegt eine Nutzungsbeschreibung des Vereins BTSV ,Eintracht® vor. Es
ist beabsichtigt, die ehemalige Feierhalle Il auf dem Friedhof Helmstedter Stralle als
Dartzentrum zu nutzen. Die Feierhalle ist entwidmet worden.

Der Verein plant, die Feierhalle an Wochentagen an den Abenden, aber auch an den
Wochenenden ganztagig fur Wettkdmpfe zu nutzen.

Die Dart-Ligawettkdmpfe finden It. Angabe des Vereins grundsatzlich samstags von 16:00
Uhr bis ca. 0.00 Uhr bei einer max. Personenanzahl von 20 Personen statt.
Innerhalb der Saison (August bis Mai) werden jedes Wochenende Wettkdmpfe ausgetragen.

Auch wenn zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieBende Auskunft zur baurechtlichen
Genehmigungsfahigkeit erteilt werden kann und insbesondere die abschlieffende Prifung
von Fragen des Brandschutzes, der Denkmalpflege, der Barrierefreiheit, der Einstellplatze
sowie der Sicherheitsvorkehrungen als auch der Nutzungsintervalle erst Teil des
Baugenehmigungsverfahrens sein werden, hat die Bauverwaltung in einem ersten Schritt
geprift, ob dieses Vorhaben grds. planungsrechtlich zulassig ist und inwieweit die Belange
des Denkmalschutzes beruhrt sein kdnnten:

Planungsrechtliche Zulassigkeit:

Das Vorhaben ist grundsatzlich nach § 35 Absatz 4 Nr. 4 BauGB genehmigungsfahig.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird auch zu prufen sein, ob die Nutzung als
Dartzentrum eine ,zweckméBlige Verwendung des Gebédudes* darstellt. Zweckmalig ist die
Nutzung, wenn z.B. die MalRinahme wirtschaftlich gesehen das Gebaude tragt oder dieses
erhalt. Es kdnnen aber auch andere Zweckmafigkeitsgesichtspunkte herangezogen werden.

Jedoch dirfen dem Vorhaben keine offentlichen Belange entgegenstehen. Es muss seitens
des Nutzers insbesondere sichergestellt sein, dass die Nutzerinteressen von
Friedhofsnutzung und Sportzentrennutzung nicht kollidieren.

Denkmalschutzrechtliche Belange:

Das ehemalige Krematorium (errichtet 1915, Architekt Stadtbaurat Ludwig Winter), heute
Feierhalle |, und die Erweiterung Feierhalle || mit Zwischenbau (errichtet 1958) sind
Baudenkmale gemal § 3 NDSchG.

Durch die Umnutzung der Feierhalle Il sind Belange des Denkmalschutzes berihrt.
Geschitzt sind die jeweiligen AuRenbauten und das historische Innere (Raumgefiige,
Ausstattungen, Mobel, Technik).

Der Innenraum der Feierhalle Il wird gepragt durch die funktional bedingte Ausstattung in
zeittypischen Gestaltungen und Materialien. Insbesondere sind in Bezug auf das Innere
geschutzt: der FulRbodenbelag aus Linoleum, die bunten Glasfenster der Schauseite zur
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Helmstedter Stral’e, geschaffen von Peter Voigt, das Rednerpult von Bodo Kampmann, der
Sargelevator.
Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht wird die Nutzung der Halle flir den Dartsport im
Ergebnis als zuldssig erachtet, wenn bestimmte Bedingungen zur Installation der bis zu acht
vorgesehehen Dartscheiben, zum Erhalt des FuBbodens, zur Sicherung und Schutz des
Rednerpults/Ambo (Einlagerung), der Kerzenhalter sowie des Sargelvators und seines
VerschlielRens erfullt werden.
Nach Beendigung der Nutzung der Halle fir den Dartsport waren die notwendigen
Sicherungs- und Einlagerungsmafinahmen rickzubauen und der urspringliche Zustand
wiederherzustellen.

Der Verein wurde informiert. Voraussichtlich wird in Kiirze ein Bauantrag gestellt. Sofern das
Bauantragsverfahren zu einem positiven Ergebnis kommt, wiirde zunachst eine befristete
Baugenehmigung erteilt, um wahrend der befristeten Nutzung den Aspekt der Vertraglichkeit
des Vorhabens neu bewerten zu kdnnen und um mdgliche betroffene Belange gering zu
halten.

Als Nebenbestimmungen wirden voraussichtlich Rahmenbedingungen fir die Nutzung der
Feierhalle wie des Friedhofsgelandes wie kein Alkoholausschank, Verhalten auf dem
Friedhof sowie der Einstellplatznachweis Einzug in die Baugenehmigung halten.

Leuer

Anlage/n:
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Stadt Braunschweig 16-02332
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag Hildesheimer StraRe 65 (Noltemeyer-
Grundstiick)
Stadtgebiet nordlich der Hildesheimer StralRe und ostlich des
Ringgleises

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 03.06.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 08.06.2016 o]
Beschluss:

.Dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fir das Bauvorhaben Hildesheimer

StralRe 65 (Noltemeyergrundstlick) zwischen der Stadt und der Caja 16 Projekt GmbH,
Telingskamp 10, 46395 Bocholt, als Vorhabentrager mit den in der Begriindung aufgeflihrten
wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4d der Hauptsatzung der Stadt. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fiir den der Planungs- und
Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Sachverhalt

Aufgrund einer Bauvoranfrage sind der Stadtbezirksrat 310 und der Planungs- und
Umweltausschuss (Sitzung am 8. Juli 2015) mit Mitteilung vom 30. Juni 2015 (Drs.-Nr. 15-
00310) Uber die damals auf dem ehemaligen Noltemeyergrundstlick geplanten Bauvorhaben
eines anderen Bauherren informiert worden. Eine weitere Mitteilung an den Stadtbezirksrat
310 erfolgte zur Sitzung am 24. Mai 2016 (Drs.-Nr.16-02255).

Uber die Bebauung, die nach einem vorliegenden Bauantrag geplant ist, wird parallel in einer
Mitteilung an den Stadtbezirksrat und den Planungs- und Umweltausschuss von der
Verwaltung erneut informiert (Drs.-Nr. 16-02357).

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplanes (,Neustadtring-
Nordwest®, NP 40) der die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen regelt. Die
planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben richtet sich im Ubrigen nach § 34
Baugesetzbuch - Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile. Das geplante Projekt kann auf dieser Rechtsgrundlage genehmigt werden.
Deshalb ist ein Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die ErschlieBung des Projektes erfolgt Uber die Hildesheimer Stral3e, die inneren Erschlie-
Rungsstralen sind als private StralRen geplant und missen auch in privater Zustandigkeit
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verbleiben. Eine Ubernahme durch die Stadt ist ausgeschlossen.

Voraussetzungen flr die Realisierung und bauordnungsrechtliche Genehmigung des Bau-
vorhabens ist die Umsetzung der vom beauftragten Verkehrsgutachter dargestellten verkehr-
lichen MalRnahmen, insbesondere die Anpassung der Ringgleis-Lichtsignalanlage und der
Bau der Linksabbiegespur in der Hildesheimer Stralie.

Fur die notwendige sidliche Aufweitung der Stral’e zur Schaffung der Linksabbiegespur
musste noch eine Flache durch den Vorhabentrager von der Lidl Dienstleistung GmbH & Co.
KG (siehe Pkt 3.) erworben werden. Diese Flache ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan AP 20, ,Hildesheimer Strae-Sudost® bereits als Verkehrsflache festgesetzt.

Aulerdem soll sich der Vorhabentrager verpflichten, der Stadt flr eine mogliche spatere
Verbreiterung der Hildesheimer Stral3e einen nordlich an der Hildesheimer Stral’e gelegenen
ca. 2 m breiten Streifen zu Ubertragen.

Uber die straRenbaulichen und signaltechnischen MaRnahmen wird ein stadtebaulicher
Vertrag abgeschlossen.

Vertragsinhalte
Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

1)  Die Stadt Ubertragt den Bau der Linksabbiegespur mit Aufweitung der Hildesheimer
Stralte auf den Vorhabentrager (siehe Anlage 1). Damit verbunden sind weitere Mal}-
nahmen wie z. B.

Aufweitungen im Strallenquerschnitt (Fahrbahn, Radweg, Gehweg),
Bau von Aufstellflachen im Bereich der LSA,

Versetzen eines Schaltkastens,

neuer Mast der Lichtsignalanlage,

Versetzen der Strallenbeleuchtung,

Versetzen der Beschilderung,

Versetzen der Werbeanlage der Fa. Lidl.

2)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Ubernahme der Kosten fir die Anpassung der
Schaltzeiten der Lichtsignalanlage am Ringgleis entsprechend der
Verkehrsuntersuchung der WVI, Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und
Infrastrukturplanung GmbH.

3) Der Vorhabentrager hat von der Fa. Lidl die fir die Aufweitung der Hildesheimer
Stralte bendtigte Teilflache des Flurstiicks 102/52 mit ca. 51 m? erworben. Die
Vermessung dieser Teilflache entsprechend der festgesetzten Verkehrsflache ist
bereits erfolgt. Diese Flache wird anschlieBend vom Vorhabentrager unentgeltlich,
kosten- und lastenfrei auf die Stadt Ubertragen.

4)  Fur die Sicherung der MalRnahmen wird der Vorhabentréger eine Bankburgschaft in
Hohe der voraussichtlichen Kosten der Malinahmen der Stadt Ubergeben.

5)  Der Vorhabentrager raumt der Stadt eine grundbuchlich gesicherte
Ankaufsrechtsoption flr den 0.g. 2 m-Streifen ein.
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Finanzielle Auswirkungen

Durch den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages werden keine finanziellen Verpflichtun-
gen der Stadt begriindet. Sdmtliche durchzufiihrenden Malinahmen erfolgen auf Kosten des
Vorhabentragers.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: Strallenentwurf zum Bau der Linksabbiegespur
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Absender:
Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im A 16..'024.66
ntrag (6ffentlich)

Rat der StadtHerlitschke, Holger

Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag Hildesheimer StralRe 65 (Noltemeyer-
Grundstiick) / Beschlussvorlage 16-02332

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 07.06.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 08.06.2016 o]

Beschlussvorschlag:
Der Planungs- und Umweltausschuss wird gebeten, zu beschliel3en:

Die Verwaltung wird gebeten, mit dem Investor in Verhandlungen einzutreten, um im Zuge
der Vereinbarung des stadtebaulichen Vertrages zu erreichen, dass durch das neue
Baugebiet Hildesheimer Stralle 65 (Noltemeyer-Grundstlck) ca. 20 % Sozialwohnungen
(6ffentlich geférderte Wohnungen) entstehen. Ca. 50 % dieser Wohnungen - oder mehr -
sollen als Neubauwohnungen im Baugebiet errichtet werden. Der Rest kann Gber
Bindungstausch in anderen Stadtteilen abgeldst werden.

Sachverhalt:

In der Stadt Braunschweig fehlt es, wie in anderen Grol3stadten auch, zunehmend an
preiswertem Wohnraum. Insbesondere ist der Bereich des 6ffentlich geférderten Wohnraums
(sog. "Sozialwohnungen") stark rticklaufig. Die Bindungen fiir solche Wohnungen laufen
zunehmend aus. Bis ca. 2023 werden ca. 400 gebundene Wohneinheiten fehlen, weil sie
aus der Bindung fallen. Auch wenn in Braunschweig an vielen Stellen nun geplant und
gebaut wird, in der Nordstadt auch mit 6ffentlich geférderten Wohnungen, so ist das noch
nicht ausreichend, um die aus der Bindung heraus fallenden Wohneinheiten damit
aufzufangen. Hier muss friihzeitig und an vielen Stellschrauben gegen gesteuert werden, um
weiterhin im Bereich des preiswerten Wohnraums ein ausreichendes Angebot vorzuhalten.

Gez. Holger Herlitschke
(Ausschuss- und Fraktionsvorsitzender)

Anlagen: keine
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Stadt Braunschweig 16-02399
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Hildesheimer StraBe, StraBenplanung/ErschlieBung Noltemeyerhofe

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 02.06.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 06.06.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 08.06.2016 o]
Beschluss:

.0em Ausbau der Hildesheimer Strale im Bereich der Zufahrt zum Areal Noltemeyer-Héfe,
Hildesheimer StralRe 65 gemal der Anlage wird zugestimmt.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz:

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 76 (3)
Satz 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Ziff. 4 lit. a Hauptsatzung. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber die Planung und den Ausbau
der Hildesheimer StralRe um einen Beschluss Uber eine MalRnahme an einer Strale, deren
Bedeutung wesentlich Uber den Stadtbezirk hinausgeht und fiir den folglich der Planungs-
und Umweltausschuss zustandig ist.

Das Grundstlick der ehemaligen Noltemeyer-Fabrik soll bebaut werden (siehe Drucksache
16-02357). Fir die verkehrliche Erschlieung des geplanten Wohngebietes hat der
Vorhabentrager eine Verkehrsuntersuchung erstellen lassen. Danach ist fur die Zufahrt an
der Hildesheimer Strale der Bau einer Linksabbiegespur sowie die Anpassung der
Ringgleis-Lichtsignalanlage erforderlich. Fur den Bau der Linksabbiegespur zur Tiefgarage
ist eine Aufweitung der Hildesheimer StralRe nach Siuden erforderlich unter
Inanspruchnahme von Flachen, die vom sudlich gelegenen Lidl-Markt erworben wurden. Fir
die dafiir notwendigen Umbaumafinahmen in der 6ffentlichen Verkehrsflache wurde vom
Biro SHP eine Vorentwurfsplanung erstellt, die als Anlage Teil dieser Vorlage ist. Durch die
Einrichtung der Linksabbiegespur wird es mdglich sein, aus beiden Richtungen der
Hildesheimer StralRe auf das Grundstiick einzubiegen, ohne den Verkehr auf der
Hildesheimer Strale durch wartende Linksabbieger zu behindern. Sowohl das Einbiegen als
auch das Ausbiegen in beide Fahrtrichtungen wird durch die Schaltung der nahe gelegenen
Lichtsignalanlage am Ringgleis erleichtert, weil diese — koordiniert mit den angrenzenden
Lichtsignalanlagen — Lucken im Verkehr auf der Hildesheimer Stral3e freihalt, ohne den
Verkehrsfluld auf der Hildesheimer Stralde zu erschweren. Zu diesem Zweck wird die
Signalsteuerung angepasst.

Uber die Malnahmen wird mit dem Vorhabentréger ein Stadtebaulicher Vertrag

geschlossen. Alle erforderlichen Mallihahmen im 6ffentlichen Strallenraum werden vom
Vorhabentrager unter Begleitung der Stadt durchgefiihrt und finanziert.
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Die Stral’enplanung wurde der Verwaltung Ende Mai Ubergeben und wird mit dieser Vorlage
umgehend zur Beschlussfassung gebracht, um auch an dieser Stelle die Schaffung von
Wohnraum in Braunschweig zu férdern.

Leuer

Anlage/n:
Vorentwurf Ausbau der Zufahrt Noltemeyer-Hofe, Vorabzug
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Stadt Braunschweig 16-02399-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Hildesheimer StraBe, StraBenplanung/ErschlieBung Noltemeyerhofe

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 08.06.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 08.06.2016 o]
Beschluss:

-,0em Ausbau der Hildesheimer Stral3e im Bereich der Zufahrt zum Areal Noltemeyer-Hofe,
Hildesheimer StralRe 65 gemal} der Anlage wird zugestimmt.®

Sachverhalt:

Auszug aus dem Protokollentwurf der Sitzung des Stadtbezirksrates 310 - Westliches
Ringgebiet vom 6. Juni 2016:

Auf Anfrage von Frau Rieger erlautert Frau Niemann, dass es im Zuge des Ausbaus der
Hildesheimer StralRe im Bereich der Zufahrt zum Areal der Noltemeyerhofe die
Lichtsignalanlage fir den Ringgleisweg haufiger eine Bevorrechtigung fiir die FuRganger und
Radfahrer geben wird. In diesem Zusammenhang regen Herr Rau und Frau Rieger an, die
LSA fur die FuBganger/Radfahrer ca. 1 bis 2 m in den Ringgleisweg hinein zu errichten,
damit der gegenwartige Begegungsverkehr zwischen Hildesheimer Stralle und Ringgleisweg
vermieden wird.

Diese Anregung wurde geprft.

Das in der Sitzung des Stadtbezirksrates vorgetragene Anliegen ist nachvollziehbar. Ein
Zuruckversetzen der Signalmasten in den Ringgleisradweg hinein ist aber nicht sinnvoll
maoglich.

Wirden die Signalmasten fur FuRganger und Radfahrer dorthin verlegt werden, misste
immer dann, wenn der Ringgleisweg ,grin“ hat, samtlicher Querverkehr zwischen den
beiden Signalmasten angehalten werden. Dies wiirde auch fir die FuRganger und Radfahrer
entlang der Hildesheimer Strafde gelten. Dies wiirde zusatzliche Signale und Haltelinien auf
den Geh- und Radwegen sowie weitere Phasen in der Ampelschaltung fur die ,abbiegenden®
Radfahrer und FuRganger erforderlich machen. Im Ergebnis misste die Ringgleisquerung
ahnlich wie eine normale Kreuzung zweier Strallen ausgebaut werden. Das ist sicher nicht
Ziel der Anregung gewesen.

Die Verwaltung halt es fiir sinnvoll, dem Anliegen dadurch nachzukommen, dass zukiinftig
an der Querung Aufstellflachen fur FuRganger und Radfahrer zwischen Radweg und
Fahrbahn erstellt werden. Diese bewahrte Standardldsung ist fir die Stdseite bereits
Gegenstand der aktuellen Planung des Vorhabentragers und wurde in der Sitzung des
Stadtbezirksrates auch anerkannt. Flr die Nordseite liegt die Zusténdigkeit nicht beim
Vorhabentrager, weil sein Vorhaben dort keine Veranderungen erforderlich macht.
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Der Umbau auf der Nordseite wirde ca. 25.000 € kosten. Die Verwaltung prift kurzfristig, ob
eine Finanzierung und Realisierung im Rahmen des Ringgleisprojektes koordiniert mit den
Arbeiten des Vorhabentragers moglich ist.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 16-02293
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Das Zukunftsbild fir Braunschweig

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 01.06.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 @)
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.06.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.06.2016 o]
Beschluss:

1. Das Zukunftsbild fir Braunschweig wird als stadtentwicklungspolitischer Orientie-

rungsrahmen flr den Zeithorizont 2030 beschlossen.

2. Verbindliche Grundlage fur die Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes Braunschweig 2030 sind die flinf ibergeordneten Werte der Stadtentwicklung,
die flnf Leitziele, 26 Strategien und mehr als 100 Handlungsauftrage des Zukunfts-
bildes.

3. Mit der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts in 2016 und 2017
werden die MaRnahmen, Projekte und Schwerpunktrdume der Stadtentwicklung so-
wie die Umsetzungsschritte bis auf Bezirksebene konkretisiert.

4. Die im Jahr 1998 beschlossene Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird

wieder aufgenommen und unter Bertcksichtigung der Ergebnisse des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts zum Abschluss gebracht.

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 1 NKomVG, wonach aus-
schliellich der Rat Uber grundlegende Ziele der Entwicklung der Kommune entscheidet.

Das Zukunftsbild fur Braunschweig

Mit dem ,Zukunftsbild fir Braunschweig® liegt ein kommunalpolitischer Kompass flr die
Stadtentwicklung bis zum Jahr 2030 vor. Es nimmt Schwerpunktsetzungen fiir das stadtpoli-
tische Handeln vor und stellt einen gemeinsamen Orientierungsrahmen fir die vielfaltigen
stadtischen Fachplanungen dar.

Den Uberbau des Zukunftsbildes bilden die fiinf Werte der Stadtentwicklung. Sie
beschreiben als Praambel einen generellen Leitfaden fiir das 6ffentliche Handeln. Sie
machen deutlich, auf welche Art bzw. mit welcher Haltung die Akteure der Stadt die Ziele der
Stadtentwicklung erreichen wollen.

Die Leitbildebene richtet den Blick nach vorn und formuliert die finf Gbergeordneten stadt-

entwicklungspolitischen Ziele fir die nachsten 15 Jahre. Mit den insgesamt 26 Strategien
des Zukunftsbildes werden Schwerpunkte gesetzt und mit den mehr als 100
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Handlungsauftragen die wichtigsten Zukunftsaufgaben benannt.

Das Zukunftsbild versteht sich als Grundstein einer integrierten Stadtentwicklung fir Braun-
schweig. Ziel dieses Prozesses ist, fachlibergreifendes Handeln noch starker in der Verwal-
tung zu verankern sowie ein neues Miteinander mit den vielfaltigen Akteuren der Stadtge-
sellschaft in der Stadtentwicklung zu férdern. Dieser Ansatz nutzt Synergien, vermeidet Ziel-
konflikte und ermdglicht, mit vereinten Kraften an einem Strang zu ziehen.

In drei Runden zum Zukunftsbild: Das Dialogformat ,Denk Deine Stadt"

Die analytisch-konzeptionelle Basis fir das Zukunftsbild bildete die im Mai 2015 abgeschlos-
sene Grundlagenermittlung flr das Integrierte Stadtentwicklungskonzept.

Darauf aufbauend haben Blirgerinnen und Blrgern sowie Politik, Verwaltung und Fachleute
aus Wirtschaft, Wissenschaft, Kultur, Mobilitdt und vielen weiteren Bereichen der Stadtge-
sellschaft von September 2015 bis Mai 2016 im Dialogformat ,Denk Deine Stadt‘ gemein-
sam am Zukunftsbild fiir Braunschweig gearbeitet. In der ersten von drei Beteiligungsrunden,
deren Héhepunkt je eine groRe Blrgerwerkstatt bildete, wurden die Braunschweigerinnen
und Braunschweiger zunachst gefragt: Was fehlt in Braunschweig? Was soll sich verandern?
Und wo soll es so bleiben, wie es ist? Die in diesem Stadtcheck benannten Potenziale,
Defizite, Bedarfe und Ideen flr konkrete Projekte wurden in Zukunftsaufgaben Gbersetzt, fir
die in der zweiten Runde wiederum im Dialog Losungsansatze gesucht wurden. Im Ergebnis
konnten stadtpolitische Schwerpunkte und Handlungsauftrage abgeleitet werden, auf deren
Grundlage in der dritten und letzten Runde schlieRlich das Zukunftsbild entworfen und einem
intensiven Fachcheck durch Expertinnen und Experten unterzogen wurde. Die Blrgerinnen
und Burger haben das Zukunftsbild dann abschlieltend noch einmal kritisch gepruft.

Durch das mehrstufige Verfahren und die vielfaltigen Beteiligungsformate des Dialogs ,Denk
Deine Stadt® ist es gelungen, nicht nur Winsche abzufragen, sondern sowohl mit
Bilrgerinnen und Birgern als auch mit Fachexperten in Diskussionen zur Zukunft der Stadt
einzusteigen, die unterschiedlichen Akteure miteinander ins Gesprach zu bringen und
gemeinsam intensiv an den Lésungen der anstehenden Aufgaben der Stadtentwicklung zu
arbeiten. Dieser Beteiligungsprozess stellt sowohl hinsichtlich der Beteiligung der
Offentlichkeit als auch der fachlichen Qualitat ein Novum fiir die Stadt Braunschweig dar.

Der nachste Schritt — Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Braunschweig 2030

Wahrend mit dem Zukunftsbild die Gbergeordneten Leitziele, Strategien und
Handlungsauftrage der Stadtentwicklung benannt werden, geht das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept einen Schritt weiter: Es definiert konkrete Projekte,
Schwerpunktraume und Umsetzungsschritte mit denen das Zukunftsbild Realitat wird. Mit
der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskon-zepts erfolgt also der Ubergang von
der Ziel- zur Projektebene.

Im Rahmen einer Agenda werden Malinahmen und Schlisselprojekte zusammengestellt.
Sie enthalt Aussagen zu Budget, Zeithorizont, Umsetzungsprioritaten, der Organisation des
Umsetzungsprozesses sowie zum Konzept flir das laufende Monitoring der Umsetzung.
Aulerdem werden mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept gesamtstadtische
raumliche Leitbilder flr Stadtebau und Freiraum sowie Schwerpunktraume der
Stadtentwicklung definiert.

Darlber hinaus wird es darum gehen, die stadtweit formulierten Ziele und Aufgaben der
Stadtentwicklung fir Braunschweig bis auf die Quartiersebene zu tUbersetzen. Neben der
Beteiligung der Stadtbezirksrate wird die Einbeziehung der lokalen Akteure, insbesondere
der Burgerinnen und Burger, in die Entwicklung und Abstimmung von lokale
Entwicklungszielen und -flachen ein wesentliches Merkmal des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts sein.
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Mogliche Schliisselprojekte der Stadtentwicklung

Den im Ergebnis des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts festzulegenden Schliisselpro-
jekten der Stadtentwicklung kommt eine besondere Rolle fir die Umsetzung der Leitziele des
Zukunftsbildes zu. Die Schllsselprojekte sollen sich auf zwei oder mehr Strategien des Zu-
kunftsbildes beziehen (integrativer Charakter), einen innovativen Ansatz oder
Modellcharakter aufweisen und fir die gesamtstadtische Entwicklung im Zeithorizont bis
2030 von heraus-ragender Bedeutung sein.

Bereits im Zuge der Erarbeitung des Zukunftsbildes konnten mehrere Ansatze und Projekte
identifiziert werden, die sich nach Einschatzung der Verwaltung in besonderem Mal3e als
Schllsselprojekte fur die Braunschweiger Stadtentwicklung eignen. In der Anlage sind diese
neun Projekte beispielhaft benannt. Die weitere Ausarbeitung und Priorisierung der Schlis-
selprojekte ist Aufgabe des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts.

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Mit den Leitbildern fur Stadtebau und Freiraum und die Herausarbeitung lokaler Entwick-
lungsziele und -flachen wird mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept auch die Neu-
aufstellung des Braunschweiger Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1978 gemaf Bauge-
setzbuch vorbereitet. Dieser Plan wird Rechtswirksamkeit entfalten und die neue Grundlage
fur die Bauleitplanung der nachsten 20 Jahre bilden — dem wichtigsten Instrument der Stadt-
planung. Auch hierbei wird sich die Stadtgesellschaft aktiv in die Gestaltung der Zukunft ein-
bringen kénnen.

Aufgrund der inhaltlichen Zusammenhange soll die Erarbeitung des Flachennutzungsplans
eng verzahnt mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept erfolgen. Insofern sollen
parallel zur Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes auch erste Schritte flr
die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eingeleitet werden, um eine Kontinuitat in
der Bearbeitung zu gewahrleisten.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: Stadt Braunschweig: Das Zukunftsbild fur Braunschweig. Mai 2016
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TOP 6.

BRAUNSCHWEIG

IM AUFBRUCH

Vorwort des Oberblirgermeisters

Liebe Biirgerinnen und Biirger,
meine sehr geehrten Damen und Herren,

am 25. September 2015 haben wir einen grof3en Beteili-
gungsprozess in Gang gesetzt. Jetzt —im Juni 2016 — liegt
das Ergebnis vor: das Zukunftsbild fiir die Stadt Braun-
schweig. Diese Leistung ist umso héher zu bewerten, als sich
an der Erarbeitung des Konzeptes tausende Birgerinnen und
Birger, ausgewiesene Expertinnen und Experten unter-
schiedlichster Fachrichtungen, zahlreiche Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter aus der Verwaltung und Mitglieder des
Rates intensiv beteiligt haben. In nur acht Monaten haben
diese Akteure sich mit der Zukunft der Stadt auseinanderge-
setzt, vielféltige Ideen eingebracht und Kompromisse bera-
ten. Es liegt ein wohldurchdachtes und von den Biirgerinnen
und Birgern auf breiter Basis mitgetragenes Zukunftsbild
zur Verabschiedung durch den Rat der Stadt Braunschweig
vor. Den Beteiligten dafiir meinen herzlichen Dank.

Ich md&chte an dieser Stelle die grof3e Bereitschaft aller
hervorheben, Kompromisse einzugehen, denn natiirlich
konnte nicht jeder ,Verbesserungsvorschlag" aufgegriffen
werden — zumal einzelne Wiinsche kontrar waren: Die einen
wiinschten sich eine autofreie Stadt, die anderen mehr Park-
plétze. Beides zusammen geht nicht. Dennoch ist es meines
Erachtens gelungen, einen breit gefdcherten und zugleich
ausgewogenen Orientierungsrahmen fiir die Entwicklung
unserer Stadt zu definieren.

Besonders freut es mich, dass mit dem Dialogformat , Denk
Deine Stadt" eine stadtweite Debatte iiber die Zukunft
Braunschweigs angeregt wurde. In Schulklassen, Birger-
initiativen, Vereinen, am Arbeitsplatz oder in Familien: An
den verschiedensten Orten wurden die Fragen ,Was soll so
bleiben wie es ist?", ,Was fehlt in Braunschweig?" oder ,Wo
soll sich Braunschweig verbessern?" diskutiert. Als ein wich-
tiges Ergebnis nehme ich mit: Braunschweig (iberzeugt in
zahlreichen Lebensbereichen. Ich erlaube mir sogar zu sagen:
Wir kdnnen stolz sein auf unser Braunschweig.

Mit dieser Broschire liegt nun das Zukunftsbild der Stadt
Braunschweig vor. Es ist ein Leitbild. Sie werden viele Stra-
tegien und Handlungsauftrage entdecken. Ab Herbst dieses
Jahres wird es die grof3e Herausforderung sein, sich auf die
Umsetzung konkreter Maf3nahmen und Projekte zu verstan-
digen und sie im Integrierten Stadtentwicklungskonzept
festzuschreiben. Auch fiir diese Aufgabe wird die Stadt-
verwaltung den intensiven Austausch mit Expertinnen und
Experten und den engen Kontakt zur Biirgerschaft suchen.
Die positive Resonanz auf den Beteiligungsprozess zum
Zukunftsbild hat uns mehr denn je ermutigt, diesen Weg
weiterzugehen. Garant des Erfolges sind Sie. Bringen Sie lhr
Wissen ein, diskutieren Sie mit, ringen Sie um die besten
Lésungen und ebenso um einvernehmliche Kompromis-

se. Dann wird die weitere Entwicklung Braunschweigs auf
Grundlage einer breiten Unterstiitzung gestaltet. Lassen Sie
uns gemeinsam die hohe Lebensqualitdt Braunschweigs und
die Attraktivitdt der Stadt erhalten, flir die Zukunft sichern
und ausbauen.

Ihr
/ ’ / ;
T A Y - s
A & o o A PR bt

Ulrich Markurth
Oberbirgermeister

© Daniela Nielsen, Stadt Braunschweig
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TOP 6.

DIE METROPOLE
IN DER WESTENTASCHE

Braunschweig versteht sich als Modell fir einen neuen Typ regionaler Metro-
pole, der alles bietet, was eine Stadt ausmacht — im Format einer kompakten
Grof3stadt: Urbanitat, Vielfalt, Kultur, eine dynamische Wirtschaft, gepaart mit
der Gelassenheit einer traditionsreichen Hanse- und Residenzstadt. Diesem Typ
Stadt mit menschlichem Ma[3stab gehort die Zukunft.

In den Stéddten ist das Leben hochverdichtet, hier prallen
unterschiedlichste Wiinsche und Anspriiche aufeinander
—auch in Braunschweig. Nicht zuletzt deshalb miissen die
Antworten auf die Zukunftsfragen zuerst in den Stadten
formuliert werden. Und weil die Zukunft in diesen Jahren
so offen erscheint wie lange nicht, gibt sich Braunschweig
gerade jetzt einen neuen Kompass fiir seinen kiinftigen
Weg. Es gilt, die Zukunftschancen zu ergreifen, Heraus-
forderungen beherzt anzugehen und die kiinftigen Risiken
offen in den Blick zu nehmen.

So wie ein Kompass alle Himmelsrichtungen anzeigt, muss
auch ein Zukunftsbild den 360-Grad-Blick 6ffnen. Es muss
Orientierung fiir alle wesentlichen Felder der Stadtpolitik
geben. Deshalb ist das vorliegende Zukunftsbild bewusst
breit angelegt. Es definiert Zielmarken in allen Bereichen
der Stadtpolitik — und zwar solche, die unabhangig von
unvorhersehbaren Entwicklungen Bestand haben sollen.
Was macht die Qualitdten Braunschweigs aus? Wie kénnen
diese weiter entwickelt werden? Was soll Neues erreicht
werden, was vermieden werden? Auf diese Fragen geben die
Leitziele, Strategien und Handlungsauftrage des Zukunfts-
bilds Antwort.

Um die Zukunft kraftvoll anzupacken, definiert das Zu-
kunftsbild Schwerpunkte fiir das stadtpolitische Handeln,
die helfen sollen, die Kréfte in den néchsten knapp fiinf-
zehn Jahren zu biindeln. Im néachsten Schritt erfahren diese
Schwerpunktsetzungen im Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept eine weitere Ausformulierung. Das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept definiert konkrete Projekte,
Schwerpunktrdume und Umsetzungsschritte, mit denen

das Zukunftsbild Realitdt wird. Aber selbstverstandlich kann
nicht alles auf einmal angegangen werden. Und zu den
Schwerpunkten werden in den nachsten Jahren weitere hin-
zukommen. Die gemeinsam erarbeiteten Zielsetzungen des
Zukunftsbilds sind daher der Priifstein fiir jeden kiinftigen
Schritt. Das ist die eigentliche Funktion des Zukunftsbilds: es
hilft, in bewegten Zeiten die Orientierung zu behalten.

Um die Zielrichtung des Zukunftsbilds einordnen zu kénnen,
soll im Folgenden ein kurzer Blick auf die wichtigsten Her-
ausforderungen erdffnet werden, denen sich Braunschweig
in den nachsten fiinfzehn Jahren mit hoher Wahrschein-
lichkeit stellen muss. Sie bilden die Grundannahmen fiir das
Zukunftsbild — den Rahmen, in dem die Ziele und Strategien
des Zukunftsbilds zu lesen sind.

Herausforderung 1: Braunschweig wird weiter
wachsen.

Braunschweig ist attraktiv flr Studierende und Arbeitende,
bietet ein gutes Umfeld fir Familien — und wachst, wie

die meisten deutschen Grof3stddte in diesen Jahren. In

den néchsten fiinfzehn Jahren wird das heutige moderate
Wachstum wahrscheinlich anhalten. Auch wenn genaue
Prognosen zum Stadtwachstum auf langere Sicht kaum
méglich sind, gibt es eine Reihe von Schliisselfaktoren, die
einen positiven Einfluss darauf haben: Die wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt, ein ausreichendes Angebot an at-
traktiven Arbeitsplétzen, eine gute Lebensqualitét, vielfaltige
kulturelle und soziale Angebote, eine zeitgema[3e Mobilitdt
und nicht zuletzt vielféltigen und bezahlbaren Wohnraum.
Wenn Braunschweig seine Attraktivitat als Zuzugsort erhal-
ten will, missen diese Aspekte im Mittelpunkt der Stadt-
politik stehen. Wie man das Wachstum gestaltet und mit
einer Steigerung der Lebensqualitat verbindet, zéhlt zu den
wichtigsten Aufgaben der néchsten fiinfzehn Jahre.

Herausforderung 2: Die Stadtgesellschaft und
ihre Anspriiche werden vielfaltiger.

Mit dem Stadtwachstum geht auch ein Mehr an Vielfalt ein-
her: Mehr Menschen aus allen Teilen der Welt kommen in
die Stadt — zum Studieren, zum Arbeiten, als Schutzsuchen-
de. Auch in den néchsten fiinfzehn Jahren wird dieser Zulauf
anhalten und die Vielfalt der Stadt bereichern. Gleichzeitig
differenzieren sich die Lebensmodelle der Bewohnerinnen
und Bewohner: Senior ist heute nicht mehr gleich Senior,
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Kompakte Grof3stadt: Braunschweig bietet viel, ist dabei jedoch iiberschaubar und gelassen.

Familie nicht gleich Familie. Manche Gruppen wohnen
gerne gemeinschaftlich, generationenibergreifend, andere
wiinschen sich mehr Riickzug denn je. Mit der Entwicklung
des Nordlichen Ringgebiets geht Braunschweig bereits auf
die vielfaltigen Bedrfnisse einer sich wandelnden Stadt-
gesellschaft ein, die Wohnen und Arbeiten, Bildung und
Freizeit zunehmend enger verknipfen will. Die Vielfalt der
Lebensentwiirfe, der sozialen und kulturellen Unterschiede
Braunschweigs unter einen Hut zu bekommen, ihr Raum zu
geben, ohne die starken Traditionen der Stadt aus dem Blick
geraten zu lassen, ist damit eine weitere zentrale Aufgabe
der Stadtpolitik und der Stadtgesellschaft als Ganzes.

Herausforderung 3: Der 6konomische Wandel
fordert eine neue Urbanitat.

Braunschweig steht 6konomisch gut da: Die Position als eine
der flihrenden Wissenschaftsstadte Europas macht die Stadt
flr Unternehmen und Beschéftigte attraktiv. Eine geringe
Arbeitslosenzahl und eine breit gefdcherte Branchenstruktur
kénnen die Stadt mit Optimismus in die Zukunft blicken
lassen. Dennoch: Stillstand wére Riickschritt. Durch die fort-
schreitende Digitalisierung von Produktions- und Dienstleis-
tungsprozessen wird die Wirtschaft in den nachsten Jahren
einen tiefgreifenden Wandel erleben. Neue Unternehmen
und neue 6konomische Felder werden entstehen. Der Auto-

matisierungsgrad wird weiter steigen; neue Fertigungstech-
niken werden neue Wertschépfungsketten und Standorte
hervorbringen. Produktion wird wieder in die Stadt zuriick-
kehren, nun aber in Form kleiner, stadtvertraglicher Mikro-
produktion oder von ,Stadtfabriken".

Die Okonomie der Zukunft wird hochgradig mit der
Wissenschaft verwoben sein — ein Vorteil fir die Wissen-
schaftsstadt Braunschweig. Und die neue Okonomie ist eine
urbane Okonomie. Sie braucht die Vielfalt der Stadt mit
ihrem Reservoir an Vernetzungsmoglichkeiten, sie braucht
die kurzen Wege, die flexiblen Raume mitten in der Stadt.
Die Zone entlang des Ringgleises erweist sich hierbei als
Trumpf, denn hier vollzieht sich seit Jahren eine Transfor-
mation: Produktionsbetriebe weichen an den Stadtrand aus
und neue innovative und wissensbasierte Betriebe nutzen
die freiwerdenden Flachen. Wohnen, Arbeiten, Freizeit und
Kultur kénnen hier ein vertragliches Miteinander eingehen
und so ein Umfeld schaffen, das attraktiv ist fiir die neuen
Wissensarbeiterinnen und Wissensarbeiter.

Herausforderung 4: Braunschweig wird neue Res-
sourcen erschlief3en missen.

Auch wenn Deutschlands 6ffentliche Haushalte augenblick-
lich im internationalen Vergleich gut dastehen: Das Maf3
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Die Léwenstadt kann mit Optimismus in die Zukunft blicken. Dennoch: Stillstand wére Riickschritt.

der nétigen Investitionen in Instandhaltung und Erneue-
rung der stadtischen Dienste und Infrastrukturen wird in
den néchsten Jahren nicht geringer werden. Die Stadt von
morgen muss ihre Angebote noch effizienter organisieren —
was nicht zwingend einen Verlust an Breite und Qualitat des
Angebots bedeuten muss. Die Digitalisierung von stadti-
schen Diensten und Infrastrukturen wird grof3e Effizienzstei-
gerungen ermdglichen. Zudem besteht die Chance, durch
noch stérkeres Einbeziehen aller Krafte der Stadtgesellschaft
zusatzliche Ressourcen zu erschlief3en. Durch neue Modelle
der Organisation von Gemeingiitern kénnen Projekte und
Qualitdten bewegt werden, die alleine durch den Staat
kaum mehr anstof8bar sind — ob im Umfeld des Wohnens,
der Standortentwicklung oder bei der Organisation von
sozialen oder kulturellen Angeboten.

Herausforderung 5: Die Stadtentwicklung wird
mehr denn je zur gemeinsamen Sache aller.

Die wachsende Vielfalt der Anspriiche und Herausforderung
geht einher mit einem immer lauteren Ruf vieler Menschen
nach mehr Mitsprache. Biirgerinnen und Birger wollen
heute nicht mehr nur mitreden, sie wollen mitgestalten und
mitentscheiden — und die Dinge in die eigene Hand neh-
men. Nur teilweise sind Sorgen und Unzufriedenheit Treiber
dieser Entwicklung. Vielfach ist es auch der Wunsch nach
Selbstentfaltung und Gemeinschaftlichkeit.

In den kommenden Jahren wird der Wunsch nach dem
»Stadtmachen" weiter wachsen, auch angetrieben durch die

immer weitreichendere digitale Vernetzung der Menschen,
die gemeinschaftliche Aktivitdten und Initiativen fordert.
Braunschweig hat nicht zuletzt durch den breiten Dialog-
prozess zu diesem Zukunftsbild gezeigt, dass es gut flr diese
Herausforderung geristet ist. Der aus der Tradition erwach-
sene Blrgersinn zeigt sich heute als Diskussionsfreudigkeit
und konstruktive Streitkultur. Kiinftig wird es darum gehen,
Spielrdume zu eréffnen, Experimentierrdume, Orte, die sich
aneignen lassen. Die Stadt von morgen ist die Stadt der Biir-
gerinnen und Birger — Braunschweig hat sich dieser Zukunft
schon heute geéffnet.

Braunschweig bietet schon heute alles, was eine Stadt
braucht: Eine vielfaltige und engagierte Bewohnerschaft,
lebendige Kulturszenen, eine starke Wissenschafts- und
Forschungslandschaft, eine stabile und innovative Wirt-
schaft, kurze Wege und ein wunderbares landschaftliches
Umland, das mit seinen griinen und blauen Bandern bis
in die Mitte der Stadt reicht. Die Voraussetzungen fiir die
Zukunft sind gut. Nun gilt es, die Chancen zu nutzen, sich
den Herausforderungen mutig zu stellen und Braun-
schweig aufbliihen zu lassen.
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Die Stadt von morgen ist die Stadt der Biirgerinnen
und Biirger — Braunschweig hat sich dieser Zukunft
schon heute geéffnet.

9
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PROZESSUBERSICHT

Viele Braunschweigerinnen und Braunschweiger haben sich bei Denk Deine Stadt
— dem Dialog zum Zukunftsbild — mit ihren Ideen fir die zukinftige Entwicklung
der Stadt eingebracht. Diese Grafik fasst die verschiedenen Phasen des Prozesses
zusammen und zeigt, wie die vielen Beitrage in das Zukunftsbild eingeflossen sind.

RUNDE 1: DER GROSSE
STADTCHECK

In der ersten Runde wollten wir von
den Teilnehmenden wissen: Wo
wiirdest Du Braunschweig veran-
dern? Wo soll es so bleiben wie es

ist? Und was fehlt Dir? %
0gQ <A
0
’% Q '%C] ;ﬁ%:;‘;‘snumsm

L LOSEN
In sechs Wochen sind iiber ) )
5.500 Beitrage zusammen- Die gesammelten Potenziale,
Defizite und Bedarfe wurden in

Die Ergebnisse aus Runde 2
wurden dann in 5 Leitzielen
zusammengefasst...

... und anschlief3end in
Strategien und Hand-

gekommen.
Runde 2 in Zukunftsaufgaben lungsauftrage uberfihrt.
Ubersetzt und diskutiert. A
o
°
0000000000000 0000
. ° ° °
RUNDE 3: ECHO ° ° ° °
In der dritten Runde wurde
das Zukunftsbild, das auf den @ @ @ @ @
vielen Beitragen, Erkenntnissen
und Lésungsansétzen aus dem
Dialog basiert, 6ffentlich pra-
sentiert und diskutiert.
ERGEBNIS OO

Das Zukunftsbild fiir Braun-
schweig wird 2016 dem Rat
zum Beschluss vorgelegt und
bildet die Grundlage fiir das
Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept (ISEK), das im An-
schluss entsteht.

Im Rahmen eines Expertenchecks wurden
die Strategien und Handlungsauftrége auf
den Priifstand gestellt. Dem Zukunftsbild
wurde durch diesen Schritt der nétige
Feinschliff verpasst.

o Die in Runde 2 bearbeiteten Aufgaben werden
i ¥ in der nachsten Phase weiter vertieft. Auf3er-
dem werden wir die vielen sehr guten Vor-
schlage und Projektideen aus Runde 1 nochmal
genauer in den Blick nehmen.

10
57 von 350 in Zusammenstellung



TOP 6.

DIE ZWEI| EBENEN
DES ZUKUNFTSBILDS

Das Fundament

WERTE DER STADTENTWICKLUNG

Die Werte beschreiben einen generellen Orientierungsrahmen fiir das &ffentliche Handeln.
Sie machen deutlich, auf welche Art bzw. mit welcher Haltung die Akteure der Stadt die
Ziele der Stadtentwicklung erreichen wollen.

1. Braunschweig ist aufgeschlossen und tolerant. 4. Braunschweig ist fair.
2. Braunschweig schopft Kraft aus Tradition. 5. Braunschweig ibernimmt Verantwortung.

3. Braunschweig handelt mutig.

Leitbildebene

ZIELE, STRATEGIEN & AUFTRAGE
FUR DIE GESAMTSTADT

Die Leitbildebene beschreibt, ausgehend von den Werten, wie sich Braunschweig entwickeln
soll und gibt Orientierung firr alle wesentlichen Felder der Stadtpolitik. Das Zukunftsbild
umfasst fiinf Gbergeordnete Leitziele, die fir Braunschweig insgesamt gelten:

1. Leitziel: Die Stadt kompakt weiterbauen

M Strategien, Handlungsauftrage und mégliche nachste Schritte fiir das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept, weitere Planungen und Konzepte

2. Leitziel: Chancen und Raume fiir alle sichern

M Strategien, Handlungsauftrage und mégliche nachste Schritte fiir das

Integrierte Stadtentwicklungskonzept, weitere Planungen und Konzepte

3. Leitziel: Braunschweigs Potenziale starken

%:‘7 Strategien, Handlungsauftrage und mégliche nachste Schritte fiir das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept, weitere Planungen und Konzepte

w Strategien, Handlungsauftrage und mdgliche nachste Schritte fiir das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept, weitere Planungen und Konzepte

5. Leitziel: Eine zukunftsorientierte Mobilitdt gestalten

%:‘7 Strategien, Handlungsauftrage und mdgliche nachste Schritte fiir das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept, weitere Planungen und Konzepte
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Das Fundament

DIE WERTE DER
STADTENTWICKLUNG

Die Werte beschreiben einen generellen Orientierungsrahmen fur
das offentliche Handeln. Sie dienen als Kompass bei strategischen
Entscheidungen: Sie machen deutlich, auf welche Art bzw. mit
welcher Haltung die Akteure der Stadt die Ziele der Stadtentwick-
lung erreichen wollen und sie bieten Orientierung in untibersicht-
lichen oder strittigen stadtpolitischen Entscheidungssituationen.

12
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1. Braunschweig ist
aufgeschlossen und
tolerant.

Braunschweig ist offen fiir Neues, fiir die Vielfalt
des urbanen Lebens, fiir unterschiedliche Kulturen,
Lebensentwiirfe und politische Ideen. Die Entwick-
lung der Stadt achtet die Vielfalt der Menschen
und ihrer Beddirfnisse und gibt ihnen Raum zur
Entfaltung.

3. Braunschweig handelt
mutig.

Braunschweig geht seine Zukunftsaufgaben mit Ent-
schlossenheit und Mut an. Wo bewéhrte Lésungen
nicht mehr greifen, ist die Stadt bereit, neue Wege
zu gehen. Auch wenn diese noch nicht breit erprobt

sind. Die Ma[3gabe des Handelns ist dabei stets das
Gemeinwohl aller Biirgerinnen und Blirger.

5. Braunschweig liber-
nimmt Verantwortung.

Braunschweigs Stadtentwicklungs- und Verkehrspo-
litik soll den nachfolgenden Generationen keine Last
aufbiirden und die natirlichen Ressourcen schonen.
Die Stadt stellt sich damit ihrer Verantwortung

als Vorbild fiir eine gute, an Nachhaltigkeitszielen
orientierte Stadtpolitik und leistet ihren Beitrag zur
Losung globaler Probleme.

TOP 6.

2. Braunschweig schopft
Kraft aus Tradition.

Im Alltag gelebte Traditionen und sichtbare histori-
sche Strukturen sind ein Fundament der Stadtiden-
titat und ein wichtiger Bezugspunkt der kiinftigen
Entwicklung der Stadt. Das Neue darf nie beliebig
sein, es muss sich mit diesen Strukturen auseinan-
dersetzen und sie wertschatzen, sie spiegeln und
weiterschreiben — als Bekraftigung, Erganzung oder
bewusster Kontrapunkt.

4. Braunschweig ist fair.

Braunschweig strebt an, allen Stadtbewohnerinnen
und Stadtbewohnern gleiche Chancen zu bieten.
Niemand soll aufgrund seiner sozialen Lage, seiner
individuellen Kapazitdten oder seiner kulturellen
sowie weltanschaulichen Ausrichtung benachteiligt
werden — weder bei der Teilhabe an den materi-
ellen Giitern der Stadt noch bei der sozialen und
politischen Teilhabe oder in Belangen der Selbstent-
faltung.
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Leitbildebene

ZIELE, STRATEGIEN
UND AUFTRAGE FUR
DIE GESAMTSTADT

Die Leitbildebene dient dem Blick nach vorne in die Zukunft. Sie
beschreibt, ausgehend von den Werten, wie sich Braunschweig in
den nachsten 15 Jahren entwickeln soll und gibt Orientierung fur
alle wesentlichen Felder der Stadtpolitik.

Das Zukunftsbild umfasst funf (ibergeordnete Leitziele, die fur
Braunschweig insgesamt gelten. Zu jedem Ziel werden Strategien
und Handlungsauftrage benannt, die als Leitlinien fir die kon-
krete Umsetzung der Ziele gelten sollen, sowie mdgliche nachste
Schritte fur das Integrierte Stadtentwicklungskonzept.

Mit der Reihenfolge der Leitziele, Strategien und Handlungsauf-
trage ist keine Festlegung iber Prioritaten oder Dringlichkeit ver-
bunden. Erst das Integrierte Stadtentwicklungskonzept wird zei-
gen, was zuerst angepackt werden muss und auf welchen Wegen
die Ziele des Zukunftsbildes bis 2030 erreicht werden kdnnen.
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Strategien

Strategien

TOP 6.

UBERSICHT DER LEITZIELE
UND STRATEGIEN

Die Baukultur der Stadt weiterent-
wickeln: Das historische Erbe wahren
und neue baukulturelle Impulse
setzen

Nachbarschaften starken:
Die Identitat der Stadtteile profilieren

Kompakt und flachensparend:

Die Innenentwicklung intensivieren,
ohne die Freiraumqualitdt zu beein-
trachtigen

Arbeitsstandorte mit Zukunft:

Ein breites stadtisches Angebot an
Gewerbeflachen und Ansiedlungs-
moglichkeiten bieten

Die sichere Stadt:
Schutz und Sicherheitsgefiihl fiir alle
Biirgerinnen und Biirger verbessern

Mit Verantwortung wachsen:
Klima schiitzen, Ressourcen sparen

Grin in allen Facetten:
Stadt und Landschaft zusammen
denken

Das griine Erbe achten:
Innerstadtische Parks und Griinfla-
chen erhalten und fiir neue Nutzun-
gen 6ffnen

Die gesunde Stadt:
Umweltqualitaten verbessern und
Naturschutz vorantreiben

Gut versorgt in allen Lebenslagen:
Gesundheitsférderung und medizini-
sche Angebote starken

Die aktive Stadt:
Sport und Bewegung vielfaltig er-
moglichen

Bildung vor Ort verbessern:
Lernangebote im Stadtteil ausbauen

Keine Hiirden dulden:
Benachteiligung abbauen, Teilhabe
fiir alle ermdglichen und Vielfalt
anerkennen

Ein Dach fiir alle Lebenslagen bieten:
Vielféltigen und bezahlbaren Wohn-
raum schaffen

Heimat bieten, Austausch férdern:
Interkultureller Vielfalt Raum geben

Engagement als Ressource verstehen:
Die Stadtgesellschaft zum Dialog
und Mitgestalten einladen

Stabile Beschaftigungsverhaltnisse
sichern: Attraktive Arbeitsplatze
erhalten und schaffen

Braunschweig als kinder- und
familienfreundliche Stadt weiterent-
wickeln

Besser in der Stadt bewegen:
Mobilitdtsangebote nutzerorientiert,
integriert und umweltvertraglich
gestalten

Mensch als Maf3stab:
Verkehr stadtvertraglich, sicher und
emissionsarm gestalten

Mobilitat fiir alle:
Gleichberechtigten Zugang fiir alle
Menschen gewahrleisten

15
62 von 350 in Zusammenstellung

Braunschweigs
Potenziale starken

Die Kulturstadt und die kulturelle
Teilhabe starken:

Das kulturelle Erbe wahren und viel-
faltige Entfaltungsmoglichkeiten fiir
die Kulturszenen férdern

Offenes Braunschweig:
Freiraume im Dialog mit aktiver
Beteiligung vieler ermdglichen

Wissenschaft in die Mitte der Stadt-
gesellschaft riicken: Hochschulen und
Forschungseinrichtungen als urbane
Zentren in Wert setzen

Ideale Bedingungen fiir Neues schaffen:
Braunschweig als Innovationsstadt
profilieren

Attraktivitat, Funktionalitat und Vielfalt
sichern:

Die Innenstadt und die Quartierszen-
tren starken



TOP 6.

Leitziel 1

DIE STADT KOMPAKT
WEITERBAUEN

© Daniela Nielsen, Stadt Braunschweig
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Seit einigen Jahren lasst sich in Deutschland wieder ein verstarktes
Interesse am Wohnen in der Stadt beobachten. Auch wenn die
Sehnsucht nach dem Eigenheim im Griinen ungebrochen scheint,
steigt die Lebenszufriedenheit, je besser die wohnungsnahe
Infrastruktur ist. Die Stadt Braunschweig verfolgt das Ziel, urbane
gemischte Quartiere zu entwickeln, in denen Wohnen, Arbeiten,
Freizeit und Kultur eng miteinander verbunden sind.

Auch Braunschweig wachst seit Jahren kontinuierlich und
ist als Wohn- und Arbeitsstandort attraktiv und konkur-
renzfahig. Die Nachfrage nach Wohnungsbau- und Gewer-
befléchen ist entsprechend hoch. Gemaf} Wohnraumver-
sorgungskonzept ist es das Ziel der Stadt Braunschweig,
dass bis 2020 5.000 Wohnungen entstehen. Auch bei der
Entwicklung der Arbeitsstatten muss sich Braunschweig
risten und auf die unterschiedlichen Bedarfe, vor allem von
neuen wissensbasierten Unternehmen eingehen.

Bei der Suche nach geeigneten Flachen dominiert heute
nicht zuletzt aus 6kologischen Griinden das Leitmotiv der
Innenentwicklung im Bestand. Grof3flachige Ausweisun-
gen abseits der Stadtteilzentren sollen kiinftig vermieden
werden. Gleichzeitig diirfen Griin- und Freirdume nicht aus
dem Blick geraten. In Braunschweig gibt es mehr Parks und
Griinflachen als in Stadten vergleichbarer Grof3e, die zu
einer hohen Lebensqualitat in der Stadt beitragen und nicht
gefdhrdet werden sollen.

Das Leitziel ,Die Stadt kompakt weiterbauen" steht fiir die
Stadt der kurzen Wege. Durch Umnutzung oder die behut-
same und standortangepasste Entwicklung vorhandener und
untergenutzter Flachen wird die Entwicklung lebendiger und
gemischter Quartiere gefordert. Gleichzeitig wird bei der
Weiterentwicklung der Stadt auf eine hohe Qualitat von
o6ffentlichen Raumen, Architektur und Stédtebau gesetzt, die
fir die konkreten Lebensbedingungen und die Identifikation
der Stadtbewohnerinnen und Stadtbewohner eine zentrale
Rolle spielen.

Bei der Umsetzung des Leitziels legt Braunschweig Wert
darauf, dass

«  Raum fiir innovative architektonische Initialprojekte
entsteht, die baukulturelle Akzente setzen,

«  gleichzeitig die historischen Strukturen der Stadt
wertgeschatzt und weitergeschrieben werden,

ein vielfaltiges urbanes Leben in der Stadt sichtbar
wird,

»  attraktive 6ffentliche Rdume entstehen, die fiir alle
Menschen zugéanglich und nutzbar sind

« und dass trotz aller baulichen Entwicklungen die
Qualitdt der Natur- und Freirdume gewahrt wird.

Die Qualitdt der gebauten Stadt héngt von einer Vielzahl
von Aspekten ab: von der Gestaltung, der Funktionalitat,
der Wirtschaftlichkeit und den sozialen und technischen
Aspekten. Das erfordert nicht nur ein ressort- und fach-
Ubergreifendes Handeln, sondern auch die Einbindung der
Akteure vor Ort und der gesamten Stadtoffentlichkeit. Ihre
Einbindung dient nicht nur der Vermittlung von Bauma(3-
nahmen, sondern auch der starkeren Identifikation mit dem
Wohnumfeld, dem Bezirk und der Stadt.
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Strategie 1.1

Die Baukultur der Stadt
weiterentwickeln:

Das historische Erbe wahren und
neue baukulturelle Impulse setzen

Die Tradition und das historische Erbe sind in
Braunschweig trotz sichtbarer Wunden im Stadt-
bild spurbar und ein wesentliches Fundament der
Stadtidentitat. Die Weiterentwicklung der Stadt
darf daher nicht beliebig sein, sondern muss die erhaltenen und tiberlieferten historischen

Strukturen wertschatzen, sie spiegeln und weiterschreiben. Doch welche Solitére und En-

sembles zahlen zum stadtebaulichen Erbe? Und welche baukulturellen Kriterien sollen fir
die Weiterentwicklung der stadtebaulichen Struktur gelten — etwa fur die Aufwertung der
Stadteingange? Antworten auf diese Fragen soll u. a. ein Dialog tiber Baukultur liefern.

Handlungsauftrage

1.1.1 Historische Bauten sowie Quartiere bewahren und bei Neubauten achten

Mégliche néchste Schritte: Orte flr eine Weiterentwicklung stadtebaulicher Strukturen im Sinne einer kritischen Rekonst-
ruktion benennen und Kriterien fiir die Integration von Neubauten im historischen Kontext entwickeln

1.1.2 Den Umgang mit den Bauten der Nachkriegsmoderne kldren

Mogliche néchste Schritte: Einen 6ffentlichen Dialog zum Thema Baukultur initiieren

1.1.3 Die innerstadtischen und duferen , Stadteingange" (Schnittpunkte der Radialen mit
dem Ring sowie die Eingdnge im Auf3enbereich der Stadt) aufwerten

Mégliche nichste Schritte: Konkrete Konzepte fiir alle Stadteingdnge entwickeln (stddtebauliche Akzente setzen, Verkehrs-

flachen neu zuschneiden, funktionale Verdichtung vornehmen)

1.1.4 Baukulturelle Qualitdten sichern und weiterentwickeln sowie hochwertige archi-
tektonische und stadtebauliche Akzente setzen

Mogliche néchste Schritte: Gestaltungswettbewerbe bei der Ausschreibung von Planungs- und Bauleistungen als regelma-
Rige Aufgabe verankern, Standorte fiir hochwertige architektonische Initialprojekte festlegen und dabei funktionale Aspekte
beachten

1.1.5 Die Barrierewirkung der grof3en Verkehrsschneisen zwischen den historischen
Quartieren und zwischen Stadtbereichen minimieren
Mogliche néchste Schritte: Problematische Verkehrsschneisen identifizieren und konkrete Losungsvorschlage fiir die Umge-

staltung entwickeln
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N Strategie 1.2

Nachbarschaften starken:
Die Identitdt der Quartiere
profilieren

Die Quartiere sind die Ebene des taglichen Lebens,
sie bieten Heimat und Identifikation fir alle dort
lebenden Menschen. Attraktive Quartiere zeichnen
sich vor allem durch funktionierende Treffpunkte,
durch ein Neben- und Miteinander von Arbeiten,
Wohnen, Versorgung- und Freizeitangeboten und nicht zuletzt durch architektonische und
stadtebauliche Qualitaten aus. Jedes Quartier hat dabei seine ganz eigenen Vorziige zu bie-
ten, aber auch Herausforderungen zu meistern. Es gilt daher zu priifen, wo welche Aufgaben
und Bedarfe bestehen und die Quartieren entsprechend weiterzuentwickeln.

Handlungsauftrage

1.2.1 Die Stadtteil- bzw. die Familien- und Kulturzentren baulich und funktional
aufwerten und als Treffpunkte fiir vielfaltige Nutzungen entwickeln

Mégliche nachste Schritte: Im Dialog mit den Biirgerinnen und Biirgern Bedarfe (an Freirdumen, Versorgung, Treffpunkten,
Anbindung, Stadtbild) in den Stadtteilen priifen und ggf. Liicken schliefen « Zentrenkonzept Einzelhandel erneuern und

erweitern

1.2.2 Die stadtebaulichen und architektonischen Eigenheiten der Stadtteile starken

Mogliche néchste Schritte: Bauliche Stadtteil-Leitlinien im Dialog erarbeiten

1.2.3 Kleinrdumliche Nutzungsmischung in allen Stadtteilen etablieren
(., Stadt der kurzen Wege")

Mégliche néchste Schritte: Entwicklung urbaner, gemischter Stadtteile vorantreiben und konkretisieren; dabei Wohnen und
Arbeiten — vornehmlich wissensbasierte Betriebe — zusammenriicken (z.B. im Entwicklungsbereich des Ringgleises)

1.2.4 Urbanes Leben auf Stra3en und Platzen: Gestaltung, Serviceinfrastruktur
und Mobiliar im 6ffentlichen Raum verbessern

Mégliche néchste Schritte: Leitidee fiir die Gestaltung 6ffentlicher Platze entwickeln; Schwerpunktraume fir die Umsetzung
von Projekten identifizieren; Umsetzungskonzepte realisieren und kommunizieren
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Strategie 1.3

Kompakt und flachensparend:

Die Innenentwicklung intensivieren,
ohne die hohe Freiraumqualitat zu
beeintrachtigen

Die Innenentwicklung ist das Gebot der stadtebau-
lichen Weiterentwicklung Braunschweigs. Diesem

Leitmotiv folgend geht es zundchst darum, Poten-

zialflachen zu identifizieren, die in der Kernstadt
durchaus noch vorhanden sind: Etwa durch die Komplettierung der inneren und die Entwick-
lung der duf3eren Ringgebiete, die Umnutzung von Brach- und Gewerbeflachen sowie die
Nutzung weitere Verdichtungspotenziale durch SchliefSung von Bauliicken oder Aufstockung
von Bestandsgebduden. Die Weiterentwicklung der Stadt muss dabei immer in Abwdgung
mit den hohen Freiraumqualitaten Braunschweigs geschehen und die Lebensqualitat alter
wie neuer Bewohnerinnen und Bewohner eines Quartiers im Blick haben.

Handlungsauftrage

1.3.1 Die inneren Ringgebiete schlief3en

Mégliche néchste Schritte: Das Stidéstliche Ringgebiet am Hauptbahnhof als Stadtentrée weiter konkretisieren - Das Stid-
westliche Ringgebiet als Stadtteil weiterdenken, der modellhaft Wohnen und Gewerbe zusammenbringt und eine Kante zur
Okeraue definiert

1.3.2 Die duf3eren Ringgebiete urban entwickeln (Entwicklungsbereiche)
Mogliche néchste Schritte: Die Flachen- und Raumentwicklung der duf3eren Ringgebiete konkretisieren und Entwicklungs-

potenziale erschlief3en

1.3.3 In allen Stadtteilen die inneren Verdichtungspotenziale fiir Wohnraum ausschépfen

Méogliche néchste Schritte: Das Baulandkataster als umfassende Darstellung der kleinteiligen Verdichtungspotenziale wei-
terentwickeln « Weitere Verdichtungspotenziale durch Umnutzung gréRerer Flachenpotenziale sichten (z. B. untergenutzte
Industriebrachen) « An ausgewiesenen Orten einen Dialog zu den Nachverdichtungspotenzialen mit Anwohnerinnen und

Anwohnern sowie Eigentiimerinnen und Eigentiimern durchfiihren

1.3.4 Auf verdichtete Bauformen konzentrieren

Mégliche nachste Schritte: Potenzial fiir die Erhéhung von Dichtewerten priifen (Nachverdichtungspotenziale im Bestand
zusammentragen)

1.3.5 Untergenutzte Flachen neu in Wert setzen

Mogliche néchste Schritte: Brach- und Urbanisierungsflachen identifizieren
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Strategie 1.4

Arbeitsstandorte mit Zukunft:

Ein breites stadtisches Angebot an
Gewerbeflachen und Ansiedlungs-
moglichkeiten bieten

Der Wandel der Arbeitswelt hin zur Wissenséko-
nomie stellt auch die Stadt Braunschweig bei der
Versorgung mit Gewerbefldachen vor neue Heraus-
forderungen: Wie werden sich die Branchen entwi-
ckeln? Welche Rolle tibernimmt zukiinftig der produzierende Sektor? Und welche Strategien
gibt es flr die Ansiedlung wissensbasierter Unternehmen? Die Stadt Braunschweig reagiert
auf diese Herausforderungen mit einem neuen Gewerbeflachenentwicklungskonzept, das
eine Doppelstrategie verfolgt: Gebiete fir flachenintensive Produktions- und Logistikbetrie-
be werden am Stadtrand ausgewiesen und fiir neue innovative und wissensbasierte Betriebe
Angebote in gemischten urbanen Quartieren entwickelt. Zur Umsetzung der Strategie wer-
den sowohl geeignete Altstandorte revitalisiert als auch neue Gewerbegebiete erschlossen.

Handlungsauftrage

1.4.1 Industrie- und Gewerbeflachen zukunftsfahig entwickeln

Mégliche néchste Schritte: Umsetzung des neuen Gewerbefldchenentwicklungskonzepts

1.4.2 Biirostandorte zukunftsfahig entwickeln

Mogliche néchste Schritte: Integrierte Biirostandorte in enger Abstimmung mit dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept
identifizieren und dabei die Infrastruktur (Verkehr und Versorgung) mit allen Facetten einbeziehen

1.4.3 Geeignete Fldchen fiir urbane Produktion ermitteln

Mégliche nachste Schritte: Standortkonzept fiir die urbane Produktion der Kreativbranche sowie fiir wissensbasierte, biiro-
gebundene Dienstleistungen entwickeln

1.4.4 Einen flachendeckenden schnellen Netzzugang sichern

Mégliche nachste Schritte: Defizite ermitteln und Netzqualitaten definieren
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Strategie 1.5

Die sichere Stadt:
Schutz und Sicherheitsgefiihl fiir alle
Biirgerinnen und Biirger verbessern

Der 6ffentliche Raum und das Wohnumfeld, die
Grinflachen und Plétze, sind Garanten der Lebens-
qualitat. Hier wird sich ausgetauscht, finden Begeg-
nungen und Aktionen statt. Eine nicht zu unter-
schatzende Rolle spielt dabei der Aspekt Sicherheit,
wobei die Feuerwehr Braunschweig zentrale Aufgaben tGibernimmt. Sie ist u.a. zustandig fur
den Brandschutz, den Rettungsdienst und den Katastrophenschutz. Daher muss sicherge-
stellt werden, dass die Feuerwehr auch in der wachsenden Stadt weiterhin zu jeder Zeit und
an jedem Ort wirksame Hilfe leisten kann. Eine weitere Aufgabe ist die Kriminalitatspraven-
tion. Hierzu zahlt u.a. die Beseitigung von subjektiven Angstraumen und die Entscharfung
von tatsachlichen Kriminalitatsschwerpunkten. Pravention ist generell als gesellschaftliche
Aufgabe zu betrachten, die eine ressortiibergreifende Zusammenarbeit erfordert.

Handlungsauftrage

1.5.1 Das Schutzniveau bei Branden und Unfallen ausbauen

Méogliche néchste Schritte: In Kooperation mit der Feuerwehr Braunschweig Maf3nahmen zum Erreichen des Schutzziels
entwickeln

1.5.2 Die ehrenamtlichen Strukturen der Gefahrenabwehr erhalten und starken

Mégliche néchste Schritte: In Kooperation mit der Feuerwehr Braunschweig Maf3nahmen zum Erhalt und zur Férderung der
Ortsfeuerwehren entwickeln

1.5.3 Zusammenarbeit bei Fragen der Sicherheit und Kriminalpravention
weiterentwickeln

Magliche néchste Schritte: Vernetzung und Austausch von Préventionsprojekten- und akteuren fortfiihren und ausbauen

1.5.4 Die Sicherheit und Sauberkeit der 6ffentlichen Raume erhohen

Méogliche néchste Schritte: Subjektive Angstraume im Dialog identifizieren und Strategien zur Beseitigung erarbeiten
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Leitziel 2

CHANCEN UND RAUME
FUR ALLE SICHERN

© Daniela Nielsen, Stadt Braunschweig
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Wir werden bunter, vielfaltiger und alter. In Braunschweig leben
bereits Menschen mit rund 150 Nationalitdaten zusammen. Auch
wenn die Léwenstadt von den Auswirkungen des demografischen
Wandels geringer betroffen ist als andere in der Region, muss auch
sie sich auf eine veranderte Altersstruktur der Bevolkerung einstel-
len. Die Stadt Braunschweig verfolgt das Ziel, moglichst allen Men-
schen die Chance zu geben, personliche und berufliche Ambitionen

zu verwirklichen.

Lebensformen und Lebensstile wandeln und diversifizie-
ren sich und damit auch die Anforderungen an die Stadt.
Die Stadt Braunschweig muss daher die stadtischen Ange-
bote und Strukturen laufend bedarfsorientiert weiterent-
wickeln — in den Bereichen der Bildungs- und Betreuungs-
angebote, der Qualifizierung fiir den Arbeitsmarkt, der
Wohnangebote und der sozialen Infrastruktur.

Das Leitziel ,Chancen und Raume fiir alle sichern” steht fiir
eine offene und tolerante Stadt, die ihre Verantwortung zur
Sicherung der Beschaftigung, Bildung und Teilhabe Gber-
nimmt und gleichzeitig ausreichend Freirdume gewéhrt, da-
mit sich Personlichkeiten und Kreativitat entfalten konnen.
Um das zu erméglichen, will die Stadt neue und innovative
Formate und Konzepte in Kooperation mit verschiedenen
Akteuren und Institutionen entwickeln.

Bei der Umsetzung der Leitziels legt Braunschweig Wert
darauf, dass

» sich die Vielfalt der Menschen und ihrer Bediirfnisse
im Stadtbild und in den Angeboten wiederfindet,

«  bewahrte Angebote und Standards auch in Zukunft
weiterentwickelt werden,

«  Beteiligungsmoglichkeiten und Spielrdume zur
Mitgestaltung, Entfaltung und Aneignung geférdert
werden,

« ein gleichberechtigter Zugang zu stadtischen Struk-
turen und Angeboten besteht

« und insbesondere die Interessen und Bediirfnisse
der Kinder und Jugendlichen aktiv miteinbezogen
werden.

Braunschweig verflgt bereits tUber eine gute dezentrale
Ausrichtung der sozialen und familienbezogenen Angebote.

Kiinftig soll der Schwerpunkt darauf gelegt werden, beste-
hende Akteurs- und Kooperationsnetzwerke auszubauen
sowie Angebote und Strukturen bedarfsgerecht weiterzu-
entwickeln. Daher mochte die Stadt Braunschweig zundchst
einmal genauer herausfinden, welchen lokalen Bedarfe in
den einzelnen Stadtrdumen bestehen, um darauf aufbauend
entsprechende Konzepte und Angebote im Dialog mit be-
stehenden Initiativen und Einrichtungen sowie den Bewoh-
nerinnen und Bewohnern zu entwickeln.

24
71 von 350 in Zusammenstellung



© Daniela Nielsen, Stadt Braunschweig TOP 6.

Strategie 2.1

Bildung vor Ort verbessern:
Lernangebote im Stadtteil ausbauen

Bildung spielt eine zentrale Rolle fiir die Entfal-
tungsmoglichkeiten des Einzelnen und die Zu-
kunftsfahigkeit der Stadt. Bildung ist dabei mehr als
nur Schule, sie findet an unterschiedlichen Orten

im Stadtteil und ein Leben lang statt. In Zukunft
soll eine noch bessere Vernetzung und Kooperation von sozialen, kulturellen und schuli-
schen Einrichtungen in den Stadtteilen dazu beitragen, dass Bildungsstationen und Bildungs-
angebote starker aufeinander abgestimmt sind. Das umfasst eine bessere Gestaltung der
Ubergénge im Bildungssystem, den Ausbau von Ganztagsschulen und die Entwicklung neuer
Formate, etwa fiir ein lebenslanges Lernen. Ziel ist es, den Menschen vor Ort optimale Bil-
dungsbedingungen und vielfaltige Bildungsmoglichkeiten zu bieten.

Handlungsauftrage

2.1.1 Kultur- und Bildungsangebote sowie generationsiibergreifende Lern- und Freizeit-
angebote in den Quartieren fiir alle Bewohnerinnen und Bewohner schaffen

Mégliche nachste Schritte: Bestands- und Bedarfsanalyse von Angeboten durchfiihren - bestehende Orte und Angebote
starken und vernetzen - nach Bedarf neue Orte und Angebote definieren

2.1.2 Bildungsiibergange gemeinsam gestalten

Mogliche néchste Schritte: Leitfaden fiir die Kooperation von Kitas, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen entwickeln

2.1.3 Ganztagsschulen flachendeckend ausbauen

Mégliche nachste Schritte: Angebot ausbauen, Qualitatsstandards definieren und Informationsangebot der Stadt verbessern

25
72 von 350 in Zusammenstellung



© Jorg Farys | Gesellschaftsbilder TOP 6

Strategie 2.2

Keine Hiirden dulden:
Benachteiligung abbauen, Teilhabe
fur alle ermoglichen und Vielfalt
anerkennen

Braunschweig verfolgt das Ziel, eine inklusive Stadt
zu sein. Jedem Menschen soll es moglich sein, am
gesellschaftlichen Leben teilzunehmen. Um dieses

Versprechen einzulésen, missen Barrieren, Vor-
urteile und Trennungen abgebaut und der Zusammenhalt einer vielfaltigen Gesellschaft
gestarkt werden. Zur Umsetzung dieser Strategie will die Stadt Braunschweig dafir sor-
gen, dass man sich mdéglichst ohne Barrieren in 6ffentlichen Bereichen bewegen, begegnen
und informieren kann, dass integrative und inklusive Projekte unterstiitzt werden und dass
Chancenungleichheit durch gezielte Férderung entgegengewirkt wird.

Handlungsauftrage

2.2.1 Barrierefreiheit in allen 6ffentlichen Bereichen herstellen

Mégliche ndchste Schritte: Bestand und Mangel dokumentieren; Ziele und Ma3nahmen erarbeiten

2.2.2 Integrative und inklusive Strukturen und Projekte férdern
Mogliche néchste Schritte: Bestand und Médngel dokumentieren; Ziele und Maf3nahmen erarbeiten; Austausch und Koope-

ration mit bestehenden Akteuren initiieren

2.2.3 Chancengleichheit im Bildungsbereich durch Férderung benachteiligter Gruppen
(u. a. durch Sprachférderung, Ausbildungsférderung) herstellen
Mogliche néchste Schritte: Konzept fiir die Optimierung der Chancengleichheit entwickeln
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;fm._: % N “,_ | Strategie 2.3

Ein Dach fiir alle Lebenslagen bieten:
Vielfaltigen und bezahlbaren Wohn-
raum schaffen

Eine der wichtigsten Aufgaben der Stadtpolitik ist
die Versorgung mit Wohnraum. Ziel ist, ein at-
traktives, bedarfsgerechtes und bezahlbares Woh-

nungsangebot fir alle Bevolkerungsschichten und
zwar auch fir diejenigen, die sich am Markt nicht
aus eigener Kraft mit angemessenem Wohnraum versorgen kénnen. Um die Nachfrage
nach vielfaltigem und bezahlbarem Wohnraum zu befriedigen, muss auch Wohnungsneu-
bau unterstiitzt werden. Zudem sieht die Stadt Braunschweig in Wettbewerben ein weite-
res gutes Instrument, um innovative Ideen fiir qualitdtsvolles und preisgiinstiges Bauen zu
entwickeln.

Handlungsauftrage

2.3.1 Bezahlbare Wohnungsangebote schaffen und Wohnungsneubau unterstiitzen

Mégliche néchste Schritte: Férderprogramme entwickeln bzw. beriicksichtigen + Belegungsbindungen und Standards sichern

2.3.2 Kommunale Bodenvorratspolitik starken

Mégliche néchste Schritte: Handlungskonzept entwickeln - Flachen fiir kommunalen Wohnungsbau — auch in Baugebieten
privatwirtschaftlicher Entwickler — sichern

2.3.3 Wohnraum fiir Menschen in prekdren Lebenslagen zur Verfiigung stellen

Mégliche nachste Schritte: Bestehende Konzepte und Angebote weiterentwickeln und ausbauen, wie ,Probewohnen* und

die , Zentrale Stelle fiir Wohnraumhilfe"

2.3.4 Integrative und nachfragegerechte Wohnungsangebote in den Quartierszentren
entwickeln und férdern

Magliche nachste Schritte: Bedarfe (fiir Wohnmischprojekte aus Gemeinschaftswohnen, Servicewohnen, Wohnpflege-
gruppen, Wohnen fir Studierende, kulturibergreifende altersgemischte Wohnprojekte, Quartiertreffs) klaren, ein Konzept

entwickeln, Standorte identifizieren, Informations- und Beratungsangebote einrichten

2.3.5 Konzepte fiir preisgiinstige Neubauten in Bezug auf Baukosten entwickeln

Mégliche néchste Schritte: Investorenwettbewerb durchfiihren, Bautypen entwickeln, keine iberzogenen Wohnstandards
setzen
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Strategie 2.4

Heimat bieten, Austausch férdern:
Interkultureller Vielfalt Raum geben

Braunschweig ist eine vielféltige und internationale
Stadt, in der Menschen mit rund 150 verschiedenen
Nationalitdten zu Hause sind. Um Integration und
ein harmonisches Zusammenleben zu férdern, will
die Stadt Braunschweig die Vielfalt der Kulturen
sichtbarer machen und den Austausch stérker férdern. Das bedeutet, den verschiedenen
Kulturen Entfaltungs- und Gestaltungsméglichkeiten zu bieten, die interkulturelle Offnung
von Kultur- und Bildungsangeboten zu unterstiitzen und den Dialog zwischen den verschie-
denen Kulturen zu férdern. Uber allem stehen dabei die Prinzipien von Gleichberechtigung,
Respekt und Toleranz.

Handlungsauftrage

2.4.1 Entfaltungs- und Gestaltungsmadglichkeiten fiir alle Kulturen schaffen und inter-

kulturellen/interreligiésen Austausch unterstiitzen
Mogliche néchste Schritte: Angebote und Orte zur kulturellen Entfaltung im Dialog schaffen

2.4.2 Interkulturelle Offnung der Bildungseinrichtungen unterstiitzen
Mégliche nichste Schritte: Leitfaden fir die interkulturelle Offnung der Bildungseinrichtungen entwickeln + Vernetzung und
Kooperation mit relevanten Akteuren aufbauen

2.4.3 Interkulturelle Kompetenzen stérken
Mogliche néchste Schritte: Ma3nahmen fiir die Starkung der interkulturellen Bildung festlegen

2.4.4 Auf dem Weg zur Gleichberechtigung: Respekt und Toleranz gegeniiber unter-
schiedlichen Lebensmodellen foérdern, Gleichberechtigung von Frauen und Mannern
sowie Abbau von Vorurteilen und Diskriminierung praktizieren

Mégliche néchste Schritte: Bestand und Mangel dokumentieren; Ziele und MafRnahmen erarbeiten
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Strategie 2.5

Engagement als Ressource
verstehen:

Die Stadtgesellschaft zum Dialog
und Mitgestalten einladen

Die Braunschweigerinnen und Braunschweiger sind
diskussionsfreudig und bringen sich in aktuelle

stadtpolitische Fragen gerne konstruktiv ein, was
die vielen guten Beitrdgen im Dialog Denk Deine Stadt eindriicklich bestatigten. Auf diese
gute Beteiligungskultur mochte die Stadt Braunschweig in Zukunft starker aufbauen und die
Stadtgesellschaft zum Dialog und Mitgestalten einladen. Das Spektrum soll dabei von einem
umfassenden und transparenten Informationsangebot bis zur Ermdglichung von Spielrdu-
men fir selbstbestimmte Aktivitaten reichen.

Handlungsauftrage

2.5.1 Beteiligungsstandards definieren, Beteiligungsangebote ausbauen und sichtbar
machen

Mogliche néchste Schritte: Einen Leitfaden fiir Beteiligung definieren und digitale sowie lokale Beteiligungsangebote aus-

bauen

2.5.2 Das Informationsangebot der Stadt besser zuganglich machen
Mégliche néchste Schritte: Anforderungen an ein umfassendes Informationsportal zu sémtlichen Angeboten, Einrichtungen
und Dienstleistungen der Stadt definieren

2.5.3 Gezielt ,Spielraume" anbieten

Mogliche néchste Schritte: Kataster der Moglichkeitsraume schaffen « Flachen fiir Zwischennutzung und selbstorganisierte
Aktivitdten aufschlieBen; dabei auch kulturelle Akteure in die Konzeption einer neuen Bespielung von Leerstand einbeziehen;
priifen, ob eine Koordinierungsstelle fiir Zwischennutzungen eingerichtet werden sollte + Ausgewahlte &ffentliche Griinfla-

chen zum gemeinsamen Anbau von Nahrungsmitteln freigeben

2.5.4 Das Engagement foérdern und anerkennen

Mogliche néchste Schritte: Handlungskonzept zur Starkung des biirgerschaftlichen Engagements erarbeiten

2.5.5 Selbst- und Nachbarschaftshilfe in den Quartieren unter Beriicksichtigung der
Teilhabe aller Bevdlkerungsgruppen weiterentwickeln

Mégliche néchste Schritte: Das bestehende Netzwerk an Nachbarschaftshilfen sichern und ausbauen
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Strategie 2.6

Stabile Beschiftigungsverhaltnisse
sichern:

Attraktive Arbeitsplatze erhalten
und schaffen

Wie viele andere Stadte und Regionen lasst sich
auch in Braunschweig ein Mangel an qualifizierten
Fachkraften beobachten. Das betrifft nicht nur
die grof3en Industrieunternehmen, sondern auch Einrichtungen der Kranken- und Alten-

pflege sowie kleine und mittelstandische Unternehmen. Die Stadt Braunschweig will sich
daher in Zukunft noch starker als attraktiver Arbeits- und Lebensstandort positionieren

und gleichzeitig die vorhandenen Potenziale besser aktivieren. Die Stadt wird hierzu neue
Kooperationen mit Wirtschaftsbetrieben und Beratungsangebote initiieren, Aus- und Wei-
terbildungsangebote fiir alle Altersklassen weiterentwickeln und starker kommunizieren und
Zugewanderte schneller in den Ausbildungs- und Arbeitsmarkt integrieren.

Handlungsauftrage

2.6.1 Unternehmen bei der Bewaltigung des Fachkraftemangels unterstiitzen

Mégliche néchste Schritte: Initiativen zur Gewinnung von Fachkréften — wie etwa die Kampagne ,best choice" der Braun-
schweig Stadtmarketing GmbH in Kooperation mit Partnern aus der Wirtschaft — in Zusammenarbeit mit Unternehmen und
Wirtschaftsakteuren weiterentwickeln « Beratungen zu qualifizierenden Ma3nahmen (wie z. B. Umschulungen) verbessern

+ Kooperation mit dem Fachbereich Kinder, Jugend und Familie aufbauen, um auch die vorhandenen Potenziale starker zu

sehen und einzubeziehen

2.6.2 Qualifizierungsangebote fiir den reguldren Arbeitsmarkt starken und
weiterentwickeln

Mogliche néchste Schritte: Portal mit Informationen zu Qualifizierungs- und Weiterbildungsangeboten aufbauen

2.6.3 Zugewanderte in Ausbildung und Beschaftigung bringen

Mégliche nachste Schritte: Neue und unkonventionelle Ma3nahmen entwickeln, damit eine méglichst schnelle Integration
auf dem Arbeitsmarkt erreicht werden kann - Kooperationen mit Handwerks- und Handelskammern sowie weiteren Arbeits-
marktakteuren — wie dem regionalen Fachkréfteblindnis — aufbauen
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Strategie 2.7

Braunschweig als kinder- und
familienfreundliche Stadt weiter-
entwickeln

Braunschweig ist bereits eine familienfreundliche
Stadt. Sie verfugt tber gute und flachendeckende

Betreuungsangebote, wohnortnahe Versorgungs-
moglichkeiten und ausreichend Griinflachen und
Spielplatze. Um die Attraktivitdt des urbanen Lebens fiir junge Familien auch in Zukunft zu
erhalten, will die Stadt Braunschweig die Kinderbetreuung stdrker an die Bedarfe der Stadt-
bereiche anpassen und weiterentwickeln, Unternehmen bei der Vereinbarkeit von Familie
und Beruf unterstiitzen, die Familien- und Mitterzentren zu zentralen Betreuungs-, Bera-
tungseinrichtungen sowie Treffpunkten in den Stadtteilen entwickeln und schlief3lich das
Informationsangebot zum Schulsystem verbessern.

Handlungsauftrage

2.7.1 Sozialraumorientierte Qualitatsstandards fiir die Kinderbetreuung in allen Stadt-
teilen neu definieren

Mégliche nachste Schritte: Sozialraumorientierte Bedarfsanalyse durchfiihren; bedarfsorientierte Standards entwickeln;
ggf. auch die Wirtschaft bzw. Unternehmen einbeziehen, z.B. wenn es um an die Arbeitszeiten angepasste Betreuungsange-
bote geht

2.7.2 Die Vereinbarkeit von Familie und Beruf weiter verbessern

Mégliche nachste Schritte: Informationsangebote, Maf3nahmen und Initiativen im Dialog mit den Akteuren weiterentwickeln

2.7.3 Familien- und Miitterzentren weiter fordern und ausbauen

Méogliche néchste Schritte: Bedarfe ermitteln und Maf3nahmen entwickeln

2.7.4 Anlaufstelle fir Eltern mit (mehrsprachigem) Informationsangebot zum Schulsys-
tem und Beratung/Unterstiitzung zur schulischen Integration weiterentwickeln

Mégliche nachste Schritte: Informationsportal der Stadt einrichten

31
78 von 350 in Zusammenstellung



TOP 6.

Leitziel 3

BRAUNSCHWEIGS
POTENZIALE STARKEN

© Daniela Nielsen, Stadt Braunschweig
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Wissen gilt als wichtigster Impulsgeber fir die zukunftsfahige Ent-
wicklung von Stadten und Regionen. Wo gedacht, geforscht und
entwickelt wird, entstehen innovative Ideen, Produkte und Dienst-
leistungen. Wissenschaft, Forschung und High-Tech sind zudem
wichtige Triebfedern der Wirtschaft. Ein weiteres unentbehrliches
Lebenselixier fur Stadte ist ein vielfaltiges Angebot an Kunst und
Kultur sowie eine lebendige Kreativszene. Zu den Grundvorausset-
zungen fir die Entfaltung von wissensbasierten und kreativen Mili-
eus zahlen u.a. eine vielfaltige und tolerante Stadtgesellschaft, gute
Vernetzungsmoglichkeiten, kurze Wege, flexible und offene Raume
sowie ein Umfeld, das attraktiv ist flir Macherinnen und Macher. Die
Stadt Braunschweig verfolgt das Ziel, ihre Position als Kultur-, Wissen-

TOP 6.

schafts- und Einkaufsstadt zu starken und weiterzuentwickeln.

Braunschweig hat gute Voraussetzungen: Die Stadt ist
eine der fiihrenden Wissenschaftsstadte Europas. Neben
den zahlreichen Wissenschafts- und Forschungseinrich-
tungen ist eine Vielzahl an technik- und innovationso-
rientierten Unternehmen in der Stadt anséssig. Zudem
verfligt Braunschweig iiber ein reichhaltiges Kulturange-
bot, dass zwischen klassisch und zeitgenéssisch alles zu
bieten hat. Die Bandbreite der Angebote partizipativer
wie rezeptiver Natur umfasst alle kiinstlerischen Sparten
und nimmt das Zentrum der Stadt wie auch die Stadtteile
in den Fokus. Und exemplarisch fiir den Kulturbereich:
Als Literaturstandort verfiigt Braunschweig tber eine der
leistungsstarksten Bibliotheken ganz Norddeutschlands
und ein ausgepragtes Fordernetzwerk fiir Literatur- und
Leseférderung und setzt Maf3stabe im Kontext , Kunst im
6ffentlichen Raum". Zu den weiteren Stérken der Stadt
zahlt der bedeutende Einzelhandelsstandort, wobei die
traditionsreiche Innenstadt das Zentrum darstellt. Diese
Potenziale Braunschweigs dienen der Identifikation der
Bewohnerinnen und Bewohner und machen die Stadt
zugleich attraktiv fiir Unternehmen und Touristinnen und
Touristen.

Das Leitziel ,Braunschweigs Potenziale starken" steht dafir,
Impulse fiir neue R&ume, Austausch- und Vernetzungsmog-
lichkeiten fiir Kunst- und Kulturschaffende sowie fiir die
wissensbasierten Okonomien zu setzen. Gleichzeitig geht
es darum, bestehende Einrichtungen und Angebote sicht-
bar und erlebbar zu machen, denn es gibt viele verborgene
Schatze, die selbst den Braunschweigerinnen und Braun-
schweigern unbekannt sind. In der Physikalisch-Technischen
Bundesanstalt in Braunschweig stehen beispielsweise die
genausten Uhren der Republik.

Bei der Umsetzung des Leitziels legt Braunschweig Wert
darauf, dass

« sich die vielfaltigen kulturellen und wissensbasierten
Einrichtungen frei entfalten kénnen,

« das kulturelle Erbe gewahrt und weiterentwickelt
wird,

*  neue Ideen und ungewdhnliche Lésungen zum Einsatz
kommen,

« alle einen Zugang zu den kulturellen und wissens-
basierten Errungenschaften dieser Stadt haben

« und interdisziplindr an innovativen Ideen fiir eine
nachhaltige Entwicklung der Stadt gearbeitet wird.

Die Potenziale der Stadt werden bereits an vielen Orten

und im Rahmen verschiedener Projekte gestarkt: Das Haus
der Wissenschaft Braunschweig ist ein Ort der Vernetzung,
der Westbahnhof entwickelt sich zunehmend zu einem
kulturellen Hotspot und der neue Forschungsschwerpunkt
,Stadt der Zukunft" der Technischen Universitdt fordert die
transdisziplindre Herangehensweise an Zukunftsaufgaben. In
Zukunft soll der Fokus vor allem darauf gelegt werden, Vor-
handenes stérker in Szene zu setzen und optimale Bedingun-
gen fir die Entstehung von Neuem zu schaffen. Die Stadt
Braunschweig mdchte hierzu neue Formate des Austauschs
und der Vernetzung zwischen Forschung und Wissenschaft,
Wirtschaft, Kultur und Stadtverwaltung anstof3en und die
Errungenschaften starker in die Stadtgesellschaft integrie-
ren.
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Strategie 3.1

Die Kulturstadt und die

kulturelle Teilhabe starken:

Das kulturelle Erbe wahren und
vielfaltige Entfaltungsmoglichkeiten
fiir die Kulturszenen foérdern

Braunschweig ist eine Kulturstadt, die in allen

kiinstlerischen Sparten ein breites Spektrum zu bie-
ten hat. In Zukunft mochte die Stadt Braunschweig die vorhandenen Potenziale auch iber
die Stadtgrenzen hinaus starker kommunizieren. Dabei geht es nicht nur um das Bewahren
und Pflegen des kulturellen Erbes, sondern auch um die Gegenwart und Zukunft. Die zeit-
gendssische Kunst und Kultur soll durch neue Orte und Handlungsrdume in Szene gesetzt
werden. Um allen Menschen den Zugang zu Kunst und Kultur zu ermdglichen, sollen Maf3-
nahmen zur Férderung der kulturellen Teilhabe ergriffen werden. Und schlief3lich m&chte
die Stadt Braunschweig einen Dialog mit den Akteuren aus Kunst, Kultur und freier Szene
initiieren, um neue Rahmenbedingungen zur Starkung der Kulturszenen zu diskutieren.

Handlungsauftrage

3.1.1 Ein integriertes Kommunikationskonzept fiir die Kulturstadt in Zusammenarbeit
mit der Region entwickeln

Mégliche ndchste Schritte: Vorhandener Konzepte reflektieren, Instrumente entwickeln und Wirkungsweisen analysieren;

neue Ansatze unter Beriicksichtigung verschiedener Kommunikationskanéle entwickeln (Print, Online, Social Media etc.)

3.1.2 Die zeitgendssische Kunst und Kultur in Szene setzen

Mégliche nichste Schritte: Handlungsraume und Orte fiir Kunst und Kultur in der Stadt schaffen (beispielsweise fiir die
Studierenden der HBK) und einen zeitgendssischen Kunst-Diskurs anregen

3.1.3 Die aktive kulturelle Teilhabe fordern

Mogliche néchste Schritte: Erreichbarkeit und Zugénglichkeit kultureller Angebote im gesamten Stadtgebiet verbessern,
dabei Aspekte wie Barrierefreiheit, Inklusion und Interkulturalitdt mitdenken

3.1.4 Die bestehenden Kulturszenen als gesellschaftliche Impulsgeber verstehen und
starken

Mogliche néchste Schritte: Erarbeitung eines Kulturentwicklungskonzepts im Dialog mit allen relevanten Akteuren; dabei
auch neue Finanzierungsmodelle und Férderméglichkeiten mitdenken - Strategien entwickeln, die gleichermaf3en Leucht-
tiirme foérdern und die Vielfalt der bestehenden Kultureinrichtungen beriicksichtigen - Den Dialog zu Akteuren aus der freien
Kulturszene aufnehmen und die Entstehung von Strukturen unterstiitzen, in denen sich Kultureinrichtungen, die freie Szene
und junge Kreative austauschen und stiitzen kdnnen; Anlaufstellen und Ansprechpartnerinnen und Ansprechpartner definieren

3.1.5 Braunschweig als Destination fiir Kunst- und Kulturtourismus profilieren
Mégliche néchste Schritte: Weiterentwicklung des bestehenden Vermarktungskonzepts der Braunschweig
Stadtmarketing GmbH
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Strategie 3.2

Offenes Braunschweig:
Freiraume im Dialog mit aktiver
Beteiligung vieler erméglichen

Kunst und Kultur brauchen Freirdume, in denen sie
sich entfalten kénnen. Diese Orte lassen sich aber
nicht von der Stadt planen, es geht vielmehr um

die Schaffung geeigneter Rahmenbedingungen,

die solche Prozesse ermdglichen. Die Stadt Braun-
schweig mochte eine Kultur der Offenheit etablieren: Offenheit gegentiber neuen Kulturen
und Szenen, offen fur neue Rdume und Offenheit fir Aneignung und Experimente. Die Stra-
tegie kann nur erfolgreich sein, wenn alle relevanten Akteure in einen Dialog miteinander
treten und Bedarfe und Anforderungen diskutieren.

Handlungsauftrage

3.2.1 Ein kulturelles Netzwerk aufbauen

Mégliche nachste Schritte: Rahmenbedingungen fiir die Entstehung von Kommunikationsrdumen/-foren, in denen die Ver-
waltung mit ihren verschiedenen Fachabteilungen (Kultur, Stadtplanung etc.) als Partner einbezogen wird, definieren

3.2.2 Neue Raume fiir Clubs, Kunst, Kultur und freie Szenen schaffen sowie bestehende
Kulturorte fiir neue Nutzungen 6ffnen und weiterentwickeln

Mégliche néchste Schritte: Potenziale und Entwicklungen unterstiitzen; Pflege und Entstehung von Kulturorten und Szenen
in den Stadteilen und der Innenstadt wohlwollend begleiten

3.2.3 Kulturelle und kreative Aneignung 6ffentlicher Rdume unterstiitzen

Mogliche néchste Schritte: Leitlinien fir Kunst und Kultur sowie kreative Nutzungskonzepte im 6ffentlichen Dialog entwi-

ckeln
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Strategie 3.3

Wissenschaft in die Mitte

der Stadtgesellschaft riicken:
Hochschulen und Forschungs-
einrichtungen als urbane Zentren
in Wert setzen

Braunschweig ist mit seinen vielfaltigen und

traditionsreichen Forschungs- und Hochschul-
einrichtungen eine waschechte Wissenschaftsstadt. Doch kann sie sich keineswegs auf
dem Erreichten ausruhen, denn das Zukunftspotenzial der Ressource Wissen haben langst
auch andere Stadte erkannt. Vernetzung, Kooperation und Sichtbarkeit sollen, wie im
,Griinderquartier” am Rebenring, kiinftig das Fundament des Wissenschaftsstandortes
Braunschweig bilden. Mit der Positionierung als Living Lab soll die Stadt zudem zum Expe-
rimentierfeld und ,Reallabor” fiir innovative Projekte und Forschungsfelder werden. Und
schlieflich wird die Stadt ihre Rolle als Studentenstadt deutlicher betonen und pflegen
und den Studierenden mehr Aufmerksamkeit schenken.

Handlungsauftrage

3.3.1 Sichtbarkeit und Vernetzung von Wissenschaft und Wirtschaft verbessern und in
die Stadtentwicklung einbringen

Méogliche néchste Schritte: Urbanes Entwicklungskonzept erarbeiten, um eine baulich-rdumliche Verbindung der Hoch-
schulstandorte und Forschungseinrichtungen anzustof3en, weiterzuentwickeln und im Stadtzentrum sichtbar zu machen
« Projektbezogene Zusammenarbeit von Wissenschaft (Hochschulen und Forschungseinrichtungen) und Stadt ausbauen,
gemeinsam Fordermittel akquirieren und Projekte umsetzen

3.3.2 Braunschweig als , Living Lab" positionieren

Mogliche néchste Schritte: Bestandsanalyse laufender innovativer Forschungsprojekte, Entwicklung als Marke; konkrete

Ansatze und weitere Entwicklungspotenziale ausloten « Ein geeignetes Quartier als ,Reallabor* suchen und aufbauen

3.3.3 Braunschweig als Studentenstadt profilieren

Mégliche néchste Schritte: Ma3nahmen im Dialog mit Studentinnen und Studenten entwickeln

3.3.4 Transdisziplindre Aktivitaten in der Stadt unterstiitzen

Méogliche nachste Schritte: Bedarfe ermitteln, relevante Akteure vernetzen und Leitfaden entwickeln
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B Strategie 3.4

¥ Ideale Bedingungen fiir

: Neues schaffen:

.. Braunschweig als
Innovationsstadt profilieren

Ein kreatives Umfeld, interdisziplindre Kooperatio-
nen und Vernetzungen zwischen Wissenschaft und
Wirtschaft sind der Nahrboden fiir herausragende

Innovationen und in Braunschweig gelebter Alltag.
Damit die Stadt sich auch weiterhin als Innovationsstadt profilieren kann, muss sie am Puls
der Zeit bleiben. Das bedeutet, Braunschweig muss auch zukiinftig insbesondere aufge-
schlossen sein gegenlber den Potenzialen einer digital vernetzten Welt, die Kunst- und
Kreativwirtschaft als Standortfaktor anerkennen und unterstiitzen sowie geeignete Rahmen-
bedingungen fiir junge Start-ups schaffen. Die Umsetzung dieser Strategie erfordert eine
noch engere Kooperation von Wirtschaft, Wissenschaft und der &ffentlichen Hand.

Handlungsauftrage

3.4.1 Wissens- und Technologietransfer zwischen Hochschulen, Forschungseinrichtungen
und Wirtschaft weiterentwickeln

Mogliche néchste Schritte: Erfolgsmodelle wie den Forschungsflughafen Braunschweig weiterentwickeln « Priifen, ob sich
durch neue Transferzentren oder eine virtuelle Transferplattform neue Kooperations- und Entwicklungspotenziale erschlie-
Ren lassen

3.4.2 Die intelligente Vernetzung der Stadtgesellschaft vorantreiben

Mégliche néchste Schritte: Bestehende Initiativen zum , Smart-City"“-Konzept weiterentwickeln und vernetzen, einen
Zeitplan fiir die Umsetzung erstellen, Maf3nahmen priorisieren und darauf achten, dass die Losungen stets einen Mehrwert
fur die Stadtgesellschaft haben - Potenziale und Handlungsbedarfe zum Thema ,Open Data" ermitteln, diskutieren und

weiterentwickeln

3.4.3 Die Kultur- und Kreativwirtschaft fordern

Mogliche néchste Schritte: Bestehende Beratungs- und Forderangebote zielgruppenorientiert weiterentwickeln « Hand-
lungsbedarfe zur Unterstiitzung von etablierten und neu entstehenden Netzwerkstrukturen, Kommunikationsforen,
Treffpunkten und kreativen Milieus ermitteln

3.4.4 Start-ups unterstiitzen und durch stadtische Angebote und Infrastrukturen férdern

Mogliche néchste Schritte: Gut funktionierende Netzwerkstrukturen — wie etwa das Griindungsnetzwerk — ausbauen -
Schwerpunkt der Férderung auf technologieorientierte Griindungen bzw. Spin-Offs aus den Forschungseinrichtungen — ins-
besondere der Technischen Universitat — legen

3.4.5 Braunschweig als Kongressstandort fiir Forschung und Wissenschaft profilieren

Mégliche nachste Schritte: Weiterentwicklung und Konkretisierung des bestehenden Vermarktungskonzepts der
Braunschweig Stadtmarketing GmbH
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Strategie 3.5

Attraktivitat, Funktionalitat
und Vielfalt sichern:

Die Innenstadt und die
Quartierszentren starken

Die Innenstadt ist das 6konomische und kulturel-
le Zentrum Braunschweigs und zugleich Herz des

Einzelhandels in der Region. Ein wichtiger Garant
und Motor dafiir ist das Zentrenkonzept Einzel-
handel. Es unterstiitzt den Erhalt des attraktiven Innenstadthandels und die Versorgung der
Stadtteile mit Angeboten des taglichen Bedarfs. Das Konzept wird fortlaufend aktualisiert,
um sich den Entwicklungen des Einzelhandels, dem Internethandel und neuen Bedarfen und
Strukturveranderungen anzupassen. Zusatzlich mochte die Stadt Braunschweig Impulse
setzen, um die Innenstadt gestalterisch und funktional als Lebens-, Arbeits-, Tourismusort
weiter zu starken.

Handlungsauftrage

3.5.1 Die Vielfalt von Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie gewahrleisten
und weiterentwickeln

Magliche nachste Schritte: Zentrenkonzept Einzelhandel unter Einbeziehung relevanter Akteure wie Industrie- und Handels-
kammer, Einzelhandelsverband und Arbeitsausschuss Innenstadt aktualisieren und gegebenenfalls ergénzen - Die Grundpfei-
ler des Zentrenkonzepts Einzelhandel erhalten

3.5.2 Die Innenstadt fiir Biirger und Touristen funktional und gestalterisch aufwerten

Mégliche nachste Schritte: Stadtebauliches Leitbild Innenstadt aktualisieren und gegebenenfalls erganzen - Kunst im
offentlichen Raum ermdglichen « Aufenthaltsqualitit verbessern (Méblierung, digitale Informationen, Services, Wegweiser,

Barrierefreiheit)

3.5.3 Weitere Nutzungen in die Innenstadt bringen

Mégliche nachste Schritte: Ideen fir neue Angebote (Kultur, Gastronomie, 6ffentliche Nutzungen) entwickeln

3.5.4 Nahversorgung sichern und entwickeln

Mégliche néchste Schritte: Zentrenkonzept Einzelhandel aktualisieren und gegebenenfalls ergdnzen - Konzentration der
Entwicklung auf die zentralen Versorgungsbereiche
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Leitziel 4

BRAUNSCHWEIG ZUR
UMWELTGERECHTEN
UND GESUNDEN STARDT
ENTWICKELN

© Daniela Nielsen, Stadt Braunschweig
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Der Klimawandel gehort zu den wichtigsten Herausforderungen,
denen sich unsere Stadte und Kommunen stellen missen. Das

umfasst zum einen die Anpassung an sich andernde klimatische
Bedingungen und zum anderen die aktive Beteiligung am Klima-
schutz — durch weniger Ressourcenverbrauch und Treibhausgas-
emissionen und durch die Férderung erneuerbarer Energien. Die
Stadt Braunschweig versteht Umweltqualitat als Lebensqualitat

und Grundlage fur ein gesundes Leben.

Stadte wie Braunschweig sind in der Lage, entscheidende
Beitrage zu einer erfolgreichen Klimapolitik zu leisten,
denn auf lokaler Ebene lasst sich vieles bewirken: Die kur-
zen Wege, die verdichteten Wohnquartiere und die wohn-
ortnahe Ausstattung mit Versorgungs-, Dienstleistungs-
und Freizeitangeboten bieten per se gute Bedingungen,
um die dréngenden Umweltprobleme zu lindern, die sich
aus zu hohem Flachenverbrauch und einer ausufernden
rdumlichen Mobilitét ergeben.

Eine kompakter werdende Stadt muss aber gleichzeitig die
Qualitat der Griin- und Freirdume schiitzen und weiterent-
wickeln, denn sie Gbernehmen viele wichtige Funktionen fir
Menschen, Pflanzen und Tiere: Stadtisches Griin schafft ei-
nen Mehrwert fiir Naturschutz, Biodiversitat und das Stadt-
klima und trégt wesentlich zur Attraktivitat und Lebens-
qualitat einer Stadt bei. Parks und Griinanlagen dienen der
Erholung, der Begegnung, der korperlichen Betdtigung und
fordern die Gesundheit der Bewohnerinnen und Bewohner.
Ein Blick aus der Vogelperspektive zeigt, dass Braunschweig
eine griine Stadt ist. Diese Qualitat gilt es auch zukiinftig zu
wahren.

Das Ziel ,Braunschweig zur umweltgerechten und gesun-
den Stadt entwickeln" steht fiir weniger Ressourcenver-
brauch und Treibhausgasemissionen, besseren Schutz der
nattrlichen Lebensgrundlagen und fiir vernetze Griin- und
Erholungsrdume als Basis einer gesunden und aktiven
Stadtgesellschaft. Die Kulturlandschaft soll geschiitzt und
ihre Erlebbarkeit gestarkt werden. Stadtbereiche, die von
Uberwarmungseffekten besonders betroffen sind, werden
intensiver durchgriint. Und zu einer gesunden Stadt gehort
nicht zuletzt eine gute Versorgung mit Gesundheits- und
Sportangeboten.

Bei der Umsetzung des Leitziels legt Braunschweig Wert
darauf, dass

«  Griin-, Freirdume und Sportangebote den verschiede-
nen Nutzeranspriichen gerecht werden,

« das griine Riickgrat der Stadt bewahrt und weiterent-
wickelt wird,

« innovative Lésungen bei der Schaffung und Sicherung
einer umweltgerechten und gesunden Stadt realisiert
werden,

+ die Erreichbarkeit von Griinflachen und Naherho-
lungsgebieten sowie Sport- und Gesundheitsange-
boten fiir alle gewahrleistet ist

« und nachfolgenden Generationen gute Lebensbeding-
ungen hinterlassen werden.

Die Entwicklung einer umweltbewussten und gesunden
Stadt fangt nicht bei null an. Es gibt bereits zahlreichen
Konzepte und Programme fiir den Klimaschutz, die Entwick-
lung der Landschaft, den Larmschutz und die Entwicklung
der Sportangebote. Kiinftig soll es auch bei der Umsetzung
dieses Leitziels vielmehr darum gehen, lokale Akteure zu
vernetzen und (ibergreifende Strategien und Maf3nahmen zu
entwickeln.
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Strategie 4.1

Mit Verantwortung wachsen:
Klima schiitzen, Ressourcen sparen

Wahrend die gesetzlichen Regelungen und Ver-
ordnungen zum Klimaschutz auf nationaler Ebene
getroffen werden, erfolgt die Umsetzung zu weiten
Teilen in den Kommunen. Die Stadt Braunschweig

: {4 will den CO2-Ausstof3 bis zum Jahr 2020 gegen-
uber 1990 um 40% senken. Um das Ziel zu erreichen, sollen Maf3nahmen zur Steigerung der
Energieeffizienz, zum Ausbau der erneuerbaren Energien, zum Energieeinsparen und zur In-
formationsvermittlung ergriffen werden. Mit dem integrierten Klimaschutzkonzept wurden
bereits konkrete Maf3nahmen entwickelt, die fiir die Umsetzung dieser Strategie maf3geblich
sein werden.

Handlungsauftrage

4.1.1 Die Energieeffizienz der 6ffentlichen Hand, der Wirtschaft und der Privathaushalte
steigern

Mégliche nachste Schritte: Mafinahmen des Klimaschutzkonzepts Braunschweig konsequent umsetzen und ergénzen

4.1.2 Den Anteil erneuerbarer Energien steigern

Mégliche néchste Schritte: Mainahmen des Klimaschutzkonzepts Braunschweig konsequent umsetzen und ergénzen

4.1.3 Okologisch, umweltbewusst und energieeffizient bauen und sanieren
Mogliche néchste Schritte: Standards flir das umweltbewusste und energieeffiziente Bauen unter Beriicksichtigung geeigne-

ter Finanzierungs- und Férderprogramme entwickeln

4.1.4 Abfall- und Kreislaufwirtschaft als Element der Ressourceneffizienz starken

Mégliche nachste Schritte: Konzepte und Maf3nahmen zur nachhaltigen Abfall- und Kreislaufwirtschaft entwickeln

4.1.5 Das Energie- und Umweltbewusstsein durch Information und Bildung férdern
Auftrage fiir das ISEK: Bestehende Ma3nahmen — wie die Energieberatung — stérken und weitere zielgruppenorientierte
Angebote entwickeln
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T e " Strategie 4.2

Grin in allen Facetten:
Stadt und Landschaft zusammen
denken

Natur und Landschaft sind eine wichtige Lebens-
grundlage des Menschen und bieten dariiber hinaus
einen Erholungsraum, den auch eingefleischte
Stadterinnen und Stadter zu schétzen wissen. Um
die Verbindung von Stadt und Landschaft zu star-
ken, will die Stadt Braunschweig die Griin- und Freirdume in den Siedlungsbereichen besser
mit den umliegenden Landschaftsrdumen verknlpfen. Das hat auch positive Auswirkungen
fir den Arten- und Biotopschutz und sorgt fiir ein angenehmes Klima, das durch die Begri-
nung von Fassaden und Dachern noch verbessert wird. Eine weitere klimatisch wirksame
Erholungsflache stellt die Oker da, die zukiinftig an geeigneten Stellen fir mehr Braun-
schweigerinnen und Braunschweiger zuganglich gemacht werden soll.

Handlungsauftrage

4.2.1 Die Beziige und Verbindungen in die Landschaft und die Biodiversitat starken

Mégliche néchste Schritte: Griines Netz auf Grundlage bereits existierender Regelwerke wie den Landschaftsrahmenplan
und das Biotopverbundkonzept definieren und herstellen und neue Konzepte entwickeln (z. B. Naherholung)

4.2.2 Durch Begriinung von Fassaden und Dachern sowie die Durchgriinung der Auf3en-
anlagen die Artenvielfalt und das Stadtklima in verdichteten Quartieren verbessern

Mégliche néchste Schritte: Stadtbereiche mit vordringlichem Handlungsbedarf identifizieren und Zonen fir Begriinung in
den einzelnen Quartieren und an Hausern definieren

4.2.3 Die Oker naturvertraglich an geeigneten Stellen nutzbar machen

Mogliche néchste Schritte: Unterschiedlich genutzte Flachen und Zonen definieren, Umsetzungskonzept erarbeiten

4.2.4 Naherholungsgebiete starken, ausbauen und naturvertréagliche Angebote schaffen

Mégliche nachste Schritte: MaSnahmenprogramm zur Entwicklung von Naherholungsgebieten initiieren
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Strategie 4.3

Das griine Erbe achten:
Innerstadtische Parks und
Grinflachen erhalten und
fur neue Nutzungen 6ffnen

Parks und Griinflachen bestimmen ebenso wie
die Bebauung das Bild der Stadt und tragen ma[3-

geblich zum Wohlbefinden und zur Identifikation

AR T e e,

der Bewohnerinnen und Bewohner bei. Die Stadt
Braunschweig bekennt sich zu ihrem griinen Erbe. Die Angebote der zahlreichen Parks und
Grinflachen sollen weiterentwickelt und entsprechend der sich @ndernden Bedarfe ange-
passt werden. Dabei werden auch die vielen Kleingartenanlagen im Stadtgebiet beriick-
sichtigt. Neben dem Schutz des Bestehenden will die Stadt zudem an geeigneten Orten im
o6ffentlichen Raum punktuell fiir mehr urbanes Griin sorgen.

Handlungsauftrage

4.3.1 Die Aufenthaltsqualitat und Beleuchtung in den Parks verbessern
Mégliche nichste Schritte: Ubergeordnetes Griinkonzept mit Aufwertungsmaf3nahmen entwickeln; Standards fiir Parks

definieren

4.3.2 Kleingarten nachfragegerecht und zeitgemaf weiterentwickeln
Mégliche néchste Schritte: Konzept fiir Umgang mit Kleingartengebieten weiterentwickeln (Erhalt/ Weiterentwick-
lung/ Umwandlung/ Offnung)

4.3.3 Mehr Griin in den 6ffentlichen Raum bringen

Mégliche nachste Schritte: Begriinungsstrategie entwickeln und Orte fiir die Umsetzung einzelner Projekte auswahlen

4.3.4 Den Wallring schiitzen und weiterentwickeln

Méogliche néchste Schritte: Konkretisierung des Gesamtkonzepts Wallring
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Strategie 4.4

Die gesunde Stadt:
Umweltqualitdten verbessern
und Naturschutz vorantreiben

Boden-, Luft- und Wasserqualitat sind wesentliche
Kriterien fiir die gesunde Stadt. Vorrangiges Ziel
der Stadt Braunschweig ist es, Umweltschaden und

-beeintrachtigungen zu vermeiden und eine intakte
Umwelt fiir Menschen, Tier- und Pflanzenwelt zu
erhalten. Die Stadt Braunschweig verfiigt bereits mit dem Landschaftsrahmenplan und dem
Konzept der Luftleitbahnen Gber Plane und Konzepte, die die Umweltqualitdten verbessern
und den Naturschutz vorantreiben. Die darin formulierten MafSnahmen werden fiir die Um-
setzung dieser Strategie maf3geblich sein.

Handlungsauftrage

4.4.1 Die Walder mit ihrem alten Baumbestand und die identitatspragenden Griin-
bereiche und Stadtbdume schiitzen und erhalten

Mégliche nachste Schritte: Landschaftsrahmenplanung fortschreiben und ggf. ergénzen

4.4.2 Weitere Flie[3gewadsser renaturieren

Mégliche nachste Schritte: Landschaftsrahmenplan umsetzen

4.4.3 Geschiitzte Landschaftsbereiche (NSGs, LSGs und Biotope) pflegen und erweitern

Mégliche nachste Schritte: Landschaftsrahmenplan inkl. Biotopverbundsystem und Artenschutz umsetzen

4.4.4 Larmminderung realisieren

Mogliche néchste Schritte: Ma3nahmen des Larmaktionsplans voranbringen und ggf. ergénzen

4.4.5 Das Stadtklima verbessern

Mégliche nachste Schritte: Konzept der Luftleitbahnen umsetzen; kleinrdumige Klimaoasen und Pocket-Parks zur Reduzie-
rung der Hitzeinseln entwickeln; Vorranggebiete fir Stadtklima (Konzept) festlegen

4.4.6 Immissionen verringern

Mégliche nachste Schritte: Langfristiges Konzept fir Umgang mit Emittenten entwickeln
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Strategie 4.5

Gut versorgt in allen Lebenslagen:
Gesundheitsférderung und
medizinische Angebote starken

Durch die Herausforderungen einer immer alter
werdenden Gesellschaft wird die Organisation
einer hochwertigen und wohnortnahen medizini-

schen Versorgung — ohnehin keine leichte Aufgabe
— noch deutlich komplexer. Auf diese Veranderun-
gen im Gesundheitssystem reagiert Braunschweig nicht nur mit dem Aus- und Umbau des
Klinikums Braunschweig von friiher vier Krankenhdusern zu zwei grof3en und leistungsfa-
higen medizinischen Zentren bis ins Jahr 2021, sondern vor allem auch durch neue Bera-
tungsangebote und eine effektive Zusammenarbeit zwischen allen beteiligten Akteuren und
Gesundheitsberufen. Ausdruck dieser neuen gelebten Vernetzungskultur sind die Strukturen
der Gesundheitsregion Braunschweig.

Handlungsauftrage

4.5.1 Beratungs- und Praventionsangebote starken

Mégliche nachste Schritte: Angebote fiir Kinder aus vulnerablen Familien starken und ausbauen

4.5.2 Gesundheitsversorgung in der Gesundheitsregion durch effiziente Zusammen-
arbeit aller Akteure sichern und weiterentwickeln

Méogliche néchste Schritte: Die Gesundheitskonferenz als Kommunikations- und Austauschplattform der Gesundheitsregion
fortfihren und weiterentwickeln » Aufbau einer vernetzten Gesundheitsdatenbank mit allen Akteuren (ambulante, teilstatio-
nare, stationare, 6ffentliche Gesundheitsversorgung und Rettungsdienst)
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Strategie 4.6

Die aktive Stadt:
Sport und Bewegung vielfaltig
ermoglichen

Die Stadt Braunschweig will allen Menschen in
der Stadt ein attraktives Sportangebot zur Ver-
fligung stellen — eine Aufgabe, die intensive Pla-
nung erfordert. Mit der Ausdifferenzierung unserer
Gesellschaft entwickelt sich auch der Sport sehr
dynamisch und facettenreich. Die Angebote und Raume fiir Sport und Bewegung in der
Stadt missen deshalb nicht nur bedarfsorientiert, sondern auch flexibel (weiter-)entwickelt
werden. Um diese komplexe Aufgabe anzugehen, hat Braunschweig einen Sportentwick-
lungsplan in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse fiir die Umsetzung dieser Strategie ma[3-
geblich sein werden.

Handlungsauftrage

4.6.1 Sport- und Bewegungsangebote bedarfsorientiert weiterentwickeln

Méogliche néchste Schritte: Ergebnisse des Sportentwicklungsplans beriicksichtigen

4.6.2 Optimierung der sportbezogenen Offentlichkeitsarbeit und Fortentwicklung der
kommunalen Sportférderung

Mégliche néchste Schritte: Ergebnisse des Sportentwicklungsplans beriicksichtigen

4.6.3 Infrastruktur fiir Sport und Bewegung im Interesse von Vereins-, Schul- und Frei-
zeitsport optimieren und intensiver ausbauen

Mégliche ndchste Schritte: Ergebnisse des Sportentwicklungsplans beriicksichtigen

4.6.4 Bestehendes (Vereins-)Sportangebot 6ffnen und flexibilisieren

Méogliche néchste Schritte: Ergebnisse des Sportentwicklungsplans beriicksichtigen
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Leitziel 5

EINE ZUKUNFTS-
ORIENTIERTE MOBILITAT
GESTALTEN
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Mobilitat hat in unserer Gesellschaft einen hohen Stellenwert.
Wir sind standig unterwegs, von der Wohnung zur Arbeit, zur
Schule, zum Einkaufen, zu Freundinnen und Freunden und zu
Freizeitaktivitdaten. Die Moglichkeit und das Bedirfnis von Men-
schen, sich eigenstandig im Raum zu bewegen, wird allgemein als
Mobilitat bezeichnet. Verkehr hingegen ist das Mittel zum Zweck,
mit dem man das konkrete Mobilitatsbedirfnis umsetzt. Die
Stadt Braunschweig verfolgt das Ziel, Mobilitat nutzerorientiert,
umweltvertraglich und fur alle zuganglich zu gestalten und den
Verkehr zukinftig noch stadtvertraglicher zu gestalten.

Mit zunehmender Mobilitét ist auch das Verkehrsauf-
kommen gestiegen — mit erheblichen Nebenwirkungen
fiir Mensch und Umwelt. Es zeichnet sich allerdings ein
sich @nderndes Mobilitdtsverhalten ab, das neue Chancen
eroffnet, Alltagswege nicht nur mit dem eigenen Auto,
sondern auch mit dem Fahrrad, zu Fuf3, mit dem Offent-
lichen Nahverkehr oder iiber Carsharing zu bewaltigen.
Diese Entwicklungen geben Anlass, das bisherige Mobili-
tatskonzept zu iiberdenken und weiterzuentwickeln.

Das Leitziel ,Eine zukunftsfahige Mobilitat gestalten”

steht fir mehr bedirfnisgerechte Mobilitat mit weniger
Verkehrsaufkommen und Energieverbrauch. Damit setzt
Braunschweig nicht auf die Férderung eines bestimmten
Verkehrsmittels, sondern auf die freie Wahl zwischen den
Verkehrsmitteln und die bessere Vernetzung untereinander.
Die Herausforderungen bestehen darin, die Verkehrsflachen
zukiinftig gerechter zwischen Fuf3, Fahrrad- und Autoverkehr
zu verteilen und den Verkehrsmix zu férdern.

Bei der Umsetzung des Leitziels legt Braunschweig Wert
darauf, dass

« die verschiedenen Mobilitatsbediirfnisse der Menschen
geachtet werden,

« allen Menschen der Zugang zu Mobilitatsangeboten
gewahrleistet wird,

«  Raum fiir Experimente und Pilotprojekte eingerdumt
wird,

«  ohne dabei die vergangenen Entwicklungen zu diskre-
ditieren

« und Mobilitat ressourcenschonend in Bezug auf Fla-
chenverbrauch, Energie und Rohstoffe erfolgt.

Die Entwicklung eines zukunftsfédhigen Mobilitatskonzepts
steht in Braunschweig auf einem guten Fundament. Es gibt
bereits zahlreiche Ansatze fiir die Neugestaltung von Ver-
kehrsflachen, den Umgang mit Nutzungskonflikten zwischen
den Verkehrstragern, die technische Entwicklung von ver-
kehrstrageriibergreifenden Ticketsystemen etc., die fir die
Erarbeitung konkreter Maf3nahmen und Projekte angepasst
werden kénnen.

Wichtig ist vielmehr, dass die Themen Mobilitat und
Verkehr nicht in administrativen und fachlichen Grenzen
gedacht werden, sondern dass die Zusammenarbeit aller
betroffenen Disziplinen notwendig ist. Denn die Gestaltung
von Mobilitat hangt von vielen Faktoren ab — von Stadte-
bau, sozialen Rahmenbedingungen, Infrastruktur, Technik,
Software, von der Verfligbarkeit von Ressourcen und den
Entwicklungen in Wirtschaft, Wissenschaft und Forschung.
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SHPTRTER S

Strategie 5.1

Besser in der Stadt bewegen:
Mobilitatsangebote nutzerorientiert,
integriert und umweltvertraglich
gestalten

Braunschweig setzt auf einen Verkehrsmix, der auf
veranderte Mobilitatsanforderungen, ein wandeln-

= des Mobilitatsverhalten und neue Mobilitdtsan-

gebote eingeht. Ein Augenmerk liegt kiinftig auf

einem besseren OPNV-Angebot, fahrradfreundlichen Bedingungen, Anreizen fiir das Zu-
Fu3-Gehen und den Ausbau der regionalen Anbindung. Auch das Automobil wird noch eine
wichtige Rolle spielen. Es gilt allerdings zu klaren, welche Infrastruktur dafir kiinftig vor-
zuhalten ist. Die grofSte Herausforderung und Chance einer zukunftsfahigen Mobilitat liegt
im sogenannten multimodalen Verkehr — der effizienten und komfortablen Kombination
verschiedener Verkehrsmittel.

Handlungsauftrage

5.1.1 Ein verkehrsarteniibergreifendes Mobilitatsangebot etablieren

Mégliche néchste Schritte: Vernetzung der einzelnen Verkehrstrager vorantreiben - Wegeketten und Umsteigepunkte iden-
tifizieren und starken - Aktualisierungsbedarf des Verkehrsentwicklungsplans ermitteln, Schwerpunkte neu justieren

5.1.2 Vernetzte Verkehrsbeeinflussung durch intelligente Ampelschaltungen mit dem
Ziel: ,Vorrang fiir den Umweltverbund” einrichten

Mégliche néchste Schritte: Potenziale ermitteln - Standards und Ma3nahmen definieren

5.1.3 Attraktive Verkehrs- und Aufenthaltsflachen fiir das Zu-Fu3-Gehen schaffen

Mogliche néchste Schritte: Ma3nahmen zur Erhdhung der Attraktivitat und Sicherheit der Wege entwickeln « Ein komfor-
tables FufBwegenetz unter Berlicksichtigung des Fldchenbedarfs entwickeln « Stadt- und Verkehrsplanung integrieren, um

Wege zu verkiirzen und zu vermeiden - Aktualisierungsbedarf des Verkehrsentwicklungsplans ermitteln

5.1.4 Fahrradfreundliche Bedingungen schaffen und die Qualitdt der Fahrradinfrastruktur
verbessern
Mégliche nachste Schritte: Ein stadtweites Maf3nahmenpaket entwickeln (Angebot, Komfort und Sicherheit) « Radverbin-

dungen ins Umland schaffen « Aktualisierungsbedarf des Verkehrsentwicklungsplans ermitteln

5.1.5 Im OPNV Qualititen, Service sowie das Angebot zu und zwischen Aufkommens-

schwerpunkten im gesamten Stadtgebiet und ins Umland verbessern
Maogliche nachste Schritte: stadtweites Maf3nahmenpaket entwickeln (Angebot, Komfort und Sicherheit) « Aktualisierung

des Verkehrsentwicklungsplans ermitteln

5.1.6 Eine stadtvertragliche Infrastruktur fiir den motorisierten Individualverkehr
gewahrleisten

Mogliche néchste Schritte: Aktualisierungsbedarf des Verkehrsentwicklungsplans ermitteln « Schwerpunkte neu justieren

5.1.7 Regionalbahnkonzept auf Grof3stadtniveau entwickeln

Mégliche nachste Schritte: Attraktive Verbindungen zwischen den Oberzentren sowie zwischen den Ober- und Mittelzent-
ren schaffen - Aktualisierungsbedarf des Verkehrsentwicklungsplans ermitteln
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Strategie 5.2

Mensch als Maf3stab:
Verkehr stadtvertraglich, sicher
und emissionsarm gestalten

Larm, Schadstoffe und Flachenverbrauch sind die
Folgen eines wachsenden Verkehrsaufkommens.
Die Stadt Braunschweig will daher den Verkehr

stadtvertraglich und emissionsarm gestalten. Wich-
tige Ansatzpunkte hierzu sind die Umgestaltung der
Verkehrssituation in der Innenstadt — etwa durch die Neuorganisation des Lieferverkehrs
und des ruhenden Verkehrs — und die Einflihrung von verkehrsberuhigten bzw. autoarmen
Zonen in weiteren Bereichen der Stadt. Ein weiterer Bestandteil der Strategie besteht in

der konsequenten Foérderung und Entwicklung der E-Mobilitdt als Schlissel zu einem kli-
mafreundlichen Stadtverkehr in Braunschweig.

Handlungsauftrage

5.2.1 Das Konzept fiir den ruhenden Verkehr in der Kernstadt weiterentwickeln

Mégliche néchste Schritte: Analyse der Parkraumbedarfe aktualisieren und stadtteilbezogene Parkraumkontingente festle-
gen; Parkraumbewirtschaftung erweitern - Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplans ermitteln

5.2.2 Mehr temporeduzierte und autoarme Bereiche in der Stadt schaffen

Mogliche néchste Schritte: Bereiche definieren « Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplans ermitteln

5.2.3 Ein Integriertes E-Mobilitatskonzept entwickeln (OPNV, Auto, Pedelecs)

Mégliche néchste Schritte: Die Projekte und Maf3nahmen des ,Schaufenster Elektromobilitdt" konsequent weiterentwickeln
+ E-Mobilitats-Infrastruktur definieren und verorten - Elektromobilitat in der Bau- und Verkehrsplanung beriicksichtigen
(Stellplatze, Raum fiir Ladeinfrastruktur, Sonderrechte fiir Elektrofahrzeuge etc.) « Aktualisierung des Verkehrsentwicklungs-
plans ermitteln

5.2.4 Zur Reduzierung von Emissionen, Energieverbrauch und Luftschadstoffen im Stadt-
verkehr beitragen

Mégliche nichste Schritte: Im 6ffentlichen Fuhrpark Energieeffizienz steigern und Emissionen reduzieren (Fahrzeugflotte
Verwaltung, Stadtische Gesellschaften, Verkehrs GmbH) « Weiterhin MaZnahmen aus dem Luftreinhalte- und Aktionsplan
konsequent umsetzen

5.2.5 Den Giiter- und Lieferverkehr stadtvertraglich organisieren

Mégliche néchste Schritte: Innovative Logistik-Verteilkonzept entwickeln « Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplans
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Strategie 5.3

Mobilitat fiir alle:
Gleichberechtigten Zugang fiir alle
Menschen gewahrleisten

Der gleichberechtigte Zugang zu Mobilitat ist
Grundvoraussetzung fir gesellschaftliche Teilha-
be und ist daher allen Menschen unabhangig von

Lebenssituation, Einkommen und kérperlichen
Einschrankungen zu gewahrleisten. Braunschweig
will eine bezahlbare, barrierefreie und sichere Mobilitat fiir alle Bevolkerungsgruppen sicher-
stellen — unabhangig von den Verkehrstragern. Hierflr gilt es, Mangel in bestehenden Sys-
temen zu identifizieren, Bedirfnisse zu ermitteln und anschliefRend Hiirden, Barrieren und
Ungleichheiten konsequent zu beseitigen.

Handlungsauftrage

5.3.1 Das OPNV-Tarifsystem weiterentwickeln und flexibler gestalten

Mégliche néchste Schritte: Umsetzungsmaf3nahmen und Kosten darstellen - Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplans
ermitteln

5.3.2 Leihsysteme fiir Autos und Zweirader férdern und erschwinglich halten

Mogliche néchste Schritte: Infrastruktur definieren und verorten « Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplans ermitteln

5.3.3 Die Bediirfnisse mobilitatseingeschrankter Personen (Menschen mit Behinderungen)
erfiillen

Mogliche néchste Schritte: Ein stadtweites Maf3nahmenpaket entwickeln + Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplans
ermitteln

5.3.4 Das System der Parkgebiihren weiterentwickeln

Mégliche néchste Schritte: Konzept fiir eine Anpassung des Gebiihrensystems entwickeln

51
98 von 350 in Zusammenstellung



Ausblick

WIE GEHT ES
WEITER?

Das Zukunftsbild entstand unter reger Beteiligung der Blrgerin-
nen und Birger und in enger Kooperation mit Verwaltung, Politik
und Fachwelt. Es umfasst eine gemeinsame Vorstellung davon,
welche Ziele gesamtstadtisch verfolgt werden sollen und mit
welchen Strategien und Handlungsauftragen diese Ziele weiter
konkretisiert werden. Das Zukunftsbild hat damit breite Akzeptanz
und soll nun dem Rat zum Beschluss vorgelegt werden.

Damit endet die zweite Phase des insgesamt dreistufigen integ-
rierten Stadtentwicklungsprozesses. In der ersten Phase wurde die
Grundlagenermittlung erstellt, die ein Lagebild von Braunschweig
umfasst. Die Ergebnisse dieser Bestandsanalyse sind in das Zu-
kunftsbild eingeflossen und dienen ebenfalls als Grundlage fur das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept, das nun in der dritten und
letzten Phase erarbeitet wird.

In der dritten Phase erfolgt der Ubergang von der Ziel- zur Projekt-
ebene. Die Strategien und Handlungsauftrage werden in konkrete
Projekte und MafSnahmen lberfihrt — sowohl fir die Gesamtstadt
als auch fir einzelne Teilrdume. Auf3erdem werden Schlisselpro-
jekte der Stadtentwicklung definiert, die flr die gesamtstadtische
Entwicklung bis 2030 von herausragender Bedeutung sind. Auch

in dieser Phase wird es wieder viele Beteiligungsmaoglichkeiten fir
Offentlichkeit und Fachwelt geben.
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17 RAUME FUR
BRAUNSCHWEIG

Die Ebene der Teilrdume wird zwar erst in der dritten

Phase relevant, sie wurde aber bereits im Zukunftsbild-
Prozess mitgedacht. Die 17 Teilrdume haben sich aus den
Blrgerbeitragen und aus der baulichen, funktionalen und
sozialen Stadtstruktur Braunschweigs ergeben. Jeder Teil-
raum Ubernimmt eine bestimmte Rolle im Geflige der
Gesamtstadt. Im Rahmen des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzepts werden die Handlungsauftrage aus dem
Zukunftsbild lokalisiert und vor Ort in konkrete Projekte
und Maf3nahmen uberfiihrt.
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Innerer Stadtring:
Das historische Zentrum
(1a) Innenstadt:
Wohnen, Arbeiten, Freizeit & Kultur —
hier schlagt das Herz der Stadt
(1b) Wallring:
Der griine Kultur-Giirtel

Ring Il: Die kompakte Stadt

Urbane Ringgebiete —
der wilhelminische Stadtring

(11a) Nérdliches Ringgebiet:
Die Hochschulstadt

(1Ib) Ostliches Ringgebiet:

Stadt der Platze und Promenaden

(lic) Siidéstliches Ringgebiet:
Braunschweigs neues Stadtentrée

(11d) Stidwestliches Ringgebiet:
Urbane Produktion und neues Wohnen

(lle) Westliches Ringgebiet:
Wohnstadt und Kreativquartier

Neue Ringgebiete —
urbane Quartiere und neue
Impulse am Ringgleis

(1If) Entwicklungsbereich Nord:
Mehr Stadt, mehr Mischung

(11g) Entwicklungsbereich Siidost:
Die neue Bahnstadt

(1lh) Entwicklungsbereich West:
Von der Industrie zur Stadt —
Impulse fiir die Transformation

Ring Ill: Die dufere Stadt

Grof3wohnsiedlungen —
starke Zentren mit Charakter

I (Ila) Weststadt:
Stadtteil mit Integrationskraft

(Ib) Heidberg:
Die Generationenstadt

(Iic) Schwarzer Berg:
Mehr Identitat flr ein verstecktes
Stlick Stadt

Die duf3ere Stadt — Von der Stadtland-
schaft zur Landschaftsstadt

(1v) Siedlungen:
Mehr Mischung, kiirzere Wege

(V) Gewachsene Dorflagen:

Kleine Zentren in der Landschaft
(V1) Arbeits- und Wissensquartiere
Konzentrierte Wertschopfung

(VII) Griinziige:

Das griine Netz der Stadt
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KATALOG MOGLICHER
SCHLUSSELPROJEKTE

Bei Schlusselprojekten handelt es sich um strategisch wichtige Projekte, die
von gesamtstadtischer Bedeutung sind und sich méglichst mehreren Leitzielen
zuordnen lassen. Die hier aufgeflihrten Schlusselprojekte sind als Vorschlage
und Anregungen zur Diskussion zu verstehen — ein Katalog der Mdglichkeiten,
der erst in der ndchsten Phase mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept

konkretisiert und fortgeschrieben wird.

Stadtentrée am Haupt-
bahnhof: Leben am Tor zur
Stadt

Der neue Turm des BraWoParks ist sichtbares
Zeichen, dass neue Bewegung in das heterogene
Bahnhofsumfeld kommt. Mit diesem Schwung soll
das Gebiet ganz nach dem Motto des BDA Work-
shops ,Bahnhof sucht Anschluss” zum attraktiven
Tor der Stadt weiterentwickelt werden. Dabei gilt
es stadtebauliche Barrieren abzubauen und die
urbane Mischung der griinderzeitlichen Quartiere zu
bewahren.

Braunschweiger Gesund-
heitsregion: gemeinsam
vorsorgen und heilen

Die Gesundheitsregion ist eine Plattform fiir die
optimale Zusammenarbeit aller Partner im Gesund-
heitswesen. Die Stadt Braunschweig hat sich an
dem von der Landesregierung initiierten und gefor-
derten Projekt ,Gesundheitsregion Niedersachen"
beteiligt und ein gut funktionierendes Netzwerk aus
allen am Thema Gesundheit beteiligten Akteu-

ren mit der Gesundheitskonferenz als Herzstiick
aufgebaut. Ziel ist es, die Gesundheitsregion und die
Gesundheitskonferenz zu verstetigen, um sich iber
weitere relevante Gesundheitsthemen — z.B. Pallia-
tivversorgung, Gesundheit im Alter, Gesundheit von
Migrantinnen und Migranten — auszutauschen und
abzustimmen.

Reallab: die Stadt als Labor

Ein Reallabor ist ein wissenschaftliches Experimen-
tierfeld unter realen Bedingungen. In einem Realla-
bor werden Zukunftsfragen aufgeworfen, praktisch
erprobt und wissenschaftlich begleitet. Neben
Wissenschaftlerinnen und Wissenschaftlern werden
auch Praktikerinnen und Praktiker aus Sozial- und
Umweltverbanden, Unternehmen, Verwaltung
sowie Burgerinnen und Biirger in den Forschungs-
prozess einbezogen. Die Dichte an Forschungs-
einrichtungen in Braunschweig legt es nahe, diese
vielen Wissensquellen fiir die Suche nach neuen
und ungewdhnlichen Lésungen fiir gesellschaftliche
Herausforderungen im Rahmen eines Reallabors zu-
sammenzubringen. Ziel ist es, in einem Stadtquar-
tier ein solches Reallabor aufzubauen, indem Projekt
zukiinftiger Stadtentwicklung initiiert, umgesetzt
und erforscht werden.
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Integration durch
Begegnung: Dialog der
Generationen und Kulturen

Integration gelingt am besten durch Begegnung. In
allen Stadtteilen sollen daher Méglichkeiten fiir eine
interkulturelle, generationsiibergreifende Begegnung
geschaffen werden. Es gibt bereits viele gute Ansatze
flr Begegnungsstatten in Braunschweig, etwa im
Eichtal, im Siegfriedviertel, im Westlichen Ringgebiet
oder in der Weststadt, die gemeinsam mit den Be-
wohnerinnen und Bewohner konzeptionell gescharft
und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden sollen.
Besonderes Augenmerk soll dabei auf ein breit gefa-
chertes Angebot gelegt werden, das unterschiedliche
Kreise und Bewohnergruppen zusammenfihrt. Wo
entsprechende Treffpunkte und Rdume nicht vor-
handen sind, wird mit Hilfe der Bewohnerinnen und
Bewohner sowie der Stadtbezirksrdte nach Lésungen
gesucht.

Integrierte Mobilitatspla-
nung fiir Braunschweig:
eine Stadt in Bewegung

Die Rahmenbedingungen der Verkehrsentwicklung
sind im stetigen Wandel: Die Bevélkerungsstruktur
verandert sich, ebenso das Mobilitatsverhalten,
Sharing-Systeme boomen, neue Technologien
entstehen und der Umstieg auf klimaneutrale Ener-
gietrager ist auch im Verkehrsbereich unumkehrbar.
Um den Mobilitatsbediirfnissen der Menschen in
Braunschweig heute und morgen gerecht zu wer-
den, bedarf es eines neuen Verkehrsentwicklungs-
plans, der Ziele und Maf3nahmen fiir die zukiinftige
Verkehrsentwicklung festlegt. Der Verkehrsentwick-
lungsplan soll dabei interdisziplindr und partizipativ
erarbeitet werden und den Fokus von einzelnen
Verkehrsmitteln zu vernetzten Formen der Mobilitat
verschieben.

Biotopverbundsystem:
mehr Platz fiir Natur

Wie kommt der Frosch zum Teich und die Hasel-
maus zum nachsten Wald? Durch ein Biotop-
verbundsystem. Ein Biotopverbund dient dem
Austausch und der Ausbreitung von Pflanzen und
Tieren. Zu den Elementen des Biotopverbundes
zéhlen in Braunschweig Gewasser, Walder, Acker-
und Griinflachen, alte Friedhofe, Parks, Brachen
und Bauliicken, aber auch Innenhof-, Fassaden- und
Dachbegriinung. Ein entscheidender Schritt in
diese Richtung ist die konsequente Umsetzung des
Biotopverbundkonzepts, beispielsweise durch Ver-
netzung breiter Geholzstreifen und die Beseitigung
von Barrieren oder die Renaturierung der Schunter
bei Hondelage und Dibbesdorf.
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Feuerwehrbedarfsplan

Der Feuerwehrbedarfsplan fiir die Stadt Braun-
schweig wird derzeit iberarbeitet und soll dem Rat
in der zweiten Jahreshalfte 2016 zum Beschluss
vorgelegt werden. Der neue Feuerwehrbedarfsplan
enthélt eine Reihe von MafSnahmen, die realisiert
werden missen, um das Schutzziel — also das
schnelle Eintreffen der Feuerwehr mit ausreichend
Einsatzkraften — weiter zu verbessern. Zu diesen
Maf3nahmen zéhlen u.a. die Lichtsignalanlagen der
Hauptverkehrsstraf3en im Bedarfsfall so zu schalten,
dass die Einsatzkrafte Straf3eneinmiindungen und
Kreuzungen ohne Verzgerung passieren konnen,
die Errichtung neuer Feuerwehrstandorte im Siiden

KataSter der MoghChkelten: und im Norden der Stadt sowie die Einstellung
x zusétzlicher Feuerwehrbeamter. Die Regelungen des
Orte fur KunSt’ Ku"tur und Feuerwehrbedarfsplans beziehen sich sowohl auf
Kommunikation die Berufsfeuerwehr als auch auf die Standorte und
Fahrzeuge der Freiwilligen Feuerwehr, also der 30

Kunst, Kultur und Kommunikation benétigen Orte,

in und an denen sie realisiert, prasentiert, erlebt und
mitgestaltet werden kénnen. Diese Orte kénnen zen-
tral oder dezentral, spektakuldr oder im Nachbarhaus
sein, dauerhaft oder nur temporar genutzt werden

— wichtig ist, dass sie fir alle Interessierten bekannt,
auffindbar und zuganglich sind. Mit dem Kataster der
Méglichkeiten wird das Ziel verfolgt, ein stadtweites
Verzeichnis von Flachen, Gebduden und Leerstan-
den fiir unterschiedliche Zwischennutzungen und
selbstorganisierte Aktivitdten zu erstellen. Diese Orte
konnen flr ganz unterschiedliche Aktivitaten genutzt
werden — etwa zum urban gardening, fiir Kunstpro-
jekte und Studierende oder fiir die Sommeraktionen
von Initiativen und Vereinen.

Ortsfeuerwehren.
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Stadt Braunschweig 16-02117
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

114. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
"Okeraue";

Stadtgebiet zwischen Celler Heerstrae, Im Kirchkamp und
Okeraue;

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 02.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenblittel 07.06.2016 o]
(Vorberatung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 O
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.06.2016 N
Beschluss:

,1. Dem Entwurf der 114. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung mit
Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Der Entwurf der 114. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung mit
Umweltbericht sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.®

Sachverhalt:

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlielien haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemafR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der
Plananderung zu entnehmen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 12. 06. 2012 die Aufstellung der
114. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig beschlossen. Im
Parallelverfahren gemafR § 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan WT 53 ,Okeraue*
aufgestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 20. 08. 2014 friihzeitig von der 114. Anderung des
Flachennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 23. 09. 2014 zur AuRerung
aufgefordert.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 8. April bis zum 24. April 2015.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20. 02. 2016 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 23. 03. 2016 aufgefordert. Wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sind Stellungnahmen eingegangen, und ihre planungsrelevanten Inhalte
wurden in die vorliegende Begriindung eingearbeitet.

Leuer

Anlagen

Anlage 1: Anderungsplan
Anlage 2: Begrindung und Umweltbericht
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grundlagen
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TOP 7.

114. Anderung des

Flachennutzungsplanes

Okeraue

siehe Anlage

Begriindung
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Original
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Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt
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Fachbereich
Stadtplanung und Umweltschutz
Abt. Verwaltung
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Planzeichenerklarung

mm m  Grenze des Geltungsbereichs

- Wohnbauflachen
\_

Stadtgebiet zwischen Okeraue, Im Kirchkamp und Celler Heerstralte
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Stadt % Braunschweig

Anlage 2
25. April 2016
114. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
.Okeraue*
Begriindungsentwurf und Umweltbericht
Planungsstand Verfahrensschritt 8 3 (2) BauGB
Inhaltsverzeichnis:
1 Rechtsgrundlagen (Stand: 17. Februar 2016)
2 Gegenstand der Anderung
3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung
4 Umweltbericht
5 Begriindung der Darstellungen und Fazit
6 Verfahrensablauf
114. Anderung des Flachennutzungsplanes Stand: 25.04.2016
LBereich zwischen Celler HeerstraRe, Im Kirchkamp und Okeraue* Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

vorgelegt von: Planungsburo Warnecke — Wendentorwall 19 — 38100 Braunschweig
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-2

1 Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
| S.1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI | S. 1474)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezem-
ber 2015 (BGBI. | S. 2490)

1.7 Niederséchsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI S. 311)

114. Anderung des Flachennutzungsplanes Stand: 15.04.2016

LBereich zwischen Celler HeerstraRe, Im Kirchkamp und Okeraue* Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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2 Gegenstand der Anderung

Die Stadt Braunschweig z&hlt zurzeit ca. 250.000 Einwohner und ist damit die
zweitgroRte Stadt Niedersachsens.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 (LROP) und im Regi-
onalen Raumordnungsprogramm von 2008 fur den Grofraum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstad-
ten Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum in Sidost-Niedersachsen mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
verbindlich festgelegt.

Der Geltungsbereich der 114. Flachennutzungsplan-Anderung ,Okeraue* befindet
sich am norddstlichen Ortsrand von Watenbittel und hat insgesamt eine Grof3e von
ca. 2 ha. Das Plangebiet wird auf drei Seiten von vorhandener Wohnbebauung im
Zuge der StraRenziige ,Celler HeerstraRe" (im Zuge der B 214), ,Okeraue” sowie
,Im Kirchkamp* umgeben. Im Nordosten grenzt der Anderungsbereich an die Niede-
rung der Oker an.

Das RROP 2008 legt fur den Geltungsbereich die Lage im ,Vorbehaltsgebiet
(Grundsatz der Raumordnung) Trinkwassergewinnung“ dar.

Abb. 1:  Kartenausschnitt RRO_I?, Kartenblatt Mitte-West
Geltungsbereich 114. Anderung schwarz gestrichelt umrandet

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Braunschweig in der
Form der Bekanntmachung vom 06.10.2005 in seiner derzeit aktuellen Fassung
stellt fir den Geltungsbereich ,Flache fur die Landwirtschaft" dar. Zuklnftig ist die
Darstellung als ,Wohnbauflache" vorgesehen.
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3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Stadt Braunschweig verzeichnet seit dem Jahr 2009 ein stetiges Bevolkerungs-
wachstum. Aktuell ist mit 252.768 Einwohnern (Stand 31.12.2015) ein Bevdlke-
rungswachstum von mehr als 3000 Einwohnern gegentber dem Vorjahr und die
hdchste Bevolkerungszahl seit 15 Jahren zu verzeichnen.

Mit einer Vielzahl von Wohnbauprojekten im gesamten Stadtgebiet und einer akti-
ven Wohnbaupolitik, die zwischen 2013 und dem Jahr 2020 die Realisierung von
Uber 5.000 Wohneinheiten vorsieht, reagiert die Stadt Braunschweig auf die stei-
genden Einwohnerzahlen und den damit verbundenen steigenden Bedarf an Wohn-
raum.

Die Stadt Braunschweig ist bestrebt, die steigende Nachfrage nach Wohnraum vor
allem durch Wohnbauprojekte der Innenentwicklung zu befriedigen. Die Kapazitaten
der Innenentwicklung reichen jedoch derzeit nicht aus. Aus diesem Grund werden
neben Projekten der Innenentwicklung auch neue Siedlungsbereiche im &aul3eren
Stadtgebiet, die mit dem OPNV gut an die Braunschweiger Kernstadt angeschlos-
sen sind, entwickelt.

Die Wohnbauplanungen verteilen sich somit auf das gesamte Stadtgebiet. Zudem
gibt es Wohnbauprojekte unterschiedlichster Auspragungen — vom klassischen Ein-
familienhaus Gber gemeinschaftliches Wohnen bis hin zum Geschosswohnungsbau.
Diese Vielfalt an Wohnraumangeboten ist erforderlich, um die diversifizierten Wohn-
raumanforderungen der Bevolkerung zu erfillen.

Ziel der 114. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Entwicklung eines neuen
Wohnstandortes im Stadtteil Watenbdttel. Damit wird der Zweck verfolgt, der wach-
senden Einwohnerzahl Braunschweigs ein weiteres Angebot an Wohnraum zu bie-
ten.

Die Planung ist Teil der beschriebenen aktiven Wohnflachenvorsorge, die durch die
ausreichende Menge an Angeboten auch einen zu starken Anstieg der Miet- und
Immobilienpreise verhindert. Dies sichert unter anderem, dass sich auch einkom-
mensschwache Haushalte dauerhaft auf dem Braunschweiger Wohnungsmarkt mit
Wohnraum versorgen kdnnen.

Mit der Grundschule, der Kindertagesstatte, dem kirchlichen Gemeindehaus und
verschiedenen Spiel- und Aufenthaltsbereichen fiir Kinder und Jugendliche sowie
den Nahversorgungsbetrieben und sonstigen Dienstleistern verfugt der Ortsteil Wa-
tenbittel Uber ein umfangreiches Angebot im Bereich der Grundversorgung und so-
gar darUber hinausgehenden Angeboten.

Innerhalb der bebaubaren Plangebietsflache ist mit Blick auf den Bedarf und in An-
lehnung an die umgebende Wohnfunktion die Darstellung einer Wohnbauflache
vorgesehen. Mit den vorgesehenen etwa 60 Wohneinheiten ergibt sich eine zusétz-
liche Einwohnerzahl von rd. 150 — 200 Personen fir den Ortsteil Watenbdittel.

Die verkehrliche ErschlieBung und der Anschluss an die leitungsgebundene Ver-
und Entsorgung ergibt sich Gber den nordwestlich gelegenen kommunalen Straf3en-
raum ,,Okeraue".

Die ErschlieBung und Vermarktung der zukinftigen Baugrundstiicke soll privat
durch die Neubaugebiet Oker-Auen-Carree GmbH & Co. KG erfolgen, die na-
hezu samtliche damit verbundenen Aufwendungen tragt.
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Umweltbericht

4.0

4.1a

4.1b

Prdambel

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes dargelegt
und bewertet.

Inhalt und wichtigste Ziele der Fldchennutzungsplananderung

Der Geltungsbereich befindet sich im norddstlichen Bereich des Ortsteiles
Watenbiittel und hat insgesamt eine Grol3e von ca. 2 ha. Die Flache wird
von drei Seiten durch vorhandene Bebauung flankiert; im Nordosten grenzt
sie unmittelbar an die Okerniederung an.

Derzeit ist die Flache entsprechend ihrer bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft oder Wald dargestellt. Zukuinftig
ist auf einer Flache von ca. 2 ha die Darstellung einer Wohnbauflache vor-
gesehen. Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist es, fir den steigenden
Wohnraumbedarf in der Stadt Braunschweig ausreichend Angebot zu
schaffen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die Schaffung von
Grundstiicken mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern im Nordwesten
und Reihen- oder Mehrfamilienhdusern im sudwestlichen Bereich geplant.
Zusatzlich ist auf einer Teilflache die Errichtung eines Jugendtreffs vorge-
sehen.

Im Nordosten berihrt das Plangebiet die Okerniederung, die dem FFH-
Gebiet Nr. 90 Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker angehort.
Das FFH-Gebiet reicht dabei Uberwiegend bis an das Plangebiet heran. Es
uberlagert in den meisten Bereich das hier gleichfalls deklarierte Uber-
schwemmungsgebiet (HQ 100) der Oker. Lediglich im Nordwesten weist
dieses Uberschwemmungsgebiet eine groRere Erstreckung auf als das
FFH-Gebiet und bildet hier somit die Grenze zum Plangebiet aus. Dieser
Bereich wird auch zukinftig als Flache fur Landwirtschaft oder Wald darge-
stellt. Diese kann in Teilen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir
die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen herangezogen werden.

Ziele des Umweltschutz aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen
und deren Beriicksichtigung

Die einschlagigen Fachgesetze, die den Umweltschutz betreffen, werden
beriicksichtigt.

Zu berticksichtigende Fachplanungen:

e Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Landschaftsrahmenplan, 1999

e Umweltatlas (1998)

e Stadtklimaanalyse Braunschweig, Steinicke & Streifeneder, 2012

Zu bertcksichtigende Fachgutachten:

o FFH-Vertraglichkeitsstudie fur das geplante Baugebiet ,Okeraue” (WT
53) in Braunschweig OT Watenbuttel, Dipl. Ing. (FH) Maike Dankel-
mann, 2014

114. Anderung des Flachennutzungsplanes Stand: 15.04.2016
LBereich zwischen Celler HeerstraRe, Im Kirchkamp und Okeraue* Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

vorgelegt von: Planungsbiro Warnecke — Wendentorwall 19 — 38100 Braunschweig

114 von 350 in Zusammenstellung



4.2

421

TOP 7.
-6 -

Vorentwurf der Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschliellich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltsituation der einzelnen Schutzgi-
ter erfolgt nach dem gegenwartigen Kenntnisstand und durch zeitgemalile
Prifmethoden jeweils insbesondere fur die Umweltmerkmale, die erheblich
beeinflusst werden.

Schutzqut Boden

4.2.1a) Bestand

Mit Grund und Boden soll gemal § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen
werden. Das Plangebiet ist ganz Uberwiegend als intensiv ackerbaulich ge-
nutzt einzustufen. Als Bodentyp sind im Plangebiet Uberwiegend Gley-
Braunerden ausgebildet, die reliefbedingt im norddstlichen Bereich in Gley-
Vega uUbergehen.

Im Planbereich sind keine Altlasten und keine Altlastverdachtsflachen be-
kannt. Aufgrund der Nahe zur schwermetallbelasteten Okeraue wurden aber
Bodenuntersuchungen auf Schwermetalle durchgefihrt. Die Ergebnisse zei-
gen, dass im Plangebiet tberall die malRgebenden Prifwerte der Bundesbo-
denschutzverordnung unterschritten werden.

Nach einer Auswertung von Luftbildern im Auftrag der Stadt im Jahr 2007
liegt das Plangebiet im 105 m Sicherheitsradius um eine vermutete Bombar-
dierung des 2. Weltkrieges.

Im Hinblick auf ihre Baugrundeigenschaften werden die Boden allgemein als
ausreichend tragfahig eingestuft.

Auf den Ackerbdden sind die Naturbdden durch bewirtschaftungsbedingte
MaRRnahmen bis in den Untergrund stark Uberpragt und weisen ein gestortes
Bodenprofil und gestoérte Bodeneigenschaften auf. Die Uberpragung der Bo-
den durch intensive landwirtschaftliche Nutzung ist als erhebliche Vorbelas-
tung zu beurteilen. Aufgrund der fast flachendeckenden landwirtschaftlichen
Nutzung und der damit verbundenen hohen Durchlassigkeit des Bodens be-
steht allerdings eine hohe Empfindlichkeit gegeniber einer Versiegelung
durch Uberbauung mit der Folge z.B. der Reduzierung der Oberflachenwas-
serversickerung, der Verdnderung der Bodenstruktur und der Bodenorga-
nismen. Ein besonderer Schutzbedarf besteht fir die Béden des Plangebie-
tes, welche fur Wohnbauflachen vorgesehen sind, nicht.

Die nordoéstlich vom Plangebiet im Niederungsbereich liegenden Flachen
weisen dagegen zum geringen Teil Béden mit hohem ackerbaulichen Er-
tragspotenzial, d. h. potenziell schutzwirdige Bdden, auf (Geodatenzentrum
Hannover, NIBIS Datenbank).

4.2.1b) Prognose bei Durchfithrung und bei Nicht-Durchfithrung der Pla-
hung

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung besteht im Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Schutzgutes
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft. Trotzdem wird mit der
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Uberplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten
sich fur das Baugebiet erhebliche Umweltauswirkungen und ein flachenhaf-
tes Kompensationserfordernis ab. Vor dem Beginn der Erdarbeiten fur eine
Bebauung ist aus Sicherheitsgriinden flachendeckend eine Sondierung auf
Kampfmittel (EDV-Flachenaufzeichnung und Bergung mdglicher Storkor-
per/Kampfmittel) durchzufihren.

Ohne die Baugebietsentwicklung wirde die Flache voraussichtlich weiterhin
als Ackerland bewirtschaftet werden oder - aufgrund ihrer geringen Grol3e
und deshalb wegen der eingeschrankten rentablen Bewirtschaftung — sich
zunehmend als Brachflache entwickeln. Insbesondere die Durchlassigkeit
des Bodens bliebe somit erhalten. Ebenso bleibt die mogliche Gefahrdung
durch Kampfmittel bei Erdarbeiten bestehen.

4.2.1c) geplante MalRlnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernis-
se muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungsebene konkret reagiert
werden.

4.2.1.d) anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbauland im Stadtgebiet von Braun-
schweig wird durch das geplante Baugebiet Rechnung getragen. Aufgrund
der Vorpragung durch die umgebende Wohnbebauung im Stadtteil erscheint
die Flache fur eine wohnbauliche Entwicklung préadestiniert. Andere Pla-
nungsiberlegungen bestehen wegen der Standortfaktoren nicht.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden werden als von grof3er
Erheblichkeit bewertet.

4.2.2

Schutzgut Klima / Luft

4.2.2.a) Bestand

Der Geltungsbereich der 114. Anderung des Flachennutzungsplanes grenzt
nordostlich direkt an das NSG BR 118 Okeraue. Hier verlauft eine der gro-
Ren und wichtigen regionalen Luftleitbahnen Braunschweigs. Diese Luftleit-
bahn sorgt furr eine Entliiftung des zentralen Stadtgebietes. Uber sie werden
Luftschadstoffe aus dem Stadtzentrum in die Peripherie transportiert (vgl.
Stadtklimaanalyse Braunschweig).

Der Geltungsbereich wird im aktuellen Klimagutachten als Freilandklima be-
schrieben. In der Planungshinweiskarte werden diese Flachen als Freifla-
chen mit sehr hoher klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion beschrie-
ben. Als Planungsempfehlung wird im AuRenbereich ein gro3raumiger Erhalt
gefordert. Bebauung und Versiegelung soll nur in geringem Umfang und un-
ter Erhalt des Siedlungsbezuges erfolgen.

Aufgrund der von drei Seiten umgebenden Wohnbebauung stellt eine ergén-
zende Wohnbebauung im Geltungsbereich der 114. Anderung eine vertret-
bare Siedlungsergdnzung dar; denn ein unmittelbarer Siedlungsbezug ist
hier gegeben. Die wichtige Luftleitbahn im Zuge der Okeraue bleibt dabei
unbeeintrachtigt.
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4.2.2.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
nhung

Die Erschlielung mit Verkehrsanlagen und die neue Bebauung des Gebietes
werden den Anteil warmespeichernder Oberflachen erhdéhen. Die Versiege-
lung von Offenbodenbereichen fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten,
wie z.B. einer verstarkten Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtig-
keit durch den Verlust von Verdunstungsflachen/-bereichen.

Aufgrund der Erwartung eines hoheren Verkehrsaufkommens innerhalb des
Plangebietes und der angrenzenden Quartiere sind zusatzliche verkehrsbe-
dingte Luftschadstoffemissionen zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf die regionale Luftleitbahn sind aufgrund der
sudlich angrenzenden bereits bestehenden Wohnbebauung nicht zu erwar-
ten.

Bei Nichtdurchfihrung bleiben die klimadkologischen Funktionen erhalten.

4.2.2.c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Um die nachteiligen Effekte zu mindern und einen Ausgleich zu verlorenge-
gangenen klimadkologischen Funktionen zu schaffen, ist besonderes Au-
genmerk auf die Begriinung des Gebietes zu richten. Des Weiteren ist die
Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaRR zu beschranken.

4.2.2.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbauland im Stadtgebiet von Braun-
schweig wird durch das geplante Baugebiet Rechnung getragen. Der Stand-
ort erweist sich durch die auf drei Seiten umgebende Wohnbebauung als
pradestiniert fir eine erganzende Wohnbaulandausweisung. Mit Blick auf die
zunehmend unrentierliche landwirtschaftliche Nutzung ergeben sich auch
keine weiteren Planungsiberlegungen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft werden als von ge-
ringer Erheblichkeit bewertet.

4.2.3  Schutzgut Wasser
4.2.3.a) Bestand
Grundwasser
Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhalti-
gen Entwicklung i. S. von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch
nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Ge-
wassernutzung offen stehen. Die Grundwasserneubildungsrate im Plange-
biet fallt aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten gering aus.
Oberflachengewasser
Es bestehen im Planungsgebiet keine grélieren Oberflachengewésser.
Trinkwasser
Das RROP stellt fir den Geltungsbereich ,Vorbehaltsgebiet Trinkwasserge-
winnung* dar. Der Geltungsbereich ist jedoch nicht Teil eines festgesetzten
114. Anderung des Flachennutzungsplanes Stand: 15.04.2016
LBereich zwischen Celler HeerstraRe, Im Kirchkamp und Okeraue* Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

vorgelegt von: Planungsbiro Warnecke — Wendentorwall 19 — 38100 Braunschweig

117 von 350 in Zusammenstellung



TOP 7.
-9-

Trinkwasserschutzgebietes. Belange des Trinkwasserschutzes werden durch
die Planung nicht berthrt.

4.2.3.b) Prognose bei Durchfitihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
hung

Grundwasser

Durch die Uberwiegende intensive Nutzung des Plangebietes als Acker ist
bereits im Vorfeld von einer gewissen Beeintrachtigung der Grundwassersi-
tuation auszugehen, die auch bei Nicht-Durchfihrung bestehen bliebe. Auf-
grund der Flachenversiegelung durch die zuklnftige Bebauung ist eine Re-
duzierung der Oberflachenwasserversickerung und damit auch eine Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung zu erwarten. Nach den Ergebnissen des
Baugrund- und Bodengutachtens kénnen im Plangebiet die erforderlichen
Grundwasserflurabstande fur Versickerungsanlagen nicht eingehalten wer-
den.

4.2.3.c) geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Eine planmé&Rige Versickerung vom auf den versiegelten Flachen anfallen-
den Oberflachenwasser ist daher nicht umsetzbar, es bedarf daher einer
zentralen Ableitung und gedrosselten Abgabe in den Vorfluter. Zur Verringe-
rung der nachteiligen Auswirkungen ergibt sich die Forderung nach einer
Einschrankung der Uberbaubarkeit auf den jeweiligen Grundstiicksflachen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

4.2.3.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung und die Vorpragung durch
die auf drei Seiten umgebende Wohnbebauung lassen diesen Standort als
gut geeignet fiir eine erganzende wohnbauliche Entwicklung erscheinen. Al-
ternative Nutzungen sind nicht absehbar.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser werden als von mittlerer
Erheblichkeit bewertet.

4.2.4

Schutzgut Tiere und Pflanzen

4.2.4.a) Bestand

Das Plangebiet wird im Wesentlichen als grof3flachig ausgeraumtes Inten-
sivackerland bewirtschaftet. Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutz-
recht sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Im Norden grenzen im Randbe-
reich der Okeraue intensiv genutzte Grunflachen an, die zudem Uber einen
Gehdlzanteil verfigen. Dieser Bereich sowie teilweise auch ackerbaulich ge-
nutzte Bereiche sind bereits dem unmittelbar angrenzenden FFH-Gebiet Nr.
90 ,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker" zugeordnet. Norddstlich
des Plangebietes erstreckt sich zudem das Naturschutzgebiet BR 118
.Braunschweiger Okeraue"“.

Das Plangebiet wird im RROP 2008 als ,Vorbehaltsgebiet Trinkwasserge-
winnung” dargestellt ist. Dieses Gebiet umfasst das Stadtgebiet zwischen
der Oker bei Watenbiuittel, der westlichen Stadtgrenze, der B 1 und der A
392. Somit sind auch bebaute Bereiche wie Watenbiuittel, Kanzlerfeld, Lam-
me und tlw. Lehndorf von diesem Gebiet betroffen.
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Das Plangebiet bietet als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit nur
geringem Anteil an naturnahen Strukturen, an drei Seiten eingeschlossen
von Bebauung, nur wenigen an die Bedingungen angepassten Tier- und
Pflanzenarten optimalen Lebensraum und ist durch die intensive landwirt-
schaftliche Bodennutzung stark vorbelastet. Die Eignung fur Arten der offe-
nen Feldflur ist erheblich eingeschrankt.

4.2.4.b) Prognose bei Durchfithrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
hung

Unter Beachtung der Malinahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkun-
gen ist allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung als erheblicher Ein-
griff im Sinne des 8§ | a Abs. 3 BauGB i. V. m. 8§ 21 Abs. | BNatSchG zu beur-
teilen, da dem Boden durch Versiegelung die natirliche Bodenfunktion als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen wird.

Davon abgesehen ist im Plangebiet durch die fast flachendeckende intensive
Nutzung davon auszugehen, dass — unter Berlcksichtigung der Ma3nehmen
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen — die geplanten Eingriffe nach Ein-
schéatzung der Fachgutachten nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen fur die Pflanzenwelt und die Lebensraume von Tieren fuhren.
Die von dem Buro Dankelmann / Siemen im Juni 2014 vorgelegte FFH-
Vertraglichkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass sich durch das geplante
Baugebiet keine nachteiligen Auswirkungen fir die im FFH-Gebiet vorhan-
denen Lebensraumtypen sowie Tier- und Pflanzenarten ergeben werden.

Mit der geplanten Bebauung zeichnet sich jedoch eine erhebliche Veréande-
rung ab. Durch die Anlage von Hausgarten kdnnen die Lebensraumfunktio-
nen fir einige Arten erhalten werden. Sie tragen damit zur Verringerung der
Eingriffsfolgen bei; es ist jedoch eine Verschiebung des Artenspektrums von
Offenlandarten hin zu Arten der Siedlungsgebiete zu erwarten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden Vermeidungs- und Min-
derungsmafnahmen festgesetzt und der Umfang flr (externe) Ausgleichs-
maflnahmen zur Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes ermittelt.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung blieben neben der Durchlassigkeit des
Bodens die Bedeutung fir entsprechende Tier- und Pflanzenarten in vorhan-
denen Umfang erhalten.

4.2.4.c) geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Um das FFH-Gebiet vor den Aktivitaten im Baugebiet zu schitzen, wird im
Bebauungsplan am sidlichen Rande innerhalb des FFH-Gebietes (also un-
mittelbar nordlich der hier Giberplanten Flachen) die Anforderung gestellt, ei-
nen begrinten Pflanzstreifen mit entsprechend dem Naturraum angepassten
Gehdlzen anzulegen.

Weitere Vermeidungsmal3nahmen ergeben sich durch die Vorgaben der
Fachgutachten fir Végel und Fledermause. Erhebliche Beeintrachtigungen
fur die vorkommenden Arten kénnen vermieden werden durch die Berlck-
sichtigung von Flugkorridoren, Vorgaben von Zeiten fir die Baufeldfreima-
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chung, Neuschaffung von Geholzstrukturen und anderer MalRgaben, die im
Rahmen des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens ausgearbei-
tet werden.

4.2.4.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Vorpragung des Standortes durch die umgebende Wohnbebauung gibt
die bauleitplanerische Entwicklung innerhalb des Plangebietes vor. Da sich
auch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung als zunehmend einge-
schrankt erweist, zeichnen sich mit Verweis auf die im Stadtgebiet nur be-
grenzt verfugbaren Siedlungserweiterungsflachen keine vertretbaren Nut-
zungsalternativen ab.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden als
von mittlerer Erheblichkeit bewertet.

4.2.5

Schutzqut Mensch

4.2.5.a) Bestand

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (L&rm, visuelle Beeintrachtigungen) und
die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barriere-Wirkung) von Be-
deutung. Von den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die
westlich und dstlich angrenzenden Wohngebiete unmittelbar betroffen.

Larm

Im Bestand besteht das Plangebiet aus Ackerflachen. Dies fiihrt derzeit sai-
sonal (Ernte, Dingung, etc.) an den angrenzenden Wohnnutzungen zu
Larmbeeintrachtigungen. Das Plangebiet selbst wird insbesondere vom
Stralenverkehrslarm der sidwestlich verlaufenden ,Celler HeerstraRe" (B
214), vom Gewerbelarm der westlich und stdwestlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebe sowie der sidwestlich angrenzenden Tankstelle
beaufschlagt.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Da das Plangebiet im Bestand landwirtschaftlich genutzt wird, fuhrt dies ne-
ben Larm saisonal an den angrenzenden Wohnnutzungen auch zu Beein-
trachtigungen durch Staub und Geruch. Beeintrachtigungen (Staub, Geruch)
aus den umliegenden Gebieten durch die sidwestlich angrenzenden Betrie-
be (Tankstelle, zwei landwirtschaftliche Betriebe) und die 6stlich der Oker
genutzten Wiesen- und Weideflachen, die sich auf die derzeitige Nutzung im
Plangebiet negativ auswirken, liegen nicht vor.

Naherholung
Das im Nordosten angrenzende Niederungsgebiet der Oker dient bereits als

Naherholungsgebiet, wobei es gem. den Vorgaben des Naturschutzgesetzes
lediglich auf den ausgewiesenen Wegen betreten werden darf. Auch das
Baugebiet soll eine Wegeverbindung zur Niederungslandschaft bzw. zum
hier vorhandenen Wegesystem aufweisen. Das Plangebiet selbst stellt auf-
grund seiner Uberwiegenden intensiven Nutzung als Ackerland kein Areal mit
hoher Bedeutung fiir die wohnortnahe Erholung die angrenzenden Wohnnut-
zungen dar.
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4.2.5.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
hung

Larm

Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet entfallen
diese saisonbedingten Larmimmissionen an den angrenzenden Wohnnut-
zungen. Ebenso sind durch die vorgesehene wohnbauliche Nutzung des
Plangebiets keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche an
den benachbarten schutzwiirdigen Nutzungen zu erwarten. Des Weiteren ist
nicht zu erwarten, dass durch das kiinftige Verkehrsaufkommen (Erschlie-
Bungs- und Anliegerverkehr) im Geltungsbereich die mal3geblichen Immissi-
onsgrenzwerte gemafl 16. BImSchV an der bestehenden Bebauung uber-
schritten werden.

Das Plangebiet ist durch den bestehenden Stral3enverkehrslarm der ,Celler
HeerstraRe" (B 214) und den Gewerbeldarm der beiden landwirtschaftlichen
Betriebe und der Tankstelle vorbelastet. Eine schalltechnische Untersuchung
des StraRenverkehrslarms unter Berlcksichtigung der bestehenden Bebau-
ung (Abschirmung) fur den Prognosehorizont 2020 ergibt, dass im studwestli-
chen Bereich der Vorhabenflache die Orientierungswerte fiir ein WA-Gebiet
(55 dB(A) tags/45 dB(A) nachts) gemald DIN 18005 lberschritten, im weite-
ren Plangebiet aber unterschritten werden.

Des Weiteren wird vor allem der stidwestliche Bereich des Plangebiets durch
Gewerbe- und Anlagenlarm beaufschlagt. Dieser setzt sich im Wesentlichen
aus dem Anlagen- und Maschinenlarm der landwirtschaftlichen Betriebe, des
Fahr-/Lieferverkehrslarms der Tankstelle, des Betriebslarms der Staubsau-
ger- und Waschanlage sowie des Lieferverkehrslarms und des Betriebslarms
der raumlufttechnischen Anlagen und Abluftabsaugungen des neu errichte-
ten Seniorenheims zusammen. Diese fuhren It. Gutachten nicht zu Uber-
schreitungen der im Plangebiet zuldssigen Werte.

Auch im nordéstlichen Bereich des Plangebiets kann es durch die auf der
Ostseite der Oker befindlichen Wiesen- und Weideflachen saisonbedingt zu
Larmimmissionen kommen, die jedoch aufgrund der baulich vorgesehenen
landlichen Ortsrandlage als ,ortsublich™ hinzunehmen und somit zu tolerieren
sind.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung waren keine relevanten Anderungen der
Bestandssituation zu erwarten.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Geruch:

Durch die dem sudwestlichen Planbereich benachbarte Tankstelle (Kraft-
stoff) und den westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb (Gefligel-
haltung) kann es im Plangebiet zu Geruchsbelastigungen kommen. Durch
die episodische Haltung und durch die Gliederung der Nutzungsarten inner-
halb des Baugebietes lassen sich aber entsprechende Belastungen als un-
erheblich einstufen.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets kann es durch die auf der Ostseite
der Oker befindlichen Wiesen- und Weideflachen saisonbedingt zu Ge-
ruchsimmissionen kommen, die jedoch aufgrund der baulich vorgesehenen
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landlichen Ortsrandlage als ,ortsublich" hinzunehmen und somit zu tolerieren
sind.

Staub:

Eine Beeintrachtigung des Plangebiets durch Staub kann je nach Art der be-
trieblichen Nutzung durch die landwirtschaftlichen Betriebe verursacht wer-
den. Auch bzgl. der Staubimmissionen ist eine erhéhte Auftrittswahrschein-
lichkeit aufgrund der Hauptwindrichtung Sidwest vom sidwestlich gelege-
nen landwirtschaftlichen Betrieb zu erwarten.

Sonstiges:

Von dem Wohngebiet sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer
weiteren Erhdhung der Belastung durch Abgase in den angrenzenden Bau-
gebieten fuhren. Dieser ist jedoch durch den zu erwartenden relativ geringen
verkehrlichen Anstieg aufgrund der vergleichsweise kleinen Gréf3e des Bau-
gebietes gegentber der bereits vorhandenen Belastung als nicht wesentlich
einzustufen.

Bei Nicht-Durchfiihrung sind keine relevanten Anderungen der Bestandssitu-
ation zu erwarten.

Naherholung
Mit der ergéanzenden, fur FuBganger und Fahrradfahrer nutzbaren Wegefih-

rung aus der neuen Siedlungsflache an das im Niederungsbereich beste-
hende Wegesystem verbindet sich keine unverhaltnisméafRige Belastung fur
Flora und Fauna im Schutzgebiet.

4.2.5.c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die bestehenden Gewerbenutzungen und landwirtschaftlichen Betriebe duir-
fen in ihrer Nutzung immissionsschutzrechtlich nicht eingeschrankt werden.

Larm

Eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung zu den vom Planvorhaben her-
vorgerufenen Larmimmissionen an den néchstgelegenen Wohnnutzungen
sowie zu den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen erfolgt im Rah-
men des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens mittels einer
schalltechnischen Untersuchung.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Geruch:

Inwieweit Geruchsemissionsquellen vorliegen und - sofern sie vorliegen - zu
Immissionen fuhren, wird im Rahmen des parallel durchgefihrten Bebau-
ungsplanverfahrens ermittelt und beurteilt.

Staub:

Inwieweit Staubemissionsquellen vorliegen und - sofern sie vorliegen - zu
Immissionen fihren, wird im Rahmen des parallel durchgefihrten Bebau-
ungsplanverfahrens ermittelt und beurteilt.

Sonstiges:
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Empfehlungen fur besondere MafRnahmen zur Reduzierung der Schadstof-
femissionen aus der Wohnnutzung sind fir die Entwicklung des Baugebietes
nicht erforderlich. Bzgl. der Abgasemissionen durch den Erschlielungs- und
Anlieferverkehr ergibt sich kein konkreter Bedarf an MalRnahmen.

Naherholung
Die absehbare zuséatzliche Frequentierung der Niederungslandschaft (bzw.

der Schutzgebiete) durch FuRganger und Fahrradfahrer erfordert keine be-
sonderen MalRgaben. Nach der FFH-Vertraglichkeitsstudie fir das geplante
Baugebiet sind erhebliche Beeintrachtigungen der (potenziell) vorkommen-
den Tierarten nach Anhang Il infolge von Storungen durch Erholungssu-
chende auszuschlieRen. Ebenso werden keine wichtigen Lebensrdume po-
tenziell vorkommender Brutvdgel des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
erheblich beeintrachtigt.

4.2.5.d) anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Vorpragung durch die auf drei Seiten umgebende Nutzung pradestiniert
diese Flache fir eine ergdnzende wohnbauliche Nutzung. Mit Blick auf die
zunehmend unrentierliche landwirtschaftliche Nutzung zeichnet sich keine al-
ternative Moglichkeit ab.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch werden als von mittlerer
Erheblichkeit bewertet.

4.2.6

Schutzgut Landschaft

4.2.6.a) Bestand

Als weitgehend ausgerdaumte Ackerflache ist das Plangebiet im Wesentli-
chen fur das Landschaftsbild ohne besondere Bedeutung. Die geplante Sied-
lungsentwicklung orientiert sich an der nordwestlich bzw. stddstlich vorhan-
denen Bebauung, wobei zum Niederungsbereich der Oker bzw. in der be-
reits zum FFH-Gebiet zahlenden Bereich im Nordosten des Plangebietes ein
angemessener landschaftlicher Ubergang ausgebildet werden soll.

4.2.6.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
hung

Gegenwartig ist das Plangebiet insgesamt als geringwertig fir das Land-
schaftsbild einzustufen, so dass durch die Umsetzung der Planung bei der
geplanten Ausbildung einer Bepflanzung im sidlichen Bereich des in das
Plangebiet hineinreichenden FFH-Gebietes nicht von einer Beeintrachtigung
des Schutzgutes auszugehen ist. Die Gestaltung des Baugebietes bietet ei-
ne Chance fir das Landschaftsbild durch Auspragung eines strukturreichen
Siedlungsrandes. Dagegen wuirden bei Nicht-Durchfihrung die Flachen frei-
er Landschaft zwar erhalten bleiben, aber auch die damit bestehenden Be-
eintrachtigungen durch groRraumige, intensive Nutzung.

4.2.6.c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch das neue Baugebiet kbnnen vermieden werden
durch die Eingrinung gegeniber der Niederungslandschaft, durch die Anla-
ge einer Kompensationsflache und durch die Begrenzung (bzw. Staffelung)
der Bauhdhen. Diese MaRhahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung umgesetzt.
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4.2.6.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Flache ist durch die umgebende Wohnnutzung bereits vorgepragt und
stellt deshalb eine Erganzung dar. Alternative Nutzungen lassen sich nicht
ableiten, zumal sich auch die landwirtschaftliche Inwertsetzung als nicht
mehr eintraglich erweist.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft werden als unerheb-
lich bewertet.

4.2.7

Schutzqut Kultur- und Sachguter

4.2.7.a) Bestand

Das Plangebiet schlief3t mit der westlichen und 6stlichen Seite an vorhande-
ne Neubaugebiete an. Kultur- oder Baudenkmale sind im Plangebiet und
seinem Umfeld nicht vorhanden. Als Sachgut sind die im Niederungsbereich
kleinrdumig anstehenden Bdden mit ihrem hohen landwirtschaftlichen Er-
tragspotential zu nennen.

4.2.7.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
hung

Mit der geplanten Neubebauung ist keine Beeintrachtigung von Kultur- und
Sachgutern verbunden. Flachen mit hohem ackerbaulichen Ertragspotenzial
liegen zudem aufRerhalb nérdlich vom Plangebiet und werden von der ge-
planten baulichen Inwertsetzung nicht betroffen. Bei Verzicht auf die Planung
wirde sich an der bestehenden Situation nichts &ndern.

4.2.7.c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Hinsichtlich eines harmonischen Erscheinungsbildes der zu bebauenden
Flache ist auf die Festlegung einer angemessenen Eingriinung im nordostli-
chen Bereich hinzuweisen.

4.2.7.d) anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbauland im Stadtgebiet von Braun-
schweig wird durch das geplante Baugebiet Rechnung getragen. Aufgrund
der Vorpragung durch die umgebende Wohnbebauung im Stadtteil erscheint
die Flache fur eine wohnbauliche Entwicklung prédestiniert. Andere Pla-
nungsiberlegungen bestehen wegen der Standortfaktoren nicht.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter werden als
unerheblich bewertet.

4.2.8

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beein-
flussen sich gegenseitig. Diese Wirkungsketten- und Netze sind bei der Be-
urteilung der Folgen eines Eingriffs zu beachten, um sekundare Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswir-
kungen auf ein Schutzgut kénnen direkte und indirekte Folgen fiir ein ande-
res Schutzgut mit sich bringen. Im Zuge der Umweltprifung missen die
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Wechselwirkungen, die fir die vorliegende Planung von Belang sind, und ih-
re Verknupfung eingehender untersucht werden.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Ver-
lust der Funktionen dieser Boden, wozu auch die Versickerung und die Spei-
cherung von Niederschlagswasser zahlen. Dadurch ergibt sich ein erhéhter
Oberflachenwasserabfluss, welcher eine verringerte Grundwasserneubil-
dungsrate zur Folge hat. Grundsatzlich fuhrt die Versiegelung zu einem Ver-
lust von Lebensraumen fiir Arten der freien Feldflur.

Aufgrund der zuriickliegenden intensiven Bewirtschaftung der Bdden einer-
seits und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitiger Aufwertung
durch eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung andererseits sind die Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen als gering einzuschétzen. Eine Verstarkung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

4.3 Zusatzliche Angaben

4.3.a) Methodisches und technisches Vorgehen
Der derzeit vorliegende Umweltbericht basiert auf den Informationen der unter 4.1.b)
genannten Planungen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemal 8§ 4 (1) sowie 8§ 4 (2) BauGB eingebrachten umweltrelevanten Informatio-
nen wurden abgewogen und tlw. eingearbeitet.

4.3.b) MaRnahmen zur Uberwachung

Die geplanten Maf3e der baulichen Nutzung und die damit verbundenen Eingriffe
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt. Dafiir ergibt sich
auch die Forderung nach einer Uberpriifung in Form eines Monitorings.

4.3.c) Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine Wohnbebauung mit der
zugehorigen Erschliefung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung. Hierdurch ergeben sich eine
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und ein Verlust an Lebensraum der
freien Feldflur fir Pflanzen und Tiere (intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen).

Nachteilige Auswirkungen fir die im FFH-Gebiet vorhandenen Lebensraumtypen
sowie Tier- und Pflanzenarten sind nach der vorgelegten FFH-Vertraglichkeitsstudie
nicht zu erwarten. Fur das Schutzgut Klima / Luft ergeben sich Veranderungen des
ortlichen Kleinklimas infolge der Uberbauung und Bodenversiegelung. Durch die
Bebauung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes hin zur angrenzenden Orts-
lage sowie zur Niederung der Oker und damit eine neue Wechselwirkung zwischen
Siedlung und Landschaft zu erwarten.

Die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter stellt sich wie folgt dar:
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Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
Boden Umweltauswirkungen grol3er Erheblichkeit
Klima / Luft Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Wasser Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
Landschaft Umweltauswirkungen ohne Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Umweltauswirkungen ohne Erheblichkeit

5 Begrindung der Darstellungen, Fazit

Wohnbauflache gem. 8§ 5 (2) Nr. 1

Die geplante Wohnbauflache dient dem Ziel, der innerhalb des Stadtgebietes beste-
henden grof3en Nachfrage nach Wohnbauland einen Teil eines entsprechenden An-
gebotes gegeniberzustellen.

Watenblittel ist ein Stadtteil Braunschweigs, in dem die infrastrukturelle Versorgung
der Wohnbevolkerung gut und ausreichend vorhanden ist. Zudem ist Watenbittel
mit rd. 2.500 Einwohnern ein Stadtteil, in dem eine Neubautatigkeit der geplanten
GroRe nicht zu einer Uberlastung der infrastrukturellen Einrichtungen fiihrt.

Aufgrund der dreiseitig umgebenden Bebauung, der Anbindungen an die innerortli-
che ErschlieBung und der im Ortsteil vorhandene Infrastruktur ist das Plangebiet fur
eine Wohnnutzung besonders geeignet.

AulRerdem ergeben sich dadurch weder gravierende Beeintrachtigungen in Bezug
auf die vorhandenen Siedlungsstrukturen, noch wird die neue Siedlungserweiterung
durch die umgegebenen Nutzungen unverhaltnismaig beeintrachtigt.

Fazit:

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB, die mit der Uberplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensrdume
von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung von anerkann-
ten Beurteilungsmalistaben im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bewertet
und ausgeglichen.

Watenbuittel und der dort liegende Standort ,Okeraue” ist fur eine Wohnbaunutzung
sehr geeignet. Die Entwicklung des Wohnbau-Standortes ,,Okeraue” ist daher auf-
grund des unter 3. beschriebenen stadtischen Wohnraumbedarfes als Teil der ge-
samtstadtischen Wohnraumplanung erforderlich und sinnvoll.

Aus den genannten Grinden ist als Fazit die vorgesehene Planung mit einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generati-
onen vereinbar und gewabhrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodennutzung.
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6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss hat am 12.06.2012 die Aufstellung der 114. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Im Parallelverfahren gema § 8 (3)
BauGB wird der Bebauungsplan WT 53 ,Okeraue” aufgestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 20.08.2014 friihzeitig von der 114. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 23.09.2014 zur AuRe-
rung aufgefordert.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte im Zeit-
raum vom 08. April 2015 bis 24. April 2015.

Die Behotrden und Trager oOffentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 22.02.2016
—23.03.2016 gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

114. Anderung des Flachennutzungsplanes Stand: 15.04.2016
LBereich zwischen Celler HeerstraRe, Im Kirchkamp und Okeraue* Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

vorgelegt von: Planungsbiro Warnecke — Wendentorwall 19 — 38100 Braunschweig
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Stadt Braunschweig 16-02099
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Okeraue”, WT 53
Stadtgebiet zwischen Okeraue, Im Kirchkamp und Celler HeerstralRe
(Geltungsbereich A)

Gemarkung Watenbilittel, Flur 3, Flurstiick 84/5 (Geltungsbereich B)
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 24.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenblittel (Anhérung) 07.06.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.06.2016 N
Beschluss:

,Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Okeraue®, WT 53, sowie der
Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwirfe sind gemaf § 3 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Fir das Stadtgebiet zwischen Okeraue, Im Kirchkamp und Celler HeerstralRe hat der Verwal-
tungsausschuss der Stadt Braunschweig am 8. Juli 2014 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Okeraue®, WT 53, beschlossen.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Unter Bertcksichtigung der Belange
von Naturschutz und Hochwasserschutz kann hier in der Nahe des Ortsteilzentums ein
kleines Wohngebiet in ruhiger und landschaftlich attraktiver Lage entwickelt werden. Es sind
sowohl Grundstucke fur Einfamilienhduser als auch fur Mehrfamilienhduser vorgesehen.
Erganzend soll die Flache fir ein Jugendzentrum fur die Ortsteile Watenbuttel und
Vélkenrode gesichert werden. Aufgrund der zentralen Lage innerhalb von Watenbiuittel und
der Nahe zu anderen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur fiir beide Ortsteile
(Grundschule, Kita, Kirche) eignet sich der vorgesehene Standort gut fiir diesen Zweck.
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Im Zuge der Planung und deren Umsetzung werden die fur Naturschutz und den Hoch-
wasserschutz bedeutsamen Flachen im norddstlichen Bereich dauerhaft geschutzt und
entwickelt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Verfahren zur 114. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 20. August 2014 bis 23. September 2014
durchgeflhrt.

Die Landwirtschaftskammer verweist auf Geruchsemissionen der stidlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe sowie darauf, dass einer dieser Betriebe Uber die Stralle
Okeraue erschlossen wird. Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt verweist auf die Emissionen
der Tankstelle. Die Physikalisch—Technische Bundesanstalt (PTB) bittet darum, den im
Plangebiet verlaufenden privaten Regenwasserkanal der PTB zu beachten.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB, und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 17. Februar 2016 bis 31. Marz 2016 durchgefiihrt.

Die Landwirtschaftskammer verweist auf die zeitweise Tierhaltung des landwirtschaftlichen
Betriebes Am Grasplatz 4 und die damit verbundenen Geruchsemissionen. Die Erschliefsung
der Hofstelle Uber die StraRe Okeraue soll erhalten bleiben. AusgleichsmalRnahmen auf
landwirtschaftlichen Flachen sollen nach Méglichkeit vermieden werden. Landwirtschafts-
kammer und Landvolk weisen darauf hin, dass der landwirtschaftliche Verkehr auf dem
Wirtschaftsweg in der Okeraue Vorrang hat vor dem Erholungsverkehr.

Der Heimatpfleger von Watenbdttel weist darauf hin, dass die geplante Feuerwehrzufahrt
von der Celler Heerstralde aus Uber einen Wirtschaftsweg verlauft, der im Eigentum der
Feldmarksinteressentschaft Watenbuittel ist und dass sowohl dieser Wirtschaftsweg als auch
die daran angeschlossene Feuerwehrzufahrt in das geplante Wohngebiet im
Uberschwemmungsgebiet liegen. Zu dieser Notzufahrt gibt es keine Alternative, da alle
Flachen Richtung Celler Heerstralle baulich genutzt werden. Das Risiko, dass gleichzeitig
eine Vollsperrung der StraRe Okeraue bzw. der PlanstralRe A, eine Uberschwemmung und
ein Einsatzfall eintreten, wird insgesamt als gering eingeschatzt. Die Feuerwehr stimmt der
vorgeschlagenen Lésung deshalb zu. Uber die Sicherung des sich im Eigentum der
Feldmarksinteressentschaft Watenbuttel befindenden Wirtschaftsweges fir Rettungs-
fahrzeuge ist eine Vereinbarung zwischen Stadt und Feldmarksinteressentschaft aulRerhalb
des Bebauungsplanes vorgesehen.

Die Geruchsemissionen und die Erschlielung des landwirtschaftlichen Betriebes werden in
der Planung berucksichtigt. Die Vermeidung von Ausgleichsmaflinahmen auf land-
wirtschaftlichen Flachen konnte nicht berlicksichtigt werden.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
In der Zeit vom 8. April 2015 bis 24. April 2015 standen die Unterlagen zur Planung in Form
eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfugung. Es gingen funf

schriftliche Stellungnahmen ein. Die wesentlichen Inhalte dieser Stellungnahmen sind in
Anlage 6 wiedergegeben und mit einer Antwort der Verwaltung versehen.
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Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,,Okeraue®, WT 53.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte Gber die Geltungsbereiche A und B

Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A

Anlage 3b  Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B

Anlage 3 c:  Planzeichenerklarung

Anlage 4. Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6: Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Okeraue WT 53

Ubersichtskarte Geltungsbereiche A und B

|
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Naturschutzgebiet ||
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation MafRstab ca. 1:20 000
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Stadt % Braunschweig

Anlage 2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Okeraue WT 53
Nutzungsbeispiel, 15. April 2016, § 3 (2) BauGB

2\
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MafRstab 1:2000 [ | | | | [

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Vorgelegt von:
Planungsbiiro Warnecke
Wendentorwall 19, 38100 Braunschweig
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Stadt % Braunschweig Anlage 3a

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Okeraue WT 53
Zeichnerische Festsetzungen, 15. April 2016, § 3 (2) BauGB

MafRstab 1:2000 [ | | | | [

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Vorgelegt von:
Planungsbiiro Warnecke
Wendentorwall 19, 38100 Braunschweig
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Stadt % Braunschweig Anlage 3b

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Okeraue WT 53
Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B, 15. April 2016, § 3 (2) BauGB

/

Gemarkung Watenbiittel
Flur 3

+

100
&

Anschlussstelle
BS-Watenbiittel

MaRstab 1:2 000 [ | [ | | |

Stadtgrundkarte® der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte®

1@ StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation .
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Stadt & Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Okeraue

TOP 8.
Anlage 3¢

WT 53

Planzeichenerklarung Stand: 15. April 2016, § 3 (2) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2 Wo héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

nur Einzel- und

Doppelhauser zulassig
Fldchen fiir den Gemeinbedarf

| [] Jugendtreff

Verkehrsflachen

I:I Strallenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

—O——  Hauptleitungen unterirdisch
Griinflachen

Parkanlage (6ffentlich)

Garten (privat)

MaRBnahmen fiir Natur und Landschaft

Flache fir Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
entsprechend textlicher
Festsetzung
Umgrenzung von Flachen zum
0000 An?ﬂanzen von Baumen,
o Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entsprechend
textlicher Festsetzung

@ Erhaltung einzelner Baume

Sonstige Festsetzungen

Grenze des
Geltungsbereiches

—o—e—e—  Nutzungsabgrenzung

Stellplatzaniage]  Flache mit besonderem

zugunsten
Am Grasplatz5| Nutzungszweck

[ — recht entsprechend

Geh-, Fahr- und Leitungs-

textlicher Festsetzung
Abgrenzung der

yJ unterschiedlich festgesetzten
Larmpegelbereiche

LPB Il Larmpegelbereich

Hinweise

3,0
A . MaRangaben

@ IZI Hinweis auf textliche
stF.Iv 1. Festsetzung

Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebiet
® gemaR § 76 (2) WHG

Risikogebiet gemaR
® § 73 (1) Satz 1 WHG

Umgrenzung von Schutz-

gebieten und Schutz-
objekten im Sinne des

Naturschutzrechtes
()  FFH-Gebiet
Bestandsangaben

/ Wohngebaude

[: Neben- bzw.
Wirtschaftsgebaude

I:g-——-] Gebaude nicht im amtlichen

Liegenschaftskataster enthalten

o——° Flurstucksgrenze

11 vorh. Geschosszahl

303 ST Flursticksnummern

Héhenangaben dber NN

Bdschung
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Okeraue

TOP 8.

Anlage 4

WT 53

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau

13

gemaR § 1 a und § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgen-
de Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind folgen-
de Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig:

Nr. 1:
Nr. 2:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be,

Nr. 3: Anlagen fur Verwaltungen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 dirfen Ge-
b&aude eine Traufhéhe von 6,5 m sowie eine
Firsthéhe von 10,0 m Gber dem Bezugspunkt
nicht Gberschreiten. Gebaude mit Flachdach
durfen eine Hohe (Oberkante Dach) von 10,0 m
nicht Uberschreiten.

First im Sinne dieser Festsetzungen ist die
obere Begrenzungskante der Dachflachen.
Traufe im Sinne dieser Festsetzungen ist die
Schnittlinie der AuRenflachen von AuRenwand
und Dachhaut.

Bezugspunkte der H6henangaben

Bezugspunkt fiir Hohenangaben ist die Hohen-
lage der néchstgelegenen o6ffentlichen Ver-
kehrsflache oder nachstgelegenen privaten
Verkehrsflache an dem Punkt auf der Stral3en-
begrenzungslinie, der der Mitte der straenzu-
gewandten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der stral3enseitigen Geb&udeseite, so
ist die Hohe des Bezugspunktes um das Maf3
der natirlichen Steigung oder des Geféalles zu
verandern.

Im den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 Ml

Uberbaubare Grundstiicksflachen

und WA 3 werden die Ausnahmen gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- 1.
ungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen. Anzahl der Wohneinheiten

1.2

Trauf- und Firsthdhen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 dirfen Gebé&ude eine Traufhdhe von

4,5 m sowie eine Firsthdhe von 9,0 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sowie auf
der Flache fir Gemeinbedarf dirfen Gebaude

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Ge-
baudeteile im Sinne von § 5 Abs. 3 NBauO
(Eingangsuberdachungen, Hauseingangstrep-
pen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere
vorstehende Gebaudeteile) bis zu einer Tiefe
von 1,5 m auf maximal ein Drittel der jeweiligen
Fassadenseite Uberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind zwi-
schen den riickwartigen beiden Baugrenzen nur
Terrassen, Terrasseniiberdachungen sowie
Wintergarten mit einer Hohe von maximal

3,50 m zulassig.

eine Traufhdhe von 6,5 m sowie eine Firsthohe
von 10,0 m Uber dem Bezugspunkt nicht tiber- v

Stellplatze und Garagen

schreiten. Gebaude mit Flachdach dirfen eine
Hohe (Oberkante Dach) von 6,5 m nicht tiber- 1
schreiten.

Je Grundstick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
einer Breite von maximal 4,0 m zulassig.

Bebauungsplan ,Okeraue”, WT 53
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Vorgelegt von:

Planungsbiro Warnecke
Wendentorwall 19, 38100 Braunschweig

Textliche Festsetzungen, Stand: 15.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Ausnahmsweise kann im Einzelfall hiervon ab-
gewichen werden, wenn auf einem nicht weiter
unterteilten Grundstlick ein Doppelhaus oder
eine Reihenhausgruppe (je Doppel-
haus/Reihenhaus ein separater Eingang) errich-
tet werden soll. Dabei ist je Doppelhaushélfte/je
Reihenhaus nur maximal eine Ein- und Ausfahrt
zulassig.

Die Zufahrtsseiten von Stellplatzen, Garagen
und offenen Garagen (Carports) missen einen
Abstand von mindestens 3,0 m von den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen einhalten.

Langs- und Rickseiten von Garagen und offe-
nen Garagen (Carports) missen einen Abstand
von mindestens 1,0 m zu o6ffentlichen Flachen
einhalten. Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand
zu offentlichen Flachen einhalten, sind diese
Abstandsflachen und die Wandseiten auf der
der offentlichen Flache zugewandten Seite voll-
standig einzugrinen (Flachenbegrinung mit
Strauchern und/oder Hecken mit einer Hohe
von mindestens 1,2 m, Begriinung von Wand-
seiten mit Kletterpflanzen).

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei
Errichtung und Anderung von Geb&uden passi-
ve SchallschutzmafRnahmen nach den Bestim-
mungen fir die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“ und geman VDI
2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen® durchzufiihren.

Von den Festsetzungen unter 1. kann ganz
oder teilweise abgesehen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise gewébhrleistet ist.

VI

Grinordnung

1.2

1.3

Private Flachen: Allgemeine Wohngebiete

Stellplatzanlagen fiir jeweils mindestens

sechs Pkw sind mit einer 0,80 m bis 1,20 m ho-
hen freiwachsenden Hecke oder einer Schnitt-
hecke aus Laubgehélzen innerhalb einer min-
destens 1,5 m breiten Pflanzflache einzugri-
nen.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens 6 Stell-
platzen ist je angefangene sechs Stellplatze zu-
satzlich ein mindestens mittelkroniger Laub-
baum in die Anlage integriert zu pflanzen.

Entlang der stidostlichen Baugrenze und der
Grenze des Geltungsbereiches A, parallel zu
den Grundsticken Im Kirchkamp 1 B bis 7, dir-
fen Gehdlze eine Hohe von 3,0 m nicht Uber-
schreiten.

2.1

2.2

3.2

3.3

4.2

4.3

TOP 8.

Private Flachen: Private Griinflache mit der
Zweckbestimmung Garten

Auf der Flache fiir Anpflanzungen ist eine
Strauch - Baumhecke entsprechend A VII 1.1
aus standortheimischen Gehdlzen anzulegen.
Je 100 m? Flache ist innerhalb dieses Pflanz-
streifens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflan-
zen. Vorhandene Baume kénnen auf diese An-
zahl angerechnet werden.

Bauliche Nebenanlagen sind nur zulassig, so-
weit sie der Zweckbestimmung Garten dienen
Sie sind nur bis zu einer Grundflache von ma-
ximal 15 m2 und einer H6he von maximal 3,0 m
zuléssig.

Offentliche Flachen

In den festgesetzten offentlichen Verkehrs-
flachen (PlanstraBen A bis C) sind insgesamt
mindestens 10 Stiick mittelkronige Laubbaume
zu pflanzen.

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage ist landschaftlich mit
Landschaftsrasenflachen und Gehélzpflanzun-
gen zu gestalten und extensiv zu pflegen. In-
nerhalb der Griinflache ist ein 2,5 m breiter
Weg mit wassergebundener Wegedecke zulas-
sig. Die Uber diese Wegeflache hinausgehen-
den, mit einem Fahrrecht zugunsten der Feu-
erwehr belegten Flachen sind mit Schotterrasen
herzustellen.

In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage ist auf der Flache fiir An-
pflanzungen eine Strauch - Baumhecke aus
standortheimischen Gehélzen entsprechend

A VIl 1.1 anzulegen. Je 100 m2 Flache ist in-
nerhalb dieses Pflanzstreifens ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Baume
kénnen auf diese Anzahl angerechnet werden.

Offentliche und private Flachen

Fur die anzupflanzenden Baume auf &ffentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Stellplatzan-
lagen ist je Baum eine offene Vegetationsflache
von in der Regel 2,00 m Breite und 9 m? Flache
vorzusehen. Die Flachen sind dauerhaft zu be-
grunen und nachhaltig gegen Uberfahren zu
schitzen.

Fur die anzupflanzenden Laubbdume sind als
Pflanzqualitat Hochstamme mit Stammumfang
18 bis 20 cm zu verwenden, fir die anzupflan-
zenden Obstbaume Hochstdmme mit Stamm-
umfang 10 bis 12 cm.

Die offentliche Griinflache ist spatestens zwei
Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten
herzustellen und innerhalb von zwei Jahren fer-
tig zu stellen. Die Anpflanzungen auf den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sind spéatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode nach Abnahme
der Verkehrsflachen durchzufiihren und fertig
zu stellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten
Flachen miissen spétestens ein Jahr nach In-

Bebauungsplan ,Okeraue”, WT 53
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 15.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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4.4

4.5

gebrauchnahme der baulichen Anlagen fertig-
gestellt sein.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sowie auf den Flachen
fur Anpflanzungen sind mit einer zweijéhrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und Begrii-
nungen sind fachgerecht auszufiihren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Kronen bestehender und als Hochstamm
neu gepflanzter Bdume sind dauerhaft in ihrem
naturlichen Habitus zu erhalten und entspre-
chend zu pflegen.

Bindung fir die Erhaltung von Baumen

Der zeichnerisch zum Erhalt festgesetzte Baum
ist bis zu seinem natirlichen Abgang zu erhal-
ten und fachgerecht zu pflegen. Bauliche MafR3-
nahmen jeder Art sowie Bodenverdichtungen
sind im um zwei Meter erweiterten Kronenbe-
reich unzuléssig.

Vil

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
Zuordnung

11

1.2

13

1.4

15

Die im Geltungsbereich A festgesetzten Fla-
chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch folgende MaRnahmen
naturnah zu entwickeln:

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen ist auf
ca. 1.450 m2 eine Strauch - Baumhecke aus
standortheimischen Arten anzulegen. Die
Pflanzung erfolgt vierreihig mit einem Pflanzab-
stand von 1,5 x 1,5 m. Der Anteil an Heistern
betragt 10-15 %. Je 100 m? Flache ist innerhalb
dieses Pflanzstreifens ein mittelkroniger Laub-
baum als Hochstamm zu pflanzen. Zugénge
von und zu den Allgemeinen Wohngebieten
sind unzulassig.

Auf einer ca. 7.480 m2 grol3en Flache ist eine
Obstwiese anzulegen. Darauf sind insgesamt
40 Obstbaume in lockeren Gruppen anzupflan-
zen. Als Pflanzqualitét sind Hochstamme mit
Stammumfang 10 bis 12 cm zu verwenden.

Die bestehenden Griinland- und Ruderalflachen
sind durch extensive Pflege/ Mahd zu extensi-
vem Griinland zu entwickeln.

Die bestehenden Ackerflachen sind durch An-
saat mit einer artenreichen, an den Standort
angepassten Krauter-/ Grasermischung zu ex-
tensivem Grinland zu entwickeln.

Eine extensive Bewirtschaftung der Flachen als
Weide oder Mahwiese ist zulassig.

Die im Geltungsbereich B festgesetzten Fl&-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch folgende Mal3nahmen
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naturnah zu entwickeln:

Entlang der Celler Heerstral3e ist eine dreireihi-
ge Strauchhecke aus standortheimischen
Laubgeholzen mit einem Pflanzabstand von
1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Auf der Ubrigen Flache
ist eine Streuobstwiese mit 30 Obstbaumen an-
zulegen. Das Grunland ist zu sonstigem meso-
philem Griinland zu entwickeln.

Die MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind spatestens zwei Jahre nach Beginn
der ErschlieBungsarbeiten herzustellen.

Fir die festgesetzten Pflanzungen sind folgen-
de Pflanzqualitaten vorzusehen:

Laubbdume: Hochstdmme, Stammumfang 16-
18 cm, gemessen in 1 m Hohe;

Heister: Wurzelware, mind. 3 x verpflanzt, 100-
125 cm;

Sonstige Strauchpflanzungen: Wurzelware,
mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm;

Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 10-
12 cm, gemessen in 1 m Hohe.

Die festgesetzten Gehélzpflanzungen und
Grunlandflachen sind fachgerecht mit einer
dreijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss
an die Fertigstellungspflege herzustellen und
dauerhaft im Sinne der Festsetzung zu erhal-
ten. Die Kronen als Hochstamm gepflanzter
B&ume sind dauerhaft in ihrem natirlichen Ha-
bitus zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die unter A VII 1. und 2. festgesetzten Flachen
und MaRnahmen dienen im Sinnedes § 1 a
BauGB dem Ausgleich von Eingriffen in Boden,
Natur und Landschaft, die aufgrund dieses Be-
bauungsplanes zuldssig sind. Sie werden dem
Geltungsbereich im Sinne von 8 9 Abs. 1 a und
§ 135 a BauGB wie folgt zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete:
WA 1/WA2:

WA 3 /WA 4:

Flache fur Gemeinbedarf:
Flache mit besonderem
Nutzungszweck:

Offentliche Verkehrsflachen:

21,00 %
57,10 %
2,86 %

3,17 %
15,87 %

VIl

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwasse-
rung. Gehdlze dirfen eine Héhe von 3,0 m nicht
Uberschreiten.

Leitungsrecht zugunsten der privaten Regen-
wasserentsorgung der Physikalisch-
Technischen Bundesanstalt (PTB).

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und der Trager der Ver- und Entsor-
gung. In Abhéngigkeit vom spateren Bebau-
ungskonzept kdnnen Lage und Ausdehnung der
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ausnahmswei-
se verandert werden.
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Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr.

B Ortliche Bauvorschrift

gemaf 8§ 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir alle Baugebiete im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Dacher

1.2

3.2

Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser

Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser
sind bis zu einer Breite von maximal der Halfte
der Lange der betroffenen Dachflache, gemes-
sen auf halber Héhe zwischen Trauf- und First-
linie, zulassig.

Die unter A Il 1 festgesetzten maximalen Trauf-
héhen dirfen fur Zwerchgiebel und Zwerchhéu-
ser um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind fiir die Dachflachen von Hauptge-
bauden nur Satteldacher und Kriuppelwalmdé-
cher mit Dachneigungen zwischen 20° und 45°
zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA 4 dirfen die Dachflachen der geneigten
Dacher von Hauptgebauden folgende Neigun-
gen aufweisen:

a) bei Satteldachern und Dachern mit Krip-
pelwalm 20° bis 45°,

b)  bei Pultdachern 6° bis 25°,

c) bei Walm-, Zelt- und gegeneinander ver-
setzten Pultdachern 15° bis 30°.

d) bei Flachdachern 0° bis 6°.

Diese Festsetzungen zur Dachneigung gelten
nicht fir Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchh@user sowie fir Wintergérten, Ein-
gangsuberdachungen, Windfange und Terras-
senliberdachungen.

Material und Farbe von Dacheindeckungen

Fur die geneigten Dacher von Hauptgebauden
sind nur die Farbténe von rot bis braun und von
grau bis schwarz zulassig.

Dariiber hinaus sind zulassig:

- Glasdéacher und -elemente,

- Dachflachen, die als Solar- oder Foto-
voltaikanlagen ausgebildet werden,

- begriinte Dachflachen.

Flachdacher von Garagenanlagen ab jeweils
sechs Garagen sind mit einer mindestens ex-
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tensiven Dachbegriinung zu versehen.

Il Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen

1. Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen
und o6ffentlichen Griinflachen sind nur wie folgt
zulassig:

a) als Hecke aus Laubgehdélzen, ggf. in Ver-
bindung mit einem Maschendrahtzaun,

b) als bauliche Einfriedung bis max. 1,20 m
Hohe.

2. Sicht- und Windschutzanlagen sind aufRerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzulas-

sig.

IV Einstellplatze

1.  Fdr freistehende Einfamilienhauser, Doppel-
haushélften und Reihenendh&auser missen
2,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Dabei ist die Anordnung hintereinanderlie-
gender (,gefangener”) Einstellplatze zuléssig.

2. Fur Reihenmittelhduser und Mehrfamilienh&u-
ser miissen 1,0 Einstellplatze je Wohnung her-
gestellt werden.

3. Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache
und fiir Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung gefoérdert werden, missen
0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den.

V  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt,
wer eine BaumafRnahme durchfuhrt oder durchfiihren
lasst, die der értlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise
1. Baugrund

Auf Grund der vergleichsweise hohen Grund-
wasserstande und geringen Durchlassigkeit der
Bdden ist mit einem erhdhten Aufwand fir die
Unterkellerung und Trockenhaltung von Ge-
bauden zu rechnen. Zur Festlegung der konkre-
ten MaRnahmen werden Baugrundaufschlisse
fur die einzelnen Baumaflinahmen empfohlen.
Fur detaillierte Aussagen zur Baugrundtragfa-
higkeit sind standortbezogene Untersuchungen
mittels Kleinrammbohrungen und Rammsondie-
rungen erforderlich (siehe Baugrunduntersu-
chung vom 3. Februar 2015).

2. Kampfmittel

Die Flachen in den Geltungsbereichen A und B
wurden im Zweiten Weltkrieg bombardiert. Es
ist damit zu rechnen, dass im Erdboden
Kampfmittel vorhanden sein kénnen. Aus Si-
cherheitsgriinden ist vor dem Beginn von Erd-
arbeiten und/oder BaumaRRnahmen eine Fla-
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

chensondierung auf Kampfmittel (EDV- Auf-
zeichnung Gradiometermessung) und die Auf-
grabung von festgestellten Verdachtspunkten
(Bergung Kampfmittel) durchzufiihren.

Larmschutz

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN I1SO 9613-2 fir eine Mittenfrequenz

f = 500 Hz, Bodenfaktor G = 0, meteorologische
Korrektur Cmet = 0 und eine mittlere Quellhéhe
hs = 0,5 m (Giber Gelandeoberkante (GOK)) bei
Mitwindwetterlage unter Anwendung des allge-
meinen Verfahrens gemaf Nr. 7.3.1 anzuferti-
gen.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
berucksichtigen.

Fur die Immissionshéhe ist fir das Erdgeschoss
eine Héhe von Hio ec = 2 m (GOK), fiir das 1.
Geschoss Hip g1 = 5,6 m (GOK) und fiir das 2.
Geschoss eine Hohe von Hip g = 8,4 m (GOK)
zu bertcksichtigen. Die kritische Immissions-
punkthéhe fir Fassaden liegt bei 8,4 m (2. OG).

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des StralRenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fur den
Larmschutz an StralRen” unter Berlicksichtigung
der vorgenommen Larmminderungsmalf3nah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Gewerbe- und An-
lagenlarms ist auf Grundlage der TA Larm
»Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm“ unter Berlcksichtigung der vorgenom-
men Larmminderungsmafnahmen vorzuneh-
men.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
AV ,Festsetzungen zum Schutz gegen schédli-
che Umwelteinwirkungen” sind folgende Grund-
lagen mafR3geblich:

— DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien", Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth- Ver-
lag, Berlin, 1999

— VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt" oder bei der Abtei-
lung Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.
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Schutzstreifen von Leitungen

Die Art der Bepflanzungen im Schutzbereich
der Leitungstrassen ist mit den jeweiligen Lei-
tungstragern abzustimmen.
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Stadt % Braunschweig
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Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2015 -

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. |
S. 2053)

Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsqgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)

Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. S. 1474) geéandert wor-
den ist.
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Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008) fur den Grof3raum Braun-
schweig ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg
und Salzgitter als Oberzentrum der Region verbindlich festgelegt. Die Sied-
lungsentwicklung ist dabei vorrangig auf das zentralortliche System auszu-
richten, was insbesondere auch fur die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstéatten gilt.

Das RROP 2008 stellt den stidwestlichen Bereich des Geltungsbereichs A
als ,vorhandener Siedlungsbereich® dar. Der norddstliche Teil des Geltungs-
bereichs A wird als ,Vorranggebiet Natura 2000%, ,Vorranggebiet Natur und
Landschaft* sowie ,Vorranggebiet Hochwasserschutz” dargestellt. Der nord-
Ostliche Teil des Geltungsbereichs A wird als Grunflache bzw. als Flache fir
Maflinahmen fir Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flachen umfassen
auch das Uberschwemmungsgebiet.

Ferner liegt der Geltungsbereich A innerhalb eines Gebietes, welches im
RROP 2008 als ,Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung“ dargestellt ist.
Dieses Gebiet umfasst das Stadtgebiet zwischen der Oker bei Watenbttel,
der westlichen Stadtgrenze, der B 1 und der A 392. Somit sind auch bebaute
Bereiche wie Watenbiittel, Kanzlerfeld, Lamme und tlw. Lehndorf von diesem
Gebiet betroffen. Im Verhaltnis zu diesen gro3flachig bebauten Bereichen ist
die neu hinzukommende Wohnbauflache gering. Sie steht der Entwicklung
eines Trinkwassergewinnungsgebietes nicht entgegen.

Somit ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plan-
gebiet Uberwiegend Flachen fur Landwirtschaft oder Wald dar. Im Bereich
der Stral3e Okeraue stellt er Wohnbauflachen dar.

Die beabsichtigten Festsetzungen lassen sich nicht aus dieser Darstellung
entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf3
8§ 8 Abs. 3 BauGB geéandert. Mit der 114. Anderung ist der Bebauungsplan
gemal’ 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplédne

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestehen bisher keine
rechtskraftigen Bebauungsplane.
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3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

In Braunschweig besteht eine grol3e Nachfrage nach Baugrundstiicken fur
Mehrfamilienhduser und fur Ein- und Zweifamilienhauser. Das Interesse an
Wohnbauland innerhalb des Stadtgebietes resultiert dabei sowohl aus der
Nachfrage der anséssigen Bevolkerung als auch aus der Nachfrage von po-
tentiellen Neuburgern insbesondere aus dem Umland. Neben dem ausge-
pragten Wunsch grol3er Bevolkerungskreise nach Wohnen im Einfamilien-
haus sowie den anhaltenden Tendenzen zur Steigerung der Wohnflache je
Haushalt bei gleichzeitiger Zunahme der Anzahl der Haushalte begriinden
die umfassend gute Ausstattung des Oberzentrums in den Daseinsgrund-
funktionen Arbeit, Bildung, Versorgung und Gemeinschaftsleben den festzu-
stellenden Bedarf.

Dieser Bedarf ist auch fur den Ortsteil Watenbuttel gegeben. Aufgrund der
Lage zwischen der Okeraue einerseits und der Bahnstrecke Braunschweig-
Wendeburg/ Harvesse bzw. der Physikalisch-Technischen Bundesanstalt
(PTB) andererseits sind die moglichen Entwicklungsflachen in Watenbiittel
begrenzt. Die in Watenbuttel zwischen den Stral3en Okeraue und im Kirch-
kamp liegen Flachen des Plangebietes sind fur eine Wohnbaulandentwick-
lung gut geeignet. Unter Berucksichtigung der Belange von Naturschutz und
Hochwasserschutz kann hier in der Nahe des Ortsteilzentums ein kleines
Wohngebiet in ruhiger und landschaftlich attraktiver Lage entwickelt werden.
Hier kdnnen ca. 24 freistehende Einfamilienhauser und ca. 36 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern entstehen.

Erganzend soll die Flache fur ein Jugendzentrum fir die Ortsteile Watenbuit-
tel und Vélkenrode gesichert werden. Aufgrund der zentralen Lage innerhalb
von Watenbuittel und der Nahe zu anderen Einrichtungen der sozialen Infra-

struktur fur beide Ortsteile (Grundschule, Kita, Kirche), eignet sich der vorge-
sehene Standort gut fur diesen Zweck.

Die ErschlieSung des Wohngebietes erfolgt tber die Stral3e Okeraue, die
entsprechend ausgebaut wird.

Im Zuge der Planung und deren Umsetzung werden die fur Naturschutz und
den Hochwasserschutz bedeutsamen Flachen dauerhaft geschitzt und ent-
wickelt.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 8. Juli 2014 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Okeraue®, WT 53, beschlossen. Die Erschlie-
Bung und Vermarktung der zukinftigen Baugrundstiicke erfolgt durch einen
privaten Trager, der auch samtliche damit verbundenen Aufwendungen tragt.
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Umweltbericht

Beschreibung der Planung

In Watenbduttel soll zwischen den Strafl3en Okeraue und Im Kirchkamp ein
Wohngebiet fur ca. 24 freistehende Einfamilienhauser und ca.36 Wohnungen
in Mehrfamilienhausern entstehen. Dariiber hinaus ist ein Jugendtreff fur die
Ortsteile Volkenrode und Watenbittel geplant. Die Erschliel3ung erfolgt Gber
die Stral3e Okeraue.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches A stellen sich als flach in
nordwestlicher Richtung abfallende Ebene dar und dienten bisher tGiberwie-
gend als landwirtschaftliche Flache. Bedingt durch die Bodenverhaltnisse in
Verbindung mit der Nahe zu landwirtschaftlichen Hofen wird u.a. der arbeits-
intensive Gemuseanbau (teilw. mit Folientunnel) betrieben. Im Nordosten
grenzt das Plangebiet an einen unbefestigten Wirtschaftsweg, an den sich
die ausgedehnten Niederungsflachen der Oker anschlie3en. Als Grlinflache
stellt sich auch der nordéstliche Randbereich dar, der sich mit einem Gelan-
deabbruch und mit seinem Gehoélzbestand markant von der Ackerflache un-
terscheidet.

Das kunftige Wohngebiet wird auf drei Seiten von einer vorhandenen Bebau-
ung flankiert. Im Stdwesten befindet sich auf vergleichsweise grof3en Grund-
sticken eine in Teilen auf die Grinderzeit zuriickgehende Bebauung. Auf
zwei der alten Hofstellen wird dabei bis heute Landwirtschaft im Haupterwerb
betrieben, wobei die Viehhaltung Uberwiegend ausgelagert ist. Eine weitere
Hofstelle wurde zu einem Seniorenwohnheim umgebaut; und auf einem an-
deren Grundstuck befindet sich heute eine Tankstelle, die mit einer hohen
Einfriedung gegentber dem zukinftigen Baugebiet abschirmt ist.

Die angefuhrte Bebauung ist auf den siidwestlich vorgelagerten StralRenraum
der Celler HeerstralR3e im Zuge der Ortsdurchfahrt der B 214 ausgerichtet, de-
ren breiter Stralienraum diese dem neuen Baugebiet vorgelagerte Sied-
lungszeile erschliel3t.

Im Stdosten grenzt das neue Baugebiet an eine bis zu zweigeschossige
Wohnbebauung, die im Zuge der ErschlieRung der ab 1960 vorgenommenen
Siedlungsentwicklung (Baugebiet Im Kirchkamp) aus Ein- und Mehrfamilien-
hausern besteht und bis an die Niederung der Oker reicht.

Auch im Nordwesten ist dem Baugebiet teilweise eine Wohnbebauung mit
zweigeschossigen Reihenh&usern vorgelagert. Diese Bebauung grenzt Rich-
tung Nordosten ebenfalls bis unmittelbar an die Niederung der Oker, wah-
rend sich Richtung Stdwesten der zum neuen Baugebiet orientierten Sied-
lungszeile das ortliche Kirchengemeindezentrum befindet.

Nordwestlich des erschlieRenden StraRenraumes Okeraue belegt die hete-
rogene Struktur wiederum die Gberwiegend traditionelle Bebauung des alten
Ortskernes. Erschlossen durch die Stral3e Schulberg befinden sich hier mit
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der Grundschule und mit der Kindertagesstatte wichtige Einrichtungen des
sozialen Sektors.

Der nordostliche Bereich des Geltungsbereiches A soll als naturnahe Flache
als Obstbaumwiese und extensives Grinland sowie mit einer pragenden
Strauch — Baumhecke ausgestaltet werden. Er ist durch einen markanten
Gelandeabfall zum Niederungsbereich der Oker gepragt. Dieser Teil des
Plangebietes umfasst sowohl Flachenanteile des Uberschwemmungsgebie-
tes der Oker als auch Anteile des Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebietes Nr. 90
LAller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker®. Vom geplanten Wohnge-
biet zum vorhandenen Wirtschaftsweg in der Okerniederung ist eine Wege-
verbindung vorgesehen, die sowohl der Erholung als auch als Feuerwehrzu-
fahrt dient.

Die Flache des Geltungsbereiches A betragt insgesamt ca. 4,32 ha. Davon
sind ca. 2,31 ha Wohnbauflache einschlief3lich Privaterschliel3ung,

ca. 0,10 ha Gemeinbedarfsflache (Jugendtreff), ca. 0,09 ha Flache mit be-
sonderem Nutzungszweck (Stellplatzanlage zugunsten Am Grasplatz 5),
ca. 0,50 ha offentliche Verkehrsflache, ca. 0,17 ha private Griinflache (Gar-
ten), ca. 0,08 ha o6ffentliche Grunflache und ca. 0,92 ha Flache fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Bei Ausnutzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl mit
Uberschreitungsmoglichkeiten fir Zufahrten, Stellplatze, Garagen, und Ne-
benanlagen ist einschliel3lich der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit einer ma-
ximal versiegelbaren Flache von ca. 2,0 ha zu rechnen.

Zusatzlich zu der im Geltungsbereich A festgesetzten Flache fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind weitere Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Diese werden im Geltungsbereich B (Flursttick 84/5, Flur 3, Gemarkung Wa-
tenbttel) als Ma3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Der Geltungsbereich B befindet
sich in einer Entfernung von rd. 800 m sidostlich des Plangebietes an der
Celler HeerstraRe/K1 im Bereich der Okerniederung und ist damit dem glei-
chen Naturraum zuzuordnen. Die Flache im Geltungsbereich B wird heute
als Ackerland genutzt. Sie grenzt nach Norden Richtung Oker an Flachen an,
die als Uferrandstruktur und Feuchtgriinland einzustufen sind.

Diese Ackerflache soll zukinftig in eine Obstbaumwiese mit extensiver Grin-
landnutzung umgewandelt werden. Der Stral3enraum der Celler Heerstral3e
soll dabei durch eine 6 m breite, 3-reihige Feldhecke abgeschirmt werden.
Die Ausgleichsflache ist insgesamt ca. 5.650 m2 grol3.

4.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten
Der konkrete Zuschnitt und Umfang der geplanten Wohnbauflachen ist im
Hinblick auf die vorgegebene Mdglichkeit der Erschlie3ung, die zur Verfi-
gung stehenden Grundstucksflachen und unter Beriicksichtigung der im Be-
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reich der tangierten Niederung der Oker bestehenden naturschutzrechtlichen
und wasserrechtlichen Vorgaben erfolgt. Wesentliche Planalternativen be-
standen in Bezug auf die konkrete Planung nicht.

Als wesentliche Planalternative kann deshalb nur der Verzicht auf die Ent-
wicklung des Wohngebietes betrachtet werden.

Bei einem Verzicht auf die Ausweisung von Bauflachen wirden die Flachen
weiterhin intensiv als Ackerland bewirtschaftet. Boden und Wasserhaushalt
sowie das Kleinklima wirden nicht gestort und die Bedeutung der Flachen
als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten wirden in der derzeitigen Form
erhalten bleiben; das Erleben der freien Kulturlandschaft ware weiter gesi-
chert.

Andererseits konnte die auf das Stadtgebiet von Braunschweig allgemein
und konkret auf den Ortsteil Watenbuttel zielende Wohnungsnachfrage in
dem angebotenen Umfang nicht bedient werden. Dies kénnte die Stadt-
Umland-Wanderung starken. In der Folge wirden die auf das Oberzentrum
Braunschweig gerichteten Ausbildungs- und Berufspendlerstréme weiter
wachsen, mit den bekannten Auswirkungen auf die Umwelt und den Natur-
haushalt. Die Neuplanung im Nordosten von Watenbuttel fihrt im Sinne der
Konzentration neuer Bauflachen im Oberzentrum Braunschweig, verbunden
mit einer wirtschaftlichen Ausnutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen
zu einer geordneten und nachhaltigen Stadtentwicklung. Deshalb soll die
Planalternative ,Verzicht auf das Wohngebiet* nicht weiterverfolgt werden.

4.3 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung
Neben den grundsatzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berlcksichti-
gung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fur
den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fach-
planungen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen.
Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die fiir den Raum vorlie-
genden Fachplanungen und Gutachten.
Fachplanungen
¢ Regionales Raumordungsprogramm, 2008
e Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. April 1978 in seiner derzeit geltenden Fassung
e Landschaftsrahmenplan Stadt Braunschweig (LRP), 1999
Gutachten
e Stadtklimaanalyse Braunschweig, Steinicke & Streifeneder, Richter &
Rockle, 2012
e Baugrundvorerkundung Baugebiet Okeraue in Braunschweig-
Watenbduttel, Dr. Schleicher & Partner, Ingenieurgesellschaft MBH, 2014
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e Schalltechnisches Untersuchung zum Bebauungsplan WT 53 ,Okeraue*
in Braunschweig-Watenbuttel, TUV Nord, 2015

e Gutachtliche Stellungnahme zu Geruchsimmissionen im Bebauungspl-
angebiet WT 53 ,Okeraue” in Braunschweig, TUV Nord, 2015

e FFH-Vertraglichkeitsstudie fir das geplante Baugebiet ,,Okeraue* (WT
53) in Braunschweig OT Watenbiittel, Dipl. Ing. (FH) Maike Dankelmann,
2014

e Avifaunistische Potentialabschatzung fir den Bebauungsplan ,Okeraue*
(WT 53) in Braunschweig OT Watenbdttel, Dipl. Ing. (FH) Maike Dankel-
mann, 2014

e Faunistischer Fachbeitrag — Fledermause — fur die Planung eines Bau-
gebietes in Braunschweig OT Watenbiuittel, Biodata GbR, 2014

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:
e Auswertung der unter 4.3 genannten Fachplanungen und Gutachten.

e Erfassung der aktuellen Biotop- und Nutzungsmerkmale durch Gelande-
begehung.

e Fir die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte
ein Vergleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im
Plangebiet mit dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebau-
ungsplans zu erwarten ist, auf Basis des sogenannten Osnabricker Mo-
dells. Das Osnabricker Modell ist ein anerkanntes und in der Stadt
Braunschweig regelmafig zur Anwendung kommendes Verfahren zur
rechnerischen Unterstlitzung der gutachterlichen Bemessung von Ein-
griffsfolgen und Ausgleichsmaflinahmen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
bestanden nicht. Weitergehende Anforderungen an die Umweltprifung wur-
den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB nicht gestellt.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und Gesundheit

Der Aspekt ,Mensch und Gesundheit” ist in Bezug auf die Themen ,Erho-
lung" im Sinne landschaftsbezogener Erholung (s. 4.5.2), ,Klima, Luft*
(s. 4.5.5), ,Larm“ (s. 4.5.6), und ,,Geruch” (s. 4.5.7), und betroffen.

Tiere, Pflanzen, Landschaft

Bestand

Der Geltungsbereich A wird auf drei Seiten von Bebauung umgeben. Rich-
tung Nordwesten, Sidwesten und Sutdosten grenzen unmittelbar bereits be-
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baute Wohnbauflachen an. Im Sudwesten befindet sich ein vitaler Walnuss-
baum. Nur der Nordosten wird durch die freie Landschaft gepragt.

Naturraumlich ist das Gebiet den Burgdorf-Peiner-Gestplatten mit der Un-
tereinheit Unteres Okertal zuzuordnen. Bordetypisch erfolgt im Wesentlichen
eine rein ackerbauliche Nutzung. Die Flachen prasentieren sich damit Uber-
wiegend als ausgerdumte, strukturarme Feldflur, die in gro3en Schlagen be-
wirtschaftet wird. Im norddstlichen, tiefer liegenden Bereich befindet sich eine
als Weide (Pferdehaltung) intensiv genutzte Grunlandflache, ein nahrstoffrei-
cher Graben sowie daran anschliel3end halbruderale Gras- und Staudenflure
feuchter Standorte. Die Gelandestufe im Nordosten wird gepragt durch meh-
rere Einzelbdume, kleinflachige Ruderalgebiische und halbruderale Gras-
und Staudenflure. In der siidwestlichen Randzone des Plangebietes ragen
z.T. landwirtschaftliche Lagerflachen und Gartenflachen mit einzelnen Bau-
men mittleren Alters der angrenzenden (ehemaligen) landwirtschaftlichen Be-
triebe in das Plangebiet hinein.

Norddstlich angrenzend an die Flachen des Geltungsbereiches A verlauft pa-
rallel ein nahrstoffreicher Graben und ein Feldweg, an welchen wiederum
weitraumige Griinlandflachen (Intensivgrinland der Uberschwemmungsbe-
reiche mit Tendenz zu mesophilem Grunland) der Okeraue anschliel3en.
Nordwestlich des Geltungsbereiches A im Seitenraum der Stral3e Okeraue
befinden sich mehrere pragende Einzelbaume.

Die steppenartige Agrarlandschaft ist Lebensraum fir die Arten des Offen-
landes. Von besonderer Bedeutung ist dies fur gefahrdete Tierarten der offe-
nen Feldflur wie Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn. Ein Vorkommen von Feld-
hamstern ist im Plangebiet aufgrund der vorliegenden Boden nicht zu erwar-
ten. Zur BerUcksichtigung der avifaunistischen Belange wurde eine Potenti-
alabschatzung des Plangebietes und der angrenzenden, von der Planung
ggf. betroffenen Flachen vorgenommen. Die avifaunistische Potentialab-
schatzung zeigt, dass neben dem Vorkommen allgemein haufiger und weit
verbreiteter Arten auch potenziell das Vorkommen einzelner nach dem
BNatSchG besonders bzw. streng geschitzten Arten mdglich ist. Stark
wertmindernd stellt sich jedoch im Geltungsbereich A die sehr intensive
landwirtschaftliche Nutzung, teilweise mit Folientunneln und die an drei Sei-
ten einengende Ortsbebauung dar. Da aufgrund ihres groRen Aktionsraumes
haufig Fledermause, die zu den bundes- und europarechtlich besonders ge-
schitzten Arten zéhlen, von der Raumplanung betroffen sind, wurde dartber
hinaus eine Untersuchung zur Nutzung des Geltungsbereiches A durch Fle-
dermause durchgefihrt. Die Analyse zeigt, dass sich im Geltungsbereich A
keine Fledermausquartiere befinden, aber dem Gebiet aufgrund der Nutzung
als Nahrungs- und als Transferhabitat in Ost-West-Richtung eine mittlere
Bedeutung fur Flederméuse zukommt.

Fur die Pflanzenwelt ist der Geltungsbereich A Lebensraum der Ackerwild-
krauter. Die intensive Bewirtschaftung und gute Néahrstoffversorgung lassen
jedoch kein Standortpotential fur seltene Arten erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Geltungsbereich A durch die
derzeitige landwirtschaftliche Nutzung in seiner Lebensraumbedeutung fur
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wildlebende Pflanzen und Tiere insgesamt eingeschrankt ist. Hervorzuheben
ist jedoch die Lebensraumfunktion flr spezialisierte und an die offene Feld-
flur angepasste Arten und dabei auch fir die besonders geschitzten Fleder-
mausarten.

Der nérdliche Bereich des Geltungsbereiches A ist Teil des insgesamt
18.030,69 ha grol3en Fauna-Flora-Habitat (FFH) - Gebietes Nr. 90 ,Aller (mit
Barnbruch), untere Leine, untere Oker". Die durchgefiihrte FFH-
Vertraglichkeitsstudie zeigt, dass im Untersuchungsraum (Geltungsbereich A
und ndhere Umgebung) funf FFH-Lebensraumtypen inkl. Entwicklungsfla-
chen vorkommen. Bezuglich der Tierarten der FFH-RL Anhang Il kénnen in-
nerhalb des Untersuchungsraumes (potenziell) Fischotter, Grol3es Mausohr,
Bachneunauge, Lachs und Griine Keiljungfer vorkommen. Pflanzenarten des
Anhangs Il FFH-RL sind fur das FFH-Gebiet nicht nachgewiesen. Innerhalb
des Geltungsbereiches A im FFH-Gebiet kommen prioritare Tier- und Pflan-
zenarten jedoch nicht vor.

Weitere Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht sind im Gel-
tungsbereich A nicht ausgewiesen. Norddstlich des Geltungsbereiches A er-
streckt sich jedoch das Naturschutzgebiet BR 118 ,Braunschweiger
Okeraue*“.

Die beschriebenen Biotop- und Nutzungsstrukturen bestimmen auch das
Landschaftsbild und die Voraussetzungen fur das Landschaftserleben. Der
Geltungsbereich A ist Gberwiegend eben und fallt nur auf der nordéstlichen
Seite zur Okerniederung leicht ab. Dieser Bereich wird auch in Teilen noch
durch die niederungstypischen Strukturen gepragt und bietet im Rahmen des
hier verlaufenden Wirtschaftsweges fur Ful3ganger und Radfahrer einge-
schrankt die Voraussetzungen fir das Erleben der naturraumtypischen
Landschaft. Dagegen wird der gro3flachigere, stidwestliche Bereich des Gel-
tungsbereiches A durch intensive acker- und gartenbauliche Nutzung, tlw. mit
Folientunneln sowie grof3flachige, ungeordnete landwirtschaftliche Lagerfla-
chen ohne gliedernde Elemente gepragt. Die natlrlichen Voraussetzungen
fur das Landschaftserleben sind hier insgesamt stark eingeschréankt.

Der Geltungsbereich B befindet sich in einer Entfernung von rd. 800 m sud-
ostlich des Plangebietes an der Celler HeerstraRe/K1 im Bereich der Oker-
niederung und ist damit dem gleichen Naturraum zuzuordnen. Die Flache im
Geltungsbereich B wird heute als Ackerland genutzt. Sie grenzt nach Norden
Richtung Oker an Flachen an, die als Uferrandstruktur und Feuchtgrinland
einzustufen sind.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Bei einem Verzicht auf die Planung wére von einer Beibehaltung der land-
wirtschaftlichen Nutzung und der zurzeit ausgepragten Strukturen auszuge-
hen. Die Lebensraumbedeutung fir ein breites Spektrum wildlebender Pflan-
zen und Tiere wéare weiterhin als stark eingeschrankt anzunehmen, jedoch
wuirden die Flachen als Lebensraum fur Tierarten des Offenlandes weiterhin
zur Verfiigung stehen.
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Ebenso waren fur die Aspekte Landschaftsbild und Landschaftserleben keine
wesentlichen Veranderungen zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfihrung der
Planung

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es nach der avifaunistischen
Potenzialabschatzung unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmalnahmen
(Baufeldraumung vor oder nach der Brut- und Aufzuchtzeit, Baumschutz-
maf3nahmen) nicht zum Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 (1)
BNatSchG. Eine Ausnahme gemaf § 45 (8) BNatSchG von den Verbotsbe-
standen wird daher nicht erforderlich. Die Bestimmungen des § 19
BNatSchG werden nicht verletzt. Es ergibt sich somit kein zusatzlicher Kom-
pensationsbedarf bezlglich der Brutvogel nach dem Naturschutzrecht. Auch
der faunistische Fachbeitrag ,Fledermause” und ergdnzende Aussagen zei-
gen, dass mit diversen Vermeidungsmaflinahmen wie Freihaltung der Flug-
korridore, Vermeidung der Ausleuchtung der Umgebung und Neuschaffung
von Gehdlzstrukturen als Jagdhabitate erhebliche Beeintrachtigungen ver-
mieden werden kdénnen.

Die FFH-Vertraglichkeitsstudie weist nach, dass es unter Einhaltung von
Vermeidungsmalinahmen (Baustelleneinrichtung, Freihaltung der Flugkorri-
dore) im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben zu keiner erhebli-
chen Verschlechterung des Erhaltungszustands von Lebensraumtypen, Tier-
und Pflanzenarten kommt, die fir die FFH-Vertraglichkeitsprifung gemar

§ 34 BNatSchG relevant sind. Des Weiteren werden die Belange des § 19
BNatSchG nicht berlhrt. Ebenso kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der
allgemeinen Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ausgeschlossen werden. Prio-
ritare Tier- und Pflanzenarten kommen innerhalb des Geltungsbereiches A
im FFH-Gebiet nicht vor.

Durch Versiegelung und Bebauung gehen jedoch Flachen in einer Grél3en-
ordnung von ca. 2,0 ha als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere vollstandig
verloren. Mit Realisierung des Baugebietes sind insgesamt hinsichtlich Art
und Umfang erhebliche Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere fest-
zustellen. Betroffen sind Flachen, die aufgrund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung und Strukturarmut Gberwiegend von geringer Lebensraumbe-
deutung sind. Deshalb werden in den Geltungsbereichen A und B Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft als Ausgleichsflachen festgesetzt.

Im Geltungsbereich A wird der Ubergang von den Baugrundstiicken zur
freien Landschaft durch eine vielgestaltige Strauch-Baumhecke geformt. Die
Ubrigen Flachen werden als Obstbaumwiese in Kombination mit extensivem
Grinland gestaltet. Dadurch entsteht gegeniiber dem heutigen Zustand eine
Aufwertung der Flachen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Der auf ei-
nem kinftigen Baugrundstick liegende Walnussbaum wird erhalten.

Fur das Landschaftsbild entstehen mit Realisierung des Baugebietes Beein-
trachtigungen insbesondere durch den Verlust von freier Landschaft. Mit den

Bebauungsplan ,Okeraue”, WT 53 Begriindung, Stand: 15.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

151 von 350 in Zusammenstellung



4.5.3

1. TOP 8.

genannten Ausgleichsmalinahmen (Strauch - Baumhecke, Obstbaumwiese,
extensives Griinland) erfolgt auch eine Aufwertung des Orts- und Land-
schaftsbildes und Einbindung des Baugebietes in die umgebende Land-
schaft. Ergéanzt wird die aul3ere Gestaltung durch die innere Durchgrinung
des Baugebietes mit Stral3enbaumen und der zu erwartenden Griingestal-
tung in den privaten Hausgarten.

Auf den im Geltungsbereich A entstehenden privaten Hausgarten kénnen die
Lebensraumfunktionen fir einige Arten erhalten, bedingt sogar verbessert
werden. Sie tragen damit zur Verringerung der Eingriffsfolgen bei, es ist je-
doch eine Verschiebung des Artenspektrums hin zu Arten der Siedlungsge-
biete zu erwarten. Die bisher anséssigen Offenlandarten werden diese Griin-
und Freiflachen nicht oder hochstens sehr begrenzt als Ersatzlebensrdume
annehmen.

Die Erholungsfunktion wird gegentber dem heutigen Zustand verbessert.
Vom geplanten Wohngebiet aus wird ein FuRweg zu einem vorhandenen
Wirtschaftsweg in die Okerniederung fihren und verbessert damit deutlich
die Erholungsfunktion dieses Bereiches. Der Weg steht auch anderen Be-
wohnern von Watenbuittel zur Verfigung.

Es verbleiben auch unter Bertcksichtigung der minimierenden Wirkung von
Grin- und Freiflachen im Geltungsbereich A erhebliche Eingriffe in die von
dem Vorhaben betroffenen Lebensraumfunktionen, so dass im Geltungsbe-
reich B erganzende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen werden. Auch hier
wird eine Obstbaumwiese mit extensiver Grinlandnutzung geschaffen und
eine Hecke, die eine Abschirmung zur Celler Heerstral3e (K 1) bietet. Damit
werden aufgewertete Lebensraume flr Tiere und Pflanzen allgemein ge-
schaffen, so dass die negativen Eingriffsfolgen weitgehend kompensiert wer-
den konnen.

Boden

Bestand

Als Bodentyp sind im Geltungsbereich A Uberwiegend Gley-Braunerden aus-
gebildet, die reliefbedingt im norddstlichen Bereich in Gley-Vega tibergehen.
Nach der Baugrunderkundung liegt der Grundwasserstand innerhalb der ge-
planten Baufelder in der Regel bei rund 2,2 bis 3,5 m Tiefe.

Die Boden zeigen uberwiegend ein mittleres ackerbauliches Ertragspotenzial
und wurden bisher entsprechend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Dabei
liegt der Anteil an Anbauflache fir Spargel und Gemduse (tlw. unter Folien-
tunneln) bei rund 35 %.

Bdden mit hohem ackerbaulichen Ertragspotenzial, d.h. potenziell schutz-
wurdige Bdden, sind nur im Niederungsbereich im Nordosten des Geltungs-
bereiches A vorhanden.

Vorbelastungen des Bodens sind im Plangebiet insbesondere durch die lang-
jahrige, intensive landwirtschaftliche Nutzung (Veranderung des naturlichen
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Bodengefliges durch Bearbeitung, Schadstoffanreicherung durch Dinger-
und Pestizideinsatz etc.) entstanden. Auf den hofnahen Lagerflachen ist dar-
Uber hinaus durch vermehrte Rangierarbeiten von einer starken Verdichtung
der Boden auszugehen. Die nattrlichen Bodenfunktionen sind damit in ihrer
Leistungsfahigkeit insgesamt als eingeschrankt zu bewerten.

Im Hinblick auf ihre Baugrundeigenschaften werden die Boden gemal3 Bau-
grund - Voruntersuchung als ausreichend tragfahig eingestuft, wobei fur den
Haus-, Kanal- und Strafl3enbau objektbezogene ergdnzende Baugrundunter-
suchungen erforderlich werden. Die hydro-geologischen Verhaltnisse (Uber-
wiegend oberflachennahe Grundwasserstande) in diesem Gebiet lassen je-
doch voraussichtlich Gebaude mit Keller nur mit grél3erem Aufwand zu. Die
Versickerungsfahigkeit des Bodens ist eingeschrankt. Fur Versickerungsan-
lagen konnen die erforderlichen Grundwasserflurabstande nicht eingehalten
werden.

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Altlastverdachtsflachen be-
kannt. Aufgrund der N&he zur schwermetallbelasteten Okeraue wurden aber
umfangreiche Bodenuntersuchungen auf Schwermetalle durchgefiihrt. Die
Ergebnisse zeigen, dass die malRgebenden Prufwerte der Bundesboden-
schutzverordnung Uberall unterschritten werden.

Das Plangebiet wurde im Zweiten Weltkrieg bombardiert. Es ist damit zu
rechnen, dass im Erdboden Kampfmittel vorhanden sein konnen.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Bei einem Verzicht auf die Planung ware davon auszugehen, dass aufgrund
der Bonitat der Boden und der grol3en Schlage mit den Mdglichkeiten des
Spargel-, Gemuse- oder Maisanbaus die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung dauerhaft beibehalten wirde. Die mit der landwirtschaftlichen Inten-
sivnutzung verbundenen Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktio-
nen wirden sich im Wesentlichen unverandert fortsetzen. Als positiv ist her-
auszustellen, dass die Boden — wenn auch mit den genannten Einschran-
kungen — grundsatzlich mit ihnren Funktionen fiir den Naturhaushalt erhalten
blieben und insbesondere Veranderungen des Wasserhaushalts (verminder-
te Speicher- und Versickerungsleistung) ausgeschlossen werden kénnten.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfiihrung der
Planung

Mit der Realisierung der mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Sied-
lungsentwicklung im maximal zulassigen Rahmen werden ca. 2,0 ha Flache
gegeniuber dem Bestand von 0,13 ha zusatzlich versiegelt und Uberbaut. Die
naturlichen Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen vollstandig und dau-
erhaft verloren. Betroffen sind Boden mit Gberwiegend eingeschrankter Leis-
tungsfahigkeit. Die Béden mit hohem ackerbaulichen Ertragspotenzial befin-
den sich dagegen im grundwasserbeeinflussten Niederungsbereich und wer-
den nicht tberbaut.

Es ist fur das Schutzgut Boden festzustellen, dass auch unter Berlcksichti-
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gung der minimierenden Wirkung von Grun- und Freiflachen im Plangebiet
erhebliche Eingriffsfolgen verbleiben, sodass zusétzlich externe Ausgleichs-
mal3nahmen erforderlich werden (s. 4.6). Mit der Aufgabe der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung und der Entwicklung naturnaher und extensiver
Biotop- und Nutzungsstrukturen auf einer externen Ausgleichsflache kénnen
dort die naturlichen Bodenfunktionen aufgewertet und die Eingriffsfolgen in
das Schutzgut Boden auf ein insgesamt unerhebliches Mal3 verringert wer-
den.

Aus Sicherheitsgriinden ist fir das gesamte Plangebiet vor dem Beginn von
Erdarbeiten eine Flachensondierung auf Kampfmittel (EDV- Aufzeichnung
Gradiometermessung) und die Aufgrabung von festgestellten Verdachts-
punkten (Bergung Kampfmittel) durchzufihren.

Wasser

Bestand

Die Grundwasserneubildungsrate auf den Flachen des Plangebietes ist mit
51-100 mm/a als gering zu beurteilen. Die Empfindlichkeit des Grundwassers
gegeniber Verschmutzung wird aufgrund des geringen Schutzpotentials der
Grundwasseriiberdeckung dagegen als ,hoch* eingestuft. Die 6kologische
Leistungsfahigkeit der Flachen in Bezug auf den Erhalt von qualitativ hoch-
wertigem Grundwasser ist somit als stark eingeschrankt zu bewerten.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nur mit einem nicht verrohrten Gra-
benabschnitt im Nordosten des Plangebietes vorhanden.

Der norddstliche Teil des Geltungsbereichs A liegt innerhalb des gemar

§ 76 (2) WHG festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ,Oker-3 Stadt
Braunschweig"“. Diese Flache kann von einem bis zu 100jahrigen Hochwas-
serereignis betroffen sein.

Dariiber hinaus ist eine Teilflache als ,Risikogebiet* gemafl § 73 (1) Satz 1
WHG einzustufen. Diese Flache kann von einem bis zu 200jahrigen Hoch-
wasserereignis betroffen sein.

Auch der von der Celler Heerstral3e im Bereich des Friedhofes zum Gel-
tungsbereich A filhrende Wirtschaftsweg liegt innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes und des Risikogebietes.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Bei Verzicht auf die Planung wirden die Flachen unter Beibehaltung der
landwirtschaftlichen Nutzung in ihrem derzeitigen Zustand verbleiben. Die
Umweltsituation im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ware daher sowohl
unter qualitativen wie auch quantitativen Aspekten im Wesentlichen als un-
verandert anzunehmen. Veranderungen in Bezug auf das Uberschwem-
mungs- und Risikogebiet sind nicht zu erwarten.
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Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfihrung der
Planung

Durch Bebauung und Versiegelung gehen maximal ca. 2,0 ha bisher offene
Bodenflachen mit ihren Funktionen fur den 6rtlichen Wasserhaushalt verloren
(insbes. Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser). Das Re-
tentionsvermdgen und die Grundwasserneubildungsrate sind durch die heu-
tigen Gegebenheiten bereits reduziert. Eine weitere Reduzierung dieses Re-
tentionsvermdgens durch Versiegelung kann zu einem beschleunigten Ober-
flachenabfluss fuhren.

Das Regenwasser des Plangebietes wird in Verlangerung der PlanstralR3e C
in den vorhandenen Graben am norddstlichen Rand des Plangebietes einge-
leitet, welcher in die Oker entwéssert. Durch die einzuleitenden Abflussmen-
gen ergibt sich keine Uberschreitung der zulassigen Abflussmengen. Eine
negative Veranderung der Vorflut fir die Unterlieger kann somit ausge-
schlossen werden.

Im Bereich des Weges in der 6ffentlichen Griunflache werden Auffullungen
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes erforderlich. Eine eventuell erfor-
derliche Ersatz-RetentionsmalRnahme wird im Rahmen der wasserrechtli-
chen Genehmigung festgelegt und innerhalb der angrenzenden Flache fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft durchgefihrt werden.

Es ist fir das Schutzgut Wasser festzustellen, dass die Eingriffsfolgen dieses
Bebauungsplanes durch MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Si-
cherung eines hohen Freiflachenanteils im Baugebiet, Aufgabe der bisheri-
gen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit verbundenen Be-
eintrachtigungsrisikos von Grund- und Oberflachenwasser auf der Aus-
gleichsflache im Plangebiet sowie auf einer externen Kompensationsflache)
in qualitativer wie auch quantitativer Hinsicht auf ein insgesamt unerhebli-
ches Mal reduziert werden konnen.

Die Flachen des Uberschwemmungsgebietes gemaR § 76 (2) WGH und des
Risikogebietes gemal § 73 (1) Satz 1 WHG werden im Bebauungsplan als
nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

Der von der Celler Heerstral3e im Bereich des Friedhofes an den Geltungs-
bereich A heranfiihrende Wirtschaftsweg ist vom Uberschwemmungsgebiet
und vom Risikogebiet betroffen. Je nach betrachtetem Hochwasserereignis
ist mit folgenden Wasserstanden zu rechnen:

20jahriges Hochwasserereignis (HQ 20): 65,30 m
100jahriges Hochwasserereignis (HQ 100): 65,65 m
200jahriges Hochwasserereignis (HQ 200): 65,90 m

Die Gelandehthen des Wirtschaftsweges liegen im Bereich des Friedhofes
bei 66,0 m und sinken bis zum Einmindungsbereich der Feuerwehrzufahrt in
den Wirtschaftsweg auf 64,80 m ab. Bei einem 20jahrigen Hochwasserereig-
nis ware somit an der tiefsten Stelle im Bereich der Feuerwehrzufahrt mit ei-
ner Uberschwemmung von bis zu 0,50 m zu rechnen. Bei einem 100jahrigen
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Hochwasserereignis wirde der Wasserspiegel nochmals um bis zu 0,35 m
dariber liegen. Haufigere Hochwasserereignisse als HQ 20 werden nicht er-
fasst. Es ist zu erwarten, dass der Wirtschaftsweg an den tieferen Stellen
haufiger z.B. um 0,10 m unter Wasser steht.

Diese Uberschwemmungen sind fir die festgesetzte Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft unschadlich. Dies gilt auch fur die private Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Garten, da hier an der bestehenden Situation keine Verande-
rung vorgenommen wird.

Betroffen sind der Wirtschaftsweg in der Okeraue auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches A und der Ful3- und Radweg vom Wirtschaftsweg zum Wohngebiet
innerhalb der 6ffentlichen Grunflache im Geltungsbereich A. Es ist damit zu
rechnen, dass diese Wegeverbindung bei Hochwasser zeitweise nicht be-
gangen werden kann. Diese Einschrédnkung kann hingenommen werden.

Betroffen ist ebenfalls die Uber diesen Wirtschaftsweg und den daran an-
schlieBenden Weg in das Wohngebiet verlaufende Feuerwehrnotzufahrt.
Diese Einschrankung kann hingenommen werden. Die haufiger bzw. die bei
einem bis zu 20jahrigen Hochwasserereignis zu erwartenden Uberschwem-
mungen sind im Regelfall nur auf ein kleines Teilstiick des Wirtschaftsweges
beschrankt und moderat. Situationen, in denen die Hauptzufahrt in das
Wohngebiet vollstdndig blockiert ist, sind im Regelfall nicht zu erwarten. Bei
Baustellen wird z.B. grundsatzlich auf eine Zufahrtsmdglichkeit in die Wohn-
gebiete geachtet. Das Risiko, dass gleichzeitig eine Uberschwemmung, eine
vollstdndige Sperrung der Stral3e Okeraue bzw. der Planstral3e A und ein
Brandfall eintreten, ist als gering einzuschétzen. Ferner steht keine Alternati-
ve fir eine Feuerwehrzufahrt zur Verfigung. Alle Grundstiicke mit Anbindung
an die Celler Heerstral3e befinden sich in privatem Eigentum und werden in-
tensiv genutzt (Tankstelle, landwirtschaftliche Betriebe, Seniorenwohnanla-
ge). Mit der vorgeschlagenen Planung werden in Abstimmung mit der Feu-
erwehr die Sicherheitsanforderungen an das neue Wohngebiet in ausrei-
chender Weise beachtet.

Klima, Luft

Bestand

Der Bereich im Nordosten von Watenbdttel weist ein Freilandklima mit stark
ausgepragten Tagesgangen von Strahlung, Temperatur und Feuchte auf. Es
herrschen Windoffenheit und eine intensive Kalt- bzw. Frischluftproduktion.
Im Bereich der nordostlich an den Geltungsbereich A angrenzenden Oker-
niederung besteht eine regionale Luftleitbahn. Im Bereich dieser regionalen
Luftleitbahn ist eine sehr hohe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion
festzustellen (Stadtklimaanalyse Braunschweig). Die Luftleitbahn sorgt fur ei-
ne Entliftung des zentralen Stadtgebietes. Uber sie werden Luftschadstoffe
aus dem Stadtzentrum in die Peripherie transportiert.

Die stadtklimatische Bedeutung der Flachen im Geltungsbereich A selbst ist
insgesamt eher als gering einzustufen, da das Gebiet nur am Rande der Luft-
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leitbahn liegt und von drei Seiten bereits von Bebauung umgeben ist.

Lufthygienisch ist fur das Plangebiet eine allgemeine zeitweilige Vorbelas-
tung durch Emissionen aus der Bewirtschaftung der Ackerflachen anzuneh-
men (Verdriftung von Spritzmitteln, Staubentwicklung, Gertiche etc.).

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Bei Verzicht auf die Planung wuirde sich an der beschriebenen Situation
nichts &ndern. Die klimaokologischen Funktionen wiirden erhalten bleiben.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfihrung der
Planung

Bei Durchfuihrung der Planung gehen durch Bebauung und Versiegelung (ca.
2,0 ha) Freiflachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion verloren. Lufthygie-
nisch ist eine allgemeine Belastung durch Hausbrand (Heizungsanlagen) und
vermehrten motorisierten Verkehr zu erwarten. Die in den Hausgarten und
auf offentlichen Grinflachen entstehende Dauervegetation mit Gehdlzbe-
standen wirkt sowohl klimadkologisch wie auch lufthygienisch positiv.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden durch die Begru-
nungsmafnahmen auf offentlichen und privaten Flachen gemindert. Nachtei-
lige Auswirkungen auf die regionale Luftleitbahn sind aufgrund der sidlich
und nordwestlich angrenzenden bereits bestehenden Bebauung sowie der
am norddstlichen Rand vorgesehenen Malinahmen fur Natur und Landschaft
nicht zu erwarten. Demzufolge sind die durch das Plangebiet entstehenden
Beeintrachtigungen des Klimas als unerheblich einzustufen.

Larm

Bestand

Der Geltungsbereich A besteht derzeit weitgehend aus landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Es ist LArmimmissionen durch Stral3enverkehrslarm der
Celler HeerstralRe/ B 214 und Larmimmissionen durch die angrenzenden
beiden landwirtschaftlichen Betriebe (Am Grasplatz 4, Celler Heerstral3e 360)
und die Tankstelle (Celler HeerstraRe 357) ausgesetzt. Von den tbrigen an-
grenzenden Nutzungen (z.B. Seniorenwohnheim am Grasplatz 5, Gemein-
dehaus der Evangelischen Kirche, Wohngeb&ude) gehen keine relevanten
Larmemissionen aus.

Vom Geltungsbereich A ausgehende Larmemissionen (z.B. wahrend der
Ernte) sind als nicht relevant zu bewerten.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Bei Verzicht auf die Planung sind keine nennenswerten Veranderungen ge-
genuber der Bestandssituation zu erwarten.
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Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfiihrung der
Planung
Maf3gebliche Beurteilungsgrundlage fur die Planung ist die DIN 18005

»Schallschutz im Stadtebau" mit ihren dazugehdorigen Orientierungswerten
(ORW) gemal Beiblatt 1.

Orientierungswerte gemaf DIN18005, Beiblatt 1
Nutzungsart StralR3e / Schiene Gewerbe
dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
WA 55 45 55 40

Die Larmsituation wurde gutachterlich untersucht (TUV Nord: ,Schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan WT 53 ,Okeraue” in Braunschweig-
Watenbittel* vom 12. Mai 2015). Dabei wurde die Verkehrsprognose 2025
(Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH, WVI,
5. Februar 2015), die auch das zusatzliche Verkehrsaufkommen aus dem
Plangebiet berlcksichtigt, herangezogen.

StralRenverkehr

Die Orientierungswerte kdnnen im Plangebiet in Bezug auf den Verkehrslarm
durch die Celler HeerstraRe/ B 214 weitgehend eingehalten werden. In einem
sudlichen Teilbereich der geplanten Bauflachen werden sie um maximal

3 dB(A) uberschritten. Die Uberschreitungen beziehen sich auf den Nacht-
zeitraum oberhalb des Erdgeschosses.

Aufgrund der begrenzten, lediglich auf den Anliegerverkehr beschrankten
baulichen ErschlieBung fuhrt der zu erwartende gebietsinterne Stral3enver-
kehr auf den PlanstraRen A bis C nicht zu einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte. Das gleiche gilt fur den Stral3enverkehr auf der Stral3e Okeraue.

Landwirtschaft und Gewerbe

Von der Hofstelle Celler Heerstral3e 360 findet die Anlieferung von Spargel
zur Weiterverarbeitung sowie von Waren zur Einlagerung im Kihlraum statt.
Beides ist saisonbeschrankt und findet in der Regel tagsuber bei geringer
Transportfahrzeugzahl statt. Weitere Vorgange wie Fahrzeugverkehr, zum
Beispiel zu dem dort vorhandenen Hofladen, werden von den vorhandenen
Gebauden abgeschirmt oder finden in ausreichendem Abstand zum geplan-
ten Wohngebiet in der N&he der Celler Heerstral3e statt. Somit wirken von
dieser Hofstelle keine nennenswerten Larmimmissionen auf das geplante
Wohngebiet ein.

Dies gilt auch im Wesentlichen fur die Hofstelle Am Grasplatz 4. Gerauschin-
tensive Nutzungen wie Benutzung von mobilen Schrotern, Werkstattarbeiten
und Kundenverkehr finden im vom Wohngebiet abgeschirmten Innenhofbe-
reich statt. Nordlich der Geb&ude der Hofstelle werden landwirtschaftliche
Maschinen abgestellt. An- und Abfahrten treten mit geringer Haufigkeit auf.
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Ferner werden bis zu 100 Masthihnchen und 50 Mastganse (vor der Weih-
nachtszeit) gehalten. Dieser nérdliche Bereich ist von den geplanten Bau-
grundsticken ca. 50,0 m entfernt.

Der Betrieb der Tankstelle mit Shop findet auf der vom Wohngebiet durch
das Tankstellengebaude abgeschirmten Seite statt. Im rlickwartigen Bereich
befinden sich eine Waschanlage mit zwei Vorwaschplatzen und zwei Staub-
saugerplatze. Das Tankstellengrundstiick ist mit einer 3,0 m hohen Wand auf
der Nordostseite gegentiber dem geplanten Wohngebiet abgeschirmt.

Die schalltechnische Beurteilung dieser Nutzungen gemald TA Larm ergab,
dass der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts unter-
schritten wird.

Aus der Nutzung des geplanten Jugendtreffs an der Planstral3e A kdnnen
sich LArmemissionen auf die Nachbarschaft auswirken. Das Grundsttick
grenzt jedoch an der Westseite an das Grundstick des Kirchengemeinde-
hauses sowie im Osten und Suden an 6ffentliche Verkehrsstral3en an. Inso-
fern ist vor allem das norddstlich angrenzende Wohngrundsttick besonders
zu berticksichtigen. Die Immissionen, die von den Nutzungen innerhalb des
Gebaudes auf die Umgebung einwirken, kdnnen dabei durch einen geeigne-
ten baulichen Schallschutz eingeschrankt werden. Die Immissionen, die
durch die Nutzung der Freiflachen auf die Umgebung ausgehen, kdnnen im
Wesentlichen durch eine geeignete Anordnung der Freiflachen auf der von
dem Wohngrundstiick abgewandten Gebaudeseite sowie im Ubrigen durch
organisatorische MaRnahmen (Art, Dauer, Tageszeit von Nutzungen) einge-
schrankt werden. Die genaue Bestimmung von Schallschutzmal3nahmen
kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Bei AulRenlarmpegeln von tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise getffne-
tem Fenster ungestoérter Schlaf haufig nicht mehr moglich. Der besonders
bedeutende Schutz der Nachtruhe kann durch baulichen Schallschutz in
Form von schallgedammten Luftungsoffnungen fir Schlafraume und Kinder-
zimmer gewahrleistet werden.

GemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine Uberlagerung der zu-
nachst getrennt ermittelten Larmimmissionen durch Verkehr und Landwirt-
schaft/Gewerbe vorzunehmen. Daraus wird der anzusetzende Larmpegelbe-
reich gemal3 DIN 4109 bestimmt. Im Bebauungsplan wird den Berechnungs-
ergebnissen entsprechend auf einer maximal 17,0 m tiefen Teilflache an der
sudwestlichen Grenze des Geltungsbereiches A im Einwirkungsbereich der
Tankstelle und der angrenzenden Hofstelle der Larmpegelbereich Il festge-
setzt. Auf den Ubrigen Flachen bis zu den Planstral3en A und B wird der
Larmpegelbereich 1l festgesetzt. Die im Rahmen der Hochbaumalinahmen
durchzufiihrenden passiven Schallschutzmalinahmen ergeben sich aus der
DIN 4109 fur diese Larmpegelbereiche.

Fur die Flachen nordlich der PlanstraRen A und B sind keine Larmschutz-
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mal3nahmen erforderlich.
Mit diesen Malinahmen werden gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt.
Geruch

Bestand

Der Geltungsbereich A besteht derzeit weitgehend aus landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Bei der Bewirtschaftung kommt es neben Larm- und Staub-
emissionen teilweise auch zu Geruchsemissionen. Das Gebiet grenzt im
Nordwesten und Sudosten an die Betriebsflachen von zwei landwirtschatftli-
chen Betrieben an (Am Grasplatz 4 und Celler Heerstral3e 360).

Auf den Flachen der Hofstelle Am Grasplatz 4 ist ein Stall mit Gefligelhal-
tung in Betrieb. Dabei werden im ndrdlichen Bereich bis zu 100 Masthahn-
chen und bis zu 50 Ganse (vor der Weihnachtszeit) gehalten. Die auf den
Flachen der Hofstelle Celler Heerstral3e 360 urspriinglich vorhandene Hob-
byhaltung von 10 Rindern wurde im Fruhjahr 2015 aufgegeben.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Bei Verzicht auf die Planung sind keine nennenswerten Veranderungen ge-
genuber der Bestandssituation zu erwarten.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfiihrung der
Planung

Zur Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionen wurde eine gut-
achterliche Stellungnahme eingeholt (TUV Nord, 16. Juni 2015). Fir die Be-
urteilung von Gertichen existieren keine Regelwerke auf Gesetzesebene. Die
Beurteilung erfolgte auf Basis der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) 2008
des Landerausschusses Immissionsschutz unter Beriicksichtigung der VDI-
Richtlinie 3894 (Geruchsemissionen von Tierhaltungsanlagen).

Der zur Haltung von Gefliigel benutzte Bereich der Hofstelle Am Grasplatz 4
liegt von dem nachstgelegenen geplanten Baugrundstiicken ca. 50,0 m ent-
fernt. Der ermittelte geruchsbeeinflusste Bereich tangiert selbst bei konserva-
tiver ganzjahriger Beurteilung die kinftigen Wohnbauflachen nicht, sondern
nur die Flache mit besonderem Nutzungszweck Stellplatzanlage zugunsten
des Grundstiicks Am Grasplatz 5). Erhebliche Belastigungen durch Gerlche
sind auf den Wohngrundstiicken deshalb nicht zu erwarten. Es kann dabei
dennoch zu nicht erheblichen Geruchswahrnehmungen kommen, die von der
tatsachlichen und jahreszeitlich abhangigen Nutzung sowie Witterung ab-
hangen und als ortstiblich einzustufen sind. Schutzmalinahmen sind deshalb
nicht erforderlich.
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Kulturgiuter und sonstige Sachguter

Bestand

Im Planbereich befinden sich keine geschiitzten Baudenkmaler, Boden-
denkmaler oder sonstige kulturell wertvollen Objekte im Sinne von § 3 Nie-
dersachsisches Denkmalschutzgesetz.

Als Sachgut sind die im Niederungsbereich anstehenden Bdéden mit ihrem
hohen landwirtschaftlichen Ertragspotential zu nennen.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Bei Verzicht auf die Planung wirde sich an der bestehenden Situation nichts
andern.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfiihrung der
Planung
Mit der geplanten Neubebauung ist keine Beeintrachtigung von Kulturgtitern

verbunden. Auf den kinftigen Bau- und ErschlieBungsflachen gehen land-
wirtschatftliche Flachen mit hohem ackerbaulichem Ertragspotential verloren.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Umwelt-
schutzgutern kdnnen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunéchst ein
Schutzgut ausibt, auf andere weiterwirken. Es kann zur Verkettung und
Steigerung von Auswirkungen kommen. Deswegen sind die Schutzguter
nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwirkungen
zu betrachten.

Die Inanspruchnahme von Ackerflachen fir Bebauung/Versiegelung fuhrt
neben der vollstandigen Zerstérung der nattrlichen Bodenfunktionen und
dem Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu Beeintrachtigungen
des ortlichen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung, Retention) und
der lokalen Klimasituation.

Die Zunahme besiedelter Flachen angrenzend an das FFH-Gebiet Nr. 90 ,Al-
ler (mit Barnebruch), untere Leine, untere Oker* konnte den Erholungsdruck
auf dieses Schutzgebiet verstarken. Nach der FFH-Vertraglichkeitsstudie fur
das geplante Baugebiet sind erhebliche Beeintrachtigungen der (potenziell)
vorkommenden Tierarten nach Anhang Il infolge von Stérungen durch Erho-
lungssuchende jedoch auszuschliel3en. Ebenso werden keine wichtigen Le-
bensrdume potenziell vorkommender Brutvdgel des Anhang | der EU-Vogel-
schutzrichtlinie erheblich beeintrachtigt.

Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Boden einerseits
und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitiger Aufwertung durch
private und 6ffentliche Griinflachen andererseits sind die Umweltfolgen der
maoglichen Wechselwirkungen als gering einzuschatzen. Eine Verstarkung
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der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die gemal den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1a BauGB) bei einer
Planaufstellung zu bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind
im vorliegenden Bebauungsplan mit folgenden Ergebnissen angewendet
worden.

Aufarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit dem
BNatSchG)

Nach den 88 13 und 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren
(AusgleichsmalRnahmen).

In Kapitel 4.5 sind die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt (mit den Schutzgtitern Boden,
Wasser, Klima/ Luft, Tiere und Pflanzen) und Landschaftsbild dargestellt und
bewertet worden. Besonders schwerwiegend sind dabei die Bebauung/ Ver-
siegelung bisher offener Bodenflachen mit dem vollstdndigen Funktionsver-
lust fur alle Schutzguter des Naturhaushaltes (ca. 2,00 ha) und die Zerst6-
rung von Lebensraumen fiur Tierarten des Offenlandes durch Umnutzung
bisheriger Acker-, Gartenbau- und Grunlandflachen fur das Baugebiet (ins-
gesamt ca. 3,48 ha).

Durch die spater — unabhangig von der Entwicklung des Wohngebietes
.Okeraue® — vorgesehene Erweiterung der Stral3e Okeraue (Anlage eines
Gehweges im sudlichen Abschnitt) ergibt sich kein zuséatzlicher Eingriff in den
Naturhaushalt, da hierdurch nur Flachen einer landwirtschaftlichen Hofanlage
in Anspruch genommen werden.

Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch den
Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14
BNatSchG vorbereitet werden, so dass im Bauleitplanverfahren Gber Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen zu entscheiden ist.

Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umwelt-
auswirkungen:

e Durchgrinung des Baugebietes, insbesondere durch Baumpflanzungen
und sonstige Begriinung in den Erschlie3ungsstra3en sowie in privaten
Hausgarten. Erhalt des bestehenden Walnuf3baumes.

— Verringerung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/ Bebauung fir alle
Schutzguter des Naturhaushaltes.
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e Landschaftliche Einbindung des Baugebietes durch die Anlage einer
Strauch - Baumhecke, einer Obstbaumwiese und extensivem Grunland
sowie ferner durch offentliche und private Griinflachen, die ebenfalls mit
der Strauch - Baumhecke gestaltet werden. Zuséatzlich am Nordostrand
des Baugebietes Beschrankung auf eingeschossige Bebauung mit ge-
neigten Dachflachen.

— Minimierung der Eingriffsfolgen fur das Landschaftsbild und Erhalt der
Voraussetzungen fur die landschaftsbezogene Erholung.

e Erhaltung der Flugkorridore fur Fledermause, Abschirmung des Niede-
rungsbereiches vor Ausleuchtung durch Anlage einer Strauch-Baum-
hecke, Durchfihrung der Baufeldraumung vor oder nach der Brut- und
Aufzuchtzeit der Vogel.

— Verringerung der Eingriffsfolgen fir Vogel und Fledermause.

Alle genannten MalRnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer
gesunden Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden
Wohn- und Arbeitsumfeldes auch positiv auf den Menschen aus.

a) AusgleichsmaRRnahmen

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird im
norddstlichen Randbereich des Geltungsbereiches A eine Flache fiur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt, auf der die Entwicklung einer Streu-
obstwiese mit extensiver Grinlandnutzung sowie einer 8,0 m breiten
Strauch - Baumhecke vorgesehen ist. Die Anlage dient dem Ausgleich
von Eingriffsfolgen fur alle Schutzguter des Naturhaushaltes, insbeson-
dere aber fir die Schutzguter Boden und Wasserhaushalt sowie Tiere
und Pflanzen.

Auf der Grundlage der ermittelten Wertigkeiten von Natur und Landschaft
und der vorgesehenen Festsetzungen im Geltungsbereich A wurde eine
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich durchgefuhrt.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kon-

nen durch die oben beschriebenen Maflinahmen im Plangebiet zwar ge-

mindert werden, dennoch verbleiben erhebliche Eingriffsfolgen mit einem
entsprechenden Kompensationserfordernis.

Nach planungsrechtlicher Abwagung setzt der Bebauungsplan deshalb
erganzend zu den Vorgaben innerhalb des Geltungsbereichs A zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe die Entwicklung einer externen
Flache fur MalRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich B fest. Diese Fla-
che dient ebenso dem Ausgleich von Eingriffsfolgen fir alle Schutzgiter
des Naturhaushaltes, insbesondere aber fur die Schutzguter Boden und
Wasserhaushalt sowie Tiere und Pflanzen.

Auf der insgesamt ca. 0,56 ha groRen MalRnahmenflache im Geltungsbe-
reich B wird entlang der Celler Heerstral3e eine dreireihige Feldhecke
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gepflanzt. Die Ubrige Flache wird als Streuobstwiese mit Entwicklung zu
Extensivgrinland hergerichtet.

b) Beurteilung des Vorhabens i. S. der Eingriffsregelung

Unter Bertcksichtigung der genannten Vermeidungs-, Verringerungs-
und AusgleichsmalRhahmen sind die mit Umsetzung des Bebauungspla-
nes zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaus-
haltes und das Landschaftsbild abschliel3end wie folgt zu bewerten:

e Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch
den mit der Realisierung des Baugebietes insgesamt und durch Ver-
siegelung/ Bebauung insbesondere einhergehenden Lebensraumver-
lust stehen Begriinungs- und Extensivierungsmaflnahmen auf offentli-
chen und privaten Grinflachen im Plangebiet und Flachen fur MalR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft in den Geltungsbereichen A und B gegentber. Mit
diesen MalRnahmen werden in dem vom Eingriff betroffenen Raum die
Lebensraumfunktionen durch die Neuanlage und Entwicklung von Bio-
topstrukturen aufgewertet. Die Lebensraumansprtiche der Arten des
Offenlandes sind darin in besonderer Weise zu berticksichtigen. Mit
den festgesetzten MaRnahmen kdnnen der Verlust bzw. die Beein-
trachtigung von Lebensraumfunktionen in geeigneter Weise ausgegli-
chen werden.

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Ver-
siegelung und Bebauung sind insofern nicht tatséchlich ausgleichbar.
Dem Verlust der Bodenfunktionen unter den bebauten/versiegelten
Flachen steht die Verbesserung der natirlichen Bodenfunktionen auf
Grin- und Ausgleichsflachen im Geltungsbereich A sowie auf der
Ausgleichsflache im Geltungsbereich B gegenuber, die dort durch Be-
grinung und Aufgabe/Extensivierung bestehender Nutzungen zu er-
warten ist. Insgesamt kdnnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut
Boden damit auf ein unerhebliches Mal? reduziert werden.

e Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der
Versiegelung/ Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf
den lokalen Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fur die Grundwas-
serneubildung, erhdhter Oberflachenabfluss). Durch die Aufgabe/ Ex-
tensivierung bestehender Nutzungen auf Grin- und Ausgleichsflachen
im Geltungsbereich A sowie auf der Ausgleichsflache im Geltungsbe-
reich B kann dort das Grundwasserneubildungspotential quantitativ
erhalten und unter qualitativen Aspekten (Ausschluss stofflicher Belas-
tungen) sogar verbessert werden. Es ist daher zu erwarten, dass mit
den vorgesehenen MalRnahmen auch die Eingriffsfolgen fur das
Schutzgut Wasser auf ein insgesamt unerhebliches Mal} reduziert
werden kdnnen.

e Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft kénnen durch den
Erhalt der Okerniederung als Freiflache und die Entwicklung klima-
tisch und lufthygienisch wirksamer Freiflachen und Gehdlzstrukturen
im Baugebiet auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.
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e Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kdnnen durch die land-
schaftliche Einbindung im Nordosten des Geltungsbereichs A mit vor-
gelagerten o6ffentlichen und privaten Grunflachen sowie die Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie mit den baulichen MalRgaben zur
Geschossigkeit, zur Hohenentwicklung und zur Ausbildung einer ge-
neigten Dachlandschaft mit Umsetzung dieses Bebauungsplanes in
angemessener Weise ausgeglichen werden. Gleiches gilt fur die Vo-
raussetzungen fur landschaftsbezogene Erholung, fir die die angren-
zenden Feldwege weiterhin zur Verfligung stehen, ergénzt um einen
Verbindungsweg vom Baugebiet aus durch die offentliche Grunflache
in die Okerniederung. Auch die Anlage einer Hecke und einer Obst-
baumwiese im Geltungsbereich B dient der Aufwertung des Land-
schaftsbildes.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten MaRnahmen zur
Grunordnung im Geltungsbereich A sowie der Mal3hahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Gel-
tungsbereichen A und B sind die durch den Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.

Vermeidung von umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Auswirkungen auf den Men-
schen durch Larm werden passive Schallschutzmal3nahmen innerhalb des
im Bebauungsplan als LArmpegelbereiche Il und 11l gekennzeichneten Berei-
ches im Sudwesten des Geltungsbereiches A festgesetzt. Darliber hinaus
vermeidet die Planung Larmbelastungen durch ihre Abstande zu Larmquel-
len der Umgebung.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Abfallrechtliche Belange sind von der Planung nicht in besonderer Weise be-
troffen. Besondere Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die allgemein guilti-
gen Regelungen der abfallrechtlichen Gesetzgebung sind zu beachten.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

e Lufthygienisch wirksame Durchgrinung des Baugebietes, insbesondere
durch Baum- und sonstige Gehdlzpflanzungen im Stral3enraum, auf of-
fentlichen Grinflachen sowie in Hausgarten.

e Minderung von motorisiertem Individualverkehr durch nahegelegene An-
bindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (Bus), ein attraktives Wegean-
gebot fur FuRganger und Radfahrer sowie eine geeignete Nahversor-
gung, die in zentraler Lage am Grasplatz und an der Celler Heerstral3e
bereits vorhanden ist.
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienut-
zung (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

e Ein Anschluss an ein Nah- oder Fernwarmenetz ist auf Grund techni-
scher und wirtschaftlicher Voraussetzungen nicht vorgesehen. In Bezug
auf ein Nahwarmenetz ist die Besiedlungsdichte zu gering. Im Hinblick
auf die Anbindung an das Fernwarmenetz ist die Entfernung zum beste-
henden Fernwarmenetz (Weststadt, Heizkraftwerk Nord) zu grol3.

e Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die der Errichtung von So-
laranlagen, begriinten Dachern und die Verwendung der Passivhaus-
bauweise behindern wirde.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel des § 1a
Abs. 2 S. 1 BauGB)

Soweit dies fir ein Wohngebiet fur den freistehenden Einfamilienhausbau
maoglich ist, wird durch die Planung ein mdglichst sparsamer Umgang mit
Grund und Boden angestrebt. Hier ist insbesondere eine rationelle und spar-
same Erschliel3ung durch verkehrsberuhigte Bereiche und private Sticher-
schliefdungen zu nennen.

Beriicksichtigung des Vorrangs von Flachenrecycling, Nachverdichtung und
sonstige Innenentwicklung, Umwidmungssperrklausel (8 1a Abs. 2 S.2

BauGB)

Auch wenn grundsatzlich der Nachverdichtung in innerstadtischen Bereichen
sowohl aus stadtebaulicher als auch aus Griinden des Landschaftsschutzes
der Vorrang zu geben ist, muss dem anhaltend erkennbaren Bedarf nach
Grundstuicken fur Einfamilienhduser entgegengekommen werden.

Da das Plangebiet von drei Seiten mit alteren Siedlungsbereichen umgeben
ist, ergibt sich durch die ergdnzende bauliche Nutzung ein kompakter Sied-
lungskorper, der auf Grund seiner GroRRe die langfristige Wirtschaftlichkeit
von privaten und offentlichen Infrastrukturangeboten sicherstellt.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige, Auswirkungen auf die Umwelt
zu informieren.

Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten werden sei-
tens der Fachbehdrden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssys-
tems vorgehalten und standig aktualisiert.
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Ein Bedarf fur diese Umweltiberwachung (sog. Monitoring) ist im Bebau-
ungsplan WT 53 zurzeit fur folgende MaRnahme erkennbar:

e Entwicklung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft: Im finften Jahr nach Beendigung der Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege ist eine Erfolgskontrolle zur Uberpri-
fung der Funktionsfahigkeit der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-
mal3nahmen durchzufihren. Sind hier Defizite erkennbar, so kann die
Untere Naturschutzbehdrde tber geeignete Malinahmen zur Verbesse-
rung der Flachen entscheiden.

4.8 Zusammenfassung

Bei dem Geltungsbereich A des Bebauungsplanes ,Okeraue”, WT 53, han-
delt es sich um eine bisher weitgehend landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flache am nordostlichen Rand von Watenbiittel, welche an drei Seiten be-
reits von Bebauung umgeben ist. Ziel der Planung ist es, ein neues Wohnge-
biet fur Ein- und Mehrfamilienh&user sowie eine Flache fur den Gemeinbe-
darf zur Errichtung eines Jugendzentrums zu entwickeln.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4
BauGB, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind insbesonde-
re der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, der Ver-
lust und die Veranderung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen zu nen-
nen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung von an-
erkannten Beurteilungsmal3stdben bewertet. Als Malihahmen zur Vermei-
dung und Verringerung von Beeintrachtigungen sind fur das Baugebiet vor-
gesehen:

e Durchgrinung des Baugebietes durch Stral3enbaume und private Haus-
garten,

e landschaftliche Einbindung des Baugebietes durch eine 8,0 m breite
Strauch - Baumhecke, eine Obstbaumwiese mit extensiver Grunlandnut-
zung, eine private und eine oOffentliche Griunflache,

e Schaffung einer Wegeanbindung zur Okerniederung,

e Erhaltung der Flugkorridore fur Fledermause, zeitliche Beschrankung der
Durchfiihrung der Baufeldraumung zum Schutz von Flederméausen und
Vadgeln.

Zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft
werden fur das Plangebiet folgende Festsetzungen getroffen:

e Geltungsbereich A: Entwicklung einer ca. 0,75 ha grof3en Streuobstwiese
mit extensiver Grunlandnutzung und eine ca. 0,19 ha umfassende
Strauch - Baumhecke am norddstlichen Rand der Bebauung.

e Geltungsbereich B: Entwicklung einer Streuobstwiese mit extensiver
Griunlandnutzung und Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke auf ei-
ner insgesamt ca. 0,56 h grof3en Flache.
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Ferner werden zum Schutz vor Larmbelastungen auf Teilflachen stdwestlich
der Planstral3en A und B passive Schallschutzmal3nahmen festgesetzt.

Mit den genannten MalBhahmen werden die Umweltauswirkungen minimiert,
im Sinne der Eingriffsregelung weitgehend ausgeglichen und gesunde
Wohnverhaltnisse sichergestellt.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden alle Wohnbauflachen im
Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Dadurch kann es ermdglicht werden, dass hier Bereiche entstehen, die zwar
vorwiegend dem Wohnen dienen, in welchen jedoch auch andere mit einer
Wohnnutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden
kénnen. Dabei handelt es sich um die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, ferner um Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, die gemafi § 4 BauNVO in Allgemeinen
Wohngebieten generell zulassig sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind zusatzlich Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur
Verwaltungen ausnahmsweise zuldssig. Die davon betroffenen Flachen std-
lich der Planstral3e B grenzen nach Suden an unterschiedliche Nutzungen an
(Landwirtschaft, Hofladen, Tankstelle, Seniorenwohnanlage), so dass sich
diese Flachen flr die genannten Nutzungen gut eignen.

Ausgeschlossen sind jedoch im gesamten Plangebiet Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, da diese sich in das stadtebauliche Konzept nicht einfligen wur-
den.

Mit dieser Zulassung auch anderer Nutzungen soll eine gewisse mit der
Wohnnutzung vertragliche Nutzungsmischung ermdglicht werden. Dadurch
kénnen allgemeine stadtebauliche Ziele wie ,Stadt der kurzen Wege*®, Siche-
rung der Grundversorgung, Schaffung von Arbeitsplatzen im naheren Wohn-
umfeld zumindest teilweise erreicht werden. Dabei werden insbesondere
Entwicklungsmoglichkeiten auch in mittel- bis langfristiger Sicht geschaffen.
Da ein Bebauungsplan grundsétzlich zeitlich unbegrenzt gilt, muss er auch
Raum fur Entwicklungen schaffen, die mdglicherweise in einigen Jahren
noch aktueller werden als heute (Zunahme der Telearbeit, Zunahme von
Teilzeitarbeitsplatzen, Zunahme der alteren Bevdlkerung etc.).

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl (GRZ), zur Geschol¥flachenzahl (GFZ), zur Zahl der zulassigen
Vollgeschosse sowie durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
bestimmt.

Die Lage am Rande der Okerniederung bzw. des FFH-Gebietes einerseits
sowie die das Plangebiet auf drei Seiten umgebende Bebauung andererseits
lassen dabei eine stadtebauliche Strukturierung in unterschiedlich verdichtete
bzw. hohenmaliig differenzierte Baufelder als angemessen erscheinen.
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Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine GRZ
von 0,35 festgesetzt. Die Festsetzung bleibt in diesem Bereich unter der
maoglichen Obergrenze von 0,4 nach § 17 Abs. 1 BauNVO und berlcksichtigt
die Lage dieser Bauflachen im Ubergangsbereich zur Niederung bzw. zum
FFH-Gebiet und der freien Landschaft. Hier soll eine lockere, durchgriinte
Bebauung erreicht werden, um einen harmonischen Ubergang vom Ortsrand
in die freie Landschaft sicherzustellen. Damit wird auch der Eingriff in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vermindert.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 wird die GRZ fur das All-
gemeine Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. Gezielt wird hier die mogliche
Obergrenze nach 8 17 Abs. 1 BauNVO zugelassen. Hiermit kann die in den
umgebenden élteren Siedlungsbereichen teilweise vorhandene, teilweise
weitaus starker verdichtete Baustruktur im Ansatz fortgefiihrt werden, ohne
dass eine Beeintrachtigung des umgebenden Landschaftsbildes stattfindet.
Fur den (vor-)stadtischen Raum wird somit eine angemessene Verdichtung
erzielt, die gleichzeitig den Wunsch vieler Bauwilliger nach einem Einfamili-
enhaus oder einer Wohnung mit relativ kleinen, individuell zu gestaltenden
Frei- bzw. Gartenflachen beriicksichtigt.

Auf den Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Jugendtreff
wird eine GRZ von 0,6 zugelassen. Damit wird eine Flexibilitat der Grund-
sticksnutzung ermdglicht. So ist z.B. eine vorrangig ebenerdige Anordnung
der Raumlichkeiten fur Jugendliche vorteilhaft, um hier z.B. gunstige Auf-
sichtsmaoglichkeiten zu sichern.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundflache z.B. durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten und durch Nebenanlagen
um bis zu 50 % Uberschritten werden. In Verbindung mit der Grundflachen-
zahl ist dabei sichergestellt, dass ausreichende Flachen — insbesondere fur
Terrassen, Stellplatze und Garagen - in Anspruch genommen werden durfen.
Auf der Flache fir Gemeinbedarf ist die Uberschreitungsmoglichkeit geman
8 19 (4) auf eine GRZ von 0,8 begrenzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die Festsetzung einer
GFZ nicht erforderlich, da hier nur eine eingeschossige Bebauung zul&ssig
ist und Geschossflachen im Dachgeschoss nicht auf die zulassige Geschoss-
flache anzurechnen sind. Somit entspricht die zulassige GFZ der festgesetz-
ten GRZ von 0,35 und tragt der Ortsrandlagen im Ubergang zur freien Land-
schaft Rechnung.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 wird eine GFZ von 0,8
festgesetzt. Diese beruht auf der hier zuldassigen GRZ von 0,4 und den zu-
lassigen zwei Vollgeschossen. Diese beiden Parameter sollen insgesamt
ausgeschopft werden dirfen, so dass sich damit die GFZ von 0,8 ergibt.

Diese Ausnutzung tragt dem fur den vorstadtischen Raum charakteristischen
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bzw. dem durch die umgebende altere Bebauung im Ortskern und den alte-
ren Siedlungsbereichen von Watenblittel verdichteten Gebietscharakter
Rechnung. Die zuléassige GFZ bleibt dabei deutlich unterhalb der gem. § 17
Abs. 1 BauNVO zulassigen Hochstgrenze von 1,2, so dass die bauliche Ver-
dichtung in eingeschrankter Weise gegeben ist.

Um die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die geplante
Bebauung mit Blick auf die Wahrnehmung aus der Niederungslandschaft ge-
ring zu halten, wird auf den Grundstiicken am Rande des Wohngebietes in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 nur ein Vollgeschoss zuge-
lassen.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 wird dagegen ei-
ne bauliche Ausnutzung mit zwei Vollgeschossen zugelassen. Diese orien-
tiert sich wiederum an der vorhandenen Bebauung auf den umgebenden
Grundstiicken bzw. im Ortskern von Watenbdttel, die Uberwiegend aus zwei-
geschossigen Wohngebauden (teils mit ausgebautem Dachgeschoss) bzw.
entsprechend grof3volumigen und hohen Wirtschaftsgebauden besteht.

Unabhangig von der Festsetzung der zulédssigen Vollgeschosse ergibt sich in
allen Allgemeinen Wohngebieten die Méglichkeit zur Ausbildung von soge-
nannten Staffelgeschossen bzw. zum Ausbau des Dachgeschosses unter
Beachtung der Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen und der Mal3ga-
ben gemanR § 2 Abs. 6 und 7 NBauO.

Durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen soll erreicht werden,
dass die Spielraume, die durch die genannten Festsetzungen zur Geschos-
sigkeit und zur baulichen Ausnutzung eroffnet werden, zwar nicht zu stark
beschrankt, aber doch so kanalisiert werden, dass zu starke Abweichungen
in den Proportionen voneinander vermieden werden. Ferner soll unter Be-
ricksichtigung der Ortsrandlage eine hohenmalfiig gestaffelte Bebauung er-
reicht werden. Dieses wirkt sich positiv auf ein homogen wahrnehmbares
Ortsbild aus.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2, die den kiinftigen
baulichen Ortsrand bilden werden, werden in Anpassung an die zulassige
eingeschossige Bebauung eine maximale Traufhéhe von 4,5 m und eine ma-
ximale Firsthohe von 9,0 m zugelassen. Die Traufhdhe berticksichtigt dabei
die Ausbildung eines Drempels im zusatzlich beschrankt ausbaufahigen
Dachgeschoss. In Verbindung mit der am Rand der Bebauung anzulegenden
Strauchhecke und unter Beriicksichtigung der in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1 und WA 2 festgesetzten geneigten Dacher wird die neue Be-
bauung von der Okerniederung aus im Wesentlichen nur mit ihrer Dachland-
schaft wahrzunehmen sein.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 sowie auf der Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Jugendtreff werden eine maximale
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Traufh6éhe von 6,5 m und eine maximale Firsth6he von 10,0 m festgesetzt.
Damit kdnnen zweigeschossige Gebaude mit ausgebauten geneigten Da-
chern realisiert werden.

Gebaude mit Flachdach dirfen eine maximale Hohe (Oberkante Dach) von
6,5 m nicht Gberschreiten. Denn ein zuséatzliches Staffelgeschoss wirde im
Regelfall an mehreren Gebaudeseiten optisch wie ein dreigeschossiges Ge-
baude wirken. Eine solche Bebauung wirde zu massiv gegentber anderen
Gebauden mit geneigten Dachern wirken, insbesondere, wenn diese nur mit
einem Geschoss ausgefuhrt werden. Auch die Einsehbarkeit in benachbarte
Grundstiicke sowie die zuséatzliche Verschattung kénnte sich nachteilig auf
die Wohnqualitat angrenzender Grundsticke auswirken. Im Bereich der All-
gemeinen Wohngebiete WA 3 sollen vorrangig Einfamilienh&auser in ver-
schiedenen Formen (Freistehend, Doppelhaus, Reihenhaus) errichtet wer-
den sollen. Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen lassen hierfur ein
ausreichend breites Spektrum zu.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 sollen auch Mehrfamilienhauser
ermdglicht werden. Deshalb wird hier auch bei Flachdachern eine Héhe von
10,0 m zugelassen. Damit kbnnen auch bei Gebauden mit Flachdach Staf-
felgeschosse mit zusatzlichen Wohnflachen oberhalb des zweiten Vollge-
schosses errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.
Aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen gemald § 23 Abs. 5
BauNVO baurechtlich zuldssig. Damit sind hier auch Anlagen moglich, die
nach Landesrecht in Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden
kénnen.

Die Baugrenzen sind im Wesentlichen grof3ziigig und zusammenhangend
gefasst. Damit werden Spielraume hinsichtlich der Anordnung der kiinftigen
Bebauung geschaffen. Die Abstande zu angrenzenden o6ffentlichen und pri-
vaten Verkehrsflachen sind auf das aus stadtebaulichen Grinden erforderli-
che Mindestmald beschréankt. So halten die Baugrenzen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen einen Abstand von 3,0 m ein. Soweit diese Vorzonen nicht
fur Zufahrten bendétigt werden, bieten sie Raum flir eine angemessene Ge-
staltung der Grundstiicke gegentiber dem 6ffentlichen Raum.

Gegeniber den Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die fir die bei-
den Regenwasserkanale aulRerhalb offentlicher Verkehrsflachen festgesetzt
sind, muss die Bebauung nur einen Sicherheitsabstand von jeweils 2,0 m
einhalten.

Zur Niederung der Oker mit dem FFH-Gebiet ist in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und WA 2 ein Abstand der Bebauung von 5,0 m einzuhalten.
Damit wird die Flache fur MaRnahmen fur Natur und Landschaft mit der im
Randbereich zu pflanzenden Strauch-/ Baumhecke vor unmittelbaren Beein-
trachtigungen durch die Wohnnutzung geschitzt.
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gegenuber der bestehenden Reihen-
hausbebauung Okeraue 5-12 zwei Baugrenzen festgesetzt. Die Hauptge-
baude mussen dabei einen Abstand von 10,0 m zur nordwestlichen Grund-
sticksgrenze einhalten. Damit wird — zusammen mit der hier nur einge-
schossig zulassigen Bebauung — auf den Bestand mit den nach Sudosten
ausgerichteten Wohnraumen besonders Rucksicht genommen.

Terrassen und Wintergarten dirfen jedoch bis zu einem Abstand von 5,0 m
zur rickwartigen Grundsticksgrenze errichtet werden. Eine entsprechende
Grundstiicksbegrinung vorausgesetzt, ist von Terrassen und Wintergarten
eine Einsichtnahme in die Garten der Reihenhausbebauung nicht moglich.
Die neue Bebauung erhalt jedoch Mdglichkeiten der untergeordneten Grund-
stiicksnutzung auf3erhalb der engen tUberbaubaren Grundsticksflachen.

Entlang der stdostlichen Grenze des Geltungsbereiches A, parallel zu den
Grundstiicken Am Kirchkamp 1 B bis 7, begrindet sich der 5,0 m breite ein-
zuhaltende Abstand der Bebauung von der studostlichen Grundstiicksgrenze
in der Gewabhrleistung eines ungestorten Flugkorridors fur Flederméuse
(Gutachten BioData; 2014). Abseits der Gebaude und der Verkehrswege
wird damit zwischen den Nistplatzen in der alten Ortslage von Watenbdittel
und den Beuterevieren in der Okerniederung eine direkte Verbindung ge-
wabhrt. Gleichzeitig wird damit ein angemessener Abstand zur bestehenden
Wohnbebauung an der Stral3e Im Kirchkamp gewahrt.

In den studwestlich gelegenen Allgemeinen Wohngebieten WA 4 sichert der
Abstand von mindestens 5,0 m zu den Grundstiicksgrenzen die notwendige
Distanz zu den dort bestehenden Nutzungen (Tankstelle, zwei landwirtschaft-
liche Betriebe, Hofladen) und zur Celler Heerstral3e.

Zur Sicherung der auf den Flachen nordlich der Planstral3e B angestrebten
Struktur als Einfamilienhausgebiet wird geman § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 nur
Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind. Ferner wird hier aus dem gleichen
Grund gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hichstzuldssige Anzahl von Woh-
nungen in Wohngebéauden auf jeweils zwei Wohnungen begrenzt. Diese
Festsetzung tragt dartiber hinaus zu einer Begrenzung der Besiedlungsdich-
te und der zusatzlichen Verkehrsmengen insbesondere im Stral3enraum
Okeraue bei.

Dagegen sind Mehrfamilien- oder Reihenhauser im Allgemeinen Wohngebiet
WA 4 im Ubergang zur dichter bebauten und gemischt genutzten alten Orts-
lage zuldssig. Hier werden keine Beschrankungen der Bauweise oder der
Anzahl der Wohneinheiten vorgenommen, um in diesem Bereich die Ansied-
lung vorn Mehrfamilien- oder Reihenh&usern zu ermdglichen.
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Stellplatze und Garagen

Je Grundstiick ist nur eine kombinierte Ein- und Ausfahrt in einer Breite von
maximal 4,0 m zulassig. Mit einer solchen Breite und dem ebenfalls festge-
setzten Abstand von der 6ffentlichen Strafl3e von mindestens 3,0 m ist ge-
wahrleistet, dass auch ein doppelter Einstellplatz angefahren werden kann.
Durch die Reduzierung der Anzahl der Grundstiickszufahrten und deren Brei-
te kann erreicht werden, dass in den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausrei-
chend o6ffentliche Parkplatze sowie Baumpflanzungen zur Verkehrsberuhi-
gung und StralRenraumgestaltung untergebracht werden kdnnen und dass
eine groRRere Verkehrssicherheit fur Ful3ganger erreicht werden kann.

Eine Ausnahme von der Festsetzung ,Eine Ein- und Ausfahrt je Grundsttick"
kann jedoch erteilt werden, wenn ein Doppelhaus oder eine Reihenhaus-
gruppe auf einem Grundstiick — also ohne die dabei normalerweise ubliche
Grundstuicksteilung — errichtet werden soll. Diese Bauformen sind dadurch
charakterisiert, dass sie eine vertikale Gliederung fur die Wohneinheiten auf-
weisen und es fur jede Wohnung einen separaten Eingang sowie einen se-
paraten Privatgarten gibt. Von ihrer Nutzung und auf3eren Wahrnehmung her
handelt es sich um Einfamilienh&user in verdichteter Bauweise. In diesen
Fallen kann eine Ein- und Ausfahrt je Doppelhaushalfte oder je Reihenhaus
zugelassen werden. Denn wirden diese Bauformen mit den normalerweise
Ublichen Grundsticksteilungen errichtet, ware auch je Wohneinheit eine Ein-
und Ausfahrt zuzulassen.

Fur ein Mehrfamilienhaus hingegen gilt diese Ausnahme nicht. Solche Ge-
baude miussen einen Gemeinschaftsstellplatz oder eine Gemeinschaftsgara-
genanlage Uber eine einzige Ein- und Ausfahrt vorsehen. Bei Mehrfamilien-
hausern ist eine Zuordnung eines Einstellplatzes zu einzelnen Wohneinhei-
ten weder mdglich noch nétig. Deshalb hat hier die Nutzbarkeit der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und damit verbunden die Notwendigkeit, méglichst
wenige Ein- und Ausfahrten einzurichten, einen Vorrang vor eventuellen pri-
vaten Winschen zur Unterbringung der Pkw auf dem Grundstick.

Die Zufahrtseiten von Stellplatzen, Garagen und offenen Garagen (Carports)
missen einen Abstand von mindestens 3,0 m von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache einhalten. Durch diesen Abstand wird daftir Sorge getragen, dass ein
Teil der notwendigen Ruckstol3flachen auf privaten Grundstiicksflachen liegt.
Hierdurch wird die Verkehrssicherheit in erheblichem Mal3e erhéht, da eine
Einsehbarkeit in den 6ffentlichen Stralienraum ermaéglicht wird.

Ferner kann nur so gesichert werden, dass in den verkehrsberuhigten Berei-
chen auf der gegenuberliegenden StraRenseite offentliche Parkplatze bzw.
Baumstandorte untergebracht werden konnen. Ohne diese Festsetzungen
wirde in den verkehrsberuhigten Bereichen bei einer ausgebauten Breite der
offentlichen Verkehrsflache (Planstralen B und C) von 6,5 m der gesamte 06f-
fentliche Raum als Ruckstof3flache von Stellplatzen und Garagen benétigt
werden. Die Ausbaubreite ist so bemessen, dass einseitig Flachen fur 6ffent-
liche Parkplatze und Baume, die der StralRenraumgestaltung und Verkehrs-
beruhigung dienen, zur Verfiigung stehen.
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Aul3erhalb der Baugrenzen werden Stellplatze und Garagen nicht grundsatz-
lich ausgeschlossen. Dabei missen jedoch Garagen und offene Garagen
(Carports) entlang von 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen mit inren
Langs- bzw. Rickseiten mindestens einen Abstand von 1,0 m einhalten und
sind, wenn 3,0 m Abstand zur Grundstlicksgrenze unterschritten wird, zu be-
grunen. Diese Festsetzung wird getroffen, um eine zu starke negative Ein-
wirkung dieser baulichen Anlagen (Gebaude mit ungestalteten geschlosse-
nen Fassaden) auf den begrenzten 6ffentlichen Raum durch eine optische
Einengung zu vermeiden. Neben Garagenwanden sind davon auch offene
Garagen (Carports) als bauliche Anlagen betroffen. Bei letzteren ist generell
nicht auszuschliel3en, dass die Seite zum 6ffentlichen Raum zu einem spate-
ren Zeitpunkt geschlossen wird, so dass die Wirkung einer Garage erreicht
wird. In Hinblick auf Stellplatze ist die negative Auswirkung auf den offentli-
chen Raum wegen der fehlenden seitlichen Wand geringer zu bewerten, so
dass hier auf das Abstands- und Eingrinungserfordernis verzichtet werden
kann.

Flache mit besonderen Nutzungszweck (Stellplatzanlage zugunsten Am

Grasplatz 5)

Etwas versetzt gegeniber der Einmindung der Planstral3e C in die Planstra-
Be A ist eine Flache mit besonderen Nutzungszweck (Stellplatzanlage zu-
gunsten Am Grasplatz 5) festgesetzt. Auf dem Grundstick Am Grasplatz 5
befindet sich ein Seniorenwohnheim. Auf diesem Grundstuick stehen keine
ausreichenden Flachen fir alle bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplat-
ze zur Verfuigung. Deshalb wurde im Rahmen der Baugenehmigung im Jahr
2013 auf dem benachbarten Grundstiick Am Grasplatz 4 im Ubergangsbe-
reich von der Stral3e Okeraue in die Planstrafl3e A (sudlich davon, aul3erhalb
des Bebauungsplanbereiches) per Baulast eine Flache fir 11 Mitarbeiter-
stellplatze gesichert. Diese sollten zur Inbetriebnahme des Seniorenwohn-
heims hergerichtet werden. Die Herrichtung ist jedoch nicht erfolgt. Die vor-
gesehenen Stellplatzflachen hatten zum Tell auf den Flachen gelegen, die
nun fir die PlanstraRe A bendtigt werden. Zwischen dem Eigentimer des
Grundstiicks Am Grasplatz 4 und der Erschliel3ungstragerin fir das neue
Wohngebiet wurde vereinbart, dass die Erschlielungstragerin diese Mitarbei-
terplatze an der nun im Bebauungsplan festgesetzten Stelle realisiert. Die
Flache bietet aufgrund ihres Zuschnittes Platz fir ca. 15 Stellplatze. Die neue
Flache grenzt unmittelbar an das Seniorenwohnheim an und kann von dort
fuBlaufig erreicht werden. Insofern liegt sie gunstiger als die zuvor vorgese-
hene Flache.

Offentliche Verkehrsflachen

Vom Wohngebiet aus kann Gber die Strafl3e Okeraue der Stral3enraum Am
Grasplatz erreicht werden. Dieser zentrale Platz vom alten Dorf Watenbdttel
miindet mit einer Ampelkreuzung in die Ubergeordnete Celler Heerstra-
3e/B 214 ein. Hier liegen Haltestellen, die u.a. von den Buslinien 416 und
480 angefahren werden und in kurzen Taktzeiten das Zentrum Braun-
schweigs erreichen lassen. Vom neuen Baugebiet aus liegen diese Bushal-
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testellen in einer Entfernung von 200 m bis 400 m.

Das neue Baugebiet wird Uber die Stral3e Okeraue an das Hauptverkehrs-
wegenetz angeschlossen. Sie mindet in sidwestlicher Richtung in den Stra-
Renraum Am Grasplatz ein. Die im Einmindungsbereich grof3flachig versie-
gelte Verkehrsflache weist in Ausrichtung auf die sie umgebenden Geschéfte
und Einrichtungen zahlreiche Stellplatze fir den ruhenden Verkehr auf, bevor
sie mit einer Ampelkreuzung in die Ubergeordnete Celler Heerstral3e ein-
mundet.

Bei der StraRe Okeraue handelt es sich um einen ErschlieBungsweg der al-
ten dorflichen Siedlung, der als Stichstral3e im Norden ohne Wendeanlage
endet. Der Stral3enraum verfiigt lediglich tGber eine durchschnittlich ca.

6,50 m breite Verkehrsflache, die aus einer asphaltierten Fahrbahn und aus
einem auf der sidwestlichen Seite durch eine Hochbordanlage abgesetzten
Gehweg besteht. Uber die StralRe Okeraue werden auch die Grundschule,
die Kindertagesstatte und das Gemeindehaus der evangelischen Kirchen-
gemeinde erschlossen. Norddstlich angrenzend werden weitere Wohnge-
baude Uber Stichwege an die StralRe angebunden. Vor der Grundschule und
vor der evangelischen Kirchengemeinde werden Flachen zum Parken ge-
nutzt, die die Eigentumsverhéltnisse und Funktionszuordnungen von Flachen
nicht bertcksichtigen.

Diese Verhaltnisse sind in ihrer gewachsenen Struktur insgesamt als unge-
ordnet zu bezeichnen. Die Erschliel3ung ist im Bestand nur als knapp ausrei-
chend einzustufen. Da mit dem neuen Wohngebiet und dem Jugendtreff ein
zusatzliches Verkehrsaufkommen verbunden sein wird, ist ein Ausbau der
ErschlieBungsflachen erforderlich. Dabei soll die StralR3e aufgrund der relativ
vielen angeschlossenen Flachen unterschiedlicher Funktionen als Tempo-
30-Zone und nicht als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden.

Im suddstlichen Abschnitt der StraRe Okeraue bis ungefahr zum Grundstiick
Okeraue 1 ist aufgrund der vorhandenen beidseitigen Bebauung ein Ausbau
zurzeit nicht moglich. Hier mussen die vorhandenen Verkehrsflachen bis auf
weiteres unverandert bleiben. Mit dem Gehweg auf der westlichen Stral3en-
seite ist jedoch ein Mindestmal? an Sicherheit fir FulRganger gewahrleistet.

Im norddstlichen Abschnitt kann der StralRenraum verbreitert werden: Auf
Hohe der Wirtschaftsgebaude des landwirtschaftlichen Betriebes Am Gras-
platz 4 ist eine Verbreiterung der Verkehrsflache um bis zu 1,50 m méglich
und vorgesehen. Nordlich angrenzend ist eine Verbreiterung um bis zu

3,00 m auf insgesamt 8,50 m mdglich und vorgesehen. Diese zusétzlichen
Flachen werden dazu genutzt, den Gehweg an der Westseite auf insgesamt
2,50 m zu verbreitern und eine Fahrbahnbreite von bis zu 5,50 m und einem
zusatzlichen Randstreifen von 0,50 m zu erreichen.

Mittel- bis langfristig wird das Ziel verfolgt, die Stral3e Okeraue insgesamt mit
einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und beidseitigen Gehwegen von jeweils
2,50 m auszubauen. Die daftr benétigten insgesamt 10,50 m breiten Flachen
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stehen zurzeit nicht zu Verfigung. Zum einen sind sie teilweise bebaut. Zum
anderen werden sie von dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb Am
Grasplatz 4 noch fur betriebliche Zwecke bendtigt. Aus diesen Grinden kann
der Gehweg auf der Stidostseite der StralRe Okeraue nicht im Rahmen der
Entwicklung des Gebietes ,Okeraue* realisiert werden. Da jedoch nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden kann, dass sich diese Rahmenbedin-
gungen in der Zukunft &ndern, werden im Bebauungsplan die fur den be-
schriebenen Gesamtausbau bendtigten Flachen als Verkehrsflachen festge-
setzt. Damit besteht zum Beispiel ein Vorkaufsrecht, von dem im Falle eines
Verkaufs der Flache Gebrauch gemacht werden kann.

Ausgehend von der Stral3e Okeraue erfolgt die innere Erschliel3ung des
neuen Wohngebietes lUiber einen zunachst 10,5 m breiten Stralenraum, der
als Planstral3e A die im Zuge der Stral3e Okeraue angestrebte Ausbauform
mit einer 5,5 m breiten Fahrbahn mit beidseitig jeweils 2,5 m breiten FuR3we-
gen fortsetzt. Wie in der Stral3e Okeraue soll auch in diesem Abschnitt eine
hdchstzulassige Geschwindigkeit von 30 km/h zugelassen werden.

Die Planstral3e A endet in der beschriebenen Ausbauform auf Héhe der Ein-
miindung der Planstral3e C, welche die ErschlieBung des nordwestlichen
Teils des Wohngebietes sicherstellt. Die Planstral3e B bildet die Fortsetzung
der Planstral3e A und erschliel3t den studostlichen Teil des Wohngebietes.
Die Stral3enraume der Planstraf3en B und C werden in einer Parzellenbreite
von 6,5 m niveaugleich als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebaut und ge-
staltet. In die Verkehrsflachen werden Baume und 6ffentliche Parkplatze in-
tegriert. Durch die Anlage einer von samtlichen Verkehrsteilnehmern gleich-
rangig zu nutzenden Verkehrsflache ergibt sich in den Planstra3en B und C
einerseits eine attraktive, abwechslungsreiche Gestaltung des Stral3enrau-
mes; andererseits wird dadurch eine erhéhte Aufmerksamkeit der Verkehrs-
teilnehmer erzielt, womit u.a. iberh6hten Fahrgeschwindigkeiten vorgebeugt
wird.

Die beiden Planstral3en B und C enden jeweils in einer grof3ziigigen Wende-
anlage. Diese sind mit 22,5 m x 21,5 m bemessen und gewéahrleisten u.a.
das Wenden von dreiachsigen Millfahrzeugen. In zentraler Lage werden hier
jeweils vier Parkplatze angeordnet, die mit den geplanten flankierenden
Baumen eine markante Betonung darstellen.

Ferner sind drei private ErschlieBungswege vorgesehen, um die interne Er-
schlieBung einschliel3lich der leitungsgebundene Ver- und Entsorgung von
Baugrundstticken zu sichern, die nicht unmittelbar an 6ffentlichen Verkehrs-
flachen liegen. Diese 3,50 m breiten privaten ErschlieBungswege sind als
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der
Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzt.

In den Planstral3en A, B und C werden im Rahmen der Ausbauplanungen
20 offentliche Parkplatze (PP) flr den ruhenden Verkehr angelegt. Damit
kann fUr die zu erwartenden ca. 60 Wohneinheiten ein Schlissel von

0,3 PP/WE erreicht werden. Diese Zahl ist fir den aus dem Wohngebiet zu
erwartenden Besucherverkehr als ausreichend anzusehen.
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Fur den Jugendtreff sind auf dem Grundstlick separate Stellplatze fur Nutzer
und Besucher nachzuweisen.

Die Planstral3e A beansprucht in geringem Umfang Flachen, die teilweise
bisher von der Evangelischen Kirchengemeinde bzw. auch von anderen Nut-
zern als private Stellplatzflache oder als 6ffentlicher Parkplatz genutzt wur-
den. Es standen ca. zehn Stell- bzw. Parkplatze zur Verfigung. Die Nutzung
war nicht geregelt. Es wurden sowohl Grundstiicksflachen der evangelischen
Kirchengemeinde als auch der Stadt in Anspruch genommen. Es wurde
senkrecht zu einer nicht naher definierten ErschlieBungsflache geparkt. Die-
se Situation soll kuinftig bereinigt werden. Die offentliche Planstral3e A bean-
sprucht ausschlief3lich Flachen, die im Eigentum der Stadt Braunschweig
stehen. Von dieser StralRe aus wird kinftig nur eine Zufahrt auf das Grund-
stuck der evangelischen Kirchengemeinde aus zugelassen. Das Grundsttick
der Kirchengemeinde bietet ausreichend bereits befestigte Flache, um die
bisherigen zehn Stellplatze nach wie vor in angepasster Anordnung unterzu-
bringen.

Im ndrdlichen Abschnitt der Stral3e Okeraue, am Rande des Schulgrundsti-
ckes Okeraue 2 befinden sich drei Mitarbeiterstellplatze fur die Schule. Diese
ragen heute in den ungeordneten Stralenraum hinein, da die auf dem
Grundstiick zur Verfugung stehende Tiefe der Stellflache fir Pkw nicht aus-
reicht. Eine Verlegung dieser Stellplatze auf das Schulgrundstiick wurde im
Zuge des Planverfahrens angestrebt und gepruft, hat sich jedoch nicht als
umsetzbar erwiesen. Deshalb muss der geplante Gehweg im Rahmen des
StralRenausbaus diese Stellplatze unangetastet lassen und nach Osten ver-
schwenken. Auch ist in diesem Fall bis auf weiteres hinzunehmen, dass die
Stellplatze jeweils direkt von der Strafl3e Okeraue angefahren werden kdnnen
und nicht Uber eine einzige Zufahrt zum Schulgrundstiick. Diese Situation
soll jedoch im Laufe kinftiger Entwicklungen bereinigt werden. Deshalb wer-
den die betroffenen Flachen bis zur Grenze des Schulgrundstiicks im Be-
bauungsplan als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Sollten die Stell-
platze eines Tages aufgrund von Umstrukturierungsmal3nahmen auf dem
Schulgrundstiick entbehrlich werden, so kann die Flache anderweitig fur of-
fentliche Zwecke in Anspruch genommen werden (z.B. Verkehrsgriin, Geh-
wegverbreiterung, ggf. Langsparkplatz bei Umbaumalinahmen).

Der genannte Stral3enverschwenk ist unabhangig von den drei Stellplatzen
ndrdlich angrenzend erforderlich, um hier die vorhandene ortshildpragende
Baumreihe zu erhalten.

Uber die offentliche Griinflache am Nordostrand des Geltungsbereiches A
wird ferner eine zweite Zufahrt in das Wohngebiet fir die Feuerwehr und an-
dere Rettungsfahrzeuge gesichert.

5.6.3  FuB- und Radverkehr
Innerhalb der Stral3e Okeraue verlauft der Ful3verkehr auf den beschriebe-
nen Gehwegen. Der Radverkehr verlauft auf der Fahrbahn. In den verkehrs-
beruhigten Bereichen verlauft der Ful3- und Radverkehr auf der Mischflache.
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Von der sudoéstlichen Wendeanlage als Abschluss der Planstral3e B ist auf
der festgesetzten offentlichen Grinflache eine Wegeverbindung in die
Okeraue geplant (s. 5.7). DarUber hinaus besteht im Zuge der Ortsdurchfahrt
der Celler HeerstralRe/ B 214 die Anbindung an das Uberregionale und stadti-
sche Radwegenetz.

Griinordnung, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Das grunordnerische und naturschutzfachliche Mal3inahmenkonzept fir den
Bebauungsplan leitet sich aus tibergeordneten fachlichen Zielstellungen, den
in der Bestandsanalyse fur das Gebiet konkret festgestellten Wertigkeiten
des Naturhaushaltes und der landschaftlichen Situation ab.

Die vorgesehenen MalRnahmen erflllen sowohl 6kologische als auch stad-
tebauliche Funktionen. Zu den wichtigsten Belangen zahlen gemai § 1
Abs. 6 BauGB nicht nur die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse, sondern auch die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege. Die Mal3nahmen wurden in den Kapiteln 4.5 und
4.6 bereits mit ihrer Wirkung fur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
von negativen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.

Grunordnung

Offentliche Flachen

Im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches A wird eine 6ffentliche Griunfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Hierbei handelt es
sich um eine Verbindung zwischen dem Wohngebiet und dem angrenzenden
Niederungsbereich der Oker. Es ist die Anlage eines 2,5 m breiten Weges
mit wassergebundener Decke fur Ful3ganger und Radfahrer bis zu dem in
der Okerniederung verlaufenden Wirtschaftsweg vorgesehen. Die Grinflache
mit ihrem Wegeangebot schafft somit Mdglichkeiten der Erholung und des
Landschaftserlebens im Wohnumfeld. Uber den genannten Wirtschaftsweg
kann auch der ca. 350 m entfernt liegende Kinderspiel- und Jugendplatz 6st-
lich der Bebauung Im Kirchkamp erreicht werden. Die Kinder und Jugendli-
chen aus dem Baugebiet kénnen somit die Verbindung entlang der hohe
Verkehrsmengen aufweisenden Celler Heerstral3e (B 214) meiden.

Da sich dieser Wirtschaftsweg und die Verbindung in das Wohngebiet im
Uberschwemmungsbereich der Okeraue befinden, kann die Benutzung des
Weges bei Uberschwemmungen zeitweise nicht ermoglicht werden. Diese
Einschrankung kann hingenommen werden.

Ferner soll der Weg zugleich als zweiter Rettungsweg fur die Feuerwehr und
andere Rettungsfahrzeuge genutzt werden kénnen. Dafur werden unter Be-
ricksichtigung der vorhandenen Béschung in diesem Bereich groRere befes-
tigte Flachen als fur den Ful3- und Radweg bendtigt. Diese zusatzlichen Fla-
chen sollen als Schotterrasenflachen hergestellt werden, so dass sie zwar im
Notfall die notwendige Tragfahigkeit aufweisen, ansonsten aber im Regelfall
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optisch als Rasenflache erscheinen. Der Wirtschaftsweg, in den diese Feu-
erwehrzufahrt einmiindet sowie Abschnitte der Feuerwehrzufahrt selbst lie-
gen im Uberschwemmungsgebiet. Bei seltenen Hochwasserereignissen kann
die Benutzbarkeit eingeschrankt sein. Diese Einschrankungen kénnen jedoch
hingenommen werden. Alternativen stehen nicht zur Verfigung (s. Kap. 4.5.4
Wasser/Prognose).

Angrenzend an die hier gelegenen Wohnbauflachen wird eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt. Entlang der gesamten neuen Bauflachen soll eine Strauch-Baumhecke
zur Eingrinung des Baugebietes entwickelt werden. Sie dient der Gestaltung
der Ortsrandsituation und Einbindung des Baugebietes in die Landschaft. Fur
das Ortsrandgrin wird besonderer Wert auf eine naturnahe und landschafts-
gerechte Gestaltung bei insgesamt eher extensiver Nutzung gelegt. Durch
die Verwendung heimischer Arten bei der Anlage von Hecken sollen hier Ve-
getationsstrukturen entstehen, die auch als Teillebensraum von den Tierar-
ten der offenen Feldflur angenommen werden kénnen. Diese Strauch-
Baumhecke findet ihre Fortsetzung Richtung Stdosten (private Grinflache)
und Nordwesten (Flachen fir Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft).

Die verbleibenden Flachen der 6ffentlichen Griinflache werden als extensiv
gepflegte Rasenflachen angelegt.

Auf den offentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt mindestens 10 mittel-
kronige Laubb&ume zu pflanzen. Diese Stral3enraumbegriinung gestaltet den
offentlichen Raum und foérdert die Verkehrsberuhigung. Die Baume ergénzen
sich in ihrer Wirkung mit den Anpflanzungen auf privaten Flachen. Aufgrund
verschiedener Wohlfahrtswirkungen fir den Naturhaushalt wirken sie auch
eingriffsmindernd.

Private Flachen

Im Gstlichen Bereich des Geltungsbereiches A wird eine aktuell bereits als
Garten genutzte Flache als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Garten festgesetzt. Im Ubergangsbereich zum Wohngebiet wird auf der fest-
gesetzten privaten Grunflache eine Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Dieser Flachenteil wird
heute ackerbaulich genutzt. Hier soll analog zur 6ffentlichen Grunflache und
zur Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft eine Strauch - Baumhecke angelegt werden.
Diese Festsetzungen dienen der angemessenen Ortsrandeingriinung (s.o.).

Bauliche Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung ,Garten* dienen, sind nur
bis zu einer Flache von maximal 15 m? und einer Hoher von maximal 3,0 m
zulassig. Es kann sich dabei z.B. um eine kleine Terrasse, die dem Aufent-
halt dient, und/oder um ein Nebengebaude fur Gartengerate handeln. Die
Flache befindet sich in Privatbesitz und wird bereits — bis auf die Flache zum
Anpflanzen — gartnerisch genutzt. Aufgrund der Lage im FFH-Gebiet muss
die bauliche Nutzung jedoch auf das Mal} reduziert werden, was zur Aus-
Ubung der festgesetzten Nutzung als erforderlich einzustufen ist.
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Gemeinschaftsstellplatz- und Garagenanlagen sind einzugriinen (Straucher,
Hecken, Baume). Damit kdnnen diese Anlagen gestalterisch in das Wohnum-
feld integriert werden.

Im sudostlichen Bereich ist ein bestehender vitaler WalnuRbaum zu erhalten.

Entlang der siidostlichen Grenze des Geltungsbereiches A, parallel zu den
Grundsticken Am Kirchkamp 1 B bis 7, durfen Bepflanzungen zwischen der
suddstlichen Baugrenze und der Grundstticksgrenze eine Hohe von 3,0 m
nicht Gberschreiten. Hierdurch soll ein Flugkorridor fiir Flederméuse gesichert
werden (s. 5.7.2).

Um die Voraussetzungen fur eine gute Entwicklung und langfristige Siche-
rung des Baumbestandes insbesondere in Stral3en und auf Stellplatzanlagen
zu schaffen, werden als Regelwert fir die MindestgroRe der offenen Vegeta-
tionsflache je Baum 9 m? festgesetzt. Die Vegetationsflache sollte dabei min-
destens 2 m breit sein, damit sich ein guter Wurzelansatz ausbilden kann
und eine hohe Standfestigkeit der Baume gewahrleistet ist.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fur anzupflanzende Baume sichern dabei
eine guter Anwuchsgarantie und damit eine zeitnahe Erreichung der ge-
winschten Wirkung und dar.

Durch Fristen fur die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen und sons-
tigen Begrinungsmafl3nahmen soll eine zu grof3e zeitliche Spanne zwischen

Realisierung der Bebauung und dem Erreichen der gestalterischen und ein-

griffsmindernden Wirkung der Begrinung verhindert werden.

Am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches A ist eine Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Die ca. 0,92 ha grol3e Flache gehort dem FFH-
Gebiet Nr. 90 "Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker" an. Nordost-
lich schliel3t das Naturschutzgebiet BR 118 ,Braunschweiger Okeraue® an
die Flachen an. Die Flachen werden aktuell intensiv landwirtschaftlich als
Acker und Griinland genutzt.

Ein ca. 7.480 m? Anteil der Flache soll als Obstwiese mit mesophilem Grin-
land mafig feuchter Standorte fiir eine extensive Nutzung als Mahwiese oder
Weide entwickelt werden. Ein Graben mit ca. 0,02 ha ist von dieser Nutzung
ausgenommen, hier soll sich eine arten- und strukturreiche, gewassertypi-
sche Vegetation entwickeln bzw. erhalten werden. Gehdlzpflanzungen sind in
den Randbereichen zur Wohnbebauung auf 0,15 ha Flache hin vorgesehen.
Hier soll in 8,0 m Breite eine Strauch - Baumhecke mit mittelkronigen Laub-
baumen in aufgelockerter Gruppierung angelegt werden. Fir die Anpflan-
zungen sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Arten zu ver-
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wenden. Fur die funktionsfahige Herstellung der Flachen sind differenzierte
Entwicklungspflegezeiten vorgesehen.

Zum Schutz der Flache wird eine Zugangsmaoglichkeit ausgehend von und zu
den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen.

Zum Schutz der Flederm&use werden aul3erhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflachen am sitdostlichen Rand des Wohngebietes (parallel zu den
Grundstiicken Am Kirchkamp 1 B bis 7), Uber den Ful3- und Radweg in der
offentlichen Grunflache sowie auf einer Leitungstrasse in Verlangerung der
Planstral3e C Flugkorridore freigehalten. Bepflanzungen tber 3,0 m Héhe
sind hier aufgrund der Textlichen Festsetzungen A VI 1.3 und VIII ©® unzu-
lassig oder aufgrund anderer Umstande (Weg) bereits nicht mdglich.

Unter Berticksichtigung der eingriffsmindernden Wirkung aller Grinord-
nungsmafnahmen sowie der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich
des Geltungsbereiches A verbleibt ein Ausgleichsdefizit.

Dieses Defizit wird im Geltungsbereich B ausgeglichen. Diese Flache befin-
det sich in einer Entfernung von rd. 800 m sudostlich des Plangebietes an
der Celler HeerstraRe/K1 im Bereich der Okerniederung und ist damit dem
gleichen Naturraum zuzuordnen. Sie wird als Flache fur Mal3hahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Die Flache wird heute als Ackerland genutzt. Sie grenzt nach
Norden Richtung Oker an Flachen an, die als Uferrandstruktur und Feucht-
grunland einzustufen sind.

Diese Ackerflache soll zukinftig in eine Obstbaumwiese mit extensiver Grin-
landnutzung umgewandelt werden. Der Stral3enraum der Celler HeerstralRe
soll dabei durch eine 6 m breite, 3-reihige Feldhecke abgeschirmt werden.
Die Ausgleichsflache ist insgesamt ca. 5.650 m2 grof3.

Mit den zeitlichen Bindungen fur die Umsetzung wird eine zu grof3e zeitliche
Spanne zwischen Vollzug des Eingriffs und Erreichen der ausgleichenden
Wirkung verhindert.

Die Zuordnung bildet die Grundlage fiir die Vereinbarungen zur Kosteniber-
nahme in dem stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt und der Er-
schlielBungstragerin abgeschlossen werden soll.

Die Zuordnung ist auch die rechtliche Voraussetzung dafir, dass bei Bedarf
mittels der stadtischen Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbe-
tradgen die Kosten von den spéteren Eigentiimern (= Eingriffsverursachern)
erhoben werden kénnen.

Bebauungsplan ,Okeraue”, WT 53 Begriindung, Stand: 15.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

182 von 350 in Zusammenstellung



5.8

_43. TOP 8.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Das geplante Wohngebiet ist Larmimmissionen durch Stral3enverkehrslarm
der Celler HeerstralR3e/ B 214 und Larmimmissionen durch die angrenzenden
beiden landwirtschaftlichen Betriebe (Am Grasplatz 4, Celler Heerstral3e 360)
sowie die Tankstelle (Celler Heerstral3e 357) ausgesetzt (s. 4.5.6). Zur Er-
mittlung und Bewertung der zu erwartenden Larmimmissionen wurde ein
Larmgutachten erstellt (TUV Nord, 2015).

StralRenverkehrslarm:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* fur All-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts kbnnen im
Plangebiet in Bezug auf den Verkehrslarm durch die Celler Heerstral3e/

B 214 weitgehend eingehalten werden. In einem stidlichen Teilbereich der
geplanten Bauflachen werden sie um maximal 3 dB(A) Uberschritten. Die
Uberschreitungen beziehen sich auf den Nachtzeitraum oberhalb des Erdge-
schosses.

Der zu erwartende Verkehr auf der Stra3e Okeraue sowie auf den Planstra-
Ben A, B und C flhrt nicht zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte.

Larm durch die Landwirtschaft / Gewerbelarm

Die von den Hofstellen Celler Heerstral3e 360 und Am Grasplatz 4 sowie von
der Tankstelle Celler Heerstral3e 357 ausgehenden Larmemissionen flhren
nicht zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm von

55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Aus der Nutzung des geplanten Jugendtreffs an den Planstral3en A und C
konnen sich Larmemissionen auf die Nachbarschaft auswirken. Das Grund-
stuck grenzt jedoch an der Nordwestseite an das Grundstick des Kirchen-
gemeindehauses sowie im Sudosten und Studwesten an 6ffentliche Ver-
kehrsstral3en an. Insofern ist vor allem das norddstlich angrenzende Wohn-
grundsttick besonders zu beriicksichtigen. Die Immissionen, die von den
Nutzungen innerhalb des Geb&audenutzung auf die Umgebung einwirken,
kénnen dabei durch einen geeigneten baulichen Schallschutz eingeschrankt
werden. Die Immissionen, die durch die Nutzung der Freiflachen auf die Um-
gebung ausgehen, kdnnen im Wesentlichen durch eine geeignete Anordnung
der Freiflachen auf der von dem Wohngrundsttick abgewandten Gebaudesei-
te sowie im Ubrigen durch organisatorische MaRnahmen (Art, Dauer, Tages-
zeit von Nutzungen) eingeschrankt werden. Die genaue Bestimmung von
SchallschutzmalRnahmen kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens erfolgen.

GemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine Uberlagerung der zu-
nachst getrennt ermittelten Larmimmissionen durch Verkehr und Landwirt-
schaft/Gewerbe vorzunehmen. Daraus wird der anzusetzende Larmpegelbe-
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reich gemalf DIN 4109 bestimmt. Im Bebauungsplan wird den Berechnungs-
ergebnissen entsprechend auf einer maximal 17,0 m tiefen Teilflache an der
sudwestlichen Grenze des Geltungsbereiches A der Larmpegelbereich Ill
festgesetzt. Auf den lbrigen Flachen bis zu den Planstral3en A und B wird
der Larmpegelbereich Il festgesetzt. Diese Grenze des Larmpegelberei-
ches Il verlauft nach dem Ergebnis des Gutachtens innerhalb der Planstra-
Ren. Sie wurde im Bebauungsplan auf die Flachen der Allgemeinen Wohn-
gebiete festgesetzt, da nur dort Schallschutzmal3inahmen durchzufiihren
sind.

Die im Rahmen der HochbaumafRnahmen durchzufiihrenden passiven
SchallschutzmalRnahmen ergeben sich aus der DIN 4109 fur diese Larmpe-
gelbereiche.

Fir die Flachen nordlich der PlanstraRen A und B sind keine Larmschutz-
mafl3nahmen erforderlich.

Mit diesen Malinahmen werden gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt.

Soziale Infrastruktur

An der Stral3e Okeraue befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum
geplanten Wohngebiet eine Grundschule und eine Kindertagesstétte. Diese
Einrichtungen kénnen den zusatzlichen Bedarf durch das geplante Wohnge-
biet decken.

Fur die Stadtteile Watenbttel und Volkenrode besteht gleichbleibend seit
vielen Jahren ein Bedarf an einem Jugendtreff. Dieser Bedarf wird durch die
aktuellen Bevolkerungszahlen bestatigt. Die Realisierung eines Jugendtreffs
scheiterte bisher daran, dass kein geeignetes Grundsttick fir einen Neubau
oder Gebaude fir eine Umnutzung zur Verfiigung stand.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes ,Okeraue” kann nun ein entsprechen-
des Grundsttick gesichert werden. Im Zufahrtsbereich in das neue Wohnge-
biet wird eine 1.000 m2 grol3e Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Jugendtreff festgesetzt. Die Lage ist innerhalb der Ortslage Wa-
tenblttel als gunstig zu bewerten, da das Grundstiick sich in zentraler Lage
und in unmittelbarer Nachbarschaft zu andern Gemeinbedarfseinrichtungen
befindet (Grundschule, Kindertagesstatte, Kirchengemeinde). Es ist auch mit
dem OPNV oder Fahrrad aus Voélkenrode gut zu erreichen. Damit wird Wa-
tenbttel als Standort fiir Versorgungseinrichtungen aller Art (Gemeinbedarf,
Einzelhandel, Dienstleistungen) gestarkt und tibernimmt damit eine weitere
Versorgungsfunktion fur den Ortsteil Volkenrode.

Ein Jugendtreff ist gegentber einem Jugendzentrum die kleinere der Einrich-
tungen fur Jugendliche. In dem Jugendtreff soll klassische ,Offene-T{r-
Arbeit” stattfinden. Im Rahmen einer Offnungszeit von ca. 22 Stunden pro
Woche soll das Haus flr Kinder und Jugendliche zur Nutzung im Freizeitbe-
reich (Spielen, Kreativ-, Medien-, Sport- und andere Freizeitangebote etc.)
geoffnet werden. Eine Nutzung in diesem Rahmen wirde im gewissen Um-
fang auch am Wochenende stattfinden. Jugendgerechte Feiern wirden gele-
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gentlich stattfinden.

Die zu erwartenden ca. 60 Wohneinheiten I6sen einen voraussichtlichen Be-
darf von 7 Krippenplatzen und 9 Kindertagesplatzen aus. Die im Bezugsradi-
us vorhandenen Kindertagesstatten kdnnen diesen zusatzlichen Bedarf
durch die Ausweitung ihres Angebotes decken.

Der Bedarf an Spielflache fir Kinder und Jugendliche wird vom vorhandenen
Kinderspiel- und Bolzplatz an der Stral3e Kirchkamp gedeckt, der lediglich
rund 350 m entfernt liegt. Er ist sowohl tGiber den geplanten Ful3- und Radweg
aus dem Baugebiet in die Okerniederung und den hier verlaufenden Wirt-
schaftsweg als auch tber den Ful3- und Radweg an der Celler Heerstral3e
erreichbar.

Weitere technische Infrastruktur

Die Erschliel3ung des Plangebietes mit Gas, Strom und Wasser erfolgt Gber
die StralRen Okeraue und Am Grasplatz. Auf Grund des Leistungszuwachses
durch die geplanten Neubauten ist eine Verstarkung des vorgelagerten
Stromnetzes bzw. der Versorgungsleitungen in den genannten Stral3en er-
forderlich. Die Gas-, Wasser- und Stromversorgungsleitungen sowie die
Kommunikationsleitungen stehen im Eigentum der Braunschweiger Versor-
gungs AG & Co. KG. Die Braunschweiger Netz GmbH ist der Betreiber der
angefuhrten Versorgungsleitungen.

Auch die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhan-
dene Netz, das Uber entsprechende Kapazitaten verfugt. Das Schmutzwas-
ser wird innerhalb des Plangebietes im freien Gefélle von Stidosten nach
Nordwesten gefihrt und in der Stral3e Okeraue an den dort vorhandenen
Schacht angebunden.

Die Ableitung des Niederschlagswassers aus der Stralde Okeraue erfolgt
weiterhin Uber die hier bestehende Kanalisation. Die Regenwasserentsor-
gung der Planstral3en A, B und C sowie der Baugrundstticke erfolgt von der
Planstrafl3e C Uber ein Baugrundsttick und tber die Flache fir Mal3nhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft Richtung Nordosten bis zu dem Seitengraben des Wirtschaftsweges,
der am norddstlichen Rand des Plangebietes entlang fuhrt. Fir diese Trasse
setzt der Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite
von 3,5 m zugunsten des Trégers der Stadtentwasserung fest. Der ausrei-
chend leistungsfahige Seitengraben entlang des Wirtschaftsweges leitet
Richtung Nordwesten direkt in die nahegelegene Oker als Vorflut ein.

Das Wohngebiet wird mittig von Stidwesten in Richtung Nordosten durch ei-
nen privaten Regenwasserkanal der Physikalisch-Technischen Bundesan-
stalt (PTB) durchquert. Im Bereich der Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird er als
offener Graben gefuhrt und leitet ebenfalls in den genannten Seitengraben
des Wirtschaftsweges ein. Diese private Regenwasserentsorgung steht aus
Kapazitatsgrinden nicht fir eine Aufnahme von Oberflachenwasser aus dem
Plangebiet zur Verfiigung. Im Bebauungsplan wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
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tungsrecht zugunsten der PTB festgesetzt. Die Trasse ist bereits grundbuch-
lich gesichert.

Weiterhin ist flr das Baugebiet eine Breitbandversorgung mittels Fiber to the
home (FTTH) vorgesehen. Eine Aussage Uber die spatere Versorgung der
Grundstiicke ist abhangig von der geplanten Bebauung (Anzahl der WE, La-
ge der Hausanschlussraume) und kann erst im Zuge der Ausfiihrungspla-
nung konkretisiert werden. Gegebenenfalls werden hierflr Schutzrohre in al-
len Planstral3en verlegt.

Ortliche Bauvorschriften

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben einer Ordnung der Funktio-
nen in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirkli-
chen, um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Dabei wird das
Ortsbild vor allem durch die Geb&ude (Hohe, Dacher), aber auch durch die
AulRenanlagen, Begriinung und den StralRenraum bestimmt. Da die stadte-
baurechtlichen Festsetzungen allein nicht ausreichen, die gewtinschte ge-
stalterische Ordnung zu sichern, werden sie durch drtliche Bauvorschriften
erganzt.

Die Qualitat von Wohnquartieren resultiert auch aus einer angemessenen
Homogenitat im aulReren Erscheinungsbild. Dem entgegen ist eine wachsen-
de Vielfalt von Angeboten im Bausektor festzustellen, die den privaten Bau-
herren nahezu jede individuelle Gestaltungsidee erméglichen. Hinzu kom-
men Anforderungen, die aus 6kologischer Sicht heutzutage an Gebaude ge-
stellt werden, was z.B. die Nutzung der Solarenergie angeht. Dies wirkt sich
auch auf die Dachneigung und Gebaudestellung aus.

Um dennoch ein Grundmald an Homogenitat zu gewahrleisten, steckt der
vorliegende Bebauungsplan nur einen relativ groben Rahmen, der extreme
Abweichungen bei den einzelnen Gestaltungselementen ausschliel3en soll,
jedoch gleichzeitig eine individuelle Gestaltung der Gebaude ermdglicht.

Neben den unten néher erlauterten Elementen ist dabei auch die Trauf- und
Firsth6he ein wesentliches gestaltbildendes Element. Dieses ist durch stad-
tebaurechtliche Festsetzungen geregelt (siehe Textliche Festsetzungen A 1l
Malf3 der baulichen Nutzung, Begriindung 5.2).

Daruber hinaus hat es sich als erforderlich herausgestellt, Regelungen zur
notwendigen Anzahl von Einstellplatzen auf den Baugrundstiicken zu treffen.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir alle Baugebiete im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes.
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5.11.2 Dacher
Ein herausragendes Gestaltungselement eines Baugebietes ist das Dach.
Vor allen Dingen seine Form, Farbe und sein Volumen préagen das Gesamt-
bild einer Siedlung weithin sichtbar und entscheidend. Aber auch die einzel-
nen Stral3en- und FreirAume innerhalb der Siedlung werden durch das Aus-
sehen der Dacher stark beeinflusst.

In der Abwagung sind ein harmonisches Ortsbild, eine stadtebauliche Vielfalt
sowie der Wunsch der Bauherren nach mdglichst grof3er Baufreiheit zu be-
ricksichtigen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2, die den Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft pragen, werden fur die Hauptgebaude nur Sattel-
dacher und Kriippelwalmdacher mit Dachneigungen von 20° bis 45° zuge-
lassen. Damit werden die in diesen Bereichen gleichfalls vorgegebene ma-
ximale Eingeschossigkeit und die begrenzte Héhenentwicklung zur Ausbil-
dung einer hdhenmalig gestaffelten Bauweise unterstitzt: In Verbindung mit
der am norddstlichen Rand der Baugrundstiicke anzulegenden Strauch-
Baumhecke wird so die neue Bebauung aus der Okerniederung vor allem mit
einer vereinheitlichten Dachlandschaft wahrzunehmen sein. Somit ergibt sich
ein als ruhig und angemessen empfundener Ubergang in die umgebende
geschutzte Niederungslandschatft.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 werden demgegenuber
die Dachformen nicht vorgegeben. Diese Bereiche sind bereits von einer he-
terogenen Bebauung umgeben und grenzen nicht an die freie Landschaft an.
Um dennoch innerhalb der Wohngebiete ein Mindestmali an Gestaltung si-
cherzustellen, wird jeder Dachform eine dieser Dachform entsprechende
Dachneigung zugeordnet, Hierdurch kann erreicht werden, dass diese Dach-
formen auch in ihrer klassischen Grundform verwirklicht werden, die jeweils
ein in sich stimmiges Bild gibt. Pultdacher missen z.B. eine niedrigere Dach-
neigung aufweisen als Satteldacher.

Durch die Beschrankung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser
auf eine Breite von maximal der Halfte der betroffenen Dachflache soll im
Wesentlichen sichergestellt werden, dass die Dachflache/das Hauptgebaude
gegeniber diesen Ausbauten dominant bleibt. Aus diesem Grund darf auch
die festgesetzte Traufhdhe nur um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Hinsichtlich Material und Farbe der Dacher werden ebenfalls Spielrdume er-
offnet. Es sind Dacheindeckungen sowohl mit roten bis braunen als auch mit
grauen bis schwarzen Farbtdénen zulassig. Ausgeschlossen werden dadurch
die seit einigen Jahren sich auf dem Markt befindlichen Farben wie hell- und
dunkelblau, griin oder gelb etc. Diese Farben wirden mit ihrer aggressiven
Wirkung das Ortsbild empfindlich beeintrachtigen. Ferner werden Glasele-
mente, begrinte Dachflachen, Solar- und Fotovoltaikanlagen allgemein zu-
gelassen. Von ihnen gehen keine negativen Auswirkungen wie von leuchten-
den bunten Farben auf das Ortsbild aus. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind
zudem in der Abwéagung zwischen stadtebaulichen Belangen und den Belan-
gen einer umweltfreundlichen Energieversorgung gegeniiber anderen Dach-
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eindeckungen (z.B. rote Ziegel) nicht schlechter zu stellen.

Die festgesetzte extensive Begriindung von Garagendachern ab sechs Ga-
ragen dient der Verbesserung des Ortsbildes, insbesondere in Hinblick auf
die Einsehbarkeit von Obergeschossen. Daneben werden damit Verbesse-
rungen des Mikroklimas erreicht und kleinteilige Lebensraume fur Tiere und
Pflanzen geschaffen.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen
sind nur als Hecke, ggf. in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun, oder
als bauliche Einfriedung (z.B. Mauer, Holzwand), dann jedoch nur bis zu ei-
ner Hohe von maximal 1,20 m, zul&ssig. Hierdurch wird einerseits dem Be-
darfnis nach einer Einfriedung der Grundstiicke Rechnung getragen; ande-
rerseits soll der 6ffentliche Raum durch zu massive und geschlossene Ein-
friedungen nicht optisch eingeengt werden.

Sicht- und Windschutzanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig. Hierdurch soll erreicht werden, dass die genannten
Anlagen gegeniber dem offentlichen Raum nicht zu massiv in Erscheinung
treten, ihn optisch einengen und storen. Insbesondere sollen sie nicht als
zweite Einfriedung in Erscheinung treten.

Fur freistehende Einfamilienhéauser, Doppelhaushalften und Reihenendhau-
ser mit 1 Wohnung missen 2,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Dabei ist die Anordnung hintereinanderliegender (,gefangener) Ein-
stellplatze zulassig. Fur Reihenmittelhduser und Mehrfamilienhduser muss
1,0 Einstellplatz je Wohnung hergestellt werden. Fur Kleinwohnungen unter
40 m2 Wohnflache und fur Sozialwohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden, mussen 0,5 Einstellplatze je Woh-
nung hergestellt werden.

Diese Festsetzungen werden auf Basis von 8§ 84 (1) Nr. 2 NBauO getroffen.
Demnach kdnnen Gemeinden 6rtliche Bauvorschriften Gber die Anzahl der
notwendigen Einstellplatze erlassen.

Es hat sich in der Vergangenheit herausgestellt, dass bei klassischer Einfa-
milienhausbebauung die Herstellung von einem Einstellplatz je Wohneinheit
heutzutage nicht reicht, um den Bedarf zu decken. Viele Haushalte verfiigen
Uber zwei Pkw. Deshalb sind bei solchen Bebauungsstrukturen (freistehende
Einfamilienhduser, Doppelhduser, Reihenendh&user) je Wohneinheit

2,0 Einstellplatze je Wohnung auf den Baugrundstiicken herzustellen. Bei
diesen Wohnformen stehen die entsprechenden Flachen auf den GrundstU-
cken zur Verfigung. Um den Platzbedarf dennoch so gering wie méglich zu
halten, sind auch hintereinanderliegende Stellpléatze zulassig (,gefangene
Stellplatze”). Die Nachweispflicht kann so zum Beispiel dadurch erfullt wer-
den, dass die 5,0 m tiefe Vorflache einer Garage als Einstellplatz genutzt
wird. Es ist bei den fur Einfamilienh@user typischen Nutzergruppen davon
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auszugehen, dass die erforderliche Abstimmung Uber die Nutzung bzw. das
gelegentlich erforderliche Umparken innerhalb der Bewohnerschaft (in der
Regel der Familie) gelingt.

Fur verdichtete Wohnformen wie Mehrfamilienhauser wird von einem gerin-
geren durchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Auch sollen verdich-
tete Bauformen wie Reihenh&user nicht erschwert werden. So kénnen bei
den heute Ublichen Reihenhaustypen und den dazugehdérigen Grundstiicks-
grofRen zwei Einstellplatze kaum auf dem jeweiligen Grundstiick realisiert
werden. Deshalb ist fir Reihenmittelhauser und Mehrfamilienhauser nur

1,0 Einstellplatz je Wohnung nachzuweisen.

Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache und fur Sozialwohnungen, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden, missen 0,5
Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden. Fir diese Wohnformen wird
von einem unterdurchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Ihre Errich-
tung soll nicht durch unangemessen hohe Anforderungen an den Stellplatz-
nachweis erschwert werden.

Die Festsetzungen bertcksichtigen zum einen die Stadtrandlage des geplan-

ten Wohngebietes, zum anderen jedoch ebenfalls die gute OPNV-
Anbindung, insbesondere Uber die Buslinie 416 Richtung Innenstadt.

6 Gesamtabwéagung

Mit dem Bebauungsplan ,Okeraue®, WT 53, soll auf Grund der anhaltend ho-
hen Nachfrage nach Baugrundstiicken sowohl fir Ein- und Zweifamilienhau-
ser als auch fur Mehrfamilienh&user ein weiteres angemessenes Angebot
geschaffen werden. Das geplante Baugebiet ist bereits an drei Seiten von
Bebauung umgeben und bildet deshalb fur den Ortsteil eine sinnvolle Sied-
lungserganzung. Mit der hinzukommenden Wohnbevdlkerung kénnen zudem
die in unmittelbarer Nahe vorhandenen Einrichtungen der privaten und 6f-
fentlichen Infrastruktur und die bestehenden Versorgungsangebote gestarkt
werden.

Auf der anderen Seite fuihrt das Wohngebiet zu Eingriffen in Natur und Land-
schatft.

In der Abwagung der unterschiedlichen Belange wird der Bedarf an Wohn-
bauflache hoher gewichtet als die damit verbundenen nachteiligen Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft im Bereich der geplanten Wohnbebauung.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Ausgleichsmal3hahmen
in den Geltungsbereich A und B entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
ausgeglichen. Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schutzgtiter von
Natur und Landschaft verbleiben somit nach Realisierung aller Malinahmen
nicht.

Aus den genannten Grunden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene
Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den sozia-
len und umweltschitzenden Anforderungen vereinbar. Insbesondere sind die
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allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse, die Wohnbedurf-
nisse der Bevdlkerung, die Eigentumsbildung, die sozialen Bedurfnisse der
Bevolkerung, die Fortentwicklung des Ortsteiles sowie die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewogen.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

7.1 Geltungsbereich A
Es sind ca. 24 Grundstucke fur freistehende Einfamilienh&user und ca.
36 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern vorgesehen.
Allgemeine Wohngebiete incl. 0,03 ha Privatwege 2,31 ha
Flache fur Gemeinbedarf (Jugendtreff) 0,10 ha
Flache mit besonderem Nutzungszweck 0,09 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,50 ha
Private Grunflache (Garten) 0,17 ha
Offentliche Grunflache 0,08 ha
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 0,92 ha
Natur und Landschaft
Gesamt 4,32 ha

7.2 Geltungsbereich B
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 0,56 ha
Natur und Landschatft

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MaRnahmen
Als Voraussetzung fir die Realisierung der Planung ist im Wesentlichen die
Schaffung der technischen ErschlieBungsmalinahmen (Ausbau der Stralie
Okeraue und der Planstral3en A, B und C, Ver- und Entsorgung) zu nennen.
Dabei kann im Rahmen der Entwicklung des Wohngebietes ,Okeraue” an der
Sudostseite der Stral3e Okeraue kein Gehweg ausgebaut werden. Die hierfir
erforderlichen Flachen gehdren zu einem landwirtschaftlichen Betrieb. Im
sudlichen Abschnitt sind sie mit Hofgebauden bebaut. Der Bebauungsplan
WT 53 sichert diese Flachen fir den Fall, dass sich die Rahmenbedingungen
fur einen Ausbau zu einem spateren Zeitpunkt andern.
Die Herrichtung der 6ffentlichen Grinflache sowie die Durchfihrung der
AusgleichsmalRnahmen in den Geltungsbereichen A und B sind entspre-

Bebauungsplan ,Okeraue”, WT 53 Begriindung, Stand: 15.04.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

190 von 350 in Zusammenstellung




8.2

8.2.1

8.2.2

51 TOP 8.

chend den jeweiligen Textlichen Festsetzungen zeitlich an die Erschlie-
Bungsarbeiten gekoppelt.

Die Erschlie3ung des Baugebietes wird durch die Oker-Auen-Carree GmbH
& Co. KG als ErschlieBungstragerin in Abstimmung mit der Stadt Braun-

schweig durchgefihrt.

Kosten und Finanzierung

Zwischen der Oker-Auen-Carree GmbH & Co. KG als ErschlieBungstragerin
und der Stadt Braunschweig wird ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11
BauGB Uuber die Realisierung und Finanzierung derjenigen Mal3hahmen ge-
schlossen, die Folge oder Voraussetzung dieses Baugebietes sind. Folgende
Mafl3nahmen werden von der ErschlieBungstragerin auf ihre Kosten durchge-
fuhrt oder entsprechende Kostenbeteiligungen fur Aufwertungen/ Erweite-
rungen von ihr tbernommen:

e Durchfuihrung der zugeordneten Ausgleichsmal3hahmen in den Gel-
tungsbereichen A und B,

e Ausbau der StraRe Okeraue (der StralRenausbauplan, aus welchem
der auszubauende Anteil hervorgeht, wird Bestandteil des stadtebau-
lichen Vertrages),

e Ausbau der PlanstralRen A, B und C,

e Ausbau der offentlichen Griunflache einschliel3lich des Weges bzw.
der Feuerwehrzufahrt,

o Kampfmitteluntersuchung und Kampfmittelraumung,

e Kostenubernahme fur Aufwertungen des Spiel- und Jugendplatzes an
der Stral3e Kirchkamp,

e Kostenubernahme fur die Pflege der 6ffentlichen Grinflache, die Aus-
gleichsmalRBnahmen und die StralBenraumbegriinung (kapitalisierte
Kosten fur 20 Jahre),

e Kostenubernahme osten fur die Ausweitung des Angebotes zur Ver-
sorgung mit Kindertagesstattenplatzen (z. B. Um-/Anbau der Raumlich-
keiten, Anschaffung von Einrichtungsgegenstéanden),

Die zukinftigen neuen offentlichen ErschlieBungsflachen, die Parkanlage
und die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft in den Geltungsbereichen A und B wird die
ErschlieBungstragerin nach Fertigstellung unentgeltlich an die Stadt tGbertra-
gen. Das als Gemeinbedarfsflache — Jugendtreff — festgesetzte Grundstiick
wird von der Stadt erworben.

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die Kosten fiir den Ausbau der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen werden
durch die Erschlie3ungstragerin finanziert.
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Der Anteil der Stral3e Okeraue auf dem Grundstiick Am Grasplatz 4, der
nicht im Rahmen des Wohngebietes ,Okeraue” ausgebaut werden kann
(Gehweg auf der Sudostseite, s. 8.1), wird erst spater auf Kosten der Stadt
durchgeflhrt. Die Finanzierung des fur den Ausbau erforderlichen Grund-
stickserwerbs und der Ausbaumafl3nahme ist im Rahmen der Haushaltsbe-
wirtschaftung sicherzustellen. Bei diesem Ausbau handelt es sich um eine
stral3enausbaubeitragspflichtige Mal3nahme, fur die die Altanlieger der Stra-
3e Okeraue dann beitragspflichtig sind.

QOffentliche Granflachen

Die Kosten fur die Herstellung der 6ffentlichen Grunflache incl. Ful3- und
Radweg sowie Feuerwehrzufahrt werden durch die Erschliel3ungstragerin fi-
nanziert.

Die Kosten fur die Herstellung der Ausgleichsmaflinahmen in den Geltungs-
bereichen A und B werden durch die ErschlielBungstragerin finanziert.

Die Kosten und die Finanzierung fir die erforderlichen MaRnahmen werden
von den jeweiligen Leitungstragern tbernommen.

Bei den erforderlichen Malinahmen zur Entwasserung des Wohngebietes
handelt es sich um sogenannte "Besondere Malinahmen" gemald Abwasser-
entsorgungsvertrag zwischen der Stadt Braunschweig und der Stadtentwéas-
serung Braunschweig GmbH (SEBS). Die Kosten fir die Herstellung der
Entwasserung werden zunachst von der SEBS Gbernommen und zum Teil
Uber die Abwassergebihren refinanziert. Die Kosten fur die Herstellung der
Regenwasseranlage werden zu 50 % von der Erschliel3ungstragerin erstat-
tet. Die Kosten flr die Eintragung notwendiger Leitungsrechte hat die Er-
schlieBungstragerin zu tragen.

Flache far Gemeinbedarf

Der Erstattungsbetrag fur die festgesetzte Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Jugendtreff betragt ca. 86,700,0 €. Dieser Betrag ist fur
das erschlossene Baugrundstlick anzusetzen, so dass weitere anteilige Kos-
ten fur ErschlieBungs- und AusgleichsmalRnahmen nicht anfallen. Die Finan-
zierung des Erwerbs ist im Rahmen der Haushaltsbewirtschaftung sicherzu-
stellen. Die Mittel fur die Finanzierung des Jugendtreffs sind ist zu gegebener
Zeit im Rahmen der Haushaltsbewirtschaftung einzustellen.
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9 Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Es ist vorgesehen und zu erwarten, dass fur die Flachen im Plangebiet alle
Ankaufsoptionen vor Abschluss des Grundstlcksibertragungsvertrages vor-
liegen. Der Grundstticksubertragungsvertrag muss vor Abschluss des stad-
tebaulichen Vertrages abgeschlossen sein.

Nicht erforderlich sind Ankaufsoptionen fir den nordlichen Bereich des Flur-
stiicks 62, der mit der festgesetzten privaten Grunflache (Gartenflache) in
privatem Eigentum verbleibt. Ausgenommen ist weiterhin der im Plangebiet
liegende Anteil vom Flurstiick 470/2, der Uberwiegend den StralRenraum
Okeraue bildet. Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Braun-
schweig. Ferner wurde die westliche Teilflache des als Flache mit besonde-
rem Nutzungszweck/Stellplatzanlage zugunsten Am Grasplatz 5 festgesetzte
Flache auf dem Flurstiick 58/2 von der Erschliel3ungstragerin mit Grund-
stuckstauschvertrag vom 15. Januar 2016 auf die Niederséchsische Landge-
sellschaft (NLG) Ubertragen.

Es ist beabsichtigt, mit der Oker-Auen-Carree GmbH & Co. KG als Erschlie-
Bungstragerin einen stadtebaulichen Vertrag abzuschliel3en, in dem sich die-
se verpflichtet, die zuklnftigen offentlichen Flachen (StraRen, Grunflache)
sowie die Ausgleichsflachen in den Geltungsbereich A und B nach Fertigstel-
lung unentgeltlich an die Stadt zu Ubertragen, soweit sie sich nicht bereits im
Eigentum der Stadt befinden.

Bodenordnende MalRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

Bebauungsplan ,Okeraue”, WT 53 Begriindung, Stand: 15.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 6

Stand: 13.04.2016

114. Anderung des Flachennutzungsplans ,Okeraue*

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Okeraue WT 53
Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 8. April 2015 bis 24. April 2015 wurde die Offentlichkeit tiber die Pla-
nungen zur 114. Anderung des Flachennutzungsplans ,Okeraue” sowie zum Bebau-
ungsplan ,Okeraue”, WT 53, informiert. Die Unterlagen standen im Aushang der Be-
ratungsstelle Planen-Bauen-Umwelt, Langer Hof 8, zur Einsicht zur Verfiigung; dar-

Uber hinaus wurden sie auch im Internet veroffentlicht.

Funf Interessierte haben sich schriftlich zu der Planung geéauf3ert. Die wesentlichen
Inhalte dieser Schreiben sind im Folgenden wiedergegeben und mit einer Antwort
der Verwaltung versehen.

Frage/Stellungnahme: Beim B-Plan-Entwurf halte ich die StraB3enfihrung far
nicht sinnvoll. Einen entsprechenden Alternativentwurf habe ich beigeflgt.
Dieser Entwurf hat gegentber der geplanten StraRenfiihrung in Form von
Sackgassen einige Vorteile (u.a. eine Wohneinheit mehr), die ebenfalls der bei-
gefugten Abbildung zu entnehmen sind.

Antwort: Der Alternativentwurf des Birgers sieht nérdlich der PlanstralRe B eine
Ringstral3e vor, so dass die beiden Wendeplatze entfallen kdnnten. Eine solche L6-
sung ware grundsatzlich mdglich. Wegen der Einschrankung der Bauflachen durch
die nach Sudosten reichende FFH-Flache werden Nachteile in der beabsichtigten
Parzellierung der Grundstiicke gesehen. Teilweise waren nur noch Tiefen bzw. Brei-
ten der Grundsticke von 17,0 m bzw. 18,0 m mdglich. Um diese Nachteile zu ver-
meiden, ware eine Verlagerung der Planstral3e B nach Stiden notwendig. Dies wur-
de jedoch die Bebaubarkeit der Grundstticke fur Mehrfamilienhduser erschweren.
Eine Ersparnis an Erschlie3ungsflachen wirde sich insgesamt nicht ergeben.

Aus Sicht der ErschlielBungstragerin haben Grundstiicke an einer Wendeanlage eine
hohere Wohnqualitat (weniger Verkehr, bessere nachbarschaftliche Zuordnung) als
an einer RingstralRe. Die ErschlielBungstragerin bevorzugt insgesamt die Beibehal-
tung der bisherigen Planung mit den beiden Wendeplatzen. Aus Sicht der Verwal-
tung sprechen keine wesentlichen Grinde gegen den Vorschlag der Erschliel3ungs-
tragerin. Dem Vorschlag des Birgers wird deshalb nicht gefolgt.

Frage / Stellungnahme: Die Kirchengemeinde Watenbduttel ist mit ihrem Ge-
meindehaus Anlieger des geplanten Baugebietes Okeraue. Es gibt Uberlegun-
gen, das Gemeindehaus dem Kindergarten in Watenbuttel zur Verfigung zu
stellen und im Gegenzug die Raume des Kindergartens fur die Gemeinde zu
Ubernehmen. Diese Planung ist noch nicht sehr weit fortgeschritten. Es wird
vorsichtshalber auf moéglicherweise erhdhte Larmemissionen und andere Ver-
anderungen gegenuber der heutigen Situation hingewiesen.
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Antwort: Eine Kita ist grundsatzlich auf dem Grundstiick des Gemeindehauses zu-
l&ssig, da es sich um ein Grundstiick innerhalb eines bebauten Ortsteils handelt, der
als Allgemeines Wohngebiet einzustufen ist. Anlagen fur soziale Zwecke sind allge-
mein zuléssig. Auch das benachbarte Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, in welchem ebenfalls eine Kindertagessstatte zuldssig ware. Kinderlarm
ist dabei als "Soziallarm" von den Bewohnern grundsatzlich hinzunehmen. Es gilt
jedoch zusatzlich das allgemeine Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme, wonach
Belastigungen zu vermeiden sind, soweit dies in zumutbarem Rahmen maoglich ist.
Deshalb wurde eine friihzeitige Abstimmung der konkreten Planung mit der Stelle
Immissionsschutz in der Stadtverwaltung empfohlen. Ferner wurde darauf verwie-
sen, dass Uberlegungen laufen, dstlich an das Gemeindehaus angrenzend einen
Jugendtreff zu realisieren. (Hinweis: zum damaligen Zeitpunkt war der Jugendtreff
noch nicht Bestandteil der Planunterlagen der Offentlichkeitsbeteiligung).

Frage / Stellungnahme: Die ev.-luth. Kirchengemeinde Watenbuttel ist Tragerin
der ev. Kita Watenbduttel, in der derzeit 70 Kinder in drei Kindergarten- und ei-
ner Hortgruppe betreut werden. Zudem gibt es in einem Standort in der Grund-
schule Watenbttel eine Schulkindbetreuung mit 20 Platzen. Es ist zu bertck-
sichtigen, dass Uber die Stral3e ,Okeraue” ein umfangreicher Ful3- und Rad-
verkehr zu den Einrichtungen der Grundschule, des Kindergartens und des
Kirchengemeindehauses erfolgt. Es muss daher bereits wahrend der Erschlie-
Bung und der Bauphase des Baugebietes sichergestellt werden, dass es dies-
bezlglich zu keinen Beeintrachtigungen und Gefahrensituationen kommt.
Auch muss sichergestellt sein, dass die ungestdrte Zuwegung zu den vorge-
nannten Einrichtungen zu jeder Zeit und dauerhaft gewéhrleistet ist.

Antwort: Die ErschlieBungssituation in der Stral3e Okeraue wird gegeniber dem heu-
tigen Zustand verbessert. Die Verbesserung wird ab dem Grundstiick Okeraue 1 im
Zusammenhang mit dem Wohngebiet Okeraue wie folgt umgesetzt: Auf der Westsei-
te wird der vorhandene Gehweg auf 2,50 m verbreitert bzw. weiter ndrdlich erstmalig
ausgebaut und bis an die Kita und das Gemeindehaus herangefihrt. Die Fahrbahn
wird auf 5,5 m verbreitert. Damit wird die Verkehrssicherheit fur Fu3gdnger und Rad-
fahrer erheblich verbessert. Stdlich des Grundstiicks Okeraue 1 ist zurzeit wegen
der dort vorhandenen Bebauung kein Ausbau der Stral3e mdglich. Der Bebauungs-
plan sichert jedoch Flachen fiir einen weiteren Ausbau — insbesondere auch eines
Gehweges auf der Ostseite der Stral3e Okeraue — fur den Fall, dass sich an dem
Bestand etwas andert. Die Erreichbarkeit wahrend der Bauphase und die Baustel-
lensicherung werden im Ublichen Rahmen gewahrleistet.

Frage / Stellungnahme: Eine finanzielle Belastung der Anlieger durch den
Stral3enausbau ist auszuschliel3en.

Antwort: Der beschriebene Ausbau der Stral3e Okeraue, der mit der Entwicklung des
Wohngebietes umgesetzt wird, wird vollstandig von der Erschliel3ungstragerin finan-
ziert. Sollte der Gehweg auf der Ostseite der Stral3e Okeraue in der Zukunft ausge-
baut werden, so wére dieser Ausbau stralRenausbaubeitragspflichtig.

Frage / Stellungnahme: Die geplante Neuregelung der Stellplatzanlage der
evangelischen Kirchengemeinde mit beabsichtigter Anbindung an die Plan-
stral3e A kann nur in Abstimmung mit und nach Zustimmung durch den Kir-
chen Vorstand erfolgen.
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Antwort: Zurzeit werden Flachen am Siudrand des Kirchengrundstiickes Okeraue 13
zum Parken genutzt. Daftir werden sowohl Flachen im Eigentum der Kirchenge-
meinde als auch Flachen der Stadt genutzt. Eine bauordnungsrechtliche Genehmi-
gung fur Stellplatze oder ein Pachtvertrag mit der Stadt liegen nicht vor. Die Flache
ist nicht geordnet und weder eindeutig dem privaten noch dem 6ffentlichen Raum
zuzuordnen.

Der Stral3enausbauplan, der dem Bebauungsplan zu Grunde liegt, beansprucht fur
die offentliche PlanstralRe A nur Flachen, die im Eigentum der Stadt liegen. Von die-
ser PlanstralRe aus kann eine Zufahrt auf das Grundsttick der Kirchengemeinde zu-
gelassen werden. Auf dem Grundstiick stehen ausreichend Flachen zur Verfliigung,
die als Stellplatzflache der Kirchengemeinde genutzt werden kdnnen. Es ist lediglich
eine Anderung der Anordnung der Stellplatze erforderlich (Querparken statt Langs-
parken). Es ist beabsichtigt, zu diesem Sachverhalt noch ein Gespréach mit der Kir-
chengemeinde zu fuhren, um die Planung im Detail vorzustellen.

Frage / Stellungnahme: Die Reihenhausgruppe Okeraue 5-12 ist 1974 erbaut
worden. Die Reihenh&user sind eingangsseitig mit engem Bezug zum Dorfrand
und gartenseitig mit Bezug zum freien Blick in den Landschaftsraum Okeraue
entworfen und errichtet worden (Baugruppe Schmied). Das Ensemble wurde
1974 mit dem Peter-Joseph-Krahe-Architekturpreis der Stadt Braunschweig
ausgezeichnet - ,fur die hervorragende Beziehung und Verbindung zwischen
Dorf und Freiraum...” .Der Blickbeziehung geschuldet wurden die Wohnraume
nicht nach Sidwesten, sondern nach Sidosten ausgerichtet, was durch die
wunderbare Sicht in die Landschaft mehr als wettgemacht war.

Wird die Planung realisiert, verliert zumindest die stdlich gelegene Hausgrup-
pe Okeraue 8-12 Landschaftsbezug vollkommen. Wir bitten um Zuriicknahme
der Bebauung um 2 Grundstiicke im Nordwesten und die Verlegung des dort
vorgesehenen Wendehammers ebenfalls nach Stiidwesten. Mit dieser Mal3-
nahme hatten dann nicht nur die 9 neuen Hauser, sondern zusatzlich auch
noch all unsere bestehenden Hauser einen schonen Blick in die Flussaue.

AulBerdem ist eine Nachbarbebauung direkt an unsere Gartengrenze vorgese-
hen, so dass die mittleren Hauser ihre Gartenabfalle nicht mehr tber den zur-
zeit bestehenden Feldrandweg entsorgen kdnnen, sondern nur durch ihre
Wohnungen. Wir bitten um Erhalt des jetzigen ca. 2,50 m breiten Feldrandwe-
ges im Verlauf unserer Gartengrenze.

Antwort: Die geplante Bebauung fuhrt in der Tat zur Einschrdnkung der Sichtbezie-
hungen von der Reihenhausgruppe in die Okeraue. Der Verzicht auf zwei Baugrund-
stiicke zugunsten dieser Sichtbeziehung ist jedoch nicht vertretbar. Der Bebauungs-
plan berticksichtigt das FFG-Gebiet und das Uberschwemmungsgebiet und damit
offentliche Belange. In diesem Zusammenhang ist zum Schutz des FFH-Gebietes
und zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung der Ar-
tenvielfalt eine Baum - Strauchhecke zwischen FFH-Gebiet und den Wohnbaufla-
chen vorgesehen. Wesentliches Ziel ist es dabei, den Naturraum auch optisch von
der Wohnbebauung abzugrenzen. Mit der Baum-Strauchhecke ist ein Durchblick in
die Okeraue von den Erdgeschossen der Gebaude bereits verstellt, jedoch von den
Dachgeschossen aus noch mdglich. Um dennoch verstarkt Riucksicht auf die beste-
hende Reihenhausgruppe zu nehmen, wird in diesem Bereich nur eine Bebauung
mit einem Vollgeschoss zugelassen. Die Hauptgebaude missen einen Abstand von
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der Grundstiicksgrenze von mindestens 10,0 m einhalten.

Ferner sind der dringende Bedarf an Wohnbauflachen in Braunschweig und die Ent-
wicklungskosten fur das Wohngebiet ,,Okeraue” zu berucksichtigen, die einem Ver-
zicht auf zwei Baugrundstiicke entgegengehalten werden muissen.

Bei dem derzeit von den Eigentimern der Grundstiicke Okeraue 5-12 genutzten
Feldrandweg handelt es sich um eine vom bisherigen Eigentiimer geduldeten We-
gebeziehung, die mit Ubergang der Flachen an die ErschlieRungstragerin nicht mehr
maoglich ist. Die Erschliel3ungstragerin hat jedoch im stadtebaulichen Entwurf einen
solchen Weg konzipiert und den Eigentimern der Reihenhausgruppe die dafir er-
forderliche Flache zum Kauf angeboten.

Frage / Stellungnahme: In der Planung ist eine Wegeverbindung tber das Flur-
stick 62 am norddstlichen Ende des Plangebietes vorgesehen. Diese Flache
steht nicht zum Verkauf.

Antwort: Der norddstlichste Bereich des Geltungsbereiches A liegt zwar im FFH-
Gebiet und im Uberschwemmungsgebiet, wird jedoch als Privatgarten genutzt und
ist intensiv begrint. Die Planung wurde deshalb angepasst. Die fragliche Flache wird
als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Garten festgesetzt. Die Baum -
Strauchhecke, die insgesamt das FFH-Gebiet vom Wohngebiet trennt, ist jedoch
unter Beriicksichtigung des Bestandes auch hier gemanR stadtebaulichem Vertrag
von der ErschlieBungstragerin herzurichten. Die Wegeverbindung wurde auf die
nordwestlich angrenzende Flache verlegt.
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Stadt Braunschweig 16-02299
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag "Okeraue", WT 53
Stadtgebiet zwischen Celler HeerstraRe, Im Kirchkamp und Okeraue

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 01.06.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 08.06.2016 o]
Beschluss:

.0em Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fir das Baugebiet ,Okeraue®, WT 53,
zwischen der Stadt, der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (SE/BS) und der Firma
Neubaugebiet Oker-Auen-Carrée GmbH & Co. KG als ErschlieRungstragerin mit den unter
Vertragsinhalte aufgefihrten wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.”

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4d der Hauptsatzung der Stadt. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fiir den der Planungs- und
Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat fir den Geltungsbereich im
Nordosten von Watenbdttel zwischen Celler Heerstrale, Im Kirchkamp und der Stralle
Okeraue am 8. Juli 2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Okeraue®, WT 53,
beschlossen. Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes sind die Ausweisungen neuer
Wohnbauflachen fiir ca. 24 freistehende Einfamilienhduser und ca. 36 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern sowie eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Jugendtreff.

Die Grundstickseigentimer haben im Wesentlichen die im Geltungsbereich A liegenden
Flachen bereits an die ErschlieBungstragerin verkauft. Eine Grundbuchumschreibung ist
noch nicht erfolgt. Zwei Eigentiimer bleiben im Besitz von kiinftigen Baulandflachen.

Die ErschlieBungstragerin beabsichtigt, das Baugebiet ,Okeraue®, WT 53, auf eigene Kosten
und eigenes Risiko zu realisieren. Zur Regelung aller damit im kausalen und angemessenen
Zusammenhang verbundenen MalRnahmen incl. Kostentibernahmen und -erstattungen ist
der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages beabsichtigt.
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Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag bezieht sich auf den Geltungsbereich A (ohne die im Nordosten
liegende private Grinflache -jedoch einschliel3lich der Flache "Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend
textlicher Festsetzungen’- und der als Stellplatzanlage zugunsten Am Grasplatz 5
ausgewiesene Bereich, da diese Flachen fir die Planungsziele nicht erforderlich sind und
sich tlw. im Dritteigentum befinden) und den Geltungsbereich B des zukunftigen
Bebauungsplans ,Okeraue®, WT 53, und wird folgende wesentliche Inhalte haben:

ErschlieRungs- und FolgemalRnahmen

1.

Die Stadt Ubertragt die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRung des Baugebietes mit
Ausnahme der offentlichen Entwasserungsanlagen auf die ErschlieBungstragerin.

Die Erschlielungstragerin verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen mit
Ausnahme der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen auf eigene Kosten und eigenes
Risiko und nach MalRRgabe des Vertrages.

Die SE|BS verpflichtet sich zur Herstellung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen flr
Schmutz- und Regenwasser mit Ausnahme der Hausanschlusskanéle auf eigene
Kosten und nach Maligabe des Vertrages.

Die Erschliefung des Gebietes im Sinne des Vertrages umfasst:

a. das Freimachen der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen einschl. des Abtragens des
Oberbodens und Sondierung/ ggf. Bereinigung von Kampfmitteln im Geltungsbereich
A vollstandig und im Geltungsbereich B im dstlichen Teil an der Stral’e Wiesental und
einer Baugrund- und Schadstoffuntersuchung mit ggf. erforderlicher fachgerechter
Entsorgung des Bodens im gesamten Vertragsgebiet,

b. die erstmalige Herstellung der Planstraf’en A, B und C und der 6ffentlichen
Grunflache/Parkanlage einschlieRlich des Geh- und Radweges als
Feuerwehrnotzufahrt und der Begriinung inkl. StraRenbaum-, Strauch-/
Baumheckenpflanzung und Scherrasen- und Gehdlzpflanzungen mit dreijdhriger
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege,

c. die Herstellung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen durch die SE|BS und die
Herstellung der festgelegten Anschlussleitungen der Grundstlicksentwasserung auf
offentlichen Flachen bis ca. 1 m auf die privaten Grundstiicke durch die
Erschlieungstragerin,

d. das Herstellen der erforderlichen 6ffentlichen Beleuchtung und Markierung geman
StVO sowie Strallen- und Hinweisbeschilderung einschl. Einholung der verkehrs-
behdrdlichen Genehmigung der genannten Anlagen, deren Notwendigkeit fur die
jeweilige Flache mit der Stadt einvernehmlich abzustimmen ist und

e. das Herstellen einer flachendeckenden Breitbandversorgung — Netze der nachsten
Generation (Ubertragungsgeschwindigkeit > 50 Mbit/s).

Die Erschlieffungstragerin verpflichtet sich zum Ausbau der Stralle Okeraue mit
Herstellung eines teilweise einseitigen, teilweise beidseitigen Gehweges gemafl dem
beigeflgten Strallenausbauplan. In diesem Stralenausbauplan sind alle farbig
dargestellten Flachen auszubauen (Entwurf s. Anlage 5).
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Die Erschlieffungstragerin verpflichtet sich, die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (AusgleichsmalRnahmen)
in den Geltungsbereichen A und B gemal den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Okeraue®, WT 53, auf ihre Kosten durchzufihren.
Die ErschlieBungstragerin wird diese Flachen unentgeltlich, kosten- und lastenfrei an die
Stadt Ubertragen.

Die Erschlieflungstragerin verpflichtet sich, die Herstellung des als "Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend textlicher Festsetzungen” umgrenzten Bereiches, sowohl in der
offentlichen Parkanlage als auch auf der privaten Gartenflache im Geltungsbereich A
des Bebauungsplanes ,Okeraue®, WT 53, in Abstimmung mit der Stadt bezliglich des
erforderlichen Umfangs auf ihre Kosten, durchzufihren.

Planung, Erstellung eines koordinierten Leitungsplanes, Ausschreibung und Vergabe,
Bauleitung und Abrechnung der Erschliefungs- und sonstigen StralenbaumalRnahmen
(mit Ausnahme der Vegetationsflachen) erfolgen im Auftrag der ErschlieBungstragerin
und im Einvernehmen mit der Stadt durch ein leistungsfahiges Ingenieurbdiro.

Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der 6ffentlichen
Strallenraumbegrinung, der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen und der Flache
‘Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entsprechend textlicher Festsetzungen” in den Geltungsbereichen A und
B erfolgen im Auftrag der ErschlieBungstragerin durch ein Landschaftsarchitekturbdro.

Planung, Erstellung des Leistungsverzeichnisses und die Bauleitung fir die 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen, mit Ausnahme der Anschlussleitungen fir die
Grundstucksentwasserung, erfolgen im Einvernehmen mit der SE|BS im Auftrag der
Erschlielungstragerin durch ein leistungsfahiges Ingenieurbiro (Vergabe und
Auftragserteilung erfolgen durch die SE|BS).

Planung und Herstellung der 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen und der Markierungs-
und Beschilderungsarbeiten werden von der ErschlieBungstragerin in Abstimmung mit
der Stadt an ein leistungsfahiges Unternehmen vergeben.

Die ErschlieBungstragerin legt einvernehmlich mit der Stadt eine verbindliche
Zeitplanung fir die Bauvorbereitung und die Bauabwicklung fest. Darin ist aufzunehmen,
dass mit Bezugsfertigkeit der ersten Gebaude eine provisorische und mit der
endglltigen Herstellung der Stralten auch die endgliltige Beleuchtung und
Beschilderung aufzustellen ist.

Die SE|BS wird im Einvernehmen mit der ErschlieRungstragerin die
Entwasserungsanlagen fir die Regen- und Schmutzwasserbeseitigung mit Ausnahme
der Hausanschlussleistungen herstellen oder herstellen lassen.

Die Ubernahme der zukiinftigen ErschlieRungsanlagen und FolgemaRnahmen im
Vertragsgebiet durch die Stadt erfolgt nach deren mangelfreier Fertigstellung. Die
Erschlielungstragerin wird diese Flachen nach mangelfreier Fertigstellung unent-
geltlich, kosten- und lastenfrei an die Stadt tUbertragen.

Die Kosten der offentlichen Entwasserungsanlagen tragt die SE|BS.

Kostenubernahme und -erstattungen

16.

Die Erschlieflungstragerin verpflichtet sich zur Durchfuhrung und zur Kostenubernahme
aller durch dieses Baugebiet ausgeldsten ErschlieRungs- und FolgemalRnahmen, die ihr
mit dem stadtebaulichen Vertrag Uibertragen werden, einschlieRlich der Kosten, die auf
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die Grundstuckseigentimer fallen wirden, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Okeraue®, WT 53, im Besitz von Baulandflachen bleiben,
einschliellich der Kosten, die auf die “Stellplatzanlage zugunsten Am Grasplatz 5°
anfallen und einschlief3lich der Kosten, die fir die Gemeinbedarfsflache -Jugendtreff-
anfallen.

17. Die vorgesehene Neubebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Okeraue®,
WT 53, 16st durch die geplanten ca. 60 neuen Wohneinheiten einen voraussichtlichen
Kinderbetreuungsbedarf von 7 Krippenplatzen und 9 Kindergartenplatzen aus. Die im
Bezugsradius vorhandenen Kitas konnen durch Angebotsausweitungen diesen
zusatzlichen Bedarf decken. Die ErschlieSungstragerin verpflichtet sich zu einer
Kostenbeteiligung an den im Zusammenhang mit der Angebotserweiterung
entstehenden Kosten (z. B. Um-/Anbau der Raumlichkeiten, Anschaffung von
Einrichtungsgegenstanden).

18. Durch die Neubebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Okeraue®, WT 53,
ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf an Kinderspiel- und Jugendspielflachen von jeweils
270 m?. Die Ausweisung zusatzlicher Kinder- und Jugendspielflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht geplant. Um den neu generierten Bedarf
zu decken, beabsichtigt die Stadt, die vorhandenen Anlagen 6stlich des
Geltungsbereiches aufzuwerten. Die Erschlielungstragerin verpflichtet sich zu einer
Kostenbeteiligung fur die Aufwertung der vorhandenen Kinder- und Jugendspielflachen
an der Strale Im Kirchkamp.

19. Die Erschliellungstragerin erstattet der Stadt 50 % der tatsachlichen Herstellungskosten
der offentlichen Regenentwasserungsanlagen.

20. Die ErschliefSungstragerin tragt die tatsachlichen Kosten fur die Herstellung aller
KompensationsmafRhahmen in den Geltungsbereichen A und B entsprechend den
textlichen Festsetzungen, einschliellich der im Bebauungsplan WT 53 jeweils
festgesetzten Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

21. Die ErschliefSungstragerin verpflichtet sich im angemessenen Verhaltnis zur Erstattung
der auf 20 Jahre kapitalisierten Pflegekosten fir die StraRenraumbegriinung und der
Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in den Geltungsbereichen A und B
dieses Baugebietes.

Finanzielle Auswirkungen

Die ErschlieBungstragerin tragt die Kosten fir alle Malknahmen im Vertragsgebiet, die ihr mit
dem stadtebaulichen Vertrag Ubertragen werden.

Durch die vorgesehene Neubebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Oker-
aue“, WT 53, ist mit ca. 4 zusatzlichen Grundschilerinnen bzw. Grundschulern pro Jahrgang
zu rechnen. Die im Schulbezirk liegende Grundschule Vdlkenrode/Watenbuittel kann den
erwarteten Bedarf an Schulplatzen abdecken, sodass der ErschlieBungstragerin fur die
Grundschulversorgung der Kinder aus dem Neubaugebiet keine Folgekosten entstehen.

Die fur den Jugendtreff ausgewiesene Flache im Geltungsbereich A deckt den seit langem
Uberdrtlichem Bedarf fur die Stadtteile Watenbuttel und Vélkenrode. Der durch das
Neubaugebiet ausgeldste Bedarf ist vernachlassigbar gering gegenliber dem derzeitigen
Bedarf, sodass fiir die Erschlielungstragerin hierfur keine Folgekosten anfallen.

Die ErschlieBungstragerin soll in einem separat noch abzuschlie3ienden
Grundstlcksubertragungsvertrag die 1000 m? grof3e Jugendtreffflache flr einen zwischen
den Vertragspartnern vereinbarten Erstattungsbetrag an die Stadt Gbertragen.
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Der Bau der Entwasserungsanlagen ist eine sog. besondere MaRnahme gemaf
Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der SE|BS und der Stadt. Die Kosten werden von der
SE|BS Ubernommen und Uber die Abwassergebuhren refinanziert.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersicht der Geltungsbereiche A und B
und Abgrenzung des Vertragesgebietes

Anlage 2: Entwurf des Nutzungsbeispiels

Anlage 3: Entwurf des Bebauungsplanes ,Okeraue®, WT 53, (Geltungsbereich A) und
Geltungsbereich B mit Planzeichenerklarung

Anlage 4: Entwurf der textlichen Festsetzungen

Anlage 5: Entwurf des StraRenausbauplans
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Okeraue WT 53

Ubersichtskarte Geltungsbereiche A und B
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation MafRstab ca. 1:20 000
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Stadt % Braunschweig

Anlage 2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Okeraue WT 53
Nutzungsbeispiel, 15. April 2016, § 3 (2) BauGB

2\
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& ’
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MafRstab 1:2000 [ | | | | [

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Vorgelegt von:
Planungsbiiro Warnecke
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Stadt % Braunschweig Anlage 3a

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Okeraue WT 53
Zeichnerische Festsetzungen, 15. April 2016, § 3 (2) BauGB

MafRstab 1:2000 [ | | | | [

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Stadt % Braunschweig Anlage 3b

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Okeraue WT 53
Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B, 15. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadtgrundkarte® der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte®

1@ StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation .
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Stadt & Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Okeraue

TOP 9.
Anlage 3¢

WT 53

Planzeichenerklarung Stand: 15. April 2016, § 3 (2) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2 Wo héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

nur Einzel- und

Doppelhauser zulassig
Fldchen fiir den Gemeinbedarf

| [] Jugendtreff

Verkehrsflachen

I:I Strallenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

—O——  Hauptleitungen unterirdisch
Griinflachen

Parkanlage (6ffentlich)

Garten (privat)

MaRBnahmen fiir Natur und Landschaft

Flache fir Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
entsprechend textlicher
Festsetzung
Umgrenzung von Flachen zum
0000 An?ﬂanzen von Baumen,
o Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entsprechend
textlicher Festsetzung

@ Erhaltung einzelner Baume

Sonstige Festsetzungen

Grenze des
Geltungsbereiches

—o—e—e—  Nutzungsabgrenzung

Stellplatzaniage]  Flache mit besonderem

zugunsten
Am Grasplatz5| Nutzungszweck

[ — recht entsprechend

Geh-, Fahr- und Leitungs-

textlicher Festsetzung
Abgrenzung der

yJ unterschiedlich festgesetzten
Larmpegelbereiche

LPB Il Larmpegelbereich

Hinweise

3,0
A . MaRangaben

@ IZI Hinweis auf textliche
stF.Iv 1. Festsetzung

Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebiet
® gemaR § 76 (2) WHG

Risikogebiet gemaR
® § 73 (1) Satz 1 WHG

Umgrenzung von Schutz-

gebieten und Schutz-
objekten im Sinne des

Naturschutzrechtes
()  FFH-Gebiet
Bestandsangaben

/ Wohngebaude

[: Neben- bzw.
Wirtschaftsgebaude

I:g-——-] Gebaude nicht im amtlichen

Liegenschaftskataster enthalten

o——° Flurstucksgrenze

11 vorh. Geschosszahl

303 ST Flursticksnummern

Héhenangaben dber NN

Bdschung
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Okeraue

TOP 9.

Anlage 4

WT 53

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau

13

gemaR § 1 a und § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgen-
de Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind folgen-
de Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig:

Nr. 1:
Nr. 2:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be,

Nr. 3: Anlagen fur Verwaltungen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 dirfen Ge-
b&aude eine Traufhéhe von 6,5 m sowie eine
Firsthéhe von 10,0 m Gber dem Bezugspunkt
nicht Gberschreiten. Gebaude mit Flachdach
durfen eine Hohe (Oberkante Dach) von 10,0 m
nicht Uberschreiten.

First im Sinne dieser Festsetzungen ist die
obere Begrenzungskante der Dachflachen.
Traufe im Sinne dieser Festsetzungen ist die
Schnittlinie der AuRenflachen von AuRenwand
und Dachhaut.

Bezugspunkte der H6henangaben

Bezugspunkt fiir Hohenangaben ist die Hohen-
lage der néchstgelegenen o6ffentlichen Ver-
kehrsflache oder nachstgelegenen privaten
Verkehrsflache an dem Punkt auf der Stral3en-
begrenzungslinie, der der Mitte der straenzu-
gewandten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der stral3enseitigen Geb&udeseite, so
ist die Hohe des Bezugspunktes um das Maf3
der natirlichen Steigung oder des Geféalles zu
verandern.

Im den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 Ml

Uberbaubare Grundstiicksflachen

und WA 3 werden die Ausnahmen gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- 1.
ungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen. Anzahl der Wohneinheiten

1.2

Trauf- und Firsthdhen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 dirfen Gebé&ude eine Traufhdhe von

4,5 m sowie eine Firsthdhe von 9,0 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sowie auf
der Flache fir Gemeinbedarf dirfen Gebaude

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Ge-
baudeteile im Sinne von § 5 Abs. 3 NBauO
(Eingangsuberdachungen, Hauseingangstrep-
pen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere
vorstehende Gebaudeteile) bis zu einer Tiefe
von 1,5 m auf maximal ein Drittel der jeweiligen
Fassadenseite Uberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind zwi-
schen den riickwartigen beiden Baugrenzen nur
Terrassen, Terrasseniiberdachungen sowie
Wintergarten mit einer Hohe von maximal

3,50 m zulassig.

eine Traufhdhe von 6,5 m sowie eine Firsthohe
von 10,0 m Uber dem Bezugspunkt nicht tiber- v

Stellplatze und Garagen

schreiten. Gebaude mit Flachdach dirfen eine
Hohe (Oberkante Dach) von 6,5 m nicht tiber- 1
schreiten.

Je Grundstick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
einer Breite von maximal 4,0 m zulassig.

Bebauungsplan ,Okeraue”, WT 53
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Vorgelegt von:

Planungsbiro Warnecke
Wendentorwall 19, 38100 Braunschweig

Textliche Festsetzungen, Stand: 15.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Ausnahmsweise kann im Einzelfall hiervon ab-
gewichen werden, wenn auf einem nicht weiter
unterteilten Grundstlick ein Doppelhaus oder
eine Reihenhausgruppe (je Doppel-
haus/Reihenhaus ein separater Eingang) errich-
tet werden soll. Dabei ist je Doppelhaushélfte/je
Reihenhaus nur maximal eine Ein- und Ausfahrt
zulassig.

Die Zufahrtsseiten von Stellplatzen, Garagen
und offenen Garagen (Carports) missen einen
Abstand von mindestens 3,0 m von den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen einhalten.

Langs- und Rickseiten von Garagen und offe-
nen Garagen (Carports) missen einen Abstand
von mindestens 1,0 m zu o6ffentlichen Flachen
einhalten. Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand
zu offentlichen Flachen einhalten, sind diese
Abstandsflachen und die Wandseiten auf der
der offentlichen Flache zugewandten Seite voll-
standig einzugrinen (Flachenbegrinung mit
Strauchern und/oder Hecken mit einer Hohe
von mindestens 1,2 m, Begriinung von Wand-
seiten mit Kletterpflanzen).

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei
Errichtung und Anderung von Geb&uden passi-
ve SchallschutzmafRnahmen nach den Bestim-
mungen fir die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“ und geman VDI
2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen® durchzufiihren.

Von den Festsetzungen unter 1. kann ganz
oder teilweise abgesehen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise gewébhrleistet ist.

VI

Grinordnung

1.2

1.3

Private Flachen: Allgemeine Wohngebiete

Stellplatzanlagen fiir jeweils mindestens

sechs Pkw sind mit einer 0,80 m bis 1,20 m ho-
hen freiwachsenden Hecke oder einer Schnitt-
hecke aus Laubgehélzen innerhalb einer min-
destens 1,5 m breiten Pflanzflache einzugri-
nen.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens 6 Stell-
platzen ist je angefangene sechs Stellplatze zu-
satzlich ein mindestens mittelkroniger Laub-
baum in die Anlage integriert zu pflanzen.

Entlang der stidostlichen Baugrenze und der
Grenze des Geltungsbereiches A, parallel zu
den Grundsticken Im Kirchkamp 1 B bis 7, dir-
fen Gehdlze eine Hohe von 3,0 m nicht Uber-
schreiten.

2.1

2.2

3.2

3.3

4.2

4.3

TOP 9.

Private Flachen: Private Griinflache mit der
Zweckbestimmung Garten

Auf der Flache fiir Anpflanzungen ist eine
Strauch - Baumhecke entsprechend A VII 1.1
aus standortheimischen Gehdlzen anzulegen.
Je 100 m? Flache ist innerhalb dieses Pflanz-
streifens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflan-
zen. Vorhandene Baume kénnen auf diese An-
zahl angerechnet werden.

Bauliche Nebenanlagen sind nur zulassig, so-
weit sie der Zweckbestimmung Garten dienen
Sie sind nur bis zu einer Grundflache von ma-
ximal 15 m2 und einer H6he von maximal 3,0 m
zuléssig.

Offentliche Flachen

In den festgesetzten offentlichen Verkehrs-
flachen (PlanstraBen A bis C) sind insgesamt
mindestens 10 Stiick mittelkronige Laubbaume
zu pflanzen.

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage ist landschaftlich mit
Landschaftsrasenflachen und Gehélzpflanzun-
gen zu gestalten und extensiv zu pflegen. In-
nerhalb der Griinflache ist ein 2,5 m breiter
Weg mit wassergebundener Wegedecke zulas-
sig. Die Uber diese Wegeflache hinausgehen-
den, mit einem Fahrrecht zugunsten der Feu-
erwehr belegten Flachen sind mit Schotterrasen
herzustellen.

In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage ist auf der Flache fiir An-
pflanzungen eine Strauch - Baumhecke aus
standortheimischen Gehélzen entsprechend

A VIl 1.1 anzulegen. Je 100 m2 Flache ist in-
nerhalb dieses Pflanzstreifens ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Baume
kénnen auf diese Anzahl angerechnet werden.

Offentliche und private Flachen

Fur die anzupflanzenden Baume auf &ffentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Stellplatzan-
lagen ist je Baum eine offene Vegetationsflache
von in der Regel 2,00 m Breite und 9 m? Flache
vorzusehen. Die Flachen sind dauerhaft zu be-
grunen und nachhaltig gegen Uberfahren zu
schitzen.

Fur die anzupflanzenden Laubbdume sind als
Pflanzqualitat Hochstamme mit Stammumfang
18 bis 20 cm zu verwenden, fir die anzupflan-
zenden Obstbaume Hochstdmme mit Stamm-
umfang 10 bis 12 cm.

Die offentliche Griinflache ist spatestens zwei
Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten
herzustellen und innerhalb von zwei Jahren fer-
tig zu stellen. Die Anpflanzungen auf den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sind spéatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode nach Abnahme
der Verkehrsflachen durchzufiihren und fertig
zu stellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten
Flachen miissen spétestens ein Jahr nach In-

Bebauungsplan ,Okeraue”, WT 53
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 15.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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4.4

4.5

gebrauchnahme der baulichen Anlagen fertig-
gestellt sein.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sowie auf den Flachen
fur Anpflanzungen sind mit einer zweijéhrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und Begrii-
nungen sind fachgerecht auszufiihren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Kronen bestehender und als Hochstamm
neu gepflanzter Bdume sind dauerhaft in ihrem
naturlichen Habitus zu erhalten und entspre-
chend zu pflegen.

Bindung fir die Erhaltung von Baumen

Der zeichnerisch zum Erhalt festgesetzte Baum
ist bis zu seinem natirlichen Abgang zu erhal-
ten und fachgerecht zu pflegen. Bauliche MafR3-
nahmen jeder Art sowie Bodenverdichtungen
sind im um zwei Meter erweiterten Kronenbe-
reich unzuléssig.

Vil

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
Zuordnung

11

1.2

13

1.4

15

Die im Geltungsbereich A festgesetzten Fla-
chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch folgende MaRnahmen
naturnah zu entwickeln:

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen ist auf
ca. 1.450 m2 eine Strauch - Baumhecke aus
standortheimischen Arten anzulegen. Die
Pflanzung erfolgt vierreihig mit einem Pflanzab-
stand von 1,5 x 1,5 m. Der Anteil an Heistern
betragt 10-15 %. Je 100 m? Flache ist innerhalb
dieses Pflanzstreifens ein mittelkroniger Laub-
baum als Hochstamm zu pflanzen. Zugénge
von und zu den Allgemeinen Wohngebieten
sind unzulassig.

Auf einer ca. 7.480 m2 grol3en Flache ist eine
Obstwiese anzulegen. Darauf sind insgesamt
40 Obstbaume in lockeren Gruppen anzupflan-
zen. Als Pflanzqualitét sind Hochstamme mit
Stammumfang 10 bis 12 cm zu verwenden.

Die bestehenden Griinland- und Ruderalflachen
sind durch extensive Pflege/ Mahd zu extensi-
vem Griinland zu entwickeln.

Die bestehenden Ackerflachen sind durch An-
saat mit einer artenreichen, an den Standort
angepassten Krauter-/ Grasermischung zu ex-
tensivem Grinland zu entwickeln.

Eine extensive Bewirtschaftung der Flachen als
Weide oder Mahwiese ist zulassig.

Die im Geltungsbereich B festgesetzten Fl&-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch folgende Mal3nahmen

TOP 9.

naturnah zu entwickeln:

Entlang der Celler Heerstral3e ist eine dreireihi-
ge Strauchhecke aus standortheimischen
Laubgeholzen mit einem Pflanzabstand von
1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Auf der Ubrigen Flache
ist eine Streuobstwiese mit 30 Obstbaumen an-
zulegen. Das Grunland ist zu sonstigem meso-
philem Griinland zu entwickeln.

Die MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind spatestens zwei Jahre nach Beginn
der ErschlieBungsarbeiten herzustellen.

Fir die festgesetzten Pflanzungen sind folgen-
de Pflanzqualitaten vorzusehen:

Laubbdume: Hochstdmme, Stammumfang 16-
18 cm, gemessen in 1 m Hohe;

Heister: Wurzelware, mind. 3 x verpflanzt, 100-
125 cm;

Sonstige Strauchpflanzungen: Wurzelware,
mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm;

Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 10-
12 cm, gemessen in 1 m Hohe.

Die festgesetzten Gehélzpflanzungen und
Grunlandflachen sind fachgerecht mit einer
dreijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss
an die Fertigstellungspflege herzustellen und
dauerhaft im Sinne der Festsetzung zu erhal-
ten. Die Kronen als Hochstamm gepflanzter
B&ume sind dauerhaft in ihrem natirlichen Ha-
bitus zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die unter A VII 1. und 2. festgesetzten Flachen
und MaRnahmen dienen im Sinnedes § 1 a
BauGB dem Ausgleich von Eingriffen in Boden,
Natur und Landschaft, die aufgrund dieses Be-
bauungsplanes zuldssig sind. Sie werden dem
Geltungsbereich im Sinne von 8 9 Abs. 1 a und
§ 135 a BauGB wie folgt zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete:
WA 1/WA2:

WA 3 /WA 4:

Flache fur Gemeinbedarf:
Flache mit besonderem
Nutzungszweck:

Offentliche Verkehrsflachen:

21,00 %
57,10 %
2,86 %

3,17 %
15,87 %

VIl

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwasse-
rung. Gehdlze dirfen eine Héhe von 3,0 m nicht
Uberschreiten.

Leitungsrecht zugunsten der privaten Regen-
wasserentsorgung der Physikalisch-
Technischen Bundesanstalt (PTB).

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und der Trager der Ver- und Entsor-
gung. In Abhéngigkeit vom spateren Bebau-
ungskonzept kdnnen Lage und Ausdehnung der
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ausnahmswei-
se verandert werden.

Bebauungsplan ,Okeraue”, WT 53
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 15.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr.

B Ortliche Bauvorschrift

gemaf 8§ 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir alle Baugebiete im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Dacher

1.2

3.2

Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser

Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser
sind bis zu einer Breite von maximal der Halfte
der Lange der betroffenen Dachflache, gemes-
sen auf halber Héhe zwischen Trauf- und First-
linie, zulassig.

Die unter A Il 1 festgesetzten maximalen Trauf-
héhen dirfen fur Zwerchgiebel und Zwerchhéu-
ser um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind fiir die Dachflachen von Hauptge-
bauden nur Satteldacher und Kriuppelwalmdé-
cher mit Dachneigungen zwischen 20° und 45°
zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA 4 dirfen die Dachflachen der geneigten
Dacher von Hauptgebauden folgende Neigun-
gen aufweisen:

a) bei Satteldachern und Dachern mit Krip-
pelwalm 20° bis 45°,

b)  bei Pultdachern 6° bis 25°,

c) bei Walm-, Zelt- und gegeneinander ver-
setzten Pultdachern 15° bis 30°.

d) bei Flachdachern 0° bis 6°.

Diese Festsetzungen zur Dachneigung gelten
nicht fir Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchh@user sowie fir Wintergérten, Ein-
gangsuberdachungen, Windfange und Terras-
senliberdachungen.

Material und Farbe von Dacheindeckungen

Fur die geneigten Dacher von Hauptgebauden
sind nur die Farbténe von rot bis braun und von
grau bis schwarz zulassig.

Dariiber hinaus sind zulassig:

- Glasdéacher und -elemente,

- Dachflachen, die als Solar- oder Foto-
voltaikanlagen ausgebildet werden,

- begriinte Dachflachen.

Flachdacher von Garagenanlagen ab jeweils
sechs Garagen sind mit einer mindestens ex-
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tensiven Dachbegriinung zu versehen.

Il Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen

1. Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen
und o6ffentlichen Griinflachen sind nur wie folgt
zulassig:

a) als Hecke aus Laubgehdélzen, ggf. in Ver-
bindung mit einem Maschendrahtzaun,

b) als bauliche Einfriedung bis max. 1,20 m
Hohe.

2. Sicht- und Windschutzanlagen sind aufRerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzulas-

sig.

IV Einstellplatze

1.  Fdr freistehende Einfamilienhauser, Doppel-
haushélften und Reihenendh&auser missen
2,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Dabei ist die Anordnung hintereinanderlie-
gender (,gefangener”) Einstellplatze zuléssig.

2. Fur Reihenmittelhduser und Mehrfamilienh&u-
ser miissen 1,0 Einstellplatze je Wohnung her-
gestellt werden.

3. Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache
und fiir Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung gefoérdert werden, missen
0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den.

V  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt,
wer eine BaumafRnahme durchfuhrt oder durchfiihren
lasst, die der értlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise
1. Baugrund

Auf Grund der vergleichsweise hohen Grund-
wasserstande und geringen Durchlassigkeit der
Bdden ist mit einem erhdhten Aufwand fir die
Unterkellerung und Trockenhaltung von Ge-
bauden zu rechnen. Zur Festlegung der konkre-
ten MaRnahmen werden Baugrundaufschlisse
fur die einzelnen Baumaflinahmen empfohlen.
Fur detaillierte Aussagen zur Baugrundtragfa-
higkeit sind standortbezogene Untersuchungen
mittels Kleinrammbohrungen und Rammsondie-
rungen erforderlich (siehe Baugrunduntersu-
chung vom 3. Februar 2015).

2. Kampfmittel

Die Flachen in den Geltungsbereichen A und B
wurden im Zweiten Weltkrieg bombardiert. Es
ist damit zu rechnen, dass im Erdboden
Kampfmittel vorhanden sein kénnen. Aus Si-
cherheitsgriinden ist vor dem Beginn von Erd-
arbeiten und/oder BaumaRRnahmen eine Fla-

Bebauungsplan ,Okeraue”, WT 53
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 15.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

chensondierung auf Kampfmittel (EDV- Auf-
zeichnung Gradiometermessung) und die Auf-
grabung von festgestellten Verdachtspunkten
(Bergung Kampfmittel) durchzufiihren.

Larmschutz

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN I1SO 9613-2 fir eine Mittenfrequenz

f = 500 Hz, Bodenfaktor G = 0, meteorologische
Korrektur Cmet = 0 und eine mittlere Quellhéhe
hs = 0,5 m (Giber Gelandeoberkante (GOK)) bei
Mitwindwetterlage unter Anwendung des allge-
meinen Verfahrens gemaf Nr. 7.3.1 anzuferti-
gen.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
berucksichtigen.

Fur die Immissionshéhe ist fir das Erdgeschoss
eine Héhe von Hio ec = 2 m (GOK), fiir das 1.
Geschoss Hip g1 = 5,6 m (GOK) und fiir das 2.
Geschoss eine Hohe von Hip g = 8,4 m (GOK)
zu bertcksichtigen. Die kritische Immissions-
punkthéhe fir Fassaden liegt bei 8,4 m (2. OG).

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des StralRenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fur den
Larmschutz an StralRen” unter Berlicksichtigung
der vorgenommen Larmminderungsmalf3nah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Gewerbe- und An-
lagenlarms ist auf Grundlage der TA Larm
»Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm“ unter Berlcksichtigung der vorgenom-
men Larmminderungsmafnahmen vorzuneh-
men.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
AV ,Festsetzungen zum Schutz gegen schédli-
che Umwelteinwirkungen” sind folgende Grund-
lagen mafR3geblich:

— DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien", Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth- Ver-
lag, Berlin, 1999

— VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt" oder bei der Abtei-
lung Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

TOP 9.

Schutzstreifen von Leitungen

Die Art der Bepflanzungen im Schutzbereich
der Leitungstrassen ist mit den jeweiligen Lei-
tungstragern abzustimmen.

Bebauungsplan ,Okeraue”, WT 53
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 15.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Anlage 1b

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Okeraue

WT 53

Abgrenzung des Vertragsgebiets

3
B
W

100

Mafstab 1:2000

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?

@ StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation

Vorgelegt von:

Planungsbiiro Warnecke
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Stadt Braunschweig 16-02178
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

127. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
"Biberweg"

Stadtgebiet zwischen Biberweg, Sportanlage, Okeraue, A 392 und
Celler StraBBe

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 19.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenblittel 07.06.2016 o]

(Vorberatung) )

Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 @)

Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.06.2016 N

Beschluss: )

o1 Dem Entwurf der 127. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung
mit Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Der Entwurf der 127. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung mit

Umweltbericht sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.”

Sachverhalt:

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Gber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefsen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Plan-
anderung zu entnehmen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am 08.07.2014 die
Aufstellung der 127. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
beschlossen. Im Parallelverfahren geman § 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan OE 41
.Biberweg" aufgestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom 26.06.2014 friihzeitig von der 127. Ar].derung des Flachennutzungsplanes
unterrichtet und mit Terminsetzung zum 28.07.2014 zur AuRerung aufgefordert.
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Die (")ffentlichlg_eit wurde in der Zeit vom 11.05.2015 bis 29.05.2015 gem. § 3 (1) BauGB uber
die 127. FNP-Anderung informiert. Zur 127.FNP-Anderung gab es keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden parallel zur Auslegung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Leuer

Anlage/n: )
Anlage 1: Anderungsplan
Anlage 2: Begrindung und Umweltbericht
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Rechts-
grundlagen

Anlagen

1:15000

o

Stadt % Braunschweig

TOP 10.

127. Anderung des

Flachennutzungsplanes

Biberweg

siehe Anlage

Begriindung

(IJ | 2(|)0 | 4(I)O 6?0 8(|)0 | 10|00m

Verfahrensexemplar
Original

Kopie

Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt

LA

Fachbereich
Stadtplanung und Umweltschutz
Abt. Verwaltung
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0 ' Stadtplan der

Stadtgebiet zwischen Biberweg, Sportanlage, Okeraue, A 392 und Celler HeerstralRe

Planzeichenerklarung

mm m Grenze des Geltungsbereichs

- Gewerbliche Bauflachen
- Sonderbauflachen @ Sonderbauflache: Tierheim

Besondere Zweckbestimmung der

Flachen fur die Beseitigung von Pumpwerk

Abwasser und festen Abfallstoffen
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Stadt % Braunschweig

Anlage 2
10.05.2016

127. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
.Biberweg*

Begrindung und Umweltbericht

Planungsstand Verfahrensschritt 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Inhaltsverzeichnis:

1 Rechtsgrundlagen (Stand: 17.02.2016)
2 Gegenstand der Anderung

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

4 Umweltbericht

5 Begrindung der Darstellungen und Fazit

6 Verfahrensablauf

127. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Biberweg* Stand: 10.05.2016
Verfahrensstand: 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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-2

Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
| S. 1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S.
1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI | S. 1474)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezem-
ber 2015 (BGBI. | S. 2490)

1.7 Niedersédchsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI S. 311)

127. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Biberweg* Stand: 10.05.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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2 Gegenstand der Anderung

Die Stadt Braunschweig zahlt derzeit ca. 250.000 Einwohner und ist die zweitgroite
Stadt Niedersachsens.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 (in seiner aktuell gulti-
gen Fassung vom 03.10.2012) und im Regionalen Raumordnungsprogramm von
2008 fur den GrofRraum Braunschweig (RROP) ist die Stadt Braunschweig im ober-
zentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgitter sowie als
Oberzentrum in Sudostniedersachsen mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zur Minimierung der Stadt-Umland-
Wanderung verbindlich festgelegt.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich im Stadtteil Olper
zwischen Biberweg, Sportanlage, Okeraue, A 392 und der Celler Heerstra3e. Der
Geltungsbereich der 127. Anderung hat eine GréRRe von ca. 8 ha.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) weist den Geltungsbereich als
bestehendes Siedlungsgebiet aus.

At D AR gOT N

Bild 1: Kartenausschnitt RROP, mit Kreis markierte Lage 127. Anderung FNP

Die derzeitigen Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Braunschweig im Geltungsbereich der 127. Anderung sind Grinflache, Wohn-
bauflache und die Standortdarstellung ,Pumpwerk*.

Bild 2: dreitiarstellungen im Geltungsbereich 127. Anderung FNP

127. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Biberweg* Stand: 10.05.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Bestehende Darstellungen

Die bestehenden Darstellungen einer Wohnbauflache und einer Grunflache mit der
Zweckbestimmung Pumpwerk existieren seit der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes im Jahr 1978. Die Grinflache der Okeraue grenzt hier an den dstlichen Sied-
lungsrand des Stadtteils Olper an. Im Planungsbereich befanden sich schon 1978
das Tierheim sowie eine Anlage zur Abwasserbeseitigung. Im Planungsbereich be-
fand sich 1978 auch der Grundschulstandort Biberweg 31.

Bedarf der Neuplanung

Anlass dieses Bebauungsplanes OE 41 ,Biberweg” und der parallel erfolgenden
127. FNP-Anderung ,Biberweg* ist die Nachnutzung des ehemaligen Schulgrund-
stiickes Biberweg 31, sowie des sidlich angrenzenden Grundstiicks Biberweg 30 F.

Mit diesem Planungsanlass hat die Stadt eine erweiterte Neuordung der stadtebau-
lichen Planung am Standort Biberweg verkniipft, die unter anderem auch der seit
1978 erweiterten Abwasseranlage und dem Erweiterungsbedarf des vorhandenen
Tierheims Rechnung tragt.

Geplant ist die zukiinftige Darstellung von ,gewerblicher Bauflache®, Sonderbaufla-
che ,Tierheim“und ,Flache fiir die Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstof-
fen" mit beonderer Standortdarstellung ,Pumpwerk®.

-

b ?’5‘ e .,

g .o
__529___5
=1 | |Fo T

~~ ) 7
5 =L

e s AT
Bild 3: geplante Darstellungen im Geltungsbereich 127. Anderung FNP

Aus diesen Darstellung soll sich sich die geplante Neuordnung auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanugn gem. § 8 (2) BauGB entwickeln lassen.
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4 Umweltbericht

4.0 Prédambel

Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB er-
mittelten Belange des Umweltschutzes dargelegt und bewertet.

41 Inhalt und wichtigste Ziele der Fldchennutzungsplandnderung

Das Plangebiet befindet sich sich im Stadtteil Olper zwischen Biberweg, Sportanla-
ge, Okeraue, A 392 und der Celler Heerstral3e. Die Flache des Geltungsbereiches
umfasst ca. 8 ha.

Wesentliches Ziel der Planung ist die planerische Neuordnung des Bestandes nach
Aufgabe der Schulgebdudenutzung. Zu diesem Zweck sollen im Plangebiet ,ge-
werblicher Bauflache®, Sonderbauflache ,Tierheim“und ,Flache flr die Beseitigung
von Abwasser und festen Abfallstoffen® mit besonderer Standortdarstellung ,Pump-
werk" dargestellt werden. Im parallelen Bebauungsplanverfahren OE 41 werden
diese Flachen detailliert beplant.

4.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen und deren Berticksichtigung

Die einschlagigen Fachgesetze, die den Umweltschutz betreffen, wurden beruck-
sichtigt.

Zu bertcksichtigende Fachplanungen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
¢ Landschaftsrahmenplan, 1999

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder,
Richter & Rockle
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4.3.1.b)
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3-
lich der Prognose bei Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung der Pla-

nung

Schutzgut Boden

Bestand

Im Planbereich stehen aus geologischer Sicht quartare Lockergesteinsab-
lagerungen der Oker in Form von Talsanden an. Im tieferen Untergrund
sind tonig-mergelige Ablagerungen der Oberkreide zu erwarten.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde das Gebiet im Jahr 2006 und
2014 hinsichtlich ggfs. vorhandener Untergrundverunreinigungen unter-
sucht. Die Untergrunduntersuchungen (s. Gutachtenliste in der Begriindung
OE 41) ergaben, dass ein weitgehend homogener Bodenaufbau aus Fein-
und Mittelsanden mit wechselnden Schluffbeimengungen vorhanden ist.
Die Sande werden von Mutterboden und/oder Auffillungen tGberdeckt. Die
Auffullungen, deren Machtigkeit meistens im Bereich von 1 Meter oder da-
runter liegen, setzen sich vorwiegend aus Sanden mit Bauschuttbeimen-
gungen (Ziegel, Beton) zusammen. Teilweise sind in den Auffillungen auch
Schlacke und Asphaltreste enthalten.

Im nérdlichen Teil des Planbereichs (nérdlicher Bereich des Grundstiicks
Biberweg 30 und norddstlicher Bereich des Grundstiicks Biberweg 31) be-
findet sich eine Altablagerung/ehemalige Sandabgrabung, die grof3tenteils
mit umlagertem Boden (vorwiegend Sande) mit wechselnden Anteilen an
Bauschuttresten (Ziegel, Beton etc.) sowie 6rtlich Kohle und Asche verfillt
worden ist.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist unversiegelt, wobei das ge-
samte Gebiet anthropogen tiberformt ist. Die Boden sind stark verandert
und tberwiegend durch Auffillungen gekennzeichnet.

Bestand Kampfmittel
Im Plangebiet gab es Bombardierungen im 2. Weltkrieg.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten im Bereich Biberweg 30/31
der Bodenaushub bei Eingriffen in den Untergrund nicht uneingeschrankt
offen verwertet werden kann.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die durchgefiihrten Untergrunduntersuchungen ergaben, dass bei der ge-
genwartigen gewerblichen Nutzung bzw. bei den vorhandenen Sondernut-
zungen und aufgegebenen Nutzungen keine Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit Uber den Wirkungspfad Boden — Mensch gegeben ist.
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Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Je nach planerischer Ausweisung/Festsetzung bzw. als ,Warnfunktion* fir
nachfolgende Verfahren ist der Bereich auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung als ,Flache deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind“ zu kennzeichnen.

Im nordéstlichen Bereich des Grundstiicks Biberweg 31 besteht die Altab-
lagerung/Verfullung aus unterschiedlichen Abféallen mit Bodenbeimengun-
gen. Bei Bodenaushubmalinahmen ist der Bodenaushub als gefahrlicher
Abfall zu entsorgen. Aus Sicherheitsgriinden sind vor der Durchflihrung von
Baumalinahmen Gefahrenerforschungen auf Kampfmittel durchzufiihren
(Sondierung der Bauflache).

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten beziglich der geplanten bzw. beste-
henden Nutzung sind nicht gegeben.

Die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Boden haben bei Durchfiihrung der Pla-
nung geringe Erheblichkeit.

4.3.2

4.3.2.a)

4.3.2.b)

4.3.2.¢)

Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Die dstlich und norddstlich angrenzende Okeraue wird im aktuellen Klima-
gutachten (2012) als wichtige, regionale Luftleitbahn ausgewiesen. Die hier
bestehenden Freiflachen sind unter stadtklimatischen Gesichtspunkten un-
antastbar. Die die Flache des Abwasserpumpwerkes ist als Teilflachen der
Luftleitbahn anzusehen.

Innerhalb des Plangebietes werden in der Stadtklimaanalyse Braunschweig
2012 Steinicke & Streifeneder, Richter & Rdckle je nach Nutzung verschie-
dene Klimatope wie Stadtklima, Gewerbe und Industrieklima, Parkklima
und Freilandklima sowie Sonderflachen dargestellt.

Die sudlich angrenzende A392 ist aufgrund des hohen Verkehrsaufkom-
mens lufthygienisch belastet und tragt je nach Windrichtung zur Schad-
stoffausbreitung in die nérdlich angrenzenden Bereiche bei.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beibehaltung der des Abwasserpumpwerks sind wichtig fir die Erhal-
tung der regionalen Luftleitbahn nérdliche Okeraue. Die Darstellung der
Grundstiicke Biberweg 31 und 30 F als gewerbliche Bauflache sowie

die Weiterentwicklung des Tierheims sind aus stadtklimatischer und lufthy-
gienischer Sicht akzeptabel.

Die Planung lasst insgesamt stadtklimatisch keine negativen Auswirkungen
erwarten.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die stadtklimatischen Funktionen bleiben erhalten.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

Da die Planung fur das Schutzgut Klima/Luft keine Erheblichkeit hat, sind
keine Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen vorgesehen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten beziglich der geplanten bzw. beste-
henden Nutzung sind nicht gegeben.

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Klima/Luft haben bei Durchfuhrung der
Planung keine Erheblichkeit.

4.3.3

4.3.3.a)

4.3.3.b)

4.3.3.0)

4.3.3.d)

4.3.3.€)

Schutzgut Wasser

Bestand

Im Planbereich liegt nur ein geringmachtiger Grundwasserleiter vor. Der
Grundwasserstauer (Kreideton) liegt im Bereich der beiden Grundwasser-
messstellen in einer Tiefe von 6,2 m bzw. 7,7 m, wobei das Grundwasser in
einer Tiefe von 5,5 m bis 5,7 m ansteht.

Bei Hochwasser in der Oker ist mit hohen Grundwasserstéanden zu rech-
nen. Diese kdnnen sich auf Geb&ude mit Keller auswirken. Gemaf den Un-
tersuchungen sind Grundwasserverunreinigungen nicht vorhanden. Im
stidostlichen Bereich grenzt der Geltungsbereich der 127. FNP-Anderung
an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Oker.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Die geplante FNP-Anderung hat keine erkennbaren negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Es ergibt sich keine Anderung gegenulber Bestandssituation.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Da die Planung fur das Schutzgut Wasser keine Erheblichkeit hat, sind kei-
ne MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen vorgesehen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bezlglich der geplanten bzw. beste-
henden Nutzung sind nicht gegeben.

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Wasser haben bei Durchfiihrung der Pla-
nung keine Erheblichkeit.
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4.3.4.a)

4.3.4.b)

4.3.4.c)

4.3.4.d)

4.3.4.e)
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Das Plangebiet stellt sich als weitgehend von verschiedenen baulichen
Nutzungen wie Wohnnutzung, Gewerbe, dffentliche Nutzung (Tierheim,
ehemalige Schule, Abwasserbehandlung) bebauter und genutzter Bereich
dar. Im Studen wird der Planbereich von der Autobahn A 392, im Osten von
der Oker und im Norden vom Olpersee begrenzt. Der Olpersee ist als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Der vorgesehene Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt
in keinem naturschutzrechtlichen Schutzgebiet, wie etwa einem Land-
schaftsschutzgebiet 0. 4. Auch liegen fiir diesen Bereich keine europarecht-
lichen Schutzgebiete vor. Naturdenkmale oder besonders geschiitzte Bio-
tope gemanR § 30 BNatSchG sind ebenfalls im Geltungsbereich nicht vor-
handen.

Das Plangebiet weist zum Teil markanten und erhaltenswerten Baumbe-
stand auf.

Die Bestandssituation hinsichtlich der Artenvielfalt wurde im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens untersucht und wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung weiter behandelt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es wird in dem Planbereich voraussichtlich zu keinen grol3en Veranderun-
gen kommen, da die Uberwiegende Zahl der Nutzungen in ihrem Bestand
unverandert bleibt.

Lediglich im Bereich der 6ffentlichen Nutzungen (ehemalige Schule und
Tierheim) und im Bereich der gewerblichen Nutzungen kommt es zu Ver-
anderungen. Dabei wird es zu einer Erhéhung der Uberbauung und damit
der Versiegelung kommen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Keine Veranderung gegeniber der Bestandssituation.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Teile des markanten und erhaltenswerten Baumbestandes werden im Be-
bauungsplan als zu erhaltender Baumbestand ausgewiesen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Anderweitige Planungsmaglichkeiten beziglich der geplanten bzw. beste-
henden Nutzung sind nicht gegeben.

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind bei Durchfiihrung
der Planung von geringer Erheblichkeit.
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Schutzgut Mensch

Bestand

Larm

In einem grof3en Teil des Gewerbegebietes sind gemalR Bebauungsplan
OE 3 aus dem Jahr 1974 nur nicht wesentlich stérende Betriebe zuléssig,
wie sie in Mischgebieten zuléssig sind. Damit sind seit 1974 die zul&dssigen
Emissionen des Gewerbegebietes mit Riicksicht auf die angrenzende da-
mals bestehende Grundschule sowie auf die Wohnnutzungen an der Celler
Heerstralle und am Biberweg eingeschrankt.

Nur fUr die Teilflachen an der A 392 in Richtung Abwasserpumpwerk galten
diese Einschréankungen nicht. Fur die Nutzungen Tierheim und Abwasser-
pumpwerk waren im Bebauungsplan OE 3 keine Festsetzungen uber die
zuldssigen Larmemissionen getroffen worden. Diese Flachen wurden und
werden bestimmungsgemal genutzt.

Das Plangebiet ist ferner Verkehrslarm durch die A 392 und die Celler
HeerstralRe ausgesetzt. Auch die Stral3e Biberweg selbst, durch die der
Verkehr zu und von den verschiedenen Nutzungen im Plangebiet fuhrt, ist
als Larmquelle zu betrachten. Fur den Bebauungsplan ,Biberweg®, OE 41,
wurde ein Schallgutachten erarbeitet (Bonk-Maire-Hoppmann, 2014).

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Im Plangebiet sind kiinftig keine Nutzungen geplant, die sich im Hinblick
auf ihre LArmemissionen wesentlich vom Bestand unterscheiden. Relevant
ist dabei, dass durch die prognostizierten kinftigen Belastungen alle ein-
schlagigen Orientierungswerte und Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den kénnen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Larm

Relevante Anderungen der Immissionssituation sind nicht zu erwarten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Larm

Mafl3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Wirkungen fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes sind nicht
vorgesehen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden zum Schallschutz wei-
tergehende Regelungen getroffen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Anderweitige Planungsmadglichkeiten bezlglich der geplanten bzw. beste-
henden Nutzung sind nicht gegeben.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Mensch haben bei Durchfihrung der Pla-
nung von keine Erheblichkeit.
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Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Plangebiet stellt sich als weitgehend von verschiedenen baulichen
Nutzungen wie Wohnnutzung, Gewerbe, 6ffentliche Nutzung (Tierheim,
ehemalige Schule, Abwasserbehandlung und Sportplatz) bebauter und ge-
nutzter Bereich dar. Im Stiden wird der Planbereich von der Autobahn

A 392, im Osten von der Oker und im Norden vom Olpersee begrenzt. Der
Olpersee ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Der vorgesehene Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt
in keinem naturschutzrechtlichen Schutzgebiet, wie etwa einem Land-
schaftsschutzgebiet 0. &. Auch liegen fur diesen Bereich keine europarecht-
lichen Schutzgebiete vor. Naturdenkmale oder besonders geschiitzte Bio-
tope gemald § 30 BNatSchG sind ebenfalls im Geltungsbereich nicht vor-
handen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es wird in dem Planbereich vermutlich zu keinen grof3en Veréanderungen
kommen, da die Uberwiegende Zahl der Nutzungen in ihrem Bestand un-
verandert bleibt, lediglich im Bereich der 6ffentlichen Nutzungen (ehemali-
ge Schule und Tierheim) und im Bereich der gewerblichen Nutzungen
kommt es zu Veranderungen. Dabei kann es zu einer Erhohung der Uber-
bauung und damit der Versiegelung kommen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Der Bestand des Planbereiches wiirde sich auch zukinftig so darstellen,
wie unter dem vorhergehenden Punkt beschrieben.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Wirkungen sind fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
vorgesehen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden zum Eingriffsausgleich
weitergehende Regelungen getroffen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bezlglich der geplanten bzw. beste-
henden Nutzung sind nicht gegeben.

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Landschaft haben bei Durchfihrung der
Planung keine Erheblichkeit.
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Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Bestand
Im Plangebiet bestehen keine bekannten Kultur- und Sachguter.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfihrung der Planung wiirden keine Kultur- und Sachguter beein-
trachtigt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ergabe sich keine Veranderung der Si-
tuation im Planungsgebiet.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der nicht vorhandenen Schutzguiter sind keine MalRBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen erforderlich.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten beziglich der geplanten bzw. beste-
henden Nutzung sind nicht gegeben.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter haben bei Durch-
fuhrung der Planung keine Erheblichkeit.

4.4 Zuséatzliche Angaben

4.4.1 Methodisches und technisches Vorgehen
Der derzeit vorliegende Umweltbericht basiert auf den Grundlagen der un-
ter 4.2 genannten Planungen und den, soweit bereits erfolgt, unter dem
Verfahrensschritt der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange ermittelten Informationen.
Gem. Anlage 1 BauGB sind Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Unterlagen zu geben. Bei der Zusammenstellung der Un-
terlagen fur die 127. Anderung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

4.4.2 MaRnahmen zur Uberwachung
Da diese geplante Flachennutzungsplgn—Anderung geringe Umweltauswir-
kungen hat, erfolgt keine gesonderte Uberwachung.

443 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter stellt sich wie folgt
dar:
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Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfihrung der Planung
Boden geringe Erheblichkeit
Klima / Luft keine Erheblichkeit
Wasser keine Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch keine Erheblichkeit
Landschaft keine Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiter keine Erheblichkeit

Insgesamt wird die Durchfiihrung der 127. FNP-Anderung sehr geringe Umweltaus-
wirkungen auf die aufgefihrten Schutzgtter haben.
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5 Begrindung der Darstellungen, Fazit

51 Geplante Darstellungen

Geplant ist,wie unter 3 bereits beschrieben, die zukinftige Darstellung von ,gewerb-
licher Bauflache”, Sonderbauflache ,Tierheim“und ,Flache fiir die Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen“ mit beonderer Standortdarstellung ,Pumpwerk®.
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Bild 3: geplante Darstellungen im Geltungsbereich 127. Anderung FNP

5.2 Gewerbliche Bauflache

Die beiden Grundstiicke Biberweg 31 (ehemaliges Schulgrundstiick) und Biberweg
30 F sind derzeit im bestehenden Bebauungsplan als Flache fur Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,.Schule” festgesetzt.

Die Schulnutzung wurde jedoch bereits vor Jahren aufgegeben. Das Gebaude ist
abgangig und wird derzeit abgebrochen. Die Grundstiicke befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Braunschweig bzw. der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft Nibe-
lungen-Wohnbau GmbH und sollen einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Im Bereich des ehemaligen Schulgrundstiickes wurde vorab auf Bebauungsplan-
ebene die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gepriift. Diese Festset-
zung kam aber insbesondere aufgrund der Larmimmissionen durch die Umgebung
(Sportflachen, Gewerbegebiete, Tierheim) nicht in Betracht.

Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 15. Dezember 2015 das ,Standortkonzept
Flichtlingsunterbringung“ mit insgesamt 15 Standorten fur Flichtlingsheime im
Stadtgebiet beschlossen. Das Grundstlick Biberweg 31 ist als einer dieser Standor-
te vorgesehen.

Um diese Nutzung zu erméglichen, soll zukiinftig im Bebauungsplan OE 41 diese
Flache als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Dem entsprechend wird dieser Be-
reich im FNP zuklnftig als ,gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Das ehemalige Schulgrundstiick eignet sich zudem gut fir Gemeinbedarfseinrich-
tungen und &hnliche Einrichtungen. Deshalb sollen neben gewerblichen Anlagen
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auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allge-
mein zuldssig sein.

Auf dieser planungsrechtlichen Basis kann auch die geplante Flichtlingsunterkunft

zugelassen werden. Ferner kdnnten hier z.B. auch eine Kindertagesstatte bzw. ein

Gemeinschaftshaus fiir den Ortsteil Olper untergebracht werden, sofern sich hierfir
ein Bedarf ergibt und die Finanzierung gesichert werden kann.

Im siidlichen Bereich des Geltungsbereiches 127. Anderung FNP wird ein Teil der
1978 noch als ,Grinflache" dargestellten Flache ebenfalls zukilnftig als ,gewerbli-
che Bauflache" dargestellt. Tatsachlich hat sich die Darstellung ,Griinflache* von
1978 in diesem Bereich nicht verwirklicht. Die Flache ist tatsdchlich gewerblich ge-
nutzt und hat keine Qualitaten als Grinflache. Auch dieser Teil des Geltungsberei-
ches wird zukunftig als ,gewerbliche Bauflache" dargestellt.

Durch diese Darstellung werden die gewerbliche Nutzung am Standort Biberweg,

die Einrichtung einer Fluchtlingsunterkunft und die mogliche Nutzung fir gemein-
schaftliche Zwecke auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ermdglicht.

5.3 Sonderbauflache bes. Zweckbestimmung “ Tierheim*

Das Tierheim am Biberweg ist eine stadtweit aktive Einrichtung und die einzige ihrer
Art im Stadtgebiet. Mit der Nutzung , Tierheim* sind besondere Standortanforderun-
gen wie verkehrsguinstige Erreichbarkeit bei gleichzeitiger Lage in der Nahe von
Grinflachen und die Vereinbarkeit mit umliegenden Nutzungen verbunden.

Der Standort des Tierheims innerhalb der Gesamtstadt soll daher planungsrechtlich
auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert werden. Aus diesem
Grund ist geplant, den Standort zukunftig als ,,Sonderbauflache* mit besonderer
Zweckbestimmung ,Tierheim* darzustellen.

54 Fldche flur die Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen

Das Abwasserpumpwerk wurde 1978 noch als Standortdarstellung ,Pumpwerk* in-
nerhalb einer Grunflache dargestellt. Ahnlich der Abfall- und Abwasserbehandlung
im Bereich ,Steinhof* hat das Abwasserpumpwerk eine stadtweite Fuktion.

Durch die heutige Anlage des Pumpwerkes ist zwar immer noch eine ,eingegriinte
Lage" gegeben, insgesamt Uberwiegt aber die Nutzung ,Pumpwerk" gegentber der
Nutzung ,,Grunflache”. Aus diesem Grund soll der Bereich des Pumpwerkes zukunf-
tig als ,Flache fiir die Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen” mit be-
sonderer Standortdarstellung ,Pumpwerk® dargestellt werden.

5.5 Fazit

Mit der vorliegenden Planung wird die stadtebauliche Neuordnung des Bereiches
am Biberweg vorbereitet.

Mit der Darstellung tragt die Planung dem Bedarf nach einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung und Sicherung der bestehenden Funktionen am Standort Biber-
weg in Braunschweig Rechnung.

127. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Biberweg* Stand: 10.05.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 08.07.2014 die Aufstellung der
127. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungspla-
nes OE 41 ,Biberweg" beschlossen.

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.06.2014 mit Frist bis zum
28.07.2014 zur Stellungnahme gem. 8 4 (1) BauGB aufgefordert worden. Die einge-
gangenen, fur die Flachennutzungsplanung relevanten Stellungnahmen wurden in
die vorliegende Planung eingearbeitet.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 11.05.2015 bis 29.05.2015 gem.
§ 3 (1) BauGB (iber die 127. FNP-Anderung sowie die Bebauungsplanung OE 41
,Biberweg* informiert. Zur 127.FNP-Anderung gab es keine Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit.

Mit der vorliegenden Planung wird die Beteiligung der Offentlichkeit gem.
8 3 (2) BauGB beteiligt und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB durchgefiihrt.

127. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Biberweg* Stand: 10.05.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig 16-01690
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Biberweg", OE 41
Stadtgebiet zwischen Biberweg, Oker, A 392 und Celler HeerstraRe
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 11.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenbuittel (Anhérung) 07.06.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.06.2016 N
Beschluss:

-Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,,Biberweg®, OE 41, sowie der
Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwrfe sind gemag § 3 (2) Bau-
gesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.®

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlielen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemal} § 6 Hauptsatzung tbertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Fir das Stadtgebiet zwischen Biberweg, Oker, A 392 und Celler Heerstralle hat der Verwal-
tungsausschuss der Stadt Braunschweig am 8. Juli 2014 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Biberweg*“, OE 41, beschlossen. Anlass war die Nachnutzung des
ehemaligen Schulgrundstiickes Biberweg 31 sowie des sudlich angrenzenden Grundstiicks
Biberweg 30 F. Beide Grundsticke sind im Bebauungsplan OE 3 als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® festgesetzt und befinden sich im
Eigentum der Stadt Braunschweig bzw. der Nibelungen-Wohnbau-GmbH. Die Schulnutzung
wurde bereits vor Jahren aufgegeben. Das Gebaude ist abgangig und soll abgebrochen
werden. Gemal dem vom Rat der Stadt Braunschweig am 15. Dezember 2015 be-
schlossenen ,Standortkonzept Flichtlingsunterbringung® ist das Grundstlick Biberweg 31 als
Standort flr ein Flichtlingsheim vorgesehen.

Die Grundstucke Biberweg 31 und Biberweg 30 F werden als Gewerbegebiet festgesetzt.
Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes kommt aufgrund der Larmimmissionen
durch die Umgebung (Sportflachen, Gewerbegebiete, Tierheim) nicht in Betracht. Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind allgemein zulassig.
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Damit kdnnten hier neben dem Fllchtlingsheim z. B. auch, wenn sich der Bedarf ergibt und
die Finanzierung gesichert werden kann, eine Kindertagesstatte bzw. ein
Gemeinschaftshaus fur den Ortsteil Olper untergebracht werden.

Der benachbarte Tierschutz Braunschweig e. V. benétigt dringend Erweiterungsflachen.
Dafiir wird eine Teilflache des ehemaligen Schulgrundstiicks als Sondergebiet , Tierheim*
festgesetzt.

Im Ubrigen besteht ein Uberarbeitungsbedarf der bisherigen Bebauungsplane OE 3 und
OE 4 in Bezug auf folgende Aspekte:

. Anpassung der immissionsrechtlichen Festsetzungen an heutige Vorschriften unter
Berucksichtigung der Umnutzung der Grundsticke Biberweg 31 und 30 F sowie der
bestehenden Wohnbebauung Biberweg/Celler Heerstralie

. Festsetzungen zur Regelung der Zuldssigkeit von Einzelhandel

. Festsetzungen zur Regelung der Zulassigkeit von Vergnligungsstatten

. Anpassung der Verkehrsflachen an den heutigen Bestand

. Anpassung der Uberbaubaren Grundstucksflachen an den Verlauf der A 392 und an
die dazugehdorige Bauverbotszone

. Erhaltungsfestsetzungen flr einzelne, das Ortsbild besonders pragende Baume

. nachrichtliche Ubernahmen (Bauverbotszone A 392, Uberschwemmungsgebiet Oker)

Die Bebauungsplane OE 3 (Rechtskraft 1974) und OE 4 (Rechtskraft 1975) sollen
aufgehoben werden. Hierflr ist ein gesondertes Verfahren erforderlich, welches parallel zu
diesem Verfahren OE 41 durchgefiihrt wird. Die Aufhebungen sollen erst in Kraft treten,
wenn der Bebauungsplan ,Biberweg“, OE 41, rechtskraftig geworden ist.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 21. Marz 2014 bis 25. April 2014 durchgefluhrt. Es
gingen verschiedene Hinweise zur Planung ein, die in der Planfassung fir die Behorden-
beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB berlicksichtigt wurden.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 23. November 2015 bis 23. Dezember 2015
durchgefiihrt. Es gingen einzelne Hinweise ein, die in der Planung berticksichtigt wurden.
Bedenken gegen die Planung wurden nicht vorgebracht. Die Stellungnahmen werden der
Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefligt und dabei mit einer Stellungnahme der
Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
In der Zeit vom 11. Mai 2015 bis 29. Mai 2015 standen die Unterlagen zur Planung in Form
eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfigung. Es wurden keine

Stellungnahmen zu der Planung vorgebracht. Auf eine Anlage ,Niederschrift der Beteiligung
der Offentlichkeit gemafl § 3 (1) BauGB* wird daher verzichtet.
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Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,,Biberweg", OE 41.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2 a:  Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 2b  Planzeichenerklarung

Anlage 3: Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 4: Begrindung mit Umweltbericht
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Biberweg OE 41

Ubersichtskarte
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation MafRstab ca. 1:20 000
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OE 41

TOP 11.

Zeichnerische Festsetzungen, Stand: 22. Februar 2016, § 3 (2) BauGB

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Biberweq
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Biberweg

TOP 11.
Anlage 2b

OE 41

Planzeichenerklarung Stand: 22. Februar 2016, § 3 (2) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet
SO Sondergebiet
MaR der baulichen Nutzung, H6hen baulicher

Anlagen in Metern iiber dem Bezugspunkt
entsprechend textlicher Festsetzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
H 8,0 Héhe baulicher Anlagen
als Héchstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

G Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen

I:I besonderer Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

F+R

Stral3enverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Flachen und Anlagen der Ver- und Entsorgung

'@
S

Griinflachen

offentlich

MaBRnahmen fiir Natur und Landschaft

Trafostation

Abwasserbeseitigung

Parkanlage (6ffentlich)
Jugendplatz (6ffentlich)

eeee Flache fiir die Erhaltung von Pflanzen

® entsprechend textlicher Festsetzung
0000 Flache fir die Anpflanzung

o entsprechend textlicher Festsetzung
ceoe Flache flr Anpflanzung und Erhaltung
® entsprechend textlicher Festsetzung

Erhalt einzelner Baume

©
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Sonstige Festsetzungen

LPB Il

Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsabgrenzung

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
entsprechend textlicher Festsetzung

Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten immsissionsrelevanten
flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP)

immsissionsrelevante flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) in dB(A)/m?,
tags/nachts

Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich

Nachrichtliche Ubernahmen

©

o] of

Uberschwemmungsgebiet

denkmalgeschiitzte
Gesamtanlage

Kennzeichnung

i

Hinweise

3,0
420

®

s.t.F. VI

©

Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

MaRangaben

Hinweis auf textliche
Festsetzung

Grundwasermessstelle

Bestandsangaben

/
J\nu
~

Wohngebaude

Neben- bzw.
Wirtschaftsgebaude

Flurstiicksgrenze

vorh. Geschosszahl

Flursticksnummern

Héhenangaben tiber NN

Bdschung

Kronendurchmesser
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Biberweg
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Anlage 3

OE 41

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

3.1

3.2

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind
folgende Nutzungen zuléssig:

— Gewerbebetriebe aller Art, soweit nicht un-
ter Al 2. bis 5. abweichend geregelt,

— Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Be-
triebe,

— Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebau-
de,

— Tankstellen,

— Anlagen flr sportliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 sind
dartber hinaus folgende Nutzungen zul&ssig:

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind
folgende Nutzungen ausnahmsweise zuldssig:

Je Betrieb eine Wohnung fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet und in das be-
triebliche Hauptgeb&ude integriert ist.

Verkaufs- und/oder Ausstellungsflachen, soweit
sie in unmittelbarem Zusammenhang mit der
am Standort erfolgenden Herstellung oder Wei-
terverarbeitung von Waren und Giitern stehen.
Sie missen gegeniber der gewerblichen Her-
stellung oder Weiterverarbeitung von unterge-
ordneter GrofRe sein und in eine bauliche Anla-
ge der Herstellung oder Weiterverarbeitung in-
tegriert sein. Nicht zuléssig ist dabei der Ver-
kauf folgender Sortimente:

0 Antiquitaten, Kunstgegenstande,
Arzneimittel, medizinische Produkte,
Bastel-/Hobbybedarf,

Bekleidung (z.B. Second-Hand-
Kinderbekleidung)
Beleuchtungskorper,

Blumen (Schnitt- und Topfpflanzen),
Briefmarken,

Brillen, -zubehdr, optische und akustische
Erzeugnisse,

o Bicher,

O 0O

O O0OO0O0

51

5.2

5.3

6.1

Bilrobedarf,

Computer (PC), -zubehtr,

Drogerie-, Parfumeriewaren, Kosmetika,
Elektrohaushaltsgeréte,

Fahrrader und Zubehor,

Foto-, Filmgerate und Zubehbr,
Geschenkartikel,

Glas, Porzellan, Keramik,
Handarbeitsartikel, Strick- und Kurzwaren,
Haushaltswaren, Hausrat,

Heimtextilien, Bettwaren,
kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Kurschnerwaren,

Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke,

Lederwaren,

Musikinstrumente, Musikalien,
Papier-/Schreibwaren, Schulbedarf,
Sanitats- und Orthopéadieartikel,

Schuhe,

Spielwaren,

Sportartikel, kleinteilige Sportgerate,
Teppiche,

Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren,
Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontré-
ger,

Tabakwaren und Zubehor,

Wasche,

Zeitungen, Zeitschriften.

OO0OO0O0O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO

OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOO0OO

(elNelNe]

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind
dartber hinaus folgende Nutzungen aus-
nahmsweise zuldssig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind
insbesondere folgende Nutzungen unzuldssig:

Einzelhandelsbetriebe, die Uber die gemanl
A | 3.2 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
hinausgehen,

Vergniigungsstatten,

Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Woh-
nungsprostitution.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 Tier-
heim sind folgende Nutzungen zul&ssig:

Bauliche und sonstige Anlagen aller Art, die der
Zweckbestimmung , Tierheim“ dienen.

Bebauungsplan ,Biberweg”, OE 41
BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 22.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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6.2

Insgesamt maximal zwei Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fir die
Leitung des Tierheims. Die Wohnungen miis-
sen dem Tierheim zugeordnet, ihm gegentber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet
und in die Geb&ude des Tierheims integriert
sein.

MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

Hbhe baulicher Anlagen:

1.

Die maximal zulassige Héhe der baulichen
Anlagen darf ausnahmsweise von technischen
Anlagen, wie z.B. Schornsteinen, Fahrstuhlauf-
bauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und
Liftungsanlagen tberschritten werden, soweit
die Uberschreitung nicht mehr als 3,0 m be-
tragt, sich auf einen untergeordneten Teil der
Grundflache beschréankt und einen Abstand von
mindestens 3,0 m von der Gebaudeauf3enkan-
te einhalt.

Bezugspunkt fir die Hdhenangaben ist die
Hohenlage der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der Stral3enbe-
grenzungslinie, der der Mitte der der Stral3e
zugewandten Gebéudeseite am néchsten liegt.
Dabei wird die A 392 nicht als nachstgelegene
offentliche Verkehrsflache im Sinne dieser
Festsetzung beriicksichtigt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Geb&audeseite, so
ist die Normalhéhe um das Mal der natirlichen
Steigung oder des Gefélles zu verandern.

TOP 11.

Bauliche und sonstige Anlagen aller Art, die der
Abwasserbeseitigung dienen, einschlieBlich ei-
nes GroRodlabscheiders.

Auf den Flachen fir die Abwasserbeseitigung
sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zu-
lassig:

— Hundeibungsplatz,
— Tierkdrperannahmestelle.

Grunordnung

Flachen flr Sportanlagen

Auf den Flachen fiir Sportanlagen sind bauliche
Anlagen und sonstige Anlagen aller Art zulas-
sig, soweit sie sportlichen Zwecken dienen.
Hierunter fallen insbesondere:

AuRenanlagen/Sportflachen

— Sportplatze und Triblinen,

— sonstige Sportanlagen (z.B. Tennis, Lauf-
bahn),

— Flutlichtanlagen und sonstige Beleuchtun-
gen,

— Ballfangzaune.

Gebaude

— Umkleide- und Sanitaranlagen,

— Vereinsheim mit AuRenterrasse, einschl.
vereinsbezogener Gastronomie,

— Sporthalle.

Flachen flr die Abwasserbeseitigung

Auf den Flachen fir die Abwasserbeseitigung
sind folgende Nutzungen zuldssig:

11

13

1.4

15

1.6

Gewerbegebiete

Die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 sind wie
folgt zu begriinen:

Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind
zu begrunen: Je angefangene zu begriinende
100 mz sind ein mind. mittelkroniger Laubbaum
und 5 Straucher zu pflanzen.

Die anrechenbare Einzelflache muss dabei ei-
ne MindestgréfRe von 50 m2 bei einer Mindest-
breite von 3,00 m aufweisen.

Auf den Flachen fur Anpflanzungen ist je

10 laufende Meter ein mindestens mittelkroni-
ger Laubbaum zu pflanzen. Die Flachen sind
dartber hinaus vollflachig mit bodendeckenden
Strauchern zu bepflanzen. Die Flachen dirfen
unterbrochen werden fiir bauordnungsrechtlich
notwendige Ein- und Ausfahrten zu 6ffentlichen
StralRen.

Die Flachen fur Anpflanzungen kénnen auf die
zu begrunenden Grundstucksflachen geman
AV 1.1 angerechnet werden, sofern sie die
dort festgesetzten Anforderungen erfiillen.

Bei Neubau- oder Umbaumafnahmen von
Stellplatzanlagen mit mindestens 6 Stellplatzen
ist je 6 Stellplatze ein mindestens mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Die Baumstandorte
sind bei Anlagen mit mehr als 10 Stellplatzen
als gliedernde Elemente in die Stellplatzanlage
zu integrieren.

Die Baumstandorte im Bereich von Stellplatzen
sind wie folgt auszubilden:

— je Baum ist eine gegen Uberfahren zu si-
chernde dauerhaft begriinte Vegetationsfla-
che von in der Regel mindestens 2,0 m
Breite und 9 m? Flache vorzusehen.

— Die Baumstandorte kbnnen ausnahmsweise
auch mit abgedeckten Baumscheiben aus-
gebildet werden.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind fol-
gende Pflanzqualitaten vorzusehen:

— Laubbdume: Hochstdmme, Stammumfang
16 bis 18 cm, gemessen in 1 m Hohe

— StrAucher: verpflanzt, vier Triebe, 60 bis
100 cm.

Die zur Begriinung vorgesehenen Grund-
stucksflachen missen bis zur Ingebrauchnah-
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1.7

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

me der baulichen Anlage ausgebaut sein. Sie
sind spatestens in der nachstfolgenden Pflanz-
periode geman den Festsetzungen abschlie-
Rend zu begriinen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Sondergebiete Tierheim

Die Sondergebiete Tierheim SO 1 und SO 2
sind wie folgt zu begriinen:

Es gelten analog die Festsetzungen 1.1 bis 1.7
mit folgender Abweichung: Fur die Anrechen-
barkeit von Einzelflachen im Sinne von 1.1 und
1.2 reicht eine Mindestbreite von 2,00 m aus.

Ausnahmsweise ist abschnittsweise eine Re-
duzierung der Flachen fur Anpflanzungen auf
eine Breite von 1,00 m zuldssig, wenn eine
Schnitthecke gepflanzt wird.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten

Baume sind bis zu ihrem natirlichen Abgang
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Der auf den festgesetzten Flachen fir die Er-
haltung von Pflanzen vorhandene Gehdlzstrei-
fen ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir die
Anpflanzung und Erhaltung von Pflanzen sind
die bestehenden Gehdlze zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Dariiber hinaus sind die
Flachen folgendermaf3en zu begriinen:

Je 100 m? sind ein mindestens mittelkroniger
Laubbaum und 10 Straucher zu pflanzen.

Innerhalb des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
@ ist die Kabeltrasse des Stromversorgers von
Baumen freizuhalten. Die Erhaltungsfestset-
zung gilt nicht fur Baume auf der Kabeltrasse.
Neue Anpflanzungen sind nur in Abstimmung
mit dem Trager der Stromversorgung zulassig.

VI

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Trager der Stadtentwésserung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Trager der Ver- und Entsorgung und der Anlie-
ger.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Trager der Ver- und Entsorgung und der Anlie-
ger.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Tragers der Stromversorgung. Die Textlichen
Festsetzungen V 3.4 sind zu beachten.

TOP 11.

Vil

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

1.2

1.3

2.2

Larmpegelbereiche

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 und in
den Sondergebieten Tierheim SO 1 und SO 2
sind bei Errichtung und Anderung von Geb&u-
den fiir Aufenthaltsraume passive Schall-
schutzmalRnahmen nach den Bestimmungen
fur die im Bebauungsplan festgesetzten Larm-
pegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ und gemaf VDI 2719 ,Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen“ durchzuftihren.

Ab Larmpegelbereich 1V sind AuRenwohnbe-
reiche, wie z.B. Terrassen, Loggien und Balko-
ne, nur auf der von der maf3geblichen Larm-
quelle (Stral’e) abgewandten Geb&audeseite im
direkten Schallschatten des Geb&udes zulas-

sig.

Von den Festsetzungen unter 1.2 kann ganz
oder teilweise abgesehen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise gewahrleistet ist.

Emissionsbeschrankungen

Die Gewerbegebiete sind hinsichtlich der zu-
lassigen Schallemissionen gemaf § 1 Abs. 4
BauNVO gegliedert. Unter der Voraussetzung
gleichmaRiger Schallabstrahlung und freier
Schallausbreitung dirfen die immissionsrele-
vanten flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP, Lwa") gemal den zeichnerischen Fest-
setzungen nicht Gberschritten werden.

Von den festgesetzten IFSP kann ausnahms-
weise abgewichen werden, wenn im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass sie durch Larmminde-
rungsmafinahmen dauerhaft eingehalten wer-
den. Es ist durch ein schalltechnisches Gutach-
ten nachzuweisen, dass dabei die festgesetz-
ten IFSP in ihrer Gesamtwirkung nicht uber-
schritten werden.

Storfallbetriebe

Storfallbetriebe im Sinne der 12. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (12. BImschV) sind unzulassig.

B Ortliche Bauvorschrift
gemaR § 84 NBauOi. V. m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fur den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Biberweg",
OE 41.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuléssig.

Innerhalb der Flachen fiir die Stellplatz- und
Grundstiicksbegrinung (A V 1 bis 3) sind Wer-
beanlagen unzulassig.

Ausnahmsweise ist aul3erhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen — und damit auch in-
nerhalb der Flachen fur Anpflanzungen und fur
die Erhaltung von Pflanzen — an Ein- und Aus-
fahrten von und zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen eine Werbeanlage je Grundstiick zulas-
sig, bei mehreren Betrieben auf einem Grund-
stiick nur als Sammelanlage. Die Grofe der
Werbeflache darf. max. 8 m? je Seite betragen.

Unzulassig sind:

— Anlagen mit sich turnusmaRig verandernder
Werbedarstellung, wie z.B. LED-
Bildschirme, Rollbander, Filmwénde oder
CityLightBoards,

— blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbéander und Skybeamer,

— akustische Werbeanlagen.

Werbeanlagen, die an Geb&auden befestigt
sind, durfen die Oberkante des zugehdrigen
Gebéaudes um maximal 2,0 m Uberschreiten.
Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen
darf dabei nicht Uberschritten werden.

Freistehende Werbeanlagen durfen folgende
maximale Héhe Uber dem Bezugspunkt gemaf
A1l 2 nicht Gberschreiten:

— Fahnenmasten bis max. 9,00 m
— sonstige freistehende Werbeanlagen bis
max. 6,00 m

Je Baugrundstiick sind maximal 5 freistehende
Werbeanlagen zulassig.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen angrenzend an 6ffentli-
che Flachen diirfen nur bis zu einer Hohe von
maximal 1,20 m massiv, z.B. als Mauer, ausge-
fihrt werden.

Oberhalb von 1,20 m dirfen bauliche Einfrie-
dungen nur transparent ausgeftihrt werden,
z. B. mit Metallstaben.

\%

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine BaumalRnahme
durchfuihrt oder durchfiihren Iasst, die der ortlichen
Bauvorschrift widerspricht.

TOP 11.

C Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone
1.

Die Breite der Bauverbotszone gemafn

§ 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) wurde in
Abstimmung mit der Niederséchsischen Lan-
desbehdrde fur Strallenbau und Verkehr
(NLStBV) von 40,0 m auf 20,0 m bis 30,0 m re-
duziert.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bauverbotszone gemaf § 9 FStrG
sind Hochbauten jeder Art, Werbeanlagen und
sonstige bauliche Anlagen (einschlieR3lich Ga-
ragen), sowie Aufschiuttungen oder Abgrabun-
gen (einschlieBlich Regenruckhaltebecken)
gréReren Umfanges unzuldssig.

Ebenfalls unzulassig sind bauordnungsrechtlich
notwendige Stellplatze und deren Zufahrten,
notwendige Feuerwehrumfahrten sowie
Fluchtwege.

Die unter 2. genannten Nutzungen sind nur mit
Zustimmung der Niederséchsischen Landes-

behorde fur StraBenbau und Verkehr (NLStBV)
zulassig und bei Neubaumaflnahmen nur dann,

— wenn fiir den Fall der Inanspruchnahme der
Bauverbotszone Alternativen zur Verfligung
stehen und dauerhaft freigehalten werden
kénnen (z.B. fiir mogliche bauordnungs-
rechtlich nicht notwendige Stellplatze oder
Lagerflachen aul3erhalb der Bauverbotszo-
ne) und

— wenn die Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes im Ubrigen eingehalten werden
(siehe insbesondere B 1l 1.) oder eine Be-
freiung erteilt wird.

D Hinweise

1.

Werbeanlagen an Autobahnen

Die grundséatzlichen Regelungen zu Werbean-
lagen an Autobahnen aus dem Allgemeinen
Rundschreiben ARS 32/2001 des Bundesmi-
nisteriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung (BMVBS) sind zu beachten, d.h.:

— innerhalb der Bauverbotszone: keine Wer-
beanlagen

— aulerhalb der Bauverbotszone: keine Wer-
beanlagen, wenn dadurch Verkehrsteilneh-

mer in einer den Verkehr gefahrdenden o-

der erschwerenden Weise abgelenkt oder

belastigt werden kénnen bzw. wenn sie der

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs,

den Ausbauabsichten oder der Stral3en-

baugestaltung widersprechen, d.h.:

o0 Werbeanlagen nur am Ort der Leistung,

0 Hohe der Werbeanlagen in der Regel
maximal 20,0 m,

o keine Prismenwendeanlagen, keine
Lauflichtbander, keine Rollbander, keine
Filmwande, keine Licht- und Laserkano-
nen, keine Werbung mit Botschaften,
keine akustische Werbung u.a.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Kampfmittel

Im Plangebiet gab es Bombardierungen im
Zweiten Weltkrieg. Aus Sicherheitsgriinden
sind GefahrenerforschungsmafRnahmen auf
Kampfmittel erforderlich. Bei Erdarbeiten ist
baubegleitend der Erdaushub auf Kampfmittel
zu Uberwachen und es ist anschlieRend eine
Sohlensondierung auf der Baugrubensohle
auszufihren.

Boden, Abfall, Grundwasser

Es ist mit hohen Grundwasserstanden bei
Hochwasser in der Oker zu rechnen.

Im Planbereich befinden sich zwei Grundwas-
sermessstellen (s. Kennzeichnung im Bebau-
ungsplan). Die Messstellen sind jederzeit zu-
ganglich zu halten. In Abstimmung mit der un-
teren Bodenschutzbehdrde der Stadt Braun-
schweig ist eine Verlegung/ein Umbau einzel-
ner Messstellen auf Kosten des Antragstellers
moglich.

Im gesamten Plangebiet sind kleinrdumige
Bodenverunreinigungen moglich.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
muss ggf. mit Nebenbestimmungen Uber erfor-
derliche Untergrunduntersuchungen, die Ent-
sorgung von verunreinigtem Boden etc. ge-
rechnet werden.

Wird eine Kindertagesstatte errichtet, so ist
vorsorglich eine Untergrunduntersuchung ge-
maf den Anforderungen der Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) durchzufiihren.

Im stdlichen Bereich des Bebauungsplanes
(Gewerbegebiet GE 1) befindet sich eine Fla-
che (Flurstuck 147/33 und der dstliche Teil des
Flurstucks 147/34), die flachenhaft Auffillungen
mit hohen Anteilen an Bauschutt enthalten. Die
Auffillungen weisen eine Machtigkeit von ca.
1,0 m auf und sind infolge von eingelagerten
Asphalt- und Teerbruchstiicken mit polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) und Kohlenwasserstoffen (KW) belastet.
Bei Tiefbauarbeiten ist davon auszugehen,
dass der Bodenaushub gemaf den abfallrecht-
lichen Vorschriften gesondert verwertet bzw.
entsorgt werden muss. Auf Grundlage der
durchgefihrten Untersuchungen ist der Aushub
abfallrechtlich in die Zuordnungsklasse 722 bzw.
> 72 gemal der Landesarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) einzustufen.

Im nordlichen Teil des Sondergebietes SO 1
Tierheim (Flurstiick 742/2) befindet sich eine
ehemalige Sandabgrabung, die mit umlagertem
Boden (vorwiegend Sande) mit wechselnden
Anteilen an Bauschuttresten (Ziegel, Beton
etc.) sowie Ortlich Kohle und Asche verfullt
worden ist (Altablagerung). Es ist davon aus-
zugehen, dass der Bodenaushub bei Eingriffen
in den Untergrund nicht uneingeschrankt ver-
wertet werden kann.

Im Sondergebiet SO 2 Tierheim ist eine Flache
gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit

TOP 11.

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Es
handelt sich um eine Altablagerung, die mit po-
lyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstof-
fen (PAK) und Schwermetallen belastet ist. Bei
Bauarbeiten ist davon auszugehen, dass der
Bodenaushub gemar den abfallrechtlichen
Vorschriften gesondert verwertet bzw. entsorgt
werden muss. Auf Grundlage der durchgefiihr-
ten Untersuchungen ist der Aushub abfallrecht-
lich in die Zuordnungsklasse Z2 bzw. > Z2 ge-
maf der LAGA einzustufen.

Telekommunikationsleitung (SO 2 Tierheim und

GE 3)

Von der StralRe Biberweg im Norden verlauft
Uiber das Sondergebiet SO 2 Tierheim und das
Gewerbegebiet GE 3 eine Telekommunikati-
onsleitung bis zum Gebaude Biberweg 30 F.
Diese ist im Rahmen einer Nutzung der Lei-
tungstrasse entsprechend den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes ggf. in die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zu verlegen.

Larmschutz

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen* sind folgende
Grundlagen maRgeblich:

— DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999

— VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt" oder bei der Abt.
Umweltschutz der Stadt Braunschweig einge-
sehen werden.

Betriebsbedingte Wohnungen

Die Genehmigung einer betriebsbedingten
Wohnung im Sinne von A | 3.1 wird mit der
endgiiltigen Aufgabe des Betriebes, der die
Wohnnutzung zugeordnet ist, gegenstandslos.

Freiflaichenplane

In den Gewerbegebieten GE ist im Rahmen
des Bauantrages ein qualifizierter Freiflachen-
plan vorzulegen.
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Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. |
S. 2490)

Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsqgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)

Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

Regional- und Landesplanung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nach-
richtlich als ,vorhandener Siedlungsbereich” dargestellt.

Bebauungsplan ,Biberweg”, OE 41 Begriindung, Stand: 22.02.2016
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2.3
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Weitere Darstellungen enthélt das RROP nicht.

Damit ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er enthélt in seiner aktuellen Fassung fir das Plangebiet
Uberwiegend die Darstellung ,Griinflache”. Innerhalb der Grunflache ist ein
Standort fur ein Abwasserpumpwerk dargestellt. Dariiber hinaus sind eine
Wohnbauflache sowie eine sehr kleine gewerbliche Bauflache dargestellt.
Diese Darstellungen weichen teilweise von der heutigen und der geplanten
Nutzung der Flachen im Plangebiet ab. Der Flachennutzungsplan soll des-
halb unter Bertcksichtigung der im Bebauungsplan OE 41 vorgesehenen
Festsetzungen zu den Nutzungen Gewerbe, Sportanlagen, Tierheim und
Abwasserentsorgung gedndert werden. Es handelt sich dabei um die

127. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Biberweg".

Bebauungsplédne

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten bisher die Bebau-
ungsplane OE 3 (Baublock 52/2 c, Urfassung) aus dem Jahr 1974 und OE 4
(Baublock 52/2 ¢, 1. Anderung) aus dem Jahr 1975. Es ist die BauNVO aus
dem Jahre 1968 anzuwenden.

Die Bebauungsplane OE 3 und OE 4 treffen folgende Festsetzungen: Ge-
werbegebiete, Sportflachen, Tierheim, Abwasserpumpwerk, Verkehrsflachen
und fur das Gelande der ehemaligen Grundschule Biberweg 31 Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Schule.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Anlass dieses Bebauungsplanes ,Biberweg”, OE 41, ist die Nachnutzung des
ehemaligen Schulgrundsttickes Biberweg 31 sowie des sudlich angrenzen-
den Grundsticks Biberweg 30 F. Beide Grundstiicke sind im Bebauungsplan
OE 3 als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” fest-
gesetzt. Die Schulnutzung wurde jedoch bereits vor Jahren aufgegeben. Das
Gebaude ist abgangig und soll deshalb abgebrochen werden. Die Grundstu-
cke befinden sich im Eigentum der Stadt Braunschweig bzw. der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft Nibelungen-Wohnbau GmbH und sollen einer
neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 15. Dezember 2015 das ,Standort-
konzept Fluchtlingsunterbringung” mit insgesamt 15 Standorten fur Fliicht-
lingsheime im Stadtgebiet beschlossen. Das Grundstiick Biberweg 31 ist als
einer dieser Standorte vorgesehen.

Der Bebauungsplan setzt diese Flache als Gewerbegebiet fest. Die Festset-
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zung eines Allgemeinen Wohngebietes kommt insbesondere aufgrund der
Larmimmissionen durch die Umgebung (Sportflachen, Gewerbegebiete,
Tierheim) nicht in Betracht.

Das Grundstuck eignet sich jedoch gut fir Gemeinbedarfseinrichtungen und
ahnliche Einrichtungen. Deshalb sollen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuléssig sein. Auf dieser pla-
nungsrechtlichen Basis kann auch die geplante Flichtlingsunterkunft zuge-
lassen werden. Ferner kdnnten hier z.B. auch eine Kindertagesstatte bzw.
ein Gemeinschaftshaus fir den Ortsteil Olper untergebracht werden, sofern
sich hierflr ein Bedarf ergibt und die Finanzierung gesichert werden kann.

Ferner wird eine Teilflache des ehemaligen Schulgrundstiicks als Sonderge-
biet ,Tierheim® festgesetzt. Damit wird die vom benachbarten Tierschutz
Braunschweig e. V. dringend bendétigte Erweiterungsflache gesichert.

Im Ubrigen besteht ein Uberarbeitungsbedarf der bisherigen Bebauungspla-
ne OE 3 und OE 4 in Bezug auf folgende Aspekte:

e Anpassung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen fir die un-
terschiedlichen Nutzungen im Plangebiet an heutige Vorschriften unter
besonderer Berticksichtigung der Umnutzung der Grundstiicke Biber-
weg 31 und 30 F sowie der bestehenden Wohnbebauung Biber-
weg/Celler Heerstral3e.

e Festsetzungen zur Regelung der Zulassigkeit von Einzelhandel.
e Festsetzungen zur Regelung der Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten.
e Anpassung der Verkehrsflachen an den heutigen Bestand.

e Anpassung der Gberbaubaren Grundstticksflachen (Baugrenzen) an den
Verlauf der A 392 und an die dazugehorige Bauverbotszone.

e Erhaltungsfestsetzungen fir einzelne, das Ortsbild besonders pragende
Baume.

e Wichtige nachrichtliche Ubernahmen (Bauverbotszone der A 392, Uber-
schwemmungsgebiet der Oker).

Bis auf die Umnutzung der Grundstiicke Biberweg 31 und 30 F bleiben dabei
die Grundzuge der bisherigen Nutzungen erhalten: Gewerbegebiete, Son-
dergebiet , Tierheim®, Flachen fur Sportanlagen, Flachen fir die Abwasser-
entsorgung, offentliche Verkehrsflachen, offentliche Grunflachen.

4 Umweltbericht
4.1 Beschreibung der Planung
Das Plangebiet ,Biberweg® liegt im Nordwesten von Braunschweig im Ortsteil
Olper zwischen Biberweg, Oker, A 392 und Celler Heerstral3e.
Als wesentliches Planungsziel ist die Umnutzung der Grundstlicke Biber-
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weg 31 und 30 F als Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet ,Tierheim“ zu nen-
nen. Bisher waren diese Grundstiicke im Bebauungsplan OE 3 als Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Die Schulnut-
zung wurde jedoch vor Jahren aufgegeben.

Die Ubrigen Flachen im Plangebiet sollen ihrer heutigen Nutzung entspre-
chend als Gewerbegebiete, Sondergebiet , Tierheim*®, Flachen fur Sportanla-
gen, Flachen fur die Abwasserentsorgung, offentliche Verkehrsflachen und
offentliche Grinflachen festgesetzt werden. Dabei soll gegentber den bisher
geltenden Bebauungsplanen OE 3 und OE 4 eine Anpassung an die heuti-
gen stadtebaulichen und planungsrechtlichen Erfordernisse — insbesondere
durch Festsetzungen zum Immissionsschutz, zum Einzelhandel und zu Ver-
gniigungsstatten sowie durch wichtige nachrichtliche Ubernahmen — erfol-
gen.

Mit dem Bebauungsplan OE 41 werden vorhandene Siedlungsbereiche
Uberplant. Bisher unbebaute Bereiche in freier Landschaft werden nicht in
Anspruch genommen.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Fur das ehemalige Schulgrundstiicke Biberweg 31 und das sudliche angren-
zende Grundstiick Biberweg 30 F wurden alternativ eine Wohnnutzung bzw.
eine Festsetzung als Flache fur Gemeinbedarf gepruft. Eine Wohnbebauung
soll auf der Flache sowohl aus stadtebaulichen Grinden (Lage aul3erhalb
des von Wohnnutzung gepragten Siedlungskérpers) als auch aus Immissi-
onsschutzgrinden (Larmbelastung durch die Gewerbegebiete, das Tierheim
und die Sportanlagen) nicht erfolgen. Eine Festsetzung als Flache fur Ge-
meinbedarf mit gednderten Zweckbestimmungen (z.B. Kindertagesstatte,
Gemeinschaftshaus) soll ebenfalls nicht erfolgen. Es ist nicht das Ziel der
stadtebaulichen Planung, hier am Rande der Wohnbereiche Olper zwingend
und ausschlie3lich Gemeinbedarfsnutzungen unterzubringen. Der Bebau-
ungsplan lasst diese Nutzungen jedoch innerhalb des festgesetzten Gewer-
begebietes allgemein zu. Da die Flachen sich im Eigentum der Stadt Braun-
schweig bzw. der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft Nibelungen-
Wohnbau GmbH befinden, hat die Stadt die kiinftige Nutzung dieser Grund-
stucke in der Hand.

Die geplanten sonstigen zulassigen Flachennutzungen entsprechen tber-
wiegend den bestehenden Nutzungen. Alternativen gibt es fir diese Nutzun-
gen deshalb nicht.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben den grundsétzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berlcksichti-
gung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fur
den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fach-
planungen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen.
Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die fur den Raum vorlie-
genden Fachplanungen und Gutachten.
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Fachplanungen:

Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Form der Neube-
kanntmachung vom 6. Oktober 2005 in seiner derzeit geltenden Fassung

Landschaftsrahmenplan (LRP), 1999
Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

Gutachten:

Erfassung der Brutvégel und Hohlenbaume zum Bebauungsplan ,Biber-
weg“, OE 41, Planungsgruppe Okologie und Landschaft, Juli 2014

Schalltechnisches Gutachten Nr. 13192 zum Bebauungsplan OE 41 ,Bi-
berweg“, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Marz 2014

Braunschweig Biberweg, Erweiterung des Tierfriedhofes, Bodenuntersu-
chung, Geobiro Gifhorn, Juni 2014

,BS-Olper, Celler HeerstraBe 173 — Erkundung von Untergrundverunrei-
nigungen®, Ingenieurbiro GGU, Januar 2001

,BS-Olper, Celler HeerstraRe 173 — Weitergehende Erkundung von Un-
tergrundverunreinigungen®, Ingenieurbtro GGU, Juni 2001

,BS-Olper, Celler HeerstraRe 173/Biberweg 30 F — Oberbodenuntersu-
chung*, Ingenieurbiro GGU, Oktober 2002

.Braunschweig, Bebauungsplan Biberweg-Sid — Untersuchungskon-
zept®, Ingenieurbiro GGU, August 2006

.Braunschweig, Altablagerung | 9/2 — Orientierende Untersuchung®,
Ingenieurbliro GGU, August 2006

.Braunschweig, Bebauungsplan Biberweg-Sud — Orientierende Altlas-
tenuntersuchung®, Ingenieurbiiro GGU, September 2006

.Braunschweig, Bebauungsplan Biberweg-Sud — Detailuntersuchung
beim Trankebecken®, Ingenieurbiro GGU, Marz 2007

Klima- und immissionsodkologische Funktionen im Stadtgebiet Braun-
schweig, GEO-NET, Juli 2007

Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifender,
Richter & Rockle

4.4 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der

Informationsgrundlagen

Die Umweltprifung erfolgte auf Basis von Gutachten (Brutvogel, Schall, Bo-
den) sowie Ortsbegehungen und Bestandsaufnahmen durch die Verwaltung.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
bestanden nicht.
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und Gesundheit

Die Schutzguter Mensch und Gesundheit sind im Wesentlichen durch die
Aspekte Erholung (siehe 4.5.2), Boden (siehe 4.5.3) und Larm (siehe 4.5.6)
betroffen. Es wird auf die dortigen Ausfiihrungen verwiesen. Insgesamt kann
festgestellt werden, dass durch die Planung keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit zu erwarten sind.

Tiere, Pflanzen, Landschaft

Bestand

Fur die Grundstiicke Biberweg 31 und 30 F (GE 3 und GE 4) wurde im Jahr
2014 eine Untersuchung im Hinblick auf Brutvogelarten und Hohlenbaume
vorgenommen. Eine Untersuchung im tbrigen Plangebiet erfolgte in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde nicht, da hier keine Anderungen
der bisherigen Nutzungen geplant sind. Im gesamten Plangebiet sind die ge-
nerell geltenden Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
einzuhalten.

Nordlich des Gebaudes Biberweg 30 F wurde ein Gartenrotschwanz (gefahr-
dete Vogelart der Roten Liste Niedersachsens) beobachtet; ein Brutplatz
konnte jedoch nicht gefunden werden. Aul3erhalb des Untersuchungs- und
Plangebietes, auf der Nordseite des Biberweges, wurde eine Nachtigall (ge-
fahrdete Vogelart der Roten Liste Niedersachsens) gehort. Ferner wurden
einige andere Vogelarten, wie z.B. Amseln, Blaumeisen und Ringeltauben
als Brutpaare festgestellt.

Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG)
oder streng geschitzte Vogelarten gemaf 8§ 7 Bundesnaturschutzgesetz in
Verbindung mit Verordnung (EG) Nr. 709/2010, Anhang A bzw. in Verbin-
dung mit der Bundesartenschutzverordnung kamen nicht vor.

Auf den Grundstiicken Biberweg 31 und 30 F wurden mehrere Baume mit
Hohlen oder Spalten festgestellt, die als Bruthéhlen oder Fledermausquartie-
re in Frage kommen. Es handelt sich um Obstbaume, Birken, Bergahorn und
eine Eberesche. Diese Baume werden im Zuge der Bebauung voraussicht-
lich nicht erhalten bleiben. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des Bundesnaturschutzgesetzes beim Fallen von Baumen zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Baume. Der Bebauungsplan setzt
diejenigen Baume als zu erhalten fest, die einen besonders hohen 6kologi-
schen sowie orts- und landschaftsbildpragenden Wert haben:

e Gewerbegebiet GE 3/Biberweg 31: zwei Stieleichen, eine Linde

e Gewerbegebiet GE 4, Celler HeerstralRe 172: eine Linde, eine Hainbu-
che, eine Rotbuche

e SO 1 Tierheim: ein mehrstammiger Ahorn, zwei Linden

e Flachen fur die Abwasserentsorgung: zwei rotlaubige Ahorne, eine
Esche, eine Linde
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Ferner werden bedeutende Gehdlzbestande entlang der 6stlichen und sudli-
chen Grenze des Plangebietes als zu erhalten festgesetzt. Dadurch wird das
Plangebiet nach Osten gegentber der freien Landschaft und nach Siden
gegeniber der A 391 eingegriunt. Bestehende Vernetzungsstrukturen bleiben
erhalten.

Eine Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes kann dadurch erreicht
werden, dass kiunftig entlang der 6ffentlichen Straf3en 3,0 m breite Geholz-
streifen vorzusehen sind.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Land-
schaftsbestandteile oder européaische Schutzgebietsausweisungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Im Norden grenzt das Landschaftsschutzgebiet
BS 1 Okertalaue an das Plangebiet an.

Ohne Durchfihrung der Planung wird sich an der bestehenden Situation
nichts &ndern. Der Baum- und Gehdlzbestand im Plangebiet ist nicht ge-
schutzt.

Mit Durchfiihrung der Planung werden die bisher nicht geschiitzten bedeu-
tendsten Baume sowie orts- und landschaftsbildpragende Geholz- und
Strauchpflanzungen erhalten. Eine weitere Verbesserung der Griinausstat-
tung tritt durch die festgesetzten Mal3nahmen zur Grundsticksbegriinung ein
(10 % der Grundstucksflachen sind zu begriinen, entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind privaten Grinstreifen anzulegen, Stellplatzanlagen sind
durch Baumpflanzungen zu gestalten). Im Ubrigen ist damit zu rechnen, dass
im Zuge von Baumalinahmen bestehende Baume und Gehdlze zu einem
grof3eren Teil verloren gehen. Dabei sind die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu beachten.

Boden

Bestand

Im Planbereich stehen aus geologischer Sicht quartare Lockergesteinsabla-
gerungen der Oker in Form von Talsanden an. Im tieferen Untergrund sind
tonig-mergelige Ablagerungen der Oberkreide zu erwarten. Es ist ein weitge-
hend homogener Bodenaufbau aus Fein- und Mittelsanden mit wechselnden
Schluff-Beimengungen vorhanden. Die Sande werden von Mutterboden
und/oder Auffullungen tberdeckt. Die Auffullungen, deren Machtigkeit meis-
tens im Bereich von 1 m oder darunter liegen, setzen sich vorwiegend aus
Sanden mit Bauschuttbeimengungen (Ziegel, Beton) zusammen. Teilweise
sind in den Auffullungen auch Schlacke und Asphaltreste enthalten.

Das Gebiet wurde in den Jahren 2001/2002 sowie vertieft in den Jahren
2006/2007 hinsichtlich eventuell vorhandener Untergrundverunreinigungen
untersucht (s. Gutachtenliste). Im stdlichen Planbereich befindet sich ein Be-
reich (Flurstiick 147/33 und der 6stliche Teil des Flurstiicks 147/34), der fla-
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chenhaft Auffullungen enthélt, die hohe Anteile an Bauschutt enthalten. Die
Auffillung weist eine Méachtigkeit von ca. 1 m auf und ist infolge von eingela-
gerten Asphalt- und Teerbruchstiicken mit polyzyklischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) und Kohlenwasserstoffen (KW) belastet. Die Unter-
suchungen ergaben, dass die Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) fur Benzo(a)pyren (als Einzelstoffvertreter fur
die PAK) fur eine gewerbliche Nutzung unterschritten werden, so dass keine
Gefahrdung der menschlichen Gesundheit Uber den Wirkungspfad Boden —
Mensch zu besorgen ist. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan als ,Fl&-
che, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind®,
ist somit nicht erforderlich.

Fur die Flache des geplanten Sondergebietes SO 2 Tierheim, auf welcher
voraussichtlich ein Tierfriedhof untergebracht werden soll, wurde im Jahr
2014 Jahr eine gesonderte Bodenuntersuchung durchgefihrt. In einem nord-
Ostlichen Teilbereich dieser Flache sind Auffullungen vorhanden, die eine
Starke von bis zu 6 m erreichen. Sie bestehen aus unterschiedlichen Abfal-
len mit Bodenbeimengungen. Uberwiegend bestehen sie aus einer dunklen
schmierigen Masse mit erkennbaren Mullanteilen in Form von Holz, Glas,
Schlacke und Bauschutt. Die Auffillungen weisen teilweise Gehalte oberhalb
des Z 2-Richtwertes der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) auf
und sind somit bei einem Aushub nicht verwertungsfahig. Die Auffullungen
sind als gefahrlicher Abfall einzustufen und gesondert zu entsorgen. Auf
Grund der groRen Machtigkeit dieser Auffillungen, die sich nach Nordosten
weiter ausdehnen, ist ein Aushub nicht geplant. Er ist auch nicht erforderlich,
da von der Auffullung keine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht.

Im Bereich des ehemaligen Schulgrundstticks Biberweg 31, wurden keine
Untergrunduntersuchungen durchgefihrt, da fir dieses Grundstick kein Alt-
lastenverdacht besteht.

Im Plangebiet gab es Bombardierungen im Zweiten Weltkrieg. Aus Sicher-
heitsgriinden sind Gefahrenerforschungsmafinahmen auf Kampfmittel erfor-
derlich. Bei Erdarbeiten ist baubegleitend der Erdaushub auf Kampfmittel zu
Uberwachen und es ist anschlieBend eine Sohlensondierung auf der Baugru-
bensohle auszufihren.

Im Plangebiet befinden sich sowohl gré3ere versiegelte Bereiche (Gewerbe-
flachen, ehemaliges Schulgrundstiick Biberweg 30, Gelande Tierheim) als
auch teil- oder unversiegelte Bereiche (Grundstuick Biberweg 30 F, Sportfla-
chen, Abwasserpumpwerk).

Da kein akuter Handlungsbedarf besteht, wiirden die festgestellten Bodenbe-
lastungen unveréndert bleiben. Eine Kampfmittelsondierung wiirde jeweils im
Zuge einzelner Baumalinahmen erfolgen.

Eine weitere Versiegelung der Grundsticke im Plangebiet ware entspre-
chend dem bisher geltenden Bebauungsplan OE 3 zuldssig gewesen. Dies
betrifft z.B. die heute noch unbebauten Flachen auf den Grundstticken Bi-
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berweg 31 und 30 F (Versiegelung als Schulhof). Die noch unbebauten Re-
serveflachen des Abwasserpumpwerkes konnten ebenfalls jederzeit fur Zwe-
cke des Abwasserpumpwerkes genutzt und versiegelt werden.

Der Bebauungsplan fuhrt in den ,Hinweisen* Informationen zur Bestandsitua-
tion auf, so dass eine Beachtung im Rahmen von Baumalinahmen sicherge-
stellt werden kann.

Der im Sondergebiet SO 2 Tierheim liegende Bereich mit schadlichen Bo-
denverénderungen wird im Bebauungsplan als ,Flache, deren Bdden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet. Diese
Teilflache ist fur die Bestattung von grél3eren Tieren (z.B. Hunde) im Wesent-
lichen nicht geeignet, da der Aushub kostentrachtig entsorgt werden muss. In
Frage kommen jedoch bauliche Nutzungen fir den Tierfriedhof bzw. das
Tierheim, wie z.B. Werkstattschuppen, Ruhebénke 0.4. Insofern ist die Fla-
che SO 2 trotz der Bodenbelastung auf einer Teilflache insgesamt fur Nut-
zungen durch das Tierheim geeignet. Einzelheiten der konkreten Nutzungen
missen jeweils mit der Unteren Bodenschutzbehérde abgestimmt werden.

Bei einer Nachnutzung der Grundstiicke Biberweg 31 und 30 F mit einer Kin-
dertagesstatte bzw. einer Fluchtlingsunterkunft sind — auch wenn die Flache
planungsrechtlich als Gewerbeflache festgesetzt wird — bodenschutzrechtlich
andere Mal3stdbe (Prufwerte der BBodSchV fur Kinderspielflachen) anzuset-
zen. Es ist nicht davon auszugehen, dass die geplante Nutzung boden-
schutzrechtlich nicht moglich ist. Allerdings ist bei einer solchen Nutzung fur
den kinftig unversiegelten Grundsticksbereich vorsorglich eine Untergrund-
untersuchung gemal3 den Anforderungen der BBodSchV durchfihren und —
je nach Ergebnis — die erforderlichen Malinahmen zu ergreifen (z.B. Auftrag
von sauberem Boden).

Eine Kampfmittelsondierung hat jeweils im Zuge einzelner BaumalRnahmen
zu erfolgen.

Insgesamt fuhrt die Planung nicht zu einer nennenswerten zusatzlichen Ver-
siegelung gegeniber der nach dem bisherigen Planungsrecht zulassigen
Versiegelung:

Der Bebauungsplan OE 41 setzt fur die Gewerbegebiete GE 3 und GE 4 (Bi-
berweg 31 und 30 F) und das Sondergebiet SO 1 ,Tierheim* (heutiges Tier-
heim) eine hdhere GRZ fest, als der bisherige Bebauungsplan OE 3. Diese
Erh6hung der zulassigen Grundflachenzahl bezieht sich jedoch nur auf Ge-
baude. Der bisher geltende Bebauungsplan OE 3 lie3 dartiber hinaus eine
vollstandige Versiegelung der Grundstiicke fir die jeweilige Zweckbestim-
mung zu (so z.B. fur eine Schulhofnutzung, die friiher im Wesentlichen in
Asphalt erfolgte sowie fur AuRenanlagen des Tierheims.) In den Flachen, die
im Bebauungsplan OE 3 bereits als Gewerbeflachen festgesetzt waren, tritt
in Bezug auf die zulassige Versiegelung sogar eine Verbesserung ein: Ge-
malf Bebauungsplan OE 3 war die Versiegelung der Gewerbegrundstiicke
nicht beschrankt. Nunmehr wird die Versiegelung auf 80 % der Grundstiicks-
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flache beschrankt. Die Ubrigen Flachenanteile sind zu begrinen.

Eine Versiegelung der Flache fur Sportanlagen, z.B. durch Sportplatze, war
im bisher geltenden Bebauungsplan OE 4 nicht ausgeschlossen. Der Bebau-
ungsplan OE 41 sieht zwar eine groéf3ere Uberbaubare Grundstiicksflache fir
Hochbauten vor als der Bebauungsplan OE 4; damit wird die zulédssige Ver-
siegelung jedoch nicht erhéht.

Wasser

Bestand

Der Nordosten des Planbereiches, der als offentliche Grunflache genutzt und
festgesetzt ist, liegt im Bereich des Uberschwemmungsgebietes der Oker. Im
Planbereich liegt nur ein geringmachtiger Grundwasserleiter vor. Der Grund-
wasserstauer (Kreideton) liegt im Bereich der beiden Grundwassermessstel-
len in einer Tiefe von 6,2 m bzw. 7,7 m, wobei das Grundwasser in einer Tie-
fe von 5,5 m bis 5,7 m ansteht.

Bei Hochwasser in der Oker ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Diese kdnnen sich auf Gebaude mit Keller auswirken.

Gemal den Untersuchungen sind Grundwasserverunreinigungen nicht vor-
handen.

Ohne Durchfihrung der Planung wird sich an der bestehenden Situation
nichts andern.

Mit Durchfiihrung der Planung wird sich an der bestehenden Situation nichts
andern.

Klima, Luft

Bestand

Das Plangebiet grenzt dstlich direkt an eine Luftleitbahn von regionaler Be-
deutung (Okerniederung) an. Innerhalb des Plangebietes werden in der
Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012 Steinicke & Streifeneder, Richter &
Rockle je nach Nutzung verschiedene Klimatope wie Stadtklima, Gewerbe-
und Industrieklima, Parkklima und Freilandklima sowie Sonderflachen darge-
stellt. Die als Freiflachen dargestellten Sportanlagen und die Flache des Ab-
wasserpumpwerkes sind als Teilflachen der Luftleitbahn anzusehen und
werden im Gutachten als Freiflachen mit sehr hoher klimatisch-
lufthygienischer Ausgleichsfunktion beschrieben.
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Ohne Durchfiihrung der Planung wird sich an der bestehenden Situation
nichts andern.

Die Beibehaltung der Sportanlagen und des Abwasserpumpwerks sind wich-
tig fUr die Erhaltung der regionalen Luftleitbahn nérdliche Okeraue. Die Fest-
setzung der Grundstlcke Biberweg 31 und 30 F als Gewerbegebiet sowie
die Weiterentwicklung des Tierheims sind aus stadtklimatischer und lufthygi-
enischer Sicht akzeptabel.

Larm

Bestand

Fur den Bebauungsplan ,Biberweg®, OE 41, wurde ein Schallgutachten erar-
beitet (Bonk-Maire-Hoppmann, 2014). Da im Plangebiet kiinftig keine Nut-
zungen geplant sind, die sich im Hinblick auf ihre LA&rmemissionen wesentlich
vom Bestand unterscheiden, wurde im Zuge der schalltechnischen Untersu-
chung keine differenzierte Erhebung der heutigen Larmemissionen und
-immissionen durchgefihrt. Die heutige LaArmbelastung entspricht im Wesent-
lichen der kinftigen (s. ,Prognose mit Durchfiihrung der Planung®).

Die Bestandssituation stellt sich grundsétzlich folgendermal3en dar:

In einem groRRen Teil des Gewerbegebietes sind gemal Bebauungsplan
OE 3 aus dem Jahr 1974 nur nicht wesentlich storende Betriebe zul&ssig,
wie sie in Mischgebieten zulassig sind. Damit sind seit 1974 die zulassigen
Emissionen des Gewerbegebietes mit Ricksicht auf die angrenzende da-
mals bestehende Grundschule sowie auf die Wohnnutzungen an der Celler
Heerstral3e und am Biberweg eingeschrankt. Nur fur die Teilflachen an der
A 392 in Richtung Abwasserpumpwerk galten diese Einschrankungen nicht.

Fur die Nutzungen Sportanlagen, Tierheim, Abwasserpumpwerk waren im
Bebauungsplan OE 3 keine Festsetzungen Uber die zulassigen Larmemissi-
onen getroffen worden. Diese Flachen wurden und werden bestimmungsge-
malf3 genutzt.

Das Plangebiet ist ferner Verkehrslarm durch die A 391 und die Celler Heer-
stralRe ausgesetzt. Auch die Stral3e Biberweg selbst, durch die der Verkehr

zu und von den verschiedenen Nutzungen im Plangebiet fihrt, ist als Larm-
quelle zu betrachten.

Ohne Umsetzung der Planung wird sich an der bestehenden Situation im
Wesentlichen nichts andern. Verkehrslarmimmissionen und -emissionen
werden im Rahmen der allgemein zu erwartenden Verkehrszunahme anstei-
gen.

Bebauungsplan ,Biberweg”, OE 41 Begriindung, Stand: 22.02.2016
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Im Plangebiet sind kiinftig keine Nutzungen geplant, die sich im Hinblick auf
ihre LA&rmemissionen wesentlich vom Bestand unterscheiden. Relevant ist
dabei, dass durch die prognostizierten kiinftigen Belastungen alle einschlagi-
gen Orientierungswerte und Immissionsrichtwerte eingehalten werden kon-
nen.

Fur die Wohnbebauung Biberweg/Celler Heerstral3e (beidseitig) ist der
Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) anzusetzen. Dafur
ist der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ von

55 dB(A) tags/40 dB(A) nachts malRgeblich. Fiur eine eventuelle Kindertages-
statte bzw. die Flichtlingsunterkunft in den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4
(Biberweg 31) ist der Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) anzusetzen.
Hierfur ist ein Orientierungswert von 60 dB(A) tags/45 dB(A) nachts zu be-
achten.

Der Bebauungsplan sieht eine Gliederung in vier Teilgebiete vor. Fir jedes
dieser Teilgebiete wird ein separater immissionsrelevanter flachenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Damit werden die zulédssigen
Larmemissionen in Abhangigkeit von dem Schutzbedarf der angrenzenden
Nutzungen festgelegt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten IFSP kdnnen die jeweiligen Ori-
entierungswerte eingehalten bzw. unterschritten werden.

Unter Berticksichtigung der Ergebnisse einer durchgefiuhrten Betriebsbefra-
gung ist davon auszugehen, dass die grof3ten Gerauschimissionen in der
Nachbarschaft aus dem Bereich des bestehenden Tierheims (SO 1) durch
bellende Hunde in den AuRenzwingern der Anlage verursacht werden.

Nach der genehmigten Betriebsflihrung halten sich die Hunde ausschlief3lich
am Tage in der Zeit von 7.30 Uhr bis 22.00 Uhr in den Aul3enzwingern auf. In
der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6.00 Uhr) werden die Hunde innerhalb der ge-
schlossenen Betriebsgebaude gehalten.

Um die Gerauschemissionen durch die bellenden Hunde zu ermitteln, wur-
den stichprobenhafte, schalltechnische Messungen an der Ostgrenze des
ehemaligen Schulgrundstticks Biberweg 31, gegeniuber dem Betriebsgrund-
stuick, durchgefuhrt. Dabei wurde die schalltechnisch ungunstigste Situation
erfasst, die in der Regel morgens zu erwarten ist, wenn die Hunde in die Au-
Renzwinger gelassen werden oder wahrend der Offnungszeiten, wenn sich
Besucher im Bereich der Aul3enzwinger aufhalten. Gegentiber dieser Be-
triebssituation kbnnen die tbrigen mit dem Tierheim verursachten Ge-
rauschemissionen (Pkw-Fahrverkehr durch Mitarbeiter oder Besucher etc.)
vernachlassig werden. In der Untersuchung wurde auch die besondere Im-
pulshaltigkeit der Gerausche (Hundebellen) bertcksichtigt. Ferner wurde die
tatsachliche Einwirkzeit der Gerdausche beachtet.
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Es wird davon ausgegangen, dass das intensive Bellen der Hunde insgesamt
mit bis zu finf Stunden am Tage abgeschatzt werden kann. Zur Sicherheit
wird angenommen, dass hiervon 60 Minuten in die Ruhezeiten gemaf}

TA Larm fallen kénnen. Auf Grund der Informationshaltigkeit der Gerausche
im Sinne der TA Larm wurde ein Pegelzuschlag bericksichtigt. Auf Basis
dieser Annahmen wurde an der ¢stlichen Grenze des ehemaligen Schul-
grundstickes Biberweg 31 — unmittelbar an der Grenze zur Stral3e Biber-
weg — ein Beurteilungspegel von ca. 56 dB(A) festgestellt. Damit werden auf
dem ehemaligen Schulgrundsttick Biberweg 31 (GE 3 und GE 4) sogar an-
nahernd die IRW eines Allgemeinen Wohngebietes erreicht. Somit bestehen
keine Bedenken gegen die Zulassung einer schutzbedtirftigen Gemeinbe-
darfseinrichtung (z.B. Kita, Fluchtlingsunterkunft) oder von betrieblichen Ein-
richtungen wie z.B. Blrogebéaude.

Westlich des bestehenden Tierheims (SO 1) setzt der Bebauungsplan das
Sondergebiet SO 2 Tierheim fest. Hier ist zunachst im Wesentlichen ein Tier-
friedhof geplant, wenn auf dem Geldnde des heutigen Tierfriedhofs ein Hun-
dehaus errichtet wird. Da die kinftige Nutzung jedoch noch nicht genau fest-
steht, werden hier grundsétzlich tierheimbezogene Nutzungen zugelassen.

Fur die Sondergebiete SO 1 und SO 2 Tierheim werden keine immissionsre-
levanten Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Solche Festsetzungen sind
in Sondergebieten in der Regel nicht sinnvoll und deshalb nicht tblich. In Be-
zug auf ein Tierheim gibt es grol3e Unterschiede der Larmemissionen einzel-
ner konkreter Nutzungen, z.B. zwischen Hundeboxen und Verwaltungsrau-
men. Das Tierheim wird auch nur von einem einzigen Betreiber genutzt. Der
Verein Tierschutz Braunschweig e.V. kann die Larmquellen auf seinen Fl&-
chen auf Basis einer sinnvollen Gesamtkonzeption anordnen.

Im Rahmen von Baugenehmigungen fur einzelne Nutzungen sind deshalb
schalltechnische Nachweise fir das jeweilige konkrete Vorhaben (z.B. Hun-
dehaus) vorzulegen. So kann die Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzun-
gen gesichert werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Spielfelder, Tennisplatze,
Parkplatze und ein Vereinsheim. Aul3erhalb des Plangebietes befinden sich
drei Spielfelder, ein Vereinsheim und Parkplatze. Maf3geblich fur die Bewer-
tung sind die Immissionsrichtwerte (IRW) der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung (18. BImSchV). Als schalltechnisch ungiinstige Situation ist ein
FuRballpunktspielbetrieb mit bis zu einhundert Zuschauern an Sonn- und
Feiertagen in der Zeit von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr zu nennen. Es handelt
sich dabei um die Ruhezeit gemaf 18. BImSchV. Hierflr gilt ein IRW von
55 dB(A) fur Mischgebiete (MI) und von 60 dB(A) fur Gewerbegebiete (GE).

Die Untersuchung der Larmemissionen der Sportanlagen nordlich des Plan-
gebietes und innerhalb des Plangebietes erfolgt auf Basis der VDI-Richtlinie
3770 fur die Nutzung von Ful3ballfeldern. Die Emissionspegel der Parkplatze
der Sportanlage wurden separat gemaR der ,Parkplatzlarmstudie” berechnet.
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Als Ergebnis ist festzustellen, dass auf dem ehemaligen Schulgrundstiick Bi-
berweg 31 der IRW innerhalb der Ruhezeit von 55 dB(A) eingehalten werden
kann. Somit ist auch eine schutzbeditrftige Gemeinbedarfsnutzung (z.B. Kita)
mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes mdglich. Fur die tbrigen Nut-
zungen im Plangebiet konnen die jeweils anzusetzenden IRW eingehalten
bzw. unterschritten werden.

Unter Berticksichtigung der fur das Schallgutachten ermittelten Angaben
Uber den Betrieb des Abwasserpumpwerks kénnen die auf dem Betriebs-
grundsttick verursachten Gerausche gegentber den tbrigen, im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung betrachteten Gerduschquellen vernachlas-
sig werden. Nach der Betriebsbeschreibung erfolgt auf dem Grundsttick im
Wesentlichen die Entleerung der Lkw-Tankfahrzeuge. Die dabei entstehen-
den Geréausche sind dabei fur die Umgebung — insbesondere auch fur das
ehemalige Schulgrundstiick Biberweg 31 — nicht relevant. Weitere, nen-
nenswerte Gerauschemissionen, z.B. durch den Betrieb von Pumpen etc.,
treten auf dem Grundstiick nicht auf, da diese Aggregate unterirdisch betrie-
ben werden. Eine Anderung dieser Betriebssituation ist nach Angaben der
Stadtentwasserung auch durch den Neubau eines geplanten Abwasserbe-
ckens nicht zu erwarten.

StralRenverkehr

Der Bebauungsplan verandert die bestehenden Nutzungen im Plangebiet nur
im Bereich des ehemaligen Schulgrundstiicks Biberweg 31 sowie des sudlich
angrenzenden Grundstticks Biberweg 30 F (GE 3 und GE 4). Je nach kunfti-
ger Nutzung (z.B. Kindertagesstatte oder andere Gemeinbedarfseinrichtun-
gen oder Gewerbebetriebe) ist eine Erhohung des Verkehrsaufkommens auf
der Stral3e Biberweg gegentber dem bisherigen Aufkommen (einschlie3lich
der urspriinglichen Schulnutzung) nicht auszuschlie3en. Eine erhebliche
Verkehrszunahme, die zu einer relevanten Larmsteigerung fuhren wirde, ist
jedoch aufgrund der geringen Flache im Verhaltnis zum Bestand insgesamt
nicht zu erwarten.

Fur die Gbrigen Nutzungen ist ebenfalls nicht mit erheblichen Veranderungen
gegeniber der bestehenden Situation zu rechnen; im Wesentlichen sind hier
die allgemein zu beobachtenden Verkehrszunahmen zu Grunde zu legen.
Deshalb fuhrt die Planung im Bereich der Stral3e Biberweg nicht zu erhebli-
chen zusatzlichen Larmbelastungen schitzenswirdiger Bereiche.

Die Larmbelastung an der Celler Heerstral3e ist durch das heutige Verkehrs-
aufkommen bestimmt; auch hier ist nicht mit einer Verdoppelung oder sonsti-
gen wesentlichen Erhéhung des Verkehrslarms durch die Planung zu rech-
nen.

Den Berechnungen des zu bertcksichtigenden Verkehrslarms liegt deshalb
die ,Verkehrsprognose 2020" (WVI 2013) zu Grunde.

Der StraRenverkehrslarm auf der Stral3e Biberweg hélt im gesamten Plange-
biet die Orientierungswerte fur Verkehrslarm im Mischgebiet (60 db(A)
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tags/50 dB(A) nachts) sicher ein.

Fur die Gewerbeflachen im Bereich der Celler Heerstral3e bzw. im Einmun-
dungsbereich der A 391 werden die Orientierungswerte fir Verkehr in Ge-
werbegebieten (65 dB(A) tags/55 dB(A) nachts) gerade erreicht. Am starks-
ten sind dabei die Flachen entlang der A 391 betroffen. Hier ergeben sich
teilweise deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte mit bis zu

65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

Durch architektonische Mafinahmen zur Selbsthilfe (Grundrissgestaltung)
kann die stralRenseitige Anordnung von Fenstern schutzwirdiger Raume
vermieden oder reduziert werden. Sofern dies nicht mdglich bzw. ausrei-
chend ist, kann durch passive Schallschutzmal3hahmen der entsprechende
Schutz sichergestellt werden. Diese werden im Bebauungsplan festgesetzt
(s. 5.7). Damit kdnnen gesunde Wohnverhaltnisse (betriebsbedingte Woh-
nungen) und gesunde Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Kulturgiter und sonstige Sachglter

An der Celler Heerstral3e befindet sich ein Denkmal zu Ehren von Herzog
Friedrich Wilhelm von Braunschweig aus dem Jahr 1843 in Form eines Obe-
lisken. Es ist im Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (Stand November 2013) aufgefuhrt. Das Denkmal wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Belangen Mensch/Gesundheit
sowie Larm. Diesen Belangen wird durch entsprechende immissionsschutz-
rechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan Rechnung getragen. Von der
Altablagerung im Gebiet SO 2 ,Tierheim” gehen keine Gefahrdungen fur den
Menschen aus. Weitere Wechselwirkungen bestehen nicht.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Aufarbeitung der Eingriffsregelung (8 1 a Abs. 3 BauGB i.V. mit dem
BNatSchG)

a) Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Umweltauswirkungen
Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts tragen die Festsetzungen des Bebauungsplans zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zur Be-
grinung der Gewerbeflachen und der Flachen des Tierheims bei.
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b) Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung

Der im Uberwiegenden Teil des Plangebietes geltende Bebauungsplan
OE 3 aus dem Jahr 1974 basiert auf der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1968. Dieser Bebauungsplan setzt fur die Gewerbeflachen ei-
ne Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest. Die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen halten zu den Stral3en einen Abstand 6,5 m ein. Aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, Stellplatze
usw. ausgeschlossen. Innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache ist
eine Versiegelung von 100 % zulassig. Flachen fur Anpflanzungen sind
nicht festgesetzt. Die heute teilweise bestehenden Gehdlz- und sonsti-
gen Bepflanzungen sind weder durch den Bebauungsplan noch durch
andere Vorschriften geschutzt. Sie kbnnten jederzeit entfernt werden.
Somit hatten die Flachen auf Basis des Bebauungsplans OE 3 weitge-
hend versiegelt werden kénnen.

Die Flachen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 gemal3 Bebau-
ungsplan OE 41 werden heute Uberwiegend baulich genutzt und sind zu
grol3eren Teilen versiegelt. In untergenutzten Randbereichen der Ge-
werbegrundstiicke befinden sich jedoch auch einzelne Griinbereiche.
Sudlich des Grundstticks Biberweg 30 D befindet sich eine grof3ere noch
unbebaute Flache mit Gehdlzbestand.

Der Bebauungsplan OE 41 setzt ebenfalls eine GRZ von 0,8 fest. Uber-
schreitungen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie ihre Zu-
fahrten sind jedoch im Gegensatz zum Bebauungsplan OE 3 nicht zulas-

sig.

Ferner setzt der Bebauungsplan OE 41 fest, dass mindestens 10 % der
Grundsticksflachen qualifiziert zu begrinen sind. Anteilig davon ist ins-
besondere entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ein 3,0 m breiter
Pflanzstreifen aus Baumen und Straduchern anzulegen. Ferner setzt der
Bebauungsplan entlang der A 392 eine 5,0 m breite Flache fest, auf wel-
cher die vorhandenen Gehoblze zu erhalten sind. An der Celler Heerstra-
e werden drei besonders ortsbildpragende und 6kologisch wertvolle
Baume als zu erhalten festgesetzt.

Auf Basis des Vergleichs zwischen dem bisherigen und dem kiinftigen
Planungsrecht fir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 kann festgestellt
werden, dass der Bebauungsplan OE 41 gegentuber der gemal Bebau-
ungsplan OE 3 zulassigen Bebauung keinen Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft im Sinne von § 1 a Abs. 3 BauGB zulasst.

Der Bebauungsplan OE 3 setzt fur die Flachen des ehemaligen Schul-
grundsttickes Biberweg 31 sowie des angrenzenden Grundstiicks Biber-
weg 30 F als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule
fest. Ferner sind eine grof3ziigige Uberbaubare Grundstiucksflache, eine
GRZ von 0,4 und an der Sudseite ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen festge-
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setzt. Nebenanlagen, Stellplatze usw. sind aufR3erhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen unzulassig. Innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache ist eine Versiegelung von 100 % zulassig.

Bei einer Ausdehnung der Schulnutzung auf die planungsrechtlich mogli-
che Flache wére inshesondere eine Bebauung und eine Schulhofnutzung
auch auf dem heute stark begrinten Grundsttick (Obstbaumwiese) Bi-
berweg 30 F zuldssig gewesen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Be-
bauungsplanes OE 3 war eine durchgehende Asphaltierung von Schul-
hofen Ublich. Insofern ist hier bis auf den festgesetzten 5,0 m breiten
Grunstreifen mit einer Flache von 750 m2 keine relevante Begriinung
planungsrechtlich anzusetzen.

Der Bebauungsplan OE 41 setzt eine GRZ von 0,8 fest. Uberschreitun-
gen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie ihre Zufahrten
sind jedoch im Gegensatz zum Bebauungsplan OE 3 nicht zul&assig.

Ferner setzt der Bebauungsplan OE 41 fest, dass mindestens 10 % der
Grundsticksflachen qualifiziert zu begrinen sind. Anteilig davon ist ins-
besondere entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ein 3,0 m breiter
Pflanzstreifen aus Baumen und Strauchern mit einer Flache von insge-
samt 900 m? anzulegen.

Auf Basis des Vergleichs zwischen dem bisherigen und dem kiinftigen
Planungsrecht fur die Gewerbegebiete GE 3 und GE 4 sowie das Son-
dergebiet SO 2 ,Tierheim® kann festgestellt werden, dass der Bebau-
ungsplan OE 41 gegentber der gemald Bebauungsplan OE 3 zulassigen
Bebauung keinen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne von
8 1 a Abs. 3 BauGB zulasst.

Der Bebauungsplan OE 3 setzt auf dem Gelande des heutigen Tierheims
ein Sondergebiet Tierheim mit einer GRZ von 0,2 fest. Ringsum ist ein
10,0 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der heute Uberwiegend nicht
vorhanden ist. Es ist davon auszugehen, dass die Eingriffe, die hier an-
stelle des Pflanzstreifens vorgenommen wurden, auf Grund von Geneh-
migungen bzw. langjahriger Duldung durch die Stadt als ,erfolgt‘ im Sin-
ne von 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB zu bewerten sind. Demnach ist fur die
Inanspruchnahme dieses Pflanzstreifens in dem heute vorhandenen Um-
fang kein Ausgleich vorzusehen.

Die Ubrige Flache des Tierheimgelandes ist im Bebauungsplan OE 3 als
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Nebenanlagen, Stellplatze
usw. sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache unzulassig.
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache ist eine Versiegelung von
100 % zulassig. Erhaltungsfestsetzungen fur vorhandene Bepflanzungen
sind nicht getroffen worden.

Der Bebauungsplan OE 41 sieht ebenfalls ein Sondergebiet Tierheim
vor. Er setzt eine GRZ von 0,4 fest. Zuséatzlich darf diese Grundflachen-
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zahl durch Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten sowie durch Neben-
anlagen gemaf 8 19 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden. Es
ist also eine Versiegelung von 60 % der Grundstucksflache zuléassig. An
den Randern des Sondergebietes SO 1 Tierheim ist ein 2,0 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt. Zusatzlich werden drei Ba&ume mit besonderer
Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild und besonders hoher 6ko-
logischer Wertigkeit als zu erhalten festgesetzt.

Auf Basis des Vergleichs zwischen dem bisherigen und dem kiinftigen
Planungsrecht fir das Sondergebiet SO 1 Tierheim und unter Berick-
sichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen in dem gemal Bebau-
ungsplan OE 3 festgesetzten Pflanzstreifen kann festgestellt werden,
dass der Bebauungsplan OE 41 gegenlber der gemal Bebauungsplan
OE 3 zulassigen Bebauung keinen Eingriff in Boden, Natur und Land-
schaft im Sinne von 8 1 a Abs. 3 BauGB zulasst.

Fur den Bereich der Sportanlage gilt der Bebauungsplan OE 4 aus dem
Jahr 1975; es gilt die Baunutzungsverordnung 1968. Dieser Bebauungs-
plan setzt im Wesentlichen eine Grunflache mit der Zweckbestimmung
Sportanlage fest. Er enthalt eine kleinere Uberbaubare Grundsticksfla-
che (ausschliel3lich fur sportliche Zwecke) mit einer maximalen Ge-
schossflache von 300 m2, sodass bei einer Bebauung mit einem Ge-
schoss eine GRZ fur Hauptgebaude von maximal 300 m2 zulassig ist.
Ferner ist eine Flache fur Stellplatze festgesetzt. Stellplatze sind jedoch
nicht an anderen Stellen auf der Flache fur Sportanlage ausgeschlossen
und somit zulassig. Ferner sind generell auf der gesamten Flache Sport-
anlagen zulassig, die im Wesentlichen mit einer Bodenverdichtung und
(Teil)-Versiegelung einhergehen.

Der Bebauungsplan OE 41 setzt nun anstelle der bisherigen Grunflache
eine ,Flache fur Sportanlagen“ gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest. Dies
entspricht der tatsachlich vorhandenen und geplanten Situation. Es war
und ist hier keine allgemein zugangliche Grunflache geplant, in welcher
eine Sportanlage integriert ware. Es handelt sich ausschlie3lich um Fla-
chen fiir sportliche Nutzungen. Lediglich der Teilbereich dieser Sportan-
lage, der heute als Jugendplatz genutzt wird, wird entsprechend als 6f-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Jugendplatz festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt eine tberbaubare Grundstiicksflache von

ca. 3000 m2 und eine entsprechende GRZ von 0,15 fest. Diese Festset-
zung erfolgt, da grundsatzlich eine bauliche Erweiterung erméglicht wer-
den soll (z.B. fur Gymnastikrdume o0.&. Vereinssportarten innerhalb eines
Gebéaudes).

Abgesehen von der grol3eren tberbaubaren Grundsticksflache ergeben
sich durch den Bebauungsplan OE 41 keine Veranderungen gegeniber
den bisher zulassigen Nutzungsmaglichkeiten. Die zusatzlichen Uber-
baubaren Grundstiicksflachen sind bereits heute baulich genutzt (Ten-
nisplatze). Insofern wiirden sich durch die Bebauung mit Gebauden kei-
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ne zusatzlichen erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ergeben.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen von 8,0 m wird getroffen, um
grundsatzlich hier auch eine kleinere Sporthalle zuzulassen. Diese Halle
wurde sich gegenuber der heutigen Situation auf das Landschaftsbild
auswirken. In Anbetracht der Lage in der Nahe zu Sportanlagen und zum
Tierheim ist hier in diesem Bereich jedoch nicht von einem erheblich
schitzenswerten Landschaftsbild auszugehen. Nachteilige Auswirkun-
gen sind deshalb zu verneinen.

Auf Basis des Vergleichs zwischen dem bisherigen und dem kiinftigen
Planungsrecht fur die Flache fur Sportanlagen kann festgestellt werden,
dass der Bebauungsplan OE 41 gegenuber der gemal3 Bebauungsplan
OE 3 zulassigen Bebauung keinen Eingriff in Boden, Natur und Land-
schaft im Sinne von 8§ 1 a Abs. 3 BauGB zulasst.

Die Flache des Abwasserpumpwerks war bisher im Bebauungsplan OE 3
als Pumpwerk festgesetzt. Die sehr geringe GRZ von 0,05 bezog sich
nur auf Hauptgebaude. Eine Uberbaubare Grundsticksflache war nicht
festgesetzt. Demnach war gemald Bebauungsplan OE 3 eine fast voll-
standige Versiegelung des Gebietes zulassig, soweit sie fur die Zwecke
des Abwasserpumpwerkes erforderlich war. Im Norden und Westen der
Flache waren 10,0 m breite Pflanzstreifen festgesetzt. Erhaltungsfestset-
zungen fur vorhandene Bepflanzungen sind nicht getroffen worden.

Die heute bestehenden Gebaude haben eine Grundflache von ca.

900 m2, dies entspricht einer GRZ von ca. 0,03. Hinzu kommen jedoch
zahlreiche Versiegelungen durch Pump- und Klaranlagen sowie Fahr-
und Stellflachen mit baulicher Auspragung. Der Bebauungsplan OE 41
setzt deshalb keine Grundflachenzahl fest, da in diesem Bereich die ubli-
che Trennung in ,bauliche Anlage” und Nebenanlagen nicht zielfiihrend
ist. Weitere Versiegelungen des Gelandes sind deshalb nicht auszu-
schliel3en; sie waren jedoch auch durch den Bebauungsplan OE 3 nicht
ausgeschlossen.

Im Norden und Osten des Gelandes wird eine 5,0 m sowie im Suden ei-
ne 10,0 m bis 20,0 m breite Flache fur die Erhaltung von Pflanzen fest-
gesetzt. In Abschnitten sind zusatzlich ergdnzenden Neupflanzungen
vorgeschrieben. Damit wird das Gelande wirkungsvoll eingegrunt. Der
insgesamt von der Celler Heerstral3e bis zur Okeraue reichende zu er-
haltende Geholzstreifen erfillt eine wichtige Vernetzungsfunktion.

Auf Basis des Vergleichs zwischen dem bisherigen und dem kiinftigen
Planungsrecht fir das Geldnde des Abwasserpumpwerks kann festge-
stellt werden, dass der Bebauungsplan OE 41 gegentber der geman
Bebauungsplan OE 3 zuléassigen Bebauung keinen Eingriff in Boden, Na-
tur und Landschaft im Sinne von § 1 a Abs. 3 BauGB zuléasst.
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Insgesamt ist somit fiir den Bebauungsplan OE 41 festzustellen, dass er
gegenuber dem bisher geltenden Planungsrecht keinen Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft im Sinne von § 1 a Abs. 3 BauGB zulasst. Die
Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen ist deshalb nicht erforderlich.

Vermeidung von umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)

Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Auswirkungen auf den Men-
schen durch Larm werden passive Schallschutzmalinahmen an Gebauden
getroffen sowie die zulassigen Emissionen der Gewerbebetriebe beschrankt.

Vermeidung von Emissionen sowie sachqgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Bei ErdbewegungsmalRnahmen kdnnte verunreinigtes Bodenmaterial anfal-
len. Bodenmaterial mit Verunreinigungen unterliegt nach dem Aushub aus
dem Untergrund der abfallrechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der Ver-
wertung dieser ausgehobenen Materialien wird auf die besonderen Vorschrif-
ten der Mitteilung 20 der LAGA — Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen — hingewiesen. Die in den bereits vorliegenden
Altlasten-/Bodengutachten aufgefiihrten Analyseergebnisse sind bei der Ent-
sorgung der Bodenmaterialien zu bertcksichtigen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem Planungsbereich abgefahren
werden muss, sind im Hinblick auf die fachgerechte Entsorgung/Verwertung
ggf. zusatzliche Deklarationsanalysen erforderlich. Der Umfang dieser Analy-
sen richtet sich nach den Anforderungen der jeweiligen Entsorgungs- bzw.
Verwertungsstellen.

Die genannten Abfalle sowie alle weiteren Abfélle, die bei Mal3nhahmen im
Plangebiet anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Gesetzge-
bung zu entsorgen.

Weitere abfallrechtliche Belange sind von der Planung nicht in besonderer
Weise betroffen. Die allgemein gultigen Regelungen der abfallrechtlichen
Gesetzgebung sind zu beachten.

Einhaltung der bestm6glichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Durch die festgesetzten zu erhaltenden oder neu zu pflanzenden Gehdolzfla-
chen kann die lokale Feinstaubbelastung reduziert werden.

Nutzung erneuerbarer Energieen sowie sparsame und efffiziente Energienut-

zung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von Solar-
anlagen, begriinten Dachern und die Verwendung der Passivhausbauweise
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behindern wirden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel des 8 1 a
Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Der Bebauungsplan OE 41 setzt ein Gewerbegebiet nach aktuellen
planungsrechtlichen Standards fest. Damit wird die zukunftige Entwicklung
dieses Bereiches dauerhaft gesichert. Auf Grund der hohen zuléassigen Ver-
siegelung wird sparsam mit Grund und Boden umgegangen, da eine intensi-
ve gewerbliche Nutzung erlaubt und somit die Inanspruchnahme freier Land-
schaft fur weitere Gewerbeflachen vermieden wird. Die Ubrigen Nutzungen
im Plangebiet (Sondergebiete Tierheim, Flachen fir Sportanlagen sowie Fla-
chen fur die Abwasserbeseitigung) entsprechen der heutigen Nutzung und
somit ebenfalls dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den.

Berlcksichtigung des Vorrangs von Flachenrecycling, Nachverdichtung und
sonstige Innenentwicklung, Umwidmung Sperrklausel (8 1 a Abs. 2 Satz 1
2. Halbsatz BauGB)

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, da er bestehende Nutzun-
gen dauerhaft zuldsst und sichert sowie deren Entwicklungsmoglichkeiten
definiert.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu informieren. Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene
Daten werden seitens der Fachbehdrden mit Hilfe des stadtinternen Umwel-
tinformationssystems vorgehalten und standig aktualisiert. Mittels der im Fol-
genden aufgefiuihrten Instrumentarien lassen sich die umweltbezogenen
Handlungserfordernisse fur das Plangebiet aufzeigen, sodass keine weite-
ren, Uber die gesetzliche Zustandigkeit der Fachbehdrden hinausgehenden
Uberwachungsmafnahmen notwendig sind.

Im Hinblick auf die méglichen sich ansiedelnden Gewerbebetriebe werden
die Ublichen Instrumente der Uberwachung der Abfallentsorgung, des Um-
gangs mit Schadstoffen sowie der Emissionen angewendet.

Unzutragliche Larmbelastungen, ausgehend vom Gewerbelarm, werden bei
der Immissionsschutzbehdrde der Stadt Braunschweig oder dem Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig vor allem durch Betroffene angezeigt.

Die Immissionsschutzbehérden kénnen im Rahmen ihrer hoheitlichen Tatig-
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keit feststellen, ob gesetzliche Grenz- oder Richtwerte Gberschritten sind und
— je nach Rechtslage — Larmminderungsmalinahmen anordnen.

In Bezug auf die Auswirkungen dieser Nutzungen gelten die zu gewerblichen
Nutzungen gemachten Ausfiilhrungen analog. Im Hinblick auf die Flachen flr
Sportanlagen ist die 18. BImSchV gesondert zu beachten.

Im Zuge der Umsetzung der EG-Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung
und Bekampfung von Umgebungslarm besteht die Verpflichtung, fir Haupt-
verkehrsstraRen — je nach Verkehrsaufkommen — fiir Ballungsraume eine
strategische Larmkartierung zu erstellen, die mindestens alle finf Jahre zu
Uberprufen und ggf. zu Uberarbeiten ist. Fir Braunschweig liegt diese Larm-
kartierung vor und wird im 5-Jahres-Zeitraum aktualisiert.

Fur Larmbelastungen durch den Stral3enverkehr, deren Bewertung und
Larmkartierung sind die jeweiligen Baulasttrager bzw. die Gemeinde des Bal-
lungsraumes (Stadt Braunschweig) zustandig.

Klima/Luft

Eine Uberpriifung der klimatischen und lufthygienischen Situation im Stadt-
gebiet erfolgt im Rahmen der Aufgabenerfillung der jeweiligen zustandigen
Behorden (z.B. Untere Immissionsschutzbehérde, Gewerbeaufsichtsamt).
Die vorhandenen klimaodkologischen Gutachten werden regelmalig fortge-
schrieben, sodass Stadtgebiete mit besonderem Handlungsbedarf erkennbar
sind.

Die bestehenden Grundwassermessstellen werden weiterhin zur Uberwa-
chung der Grundwassersituation (Wasserstadnde und Schadstoffsituation)
genutzt. Im Rahmen der ordnungsbehdrdlichen Tatigkeiten der Unteren Bo-
denschutzbehdrde der Stadt Braunschweig werden die erforderlichen Uber-
wachungs- und ggf. SanierungsmalRnhahmen veranlasst bzw. durchgefiihrt
werden.

Besonderheiten, die bei der gekennzeichneten Altlast im Bereich der Stral3e
Biberweg (SO 2 ,Tierheim®), sowie im Falle der Ansiedlung einer Kinderta-
gesstatte in den Gewerbegebieten GE 3/GE 4 zu beachten sind, werden im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren gesondert gepruft und bertcksich-
tigt.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Biberweg®, OE 41, setzt fir das ehemalige Schulgrund-
stuick Biberweg 31 sowie das sudlich angrenzenden Grundsttick Biber-

weg 30 F an Stelle der bisher festgesetzten Nutzung als Flache fir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Schule ein Gewerbegebiet bzw. ein Son-
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dergebiet , Tierheim® fest. Fur die anderen Flachen im Plangebiet wird die
heutige Nutzung planungsrechtlich festgesetzt: Gewerbegebiete, Sonderge-
biet Tierheim, Flachen fir Sportanlagen, Flachen fir die Abwasserbeseiti-
gung, 6ffentliche Verkehrsflachen, offentliche Grinflachen. Diese Nutzungen
sollen weiter fortgefiihrt werden.

Die Prifung der Umweltauswirkungen hat folgendes Ergebnis:

e Mensch und Gesundheit: Die Belange von Mensch und Gesundheit wer-
den durch Festsetzungen zum Schallschutz (s. ,Larm*) und durch Kenn-
zeichnungen bzw. Hinweise zu schadlichen Bodenveranderungen (s.
~,Boden®) bertcksichtigt.

e Tiere, Pflanzen, Landschaft: Pragende Landschaftselemente, wie beson-
ders ausgepragte Baume sowie Gehdlzstreifen, werden kinftig erhalten.
Weitere private Pflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken verbessern
das Landschaftsbild. Die der Erholung dienenden 6ffentlichen Grunfla-
chen werden im Bebauungsplan gesichert.

e Boden: Der Bereich mit schadlichen Bodenveranderungen im Gebiet
SO 2 ,Tierheim“ wird entsprechend gekennzeichnet. Akute Gefahrdun-
gen gehen von dieser Flache nicht aus. Im Rahmen der Nutzung als Fla-
che fur das Tierheim (z.B. Tierfriedhof) sind Einschréankungen zu beach-
ten. Im Falle der Ansiedlung einer Kindertagesstatte in den Gewerbege-
bieten GE 3 und GE 4 sind erganzende Untersuchungen und ggf. daraus
abgeleiteter MaRnahmen erforderlich. Der Bebauungsplan weist auf die-
sen Umstand hin.

e Wasser: Die Planung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

¢ Klima, Luft: Die Planung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Aspekte Klima und Luft.

e Larm: Der Bebauungsplan setzt passive SchallschutzmalRnahmen und
immissionsrelevante flachenbezogene Schallleistungspegel fest. Damit
werden einerseits die Bewohner der Wohnbauflachen Celler Heerstra-
Re/Biberweg vor Gewerbelarm geschuitzt. Andererseits werden die im
Gewerbegebiet und auch im Bereich des Abwasserpumpwerks Arbeiten-
den vor Stral3enverkehrslarm, insbesondere der A 392, geschutzt.

e Kulturgiter und sonstige Sachgtiter: Das im Plangebiet vorhandene
Denkmal an der Celler HeerstralR3e (Obelisk) wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass von der Planung keine
negativen Auswirkungen auf die Schutzguter ausgehen. Mit Umsetzung der
Festsetzungen im Rahmen mittel- bis langfristiger Gebietsentwicklungen
kdnnen Verbesserungen erreicht werden (insbesondere Schallschutz inner-
halb des Gewerbegebietes und des Abwasserpumpwerks). Ausgleichsmal3-
nahmen im Sinne des 8§ 1 a BauGB sind nicht erforderlich. Insgesamt sind
keine relevanten Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet seit Jahren bestehenden Gewerbeflachen werden als
.Gewerbegebiet* gemal} 8§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt
(GE 1 und GE 2). Das Gebiet liegt in relativer Nahe zu Wohngebieten, ohne
negative Larmauswirkungen auf diese zu haben. Insofern kann hier ein Bei-
trag zum stadtebaulichen Leitbild einer ,Stadt der kurzen Wege*“ (Nahe Woh-
nen — Arbeiten) geleistet werden.

Diese Festsetzung als Gewerbegebiet wird auch fir das ehemalige Schul-
grundstick Biberweg 31 und das stdlich angrenzende Grundstlck Biber-
weg 30 F getroffen (GE 3 und GE 4). Aufgrund der stadtebaulich nicht inte-
grierten Lage auRerhalb des Siedlungsschwerpunktes von Olper und auf-
grund der Larmbelastung durch die Umgebung — insbesondere durch die
Sportanlagen — kommt hier eine alternativ geprifte Wohnnutzung nicht in Be-
tracht.

Die Gewerbegebiete GE 3 und GE 4 eignen sich aufgrund ihrer relativen Na-
he zu den bewohnten Bereichen von Olper jedoch auch als Standort fiir Ge-
meinbedarfseinrichtungen, wie z.B. fir eine Kindertagesstatte und ein Ge-
meinschaftshaus fir Olper. Da jedoch nicht abschlieRend feststeht, ob bzw.
welche Gemeinbedarfseinrichtungen an dieser Stelle verwirklicht werden sol-
len, wird hierfur keine Festsetzungen als Flache fir Gemeinbedarf mit einer
bestimmten Zweckbestimmung getroffen. Stattdessen werden Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zugelas-
sen. Damit besteht die gréRtmaogliche Flexibilitéat in der kiinftigen Nutzung
dieser Flachen. Das Grundstiick Biberweg 31 befindet sich im Eigentum der
Stadt Braunschweig. Das Grundstiick Biberweg 30 F befindet sich im Eigen-
tum der stadtischen Nibelungen-Wohnbau-GmbH. Die Stadt hat jedoch im
Falle eines Verkaufs ein Mitspracherecht. Somit kann die Stadt selbst ent-
scheiden, wie die Flachen kinftig genutzt werden sollen.

Gemal § 246 (10) BauGB kann bis zum 31. Dezember 2019 in Gewerbege-
bieten (8 8 BauNVO) fur Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte
oder sonstige Unterkinfte fur Flichtlinge oder Asylbegehrende von den
Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn an dem Standort
Anlagen fir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden kénnen oder
allgemein zulassig sind und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbar-
licher Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Gemal 8§ 246 (17)
BauGB bezieht sich die genannte Befristung nicht auf die Geltungsdauer ei-
ner Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen Ende im bau-
aufsichtlichen Zulassungsverfahren von den Vorschriften Gebraucht gemacht
werden kann.

Diese Voraussetzungen sind im Bebauungsplan OE 41 an dem geplanten
Standort auf dem Grundsttick Biberweg 31 erfillt. Damit bildet der Bebau-
ungsplan OE 41 auch die planungsrechtliche Grundlage fur den geplanten
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Standort fur ein Flichtlingsheim.

Die Nutzungen, die gemal3 8 8 BauNVO fur Gewerbegebiete allgemein oder
ausnahmsweise vorgesehen sind, kdnnen in den Gewerbegebieten GE 1 bis
GE 4 im Wesentlichen zugelassen werden. Fur folgende Nutzungsarten wer-
den jedoch spezielle, vom Regelkatalog gemaf 8 8 BauNVO abweichende
Regelungen getroffen:

Einzelhandel wird weitgehend ausgeschlossen. Im ,Zentrenkonzept Einzel-
handel” der Stadt Braunschweig (Fortschreibungen 2000 - 2010) wird im
Wesentlichen festgelegt:

e Grol3flachiger Einzelhandel soll nur in den extra ausgewiesenen ,Ent-
wicklungsschwerpunkten fur den grol3flachigen zentrenvertraglichen Ein-
zelhandel” oder in der Innenstadt zulassig sein.

¢ Nicht grof3flachiger Einzelhandel soll im Wesentlichen nur in den zentra-
len Versorgungsbereichen oder in der Innenstadt zul&ssig sein.

Das Plangebiet ist im Zentrenkonzept Einzelhandel nicht als Schwerpunkt ftr
den grol3flachigen Einzelhandel ausgewiesen.

Das ,Standortkonzept zentrale Versorgungsbereiche, Zentrenkonzept Ein-
zelhandel, Erganzung 2010“ (Ratsbeschluss 22. Juni 2010) stellt fir das Ge-
biet keinen zentralen Versorgungsbereich dar. Das Plangebiet befindet sich
im Ortsteil Olper nicht in stadtebaulich integrierter Lage. Deshalb sollen hier
keine zentrenrelevanten Warengruppen und somit auch keine Nahversor-
gungsangebote zugelassen werden. Der nachstgelegene zentrale Versor-
gungsbereich befindet sich im Bereich Celler Stral3e/Neustadtring (Weil3es
Rol3, Stadtteil-A-Zentrum). DarUber hinaus befinden sich im Bereich Celler
StraRe/VarrentrappstraRe zwei Lebensmittelmarkte. Der Ortsteil Olper ist fur
einen Lebensmittelmarkt heutigen Zuschnitts (mindestens 800 m?) Verkaufs-
flache zu klein. Sollten sich fiir Olper kleinere Angebote als tragfahig erwei-
sen (z.B. Backer, Gemuseladen), so sollten sich solche Angebote im
Schwerpunkt der Wohnbebauung an der Celler HeerstralRe zwischen Biber-
weg und zum Wiesengrund ansiedeln.

Deshalb sind in den Gewerbegebieten in Bezug auf Einzelhandel nur Ver-
kaufs- und/ oder Ausstellungsflachen zulassig, die in unmittelbarem Zusam-
menhang mit der am Standort erfolgenden Herstellung oder Weiterverarbei-
tung von Waren und Gutern stehen. Sie missen gegentber der gewerbli-
chen Herstellung oder Weiterverarbeitung von untergeordneter Grol3e sein
und in eine bauliche Anlage der Herstellung oder Weiterverarbeitung inte-
griert sein, um zu verhindern, dass Verkaufs- und Ausstellungsflachen losge-
|6st von der Produktionsstétte eine eigenstandige Entwicklung vollziehen und
damit besondere Bedeutung bekommen. Es handelt sich bei diesen Fallen
also nicht um reine Einzelhandelsbetriebe, sondern um Gewerbebetriebe, die
am Ort der Herstellung auch verkaufen wollen, was fur den Betrieb u. U. von
erheblicher Bedeutung sein kann. Diese besondere Form des Einzelhandels
kann akzeptiert werden, sofern sie im konkreten Einzelfall keine wesentliche
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der bestehenden Einkaufsbereiche
der Stadt darstellt und insgesamt keine negativen stadtebaulichen Auswir-
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kungen nach sich zieht. Die gewerbliche Nutzung muss bei der Gesamtbe-
trachtung deutlich im Vordergrund stehen. Zentrenrelevante Warengruppen
sind grundsatzlich ausgeschlossen, da diese insbesondere zur Erhaltung der
Leistungsfahigkeit des Einzelhandels in der Kernstadt sowie zur wohnungs-
nahen Versorgung in den Ortsteilen beitragen.

Betriebsbedingte Wohnungen kdnnen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet,
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet und in das be-
triebliche Hauptgeb&ude integriert sind. Die Genehmigung der Betriebswoh-
nung wird dabei automatisch mit der endgultigen Aufgabe des Betriebs, der
die Wohnnutzung zugeordnet ist, gegenstandslos.

Die Wohnnutzung in den Gewerbegebieten soll auf das unbedingt notwendi-
ge Mal3 beschrankt werden, damit das Gebiet mdglichst uneingeschrankt
den Gewerbebetrieben zur Verfiigung steht. Auch Wohnungen in Gewerbe-
gebieten geniel3en einen gewissen Schutzanspruch in Bezug auf gesunde
Wohnverhaltnisse. Um diesen Schutz sicherzustellen, sind die zulassigen
Emissionen der Gewerbebetriebe eingeschrankt. Diese Einschrankungen
bzw. potentiellen Konfliktsituationen sollen so gering wie moglich gehalten
werden. Auf der anderen Seite ist der Schutzanspruch von Wohnungen in
Gewerbegebieten geringer als z.B. in Misch- oder Wohngebieten. Es sollen
so wenig Menschen wie mdglich unter diesen geringeren Schutzanspriichen
wohnen. Vom Antragsteller ist daher die Notwendigkeit der engen raumlichen
Néhe zwischen Betrieb und Betriebswohnung dazulegen.

Je Betrieb soll nur eine Wohnung zugelassen werden. Es ist davon auszuge-
hen, dass damit dem Bedurfnis nach Aufsicht oder Nédhe zum Betriebsgelan-
de aus betrieblichen Griinden Geniige getan werden kann.

Ferner missen Wohnungen in das betriebliche Hauptgebaude integriert wer-
den. Dadurch soll die Errichtung von Einfamilienh&usern vermieden werden.

In den festgesetzten Gewerbegebieten befinden sich insgesamt vier Gebau-
de, die ganz oder teilweise als Wohngebaude genutzt werden. Es handelt
sich um die Gebaude Biberweg 30 F, Celler Heerstrale 174, 174 a und 175.
Die Gebaude wurden zwischen 1949 und 1962 als Wohngeb&ude geneh-
migt, also vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes OE 3 im Jahr 1974. Die
Baugenehmigungen enthalten keine Beschréankung auf eine betriebsbedingte
Wohnnutzung. Der Bebauungsplan OE 3 setzt die betroffenen Grundstiicks-
flachen als Gemeinbedarfsflache Schule (Biberweg 31 F) bzw. als Gewerbe-
gebiet (Celler Heerstral’e 174, 174 a und 175) fest. Es war somit bereits das
Ziel der bisherigen Planung, eine dauerhafte Wohnnutzung in diesen Berei-
chen nicht zuzulassen.

Dieses seit mittlerweile seit tiber 40 Jahren planungsrechtlich manifestierte
planerische Ziel wird aufrechterhalten. Die Flachen zwischen Biberweg,

A 392 und Celler Heerstral3e sollen ausschlief3lich gewerblich genutzt wer-
den — mit den beschriebenen Ausnahmen fir betriebsbedingte Wohnungen.
Nur so kann den Betrieben auf Dauer eine ausreichende Entwicklungsmaog-
lichkeit erdffnet werden. Das Gebiet soll als eigenstéandiger Gewerbestandort
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am Rande des Ortsteils Olper Bestand haben.

Neben der Lage innerhalb von bestehenden Gewerbeflachen sind die Fla-
chen auch durch Verkehrslarmimmissionen der Celler Heerstral3e und der

A 392 vorbelastet. Deshalb sollen hier auch keine Teilflachen (z.B. entlang
der Celler Heerstral3e) als Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Auch
eine Festsetzung als Mischgebiet ist nicht zielfihrend. Erfahrungsgemar
lasst sich der in Mischgebieten erforderliche jeweilige Mindestanteil an
Wohnnutzung und an Gewerbenutzung auf langere Sicht kaum sicherstellen.
Eine gemischte Nutzung ist zudem nicht das Ziel der Planung, sondern die
Sicherung des bisherigen Gewerbegebietes.

Eine Festsetzung der Wohngebaude geméanR § 1 Abs. 10 BauGB (,Fremdkar-
perregelung”) ist ebenfalls nicht zielfihrend. Mit einer solchen Festsetzung
konnten die Wohngebaude planungsrechtlich dauerhaft zulassig sein. Die
Wohnnutzung kdnnte gegeniber den angrenzenden Gewerbenutzungen er-
hohte Anspriiche an den Schallschutz geltend machen. Eine solche dauer-
hafte Zulassigkeit tber den bauordnungsrechtlichen einfachen Bestands-
schutz hinaus ist nicht das Ziel der Planung. Die als Gewerbegebiete festge-
setzten Flachen sollen sich als solche entwickeln und nicht weiteren Be-
schrankungen aufgrund isolierter Wohnnutzungen unterliegen.

Das Gebaude Biberweg 30 F wurde im Jahr 1954 als Einfamilienhaus fur den
Hausmeister der Schule genehmigt. Es befindet sich mittlerweile im Eigen-
tum der Nibelungen-Wohnbau GmBH; die Stadt hat im Falle eines Verkaufs
ein Mitbestimmungsrecht. Das Wohngebaude grenzt nicht nur unmittelbar
an vorhandene und geplante Gewerbeflachen an, sondern liegt auch unmit-
telbar gegentber dem Tierheim-Gelande. Es hat bereits haufiger Beschwer-
den Uber das Hundegebell gegeben. Wenn in der Zukunft das heutige Miet-
verhaltnis aufgegeben wird, soll die Wohnnutzung endgtiltig eingestellt wer-
den.

Die Mehrfamilienh&auser Celler HeerstraRe 174 und 175 mit jeweils zwei Voll-
geschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss liegen in der 40,0 m bis
50,0 m breiten Zone entlang der Celler Heerstral3e bzw. entlang der Wohn-
grundstticke Celler Heerstral3e/Biberweg, in welcher die zulassigen immissi-
onsrelevanten flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) zum Schutz
der Wohnbebauung auf der gegentiberliegenden Seite der Celler HeerstralRe
bzw. der Wohnbebauung Celler Heerstral3e/Biberweg reduziert werden. Da-
mit sind hier die gewerblichen Ausnutzungsmaoglichkeiten beschrankt. Weite-
re Beschrankungen der zuldssigen Larmemissionen zugunsten der Wohnge-
baude Celler HeerstralRe 174 und 175 wirden einer angemessenen gewerb-
lichen Entwicklung entgegenstehen. Bei diesen beiden Gebéauden ist auf ab-
sehbare Zeit unter Beriicksichtigung des Bestandsschutzes nicht mit der
Aufgabe der Wohnnutzung zu rechnen. Auf langere Sicht jedoch ist eine
Umnutzung von Wohnungen zu Biros denkbar. Im Falle der Abgangigkeit
der Gebaude kdnnten gewerblich genutzte Gebdude zusammen mit den
rickwartigen noch unbebauten Gewerbeflachen entstehen.

Das Gebaude Celler HeerstralRe 174 A liegt nicht unmittelbar an der Celler
HeerstralRe, sondern im riickwartigen Bereich. Hier werden die in Gewerbe-
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gebieten Ublichen Larmemissionen zugelassen. In dem Geb&ude befinden
sich zwei Buros und eine Wohnung; eine Entwicklung zu einem reinen Buro-
gebaude ist deshalb denkbar.

Die Festsetzung als Gewerbegebiet ist das Ergebnis der Abwagung der Be-
lange der Bewohner bzw. Eigentiimer mit den Belangen einer tragfahigen
Entwicklung der Gewerbegebiete. Durch die Planung werden keine unge-
sunden Wohnverhaltnisse auf Dauer verfestigt, da Entwicklungen zu anderen
Nutzungen moglich sind.

Vergnugungsstatten sind unzuldssig. Am 20. November 2012 hat der Rat der
Stadt Braunschweig das ,Steuerungskonzept Vergnugungsstéatten“ be-
schlossen. In diesem Konzept werden allgemeine stadtebauliche Zielvorga-
ben fir das bauleitplanerische Handeln der Stadt Braunschweig bei der An-
siedlung von Vergnigungsstatten aufgestellt. Der Schwerpunkt liegt dabei
auf der Festlegung von Zielvorstellungen fur die Ansiedlung von Spielhallen
im Stadtgebiet, da Spielhallen auf Grund ihrer gro3en Anzahl und den z.T.
erheblichen stadtebaulichen Auswirkungen den gréf3ten Regelungsbedarf
nach sich ziehen. Im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes wurden ,poten-
tielle Ansiedlungsbereiche” untersucht, die fur Standortnachfrager attraktiv
sein kdnnten und mit stadtebaulichen Kriterien abgeglichen. Im Ergebnis
schlagt das Konzept Teilbereiche vor, in denen Vergnigungsstatten (insbe-
sondere Spielhallen) unter bestimmten Bedingungen zugelassen werden
konnen. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass auf Grund der bestehenden
grof3en Anzahl von Spielhallen im Stadtgebiet und der potentiell negativen
stadtebaulichen Auswirkungen Spielhallen in Braunschweig nur noch aus-
nahmsweise und nur an dafiir geeigneten Standorten zugelassen werden
sollen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Biberweg®, OE 41,
liegen nicht in einem solchen Stadtgebiet in welchem Vergnigungsstatten
zugelassen werden konnten.

Das hier bestehende, kleinteilige und gut funktionierende Gewerbegebiet soll
weiterhin als solches gesichert und entwickelt werden. Ferner ist die Nahe
zum dorflich gepragten Wohnstandort Olper sowie zu Freizeiteinrichtungen
und der freien Landschaft zu beriicksichtigen. Die Ansiedlung einzelner Ver-
gnugungsstatten in diesem Bereich wirde die heutige Qualitat dieses Gebie-
tes unterlaufen; es bestiinde die Gefahr eines Trading-Down-Effektes und
bodenrechtlicher Spannungen.

Bordelle und bordellahnliche Betriebe sowie Wohnungsprostitution werden
ebenfalls ausgeschlossen. Derartige Angebote wirden dem Charakter die-
ses Gewerbegebietes zuwiderlaufen und sich nicht in die Struktur des Orts-
teils Olper einfligen. Bordelle und &hnliche Betriebe sind in den dafiir vorge-
sehenen Bereichen, vor allem in der Innenstadt, anzusiedeln. Wohnungen
sind ohnehin nur als ,betriebsbedingte* Wohnungen zulassig und sollen nicht
zu anderen Zwecken genutzt werden.
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Auf dem Grundstiick Biberweg 30 befindet sich ein Tierheim. Es wird vom
Tierschutz Braunschweig e.V. betrieben. Dieser ist ein Verein mit 6ffentli-
chem Auftrag. Es besteht ein Dienstleistungsvertrag mit der Stadt. Fur die
Flachen hat der Verein ein Erbbaurecht von der Stadt erhalten.

Die Flache des heutigen Tierheims wird im Bebauungsplan entsprechend der
heutigen Nutzung als Sondergebiet SO 1 Tierheim festgesetzt. Hier sind bau-
liche und sonstige Anlagen aller Art, die der Zweckbestimmung Tierheim die-
nen zulassig.

Das Tierheim benotigt insbesondere dringend ein neues Hundehaus. Dieses
soll auf dem heutigen Tierheimgelande untergebracht werden, da hier wichti-
ge funktionale Anforderungen erfillt werden kdnnen (z.B. nachtliche Aufsicht
durch auf dem Gelande wohnendes Betreuungspersonal, Futterungszeiten
etc.). Da auf dem Gelande keine ausreichenden Flachen mehr zu Verfiigung
stehen, soll das Hundehaus auf der heutigen Flache des Tierfriedhofs errich-
tet werden. Der Tierfriedhof soll dafiir auf eine Flache auf dem Grundstuck
Biberweg 31 verlagert werden, die sich wegen der unmittelbaren Nahe dazu
eignet und sich im Eigentum der Stadt befindet. Diese Flache wird als SO 2
Tierheim festgesetzt.

Eine andere Anordnung von Nutzungen in den beiden Sondergebieten Tier-
heim als zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans vorgesehen,
soll jedoch nicht ausgeschlossen werden. Deshalb wird im Gebiet SO 2 Tier-
heim nicht ausschlie3lich die Nutzung Tierfriedhof zugelassen, sondern ge-
nerell die Nutzung Tierheim. Andere Nutzungen des Tierheims, waren jedoch
hier nur mdglich, wenn durch ein Schallgutachten fur den konkreten Einzelfall
die Vertraglichkeit mit den angrenzenden Nutzungen nachgewiesen werden
kann.

Zusatzlich zu den eigentlichen Tierheimnutzungen sind auch maximal zwei
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fur die Leitung
des Tierheims zulassig. Diese Wohnungen sind zwingend erforderlich, da
das Tierheim einen Tag- und Nachtbetrieb hat. Personal muss rund um die
Uhr zur Verfiigung stehen, um herrenlose Tiere aufnehmen zu kénnen bzw.
die aufgenommenen Tiere zu beaufsichtigen. Dabei muss auch eine Vertre-
tung gewabhrleistet sein.

Mald der baulichen Nutzung

Fur die Gewerbegebiete wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit besteht
eine gro3tmogliche Flexibilitat der Grundstiicksausnutzung. Einschrankun-
gen gegenuber den Hochstmalien gemal Baunutzungsverordnung sind nicht
erforderlich. Die festgesetzte Hohe von 12,0 m erlaubt die Errichtung von
groReren Gewerbebauten oder z.B. dreigeschossigen Birogebauden. Eine
noch groRere Hohe soll in Anbetracht der Randlage angrenzend an Wohn-
bebauung sowie freie Landschaft nicht zugelassen werden. Es handelt sich
hierbei um ein kleineres Gewerbegebiet am Rande eines dorflich gepragten
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Stadtteils; die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung tragen dieser

Lage Rechnung. In unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung Celler Heerstra-

Re/Biberweg ist die zulassige Gebaudehdhe auf 8,0 m beschréankt. Damit soll
auf die vorhandenen Wohngrundstticke Riicksicht genommen werden.

Fur die Sondergebiete SO 1 und SO 2 Tierheim wird eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Zusatzlich darf diese Grundflachenzahl um 50 % fir
Stellplatze, Garagen und Zufahrten tGberschritten werden. Auf dem Gelande
des Tierheims sind nicht nur bauliche Anlagen erforderlich, sondern auch
unbebaute Flachen (Tierfriedhof, Wiese fur Ubungszwecke und Unterrich-
tung von Schulklassen im Freien etc.). Damit stehen mit der zulassigen
Grundflachenzahl fur die vorhandenen und geplanten baulichen Anlagen
ausreichend Flachen zur Verfiigung.

Die H6he der baulichen Anlagen wird auf 8,0 m beschrankt. Damit ist einer-
seits eine zweigeschossige Bebauung zulassig, wie sie mit dem Haupthaus
bereits im Bestand vorhanden ist. Andererseits wird eine zu grol3e Auswir-
kung auf die angrenzende freie Landschaft vermieden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Gewerbegebiete werden grol3ziigige Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen festgesetzt. Lediglich entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist ein
Abstand von 5,0 m einzuhalten. In dieser Abstandsflache ist auf 3,0 m ein
Pflanzstreifen zur Verbesserung des Ortsbildes anzulegen. Der Abstand von
2,0 m von diesem Pflanzstreifen ist erforderlich, um einerseits eine Pflege
des Pflanzstreifens und andererseits eine Zuganglichkeit zum Gebaude
(Pflege von Fassaden und Fenstern) zu gewéhrleisten. Entlang der A 392
halt die iberbaubare Grundstiicksflache die Bauverbotszone ein.

Auch fir das Sondergebiet SO 1 Tierheim werden grol3ziigige Uberbaubare
Grundsticksflachen festgesetzt. Hier ist lediglich ein 2,0 m breiter Pflanz-
streifen ohne Abstand zur Gberbaubaren Grundsttcksflache festgesetzt.
Grund fur diese Festsetzung ist die Tatsache, dass das Grundstiick SO 1
Tierheim bereits heute baulich sehr stark ausgenutzt ist und weiter ausge-
nutzt werden muss (insbesondere Neubau Hundehaus). Da das Tierheim auf
Grund der teilweise erheblichen Larmemissionen (insbesondere Hundege-
bell) besondere Anforderungen an den Standort stellt, durfte eine Verlage-
rung auf ein grof3eres Grundstiick an anderer Stelle kaum mdglich sein und
wird auch nicht angestrebt. Deshalb muss der hier vorhandene Standort so
intensiv wie moglich ausgeschopft werden durfen.

Fur das Sondergebiet SO 2 Tierheim kann dagegen analog zu den Gewer-
begebieten ein Abstand der Uberbaubaren Grundstiicksflachen von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen von 5,0 m festgesetzt werden. Innerhalb dieser Ab-
standsflache ist ein 3,0 m breiter Pflanzstreifen anzulegen. Insbesondere in
Anbetracht der geplanten Nutzung Tierfriedhof ist diese Festsetzung gut um-
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setzbar. Auch fir den Fall einer eventuell geanderten Flachendisposition wird
fur das Gebiet SO 2 die Notwendigkeit zu einer anderen Behandlung als der
Gewerbegebiete nicht gesehen.

Flachen fir Sportanlagen

Im Gstlichen Bereich des Plangebietes sowie nordlich der Stral3e Biberweg
befinden sich die Flachen des Sportzentrums Olper. Hier trainieren der Tur-
nerbund Olper, der BSV Olper, der BTSV Eintracht und der TSC Vahdet. Die
im Plangebiet liegenden Teilflachen dieses Sportzentrums werden als Fla-
chen fur Sportanlagen festgesetzt und somit gesichert. In diesem Bereich be-
finden sich Sport- und Tennisplatze sowie ein Vereinsheim. Die Stellplatze
sind am westlichen Rand der Flachen flr Sportanlagen angeordnet.

Fur die Flachen fur Sportanlagen wird eine Grundflachenzahl von 0,15 fest-
gesetzt. Damit kdnnen die festgesetzten Gberbaubaren Grundstticksflachen
vollstandig fur bauliche Anlagen/Hochbauten ausgenutzt werden. Die Ge-
baudehdhe ist auf 8,0 m beschrankt. Damit ware eine kleinere Sporthalle
maoglich. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild der angrenzenden freien
Landschaft sind beschrankt. Mit diesen Festsetzungen soll eine Ausdehnung
der baulichen Anlagen im Hinblick auf zurzeit noch nicht bekannte kiinftige
Entwicklungen ermdglicht werden.

Auf den Flachen fir Sportanlagen wird eine Uberbaubare Grundsticksflache
festgesetzt, die den derzeitigen Bestand tberschreitet. Hier soll an konzen-
trierter Stelle die Mdglichkeit weiterer Hochbauten geschaffen werden, auch
wenn hierfir zurzeit kein konkreter Bedarf bekannt ist. Die Uberbaubare
Grundstucksflache stellt sicher, dass diese Hochbauten in der Nahe zu den
bestehenden Hochbauten platziert werden und nicht z.B. weiter dstlich Rich-
tung freie Landschaft. Stellplatze sind aul3erhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflache nicht ausgeschlossen und somit grundsétzlich zulassig. Dies
betrifft neben den vorhandenen Stellplatzen auch die Anlage von zusatzli-
chen Stellplatzen. Diese mussten aufgrund der ErschlieBungssituation vor-
zugsweise in der Nahe der bestehenden Stellplatzflachen liegen.

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

Im Stdosten des Plangebietes befindet sich ein Abwasserpumpwerk. Dieses
Pumpwerk wird von der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (SEBS)
betrieben. Die Flache ist so bemessen, dass ein Ausbau des Pumpwerkes
maoglich ist. Es ist erforderlich, die Flache in ihrer heutigen Grof3e fur dieses
wichtigen offentlichen Zweck zu sichern und eine uneingeschrankte Nutzung
zuzulassen. Auch der vorhandene Grol3dlabscheider ist damit zulassig.

Auf einer kleineren Teilflache des Abwasserpumpwerkes, unmittelbar stdlich
der Strafl3e Biberweg, ist heute eine kleinere Flache fir einen Hundetrai-
ningsplatz eingerichtet. Dieser Hundetrainingsplatz wird vom Tierschutz
Braunschweig e.V. betrieben und dient der Ausbildung von Tierbesitzern.
Diese Ausbildung ist erforderlich, da Hundehalter heutzutage Hundehalter
einen Hundefuhrerschein bendtigen. Die Nutzung ist vertraglich geregelt.
Sollte das Abwasserpumpwerk diese Flache als Erweiterungsflache bendti-
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gen, so musste eine andere Flache fur den Hundetrainingsplatz gefunden
werden. Zurzeit ist dies jedoch nicht absehbar.

Ferner befindet sich auf dem Gelande des Abwasserpumpwerkes eine Tier-
kérperannahmestelle.

Der Bebauungsplan lasst entsprechend den heutigen Nutzungen sowohl ei-
nen Hundelbungsplatz als auch eine Tierkdrperannahmestelle ausnahms-
weise zu. Solche Ausnahmen kdnnen erteilt werden, sofern sie mit dem Be-
darf des Abwasserpumpwerkes vereinbar sind.

Die heute bestehenden Gebaude haben eine Grundflache von ca. 900 m?,
dies entspricht einer GRZ von ca. 0,03. Hinzu kommen jedoch zahlreiche
Versiegelungen durch Pump- und Klaranlagen sowie Fahr- und Stellflachen
mit baulicher Auspragung. Der Bebauungsplan OE 41 setzt deshalb keine
Grundflachenzahl fest, da in diesem Bereich die tbliche Trennung in Haupt-
nutzung und Nebenanlagen nicht zielfihrend ist. Auf dieser wichtigen Flache
fur Versorgungsanlagen sollen alle Anlagen untergebracht werden kénnen,
die fur die Abwasserentsorgung im Stadtgebiet erforderlich sind.

Stellpldtze und Garagen

In Bezug auf Stellplatze und Garagen werden keine besonderen Festsetzun-
gen getroffen; sie sind gemal3 Niedersachsischer Bauordnung zuléassig und
damit grundsatzlich auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen.
Fur die Gewerbegebiete und die Sondergebiete Tierheim werden Pflanzstrei-
fen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Damit ist eine Ein-
grunung von Stellplatz- und Garagenflachen zum 6ffentlichen Raum hin ge-
sichert.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist gut an den OPNV angebunden. Mit der Buslinie 416 (Vol-
kenrode — Kralenriede) besteht eine direkte Verbindung in die Innenstadt.
Von dort bestehen zahlreiche Verbindungsmaglichkeiten zu allen anderen
Bus- und Stadtbahnlinien sowie zum Hauptbahnhof.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Celler Heerstral3e und ist somit ausge-
zeichnet angebunden. Die Celler HeerstralRe fuhrt zum einen auf kurzem
Wege in die Innenstadt. Zum anderen bietet sie einen unmittelbaren An-
schluss an das Ubergeordnete StraRennetz: In unmittelbarer Nahe besteht
Anschluss an die A 392 und dartber an die A 391 sowie die A 2. Nach
Nordwesten besteht zusatzlich Anschluss an die B 214 Richtung Celle.

Ein Teil der Gewerbegebiete wird unmittelbar von der Celler Heerstral3e er-
schlossen.

Der grof3ere Teil der Gewerbegebiete und die sonstigen Flachen im Plange-
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biet werden Uber die Stral3e Biberweg erschlossen, die von der Celler Heer-
stralRe aus in das Plangebiet fuhrt und sich dort in zwei Strange aufteilt. Die
Flachen der Stral3e Biberweg werden entsprechend dem ausgebauten Be-
stand als offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Dieser heutige Ausbau
weicht teilweise von den bisher festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
gemal Bebauungsplan OE 3 ab und wird somit dem aktuellen Erfordernis
gemal gesichert.

Ferner wird nordlich des Sondergebietes SO 1 Tierheim eine Flache als 6f-
fentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
festgesetzt. Ferner gilt hier ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Trager der Ver- und Entsorgung und der Anlieger. Diese Flache ist zurzeit
noch nicht als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet. Eine kiinftige Sicherung
als offentliche Verkehrsflache ist jedoch erforderlich, da hiertiber zahlreiche
Nutzungen erschlossen werden: Uber diesen Abschnitt werden die beiden
Sportanlagen nérdlich und stidlich vom Biberweg einschliel3lich der beiden
zugehdrigen Vereinsheime und Stellplatzflachen erschlossen. Ferner wird
das Tierheim Uber diese Flache erschlossen. Das Tierheim wird nicht nur von
den Mitarbeitern, sondern auch von Besuchern angefahren. In diesem Ab-
schnitt wird deshalb auch geparkt. Wegen dieser wichtigen Erschliel3ungs-
funktion ist dieser Abschnitt als 6ffentliche Verkehrsflache festzusetzen und
nicht — wie im bisherigen Bebauungsplan OE 3 — als offentliche Grunflache.

Ful3- und Radverkehr

In Verlangerung der Stral3e Biberweg besteht eine wichtige Ful3- und Rad-
verkehrsverbindung zur Oker. Diese Verbindung ist teilweise als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg” und im tbrigen Teil
als offentliche Grinflache festgesetzt.

Grunordnung

In den Gewerbegebieten wird entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und
entlang der Wohnbauflachen Celler Heerstral3e/Biberweg eine 3,0 m breite
Flache fur Anpflanzungen festgesetzt. Hier sind Laubbdume und bodende-
ckende Straucher zu pflanzen. Diese Anpflanzungen dienen der Abschir-
mung und Gestaltung gegentber dem 6ffentlichen Raum und somit der Ver-
besserung des Orts- und Landschaftsbildes. Ferner dienen sie der Abschir-
mung der gewerblichen Anlagen gegeniiber dem Wohngebiet.

Um ein Mindestmal3 an gestalterisch und bedingt auch 6kologisch wirksamen
Freiflachen auf den Gewerbegrundstiicken gewahrleisten zu kénnen, wird
dariber hinaus fir mindestens 10 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che eine qualifizierte Begriinung mit Baum- und Strauchpflanzungen festge-
setzt. Die oben genannten Pflanzstreifen konnen auf diesen 10%-Anteil an-
gerechnet werden, sodass alle Grundstticke im gleichen Umfang zu begru-
nen sind.

Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern und werden
dadurch optisch in das Umfeld integriert. Darliber hinaus bewirken Baume
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eine als angenehm empfundene Verschattung der Stellplatze und verbessern
so auch das Kleinklima. Je angefangene 6 Stellplatze ist ein mindestens mit-
telkroniger Baum zu pflanzen. Um die Voraussetzungen fir eine gute Ent-
wicklung und langfristige Sicherung des Baumbestandes auf den Stellplatz-
flachen zu gewéhrleisten, werden Anforderungen an die Vegetationsflachen
festgesetzt.

Entlang der A 391 wird eine 5,0 m breite Flache fur die Erhaltung von Pflan-
zen festgesetzt. Hier befindet sich ein Geholzstreifen, der seine Fortsetzung
Richtung Osten entlang des Abwasserpumpwerkes bis zu den Griunflachen
entlang der Oker findet und somit eine wichtige Vernetzungsfunktion erfillt.

In den Gewerbegebieten werden Baume, die orts- und landschaftsbildpra-
gend sind sowie eine hohe 6kologische Wertigkeit haben, als zu erhalten
festgesetzt. Die Baume sind bis zu lhrem natirlichen Abgang zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Bauliche Mal3hahmen jeder Art sowie Bodenverdich-
tungen sind im um zwei Meter erweiterten Kronenbereich herum unzuléssig.
Die Kronendurchmesser wurden eingemessen und kénnen der Stadtgrund-
karte als Darstellung des Bestandes entnommen werden.

Im Gewerbegebiet GE 3 (Biberweg 31) werden zwei Stileichen und eine Lin-
de sowie im Gewerbegebiet GE 4 (Celler Heerstral3e 172) eine Linde, eine
Hainbuche und eine Rotbuche als zu erhaltende Baume festgesetzt.

Fur das Sondergebiet SO 1 Tierheim wird entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und entlang Flachen fir Sportanlagen eine 2,0 m breite Flache fur
Anpflanzungen festgesetzt. Hier sind Laubbaume und bodendeckende
Straucher zu pflanzen. Diese Anpflanzungen diesen der Abschirmung und
Gestaltung gegeniber dem offentlichen Raum und somit der Verbesserung
des Orts- und Landschaftsbildes. Abschnittsweise ist auch eine Reduzierung
auf 1,0 m zulassig, wenn eine Schnitthecke gepflanzt wird. Da die Flache des
Tierheims begrenzt und eine hohe Grundstiicksausnutzung zwingend erfor-
derlich ist (s. 5.3) kann hier keine breitere Anpflanzung durchgesetzt werden.

Im Sondergebiet SO 2 Tierheim bestehen diese engen Rahmenbedingungen
nicht, so dass hier — wie in den angrenzenden Gewerbegebieten — eine
3,0 m breite Flache fur Anpflanzungen festgesetzt wird.

Im Ubrigen sind mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sowie die Stell-
platzflachen analog zu den Gewerbegebieten zu begrinen.

Im Sondergebiet SO 1 Tierheim werden ein mehrstammiger Ahorn und zwei
Linden als zu erhaltende Baume festgesetzt.

Fur die Flachen fur Sportanlagen werden keine besonderen Griinordnungs-
festsetzungen getroffen. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt
und werden als Sportflachen genutzt und angemessen gestaltet.
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Auf dem Gelande des Abwasserpumpwerkes werden am Nord-, Ost- und
Sudrand Flachen fur die Erhaltung von Pflanzen festgesetzt. Es handelt sich
um bestehende Gehdlzstreifen, die erhalten bleiben sollen. Diese Pflanzstrei-
fen sind in der Regel 5,0 m breit; im stdlichen Bereich — innerhalb der Bau-
verbotszone — haben sie eine Breite von 10,0 m bis 20,0 m. Dieser Gehdlz-
streifen entlang der A 392 ist durch einen Zaun vom eigentlichen Betriebsge-
lande abgegrenzt. Am Nordrand des Geldndes soll der Geholzstreifen, der
hier im Bestand nicht so stark ausgepragt ist, durch entsprechende Pflan-
zungen erganzt werden.

Damit wird das Gelande des Abwasserpumpwerks wirksam gegeniber 6f-
fentlichen Flachen — wozu im weiteren Sinne auch die Flachen fur Sportanla-
gen zu zahlen sind — und der freien Landschaft eingegriint. Der Gehdlzstrei-
fen entlang der A 392 setzt sich nach Westen bis zur Celler Heerstral3e fort,
so dass hier gut ausgepragte Vernetzungsstrukturen erhalten werden.

Der im bisher geltenden Bebauungsplan OE 3 vorgesehene 10,0 m breite
Pflanzstreifen gegenuber dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet wird
nicht mehr festgesetzt; auch nicht in geringerer Breite. Hier befindet sich zur-
zeit kein Pflanzstreifen; der Bebauungsplan wurde in diesem Punkt nicht um-
gesetzt. Die Schaffung einer Anpflanzung ist auch nicht zwingend erforder-
lich, da hier keine 6ffentlichen Flachen angrenzen. Es handelt sich hier um
die Nachbarschaft eines Gewerbegebietes zu einem Abwasserpumpwerk,
die keiner besonderen gestalterischen Aufwertung bedarf.

Ferner werden eine Esche, eine Linde und zwei rotlaubige Ahorne als zu er-
haltende Baume festgesetzt.

Darlber hinaus befinden sich auf dem Gelande des Abwasserpumpwerkes
zahlreiche weitere Gehdlzbestdnde und Einzelbdume, die bisher nicht ge-
schitzt waren und zur Sicherung der Funktions- und Ausbaufahigkeit des
Abwasserpumpwerks auch nicht besonders geschiitzt werden sollen.

Offentliche Griunflachen

Ostlich der Flachen fur Sportanlagen wird eine 6ffentliche Griinflache festge-
setzt. Diese Flache ist bereits heute als solche genutzt und bildet einen Be-
standteil der Grinflachen entlang der Oker. In Verlangerung der Stral3e Bi-
berweg wird die Wegeflache als 6ffentliche Grinflache bis zur Oker festge-
setzt. Von der offentlichen Griinflache aus kann bei Bedarf eine Notzufahrt
fur die Feuerwehr zur Spinnerstral3e angelegt werden.

In der Grinflache befindet sich ein Jugendplatz, der entsprechend festge-
setzt und somit gesichert wird.

Die Grunflache liegt im Uberschwemmungsgebiet. Dieses wird in den Be-
bauungsplan nachrichtlich tbernommen.

In dem Spielplatzbezirk, in welchem das Plangebiet liegt, besteht ein Fehlbe-
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darf an Kinderspielflache von 630 m2. Aufgrund der Lage am Rande der
Wohngebiete von Olper ist das Plangebiet furr die Anlage eines Kinderspiel-
platzes nicht geeignet. Dieser Fehlbedarf muss an anderer, besser geeigne-
ter Stelle in Olper gedeckt werden.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Fur die Wohnbebauung Biberweg/Celler Heerstral3e (beidseitig) ist der
Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) anzusetzen. Dafur
ist der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ von

55 dB(A) tags/40 dB(A) nachts malRgeblich. Fir eine eventuelle Kindertages-
statte auf dem ehemaligen Schulgrundsttick Biberweg 31 (GE 3 und GE 4)
ist der Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) anzusetzen. Hierfir ist ein
Orientierungswert von 60 dB(A) tags/45 dB(A) nachts zu beachten.

Der Bebauungsplan sieht eine Gliederung der Gewerbegebiete in vier Teil-
gebiete vor. Fur jedes dieser Teilgebiete wird ein separater maximal zulassi-
ger immissionsrelevanter flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP)
festgesetzt. Damit werden die zuldssigen Larmemissionen in Abhangigkeit
von dem Schutzbedarf der angrenzenden Nutzungen festgelegt. Mit diesen
Festsetzungen ist zum einen sichergestellt, dass von dem Plangebiet nur
gewerbegebietstypische Emissionen ausgehen und zum anderen, dass flr
alle Flachen im Gebiet gleiche Bedingungen in Bezug auf die zulassigen
Emissionen gelten (kein ,Windhund-Prinzip®).

Die niedrigsten IFSP (55 dB(A) tags/40 dB(A) nachts) sind angrenzend an
die Wohnbebauung Biberweg und Celler Heerstral3e festgesetzt. Im nordést-
lichen Bereich sind die IFSP mit 58 dB(A) tags/43 dB(A) nachts demgegen-
Uber erhéht, jedoch noch so beschrankt, dass insgesamt auf dem ehemali-
gen Schulgrundsttick Biberweg 31 z.B. eine Kindertagesstatte allgemein zu-
gelassen werden kann, da hier noch der Schutzanspruch eines Mischgebie-
tes gesichert ist. Hohere IFSP sind im stdoéstlichen Gewerbegebiet zugelas-
sen (60 dB(A) tags/45 dB(A) nachts bis zu 65 dB(A) tags/50 dB(A) nachts).

Fur die Gewerbelarmimmissionen ist die Berechnung frequenzunabhangig
nach dem alternativen Verfahren gemaf3 Nr. 7.3.2 der DIN ISO 9613-2 er-
folgt, da bei der Aufstellung von Bebauungsplanen Angaben tber die Fre-
quenzspektren mafligebender Emittenten regelmanig nicht vorliegen (typisie-
rende Betrachtung, abstrakter Planfall). Berechnungen nach dem alternati-
ven Verfahren fihren bei gleichen Emissionspegeln zu hoheren Immissions-
pegeln als die detaillierte frequenzabhéangige Berechnung. Insoweit kann da-
von ausgegangen werden, dass die auf der Grundlage des alternativen Ver-
fahrens berechneten Pegelwerte spatere vereinfachte Prifungen — emis-
sionsseitige Prifung — mit ausreichender Sicherheit zulassen und dass fur
Sonderfélle auf Basis einer detaillierten Ausbreitungsrechnung Reserven be-
stehen.

Die Berechnungen fir den abstrakten Planfall erfolgten fur eine freie Schal-
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lausbreitung. Mogliche Abschirmungen bzw. Reflektionen durch vorhandene
oder geplante neue Baukdrper im Plangebiet wurden somit nicht berticksich-
tigt wurden.

Durch die festgesetzten IFSP kdnnen die jeweiligen Orientierungswerte ein-
gehalten bzw. unterschritten werden.

Mit den Beschréankungen der zulassigen Emissionen durch die festgesetzten
IFSP ist tagstiber eine gewerbliche Nutzung der Freiflachen insbesondere in
den ndrdlichen und westlichen Teilflachen des Plangebietes auf Grund der
Nachbarschaft zu den vorhandenen angrenzenden Wohngebieten stark ein-
geschrankt. Insbesondere nachts ist eine gewerbliche Nutzung der Gewer-
begrundstiicke im Wesentlichen nur innerhalb des Betriebsgebaudes mdg-
lich. Ein intensiver Fahrverkehr auf den Freiflachen bzw. eine vergleichbare
Nutzung (intensive Ladetétigkeiten im Freien 0.4.) ist mit den festgesetzten
IFSP nachts nicht moglich.

Dabei kann die Nutzbarkeit der Grundstticke ggf. durch eine sinnvolle Anord-
nung von Betriebsgebauden bzw. die Errichtung aktiver Schallschutzmal3-
nahmen erhoht werden. Die durch Abschirmungen zu erreichenden Schall-
pegelminderungen kénnen dann den flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln hinzugerechnet werden. Dieser Sachverhalt ist im jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahren zu prufen.

Die Beschrankungen kénnen insgesamt hingenommen werden. Sie gehen
fur die bestehenden Gewerbegebiete nicht Uber die bereits geméali Bebau-
ungsplan OE 3 seit 1974 geltenden Beschrénkungen hinaus, sodass sich
keine Verschlechterungen fir bestehende Betriebe ergeben. Durch konkrete
Einzelfallberechnungen, die auch die jeweilige vorhandene oder geplante
Gebaudestellung bertcksichtigen, kann erreicht werden, dass Abweichungen
von den festgesetzten IFSP moglich sind. Der Bebauungsplan lasst solche
Ausnahmen ausdricklich zu. Ferner ist zu berticksichtigen, dass es sich um
ein kleines Gewerbegebiet am Rande des durch Wohnnutzung gepragten
Ortsteil Olper handelt. Eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung war
schon zum Zeitpunkt des Bebauungsplanes OE 3 fir dieses Gewerbegebiet
nicht das Ziel der stadtebaulichen Planung.

Fur die Sondergebiete SO 1 und SO 2 Tierheim werden keine immissionsre-
levanten flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Solche
Festsetzungen sind in Sondergebieten in der Regel nicht sinnvoll und des-
halb nicht tblich. In Bezug auf ein Tierheim gibt es grof3e Unterschiede der
Larmemissionen einzelner konkreter Nutzungen, z.B. zwischen Hundeboxen
und Verwaltungsraumen. Das Tierheim wird auch nur von einem einzigen
Betreiber genutzt, der die Larmquellen auf seinem Grundstiick auf Basis ei-
ner sinnvollen Gesamtkonzeption anordnen kann.

Im Rahmen von Baugenehmigungen fur einzelne Nutzungen sind deshalb
schalltechnische Nachweise fir das jeweilige konkrete Vorhaben (z.B. Hun-
dehaus) vorzulegen. So kann die Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzun-

Bebauungsplan ,Biberweg”, OE 41 Begriindung, Stand: 22.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

283 von 350 in Zusammenstellung



39 TOP 11.

gen gesichert werden.

Auf dem ehemaligen Schulgrundsttick Biberweg 31 (GE 3 und GE 4) kann
der Immissionsrichtwert (IRW) der Sportanlagenlarmschutzverordnung

(18. BImSchV) fur Mischgebiete von 55 dB(A) innerhalb der Ruhezeit einge-
halten werden kann. Somit ist auch eine schutzbediirftige Gemeinbedarfs-
nutzung (z.B. Kindertagesstatte) mit dem Schutzanspruch eines Mischgebie-
tes maoglich. Fur die Gbrigen Nutzungen im Plangebiet konnen die jeweils an-
zusetzenden IRW eingehalten bzw. unterschritten werden. Deshalb sind in
Bezug auf den Sportlarm keine Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich.

Die Emissionen des Abwasserpumpwerkes kbnnen gegentber den Ubrigen
Gerauschquellen im Plangebiet vernachlassigt werden. Deshalb sind hierftr
keine Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich.

StralRenverkehr

Das Plangebiet wird durch Stral3enverkehr in den Randbereichen nennens-
wert verlarmt. Die LArmbelastung nimmt mit zunehmender Entfernung zur
A 392 und zur Celler Heerstral3e bzw. im Falle von Gebaudeabschirmungen
deutlich ab.

Aktive SchallschutzmalRnahmen konnen auf Grund der bestehenden Situati-
on (kleinteiliges bestehendes Gewerbegebiet am Rande eines dorflich ge-
pragten Ortsteils) nicht sinnvoll untergebracht werden. Die negativen stadte-
baulichen Auswirkungen sowie die entstehenden Kosten sind als unverhalt-
nismafig zu gewichten.

Durch architektonische MalRnhahmen zur Selbsthilfe (Gebaudeanordnung
und/ oder Raumorientierung) kann die stral3enseitige Anordnung von Fens-
tern schutzwurdiger Raume vermieden oder reduziert werden. Sofern dies
nicht moglich bzw. nicht ausreichend ist, muss der entsprechende Schutz
durch passive Schallschutzmal3inahmen sichergestellt werden. Zur Sicherung
gesunder Wohnverhéltnisse (betriebsbedingte Wohnungen) und Arbeitsver-
haltnisse im gesamten Plangebiet werden deshalb passive Schallschutz-
mafl3nahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Zur Konkretisierung und Be-
stimmung des Umfangs der jeweils erforderlichen passiven Schallschutz-
maf3nahmen werden die entsprechenden Larmpegelbereiche (LPB) gemalf
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® festgesetzt. Zuséatzlich ist die VDI-
Richtlinie 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen“ zu beachten.

Die unterschiedlichen Larmpegelbereiche spiegeln die jeweils unterschiedli-
che Larmbelastung wieder. Sie basieren zum einen auf den fiur die Beurtei-
lungszeit ,tags” berechneten Mittelungspegel der Stral3enverkehrslarmemis-
sionen. Zum anderen muss entsprechend der DIN 4109 in Gewerbegebieten
der daflr geltende Immissionsrichtwert ,tags” als maf3geblicher Aul3enlarm-
pegel zur Ermittlung der erforderlichen passiven Schallschutzmal3nahmen
angenommen werden. Somit ergeben sich durch die Uberlagerung von Stra-
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Renverkehrslarm und Gewerbelarm fur das Plangebiet die LArmpegelberei-
che Il bis V, wobei der Larmpegelbereich V nur in einem sehr kleinen Teilbe-
reich unmittelbar an der Celler Heerstral3e festzusetzen ist.

Aus diesen Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschall-
damm-Mal3e (R'w, res) der AulRenbauteile zur Sicherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse innerhalb von Geb&uden. Diese sind je nach Gebau-
denutzung unterschiedlich; so wird z.B. in Gewerbegebieten zwischen Blros
und Werkstattraumen differenziert.

In diesem Zusammenhang sind bei betriebsbedingten Wohnungen zur Si-
cherstellung einer ausreichenden Beluftung wahrend der Nachtzeit die Fens-
ter von schutzwirdigen Raumen wie Schlafriume und Kinderzimmer mit
schallgeddmmten Liftungs6ffnungen (mit einem Einfigungsdampfungsmals,
das dem Schalldammmal’ der Fenster entspricht) auszustatten. Schutzwtir-
dige AuRenwohnbereiche bei betriebsbedingten Wohnungen, wie z.B. Ter-
rassen, Freisitze, Balkone und Loggien missen entsprechend so angeordnet
werden, dass die Einhaltung der Orientierungswerte gewébhrleistet ist. Dazu
kann es erforderlich sein, die Aul3enwohnbereiche auf der den umgebenden
Stral3en abgewandten Seite des Gebaudes im direkten Schallschatten anzu-
ordnen. Alternativ reicht ggf. eine mindestens 2,0 m hohe Abschirmmal3-
nahme (z.B. Wand oder Nebengeb&ude etc.), um fir einen ausreichenden
Schutz zu sorgen. Der rechnerische Nachweis zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte ist auf der Grundlage der schalltechnischen Rechenvorschrift
RLS-90 ,Richtlinie flr den Larmschutz an Stral3en unter Bertcksichtigung
der vorgenommen Larmminderungsmalinahmen zu erarbeiten.

Im Bebauungsplan werden grundsatzlich Ausnahmen in Form eines Einzel-
nachweises zugelassen. Im Rahmen solcher Einzelnachweise kdnnen
Larmminderungsmalinahmen und sonstige Einzelheiten der Vorhaben ge-
sondert berticksichtigt werden. Es kann sich dabei z.B. um aktive Larm-
schutzmalRhahmen wie eine Larmschutzbebauung oder eine Larmschutz-
wand handeln. Auch eine sinnvolle Gebaudeanordnung und/ oder Raumori-
entierung kann dazu fihren, dass der maf3gebliche Auf3enlarmpegel in dem
Gebaude derart verringert wird, dass sich die besonderen baulichen Mal3-
nahmen des passiven Schallschutzes reduzieren. Diese Larmminderungs-
maflnahmen mussen jedoch dauerhaft sein.

Der Nachweis zu eingehaltenen Schallddmmmal3en ist mittels geeigneter
nachvollziehbarer Bauvorlagen zugehérig zum Bauantrag/ zur Bauanzeige
zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Dabei sind folgende Berechnungsgrundlagen- und methoden zu beriicksich-

tigen:

e Schallausbreitungsberechnungen sind nach der DIN ISO 9613-2 fur eine
Mittenfrequenz f = 500 Hz und eine mittlere Quellhéhe hg = 3 m (Uber
Gelandeoberkante (GOK) bei Mitwindwetterlage unter Anwendung des
alternativen Verfahrens gemaf3 Nr. 7.3.2 anzufertigen.
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e Fir die Immissionshdhe ist fur die jeweiligen Geschosse eine Héhe von
Hioc = 2,80 m (GOK) und fur den Aul3enwohnbereich von
Hio awb = 1,80 m (GOK) bei einem maximalen Abstand zur Fassade von
2,00 m zu bericksichtigen. Die kritische Immissionspunkthéhe fir Fas-
saden liegt bei 8,40 m (2. OG).

e Die Anforderungen zur Einhaltung der flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (IFSP, Lwa") sind jeweils erfillt, wenn der Schallleistungspe-
gel der Anlage oder des Betriebs den dem Anlagen-/ Betriebsgrundstiick
entsprechenden zulédssigen Schallleistungspegel (Lwa“,zu)) nicht Gber-
schreitet (Lwa“,zu [dB(A)] = Lwa" + 10 Ig Fges/Fo. F = relevante Anlagen-/
Betriebsflache in m2; Fo = 1m?2).

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmun-
gen erreicht werden, erhdhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsma-
Re, frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderungen sowie die
meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2 und/ oder zeitliche Be-
grenzungen der Emissionen kénnen dabei beziglich der malgebenden
Immissionsorte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet
werden.

e Das Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Be-
triebsgerausche der Anlage bzw. des Betriebs (beurteilt nach TA Larm)

- das dem Anlagen-/ Betriebsgrundstick entsprechende Immissions-
kontingent (IK) von IK = Lwar zu - 10 lg s?/sp — 11 einhalt. (s = Entfer-
nung vom Mittelpunkt des Anlagen-/ Betriebsgrundstiickes zum mal3-
geblichen Immissionsort im Einwirkbereich - gem. Nr. 2.2 und 2.3 TA
Larm - in m; sp= 1m2.)

oder

- einen Wert von 15 dB(A) unterhalb des maf3geblichen Immissions-
richtwertes gemal Nr. 6.1 der TA L&rm am mal3geblichen Immissions-
ort im Einwirkungsbereich nicht Uberschreitet.

e Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Orientierungswerte bzgl.
des Stral3enverkehrslarms ist auf Grundlage der schalltechnischen Re-
chenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fir den Larmschutz an Stral3en” unter
Beriicksichtigung einer Quellhéhe von hg = 0,50 m, nicht geriffelte Guss-
asphalte ohne Pegelkorrektur (Dsyo = 0 dB(A)) sowie etwaiger Larmmin-
derungsmalinahmen vorzunehmen.

e Als Emissionspegel fur die Gerauschabstrahlung der einzelnen Stral3en-
abschnitte sind die Daten der Tabelle 4 des schalltechnischen Gutach-
tens Nr. 13192 zum Bebauungsplan OE 41 ,Biberweg*“, Bonk-Maire-
Hoppmann GbR, Méarz 2014, zu beachten.

e Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Orientierungswerte bzgl.
des Sportlarms ist nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) i. V. m. der VDI-RL 3770 ,Emissionskennwerte von
Schallquellen” unter Berticksichtigung etwaiger La&rmminderungsmal3-
nahmen vorzunehmen.
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Storfallbetriebe

Gemal § 50 BImSchG sind unvertragliche Nutzungen einander so zuzuord-
nen, dass von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 3 der Richtlinie
96/82/EG (Seveso lI-Richtlinie) Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden. Betriebe, in denen solche Unfalle nicht
auszuschliel3en sind, werden als Storfallbetriebe bezeichnet. Zu den schutz-
wurdigen Gebieten gehéren die dem Wohnen dienenden Gebiete, offentliche
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder empfindliche
Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude. Die 12. Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (12. BImSchV) regelt hierzu
N&aheres.

Zwar sind Storfallbetriebe auf Grund ihrer Eigenschaften und ihres Flachen-
anspruches in der Regel auf Industriegebiete angewiesen, jedoch sind sie
nicht grundsétzlich in Gewerbegebieten ausgeschlossen.

Zur Bestimmung des ausreichenden Abstandes solcher Betriebe zu schiit-
zenswerten Bereichen, wie z.B. zu einer Wohnbebauung, wurde vom Tech-
nischen Ausschuss fur Anlagensicherheit der Storfall-Kommission beim Bun-
desbauministerium der Leitfaden KAS-18 mit Abstandsempfehlungen erar-
beitet. In Abh&ngigkeit von den konkreten Stoffarten bzw. Stoffmengen wer-
den verschiedene Abstandsklassen vorgeschlagen. Die geringste Abstands-
klasse sieht einen Mindestabstand von 200 m zu Wohngebieten vor. Dem-
nach ware im Plangebiet ein Storfallbetrieb nur in einem kleineren Teilbe-
reich auf den Flachen unmittelbar westlich des Abwasserpumpwerkes tber-
haupt zulassig. Fur alle anderen Abstandsklassen sind die Abstande zur
Wohnbebauung zu gering, so dass eine Ansiedlung im Plangebiet nicht in
Betracht kommit.

Die nachstgelegene Wohnbebauung an der Celler HeerstralRe/Biberweg
grenzt unmittelbar an das Gewerbegebiet an bzw. liegt an der gegenuberlie-
genden Seite der Celler HeerstralRe. Dieses Gewerbegebiet ist fur die An-
siedlung von Storfallbetrieben wegen der Nahe zur Wohnbebauung und des
wohnortbezogenen Charakters grundsatzlich nicht geeignet. Storfallbetriebe
werden deshalb ausgeschlossen.

In relativer N&dhe zum Plangebiet befindet sich das Heizkraftwerk Mitte an der
Feuerwehrstral3e. Dieses ist aufgrund eines Ammoniak-Lagers als Storfallbe-
trieb einzustufen. Nach dem genannten Leitfaden KAS -18 sollen Storfallbe-
triebe zu den o.g. schutzwirdigen Gebieten einen pauschalen Sicherheitsab-
stand von 400 m einhalten. Soweit dieser Sicherheitsabstand eingehalten
wird, sind keine weiteren Maflinahmen erforderlich. Im Rahmen einer auf den
konkreten Einzelfall zugeschnittene Untersuchung kann festgestellt werden,
ob ein geringerer Abstand ausreichend ist. Bei Altanlagen bemisst sich die
Schutzzone nach der konkret vorhandenen moglichen Quelle des Gefahrstof-
fes. Das Ammoniak - Lager des Heizkraftwerkes befindet sich im ndrdlichen
Bereich des Betriebsgelandes. Der Radius der genannten 400 m - Schutzzo-
ne verlauft aulRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sid-
Ostlich des Abwasserpumpwerkes. Ein Abwasserpumpwerk gehort zudem
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nicht zu den schutzwirdigen Gebieten. Somit ist der Bebauungsplan OE 41
nicht von dem Storfallbetrieb Heizkraftwerk betroffen. Die Betrachtung des
konkreten Einzelfalls mit dem Ziel, festzustellen, ob ein geringerer Sicher-
heitsabstand zugelassen werden kann, ist deshalb nicht erforderlich.

Bodenschutz und Altlasten

Im Sondergebiet SO 2 ,Tierheim® sind in einem nordoéstlichen Teilbereich
Auffillungen vorhanden, die eine Starke von bis zu 6 m erreichen. Sie beste-
hen aus unterschiedlichen Abfallen mit Bodenbeimengungen. Die Auffillun-
gen weisen teilweise Gehalte oberhalb des Z 2-Richtwertes der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) auf und sind somit bei ei-
nem Aushub nicht verwertungsféahig. Die Auffillungen sind als gefahrlicher
Abfall einzustufen und gesondert zu entsorgen. Auf Grund der grof3en Mé&ch-
tigkeit dieser Auffullungen, die sich nach Nordosten weiter ausdehnen, ist ein
Aushub nicht geplant. Er ist auch nicht erforderlich, da von der Auffillung
keine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht. Diese Flache wird im Bebau-
ungsplan als ,Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind“ gekennzeichnet.

Weitere kennzeichnungspflichtige Flachen wurden im Plangebiet nicht fest-
gestellt.

Der Bebauungsplan enthalt weitere Hinweise auf eine bekannte Teilflache
mit Auffillungen (Auflagen fiur Entsorgung Bodenaushub) und auf das be-
sondere Untersuchungserfordernis im Falle der Realisierung einer Kinderta-
gesstatte im Plangebiet (s. 4.5.3).

Ferner wird auf den generell bestehenden Kampfmittelverdacht und auf das
generell zu erwartende Erfordernis von erganzenden Untersuchungen und
Nebenbestimmungen im Rahmen von BaumalRnahmen hingewiesen.

Soziale Infrastruktur

Flachen fur soziale Infrastruktur werden nicht explizit festgesetzt. Ein solcher
Bedarf ergibt sich auch nicht aus den festgesetzten Nutzungen im Plange-
biet. Sollte sich aus dem Ortsteil Olper heraus der Bedarf an einer Kinderta-
gesstatte bzw. einer anderen Einrichtung (z.B. Gemeinschaftshaus) konkreti-
sieren, so konnte dieser im Plangebiet gedeckt werden. Hierfur eigen sich
insbesondere die Grundstlcke Biberweg 31 und 30 F(GE 3 und GE 4), da
sie unmittelbar an die Wohnbebauung angrenzen und sich zudem im Eigen-
tum der Stadt bzw. der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft Nibelungen-
Wohnbau befinden.

Soziale Infrastruktureinrichtungen sind in den Gewerbegebieten GE 1 und
GE 2 ausnahmsweise zul&ssig, sowie in den Gewerbegebieten GE 3 und
GE 4 (Biberweg 31 und 30 F) allgemein zulassig. Die fur die Gewerbegebie-
te festgesetzten zuldssigen immissionsrelevanten flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) beriicksichtigen die Errichtung zum Beispiel einer Kin-
dertagesstatte dadurch, dass in den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 die
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Immissionsanspriche eines Mischgebietes gesichert sind.

5.12 Weitere technische Infrastruktur, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Je nach den kinftigen Nutzungen auf
den Baugrundsticken kénnen Anpassungen der Leistungsfahigkeit beste-
hender Anlagen erforderlich werden (z.B. Trafostation, Verstarkung Gaslei-
tung).

Im Bebauungsplan werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir bestehende
Leitungen sowie differenziert fur verschiedene Nutzergruppen festgesetzt. Es
handelt sich dabei um:

® Trager der Stadtentwasserung (Schmutz- und Regenwasserkanal).

@ Alle Leitungstrager sowie die Anlieger auf der Nordseite des Grundstiicks
Celler Heerstraf3e 172: Hierdurch soll die ErschlieBung des Flurstlicks
152/7, Flur 2, Gemarkung Olper gesichert werden. Es handelt sich ge-
mafd Bebauungsplan OE 31 um ein Wohngrundsttck. Die ursprunglich
vorgesehene ErschlieRung vom Biberweg hat sich wegen entgegenste-
hender Eigentumsverhaltnisse als nicht umsetzbar herausgestellt. Des-
halb soll die ErschlielRung von der Celler Heerstral3e aus gesichert wer-
den. Das Grundsttick wurde im Jahr 2014 von der Stadt an die Familie
des betroffenen Grundstiickseigentimers Celler Heerstral3e 172 verau-
Bert, so dass Bebauung und ErschlieBung nun auch in der Umsetzung
gesichert sind.

® Alle Leitungstrager sowie Anlieger

@ Ein Mittelspannungskabel und eine Ortsnetzstation im Nahbereich der
A 392. Diese Einrichtungen dienen der Versorgung des Abwasser-
pumpwerkes. Die Stromleitung befindet sich innerhalb des stark ausge-
pragten Geholzstreifens entlang der A 391. Abweichend von der festge-
setzten Pflicht zur Erhaltung ist diese Kabeltrasse von Baumen freizuhal-
ten. Neue Anpflanzungen sind nur in Abstimmung mit dem Trager der
Stromversorgung zulassig.

Ferner verlauft Gber das Grundstiick Biberweg 31, auf der Flache des ge-
planten Sondergebietes SO 2 ,Tierheim®, ein Kabel der Deutschen Telekom,
welches zum Haus Biberweg 30 F fuhrt. Diese Trasse wird im Bebauungs-
plan nicht gesichert, da auf langere Sicht im Rahmen einer abzusehenden
Umnutzung des Grundstiicks Biberweg 30 F von einem Wohngrundstlck zu
einem Gewerbegrundstiick eine Versorgung tber die offentliche Stralie
Biberweg vorzunehmen ist. Die Trasse ist bisher grundbuchlich gesichert.

5.13  Ortliche Bauvorschriften

5.13.1 Geltungshereich und Anlass

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes OE 41. Insbesondere sollen Mindestanforderungen an das
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Orts- und Landschaftsbild gesichert werden.

Werbeanlagen sind im Regelfall nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen zulédssig. Damit sollen negative Auswirkungen von Werbeanla-
gen auf 6ffentliche Verkehrs- und Grinflachen reduziert werden. Als Aus-
nahme hiervon sind jedoch Hinweisschilder auf ansassige Betriebe im Be-
reich der Grundstickszufahrten und damit auch im Bereich der festgesetzten
Pflanzstreifen zulassig. Hiermit kann die Orientierung im Gebiet erleichtert
werden. Innerhalb der Flachen fir die private Grundstiicksbegrinung sind
Werbeanlagen ansonsten unzulassig, um die positiven Wirkungen der Grin-
flachen auf das Ortsbild zu gewéhrleisten.

Licht spielt fir Werbeanlagen eine erhebliche Rolle. Daher sollen beleuchtete
oder leuchtende Anlagen nicht generell ausgeschlossen werden. Sie sollen
jedoch so gestaltet sein, dass negative Einfliisse auf die Umgebung ausge-
schlossen sind. Der Ausschluss von Werbeanlagen mit sich turnusmafig
verandernder Werbedarstellung, wie z.B. LED-Bildschirme, Rollbénder,
Filmwande oder CityLightBoards soll zu grof3e Unruhe in der optischen Wir-
kung vermeiden. Eine solche wiirde sich negativ auf die angrenzenden
Hauptverkehrsstral3en (Celler Heerstral3e, A 392), auf das Gelande des Tier-
heims und auf die Sportanlagen auswirken.

Fur Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind, werden Festsetzungen
zur maximalen Hohe der Anlage getroffen. Dabei darf die Oberkante des zu-
gehorigen Gebaudes um maximal 2,0 m Uberschritten werden. Damit wird
ein enger Bezug zwischen Gebaude und Werbeanlage hergestellt. Fernwir-
kungen, die sich nachteilig auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken
konnten, werden vermieden.

Mit diesen Festsetzungen wird erreicht, dass zwar eine angemessene Wer-
bewirksamkeit sichergestellt, jedoch eine zu grol3e stadtebauliche Dominanz
von Werbeanlagen vermieden wird.

Aus den gleichen Grinden werden fur freistehende Werbeanlagen Festset-
zungen in Bezug auf die H6he und Anzahl je Grundstlick getroffen. Fahnen-
masten sind in ihrer heute tblichen Hohe von maximal 9,00 m zul&assig. Mit
der Beschrankung auf 9,00 m soll vermieden werden, dass kinftig hohere
Masten aufgestellt werden mit weitreichenderen stadtebaulichen Auswirkun-
gen. Sonstige freistehende Werbeanlagen (Schilder) sind bis zu einer Hohe
von 6,00 m zulassig, was in Anbetracht der Augenhdhe eines Menschen von
1,60 bis 1,80 m bereits einer erheblichen Hohe entspricht. Je Baugrundstiick
sind maximal funf freistehende Werbeanlagen zulassig. Damit kann in aus-
reichendem Mal3e auf den jeweils ansassigen Gewerbebetrieb hingewiesen
werden.

Einfriedungen angrenzend an o6ffentliche Flachen durfen nur bis zu einer H6-
he von maximal 1,20 m massiv, z.B. als Mauer, ausgefuhrt werden. Oberhalb
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von 1,20 m durfen Einfriedungen nur transparent ausgefuhrt werden, z.B. mit
Metallstaben. Hierdurch soll eine angemessene Gestaltung des Ubergangs
vom Stral3enraum zum den Baugrundstticken bzw. den Ubrigen nicht-
offentlichen Flachen im Plangebiet erreicht werden. So wird tber die nur
1,20 m hohe massive Einfriedung ein Einblick auf das Grundsttick und die
dort vorgeschriebenen Anpflanzungen erreicht und dadurch eine optische Of-
fenheit des gesamten Gebietes sichergestellt. Andererseits wird durch die
Mdoglichkeit, oberhalb von 1,20 m feste, jedoch transparente, Elemente auf-
zubauen, dem Sicherheitsbedurfnis der an die 6ffentlichen Flachen angren-
zenden Nutzungen entsprochen.

5.14 Nachrichtliche Ubernahmen

Entlang der A 392 wird die gemal § 9 Bundesfernstraf3engesetz (FStrG)
vorgeschriebene Bauverbotszone nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen. Anstelle der in 8 9 FStrG vorgesehenen ublichen Breite von

40,0 m vom aulReren Fahrbahnrand wurde im Plangebiet die Bauverbotszone
in Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehérde fur StralRenbau
und Verkehr (NLStBV), Geschaftsbereich Hannover auf 20,0 m bis 30,0 m
(Bereich Briickendamm) reduziert. Die NLStBV Hannover hat dieser Redu-
zierung mit Schreiben vom 23. April 2014 zugestimmt. Grund fr die Zustim-
mung war im Wesentlichen die Tatsache, dass der bisherige Bebauungsplan
OE 3 unter Mitwirkung der Stral3enbauverwaltung bereits eine auf 20,0 m re-
duzierte Bauverbotszone enthielt und darauf aufbauend die Uberbaubaren
Grundstuicksflachen festsetzte. Die Bebauung und sonstige Nutzung der
Grundstiicke hat sich im Vertrauen auf diese Regelungen entwickelt. Eine
nachtragliche Anpassung an eine 40,0 m breite Bauverbotszone konnte zu
unbeabsichtigten Harten fihren. Eine Abweichung ist auch mit den 6ffentli-
chen Belangen vereinbar, da die A 392 bereits verkehrsgerecht ausgebaut ist
bzw. mit der 20,0 m breiten Bauverbotszone noch ausreichende Ausbaure-
serven bestehen. Im Bereich des Brickendammes jedoch ist die Bauverbots-
zone nur auf 30,0 m Breite reduziert, da hier die 20,0 m-Zone bereits durch
den Brickendamm in Anspruch genommen wird.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an der beschriebenen
Lage der Bauverbotszone.

Ferner sind die Vorschriften zur Zulassigkeit bzw. zur Unzulassigkeit bauli-
cher Anlagen innerhalb der Bauverbotszone in den Bebauungsplan nach-
richtlich Gbernommen worden. Die Hinweise zum Bebauungsplan fuhren die
Regelungen des Bundesministeriums flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
zu Werbeanlagen an Autobahnen auf.

Die festgesetzte 6ffentliche Grunflache im Nordosten des Plangebiets liegt
uberwiegend im gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet der Oker
(HQ 100 = hundertjahriges Hochwasser). Die Grenze des Uberschwem-
mungsgebietes ist nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen worden.
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Gesamtabwéagung

Der Bebauungsplan ,Biberweg”, OE 41, schafft eine adaquate und flexible
Mdoglichkeit der Nachnutzung des ehemaligen Schulgrundstiickes Biber-
weg 31 sowie des sudlich angrenzenden Grundsttickes Biberweg 30 F. Fer-
ner wird eine dringend bendtigte Erweiterungsflache fir den Tierschutz
Braunschweig e.V. gesichert. Im Ubrigen werden die Nutzungen bestands-
orientiert und auf Basis der aktuellen Erfordernisse durch entsprechende
Festsetzungen stadtebaulich vertraglich gesichert. Insbesondere durch die
getroffenen Schallschutzmaflinahmen werden gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse innerhalb des Plangebietes und in der betroffenen Umgebung
gewabhrleistet.

Damit beriicksichtigt die Planung insbesondere die Belange der Wohnbevoél-

kerung, der Gewerbetreibenden und sonstige 6ffentliche Belange (Tier-
schutz, Sport, Abwasserentsorgung).

Zusammenstellung wesentlicher Daten

Gewerbegebiete ca. 5,43 ha

Sondergebiete Tierheim ca. 1,10 ha

Flachen fur Sportanlagen ca. 2,32 ha

Flachen fur die Abwasserbeseitigung ca. 3,33 ha

Offentliche Verkehrsflachen 0,78 ha

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,10 ha

Offentliche Grunflachen 0,91 ha

Geltungsbereich Bebauungsplan 13,97 ha

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

MalRnahmen

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist der Erwerb des 830 m2 grof3en
Grundstiicks Gemarkung Olper, Flur 2, Flurstiick 682/2 erforderlich. Das
Flurstiick befindet sich noch im Eigentum der Feldmarksinteressentschaft
Olper. Es ist bereits in den bisher geltenden Bebauungsplanen OE 3 und
OE 4 als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage fest-
gesetzt worden.

Es handelt sich im Wesentlichen um die Zufahrts- und Ruckstol3flache der
Stellplatze der Sportanlage am westlichen Rand der Sportanlage. Dieser Ab-
schnitt wird als Flache fur Sportanlagen festgesetzt. Der sudliche kirzere
Abschnitt gehort heute zur Stral3e Biberweg. Das Abwasserpumpwerk ist
hierliber erschlossen. Diese Teilflache wird dementsprechend als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Zuséatzlich wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Tragers der Stadtentwasserung festgesetzt, da hier ein Re-
genwasserkanal und ein Schmutzwasserkanal verlaufen.
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Kosten und Finanzierung

Grunderwerbskosten (Flurstticks 682/2): ca. 500 €.
Die Mittel fir den Grunderwerb sind im Rahmen der Haushaltsbewirtschaf-
tung bereitzustellen.

Weitere Kosten zur Umsetzung des Bebauungsplanes fallen nicht an. Fir die
geplante Flichtlingsunterkunft oder weitere Vorhaben der Stadt, wie z.B. ei-
ne Kindertagesstatte bzw. ein Gemeinschaftshaus, sind die dafir erforderli-
chen Haushaltsmittel im Rahmen der Haushaltsbewirtschaftung bereitzustel-
len. Der Bebauungsplan setzt diese Nutzungen jedoch nicht als zwingend
durchzufiihren fest; er schafft nur die planungsrechtliche Mdglichkeit, solche
Nutzungen anzusiedeln.

Bodenordnende und sonstige Malinahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan die
Grundlage bilden soll, sind nicht erforderlich.

Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane

Fur die Bebauungsplane OE 3 und OE 4 wird ein Aufhebungsverfahren
durchgefihrt. Die Aufhebungssatzungen sollen mit Rechtskraft dieses Be-
bauungsplanes OE 41 ebenfalls rechtskraftig werden.
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Stadt Braunschweig 16-01705
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Aufhebungssatzungen fir die Bebauungsplane OE 3 (Baublock 52/2
c Urfassung), vom 11. November 1974

OE 4 (Baublock 52/2 ¢ 1. Anderung), vom 10. Juni 1975

Stadtgebiet zwischen Biberweg, Oker, A 392 und Celler HeerstraRe
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 11.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenblittel (Anhérung) 07.06.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.06.2016 N
Beschluss:

.0en Aufhebungssatzungen fir die Bebauungsplane OE 3 (Baublock 52/2 ¢ Urfassung), vom
11. November 1974 und OE 4 (Baublock 52/2 ¢ 1. Anderung), vom 10. Juni 1975 sowie
deren Begriindungen wird zugestimmt. Die Aufhebungssatzungen sowie deren
Begriindungen mit Umweltbericht und die aufzuhebenden Bebauungsplane sind gemaf § 3
(2) BauGB offentlich auszulegen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Gber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlielen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemalR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsziel

Fir das Stadtgebiet zwischen Biberweg, Oker, A 392 und Celler Heerstralle wurden die
folgenden Bebauungsplane vom Rat der Stadt Braunschweig als Satzung beschlossen und
traten mit Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft:

OE 3 (Baublock 52/2 ¢ Urfassung), Rat: 19. Februar 1974 , Rechtskraft:11. November 1974
OE 4 (Baublock 52/2 ¢ 1. Anderung), Rat: 15. April 1975 , Rechtskraft: 10. Juni 1975.

Die Bebauungsplane OE 3 und OE 4 sollen endgliltig aufgehoben werden. Dafir ist die
Durchflihrung eines eigenstandigen Verfahrens erforderlich.

Fir den Gberwiegenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes OE 3 sowie flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes OE 4 wird ein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Der
Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 8. Juli 2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Biberweg®, OE 41, beschlossen. Ziel dieses Bebauungsplanes ist es im
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Wesentlichen, eine Nachnutzung der nicht mehr benétigten Schulflache auf dem Grundstlck
Biberweg 31 zu ermdglichen. Ferner soll fur das Tierheim eine Erweiterungsflache gesichert
werden. Darliber hinaus sollen die bisherigen Festsetzungen fiir die Gbrigen Nutzungen an
die aktuellen Erfordernisse angepasst werden (z.B. Immissionsschutz).

Das Aufthebungsverfahren flr die Bebauungsplane OE 3 und OE 4 soll parallel zum
Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan ,Biberweg®, OE 41, durchgefihrt werden. Es
ist beabsichtigt die Aufhebungssatzungen erst mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes
OE 41 in Kraft in Kraft treten zu lassen.

Die Aufhebung dient auch der Bereinigung des Plankatasters.

Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1)
sowie § 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Die Beteiligung gemafi § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 21. Marz 2014 bis 25. April
2014 durchgeflhrt. Die Beteiligung geman § 4 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 23.
November 2015 bis 23. Dezember 2015 durchgefuhrt.

Es wurden keine Bedenken gegen die Aufhebungssatzungen geauliert.
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 11. Mai 2015 bis 29. Mai 2015 standen die Unterlagen zur Planung in Form
eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfigung. Es wurden keine
Stellungnahmen zu den Aufhebungssatzungen abgegeben.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung der Satzungen zur Aufhebung der
Bebauungsplane OE 3 (Baublock 52/2 ¢ Urfassung) und OE 4 (Baublock 52/2 ¢
1. Anderung) sowie deren Begrindungen mit Umweltbericht.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2.1 a: Aufhebungssatzung OE 3

Anlage 2.1. b Begrindung mit Umweltbericht OE 3

Anlage 2.2 a: Aufhebungssatzung OE 4

Anlage 2.2 b Begrindung mit Umweltbericht OE 4

Anlage 3.1 a: Zeichnerische Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes OE 3

Anlage 3.1 b: Textliche Festsetzungen und Hinweise des aufzuhebenden Bebauungsplanes
OE 3

Anlage 3.2 a: Zeichnerische Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes OE 4

Anlage 3.2 b: Textliche Festsetzungen und Hinweise des aufzuhebenden Bebauungsplanes
OE 4

Anlage 4. Kartierung aufzuhebende Bebauungsplane und zukiinftiges Recht
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

Aufhebungssatzungen

Baublock 52/2 ¢, Urfassung OE 3
Baublock 52/2 ¢, 1. Anderung OE 4
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Anlage 2.1 a
Aufhebungssatzung
fur den Bebauungsplan
Baublock 52/2 ¢ Urfassung OE 3

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und Abs. 8 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit 8 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom

17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311) hat der Rat der Stadt Braunschweig diese Satzung sowie die Begriindung mit
Umweltbericht am Datum beschlossen.

Stand Rechtsgrundlagen: 17. Februar 2016

81  Der Bebauungsplan OE 3 (Baublock 52/2 ¢
Urfassung) vom 11. November 1974 wird
aufgehoben.

§2  Von der Aufhebungssatzung ist das Stadtge-
biet zwischen Biberweg, Oker, A 392 und
Celler Heerstral3e betroffen.

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung
entspricht dem Geltungsbereich des aufzu-
hebenden Bebauungsplanes OE 3.

8§ 3  Die Satzung tritt am Tage der Bekanntma-
chung im Amtsblatt fiir die Stadt Braun-
schweig in Kraft.

Braunschweig, den Stadt Braunschweig

Der Oberbiirgermeister

I. V. Leuer
Stadtbaurat

Aufhebungssatzung OE 3 Stand: 22.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Anlage 2.1 b

Aufhebungssatzung fir den Bebauungsplan
Baublock 52/2 ¢ Urfassung OE 3
Begrindung mit Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis:

1 Rechtsgrundlagen 2
2 Bisherige Rechtsverhéltnisse 2
3 Anlass und Ziel der Aufhebungssatzung 4
4 Planungsrechtliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung 5
5 Sonstige wesentliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung 5
6 Umweltbericht 6
Aufhebungssatzung OE 3 Begriindung, Stand: 22.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)
1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. |
S. 2490)
1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)
1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)
2 Bisherige Rechtsverhéltnisse
2.1 Regional- und Landesplanung
Der Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung wird im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm (RROP 2008) nachrichtlich als ,vorhandener Siedlungs-
Aufhebungssatzung OE 3 Begriindung, Stand: 22.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

299 von 350 in Zusammenstellung



TOP 12.
-3-

bereich® dargestellt. Weitere Darstellungen enthalt das RROP nicht.

Die Aufhebung des Bebauungsplans OE 3 steht den Zielen der Regional-
und Landesplanung nicht entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er enthélt in seiner aktuellen Fassung fir das Plangebiet
folgende Darstellungen:

- Wohnbauflache im Nordwesten

- Gewerbliche Bauflache im Stdwesten

- Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz im Nordosten

- Grinflache mit der Zweckbestimmung Abwasserpumpwerk im Stdosten
- Uberschwemmungsgebiet an der Oker

Die Aufhebung des Bebauungsplans OE 3 hat fir die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes keine Konsequenzen.

2.3 Bebauungsplédne

2.3.1 Aufzuhebender Bebauungsplan OE 3, (Baublock 52/2 ¢ Urfassung) vom

Der Bebauungsplan OE 3 verfolgte als stadtebauliches Ziel die Sicherung
bzw. den Ausbau eines Gewerbegebietes, einer kleinen Wohnbauflache, ei-
ner Schulflache, einer Flache fir das Tierheim, einer offentlichen Grinflache
sowie einer Flache fur die Abwasserentsorgung einschlief3lich der fur diese
Nutzungen erforderlichen o6ffentlichen Verkehrsflachen.

Zur Umsetzung der genannten stadtebaulichen Ziele trifft der Bebauungsplan
OE 3 im Wesentlichen folgende Festsetzungen: Gewerbegebiet, Allgemeines
Wohngebiet, Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®,
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abwasserpump-
werk”, Sondergebiet ,Tierheim®, Grinflachen und Verkehrsflachen. Entlang
der Oker ist das Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich ibernommen wor-
den. Ferner wurden Flachen fur die Neuanlage der A 392 aus dem Planfest-
stellungsverfahren nachrichtlich Gbernommen.

Mit seinen Festsetzungen ist der Bebauungsplan OE 3 als qualifizierter Be-
bauungsplan im Sinne von 8 30 Abs. 1 BauGB einzustufen. Die planungs-
rechtliche Beurteilung von Bauvorhaben ist danach anhand des Bebauungs-
plans abschlie3end mdglich.

2.3.2 Sonstige Bebauungsplane

Im Nordosten wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans OE 3 von dem
Bebauungsplan OE 4 aus dem Jahr 1975 Uberplant, der fur die 6ffentliche
Grunflache die Zweckbestimmung ,Sportplatz” festsetzt. Diese Planung wur-

Aufhebungssatzung OE 3 Begriindung, Stand: 22.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Im Nordwesten wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans OE 3 von
dem Bebauungsplan ,Biberweg-Siudwest”, OE 31, aus dem Jahr 1994 lber-
plant, der im Bereich Celler Heerstral3e/Biberweg ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) festsetzt. Diese Planung wurde bis auf ein noch unbebautes
Wohngrundsttick realisiert.

Mit Rechtskraft dieser Bebauungsplane ist der Bebauungsplan OE 3 in dem
Bereich zwar aul3er Kraft getreten, jedoch nicht endgultig aufgehoben wor-
den.

Der Bebauungsplan OE 4 soll parallel zu dieser Aufhebungssatzung eben-
falls aufgehoben werden. Der Bebauungsplan OE 31 bleibt erhalten.

3 Anlass und Ziel der Aufhebungssatzung

Der aufzuhebende Bebauungsplan umfasst das Stadtgebiet zwischen Biber-
weg, Oker, A 392 und Celler HeerstralRe.

Fur den Uberwiegenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes OE 3 soll ein
neuer Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Verwaltungsausschuss der
Stadt Braunschweig hat am 8. Juli 2014 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Biberweg®, OE 41, beschlossen. Ziel dieses Bebauungsplanes ist es im
Wesentlichen, eine Nachnutzung der nicht mehr bendétigten Schulflache auf
dem Grundstlck Biberweg 31 zu ermdglichen. Nach der aktuellen Planung
soll hier auf einer Teilflache ein Flichtlingsheim entstehen. Ferner soll fir
das Tierheim eine Erweiterungsflache gesichert werden. Dartber hinaus sol-
len die bisherigen Festsetzungen fir die Gbrigen Nutzungen an die aktuellen
Erfordernisse angepasst werden (z.B. Immissionsschutz).

Das Aufhebungsverfahren fur den Bebauungsplan OE 3 soll parallel zum
Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan ,Biberweg®, OE 41 durchge-
fuhrt werden. Es ist beabsichtigt die Aufhebungssatzung erst mit Rechtskraft
des neuen Bebauungsplans OE 41 in Kraft in Kraft treten zu lassen.

Sollte einer der neuen Bebauungsplane OE 31 oder OE 41 aul3er Kraft tre-
ten, z.B. durch gerichtliche Feststellung der Nichtigkeit, so wirde der alte
Bebauungsplan OE 3 nicht wieder aufleben. Die Notwendigkeit eines neuen
Planverfahrens ware in diesem Fall zu priufen, soweit sich die weitere bauli-
che Entwicklung nicht Giber § 34 BauGB steuern liel3e.

Die Aufhebung des Bebauungsplans OE 3 dient auch der Bereinigung des
Plankatasters.

Aufhebungssatzung OE 3 Begriindung, Stand: 22.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Planungsrechtliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung

4.1

4.2

4.3

Flachennutzungsplan

Die Aufhebung des Bebauungsplans OE 3 hat fir die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes unmittelbar keine Konsequenzen.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans weichen teilweise von den
heutigen bzw. den geplanten Nutzungen ab. Der Flachennutzungsplan soll
deshalb unter Berucksichtigung im Bebauungsplan OE 31 bereits getroffenen
(Wohngebiet) und der im Bebauungsplan OE 41 vorgesehenen Festsetzun-
gen (Gewerbegebiet, Flachen fir Sportanlagen, Sondergebiete Tierheim und
Flachen fur die Abwasserentsorgung) geandert werden. Es handelt sich da-
bei um die 127. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Biberweg".

Die Rechtskraft dieser FNP-Anderung ist die Voraussetzung fur das Inkraft-
treten des Bebauungsplans OE 41. Es ist beabsichtigt diese Aufhebungssat-
zung erst mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplans OE 41 in Kraft treten
zu lassen. Somit kann im Zuge der genannten Verfahren eine Bereinigung
der bisher teilweise Uberholten FNP-Darstellungen erreicht werden.

Bereiche mit neuen Bebauungsplanen

Im Rahmen des Planverfahrens OE 41 werden alle 6ffentlichen und privaten
Belange detailliert geprift sowie gegeneinander und untereinander abgewo-
gen. Dabei wird auch das bisherige Planungsrecht in die Abwagung einge-
stellt. Es wird auf die Begriindung zu dem Bebauungsplan OE 41 verwiesen.
Eine vertiefende Betrachtung kann daher an dieser Stelle entfallen.

Es wird auRerdem auf die Begriindung zu dem Bebauungsplan OE 31 ver-
wiesen. Auch im Rahmen des Planverfahrens OE 31 wurden die 6ffentlichen
und privaten Belange geprift und abgewogen.

Bereiche ohne neue Bebauungsplane

Ein kleiner Teilbereich des Bebauungsplans OE 3 wird nicht durch die ge-
nannten Bebauungsplane OE 31 und OE 41 uberplant. Es handelt sich dabei
um eine Teilflache der seit Jahrzehnten bestehenden A 392. Diese Teilflache
wurde im Bebauungsplan OE 3 fur die Neuanlage der A 392 aus dem Plan-
feststellungsverfahren nachrichtlich iGbernommen. Es gibt keine Notwenig-
keit, diese Flache in den Bebauungsplan aufzunehmen, da die A 392 insge-
samt durch das Planfeststellungsverfahren gesichert ist.

Sonstige wesentliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstticks nach Ablauf von sieben Jah-
ren aufgehoben oder geéndert, kann der Eigentimer gemaf § 42 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgeulibte Nutzung
verlangen. Dies gilt insbesondere, wenn infolge der Aufhebung oder Ande-
rung der zuldssigen Nutzung die Ausibung der verwirklichten Nutzung oder

Aufhebungssatzung OE 3 Begriindung, Stand: 22.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grund-
stiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht
oder wesentlich erschwert werden.

Der Bebauungsplan OE 3 stammt aus dem Jahr 1974. Entschadigungsan-
spruche, die sich aus der Aufhebung des Bebauungsplans ergeben, sind
nicht erkennbar. Auch die 7-Jahres-Frist ist weit Uberschritten.

Der Stadt Braunschweig entstehen durch die Aufhebung des Bebauungs-
plans OE 3 keine Kosten.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Umweltbericht

6.1

6.2

6.3

6.4

Beschreibung der Planung

Der Bebauungsplan OE 3 soll aufgehoben werden.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Eine Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplans OE 3 besteht nicht, da
er nicht mehr der tatsachlichen Entwicklung/den stadtischen Zielvorstellun-

gen im Plangebiet entspricht. Er wurde bzw. wird deshalb durch die Bebau-
ungsplane OE 31 und OE 41 ersetzt.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Besondere planerische Vorgaben (Fachplanungen, Gutachten 0.4.) sind
nicht zu bertcksichtigen.

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informa-
tionsgrundlagen

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans OE 31 im Jahr 1994 wa-
ren Umweltbelange grundsatzlich, sowie insbesondere auch die die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung zu beachten und wurden in der Abwégung
beriicksichtigt. Es bestand noch nicht die Verpflichtung, diese Beachtung der
Umweltbelange in einem separaten Umweltbericht darzulegen.

Eine Uberschlagige Prufung ergibt folgendes Ergebnis: die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und der zuléassige Versiegelungsgrad im Bebauungsplan
OE 31 entspricht im Wesentlichen den Festsetzungen geméaf Bebauungs-
plan OE 3. Das Wohngebiet ist bis auf ein noch unbebautes Grundstlck rea-
lisiert. Somit ergeben sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans OE 31
durch die Aufhebungssatzung keine nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt.

Aufhebungssatzung OE 3 Begriindung, Stand: 22.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Die Aufhebungssatzung soll erst und nur in Kraft treten, wenn der Bebau-
ungsplan OE 41 ebenfalls in Kraft tritt. Eine Darstellung mdglicher Auswir-
kungen auf die Umwelt durch die Aufhebung kann mit Hinweis auf die Be-
ricksichtigung der Umweltbelange, die im Rahmen des Bebauungsplans
OE 41 erfolgt, entfallen. Deshalb werden in diesem Umweltbericht keine na-
heren Ausfiihrungen zur Beschreibung und Bewertung der Umwelt und zu
Prognosen gemacht. Beschreibungen von Ausgleichsmal3ihahmen und von
Uberwachungsmafnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens OE 41 abschlieRend behandelt.

6.5 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan OE 3 soll aufgehoben werden, da er durch die Bebau-
ungsplane OE 31 und OE 41 ersetzt wurde bzw. ersetzt wird, wenn der Be-
bauungsplan OE 41 in Kraft tritt. Im Rahmen der Planverfahren OE 31 und
OE 41 wurden alle Umweltbelange detailliert geprift. Die Aufhebungssatzung
hat keine Umweltauswirkungen im Bereich des Bebauungsplanes OE 31.
Umweltauswirkungen, die Uber die im Planverfahren OE 41 beschriebenen
Umweltauswirkungen hinaus gehen, sind nicht zu erwarten.

Aufhebungssatzung OE 3 Begriindung, Stand: 22.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Anlage 2.2 a
Aufhebungssatzung
fur den Bebauungsplan
Baublock 52/2 ¢, 1. Anderung OE 4

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und Abs. 8 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit 8 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom

17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311) hat der Rat der Stadt Braunschweig diese Satzung sowie die Begriindung mit
Umweltbericht am Datum beschlossen.

Stand Rechtsgrundlagen: 17. Februar 2016

§1  Der Bebauungsplan OE 4 (Baublock 52/2 c,
1. Anderung) vom 10. Juni 1975 wird aufge-
hoben.

§2  Von der Aufhebungssatzung ist das Stadtge-
biet zwischen Biberweg, Oker, A392 und Cel-
ler Heerstral3e betroffen.

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung
entspricht dem Geltungsbereich des aufzu-
hebenden Bebauungsplanes OE 4.

8§ 3  Die Satzung tritt am Tage der Bekanntma-
chung im Amtsblatt fiir die Stadt Braun-
schweig in Kraft.

Braunschweig, den Stadt Braunschweig

Der Oberbiirgermeister

I. V. Leuer
Stadtbaurat

OAufhebungssatzung OE 4 Stand: 22.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Anlage 2.2 b

Aufhebungssatzung fir den Bebauungsplan
Baublock 52/2 ¢, 1. Anderung OE 4
Begrindung mit Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis:

1 Rechtsgrundlagen 2
2 Bisherige Rechtsverhéltnisse 2
3 Anlass und Ziel der Aufhebungssatzung 4
4 Planungsrechtliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung 4
5 Sonstige wesentliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung 5
6 Umweltbericht 5
Aufhebungssatzung OE 4 Begriindung, Stand: 22.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)
1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. |
S. 2490)
1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)
1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)
2 Bisherige Rechtsverhéltnisse
2.1 Regional- und Landesplanung
Der Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung wird im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm (RROP 2008) nachrichtlich als ,vorhandener Siedlungs-
Aufhebungssatzung OE 4 Begriindung, Stand: 22.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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bereich® dargestellt. Weitere Darstellungen enthalt das RROP nicht.

Die Aufhebung des Bebauungsplans OE 4 steht den Zielen der Regional-
und Landesplanung nicht entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung gilt der Flachennut-
zungsplan der Stadt Braunschweig in Form der Neubekanntmachung vom
6. Oktober 2005. In seiner derzeit geltenden Fassung enthélt er folgende
Darstellungen:

- Griunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
- Uberschwemmungsgebiet entlang der Oker

Die Aufhebung des Bebauungsplans OE 4 hat fir die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes keine Konsequenzen.

2.3 Bebauungsplane

2.3.1 Aufzuhebender Bebauungsplan OE 4 (Baublock 52/2 ¢, 1. Anderung) vom

Der Bebauungsplan OE 4 verfolgte als stadtebauliches Ziel die Schaffung ei-
ner Sportplatzflache und einer 6ffentlichen Grunflache.

Zur Umsetzung der genannten stadtebaulichen Ziele trifft der Bebauungsplan
OE 4 im Wesentlichen folgende Festsetzungen: 6ffentliche Grunflache mit
den Zweckbestimmungen Sportplatz und Parkanlage. Am westlichen Rand
der Sportflache ist eine Flache fur Stellplatze und eine tberbaubare Grund-
stucksflache fur ein Vereinsheim (ein Vollgeschoss, Grundflache max.

300 m?) festgesetzt. Das Uberschwemmungsgebiet der Oker wurde nach-
richtlich Gbernommen.

Mit seinen Festsetzungen ist der Bebauungsplan OE 4 als qualifizierter Be-
bauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB einzustufen. Die planungs-
rechtliche Beurteilung von Bauvorhaben ist danach anhand des Bebauungs-
plans abschlieRend mdglich.

2.3.2  Sonstige Bebauungsplane
Bei dem Bebauungsplan OE 4 handelt es sich um eine Anderung fur einen
Teilbereich des Bebauungsplans OE 3 aus dem Jahr 1974, der ebenfalls
aufgehoben werden soll. Das Verfahren wird parallel zu dieser Aufhebungs-
satzung durchgefihrt.

Ebenfalls um eine Anderung des Bebauungsplans OE 3 handelt es sich bei
dem Bebauungsplan ,Biberweg-Sudwest”, OE 31, aus dem Jahr 1994. Die-
ser Bebauungsplan soll beibehalten werden, weil an seinen Festsetzungen
(Allgemeines Wohngebiet), die weitestgehend umgesetzt wurden, weiterhin

Aufhebungssatzung OE 4 Begriindung, Stand: 22.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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festgehalten wird.

3 Anlass und Ziel der Aufhebungssatzung

Der aufzuhebende Bebauungsplan umfasst das Stadtgebiet zwischen Biber-
weg, Oker und Abwasserpumpwerk.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes OE 4 ausgewiesene Sportfla-
che und die o6ffentliche Grunflache wurden hergestellt.

Fur den Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes OE 4 soll
ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden. Daflr hat der Verwaltungsaus-
schuss der Stadt Braunschweig am 8. Juli 2014 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Biberweg®, OE 41, beschlossen. Ziel dieses Bebauungsplanes
ist es im Wesentlichen, eine Nachnutzung der nicht mehr benétigten Schul-
flache Biberweg 31 zu ermdglichen. Nach der aktuellen Planung soll hier auf
einer Teilflache ein Flichtlingsheim entstehen. Ferner soll fir das Tierheim
eine Erweiterungsflache gesichert werden. Dartber hinaus sollen die bisheri-
gen Festsetzungen fir die Ubrigen Nutzungen an die aktuellen Erfordernisse
angepasst werden (z.B. Immissionsschutz). Die Flachen fir Sportanlagen
sowie die offentlichen Grunflachen einschliel3lich des mittlerweile entstande-
nen Jugendplatzes sollen gesichert werden. Ferner wird eine gréf3ere Uber-
baubare Grundstiicksflache, z.B. fur eine kleine Sporthalle, gesichert.

Das Aufhebungsverfahren soll parallel zum Aufstellungsverfahren fir den
Bebauungsplan ,Biberweg®, OE 41 durchgefiihrt werden. Es ist beabsichtigt
die Aufhebungssatzung erst mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplans
OE 41 in Kraft treten zu lassen.

Sollte der neue Bebauungsplan OE 41 aul3er Kraft treten, z.B. durch gericht-
liche Feststellung der Nichtigkeit, so wiirde der alte Bebauungsplan OE 4
nicht wieder aufleben. Die Notwendigkeit eines neuen Planverfahrens ware
in diesem Fall zu prufen, soweit sich die weitere bauliche Entwicklung nicht
uber § 34 BauGB steuern liel3e.

Die Aufhebung des Bebauungsplans OE 4 dient auch der Bereinigung des
Plankatasters.

4 Planungsrechtliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung

4.1 Flachennutzungsplan

Die Aufhebung des Bebauungsplans OE 4 hat fur die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes keine Konsequenzen. Die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans OE 4 entspre-
chen der heutigen und der geplanten Nutzung.

Aufhebungssatzung OE 4 Begriindung, Stand: 22.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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4.2 Bereiche mit neuen Bebauungsplanen

Im Rahmen des Planverfahrens OE 41 werden alle 6ffentlichen und privaten
Belange detailliert gepruft sowie gegeneinander und untereinander abgewo-
gen. Dabei wird auch das bisherige Planungsrecht in die Abwagung einge-
stellt. Es wird auf die Begriindung zu diesem Bebauungsplan OE 41 verwie-
sen. Eine vertiefende Betrachtung kann daher an dieser Stelle entfallen.

5 Sonstige wesentliche Auswirkungen der Aufhebungssatzung

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstticks nach Ablauf von sieben Jah-
ren aufgehoben oder geéndert, kann der Eigentimer gemal § 42 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgelibte Nutzung
verlangen. Dies gilt insbesondere wenn infolge der Aufhebung oder Ande-
rung der zuldssigen Nutzung die Ausibung der verwirklichten Nutzung oder
die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grund-
stiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht
oder wesentlich erschwert werden.

Der Bebauungsplan OE 4 stammt aus dem Jahr 1975. Entschadigungsan-
spruche, die sich aus der Aufhebung des Bebauungsplans ergeben, sind
nicht erkennbar. Auch die 7-Jahres-Frist ist weit Uberschritten.

Der Stadt Braunschweig entstehen durch die Aufhebung des Bebauungs-
plans OE 4 keine Kosten.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

6 Umweltbericht

6.1 Beschreibung der Planung

Der Bebauungsplan OE 4 soll aufgehoben werden.

6.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Eine Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplans OE 4 besteht nicht. Er
wird durch den Bebauungsplan OE 41 ersetzt.

6.3 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Besondere planerische Vorgaben (Fachplanungen, Gutachten 0.4.) sind
nicht zu bertcksichtigen.

6.4 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informa-
tionsgrundlagen

Die Aufhebungssatzung soll erst und nur in Kraft treten, wenn der Bebau-
ungsplan OE 41 auch in Kraft tritt. Eine Darstellung méglicher Auswirkungen

Aufhebungssatzung OE 4 Begriindung, Stand: 22.02.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

310 von 350 in Zusammenstellung



6.5

TOP 12.
-6 -

auf die Umwelt durch die Aufhebung kann mit Hinweis auf die Berucksichti-
gung der Umweltbelange, die im Rahmen des Bebauungsplans OE 41 er-
folgt, entfallen. Deshalb werden in diesem Umweltbericht keine naheren Aus-
fuhrungen zur Beschreibung und Bewertung der Umwelt und zu Prognosen
gemacht. Beschreibungen von AusgleichsmaRnahmen und von Uberwa-
chungsmaflnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

OE 41 abschlie3end behandelt.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan OE 4 soll aufgehoben werden, da er durch den Bebau-
ungsplan OE 41 ersetzt wird, wenn der Bebauungsplan OE 41 in Kraft tritt.
Im Rahmen des Planverfahrens OE 41 werden alle Umweltbelange detailliert
geprift. Umweltauswirkungen, die tber die im Planverfahren OE 41 be-
schriebenen Umweltauswirkungen hinaus gehen, sind nicht zu erwarten.

Aufhebungssatzung OE 4 Begriindung, Stand: 22.02.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3.1 a
Bebauungsplan
Baublock 52/2 ¢ OE 3

Verkleinerung der Zeichnerischen Festsetzungen, Rechtskraft 11. November 1974, Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1968

= T3 OE 3 Rechish

Stadt Braunschweig
Gemarkung Olper

Qe m

I
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Bebauungsplan
Baublock 52/2 ¢ Urfassung

TOP 12.

Anlage 3.1 b

OE 3

Textliche Festsetzungen und Hinweise
Rechtskraft 11. November 1974, Baunutzungsverordnung (BauNV0)1968

Art der baulichen Nutzung

Im Baugebiet GEe (eingeschranktes Gewerbe-
gebiet) sind nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe, wie sie im Mischgebiet zulassig
sind, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebau-
de sowie Tankstellen, zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber zugelassen werden.

Bauliche oder sonstige Anlagen sind so anzu-
ordnen oder mit Larmschutzvorrichtungen zu
versehen, dass an den noérdlichen und westli-
chen Grundstlicksgrenzen Immissionsrichtwerte
von tagsuber 55 und nachts 40 dB(A) nicht
Uberschritten werden.

Fur die gesamte Bepflanzungsflache sind mind.
3 verschiedene Arten der baum-sowie strauch-
artigen Gehdlze zu pflanzen.

Sonstige Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen,
soweit sie nach dem Landesrecht im Bauwich
oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen, ausgeschlossen.

Auf der Flache mit der Kennzeichnung ,Tier-
heim* sind bauliche oder sonstige Anlagen so
anzuordnen oder mit Larmschutzvorrichtungen
zu versehen, dass an der Westseite des
Grundstiicks Immissionsrichtwerte von tagsiber
60 und nachts 45 dB(A) nicht Giberschritten
werden.

Fir die Flachen mit der zeichnerischen Festset-
zung ,Pflanzgebot” gilt folgendes:

Je 10 m2 Bepflanzungsflache sind zu pflanzen:
2 baumartige Gehdlze (wie Eberesche, Spit-
zahorn, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle,
Larche, Kiefer) und

8 strauchartige Gehdlze (wie Liguster, Feld-
ahorn, Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel,
Weil3dorn).

Die strauchartigen Gehdlze sind artenweise in
Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen.

Zwischen dem Biberweg und dem Juteweg wird
innerhalb der als 6ffentlichen Parkanlage aus-
gewiesenen Flache ein 5 m breiter Rad- und
FuRBweg angelegt (s. Bebauungsentwurf) vgl.
auch Bebauungsplan Baublock 52/2 a.

Hinweis:

Fur die Flachen, die nachrichtlich aus dem Planfest-
stellungsverfahren gemaf § 17 FStrG tibernommen
worden sind, haben die im Planfeststellungsverfah-

ren getroffenen Festlegungen Vorrang vor den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes.
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Bebauungsplan
Baublock 52/2 c, 1. Anderung

Anlage 3.2 a

OE 4

Verkleinerung der Zeichnerischen Festsetzungen, Rechtskraft 10. Juni 1975, Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1968

Stadt Braunschweig
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Stadt % Braunschweig Anlage 3.2 b

Bebauungsplan

Baublock 52/2 ¢, 1. Anderung OE 4
Textliche Festsetzungen und Hinweise

Rechtskraft 10. Juni 1975, Baunutzungsverordnung (BauNV0O)1968

Innerhalb der Grinflachen sind auf den Giberbauba-
ren Grundsticksflachen nur Gebaude zulassig, die
im Zusammenhang mit der festgesetzten Nutzung
stehen.
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Stadt & Braunschweig Anlage 4

Aufhebungssatzungen .
OE 3 (Baublock 52/2 ¢, Urfassung) und OE 4 (Baublock 52/2 ¢, 1. Anderung)

Ergénzende Hinweise: Kartierung aufzuhebende Bebauungsplane und zukiinftiges Recht
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Stadt Braunschweig 16-02135
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift, Ernst-Amme-Strale-
Nordwest, NP 45

Stadtgebiet zwischen Ernst-Amme-StraRe, Westliches Ringgleis,
Grundstiuck Hildesheimer StraBe 57 und

Grundstick Ernst-Amme-StraRe 19

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 19.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 24.05.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.06.2016 N
Beschluss:

,FUr das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift Ernst-Amme-Stra3e-Nordwest, NP 45,
beschlossen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung uber
Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) um eine
Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschliellen haben noch
der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemag § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungs-
ausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer MalRnahme
der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Er soll als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Die Grundstiicke Ernst-Amme-Stralle 18 wurden vor ca. 10 Jahren vom Voreigentimer an
eine Miinchener Immobiliengesellschaft verkauft und auf Mietbasis fir 10 Jahre weiter
genutzt.

Ende 2015 trat die Immobiliengesellschaft als Investor an die Bauverwaltung heran mit der
Absicht, auf dem Grundstuck Ernst-Amme-StralRe 18 die alten Industrieanlagen und
-gebaude fir eine Umnutzung abzureilen und ein Wohngebiet mit ca. 200 — 220
Wohneinheiten zu realisieren. Nach eingehender Beratung durch die Bauverwaltung liegt

317 von 350 in Zusammenstellung



TOP 13.
nunmehr ein Vorentwurf vor, der eine den Braunschweiger stadtischen Mal3staben
angemessene, Uberwiegend viergeschossige Bebauung mit Tiefgaragen vorsieht und Basis
fur die weitere Abstimmung und das Planverfahren sein soll. Ziel des Investors ist es, die
Errichtung und langfristige Vermietung der Wohneinheiten selbst durchzufuhren.
ErschlieBungs- und weitere Folgekosten werden ebenfalls durch ihn Gbernommen.

Der Bereich der sogenannten Kunstmihle sowie Teile alter Bahnumschlagsgebaude sollen
erganzende Nutzungen erhalten und insgesamt saniert werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung des Planungsrechtes fir die Errichtung eines
Wohngebietes auf dem Grundstick Ernst-Amme-StralRe 18. Wesentliche Belange der
Planung werden die Klarung der verkehrlichen Erschliefung Uber die Ernst-Amme-Stralie,
die Vermeidung von Durchgangsverkehren zwischen Hannoverscher Stral3e und Ernst-
Amme-Stral’e sowie in larmtechnischer Hinsicht die weiterhin bestehende unmittelbare
Nachbarschaft eines Industriebetriebes und eines Baumarktes zur geplanten Wohn-
bebauung sein.

Der Investor verpflichtet sich im Rahmen eines Planerkostenvertrages dazu, die Kosten flr
das Planverfahren und notwendige Gutachten zu Gbernehmen. Dieser sogenannte Vertrag
befindet sich in der Abstimmung. Trotzdem wird die Vorlage den Gremien vorgelegt, um
einen zeitlichen Verzug durch die Sommerpause zu vermeiden. Die Planungsarbeiten
werden erst nach Unterzeichnung aufgenommen.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift
Ernst-Amme-StraRe-Nordwest, NP 45.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Geltungsbereich

Anlage 3: Stadtebaulicher Vorentwurf
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Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Ernst-Amme-StraBe-Nordwest NP 45

Ubersichtskarte
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Stadt % Braunschweig Anlage 2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Ernst-Amme-StrafBe-Nordwest NP 45

Geltungsbereich
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Absender:
Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im A 16..'024.65
ntrag (6ffentlich)

Rat der StadtHerlitschke, Holger

Betreff:
Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift, Ernst-Amme-Strale-

Nordwest, NP 45 / Beschlussvorlage 16-02135

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 07.06.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.06.2016 N

Beschlussvorschlag:
Der Planungs- und Umweltausschuss wird gebeten, zu beschlie3en:

Die Verwaltung wird gebeten, im Zuge der Aufstellung und in Absprache mit dem Investor
folgende Festsetzungen in den B-Plan aufzunehmen: Im neuen Baugebiet Ernst-Amme-
Straf-Nordwest, NP 45 sollen ca. 20 % Sozialwohnungen (6ffentlich geférderte Wohnungen)
entstehen. Ca. 50 % dieser Wohnungen - oder mehr - sollen als Neubauwohnungen im
Baugebiet errichtet werden. Der Rest kann Uber Bindungstausch in anderen Stadtteilen
abgel6st werden.

Sachverhalt:

In der Stadt Braunschweig fehlt es, wie in anderen Grol3stadten auch, zunehmend an
preiswertem Wohnraum. Insbesondere ist der Bereich des 6ffentlich geférderten Wohnraums
(sog. "Sozialwohnungen") stark rticklaufig. Die Bindungen fiir solche Wohnungen laufen
zunehmend aus. Bis ca. 2023 werden ca. 400 gebundene Wohneinheiten fehlen, weil sie
aus der Bindung fallen. Auch wenn in Braunschweig an vielen Stellen nun geplant und
gebaut wird, in der Nordstadt auch mit 6ffentlich geférderten Wohnungen, so ist das noch
nicht ausreichend, um die aus der Bindung heraus fallenden Wohneinheiten damit
aufzufangen. Hier muss friihzeitig und an vielen Stellschrauben gegen gesteuert werden, um
weiterhin im Bereich des preiswerten Wohnraums ein ausreichendes Angebot vorzuhalten.

Gez. Holger Herlitschke
(Ausschuss- und Fraktionsvorsitzender)

Anlagen: keine
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Stadt Braunschweig 16-02266
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "KurzekampstraRe-
Sudwest", GL 53

Stadtgebiet zwischen KurzekampstraBe, Berliner StralRe und der
Bahnanlage

Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 18.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach 06.06.2016 o)
(Anhdérung) i
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 O
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.06.2016 N
Beschluss:

"Fur das im Betreff genannte und in Anlage 1 dargestellte Stadtgebiet wird die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Kurzekampstralle-Stidwest*, GL 53,
beschlossen.”

Sachverhalt:

Planungsziel und Planungsanlass

Im Rahmen der Nachnutzung des brachgefallenen Baumarktstandortes (ehemaliges
.Praktiker‘-Gelande) ergibt sich fir den Standort Kurzekampstrafle-Stidwest die Chance, ein
weiteres innenstadtnahes Wohnprojekt in glinstiger Verkehrslage nahe des Ringgleises zu
realisieren. Ergdnzende Nutzungen wie Biros, ein Boardinghaus und ein Biomarkt sind
dariber hinaus Teil der Projektidee. Ein vom Investor und Grundstiickseigentimer
vorgelegter Entwurf sieht eine finfgeschossige Randbebauung entlang der Berliner Strale
mit Mischnutzung und einer dreigeschossigen Wohnbebauung im riickwartigen Bereich vor.

Aus Sicht der Stadtplanung entspricht diese Entwicklung mit der Realisierung von ca.

300 Wohneinheiten in idealer Weise den Zielen der Innenentwicklung und des
Wohnraumversorgungskonzeptes. Die gemischte Nutzung mit Gberwiegendem Anteil an
Wohnen deckt sich mit den stadtebaulichen Randbedingungen des Standortes. Der in der
Anlage 2 beigefugte Vorentwurf bietet eine gute Basis fur die weiteren Abstimmungen.

Fur den Bereich zwischen den StraRen Kurzekampstral3e, Berliner Stralle und der
Bahnanlage existiert kein entsprechendes Baurecht. Fur die Umsetzung des von dem
Investor vorgelegten Bebauungskonzeptes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
diese Flache erforderlich. Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages ibernimmt dieser
weiterhin die Kosten flir die Erschliefung und andere erforderliche Malinahmen.

323 von 350 in Zusammenstellung



TOP 14.
Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer Ma3nahme
der Innenentwicklung. Er soll daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

Der Flachennutzungsplan stellt die angefragte Flache als eine Gewerbeflache dar und soll
entsprechend gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt werden.

Der Stadt entstehen durch das Bebauungsplanverfahren keine Kosten, da der Investor sich
in einem Planerkostenvertrag zur Ubernahme der Planungskosten verpflichtet hat.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift
~Kurzekampstralte-Stidwest”, GL 53.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Geltungsbereich
Anlage 2: Vorentwurf
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebaungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
KurzekampstraBe-Siidwest GL 53
Geltungsbereich

Jueuessoh

MaRstab 1:1500 —t

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte®
1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Wohnquartier Berliner StraBe, Braunschweig @ Anlage 2

Neubau einer Wohnanlage auf dem Grundstiick des ehemaligen Praktiker-Marktes
Flur 7, Flursticke 86/32, 86/34, 86/47 GrundsticksgroBe: 19.380 gm

im Auftrag der 20/04 /2016
KAPPE Projektentwicklung GmbH

Kastanienallee 2
31224 Peine
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TOP 14.1

Absender:
Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im A 16..'024.67
ntrag (6ffentlich)

Rat der StadtHerlitschke, Holger

Betreff:
Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "KurzekampstraRe-

Sudwest",
GL 53 / Beschlussvorlage 16-02266

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 07.06.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.06.2016 N

Beschlussvorschlag:
Der Planungs- und Umweltausschuss wird gebeten, zu beschlielen:

Die Verwaltung wird gebeten, im Zuge der Aufstellung und in Absprache mit dem Investor
folgende Festsetzungen in den B-Plan aufzunehmen: Im neuen

Baugebiet Kurzekampstrafle-Studwest, GL 53 sollen ca. 20 % Sozialwohnungen (6ffentlich
geférderte Wohnungen) entstehen. Ca. 50 % dieser Wohnungen - oder mehr - sollen als
Neubauwohnungen im Baugebiet errichtet werden. Der Rest kann Uber Bindungstausch in
anderen Stadtteilen abgelost werden.

Sachverhalt:

In der Stadt Braunschweig fehlt es, wie in anderen Grol3stadten auch, zunehmend an
preiswertem Wohnraum. Insbesondere ist der Bereich des o6ffentlich geférderten Wohnraums
(sog. "Sozialwohnungen") stark rticklaufig. Die Bindungen fiir solche Wohnungen laufen
zunehmend aus. Bis ca. 2023 werden ca. 400 gebundene Wohneinheiten fehlen, weil sie
aus der Bindung fallen. Auch wenn in Braunschweig an vielen Stellen nun geplant und
gebaut wird, in der Nordstadt auch mit 6ffentlich geférderten Wohnungen, so ist das noch
nicht ausreichend, um die aus der Bindung heraus fallenden Wohneinheiten damit
aufzufangen. Hier muss friihzeitig und an vielen Stellschrauben gegen gesteuert werden, um
weiterhin im Bereich des preiswerten Wohnraums ein ausreichendes Angebot vorzuhalten.

Gez. Holger Herlitschke
(Ausschuss- und Fraktionsvorsitzender)

Anlagen: keine

327 von 350 in Zusammenstellung



TOP 15.

Stadt Braunschweig 16-02057
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Planung Agidienmarkt

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 31.05.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Vorberatung) 07.06.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 08.06.2016 o]
Beschluss:

,Der Planung und dem Ausbau des Agidienmarktes (siehe Anlage) wird zugestimmt.*

Sachverhalt:

1.

Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 76
(3) Satz 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Ziff. 4 lit. a Hauptsatzung. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Planung und den
Ausbau des Agidienmarktes um einen Beschluss (iber die Planung einer
Strallenbaumalnahme, fir die der Planungs- und Umweltausschuss
beschlusszustandig ist.

Anlass

Bereits im Zusammenhang mit der RegioStadtBahn-Planung wurden 2003 im Bereich
des Agidienmarktes eine Querung der Gleisanlagen und eine Neugestaltung des
zweigeteilten Platzraumes angedacht. Im Jahr 2010 beauftragte die Verwaltung das
Blro Ackers Partner Stadtebau ein stadtebauliches Planungsgutachtens zur
Umgestaltung des Agidienmarktes anzufertigen. Da anschlieRend die Planung zur
RegioStadtBahn eingestellt wurde, wurde das erarbeitete Gestaltungskonzept zunachst
nicht weiterverfolgt.

Im Zusammenhang mit der laufenden Sanierung der Stadtbahntrasse vom
Waisenhausdamm bis zum John-F.-Kennedy-Platz wurden erneut MalRnahmen zur
Verbesserung der gesamtraumlichen Situation diskutiert. Am 18. September 2012
(Antrag Nr. 2231/12) fasste der Rat den Beschluss, die Sanierung der
Stadtbahnschienen zum Anlass zu nehmen, eine Querungsmoglichkeit einzurichten.
Diese Querungsmaglichkeit wird im Rahmen der aktuellen Gleis- und
StraRenbauarbeiten hergestellt. Damit wird eine wesentliche Voraussetzung fur eine
umfassende Umgestaltung des Agidienmarktes geschaffen.

Mit der Vorlage 17512/15 wurden die Kosten fir die Ful3- und Radwegquerung fir den

Agidienmarkt mit rund 300.000 € mitgeteilt, die zuvor vom Rat beschlossen worden ist
(Beschluss vom 18. September 2012, Antrag Nr. 2231/12).

328 von 350 in Zusammenstellung



3.

TOP 15.

Planung

Auf Basis dieses Beschlusses wurde das 2010 entwickelte Konzept mit den Planungen
der Braunschweiger Verkehrs GmbH abgeglichen und zu der jetzt vorliegenden
Konzeption weiterentwickelt (siehe Anlage).

Wichtigste Ziele sind die Wiederherstellung des historischen Platzraums mit seinen
Wegeverbindungen zwischen dem Magniviertel, St. Agidien und dem Biirgerpark, die
Uberwindung der durch die Planung der Nachkriegszeit hervorgerufenen Zasur und die
stadtgestalterische Aufwertung des Agidienmarktes.

Agidienmarkt und Agidienkirchplatz sollen in ihrer Gesamterscheinung als die Einheit, in
der sie einst angelegt wurden, wieder erlebbar werden. Ansprechende Materialien,
Grantflachen unter den grof3en Platanen und Sitzmdglichkeiten werden die Einheit des
Platzraums wieder visuell erlebbar machen und zum Aufenthalt einladen.

GroRbaume rahmen schon heute den Agidienmarkt und den Agidienkirchplatz und
sollen durch die Neupflanzung einer Platane am Kirchenschiff erganzt werden.
Baumtore an der Stoben- bzw. Auguststral’e markieren zukinftig den jeweiligen
Platzbeginn von Norden und Siden.

Auf der Westseite vor dem machtigen Kirchenschiff der Agidienkirche werden Sitzkuben
mit Holzauflage stufenartig angeordnet. Weitere Sitzkuben rahmen die Grantflachen auf
der Ostseite des Platzes ein. Diese werden durch Lichtbander an beiden Seiten
beleuchtet. So werden die Aufenthaltsqualitdten auch im Sinne der dort angesiedelten
Gastronomie gestarkt. Die Neugestaltung des Agidienkirchplatzes wird auch Raum fiir
AulRenaktivitaten der Agidien-Gemeinde schaffen. Der gesamte Platz wird im Duktus
des Magni-Kirchplatzes in heller sandsteinfarbener Optik gestaltet.

Angesichts der zu erwartenden intensiven Nutzung der neuen Querungsmaglichkeiten
durch FuRganger und Radfahrer wird die Geschwindigkeit - wie auch schon im nérdlich
angrenzenden Streckenabschnitt Bohlweg/Damm - in der Auguststral3e/Stobenstralie
zuklnftig auf 30 km/h begrenzt. Zusatzlich erfordert die Fahrdynamik und die
Verringerung der Fahrbahnbreiten ebenfalls die Reduzierung der Hochst-
geschwindigkeit. Die Platzflachen selbst sind, bis auf je zwei Behindertenparkplatze auf
jeder Seite, frei von Parkplatzen.

Informationsveranstaltung

In der Informationsveranstaltung fir die Grundstiickseigentiimer und die interessierte
Offentlichkeit am 6. April 2016 wurden vor allem die Barrierefreiheit, die Verkehrsfiihrung
und Anfahrbarkeit einzelner Bereiche, der Entfall von Parkplatzen sowie die geplante
FuRganger- und Radverkehrsfiihrung und die Materialien thematisiert. Weiterhin wurde
Uber die vorgesehene Angleichung der Héhen und die zu erwartenden Bauzeiten
gesprochen.

Im Bereich der Arkade an der Ostseite der Stobenstralie existiert derzeit kein
barrierefreier FuBweg. Es wurde der Wunsch gedullert, unter Umgehung der
Treppenanlage die Fuldganger barrierefrei bis zur Karrenfiihrerstralle zu flihren. Der
geplante Umbau schafft durch die Offnung eines Gelénders unter den Arkaden und
Hoéhenanpassungen in der Fahrbahn die Voraussetzungen fiir eine spatere Realisierung
eines barrierefreien FulRweges.

Der Verlust von ca. 30 Parkplatzen auf dem Agidienkirchplatz und dem Agidienmarkt

wurde diskutiert. Insbesondere fir Anwohner und Kirchenbesucher am Sonntag wirden
Parkplatze fehlen.
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Die Verwaltung hat nach der Informationsveranstaltung im direkten Umfeld der
Baumalinahme die Parkplatzsituation untersucht und wird nach dem Umbau weitere
Bewohnerparkplatze zum Ausgleich ausweisen. Kirchenbesuchern stehen Parkhauser in
ca. 400 m Entfernung zur Verfligung, die auch sonntags geoffnet sind. Desweiteren
befinden sich Haltestellen der Stadtbahn in unmittelbarer Nahe.
Die Verwaltung wird in Abstimmung mit der Kirchengemeinde priifen, ob flir die
Gottesdienstzeiten weitere Parkmdglichkeiten im Umfeld der Kirche, aber aulerhalb des
Agidienmarktes geschaffen werden kénnen.

Der Pflegeaufwand und die Haltbarkeit der geplanten Materialien wurden hinterfragt. Der
vorgesehene Granit in heller Sandsteinoptik weist eine lange Lebensdauer und eine
abwechslungsreiche Optik auf. Er bekommt eine natirliche Patina, die mit den
Materialien des Kirchenschiffes und des weiteren Umfeldes gut harmonieren wird.

Im Ergebnis wurde die Planung von der uberwiegenden Zahl der Teilnehmerinnen und
Teilnehmer der Informationsveranstaltung mitgetragen. Wahrend von den einen Unmut
vor allem ber den Verlust von Parkplatzen geaulert wurde, begriidten andere die neue
Gestaltung und den damit einhergehenden Verzicht auf Parkplatze.

Finanzierung

Die Investitionen fiir die Umgestaltung des Agidienmarkts im Ausbaubereich betragen
ca. 1,75 Mio. €. Die bendtigten Haushaltsmittel stehen im Projekt 5E.660095
Agidienmarkt/StobenstralRe zur Verfiigung. Fiir die Malknahme werden
Strallenausbaubeitrage erhoben. Die Anlieger beteiligen sich fiir die beiden Platzbereich
Ostlich und westlich der Straentrasse Uber Beitrdge mit ca. 315.000 €. Die Abrechnung
mit den Anliegern erfolgt ab 2017 tber mehrere Jahre. Weitergehende
Strallenausbaubeitrage kénnen erst erhoben werden, wenn die Gesamtmalinahme
Auguststralle-Stobenstralle vom Kennedyplatz bis zum Waisenhausdamm
abgeschlossen ist.

Weiteres Vorgehen

Baubeginn soll nach Abschluss der Gleisbauarbeiten vom John-F.-Kennedy-Platz bis zum
Waisenhausdamm im Frihjahr 2017 sein. Die BaumalRnahme wird voraussichtlich zwei
Jahre dauern und 2018 beendet. Im Bereich der Stobenstrafle/Auguststralle werden die
verkehrlichen Einschrankungen vorrangig auf die Ferienzeiten konzentriert.

Leuer

Anlage/n: )
Anlage 1: Agidienmarkt, Lageplan, 24.05.16
Anlage 2: Agidienmarkt, Lageplan ohne Baume, 24.05.16
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Stadtebauliches Planungsgutachten
Umgestaltung des Agidienmarktes und des StraRenraumes zwischen
John-F.-Kennedy-Platz und Damm: Anpassung des vorhandenen Konzeptes

Al

Auftraggeber

Stadt Braunschweig - Stadtplanungsamt
Langer Hof 1

38100 Braunschweig

Planung

Ackers Partner Stadtebau
AdolfstralBe 15

38102 Braunschweig
Planungsphase Stadtebauliches Konzept PlangréRe A3
Planinhalt Lageplan MalRstab 1:500
Gezeichnet CK Geprift SM Druckdatum 24.05.16
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Verkehrsflachen
Fahrbahn - Asphaltflache, heller werdend

1

Bordstein - Granit 21 cm

Rinnstein - Kleinsteinpflaster

Platzflachen
Gelb-brauner chinesischer Granit, Platten [20 x 30 cm]

Gelb-brauner chinesischer Granit, Kleinsteinpflaster
Sandsteinplatten, Erganzung Bestand [35 x 50 cm]
Wassergebundene Decke

Granit

Taktile Fihrung durch z.B. andere Rauigkeit

U1 EE0E
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@ Baum - Planung
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D Baumscheibe - wassergebunden
Ausstattung

| Bank mit integrierter Beleuchtung (einseitig / zweiseitig)

O Leuchte - bestehender Standort
O Leuchte - Planung
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Stadtebauliches Planungsgutachten
Umgestaltung des Agidienmarktes und des StraRenraumes zwischen
John-F.-Kennedy-Platz und Damm: Anpassung des vorhandenen Konzeptes

Planung

F\ Ackers Partner Stadtebau
— AdolfstralBe 15
ya i

38102 Braunschweig

Auftraggeber
Stadt Braunschweig - Stadtplanungsamt

Langer Hof 1
38100 Braunschweig

Planungsphase Stadtebauliches Konzept

Planinhalt Lageplan (ohne Baume)

PlangréRe A3
Mafstab 1:500

Gezeichnet CK

Gepruft SM Druckdatum 24.05.16
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Stadt Braunschweig 16-02200
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Soziokulturelles Zentrum:
Entscheidung uber die Beantragung von
Stadtebauférderungsmitteln

Organisationseinheit: Datum:

12.05.2016

DEZERNAT IV - Kultur- und Wissenschaftsdezernat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhdérung) 24.05.2016 O
Ausschuss fiir Kultur und Wissenschaft (Vorberatung) 25.05.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.06.2016 N
Beschluss:

Die Verwaltung wird ermachtigt, eine Férderung durch Stadtebauforderungsmittel flr den
Investor vorzubereiten, um die Wiederrichtung bzw. den Erhalt der historischen
Giebelfassade als historisches Architekturzitat zu gewahrleisten.

Sachverhalt:

Im Ausschuss fiir Kultur und Wissenschaft am 15. April 2016 wurden die Neuplanungen des
Investors, einen Neubau und damit den Abriss des Altgebaudes vorzunehmen, skizziert. Aus
Sicht von KufA e. V. sind die Neuplanungen wesentlich effizienter fur den Betrieb des
Soziokulturellen Zentrums. Wiewohl die baulichen Umplanungen vom Ausschuss
mitgetragen wurden, wurde als dulRerst problematisch angesehen, dass die historische
Bausubstanz nicht erhalten werden soll. Es wurde der ausdriickliche Wunsch formuliert,
zumindest bauliche Zitate des Altgebaudes aufzunehmen. Auch Rickmeldungen aus dem
Stadtbezirksrat, zeigen, dass der Abriss der Bausubstanz zu Diskussionen gefiihrt hat.

Lt. Auskunft der Investoren wird das Ziel des Erhalts der Giebelfassade aus wirtschaftlichen
Grunden derzeit nicht verfolgt.

Vor dem Hintergrund der politischen Diskussion um den Abriss des Altbaus wurden die
Investoren jedoch jetzt von der Verwaltung gebeten, eine grobe Kostenermittlung fiir den
Erhalt der Treppengiebelfassade vorzunehmen. Unter Vorbehalt haben die Investoren aktuell
mitgeteilt, dass sie von 100.000 — 200.000 € Mehrkosten ausgehen.

Im Oktober 2015, Drsnr.: 15-00848 wurde die Verwaltung ermachtigt, mit den Investoren
Uber einen Baukostenzuschuss in Hohe von 1,5 Mio. € zu verhandeln, die
Ausstattungskosten fur die Einrichtung des Soziokulturellen Zentrums wurden mit 500.000€
beziffert. Zu dem Zeitpunkt gab es die Diskussion um den Erhalt des Treppengiebels nicht.
Bei einer moglichen Férderung mit Stadtebauférderungsmitteln wirde sich der stadtische
Zuschuss erhdhen.

Das Gebaude ist im Besitz der WESTand GmbH und steht nicht unter Denkmalschutz.
Solcherart besteht seitens der Verwaltung keine rechtliche Grundlage den Erhalt des Giebels
oder architektonischer Zitate dessen einzufordern. Vor einem Abbruch des Gebaudes ware
noch eine sanierungsrechtliche Genehmigung zu erteilen. Eine Versagung ist jedoch nur
maoglich, wenn der Abbruch die Durchfiihrung der Sanierung unmaéglich macht, wesentlich
erschwert oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wurde. Bei

333 von 350 in Zusammenstellung



TOP 16.
Abwagungen der Sanierungsziele und Zwecke ist nicht davon auszugehen, dass die
Versagung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung gerichtsfest maoglich ist.

Stadtebauférderungsmittel:

Dennoch wéaren die Investoren bereit, den Giebel oder eine Reminiszenz der historischen
Architektur in die Neuplanungen einflieRen zu lassen, wenn Stadtebauférderungsmittel
einflieRen wirden.

Eine Moglichkeit, die fiir den Investor unrentierlichen Kosten nicht zu seinen Lasten gehen
zu lassen, ware die Férderung aus Stadtebauférderungsmitteln. Lt. Auskunft der zustandigen
Fachverwaltung waren dabei ein Drittel der forderfahigen Kosten von der Stadt, mithin
gemessen an den vonseiten der Investoren geschatzten Kosten in Hohe von 100.000€ bis
200.000¢€, ca. 33.333 — 67.667 € aufzubringen. Sanierungsmittel in dieser GréRenordnung
stehen zur Verfigung. Der Investor muss sich dabei verpflichten, die Férderbedingungen
einzuhalten, was Beantragung und Abrechnung betrifft. Fir die Abrechnung missen, wie bei
vergleichbaren Vorhaben stadtischer und privater Trager, die Kosten nachgewiesen werden,
z.B. durch Vorlage von gepruften Rechnungen.

Nach Beschlussfassung wiirde die Verwaltung den Investor um eine endgliltig belastbare
Kostenspezifizierung bitten und diese als Beschlussvorlage einbringen.

Die 0. g. Summe der stadtischen Beteiligung war in der seinerzeitigen Beschlussfassung im
Herbst 2015 nicht enthalten gewesen und muss gesondert beschlossen werden.

Es I&sst sich feststellen, dass eine weitere Verausgabung stadtischer Mittel nicht
projektspezifisch allein fur das Soziokulturelle Zentrum zu verstehen ist, sondern flr die
Aufwertung des Sanierungsgebietes insgesamt sorgen wirden, da auch fiir andere
Gemeinbedarfseinrichtungen zur Realisierung eines Forderziels an dieser Stelle, sofern sie
die Forderbedingungen erflllen, eine Férderung zum Erhalt von ortsbildpragender
erhaltenswerter Altsubstanz beantragt werden kénnte.

Dr. Hesse

Anlage/n:

keine
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Absender:
) i 16-02330
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Antrag (ffentlich)

Betreff:

Anderungsantrag zur Vorlage 16-02200

Soziokulturelles Zentrum: Entscheidung uber die Beantragung von
Stadtebaufordermitteln

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 24.05.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Ausschuss fur Kultur und Wissenschaft (Vorberatung) 25.05.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.06.2016 N

Beschlussvorschlag:
Hinter dem Beschlussvorschlag der Verwaltung soll eingefligt werden:

,S0llte im weiteren Verlauf des Verfahrens ersichtlich werden, dass die Mehrkosten die prognostizierte
Hohe von 200.000 Euro tberschreiten werden, sind die Gremien erneut zu beteiligen.”

Dieser Anderungsantrag bezieht sich auf folgende Vorlage:

Soziokulturelles Zentrum: Entscheidung Uber die Beantragung von Stadtebauférderungsmitteln
http://10.16.1.130/ri/vo020.asp?VOLFDNR=1002819&noCache=1

Sachverhalt:
Begriindung erfolgt mindlich

Anlagen:
keine
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Stadt Braunschweig 15-00858
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Planung und Bau des signalisierten FuBRgangeruberweges zwischen
der VW-Halle und dem Nord/LB-Geldnde

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 04.05.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Anhérung) 10.05.2016 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 24.05.2016 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 08.06.2016 o]
Beschluss:

Der Planung und dem Bau eines signalisierten Fulgangeriiberweges zwischen der
Volkswagen-Halle Braunschweig (VW-Halle) und dem Gelénde der Nord/LB an der Konrad-
Adenauer-Stralde (siehe Anlage) wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses:

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 76

Abs. 3 Satz 1 Nds. Kommunalverfassungsgesetz i. V. mit § 6 Ziffer 4 lit. a Hauptsatzung. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Vorlage Uber die Planung und den
Bau eines signalisierten FulRgangeriberweges an der tberbezirklichen Konrad-Adenauer-
Strale um einen Beschluss (ber die Planung einer StralRenbaumalflinahme, fir die der
Planungs- und Umweltausschluss beschlusszustandig ist.

Anlass:

Das Gelande der Nord/LB zwischen der VW-Halle und dem Friedrich-Wilhelm-Platz stellt fir
den offentlichen Fuligangerverkehr bisher eine Barriere dar, da es keine offentliche
FuBwegebeziehung Uber dieses Privatgrundstiick gibt. Im Zuge der Umplanung der
Freianlagen auf dem Gelande der Nord/LB haben Vertreter der Nord/LB einem &ffentlichen
FulRweg Uber das Gelande der Nord/LB zugestimmt. Der Planungs- und Umweltausschuss
hat diesem Konzept am 02.10.2012 (DS 15582/12) ebenfalls zugestimmt.

Planung:

Zur Querung der Konrad-Adenauer-Strale ist der Bau einer Lichtsignalanlage (LSA)
vorgesehen. Die LSA wird auf Anforderung mit den angrenzenden Anlagen koordiniert
geschaltet. Um auf der Seite der VW-Halle eine geschiitzte Aufstellflache flir die querenden
Fuganger zu schaffen, sind Umbauarbeiten kleineren Umfangs erforderlich. Dazu wird die
vorhandene Haltespur geringfligig zuriickgebaut, so dass die ausfahrenden Fahrzeuge nicht
in den Bereich der FulRgangerwarteflache fahren kdnnen. Die Ausfahrt aus dem Gelande der
VW-Halle ist 6stlich neben der FuRgangerwarteflache maéglich.

Die Realisierung des Uberweges ist im Herbst 2016 vorgesehen.
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Finanzierung:

Die Kosten fiir den Umbau und fir die Signalanlage betragen ca. 60.000 €. Die Mittel stehen
nach Rechtskraft des Haushalts 2016 in dem Projekt 5S.660024 zur Verfigung.

Leuer

Anlage/n:
Lageplan
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TOP 17.1

Stadt Braunschweig 15-00858-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Planung und Bau des signalisierten FuBRgangeruberweges zwischen
der VW-Halle und dem Nord/LB-Geldnde

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 02.06.2016
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 08.06.2016 o]
Beschluss:

,Der Planung und dem Bau eines signalisierten Fulgangeriberweges zwischen der
Volkswagen-Halle Braunschweig (VW-Halle) und dem Gelande der Nord/LB an der Konrad-
Adenauer-Stralde (siehe Anlage) wird zugestimmt.

Sofern die NordLB zustimmt wird die Signalanlage mit Signalgebern mit gemeinsamen
FuRganger- und Fahrradfahrersymbol ausgestattet.”

Sachverhalt:

Der Stadtbezirksrat 131 hat in seiner Sitzung vom 10. Mai 2016 tber Moéglichkeiten
diskutiert, die vorgeschlagene FuRgangersignalanlage auch fiir die Querung von Radfahrern
Uber die Konrad-Adenauer-Stral3e zu nutzen und um Aufnahme folgender Protokollnotiz in
das Protokoll gebeten:

,Die Verwaltung moge die Installation einer Kombi-Ampel prifen.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Rein technisch kann diese Signalanlage durch Austausch der Glaser der Signalgeber mit
gemeinsamen Fulganger- und Fahrradsymbol relativ leicht in eine Fuldganger- und
Radfahrersignalanlage umgewandelt werden. Dieses entspricht jedoch nicht der bisherigen
Absprache mit der Nord/LB. Die Verwaltung wird zur Klarung der Frage auf die NordLB
zugehen.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Absender:
. : L 16-02318
Fraktion der Piratenpartei im Rat der Antrag (6ffentlich)

Stadt

Betreff:
Gestaltung urbaner Mobilitat: Expertenvortrag Seilbahnsysteme

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 23.05.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 08.06.2016 o]

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschliesst, sich mit dem Thema "Urbane Seilbahnsysteme" im Rahmen des
Klimaschutzes und OPNV auseinanderzusetzen und I&dt hierzu einen fachkundigen externen
Referenten ein. Der Expertenvortrag soll die Vor- und Nachteile sowie Moglichkeiten flir Braunschweig
aufzeigen.

Begriindung: )
Steigende Fahrgastzahlen im OPNV machen es nétig, bereits jetzt Moglichkeiten Gber die zukinftige
Form von Mobilitat aufzuzeigen und weitergehende Ideen zu entwickeln.

Kirzere Taktungszeiten im OPNV zwecks Erhdhung bzw. Erweiterung der Fahrgastkapazitaten waren
nur mit hohem finanziellen Aufwand méglich. Eine neue Infrastruktur - welche abseits von
Luftverschmutzung durch CO2- NOx-, und Feinstaub-Emissionen, schwindende Erddlreserven,
Verkehrslarm sowie Dauerstau - die Mobilitatswirtschaft in der vertikalen Ebene erganzt, wird bereits
in vielen Landern eingesetzt: Urbane Seilbahnsysteme. Sie ermdéglichen die Gestaltung neuer
Verkehrswege und dienen der Verknlipfung von Rdumen.

"In Trier wird daran gedacht den Universitatscampus mit einer Gondelbahn an das Stadtzentrum
anzubinden, wie es in Portland (Oregon, USA) bereits realisiert wurde. Marburg méchte damit das
Klinikum an die Stadt anbinden. Sonst wurde bereits in Berlin, Hamburg, Kéln, Aachen, Wolfsburg,
Bonn, Ingolstadt und Miinchen und in etlichen anderen Orten in Europa und weltweit daran gedacht,
Verkehrsprobleme mit einer innerstadtischen Seilbahn zu I6sen."

Quelle: http://www.zukunft-mobilitaet.net/5332/umwelt/luftseilbahnen-als-innerstaedtische-
massenverkehrsmittel/

Anlagen:
keine
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Absender:
. : L 16-02329
Fraktion der Piratenpartei im Rat der Antrag (6ffentlich)

Stadt

Betreff:

Elektronische Unfalltypensteckkarte (EUSKA)

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 24.05.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 08.06.2016 o]

Beschlussvorschlag:

Die Stadt setzt sich dafiir ein, dass die Fraktionen Online-Zugange auf die von der Polizeiinspektion
Braunschweig in Verwendung befindliche elektronische Unfalltypensteckkarte (EUSKA) erhalten, um
Problematiken im Detail zu erkennen sowie verkehrspolitische Entscheidungen zeitnah zu
ermdglichen.

Begriindung:

In einen Schreiben der Polizeiinspektion Braunschweig vom 08.08.2012 wurde uns mitgeteilt, wie
wichtig die EUSKA zum Erkennen von Verkehrsunfallbrennpunkten ist, da sich sowohl die
MaRnahmen der Polizei als auch der Verkehrsbehorden daran ausrichten.

Der fiir die Offentlichkeit herausgegebene niederséchsische Gefahrenatlas zeigt zwar auf, welche
Strecken ein besonderes Gefahrenpotential aufweisen, ist jedoch flr die Verdeutlichung von
Problematiken und zur verkehrspolitischen Entscheidungsfindung im lokalen Raum nicht geeignet.

"EUSka kann Uber das integrierte Model ,Datenweitergabe“ die Daten in Formate der Statistischen
Landesamter ausgeben oder im EUSka-Format weiterleiten und in anderen EUSka-
Auswertungsanwendungen Uberspielen. Eine Umwandlung in offene Datenformate sollte ebenso wie
ein Onlinezugriff auf die Unfallsteckkarten ohne groRe Probleme machbar sein."

Quelle: http://www.zukunft-mobilitaet.net/12387/analyse/open-data-anwendungen-verkehr-
verkehrssicherheit/

Anlagen:
keine
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Absender:
) i 16-02395
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Antrag (ffentlich)

Betreff:
Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRhahmen

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 27.05.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.06.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.06.2016 o]

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird gebeten, notwendige Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen bei
Bauvorhaben vorrangig auszuweisen, damit erheblicher Zeitverzug und ein hoher Kostenaufwand
vermieden wird.

Dabei ist auch der Ankauf von Flachen auflerhalb Braunschweigs einzubeziehen.

Sachverhalt:
Begriindung erfolgt mindlich

Anlagen:
keine
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Stadt Braunschweig 16-02395-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 03.06.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.06.2016 @)
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.06.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.06.2016 o]

Sachverhalt:

Zum Antrag der CDU-Fraktion vom 27. Mai 2016 (16-02395) wird wie folgt Stellung genom-
men:

Ausgleichsflachen und die auf diesen Flachen durchzufihrenden MaRnahmen kénnen erst
im Rahmen eines konkreten Bebauungsplanverfahrens festgelegt werden. Denn erst wenn
eine konkrete Planung vorliegt, kann der Eingriff ermittelt werden, der auszugleichen ist. Die
vorgeschlagene ,vorrangige“ Festlegung ist deshalb nicht méglich.

Die Stadt betreibt seit Jahren eine Vorratspolitik flir Grundsticke, die als Ausgleichsflachen
geeignet sind. Vorrangig wird dabei der Ankauf von Flachen in grofleren zusammenhangen-
den Bereichen angestrebt, die insgesamt naturschutzfachlich aufgewertet werden kénnen
(z. B. in den Niederungen von Fuhse, Lammer Graben und Wabe). Aber auch andere geeig-
nete Grundstlicke aullerhalb solcher Schwerpunkte werden fir diesen Zweck angekauft,
wenn sie z. B. der Stadt angeboten werden und geeignet sind.

Es ist jedoch fur die Stadt zunehmend schwierig, Flachen fir AusgleichsmalRnahmen zu er-
werben, da die Verkaufsbereitschaft der Landwirte gering ist bzw. die Kaufpreisvorstellungen
die Verkehrswerte der Grundstlicke Uberschreiten. Dadurch ist die beschriebene und nach
wie vor weiterverfolgte stadtische Bodenvorratspolitik begrenzt.

Zum Ausgleich ist grundsatzlich derjenige verpflichtet, der den Eingriff veranlasst bzw. er-
mdglicht. Dies sind in aller Regel die Eigentiimer der Grundstiicke, die mit Baulandqualitat
versehen werden sollen bzw. die Vorhabentrager. Soweit landwirtschaftliche Flachen fiir das
Baugebiet in Anspruch genommen werden, handelt es sich haufig um Eigentliimer, die auch
Uber weitere landwirtschaftliche Flachen verfugen, die als Ausgleichsflachen geeignet sind.
Deshalb werden bei Planungen privater Vorhabentrager die Grundstiickseigentiimer bzw. die
Vorhabentrager aufgefordert, die erforderlichen Ausgleichsflachen zur Verfligung zu stellen.

Der Ausgleich soll in mdglichst raumlicher Nahe des Eingriffsortes vorgenommen werden.
Soweit es mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumord-
nung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen gemall § 1 a
Baugesetzbuch (BauGB) Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs er-
folgen.
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Die Stadt Braunschweig verfolgt bisher die Linie, Ausgleichsmalinahmen nur innerhalb des
Stadtgebietes vorzunehmen. Dies ist einerseits durch den vorgenannten Grundsatz der
raumlichen Nahe geleitet. Andererseits wird es fur richtig erachtet, die Braunschweiger Biir-
gerinnen und Burger, die ja auch durch die Eingriffe belastet werden, mit den tatsachlichen
naturschutzfachlichen Kompensationen, die sehr haufig zu einer Aufwertung auch der erleb-
baren Freiraume fiihrt, zu ,entschadigen”. Zwingend notwendig ist tGiberdies ein ortsnaher
Ausgleich bei Eingriffen, die artenschutzrechtliche Belange berihren, da hier sichergestellt
werden muss, dass durch den Eingriff der Erhaltungszustand der lokalen Population
innerhalb ihrer z. T. sehr kleinrAumigen Aktionsradien (Amphibien, Reptilien etc.) nicht
gefahrdet wird.

Die Heranziehung von Flachen aul3erhalb des Stadtgebietes fiir die Kompensation kann ge-
setzlich nicht ausnahmslos durchgeflinrt werden (s. o. artenschutzrechtliches Hindernis) und
begegnet darliber hinaus diversen grundlegenden Problemen. Neben noch ungeldsten
Fragen z. B. der Kontrolle und des hierdurch entstehenden Aufwandes ist die dauerhafte
Absicherung unter Beachtung der Planungshoheit der jeweiligen Nachbargemeinde
sicherzustellen. Es ist dabei auch zu erwarten, dass die Nachbargemeinden ebenfalls einen
Bedarf an Ausgleichsflachen haben und deshalb eine Konkurrenz um potentielle Ausgleichs-
flachen entsteht.

Die Verwaltung beabsichtigt jedoch trotz dieser ungeldsten Fragen, die Méglichkeiten der
Sicherung von Ausgleichsflachen aulierhalb des Stadtgebietes zu prifen und zwar in kon-
kreten Einzelfallen, in denen sich eine solche Losung anbieten konnte.

Leuer

Anlage/n
Keine
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Absender:
i . 16-02385
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:
Umsetzung Ratsbeschluss Stadtbahnausbaukonzept

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.05.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 08.06.2016 o]

In der Sitzung des PIuUA vom 18.5.2016 stellte das Gutachterblro WVI Wermuth ihren
Zwischenbericht zu den untersuchten Stadtbahntrassen vor. In der Prasentation heil3t es auf
S. 4f:

~Aufgabenstellung: Ratsbeschluss aus dem Dezember 2014: Durchfuihrung einer vertieften
wirtschaftlichen Betrachtung gemal Standardisiertem Bewertungsverfahren zur Uberprifung
einer moglichen Forderwirdigkeit fur finf Korridore

- Campusbahn (Nérdliches Ringgebiet - Querum) und westliche Innenstadtstrecke
- Salzdahlumer Strale — Heidberg

- Helmstedter Stral3e - Lindenberg - Stdstadt - Mascherode / Rautheim

- Radeklint - Rudolfplatz - Lehndorf - Kanzlerfeld / Lamme

- Volkmarode-Nord*

Der Rat hat in seiner Sitzung am 16.12.2014 allerdings etwas anderes beschlossen, wie das
Protokoll zur Ratssitzung vermerkt:

"Der Beschlussvorschlag der Vorlage Nr. 17231/14 wird wie folgt aufgeteilt angenommen:
einstimmig angenommen:
,1.Das Stadtbahnausbaukonzept mit den Planfallen

- Campusbahn (Nérdliches Ringgebiet - Querum) und westliche Innenstadtstrecke
- Salzdahlumer StralRe - Heidberg

- Helmstedter Stral3e - Lindenberg - Stidstadt — Mascherode und

- Volkmarode-Nord

wird weiterverfolgt.

2. Die Wirtschaftlichkeit des Stadtbahnausbaukonzeptes wird Gberprift. Die daftr
erforderlichen Mittel in HOhe von 175.000 € werden haushaltsneutral in den Haushalt fir das
Jahr 2015 eingestellt.”.

bei Gegenstimmen angenommen:

,1. Das Stadtbahnausbaukonzept mit den Planfallen
- Radeklint - Rudolfplatz - Lehndorf — Kanzlerfeld*
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wird weiterverfolgt.”

Im Ratsbeschluss ist ausdricklich nicht die Rede von einer Weiterverfolgung der
Trassen nach Rautheim, und auch nicht nach Lamme.

Vor diesem Hintergrund stellen wir folgende Fragen:

1. Wieso wurde das Gutachterbiiro beauftragt, etwas anderes zu untersuchen, als der Rat
vom 16.12.2014 beschlossen hat?

2. Sollen damit der Offentlichkeit und dem Rat (siehe Zeitplan S. 29 der Préasentation) nur
noch die vom WVI Wermuth als ,Ergebnisse” prasentierten ,weiter zu verfolgenden
Korridore* (siehe S. 26 der Prasentation) vorgestellt und zum Beschluss vorgelegt werden?

gez.
Dr. Dr. Wolfgang Blichs
BIBS-Fraktion

Anlagen:
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Absender:
) i 16-02390
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Betreff:
Grindung eines Arbeitskreises "Individuelle Mobilitat"

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.05.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 08.06.2016 o}

Sachverhalt:

In Braunschweig engagieren sich zahlreiche Arbeits- und Interessengruppen zu den
unterschiedlichsten Fragestellungen des Themenkomplexes "Mobilitat und Verkehr". U.a. sind dies die
Arbeitsgruppe Radverkehr, der ADFC, der VCD und das Braunschweiger Forum bspw. fiir den
Radverkehr, der Behindertenbeirat fur die Belange der Menschen mit Behinderungen im
Strakenverkehr und die Verkehrsfreunde OPNYV fiir die StraRenbahn und allgemein den Offentlichen
Personennahverkehr in Braunschweig.

Es stellt sich aber die Frage, wer sich bisher um die unzahligen Bedarfe, Belange, Interessen etc. der

mit Abstand gréften Gruppe, namlich den Nutzern des motorisierten Individualverkehrs, kiimmert.
Daher befindet sich nach unserer Kenntnis derzeit ein Arbeitskreis "Individuelle Mobilitat" in Grindung.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Wie kdnnen die von einem Arbeitskreis "Individuelle Mobilitat" erarbeiteten Ideen, analog zu den
Vorschlagen der o0.g. Gruppen, in die Arbeit der Verwaltung einflieien?

Anlagen:
keine

347 von 350 in Zusammenstellung




TOP 19.3

Absender:
) i 16-02391
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Anfrage (dffentlich)

Betreff:
Sachstand Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB) und Fernbuskonzept -
Wann geht es endlich weiter?

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.05.2016

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 08.06.2016 o]

Sachverhalt:

Im Oktober 2015 wurde auf Antrag der CDU-Fraktion einstimmig die Erstellung eines
Fernbuskonzeptes beschlossen. Hintergrund war schon damals zum einen die Notwendigkeit zur
baulichen Aufwertung des bisherigen Zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB) am Hauptbahnhof und zum
anderen die Wichtigkeit der Zusammenarbeit mit den etablierten Fernbusbetreibern.

Bereits mit dem Haushalt 2014 waren, ebenfalls auf Antrag der CDU-Fraktion, 25.000 Euro flr die
Erstellung eines baulichen Umbaukonzeptes bereitgestellt worden.

Auch im Burgerhaushalt des vergangenen Jahres war die bauliche Aufwertung des ZOB an
prominenter Stelle gewichtet worden. So fanden sich auf den Platzen 4, 6 und 8 jeweils Vorschlage
zur Attraktivierung des Wartebereiches. Aufgrund dieser Aktivitdten und zahlreicher Nachfragen, u.a.
in der Ratssitzung am 21. Juli 2015 und in zahlreichen Sitzungen des Bauausschusses, wurden im
Herbst des letzten Jahres endlich Bénke aufgestellt. Eigene Toiletten und ein Uberdachter
Wartebereich fehlen jedoch bis heute.

In der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 23. September des vergangenen Jahres

wurden anhand einer Prasentation die (Zwischen-) Ergebnisse des Fernbuskonzeptes prasentiert.
Seitdem sind mehr als neun Monate ohne neue Zwischenmeldung vergangen.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Wie ist der aktuelle Sachstand zur baulichen Aufwertung des Zentralen Omnibusbahnhofes?
2. Welche Uberlegungen gibt es derzeit zur weiteren Verbesserung des Fernbusverkehrs?

3. Wurden Uberlegungen zur Einrichtung eines weiteren Haltepunktes, bspw. im Bereich des
Lilienthalplatzes oder im Bereich der Universitat, weiterverfolgt?

Anlagen:
keine
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Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 08.06.2016 o}

Neben interkommunalen Gewerbegebieten bieten auch interkommunale Baugebiete die Mdglichkeit,
mit angrenzenden Gebietskdrperschaften gemeinsame Projekte zur Schaffung neuen Wohnraums
umzusetzen. Bereits seit Langerem gibt es Uberlegungen, mit der Stadt Wolfenbiittel ein solches
interkommunales Baugebiet einzurichten.

Durch entsprechende AuRerungen des Oberbiirgermeisters in der letzten Ratssitzung haben Fragen
zu einem solchen Projekt stark zugenommen. Vor dem Hintergrund einer weiterhin starken Nachfrage
an Wohnraum in allen Preissegmenten sollten alle Méglichkeiten zur Schaffung von zusatzlichen
Kapazitaten Uberprift und genutzt werden.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Welche Uberlegungen gibt es zur Schaffung eines interkommunalen Baugebietes mit Wolfenbiittel?
2. In welchem Zeitrahmen kdnnte ein solches interkommunales Baugebiet entstehen?

3. Gibt es Uberlegungen, auch mit anderen angrenzenden Kommunen interkommunale Baugebiete zu
schaffen?

Anlagen:
keine
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Sachverhalt:

In Hannover ist dieses Jahr eine Kampagne unter dem Motto ,Lust auf Fahrrad“ gestartet
worden, mit der die Stadt den Radverkehrsanteil am Modal Split auf mindestens 25 Prozent
erhdhen mdchte. Das Ziel der vielfaltigen geplanten Aktionen ist es, die Entstehung einer
fahrradfreundlichen Verkehrskultur zu unterstitzen und langfristig zu etablieren.

Die Kampagne soll die Freude am alltaglichen Fahren mit dem Rad hervorheben und einen
respektvollen Umgang aller Verkehrsteilnehmer miteinander, eine Verbesserung der
Verkehrssicherheit sowie das Radfahren in allen Lebensbereichen
(Wohnen/Einkauf/Arbeit/Freizeit) implizieren. Die Kampagne hat ein eigenes Logo; dazu sind
mehr finanzielle Mittel und mehr Personal bereitgestellt worden.

Dazu fragen wir die Verwaltung:

1. Kann diese Kampagne fur Braunschweig ein gutes Beispiel sein, um eine Steigerung des
Radverkehrsanteils am Modal Split auch hier zu erreichen?

2. Wenn nein, welche Ideen hat und welche Initiativen ergreift die Verwaltung Uber alle

bereits bekannten Malknahmen hinaus, um den Fahrradverkehr in Braunschweig in den
nachsten Jahren weiter erheblich zu steigern?

Anlagen: keine

350 von 350 in Zusammenstellung
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