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Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 23.11.2016 o]
Beschluss:

-0em Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
WI 106, ,Cyriaksring 55 zwischen der Stadt und Herrn Till Rosenbaum, Rosental 10, 38114
Braunschweig, als Vorhabentrager mit den in der Begriindung aufgefuhrten wesentlichen
Inhalten wird zugestimmt.”

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4d der Dritten Satzung zur Anderung
der Hauptsatzung der Stadt. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser
Vorlage um einen Beschluss Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fir den
der Planungs- und Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Sachverhalt

Nach Aufgabe der bisherigen Nutzung besteht die Moglichkeit, das Grundstlick Cyriaksring
55 einer weitergehenden Wohnnutzung im Innenbereich zuzufihren. Um die relativ breite
Zufahrt in den Innenbereich stadtraumlich angemessen zu schlieRen, soll ein flinf-
geschossiges Gebaude am Cyriaksring errichtet werden. Im Innenbereich des Baublocks soll
ein zweigeschossiges Gebaude mit Flachdach realisiert werden.

Vertragsinhalte
Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

(1) Der Vorhabentrager ist Eigentiimer des Grundstiicks Cyriaksring 55 (Flurstlicke 70/74
mit 1.151 m? und 70/75 mit 81 m?, Gemarkung Wilhelmitor, Flur 6). Er verpflichtet sich
zur Durchfihrung des Vorhabens entsprechend dem Vorhaben- und Erschlielungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Cyriaksring 55, Wl 106, den textlichen
Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan (Entwirfe siehe Anlagen).

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich,

e spatestens drei Monate nach dem Inkrafttreten der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollstandigen und genehmigungsfahigen
Bauantrag fur das Vorhaben einzureichen.

o Er wird spatestens sechs Monate nach Eintritt der Bestandskraft der
Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen,

e den ersten Bauabschnitt (Gebaude im Blockinnenbereich) innerhalb von weiteren



zwolf Monaten und den zweiten Bauabschnitt (Gebaude am Cyriaksring) innerhalb
von weiteren sechs Monaten fertigstellen.

(3) Der Vorhabentrager wird alle fur die Bebauung des Grundstiicks noch erforderlichen
Vorbereitungs- und Ordnungsmalnahmen durchfuhren. Dazu gehort die Klarung des
Kampfmittelverdachts.

(4) Bereits zum jetzigen Zeitpunkt befindet sich der Bereich der Grundstlickszufahrt in
schlechtem Zustand. Durch die Uberbelastung infolge des Schwerlastverkehrs fiir die
Baumalinahme wird eine Erneuerung auf Grundstiicksbreite erforderlich und ist durch
den Vorhabentrager nach den ,Standards der Stadt Braunschweig (Fassung 2015)*
einer Fachfirma in Auftrag zu geben.

(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mind. 25 % von den von ihm im Vertragsgebiet
geplanten max. 25 Wohneinheiten als Wohnraum mit Belegungsbindung zu errichten
(demnach max. 6 WE von max. 25 WE).

Die Wohnungen unterliegen einer Belegungsbindung, so dass sie fiir die Dauer der
Bindung von 20 Jahren, beginnend mit der ersten Vermietung nur an Mieter, die einen
Wohnberechtigungsschein haben, vermietet werden kénnen.

Fur diese Wohnungen gilt, dass die Kosten und GréRRen der Unterkunft, die bei
Beziehenden von Leistungen nach dem Zweiten Buch und dem Zwdlften Buch
Sozialgesetzbuch (SGB Il und SGB XIllI) als angemessen anerkannt werden, nicht
Uberschritten werden durfen (Mietpreisbindung gem. KdU-Kosten).

Alternativ kann der Vorhabentrager fur mindestens 20 % der Wohneinheiten
Wohnungsbauférderungsmittel beim Land Niedersachsen beantragen oder fur
mindestens 10% der Wohneinheiten Wohnungsbauférdermittel und zuséatzlich fur
mindestens 10% der Wohneinheiten Belegungsbindungen vereinbaren. Fir diese
Wohnungen gelten dann die Richtlinien der Landesférderung (Belegungsbindung und
Mietpreisbindungen pro m? gem. Landesvorgaben).

Im Falle eines Weiterverkaufs des Grundstlicks oder einzelner Wohnungen Ubertragt der
Vorhabentrager die Pflicht zur Erstellung und Vermietung des sozialen Wohnungsbaus
durch vertragliche Regelung an den Grundstlickskaufer, bzw. Wohnungskaufer, sofern
er sie nicht selbst erflllt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, fir die von ihm zu benennenden Wohneinheiten
mit Belegungs- und Mietpreisbindung vor Erstbezug beschrankt persdnliche
Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt im Grundbuch einzutragen.

Finanzielle Auswirkungen

Durch den Abschluss des Durchfiihrungsvertrages werden keine finanziellen Verpflichtungen

der Stadt begriindet. Sdmtliche durchzufiihrenden Malinahmen erfolgen auf Kosten des
Vorhabentragers.
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Anlage/n:
Anlage 1: Ubersichtskarte



Anlage 2 a:
Anlage 2 b:
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Anlage 3 a:
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Anlage 4.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Vorhabenbeschreibung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Ansichten vom Gebdude am Cyriaksring
Vorhabenbezogener Bebauungsplan - zeichnerische Festsetzungen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Planzeichenerklarung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Textliche Festsetzungen, értliche
Bauvorschrift und Hinweise



