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Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Cyriaksring 55", WI 106

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 16.11.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 23.11.2016 o]
Beschluss:

-0em Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
WI 106, ,Cyriaksring 55 zwischen der Stadt und Herrn Till Rosenbaum, Rosental 10, 38114
Braunschweig, als Vorhabentrager mit den in der Begriindung aufgefuhrten wesentlichen
Inhalten wird zugestimmt.”

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4d der Dritten Satzung zur Anderung
der Hauptsatzung der Stadt. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser
Vorlage um einen Beschluss Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fir den
der Planungs- und Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Sachverhalt

Nach Aufgabe der bisherigen Nutzung besteht die Moglichkeit, das Grundstlick Cyriaksring
55 einer weitergehenden Wohnnutzung im Innenbereich zuzufihren. Um die relativ breite
Zufahrt in den Innenbereich stadtraumlich angemessen zu schlieRen, soll ein flinf-
geschossiges Gebaude am Cyriaksring errichtet werden. Im Innenbereich des Baublocks soll
ein zweigeschossiges Gebaude mit Flachdach realisiert werden.

Vertragsinhalte
Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

(1) Der Vorhabentrager ist Eigentiimer des Grundstiicks Cyriaksring 55 (Flurstlicke 70/74
mit 1.151 m? und 70/75 mit 81 m?, Gemarkung Wilhelmitor, Flur 6). Er verpflichtet sich
zur Durchfihrung des Vorhabens entsprechend dem Vorhaben- und Erschlielungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Cyriaksring 55, Wl 106, den textlichen
Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan (Entwirfe siehe Anlagen).

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich,

e spatestens drei Monate nach dem Inkrafttreten der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollstandigen und genehmigungsfahigen
Bauantrag fur das Vorhaben einzureichen.

o Er wird spatestens sechs Monate nach Eintritt der Bestandskraft der
Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen,

e den ersten Bauabschnitt (Gebaude im Blockinnenbereich) innerhalb von weiteren



zwolf Monaten und den zweiten Bauabschnitt (Gebaude am Cyriaksring) innerhalb
von weiteren sechs Monaten fertigstellen.

(3) Der Vorhabentrager wird alle fur die Bebauung des Grundstiicks noch erforderlichen
Vorbereitungs- und Ordnungsmalnahmen durchfuhren. Dazu gehort die Klarung des
Kampfmittelverdachts.

(4) Bereits zum jetzigen Zeitpunkt befindet sich der Bereich der Grundstlickszufahrt in
schlechtem Zustand. Durch die Uberbelastung infolge des Schwerlastverkehrs fiir die
Baumalinahme wird eine Erneuerung auf Grundstiicksbreite erforderlich und ist durch
den Vorhabentrager nach den ,Standards der Stadt Braunschweig (Fassung 2015)*
einer Fachfirma in Auftrag zu geben.

(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mind. 25 % von den von ihm im Vertragsgebiet
geplanten max. 25 Wohneinheiten als Wohnraum mit Belegungsbindung zu errichten
(demnach max. 6 WE von max. 25 WE).

Die Wohnungen unterliegen einer Belegungsbindung, so dass sie fiir die Dauer der
Bindung von 20 Jahren, beginnend mit der ersten Vermietung nur an Mieter, die einen
Wohnberechtigungsschein haben, vermietet werden kénnen.

Fur diese Wohnungen gilt, dass die Kosten und GréRRen der Unterkunft, die bei
Beziehenden von Leistungen nach dem Zweiten Buch und dem Zwdlften Buch
Sozialgesetzbuch (SGB Il und SGB XIllI) als angemessen anerkannt werden, nicht
Uberschritten werden durfen (Mietpreisbindung gem. KdU-Kosten).

Alternativ kann der Vorhabentrager fur mindestens 20 % der Wohneinheiten
Wohnungsbauférderungsmittel beim Land Niedersachsen beantragen oder fur
mindestens 10% der Wohneinheiten Wohnungsbauférdermittel und zuséatzlich fur
mindestens 10% der Wohneinheiten Belegungsbindungen vereinbaren. Fir diese
Wohnungen gelten dann die Richtlinien der Landesférderung (Belegungsbindung und
Mietpreisbindungen pro m? gem. Landesvorgaben).

Im Falle eines Weiterverkaufs des Grundstlicks oder einzelner Wohnungen Ubertragt der
Vorhabentrager die Pflicht zur Erstellung und Vermietung des sozialen Wohnungsbaus
durch vertragliche Regelung an den Grundstlickskaufer, bzw. Wohnungskaufer, sofern
er sie nicht selbst erflllt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, fir die von ihm zu benennenden Wohneinheiten
mit Belegungs- und Mietpreisbindung vor Erstbezug beschrankt persdnliche
Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt im Grundbuch einzutragen.

Finanzielle Auswirkungen

Durch den Abschluss des Durchfiihrungsvertrages werden keine finanziellen Verpflichtungen

der Stadt begriindet. Sdmtliche durchzufiihrenden Malinahmen erfolgen auf Kosten des
Vorhabentragers.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: Ubersichtskarte



Anlage 2 a:
Anlage 2 b:
Anlage 2 c:
Anlage 3 a:
Anlage 3 b:

Anlage 4.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Vorhabenbeschreibung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Ansichten vom Gebdude am Cyriaksring
Vorhabenbezogener Bebauungsplan - zeichnerische Festsetzungen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Planzeichenerklarung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Textliche Festsetzungen, értliche
Bauvorschrift und Hinweise



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Cyriaksring 55 WI 106
Ubersichtskarte

Mafstab ca. 1: 20.000

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation



Anlage 2 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Cyriaksring 55 WI 106
Vorhabenplan/ Erlauterungstext

Nach Aufgabe der bisherigen Nutzung besteht die Mdglichkeit, das Grundstick Cyri-
aksring 55 einer weitergehenden Wohnnutzung im Innenbereich zuzufihren. Um die
relativ breite Zufahrt in den Innenbereich stadtrdumlich angemessen zu schliel3en,
soll ein finfgeschossiges Gebaude am Cyriaksring errichtet werden. Im Innenbereich
des Baublocks soll ein zweigeschossiges Gebaude mit Flachdach errichtet werden.
Neben Freiflachen ist der Nachweis von insgesamt 17 notwendigen durch Baum-
pflanzung gegliederten Stellplatzen mdglich, davon drei mit behindertengerechter
Breite von 3,50 m.

In dem Geb&ude am Cyriaksring sind im Erdgeschoss zwei 1-Zimmer-Apartments
bzw. gegebenenfalls einl-Zimmer-Apartment und ein Begegnungsstatte, in den
Normalgeschossen sechzehn 1 -1 %-Zimmer-Apartments und im Dachgeschoss zwei
1-Zimmer-Apartments geplant. Die Apartments haben eine Grol3e von bis zu

40 m2. Im Hofgebaude sollen insgesamt vier 2-Zimmerwohnungen und eine 3-
Zimmerwohnung bzw. gegebenenfalls drei 2-Zimmer-Wohnungen und eine Kinderta-
gesstatte entstehen.

Zum Schutz vor kurzzeitigen Gerauschspitzen werden die Stellplatze im Blockinnen-
bereich gegenluber den angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen durch Larm-
schutzwande mit einer Gesamtlange von 52 m bzw. 8,0 m abgeschirmt. Die Anlage
muss eine H6he von 1,8 m und eine Auskragung von 0,2 m vertikal und

1,0 m horizontal zum Stellplatz hin bis zu einer Gesamthdhe von 2,0 m haben.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Cyriaksring 55, W1 106 Vorhabenbeschreibung, Stand: 24.10.2016

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
Vorgelegt von: Meil3ner Architekten BDA
Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 ¢

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschnift
Cyriaksring 55 Wi 106
Vorhabenplan, Ansicht Sadwest und Nordost, Stand: 24. Oktober 2016, § 10 (1) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 d

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschnift

Cyriaksring 55 WI 106
Vorhabenplan, Ansicht Sadost und Nordwest, Stand: 24. Oktober 2016, § 10 (1) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschnift

Cyriaksring 55 Wil 106
Vorhabenplan, Ansicht Studwest und Nordost Hofgebaude,

Stand: 24. Oktober 2016, § 10 (1) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 f

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschnift

Cyriaksring 55 Wil 106
Vorhabenplan, Ansicht Studost und Nordwest Hofgebaude,

Stand: 24. Oktober 2016, § 10 (1) BauGB
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Braunschweig




Stadt % Braunschweig Anlage 3 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Cyriaksring 55 wi 106
Zeichnerische Festsetzungen, Stand: 24. Oktober 2016, § 10 (1) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Cyriaksring 55

Anlage 3 b

WI 106

Planzeichenerklarung, Stand: 24. Oktober 2016, § 10 (1) BauGB
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Zahlenangaben sind Beispiele
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse

Hinweise

"'&"‘ Maflangaben

Bestandsangaben

Wohngebéude

m Neben- bzw.
Wirtschaftsgebaude

Gebaude nicht im amtlichen

zwingend g
9 @ M Liegenschaftskataster enthalten
Bauweise
. o——° Flurstiicksgrenze
(o] offene Bauweise
i o [ vorh. Geschosszahl
Baulinie
— 117 .
] Baugrenze 303 1g Flursticksnummern
~+---="  Firstrichtung 74,0/ } )
Z=735_ Hoéhenangaben ber NN
Sonstige Festsetzungen
N - Grenze des Geltungsbereiches ; \ BGschung
——e—e— Nutzungsabgrenzung
| ST | Flache fiir Stellplétze
v’»w Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten Larmpegelbereiche
LPB Il Larmpegelbereich
Flachen fur Anlagen des Immissions-
schutzes "Larmschutzwand"
Vorgelegt von:

MeiBner Architekten BDA

Braunschweig



Stadt % Braunschweig

Anlage 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Cyriaksring 55

WI 106

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemalR § 1 aund § 9 BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag

verpflichtet.

I Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete WA

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind
geman § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzun-

gen zulassig:

o Wohngebaude,
e nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind
gemal § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzun-

gen zulassig:

¢ Wohngebaude,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und

WA 2 sind insbesondere unzuléssig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fir Verwaltungen,
Tankstellen,

und Speisewirtschaften.

§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, ist bis
zu einer GRZ von 0,8 zul&ssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 muss
die Traufhdhe der Hauptgebaude auf der
Baulinie min. 14,3 m und max. 15,3 m tber
dem Bezugspunkt einhalten. Hauptgebaude
mussen eine Firsthéhe von min. 17,0 m und
max. 18,0 m Uber dem Bezugspunkt einhalten.

Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzungen ist
die Schnittlinie der AuRenflachen von Aul3en-
wand und Dachhaut.

Firsthohe im Sinne dieser Festsetzungen ist
die obere Begrenzungskante der Dachflachen.

In Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die
Hohe der baulichen Anlage maximal 6,50 m
Uber dem Bezugspunkt betragen.

Bezugspunkt flir Hohenfestsetzungen ist die
Hohenlage der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der StraRenbe-
grenzungslinie, der der Mitte der straRenzu-
gewandten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugs-
punkt zur Mitte der erschlieungsseitigen Ge-
baudeseite, so ist die Normalhdhe um das
Maf der natlrlichen Steigung oder des Gefal-
les zu verandern.

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Laden, Gartenbaubetriebe und Schank-

1 MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher

Anlagen

1. Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und

WA 2 werden in Bezug auf die Uberschreitung
der zulassigen Grundflachenzahl fir erforderli-
che Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahr-
ten geman § 19 Abs. 4 BauNVO wie ein zu-

sammenhangendes Baugebiet behandelt.

2. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flache durch Garagen und Stellplatze mit ihren

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

Unterschreitung von Baulinien

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf ober-
halb der festgesetzten Traufhdhe zur Ausbil-
dung eines Staffelgeschosses von den Bauli-
nien an der strallenzugewandten Seite um
mind. 1,50 m und an seitlichen Baulinien um je
mind. 1,75 m zurtickgewichen werden. An der
zum Hof orientierten Dachflache darf entspre-
chend von den Baulinien zum Innenhof um
mind. 1,5 m und seitlich um mind. 1,0 m zu-
rickgewichen werden.

Uberschreitung von Baugrenzen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dirfen die
Baugrenzen durch Eingangsiiberdachungen,
Hauseingangstreppen und Kellerlichtschachte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Cyriaksring 55, W1 106

Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/1993

Vorgelegt von:

Meildner Architekten BDA

Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig

Textliche Festsetzungen, Stand: 24. Oktober 2016
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



-2
um bis zu 1,0 m auf max. 50 % der jeweiligen
Fassadenbreite iberschritten werden.

Garagen und Stellplatze

Garagen sind auRBerhalb der tiberbaubaren
Grundstticksflachen unzulassig.

Stellplatze sind auRerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache nur innerhalb der daftr
festgesetzten Fléche zulassig.

Grinordnung

Je 6 Stellplatze ist ein mindestens mittel-
kroniger Laubbaum in die Carport- und Stell-
platzanlage integriert zu pflanzen.

Die Baumstandorte kbnnen ausnahmsweise
auch in die Nebenflachen der Anlage gepflanzt
werden.

Stellplatze sind durch eine mindestens 1,2 m
hohe Schnitthecke aus Laubgehdlzen ein-
zugrunen.

Flachdéacher sind mindestens extensiv zu
begriinen.

W

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

11

1.2

1.3

1.4

21

Emissionsseitige Larmminderungsmaflnah-
men

Auf den festgesetzten Flachen fir Anlagen
des Immissionsschutzes ,Larmschutzwand
Hohe 2,0 m“ sind Larmschutzwénde zu errich-
ten, die jeweils eine Hohe von 1,8 m und

0,2 m vertikal und 1,0 m horizontal zum Stell-
platz hin bis zu einer Gesamthéhe von 2,0 m
auskragen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die
Durchfahrt zu den Stellplatzen an Decke und
Seitenwanden mit schallabsorbierendem
(mind. Schallabsorptionsgrad ay, = 0,95) Mate-
rial auszukleiden.

Von den Festsetzungen unter 1.1 und 1.2
kann ganz oder teilweise abgesehen werden,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
die erforderliche Larmminderung auf andere
Weise gewabhrleistet ist.

Bezugspunkt fir die unter A VI 1.1 festgesetz-
te Larmschutzwand ist die Hohenlage des
Flurstiicks 70/74 an der jeweiligen Grund-
stiicksgrenze zum Plangebiet.

Larmpegelbereiche:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind bei Errichtung und Anderung von
Gebauden an den Fassaden mit Raumen, die
zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

von Menschen bestimmt oder geeignet sind
(Aufenthaltsraume) passive Schallschutzmaf3-
nahmen nach den Bestimmungen fir die im
Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbe-
reiche geman DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® und gemaf VDI 2719 ,Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen® durchzufihren.

An der Westfassade des Vorderhauses sind
Aufenthaltsrdume nur mit fensterunabhéngi-
gen schallgedédmmten Liftungseinrichtungen
zulassig.

Schutzwirdige Au3enwohnbereiche des Vor-
derhauses, wie z. B. Terrassen, Loggien und
Balkone, sind nur auf der von der Larmquelle
(Straf3e: Cyriaksring) abgewandten Gebaude-
seite im direkten Schallschatten des Hauses
zulassig.

Von den Festsetzungen unter 2.1 bis 2.3 kann
ganz oder teilweise abgesehen werden, wenn
im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der er-
forderliche Schallschutz auf andere Weise
gewahrleistet ist.

Nachweis im Einzelfall:

Schallausbreitungsberechnungen sind nach
der DIN ISO 9613-2 fir eine Mittenfrequenz

f =500 Hz, Bodenfaktor G = 0, meteorologi-
sche Korrektur Cmet = 0 und eine mittlere
Quellhdhe hs = 0,5 m (Uber Gelandeoberkante
(GOK)) bei Mitwindwetterlage unter Anwen-
dung des allgemeinen Verfahrens gemaf

Nr. 7.3.1 anzufertigen.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion
zu berticksichtigen und fur die Geb&udefassa-
den ein Reflexionsverlust in Hohe von 1 dB(A)
zu Grunde zulegen.

Fir die Immissionshohe ist fur die jeweiligen
Geschosse eine Hohe von Hpoc =2,8 m
(GOK) und fur den Aufenwohnbereich von
Hio,awb = 1,8 m (GOK) zu berticksichtigen. Die
kritische Immissionspunkthohe fir Fassaden
liegt bei 8,4 m (2. OG).

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungswerte bzgl. des Stral3enver-
kehrslarms ist auf Grundlage der schalltechni-
schen Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fur
den Larmschutz an Strafen® unter Beriicksich-
tigung der vorgenommen Larmminderungs-
maf3nahmen vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
der Orientierungswerte bzgl. der Stellplatznut-
zung (Anlagenlarm) ist auf Grundlage der TA
Larm ,Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm®i. V. m. der Parkplatzlarmstudie
(Bayrischen Landesamtes fir Umwelt) nach
dem zusammengefassten Verfahren fiir die
Parkplatzart ,Wohnanlage, Parkplatz oberir-
disch” unter Berlicksichtigung der vorgenom-
men Larmminderungsmaf3nahmen vorzuneh-
men.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Cyriaksring 55%, Wl 106
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/1993

Textliche Festsetzungen, Stand: 24. Oktober 2016
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



B Ortliche Bauvorschrift
geman §8 80, 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fur das Allgemei-
ne Wohngebiet WA 1 des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Cyriaksring 55%, WI 106.

Dacher

1.1

1.2

2.1

2.2

Dachformen

Fur Hauptgebaude im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 sind nur Satteldacher mit zur Firstli-
nie parallel verlaufenden Trauflinien zuléssig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein
Dach, das von zwei Dachflachen mit gleicher
Dachneigung, ohne Abwalmung, gemeinsa-
mem horizontalem First und rechtwinklig zum
First stehenden Giebelflachen gebildet wird.

Fir Hauptgeb&aude im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 sind nur Flachdacher zul&ssig.

Dachneigung

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 dirfen die
Dachflachen der Hauptdacher von Hauptge-
bauden nur Neigungen von 25° his 45° haben.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dirfen die
Dachflachen der Hauptdacher von Hauptge-
bauden nur Neigungen bis 6° haben.

Richtung der baulichen Anlagen

Fir die Stellung der Décher und baulichen An-
lagen gilt die zeichnerisch festgesetzte First-
richtung. Geringfuigige Abweichungen bis 5° in
beide Richtungen sind zulassig.

Material und Farbe von Dacheindeckungen

Fir die geneigten Flachen der Décher sind nur
nicht glanzende und nicht glasierte Dachsteine
oder -ziegel in den Farbtonen rot bis braun zu-
lassig. Dacheindeckungen aus Zinkblech sind

ebenfalls zulassig.

Sonderformen

Ausgenommen von den vorgenannten Fest-
setzungen Il 1. bis Il 4. sind die Dacher von
Wintergarten, Terrasseniiberdachungen und
Dachflachen, die als Solar- oder
Fotovoltaikanlagen ausgebildet werden sowie
Dachflachen von Grundachern.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen Ver-
kehrsflache sind nur in Form einer Schnitthe-
cke aus heimischen Geholzen, wie z. B. Hain-
buche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus

sylvatica), Weiltdorn (Crataegus monogyna)
bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m zulassig.

Die Kombination mit einem gleich hohen Ma-
schendrahtzaun ist zuléssig.

Einstellplatze

Fir Gebaude mit mehr als 1 Wohnung mus-
sen 1,0 Einstellpléatze je Wohnung hergestellt
werden. Fir Kleinwohnungen von maximal
40 m2 Wohnflache geman Wohnflachenver-
ordnung sind mindestens 0,5 Einstellplatze je
Wohnung herzustellen. Es ist auf ganze Zah-
len aufzurunden.

\%

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO,
wer eine Baumaf3nahme durchfuhrt oder durchfiih-
ren lasst, die nicht den Gestaltungsfestsetzungen
entspricht.

C Hinweise

1.

Larmvorbelastung

Das Plangebiet ist durch den Verkehr der
Stral3e Cyriaksring larmvorbelastet.

Informationen zum Schallschutz

Zur Umsetzung der Festsetzungen A VI ,Fest-
setzungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes* sind folgende
Grundlagen maf3geblich:

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fur Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989,

e VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber VDI-Verlag GmbH, Dussel-
dorf, 1987.

Diese Unterlagen konnen in der ,Beratungs-
stelle Planen — Bauen — Umwelt” der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Cyriaksring 55, W1 106
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/1993
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Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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