Stadt Braunschweig 16-02576

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"SB-Markt Timmerlah", Tl 30

Stadtgebiet zwischen TimmerlahstraBe, Muhlenstieg und
Bahnstrecke Braunschweig - Hildesheim (Geltungsbereich A)
Teilflache Gemarkung Timmerlah, Flur 5, Flurstiick 135
(Geltungsbereich B)

Teilflache Gemarkung Timmerlah, Flur 2, Flurstick 177/2
(Geltungsbereich C)

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 08.09.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 31.08.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 06.09.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 13.09.2016 o]
Beschluss:

"1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB, der Gemeinden
gemal § 2 (2) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB und gemaR § 4 a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind
entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung gemaf den Anlagen 8 und 9 zu behandeln.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift ,SB-Markt Timmerlah®,
TI 30, wird in der wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemaf § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

3. Die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht wird beschlossen.”

Sachverhalt:

Die Zustandigkeit des Rates fur den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2 NKomVG.
Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Fir das Stadtgebiet zwischen Timmerlahstralie, Mihlenstieg und Bahnstrecke Braun-

schweig - Hildesheim hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig am

23. September 2014 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SB-Markt
Timmerlah®, Tl 30, beschlossen.



Am 11. Juli 2014 wurde bei der Stadt Braunschweig ein Antrag auf Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplans mit dem Ziel, einen SB-Markt zu errichten, eingereicht. In
Braunschweig wird eine mdglichst flachendeckende wohnortnahe Versorgung mit Gutern
des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) angestrebt. Timmerlah als peripher gelegener
Stadotteil verfligt derzeit nicht Gber einen Nahversorger. Durch die Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes wird Timmerlah als Wohnstandort aufgewertet und die Nahversorgungs-
situation insbesondere fur die Einwohner Timmerlahs, die Uber kein Kraftfahrzeug verfugen,
wesentlich verbessert.

Darlber hinaus enthalt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auch
eine Flache fur den geplanten Neubau fur die Freiwillige Feuerwehr Timmerlah.

Im Zuge der Verwirklichung des SB-Marktes und des Feuerwehrgebaudes werden Umbau-
malinahmen an der Timmerlahstral3e erforderlich. Da es sich um eine Landesstral’e (L 473)
handelt, ist die Planung mit der Niedersachsischen Landesbehérde fiir Strallenbau und
Verkehr - Geschaftsbereich Wolfenbuttel (NLStBV) abzustimmen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird das Verfahren zur 128. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 15. Januar 2016 bis 18. Februar 2016 durchgefuhrt.
Die NLStBV Wolfenbuttel nennt Anforderungen an den Umbau der Timmerlahstralle, die im
weiteren Verlauf mit der NLStBV abgestimmt und in der Planung berticksichtigt wurden.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 8 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Erneute Beteiligung der Behorden gemaR § 4 a (3) BauGB

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 13. April 2016 bis 13. Mai 2016 durchgeflhrt.

Die NLStBV Wolfenbittel stimmt der Planung zu. Dabei wird auch einer Verlegung der
kunftigen Grenze der Ortsdurchfahrt an das 6stliche Ende des Ausbauabschnitts der
TimmerlahstralRe zugestimmt. Zuvor war die kiinftige Grenze der Ortsdurchfahrt an der SB-
Markt-Zufahrt vorgesehen gewesen.

Die Stellungnahme ist in der Anlage 9 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 24. Mai 2016 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 3. Juni 2016 bis 4. Juli 2016 durchgefuhrt.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Plandanderungen nach dem Auslegungsbeschluss

Da entsprechend der Stellungnahme der NLStBV im Rahmen der erneuten Beteiligung
gemal § 4 a (3) BauGB die Lage der kunftigen Grenze der Ortsdurchfahrt verandert werden
konnte, sind bisherige nachrichtliche Ubernahmen entfallen (Sichtdreiecke,
Bauverbotszone). Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden nicht verandert. Die
Hinweise zum Bebauungsplan und die Begrindung wurden entsprechend angepasst.



Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen 8 und 9 aufgefuhrten Stellungnahmen den
Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,SB-Markt Timmerlah®, Tl 30 als Satzung sowie
die Begriindung mit Umweltbericht zu beschliel3en.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1:  Ubersichtskarte tiber die Geltungsbereiche A, B und C
Anlage 2 a: Vorhabenplan / Erlauterungstext
Anlage 2 b: Vorhabenplan / Lageplan
Anlage 2 c: Vorhabenplan / Legende
Anlage 2 d: Vorhabenplan / Ansichten Ost/Nord
Anlage 2 e: Vorhabenplan / Ansichten West/Sud
Anlage 2 f:  Vorhabenplan / Werbeanlagen
Anlage 3 a: Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A
Anlage 3 b: Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Planzeichenerklarung, Geltungsbereich A
Anlage 3 ¢ Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B
Anlage 3d Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich C
Anlage 3 e: Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Planzeichenerklarung, Geltungsbereich B und C
Anlage 4:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 5:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Begriindung mit Umweltbericht
Anlage 6:  Stralkenausbauplan Timmerlahstralie / Erlauterungstext
Anlage 7:  Stralkenausbauplan TimmerlahstralRe / Lageplan
Anlage 8:  Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gemal § 4 (2)
BauGB, der Gemeinden gemal’ § 2 (2) BauGB und sonstiger Stellen
Anlage 9: Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behérden geman
§ 4 a (3) BauGB



Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit rtlicher Bauvarschrift
SB- Markt Timmerlah Ti 30
Ubersichtskarte der Geltungsbereiche A, B und C
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Anlage 2 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB-Markt Timmerlah T130
Vorhabenplan/ Erlauterungstext

Entwurfskonzept

Die Ratisbona Holding GmbH & Co. KG aus Regensburg beabsichtigt, am Stid-
ostrand von Timmerlah an der TimmerlahstraRe einen SB-Markt zu errichten. Der
SB-Markt dient vorwiegend der Nahversorgung im Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-
Stiddien.

Geplante Nutzungen

Der SB-Markt wird eine Verkaufsflache von maximal 1.200 m? und eine Geschossfla-
che von ca. 1.700 m? aufweisen. In den SB-Markt wird ein Backshop integriert. Das
Gebaude wird mit der Schmalseite direkt an der Timmerlahstral3e angeordnet. Der
Zugang in das Geb&ude erfolgt von Osten in FuRwegnahe. Das Gebaude wird mit
einem Pultdach mit geringer Neigung ausgefuhrt und eine Hohe von 6,60 nicht Uber-
schreiten.

Es sind ca. 70 Stellplatze geplant. Die Stellplatzanlage wird durch B&ume gestalte-
risch gegliedert werden.

Gestaltung baulicher Anlagen

Konstruktiv ist der Hauptbaukdrper in Massivbauweise als Mauerwerksbau mit Aus-
steifungsstitzen ausgebildet. Das Gebaude erhalt einen Pultdachabschluss auf Na-
gelplatten-Binder mit Foliendeckung.

Die Fassade erhalt AulRenputz in der Farbe weil3. Aussteifungsstiitzen in Stahlbeton,
warmegedammt, Oberhalb des Ringankers Fassadenbekleidungsplatten anthrazit
aus Aluminium oder HPL (hochdrucklaminierte Platten Oberflache mit Folienfinish).

Die Schaufenster- und Eingangsanlagen werden als Pfosten-Riegelkonstruktion mit
Sonnenschutzverglasung, Farbe RAL 9007, mit Natursteinfensterbé&nken ausgefihrt.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Folienbahnen aus EPDM Synthesekautschuk, Farbe
schwarz.

An dem Gebaude werden Werbeanlagen als Hinweisschilder auf den Markt ange-
bracht. Ein weiteres Hinweisschild wird im Zufahrtsbereich zur Stellplatzanlage ent-
stehen.

Bebauungsplan SB-Markt Timmerlah Erlauterungstext, Stand: 05.04.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
Vorgelegt von: Me”.?)ner AI’ChItekten BDA
Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig




Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zusatzlich zu dem Vorhaben ,SB-Markt"
eine Flache fur ein Feuerwehrgebaude gesichert. Dieses ist nicht Bestandteil des
Vorhabenplans und des Durchfiihrungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Braunschweig.

Gestaltung der AuRenanlagen

Die beiden kinftigen Baugrundstiicke werden gegenuber der freien Landschaft, der
angrenzenden Bebauung und der Timmerlahstral3e in unterschiedlicher Intensitéat
orts- und landschaftsgerecht eingegrint.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch das Vorhaben verur-
sacht werden, werden in den Geltungsbereichen B und C entsprechende Mal3nah-
men festgesetzt.

AuRere ErschlieRung

Die Zufahrt erfolgt Gber die Timmerlahstral3e. Die Stral3e wird mit einer Linksabbie-
gespur und einer Mittelinsel als Geschwindigkeitsbremse versehen. Dazu muss der
sudliche StralRenseitengraben nach Stden verschwenkt werden. Fir die dabei entfal-
lenden drei StralRenbaume werden funf neue Stral3enb&ume gepflanzt. Zur Siche-
rung der ful3laufigen ErschlieBung wird das Grundsttick mit einem Gehweg erschlos-
sen.

Bebauungsplan SB-Markt Timmerlah Erlauterungstext, Stand: 05.04.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
Vorgelegt von: Me”.?)ner AI’ChItekten BDA
Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig




Stadt % Braunschweig Anlage 2 b

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah TI 30
Vorhabenplan / Lageplan, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 ¢

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschnft
SB- Markt Timmeriah T 30
Vorhabenplan / Legende, Stand: 06. Juli 2016, § 10 (1) BauGB

Legende

Gebaude

ErschlieRung und Stellplatzanlage
privat

Regennickhaltebecken privat

Grinflachen privat

zu pflanzende Hecke

zu pflanzende Baume
offentlich / privat

zUu erhaltende Baume 6ffentlich

Fahrbahnflache 6ffentlich

Ein- und Ausfahrtsbereich

Gehweg offentlich

Grunflache o6ffentlich

Entwasserungsmulden 6ffentlich

vorgelegt von
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 d

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmeriah 1 30
Vorhabenplan / Ansichten Ost und Nord, Stand: 06. Juli 2016, § 10 (1) BauGB
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Stadt %@ Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmeriah

Anlage 2 e

11 30

Vorhabenplan / Ansichten West und Sud, Stand: 06. Juli 2016, § 10 (1) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschnft

SB- Markt Timmeriah

Anlage 2 f

11 30

Vorhabenplan / Werbeanlagen, Stand: 06. Juli 2016, § 10 (1) BauGB

| Netto-Leuchtkasten 4,00 x 1,475 m

Werbetafel aus hinterdruckter Acrylscheibe

4000 x 1475 x 180 mm
Material: ~ Acryl mit Folienbeschriftung
Starke: 3 mm

Grundfarbe: gelb RAL 1023
Schriftfarbe: rot RAL 3020
Beleuchtung: LED - 5.500 Im (250 W)

Ansicht Plakatvitrine

2

Netto-Leuchtkasten 4,00 x 1,475 m

NE

j* 150 0 e 150
? ‘a |2

Rahmen:  Aluminium-Rechteckrohr 50/40/3 mm lackiert

| |

— 1

T ’
‘ I

e —1

freistehende Plakatvitrine
Ausfihrung: NETTO

Schildgréfe: 2 x 1500 x 1215 x 100 mm
(Sichtbereich 1350 x 1085 mm)

Material: ESG-Verglasung

wechselnde Angebotsinformationsn
Rahmen: Au-Hohlkammerprofil 40 x 40 mm
Posten: Ay-Rohrprofil @ 80 mm
Beleuchiung:  Langfeldleuchte SK I, 1 ¢ 36 W

3— |F—1 = F
AL R o N
N I I
A J 1.62 s |
71— g

Lol 120 | ’|{ 121 ||

I 7 -

5.85

Ansicht Werbepylon

= _\
:E
hﬂF

|3 [((Mo=Sa7-20 Uh)

L 347

g 4
|i " 3.00 ‘1’% 3
4 19°

" Werbung
Backer

2.00

Awm [l It Il i

FREISTEHENDER WERBEPYLON
AUSFUHRUNG: NETTO

Schildgrafe: 3000 x 1640 x 250 mm,
3000 x 400 x 250 mm,
2 %3000 x 800 x 250 mm

Leuchtkasten aus hinterdruckten Acrylscheiben

Material: Acry mit Folienbeschriftung

Slarke: 5 mm

Rahmen: Profil 4, Winkekrahmen 40 x 40 mm

Grundfarbe:  gelb RAL 1023

Schriftfarbe:  rat RAL 3020

Beleuchtung:  LED - 11.000, 3.300, 2x 3600 Im
(190 W, 45 W, 2 x 30 W)

ILeergutrﬁckgabe |
Netto-Leuchtkasten 2,50 m

Netto-Klebefolie 2,50 m

Maldstab 1:100

vorgelegt von

Meiliner Architckten BDA

Braunschweig




Stadt % Braunschweig Anlage 3 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah TI 30
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Anlage 3 b

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

SB- Markt Timmerlah

T1 30

Planzeichenerklarung, Geltungsbereich A, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 ¢

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah T130
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 d

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah T130
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich C, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah T130
Planzeichenerklarung, Geltungsbereiche B und C, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig

Anlage 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

SB-Markt Timmerlah

1130

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau v Hohe baulicher Anlagen
gemaR § 1 a und 8§ 9 BauGB . . o . )
1. Die maximal zulassige Hohe der baulichen
Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Anlagen darf ausnahmsweise von technischen
ErschlieBungsplans, der Bestandteil dieses vorha- Anlagen, wie z.B. Schornsteinen, konstruktiv
benbezogenen Bebauungsplans ist, sind im Rahmen bedingten Bauteilen und Luftungsanlagen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben tiberschritten werden, soweit die Uberschrei-
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben- tung nicht mehr als 3,0 m betragt, sich auf ei-
trager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. nen untergeordneten Teil der Grundfldche be-
schrankt und mindestens 3,0 m von der Ge-
baudeauenkante zurtickbleibt.
! Art der baulichen Nutzung 2. Die maximal zulassige Hohe der baulichen
. . Anlagen darf durch Photovoltaikanlagen und
Im Sondergebq_et Nahversorgung sind folgende durch solarthermische Anlagen tberschritten
Nutzungen zulassig: werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr
- Einzelhandelsbetriebe, die der verbraucher- als 2,0 m betragt und mindestens 2,0 m von der
nahen Versorgung der Bevélkerung dienen. Gebaudeaulenkante zurlckbleibt.
Sie durfen eine Verkaufsflache von insge-
samt maximal 1.200 m2 aufweisen. Der An- 3. Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die
teil der Verkaufsflache fir Lebensmittel Hohenlage der nachstgelegenen offentlichen
muss mindestens 70 % an der Gesamtver- Verkehrsflache an dem Punkt der Stra3enbe-
kaufsflache betragen. grenzungslinie, der der Mitte der der StralRe zu-
gewandten Geb&udeseite am nachsten liegt.
- Geldautomat.
Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite, so
Il Flache fur Gemeinbedarf ist die Normalhéhe um das MaR der naturlichen
Steigung oder des Gefélles zu veréndern.
Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ist die Errich-
tung von baulichen Anlagen zuléssig, die der V  Uberbaubare Grundstiicksflachen
Feuerwehr und der Sicherung des Brandschut-
zes dienen und dieser Nutzung raumlich und Im Sondergebiet Nahversorgung diirfen die
funktional zugeordnet sind. Hierzu zéhlen ne- Uiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Ein-
besondere Sozialraume, Schulungs- und Semi- und Kellerlichtschachte auf maximal 30 % der
narraume, Stellplatze und Ubungsflachen. jeweiligen Fassadenbreite um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden.
Il MaR der baulichen Nutzung
. VI  Stellplatze und Garagen
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit 1.1 Im Sondergebiet Nahversorgung sind Stellplat-
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des ze auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb flache nur innerhalb der dafiir festgesetzten
der Gelandeoberflache, durch die das Bau- Flachen zulassig.
grundstuck lediglich unterbaut wird, ist unzul&s-
Sig. 1.2 Im Sondergebiet Nahversorgung und auf der

Flache fur Gemeinbedarf Feuerwehr sind Ga-
ragen nur innerhalb der tGiberbaubaren Grund-
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stiicksflachen zulassig.

ViI

Grinordnung

1.2

13

1.4

15

1.6

Begrunung

Die Flachen fiir Anpflanzungen sind mit
einer zweireihigen freiwachsenden Hecke aus
Laubgehdolzstrauchern zu bepflanzen. Es sind
Uberwiegend heimische Arten zu verwenden.
Die Straucher sind im Pflanzraster von maximal
1,5m x 1,5 m zu setzen.

Die Flachen fir Anpflanzungen sind
vollflachig mit halbhohen, bodendeckenden
Laubgehdlzstrauchern zu begriinen. Mit einem
Flachenanteil von mindestens 25 % sind in die
Pflanzung als Strukturbildner Gruppen aus
héherwiichsigen Laubgehélzstrauchern zu
integrieren. In einem Abstand von 2,0 m
beidseitig der Grundstiickszufahrten ist eine
sichtbehindernde Bepflanzung mit einer Héhe
von mehr als 0,8 m nicht zuléssig.

Die Flachen fiir Anpflanzungen sind als
Bodschungen in wechselnden Neigungen, an
keiner Stelle steiler als 1:3, anzulegen und voll-
flachig zu begriinen.

Auf den Flachen ist eine durchgangige, durch-
schnittlich mindestens vierreihige Hecke aus
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzar-
ten herzustellen. Am BéschungsfulR sind der
Hecke feldseitig vorgelagert Saumzonen aus
halbruderalen Gras- und Staudenfluren in einer
Breite von mindestens 2,5 m zu entwickeln Je
angefangene 150 m2 der Flache ist ein Laub-
baum als Hochstamm zu pflanzen, dabei sind
jeweils zur Hélfte mittel- und grof3kronige Arten
zu verwenden. Mindestens 15 % der Anpflan-
zung hat aus Heistern zu bestehen.

Die Anpflanzungen sind in Pflanzrastern von
maximal 1,5 m x 1,5 m herzustellen. Geholz-
freie Flachen sind mit einer standortangepass-
ten, artenreichen Krauter-/Graser-Saatgut-
mischung anzuséaen.

Einfriedungen der Flachen sind angrenzend an
die Feldflur unzuléssig.

Im Sondergebiet Nahversorgung sind auf der
festgesetzten Flache fiir Stellplatze zehn min-
destens mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf — Feuerwehr
ist je angefangene sechs Stellplatze ein min-
destens mittelkroniger Laubbaum in raumlicher
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen.

Fir die im Bereich von Stellplatzanlagen anzu-
pflanzenden Béume ist je Baum eine gegen
Uberfahren zu sichernde, dauerhaft begriinte
Vegetationsflache mit Netto-Mindestmal3en von
in der Regel 2,0 m Breite und 9 m2 Flache vor-
zusehen.

1.7

1.8

1.9

2.2

2.3

2.4

Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrs-
flache auf der Sudseite der Timmerlahstralle
sind sechs Baume der Art ,Tilia cordata” (Win-
ter-Linde) zu pflanzen.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten
Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang am nahezu gleichen Standort und in
derselben Baumart zu ersetzen.

Regenruckhaltebecken sind als gedichtete
Erdbecken mit partiellen Anpflanzungen aus
standortangepassten Strauchgehdlzen sowie
einer Raseneinsaat zu begriinen.

Ausfiihrung der Begriinung

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind
folgende Pflanzqualitaten vorzusehen:

- Laubb&ume auf ¢ffentlichen Verkehrs-
flachen und im Bereich privater
Stellplatzanlagen: Hochstamme mit
Mindeststammumfangen (StU) von
18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe,

- Laubb&ume auf Flachen fur Anpflanzungen:
Hochstamme mit Mindeststammumfangen
(StU) von 16-18 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe,

- Straucher: verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm,
- Heister: verpflanzt, 100-150 cm.

Artbedingte Abweichungen sind méglich.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen
Begrinungen auf den offentlichen Verkehrs-
flachen sind spatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode nach Abnahme der Verkehrs-
flachen herzustellen.

Sie sind mit einer dreijahrigen Entwicklungs-
pflege im Anschluss an die Fertigstellungs-
pflege herzustellen.

Die gemal den Festsetzungen zur Begriinung
vorgesehenen privaten Grundstiicksflachen
mussen bis zur Ingebrauchnahme der bauli-
chen Anlagen ausgebaut sein. Sie sind spéates-
tens in der nachstfolgenden Pflanzperiode ge-
maR den Festsetzungen abschlieBend zu be-
grinen.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinun-
gen sind mit einer zweijahrigen Entwicklungs-
pflege im Anschluss an die Fertigstellungs-
pflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufuihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spétestens in der néchstfolgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
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VIII MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Geltungsbereiche B und C), Zuordnung

1. Im Geltungsbereich B sind auf der 2.000 m2
grofRen Teilflache von Flurstiick 134, Flur 5,
Gemarkung Timmerlah folgende Mal3nahmen
umzusetzen:

Anlage einer Ackerbrache unter Berticksichti-
gung der Lebensraumanspriiche des Feld-
hamsters und der Feldlerche. Umbruch und
Herstellen einer feinkrimeligen Oberflache
spétestens jedes vierte Jahr bis Mitte Marz oder
ab Oktober. Als InitialmaRnahme Verwendung
von Regio-Saatgut fiir Arten der Feldflur und
Anbau von Luzernen.

2. Im Geltungsbereich C sind auf der 4.500 m?
grofRen Teilflache von Flurstiick 177/2, Flur 2,
Gemarkung Timmerlah folgende Mal3nahmen
umzusetzen:

2.1 Umwandlung der Ackerflache in eine

Sukzessionsflache. Als Initialmanahme

Ansaat von Regio-Saatgut des Typs ,Regel-

saatgutmischung Regio Grundmischung“ des

Ursprungsgebiets UG 06 und Anpflanzung von

heimischen standortgerechten Gehdlzen

regionaler Herkunft auf 5 % der Flachen in

Gruppen von jeweils 20 bis 25 Exemplaren. Die

Gehdlze sind in den Gruppen in dichtem Stand

anzuordnen.

2.2 Entlang der Nordseite der Flache ist

angrenzend an die vorhandene Ackerflache ein

5,0 m breiter Streifen von Anpflanzungen

freizuhalten.

2.3 Esist folgende Pflanzqualitat zu verwenden:

Straucher verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm,

Heister verpflanzt, 100-150 cm

2.4 Es ist eine Fertigstellungs- und dreijahrige

Entwicklungspflege mit jahrlich drei Pflege-

gangen durchzufiihren. Der erste Pflegegang

ist sechs bis acht Wochen nach Ansaat durch-
zufiihren. Dabei ist die Flache zu m&hen und
das Mahgut auf der gesamten Flache abzu-
raumen. Die Schnitth6he betrégt ca. 10 cm.

Nach Ablauf der Entwicklungspflege kann sich

die Flache in freier Sukzession entwickeln.

3. Die MaRnahmen im Geltungsbereich B sind vor
Beginn der ErschlieBungsmalnahmen bzw.
sonstiger erster Baumafnahmen durchzufih-
ren.

4. Die MaRnhahmen im Geltungsbereiche C sind
spéatestens zwei Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes durchzufuhren und innerhalb
von zwei Jahren fertigzustellen.

5. Die MaRnahmen in den Geltungsbereichen B
und C sind fachgerecht auszufuhren. Die
Flachen sind dauerhaft im Sinne der
Festsetzungen zu erhalten.

6. Die Flachen und MaRnahmen in den
Geltungsbereichen B und C dienen im Sinne
von § 1 a BauGB dem Ausgleich von Eingriffen
in Boden, Natur und Landschaft, die aufgrund
dieses Bebauungsplanes zuldssig sind. Sie
werden dem Geltungsbereich A im Sinne von
§ 9 (1 a) BauGB und § 135 a BauGB wie folgt

zugeordnet:

Flache fur Gemeinbedarf — Feuerwehr: 30 %
Sondergebiet Nahversorgung: 62 %
Offentliche Verkehrsflache: 8 %

Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsgesetzes

1.1 Im Geltungsbereich A sind bei Errichtung und
Anderung von Gebauden fiir Aufenthaltsraume
passive SchallschutzmaflRnahmen nach den
Bestimmungen fir den Larmpegelbereich IV
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
und gemaf VDI 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen*

durchzufihren.

Von den Festsetzungen unter 1.1 kann ganz
oder teilweise abgesehen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise gewdhrleistet ist.

B Ortliche Bauvorschrift

geman §8 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den ge-
samten Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,SB-Markt Timmerlah*,
TI 30.

1l Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur als Werbung an der
Statte der Leistung zulassig.

2. Im Sondergebiet Nahversorgung sind Werbe-
anlagen nur wie folgt zuléssig:

- Die Oberkanten von Werbeanlagen an dem
Gebaude durfen die jeweiligen Oberkanten
des Daches nicht Uiberschreiten.

- Werbeanlagen an dem Geb&ude sind nur
bis zu einer Flache von maximal 12,0 m? je
Gebaudeseite zulassig.

- An der Siudseite des Gebaudes sind Wer-
beanlagen am Geb&ude unzulassig.

- Es st eine freistehende Werbeanlage mit
einer Hohe von maximal 6,0 m Gber dem
Bezugspunkt zulassig. Die Ansichtsflachen
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dieser freistehenden Werbeanlage dirfen
eine GrolRe von 15 m2 je Einzelflache und
von 30 mz flrr alle Seiten nicht tberschrei-
ten.

- Sonstige freistehende Werbeanlagen sind
nur bis zu einer Héhe von 3,0 m tiber dem
Bezugspunkt zulassig. Die Ansichtsflachen
der sonstigen freistehenden Werbeanlagen
durfen eine Grof3e von 5 m2 je Einzelflache
und von insgesamt 15 mz fir alle Seiten
dieser Werbeanlagen nicht tiberschreiten.

3. Unzuléssig sind:

- Anlagen mit sich turnusmafig verandernder
Werbedarstellung, wie z.B. LED-Bild-
schirme, Rollbander, Filmwéande oder City-
LightBoards,

- blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbander und Skybeamer,

- Akustische Werbeanlagen.

Il Einfriedungen

1. Bauliche Einfriedungen entlang der Timmerlah-
stral3e sind nur bis zu einer H6he von maximal
1,20 m und nur in transparenten Materialien,
wie z.B. als Stabgitterzaun zuléssig.

2. Bauliche Einfriedungen an der Westseite der
Flache fur Gemeinbedarf-Feuerwehr sind auf
maximal 50 % der westlichen Grundstucks-
grenze bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.
Im Ubrigen sind sie nur bis zu einer Héhe von
maximal 1,80 m zul&ssig.

3. Bauliche Einfriedungen auf den Flachen fiir
Anpflanzungen sind unzuléssig.

IV Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemanR § 80 (3) NBauO, wer
eine Baumafinahme durchfuhrt oder durchfiihren
lasst, die der drtlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauverbotszone

1.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bauverbotszone gemaf § 24 (1)
Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) sind
Hochbauten jeder Art, Werbeanlagen und
sonstige bauliche Anlagen sowie Aufschittun-
gen oder Abgrabungen groéferen Umfanges
unzulassig.

Ebenfalls unzulassig sind bauordnungsrechtlich
notwendige Stellplatze und deren Zufahrten,
notwendige Feuerwehrumfahrten sowie Flucht-
wege.

44—

1.2 Die unter 1.1 genannten Nutzungen sind nur

mit Zustimmung der Niederséchsischen Lan-
desbehdrde fiir Strafenbau und Verkehr
(NLStBV) zuléassig und nur dann,

— wenn fiir den Fall der Inanspruchnahme der
Bauverbotszone Alternativen zur Verfugung
stehen und dauerhaft freigehalten werden
kénnen (z.B. fur mdgliche bauordnungs-
rechtlich nicht notwendige Stellplatze oder
Lagerflachen auRerhalb der Bauverbotszo-
ne) und

— wenn die Festsetzungen dieses Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes im Ubrigen
eingehalten werden oder eine Befreiung er-
teilt wird.

Ortsdurchfahrt und Ortstafel

Die kinftige Grenze der Ortsdurchfahrt ist im
Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme
dargestellt. Die kiinftige Ortsdurchfahrt und der
kunftige Standort der Ortstafel sind dariiber
hinaus im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt.

Sichtdreiecke

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und im
Vorhabenplan sind die Sichtdreiecke fir die
Ein- und Ausfahrt nachrichtlich dargestellt.

D Hinweise

1.

Ortsdurchfahrt

Nach dem Umbau der Timmerlahstral3e wird
die Grenze der Ortsdurchfahrt an die im Be-
bauungsplan nachrichtlich ibernommenen
Stelle verlegt. Damit ibernimmt die Stadt
Braunschweig die Unterhaltsverpflichtung fur
den innerhalb der kiinftigen Ortsdurchfahrt lie-
genden Abschnitt der Timmerlahstral3e.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich A liegt im 105 m - Sicher-
heitsradius um Bombardierungen des Zweiten
Weltkrieges. Aus Sicherheitsgriinden sind vor
dem Beginn von Erdarbeiten Gefahrenerfor-
schungsmaRnahmen auf Kampfmittel durchzu-
fuhren. Das gesamte Plangebiet ist auf Kampf-
mittel zu sondieren (EDV-Flachenauf-
zeichnung). Der jeweilige Bauherr hat mit der
Gefahrenforschung auf Kampfmittel (Sondie-
rung und Bergung) eine Fachfirma zu beauftra-
gen.

Fir den Geltungsbereich B besteht ebenfalls
der Verdacht auf Kampfmittel im Erdboden. Vor
dem Beginn von Pflanz- und anderen Erdarbei-
ten sind GefahrenerforschungsmafRnahmen auf
Kampfmittel durchzufuhren.

Entwasserung

Fur das Plangebiet ist kein Anschluss an die
Regenwasserkanalisation vorgesehen. Zur
Entsorgung des Regenwassers missen auf
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

den Baugrundstiicken und auf der éffentlichen
Verkehrsflache geeignete technische Mal3nah-
men vorgesehen werden.

Larmschutz

Fur die Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr und das Son-
dergebiet Nahversorgung sind im Rahmen der
Bauantrage auf die konkrete Baumafnahme
bezogene schalltechnische Berechnungen vor-
zulegen.

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN ISO 9613-2 fur eine Mittenfrequenz

f =500 Hz, Bodenfaktor G = 0, meteorologische
Korrektur Cmet = 0 und eine mittlere Quellhdhe
hs = 0,5 m (Uber Gelandeoberkante (GOK)) bei
Mitwindwetterlage unter Anwendung des allge-
meinen Verfahrens geman Nr. 7.3.1 anzuferti-
gen.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
bericksichtigen.

Fur die Immissionshoéhe ist fur das Erdge-
schoss eine Hohe von Hipeg = 2 m (GOK), fur
das 1. Geschoss Hip g1 = 5,6 m (GOK) und fir
das 2. Geschoss eine Hohe von Hoc = 8,4 m
(GOK) zu berticksichtigen. Die kritische Immis-
sionspunkthdhe fur Fassaden liegt bei 8,4 m
(2. OG).

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des StraRenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fur den
Larmschutz an Stral3en” unter Berlicksichtigung
der vorgenommen Larmminderungsmafinah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Gewerbe- und An-
lagenlarms ist auf Grundlage der TA Larm
sTechnische Anleitung zum Schutz gegen
Larm“ unter Beriicksichtigung der vorgenom-
men Larmminderungsmalnahmen vorzuneh-
men.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A IX ,Festsetzungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen“ sind folgende
Grundlagen mafR3geblich:

- DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut flir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt* oder bei der Abtei-
lung Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

Baumschutz

Im Bereich zu erhaltender Baume sind Uber die
gesamte Bauphase die Vorschriften der ein-
schlagigen Regelwerke DIN 18920, RAS-LP 4
und ZTV-Baumpflege (FLL, Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V.) in den jeweils aktuellen Ausgaben zu be-
achten und umzusetzen. Die Anwendung der
Regelwerke ist durch einen vereidigten Baum-
sachverstandigen zu begleiten.

Gehdlzpflanzungen

Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen auf
den MaRnahmenflachen in Geltungsbereich C
sind Geholze nachweislich aus autochthonen
Erntebestanden mit dem Herkunftsgebiet 1
(entsprechend dem Leitfaden des BMU 2012)
zu verwenden.

Freiflachenplan

Im Rahmen der Bauantrage ist jeweils ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.
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Anlage 5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
SB-Markt Timmerlah T130
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI |
S. 1474)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. |
S. 2490)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)

2 Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1 Landes- und Regionalplanung

Im Niederséchsischen Landesraumordnungsprogramm 2008 (LROP 2008)
ist die Stadt Braunschweig — im oberzentralen Verbund mit den benachbar-
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ten Stadten Wolfsburg und Salzgitter — als Oberzentrum der Region mit den
Schwerpunktaufgaben Wohnen und Arbeiten sowie Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten festgelegt. Art und Umfang der zentralortlichen Ein-
richtungen sind an der Nachfrage der zu versorgenden Bevolkerung und der
Wirtschaft im Verflechtungsraum auszurichten. Auf3erhalb der zentralen Orte
sind Angebote zur wohnortnahen Versorgung zu schaffen. Als Einrichtungen
der Nahversorgung kénnen Betriebe im Einzelfall auch dann noch gelten,
wenn sie die Schwelle der Grof3flachigkeit (d.h. 800 m2 Verkaufsflache,
1.200 m2 Geschossflache) tiberschreiten. Entscheidend sind Zweckbestim-
mung, Ausrichtung, Einzugsbereich und Angebot. Fir den geplanten SB-
Markt sind eine Verkaufsflache von 1.200 m2 und eine Bruttogeschossflache
von 1.700 m2 vorgesehen. Einrichtungen der Nahversorgung unterliegen
nicht einer landesweiten Standortsteuerung. Dennoch sind auch bei solchen
Angeboten die einzelhandelsbezogenen raumordnerischen Ziele gemaf
LROP 2008 zu prifen, um negative Auswirkungen des Vorhabens aus-
schliel3en zu kénnen. Es handelt sich um folgende Ziele: Konzentrationsge-
bot, Integrationsgebot, Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des GrofRraumes
Braunschweig werden die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Sied-
lungs- und Versorgungsstrukturen des Gro3raumes Braunschweig weiter de-
finiert. Zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen legt das RROP 2008 fest,
dass die Nahversorgungsstruktur als wesentliches Element der kommunalen
Daseinsvorsorge in den zentralen Standorten, leistungsfahigen Ortsteilen in
den Gemeinden und Stadtteilzentren der Stadte (integrierte Versorgungs-
standorte) bedarfsgerecht zu modernisieren, zu sichern und zu entwickeln
ist.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im RROP 2008 angren-
zend an die mit ,\Vorhandener Siedlungsbereich* bezeichnete Ortslage als
.Vvorbehaltsflache Landwirtschaft" dargestellt.

Zur Uberprifung, ob die Ziele der Landes- und Regionalplanung fiir die Nah-
versorgung durch das Vorhaben eingehalten werden, wurde ein Gutachten
angefertigt (,Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes in Braunschweig, GMA — Gesellschaft fur Markt- und Absatzfor-
schung mbH, Ludwigsburg 2015). Die Untersuchung wurde vor dem Hinter-
grund der einschlagigen Vorschriften des BauGB, der BauNVO sowie der
Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung durchgefihrt.

Die Untersuchung flihrte zu folgenden Ergebnissen:

Bei dem geplanten Lebensmittelmarkt handelt es sich um einen Einzelhan-
delsbetrieb zur wohnortnahen Nahversorgung des unterversorgten Stadtbe-
zirks Timmerlah-Geitelde-Stiddien. Der SB-Markt hélt die genannte Grenze
der Unschadlichkeitsvermutung geméal RROP 2008 sicher ein. Er ist sowohl
ful3laufig innerhalb des Ortsteils Timmerlah als auch verkehrlich innerhalb
des Stadtbezirkes gut erreichbar.
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Gemald LROP 2008 sind EinzelhandelsgroR3projekte nur innerhalb des zent-
ralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig (Konzentra-
tionsgebot).

Die Braunschweiger Stadtteile Timmerlah, Geitelde und Stiddien sind im
RROP 2008 aus dem oberzentralen Funktionsbereich der Stadt Braun-
schweig ausgenommen. Somit befindet sich der Standort des geplanten SB-
Marktes nicht innerhalb eines Zentralen Ortes i.S. des LROP 2008. Da das
Vorhaben jedoch Uberwiegend der wohnortbezogenen Nahversorgung im
Sinne des LROP 2008 dient und eine raumvertragliche Verkaufsflachenaus-
stattung im Sinne des RROP 2008 erwarten lasst, unterliegt es nicht der lan-
desweiten Standortsteuerung. Das Konzentrationsgebot kommt daher nicht
zur Anwendung.

Gemal LROP 2008 sind Einzelhandelsgro3projekte, deren Kernsortimente
innenstadtrelevant sind, nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen
zulassig (Integrationsgebot).

Im Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien sind keine zentralen Versor-
gungsbereiche vorhanden. Auch gibt es keine etablierten Nahversorgungsla-
gen. Das Standortkonzept zentrale Versorgungsbereiche 2010 der Stadt
Braunschweig stellt fur den Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien einen
erhohten Handlungsbedarf in Bezug auf die Ansiedlung eines Nahversor-
gungsbetriebes fest.

Der Standort fur den geplanten SB-Markt grenzt — neben der geplanten Feu-
erwehr — unmittelbar an Wohnbebauung an und weist innerhalb des Ortsteils
Timmerlah ein Gberwiegend ful3laufiges Einzugsgebiet (500 m bis 750 m)
auf. Er befindet sich zwar in stéadtebaulicher Randlage, eine stadtebaulich
besser integrierte Flache ist jedoch im Ortsteil Timmerlah nicht vorhanden.
Mit der in 50 m entfernten Bushaltestelle, die ein stiindliches Angebot Rich-
tung Braunschweig—\Weststadt anbietet, ist ein ausreichendes OPNV-
Angebot auch fir die weniger mobilen Bevélkerungsgruppen gesichert. Auch
die wenigen privaten Dienstleistungs- und Versorgungsangebote in Timmer-
lah befinden sich an der Timmerlahstral3e.

Da der SB-Markt somit als Einzelhandelsbetrieb zur wohnortnahen Nahver-
sorgung fur die ansassige Wohnbevolkerung von Timmerlah und des gesam-
ten Stadtbezirkes gemafld LROP 2008 einzustufen ist, unterliegt er nicht einer
landesweiten Standortsteuerung im Landes-Raumordnungsprogramm. Das
Integrationsgebot fir EinzelhandelsgroR3projekte kommt daher nicht zur An-
wendung.

Gemal3 LROP 2008 miussen die Verkaufsflache und das Warensortiment von
Einzelhandelsgro3projekten der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion und
dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen (Kon-
gruenzgebot).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SB-Markt Timmerlah“, Tl 30 Begriindung, Stand: 05.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Fur den geplanten SB-Markt wurde das Einzugsgebiet ermittelt. Die Starke
der Kundenbindung héngt dabei von der Erreichbarkeit ab. Das Einzugsge-
biet umfasst den Ortsteil Timmerlah (Zone 1), die Ortsteile Geitelde und Stid-
dien (Zone 1l a), die Vechelder Ortsteile Grof3 Gleidingen und Sonnenberg
(Zone 1l b). Das Einzugsgebiet umfasst ca. 5.100 Einwohner. Dartber hinaus
ist mit einem gewissen Anteil von Kunden von aul3erhalb des Einzugsgebie-
tes zu rechnen (Streukunden). Der SB-Markt wird seinen Umsatz tberwie-
gend mit Kunden aus dem Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien erzielen.
Weniger als 30 % des prognostizierten Umsatzes stammen von aul3erhalb
des Stadtbezirks. Rein rechnerisch konnte der Markt allein mit der Kaufkraft
aus Timmerlah bzw. dem unterversorgten Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-
Stiddien betrieben werden.

Der Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien ist nicht Teil des Oberzentrums
Braunschweig. Es kann fur den Stadtbezirk jedoch ein grundzentraler Ver-
flechtungsbereich unterstellt werden, fir den der geplante SB-Markt die
wohnortbezogene Nahversorgung sicherstellt. Dieser grundzentrale Verflech-
tungsbereich wird nicht Gberschritten; Eine wesentliche Uberdrtliche Bedeu-
tung des Vorhabens ist nicht festzustellen. Das Ansiedlungsvorhaben mit
dem Schwerpunkt bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist gegentuber
der sortimentsspezifischen Kaufkraft im Einzugsgebiet angemessen.

Das Kongruenzgebot wird somit durch den geplanten SB-Markt eingehalten.

Gemald LROP 2008 durfen ausgeglichene Versorgungsstrukturen, die Funk-
tionsfahigkeit der zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie
die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung durch neue Einzelhan-
delsgrof3projekte nicht beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

Der geplante SB-Markt dient Uberwiegend der wohnortbezogenen Nahver-
sorgung. Innerhalb des Einzugsgebietes sind bis auf eine Backerei in Tim-
merlah keine Wettbewerber vorhanden. Aul3erhalb des Einzugsgebietes sind
vor allem Wettbewerber in der Weststadt, in Broitzem sowie in der Gemeinde
Vechelde zu nennen. Ein Grol3teil des am Standort Timmerlahstral3e kiinftig
generierten Umsatzes im Lebensmittelbereich wird durch Riickgewinnung
bisher in angrenzende Stadtteile abflieRender Kaufkraft umverteilt werden.

Es ist mit folgenden Umsatzriickgangen zu rechnen:
e Weststadt, Zentrum Elbestral3e (Stadtteil-A-Zentrum): ca. -7 %,

e Broitzem, Kruckweg (Nahversorgungszentrum): ca. -5 %,

e Weststadt, Lichtenberger Stral3e/lIsarstral3e (Nahversorgungszentrum):
ca. -6 %,

e Weststadt, DonaustraRe/Minchenstral3e (Nahversorgungszentrum):
ca. -6 %,

¢ Vechelde, Fachmarktzentrum Bodelschwinghstral3e: ca. -1-2 %,
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e Vechelde, Ortskern: die Umsatzumverteilung liegt unterhalb der Nach-
weisbarkeitsschwelle,

e Weitere Anbieter in Braunschweig: die Umsatzumverteilung liegt unter-
halb der Nachweisbarkeitsschwelle.

Im Nichtlebensmittelbereich sind die Umsatzumverteilungen als minimal ein-
zustufen und verteilen sich zudem auf eine Vielzahl von Betrieben unter-
schiedlichster Sortimente.

Aufgrund der genannten moderaten Umsatzumverteilungen sind Auswirkun-
gen des Vorhabens, welche die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbe-
reiche oder die verbrauchernahe Versorgung beeintrachtigen kdnnen (etwa
durch die Aufgabe von Magnetbetrieben), nicht zu erwarten. Das Beeintrach-
tigungsverbot wird somit eingehalten.

Insgesamt ist die Planung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Neubekanntmachung vom
6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plan-
gebiet ,Flachen fur Landwirtschaft” dar.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht aus diesen Darstellungen
abgeleitet werden kdnnen, muss der Flachennutzungsplan geandert werden.
Das Verfahren fur die 128. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im
Parallelverfahren gemanR § 8 (3) BauGB. Es sind Darstellungen als Wohn-
bauflache und als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Nahversor-
gung vorgesehen.

Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten keine Bebauungs-
plane. Das Plangebiet liegt bisher im Auf3enbereich gemalR § 35 BauGB.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich A hat der Verwaltungsausschuss am

23. September 2014 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,SB-Markt Timmerlah®, TI 30, beschlossen. Mit diesem Bebauungs-
plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung ei-
nes SB-Marktes und fur den Bau eines Feuerwehrgeb&udes am sidostlichen
Ortsrand von Timmerlah geschaffen werden.

Im Ortsteil Timmerlah fehlen seit Jahren Angebote der Nahversorgung.
Durch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes wird die Nahversorgungssi-
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tuation insbesondere fur die Einwohner Timmerlahs, die tUber kein eigenes
Kraftfahrzeug verfigen, wesentlich verbessert. Damit wird Timmerlah als
Wohnstandort aufgewertet. Die Planung entspricht somit den Zielsetzungen
der Stadt Braunschweig, eine moglichst flachendeckende wohnortnahe Ver-
sorgung der Wohnstandorte mit Guitern des taglichen Bedarfs (Nahversor-
gung) zu erzielen.

Am 11. Juli 2014 wurde bei der Stadt Braunschweig ein Antrag auf Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur einen SB-Markt in Tim-
merlah eingereicht. Antragsteller ist die Firma Ratisbona Holding GmbH

& Co0.KG aus Regensburg. Das Gebaude soll von Ratisbona errichtet und
dann an einen Marktbetreiber vermietet werden. Ratisbona verfligt Uber eine
Kaufoption fur die benétigte Grundstiicksflache.

Neben dem SB-Markt soll ein Gebaude fur die Freiwillige Feuerwehr von
Timmerlah errichtet werden. Das bisherige Gebaude in der alten Ortslage
entspricht nicht mehr den heutigen Anspriichen und soll deshalb aufgegeben
werden. Die geplante Lage mit der Alarmausfahrt an der Timmerlahstral3e
ermdglicht einen kurzfristigen Einsatz im Brandfall.

Der Plan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemanR § 12 (1)
BauGB aufgestellt. Fir den SB-Markt wird erganzend der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan aufgestellt. Dieser wird gemaf § 12 (3) BauGB Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Ferner ist fur dieses Vorhaben
ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentréager und der Stadt
Braunschweig abzuschliel3en.

Einzelne Flachen aulR3erhalb des Vorhaben- und ErschlielBungsplans kénnen
gemal} § 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufge-
nommen werden. Von dieser Moglichkeit wird fur das geplante Feuerwehr-
grundstick Gebrauch gemacht. Fir beide Nutzungen ist ein gemeinsames
Plankonzept einschlie3lich einer aufeinander abgestimmten Erschlie3ung,
Bewertung der Larmemissionen sowie Eingrinung gegeniber der freien
Landschatft erforderlich. Ferner sind fir beide Nutzungen zusammenhangen-
de Ausgleichs- und Artenschutzmaflinahmen vorzusehen. Daraus ergibt sich
ein enger sachlicher und raumlicher Zusammenhang zwischen beiden Nut-
zungen, die die Aufnahme des Feuerwehrgrundstiicks in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan erfordern.

Umweltbericht

4.1

Beschreibung der Planung

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplans ,SB-Markt Timmerlah®, Tl 30,
liegt 6 km westlich der Stadtmitte Braunschweigs am 6stlichen Rand des
Stadtteils Timmerlah. Im Norden wird die Flache von der Timmerlahstral3e
(LandesstralRe L 473) begrenzt. Im Westen befinden sich Wohnbauflachen
mit Einfamilienhausbebauung. Im Stden und Osten grenzen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Die Flache des Geltungsbe-
reichs A umfasst ca. 1,22 ha.
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Im Geltungsbereich A soll zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung
im Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien die Ansiedlung eines SB-
Marktes mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.200 m2 und den erforderlichen
Stellplatzen zugelassen werden. Der Bebauungsplan Tl 30 setzt dafir ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgung fest. Ferner soll die
Errichtung eines Neubaus fur die Freiwillige Feuerwehr Timmerlah ermoglicht
werden. Der Bebauungsplan Tl 30 setzt hierfir eine Flache fur Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Feuerwehr fest.

Die beiden Baugrundstticke werden durch einen 10,0 m breiten Pflanzstrei-
fen gegenuber der freien Landschaft eingegriint.

Die im Geltungsbereich A zulassige Grundflache betragt ca. 0,64 ha.

Der SB-Markt und die Feuerwehr werden tber die Timmerlahstralie er-
schlossen. Dabei handelt es sich bisher um eine Landesstral3e. Fir die Rea-
lisierung der Planung ist ein Umbau der Stral3e erforderlich (Gehweg, Be-
leuchtung, Geschwindigkeitsbremse, Linksabbiegespur). Die in diesem
Rahmen zu fallenden Stral3enb&aume werden durch Neuanpflanzungen er-
setzt. Der Stral3enabschnitt, der der ErschlieBung der beiden Bauvorhaben
dient, geht nach Abschluss der Planung in die StraRenbaulast der Stadt
Braunschweig Uber.

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch den Bebau-
ungsplan zugelassen und nicht auf den Baugrundstticken kompensiert wer-
den, werden Ausgleichsflachen in der Feldflur dstlich der Baugrundstiicke
und am Fuhsekanal festgesetzt (Geltungsbereiche B und C). Die Ausgleichs-
flache 6stlich der Baugrundstiicke (Geltungsbereich B) dient dabei im Be-
sonderen der Kompensation des Verlustes von Lebensraum fir geschtzte
Tierarten (Feldhamster, Feldlerche).

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Der Ortsteil Timmerlah benétigt ein Angebot zur Nahversorgung, welches
auch den beiden anderen nicht versorgten Stadtteilen im Stadtbezirk, Geitel-
de und Stiddien, dient. In Timmerlah steht kein alternativer, zentral gelegener
Standort fur einen SB-Markt zur Verfligung, der zu einer geringeren Inan-
spruchnahme von freier Landschaft geftihrt héatte. Die Flachen im rlickwarti-
gen Bereich Ostlich der Kirchstral3e zwischen Schilerweg und Timmerlah-
stral3e sind durch 6ffentliche, kirchliche und private Nutzungen belegt und
stehen deshalb nicht zur Verfugung (Freiflachen Grundschule und Kita,
Sportplatz, Kirche mit Kapelle und Friedhof, Pfarrhaus mit Garten, privates
Wohnhaus mit Garten). In der Vergangenheit gab es das Interesse eines In-
vestors an einer Flache an der TimmerlahstraRe am westlichen Ortsrand.
Dieser Standort scheiterte an der mangelnden Verkaufsbereitschaft des Ei-
gentimers. In Bezug auf die Lage im Ort Timmerlah war er jedoch nicht bes-
ser zu bewerten als der nun in Rede stehende Standort. Auch hier wéren
Ackerflachen in Anspruch genommen worden. Die Ackerflachen sudlich
Schilerweg/dstlich Wohnbebauung Hopfenanger sind nicht ausreichend er-
schlossen und hatten ebenfalls nicht zu einer geringeren Inanspruchnahme
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von freier Landschaft gefthrt.

Auch fur den Neubau der Freiwilligen Feuerwehr besteht im Interesse der Si-
cherheit ein dringender Bedarf. Bei der Standortwahl sind die besonderen
Anforderungen an die Lage im Ort, an eine optimale Verkehrserschliel3ung
mit separater Alarmausfahrt und an die Anordnung der Nutzungen auf dem
Grundstiick zu beachten. Ferner muss ein potentiell geeignetes Grundsttick
auch eigentumsrechtlich zur Verfligung stehen. Unter den genannten Vo-
raussetzungen steht in Timmerlah kein anderer Standort fir eine Feuerwehr
zur Verfugung.

Standortalternativen bestehen deshalb fir beide Nutzungen nicht.

Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtiqung

Neben den grundsétzlichen Anforderungen an die Bertcksichtigung der Ziele
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Pla-
nungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen
auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Nachfolgende
Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die fiir den Raum vorliegenden Fach-
planungen und Gutachten.

Fachplanungen

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Form der Neube-
kanntmachung vom 6. Oktober 2015 in seiner derzeit geltenden Fassung

e Landschaftsrahmenplan, 1999
o Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007
e Pflanzen- und Tierartenschutzkonzept, Stadt Braunschweig 2008

Gutachten

e Stadtklimaanalyse Braunschweig, Steinicke & Streifeneder, Richter &
Rockle, 2012

e Kartierung von Feldhamster, Feldhase, Brutvogeln und Pflanzen, Pla-
nungsgemeinschaft LaReG GbR, 2014, Erganzung 2015

e Geotechnischer Kurzbericht zur Versickerungsfahigkeit des Bodens,
Krauss & Partner GmbH, 2014

e Schalltechnisches Gutachten ,Geschaftshaus und Feuerwache Timmer-
lahstraf3e”, Goritzka Akustik, Ingenieurbiro fur Schall- und Schwingungs-
technik, 2016

e Schalltechnisches Gutachten ,Aufweitung TimmerlahstralRe (L 473)", Go-
ritzka Akustik, Ingenieurbiro fur Schall- und Schwingungstechnik, 2016
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Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Die Umweltprifung hat sich im Wesentlichen auf das Plangebiet und ergan-
zend auf seine Umgebung bezogen, soweit diese von der Planung betroffen
ist (Schall, Artenschutz). Sie basiert auf Gutachten und Prifungen, die konk-
ret fur diesen Bebauungsplan erstellt wurden, sowie auf der Auswertung be-
reits flr das Stadtgebiet von Braunschweig vorliegender Fachplanungen und
Gutachten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und Gesundheit

e Landschaft/Erholung: s. Kap. 4.5.2 Tiere, Pflanzen, Landschaft
e Gesundheit: s. Kap. 4.5.5 Klima/Luft und Kap. 4.5.6 Larm

Tiere, Pflanzen, Landschaft

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich A liegt naturraumlich im ,Niedersachsischen Tiefland*
und gehort zur naturraumlichen Region Braunschweig-Hildesheimer-
L6Rborde.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Tl 30 sind keine Schutzgebiete
(NSG, LSG, Européaische Vogelschutz- oder FFH-Gebiete), keine Natur-
denkmale und keine geschuitzten Landschaftsbestandteile betroffen.

Tiere

Die landwirtschaftlichen Flachen bieten Arten der freien Feldflur Lebensraum.
Zur Ermittlung der Bestandssituation wurde im Jahr 2014 der Geltungsbe-
reich A und seine ndhere Umgebung auf Feldhamster, Feldhasen, Brutvdgel
der Offenlandschaft und auf gefahrdete Pflanzenarten hin untersucht.

Feldhamster: Der Geltungsbereich A des Bebauungsplans Tl 30 stellt einen
Lebensraum des gemal FFH-Richtlinie und BNatschG streng geschuitzten
Feldhamsters dar. Der Feldhamster ist in der Roten Liste des Landes Nie-
dersachsen als ,stark gefahrdet* eingestuft. In der Roten Liste der Bundesre-
publik Deutschland ist er als ,vom Aussterben bedroht” aufgefuhrt.

Bei der Fruhjahrskartierung 2014 wurde ein frisch belaufener Bau einschliel3-
lich des zugehorigen Feldhamsters im Plangebiet festgestellt. Bei einer
Nachkartierung im Fruhjahr 2015 wurde kein Feldhamster festgestellt. Es ist
jedoch nicht ausgeschlossen, dass eine Wiederbesiedlung stattfindet.

Feldhase: Es wurden keine Hinweise auf ein Vorkommen des Feldhasen ge-
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funden.

Brutvogel: Im Geltungsbereich A konnten wéhrend der Begehungstermine
keine Brutreviere von Feldvogeln festgestellt werden. Brutverdacht fur die
gemal} BNatschG besonders geschutzte Feldlerche besteht etwa 40 m nérd-
lich und etwa 30 m sudlich des Geltungsbereiches A.

Der Geltungsbereich A grenzt am Rand an die mit Ba&umen bepflanzte Tim-
merlahstral3e sowie an die Bebauung der Ortschaft Timmerlah an. Dies sind
Strukturen, die von der Feldlerche in der Regel gemieden werden. Die Feld-
lerche ist in den Roten Listen des Landes Niedersachsen und der Bundesre-
publik Deutschlands jeweils als ,gefahrdet” eingestuft.

Im Umfeld des Geltungsbereiches A wurden weitere Brutvdgel festgestellt,
wie z.B. Grunfink, Klappergrasmiicke. Diese Vogel unterliegen dem beson-
deren Artenschutz.

Sonstige: Weitere Arten der Ackerfauna wurden nicht festgestellt.

Pflanzen

Die Pflanzenstandorte des Geltungsbereichs A sind durch eine gute Nahr-
stoffversorgung und frische Boden gekennzeichnet. Dementsprechend wird
das Gebiet zu gro3en Teilen ackerbaulich genutzt. Teil des Geltungsbe-
reichs A ist auch die in Richtung von Timmerlah zur Weststadt fihrenden
Landesstral3e L 473. Zwischen der L 473 und den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen haben sich bis zu ca. 4 m breite Saumstreifen aus halbruderalen
Gras-/Staudenfluren entwickelt. Fir den gesamten Geltungsbereich A land-
schaftsbildpragend ist eine auf der Suidseite der L 473 stralRenparallel verlau-
fende Baumreihe. Diese wird in erster Linie von Winterlinden (Tilia cordata)
mit Stammdurchmessern Uberwiegend zwischen 50 und 70 cm gepragt.

Die Ackerflachen besitzen eine geringe, die halbruderalen Gras-/Stauden-
fluren eine mittlere und die Baumreihe eine hohe Bedeutung fiir den Bio-
topschutz. Die Ackerflachen und die halbruderalen Gras-/Staudenfluren des
Geltungsbereichs A sind gegentber Veranderungen und Verlust weniger
empfindliche Biotoptypen; die Baumreihe ist ein empfindlicher Biotoptyp.

Es wurden keine Vorkommen von Pflanzenarten der Roten Liste von Nieder-
sachsen und Bremen, Region Tiefland, auf der Ackerflache festgestellt. Die
festgestellten Arten setzen sich im Wesentlichen aus typischen einjahrigen
und mehrjahrigen Ackerbeikrautern zusammen. Die meisten Pflanzenarten
wurden mit Einzelfunden bzw. geringen Individuenzahlen verzeichnet. Acker-
Fuchsschwanz trat in grof3eren Bestanden auf. An der Timmerlahstral3e be-
findet sich eine Baumreihe aus Winterlinden.

Landschaft/Erholung

Das Landschaftsbild ist durch grof3flachig mit Getreide bestellte Ackerflachen
gepragt. Eine Gliederung durch Feldholzinseln oder Feldhecken existiert
nicht. Das Landschaftserleben ist entsprechend eingeschrankt. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um ein fiir die Offentlichkeit nicht zugangliches
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Areal mit geringer Wertigkeit fir Freizeit und Erholung.

Die Baumreihe an der Ortsverbindungsstral3e zwischen Weststadt und Tim-
merlah ist in der ansonsten strukturarmen Landschaft pragend und fir das
Landschaftsbild und Landschaftserleben von besonderer Bedeutung. Einer
der Baume ist durch eine Vorschéadigung in seiner Entwicklung und Entwick-
lungsfahigkeit erheblich eingeschrénkt.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Durch die Planung gehen auf ca. 1,03 ha die vorhandenen Biotoptypen verlo-
ren. Auf davon ca. 0,7 ha versiegelten/bebauten Flachen gehen die Lebens-
raumfunktionen fir Tiere und Pflanzen vollstdndig und nachhaltig verloren.
Die Tier- und Pflanzenarten der Ackerlandschaft werden verdrangt und durch
ein Artenspektrum der Siedlungsbiotope und des Siedlungsrands ersetzt. Der
Lebensraum eines Feldhamsters und zwei Reviere der Feldlerche gehen ver-
loren.

Tiere

Feldhamster: Mit der Umsetzung der Planung wird der Lebensraum von
Feldhamstern zerstort. Es ist auch nicht auszuschlieRen, dass der Geltungs-
bereich A vor Baubeginn durch Hamster erneut besiedelt wird. Aus diesen
Grinden ist die Schaffung eines Ersatzlebensraums erforderlich. Dieser wird
in unmittelbarer Nahe im Geltungsbereich B gesichert. Auf einem ca. 300 m
ostlich des Geltungsbereichs gelegenen Grundstick (Gemarkung Timmerlah,
Flur 2, Flurstiick 177/2) wird eine 2.000 m? grof3e, 10,0 m breite, streifenfor-
mige Ackerbrache angelegt, in die als InitialmalRnahme Regio-Saatgut fur Ar-
ten der Feldflur und Luzerne ausgebracht wird. Ein Umbruch der Flache er-
folgt hochstens einmal jahrlich und mindestens alle vier Jahre.

Die Anlage der Ackerbrache erfolgt als vorgezogene Maflinahme (sog. CEF-
Malinahme = measures that ensure the continued ecological functionality)
vor Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen bzw. vor dem Beginn sonstiger
Baumal3nahmen Die 6kologische Funktionen der geschitzten Lebensstéatten
des Feldhamsters bleiben somit im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Vorhandene Habitatstrukturen sowie das Nahrungsangebot werden im Gel-
tungsbereich B dauerhaft verbessert. Dadurch wird diese Flache so aufge-
wertet, dass sie den Verlust des Lebensraums fur Feldhamster ausgleichen
kann. Die Flache liegt in einem Bereich, in dem eine Ausbreitung des Feld-
hamsters in die umgebende freie Feldflur und die Existenz einer tberlebens-
fahigen Population mdglich sind. Sollte vor Baubeginn ein Hamster gefunden
werden, so ist er — nach einer entsprechenden Ausnahmegenehmigung der
Unteren Naturschutzbehérde — auf die vorbereitete Flache im Geltungsbe-
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reich B umzusiedeln. Diese Umsiedlung muss die jahreszeitlichen Lebens-
zyklen der Feldhamster beachten und deshalb vorzugsweise in der Zeit von
April bis Ende Mai durchgefihrt werden; alternativ kommt die Zeit von Ende
August bis Mitte September in Betracht.

Brutvogel: Aufgrund der Abstandswahrung der Feldlerche zu Siedlungsgren-
zen von etwa 80 m, verringert sich deren Lebensraum nach den Baumal3-
nahmen in einem 80 m-Puffer um die geplante Bebauung um insgesamt et-
wa 2,30 ha, womit die beiden Feldlerchenreviere ndrdlich und sudlich der
Planflache verloren gehen. Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3
BNatschG tritt jedoch nicht ein. Als Ausgleich fir diesen Eingriff wird die Fla-
che im Geltungsbereich B so hergerichtet, dass sie auch die Lebensrauman-
spruche der Feldlerche erfllt.

Wahrend der BaumalRnahmen ist damit zu rechnen, dass die stérungsemp-
findlichen Arten in dem zur Wohnbebauung angrenzenden Gehdlz verdrangt
werden. Dies betrifft vor allem Klappergrasmiicke und Grunfink, die in ruhige-
re Geholzbereiche innerhalb des Ortsteils Timmerlah ausweichen kdnnen.
Diese Arten werden durch die Flachenumwandlung selbst wenig beeintréach-
tigt oder profitieren durch ihre dem Menschen angepasste Lebensweise da-
von.

Pflanzen

Im Zuge des Ausbaus der TimmerlahstralRe missen durch die Fahrbahnauf-
weitung drei StraRenbdume (Winterlinden) gefallt werden. Im westlichen
Ausbauabschnitt wird ein durch eine Vorschadigung in seiner Vitalitat und
dauerhaften Entwicklungsfahigkeit erheblich eingeschrankter Baum ersetzt.
Zwei Stral3enbdume bleiben erhalten. Es werden sechs neue Winterlinden
gepflanzt. Damit kann die orts- und landschaftsbildpragende Baumreihe auf
Dauer weiterhin Bestand haben.

Ferner werden die Bauflachen durch Anpflanzungen an allen Seiten mit
standortgerechten Laubgehdlzen eingegrint. Dabei wird der 10,0 m breite
Pflanzstreifen an der Ost- und Sidseite durch eine vierreihige Hecke aus
heimischen, standortgerechten Laubgehélzen mit vorgelagerten Saumzonen
aus halbruderalen Gras- und Staudenfluren eine besonders strukturreiche
Bepflanzung sicherstellen. Auf den Stellplatzflachen auf den Grundstiicken
werden Laubbaume gepflanzt. Mit diesen Mal3hahmen entsteht im Geltungs-
bereich A insgesamt ein vielfaltiges Pflanzenvorkommen.

Ferner ist im Geltungsbereich C auf 4.500 m2 heutiger Ackerflache die Anla-
ge einer Sukzessionsflache vorgesehen. Da es sich um einen nahrstoffrei-
chen Standort handelt, der die Bildung von Dominanzbestanden einzelner
Ruderalarten begtinstigt, wird die Sukzession zunachst durch die Ansaat von
Regio-Saatgut und die Anpflanzung von kleineren Gehélzgruppen auf 5 %
der Flache sowie eine dreijahrige Entwicklungspflege durch Mahd so gelenkt,
dass arten- und strukturreichere Pflanzenbestande zu erwarten sind. Nach
Ablauf der Pflegezeit bleiben die Flachen der freien Sukzession tberlassen.
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Landschaft/Erholung

Die Lage des Geltungsbereichs A am Siedlungsrand und Ortseingang er-
zeugt fur den Standort des Vorhabens in der weithin offenen Feldflur eine
hohe visuelle Empfindlichkeit. Um eine landschaftsbildgerechte Gestaltung
und Einbindung des Vorhabens zu erreichen, werden die Bauflachen an allen
Seiten durch Flachen fur Anpflanzungen eingegrint. Von besonderer Bedeu-
tung ist dabei der 10,0 m breite Pflanzstreifen an der Ost- und Sudseite, der
einen landschaftsgerechten Ubergang in die freie Landschaft sicherstellt.

Im Geltungsbereich A besteht ein deutliches Gefalle von Nordwest nach
Sudost von 88,7 m Uber N.N. auf 85,0 m tUber N.N. Dieser Gelandeunter-
schied muss auf dem Grundstick des SB-Marktes ausgeglichen werden. Der
SB-Markt bendtigt sowohl fur das Gebéaude als auch fur die Stellplatzanlage
eine ebene Flache. Im Stiden und Sudosten wird es deshalb einen Geldande-
versprung zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache geben. Dieser Ge-
landeversprung darf in wechselnden Neigungen ausgebildet werden, jedoch
an keiner Stelle steiler als 1:3. Damit und in Verbindung mit der hier zu pflan-
zenden vierreihigen Baum-/Strauchhecke mit vorgelagerten Saumzonen
kann dieser Ubergang in die freie Landschaft so gestaltet werden, dass das
Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Die Feuerwehr braucht keinen Gelandeausgleich in diesem Umfang, da das
Gebaude kleiner ist und die Stellplatze fur Mitarbeiter nicht auf gleicher Hohe
liegen miissen. Auch sind im sudlichen Grundstiicksbereich Ubungsflachen
vorgesehen, die ebenfalls tiefer als das Gebaude liegen und geneigt sein
konnen.

Die fur das Landschaftsbild wichtige Baumreihe entlang der Ortsverbin-
dungsstral3e zwischen Weststadt und Timmerlah wird im Grundsatz erhalten.
Entfallende Baume werden ersetzt. Dabei sind geringfiigige Anderungen der
Baumstandorte erforderlich. Der Charakter als Strallenbaumreihe bleibt je-
doch erhalten.

Die Planung hat bis auf den Aspekt Orts- und Landschaftsbild keine Auswir-
kungen auf die Erholungsfunktion im betroffenen Bereich.

Boden

Bestandsaufnahme

Das Geladnde fallt von Nordwest nach Sitidost von 88,7 m uber N.N. auf
85,0 m Uber N.N. ab.

Die Bdden im Geltungsbereich A bestehen aus Parabraunerden im Uber-
gang zu Pseudogley-Parabraunerden. Die Bereiche mit Pseudogley- Para-
braunerde verfiigen Uber eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit und sind
damit besonders schutzwirdig. Die Béden weisen aul3erdem eine hohe Ver-
dichtungsempfindlichkeit und eine mittlere Bodenverschmutzungsempfind-
lichkeit auf.

Fir die Flache des SB-Marktes liegt eine Vorprufung durch einen Bodengut-
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achter vor (Geotechnischer Kurzbericht zur Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens, Krauss & Partner GmbH 2014). Fir die Flache der Feuerwehr wurde
bisher keine Bodenuntersuchung durchgefuhrt. Nach den Aufschlussergeb-
nissen der Bohrungen lagern im Baugrund des SB-Marktes oberflachig min-
der tragfahige Mutterbodenschichten/Auffillungen mit schwach tonigen bis
tonigen Schluffe (Geschiebelehme) mit unterschiedlichen Sandanteilen. In
den bindigen Schichten sind lokal Sandlagen bzw. lokale Sandlinsen einge-
schaltet.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Der Bebauungsplan lasst eine Versiegelung des Bodens von 70 % der Bau-
grundsttcksflachen zu. Weitere Versiegelungen entstehen durch den Ausbau
der Timmerlahstral3e. Diese Versiegelungen (ca. 0,7 ha) fuhren zu dem Ver-
lust des Bodens mit seinen nattrlichen Bodenfunktionen. Boden ist nicht
vermehrbar und kann deshalb nicht ersetzt werden. Im Zuge der Begrui-
nungsmafnahmen sowie der AusgleichsmalRnahmen werden die davon be-
troffenen Flachen durch Extensivierung bzw. Bepflanzungen so aufgewertet,
dass dort die Bodenfunktionen unterstitzt und verbessert werden. Damit
konnen die Eingriffsfolgen in das Schutzgut Boden auf ein insgesamt uner-
hebliches Mal} reduziert werden.

Bei Durchfuihrung der Planung muss das Gelandegefélle auf dem Grund-
stiick des SB-Marktes ausgeglichen werden. Der SB-Markt benotigt sowohl
fur das Gebaude als auch fur die Stellplatzanlage eine ebene Flache. Es
werden deshalb Bodenbewegungen in grol3erem Umfang erforderlich. Der
Gelandeversprung zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache darf jedoch
an keiner Stelle mit einer Neigung steiler als 1:3 ausgefiihrt werden.

Der Geltungsbereich A liegt im 105 m-Sicherheitsradius um Bombardierun-
gen des Zweiten Weltkrieges. Aus Sicherheitsgriinden sind vor dem Beginn
von Erdarbeiten GefahrenerforschungsmafRnahmen auf Kampfmittel durch-
zufiihren. Der Geltungsbereich A ist auf Kampfmittel zu sondieren (EDV-
Flachenaufzeichnung). Der jeweilige Bauherr hat mit der Gefahrenerfor-
schung auf Kampfmittel (Sondierung und Bergung) eine Fachfirma zu beauf-
tragen.

Fur den Geltungsbereich B besteht ebenfalls der Verdacht auf Kampfmittel
im Erdboden. Vor dem Beginn von Pflanz- und anderen Erdarbeiten sind hier
ebenfalls GefahrenerforschungsmaflRnahmen auf Kampfmittel durchzufthren.

Wird die Planung nicht verwirklicht, bleiben die Bden in ihrem derzeitigen
Zustand mit ihrem Standortpotential erhalten.
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Wasser

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich A liegt auRerhalb von Wasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten.

Die Grundwasserneubildungsrate ist gering. Das Beeintrachtigungsrisiko des
Grundwassers durch Schadstoffeintrag ist gering. Zusammenhéangende
Grundwasserstande wurden bei einer Bodenuntersuchung (Krauss & Part-
ner, 2014) nicht angetroffen. Schichtenwasser wurde in einer Tiefe von

5,70 m unter Gelandeoberflache festgestellt.

Aufgrund der oberflachennah anstehenden, schwach wasserdurchléassigen
tonigen Schluffe (Geschiebelehme) kbnnen Stauwasserstande und Schich-
tenwasserstande insbesondere nach intensiven Niederschlagen auftreten.

Das hier anfallende Niederschlagswasser verdunstet und versickert auf der
landwirtschaftlichen Flache. Eine Ableitung des Niederschlagswassers in ein
Gewasser erfolgt nicht.

Der Boden verfligt nur Uber eine sehr geringe Versickerungsfahigkeit. Die
vorhandenen bindigen Geschiebelehme kdnnen zwar grol3ere Wassermen-
gen speichern, aber nicht durchlassen. Die Flachen sind deshalb als gering
bzw. sehr gering wasserdurchlassig zu bezeichnen und zur Regenwasser-
versickerung gemafl dem Merkblatt ATV-DVWK — A 138 der Abwassertech-
nischen Vereinigung nicht geeignet.

Beidseitig der Timmerlahstral3e sind StraRenseitengraben vorhanden, die der
Stral3enentwasserung dienen. In den Graben steht nur sporadisch Wasser.
Die Graben haben keine besonders bedeutsamen gewasserokologischen
Funktionen.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Die zusatzliche Flachenversiegelung fuhrt zu einer weiteren Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Wesentliche negative Anderungen der
Grundwassersituation sind aufgrund der bereits im Bestand stark einge-
schrankten Leistungsfahigkeit der Flachen fir den quantitativen und qualitati-
ven Erhalt des Grundwassers nicht zu erwarten.

Zur Entsorgung des Niederschlagswassers sind Regenrickhaltemalinahmen
auf den Baugrundsttuicken erforderlich (Regenriickhaltebecken, Rigolen 0.4.).
Da kein Anschluss an einen Regenwasserkanal mdglich ist, missen die
Mallnahmen so bemessen sein, dass das Niederschlagswasser auf den
Grundstuicken vollstandig verdunsten bzw. versickern kann. Damit kann der
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Funktionsverlust der bisher offenen Bodenflachen fur die Verdunstung und
Versickerung des Niederschlagswassers reduziert werden.

Die Stral3enseitengraben der Timmerlahstra3e missen im Zuge des Stra-
Renausbaus teilweise verrohrt und teilweise in gednderter Lage neu verlegt
werden. Ihre Entwéasserungsfunktion bleibt dabei erhalten. Die Entwasserung
der sudlichen Fahrbahnhalfte erfolgt wie bisher in den stral3enbegleitenden
Mulden. Die an der nordlichen Fahrbahnhélfte vorhandene Mulde muss teil-
weise aufgegeben werden. Dort erfolgt dstlich und westlich der geplanten
Stral3enaufweitung die Zuleitung des anfallenden Niederschlagwassers in die
vorhandenen Mulden auf der Nordseite. Die einzelnen Muldenabschnitte
werden untereinander mit Drainageleitungen verbunden, die in ein Kiesbett
gelegt werden.

Klima, Luft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet gehdrt zu den weitrdumigen Freiflachen im Bereich des sid-
westlichen Stadtgebietes. Diese Flachen werden im Stadtklimagutachten
(Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012 Steinicke & Streifeneder, Richter &
Rockle) als Freiflachen mit sehr hoher Ausgleichfunktion beschrieben.

Das Gebiet weist eine neutrale bioklimatische Belastung auf.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Die Uberbauung und Versiegelung von bisher offenen Vegetationsflachen
fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z.B. einer verstarkten
Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den Verlust von
Verdunstungsflachen bzw. -bereichen. Um diese Effekte zu minimieren, ist
die Anpflanzung von Laubb&umen und Laubstrauchgehdlzen vorgesehen.

Mit der Anlage eines Gehweges einschliel3lich Beleuchtung wird die fu3laufi-
ge Erreichbarkeit des SB-Marktes sichergestellt und somit die Nahversor-
gungsfunktion unterstutzt. Es sind weder eine nennenswerte Steigerung der
verkehrsbedingten Luftschadstoffemissionen noch eine Uberschreitung der
Grenzwerte zu erwarten.

Larm
Fur die Ermittlung der heutigen und der kiinftigen Larmsituation wurden zwei

schalltechnische Gutachten erstellt (,Geschéaftshaus und Feuerwache Tim-
merlah®, ,Aufweitung Timmerlahstra3e®, Goritzka Akustik, 2016).
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Bestandsaufnahme

Verkehrslarm Timmerlahstral3e

Der Geltungsbereich A und die angrenzende Wohnbebauung werden durch
Verkehrslarm der Timmerlahstral3e belastet. Die Grenze der Ortsdurchfahrt
sowie das Ortsschild befinden sich an der dstlichen Grenze des Grundstiicks
TimmerlahstraRe 113. Ostlich dieses Ortsschildes ist eine Geschwindigkeit
von 80 km/h zulassig. Westlich dieses Ortsschildes ist eine Geschwindigkeit
von 50 km/h einzuhalten. Der Untersuchung wurden die Verkehrsannahmen
des Verkehrsmodells der Stadt Braunschweig fiir das Prognosejahr 2025 zu
Grunde gelegt (WVI GmbH Braunschweig, 2016).

Die angrenzende Wohnbebauung ist als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO einzustufen. Demnach sind folgende Werte fur die Beurteilung der
Larmsituation maRgeblich:

e Orientierungswerte der DIN 18005: 55 dB(A) tags/45 dB(A) nachts fur
Verkehr (bzw. 40 dB(A) nachts fir andere Larmquellen).

e Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV: 59 dB(A) tags/ 49 dB(A) nachts

e Sanierungswerte nach VLArmSchR97: 67 dB(A) tags/ 57 dB(A) nachts

e ,Gesundheitswerte“ bzw. Larmvorsorgewerte der 16. BImSchV: 70 dB(A)
tags/ 60 dB(A) nachts).

Auf den am né&chsten liegenden Wohngrundstiicken Timmerlahstral3e 113
und Hopfenanger 3 werden Larmbelastungen von 58,1 dB(A) bis 65,5 dB(A)
am Tag und 49,3 dB(A) bis 56,8 dB(A) in der Nacht erreicht.

Damit werden die Orientierungswerte am Tag um 3,1 dB(A) bis 10,5 dB(A)
Uberschritten. In der Nacht werden diese Werte um 4,3 dB(A) bis 11,8 dB(A)
uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte werden am Tag um bis zu 6,5 dB(A) Gberschritten
und in der Nacht um bis zu 7,8 dB(A).

Die Sanierungswerte und die ,,Gesundheitswerte” werden am Tag und in der
Nacht eingehalten.

Sonstige Larmguellen

Bis auf zeitweise Larmemissionen aus der Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Flachen sind im Geltungsbereich A und dessen naherer Umge-
bung keine Larmquellen zu verzeichnen.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten. Die allgemein zu erwartende Verkehrszunahme
auf der Timmerlahstrafl3e gemaf Verkehrsmodell fiir das Prognosejahr 2025
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ist in der Beschreibung der Bestandssituation bereits berucksichtigt.

Verkehrslarm TimmerlahstralRe

Durch den SB-Markt ist mit einem Kundenaufkommen von 700 Kunden pro
Tag zu rechnen. Ein Teil dieser Kunden wird zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder
mit dem OPNV zu dem SB-Markt gelangen. Von den mit Pkw anfahrenden
Kunden wird es sich mit einem deutlichen Anteil um Kunden handeln, die im
Rahmen ohnehin vorgenommener Fahrten (Arbeitsstelle, Innenstadt etc.)
den SB-Markt zum Einkaufen anfahren. Es sind jedoch auch gegeniiber dem
heutigen Verkehrsgeschehen zusatzliche Fahrten zu dem SB-Markt anzu-
nehmen. In der schalltechnischen Untersuchung wurde der Einfachheit an-
genommen, dass alle 700 Kunden zuséatzlich zu dem heutigen bzw. fur das
Jahr 2025 prognostizierten Verkehrsaufkommen mit dem Pkw das SB-Markt-
Grundstiick anfahren. Es werden somit 1.400 Pkw-Fahrten pro Werktag un-
terstellt.

Ferner sind 7 Lkw zur Anlieferung zu erwarten, damit 14 Lkw-Fahrten pro
Werktag.

Im Zuge der Ansiedlung des SB-Marktes wird ein Umbau der Timmerlahstra-
3e erforderlich. Insbesondere wird ein Linksabbiegestreifen mit Mittelinsel
angelegt. Dadurch verschieben sich Bankett und Entwasserungsmulde mit
Baumpflanzungen nach Stden. Ferner wird ein Gehweg angelegt.

Der Ausbau des Linksabbiegestreifens ist ein baulicher Eingriff. Dabei wird
der Linksabbiegestreifen jedoch im Wesentlichen nur durch eine gednderte
Markierung und eine Mittelinsel hergestellt. Des Weiteren wird die Fahrbahn
gegenuber der heutigen Lage je Fahrtrichtung um bis zu 1,65 m nach aul3en
verlegt. Die Ausbaulange betragt insgesamt ca. 103 m.

In dem schalltechnischen Gutachten wurde sicherheitshalber davon ausge-
gangen, dass diese Anderung des StraRenverlaufes als ,erheblicher bauli-
cher Eingriff“ im Sinne der 16. BImSchV einzustufen ist. Es wurde deshalb
untersucht, ob in schalltechnischer Hinsicht eine ,wesentliche Anderung®
aufgrund eines ,erheblichen baulichen Eingriffs“ im Sinne der 16. BImSchV
festzustellen ist. Die Erh6hung des Larmpegels ist dabei nur von Bedeutung,
wenn sie auf den erheblichen baulichen Eingriff zurtickzufiihren ist.

Die Beurteilungspegel an den am starksten betroffenen Wohngrundstiicken
Timmerlahstral3e 113 und Hopfenanger 3 nach dem Umbau der Timmerlah-
stral3e betragen zwischen 57,7 dB(A) und 63,9 dB(A) am Tag und zwischen
48,9 dB(A) und 55,2 dB(A) in der Nacht. Es werden damit an allen untersuch-
ten Beurteilungspunkten Reduzierungen der Larmimmissionen erreicht. Die-
se Reduzierungen betragen - 0,4 dB(A) bis - 2,6 dB(A) am Tag und

- 0,3 dB(A) bis - 2,6 dB(A) in der Nacht.

Die Reduzierungen sind durch die Reduzierung der Geschwindigkeit von
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80 km/h auf 50 km/h bedingt (Verlegung der Ortstafel an die Ostgrenze der
Umbaustrecke).

Insgesamt ist festzustellen, dass keine ,wesentliche Anderung® im Sinne der
16. BlImschV festzustellen ist:

e An keinem Beurteilungspunkt tritt eine Pegelerhohung um 3 dB(A) auf.

Die Beurteilungspegel erhéhen sich nicht auf > 70 dB(A) am Tag.
Die Beurteilungspegel erhéhen sich nicht auf 2 60 dB(A) in der Nacht.

Somit entsteht kein Anspruch auf LA&rmschutzmalinahmen gemal3 der
16. BImSchV.

Es werden zwar wie in der Bestandsituation die genannten Orientierungswer-
te der DIN 18005 ,Schallschutz” Gberschritten, die fir die Abwéagung in der
Bauleitplanung zunéchst maf3geblich sind. Das zusétzliche Verkehrsauf-
kommen durch den SB-Markt fuhrt jedoch nur zu einem Pegelanstieg um ca.
0,3 dB(A), der durch die Reduzierungen aufgrund der geringeren Geschwin-
digkeiten kompensiert wird. Insgesamt ist demnach trotz der Einrichtung des
SB-Marktes gegeniber der Bestandsituation aufgrund der Geschwindigkeits-
reduzierung eine Verbesserung der Larmbelastung durch Stral3enverkehr zu
erwarten. Da auch kinftig die Sanierungswerte und die ,Gesundheitswerte*
eingehalten werden, sind auch aus Griinden der allgemeinen Gesundheits-
vorsorge keine Larmschutzmalinahmen festzusetzen.

Der durch die Feuerwehr entstehende zusétzliche StralRenverkehr durch Mit-
arbeiter ist zu vernachlassigen. Solche geringflgigen Veranderungen sind in
der allgemeinen Verkehrsprognose 2025 pauschal enthalten. Fur Alarmaus-
fahrten gelten gesonderte Regeln (s.u.).

SB-Markt und Feuerwehr

Neben der in der Bauleitplanung zu bertcksichtigenden Orientierungswerten
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind im Rahmen der Baugeneh-
migungen fur den SB-Markt und fur die Feuerwehr die Immissionsrichtwerte
der TA Larm heranzuziehen. Die TA Larm sieht fur Allgemeine Wohngebiete
wie die DIN 18005 fur gewerblichen Larm einen Immissionsrichtwert von

55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts vor. Aufgrund der hoheren Anforderun-
gen der TA Larm (Ruhezeitenzuschlage) wurde zur Beurteilung die TA Larm
verwendet.

Fur den SB-Markt erfolgte die schalltechnische Untersuchung auf Basis einer
Betriebszeit von 6:00 bis 22:00 Uhr, der Annahme von 700 Kunden am Tag
und 7 Lkw am Tag. Untersucht wurden die Warenanlieferung, die Stellplatz-
anlage fur die Kunden, eine Einkaufswagen-Sammelbox sowie die Kuhl- und
Lufttechnik. Dabei wird auch eine teilweise Anlieferung in der Ruhezeit bzw.
in der Nachtzeit sowie das Abfahren von Kunden nach 22:00 Uhr bertcksich-
tigt.

Es wird auch unterstellt, dass alle 700 Kunden mit dem Pkw zu dem SB-
Markt kommen, obwohl in der Realitét ein Teil der Kunden auch zu Ful3, mit
dem Fahrrad oder mit dem OPNV zu erwarten ist.
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Das geplante Feuerwehrgrundsttck ist fur die Freiwillige Feuerwehr Timmer-
lah vorgesehen und entsprechend bemessen. Hier herrscht demnach nur zu
Ausbildungs- und Ubungszwecken sowie im gelegentlichen Einsatzfall Be-
trieb. Die Nutzung ist nicht zu vergleichen mit einem dauerhaften Betrieb ei-
ner regularen Feuerwehrwache (z. B. Hauptwache Feuerwehrstrafie).

Fur die Feuerwehr erfolgte die schalltechnische Untersuchung unter Berick-
sichtigung der Ausbildung- und Ubungszeiten (Jugendfeuerwehrausbildung
und Feuerwehrausbildung) und der ublicherweise dabei entstehenden Ge-
rausche (Fahrbewegungen, Geréatschaften wie Kompressor, Pumpe) sowie
der Nutzung der Stellplatzanlage. Dabei sind auch Nutzungen innerhalb der
Ruhezeiten berticksichtigt, da die Erwachsenenausbildung haufig abends
stattfindet.

Die Einsatzfahrten sind dabei nicht zu berticksichtigen. Diese fallen unter be-
sondere Regelungen der TA Larm, Abschnitt 7.1 ,Ausnahmeregelung fur
Notsituationen®. Sollten gréf3ere Veranstaltungen geplant sein (z.B. Jahres-
hauptversammlung 0.4.), die mit einer h6here Gerauschentwicklung verbun-
den sind, so waren diese gemald TA Larm als ,seltenes Ereignis“ (an nicht
mehr als 10 Kalendertagen) moglich.

Bei gemeinsamer Betrachtung von SB-Markt und Feuerwehr werden Beurtei-
lungspegel von 49,5 dB(A) bis 53,3 dB(A) am Tag und von 33,3 dB(A) bis
39,5 dB(A) in der Nacht erreicht. Somit werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an allen Beurteilungspunkten unterschritten werden.

Um stoérende kurzzeitige Gerauscheinwirkungen fur die Wohnbereiche zu
vermeiden, ist nach TA Larm auch abzusichern, dass kurzzeitige Uberschrei-
tungen des Immissionsrichtwertes um mehr als 30 dB(A) am Tag und um
mehr als 20 dB(A) in der Nacht nicht auftreten. Fur diese Einzelpunktberech-
nung wurde fur den Beurteilungszeitraum Tag das Entspannungsgerausch
einer Lkw-Druckluftoremse und fir den Beurteilungszeitraum Nacht das Zu-
schlagen einer Pkw-Kofferraumtur berechnet. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass kurzzeitige Gerauschspitzen, welche den Immissionsrichtwert um

30 dB(A) am Tag oder um 20 dB(A) in der Nacht Gberschreiten, nicht zu er-
warten sind.

Die Zu- und Abfahrt von den Grundstiicken des SB-Marktes und der Feuer-
wehr erfolgt unmittelbar auf die Timmerlahstral3e. Somit ist direkt eine Vermi-
schung mit dem Ubrigen Verkehr gegeben. Nach den Regelungen der

TA Larm ist bei einer solchen Situation der Zu- und Abfahrtsverkehr auf 6f-
fentlichen StralR3en nicht zu bertcksichtigen (kein ,anlagenbedingter Ver-
kehr®).

Im Bebauungsplan missen deshalb keine Schallschutzmalinahmen fiir den
Betrieb der Feuerwehr oder des SB-Marktes einschlief3lich des an- und ab-
fahrenden Verkehrs festgesetzt werden. Die Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Larm ist erganzend im Rahmen der jeweiligen Bauantrage
nachzuweisen. Sofern Einzelheiten der dann konkret geplanten Gebaudes
und Nutzungen auf den Grundstiicken von den im Gutachten getroffenen
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Annahmen abweichen (z.B. Liftungstechnik) und dadurch Schallschutzauf-
lagen erforderlich werden, so werden diese Auflagen Bestandteil der Bauge-
nehmigung.

Larmpegelbereiche

An den geplanten Gebauden (Feuerwehr und SB-Markt) ergeben sich durch
den StraRenverkehr Immissionspegel von bis zu 64 dB(A) am Tag und bis zu
55 dB(A) in der Nacht. Damit liegen die Bauflachen innerhalb des Larmpe-
gelbereiches (LPB) IV der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*“. Im Bebau-
ungsplan wird festgesetzt, dass entsprechend diesen Larmpegelbereichen
passive SchallschutzmalRnahmen durchzufuhren sind. Durch die Festsetzung
dieser Larmpegelbereiche im Bebauungsplan kdnnen in Anwendung der

DIN 4109 in Verbindung mit der VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen® Buroraume eine geeignete Schallddmmung
der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtun-
gen (z.B. Luftungseinrichtungen) erhalten. Mit diesen MalRnahmen kdnnen
gesunde Arbeitsverhaltnisse in den geplanten Gebéuden gesichert werden.
Im Rahmen von Einzelfallbetrachtungen kann hiervon abgewichen werden,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz
auf andere Weise gewabhrleistet ist.

Insgesamt kbnnen mit Realisierung der Planung innerhalb und auf3erhalb
des Plangebietes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden.

Kulturguter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme

Das Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4 Niederséchsisches Denkmal-
schutzgesetz (Stand: November 2014) enthalt fir das Plangebiet keine Ein-
trage. Es sind auch keine Bodendenkmale bekannt.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Mit Durchfiihrung der Planung sind keine Verdnderungen der beschriebenen
Situation zu erwarten. Es ist grundsatzlich 8 14 Niederséachsisches Denkmal-
schutzgesetz (Meldungspflicht bei Bodenfunden) zu beachten.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die Inanspruchnahme von Ackerflachen fir Bebauung/Versiegelung fuhrt
neben der vollstandigen Zerstérung der nattrlichen Bodenfunktionen und
dem Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu Beeintrachtigungen
des ortlichen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung, Retention) und
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der lokalen Klimasituation.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Umweltauswirkungen

Nach 8 1 a Abs. 3 BauGB ist der Verursacher verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unter-
lassen und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen als Flache oder Mal3nah-
me auszugleichen. In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu erwartenden negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild dargestellt und bewertet worden.

Besonders schwerwiegend sind dabei die Bebauung/Versiegelung bisher of-
fener Bodenflachen mit dem vollstandigen Funktionsverlust fur alle Schutzgu-
ter des Naturhaushaltes und die Zerstérung von Lebensraumen fur Tierarten
des Offenlandes durch Umnutzung bisheriger Ackerflachen fur die Baufla-
chen. Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch
den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von 8§ 14
BNatSchG vorbereitet werden, sodass im Bauleitplanverfahren tber Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen zu entscheiden ist. Die Bewertung und Bilanzierung der Ein-
griffe wurde auf der Basis des sogenannten Osnabrticker Modells mit einer
erganzend qualitativ-beschreibenden Methode vorgenommen. Das Osnabr-
cker Modell ist ein anerkanntes und in der Stadt Braunschweig regelmafig
zur Anwendung kommendes Verfahren zur rechnerischen Unterstiitzung der
gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmafinahmen.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Durch die im Folgenden genannten MalRnahmen werden die Eingriffsfolgen
vor allem in die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Landschaft verringert. Uber die
beschriebenen Wechselwirkungen ergeben sich daraus auch positive Effekte
fur die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Klima/Luft. Alle im Folgenden ge-
nannten MalRnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer ge-
sunden Umwelt und eines attraktiven Orts- und Landschaftsbildes auch posi-
tiv auf den Menschen aus.

e Erhalt von zwei Baumen der pragenden Baumreihe zusammen mit dem
offenen Stral3enseitengraben auf der Sudseite der Timmerlahstral3e und
Neupflanzung von sechs grol3kronigen Baumen als Ersatzpflanzungen
fur vier entfallende Stral3enbdume.

e Innere Durchgrinung der Grundstiucksflachen und Begrinung der Stell-
platzanlagen mit integrierten, gliedernden Baumstandorten unter Beach-
tung standardisierter Mindestanforderungen fir die Ausbildung der
Baumstandorte.

e Orts- und landschaftsbildgerechte Eingriinung der Bauflachen mit Laub-
geholzstrauchern in der Ansicht von der Timmerlahstral3e und mit einer
zweireihigen freiwachsenden Hecke in der Ansicht von Westen.
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e Orts- und landschaftsbildgerechte Eingriinung der Bauflachen mit einer
mindestens vierreihigen Baum-/Strauchhecke aus Laubgehélzen sowie
mit einer vorgelagerten Saumzone aus halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren im Ubergang in die Feldflur.

e Landschaftsgerechte Ausbildung der durch den Reliefverlauf erforderli-
chen Gelandeaufhéhung im Ubergang zum natiirlichen Relief der Feldflur
durch eine Béschungsneigung nicht steiler als 1:3 zur Vermeidung wabhr-
nehmbarer landschaftsfremder Boschungsansichten.

e Sammlung von Niederschlagswasser und offene Regenrickhaltung.
e Verwendung von einheimischen standortgerechten Pflanzenarten sowie
regional angepasstem Saatgut.

Malnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der fur das Plangebiet ermittelten Wertigkeiten von Natur
und Landschaft und der vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan

T1 30 wurde eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich durchgeftuihrt. Die
mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kdnnen
durch die oben beschriebenen Mal3hahmen im Geltungsbereich A zwar ver-
ringert werden, dennoch verbleiben erhebliche Eingriffsfolgen mit einem ent-
sprechenden Kompensationserfordernis.

Durch die Planung gehen auf ca. 1,03 ha hauptsachlich weniger empfindliche
Biotoptypen sowie vier Bestandsbdume (drei Grof3b&dume und ein noch jin-
gerer, stark vorgeschéadigter Baum) verloren. Auf ca. 0,7 ha davon fihrt die
Versiegelung zu einem vollstdndigen Funktionsverlust fur alle Schutzgter
des Naturhaushalts. Die Tier- und Pflanzenarten der Ackerlandschaft werden
verdrangt und durch ein Artenspektrum der Siedlungsbiotope und des Sied-
lungsrands ersetzt. Der Lebensraum eines Feldhamsters und zwei Reviere
der Feldlerche gehen verloren, so dass auch artenschutzrechtliche Belange
betroffen sind.

Nach planungsrechtlicher Abwagung setzt der Bebauungsplan deshalb zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in den Geltungsbereichen B und C
folgende Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft fest:

Im Geltungsbereich B werden MalRnahmen festgesetzt, die insbesondere
dem besonderen Artenschutz dienen. Hier soll eine Ackerbrache entwickelt
werden, die besonders den Lebensraumanspriichen des Feldhamsters und
der Feldlerche dient. Daflr sind eine entsprechende Ansaat (Regio-Saatgut
fur Arten der Feldflur und Luzerne) sowie eine angepasste Bewirtschaftung
(Umbruch hdchstens einmal im Jahr mit Herstellen einer feinkriimeligen
Oberflache) erforderlich. Mit diesen Malinahmen auf der 2.000 m2 grof3en
Flache werden die Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten, die sich
aus der Inanspruchnahme der Ackerflache im Geltungsbereich A ergeben,
ausgeglichen. Die Flache schafft durch Aufwertung einen hoherwertigen Le-
bensraum, so dass der mit der Planung entfallende Lebensraum ersetzt wird.
Ferner wirkt sich die MalRnahme mit der Extensivierung der landwirtschaftli-
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chen Nutzung positiv auf die Starkung der natirlichen Bodenfunktionen und
durch den Bluhaspekt der Ackerbrache positiv auf das Landschaftsbild aus.

Mit den Malinahmen in Geltungsbereich B kann eine Teilkompensation er-
reicht werden. Fur die verbleibenden erheblichen Eingriffsfolgen werden
Malnahmen in Geltungsbereich C am Fuhsekanal festgesetzt. Hier soll die
bisherige Ackerflache in eine Sukzessionsflache umgewandelt werden. Ne-
ben einer entsprechenden Ansaat mit einem standortangepassten Regio-
Saatgut sind punktuelle Initialpflanzungen mit standortangepassten Gehdlzen
wie Winter-Linde, Flatter-Ulme, Faulbaum, Pfaffenhitchen, Schwarzer Ho-
lunder, Weil3dorn, Hasel vorgesehen. Die regionale Herkunft der Geholze ist
zu beachten. Im Rahmen der Entwicklungspflege sind die gehoélzfreien Be-
reiche Uber einen Zeitraum von drei Jahren dreimal jahrlich zu méahen. An-
schlie3end bleibt die Flache der freien Sukzession Uberlassen. Mit diesen
Maflinahmen auf der 4.500 m2 grof3en Flache werden die Eingriffe in Natur
und Landschatft, die sich aus der Inanspruchnahme der Ackerflache im Gel-
tungsbereich A ergeben und noch nicht durch Mal3nahmen in Geltungsbe-
reich B kompensiert werden, ausgeglichen. Die Flache liegt im Bereich der
Niederung am Fuhsekanal. Es besteht das Ziel einer landschaftsdkologi-
schen Aufwertung dieses Raumes. Es wurden in diesem Sinne bereits meh-
rere AusgleichsmalRnahmen fur andere Vorhaben verwirklicht. Die Flache im
Geltungsbereich C fugt sich in die Gesamtkonzeption fir diesen Raum ein
und vervollstandigt dessen Umsetzung.

Der Bebauungsplan trifft dariber hinaus Festsetzungen zu den zu verwen-
denden Pflanzqualitaten, Saatgutmischungen und Zeitraumen fir die Herstel-
lung sowie eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Damit soll erreicht
werden, dass die Artenschutz- und Ausgleichsmal3hahmen in angemesse-
nem zeitlichem Zusammenhang mit dem Eingriff entwickelt werden. Die im
Geltungsbereich B vorgesehene Flache fur den besonderen Artenschutz ist
dabei bereits vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten oder sonstiger Bauarbei-
ten herzurichten, damit ohne Unterbrechung der erforderliche Lebensraum
zur Verfugung steht. Sollte vor Baubeginn noch ein Feldhamstervorkommen
festgestellt werden, so mussten die Tiere auf die neue Flache umgesetzt
werden.

Fur die Ansaat im Geltungsbereich B ist Regio-Saatgut fur Arten der Feldflur
zu verwenden. Fur die Ansaat im Geltungsbereich C ist Regio-Saatgut des
Typs ,Regelsaatgutmischung Regio Grundmischung des Ursprungsgebiets
UG 06" zu verwenden. (s. Anmerkungen zum Thema Regio-Saatgut in Kap.
5.7.2). Mit diesen Festsetzungen soll erreicht werden, dass nur standortan-
gepasstes Saatgut verwendet wird, welches die Erreichung der naturschutz-
fachlichen und artenschutzrechtlichen Planungsziele sicherstellt.

Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung

Unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen in den Geltungsbereichen A, B und C sind die mit
der Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf
die Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes abschlie-
Rend wie folgt zu bewerten:
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e Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den
mit der Realisierung der Baumalinahmen einhergehenden Lebensraum-
verlust stehen Begriunungs- und Extensivierungsmal3nahmen auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Grundstticksflachen im Geltungsbe-
reich A sowie zur Biotop- und Habitatentwicklung auf Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in den Geltungsbereichen B und C gegeniber. Mit diesen
Malinahmen werden in dem vom Eingriff betroffenen Raum die Lebens-
raumfunktionen durch die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstruktu-
ren aufgewertet, die Lebensraumanspriche der Feldhamster und der
Feldlerche sind darin in besonderer Weise beriicksichtigt. Den Belangen
des besonderen Artenschutzes (FFH-Richtlinie) kann bei Bedarf durch die
Umsiedlung von Feldhamstern in einen Ersatzlebensraum im Geltungsbe-
reich B entsprochen werden. Mit den festgesetzten Malinahmen kénnen
der Verlust bzw. die Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen in ge-
eigneter Weise ausgeglichen werden.

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiege-
lung und Bebauung sind insofern kaum ausgleichbar. Dem Verlust der
Bodenfunktionen unter den bebauten/versiegelten Flachen steht die Ver-
besserung der natirlichen Bodenfunktionen auf Griin- und Ausgleichsfla-
chen in den Geltungsbereichen A, B und C entgegen, die dort durch Be-
grinung und Aufgabe/ Extensivierung bestehender Nutzungen zu erwar-
ten ist. Insgesamt kénnen die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Boden
damit auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

¢ Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Ver-
siegelung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lo-
kalen Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fur die Grundwasserneubil-
dung, erhdhter Oberflachenabfluss). Durch die Aufgabe/Extensivierung
bestehender Nutzungen auf Flachen fur Anpflanzungen und Ausgleichs-
flachen in den Geltungsbereichen A, B und C kann dort das Grundwas-
serneubildungspotential quantitativ erhalten und unter qualitativen Aspek-
ten (Ausschluss stofflicher Belastungen) verbessert werden. Durch geeig-
nete technische RuckhaltemalRnahmen kann der erhhte Oberflachenab-
fluss auf ein vertragliches MaR reduziert werden (Vermeidung von Uber-
schwemmungen bzw. von Uberlastungen von Gewassern). Es ist daher zu
erwarten, dass mit den vorgesehenen Mal3hahmen auch die Eingriffsfol-
gen fur das Schutzgut Wasser auf ein insgesamt unerhebliches Mal3 redu-
ziert werden kdnnen.

e Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft konnen durch den Erhalt
und die Entwicklung klimatisch und lufthygienisch wirksamer Gehdlzstruk-
turen im Geltungsbereich A auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

¢ Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes konnen durch die Eingri-
nung mit Gehélzen und durch die Beschrankung der zulassigen Gelan-
deneigung im Bdschungsbereich auf ein unerhebliches Mal reduziert
werden.

Mit der Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Mal3hahmen
zur Grunordnung im Geltungsbereich A sowie der Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Gel-
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tungsbereichen B und C sind die durch den Bebauungsplan zuléassigen Vor-
haben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind abfallrechtliche Belange von der
Planung nicht in besonderer Weise betroffen. Bei Erdbewegungsmalfinah-
men fallt ggf. verunreinigter Boden an, der als Abfall entsorgt werden muss.
Dieser Abfall sowie alle weiteren Abfélle, die bei den vorgesehenen Mal3-
nahmen anfallen, sind unter Beachtung der allgemein gultigen Regelungen
der abfallrechtlichen Gesetzgebung zu entsorgen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten anzupflanzenden Laubgehdlze tragen
zu einer Verbesserung der lokalen Luftqualitat bei. Der SB-Markt liegt in un-
mittelbarer Nahe zu einer Bushaltestelle und wird fu3laufig gut erreichbar
sein. Damit kénnen Verkehrsemissionen teilweise vermieden werden.

Die Stadt Braunschweig hat das Ziel, bis zum Jahr 2020 (gegentber 1990)
den Ausstol3 von Treibhausgasen um 40 % zu senken. Von daher sollten
Neubauten mdglichst ohne fossile Energietrager auskommen. Bei einem SB-
Markt wird viel Energie fir die Lebensmittelkiihlung benétigt. Die anfallende
Abwarme sollte zur Heizung und Klimatisierung des Geb&udes genutzt wer-
den, ein Verfahren, dass Verbrauchermarkte schon seit Jahren einsetzen.

Eine Nutzung von erneuerbaren Energien ist anzustreben. Der Bebauungs-
plan lasst Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen zu.

Die Planung lasst die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen zu. Diese
Inanspruchnahme bisher freier Landschatft ist nicht vermeidbar, da es sich
bei den geplanten Nutzungen um Angebote der Daseinsvorsorge handelt, die
in Timmerlah dringend benétigt werden und keine Standorte innerhalb des
bereits besiedelten Bereiches zur Verfligung stehen.

Durch die Zulassigkeit der Installation von Photovoltaikanlagen bzw. solar-
thermischen Anlagen wird die Voraussetzung geschaffen, den Anteil erneu-
erbarer Energien im Stadtgebiet zu erhdhen. In Verbindung mit der Nutzung
der Abwarme von der Lebensmittelkiihlung kdnnte der SB-Markt ohne fossile
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Energietrager klimatisiert werden. Das Vorhaben kann somit bei entspre-
chender Ausnutzung der technischen Méglichkeiten den Klimaschutzzielen
der Stadt Braunschweig dienen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)

Die Auswirkungen der Planung werden durch die Fachbehdérden im Rahmen
ihrer Ublichen Aufgabenerfillung Gberwacht (z.B. Larm). Besondere Uberwa-
chungsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Sofern eine Umsetzung von Hamstern von der Flache im Geltungsbereich A
in den Geltungsbereich B notwendig ist, so ist ein Monitoring der Umset-
zungsflache nach einem, nach drei und nach finf Jahren erforderlich.

Zusammenfassung

die Feuerwehr und ein SB-Markt entstehen. Bei den kiinftigen Bauflachen
handelt es sich heute um intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.
Die Flachen werden an allen Seiten eingegrint.

im Geltungsbereich A handelt es sich heute um eine intensiv genutzte Acker-
flache. An der Timmerlahstraf3e befinden sich orts- und landschaftsbildpra-
gende StralRenbdume.

Die Planung sieht im Geltungsbereich A an den au3eren Grenzen der Bau-
flachen Flachen fur Anpflanzungen vor. Hier sind standortgerechte Laubge-
hdlze zu pflanzen. Die zu erwartende Béschung am Siuid- und Ostrand des
Grundstiicks des SB-Markts ist landschaftsgerecht zu modellieren. Ferner
sind als Ersatz fur entfallende StraRenbaume an der Timmerlahstral3e neue
Stral3enbaume zu pflanzen. Stellplatzanlagen sind durch Laubbdume zu ge-
stalten. Dadurch wird der Eingriff in Natur und Landschaft und insbesondere
in das Landschaftsbild reduziert.

Der Geltungsbereich A ist ein Lebensraum fur Tiere der Feldflur, insbesonde-
re fur den Feldhamster und im weiteren Umfeld fir die Feldlerche. Im Gel-
tungsbereich B wird eine Ausgleichsflache vorrangig fur Artenschutzmalf3-
nahmen gesichert. Diese Flache soll als Ackerbrache hergerichtet und ex-
tensiv bewirtschaftet werden. Sie dient damit der Schaffung eines aufgewer-
teten Lebensraums fir Feldhamster und Feldlerchen.

Im Geltungsbereich C werden Flachen fir AusgleichsmalRnahmen fiir die
verbleibenden Eingriffsfolgen gesichert. Die bisherige Ackerflache soll mit ei-
ner standortangepassten Einsaat und punktuellen Gehdlzpflanzungen als Ini-
tial fir die im Weiteren naturliche Sukzessionsentwicklung hergestellt wer-
den.
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denfruchtbarkeit. Die Planung fiihrt auf den kiinftig bebauten Flachen zu ei-
nem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Insbesondere fiir den SB-
Markt sind groRere Bodenbewegungen und Anderungen des natiirlichen Ge-
falles zu erwarten. In den Pflanzstreifen am Rande des Geltungsbereichs A
sowie in den Geltungsbereichen B und C werden durch die Extensivierung
die natirlichen Bodenfunktionen gestarkt.

fahigkeit des Bodens gering ist. Auf den Grundstiicken sind Regenriickhal-
temalinahmen erforderlich. Die Stral3enseitengrdben in der Timmerlahstral3e
mussen teilweise verrohrt werden.

hoher Ausgleichsfunktion im stidwestlichen Stadtgebiet und weist eine neut-
rale bioklimatische Belastung auf. Die Bebauung fuhrt zu kleinklimatischen
Veranderungen, wie z.B. verstarkte Uberwarmung und Verringerung der Luft-
feuchtigkeit. Die geplanten Anpflanzungen mindern diese Effekte. Die Erho-
hung der Luftschadstoffemissionen durch den zusatzlichen Verkehr ist nicht
erheblich und fuhrt nicht zu Uberschreitungen der Grenzwerte.

fuhren nicht zu Uberschreitungen der zu beriicksichtigenden Immissions-
grenzwerte bzw. Richtwerte. SchallschutzmafRnahmen sind deshalb nicht er-
forderlich. Zu Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse im SB-Markt und im
Feuerwehrgebaude werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Maflinahmen minimiert und im Sinne der Eingriffsregelung weitgehend aus-
geglichen.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Die fur den SB-Markt benétigte Flache wird als "Sondergebiet Nahversor-
gung” festgesetzt. Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, die der verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung dienen. Dabei darf eine Verkaufsflache
von insgesamt maximal 1.200 m2 nicht tberschritten werden. Da es sich bei
dem Planverfahren um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
und gemanR Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur ein Gebaude vorgesehen
ist, ist die Festsetzung einer Verkaufsflachenzahl (VFZ), die die jeweilige
Verkaufsflache in Bezug zur GrundsticksgrofRe setzen wirde, nicht erforder-
lich. Der Anteil an der Verkaufsflache fur Lebensmittel muss mindestens

70 % an der Gesamtverkaufsflache betragen, um sicherzustellen, dass der
SB-Markt der Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs
dient.

Fur den geplanten SB-Markt wurde ein Einzelhandelsgutachten erstellt.
(Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
Braunschweig, GMA — Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH,
Ludwigsburg 2015). Neben der in Kapitel 2.1 beschriebenen Untersuchung
der Ubereinstimmung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung wur-
de geprift, ob es sich bei dem geplanten SB-Markt um einen grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb im Sinne von § 11 (3) BauNVO handelt. Dieser Einzel-
handelsbezogene Priifung wurde durch eine stadtebauliche Prifung erganzt.

Gemal der Regelvermutungsgrenze gemald § 11 (3) BauNVO ist ab

1.200 m2 BGF zunachst von einem grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb aus-
zugehen. Diese Regel gilt jedoch nicht, wenn Anhaltspunkte dafur bestehen,
dass schadliche Auswirkungen im Sinne von § 11 (3) BauNVO nicht vorlie-
gen. Der Bebauungsplan setzt keine Bruttogeschossflache fest. Die Uber-
baubaren Grundstiicksgrenzen ermdglichen jedoch eine Uberbauung mit
ca. 1.700 m2 BGF. Deshalb ist untersucht worden, ob Anhaltspunkte fur eine
betriebliche oder stadtebauliche Atypik gemaf 8 11 (3) Satz 4 BauNVO vor-
liegen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass schadliche Auswirkungen i.S. von
§ 11 (3) BauNVO nicht vorliegen. Es handelt sich bei dem geplanten SB-
Markt somit nicht um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne von
§ 11 (3) BauNVO. Zu dieser Einschatzung fuhren folgende Griinde:

e Das Standortkonzept Zentrale Versorgungsbereiche 2010 der Stadt
Braunschweig stellt fir den Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-Stiddien ei-
nen Mangel an Nahversorgungsangeboten und damit einen erhdhten
Handlungsbedarf fest. Fir Timmerlah wird die Ansiedlung eines Nahver-
sorgungsmarktes angestrebt.

e Der geplante SB-Markt dient der Nahversorgung. Sein Einzugsgebiet be-
findet sich Uberwiegend in Timmerlah sowie in Geitelde und Stiddien, die
Bestandteil des Stadtbezirkes sind. Er befindet sich in der Nahe zu
Wohngebieten und ist innerhalb Timmerlahs fu3laufig gut erreichbar
(max. 750 m-Radius). Mit der nur 50 m entfernten Haltestelle Hopfenan-
ger ist eine OPNV-Anbindung fiir weniger mobile Bevolkerungsgruppen
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gewahrleistet. Auch fur Kfz-Verkehr ist er aus dem Einzugsgebiet gut er-
reichbar.

e Der Bebauungsplan sichert die Nahversorgungsfunktion tber einen Min-
destanteil von 70 % der Gesamtverkaufsflache, die durch die Verkaufs-
flache fur Lebensmittel (Food) belegt werden muss.

e Darlber hinaus sind auch andere Waren eines SB-Marktes der Nahver-
sorgung zuzurechnen. Es handelt sich dabei um Waren des taglichen
Bedarfs, die in allen Betriebsformen des Lebensmitteleinzelhandels zum
Kernsortiment gehdren, wie z.B. Drogeriewaren, Hygiene- und Pflegear-
tikel, Kosmetik, Reinigungs-und Waschmittel sowie Tiernahrung. Der An-
teil dieser Warengruppen (Nonfood 1) an der Gesamtverkaufsflache
durchschnittlicher Lebensmitteldiscounter betragt ca. 13 %. Dartber hin-
aus werden in Lebensmitteldiscountern haufig weitere Artikel angeboten,
die nicht dem taglichen Bedarf zuzuordnen sind (sogenannte Aktionswa-
ren, wie z.B. Haushaltswaren, Elektrowaren, Bekleidung). Der Anteil die-
ser Warengruppen (Nonfood II) an der Gesamtverkaufsflache durch-
schnittlicher Lebensmitteldiscounter betragt ca. 12 %.

Die genannte Auswirkungsanalyse hat die Betriebsform des vorgesehe-
nen Betreibers fur den SB-Markt konkret untersucht. Dieser Betreiber
liegt mit einer hohen Anzahl an Artikeln (Gber 3.500) deutlich tber dem
Durchschnitt anderer Lebensmitteldiscounter (ca. 2.100 Artikel). Dabei
betragt der Nonfood Il-Anteil bei diesem Betreiber deutlich unter 10 %
der Verkaufsflache, so dass die Nahversorgungsfunktion noch grof3er ist,
als bei sonstigen typischen Lebensmitteldiscountern. Da die Auswir-
kungsanalyse in Bezug auf die Nonfood | und Nonfood II-Sortimente kei-
ne messbaren Auswirkungen auf die benachbarten zentralen Versor-
gungbereiche festgestellt hat, wird im Bebauungsplan davon abgesehen,
die betreiberspezifischen Anteile fir Nonfood | und Nonfood Il Sortimente
konkret festzusetzen. Auch im Falle eines Betreiberwechsels mit gean-
derter Sortimentsstruktur soll hier ein typischer Lebensmitteldiscounter
oder sonstiger Lebensmittelmarkt zul&assig sein, sofern die festgesetzte
Mindestverkaufsflache fur Lebensmittel und die Gesamtverkaufsflache
eingehalten wird.

e Geht man von einer nach der uberbaubaren Grundstticksflache maogli-
chen Geschossflache von ca. 1.700 m? und von einer Verkaufsflache von
1.200 m2 aus, so liegt der Anteil der Verkaufsflache an der Geschossfla-
che bei 70 %. Bei einer Betrachtung der konkreten Planung des Inves-
tors bzw. des Betreibers liegt der Anteil der Verkaufsflache an der Ge-
schossflache sogar nur bei 68 %. Ublicherweise ist als Merkmal fiir einen
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb ein Anteil von 75 % anzusetzen
(BverwG 4.C10.04 vom 24.11.2005, RN 4). Somit liegt der geplante
Markt unterhalb der fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe tblichen
Ausnutzungsziffern.

e Insgesamt sind keine Auswirkungen im Sinne von 8 11 (3) Satz 2
BauNVO auf die infrastrukturelle Infrastruktur, auf den Verkehr, auf die
Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich des geplanten Betrie-
bes, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt
Braunschweig und in der Gemeinde Vechelde zu erwarten.
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e Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von 8§ 3 des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sind nicht zu erwarten (s. Kap. 4).

e Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden durch die ge-
plante 10,0 m breite Eingrinung reduziert und sind somit im Sinne von
§ 11 (3) Satz 2 BauNVO insgesamt nicht in relevantem Mal3e zu erwar-
ten.

e Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden durch geeignete Aus-
gleichs und Artenschutzmafl3nahmen in den Geltungsbereichen B und C
ausgeglichen und sind somit im Sinne von § 11 (3) Satz 2 BauNVO ins-
gesamt nicht in relevantem Mal3e zu erwarten.

Flache fir Gemeinbedarf Feuerwehr

Die fur den Neubau des Feuerwehrgebaudes bendtigte Grundsticksflache
wird als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr fest-
gesetzt. Die Flache liegt gut erschlossen an der Timmerlahstraf3e. Durch die
Lage zwischen dem letzten Wohngebaude und dem Grundsttick fur den SB-
Markt wird erreicht, dass die Alarmausfahrt nicht durch ein- und ausbiegen-
den Verkehr vom Geldnde des SB-Marktes gestort wird. Das Grundstuck ist
so bemessen, dass die Alarmausfahrt und die Ein- und Ausfahrt fir die Mit-
arbeiter getrennt voneinander anfahrbar sind. Im Norden des geplanten Ge-
baudes ist eine Aufstellflache fir Loschfahrzeuge vorgesehen. Im Siden des
Gebaudes stehen neben den erforderlichen Stellplatzflachen auch Flachen
fur Ubungszwecke zur Verfuigung.

Mafd der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) in Kombination mit den maximal zulassigen Hohen der bau-

lichen Anlagen bestimmt. Diese Festsetzungen reichen aus, um das Malf3 der
baulichen Nutzung ausreichend zu bestimmen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quad-
ratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Fur das Sondergebiet Nahversor-
gung und die Flache fir Gemeinbedarf Feuerwehr wird eine Grundflachen-
zahl von 0,7 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl umfasst auch die Flachen
fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
8 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. Eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl ist nicht zuldssig. Damit wird das Mal3 der zuléassigen
Uberbauung abschlieBend bestimmt. Die Grundflachenzahl von 0,7 ist aus-
reichend, um die geplanten baulichen Anlagen auf den Baugrundstticken un-
terzubringen. Gleichzeitig wird sie auf das notwendige Mal3 beschrankt, um
den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft durch bauliche Anlagen nicht
hoher als notwendig zuzulassen.
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Um zu gewahrleisten, dass die Gebaude und baulichen Anlagen des SB-
Marktes und der Feuerwehr in dieser durch Einfamilienhauser bebauten Si-
tuation am Ortsausgang und am Ubergang zur offenen Feldflur nicht unan-
gemessen hoch erscheinen, werden im Bebauungsplan Héhenfestsetzungen
getroffen.

Fur den SB-Markt wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 7,0 m
festgesetzt. Damit lasst sich die geplante Bebauung mit einem leicht geneig-
ten Pultdach verwirklichen. Um die Wirkung der ruhigen Dachflache nicht zu
beeintrachtigen, ist eine Uberschreitung der Hohe durch technische Dach-
aufbauten und Luftungsanlagen, die im Umfeld wahrnehmbar sind, nur aus-
nahmsweise zuldssig und im Umfang beschrankt. Photovoltaikanlagen und
solarthermischen Anlagen sind demgegeniber allgemein und in grél3erem
Umfang zulassig da der Moglichkeit der klimaschonenden Art der Energieer-
zeugung gegenuber der Vermeidung von technischen Dachaufbauten Vor-
rang eingeraumt wird.

Auch fur die Feuerwehr wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen von
7,0 m zugelassen. Die Festsetzungen fiir ausnahmsweise zulassige Uber-
schreitungen fur technische Anlagen und Solaranlagen gelten hier analog
zum SB-Markt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausreichend be-
messen, um den geplanten SB-Markt und die Feuerwehr auf den Baugrund-
stiicken unterzubringen. Die Uberbaubare Grundstiicksflache fur den SB-
Markt liegt im Westen des Sondergebietes Nahversorgung. Damit wird ge-
wahrleistet, dass das Gebaude so nah wie méglich am Ort errichtet wird und
somit eine gute Erreichbarkeit fir Fu3ganger gesichert ist. Auch wirkt das
Gebaude so gering wie moglich in die freie Landschaft hinein.

Zur TimmerlahstraRe, zum angrenzenden Wohngrundstiick Timmerlahstra-
Re 113 sowie zur freien Landschaft werden ausreichend grof3e Abstéande
eingehalten, die die festgesetzte Eingrinung erméglichen. Damit kdnnen die
Gebaude in die Umgebung eingefligt werden.

Stellplatze

Im Sondergebiet Nahversorgung sind Stellplatze auf3erhalb der tiberbauba-
ren Grundsttcksflachen nur innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze
zuldssig. Damit kann ausgeschlossen werden, dass einzelne Stellplatze un-
mittelbar am Stral3enrand oder unmittelbar am 6stlichen Pflanzstreifen ent-
stehen. Solche Anforderungen wirden sich negativ auf das Ortsbild auswir-
ken.

Gemal der Darstellung im Vorhabenplan sind insgesamt 70 Stellplatze vor-
gesehen. Von diesen 70 Stellplatzen liegen 4 Stellplatze innerhalb der kiinfti-
gen Bauverbotszone. In der Bauverbotszone kénnen mit Zustimmung der
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zustandigen Niedersachsischen Landebehdrde fur Strallenbau und Verkehr
(NLStBV) nur bauliche Anlagen zugelassen werden, die bauordnungsrecht-
lich nicht zwingend erforderlich sind. Aufgrund des anzunehmenden Uberan-
gebotes an Stellplatzen sind die 4 Stellplatze, die in der Bauverbotszone lie-
gen, bauordnungsrechtlich voraussichtlich nicht erforderlich, so dass diese
straRenrechtliche Bedingung erfillt werden kann.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Erschliel3ung des Plangebietes durch den offentlichen Personennahver-
kehr erfolgt mit den Buslinien 445 (Lengede — Weststadt/Donaustral3e) und
455 (Geitelde — Weststadt/Donaustral3e) der Braunschweiger-Verkehrs-
GmbH Uber die Haltestelle ,Hopfenanger”. Diese befindet sich in ca. 50 m
zum geplanten SB-Markt, so dass dieser mit dem OPNV gut erreichbar ist.

Das Vorhaben liegt verkehrsgiinstig an der Timmerlahstral3e am dstlichen
Ortsaugang von Timmerlah in Richtung Weststadt. Die TimmerlahstralRe ist
eine Landesstral3e (L 473). Zur Verwirklichung der Planung ist ein Umbau
der Stral3e erforderlich. Fur das Planverfahren wurden ein Straf3enausbau-
plan mit Erlauterung (Vorplanung) erarbeitet, die die kunftige Erschlie3ung
darstellen und beschreiben (,Neubau eines Discounters in Braunschweig-
Timmerlah, Anbindung an die Timmerlahstral3e“, Ingenieurgemeinschaft Dr.-
Ing. Schubert, Hannover, 18. Marz 2016). Der Stral3enausbauplan mit der
dazugehorigen Erlauterung wird Bestandteil des Durchflihrungsvertrages.

Die geplante Erschliel3ung ist in den Vorhabenplan aufgenommen worden
und entfaltet auch dadurch eine Verbindlichkeit fir die Umsetzung.

Folgende UmbaumalRnahmen sind geplant:

e Anlage der erforderlichen Ein- und Ausfahrten fur die Feuerwehr (ge-
trennte Ein- und Ausfahrten fiir Loschfahrzeuge und fur Mitarbeiter).

e Ausbau einer Mittelinsel als Geschwindigkeitsbremse 6stlich der Zufahrt
zum SB-Markt. Die Mittelinsel kann auch zur Querung der Timmerlah-
stral3e genutzt werden.

e Anlage eines Linksabbiegestreifens mit einer Aufstelllange von ca.
25,0 m, so dass der Linksabbiegestreifen auch ein Lieferfahrzeug auf-
nehmen kann.

e Ausbau des Gehweges an der Sudseite der Timmerlahstral3e mit 6ffent-
licher Stral3enbeleuchtung bis zur Ausbaugrenze.

e Abschnittsweise Verrohrung des vorhandenen Stral3enseitengrabens auf
der Nordseite der Timmerlahstral3e.

e Abschnittsweise Neuanlage des Stral3enseitengrabens in verschobener
Lage und abschnittweise im Bereich der Ein- und Ausfahrten Verrohrung
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auf der Sudseite der Timmerlahstral3e. Die Entwéasserung erfolgt weiter-
hin in den beidseitigen Stral3enseitengraben.

e Erhalt von zwei StralRenbdumen, Fallung von vier StraRenbdumen sowie
Pflanzung von sechs neuen Stral3enbaumen.

e Verlegung einer landwirtschaftlichen Zufahrt auf der Nordseite der Tim-
merlahstrale auf eine Stelle, die der Ein- und Ausfahrt des SB-Marktes
unmittelbar gegentberliegt, um die erforderlichen Fahrbeziehungen fur
die landwirtschaftliche Flache weiterhin zu ermdéglichen.

e Verlegung der Grenze der Ortsdurchfahrt (,OD-Stein) in den Bereich
unmittelbar dstlich der Ein- und Ausfahrt des SB-Markt-Geléandes.

e Verlegung des Ortsschildes (50 km/h) an das 6stliche Ende der Ausbau-
strecke.

Ful3- und Radverkehr

Zur Anbindung der Feuerwehr und des SB-Marktes fur Ful3génger wird an
der Siudseite der Timmerlahstral3e der Gehweg mit einer 6ffentlichen Stra-
Renbeleuchtung bis zum Ausbauende angelegt. Beide Nutzungen sind fur
Radfahrer gut zu erreichen. Ein eventueller spaterer Ausbau eines Radwe-
ges von Timmerlah zur Weststadt entlang der Timmerlahstrafl3e wird durch
die Planung nicht berthrt.

Griunordnung, MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zur Griinordnung sichern eine standorttypische Mindest-
begriinung im Bereich der privaten Bauflachen.

An der Westgrenze des Grundsticks fur die Feuerwehr ist in der 3,0 m brei-
ten Flache fur Anpflanzungen | 1 | eine zweireihige freiwachsende Hecke aus
Laubstrauchgehoélzen zu pflanzen. Damit kann das Grundstiick angemessen
gegeniuber dem angrenzenden Wohngrundstick und der freien Landschaft
eingegrunt werden.

Entlang der Timmerlahstral3e sind die 2,5 m bzw. 3,0 m breiten Flachen fir
Anpflanzungen | 2 | mit halbhohen, bodendeckenden Laubstrauchgehdlzen zu
begrinen. Damit kdnnen die grof3en versiegelten Flachen der Feuerwehr und
des SB-Marktes zumindest teilweise eingegrtint werden. Die Grundstiicksab-
schnitte, die fur Zugange, Zufahrten oder andere technische Erfordernisse
wie die Regenruckhaltung benétigt werden, sind von dieser Pflanzbindung
ausgenommen. Mit der Grundsttickseingrinung entlang der Timmerlahstral3e
wird das Ortsbild in Nachbarschaft zu den nérdlich angrenzenden Wohnnut-
zungen und zum Ortsrand mit dem Ubergang in die freie Landschaft ange-
messen gestaltet.

Um zum Landschaftsrand hin eine einheitliche gestaltpragende Begriinung
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zu erzielen, soll am sudlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches A
in der 10,0 m breiten Flache fur Anpflanzungen durch die Anpflanzung ei-
ner mindestens vierreihigen Hecke aus heimischen, standortgerechten Bau-
men und Strauchern ein naturnaher Gehdlzbestand aufgebaut werden. Am
Bdschungsful? soll angrenzend an die Ackerflache eine Saumzone aus
halbruderalen Gras- und Staudenfluren entstehen.

Im Geltungsbereich A besteht ein deutliches Gefalle von Nordwest nach
Sudost von 88,7 m Uber N.N. auf 85,0 m tber N.N. Dieser Gelandeunter-
schied muss auf dem Grundstick des SB-Marktes ausgeglichen werden. Der
SB-Markt bendtigt sowohl fir das Gebaude als auch fur die Stellplatzanlage
eine ebene Flache. Im Stiden und Sudosten wird es deshalb einen Geléande-
versprung zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache geben. Dieser Ge-
landeversprung darf in wechselnden Neigungen ausgebildet werden, jedoch
an keiner Stelle steiler als 1:3. In Verbindung mit der 0.g. Bepflanzung der
Bdschung mit einer Hecke kann dieser Ubergang in die freie Landschaft so
gestaltet werden, dass keine wesentliche Beeintrachtigung fur das Land-
schaftsbild verbleibt.

Um einem negativen Erscheinungsbild von Stellplatzanlagen auf den Grund-
sticken entgegenzuwirken, werden auf den Stellplatzanlagen Baumpflan-
zungen festgesetzt, die die Anlagen gliedern und optisch in das Umfeld integ-
rieren. Dabei sind im Sondergebiet Nahversorgung mindestens zehn Laub-
baume in die Stellplatzanlage zu integrieren. Die Stellung dieser Baumstand-
orte wird im Vorhabenplan festgelegt. Auf der Flache fur Gemeinbedarf Feu-
erwehr ist je angefangene sechs Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. In
den Festsetzungen sind Anforderungen an die Ausbildung der Baumstandor-
te formuliert (Mindestgrof3e, Anfahrschutz), um eine gute Entwicklung und
langfristige Sicherung des Baumbestandes zu ermdoglichen. Im Rahmen des
Bauantrages wird die festgesetzte Grundstiicksbegrinung in einem qualifi-
zierten Freiflachenplan darzustellen sein.

Ferner sind in der 6ffentlichen Verkehrsflache sechs Winterlinden zu pflan-
zen. Diese ersetzen und erganzen den orts- und landschaftsbildpragenden
Baumbestand an der Timmerlahstral3e. Im Zuge der Baumaflinahmen wer-
den vier der vorhandenen Winterlinden geféllt. Die tbrigen bestehenden
Stral3enbaume sind zu erhalten. Fir den fachgerechten Schutz der Baume
wahrend der Bauphase wird auf die Vorschriften der einschlagigen Regel-
werke DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege (FLL, Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) verwiesen.

Sofern auf den Baugrundstticken private Regenrickhaltebecken angelegt
werden sollen, sind diese zu begriinen. Damit soll eine angemessene Gestal-
tung der Grundstiicke und damit des Ortsbildes erreicht werden.

Mit der zeitlichen Bindung fir die Umsetzung der Anpflanzungen und Vorga-
ben zu den zu verwendenden Pflanzqualitdten wird eine zu grof3e zeitliche
Spanne zwischen Vollzug des Eingriffs und dem Erreichen der ausgleichen-
den Wirkung verhindert. Damit die angestrebten Funktionen fur Orts-/Land-
schaftsbild und Naturhaushalt erreicht werden, sind die Mal3hahmen im Rah-
men der fachgerechten Ausfiihrung mit einer Fertigstellungs- und Entwick-
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lungspflege herzustellen.

Im Geltungsbereich B werden MalRnahmen festgesetzt, die insbesondere
dem besonderen Artenschutz dienen. Hier soll eine Ackerbrache entwickelt
werden, die besonders den Lebensraumanspriichen des Feldhamsters und
der Feldlerche dienen. Daflr ist eine entsprechende Bewirtschaftung (Um-
bruch, Herstellen einer feinkriimeligen Oberflache) und eine entsprechende
Ansaat (Regio-Saatgut fur Arten der Feldflur) erforderlich. Mit diesen Mal3-
nahmen auf der 2.000 m? gro3en Flache werden die Auswirkungen auf be-
sonders geschutzte Arten, die sich aus der Inanspruchnahme der Ackerfla-
che im Geltungsbereich A ergeben, ausgeglichen. Die Flache schafft durch
Aufwertung einen héherwertigen Lebensraum, so dass der mit der Planung
entfallende Lebensraum ersetzt wird. Die MalRnahmen wirken dariber hinaus
auch allgemein positiv auf Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Im Geltungsbereich C werden MalRhahmen festgesetzt, die dem Ausgleich
der unter Bericksichtigung der Kompensationswirkung der Mal3nahmen in
Geltungsbereich B verbleibenden Eingriffsfolgen dienen. Hier soll die bisheri-
ge Ackerflache in eine Sukzessionsflache umgewandelt werden. Neben einer
entsprechenden Ansaat mit einem standortangepassten Regio-Saatgut sind
Initialpflanzungen mit Gehdlzen vorgesehen. Mit diesen Malinahmen auf der
4.500 m2 groRen Flache kénnen die verbleibenden Eingriffsfolgen ausgegli-
chen werden. Die Flache liegt im Bereich der Niederung am Fuhsekanal. Es
besteht das Ziel einer landschaftsékologischen Aufwertung dieses Raumes.
Es wurden in diesem Sinne bereits mehrere AusgleichsmalRnahmen fur an-
dere Vorhaben verwirklicht. Die Flache im Geltungsbereich C fugt sich in die
Gesamtkonzeption fur diesen Raum ein und vervollstandigt dessen Umset-
zung.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu den zu verwendenden Pflanzqua-
litaten, Saatgutmischungen und Zeitraumen fur die Herstellung sowie eine
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Damit soll erreicht werden, dass die
Artenschutz- und Ausgleichsmal3inahmen in angemessenem zeitlichem Zu-
sammenhang mit dem Eingriff entwickelt werden. Die im Geltungsbereich B
vorgesehene Flache fur den besonderen Artenschutz ist dabei bereits vor
Beginn der ErschlielBungsarbeiten oder sonstiger Bauarbeiten herzurichten,
damit ohne Unterbrechung der erforderliche Lebensraum zur Verfligung
steht. Sollte vor Baubeginn noch ein Feldhamstervorkommen festgestellt
werden, so mussten die Tiere auf die neue Flache umgesetzt werden.

Fur die Ansaat im Geltungsbereich B ist Regio-Saatgut fur Arten der Feldflur
zu verwenden. Fir die Ansaat im Geltungsbereich C ist Regio-Saatgut des
Typs ,Regelsaatgutmischung Regio Grundmischung des Ursprungsgebiets
UG 06" zu verwenden. Gemal § 40 (4) BNatSchG sollen in der freien Natur
Gehdlze und Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete
ausgebracht werden. Ab 2020 ist die Verwendung von Regio-Saatgut auf of-
fentlichen Flachen vorgeschrieben. Nahere Ausfihrungen hierzu enthélt die
sverordnung tber das Inverkehrbringen von Saatgut von Erhaltungsmi-
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schungen*” (Erhaltungsmischungsverordnung) des Bundesministeriums fur
Ernahrung und Verbraucherschutz aus dem Jahr 2011. Die Definitionen der
.Regel-Saatgut-Mischung“(RSM) werden durch das Regelwerk der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL)
vorgegeben. Das Regelwerk ist als ,anerkannte Regel der Technik* anzuse-
hen.

Mit diesen Festsetzungen zur Ansaat in den Geltungsbereichen B und C soll
erreicht werden, dass hier nur standortangepasstes Saatgut verwendet wird,
welches die Erreichung der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen
Planungsziele sicherstellt. Ebenso ist fir die Gehdlzpflanzungen in Geltungs-
bereich C auf die regionale Herkunft des Pflanzmaterials zu achten.

Die MalRnahmen in den Geltungsbereichen B und C werden der Flache flr
Gemeinbedarf Feuerwehr, dem Sondergebiet Nahversorgung und der Stra-
Renverkehrsflache entsprechend ihrem Anteil an der Gesamtheit der Ein-
griffsfolgen zugeordnet.

Die Zuordnung ist Grundlage fir die Kostentragung durch die jeweiligen Ein-
griffsverursacher. Sie ist auch die Basis fur die Kostenzuordnung im Durch-
fuhrungsvertrag.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (s. 4.6)

In den schalltechnischen Untersuchungen wurde festgestellt, dass aufgrund
der geplanten UmbaumalRnahmen der Timmerlahstral3e nach den Regelun-
gen der 16. BImSchV keine SchallschutzmalR3hahmen erforderlich werden. Es
ist keine ,wesentliche Anderung® im Sinne der 16. BimschV festzustellen.

Die Orientierungswerte der in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden bereits in der Bestandssitua-
tion durch den Stral3enverkehrslarm tberschritten. Diese Larmbelastung der
angrenzenden Wohnbebauung wird jedoch durch den Umbau der Timmer-
lahstral3e reduziert, da die zulassige Hochstgeschwindigkeit im Geltungsbe-
reich A von 80 km/h auf 50 km/h sinkt. Die Sanierungswerte und die ,Ge-
sundheitswerte* werden am Tag und in der Nacht eingehalten.

Nach den Regelungen der TA Larm sind fur den SB-Markt und die Feuer-
wehr ebenfalls keine Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Die Betriebsge-
rausche des SB-Marktes und der Feuerwehr halten sowohl die Richtwerte
der TA Larm als auch die Orientierungswerte der DIN 18005 ein. Der konkre-
te Nachweis ist erganzend im Rahmen der Baugenehmigungen zu erbringen.

An den geplanten Gebauden (Feuerwehr und SB-Markt) ergeben sich durch
den StraRenverkehr Immissionspegel von bis zu 64 dB(A) am Tag und bis zu
55 dB(A) in der Nacht. Damit liegen die Bauflachen innerhalb des Larmpe-
gelbereiches (LPB) IV der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*“. Im Bebau-
ungsplan wird festgesetzt, dass entsprechend diesen Larmpegelbereichen
passive SchallschutzmalRnahmen durchzufihren sind. Durch die Festsetzung
dieser Larmpegelbereiche im Bebauungsplan kénnen in Anwendung der
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DIN 4109 in Verbindung mit der VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen” Blroraume eine geeignete Schallddmmung
der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtun-
gen (z.B. Luftungseinrichtungen) erhalten. Mit diesen MaRnahmen kdnnen
gesunde Arbeitsverhaltnisse in den geplanten Gebauden gesichert werden.
Im Rahmen von Einzelfallbetrachtungen kann hiervon abgewichen werden,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz
auf andere Weise gewabhrleistet ist.

Insgesamt kbnnen mit Realisierung der Planung innerhalb und aufRerhalb
des Plangebietes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden.

Technische Infrastruktur

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Timmerlahstral3e abgeleitet werden. Es handelt sich dabei um die Hauptlei-
tung far ganz Timmerlah. Er liegt in 7,0 m Tiefe, so dass entsprechende
Mafinahmen fir den Anschluss unter Bertcksichtigung der Gelandeverhalt-
nisse auf den Grundstticken bertcksichtigt werden mussen.

In der Timmerlahstral3e liegt ein Regenwasserkanal, der jedoch nur bis zum
Grundstiicksgrenze TimmerlahstraRe 118/ Ostseite fuhrt. Da der Kanal aus-
gelastet ist, kann er nur noch extrem geringe zusatzliche Niederschlagswas-
sermengen aufnehmen. Eine Verlangerung des Kanals zur Entwésserung
der neuen Baugrundstiicke scheidet deshalb unter Beriicksichtigung der ent-
stehenden Anschlusskosten bei sehr geringen Anschlussmengen aus.

Das anfallende Regenwasser soll deshalb auf den Grundsticken entsorgt
werden. Die vorhandenen Bbdden sind fir eine einfache Versickerung unge-
eignet. Fur den SB-Markt ist eine Kombination verschiedener Mal3hahmen
vorgesehen: Regenrickhaltebecken dstlich der Stellplatzanlage, Rigolen un-
ter der Stellplatzanlage. Fur das Grundstiick der Feuerwehr kommt eine An-
lage der Ubungsflache als Regenriickhalteflache in Betracht. Erganzend
werden auch hier zuséatzliche technische MalRnahmen wie Rigolen erforder-
lich.

Bei der Planung der MaRnahmen zur Entsorgung des Niederschlagwassers
ist zu gewahrleisten, dass das anfallende Oberflachenwasser auf den
Grundstiicken verbleibt und eine Vernassung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen vermieden wird.

Die genaue Festlegung der konkreten erforderlichen technischen Mal3nah-
men erfolgt im Rahmen der Bauantrage. Eine gesicherte Entsorgung des an-
fallenden Niederschlagswassers ist jedoch technisch grundsétzlich moglich.

Die Stral3enseitengraben der Timmerlahstral3e missen im Zuge des Stra-
Benausbaus teilweise verrohrt und teilweise in gednderter Lage neu verlegt
werden. Ihre Entwéasserungsfunktion bleibt dabei erhalten. Die Entwasserung
der sudlichen Fahrbahnhalfte erfolgt wie bisher in den stral3enbegleitenden
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Mulden. Die an der ndrdlichen Fahrbahnhalfte vorhandene Mulde muss teil-
weise aufgegeben werden. Dort erfolgt dstlich und westlich der geplanten
Stral3enaufweitung die Zuleitung des anfallenden Niederschlagwassers in die
vorhandenen Mulden auf der Nordseite. Die einzelnen Muldenabschnitte
werden untereinander mit Drainageleitungen verbunden, die in ein Kiesbett
gelegt werden.

Die Stromversorgung erfolgt Uber eine Verlangerung der bestehenden Ver-
sorgungsleitung auf der Sudseite der TimmerlahstralRe bis zur Zufahrt zum
geplanten SB-Markt.

Die Gasversorgung erfolgt Giber Verlangerung der bestehenden Versor-
gungsleitung auf der Nordseite der Timmerlahstral3e bis zur Zufahrt zum ge-
planten SB-Markt.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen kann tber die auf der
Nordseite der Timmerlahstral3e liegende Leitung erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans TI 30.

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben der Ordnung der Funktionen
in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen,
um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Das Ortsbild inner-
halb des Bebauungsplans TI 30 wird u.a. maRgeblich durch den Ubergang
von dem Ort Timmerlah zur anschlieRenden offenen Feldflur im Stiden und
Osten sowie durch das nordlich und westlich angrenzende Gebiet mit ein- bis
zweigeschossigen Wohngebauden bestimmt. Die stadtebaurechtlichen Fest-
setzungen (z.B. Grundstiicksbegrinung, Hohe baulicher Anlagen) allein rei-
chen nicht aus, die gewlinschte gestalterische Ordnung zu sichern. Deshalb
wird eine Ortliche Bauvorschrift zu den Aspekten Werbeanlagen und Einfrie-
dungen getroffen.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen elementarer Bestandteil der gewerblichen
Wirtschaft, insbesondere im Einzelhandel. Sie dienen u.a. der Prasentation
der ansassigen Unternehmen und der Auffindbarkeit von Gewerbestandor-
ten. Eine Massierung von Werbung in der Nahe zur freien Landschaft und
zur benachbarten Wohnbebauung soll aber vermieden werden.
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Deshalb sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Auf-
grund der exponierten Lage am Ortsrand eines kleinen, durch Wohnnutzung
gepragten Ortsteils sollen die negativen Auswirkungen von Werbeanlagen
auf das Orts- und Landschaftsbild auf das unbedingt notwendige Mal3 redu-
ziert werden. Fremdwerbung fur Betriebe oder Produkte, die keinen Zusam-
menhang mit dem Standort im Plangebiet haben, wiirde in dieser Lage als
storendes Element wirken.

Die sonstigen Festsetzungen zu Werbeanlagen beziehen sich nur auf das
Sondergebiet Nahversorgung, da nur hier ein Regelungsbedarf besteht. Die
Beschilderung des SB-Marktes soll insgesamt nicht tiberdimensioniert er-
scheinen. Eine Beschilderung im tblichen Rahmen am Geb&ude und im Be-
reich der Zufahrt ist auch ausreichend, da es sich bei dem geplanten SB-
Markt um einen Nahversorgungsmarkt handelt. Dieser hat tblicherweise ei-
nen festen Kundenstamm, der den Standort kennt und deshalb keine aul3er-
gewohnlich auffallenden Hinweisschilder benétigt. Fur zufallig vorbeikom-
mende (potentielle) Kunden reicht die zuldssige Beschilderung jedoch eben-
falls aus, um den SB-Markt als solchen zu erkennen.

Fur Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind, werden Festsetzungen
zur maximalen Hohe und Grol3e der Anlagen getroffen. Dabei darf die Ober-
kante der Werbeanlagen die Oberkante des Daches des Gebaudes nicht
Uberschreiten. Damit wird erreicht, dass der SB-Markt zwar auch aus der
weiteren Entfernung wahrgenommen bzw. identifiziert werden kann, zugleich
wird aber verhindert, dass sich Fernwirkungen von Werbeanlagen Uber wei-
tere Strecken entfalten. Die Begrenzung auf insgesamt maximal 12 m* Wer-
beflache je Gebaudeseite stellt sicher, dass die Werbeanlage gegenuber
dem Gebaude keine Dominanz entfaltet. Der Bebauungsplan verfolgt hier
das Ziel, die Eigenschaft der Werbeanlage als Nebenanlage zu sichern, die
insgesamt als Einheit mit dem Geb&ude wahrgenommen wird.

Werbeanlagen am Gebaude konnen Uber die Anpflanzungen hinaus sichtbar
sein. Deshalb sind im Ubergang vom besiedelten Bereich in die freie Land-
schaft an der Sudseite des Gebaudes ausgeschlossen.

Es ist eine freistehende Werbeanlage mit einer Hohe von maximal 6,0 m und
einer auf 30 m2 beschrankten Summe aller Ansichtsflachen bei maximal

15 m? je Einzelflache zulassig. Damit wird der Bedarf an einem grél3eren
Schild, welches z.B. im Zufahrtsbereich auf den SB-Markt und seinen Park-
platz hinweist, gedeckt. Dartber hinaus sind noch kleinere freistehende Wer-
beanlagen mit einer auf 15 m2 beschrankten Summe aller Ansichtsflachen
bei maximal 5,0 m? je Einzelflache zul&ssig. Diese Anlagen kbénnen im Park-
platzbereich oder in der Nahe des Geb&audes platziert werden, um so zusatz-
lich auf den Markt und seine Angebote hinzuweisen.

Ferner sind zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes Werbeanlagen mit
sich turnusmaRig verandernder Werbedarstellung, wie z.B. Prismenwende-
anlagen, Rollbander, Filmwéande oder CityLightBoards, sowie blinkende
Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauflichtbader, Skybeamer und akustische
Werbeanlagen nicht zuléassig. Sie wirden mit ihrer optischen bzw. akusti-
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schen Wirkung eine zu grol3e Unruhe in die Nachbarschaft bringen.

Entlang der Timmerlahstral3e sind bauliche Einfriedungen grundsétzlich nur
bis zu einer H6he von 1,20 m und nur in transparenten Materialien (z.B. als
Stabgitterzaun) zulassig. Diese Hohe reicht aus, um die Grundstticke gegen-
Uber dem o6ffentlichen Raum abzugrenzen. Dabei erlaubt sie jedoch Blickbe-
ziehungen auf die Grundstiicke. Als stadtebauliches Ziel wird hier eine Off-
nung der Grundstiicke des SB-Marktes und der Feuerwehr gegeniber den
offentlichen Flachen verfolgt. Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass eine
Abschottung gegenuber der Timmerlahstral3e auch nicht im Interesse der
Feuerwehr und des SB-Markt-Betreibers ist.

Zwischen dem Grundstiick der Feuerwehr und dem angrenzenden Wohn-
grundsttck Timmerlahstral3e hat der Aspekt des Orts- und Landschaftsbildes
eine geringere Bedeutung. Es kann jedoch fur die Feuerwehr ein Einfrie-
dungserfordernis gegentber dem Wohngrundstiick bestehen. Eine solche
Einfriedung kann auch im Interesse der Bewohner liegen, um Stérungen zu
vermeiden. Deshalb sind hier bauliche Einfriedungen im bauordnungsrechtli-
chen Rahmen, jedoch nur bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bauliche Einfriedungen auf der Flache fur Anpflanzungen sind unzulassig.
Es handelt sich dabei um den 10,0 m breiten Pflanzstreifen, der die Grund-
sticke des SB-Marktes und der Feuerwehr gegenuber der freien Landschaft
eingriint und somit einen harmonischen und landschaftsgerechten Ubergang
sichert. Die Anpflanzung muss deshalb auch sicht- und erlebbar sein. Eine
bauliche Einfriedung wirde diesem Ziel wiedersprechen. Sollte ein Erforder-
nis nach einer Einfriedung bestehen, so musste diese am Rand der bebauten
Bereiche errichtet werden.

Gesamtabwéagung

Am Sudostrand des Ortsteils Timmerlah sollen ein Neubau der Freiwilligen
Feuerwehr sowie ein SB-Markt entstehen. Beide Einrichtungen gehoéren zur
unverzichtbaren 6ffentlichen und privaten Versorgungsinfrastruktur in Tim-
merlah sowie im gesamten Stadtbezirk. Die Ansiedlung unterstitzt deshalb
die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Belange der Wirtschaft, auch im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, die Umset-
zung des Standortkonzeptes Zentrale Versorgungsbereiche 2010 sowie die
Belange der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung.

Da fur diese Nutzungen keine Standorte innerhalb von Timmerlah zur Verfi-
gung stehen, erfolgt die Ansiedlung am Ortsrand. Damit ist die Inanspruch-
nahme von Ackerflachen verbunden, die auch als Lebensraum besonders
geschutzter Tierarten bedeutsam sind. Durch die Eingriinung der Baugrund-
stiicke gegenuber der freien Landschaft sowie durch Festsetzungen zur H6-
he baulicher Anlage, zu Werbeanlagen und zu Einfriedungen werden die Be-
lange des Orts- und Landschaftsbildes angemessen bericksichtigt. Der Ein-
griff in den Naturhaushalt wird durch entsprechende Ausgleichs- und Arten-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SB-Markt Timmerlah“, Tl 30 Begriindung, Stand: 05.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-43 -

schutzmal3nahmen ausgeglichen.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
7.1 Geltungsbereich A

Sondergebiet Nahversorgung ca. 0,64 ha

Flache fur Gemeinbedarf - Feuerwehr ca. 0,28 ha

Offentliche Verkehrsflache ca. 0,30 ha

Gesamt ca. 1,22 ha

7.2 Geltungsbereich B

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, ca. 0,20 ha

zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

7.3 Geltungsbereich C

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, ca. 0,45 ha

zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 Maflnahmen

Fur die Umsetzung der Planung sind folgende Maflinahmen erforderlich:

e Umbau der Timmerlahstral3e,

e Versetzen des OD-Steins an der Timmerlahstral3e,

e Abschluss eines Abldsevertrages mit dem Land,

e Errichtung der Feuerwehr,

e Errichtung des SB-Marktes,

e Herrichtung der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Geltungsberei-
chen B und C. Sollten vor Baubeginn Feldhamster gefunden werden, so
sind diese auf die Flache im Geltungsbereich B umzusetzen.

8.2 Kosten und Finanzierung

Die Stadt hat die Kosten zu tragen, die anteilig der Flache fir Gemeinbedarf
Feuerwehr zuzuordnen sind. Die erforderlichen Mittel sind im Rahmen der

Haushaltsbewirtschaftung bereit zu stellen.

Der Vorhabentrager hat die tbrigen Kosten zu tragen, die dem SB-Markt zu-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SB-Markt Timmerlah“, Tl 30

Begriindung, Stand: 05.04.2016
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB




8.2.1

8.2.2

8.2.3

- 44 -

zuordnen sind. Die Kostenuibernahme wird im Durchfiihrungsvertrag, der Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, zwischen der Stadt
und dem Vorhabentréager vereinbart.

Grunderwerb

e Flache fir Gemeinbedarf Feuerwehr: Die fir den Gemeinbedarf Feuer-
wehr bendétigte Flache wurde im Tauschwege zu einem Wert von
63.043,20 € erworben.

e StralRenverkehrsflache Timmerlahstral3e: Die fur die Ausweitung der
StralR3enflache nach Siden zuséatzlich benétigten Flachen (u.a. Gehweg)
werden im Abschnitt des Feuerwehrgrundstiickes von der Stadt zur Ver-
fugung gestellt. Dieser Flachenanteil ist in der fur die Feuerwehr erwor-
benen Flache bereits enthalten. Weitere Kosten fallen somit fuir die Stadt
nicht an. Die zusatzlich bendtigten Straf3enflachen im Abschnitt des SB-
Marktes werden vom Vorhabentrager unentgeltlich auf die Stadt tbertra-
gen.

e Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft in den Geltungsbereichen B und C:
Die Grunderwerbskosten werden gemal3 Textlicher Festsetzung A VIII 6.
zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager aufgeteilt. Die Stadt erwirbt
diese Flachen. Die Grunderwerbskosten werden der Stadt vom Vorha-
bentrager anteilig nach der im Bebauungsplan getroffenen Zuordnung
erstattet.

Der Anteil der Stadt betragt ca. 7.530,- €.

Stralenverkehrsflache Timmerlahstrale

Die Ausbaukosten fur die TimmerlahstralRe einschlief3lich Entwasserung
werden zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager aufgeteilt. Die Auftei-
lung wird im Durchflhrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhaben-
trager vereinbart. Dabei ist der Abschnitt des StralRenausbaus bis zur 6stli-
chen Grenze des Feuerwehrgrundstiickes je zur Halfte von der Stadt und zur
Halfte vom Vorhabentrager zu tragen. Der Ubrige StraRenausbau ist vom
Vorhabentrager zu tragen. Der Vorhabentrager hat auch die Ablésekosten
des Landes fur den umgebauten Stral3enabschnitt, der kiinftig aul3erhalb der
verlegten Grenze der Ortsdurchfahrt liegen wird, zu tragen.

Der Anteil der Stadt betragt: ca. 20.000,- €

Die Kosten werden gemal Textlicher Festsetzung A VIII 6. zwischen der
Stadt und dem Vorhabentréger aufgeteilt. Die Stadt tragt dabei die Kosten,
die dem Feuerwehrgrundsttick zuzuordnen sind sowie die Halfte des Anteils,
der der zusatzlichen Stral3enverkehrsflache im Abschnitt bis zur dstlichen
Grenze des Feuerwehrgrundstiickes zuzuordnen ist.
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Der Anteil der Stadt betragt: ca. 13.180,- €

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Die Stadt hat die fur die Feuerwehr erforderliche Grundstiicksflache erwor-
ben. In der fur die Feuerwehr von der Stadt erworbenen Grundstiicksflache
ist bereits die kunftige offentliche Verkehrsflache bis zur dstlichen Grund-
stiicksgrenze der Feuerwehr enthalten.

Die Ubrigen zuséatzlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich des SB-
Markt-Grundstiickes wurden von dem Vorhabentrager erworben und werden
unentgeltlich auf die Stadt Ubertragen.

Die Flachen in den Geltungsbereichen B und C werden von der Stadt erwor-
ben. Der Abschluss des Kaufvertrages muss zwingend spatestens vor dem
Satzungsbeschluss erfolgt sein.

Bodenordnende MalRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.
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Anlage 6
Neubau eines Discounters in Braunschweig-Timmerlah

Anbindung an die Timmerlahstral3e (L 473) Seite 1

Erlauterung zur Vorplanung

1. Beschreibung der MaRnahme

An der Timmerlahstral3e (L 473) in Braunschweig-Timmerlah ist der Neubau eines Discoun-
ters geplant. Dazu stellt die Stadt Braunschweig den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
TI1 30 ,SB-Markt Timmerlah* auf. Des Weiteren ist innerhalb des B-Plangebiets der Neubau
einer Feuerwache vorgesehen. Beide Baugrundstiicke sollen Uber Zufahrten an der Timmer-
lahstral3e angebunden werden. Im Anschlussbereich der Zufahrt zum Discounter, Uber die
sowohl der Pkw- als auch der Lieferverkehr abgewickelt werden, wird ein Linksabbiegestrei-
fen hergestellt. Fir die Anbindung der Feuerwache sind keine MalRnahmen im Zuge der
Landesstral3e erforderlich.

Die Baumafl3inahme beginnt bei StralRen-km 181.05 (Baubeginn Gehweg westl. Grundstlck-
grenze Hausnr. 113) und endet bei Strallen-km 351.05. Der StralRenbau beginnt bei Stra-
Ren-km 256.85. Die Fahrbahn der Timmerlahstral3e wird zur Anlage des Linksabbiegestrei-
fens beidseitig auf eine Gesamtbreite von 10,0 m aufgeweitet. In der Einleitungsflache des
Linksabbiegestreifens wird eine Mittelinsel angeordnet. Im sldlichen Seitenraum wird die
Mulde in neuer Lage wieder hergestellt, und der bis etwa 30 m 6stlich der StralRe Hopfenan-
ger vorhandene Gehweg wird in Richtung Osten bis zur Grenze des Baugrundstiicks weiter-
gefuhrt. Im Bereich des Grundstiicks Hausnummer 113 wird der vorhandene Gehweg bis an
die nordliche Grundstiicksgrenze verbreitert und bis zur westlichen Grundstlicksgrenze er-
neuert.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren soll die Ortsdurchfahrtsgrenze der L 473 in Richtung
Osten auf das Ende der fiktiven dstlichen Eckausrundung (R = 6,0 m) der Zufahrt zum Le-
bensmittelmarkt verschoben werden. Die zuldassige Hochstgeschwindigkeit wird zuktinftig 50
km/h betragen. Aufgrund der geplanten Innerortslage des gesamten Ausbauabschnitts ist fur
den Ausbau der Verkehrsanlagen die RASt 06 maligebend. Die RPS 2009 wird innerorts
nicht angewendet.

Die Baustrecke im Zuge der TimmerlahstrafRe hat eine Lange von rd. 95 m.
Die Lange der Baustrecke incl. der Feuerwehrzufahrt und des anzupassenden Gehweges
vor dem Grundstiick Hausnr. 113 betragt 170 m.

@ Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover
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Neubau eines Discounters in Braunschweig-Timmerlah
Anbindung an die Timmerlahstral3e (L 473) Seite 2

2. Technische Gestaltung

2.1 Vorhandener Zustand

Die TimmerlahstralRe (L 473) verlauft geradlinig in West-Ost-Richtung. Die zweistreifige
Fahrbahn weist eine Breite von 6,0 m auf. Die Seitenraume sind im Ausbauabschnitt unbe-
festigt und als Entwéasserungsmulden angelegt, in die die Oberflachenentwasserung erfolgt.
Des Weiteren stehen im sidlichen Seitenraum Baume mit Alleecharakter.

2.2 Geplanter Ausbau

Die Verziehung der Fahrbahnréander fir den Linksabbiegestreifen beginnt etwa 65 m dstlich
der geplanten Zufahrt zum Discounter. Auf einer Verziehungslange von 25,0 m wird eine
Verbreiterung um 1,85 m nach Norden und um 2,15 m nach Suden bis auf eine Gesamtbrei-
te von 10,0 m vorgenommen. Durch die Aufweitung missen drei Alleebdume gefallt werden.
Dartber hinaus wird im westlichen Ausbauabschnitt ein Baum mit starker Vitalitatsein-
schrankung im Rahmen der Malinahme ersetzt.

Die Aufstellflache fur die Linksabbieger wird mit 3,25 m Breite ausgebildet. Da sich der Links-
abbiegestreifen aus der Mittelinsel entwickelt kann nach RASt 06 ein abrupter Beginn vorge-
sehen werden. Als Aufstelllange werden 25,0 m gewdhlt, so dass der Linksabbiegestreifen
auch ein Lieferfahrzeug aufnehmen kann. Die geplante Mittelinsel, die als Geschwindigkeit
dampfendes Element gestaltet wird, weist eine Breite von 2,50 m auf. Die Planungen fir ei-
nen Radweg auf der Nordseite der L 473 zwischen Timmerlah und Weststadt werden nicht
bertihrt. Die durchgehenden Fahrstreifen sind im Inselbereich 3,75 m, im Bereich des Links-
abbiegestreifens 3,50 m (Fahrtrichtung West) bzw. 3,25 m breit (Fahrtrichtung Ost). Die
Ruckverziehung der Fahrbahnrander beginnt am westlichen Rand der Zufahrt und wird auf
25,0 m Lange vollzogen.

Im Aufweitungsbereich wird der nérdliche Fahrbahnrand mit Hochbord und Gosse eingefasst
und der unbefestigte Seitenstreifen mit 1,0 m Breite wieder hergestellt. Im stdlichen Seiten-
raum wird der verdrangte Seitenstreifen in neuer Lage zwischen Fahrbahn und Mulde mit
1,75 m Breite angelegt, und es werden sechs Baume als Ersatzmalinahme zur Wiederher-
stellung der Allee gepflanzt.

Da der betroffene Stral3enabschnitt zuklnftig innerorts liegen wird, ist eine Fortfiihrung der
Beleuchtung entlang der Timmerlahstraf3e bis zur Mittelinsel vorgesehen.

Die Entwasserung der stdlichen Fahrbahnhalfte erfolgt weiterhin in die angrenzenden Mul-
den. Die nérdlich der Fahrbahn vorhandene Mulde muss aufgegeben werden. Dort erfolgt
Ostlich und westlich der geplanten Aufweitung die Zuleitung des anfallenden Niederschlag-
wassers in die vorhandenen Mulden. Die einzelnen Muldenabschnitte werden untereinander
mit Dranageleitungen verbunden, die in ein 1,00 m breites und ca. 0,4 m hohes Kies-
Sandbett verlegt werden.

@ Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover



Neubau eines Discounters in Braunschweig-Timmerlah
Anbindung an die Timmerlahstral3e (L 473) Seite 3

Die Zufahrt zum Discounter wird zweistreifig mit einer Gesamtbreite von 7,50 m ausgebaut.
Die beiden Fahrstreifen werden durch eine Markierung getrennt.

Fir die Feuerwehr wird eine Zufahrt realisiert, die auf dem Grundstiick durch einen Grin-
streifen in Pkw-Zufahrt und Zufahrt fur die Einsatzfahrzeuge baulich getrennt wird.

Weitere Einzelheiten sind dem beigefligten Lageplan zu entnehmen.

Hannover, 18.03.2016

@ Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover
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Stadt % Braunschweig Anlage 8

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

SB-Markt Timmerlah T130
Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB vom 18. Januar 2016 bis
18. Februar 2016

Stellungnahmen, die ausschlief3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird
oder keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

BS/Netz Stellungnahme der Verwaltung
Schreiben vom 12.02.2016

Die aufgefiuihrten Gas-, Wasser- und Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Stromversorgungsleitungen sowie nommen.

die Kommunikationsleitungen ste-
hen im Eigentum der Braunschwei-
ger Versorgungs AG & Co. KG.

Die Braunschweiger Netz GmbH ist
der Betreiber der oben genannten
Versorgungsleitungen.

Stromversorgung Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung bertcksichtigt.

Fur die Versorgung des Geltungsberei-
ches Tl 30 muss eine Verlangerung der
Versorgungsleitungen auf der Stdseite
der Timmerlahstral3e bis zur Zufahrt des
geplanten Parkplatzes erfolgen.

An den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung geman § 4 (1)
BauGB bestehen keine besonderen An-
forderungen.

Weitere Planungsabsichten bestehen
zum aktuellen Zeitpunkt nicht.

Gas- und Wasserversorgung Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung beriicksichtigt.

Fur die Versorgung des Geltungsberei-
ches Tl 30 muss eine Verlangerung der
Versorgungsleitungen auf der Sudseite
der Timmerlahstraf3e bis zur Zufahrt
des geplanten Parkplatzes erfolgen. (s.
Anlage: Versorgungskonzept Stand
Juni 2014).

An den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung geman § 4 (1)
BauGB bestehen keine besonderen
Anforderungen.




Weitere Planungsabsichten bestehen
zum aktuellen Zeitpunkt nicht.

Betriebstelefon

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Tl 30 TimmerlahstralRe befinden sich
keine Anlagen des Fernmeldenetzes der
Braunschweiger Versorgungs-AG & Co.
KG.

Weitere Planungsabsichten bestehen
zum aktuellen Zeitpunkt nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Vorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Deutsche Telekom
Schreiben vom 20.01.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die Telekom Deutschland GmbH (nach-
folgend Telekom genannt) als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte

I. S.v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Teilbereich des Bebauungsplanes
sind Anderungen an den Verkehrswegen
vorgesehen, die vorhandene Telekom-
munikationslinien beeintrachtigen. Diese
Anderung an den Verkehrswegen erfolgt
ursachlich nicht aus stral3enbaulastspezi-
fischen Grunden, sondern aus Grinden
einer Malinahme zu Gunsten eines In-
vestors. Fir diese Anderung bestehen
fur die Telekommunikationslinien der Te-
lekom keine Folgepflicht aus § 72 TKG,
so dass Telekom die Anpassung bzw.
die Verlegung der TK-Linien nicht auf
eigene Kosten durchzufthren hat.

Wir beantragen, dem Trager des Vorha-
bens aufzuerlegen, die Kosten der Tele-
kom fiir die Sicherung | Anderung | Ver-
legung ihrer TK-Linien aufgrund des ge-
planten Vorhabens im erforderlichen Um-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Umsetzung
der Planung beriicksichtigt.




fang zu tragen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
ist das "Merkblatt tber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu
beachten.

Einer Uberplanung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom stimmen wir nicht
zu, weil dadurch der Bau, die Unterhal-
tung und die Erweiterung verhindert wird
und ein erhebliches Schadensrisiko be-
steht.

Vorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Industrie- und Handelskammer
Schreiben vom 11.02.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die 0.g. Bebauungsplanung dient der
Realisierung eines Nahversorgungsan-
gebotes im Stadtbezirk Timmerlah-
Geitelde-Stiddien. Vor diesem Hinter-
grund bestehen gegen die geplante
Marktansiedlung von unserer Seite im
Grundsatz keine Bedenken. Allerdings
weisen wir deutlich darauf hin, dass wir
die in den Planunterlagen erwahnte und
im GMA-Gutachten erlauterte betriebliche
Atypik des zur Ansiedlung anstehenden
Netto-Marktes nicht erkennen kdnnen.
Vielmehr handelt es sich um einen ,nor-
malen® bzw. typischen grof3flachigen Le-
bensmitteldiscounter. Mit seinem geplan-
ten Standort in Timmerlah ist er jedoch
geeignet, die wohnortnahe Versorgung
des Stadtbezirkes kunftig zu verbessern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die in der Stellungnahme angesprochene
»Atypik” bezieht sich auf die Frage, ob es
sich bei dem geplanten SB-Markt um
einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb
I.S von § 11 (3) BauNVO handelt oder
nicht. Hierzu ist zu prifen, ob von dem
SB-Markt schadlichen Auswirkungen i.S.
von 8 11 (3) Satz 2 BauNVO zu erwarten
sind. Zu solchen schadlichen Auswirkun-
gen wirden zéhlen: schadliche Umwelt-
auswirkungen i.S. von 8 3 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Auswirkun-
gen auf die infrastrukturelle Ausstattung,
auf den Verkehr, auf die Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsgebiet des Be-
triebes, auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden, auf das
Orts- und Landschaftsbild und auf den
Naturhaushalt. Solche Auswirkungen
sind gemalf § 11 (3) Satz 3 BauNVO in
der Regel anzunehmen, wenn die Ge-
schossflache 1.200 m2 Uberschreitet.
Dies ist hier der Fall. Die Uberbaubaren
Grundsticksflachen ermdglichen eine
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Geschossflache von 1.700 mz2.

Unter Bertcksichtigung der Grol3e, Lage
und des Einzugsgebietes sowie der Fest-
setzungen im Bebauungsplan in Hinblick
auf die Umweltbelange ist festzustellen,
dass von dem Vorhaben solche schadli-
chen Auswirkungen ausgehen. Deshalb
handelt es sich nicht um einen grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetrieb i.S. von

§ 11 (3) BauNVO.

Vorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie
Schreiben vom 19.01.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 23.01.2015, die nach wie vor gultig
ist und die ich Ihnen in Kopie beilege.

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgu-
tes Boden bildet das Bundes-Boden-
schutzgesetz die Grundlage. Eine beson-
dere Bedeutung kommt den natirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion
des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen dieser
Funktion so weit wie mdglich vermieden
werden (vgl. § 1 BBodSchG).

Die folgenden Boden mit einer besonders
hohen Leistungsfahigkeit im Hinblick auf
die Lebensraumfunktion und die Archiv-
funktionen gelten als besonders schutz-
wardig:

e BdOden mit besonderen Standorteigen-
schaften (Extremstandorte),

e Bdden mit einer hohen natirlichen
Bodenfruchtbarkeit,

e Boden mit naturgeschichtlicher oder
kulturgeschichtlicher Bedeutung,

e Seltene Boden.

Nach unseren Kartengrundlagen kom-
men im Plangebiet Bereiche vor, in de-
nen besonders schutzwiirdige Béden zu
erwarten sind. Dies sind Suchbereiche

Die in der Behordenbeteiligung gemaf
8 4 (1) BauGB abgegebene Stellungna-
me vom 23.01.2015 deckt sich mit dem
Inhalt der Stellungnahme vom
19.01.2016.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Angaben zum schutzbe-
durftigen und verdichtungsempfindlichen
Boden waren bereits zur Beteiligung der
Behorden gemal § 4 (2) BauGB im Um-
weltbericht Kap. 4.5.3 enthalten.
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e Boden mit hoher natirlicher Boden-
fruchtbarkeit (Pseudogley- Parabraun-
erde)

Die besondere Schutzwuirdigkeit der be-
troffenen Boden und der Verlust bzw. die
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
durch Versiegelung sollten beriicksichtigt
werden.

Eine Karte der oben genannten schutz-
wuirdigen Boden und verschieden weitere
Bodeninformationen sind auf unserem
Kartenserver
(http://nibis.Ibeqg.de/cardomap3/) im Inter-
net unter Bodenkunde > Bodenkundliche
und landwirtschaftliche Auswertungskar-
ten eingestellt.

Der Leitfaden ,Schutzwirdige Bdden in
Niedersachsen - Arbeitshilfe zur Bertick-
sichtigung des Schutzgutes Boden in
Planungs- und Genehmigungsverfahren®
ist ab Heft 8 in der Publikationsreihe Ge-
oBerichte erschienen und als download
ebenfalls im Internet eingestellt (unter
Karten, Daten & Publikationen > Publika-
tionen > GeoBerichte).

Die Boden im Plangebiet weisen aul3er-
dem eine hohe Verdichtungsempfindlich-
keit auf, was bei Durchfiihrung der Bau-
mal3nahmen berucksichtigt werden sollte,
um nachhaltige Beeintrachtigungen des
umliegenden oder nur temporar beein-
flussten Bodens — z.B. im Bereich von
Baufeldern — zu minimieren oder zu ver-
hindern.

Informationen zur Verdichtungsempfind-
lichkeit sind auf unserem Kartenserver im
Internet unter Fachprogramme > MeMaS
Lite > BUEK50 Potenielle Verdichtungs-
empfindlichkeit (Sm) eingestellt.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus
Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.



http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Vorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Landwirtschaftskammer Hannover,
Bezirksstelle Braunschweig
Schreiben vom 15.02.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Im Vergleich zur vorherigen Planung
kommt es zu folgenden Anderungen:

Die Gesamtgro3e des Geltungsbereiches
betragt in der aktuellen Planung 1,7 ha.
Auf der im Begrindungstext als Gel-
tungsbereich A beschriebenen Flache
(1,22 ha) soll neben dem vorgesehenen
SB-Markt ein Gebaude fur die Feuerwehr
errichtet werden. In der vorliegenden An-
derung sind fur beide Nutzungen zu-
sammenhéngende Ausgleichs- und Ar-
tenschutzmalRnahmen vorgesehen. Zum
einen soll eine bestehende landwirt-
schaftliche Nutzflache von 0,48 ha auf-
gegeben werden, um sie in eine Dauer-
vegetationsdecke umzunutzen (Gel-
tungsbereich C). Eine weitere Ausgleichs-
flache in der GroRR3e von 0,2 ha ist an der
Fuhse festgesetzt (Geltungsbereich B).

Die Geltungsbereiche A, B und C haben
zusammen eine Grof3e von 1,9 ha und
nicht von 1,7 ha.

Die Flache im Geltungsbereich B liegt
nicht an der Fuhse, sondern an der Tim-
merlahstralRe ostlich des Geltungsberei-
ches A.

Die Flache im Geltungsbereich C liegt an
der Fuhse.

Um bei Fragen der Kompensation nicht
den Verlust von wertvollen Boden aus
den Augen zu verlieren, hatten wir in die-
sem Zusammenhang bereits am
06.01.2015 auf Alternativen hingewiesen
wie Kompensation durch finanzielle Aus-
gleichszahlungen, die in bereits vor-
handene Naturschutzprojekte flie3en
kénnen, die Entsiegelung von z.B. Indust-
riebrachen oder die 6kologische Aufwer-
tung von Forstflachen. Wir halten an die-
sen Empfehlungen nach wie vor fest.

Der Wert von Ackerflachen fir die land-
wirtschaftliche Produktion ist in der Ab-
wagung berucksichtigt. Einerseits sind
die Produktion von Nahrungsmitteln so-
wie der Erhalt von Betriebsflachen fur die
Landwirte wichtige Belange. Andererseits
besteht das Erfordernis, Eingriffe in Natur
und Landschaft auszugleichen und die
Artenvielfalt zu erhalten.

Im Geltungsbereich B ist nach wie vor
eine landwirtschaftliche Nutzung mdglich.
Die landwirtschaftliche Nutzung ist ledig-
lich gegentber einer intensiven Bewirt-
schaftung eingeschrankt, so dass die
Flache auch als Lebensraum fir Tiere
der offenen Feldflur besonders geeignet
ist.

Bei der Flache Geltungsbereich C han-
delt es sich um einen Bereich in der N&-
he zur Fuhse. Hier wurden angrenzend
bereits zahlreiche Ausgleichsmalinah-
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men fur andere Bauvorhaben durchge-
fuhrt. Insofern werden hier die Aus-
gleichsflachen konzentriert in einem Be-
reich, der fur Natur und Landschaft eine
besonders hohe Wertigkeit hat. Damit
wird auch das Ziel verfolgt, Beschran-
kungen von grol3en zusammenhangen-
den landwirtschaftlichen Intensivflachen
maoglichst zu vermeiden.

Uber den naturschutzrechtlichen Aus-
gleich bei Bebauungspléanen ist nach

§ 1 a (3) BauGB zu entscheiden. Danach
erfolgt der Ausgleich durch die Festset-
zung von Flachen oder MalRnahmen zum
Ausgleich. Eine Ersatzzahlung anstelle
konkreter AusgleichsmalRnahmen ist
demnach gemal3 § 1 a (3) BauGB im
Rahmen eines Bebauungsplanes nicht
vorgesehen.

Der bisherige Eigentimer der Flachen im
Geltungsbereich A verfugt tber landwirt-
schaftliche Flachen in groRerem Umfang,
die sich auch fur Ausgleichsmafl3nahmen
eignen. Er hat die notwendigen Aus-
gleichsflachen zur Verfigung stellen
konnen.

Die Entsiegelung von Industriebrachen
ist im Regelfall nur im Zuge von Uberpla-
nungen dieser Flachen zugunsten ande-
rer Nutzungen maoglich. Solche Planun-
gen sind sehr komplex und in der Umset-
zung langwierig (z.B. Gebiet Westbahn-
hof). Deshalb ist eine Koppelung an an-
dere Bebauungsplane in den meisten
Fallen nicht umsetzbar.

Die Aufwertung von Forstflachen kommt
als Ausgleichsmal3nahme grundsatzlich
in Betracht, bedarf jedoch der Klarung
zahlreicher Einzelfragen (Eigentum, Be-
wirtschaftung etc.). Im Rahmen dieser
Planung standen keine geeigneten Fl&-
chen und MalRnahmen zur Verfligung.

Neben dem angesprochenen Flachen-
verbrauch ist zusatzlich aus land-
wirtschatftlicher Sicht die Problematik ei-
nes entsprechenden Unkrautdruckes auf
das benachbarte landwirtschaftliche Um-
feld bei Sukzessionsflachen anzuspre-

Fur den Geltungsbereich C wird festge-
setzt, dass ein 5,0 m breiter Streifen ge-
genuber der angrenzenden Ackerflache
von Anpflanzungen freizuhalten ist.

Im Ubrigen ist das Vorkommen von Un-
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chen. Ohne eine entsprechende Pflege
dieser Flachen und dem uneingeschrank-
ten Entwickeln von Problemunkrautern
kann sich recht schnell ein gewisser Un-
krautdruck in angrenzende landwirtschaft-
liche Flachen hinein entwickeln.

krautern auf naturbelassenen Flachen
und deren Einwirkung auf landwirtschaft-
lich genutzte Flachen ein natlrliches
Phanomen, welches durch eine Planung
nicht ausgeschlossen werden kann.

Anfanglich war die Darstellung von nur
~sonderbauflachen* (Zweckbestimmung
Nahversorgung) vorgesehen. Im vorlie-
genden Entwurf ist zusatzlich die Darstel-
lung von ,Wohnbauflachen* hinzuge-
kommen. Dem Begrundungstext zufolge
wird mit dieser Darstellung die Ortslage
von Timmerlah arrondiert und die Nut-
zung wohnungsbezogener Gemeinbe-
darfsflachen wie der Bau eines Feuer-
wehrhauses innerhalb des Anderungsbe-
reiches ermdglicht. Hierzu erheben wir
keine Einwande.

Dieser Hinweis bezieht sich auf den Fla-
chennutzungsplan. Er wird zur Kenntnis
genommen.

Im Grundsatz erheben wir zur Planung
nach wie vor keine Bedenken, bitten aber
um Berucksichtigung unserer Anregun-
gen und Hinweise auch der vorgenannten
Stellungnahmen.

Vorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Niedersachsische Landesbehorde fur
StraRenbau und Verkehr, Geschaftsbe-
reich Wolfenbuttel

Schreiben vom 08.02.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Hinweis: Auf Basis dieser Stellungnahme
der NLStBV vom 8. Februar 2016, die im
Rahmen der Beteiligung gemaf

8 4 (2) BauGB abgegeben wurde, wurde
die Planung angepasst. Mit diesen gean-
derten Planen wurden eine erneute Be-
teiligung der NLStBV gemal

§ 4 a (3) BauGB und die Offentlichkeits-
beteiligung gemaf 8 3 (2) BauGB durch-
gefuhrt. Die NLStBV teilte im Rahmen
der erneuten Beteiligung mit, dass die
Grenze der Ortsdurchfahrt von dem bis-
her geplanten Standort an der Zufahrt
zum SB-Markt-Grundstiick an das Ende
des Ausbauabschnittes der Timmerlah-
stral3e verlegt werden kann (s. Anlage 9,
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Schreiben vom 11. Mai 2016). Damit ha-
ben sich einige der im Folgenden aufge-
fuhrten Forderungen der NLStBV erib-
rigt. Insbesondere sind die Bauverbots-
zone und die Sichtdreiecke entfallen. Die
Planung wurde zum Satzungsbeschluss
entsprechend angepasst (s. Anlage 9).

Da sich der o.a. Bebauungsplan in
straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht

gegenuber meiner Stellungnahme gem.

8 4 (1) BauGB nur teilweise geandert
hat, bleiben die Anregungen und Be-
denken aus meiner Stellungnahme ge-
mafi 8 4 (1) BauGB vom 12.01.2015
bestehen.

Die genannte Stellungnahme aus der
Beteiligung der Behdrden geman § 4 (1)
BauGB ist im Anschluss an diese Stel-
lungnahme aufgefihrt und mit einer Stel-
lungnahme und einem Vorschlag der
Verwaltung versehen, soweit die Aspekte
nicht in der Stellungnahme vom

8. Februar 2016 wiederholt wurden und
deshalb an dieser Stelle behandelt wer-
den.

Weitere Anregungen und Bedenken
werden vorgebracht.

Zu den seitens der NLStBV vorgebrach-
ten Aspekten ist vorab grundsétzlich Fol-
gendes auszufuhren:

Fir den Umbau der Timmerlahstral3e
wurde durch ein fachkundiges Ingenieur-
biro im Auftrag des Vorhabentragers ein
Stral3enausbauplan mit Erlauterungsbe-
richt erarbeitet. Diese Unterlagen (Stand:
18. Marz 2016) waren Bestandteil der
Planunterlagen, die im Rahmen der Be-
teiligung der Behérden gemal § 4 (2)
BauGB u.a. an die NLStBV versandt
wurden und Bestandteil der Planunterla-
gen der Offentlichkeitsbeteiligung geman
8§ 3 (2) BauGB.

Die NLStBV ist somit — zusatzlich zu den
gefuhrten Abstimmungsgesprachen — zu
dieser Planung formell beteiligt worden.
Der StraRenausbauplan stellt dabei die
geplanten Bau- und PflanzmalRnahmen
in einer detaillierten Form im Mal3stab
1:250 dar.

Dieser Stral3enausbauplan wird in seiner
aktuellen mit der NLStBV abgestimmten
Fassung (Stand: 13. Mai 2016, s. Anla-
ge 6) Bestandteil des Durchfihrungsver-
trages zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan T1 30 und somit verbindlich.

Die wesentlichen Inhalte dieses Stral3en-
ausbauplans sind im Vorhabenplan ent-
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halten, soweit es der Mal3stab dieses
Planes zulasst. Der Vorhabenplan ist
Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Tl 30. Seine Inhalte
werden somit verbindlich.

Einige Inhalte dieses Stralienausbau-
plans und der sonstigen straf3enrechtli-
chen Anforderungen sind — je nach ihrer
rechtlichen Einordnung — zusatzlich im
Bebauungsplan festgesetzt oder in den
Bebauungsplan nachrichtlich tUbernom-
men bzw. in die Hinweise zum Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

Auf Basis des StralRenausbauplans ist
eine Ausfuhrungsplanung zu erstellen
und mit der NLStBV abzustimmen, die
weitere Details enthélt, die den Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens tber-
schreiten. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens muss jedoch sicherge-
stellt werden, dass die Erschlie3ung der
geplanten Vorhaben mdglich ist und nicht
an unuberwindbaren rechtlichen oder
tatsachlichen Hindernissen scheitern
kann. Diese Voraussetzung ist mit dem
vorliegenden Stand der Planung fir den
Umbau der Timmerlahstral3e erfullt.

Da es sich um den Umbau einer Landes-
stral3e handelt, sind Umbaumaflnahmen
nur mit Zustimmung der NLStBV mdoglich,
so dass gesichert ist, dass die Umbau-
maflnahmen nur im Einvernehmen mit
der NLStBV erfolgen.

Da die Verlegungen der Ortsdurchfahrts-
grenze und der Ortstafel wesentliche
Punkte der Planungen beeinflussen, sind
die geplanten Standorte unbedingt in
den Bebauungsplan einzutragen.

Die kunftige Ortsdurchfahrtsgrenze wur-
de zur erneuten Behordenbeteiligung
geman § 4 a 3 BauGB und zur Offent-
lichkeitsbeteiligung gemar

§ 3 (2) BauGB im Bebauungsplan im Be-
reich der Zufahrt zum SB-Markt nach-
richtlich tbernommen. Der Standort einer
Ortstafel am 6stlichen Ende des Aus-
bauabschnitte der Timmerlahstral3e kann
in einem Bebauungsplan nicht festge-
setzt werden und wurde deshalb eben-
falls nachrichtlich tbernommen.

Die kunftige Ortsdurchfahrtsgrenze und
der kinftige Standort der Ortstafel wur-
den darUber hinaus ebenfalls zur erneu-
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ten Behordenbeteiligung geman

8§ 4 a 3 BauGB und zur Offentlichkeitsbe-
teiligung geman § 3 (2) BauGB im Vor-
habenplan dargestellt.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan
wird darauf zusatzlich verwiesen.

Beide Angaben sind im Ubrigen Bestand-
teil des StralRenausbauplans.

Die Bauverbotszone gemaf 8 24 (1)
Niedersachsisches Stral3engesetz
(NStrG) istin den Bebauungsplan auf-
grund des 8 9 (1) Nr. 10 BauGB bis zur
zukunftigen Ortsdurchfahrtsgrenze ein-
zutragen.

Die in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommene Bauverbotszone wurde
zur erneuten Behdrdenbeteiligung ge-
maR § 4 a 3 BauGB und zur Offentlich-
keitsbeteiligung gemal § 3 (2) BauGB
bis zur Grenze der kinftigen Ortsdurch-
fahrt verlangert.

Nach dem NStrG durfen Hochbauten
entlang der LandesstralRen in einer Ent-
fernung bis zu 20,00 m — gemessen
vom aufR3eren Rand der neuen befestig-
ten Fahrbahn — nicht errichtet werden. Es
ist durch geeignete textliche bzw. zeich-
nerische Festsetzungen sicherzustellen,
dass nach der NBauO in der vorerwahn-
ten Bauverbotszone auch genehmi-
gungsfreie bauliche Anlagen und Wer-
beanlagen nicht errichtet werden durfen.

Der Bebauungsplan und der Vorhaben-
plan enthielten zur Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 (2) BauGB, zur erneuten Be-
hordenbeteiligung gemal § 4 a 3 BauGB
und zur Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 (2) BauGB die Bauverbotszone sowie
die entsprechenden Hinweise auf die in
der Bauverbotszone zu beachtenden
Vorschriften des niedersachsischen
Stral3engesetzes.

Die Abgrabungen des geplanten Regen-
rickhaltebeckens sind aul3erhalb der
Bauverbotszone anzulegen.

Das im Vorhabenplan enthaltende Re-
genriickhaltebecken wurde zur erneuten
Behordenbeteiligung gemar

§ 4 a 3 BauGB und zur Offentlichkeitsbe-
teiligung gemal § 3 (2) BauGB aul3er-
halb der Bauverbotszone angeordnet.

Ich weise nochmals darauf hin, dass ent-
lang der freien Strecke der Landesstra-
e ein Zu- und Ausfahrtsverbot zum
ausgewiesenen Plangebiet gemaf

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB aus Griinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des flieRen-
den Verkehrs auf der Landesstral3e im
den Bebauungsplan einzutragen ist.

Der Bebauungsplan setzt den Ein- und
Ausfahrtsbereich fir den SB-Markt konk-
ret fest. Eine zuséatzliche Festsetzung
eines Verbots der Ein und Ausfahrt au-
Berhalb des festgesetzten Ein- und Aus-
fahrtsbereiches ware eine doppelte Fest-
setzung des gleichen Sachverhalts und
ist deshalb nicht erforderlich und nicht
zulassig.

Die Ein- und Ausfahrt ist ferner verbind-
lich im Vorhabenplan enthalten. Weder
der verbindliche Vorhabenplan noch der
verbindliche StraRenausbauplan (Be-
standteil des Durchfihrungsvertrages)




-12 -

sehen eine weitere Zufahrt 6stlich dieser
Ein- und Ausfahrt vor.

Damit ist die einzig zulassige Ein- und
Ausfahrt in mehrfacher Hinsicht rechtlich
eindeutig fixiert.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass
— unabhéngig von den genannten rechtli-
chen Sicherungen — eine weitere Ein-
und Ausfahrt an der freien Strecke der
Landesstral3e ostlich der festgesetzten
Ein- und Ausfahrt nur mit Zustimmung
der NLStBV mdglich wére. Im Falle einer
Zustimmung waren jedoch auch der vor-
habenbezogene Bebauungsplan, der
Vorhabenplan und der Durchfihrungs-
vertrag mit dem Stral3enausbauplan in
einem formlichen Verfahren zu &ndern.

Ebenso sind die im Zufahrtsbereich er-
forderlichen Sichtdreiecke in dem o.a.
Bebauungsplan aufgrund des § 9 (1)

Nr. 10 BauGB darzustellen und der Gel-
tungsbereich entsprechend anzupassen.

Die Sichtdreiecke wurden zur erneuten
Behordenbeteiligung gemar

§ 4 a 3 BauGB und zur Offentlichkeitsbe-
teiligung gemanR § 3 (2) BauGB
Bestandteil des Vorhabenplans.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan als
»von Bebauung freizuhaltende Flache”
gemal § 9 (1) Nr. 10 BauGB war nicht
erforderlich, da die Flachen des Sicht-
dreieckes vollstandig innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflache lagen und so-
mit keine Bebauung zulassig war.

Da sich die Freihaltung von Sichtdrei-
ecken jedoch auch auf Elemente der
Stral3e wie z.B. Leuchten oder Baume
beziehen kann, wurden die Sichtdreiecke
im Vorhabenplan dargestellt. Ferner wa-
ren sie Bestandteil des Stral3enausbau-
plans und somit dort bertcksichtigt.

Der Geltungsbereich des Vorhabenplans
—und in der erforderlichen Anpassung
auch des Bebauungsplans — wurde zur
erneuten Behordenbeteiligung gemarn

§ 4 a 3 BauGB und zur Offentlichkeitsbe-
teiligung gemaf § 3 (2) BauGB so erwei-
tert, dass die Sichtdreiecke vollstandig in
den Plangebieten enthalten sind.

Fur die Bereiche an der freien Strecke
(au3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen)

Bei der RPS 2009 handelt es sich um
eine Richtlinie die Vorgaben fur die Si-
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der LandesstralR3e bzw. Bereiche mit einer
zulassigen Hochstgeschwindigkeit von
V,u >60 km/h, sind die Richtlinien fr
passiven Schutz an Stral3en (RPS 2009)
zu beachten.

cherheit von Straf3en an freier Strecke
macht (Schutz vor Unfallen, Baumstand-
orte, Leitplanken etc.).

Im Geltungsbereich A des Bebauungs-
planes TI 30 liegen keine Stral3enab-
schnitte mit einer zulassigen Hochstge-
schwindigkeit von V, >60 km/h. Das
Plangebiet befindet sich westlich des
kiinftigen Standortes der Ortstafel. Die
zulassige Hochstgeschwindigkeit wird
kiinftig 50 km/h betragen. Die RPS ist
deshalb auf den vom Umbau betroffenen
Flachen nicht anzuwenden.

Bei den Ersatzpflanzungen fur die zu fal-
lenden Baume im StralRenraum sind die
RPS 2009 sowie die Abstadnde zum
Fahrbahnrand gemal den Richtlinien zur
Anlage von Stadtstral3en (RASt 06) zu
beachten.

Ersatzpflanzungen sind Ostlich des kunf-
tigen Standortes der Ortstafel nicht ge-
plant.

Die neuen Standorte sind in einvernehm-
licher Abstimmung mit dem Geschaftsbe-
reich Wolfenbuttel, innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes
festzulegen.

Die Standorte fur die neu zu pflanzenden
Baume waren im verbindlichen Vorha-
benplan und im Stral3enausbauplan zur
Behordenbeteiligung geman § 4 (2), zur
erneuten Behdrdenbeteiligung geman

§ 4 a 3 BauGB sowie zur Offentlichkeits-
beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB enthal-
ten. Eine Festsetzung im Bebauungsplan
erfolgt nicht, da eine konkrete Verortung
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen ohne StralRenausbauplanung als
Hintergrund weder sinnvoll noch erforder-
lich ist.

Die weitere Abstimmung mit der NLStBV
im Detail erfolgt im Rahmen der konkreti-
sierenden Ausfuhrungsplanung.

Zur GesamtmalRnahme bedarf es weiter-
hin einer weiteren technischen Abstim-
mung.

Diese weitere Abstimmung erfolgt im
Rahmen der Ausfuihrungsplanung fir die
Umsetzung der Planung.

Die Entwasserungs- und Schleppkurven-
nachweise liegen u.a. noch nicht vor.

Zur erneuten Behordenbeteiligung ge-
maR § 4 a 3 BauGB und zur Offentlich-
keitsbeteiligung gemanR § 3 (2) BauGB
lag ein Entwésserungskonzept vor, des-
sen wesentliche Inhalte in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan wiedergege-
ben sind.

Das Entwasserungskonzept und die
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Schleppkurvennachweise wurden mitt-
lerweile bereits fur die weitere konkreti-
sierende Abstimmung im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung an die NLStBV ge-
sandt.

Inwieweit der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes die entsprechenden An-
derungen an der Stral3enverkehrsflache
einschliel3lich der erforderlichen Entwas-
serungsanlagen einschliel3t, kann anhand
der vorliegenden Planunterlagen nicht
beurteilt werden.

Die Geltungsbereiche des Bebauungs-
plans und des Vorhabenplanes enthalten
die fur den Stral3enumbau notwendigen
Flachen.

Uber den Abschluss einer Vereinbarung
rechtzeitig vor Baubeginn weise ich
nochmals hin. Ein Merkblatt zur Erstel-
lung der Unterlagen liegt dazu bereits vor.

In der geforderten Vereinbarung ver-
pflichtet sich die Stadt, die StraRenfla-
chen innerhalb der kiinftigen Ortsdurch-
fahrt in ihre StralRenbaulast zu Uberneh-
men. Diese Vereinbarung wird im Rah-
men der Umsetzung der Planung abge-
schlossen.

Der Bebauungsplan weist auf die Pflicht
zur Ubernahme der Unterhaltung der
Flachen innerhalb der kinftigen Orts-
durchfahrt bereits hin.

Die Herstellung und der Ausbau erfolgt
auf einseitige Veranlassung, die Kosten
sind von der Stadt zu tragen und die
Mehrkosten der Unterhaltung dem Land
nach der Ablésungsbetrage-
Berechnungsverordnung (ABBV) abzulo-
sen.

Die entstehenden Kosten werden gemarf3
Durchfiihrungsvertrag teilweise von der
Stadt (fur die Feuerwehr) und teilweise
vom Vorhabentrager (fir den SB-Markt)
getragen. Dem Land entstehen keine
Kosten.

Die Notwendigkeit einer Ablésesumme
ist aufgrund der Stellungnahme im Rah-
men der erneuten Beteiligung gemaf

8 4 a (3) BauGB entfallen, da nun der
gesamte Ausbauabschnitt in die Baulast
der Stadt Braunschweig fallt.

Dem Bebauungsplan kann in der vorlie-
genden Form in stral3enbau- und ver-
kehrlicher Hinsicht nicht zugestimmt wer-
den.

Die Forderungen der NLStBV, die den
Inhalt des Bebauungsplans bzw. des
verbindlichen Vorhabenplans und des
ebenfalls verbindlichen StralRenausbau-
plans betreffen, sind zur erneuten Be-
hdrdenbeteiligung gemani § 4 a (3)
BauGB und Offentlichkeitsbeteiligung ge-
maf § 3 (2) BauGB erfiillt worden. Die
Ubrigen Forderungen betreffen die kon-
kretisierende Ausfihrungsplanung und
weitere Abstimmungen zwischen der
NLStBV, der Stadt und dem Vorhaben-
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trager. Im Durchfuihrungsvertrag ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager zur
Durchfiihrung der Erschliel3ung in dem
erforderlichen Umfang und hat somit
auch die Ergebnisse der nach Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens noch er-
folgenden weiteren Abstimmungen zu
berticksichtigen.

Mit Schreiben vom 11.Mai 2016 hat die
NLStBV der geanderten Planung zuge-
stimmt (s. Anlage 9).

Unter der Voraussetzung, dass die vor-
stehenden Anregungen und Bedenken
sowie die aus der Stellungnahme gemar
§ 4 (1) BauGB vom 12.01.2015 beachtet
werden, kann eine Zustimmung in stra-
Benbau- und verkehrlicher Hinsicht in
Aussicht gestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Die Uber den Regelungsgehalt des
Bebauungsplans, des Vorhabenplans
und des als Anlage zum Durchfiihrungs-
vertrag verbindlichen Stral3enausbau-
plans hinausgehenden Inhalte der Stra-
Renplanung werden im Zuge der konkre-
tisierenden Ausfihrungsplanung mit der
NLStBV weiter abgestimmt.

Hinweis: Dem Anschreiben ist das Merk-
blatt 09/2019 ,Einzelheiten zum Ferti-
genvon Planunterlagen fir den Bau
neuer Einmindungen® beigefugt.

Die Einzelheiten dieses Merkblattes be-
rihren die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht. In dem Merkblatt wer-
den die fur den Bau neuer Einmindun-
gen an Landesstrafl3en beizubringenden
Unterlagen detailliert aufgefiihrt ohne
Bezug zu einem konkreten Vorhaben.
Das Merkblatt ist im Rahmen der fur die
Umsetzung mit der NLStBV weiter abzu-
stimmende Ausfihrungsplanung zu be-
achten. Auf eine Wiedergabe und Stel-
lungnahme dazu wird deshalb verzichtet.

Vorschlag der Verwaltung

Zur erneuten Behordenbeteiligung ge-
maRk § 4 a 3 BauGB und zur Offentlich-
keitsbeteiligung gemal § 3 (2) BauGB
wurden folgende Plan&nderungen vorge-
nommen:

e Die kunftige Grenze der Ortsdurch-
fahrt und der kiinftige Standort des
Ortsschildes wurden in den Bebau-
ungsplan und in den Vorhabenplan
nachrichtlich tbernommen.

e Die in den Bebauungsplan und in den
Vorhabenplan nachrichtlich tGber-
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nommene Bauverbotszone wurde bis
zur Grenze der kunftigen Ortsdurch-
fahrt verlangert.

e Das im Vorhabenplan enthaltende
Regenruckhaltebecken wurde aul3er-
halb der Bauverbotszone angeordnet.

e Die Sichtdreiecke der Ein- und Aus-
fahrt des SB-Marktes wurden in den
Vorhabenplan und in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich aufgenommen.

Auf Basis der Stellungnahme der
NLStBV, die im Rahmen der erneuten
Behordenbeteiligung geman

8 4 a (3) BauGB abgegeben wurden,
wurde die Lage der kiinftige Grenze der
Ortsdurchfahrt verandert. Damit wurden
die nachrichtlichen Ubernahmen zur
Bauverbotszone und zu den Sichtdrei-
ecken wieder entbehrlich (s. Anlage 9).

Niedersachsische Landesbehorde fur
StralRenbau und Verkehr, Geschaftsbe-
reich Wolfenbittel

Schreiben vom 12. Januar 2015 im
Rahmen der Beteiligung gemal

84 (1) BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan weist ein Baugebiet
sudlich der LandesstralRe 473 im Ab-
schnitt 120, zwischen Station 220 und
335, aul3erhalb der fur Timmerlah festge-
setzten Ortsdurchfahrtsgrenzen aus.

Da die geplante Zufahrt des SB-Marktes
und der Feuerwehr auf3erhalb der Orts-
durchfahrt an einer Landestral3e liegen,
war eine Abstimmung der Erschlie-
Bungsplanung mit der NLStBV erforder-
lich. Diese wurde im Laufe des Planver-
fahrens durchgefuhrt.

Im Zuge der Baumal3nahmen ist eine
Verschiebung der Ortsdurchfahrtsgrenze
geplant. Diese muss im Einvernehmen
mit dem Geschaftsbereich Wolfenbuttel
erfolgen. Die vorhandene und die geplan-
te Ortsdurchfahrtsgrenze sind im Bebau-
ungsplan einzutragen. Die neue Orts-
durchfahrtsgrenze muss sich so dicht wie
maoglich an der Bebauung orientieren und
am Ende der Ausrundungsradien
(6stliche Seite) der Zufahrt zum Nahver-
sorger liegen.

Die kunftige Lage der Grenze der Orts-
durchfahrt ist auf Basis des Schreibens
der NLStBV vom 11. Mai 2016 im Rah-
men der erneuten Behdrdenbeteiligung
gemal 8§ 4 a (3) BauGB einvernehmlich
mit der NLStBV festgelegt worden

(s. Anlage 9).

Nach Versetzung der Ortsdurchfahrt geht
die Landesstraflle bis zu diesem Bereich
in die Baulast der Stadt Uber.

Im Bebauungsplan wird auf diesen Um-
stand hingewiesen.
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Die Bauverbotszone gemal} § 24 (1) Nie-
derséchsisches Stral3engesetz (NStrG)
ist in den Bebauungsplan aufgrund

des8 9 (1) Nr. 10 BauGB einzutragen.

Nach dem NStrG durfen Hochbauten ent-
lang der Landesstraf3en in einer Entfer-
nung bis zu 20,00 m -gemessen vom au-
Beren Rand der befestigten Fahrbahn -
nicht errichtet werden. Es ist durch ge-
eignete textliche bzw. zeichnerische
Festsetzungen sicherzustellen, dass nach
der NBauO in der vorerwahnten Bauver-
botszone auch genehmigungsfreie bauli-
che Anlagen und Werbeanlagen nicht
errichtet werden durfen.

In der Bauverbotszone dirfen nur die
bauordnungsrechtlich nicht notwendigen
Stellplatze errichtet werden und sind bei
Bedarf auf Kosten des Investors zurlick
Zu bauen.

Auf Basis des Schreibens der NLStBV
vom 11. Mai 2016 im Rahmen der erneu-
ten Behordenbeteiligung gemaf

8 4 a (3) BauGB ist die Bauverbotszone
entfallen (s. Anlage 9).

Entlang der freien Strecke der Landes-
stral3e ist ein Zu-und Ausfahrtsverbot
zum ausgewiesenen Plangebiet gemafl

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB aus Griinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden
Verkehrs auf der Landesstral3e in den
Bebauungsplan einzutragen.

Auf Basis des Schreibens der NLStBV
vom 11. Mai 2016 im Rahmen der erneu-
ten Behordenbeteiligung gemaf

8 4 a (3) BauGB ist die Bauverbotszone
entfallen (s. Anlage 9).

Ebenso sind die im Zufahrtsbereich er-
forderlichen Sichtdreiecke in dem o. a.
Bebauungsplan aufgrund des § 9 (1)

Nr. 10 BauGB darzustellen und der Gel-
tungsbereich entsprechend anzupassen.

Auf Basis des Schreibens der NLStBV
vom 11. Mai 2016 im Rahmen der erneu-
ten Behordenbeteiligung gemaf

8§ 4 a (3) BauGB sind die Sichtdreiecke
entfallen. (s. Anlage 9).

Fur die Bereiche der freien Strecke (au-
Berhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen) der
Landesstral3e ist der Grundsatz nach Nr.
3.1 der Richtlinien fur passiven Schutz an
StralR3en (RPS 2009) zu beachten.
Danach ist auf neue Hindernisse zu ver-
zichten.

Auf Basis des Schreibens der NLStBV
vom 11. Mai 2016 im Rahmen der erneu-
ten Behordenbeteiligung gemaf

8 4 a (3) BauGB ist die freie Strecke im
Geltungsbereich A entfallen

(s. Anlage 9).

Den geplanten Baumen im Ortsein-
gangsbereich (sowie auf der Mittelinsel)
kdnnen wir nicht zustimmen.

Diese abgelehnten Baume waren bereits
zur Behordenbeteiligung gemaf

8 4 (2) BauGB nicht mehr Bestandteil der
Planunterlagen.

Zur Gesamtmalinahme (Ausbildung der

Diese Anforderung wurde bereits zur
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Mittelinsel mit geschwindigkeitsdampfen-
der Wirkung, Linksabbiegespur, Ausbil-
dung und Breite des Gehweges sowie
dem Zu-/Abfahrtsbereich zum Nahver-
sorger) bedarf es einer weiteren techni-
schen Abstimmung.

Planfassung zur Behérdenbeteiligung
geman § 4 (2) BauGB erflllt.

Die Ausfihrung der Mittelinsel als Ge-
schwindigkeitsdampfer muss den gelten-
den Richtlinien entsprechen.

Diese Anforderung wurde bereits in der
Planfassung zur Behérdenbeteiligung
gemal § 4 (2) BauGB erfillt.

Fur die Aufstellstrecke ist gemall RASt 06
Tabelle 45 ist ein Regelmal’ von 20 m
Lange vorgegeben.

Die Zulieferung des Nahversorgers ist
diesbeziglich zu beachten.

Diese Anforderung wurde bereits in der
Planfassung zur Behérdenbeteiligung
gemal § 4 (2) BauGB erflllt.

Der Gehweg auf der sidlichen Seite der
L 473 ist innerhalb der Ortsdurchfahrt mit
Hochbord herzustellen, au3erhalb ist ein
Trennstreifen von 1,75 m zwischen Stra-
e und Gehweg vorzusehen.

Diese Anforderungen wurden bereits in
der Planfassung zur Behérdenbeteiligung
gemal § 4 (2) BauGB erflllt.

Die Planungen zum Radweg zwischen
den Stadtteilen Timmerlah und Weststadt
sind zu beachten. Die Radverkehrsfih-
rung an der Ortseinfahrt ist gemaf den
Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen
(ERA 2010) Bild 81 herzustellen.

Fur diesen Radweg, der voraussichtlich
an der Nordseite der Timmerlahstral3e
verlaufen soll, ist ein eigenes Planfest-
stellungsverfahren durchzufthren.

Die Entwasserung sowie die Schleppkur-
ven sind nachzuweisen.

S. zur Stellungnahme der NLStBV vom
8. Februar 2016.

Einer zweireihigen Aufstellung fur die
ausfahrenden Fahrzeuge mit Markierung
im Zu-/Abfahrtsbereich des Nahversor-
gers wird ohne Lichtsignalanlage nicht
zugestimmt werden.

Die Planungfassung zur Behdrdenbeteili-
gung gemal 8§ 4 (2) BauGB sah bereits
keine zweireihige Aufstellung der Fahr-
zeuge mehr vor.

Uber den Anschluss der Zufahrt und die
Mittelinsel im Zuge der Landesstral3e ist
rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinba-
rung abzuschlieRen. Hierzu sind von
Ihnen Planunterlagen zu erarbeiten

und nach Abstimmung 4-fach zu tber-
senden. Auf das als Anlage beigefligte
Merkblatt weise ich hin.

S. zur Stellungnahme der NLStBV vom
8. Februar 2016.

Die Herstellung und der Ausbau erfolgt
auf einseitige Veranlassung, die Kosten
sind von der Stadt zu tragen und die

S. zur Stellungnahme der NLStBV vom
8. Februar 2016.
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Mehrkosten der Unterhaltung dem Land
nach der Ablésungsbetrage - Berech-
nungsverordnung (ABBV) abzul6sen.

Ich weise darauf hin, dass seitens des
Stral3enbaulasttragers der LandesstralRe
keine LarmschutzmafRnahmen fur das
Plangebiet errichtet und auch keine Kos-
ten hierfir tbernommen werden. Anspru-
che hinsichtlich der Emissionen wie Larm,
Staub, Gasen oder Erschitterungen kon-
nen gegeniber dem Land nicht geltend
gemacht werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Mit dem Ausbau der Stral3e
entstehen keine Larmschutzanspriche.
Die Geschwindigkeitsreduzierung in der
kinftigen Ortsdurchfahrt fuhrt zu einer
Reduzierung der Verkehrslarmemissio-
nen.

Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ist soweit anzupassen, dass die ent-
sprechenden Anderungen an der Stra-
Benflache der Landesstral3e komplett
enthalten sind.

S. zur Stellungnahme der NLStBV vom
8. Februar 2016.

Dem Bebauungsplan kann aus den vor-
genannten Grinden nicht zugestimmt
werden.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung habe ich keine Anmer-
kungen vorzubringen.

Bedenken und Anregungen behalte ich
mir im Rahmen der Stellungnahme nach
8 4 (2) BauGB vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der Behdrdenbetei-
ligung geman § 4 (2) BauGB und

8 4 a (3) BauGB wurden weitere Stel-
lungnahmen abgegeben (s. oben und

s. Anlage 9).

Vorschlag der Verwaltung

Sichtdreiecke, Bauverbotszone und Lage
der Grenze der kinftigen Ortsdurchfahrt:
S. zur Stellungnahme der NLStBV vom
8. Februar 2016 und insbesondere zur
Stellungnahme der NLStBV vom

11. Mai 2016 (Anlage 9).

Die Ubrigen in der Behordenbeteiligung
gemal § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Anderungswiinsche waren bereits in den
Planunterlagen fir die Behdrdenbeteili-
gung gemal 8 4 (2) BauGB berlcksich-
tigt, soweit sie den Bebauungsplan und
den Vorhabenplan betreffen.
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Schreiben vom 20.01.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Bitte Ubersenden Sie mir — sobald es vor-
liegt — das auf Seite 19 der Begrindung
des Umweltberichts erwahnte Schalltech-
nische Gutachten.

Sie erhalten dann eventuell noch eine
Stellungnahme von mir.

Die beiden Schallgutachten wurden im
Rahmen der erneuten Behordenbeteili-
gung gemaf 8§ 4 a (3) BauGB an das
Gewerbeaufsichtsamt Gibersandt.

Es ist keine weitere Stellungnahme ein-
gegangen.

Vorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Stadtentwasserung Braunschweig
GmbH
Schreiben vom 04.02.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ist unter dem Abschnitt 5.8 Techni-
sche Infrastruktur die vorhandene Ent-
wasserungssituation fur Schmutz- und
Regenwasser ausfuhrlich und zutreffend
beschrieben.

Die SEBS stimmt dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan SB- Markt Timmer-
lah soweit zu.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Vorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Einzelhandelsverband Harz-Heide e.V.
Schreiben vom 16.02.2016

Stellungnahme der Verwaltung

In der vorbezeichneten Angelegenheit
nehmen wir Bezug auf lhr (mit E-Mail
vom 18.01.2016 korrigiertes) Schreiben
mit Datum vom 15.01.2016, durch wel-
ches Sie gemalf} 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Kenntnis von der Absicht der Stadt
Braunschweig gegeben haben, wonach
die Stadt Braunschweig fiir das o.a.
Stadtgebiet einen Bebauungsplan auf-
stellen mochte.

Den auf postalischem Wege tbermittel-
ten Unterlagen - namentlich "Begrindung
und Umweltbericht" (Stand: 13.01.2016)
haben wir auf der Seite 3 entnehmen
kénnen, dass ein Gutachten "Auswir-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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kungsanalyse zur geplanten Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes in Braun-
schweig"” von der GMA - Gesellschaft
fur Markt- und Absatzforschung mbH,
Ludwigsburg 2015, angefertigt worden
ist.

In den weiteren Ausfuhrungen auf den
Seiten 3 (unten) bis 6 werden dann of-
fenbar Ergebnisse des besagten Gutach-
tens wiedergegeben.

Ob es sich bei diesen wiedergegebenen
Ergebnissen um Zitate aus dem Gut-
achten handelt, ist nicht ersichtlich.
Ebenfalls nicht erkennbar ist, worauf
sich die Ausfuhrungen zu einzelnen Zo-
nen auf Seite 5 beziehen sollen.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind in
der Begriindung zusammenfassend und
nicht wortwortlich wiedergegeben. Das
Einzugsgebiet des SB-Marktes besteht
aus 3 Zonen, die in der Begrindung be-
schrieben sind (Zone 1-Timmerlah, Zo-
ne 2a-Geitelde und Stiddien, Zone 2b-
Grol3 Gleidingen und Sonnenberg). Im
Gutachten sind sie auch in einer Karte
dargestellt.

Vor diesem Hintergrund ware es aus
hiesiger Sicht angezeigt, dass uns zur
sachgerechten Wahrnehmung der von
hier aus zu vertretenden Interessen das
besagte Gutachten einmal vollstandig
zur Verfigung gestellt wird.

Das Gutachten wurde am 24. Marz 2016
mit einigen Erlauterungen an den Einzel-
handelsverband tbersandt.

Einzelhandelsverband Harz-Heide e.V.
Schreiben vom 1. April 2016

Vielen Dank fiir die Ubermittlung der wei-
teren Informationen und Unterlagen mit
Ihrer u.g. Malil.

Die Ausfuhrungen im Gutachten tragen
die planerischen Entscheidungen, so
dass auch von hier aus keine Bedenken
vorgebracht werden.

Die erganzende Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.
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Stadtheimatpfleger Braunschweig
Schreiben vom 22.01.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Aus heimatpflegerischer Sicht bestehen
keine Bedenken gegen die Bebauung.

Als Burger ist diese ausdrucklich zu be-
grufiden!

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Bei der gleichlautenden Beurteilung in
2015 wies ich darauf hin, dass die Pla-
nung die Installation eines Geldautoma-
ten vorsehen sollte. Die von der Stadt
Braunschweig erwiinschte "moglichst fla-
chendeckende wohnortnahe Versorgung
der Wohnstandorte" muss auch die Ver-
sorgung mit Geld umfassen. Im Umkreis
von ca. 2-3 km befindet sich keine Bank,
Sparkasse oder ein Geldautomat, so
dass es gerade fur die éltere Bevdlkerung
zunehmend schwerer wird, sich mit Bar-
geld zu versorgen. Die nachsten Stellen
fur die Bargeldbeschaffung liegen in der
Weststadt/Isarstral3e bzw. in Geitelde
(jeweils Volksbanken).

Der nachvollziehbare Wunsch nach ei-
nem Geldautomaten in Timmerlah wurde
bereits im Jahr 2015 an den Investor wei-
tergeleitet, der sich wiederum mit dem
kinftigen Betreiber des Marktes abge-
stimmt hat. Im Ergebnis wurde der Stadt
mitgeteilt, dass dem Wunsch aus wirt-
schaftlichen und organisatorischen
Grinden nicht nachgekommen werden
soll.

Der Bebauungsplan schliel3t die Mdglich-
keit, einen Geldautomaten einzurichten,
jedoch nicht aus, so dass ein solches
Angebot auch spater noch ermaoglicht
werden kann, wenn sich die Rahmenbe-
dingungen aus Sicht des Investors bzw.
des Betreibers geandert haben sollten.

Wahrend unseres vorhin geflihrten Tele-
fonates erdrterten wir, dass in der Pla-
nung (s. Anlage 2 b) die Heckenanpflan-
zungen mit Laubgehdlzen an der Nord-
seite der Bebauung (hin zur Timmerlah-
straf3e) Richtung Osten unterbrochen ist
(beziffert mit (2)) und vorzeitig vor der
Ostlichen Grundstiucksgrenze/-begrinung
(3) endet. Damit wird das gewollte har-
monische Gesamtbild gestért! Gerade vor
dem Hintergrund der bisherigen "weithin
offenen Feldflur mit seiner hohen visuel-
len Empfindlichkeit" ist es notwendig, die
Strauchhecke bis zur dstlichen Begru-
nung (3) fortzufihren. Auch wenn in die-
sem Bereich technisch nur eine einreihi-
ge Hecke mdéglich ware, wére optisch
damit gewahrleistet, dass der Blick von
Norden weitgehend "ungetrtbt" bliebe.
Da der Kostenfaktor dieser zusatzlichen
Pflanzreihe zu vernachlassigen ist, sollte
der Umsetzung nichts im Wege stehen.

Die Unterbrechung der Flache Anpflan-
zungen | 2 | durch an der Nordostseite des
SB-Markt-Grundstuickes war dadurch
bedingt, dass hier urspringlich das Re-
genrickhaltebecken bis an die Grenze
der Timmerlahstral3e hin angelegt wer-
den sollte. Die Planung wurde folgen-
dermal3en gedndert: Das Regenruckhal-
tebecken wurde nach Siden verschoben.
Die Flache fur Anpflanzungen ist
nunmehr an der Nordostseite des SB-
Markt-Grundstiickes durchgehend bis zur
Flache fur Anpflanzungen | 3 | am Ostrand
dieses Grundstlickes festgesetzt.

Ich danke Ihnen fur die Unterstlitzung bei
der Umsetzung der beiden obigen Punk-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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te. Der Stadtbezirksrat 222, stellvertre-
tend der Bezirksburgermeister M. Dob-
berphul, erhélt von diesem Schreiben
eine Kopie, mit der Bitte, sich in den poli-
tischen Gremien fur die Umsetzung der
obigen Punkte zu verwenden.

Vorschlag der Verwaltung

Die Flache fur Anpflanzungen | 2 | wurde
bereits zur Offentlichkeitsbeteiligung ge-
maf 8§ 3 (2) BauGB an der Nordostseite
des SB-Markt - Grundstiickes durchge-
hend bis zur Flache flr Anpflanzungen
am Ostrand dieses Grundstlickes
festgesetzt.




Stadt % Braunschweig

Anlage 9
Stand: 06.07.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

SB-Markt Timmerlah

T130

Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange

Erneute Beteiligung gemanR § 4 a (3) BauGB vom 13. April 2016 bis 13. Mai 2016

Niedersachsisches Landesbehdrde fiur
Straflenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Wolfenbuttel
Schreiben vom 11. Mai 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen den o.a. Bebauungsplan beste-
hen nunmehr keine grundséatzlichen Be-
denken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ich weise darauf hin, dass fur die vor
Baubeginn zuschlielRende Vereinbarung
eine weitere Abstimmung der Planunter-
lagen erforderlich ist. Dies beinhaltet
auch die in der Anlage 7 dargestellte
Markierung, die einer verkehrsbehordli-
chen Anordnung bedarf, sowie dem
Nachweis der Entwasserung. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes
muss entsprechend ausreichen.

Die weitere Abstimmung zwischen der
NLStBV und der Stadt Braunschweig er-
folgt im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung. Hierfir werden in Abstimmung mit
der Stadt durch das vom Investor beauf-
tragte Planungsbiro weitere Unterlagen
der Ausfuhrungsplanung erstellt und mit
der NLStBV abgestimmt. Auch die Ver-
einbarung zwischen Stadt und NLStBV
wird nach Abschluss des Planverfahrens
im Zuge der Umsetzung abgeschlosen.

Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes umfasst alle Flachen, die von den
Umbaumalnahmen betroffen sind.

Gemal § 4 NStrG (Niedersachsisches
Stral3engesetz), ist eine Ortsdurchfahrt
der Teil der Landesstral3e, der innerhalb
der geschlossenen Ortslage liegt und
auch zur Erschlie3ung der anliegenden
Grundsticke bestimmt ist. Demnach soll-
te sich die neue Grenze so dicht wie
maoglich an der Bebauung orientieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Da mit der Versetzung der Ortsdurchfahrt
nach Durchfiihrung der BaumalRnahme
auch die Baulast an die Stadt Braun-
schweig Ubergeht, sollte dies bei der
Festlegung der neuen Ortsdurchfahrts-
grenze beachtet werden und die Grenze
hinter die Mittelinsel verlegt werden.

Die Festsetzung der Ortsdurchfahrts-
grenze obliegt der Stadt Braunschweig.

Die Planfassung zur erneuten Behérden-
beteiligung gemal 8§ 4 a (3) BauGB sah
noch die kinftige Grenze der Ortsdurch-
fahrt im Bereich der Zufahrt zum SB-
Markt vor.

Auf Basis dieser Stellungnahme sehen
der vorhabenbezogene Bebauungsplan
und der Vorhabenplan die kiinftige Gren-
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ze der Ortsdurchfahrt ¢stlich der Mittelin-
sel am Ende des Ausbauabschnittes vor.
Mit der Verlegung der Ortsdurchfahrt ent-
fallen im Bebauungsplan und im Vorha-
benplan die nachrichtlichen Ubernahme
und Darstellung der Bauverbotszone und
der Sichtdreiecke.

Unter der Voraussetzung, dass die vor- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
stehenden Anregungen und Bedenken men.

sowie die aus den Stellungnahmen ge-
malf3 den 88 4 (1) und 4 (2) BauGB vom
12.01.2015 und 08.02.16 beachtet wer-
den, stimme ich der 0.a. Bebauung-
plananderung in strafienbau- und ver-
kehrlicher Hinsicht zu.

Vorschlag der Verwaltung:

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
werden folgende nachrichtliche Uber-
nahmen geandert: Die kunftige Grenze
der Ortsdurchfahrt wird an das dstliche
Ende des Ausbauabschnittes der Tim-
merlahstral3e verlegt. Die Bauverbotszo-
ne und die Sichtdreiecke entfallen.

Im Vorhabenplan werden die Darstellun-
gen analog geéandert.
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