Stadt Braunschweig 16-02690

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Okeraue", WT 53;
Stadtgebiet zwischen Okeraue, Im Kirchkamp und Celler HeerstralRe
(Geltungsbereich A);

Gemarkung Watenbilittel, Flur 3, Flurstiick 84/5 (Geltungsbereich B)

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss, Riicknahme
von Teilen des Aufstellungsbeschlusses

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 12.09.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 19.10.2016 @)
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 25.10.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 01.11.2016 o]
Beschluss: .

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB sowie der Be

hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und gemalf}
§ 4 a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den
Vorschlagen der Verwaltung gemaf den Anlagen 6, 7 und 8 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,,Okeraue®, WT 53, wird in der wahrend
der Sitzung ausgehangten Fassung gemal § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehoérige Begrindung mit Umweltbericht wird beschlossen.

4. Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Okeraue®, WT 53, vom
8. Juli 2014 wird fir die in Anlage 9 dargestellten Flachen aufgehoben.

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
NKomVG.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Fir das Stadtgebiet zwischen Okeraue, Im Kirchkamp und Celler Heerstralte hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig am 8. Juli 2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Okeraue®, WT 53, beschlossen.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Unter Bertcksichtigung der Belange
von Naturschutz und Hochwasserschutz kann hier in der Nahe des Ortsteilzentrums ein
kleines Wohngebiet in ruhiger und landschaftlich attraktiver Lage entwickelt werden. Es sind



sowohl Grundsttcke fur Einfamilienhduser als auch fur Mehrfamilienhduser vorgesehen.
Erganzend soll die Flache fur ein Jugendzentrum fir die Ortsteile Watenbuttel und
Voélkenrode gesichert werden. Aufgrund der zentralen Lage innerhalb von Watenbiuittel und
der Nahe zu anderen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur flir beide Ortsteile
(Grundschule, Kita, Kirche) eignet sich der vorgesehene Standort gut fiir diesen Zweck.

Im Zuge der Planung und deren Umsetzung werden die fir Naturschutz und den
Hochwasserschutz bedeutsamen Flachen im norddstlichen Bereich dauerhaft geschutzt und
entwickelt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Verfahren zur 114. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefuhrt.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 17. Februar 2016 bis 31. Marz 2016 durchgefihrt.
Die eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 6 aufgefuhrt und mit einer
Stellungnahme und einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Die Landwirtschaftskammer verweist auf den landwirtschaftlichen Betrieb Am Grasplatz 4,
dessen Geruchsemissionen und Anforderungen an die ErschlieBung. Diese Belange sind in
der Planung bertcksichtigt worden.

Der Heimatpfleger von Watenbttel weist darauf hin, dass die geplante Feuerwehrzufahrt,
die von der Celler HeerstralRe aus tUber den Wirtschaftsweg der Feldmarksinteressentschaft
Watenbuittel in das Wohngebiet geflihrt werden soll, im gesetzlich festgelegten
Uberschwemmungsgebiet liegt. Zu dieser Notzufahrt gibt es keine Alternative, da alle
Flachen Richtung Celler Heerstralie baulich genutzt werden. Das Risiko, dass gleichzeitig
eine Vollsperrung der StraRe Okeraue bzw. der Planstralie A, eine Uberschwemmung in
relevantem Umfang und ein Einsatzfall eintreten, wird insgesamt als gering eingeschatzt. Die
Feuerwehr stimmt der vorgeschlagenen Lésung deshalb zu.

Erneute Beteiligung der Behorden gemaR § 4 a (3) BauGB

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 6. Mai 2016 bis 9. Juni 2016 durchgeflhrt. Die
eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 7 aufgefihrt und mit einer
Stellungnahme und einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Die Beteiligung betraf die zusatzlichen Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Geltungsbereich B).

Seitens der Landwirtschaftskammer und des Landvolkes werden grundsatzliche Belange der
Landwirtschaft aufgeflihrt.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 14. Juni 2016 wurde die offentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 6. Juli 2016 bis 8. August 2016 durchgefuhrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind in der Anlage 8 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

In den Stellungnahmen werden im Wesentlichen folgende Themen genannt:

. Festsetzung maximaler GrundstlicksgrofRen )
. Reduzierung der Grundflachenzahl und Reduzierung der Uberschreitungsmaoglichkeit
. Festsetzung der Flachdachbegriinung von Hauptgebauden

. Festsetzung einer Baumpflanzung in privaten Hausgarten



. Bertcksichtigung der ,Verordnung Uber das Bodenplanungsgebiet Okeraue*
(Schwermetallbelastung)
. Verbesserung der ErschlieRung Okeraue/Am Grasplatz

Plandnderungen nach dem Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde nach dem Auslegungsbeschluss nicht geandert. Die Hinweise
wurden um einen Hinweis zum Bodenplanungsgebiet erganzt (Anlage 4). Die Begrindung
wurde zu den Themen Bodenplanungsgebiet und stadtebaulicher Vertrag erganzt
(Anlage 5). Diese Erganzungen sind in den Anlagen markiert.

Teilweise Aufhebung des Aufstellungsbeschusses

Der Aufstellungsbeschluss umfasst Flachen, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
nicht mehr bendtigt werden. Die Verwaltung schlagt vor, den Aufstellungsbeschluss fur diese
Flachen, wie in Anlage 9 dargestellt, aufzuheben.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen 6, 7 und 8 aufgefiihrten Stellungnahmen den
Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan mit
ortlicher Bauvorschrift ,Okeraue®, WT 53, als Satzung sowie die Begrindung mit
Umweltbericht zu beschlieRen.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte ber die Geltungsbereiche A und B
Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a:  Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A
Anlage 3b  Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B
Anlage 3 c:  Planzeichenerklarung

Anlage 4. Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gemaf
§ 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Anlage 7: Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behdrden
gemal § 4 a (3) BauGB

Anlage 8: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geméan

§ 3 (2) BauGB
Anlage 9: Rucknahme des Aufstellungsbeschlusses



