Stadt Braunschweig 16-03008

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Kinder- und Jugendschutzhaus Olper, Celler HeerstraRe 64, 38114
Braunschweig

BrandschutzmafRnahmen und Ausbau des Dachgeschosses
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 16.09.2016
65 Fachbereich Hochbau und Gebdudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Bauausschuss (Entscheidung) 20.09.2016 o]
Beschluss:

.0em o. a. Investitionsvorhaben wird gemaf den Planen vom 15.07.2016 zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschliefdlich der Eigenleistung des Fachbereichs Hochbau und
Gebaudemanagement und eines Zuschlags flr Unvorhergesehenes - werden auf Grundlage
der Kostenberechnung vom 23.08.2016 auf insgesamt 689.600 € festgestellt.”

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz
Die Beschlusskompetenz des Bauausschusses ergibt sich aus § 6 Nr. 2 lit. a der
Hauptsatzung der Stadt Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 2 Satz 1 NKomVG.

2. Begrundung und Beschreibung des Investitionsvorhabens
Das Kinder- und Jugendschutzhaus Olper ist eine Institution, in der Kinder und
Jugendliche, die sich in einer Notsituation befinden, kurzfristig untergebracht werden
kénnen. Das sich am Stadtrand in Olper befindliche Gebaude ist zweigeschossig (Erd- und
Obergeschoss). Um etwas mehr Platz zur Unterbringung der Jugendlichen zu gewinnen,
sollen ein Gemeinschaftsraum und ein Besprechungsraum im siddstlichen Bereich des
Dachbodens geschaffen werden. Die Nutzungen aus den unteren Geschossen werden in
die im Dachgeschoss geschaffenen Raumlichkeiten verlegt. Die damit frei werdenden
Raumlichkeiten kébnnen dann zur zusatzlichen Unterbringung von Kindern genutzt werden.

Der andere Teil des Dachbodens kann nicht genutzt werden, da die Belastbarkeit der
vorhandenen Holzbalkendecke nicht ausreichend ist. Fir den 2. Flucht- und Rettungsweg
aus dem neu ausgebauten Dachgeschoss und dem Obergeschoss soll am stidwestlichen
Giebel aulen eine Stahltreppe angebaut werden. Uber ein kleines mittig im Geb&ude
liegendes Treppenhaus mit einer halbgewendelten Treppe, dessen Turen zu den Fluren
nicht den heutigen Anforderungen an Brandschutztiren entsprechen und deshalb erneuert
werden missen, findet die innere ErschlieRung statt. Zusatzlich zur Erneuerung der Turen
zu diesem Treppenhaus muss dort auch ein Rauchabzug geschaffen werden.



Da das Dachgeschoss ausgebaut werden soll, um mehr Jugendliche als bisher
aufnehmen zu kénnen, muss im Rahmen dieser Mallnahme auch die abgangige Kiiche
erneuert werden, um die Essensversorgung der Jugendlichen sicherstellen zu kénnen.

. Angaben zum Raumprogramm
Das bisherige Raumprogramm wird durch die drei neuen Raume im Dachgeschoss:

1. Mehrzweckraum ca. 33 gm

2. Besprechungsraum ca.35gm

3. Flur/Verkehrsflache ca. 8gm
erganzt.

. Erlduterungen zur Planung
Ab Herbst 2016 sollen die Malnahmen umgesetzt werden. Als erstes sollen das
innenliegende Treppenhaus von den Fluren im Erdgeschoss und im Obergeschoss mit
Brandschutztiren abgetrennt und die Kiiche mit den Kichengeraten erneuert werden.
Danach werden dann das Dachgeschoss aus- und die Auf3entreppe angebaut.

Das Gebaude erhalt eine flachendeckende Brandmeldeanlage als Hausalarm. Im
Dachgeschoss erfolgt eine vollstandige Neuinstallation der elektrischen Anlage
einschliellich Beleuchtung und Medientechnik. Im Erdgeschoss und Obergeschoss wird
die elektrische Anlage teilweise erneuert bzw. erganzt.

Samtliche Schmutz- und Trinkwasserbestandsleitungen werden brandschutztechnisch
ertichtigt. Schmutz- bzw. Trinkwasserleitungsstrange, bei denen eine nachtragliche
Ertlchtigung nicht mdglich ist, werden neu hergestellt. Die Heizungsverteilung wird um
einen Heizkreis (Dachgeschoss) erweitert und die neu entstehenden Raume mit
Heizkorpern ausgestattet. Die bestehende Brennwerttherme muss aufgrund des
Dachgeschossausbaus demontiert und durch eine leistungsstarkere Therme ersetzt
werden. Des Weiteren werden samtliche Heizungsbestandsleitungen
brandschutztechnisch ertiichtigt. Heizungsstrange, bei denen eine nachtragliche
Ertlichtigung nicht mdglich ist, werden neu hergestellt.

. Techniken fUr regenerative Energien
Da es sich um eine ausschlieRliche brandschutztechnische Ertlichtigung handelt, kommen
keine Techniken fur regenerative Energien zum Einsatz.

. MaRnahmen fiir Menschen mit Behinderungen
Das Gebaude ist nicht behindertengerecht, d. h. das Gebaude ist flr Rollstuhlfahrer nicht
zuganglich. Die raumliche Enge lasst auch eine Ausristung des Gebaudes mit Aufzug,
Rampen und Behinderten-WC nicht zu.

. Kosten
Die Gesamtkosten der BaumafRhahme belaufen sich gemal Kostenberechnung vom
23.08.2016 auf 689.600 €.

Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.

. Bauzeit
Es ist geplant, im Herbst 2016 mit den Bauarbeiten zu beginnen. Die Fertigstellung der
Inneneinbauten (Flurtiirelemente etc.) soll bis zum Ende des Jahres 2016 abgeschlossen
sein.



9. Finanzierung
Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Im Haushaltsplan 2016 sind bei dem Projekt 4E.510001 Jugendschutzhaus Olper,
Sanierung und Umbau, kassenwirksame Mittel in H6he von 614.000 € veranschlagt. Die
Differenz zu den festzustellenden Gesamtkosten in H6he von 75.600 € wird in den
Haushaltsplan 2017 durch eine haushaltsneutrale Mittelumschichtung aufgenommen.

Leuer

Anlage/n:
Zusammenstellung der Kosten / Kostenberechnung
Plane



Anlage 1

Kostenberechnung

nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2008

Objektbezeichnung:

00125 Kinder- und Jugendschutzhaus Olper, Celler Heerstrake 64,
Brandschutz- und UmbaumafRnahmen EG, OG, DG

ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN

Kostengruppe Ommm:M_om:m@
100 Grundstick -
200 Herrichten und ErschlieRen -
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 223.700
400 Bauwerk - Technische Anlagen 211.170
500 AuRenanlagen -
600 Ausstattung und Kunstwerke 50.000
700 Baunebenkosten einschl. Eigenleistung d. FB 65 142.730
627.600
Unvorhergesehenes ca. 10 % auf KGR 300 - 700 62.000 62.000
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung
689.600
Einrichtungskostenanteil Projekt 4E.510001 50.000
Baukostenanteil Projekt 4E.510001 639.600
ERMITTLUNG DER BAUPREISSTEIGERUNG
Preissteige- bisherige 2016 2017 2018 2019 €
rungsrate Kosten € € € € €
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung:
2014 vorauss.
Index %
2015 vorauss.
Index %
2016 vorauss.
Index %
201 vorauss.
Index %
Gesamtkosten mit Baupreissteigerung:

Aufgestellt am 23.08.2016

Stadt Braunschweig
Fachbereich Hochbau und Geb&dudemanagement

I A
Gez.
Springhorn




Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2008 Anlage 2
Objektbezeichnung: Kinder- und Jugendschutzhaus Olper, Celler,
Brandschutz- und UmbaumafRnahmen EG, OG, DG
Nummer
Kods?;n- Bezeichnung der Kostengruppe Tellb€e trag Gesamgtbetrag
gruppe
300 |Bauwerk - Baukonstruktionen
310 |Baugrube 540
320 |Grundung 2.800
330 | AuBenwande 12.650
340 Innenwande 60.020
350 |Decken 74.910
360 |Dacher 34.860
370 |Baukonstruktive MaRnahmen 720
390 | Sonstige MaRnahmen fur Baukonstruktion 37.200
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 223.700
400 |Bauwerk - Technische Anlagen
410 |Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 42.100
420 |Warmeversorgungsanlagen 71.900
430 | Lufttechnische Anlagen
440 | Starkstromanlagen 56.930
450 |Informationstechnische Anlagen 40.240
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 211.170
600 |Ausstattung und Kunstwerke
610 |Allgemeine Ausstattung 50.000
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 50.000
700 |Baunebenkosten
710 | Bauherrenaufgaben Eigenleistung FB 65 85.000
730 | Architekten- u. Ingenieurleistungen 55.000
770 |Baunebenkosten 2.730
Summe 700 Baunebenkosten 142.730
Zwischensumme 627.600
Unvorhergesehenes ca. 10% auf KG 300 - 700 62.000
Summe 689.600

Aufgestellt: Braunschweig, den 23.08.2016

Stadt Braunschweig

FB Hochbau und Gebdudemanagement

65.11 Ker

I A.

gez. Springhorn
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