TOP 3.1

Stadt Braunschweig 17-03755
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Sachstand "Inbetriebnahmeprufung von Anlagen zur Lagerung von
Heizol"

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 31.01.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.02.2017 O

Sachverhalt:

Im November 2015 hatte die Verwaltung darliber informiert, dass alle Betreiberinnen und
Betreiber von oberirdischen Heizdl- und Dieseltankanlagen mit einer Grofde von 1.000 bis
10.000 Litern angeschrieben werden.

Bisher wurden ca. 1.500 Betreiberinnen und Betreiber auf ihre Verpflichtung zur
Veranlassung der Durchfuhrung der Inbetriebnahmeprutfung ihrer Anlage zur Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen durch einen zugelassenen Sachverstandigen hingewiesen.
Mehr als 80 Prozent der Anlagen wiesen erhebliche, die Anlagensicherheit betreffende
Mangel auf, ohne dass allerdings eine akute Gewassergefahrdung zu beflirchten ware. Die
Mangel missen von den Betreiberinnen und Betreibern beseitigt werden. Zu diesem Zweck
schreibt die Verwaltung die Betroffenen an und legt den Umfang der erforderlichen Arbeiten
fest. Der Entstehung neuer Boden- und Grundwasserverunreinigungen wird so vorgebeugt.

Zusatzliche Informationen stellt die Verwaltung auf ihrer Internetseite
www.braunschweig.de/heizoeltank zur Verfugung.

Die Verwaltung geht davon aus, dass noch ca. 7.000 Betreiberinnen und Betreiber in den
nachsten Jahren angeschrieben werden missen.

Leuer

Anlage/n:

Keine
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Stadt Braunschweig 17-03778
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Fernbusbahnhof, verbesserte Ausstattung

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 31.01.2017
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Finanz- und Personalausschuss (zur Kenntnis) 31.01.2017 o]
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.02.2017 o]

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof (zur 01.03.2017 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Die Verwaltung hat zu einem Haushaltsantrag der CDU-Fraktion (zusatzliche Haushaltsmittel
in Hohe von 2 Mio. € fur den Neubau Zentraler Omnibusbahnhof) auf laufende Planungen
zur Realisierung einer Gesamtlésung verwiesen und mitgeteilt, dass aus diesem Grund
versucht werde, den bestehenden Defiziten mit Ubergangslésungen zu begegnen.

Mit der Mitteilung 16-02671 vom 29.09.2016 hatte die Verwaltung dartber informiert, dass
zunachst kleine Investitionen fiir verbesserte Wartebedingungen und flir eine betriebliche
Optimierung am bestehenden Fernbusbahnhof vorgenommen werden sollen. Die darin
erwahnte Verlangerung des Bussteiges wurde inzwischen umgesetzt. Der angekundigte
Wetterschutz hat langere Lieferzeiten beim Hersteller, wird aber in Kiirze aufgestellt werden.

In Abstimmungen mit der Deutschen Bahn wurde eine weitergehende Zwischenlésung
konkretisiert. Demnach kénnten auf der Stidseite der Stral’e zum Nahverkehrsbahnhof auf
einer Grinflache der Deutschen Bahn voraussichtlich eine WC-Anlage, ein geschlossener
Warteraum und weitere Fahrradstéander errichtet werden. Fur die Erstellung einschliel3lich
des Leitungsbaus sind nach derzeitigem Abstimmungsstand 300.000 € dabei die
Obergrenze der zu erwartenden Kosten. Die Planungen werden weiter konkretisiert mit dem
Ziel, die Kosten zu reduzieren. Auf deser Basis sieht die Verwaltung die Mdglichkeit, die
baulichen Investitionen zur Verbesserung der Verhaltnisse am Fernbusbahnhof und
deutliche Verbesserungen zur Fahrradabstellsituation am Hauptbahnhof zu realisieren.

Es zeichnet sich ab, dass die DB oder ein anderer Partner den Betrieb einer solchen Anlage,
insbesondere die regelmafig erforderliche Reinigung der Toiletten, durch die Erhebung von
marktiblichen Halteentgelten bei den Fernbusbetreibern erwirtschaften kann. Wenn dies

erreicht wird, besteht fir die Stadt die Mdglichkeit, fir die nachsten Jahre einen
angemessenen Ausstattungsstandard am bestehenden Fernbusbahnhof zu erreichen.

Leuer

Anlage/n: keine
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Stadt Braunschweig 17-03812
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Erweiterung Stadthalle und Neubau Kongresshotel,
Ergebnisse der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 06.02.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.02.2017 @)

Sachverhalt:
Auftrag und Planungsziel

Auf dem Stadthallengrundstiick ist schon seit langerer Zeit ein Kongresshotel mit mindestens
170 Zimmern auf einem herauszuparzellierenden, eigenen Grundstlck geplant. Im Zuge der
Planung ist ein moglicher Erweiterungsbedarf der Stadthalle tberprift worden. Daraus hat
sich ergeben, dass die Stadthalle im Zuge ihrer Sanierung um sechs variable Tagungsraume
und gegebenenfalls zu einem spateren Zeitpunkt um einen Saal mit 800 Platzen erweitert
werden soll.

Aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen wurde wegen der gegeniiber dem ersten
Entwurf veranderten Anspriiche an das Grundstlick entschieden, eine stadtebauliche
Machbarkeitsstudie zu erarbeiten. Ziel der Studie sollte es sein, stadtebaulich vertragliche
Lésungen fur die Unterbringung aller gewtinschten Nutzungen auf dem Grundstiick sowie
des derzeit dort befindlichen und des zusatzlich erforderlichen ruhenden Verkehrs zu
erarbeiten. Es galt zu Uberprifen, inwieweit sich das veranderte Nutzungsprogramm auf der
zur Verfugung stehenden Flache realisieren lasst.

Um unterschiedliche stadtebauliche Losungen zu erlangen, sind Anfang Oktober 2016 vier
Architektur- und Stadtplanungsbtiiros mit der Erarbeitung dieser Aufgabe beauftragt worden.

Folgende Biros haben sich beteiligt:

Reichel + Stauth, Braunschweig,

Welp von Klitzing, Braunschweig,

KSW Architekten + Stadtplaner, Kellner, Schleich und Wunderling, Hannover,
Kiefer + Kiefer, Sarstedt.

BN =

Die Arbeitsergebnisse lagen Anfang Dezember 2016 vor und sind am 16. Dezember 2016 in
einer Jury-Sitzung unter dem Vorsitz des Baudezernenten bewertet worden. An der
Jurysitzung haben neben Vertretern der Verwaltung aus den Dezernaten Ill und VII auch
Herr Professor Brederlau von der TU Braunschweig und der Geschéftsfuhrer der Stadthalle,
Herr Lemke, teilgenommen.

Bei der Zielformulierung fur die Studie wurde grof3er Wert auf einen sensiblen Umgang mit
dem baulichen Bestand der Stadthalle gelegt. So sollte u. a. beachtet werden, dass bauliche
Erweiterungen im Umfeld der Stadthalle ihre Wirkung als stadtebaulicher Solitar,
insbesondere vom Bahnhof und vom Ring aus gesehen, nicht in Frage stellen. Dartber
hinaus sollten verschiedene, mdglichst getrennt entwickelbare Bauabschnitte fir die

3 von 277 in Zusammenstellung




TOP 3.3
jeweiligen Erweiterungen vorgesehen werden, um eine abschnittsweise Realisierung zu
ermaoglichen.

Arbeitsergebnisse
Die Arbeitsergebnisse kénnen der Anlage 1 entnommen werden.

Die Teilnehmer haben unter Beachtung der vorgegebenen Rahmenbedingungen fiir die
Entwicklung des Grundstucks sehr unterschiedliche stadtebauliche Arbeitsansatze verfolgt.
Das Spektrum reicht von einer flachigen Unterbringung der benétigten Baumassen (Buro
Reichel + Stauth) bis hin zur Planung eines zehngeschossigen Hotelturms (Btiro Welp von
Klitzing). In allen Arbeiten werden durch die unterirdische Unterbringung des ruhenden
Verkehrs attraktive offentliche Platzflachen geschaffen. Dies wurde sehr positiv bewertet.

Der Entwurf von KSW (3) ging aufgrund seiner stadtebaulichen Qualitdten und der guten
Umsetzbarkeit als bester Entwurf aus dem Verfahren hervor.

Die Entwirfe des Buros Kiefer + Kiefer (4) und des Blros Reichel + Stauth (1) bleiben hinter
dem Siegerentwurf zurtick. Kritisch angemerkt wurde, dass die Stadthalle aufgrund der
Ausformung der geplanten Bebauung nicht mehr als Solitar wahrgenommen werden kann
und sich die Tagungsraume und der dritte Saal schlecht zeitlich versetzt realisieren lassen.
Der Entwurf des Buros Welp von Kilitzing (2) wurde umfassend diskutiert, da mit der Stellung
des geplanten Hotelturms nah an dem Stadthallengebaude und der Schaffung einer
grofizigigen Freiflache davor die solitdre Wirkung der Stadthalle gut unterstrichen wird. Der
in dem Zusammenhang entstehende grol3e offentliche Platz wurde aulRerhalb der
eigentlichen Kernstadt eher kritisch gesehen.

Zur Weiterbearbeitung empfohlene Arbeit des Biiros KSW
Der Entwurf kann der Anlage 2 entnommen werden.

Mit dem Entwurf des Biiros KSW wird ein guter Ubergang zur nordlich angrenzenden,
grunderzeitlichen Bebauung geschaffen. Es wird eine strallenbegleitende Bebauung in
Richtung Leonhardstralie geplant, die die Richtung der vorhandenen Baufluchten aufnimmt.
In dem funf- und achtgeschossigen Gebaudekomplex an der Leonhardstral3e wird das Hotel
mit 175 Zimmern, allerdings ohne eigenen Konferenzbereich, untergebracht.

Zwar wird mit der geplanten Bebauung an der Leonhardstrale ebenfalls die solitare Wirkung
der Stadthalle von Norden eingeschrankt, dies wird aber durch die Planung des grof3en, zum
Ring hin orientierten offentlichen Platzes kompensiert. Flr dessen Gestaltung als reiner
Landschaftsplatz wurde von der Jury eine Uberarbeitung empfohlen. Die Qualitat der
AuRenflachen mit Nutzungsmdglichkeiten fir Hotel und Stadthalle wurde positiv
hervorgehoben.

Die Stadthalle wird in Richtung Ottmerstral®e um den zusatzlichen Saal mit den geforderten
800 Platzen und um sechs Tagungsraume in geforderter Grofde erweitert. Das polygonale
System und die Hohen der Stadthalle werden dabei berilicksichtigt und weitergefihrt. Die
zusatzlichen Tagungsraume sind allerdings nur moglich, indem das vorhandene Restaurant
in der Stadthalle Uberplant wird.

Zusatzlich zum gewilinschten Raumprogramm werden in einem dreigeschossigen
Gebauderiegel entlang der Stralle An der Stadthalle Gber dem Parken im Erdgeschoss

24 Wohnungen untergebracht. Die geplante Wohnnutzung wurde von den Preisrichtern an
diesem Standort kritisch bewertet. Es wurde vorgeschlagen, den geplanten Wohnriegel zu
kdrzen und eine andere Nutzung vorzusehen oder ganz darauf zu verzichten.

Der ruhende Verkehr wird in drei Ebenen unterirdisch vorgesehen. Insgesamt werden so
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610 Einstellplatze geschaffen, die den Bedarf sowohl fir die vorhandenen als auch fur die
geplanten Nutzungen abdecken.

Da samtliche Nutzungen getrennt voneinander entwickelt werden kdnnen, handelt es sich
um einen gut umsetzbaren Entwurf.

Weiteres Vorgehen

Der Rat hatte am 15. Februar 2016 dem Verkauf eines ca. 2.400 m? grof3en Grundstlcks an
die Volksbank zur Errichtung eines Hotels zugestimmt. Auf der Grundlage des
Uberarbeiteten Siegerentwurfes sollen die Verhandlungen zum Verkauf eines Teils des
Stadthallengrundsticks nun fortgefuhrt werden.

Der Siegerentwurf ist im Bereich des Hotels und hinsichtlich der Platzgestaltung noch zu
Uberarbeiten. So ist, wie von der Jury empfohlen, der geplante Wohnriegel zu kirzen und
dafir Hotel- oder eine andere Nutzung vorzusehen. Darlber hinaus sollte, auch aus
baurechtlichen Griinden, die geplante Achtgeschossigkeit am Leonhardplatz in Anpassung
an die vorhandene Bebauung auf Sechsgeschossigkeit reduziert werden.

Das Grundstiick der Stadthalle liegt nicht im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens wird auf dem stadtischen Grundstuck nicht fur
notwendig erachtet, da die Voraussetzungen des § 34 BauGB mit dem Entwurf an dem
Standort erflillt sind. Bei der anstehenden Stadthallensanierung und -erweiterung sowie beim
Hotelneubau sollen die Arbeitsergebnisse des Siegerentwurfes berticksichtigt werden.

Der Stadtbezirksrat 132 Viewegsgarten-Bebelhof erhalt die Mitteilung aulRerhalb von
Sitzungen.

Leuer

Anlagen
Anlage 1: Ergebnisse der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie
Anlage 2: Siegerentwurf des Blros KSW
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Ergebnisse der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie fir das
Grundstuck der Stadthalle

Biro Welp von Klitz
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Anlage 1
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Anlage 2

Ergebnisse der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie fir das
Grundstuck der Stadthalle,
Siegerentwurf des Bliros KSW
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Stadt Braunschweig 17-03798
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Bebauungsplan "Hamburger StraBe-Sud", HA 117

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 01.02.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.02.2017 @)

Sachverhalt:

Der Vorhabentrager hat am 18. Januar 2017 bei der Bauaufsichtsbehorde einen Antrag auf
Fallung von Baumen auf dem Gelande der ehemaligen Braunschweiger Zeitung gestellt. Die
Baume sollen bereits vor Satzungsbeschluss des in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hamburger Strale-Stdost*, HA 132, gefallt werden,
um die Umsetzung des Projektes nicht unnétig zu verzogern. Da bei der Beseitigung der
Gehdlze auch die zulassigen Zeiten laut Bundesnaturschutzgesetz bericksichtigt werden
massen, plant der Vorhabentrager, die Arbeiten noch vor dem 28.02.2017 durchfiihren zu
lassen.

Diese Baume sind im derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hamburger Strale-Sud*,
HA 117, zum Erhalt festgesetzt. Es zeichnet sich bereits ab, dass die Baume im Sinne des in
Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hamburger Strale-Sidost*,
HA 132, an dieser Stelle langfristig nicht erhalten werden kdnnen. Die Bdume werden in der
rechnerischen Bilanzierung von Eingriff und Kompensation des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes bertcksichtigt und kénnen durch entsprechende Maflinahmen (vier Baume
an anderem Standort auf dem Gelande) ausgeglichen werden.

Fir die Beseitigung ist eine Befreiung von den derzeit geltenden Festsetzungen erforderlich.
Grundzlige der Planung werden nicht berlhrt; die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar.

Leuer

Anlagen
Keine
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Stadt Braunschweig 17-03818
Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:
Anderung des Wohnraumférderprogrammes 2014 und der
Wohnraumforderbestimmungen des Landes Niedersachsen

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 01.02.2017
0600 Baureferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 08.02.2017 @)

Sachverhalt:

Das Niedersachsische Ministerium fur Soziales, Gesundheit und Gleichstellung (MS) hat
dem Niedersachsischen Stadtetag mit Schreiben vom 26. Januar 2017 anliegende
Erlassentwiirfe zur Anderung des Wohnraumfoérderprogramms 2014 sowie der
Wohnraumférderbestimmungen mit der Gelegenheit zur Stellungnahme Ubersandt. Der
Bezugserlass findet sich unter folgendem Link:

http://www.nds-voris.de/jportal/?quelle=jlink&query=VVND-234000-MS-20110901-
SF&psmli=bsvorisprod.psmi&max=true

Erganzend zu dem Schreiben hat das MS dem Nds. Stadtetag dazu Folgendes mitgeteilt:

,Die geplanten Anderungen erfolgen vor dem Hintergrund der weiteren Erhéhung der
Kompensationszahlungen des Bundes flir Zwecke der sozialen Wohnraumférderung, von
denen Niedersachsen in den Jahren 2017 und 2018 jeweils 46,6 Millionen Euro erhélt.
Vorgesehen ist, die Férderung mit zinslosen Darlehen durch eine Férderung mit
Tilgungszuschiissen zu ergdnzen. Tilgungszuschlisse sollen jedoch nur gewéhrt werden,
wenn Mietwohnungen fiir Haushalte mit niedrigen Einkommen geschaffen werden. Damit soll
gezielt in diesem Segment ein weiterer Investitionsanreiz gesetzt werden. Der
Tilgungszuschuss in Héhe von 15 % auf den urspriinglichen Darlehensbetrag soll nach
Ablauf von 20 Jahren gewéhrt werden. Die damit verbundenen Darlehen sollen 30 Jahre
lang zinsfrei gewéhrt werden. Die Dauer der Zweckbestimmung dieser Wohnungen soll
damit korrespondierend 30 Jahre betragen.

Der Tilgungszuschuss soll (iberdies vorrangig fiir solche Vorhaben gewéhrt werden, bei
denen Uber die Verpflichtung nach § 49 Abs. 1 NBauO hinaus barrierefreie Wohnungen
geschaffen werden.

Uber diese Ergénzung hinaus soll eine Vornutzung als Wohnraum fiir Fliichtlinge auch bei
der Férderung von MaRnahmen im Mietwohnungsbestand eingefiihrt werden. Damit soll ein
Anreiz geschaffen werden, leerstehende Wohnungen wieder zu Wohnzwecken herzurichten,
insbesondere im ldndlichen Raum. AuBerdem sollen die Férderbetrdge nochmals
angehoben werden. So sollen kiinftig bis zu 75 % der Gesamtkosten geférdert werden
kénnen. Daneben werden weitere redaktionelle Anderungen, Klarstellungen und Korrekturen
in den Verwaltungsvorschriften vorgenommen ..."

Der Nds. Stadtetag hat im Zuge der Verbandsbeteiligung die Kommunen aufgefordert,
Anregungen oder Bedenken zu den Erlassentwirfen bis spatestens zum 21. Februar 2017
mitzuteilen.

Die Verwaltung wird die geplanten Anderungen priifen und eine Stellungnahme hierzu
fristgerecht abgeben. Die Gremien erhalten die Stellungnahme parallel als schriftliche
Mitteilung.
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Leuer

Anlage/n:
Richtlinie zur Durchfiihrung der sozialen Wohnraumférderung in Niedersachsen

(Wohnraumférderbestimmungen - WFB)
Wohnraumférderprogramm 2014
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Richtlinie zur Durchfuhrung
der sozialen Wohnraumfdrderung in Niedersachsen
(Wohnraumforderbestimmungen — WFB)

RAErl. d. MS v. e. e. 2017 — 504 — 25100-3/7 —

— VORIS 23400 —

Bezug: RdErl. v. 1. 9. 2011 (Nds. MBI. S. 718), zuletzt ge&ndert durch
RdErl. v. 7. 1. 2016 (Nds. MBI. S. 97)
— VORIS 23400 —

Der Bezugserlass wird mit Wirkung vom 1. 1. 2017 wie folgt geandert:

1. Der Zweite Abschnitt wird wie folgt geandert:

a)

b)

d)

f)

Nummer 7.5 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) Nach dem Wort ,Abstellrdume” werden die Worte ,und Hauswirtschaftsraume'

eingeflgt.

bb) Die Angabe ,1,5 m?“ wird durch die Angabe ,3 m?“ ersetzt.

In Nummer 11.5 werden die Worter ,Investitions- und Forderbank Niedersachsen

(NBank)“ durch das Wort ,Bewilligungsstelle* ersetzt.

In Nummer 14.3 Satz 2 wird das Wort ,NBank“ durch das Wort ,Bewilligungsstelle®

ersetzt.

Der Nummer 18.4 wird der folgende Satz angeflgt:

,Die zweite Wohnung muss gegenlber der Hauptwohnung von untergeordneter Be-

deutung sein.*

Nummer 20 Satz 2 wird gestrichen.

In Nummer 22.3 zweiter Spiegelstrich werden nach der Angabe ,,60 %“ ein Komma

eingefligt und die Worte ,nach Bestatigung, dass” durch das Wort ,wenn® ersetzt.
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3

g) In Nummer 23.1 Satz 1 wird das Wort , Tilgungsdarlehen® durch das Wort ,Darlehen’

ersetzt.

h)  In Nummer 23.3 Satz 1 wird das Wort ,Tilgungsdarlehen® durch das Wort ,Darlehen®

ersetzt.

i) In Nummer 24 Satz 3 wird das Wort ,Tilgungsdarlehen durch die Worte ,Darlehen

mit einer laufenden Tilgung“ ersetzt.

) In Nummer 27.2 Satz 3 wird die Zahl ,15" durch die Zahl ,20“ ersetzt.

k)  Nummer 27.3 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird das Wort ,zehnten” durch das Wort ,fiinfzehnten® ersetzt.

bb) Satz 3 erhalt folgende Fassung:

»,Nach Ablauf von fiinfzehn Jahren ist das Darlehen entsprechend Nummer 54

zu verzinsen.”

)] Der Nummer 27.5 wird der folgende Satz angefiigt:

,Eine hohere Tilgung kann mit der Bewilligungsstelle vereinbart werden.*

m)  In Nummer 29.2 Satz 1 wird das Wort ,summarisch® gestrichen.

Im Vierten Abschnitt wird in Nummer 44 das Wort ,Wohngeldberechtigungsschein® durch

das Wort ,Wohnberechtigungsschein® ersetzt.

Im Funften Abschnitt wird Nummer 54 wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 wird das Wort ,zehn“ durch das Wort ,flinfzehn" ersetzt.

b) In Satz 2 wird die Zahl ,15 durch die Zahl ,20“ ersetzt.

Im Sechsten Abschnitt werden in Nummer 59.2 die Worte ,,oder im ersten Obergeschoss*

gestrichen.
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An die

Region Hannover, Landkreise,

kreisfreien und grof3en selbstandigen Stadte

und selbstandigen Gemeinden

Investitions- und Férderbank Niedersachsen (NBank)
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Wohnraumférderprogramm 2014

RdErl. d. MS v. e. . 2017 — 504-25110-2/1 —

— VORIS 23400 —

Bezug: RdErl. v. 26. 3. 2014 (Nds. MBI. S. 344), geéndert durch
RdErl. v. 7. 1. 2016 (Nds. MBI. S. 97)
— VORIS 23400 —

Der Bezugserlass wird mit Wirkung vom 1. 1. 2017 wie folgt geéndert:

1. Nummer 1 erhalt folgende Fassung:

»1l.  Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage
1.1 Das Land gewahrt nach Mal3gabe des NWoFG, der
Wohnraumférderbestimmungen (WFB) und dieser Richtlinie Zuwendungen fir die

soziale Wohnraumférderung als Darlehen und als nicht riickzahlbare Zuschiisse.

1.2 Ein Rechtsanspruch der Antragstellerin oder des Antragstellers auf Gewahrung

einer Zuwendung besteht nicht. Die Bewilligungsstelle entscheidet vielmehr aufgrund

pflichtgemaRen Ermessens im Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel.”

2. Nummer 4 wird wie folgt geéndert:

a) Am Ende der Nummer 4.5.1 werden der Punkt durch ein Komma ersetzt und die
Worte ,es sei denn, fur die geférderten Wohnungen wurde ein nicht riickzahlbarer
Zuschuss gewahrt.“ angeflgt.

b)  Die Nummern 4.5.2 und 4.5.3 werden jeweils wie folgt geandert:

aa) In Satz 1 werden nach dem Wort ,aus“ die Worte ,,§ 3 Abs. 2 NWoFG oder*

eingefugt.
bb) Am Ende werden der Punkt durch ein Komma ersetzt und die Worte ,es sei

denn, fur die geférderten Wohnungen wurde ein nicht rickzahlbarer

Zuschuss gewahrt.“ angeflgt.
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In Nummer 4.5.6 Satz 3 wird das Wort ,elf“ durch das Wort ,zwolf* ersetzt.

Nummer 4.5.7 Satz 1 wird wie folgt geéndert:

aa) Die Worte ,Nummer 2.1.1“ werden durch die Worte ,den Nummern 2.1.1,
2.1.3, 2.1.4 und 2.1.5" ersetzt.

bb) Nach dem Wort ,Bezugsfertigkeit* werden die Worte ,oder dem Abschluss

der Modernisierungsmafl3nahme® eingefugt.

Der Nummer 4.5.9 wird der folgende Satz angefligt:

LWird ein nicht rtckzahlbarer Zuschuss gewahrt, so betragt die Dauer der

Zweckbestimmung dieser Wohnungen 30 Jahre.”

3. Nummer 5 wird wie folgt geandert:

a)

b)

Der Nummer 5.1 werden folgende Satze angeflgt:

,FUr Vorhaben nach den Nummern 2.1.1 bis 2.1.5 wird zuséatzlich ein nicht
rickzahlbarer Zuschuss als Tilgungsnachlass gewahrt (Tilgungszuschuss), wenn
und soweit mit dem Darlehen Mietwohnungen fiir Berechtigte nach 8§ 3 Abs. 2
NWoFG gefordert werden. Der Tilgungszuschuss wird vorrangig fur solche
Vorhaben gewahrt, bei denen lber die Verpflichtung nach § 49 Abs. 1 NBauO

hinaus barrierefreie Wohnungen geschaffen werden.*

Nummer 5.2.1 wird wie folgt geédndert:

aa) Die Tabelle in Nummer 5.2.1 erhalt folgende Fassung:

Bei Gesamtkosten Forderbetrag bei Forderbetrag bei

niedriger mittlerer

Einkommensgrenze

Einkommensgrenze

(8 3 NWOFG) (8 5 DVO-NWOFG)
bis zu bis zu
bis 2 000 EUR/m? 1 500 EUR/m? 850 EUR/m?
bis 2 300 EUR/m? 1 725 EUR/m? 975 EUR/m?

bis 2 600 EUR/m?

1 950 EUR/m?

1 100 EUR/m?
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Uber 2 600 EUR/m? 2 175 EUR/m? 1 225 EUR/m?

bb) Es wird der folgende Satz angefugt:

,Fur Mietwohnungsbauvorhaben fur Berechtigte nach § 3 Abs. 2 NWoFG
kann der Forderbetrag bis zu 85 % der Gesamtkosten betragen, wenn die
Bewilligungsstelle dies unter Bertcksichtigung der Umstande des Einzelfalls
fr geboten halt.”

Es wird die folgende neue Nummer 5.2.6 eingefiigt:

,D.2.6 Der Tilgungszuschuss betragt 15 % des Darlehensursprungsbetrages.
Er kann nur zusammen mit dem Darlehen in Anspruch genommen werden. Eine
Forderung allein in Form des Tilgungszuschusses ist ausgeschlossen. Der
Tilgungszuschuss wird nach Ablauf des 20. Jahres nach Bezugsfertigkeit der
Wohnungen oder dem Abschluss der ModernisierungsmafRnahme von dem

Darlehensursprungsbetrag abgezogen. Voraussetzung dafr ist, dass

1.  fallige Zahlungen vertragsgeman erbracht worden sind,

2. nicht vorsatzlich oder grob fahrlassig gegen die Bestimmungen der
Forderentscheidung einschlie3lich des Darlehensvertrages verstof3en
worden ist,
das Darlehen nicht ganz oder teilweise vorzeitig zurtickgezahlt worden ist,
keine Gruinde vorliegen, die die Bewilligungsstelle zur Riicknahme oder zum

Widerruf der Férderentscheidung berechtigen wirden.

Eine Auszahlung des Tilgungszuschusses ist nicht moglich.*
Die bisherigen Nummern 5.2.6 und 5.2.7 werden Nummern 5.2.7 und 5.2.8.

Die neue Nummer 5.2.8 wird wie folgt geandert:

aa) In Satz 1 werden nach dem Wort ,Bezugsfertigkeit“ die Worte ,oder dem

Abschluss der Modernisierungsmaflinahme*” eingefugt.

bb) Es wird folgender neuer Satz 2 eingefugt:
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h)
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»Wird ein nicht rickzahlbarer Zuschuss gewéhrt, so wird das Darlehen bis
zum Ablauf des 30. Jahres nach Bezugsfertigkeit oder dem Abschluss der
Modernisierungsmafinahme zinsfrei gewahrt.”

cc) Imneuen Satz 3 werden die Worte ,Der Zeitraum verlangert® durch die

Worte ,Die Zeitraume verlangern® ersetzt.

Es wird folgende Nummer 5.2.9 angefugt:

»D.2.9 Wird ein nicht riickzahlbarer Zuschuss gewahrt, so soll das Darlehen
bis zum Ende des 20. Jahres mit 2 % jahrlich und ab dem 21. Jahr mit 4,5 %
jahrlich getilgt werden. Eine vorzeitige Ablésung des Darlehens ist nicht zulassig.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der WFB.*

In der Tabelle in Nummer 5.3.1 werden der Betrag ,20 000 EUR® durch den
Betrag ,35 000 EUR® und der Betrag ,,10 000 EUR* jeweils durch den Betrag
,15 000 EUR" ersetzt.

In Nummer 5.3.2 werden der Betrag ,10 000 EUR* jeweils durch den Betrag
,15 000 EUR® und der Betrag ,600 EUR/m?“ durch den Betrag ,1 000 EUR/m?*

ersetzt.

In der Tabelle in Nummer 5.3.3 wird der Betrag ,10 000 EUR" jeweils durch den
Betrag ,15 000 EUR" ersetzt.

In Nummer 5.3.4 wird die Angabe ,40 %" durch die Angabe ,,60 %* ersetzt.

Region Hannover, Landkreise, kreisfreien und grof3en selbstandigen

Stadte und

selbstandigen Gemeinden,
Investitions- und Forderbank Niedersachsen (NBank)
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Stadt Braunschweig 17-03594
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

OPNV in einer wachsenden GroRstadt
Stadtbahnausbaukonzept fir Braunschweig

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 13.01.2017
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.02.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.02.2017 o]
Beschluss:

1. Das Zielnetz Stadtbahn 2030 (Mitfall) einschlieRlich der dafiir notwendigen
Zwischenschritte wird beschlossen.

2. Zwischen der Verkehrs-GmbH und der Stadt wird eine Planungs- und
Finanzierungsvereinbarung getroffen.

3. Die Verkehrs-GmbH wird beauftragt, alle notwendigen Schritte zur Vorbereitung der
baulichen Umsetzung des Zielnetzes Stadtbahn 2030 (Mitfall) durchzufiihren. Die
Planungen sind unmittelbar fortzufiihren. Die Offentlichkeit ist bei allen Planungen intensiv
zu beteiligen.

4. Die Verwaltung und die Verkehrs GmbH ermitteln die konkreten Mittelbedarfe und bereiten
die notwendigen Beschlusse flur die Finanzierung der weiteren Schritte vor.

5. Die bauliche und betriebliche Umsetzung des Zielnetzes Stadtbahn 2030 (Mitfall) wird
vorbehaltlich der Forderung durch Bund und Land beschlossen. Die Stadt Braunschweig
bemiuht sich darGiber hinaus um eine zusatzliche Férderung durch den ZGB.

6. Als Vorstufe zum Zielnetz Stadtbahn 2030 (Mitfall) wird das bestehende OPNV-Angebot
weiterentwickelt. Dazu werden die unter dem Kapitel OPNV-Entwicklung bis 2030
(Ohnefall) genannten MalRnahmen zeitnah umgesetzt.

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz:

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 1 Nr. 1 NKomVG. Im Sinne
dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Vorlage zum Stadtbahnausbaukonzept um
einen Beschluss Uber grundlegende Ziele der Entwicklung der Stadt Braunschweig, fur den
der Rat beschlusszustandig ist.

Hintergrund:
Mit Ratsbeschluss vom 19.2.2013 (DS 15903/13) hat der Rat der Stadt Braunschweig die

Verwaltung aufgefordert, ein Stadtbahnausbaukonzept zu erarbeiten. In einem weiteren
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Beschluss vom 16.12.2014 (DS 17231/14) hat der Rat der Stadt Braunschweig eine
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung der nachfolgenden Korridore

= Campusbahn (Nérdliches Ringgebiet — Querum) und westliche Innenstadtstrecke
= Salzdahlumer Strale — Heidberg
= Helmstedter Stralle — Lindenberg — Siudstadt — Mascherode/Rautheim

= Radeklint — Rudolfplatz — Lehndorf — Kanzlerfeld/Lamme und
= Volkmarode-Nord

beschlossen. AuRerdem wurde die Verwaltung beauftragt, erste Gesprache zur Finanzierung
des Stadtbahnausbaus mit relevanten Fordermittelgebern zu fuhren.

=] L3

Campusbahn Wokmarcsie-

Hard

Lehndarf =
Kanzlerfald’
Lamme

Wast
Innenstadtsiracke

Salzdahlumer
. Strade-
Heitherm

SLdstagt-
Mascharode!
Raitraim

Legende

L¥e ) D Bestandsrecke

- 5a I!:_lit".-! - e FBTEUCTRE TIRSSIBING

Bild 1: vertiefend zu untersuchende Trassen gem. Ratsbeschluss vom 16.12.2014

Das Stadtbahnausbaukonzept greift dabei mehrere Malinahmenplane und Konzepte auf, die
entweder bereits beschlossen sind (z. B. Nahverkehrsplan, integriertes Klimaschutzkonzept,
Luftreinhalte- und Aktionsplan) oder sich in blrgerschaftlich begleiteter Entwicklung befinden
(Integriertes Stadtentwicklungskonzept - ISEK).

Grundlagen:
Grundlage fir die Berechnungen der Wirtschaftlichkeit und damit Voraussetzung fiir eine

Forderung des Gesamtvorhabens ist die bundeseinheitliche ,Standardisierte Bewertung von
Verkehrswegeinvestitionen des 6ffentlichen Personennahverkehrs®. Dieses Verfahren dient
dazu, unterschiedliche Projekte nach einheitlichen MaRstaben zu bewerten, um 6ffentliche
Fordermittel effizient zu verteilen. Dabei werden nicht nur die betriebswirtschaftlichen Effekte
einer Mallnahme, sondern auch die volkswirtschaftlichen, gesellschaftlichen und
umweltbezogenen Wirkungen wie z. B. Reisezeitgewinne im OPNV, eingesparte Pkw-
Fahrleistungen, eingesparte CO,-Emissionen, vermiedene Unfallkosten oder eingesparte
Betriebskosten im OPNV beriicksichtigt. Die fir die Férderung maRgebende GréRe ist das
Nutzen-Kosten-Verhaltnis (NKI). Nur Projekte mit einem NKI-Wert groRRer als 1 (d. h. der
volkswirtschaftliche Gesamtnutzen ist gro3er als die volkswirtschaftlichen Kosten) erfullen
das Gebot der Wirtschaftlichkeit und sind damit grundsatzlich férderfahig.
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Wesentlicher Faktor, der die Standardisierte Bewertung beeinflusst, ist die rdumliche
Entwicklung der Stadt. Dazu gehéren die Bevdlkerungsentwicklung, Neuausweisung von
Wohnbau- und Gewerbeflachen sowie neue Haltepunkte fir die Regionalbahnen (BS-West,
Bienrode, Leiferde). Daruber hinaus wirkt sich auch ein erweitertes Angebot im
Regionalverkehr stark auf die Verkehrsnachfrage des lokalen OPNV aus.

Betrachtungshorizont fiir alle Berechnungen ist das Jahr 2030. Daher sind alle
Eingangsgrofien wie z. B. die Bevolkerungsentwicklung und die Verkehrsnachfrage im
motorisierten Verkehr, aber auch das Verkehrsangebot im OPNV ohne die beabsichtigten
Stadtbahnprojekte auf das Jahr 2030 hochzurechnen. Letzteres ist der sogenannte Ohnefall.

OPNV-Entwicklung bis 2030 (Ohnefall):

Der Ohnefall stellt das Zielnetz im 6ffentlichen Nahverkehr fiir das Jahr 2030 ohne
Stadtbahnausbau dar. Er stellt die Reaktion auf die sich andernden Rahmenbedingungen
wie Bevolkerungsentwicklung und daraus resultierend die Verkehrsnachfrage in
Braunschweig dar.

Linie Fahrweg
1 Wenden — Rihme — Rathaus —
Hbf — Melverode — Stéckheim

1A* Rihme — Rathaus — Hbf

2 Siegfriedviertel — Rathaus —
Heidberg

3 Volkmarode — Rathaus — Fr.-
Wilhelm-PI. — Donauknoten —
Weststadt (Weserstr.)

4 Radeklint — Rathaus —
Leonhardplatz - Helmstedter Str.

5 Volkmarode — Rathaus — Fr.-
Wilhelm-PI. — Donauknoten —
Broitzem

6 Hauptbahnhof — Leonhardplatz —
Fr.-Wilhelm-PI. — Donauknoten —
Weststadt (Weserstr.)

* nur montags bis freitags 6h bis 18.30h

Bild 2: Stadtbahnnetz im Ohnefall 2030

Die wesentlichen Punkte des Ohnefalls gegeniiber dem heutigen Ist-Zustand sind:
= Umstellung des Stadtbahn- und Busnetzes auf den ,Stadttakt Braunschweig®

= Umverteilung von Leistung von nachfrageschwachen Linienabschnitten auf stark
nachgefragte Abschnitte.

= Bearbeitung der in der Stellungnahme zum Nahverkehrsplan 2016 formulierten
Prifauftrége zur Optimierung des Busliniennetzes in ausgewahlten Stadtteilen.

= Starkere Orientierung der Leistungsverteilung an der Einwohnerzahl einzelner
Stadtteile und weniger am historisch gewachsenen Liniennetz.

Der Ohnefall stellt einerseits ,nur“ die rechnerische VergleichsgréRe fir die Berechnungen
nach der Standardisierten Bewertung (Vergleich Mitfall — Ohnefall) dar. Andererseits zeigt

20 von 277 in Zusammenstellung



TOP 4.
der Ohnefall auch die sinnvollen und notwendigen Manahmen auf, um den OPNV
zukunftsfahig zu halten. Der Ohnefall ist daher in jedem Fall, auch unabhéangig vom
Stadtbahnausbaukonzept, umzusetzen.

Zielnetz Stadtbahn 2030 (Mitfall):

Der sogenannte Mitfall stellt ein Zielnetz mit Stadtbahnausbau flr das Jahr 2030 dar (vgl.
Anlage mit den detaillierten Strecken bzw. Projekten). Planungsgrundlage sind wiederum alle
Eingangsgrofien wie z. B. die Bevolkerungsentwicklung und die Verkehrsnachfrage im
motorisierten Verkehr, in diesem Fall aber mit den beabsichtigten Stadtbahnstrecken. Das
Zielnetz wurde aus den im Ratsauftrag formulierten Korridoren unter Bewertung der
moglichen Varianten' ermittelt. Mit den neuen Abschnitten ist die Umstellung des gesamten
Liniennetzes verbunden, um die neuen wie die alten Streckenaste sinnvoll miteinander zu
verknupfen, alle Linienwege zu bedienen, mdglichst viele Ziele fir die Fahrgaste zugig und
umsteigefrei erreichen zu kdnnen und damit letztendlich den gré3tmoéglichen Nutzen zu
generieren. Parallel ist eine Neuordnung des Busnetzes erforderlich, da einerseits
Busleistungen durch Stadtbahnen ersetzt werden, sich andererseits durch das neue
Stadtbahnnetz auch neue Buslinienwege ergeben.

Linie Fahrweg

1 Wenden — Rihme —
Hagenmarkt — John-F.-Kennedy-
Platz — Hbf — Melverode —
S : Stdckheim

2 Kanzlerfeld — Lehndorf —
Radeklint — westliche Innenstadt
s — Hbf — Bebelhof — Heidberg

3 Volkmarode — Rathaus — Fr.-
Wilhelm-Platz — Donauknoten —
Weststadt (Weserstr.)

4  Siegfriedviertel — Hagenmarkt —
Rathaus — Leonhardplatz —
Helmstedter Str. — Rautheim

5  Querum — Nordstadt —
Hagenmarkt — westliche
Innenstadt — Donauknoten —
Broitzem

11 Rihme - Hagenmarkt —
Leonhardplatz — Hbf — Bebelhof
— Heidberg (- Stéckheim*)

12 Lehndorf — Radeklint —
Hagenmarkt — John-F.-Kennedy-
Platz — Leisewitzstr. — Hbf

13 Gliesmarode — Hagenmarkt —
westliche Innenstadt —
Donauknoten — Weststadt
(Weserstr.)

*im Berufsverkehr bis Stockheim

Bild 3: Zielnetz Stadtbahn 2030 (Mitfall)

Die Berechnung nach der Standardisierten Bewertung? hat danach ergeben, dass das
Zielnetz 2030 in der dargestellten Form mit einem Nutzen-Kosten-Verhaltnis von 1,3
wirtschaftlich ist.

Danach war im Korridor Lehndorf — Kanzlerfeld/Lamme die Fiihrung ins Kanzlerfeld wirtschaftlich, wohingegen die Fiihrung
nach Lamme (insbesondere aufgrund der auch heute schon guten Anbindung Lammes mit der Linie 418 tber den
Madamenweg) unwirtschaftlich war. In der Korridorbetrachtung Stdstadt — Mascherode/Rautheim hat sich die Trasse nach
Rautheim als wirtschaftlicher dargestellt, vorrangig aufgrund des besser abzubildenden ergédnzenden Busnetzes.

Im Rahmen der Trassenbewertungen wurde die vollstdndige Methodik der Standardisierten Bewertung angewendet, aber aus
Effizienzgrinden und um dem Biirgerdialog nicht vorzugreifen, wurde keine Entwurfsplanung mit Kostenberechnung
durchgefiihrt, sondern lediglich eine Vorentwurfsplanung mit einer Kostenschatzung.

N
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Da das Zielnetz 2030 nicht auf einmal gebaut werden kann, wird die nachfolgende
stufenweise Vorgehensweise vorgeschlagen. Diese orientiert sich unter anderem am
baulichen Zustand der bestehenden Infrastruktur. Dieses Vorgehen wurde vom
Fordermittelgeber LNVG in einem ersten Gesprach grundsatzlich bestatigt.

Stufe 1:
= Bau der Verlangerung nach Volkmarode-Nord

= Bau der Verlangerung nach Rautheim

Stufe 2:
= Neubau der Campusbahn

»= Neubau der Trasse Salzdahlumer Stral3e/Heidberg
= Neuordnung der Linienkonzeption (Zwischenzustand)

Stufe 3:
= Neubau der Trasse Lehndorf/Kanzlerfeld

= Neubau westliche Innenstadtstrecke
= Neuordnung der Linienkonzeption auf das Zielnetz 2030

Mit der Umsetzung des Zielnetzes 2030 vergroRert sich das Streckennetz der Stadtbahn von
heute 39,6 km um ca. 18 km, mithin um rd. 45 %.

Bestandsnetz Ohnefall Mitfall
2016 2030 2030
Netzlange Stadtbahn [km] 39,6 39,33 57
Leistung Stadtbahn [Service-km/Tag] 8.300 8.800 10.800
Leistung Bus [Service-km/Tag] 24.200 26.200 20.800
Verkehrsnachfrage Binnenfahrten Stadt BS 87.800 96.700 106.700
[Personenfahrten/Tag]

Tabelle 1: KenngroBenvergleich Bestand zum Ohnefall und dem Mitfall (Zielnetz 2030)

Stadttakt Braunschweig:

Fur eine einheitliche Fahrplanstruktur wurden verschiedene Grundtakte, ein 10-Minutentakt
sowie ein 15-Minutentakt auf allen Hauptlinien untersucht. Je nach Grundtakt kdnnen
Verstarkerfahrten oder ergédnzende Linien in verschiedenen Taktmadglichkeiten verkehren.

Im Ergebnis stellt ein einheitlicher 15-Minuten-Grundtakt, der auf nachfragestarken
Abschnitten durch Verstarkerfahrten oder eine zusatzliche Linie verdichtet wird, einen
grélleren Nutzen flr viele Fahrgaste und die Betriebsorganisation dar, als ein 10-Minuten-
Grundtakt. Grinde daflr sind:

e mehr direkte, umsteigefreie Verbindungen

e konstante Abfahrtszeiten an allen gleichen Tageszeiten montags bis freitags und
samstags, sowohl in Schulzeiten als auch in Schulferien (Verstarkerfahrten oder
erganzende Linien verkehren in dieser Zeit nicht — der Grundtakt der Hauptlinien
bleibt unverandert)

e bessere Organisation der Umlaufe

o optimale Auslastung des bestehenden Fuhrparks

¢ Umverteilung von Leistung von nachfrageschwachen Abschnitten auf
nachfragestarke Abschnitte bei annahernd konstanter Gesamtleistung

3 Fur den Ohnefall 2030 ist es erforderlich, die Wendeschleife in Volkmarode (Moorhiittenweg) zu erneuern. Im Zuge dieses
Neubaus wirde die Wendeschleife um ca. 300 m vorgezogen, die Netzlange reduziert sich somit gegenlber dem
Bestandsnetz 2016 entsprechend.

22 von 277 in Zusammenstellung



TOP 4.
Der ,Stadttakt Braunschweig® garantiert auf den heute bereits stark nachgefragten
Stadtbahnabschnitten zwischen Donauknoten, Gesundheitsamt oder Hauptbahnhof und
Innenstadt weiterhin ein dichtes Angebot im 5- bzw. 7- bis 8-Minutentakt. Gleiches gilt fir die
Bedienung des Ringes von Hauptbahnhof — Hagenring — Rebenring und Rudolfplatz zum
Cyriaksring.

Linien mo —fr | mo —fr mo — fr*
05.00h | 06.00h — | 20.30h —
- 20.30h 00.00h
06.00h

Stadtbahnlinien 15 15 30

Stadtbahn-Verstarkerlinien 15

Bus Hauptlinien 15 15 30

Bus-Verstarkerlinien 15

Bus Nebenlinien 30/60 | 30/60 30/60

Tabelle 2: Grundtakt zu ausgewahlten Bedienzeiten

Auf den AulRenadsten des Stadtbahnnetzes (z. B. Wenden, Volkmarode, Stdckheim,
Broitzem) fuhrt der ,Stadttakt Braunschweig“ dazu, dass das Angebot von derzeit 6 auf 4
Fahrten in der Stunde reduziert wird. In der Frihspitze wird mit gezielten Verstarkerfahrten
dem erhdhten Verkehrsaufkommen Rechnung getragen. Auf stark nachgefragten
Abschnitten (z. B. Rihme — Innenstadt, Hauptbahnhof — Innenstadt via John-F.-Kennedy-
Platz) wird das Angebot durch den ,Stadttakt Braunschweig“ von 6 auf 8 Fahrten in der
Stunde erhdht.

Forderung:
Das Zielkonzept umfasst eine Investitionssumme fur den Stadtbahnausbau von ca. 200 Mio.

Euro — verteilt bis 2030 — und kann somit im Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz
Bundesprogramm (GVFG-Bund) beantragt werden (hier werden nur Projekte ab 50 Mio.
Euro Investitionssumme aufgenommen). Eine unverbindliche Anmeldung dazu hat der ZGB
gegenlber dem Land Niedersachsen bereits veranlasst.

Das GVFG-Bundesprogramm gewahrt eine Ubernahme von bis zu 60 % der forderfahigen
Kosten. Diese werden Uber das GVFG-Landesprogramm um bis zu weitere 15 % erganzt.
Mit der Revision des Niedersachsischen Nahverkehrsgesetzes (NNVG) stehen dem ZGB
mehr Regionalisierungsmittel, u. a. zur Finanzierung von InfrastrukturmaRnahmen, zur
Verfugung. Die Stadt Braunschweig bemunht sich darum, dass mit diesen Mitteln auch
Infrastrukturprojekte des OPNV der Landkreise, Stadte und Gemeinden, zu denen auch der
Stadtbahnausbau gehoért, zusatzlich zur Bundes- und Landesférderung geférdert werden
kdénnen.

In einigen Details unterscheiden sich die Richtlinien flir die Férderung durch den Bund und
das Land. Wahrend der Bund ausschliefdlich Trassen auf besonderem Bahnkérper fordert,
gewahrt das Land Niedersachsen auch eine Foérderung stralenbindiger Trassen mit bis zu
50 %. Das bedeutet, dass strallengebundene Abschnitte ausschliellich vom Land geférdert
werden, besondere Bahnkérper gemeinsam von Bund und Land. Nach einer ersten
Abschatzung sind von den geplanten 18 km Neubau mindestens 11 km (60 %) auf
besonderem Bahnkorper realisierbar.

Fir das Zielnetz sind Investitionen fur sieben zusatzliche Stadtbahnfahrzeuge notwendig,
wobei zugleich bis zu 20 Busse eingespart werden. Auferdem ist eine Erweiterung des
Betriebshofes sowie der Stadtbahnwerkstatt notwendig. Auch hier ist eine Férderung durch
die LNVG gemal} Forderrichtlinie des Landes moglich.

Erste Vorstellungen des Konzeptes sowohl bei der LNVG als auch beim Niedersachsischen
Minister fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Olaf Lies sind erfolgt. Es wurde jeweils die
deutliche Bereitschaft signalisiert, das Projekt positiv zu begleiten.

4 auBerdem Nachtverkehr in den Nachten von freitags auf samstags sowie samstags auf sonn- und feiertags auf ausgewahlten
Linien.
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Antragsteller beim Bund wird nach einer positiven Prifung aller Unterlagen durch die LNVG
das Land Niedersachsen sein. Da Niedersachsen neben dem 2-gleisigen Ausbau der
Weddeler Schleife derzeit keine weiteren Projekte flr das GVFG-Bundesprogramm
vorgesehen hat, sind die Chancen gegeben, in die Férderung aufgenommen zu werden.

Finanzierung:

Das Gesamtprojekt (Zielnetz Stadtbahn 2030) soll mittels einer Planungs- und
Finanzierungsvereinbarung zwischen der Stadt Braunschweig und der Braunschweiger
Verkehrs-GmbH (BSVG) in die Verantwortung der BSVG ubergeben werden. Die Stadt ist
bei den kombinierten Stadtbahn- und StralRenbauprojekten die Projekttragerin der
Baumalnahmen.

Die Investitionen in die Stadtbahn-Infrastruktur werden zwischen 25 bis 30 Jahre (Gleise)
und 90 Jahre (Briicken) abgeschrieben. Die notwendige Kreditaufnahme erfolgt durch die
BSVG und wird dort im Wirtschaftsplan abgebildet. Eine Erhéhung der Liquiditat der
Gesellschaft wird notwendig sein, jedoch bei weitem nicht in Hohe der
Gesamtinvestitionssumme bzw. der Eigenanteile. Veranderungen der Jahresergebnisse der
Verkehrs GmbH werden ber die SBBG ausgeglichen.

Bei vielen der Bauprojekte handelt es sich um Streckenbauten auf Hauptverkehrsstraflien,
die in den nachsten Jahren ohnehin in das Investitionsprogramm der Stadt aufgenommen
werden missen (z. B. Berliner Heerstrale, Salzdahlumer Strae, Rudolfplatz, Saarstrale).
In den dargestellten Gesamtinvestitionen sind StralRenbaukosten fur mdgliche stral3en-
bindige Trassen enthalten. Erganzend zu diesen Baukosten entstehen Kosten fur bauliche
Anpassungen der weiteren Straeninfrastruktur z. B. Strallensanierung neben einem
besonderem Bahnkoéper, die im stadtischen Haushalt abgebildet werden missen. In wie weit
und in welcher Hohe diese Kosten ihrerseits forderfahig sind, kann erst im Zuge der
Detailplanung beziffert werden. Die Kosten (Investitions- und Planungskosten) fiir den
erganzenden Stralienbau sind im Haushalt der Stadt Braunschweig abzubilden. Die hierflr
erforderlichen Beschlussvorlagen wird die Verwaltung zu gegebener Zeit vorlegen.

Im Jahr 2017 sind Uber den beschlossenen Wirtschaftsplan der BSVG bereits 145.000 Euro
fur den Beginn der weiteren Planungen abgedeckt. Im stadtischen Haushalt 2017 sind
Planungsmittel in Hohe von 600.000 € vorgesehen, um unmittelbar nach dem Ratsbeschluss
die laufenden Planungen fortzufiihren und zu konkretisieren. Dies ist Voraussetzung, um
schnellstmdglich Férdermittel beantragen zu kénnen. Der weitere Finanz- und
Personalbedarf wird nach dem Grundsatzbeschluss ermittelt. Die BSVG und die Verwaltung
werden anschlieRend die notwendigen Beschlisse zum Wirtschaftsplan und zur
mittelfristigen Vorschau (BSVGbH) bzw. zum Haushaltsplan (Verwaltung) vorbereiten.

Betriebsergebnis Verkehrs-GmbH:

Nach ersten Teil-Berechnungsergebnissen des Gutachters WVI wird die Leistungserhdhung
vom IST-Zustand zum dargestellten Ohnefall mit rund 1,6 Mio. Euro Ergebnisbelastung/Jahr
im Wirtschaftsplan darzustellen sein. Zugleich werden ca. 8.900 Fahrgaste mehr pro
Werktag erwartet (siehe Tabelle 1, bereits im Ergebnis inkludiert).

Die Umsetzung des Zielnetzes Stadtbahn 2030 (Mitfall) wirkt sich gegenliiber dem Ohnefall
mit rund 1,4 Mio. Euro Ergebnisbelastung/Jahr aus. Die Fahrgastzahlen werden mit der
Umsetzung des Zielnetzes um weitere 10.000 Fahrgaste pro Werktag steigen (bereits im
Ergebnis inkludiert).

Aktuell werden rund 41 Mio. Fahrgaste bei einem Defizitausgleich durch die Stadt
Braunschweig in Héhe von rund 19 Mio. Euro jahrlich transportiert. Das entspricht einem
Zuschussbedarf von 0,46 Euro pro Fahrt. Die Fahrgastzahlen sollen mit der Realisierung des
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Zielnetzes Stadtbahn 2030 auf 50 Mio. Fahrgaste/Jahr steigen. Es ist absehbar, dass der
Zuschussbedarf pro Fahrgast und Fahrt mit der Einflhrung des Zielnetzes Stadtbahn 2030
unter Berlcksichtigung der zusatzlichen Einnahmen verringern wird. Nach dem
Grundsatzbeschluss werden die Effekte auf das Betriebsergebnis durch WVI in
Zusammenarbeit mit der Verkehrs-GmbH weiter prazisiert.

Beteiligungsverfahren:

Der mit der ersten Bewertungsstufe begonnene kontinuierliche Beteiligungsprozess wird
fortgeflhrt. Dies geschieht aktuell z. B. durch die Berlicksichtigung der Hinweise und
Anregungen, die im Zuge der Informations-Veranstaltungen am 13. und 16. Januar 2017,
vorgebracht werden. Diese werden ausgewertet und im Rahmen einer Ergédnzungsvorlage
zu dieser Beschlussvorlage zur Verfligung gestellt.

Neben den in den weiteren Planverfahren gesetzlich vorgeschriebenen
Beteiligungsprozessen wird es deutlich Uber dieses Mal} hinausgehende, weitere
Beteiligungsmoglichkeiten geben. Dies werden z. B. Planungsworkshops im Zuge der
Trassenfindung sowie Blrgerdialoge bei den konkreten Planungen vor Ort sein.

Zeitplan — nachste Schritte:

Die Projekte der Stufe 1 (Volkmarode-Nord und Rautheim) sollen unmittelbar in die Planung
fur die Gleistrassen, den begleitenden Stralenbau und den Briickenbau uberfihrt und
Planfeststellungsverfahren in 2018 (Rautheim 2019) eingeleitet werden. Ein
Planfeststellungsbeschluss ware somit ab 2019 (Rautheim 2020) denkbar, sodass nach der
notwendigen Ausschreibung ein Baubeginn in Volkmarode in 2020 (Rautheim 2021)
ambitioniert aber realistisch erscheint.

Um das zu erreichen wird nach dem Ratsbeschluss die Planungsvereinbarung zwischen der
Stadt Braunschweig und der BSVG getroffen. Anschlielend wird unter intensiver Beteiligung
der Blrgerinnen und Burger die Planung fir die Projekte der Stufe 1 beginnen. Aus den
moglichen Trassenvarianten werden die Vorzugsvarianten ermittelt und dem Rat zum
Beschluss vorgelegt. Danach erfolgt eine Fachplanung mit Kostenberechnung, die ihrerseits
Grundlage fir eine aktualisierte Standardisierte Bewertung® und damit dem Férderantrag ist.

Die Projekte Salzdahlumer Strafle mit Campusbahn sowie Lehndorf/Kanzlerfeld mit
westlicher Innenstadtstrecke werden zeitlich versetzt starten. Das Zielkonzept soll bis 2030
realisiert sein

Leuer

Anlage/n:
Steckbriefe der einzelnen Stadtbahnprojekte

5 Das Verfahren wird derzeit von Bund und Landern Uberarbeitet. Im Zuge der konkreten Antragsstellung ist davon
auszugehen, dass die neue Version ,Standardisierte Bewertung 2016/17* Basis der Berechnungen sein wird. Entscheidende
Anderungen im Ergebnis werden aber nicht erwartet.
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Steckbrief Projekt 1 — Volkmarode-Nord

Bewertungsfaktor: 1,3 Lange: ca. 1,2 km Baukosten: ca. 17 Mio. €

Kurzbeschreibung:

Kontext:

Herausforderungen:

Chancen:
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Die Verlangerung der heutigen Linie 3 beginnt an der Haltestelle Moorhlttenweg und
fithrt Gber die Berliner HeerstraRe. Ostlich des Remenhofes verschwenkt die Trasse in
Richtung Norden, in einer bereits frei gehaltenen eigenen Stadtbahntrasse, und wird ins
Baugebiet Volkmarode-Nord gefiihrt.

Die erneuerungsbedirftige Wendeschleife am Grenzweg wird zurlick gebaut. Eine neue
Zwischenwendeschleife im Kreuzungsbereich Berliner StraBe/Querumer Strale wird ge-
baut, um einen verdichteten Takt von 7,5 Minuten bis zum Bahnhof Gliesmarode und den
»Stadttakt Braunschweig” bis Volkmarode-Nord zu realisieren.

Bereits 2012 wurde fir die Verlangerung nach Volkmarode-Nord eine Standardisierte
Bewertung durchgefiihrt, um die Wirtschaftlichkeit zu Gberprifen. Damals wurde die
Wirtschaftlichkeit deutlich verfehlt. Aufgrund der gednderten Rahmenbedingungen wie
dem neuen Ohnefall 2030, einem angepassten Busnetz, einer Reduzierung der Strecken-
lange sowie einer Reduzierung der Anzahl der Haltestellen ist die Wirtschaftlichkeit nun-

mehr gegeben.

In Bebauungsplanen aus den 1960er-Jahren sind in der Berliner HeerstralRe zwar Verkehrs-
flachen auf Privatgrundstiicken festgesetzt. Es sind aber planerisch Lésungen denkbar, die
eine Realisierung der Stadtbahn in der Berliner HeerstraRRe unter weitgehendem Verzicht
auf die Flacheninanspruchnahme von Privatgrundstiicken ermdglicht.

Die Berliner HeerstraRe besitzt einen StralRenquerschnitt ohne zeitgeméaRe Geh- und Rad-
wege, die Fahrbahn ist tiberbreit. Es ist sinnvoll, die grundhafte Erneuerung der Berliner
HeerstraBe mit dem Stadtbahnausbau zu kombinieren.

Erstmals wiirde der gesamte Siedlungsbereich von Volkmarode einschlieRlich der Inte-
grierten Gesamtschule (IGS) erschlossen, die Stadtbahn endet nicht mehr vor dem Sied-
lungsschwerpunkt. Die Blirgerinnen und Blirger im Baugebiet Volkmarode-Nord erhalten
die im Bebauungsplan bereits vorbereitete Stadtbahnanbindung.

Durch die Verkiirzung der Stadtbahntrasse gegeniiber der alten Planung um ca. 250 m er-
geben sich neue Baulandflachen, die zugleich optimal an den OPNV angeschlossen sind.
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Steckbrief Projekt 2 — Rautheim

Bewertungsfaktor: 1,4 Lange: ca. 3,4 km Baukosten: ca. 31,4 Mio. €
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Kurzbeschreibung: Die Verldngerung der heutigen Linie 4 beginnt an der Endhaltestelle Helmstedter Stralle,

die erneuerungsbediirftige Wendeschleife entfallt. Die Strecke fuhrt weiter tiber die
Helmstedter StralRe parallel zur Rautheimer StraBe und Braunschweiger StraRRe. Alternati-
ve Trassenfiihrungen zur Querung des Hauptgiiterbahnhofes und der A 39 weiter westlich
sind denkbar und werden im Zuge der weiteren Planungen gepriift. Im letzten Abschnitt
wird die bereits fir die Stadtbahn freigehaltene Trasse innerhalb Rautheims genutzt.
Kontext: Anfangs wurde fir diesen Korridor eine Verlangerung nach Mascherode untersucht. Im
Zuge der Alternativbetrachtungen stellte sich aber heraus, dass die Verlangerung nach
Rautheim wirtschaftlicher ist.
Die im Bebauungsplan ,Rautheim Stidwest” (RA 20) frei gehaltene Trasse kann ebenso
genutzt werden wie die Trasse, die gerade im Zuge der Bebauungsplédne ,Heinrich-der-

Lowe-Kaserne” (AW100) und ,,Gewerbegebiet Heinrich-der-Lowe-Kaserne” (AW 113) gesi-
chert wird.

Herausforderungen: Sowohl die Gleise zum Hauptglterbahnhof als auch die A 39 missen mit groRen Briicken-
bauwerken gequert werden.

Chancen: Die Wendeschleife an der Helmstedter Straf3e ist in der heutigen Lage nicht zukunftsfahig.

Die nicht barrierefreie Haltestelle liegt in einer engen Kurve und es gibt Kapazitdtsengpas-
se bei den Wartepositionen der Busse. Zudem stellt die heutige Linie 4 mit ihrem sehr kur-
zen Linienweg und dem Ende vor den Siedlungsschwerpunkten im Siidosten der Stadt eine
der am schwachsten frequentierten Linien dar. Es ist sinnvoll, diese Linie Gber eine verlan-
gerte Streckenfiihrung an die eigentlichen Fahrgastpotenziale heranzufiihren.

Die Verlangerung nach Rautheim ist weitgehend auf besonderem Bahnkdrper moglich. Im
Verlauf der Trasse sind bereits mehrere Abschnitte planerisch dafiir gesichert.

Sowohl in jingerer Vergangenheit realisierte Baugebiete als auch das noch in Planung
befindliche Baugebiet Heinrich-der-Léwe wiirden optimal an den OPNV angeschlossen.

Die Chance, auf eine von vorne herein erhéhte Nutzung des OPNV ist somit gegeben.
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Steckbrief Projekt 3 — Salzdahlumer Stral3e/Heidberg

1 . .
Bewertungsfaktor: 1,6 Lange: ca. 3,4 km Baukosten: ca. 39 Mio. €
ia
2! b 1
2
= £+
U.:; : J:
}
<
B i
[~ —
£ =)
¥ g
o I —
e = .n [ 3 '9
' = il 8] = i AL
¢ 5 5 T =
ol So gt = :
@ 5 ] T
s 2 = it
e =] R 2 Eir
u g g S T =
- & P ] &

Kurzbeschreibung:

Kontext:

Herausforderungen:

Chancen:

Die Trasse fiihrt vom Hauptbahnhof lGber die Salzdahlumer Stralle und HallestraRe zum
Sachsendamm. Im Heidberg bindet die Trasse an die vorhandene Wendeschleife an der

Anklamstrae der Linie 2 an.

Der Bebelhof ist ein dicht besiedelter Stadtteil mit hohem Fahrgastaufkommen. Das be-
stehende Busangebot kommt hier insbesondere in der Hauptverkehrszeit immer wieder
an seine Leistungsgrenzen. Die Strecke bindet auRerdem das gréRte Klinikum der Region
an die Stadtbahn an.

Die Salzdahlumer StraRe ist mit derzeit bis zu 32.000 Kfz/Tag hoch belastet. Die Integrati-
on der Stadtbahn muss —im Netzzusammenhang — auch die Belange des motorisierten
Verkehrs angemessen berlicksichtigen.

Der StraBenraum unterhalb der Bahnbriicken im nérdlichen Abschnitt der Salzdahlumer
Strale ist aufgrund der raumlichen Zwange sinnvoll neu aufzuteilen.

Es sollte Ziel der Planung sein, die Baumallee im Bebelhof zu erhalten.

Bei der Querung der Autobahn A 39 im Bereich der Anschlussstelle BS-Stidstadt ist zu
tberprifen, ob die Querung auf der vorhandenen Briicke erfolgen kann oder ob eine Er-

weiterung der Briicke erforderlich ist.

Die Strecke Salzdahlumer StraBe/Heidberg hat aufgrund der hohen Bewohnerdichte ein
sehr grolRes Fahrgastpotenzial. Zudem bietet sie die Chance, den StraRenraum in der
Salzdahlumer StraRe neu zu gliedern und neben der Stadtbahn auch dem Rad- und FuR-
verkehr angemessenen Raum einzurdumen.

Im Verlauf des Sachsendamms kann die vierspurige Stralle reduziert werden und fiir einen
besonderen Bahnkorper genutzt werden. Ein Eingriff in die Griinanlagen ist dafiir nicht er-
forderlich. Es ergeben sich vielmehr Moglichkeiten der stadtebaulichen Nachverdichtung.
Betriebswirtschaftlich ist die Strecke positiv, weil eine Stadtbahnlinie von der Wolfenbutt-
ler StraRRe auf die Salzdahlumer StraRe verlagert wird. Damit wird Leistung auf eine hoch
nachgefragte Strecke verlagert. Die Wolfenbuttler StralRe bleibt ihrem Fahrgastaufkom-
men entsprechend angemessen bedient.

! In Verbindung mit dem Projekt Campusbahn
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Steckbrief Projekt 4 — Campusbahn

Bewertungsfaktor: 1,62 Lange: ca. 4,0 km Baukosten: ca. 41,4 Mio. €

st
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Kurzbeschreibung:

Kontext:

Herausforderungen:

Chancen:

Har-Somimer-5irate

Die Campusbahn zweigt von der Hamburger StralRe in Héhe des ehemaligen Pressehauses

ab und fuhrt parallel zum Anschlussgleis des Heizkraftwerkes Mitte in Richtung Osten. Im
weiteren Verlauf fiihrt sie an den Baugebieten der neuen Nordstadt vorbei und zwischen
dem TU-Campus Nord sowie dem TU-Campus BeethovenstrafRe hindurch. Danach liber-
quert die Strecke die Bahnstrecke Braunschweig-Uelzen sowie die Mittelriede und die
Wabe, bevor die Trasse Querum erschlief3t.

Die Campusbahn ist im Zuge der ersten Stufe des Stadtbahnausbaukonzeptes in der Of-
fentlichkeit immer wieder positiv wahrgenommen worden.

Durch den Erwerb des Anschlussgleises durch die stadtische Hafenbetriebsgesellschaft
scheint eine gemeinsame Fiihrung Anschlussgleis/Campusbahn leichter realisierbar.

Durch die Fihrung parallel zum Anschlussgleis ergibt sich Uber rund die Hélfte der Strecke
eine sehr ,gleislastige” Flihrung, teils durch den als Griinanlage geplanten ,Nordpark”.

Im Bereich der Querung von Bahnstrecke/Mittelriede/Wabe ist in einem landschaftlich
gepragten Bereich ein langgestrecktes Briickenbauwerk sensibel zu integrieren.

Die Campusbahn ist planerisch bereits in allen aktuellen Bebauungsplanen (Hamburger
StraRe Siidost (HA 132), Mittelweg Siidwest (HA 113), TaubenstralRe (HA 135), Nordanger
(HA 136), Holzmoor-Nord (GL 51), Dibbesdorfer StraRe (QU 62)) entlang der Strecke be-
ricksichtigt. Durch diese integrierte Planung erscheint hier die Umsetzung einer nachhal-
tigen Verkehrsplanung, die auf den Verzicht auf das (Zweit-) Auto setzt, moglich.

Kurze Fahrzeiten und ein stabiler Fahrplan sind aufgrund einer durchgéngig auf besonde-
rem Bahnk&rper moglichen Trasse erreichbar.

% In Verbindung mit dem Projekt Salzdahlumer StraRe
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Steckbrief Projekt 5 — westliche Innenstadtstrecke

Bewertungsfaktor: 1,2 oder 1,33 Lange: ca. 800 bzw. 950 m Baukosten: ca. 10 Mio. €
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Kurzbeschreibung: Fir die westliche Innenstadtstrecke wurden zwei Trassen geprift: Gordelingerstra-
Re/BrabandtstraRe und GiildenstraRe. Beide Trassen unterscheiden sich in den Hauptkri-
terien ErschlieBung, Auswirkungen auf den motorisierten Verkehr und Stadtgestaltung.

Kontext: Die westliche Innenstadtstrecke ist an sich kein eigener Streckenabschnitt. Das Projekt
und damit die Wirtschaftlichkeit ergibt sich in der Gesamtbewertung des Zielnetzes bzw.
in Bewertung der Strecke nach Lehndorf/Kanzlerfeld. Die Strecke bietet im Netzzusam-
menhang erhebliche Vorteile fiir den Fahrbetrieb (Entlastung Stammstrecke Bohlweg) und
die ErschlieBung der westlichen Teile der Innenstadt. Im Zielnetz 2030 wiirden drei Linien
die westliche Innenstadt durchfahren.

Herausforderungen: Die Filhrung des motorisierten Verkehrs, insbesondere des Lieferverkehrs, ist bei einer
Trasse Uber die GordelingerstraRe/BrabandtstraRe sensibel zu prifen. Altbekannte (,ge-
lernte”) Anfahrten der Kundschaft mit dem Pkw missten ggf. verdndert werden.

Die GuldenstraRe ist mit rd. 27.000 Kfz/Tag hoch belastet. Die planerische Konkretisierung
muss zu einer fiir Stadtbahn und motorisiertem Verkehr angemessenen Lésung fiihren.

Chancen: Beide Trassen bieten gleichsam Chancen. Beide werden die westliche Innenstadt insge-
samt aufwerten. Die bisherige ,Asymmetrie” (Bohlweg) im 6ffentlichen Nahverkehr wiirde
aufgehoben. Auf der neuen Strecke wiirden rund 13.000 zusatzliche Fahrgaste und damit
potenzielle Kunden pro Tag diesen Teil der Stadt frequentieren.

® Die Fiihrung tiber die GérdelingerstraRe ist mit 1,3 bewertet, die Fiihrung iiber die GiildenstraBe mit 1,2.
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Steckbrief Projekt 6 — Lehndorf/Kanzlerfeld

Bewertungsfaktor: 1,4 Lange: ca. 5,1 km Baukosten: ca. 50,2 Mio. €

§
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Kurzbeschreibung:

Kontext:

Herausforderungen:

Chancen:

Die Trasse beginnt an der Wendeschleife Radeklint und fiihrt Gber die Celler StralRe stadt-
auswarts. Die detaillierte Streckenfiihrung zum Rudolfplatz ist noch offen. Vom Rudolf-
platz fiihrt die Trasse (iber die SaarstraRe in Lehndorf ins Kanzlerfeld.

In Hohe der Autobahn A 391 ist eine Zwischenwendeschleife geplant, um einen verdichte-
ten Takt von 7,5 Minuten fir die bevélkerungsstarken Bereiche und den ,Stadttakt Braun-
schweig” bis zum Kanzlerfeld zu realisieren.

Der Nordwesten der Stadt Braunschweig ist bislang mit der Stadtbahn gar nicht angebun-
den. Gleichwohl sind auf weiten Teilen der Strecke schon seit den 70er Jahren Flachen
freigehalten, die nunmehr fiir eine Stadtbahn genutzt werden konnen. Dies bietet die
Chance, auf weiten Strecken auf besonderem Bahnkdrper und damit ziigig und ohne Zeit-
verluste zu fahren.

Die doppelreihige Lindenallee in der SaarstraRe ist bei allen planerischen Uberlegungen
besonders zu beriicksichtigen. Zudem muss im weiteren Verlauf das Waldgebiet Von-
Pawelsches-Holz/Olper Holz durchgequert werden.

Im Abschnitt Kanzlerfeld miissen Losungen gefunden werden, die die Arbeit der Physika-
lisch-Technischen Bundesanstalt (PTB) mit ihrer hochsensiblen Messtechnik nicht durch
Erschitterungen oder elektromagnetische Felder stort.

Das dicht besiedelte, aber bislang von keiner Stadtbahnlinie erschlossene westliche Ring-
gebiet kann so besser an den OPNV angebunden werden, ebenso das geplante Neubauge-
biet Holwedestralle.

Zudem bietet die Querung des Rudolfplatzes die Chance zur stadtebaulichen und verkehr-
lichen Neuordnung des Platzes.

Durch die Integration der Stadtbahn in die SaarstraRe ist parallel eine grundhafte Erneue-
rung der Strafle moglich.
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Stadt Braunschweig 17-03594-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

OPNV in einer wachsenden GroRstadt
Stadtbahnausbaukonzept fir Braunschweig

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 30.01.2017
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.02.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.02.2017 o]
Beschluss:

»1. Das Zielnetz Stadtbahn 2030 (Mitfall) einschlieBlich der dafiir notwendigen
Zwischenschritte wird beschlossen.

2. Zwischen der Verkehrs-GmbH und der Stadt wird eine Planungs- und
Finanzierungsvereinbarung getroffen.

3. Die Verkehrs-GmbH wird beauftragt, alle notwendigen Schritte zur Vorbereitung der
baulichen Umsetzung des Zielnetzes Stadtbahn 2030 (Mitfall) durchzufiihren. Die Planungen
sind unmittelbar fortzufihren. Die Offentlichkeit ist bei allen Planungen intensiv zu beteiligen.

4. Die Verwaltung und die Verkehrs GmbH ermitteln die konkreten Mittelbedarfe und bereiten
die notwendigen Beschlusse fur die Finanzierung der weiteren Schritte vor.

5. Die bauliche und betriebliche Umsetzung des Zielnetzes Stadtbahn 2030 (Mitfall) wird
vorbehaltlich der Forderung durch Bund und Land beschlossen. Die Stadt Braunschweig
bemunht sich darlber hinaus um eine zusatzliche Férderung durch den ZGB.

6. Als Vorstufe zum Zielnetz Stadtbahn 2030 (Mitfall) wird das bestehende OPNV-Angebot
weiterentwickelt. Dazu werden die unter dem Kapitel OPNV-Entwicklung bis 2030 (Ohnefall)
genannten MaRnahmen zeitnah umgesetzt.”

Sachverhalt:

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung fanden am 13. Januar 2017 fiir die Mitglieder des
Rates und der Stadtbezirksrate und am 16. Januar 2017 fir die Offentlichkeit Informations-
veranstaltungen zum Stadtbahnausbaukonzept statt. Beide Veranstaltungen waren mit 120
bzw. 500 Besuchern sehr gut besucht.

Im Rahmen der Veranstaltungen bestanden die Mdglichkeiten, direkt Fragen an die
Mitarbeiter der Verwaltung, der Verkehrs-GmbH und des mit der Wirtschaftlichkeits-
untersuchung beauftragten Biros WVI zu stellen. Davon wurde rege Gebrauch gemacht.
Zudem gab und gibt es die Mdglichkeit, Fragen und Anregungen auf ausliegenden
Postkarten zu vermerken sowie auf der Webseite stadt-bahn-plus.de zu stellen. Alle diese
Fragen werden ausgewertet. Diese Kommunikationsplattform wird auch im weiteren
Planungsprozess bestehen bleiben.
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Insgesamt gingen bis zum 25. Januar 2017 51 Fragen und Hinweise ein. Davon bezogen
sich 21 Hinweise auf allgemeine Themen, 9 auf den Korridor Campusbahn, 4 auf den
Korridor westliche Innenstadtstrecke und 7 Hinweise auf den Korridor Lehndorf/Kanzlerfeld.
Zum Korridor Rautheim gab es 6 Hinweise, zum Korridor Salzdahlumer Stral3e 2 Hinweise
und zum Korridor Volkmarode-Nord 2 Hinweise.

In Kiirze werden die Fragen mit entsprechenden Antworten auf der Homepage www.stadt-
bahn-plus.de verdffentlicht.

Daruber hinaus sind in den Veranstaltungen einige Fragen mehrfach aufgetreten wie z. B.
Fragen nach Strallenausbaubeitragen im Zuge von Stadtbahnbaumalnahmen, dem Einsatz
von Elektrobussen anstelle von Stadtbahnen oder Fragen zur Standardisierten Bewertung.
Diese Fragen werden ebenfalls auf der Seite www.stadt-bahn-plus.de beantwortet.

Eine Ubersicht tiber die Bandbreite der Themen, die bei den sechs Korridoren sowie der
Rubrik Allgemeines angesprochen wurden, gibt die Anlage zur dieser Erganzungsvorlage.
Ebenfalls sind dort die ersten ,haufigen Fragen“ mit Antworten hinterlegt

Leuer

Anlage/n:
Fragen und Antworten zum Stadtbahnausbaukonzept
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Anlage zur Ergdnzungsvorlage 17-03594-01

Fragen und Antworten zum Stadtbahnausbaukonzept

a) ,,Haufige Fragen“

Im Zuge der Veranstaltungen am 13. und 16.1.2017 sowie bei den Postkarten und Mailan-
fragen gab es einige Themen, die wiederkehrend auftraten. Diese ,haufigen Fragen® werden
derzeit ausgewertet und sukzessive auf der Homepage www.stadt-bahn-plus.de unter die-
sem Stichwort beantwortet. Im Folgenden sind einige dieser Fragen mit den entsprechenden
Antworten dargestellt:

Werden Anwohner an Kosten fiir den Bau der Stadtbahntrassen und den StraBenbaumafBnahmen
beteiligt?

Der Stadtbahnbau selbst 16st keine StralRenausbaubeitragspflicht aus. StralRenausbaubeitrage fallen
hier nur dann an, wenn beitragspflichtige MaRnahmen (Erneuerung, Erweiterung oder Verbesserung
der 6ffentlichen Verkehrsanlage) gemeinsam mit dem Stadtbahnbau durchgefiihrt werden. Die Kos-
ten der Gleisanlagen flieRen dabei nicht in die Beitragsberechnung ein. Bei der StraBenausbaubei-
tragserhebung werden alle an eine 6ffentliche Verkehrsanlage angrenzenden (,bevorteilten”) Grund-
stiicke herangezogen.

Soweit die Gleisanlage in die Fahrbahn integriert wird und damit durch den Individualverkehr nutzbar
ist, andert sich an dieser Vorgehensweise nichts. Wird jedoch die StralSe durch einen eigenstandigen
Gleiskorper in zwei Verkehrsanlagen getrennt, sind fir diese infolgedessen auch zwei Strallenaus-
baubeitragsberechnungen durchzufihren.

Warum werden statt neuen Stadtbahn-Strecken nicht einfach neue Elektro-Buslinien angeboten?
Auf erwartungsgemal’ stark nachgefragten Verbindungen spricht flir Stadtbahnen vor allem die ho-
here Beférderungskapazitat. Eine Stadtbahn ersetzt im Schnitt 2,5 Busse. Kann eine Stadtbahn des
Typs Tramino in Braunschweig iber 200 Personen beférdern, finden in einem groRen Bus (Gelenk-
bus) etwa 100 und in einem kleinen Bus (Solobus) etwa 65 Personen Platz. Damit schneidet die
Stadtbahn auch in den Betriebskosten gilinstiger ab, als (Elektro-) Busse. Fir die Beférderung von 200
Personen auf einer Fahrt fallen mit der Stadtbahn Kosten fiir einen Fahrer an, mit Bussen im Schnitt
2,5 Fahrer.

Kénnen Stadtbahnen auf eigenen Gleiskérpern (getrennt von den Fahrspuren des Individualverkehrs)
fahren, so sind sie unabhangig von Stau- und Stérungssituationen auf den Straflen und kénnen hohe
Fahrgastkapazitdten schneller am Stau vorbei beférdern. Deshalb wird im Stadtbahnausbaukonzept
angestrebt, moglichst viele Strecken auf eigenen Gleiskérpern bauen zu kdnnen. Die Ausweisung
weiterer Busspuren in Braunschweig ist fiir einen reibungsloseren Busverkehr ebenfalls wiinschens-
wert.

In Bezug auf den Einsatz von Elektrobussen ist heute noch nicht klar, wie das alternative Antriebssys-
tem der Zukunft aussehen wird. Es ist offen, welches System der Elektro-Mobilitat sich bei Bussen am
Ende durchsetzt, auch welche Rolle die Brennstoffzelle in Zukunft spielen wird. Braunschweig hat

-1-
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gute Erfahrungen mit dem induktivem Ladesystem fiir Busse (Elektromobilitat fiir induktive Ladung —
emil) mit vier Elektro-Gelenkbussen im Praxisbetrieb auf der Ringlinie 419 sammeln kdnnen. Doch
noch ist nicht ausreichend erwiesen, welche langfristigen Betriebskosten sich aus dem im Verhaltnis
zu Dieselbussen hoheren Anschaffungskosten von Elektrobussen, Energieverbrauch, Teileverschleil3,
Lebenszeit der Batterie und den notwendigen Investitionen in die Infrastruktur ergeben.

Die Elektromobilitat mittelfristig flaichendeckend auf die Busflotte der Verkehrs-GmbH auszudehnen,
ist anstrebenswert. Wie der Dieselbus ist aber auch der Elektrobus kein Ersatz fiir ein gut ausgebau-
tes, leistungsstarkes Stadtbahnsystem (siehe Beférderungskapazitat und Vorteil eigener Gleiskorper).

Was sind die Grundlagen der Standardisierten Bewertung?

Die Standardisierte Bewertung mit aktuellem Stand 2006 ist ein vom BMVI (Bundesministerium fir
Verkehr und digitale Infrastruktur) herausgegebenes standardisiertes Verfahren zur Bewertung von
GroRprojekten. Dieses Verfahren ist bei jeder Bundes- und Landesférderung, die nach dem GVFG
(Gemeinde-Verkehrsfinanzierungs-Gesetz) erfolgen soll, zwingend anzuwenden. Ausnahmetatbe-
stande und selbst aus lokaler Sicht begriindete Sonderdarstellungen diirfen aufgrund der standardi-
sierten Berechnungsmaxime nicht vorgenommen werden.

Das BMVI reformiert das Verfahren aktuell mit wahrscheinlicher Bindungswirkung ab Mitte 2017. Die
finale Berechnung fiir das Stadtbahnerweiterungsprojekt Braunschweig wird aller Voraussicht nach
Uiber das aktualisierte Verfahren erfolgen miissen, was unserer Kenntnis nach leichte Anderungen
bedeutet.

Die Standardisierte Bewertung selbst wurde vom Ingenieurbiro WVI berechnet. Die Berechnungen
bauen auf sogenannten Strukturdaten auf. Das sind aktuelle Zahlen und Prognosen zu Einwohnerzah-
len, Wohnorten, Arbeitsplatzen etc.

Die Gesamtberechnung mit all ihren Bestandteilen muss einer dezidierten Uberpriifung durch das
Land sowie dem Bund standhalten.

Auf der Homepage www.stadt-bahn-plus.de wird dieser Text noch erweitert und um weitere Aspekte
erganzt.

-2-
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b) Fragen und Hinweise aus der Mail- und Postkartenaktion

Bei den Veranstaltungen am 13. und 16.1.2017 lagen Postkarten bereit, um Hinweise, Anre-
gungen und Fragen zum Stadtbahnausbaukonzept einzureichen. Ebenso konnten und kén-
nen uber ein Kontaktformular auf der Homepage sowie tUber die E-Mail-Adresse stadtbahn-
plus@verkehr-bs.de Hinweise, Anregungen und Fragen eingereicht werden.

Die Fragen werden derzeit sukzessive beantwortet und auf der Homepage www.stadt-bahn-
plus.de eingestellt. Die Fragen mit den Antworten werden getrennt nach den Themen Allge-
meines sowie den 6 Korridoren sortiert. Fragen, die mehrere Korridore und Themen betref-
fen, sind entsprechend der Zuordnung des Fragestellers i. d. R. dem Thema Allgemeines
zugeordnet. Voraussetzung der Veroffentlichung ist die Nennung des Namens und die Ein-
haltung allgemeiner Hoflichkeitsregeln.

Allgemeines (21 Hinweise)

Unter dem Punkt Allgemeines findet sich eine Vielzahl von Fragestellungen wieder. Ein groRer Anteil
der Fragen bezieht sich auf das Thema Netz, insbesondere des erganzenden Busnetzes. In diesem
Zusammenhang wird auch der Stadttakt Braunschweig von mehrere Biirgern kritisch hinterfragt.
Ebenfalls wurden Fragen zur Standardisierten Bewertung und hier insbesondere der Bewertungsfak-
toren gestellt.

Volkmarode-Nord (2 Hinweise)

Ein Hinweis zu Volkmarode-Nord zielte darauf ab, dass die Sinnhaftigkeit und damit die Wirtschaft-
lichkeit dieser Verlangerung in Frage gestellt wird. Demgegeniber gab es aber auch eine positive
Riickmeldung, dass diese Strecke nun endlich kommt.

Rautheim (6 Hinweise)

Ein Thema war die mogliche Filhrung der Stadtbahn durch die WeststralRe. Dabei bezogen sich die
Fragesteller allerdings auf eine irrtimliche Kartendarstellung in der Presse. Vielmehr ist eine Trassen-
fihrung nach heutigem Stand am westlichen Ortsrand vorgesehen. Ein weiteres bauliches Thema
war die Lage der Wendeschleife.

Die weiteren Fragen zum Korridor Rautheim bezogen sich vorrangig auf die Linienfiihrung (z. B. Ver-
langerung nach Mascherode oder nach Stockheim).

Salzdahlumer StraBe/Heidberg (2 Hinweise)
Die Hinweise bezogen sich einerseits auf den Erhalt der 4-Spurigkeit auf der Salzdahlumer Stral3e
sowie auf den Wunsch nach einem erganzenden Busnetz im Heidberg.

Campusbahn (9 Hinweise)

Bei der Campusbahn wurden Vorschlage zu alternativen Streckenfiihrungen (BrucknerstraRe, Quer-
umer Stral3e), zu einem P+R-Platz an der Bevenroder Stralle sowie einem Vorziehen in die Prioritat 1
gegeben. Demgegeniiber wurde die Briicke liber die Mittelriede/Wabe/Bahn sowie die Vielzahl von

-3-
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Gleisen im Bereich des Nordbahnhofes kritisiert. Zudem wurden Fragen zur genauen Fithrung und
Lage der Wendeschleife im Bereich Querum gestellt.

Westliche Innenstadtstrecke (4 Hinweise)
Die Hinweise bezogen sich darauf, dass die Glildenstral3e favorisiert wird. Zudem wurde der Vor-
schlag fiir eine richtungsgebundene Stadtbahnflihrung gemacht.

Lehndorf/Kanzlerfeld (7 Hinweise)

Es gab mehrere Hinweise, die es positiv sehen, dass diese Verlangerung realisiert werden soll. Dem-
gegenlber gab es auch die Meinung, dass die vorhandene Busanbindung ausreichend sei, und eher
Direktbuslinien fiir diese Stadtteile z. B. zum Bahnhof eingefiihrt werden sollten. Es wurde der Hin-
weis gegeben, dass bei der Planung der Radverkehr zu beriicksichtigen sei.

Kritisiert wurde, dass die Strecke nach Lamme nicht weiter verfolgt werden soll.

-4 -
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Absender:
) i 17-03857
CDU-Fraktion im Rat der Stadt Antrag (5ffentlich)

Betreff:

Anderungsantrag zur Vorlage 17-03594-01

OPNYV in einer wachsenden GroBstadt
Stadtbahnausbaukonzept fir Braunschweig

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 08.02.2017

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.02.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.02.2017 o]

Beschlussvorschlag:
1. Die Planung fiir das Zielnetz Stadtbahn 2030 (Mitfall) einschlieRlich der daflir notwendigen
Zwischenschritte wird beschlossen.2. - 6. unverandert

Dieser Anderungsantrag bezieht sich auf folgende Vorlage:
OPNYV in einer wachsenden Grof3stadt Stadtbahnausbaukonzept fiir Braunschweig
https://ratsinfo.braunschweig.de/ri/vo020.asp?VOLFDNR=1004933&noCache=1

Sachverhalt:
Begrindung erfolgt mindlich

Anlagen:
keine
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Stadt Braunschweig 16-03489
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Rheinring/Elbestrale",
HO 48

Stadtgebiet zwischen Rheinring, NahestraBe und ElbestraBe
Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 13.01.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhérung) 25.01.2017 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.02.2017 N
Beschluss:

»1. Fir das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die

Aufstellung des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift ,Rheinring/Elbestrae”,
HO 48, beschlossen.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rheinring/Elbestralle®, HO 48, werden
insbesondere folgende Planungsziele verfolgt:

° Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes sowie weiterer Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote,
. Abbruch des bestehenden Nahversorgungszentrums Rheinring und von zwei

Garagenanlagen.

3. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Rheinring/Elbestrale”, HO 48,
aus dem Jahr 2009 wird fur die in Anlage 4 dargestellten Flachen aufgehoben.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) um eine Ange-
legenheit, tber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der
Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemal § 6 Haupt-
satzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass
Fir das Stadtgebiet zwischen Rheinring, Glanweg, Nahestralie, Rheinring und Elbestralte

hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig am 10. Februar 2009 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Rheinring/Elbestralle”, HO 48, beschlossen. Als Planungsziele
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wurden der teilweise Abbruch von Garagenanlagen mit dem Ziel verfolgt, einerseits das
Wohnumfeld z. B. durch die Schaffung von Grunflachen aufzuwerten und andererseits das
Nahversorgungszentrum Rheinring umzubauen. Anlass fir den Aufstellungsbeschluss war
ein Antrag auf Férdermittel fur das Programm ,Stadtumbau West" beim Land Nieder-
sachsen. Im benachbarten Bereich ,lImweg/Saalestrale” wurden mit diesem Programm
Malnahmen entwickelt und umgesetzt. Flr das Gebiet Rheinring/Elbestralle konnten keine
Fordermittel bereitgestellt werden. Die damaligen Planungsziele wurden deshalb zunachst
nicht weiterverfolgt.

Es besteht jedoch nach wie vor Bedarf an einem Umbau des Nahversorgungszentrums.
Dieses ist heute sehr klein und verfiigt nur tber ein sehr geringes Angebot. Darlber hinaus
ist es mittlerweile durch Leerstadnde gekennzeichnet. Insbesondere fehlt ein attraktives
Angebot an Gltern des taglichen Bedarfs. Stadtebaulich ist die starke Abkehr des Zentrums
zu offentlichen Rdumen zu bemangeln: Das Zentrum 6ffnet sich weder zur Elbestrale noch
zur Nahestralle; die drei Eingange sind als solche kaum zu erkennen. Eine Erweiterung
sowie eine Gestaltung, die eine bessere Anbindung an 6ffentliche Radume gewahrleistet,
kann die Weststadt in diesem Bereich deutlich aufwerten.

In den vergangenen Jahren hat ein Investor der Verwaltung Plane fur die Errichtung eines
neuen Lebensmittelmarktes vorgelegt, der an das bestehende Zentrum angebaut werden
sollte. Seitdem sich der Investor ca. 2014 aus dem Projekt zuriickgezogen hatte, ruhten die
Planungen.

Der Verwaltung liegt eine geadnderte Planung der Grundstlickseigentimerin, die
Wiederaufbau Immobilien GmbH, vor (vgl. Anlage 3). Demnach soll das
Nahversorgungszentrum abgebrochen und durch Neubauten ersetzt werden. Im
Wesentlichen ist dabei ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.500 m? geplant.
Erganzend soll eine Ladenzeile mit verschiedenartigen kleinen Laden mit einer
Verkaufsflache von insgesamt ca. 350 m? errichtet werden. In diesem Rahmen sollen nach
Méglichkeit auch private Dienstleistungsangebote geschaffen werden.

Far die Neubauten und die dafur erforderlichen Stellplatze missen zwei Garagenanlagen mit
insgesamt ca. 150 Einstellplatzen abgebrochen werden. Es handelt sich dabei um bauord-
nungsrechtlich notwendige Einstellplatze, die den angrenzenden Wohnungen zugeordnet
sind. Zusatzlich entsteht fir das neue Nahversorgungszentrum — insbesondere fiir den
Lebensmittelmarkt - ein wesentlich groferer Bedarf an Stellplatzen als bisher. Die insgesamt
sowohl fur die Wohnungen als auch fiir das Nahversorgungszentrum bauordnungsrechtlich
notwendigen Einstellplatze sollen teilweise wieder auf dem Grundstlick geschaffen und im
Ubrigen abgel6st werden. Ergénzend sollen im naheren 6ffentlichen StraRenraum einige
offentliche Parkplatze neu geschaffen werden.

Bei dem geplanten Lebensmittelmarkt handelt es sich um einen grofflachigen
Einzelhandelsbetrieb i. S. von § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist durch ein Gutachten zur Einzelhandelsvertraglichkeit
nachzuweisen, dass das Vorhaben — insbesondere in Hinblick auf das Hauptzentrum
ElbestralRe — vertraglich ist. Auch die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit in Hinblick
auf die Stellplatze und die Anlieferung ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nachzuweisen.

Im Plangebiet HO 48 gilt der Bebauungsplan HO 15 aus dem Jahr 1974. Er setzt die beste-
henden Garagenanlagen als Flachen flir Gemeinschaftsstellplatze und -garagen fest, sodass
hier eine anderweitige Bebauung nicht zulassig ist. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen
umfassen weder den heutigen Gebaudebestand des Nahversorgungszentrums noch die
geplanten Bauflachen. Es ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Wiederaufbau Immobilien GmbH schliel3t mit der Stadt Braunschweig einen

Planerkostenvertrag ab, in dem sie sich zur Ubernahme aller Planungs- und
Gutachtenkosten verpflichtet.
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Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer MalRnahme
der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Es wird deshalb angestrebt, ihn als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
aufzustellen. Da der Bebauungsplan einen grof3¢flachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne von
§ 11 (3) BauNVO mit einer Geschossflache von Gber 1.200 m? zulassen soll, ist

gemall § 3 c UVPG i. V. mit Anlage 1 Nr. 18.6.2 eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
durchzufuhren. Ferner ist bei einer Stellplatzanlage mit tber 0,5 ha Gré3e eine allgemeine
Vorpriufung des Einzelfalls gemal § 3 c UVPG i. V. mit Anlage 1 Nr. 18.4.2 durchzufuhren.
Diese Vorprifungen werden nach dem Aufstellungsbeschluss Giber den Bebauungsplan
durchgefuhrt werden. Kommt die Vorprufung zu dem Ergebnis dass eine
Umweltvertraglichkeitsprafung (UVP) nicht erforderlich ist, wird der Bebauungsplan als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes HO 48 wurde gegeniiber dem Aufstellungsbe-
schluss aus dem Jahr 2009 aktualisiert (s. Anlage 4). Er umfasst zusatzliche Flachen im
offentlichen StralRenraum, in denen auf Kosten des Investors offentliche Parkplatze
geschaffen werden sollen. Im Gegenzug kann der Geltungsbereich gegenuber dem
Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2009 im Norden deutlich reduziert werden. Die Flachen
der Wohnanlagen Glanweg 4, 6, 8 und 10 sowie Nahestralle 5, 7, 9, 11, 13, 15 und 17 sollen
nicht mehr Uberplant werden.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift
-Rheinring/Elbestrale”, HO 48, mit den konkretisierten Planungszielen und dem geanderten
Geltungsbereich.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Geltungsbereich

Anlage 3: Vorentwurf des geplanten Vorhabens

Anlage 4: Teilweise Rucknahme des Aufstellungsbeschlusses vom 10. Februar 2009
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Rheinring/Elbestralie HO 48
Ubersichtskarte
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Anlage 2
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Teilweise Ricknahme des Aufstellungsbeschlusse vom 10. Februar 2009

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Stadt % Braunschweig

N NN T 1
U U773 !

N

o

Ny
N
N

\

M

D - SR

T

NNNNNAN

g
\

4 — ] W/v,w /\Jyr/,\Q\../M‘wlv .

o W\/A/\hm ¥ \ Gﬂ,u/ \&\ moom, )
BN~ 7 ] Qs
& w # s9p OCD;@M@@%W,

AN

</
/"’
/

N

i

) I L { ¥
sBunneqeg I
h A I =

a\w.“
aqsbunyjen A

-

j]
et L.

i
i
|
|
zee IO
G - SR Y 273 % e 13 s\
2 —— )

Xy O _
X o - T s ! e oot
T ORI e mOE .
~ S 7 O YR =1 .
S s &  To— xx\x\ﬂl: - {
> v Ly
D 4 2 ..
3 3 B — g g B
N

oy
Sley

V7
)

AL 5/ / R
— 77 7
v/, 600¢
wwmw:_commnw_n_\_w__wu&:< ;
.- '/ /A 4
i sap bunisyiemsy
2

: 2 d L\\J_ Jnj A
24 _C\ 9 I
By f& 1033Y0H
7.3 Bunyp wiag
| %
1l & 600z 4equisydasg 0L

saqsbunjieisyny | -
H UejdsBunneqag /

45 von 277 in Zuﬁsammenstellung

2=

Tt raP AV
:o.aww\mm@::mwr@

£/ /6 L ALL

\ \ T R 3775 T 797 %,,..a./q‘d,uwmwmwuwu‘m.mnmm( iN/c// ~ 0, O e |N.HWW}-§M\M-.-I“WHHWW“
1 54 t i ; / B e = o e Glnd B _o—F S
v 00 \\\\W\T\x\\ﬁ _L_U: Zodpds a2/ N m ., BB B BT e AR T




TOP 6.

Stadt Braunschweig 17-03656
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

130. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Braunschweig, "Stockheim-Sud"

Stadtgebiet zwischen Leiferdestrale, Leipziger StraRe und der 110
kV Leitung

Planbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 23.01.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.02.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.02.2017 o}
Beschluss:

1. Die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB sowie wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung
gemal Anlage 3 zu behandeln.

2. Fur das oben bezeichnete Stadtgebiet wird die 130. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig mit der dazu gehoérigen Begrindung mit
Umweltbericht in der anliegenden Fassung beschlossen.

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 2 Nr. 2 wonach ausschlieflich
der Rat fiir die abschlieRende Entscheidung Uber die Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen zustandig ist.

Inhalt und Verfahren

Dem beiliegenden Anderungsplan (Anlage 1) und der beiliegenden Begrindung mit
Umweltbericht (Anlage 2) sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche
Auswirkungen der Plananderung zu entnehmen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23. Mai
2016 gemal § 4 (2) BauGB beteiligt und zur Stellungnahme bis zum 24. Juni 2016
aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen enthielten keine zu bertcksichtigenden
Hinweise und Bedenken. Die Planunterlagen wurden nicht geandert.

Der Entwurf der 130. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig hat
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 16. September bis 17. Oktober 2016 6ffentlich
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ausgelegen. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Der Entwurf der 130. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig wird
zum Beschluss empfohlen.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Entwurf des Anderungsplanes

Anlage 2: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 3: Vorschlag zur Behandlung der im Verfahrensschritt gemafi § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen
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Stadt % Braunschweig

130. Anderung des

Flachennutzungsplanes
Stockheim-Sud

siehe Anlage
Begriindung
0 200 400 600 800 1000 m
| ] ] ] ] ] ] ] ] ] ]
S
Verfahrensexemplar
Original
Kopie
iA
Fachbereich
Stadtplanung und Umweltschutz
Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt Abt. Verwaltung
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Stadt %@ Braunschweig

Anlage 2

17.01.2017
130. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
L Stockheim-Sud*
Begrindung und Umweltbericht
Planungsstand Planbeschluss
Inhaltsverzeichnis:
1 Rechtsgrundlagen - Stand: 10. Januar 2017-Fehler! Textmarke nicht definiert.
2 Gegenstand der Anderung 3
3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung 4
4 Umweltbericht 6
5 Begrindung der Darstellungen, Fazit 18
6 Verfahrensablauf 21
130. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stéckheim-Sud* Stand: 16.01.2017

Verfahrensstand: Planbeschluss
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 10. Januar 2017-
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. No-
vember 2016 (BGBI | S. 2749)
15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S.
2258)
1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November
2016 (BGBI. | S. 2749)
1.7 Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI S. 226)
130. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stéckheim-Siid* Stand: 16.01.2017

Verfahrensstand: Planbeschluss
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2 Gegenstand der Anderung

Die Stadt Braunschweig zahlt derzeit rd. 250.000 Einwohner und ist die zweitgrofdte
Stadt Niedersachsens.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 (in seiner aktuell galti-
gen Fassung vom 03.10.2012) und im Regionalen Raumordnungsprogramm von
2008 fur den GroRRraum Braunschweig (RROP) ist die Stadt Braunschweig im ober-
zentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgitter sowie als Ober-
zentrum in SlUdostniedersachsen mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zur Minimierung der Stadt-Umland-
Wanderung verbindlich festgelegt.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich am suidlichen Rand
des Stadtteils Stockheim und hat eine Grof3e von ca. 19 ha.

Das RROP weist ihn im nordlichen Bereich als Siedlungsflache, im stdlichen Bereich
als Vorbehaltsgebiet ,Natur und Landschaft* und Vorbehaltsgebiet ,Erholung” aus.

Die den Geltungsbereich durchlaufende Fernwasserleitung ist ebenfalls im zeichneri-
schen Teil des RROP als Ziel der Raumordnung dargestellt.

Bild 1: RROP zeichnerische Darstellung im Geltungsbereich

130. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stéckheim-Siid* Stand: 16.01.2017
Verfahrensstand: Planbeschluss
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3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Bestehende Darstellungen

Es gelten derzeit die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Braunschweig in der Form der Bekanntmachung vom 06.10.2005 in seiner der-
zeit aktuellen Fassung (s. Bild 2) .

Die bestehenden Darstellungen im Anderungsbereich sind ,Flachen fiir Landwirt-
schaft®, ,Grinflache, bes. Zweckbestimmung Dauerkleingarten®, ,Trasse fir den in-
nerortlichen Schienenverkehr mit Haltepunkt* sowie die nachrichtliche Ubernahme
LHauptleitung Wasser”. Die geplante Nutzung als Wohnstandort ist aus diesen Dar-
stellungen nicht entwickelbar.

I 4
7\ / — /
- 17672 H,f’
Vv . ———d
tock \* Y /
A 4 \
A
U N v
e —

Anschlussstell

/ g
. X /
4 N Wolfenbiittel-Ng
K./— - ~
| e O

Bild 2: Bestehende Darstellung FNP

Bedarf der Neuplanung

Braunschweig ist eine wachsende GroR3stadt. Aktuelle Prognosen sagen bis zum Jahr
2030 ein anhaltendes Bevolkerungswachstum voraus. Dementsprechend ist auf dem
Braunschweiger Wohnungsmarkt eine steigende Nachfrage zu verzeichnen, zusatz-
lich zu der Nachfrage nach Immobilien als Wertanlage.

Nach der 2013 aufgestellten Prognose des GEWOS-Instituts fur Stadt-, Regional-
und Wohnforschung GmbH hat Braunschweig einen Bedarf von 5.000 zusatzlichen
Wohneinheiten bis zum Jahr 2020, davon circa 1.300 im Einfamilienhausbau und ca.
3.700 im Geschosswohnungsbau.

Dieser Bedarf soll zum einen durch vermehrte Projekte der Innenentwicklung im
Stadtgebiet gedeckt werden. Zusatzlich zur Innenentwicklung werden auch Standorte
in den &ufRReren Stadtteilen, die infrastrukturell gut ausgestattet und verkehrlich gut an
die Braunschweiger Kernstadt angeschlossen sind, entwickelt.

Die stadtische Grundsticksgesellschaft GGB hat potentielle Wohnbauflachen im Gel-
tungsbereich erworben. Damit erdffnet sich der Stadt die Chance, die stadtebauliche
Entwicklung und den Verkauf der Grundstticke gezielt zu steuern.

130. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stéckheim-Siid* Stand: 16.01.2017
Verfahrensstand: Planbeschluss
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Im Stadtteil Stockheim leben derzeit 6.369 Menschen. Es sind mehrere Kindertages-
statten, eine vier- bis fiinfziigige Grundschule und ein Standort des Gymnasiums
Raabeschule vorhanden.

Mit dem Nahversorgungsstandort ,Stockheimer Markt / Stockheimer Ladenzeile® und
den Einzelhandelsangeboten an der Senefelder Stral3e ist eine Gberdurchschnittlich
gute Nahversorgungssituation im Stadtteil gegeben. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs (Haus- und Facharztpraxen, kirchliche Angebote etc.) sind im Stadtteil vor-
handen.

Durch die Néhe zur A 395 mit der Anschlussstelle BS-Stockheim ist eine gute Anbin-
dung fur den MIV vorhanden. Die Stadtbahnlinie M 1 bindet Stockheim mit Fahrtzei-
ten zwischen 12 und 30 Minuten an den Hauptbahnhof und die Innenstadt an. In der
Okeraue fuhrt die Radwegeverbindung sowohl in Richtung Wolfenbuttel als auch in
die Innenstadt Braunschweig.

Aufgrund der ginstigen verkehrlichen Anbindung fir alle Verkehrsarten und der vor-
handenen Ortsstruktur ist die zur Verfligung stehende Flache pradestiniert, auf ihr
auch verdichtete Wohnhausformen zu entwickeln.

Auf Ebene des Bebauungsplanes soll ein qualitatvolles Bebauungskonzept entwickelt
werden, das dem Standort gerecht wird und eine Mischung von verdichteten Wohn-
formen wie gereihte Stadthduser und Mehrfamilienhduser sowie freistehende Einfa-
milienh&user sinnvoll miteinander verbindet.

Je nach Mischung der verschiedenen Wohnformen ist von bis zu 300 neuen
Wohneinheiten innerhalb des neuen Wohngebietes auszugehen.

130. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stéckheim-Siid* Stand: 16.01.2017
Verfahrensstand: Planbeschluss
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4 Umweltbericht

4.0 Prédambel
Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ermit-
telten Belange des Umweltschutzes dargelegt und bewertet.

4.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Das Plangebiet befindet sich sidlich des Stadtteils Stockheim. Die Flache des Gel-
tungsbereiches umfasst ca. 19 ha und wird landwirtschaftlich genutzt.

Wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung neuen Wohnraums im Stadtgebiet
Braunschweig. Zu diesem Zweck sollen neue Wohnbauflachen im Plangebiet darge-
stellt werden. Im parallelen Bebauungsplanverfahren ST 83 werden diese Flachen
detailliert beplant. Am Standort ,Stéckheim-Sud” ist sowohl der Bau von Eigenheimen
als auch der Bau von Geschosswohnungsbau geplant. Es wird mit einem Volumen
von ca. 250 - 300 Wohneinheiten gerechnet.

Das Plangebiet wird im Stiden durch eine Hochspannungsleitung begrenzt. Dieser
von Bebauung freizuhaltende Bereich wird zur landschaftsplanerischen Ausgestal-
tung des sudlichen Ortsrandes Stockheims und Anlage eines 6ffentlich zuganglichen
FuRweges genutzt.

4.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und
Fachpldnen und deren Bericksichtigung

Die einschlagigen Fachgesetze, die den Umweltschutz betreffen, wurden bertcksich-
tigt.

Zu bericksichtigende Fachplanungen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
¢ Landschaftsrahmenplan, 1999

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder,
Richter & Roéckle

130. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stéckheim-Siid* Stand: 16.01.2017
Verfahrensstand: Planbeschluss
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4.3.1
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich
der Prognose bei Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

4.3.1 a) Bestand

Der Boden wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Geltungsbe-
reich liegen keine Altlasten oder altlastverdachtige Flachen.

4.3.1 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung werden derzeit als Ackerboden genutzte Flachen zum
Teil bebaut und versiegelt, zum Teil zu Hausgéarten und Grinflichen umge-
nutzt. Der Eingriff in den Naturhaushalt wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffs-Ausgleichsregelung kompensiert. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei Durchfihrung der Planung wer-
den als unerheblich gewertet.

4.3.1 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ist am Standort mit der Weiterfiihrung
der landwirtschaftlichen Nutzung und keiner absehbaren Veranderung zu
rechnen. Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von geeigneten Wohnbau-
Standorten mit einer weiteren Verscharfung der Situation auf dem Woh-
nungsmarkt zu rechnen.

4.3.1 d) Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Eingriffs-Ausgleichregelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

4.3.1 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschdpft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stockheim-Sud*®, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Kampfmittel
Kontakt: Herr Funke, Tel. 470-6361

Die Gefahrenerforschung und die Beseitigung von Kampfmitteln wurden
durchgeflhrt. Bei den nicht Gberprifbaren Gelandeteilen (Flache um beste-
hende Scheune, Feldweg und Streifen Harzwasserleitung) ist bei einer Be-
bauung oder bei Erdarbeiten eine Bauaushubiberwachung auf Kampfmittel
erforderlich.

Die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Boden haben bei Durchfiihrung der Planung
keine Erheblichkeit.

130. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stéckheim-Siid* Stand: 16.01.2017

Verfahrensstand: Planbeschluss
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Schutzgut Klima/Luft

4.3.2 a) Bestand

Das F-Plangebiet liegt im Stiden des Stadtgebietes. Nordlich wird es durch
eine Kleingartensiedlung und den Ortsrand von Stockheim begrenzt. Ostlich
bildet die StralBenbahnwendeschleife an der Leipziger StralRe die Begren-
zung. Im Westen flie3t die Oker in relativer Nahe, von Siiden her verlauft in
norddstlicher Richtung die A 39 in relativer Nahe. Das Gebiet liegt in Ganze
auf ackerbaulichen Nutzflachen im Bereich der Borde.

Das Klima des Bereiches wird im Klimagutachten 2012 als Freilandklima mit
ausgepragten Tagesgangen von Strahlung, Temperatur und Feuchte be-
schrieben. Es herrscht Windoffenheit und eine intensive nachtliche Kalt- bzw.
Frischluftproduktion. Das Gebiet weist eine sehr hohe klimatisch-
lufthygienische Ausgleichsfunktion auf.

4.3.2 b) Prognose bei Durchflihrung der Planung

Die geplante Wohnbebauung und die damit verbundene Versiegelung von
Offenbodenbereichen fihrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z.B.
einer verstarkten Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch
den Verlust von Verdunstungsflachen/-bereichen. Klimatische Ausgleichsfla-
chen gehen verloren. Lufthygienische Belastungen durch die A 39 sind auf-
grund der ausreichenden Distanz nicht zu erwarten.

4.3.2 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Keine Anderung der Situation. Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von
geeigneten Wohnbau-Standorten mit einer weiteren Verscharfung der Situa-
tion auf dem Wohnungsmarkt zu rechnen.

4.3.2 d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Eine Minderung der Beeintrachtigung kann durch eine intensive Durchgri-
nung des Quatrtiers erreicht werden.

Die zu erwartenden Quell- und Zielverkehre flhren in den angrenzenden
Quartieren zu einer héheren Belastung mit verkehrsbedingten Luftschadstof-
fen. Die gute Anbindung des Quartiers an den OPNV minimiert diese Effekte.
Eine sinnvolle Verkehrsinfrastruktur, insbesondere flr Fahrrader, sollte diese
Belastungen weiter minimieren.

4.3.2 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschopft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stéckheim-Sud", der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Klima / Luft sind bei Durchfiihrung der Pla-
nung von geringer Erheblichkeit.
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Schutzqut Wasser

4.3.3 a) Bestand

Der Geltungsbereich umfasst ganz tberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit den landwirtschaftlichen Flachen entsprechenden Beeintrachti-
gungen von Grund- und Oberflachenwasser durch Bodenbewirtschaf-
tung/Erosion, Dunge- und Pflanzenschutzmittel. Im Geltungsbereich befin-
den sich keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und keine Wasser-
schutzgebiete. Im Geltungsbereich befindet sich ein Gewésser 3. Ordnung
(Graben) mit geringer wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

4.3.3 b) Prognose bei Durchflihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird sich der Versiegelungsgrad erhdhen.
Damit verbunden sind die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und die Erhohung des Oberflachenabflusses sowie die Minderung/Anderung
der Qualitat des abflieRenden Oberflachenwassers.

4.3.3 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ist am Standort mit der Weiterfiihrung
der landwirtschaftlichen Nutzung und keiner absehbaren Verénderung zu
rechnen. Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von geeigneten Wohnbau-
Standorten mit einer weiteren Verscharfung der Situation auf dem Woh-
nungsmarkt zu rechnen.

4.3.3 d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Fur die Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Erarbeitung ei-
nes Entwésserungskonzeptes erforderlich. Dieses muss die Belange Uber-
flutung bei Starkregen, Rickhaltung, Versickerung und Sicherung der Quali-
tatsanforderungen an Niederschlagswasser vor der Einleitung in Gewas-
ser/Grundwasser berlcksichtigen.

4.3.3 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschdpft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stockheim-Sud*®, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Wasser sind bei Durchfiihrung der Planung
von geringer Erheblichkeit.
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434 Schutzgut Tiere und Pflanzen

4.3.4 a) Bestand

Das Planungsgebiet setzt am Siedlungsrand an, wo derzeit eine rein land-
wirtschaftlich genutzte freie Landschaft mit bewegtem nach Stiden anstei-
gendem Relief beginnt. Formale Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Von besonderer Bedeutung ist der vorhandene Bestand des Feldhamsters
bzw. dessen Lebensraumpotentials in dieser Insellage und seinem Metapo-
pulationsraum zwischen der A 395 und der A 39/B 248.

4.3.4 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Tiere sind bei Durchfiihrung der Pla-
nung im Gebiet selbst und angrenzend in der Insellage fir den Feldhamster
nicht und fiir andere Arten nur teilweise kompensierbar.

4.3.4 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird keine Anderungen des Land-
schaftsraumes und seiner Nutzungen erfolgen. Stadtweit ist bei der Nicht-
Entwicklung von geeigneten Wohnbau-Standorten mit einer weiteren Ver-
scharfung der Situation auf dem Wohnungsmarkt zu rechnen.

4.3.4 d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Detailaspekte des Schutzes von Tieren und Pflanzen sind im Rahmen
einer umfassenden landschaftspflegerischen Begleitplanung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung weiter auszufiihren. Bestehende Gutachten
und Vorgaben (Artenschutz, Landschaftsrahmenplan, MaBhahmenplanung
fur die Okeraue, LBP fur den Bau der westlich neu errichteten Mehrzweck-
hallen als Bestandteil der Bauantragsunterlagen etc.) sind dabei zu beach-
ten.

Fur den Eingriff in den Lebensraum des Feldhamsters ist die Bereitstellung
einer Ackerflache mit einer fir den Hamster glnstigen Bewirtschaftung als
dauerhaftes Kernbiotop (wie flir die Metapopulationen bei Lamme und bei
Broitzem) erforderlich. Diese dient gleichzeitig als Ausgleichsflache und fihrt
auch zu einer Aufwertung der ausgerdumten Feldflur fiir die Naherholung.

Die Verdrangungseffekte durch die intensivere (Erholungs-) Nutzung der
umgebenden Flachen fur Arten mit héheren Fluchtdistanzen missen durch
gualitative Aufwertungen und Funktionstrennungen minimiert werden.

Bei Abarbeitung aller Belange ist eine materielle Kompensation durch eine
qualitatvolle Landschafts- und Grunordnungsplanung, die den Landschafts-
raum neu gliedert, vorstellbar und damit die Anderung des F-Planes vertret-
bar.

4.3.4 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bezliglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschopft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stéckheim-Sud“, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind bei Durchfihrung
der Planung von mittlerer Erheblichkeit.
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Schutzgut Mensch

4.3.5 a) Bestand

Larm

Das Plangebiet ist vor allem durch den StralRenverkehrslarm der A 395 vor-
belastet. Weitere Larmemissionsqguellen sind im Osten die K 29, die Stra-
Renbahnwendeschleife und im Westen — vor allem zur Erntezeit — die beiden
landwirtschaftlichen Mehrzweckhallen. Des Weiteren ist von Fruhjahr bis
Herbst mit typischen Gerduschen aus dem nordlich angrenzenden Kleingar-
tenverein (Rasenmaher, Heckenscheren, Hacksler, etc.) und saisonal mit
landwirtschaftlich bedingtem Larm durch Nutzung und Bewirtschaftung der
sudlich und westlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen zu rechnen.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Saisonal ist mit weiteren landwirtschaftlichen Immissionen (Staub, Geruch)
durch Nutzung und Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzflachen, vor allem zur Erntezeit, zu rechnen. Das Gebiet wird im Stden
von einer 110 kV-Hochspannungsleitung durchzogen.

Naherholung
Der ,Alte Weg" als historische Wegeverbindung zwischen Braunschweig und

Wolfenbuttel fihrt durch das Plangebiet und erschliel3t die freie Landschaft
sowohl fur die agrarische Bewirtschaftung als auch fur die Naherholung. Als
Uberwiegend landwirtschaftlich genutztes Gebiet ohne Anschluss an die
Naherholungswege in der Okeraue hat der Bereich derzeit fir die Naherho-
lung nur untergeordnete Bedeutung.

4.3.5 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Larm

Im Rahmen des parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfahrens Stock-
heim-Sid (ST 83) wurde zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen und der vom Plangebiet ausgehenden Larmemissionen
eine schalltechnische Untersuchung bzgl. StraRen-, Schienen-, Gewerbe-
und Freizeitlarm durchgefihrt.

Dabei zeigte sich, dass der StralRenverkehrslarm — insbesondere der A 39 —
im Plangebiet groRflachig zu Uberschreitungen der maRgeblichen Orientie-
rungswerte (nach DIN 18005) fur ein potentielles Wohngebiet fihrt. Ebenso
fuhren die beiden westlich angrenzenden Wirtschaftsgebdude vor allem zur
Erntezeit zum Teil zu erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte.

Aufgrund des Schienenverkehrs sind hingegen keine Uberschreitungen in-
nerhalb der zum Wohnen vorgesehenen Bereiche im Plangebiet zu erwar-
ten.

Allein aufgrund der notwendigen Erschliel3ung des Plangebiets sowie der
Stellplatznutzung sind nennenswerte Gerauschemissionen zu erwarten. Au-
Rerdem sind der geplante P+R-Parkplatz und der Jugendplatz als Ge-
rauschquelle zu berlcksichtigen.

Durch die vorgesehene Nutzung des Plangebiets ST 83 'Stockheim-Sid ' als
Allgemeines Wohngebiet (WA) sind schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche gegeniber den benachbarten schutzwirdigen Nutzungen im All-
gemeinen im Vorhinein auszuschliefl3en.

Um Nutzungskonflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung und den be-
schriebenen Larmeintragen zu vermeiden, werden auf Ebene der verbindli-
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chen Bauleitplanung entsprechende Festsetzungen zum Larmschutz wie
z. B. Abstandsflachen, Larmschutzwall oder die Anordnung des Jugendplat-
zes oder des P + R Platz im Plangebiet geplant.

Im Zusammenhang mit diesen Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist die Darstellung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbau-
flache” realisierbar.

Emissionen

Aufgrund der geplanten Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet sind keine
weiteren Emissionen als die unter ,Larm“ aufgefiihrten zu erwarten.
Aufgrund der umgebenden Nutzungen sind jedoch nachfolgende weitere
Immissionen nicht im Vorhinein auszuschliel3en:

a) Geruch

Grundsatzlich ist wie schon im Bestand aufgrund der umliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen mit saisonal bedingten Geruchsimmissionen (Dlnge-
zeit) zu rechnen. Im Zusammenhang mit der Pferdeausbildung in einer der
benachbarten landwirtschaftlichen Mehrzweckhallen ist stidlich der beiden
Hallen eine Mistlagerflache mit wochentlicher Leerung - zur Unterbringung
des Mistes in umliegende landwirtschaftliche Flachen angelegt. Entspre-
chend kann es im Plangebiet bei ungiinstigen Wind- und Wettersituationen zu
Geruchen kommen. Eine erhebliche Geruchsbelastigung ist jedoch nicht zu
erwarten.

b) Staub

Beeintrachtigungen durch Staub sind vor allem durch die Nutzung der umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen als auch — insbesondere zur Erntezeit —
durch die westlich benachbarte Getreidehalle (Mehrzweckhalle) lediglich sai-
sonal zu erwarten.

Die unter a) und b) genannten Immissionen sind in unmittelbarer Wohnnach-
barschaft zu landwirtschaftlichen Flachen als ortstypisch zu bezeichnen und
daher im Allgemeinen hinzunehmen. Des Weiteren ist bei einem vorauszu-
setzenden ordnungsgemalfen Betrieb dieser landwirtschaftlichen Nutzungen/
Anlagen mit keinen erheblichen Beléastigungen zu rechnen, die bzgl. Geruch
oder Staub maRRgebliche Richt- oder Grenzwerte lGberschreiten.

c) Elektromagnetische Felder

Das Baugebiet wird im Stden von einer 110 kV-Hochspannungsleitung tan-
giert. Der rechtlich erforderliche Sicherheitsabstand betragt 10,0 m zwischen
dem jeweils &ul3eren ruhenden Leiter und angrenzenden Wohngeb&uden.
Aufgrund nicht vollstandig erforschter Langzeitwirkungen und unter frei-
raumplanerischen Gesichtspunkten wurde im Jahr 2000 von den zustandi-
gen Fachbehotrden und der Stadt Braunschweig ein einheitlicher Abstand
von 30 m vom &uf3eren ruhenden Leiter zu den nachstgelegenen Wohnge-
bauden bei Neuplanungen vereinbart. Innerhalb dieses sogenannten Sicher-
heitsstreifens ist eine Griinanlage vorgesehen. Beeintrachtigungen durch die
110 kV Leitungen auf die Wohnbebauung sind nicht zu erwarten.

4.3.5 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Es sind keine relevanten Anderungen der Situation im Gebiet zu erwarten.
Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von geeigneten Wohnbau-Standorten
mit einer weiteren Verscharfung der Situation auf dem Wohnungsmarkt zu
rechnen.
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4.3.5 d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Larm

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Stockheim-
sud" (ST 83) wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Dazu
wurden die Gerauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen auf
das Plangebiet sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet
auf die Umgebung nach den aktuellen und einschldgigen Regelwerken zum
Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schall-
schutz erarbeitet.

a) StralRenverkehrslarm:

Insbesondere der Verkehr auf der A 39 und in untergeordneter GréRRe der
Leiferdestral3e (K 50) fuhrt im Plangebiet zu Beeintrachtigungen.
Entsprechend werden im Bebauungsplan zur Gewahrleistung des notwendi-
gen Schutzanspruchs im Plangebiet gegenliber dem Stralenverkehrslarm
passive SchallschutzmalRhahmen wie Mindestabstande, Gebaude- / Raum-
orientierung, Fassadendammung und fensterunabhé&ngige Bellftungen fest-
gesetzt.

b) Schienenverkehrslarm:

Lediglich in unmittelbarer Nahe zur Wendeschleife der StralRenbahn sind
Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte fiir ein allgemeines
Wohngebiet zu erwarten. Durch einen baulichen Abstand von mehr als 15 m
zu den Gleistrassen kdnnen gesunde Wohnverhaltnisse gegeniber dem
Schienenverkehrslarm erreicht werden. Alle zum Wohnen vorgesehenen Be-
reiche liegen deutlich auf3erhalb dieses 15 m Abstandes.

c) Gewerbelarm:

Vom Gewerbelarm ist lediglich der westliche Bereich des Plangebiets betrof-
fen. Unter Berlcksichtigung eines im Bebauungsplan festgesetzten rd. 4,5 m
hohen Larmschutzwalls entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind die
mafgeblichen Orientierungswerte auf den westlichen Freiflachen und im Be-
reich der Erdgeschosse eingehalten. Fir die oberen Geschosse treten hin-
gegen dennoch zum Teil Uberschreitungen auf. Entsprechend wurden bzgl.
schutzbedurftiger Wohnrdume weiterfihrende SchallschutzmalRnahmen in
Form von Geb&ude- / Raumanordnungen und fensterunabhangiger Belif-
tungen im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren festgesetzt.

d) Freizeitlarm - Jugendplatz:

Im Rahmen des parallel durchgefiuihrten Bebauungsplanverfahrens wurden
die Emissionen des neu anzulegenden Jugendplatzes schalltechnisch unter-
sucht. Im Ergebnis zeigte sich, dass eine Einhaltung der maf3geblichen
Richt- und Orientierungswerte nach 63 m erreicht wird. Entsprechend wur-
den in der Planung die zum Wohnen vorgesehenen Flachen unter Bertck-
sichtigung eines Mindestabstandes von 65 m zum Jugendplatz angeordnet.

Sonstige Emissionen/Immissionen

a) Geruch

Eine erhebliche Geruchsbeeintrachtigung ist nicht zu erwarten. Des Weiteren
wirde wirkt der aufgrund des Gewerbelarms festgesetzte Wall gegentber
auftretenden Geruchsemissionen aus dem Bereich der landwirtschaftlichen
Mehrzweckhallen und der Pferdemistlagerstatte ausbreitungshemmend.
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b) Elektromagnetische Felder

Der gesetzlich geforderte Mindestabstand von 10 m zwischen dem jeweils
auReren ruhenden Leiter und dem nachstgelegenen Wohngebaude wird mit
dem vorgesehenen 30 m Abstand deutlich Uberschritten, so dass keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit zu erwarten sind.

Naherholun

Mit der Ausformung des sudlichen Ortsrandes Stockheim wird die wohnort-
nahe Naherholung fur die Bewohner des potentiellen Wohngebietes und die
ansassigen Bewohner Stockheims ausgebaut. Dieser Effekt ist positiv und
bedarf keiner ausgleichenden MalRnahmen.

4.3.5 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschopft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stockheim-Sud*®, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Mensch sind bei Durchfihrung der Planung aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht ohne MinderungsmalRnahmen von grof3er Erheb-

lichkeit.

Jedoch reduzieren sich durch entsprechende SchutzmalRnhahmen (s. 0.) die Ein-
griffsfolgen auf das Schutzgut Mensch auf eine geringe Erheblichkeit.

4.3.6

Schutzqut Landschaft

4.3.6 a) Bestand

Das Planungsgebiet setzt am Siedlungsrand an, wo derzeit eine rein land-
wirtschaftlich genutzte freie Landschaft mit bewegtem nach Stiden anstei-
gendem Relief beginnt. Der ,Alte Weg* als historische Wegeverbindung zwi-
schen Braunschweig und Wolfenbuttel fiihrt durch das Plangebiet und er-
schliel3t diese freie Landschaft sowohl fur die agrarische Bewirtschaftung als
auch fur die Naherholung. Formale Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

4.3.6 b) Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Erlebbarkeit dieses im Stadtgebiet seltenen bewegten Reliefs und des
klaren Ubergangs in die Landschaft mit sehr weitreichenden Aussichtsper-
spektiven direkt ab dem derzeitigen Siedlungsrand ginge bei Durchflihrung
der Planung verloren.

4.3.6 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ergabe sich keine Veranderung der Si-
tuation im Planungsgebiet. Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von ge-
eigneten Wohnbau-Standorten mit einer weiteren Verscharfung der Situation
auf dem Wohnungsmarkt zu rechnen.
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4.3.6 d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Detailaspekte der Landschaftsplanung sind im Rahmen einer umfassen-
den landschaftspflegerischen Begleitplanung weiter auszufiihren unter Be-
riicksichtigung bestehender Planungen und Gutachten (Landschaftsrahmen-
plan, MaRnahmenplanung fur die Okeraue, Bauantragsunterlagen fur den
Bau der westlich neu errichteten Mehrzweckhallen etc.) auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Der neue Ubergang in die freie Landschaft und die Aussichtsmoglichkeiten
sind im Verlauf des Alten Weges und durch neue Wegefiihrung sowie Land-
schaftsgestaltung in einer landschaftspflegerischen Begleitplanung adaquat
zu verbessern und attraktiv zu gestalten.

Geprift werden sollte dabei, ob der durch die A 395 unterbrochene Verlauf
durch eine Fu3- und Radwegebriicke wieder hergestellt werden kann. In
dem Mal3e kénnten auch Teilabschnitte der bisherigen Umgehung entsiegelt
und fiir die Landschaftspflege bzw. den Naturschutz entwickelt werden.

4.3.6 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschoépft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes , Stéckheim-Sud“, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Landschaft sind bei Durchfihrung der Pla-
nung von mittlerer Erheblichkeit und erfordern eine entsprechende Kompensation.

4.3.7

4.3.7 a)

4.3.7b)

4.3.7 ¢)

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

Im Plangebiet bestehen keine bekannten Kultur- und Sachguter. Der Ver-
dacht auf arch&ologische Bodendenkmaler wurde durch Grabungen im Pla-
nungsgebiet Uberprift, konnte aber nicht bestatigt werden. Die Grabungen
ergaben keine Befunde.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wirden keine derzeit bekannten Kultur- und
Sachguiter beeintrachtigt. Etwaige im Verlauf der Durchfliihrung zu Tage tre-
tende Bodenfunde wéaren nach 8 14 NDSchG den zustandigen Stellen zu
melden, voribergehend zu schitzen und ggf. durch die zustandigen Stellen
zu bergen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ergabe sich keine Verdnderung der Si-
tuation im Planungsgebiet.

Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von geeigneten Wohnbau-Standorten
mit einer weiteren Verscharfung der Situation auf dem Wohnungsmarkt zu
rechnen.
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4.3.7 d) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der nicht vorhandenen Schutzgiter sind keine Ma3nahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen erforderlich.

4.3.7 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschopft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stéckheim-Sud“, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter haben bei Durchfih-
rung der Planung keine Erheblichkeit.

4.3.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig. Diese Wirkungsketten- und Netze sind bei der Beurteilung der Folgen
eines Eingriffs zu beachten, um sekundére Effekte und Summationswirkungen erken-
nen und bewerten zu kbnnen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen direkte
und indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut mit sich bringen.
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Zusatzliche Angaben

Methodisches und technisches Vorgehen

Der derzeit vorliegende Umweltbericht basiert auf den Grundlagen der unter
4.2 genannten Planungen und den, soweit bereits erfolgt, unter dem Verfah-
rensschritt der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange ermittelten Informationen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetre-
ten.

MaRnahmen zur Uberwachung

Da diese geplante Flachennutzungsplgn-Anderung geringe Umweltauswir-
kungen hat, erfolgt keine gesonderte Uberwachung.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorlaufige Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter stellt sich wie
folgt dar.

Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der

Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfihrung der Planung

Boden keine Erheblichkeit

Klima / Luft geringe Erheblichkeit

Wasser geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen mittlere Erheblichkeit

Mensch geringe Erheblichkeit

Landschaft mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter keine Erheblichkeit

Insgesamt wird die Durchfiihrung der 130. FNP-Anderung geringe Umweltauswirkun-
gen auf die aufgefuhrten Schutzguter haben.
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5 Begrundung der Darstellungen, Fazit

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 130. Anderung wurde gegeniiber dem Geltungsbereich des
Aufstellungsbeschlusses geringfligig erweitert.

BiI : reich des ufstellungsbeschlusses o

Grund fiur die Erweiterung im nordwestlichen Teil war, dass die Grinflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten“ entsprechend ihrer tatsachlichen
Ausdehnung dargestellt werden soll.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches im dstlichen Teil diente dazu, im Flachennut-
zungsplan einen pauschalisierten, aber dem Malf3stab des FNP angemessenen kla-
ren Abschluss der Wohnbauflache darstellen zu kénnen. Aus diesem Grund wurde
der Bereich der zur Wohnbauflache gehdrigen ErschlieBungsflachen im Osten in den
Geltungsbereich einbezogen. Im Siuden ist der Geltungsbereich um die erweiterte
Grunflache erganzt worden.

An

LYY

Bild 3: Geplante Darstellung FNP
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Vorgaben der Regionalplanung (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) ist der Standort Stéckheim-Siid
derzeit im nordlichen Teil als Siedlungsentwicklungsflache, und im stdlichen Teil als
Vorbehaltsflache fir Natur und Landschaft und zur Erholung ausgewiesen (s. 2 Ge-
genstand der Anderung).

Vorbehaltsflachen haben den Rang eines Grundsatzes der Raumordnung. Damit sind
sie Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fiir
nachfolgende Abwégungs- und Ermessensentscheidungen.

Neben den im RROP bestimmten Vorbehaltsflachen fir den Standort gibt das RROP
auch vor, dass Siedlungsentwicklungen im GrofRraum Braunschweig vorrangig auf die
zentralortlichen Standorte, die (iber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV
verfligen, konzentriert werden sollen.

Der Standort Stockheim-Sud ist aufgrund seines bestehenden Stadtbahnanschlusses
und der bestehenden guten Infrastruktur im Stadtteil Stockheim demnach in jedem
Fall fur eine Siedlungsentwicklung pradestiniert. Die Belange des Vorbehalts von Fl&-
chen fur Natur und Landschaft werden daher fur den siudlichen Teil des Standorts
dem Belang der in Braunschweig dringend benétigten Wohnflachenvorsorge unter-
geordnet.

Wohnbauflache

Wie unter ,Bedarf der Neuplanung”“ beschrieben, ist Stockheim generell als Wohn-
standort gut ausgestattet und geeignet. Fir den steigenden Bedarf an Wohnraum in
der Stadt Braunschweig ist, neben den MafRnahmen der Innenentwicklung, auch die
Entwicklung infrastrukturell und verkehrstechnisch geeigneter Standorte im Auf3enbe-
reich erforderlich.

Die stadtische Grundstiicksgesellschaft GGB hat potentielle Wohnbauflachen im Gel-
tungsbereich erworben. Damit erdffnet sich der Stadt die Chance, die stadtebauliche
Entwicklung und den Verkauf der Grundstlicke gezielt zu steuern. Aufgrund der giins-
tigen verkehrlichen Anbindung an den OPNV und der vorhandenen Ortsstruktur ist
die zur Verfigung stehende Flache pradestiniert, auf ihr auch verdichtete Wohnhaus-
formen zu entwickeln.

Auf Ebene des Bebauungsplanes soll ein qualitéatsvolles Bebauungskonzept entwi-
ckelt werden, das dem Standort gerecht wird und eine Mischung von verdichteten
Wohnformen wie gereihte Stadthauser und Mehrfamilienh&user sowie klassische frei-
stehende Einfamilienhauser sinnvoll miteinander verbindet. Nach ersten Uberschlagli-
chen Ermittlungen war bisher von mindestens 160 Wohneinheiten ausgegangen wor-
den. Je nach Mischung der verschiedenen Wohnformen kann die Anzahl der
Wohneinheiten auch auf bis zu 300 WE steigen.

Aus diesem Grund soll der infrastrukturell gut ausgestattete und verkehrlich gut an-
gebundene Standort ,Stéckheim-Sid* mit der vorliegenden 130. Anderung als Wohn-
standort in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden.

Grunflache — besondere Zweckbestimmung Parkanlage

Um einen abschlieBenden Ortsrand mit Ubergang in die freie Landschaft am sudli-
chen Rand Stdckheims gestalten zu kénnen, soll eine Grinflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Parkanlage” in die Darstellungen aufgenommen werden. In ihr ist
der Verlauf eines FulRweges zu Zwecken der Naherholung geplant. Auch die Einrich-

130. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stéckheim-Siid* Stand: 16.01.2017
Verfahrensstand: Planbeschluss

68 von 277 in Zusammenstellung



_20.- TOP 6.

tung eines Jugendplatzes ist im siddstlichen Teil des Geltungsbereiches innerhalb
der Grunflache geplant.

Dieser sudliche ,grine Ortsrand” liegt im 6stlichen Bereich zudem innerhalb der unter
4.3.5 b) ,Elektromagnetische Felder" beschriebenen Schutzzone der sudlich verlau-
fenden 110 kV-Leitung.

Grunflache — besondere Zweckbestimmung Dauerkleingarten

Der bestehende Kleingartenverein K. V. Stéckheim® erstreckt sich tatsachlich weiter
nach Westen, als derzeit im FNP dargestellt. Aus diesem Grund wird die Grinflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten* entsprechend der tatséch-
lichen Nutzung nach Westen dargestellt.

Trasse fir den innerdrtlichen Schienenverkehr mit Haltepunkt
Nachrichtlich ibernommen wird die planfestgestellte Trasse der Stadtbahn mit dem
Endhaltepunkt ,Salzdahlumer Weg*.

Hauptwasserleitungen

Nachrichtlich Gbernommen wird die im Geltungsbereich verlaufende Hauptleitung
Wasser. Die Freihaltung der Leitungstrasse von Uberbauung ist fir den Mafstab des
FNP nicht darstellbar und wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch
Festsetzungen gesichert.
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Fazit

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung des zukilnftigen Wohnstandortes
~Stockheim-Sud” auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dargestellt. Der
Standort ,Stockheim-Sid" ist aufgrund seiner guten infrastrukturellen Ausstattung fur
eine Wohnbaunutzung sehr gut geeignet.

Mit der Darstellung tragt die Planung dem steigenden Bedarf an Wohnungsbau im
Stadtgebiet Braunschweig Rechnung.

6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 14.10.2014 die Aufstellung der
130. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,ST 83 Stdckheim-Sud" beschlossen.

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19. Dezember 2014 mit Frist
bis zum 31.01.2015 zur Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB aufgefordert worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am
15.06.2016 in Form einer Blrgerversammlung.

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20. Mai 2016 mit Frist bis
zum 24.06.2016 zur Stellungnahme gem. 8§ 4 (2) BauGB aufgefordert.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte vom 16. September bis zum
17. Oktober 2016.
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130. Anderung des FNP - Stockheim-Siid

Anlage 3
Stand: 17.01.2017

Behandlung der Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, der Gemeinden sowie sonstiger Stellen
Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB vom 20. Mai 2016 bis 24. Juni 2016

Braunschweiger Netz GmbH, Taubenstralie 7,
38106 Braunschweig
Schreiben vom 21. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen die 130. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
bestehen von unserer Seite keine Einwande.

Keine Stellungnahme erforderlich.

BS-Netz, Stadtentwasserung Braunschweig GmbH, TaubenstralRe 7,
36106 Braunschweig
Schreiben vom 05. Juli 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Der 130. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmt.

Keine Stellungnahme erforderlich.

Braunschweiger Verkehrs-GmbH,
Am Hauptguterbahnhof 28, 38126 Braunschweig
Schreiben vom 23. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Der B-Plan Stéckheim Std ST 83 Uberplant Flachen, die im Besitz der Braun-
schweiger Verkehrs- GmbH sind, mit 6ffentlichen Verkehrsanlagen. Um diese Be-
reiche als 6ffentliche Verkehrsanlage widmen zu kdnnen und eine eindeutige Rege-
lung der Zustandigkeiten fir die kiinftige Unterhaltung zu treffen, ist ein Flachenan-
kauf durch die Stadt BS zu tatigen.

Im Zuge der Abstimmungen hat die BSVG darauf hingewiesen, dass Fremdverkeh-
re nicht im Bereich der Verknupfungshaltestelle und der dazugehérenden Busspur
fahren sollen und dieses durch geeignete MalRnahmen zu unterbinden ist. Es ist aus
den Unterlagen nicht erkennbar, wie die Trennung der Verkehre baulich oder tech-
nisch erfolgen soll. Wir halten unsere Bedenken aufrecht, dass Fremdverkehre u.a.
zu Konflikten mit der Stadtbahn an der Knotenpunktausfahrt zur Leipziger Stral3e
fuhren kénnen und bitten bei der weiteren Planung um Berlcksichtigung geeigneter
MafRnahmen zur Trennung der Verkehre.

Eine Freihaltetrasse fur eine mdgliche Verlangerung der Stadtbahnstrecke in Rich-

Die Hinweise haben keine Relevanz fur die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes.
Keine Stellungnahme erforderlich.
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tung Stiden am Rande der Leipziger Stral3e scheint prinzipiell beriicksichtigt und
machbar, eine Uberpriifung im Detail hat hierfur nicht stattgefunden und wird bei
Bedarf zu gegebener Zeit in gesonderten Planverfahren erfolgen.

BUND, Kreisgruppengeschéaftsstelle, Schunterstralle 17, 38106 Braunschweig
Schreiben vom 23. Juni 2016 Stellungnahme der Verwaltung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) ist der Standort Stockheim-Sud
derzeit im noérdlichen Teil als Siedlungsentwicklungsflache, und im sidlichen Teil
als Vorbehaltsflache fur Natur und Landschaft und zur Erholung ausgewiesen.

Vorbehaltsflachen haben den Rang eines Grundsatzes der Raumordnung. Damit
sind sie Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vor-
gaben fir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen.

Wir weisen darauf hin, dass die Flache im aktuellen Regionalen Raumordnungspro-
gramm als Vorbehaltsflache fur Natur und Landschaft und zur Erholung ausgewie-
sen ist. Dies widerspricht der vorgelegten Planung. In seiner Lage im Nahbereich
der Oker kommt dieser Flache trotz der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
eine Bedeutung als Freiraum zu.

Neben den im RROP bestimmten Vorbehaltsflachen fir den Standort gibt das
RROP auch vor, dass Siedlungsentwicklungen im Gro3raum Braunschweig vorran-
gig auf die zentralortlichen Standorte, die Giber Zugangsstellen des schienengebun-
denen OPNV verfiigen, konzentriert werden sollen.

Der Standort Stockheim-Siid ist aufgrund seines bestehenden Stadtbahnanschlus-
ses und der bestehenden guten Infrastruktur im Stadtteil Stéckheim demnach in
jedem Fall fir eine Siedlungsentwicklung pradestiniert. Die Belange des Vorbehalts
von Flachen fir Natur und Landschaft werden daher fur den sudlichen Teil des
Standorts dem Belang der in Braunschweig dringend benétigten Wohnflachenvor-
sorge untergeordnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung erfolgt
nicht.

Bevor Uber eine Beschneidung dieses Freiraums entschieden wird, sind aus Sicht
des BUND Untersuchungen zu folgenden Punkten vorzunehmen:
Die detaillierten Untersuchungen zum Artenschutz sind nicht Gegenstand der Fla-
e Tiere und Pflanzen der offenen Feldflur: Hier sind beispielsweise Ackerwildkrdu- | chennutzungsplanéanderung und werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
ter, Hamster, Feldhasen, Feldlerche, Rebhuhn, Goldammer, Heuschrecken und | nung behandelt.
Falter zu nennen. Keine Stellungnahme erforderlich.
e Greifvdgel, Fledermause:
Die freie Feldflur ist Jagdgebiet, ggf. kdnnten sich im landwirtschaftlichen Ge-
baude Quartiere fir Flederméause und Eulen befinden.
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e  Amphibien:
Die Feldraine sind potentielle Sommerlebensraume.

e Zusatzlich sind die in den Kleingarten und ihren Randbereichen lebenden Tiere,
insbesondere Kleinsduger und Végel zu beriicksichtigen.

Durch die zusétzlichen Wohneinheiten wird das Verkehrsaufkommen erhéht,
wodurch eine Querung der Leiferdestralle z. B. fir Amphibien zum nérdlich gelege-
nen Altwasser erschwert wird.

Grundsatzlich sind fir Bebauungsgebiete eine naturnahe Gestaltung der offentli-
chen Grinflachen (z. B. Wiesen-, Ruderal- oder Sukkzessionsflachen), Nisthilfen fur
Gebaudebriter und Quatrtiere fir Fledermause, Fassaden- und Dachbegrinung zu
bertcksichtigen. Vorhandene Gehdlze sollten weit moglichst erhalten werden. Ober-
flachenwasser sollte so abgeleitet werden, dass naturnahe Gewasser (auch tempo-
rar) entstehen.

Landesverband Braunschweig der Gartenfreunde e.V.
Rihmer Weg 50, 38112 Braunschweig Stellungnahme der Verwaltung
Schreiben vom 08. Juni 2016

Das geplante Baugebiet grenzt an den sidlichen Rand der vorhandenen Kleingar-
tenanlage Stockheim. Die Anlage besteht zurzeit aus 39 Einzelgarten, Erschlie-
Bungswegen, einer Gemeinschaftsflache fir Veranstaltungen und einem PKW
Parkplatz am Eingang Ost. An der Westseite der Anlage ist eine Nebeneingangstir
fur FuBganger und Radfahrer vorhanden. Das in den Garten und der Gemein-
schaftslaube anfallende Abwasser wird jeweils in einer abflusslosen Sammelgrube
aufgefangen und bei Bedarf in der zentralen Grube des Vereins gesammelt. Im
Zusammenhang mit der Planung des Neubaugebietes bittet der Vereinsvorstand
folgende Winsche zu bertcksichtigen:

Die Hinweise haben keine Relevanz fir die Darstellungen des Flachennutzungspla-
1. Zwischen den Grundstiicken an der Suidseite der Anlage und der Anlagengrenze | nes.

sollte ein ca. 1,5 bis 2 m breiter Streifen angelegt werden, der mit einer Sichtschutz- | Keine Stellungnahme erforderlich.

hecke bepflanzt wird. Die Pflege der Hecke wirde der Verein Gibernehmen. Die
Hoéhe wird dabei auf ca. 1,60 m gehalten.

2. An der Westseite des Vereins sollte eine zusatzliche Parkflache fiir ca. 8-10 PKW
angelegt werden. Dabei miisste die Nutzung des derzeitigen Wirtschaftsweges ge-
klart werden.

3.Bei der ErschlieRung des Neubaugebietes an das stadtische Kanalnetz sollte die
Anlage eine Einleitstelle fiir Abwasser erhalten. Damit wiirde die zentrale Grube
Uberfliissig und die aufwandige und kostenintensive Entsorgung mit dem Saugwa-
gen wirde entfallen.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Braunschweig,
Helene-Kiinne-Allee 5, 38122 Braunschweig
Schreiben vom 22. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Wir werden erneut am Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,Stéckheim-
Sud" der Stadt Braunschweig und der 130. Flachennutzungsplananderung der Stadt
Braunschweig beteiligt. Nach Durchsicht der Planunterlagen und Rucksprache mit
der ortlichen Landwirtschaft kommen wir zu folgendem Ergebnis:

Mit Schreiben vom 26.01.2015 hatten wir uns zum Planvorhaben gedul3ert. Die
getroffenen Aussagen halten wir aufrecht. Erhebliche Bedenken hinsichtlich der
heranriickenden Wohnbebauung an den landwirtschaftlichen Betrieb [JJJlj bestehen
nach wie vor.

Das Schreiben vom 26.01.2015 lautet wie folgt:

Nach Durchsicht der Planunterlagen, Ortsbesichtigung und Riicksprache mit der
ortlichen Landwirtschaft kommen wir aus fachbehérdlicher Sicht zu folgendem Er-
gebnis:

Flachennutzungsplanung

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich am sudlichen Rand
des Stadtteils Stockheim. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Planbereich
als ,Flachen fur die Landwirtschaft", ,Grinflache mit Zweckbestimmung Dauerklein-
garten”, ,Trasse fir den innerdrtlichen Schienenverkehr mit Haltepunkt" sowie
~-Hauptleitung Wasser" dargestellt. Da nicht eindeutig aus den Planunterlagen her-
vor geht, dass ein Teil des Geltungsbereiches als Wohnbauflache 0/V) fest- gesetzt
werden soll, kbnnen wir diese Annahme aus den Ausfihrungen der Planunterlagen
nur ableiten.

Fur den sudlichen und westlichen Rand des Geltungsbereiches soll eine Grunflache
mit der besonderen Zweckbestimmung Parkanlage in die Darstellung aufgenommen
werden. Die Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten soll entspre-
chend der tatsachlichen Nutzung nach Westen erweitert werden. Da an den Gel-
tungsbereich landwirtschaftliche Gebaude angrenzen, setzen wir uns dafir ein, den
westlichen Teil des Plangebietes der im Immissionsradius der Gebaude liegt und als
Pufferzone gestaltet werden sollte, als ,Griinflache" und weiter dstlich daran an-
grenzend als ,gemischte Baufliche" darzustellen.

Die Darstellung von Grinflachen mit besondere Zweckbestimmung ,Parkanlage” in
westlichen Bereich wird, wie in den Unterlagen des Bebauungsplanes festgesetzt,
auch die Funktion als ,Pufferzone® zur Vermeidung von Nutzungskonflikten zwi-
schen Wohnnutzung und landwirtschaftlicher Nutzung ausgebildet werden.

Die Planung ,Stockheim-Sid“ dient der Wohnflachenvorsorge der Stadt Braun-
schweig. Die Darstellung einer gemischten Bauflache, aus der zwangslaufig Gebie-
te mit einem Anteil an gewerblicher Nutzung entwickelt werden mussten, ist an die-
ser Stelle daher nicht sinnvoll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung erfolgt
nicht.

Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Wolfenbiittel

Sophienstraflie 5, 38304 Wolfenbuttel

Schreiben vom 09. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

durch die o. a. Flachennutzungsplananderung werden Belange, die seitens des
Geschaftsbereiches Wolfenblittel zu vertreten sind, hinsichtlich der Ausweisung von
Wohnbau- und Grunflachen nordwestlich der Bundesautobahn 395 im Abschnitt 30

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
keine weitere Stellungnahme erforderlich.
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in der Gemarkung Stockheim, berthrt. Die o.a. FlAchen befinden sich in einer Ent-
fernung von gro3er 70 m zu der Abfahrtsrampe Fahrtrichtung Wolfenbttel.

Gegen die Flachennutzungsplananderung bestehen keine grundsatzlichen Beden-
ken.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gelten gemaf § 9 Bun-
desfernstra3engesetz (FStrG) innerhalb 40m vom &ufReren Fahrbahnrand zu Bun-
desautobahnen Anbauverbote und innerhalb 100 m vom &uf3eren Fahrbahnrand
Anbaubeschréankungen. Diese Abstande gelten auch fir Anschlussstellenrampen.

Ich weise darauf hin, dass seitens des Stralenbaulasttragers der Bundesautobahn
keine LarmschutzmalRnahmen fur das Baugebiet errichtet und auch keine Kosten
hierfir ibernommen wer- den. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm,
Staub, Gasen oder Erschiitterungen kdnnen gegentiber dem Bund nicht geltend
gemacht werden. Einzelheiten werden im Bebauungsplanverfahren geregelt.

Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Anregungen und Bedenken im
weiteren Bauleitplanverfahren beriicksichtigt werden, stimme ich der Flachennut-
zungsplananderung in stral3enbau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

Niedersachsische Landesforsten
NFA Wolfenbiittel, Forstweg 1A, 38302 Wolfenbiittel
Schreiben vom 21. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

In Bezug auf die vorliegenden Planungen zum eigentlichen Baugebiet bestehen
hinsichtlich der von mir zu vertretenden 6ffentlichen Belange des Waldes und der
Forstwirtschaft keine Einwendungen oder Anmerkungen, da hierdurch keine Wald-
flachen betroffen werden.

Anzumerken ist im Zusammenhang mit der als KompensationsmalRnahme vorgese-
henen Waldaufforstung auf den externen Kompensationsflachen, dass bei den vor-
gesehenen Anpflanzungen mit Baumarten das zu verwendende Pflanzgut den An-
forderungen des Forstvermehrungsgutgesetzes entspricht und nach Mdglichkeit die
Herkunftsempfehlungen Berticksichtigung finden (Empfohlene Herkinfte forstlichen
Vermehrungsgutes fur Niedersachsen, s.a. RdErl. d. ML v. 6.6.2014 — 405-64230/6-
4 — VORIS 79100)

Die Hinweise haben keine Relevanz fur die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes.
Keine Stellungnahme erforderlich.
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Wasserverband Weddel-Lehre
HauptstraBe 2b, 38162 Cremlingen
Schreiben vom 01. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen die 130. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen unsererseits
keine Einwande oder Bedenken.

Die Trinkwasserversorgung des geplanten Baugebietes wird durch Anschluss an
das bestehende Versorgungsnetz in der Leipziger Stral3e sowie durch den An-
schluss und die Verstarkung der Leitung in der Leiferdestral3e sichergestellt.

Keine Stellungnahme erforderlich

Stadtheimatpfleger fiir den Stadtteil Stéckheim,
Alter Platz 3, 38124 Braunschweig
Schreiben vom 28. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Anmerkungen zum Bebauungsplan ,Stéckheim-Sud*

I. Allgemeines:

Wie mir mehrere ehrenamtliche und politische Verantwortliche zur Zeit des damals
amtierenden Oberbirgermeisters Dr. Gerd Hoffmann glaubhaft versichert haben,
hat Herr Dr. Hoffmann gesagt, dass Stéckheim nicht mit weiteren Neubaugebieten
belastet werden soll. Mit dem Baugebiet Stockheim-Siuid wird diese Versicherung
aul3er Kraft gesetzt.

Eine Entscheidung beziglich der Notwendigkeit zur Schaffung von Bauland unterliegt
einem dynamischen Prozess aus Angebot und Nachfrage. Die Entscheidungshoheit
hat letztendlich der Rat der Stadt Braunschweig. Mit dem Aufstellungsbeschluss vom
14. Oktober 2014 hat der VA zum Ausdruck gebracht, dass er eine Wohnbauentwick-
lung an dieser Stelle anstrebt.

Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Auf Grund von schwankenden Prognosen zur Entwicklung der Einwohnerzahlen
von Braunschweig ein Baugebiet in der letzten freien Landschaft der Gemarkung
Stdckheim zu planen, halte ich fur &uRRerst fragwurdig und als unwiederbringlichen
Raubbau an der Natur.

Der tatsachliche Bedarf an Wohnraum ist unbestritten und wird nicht nur durch Prog-
nosedaten festgemacht, sondern ist deutlich am angespannten Wohnungsmarkt ab-
lesbar. Die Stadtverwaltung Braunschweig hat zur Deckung des akuten Wohnraum-
bedarfes ein Konzept erstellt, dass vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossen
wurde. Hiernach sollen unterschiedliche Wohnformen entwickelt werden an unter-
schiedlichen Standorten. Die Arrondierung von Ortsteilen mit Anschluss an das 6f-
fentliche Nahverkehrsnetz bildet dabei einen Schwerpunkt neben der Nachverdich-
tung innerhalb des Stadtkernes.

Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Eine Stadtteilgemeinschaft hat sich durch die vielen Neubaugebiete in Stéckheim
nicht entwickelt, insbesondere auch deshalb, weil Stockheim nur als "Schlafplatz”
genutzt wird und eine nicht unbetrachtliche Zahl der Neubirger Stéckheims ihren
Arbeitsplatz nicht in Braunschweig hat. Es stellt sich die Frage, warum die Stadt
Braunschweig dafiir Bauland zur Verfliigung stellen soll?

Es gehort zu den grundsétzlichen Aufgaben einer Stadt eine dem Bedarf angemes-
sene Wohnraumentwicklung zu betreiben. Dabei ist es unerheblich, ob der Wohn-
raum Neuburgern oder alteingesessenen Birgern dient.

Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

II. Zum Bebauungsplan: (Detailpunkte siehe Anlage 2 zum Bebauungsplan)

zu 4.3.3 Schutzgut Wasser

4.3.3 a) Wie richtig vermerkt, flie3t hier der sog. Berggraben. Historisch hatte er
aber einen anderen Verlauf und ist ab der Leiferde StralRe verrohrt.

Dieser Bach(Graben) sollte bei der Planung als offenes Gewasser erhalten blei-

Die Hinweise haben keine Relevanz fur die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes.
Keine Stellungnahme erforderlich.
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ben. Die Gewasserfiihrung sollte geologische Gegebenheiten (Gefélle) beriick-
sichtigen und sich mehr dem historischen Verlauf anpassen und nicht um das
Plangebiet, wie vorgesehen, herumfiihren. Diese Gewdasserfihrung ist geologisch
widersinnig und widerspricht der natirlichen FlieRrichtung von Gewassern, insbe-
sondere deshalb, weil der "Bergbach" z.Zt. in einem Graben 1-2 m unter dem Ni-
veau des "Alten Weges" liegt.

zu 4.3.5.d) a) StraRenverkehrslarm

In einem Neubaugebiet mit 300 Wohneinheiten sind mindestens 300 Kraftfahrzeu-
ge zu erwarten. Der zu erwartende zusatzliche Verkehr wiirde tiber die Leiferder
Stral3e, den Alten Weg, Riininger Weg und die Leipziger Stral3e flieRen. Die vier
Stral3en sind schon heute stark durch Durchgangsverkehr belastet. Der Bebau-
ungsplan sieht keine Vorkehrungen vor, um diese zusétzliche Belastung abzu-
wenden.

Die Hinweise haben keine Relevanz fur die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes.
Keine Stellungnahme erforderlich.

zu 4.3.6 Schutzgut Landschaft

Die Ausfihrungen unter 4.3.6.a) Bestand, 4.3.6.b) unterstitzen meine Einschét-
zung, dass die geplante Bebauung Stockheim-Sid einen erheblichen Eingriff in
die letzte in Stockheim verbliebene frei Landschaft darstellt.

Die Entwicklung eines Baugebietes in freier Landschaft stellt regelm&Rig einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Der Eingriff wird im Rahmen einer naturschutzrecht-
lichen Eingriffsbilanzierung bewertetet und entsprechende AusgleichsmafRnahmen
definiert. Im Umweltbericht werden diese Sachverhalte umfassend dargelegt.

Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Zitat (Landschaftsrahmenplan 1997):

"Versiegelung von Béden sollte ..... unter weitgehender Vermeidung flachenzeh-
render Bauformen wie dem Einfamilienhaus ...... zulassig sein. Die Zersiedlung
der Landschatft ist zu vermeiden." (Seite 351)

Das wird auch durch die Karte 23 (Gebiet B1c Ostbraunschweigische Lol3boden)
bestarkt, in der ein Teil des Plangebietes als "erhaltenswert, jedoch verbesse-
rungsbedurftig" eingestuft wird (Landschaftsrahmenplan S. 316).

Die Hinweise haben keine Relevanz fir die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes.
Keine Stellungnahme erforderlich.

Einen zusétzlichen Wurmfortsatz von einer Bebauung "Stéckheim-Siid" ist nicht
notig und wird dem Stadtteil nicht gerecht.

Das aktuelle Wohnraumentwicklungskonzept sieht eine Mischung unterschiedlicher
Bauformen und unterschiedlicher Entwicklungsstandorte innerhalb des Stadtgebietes
vor. Dabei bilden Standorte mit gutem OPNV-Anschluss einen besonderen Schwer-
punkt. Der Aspekt eines direkten Stadtbahnanschlusses pradestiniert die Flache stid-
lich des vorhandenen Ortsteiles fiir eine stadtebauliche Entwicklung.

Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Auch die Parzellierung der Eigenheimgrundstticke und auch deren Gréf3en wider-
spricht den Aussagen des Landschaftsrahmenplans (Vermeidung flachenzehren-
der Bauformen).(s.0.)

Die Hinweise haben keine Relevanz fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Keine Stellungnahme erforderlich.
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zu 4.3.6.d) und 4.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der "Alte Weg", der noch heute seinen Namen in Stéckheim und in Wolfenbittel
tragt, ist eine sehr alte (ca. 800 Jahre; Prof. W. Meibeyer) Heer- und Handelsstra-
Be, an der das Kulturdenkmal "Hohes Gericht" im Lechlumer Holz liegt. Unweit der
Richtstatte lag in Richtung Wolfenbuttel bei der Belagerung von Wolfenbdittel im
30jahrigen Krieg eine der Schanzen, die den heute sog. Schwedendamm sicher-
ten. Das Hauptquartier des Generalwachtmeisters von Pappenheim hatte er 1627
in (Klein-) Stéckheim aufgeschlagen. Er liel3 einen Damm zur Aufstauung der Oker
errichten, um die Feste WolfenbUttel unter Wasser zu setzen. So war auch der
"Alte Weg" ein wichtiger Verbindungsweg (Stral3e) bei den kriegerischen Hand-
lungen. Noch heute wird dieser historisch gewachsene Weg taglich von vielen
FuRgangern und Radfahrern als Verbindung zwischen Stéckheim (Braunschweig)
und Wolfenbittel genutzt.

Diese Nutzer bestétigen auch die traditionellen Bindungen zwischen Stéckheim
und Wolfenbiittel.

Die Hinweise haben keine Relevanz fiir die Anderung des Flachennutzungspla-
nes.
Keine Stellungnahme erforderlich.

Der vorgelegte Bebauungsplan unterbricht die historisch gewachsene Wegfih-
rung, die geradlinig aus Stdéckheim heraus mit Sicht auf den "Schiefen Berg" fuihrt
und in der Verlangerung die historische Verbindung mit Wolfenbuttel herstellt.
AuRerdem kénnen die Landwirte (5) nach dem vorliegenden Bebauungsplan ihre
Acker, Wiesen und Weiden siidlich des Baugebietes nicht erreichen. Vergleiche
auch Stellungnahme des Amtes "Stadtbild und Denkmalpflege".

Die Hinweise haben keine Relevanz fiir die Anderung des Flachennutzungspla-
nes.
Keine Stellungnahme erforderlich.

Sehr gut finde ich den Vorschlag, dass meine schon lange vorgebrachte Initiative,
den durch die A395 unterbrochenen Verlauf des "Alten Weges" durch eine Rad-
und FuRgéngerbricke zu schlieRen.

Eine Rad- und FuRBwegebriicke tber die Autobahn A 395 ist nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplandnderung. Keine weitere Stellungnahme erforderlich.

Zitat Landschaftsrahmenplan Tab.40 Seite 351:

"Elemente der historischen Kulturlandschaft und historischen Bauten/Strukturen
sind als Zeugen der kulturellen und landschaftlichen Entwicklung langfristig zu
erhalten. Sie sind vor Zerstérung durch Uberbauung, Bodenabbau, Nutzungsum-
wandlung/-aufgabe und anderen Beeintrachtigungen zu bewahren."

Die archéologischen Untersuchungen haben keine zu erhaltenden Bodendenkma-
ler im Geltungsbereich gefunden. Andere Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Keine weitere Stellungnahme erforderlich.

Fazit:

Der Bebauungsplan, wenn er denn tUberhaupt realisiert wird, muss so geandert
werden, dass der historisch gewachsene "Alte Weg" durchgehend in seiner alten
Breite und Nutzung, auch fiir die Landwirtschaft, erhalten bleibt. Die Geschichte
eines (eingemeindeten) Dorfes lebt nicht nur in Gebauden, StralRen und Gassen
fort. Auch die Landschaft um die Dorfer ist geschichtstrachtig. Dazu zahlen auch
die Verbindungen zu Nachbargemeinden und Nachbarstadten. Der "Alte Weg" ist

Die Hinweise haben keine Relevanz fiir die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.
Keine Stellungnahme erforderlich.
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ein Beispiel hierfur. Er muss deshalb in seiner jetzigen Struktur und Nutzung erhal-
ten bleiben.

Es ware ein unwiderruflicher Raubbau an der Natur und Kultur, wenn Stéckheim-
Sud verwirklicht werden sollte.

Daran andern auch nichts die stereotypen Wiederholungen unter 4.3.2.c), 4.3.4.c),
4.3.5.c), 4.3.6.c).

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Kulturguter sind im Umweltbe-
richt zusammengefasst und bewertet worden. Auch wenn sich eine Neubebauung
auf diese Belange negativ auswirken, wird dem Bedarf der notwendigen Wohn-
raumversorgung hier der Vorzug gegeben. Durch Ersatz- und Kompensations-
mafinahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die negativen
Auswirkungen weitestgehend ausgeglichen.

Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Stockheim war seit der Eingemeindung in die Stadt Braunschweig nur "Lieferant”
fur Baugebiete als Schlafstatten von Menschen, deren Arbeitsstatten wo anders
liegen.

Der Ortsteil Stéckheim kann nicht isoliert betrachtet werden. Als Teil von Braun-
schweig geniel3t der Ortsteil einerseits die infrastrukturellen und kulturellen Vortei-
le einer Grol3stadt. Eine alleinige Funktion als ,Schlafstadt” innerhalb des Stadt-
gebietes wird nicht erkannt.

Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Initiativen aus Stockheim von z.B. "Kunst im 6ffentlichen Raum™ oder der Wunsch,
den toten Okerarm im Suden Stdckheims wieder an die flieBende Oker anzu-
schlieRen oder die unter Denkmalschutz stehende Wassergasse wieder fur FuR3-
ganger zu 6ffnen werden auf unterster Ebene der Stadtverwaltung abgeschmet-
tert. Stéckheim ist offensichtlich fiir die Stadt Braunschweig nur interessant fir die
Zersiedelung von Landschaft.

Die genannten Projekte haben keinen inhaltlichen Zusammenhang mit der Fla-
chennutzungsplananderung und werden in diesem Zusammenhang nicht behan-
delt und abgewogen. Keine weitere Stellungnahme erforderlich.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
Hans-Bockler-Allee 5, 30173 Hannover
Schreiben vom 4. Oktober 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Baumafinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht ge-
plant.

Die Hinweise haben keine Relevanz fiir die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.
Keine Stellungnahme erforderlich.

Gabriele Nehrkorn,
Leipziger Str. 244, 38124 Braunschweig
Schreiben vom 21. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die Interessen unserer Mandantin werden mit den geplanten Anderungen nicht
bertcksichtigt. Unsere Mandantin ist die Eigentimerin der Gartengrundstiicke, die
unmittelbar im Nordosten an das neu geplante Baugebiet angrenzen.

Schon seit Jahren hat unsere Mandantin bei Ihnen mehrfach angefragt, wie sich
die Planungen zum neuen Baugebiet entwickeln und ob ihre Interessen an der

Die Hinweise haben keine Relevanz fiir die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.
Keine Stellungnahme erforderlich
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Errichtung von Einfamilienh&usern auf den derzeitigen Gartengrundstiicken be-
ricksichtigt werden. Geplant war und ist auf Seiten unserer Mandantin das siud-
westliche Gartengrundstiick wegen Zuwachs in der Familie mit einem Einfamilien-
haus zu bebauen. Die danebenliegende Gartenflache soll zunéachst weiterhin als
Ruhepuffer dienen. Erst wenn die Gartenpflege altersbedingt von unserer Man-
dantin nicht langer aufrechterhalten werden kann, wiirde unsere Mandantin das
Grundstick gerne ebenfalls mit einem Einfamilienhaus bebauen.

Waéhrend ihrer telefonischen Anfragen wurde unserer Mandantin mitgeteilt, dass
der Bebauung in Zukunft grundsétzlich nichts im Wege stehen wird, sie jedoch
damit rechnen musse, das die Leitungen zu den hinteren Grundstticken tber das
Grundstick nordlich der derzeitigen Gartenflachen verlaufen mussten. Dieses
Grundstlck steht im gemeinsamen Eigentum von unserer Mandantin und ihrem
Ehemann. Es wird von unserer Mandantin und ihrem Ehemann auch bewohnt. Ein
Leitungsrecht will unsere Mandantin ungern auf ihrem Wohngrundstiick eintragen
lassen.

Wenn die Gartengrundstiicke in dem Bebauungsplan einbezogen wirden, wéare
die spéatere Bauplanung und -umsetzung nicht nur erleichtert, sondern es kénnte
auch ein Leitungsanschluss und ggf. Zugang uber die derzeit als Parkplatz ge-
plante Flache erfolgen.

Hierfr sollte die Planstral3e E ein Stiick verlangert und so eine Zufahrtsmoglich-
keit geschaffen werden. Damit wiirde sich das geplante Bauobjekt ideal in die
Umgebung einfligen und wére von den Ubrigen Grundstiicken unserer Mandantin
losgeldst. Eine Belastung der Gibrigen Grundstiicke miisste nicht erfolgen. Zudem
ware der Leitungsweg erheblich kirzer, als wenn die Anschliisse vom Norden her
erfolgen mussten.

Wir fugen lhnen zum besseren Verstandnis einen Plan ein.

Die mit den Kreuzen versehenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum bzw.
Miteigentum unserer Mandantin. Das blau markierte Grundstiick soll als erstes mit
einem Einfamilienhaus bebaut werden.

Hinsichtlich des mit einem Ausrufezeichen versehenen Geb&udes hat unsere
Mandantin zusétzliche Bedenken.

Das Gebaude soll dreigeschossig gebaut werden. Daftr ist jedoch der Abstand zu
den Einfamilienhdusern zu gering. Dies gilt insbesondere, wenn unsere Mandantin
auf ihren Grundstiicken ebenfalls Einfamilienh&user errichten wird.

Waéhrend die tibrigen Objekte allesamt einen gré3eren Abstand zu den freistehen-
den Einfamilienhdusern einhalten, wird dies bei diesem Objekt nicht eingehalten.
Die besonders attraktive Stdseite der nebenliegenden Grundstticke wird dadurch
erheblich beeintrachtigt. Es muss auf diesen mit standigen Einblicken in die Fens-
ter und in den Garten gerechnet werden. Dies hat neben einem erheblichen At-
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traktivitdtsverlust nattrlich auch einen Wertverlust zur Folge.

Sehr viel homogener wirden sich auf dem bezeichneten Grundstiick zwei weitere
freistehende Einfamilienhduser einfigen, nach denen im Braunschweiger Raum
ein ganz erheblicher Bedarf besteht.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig Stellungnahme der Verwaltung
Schreiben vom 01. Juni 2016

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange
der Telekom — z.B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Net-
zes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind betroffen. Der Bestand und der Be-
trieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Fur zu-
kiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinie der Telekom vorzusehen. Bitte beachten Sie bezlglich der genannten
Telekommunikationslinien unsere Anlage.

Die Hinweise haben keine Relevanz fiir die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.
Keine Stellungnahme erforderlich

Landesamt fir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg Stellungnahme der Verwaltung
Schreiben vom 27. Mai 2016

Zu der 0.g. Planung werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Keine Stellungnahme erforderlich

Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Hannover

DorfstralBe 17-19, 30159 Hannover

Schreiben vom 26. Mai 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Siehe Geschéftsbereich Wolfenbuttel zwecks Zustandigkeit! Keine Stellungnahme erforderlich
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TOP 6.1

Stadt Braunschweig 17-03656-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

130. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Braunschweig, "Stockheim-Sud"

Stadtgebiet zwischen Leiferdestrale, Leipziger StraRe und der 110
kV Leitung

Planbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 06.02.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.02.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.02.2017 o}
Beschluss:

1. Die wahrend der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB sowie wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung
gemal Anlage 3 zu behandeln.

2. Fur das in der Vorlage bezeichnete Stadtgebiet wird die 130. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig mit der dazu gehoérigen Begrindung mit
Umweltbericht in der anliegenden Fassung beschlossen.

Sachverhalt:

In der Anlage 2 zur Vorlage 17-03656 wurde durch ein Buroversehen in Teil 4 -
Umweltbericht auf den Seiten 7 und 17 die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut ,Boden® mit
.keine Erheblichkeit“ bewertet.

In der Anlage 2 zur Vorlage 16-02770 (Begrindung zum Auslegungsbeschluss der 130.
FNP-Anderung), die Teil der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB war, wurden die
Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden mit ,geringer Erheblichkeit* bewertet. Diese korrekte
Bewertung wurde in die gednderte, anliegende Begriindung auf den Seiten 7 und 17 (grau
unterlegt) tbernommen.

Der Vollstandigkeit halber ist die gesamte Begriindung als Anlage beigefiigt.

Der Beschlusstext bleibt unverandert.
Leuer

Anlage/n:
Begrindung zum Planbeschluss mit gedndertem Umweltbericht
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Stadt %@ Braunschweig

Anlage 2

02.02.2017
130. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
L Stockheim-Sud*
Begrindung und Umweltbericht
Planungsstand Planbeschluss
Inhaltsverzeichnis:
1 Rechtsgrundlagen - Stand: 10. Januar 2017- 2
2 Gegenstand der Anderung 3
3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung 4
4 Umweltbericht 6
5 Begrindung der Darstellungen, Fazit 18
6 Verfahrensablauf 21
130. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stéckheim-Sud* Stand: 02.02.2017

Verfahrensstand: Planbeschluss
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TOP 6.1

-2
1 Rechtsgrundlagen - Stand: 10. Januar 2017-
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. No-
vember 2016 (BGBI | S. 2749)
15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S.
2258)
1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November
2016 (BGBI. | S. 2749)
1.7 Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI S. 226)
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2 Gegenstand der Anderung

Die Stadt Braunschweig zahlt derzeit rd. 250.000 Einwohner und ist die zweitgrofdte
Stadt Niedersachsens.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 (in seiner aktuell galti-
gen Fassung vom 03.10.2012) und im Regionalen Raumordnungsprogramm von
2008 fur den GroRRraum Braunschweig (RROP) ist die Stadt Braunschweig im ober-
zentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgitter sowie als Ober-
zentrum in SlUdostniedersachsen mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zur Minimierung der Stadt-Umland-
Wanderung verbindlich festgelegt.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich am suidlichen Rand
des Stadtteils Stockheim und hat eine Grof3e von ca. 19 ha.

Das RROP weist ihn im nordlichen Bereich als Siedlungsflache, im stdlichen Bereich
als Vorbehaltsgebiet ,Natur und Landschaft* und Vorbehaltsgebiet ,Erholung” aus.

Die den Geltungsbereich durchlaufende Fernwasserleitung ist ebenfalls im zeichneri-
schen Teil des RROP als Ziel der Raumordnung dargestellt.

Bild 1: RROP zeichnerische Darstellung im Geltungsbereich
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3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Bestehende Darstellungen

Es gelten derzeit die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Braunschweig in der Form der Bekanntmachung vom 06.10.2005 in seiner der-
zeit aktuellen Fassung (s. Bild 2) .

Die bestehenden Darstellungen im Anderungsbereich sind ,Flachen fiir Landwirt-
schaft®, ,Grinflache, bes. Zweckbestimmung Dauerkleingarten®, ,Trasse fir den in-
nerortlichen Schienenverkehr mit Haltepunkt* sowie die nachrichtliche Ubernahme
LHauptleitung Wasser”. Die geplante Nutzung als Wohnstandort ist aus diesen Dar-
stellungen nicht entwickelbar.
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Bild 2: Bestehende Darstellung FNP

Bedarf der Neuplanung

Braunschweig ist eine wachsende GroR3stadt. Aktuelle Prognosen sagen bis zum Jahr
2030 ein anhaltendes Bevolkerungswachstum voraus. Dementsprechend ist auf dem
Braunschweiger Wohnungsmarkt eine steigende Nachfrage zu verzeichnen, zusatz-
lich zu der Nachfrage nach Immobilien als Wertanlage.

Nach der 2013 aufgestellten Prognose des GEWOS-Instituts fur Stadt-, Regional-
und Wohnforschung GmbH hat Braunschweig einen Bedarf von 5.000 zusatzlichen
Wohneinheiten bis zum Jahr 2020, davon circa 1.300 im Einfamilienhausbau und ca.
3.700 im Geschosswohnungsbau.

Dieser Bedarf soll zum einen durch vermehrte Projekte der Innenentwicklung im
Stadtgebiet gedeckt werden. Zusatzlich zur Innenentwicklung werden auch Standorte
in den &ufRReren Stadtteilen, die infrastrukturell gut ausgestattet und verkehrlich gut an
die Braunschweiger Kernstadt angeschlossen sind, entwickelt.

Die stadtische Grundsticksgesellschaft GGB hat potentielle Wohnbauflachen im Gel-
tungsbereich erworben. Damit erdffnet sich der Stadt die Chance, die stadtebauliche
Entwicklung und den Verkauf der Grundstticke gezielt zu steuern.
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Im Stadtteil Stockheim leben derzeit 6.369 Menschen. Es sind mehrere Kindertages-
statten, eine vier- bis fiinfziigige Grundschule und ein Standort des Gymnasiums
Raabeschule vorhanden.

Mit dem Nahversorgungsstandort ,Stockheimer Markt / Stockheimer Ladenzeile® und
den Einzelhandelsangeboten an der Senefelder Stral3e ist eine Gberdurchschnittlich
gute Nahversorgungssituation im Stadtteil gegeben. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs (Haus- und Facharztpraxen, kirchliche Angebote etc.) sind im Stadtteil vor-
handen.

Durch die Néhe zur A 395 mit der Anschlussstelle BS-Stockheim ist eine gute Anbin-
dung fur den MIV vorhanden. Die Stadtbahnlinie M 1 bindet Stockheim mit Fahrtzei-
ten zwischen 12 und 30 Minuten an den Hauptbahnhof und die Innenstadt an. In der
Okeraue fuhrt die Radwegeverbindung sowohl in Richtung Wolfenbuttel als auch in
die Innenstadt Braunschweig.

Aufgrund der ginstigen verkehrlichen Anbindung fir alle Verkehrsarten und der vor-
handenen Ortsstruktur ist die zur Verfligung stehende Flache pradestiniert, auf ihr
auch verdichtete Wohnhausformen zu entwickeln.

Auf Ebene des Bebauungsplanes soll ein qualitatvolles Bebauungskonzept entwickelt
werden, das dem Standort gerecht wird und eine Mischung von verdichteten Wohn-
formen wie gereihte Stadthduser und Mehrfamilienhduser sowie freistehende Einfa-
milienh&user sinnvoll miteinander verbindet.

Je nach Mischung der verschiedenen Wohnformen ist von bis zu 300 neuen
Wohneinheiten innerhalb des neuen Wohngebietes auszugehen.
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4 Umweltbericht

4.0 Prédambel
Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ermit-
telten Belange des Umweltschutzes dargelegt und bewertet.

4.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Das Plangebiet befindet sich sidlich des Stadtteils Stockheim. Die Flache des Gel-
tungsbereiches umfasst ca. 19 ha und wird landwirtschaftlich genutzt.

Wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung neuen Wohnraums im Stadtgebiet
Braunschweig. Zu diesem Zweck sollen neue Wohnbauflachen im Plangebiet darge-
stellt werden. Im parallelen Bebauungsplanverfahren ST 83 werden diese Flachen
detailliert beplant. Am Standort ,Stéckheim-Sud” ist sowohl der Bau von Eigenheimen
als auch der Bau von Geschosswohnungsbau geplant. Es wird mit einem Volumen
von ca. 250 - 300 Wohneinheiten gerechnet.

Das Plangebiet wird im Stiden durch eine Hochspannungsleitung begrenzt. Dieser
von Bebauung freizuhaltende Bereich wird zur landschaftsplanerischen Ausgestal-
tung des sudlichen Ortsrandes Stockheims und Anlage eines 6ffentlich zuganglichen
FuRweges genutzt.

4.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und
Fachpldnen und deren Bericksichtigung

Die einschlagigen Fachgesetze, die den Umweltschutz betreffen, wurden bertcksich-
tigt.

Zu bericksichtigende Fachplanungen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
¢ Landschaftsrahmenplan, 1999

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder,
Richter & Roéckle
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich
der Prognose bei Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

4.3.1 a) Bestand

Der Boden wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Geltungsbe-
reich liegen keine Altlasten oder altlastverdachtige Flachen.

4.3.1 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung werden derzeit als Ackerboden genutzte Flachen zum
Teil bebaut und versiegelt, zum Teil zu Hausgéarten und Grinflichen umge-
nutzt. Der Eingriff in den Naturhaushalt wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffs-Ausgleichsregelung kompensiert. Insge-
samt kann davon ausgegangen werden, dass die Eingriffe in das Schutzgut
Boden durch die 6kologischen Aufwertungen auf Teilen der 6ffentlichen
Grunflachen und Teilen der Malinahmenflachen durch eine extensivere Nut-
zung des Bodens als ausgeglichen angesehen werden konnen.

4.3.1 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist am Standort mit der Weiterfihrung
der landwirtschaftlichen Nutzung und keiner absehbaren Veranderung zu
rechnen. Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von geeigneten Wohnbau-
Standorten mit einer weiteren Verscharfung der Situation auf dem Woh-
nungsmarkt zu rechnen.

4.3.1 d) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Eingriffs-Ausgleichregelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

4.3.1 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschoépft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stéckheim-Sud“, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Kampfmittel
Die Gefahrenerforschung und die Beseitigung von Kampfmitteln wurden

durchgefihrt. Bei den nicht Gberprifbaren Gelandeteilen (Flache um beste-
hende Scheune, Feldweg und Streifen Harzwasserleitung) ist bei einer Be-
bauung oder bei Erdarbeiten eine Bauaushubliberwachung auf Kampfmittel
erforderlich.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Boden sind bei Durchfiihrung der Planung
von geringer Erheblichkeit.
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Schutzgut Klima/Luft

4.3.2 a) Bestand

Das F-Plangebiet liegt im Stiden des Stadtgebietes. Nordlich wird es durch
eine Kleingartensiedlung und den Ortsrand von Stockheim begrenzt. Ostlich
bildet die StralBenbahnwendeschleife an der Leipziger StralRe die Begren-
zung. Im Westen flie3t die Oker in relativer Nahe, von Siiden her verlauft in
norddstlicher Richtung die A 39 in relativer Nahe. Das Gebiet liegt in Ganze
auf ackerbaulichen Nutzflachen im Bereich der Borde.

Das Klima des Bereiches wird im Klimagutachten 2012 als Freilandklima mit
ausgepragten Tagesgangen von Strahlung, Temperatur und Feuchte be-
schrieben. Es herrscht Windoffenheit und eine intensive nachtliche Kalt- bzw.
Frischluftproduktion. Das Gebiet weist eine sehr hohe klimatisch-
lufthygienische Ausgleichsfunktion auf.

4.3.2 b) Prognose bei Durchflihrung der Planung

Die geplante Wohnbebauung und die damit verbundene Versiegelung von
Offenbodenbereichen fihrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z.B.
einer verstarkten Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch
den Verlust von Verdunstungsflachen/-bereichen. Klimatische Ausgleichsfla-
chen gehen verloren. Lufthygienische Belastungen durch die A 39 sind auf-
grund der ausreichenden Distanz nicht zu erwarten.

4.3.2 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Keine Anderung der Situation. Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von
geeigneten Wohnbau-Standorten mit einer weiteren Verscharfung der Situa-
tion auf dem Wohnungsmarkt zu rechnen.

4.3.2 d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Eine Minderung der Beeintrachtigung kann durch eine intensive Durchgri-
nung des Quatrtiers erreicht werden.

Die zu erwartenden Quell- und Zielverkehre flhren in den angrenzenden
Quartieren zu einer héheren Belastung mit verkehrsbedingten Luftschadstof-
fen. Die gute Anbindung des Quartiers an den OPNV minimiert diese Effekte.
Eine sinnvolle Verkehrsinfrastruktur, insbesondere flr Fahrrader, sollte diese
Belastungen weiter minimieren.

4.3.2 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschopft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stéckheim-Sud", der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Klima / Luft sind bei Durchfiihrung der Pla-
nung von geringer Erheblichkeit.
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Schutzqut Wasser

4.3.3 a) Bestand

Der Geltungsbereich umfasst ganz tberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit den landwirtschaftlichen Flachen entsprechenden Beeintrachti-
gungen von Grund- und Oberflachenwasser durch Bodenbewirtschaf-
tung/Erosion, Dunge- und Pflanzenschutzmittel. Im Geltungsbereich befin-
den sich keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und keine Wasser-
schutzgebiete. Im Geltungsbereich befindet sich ein Gewésser 3. Ordnung
(Graben) mit geringer wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

4.3.3 b) Prognose bei Durchflihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird sich der Versiegelungsgrad erhdhen.
Damit verbunden sind die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und die Erhohung des Oberflachenabflusses sowie die Minderung/Anderung
der Qualitat des abflieRenden Oberflachenwassers.

4.3.3 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ist am Standort mit der Weiterfiihrung
der landwirtschaftlichen Nutzung und keiner absehbaren Verénderung zu
rechnen. Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von geeigneten Wohnbau-
Standorten mit einer weiteren Verscharfung der Situation auf dem Woh-
nungsmarkt zu rechnen.

4.3.3 d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Fur die Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Erarbeitung ei-
nes Entwésserungskonzeptes erforderlich. Dieses muss die Belange Uber-
flutung bei Starkregen, Rickhaltung, Versickerung und Sicherung der Quali-
tatsanforderungen an Niederschlagswasser vor der Einleitung in Gewas-
ser/Grundwasser berlcksichtigen.

4.3.3 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschdpft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stockheim-Sud*®, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Wasser sind bei Durchfiihrung der Planung
von geringer Erheblichkeit.
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434 Schutzgut Tiere und Pflanzen

4.3.4 a) Bestand

Das Planungsgebiet setzt am Siedlungsrand an, wo derzeit eine rein land-
wirtschaftlich genutzte freie Landschaft mit bewegtem nach Stiden anstei-
gendem Relief beginnt. Formale Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Von besonderer Bedeutung ist der vorhandene Bestand des Feldhamsters
bzw. dessen Lebensraumpotentials in dieser Insellage und seinem Metapo-
pulationsraum zwischen der A 395 und der A 39/B 248.

4.3.4 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Tiere sind bei Durchfiihrung der Pla-
nung im Gebiet selbst und angrenzend in der Insellage fir den Feldhamster
nicht und fiir andere Arten nur teilweise kompensierbar.

4.3.4 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird keine Anderungen des Land-
schaftsraumes und seiner Nutzungen erfolgen. Stadtweit ist bei der Nicht-
Entwicklung von geeigneten Wohnbau-Standorten mit einer weiteren Ver-
scharfung der Situation auf dem Wohnungsmarkt zu rechnen.

4.3.4 d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Detailaspekte des Schutzes von Tieren und Pflanzen sind im Rahmen
einer umfassenden landschaftspflegerischen Begleitplanung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung weiter auszufiihren. Bestehende Gutachten
und Vorgaben (Artenschutz, Landschaftsrahmenplan, MaBhahmenplanung
fur die Okeraue, LBP fur den Bau der westlich neu errichteten Mehrzweck-
hallen als Bestandteil der Bauantragsunterlagen etc.) sind dabei zu beach-
ten.

Fur den Eingriff in den Lebensraum des Feldhamsters ist die Bereitstellung
einer Ackerflache mit einer fir den Hamster glnstigen Bewirtschaftung als
dauerhaftes Kernbiotop (wie flir die Metapopulationen bei Lamme und bei
Broitzem) erforderlich. Diese dient gleichzeitig als Ausgleichsflache und fihrt
auch zu einer Aufwertung der ausgerdumten Feldflur fiir die Naherholung.

Die Verdrangungseffekte durch die intensivere (Erholungs-) Nutzung der
umgebenden Flachen fur Arten mit héheren Fluchtdistanzen missen durch
gualitative Aufwertungen und Funktionstrennungen minimiert werden.

Bei Abarbeitung aller Belange ist eine materielle Kompensation durch eine
qualitatvolle Landschafts- und Grunordnungsplanung, die den Landschafts-
raum neu gliedert, vorstellbar und damit die Anderung des F-Planes vertret-
bar.

4.3.4 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bezliglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschopft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stéckheim-Sud“, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind bei Durchfihrung
der Planung von mittlerer Erheblichkeit.
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Schutzgut Mensch

4.3.5 a) Bestand

Larm

Das Plangebiet ist vor allem durch den StralRenverkehrslarm der A 395 vor-
belastet. Weitere Larmemissionsqguellen sind im Osten die K 29, die Stra-
Renbahnwendeschleife und im Westen — vor allem zur Erntezeit — die beiden
landwirtschaftlichen Mehrzweckhallen. Des Weiteren ist von Fruhjahr bis
Herbst mit typischen Gerduschen aus dem nordlich angrenzenden Kleingar-
tenverein (Rasenmaher, Heckenscheren, Hacksler, etc.) und saisonal mit
landwirtschaftlich bedingtem Larm durch Nutzung und Bewirtschaftung der
sudlich und westlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen zu rechnen.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Saisonal ist mit weiteren landwirtschaftlichen Immissionen (Staub, Geruch)
durch Nutzung und Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzflachen, vor allem zur Erntezeit, zu rechnen. Das Gebiet wird im Stden
von einer 110 kV-Hochspannungsleitung durchzogen.

Naherholung
Der ,Alte Weg" als historische Wegeverbindung zwischen Braunschweig und

Wolfenbuttel fihrt durch das Plangebiet und erschliel3t die freie Landschaft
sowohl fur die agrarische Bewirtschaftung als auch fur die Naherholung. Als
Uberwiegend landwirtschaftlich genutztes Gebiet ohne Anschluss an die
Naherholungswege in der Okeraue hat der Bereich derzeit fir die Naherho-
lung nur untergeordnete Bedeutung.

4.3.5 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Larm

Im Rahmen des parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfahrens Stock-
heim-Sid (ST 83) wurde zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen und der vom Plangebiet ausgehenden Larmemissionen
eine schalltechnische Untersuchung bzgl. StraRen-, Schienen-, Gewerbe-
und Freizeitlarm durchgefihrt.

Dabei zeigte sich, dass der StralRenverkehrslarm — insbesondere der A 39 —
im Plangebiet groRflachig zu Uberschreitungen der maRgeblichen Orientie-
rungswerte (nach DIN 18005) fur ein potentielles Wohngebiet fihrt. Ebenso
fuhren die beiden westlich angrenzenden Wirtschaftsgebdude vor allem zur
Erntezeit zum Teil zu erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte.

Aufgrund des Schienenverkehrs sind hingegen keine Uberschreitungen in-
nerhalb der zum Wohnen vorgesehenen Bereiche im Plangebiet zu erwar-
ten.

Allein aufgrund der notwendigen Erschliel3ung des Plangebiets sowie der
Stellplatznutzung sind nennenswerte Gerauschemissionen zu erwarten. Au-
Rerdem sind der geplante P+R-Parkplatz und der Jugendplatz als Ge-
rauschquelle zu berlcksichtigen.

Durch die vorgesehene Nutzung des Plangebiets ST 83 'Stockheim-Sid ' als
Allgemeines Wohngebiet (WA) sind schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche gegeniber den benachbarten schutzwirdigen Nutzungen im All-
gemeinen im Vorhinein auszuschliefl3en.

Um Nutzungskonflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung und den be-
schriebenen Larmeintragen zu vermeiden, werden auf Ebene der verbindli-
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chen Bauleitplanung entsprechende Festsetzungen zum Larmschutz wie
z. B. Abstandsflachen, Larmschutzwall oder die Anordnung des Jugendplat-
zes oder des P + R Platz im Plangebiet geplant.

Im Zusammenhang mit diesen Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist die Darstellung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbau-
flache” realisierbar.

Emissionen

Aufgrund der geplanten Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet sind keine
weiteren Emissionen als die unter ,Larm“ aufgefiihrten zu erwarten.
Aufgrund der umgebenden Nutzungen sind jedoch nachfolgende weitere
Immissionen nicht im Vorhinein auszuschliel3en:

a) Geruch

Grundsatzlich ist wie schon im Bestand aufgrund der umliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen mit saisonal bedingten Geruchsimmissionen (Dlnge-
zeit) zu rechnen. Im Zusammenhang mit der Pferdeausbildung in einer der
benachbarten landwirtschaftlichen Mehrzweckhallen ist stidlich der beiden
Hallen eine Mistlagerflache mit wochentlicher Leerung - zur Unterbringung
des Mistes in umliegende landwirtschaftliche Flachen angelegt. Entspre-
chend kann es im Plangebiet bei ungiinstigen Wind- und Wettersituationen zu
Geruchen kommen. Eine erhebliche Geruchsbelastigung ist jedoch nicht zu
erwarten.

b) Staub

Beeintrachtigungen durch Staub sind vor allem durch die Nutzung der umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen als auch — insbesondere zur Erntezeit —
durch die westlich benachbarte Getreidehalle (Mehrzweckhalle) lediglich sai-
sonal zu erwarten.

Die unter a) und b) genannten Immissionen sind in unmittelbarer Wohnnach-
barschaft zu landwirtschaftlichen Flachen als ortstypisch zu bezeichnen und
daher im Allgemeinen hinzunehmen. Des Weiteren ist bei einem vorauszu-
setzenden ordnungsgemalfen Betrieb dieser landwirtschaftlichen Nutzungen/
Anlagen mit keinen erheblichen Beléastigungen zu rechnen, die bzgl. Geruch
oder Staub maRRgebliche Richt- oder Grenzwerte lGberschreiten.

c) Elektromagnetische Felder

Das Baugebiet wird im Stden von einer 110 kV-Hochspannungsleitung tan-
giert. Der rechtlich erforderliche Sicherheitsabstand betragt 10,0 m zwischen
dem jeweils &ul3eren ruhenden Leiter und angrenzenden Wohngeb&uden.
Aufgrund nicht vollstandig erforschter Langzeitwirkungen und unter frei-
raumplanerischen Gesichtspunkten wurde im Jahr 2000 von den zustandi-
gen Fachbehotrden und der Stadt Braunschweig ein einheitlicher Abstand
von 30 m vom &uf3eren ruhenden Leiter zu den nachstgelegenen Wohnge-
bauden bei Neuplanungen vereinbart. Innerhalb dieses sogenannten Sicher-
heitsstreifens ist eine Griinanlage vorgesehen. Beeintrachtigungen durch die
110 kV Leitungen auf die Wohnbebauung sind nicht zu erwarten.

4.3.5 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Es sind keine relevanten Anderungen der Situation im Gebiet zu erwarten.
Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von geeigneten Wohnbau-Standorten
mit einer weiteren Verscharfung der Situation auf dem Wohnungsmarkt zu
rechnen.
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4.3.5 d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Larm

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Stockheim-
sud" (ST 83) wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Dazu
wurden die Gerauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen auf
das Plangebiet sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet
auf die Umgebung nach den aktuellen und einschldgigen Regelwerken zum
Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schall-
schutz erarbeitet.

a) StralRenverkehrslarm:

Insbesondere der Verkehr auf der A 39 und in untergeordneter GréRRe der
Leiferdestral3e (K 50) fuhrt im Plangebiet zu Beeintrachtigungen.
Entsprechend werden im Bebauungsplan zur Gewahrleistung des notwendi-
gen Schutzanspruchs im Plangebiet gegenliber dem Stralenverkehrslarm
passive SchallschutzmalRhahmen wie Mindestabstande, Gebaude- / Raum-
orientierung, Fassadendammung und fensterunabhé&ngige Bellftungen fest-
gesetzt.

b) Schienenverkehrslarm:

Lediglich in unmittelbarer Nahe zur Wendeschleife der StralRenbahn sind
Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte fiir ein allgemeines
Wohngebiet zu erwarten. Durch einen baulichen Abstand von mehr als 15 m
zu den Gleistrassen kdnnen gesunde Wohnverhaltnisse gegeniber dem
Schienenverkehrslarm erreicht werden. Alle zum Wohnen vorgesehenen Be-
reiche liegen deutlich auf3erhalb dieses 15 m Abstandes.

c) Gewerbelarm:

Vom Gewerbelarm ist lediglich der westliche Bereich des Plangebiets betrof-
fen. Unter Berlcksichtigung eines im Bebauungsplan festgesetzten rd. 4,5 m
hohen Larmschutzwalls entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind die
mafgeblichen Orientierungswerte auf den westlichen Freiflachen und im Be-
reich der Erdgeschosse eingehalten. Fir die oberen Geschosse treten hin-
gegen dennoch zum Teil Uberschreitungen auf. Entsprechend wurden bzgl.
schutzbedurftiger Wohnrdume weiterfihrende SchallschutzmalRnahmen in
Form von Geb&ude- / Raumanordnungen und fensterunabhangiger Belif-
tungen im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren festgesetzt.

d) Freizeitlarm - Jugendplatz:

Im Rahmen des parallel durchgefiuihrten Bebauungsplanverfahrens wurden
die Emissionen des neu anzulegenden Jugendplatzes schalltechnisch unter-
sucht. Im Ergebnis zeigte sich, dass eine Einhaltung der maf3geblichen
Richt- und Orientierungswerte nach 63 m erreicht wird. Entsprechend wur-
den in der Planung die zum Wohnen vorgesehenen Flachen unter Bertck-
sichtigung eines Mindestabstandes von 65 m zum Jugendplatz angeordnet.

Sonstige Emissionen/Immissionen

a) Geruch

Eine erhebliche Geruchsbeeintrachtigung ist nicht zu erwarten. Des Weiteren
wirde wirkt der aufgrund des Gewerbelarms festgesetzte Wall gegentber
auftretenden Geruchsemissionen aus dem Bereich der landwirtschaftlichen
Mehrzweckhallen und der Pferdemistlagerstatte ausbreitungshemmend.
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b) Elektromagnetische Felder

Der gesetzlich geforderte Mindestabstand von 10 m zwischen dem jeweils
auReren ruhenden Leiter und dem nachstgelegenen Wohngebaude wird mit
dem vorgesehenen 30 m Abstand deutlich Uberschritten, so dass keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit zu erwarten sind.

Naherholun

Mit der Ausformung des sudlichen Ortsrandes Stockheim wird die wohnort-
nahe Naherholung fur die Bewohner des potentiellen Wohngebietes und die
ansassigen Bewohner Stockheims ausgebaut. Dieser Effekt ist positiv und
bedarf keiner ausgleichenden MalRnahmen.

4.3.5 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschopft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stockheim-Sud*®, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Mensch sind bei Durchfihrung der Planung aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht ohne MinderungsmalRnahmen von grof3er Erheb-

lichkeit.

Jedoch reduzieren sich durch entsprechende SchutzmalRnhahmen (s. 0.) die Ein-
griffsfolgen auf das Schutzgut Mensch auf eine geringe Erheblichkeit.

4.3.6

Schutzqut Landschaft

4.3.6 a) Bestand

Das Planungsgebiet setzt am Siedlungsrand an, wo derzeit eine rein land-
wirtschaftlich genutzte freie Landschaft mit bewegtem nach Stiden anstei-
gendem Relief beginnt. Der ,Alte Weg* als historische Wegeverbindung zwi-
schen Braunschweig und Wolfenbuttel fiihrt durch das Plangebiet und er-
schliel3t diese freie Landschaft sowohl fur die agrarische Bewirtschaftung als
auch fur die Naherholung. Formale Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

4.3.6 b) Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Erlebbarkeit dieses im Stadtgebiet seltenen bewegten Reliefs und des
klaren Ubergangs in die Landschaft mit sehr weitreichenden Aussichtsper-
spektiven direkt ab dem derzeitigen Siedlungsrand ginge bei Durchflihrung
der Planung verloren.

4.3.6 ¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ergabe sich keine Verdnderung der Si-
tuation im Planungsgebiet. Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von ge-
eigneten Wohnbau-Standorten mit einer weiteren Verschérfung der Situation
auf dem Wohnungsmarkt zu rechnen.
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4.3.6 d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Detailaspekte der Landschaftsplanung sind im Rahmen einer umfassen-
den landschaftspflegerischen Begleitplanung weiter auszufiihren unter Be-
riicksichtigung bestehender Planungen und Gutachten (Landschaftsrahmen-
plan, MaRnahmenplanung fur die Okeraue, Bauantragsunterlagen fur den
Bau der westlich neu errichteten Mehrzweckhallen etc.) auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Der neue Ubergang in die freie Landschaft und die Aussichtsmoglichkeiten
sind im Verlauf des Alten Weges und durch neue Wegefiihrung sowie Land-
schaftsgestaltung in einer landschaftspflegerischen Begleitplanung adaquat
zu verbessern und attraktiv zu gestalten.

Geprift werden sollte dabei, ob der durch die A 395 unterbrochene Verlauf
durch eine Fu3- und Radwegebriicke wieder hergestellt werden kann. In
dem Mal3e kénnten auch Teilabschnitte der bisherigen Umgehung entsiegelt
und fiir die Landschaftspflege bzw. den Naturschutz entwickelt werden.

4.3.6 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschoépft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes , Stéckheim-Sud“, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Landschaft sind bei Durchfihrung der Pla-
nung von mittlerer Erheblichkeit und erfordern eine entsprechende Kompensation.

4.3.7

4.3.7 a)

4.3.7b)

4.3.7 ¢)

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

Im Plangebiet bestehen keine bekannten Kultur- und Sachguter. Der Ver-
dacht auf arch&ologische Bodendenkmaler wurde durch Grabungen im Pla-
nungsgebiet Uberprift, konnte aber nicht bestatigt werden. Die Grabungen
ergaben keine Befunde.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wirden keine derzeit bekannten Kultur- und
Sachguiter beeintrachtigt. Etwaige im Verlauf der Durchfliihrung zu Tage tre-
tende Bodenfunde wéaren nach 8 14 NDSchG den zustandigen Stellen zu
melden, voribergehend zu schitzen und ggf. durch die zustandigen Stellen
zu bergen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ergabe sich keine Verdnderung der Si-
tuation im Planungsgebiet.

Stadtweit ist bei der Nicht-Entwicklung von geeigneten Wohnbau-Standorten
mit einer weiteren Verscharfung der Situation auf dem Wohnungsmarkt zu
rechnen.
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4.3.7 d) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der nicht vorhandenen Schutzgiter sind keine Ma3nahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen erforderlich.

4.3.7 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bezlglich der stadtweiten Wohnfla-
chenversorgung werden derzeit bereits ausgeschopft. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet Braunschweig ist die Entwicklung
des Standortes ,Stéckheim-Sud“, der stadtstrukturell und infrastrukturell gut
fur eine Wohnnutzung geeignet ist, erforderlich.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter haben bei Durchfih-
rung der Planung keine Erheblichkeit.

4.3.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig. Diese Wirkungsketten- und Netze sind bei der Beurteilung der Folgen
eines Eingriffs zu beachten, um sekundére Effekte und Summationswirkungen erken-
nen und bewerten zu kbnnen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen direkte
und indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut mit sich bringen.
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Zusatzliche Angaben

Methodisches und technisches Vorgehen

Der derzeit vorliegende Umweltbericht basiert auf den Grundlagen der unter
4.2 genannten Planungen und den, soweit bereits erfolgt, unter dem Verfah-
rensschritt der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange ermittelten Informationen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetre-
ten.

MaRnahmen zur Uberwachung

Da diese geplante Flachennutzungsplgn-Anderung geringe Umweltauswir-
kungen hat, erfolgt keine gesonderte Uberwachung.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorlaufige Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter stellt sich wie
folgt dar.

Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der

Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfihrung der Planung

Boden geringe Erheblichkeit

Klima / Luft geringe Erheblichkeit

Wasser geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen mittlere Erheblichkeit

Mensch geringe Erheblichkeit

Landschaft mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter keine Erheblichkeit

Insgesamt wird die Durchfiihrung der 130. FNP-Anderung geringe Umweltauswirkun-
gen auf die aufgefuhrten Schutzguter haben.
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5 Begrundung der Darstellungen, Fazit

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 130. Anderung wurde gegeniiber dem Geltungsbereich des
Aufstellungsbeschlusses geringfligig erweitert.

BiI : reich des ufstellungsbeschlusses o

Grund fiur die Erweiterung im nordwestlichen Teil war, dass die Grinflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten“ entsprechend ihrer tatsachlichen
Ausdehnung dargestellt werden soll.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches im dstlichen Teil diente dazu, im Flachennut-
zungsplan einen pauschalisierten, aber dem Malf3stab des FNP angemessenen kla-
ren Abschluss der Wohnbauflache darstellen zu kénnen. Aus diesem Grund wurde
der Bereich der zur Wohnbauflache gehdrigen ErschlieBungsflachen im Osten in den
Geltungsbereich einbezogen. Im Siuden ist der Geltungsbereich um die erweiterte
Grunflache erganzt worden.

An

LYY

Bild 3: Geplante Darstellung FNP
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Vorgaben der Regionalplanung (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) ist der Standort Stéckheim-Siid
derzeit im nordlichen Teil als Siedlungsentwicklungsflache, und im stdlichen Teil als
Vorbehaltsflache fir Natur und Landschaft und zur Erholung ausgewiesen (s. 2 Ge-
genstand der Anderung).

Vorbehaltsflachen haben den Rang eines Grundsatzes der Raumordnung. Damit sind
sie Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fiir
nachfolgende Abwégungs- und Ermessensentscheidungen.

Neben den im RROP bestimmten Vorbehaltsflachen fir den Standort gibt das RROP
auch vor, dass Siedlungsentwicklungen im GrofRraum Braunschweig vorrangig auf die
zentralortlichen Standorte, die (iber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV
verfligen, konzentriert werden sollen.

Der Standort Stockheim-Sud ist aufgrund seines bestehenden Stadtbahnanschlusses
und der bestehenden guten Infrastruktur im Stadtteil Stockheim demnach in jedem
Fall fur eine Siedlungsentwicklung pradestiniert. Die Belange des Vorbehalts von Fl&-
chen fur Natur und Landschaft werden daher fur den siudlichen Teil des Standorts
dem Belang der in Braunschweig dringend benétigten Wohnflachenvorsorge unter-
geordnet.

Wohnbauflache

Wie unter ,Bedarf der Neuplanung”“ beschrieben, ist Stockheim generell als Wohn-
standort gut ausgestattet und geeignet. Fir den steigenden Bedarf an Wohnraum in
der Stadt Braunschweig ist, neben den MafRnahmen der Innenentwicklung, auch die
Entwicklung infrastrukturell und verkehrstechnisch geeigneter Standorte im Auf3enbe-
reich erforderlich.

Die stadtische Grundstiicksgesellschaft GGB hat potentielle Wohnbauflachen im Gel-
tungsbereich erworben. Damit erdffnet sich der Stadt die Chance, die stadtebauliche
Entwicklung und den Verkauf der Grundstlicke gezielt zu steuern. Aufgrund der giins-
tigen verkehrlichen Anbindung an den OPNV und der vorhandenen Ortsstruktur ist
die zur Verfigung stehende Flache pradestiniert, auf ihr auch verdichtete Wohnhaus-
formen zu entwickeln.

Auf Ebene des Bebauungsplanes soll ein qualitéatsvolles Bebauungskonzept entwi-
ckelt werden, das dem Standort gerecht wird und eine Mischung von verdichteten
Wohnformen wie gereihte Stadthauser und Mehrfamilienh&user sowie klassische frei-
stehende Einfamilienhauser sinnvoll miteinander verbindet. Nach ersten Uberschlagli-
chen Ermittlungen war bisher von mindestens 160 Wohneinheiten ausgegangen wor-
den. Je nach Mischung der verschiedenen Wohnformen kann die Anzahl der
Wohneinheiten auch auf bis zu 300 WE steigen.

Aus diesem Grund soll der infrastrukturell gut ausgestattete und verkehrlich gut an-
gebundene Standort ,Stéckheim-Sid* mit der vorliegenden 130. Anderung als Wohn-
standort in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden.

Grunflache — besondere Zweckbestimmung Parkanlage

Um einen abschlieBenden Ortsrand mit Ubergang in die freie Landschaft am sudli-
chen Rand Stdckheims gestalten zu kénnen, soll eine Grinflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Parkanlage” in die Darstellungen aufgenommen werden. In ihr ist
der Verlauf eines FulRweges zu Zwecken der Naherholung geplant. Auch die Einrich-
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tung eines Jugendplatzes ist im siddstlichen Teil des Geltungsbereiches innerhalb
der Grunflache geplant.

Dieser sudliche ,grine Ortsrand” liegt im 6stlichen Bereich zudem innerhalb der unter
4.3.5 b) ,Elektromagnetische Felder" beschriebenen Schutzzone der sudlich verlau-
fenden 110 kV-Leitung.

Grunflache — besondere Zweckbestimmung Dauerkleingarten

Der bestehende Kleingartenverein K. V. Stéckheim® erstreckt sich tatsachlich weiter
nach Westen, als derzeit im FNP dargestellt. Aus diesem Grund wird die Grinflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten* entsprechend der tatséch-
lichen Nutzung nach Westen dargestellt.

Trasse fir den innerdrtlichen Schienenverkehr mit Haltepunkt
Nachrichtlich ibernommen wird die planfestgestellte Trasse der Stadtbahn mit dem
Endhaltepunkt ,Salzdahlumer Weg*.

Hauptwasserleitungen

Nachrichtlich Gbernommen wird die im Geltungsbereich verlaufende Hauptleitung
Wasser. Die Freihaltung der Leitungstrasse von Uberbauung ist fir den Mafstab des
FNP nicht darstellbar und wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch
Festsetzungen gesichert.
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Fazit

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung des zukilnftigen Wohnstandortes
~Stockheim-Sud” auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dargestellt. Der
Standort ,Stockheim-Sid" ist aufgrund seiner guten infrastrukturellen Ausstattung fur
eine Wohnbaunutzung sehr gut geeignet.

Mit der Darstellung tragt die Planung dem steigenden Bedarf an Wohnungsbau im
Stadtgebiet Braunschweig Rechnung.

6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 14.10.2014 die Aufstellung der
130. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,ST 83 Stdckheim-Sud" beschlossen.

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19. Dezember 2014 mit Frist
bis zum 31.01.2015 zur Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB aufgefordert worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am
15.06.2016 in Form einer Blrgerversammlung.

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20. Mai 2016 mit Frist bis
zum 24.06.2016 zur Stellungnahme gem. 8§ 4 (2) BauGB aufgefordert.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte vom 16. September bis zum
17. Oktober 2016.
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Stadt Braunschweig 17-03642
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Stockheim-Sud”, ST 83,
Stadtgebiet zwischen Leiferdestr., Leipziger Str. und der 110 kV-
Leitung (Geltungsb. A), Stadtgebiet Gemarkung Stockheim, Flur 4,
Flursticke 94/2, 118/1 und 119 (Geltungsb. B), Stadtgebiet
Gemarkung Leiferde, Flur 2, Flurstiick 30 (Geltungsb. C),
Stadtgebiet Gem. Rautheim, Flur 4, Flurstiick 199/2 (Geltungsb. D),
Stadtgebiet Gem. Rautheim, Flur 3, Flurstiick 121 (Geltungsb. E)
Behandl. Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 26.01.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.02.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.02.2017 o]
Beschluss:

.1 Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und
gemal § 4 a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den
Vorschlagen der Verwaltung gemaf den Anlagen Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift ,Stockheim-Sad®, ST 83, wird in der
wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemal § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehérige Begrindung mit Umweltbericht wird beschlossen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
NKomVG.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Am 14. Oktober 2014 hat der Verwaltungsausschuss den Beschluss gefasst, fiur das Gebiet
sudlich des Ortsteiles Stockheim, westlich der Stadtbahnendhaltestelle, den Bebauungsplan
~otdckheim-Sud®, ST 83, aufzustellen. Planungsziel war die Schaffung eines Wohnbau-
gebietes zur Deckung von dringendem Wohnraumbedarf entsprechend dem Wohnraum-
versorgungskonzept.

Es sind ca. 300 Wohneinheiten (WE) in unterschiedlichen Bauformen geplant. Davon sollen

ca. 130 bis 150 WE durch Einfamilienhauser und gereihte Stadthduser sowie ca. 150 bis
170 WE durch Geschosswohnungsbau realisiert werden.
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Es ist vorgesehen, dass 20 % der im Geschosswohnungsbau zuldassigen Wohnungen im
sozialen Wohnungsbau bzw. mit Belegungsbindungen ausgefuhrt werden.

Die Grundsticksgesellschaft Braunschweig (GGB) wird als ErschlieBungstragerin die
Entwicklung des Baugebietes und die Vermarktung eines wesentlichen Teiles der
Baugrundstlicke Ubernehmen. Einer der derzeitigen Eigentimer im Plangebiet wird einen
Teil seiner Flachen selbst vermarkten.

Zur Reglung der Kostenubernahme von Folgekosten wird ein stadtebaulicher Vertrag mit der
GGB abgeschlossen.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 20. Mai 2016 bis 24. Juni 2016 durchgefuhrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr.6 aufgeflihrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Die aus diesem Beteiligungsverfahren resultierenden Anderungen des Bebauungs-
planentwurfes wurden bereits zum Auslegungsbeschluss eingearbeitet.

Erneute Beteiligung der Behorden gemaR § 4 a (3) BauGB

Da der Bebauungsplanentwurf nach der Beteiligung geman § 4 (2) BauGB geandert wurde,
war eine erneute Beteiligung gemaR § 4 a (3) BauGB erforderlich. Die Beteiligung wurde in
der Zeit vom 01. September 2016 bis zum 10. Oktober 2016 durchgefiihrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr.7 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 06. September 2016 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss
beschlossen und in der Zeit vom 16. September 2016 bis zum 17. Oktober 2016
durchgeflhrt.

Von Anliegern des noérdlich an das Baugebiet angrenzenden Wohngebietes wurde eine
Sammelstellungnahme abgegeben u. a. zu der heranrickenden Wohnbebauung und der
kinftigen Larmbelastung aus dem durch das Neubaugebiet resultierenden Verkehrslarm,
verbunden mit der Forderung nach aktiven Schallschutzmalnahmen.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr.8 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Plananderungen nach dem Auslegungsbeschluss

Gegenuber der 6ffentlich ausgelegten Planfassung wurden Plananderungen vorgenommen.
Da die Grundzuige der Planung durch die Anderungen nicht beriihrt werden, kann die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung betroffene Offentlichkeit sowie die
berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4a (3) BauGB
beschrankt werden.

Folgende Anderungen des Bebauungsplanes wurden vorgenommen:
Zeichnerische Festsetzungen:

. Anpassungen der Stralienbegrenzungslinien an den StralRenausbauplan. Bis auf den
Abschnitt stdlich der Stadtbahnwendeschleife sind diese nur marginal. Im Bereich
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der neuen Erschlieungsstralie sidlich der Stadtbahnwendeschleife verbreitert sich
die erforderliche Strallenverkehrsflache zu Lasten der sudlich angrenzenden privaten
Grundstiicksflachen aufgrund eines grofReren Flachenbedarfes fir Béschung und
Seitenanlage.

. Festsetzung einer Flache fir eine Trafostation innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
stidwestlich der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertages-
statte.

. Standort fiur eine Wertstoffsammelstelle auf der Westseite der 6ffentlichen
Verkehrsflache

Textliche Festsetzungen: (Anderungen sind in der Anlage markiert)

. Anpassung der textlichen Festsetzung A IV 1 an die modifizierte Ausfuhrung des
Larmschutzwalles.
. Redaktionelle Anderung der Nummerierung der textlichen Festsetzungen A VI 6 — 9.

Das Nutzungsbeispiel und die Begriindung wurden entsprechend angepasst. Anderungen
oder Erganzungen sind in der Begriindung kenntlich gemacht.

Die genannten Anderungen sind der betroffenen Offentlichkeit und den betroffenen
Behorden und Tragern offentlicher Belange zur Kenntnis gegeben worden. Die ALBA hat
sich zu dem geplanten Wertstoffsammelstandort negativ gedufert. Die Verwaltung halt den
Standort dennoch fur geeignet. Die Stellungnahme der ALBA und die Stellungnahme der
Verwaltung sind in der Anlage 7 aufgefiihrt. Alle anderen Beteiligten haben den Anderungen
zugestimmt.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen Nr.6, Nr.7 und Nr.8 aufgefuhrten Stellung-
nahmen den Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Stockheim-Sud®, ST 83, als Satzung sowie die
Begriindung mit Umweltbericht zu beschlief3en.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1a:  Ubersichtskarte Uber die Geltungsbereiche A, B und C)
Anlage 1b:  Ubersichtskarte (iber die Geltungsbereiche D und E)
Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A
Anlage 3 b:  Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B
Anlage 3 c: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich C
Anlage 3d: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich D
Anlage 3 e:  Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich E
Anlage 3 f Planzeichenerklarung

Anlage 4. Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdérden geman §
4 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Anlage 7: Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behoérden

gemal § 4 a (3) BauGB )
Anlage 8: Behandl. der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit ge § 3 (2)
BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 1 a

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Stéckheim-Sid ST83
Ubersichtskarte der Geltungsbereiche A, B und C

2016, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB

hi

Anschlussstelle
Wolfenbiittel-Nord

Malstab 1: 20000

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Stéckheim-Sid

TOP 7.

Anlage 1 b

ST83

Ubersichtskarte der Geltungsbereiche D und E
28. Dezember 2016, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation
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Anlage 2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Stockheim-Siid ST83

Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan, 28. Dezember 2016, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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stadt 98 Braunschweig Anlage 3 a
AN

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Stockheim-Siid §T83

Bebauungsplan Geltungsbereich A, 28. Dezember 20186, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Anlage 3 b
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Stockheim-Siid §T83
Bebauungsplan Geltungsbereich B, 28. Dezember 20186, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Stadt /2 Braunschweig Anlage 3 ¢
oy

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Stockheim-Siid §T83

Bebauungsplan Geltungsbereich C, 28. Dezember 2016, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig Anlage 3 d

W)
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Stockheim-Siid
Bebauungsplan Geltungsbereich D, 28. Dezember 2016, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Anlage 3 e

Stadt ) Braunschweig

S
7

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Stéckheim-Siid ST83
Bebauungsplan Geltungsbereich E, 28. Dezember 20186, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig

)
X ‘

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Stockheim-Siid

TOP 7.

Anlage 3 f

ST83

Planzeichenerklarung zum Bebauungsplan, 28. Dezember 2016, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

hiichstzuldssige Zahl der
2w
° YWohnungen in Wohngebduden

Maf der baulichen Nutzung, Hihen baulicher Anlagen in
Metern (iber dem Bezugspunkt entsprechend textlicher
Festsetzung

04 Grundfidchenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

i als Héichstmal}

Zahl der Vollgeschosse

2 als Mindest- und Hichstmal

offene Bauweise

nur Einzelh&user zuldssig

nur Einzel- und
Doppelhéuser zuldssig

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

| o w @ B (=]

Baulinie
IEERSERAS Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

Kindertagesstitte

o

Verkehrflachen

Stralenverkehrsflachen
Verkehrsfiéchen
besonderer Zweckbestimmung

Fu- und Radweg

B+R Bike + Ride - Platz

P+R Park +Ride - Platz

(EEAN L

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen und Anlagen der Ver- und Entsorgung

@ Wertstoffcontainer

O Elektrizitst

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—&—4@— Hochspannungsleitung oberirdisch

—{0—<C—  Hauptversorgungswasserleitung unterirdisch

Griinflachen

| Parkanlage (6ffentlich)
Spielplatz

Wasserfldchen

| Wasserflachen

MalBnahmen flir Natur und Landschaft

Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft
entsprechend textlicher
Festsetzung

Anpflanzung einzelner
Baume entsprechend

textlicher Festsetzung

Anpflanzung einer Hecke
entsprechend textlicher
Festsetzung

Sonstige Festsetzungen
I Bl Grenze des Geltungsbereiches

--—e———  Nufzungsabgrenzung

e R |

9= Flache fir Stellplatze
e

me-N Flache fiir Garagen

| aatee®rchaie |

' TG ' Flache fir Tiefgaragen
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oo Geh-, Fahr- und Leitungs-
A recht entsprechend
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F schutzes entsprechend
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Hinweise
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Stadt

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Braunschweig

Stoéckheim-Sud

TOP 7.

Anlage 4

ST 83

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und 8§ 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind geman
§ 4 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zu-
lassig:

e Wohngebaude,

¢ nicht stérende Handwerksbetriebe.

In den allgemeinen Wohngebieten sind geman

§ 4 BauNVO folgende Nutzungen ausnahms-

weise zuléssig:

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 bis
WA 11 sind gemaR § 4 BauNVO dariber hin-
aus nicht stdrende Gewerbebetriebe aus-
nahmsweise zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7,

WA 8, WA 10 und WA 11 sind gemaR

§ 4 BauNVO daruber hinaus folgende Nutzun-

gen ausnahmsweise zuléssig:

e der Versorgung des Gebietes dienende L&-
den sowie Schank- und Speisewirtschaften,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

11

1.2

13

Grundflachenzahl (GRZ)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,

WA 2, WA 3 und WA 5 darf die zulassige
Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne
von § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 30 % uber-
schritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4,

WA 6, WA 9 und WA 10 darf die zulassige
Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne
von § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % uber-
schritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7,

WA 8, WA 11 und WA 12 darf die zulassige
Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne
von 8§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 20 % Uber-
schritten werden.

1.4

15

2.1

2.2

2.3

2.4

Die Flachen von Tiefgaragen sind nicht in die
Ermittlung der maximal zulassigen Grundflache
einzurechnen, soweit die nicht Giberbauten Fla-
chen auf den Tiefgaragen mit einer Sub-
stratliberdeckung von mindestens 0,5 m verse-
hen sind und es sich nicht um Zu- und Ausfahr-
ten, Wege sowie Terrassen oder andere ver-
siegelte Flachen handelt.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte darf die
zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen
im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu
30 % Uberschritten werden.

Hbhe baulicher Anlagen

In den allgemeinen Wohngebieten dirfen Ge-
baude folgende Hohen nicht Giberschreiten:
Oberkante FertigfulRboden OKFF EG (Sockel),
Gebaudehodhe GH, Traufhdhe TH, Firsthéhe FH

OKFF

EG GH TH FH
WA 1 0,6 m 6,5m
WA 2 0,6 m 40m | 90m
WA 3 0,6 m 6,5m | 11,5m
WA 4 0,6 m 13,5 m
WA 5 0,6 m 6,5m | 11,5m
WA 6 0,6 m 10,5 m
WA 7 1,2m 13,5m
WA 8 1,2m 13,5 m
WA 9 0,6 m 13,5m
WA10 | 0,6 m 13,5 m
WA11 | 12m 13,5m
WA12 | 12m 13,5m

Die unter 2.1 festgesetzten OKFF EG durfen in
den allgemeinen Wohngebieten WA 9 und
WA 10 ausnahmsweise bis maximal 1,2 m
Uiberschritten werden unter der Voraussetzung,
dass zum Nachweis der erforderlichen Stell-
platze eine Tiefgarage realisiert wird.

Die festgesetzten Gebaudehdhen GH dirfen
durch technische Anlagen (z.B. Liftungsanla-
gen, Abgasschornsteine, Antennen, PV-
Anlagen) und ErschlieBungsanlagen (Treppen-
hauser und —aufgange, Aufziige) bis zu 2,0 m
ausnahmsweise Uberschritten werden, soweit
sie um das Mal ihrer Hhe von der Fassaden-
kante zuriickspringen.

Die festgesetzten Traufhdhen TH durfen aus-
nahmsweise auf maximal einem Drittel der
Traufe je Geb&audeseite durch Zwerchh&user
Uberschritten werden.

Bebauungsplan Stéckheim-Sud, ST 83
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 28.12.2016
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Bezugspunkte der Héhenangaben

Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die H6-
henlage der nachstgelegenen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache an dem Punkt der StralRenbegren-
zungslinie, der der Mitte der strallenzugewand-
ten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

1.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1.1 Uberschreitung von Baugrenzen

1.1.11In den allgemeinen Wohngebieten WA durfen

die Baugrenzen durch Eingangsiiberdachun-
gen, Hauseingangstreppen, KellerauRentrep-
pen, Kellerlichtschachte, Balkone und andere
vortretende Gebé&udeteile bis zu einer Tiefe von
1,5 m auf maximal der Hélfte der jeweiligen
AuRenwand Uberschritten werden.

1.1.21In den allgemeinen Wohngebieten WA 9 und

1.2

WA 10 ist eine Uberschreitung der inneren

Baugrenze ausnahmsweise zuldssig, soweit

e die Uberschreitung der Errichtung von Rei-
henh&usern oder Hausgruppen mit jeweils
nicht mehr als 1 Wohneinheit dient,

e der Baukoérper mindestens um das Mal3 der
Uberschreitung hinter der straRenseitigen
Baugrenze zuriick bleibt und

e die Uberschreitung nicht mehr als 4,0 m be-
tragt.

Nebenanlagen

1.2.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

mussen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand
von mindestens 1,0 m einhalten. Die Abstand-
flachen sind vollflachig zu begriinen, dabei sind
auf 50% der jeweiligen Flache mindestens

1,5 m hohe Laubgehélze zu pflanzen. Ausge-
nommen von dieser Abstandsregelung sind
Einfriedungen, Mullboxen, Fahrradstander und
Briefkastenanlagen.

1.2.21In den allgemeinen Wohngebieten WA sind

innerhalb eines 5 m breiten Streifens beidseits
parallel zum festgesetzten Geh-,Fahr- und Lei-
tungsrecht der Hauptversorgungswasserleitung
bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfrie-
dungen unzuléssig.

1.3 Stellplatze und Garagen

1.3.1In den allgemeinen Wohngebieten WA sind

oberirdische Garagen, offene Garagen (Car-
ports), Tiefgaragen und Stellplatze nur inner-
halb der Giberbaubaren Grundsticksflachen und
den dafir festgesetzten Flachen zulassig. So-
weit der seitliche Abstand zu 6ffentlichen Fla-
chen weniger als 3,0 m betrégt, sind die den 6f-
fentlichen Flachen zugewandten Seiten von
Garagen, offenen Garagen (Carports) und die
Abstandsflachen vollflachig zu begriinen (Fla-
chenbegriinung mit Strduchern und/oder He-
cken, Begrunung von Wandseiten mit Kletter-
pflanzen). Dabei darf ein Abstand von 1,0 m
nicht unterschritten werden.

-2-
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1.3.2In den allgemeinen Wohngebieten WA 9 und

1.4

WA 10 ist abweichend zu 1.3.1 bei Errichtung
von Reihenh&usern oder Hausgruppen mit je-
weils nicht mehr als 1 Wohneinheit ausnahms-
weise 1 Stellplatz pro Grundstiick zwischen
Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie zu-
lassig. Bei Reihenendhé&usern sind abweichend
hierzu im seitlichen Bauwich die Anordnung
von 2 hintereinanderliegenden Stellplatzen zu-
lassig, dabei darf der ,gefangene” Stellplatz in
Form einer offenen Garage (Carport) ausge-
fuhrt werden. Die Regelungen unter 1.3.1 Satz
2 und 3 gelten entsprechend.

Zufahrten

1.4.1Je Grundstick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in

einer Breite von maximal 4,0 m zul&ssig.

1.4.21In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis

WA 12 darf bei Garagenanlagen fiir Wohnge-
baude mit mehr als 2 Wohneinheiten, die ge-
trennte Fahrbahnen fir Ein- und Ausfahrten
bendtigen, die maximal zuléssige Zufahrtsbreite
entsprechend den gesetzlichen Erfordernissen
Uberschritten werden.

1.4.3 .Die Zufahrtsseiten von Garagen und Carports

missen einen Abstand von mindestens 5,0 m
von den offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Bauweise
Im Rahmen der festgesetzten abweichenden

Bauweise sind Hausgruppen zulassig. Diese
durfen 50 m Lange uberschreiten.

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

2.1

2.2.

Larmschutzanlage — aktiver Larmschutz

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Anla-
gen des Immissionsschutzes ist ein L&rm-
schutzwall mit einer Lange von mindestens

90 m und einer H6he von mind. 5,5 m Uber Ge-
landeoberkante (GOK) zu errichten. Am nordli-
chen Ende ist er_mit einer Larmschutzwand von
16 m Lange und einer Hohe von mind. 4,0 m
Uber Geléndeoberkante (GOK) bis zur nérdli-
chen Grundstiicksgrenze zu verlangern.

Bauliche LarmschutzmalBnahmen — passiver
Larmschutz

In den allgemeinen Wohngebieten sind bei
Errichtung oder Anderung von Geb&uden an
den Fassaden mit dahinterliegenden schutzbe-
dirftigen Aufenthaltsraumen passive Schall-
schutzmalnahmen fiir Aufenthaltsrdume nach
den Bestimmungen fur die im Bebauungsplan
festgesetzten Larmpegelbereiche gemaf

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" und ge-
maR VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen* durchzufiihren.

Ab Larmpegelbereich Il sind schutzwurdige
AuRenwohnbereiche wie z. B. Terrassen, Log-
gien und Balkone an Fassaden mit Beurtei-
lungspegeln < 55 dB(A) nur auf der von der
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3.5

Larmquelle (StraRen) abgewandten Gebau-
deseite im direkten Schallschatten des Hauses
zulassig.

Von den Festsetzungen 2.1 und 2.2 kann ganz
oder teilweise abgewichen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise gewahrleistet ist.

Nachweis im Einzelfall

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN ISO 9613-2 fir eine Mittenfrequenz

f =500 Hz, Bodenfaktor G = 0,3 (teilweise po-
rés) und meteorologische Korrektur Cper mit

Co = 2 dB bei Mitwindwetterlage unter Anwen-
dung des allgemeinen Verfahrens geman

Nr. 7.3.1 anzufertigen.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
berlicksichtigen.

Fur die Gebaudefassaden ist ein Reflexionsver-
lust in H6he von 1 dB(A) zu beriicksichtigen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Stralenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fur den
Larmschutz an Stral3en” unter Beriicksichtigung
der vorgenommen Larmminderungsmalnah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Gewerbe- und An-
lagenlarms ist auf Grundlage der TA Larm
»1echnische Anleitung zum Schutz gegen
Larm* unter Beriicksichtigung der vorgenom-
men Larmminderungsmafnahmen vorzuneh-
men.

Grinordnung

11

1.2

13

Begriinung o6ffentlicher Flachen

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache Nr. 1 mit
der Zweckbestimmung Parkanlage sind Spiel-
flachen fiir Kinder mit einer Gesamtgréf3e von
mindestens 2500 m2 zu integrieren. Die Flache
ist strukturreich mit Rasenflachen, Gehdlzgrup-
pen und Einzelbdumen zu gestalten. Im
Schutzbereich der Hauptversorgungswasserlei-
tung sind Baumpflanzungen nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Anla-
gen des Immissionsschutzes ist der Larm-
schutzwall mit Ausnahme der Wallkrone und
der studlichen Bdschung vollflachig mit Gehol-
zen zu bepflanzen. Dabei sind mindestens je
100 m2 ein grofR3kroniger oder zwei mittelkronige
B&aume und 25 Straucher zu pflanzen.

Die ubrigen 6ffentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sind naturnah
zu gestalten mit 30% dichter Gehélzpflanzung
sowie 70% locker mit Baumen Uberstellter Ra-
sen- und Wiesenflache, davon sind max. 30%
als intensiv zu nutzende und zu gestaltende
Erholungsflachen herzustellen.

Dabei sind in den zur freien Landschaft orien-

1.4

15

1.6

1.7

18

2.1

2.2

2.3
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tierten offentlichen Grinflachen im Sudwesten
des Plangebietes zwischen dem Larmschutz-
wall und dem Alten Weg bllten- und samenrei-
che Lebensraume fiir Vogel und andere Tierar-
ten durch entsprechende Einsaaten und Pflege
sowie durch Anlage von Habitaten wie z. B.
Stein- und Totholzhaufen anzulegen.

Der Freizeitweg auf der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg“
Nr.1 ist einschlie3lich des begleitenden Gra-
bens und der &ffentlichen Griinflache beidseitig
mit einer Baumreihe aus insgesamt mindestens
40 heimischen mittelkronigen Laubb&umen zu
saumen.

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen

sind mit grof3kronigen Laubbaumen wie folgt zu

begrinen:

e In der Planstrale A mindestens 56 Stiick,

e In der PlanstraRe B mindestens 8 Stiick,

e Inder Planstral3e C und E jeweils mindes-
tens 4 Stiick,

¢ In der Planstral3e E mindestens 8 Stiick.

Die offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung P + R Platz ist mit mindes-
tens 25 groRRkronigen Laubb&umen zu Uberstel-
len. Die Baume kénnen ausnahmsweise im
unmittelbaren Randbereich der Anlage ge-
pflanzt werden. Die Flachen zwischen der An-
lage und den umgebenden Verkehrsflachen
sind mit mindestens 1,5 m hohen vollflachigen
Strauchpflanzungen zu versehen. Vorhandene
Gehdlze sind zu erhalten und zu integrieren.

Die offentlichen Griinflachen sind spatestens
zwei Jahre nach Beginn der ErschlieRungsar-
beiten herzustellen und innerhalb von zwei Jah-
ren fertigzustellen. Die Anpflanzungen inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind spéa-
testens in der nachstfolgenden Pflanzperiode
nach Abnahme der Verkehrsflachen durchzu-
fuhren und fertigzustellen.

Fir Anpflanzungen und sonstige Begrinungen
auf offentlichen Flachen ist im Anschluss an die
Fertigstellungspflege eine dreijahrige Entwick-
lungspflege durchzufiihren.

Begriinung privater Flachen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 bis
WA 12 sind Standorte fur Millboxen dreiseitig
mit einer mindestens 1,6 m hohen Hecke aus
Laubgehdlzen oder mit einem vollstandig mit
Schling- und Kletterpflanzen berankten Stabgit-
terzaun einzufassen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist auf der
festgesetzten Flache zum Anpflanzen mit
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen eine
Hecke aus heimischen standortgerechten Ge-
hélzen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 6
bis WA 12 sind auf den Baugrundstiicken je
angefangene 500 m2 Grundstiicksflache min-
destens ein mittelkroniger heimischer Laub-
baum zu pflanzen. Erfolgt die Pflanzung auf
Tiefgaragen, ist eine durchwurzelbare Sub-

Bebauungsplan Stéckheim-Sud, ST 83
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 28.12.2016
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB

118 von 277 in Zusammenstellung



2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

strathéhe von mindestens 1,2 m auf einer Fla-
che von mindestens 10 m2 vorzusehen.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens 6 Stell-
platzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein
mindestens mittelkroniger Laubbaum zu pflan-
zen und als gliederndes Element in die Stell-
platzanlage zu integrieren.

Stellplatzanlagen fiur jeweils mindestens
sechs PKW sind mit Ausnahme der Zufahrten
mit einer mindestens 0,9 m hohen Hecke aus
Laubgehdlzen einzugrinen.

Von der Oberkante von Tiefgaragenabdeckun-
gen ist durch Bodenmodellierung ein stufenlo-
ser Ubergang zum angrenzenden Gelandeni-
veau herzustellen. Ausnahmsweise kann von
dieser Regelung abgewichen werden, wenn er-
forderliche ErschlieRungs- oder Stellplatzanla-
gen entgegenstehen. In diesem Fall sind die
sichtbaren Sockelwande durch vorgepflanzte
Schnitthecken oder durch eine geschlossene
Wandbegriinung mit Rank- bzw. Kletterpflan-
zen einzugrunen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten
Flachen missen spatestens ein Jahr nach Be-
zugsfertigkeit des Hauptgebaudes fertiggestellt
sein.

Offentliche und private Flachen

Fur die anzupflanzenden Baume auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Stellplatz-
anlagen ist je Baum eine offene Vegetationsfla-
che von in der Regel 2,00 m Breite und 9 m?
Flache vorzusehen. Die Flachen sind dauerhaft
zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren
zu schitzen.

Die anzupflanzenden Baume sind als Hoch-
stdmme zu pflanzen mit folgenden Mindest-
stammumféngen (StU), gemessen in 1,0 m Ho6-
he:
— auf offentlichen Flachen
Laubb&dume mit einem StU 18-20 cm,
Obstbaume mit einem StU 10-12 cm,
— auf privaten Flachen
Laubbaume mit einem StU 16-18 cm,
Obstb&dume mit einem StU 10-12 cm.

Die festgesetzten Anpflanzungen und Begri-
nungen sind fachgerecht auszufuhren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Kronenform festgesetzter Baume ist ent-
sprechend ihrem natirlichen Habitus dauerhaft
zu erhalten.

VI Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Zuordnung

1. Geltungsbereich A

1.1 Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind folgende MalRnahmen um-
zusetzen:

TOP 7.

e Der zu verlegende Entwéasserungsgraben ist
naturnah zu gestalten. Es sind dabei durch
Geholze beschattete Abschnitte, Bereiche
mit Dauerwasserzonen sowie Uferabfla-
chungen zu schaffen. Dabei diirfen im Be-
reich der Schutzzone der 110 kV-Leitungen
keine Baume gepflanzt werden.

¢ Die offenen Flachen sind so zu pflegen,
dass ein blutenreicher Wiesencharakter er-
reicht wird und sich inshesondere im Nah-
bereich des Gewassers halbruderale Gras-
und Staudenfluren entwickeln.

e Die Anlage eines bis zu 2,5 m breiten Weg-
es ist zulassig.

1.2 Am siudostlichen Rand der Flache ist auf einem

ca. 9,0 m breiten Streifen parallel zur sudlichen
Plangebietsgrenze ein Blihstreifen von insge-

samt ca. 2.300 m? anzulegen. Die Regelungen
zu A VI 2. gelten entsprechend.

Geltungsbereich B

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind folgende MaRhahmen um-
zusetzen:

e Es sind jahrlich Bluhstreifen mit einer
standortgerechten blutenreichen Ansaat aus
einjahrigen Pflanzen zu bestellen. Zum Er-
halt einer kargen Vegetation innerhalb des
Blihstreifens mit kleinen offenen Stellen, er-
folgt eine oberflachliche Bodenbearbeitung
(grubbern) mit vorheriger Mahd zwischen
dem 1. August und dem 31. Méarz.

Geltungsbereich C

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind folgende MaRhahmen um-
zusetzen

e Anlage einer Ackerbrache unter Beriicksich-
tigung der Lebensraumanspriche des Feld-
hamsters, Umbruch und Herstellen einer
feinkrimeligen Oberflache spéatestens jedes
vierte Jahr bis Mitte Marz oder ab Oktober
sowie Anbau von Luzernen.

Geltungsbereich D

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind folgende MaRhahmen um-
zusetzen:

¢ Auf einer Flache von ca. 10.000 m?2 ist an-
grenzend an den bestehenden Wald eine
Waldneugriindung eines Eichen-
Hainbuchenwaldes mit abgestuftem Wald-
rand mittels 6kologischer Verfahrensweise
herzustellen. Der Wald bleibt der freien Ent-
wicklung Uberlassen. Davor gelagert ist als
Saum eine halbruderale Gras- und Stau-
denfluren zu schaffen. Diese ist durch eine
funfjghrige Entwicklungspflege mit einer
Mahd pro Jahr mit Abfuhr des Méhgutes zu
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entwickeln. Danach ist die Flache gehdlzfrei
zu halten.

« Auf einer Flache von ca. 3.200 m? sind pa-
rallel zur 6stlichen und westlichen Grund-
stiicksgrenze ca. 9 m breite Bluhstreifen
anzulegen. Die Regelungen zu A VI 2. gel-
ten entsprechend.

Geltungsbereich E

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind folgende MaRhahmen um-
zusetzen:

¢ Auf einer Flache von ca. 14.530 m2 ist an-
grenzend an den bestehenden Wald eine
Waldneugriindung eines Eichen-
Hainbuchenwaldes mit abgestuftem Wald-
rand mittels 6kologischer Verfahrensweise
herzustellen. Der Wald bleibt der freien Ent-
wicklung Uberlassen.

« Davor gelagert ist eine halbruderale Gras-
und Staudenflur auf einer Flache von ca.
4.600 m2 zu schaffen. Diese sind durch eine
jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mahgutes in
den ersten funf Jahren zu entwickeln. Da-
nach ist die Flache geholzfrei zu halten.

« Auf einer Flache von ca. 2.125 m2 st ein
Wildacker anzulegen, der jahrlich mit einer
standortgerechten bliitenreichen Ansaat be-
stellt wird.

« Auf einer Flache von ca. 9.725 m2 ist eine
Wiese mittels jahrlich zweimaliger Mahd mit
Abfuhr des Mahgutes zu bewirtschaften. Ei-
ne extensive Beweidung ist moglich.

* Innerhalb der Wiesenflache sind zwei Tim-
pel mit einer Grof3e von je 250 m? anzule-
gen.

« Entlang des Weges im Osten der Flache ist
auf einer Flache von 1.190 m2 eine mindes-
tens dreireihige Strauch-/Baumhecke aus
heimischen standortgerechten Gehdlzen
anzulegen.

Vor dem Abriss des landwirtschaftlichen Ge-
baudes auf dem Flurstlick 118/1, stdlich der
Kleingartenanlage, sind drei kiinstliche Nisthil-
fen flr Gebaude-, Halbhéhlen- und Nischenbri-
ter in der ndheren Umgebung anzubringen.

An Mehrfamilienhdusern und an Gebauden des
Gemeinbedarfs sind in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde Nist- und Lebens-
statten in die Konstruktion zu integrieren oder
als kunstliche Nisthilfen anzubringen. Die kon-
kreten MaRnahmen werden im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Die unter A VI 1.1 festgesetzten Flachen und
MaRnahmen dienen im Sinne des § 1 a BauGB
dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft, die aufgrund dieses Bebau-
ungsplanes zuléssig sind. Sie werden dem Gel-
tungsbereich im Sinne von § 9 Abs. 1 a und

§ 135 a BauGB wie folgt zugeordnet:

|©
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Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung P+R — Platz: 100 %

Die unter A VI 1.2. bis 5. festgesetzten Flachen
und MaBnahmen dienen im Sinne des § 1 a
BauGB dem Ausgleich von Eingriffen in Boden,
Natur und Landschatft, die aufgrund dieses Be-
bauungsplanes zulassig sind. Sie werden dem
Geltungsbereich im Sinne von 8 9 Abs. 1 a und
§ 135 a BauGB wie folgt zu-geordnet:

Allgemeine Wohngebiete
WAL, 2,3,5: 36,74 %
WA 4, 6,9, 10: 18,89 %
WA7,8, 11, 12: 10,03 %
Flache fur Gemeinbedarf: 2,68 %
Offentliche Verkehrsflachen einschlieRlich Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg sowie B + R — Anlage:
31,66 %

ViI

Sonstige Festsetzungen

Uber die Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg*“ ist die
ErschlieBung der angrenzenden Grundstilicke
zulassig, sofern kein unmittelbarer Anschluss
an eine o6ffentliche StralRenverkehrsflache be-
steht.

Innerhalb der Verkehrsflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg“®
ist die Nutzung durch landwirtschaftlichen Ver-
kehr zulassig.

VIl

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Tragers der Hauptversorgungswasserleitung.
Innerhalb der festgesetzten Flache sind bauli-
che Anlagen sowie Baume und Straucher unzu-
lassig. Ein Abtrag oder eine Erh6hung des Ge-
landes ist nur mit Zustimmung des Leitungstra-
gers zulassig.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und der Trager der Ver- und Entsor-
gung. In Abhangigkeit vom spateren Bebau-
ungskonzept kdnnen Lage und Ausdehnung
der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte aus-
nahmsweise verandert werden.

B Ortliche Bauvorschrift

geman §8§ 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur die all-
gemeinen Wohngebiete innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ,Stock-
heim-Sud“, ST 83.
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Dachformen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3
und WA 5 sind fir Hauptgebaude nur Sattelda-
cher und gegeneinander versetzte Pultdacher
mit einer Dachneigung von 35 — 45° zulassig.
Dachneigungen von Dachgauben, Zwerchgie-
bel sowie Wintergéarten, Uberdachungen von
Haus- und Kellereingdngen, Windfange und
Terrasseniberdachungen dirfen hiervon ab-
weichen.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein
Dach, das von zwei Dachflachen mit gleicher
Neigung, gemeinsamem horizontalen First und
rechtwinklig zum First stehenden Giebelflachen
ohne Abwalmungen gebildet wird.

Ein gegeneinander versetztes Pultdach im
Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von
zwei gegeneinander versetzten Dachflachen
mit gleicher Neigung, zwei horizontalen héhen-
versetzten Firsten und rechtwinklig zum First
stehenden Giebelflachen ohne Abwalmungen
gebildet wird.

Gauben und Zwerchgiebel sind zuldssig. Sie
mussen einen Mindestabstand von 1,5 m vom
seitlichen Ortgang sowie 1,0 m von der Firstli-
nie einhalten. Die Dachneigung darf 60° nicht
Uiberschreiten. Dachgauben sind auf maximal
der Halfte der Lange der betroffenen Dachfla-
che zu beschranken. Zwerchgiebel sind auf
maximal ein Drittel der Lange der betroffenen
Dachflache zu beschranken.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4
sowie WA 6 bis WA 12 sind fir bauliche Anla-
gen nur Flachdacher mit einer Dachneigung
von max. 6° zulassig. Diese Festsetzung gilt
nicht fur Wintergarten, Uberdachungen von
Haus- und Kellereingdngen, Windfange und
Terrasseniiberdachungen. Bei Flachdachern
mit einer Dachneigung missen die oberen
Fassadenkanten (Attika) horizontal abschlie-
Ren.

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet sind fur
Garagen, offene Garagen (Carports) und Ne-
benanlagen nur Flachdacher mit einer Dach-
neigung von max. 6° zulassig.

Material und Farbe

Als Dacheindeckungen von Satteldachern und
gegenseitig versetzten Pultdachern sind Beton-
und Ziegelsteine mit nicht glanzenden Oberfla-
chen (Glasuren) sowie untergeordnete Glas-
dachelemente zuléassig. Die Hauptdachflachen
dirfen als Solar- oder Photovoltaikanlagen
ausgebildet oder mit einzelnen -elementen be-
stuckt werden.

Dachflachen von Zwerchgiebeln und Gauben
sind im gleichen Material wie die Flachen des
Hauptdaches auszufuhren. Dachgauben dirfen
ausnahmsweise auch mit einer Zinkblechein-
deckung ausgefiihrt werden.

2.3

2.4

TOP 7.

Beton-, Ziegelstein- und Zinkblecheindeckun-
gen sind nur in den Farbténen anthrazitschwarz
bis dunkelgrau zulassig (RAL 9004, 9005,
9011, 9017, 7016, 7021, 7043 und 8022).

Flachdécher sind mindestens zu 50 % der

Dachflachen extensiv zu begriinen. Innerhalb
der Begriinung befindliche Oberlichter kénnen
auf die begriinte Flache angerechnet werden.

Bei Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten
sind auch oberhalb der Begriinung Photovolta-
ik- und Solaranlagen zulassig.

Fassaden

2.1

2.2

Fassadengliederung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis
WA 12 sind bei Wohnh&usern mit mehr als

2 Wohneinheiten die den o6ffentlichen Flachen
zugewandten Fassaden mindestens alle 20 lau-
fende Meter durch Material- und oder Farb-
wechsel zu gliedern. Ausnahmsweise kann die
Gliederung auch mit anderen architektonischen
Mitteln erfolgen.

Material und Farbe

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind
die AuRenfassaden als weiRe Putzfassaden
auszufihren (RAL 9001, 9002, 9003, 9010,
9016 und RAL 9018). Andere Farben und Mate-
rialien sind bis zu 30% pro Fassade zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis
WA 12 sind die AuBenfassaden als weiRe Putz-
fassaden (RAL 9001, 9002, 9003, 9010, 9016
und RAL 9018) oder als dunkelrotes Klinker-
mauerwerk (RAL 3004, 3005, 3007, 3009,
3011, 3013, 4007, 8012, 8016, 8017 und 8023)
auszufuhren. Dabei sind auch Farbnuancen
von rotbraun, rotblaubraun, rotbraunbunt bis
blaubraunbunt zuléssig. Andere Farben und
Materialien sind bis zu 30% pro Fassade zulas-

sig.

Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen

Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen und 6ffent-
licher Griinflachen sind Einfriedungen wie folgt
zulassig:

e als Schnitthecke,

e als Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis
maximal 1,2 m Hohe in Verbindung mit ei-
ner Schnitthecke,

e als Holzzaun bis maximal 1,2 m Hoéhe,

e als Mauerwerkssockel bis maximal 0,5 m
Hohe; dieser kann mit einem Stabgitterzaun
bis zu einer Gesamththe von maximal
1,2 m kombiniert werden,

e aus Naturstein bis maximal 0,5 m Hohe.
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Einstellplatze

Fur freistehende Einfamilienhduser und Rei-
henendhauser missen 2,0 Einstellplatze je
Wohnung hergestellt werden. Dabei ist die An-
ordnung hintereinanderliegender (,gefangener®)
Einstellplatze zulassig.

Fir Reihenmittelhduser und Mehrfamilienhau-
ser muss 1,0 Einstellplatz je Wohnung herge-
stellt werden.

Fur Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache
geman Wohnflachenverordnung und fir Woh-
nungen, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumforderung geférdert werden, missen

0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Bei ungeraden Zahlen ist die Summe der
erforderlichen Einstellplatze aufzurunden.

i

Gelandeveranderungen

Veranderungen der natirlichen Gelandeober-
flachen sind nur bis zu einer H6he von maximal
30 cm zulassig. Sofern die natirliche Gelande-
héhe des Baugrundstiicks von der Stral3enaus-
bauhéhe mehr als 30 cm abweicht, kann inner-
halb eines maximal 5 m breiten Streifens ent-
lang der o6ffentlichen Verkehrsflache die Gelan-
dehdhe auch tber die 30 cm hinaus bis an das
Hohenniveau der angrenzenden Stral3e ange-
passt werden. Innerhalb dieser Flache ist das
Gelande jeweils so ansteigend oder abfallend
zu gestalten, dass ab einem Abstand von mehr
als 5 m zur offentlichen Verkehrsflache die all-
gemein zulassige maximale Abweichung von
30 cm eingehalten wird.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes

WA 12 darf zwischen der nérdlichen Geb&u-
deseite und der 6ffentlichen Verkehrsflache
(PlanstraBe A) Uber diese Regelungen hinaus
an das Hoéhenniveau der angrenzenden Stral3e
angepasst werden.

VI

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig geman § 80 Abs. 3 NBauO
handelt, wer eine BaumafRnahme durchfuhrt
oder durchfiihren lasst, die der 6rtlichen Bau-
vorschrift widerspricht.

C Nachrichtliche Ubernahmen

Gewasser dritter Ordnung

Die in den zeichnerischen Festsetzungen fest-
gesetzte Wasserflache ,Entwasserungsgraben*
stellt den in Aussicht genommenen Verlauf ei-
nes zu verlegenden erforderlichen Entwasse-
rungsgrabens dar. Fur die Umgestaltung und
Verlegung des Grabens ist ein gesondertes
wasserrechtliches Plangenehmigungsverfahren
erforderlich. Der konkrete Verlauf der Trasse
und die Ausgestaltung der Seitenanlagen kon-
nen sich hierdurch veréndern.

TOP 7.

D Hinweise

1.

Larmschutz

Das Plangebiet ist durch den Stral3enverkehr
der Autobahn A 39 und saisonalen landwirt-
schaftlichen Tatigkeiten larmvorbelastet.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen

A IV ,Festsetzungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes* sind folgende
Grundlagen maf3geblich:

- DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999,

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987,

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut flir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt* oder bei der Abtei-
lung Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

Baugrund

Der Baugrund weist eine magige bis gute Trag-
fahigkeit auf (siehe Bautechnisches Bodengut-
achten 2015). Aufgrund des wechselhaften
Baugrundaufbaus sind die Voraussetzungen
zur Festlegung einer zulassigen Bodenpres-
sung nicht gegeben. Die Bemessungswerte
sind einzelfallbezogen zu ermitteln.

Auf Grund der vergleichsweise hohen Grund-
wasserstande und geringen Durchlassigkeit der
Bdden ist mit einem erhdhten Aufwand fur die
Unterkellerung und Trockenhaltung von Ge-
b&auden zu rechnen. Daruber hinaus ist von ei-
ner planmafiigen Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstiicken abzu-
raten.

Teilbereiche der durch diesen Bebauungsplan
Uberplanten, derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen werden durch ein Drainage-
system entwassert. Dieses Drainagesystem ist
auBerhalb der zukunftigen Baulandflachen
fachgerecht abzufangen und an die Vorflut an-
zuschlieRen. Die verbleibenden, nicht mehr be-
nétigten Drainageleitungen sind ggf. zuriickzu-
bauen.

Bodenfunde

Im gesamten Geltungsbereich muss mit archa-
ologischen Bodenfunden gerechnet werden, die
nach § 14 NDSchG unverziglich und vor Ent-
fernung den zustandigen Stellen anzuzeigen
sind.
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Kampfmittel

Die Gefahrenerforschung und die Beseitigung
von Kampfmitteln wurden im Geltungsbereich A
durchgefiihrt. Bei den nicht Uberprifbaren Ge-
landeteilen (Flache um die bestehende Scheu-
ne, Schutzstreifen der Hauptwasserversor-
gungsleitung sowie der 6ffentlichen Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung
FuB- und Radweg Nr.1) ist bei einer Bebauung
oder Erdarbeiten eine Bauaushubiiberwachung
auf Kampfmittel erforderlich.

Bebauungsplan Stéckheim-Sud, ST 83 Textliche Festsetzungen, Stand: 28.12.2016
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Rechtsgrundlagen - Stand: 28. Dezember 2016 -

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI |
S. 2749)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz Uiber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. |
S. 2749)

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds. GVBI S. 226)
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Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2012 und im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm von 2008 fir den Grol3raum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig seit 2008 im oberzentralen Verbund mit
Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum der Region mit der Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbind-
lich festgelegt.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmafig in
Oberzentren stattfinden. Im Grof3raum Braunschweig soll diese vorrangig auf
zentralortlichen Standorten, die Uber Zugangsstellen des schienengebunde-
nen OPNV bzw. von RegioBuslinien verfiigen, konzentriert werden. Im Ein-
zugsbereich der Haltepunkte soll durch verdichtete Bau- und Wohnformen
eine hohere Siedlungsdichte erreicht werden.

Fur den Planbereich stellt das RROP Vorbehaltsgebiet fur Natur und Land-
schaft sowie Erholungsgebiet dar.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plan-
gebiet Flache fur die Landwirtschaft dar.

Die beabsichtigten Festsetzungen lassen sich nicht aus dieser Darstellung
entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf3
§ 8 Abs. 3 BauGB mit dem Ziel geandert, Wohnbauflachen und 6ffentliche
Griinflachen darzustellen. Mit der Anderung ist der Bebauungsplan geman

§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereiches existiert kein gultiger Bebauungsplan. Die
Flachen im Geltungsbereich werden derzeit als Au3enbereich gemali
§ 35 BauGB beurteilt.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadt Braunschweig wachst. Seit 2009 steigt die Zahl der Einwohner ste-
tig an und wird voraussichtlich auch in den nachsten Jahren weiter steigen.
Die aktuelle Prognose des GEWOS-Instituts fur Stadt-, Regional- und Wohn-
forschung GmbH hat einen Bedarf von 5000 zuséatzlichen Wohneinheiten,
circa 1.300 im Einfamilienhausbau und ca. 3.700 im Geschosswohnungsbau,
bis zum Jahr 2020 fir Braunschweig ermittelt. Dieser Bedarf soll zum einen
durch vermehrte Projekte der Innenentwicklung, aber auch durch die Ent-
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wicklung von Standorten in den duf3eren Stadtteilen, die infrastrukturell gut
ausgestattet und verkehrlich gut an die Braunschweiger Kernstadt ange-
schlossen sind, gedeckt werden.

Der Standort ,,Stéckheim-Sud“ verfugt Uber eine sehr gute infrastrukturelle
Ausstattung. Mehrere Kindertagesstatten, umfassende Nahversorgungsan-
gebote, medizinische Praxen, eine Grundschule und ein Standort des Gym-
nasiums Raabeschule sind im Stadtteil vorhanden und bieten in Stockheim
eine in Teilen Gber den Grundbedarf hinausgehende Versorgung.

Der Standort ,Stéckheim-Sid* liegt zudem an der Wendeschleife der Stadt-
bahnlinie 1 und ist hierdurch sehr gut mit dem OPNV sowohl an die Kern-
stadt als auch an die nérdlich gelegenen Stadtteile angebunden.

In den letzten Jahren sind in den &ul3eren Stadtteilen Gberwiegend Bauge-
biete fur freistehende Einfamilienhauser entwickelt worden. Aufgrund der
gunstigen verkehrlichen Anbindung an den OPNV und der vorhandenen
Ortsstruktur ist das Plangebiet pradestiniert, auch verdichtete Wohnhausfor-
men einzubinden.

Die stadtische Grundstiicksgesellschaft (GGB) hat vertraglich den Zugriff auf
malfdgebliche Flachen des Baugebietes. Damit er6ffnet sich der Stadt die
Chance, die stadtebauliche Entwicklung und den Verkauf der Baugrundstu-
cke gezielt zu steuern.

Mit Aufstellungsbeschluss vom 14.10.2014 wurde das Bebauungsplanauf-
stellungsverfahren begonnen. Wéahrend der Bearbeitung der Planentwurfs-
phase ergab sich die Notwendigkeit, den Geltungsbereich zu erweitern. Im
nordlichen Abschnitt, im Anschlussbereich zur Leiferdestral3e, wurden weite-
re Flachen einbezogen, um den ordnungsgemalien Anschluss der neuen Er-
schlieBung an die Leiferdestral3e sicher zu stellen. Auf der Ostseite des
Plangebietes wurden Flachen oOstlich der Leipziger Stral3e in das Plangebiet
einbezogen, um fur die Anlage eines P+R-Platzes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen zu kénnen.

4 Umweltbericht

4.0 Prdambel
Im vorliegenden Umweltbericht werden die auf Grund der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dargelegt.

4.1 Beschreibung der Planung
Das Plangebiet befindet sich stdlich des Stadtteils Stockheim. Die Flache
des Geltungsbereiches umfasst ca. 17,8 ha und wird landwirtschaftlich ge-
nutzt.
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4.3
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Wesentliches Ziel der Planung ist die Entwicklung sowohl von Eigenheimen
als Einfamilien- und Reihenhauser, aber auch die Entwicklung von Ge-
schosswohnungsbau. Das Plangebiet wird im Stiden durch eine Hochspan-
nungsfreileitung begrenzt. Dieser freizuhaltende Bereich wird zur qualitatvol-
len Ausgestaltung des Ortsrandes herangezogen, sodass mit der Siedlungs-
entwicklung ,Stockheim-Sud" ein neuer organischer Abschluss von Stéck-
heim als sudlicher Ortsrand definiert werden kann.

In Ost-West-Richtung wird das Plangebiet von der Trasse einer Wasserver-
sorgungsleitung der Harzwasserwerke gequert. Die Trasse ist freizuhalten
und darf nicht Gberbaut werden. Diese Flache wird in eine Freiflachenstruktur
integriert, die sowohl Kinderspielplatzangebote beinhaltet, als auch eine
raumliche Vernetzung des Baugebietes mit den umgebenden Grinstrukturen
und Freizeitwegen ermdglicht.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

In der Stadt Braunschweig besteht eine grof3e Nachfrage nach Wohnraum
sowohl in Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern als auch im Geschoss-
wohnungsbau. Die derzeit zur Verfiigung stehenden Baugebiete kdnnen die
anhaltende Nachfrage nicht ausreichend befriedigen. Der Bedarf soll durch
EntwicklungsmalRnahmen mit unterschiedlichen Schwerpunkten und Stand-
orten vorwiegend durch Projekte der Innenentwicklung gedeckt werden. In
den aulReren Stadtteilen soll eine Entwicklung von Standorten dort erfolgen,
die bereits infrastrukturell gut ausgestattet und verkehrlich gut erschlossen
sind. Aufgrund des vorhandenen Stadtbahnanschlusses ist diese Flache be-
sonders flr die Entwicklung des dringend bendtigten Wohnraumes geeignet.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben den grundsétzlichen Anforderungen an die Berticksichtigung der Ziele
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Pla-
nungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen
auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Die nachfol-
gende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die fir den Raum vorliegenden
Fachplanungen und Gutachten.

Fachplanungen und Gutachten:

— Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

— Landschaftsrahmenplan, 1999

— Schalltechnisches Gutachten (GerauscheRechner, 02.08.2016)

— Boden- und Altlastengutachten (Ingenieurbtiro BGA, 28.10.2015)

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Planungsgruppe Okologie und Land-
schaft, 07.12.2015)

— Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder, Richter
& Rockle.

— Grabungsbericht zur archéologischen Prospektionsgrabung ,09.10.2015

— Landschaftsplan Sidliche Okeraue 1995, Hille & Muller Biro fir Frei-
raumplanung
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4.5

45.1
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Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Der Betrachtungsraum fur die Umweltprifung bezieht sich auf das Plange-
biet, geht aber Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus, so-
weit raumlich-funktionale Beziehungen dies erfordern.

Gegenstand der Umweltprifung sind dabei nach Mal3gabe des Baugesetz-

buches die fur den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und
abwagungserheblichen Umweltbelange. Die Umweltbelange sind insbeson-
dere unter Auswertung der genannten bisher vorliegenden Fachplanungen

und Untersuchungen erfasst und gewichtet worden.

Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgt eine
vergleichende Bewertung der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Land-
schaft im Plangebiet mit dem nach diesem Bebauungsplan zuldssigen Nut-
zungs- und Versiegelungsgrad. Basis fir die Bewertung ist das sogenannte
»Osnabriicker Modell“. Das Osnabrtucker Modell ist ein anerkanntes und in
der Stadt Braunschweig regelmaRig zur Anwendung kommendes Verfahren
zur rechnerischen Unterstitzung der gutachterlichen Bemessung von Ein-
griffsfolgen und Ausgleichsmaflinahmen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
bestanden nicht. Weitergehende Anforderungen an die Umweltprifung wa-
ren anhand der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemanR § 4 (1) nicht erkennbar.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltsituation der einzelnen Schutzgu-
ter erfolgt durch gegenwartigen Kenntnisstand und durch geeignete Pri-
fungsmethoden fir die Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden.

Mensch und Gesundheit

Bestand und Bewertung:

Das Gebiet sudlich des Ortteiles Stockheim ist fast ausschlief3lich durch
grof3flachige landwirtschaftliche Nutzungseinheiten gepréagt. Eine Gliederung
durch Feldholzinseln oder Feldhecken existiert nicht, das Landschaftserleben
ist entsprechend eingeschrankt. Hervorzuheben ist allerdings die Erlebbar-
keit des Reliefs und hier vor allem die Grenze der Niederung der Oker. Das
Gewasser mit seinen begleitenden Strukturen ist von den westlichen Feld-
wegen im Planungsraum aus erlebbar. Die weitraumige Ackerflur dient den
Anwohnern des angrenzenden Ortsteiles der wohnungsnahen, landschafts-
gebundenen Erholung. Durch die Bundesautobahn A 395 suddstlich und die
Okerniederung westlich des Plangebietes ist der erlebbare landschaftliche
Freiraum raumlich begrenzt. Eine Vernetzung mit den Uberortlichen Freizeit-
wegen nach Wolfenbuttel und nach Westen tber die Oker erh6ht die Qualitat
der Erholungsnutzung.
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Die Autobahn begrenzt nicht nur den Freiraum, sondern belastet das Plan-
gebiet ebenso wie die 6stlich tangierende Leipziger Stral3e (K29) mit Ver-
kehrslarm. Als weitere Vorbelastungen sind dartber hinaus der Schienenver-
kehrslarm der Stadtbahn mit Endhaltestelle, saisonal bedingte landwirtschaft-
liche Tatigkeiten sowie die sudlich angrenzende Hochspannungsfreileitung
Zu nennen.

Unmittelbar nordlich an das Plangebiet grenzt eine Kleingartenanlage, die
der privaten Erholung dient und zwar innerhalb der gesetzlich geregelten Zei-
ten zuganglich ist, im Ubrigen aber nicht in das o6ffentliche Erholungsnetz
eingebunden ist.

Nordlich davon und noérdlich der Leiferder Stral3e beginnt bzw. endet das sich
entlang der Oker erstreckende Wegesystem.

Prognose iber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung

der Planung:
Die vorliegenden Verhéltnisse bleiben unverandert.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der
Planung:

Die geplante Bebauung wird zur Reduzierung der landschaftsgebundenen
Erholungsnutzung auf der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache sowie
zu einer Verschlechterung der lufthygienischen und bioklimatischen Situation
fuhren. Durch die Strukturierung des Baugebietes durch ein Freizeitwegenetz
und die Verknipfung mit dem tberortlichen Freizeitwegenetz wird der Verlust
von landschaftsgebundener Erholungsnutzung ausgeglichen.

Das Bild der offenen Landschaft mit der Erlebbarkeit des Reliefs einer
Flusstalkante wird stark Uberpragt.

Das Plangebiet ist durch Stral3en- und Schienenverkehrslarm sowie Larm
durch landwirtschaftliche Nutzungen vorbelastet. Aufgrund dieser landwirt-
schaftlichen Nutzungen kann es gelegentlich saisonal auch zu Geruchs- und
Staubimmissionen kommen. Um die Schutzanforderungen fir ein allgemei-
nes Wohngebiet zu erflllen, sind zum Tell, je nach Plangebietsbereich, bau-
liche (Gebaude-/Raumorientierung sowie Larmschutzanlagen) und / oder
passive (Schalldammung gemaf DIN 4109) SchallschutzmalRnahmen vorzu-
nehmen.

Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern der Hochspannungsfreileitung
werden durch Freihaltung einer Schutzzone die Anforderungen gemal 26.
BImSchV (Verordnung des Bundesimmissionsschutzgesetzes tber elektro-
magnetische Felder) erfullt. Uber diese gesetzlichen Anforderungen hinaus-
gehend wird eine Vorsorgezone festgelegt, die von Wohnbebauung freizuhal-
ten ist, siehe hierzu auch Kapitel 4.5.6 b).
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Bestand und Bewertung:

Das Plangebiet grenzt unmittelbar in Richtung Nordosten an den sudlichen
Ortsrand von Stéckheim und in Richtung Nordwesten an eine Kleingartenan-
lage. Im Osten wird es durch die Leipziger Straf3e begrenzt. In Richtung Su-
den und Westen befindet sich freie Ackerlandschaft. Die Flache gehdrt natur-
raumlich noch zur Braunschweig-Hildesheimer L6Rbdrde und wird bordety-
pisch ackerbaulich genutzt. Topografische Besonderheit ist das Ansteigen
des Gelandes in stdwestlicher Richtung um ca. 7,5 m. Als vorhandene Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes ist die das Plangebiet am sidlichen
Rand tangierende und den umgebenden Landschaftsraum dominierende
Hochspannungsfreileitung zu nennen.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf Arten- und Lebens-
gemeinschaften ist im Landschaftsrahmenplan als stark bis sehr stark einge-
schrankt beschrieben (Uberwiegend Ackerbau). Im Plangebiet sind keine
Schutzgebiete (NSG, LSG, EU-Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete), kei-
ne Naturdenkmale und keine geschutzten Landschaftsbestandteile betroffen.
Die hierfur relevanten Erfassungen zu Flora und Fauna wurden im Jahr 2015
durchgeflihrt. Diese umfassten eine Kartierung der Biotoptypen, Rote-Liste-
Gefal3pflanzen, Brutvogel und Feldhamster. Greifvogel als Nahrungsgaste
wurden im Rahmen der Brutvogeluntersuchung mit erfasst.

Hierbei wurden Vorkommen des Feldhamsters sowie mehrere Vogelarten
festgestellt, darunter auch gefahrdete Arten der offenen Feldflur.

Auf die Untersuchung der Fledermausfauna wurde verzichtet, da mdgliches
Quartierpotential lediglich bei der alten Feldscheune besteht. Diese weist je-
doch nur Strukturen fir potenzielle Einzelquartiere, aber nicht fur Kolonie-
oder Winterquartiere auf. Im Rahmen der Umsetzung des Baugebietes ist
davon auszugehen, dass diverse Strukturen geschaffen werden, die Fleder-
mausen als Einzelquartier dienen kénnen. Die Bedeutung der Ackerflachen
als Jagdhabitat fur Fledermause ist eher gering, zumal die erforderlichen
Leitstrukturen fir Fledermause im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Eine Untersuchung der Amphibien erfolgte nicht, da im Plangebiet keine
Stillgewasser vorhanden sind und auch keine Hinweise fur einen Amphi-
bienwechsel Gber die Leiferdestral3e vorliegen. Grundsatzlich werden durch
die erforderlichen Kompensationsmalinahmen Bereiche geschaffen, welche
Amphibien als potentielle Sommerlebensraume dienen.

Die durchgeflihrten Untersuchungen beziehen sich nicht nur auf das Plange-
biet. So wurden in Abhangigkeit von den zu erwartenden Auswirkungen die
entsprechenden Randbereiche, einschlief3lich der Kleingarten, in die Unter-
suchung mit einbezogen

Prognose iber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung

der Planung:
Die vorliegenden Verhéltnisse bleiben unverandert.
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Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Auf den im Plangebiet entstehenden Hausgarten und offentlichen Griinfla-
chen kdénnen die Lebensraumfunktionen fur einige Arten erhalten, bedingt
sogar verbessert werden. Sie tragen damit zur Verringerung der Eingriffsfol-
gen bei, es ist jedoch eine Verschiebung des Artenspektrums hin zu Arten
der Siedlungsgebiete zu erwarten. Die bisher ansassigen Offenlandarten
werden diese Grin- und Freiflachen nicht oder héchstens sehr begrenzt als
Ersatzlebensrdume annehmen.

Der zu verlegende Entwasserungsgraben suddstlich der geplanten Bebau-
ung soll durch entsprechende naturnahe Ausgestaltung eine mdglichst hohe
Strukturvielfalt erhalten, sodass diese auch Arten wie solitar lebenden Wes-
pen und Bienen sowie Eisvogeln als Nistmoglichkeit dienen kann.

Auch unter Berucksichtigung der minimierenden Wirkung von Grin- und Frei-
flachen im Baugebiet verbleiben erhebliche Eingriffe in die von dem Vorha-
ben betroffenen Lebensraumfunktionen, sodass externe Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich werden. Mit entsprechenden Mal3nahmen fir Tiere und
Pflanzen werden Lebensrdume allgemein aufgewertet. Da die landwirtschaft-
lich genutzten Flachen im Umkreis des Plangebietes besonders hochwertig
sind, sollen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen an anderer Stelle umgesetzt
werden.

Hierflr werden im stadtischen Eigentum befindliche Flachen in der Gemar-
kung Rautheim als entsprechende Mal3nahmeflachen in den Geltungsberei-
chen D und E festgesetzt.

Neben dem Erfordernis des Ausgleiches fiir den Verlust an Lebensrdumen
fur Tiere und Pflanzen im Allgemeinen besteht das Erfordernis zum Aus-
gleich fur besonders bzw. streng geschutzte Tierarten.

Die im nordlichen Bereich des Plangebietes westlich des ,Alten Weges* be-
findliche Feldscheune wird abgerissen. Das Gebaude bietet Vogelarten wie
Gebaude-, Hohlen- oder Nischenbriitern Nistmoglichkeiten.

Durch den Abriss der Feldscheune gehen potentielle Nistplatze fur Gebau-
de-, Nischen- und Hohlenbruter verloren. Als Ausgleich im Rahmen einer
CEF-MalZnahme werden drei kiinstliche Nisthilfen in der unmittelbaren Um-
gebung angebracht. Dartiber hinaus soll der Abriss aul3erhalb der Brutsaison
erfolgen.

Die Betroffenheit der Frei-, Baum- und Gebuschbrtiter ist gering, da durch die
geplanten Baumafinahmen eine Zerstérung von Brutmdglichkeiten in Strau-
chern nur sehr kleinrdumig stattfindet und diese Arten nur eine geringe Emp-
findlichkeit gegeniber Storungen aufweisen. Fir diese Arten ist kein Aus-
gleich erforderlich.

Im Plangebiet kommen geféhrdete Arten von Bodenbrutern vor. Es handelt
sich dabei um Feldlerche, Rebhuhn und Wiesenpieper. Durch den Verlust
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von Ackerflachen geht der natlrliche Lebensraum fir diese Arten verloren.
Zur Kompensation des Verlustes wird als CEF-MalRnahme eine Flache von
mindestens 1,5 ha erforderlich, die als 9 bis 12 m breite Brach- und Blihstrei-
fen anzulegen sind. Diese Flachen werden im suddstlichen Teil des Gel-
tungsbereiches A sowie im Geltungsbereich B angelegt.

Hamster
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Erfassung sind im Plangebiet mehre-
re Feldhamsterbaue festgestellt worden. Es ist von mindestens zwei Feld-

hamstern auszugehen.

Feldhamster gehotren zu den streng geschiitzten Arten mit hochster Prioritat
fur Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen. Ihr Erhaltungszustand ist fur
Niedersachsen als schlecht bewertet. Damit gilt fir diese Art das Zugriffsver-
bot nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Liegen fur das Projekt keine
Alternativen vor, kann mit MalRnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen ein Verbotstatbestand verhindert werden. Hierflr ist
eine Ausnahmegenehmigung der Naturschutzbehdrde erforderlich.

Das Projektgebiet befindet sich in Bezug auf den Aktionsraum des Feld-
hamsters in einer Insellage zwischen der Autobahn BAB A 395 im Siden,
der Oker im Westen und dem Siedlungsraum mit Straf3en im Norden und Os-
ten der Planflache. Durch das Neubaugebiet gehen innerhalb der Insellage
Flachen verloren, die aufgrund ihrer Beschaffenheit wesentlich fur den Fort-
bestand der Population sind. Die verbleibenden Flachen sind aufgrund der
Topographie und der Bodenbeschaffenheit fir Hamster nicht auskommlich.
Daher ist die Neuanlage einer externen Kernflache mit einer MindestgroRRe
von 5 ha erforderlich. Um den Anschluss an die Population zu gewahrleisten
und den Metapopulationsraum zwischen A 39 und A395 zu erhalten, wird ei-
ne Flache westlich der Oker im Geltungsbereich C festgesetzt.

Es ist vorgesehen, Streifen der Kernflache mit einer breiten Ackerfurche par-
zelliert und mit unterschiedlichen Feldfriichten (Getreide, Leguminosen, v. a.
Luzerne) in bestimmter Abfolge zu bewirtschaften. Die Luzerne spielt dabei
als wichtige Nahrungspflanze und ganzjahrig Deckung bietende Vegetation
eine wichtige Rolle. Die Flachen werden 0kologisch ohne Pestizide und Ein-
satz stark riechender organischer Dunger bewirtschaftet. Eine Ernte findet
erst Ende Herbst statt, um dem Feldhamster genltigend Zeit zum Eintragen
der Wintervorrate zu lassen und bis zum Beginn des Winterschlafs Deckung
zu bieten.

Bei Durchfuhrung der beschriebenen CEF-MalRnahmen treten keine Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ein.

Landschaft

FiUr das Landschaftsbild entstehen mit Realisierung des Baugebietes Beein-
trachtigungen insbesondere durch den Verlust von freier Landschaft. Es wer-
den deshalb am Ostrand des Baugebietes Grinflachen festgesetzt, die das
Baugebiet in geeigneter Weise in die umgebende Landschaft einbinden sol-

len. Erganzt wird die aul3ere Gestaltung durch die innere Durchgriinung des
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Baugebietes mit einem 6ffentlichen Griinzug, StralRenbdumen und der zu
erwartenden Gringestaltung in den privaten Hausgéarten.

Mit der Umsetzung der zuvor beschriebenen MalRnahmen kann davon aus-
gegangen werden, dass die Eingriffe auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
Landschaft weitgehend minimiert bzw. ausgeglichen werden.

Bestand und Bewertung:

Da der Boden grundsétzlich nicht vermehrbar ist und seine nattrlichen Funk-
tionen unentbehrlich sind, gehort er zu den schitzenswertesten Naturgutern.
Die Flache des Plangebietes wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Es han-
delt sich um relativ fruchtbaren Boden der Bérde. Mit Hilfe von Ackerzahlen,
wird die Qualitat von Ackerflachen differenziert. In Braunschweig liegen die
Ackerzahlen zwischen A30 und A75. Fur den Planbereich wird eine Acker-
zahl von A60 angegeben.

Fur die Beurteilung der Tragfahigkeit, der Versickerungsfahigkeit und Vor-
kommen von Altlasten wurde ein Bodengutachten erstellt. Nach den Ergeb-
nissen des Bodengutachtens wurden im Plangebiet Losslehm, Sande mit
Einlagerungen aus Ton und Schluff sowie Mergel und Kalkstein der Ober-
kreide festgestellt. Der Boden weist nur geringe Konzentrationen an be-
stimmten Metallen auf. Insgesamt ist dieser als ,nhicht schadstoffbelastet* an-
zusehen.

Aufgrund der Bodenzusammensetzung ist im gesamten Areal mit zeitweise
hohen Grund- oder Stauwasserstanden zu rechnen. Eine gezielte Versicke-
rung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist nicht méglich. Bei unterkel-
lerten Bauweisen bzw. beim Bau von Tiefgaragen sind dariber hinaus be-
sondere Mal3hahmen zur Trockenhaltung einzuplanen.

Der Baugrund weist eine maRige bis gute Tragfahigkeit auf. Aufgrund des
wechselhaften Baugrundaufbaus und der zeitweise hohen Grund- und Stau-
wasserstande kdnnen keine abschliel3enden Aussagen Uber die zulassige
Bodenpressung getroffen werden. Daher ist die Bemessung des Sohlwider-
standes einzelfallbezogen durch Setzungs- und Grundbruchnachweise zu
ermitteln.

Im Geltungsbereich bestand der Verdacht auf Kampfmittel aus dem 2. Welt-
krieg. Daher ist das Gebiet nahezu flachendeckend auf Kampfmittel unter-
sucht worden. Die untersuchten Verdachtspunkte haben keine Kampfmittel-
funde ergeben. Die von der Untersuchung nicht Gberprufbaren Gelandeteile
unter und um der bestehenden Scheune am ,Alten Weg" sowie dem Schutz-
streifen der Hauptwasserversorgungsleitung der Harzwasserwerke missen
bei spaterer Bebauung oder Erdarbeiten mit einer Bauaushubtiberwachung
begleitet werden.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfliihrung

der Planung:
Die vorliegenden Verhéltnisse bleiben unverandert.
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Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Die derzeitig landwirtschaftlich genutzten Flachen werden in Wohnbaufla-
chen, Verkehrsflachen und Flachen fur naturnahe Freiraumnutzungen um-
gewandelt. Die Festsetzung von neuen Verkehrs- und Wohnbauflachen fihrt
zu einem vollstandigen und dauerhaften Verlust der natirlichen Bodenfunkti-
onen durch Versieglung und Bebauung auf ca. 5,6 ha (39 %) des gesamten
Geltungsbereiches. Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden sind somit
erheblich.

Dem gegenuber stehen die umfangreichen 6ffentlichen Grinflachen sowie
die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Unter diesen Flachen bleiben die naturlichen Bodenfunktionen
erhalten oder konnen in Verbindung mit den geplanten Ruderal- und Gehdlz-
flachen in ihrer Funktion gestarkt werden.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Eingriffe in das
Schutzgut Boden durch die 6kologischen Aufwertungen auf Teilen der 6ffent-
lichen Grunflachen und Teilen der Mal3nahmenflachen durch eine extensive-
re Nutzung des Bodens als ausgeglichen angesehen werden kénnen.

Wasser

Bestand und Bewertung:

Die Sande innerhalb der vorhandenen Bodenstruktur fihren Grundwasser.
Die Grundwasser fuihrenden Schichten werden nach unten durch schwach
wasserdurchlassigen Mergel der Oberkreide begrenzt. Der Grundwasser-
spiegel lag zum Zeitpunkt der Bodenuntersuchungen rd. 1,0 bis 2,8 m unter
den Ansatzpunkten der Kleinrammbohrungen. Dies entspricht Werten zwi-
schen ca. NN +77,0 und NN +74,4 m. Die héchsten Grundwasserstande
missen in dieser Position mindestens 0,5 bis 1,0 m tGber den gemessenen
Werten erwartet werden. Das Gefalle des Grundwasserspiegels ist entspre-
chend der geomorphologischen Position etwa von Sudosten nach Nordwes-
ten gerichtet. Bei der vorliegenden Bodenstruktur kann sich nach ergiebigen
Niederschlagen zeitweise Stauwasser ansammeln. Derartige Wasserstande
kénnen bis an die Gelandeoberflache ansteigen. Zurzeit wird der Anstieg
durch umfangreiche landwirtschaftliche Dranungen begrenzt.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung

der Planung:
Die vorliegenden Verhéltnisse bleiben unverandert.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der
Planung:

Durch die Umwandlung von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen in
Wohnbauflachen kommt es zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate und zu einer Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses mit ver-
minderter Qualitat. Auf knapp einem Drittel der Plangebietsflache wird durch
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Bebauung und neue Verkehrsflachen die nattrliche Versickerung des Nie-
derschlagswassers zukinftig nicht mehr méglich sein.

Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen und der Flachen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird das vorhan-
dene, zwar geringe, Beeintrachtigungsrisiko fir Stoffeintrdge durch Aufgabe
der landwirtschaftlichen Nutzung aufgehoben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung
der baulichen Grundstucksausnutzung minimiert. Die Pufferwirkung der um-
fangreichen, dauerhaft mit Vegetation bedeckten Grin- und MalRhahmenfla-
chen fuhrt zu einer Verbesserung der Situation fur den ortlichen Wasser-
haushalt. Insgesamt werden verbleibende Beeintréachtigungen auf ein hin-
nehmbares Mal3 reduziert.

Bestand und Bewertung

Der 0Ostliche Teil des Plangebietes wird von zwei zeitweise wasserfuhrenden
Graben durchzogen. Der Eine verlauft in Ost-West-Richtung und wird im Os-
ten unter der Leipziger Stral3e hindurchgeleitet, bevor er in das Plangebiet
eintritt. An seinem westlichen Ende miindet dieser in den Zweiten, der paral-
lel zum ,Alten Weg* verlauft. Beide Graben weisen nahezu keine gewasser-
typische Vegetation auf. Die Graben dienen im Wesentlichen der Entwéasse-
rung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Prognose iber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung

der Planung:
Die vorliegenden Verhaltnisse bleiben unverandert.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der
Planung:

Der in Ost-West-Richtung verlaufende Graben wird an den sudlichen Rand
des Plangebietes verlegt. Seine Lauflange wird hierdurch vergréf3ert und er
wird mit naturnahe Elementen umgestaltet, sodass seine Bedeutung als Le-
bensraum fur an derartige Biotope gebundene Tierarten und entsprechende
Pflanzenarten steigt. Zudem verringert sich der Eintrag aus landwirtschaftli-
chen Flachen, da diese nicht mehr in dem Maf3e an den Graben angrenzen.
Letzteres gilt auch fur den Graben, der parallel zum Alten Weg verlauft.

Flachen des Hochwasserschutzes werden durch die Planung nicht berihrt.

Bestand und Bewertung:

Das Klima des Bereiches wird im Klimagutachten 2012 als Freilandklima mit
ausgepragten Tagesgangen von Strahlung, Temperatur und Feuchte be-
schrieben. Es herrscht Windoffenheit und eine intensive nachtliche Kalt- bzw.
Frischluftproduktion. Das Gebiet weist eine sehr hohe klimatisch-
lufthygienische Ausgleichsfunktion als Kaltluftentstehungsgebiet mit direktem
Bezug zu Wohngebieten mit maRiger oder starker Belastung auf. Dabei ist
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die westlich angrenzende Okeraue fir die Funktion einer regional bedeutsa-
men Luftleitbahn im weiteren nordlichen Verlauf bedeutsam.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfliihrung

der Planung:
Die vorliegenden Verhéltnisse bleiben unverandert.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der
Planung:

Die geplante Wohnbebauung und die damit verbundene Versiegelung von
Offenbodenbereichen fihrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z. B.
einer verstarkten Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch
den Verlust von Verdunstungsflachen/-bereichen. Klimatische Ausgleichsfla-
chen gehen verloren.

Eine intensive Durchgriinung des Baugebietes und eine partielle Pflicht zur
Dachbegriinung sollen mdgliche negative bioklimatische Auswirkungen weit-
gehend minimieren.

Die zu erwartenden Quell- und Zielverkehre fuhren in den angrenzenden
Quartieren zu einer héheren Belastung mit verkehrsbedingten Luftschadstof-
fen. Die gute Anbindung des Quartiers an den OPNV minimiert diese Effekte.
Eine sinnvolle Verkehrsinfrastruktur, insbesondere fir Fahrrader in Form von
zusatzlichen Fahrradstandern im Bereich der Stadtbahnhaltestelle, soll diese
Belastungen weiter minimieren. Lufthygienische Belastungen durch die A 39
sind aufgrund der ausreichenden Distanz nicht zu erwarten.

Eine negative Auswirkung auf die Funktion der Okeraue als regionale Luft-
leitbahn ist aufgrund der Lage und Grél3e des Baugebietes nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Bestand und Bewertung:

Das Plangebiet ist vor allem durch den StralRenverkehrslarm der ca. in 250 m
Ostlich verlaufenden BAB A 395 vorbelastet. Weitere Larmemissionsquellen
sind im Osten die K 29, die Stral3enbahnwendeschleife und im Westen — vor
allem zur Erntezeit - die beiden landwirtschaftlichen Mehrzweckhallen. Des
Weiteren ist saisonal (Frihjahr bis Herbst) mit landwirtschaftlich bedingtem
Larm durch Nutzung und Bewirtschaftung der stdlich und westlich gelegenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie mit weiteren landwirtschaftlichen Im-
missionen (Staub, Geruch) vor allem zur Erntezeit durch Nutzung und Be-
wirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen zu rechnen.
Das Gebiet wird im Stden von einer 110 kV-Hochspannungsleitung durch-
zogen.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfliihrung

der Planung:
Die vorliegenden Verhéltnisse bleiben unverandert.
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Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Mit Blick auf die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb des kiinftig
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Geltungsbereichs A und fir
bestehende Nutzungen im Umfeld wurde das Vorhaben einer schalltechni-
schen Untersuchung unterzogen. (GerauscheRechner, Henning Arps,

P 38/15; 02.08.2016).

Im Schallgutachten werden als immissionsrelevante Schallquellen, die auf
das Plangebiet einwirken, die Beurteilungspegel fur den Stral3en- und Schie-
nenverkehr sowie den Anlagenbetrieb (Gewerbe- und Sportanlagen) berick-
sichtigt. Die Gerauschquellen werden dabei getrennt voneinander betrachtet,
indem sie jeweils fur sich mit den schalltechnischen Orientierungswerten
(DIN 18005) bzw. Immissionsrichtwerten (TA Larm, 18. BImSchV) verglichen
werden.

Obwohl aufgrund der vorgesehenen Gebietsart als Allgemeines Wohngebiet
(WA) und der Plangebietsgro3e i. d. R. davon ausgegangen werden kann,
dass keine immissionsrelevanten Gerdusche aus dem Plangebiet auftreten,
werden zum Schutz der bestehenden umliegenden Nutzungen auch die
Auswirkungen von Gerauschen, die kinftig vom Plangebiet ausgehen kon-
nen, untersucht. Im vorliegenden Fall handelt es sich um das zusatzliche
Verkehrsaufkommen durch das geplante Wohngebiet (Erschliel3ungsver-
kehr).

Die Beurteilung der Gerduschsituation im Plangebiet erfolgt unter Beachtung
der VVBBauG (Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz) i. V. mit Bei-
blatt 1 der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau).

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt auf Grundlage der

DIN ISO 9613-2 fir eine Mittenfrequenz f = 500 Hz, Bodendampfung G = 0,3
(teilweise pordser Boden) bei Mitwindlage unter Berticksichtigung des allge-
meinen Verfahrens geman Nr. 7.3.1 der DIN ISO 9613-2. Des Weiteren wer-
den die Reflexionen nach den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 bzw. der

RLS 90 bis zur ersten Reflexion berlcksichtigt. Fir die Gebaudefassaden
wird ein Reflexionsverlust von 1 dB(A) zu Grunde gelegt. Die meteorologi-
sche Korrektur (Cnet) wird bei der Berechnung der aquivalenten Dauerschall-
pegel mit Co = 2 dB berticksichtigt. Fur die Immissionsaufpunkte wird eine
Immissionspunkthéhe von 3 m fir den Erdgeschossbereich und 2,8 m fur die
weiteren Obergeschosse angesetzt.

StraRenverkehrslarm:

Die Berechnung der Gerduschemissionen erfolgt nach den Vorgaben der
Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en (RLS 90).

Die Immissionssituation im Plangebiet stellt sich hinsichtlich Verkehrslarm
von den offentlichen Stral3en (innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets, ein-
schlie3lich P+R-Parkplatz) unter Beachtung der prognostizierten Verkehrs-
mengen fur das Jahr 2025 bei Beriicksichtigung der Bebauung (Nutzungs-
beispiel) gemal’ den Beurteilungskriterien der DIN 18005 fir die Beurtei-
lungshdhen EG bis 2. OG bezogen auf die Baugrenzen wie folgt dar:
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- 16 -
StralBenverkehrslarm
_ ow*Y in Beurteilungspegel in dB(A)

Zeitraum dB(A

(A) EG 1. 0G 2.0G

(3mi.GOK) | (5,8mi. GOK) | (8,6 mii. GOK)

Tagzeit 6.00-22.00 55 43 - 59 44 - 59 44 - 59
Nachtzeit | 22.00-6.00 45 37-51 39-52 40 - 53
Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

D.h., durch die Stra3enverkehrslarmimmissionen aus dem offentlichen Stra-
Renverkehr -insbesondere der Autobahn BAB A 395 - werden im Plangebiet
die fur Allgemeine Wohngebiete mal3geblichen Orientierungswerte (OW) der
DIN 18005 zur Tagzeit um bis zu 4 dB(A) und zur Nachtzeit um bis zu

8 dB(A) Uberschritten. Bei der Berechnung zeigt sich, dass der Verkehr auf
der Autobahn BAB A 395 pegelbestimmend ist. Die kritische Immissionshéhe
liegt im Bereich des 2. OG.

Neben dem Gesamtverkehr ist ergéanzend der ErschlieBungsverkehr im
Plangebiet fur sich allein zu beriicksichtigen. Aufgrund des Erschliel3ungs-
verkehrs im Plangebiet ergeben sich bezogen auf die Giberbaubaren Flachen
zum Teil Uberschreitungen der Orientierungswerte < 3 dB(A). An der am
starksten betroffenen schutzbediirftigen Bestandsbebauung aul3erhalb des
Plangebiets (hier: Waldblick 7) werden die Orientierungswerte der DIN 18005
hingegen eingehalten.

Unabhangig von der Beurteilung nach DIN 18005 ist bei einem StralRenneu-
bau auch eine schalltechnische Uberpriifung nach 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) vorzunehmen. Uberschlagig ist davon auszugehen,
dass die Immissionsgrenzwerte (IGW) fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts bei einer Gemeindestral3e mit einer
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h in einer Distanz von ca. 10 m erst bei ei-
nem Verkehrsaufkommen von DTV = 2.000 Kfz/ Tag erreicht bzw. Uberschrit-
ten werden kdnnen.

Im vorliegenden Fall sind maximal 750 Fahrzeugbewegungen pro Tag auf
den beiden HaupterschlieBungsstral3en zu erwarten, entsprechend ist erst ab
einem Abstand von weniger als 2,5 m zwischen Fassade und Stral3e mit
Uberschreitungen zu rechnen. Dieser Abstand wird jedoch von allen Bau-
grenzen an allen Stral3en im Plangebiet Gberschritten. Demgeman werden
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ein Allgemeines Wohngebiet
vom ErschlieBungsverkehr an allen Baugrenzen eingehalten.

Aufgrund des zusétzlichen Verkehrsaufkommens durch die Erschlielung des
Plangebiets lber die Bestandsstral3en Leiferdestral3e und Leipziger Strale,
ist im Rahmen der Larmvorsorge fir die Bestandsbebauung in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet, eine Ermittlung und Beurteilung nach den
Kriterien der 16. BImSchV durchzufuhren. Hierbei wird - sofern ein erhebli-
cher baulicher Eingriff an einem bestehenden Verkehrsweg vorgenommen
wird - gepruft, ob durch die BaumaRRnahme eine wesentliche Anderung der
Immissionssituation im Sinne der 16. BImSchV an der am starksten betroffe-
nen schutzwirdigen Wohnbebauung (hier: Waldblick 7) hervorgerufen wird.
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Trifft dies zu, besteht bei Uberschreitung der maRgeblichen Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV dem Grunde nach ein Anspruch auf Schall-
schutz. Liegt jedoch keine wesentliche Anderung vor oder wurde an dem be-
stehenden Verkehrsweg kein erheblicher baulicher Eingriff vorgenommen,
besteht kein offentlich-rechtlicher Schallschutzanspruch. In diesem Fall ist zu
prufen, ob unter Beriicksichtigung der Gesamtverkehrsmenge durch das
Vorhaben die gerichtlich gefestigten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahr-
dung, sog. ,Gesundheitswerte”, von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
erstmals erreicht oder weitergehend Uberschritten werden. Trifft dies zu, ist
im Rahmen der Bebauungsplanerstellung die durch das Vorhaben hervorge-
rufene Pegelerhéhung zu ,heilen”.

Fur die ErschlieRung des Neubaugebietes ergibt sich auf den Zubringerstra-
Ren Leiferdestral3e und Leipziger Stral3e jeweils ein Mehrverkehr von rund
750 Fahrzeugbewegungen pro Tag.

Durch die Verkehrslarmimmissionen im Bereich der vom neu entstehenden
ErschlieBungsverkehr am starksten betroffenen Wohngrundstticke werden
die fir WA-Gebiete mal3geblichen Immissionsgrenzwerte (IGW) gemaf

16. BImSchV (59 dB(A) tags/ 49 dB(A) nachts) zur Tag- und Nachtzeit unter-
schritten. Dabei zeigte sich, dass die héchsten Immissionen (aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum Plangebiet und der Leiferdestral3e) am Wohnge-
baude Waldblick 7 vorliegen. An diesem am starksten betroffenen Bestands-
gebaude ermittelte sich die Gesamtbelastung durch StralRenverkehrslarm un-
ter Berucksichtigung des Planvorhabens auf 54 dB(A) tags und 47 dB(A)
nachts. Entsprechend wird der Immissionsgrenzwert am Tag um mindestens
5 dB(A) und in der Nacht um mindestens 2 dB(A) in der relevanten Nachbar-
schaft des Plangebiets unterschritten. Insofern sind fur diese Wohnnutzun-
gen nach den Regelungen der 16. BImSchV negative Auswirkungen nicht zu
erwarten. Ein Schallschutzanspruch ist daraus nicht abzuleiten.

Schienenverkehrslarm:

Ostlich an das geplante Baugebiet angrenzend endet die Stadtbahnlinie 1.
Die Berechnung der Gerduschemissionen erfolgt nach den Vorgaben der
Richtlinien zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen
(Schall 03, 1990) unter Verzicht auf die Berticksichtigung des Schienenbo-

nus‘.

Fur die schalltechnische Berechnung werden die Verkehrszahlen aus dem
aktuellen Streckenfahrplan tbernommen. Weil nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine nennenswerten Veranderungen erwartet werden, sind diese An-
gaben auch geeignet, die Prognosesituation abzubilden.

Schienenverkehrslarm
_ ow*Y in Beurteilungspegel in dB(A)

Zeitraum

dB(A) EG 1.0G

(3 m 0. GOK) (5,8 m 0. GOK)
Tagzeit 6.00-22.00 55 <30-43 <30-44
Nachtzeit 22.00-6.00 45 <20-37 <20-38
Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”, Beiblatt 1
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Aufgrund des Schienenverkehrslarms sind tagsiber und nachtsuber keine
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte innerhalb des
Plangebietes zu erwarten. Das 1. Obergeschoss erweist sich als kritische
Immissionshohe.

Landwirtschaftlicher Betrieb

Westlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich zwei landwirtschatftli-
che Wirtschaftsgebaude. Der eigentliche Betrieb befindet sich im alten Orts-
kern. Der Betreiber hat Teile des landwirtschaftlichen Betriebes an diese

Stelle ausgelagert.

Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgt nach den Vorgaben der TA
Larm.

Fir die Ermittlungen der Emissionen werden die aktuellen Baugenehmigun-
gen mit den Nebenbestimmungen zum Immissionsschutz berucksichtigt. Die
nordliche Halle dient der Getreidelagerung und -beliftung (mit Dieselgenera-
tor) und wird ggf. Tag und Nacht betrieben. Die sudliche Halle dient neben
der Lagerung auch zur Ausbildung und Haltung von Pferden (20 Pferde in 15
Boxen).

Zur Berucksichtigung der Gerauschbelastung aus dem landwirtschaftlichen
Betrieb von aul3erhalb auf das Plangebiet erfolgen die Berechnungen fre-
guenzunabhangig auf Grundlage des allgemeinen Verfahrens nach 7.3.1. der
DIN ISO 9613-2. Hierzu wird ein flachenbezogener Schallleistungspegel in
Hohe von 68 dB(A) am Tag und 58 dB(A) in der Nacht und eine mittlere
Quellpunkthohe von 2,0 m GOK zugrunde gelegt. Damit werden das auf-
grund der aktuellen Genehmigungen geltende Emissionskontingent ausge-
schopft und potenzielle Erweiterungen des landwirtschaftlichen Betriebs be-
ricksichtigt.

Da erste Berechnungen zum Teil deutliche Uberschreitungen der maRgebli-
chen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte im Plangebiet prognostizier-
ten, wurde entlang des landwirtschaftlichen Betriebs am Rand der westlichen
Plangebietsgrenze ein Larmschutzwall mit einer Gesamtlange von mindes-
tens 90 m und in einer H6he von mindestens 5,5 m und einer anschliel3en-
den Larmschutzwand mit einer La4nge von mindestens 16 m Ladnge und 4 m
Hohe bericksichtigt:

Gerauschimmissionen
1 landwirtschaftlichem Betrieb
Zeitraum OW** in Beurteil lin dB(A
dB(A) eurteilungspegel in dB(A)
EG 1. 0G
(3 m . GOK) (5,8 m il. GOK)
Tagzeit 6.00-22.00 55 <30-54 <30-55
Nachtzeit | 22.00-6.00 40 <20-39 <20-40
Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1
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Aufgrund des Gewerbelarms sind innerhalb des Erdgeschossbereichs bzw.
auf den Freiflachen tags und nachts keine Uberschreitungen der Orientie-
rungs- bzw. Immissionsrichtwerte innerhalb des Plangebietes zu erwarten.
Dies trifft auch fur die Fassaden im Bereich des 1. Obergeschosses zu. Ge-
ringfiigige Uberschreitungen sind lediglich fiir AuBenwohnbereiche im Ober-
geschoss der westlichen Uberbaubaren Flachen nicht ganzlich auszuschlie-
Ren. Entsprechend erweist sich das 1. Obergeschoss als kritische Immissi-
onshohe.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden verschiedene
Standorte betrachtet. Letztendlich wurde darauf verzichtet im Plangeltungs-
bereich einen Standort vorzusehen.

Innerhalb der Griinflache, die das Baugebiet in Ost-Westrichtung durchquert,
sind Spielgerate im Zusammenhang mit einem Kinderspielplatz vorgesehen.
Die Spielgerate sind nicht auf einen Bereich raumlich beschréankt, sondern
werden innerhalb des Griinzuges als eine Art Spielemeile angelegt. Im
Larmgutachten wird der Kinderspielplatz nicht weiter untersucht, da er im
Sinne des 8 22 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) immissions-
schutzrechtlich unter dem Aspekt der Sozialadaguanz eingestuft wird. Es be-
stehen keine Anhaltspunkte, dass die Nutzung des geplanten Spielplatzes
eine h6here Larmintensivitat entwickeln wird als Ublicherweise.

Es ist vorgesehen, die sudliche Boschung des im Zusammenhang mit dem
landwirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Larmschutzwalles so auszufor-
men, dass sie bei entsprechenden Witterungsverhéltnissen von Kindern zum
Rodeln genutzt werden kann. Aufgrund der geringen Hohe einer solchen Ro-
delbahn ist davon auszugehen, dass diese von kleineren Kindern und weni-
ger von Jugendlichen genutzt wird. Unter immissionsschutzrechtlichen As-
pekten ist daher die geplante Rodelnutzung wie ein Kinderspielplatz zu be-
werten.

Im schalltechnischen Gutachten werden auch Larmpegelbereiche gemal3
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ermittelt. So kann die vorhandene Ge-
rauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich gemacht und den
Schutzanforderungen der im Plangebiet liegenden schutzwirdigen Nutzungen
Rechnung getragen werden. Dazu werden fir das Plangebiet die maligebli-
chen AuRenlarmpegel unter Berucksichtigung der kritischen Aufpunkthéhe
von 8,6 m GOK (2. OG) bei freier Schallausbreitung unter Beriicksichtigung
des Larmschutzwalls im Westen des Plangebiets ermittelt.

Sie ergeben sich im vorliegenden Fall aus dem Gewerbelarm- und den um

3 dB erhoéhten Verkehrslarmimmissionen (Stral3e und Schiene) gemarf

DIN 4109. Nach dieser DIN werden die Auf3enlarmpegel anhand der be-
rechneten Gerauschimmissionen am Tag ermittelt, wobei eine Differenz von
10 dB zum Nachtzeitraum unterstellt wird. Da im Plangebiet aufgrund der
Stral3enverkehrsgerausche die Differenz zwischen Tag- und Nachtwert weni-
ger als 10 dB betréagt, erfolgt die Einteilung der Larmpegelbereiche im vorlie-
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genden Fall auf Grundlage des um 10 dB erhohten resultierenden Aul3enlarm-
pegels im Beurteilungszeitraum Nacht.

Dies vorangestellt ergeben sich AuRenlarmpegel von 59 dB(A) bis 70 dB(A).
Die daraus resultierenden Larmpegelbereiche (LPB) ergeben sich im vorlie-
genden Fall entsprechend der Norm zu LPB Il bis IV.

Fur die aul3eren westlichen Uberbaubaren Flachen entlang des Larmschutz-
walls wurde die zulassige Geschosshéhe auf das 1. OG beschrankt. Auf-
grund des Einflusses des Larmschutzwalls auf den westlichen Bereich des
Plangebiets und dieser Gebaudehthenbegrenzung in diesem Bereich, ergibt
sich fur diese uberbaubaren Flachen die kritische Immissionshéhe fur das

1. Obergeschoss (5,8 m GOK). Entsprechend ergeben sich aufgrund der ab-
schirmenden Wirkung des Walls gegentiber dem Gewerbelarm fur diese Be-
reiche geringere Au3enlarmpegel, die sich mit einer Reduzierung um einen
Larmpegelbereich bemerkbar machen.

MafZnahmen zum Schallschutz

Aufgrund der Erkenntnisse aus den schalltechnischen Berechnungen sind zur
Gewahrleistung des notwendigen Schutzanspruchs im Plangebiet Schall-
schutzmalRnahmen erforderlich. Deshalb ist anhand der berechneten Gerau-
schimmissionen fur die betrachteten Gerauschquellen zu prufen, welche
Mafnahmen in Frage kommen. Hierzu zdhlen neben dem aktiven und passi-

ven Schallschutz auch weitere planerische und MalRnahmen (s. Nr. 5.7).

Bestand und Bewertung:

Der zuvor beschriebene, westlich an das Plangebiet angrenzende landwirt-
schaftliche Betrieb erzeugt neben Larm auch gelegentlich Geruch- und
Staubimmissionen.

Durch die sudlich von der Mehrzweckhalle am Feldweg zwischengelagerte
Mistflache ist mit Gertichen zu rechnen. Der Mist wird regelmallig in den um-
liegenden Ackerflachen als Dinger untergearbeitet.

Die Lage des Baugebietes am Rande des vorhandenen Ortsteiles Stockheim
bedeutet, dass Randbereiche des Plangebietes an den Aul3enbereich an-
grenzen. Der AulRenbereich wird hier durch landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen gepréagt. Bei einer bestimmungs- und ordnungsgemaéafien Nut-
zung der Flachen ist zeitweise mit typischen Emissionen zu rechnen, die mit
einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung einhergehen. Dabei handelt es
sich insbesondere um Staubaufwirbelungen bei trockenen Witterungsver-
haltnissen, die beim Pfligen oder bei Erntevorgdngen sowie um Ge-
ruchsemissionen, die bei Gillediingungen auftreten kénnen. Dartber hinaus
ist mit dem Einsatz von landwirtschaftlichen Geraten und Fahrzeugen mit
Larm zu rechnen.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung

der Planung:
Die vorliegenden Verhéltnisse bleiben unverandert.
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Die mit der Bewirtschaftung der umliegenden Ackerflachen verbundenen sai-
sonalen Emissionen kénnen zu Konflikten mit einer Wohnbebauung fuhren.
Das Potential zu diesem Nutzungskonflikt tritt regelmafig an den Ortsran-
dern auf. Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt dieser Nutzungskon-
flikt am alten Ortsrand.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der
Planung:

Im Zusammenhang mit der Pferdeausbildung in einer der benachbarten
landwirtschaftlichen Mehrzweckhallen ist stidlich der beiden Hallen eine
Mistlagerflache mit wochentlicher Leerung angelegt zur Unterbringung des
Mistes in umliegende landwirtschaftliche Flachen. Entsprechend kann es im
Plangebiet bei unginstigen Wind- und Wettersituationen zu Geruchseindri-
cken kommen. Eine erhebliche Geruchsbelastigung (Wahrnehmungshau-
figkeiten > 10% der Jahresstunden) ist jedoch aufgrund der geringen Tier-
zahl (20 Pferde in 15 Boxen), der Windrichtungsverteilung Braunschweigs,
der rdumlichen Lage zueinander, der wochentlichen Leerung der Zwischen-
lagerstatte, der Entfernung von mind. 50 m zu den nachstgelegenen ge-
planten Wohngeb&uden und dem Ausbreitungshindernis ,Larmschutzwall,
nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen durch Staub sind vor allem durch die Nutzung der um-
liegenden landwirtschaftlichen Flachen als auch insbesondere zur Erntezeit
durch die westlich benachbarte Getreidehalle (Mehrzweckhalle) lediglich
saisonal zu erwarten.

Geruchs- und Staubimmissionen sind in unmittelbarer Wohnnachbarschatft
zu landwirtschaftlichen Flachen als ortstypisch zu bezeichnen und daher im
Allgemeinen hinzunehmen. Des Weiteren ist bei einem vorauszusetzenden
ordnungsgemalen Betrieb dieser landwirtschaftlichen Nutzungen/ Anlagen
mit keinen erheblichen Belastigungen zu rechnen, die bzgl. Geruch oder
Staub maf3gebliche Richt- oder Grenzwerte Gberschreiten.

Bestand und Bewertung:

Sudlich des Baugebietes verlauft eine 110 kV- Hochspannungsfreileitung
(Niederfrequenzanlage). Im Einwirkbereich der Hochspannungsfreileitung
treten elektrische und magnetische Felder auf. In der 26. BImSchV (Verord-
nung Uber elektromagnetische Felder) sind die Anforderungen zum Schutz
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen geregelt.
Demnach durfen an Orten, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, Grenzwerte fir die elektrische Feldstéarke und
die magnetische Flussdichte nicht Gberschritten werden. Bisher wird die Fla-
che ausschlie3lich landwirtschaftlich genutzt. Die Grenzwerte sind in diesem
Zusammenhang daher nicht relevant.
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Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung
der Planung:

Die vorliegenden Verhéltnisse bleiben unverandert. Es liegen keine wissen-
schaftlichen Erkenntnisse Gber Auswirkungen auf Flora und Fauna vor.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Bei Durchfuihrung der Planung entstehen in Nachbarschaft zur Hochspan-
nungsfreileitung Wohnhéauser. Im Anhang der 26. BimschV sind Grenzwerte
fur die elektrische Feldstarke (5 kV/m) und die magnetische Flussdichte (100
MT= mikro Tesla) festgelegt, die an Orten, die zum nicht nur voribergehen-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht Gberschritten werden dir-
fen.

Darlber hinaus ist gemalf ,Hinweise zur Durchfiihrung der 26. BImSchV* des
Niedersachsischen Umweltministeriums von 2004 sowie gemal} ,Abstands-
erlass des Landes Nordrhein-Westfalen* von 2007 zur Gewahrleistung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen bei 110 kV-Leitungen ein Sicher-
heitsabstand erforderlich.

Die Bemessung des Sicherheitsabstandes basiert auf dem von der Strahlen-
schutzkommission (SSK) in ihren Empfehlungen zum Schutz vor niederfre-
quenten elektrischen und magnetischen Feldern der Energieversorgung von
2008 genannten Ermessensspielraum, um eine Reduktion der elektrischen
Feldstarke auf bis zu 1,5 kV/m und der magnetischen Flussdichte auf bis zu
10 pT zu erreichen. Der Vorsorgewert von 10 uT gewahrleistet auch den
Schutz elektrisch bzw. elektronisch betriebener Implantate vor den nachteili-
gen Wirkungen elektrischer und magnetischer Felder.

Der somit erforderliche Sicherheitsabstand betragt fir Nutzungen zum dau-
ernden Aufenthalt (hier Wohnen) aufgrund der o.g. Bestimmungen 10,0 m
zwischen dem jeweils aulReren ruhenden Leiter und den Wohngeb&uden.
Der Sicherheitsabstand beginnt dabei bereits am Rande der Wohngrundstui-
cke.

Aufgrund nicht vollstandig erforschter Langzeitwirkungen und unter freiraum-
planerischen Gesichtspunkten wurde im Jahr 2000 von den zustandigen
Fachbehorden und der Stadt Braunschweig ein einheitlicher Abstand von
30,0 m zu den néachstgelegenen Wohngebauden bei Neuplanungen verein-
bart. Unter Anrechnung des Abstandes des aul3eren Leiters von der Lei-
tungsmitte ergibt sich somit ein Abstand von 40 m zwischen Wohngebauden
und der Leitungsmitte, der von einer Wohnnutzung freigehalten werden soll.

Dieser Abstand wird durch die vorliegende Planung eingehalten bzw. zum
Teil deutlich tGberschritten und geht somit Uber die gesetzlichen Vorgaben
hinaus.
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Bestand und Bewertung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange wurde
der Hinweis gegeben, dass aufgrund von Oberflachenfunden im Plangebiet
auf intensive Siedlungstatigkeit aus mehreren vorgeschichtlichen Zeitab-
schnitten zu schliel3en sei. Arch&ologische Siedlungsreste gelten als Boden-
denkmale und unterliegen dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation bei Nichtdurchfiihrung

der Planung:
Die vorliegenden Verhéltnisse bleiben unverandert.

Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfiihrung der
Planung:

Zur Vorbereitung einer Entscheidung, wie bei der Baugebietsentwicklung mit
archéaologischen Bodenfunden umgegangen werden soll, wurde die Denk-
maleigenschaft mit Hilfe einer rasterférmigen Sondierungsgrabung des ge-
samten Gelandes untersucht. Dabei wurden jedoch keine relevanten Funde
sichergestellt, sodass sich die Vermutung von siedlungsgeschichtlich wert-
vollen Bodenfunden nicht bestatigt hat. Durch die Entwicklung des Neubau-
gebietes werden insofern nach den vorliegenden Erkenntnissen Belange des
Denkmalschutzes nicht beeintrachtigt. Sollten dennoch im Zusammenhang
von Erdarbeiten Bodenfunde zu Tage treten, sind diese nach § 14 NDSchG
den zustéandigen Stellen zu melden, voribergehend zu schitzen und ggf.
durch die zustandigen Stellen zu bergen.

Mit Realisierung der Bebauung gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen
unwiederbringlich verloren. Auswirkungen auf sonstige Kulturguter sind nicht
bekannt.

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern kdnnen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunachst ein Schutzgut
ausubt, auf andere Schutzguter weiterwirken. Auswirkungen kdnnen auf-
grund dieser Verkettungen gesteigert werden. Aus diesem Grund missen die
Schutzguter nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel der vielen Wech-
selwirkungen betrachtet werden.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Bebauung zum Verlust der natrli-
chen Bodenfunktion in Verbindung mit der Beeintrachtigung der ortlichen
Wasserhaushaltsfunktion sowie der klimatischen Ausgleichsflachen und zum
Verlust von Lebensraum fir die Pflanzen- und Tierwelt fuhrt.

Dartber hinaus sind erhebliche tber das Plangebiet hinausgehende Wech-
selwirkungen nicht erkennbar.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) werden die Eingriffe in die Schutzguter Tiere/ Pflanzen/ Land-
schaft, Boden, Wasser, Klima/ Luft bewertet und MaRnahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich von festgestellten Eingriffen ermittelt.
Die hierfur erforderlichen Flachen und Mal3hahmen werden im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Die gemal den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1 a BauGB) bei einer
Planaufstellung zu bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind
im vorliegenden Bebauungsplan mit den folgenden Ergebnissen angewendet
worden.

In Kap. 4.5 sind die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt (mit den Schutzgttern Boden,
Wasser, Klima/ Luft, Tiere und Pflanzen) und Landschaftsbild dargestellt und
bewertet worden. Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor,
dass durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschafti. S. von

8 14 BNatSchG vorbereitet werden. Im Bauleitplanverfahren ist daher tUber
Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkun-
gen sowie zum Ausgleich und Ersatz von unvermeidbaren Beeintrachtigun-
gen zu entscheiden.

Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu mindern,

werden folgende stadtebauliche und griinordnerische Mal3nahmen ergriffen:

— Durch Beschrankung der Uberschreitungsmaglichkeiten der zulassigen
bebaubaren Grundstiicksflachen werden die Eingriffe insbesondere fur
die Schutzgiter Boden, Wasser, und Klima minimiert.

— Durch die Anbindung des Wohngebietes an das Stadtbahnnetz wird der
Anteil an motorisiertem Individualverkehr reduziert.

— Die Verdichtung der Bebauung im Nahbereich der Stadtbahnhaltestelle
berilicksichtigt den Belang eines sparsamen Umganges mit Grund und
Boden.

— Festsetzungen zu Begrinungsmal3nahmen des 6ffentlichen und privaten
Raumes fuhren zur Minimierung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/
Bebauung fur alle Schutzguter des Naturhaushaltes. Hierzu z&hlt auch
die teilweise Begriinung von Dachflachen.

— Nach derzeitigem Kenntnisstand sind abfallrechtliche Belange von der
Planung nicht in besonderer Weise betroffen. Zum sachgerechten Um-
gang mit Abfallen sind die allgemein giltigen Regelungen der abfallrecht-
lichen Gesetzgebung zu beachten.
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— Die Staffelung der Anzahl der zuldssigen Geschosse in Abhangigkeit zur
Lage des Anschlusses an den 6éffentlichen Nahverkehr bis hin zum Orts-
rand mit ansteigender Topografie minimiert negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

— Die Einbindung des Baugebietes durch standortgerechte Pflanzungen im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft minimiert ebenfalls negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

— Daruber hinaus werden durch Verwendung von hauptséchlich einheimi-
schen und standorttypischen Pflanzen auf den 6ffentlichen Freiflachen in-
nerhalb des Plangebietes und im 6ffentlichen Raum Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Tiere und Pflanzen und Landschaftsbild minimiert.

— Durch Festsetzung zum Schallschutz werden gesunde Wohnverhaltnisse
gesichert.

— Grolere Parkplatz- und Stellplatzflachen werden durch die Integration
von Baumen aufgewertet. Diese Mal3hahme mindert die Beeintrachtigung
von Kleinklima und die Luftqualitat (Trockenluftreduzierung, Feinstaubfil-
terung) im Bereich der versiegelten Flachen.

Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden erheblichen Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die ge-
nannten Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen reduziert.

Wie unter 4.6.2 beschrieben, kénnen die mit der Umsetzung der Planung zu
erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes durch die beschriebenen MalRnhahmen in einem gewissen Grad verrin-
gert werden. Jedoch verbleiben erhebliche Eingriffsfolgen, insbesondere fur
das Schutzgut Boden, die durch entsprechende Kompensationsmal3hahmen
ausgeglichen werden mussen. Nach planungsrechtlicher Abwagung setzt der
Bebauungsplan deshalb zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe im Ein-
griffsbebauungsplan selbst (Geltungsbereich A), sowie in den Geltungsberei-
chen B bis E Flachen und Malinahmen zum Schutz und zur Pflege von Bo-
den, Natur und Landschaft fest.

Die Flachen des Geltungsbereiches D und E grenzen nérdlich bzw. dstlich an
das Rautheimer Holz an. Durch Aufforstung auf einer Gesamtflache von ca.
2,5 ha und Schaffung von Waldrandstrukturen werden die Grenzstrukturen
zwischen Wald und offener Feldflur vergroRert bzw. es werden Ubergange
von den Baumbestadnden zu den niedrigwiichsigen Pflanzenstrukturen des
Offenlandes geschaffen. An die Waldrandstrukturen werden im Geltungsbe-
reich E extensiv zu nutzende Wiesenflachen auf einer Grél3e von insgesamt
ca. 1 ha geschaffen, innerhalb derer mehrere Tiumpel mit einer Gesamtgréf3e
von ca. 250 m? angelegt werden. Aul3erdem werden entlang von Grenzen zu
Ackerschlagen bzw. angrenzend an die Waldstrukturen BlUhstreifen bzw. ein
Wildacker in einer Gesamtgrof3e von 5.300 m2 angelegt und fortlaufend be-
stellt. Durch diesen Strukturreichtum werden unterschiedlichste Lebensrau-
me auch fur Tierarten der Feldflur geschaffen. Durch die Anlage von Tum-
peln werden auch Amphibienlebensrdume geboten. Das Landschaftsbild wird
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durch den Strukturreichtum entscheidend erhoht, was gerade auch im Nah-
bereich der Siedlungen von Bedeutung ist. Durch die weit Gberwiegende
Schaffung von Dauervegetation werden vor allem auch erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes ,Boden” kompensiert.

Auch die MalRBnahmen, die im Wesentlichen aus artenschutzrechtlichen Be-
langen begrundet sind, tragen zum allgemeinen Ausgleich des durch den
Bebauungsplan erméglichten Eingriffs in den Naturhaushalt bei. Hier sind
zum einen die im Geltungsbereich B im Nahbereich des B-Plangebietes fest-
gesetzten Bluhstreifen mit einer Breite zwischen 9 und 12 m sowie der Blih-
streifen entlang der studostlichen Grenze des Geltungsbereichs A mit einer
Gesamtgrol3e von 1,45 ha zu nennen. Diese Mal3dnahmen dienen vorrangig
als Ausgleich fur den Verlust von Lebensraum von Offenlandarten.

Im Geltungsbereich C (Teil des Flurstiicks 30 Gemarkung Leiferde, Flur 2) ist
auf 5 ha Flache, die fur die Begrindung eines Hamsterlebensraumes vorge-
sehen ist, Uberwiegend ackerbauliche Bewirtschaftung unter Einhaltung von
Auflagen wie die Getreidenutzung mit lang zu erhaltendem Stoppelstand, die
Aussaat bestimmter Krauter und der Verzicht auf Pestizide und minerali-
schen Dunger vorgesehen.

Die beschriebenen Mal3nahmen sind geeignet, das sich im Plangeltungsbe-
reich A ergebende Bilanzierungsdefizit bzw. die damit kenntlich gemachten
Eingriffe in den Naturhaushalt vollstdndig zu kompensieren.

Die Anlage einer P+R-Anlage am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs er-
folgt auf einer planfestgestellten Kompensationsmal3nahmenflache fur Ein-
griffe durch den Bau der Stadtbahn. Hier wurden Flachen der freien Entwick-
lung Uberlassen mit dem Ziel, dass sich halbruderale Staudenfluren entwi-
ckeln. Durch den Bau der P+R-Anlage auf einer Flache von 2.875 m? kommt
es zum Verlust der dort bereits vorhandenen Ruderalfluren und von Teilen
eines naturnahen Feldgeholzes. Zur Kompensation dieses Eingriffs werden
unmittelbar angrenzend an die Anlage 25 heimische Laubbaume u.a. zur
Einbindung der Anlage in die Landschaft gepflanzt sowie die Anlage mit
Strauchpflanzungen umgeben. Des Weiteren wird am sudlichen Rand der
geplanten Siedlungstruktur ein Graben umgelegt und im Nahbereich Wie-
sen-, Ruderal und Geholzstrukturen auf einer Flache von 5.911 m2 geschatf-
fen. Bei dieser Kompensationsplanung wurde durch einen 30%igen Auf-
schlag bei der Bilanzierung berlcksichtigt, dass die planfestgestellte Mal3-
nahme ihren Endzustand noch nicht erreicht hat. Durch die geplanten Malf3-
nahmen kann der Eingriff durch die P+R-Anlage als ausgeglichen betrachtet
werden.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche,
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insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu informieren.

Diese Daten wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten werden sei-
tens der Fachbehdrden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssys-
tems vorgehalten und standig aktualisiert.

Ein Bedarf fur diese Umweltiiberwachung (sog. Monitoring) ist im Bebau-
ungsplan ,Stockheim-Sud*, ST 83, zurzeit fur folgende Mal3nahme erkenn-
bar:

Im Geltungsbereich A wurden Feldhamster vorgefunden. Die vor Beginn der
ErschlieBungsmalinahme erforderliche Ausnahmegenehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde zur Umsiedlung der Feldhamster wirde die Bedingung
enthalten, dass im 1. bis 3., im 5. und im 10. Jahr eine Erfolgskontrolle der
Umsiedlungsmalinahmen durchgefiihrt werden muss. Sind hier Defizite er-
kennbar, so misste die Untere Naturschutzbehdrde tUber geeignete Mal3-
nahmen zur Férderung der Feldhamsterpopulation im Umsiedlungsbereich
entscheiden.

Zusammenfassung

Die vorliegende Planung sieht die Schaffung eines Wohngebietes in Orts-
randlage vor. In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplans
zu erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgu-
tern und auf das Landschaftsbild dargestellt und bewertet worden. Unter Be-
ricksichtigung der genannten Vermeidungs, Minimierungs- und Ausgleichs-
maf3nahmen sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwarten-
den Auswirkungen wie folgt zu bewerten:

Mensch und Gesundheit:

Von in der Umgebung befindlichen Verkehrsflachen ist insbesondere von der
BAB A 395 und der Leipziger StralRe mit Larmimmissionen zu rechnen. Zur
Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse im Neubaugebiet innerhalb von Ge-
bauden werden Anforderungen an den Schallschutz der AuRenbauteile in
Verbindung mit der Mdglichkeit weiterer planerischer Malinahmen gestellt.

Der erschlieBungsbedingte Verkehrslarm, der durch das Neubaugebiet ver-
ursacht wird, fuhrt zu keinen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der vorhandenen angrenzenden Wohnbebauung.

Die Gerduschimmissionen aus dem Betrieb der landwirtschaftlichen Hallen
westlich des Plangebietes werden durch die Errichtung eines Larmschutzwal-
les und der Berucksichtigung entsprechender Abstdnde ausreichend abge-
schirmt, so dass keine Uberschreitung der Orientierungsrichtwerte nach

DIN 18005 zu erwarten ist.

Es ist mit keinen relevanten Geruchs- und Staubimmissionen zu rechnen.
Des Weiteren sind Geruchs- und Staubimmissionen in unmittelbarer
Wohnnachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flachen als ortstypisch zu be-
zeichnen und daher im Allgemeinen hinzunehmen.
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Negative Auswirkungen auf die Gesundheit durch elektromagnetische Strah-
lung der Hochspannungsfreileitung sind aufgrund des vergrofRerten Sicher-
heitsabstandes nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen:

Durch die Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fur Tiere und Pflan-
zen verloren. Diesen negativen Auswirkungen stehen Flachen mit Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gegenuber. Hier kann mit entsprechenden MalRhahmen der er-
forderliche Ausgleich erbracht werden.

Landschaft, Landschaftsbild:

Beeintrachtigungen durch die vorgesehene Bebauung werden durch die Be-
grinung sowie das Baugebiet umgebende 6ffentliche Grin- und Ausgleichs-
flachen reduziert. Unterstitzt wird dies durch die Festsetzung von privater
Begriinung und von Hecken als Einfriedung der Grundstiicke angrenzend an
die offentlichen Verkehrs- und Grinflachen.

Boden:

Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiege-
lung und Bebauung sind insofern kaum ausgleichbar. Der Vermeidung von
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt daher eine besondere Bedeutung
zu. Dem Verlust der Bodenfunktionen unter den versiegelten/ bebauten Fla-
chen von ca. 5,8 ha steht die Verbesserung der nattrlichen Bodenfunktionen
auf den offentlichen Grunflachen und im besonderen Mal3e auf den Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Natur und Land-
schaft gegenuber. Dort ist durch Aufgabe bzw. Extensivierung der bestehen-
den landwirtschaftlichen Nutzung und die Entwicklung einer dauerhaften Ve-
getationsdecke eine Aufwertung zu erwarten. Insgesamt kénnen die Ein-
griffsfolgen fur das Schutzgut Boden daher als kompensiert angesehen wer-
den.

Wasser:

Eingriffe in das Schutzgut Wasser -Grundwasser- resultieren insbesondere
aus der Versiegelung/ Bebauung bisher offener Bodenflachen mit Auswir-
kungen auf den lokalen Wasserhaushalt. Durch die umfangreichen Vermei-
dungsmalinahmen und die allgemein positive Wirkung offentlicher Grin- und
extensiv genutzter Malinahmenflachen auch auf den Wasserhaushalt kon-
nen die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Wasser auf ein insgesamt unerheb-
liches Mal3 reduziert werden.

Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser —Oberflachengewasser-, die im We-
sentlichen in der Uberbauung eines bestehenden Entwésserungsgrabens
bestehen, werden durch dessen Verlegung und Laufverlangerung sowie na-
turnahe Gestaltung kompensiert.

Klima:

Insgesamt steht dem Verlust von Freilandklima ein Klima des Siedlungs-
raums gegenuber. Aufgrund des hohen Anteils das Klima positiv beeinflus-
sender Vegetationsflachen sind erhebliche klimatische Beeintrachtigungen
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sowohl des bestehenden Siedlungsbereichs als auch des Neubaugebiets
nicht zu erwarten.

Kulturgter und sonstige Sachguter:
Archéologisch bedeutsame Siedungsreste konnten nicht nachgewiesen wer-
den. Eine Beeintrachtigung von Bodendenkmalern ist damit nicht gegeben.

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans gehen landwirtschaftliche
Nutzflachen verloren und die teilweise Versiegelung der Flachen wirkt sich
negativ auf die Schutzguter Boden, Tiere und Pflanzen, Klima/ Luft, und
Landschaft aus. Festgestellte Eingriffe kdnnen zu einem erheblichen Grad
kompensiert werden durch Minimierung des Gesamtversieglungsgrades,
durch Schaffung von funktionsfahigen und zum Teil 6kologisch hochwertigen
offentlichen Grunflachen innerhalb sowie MaRnahmenflachen fir Ausgleich
und Ersatz aul3erhalb des Baugebiets. Durch Herausnahme von Flachen aus
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und Herstellung neuer Lebens-
raume sind gleichfalls Kompensationswirkungen fur die Schutzgiter Boden
und Wasser verbunden. Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingrif-
fe in Natur und Landschaft kdnnen durch die getroffenen Festsetzungen so
weit kompensiert werden, dass ggf. verbleibende Beeintrachtigungen als
hinnehmbar angesehen werden kdnnen.

Begrundung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden alle Wohnbauflachen im
Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Dadurch wird es ermdglicht, dass hier Bereiche entstehen, die zwar ,vorwie-
gend dem Wohnen* dienen, in denen jedoch auch andere mit einer Wohn-
nutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden kon-
nen. Im gesamten Plangebiet sind neben Wohnen nicht stérende Hand-
werksbetriebe allgemein zulassig. Dartiber hinaus sind auch Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke aus-
nahmsweise zulassig.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wurde die ausnahmsweise Zulassigkeit
weiterer einzelner wohnvertraglicher Nutzungsarten gegliedert. So sind im
nordodstlichen Teilbereich nicht stérende Gewerbebetriebe moglich. Im 6stli-
chen Teil, im Einwirkungsbereich der Stadtbahnendhaltestelle, sind des Wei-
teren der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahms-
weise zulassig.

Ausgeschlossen sind jedoch Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Diese stellen flachenbeanspruchende Nutzungen dar, die
dem Planungsziel, Wohnraum zur Verfiigung zu stellen, widersprechen und
sich in das stadtebauliche Konzept nicht einfiigen wirden. Innerhalb des
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Stadtgebietes gibt es fur diese Nutzungen besser geeignete Standorte.

Die Festsetzung der Gebietsarten Dorfgebiet (MD) oder Mischgebiet (M) als
Puffer zu den vorhandenen landwirtschaftlichen Hallen wurde geprift. Eine
Wohnnutzung innerhalb von Dorf- oder Mischgebieten geniel3t zwar einen
geringeren Immissionsschutz als eine Wohnbebauung innerhalb eines all-
gemeinen Wohngebietes. Dennoch ist eine Ausweisung von Wohnbaufla-
chen als Misch- oder Dorfgebiet nicht zielfiihrend. Mit einer solchen Gebiets-
artfestsetzung geht das Erfordernis einher, innerhalb solcher Gebiete Nut-
zungsmischungen von Wohnen und gewerblicher Nutzung oder aber Woh-
nen und landwirtschaftlicher Nutzung zu realisieren. Innerhalb der geplanten
Wohnbauflachen sind solche Nutzungsmischungen jedoch nicht gewlnscht
und sie kénnen innerhalb des Gebietes weitere nicht gewiinschte Konflikte
erzeugen. Es wirde lediglich eine Verschiebung von Konflikten erreicht wer-
den. Mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache zwischen den land-
wirtschaftlichen Hallen und der geplanten Wohnbebauung als Pufferzone und
der Festsetzung eines Larmschutzwalles ist den immissionsschutzrechtlichen
Belangen des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes ausreichend
Rechnung getragen worden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der zulassigen Vollgeschosse be-
stimmt. Diese Parameter sind entsprechend 8 16 BauNVO ausreichend fir
die Bestimmung des zulassigen Mal3es der baulichen Nutzung.

Im gesamten Baugebiet werden besondere Anspriiche an eine harmonische
Hohenentwicklung der rAumlich besonders wirksamen Hauptgebéude ge-
stellt. Damit soll sowohl der Fernwirkung der Ortsrandlage als auch der ge-
zielten Verdichtung im Nahbereich der Stadtbahnhaltestelle Rechnung getra-
gen werden. So sind im sudwestlichen Randbereich des Plangebietes mit
ansteigender Topographie, zur offenen Landschaft hin, nur Gebaude mit ei-
nem Vollgeschoss zuldssig. Im Ostlichen, dem der Stadtbahn nahegelegenen
Bereich, sind dagegen vier Vollgeschosse zulassig.

Die Spielraume, die durch die bauliche Ausnutzung eréffnet werden, sollen
einerseits nicht zu stark eingeschréankt werden, andererseits sollen zu grof3e
Abweichungen voneinander vermieden werden. Daher wird zusatzlich die
maximal zuldssige Hohe der Gebaude bestimmt.

Fir Gebaude mit Flachdach wird die maximale Gebaudehdhe, bei Geb&uden
mit geneigtem Dach hingegen die Trauf- und Firsth6he geregelt. Als Ergan-
zung der Hohenregelung werden die maximal zuldssigen Sockelhdéhen be-
stimmt. FUr die Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern und Reihen-
hausern wird die Sockelhthe auf maximal 0,6 m beschrankt. Bei Gebauden
mit Geschosswohnungsbau wird die Sockelhéhe abweichend bis 1,2 m zuge-
lassen, um den Bau von Tiefgaragen zu erleichtern.

Die zulassige GRZ wird entsprechend der geplanten Bautypen und deren
spezifischen Anforderungen unterschiedlich gegliedert. Fir die Bereiche mit
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freistehenden Einfamilienhausern wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, fur die
Bereiche mit Reihenhausbebauung und Geschosswohnungsbau hingegen
eine GRZ von 0,4. Damit wird eine hohere Verdichtung im Nahbereich der
Stadtbahnhaltestelle erreicht. Im westlichen Bereich, im Ubergang zur freien
Landschaft, wird hingegen eine aufgelockerte Bebauung erzielt.

Die Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch Neben-
anlagen, Garagen, Stellplatze etc. werden entsprechend der unterschiedli-
chen Bauformen ebenfalls unterschiedlich gegliedert. Im Bereich der freiste-
henden Einfamilienhauser wird die Uberschreitung auf maximal 30 % be-
schrankt um einerseits den Charakter einer lockeren Bebauung zu férdern
und andererseits den Versiegelungsgrad der Grundsticksflachen zu minimie-
ren.

Im Bereich der geplanten Reihenhausbebauung und dem Geschosswoh-
nungsbau wird die Uberschreitungsmdglichkeit unterschiedlich geregelt. Rei-
henhausbebauung ist eine Bauform ohne seitlichen Grenzabstand auf sehr
kleinen Grundstuicken. Die fur diese Wohnnutzung tbliche Ausstattung der
Grundstiicke mit Terrasse, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zuwegungen
erzeugen in Bezug auf die kleinen Grundstiicke naturgemaf eine hdhere
prozentuale bauliche Versiegelung. Um diese baulichen Anlagen in ange-
messenem Umfang zu ermdéglichen, wird die Uberschreitung der zulassigen
GRZ bis zu 50 % zugelassen. Beim Geschosswohnungsbau werden bli-
cherweise Uberschreitungen der tiberbaubaren Grundflache im besonderen
Malfd durch Stellplatzanlagen erzeugt. Um das stadtebauliche Ziel zu errei-
chen, die erforderlichen Stellplatze moglichst weitgehend in Tiefgaragen zu
realisieren, wird die Uberschreitungsméglichkeit auf max. 20 % reduziert.
Gleichzeitig wird durch die Nichtanrechnung von Tiefgaragenflachen aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache bei der Ermittlung der maximal zu-
lassigen Grundflache als Anreiz fur Tiefgaragen ein Bonus geschaffen. Vo-
raussetzung ist, die nicht Gberbauten Flachen auf Tiefgaragen mit einer Sub-
stratschicht zu versehen und zu begrinen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Anzahl der
Wohneinheiten

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Bauli-
nien definiert. Sie sind so zugeschnitten, dass genigend Spielrdume fir die
Bebauung der privaten Grundstiicke vorhanden sind.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind grundsatzlich auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig, missen aber zu den o6ffentlichen
Flachen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Hierdurch soll si-
chergestellt werden, dass beispielsweise Gartenhauser nicht an die Grenze
zu offentlichen Flachen platziert werden und so unmittelbar in den 6ffentli-
chen Raum hineinwirken. Gleichzeitig sollen entsprechende Nebenanlagen
in den ruckwartigen Gartenbereichen, die au3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen liegen, zulassig sein.

Im westlichen Bereich der Einfamilienhausbebauung weisen die Baufelder im
Teilbereich WA 2 und WA 3 bei den von Stiden oder Westen erschlossenen
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Grundstticken durchweg eine grof3ere Tiefe auf als bei den von Norden oder
Osten erschlossenen. Diesen Grundstiicken soll eine hdhere Flexibilitat hin-
sichtlich der Stellung der Baukdorper zugestanden werden. Zwischen der
West- und der Ostbebauung eines Baublockes soll der innere Bereich von
Hauptgebauden freigehalten und gartnerisch genutzt werden.

Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind grundséatzlich nur
innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache zulassig. In besonderen La-
gen koénnen sie jedoch auf eigens definierten Baufeldern mit ihren Langssei-
ten bis auf 1,0 m an 6ffentliche Flachen heranrticken. Ist der seitliche Ab-
stand zu o6ffentlichen Flachen geringer als 3,0 m, so ist die der 6ffentlichen
Flache zugewandte Seite vollflachig zu begriinen, damit das Bauwerk optisch
zurucktritt. Dies gilt auch fur baulich integrierte Gerateraume, die im Zusam-
menhang mit den Garagen/ Carports erméglicht werden sollen.

Die Bauweisen werden innerhalb des Plangebietes gegliedert entsprechend
der unterschiedlichen Bautypen (freistehende Einfamilienhauser, Reihen-
hausbebauung und Geschosswohnungsbau). Im westlichen Teilbereich

(WA 1, WA 2 und WA 3) sind im Rahmen der offenen Bauweise Einfamilien-
hausbebauungen zulassig. Damit der Charakter einer lockeren Wohnhaus-
bebauung gewahrt bleibt, sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen
zulassig. Somit sind Einliegerwohnungen maglich. Die Entstehung von soge-
nannten ,Wohnanlagen“ hingegen wird ausgeschlossen. Hierfur stehen in-
nerhalb des Baugebietes andere Flachen zur Verfigung.

Im nordostlich gelegenen Teilbereich WA 5 sollen im Rahmen der offenen
Bauweise neben freistehenden Wohnhausern auch Doppelhauser zugelas-
sen werden. Damit soll in einem in sich abgeschlossenen, Uberschaubaren
Teilbereich auch diese Wohnform ermdéglicht werden. Die Anzahl der
Wohneinheiten wird hier ebenfalls auf maximal zwei Wohneinheiten pro Ge-
baude beschrankt.

Im mittleren Teilbereich (WA 4) wird mit der festgesetzten geschlossenen
Bauweise eine Reihenhausbebauung ermdglicht. In den allgemeinen Wohn-
gebieten WA 9 und WA 10 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in
der Hausgruppen zugelassen werden, die 50 m Lange uberschreiten durfen.
Mit dieser Regelung wird in diesem Teilbereich die Flexibilitat sichergestellt,
dass sowohl eine Reihenhausbebauung, wie westlich oder sudlich angren-
zend, als auch eine Bebauung mit Geschosswohnungsbau ermdglicht wird,
wie Gstlich angrenzend.

Der geplante Geschosswohnungsbau, angrenzend an die Stadtbahnendhal-
testelle (WA 6, WA 7, WA 11 und WA 12), kann im Rahmen der offenen
Bauweise umgesetzt werden. Im WA 8 kann der ermdglichte Baukdrper, be-
stehend aus mehreren aneinander gebauten Gebauden eine Lange von
mehr als 50 m aufweisen, daher ist auch hier eine abweichende Bauweise
erforderlich.
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Garagen und Stellplatze

Offene Garagen (Carports) und Garagen mussen an ihrer Zufahrtsseite ei-
nen Abstand von 5,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Hier-
durch wird daftir Sorge getragen, dass ein Teil der notwendigen Ruckstol3fla-
chen auf privaten Grundsttcksflachen liegt, was wiederum die Verkehrssi-
cherheit erhoht. Zudem besteht die Moéglichkeit, das Auto kurzzeitig vor der
Garage abzustellen, ohne den Verkehr zu beeintrachtigen.

Je Grundstiick ist eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 4,0 m zulassig.
Hierdurch wird gewahrleistet, dass auch eine Doppelgarage angefahren wer-
den kann. Die Lage dieser Ein- und Ausfahrt ist im Benehmen mit dem Stra-
Benbaulasttrager festzulegen, damit dabei auch die Standorte notwendiger
Bestandteile des o6ffentlichen StraRenraumes bertcksichtigt werden kénnen,
wie Beleuchtungsmasten, Verkehrszeichen, Begrinung, Besucherparkplatze,
Schaltkasten, Strallenbdume usw. Durch die Reduzierung der Anzahl der
Grundstiickszufahrten und deren Breite ist beabsichtigt, den 6ffentlichen
Stral3enraum durch Vorgéarten und die damit verbundenen Griinstrukturen zu
pragen sowie eine groRere Verkehrssicherheit fir Ful3génger zu erreichen.
Fur Grundstiicke am dstlichen Abschnitt der Haupterschliel3ungstrasse
(PlanstralRe A), werden Ein- und Ausfahrten an der Grenze zur Haupter-
schlielfungsachse ausgeschlossen, um den Verlust von Parkplatzen in den
vorgesehenen Parkstreifen zu vermeiden.

Im Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen da-
hingehend geregelt, dass sie nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen oder der dafiir festgesetzten Grundstiicksflachen zulassig sind.

Die Anordnung von Garagen und Stellplatzen ist im Regelfall abh&ngig von
der Art der Bebauung. Bei Geschosswohnungsbau werden Ublicherweise
Stellplatze in Form einer Sammelanlage als Tiefgaragen oder ebenerdige
Anlagen zusammengefasst, meistens im Innenblockbereich. Im Zusammen-
hang mit einer Reihenhausbebauung werden auf den jeweiligen einzelnen
Grundstiicken einzelne Stellplatze nachgewiesen, sofern keine Sammelanla-
gen realisiert werden. In den allgemeinen Wohngebieten WA 9 und WA 10
sind die Festsetzungen zur Bebaubarkeit der Grundstiicke so getroffen wor-
den, um eine Flexibilitat zu ermdglichen, sowohl Geschosswohnungsbau als
auch Reihenhausbebauung realisieren zu kdnnen. Hierfur ist beztiglich der
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen eine abwei-
chende Regelung getroffen worden, die die unterschiedlichen Anspriche be-
ricksichtigt.

Offentliche Verkehrsflachen und ErschlieRung

Qffentlicher Personennahverkehr OPNV
Das Baugebiet grenzt unmittelbar an die Endhaltestelle der Stadtbahnlinie 1.
Dies stellt eine besondere Standortqualitét dar und sichert eine hervorragen-
de Erreichbarkeit der Innenstadt durch 6ffentlichen Personennahverkehr trotz
der Randlage innerhalb des Stadtgefiiges.
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Zur Sicherung einer etwaigen Verlangerung der Stadtbahntrasse in Richtung
Wolfenbuttel wird ein Korridor in einer Breite > 20 m im dstlichen Bereich des
Baugebietes parallel zur Leipziger Stral3e von Bebauung freigehalten und als
offentliche Grinflache festgesetzt. Sofern eine Verldngerung der Stadtbahn
tatsachlich realisiert werden soll, ist dafur ein gesondertes Rechtsetzungsver-
fahren (Planfeststellung) erforderlich.

Motorisierter. Individualverkehr MIV

Die Haupterschlie3ung des Baugebietes erfolgt tber zwei Anschliisse an das
vorhandene Stral3ensystem. Im Norden wird das Baugebiet an die Leifer-
destral3e, im Osten an die vorhandene Kreisverkehrsanlage der Leipziger
Stral3e angeschlossen. Die Anschlusspunkte missen baulich angepasst und
teilweise umgestaltet werden.

Zwischen diesen beiden Anschlusspunkten verlauft die HaupterschlieBungs-
achse méaandernd durch das Baugebiet, sodass einerseits eine interne
Durchlassigkeit des Baugebietes ermdglicht wird, andererseits fur Schleich-
verkehr durch das Baugebiet die Verbindung unattraktiv wird. Die Durchlas-
sigkeit des Gebietes erleichtert dartiber hinaus Besuchern und Rettungsfahr-
zeugen die Auffindbarkeit von Adressen.

Das ErschlieBungssystem ist klar gegliedert. Die HaupterschlieBungsachse
ist als Tempo-30-Zone vorgesehen. Neben der Fahrbahn sind beidseitig
FuRwege angeordnet. Parkstreifen sind einseitig vorgesehen. Im Bereich der
Kindertagesstatte (KiTa) und des ermdglichten Geschosswohnungsbaues ist
mit einem hoherer Bedarf an offentlichen Parkplatzen zu rechnen. In diesen
Abschnitten werden Parkstreifen beidseitig angeordnet.

Die innere ErschlielBung des Wohnquartiers erfolgt in Form von Einh&ngen,
die von der HaupterschlielRungsachse ausgehen und als verkehrsberuhigte
Bereiche (VB) gestaltet werden.

Fur den ruhenden Verkehr sind auf den Grundstiicken private Stellplatze zu
schaffen. Der Schlussel fir nachzuweisende Stellplatze wird im Rahmen der
ortlichen Bauvorschrift geregelt. Siehe hierzu auch Kapitel 5.9.6.

Im Bereich der Stadtbahnendhaltestelle besteht ein Bedarf an P+R-Platzen.
Auf der Flache o6stlich der Leipziger Stral3e ist die Anlage eines P+R-Platzes
mit ca. 90 Parkplatzen geplant. Die Umsetzung soll entsprechend dem tat-
sachlichen Bedarf in mehreren Bauabschnitten erfolgen. Auf der betreffen-
den Flache befinden sich planfestgestellte Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men im Zusammenhang mit dem Ausbau der Stadtbahnlinie 1. Hierftr wird
eine Entlassung aus der Planfeststellung in Form eines sogenannten Plan-
verzichtes parallel zum Bebauungsplanverfahren herbeigefiihrt. Vorausset-
zung ist, dass die Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen an anderer Stelle
nachgewiesen werden. Diese sind innerhalb des Geltungsbereiches A im Be-
reich des neu zu verlegenden Entwasserungsgrabens vorgesehen.
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Norddstlich der Stadtbahnendhaltestelle ist eine Erweiterung der vorhande-
nen Fahrradabstellplatze vorgesehen, um das Umsteigen auf die Stadtbahn-
linie 1 attraktiv zu gestalten. Damit kann ein Teil von Fahrten in die Innen-
stadt durch motorisierten Individualverkehr reduziert werden.

Fuf- und Radverkehr

Um eine gute Erreichbarkeit der Stadtbahnhaltestelle und der Kindertages-
statte fr nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten, ist eine
Vernetzung von ful3laufigen Wegeverbindungen vorgesehen, die auch fur
Radfahrer benutzbar sind. Des Weiteren wird die Attraktivitéat der Wegever-
netzung durch Verknipfung mit einem Freizeitwegesystem innerhalb der das
Wohngebiet durchquerenden und umgebenden 6ffentlichen Grinflachen ge-
sichert.

Mittig das Baugebiet in Nord-Stdrichtung querend verlauft die Trasse ,Alter
Weg“. Dieser Weg hatte in der Historie die Funktion eines Handelsweges
nach Wolfenbuttel. Ende des 17. Jahrhunderts ist dann der sog. ,Herrschaft-
liche Weg" (jetzt Leipziger StralRe / Neuer Weg in Wolfenbuttel) weiter 6stlich
angelegt worden. Der ,Alte Weg"“ hat damit an wirtschaftlicher Bedeutung
verloren und wird zurzeit als landwirtschaftlicher Feldweg genutzt. Der Feld-
weg hat jedoch neben seiner eigentlichen Funktion Bedeutung fuir die Naher-
holung fur FuRganger und Radfahrer. Er ist zudem Teil einer wichtigen All-
tagsverbindung des Radverkehrs zwischen Braunschweig und Wolfenbuttel.

Aufgrund seiner historischen Bedeutung und der Bedeutung fir den Rad-
und Ful3verkehr wird die Trasse ,Alter Weg" in seiner Geradlinigkeit als stad-
tebaulich wirksame Achse erhalten. Der Weg dient sowohl der Freizeitwege-
nutzung als auch der ErschlieBung des landwirtschaftlichen Verkehrs der
sudlich angrenzenden Ackerflachen. Durch wegebegleitende Baumreihen
und Pflanzflachen sowie eine Umgestaltung des parallel verlaufenden Gra-
bens soll die Wegeverbindung seiner Bedeutung entsprechend aufgewertet
werden.

Im nordwestlichen Planbereich wird zwischen der geplanten Bebauung und
dem Kleingartengelande eine Flache als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
Damit wird die Option einer Vernetzung des Freizeitwegesystems mit dem
Okerwanderweg nach Nordwesten oder nach Norden uber die Flache des
Kleingartengeléndes fur den Fall einer etwaigen Aufgabe der Nutzung zu ei-
nem spateren Zeitpunkt ermaoglicht.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Die sudlich der Ortslage von Stockheim befindlichen Ackerflachen werden
durch zwei Wirtschaftswege der Feldmarksinteressentschaft Stockheim (FI)
erschlossen. Beide erstrecken sich in Nordsud-Richtung und minden in die
LeiferdestralRe. Der westliche Wirtschaftsweg grenzt an das Plangebiet, wird
von der Planung aber nicht betroffen.
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Der 0Ostliche Wirtschaftsweg quert das Plangebiet mittig. Der Wirtschaftsweg
wird im nordlichen Abschnitt fir die ErschlieRung des Baugebietes bendtigt.

Der daran angrenzende Abschnitt der Trasse ,Alter Weg" soll als Ful3- und
Radweg so ausgebaut werden, dass in Bezug auf Breite und Verkehrslast
der landwirtschaftliche Verkehr hieriber erfolgen kann. Um unerwinschten
Schleichverkehr zu vermeiden, wird der Ful3- und Radweg entsprechend fur
landwirtschaftlichen Verkehr gewidmet. Dartiber hinaus wird mit geeigneten
Mitteln, z.B. Poller oder Schranke, der MIV ausgeschlossen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Elektri-
zitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die jeweiligen
Trager auf Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften. Erforderliche Lei-
tungen werden im Bereich von 6ffentlichen Stra3enverkehrs- und Griunfla-
chen vorgesehen. Fur die Stromversorgung des Baugebietes wird eine Tra-
fostation innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sidwestlich der geplanten
Kindertagesstatte erforderlich. Hierfur wird eine Fléache fur Versorgungsanla-
gen festgesetzt.

Regen- und Schmutzwasser werden im Trennsystem zur Leiferdestral3e hin
abgeleitet. Die Entwasserungsplanung sieht vor, dass die Ableitung des
Oberflachenwassers ohne zusatzliches Regenriickhaltebecken auskommt.

Der in Ostwest-Richtung verlaufende Graben dient der Entwasserung der
angrenzenden Acker. Da dieser Bereich tiberbaut werden soll, ist die Verle-
gung an den sudlichen Siedlungsrand erforderlich. Dabei soll eingebettet in
eine offentliche Grinflache eine naturnahe Gestaltung erfolgen, die einer-
seits zur Attraktivitatssteigerung der Grunflache beitragt, andererseits aber
auch den innerhalb des wasserrechtlichen Verfahrens voraussichtlich erfor-
derlich werdenden naturschutzfachlichen Ausgleich darstellen kann. Mit der
Festsetzung Wasserflache soll die in Aussicht genommene Verlegung des
Entwasserungsgrabens dargestellt werden. Fur die Verlegung des Entwésse-
rungsgrabens ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich, in
dem die genaue Lage und Ausgestaltung geregelt wird. Die grundséatzliche
Umsetzung einer Grabenverlegung, insbesondere auch im Hinblick auf die
Topographie, ist in Form einer Machbarkeitsuntersuchung tberpruft worden.

Der in Nord-Sudrichtung parallel zum ,Alten Weg* verlaufende Graben soll
ebenfalls umgestaltet werden. Fir die Verlegung bzw. Umgestaltung dieses
Grabens ist ebenfalls ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Fur den aus dem Neubaugebiet entstehenden Bedarf flr eine Wertstoffsam-
melstelle ist im nérdlichen Zufahrtsbereich des Baugebietes westlich der
Planstral3e A ein Standort gegenuber der geplanten Kindertagesstatte vorge-
sehen. Dieser Standort im Zufahrtsbereich des Baugebietes ermdglicht Sy-
nergieeffekte durch Mehrfachnutzung von Wegen.

Aufgrund der Nahe zur geplanten Kindertagesstatte soll der Wertstoffcontai-
nerstandort zur Fahrbahn einen begriinten Sichtschutzzaun erhalten. Mit die-
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ser MaRnahme in Verbindung mit der dazwischenliegenden Fahrbahn ist ei-
ne Gefahrdung von Kindern durch méglicherweise herum liegende Wertstof-
fe, insbesondere durch Glassplitter, als &ul3erst gering einzustufen. Es ist
unwahrscheinlich, dass Kinder der Altersstufe, die die Kita besuchen werden,
die Fahrbahn unbeaufsichtigt queren und allein den Wertstoffcontainerstand-
platz aufsuchen werden.

5.5.8 Leitungsrechte und Schutzzonen
Harzwasser-Leitung
Das Plangebiet wird diagonal in Ost-Westrichtung von einer Wassertrans-
portleitung gequert. Zur Sicherung und Freihaltung der Trasse ist ein Lei-
tungsrecht von jeweils 4,0 m beidseitig der Leitungsachse innerhalb einer 6f-
fentlichen Grunflache festgesetzt. Die Trasse darf weder Gberbaut noch mit
Baumen und Strauchern bepflanzt werden. Dartber hinaus ist ein Abtrag
oder eine Erh6hung des Gelandes nur mit Zustimmung des Leitungstragers
zulassig. Bei den Leitungsverlegungen im Zusammenhang mit den Erschlie-
Rungsmalnahmen durfen im Nahbereich der Wassertransportleitung keine
Erdraketen eingesetzt werden.

Damit die mit der Leitungstrasse einhergehende 6ffentliche Grinflache nicht
die Wirkung einer rasenbestandenen Schneise durch das Baugebiet erhalt,
sind in wiederkehrenden Abstédnden Aufweitungen der Grinflache vorgese-
hen. Es wird damit die Mdglichkeit geschaffen, Anpflanzungen von Baumen
und die Einbettung von Spielplatzangeboten innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache anzuordnen, ohne die eigentliche Leitungstrasse zu beeintrachtigen.

Um eine Beeintrachtigung des Arbeitsraumes bei eventuell erforderlichen
Bauarbeiten an der Leitung innerhalb des Baugebietes zu minimieren, wird in
einem Abstand von beidseits je 5 m neben dem festgesetzten Leitungsrecht
die Zulassigkeit von baulichen Anlagen eingeschrankt. Sollten im Zusam-
menhang mit den Arbeiten zum Austausch der Leitung Baume innerhalb der
offentlichen Grinflache geféllt werden missen, sind diese zu ersetzen.

Hochspannungsfreileitung

Parallel zur Hochspannungsfreileitung ist beidseitig eine Schutzzone von je-
weils 20 m zur Mittelachse entsprechend den Vorgaben der 26. BImSchV zu
beachten. Innerhalb dieser Schutzzone sind keine Nutzungen zulassig, die
dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Beim Einsatz von Bauge-
raten innerhalb der Schutzzone ist ein Sicherheitsabstand zur Freileitung
einzuhalten. Dartber hinaus dirfen keine hochwiichsigen Baume ange-
pflanzt werden, da die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kirzester Zeit
nicht mehr gewahrleistet ist.

Wie unter 4.5.6 beschrieben, wird Gber den gesetzlich geregelten Sicher-
heitsabstand von 20 m hinausgehend ein Vorsorgeabstand fir die Errichtung
von Wohnhausern von insgesamt 40 m zur Mittelachse beriicksichtigt.

An den Maststandorten durfen keine Abgrabungen vorgenommen werden.
Sollten innerhalb eines Abstandes von 10 m um einen Maststandort Abgra-
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bungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit dem Leitungstrager ab-
zustimmen.

Grunordnung, MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Das grunordnerische und naturschutzfachliche Mal3inahmenkonzept fir den
Bebauungsplan leitet sich aus tibergeordneten fachlichen Zielstellungen, den
in der Bestandsanalyse fur das Gebiet konkret festgestellten Wertigkeiten
des Naturhaushaltes und der landschaftlichen Situation ab.

Die vorgesehenen MalRnahmen erfillen sowohl 6kologische als auch stadte-
bauliche Funktionen. Zu den wichtigsten Belangen zahlen gemald § 1 Abs. 6
Baugesetzbuch nicht nur die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse, sondern auch die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege. Die Mal3hahmen wurden in Kap. 4.5 und 4.6 be-
reits mit ihrer Wirkung fiir Vermeidung, Verringerung und Ausgleich von ne-
gativen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Der Bebauungsplan
setzt die Mal3hahmen als Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz fest.

Grunordnung 6ffentliche Flachen

Die offentlichen Griunflachen pragen mal3geblich Struktur und Erscheinungs-
bild des Baugebietes. Sie sind fur die innere und aul3ere Gestaltung des Ge-
bietes von besonderer Bedeutung und sollen entsprechend ihrer Lage und
Funktion als interner Griinzug bzw. Siedlungsrandgrin differenziert gestaltet
werden. Gré3e und Lage der 6ffentlichen Griinflachen werden dabei nicht al-
lein von grinordnerischen und stadtebaulichen Belangen gesteuert.

So ist die Lage der das Baugebiet in Ost- West-Richtung querenden Griinzo-
ne durch die Leitungstrasse der Wasserhauptversorgungsleitung bedingt. Die
fur die Leitung erforderliche Leitungstrasse betragt mindestens 8 m und darf
nicht Gberbaut oder mit Baumen oder Strauchern bepflanzt werden. Damit
diese Schneise unter stadtebaulichen und griinordnerischen Aspekten ver-
traglicher gestaltet werden kann, wird die 6ffentliche Griinflache stdlich der
Leitungstrasse um einen ca. 2 m breiten Streifen erweitert, um hier Strauch-
werk anpflanzen zu kénnen. Darlber hinaus werden in Abstdnden Aufwei-
tungen vorgenommen, auf denen grél3erer Bewuchs angepflanzt werden
kann in Form von Strauchern und Baumgruppen. In diese interne Grinflache
werden die erforderlichen Spielplatzflachen integriert.

Die Breite des Grinstreifens, der das Baugebiet im Stiden und Westen um-
schlie3t, wird u.a. durch die GroRRe der erforderlichen Larmschutzanlage zu
den landwirtschaftlich genutzten Hallen, den Abstand der Bebauung zu den
aus Aspekten des Landschaftsbildes besonders empfindlichen Bereichen in
der Okeraue und den erforderlichen Abstand zur Hochspannungsleitung be-
stimmt oder beeinflusst. Hier steht neben der landschaftsbezogenen Erho-
lungsnutzung die Eingriinung und Einbindung des Baugebietes in die Land-
schaft im Vordergrund. Wegebeziehungen innerhalb der Griinflachen ermdg-
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lichen es, diese durch die Nutzung von Rundwegen fur die Feierabenderho-
lung zu nutzen.

Griunordnung private Fldchen

Im Zusammenhang mit Geschosswohnungsbau ist haufig festzustellen, dass
die Begruinung der Freiflachen spartanisch ausfallt. Um dem zu begegnen
wird daher als Mindestbegriinung von privaten Flachen mit Geschosswoh-
nungsbau (WA 7 bis WA 13) die Anpflanzung eines heimischen Laubbaumes
oder Obstbaumes je angefangener 500 m2 Grundstucksflache festgesetzt.
Da davon auszugehen ist, dass Teile der als private Grinflache nutzbaren
Grundstuicksteile von Tiefgaragen unterbaut werden, wird durch die Festset-
zung einer Mindestsubstratstarke die Dauerhaftigkeit einer Begriinung si-
chergestellt. Uber das Gelandeniveau herausragende Sockel der Tiefgara-
gen sollen durch Bodenmodellierung in das Ubrige Gelandeniveau integriert
werden und sollte das im Ausnahmefall nicht mdglich sein, sind diese zu be-
grinen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 im Ubergang zu der Kleingartenanlage
wird ein Pflanzgebot fir eine Hecke aus bodenstandigen Gehdlzen festge-
setzt, um eine gegenseitige Beeintrachtigung durch das Aufeinandertreffen
unterschiedlicher Nutzungen zu minimieren.

Auf weitergehende Festsetzungen zur allgemeinen Grundsticksbegrinung
wird verzichtet, da aufgrund der Grundstlcksgrof3en und geplanten Baufor-
men eine allgemeine Durchgriinung des Baugebietes angenommen werden
kann.

Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen sollen durch in die Anlage zu in-
tegrierende Baumpflanzungen uberstellt werden. Auf diese Weise kann
durch Beschattung und Luftfeuchteerh6hung im Nahbereich den kleinklimati-
schen Auswirkungen versiegelter Flachen wie Uberwarmung, Lufttrockenheit
und erhdhter Aerosolgehalt entgegengewirkt werden.

Durch die Eingriinung von Stellplatzanlagen sowie Garagen, Carports und
Nebenanlagen gegeniber dem offentlichen Raum soll eine gestalterische
Einbindung der Anlagen erreicht werden.

Miulltonnenstandplatze im Bereich von Reihenhausbebauung und Ge-
schosswohnungsbau werden haufig in Vorgartenbereichen oder Freiflachen
platziert, die von allgemein zuganglichen Flachen einsehbar sind und im All-
gemeinen zu Verunstaltungen fihren. Daher soll mit einer Verpflichtung zur
Einfriedung mit Begriinung die Einsichtnahme vermindert werden. Auf eine
entsprechende Regelung fir die Bereiche mit freistehender Einfamilienhaus-
bebauung kann verzichtet werden, da bei dieser Bauform anderweitige M6g-
lichkeiten fur die Standortwahl bestehen wie beispielsweise im seitlichen
Bauwich oder riickwartigen Grundstticksbereich. Die Gefahr einer Verunstal-
tung in Form eines nicht integrierten Mulltonnenstandplatzes ist bei dieser
Bauform gering.
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Griinordnung 6ffentliche und private Flachen

Mit der zeitlichen Bindung fuir die Umsetzung der Anpflanzungen wird eine zu
grol3e zeitliche Spanne zwischen der Realisierung der Bebauung und dem
Erreichen der gestaltenden und eingriffsmindernden Wirkung der Begriinung
verhindert. Fr die zuklnftigen Anwohner entsteht mit der ziigigen Herstel-
lung der offentlichen Grunflachen zeitnah ein attraktives Wohnumfeld.

Um die angestrebte Wirkung der festgesetzten Gehdlzpflanzungen dauerhaft
zu sichern, sind abgangige Geholze durch Neupflanzung zu ersetzen. Um
die gestalterische und funktionale (z.B. Schaffung von Griinvolumen, Be-
schattung von versigelten Flachen) dauerhaft sicherzustellen, ist der natirli-
che Habitus der gepflanzten Baume auf Dauer zu erhalten.

Auf innerhalb der Geltungsbereiche A, B, D und E festgesetzten Mal3nah-
menflachen sind BlUhstreifen derart anzulegen, dass durch die Ansaat von
blutenreichem Saatgut und durch eine Bodenbearbeitung, die schiitter be-
wachsene Bodenstrukturen erméglichen, Strukturen als Riickzugs- und Re-
produktionsraum fur Arten der offenen Feldflur wie z.B. dem Rebhuhn, der
Feldlerche oder dem Feldhasen, aber auch Insektenarten, die an derartige
Strukturen gebunden sind, geschaffen werden.

Die in den Geltungsbereichen D und E festgesetzten Mal3nahmen der
Walderweiterung und Waldrandausformung fihren zu einer Erhéhung der bi-
ologischen Vielfalt. Hierdurch wird auch eine Aufwertung des angrenzenden
Bestandswaldes erreicht. Die Bestandsgrindung erfolgt unter weitestgehen-
der Ausnutzung der Vorgange bei einer naturlichen Bestandsbildung. Hier-
durch kann die Pflege in dieser Zeit stark reduziert werden und die Flachen
entwickeln sich zu einem friihen Zeitpunkt bereits naturnah und stabil ohne
standig und haufig wiederkehrende menschliche Eingriffe. Durch die Ver-
wendung autochthonen Gehélzmaterials und Saatgutes wird die Wider-
standsfahigkeit der Pflanzen genutzt und der Eintrag gebietsfremden Pflan-
zenmaterials vermieden.

Durch die Schaffung von extensiv genutztem Grunland im Geltungsbereich E
mit dem Zielbiotoptyp ,artenreiches mesophiles Griinland“ werden Lebens-
raume fir an derartige Biotope gebundene Tier- und Pflanzenarten geschaf-
fen. Damit diese Flachen ahnliche Lebensraumfunktionen wie die 0.g. Blih-
streifen entwickeln kénnen, ist die Nutzung entsprechend durch Festlegung
von z.B. Mahdzeitpunkten und den Verzicht auf Pestizide und mineralische
Dunger anzupassen.

Durch die Anlage von Tumpeln in den Randbereichen der Grunlandflache,
die im Spatsommer trocken fallen kénnen, werden Lebensraume fur Amphi-
bien geschaffen.

Durch die MalRnahmenkombination im Geltungsbereich E wird durch die
Schaffung offener Strukturen innerhalb der von drei Seiten angrenzenden
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Waldflachen (im Norden geplant) ein Lichtungscharakter erreicht, so dass im
Wesentlichen Arten, deren Hauptlebensraum der Wald ist, hiervon profitie-
ren.

In gleichem Mal3e, wie ein Strukturreichtum fur die Tierwelt von Nutzen ist,
erhoht sich die Attraktivitat des Landschaftsbildes.

Die Zuordnung der den zu kompensierenden Eingriff verursachenden Nut-
zungen in einer Zuordnungsfestsetzung zu den geplanten Mal3nahmen stellt
sicher, dass die Kosten fir die Malinahmen dem Mal3 des verursachten Ein-
griffs entsprechend ermittelt werden kdnnen

5.7 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, das den Stral3enverkehrslarm unter Beachtung der prog-
nostizierten Verkehrsmengen fur das Jahr 2025 (Stral3enverkehr), den
Schienenverkehrslarm von der StraRenbahnlinie 1, den Anlagenlarm des
westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes sowie exemplarisch
den Larm von einem Jugendplatz untersucht. In diesem Zusammenhang
wurde Uberprift und festgestellt, ob fur das Plangebiet Larmminderungs-
maf3nahmen erforderlich sind.

StralRenverkehrslarm

Der auf das Plangebiet wirkende Stral3enverkehrslarm wird im Wesentlichen
von der BAB A 395 verursacht, wobei der Abstand zwischen dem Rand des
Plangebietes und der Autobahn mindestens 250 m betragt. Aufgrund des
Stral3enverkehrslarms sind im Plangebiet tags und nachts Gerausch-
immissionen oberhalb der schalltechnischen Orientierungswerte von

55 dB(A) bzw. 45 dB(A) Tag/ Nacht zu erwarten. Es werden fiir den Tagzeit-
raum Beurteilungspegel von bis zu maximal 59 dB(A) prognostiziert. Wah-
rend der Nacht werden Gerdauschimmissionen von bis zu 53 dB(A) prognosti-
ziert, sodass der Orientierungswert fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) um
bis zu 8 dB(A) Uberschritten wird.

Neben dem Gesamtverkehr ist ergéanzend der ErschlieBungsverkehr im
Plangebiet fur sich allein zu beriicksichtigen. Aufgrund des Erschliel3ungs-
verkehrs im Plangebiet ergeben sich bezogen auf die Giberbaubaren Flachen
zum Teil Uberschreitungen der Orientierungswerte, die jedoch < 3 dB(A)
sind. Aufgrund dessen, dass die Uberschreitungen im Plangebiet durch die
Eigennutzung hervorgerufen und 5 dB(A) nicht Giberschritten werden, liegt
man bzgl. Verkehrslarm hier im Bereich der von der aktuellen Rechtspre-
chung akzeptierten Uberschreitungshéhen. Auch wird eine Pegelerhéhung
im Allgemeinen erst ab einem Pegel > 3 dB(A) wahrgenommen. Da hier Pe-
geluberschreitungen < 3 dB(A) vorliegen und des Weiteren lange Auffahrten
von Haus zu StraRe vermieden werden sollen, werden diese Uberschreitun-
gen stadtebaulich als hinnehmbar bewertet. Des Weiteren finden der Er-
schlieRungsverkehr und die daraus resultierenden Uberschreitungen in den
Festsetzungen gegentber der Gesamtverkehrsbelastung Berticksichtigung.
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An der am starksten betroffenen schutzbedurftigen Bestandsbebauung au-
Berhalb des Plangebiets (hier: Waldblick 7) werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 durch den ErschlielRungsverkehr hingegen eingehalten.

Die hochsten Beurteilungspegel sind am stdostlichen Rand des Plangebie-
tes zu erwarten. An den exemplarisch unterstellten Gebauden entsprechend
der festgesetzten tberbaubaren Grundstlcksflachen treten an den von der
Hauptlarmquelle (BAB A395) abgewandten Gebaudefassaden deutlich nied-
rigere Beurteilungspegel auf. Im weit Gberwiegenden Teil des Planungsge-
bietes liegen die Beurteilungspegel im kritischen Beurteilungszeitraum Nacht
(22.00 — 06.00 Uhr) bei < 45 dB(A), so dass der Orientierungswert nicht
Uberschritten wird. Im aktuellen stadtebaulichen Entwurf ist nachgewiesen,
dass nahezu alle Gebdude mindestens eine Fassadenseite aufweisen, an
der der schalltechnische Orientierungswert zur Tag- und Nachtzeit eingehal-
ten wird.

Uberschreitungen der Orientierungswerte sind in Ballungsraumen im Ein-
wirkbereich von tUbergeordneten Verkehrswegen haufig anzutreffen. Durch
Grundrissorientierung der schutzbedurftigen Nutzungen kénnen die Innenpe-
gel und bei sinnhafter Anordnung der Gebaude oder architektonischer Struk-
tur fur alle Gebaude im Plangebiet mindestens an einer Gebaudeseite die
Orientierungswerte auch bzgl. der AuRenwohnbereiche eingehalten werden.

Aktive Schallschutzmalinahmen aufgrund des Stral3enverkehrslarms sind vor
Ort nicht realisierbar. Zum Schutz sind zusétzliche Larmschutzanlagen ent-
lang der BAB A 395 nicht absehbar. Entsprechende Malinahmen im Plange-
biet hatten aufgrund der Ausbreitungswege eine geringe Wirksamkeit.

Durch die Festsetzung von passiven Ma3nahmen (siehe Ausweisung von
Larmpegelbereichen) wird sichergestellt, dass trotz Uberschreitung der Ori-
entierungswerte insgesamt gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.

Schienenverkehrslarm
Da im Plangebiet durch Schienenverkehrslarm die maf3geblichen Orientie-
rungswerte deutlich unterschritten werden, werden keine Festsetzungen ge-

troffen.

Gewerbelarm

Die westlich des Plangebietes befindlichen landwirtschaftlichen Hallen wer-
den immissionsschutzrechtlich als Gewerbebetrieb eingestuft. Die von dem
Betrieb ausgehenden Larmemissionen fuhren bei freier Schallausbreitung in
allen Geschossen zu Uberschreitungen der Orientierungs- bzw. Immissions-
richtwerte der nachstgelegenen Wohnbebauung. Es wird daher eine Larm-
schutzanlage in Form eines Walles mit einer H6he von 5,5 m und einer an-
schlieRenden 16 m langen Larmschutzmauer mit einer Héhe von 4 m tber
Gelandeoberkante festgesetzt. Mit dieser aktiven Schallschutzmal3hahme
werden, wie unter Nr. 4.5.6 a beschrieben, die maf3geblichen Orientierungs-
bzw. Immissionsrichtwerte zur Tag- und Nachtzeit auf den Freiflachen und an
allen Fassaden eingehalten.

Geringfuigige Uberschreitungen sind lediglich fiir AuBenwohnbereiche im
Obergeschoss der westlichen Uberbaubaren Flachen nicht ganzlich auszu-
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schlieen. Da es sich bei diesen Aul3enwohnbereichen (Balkone, Loggien)
jedoch um zusatzliche Auf3enwohnbereiche zu den pegelunterschreitenden
Terrassen handelt, sind diesbeziiglich keine Festsetzungen zu treffen.

Um die vorhandene Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet potentiel-
len Bauherren kenntlich zu machen, wurden Larmpegelbereiche gemar

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ermittelt. Larmpegelbereiche werden
ublicherweise an Hand der berechneten Gerauschimmissionen am Tag er-
mittelt. Sie ergeben sich im vorliegenden Fall aus dem Gewerbelarm- und den
um 3 dB erhdhten Verkehrslarmimmissionen (StraRe und Schiene) auf Grund-
lage des um 10 dB(A) erhohten resultierenden AulRenlarmpegels im Beurtei-
lungszeitraum Nacht.

Die Immissionsbelastung ergibt im vorliegenden Fall die Larmpegelbereiche
(LPB) Il bis IV (vgl. Nr. 4.5.6).

Aufgrund des pegelbestimmenden Stral3enverkehrslarms, insbesondere durch
die BAB A 395, ergibt sich fur den Grof3teil des Plangebiets das 2. OG als kri-
tische Immissionshéhe:

Larmpegelbereich IV befindet sich aul3erhalb der Gberbaubaren Flache. Da
dort keine AuRenwohnbereiche erforderlich sind, kann die LArmbelastung
hinter der stadtebaulichen Absicht zuriicktreten, an dieser Stelle Wohnbe-
bauung zu realisieren. Larmpegelbereich IIl ergibt sich aufgrund des pegel-
bestimmenden Autobahnverkehrs sowohl im Bereich der 6stlichen Plange-
bietshélfte, als auch entlang der ErschlielRungsstral3en im Plangebiet. Des-
weiteren unter Betrachtung des 2. OG aufgrund der Gewerbelarmemissionen
auch im westlichen Randbereich des Plangebietes.

Aufgrund des Einflusses des Larmschutzwalls auf den nordwestlichen Be-
reich des Plangebiets und einer Gebdudehdhenbegrenzung auf das 1. OG,
ergibt sich jedoch fir die nordwestlichen Uberbaubaren Flachen das

1. Obergeschoss als kritische Immissionshdhe. Entsprechend ergibt sich fur
die nordwestlichen tberbaubaren Flachen der La&rmpegelbereich LPB II.

In den relevanten Bereichen des Plangebietes werden folgende Larmpegel-
bereiche (LPB) nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ in den Festset-
zungen aufgefthrt und in der Planzeichnung gekennzeichnet:

Maf3geblicher AuRenlarm- Larmpegelbereich
pegel in dB(A)

56 — 60 Il

61 — 65 Il

66 — 70 vV

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschalldamm-
Mafle (R'wres) zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse innerhalb von
Gebauden.

Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan
konnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen
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und in Anwendung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® fir eine geeignete Schalldammung
der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtun-
gen (z.B. Luftungseinrichtungen) sorgen (passive SchallschutzmalRnahme).
Durch die heute ubliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden
Bestimmungen (Energieeinsparverordnung — EnEV) ergeben sich, dadurch
dass diese Anforderungen mit den bestehenden baulichen Standards sicher
eingehalten werden, bis Larmpegelbereich Ill keine weitergehenden Auflagen
an die AulR3enbauteile.

Aber auch planerische und bauliche Mal3nahmen stellen fir die hier zum Teil
hohen Stral3enverkehrslarmimmissionen eine weitere effektive LArmminde-
rung dar. So kann z. B. durch eine sinnvolle Gebaudeanordnung und/ oder
Raumorientierung durch Nutzung der Eigenabschirmung eine Pegelminde-
rung von bis zu 10 dB(A) an den Fassaden bzw. vor den Fenstern erreicht
werden.

Sofern keine Luftungseinrichtung (z.B. gem. VDI 2719) vorgesehen ist, kann
eine ausreichende Belilftung von schutzbedurftigen RAumen mit Fenstern an
Fassaden mit Richtwertwertiberschreitungen auch durch einfache Mal3nah-
men, wie z.B. Uber Querliftung von Fenstern an Fassaden ohne Richtwert-
Uberschreitungen vorgenommen werden.

Grundsatzlich liegt der ,Schwachpunkt” der Fassaden hinsichtlich Schall-
dammung bei den Fenstern, deren DAmmung nur in geschlossenem Zustand
entsprechend ihrer Schallschutzklasse wirksam wird. Gekippte Fenster wei-
sen unabh&ngig von ihrer Schallschutzklasse ein Schallddmmmal von nur
etwa 15 dB auf. Um im Rahmen des zuldssigen Wohnens einen ungestérten
Nachtschlaf zu sichern, ist ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) (Fens-
ter) die Luftung von Schlafraumen bzw. von zum Schlafen geeigneter Raume
unabhangig von getffneten Fenstern zu sichern. Dies ist entsprechend mit-
tels Einbau kontrollierter Be- und Entliftungsanlagen maoglich.

Die Festsetzungen zur Durchfiihrung von passiven Schallschutzmal3hahmen
unter Anwendung der einschlagigen Vorschriften wurden entsprechend der
obigen Ausfiihrungen getroffen.

Aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissionen wurden im Bebauungsplan
auch Festsetzungen bezlglich der schutzwirdigen Auf3enwohnbereiche, wie
z. B. Terrassen, Loggien und Balkone getroffen. DemgemalR sind diese ab
Larmpegelbereich 11l auf der der Larmquelle abgewandten Geb&audeseite zu
errichten, so dass zum Schutz dieser Bereiche der direkte Schallschatten
des Gebaudes genutzt werden kann. Davon abweichend oder aber auch er-
ganzend kdonnen unter Nutzung von anderen/ weiteren Abschirmungen durch
Nebengebaude oder Fassadenrandbebauungen (seitliche Vorspringe, erhéh-
te Brustungen, Teil- oder Vollverschalungen (z. B. Verglasungen, etc.) ge-
schitzte Aul3enwohnbereiche entstehen. Auch sinnvoll zuriickversetzte Fas-
saden schiitzen den Aufenthaltsbereich von Balkonen, Loggien und Terras-
sen und nicht zuletzt dahinterliegende schutzbedurftige Raume.
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Die Ermittlung bzw. Dimensionierung des diesbeziiglich notwendigen Schall-
schutzes (Einhaltung des Orientierungswertes zur Tagzeit fur WA (55 dB(A))
ist unter Beriicksichtigung von Abstéanden, Hindernissen im Schallausbrei-
tungsweg, baulichen Gebaudeanordnungen und der Gebaudegeometrie vor-
zunehmen und mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen, zugehorig
zur Bauanzeige oder zum Bauantrag, zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbe-
horde vorzulegen.

Insbesondere gegenuber Gewerbelarm sind, aufgrund der Schutzbedurftig-
keit vor dem geoffneten Fenster, passive SchallschutzmalRnahmen nicht ziel-
fuhrend. Zum Schutz vor Gewerbelarm sind vielmehr unabhangig zu den

0. g. MalRnahmen - neben aktiven Larmschutzmalinahmen - planerische und
bauliche Malinahmen anzuwenden. Gegenuber dem Gewerbelarm sind hier
jedoch aufgrund des ausreichend dimensionierten und festgesetzten Larm-
schutzwalls keine weiteren Festsetzungen zu treffen.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen bei
Durchfiihrung der genannten SchallschutzmalRnahmen gewéhrleistet wer-
den.

Soziale Infrastruktur

Mit der Realisierung des Baugebietes ergibt sich bei einer zu erwartenden
Anzahl von ca. 300 Wohneinheiten ein Bedarf an bereitzustellenden Kita-
Platze fur Gber Dreijahrige von ca. 45 Platzen und von ca. 35 Krippenplatzen.
Der Bedarf kann in vorhandenen Einrichtungen im Ortsteil Stéckheim nicht
gedeckt werden. Daher wird der Neubau einer Kindertagesstéatte mit voraus-
sichtlich 4 Gruppen notwendig.

Fur die Realisierung der Kindertagesstatte ist eine zentral gelegene Flache
mit ca. 3.200 m2 Grundstucksflache vorgesehen, die sowohl innerhalb des
Neubaugebietes fuRlaufig gut vernetzt als auch vom alten Ortskern gut zu er-
reichen ist. Dabei wirkt sich der vorgesehene Standort mit der Zuordnung zu
offentlichen Spielangeboten innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Grin-
flachen positiv auf die Attraktivitat der geplanten Einrichtung aus.

Die Realisierung des Baugebietes tangiert die schulische Infrastruktur der
Grundschule Stockheim. Die raumlichen Ressourcen sind bereits ausgelas-
tet. Im Hinblick auf eine zeitnahe Realisierung des geplanten Baugebietes
Trakehnenstral3e und die gewlnschte Erweiterung der Schulkindbetreuung
sowie einen moglichen Ganztagsbetrieb reichen die Raumlichkeiten nicht
mehr aus. Es werden zurzeit Erweiterungsmaglichkeiten auf dem Gelande
der Grundschule gepruft.

Das Baugebiet ist dem Spielplatzbereich 72-4 zugeordnet. Ein Kinderspiel-
platz ist derzeit nicht vorhanden. Im Baugebiet wird zur Deckung des Ge-
samtbedarfes aus der Bestandsbebauung und dem Neubaugebiet ein Kin-
derspielplatz nach DIN 18034 von insgesamt ca. 2500 m2 vorgesehen. Der
aus dem Neubaugebiet resultierende Bedarf betragt davon ca. 1350 m2. Der
Kinderspielplatz wird in die das Baugebiet querende Griinflache integriert.
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Ortliche Bauvorschriften

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben einer Ordnung der Funktio-
nen in dem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen,
um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Dabei wird das Orts-
bild vor allem durch die Gebaude (Hohe, Dacher und Material), aber auch
durch die AufRenanlagen, Begriinung und den Strafienraum bestimmt. Da die
stadtebaurechtlichen Festsetzungen allein nicht ausreichen, die gewlnschte
gestalterische Ordnung zu sichern, werden sie durch drtliche Bauvorschriften
erganzt.

Die Qualitat von Wohnquartieren resultiert unter anderem aus einer ange-
messenen Homogenitat im Erscheinungsbild. Dem entgegen ist eine wach-
sende Vielfalt von Angeboten im Bausektor festzustellen, die den privaten
Bauherren nahezu jede individuelle Gestaltungsidee ermdéglichen. Hinzu
kommen Anforderungen, die aus 0kologischer Sicht heutzutage an Gebaude
gestellt werden, was z.B. die Nutzung der Solarenergie angeht.

Um dennoch ein Grundmalfd an Homogenitét zu gewahrleisten, steckt der
vorliegende Bebauungsplan einen Rahmen, der extreme Abweichungen bei
den einzelnen Gestaltungselementen ausschlie3en soll, jedoch gleichzeitig
eine individuelle Gestaltung der Gebaude ermdglicht.

Neben den unten néher erlauterten Elementen sind dabei auch die Trauf-
und Firsthéhe sowie die Sockelhdhe ein wesentliches gestaltbildendes Ele-
ment. Diese sind bereits durch stadtebaurechtliche Festsetzungen geregelt.

Daruber hinaus hat es sich als erforderlich herausgestellt, Regelungen zur
notwendigen Anzahl von Einstellplatzen auf den Baugrundstticken zu treffen.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir die allgemeinen Wohngebiete, jedoch
nicht fir die Kita-Flache. Die Funktion in Verbindung mit einer offentlichen
Nutzung erfordert nicht zwingend eine gestalterische Gleichbehandlung wie
die umgebende Wohnbebauung. Da die Stadt Braunschweig als Bauherrin
auftreten wird, ist ein angemessener Umgang mit Form und Material sowie
Gestaltung gesichert.

Dacher

Eines der herausragenden Gestaltungselemente eines Baugebietes ist die
Dachlandschaft. Sie pragt das Gesamtbild der Siedlung und ist aufgrund der
Lage am Ortsrand weithin sichtbar. Auch die Stral3en- und Freirdume inner-
halb der Siedlung werden durch das Aussehen von Farbe, Form und Volu-
men der einzelnen Déacher stark beeinflusst.

Um den Bauherren einerseits geniigend Gestaltungsspielraum zu gewahren,
aber andererseits den Formenkanon der Dachlandschaft im Sinne eines
harmonischen Siedlungscharakters einzuschranken, wird das Baugebiet be-
zuglich der Dachformen gegliedert. Im Hinblick auf die unterschiedlichen
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Bautypen innerhalb des Baugebietes kommt insofern der Gliederung der
Dachlandschaft eine besondere Bedeutung zu. Durch eine stringente ab-
schnittsweise gegliederte Regelung zu Dachformen und Farben wird ein dif-
fuses Gesamterscheinungsbild des Siedlungskdrpers vermieden.

Es werden daher voneinander abgegrenzte Bereiche mit jeweils ausschliel3-
lich geneigten Dachern sowie Flachdachern entwickelt. So wird einerseits ei-
ne gewisse Ruhe in der Gestaltung erzeugt, andererseits konnen innerhalb

des Baugebietes unterschiedliche Winsche von Bauherren bedient werden.

Im stdwestlichen Bereich (WA 2 und WA 3) sowie im nordoéstlichen Bereich
(WA 5) mit freistehender Einfamilienhausbebauung sollen nur Satteldacher
und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 35 - 45°
zulassig sein. Walmdacher und deren Varianten wie z. B. Krippelwalmda-
cher werden bewusst ausgeschlossen, da sie bei den im Einfamilienhausbau
vorherrschenden, kleinen Dachflachen zu unharmonischen Dachproportio-
nen fihren. Gauben und Zwerchgiebel sind nur mit einer Dachneigung bis
max. 60° auf maximal der Halfte der Lange der betroffenen Dachflache mit
einem Abstand von mindestens 1,5 m vom seitlichen Ortgang sowie 1,0 m
von der Firstlinie zulassig. Auf diese Weise sollen, ohne die Dachlandschaft
insgesamt zu beeintrachtigen, individuelle Gestaltungswiinsche umgesetzt
werden konnen. Durch die GrélRenbeschrankung der Dachgauben und
Zwerchgiebel soll sichergestellt werden, dass die Dachflache gegeniber die-
sen Ausbauten dominant bleibt.

Die nordlich angrenzende vorhandene Bebauung des Ortsteiles Stéckheim
weist in Bezug auf die Dachfarbe geneigter Dachflachen ein heterogenes Er-
scheinungsbild auf. Es sind sowohl rétliche als auch anthrazitfarbene Dach-
flachen vorhanden, wobei die rétlichen Farbtone aufgrund der Verwitterung
teilweise bereits in Brauntdne Ubergehen. Da aus der benachbarten Ortslage
keine Praferenz fur eine Farbrichtung ableitbar ist, werden dem derzeitigen
Zeitgeschmack folgend fir geneigte Dachflachen nur graue bis anthrazitfar-
bene Farbtdne zugelassen.

Glasuren werden ausgeschlossen, da diese mit ihren spiegelnden Oberfla-
chen storende Lichtreflektionen hervorrufen kdnnen. Um dem umweltrelevan-
ten Aspekt der alternativen Energiegewinnung Rechnung zu tragen, werden
Dacheindeckungen zugelassen, die der Energiegewinnung dienen. Sie kon-
nen zwar ebenfalls stérende Reflektionen hervorrufen, es soll aber den um-
weltrelevanten Aspekten der alternativen Energiegewinnung Rechnung ge-
tragen werden.

Im nordwestlichen Bereich (WA 1) mit freistehender Einfamilienhausbebau-
ung sowie im 6stlichen Bereich mit Reihenhausern und Geschosswohnungs-
bau (WA 4 sowie WA 6 bis WA 12) werden ausschlief3lich Flachdacher mit
einer Neigung bis max. 6° zugelassen. 50 % der Dachflache von Hauptge-
bauden sind extensiv zu begriinen. Die festgesetzte Begrinung der Dachfla-
chen steigert die Attraktivitat fur die Bewohner und bietet Vorteile fur das
Kleinklima. Die Nutzung von Photovoltaik und Solaranlagen oberhalb der
Begriinung bleiben ausnahmsweise zuléssig. Die Funktionsfahigkeit der
Dachbegriinung muss dabei gewahrleistet bleiben. Grundséatzlich erscheint
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es sinnvoller, Photovoltaikelemente und Solaranlagen in nicht begrinten
Dachbereichen unterzubringen. Die Ausnahmeregelung soll je nach Energie-
konzept bei erhbhtem Bedarf eine gewisse Flexibilitat gewahrleisten.

Fur iberdachte Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen (Carports) sind
nur Flachdacher mit einer Neigung bis max. 6° zulassig. Nebengebaude und
-anlagen sollen auf diese Weise optisch in den Hintergrund treten und sich
von den Hauptgebauden absetzen.

Mit diesen Regelungen soll eine ruhige und zeitgemal3e Dachlandschaft ent-
stehen, die in Verbindung mit den Regelungen zur Fassadengestaltung eine
Harmonie des Wohngebietes und ein geschlossenes Erscheinungsbild nach
aul3en sichert.

Fassaden
Die Gestaltung der Fassaden ist ebenso wie die der Dacher von maf3gebli-
cher Bedeutung fur das Erscheinungsbild eines Wohnquatrtiers.

Da dieses Baugebiet in verschiedene Bereiche mit unterschiedlichen Bau-
formen gegliedert ist, kommt der Farbgebung und der Materialitat der Fassa-
den besondere Bedeutung zu. Mit der Festlegung eines durchgangigen, im
Detail jedoch gegliederten Duktus hinsichtlich der Gebaudematerialitat und
Farbgebung soll ein verbindendes Element fur die unterschiedlichen Teilbe-
reiche geschaffen werden, das in Verbindung mit den Regelungen zur Dach-
gestaltung ein harmonisches Gesamtbild erzeugt.

Im Wesentlichen sind als dominierende Materialien weil3er Putz und / oder
dunkelrote Klinker im Farbspiel von blaubraunbunt bis rotbraunbunt zulassig.
Durch andere Materialien (Sekundarmaterialien) bis zu 30 % einer Fassade
sollen Akzentuierungen in der Fassadengestaltung ermdglicht werden.

Fur die Fassaden des Geschosswohnungsbaus wird eine Gliederung durch
einen Material- und / oder Farbwechsel mindestens alle 20 m festgelegt. Mit
dieser Gliederung soll die mit dieser Bauform haufig einhergehende monoli-
thische Wirkung von Grol3formaten unterbunden werden und eine Verbin-
dung zu der Kleinteiligeren, westlich angrenzenden Bebauung geschaffen
werden.

Im Sinne eines homogenen Erscheinungsbildes des Wohngebietes werden
Art und Hohe der Einfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Einfriedungen
von Privatgrundstiicken entlang der Grenzen zum 6ffentlichen Raum haben
auf die Qualitat von Stral3en, Wegen und Platzen, aber auch von 6éffentlichen
Grunanlagen grof3en Einfluss. Die festgesetzte Art und Hohe der Einfriedun-
gen beschrankt sich daher auf die Grenze zu 6ffentlichen Raumen, zwischen
den privaten Grundstiicken werden keine Festsetzungen getroffen.

Im Sinne eines homogenen Erscheinungsbildes wird das Material der Ein-
friedungen beschrankt. Zugelassen werden Hecken, Holzzaune, Maschen-
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draht oder Stabgitter in Verbindung mit Hecken, Mauerwerkssockel in Ver-
bindung mit einem Stabgitterzaun sowie Naturstein. Mit diesem Materialka-
non ist ein ausreichender individueller Gestaltungsspielraum gewahrleistet.

Einfriedungen aus Hecken werden in der Hohe nicht beschrankt. Im Allge-
meinen ergeben sich durch das normale Wachstum auch bei regelmafigem
Ruckschnitt im Laufe der Jahre ohnehin Abweichungen zu H6henvorgaben.
Der optionale Maschendraht- oder Stabgitterzaun ist auf 1,20 m Hohe be-
schrankt und dient vor allem einer Sicherung in der Anwuchsphase der He-
cke und um zu verhindern, dass im Garten spielende Kinder oder Hunde
plétzlich auf die StralRe laufen.

Die Festsetzung der maximalen Hohe bei Einfriedungen auf 1,2 m aus Mau-
erwerkssockel in Verbindung mit einem Stabgitterzaun sowie auf 0,5 m aus
Naturstein soll eine massive und abweisende Barrierewirkung verhindern.

Veranderungen der naturlichen Gelandehéhen werden auf eine Hohe von
maximal 30 cm begrenzt, um bei dem leicht nach Stiden ansteigenden Ge-
lande groRRere Gelandeverspringe innerhalb der privaten Baugrundstiicke
oder zwischen einzelnen Grundstticken durch Aufschittungen oder Abgra-
bungen, insbesondere in Verbindung mit Abfangungen zum Beispiel durch
Betonwinkelstitzen, zu verhindern. Gréf3ere Gelandeveranderungen fligen
sich stadtebaulich gestalterisch nicht in das Ortsbild ein.

Ausnahmsweise darf von der Begrenzung von Veranderungen der natirli-
chen Gelandehdhen innerhalb eines 5 m breiten Streifens entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen abgewichen werden, sofern die nattrliche Gelande-
hohe des Baugrundstticks von der Stral3enausbauhéhe um mehr als 30 cm
abweicht.

Die Flache westlich der Leipziger Straf3e sudlich der Stadtbahnwendeschleife
liegt bis zu 3 m tiefer als die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Diese verlaufen in diesem Bereich in Dammlage. Um eine bessere gestalte-
rische Einbindung der Freiflachen in die Umgebung zu ermdglichen, darf hier
auch grof3flachig die nattrliche Gelandehdhe aufgefullt und an die Dammla-
ge der angrenzenden Verkehrsflachen anmodelliert werden.

Nach den Ausfuhrungsbestimmungen zu 8§ 47 NBauO wird der Einstellplatz-
bedarf in Abhangigkeit von der Nutzung, bzw. der Verkehrsquelle geregelt.
Dabei werden fur die Richtzahlen Minimal- und Maximalwerte genannt. Ge-
meinden kdnnen auf Basis von 8§ 84 (1) Nr. 2 NBauO zur Regelung Uber die
Anzahl der tatsachlich nachzuweisenden Einstellplatze 6rtliche Bauvorschrif-
ten erlassen. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen.

Fur freistehende Einfamilienhéauser, Doppelhaushalften und Reihenendhau-
ser mit 1 Wohnung missen 2,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Fir Reihenmittelhduser und Mehrfamilienhauser muss 1,0 Einstellplatz
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je Wohnung hergestellt werden. Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnfla-
che gemal} Wohnflachenverordnung und fiir Sozialwohnungen, die mit Mit-
teln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden, missen 0,5 Ein-
stellplatze je Wohnung hergestellt werden.

Es hat sich in der Vergangenheit herausgestellt, dass bei klassischer Einfa-
milienhausbebauung die Herstellung von einem Einstellplatz je Wohneinheit
heutzutage nicht reicht, um den Bedarf zu decken. Viele Haushalte verfiigen
tber zwei Pkw. Deshalb sind bei solchen Bebauungsstrukturen (freistehende
Einfamilienhduser, Doppelhduser, Reihenendh&user) je Wohneinheit

2,0 Einstellplatze je Wohnung auf den Baugrundstiicken herzustellen. Bei
diesen Wohnformen stehen die entsprechenden Flachen auf den GrundstU-
cken zur Verfigung. Um den Platzbedarf dennoch so gering wie méglich zu
halten, sind auch hintereinanderliegende Stellpléatze zulassig (,gefangene
Stellplatze”). Die Nachweispflicht kann so zum Beispiel dadurch erfullt wer-
den, dass die 5,0 m tiefe Vorflache einer Garage als Einstellplatz genutzt
wird. Es ist bei den fur Einfamilienh@user typischen Nutzergruppen davon
auszugehen, dass die erforderliche Abstimmung Uber die Nutzung bzw. das
gelegentlich erforderliche Umparken innerhalb der Bewohnerschatft (in der
Regel der Familie) gelingt.

Fur verdichtete Wohnformen wie Mehrfamilienhauser wird von einem gerin-
geren durchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Auch sollen verdich-
tete Bauformen wie Reihenh&user nicht erschwert werden. So kénnen bei
den heute Ublichen Reihenhaustypen und den dazugehdérigen Grundstiicks-
grof3en zwei Einstellplatze kaum auf dem jeweiligen Grundstiick realisiert
werden. Deshalb ist fur Reihenmittelhduser und Mehrfamilienh&user nur

1,0 Einstellplatz je Wohnung nachzuweisen.

Fiur Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache und fur Sozialwohnungen, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden, missen 0,5
Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden. Fir diese Wohnformen wird
von einem unterdurchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Ihre Errich-
tung soll nicht durch unangemessen hohe Anforderungen an den Stellplatz-
nachweis erschwert werden.

Die Festsetzungen berucksichtigen zum einen die Stadtrandlage des geplan-

ten Wohngebietes, zum anderen die gute OPNV-Anbindung durch die Stadt-
bahnlinie 1 Richtung Innenstadt.

6 Gesamtabwéagung

Mit der Schaffung von Planungsrecht fiir Wohnbebauung wird fur die anhal-
tend hohe Nachfrage nach Wohnraum ein angemessenes Angebot geschaf-
fen. Im Sinne der gesamtstadtischen Entwicklung werden sowohl zentral ge-
legene als auch Standorte am Stadtrand entwickelt, um der flr Braunschweig
nachteiligen Stadt-Umland-Abwanderung entgegenzuwirken und der Verant-
wortung als Oberzentrum gerecht zu werden.
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Das geplante Wohngebiet ,,Stockheim-Sud* befindet sich am &ul3eren Rand
des Stadtgefliges. Der Standort verflgt aber Uber besondere Standortqualita-
ten. Neben einer vorhandenen umfangreichen Infrastruktur stellt der Stadt-
bahnanschluss einen besonderen Standortvorteil dar.

Wie unter 4.5.6 erlautert, flhrt der durch die angrenzenden Stral3enabschnit-
te verursachte StraBenverkehrslarm zu Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet. Dabei tritt insbe-
sondere die BAB A 395 pegelbestimmend auf. Aktive Schallschutzmafinah-
men aufgrund des Stralenverkehrslarms sind vor Ort nicht realisierbar. Zum
Schutz sind zusatzliche Larmschutzanlagen entlang der Autobahn nicht ab-
sehbar. Entsprechende Malinahmen im Plangebiet hatten aufgrund der Aus-
breitungswege eine geringe Wirksamkeit. Durch Grundrissorientierung der
schutzbedurftigen Nutzungen konnen in jedem Fall die Innenpegel und bei
der Orientierung der Geb&ude zu den emittierenden Verkehrswegen mindes-
tens an einer Gebaudeseite die Einhaltung der Orientierungswerte auch im
AulRenbereich eingehalten werden. Aufgrund der besonderen Standortvortei-
le und der Notwendigkeit ausreichend Wohnraum zu schaffen, wird die Uber-
schreitung der Orientierungswerte fur vertretbar gehalten.

Larmimmissionen aus dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb wer-
den durch aktive SchallschutzmalRnahmen in Form eines Larmschutzwalles
wirksam reduziert, sodass in diesem Zusammenhang keine Uberschreitung
der Orientierungswerte zu befirchten ist.

Durch die mit der Bebauung einhergehende Versiegelung der Flachen wer-
den Auswirkungen auf Natur und Landschaft verursacht, die durch umfang-
reiche Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen werden.

Mit der geplanten Bebauung am Ortsrand gehen landwirtschaftliche Produk-
tionsflachen verloren. Dieser Verlust kann nicht ausgeglichen werden. Dem
Erfordernis der Bereitstellung von Wohnraum im Rahmen einer angemesse-
nen Siedlungsentwicklung wird an dieser Stelle eine hohere Prioritét beige-
messen.

Die vorliegende Planung entspricht den allgemeinen Grundséatzen der Bau-

leitplanung und ist mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar.

Zusammenstellung wesentlicher Daten

7.1

Geltungsbereich A

Es sind Bauflachen vorgesehen fur ca. 130 Einfamilienh&user in freistehen-
der oder gereihter Form sowie fir Geschosswohnungsbau mit ca. 170
Wohneinheiten. Die Anzahl der Wohneinheiten kann bei Einrichtung von Ein-
liegerwohnungen in Einfamilienhdausern und durch unterschiedlichen Zu-
schnitt von Wohnungen im Geschosswohnungsbau variieren.
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Der hohe prozentuale Anteil an offentlicher Verkehrsflache liegt darin be-
grundet, dass die bereits ausgebaute Flache der Leipziger StralRe sowie die
Flachen fur die Stadtbahn in den Plangeltungsbereich mit einbezogen wur-
den, um den Zusammenhang mit der geplanten P+R-Anlage herzustellen.

Allgemeine Wohngebiete 8,7 ha 48,6 %
Offentliche Verkehrsflache gesamt (einschlieRlich 4,3 ha 24,0 %
Bestand)

Offentliche Verkehrsflache Bestand 2,6 ha 14,6 %
Flache fur Stadtbahn 0,7 ha 3,9%
Offentliche Grunflache allgemein 2,4 ha 13,4 %
Offentliche Grunflache inklusive Kinderspielplatz 0,5 ha 2,8 %
Flache fur Gemeinbedarf KiTa 0,3 ha 1,7 %
Flache fur wasserfuhrende Graben 0,3 ha 1,7 %
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege 0,7 ha 3,9 %
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft

gesamt 17,9 ha 100 %

7.2 Geltungsbereich B

Flache fur Malinahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 1,2 ha
schaft

7.3 Geltungsbereich C

Flache fur MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 5,0 ha
schaft

7.4 Geltungsbereich D

Flache fur MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 1,3 ha
schaft

7.5 Geltungsbereich E

Flache fur MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 3,3 ha
schaft

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MalRnahmen

Den Erwerb der wesentlichen Flachen des Baugebietes hat die GGB durch
Vertrage gesichert. Zum Erwerb einer Grabenflache und einer landwirtschaft-
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lichen Wegeflache werden zurzeit noch Grundstiicksverhandlungen durchge-
fuhrt. FUr die Flachen im Geltungsbereich B (Bluhstreifen) werden vertragli-
che Regelungen mit den Grundstickseigentimern abgeschlossen. Die Fla-
chen fur die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen im Geltungsbereich D und E
befinden sich im Eigentum der Stadt Braunschweig. Der Erwerb der Flachen,
der fur die CEF-Malinahmen zur Umsiedlung des Feldhamsters erforderlich
ist (Geltungsbereich C), wird zurzeit mit dem Eigentimer ausgehandelt.

Auf der Westseite der vorhandenen Stadtbahnwendeschleife werden Rand-
streifen der Busspur tUberplant, die sich im Eigentum der Verkehrs-GmbH be-
finden. Hier ist ein Flachenankauf seitens der GGB oder der Stadt Braun-
schweig zu tatigen, um diese Flachen o6ffentlich widmen zu kénnen und eine
eindeutige Regelung der Zustandigkeiten fur die Unterhaltung zutreffen.

Als Voraussetzung fir die Realisierung des Baugebietes ist im Wesentlichen
die Schaffung der technischen ErschlieBungsmalinahmen (Stralienbau so-
wie Ver- und Entsorgung) zu nennen. Des Weiteren erfolgen die Herrichtung
der offentlichen Grinflachen sowie die Durchfihrung der Ausgleichsmal3-
nahmen. Diese sind entsprechend den jeweiligen textlichen Festsetzungen
zeitlich an die ErschlieBungsarbeiten gekoppelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden jedoch auch die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Anlage eines P+R-Platzes 6stlich
der Leipziger Stral3e geschaffen. Diese Anlage soll im Zusammenhang mit
der Stadtbahnendhaltestelle als Umsteigemdglichkeit errichtet werden und
dient insofern tberortlichen Zwecken.

Kosten und Finanzierung

Die stadtische Eigengesellschaft (Grundstiicksgesellschaft Braunschweig
mbH — GGB) tritt als ErschlieBungstragerin auf. Im Rahmen eines Erschlie-
Rungs- bzw. eines Folgekostenvertrages wird die Ubernahme der durch die
ErschlieBung des Baugebietes entstehenden Kosten durch die GGB gere-
gelt.

Im Wesentlichen umfasst dieses den Bau von Stral3en, Ver- und Entsor-
gungsleitungen, soziale Infrastruktureinrichtungen, die Anlagen von Grunfla-
chen und die Herstellung von MalRnahmen fir Ausgleich und Ersatz sowie
die kapitalisierten Pflegekosten fiir deren Unterhaltungspflege fir 20 Jahre
geregelt. Danach mussen die Pflegekosten hierfir von der Stadt Braun-
schweig tbernommen und entsprechende Mittel im Haushalt eingestellt wer-
den.

Die Kosten und die Finanzierung fur erforderliche Versorgungsleitungen wer-
den in der Regel von den jeweiligen Leitungstragern ibernommen. Beziiglich
der Wasserversorgungsleitungen ist vor Baubeginn der Ortsnetzerweiterung
zwischen der GGB und dem Wasserverband ein gesonderter Erschlie3ungs-
vertrag zu schliel3en, der die Kosten und Finanzierung der Wasserversor-
gungsanlagen regelt. Dabei werden von der GGB 50 % der Kosten fiir die
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Regenwasserentwasserungsanlagen an die Stadt gezahlt, um die Ifd. Ge-
bihren fir die StraRenentwasserung an die SEBS auszugleichen.

Fur die Realisierung des Baugebietes ist die Verlegung eines Grabens als
Gewasser dritter Ordnung erforderlich, der der Ableitung von Regenwasser
aus Ackerdrainagen der sudlich an das Plangebiet grenzenden Ackerflache
dient. Es handelt sich dabei um Folgekosten, die von der GGB durch den
stadtebaulichen Vertrag tbernommen werden.

Die genauen Kosten sind noch nicht ermittelt. Nach grober Kostenschéatzung
ist mit einer Summe von ca. 585.000 € zu rechnen.

Die Mittel werden von den zustandigen Fachbereichen rechtzeitig zur Auf-
nahme in den Haushaltsplan bzw. Investitionsprogramm angemeldet. Die
Kosten verbleiben zu 100 % bei der Stadt.

Die B+R-Anlage wird ca. zu 50 % dem Baugebiet zugeordnet werden kén-
nen. Die Kosten flr diesen Anteil werden von der GGB Ubernommen. Die
dariiberhinausgehenden Kosten sind von der Stadt zu tragen.

Kinderspielplatz

Die Kosten fir den aus dem Baugebiet resultierenden Bedarf des Kinder-
spielplatzes werden anteilig von der GGB Ubernommen. Der dariber hinaus
gehende Kostenanteil fir die Bedarfsdeckung aus der Bestandsbebauung in
Hohe von ca. 100.000 € ist von der Stadt zu tragen. Die Mittel werden von
den zustdndigen Fachbereichen zur Aufnahme in den Haushaltsplan ange-
meldet.

Bodenordnende und sonstige Malinahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Uber die wesentlichen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches A des Be-
bauungsplanes hat die GGB als Vorhabentragerin verbindliche Kaufangebote
vorliegen. Fur die externen Kompensationsmalinahmen im Geltungsbereich
B (Bluhstreifen) werden zurzeit mit den Eigentimern vertragliche Regelun-
gen abgestimmt. Fur die Flache des Geltungsbereiches C (Ersatzflache fir
Feldmaster) wird derzeit der Ankauf mit dem Eigentiimer verhandelt. Die Fla-
chen fur externe KompensationsmafRnahmen der Geltungsbereiche D und E
fur Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen befinden sich im Eigentum der Stadt
Braunschweig. Bodenordnende MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Bebauungsplan ,Stockheim-Sud*, ST 83 Begriindung, Stand: 28.12.2016

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB

177 von 277 in Zusammenstellung



Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Stéckheim-Sud

TOP 7.

Anlage 6
Stand: 28.12.2016

ST 83

Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB vom 20. Mai 2016 bis

24. Juni 2016 (Planungsstand 11. Mai 2016)

Stellungnahmen, die ausschlief3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird
oder keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

Avacon AG,-Watenstedter
Weg 75,-38229 Salzgitter
Schreiben vom 10. Oktober 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Der raumliche Geltungsbereich Ihrer Pla-
nung wird im Stdosten von unserer 110-
kV- Freileitung Abzweig Moritzburg (LH-1
0-1855), Mast 24 - Mast 26 gequert.

Unsere Belange sind in dem Anhang de-
tailliert beschrieben. Diese sind von
Ihnen in die Begriindung mit aufzuneh-
men.

Bei Berucksichtigung dieser Belange be-
stehen gegen lhre weitere Planung des
Bebauungsplanes ,Stéckheim Sud",

ST 83 betreffend von unserer Seite keine
Bedenken.

Am weiteren Verfahren bitten wir Sie uns
weiterhin zu beteiligen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen

Anhang des Schreibens:

Die Breite des Freileitungsschutzberei-
ches fur die 110-kV-Leitung ist dem bei-
gefugten Lageplan zu entnehmen.
Abgrabungen an den Maststandorten
durfen nicht vorgenommen werden. Soll-
ten innerhalb eines Sicherheitsabstandes
von 10,0 m um einen Maststandort Ab-
grabungsarbeiten erforderlich werden, so
sind diese mit uns im Detail abzustim-
men.

Die Maststandorte mussen fur Unterhal-
tungsmalRnahmen standig, auch mit
schwerem Gerat wie z.B. Lastkraftwagen
oder Kran, zuganglich sein.

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender
Leitungsschutzbereich bereits festgesetzt.

Der Hinweis wurde bereits in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan aufgefihrt.

Die Maststandorte befinden sich derzeit
innerhalb von landwirtschaftlich bewirt-
schafteten Flachen. Der Maststandort 25
im Geltungsbereich A des Bebauungspla-
nes wird zukinftig innerhalb einer 6ffentli-
chen Grinflache stehen. Der Maststandort

Bebauungsplan Stockheim-Sid, ST 83

Anlage 6 zur Beschlussvorlage gemaf § 10 (1) BauGB

178 von 277 in Zusammenstellung




TOP 7.

-2-

24 wird kinftig innerhalb einer Ausgleichs-
und Ersatzflache mit einer Ausgestaltung
als Bluhstreifen stehen. Die notwendige
Erreichbarkeit dieser Maststandorte wird
im Rahmen der Ausfihrungsplanungen
beriicksichtigt. Die Erreichbarkeit wird
durch die Planung gegentiber dem derzei-
tigen Zustand nicht verschlechtert.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches
unterliegen die zulassigen Arbeitshohen -
Hohe U.N.N. der einzusetzenden Bauma-
schinen und Gerate (Baukrane und ande-
re Hebezeuge, Baugeriste, Férderban-
der etc.) und die Bauhdhen geplanter
Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen,
etc.) zur Gewahrleistung der VDE-
gemalen Sicherheitsabstande einer Be-
grenzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein diesbezlglicher Regelungsbedarf im
Bebauungsplan besteht nicht. Der Lei-
tungsschutzbereich betrifft ausschliellich
offentliche Flachen. Die Sicherheitsbelan-
ge werden bei der Ausfuhrungsplanung
und Ausflhrung bericksichtigt.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmi-
gungsverfahren missen uns die Bauun-
terlagen (Lageplan und Bauzeichnung
mit Angabe der Niveauhthen) zur Pru-
fung der Sicherheitsabstédnde zugesandt
werden. Unserer Prufung liegt die DIN
EN 50341-1 fur die im Freileitungs-
schutzbereich zu lassigen Bauhdhen und
die DIN VDE 0105-100, fur die Gewahr-
leistung der Sicherheitsabstadnde auf der
Baustelle zugrunde.

Baugrundstticke liegen aul3erhalb der Si-
cherheitszone der Leitung. Eine Betelli-
gung in Baugenehmigungsverfahren erib-
rigt sich insofern.

Im Freileitungsschutzbereich missen zur
Fahrbahnoberflache neu geplanter Stra-
Ben und Fahrwege die Sicherheitsab-
stande gemal DIN EN 50341-1 gewahr-
leistet sein. Zur Prifung und Abstimmung
bendtigen wir die Stralenbaupléne (La-
geplan, Hohen- und Querprofil) frihzeitig.
Vorgesehene Reklameeinrichtungen,
Fahnenstangen sowie Beleuchtungsein-
richtungen sind innerhalb des Leitungs-
schutzbereiches mit uns abzustimmen.
Aufschittungen, Damme, Erdwaélle oder
kurzzeitige Erdablagerungen etc. durfen
innerhalb des Schutzbereiches der
Hochspannungsfreileitung nur mit unse-
rer Zustimmung bis zu der von uns zuge-
lassenen Niveauh6he vorgenommen
werden, da andernfalls Lebensgefahr
besteht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ein diesbezlglicher Regelungs-
bedarf im Bebauungsplan besteht nicht.
Die Sicherheitsbelange werden bei der
Ausfuhrungsplanung und Ausfiihrung be-
ricksichtigt und mit der Avacon AG abge-
stimmt.

Hochwiichsige Baume durfen innerhalb

des Leitungsschutzbereiches nicht ange-
pflanzt werden, da andernfalls die Einhal-
tung der Sicherheitsabstande in kiirzester

In der Begriindung zum Bebauungsplan
wird auf diesen Belang hingewiesen. Im
Rahmen der Ausfihrungsplanung und
Ausfihrung der 6ffentlichen Grunflachen

Bebauungsplan Stockheim-Sid, ST 83

Anlage 6 zur Beschlussvorlage gemaf § 10 (1) BauGB

179 von 277 in Zusammenstellung




TOP 7.

-3-

Zeit nicht mehr gewabhrleistet ist. Empfeh-
lenswert sind standortgerechte Wildge-
holze wie Bilsche und Straucher bis zur
Kategorie Grof3straucher, die mit geringer
Wuchshoéhe einen ausreichenden dauer-
haften Abstand zu den Leiterseilen ein-
halten.

werden diese Hinweise berticksichtigt.

Vorschlag der Verwaltung:
Anderungen des Bebauungsplanes sind
nicht erforderlich.

Braunschweiger Netz GmbH, Tauben-
stral3e 7,

38106 Braunschweig

Schreiben vom 21. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die aufgefuihrten Gas-, Wasser- und
Stromversorgungsleitungen sowie die
Kommunikationsleitungen stehen im Ei-
gentum der Braunschweiger Versorgungs
AG & Co. KG.

Die Braunschweiger Netz GmbH ist der
Betreiber der oben genannten Versor-
gungsleitungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Stromversorgung:

Bei dem Umfang der geplanten Bebau-
ung ist zur Sicherstellung der Stromver-
sorgung eine Trafostation mit den Au-
Renmal3en (L x B x H) 3,00 m x 2,00 m x
1,60 m notwendig.

Bedienhandlungen, Wartungs- und
Instandhaltungsmaflinahmen sind nur von
aufen moglich, daher sind drei Seiten
der Station als Turen ausgebildet. Als
Grundstucksflache wird eine Flache von
3,50 m x 5,50 m bendtigt. Diese Flache
kann nicht bepflanzt werden und muss
dauerhaft freigehalten werden. Es muss
die Mdglichkeit vorhanden sein, jederzeit
mit einem LKW an diese Station heran-
zufahren. Dieser Standort muss im Be-
bauungsplan mit dem Symbol fur Elektri-
zitatsanlagen ausgewiesen werden.

Der Standort der Trafostation wird im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Erdverlegte Kabel miissen eine Mindest-
deckung von 0,7m haben. Es wird davon
ausgegangen, dass erforderliche Kabel-
verlegungen in den o6ffentlichen Geh-
bzw. StralRenbereichen, in den privaten
Wohnwegen sowie im Bereich der
Griinzonen realisiert werden konnen.

Im Hinblick der zukinftigen Erschliel3ung

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung beriicksichtigt.
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kénnen sich Veranderungen aus der
Sicht der Stromversorgung ergeben.

Gas- und Wasserversorgung:

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes befinden sich keine Anlagen der 6f-
fentlichen Gasversorgung der Braun-
schweiger Versorgungs-AG & Co. KG.
Mit Heranfihrungen Uber die Leipziger
Stral3e und Alter Weg ist ein Anschluss
des Baugebietes an die offentliche Gas-
versorgung maoglich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der Ausfihrungs-
planung werden die Leitungsverlegungen
mit dem Leitungstrager abgestimmit.

Betriebstelefon:

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Stockheim Sud befinden sich keine
Anlagen des Fernmeldenetzes der
Braunschweiger Versorgungs-AG & Co.
KG.

Fur das Baugebiet ist eine Breitbandver-
sorgung mittels Fiber-to-the-home
(FTTH) vorgesehen. Eine endgtiltige
Aussage Uber die spatere Versorgung
der Grundstiicke ist abhéngig von der
geplanten Bebauung (Anzahl der WE,
Lage der Hausanschlussraume) und
kann erst im Zuge der Ausfuhrungspla-
nung konkretisiert werden. Grundsatzlich
werden hierfur in den Planstral3en
Schutzrohre verlegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der Ausfihrungs-
planung werden die Leitungsverlegungen
mit dem Leitungstrager abgestimmit.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Standort der Trafostation wird im
ndrdlichen Teil des Baugebietes innerhalb
der offentlichen Grunflache sudlich der
Planstral3e A festgesetzt.

BS-Netz, Stadtentwasserung Braun-
schweig GmbH, Taubenstralle 7,
36106 Braunschweig

Schreiben vom 05. Juli 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Im Konzept dieses Baugebietes sind An-
derungen vorgenommen worden, die sich
auch auf die Verbindung zwischen den
Flachen nérdlich und sidlich der Fern-
wasserleitung beziehen. Die Querung der
zentralen Fernwasserleitung mit Entwas-
serungskanélen, die an drei Stellen not-
wendig wird, erfolgt nur im Bereich der
Planstral3e A im oOffentlichen Stral3enbe-
reich. Die Ubrigen Querungen liegen im
Bereich offentlicher Geh-und Radwege
bzw. Grunflachen. Hier ist die Kanalun-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
bertcksichtigt.
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terhaltung mit Kanalfahrzeugen nur mit
ausreichend tragfahigem Wegeausbau
sichergestellt.

Die notwendige Verlegung von Entwas-
serungsleitungen in der zentralen Grin-
achse ist dadurch erschwert, dass fur die
Unterhaltung der Fernwasserleitung ein
insgesamt 10 m breiter zusatzlicher Be-
reich vorgehalten werden muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Verlegung des "Ost-West"-Grabens,
entsprechend dem Gutachten des Pla-
ners Brandt wird zugestimmt; die ab-
schnittsweise Bepflanzung des Grabens
wird auf der stdlichen Béschung erfol-
gen.

Dem Bebauungsplan ST 83 wird soweit
zugestimmit.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung bertcksichtigt.

Vorschlag der Verwaltung:

Anderungen des Bebauungsplanes sind
nicht erforderlich.

Braunschweiger Verkehrs-GmbH,
Am Hauptguterbahnhof 28,

38126 Braunschweig

Schreiben vom 23. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Der B-Plan Stockheim Sud ST 83 Uber-
plant Flachen, die im Besitz der Braun-
schweiger Verkehrs- GmbH sind, mit 6f-
fentlichen Verkehrsanlagen. Um diese
Bereiche als offentliche Verkehrsanlage
widmen zu kénnen und eine eindeutige
Regelung der Zustandigkeiten fur die
kunftige Unterhaltung zu treffen, ist ein
Flachenankauf durch die Stadt BS zu
tatigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung bericksichtigt.

Im Zuge der Abstimmungen hat die
BSVG darauf hingewiesen, dass Fremd-
verkehre nicht im Bereich der Verkntip-
fungshaltestelle und der dazugehérenden
Busspur fahren sollen und dieses durch
geeignete MalRnahmen zu unterbinden
ist. Es ist aus den Unterlagen nicht er-
kennbar, wie die Trennung der Verkehre
baulich oder technisch erfolgen soll. Wir
halten unsere Bedenken aufrecht, dass
Fremdverkehre u.a. zu Konflikten mit der
Stadtbahn an der Knotenpunktausfahrt
zur Leipziger Stral3e fuhren kdnnen und
bitten bei der weiteren Planung um Be-

Nach Abstimmung mit der Verkehrs-
GmbH wird zur Unterbindung von Fremd-
verkehren eine Busschleuse vorgesehen.
Diese ist im StralRenausbauplan enthalten.
Die Kostenibernahme durch die Erschlie-
Bungstragerin Grundsticksgesellschaft
Braunschweig (GGB) wird im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages geregelt.
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ricksichtigung geeigneter MaRnahmen
zur Trennung der Verkehre.

Eine Freihaltetrasse flr eine mdgliche
Verlangerung der Stadtbahnstrecke in
Richtung Siden am Rande der Leipziger
Stral3e scheint prinzipiell beriicksichtigt
und machbar, eine Uberpriifung im Detail
hat hierfur nicht stattgefunden und wird
bei Bedarf zu gegebener Zeit in geson-
derten Planverfahren erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Durch Festsetzung einer 6ffentlichen
Griunflache parallel zur Leipziger StralRe
wird die Flache von Bebauung freigehal-
ten und kann fur eine Verlangerung der
Stadtbahntrasse prinzipiell genutzt wer-
den. Fur eine abschliel3ende Rechtset-
zung einer Stadtbahntrasse ist ein Plan-
feststellungsverfahren erforderlich.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

BUND, Kreisgruppengeschaftsstelle,
Schunterstral3e 17, 38106 Braun-
schweig

Schreiben vom 23. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Wir weisen darauf hin, dass die Flache
im aktuellen Regionalen Raumordnungs-
programm als Vorbehaltsflache fur Natur
und Landschaft und zur Erholung ausge-
wiesen ist. Dies widerspricht der vorge-
legten Planung. In seiner Lage im Nahbe-
reich der Oker kommt dieser Flache trotz
der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung eine Bedeutung als Freiraum zu.

Nach dem Regionalen Raumordnungs-
programm sollen Siedlungsentwicklungen
im Grof3raum Braunschweig vorrangig auf
die zentral6rtlichen Standorte, die Uber
Zugangsstellen des schienengebundenen
OPNV verfuigen, konzentriert werden. Die
Abwagung dieser unterschiedlichen Be-
lange des RROP wird auf der Ebene der
Flachennutzungsplananderung durchge-
fuhrt.

Bevor Uber eine Beschneidung dieses
Freiraums entschieden wird, sind aus
Sicht des BUND Untersuchungen zu fol-
genden Punkten vorzunehmen:

e Tiere und Pflanzen der offenen Feld-
flur: Hier sind beispielsweise Acker-
wildkrauter, Hamster, Feldhasen,
Feldlerche, Rebhuhn, Goldammer,
Heuschrecken und Falter zu nennen.

e Greifvogel, Flederméuse:
Die freie Feldflur ist Jagdgebiet, ggf.
kénnten sich im landwirtschaftlichen
Gebaude Quartiere fur Fledermause
und Eulen befinden.

e Amphibien:
Die Feldraine sind potentielle Som-
merlebensraume.

Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes umfasst hinsichtlich der landwirt-
schaftlichen Flachen ausschlief3lich
ackerbaulich genutzte Flachen.

Die hierfur relevanten Erfassungen zu Flo-
ra und Fauna wurden im Jahr 2015 durch-
gefuhrt. Diese umfassten eine Kartierung
der Biotoptypen, Rote-Liste-Gefal3pflan-
zen, Brutvogel und Feldhamster.
Greifvogel als Nahrungsgaste wurden im
Rahmen der Brutvogeluntersuchung mit
erfasst.

Auf die Untersuchung der Fledermausfau-
na wurde in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde verzichtet, da mogli-
ches Quartierpotential lediglich bei der
alten Feldscheune besteht. Diese weist
jedoch nur Strukturen fur potenzielle Ein-
zelquartiere, aber nicht fur Kolonie- oder
Winterquartiere auf. Im Rahmen der Um-
setzung des Baugebietes ist davon aus-
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e Zusatzlich sind die in den Kleingarten
und ihren Randbereichen lebenden
Tiere, insbesondere Kleinsauger und
Vogel zu berticksichtigen.

Durch die zusatzlichen Wohneinheiten
wird das Verkehrsaufkommen erhéht,
wodurch eine Querung der Leiferdestra-
Be z. B. fur Amphibien zum nérdlich ge-
legenen Altwasser erschwert wird.

Grundsatzlich sind fur Bebauungsgebiete
eine naturnahe Gestaltung der offentli-
chen Grunflachen (z. B. Wiesen-, Ru-
deral- oder Sukkzessionsflachen), Nisthil-
fen fir Gebaudebriter und Quartiere fir
Fledermause, Fassaden- und Dachbe-
granung zu bertcksichtigen. Vorhandene
Gehdlze sollten weit mdglichst erhalten
werden. Oberflachenwasser sollte so ab-
geleitet werden, dass naturnahe Gewas-
ser (auch temporéar) entstehen.

zugehen, dass diverse Strukturen ge-
schaffen werden, die Flederm&usen als
Einzelquartiere dienen kdnnen. Die Be-
deutung der Ackerflachen als Jagdhabitat
fur Flederméause ist eher gering, zumal die
erforderlichen Leitstrukturen fur Fleder-
mause im Plangebiet nicht vorhanden
sind.

Eine Untersuchung der Amphibien erfolgte
in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdorde nicht, da im Plangebiet
keine Stillgewéasser vorhanden sind und
auch keine Hinweise flr einen Amphi-
bienwechsel Gber die Leiferdestrale vor-
liegen. Grundsatzlich werden durch die
erforderlichen Kompensationsmalf3nah-
men Bereiche geschaffen, welche Amphi-
bien als potentielle Sommerlebensraume
dienen.

Die durchgefiihrten Untersuchungen be-
ziehen sich nicht nur auf das Plangebiet.
So wurden in Abhé&ngigkeit von den zu
erwartenden Auswirkungen die entspre-
chenden Randbereiche, einschliel3lich der
Kleingarten, in die Untersuchung mit ein-
bezogen.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Harzwasserwerke GmbH,
Nikolaistraflle 8

31137 Hildesheim

Schreiben vom 02. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Wir verweisen auf unser Schreiben vom
18.01.2015 und das Vorabgespréach bei
Ihnen im Hause am 07.10.2015, in dem
wir auf die im o. g. Plangebiet kreuzende
Wassertransportleitung (WL) Ecker,
Durchmesser 600 mm, das betriebseige-
ne Steuer- und Fernmeldekabel und auf
das Entleerungsbauwerk im Bereich des
Entwasserungsgrabens hingewiesen ha-
ben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange haben die
Harzwasserwerke in ihrem Schreiben vom
18.01.2015 ihre Forderungen zur Ausge-
staltung eines Leitungsrechtes formuliert.
Der Leitungstrager wiinscht neben der
Sicherung der derzeitigen Leitungstrasse
von 8 m Breite zusatzlich die Sicherung
eines weiteren 10 m breiten parallel dane-
ben liegenden Leitungsrechtes fir die Er-
neuerung der Leitung zu einem spateren
Zeitpunkt. In dem Gesprach am
07.10.2015 wurden das Erfordernis einer
Leitungserneuerung sowie entsprechende
technische Rahmenbedingungen erortert.
Dabei wurde von der Verwaltung klarge-
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stellt, dass ein zusatzliches Leitungsrecht
fur eine Erneuerung der Leitung parallel
zur vorhandenen Trasse mit entsprechen-
den Beschréankungen von Begrinungen
oder Bebauungen die Planung des Bau-
gebietes zu stark einschrankt. Durch text-
liche Festsetzungen kénnen auf den priva-
ten Grundstucksflachen bauliche Anlagen
ausgeschlossen werden, um Beeintrachti-
gungen bei einer etwaigen spateren Neu-
verlegung der Leitung zu minimieren.

Zur Absicherung des Bestandschutzes,
des sicheren Leitungsbetriebs und einer
maoglichen Neuverlegung in dem Plange-
biet bendtigen wir eine zeichnerisch und
textlich eindeutige Ausweisung im Be-
bauungsplan. Des Weiteren fehlt uns zur
Prifung ein verbindlicher Grinplanent-
wurf, da wir keine Aussagen zu Nut-
zungsbeispielen abgeben werden, da
diese keine Rechtswirkung haben.

Ublicherweise werden innerhalb von 6f-
fentlichen Flachen, also auch 6ffentlichen
Grunflachen, keine gesonderten Leitungs-
rechte zugunsten von Leitungstragern
festgesetzt, sondern nur auf privaten
Grundsticksflachen. Aufgrund der beson-
deren Bedeutung der Hauptwassertrans-
portleitung wurde zur Sicherung des Be-
standschutzes im Bebauungsplan (Pla-
nungsstand 11.05.2016) innerhalb der
offentlichen Grunflache bereits ein Lei-
tungsrecht in einer Breite von 8 m festge-
setzt.

Im Bebauungsplan (Zeichnerische Fest-
setzungen) und Grunplan sind Schutz-
und Vorrangstreifen bemal3t auszuwei-
sen.

Im Bebauungsplan ist das Leitungsrecht
mit einer Bemal3ung bereits erganzt wor-
den. Ein Grunplan ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die textliche Feststellung unter Punkt
5.5.7 der Begrundung ist nicht ausrei-
chend, die Aufnahme nachfolgender
Textpassage ist erforderlich:

,Die Wassertransportleitung (WL) Ecker,
Durchmesser 600 mm durchquert das
Baugebiet ,Stoéckheim-Sud" ST83 diago-
nal in Ost-Westrichtung. Oberhalb der
Leitung ist ein betriebseigenes Steuer-
und Fernmeldekabel vorhanden. Die Lei-
tung liegt in einem Schutzstreifen, der
durch Eintragung im Grundbuch dinglich
gesichert ist. Auf dem vorgenannten
Schutzstreifen dirfen Veranderungen
jedweder Art (z. B. Errichtung von Bau-
werken jeder Art, Verlegung von Fahr-
bahndecken, Bepflanzung mit Baumen)
nur mit Einwilligung der Harzwasserwerke
durchgefuhrt werden. Um auch die Si-
cherheit der angrenzenden Bebauung
und im Schutzstreifen im Reparaturfall
den heute Ublichen Maschineneinsatz zu
gewahrleisten, ist gemall DVGW-

Im Bebauungsplan ist das Leitungsrecht
mit einer Bemal3ung bereits erganzt wor-
den.
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Arbeitsblatt W 400-1, bei zukinftigen
Planungen grundsatzlich mindestens ein
8,0 m breiter Gelandestreifen bei Was-
sertransportleitungen mit einem Durch-
messer von DN 600 freizuhalten. Dieser
8,0 m breite Gelandestreifen wird zusatz-
lich als Schutzstreifen mit nachfolgenden
Auflagen im Bebauungsplan und Grin-
plan textlich und zeichnerisch ausgewie-
sen.

Die Begriindung enthalt in Kap. 5.5.8 ent-
sprechende Hinweise auf die Leitung, oh-
ne den konkreten Wortlaut zu tlberneh-
men.

Im Bereich des 8,0 m breiten Schutzstrei-
fens darf kein Abtrag und keine Erh6hung
des Gelandes vorgenommen werden und
er ist frei von jeglicher Bebauung, Be-
pflanzung und Einfriedung zu halten, um
die Zugéanglichkeit in jedem Fall zu ge-
wahrleisten.

Der Bebauungsplan ist bereits mit einer
entsprechenden textlichen Festsetzung
(A VIII ®) erganzt worden

Das Entleerungsbauwerk im Bereich des
Entwasserungsgrabens, dient der Entlee-
rungs- und Spulmadglichkeit der WL
Ecker. Die Lage und Funktion des Bau-
werks sowie die Aufnahmeféhigkeit des
Entwasserungsgrabens muss gewahrleis-
tet bleiben.

Das Entleerungsbauwerk im Kreuzungs-
bereich mit dem Graben parallel zum Al-
ten Weg wird durch die Planung nicht be-
eintrachtigt. In diesem Abschnitt ist eine
Umgestaltung des Grabens geplant, ins-
besondere der Boschungskanten. Hierfur
wird ein wasserrechtliches Genehmi-
gungsverfahren erforderlich. In diesem
werden dann auch die Belange im Zu-
sammenhang mit dem Entleerungsbau-
werk geregelt.

Um eine Beeintrachtigung des Arbeits-
raumes bei erforderlichen Bauarbeiten an
der Leitung innerhalb des Baugebietes zu
minimieren, wird in einem Abstand von
beidseits je 5 m parallel zum festgesetz-
ten Leitungsschutzstreifen - in einem Vor-
rangstreifen von insgesamt 18 m Breite -
die Zulassigkeit von baulichen Anlagen
ausgeschlossen. Zusatzlich zu dem 8,0
m breiten Schutzstreifen wird stdlich zu-
mindest ein 2,0 m breiter Vorrangstreifen
als Arbeitsstreifen fur kiinftige Leitungs-
erneuerungen an der WL Ecker auch
vertraglich zugesichert.

Durch die textliche Festsetzung A lll 1.2.2
ist geregelt, dass beidseits des festgesetz-
ten Leitungsrechtes im Abstand von 5 m
mit Ausnahme von Einfriedungen keine
baulichen Anlagen zulassig sind. Weiter-
gehende Beschrankungen der angren-
zenden privaten Grundstucksflachen wer-
den fur nicht angemessen gehalten.
Sudlich des festgesetzten Leitungsrechtes
von 8,0 m Breite wird ein 2,0 m breiter
Streifen als Grunflache vorgesehen ohne
die Festsetzung eines Leitungsrechtes.
Auf dieser Flache sollen Gehdlze ge-
pflanzt werden kénnen, um die Flache
oberhalb der Wassertransportleitung, die
von Bewuchs freizuhalten ist, seitlich mit
einer Begriinung zu strukturieren und auf-
zuwerten.

Dieses Grundsticksbenutzungsrecht
(Schutzstreifenbreite 10 m) ist durch eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit im
Grundbuch zu sichern. Hierfur bitten wir
bereits um lhre Zustimmung.

Eine grundbuchrechtliche Sicherung des
Leitungsrechtes in Form einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit soll bei der
grundbuchrechtlichen Ubertragung der
entsprechenden Flachen an die Stadt er-
folgen, nachdem die Vermessung des
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Baugebietes durchgefiuhrt ist und neue
Grundbuchblatter angelegt werden.

Sollten im Zusammenhang mit den Arbei-
ten zum Austausch der Leitung Baume
innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ge-
fallt werden mussen, so werden diese an
geeigneter Stelle seitens der Stadt
Braunschweig ersetzt und gepflanzt.

Innerhalb des festgesetzten Leitungsrech-
tes Zugunsten der Harzwasserleitung sind
bauliche Anlagen sowie Baume und
Straucher unzulassig. Soweit im Zuge von
ErneuerungsmalRnahmen durch den Lei-
tungstrager auch auf3erhalb des nicht be-
pflanzbaren Bereiches Griinstrukturen zu
beseitigen sind, ist Gber die Kostentragung
von Ersatzpflanzungen nach dem Verur-
sacherprinzip zu entscheiden.

Bei der Planung und Verlegung neuer
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
wie auch Beleuchtungskorper ist zu be-
achten, dass bei Kreuzungen ein lichter
Abstand von 0,5 m zu unserer Wasser-
transportleitung einzuhalten ist. Bei Pa-
rallelverlegungen ist ein Mindestachsab-
stand nordlich von 4,0 m und sudlich von
6,0 m vorzusehen. Daten- bzw. stromfuh-
rende Kabel sind im Kreuzungsbereich
im Kabelschutzrohr mit dartber liegen-
dem Trassenband zu verlegen. Im Achs-
abstand von 1,0 m zu unserer Leitung
sind Such- und Schachtarbeiten aus-
schlielich in Handschachtung durchzu-
fuhren. Die Verlegung mittels Erdrakete
0. &. ist im Nahbereich der Leitung nicht
gestattet. Die Einhaltung der Abstande ist
am offenen Kabel- bzw. Rohrgraben
nachzuweisen. Im Leitungsbereich ange-
legte Kabel- und Rohrgraben diirfen erst,
nachdem unsere Vermessungsabteilung
alle neu verlegten Leitungen aufgemes-
sen hat, verfullt werden."

Technische Details zu Leitungsverlegun-
gen werden nicht im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Im Rahmen der Leitungskoordina-
tion der ErschlieBungsarbeiten werden
diese Aspekte jedoch bei den Abstim-
mungen mit den verschiedenen Leitungs-
tragern bericksichtigt.

Wir bedauern, Ihnen mitteilen zu mis-
sen, dass wir dem o. a. Bebauungsplan
bis zur Klarung, Uberarbeitung und Pri-
fung der vollstandigen Unterlagen nicht
zustimmen kénnen.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wurde bereits zur 6f-

fentlichen Auslegung wie folgt geé&ndert:

¢ Bemaliung des festgesetzten Leitungs-
rechtes

e Ausschluss von Baumen und Strau-
chern

e Ausschluss von baulichen Anlagen mit
Ausnahme von Einfriedungen innerhalb
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eines weiteren beidseitig angrenzenden
5 m breiten Streifens.
Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde entsprechend ergénzt.

Landesverband Braunschweig der
Gartenfreunde e.V.

Ruhmer Weg 50, 38112 Braunschweig
Schreiben vom 08. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Das geplante Baugebiet grenzt an den
sudlichen Rand der vorhandenen Klein-
gartenanlage Stéckheim. Die Anlage be-
steht zurzeit aus 39 Einzelgarten, Er-
schlieBungswegen, einer Gemeinschafts-
flache fur Veranstaltungen und einem
PKW Parkplatz am Eingang Ost. An der
Westseite der Anlage ist eine Nebenein-
gangstir fur FuRganger und Radfahrer
vorhanden. Das in den Géarten und der
Gemeinschaftslaube anfallende Abwas-
ser wird jeweils in einer abflusslosen
Sammelgrube aufgefangen und bei Be-
darf in der zentralen Grube des Vereins
gesammelt. Im Zusammenhang mit der
Planung des Neubaugebietes bittet der
Vereinsvorstand folgende Wiinsche zu
bericksichtigen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

1. Zwischen den Grundstiicken an der
Sudseite der Anlage und der Anla-
gengrenze sollte ein ca. 1,5 bis 2 m
breiter Streifen angelegt werden, der
mit einer Sichtschutzhecke bepflanzt
wird. Die Pflege der Hecke wirde der
Verein Ubernehmen. Die H6he wird
dabei auf ca. 1,60 m gehalten.

Im Bebauungsplan wurde bereits auf den
angrenzend an die Kleigartenanlage her-
anrickenden privaten Wohnhausgrund-
stiicken jeweils an der nordlichen Grund-
stiicksgrenze die Anpflanzung einer He-
cke festgesetzt. Damit ist den Sichtschutz-
interessen des Vereins ausreichend ge-
nuge getan.

2. An der Westseite des Vereins sollte
eine zusatzliche Parkflache fur ca. 8-
10 PKW angelegt werden. Dabei
musste die Nutzung des derzeitigen
Wirtschaftsweges geklart werden.

Die betreffende Flache liegt aul3erhalb
des Bebauungsplanbereiches. Dieser As-
pekt kann nicht in diesem Bebauungs-
planverfahren geregelt werden.

3. Bei der ErschlieBung des Neubauge-
bietes an das stadtische Kanalnetz
sollte die Anlage eine Einleitstelle fur
Abwasser erhalten. Damit wirde die
zentrale Grube Uberflissig und die
aufwandige und kostenintensive Ent-
sorgung mit dem Saugwagen wirde
entfallen.

Unter hydraulischen Aspekten ist ein An-
schluss an das Kanalnetz im Prinzip még-
lich. Der Verein muss einen entsprechen-
den Entwasserungsantrag bei der Stadt-
entwasserung Braunschweig stellen.
Regelungen im Bebauungsplan bedarf es
dazu nicht.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen, Bezirksstelle Braunschweig,
Helene-Kiinne-Allee 5, 38122 Braun-
schweig

Schreiben vom 22. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Wir werden erneut am Aufstellungsver-
fahren des Bebauungsplanes ,Stock-
heim-Sud" der Stadt Braunschweig und
der 130. Flachennutzungsplananderung
der Stadt Braunschweig beteiligt. Nach
Durchsicht der Planunterlagen und Ruck-
sprache mit der 6rtlichen Landwirtschaft
kommen wir zu folgendem Ergebnis:

Mit Schreiben vom 26.01.2015 hatten wir
uns zum Planvorhaben geaul3ert. Die
getroffenen Aussagen halten wir auf-
recht. Erhebliche Bedenken hinsichtlich
der heranriickenden Wohnbebauung an
den landwirtschaftlichen Betrieb
bestehen nach wie vor.

Das Schreiben vom 26.01.2015 lautet
wie folgt:

Nach Durchsicht der Planunterlagen,
Ortsbesichtigung und Rucksprache mit
der ortlichen Landwirtschaft kommen wir
aus fachbehdrdlicher Sicht zu folgendem
Ergebnis:

Bebauungsplanung

Ziel der Planung ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung von 160 bis zu 300 Wohneinhei-
ten in Ein- und Mehrfamilienwohnhausern
zu schaffen. Westlich des Plangebietes
befinden sich zwei landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebaude in der Fertigstellung.
Das nordliche Wirtschaftsgebaude soll
u.a. der Getreidelagerung und -beltftung
dienen. Das Bellftungssystem wird mit-
tels Dieselgenerator betrieben. Wahrend
und nach der Erntezeit l&uft der Diesel-
generator erforderlichenfalls Tag und
Nacht, da das Getreide flr eine sachge-
rechte Lagerung unmittelbar nach der
Ernte bellftet werden muss und dieser
Laftungsprozess nicht unterbrochen wer-
den darf. Das sudliche Wirtschaftsge-
baude ist u.a. fiur die Ausbildung und Hal-
tung von Pferden vorgesehen. Hier sollen
zukinftig 20 Pferde in 15 Boxen stehen.
Der landwirtschaftliche Betrieb halt au-
Rerdem ca. 70 Schafe und 7 Mutterkiihe
zuzuglich Nachzucht. Erforderlichenfalls

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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wird beabsichtigt, einige Pferdeboxen
Ubergangsweise auch mit Schafen
und/oder Mutterkiihen zu belegen.

Durch die oben beschriebene Nutzung
der landwirtschaftlichen Betriebsgebaude
kénnen Beeintrachtigungen im Umfeld in
Form von Stauben, Gerauschen und Ge-
richen entstehen. Diese kdnnen in das
Plangebiet hineinwirken und sind von den
Anwohnern als ortsublich zu tolerieren.

Die immssionsrelevanten Aspekte wurden
im Umweltbericht erfasst und bewertet.

Der 0.g. landwirtschaftliche Betrieb hat in
die Verlagerung seines Standortes in den
Aul3enbereich investiert, um Immissions-
konflikten zu entgehen und die betrieblich
eingeschrankten Entwicklungsmaéglich-
keiten zu verbessern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die geplante heranriickende
Wohnbebauung wird der Standortvorteil
im Auf3enbereich zunichte gemacht. Die
Entwicklungsmoglichkeiten des Betriebes
sehen wir zukiinftig gefahrdet, da denk-
bare Stallerweiterungen fraglich sind.
Auch ist mit Immissionskonflikten zu
rechnen.

Die bestandsgeschiitzten Belange des
landwirtschaftlichen Betriebes werden im
Rahmen des Bebauungsplanes bertck-
sichtigt. Der Betrieb kann fur den Standort
nicht einfordern, dass er dauerhaft von
jeglicher schutzbedurftiger Nachbarschaft
verschont bleibt. Der aktuelle Wohnraum-
bedarf in der Stadt erfordert, dass neben
Verdichtungen im Bestand auch Sied-
lungsrander erweitert werden. Mit den ge-
troffenen Festsetzungen wird ein vertragli-
ches Miteinander zwischen dem Betrieb
und der zuklnftigen Wohnnutzung sicher-
gestellt.

Bei Erweiterungsabsichten missen bei
der immissionsschutzrechtlichen Betrach-
tung neue Nachbarschaften bericksichtigt
werden.

Laut Aktenlage wurde am 02.04.2014 die
Baugenehmigung von der Stadt Braun-
schweig fur den Neubau der Wirtschafts-
gebaude erteilt. Die Stadtplanung war
Uber das Genehmigungsverfahren infor-
miert. Es ist davon auszugehen, dass
zum damaligen Zeitpunkt bereits Uberle-
gungen zur Ausweisung des 0.g. Bauge-
bietes bestanden. Dann hatte der Land-
wirt auf das mogliche Planvorhaben hin-
gewiesen werden mussen. So hatte er
die Chance gehabt, den Hallenbau auf
einem Alternativstandort umzusetzen.

Zum Zeitpunkt des Bauantragsverfahrens
waren Planungsabsichten noch nicht aus-
reichend verfestigt. Das Planverfahren
wurde erst im Oktober 2014 durch Be-
schluss durch den Verwaltungsausschuss
begonnen.

Insgesamt sehen wir die heranrickende
Wohnbebauung kritisch und erheben
zum Planvorhaben erhebliche Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Stockheim-Sid, ST 83

Anlage 6 zur Beschlussvorlage gemaf § 10 (1) BauGB

190 von 277 in Zusammenstellung




TOP 7.

-14 -

Wir setzen uns fur die Wahrung eines
ausreichenden Abstandes zwischen dem
landwirtschaftlichen Betrieb und der ge-
planten Wohnbebauung, durch Festset-
zung einer grof3zigigen Pufferzone, ein.
Sollte an der Planung festgehalten wer-
den, trotz unserer dargelegten Bedenken,
sind Larm- und Geruchsgutachten zu er-
stellen, die die Erweiterungsmdoglichkei-
ten des Betriebes mit beriicksichtigen.

Bei der Planung sind zur Wahrung der
landwirtschaftlichen Belange des Betrie-
bes die baurechtlich genehmigten immis-
sionsrelevanten Daten bei der Erstellung
eines das Baugebiet begleitenden Larm-
gutachtens bertcksichtigt worden. Daraus
resultierend wird ein Larmschutzwall am
Rand des Baugebietes gegentber den
landwirtschaftlichen Hallen festgesetzt.
Daruber hinaus sind breite Grunstreifen
als offentliche Grunflache zwischen ge-
planter Wohnbebauung und landwirt-
schaftlichen Flachen festgesetzt. Auf ein
Geruchsgutachten wurde in Abstimmung
mit der unteren Immissionsschutzbehdrde
verzichtet, da die zu erwartende Geruchs-
situation keine Konflikte erwarten I&asst.

Die Flache des Geltungsbereiches wird
als ,Allgemeine Wohngebiete" (WA) fest-
gesetzt. Mit Blick auf die oben beschrie-
bene angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung sind Nutzungsfestsetzungen zu
treffen (Grunflachen, Dorfgebiete), die mit
den zu erwartenden Immissionen verein-
bar sind.

Die Festsetzung eines Dorfgebietes (MD)
als Puffer zu den vorhandenen landwirt-
schaftlichen Hallen wurde geprift. Eine
Wohnnutzung innerhalb eines Dorfgebie-
tes geniel3dt zwar einen geringeren Immis-
sionsschutz als eine Wohnbebauung in-
nerhalb eines allgemeinen Wohngebietes.
Mit einer solchen Gebietsartfestsetzung
geht das Erfordernis einher, eine Nut-
zungsmischung von Wohnen und land-
wirtschaftlicher Nutzung innerhalb des
festgesetzten Gebietes zu realisieren.
Dies ist jedoch nicht das planerische Ziel.
Innerhalb der geplanten Wohnbauflachen
ist die Ansiedlung auch landwirtschaftli-
cher Betriebe jedoch nicht gewtinscht und
sie konnen innerhalb des Gebietes weitere
nicht gewiinschte Konflikte erzeugen. Es
waren vielmehr neue Konflikte zu erwar-
ten.

Das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser soll in Richtung Norden
abgeleitet und dann in den Altarm der
Oker eingeleitet werden. Entlang des in
Nord-Sid-Richtung mittig des Plangebie-
tes verlaufenden Feldwegs befindet sich
ein Graben, der rechtwinkelig in dstliche
Richtung abknickt, und mittels Verroh-
rung ebenfalls Richtung Norden entwas-
sert. Der Graben steht im Eigentum der
Feldmarkinteressentschaft Stéckheim. Er
nimmt die Dranagen der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen auf und ist
fur die Entwéasserung der Ackerflachen
von besonderer Bedeutung. Seine Funk-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und bei der Planung beriicksichtigt.
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tionsfahigkeit ist sicherzustellen und darf
durch die Umsetzung des Planvorhabens
nicht beeintrachtigt werden.

Erforderlichenfalls ist fir das anfallende
Regenwasser die Anlage eines Regen-
rickhaltebeckens vorgesehen. Es muss
in jeder Hinsicht voll belegt und sicherge-
stellt sein, dass das landwirtschaftlich
genutzte Umfeld keinerlei zusatzlichen
Vernassungen aus dem Plangebiet her-
aus ausgesetzt wird.

Das Gelandeniveau des Baugebietes ist
niedriger als die westlich und sudlich um-
gebenden landwirtschaftlichen Flachen.
Niederschlagswasser aus dem Baugebiet
wird ordnungsgemal in die Kanalisation
entwassert. Ein Ruckstau auf die angren-
zenden ansteigenden landwirtschaftlichen
Flachen ist nicht zu erwarten. Um eventu-
ell nicht versickerndes Niederschlagswas-
ser der sudlichen angrenzenden Ackerfla-
chen aufzufangen wird sudlich des Bau-
gebietes an der Grenze zu den Ackerfla-
chen eine Grabenmulde angeordnet um
Oberflachenwasser abzuleiten.

Das Plangebiet ist unserem Wissen nach
draniert. Sollten die Dranagerohre im Zu-
ge der Planumsetzung angeschnitten
werden, sind diese fachgerecht abzufan-
gen.

Nach den der Verwaltung vorliegenden
Planen befindet sich im nordwestlichen
Teilbereich und im sudoéstlichen Teilbe-
reich jeweils ein voneinander unabhangi-
ges Drainagesystem. Das nordwestliche
System wird nahezu komplett Gberbaut.
Das sudostliche System wird teilweise
Uberbaut. Hier wird im Zuge der Erschlie-
Bungsarbeiten eine fachgerechte Wieder-
herstellung der Funktionstuichtigkeit des
Systems vorgenommen.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll im
Osten Uber zwei Verbindungen an die
Leipziger Stral3e und im Norden Uber die
Verlangerung des Alten Weges vorge-
nommen werden.

Die Verlangerung des Alten Weges ist als
Wirtschaftsweg ausgebaut und steht im
Eigentum der Feldmarkinteressentschaft
Stockheim. Der Wirtschaftsweg durch-
guert das geplante Baugebiet in Nord-
Sud-Richtung und ist als Haupterschlie-
Bungsweg der nachgelagerten Feldmark
von besonderer Bedeutung. Seine Durch-
lassigkeit fir den landwirtschaftlichen
Verkehr darf in keiner Weise beeintrach-
tigt werden. Somit sind Breite und Trag-
fahigkeit den landwirtschaftlichen Erfor-
dernissen anzupassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bei der Planung wurde der Aspekt be-
racksichtigt.

Die Feldmarkinteressentschaft Stockheim
ist weder vom Planvorhaben informiert
noch in irgendeiner Weise mit in die Pla-
nung eingebunden worden. Hier besteht
unbedingter Handlungsbedarf, um ein-
vernehmliche Losungen zu erarbeiten.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 06f-
fentlicher Belange dient insbesondere der
Ermittlung von planungs- und umweltrele-
vanten Aspekten und wird Ublicherweise
vor der Beteiligung der Offentlichkeit
durchgefuhrt. Mit der Feldmarkinteress-
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entschaft wurde zu einem spéateren Zeit-
punkt Kontakt aufgenommen.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes,
westlich an den o0.g. Wirtschaftsweg an-
grenzend, steht eine Feldscheune, die
u.a. zur Unterstellung von landwirtschaft-
lichen Maschinen dient. Da ihr Abriss mit
dem Eigentumer verhandelt wurde, be-
stehen hierzu keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Kompensationsmalinahmen sollen im
sudlichen und westlichen Geltungsbe-
reich des Plangebietes in Form von Ge-
holzpflanzungen umgesetzt werden. Dar-
Uber hinaus sollen Ersatzmal3nahmen
aul3erhalb des Planbereichs als Aufwer-
tung von Offenland erfolgen. Da insbe-
sondere im Bereich der Stadt Braun-
schweig Flache knapp bemessen ist,
stellt jeder Flachenverlust eine Belastung
fur die Landwirtschaft dar und sollte so
gering wie mdglich gehalten werden.
Dies gilt auch fur Kompensationsmal3-
nahmen. Wir empfehlen den Eingriff in
den Naturhaushalt durch finanzielle Aus-
gleichszahlungen zu kompensieren und
das Geld in bereits vorhandene Natur-
schutzprojekte flieRen zu lassen. Eine
weitere geeignete MalRnahme ist die Ent-
siegelung von z.B. Industriebrachen oder
die 6kologische Aufwertung von Forstfla-
chen. Die Kompensationsmafl3nahmen
sollten so gewahlt werden, dass Entwas-
serungssysteme bzw. Dranagestrange
nicht durch Gehdolzpflanzungen verstopft
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine pauschale Abgeltung der
KompensationsmalRnahmen in Geld ist
auf der Ebene des Bebauungsplans nicht
maoglich.

In diesem Zusammenhang weisen wir
darauf hin, dass dieser Aspekt in Bezug
auf die geplanten AusgleichsmalRnahmen
des Bauvorhabens || nicht be-
ricksichtigt wurde. Zwar betrifft die mit
dem Hallenbau verbundene Kompensati-
onsplanung nicht direkt die vorliegende
Bauleitplanung, trotzdem bitten wir um
Nachbesserung, da andernfalls die Ge-
holze die Dranagerohre durchwurzeln
und damit die Entwasserung der Acker-
flachen gefahrdet wird.

Die Kompensationsmalinahmen der
landwirtschaftlichen Halle sind nicht Ge-
genstand dieses Bebauungsplanverfah-
rens. Sie befinden sich, wie die Halle
selbst und die Drainagerohre, auf demsel-
ben Grundstick. Insofern liegt es im Inte-
resse des Bauherrn selbst, auf die Funkti-
onstuchtigkeit der Rohre zu achten.

Abschlie3end ist festzuhalten, dass wir
zum Planvorhaben erhebliche Bedenken
erheben. Wir bitten um umfangliche Be-
ricksichtigung der thematisierten Aspek-
te.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der weiteren Planung wurden die land-
wirtschaftlichen Belange bewertet und so
weit mdglich berucksichtigt.
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In Bezug auf die Verkehrsnutzung des
»Alten Weges" sind Lésungen zu erarbei-
ten, die nicht zu Lasten des landwirt-
schaftlichen Verkehrs gehen. Achslasten
und Abmessungen der landwirtschaftli-
chen Fahrzeuge sind hierbei zu bertck-
sichtigen.

Zum Auslegungsbeschluss wurde die ge-
plante Wegefiihrung der Erschliel3ung im
sudlichen Teilbereich des Bebauungspla-
nes dahingehend geandert, dass die his-
torische Wegefiuhrung des ,Alten Weges*
als besonderer Freizeitweg (einschlie3lich
landwirtschaftlichem Verkehr) wieder ge-
radlinig auf der alten Trasse beibehalten
werden kann. Im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung werden Achslasten und
Abmessungen der landwirtschaftlichen
Fahrzeuge bertcksichtigt.

Da der Wirtschaftsweg neben der Land-
wirtschaft auch von Erholungssuchenden
frequentiert wird, sollte gegebenenfalls -
um Nutzungskonflikte zu vermeiden -
durch eine Beschilderung auf den Vor-
rang des landwirtschaftlichen Verkehrs
hingewiesen werden.

Regelungen zu Beschilderungen von We-
gen sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Durch die Bewirtschaftung der umliegen-
den Ackerflachen entstehen Immissio-
nen, die in das Plangebiet hineinwirken
kénnen. Deshalb ist die planerische
Festsetzung einer Schutzhecke zwischen
Acker und Wohnbebauung sinnvoll, ins-
besondere dort wo Wohnbebauung rela-
tiv nah an landwirtschaftliche Nutzflachen
und landwirtschaftliche Geb&ude an-
grenzt. Dies ist im westlichen Grenzbe-
reich sowie im sudlichen Grenzbereich
zwischen den zwei in Nord-Sud-Richtung
verlaufenden Wirtschaftswegen der Fall.
Im westlichen und stdlichen Teil des Gel-
tungsbereiches A sind offentliche Grin-
flachen festgesetzt. Unter anderem sollen
hier Gehdlze gepflanzt werden. Wir wei-
sen darauf hin, dass die an die Acker und
den Wirtschaftsweg angrenzenden Ge-
hdlze zu unterhalten sind, damit Bewirt-
schaftungserschwernisse oder Ertrags-
einbuRen durch heriiberwachsende Aste
oder Schattenwurf minimiert werden.

Geruchs- und Staubimmissionen sind in
unmittelbarer Wohnnachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen als
ortstypisch zu bezeichnen und im Allge-
meinen hinzunehmen. In Abstimmung mit
der unteren Immissionsschutzbehdrde
wird ein Geruchsgutachten nicht fur erfor-
derlich gehalten.

Zwischen Acker und Wohnbebauung sind
durchgehend offentliche Grunflachen fest-
gesetzt, die zur Gestaltung eines ange-
messenen Ortsrandes mit Gehdlzpflan-
zungen gegliedert werden. Eventuell auf-
tretende Staubimmissionen kdnnen hier-
durch ebenso wie mit einer Heckenpflan-
zung entgegengewirkt werden.

Bewirtschaftungsmafl3hahmen zur Rege-
lung von nachbarrechtlichen Belangen
kénnen nicht im Bebauungsplan festge-
setzt werden. Die o6ffentlichen Grinflachen
werden durch die Stadt Braunschweig ge-
pflegt.

Die studwestlich des Plangebietes liegen-
den Ackerflachen sind unseres Wissens
draniert. Durch das Planvorhaben wer-
den Dranagerohre angeschnitten, die
fachgerecht abzufangen sind, damit das
aulRerhalb des Plangebietes liegende
Dransystem in seiner Funktionsfahigkeit
nicht beeintréchtigt wird.

Dieser Belang ist in der Begriindung um-
fassend dargelegt worden und wird im
Rahmen der Ausfihrungsplanung bertck-
sichtigt. Im stadtebaulichen Vertrag wird
geregelt, dass die Funktionstiichtigkeit des
durch die Verlegung des Grabens ange-
schnittenen Drainagesystems wieder her-
gestellt werden muss.

Den Flachenverbrauch hatten wir in un-
serer vorherigen Stellungnahme kritisch

Der Flachenverbrauch durch die Entwick-
lung von Baugebieten und dem damit ver-
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beleuchtet. Diesen Standpunkt vertreten
wir weiterhin auch im Hinblick auf die
KompensationsmalRinahmen.

bundenen Erfordernis zu Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen ist ein grundsatzliches
Problem im Umfeld einer Grol3stadt.

Im Bebauungsplanverfahren werden an
dieser Stelle die landwirtschaftlichen Be-
lange mit den utbrigen offentlichen und
privaten Belangen gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Eine
Bevorrechtigung der Belange der Land-
wirtschaft besteht nicht. Die Bereitstellung
von adaquaten Angeboten fur die Wohn-
raumschaffung wird an dieser Stelle héher
gewichtet als der vollstandige Erhalt aller
landwirtschaftlichen Flachen.

Die externe Kompensation soll auf Acker-
flachen der Stadt Braunschweig umge-
setzt werden (Geltungsbereich B und C).
Es handelt sich um die Flurstiicke 121
und 199/2, Flur 4 der Gemarkung Raut-
heim. Die Flachen grenzen nordlich bzw.
Ostlich an das Rautheimer Holz an. Im
Geltungsbereich B soll Aufforstung, die
Anlage von Waldrandstrukturen, die
Schaffung von extensiv zu nutzenden
Wiesenflachen innerhalb der mehrere
Tumpel angelegt werden und die Pflan-
zung von Obstbaumen entlang der Stra-
Re stattfinden. Aul3erdem sind entlang
von Grenzen zu Ackerschlagen und Wald
Bluhstreifen bzw. Wildacker geplant. Im
Geltungsbereich C ist die Anlage von
Wald, Schutz- hecke, halbruderaler Gras-
flur, Wildacker und extensiver Wiese vor-
gesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu Geltungsbereich B ist folgendes an-
zumerken: Die Flache liegt inmitten zwei-
er angrenzender Flurstticke. Die drei
Flurstiicke werden insgesamt als ein
Schlag bewirtschaftet. Durch das Plan-
vorhaben wird die Schlagstruktur ungins-
tig zerschnitten. Aus agrarstruktureller
Sicht sehen wir das Planvorhaben kri-
tisch.

Nach Auswertung von Luftbildern wurden
die drei Flurstiicke nicht als ein Schlag
bewirtschaftet. Dartiber befindet sich die
Flache im Eigentum der Stadt Braun-
schweig, die etwaige Pachtverhaltnisse in
eigener Zustandigkeit regelt.

Sollte trotz unserer Einwande daran fest-
gehalten werden weisen wir darauf hin,
dass der Geltungsbereich und die dstlich
angrenzende Flache dréaniert sind. Durch
die geplanten Geholzpflanzungen besteht
die Gefahr, dass die Dranagen durch
Wourzelwerk sich zusetzen und in ihrer
Funktionsfahigkeit beeintrachtigt werden.
Es ist dafur Sorge zu tragen, dass das

Der Stadt Braunschweig liegt kein Hinweis
vor, dass auch diese Flachen drainiert
sind. Der Aspekt Drainage wird im Rah-
men der Ausfihrungsplanung und Ausfih-
rung weiter verfolgt und bericksichtigt.
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umliegende Dransystem mit seiner Ent-
wasserungsfunktion unbeschadet erhal-
ten bleibt.

Die Unterhaltung der an Acker, Wirt-
schaftsweg bzw. Graben angrenzenden
Gehdlze ist sicherzustellen, damit mogli-
che Ertragseinbul3en, Bewirtschaftungs-
erschwernisse, Wegverengungen und
Beeintrachtigungen des Wasserabflusses
minimiert werden. Unserer Kenntnis nach
gehoren der sudlich angrenzende Gra-
ben und der Wirtschaftsweg der Feld-
markinteressentschaft Rautheim. Der
Graben entwassert in Richtung Westen
und nimmt die Drdnagen der umliegen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen auf.
Seine Funktionsfahigkeit ist durch das
Planvorhaben nicht zu beeintrachtigen.
Fur die Unterhaltung der extensiv genutz-
ten Wiese und Bluhstreifen ist zu sorgen.
Distelherde sind vor der Blite abzuma-
hen damit eine Verunkrautung der an-
grenzenden Ackerflachen verhindert wird.

Bewirtschaftungsmafl3nahmen zur Rege-
lung von nachbarrechtlichen Belangen
kénnen nicht im Bebauungsplan festge-
setzt werden.

Es ist vorgesehen, dass die SE-BS die
Pflege des Grabens tibernehmen wird. Die
Pflege der angrenzenden 6ffentlichen
Griunflachen wird die Stadt Braunschweig
ubernehmen.

Geltungsbereich C wird westlich, stdlich
und 6stlich umschlossen von einem Wirt-
schaftsweg, der im Eigentum der Feld-
markinteressentschaft Rautheim steht.
Der Rundweg wird bendétigt fur die Ru-
benabfuhr und ist somit unverzichtbar fir
die ortliche Landwirtschaft. Die Gehol-
zunterhaltung entlang des Weges und
der nordlich angrenzenden Ackerflache
ist zu gewahrleisten, damit der landwirt-
schaftliche Verkehr nicht durch herlber-
wachsende Aste behindert wird bzw.
Verschattungen und Ertragseinbul3en
minimiert werden. Entstehende Distel-
herde auf den extensiv genutzten Fla-
chen sind vor der Bliite abzumahen, um
Verunkrautungen der angrenzenden
Ackerflachen zu verhindern.

Bewirtschaftungsmafl3nahmen zur Rege-
lung von nachbarrechtlichen Belangen
kénnen nicht im Bebauungsplan festge-
setzt werden.

Die Hinweise werden im Rahmen der Aus-
fuihrungsplanung und Ausfuhrung bertck-
sichtigt.

Die geplanten MaRnahmen zum Arten-
schutz sollen auf einer Ausgleichsflache
umgesetzt werden, die allerdings zum
aktuellen Planungsstand noch nicht be-
nannt ist. Eine Bewertung entfallt.

Die Mallnahmen zum Artenschutz sind zur
offentlichen Auslegung im Geltungsbe-
reich A, B und C aufgenommen worden.

Aus forstfachlicher Sicht weist das
Forstamt Sudniedersachsen der Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen darauf
hin, dass das Pflanzgut fur die Waldent-
wicklung entsprechend der Vorgaben des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
und Ausfihrung berucksichtigt.
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Forstvermehrungsgutgesetzes auszu-
wahlen sind.

Abschliel3end halten wir fest, dass zur
Planung verschiedenartige Bedenken
bestehen. Wir bitten diese im weiteren
Verfahren umfanglich zu bericksichtigen
und unsere Anregungen und Hinweise
mit aufzunehmen

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Niedersachsische Landesbehorde fur
StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Wolfenbuttel
SophienstralRe 5, 38304 Wolfenbuttel
Schreiben vom 09. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Der 0.a. Bebauungsplan weist ein Bau-
gebiet in einer Entfernung von grol3er
70 m nordwestlich der Abfahrtsrampe
Fahrtrichtung Wolfenbittel der Bunde-
sautobahn 395 im Abschnitt 30 aus.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt
Uber vorhandene Stadtstral3en sowie die
Kreisstral3e 29. Gegen den Bebauungs-
plan bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Aus Griunden der Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs gelten gemaf § 9
Bundesfernstral3engesetz (FStrG) inner-
halb 40 m vom aufReren Fahrbahnrand zu
Bundesautobahnen Anbauverbote und
innerhalb 100 m vom aul3eren Fahrbahn-
rand Anbaubeschréankungen. Diese Ab-
stande gelten auch fur Anschlussstellen-
rampen.

Das Plangebiet umfasste zunachst im
sudwestlichen Bereich einen weiteren
Teilbereich. Diese Flache ist zum Zeit-
punkt des Auslegungsbeschlusses entfal-
len. Damit befindet sich der Plangeltungs-
bereich aul3erhalb der Anbaubeschrén-
kungszone.

Die grundsatzlichen Regelungen zu Wer-
beanlagen an Autobahnen aus dem All-
gemeinen Rundschreiben ARS 32/2001
(Anlage) des Bundesministerium fur Ver-
kehr und digitale Infrastruktur (BMVI)
missen beachtet werden, d.h:

Werbeanlagen nur am Ort der Leistung
Hohe der Werbeanlagen in der Regel
maximal 20 m

keine Prismenwendeanlagen

keine Lauflichtbander

keine Rollbander

Aul3erhalb der Baubeschrankungszone
finden diese Regelungen keine Anwen-
dung. Ein Hinweis in den textlichen Fest-
setzungen erubrigt sich.
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keine Filmwéande
u.a.

Diese Kernaussage des ARS 32/2001
bitte ich als nachrichtlichen Hinweis in
den Planunterlagen aufzunehmen, um
durch eine klare Aussage zur Genehmi-
gungsfahigkeit von Werbeanlagen im
Einflussbereich der Autobahn, den Ver-
waltungsaufwand bei der Bearbeitung
von Baugesuchen bereits im Vorfeld zu
verringern und die Verkehrssicherheit auf
den Autobahnen zu gewdhrleisten.

Ich weise darauf hin, dass seitens des
Stral3enbaulasttragers der Bundesauto-
bahn keine LarmschutzmalRnahmen fir
das Baugebiet errichtet und auch keine
Kosten hierflr tbernommen werden. An-
spruche hinsichtlich der Emissionen wie
Larm, Staub, Gasen oder Erschitterun-
gen kdnnen gegeniuber dem Bund nicht
geltend gemacht werden.

Unter der Voraussetzung, dass die vor-
stehenden Anregungen und Bedenken im
weiteren Bauleitplanverfahren berick-
sichtigt werden, stimme ich dem Bebau-
ungsplan in stralenbau- und verkehrli-
cher Hinsicht zu.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung habe ich keine Anmer-
kungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das den Bebauungsplan begleitende
Larmgutachten hat keine Larmschutz-
maf3nahmen an der Autobahn zugrunde
gelegt, da aufgrund des Abstandes zwi-
schen Baugebiet und Autobahn die Larm-
schutzmal3nahmen ohnehin nur geringe
Wirksamkeit entfalten. Mit Hilfe der ge-
troffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz kénnen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wurde bereits zur 6f-
fentlichen Auslegung geéndert. Eine An-
derung dariiber hinaus ist nicht erforder-
lich.

Niedersachsische Landesforsten

NFA Wolfenbuttel, Forstweg 1A, 38302
Wolfenbuttel

Schreiben vom 21. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

In Bezug auf die vorliegenden Planungen
zum eigentlichen Baugebiet bestehen
hinsichtlich der von mir zu vertretenden
offentlichen Belange des Waldes und der
Forstwirtschaft keine Einwendungen oder
Anmerkungen, da hierdurch keine Wald-
flachen betroffen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anzumerken ist im Zusammenhang mit
der als Kompensationsmal3nahme vor-
gesehenen Waldaufforstung auf den ex-
ternen Kompensationsflachen, dass bei
den vorgesehenen Anpflanzungen mit
Baumarten das zu verwendende Pflanz-
gut den Anforderungen des Forstvermeh-
rungsgutgesetzes entspricht und nach
Maglichkeit die Herkunftsempfehlungen
Berucksichtigung finden (Empfohlene
Herkunfte forstlichen Vermehrungsgutes
fur Niedersachsen, s.a. RdErl. d. ML v.
6.6.2014 — 405-64230/6-4 — VORIS
79100)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und bei der Ausfuhrungsplanung berick-
sichtigt.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Niedersachsisches Landvolk
Braunschweiger Land e.V.
Helene-Kiinne-Allee 5, 38122 Braun-
schweig

Schreiben vom 23. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Wir haben mit Poststempel vom 24. Mai
2016 die Unterlagen fir die oben ge-
nannten Verfahren erhalten. Nach Rick-
sprache mit der 6rtlichen Landwirtschaft
teilen wir Ihnen folgende Anregungen
und Bedenken zu den oben genannten
Verfahren mit:

Durch das Baugebiet fihren Graben und
Feldwege, die im Besitz der Feldmarkin-
teressenschaft Stockheim sind.

Etwaig entstehende Veranderungen oder
Einschrankungen an den FlI-Wegen und
Graben wahrend oder nach der Baupha-
se mussen in den jetzigen IST-Zustand
zurlckgefuhrt werden.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei
den Feldwegen um unverzichtbare Wege
zur Bewirtschaftung der sudlich angren-
zenden Landereien handelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist beabsichtigt, dass der FI-Weg in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches von
der GGB erworben und umgestaltet wird.
Dabei sollen mit der Tragféhigkeit des
Weges und der Wegebreite die Belange
der Landwirtschaft ausreichend beriick-
sichtigt werden.

Die Graben dienen der Entwasserung der
Ackerflachen sudlich und 6stlich des
Baugebietes. Auch die Flachen 6stlich
der Leipziger Stral3e werden Uber diese
Graben entwassert. Um die Graben zu
unterhalten, wird ein beidseitiger Arbeits-

Es ist beabsichtigt, die Graben ebenfalls
zu erwerben und zum Teil zu verlegen
sowie umzugestalten. Hierfdr ist ein was-
serrechtliches Genehmigungsverfahren
erforderlich. In diesem Zusammenhang
werden ausreichende Flachen fur die Be-
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streifen von mindestens vier Metern be-
notigt.

wirtschaftung bericksichtigt.

Der Feldweg, der 6stlich an den Hallen
.Leiferder StralRe 35" entlang fuhrt, darf
aus Sicht der Landwirtschaft nicht an das
neue Ful3- und Radwegenetz ange-
schlossen werden.

Fur Feldwege in der freien Landschaft be-
steht nach 8§ 59 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Grundsatz ein allgemeines
Betretungsrecht zugunsten der Allgemein-
heit zum Zweck der Erholung. Das plane-
rische Konzept sieht eine ful3laufige Ver-
bindung in Richtung Suden Uber den das
Baugebiet mittig querenden derzeitigen
Feldweg in Verlangerung des ,Alten Weg-
es” vor. In Richtung Norden ist langfristig
eine Wegeverbindung tber das WA 1 und
das Kleingartengeldnde zur Leiferdestralie
vorgesehen. Eine Wegefuhrung Gber das
Kleingartengelande ist zurzeit nicht gesi-
chert. Es ist deshalb nicht auszuschliel3en,
dass der genannte Feldweg z.B. von Spa-
ziergangern aus dem Gebiet heraus ge-
nutzt wird. Gegen eine solche Nutzung bis
zur endgultigen Realisierung bestehen
auch keine Bedenken.

Eine Klarung bzgl. der Wegenutzung mit
dem Vorsitzenden der Feldmarkinteress-
entschaft ist herbeizufthren.

Die GGB steht beziglich des Feldweges
in Verlangerung des ,Alten Weges* zur
Zeit in Kaufverhandlungen mit der Fl

Die Parksituation vor der Gaststatte ,Al-
tes Weghaus" und des Kindergartens
.Sterntaler” wird nach Mitteilung unserer
Mitglieder zunehmend schwieriger.

Es darf nicht sein, dass es dem landwirt-
schaftlichen Betrieb [l Alter weg 11,
Uber einen langeren Zeitraum am Tage
nicht moglich ist, den Hof zu befahren
oder zu verlassen.

Der Bebauungsplanbereich Stéckheim-
Sud hat keine Auswirkungen auf die Park-
situation vor dem Kindergarten ,Sternta-
ler”.

Eine Verlegung der Rind- und Schafhal-
tung in die Hallen Leiferderstral3e 35 wird
in den Wintermonaten stattfinden. Hier-
durch kommt es ggf. zu einer Veréande-
rung der Larm- und Geruchsemissionen
sowie vermehrtes landwirtschaftliches
Verkehrsaufkommen auf dem Feldweg
westlich des Baugebietes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die aktuell geplante Anderung der Hallen-
nutzung wurde bisher weder beantragt
noch genehmigt. Ein etwaiges Bauge-
nehmigungsverfahren ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes.

Es ist sehr bedauerlich, dass eine Aus-
weisung als ,Mischgebiet" (wie in unserer
Stellungnahme vom 30. Januar 2015 ge-
wuinscht) bzw. wie im Begrindungstext
ebenfalls aufgefihrte ,Dorfgebiet" nicht in
Erwégung gezogen wird.

Gegeniber zukinftigen Bauherren ist auf
diesen Passus bereits im Vorfeld aus-

Die Festsetzung eines Dorf- oder Misch-
gebiet zieht das Erfordernis nach sich,
Nutzungsmischungen zwischen Wohnnut-
zung und landwirtschaftlicher oder ge-
werblicher Nutzung zu realisieren. Dies
entspricht nicht den stadtebaulichen Zie-
len fir das Plangebiet.
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dricklich hinzuweisen, um spétere Dis-
kussionen oder ahnliches ausschlielRen
zu kdnnen.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Wasserverband Weddel-Lehre
Hauptstral3e 2b, 38162 Cremlingen
Schreiben vom 01. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Zum o. g. Bebauungsplan bestehen un-
sererseits keine Bedenken. Die Trink-
wasserversorgung des geplanten Bauge-
bietes wird durch Anschluss an das be-
stehende Versorgungsnetz in der Leipzi-
ger Stral3e sowie durch den Anschluss
und die Verstarkung der Leitung in der
Leiferdestral3e sichergestellt. Hierzu sind
fur die Verlegung, den Betrieb und die
spatere Unterhaltung der Leitungen in
den o6ffentlichen Verkehrs- und Grinfla-
chen zugéngliche Leitungstrassen in aus-
reichender Breite vorzusehen.

Die in der dem Schreiben beigefligten
Planzeichnung dargestellten Leitungstras-
sen befinden sich innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen.

Zu Anlage 6, Begrindung und Umweltbe-
richt, Punkt 8 bitten wir folgende Um-
stande zu berucksichtigen:

Kosten und Finanzierung: vor Baubeginn
der Ortsnetzerweiterung ist mit der GGB
als Vorhabentréagerin ein ErschlielBungs-
vertrag der die Kosten und Finanzierung
der Wasserversorgungsanlagen regelt zu
schliel3en.

Brandschutz: es ist davon auszugehen
dass dem Trinkwasserversorgungsnetz
Ldschwasser mit einer Leistung von ma-
ximal 48 m3/h Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden entnommen werden kann.
Nach 8§ 2 Abs.1 des Niederséachsischen
Brandschutzgesetzes obliegt der abweh-
rende Brandschutz den Gemeinden. Der
Wasserverband wird erforderliche
Léschwasserhydranten auf Antrag der
Stadt Braunschweig einrichten. Die Kos-
ten tragt die Stadt Braunschweig.

Die Begrindung wurde bereits zum Pla-
nungsstand zur offentlichen Auslegung
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und bei der Ausfuhrungsplanung bertick-
sichtigt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde bereits zum Auslegungsbeschluss
um den Hinweis zu Kosten und Finanzie-
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rung erganzt.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Stadtheimatpfleger fur den Stadtteil
Stockheim,

Alter Platz 3, 38124 Braunschweig
Schreiben vom 28. Juni 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Anmerkungen zum Bebauungsplan
~Stockheim-Sud*®

l. Allgemeines:

Wie mir mehrere ehrenamtliche und poli-
tische Verantwortliche zur Zeit des da-
mals amtierenden Oberbiurgermeisters
Dr. Gerd Hoffmann glaubhaft versichert
haben, hat Herr Dr. Hoffmann gesagt,
dass Stockheim nicht mit weiteren Neu-
baugebieten belastet werden soll. Mit
dem Baugebiet Stockheim-Sid wird die-
se Versicherung aul3er Kraft gesetzt.

Eine Entscheidung bezuglich der Notwen-
digkeit zur Schaffung von Bauland unter-
liegt einem dynamischen Prozess aus An-
gebot und Nachfrage. Die Entscheidungs-
hoheit hat letztendlich der Rat der Stadt
Braunschweig. Mit dem Aufstellungsbe-
schluss vom 14. Oktober 2014 hat der VA
zum Ausdruck gebracht, dass er eine
Wohnbauentwicklung an dieser Stelle an-
strebt.

Auf Grund von schwankenden Progno-
sen zur Entwicklung der Einwohnerzah-
len von Braunschweig ein Baugebiet in
der letzten freien Landschaft der Gemar-
kung Stockheim zu planen, halte ich fur
aulerst fragwirdig und als unwieder-
bringlichen Raubbau an der Natur.

Der tatsachliche Bedarf an Wohnraum ist
unbestritten und wird nicht nur durch
Prognosedaten festgemacht, sondern ist
deutlich am angespannten Wohnungs-
markt ablesbar. Die Stadtverwaltung
Braunschweig hat zur Deckung des
akuten Wohnraumbedarfes ein Konzept
erstellt, dass vom Rat der Stadt Braun-
schweig beschlossen wurde. Hiernach
sollen unterschiedliche Wohnformen ent-
wickelt werden an unterschiedlichen
Standorten. Die Arrondierung von Ortstei-
len mit Anschluss an das offentliche Nah-
verkehrsnetz bildet dabei einen Schwer-
punkt neben der Nachverdichtung inner-
halb des Stadtkernes.

Eine Stadtteilgemeinschaft hat sich durch
die vielen Neubaugebiete in Stéckheim
nicht entwickelt, insbesondere auch des-
halb, weil Stéckheim nur als "Schlafplatz"
genutzt wird und eine nicht unbetréchtli-
che Zahl der Neuburger Stockheims ih-
ren Arbeitsplatz nicht in Braunschweig
hat. Es stellt sich die Frage, warum die
Stadt Braunschweig dafir Bauland zur
Verfigung stellen soll?

Es gehort zu den grundsatzlichen Aufga-
ben einer Stadt eine dem Bedarf ange-
messene Wohnraumentwicklung zu be-
treiben. Dabei ist es unerheblich, ob der
Wohnraum Neubirgern oder alteingeses-
senen Burgern dient.

[l. Zum Bebauungsplan: (Detailpunkte
siehe Anlage 2 zum Bebauungsplan)

zu 4.3.3 Schutzgut Wasser
4.3.3 a) Wie richtig vermerkt, fliel3t hier
der sog. Berggraben. Historisch hatte er

Der Graben in Nord-Sid-Richtung bleibt
bis auf den ndrdlichen Abschnitt in Hohe
des geplanten Kindergartens in offener
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aber einen anderen Verlauf und ist ab
der Leiferde Stral3e verrohrt.

Dieser Bach(Graben) sollte bei der Pla-
nung als offenes Gewasser erhalten blei-
ben. Die Gewasserfiihrung sollte geologi-
sche Gegebenheiten (Gefalle) bertck-
sichtigen und sich mehr dem historischen
Verlauf anpassen und nicht um das
Plangebiet, wie vorgesehen, herumfih-
ren. Diese Gewasserfihrung ist geolo-
gisch widersinnig und widerspricht der
naturlichen Fliel3richtung von Gewassern,
insbesondere deshalb, weil der "Berg-
bach" z.Zt. in einem Graben 1-2 m unter
dem Niveau des "Alten Weges" liegt.

Wasserfuhrung. Der Graben in Ost-West-
Richtung wird verlegt und naturnah eben-
falls mit offener Wasserfiihrung gestaltet.
Geologische und hydraulische Gegeben-
heiten werden dabei berlcksichtigt.

zu 4.3.5.d) a) StralRenverkehrslarm

In einem Neubaugebiet mit 300 Wohn-
einheiten sind mindestens 300 Kraftfahr-
zeuge zu erwarten. Der zu erwartende
zusatzliche Verkehr wirde Uber die Lei-
ferder Stral3e, den Alten Weg, Runinger
Weg und die Leipziger Stral3e fliel3en.
Die vier Straf3en sind schon heute stark
durch Durchgangsverkehr belastet. Der
Bebauungsplan sieht keine Vorkehrun-
gen vor, um diese zusatzliche Belastung
abzuwenden.

Der durch das Neubaugebiet verursachte
Verkehr und dessen Auswirkung auf die
angrenzende benachbarte Wohnbebau-
ung wurden im Rahmen des Larmgutach-
tens untersucht. Ein Erfordernis zur Schaf-
fung von aktiven Schallschutzmaflnahmen
liegt demnach nicht vor.

zu 4.3.6 Schutzgut Landschaft

Die Ausfihrungen unter 4.3.6.a) Bestand,
4.3.6.b) unterstitzen meine Einschat-
zung, dass die geplante Bebauung
Stockheim-Sid einen erheblichen Eingriff
in die letzte in Stockheim verbliebene frei
Landschaft darstellt.

Die Entwicklung eines Baugebietes in frei-
er Landschatft stellt regelméafig einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Der Ein-
griff wird im Rahmen einer naturschutz-
rechtlichen Eingriffsbilanzierung bewerte-
tet und entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen definiert. Im Umweltbericht wer-
den diese Sachverhalte umfassend darge-
legt. Innerhalb der Begrindung zum Be-
bauungsplan werden die naturschutzfach-
lichen Belange mit den Belangen der not-
wendigen Wohnraumentwicklung und wei-
teren anderen Belangen gegeneinander
abgewogen.

Zitat (Landschaftsrahmenplan 1997):
"Versiegelung von Bdden sollte unter
weitgehender Vermeidung flachenzeh-
render Bauformen wie dem Einfamilien-
haus zulassig sein. Die Zersiedlung
der Landschaft ist zu vermeiden."(Seite
351)

Das wird auch durch die Karte 23 (Gebiet
B1c Ostbraunschweigische L63boden)
bestarkt, in der ein Teil des Plangebietes
als "erhaltenswert, jedoch verbesse-

Die Versiegelung von Boden und die Zer-
siedelung der Landschaft sind in der Bau-
leitplanung zu berlcksichtigende Belange,
die mit anderen Belangen gegeneinander
abgewogen werden. Die Bereitstellung
von adaquaten Angeboten fur die Wohn-
raumschaffung wird an dieser Stelle héher
gewichtet. Nach dem Wohnraumversor-
gungskonzept sollen Wohnbauentwick-
lungen vornehmlich durch Nachverdich-
tung in der Innenstadt erfolgen, aber auch
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rungsbedurftig" eingestuft wird (Land-
schaftsrahmenplan S. 316).

an Stadtrandlagen mit besonderen Stand-
ortvorteilen wie gute Anbindung an den
OPNV und Infrastruktureinrichtungen.

Einen zusatzlichen Wurmfortsatz von
einer Bebauung "Stéckheim-Sud" ist
nicht notig und wird dem Stadstteil nicht
gerecht.

Das aktuelle Wohnraumentwicklungskon-
zept sieht eine Mischung unterschiedlicher
Bauformen und unterschiedlicher Entwick-
lungsstandorte innerhalb des Stadtgebie-
tes vor. Dabei bilden Standorte mit gutem
OPNV-Anschluss einen besonderen
Schwerpunkt. Der Aspekt eines direkten
Stadtbahnanschlusses pradestiniert die
Flache sudlich des vorhandenen Ortsteiles
fur eine stadtebauliche Entwicklung.

Auch die Parzellierung der Eigenheim-
grundstticke und auch deren GréRRen wi-
derspricht den Aussagen des Land-
schaftsrahmenplans (Vermeidung fla-
chenzehrender Bauformen).(s.o0.)

Innerhalb des geplanten Baugebietes
werden unterschiedliche Bauformen vor-
gesehen. Innerhalb des 6stlichen Teilbe-
reiches, der der Stadtbahnhaltestelle am
nachsten liegt, ist eine verdichtete mehr-
geschossige Bauform vorgesehen. Im
westlichen Teilbereich ist entsprechend
der Lage am Ortsrand und der topografi-
schen Verhaltnisse eine lockerere Bebau-
ung vorgesehen.

zu 4.3.6.d) und 4.3.7 Schutzgut Kultur-
und Sachguter

Der "Alte Weg", der noch heute seinen
Namen in Stockheim und in Wolfenbuttel
tragt, ist eine sehr alte (ca. 800 Jahre;
Prof. W. Meibeyer) Heer- und Handels-
stral3e, an der das Kulturdenkmal "Hohes
Gericht" im Lechlumer Holz liegt. Unweit
der Richtstatte lag in Richtung Wolfen-
battel bei der Belagerung von Wolfenbuit-
tel im 30jahrigen Krieg eine der Schan-
zen, die den heute sog. Schwedendamm
sicherten. Das Hauptquartier des Gene-
ralwachtmeisters von Pappenheim hatte
er 1627 in (Klein-) Stéckheim aufge-
schlagen. Er liel3 einen Damm zur Auf-
stauung der Oker errichten, um die Feste
Wolfenbuttel unter Wasser zu setzen. So
war auch der "Alte Weg" ein wichtiger
Verbindungsweg (Stral3e) bei den kriege-
rischen Handlungen. Noch heute wird
dieser historisch gewachsene Weg tag-
lich von vielen Ful3gangern und Radfah-
rern als Verbindung zwischen Stéckheim
(Braunschweig) und Wolfenbittel ge-
nutzt.

Diese Nutzer bestéatigen auch die traditi-
onellen Bindungen zwischen Stockheim
und Wolfenbuttel.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Der vorgelegte Bebauungsplan unter-
bricht die historisch gewachsene Weg-
fuhrung, die geradlinig aus Stockheim
heraus mit Sicht auf den "Schiefen Berg"
fuhrt und in der Verlangerung die histori-
sche Verbindung mit Wolfenbttel her-
stellt. AuRBerdem kénnen die Landwirte
(5) nach dem vorliegenden Bebauungs-
plan ihre Acker, Wiesen und Weiden
sudlich des Baugebietes nicht erreichen.
Vergleiche auch Stellungnahme des Am-
tes "Stadtbild und Denkmalpflege".

Sehr gut finde ich den Vorschlag, dass
meine schon lange vorgebrachte Initiati-
ve, den durch die A395 unterbrochenen
Verlauf des "Alten Weges" durch eine
Rad- und FulRgangerbriicke zu schliel3en.

Zum Auslegungsbeschluss wurde die ge-
plante Wegefiihrung der Erschlie3ung im
sudlichen Teilbereich des Bebauungspla-
nes bereits geandert, sodass die histori-
sche Wegeflihrung des ,Alten Weges* als
besonderer Freizeitweg (einschliel3lich
landwirtschaftlichem Verkehr) geradlinig
auf der alten Trasse beibehalten werden
kann.

Eine Rad- und FuRwegebriicke Uber die
Autobahn A 395 ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Zitat Landschaftsrahmenplan Tab.40 Sei-
te 351:

"Elemente der historischen Kulturland-
schaft und historischen Bau-
ten/Strukturen sind als Zeugen der kultu-
rellen und landschaftlichen Entwicklung
langfristig zu erhalten. Sie sind vor Zer-
storung durch Uberbauung, Bodenabbau,
Nutzungsumwandlung/-aufgabe und an-
deren Beeintrdchtigungen zu bewahren."

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Fazit:

Der Bebauungsplan, wenn er denn uber-
haupt realisiert wird, muss so geandert
werden, dass der historisch gewachsene
"Alte Weg" durchgehend in seiner alten
Breite und Nutzung, auch fur die Land-
wirtschaft, erhalten bleibt. Die Geschich-
te eines (eingemeindeten) Dorfes lebt
nicht nur in Gebauden, Stral3en und
Gassen fort. Auch die Landschaft um die
Dorfer ist geschichtstrachtig. Dazu zéhlen
auch die Verbindungen zu Nachbarge-
meinden und Nachbarstadten. Der "Alte
Weg" ist ein Beispiel hierfir. Er muss
deshalb in seiner jetzigen Struktur und
Nutzung erhalten bleiben.

Durch die geanderte Wegefuhrung wurde
diesem Aspekt bereits zur 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans gefolgt.

Es ware ein unwiderruflicher Raubbau an
der Natur und Kultur, wenn Stéckheim-
Sid verwirklicht werden sollte.

Daran andern auch nichts die stereoty-
pen Wiederholungen unter 4.3.2.c),
4.3.4.c), 4.3.5.c), 4.3.6.c).

Die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft sowie Kulturguter sind im Umwelt-
bericht zusammengefasst und bewertet
worden. Auch wenn sich eine Neubebau-
ung auf diese Belange negativ auswirken,
wird dem Bedarf der notwendigen Wohn-
raumversorgung hier der Vorzug gegeben.
Durch Ersatz- und Kompensationsmal3-
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nahmen werden die negativen Auswirkun-
gen weitestgehend ausgeglichen.

Stéckheim war seit der Eingemeindung in
die Stadt Braunschweig nur "Lieferant”
fur Baugebiete als Schlafstatten von
Menschen, deren Arbeitsstatten wo an-
ders liegen.

Der Ortsteil Stdckheim kann nicht isoliert
betrachtet werden. Als Teil von Braun-
schweig geniel3t der Ortsteil einerseits die
infrastrukturellen und kulturellen Vorteile
einer Grof3stadt. Eine alleinige Funktion
als ,Schlafstadt” innerhalb des Stadtgebie-
tes wird nicht erkannt.

Initiativen aus Stockheim von z.B. "Kunst
im offentlichen Raum" oder der Wunsch,
den toten Okerarm im Suden Stéckheims
wieder an die flieBende Oker anzuschlie-
3en oder die unter Denkmalschutz ste-
hende Wassergasse wieder fur Ful3gan-
ger zu 6ffnen werden auf unterster Ebene
der Stadtverwaltung abgeschmettert.
Stdckheim ist offensichtlich fur die Stadt
Braunschweig nur interessant fir die
Zersiedelung von Landschatft.

Die genannten Projekte haben keinen in-
haltlichen Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan und werden in diesem Zu-
sammenhang nicht behandelt und abge-
wogen.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wurde bereits zur 6f-
fentlichen Auslegung geéndert. Eine An-
derung dariiber hinaus ist nicht erforder-
lich.
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Anlage 7
Stand: 28.12.2016

ST 83

Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung geman § 4a (3) BauGB vom 01. September 2016 bis 10. Oktober 2016
(Planungsstand 02. August 2016) sowie vom 30. November bis 16. Dezember 2016

(Planungsstand 28. November 2016)

Stellungnahmen, die ausschlief3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird
oder keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

Braunschweiger Netz GmbH, Tauben-
strale 7,

38106 Braunschweig

Schreiben vom 10. Oktober 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die aufgefuhrten Gas-, Wasser- und
Stromversorgungsleitungen sowie die
Kommunikationsleitungen stehen im Ei-
gentum der Braunschweiger Versorgungs
AG & Co. KG.

Die Braunschweiger Netz GmbH ist der
Betreiber bzw. Pachter der oben genann-
ten Versorgungsleitungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Stromversorgung:

Bei dem Umfang der geplanten Bebau-
ung ist zur Sicherstellung der Stromver-
sorgung eine Trafostation notwendig. Sie
hat die AuRenmalRe (L x B x H) 3,00m x
2,00m x 1,60m.

Bedienhandlungen, Wartungs- und
Instandhaltungsmaflinahmen sind nur von
aulRen moglich, daher sind drei Seiten
der Station als Turen ausgebildet. Als
Grundstucksflache wird eine Flache von
3,50m x 5,50m bendtigt. Diese Flache
kann nicht bepflanzt werden und muss
dauerhaft freigehalten werden. Es muss
die Mdglichkeit vorhanden sein, jederzeit
mit einem LKW an diese Station heran-
zufahren. Dieser Standort muss im Be-
bauungsplan mit dem Symbol fur Elektri-
zitatsanlagen ausgewiesen werden. Erd-
verlegte Kabel mussen eine Mindestde-
ckung von 0,7m haben. Es wird davon
ausgegangen, dass erforderliche Kabel-
verlegungen in den o6ffentlichen Geh-

Mit der BS-Netz GmbH wurde ein Trafo-
standort im ndrdlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes sudlich der Planstra-
Be A, innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
che, westlich der Freizeitwegeachse ab-
gestimmt. Dieser Standort wird im Be-
bauungsplan entsprechend festgesetzt.
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bzw. StralRenbereichen, sowie im Bereich
der Griinzonen realisiert werden kdnnen.
Die textliche Festlegung Punkt 5 Abs. VI
ist um den Passus ,,Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Elt.-
Versorgung" zu erganzen.

Die Leitungsrechte sind im Allgemeinen
allen Leitungstragern zugéanglich und
werden daher nicht differenziert.

Im Hinblick der zuktnftigen Erschliel3ung
kénnen sich Veranderungen aus Sicht
der Stromversorgung ergeben.

Geltungsbereich A: Keine Belange

Geltungsbereich B: Netzversorgung des
anliegenden Funkmastes ist zu be-
ricksichtigen.

Geltungsbereich C: Keine Belange

Geltungsbereich D: Keine Belange

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Gasversorgung:

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes befinden sich keine Anlagen der 6f-
fentlichen Gasversorgung der Braun-
schweiger Versorgungs-AG & Co. KG.
Mit Heranfihrungen Uber die Leipziger
Stral3e und Alter Weg ist ein Anschluss
des Baugebietes an die 6ffentliche Gas-
versorgung moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Kommunikationstech-
nik/Breitbandversorgung:

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Stockheim Siid befinden sich keine
Anlagen der Kommunikationstechnik.
Fur das Baugebiet ist eine Breitbandver-
sorgung mittels Fiber-to-the-home
(FTTH) vorgesehen. Eine endgtiltige
Aussage Uber die spatere Versorgung
der Grundstiicke ist abhéngig von der
geplanten Bebauung (Anzahl der WE,
Lage der Hausanschlussraume) und
kann erst im Zuge der Ausfihrungspla-
nung konkretisiert werden. Grundsatzlich
werden hierfur in den Planstral3en
Schutzrohre verlegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplanentwurf wird um die
Festsetzung eines Trafostandortes im
nordlichen Teilbereich erganzt.
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Niedersachsische Landesforsten

NFA Wolfenbuttel, Forstweg 1A, 38302
Wolfenbuttel

Schreiben vom 28. September 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Zu den vorgesehenen Planungen in den
Geltungsbereichen A, B und C ergeben
sich hinsichtlich der von mir zu vertreten-
den Belange des Waldes und der Forst-
wirtschaft keine Einwendungen.

Anzumerken ist im Zusammenhang mit
den als Kompensationsmal3nahme vor-
gesehenen Waldaufforstungen auf den
externen Kompensationsflachen in den
Geltungsbereichen D und E, dass bei
den vorgesehenen Anpflanzungen mit
Baumarten das zu verwendende Pflanz-
gut den Anforderungen des Forstvermeh-
rungsgutgesetzes entspricht und nach
Madglichkeit die Herkunftsempfehlungen
Berucksichtigung finden (Empfohlene
HerkUnfte forstlichen Vermehrungsgutes
fur Niedersachsen, s.a. RdErl. d. ML v.
6.6.2014 — 405-64230/6-4 — VORIS
79100).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und bei der Ausfuhrungsplanung
bertcksichtigt.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen, Bezirksstelle Braunschweig,
Helene-Kiinne-Allee 5, 38122 Braun-
schweig

Schreiben vom 10. Oktober 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Wir werden erneut am Aufstellungsver-
fahren des Bebauungsplans ,Stockheim-
Sud" ST 83 der Stadt Braunschweig,
Stadtteil Stockheim beteiligt. Nach
Durchsicht der Planunterlagen kommen
wir zu folgendem Ergebnis: Die Aussa-
gen unserer im Vorfeld abgegebenen
Stellungnahmen vom 26.01.2015 und
22.06.2016 halten wir aufrecht. Wir hat-
ten Bedenken angemeldet hinsichtlich
der heranriickenden Wohnbebauung an
die westlich des Plangebietes liegenden
Wirtschaftsgebaude des Betriebes [}
und in diesem Zusammenhang die Im-
missionsproblematik thematisiert. Des
Weiteren haben wir die Vernassungs-

Die vorausgegangenen Stellungnahmen
der Landwirtschaftskammer sind in der
Behandlung der Stellungnahmen der Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange aus dem Beteiligungsverfahren
gemal § 4 (2) BauGB (siehe Anlage 6)
umfassend erdrtert worden.
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und ErschlieBungsthematik erértert,
ebenso die Unterhaltung der Gehdlze.

Der aktuelle Planentwurf sieht vor, die
suddstliche Plangebietsgrenze zurtickzu-
setzen. Aus agrarstruktureller Sicht ent-
steht hierdurch ein ungtinstiger Zuschnitt.
Da aber landwirtschaftliche Flache an
dieser Stelle geschont wird, stellen wir
unsere Bedenken zurick.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Begrundungstext auf der Seite 21 wird
die Mistlagerung thematisiert. Wir weisen
darauf hin, dass Entmistung und Mistla-
gerung abhéngig sind vom Viehbestand,
den rechtlichen Bestimmungen und be-
trieblichen Ablaufen. Sie sind variabel.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Bei der Betrachtung der Situation
ist von der baurechtlich gesicherten Aus-
Ubung der Nutzung ausgegangen wor-
den.

Externe Kompensationsmafl3hahmen sind
in den Geltungsbereichen B, C, D und E
vorgesehen. Der Geltungsbereich B liegt
sudlich bzw. westlich des Bebauungsge-
bietes. Hier sind drei Blihstreifen ge-
plant. Aus Bewirtschaftungsgriinden
empfehlen wir die zwei parallel verlau-
fenden Bluhstreifen zusammen zu legen.
Daruber hinaus sind bei den Abmessun-
gen der Bluhstreifen die gangigen Mal3e
der Landtechnik zu bertcksichtigen. Da
die Erreichbarkeit der Flurstiicke ein of-
fentlicher Belang ist, sind Losungen zu
erarbeiten, wie die verbleibenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen erreicht wer-
den kdnnen. Erforderlichenfalls ist die
Uberfahrbarkeit der Bliihstreifen zu
gewahrleisten.

Bei der Konzeption von Bluhstreifen geht
es um eine maglichst lange Kontakt- und
damit 6kologisch wirksame Grenzlinie
zwischen diesen und der umgebenden
Landwirtschaftsflache. Die Lage der bei-
den parallel verlaufenden Bluhstreifen B
2 und B 3 wurde dezidiert mit dem dort
auch weiter wirtschaftenden Landwirt ab-
gestimmt, so dass der Ostliche Streifen
den Standort des Hochspannungsmastes
sowie der Sendeanlage einschliel3t.
Grundsatzlich wurde diese im Mehrfa-
chen der maschinenublichen Breiten von
3 m konzipiert, wie auch der Abstand
zwischen den Streifen. Die Uberfahrbar-
keit der Bluhstreifen ist zulassig

Geltungsbereich C liegt sidwestlich des
Plangebiets und grenzt an die Bahnstre-
cke Braunschweig/Bad Harzburg an. Hier
soll eine Ackerbrache entwickelt werden.
Der Umbruch soll spatestens jedes vierte
Jahr erfolgen. Wir weisen darauf hin,
dass forderrechtlich stillgelegte Flachen
bzw. Ackerflachen, die aus der Produkti-
on genommen sind einem Mindestbewirt-
schaftungsgebot unterliegen. Und zwar
sind sie einmal im Jahr zu mé&hen, das
Mahgut ist zu entfernen. Alternativ dazu
sind mindestens einmal im Jahr die Fl&-
chen zu hackseln oder zu schlegeln und
der Schnitt ganzflachig zu verteilen. An
diesen Regelungen sollten sich die Pfle-
gemal3nahmen orientieren, da hierdurch
der entstehende Unkrautdruck auf die
umliegenden landwirtschaftlichen Fla-

Die Flache wird ackerbaulich extensiv
genutzt. Um die Lebensanspriiche des
Feldhamsters zu berlcksichtigen werden
Luzernestreifen mit Getreide abwech-
selnd angelegt. Die forderrechtlichen
Mindestanforderungen werden eingehal-
ten, sind aber fir die planungsrechtlichen
Festsetzungen ohne Bedeutung.

Durch die extensive Nutzung wird ein
Unkrautdruck auf benachbarte Flachen
nicht ausgelost.
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chen eingedammt wird. Distelherde soll-
ten nach Bedarf entfernt werden.

Hinsichtlich des Flachenzuschnitts be-
mangeln wir, dass es sich um agrarstruk-
turell gut zu bewirtschaftende Flache
handelt und nicht um ein schwer zu be-
wirtschaftendes Keilstlick. Eine solche
Keilflache grenzt beispielsweise sudlich
an den Geltungsbereich an. In unseren
Stellungnahmen thematisieren wir seit
Jahren den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und erklaren welche
Flachenzuschnitte bzw. Lagen aus land-
wirtschaftlicher Sicht eher entbehrlich
sind und somit fir Kompensationen ge-
eignet. Wir bitten darum unsere Hinweise
zu bertcksichtigen, damit der Kompro-
miss zwischen landwirtschaftlichen und
naturschutzfachlichen Belange gelingen
kann.

Eine Flache fur eine CEF- Malinahme
zur Wahrung des Erhaltungszustandes
vom Feldhamstern muss besondere Kri-
terien bezuglich der Bodenbeschaffenheit
und der Lage innerhalb eines Gebietes
erfullen. Darliber hinaus muss die eigen-
tumsrechtliche Verflugbarkeit gesichert
sein. Nach Untersuchung mehrerer po-
tentiell geeigneter Flachen und Verhand-
lung mit den jeweiligen Grundstucksei-
gentimern ist letztlich nur diese Flache
innerhalb des in Frage kommenden
Suchraumes verfiigbar.

Zu den Geltungsbereichen D und E hat-
ten wir uns bereits in der Stellungnahme
vom 22.06.2016 geédulRert. Der geanderte
Zuschnitt der Kompensationsflache im
Geltungsbereich D sieht die Anlage von
zwei parallelen Bluhstreifen vor. Sie zer-
schneiden die Agrarstruktur ungeachtet
landwirtschaftlicher Belange. Um eine
tragfahige Losung hinsichtlich Lage und
Abmessung der Bluhflache zu finden,
halten wir eine Abstimmung mit der Fla-
chenbewirtschafterin fur unbedingt erfor-
derlich. Nur so kénnen die landwirtschaft-
lichen und naturschutzfachlichen Aspekte
miteinander verbunden werden. Je nach
Lage der Bliihstreifen ist die Uberfahr-
barkeit zu gewahrleisten.

Die entsprechende Stellungnahme ist
bereits in der Behandlung der Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aus dem Be-
teiligungsverfahren gemaf § 4 (2)
BauGB (siehe Anlage 6) erdrtert worden.
Der gednderte Zuschnitt der Kompensa-
tionsflache resultiert aus dem Bemuhen,
den Flachenverbrauch der landwirtschaft-
lichen Flache zu mindern. Die verblei-
bende Flache zwischen den festgesetz-
ten Bluhstreifen hat eine Grol3e, die an-
deren Ackerschlagen aus der néheren
Umgebung entspricht.

Im Ubrigen ist die Flache vor Jahren von
der Stadt Braunschweig bereits mit dem
Ziel erworben worden, diese Flache fur
naturschutzrechtliche Kompensations-
mal3nahmen zu verwenden.

Abschlie3end bitten wir um Berucksichti-
gung der verschiedenen landwirtschaftli-
chen Aspekte.

Die landwirtschaftlichen Belange werden
an dieser Stelle im Bebauungsplanver-
fahren mit den tbrigen o6ffentlichen oder
privaten Belangen gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Eine
Bevorrechtigung der Belange der Land-
wirtschaft besteht nicht.

Im Hinblick auf die Kompensationsmalf3-
nahmen, die z.T. Uber Jahrzehnte festge-
legt werden, halten wir einvernehmliche
Absprachen mit den Bewirtschaftern flr

Die Kompensationsmalinahmen finden
entweder auf Flachen statt, die sich im
Eigentum der Stadt bzw. der stadtischen
Grundstiicksgesellschaft befinden oder
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erforderlich.

die Mallnahmen wurden umfanglich mit
den Eigentimern abgestimmt und wer-
den vertraglich abgesichert.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

ALBA Braunschweig GmbH,
Frankfurter Stral3e 251, 38122 Braun-
schweig

Schreiben vom 07. Dezember 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Wir haben uns die aktuell Gberlassenen
Planunterlagen, Stand 28.11.2016
durchgesehen und mdéchten lhnen mittei-
len, dass wir die Standortauswahl der
Wertstoffcontainerstation in unmittelbarer
Néahe gegenuber der Kita fur sehr prob-
lematisch und somit flir nicht geeignet
halten.

Der urspringlich vorgesehene Standort
nordlich auRerhalb des Bebauungsplan-
bereiches héatte zu Problemen mit den
vorhandenen Anwohnern gefihrt. Ein
Standort innerhalb des Neubaugebietes
ist mdglichst in dessen Zufahrtsbereich
zu platzieren, um Synergieeffekte durch
Mehrfachnutzung von Wegen zu erzielen.
Da der geplante Standort sich nicht direkt
neben der Kita sondern auf der anderen
Stral3enseite befindet und dartber hinaus
zur StralRenseite mit einem Sichtschutz-
zaun abgeschirmt werden soll, werden
die Bedenken nicht geteilt.

Aus unserer Sicht kénnte ein Standort im
sud-ostlichen Bereich des Baugebiets im
Verlauf der PlanstralRe A ausgewiesen
werden.

Im sudostlichen Bereich des Baugebietes
ist Geschosswohnungsbau parallel zu der
Planstrafl3e A vorgesehen. Ein Wert-
stoffcontainerstandort in diesem Ab-
schnitt weist einen zu geringen Abstand
zur Wohnbebauung auf. Darliber hinaus
entfallen mehrere Parkplatze auf 6ffentli-
cher Flache in einem Raum, wo durch
Geschosswohnungsbau der Parkdruck
starker auftreten wird. Ein geeigneter
Standort im Ostlichen Eingangsbereich ist
aufgrund der Topographie in Bezug auf
erforderliche Aufstellflachen der Entsor-
gungsfahrzeuge nicht gegeben. Ein
Standort 6stlich aufl3erhalb des Baugebie-
tes im Verlauf der Leipziger Straf3e wirde
vermehrt von auswartigen Nutzergruppen
in Anspruch genommen werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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Stadtentwéasserung Braunschweig
GmbH, Taubenstral3e 7, 38106 Braun-
schweig

Schreiben vom 14. Dezember 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Den Anderungen im Geltungsbereich A
des Bebauungsplanentwurfs entspre-
chend lhres Schreibens vom 30.11.16
wird soweit zugestimmt.

Aufgrund weiterer Ausplanung der Ent-
wasserungsanlagen bitte ich folgende
Punkte zur Kenntnis zu nehmen und im
B-Plan zu bericksichtigen:

Die Anordnung eines Schmutzwasser-
pumpwerks im Geltungsbereich A ist er-
forderlich und bereits bekannt. Das
Pumpwerk wird im Nord-Sud-Abschnitt
der Planstral3e A errichtet.

Innerhalb 6ffentlicher Flachen ist im Be-
bauungsplan die Ausweisung eines
Schmutzwasserpumpwerkes nicht zwin-
gend erforderlich. Im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung wird ein geeigneter
Standort abgestimmt und berucksichtigt.

Die Wegbreite im 0Ostlichen Teil zwischen
Planstral3e E und Planstral3e B reicht
nicht aus. Die Entwasserung bendtigt ca.
3,0 m Leitungsraum, fur weitere Versor-
gungsleitungen ist nicht ausreichend
Trassenraum vorhanden, wenn von der
Wegbreite 3,50 m ausgegangen wird.

Da aul3er der Schmutzwasserleitung in
dem betreffenden FulBweg keine weiteren
Leitungstrassen vorgesehen sind ist die
Breite ausreichend.

Die alternierend angeordneten Baum-
standorte in den Planstral3en D und E
sind fur die durchgéngige Verlegung pa-
rallel nebeneinander verlaufender Ver-
und Entsorgungsleitungen denkbar un-
gunstig.

Auf diese Standorte sollte zugunsten
besser geeigneter Standorte verzichtet
werden.

Die Darstellung von Baumstandorten im
Nutzungsbeispiel ist unverbindlich. Im
Bebauungsplan selbst sind Baumstand-
orte in den Planstral3en D und E nicht
festgesetzt.

Auch wenn alternierend angeordnete
Parkplatze und Baumstandorte innerhalb
von verkehrsberuhigten ErschlieRungs-
straRen kennzeichnend sind, wird im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung eine
einvernehmliche Losung abgestimmit.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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Anlage 8
Stand: 28.12.2016

ST 83

Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Beteiligung gemalR § 3 (2) BauGB vom 16.09.2016 bis 17.10.2016

Stellungnahme Nr. 1

Anwohner der StralRen Waldblick,
Am Schiffhorn, Leiferder Stralie,
38124 Braunschweig

Schreiben vom 30.09.2016 mit

24 Unterschriften

Stellungnahme der Verwaltung

Bereits bei dem Termin zur Vorstellung
der Planung legten wir unsere Einwande
zum Bebauungsplan dar, die der Orts-
blrger-meister Herr Disterheft zur Kennt-
nis nahm. Vor der Wahl am 10.09.2016
haben wir mit Herrn Disterheft noch ein-
mal Uber den Bebauungsplan gespro-
chen, er versicherte, dass im Ortsrat Gber
unsere Belange gesprochen wurde und
der Anderung der Bebauung in eine ein-
geschossige Bauweise zugestimmt wur-
de. Anscheinend ist dies nicht in den Be-
bauungsplan eingeflossen.

Auch aus diesem Grund bringen wir fol-
gende Einwande gegen den bekanntge-
gebenen Bebauungsplan ST 83 Stock-
heim-Sud vor:

Die in der Informationsveranstaltung am
15.06.2016 im Rahmen der friihzeitigen
Birgerbeteiligung vorgebrachten Beden-
ken sind in Anlage 6 der Beschlussvorla-
ge zum Auslegungsbeschluss (SD 16-
02747) zusammengefasst und mit einer
Stellungnahme der Verwaltung versehen.
Der Stadtbezirksrat Stockheim-Leiferde
hat dem Bebauungsentwurf nach einge-
hender Diskussion mehrheitlich zuge-
stimmt.

Die Zufahrt zum Baugebiet und Neubau
der Planstral3e A wird eine Verstarkung
des Zugangsverkehrs der Leiferder Stra-
3e nach sich ziehen und die anliegenden
Grundstiicke stark belasten. Hier sind
LarmschutzmalRnahmen erforderlich oder
eine alternative Zuwegung zu wéahlen.
Die detaillierte Stellungnahme zum Im-
missionsschutz finden Sie in der Anlage.

Durch das Vorhaben ergibt sich in Hohe
der nordlichen Erschlie3ung nach kon-
servativer Einschatzung ein Mehrverkehr
von 750 Kfz/d (Wohn-/ Besucherverkehr).
Die Gesamtbelastung durch den Stra-
Benverkehr wurde fir das Prognosejahr
2025 berucksichtigt (s. Kap. 5.5.3, L&rm-
gutachten Bericht-Nr. P38/15); entspre-
chend lag der Berechnung ein Verkehrs-
aufkommen von 3.627 Fahrzeugbewe-
gungen fur den durchschnittlichen Tag-
verkehr (DTV) im angesprochenen Be-
reich zu Grunde (s. Tab. 1, Larmgutach-
ten Bericht-Nr. P38/15). Auch wenn der
Verkehr durch das Neubaugebiet zuneh-
men wird, so ist die Zusatzbelastung so
gering, dass sich auf Grundlage der ein-
schlagigen Regelwerke keine Anspriiche
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auf Larmschutzmal3nahmen ableiten las-
sen. Fur die Bestandsbebauung besteht
daher kein Schallschutzanspruch und
somit ist die Stadt Braunschweig nicht
verpflichtet zusatzliche Larmschutzmal3-
nahmen umzusetzen.

Hinzu kommt, dass Kinder die Leifer-
destral3e Uberqueren mussen. Hier gibt
es weder eine Ampelanlage noch einen
Zebrastreifen, an denen die Kinder die
Stral3e sicher Uberqueren kénnen. In die-
ser Hinsicht besteht dringend Hand-
lungsbedarf.

Gefahren werden nicht gesehen.

Die Anordnung von Querungshilfen Gber
offentliche Verkehrswege ist nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens.
Ggfs. ist die Verkehrssicherheit von
Wegeverbindungen fur Kinder im Rah-
men der Schulwegesicherung zu prifen
und bei Bedarf entsprechende Mal3nah-
men anzuordnen.

Die geplanten Wohngrundstiicke im
Planbereich WA 5 liegen sudlich des al-
ten Ortsrandes von Klein-Stéckheim und
grenzen direkt an die Bestandsbebauung.
Der alte Ortsrand wurde im stdlichen
Bereich in den 50er Jahren als Wohn-
hausentwicklungsflache in gestalterischer
Anpassung an den alten Ortskern von
Klein-Stdckheim gebaut mit ziegelge-
deckten Satteldachern, geputzten Mau-
erwerks- oder Ziegelwanden in maf3stab-
licher eingeschossiger Bauweise.

Daher fordern wir, die geplante angren-
zende Bauflache WA 5 zumindest im
nordlichen Bereich der vorhandenen Be-
bauung mit Einfamilienh&usern in einge-
schossiger Bauweise mit Satteldach an-
zupassen.

Die ortliche Bauvorschrift zum Bebau-
ungsplan Stéckheim-Sid nimmt aus-
dricklich die gestalterischen Elemente
aus dem angrenzenden alten Ortsteil auf.
Déacher missen als geneigte Ziegelda-
cher ausgebildet werden. Das zul&ssige
Fassadenmaterial wird ebenfalls aus der
benachbarten Bebauung abgeleitet und
auf geputztes Mauerwerk oder Ziegel-
mauerwerk beschrankt. Die Bebauung im
alten Ortskern weist eine 1 bis 2-
geschossige Bebauung auf. Die Bebau-
ung an der Stral3e Waldblick selbst weist
nur 1- geschossige Bebauung auf. Die
vorhandenen Dachneigungen sind relativ
steil, sodass nach Lage der Bauakten
Firsth6hen mit bis zu 10 m Ho6he vorhan-
den sind.

Auf den angrenzenden Baugrundstiicken
l&sst der Bebauungsplan eine maximal 2-
geschossige Bebauung zu. Durch die
Festsetzung der maximal zulassigen
Firsthéhe von 11,5 m in Verbindung mit
einem durch die Baugrenze geregeltem
Mindestabstand, der tber den nach Nie-
dersachsischer Bauordnung erforderli-
chen Grenzabstand hinaus geht, werden
nachbarschitzende Belange ausreichend
berticksichtigt. Eine maximal 2-geschos-
sige Bebauung, wie vorgesehen, wird fur
stadtebaulich vertretbar gehalten.

Momentan ist die textliche Festsetzung
im B-Plan:

Sockelhdhe 60 cm + Traufhdhe 6,5 m
und Firsthéhe 11,5 m, folglich 2 Vollge-
schosse plus Dach. Hinzu kommt aul3er-
dem der Hohensprung des Geldndes zu

Ein Hohensprung besteht an der westli-
chen Grundstticksgrenze des Grundsti-
ckes Waldblick 7 zum angrenzenden
Gehweg. Diese Situation wird durch das
Neubaugebiet nicht verandert. An der
sudlichen Grundsticksgrenze der Be-
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unseren Grundsticken im Waldblick. Die
neue Bebauung wird also nicht nur dich-
ter, da Doppelh&user zulassig sind, son-
dern auch deutlich héher.

bauung Waldblick im Ubergang zum
Neubaugebiet ist kein nennenswerter
Hohensprung zu verzeichnen.

Angrenzend an den Kleingartenverein ist
eine niedrigere Bebauung geplant

(WA 1). Die Begrindung des Stadtpla-
nungsamtes bei einem Gespréachstermin
im Amt war, dass die Kleingartner sich
dort erholen mussten, wir dagegen An-
wohner sind, die tagstber arbeiten. Dies
kann keine ernsthafte Erklarung fir diese
Festsetzung sein.

Ganz im Gegenteil: Wir sind Eigentimer,
die dauerhaft durch die Bebauung einge-
schréankt werden. Aus unserer "Feldrand-
lage" werden nun Grundstiicke am Ran-
de eines Neubaugebietes. Wir halten es
fur notwendig, den Bebauungsplan ent-
sprechend zu andern.

Die geplante Wohnbebauung sudlich des
Kleingartengeldndes ist mit WA 1 ge-
kennzeichnet. Die zuléassige Zahl der
Vollgeschosse im WA 1 ist mit

2 Vollgeschossen festgesetzt. Das ist
identisch mit der festgesetzten Zahl der
zulassigen Vollgeschosse fur die Neube-
bauung sudlich der vorhandene Bebau-
ung Waldblick im WA 5. Der Abstand der
festgesetzten Baugrenze zu den sudli-
chen Grundstucken der Stral3e Waldblick
betragt 7 m. Dieser Abstand ist identisch
zu dem Abstand der Baugrenze zum
Kleingartengeléande. Das von der Verwal-
tung zitierte unterschiedliche Nutzungs-
geprage und damit verbundene Verhalten
der Nutzer der Kleingarten oder der
Wohnhausgarten bezog sich auf die An-
pflanzungsverpflichtung einer Hecke zu
dem Kleingartengelande. Eine Abgren-
zung durch eine Hecke zwischen Wohn-
hausgarten von Neubebauung und vor-
handener Bebauung im Bereich Wald-
blick ist aus stadtebaulichen Gesichts-
punkten nicht erforderlich.

Stellungnahme zum Bebauungsplan
ST 83, ,Stockheim-Sud“: Punkt 4.5.6
Immissionsschutz:

In der Begriindung zum Bebauungsplan

des geplanten Baugebietes gemacht
worden:

In der textlichen Festlegung zum Thema
StralR3enlarm sind auf Seite 17 folgende,
zu erwartende, Larmbelastungen im Be-
reich der Leiferder Stra3e/Waldblick an-
gegeben worden:

Tagsuber 54 dB(A)
Nachts 47 dB(A)

DIESE WERTE SIND NICHT ZUTREF-
FEND!

Die Angaben zum StraRenverkehrslarm
sind nach den maRRgeblichen Regelwer-
ken ermittelt worden.

Bei den Beurteilungspegeln handelt es
sich um die durch den Stral3enverkehr
hervorgerufene Gesamtbelastung (Sta-
tus-Quo zzgl. Zusatzbelastung durch
Neubebauung) an den Fassaden des
Wohngebaudes Waldblick 7 als kritischer
Immissionsort auf3erhalb des Plange-
biets. (s. Kap. 5.5.3, Larmgutachten Be-
richt Nr. P38/15)

Begriindung:
1. Falsche Annahme Fahrzeugverkehr:

Bei der Berechnung von tagstuber 54

Bei der Annahme zum Fahrzeugverkehr
wurde bei der Berechnung von 54 dB(A)/
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dB(A) (siehe textliche Festlegung Seite
17) wurde nur der Fahrzeugverkehr
aus dem geplanten Baugebiet berlck-
sichtigt.

47 dB(A) (tags/ nachts) der Gesamtver-
kehr fir den Prognosehorizont 2025 (Sta-
tus-Quo zzgl. Zusatzbelastung durch
Neubebauung) berticksichtigt. (s. Kap.
5.5.3, Larmgutachten Bericht-Nr. P38/15)

Da die ,Fischerbrticke” nach Leiferde
neu gebaut wird (nach Angabe von
Bezirksburgermeister Disterheft am
10.09.2016), ist mit einem zusétzlichen
Verkehr von mindestens 750 Kfz/Tag
zu rechnen. Uber die Briicke sollen
auch Schulbusse fahren.

Bei dem Larmgutachten Bericht-Nr.
P38/15 ist bereits eine Grundbelastung
mit einer prognostizierten Zunahme bis
zum Jahr 2025 berucksichtigt worden
unter der Annahme der bisherigen Ver-
kehrsverhaltnisse der bisherigen Briicke.
Die Planungen zur Fischerbriicke sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans
ST 83. Wenn die Fischerbriicke neu ge-
baut werden soll, ist vorab ein Planfest-
stellungsverfahren erforderlich. In dem
Verfahren waren die Larmbelastungen
des Mehrverkehrs, der durch die Fischer-
briicke verursacht wird (abhéangig von der
Trassenfuhrung), gesondert zu betrach-
ten. Hierzu wirden Prognosewerte zu
einer etwaigen Verkehrszunahme ver-
kehrsgutachtlich ermittelt werden. Bei der
von den Einwendern genannten Anzahl
von 750 Kfz/Tag handelt es sich nur um
einen geschatzten Wert, der nicht nach-
vollzogen werden kann. Jedoch selbst bei
einer weiteren Erh6éhung von 750 Kfz/d
werden die mal3geblichen Schwellenwer-
te der Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A)
tags/ 60 dB(A) nachts) weiterhin deutlich
unterschritten. Selbst eine Verdopplung
des prognostizierten Gesamtverkehrs
(auf rd. 7200 Kfz/d) fuhrt lediglich zu ei-
ner Erhéhung der Beurteilungspegel um
3 dB(A).

AulRerdem wurden die Rechts-vor-
Links-Kreuzungen mit Abbremsen und
Beschleunigen in der Leiferder Stral3e
nicht bericksichtigt.

Es sind keine Zuschlage fur den Kreu-
zungsbereich anzuwenden, da diese
nach dem einschlagigen mafgeblichen
Regelwerk (RLS 90 — Larmschutz an
Stral3en) nur fur ampelgeregelte Kreu-
zungen vergeben werden. Eine Ampel-
schaltung ist in diesem Bereich jedoch
nicht vorgesehen.

Die Berechnung zur Ermittlung der Belas-
tung durch Stral3enverkehrslarm ist nach
RLS 90 (Larmschutz an Stral3en) vorzu-
nehmen; diese wurde im Schallgutachten
angewandt. Eine Berechnung nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) wird
allein zur Ermittlung der Anforderungen
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an den baulichen Schallschutz bei Hoch-
baumalnahmen vorgenommen.

2. Larmkarte Stadt Braunschweig
Gemald Larmkarte der Stadt Braun-

Larmbelastung an der Leiferder Stral3e
bei

> 60 dB(A) tagsuber und 50 dB(A)
nachts (siehe Anlage 2 und 3)

Bei der Kartierung der Larmkarte Braun-
schweig wird die Gerauschbelastung ge-
man den Vorgaben der 34. BImSchV
(Verordnung Uber die Larmkartierung) fur
zwei Standardfélle (Indizes LDEN und
LNIGHT) berechnet und beurteilt. Diese
Indizes wurden speziell fur die Larmmin-

stimmen nicht mit den fur nationale Ver-
fahren — z. B. bei der Ausweisung von
Wohngebieten oder bei der Sanierung
von Stral3en — verwendeten Indizes
Uberein. Die Larmkarten kdnnen daher

wendet werden.

3. Einstufung Larmpegelbereich
Gemal Einstufung des geplanten
Baugebietes liegt an der Leiferder
mit 61 — 65 dB(A) vor (siehe Anlage 1).
Warum sollen die Grundstiicke an der
Leiferder Stral3e und Waldblick Larm-

Die Larmpegelbereiche ergeben sich aus
den malRgeblichen AuRenlarmpegeln
gemal DIN 4109 zur Ermittlung des bau-
lichen Schallschutzes und werden im
Rahmen der Planung nur fir den Bereich
innerhalb des Plangebiets ermittelt.

Die Larmbelastung durch Stral3enverkehr
ist hingegen grundsatzlich nach RLS 90
(Larmschutz an Stral3en) zu ermitteln. So
auch fur die in Rede stehende Bestands-
bebauung aulRerhalb des Plangebiets.
Entsprechend handelt es sich um zwei
verschiedene Verfahren mit unterschied-
lichen Indizes. Ein ineinander tberfiihren
von unterschiedlichen Larmindizes kann
nicht vorgenommen werden und fuhrt zu
falschen Schlussfolgerungen.

4. ErschlielBung Baugebiet
Die ErschlieBung des geplanten Bau-
gebietes wurde in der Stellungnahme
zum Larmschutz Gberhaupt nicht be-
ricksichtigt. Man muss jedoch von ei-

30-Zone fur mind. 2 Jahre Bauzeit
rechnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wird allein die zuklnftig zu erwar-
tende Verkehrssituation nach Erschlie-
Bung und Bebauung des Plangebiets un-
tersucht. Dabei wird auch der Mehr- und
Gesamtverkehr auf den Bestandsstraf3en
berticksichtigt und die daraus resultieren-
de Belastung beurteilt. Die mit der Bau-
zeit einhergehende Verkehrsbelastung
durch LKW-Verkehr wird gesehen. Nach
den einschlagigen Regelwerken wird der
Baustellenverkehr bei der Untersuchung
nicht betrachtet, da es sich um eine zeit-
lich begrenzte Situation handelt.

Nach Schallschutzanforderungen DIN
4109 erqibt sich folgender AuRenlarmpe-
gel:

Die DIN 4109 wird allein zur Ermittlung
der Anforderungen an den baulichen
Schallschutz vorgenommen. Die Berech-
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Fahrzeugverkehr neues Baugebiet:
750 Kfz/Tag

Fahrzeugverkehr Leiferde/Stockheim:

> 750 Kfz/Tag

(mit Anteil Lkws und landwirtschaftlicher
Verkehr!)

Abstand Fassaden zur StralRenmitte:
10-12m

Nach Nomogramm DIN 4109 (siehe An-
lage 4):

La =61 dB(A)

Zuschlag fur Einmindungen (Rechts-vor-
Links):

La=+2dB(A)

Daraus ergibt sich ein Larmpegel von

nung zur Ermittlung der Belastung durch
StralRenverkehrslarm ist nach RLS 90
(Larmschutz an Stral3en) vorzunehmen;
dies wurde vom Schallgutachter auch
getan.

Entsprechend wurde fur die Aussagen zu
den Gerauschimmissionen auf3erhalb des
Plangebiets neben dem ErschlieBungs-
verkehr im Sinne des Neubaus von Stra-
Ben (PlanstralRe A) gemal 16. BImSchV
auch die Gesamtbelastung auf den Be-
standsstraf3en berucksichtigt (s. Kap.
5.5.3, Larmgutachten Bericht-Nr.
P38/15).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV kénnen erst dann herangezogen
werden, wenn es sich bei dem Eingriff in
die Bestandsstralien um einen erhebli-
chen baulichen Eingriff mit wesentlicher
Anderung gemaR 16. BImSchV handelt.
Um auf der sicheren Seite zu sein wurde
im Gutachten bzgl. der kinftigen Ge-
samtverkehrssituation eine wesentliche
Anderung nach 16. BImSchV zu Grunde
gelegt. Aufgrund der ermittelten zuséatzli-
chen Verkehrsmengen durch das Neu-
baugebiet (750 Kfz/d) kann eine Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte
gemal 16. BImSchV im Vorhinein aus-
geschlossen werden. Bei der von den
Einwendern genannten Zahl von 750
Kfz/Tag als zusatzliche Erh6hung des
Verkehrs auf der Leiferdestral3e bei Neu-
bau der Fischerbriicke, handelt es sich
um einen geschéatzten Wert, der nicht
nachvollzogen werden kann. Im Ergebnis
zeigte sich, dass am kritischen Immissi-
onsort aul3erhalb des Plangebiets (Wald-
blick 7) Beurteilungspegel von maximal
54 dB(A)/ 47 dB(A) (tags/ nachts) auftre-
ten und die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV somit unterschritten wer-
den.

Da es sich bei den Wohnhausern an der
Leiferder StralRe und am Waldblick um
ein Gebaude aus ab den 50er Jahren
handelt, gibt es keinen baulichen Schall-
schutz. Die héhere Larmbelastung ist fur
die Anwohner nicht hinnehmbar. Durch

Mit dem Neubaugebiet wird sich der Ver-
kehr auf der Leiferdestral3e erhohen. Im
Bereich bestehender 6ffentlicher Stral3en
gibt es entsprechend den gesetzlichen
Regelungen jedoch keinen Schutz vor
zunehmenden Gerauschimmissionen nur
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das hohere Verkehrsaufkommen des ge-
planten Baugebietes ist ein passiver
Larmschutz erforderlich.

aufgrund eines erhdhten Verkehrsauf-
kommens. Nach den geltenden gesetzli-
chen Regelwerken besteht ein Schutzan-
spruch vor Gerauschimmissionen an be-
stehenden offentlichen Stral3en, wenn ein
Neubau oder eine sog. wesentliche An-
derung an dem Verkehrsweg selbst vor-
genommen wird (erheblicher baulicher
Eingriff mit erheblicher LArmzunahme von
Ublicherweise mindestens 3 dB(A)) oder
wenn die gerichtlich festgelegten Schwel-
lenwerte zur Gesundheitsgefahr von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erstmalig
erreicht oder weitergehend tberschritten
werden. Diese Schwellenwerte werden
jedoch deutlich unterschritten.

Es besteht fir die Anwohner ein 6ffent-
lich-rechtlicher Schallschutzanspruch!

Im Ergebnis zeigt sich, dass sich auf
Grundlage der einschlagigen Regelwerke
keine Anspriche auf LA&rmschutzmal3-
nahmen abgeleitet werden kdnnen, so
dass fur die Bestandsbebauung dem
Grunde nach kein Schallschutzanspruch
besteht und somit die Stadt Braun-
schweig nicht verpflichtet ist zusatzliche
Larmschutzmal3nahmen umzusetzen.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Stellungnahme Nr. 2

KGV Stockheim, Hohe Wiese 92,
38124 Braunschweig

Schreiben vom 07. Juli 2016

Auf der Grundlage einer Information des
Landesverbandes der Gartenfreunde
Braunschweig sowie dessen mit uns ab-
gestimmter Stellungnahme vom
08.06.2016 (s. Anlage) und nachtragli-
chen bilateralen Gesprachen mit Vertre-
tern des Stadtbezirksrates Stockheim/
Leiferde méchten wir zu dem Gesamt-
thema aus Sicht unseres Vereins noch-
mals Stellung beziehen.

Wir wenden uns daher an Sie, da uns die
Empfehlung gegeben wurde, die nach-
stehenden Punkte, insbesondere durch
den sich andernden Stand der Planun-
gen, an Sie zu adressieren.

Die Stellungnahme des Landesverban-
des der Gartenfreunde Braunschweig
vom 08.06.2016 ist in Anlage 6, Seite 11
abgedruckt und behandelt.

Des Weiteren sollen kurzfristig weitere
Entscheidungen vorbereitet werden. Wir

Die Grundzige der Planung sind in einer
Informationsveranstaltung am 15. Juni
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kennen aber nicht den aktuellen Pla-
nungsstand und wissen nicht, wie unsere
bisher gestellten Anfragen und Ande-
rungswiinsche bericksichtigt werden
konnten. Daher ist es sicherlich richtig,
diese vorab nochmals zu formulieren,
damit sie in dieser Planungsphase weiter
wahrgenommen und geprift werden kén-
nen.

Grundsatzlich empfinden wir es als sehr
sinnvoll anstehende Veranderungen, die
Auswirkungen auf unseren Verein haben,
»vor Ort" zu klaren, da nach unserer Auf-
fassung keine Zeichnung die Wirklichkeit
so wiedergibt, wie sie ist.

2016 der Offentlichkeit dargelegt worden.
Die Planung ist danach modifiziert wor-
den und am 06. September 2016 vom
Verwaltungsausschuss zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen worden. Die Aus-
legung fand in der Zeit vom 16. Septem-
ber bis 17. Oktober 2016 statt. Die Anlie-
gen des KGV Stoéckheim wurden soweit
maglich bei der Planung bertcksichtigt.

Zu den einzelnen Punkten:

1. »Abstandsstreifen | Freiflache"
Zwischen dem Gelande des Kleingart-
nervereins und den neuen Wohneinhei-
ten sollte nach unseren Vorstellungen ein
Streifen (Freiflache) von ca. 3 Metern
Breite entstehen. Diesen halten wir fur
notwendig, damit im direkten Miteinander
mit den neuen Nachbarn mdégliche Kon-
flikte nicht entstehen aber dafiir das Ge-
meinwohl geférdert wird.

Diese Freiflache ist nach den uns vorlie-
genden Informationen nicht Bestandtell
der neuesten Planung; die neuen Grund-
stiicke minden direkt an unser Vereins-
gelande, eine Abgrenzung/Sichtschutz
soll von den neuen Nachbarn gepflanzt
und gepflegt werden. Wenigstens ist eine
Freiflache aber im Bereich unserer Ge-
meinschaftsflache (Festwiese) notwen-
dig, da hier gemeinschaftliche Arbeiten
des Vereins verrichtet werden und hier
ein wesentlicher Bestandteil des Vereins-
lebens stattfindet. (hierzu s. Punkt 2, in
dem Abhangigkeiten zu weiteren Pla-
nungselementen bestehen).

Der Landesverband Braunschweig der
Gartenfreunde e.V. hatte im Rahmen der
Beteiligung Trager offentlicher Belange
die Belange des Kleingartenwesens
wahrgenommen und hatte gefordert, zwi-
schen dem Kleingartengeldnde und der
neuen Wohnbebauung eine Hecke auf
einem ca. 1,5 - 2 m breiten Streifen zu
pflanzen, die vom Kleingartenverein ge-
pflegt werden sollte. Da es sich um anei-
nander grenzende Gartennutzungen in
einem ublichen nachbarschaftlichen Sin-
ne handelt, sind keine stadtebaulichen
Konflikte zu erwarten, die in einem Be-
bauungsplan zu I6sen sind. Auch ware
eine Abstandsflache dem Kleingartenge-
lande zuzuordnen und hatte eine Vergro-
Rerung der Pachtflache und des Pacht-
zinses sowie den Verlust von Baulandfla-
chen nach sich gezogen. Dem Aspekt
eines gewulnschten Sichtschutzes in
Form einer Hecke wurde insoweit Rech-
nung getragen, dass auf den angrenzen-
den kunftigen Baugrundstiicken eine
Verpflichtung zur Anpflanzung und Pflege
einer Hecke aus heimischen Gehdlzen
durch eine entsprechende Regelung im
Bebauungsplan festgesetzt worden ist.

2. Zusatzlicher Zugang zum Ver-
einsgeléande

Direkt an unserer Festwiese soll ein neu-
er Zugang zum Vereinsgelande geschaf-
fen werden. Die Stelle ist aus unserer
Sicht auf3erst unglicklich, da hier derzeit
kein Weg anschliel3t und die Gemein-
schaft im Verein im Wesentlichen auf
dieser Flache gepflegt wird (s. Punkt 1).

Die im Bebauungsplanentwurf zwischen
der Gemeinschaftsflache des Kleingar-
tengeldndes und den neuen Baugrund-
sticken vorgesehene Flache soll freige-
halten werden, um die langfristige Option
einer Vernetzung der Wege aus dem
Baugebiet nach Nordwesten nicht zu ver-
bauen. Hier ist ein Anschluss an dieser
Stelle sinnvoll, um den sudlichen Teil des

Bebauungsplan Stockheim-Sud, ST 83

Anlage 8 zur Beschlussvorlage gemaR § 10 (1) BauGB

221 von 277 in Zusammenstellung




TOP 7.

-9-

Wenn jedoch ein zusatzlicher Zugang
geschaffen werden soll, dann ware dieser
eher auf der anderen Seite der Festwiese
zu realisieren, zumal hier auch entspre-
chende Wege vorhanden sind.

Der geplante Ful3weg, der von dem Bau-
gebiet in unser Vereinsgelande gelangen
soll, ware dann entsprechend zu verlan-
gern.

Baugebietes zu erreichen. Aktuell wird
jedoch kein Ausbau des Zugangs umge-
setzt.

3. Brauchtum

In jedem Verein wird je -nach den Zielen
und Aufgaben des entsprechenden Ver-
eins Brauchtumspflege betrieben, um die
Gemeinschaft zu erhalten bzw. zu for-
dern. Aus diesem Grund wird in unserem
Verein neben dem traditionellen Oster-
feuer auf dem Vereinsgelande und dem
Erntedankfest auch ein Sommerfest
durchgefuhrt. Ein Wegfall dieser gemein-
schaftlichen Aktivitaten wirde fur jeden
Verein starke Einschnitte bis hin zur
nachhaltigen Schwéachung der Gemein-
schaft und des Brauchtums fuhren. Daher
beantragen wir hiermit die Méglichkeit zu
haben, solche Aktivitaten auch-bei Ein-
wanden neuer Nachbarn weiterhin durch-
fuhren zu kdnnen und dies als Baulast in
Absprache mit den zustandigen Stellen
einzutragen.

Die von genannten Aktivitdten im Rah-
men von gemeinschaftlichen Feiern auf
der Gemeinschaftsflache werden immis-
sionsschutzrechtlich nach der Freizeit-
larmrichtlinie des Landes Niedersachsen
in Verbindung mit der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
beurteilt. Diese Vorschriften sehen Aus-
nahmen von Immissionsrichtwerten fir
.Seltene Ereignisse" vor, wie die genann-
ten Feiern. Die Eintragung einer Baulast
mit dem Ziel, dass die Bewohner des
Baugebietes keinen Anspruch auf Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte haben, ist
rechtlich nicht zul&ssig.

4, Parkplatze auf der Westseite des
Vereinsgelandes

Nach bisherigem Stand wird auf der
Westseite des Vereinsgelandes keine
weitere Straf3e erschlossen, so dass un-
ser Wunsch nach zuséatzlichen Parkplat-
zen in diesem Bereich nicht realisiert
werden kann.

Wenn sich aber im Zuge der weiteren
Planung Anderungen eintreten, die dazu
fuhren, dass durch diese Anpassungen
unserem Wunsch entsprochen werden
kann, bitten wir um entsprechende Be-
ricksichtigung.

Der an der Westseite des Vereinsgelan-
des angrenzende Wirtschaftsweg befin-
det sich nicht im Eigentum der Stadt
Braunschweig und ist nicht fur die Er-
schlielBung des Baugebietes vorgesehen.
Dieser Weg ist nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanentwurfes enthalten.
Die derzeitige Erschlie3Bungssituation der
Westseite wird durch das Bebauungs-
planverfahren nicht geandert.

5. Anschluss an das Offentliche
Kanalnetz

Bei der ErschlieBung des Neubaugebie-
tes an das stadtische Kanalnetz soll die
Anlage des Vereins eine Einleitstelle fur
Abwasser erhalten. Damit wirde die
zentrale Grube Uberflissig und die bishe-
rige aufwandige und kostenintensive Ent-
sorgung entfallen.

Ein Anschluss der Vereinsanlage an das
kiinftige Kanalnetz ist nach Ricksprache
mit der Stadtentwasserung Braunschweig
GmbH (SE-BS) unter hydraulischen As-
pekten im Prinzip moglich.

Eine entsprechende Trasse ist im Rah-
men eines Entwasserungsantrages direkt
mit der SE-BS abzustimmen.
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Um den nétigen Informations- und Kom-
munikationsfluss zu gewahrleisten, erhalt
der Stadtbezirksrat Stockheim/Leiferde
eine Kopie dieses Schreibens zur Kennt-
nisnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich
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Stadt Braunschweig 17-03689
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag "Stockheim-Sud", ST 83

Stadtgebiet zwischen Leiferdestr., Leipziger Str. und der 110 kV-
Leitung (Geltungsbereich A);

Stadtgebiet Gemarkung Stockheim, Flur 4, Flurstiicke 94/2 tiw., 119
tiw. und 118/1 tiw. (Geltungsbereich B);

Stadtgebiet Gemarkung Leiferde, Flur 2, Flurstiick 30 tiw.
(Geltungsbereich C);

Stadtgebiet Gemarkung Rautheim, Flur 4, Flurstiick 199/2 tiw.
(Geltungsbereich D);

Stadtgebiet Gemarkung Rautheim, Flur 3, Flurstick 121
(Geltungsbereich E)

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 06.02.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 08.02.2017 o]
Beschluss:

,Dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fiir das Baugebiet ,Stockheim-Sid®, ST 83,
zwischen der Stadt Braunschweig, der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (SE/BS)
und der Grundsticksgesellschaft Braunschweig mbH mit den unter Vertragsinhalte
aufgefiihrten wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.®

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 d) der Dritten Satzung zur Anderung
der Hauptsatzung der Stadt. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser
Vorlage um einen Beschluss iber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fir den
der Planungs- und Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Sachverhalt

Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zur Stadtbahnendhaltestelle und der
guten infrastrukturellen Ausstattung des Ortsteiles Stockheim ist das Baugebiet ,Stéckheim-
Sud* fur verdichteten Wohnungsbau geeignet. So soll im Bereich der
Stadtbahnendhaltestelle Geschosswohnungsbau in Form von Mehrfamilienhdusern und
gereihten Stadthausern realisiert werden. Im westlichen Plangebiet zur offenen Landschaft
hin sind freistehende Einfamilienhduser vorgesehen. Es sind ca. 300 Wohneinheiten (WE)
geplant. Ca. 130 bis 150 WE kénnen durch Einfamilienhduser und gereihte Stadthauser und
ca. 150 bis 170 WE durch Geschosswohnungsbau realisiert werden.

Der Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,,Stdckheim-Sid*,
ST 83, ist am 6. September 2016 erfolgt.
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Die Grundsticksgesellschaft Braunschweig mbH (Grundstiicksgesellschaft) beabsichtigt,
das Baugebiet ,Stockheim-Sid* auf eigene Kosten und eigenes Risiko zu realisieren und die
Herstellung der erforderlichen und im kausalem Zusammenhang mit dem kinftigen
Wohngebiet stehenden ErschlieRungs- und Folgemalnahmen gemal den folgenden
Vertragsinhalten zu Gbernehmen.

Zur Regelung aller damit verbundenen MalRnahmen incl. Kostenubernahmen und
-erstattungen ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit den hier genannten
Vertragsinhalten beabsichtigt.

Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag bezieht sich auf die Geltungsbereiche A bis E des zuklnftigen
Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Stockheim-Sud®, ST 83. Im Geltungsbereich A
ist die Flache fir die P + R-Anlage, die dazugehdrige Strallenumbauflache und die in diesem
Zusammenhang erforderliche Kompensationsflache nicht Gegenstand dieses Vertrags-
gebietes, da sie Uberortlichen Mallnahmen dienen. Die flr den Anschluss der
StralRenfihrung aus dem Baugebiet an die Leipziger Stral’e notwendige Flache ist jedoch
Bestandteil des Vertragsgebiets (siehe Anlage 2).

Erganzend ist der Vertrag zwischen der Stadt Braunschweig und der
Grundstlicksgesellschaft Uber die Zusammenarbeit bei der ErschlieRung von Baugebieten
der Grundstlcksgesellschaft in der aktuellen Fassung zu berticksichtigen.

Folgende wesentliche Inhalte werden Vertragsbestandteil sein:

ErschlieRung

1. Die Stadt Gbertragt nach § 11 BauGB die Herstellung der 6ffentlichen Erschlielung
des Baugebietes ,Stockheim-Sid*, ST 83, mit Ausnahme der 6ffentlichen
Entwéasserungsanlagen auf die Grundstlicksgesellschaft.

2. Die Grundstlicksgesellschaft verpflichtet sich zur Herstellung der
Erschlieungsanlagen mit Ausnahme der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen
(Schmutz- und Regenwasser), aber einschlieflich der Anschlusskanale der
Grundstiicksentwasserung im Sinne der Abwassersatzung der Stadt Braunschweig
fur die privaten Grundstlcke auf eigene Kosten und eigenes Risiko und nach
MalRgabe des Vertrages.

3. Die SE|BS verpflichtet sich zur Herstellung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen
fir Schmutz- und Regenwasser mit Ausnahme der Anschlusskanale der
Grundstucksentwasserung auf eigene Kosten und nach MalRgabe des Vertrages.

4. Die Erschliefung des Gebietes im Sinne des Vertrages umfasst weiter

a) das Freimachen der o6ffentlichen ErschlieRungsflachen einschlieRlich des
Abtragens des Oberbodens unter Bertcksichtigung der Regelungen zur
Kampfmitteluntersuchung und der Baugrund- und Schadstoffuntersuchung mit
ggf. erforderlicher fachgerechter Entsorgung des Bodens nach MalRgabe des
Vertrages,

b) das Herstellen eines Larmschutzwalls einschliellich der Begriinung inkl. einer
einjahrigen Fertigstellungspflege und einer dreijahrigen Entwicklungspflege im
Anschluss an die Fertigstellungspflege,

c) das erstmalige Herstellen des StralRenkorpers, einschlielich der
Einmindungsbereiche in die vorhandenen Stralten (Leipziger Stral3e,
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Leiferdestral3e), der Planstrallen A, B, C, D und E, der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung und ihres Zubehdrs sowie der &ffentlichen
Parkplatzflachen und der 6ffentlichen Geh- und Radwege einschlieRlich der
Entwasserung dieser Flachen bis zum Sammelkanal und der Begriinung
inklusive Strallenbaum- und Bodendeckerbepflanzung mit dreijdhriger
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege,

die Herstellung der allgemeinen o6ffentlichen Grunflachen mit Fu3- und
Radwegen und integrierten Spielplatzen und Spielflachen, einschliel3lich
Spielgerateausstattung, Moéblierung und Bepflanzung mit dreijahriger
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege,

das Herstellen der Anschlussleitungen der Grundstiicksentwasserung auf
offentlichen Flachen und bis ca. 1 m auf die privaten Grundstlicke durch die
Grundstiicksgesellschaft,

das Herstellen der erforderlichen 6ffentlichen Beleuchtung, der Markierung
gemal StVO und der Beschilderung (wie z. B. Strafl’en- und
Hinweisbeschilderung) der genannten Anlagen, deren Notwendigkeit fur die
jeweilige Flache mit der Stadt einvernehmlich abzustimmen ist,

das Herstellen einer Flache fur Wertstoffcontaineranlagen gemaf den
zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan und dem abgestimmten
Straltenausbauplan,

das Herstellen einer flachendeckenden Breitbandversorgung — Netze der
nachsten Generation (Ubertragungsgeschwindigkeit > 50 Mbit/s) und

die Erweiterung des B+R-Platzes gemal den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zum Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,Stockheim-
Sad“, ST 83.

Die Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der
offentlichen Spielflachen flr Kinder fir eine durch das kinftige Wohngebiet
ausgeldsten Bedarfsgrofie von 1.350 m? wird durch die Stadt im Namen und auf
Rechnung der Grundstucksgesellschaft auf der Grundlage der Ergebnisse der von
der Stadt gemaf dem Braunschweiger Partizipationskonzept bs4u durchgefiihrten
Kinderbeteiligung durchgefihrt.

Insgesamt werden in dem Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,Stéckheim-
Sud“, ST 83, 2.500 m? offentliche Spielflache flir Kinder festgesetzt. Die Kosten fir
die Realisierung der verbleibenden Flache (2.500 m? - 1.350 m? = 1.150 m?)
ubernimmt die Stadt (Uberdrtlich nutzbare Flache).

Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der
Erschliellungs- und sonstigen Strallenbaumalnahmen - mit Ausnahme der
offentlichen Entwasserungsanlagen (Schmutz- und Regenwasserbeseitigung) - und
der Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination gemaf Baustellenverordnung
durch die Stadt gemaf des Vertrages zwischen der Stadt und der Grundstticks-
gesellschaft (iber die Zusammenarbeit bei der ErschlieRung von Baugebieten der
Grundsticksgesellschaft in der aktuellen Fassung.

Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der allgemeinen
offentlichen Grinflachen, des Larmschutzwalls, der Ausgleichsmaflinahmen und der
offentlichen StraRenraumbegrinung Gbernimmt die Stadt gemaR des Vertrages
zwischen der Stadt und der Grundstlicksgesellschaft Uber die Zusammenarbeit bei
der Erschlielung von Baugebieten der Grundstiicksgesellschaft in der aktuellen
Fassung.
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Bei Bedarf wird die Stadt im Namen und auf Rechnung der Grundstiicksgesellschaft
externe Ingenieurblros mit der Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und
Abrechnung beauftragen.

Mit der Erstellung eines koordinierten Leitungsplanes und mit der Planung, Erstellung
des Leistungsverzeichnisses sowie der Bauleitung fiir die 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen mit Ausnahme der Anschlussleitungen der
Grundstucksentwasserung beauftragt die Grundstlcksgesellschaft im Einvernehmen
mit der Stadtentwasserung ein leistungsfahiges Ingenieurbiro. Der in Nord-Siid-
Richtung verlaufende Graben ist in die Entwasserungsplanung zu integrieren.

Mit der Planung, Erstellung des Leistungsverzeichnisses und Bauleitung fiir die
Anschlussleitungen der Grundsticksentwasserung bis zu den 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen sowie der Anschlussleitungen fur die Entwasserung der
ErschlieBungsanlagen bis zum Sammelkanal beauftragt die Grundstiicksgesellschaft
ein leistungsfahiges Ingenieurbdiro.

Mit der Planung, Erstellung des Leistungsverzeichnisses und Bauleitung fur die
Verlegung und bauliche Veranderung der im Vertragsgebiet verlaufenden Graben
beauftragt die Grundstlicksgesellschaft ein leistungsfahiges Ingenieurbiro. Dazu
gehoren der in Ost-West-Richtung verlaufende Entwasserungsgraben mit der
Wiederherstellung des Anschlusses an die Ackerdrainage und der in Nord-Sid-
Richtung verlaufende Graben.

Planung und Herstellung der 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen und der Markierungs-
und Beschilderungsarbeiten werden von der Grundstlicksgesellschaft in Abstimmung
mit der Stadt an ein leistungsfahiges Unternehmen vergeben.

Die Grundstlicksgesellschaft legt einvernehmlich mit der Stadt eine verbindliche
Zeitplanung fur die Bauvorbereitung und die Bauabwicklung fest. Darin ist
aufzunehmen, dass mit Bezugsfertigkeit der ersten Gebaude eine provisorische und
mit der endguiltigen Herstellung der Stral3en auch die endgultige Beleuchtung und
Beschilderung aufzustellen sind.

Die Ubernahme der zukiinftigen 6ffentlichen ErschlieRungsflachen und der Flache
des verlegten Grabens im Vertragsgebiet erfolgt nach deren mangelfreier
Fertigstellung durch die Stadt. Die Grundstlicksgesellschaft wird diese Flachen nach
mangelfreier Fertigstellung unentgeltlich, kosten- und — bis auf die persénlichen
Dienstbarkeiten bezgl. der Harzwasserleitung und der Hochspannungsfreileitung -
lastenfrei an die Stadt Ubertragen.

Die Grundstlcksgesellschaft wird der Stadt die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung einer Kindertagesstatte gemal ihrer Beteiligung an den Kosten
der herzustellenden Kindertagesstatte unentgeltlich Ubertragen.

Die Grundstlicksgesellschaft beabsichtigt, die erforderlichen Flachen von der
Braunschweiger Verkehrs GmbH zur Realisierung der geplanten
ErschlieBungsmalinahmen zu erwerben.

Die Kosten der offentlichen Entwasserungsanlagen tragt die SE|BS.

Die Grundstucksgesellschaft erstattet der Stadt 50 % der tatsachlichen
Herstellungskosten der 6ffentlichen Regenentwasserungsanlagen.

FolgemalRnahmen und Kostenerstattungen

17.

Die Grundstlcksgesellschaft verpflichtet sich zum Umbau der Miindungsbereiche der
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PlanstralRen in die Leiferdestrae und die Leipziger Strale mit den im einvernehmlich
abzustimmenden Strallenausbauplan dargestellten Malinahmen einschliel3lich von
im Zuge der weiteren Planungsschritte gegebenenfalls erforderlichen Anderungen.

Die Grundstucksgesellschaft verpflichtet sich zum Umbau der durch die
Erschlielfungsmalinahmen im Baugebiet ,Stockheim-Sid*“ verklrzten Busspur auf
dem Grundstlick der Braunschweiger Verkehrs GmbH und ihrer Ausstattung mit einer
Busschleuse gemal dem abgestimmten Stralenausbauplan.

Der in Ost-West-Richtung verlaufende Graben (Gemarkung Stdéckheim, Flur 4,
Flurstick 37/1) wird an den sudlichen Rand im Geltungsbereich A geman den
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan mit értlicher
Bauvorschrift ,Stockheim-Sud“, ST 83, verlegt. Die Grundstiicksgesellschaft
verpflichtet sich, die MalRnahmen durchzufihren.

Der in Sud-Nord-Richtung verlaufende Graben (Gemarkung Stéckheim, Flur 4,
Flurstiick 13/10) soll naturnah umgestaltet werden. Die Grundstlicksgesellschaft
verpflichtet sich, die MaRlnahmen entsprechend den Genehmigungsauflagen
durchzufiuhren und zu pflegen.

Durch die Baumalinahmen im stdlichen Abschnitt des Geltungsbereiches A und die
Verlegung des Grabens wird die vorhandene Ackerdrainageanlage zerstort. Die
Grundstiicksgesellschaft verpflichtet sich, den ordnungsgemalfen Anschluss der
Ackerdrainage an den Graben wiederherzustellen.

Die Grundstlicksgesellschaft verpflichtet sich zur Beteiligung an den Kosten der
herzustellenden Kindertagesstatte.

Durch das geplante Baugebiet ,Stockheim-Sud“ wird sich die Zahl der Schuler an der
Grundschule Stoéckheim erhéhen. Aktuell bietet die Grundschule Platz fur eine
Dreizugigkeit. Auf der Grundlage des bei der Stadt angewandten
Berechnungsmodells zur Ermittlung eines Bedarfs flr zusatzliche Grundschler/innen
kann diese Dreizugigkeit beibehalten werden.

Es ist beabsichtigt, die Grundschule Stéckheim zu einer Ganztagsschule zu
entwickeln. Die Grundstucksgesellschaft verpflichtet sich, sich an den Kosten der
erforderlichen Ressourcen fir den Ganztagsbetrieb der Grundschule Stéckheim zu
beteiligen. Der Verteilungsschliissel bezieht sich auf die mdgliche
Gesamtschulerschaft und den durch das Baugebiet ,Stockheim® ausgelosten Bedarf
an neuen Grundschilern/innen. Eine Beteiligung erfolgt unter der Voraussetzung,
dass der Bedarf fur die bauliche Erweiterung der Schule um die Ressourcen flr einen
Ganztagsbetrieb innerhalb von fiinf Jahren nach ErschlieBungsbeginn des
Baugebiets ,Stockheim-Sid*“ entsteht und innerhalb eines weiteren Jahres der
Baubeginn erfolgt.

Durch das geplante Neubaugebiet Baugebiet ,Stockheim-Sud“ entsteht ein Bedarf
von 1.350 m? Spielflache fir Jugendliche. Innerhalb des Neubaugebietes soll kein
eigener Jugendplatz angelegt werden, da ein groRer Teil des Bedarfs bereits durch
vorhandene Anlagen innerhalb des betroffenen Spielplatzbereiches abgedeckt wird.
Stattdessen verpflichtet sich die Grundstlicksgesellschaft, den durch das Baugebiet
~otockheim-Sud“ verursachten Bedarf durch eine Aufwertung des Jugendplatzes am
,Bruchweg“ auszugleichen und die Kosten zu Ubernehmen.

Mindestens 20 % der in Mehrfamilienhdusern realisierten Wohnungen sind als
sozialer Wohnungsbau zu erstellen. 100 %-Basis fur die Bestimmung dieses Anteils
bildet die Menge der Wohneinheiten, die maximal in den zur Bebauung mit
Geschosswohnungsbau vorgesehenen Gebieten bei einer anzunehmenden
durchschnittlichen WohnungsgréfRe von 80 m? Wohnflache insgesamt
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planungsrechtlich zulassig ist.

Im Falle eines Weiterverkaufs der Grundstiicke Ubertragt die Grundstlicksgesellschaft
die Pflicht zur Erstellung des sozialen Wohnungsbaus durch vertragliche Regelung an
den Grundstlickskaufer, sofern sie sie nicht selbst erfilllt.

Gemal der Mitteilung ,,Gemeinschaftliches Wohnen in Braunschweig - Konzept® (16-
01397) im Sozial- und Planungs- und Umweltausschuss im November 2015 wird die
Grundstucksgesellschaft zum Thema ,Gemeinschaftliches Wohnen® bei geeigneten
Baugebieten in stadtischer Hand mit Anteilen von mehrgeschossigem Wohnungsbau
zu folgendem Vorgehen verpflichtet:

Die Grundstlicksgesellschaft Braunschweig flihrt fir ein Grundstlick im Baugebiet
Stéckheim-Sud ein Interessenbekundungs- und Auswahlverfahren zur Realisierung
gemeinschaftlichen Wohnens durch, wenn neben den Grundsticken, auf denen der
soziale Wohnungsbau realisiert werden soll, noch ein geeignetes Grundsttick fur
gemeinschaftliches Wohnen vorhanden ist. Die im Interessenbekundungs- und
Auswahlverfahren ermittelte Bauherrengruppe erhalt fir ein Jahr die Ankaufoption fur
das genannte Grundstick. In diesem Jahr ist die Bauherrengruppe verpflichtet, ein
tragfahiges Planungs- und Realisierungskonzept vorzulegen. Ist dies erfolgt, kann die
Bauherrengruppe das Grundstiick zum Verkehrswert ankaufen.

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

27.

28.

Die Grundstlucksgesellschaft verpflichtet sich, die Flachen fur Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsmaflnahmen) in den Geltungsbereichen A bis E in erforderlichem Umfang
inkl. der notwendigen Monitoringmafinahmen auf ihre Kosten durchzuflhren. Eine
Ausnahme bilden die Ausgleichsmalnahmen fir den P+R-Platz. Sie sind nicht
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

Bei der Ausgleichsmaliname im Geltungsbereich C handelt es sich um eine FCS-
MaRnahme zur Wahrung des Erhaltungszustandes vom Feldhamster. Die Flache ist
durch den Anbau von Getreide ackerbaulich zu nutzen.

Die Ubernahme der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Landschaft und Natur in den Geltungsbereichen A und C
erfolgt nach deren mangelfreier Fertigstellung durch die Stadt. Die
Grundstucksgesellschaft wird diese Flachen nach mangelfreier Fertigstellung
unentgeltlich, kosten- und — bis auf die personliche Dienstbarkeit der
Hochspannungsfreileitung - lastenfrei an die Stadt Ubertragen. Es wird zur Zeit noch
geklart, wem und zu welchen Bedingungen der Bluhstreifen im Suden des
Geltungsbereiches A Ubertragen wird.

Far die Bluhstreifen als Flachen fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Landschaft und Natur in den Geltungsbereichen A, B1, B2
und B3 lasst die Grundstlicksgesellschaft die Durchfliihrung der MaRnahmen nach
den textlichen Festsetzungen, die Kostenlibernahme sowie ein Betretungsrecht durch
beschrankt personliche Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt im Grundbuch der
jeweiligen Eigentimer der Flachen eintragen. Die Grundstlicksgesellschaft tragt alle
in diesem Zusammenhang anfallenden Kosten. Es wird zur Zeit noch geklart, wem
und zu welchen Bedingungen der Blihstreifen im Stden des Geltungsbereiches A
Ubertragen wird.

Fir die bereits im Eigentum der Stadt stehenden Ausgleichsflachen

(Geltungsbereiche D und E) erstattet die Grundstiicksgesellschaft der Stadt den
Wert der Ausgleichsflachen (Verkehrswert) zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme.
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29. Die Grundstlcksgesellschaft verpflichtet sich zur Erstattung der auf 20 Jahre

kapitalisierten Pflegekosten fur die allgemeinen o6ffentlichen Grunflachen
einschliel3lich integrierter Kinderspielflachen sowie Kinderspielplatz (anteilig flr
1.350 m2) und ggf. anteilig des aufgewerteten Jugendplatzes am ,Bruchweg", den
Larmschutzwall und die 6ffentliche StralRenraumbegrinung im Geltungsbereich A.
und zur Erstattung der kapitalisierten Pflegekosten fiir die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen, sofern hierfiir Kosten bei der Stadt anfallen.

Die Grundstlucksgesellschaft verpflichtet sich, zur Sicherung der Durchfuhrung der
periodischen Pflegearbeiten bzw. -mal3nahmen in den Geltungsbereichen A bis E mit
geeigneten Landwirten/Bewirtschaftern Vertrage im Einvernehmen mit der Stadt
Braunschweig (Abteilung 61.4) abzuschlieRen. Fur den Fall, dass die resultierenden
Kosten fur die MalBnahmen nicht kapitalisiert an die Stadt Braunschweig Gbergeben
werden, setzt die Grundstlicksgesellschaft spatestens nach 20 Jahren die Stadt
Braunschweig in diese fortlaufend angelegten Vertragsverhaltnisse ein.

Finanzielle Auswirkungen

Die Grundsticksgesellschaft tragt die Kosten fur alle Malnahmen im Vertragsgebiet, die ihr
mit dem stadtebaulichen Vertrag Ubertragen werden.

Die Kosten, die der Stadt durch tberortliche Malinahmen entstehen (anteilige Erweiterung
des B+R-Platzes, die Realisierung eines Anteils an der Spielflache fir Kinder im
Vertragsgebiet und Kosten flr eine Beteiligung an der Kindertagesstatte) werden zur Zeit
geprift.

Der Bau der Entwasserungsanlagen ist eine sog. besondere Mainahme gemaf
Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der SE|BS und der Stadt. Die Kosten werden von der
SE|BS Ubernommen und uber die Abwassergebuhren refinanziert.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1.1:  Ubersichtskarte der Geltungsbereiche A, B und C zum Bebauungsplanentwurf
,Stdckheim-Sud, ST 83

Anlage 1.2:  Ubersichtskarte der Geltungsbereiche D und E zum Bebauungsplanentwurf
,Stockheim-Sud®, ST 83

Anlage 2: Abgrenzung des Vertragsgebietes im Geltungsbereich A des
Bebauungsplanentwurfs ,Stéckheim-Sid®, ST 83

Anlage 3: Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplanentwurf ,Stéckheim-Sud, ST 83

Anlage 4.1:  Bebauungsplanentwurf mit értlicher Bauvorschrift ,Stéckheim-Sud, ST 83,
Geltungsbereich A

Anlage 4.2: Bebauungsplanentwurf mit értlicher Bauvorschrift ,Stéckheim-Sid, ST 83,
Geltungsbereich B

Anlage 4.3:  Bebauungsplanentwurf mit értlicher Bauvorschrift ,Stockheim-Sud, ST 83,
Geltungsbereich C

Anlage 4.4. Bebauungsplanentwurf mit értlicher Bauvorschrift ,Stéckheim-Sid, ST 83,
Geltungsbereich D

Anlage 4.5: Bebauungsplanentwurf mit értlicher Bauvorschrift ,Stockheim-Sud, ST 83,
Geltungsbereich E

Anlage 5: Planzeichenerklarung zum Bebauungsplanentwurf ,Stéckheim-Sad, ST 83
Anlage 6: Entwurf der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf ,Stockheim-
Suad“, ST 83
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Stadt

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Braunschweig

Stockheim-Sid

TOP 8.

Anlage 6

ST 83

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind geman
§ 4 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zu-
lassig:

¢ Wohngebaude,

e nicht stdrende Handwerksbetriebe.

In den allgemeinen Wohngebieten sind geman

§ 4 BauNVO folgende Nutzungen ausnahms-

weise zulassig:

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 bis
WA 11 sind geméaR 8§ 4 BauNVO daruber hin-
aus nicht stérende Gewerbebetriebe aus-
nahmsweise zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7,

WA 8, WA 10 und WA 11 sind gemaf

8§ 4 BauNVO dariiber hinaus folgende Nutzun-

gen ausnahmsweise zuldssig:

e der Versorgung des Gebietes dienende L&-
den sowie Schank- und Speisewirtschaften,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Maf der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

11

1.2

13

Grundflachenzahl (GRZ)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,

WA 2, WA 3 und WA 5 darf die zulassige
Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne
von § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 30 % Uber-
schritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4,

WA 6, WA 9 und WA 10 darf die zulassige
Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne
von 8§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % Uber-
schritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7,

WA 8, WA 11 und WA 12 darf die zulassige
Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne
von § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 20 % uber-
schritten werden.

1.4

15

2.1

2.2

2.3

2.4

Die Flachen von Tiefgaragen sind nicht in die
Ermittlung der maximal zulassigen Grundflache
einzurechnen, soweit die nicht Gberbauten Fla-
chen auf den Tiefgaragen mit einer Sub-
stratiiberdeckung von mindestens 0,5 m verse-
hen sind und es sich nicht um Zu- und Ausfahr-
ten, Wege sowie Terrassen oder andere ver-
siegelte Flachen handelt.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstétte darf die
zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen
im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu
30 % Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

In den allgemeinen Wohngebieten dirfen Ge-
baude folgende Hohen nicht Gberschreiten:
Oberkante FertigfuRboden OKFF EG (Sockel),
Gebaudehohe GH, Traufhohe TH, Firsthohe FH
OKFF

EG GH TH FH
WA 1 0,6 m 6,5 m
WA 2 0,6 m 40m | 90m
WA 3 0,6 m 6,5m | 1156m
WA 4 0,6 m 13,5m
WA 5 0,6 m 6,5m | 115m
WA 6 0,6 m 10,5 m
WA 7 1,2m 13,5m
WA 8 1,2m 13,5m
WA 9 0,6 m 13,5 m
WA 10 | 0,6 m 13,5m
WA1l1 | 12m 13,5m
WA12 | 12m 13,5m

Die unter 2.1 festgesetzten OKFF EG durfen in
den allgemeinen Wohngebieten WA 9 und
WA 10 ausnahmsweise bis maximal 1,2 m
Uberschritten werden unter der Voraussetzung,
dass zum Nachweis der erforderlichen Stell-
platze eine Tiefgarage realisiert wird.

Die festgesetzten Gebaudehdéhen GH dirfen
durch technische Anlagen (z.B. Liftungsanla-
gen, Abgasschornsteine, Antennen, PV-
Anlagen) und ErschlieRungsanlagen (Treppen-
hauser und —aufgange, Aufziige) bis zu 2,0 m
ausnahmsweise Uberschritten werden, soweit
sie um das MaR ihrer Hohe von der Fassaden-
kante zuriickspringen.

Die festgesetzten Traufhéhen TH durfen aus-
nahmsweise auf maximal einem Drittel der
Traufe je Geb&udeseite durch Zwerchhauser
Uberschritten werden.
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Bezugspunkte der Héhenangaben

Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die H6-
henlage der nachstgelegenen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache an dem Punkt der StralRenbegren-
zungslinie, der der Mitte der strallenzugewand-
ten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

1.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1.1 Uberschreitung von Baugrenzen

1.1.11In den allgemeinen Wohngebieten WA durfen

die Baugrenzen durch Eingangsiiberdachun-
gen, Hauseingangstreppen, KellerauRentrep-
pen, Kellerlichtschachte, Balkone und andere
vortretende Gebé&udeteile bis zu einer Tiefe von
1,5 m auf maximal der Hélfte der jeweiligen
AuRenwand Uberschritten werden.

1.1.21In den allgemeinen Wohngebieten WA 9 und

1.2

WA 10 ist eine Uberschreitung der inneren

Baugrenze ausnahmsweise zuldssig, soweit

e die Uberschreitung der Errichtung von Rei-
henh&usern oder Hausgruppen mit jeweils
nicht mehr als 1 Wohneinheit dient,

e der Baukoérper mindestens um das Mal3 der
Uberschreitung hinter der straRenseitigen
Baugrenze zuriick bleibt und

e die Uberschreitung nicht mehr als 4,0 m be-
tragt.

Nebenanlagen

1.2.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

mussen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand
von mindestens 1,0 m einhalten. Die Abstand-
flachen sind vollflachig zu begriinen, dabei sind
auf 50% der jeweiligen Flache mindestens

1,5 m hohe Laubgehélze zu pflanzen. Ausge-
nommen von dieser Abstandsregelung sind
Einfriedungen, Mullboxen, Fahrradstander und
Briefkastenanlagen.

1.2.21In den allgemeinen Wohngebieten WA sind

innerhalb eines 5 m breiten Streifens beidseits
parallel zum festgesetzten Geh-,Fahr- und Lei-
tungsrecht der Hauptversorgungswasserleitung
bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfrie-
dungen unzuléssig.

1.3 Stellplatze und Garagen

1.3.1In den allgemeinen Wohngebieten WA sind

oberirdische Garagen, offene Garagen (Car-
ports), Tiefgaragen und Stellplatze nur inner-
halb der Giberbaubaren Grundsticksflachen und
den dafir festgesetzten Flachen zulassig. So-
weit der seitliche Abstand zu 6ffentlichen Fla-
chen weniger als 3,0 m betrégt, sind die den 6f-
fentlichen Flachen zugewandten Seiten von
Garagen, offenen Garagen (Carports) und die
Abstandsflachen vollflachig zu begriinen (Fla-
chenbegriinung mit Strduchern und/oder He-
cken, Begrunung von Wandseiten mit Kletter-
pflanzen). Dabei darf ein Abstand von 1,0 m
nicht unterschritten werden.

-2-

TOP 8.

1.3.2In den allgemeinen Wohngebieten WA 9 und

1.4

WA 10 ist abweichend zu 1.3.1 bei Errichtung
von Reihenh&usern oder Hausgruppen mit je-
weils nicht mehr als 1 Wohneinheit ausnahms-
weise 1 Stellplatz pro Grundstiick zwischen
Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie zu-
lassig. Bei Reihenendhé&usern sind abweichend
hierzu im seitlichen Bauwich die Anordnung
von 2 hintereinanderliegenden Stellplatzen zu-
lassig, dabei darf der ,gefangene” Stellplatz in
Form einer offenen Garage (Carport) ausge-
fuhrt werden. Die Regelungen unter 1.3.1 Satz
2 und 3 gelten entsprechend.

Zufahrten

1.4.1Je Grundstick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in

einer Breite von maximal 4,0 m zul&ssig.

1.4.21In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis

WA 12 darf bei Garagenanlagen fiir Wohnge-
baude mit mehr als 2 Wohneinheiten, die ge-
trennte Fahrbahnen fir Ein- und Ausfahrten
bendtigen, die maximal zuléssige Zufahrtsbreite
entsprechend den gesetzlichen Erfordernissen
Uberschritten werden.

1.4.3 .Die Zufahrtsseiten von Garagen und Carports

missen einen Abstand von mindestens 5,0 m
von den offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Bauweise
Im Rahmen der festgesetzten abweichenden

Bauweise sind Hausgruppen zulassig. Diese
durfen 50 m Lange uberschreiten.

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

2.1

2.2.

Larmschutzanlage — aktiver Larmschutz

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Anla-
gen des Immissionsschutzes ist ein L&rm-
schutzwall mit einer Lange von mindestens

90 m und einer H6he von mind. 5,5 m Uber Ge-
landeoberkante (GOK) zu errichten. Am nordli-
chen Ende ist er mit einer LArmschutzwand von
16 m Lange und einer H6he von mind. 4,0 m
Uber Gelédndeoberkante (GOK) bis zur nérdli-
chen Grundstiicksgrenze zu verlangern.

Bauliche LarmschutzmalBnahmen — passiver
Larmschutz

In den allgemeinen Wohngebieten sind bei
Errichtung oder Anderung von Geb&uden an
den Fassaden mit dahinterliegenden schutzbe-
dirftigen Aufenthaltsraumen passive Schall-
schutzmalnahmen fiir Aufenthaltsrdume nach
den Bestimmungen fur die im Bebauungsplan
festgesetzten Larmpegelbereiche gemaf

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" und ge-
maR VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen* durchzufiihren.

Ab Larmpegelbereich Il sind schutzwurdige
AuRenwohnbereiche wie z. B. Terrassen, Log-
gien und Balkone an Fassaden mit Beurtei-
lungspegeln < 55 dB(A) nur auf der von der
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2.3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Larmquelle (StraRen) abgewandten Gebau-
deseite im direkten Schallschatten des Hauses
zulassig.

Von den Festsetzungen 2.1 und 2.2 kann ganz
oder teilweise abgewichen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise gewahrleistet ist.

Nachweis im Einzelfall

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN ISO 9613-2 fir eine Mittenfrequenz

f =500 Hz, Bodenfaktor G = 0,3 (teilweise po-
rés) und meteorologische Korrektur Cper mit

Co = 2 dB bei Mitwindwetterlage unter Anwen-
dung des allgemeinen Verfahrens geman

Nr. 7.3.1 anzufertigen.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
berlicksichtigen.

Fur die Gebaudefassaden ist ein Reflexionsver-
lust in H6he von 1 dB(A) zu beriicksichtigen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Stralenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fur den
Larmschutz an Stral3en” unter Beriicksichtigung
der vorgenommen Larmminderungsmalnah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Gewerbe- und An-
lagenlarms ist auf Grundlage der TA Larm
»1echnische Anleitung zum Schutz gegen
Larm* unter Beriicksichtigung der vorgenom-
men Larmminderungsmafnahmen vorzuneh-
men.

Grinordnung

11

1.2

13

Begriinung o6ffentlicher Flachen

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache Nr. 1 mit
der Zweckbestimmung Parkanlage sind Spiel-
flachen fiir Kinder mit einer Gesamtgréf3e von
mindestens 2500 m2 zu integrieren. Die Flache
ist strukturreich mit Rasenflachen, Gehdlzgrup-
pen und Einzelbdumen zu gestalten. Im
Schutzbereich der Hauptversorgungswasserlei-
tung sind Baumpflanzungen nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Anla-
gen des Immissionsschutzes ist der Larm-
schutzwall mit Ausnahme der Wallkrone und
der studlichen Bdschung vollflachig mit Gehol-
zen zu bepflanzen. Dabei sind mindestens je
100 m2 ein grofR3kroniger oder zwei mittelkronige
B&aume und 25 Straucher zu pflanzen.

Die ubrigen 6ffentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sind naturnah
zu gestalten mit 30% dichter Gehélzpflanzung
sowie 70% locker mit Baumen Uberstellter Ra-
sen- und Wiesenflache, davon sind max. 30%
als intensiv zu nutzende und zu gestaltende
Erholungsflachen herzustellen.

Dabei sind in den zur freien Landschaft orien-

1.4

15

1.6

1.7

18

2.1

2.2

2.3

TOP 8.

tierten offentlichen Grinflachen im Sudwesten
des Plangebietes zwischen dem Larmschutz-
wall und dem Alten Weg bllten- und samenrei-
che Lebensraume fiir Vogel und andere Tierar-
ten durch entsprechende Einsaaten und Pflege
sowie durch Anlage von Habitaten wie z. B.
Stein- und Totholzhaufen anzulegen.

Der Freizeitweg auf der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg“
Nr.1 ist einschlie3lich des begleitenden Gra-
bens und der &ffentlichen Griinflache beidseitig
mit einer Baumreihe aus insgesamt mindestens
40 heimischen mittelkronigen Laubb&umen zu
saumen.

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen

sind mit grof3kronigen Laubbaumen wie folgt zu

begrinen:

e In der Planstrale A mindestens 56 Stiick,

e In der PlanstraRe B mindestens 8 Stiick,

e Inder Planstral3e C und E jeweils mindes-
tens 4 Stiick,

¢ In der Planstral3e E mindestens 8 Stiick.

Die offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung P + R Platz ist mit mindes-
tens 25 groRRkronigen Laubb&umen zu Uberstel-
len. Die Baume kénnen ausnahmsweise im
unmittelbaren Randbereich der Anlage ge-
pflanzt werden. Die Flachen zwischen der An-
lage und den umgebenden Verkehrsflachen
sind mit mindestens 1,5 m hohen vollflachigen
Strauchpflanzungen zu versehen. Vorhandene
Gehdlze sind zu erhalten und zu integrieren.

Die offentlichen Griinflachen sind spatestens
zwei Jahre nach Beginn der ErschlieRungsar-
beiten herzustellen und innerhalb von zwei Jah-
ren fertigzustellen. Die Anpflanzungen inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind spéa-
testens in der nachstfolgenden Pflanzperiode
nach Abnahme der Verkehrsflachen durchzu-
fuhren und fertigzustellen.

Fir Anpflanzungen und sonstige Begriinungen
auf offentlichen Flachen ist im Anschluss an die
Fertigstellungspflege eine dreijahrige Entwick-
lungspflege durchzufiihren.

Begriinung privater Flachen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 bis
WA 12 sind Standorte fur Millboxen dreiseitig
mit einer mindestens 1,6 m hohen Hecke aus
Laubgehdlzen oder mit einem vollstandig mit
Schling- und Kletterpflanzen berankten Stabgit-
terzaun einzufassen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist auf der
festgesetzten Flache zum Anpflanzen mit
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen eine
Hecke aus heimischen standortgerechten Ge-
hélzen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 6
bis WA 12 sind auf den Baugrundstiicken je
angefangene 500 m2 Grundstiicksflache min-
destens ein mittelkroniger heimischer Laub-
baum zu pflanzen. Erfolgt die Pflanzung auf
Tiefgaragen, ist eine durchwurzelbare Sub-
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2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

strathéhe von mindestens 1,2 m auf einer Fla-
che von mindestens 10 m2 vorzusehen.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens 6 Stell-
platzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein
mindestens mittelkroniger Laubbaum zu pflan-
zen und als gliederndes Element in die Stell-
platzanlage zu integrieren.

Stellplatzanlagen fiur jeweils mindestens
sechs PKW sind mit Ausnahme der Zufahrten
mit einer mindestens 0,9 m hohen Hecke aus
Laubgehdlzen einzugrinen.

Von der Oberkante von Tiefgaragenabdeckun-
gen ist durch Bodenmodellierung ein stufenlo-
ser Ubergang zum angrenzenden Gelandeni-
veau herzustellen. Ausnahmsweise kann von
dieser Regelung abgewichen werden, wenn er-
forderliche ErschlieRungs- oder Stellplatzanla-
gen entgegenstehen. In diesem Fall sind die
sichtbaren Sockelwande durch vorgepflanzte
Schnitthecken oder durch eine geschlossene
Wandbegriinung mit Rank- bzw. Kletterpflan-
zen einzugrunen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten
Flachen missen spatestens ein Jahr nach Be-
zugsfertigkeit des Hauptgebaudes fertiggestellt
sein.

Offentliche und private Flachen

Fur die anzupflanzenden Baume auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Stellplatz-
anlagen ist je Baum eine offene Vegetationsfla-
che von in der Regel 2,00 m Breite und 9 m?
Flache vorzusehen. Die Flachen sind dauerhaft
zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren
zu schitzen.

Die anzupflanzenden Baume sind als Hoch-
stdmme zu pflanzen mit folgenden Mindest-
stammumféngen (StU), gemessen in 1,0 m Ho6-
he:
— auf offentlichen Flachen
Laubb&dume mit einem StU 18-20 cm,
Obstbaume mit einem StU 10-12 cm,
— auf privaten Flachen
Laubbaume mit einem StU 16-18 cm,
Obstb&dume mit einem StU 10-12 cm.

Die festgesetzten Anpflanzungen und Begri-
nungen sind fachgerecht auszufuhren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Kronenform festgesetzter Baume ist ent-
sprechend ihrem natirlichen Habitus dauerhaft
zu erhalten.

VI Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Zuordnung

1. Geltungsbereich A

1.1 Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind folgende MalRnahmen um-
zusetzen:

TOP 8.

e Der zu verlegende Entwéasserungsgraben ist
naturnah zu gestalten. Es sind dabei durch
Geholze beschattete Abschnitte, Bereiche
mit Dauerwasserzonen sowie Uferabfla-
chungen zu schaffen. Dabei diirfen im Be-
reich der Schutzzone der 110 kV-Leitungen
keine Baume gepflanzt werden.

¢ Die offenen Flachen sind so zu pflegen,
dass ein blutenreicher Wiesencharakter er-
reicht wird und sich inshesondere im Nah-
bereich des Gewassers halbruderale Gras-
und Staudenfluren entwickeln.

e Die Anlage eines bis zu 2,5 m breiten Weg-
es ist zulassig.

1.2 Am siudostlichen Rand der Flache ist auf einem

ca. 9,0 m breiten Streifen parallel zur sudlichen
Plangebietsgrenze ein Blihstreifen von insge-

samt ca. 2.300 m? anzulegen. Die Regelungen
zu A VI 2. gelten entsprechend.

Geltungsbereich B

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind folgende MaRhahmen um-
zusetzen:

e Es sind jahrlich Bluhstreifen mit einer
standortgerechten blutenreichen Ansaat aus
einjahrigen Pflanzen zu bestellen. Zum Er-
halt einer kargen Vegetation innerhalb des
Blihstreifens mit kleinen offenen Stellen, er-
folgt eine oberflachliche Bodenbearbeitung
(grubbern) mit vorheriger Mahd zwischen
dem 1. August und dem 31. Méarz.

Geltungsbereich C

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind folgende MaRhahmen um-
zusetzen

e Anlage einer Ackerbrache unter Beriicksich-
tigung der Lebensraumanspriche des Feld-
hamsters, Umbruch und Herstellen einer
feinkrimeligen Oberflache spéatestens jedes
vierte Jahr bis Mitte Marz oder ab Oktober
sowie Anbau von Luzernen.

Geltungsbereich D

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind folgende MaRhahmen um-
zusetzen:

¢ Auf einer Flache von ca. 10.000 m?2 ist an-
grenzend an den bestehenden Wald eine
Waldneugriindung eines Eichen-
Hainbuchenwaldes mit abgestuftem Wald-
rand mittels 6kologischer Verfahrensweise
herzustellen. Der Wald bleibt der freien Ent-
wicklung Uberlassen. Davor gelagert ist als
Saum eine halbruderale Gras- und Stau-
denfluren zu schaffen. Diese ist durch eine
funfjghrige Entwicklungspflege mit einer
Mahd pro Jahr mit Abfuhr des Méhgutes zu
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entwickeln. Danach ist die Flache gehdlzfrei
zu halten.

« Auf einer Flache von ca. 3.200 m? sind pa- 9.
rallel zur 6stlichen und westlichen Grund-
stiicksgrenze ca. 9 m breite Bluhstreifen
anzulegen. Die Regelungen zu A VI 2. gel-
ten entsprechend.

5.  Geltungsbereich E

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind folgende MaRhahmen um-
zusetzen:

¢ Auf einer Flache von ca. 14.530 m2 ist an-
grenzend an den bestehenden Wald eine
Waldneugriindung eines Eichen-
Hainbuchenwaldes mit abgestuftem Wald-
rand mittels 6kologischer Verfahrensweise
herzustellen. Der Wald bleibt der freien Ent-
wicklung Uberlassen.

TOP 8.

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung P+R — Platz: 100 %

Die unter A VI 1.2. bis 5. festgesetzten Flachen
und MaRBnahmen dienen im Sinnedes 8§ 1 a
BauGB dem Ausgleich von Eingriffen in Boden,
Natur und Landschatft, die aufgrund dieses Be-
bauungsplanes zulassig sind. Sie werden dem
Geltungsbereich im Sinne von § 9 Abs. 1 a und
§ 135 a BauGB wie folgt zu-geordnet:

Allgemeine Wohngebiete

WAL, 2, 3,5: 36,74 %
WA 4, 6,9, 10: 18,89 %
WA 7,8, 11, 12: 10,03 %

Flache fur Gemeinbedarf: 2,68 %

Offentliche Verkehrsflachen einschlieRlich Ver-

kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg sowie B + R — Anlage:
31,66 %

« Davor gelagert ist eine halbruderale Gras-

und Staudenflur auf einer Flache von ca. il

Sonstige Festsetzungen

4.600 m2 zu schaffen. Diese sind durch eine
jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mahgutes in 1
den ersten funf Jahren zu entwickeln. Da-

nach ist die Flache geholzfrei zu halten.

« Auf einer Flache von ca. 2.125 m2 st ein
Wildacker anzulegen, der jahrlich mit einer
standortgerechten bliitenreichen Ansaat be-
stellt wird.

« Auf einer Flache von ca. 9.725 m2 ist eine
Wiese mittels jahrlich zweimaliger Mahd mit
Abfuhr des Mahgutes zu bewirtschaften. Ei-

Uber die Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg*“ ist die
ErschlieBung der angrenzenden Grundstilicke
zulassig, sofern kein unmittelbarer Anschluss
an eine o6ffentliche StralRenverkehrsflache be-
steht.

Innerhalb der Verkehrsflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg“®
ist die Nutzung durch landwirtschaftlichen Ver-
kehr zulassig.

ne extensive Beweidung ist moglich.
VIl

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

* Innerhalb der Wiesenflache sind zwei Tim-
pel mit einer Gré3e von je 250 m2 anzule- O]
gen.

« Entlang des Weges im Osten der Flache ist
auf einer Flache von 1.190 m2 eine mindes-
tens dreireihige Strauch-/Baumhecke aus
heimischen standortgerechten Gehdlzen
anzulegen.

6. Vor dem Abriss des landwirtschaftlichen Ge-
baudes auf dem Flurstiick 118/1, stidlich der
Kleingartenanlage, sind drei kiinstliche Nisthil-
fen fir Gebaude-, Halbhohlen- und Nischenbri-
ter in der ndheren Umgebung anzubringen.

7. An Mehrfamilienhdusern und an Gebauden des
Gemeinbedarfs sind in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdérde Nist- und Lebens-
stétten in die Konstruktion zu integrieren oder
als kunstliche Nisthilfen anzubringen. Die kon-
kreten MalRnahmen werden im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Tragers der Hauptversorgungswasserleitung.
Innerhalb der festgesetzten Flache sind bauli-
che Anlagen sowie Baume und Straucher unzu-
lassig. Ein Abtrag oder eine Erh6hung des Ge-
landes ist nur mit Zustimmung des Leitungstra-
gers zulassig.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und der Trager der Ver- und Entsor-
gung. In Abhangigkeit vom spateren Bebau-
ungskonzept kdnnen Lage und Ausdehnung
der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte aus-
nahmsweise verandert werden.

B Ortliche Bauvorschrift

geman §8§ 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

8. Die unter A VI 1.1 festgesetzten Flachen und

Geltungsbereich

MaRnahmen dienen im Sinne des § 1 a BauGB
dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft, die aufgrund dieses Bebau-
ungsplanes zulassig sind. Sie werden dem Gel-
tungsbereich im Sinne von § 9 Abs. 1 a und

§ 135 a BauGB wie folgt zugeordnet:

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur die all-
gemeinen Wohngebiete innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ,Stock-
heim-Sud“, ST 83.
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Dacher

11

1.2

13

14

15

1.6

2.1

2.2

Dachformen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3
und WA 5 sind fir Hauptgebaude nur Sattelda-
cher und gegeneinander versetzte Pultdacher
mit einer Dachneigung von 35 — 45° zulassig.
Dachneigungen von Dachgauben, Zwerchgie-
bel sowie Wintergéarten, Uberdachungen von
Haus- und Kellereingdngen, Windfange und
Terrasseniberdachungen dirfen hiervon ab-
weichen.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein
Dach, das von zwei Dachflachen mit gleicher
Neigung, gemeinsamem horizontalen First und
rechtwinklig zum First stehenden Giebelflachen
ohne Abwalmungen gebildet wird.

Ein gegeneinander versetztes Pultdach im
Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von
zwei gegeneinander versetzten Dachflachen
mit gleicher Neigung, zwei horizontalen héhen-
versetzten Firsten und rechtwinklig zum First
stehenden Giebelflachen ohne Abwalmungen
gebildet wird.

Gauben und Zwerchgiebel sind zuldssig. Sie
mussen einen Mindestabstand von 1,5 m vom
seitlichen Ortgang sowie 1,0 m von der Firstli-
nie einhalten. Die Dachneigung darf 60° nicht
Uiberschreiten. Dachgauben sind auf maximal
der Halfte der Lange der betroffenen Dachfla-
che zu beschranken. Zwerchgiebel sind auf
maximal ein Drittel der Lange der betroffenen
Dachflache zu beschranken.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4
sowie WA 6 bis WA 12 sind fir bauliche Anla-
gen nur Flachdacher mit einer Dachneigung
von max. 6° zulassig. Diese Festsetzung gilt
nicht fur Wintergarten, Uberdachungen von
Haus- und Kellereingdngen, Windfange und
Terrasseniiberdachungen. Bei Flachdachern
mit einer Dachneigung missen die oberen
Fassadenkanten (Attika) horizontal abschlie-
Ren.

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet sind fur
Garagen, offene Garagen (Carports) und Ne-
benanlagen nur Flachdacher mit einer Dach-
neigung von max. 6° zulassig.

Material und Farbe

Als Dacheindeckungen von Satteldachern und
gegenseitig versetzten Pultdachern sind Beton-
und Ziegelsteine mit nicht glanzenden Oberfla-
chen (Glasuren) sowie untergeordnete Glas-
dachelemente zuléassig. Die Hauptdachflachen
dirfen als Solar- oder Photovoltaikanlagen
ausgebildet oder mit einzelnen -elementen be-
stuckt werden.

Dachflachen von Zwerchgiebeln und Gauben
sind im gleichen Material wie die Flachen des
Hauptdaches auszufuhren. Dachgauben dirfen
ausnahmsweise auch mit einer Zinkblechein-
deckung ausgefiihrt werden.

2.3

2.4

TOP 8.

Beton-, Ziegelstein- und Zinkblecheindeckun-
gen sind nur in den Farbténen anthrazitschwarz
bis dunkelgrau zulassig (RAL 9004, 9005,
9011, 9017, 7016, 7021, 7043 und 8022).

Flachdécher sind mindestens zu 50 % der

Dachflachen extensiv zu begriinen. Innerhalb
der Begriinung befindliche Oberlichter kénnen
auf die begriinte Flache angerechnet werden.

Bei Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten
sind auch oberhalb der Begriinung Photovolta-
ik- und Solaranlagen zulassig.

Fassaden

2.1

2.2

Fassadengliederung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis
WA 12 sind bei Wohnh&usern mit mehr als

2 Wohneinheiten die den o6ffentlichen Flachen
zugewandten Fassaden mindestens alle 20 lau-
fende Meter durch Material- und oder Farb-
wechsel zu gliedern. Ausnahmsweise kann die
Gliederung auch mit anderen architektonischen
Mitteln erfolgen.

Material und Farbe

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind
die AuRenfassaden als weiRe Putzfassaden
auszufihren (RAL 9001, 9002, 9003, 9010,
9016 und RAL 9018). Andere Farben und Mate-
rialien sind bis zu 30% pro Fassade zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis
WA 12 sind die AuBenfassaden als weiRe Putz-
fassaden (RAL 9001, 9002, 9003, 9010, 9016
und RAL 9018) oder als dunkelrotes Klinker-
mauerwerk (RAL 3004, 3005, 3007, 3009,
3011, 3013, 4007, 8012, 8016, 8017 und 8023)
auszufuhren. Dabei sind auch Farbnuancen
von rotbraun, rotblaubraun, rotbraunbunt bis
blaubraunbunt zuléssig. Andere Farben und
Materialien sind bis zu 30% pro Fassade zulas-

sig.

Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen

Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen und 6ffent-
licher Griinflachen sind Einfriedungen wie folgt
zulassig:

e als Schnitthecke,

e als Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis
maximal 1,2 m Hohe in Verbindung mit ei-
ner Schnitthecke,

e als Holzzaun bis maximal 1,2 m Hoéhe,

e als Mauerwerkssockel bis maximal 0,5 m
Hohe; dieser kann mit einem Stabgitterzaun
bis zu einer Gesamththe von maximal
1,2 m kombiniert werden,

e aus Naturstein bis maximal 0,5 m Hohe.

Bebauungsplan Stéckheim-Sud, ST 83
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 28.12.2016
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Einstellplatze

Fur freistehende Einfamilienhduser und Rei-
henendhauser missen 2,0 Einstellplatze je
Wohnung hergestellt werden. Dabei ist die An-
ordnung hintereinanderliegender (,gefangener®)
Einstellplatze zulassig.

Fir Reihenmittelhduser und Mehrfamilienhau-
ser muss 1,0 Einstellplatz je Wohnung herge-
stellt werden.

Fur Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache
geman Wohnflachenverordnung und fir Woh-
nungen, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumforderung geférdert werden, missen

0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Bei ungeraden Zahlen ist die Summe der
erforderlichen Einstellplatze aufzurunden.

i

Gelandeveranderungen

Veranderungen der natirlichen Gelandeober-
flachen sind nur bis zu einer H6he von maximal
30 cm zulassig. Sofern die natirliche Gelande-
héhe des Baugrundstiicks von der Stral3enaus-
bauhéhe mehr als 30 cm abweicht, kann inner-
halb eines maximal 5 m breiten Streifens ent-
lang der o6ffentlichen Verkehrsflache die Gelan-
dehdhe auch tber die 30 cm hinaus bis an das
Hohenniveau der angrenzenden Stral3e ange-
passt werden. Innerhalb dieser Flache ist das
Gelande jeweils so ansteigend oder abfallend
zu gestalten, dass ab einem Abstand von mehr
als 5 m zur offentlichen Verkehrsflache die all-
gemein zulassige maximale Abweichung von
30 cm eingehalten wird.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes

WA 12 darf zwischen der nérdlichen Geb&u-
deseite und der 6ffentlichen Verkehrsflache
(PlanstraBe A) Uber diese Regelungen hinaus
an das Hoéhenniveau der angrenzenden Stral3e
angepasst werden.

VI

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig geman § 80 Abs. 3 NBauO
handelt, wer eine BaumafRnahme durchfuhrt
oder durchfiihren lasst, die der 6rtlichen Bau-
vorschrift widerspricht.

C Nachrichtliche Ubernahmen

Gewasser dritter Ordnung

Die in den zeichnerischen Festsetzungen fest-
gesetzte Wasserflache ,Entwasserungsgraben*
stellt den in Aussicht genommenen Verlauf ei-
nes zu verlegenden erforderlichen Entwasse-
rungsgrabens dar. Fur die Umgestaltung und
Verlegung des Grabens ist ein gesondertes
wasserrechtliches Plangenehmigungsverfahren
erforderlich. Der konkrete Verlauf der Trasse
und die Ausgestaltung der Seitenanlagen kon-
nen sich hierdurch veréndern.

TOP 8.

D Hinweise

1.

Larmschutz

Das Plangebiet ist durch den Stral3enverkehr
der Autobahn A 39 und saisonalen landwirt-
schaftlichen Tatigkeiten larmvorbelastet.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen

A IV ,Festsetzungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes* sind folgende
Grundlagen maf3geblich:

- DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999,

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987,

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut flir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt* oder bei der Abtei-
lung Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

Baugrund

Der Baugrund weist eine magige bis gute Trag-
fahigkeit auf (siehe Bautechnisches Bodengut-
achten 2015). Aufgrund des wechselhaften
Baugrundaufbaus sind die Voraussetzungen
zur Festlegung einer zulassigen Bodenpres-
sung nicht gegeben. Die Bemessungswerte
sind einzelfallbezogen zu ermitteln.

Auf Grund der vergleichsweise hohen Grund-
wasserstande und geringen Durchlassigkeit der
Bdden ist mit einem erhdhten Aufwand fur die
Unterkellerung und Trockenhaltung von Ge-
b&auden zu rechnen. Daruber hinaus ist von ei-
ner planmafiigen Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstiicken abzu-
raten.

Teilbereiche der durch diesen Bebauungsplan
Uberplanten, derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen werden durch ein Drainage-
system entwassert. Dieses Drainagesystem ist
auBerhalb der zukunftigen Baulandflachen
fachgerecht abzufangen und an die Vorflut an-
zuschlieRen. Die verbleibenden, nicht mehr be-
nétigten Drainageleitungen sind ggf. zuriickzu-
bauen.

Bodenfunde

Im gesamten Geltungsbereich muss mit archa-
ologischen Bodenfunden gerechnet werden, die
nach § 14 NDSchG unverziglich und vor Ent-
fernung den zustandigen Stellen anzuzeigen
sind.

Bebauungsplan Stéckheim-Sud, ST 83
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 28.12.2016
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Kampfmittel

Die Gefahrenerforschung und die Beseitigung
von Kampfmitteln wurden im Geltungsbereich A
durchgefiihrt. Bei den nicht Uberprifbaren Ge-
landeteilen (Flache um die bestehende Scheu-
ne, Schutzstreifen der Hauptwasserversor-
gungsleitung sowie der 6ffentlichen Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung
FuB- und Radweg Nr.1) ist bei einer Bebauung
oder Erdarbeiten eine Bauaushubiiberwachung
auf Kampfmittel erforderlich.

Bebauungsplan Stéckheim-Sud, ST 83 Textliche Festsetzungen, Stand: 28.12.2016
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013 Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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stadt $F)) Braunschweig Anlage 4.4
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Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
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\ﬂ A Braunschweig Anlage 3
ad ol

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Stockheim-Siid

§T83
Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplanentwurf, Stéckheim-Siid, ST83
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Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Stockheim-Siid
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Anlage 5

ST83

Planzeichenerklarung zum Bebauungsplanentwurf Stéckheim-Siid, ST83

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

hiichstzuldssige Zahl der
2w
° YWohnungen in Wohngebduden

Maf der baulichen Nutzung, Hihen baulicher Anlagen in
Metern (iber dem Bezugspunkt entsprechend textlicher
Festsetzung

04 Grundfidchenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

i als Héichstmal}

Zahl der Vollgeschosse

2 als Mindest- und Hichstmal

offene Bauweise

nur Einzelh&user zuldssig

nur Einzel- und
Doppelhéuser zuldssig

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

| o w @ B (=]

Baulinie
IEERSERAS Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

Kindertagesstitte

o

Verkehrflachen

Stralenverkehrsflachen
Verkehrsfiéchen
besonderer Zweckbestimmung

Fu- und Radweg

B+R Bike + Ride - Platz

P+R Park +Ride - Platz

(EEAN L

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen und Anlagen der Ver- und Entsorgung

@ Wertstoffcontainer

O Elektrizitst

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—&—4@— Hochspannungsleitung oberirdisch

—{0—<C—  Hauptversorgungswasserleitung unterirdisch

Griinflachen

| Parkanlage (6ffentlich)
Spielplatz

Wasserfldchen

| Wasserflachen

MalBnahmen flir Natur und Landschaft

Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft
entsprechend textlicher
Festsetzung

Anpflanzung einzelner
Baume entsprechend

textlicher Festsetzung

Anpflanzung einer Hecke
entsprechend textlicher
Festsetzung

Sonstige Festsetzungen
I Bl Grenze des Geltungsbereiches

--—e———  Nufzungsabgrenzung

e R |

9= Flache fir Stellplatze
e

me-N Flache fiir Garagen

| aatee®rchaie |

' TG ' Flache fir Tiefgaragen

245 von 277 in Zusammenstellung

oo Geh-, Fahr- und Leitungs-
A recht entsprechend
textlicher Festsetzung

" Abgrenzung der unterschiedlich

festgesetzten Larmpegelbereiche

Anlagen des Immissions-
F schutzes entsprechend
textlicher Festsetzungen

Hinweise

@ El Hinweis auf textliche

sk V1., Festseung

3,0 i
g MalZangaben in Metern
Nachrichtliche Ubernahmen

I£| Bahnanlagen

T T Stadtbahn

Graben Ill. Ordnung

Festandsangaben

H i Wohngebaude

IEEEEI Neben- bzw.

L._J Wirtschaftsgebaude

[—‘5”"“[ Gebaude nicht im amtlichen
Lz L Liegenschaftskataster enthalten
O (}

Flursticksgrenze

1 vorh. Geschosszahl
303 %— Flurstiicksnummern
74,07
i 2 5 Héhenangaben tber NN

P Bdschung



TOP 8.

Stadt % Braunschweig Anlage 1.1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Stéckheim-Sid ST83

Ubersichtskarte der Geltungsbereiche A, B und C
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Stadt % Braunschweig Anlage 1.2
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Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Stockheim-Siid

§T83
Abgrenzung des Vertragsgebietes zum stidtebaulichen Vertrag Stéckheim-Sid im Geltungsbereich A des Bebauungsplanentwurfs Stdckheim-SUd, ST83
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Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Stockheim-Siid ST83

Bebauungsplanentwurf mit értlicher Bauvorschrift, Stéckheim-Siid, ST83, Geltungsbereich A
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Stadt Braunschweig 16-03471
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Verinderungssperre "Erfurtplatz/Thiiringenplatz, 2. Anderung",
ME 68

Stadtgebiet zwischen Sachsendamm, A 395, Eisenachweg und
Wittenbergstralle

Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 17.01.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 212 Heidberg-Melverode (Anhérung) 25.01.2017 O
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.02.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.02.2017 o]
Beschluss:

.Fur das im Betreff bezeichnete Stadtgebiet, das in Anlage 2 dargestellt ist, wird gemaf
§§ 14 ff. Baugesetzbuch (BauGB) die als Anlage beigefiigte Veranderungssperre fir zwei
Jahre als Satzung beschlossen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fur den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (1) Nr. 5
NKomVG.

Begriindung

Fir das Stadtgebiet zwischen Sachsendamm, A 395, Eisenachweg und Wittenbergstralle
bestehen die rechtskraftigen Bebauungspléane ME 41 (Baublock 22/6 ¢ 3. Anderung und
22/6 ¢ 4. Anderung, Urfassung) von 1967 mit 1. Anderung von 1969 sowie ME 42 (Baublock
22/6 ¢ sudlicher Teil 5. Anderung) von 1971. Diese setzen neben der Wohnnutzung
insbesondere fir den Bereich um den Erfurtplatz ein Kerngebiet fest.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 29.11.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Erfurtplatz/Thiringenplatz, 2. Anderung“, ME 68, beschlossen. We-
sentliches Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Regulierung der Vergnugungsstatten
allgemein und insbesondere von Spielhallen und vergleichbaren Wettblros entsprechend
dem ,Steuerungskonzept Vergnitigungsstatten®. Der Aufstellungsbeschluss bildet die
rechtliche Grundlage, um eine Veranderungssperre als Satzung zu beschlieen.

Aktueller Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ME 68 ist ein Bauantrag zur
Nutzungsanderung fir das Grundstiick Weimarstralle 10 von einer Bankfiliale in ein
Wettburo. Fur das Wettburo ist eine Nutzflache von 173 m? beantragt. Da sie damit Uber
100 m? liegt, handelt es sich nach der einschlagigen Rechtsprechung um eine
kerngebietstypische Nutzung.
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Die bestehenden Bebauungsplane enthalten noch keine speziellen Regelungen zu
Vergnlgungsstatten. Somit ist das Wettbiro nach geltendem Planungsrecht als
Vergnlgungsstatte allgemein zulassig.

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am 20.11.2012 das ,Steuerungs-
konzept Vergniigungsstatten“ beschlossen. Auf der Basis dieses Konzeptes soll die
Ansiedlung von Spielhallen und vergleichbarer Wettblros geregelt werden. In diesem
Konzept wird dieser Standort als geeignet fur eine ausnahmsweise Zulassigkeit fur
kerngebietstypische Spielhallen angesehen.

Im Gebaude Weimarstralle 2 besteht bereits eine Konzession fur eine kerngebietstypische
Spielhalle. Damit ist der Umfang an zugestandenen Spielhallen fiir diesen Bereich im Sinne
des Steuerungskonzeptes im Grundsatz erschopft. Die Zulassung eines mit einer weiteren
Spielhalle vergleichbaren Wettburos wirde zu einer nicht gewinschten Haufung von
Vergnugungsstatten fuhren. Mit dem Bebauungsplan ME 68 soll die zulassige Art der
Nutzung im Plangebiet im Hinblick auf Vergniigungsstatten gesteuert werden. Die Ubrigen
Festsetzungen der Bebauungsplane ME 41, ME 41-1. Anderung, und ME 42 bleiben
bestehen, soweit sie nicht bereits von anderen Bebauungsplanen tberlagert sind. Ziel des
Bebauungsplanes ME 68 ist es, in diesem Bereich eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu sichern und Fehlentwicklungen in Bezug auf die Ansiedlung von Spielhallen
vorzubeugen. Das ,Steuerungskonzept Vergnigungsstatten® bildet dabei die wesentliche
Abwagungsgrundlage fir die zukinftige Zulassigkeit von Spielhallen und vergleichbaren
Wettbulros.

Zur Sicherung der Planung ist der Erlass einer Veranderungssperre erforderlich. Damit
dirfen Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB nicht durchgeflihrt werden. Fir Vorhaben, die
den Planungszielen nicht widersprechen, kann eine Ausnahme von der Veranderungssperre
erteilt werden.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die Veranderungssperre ,Erfurtplatz/Thiringenplatz, 2. Anderung®,
ME 68, als Satzung zu beschliel3en.

Leuer

Anlagen: )

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Satzung einschliellich Geltungsbereich der Veranderungssperre
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

Veranderungssperre zum Bebauungsplan
Erfurtplatz / Thiiringenplatz, 2. Anderung MEG68
Ubersichtskarte
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Veranderungssperre zum Bebauungsplan
Erfurtplatz / Thiiringenplatz, 2. Anderung
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Anlage 2
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Stadt % Braunschweig

Satzung uber die Anordnung einer Veranderungssperre vom

fur den Bebauungsplan

Erfurtplatz / Thiiringenplatz, 2. Anderung

TOP 9.

Anlage 2
Stand: 15.12.2016

ME 68

Aufgrund des 8 14 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit 8§ 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI. S. 311),

hat der Rat der Stadt Braunschweig am
sen:

Stand Rechtsgrundlagen: 6. Oktober 2016

§1

§2

§3

Braunschweig,

Fur das in § 2 néher bezeichnete Gebiet hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt in seiner Sit-
zung am 29.11.2016 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes beschlossen. Zur Sicherung der
Planung wird fur den kiinftigen Planbereich eine
Veranderungssperre angeordnet.

Von der Veranderungssperre ist das Stadtgebiet
zwischen Sachsendamm, A 395, Eisenachweg
und Wittenbergstrale betroffen.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschrie-
bene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der
einen Bestandteil dieser Satzung bildet, schwarz
umrandet.

In dem von der Veranderungssperre betroffenen
Gebiet durfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch
nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde
Veranderungen von Grundstiicken und bauli-
chen Anlagen, deren Veranderungen nicht ge-
nehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

§4

§5

86

diese Veranderungssperre als Satzung beschlos-

Wenn iberwiegende &ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, kann von der Veranderungs-
sperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die
Entscheidung tber Ausnahmen trifft die Stadt
Braunschweig.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verande-
rungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Stadt Braun-
schweig nach MalRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung
vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
héatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhal-
tungsarbeiten und die Fortfuhrung einer bisher
ausgeiibten Nutzung werden von der Verande-
rungssperre nicht bertihrt.

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung
im Amtsblatt fir die Stadt Braunschweig in Kraft.

Die Geltungsdauer betragt zwei Jahre.

Stadt Braunschweig

Der Oberbirgermeister

. V. Leuer
Stadtbaurat
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Stadt Braunschweig 17-03822
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Bebauungsplan "Celler StraBe/Neustadtring”, NP 46

Stadtgebiet zwischen Celler StraBe, EichtalstraBe, Kreuzkampstra-
Re, LenaustraBe und Neustadtring

Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 02.02.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.02.2017 N
Beschluss:

.Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Celler Strale/Neustadtring“, NP 46, beschlossen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) um eine Angelegen-
heit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschliefen haben noch der
Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Ver-
waltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemal § 6 Haupt-sat-
zung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass

Fur das Stadtgebiet zwischen Celler Stralle, Eichtalstral’e, Kreuzkampstralle, Lenaustrale
und Neustadtring gibt es keine Bebauungsplane, die planungsrechtliche Beurteilung von
Bauvorhaben erfolgt im Sinne des § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Fir das Einkaufszentrum
Weilles Ross besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Weilles Ross*, NP 42.

Aktueller Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes NP 46 sind zwei Bauantrage auf
den Grundstlicken Celler Stralle 26 und Celler Strafl’e 97 zur Nutzungsanderung von Laden-
einheiten jeweils in Spielhallen mit bis zu 100 m? Nutzflache. Da sie damit unter 100 m? Nutz-
flache liegen, kdnnen sie als nicht-kerngebietstypische Vergniigungsstatte eingestuft werden
und sind damit entsprechend der anzunehmenden Gebietstypik eines Mischgebietes in den
gewerblich gepragten Bereichen zulassig.

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am 20. November 2012 das ,Steue-
rungskonzept Vergnugungsstatten“ beschlossen. Auf der Basis dieses Konzeptes soll die
Ansiedlung von Spielhallen und vergleichbarer Wettblros geregelt werden. In diesem Kon-
zept wird der Standort Celler Stralte/Neustadtring als geeignet fir die ausnahmsweise Zulas-
sigkeit von nicht-kerngebietstypischen Spielhallen angesehen.
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Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes NP 42 lassen Vergnigungsstatten
nicht zu. Hier besteht insofern kein Regelungsbedarf. Die beantragte Nutzung in der Celler
StralRe 97 liegt im Blockrandbereich des Eichtals. Fur diesen Bereich sieht die Verwaltung
hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Struktur die Gefahr, dass sich vergleichbare Nutzungen
auch in das Eichtal ziehen. Aus diesem Grunde wird fiir den an der Celler Stral’e angrenzen-
den Bereich ein Planverfahren erforderlich, da gerade hier ein Ubergangsbereich von der
ansonsten dominierenden Wohnnutzung in gemischte Nutzungen besteht. Die deutlich durch
Wohnnutzung gepragten Bereiche 6stlich der Lenaustralie unterliegen dieser Gefahr nicht
mehr.

Mit dem Bebauungsplan NP 46 soll im Sinne des § 9 Abs. 2b BauGB im Bereich der Celler
Stralte ausschlieBlich die Zulassigkeit von Spielhallen und Wettbiros als Unterarten von
Vergnugungsstatten im Plangebiet gesteuert werden. Die sonstige planungsrechtliche Zulas-
sigkeit des Einfligens in die Eigenart der ndheren Umgebung als Beurteilungsmalstab ge-
maf § 34 BauGB bleibt bestehen. Ziel des Bebauungsplanes NP 46 ist es, in diesem Be-
reich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern und Fehlentwicklungen in Bezug
auf die Ansiedlung von Spielhallen vorzubeugen. Weitergehende Festsetzungen fir den Gel-
tungsbereich sind nicht notwendig. Das ,Steuerungskonzept Vergnlgungsstatten® bildet da-
bei die wesentliche Abwagungsgrundlage fir die zukiinftige Zulassigkeit von Spielhallen und
vergleichbaren Wettblros.

Aufgrund der besonderen Dringlichkeit der Vorlage kann der Stadtbezirksrat 310 - Westli-
ches Ringgebiet nur durch eine Mitteilung au3erhalb von Sitzungen informiert werden. Eine
regulare Anhdrung vorab ist nicht mehr moéglich. Die Verwaltung geht davon aus, dass der
Aufstellungsbeschluss im Sinne des Stadtbezirksrates gefasst werden kann.

Zur Sicherung der Planung ist mit separater Vorlage nachfolgend der Erlass einer Verande-
rungssperre gemal § 14 BauGB vorgesehen, bei der der Stadtbezirksrat 310 - Westliches
Ringgebiet regular angehoért wird. Voraussetzung hierfir ist der Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan NP 46.

Der Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt werden.

Das Vorhaben an der Celler StralRe 26 liegt im Bereich, flr den das Steuerungskonzept Ver-
gnlgungsstatten einen Zulassigkeitsbereich bestimmt hat. Der Standort weist vom Weil3en
Ross zum Versorgungsbereich entlang der Celler Strae und weiter in Richtung Innenstadt.
Die Gefahren wie flir das Eichtal sind nicht erkennbar. Es bestehen daher keine Versagungs-
grinde, sodass das Vorhaben genehmigt werden soll.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Celler StralRe/Neustadtring®,
NP 46.

Leuer

Anlage/n: i

Anlage 1: Ubersichtskarte
Anlage 2: Geltungsbereich
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Stadt % Braunschweig Aniage 1
Bebauungsplan
Celler StraBe/Neustadtring NP46

Ubersichtskarte, 31. Januar 2017, Verfahrensstand: § 2 (1) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2

Bebauungsplan
Celler StraBe/Neustadtring NP46
Geltungsbereich, 31. Januar 2017, § 2 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig 16-03534
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Hochwasserschutz - Kooperation der Stadte Braunschweig und
olfenbuttel

Gemeinsame Stellungnahme an das Umweltministerium zur

Beriicksichtigung der besonderen Verhaltnisse an der Oker bei der

Ermittlung der Uberschwemmungsgebiete

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 30.01.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 14.02.2017 N
Beschluss:

,Die im Entwurf anliegenden gemeinsamen Empfehlungen der Stadte Braunschweig und
Wolfenbuttel zur Feststellung und Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Oker
werden zu Kenntnis genommen und dem Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klima-
schutz mit der Bitte um Berlcksichtigung der Anregungen vorgelegt.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2
NKomVG, da eine Zustandigkeit des Rates nach § 58 NKomVG nicht gegeben ist und es
sich wegen der interkommunalen Behandlung der Angelegenheit nicht um ein Geschaft der
laufenden Verwaltung nach § 85 NKomVG handelt.

Begriindung

Der Runderlass des Niedersachsischen Umweltministeriums vom 11.09.2008 war Ausgangs-
punkt fir die Festlegung der hydrologischen KenngréRe HQ100; das ist der Abfluss eines
statistisch einmal in hundert Jahren zu erwartenden Hochwassers. Dieses wird als malige-
bendes Hochwasserereignis der Ermittlung der Uberschwemmungsgebiete zu Grunde
gelegt.

In Niedersachsen wurde dabei - entgegen der Praxis in anderen Bundeslandern - die
Wirkung der vorhandenen Hochwasserriickhalteeinrichtungen, wie z. B. der Okertalsperre,
nur unvollstandig berlicksichtigt. Zustandig fir die Ermittlung der Uberschwemmungsgebiete
ist der Nds. Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN).

Die an der Oker bisher gultige Praxis geht von einer Talsperre aus, die bereits vor dem hun-
dertjahrlichen Regenereignis bis zum Uberlaufen gefiillt ist. Dann dampft der Stausee nur
noch aufgrund seiner grofden Flache geringfiigig den Abfluss. Die Wasserwirtschaft verwen-
det hierflr den Begriff ,Seeretention®. Das Land rechnet so mit einem maximalen Abfluss von
ca. 97 m3/s aus der Talsperre. Aus Sicht der Stadte Wolfenbuittel und Braunschweig liegt die
Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Ereignisses deutlich Gber 100 Jahren.

259 von 277 in Zusammenstellung



TOP 11.

Da bisher kein durch einen Betriebsplan gesicherter Hochwasserschutzraum fur ein HQ100
vorhanden war, bestanden von Seiten der Stadt keine Einwande gegen diese Praxis.

Im Zuge des laufenden Neubewilligungsverfahrens der Wasserrechte fur das Nordharzver-
bundsystem soll ein Hochwasserschutzraum fiir ein hundertjahrliches Regenereignis festge-
legt werden. Nach den Planen ist daher von einer maximalen Abgabe von 16 m3/s aus-
zugehen.

Eine nahere Beschreibung des geplanten Betriebes der Talsperren ist unter
http://www.nlwkn.niedersachsen.de/startseite/wasserwirtschaft/zulassungsverfahren unter
dem Punkt Talsperren/Neubewilligungen/Nordharzverbundsystem zu finden.

Die Verwaltung hat mit einem Niederschlags-Abflussmodell die Auswirkungen des geplanten
Talsperrenbetriebs simulieren lassen. Der statistisch einmal in 100 Jahren in Braunschweig
zu erwartende Abfluss reduziert sich von 194 auf 146 m%/s.

Die Auswirkungen eines so verringerten Abflusses wurden mit einer hydraulischen Modell-
rechnung ermittelt. Dabei wurden die aktuellen Geldndehdhen eines Laserscans aus dem
Jahre 2011 angesetzt. Im Stadtgebiet von Braunschweig ist von einer Senkung der Wasser-
spiegellagen von rund 30 cm im Suden, bis zu 60 cm im Bereich der Umfluter und rund

10 cm im Norden (jeweils im Vergleich mit den nach den Vorgaben des Erlasses ermittelten
Wasserspiegellagen) auszugehen.

Es steht auler Frage, dass den Grundsatzen der Hochwasservorsorge Rechnung zu tragen
ist und dass Ober- und Unterlieger am Gewasser nicht benachteiligt werden durfen. Hierbei
sollte jedoch ein moéglichst realitatsnahes Abfluss-Szenario zugrunde gelegt werden, um
unter Wahrung des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes dem Prinzip einer sparsamen
Haushalts-fihrung, z. B. bei der Umsetzung von Hochwasserschutzeinrichtungen, Rechnung
tragen zu kénnen. Uberdies sind zahlreiche Eigentiimer durch die Festsetzungen der
Uberschwemmungsgebiete mit Auswirkungen auf ihre Eigentumsrechte betroffen.

Anlasslich der den Stadten Braunschweig und Wolfenbuttel vorliegenden Kenntnislage tber
die Tragweite unterschiedlicher Bemessungsansatze ist die Uberprifung der Eintrittswahr-
scheinlichkeit unter den in der Stellungnahme dargelegten Bedingungen geboten.

Mit der anliegenden Stellungnahme regen die Stadte Braunschweig und Wolfenbdittel eine

Uberprifung der festgesetzten Hochwasserschutzgebiete entlang der Oker unter Beriick-
sichtigung der tatsachlichen Wirkung der Okertalsperre an.

Leuer

Anlage/n:
Gemeinsame Stellungnahme (Entwurf)

260 von 277 in Zusammenstellung



Gemeinsame Stellungnahme Festsetzung der Hochwasserschutzgebietskulisse 25.&-1%1171'

IV/Lu/Ro

ENTWURF

Gemeinsame Stellungnahme der Stadte Braunschweig, und
Wolfenbiittel zum RdErl.d. MU v. 11.11.2016

Empfehlungen zur Feststellung und Festsetzung von
Uberschwemmungsgebieten
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Ausgangslage

Der Runderlass des Niederséachsischen Umweltministeriums sowie dessen Vorgangerfassung von
2008 ist Ausgangspunkt u.a. fur die Festlegung der hydrologischen Kenngrée HQ100, die als
malRgebendes Hochwasserereignis der Ermittlung der Uberschwemmungsgebiete zu Grunde gelegt
wird.

Entgegen der Praxis in anderen Bundesléandern (z.B. NRW) ist hier der Umgang mit vorhandenen
Hochwasserriickhalteeinrichtungen in besonderem MaRe dem Ansatz des vorbeugenden
Hochwasserschutzes verpflichtet. Konkret ist festgelegt:

,Das malBgebende Hochwasserereignis ist gemall § 115 Abs. 2 NWG und 8§ 76 Abs. 2 Nr. 1 WHG die
Wassermenge des hundertjghrlichen Hochwasserereignisses (HQ100). Der Wert ist durch den
NLWKN zu ermitteln. Dabei sind der RdAErl. Ermittlung von Hochwasserabflussspenden fiir
FlieRgewasser vom 2.7.2003 (Bezugserlass) und die vor Ort vorhandenen Kenntnisse Uber tatséchlich
abgelaufene Hochwasserereignisse zu berlcksichtigen.

Unterhalb von Stauanlagen ist grundsatzlich der hundertjahrliche Abfluss bei der Ermittlung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde zu legen.

Fir im Folgenden naher definierte begriindete Einzelfalle ,kann die maximale Abflussleistung der
Stauanlage angesetzt werden.”

Die an der Oker angewandte Praxis bertcksichtigt zwar den bereits im Vorgangererlass von 2008
sbegrundeten Einzelfall“ in Form der Seeretention, darlber hinaus wird die ,maximale Abflussleistung
der Stauanlage“ jedoch so interpretiert, dass der Uberlauf der Talsperre grundséatzlich unterstellt wird.
Fur die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Landkreis Wolfenbiittel und in der kreisfreien
Stadt Braunschweig wurde die maximale Abflussleistung der Talsperre unter Berlcksichtigung der
Seeretention mit ca. 97 m3/s in Ansatz gebracht. Hierbei wird neben dem geregelten Betriebs- bzw.
Grundablass auch die Hochwasserentlastungsanlage einbezogen. Dieser Abfluss Uber die
Hochwasserentlastungsanlage kommt bei einem HQ100 im Zulauf der Talsperre jedoch nur dann in
diesem Umfang zum Tragen, wenn die Staulamelle, die als Hochwasserschutzraum definiert ist,
bereits vor dem Auflaufen des HQ100 vollkommen eingestaut ist. Das bedeutet, dass das
hundertjahrliche Hochwasser auf einen von einem unmittelbar vorauslaufenden grof3en Hochwasser
vollstandig gefillten Stauraum trifft.

Fur dieses Szenario ergibt sich ein wiederum als HQ100 bezeichneter Hochwasserabfluss von ca. 181
m3/s am Pegel Ohrum bzw. von ca. 194 m3/s in den Stadtgebieten Wolfenbuttel und Braunschweig,
der der Ermittlung der Uberschwemmungsgebiete zugrunde gelegt wurde.

Der oben genannte Erlass aus 2008 stellte hierbei im Wesentlichen auf den tblichen Anwendungsfall
Niederséachsischer Flieigewasser ab, ohne die herausgehobene Bedeutung der Talsperrenwirkung
auf den Hochwasserablauf der Oker angemessen zu bertcksichtigen.

Im Zuge der Neubewilligung des Nordharzverbundsystems ist ein Hochwasserschutzraum fir ein
hundertjahrliches Regenereignis vorgesehen, wie in den Antragsunterlagen der Harzwasserwerke
GmbH beschrieben ist:

http://www.nlwkn.niedersachsen.de/startseite/wasserwirtschaft/zulassungsverfahren/talsperren_und a
ndere_stauanlagen/neubewilligungen nordharzverbundsystem/neufassung-der-wasserrechtlichen-
bewilligungen-fuer-das-nordharzverbundsystem-144023.html.

262 von 277 in Zusammenstellung


http://www.nlwkn.niedersachsen.de/startseite/wasserwirtschaft/zulassungsverfahren/talsperren_und_andere_stauanlagen/neubewilligungen_nordharzverbundsystem/neufassung-der-wasserrechtlichen-bewilligungen-fuer-das-nordharzverbundsystem-144023.html
http://www.nlwkn.niedersachsen.de/startseite/wasserwirtschaft/zulassungsverfahren/talsperren_und_andere_stauanlagen/neubewilligungen_nordharzverbundsystem/neufassung-der-wasserrechtlichen-bewilligungen-fuer-das-nordharzverbundsystem-144023.html
http://www.nlwkn.niedersachsen.de/startseite/wasserwirtschaft/zulassungsverfahren/talsperren_und_andere_stauanlagen/neubewilligungen_nordharzverbundsystem/neufassung-der-wasserrechtlichen-bewilligungen-fuer-das-nordharzverbundsystem-144023.html

Gemeinsame Stellungnahme Festsetzung der Hochwasserschutzgebietskulisse 25.65%1171'

Aufgrund der neuen Erlasslage (2016) und des beantragten neuen Betriebsplans, sehen die Stadte
Wolfenbuttel und Braunschweig entsprechend § 76 Abs. 2 WHG die Notwendigkeit, die Festsetzung
des Uberschwemmungsgebietes der Oker an diese neuen Erkenntnisse anzupassen.

Vergleichswerte

Die (von den tatsachlichen Talsperreneffekten beeinflusste) extremwertstatistische Auswertung des
Pegels Ohrum (siehe u.a. ,Hochwasserbemessungswerte fir die FlieRgewasser in Niedersachsen®,
NLO 2003) weist gegeniiber den 181 m3/s aus dem USG-Ansatz dagegen einen Wert von ca. 146
m3/s am Pegel Ohrum auf (entspricht ca. 80%).

In dem jiingst abgeschlossenen Hochwasserschutzkonzept der Stadt Wolfenbittel sowie im Entwurf
des Hochwasserschutzkonzeptes der Stadt Braunschweig sind dartiber hinaus Berechnungen mit
dem vom Gewasserkundlichen Landesdienst verwendeten Niederschlag-Abfluss-Modell angestellt
worden, wie sich die Abfliisse unter den im Entwurf des Betriebsplans des Nordharzverbundsystems
festgelegten Bedingungen darstellen wiirden, d. h. der Hochwasserschutzraum der Okertalsperre
wurde bei diesen Berechnungen ganzlich in Ansatz gebracht. Die Abgabe aus der Talsperre betragt
dann maximal 16 m3/s. Danach ergeben sich unter Berticksichtigung des Zwischeneinzugsgebiets fiir
das HQ100 ca. 134 m3/s am Pegel Ohrum und ca. 146 m3/s fir die Stadtgebiete Wolfenbuttels und
Braunschweigs. Das entspricht etwa 75% der Durchflussmenge des dem festgesetzten USG
zugrunde gelegten HQ100 entsprechend des Ministererlasses. Dieser Ansatz berlcksichtigt dartiber
hinaus noch keine weiteren potenziell hochwassermindernde Effekte (Eckertalsperre, Radaustollen,
Oker-Grane-Stollen, Beileitung Gose, HRB Warne) und zeigt, welche immense Auswirkungen auf die
Eintrittswahrscheinlichkeit der Hochwasser allein durch die Berticksichtigung der Okertalsperre
bestehen. Die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete und die damit verbundenen Auswirkungen
auf Eigentumsrechte, die Planung von Hochwasserschutzmafinahmen und die Bewertung der
Retentionsraumerfordernisse (vgl. hierzu den Abschnitt Auswirkungen) griinden unmittelbar auf den
hydrologischen Ansétzen, so dass bei deren Festlegung besondere Sorgfalt geboten ist, um den
Grundséatzen der Verhaltnismagigkeit Rechnung zu tragen.

Weitere Vergleichswerte am Pegel Ohrum liefert die Historie:

= GroflRtes gemessenes Hochwasserereignis seit 1926 (Beginn der Aufzeichnungen am Pegel
Ohrum): 146 m3/s (1946)

=  GroRtes gemessenes Hochwasserereignis nach dem Bau der Okertalsperre: 105 m3/s (1994)

Fir den Pegel Ohrum ist die Hochwassermeldestufe 3 (,Uberschwemmung gréRerer Flachen und
Uberschwemmung einzelner Grundstiicke, StraRen und Keller méglich“) bei einem Wasserstand von
340 cm definiert (entspricht 78,94 mNN bzw. ca. 32 m3/s). Der Hochwasserschutzraum der Talsperre
bewirkt eine Dampfung der Abflussganglinie. Wenngleich das Gesamtvolumen der Hochwasserwelle
unverandert bleibt, reduziert sich jedoch das Volumen des schadenstrachtigen Anteils (hier definiert
oberhalb der Meldestufe 3) von ca. 24 Mio. m3 entsprechend des bisherigen USG-Ansatzes auf ca. 16
Mio. m3 unter Beriicksichtigung des Entwurfs des Betriebsplans des Nordharzverbundsystems.

Auswirkungen auf den praventiven Hochwasserschutz

Wasserspiegellagen

Entsprechend den hydraulischen Berechnungen im Zuge des stadtischen Hochwasserschutzkonzepts
Wolfenbuttel ist unter Beriicksichtigung eines dort zundchst abgeschéatzten 80%-Ansatzes der
Durchflussmenge (entspricht ca. 155 m3/s) von einer Senkung der Wasserspiegellagen im Stadtgebiet
um ca. 20 cm (im Suden 30-40 cm, im Norden 10-20 cm) gegeniiber den Wasserspiegellagen der
USG-Festsetzung auszugehen. Unter Ansatz der nun rechnerisch ermittelten 146 m3/s sind noch
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etwas niedrigere Wasserspiegellagen zu erwarten, die dann erwartungsgemal mit denen im Siden
von Braunschweig korrespondieren durften.

Die Stadt Braunschweig hat die Auswirkungen bereits mit dem von 194 auf 146 m3/s verringerten
Abflusses mit einer hydraulischen Modellrechnung mit dem Modell Hydro_as-2d ermittelt. Dabei
wurden die aktuellen Gelandehdhen eines Laserscans aus dem Jahre 2011 angesetzt. Im Stadtgebiet
von Braunschweig ist von einer Senkung der Wasserspiegellagen von rund 30 cm im Stden, bis zu 60
cm im Bereich der Umfluter und rund 10 cm im Norden (jeweils im Vergleich mit den nach den
Vorgaben des Erlasses ermittelten Wasserspiegellagen) auszugehen.

Uberschwemmungsgebiete

Die Stadt Braunschweig hat mit den neu ermittelten Wasserspiegellagen auch die Ausdehnung eines
HQ 100 auf Basis der aktuellen Gelandehdhen neu ermittelt. Dabei zeigt sich auch fir den
vorhandenen Siedlungsbereich eine deutliche Verkleinerung der Uberschwemmungsgebiete.

Infolge der niedrigeren Wasserspiegellagen ergeben sich auch geringere Ausdehnungen der
Uberschwemmungsgebiete in Wolfenbiittel, die insbesondere die Kernstadt betreffen.

Schaffung von Ersatzretentionsraum geman 878 WHG

Infolge der geringeren Ausdehnung der Uberschwemmungsgebiete und der geringeren anstehenden
Wassertiefen reduziert sich der Eingriff von BaumafRnahmen in das Uberschwemmungsgebiet und
damit die erforderliche kostenintensive Kompensationsverpflichtung zum volumengleichen Ausgleich
innerstadtischen Retentionsraums. Die Einschrankungen der Stadtentwicklung wirden verringert.

Dimensionierung von Hochwasserschutzanlagen

Samtliche im Zuge der Hochwasserschutzkonzepte ausgearbeiteten Hochwasserschutzmaf3nahmen
an der Oker kénnten in ihren Dimensionen (H6he, insbesondere aber auch Lange) angepasst und
damit giinstiger werden. Uberdies ware nach derzeitigem Stand angesichts der wesentlichen
Abweichungen der Hochwasserspiegellagen tatsachlich die Angemessenheit von
Hochwasserschutzmaflinahmen im Einzelfall zu bewerten und durchaus ihre Wirksamkeit und
Wirtschaftlichkeit mit Blick auf die Eintrittswahrscheinlichkeit nach den Grundlagen des Erlasses zu
hinterfragen.

Wirtschaftliche Folgen

Die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete schlielt gemaR §78 WHG die Ausweisung neuer
Baugebiete und die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen grundsatzlich aus. Fir
wasserrechtliche Ausnahmeregelungen ist stets der Ausgleich verloren gehenden Retentionsraums
sicherzustellen. Die Basis entsprechender Volumenbetrachtungen bilden die Wasserspiegellagen des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets, die Schaffung von Ersatzretentionsraum fiir zweck- und
ortsgebundene Um- oder Erweiterungsbauten zieht dabei erhebliche Kosten nach sich. Es steht auRer
Frage, dass den Grundsatzen der Hochwasservorsorge Rechnung zu tragen ist und das Ober- und
Unterlieger am Gewasser nicht benachteiligt werden dirfen. Hierbei sollte jedoch ein realitdtsnahes
Abflussszenario zugrunde gelegt werden, um unter Wahrung des VerhéaltnismaRigkeitsgrundsatzes
dem Prinzip einer sparsamen Haushaltsfiihrung Rechnung tragen zu kénnen.

Mit dem derzeit festgesetzten HQ100-Uberschwemmungsgebiet wird fiir die in Niedersachsen fiir den
Hochwasserschutz zustdndigen Kommunen zudem ein Bemessungslastfall fir die Planung von
Hochwasserschutzanlagen definiert, der u.a. in den Richtlinien zur Bewilligung von Férdermitteln
manifestiert ist. Hier fiihrt der derzeit Uberaus konservative Ansatz der Hochwasserabfliisse zu einer
Uberdimensionierung von Hochwasserschutzanlagen hinsichtlich deren Ausfiihrungshohe,
insbesondere aber auch deren Lange, zumal Gber die entsprechenden Freibordbemessungen
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entsprechend den technischen Regelwerken weitere Sicherheiten vorgehalten werden miissen. Eine
wirtschaftliche Bewertung der Sinnhaftigkeit geplanter Anlagen Uber ein Nutzen-Kosten-Verhéltnis ist
derzeit nur mit Einschrankungen méglich, wenn man die Kenntnis um die verschobenen
Eintrittswahrscheinlichkeiten unterstellt. Auch hier ist eine Verletzung des Sparsamkeitsprinzips zu
erwarten. Unter Umstanden ist durch die schiere Grof3enordnung der HochwasserschutzmafZnahme
eine Umsetzbarkeit aus der Finanzkraft der Kommunen, auch unter Hinzuziehung von
Foérderinstrumenten nicht mdglich. Dies zeigt bereits der Umfang der in den
Hochwasserschutzkonzepten dargestellten Manahmen. Somit sind zumindest fiir Wolfenbittel durch
den derzeitigen Bemessungsansatz MaBnahmen behindert, die inshesondere unterhalb des HQ 100
in haufiger auftretenden Hochwasserereignissen bereits nennenswert zur Hochwasservorsorge
beitragen kénnten.

Unmittelbare wirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich zudem im konkreten Einzelfall fir die Burger
im Hinblick auf Wertminderungen des Eigentums, als auch im Hinblick auf die Konditionen, zu denen
sie eine Elementarschadensversicherung abschliel3en kénnen. Im Sinne der betroffenen Burger sollte
daher bei der Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten und der Festlegung der zugrunde
liegenden Abflussdaten ein realitatsnaher Ansatz gewéahlt werden.

Begrindung und Argumente

Hydrologie

Die der USG-Festsetzung zugrunde liegenden Abflusswerte sind unverhaltnisméaRig hoch gewéhit. Die
Definition einer Hochwassereintrittswahrscheinlichkeit von einmal in 100 Jahren im Zufluss der
Talsperre kann nicht gleichgesetzt werden mit einer Eintrittswahrscheinlichkeit von einmal in 100
Jahren im Ablauf der Talsperre, die davon ausgeht, dass der Hochwasserschutzraum der Talsperre
durch ein unmittelbar vorauslaufendes Hochwasser gleicher GréRenordnung bereits gefillt ist. Hier
musste berechnet werden, wie wahrscheinlich das Aufeinandertreffen zweier unmittelbar folgender
Hochwasserereignisse in der Gré3enordnung von jeweils einem HQ100 ist. Damit wird sich fur den
Unterlauf der Talsperre eine deutlich geringere Eintrittswahrscheinlichkeit des derzeit unterstellten
(USG-)Szenarios ergeben, welches nach derzeitigem Stand in der Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete entlang der Oker manifestiert ist.

Der Ansatz bertcksichtigt zudem nicht die Effekte weiterer hochwassermindernder Anlagen
(Eckertalsperre, Radaustollen, Oker-Grane-Stollen, Beileitung Gose, HRB Warne).

Mit dem Neubewilligungsverfahren des Nordharzverbundsystems wird dem Hochwasserschutz kiinftig
eine noch grolRere Bedeutung beigemessen; das HQ100-Schutzziel soll im Betriebsplan fur die
Okertalsperre festgeschrieben werden. Daher ist allein schon aus diesem Umstand eine Anpassung
der Uberschwemmungsgebiete geboten.

Hochwasservorsorge

Eines der Kernthemen der Gesetzgebung des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Niedersachsischen
Wassergesetzes ist es, die Uberschwemmungsgebiete im Sinne der Flachenvorsorge zur
Bewusstseinsbildung vor den von Hochwassern ausgehenden Gefahren und Risiken festzusetzen.
Hier hat sich mit Einfihrung der Richtlinie 2007/60/EG (,Hochwasserrisikomanagementrichtlinie“) und
deren Umsetzung in nationales Recht (WHG/NWG 2010) mit der Einfihrung der
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten auch fir Hochwasserereignisse jenseits eines
HQ100 (sog. HQ extrem) eine neue Grundlage ergeben. Die Karten haben informativen, keinen
normativen Charakter und liefern weitaus mehr Informationen zur Bewusstseinsbildung (betroffene
Einwohner, Nutzungen, Wassertiefen, ...) als die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (reine
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Flachendarstellung), die im Rahmen der Hochwasservorsorge im Hinblick auf die Betroffenheiten im
konkreten Einzelfall ein ausschlie3lich ordnungsbehdérdliches Instrument darstellen.

Angesichts des erganzenden Instruments der Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
erscheint es gerechtfertigt, die restriktive Wirkung der Uberschwemmungsgebiete auf solche Flachen
zu beschranken, die nach dem Stand der aktuellen Erkenntnisse tatsachlich einmal in einhundert
Jahren Giberschwemmt werden.
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TOP 12.1

Absender:
. . 17-03807
Fraktion BIBS im Rat der Antrag (ffentlich)

StadtBuchholz, Astrid

Betreff:
Uberpriifung der gewerblichen Genehmigung zur Konditionierung
von radioaktiven Abfallen in Braunschweig-Thune

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.01.2017

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.02.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.02.2017 o]

Beschlussvorschlag:

"Die Verwaltung der Stadt Braunschweig wird gebeten, gemeinsam mit dem Niedersachsischen
Ministerium far Umwelt, Energie und Klimaschutz zu kldren, ob fiir die industrielle Konditionierung
von radioaktiven Abfallen am Standort Braunschweig-Thune durch die Firma Eckert & Ziegler
Umweltdienste eine giiltige und ausreichende gewerbliche Genehmigung vorliegt."

Begriindung:

Laut Mitteilung der Verwaltung vom 11.8.2015 wird die Konditionierungsanlage fiir radioaktive
Abfalle in Braunschweig Thune auf Basis einer Genehmigung nach Strahlenschutzverordnung von
1975 betrieben. Ausgestellt wurde diese fir die Firma Amersham Buchler, die die ,,Ricklaufer” der
von ihnen vertriebenen medizinischen Praparate konditionierte. Mehrere Besitzerwechsel spater
konditioniert aktuell die Firma Eckert & Ziegler Umweltdienste nun auch radioaktive Abfalle Dritter,
u.a. Konradcontainer flr andere Bundeslander. Laut oben genannter Mitteilung ,existiert [hierfiir]
keine separate Umgangsgenehmigung nach Strahlenschutzverordnung. Die vorliegende
Umgangsgenehmigung umfasst den gesamten Betrieb [...] und beinhaltet auch die
Konditionierungsanlage.”

Auch der niedersachsische Umweltminister Stefan Wenzel teilte per Schreiben vom 4.11.2015 zu
diesem Thema mit, , dass sich die Befugnis zur Konditionierung von Abfallen am Standort aus der am
12.05.1975 von dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt erteilten Genehmigung herleitet.”

Es ist fraglich, ob eine , hergeleitete Befugnis” fiir eine Konditionierung im industriellen MaRstab
ausreichend ist. Eine explizite Genehmigung konnte das Ministerium bis heute nicht vorweisen.
Darliber hinaus ware zu priifen, ob die urspriingliche Genehmigung von 1975 nicht langst durch das
Verhalten der Firma Amersham Buchler verwirkt ist. Diese hatte kurz vor Schliefung der ASSE dort
noch illegal Fasser einlagern wollen, die mit Blei ausgekleidet waren, um die unzulassige Befiillung
mit hochstrahlendem Material zu vertuschen (siehe Drucksache des Bundestages 17/310). Eine
Genehmigung ist nach §9 Strahlenschutzverordnung aber immer auch an die Zuverlassigkeit des
Antragstellers geknlipft, die hier offensichtlich nicht gegeben war.

Da die Verwaltung nach dem Urteil des OVG Liineburg zum Bebauungsplan TH22 womaglich in naher
Zukunft Gber den derzeit ruhenden Bauantrag der Firma Eckert & Ziegler Umweltdienste fiir eine
neue Halle zur Konditionierung von radioaktiven Abfallen zu befinden hat, ist eine Klarung der
Genehmigungslage nicht nur unerlasslich, sondern sie muss auch umgehend erfolgen.

Anlagen:
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TOP 12.2

Absender:
) . 17-03808
SPD-Fraktion im Rat der Stadt Antrag (ffentlich)

Betreff:
Realisierung einer Wegevernetzung zwischen Ringgleis und

Postgleis

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.01.2017

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) o]

Beschlussvorschlag:

Der Rat wird gebeten zu beschlieRen:

Die Verwaltung wird gebeten zu prufen, ob unter weitgehender Nutzung der
vorhandenen Postgleistrasse eine erganzende Wegeverbindung zwischen dem
Braunschweiger Hauptbahnhof und dem Bahnlibergang Linischteich geplant werden
kann. Sollte dies mdglich sein, bitten wir die Verwaltung, einen entsprechenden
Abstimmungsprozess mit den Dienststellen der DB AG auf den Weg zu bringen. An
den Planungen sind auch die zum Thema Ringgleis tatigen Vereine und Gruppen zu
beteiligen.

Sachverhalt:

Das Postgleis wurde bereits friher als ergadnzende Streckenfihrung des Ringgleis-
Weges in Betracht gezogen, bisher aber noch nicht naher in die Ringgleis-Planung
einbezogen. Durch die erganzende Streckenfihrung auf dem Postgleis konnten
Radlerinnen und Radler oder auch FuRganger einfacher und bequemer in das
Ostliche Ringgebiet, nach Riddagshausen oder in andere benachbarte Gebiete
gelangen.

Anlagen:keine
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Absender:
i . 17-03856
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Antrag (5ffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:
Anderungsantrag zu 17-03808: Realisierung einer Wegevernetzung

zwischen Ringgleis und Postgleis

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 08.02.2017

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.02.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.02.2017 o]

Beschlussvorschlag:

.Die Verwaltung wird gebeten zu prifen, ob unter weitgehender Nutzung der vorhandenen
Postgleistrasse eine erganzende Wegeverbindung zwischen dem Braunschweiger
Hauptbahnhof und dem Bahnibergang Liinischteich geplant werden kann. Es gibt

bereits einen Ratsbeschluss (Ds. 2916/13 in gednderter Fassung, Rat vom
24.09.2013) mit Prufauftrag zur Realisierbarkeit des Postgleisweges vom Brodweg bis
zum Geldnde des BraWo-Parks an der Rietschelstrae. Dieser Antrag wird um die
Priifung der Verbindung Hauptbahnhof — Rietschelstrae (siehe roter Verlauf in Karte
der Anlage) uiber den BraWo-Park erweitert. Dafiir muss neben den bereits in die
Verhandlungen einbezogenen Dienststellen der DB AG auch die Volksbank BraWo mit
in den Abstimmungsprozess einbezogen werden. An den Planungen sind auch die zum
Thema Ringgleis tatigen Vereine und Gruppen zu beteiligen.”

Sachverhalt:

Nachdem der Rat in seiner Sitzung vom 24.09.2013 den Prifauftrag beschlossen hat, ist die
Verwaltung in Gesprache mit der Deutschen Bahn eingetreten. Am 10.3.2015 teilte die
Verwaltung mit: ,Nach den bisher gefihrten Gesprachen mit der DB AG erscheint eine
Verbindung zwischen dem stidlichen Ringgleis und dem &stlichen via Postgleis umsetzbar.”
Der Rahmenplan Braunschweiger Hauptbahnhof und Umfeld sah vor, bereits ab dem so
genannten Pakettunnel eine quartiersubergreifende Netzerganzung fir FuRganger und
Radfahrer zu realisieren. Die Realisierung war damals nicht méglich, weil die Volksbank
BraWo im Planungsprozess des BraWo-Parks davon ausgegangen war, eine
Wegeverbindung Uber das Gelande sei nur durch eine tiefgreifende Anderung (Verschiebung
der Gebaude, Wegfall vieler Parkplatze etc.) zu erreichen. Deswegen nahm auch die Politik
davon Abstand. Nun ist der BraWo-Park Ende 2015 erdffnet worden und augenscheinlich
scheint weiterhin die Moglichkeit gegeben, dass der Postgleisweg mit leichten baulichen
Zusatzen auf der Hinterseite des BraWo-Parks (siehe Karte) realisiert werden kénnte.
Bislang missen Radfahrer Gber die Parkplatze fahren, eine Flihrung der Fuliganger und
Radfahrer tber das komplette Postgleis schon ab dem "Pakettunnel" ware die bessere
Lésung. Deshalb sollte die Verwaltung nochmals in Gesprache mit der Volksbank BraWo
eintreten, um diese Mdglichkeit erneut auf ihre Realisierbarkeit zu prifen.

Anlagen:
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Absender:
i . 17-03809
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Antrag (ffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:
E-Busse in Braunschweig

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.01.2017

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 08.02.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 14.02.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 21.02.2017 o]

Beschlussvorschlag:
.Die Verwaltung gibt eine Machbarkeitsstudie zur Umstellung der Braunschweiger Buslinien
auf Elektrobusse bis 2030 in Auftrag und stellt die Ergebnisse den politischen Gremien vor.*

Hintergrund:

Braunschweig gehort im Rahmen des Bundesprogramms ,Schaufenster Elektromobilitat“ zu
einer der vier Vorzeigeregionen in Deutschland. Hierdurch soll demonstriert werden, dass
Elektromobilitadt auch in der Praxis funktioniert.

,Ein herausragendes Projekt hérte auf den Namen Emil. Diese Buchstaben stehen fir
»Elektrobusse mit induktiver Ladetechnik«. Es war eine Sensation, als vor zwei Jahren in
Braunschweig der weltweit erste induktiv ladende Bus den Linienverkehr aufnahm und
Fahrgaste im Linienbetrieb der M19 beférderte. Mit grol3em Erfolg, denn die Braunschweiger
Verkehrs-GmbH wird weitere Gelenkbusse anschaffen, die die letzten Dieselbusse auf
dieser Linie ersetzen“ (Zitat: Elektromobilitat in Braunschweig, S.4, Wirtschaftsdezernent
Gerold Leppa).

Im Zusammenhang mit der Vorstellung des Stadtbahnausbaukonzeptes am 13. Januar 2017
bekraftigte Oberblrgermeister Ulrich Markurth ,Es geht um die Frage, wie wir Mobilitat in der
wachsenden Grofdstadt gut gestalten. Dem Oberblrgermeister zufolge geht es insgesamt
um ein Mobilitatskonzept und insbesondere um ein Konzept zur Fortentwicklung des OPNV
in Braunschweig unter Einschluss aller Verkehrstrager.

In ein solches Gesamtkonzept muss nach unserer Auffassung nattrlich auch der Elektrobus
mit einbezogen werden, zumal in Braunschweig der Elektrobus erfolgreich eingefihrt werden
konnte und die Stadt zu einer der ausgewahlten Forschungsregionen fir Elektromobilitat
gehort. Elektrobusse bieten Umweltvorteile, es gibt Férdermittel und sie sind sehr flexibel
einsetzbar, so dass man leicht (ohne erhebliche Investitionsverluste) auf verandertes
Mobilitatsverhalten reagieren kann, das im Betrachtungszeitraum bis 2030 aufgrund der
absehbaren rasanten technologischen Entwicklung (mehr Elektrofahrzeuge, selbstfahrende
Einheiten) zu erwarten ist.

Die BIBS sieht es vor dem genannten Hintergrund gerade fir Braunschweig als geboten an,
Bemuhungen um weitere Einsatzmdglichkeiten des Elektrobusses in mindestens gleicher
Intensitat voranzutreiben wie den Ausbau anderer ggf. ebenfalls elektromobiler
Verkehrstrager und beantragt daher die Beauftragung der o.g. Machbarkeitsstudie.

Beispiel ist die Stadt Bonn, die das Fraunhofer-Institut fir Verkehrs- und Infrastruktursysteme
mit einer entsprechenden Machbarkeitsstudie beauftragt hat, und die schon 2013 die
Bestatigung erhalten hat, dass nach dem Stand der Technik das gesamte Bonner
Busliniennetz fur den Einsatz von Elektrobussen geeignet ist und eine Umstellung im
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gesamten Liniennetz bis etwa 2030 technisch mdglich ware. Entsprechend haben die
Verkehrsbetriebe Bonn die Umstellung des gesamten Dieselbusverkehrs auf Elektrobus bis
2030 vorgesehen. (siehe http://www.swb-busundbahn.de/unternehmen/projekte-der-swb-
bus-und-bahn/elektromobilitaet-fuer-bonn.html )

Bonn ist nicht nur von der Einwohnerzahl mit Braunschweig vergleichbar. Bonn hat ebenso
wie Braunschweig ein Stadtbahn- und Stralenbahnnetz (ca. 100 km innerhalb des
Stadtgebietes), dessen Ausbau parallel vorangetrieben wird.

D.h. Stadtbahn und Bussystem sind als Einheit zu betrachten. Wie OB Markurth sagte:“...es
geht auch nicht um die Frage: Wollen wir Busse oder Bahnen? Sondern: Wo ist der Bus die
sinnvolle Losung - und wo die Stadtbahn?“ Bei diesem Zitat musste man vielleicht das Wort
,Bus® durch ,Elektrobus” ersetzen — aber unabhangig davon wird deutlich, dass eine
Gesamtbetrachtung notwendig ist.

Daher brauchen wir eine Machbarkeitsstudie im Hinblick auf die weiteren
Einsatzmdglichkeiten des Elektrobusses zum jetzigen (parallel zum
Stadtbahnausbaukonzept) und nicht zu einem spateren Zeitpunkt.

Anlagen:
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Absender:
i . 17-03748
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:
Stadtbahnausbaukonzept: Berechnungsgrundlagen

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 20.01.2017

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 08.02.2017 o]

Oberburgermeister Markurth wird in der Braunschweiger Zeitung vom 17.1.2017 zum Thema
,OPNV in einer wachsenden GrofRstadt wie folgt zitiert: "Es geht nicht um die Frage: Auto
oder Nahverkehr? Wir brauchen beides! Und es geht auch nicht um die Frage: Wollen wir
Busse oder Bahnen? Sondern: Wo ist der Bus die sinnvolle Lésung - und wo die Stadtbahn?
Es geht hier nicht nur um die Frage, wohin die Stadtbahn kinftig fahren soll, sondern es geht
um die Frage, wie wir Mobilitat in der wachsenden Grof3stadt gut gestalten.“ Der OB
bekraftigte damit, dass es sich hier um ein Mobilitatskonzept und insbesondere um ein
Konzept zur Fortentwicklung des OPNV in Braunschweig unter Einschluss aller
Verkehrstrager handelt:

Vor diesem Hintergrund stelle ich folgende Fragen:

1.) Welche exakten Berechnungsgrundlagen und —annahmen lagen der
LStandardisierten Bewertung“ der verschiedenen Stadtbahnstrecken zugrunde, wie sie jetzt
durchgefiihrt und wie sie fir den Werkstattbericht im Planungs- und Umweltausschuss am
18.05.2016 vorgestellt wurden?

2) Wir bitten darum, eine "Wirtschaftlichkeitsberechnung" nach Art der
~otandardisierten Bewertung® fiir die geplanten Stadtbahnkorridore einmal alternativ flir den
Elektrobus (und/oder andere alternative Antriebe wie z.B. Brennstoffzellen) auch unter
Einschluss potenzieller Fordermadglichkeiten durchzuflihren.

3.) Die im Werbefilm auf der Infoveranstaltung genannte, angebliche Einsparung von 4200
Tonnen CO2/Jahr bezieht sich als Vergleichsmalstab sicherlich nicht auf Elektrofahrzeuge,
sondern Dieselfahrzeuge (zumindest was den Anteil des OPNV betrifft): Wie schneidet die
Stralenbahn bzgl. der Umweltvertraglichkeit gegeniiber dem Elektrobus (neben dem ,Emil*
gibt es auch andere Fabrikate) oder anderen alternativen Verkehrstragern ab?

Anlagen:
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Absender:

Fraktion BIBS im Rat der StadtJenzen, A 17..'037.88
) nfrage (6ffentlich)

Henning

Betreff:

GeldbuRen fiir BaumaRnahmen ohne Anbringung eines
erforderlichen Bauschilds und ohne erforderliche Baugenehmigung

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 25.01.2017

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 08.02.2017 o]

Mit Schreiben vom 9. Mai 2014 teilte die Stadt Braunschweig mit, dass eine BaumalRnahme
auf dem Grundstiick Hermann-Blenk-Str. 8

a) ohne Anbringung eines erforderlichen Bauschilds und
b) ohne erforderliche Baugenehmigung

erfolgte.

Bei der BaumalRnahme handelte es sich um den Neubau eines Flugzeughangars und eines
Verwaltungsgebaudes der Volkswagen Immobilien GmbH.

Die Stadt Braunschweig teilte mit gleichem Schreiben mit, dass Buf3geldverfahren wegen
des fehlenden Bauschilds und wegen Bauens ohne Baugenehmigung eingeleitet wurden und
jeweils mit einem BuRgeldbescheid abgeschlossen worden seien.

Gemal der zum Tatzeitpunkt geltenden Nds. Bauordnung vom 3. April 2012 kann das
Fehlen eines erforderlichen Bauschildes mit einem BuRgeld bis zu 50.000 Euro, eine
Baumalinahme ohne die erforderliche Baugenehmigung mit einem BuRRgeld bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

Auf Nachfrage bestatigte die Stadt Braunschweig mit Schreiben 10636/14 vom 04.11.2014,
dass beide vorstehend genannten Ordnungswidrigkeiten mit einem Bul3geld von insgesamt
400 Euro geahndet worden seien.

Dies vorausgeschickt erheben sich folgende Fragen:

1. Welche Griinde waren mafigebend, die betreffenden Ordnungswidrigkeiten mit einem
BufRgeld von nur 400 Euro im Hinblick auf einen Bufigeldrahmen von 50.000 Euro bzw.
500.000 Euro zu ahnden?

2. Wie beurteilt die Stadt Braunschweig den gegebenen Anreiz, bei einem zu erwartenden
BuRgeld in der Groftenordnung von 400 Euro selbst bei einer grofden Baumaflnahme zur
Beschleunigung der Baumafinahme auf die Anbringung eines erforderlichen Bauschilds und
auf die Erteilung einer erforderlichen Baugenehmigung vorsatzlich zu verzichten?

Wie beurteilt die Stadt Braunschweig den durch eine unzureichend erscheinende Ausschépfung des
Bufdgeldrahmens fir Ordnungswidrigkeiten der Volkswagen Immobilien GmbH entstandenen
Verdacht, dass der Volkswagen AG in der Stadt Braunschweig hinsichtlich der Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten eine Vorzugsstellung eingeraumt wird?gez.

Henning Jenzen
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Absender:
i . 17-03803
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:
Sachstand "Verkehrsgutachten fur den Norden Braunschweig"

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.01.2017

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 08.02.2017 o]

Zu den in den Haushalt der Stadt Braunschweig 2016 auf Antrag der BIBS eingestellten
50.000 Euro fur ein Verkehrsgutachten fur den Norden Braunschweigs ist offenbar bisher
nichts geschehen. Die letzte diesbezlgliche Verlautbarung der Stadt Braunschweig 16-
03074 datiert vom 11.10 2016 und betrifft

a) ein Verkehrsgutachten im Auftrag der Flughafengesellschaft
b) ein "Erganzendes Verkehrsgutachten der Stadt" mit Bezug auf
die 50.000 Euro

In Ds. 16-03074 wird auf ein "Geplantes Verkehrsgutachten des Flughafens" verwiesen,
das "als Grundlage fiir das Planfeststellungsverfahren" dienen soll.

Offenbar wurde mit dem mehrfach geforderten erganzenden Planfeststellungsverfahren
noch nicht einmal in Ansatzen begonnen.

Selbst das als Grundlage fur das Planfeststellungsverfahren dienende Verkehrsgutachten ist
bisher nur geplant, so dass das Planfeststellungsverfahren mit Beteiligung der Offentlichkeit
erst in ferner Zukunft zu erwarten sein durfte.

1. Vor diesem Hintergrund mdchten wir wissen, wann das beschlossene
Verkehrsgutachten fur 50 000 Euro den Gremien vorgestellt wird?
Wann rechnet die Stadt Braunschweig naherungsweise mit den Ergebnissen des erweiterten
Planfeststellungsverfahrens?

Anlagen:
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Absender:
i . 17-03805
Fraktion BIBS im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Buchs, Wolfgang

Betreff:
Uberfliegen des Betriebs in Thune am Mittellandkanal im

Geltungsbereich des Bebauungsplans "TH 22"

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.01.2017

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Finanz- und Personalausschuss (zur Beantwortung) 16.03.2017 o]

In der Stellungnahme 16-03291-01 der Stadt Braunschweig zu ,Uberfliegen des Betriebs in
Thune am Mittellandkanal im Geltungsbereich des Bebauungsplans "TH 22" vom
24.11.2016 teilt die Stadt Braunschweig mit, dass

o die Stadtverwaltung fur derartige Anfragen in Bezug auf Flugbewegungen keine
Zustandigkeiten besitzt und

e mit Schreiben der Flughafen Braunschweig-Wolfsburg GmbH vom 15.11.2016
festgestellt wird: ,Aufzeichnungen Uber die Radarspuren hier startender und landender
Luftfahrzeuge liegen hier mithin nicht vor.®

Dazu stellen sich folgende Fragen:

1. Wie beurteilt die Stadt Braunschweig ihre Stellungnahme 16-03291-01 vom 24.11.2016, nach
der die Stadtverwaltung fur Anfragen in Bezug auf Flugbewegungen keine Zustandigkeiten
besitzt, im Lichte der Tatsachen, dass die Stadt Braunschweig Hauptgesellschafter der
Flughafen Braunschweig-Wolfsburg GmbH ist und den Aufsichtsratsvorsitzenden dieser
Gesellschaft bestellt und die Stadt Braunschweig die Flughafen Braunschweig-Wolfsburg
GmbH jahrlich mit Millionenbetragen subventioniert, ohne Uber Kenntnisse zu
sicherheitsrelevanten Betriebsabldufen bei dieser Gesellschaft zu verfligen?

Wie beurteilt die Stadt Braunschweig ihre Stellungnahme 16-02568-01 vom 29.07.2016 zu
»Informationen Uber "Flugschneisen" und Flugbewegungen am Flughafen Braunschweig-Wolfsburg®
im Lichte der Feststellungen, dass ,sicherheitsempfindliche Firmen® (worunter wir insbesondere den
Betrieb in Thune am Mittellandkanal im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,TH 22 verstehen)
nicht (bzw. nicht unterhalb der Mindestflughdhe) Uberflogen werden, obwohl die Stadtverwaltung fiir
derartige Anfragen in Bezug auf Flugbewegungen keine Zustandigkeiten besitzt und diesbezliglichen
Auskunften der Flughafen Braunschweig-Wolfsburg GmbH vertraut, dem Flughafen Braunschweig-
Wolfsburg GmbH aber Uberhaupt keine Aufzeichnungen tber die Radarspuren hier startender und
landender Luftfahrzeuge vorliegen?

Anlagen:
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