TOP 3.2.1

Stadt Braunschweig 17-04087
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Quartier St. Leonhard - Teilbaugenehmigung Haus 4 (Internat) -
Abbruchgenehmigung sudliches Stallgebaude

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 08.03.2017
0610 Stadtbild und Denkmalpflege

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 15.03.2017 o]

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof (zur 15.03.2017 o]
Kenntnis)

Beschluss:
Dem von der Verwaltung vorgeschlagenen Verfahren zur Anwendung des stadtebaulichen
Vertrags wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Im August 2016 wurde mit der Vorlage 16-02714 dem stadtebaulichen Vertrag zum Quartier
St. Leonhard im Stadtbezirksrat 132 Viewegsgarten-Bebelhof und im Planungs- und
Umweltausschuss jeweils mit grolRer Mehrheit zugestimmt. In der Vorlage zum
stadtebaulichen Vertrag war der Entwurf zum Quartier St. Leonhard und die geplante
Vorgehensweise der Verwaltung zur Genehmigung ausfuihrlich beschrieben.

Im weiteren Verlauf gingen im Ministerium fur Wissenschaft und Kultur (MWK) und im
Niedersachsischen Ministerium fir Soziales, Gesundheit und Gleichstellung (MS) zwei
Eingaben der BiBS-Fraktion Braunschweig ein, die das in der Vorlage aufgezeigte, von der
Verwaltung geplante Verfahren hinsichtlich der denkmalrechtlichen Genehmigungen (MWK)
und hinsichtlich der planungsrechtlichen Beurteilung nach § 34 BauGB(MS) beanstandeten
und in denen jeweils um Uberpriifung der RechtméaRigkeit gebeten wurde.

Der Bauverwaltung liegen nun von beiden Ministerien Rickmeldungen vor, die dem von der
Verwaltung geplanten Handeln die RechtmaRigkeit attestieren. Die in der Vorlage 16-02714
aufgezeigte Vorgehensweise der Verwaltung ist damit von den Aufsichtsbehérden nun im
Voraus bestatigt worden.

Aktueller Bauantrag — aktueller Antrag auf Abbruch des siidlichen Stallgebdudes

Der Bauverwaltung liegen aktuell ein Bauantrag zum Haus 4 (Internatsgebaude) und ein
Abbruchantrag zum sudlichen Stallgebaude vor.

Da ein Abbruch des sidlichen Stallgebaudes aus artenschutzrechtlichen Grinden nur in
engen Zeitfenstern (April oder September) erfolgen kann und das Internatsgebaude fur das
Gesamtprojekt die hochste zeitliche Prioritat hat, hat der Projekttrager diese Antrage
vorgezogen.
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TOP 3.2.1
Der stadtebauliche Vertrag sieht vor, dass vor Abbruch der denkmalgeschiitzten Gebaude
der rechtswirksame Abschluss der Mietvertrage sowie die rechtswirksame Baugenehmigung
fur die Neubauten vorliegen muss. Bei Abschluss des stadtebaulichen Vertrages gingen die
Vertragspartner jedoch noch von einem einzigen Bauantrag flr das Gesamtprojekt aus.

Nun ist aber aus oben genannten Griinden der zeitlichen Priorisierung fir das Internat eine
Aufteilung in unterschiedliche Bauantrage fiir einzelne Bauabschnitte vorgenommen worden,
was bei einem Bauprojekt dieser GroRenordnung ein nicht ungewdhnlicher Vorgang ist.

Der Bauherr beantragt aktuell eine Teilbaugenehmigung fur das Kellergeschoss von Haus 4
(Internatsgebaude). Die Voraussetzungen fir die Erteilung der Teilbaugenehmigung sind
erfullt.

Der Bauverwaltung sind bisher (Stand 03.03. 2017) folgende Unterlagen vom Bauherrn zur
Kenntnis vorgelegt worden:

- Mietvertrag mit dem Christlichen Jugenddorf Deutschland (CJD) vom Marz 2017
Das CJD ist Pachter und Betreiber des beantragten Internats.

- Vorvertrag mit der Evangelischen Stiftung Neuerkerode (ESN) vom November 2015
Der abschlieRende Mietvertrag mit ESN kann aus ESN-internen Griinden aktuell noch
nicht abgeschlossen werden. ESN ist aber inhaltlich nicht an dem beantragten Internat
beteiligt, insofern ist die Verwaltung der Ansicht, dass der abschlieRende Mietvertrag
jetzt noch nicht vorliegen muss.

Nachfolgende Unterlagen werden Bestandteil der Abbruchgenehmigung:

- Ausfuhrliche Dokumentation der beiden zum Abbruch vorgesehenen Gebaude, Ruine
Reithalle und eingeschossiges Stallgebaude im Siiden gemal § 6 Abs. 3 NDSchG.

- Zwei Schreiben, die einmal aus dem Baudezernat und einmal aus dem Sozialdezernat
das besondere 6ffentliche Interesse anderer Art nach § 7 Abs. 2 NDSchG am Abbruch
der denkmalgeschitzten Gebdude dokumentieren.

Verfahrensvorschlag

Die Bauverwaltung sieht diese Unterlagen als ausreichend an, um die beantragte
Teilbaugenehmigung und die Abbruchgenehmigung flir das stdliche Stallgebaude
auszusprechen. Ein Abbruch des sudlichen Stallgebdudes ist vom Projekttrager dann im
April 2017 vorgesehen.

Da eine zeitlich gestaffelte Bauantragsstellung im stadtebaulichen Vertrag bisher unerwahnt
geblieben war, ist ein politischer Beschluss der zustandigen Gremien zu der nun
aufgezeigten Verfahrensweise — sonst ein Geschaft der laufenden Verwaltung - erforderlich.

Far einen Abbruch der Ruine Reithalle waren dann folgerichtig weitere Baugenehmigungen
und der abschlieRende Mietvertrag mit ESN vom Projekttrager vorzulegen.

Die Verwaltung bittet um Zustimmung zum aufgezeigten Verfahren, um einen
Projektfortschritt des Quartiers St. Leonhard nicht zu gefahrden.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1 Lageplan mit beantragtem Internatsgebaude

Anlage 2 Lageplan mit zum Abbruch vorgesehenen Stallgebaude
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TOP 3.2.2

Stadt Braunschweig 16-03530-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme
offentlich

Betreff:
Verkehrsiuiberwachung Salzdahlumer StraRe

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 15.03.2017
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof (zur 15.03.2017 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Beschluss des Stadtbezirksrates vom 11.01.2017 (Anregung gem. § 94 Abs. 3 NKomVG):

Der Bezirksrat regt an, im Rahmen des zu erarbeitenden Konzeptes zur

Geschwindigkeitsiiberwachung (Ratsbeschluss vom 20.02.2016, Vorlage 15-01362) den
Streckenabschnitt der Salzdahlumer Stral3e zwischen der Auffahrt auf die A 39 und dem
Berliner Platz als Standort fir feste Geschwindigkeitsiiberwachungsanlagen vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Rat der Stadt Braunschweig hat die Verwaltung 2016 u. a. beauftragt, in Abstimmung mit
der Polizei, Uber die Tempo-30-Zonen hinaus, die Aufgabe der Uberwachung des flieRenden
Verkehrs innerhalb des Stadtgebietes zu Gbernehmen.

Die Verwaltung ist diesem Auftrag nachgekommen und verweist in diesem Zusammenhang
auf das Konzept zur Ausweitung der Geschwindigkeits- und Rotlichtliberwachung

(DS 16-03076). Der Rat hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 beschlossen, dass die
kommunale Geschwindigkeitsiiberwachung nach der im Konzept beschriebenen Variante B
ausgeweitet werden soll. Die Variante B sieht im Hinblick auf die stationare
Geschwindigkeitsiiberwachung den Betrieb stationérer Uberwachungsanlagen an drei
Standorten im Stadtgebiet vor. Im Zuge der weiteren Untersuchungen wird auch der vom
Stadtbezirksrat vorgeschlagene Standort naher betrachtet und untersucht werden.

Leuer

Anlage/n:
keine
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TOP 4.

Stadt Braunschweig 17-03890
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan "Steuerung von Vergnugungsstatten in der
Innenstadt”, IN 250

Stadtgebiet innerhalb des Wallrings, begrenzt durch den
Bosselgraben, den GauRberg und den Wendenmiihlengraben im
Norden, den Theaterwall, Am Magnitor, RitterstraBe, Klint, John-F.-
Kennedy-Platz im Osten, den Lessingplatz, Bruchtorwall und
Kalenwall im Suden und durch den Neustadtmuhlengraben im
Westen

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 03.03.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Anhérung) 14.03.2017 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof 15.03.2017 o)
(Anhoérung) .
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 15.03.2017 0]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 21.03.2017 N
Beschluss:

»1. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Steuerung von

Vergnlgungsstatten in der Innenstadt®, IN 250 vom 15. Dezember 2015 wird, wie in
der Anlage 6 dargestellt, gedndert.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Steuerung von Vergnligungsstatten in der
Innenstadt®, IN 250 sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die
Entwirfe sind gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.
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TOP 4.
Aufstellungsbeschluss, Planungsziel und Veranderungssperre

Zur planungsrechtlichen Umsetzung des vom Rat im Jahre 2012 beschlossenen
Steuerungskonzepts ,Vergnigungsstatten® hat der Verwaltungsausschuss am 15. Dezember
2015 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan IN 250 gefasst. Ziel des
Bebauungsplanes ist es, die Ansiedlung von Spielhallen und Wettbliros auf der Grundlage
des Steuerungskonzepts in der Innenstadt zu regeln.

Noch vor Beschlussfassung des Steuerungskonzepts ,Vergnigungsstatten“ wurde im Jahre
2011 der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan IN 244 gefasst. Er verfolgte zwar
dieselben Planungsziele, beruhte aber auf anderen rechtlichen Grundlagen. Dieser
Aufstellungsbeschluss wurde daher mit dem Aufstellungsbeschluss zum IN 250 aufgehoben,
da insbesondere aufgrund der im Jahre 2013 durchgefiihrten Anderung des
Baugesetzbuches (§ 9 Abs. 2b BauGB) nun die Moglichkeit besteht, in den unbeplanten
Bereichen der Innenstadt und im Bereich von Bebauungsplanen, in denen die Art der
baulichen Nutzung nicht festgelegt ist, Vergnligungsstatten zu regeln. Der Geltungsbereich
fur den IN 250 wurde dementsprechend geandert und in zwei inhaltlich unterschiedliche
Bereiche gegliedert. Der Geltungsbereich des IN 250 unterscheidet zwischen der Anderung
rechtskraftiger Bebauungsplane einerseits (Bereich A) und der Regelung von
Vergnlgungsstatten in den Bereichen, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind (Bereich B),
andererseits.

Die auf der Grundlage des IN 250 erlassene Veranderungssperre ist seit dem 7. Januar
2016 gultig. Das Verwaltungsgericht Braunschweig entschied allerdings am 9. November
2016 im Zusammenhang mit zwei beantragten Wettblros am Friedrich- Wilhelm-Platz 5 und
6, dass die Stadt diese Antrage zu Unrecht noch nicht beschieden habe und die aktuelle
Veranderungssperre bezuglich des Bebauungsplanes IN 250 den beantragten Vorhaben
nicht entgegengehalten werden kdnne. Nach diesem Urteil entfaltet die Veranderungssperre
zum IN 250, die an sich eine Geltungsdauer von zwei Jahren hat, nur noch bis zum

7. Januar 2017 Geltung und ware damit bereits abgelaufen.

Gegen diese Entscheidung hat die Stadt mit Schriftsatz vom 2. Januar 2017 die Zulassung
der Berufung beantragt, da sie weiterhin von einer Anwendbarkeit der Veranderungssperre
ausgenht.

Anderung des Geltungsbereichs

Im Laufe der Bearbeitung des vorliegenden Entwurfs wurde der Geltungsbereich gegentber
dem Aufstellungsbeschluss vom 15. Dezember 2015 um die Grundstiicke am Friedrich-
Wilhelm- Platz Nr. 3, 3a, 3b und Kalenwall 4 (Gemarkung Innenstadt, Flur 3, Flurstlicke:
91/15, 91/16 und 91/17) vergroRert. Die Grundstiicke sind zwar Teil des rechtskraftigen
Bebauungsplans WI 5, in dem aufgrund der Sondergebietsfestsetzung Vergnlgungsstatten
unzulassig sind, fur die Grundstlicke wurden aber keine Festsetzungen getroffen. Sie sind
daher nach § 34 BauGB zu beurteilen und in den Bereich B des Geltungsbereichs des
vorliegenden Bebauungsplans mit aufzunehmen. Die Anderung ist in der Anlage 6
dargestellt.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 11. Marz 2016 bis zum 22. April 2016 durchgefihrt.
Die Ergebnisse der Beteiligung wurden bei der weiteren Bearbeitung weitestgehend
berucksichtigt.

Die IHK und der Arbeitsausschuss Innenstadt duerten Bedenken. Die IHK tragt zwar den
auf der Grundlage des Steuerungskonzeptes ,Vergnlgungsstatten“ geplanten Ausschluss
von Spielhallen und Wettbiros in weiten Teilen der Innenstadt mit, sieht aber die
Gewerbefreiheit der Vergnligungsstattenbranche zu stark eingeschrankt. Der
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Arbeitsausschuss Innenstadt wiederum betrachtet die geplanten Festsetzungen um den
Friedrich- Wilhelm- Platz mit Sorge und beméangelt die geplante ausnahmsweise Zulassigkeit
in diesem Bereich.

Den Bedenken wurde im vorliegenden Entwurf nicht gefolgt. Im Bereich um den Friedrich-
Wilhelm-Platz und die Friedrich-Wilhelm-Stralie sollen zwar Spielhallen und Wettblros
ausnahmsweise zulassig sein. Die Voraussetzungen flr eine planungsrechtlich
ausnahmsweise Zulassigkeit sind in dem Bereich derzeit aber nicht gegeben. Bereits im
Steuerungskonzept wurden die Ansiedlungsmaoglichkeiten in dem Bereich aufgrund des
Bestandes als erschopft angesehen. An dem Umstand hat sich nichts geandert, so dass eine
Spielhalle oder ein Wettburo an dem Standort nach wie vor abgelehnt wird.

Eine Gbermalige Einschrankung der Gewerbefreiheit wiederum ist nicht erkennbar, da ein
Komplettausschluss derartiger Einrichtungen nicht vorgesehen wird und im
Steuerungskonzept auch auRerhalb der eigentlichen Innenstadt Flachen fur eine
ausnahmsweise Zulassigkeit von Spielhallen und Wettburos dargestellt wurden.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Diese Beteiligung wird in der Zeit vom 8. Februar 2017 bis zum 8. Marz 2017 durchgefuhrt.
Zum Zeitpunkt der Fertigung dieser Vorlage lagen keine Anregungen oder Bedenken vor.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefugt
und dabei mit einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag
versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 8. Juni 2016 bis zum 1. Juli 2016 standen die Unterlagen zur Planung
in Form eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfigung. Anregungen
gingen nicht ein.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes "Steuerung von
Vergnlgungsstatten in der Innenstadt", IN 250.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersichtskarte

Anlage 2:  Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 3:  Planzeichenerklarung

Anlage 4.  Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 5:  Begrindung mit Umweltbericht
Anlage 6:  Anderung des Geltungsbereichs
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan
Steuerung von Vergniigungsstitten in der Innenstadt IN 250

Ubersichtskarte

Amilicher Stadiplan der Stadt Braunschweig
© Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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stadt M Braunschweig Anlage 2
Ny

Bebauungsplan

Steuerung von Vergniigunsstiitten in der Innenstadt IN 250

Zeichnerische Festsetzungen

Stadtgrundkarts " der Stadt Braunschwelg, erstallt auf Grundiage dar Lisgenschafiskarte 2
@ Stadt Braunschwelg Abteilung Geoinformation 1 3 Februar 201 7

e LG i a2 et Bl by Wiy
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Stadt % Braunschweig Anlage 3

Steuerung von Vergniigungsstatten in der Innenstadt IN 250

Planzeichenerklarung

Festsetzungen zur

Art der baulichen Nutzung

Nl

1

Sonstige Festsetzungen

Kerngebietstypische Spielhallen sowie Wetthiiros
sind ausnahmsweise zulassig.
(vergl. textliche Festsetzungen 1.4, 1.5, 1.8, 11.2)

Kerngebietstypische und nicht kerngebietstypische Spiel-
hallen sowie Wetthiiros sind im Erdgeschoss und
oberhalb des ersten Obergeschosses nicht zulassig.
(vergl. textliche Festsetzungen 1.6, 1.11, 11.3)

Nicht kerngebietstypische Spielhallen sowie
Wettblros sind ausnahmsweise zulassig.
(vergl. textliche Festsetzungen 1.7, 11.4)

Hinweise

'

IN 20

Bestandsangaben

S0

Geltungsbereichsgrenze

Bereich A = Bereich der zu andernden rechtskraftigen
Bebauungsplane.

Bereich B = unbeplanter Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB sowie
Bereich einfacher Bebauungspléne im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB.

Nummer der rechtskraftigen Bebauungsplane.

offentliche Gebaude

Wirtschaftsgebaude

Wohngebaude

Flurstlicksgrenze

Bdschung
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TOP 4.

Stadt % Braunschweig Anlage 4

Bebauungsplan
. Steuerung von Vergniqgungsstatten in der Innenstadt” IN 250
Textliche Festsetzungen und Hinweise

Stadtebau IN158 | IN161 | IN164 | IN174 | IN179
gemaR § 1 a und § 9 BauGB IN181 | IN183 | IN185 | IN191 | IN192
IN193 | IN194 | IN195 | IN210 | IN 211
IN212 | IN226 | IN 230

1. Spielhallen im Sinne der folgenden Festsetzun-
gen sind Betriebe, in denen tUberwiegend oder

ausschlieRlich Spielgerate mit Gewinnmoglichkeit gelten fort, soweit durch diesen Bebauungsplan
in Geld oder Waren aufgestellt und/ oder tiber- keine anderslautenden Festsetzungen getroffen
wiegend oder ausschlieRlich andere Spiele im werden.

Sinne des § 33 d Gewerbeordnung veranstaltet ) ) )
werden. 2. In den Kerngebieten und Gebieten gewerblicher

Nutzung der rechtskraftigen Bebauungsplane
2. Freizeitcenter im Sinne der folgenden Festset-

zungen sind Betriebe, in denen ausschlieRlich IN20 |[IN21 |IN23 |IN25 |IN28
ein Angebot an Unterhaltungsspielgeraten ohne IN29 [IN30 [IN35 [IN36 |IN37
Gewinnmagglichkeit besteht. IN38 |IN42 |IN48 |IN49 |INSO
IN 54 IN 55 IN 56 IN 68 IN 77
3. Wetthiros im Sinne der folgenden Festsetzungen IN 78 IN 79 IN 94 IN 95 IN 98
sind Ladenlokale, in denen Wetten auf bestimmte IN108 | IN114 | IN123 | IN125 | IN 130
(Sport-) Ergebnisse abgeschlossen werden, An- IN138 [ IN148 | IN149 | IN153 | IN161
gebote zur Wettverfolgung gegeben sind sowie IN164 | IN174 | IN179 | IN 181 | IN 183
Angebote zum Verweilen bestehen. IN185 | IN1291 | IN192 | IN193 | IN 210
IN 230
4.  Kerngebietstypische Vergnigungsstatten im
Sinne der folgenden Festsetzungen sind Vergni- sind folgende Unterarten von Vergniigungsstat-
gungsstatten, die wegen ihrer Zweckbestimmung ten unzuléssig:

oder ihres Umfanges gemal § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO nur in Kerngebieten allgemein zulassig

i * kerngebietstypische und nicht kerngebietstypi-
sind.

sche Spielhallen,
e kerngebietstypische und nicht kerngebietstypi-

Nicht kerngebietstypische Vergniigungsstéatten im sche Wettbiiros.

Sinne der folgenden Festsetzungen sind Vergnii-
gungsstatten, die gemal § 4 a Abs. 3 Nr. 2 3
BauNVO auch in Besonderen Wohngebieten und '
in durch gewerbliche Nutzungen gepragten Be-

reichen von Mischgebieten zuléssig sind.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan IN 24, in dem
Anlagen fir den ruhenden Verkehr und besonde-
re privatwirtschaftliche Zwecke festgesetzt sind,
sind kerngebietstypische und nicht kerngebiets-
L Bereich A typische Spielhallen sowie Wettblros unzulassig.
4. Im Kerngebiet des rechtskraftigen Bebauungs-
planes IN 144 sind folgende Unterarten von
Vergnigungsstatten ausnahmsweise zulassig:

1. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
der rechtskraftigen Bebauungsplane

IN 20 IN 21 IN 23 IN 24 IN 25 ; ;
e Spielhallen sowie
IN 28 IN 29 IN 30 IN 35 IN 36 o Wetthiiros.
IN 37 IN 38 IN 42 IN 46 IN 48
IN 49 IN 50 IN 52 IN 54 IN 55 5. Inden in der Planzeichnung gekennzeichneten
INS6 | IN68 |IN77 |IN78 |IN79 Teilbereichen der Kerngebiete der rechtskréftigen
IN 91 IN 94 IN 95 IN 97 IN 98
IN104 | IN106 | IN108 | IN112 | IN114 [IN84 [IN85 [IN143 [ IN145 | IN195 |
IN118 | IN123 | IN125 | IN130 | IN 131
IN135 | IN138 | IN142 | IN143 | IN 144 sind folgende Unterarten von Vergniigungsstat-
IN145 | IN148 | IN149 | IN153 | IN 154 ten ausnahmsweise zuldssig:
Bebauungsplan
LSteuerung von Vergniigungsstétten in der Innenstadt”, IN 250 Textliche Festsetzungen, Stand: 13.02.2017
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013 Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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e Spielhallen,
o Wettburos.

6. Inden in der Planzeichnung gekennzeichneten
Teilbereichen der Kerngebiete und in den ge-
kennzeichneten Teilbereichen der Gebiete ge-
werblicher Nutzung der rechtskraftigen Bebau-

ungsplane
IN 84 IN 87 IN 88 IN 90 IN 91
IN131 | IN135 | IN154 | IN158 | IN 195
IN 226

sind folgende Unterarten von Vergniigungsstat-
ten im Erdgeschoss und oberhalb des ersten
Obergeschosses unzuléssig:

¢ kerngebietstypische und nicht kerngebietstypi-
sche Spielhallen,

e kerngebietstypische und nicht kerngebietstypi-
sche Wettbiros.

7. In den Kerngebieten der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane IN 46 und IN 142 sind folgende Unter-
arten von Vergnlgungsstétten nur im Sinne des
§ 4 a Abs. 3 Nr.2 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassig:

e nicht kerngebietstypische Spielhallen,
¢ nicht kerngebietstypische Wettbiros.

8. Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Mul-
tiplexkino des rechtskraftigen Bebauungsplanes
IN 212 sind folgende Unterarten von Vergnu-
gungsstatten ausnahmsweise zuléssig:

¢ kerngebietstypische Spielhallen,
¢ kerngebietstypische Wettbiros.

9. Freizeitcenter sind in allen rechtskréftig festge-
setzten Kerngebieten des Bereiches A aus-
nahmsweise zuléssig.

10. In den Mischgebieten der rechtskraftigen Bebau-

ungsplane
IN 20 IN 21 IN 25 IN 28 IN 29
IN 30 IN 38 IN 52 IN 54 IN 55
IN 97 IN104 | IN106 | IN112 | IN 118
IN123 | IN125 | IN135 | IN138 | IN 153
IN174 | IN194 | IN 211

sind folgende Unterarten von Vergniigungsstat-
ten unzulassig:

e Spielhallen,
e Wettburos.

11.In den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Teilbereichen der Mischgebiete der rechtskrafti-
gen Bebauungsplane

[IN90 [IN91 [IN153 | IN154 | |

3.

4.
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sind folgende Unterarten von Vergniigungsstat-
ten im Erdgeschoss und oberhalb des ersten
Obergeschosses unzulassig:

e Spielhallen,
o  Wettbiros.

Bereich B

Im Bereich B sind gemaf § 9 Abs. 2b BauGB mit
Ausnahme der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bereiche Spielhallen sowie Wettblros
unzulassig.

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereiche sind folgende Unterarten von Vergnu-
gungsstatten ausnahmsweise zuléssig:

e kerngebietstypische Spielhallen,
e kerngebietstypische Wettburos.

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereiche sind folgende Unterarten von Vergnu-
gungsstatten im Erdgeschoss und oberhalb des
ersten Obergeschosses unzulassig:

¢ kerngebietstypische und nicht kerngebietstypi-
sche Spielhallen,

o kerngebietstypische und nicht kerngebietstypi-
sche Wettburos.

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereiche sind folgende Unterarten von Vergnu-
gungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr.2
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig:

¢ nicht kerngebietstypische Spielhallen,
e nicht kerngebietstypische Wettbiros.

Im Bereich B sind Freizeitcenter nur in den Ge-
bieten ausnahmsweise zuléssig, die denen eines
Kerngebietes im Sinne des § 7 BauNVO entspre-
chen.

Hinweise

1.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Vielzahl
eingetragener Baudenkmale. Veranderungen an
Baudenkmalen bedirfen nach § 10 NDSchG ei-
ner Genehmigung der Denkmalschutzbehérde.
Dies gilt auch furr die Nutzungsénderung, fiir
Werbeanlagen oder fir das Aufbringen von Be-
schriftungen. Die Errichtung, Anderung oder Be-
seitigung von Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals, die das Erscheinungsbild des
Denkmals beeinflussen, bedirfen einer Geneh-
migung der Denkmalschutzbehérde.

Bebauungsplan
LSteuerung von Vergniigungsstétten in der Innenstadt”, IN 250
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 13.02.2017
Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 10. Januar 2017 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI |
S. 2749)
1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)
1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. |
S. 2749)
1.7 Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)
1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds. GVBI S. 226)
Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®, IN 250 Begriindung, Stand: 13.02.2017

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Niederséchsischen Landes-Raumordnungsprogramm 2008 und im Regi-
onalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den Grof3raum Braun-
schweig ist die Stadt Braunschweig - seit 2002 im oberzentralen Verbund mit
den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgitter - als Oberzentrum verbindlich
festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist das Gebiet als vorhandener
Siedlungsbereich, der bauleitplanerisch gesichert ist, gekennzeichnet.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plan-
gebiet gemischte Bauflachen und in einigen wenigen Bereichen Wohnbaufla-
chen dar.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Umsetzung
des Steuerungskonzeptes ,Vergnigungsstatten in der Innenstadt. Mit sei-
nen die Nutzungsvielfalt der Innenstadt starkenden und das Wohnen schiit-
zenden Festsetzungen kann er damit im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Bebauungsplédne

Der vorliegende Bebauungsplan, IN 250, wird als einfacher Bebauungsplan
im Sinne des 8 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, da nur die Art der baulichen
Nutzung und hiervon wiederum nur bestimmte Unterarten von Vergnigungs-
statten geregelt werden. Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zu
den Uberbaubaren Grundsticksflachen oder den drtlichen Verkehrsflachen
werden nicht getroffen.

Im Bereich A des Bebauungsplanes IN 250 gilt eine Vielzahl von rechtskréafti-
gen Bebauungsplanen. Sie sind unter Pkt. 5 der Begriindung aufgefuhrt.
Diese Plane sollen in Bezug auf die zulassige Art der baulichen Nutzung ge-
andert werden. Alle anderen Festsetzungen der bestehenden rechtskraftigen
Bebauungspléane gelten fort.

Der Bereich B des Bebauungsplanes IN 250 umfasst die Bereiche der Innen-
stadt, die gemaR § 34 BauGB zu beurteilen sind. Es handelt sich also um Be-
reiche, fur die kein Bebauungsplan existiert oder um Bereiche von Bebau-
ungsplanen, in denen die Art der baulichen Nutzung nicht festgesetzt ist (ein-
fache Bebauungsplane).

Die Zulassigkeit bestimmter Arten von Vergniigungsstatten wird im Bereich B
auf der Grundlage des 8 9 Abs. 2 b BauGB festgesetzt. Danach sollen insbe-

Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®, IN 250 Begriindung, Stand: 13.02.2017

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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sondere Spielhallen und Wettbiros nicht zulassig sein oder nur ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen. Abgesehen von der Nutzungsart der Ver-
gnugungsstatten werden alle tbrigen Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB
(Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen) wei-
terhin ausschlief3lich nach dem 8§ 34 des BauGB beurteilt. Danach ist ein
Vorhaben u.a. zulassig, wenn es sich nach Art und Malf3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in
die nahere Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst im We-
sentlichen den innerhalb der mittelalterlichen Graben liegenden Teil der In-
nenstadt. Die Bereiche der Innenstadt, fur die Vergnlgungsstétten bereits
rechtskraftig ausgeschlossen wurden (beispielsweise am Wallring), bzw. die
Bereiche, fur die geman der festgesetzten Nutzungsarten Vergnigungsstat-
ten unzulassig sind (beispielsweise Schlossarkaden), sind nicht Teil des Gel-
tungsbereiches.

Am 15. Dezember 2015 hat der Verwaltungsausschuss den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan IN 250 gefasst.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, die Ansiedlung von Spielhal-
len und Wettburos auf der Grundlage des vom Rat im Jahre 2012 beschlos-
senen ,Steuerungskonzepts Vergnigungsstatten® in der Innenstadt zu re-
geln. Damit werden die Ergebnisse des Steuerungskonzeptes im Sinne des
8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in verbindliches Planungsrecht umgesetzt.

Vergnugungsstatten kénnen in den zentralen Innenstadtgebieten durch ihre
Lage, ihre Anzahl oder Haufigkeit eine bestimmte "Lage" dominieren, so
dass eine Abwertung von Geschaftslagen und eine Zerstérung funktionsfahi-
ger Versorgungsstrukturen in Gang gesetzt wird (, Trading-Down-Effekt").
Gemal des beschlossenen Konzeptes sollen Spielhallen und andere den
»1rading-Down-Effekt* auslésende Nutzungen nur noch in einigen wenigen
Bereichen der Innenstadt ausnahmsweise zulassig sein. Mit der planungs-
rechtlichen Umsetzung des ,Steuerungskonzepts Vergnugungsstatten® soll
der Bebauungsplan dazu beitragen, die Innenstadt mit ihrem vielfaltigen Nut-
zungsangebot zu erhalten und weiterzuentwickeln sowie das innerstadtische
Wohnen zu schitzen.

Noch vor Beschlussfassung des ,Steuerungskonzeptes Vergnigungsstatten®
wurde im Jahre 2011 der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan

IN 244 gefasst. Er verfolgte dieselben Planungsziele. Dieser Aufstellungsbe-
schluss wurde am 15. Dezember 2015 aufgehoben, da insbesondere auf-
grund der im Jahre 2013 durchgefiihrten Anderung des Baugesetzbuches

(8 9 Abs. 2b BauGB) nun die Moglichkeit besteht, in den unbeplanten Berei-
chen der Innenstadt und im Bereich von Bebauungsplanen, in denen die Art
der baulichen Nutzung nicht festgelegt ist, Vergniigungsstatten zu regeln.
Der Geltungsbereich fur den IN 250 wurde dementsprechend geéndert und

Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®, IN 250 Begriindung, Stand: 13.02.2017
Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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in zwei inhaltlich unterschiedliche Bereiche gegliedert (Bereich A = zu &n-
dernde rechtskraftige Bebauungsplane, Bereich B = unbeplanter Innenbe-
reich und Bereich einfacher Bebauungsplane). Da der neue Bebauungsplan
dieselben Planungsziele verfolgt, behalten die auf der Grundlage des Aufstel-
lungsbeschlusses IN 244 erteilten Bescheide zur Zurtickstellung von Spiel-
hallen oder Wettbiros ihre Gultigkeit.

Nach einer zwischenzeitlichen Ruhephase ist auf dem Markt fur Spielhallen
wieder eine zunehmende Aktivitat festzustellen. Verstarkt sind derzeit Antra-
ge fur sogenannte Wettannahmestellen und Anfragen zu Wettbiros zu ver-
zeichnen. Bei reinen Wettannahmestellen handelt es sich planungsrechtlich
nicht um Vergnugungsstatten, sondern um Gewerbebetriebe aller Art, die in
der Innenstadt in der Regel zulassig sind. Nach Inkrafttreten des Glicks-
spielstaatsvertrages (GliStV) am 1. Juli 2012 gelten zahlreiche neue gesetz-
liche Anforderungen an den Betrieb von Spielhallen. Fur Spielhallen wird auf
dieser Grundlage zum 1. Juli 2017 eine Erlaubnis benotigt, wenn sie weiter
betrieben werden sollen. Fur die Erlaubnisfahigkeit einer Spielhalle gelten
danach zusatzliche Voraussetzungen. So ist nach § 24 GluStV eine Erlaub-
nis zu versagen, wenn der Mindestabstand von 100 m zur nachsten beste-
henden Spielhalle unterschritten wird oder die Gestaltung des aul3eren Er-
scheinungsbildes nicht den Bestimmungen nach § 26 GlUStV entspricht.
Dartber hinaus ist gemaf 8 25 GIuStV die Erteilung einer Erlaubnis ausge-
schlossen, wenn die Spielhalle in einem baulichen Verbund mit anderen
Spielhallen steht. Aufgrund dieser neuen gesetzlichen Regelungen ist aktuell
wieder eine Zunahme von Antragen auch auf3erhalb der Innenstadt zu ver-
zeichnen. Dieser Umstand verdeutlicht die Dringlichkeit fir das Vorhanden-
sein einer planungsrechtlichen Grundlage.

4 Umweltbericht

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ausschlief3lich die Art der bauli-
chen Nutzung in der Innenstadt geregelt werden. Der Regelungsinhalt be-
schrankt sich auf die ausnahmsweise Zulassigkeit von Spielhallen und Wett-
biros in einigen wenigen Bereichen der Innenstadt sowie auf den Aus-
schluss dieser Nutzungen in den Ubrigen Innenstadtbereichen. Der Bebau-
ungsplan bereitet keine baulichen Entwicklungen vor, die Auswirkungen auf
die Umwelt hatten. Aus der Planung ergeben sich daher weder negative
Auswirkungen auf einzelne Umweltbelange noch Eingriffe in Natur und Land-
schatft.

Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®, IN 250 Begriindung, Stand: 13.02.2017
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5 Begrundung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

Grundsatzlich sind Vergnigungsstéatten in den zentralen Innenstadtgebieten
richtig angesiedelt. Beginnen sie jedoch durch ihre Anzahl und/ oder Massie-
rung, eine bestimmte "Lage" zu dominieren, kdnnen negative stadtebauliche
Auswirkungen entstehen (, Trading-Down- Effekt’). So geht eine Massierung
derartiger Nutzungen mit einem Imageverlust der entsprechenden Lagen
einher. Der traditionelle Einzelhandel wird in der Regel durch die hohere
Mietzahlungsfahigkeit des betreffenden Teilsegments der Vergnigungsstat-
tenbranche verdrangt. Dartiber hinaus wird das Stral3en- und Ortsbild durch
die aggressive Werbung sowie verklebte Schaufenster beeintrachtigt.

In den Bereichen, in denen das innerstadtische Wohnen gefdrdert und gesi-
chert werden soll, oder im Umfeld schutzbedurfiger Einrichtungen (z.B. Schu-
len, Kindergarten, Kinderspielplatzen, Kirchen) geraten solche Nutzungen
verstarkt in Konflikt mit der bestehenden oder gewiinschten Funktion.

Eine Haufung von Vergnugungsstatten fuhrt weiterhin zu Konflikten mit den
in weiten Teilen der Innenstadt unter Denkmalschutz stehenden Bereichen
und zur Schwachung ihrer Funktion als Traditionsinseln.

Auch die im Zuge des Experimentellen Wohnungs- und Stadtebaus unter-
nommenen Aktivitaten der Stadt, die Potentiale insbesondere der westlichen
Innenstadt zu starken, wirden durch das Fehlen planungsrechtlicher Siche-
rungsinstrumente in diesen Bereichen in Gefahr geraten oder konterkariert.

Ein Komplettausschluss von Vergnigungsstatten fir die gesamte Innenstadt
ist allerdings planungsrechtlich weder zuldssig noch sinnvoll. Die grundle-
gend vorauszusetzende Gewerbefreiheit wiirde Gber Gebuhr eingeschrénkt.
Die Ansiedlung von Vergnugungsstatten fuhrt nicht grundsatzlich zu negati-
ven Strukturverdnderungen. So kdénnen z.B. Nacht- und Tanzlokale, Disko-
theken oder Multiplex-Kinos das Nutzungsangebot der Innenstadt berei-
chern. Die zu den Vergnugungsstatten zahlenden Nutzungen wurden im
Steuerungskonzept ,Vergnigungsstatten” eingehend untersucht. Unter den
stadtebaulichen Begriff der Vergnigungsstéatte fallen im Wesentlichen sieben
Gruppen:

Spielhallen,

Wettburos,

Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
Diskotheken, Tanzlokale,

Swinger-Clubs,

Multiplex-Kinos,

Festhallen.

wN e

No ok

Nicht zu den Vergnigungsstatten zéhlen die Totto- Lotto-Annahmestellen,
die gleichzeitig Zeitungen, Schreib- oder Tabakwaren verkaufen. Sie sind als
Einzelhandelsbetriebe zu werten, obwohl sie prinzipiell auch Wettangebote

Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®, IN 250 Begriindung, Stand: 13.02.2017
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unterbreiten. Erotikfachgeschafte und- fachmérkte ohne Videokabinen sind
ebenfalls dem Facheinzelhandel zuzuordnen.

Nicht zu den Vergnigungsstatten zéahlen folgende Einrichtungen:

1. Kabaretts und Kleinkunstbihnen,
2. Bowling-und Kegelbahnen,

3. ,klassische” Kinos,

4. Bordelle und bordellartige Betriebe.

Letztere zéhlen zu den sonstigen Gewerbebetrieben und sind geman der
Baunutzungsverordnung nur in Gewerbe- und Industriegebieten allgemein
zulassig. In Kern- und Mischgebieten sind sie nur zulassig, wenn sie nicht
wesentlich stéren. Im Rahmen der Erarbeitung des ,Steuerungskonzeptes
Vergnugungsstatten“ wurde festgehalten, dass - abgesehen von der Bruch-
stral3e - in Braunschweig keine maf3geblichen stadtebaulichen Konfliktlagen
durch Prostitutionsausiibung erkennbar sind.

Im Steuerungskonzept wurden nur die Spielhallen und Wettblros aus der
Gruppe der Vergnigungsstatten weiter untersucht und es wurden entspre-
chende Festsetzungsvorschlage fir den Bebauungsplan unterbreitet. Diese
Vorgehensweise soll im vorliegenden Bebauungsplan tibernommen werden.
Im Steuerungskonzept wurde in Bezug auf die anderen Arten von Vergni-
gungsstatten darauf hingewiesen, dass die Zulassigkeit fur diese Nutzungen
im Einzelfall Gber den Immissionsschutz bzw. den Stellplatznachweis ge-
steuert werden kann. Die Sonderform der Swinger-Clubs spielt gemalf3 der
Aussage des Steuerungskonzeptes in der stadtebaulichen Realitat von
Braunschweig keine Rolle. Auf der Grundlage des Steuerungskonzeptes soll
gemal 8§ 1 Abs. 9 BauNVO daher die Zulassigkeit folgender Unterarten von
Vergnugungsstatten geregelt werden:

e Spielhallen und
o Wettbiros.

Beide Begriffe sind in den textlichen Festsetzungen definiert. In der Innen-
stadt sollen im Wesentlichen Spielhallen reglementiert werden, die Uber Ge-
winnmaglichkeiten verfigen. Um bei der Definition keine neuen Begrifflichkei-
ten zu schaffen und Regelungslicken vorzubeugen, orientiert sich die Defini-
tion der Spielhallen an der Gewerbeordnung (GewO). Im Sinne der 88 33 i
und 33 d GewO z&hlen hierzu sowohl Betriebe, in denen ausschliel3lich oder
Uberwiegend Spielgerate mit Gewinnmdoglichkeiten in Geld oder Ware aufge-
stellt werden und/oder andere Spiele mit Gewinnmaoglichkeiten angeboten
werden (z.B. Preisskat).

Spielstatten in Form von sogenannten Freizeitcentern dagegen kdnnen in der
Innenstadt nach Aussage des Steuerungskonzeptes auch eine vitalisierende
Wirkung haben und gewiinschte Frequenzbringer sein. Freizeitcenter definie-
ren sich dariiber, dass manuelle Geschicklichkeitsspiele und -automaten,
meist in Verbindung mit gastronomischen Einrichtungen, angeboten werden.
Es wird ausschlief3lich ein Angebot an Unterhaltungsspielgeraten ohne_Ge-

Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®, IN 250 Begriindung, Stand: 13.02.2017
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winnmadglichkeit angeboten. Die Freizeitcenter sollen in allen rechtskraftig
festgesetzten Kerngebieten des Bereiches A ausnahmsweise zulassig sein.
Im Bereich B sollen sie nur in den Gebieten ausnahmsweise zuléssig sein,
die denen eines Kerngebietes im Sinne des 8§ 7 der Baunutzungsverordnung
entsprechen. Fir eine ausnahmsweise Zulassigkeit von Freizeitcentern sind
insbesondere folgende Kriterien zu prifen:

e das Betriebskonzept muss erkennen lassen, dass die Freizeitunter-
haltung ohne Geldspielgerate im Vordergrund steht,

e Freizeitcenter mussen Uber die Offnung der Schauseiten einen Bezug
zum Stral3enraum herstellen, d.h. die zum 6ffentlichen Stral3enraum
orientierten Fenster dirfen nicht verhangt oder verklebt werden.

Regelungen zu Wettannahmestellen werden durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht getroffen. Wettburos hingegen sollen nur in den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Bereichen ausnahmsweise zuldssig sein. Bei
diesen Nutzungen ist die Abgrenzung oft flieRend. Grundsétzlich unterschei-
den sich aber Wettblros von Wettannahmestellen durch folgende Eigen-
schaften:

e Eine Wettannahmestelle darf keine Angebote zum Aufenthalt fur die
Kunden bieten.

¢ In einer Wettannahmestelle dirfen keine Speisen und/oder Getranke
zum Verzehr angeboten werden.

¢ In einer Wettannahmestelle darf es keine Mdglichkeit zur Nachverfol-
gung von Sportereignissen und deren Ergebnissen geben, da das An-
gebot zur Nachverfolgung der Wetten im Ergebnis eine Aufenthalts-
qualitat darstellt. Monitore zur reinen Quotenangabe sind mdglich, da
sie besser geeignet sind schnell wechselnde Wettquoten wiederzuge-
ben als auf dem Papier. Sie dirfen aber ausschliel3lich der Quoten —
oder Zwischenstandsanzeige dienen. Eine Verfolgung des Wettereig-
nisses selbst muss ausgeschlossen sein.

Bei einer direkten Nachbarschaft einer Wettannahmestelle und einer Sports-
bar — ggf. auch mit demselben Betreiber — miissen beide Betriebe selbst-
standige Nutzungseinheiten darstellen, da ansonsten eine Vergniigungsstat-
te vorliegen wurde. Daher muss die Wettannahmestelle wenigstens Uber ein
eigenes WC fur die Angestellten sowie (falls arbeitsschutzrechtlich erforder-
lich) Gber Sozial-/Umkleiderdume verfiigen. Eine Trennung zwischen An-
nahmestelle und Gaststéatte mit einer Glaswand fuhrt zur Einstufung als Ver-
gnugungsstatte und fallt damit in den Regelungsbereich dieses Bebauungs-
planes.

In der Braunschweiger Innenstadt sollen kiinftig die vorgenannten Arten von
Spielhallen und Wettbliros nur noch zugelassen werden, wenn negative stad-
tebauliche Auswirkungen aufgrund der Haufung und Konzentrationswirkung
ausgeschlossen werden kénnen. Die ,Ballung” von Spielhallen und Wettbi-
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ros, ggf. zusatzlich im Zusammenspiel mit Einzelhandel aus dem Niedrig-
preis- Segment, kann dazu fuhren, dass ein Gebiet weiter negativ in Bewe-
gung gebracht wird. Gemal3 den Ergebnissen des Steuerungskonzeptes sol-
len daher nur in einigen wenigen Bereichen der Innenstadt Spielhallen und
Wettblros ausnahmsweise zuldssig sein.

Eine allgemeine Zulassigkeit soll nicht festgesetzt werden, da in Braun-
schweigs Innenstadt durch das Vorhandensein von Spielhallen und Wettb(-
ros bereits negative Auswirkungen deutlich erkennbar sind. Im Steuerungs-
konzept wird aufgrund dieses Umstandes und aufgrund des Expansions-
dranges der Spielhallenbranche von einer allgemeinen Zulassigkeit abgera-
ten. Es heil3t dort weiter, dass diese Vorgehensweise aufgrund der vorlie-
genden Ausstattungsdichte und aufgrund der zu erwartenden negativen
Auswirkungen gerechtfertigt und geboten ist.

Zur Festlegung der ausnahmsweisen Zulassigkeit fur Spielhallen und Wett-
biros wurden im Steuerungskonzept verschiedene Suchrdume in der Innen-
stadt bewertet. Sie wurden auf die dort vorherrschenden Nutzungen und die
Gefahr der Verstarkung von , Trading-Down-Effekten” hin Gberpruft. Im Er-
gebnis soll sich die ausnahmsweise Zulassigkeit von Spielhallen und Wettbi-
ros auf die im folgenden Plan dargestellten Bereiche der Innenstadt be-
schranken:

Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®, IN 250 Begriindung, Stand: 13.02.2017
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des ersien Obergeschosses.

D . Spiethallen in Form von Freizeit-Centem
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Die abschlieRende Beurteilung zur Zulassigkeit unterliegt in den dargestellten
Bereichen in jedem Fall noch einer Einzelfallpriifung. Der im Niedersachsi-
schen Glucksspielgesetz festgelegte 100 m — Radius zur Verhinderung

einer negativen Haufung von Spielhallen kann bei der planungsrechtlichen
Bewertung nur ein Orientierungswert sein. Fur die planungsrechtlich aus-
nahmsweise Zulassigkeit bzw. Unzuléssigkeit sind daher die im Folgenden
genannten Kriterien zu prufen, die sich an der im Steuerungskonzept erarbei-
teten Prafmatrix und den von der Baunutzungsverordnung vorgegebenen
Feinsteuerungsmoglichkeiten im Sinne des 8§ 15 orientieren. Danach sind
Nutzungen im Einzelfall unzuléassig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang
oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen oder
wenn von ihnen Belastigungen oder Storungen ausgehen kdnnen, die im
spezifischen Baugebiet oder dessen Umgebung unzumutbar sind. Hierzu
zahlt auch das Vorhandensein schutzwuirdiger Einrichtungen, wie von Kin-
der- und Jugendspielplatzen, Kindergarten, Schulen oder Kirchen. Die Pruf-
kriterien sind:

1. Verschiebung im Bodenpreisgefiige und Verdrangungseffekte in den
zentralen Einkaufslagen sowie Unterbrechung von Lauflagen,

2. Auslésen oder Verstarken von Trading-Down-Prozessen, in dem Zu-
sammenhang ist neben dem Bestand an bereits vorhanden Spielhal-
len und Wettblros auch die Existenz von Laden aus dem Niedrigpreis-
Sektor und anderen Mindernutzungen sowie die vorhandene Leer-
standssituation oder mangelhafter baulicher Zustand entscheidend,

3. Immissionskonflikte, insbesondere zu Wohnnutzungen, Konflikte mit
bestehenden oder geplanten sensiblen Nutzungen in der Nachbar-
schaft (Schulen, Kindergarten, Jugendeinrichtungen, Kinderspielplat-
zen oder Kirchen),

4. Fehlende Einbindung in das bestehende Nutzungsgeflige,

5. Beeintrachtigung des Stral3en- und Ortsbildes, in dem Zusammen-
hang ist die stadtebauliche und stadthistorische Bedeutung des Berei-
ches wichtig sowie bestehende Sichtbeziehungen oder ggf. entgegen-
stehende, politisch beschlossene Planungsziele.

Es obliegt dem Antragsteller, im Fall der ausnahmsweisen Zulassigkeit dar-
zulegen, dass keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten
sind.

Nach Aussage des Steuerungskonzeptes kénnen in den zentralen Innen-
stadtlagen Spielhallen und Wettburos, die nicht im Erdgeschoss liegen, nicht
die relevanten Lauflagen fur den Einzelhandel unterbrechen. Sie orientieren
sich weg vom 6ffentlichen Raum. Daher wird festgesetzt, dass in den Stra-
Benzligen Schild, Sack, Schuhstraf3e, Hutfiltern und Damm Spielhallen und
Wettblros im Erdgeschoss und oberhalb des ersten Obergeschosses unzu-
lassig sind. Der Ausschluss oberhalb der ersten Obergeschosse soll erfol-
gen, da ab diesem Geschoss das Wohnen, freie Berufe sowie Biro- und

Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®, IN 250 Begriindung, Stand: 13.02.2017
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Dienstleistungsnutzungen tberwiegen. Mdglichen Konflikten zu diesen Nut-
zungen soll damit vorgebeugt werden.

In der planungsrechtlichen Beurteilung wird zwischen kerngebietstypischen -
und nicht kerngebietstypischen Spielhallen und Wettburos unterschieden.
Kerngebietstypische Spielhallen und Wettblros haben einen gro3eren Ein-
zugsbereich und sind fur ein gréReres Publikum erreichbar. Sie sind gemaf
der Baunutzungsverordnung nur in Kerngebieten allgemein zuléassig. Nicht
kerngebietstypische Spielhallen und Wettbiros hingegen sind gemal} der
Baunutzungsverordnung auch in Besonderen Wohngebieten und in den Tei-
len der Mischgebiete zulassig, die tberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragt sind. Sie durfen gemal der gangigen Rechtsprechung einen
Schwellenwert von ca. 100 m2 Nutzflache nicht Uberschreiten. Dieser Wert
stellt keine starre Grenze dar, sondern ist ein verfestigter Anhaltswert. Dar-
Uber hinaus ist die Anzahl der im jeweiligen Vorhaben geplanten Besucher-
und Spielerplatze fir die Einordnung entscheidend.

Im Steuerungskonzept wurde vorgeschlagen, in der Wendenstral3e und der
Sudstral3e nur nicht kerngebietstypische Spielhallen und Wettbiros aus-
nahmsweise zuzulassen. Dieser Festsetzungsvorschlag wurde aus dem
Steuerungskonzept ibernommen.

Bereich A

Der Bereich A des Bebauungsplanes umfasst die rechtskraftigen Bebau-
ungsplane in der Innenstadt, die im Sinne des 8§ 30 Abs.1 BauGB als qualifi-
ziert gelten. Es handelt sich also um Bebauungsplane, die mindestens Fest-
setzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung, zu den tberbauba-
ren Grundsttcksflachen und den ortlichen Verkehrsflachen enthalten.

Die in diesen Bebauungsplanen festgesetzten Arten baulicher Nutzung wer-

den in der folgenden Tabelle zusammengestellt. Die Lage der einzelnen Be-
bauungsplane ist angegeben und kann auch der Planzeichnung entnommen
werden.

Es wird gleichzeitig angegeben, welche Aussagen im Steuerungskonzept
Lvergnigungsstatten® zu den jeweiligen Geltungsbereichen getroffen wer-
den. In den festgesetzten Kern- und Mischgebieten (MK und MI — Gebiete)
sind derzeit Vergnugungsstéatten uneingeschrankt zulassig. Um die Ergeb-
nisse des Steuerungskonzeptes planungsrechtlich umsetzen zu kdénnen, sind
die im Folgenden aufgefuhrten rechtskraftigen Bebauungsplane entspre-
chend der Aussagen des Steuerungskonzeptes zu andern. Von der gednder-
ten Art der baulichen Nutzung abgesehen, haben alle Gbrigen Festsetzungen
der aufgefihrten Bebauungsplane unverandert Bestand.

In den Bebauungsplanen aus den 50- er Jahren, die also vor Inkrafttreten der
ersten Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Jahre 1962 entstanden, wurde
die Art der baulichen Nutzung nicht wie heute tblich als Kern- oder Mischge-
biet festgesetzt. Die baulichen Nutzungen wurden damals noch als gemisch-
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te oder gewerbliche Nutzungen festgesetzt. Da auch diese Festsetzungen
nach wie vor rechtsgultig sind, wurden die Formulierungen so in die textli-
chen Festsetzungen tibernommen.

Fur Bebauungsplane, die bereits heute keine Ansiedlung von Spielhallen
oder Wettbiiros erlauben, ist eine Anderung der Nutzungsart entbehrlich. Zu
diesen Bebauungsplanen zahlen beispielsweise die Wallring-Plane, der Be-
bauungsplan fur die Schlossarkaden oder fur den Steinweg. Sie wurden da-
her nicht in den Bereich A aufgenommen.

Eine Ausnahme bildet der rechtskréaftige Bebauungsplan IN 212 fur das Mul-
tiplexkino. Im Bebauungsplan ist ein Sondergebiet fir das Kino festgesetzt.
Spielhallen und Wettblros sind dort derzeit unzulassig. Gemal des Steue-
rungskonzeptes sind diese Nutzungen dort unkritisch und sollen daher in
diesem Bereich kiinftig ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Rechtskréaftiger | Festgesetzte Art Ausnahmsweise Zulassigkeit

Bebauungs- der baulichen von Spielhallen und

plan, Nr. und Nutzung Wettbilros gem. Steuerungs-

Lage konzept ,Vergnligungsstat-
ten”

IN 20 von 1957, gemischte und gewerb- | nein

Wilhelm-, Fallersle- liche Nutzungen

ber-, Schéppenstedter

Str.

IN 21 von 1956, gemischte und gewerb- | nein

Wilhelm-, Schoppen- | liche Nutzungen

stedter Str., Steinweg

IN 23 von 1967, MK, Tankstelle nein

Wilhelmstr., Neue

Giuldenklinke, Stein-

weg

IN 24 von 1967, Anlagen fur den ruhen- | nein

Wilhelm-, Schoppen- | den Verkehr + beson-

stedter Str., Neue dere privatwirtschaftli-

Giildenklinke che Zwecke

IN 25 von 1952, gemischte und gewerb- | nein

Mauern-, Fallersle- liche Nutzungen sowie

berstrale, Theater- Wohnen

wall, Steinweg,

Schéppenstedter Str.

IN 28 von 1952, gemischte und gewerb- | nein

Reichs-, Kaiser-, liche Nutzungen,

WendenstraRe, Ha- Wohnen sowie 6ffentli-

genmarkt che Nutzungen

26 von 45 in Zusammenstellung

Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®, IN 250

Begriindung, Stand: 13.02.2017
Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB



-14 -

TOP 4.

IN 29 von 1956 gemischte und gewerb- | nein
Reichs-, Kaiser-, liche Nutzungen
WendenstralRe, Ha-

genmarkt

IN 30 von 1956 gemischte und gewerb- | nein
Reichs-, Kaiser-, liche Nutzungen
WendenstralRe, Ha-

genmarkt

IN 35 von 1966 MK nein
Hagenmarkt

IN 36 von 1970 MK nein
Hagenbricke

IN 37 von 1972 MK nein
Hagenbriicke, GroRer

Hof

IN 38 von 1954 gemischte und gewerb- | nein
Neue Knochenhauer-, | liche Nutzungen sowie
Fallersleber Stral3e offentliche Nutzungen

IN 42 von 1972 MK, Wohnen oberhalb nein
Wenden-, Fallersle- EG

ber-, WilhelmstraRe

IN 46 von 1973 MK, SO Wohnheim ja,

Wenden-, Wilhelm-
stralRe, Bockstwete

fur nicht kerngebietstypische Spielhal-
len und Wettburos

IN 48 von 1965 MK, Gemeinbedarf nein
Hagenmarkt, An der

Katharinenkirche

IN 49 von 1972 MK nein
Bohlweg, Wilhelm-

stralRe, An der Katha-

rinenkirche

IN 50 von 1979 MK nein
Steinweg, Wilhelm-

stralle

IN 52 von 1953 gemischte und offentli- | nein
Fallersleber Stral3e, che Nutzungen

WilhelmstralRe

IN 54 von 1957 gemischte und gewerb- | nein
Casparistral3e, Ha- liche Nutzungen sowie
genmarkt, Bohlweg offentliche Nutzungen

IN 55 von 1952 gemischte und gewerb- | nein

Hagenbriicke, Ha-
genmarkt, Caspa-
ristralRe, Marstall

liche Nutzungen
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IN 56 von 1965 MK nein

Hagenbriicke, Ha-

genmarkt, Caspa-

ristralRe,

IN 68 von 1965 MK, Gemeinbedarf nein

Weberstralle, Alte

Waage, Lange Stralle

IN 77 von 1969 MK, Gemeinbedarf nein

An der Petrikirche,

Radeklint,

Lange Stralle

IN 78 von 1971 MK nein

Guldenstral3e, Lange

StralRe

IN 79 von 1963 MK, SO nein

Lange Stral3e, Hintern

Bridern

IN 84 von 1980 MK ja - teilweise,

Packhof fur kerngebietstypische Spielhallen
und Wettburos, in Teilbereichen sind
diese nur im ersten Obergeschoss
(OG) ausnahmsweise zuldssig.

IN 85 von 1983 MK ja - teilweise,

Meinhardshof- West fiir kerngebietstypische Spielhallen
und Wettbiros

IN 87 Von 1965 MK ja - te”Weise,

Sack, Schild, Papen- fir kerngebietstypische Spielhallen

stieg und Wettbiiros, diese sind nur im ers-
ten OG ausnahmsweise zuldssig.

IN 88 von 1967 MK ja - teilweise,

Kleine Burg

fur kerngebietstypische Spielhallen
und Wettbiros, diese sind nur im ers-
ten OG ausnahmsweise zuldssig.

IN 90 von 1956
Neue Stralle, Sack,
Hintern Bridern,
KannengieRerstralle

gemischte und gewerb-
liche Nutzungen,
Wohnen sowie offentli-
che Nutzungen

ja - teilweise,

fur kerngebietstypische Spielhallen
und Wettburos, diese sind nur im ers-
ten OG ausnahmsweise zuldssig.

IN 91 von 1956
Schild, Sack, Neue
StralRe, Kannengie-
Rerstralle

gemischte und gewerb-
liche Nutzungen sowie
offentliche Nutzungen

ja - teilweise,

fur kerngebietstypische Spielhallen
und Wettbiros, diese sind nur im ers-
ten OG ausnahmsweise zuldssig.

IN 94 von 1974 MK, Gemeinbedarf nein
Gordelinger Stral3e,

Schitzenstralle

IN 95 von 1981 MK nein

Lindentwete

Bebauungsplan ,Steuerung von Vergnigungsstatten in der Innenstadt®, IN 250 Begriindung, Stand: 13.02.2017

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB

28 von 45 in Zusammenstellung



TOP 4.

-16 -
IN 97 von 1964 MI nein
Gordelinger Stral3e,
IN 98 von 1971 MK nein
Gordelinger Stral3e
IN 104 von 1963 MI nein
Gluldenstrafle, Rade-
klint
IN 106 von 1970 MI nein
Scharrnstralle
IN 108 von 1969 MK nein
Gordelinger Stral3e,
Kaffeetwete
IN 112 von 1970 MI, WA nein
Sonnenstral3e, Ech-
ternstralle
IN 114 von 1972 MK nein
Giuldenstrafle, Son-
nenstralle, Echtern-
straBe
IN 118 von 1966 Mi nein
Sonnen-, Gilden-,
Echternstralle
IN 123 von 1964 MI, MK nein
Eiermarkt, Jakobska-
pelle
IN 125 von 1957 gemischte und gewerb- | nein
Altstadtmarkt, Gérde- | liche Nutzungen
linger Stral3e, Schiit-
zenstralle, PoststralRe
IN 130 von 1969 MK nein
Neue Stral3e, Ste-
phan-, Schiitzenstra-
e
IN 131 von 1979 MK ja - teilweise,
Neue StraRRe, Sack, fur kerngebietstypische Spielhallen
Schuh-, Stephan-, und Wettburos, diese sind nur im ers-
Schiitzenstrafle ten OG ausnahmsweise zulassig.
IN 135 von 1956 gemischte und gewerb- | ja - teilweise,
Friedrich -Wilhelm- liche Nutzungen sowie | flrr kerngebietstypische Spielhallen
Stral3e, Kohlmarkt, offentliche Nutzungen | und Wettbiiros, diese sind nur im ers-
Hutfiltern, Kattreppeln ten OG ausnahmsweise zulassig.
IN 138 von 1955 gemischte und gewerb- | nein
Poststral3e, Kohl- liche Nutzungen
markt, Jakobstralle,
BrabandtstraRe
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IN 142 von 1969 MK ia,

SudstraRe, Am Bruch- fur nicht kerngebietstypische Spielhal-

tor len/ Wettbiros

IN 143 von 1974 MK ja - teilweise,

Wall-, Bruch-, Fried- fur kerngebietstypische Spielhallen/

rich- Wihelm- und Le- Wettbiros

opoldstralBe

IN 144 von 1976 MK ia,

Wallstrale fur kerngebietstypische Spielhallen/
Wettbiros

IN 145 von 1966 MK ja - teilweise,

Wall-, Leopoldstralie,
Bruchtorwall, Fried-
rich- Wilhelm- Platz

fir kerngebietstypische Spielhallen/
Wettbiros

IN 148 von 1967 MK, Gemeinbedarf nein
Bohlweg- Westseite,
Rathaus
IN 149 von 1973 MK, Gemeinbedarf nein
DankwardstraRe
IN 153 von 1952 gemischte und gewerb- | nein
StobenstraRe liche Nutzungen sowie

offentliche Nutzungen
IN 154 von 1955 gemischte und gewerb- | ja - teilweise,

Waisenhausdamm

liche Nutzungen sowie
offentliche Nutzungen

fur kerngebietstypische Spielhallen
und Wettburos, diese sind nur im ers-
ten OG ausnahmsweise zuldssig.

IN 158 von 1974 MK ja - teilweise,

Waisenhausdamm, fur kerngebietstypische Spielhallen

Damm, Munzstrale und Wettburos, diese sind nur im ers-
ten OG ausnahmsweise zuldssig.

IN 161 von 1963 MK nein

Waisenhausdamm,

Stobenstralle

IN 164 von 1963 MK nein

Steinweg, Ehren-

brechtstralle, Am

Schlossgarten

IN 174 von 1953 gemischte und gewerb- | nein

Karrenfahrer-, Kuh-, liche Nutzungen

Mandeln-, Stoben-

strale, Agidienmarkt

IN 179 von 1954 MK nein

Bohlweg, Olschla-
gern, Langedamm-
stralRe, Ackerhof,
FriesenstralRe
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IN 181 von 1972 MK nein

Ackerhof — West,

Langedammstral3e

IN 183 von 1980 MK, Gemeinbedarf nein

LeopoldstralRe, Bruch-

torwall, Lessingplatz,

Hinter Agidien

IN 185 von 1966 MK nein

Agidienmarkt, Kuh-,

Auguststralle

IN 191 von 1970 MK, WA nein

Echternstrale, Eulen-

spiegeltwete, Gulden-

stralRe

IN 192 von 1987 MK nein

Martinikirche, Eier-

markt, GlldenstralRe

IN 193 von 1987 MK nein

Bohlweg, Wilhelms-

garten

IN 194 von 1987 Ml nein

Alte Waage

IN 195 von 1988 MK ja - teilweise,

Friedrich-Wilhelm- fur kerngebietstypische Spielhallen

Stra3e und Wettburos, teilweise sind sie nur
im ersten OG ausnahmsweise zulas-
Sig.

IN 210 von 2000 MK, WB ohne Vergni- | nein

Ackerhof - Ost gungsstatten

IN 211 von 2000 MI, WA nein

Kaiserstral3e - Nord

IN 212 von 1998 SO ja,

Multiplex-Kino, Lange fur kerngebietstypische Spielhallen

Stral3e und Wettbiros

IN 226 von 2007 MK ja - teilweise,

Bohlweg-Stidwest fur kerngebietstypische Spielhallen
und Wettburos, diese sind nur im ers-
ten OG ausnahmsweise zuldssig.

IN 230 von 2012 MK nein

Lange Stralle

In der Auflistung bleiben die Bebauungsplane, die durch Bebauungsplane
aus jungerer Zeit vollstandig Uberdeckt werden und damit aul3er Kraft gesetzt
sind, unberucksichtigt. Bebauungsplane hingegen, die durch Bebauungspla-
ne aus jungerer Zeit nur teilweise tberdeckt sind und damit in Teilen noch
rechtskraftig sind (IN 21, IN 50, IN 79, IN 130, IN 153, IN 154), wurden in den
Bereich A aufgenommen.
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Bereich B

Der Bereich B umfasst die unbeplanten Innenbereiche sowie Bereiche
einfacher Bebauungspléne im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. Es handelt sich
also um die Bereiche, in denen die Zulassigkeit von Vorhaben hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB geregelt wird. Fir diese Be-
reiche besteht gemaf 8 9 Abs. 2b BauGB die Moglichkeit Vergnigungsstat-
ten oder bestimmte Arten von Vergnigungsstatten zuzulassen, nicht zuzu-
lassen oder nur ausnahmsweise zuzulassen.

Die getroffenen Festsetzungen zur ausnahmsweisen Zulassigkeit in Teilbe-
reichen des Bereiches B orientieren sich ebenfalls an den Ergebnissen des
beschlossenen Steuerungskonzeptes ,Vergnigungsstatten®. Die aus-
nahmsweise Zulassigkeit ist erst dann gegeben, wenn die auf der Seite
11genannten Kriterien positiv geprift wurden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung baulicher Anlagen beurteilt sich im Bereich B, abgesehen von der
Nutzungsart der Vergnugungsstatten, weiterhin ausschlie3lich nach

§ 34 BauGB.

Gesamtabwéagung

Die vorgesehene Planung ist mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar. Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Anforderungen an den Schutz sensib-
ler Nutzungen im Innenstadtbereich sowie die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewogen worden.

Zusammenstellung wesentlicher Daten

Flachen FlachengrolRe

Bereich A ca. 63 ha

Bereich B ca. 62 ha

Summe ca. 125 ha

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

MalRnahmen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes l6sen keine baulichen Mal3nah-
men aus, so dass der Stadt Braunschweig im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan keine Kosten entstehen.
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Mit dem Bebauungsplan wird das zulassige Nutzungsspektrum geéandert.
Wesentliche Wertminderungen konnen in der Folge nicht erkannt werden, so
dass gemal § 42 BauGB Entschadigungsanspriche nicht entstehen.

Bodenordnende und sonstige Malinahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Die im Bereich A liegenden rechtskraftigen Bebauungsplane werden gean-
dert. Von den Anderungen innerhalb der festgesetzten Art der baulichen Nut-
zung abgesehen, haben alle tbrigen Festsetzungen der aufgefiuihrten Be-
bauungsplane unveréndert Bestand.
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Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 132 A 17..'039.31
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Larmbelastigungen im Bereich Rischkampweg

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 17.02.2017
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof (zur 01.03.2017 o}
Beantwortung)

Sachverhalt:

Dem Stadtbezirksrat sind wiederholt (bei der Einwohnerfragestunde und durch E-Mail) von
Anwohnern aus dem Bereich Rischkampweg Beschwerden lber Larmbeladstigungen bei
Veranstaltungen im Lokpark an der BorsigstralRe vorgetragen worden. Der Stadtbezirksrat hat in
dieser Angelegenheit keine weiteren Erkenntnisse.

Wir fragen daher an:

1. Welche Auflagen gelten fiir Veranstaltungen im Lokpark, insbesondere was Larmemissionen
angeht?

2. Welche Larmimmissionen sind im Bereich Rischkampweg nach den rechtlichen Bestimmungen
grundsatzlich oder im Einzelfall (wie oft) ausnahmsweise zulassig?

3. Hat die Stadtverwaltung Erkenntnisse liber VerstoRRe gegen die Auflagen fir Veranstaltungen im
Lokpark, und falls ja, welche MaBnahmen hat sie in dem Zusammenhang ergriffen?

Anlagen:
keine
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Stadt Braunschweig 17-03931-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Larmbelastigungen im Bereich Rischkampweg

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 09.03.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof (zur 15.03.2017 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:
Zur Anfrage der Fraktion der SPD im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof vom
17.02.2017 (17-03931) wird wie folgt Stellung genommen:

Zu Frage 1:

Sollen in nicht dauerhaft genehmigten Versammlungsraumen, die mehr als 200 Besucher
fassen kdnnen, Veranstaltungen stattfinden, so missen diese nach § 47 Nds. Ver-
sammlungsstattenverordnung (NVStattVO) vorab beantragt werden. Da es sich formell um
eine vorubergehende Nutzungsanderung in eine Versammlungsstatte handelt, sind diese
Veranstaltungen genehmigungspflichtig. Die Veranstaltungen im Lokpark werden beim
Referat Bauordnung regelmafig beantragt und mit entsprechenden Auflagen genehmigt.

Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen schutzbedurftigen
Wohnnutzung (hier: u. a. Rischkampweg) nachweislich sicherzustellen, werden bei
larmintensiven Veranstaltungen im Lokpark diverse immissionsschutzrechtliche Auflagen
erteilt. Unter anderem besteht fir die Veranstalter die Verpflichtung, die Verstarkeranlagen
einzumessen und den Schalldruckpegel wahrend der Veranstaltung messtechnisch zu
Uberwachen. Hierzu werden Messpunkte vorgegeben. Erganzend hierzu werden zur
Kontrolle in Absprache mit einem Anwohner aus dem Rischkampweg 9 B
Schalldruckpegelmessungen an seinem Wohnhaus durchgeflihrt.

Zu Frage 2:

Bei Veranstaltungen dirfen nach den Vorschriften des § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) unbeteiligte Dritte in ihrem Ruhebedurfnis nicht erheblich belastigt werden. Ab
wann eine Umwelteinwirkung schadlich und damit als erheblich im Sinne des § 22 BImSchG
anzusehen ist, regelt im vorliegenden Fall die Freizeitlarm-Richtlinie i. V. m. der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Hier sind mehrere, unterschiedliche
Immissionsrichtwerte genannt. Die Hohe der jeweiligen Immissionsrichtwerte ergibt sich aus
der Gebietseinstufung nach baurechtlichen bzw. bauplanerischen Vorgaben. Diese
Richtwerte durfen, gemessen 0,5 m vor den gedffneten Fenstern des vom Gerausch am
starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes der unmittelbaren Nachbarschaft (Wohnen,
Biro etc.), nicht berschritten werden. Der Rischkampweg befindet sich in einem
Allgemeinen Wohngebiet, so dass im vorliegenden Fall 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der
Nacht nicht Gberschritten werden drfen.

Auf Grund voraussehbarer Besonderheiten werden auf Antrag vereinzelt sog. ,seltene

Ereignisse“ vergeben. In diesem Fall ist ein entsprechender hdherer Immissionsrichtwert von
70 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht zulassig. Nach Ziff. 7.2 der TA Larmi. V. m.
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Ziffer 2 der Freizeitlarmrichtlinie kdnnen die Richtwerte fiir seltene Ereignisse an nicht mehr
als 18 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei
aufeinander folgenden Wochenenden zugelassen werden.

Zu Frage 3:

Erkenntnisse Uber Verstdlie gegen die immissionsschutzrechtlichen Auflagen liegen nicht
vor.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 132 A 17..'039.32
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Millablagerungen im Umfeld der ehemaligen Gartenkolonie
Ausbesserungswerk

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 17.02.2017
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof (zur 01.03.2017 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 18.06.2014 hat sich der Stadtbezirksrat mit der SchlieBung der Gartenkolonie
Ausbesserungswerk befasst. Den Pachtern war zum 30.11.2014 gekiindigt worden. Mittlerweile ist
die Gartenkolonie aufgegeben und dem Verfall anheim gegeben.

Wir sind heute darauf hingewiesen worden, dass sich im Umfeld der ehemaligen Gartenkolonie
Abfallsdcke, Sperrmiill, Autoreifen und Sondermdill tiirmen (s. Fotos). Bei der Ablagerung diirfte es
sich um zum Teil massive Ordnungswidrigkeiten nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz handeln.

In diesem Zusammenhang fragen wir an:

1. Wer ist fur die Beseitigung der Abfallhalden verantwortlich?

2. Wer ist flir die Verkehrssicherung des frei zuganglichen Gelandes der ehemaligen Gartenkolonie
mit offenen Schachten, zerbrochenen Glasscheiben und anderen Gefahrenpunkten zustandig?

3. Welche MalBnahmen ergreift die Stadtverwaltung, um den unhaltbaren Zustianden abzuhelfen?

Anlagen: 6 Fotos
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Stadt Braunschweig 17-03932-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Miillablagerungen im Umfeld der ehemaligen Gartenkolonie Aus-
besserungswerk

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 08.03.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof (zur Be- 15.03.2017 o]
antwortung)

Sachverhalt:
Zur Anfrage der Fraktion der SPD im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof vom
17.02.2017 (17-03932) wird wie folgt Stellung genommen:

Zu Frage 1:

Die Abfalle stammen augenscheinlich aus der Aufgabe der Gartenanlagen. Die Abfalle befin-
den sich zum einen aulierhalb des umzaunten Geléandes und zum anderen innerhalb der
ehemaligen Kolonie. Die Verursacher sind anhand der aktuellen Situation indessen nicht zu
bestimmen. Daher ist der Grundstiickseigentimer fir die Entsorgung der Abfalle in Anspruch
zu nehmen.

Zu Frage 2:

Fur die Verkehrssicherheit eines Grundstiicks ist grundsatzlich der Eigentiimer verantwort-
lich. Ob die Verkehrssicherheitspflicht vom Eigentiimer vorliegend auf Dritte Gbertragen wur-
de, ist der Verwaltung nicht bekannt. Erster Ansprechpartner ist daher zunachst der Eigentu-
mer. Wie unter Nr. 1 ausgeflihrt, ist das ehem. Koloniegelande umzaunt.

Zu Frage 3:

Die Verwaltung wird den Grundstlckseigentiimer zur Entsorgung der Abfalle auffordern.

Leuer

Anlage/n:
keine
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