Stadt Braunschweig 17-05205

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Nordliches Ringgebiet - Nordanger

Rahmenvertrag zur ersatzweisen Einrichtung von Stellplatzen in der
Taubenstrale

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 31.08.2017
0600 Baureferat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 12.09.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 19.09.2017 N
Beschluss:

.,Dem Abschluss des Rahmenvertrages zur ersatzweisen Einrichtung von Stellplatzen in der
Taubenstralle wird zugestimmt.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tUber den Abschluss von
Rahmenvertragen um eine Angelegenheit, tiber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate
zu beschlieen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine
Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen
Ausschuss gemafR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Regelungsbedarf

Nach Abschluss der notwendigen Regelungen mit privaten Grundstiickseigentiimern soll der
Bebauungsplan Nordanger (HA 136), der den zweiten Bebauungsplan des Projektes
Nordliches Ringgebiet darstellt, im Dezember 2017 den Ratsgremien zur Beschlussfassung
der Auslegung vorgelegt werden. Als Erschlielungstragerin ist die Nibelungen-Wohnbau-
GmbH Braunschweig (NiWo) vorgesehen. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag ist
ebenfalls im Dezember 2017 zur Beschlussfassung vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nordanger (HA 136) sieht unter anderem die Bebauung des
Grundstucks 24/21 der Stadt Braunschweig Beteiligungs-Gesellschaft mbH (SBBG) mit
ErschlieBungsanlagen und Wohngebauden (viergeschossige Wohnhauser) vor (siehe
Anlage 1). Das Grundstlck wird derzeit als Parkplatz fir die bauordnungsrechtlich und
mietvertraglich erforderlichen Einstellplatze fir die ebenfalls im Eigentum der SBBG
befindlichen Verwaltungsgebaude Taubenstralle 7, Bauteile B 1 - B 4 (Sldseite
Taubenstralde), genutzt. Sowohl fir diesen Parkplatz als auch fiir die auf dem Parkplatz-
Grundstlick nachgewiesenen 21 Einstellplatze fir das Haus der Kulturen muss
entsprechender Ersatz geschaffen werden.

Voraussetzung flir den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages mit der NiWo ist die
Verfugbarkeit samtlicher betroffener Grundstlcke. Der Abschluss einer Vereinbarung uber



die ersatzweise Unterbringung der notwendigen Einstellplatze ist deshalb vorab erforderlich.
Der Vertragsabschluss muss vorbehaltlich der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nordanger
(HA 136) erfolgen.

Losungsansatz

Im Interesse der Schaffung zusatzlichen Wohnraums ist die SBBG bereit, ihren Parkplatz
aufzugeben, sofern ihr Ersatzstellplatze ohne eigenen Investitionsaufwand zur Verfigung
gestellt werden. Da im Umfeld der Verwaltungsgebaude der SBBG geeignete Flachen zur
ersatzweisen Anlage von Stellplatzen unter Berlicksichtigung stadtebaulicher Aspekte nicht
im notwendigen Umfang zur Verfugung stehen, soll der Abschnitt der Taubenstralie
zwischen dem 6&stlichsten Wohngebaude (Hausnr. 4) und dem Baugebiet Nordanger bis auf
den vorhandenen Gehweg (Nordseite) zu einem privaten Parkplatz umgewandelt werden.
Um dies realisieren zu kdnnen, muss dieser bislang gewidmete Abschnitt dem 6ffentlichen
Verkehr entzogen werden. Er verbleibt aber im stadtischen Eigentum. Die restliche
Strallenflache der Taubenstrale (Einmundung Mittelweg bis Taubenstralie 4) bleibt
dffentlich gewidmet. Ostlich der Hausnummer 4 wird zukiinftig ein Wendehammer entstehen.
Da durch die Einziehung der StralRenkoérper die Eigenschaft einer 6ffentlichen Stralle verliert,
erfolgt fur den bestehenden Gehweg eine Teileinziehung. Der notwendige Beschluss des
Bauausschusses wird gesondert eingeholt. Die vorhandene Gehwegeverbindung kann so
weiterhin aufrechterhalten werden und bleibt fiir den Fuldigangerverkehr 6ffentlich gewidmet.
Fiar Fahrradfahrende wird eine Radwegeverbindung Uber die eingezogene Strallenflache
vertraglich gesichert.

Der bislang zutreffende Bebauungsplan Spargelstrale-Sid (HA 108) ist fir diesen Bereich
bereits aufgehoben worden (Beschlussnr. 17-04454), so dass die Méglichkeit besteht, auf
dem Strallengrundstiick private Parkplatze einzurichten.

Die derzeitigen Parkstreifen im betreffenden Bereich der Taubenstralle sollen zur
Unterbringung der Ersatzstellplatze hergerichtet werden. Da auf diese Weise keine
ausreichende Stellplatzanzahl erreicht wird, sollen auch auf den angrenzenden Flachen
Stellplatzanlagen gebaut werden (Parkplatzplanung siehe Anlage 2). Diese Flachen
verbleiben im Eigentum der BS|Energy (nordwestliche Stellplatzanlage) sowie der SBBG (die
beiden 6stlichen Stellplatzanlagen). Fir die Einrichtung und Nutzung der Stellplatze werden
Nutzungsvereinbarungen getroffen.

Da die Umsetzung des Ersatzstellplatzkonzeptes eine Vielzahl von Einzelvereinbarungen,
Baugenehmigungen, Baulasten und Grunddienstbarkeiten erfordert, ist unter den
Betroffenen SBBG, BS|Energy, NiWo und Stadt zunachst der Abschluss eines
Rahmenvertrages vorgesehen. Die im Rahmenvertrag beschriebenen Einzelvorgange sollen
im Anschluss durch die jeweils Betroffenen umgesetzt werden.

Die Eckdaten dieses Rahmenvertrages sind:

o Die SBBG erhalt 146 Ersatzparkplatze, davon werden auf stadtischer Flache 47
Stellplatze unentgeltlich bereitgestellt. Diese Anzahl ist ausreichend, um den
mietvertraglichen sowie bauordnungsrechtlichen Stellplatzbedarf der SBBG aufgrund der
derzeitigen Nutzung der Verwaltungsgebaude an der Taubenstrale abzudecken. Die
dauerhafte Verfligbarkeit der Stellplatze wird durch Baulasten sowie teilweise durch
Grunddienstbarkeiten abgesichert. Die Unterhaltung der neuen Stellplatze und die
Verkehrssicherungspflicht dafir erfolgt durch die SBBG.

e Fir das Haus der Kulturen werden 21 Stellplatze im Bereich der privatisierten
Taubenstralie bereitgestellt und per Baulast gesichert. Die Unterhaltung der Stellplatze
und die Verkehrssicherungspflicht fir diese Flachen erfolgt durch die Stadt.

e Die BS|Energy mietet im Bereich der privatisierten Taubenstral3e unentgeltlich 9
Besucherparkplatze, die sie selbst unterhalt und die Verkehrssicherung durchfiihrt.

e Das Recht der Anlieger BS|Energy, SBBG und Haus der Kulturen zur Erreichung ihrer
Grundstlcke sowie Nutzflachen wird mittels Baulast bzw. Grunddienstbarkeit
abgesichert.



e Die im Rahmen der Eintragung der Baulast fur das Haus der Kulturen auf dem Flurstick
24/21 geleistete Entschadigung erhalt die Stadt von der SBBG zurick.

e Insgesamt werden 176 Stellplatze [146 + 21 + 9 = 176] ersatzweise geschaffen. Die
Baukosten betragen ca. 580.000 € und werden vollstandig durch die NiWo als Teil der
ErschlieBungsmalinahme Nordanger (HA 136) getragen. Auch die Herstellung des
Wendeplatzes am Ende der verbleibenden offentlichen Taubenstrale erfolgt auf Kosten
der NiWo. Die neu geschaffenen Stellplatzbefestigungen sollen in das Eigentum des
jeweiligen Grundstiickseigentimers Ubergehen. Die Durchfiihrung der weitergehenden
Planung, der Vergabe und Baudurchfiihrung soll durch die NiWo erfolgen. Lediglich den
Umbau des privatisierten Teils der Taubenstrale nimmt die Stadt selbst wahr. Die
Parkflachen auf der privatisierten Taubenstralie erhalten gebundene Befestigungen. Bei
den Ubrigen Stellplatzanlagen sind nur die Fahrgassen gebunden befestigt, wahrend die
Stellplatze lediglich eine wassergebundene Befestigung erhalten. Sdmtliche
Stellplatzanlagen werden beleuchtet.

¢ Der Rahmenvertrag enthalt terminliche Festlegungen zur Abwicklung der Einzelschritte,
die sicherstellen, dass der bestehende Parkplatz erst nach Fertigstellung der
Ersatzstellplatze aufgegeben wird und gleichzeitig eine Behinderung der Erschlielung
des Wohnbaugebietes Nordanger ausgeschlossen ist. Der Beginn der Bauarbeiten ist flr
Ende 2018 vorgesehen.

e Eine Zugangskontrolle zwischen den zukunftigen 6ffentlichen und privaten Teilen der
Taubenstralie ist nicht vorgesehen. Im Falle einer unzulassigen Fremdnutzung haben
sich die Beteiligten auf die Abstimmung von Gegenmaflinahmen verstandigt.

Das geschilderte Konzept ist mit BS|Energy abgestimmt und nach Aussage der BS|Energy
unabhangig von deren Standortliberlegungen.

Der Abschluss des Rahmenvertrages bedarf der Beschlussfassung durch die
Gesellschafterversammlungen der SBBG. Von Seiten der SBBG erfolgt eine gleichzeitige
Befassung des Finanz- und Personalausschusses sowie des Verwaltungsausschusses.

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Privatisierung des betreffenden Abschnittes der Taubenstralie erhalt die Stadt die
Méglichkeit der Bewirtschaftung der Stellplatze. Angesichts der unentgeltlichen Uberlassung
der Stellplatze an die SBBG und die BS|Energy entsteht der Stadt ein Einnahmeverlust in
Hohe von 10.080 €/a (56 Stellplatze x 180 €/a). Die kostenlose Bereitstellung der Stellplatze
war im Rahmen der Vertragsverhandlungen eine zwingende Forderung der SBBG und der
BS|Energy. Durch die auf dem Grundstuck der privatisierten Taubenstralie einzutragende
Baulast zu Gunsten der SBBG entsteht der Stadt zusatzlich ein Wertverlust in Héhe von
23.500 € (47 x 500 €/Stellplatz), auf dessen Ausgleich die Stadt im Ergebnis der
Verhandlungen verzichtet.

Die SBBG erwartet durch Abschluss des Rahmenvertrages keine wesentlichen
Ergebnisauswirkungen. Die NiWo wird in dem betreffenden Einzelwirtschaftsplan zur
ErschlieBungsmalnahme Nordanger einen durch den Rahmenvertrag verursachten
Kostenaufwand in Héhe von 650.000 € tragen. Dieser setzt sich aus den genannten
Baukosten und Vertragsnebenkosten zusammen.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: B-Plan-Entwurf Nordanger mit Darstellung des derzeitigen SBBG-Parkplatzes
Anlage 2: Parkplatzplanung Taubenstralle



nschwei

' @

3 \

7\ s

—
\ (o]
\ 3-
\\4 g
24 N
12 | kY
\ QO “
% ..... @) o) : |
| o} At
z:ll 38 . “
! :
: 115 ‘ )
: :
{’L % “\ GH 18,5
| » L\ "Gr135
24 {f 38 Zone Illa N0 345 A 1
"1 7172 [ A Weg
| P il
_—— [ XX AT XX XL ol Iy T o)
X[ A TR X e NI V. A - k"
,‘ a= L - i WLICTEF T g 13
| o ] GH 165 \ ‘}‘TG‘ \ \3, i s .
- - \ \ \ \
5 S ] 7e) \ - \‘- [ % i \\
| \
1
|

»
w
o
©|8
| ) o
vl
Ba~
‘ s
>
\___/4;_

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Nordanger, HA 136

Entwurf Rechtsplan
Stand: 1. Juli 2016 %@

© [~
® | o



lipinski2
Polygon

lipinski2
Rechteck

lipinski2
Textfeld


Legende

Z - € S : S i |
! T /;) - J ( - l@\\\\\\\‘“\\\\\&\s [ ] Fahroann Gosse
> - Y {z \\\ \\\\(\\ &sz : = \\\\\\\\\\\\\\\\ i - Parkplatz Trennstreifen
“ EEE = s 1 Zufahrt

= @. i - Gehweg
| E Griinflache

Baum neu

‘T :Z ‘ 0
_J a §

Wassergebundene Decke

@ QR0

Baum entfallt

Baum vorhanden

| sl —|
- |
O : i {

Y !
! (017

’ >
, @ S "
% ,

Stadtentwasserung
1

I'I'I I|I|I|I|I|I|I
I|I|I|I,||I|I|||I |

BELLIS
27 Parkplatze

05 N

=) J (@3 ag

—\

Braunschweig

0.70
6.00
2.00

L G
NG

B
Q&
A
W

y o

41 Parkplatze

.
®
1T ———  le00
®

2\
0 [T
AEEMANARANNNANN

®
: : 09+ —H— il
4/6
N e
/ A\ ) \ = ° .
- ’ T e = B
r [ Campen versetzen | D * . 0i-=d
= . A ® OLV+} \
: &= — ® S e i
l V — — — — —® --------------- ® I
30 1
1 e .
I —_
D ¥y 6 Fahrrad- X X :: N i S .
_________,______:::::::::___——— steliplatze B Fahrradstander und sy —_ 1 —‘l—‘ 1 ]
- = ———— AN eParkplaize T RGN e ey Fundamentbeton entfernen _] l : | ' :
® i om—— I ! d ! UL LN AN AR RN RE RN RRREREN 1 IUULINUNUNUNEY
e . . - TNy T O
\ \ L \ (C)B : L |||/|||||||||||\|‘\\\“\}\\\w||||||||||||||||||||l|||\l\“\\
e Fahrradstander '
¥ AN — = “ versetzen 8 Fahrrad- \7‘\) 2.50 N / \W\\
g ( stellplatze ( O 3
/\ —~ \‘
~ o~ & () ) R | & ) 2 L.
( O 3 Ci} N N Ausgang Feuertreppe : Q =2 = - - ) + +
N beriicksichtigen : ) 3
und anpassen 35 Parkplatze
106 / Index:| Datum: Name: Art der Anderung:
o o
IQ 8 3 > '; Comdy  ONGD {3 Dy o = ..-m..- YT, T fb d V k h Nordanger HA 136
S © - © Stadt ¢.:r:|;::;;‘.a:,..a Braunschweig Tiefbau und Verkehr
o~ HI!:{"'.' l:ii' ) ordanger Endauspau
} A <y Bohlweg 30 e orsaner ene
8Fahf_rad- ( O 3 .
stellplatze L 38100 Braunschweig | ;012010
Hendrich
Ll » Malfistab:
— Taubenstrafle 1:250
/ / @ Blatt Nr.:
i 1.1
Pera | Stral®enausbauplan Vorabzug
Datum: Name: ) Braunschweig, den. . . . . .
. ] bearbeitet | Juni 2017 N. Schmidt geprift:
gezeichnet 23.06.2017 S.Hendrich
’7@\/’ mitgez.:
Datum,Name:




	Vorlage
	Anlage  1 Anlage 1
	Anlage  2 Anlage 2

