Stadt Braunschweig 17-05248

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

1. Bebauungsplan "MaybachstraBe-Nord", RH 62
Stadtgebiet zwischen Hafenbahn und Porschestrae
Aufhebung des erweiterten Aufstellungsbeschlusses
vom 11. September 2012

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "SchmalbachstraBe-Nord",
RH 63
Stadtgebiet nordlich der SchmalbachstraBe und ostlich der
MaybachstraRe
Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 05.09.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 322 Veltenhof-Riihme (Anhérung) 12.09.2017 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 24.10.2017 o}
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 01.11.2017 N
Beschluss:

»1. Fur das im Betreff genannte und in Anlage 1.2 dargestellte Stadtgebiet wird die
Aufhebung des erweiterten Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan
.Maybachstrale-Nord“, RH 62, vom 11. September 2012 beschlossen.

2. Fuir das im Betreff genannte und in Anlage 2.2 dargestellte Stadtgebiet wird die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Schmalbachstrafle-Nord*,
RH 63, beschlossen.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1 Nieder-
sachsisches Kommunalverwaltungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm
handelt es sich bei der Entscheidung Uber Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungs-
plan/ Bebauungsplan) um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirks-
rate zu beschlieRen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht
eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses (VA). Diese wurde auch nicht auf
einen Ausschuss gemal § 6 Hauptsatzung tbertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit
des Verwaltungsausschusses.



Planungsziel und Planungsanlass

Bebauungsplan ,MaybachstraRe-Nord“, RH 62

Nachdem die Verwaltung Kenntnis dartber erhalten hatte, dass auf einem Grundstick in der
MaybachstralRe in Sichtweite eines Betriebskindergartens ein Bordell betrieben wurde, hatte
der VA am 2. Mai 2012 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlosse, mit dem Ziel,
den Standort vorwiegend dem Produktions- und Dienstleistungsgewerbe vorzubehalten und
Bordellbetriebe auszuschief3en. Da sich in der Schmalbachstralie ein weiterer bordellartiger
Betrieb befand, wurde der Geltungsbereich mit Beschluss vom 11. September 2012 noch
einmal erweitert.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes war, insbesondere solche Nutzungen auszu-
schliel3en, die haufig auch bodenrechtliche Spannungen auslésen und eine Verschlechterung
der Gebietsqualitat (Trading-Down-Effekt) in Folge der Verdrangung klassischer Gewerbe-
betriebe nach sich ziehen.

Bis heute wurde jedoch die Genehmigung einer Bordellnutzung weder beantragt noch erteilt.
Die beiden oben genannten Betriebe sind geschlossen worden. Die Gefahr, dass solche
Betriebe die klassischen Gewerbebetriebe verdrangen kénnen, ist zum heutigen Zeitpunkt
nicht mehr zu erwarten, da sich mittlerweile viele Grundstiicke im Eigentum eines grof3en
Industrie-/Gewerbebetriebes befinden, der sie fur seine eigenen Betriebszwecke nutzen will.

Auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem oben genannten Ziel kann auch deshalb
verzichtet werden, da sich das Stadtgebiet zwischen der Gifhorner Stral3e und der Hafen-
bahn in den letzten Jahren insgesamt zu einem Standort mit hochwertigen gewerblichen
Nutzungen entwickelt hat. Das Planungsziel konnte auch ohne Bebauungsplan erreicht werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schmalbachstralle-Nord“, RH 63

Dieser Bebauungsplan soll der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer Malinahme
der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) dienen und daher als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
aufgestellt werden.

Der Vorhabentrager hat Mitte 2017 der Verwaltung die weiteren Planungen des Unter-
nehmens im Bereich nordlich der Schmalbachstrale dargelegt. Es handelt sich um ein
Schulungszentrum direkt an der Schmalbachstral’e mit einer ebenerdigen Betriebskantine
und um ein 33,5 m hohes Birogebaude im hinteren Grundstlicksbereich. Nach den aktuellen
Planungen sollen die Gebdude zwar jedes fir sich stehen, jedoch im Erdgeschoss baulich
miteinander verbunden sein.

Das Burohochhaus ist in einem Bereich geplant, der nach § 34 BauGB zu bewerten ist. Mit
einer geplanten Hohe von 33,5 m Uberschreitet das Hochhaus den stadtebaulichen Rahmen
der ndheren Umgebung spurbar. Um die Realisierung rechtssicher zu erméglichen, ist daher
ein Bebauungsplanverfahren durchzuflihren. Da sich das Unternehmen momentan positiv
entwickelt ist, ist das Hochhaus dringend nétig, um zuséatzliche Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter unterzubringen. Der Vorhabentrager hat daher am 10. August 2017 einen Antrag auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt.

Stadtebauliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, die Weiterentwicklung
des Standortes mit hochwertigen gewerblichen Nutzungen zu ermdglichen.



Empfehlung

1. Die Verwaltung empfiehlt die Authebung des erweiterten Aufstellungsbeschlusses fiir den
Bebauungsplan ,Maybachstralle-Nord“, RH 62, vom 11. September 2012.

2. Die Verwaltung empfiehlt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Schmalbachstrale-Nord“, RH 63.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1.1:  Ubersichtskarte zum Bebauungsplan ,MaybachstraRe-Nord“, RH 62

Anlage 1.2:  Geltungsbereich des erweiterten Aufstellungsbeschlusses fur den
Bebauungsplan ,Maybachstrale-Nord®, RH 62, vom 11. September 2012

Anlage 2.1:  Ubersichtskarte zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Schmalbachstrale-Nord“, RH 63

Anlage 2.2:  Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Schmalbachstralle-Nord“, RH 63

Anlage 3.1: Lageplan zum Vorhaben (M.1:2000)

Anlage 3.2: Lageplan und Schnitt zum Vorhaben (M.1:1000)



Stadt % Braunschweig Anlage 1.1

Bebauungsplan
MaybachstraBe-Nord RH 62
Ubersichtskarte

Mafstab 1:20000

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation



Anlage 1.2

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan

RH 62

Nord

Maybachstralle

Geltungsbereich gemal erweitertem Aufstellungsbeschluss vom 11. September 2012

Malstab 1:1000

Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschwalg, arstellt auf Grundlage dar Lieganschaftskarte®
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Stadt % Braunschweig Anlage 2.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Schmalbachstrae-Nord RH 63
Ubersichtskarte
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Anlage 2.2

Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SchmalbachstraBe-Nord RH 63

Geltungsbereich
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Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschwalg, arstellt auf Grundlage dar Lieganschaftskarte®
7@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Neubau Multifunktionsgeb&ude Haus B 14 Braunschweig
24.08.2017
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Lageplan M.1:2000

Anlage 3.1
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Neubau Mutifunktionsgebaude Haus B14_Braunschweig

24.08.2017 Anlage 3.2
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Lageplan / BGF Variante mit 8-geschossigem Hochhaus | M1:1000
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