Stadt Braunschweig 17-05773

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Nordanger"”, HA 136
Stadtgebiet zwischen Lampadiusring, Nordanger, Ringgleis und
dem BS-Energy-Gelande (Geltungsbereich A)

Stadtgebiet Gemarkung Dibbesdorf Flur 7, Flurstick 100 (tlw.)
(Geltungsbereich B)

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 10.11.2017
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 114 Volkmarode (Anhdrung) 20.11.2017 @)
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (Anhérung) 23.11.2017 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 06.12.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 12.12.2017 N
Beschluss:

~-Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,Nordanger®, HA 136, sowie
der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwrfe sind geman § 3 (2) Bau-
gesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1 Nieder-
sachsisches Kommunalverwaltungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm
handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Auslegung von Bauleitplanen um eine
Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieien haben noch
der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Haupt-
satzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Am 12. Februar 2013 hat der Verwaltungsausschuss (VA) den Beschluss gefasst, einen
Bebauungsplan fiir den Bereich ndrdlich der Taubenstral’e und sidlich der Mitgaustralie
aufzustellen. Auf Grundlage einer Rahmenplanung wurde 2013 ein europaweiter stadte-
baulicher Wettbewerb fiir das Gebiet nérdlich der Taubenstralie ausgelobt. Am 11. Marz
2014 beschloss der VA, den Entwurf des Wettbewerbsgewinners, des Biros Ackers-Partner-
Stadtebau, als Basis fUr die weitere Bearbeitung des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes ,Taubenstraflte”, HA 135, zu verwenden. Mit dem im Friihjahr 2015 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan ,Taubenstralle®, HA 135, wurde das Fundament fir die



Entwicklung des ersten Bauabschnittes eines Wohnbaugebietes in verdichteter Bauweise mit
nach gegenwartigem Stand 485 Wohneinheiten geschaffen.

Mit dem Bebauungsplan ,Nordanger®, HA 136, sollen nun die planerischen Voraussetzungen
fur die Fortentwicklung dieses Baugebietes geschaffen werden. In diesem zweiten Bau-
abschnitt kdnnen zusatzlich noch einmal etwa 500 Wohneinheiten in innenstadtnaher Lage
entstehen. Beide Bauabschnitte (HA 135 und HA 136) umfassen somit insgesamt etwa 1000
Wohneinheiten und stellen damit einen wichtigen Baustein zur Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum in Braunschwieg dar. In einem spateren dritten Bauabschnitt sind zusatzlich noch
einmal 200 Wohneinheiten mdglich.

Voraussetzung fur die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Nordanger®, HA 136, ist der Bau
der Stadtstralie-Nord, die eine Verbindung zwischen Bienroder Weg und Hamburger Stralle
vorsieht. Die Planungen zur Stadtstralle-Nord sind abgeschlossen. Allerdings sind vor dem
Oberverwaltungsgericht (OVG) Klagen gegen den Planfeststellungsbeschluss anhangig, die
noch abgearbeitet werden muissen. Mit einem Baubeginn der Stadtstral’e-Nord wird daher
ab Juni 2018 gerechnet.

Mit dem Zukunftsbild fir Braunschweig wurde im Juni 2016 vom Rat einstimmig das stadte-
bauliche Leitziel ,Die Stadt kompakt weiterbauen® beschlossenen. Zur Erreichung des Ziels
soll als strategischer Ansatz die Innenentwicklung Braunschweigs zukunftig deutlich
intensiviert werden.

Die Stadt Braunschweig hat den dringenden Bedarf an der Schaffung neuer Wohngebiete
erkannt. Einschlagige Prognosen (GEWOS-Wohnungsbedarfsprognose, Prognose Referat
Stadtentwicklung und Statistik u. a.) sagen Braunschweig ein moderates Bevolkerungs-
wachstum bis zum Jahr 2030 voraus. Damit mittel- und langfristig der entsprechende Bedarf
an Wohnraum gedeckt werden kann, missen geeignete Standorte fir die kiinftige Ent-
wicklung von Wohnbauland gefunden werden. Der Bebauungsplan ,Nordanger®, HA 136, ist
Teil des stadtischen Zieles, bis 2020 gut 5000 neue Wohneinheiten zu entwickeln.

Der stadtebauliche Entwurf sieht die HaupterschlieBung des neuen Wohngebietes Uber die
im Norden im Bebauungsplan HA 135 gesicherten Flachen Gber eine an den Mittelweg
angebundene ErschlieRungsstralle vor, die Teil der kiinftigen Stadtstralle-Nord sein soll.
Das pragende Element des neuen Gesamtquartiers ist ein zentraler Stadtanger westlich der
StralRe Nordanger (ehemals Spargelstrae). Durch seine Lage entlang der schon jetzt stark
frequentierten Radwegeverbindung wirkt er auch ber die Quartiersgrenzen hinaus. Im
Westen zu den bestehenden Anlagen von BS|ENERGY wird eine Parkraumachse als
Pufferzone zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung aufgebaut. Zwischen
Stadtanger und Parkraumachse spannen sich analog zum Bebauungsplan ,Taubenstralie®,
HA 135, die verkehrsberuhigten Anliegerstral3en.

Da die angrenzenden o6ffentlichen Grunflachen ,Stadtanger und ,Nordpark® bereits im
Bebauungsplan ,Taubenstralie“, HA 135, planungsrechtlich gesichert wurden, sind in der
vorliegenden Planung keine 6ffentlichen Grunflachen ausgewiesen. Auch die dem
Bebauungsplan ,Nordanger®, HA 136, zuzuordnenden Spiel- und Jugendplatze wurden
bereits in dem Bebauungsplan ,Taubenstralte®, HA 135, planungsrechtlich gesichert. Wird
das Gesamtgebiet betrachtet, werden fir die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner somit
umfangreiche o6ffentliche Grunflachen zur Verfugung stehen.

Das Plangebiet zwischen der griinderzeitlich gepragten Bebauung an der Nordstrale und
dem Siegfriedviertel aus den 20er und 30er Jahren des vergangenen Jahrhunderts bietet als
innenstadtnahe Flache ein grofles Potenzial fur eine héherwertige Nutzung mit Wohn-
gebauden, wohnvertraglichem Gewerbe und hochwertigen Freiflachen. Durch die Nahe zur
Innenstadt und zur Universitat ergeben sich grolRe Potenziale, das Gebiet im Sinne des
Leitbildes einer dichten europédischen Stadt zu entwickeln und ein Quartier mit hoher Lebens-
qualitat fir seine Bewohnerschaft sicherzustellen. SchwerpunktmaRig soll hier ein stadtisch
gepragtes Wohngebiet mit mehrheitlich drei- bis viergeschossigen Gebauden entstehen.



Vorgesehen sind Wohnungen in einzelnen Stadtvillen entlang des Nordparks, Geschoss-
wohnungsbau an der Parkraumachse und dem Stadtanger bis hin zu gereihten Stadthdusern
in den zentralen Innenbereichen der Baublocke. Ziel ist es auRerdem, bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen. Die Erschliel3ung erfolgt analog zum ersten Bauabschnitt
»1aubenstralle”, HA 135, durch die Nibelungen Wohnbau GmbH.

Auf den im Eigentum der ErschlieRungstragerin (Nibelungen Wohnbau GmbH) stehenden
Bauflachen ist nach dem vor der Auslegung des Bebauungsplanes abzuschliellenden
stadtebaulichen Vertrag ein Anteil geférderten Wohnraums herzustellen. Von dieser
Regelung ausgenommen sind Grundstiicke von Fremdanliegern und die fur gereihte
Stadthduser vorgesehenen Bereiche. Neben der Nibelungen Wohnbau GmbH haben auch
die Baugenossenschaft Wiederaufbau e. G. und die Braunschweiger Baugenossenschaft
Interesse, die Bauflachen zu entwickeln. Die Verpflichtungen aus dem parallel den Gremien
zum Beschluss vorgelegten stadtebaulichen Vertrag gehen bei einem Weiterverkauf von
Flachen an die genannten Baugenossenschaften oder Private im Wege der Rechtsnachfolge
von der Nibelungen Wohnbau GmbH an diese (ber.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt finden die abschlieRenden Verhandlungen mit einem im
Planbereich ansassigen Fremdanlieger statt. Eine Einigung zum Flachentausch konnte in
den Grundziigen getroffen werden. Eine Auslegung des Bebauungsplanes erfolgt erst nach
der notariellen Beurkundung, die noch fiur dieses Jahr geplant ist, zu den verhandelten
Konditionen.

Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 23. November 2015 bis 8. Januar 2016
durchgeflhrt.

Stellungnahmen, die zu einer wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden
nicht vorgelegt.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 14. Marz 2016 bis 18. April 2016 durchgefiihrt.

Stellungnahmen, die zu einer wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden
nicht vorgelegt.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
Am 27. April 2016 wurde eine Blrgerversammlung durchgefihrt.

Daruber hinaus standen in der Zeit vom 18. April 2016 bis 6. Mai 2016 die Unterlagen zur
Planung in Form eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfigung.

Stellungnahmen, die wahrend dieser Frist schriftlich bei Stadt eingegangen sind, werden im
Anhang der Niederschrift zur Birgerversammlung dem Sinn nach wiedergegeben und
beantwortet.



Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,Nordanger”, HA 136.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersichtskarte tGber die Geltungsbereiche A und B

Anlage 2.1: Nutzungsbeispiel

Anlage 2.2: Nutzungsbeispiel im Gesamtzusammenhang

Anlage 3.1: Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A)

Anlage 3.2: Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)

Anlage 3.3: Planzeichenerklarungen

Anlage 4:  Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5:  Begrundung mit Umweltbericht

Anlage 6:  Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB



