Stadt Braunschweig 18-07473

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Willy-Brandt-Platz-Nordost,
1. Anderung des AW 107", AW 114

Stadtgebiet zwischen Hauptbahnhof, Willy-Brandt-Platz und
BraWo-Allee

Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 28.02.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof 07.03.2018 o]
(Anhdérung) i
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 11.04.2018 O
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 17.04.2018 N

Planungsbeschluss:

,Fur das im Betreff genannte Gebiet, das in den Anlagen 1 und 2 dargestellt ist, wird die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Willy-Brandt-Platz-Nordost,
1. Anderung des AW 107, AW 114, beschlossen.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber
Aufstellung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefsen haben, noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass

Seit dem 28. November 2013 ist auf den im Geltungsbereich dargestellten Grundstiicken der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,Berliner Platz-Nordost*,

AW 107, gultig. Er hat die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung des heute
dort bestehenden BraWo-Parks geschaffen. Die Umsetzung der geplanten Gebaude ist
mittlerweile erfolgreich abgeschlossen. Lediglich das sogenannte Business-Center lll, das
zwischen dem neu entstandenen BraWo-Hochhaus und der ,Toblerone® geplant ist, existiert
noch nicht. Dieses Gebaude wurde bislang nicht realisiert, da zum damaligen Zeitpunkt der
Bedarf an Burordumen vom Investor nicht abschlieRend bewertet werden konnte.

Abweichend vom urspringlichen Konzept wurde aufgrund der aktuell grolRen Nachfrage von
Blroraumen nun vom Investor ein Entwurf zur Aufstockung des Business-Centers Ill vorge-
legt.



Das Konzept sieht nach einem Abriss eines Teilbereiches des viergeschossigen ehemaligen
Postgebdudes am Willy-Brandt-Platz die Fortsetzung des viergeschossigen Gebaudebe-
standes vor, aus dem sich in Richtung des bestehenden Fachmarktzentrums ein Burohoch-
haus mit bis zu neunzehn Vollgeschossen entwickelt. Der zusatzliche Stellplatzbedarf soll in
einer Tiefgarage untergebracht werden. Die Lage und Héhenentwicklung des geplanten
BlUrohochhauses ist in der Anlage 3 dargestellt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan, AW 107, lasst an dieser Stelle eine Bebauung mit einer
Hohenbeschrankung von maximal 99,5 m uber NN zu. Dies entspricht einer Bebauung mit
maximal vier Vollgeschossen, sodass auf Grundlage des vorhandenen Planungsrechts keine
Genehmigung fur das nun geplante Hochhaus erteilt werden kann. Daruber hinaus liegt die
geplante Tiefgarage aullerhalb tberbaubarer Flache. Eine Befreiung von den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist nicht mdglich, weil durch die veranderte Konzeption
die Grundzlge der Planung betroffen sind.

Die Projektentwicklung der Volksbank hat daher am 8. Dezember 2017 den Antrag auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt, Gber den nun zu ent-
scheiden ist. Die Vorhabenbeschreibung sowie die vom Architekturbiiro Reichel und Stauth
erarbeitete Konzeptplanung sind Inhalt der Anlage 4.

Empfehlung

Die Verwaltung bewertet die veranderte Planung positiv. Das geplante Blrohochhaus ist ein
Vollgeschoss niedriger als das neu entstandene BraWo-Hochhaus. Aufgrund der H6henent-
wicklung und der von der Stral3e zuriickgesetzten Lage des geplanten Blroturms bleibt die
stadtebauliche Dominanz des vorhandenen BraWo-Hochhauses erhalten. Die Fassadenge-
staltung des geplanten Buroturms nimmt Gestaltungsprinzipien der beiden bereits bestehen-
den Hochhauser auf. Damit flgt sich das geplante Hochhaus gut in das vorhandene Gebau-
deensemble ein und passt auch zu den lang- und mittelfristig angedachten baulichen Veran-
derungen im Umfeld des Hauptbahnhofes.

Die Verwaltung empfiehlt, den rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

AW 107 far den in der Anlage 2 dargestellten Bereich zu andern und die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Willy-Brandt-Platz-Nordost®, AW 114, zu beschlie-
Ren. Die Festsetzungen des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes AW 107
sollen weiterhin Gultigkeit behalten, soweit sie nicht durch anderslautende Festsetzungen
des neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes AW 114 verandert oder erganzt werden.

Aufgrund der Lage und Grof3e der zu Uberplanenden Flache kann die Bebauungsplan-
Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB erfolgen. Das Vorhaben zieht
keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach sich, so dass alle
Kriterien fur die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens erfullt sind. Im weiteren Ver-
fahren sind die bestehenden Gutachten sowie die verkehrliche Erschlielung im Hinblick auf
die veranderten Rahmenbedingungen zu prifen.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Geltungsbereich

Anlage 3: Lageplan

Anlage 4: Vorhabenbeschreibung und Konzeptplanung
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Stadt Braunschweig

Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz
Langer Hof 1

38100 Braunschweig

Braunschweig, den 08.12.2017

Antrag
auf Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes AW 107
Berliner Platz — Nordost

Anlage 1: Vorhabenbeschreibung:

Die Bauflache befindet sich im Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
AW 107 Berliner Platz - Nordost, der fur den Bereich ein gegliedertes Gewerbegebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,9 und einer maximalen Héhenentwicklung bis 99,5 m
UNN festsetzt. Die HOhenbeschrankung lasst eine 4-geschossige Bebauung zu.

Die Umsetzung des Business Center Il und des Fachmarktzentrums ist mittlerweile
erfolgreich abgeschlossen, so dass der noch fehlende Gebaudekomplex zur Komplet-
tierung des BraWo-Parks planerisch vorbereitet werden soll. Das Business Center |l
wurde bisher noch nicht realisiert, da zum damaligen Zeitpunkt der Bedarf an Burofla-
chen noch nicht abschlieBend bewertet werden konnte. Aufgrund der in letzter Zeit
verstarkten Nachfrage nach Burordumen im Stadtgebiet wurde, abweichend von dem
urspringlichen Konzept, ein Entwurf zur Aufstockung des Business Center Il im rick-
wartigen, vom Willy-Brandt-Platz abgesetzten Bereich, entwickelt.

Das Konzept sieht - nach einem Abriss eines Teilbereiches des 4-geschossigen ehema-
ligen Postgebdudes - zum Willy-Brandt-Platz die Fortsetzung des horizontalen
4-geschossigen Riegels vor, aus dem sich einen Birohochhaus mit 18 Vollgeschossen
entwickelt. Da ein einzelner quadratischer Turm nicht die gewiinschte Bindung zu dem
Sockelgeschossbereich herstellen kann und um das Volumen nicht zu massiv in
Erscheinung treten zu lassen, wurde das Hochhaus in zwei Scheiben aufgeldst. Damit
wird die gewiinschte Bindung an den Sockel wie auch das Einfigen in den Bestand aus
altem und neuem Business Center erreicht. Die Fassadensprache knupft an die Gestal-
tungsprinzipien der beiden bereits bestehenden Hochhauser an. Die Gliederung in
Sockel- und Turmaufbau, die optische Zusammenfassung von jeweils zwei Geschossen
in der Vertikalen und die Farbigkeit der eingesetzten Materialien orientierten sich an
dem Bestand und fiigen sich damit in das das Gesamtensemble ein.

In den Sockelgeschossen sind Sondernutzungsbereiche wie Kundenhalle, Konferenz-
und Schulungsraume mit einer Cafeteria vorgesehen. Der zuséatzliche Stellplatzbedarf
soll im Untergeschoss in einer Tiefgarage untergebracht werden. Die Technikzentrale
wird optisch in das Fassadenbild integriert. In den Obergeschossen sollen auf rd.
650 m? pro Etage unterschiedliche Burokonzepte realisiert werden. Im 17. Oberge-
schoss bietet sich mit einer groReren Geschosshdhe eine Konferenzebene an.



Um das geanderte Konzept umsetzten und damit die Nachfrage nach Burordumen in
der Stadt beriicksichtigen zu kénnen, wird eine Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes, des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie des Durchfihrungsvertra-

ges erforderlich.
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