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Beschluss

.0em Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fiir das Baugebiet ,Rheinring/Elbestralle®,
HO 48, zwischen der Stadt Braunschweig und der Baugenossenschaft Wiederaufbau eG,
Braunschweig, (Vorhabentragerin) mit den unter Vertragsinhalte aufgeflihrten wesentlichen
Inhalten wird zugestimmt.”

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 d der Hauptsatzung der Stadt. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fiur den der Planungs- und Umwelt-
ausschuss beschlusszustandig ist.

Sachverhalt

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 14. Februar 2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Rheinring/Elbestralle”, HO 48, fiir das Stadtgebiet zwischen
Rheinring, NahestralRe und Elbestrale beschlossen. Als Planungsziele werden die
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes und eines Arzt- und Geschaftshauses mit privaten
Dienstleistungen verfolgt. Dafur sollen das bestehende Nahversorgungszentrum und zwei
Garagenanlagen abgebrochen werden.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, das Gebiet ,Rheinring/Elbestralle”, HO 48, auf eigene
Kosten und eigenes Risiko zu realisieren. Zur Regelung aller damit verbundenen Mal3-
nahmen und Kosten soll mit der Vorhabentragerin ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen werden.

Die unentgeltliche und kosten- und lastenfreie Ubertragung der im Eigentum der

Vorhabentragerin stehenden zukunftigen &ffentlichen Erschliefungsflachen auf die Stadt

erfolgt mit einem separaten Grundsticksubertragungsvertrag.

Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, alle im unmittelbaren Zusammenhang mit der
Entstehung des neuen Baugebietes erforderlich FolgemalRnahmen auf eigene Kosten

durchzufuhren. Dazu gehoren:

a) der Ausbau der Nahestral3e innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Herstellung von 22 neuen Stellplatzen einschl. Begriinung mit Bdumen und



Unterbepflanzung mit Fertigstellungspflege und einer dreijahrigen Entwicklungspflege,
Herstellung eines Gehweges auf der Stdseite der Nahestrale, Erweiterung der
offentlichen Beleuchtung in diesem Bereich),

b) die Schaffung von 4 zuséatzlichen Parkplatzen durch Umbau der vorhandenen
Stellplatze im Bereich Rheinring (West)/Einmindung Elbestralie von Schragparken auf
Senkrechtparken,

c) die Anpassung der vorhandenen Beschilderung und Markierung,
jeweils nach MalRgabe der zum Zeitpunkt des Beginns der jeweiligen Baumalinahme
glltigen Standards der Stadt (Erganzende ZTV P-BS), der Strallenplanung, der
Festsetzungen zum Bebauungsplan, der értlichen Gegebenheiten und der technischen
Vorschriften und Richtlinien (allgemein anerkannte Regeln der Technik).

2) Weiterhin verpflichtet sich die Vorhabentragerin, Beschadigungen an den 6ffentlichen
StralRen, die aus der Bautatigkeit der Vorhabentragerin entstehen, auf eigene Kosten zu
beseitigen. Nicht mehr bendtigte Zufahrten sind zurtickzubauen. Die Verkehrsflachen sind
so wiederherzustellen, dass sie dem urspriinglich vorgefundenen Schichtenaufbau
technisch gleichwertig sind.

3) Mit der Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der
Baumaflinahmen einschl. der Erstellung eines koordinierten Leitungsplanes und der
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination gemal Baustellenverordnung beauftragt
die Vorhabentragerin im Einvernehmen mit der Stadt ein leistungsfahiges Ingenieurbdiro.

4) Die Planung und Herstellung der 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen und der Markierungs-
und Beschilderungsarbeiten wird von der Vorhabentragerin in Abstimmung mit der Stadt
an ein leistungsfahiges Unternehmen vergeben.

5) Die Garten- und Landschaftsbauarbeiten sind durch eingetragene Fachfirmen des Garten-
und Landschaftsbaus auszuflihren.

6) Die Ubernahme der jeweiligen Anlagen durch die Stadt erfolgt nach deren mangelfreier
Fertigstellung.

7) Arbeiten an offentlichen Entwasserungsanlagen werden fir die Realisierung des
Baugebietes nicht erforderlich.

8) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Kostentibernahme fir alle MalRnahmen, die ihr
mit dem stadtebaulichen Vertrag Ubertragen werden.

9) Die Ubertragung der zukiinftigen &ffentlichen Flachen innerhalb des Vertragsgebietes,
soweit sie nicht bereits im Eigentum der Stadt stehen, erfolgt durch die Vorhabentragerin
unentgeltlich und kosten- und lastenfrei.

Finanzielle Auswirkungen
Der Stadt entstehen durch den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages keine Kosten.

Sachverhalt:

Leuer

Anlage/n: )
Anlage 1: Ubersichtskarte



Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3a:  Bebauungsplanentwurf

Anlage 3b:  Planzeichenerklarung

Anlage 4: Entwurf der textlichen Festsetzungen
Anlage 5: Strallenausbauplan



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Rheinring/Elbestrale HO 48
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Stadt & Braunschweig Anlage 2

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Rheinring/Elbestrale HO 48
Nutzungsbeispiel , Stand: 5. Marz 2018, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 3a

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Rheinring/Elbestrale HO 48

Zeichnerische Festsetzungen, Stand: 5. Marz 2018 / 22. Mai 2018, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Rheinring/Elbestralle

Anlage 3b

HO 48

Planzeichenerklarung Stand: 5. Marz 2018, § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Rheinring/Elbestralle

Anlage 4

HO 48

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Im Sondergebiet Nahversorgung sind fol-
gende Nutzungen allgemein zulassig:

— Einzelhandelsbetriebe, die der ver-
brauchernahen Versorgung der Bevol-
kerung dienen. Sie dirfen eine Ver-
kaufsflache von insgesamt maximal
1.500 m2 aufweisen. Der Anteil der
Verkaufsflache fir Glter des periodi-
schen Bedarfs (wie insbesondere Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogerie /
Parfumerie, Papier / Burobedarf /
Schreibwaren, Zeitungen / Zeitschrif-
ten, Tabakwaren und Zubehér sowie
Blumen muss mindestens 90 % an der
Gesamtverkaufsflache betragen.

— Béckerei mit Café,

— Bank, Geldautomat,

— Schank- und Speisewirtschaften,

— nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Ré&ume fur freie Berufe wie z.B. Arzt-
praxen.

2. Im Sondergebiet Nahversorgung sind fol-
gende Nutzungen ausnahmsweise zulds-
sig:

— Geschafts- und Birogebaude,

— Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

3. Im Sondergebiet Nahversorgung sind ins-
besondere folgende Nutzungen unzulas-
sig:

— Vergnligungsstatten.
4. Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende

Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO allge-
mein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&aden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwe-
cke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nur aus-
nahmsweise zuléssig:

Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

Nr. 2: sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe,

Nr. 3: Anlagen fur Verwaltungen.

MaR der baulichen Nutzung, Héhe bauli-
cher Anlagen

Im Sondergebiet Nahversorgung darf die
zulassige Grundflache i. S. von § 19
BauNVO durch die Grundflache von Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,96
Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache i. S.
von § 19 BauNVO fiir das Allgemeine
Wohngebiet sind die Grundflachen von
Gemeinschaftsstellplatzen und Gemein-
schaftsgaragen mit ihren Zufahrten nicht
mitzurechnen.

Die maximal zuléssige Hohe der bauli-
chen Anlagen darf von Photovoltaikanla-
gen und solarthermischen Anlagen Uber-
schritten werden, soweit die Uberschrei-
tung nicht mehr als 3,0 m betragt und die
Anlagen um das halbe MaR ihrer Hohe
von der Gebaudeaul3enkante zurlickblei-
ben.

Die maximal zuléssige Hohe der bauli-
chen Anlagen darf ausnahmsweise von
technischen Anlagen, wie z.B. Schornstei-
nen, konstruktiv bedingten Bauteilen und
Luftungsanlagen Uberschritten werden,
soweit die Uberschreitung nicht mehr als

Bebauungsplan Rheinring/Elbestrale, HO 48
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 05.03.2018 / 02.05.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



3,0 m betréagt, sich auf einen untergeord-
neten Teil der Grundflache beschrankt
und die Anlagen um das MaR ihrer Hohe
von der GebaudeaufRRenkante zuriickblei-
ben.

Bezugspunkt fur die Hdhenangaben ist
eine Hohe von 88,10 m uber NN.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
dirfen durch untergeordnete Bauteile wie
Eingangsuiberdachungen, Hausein-
gangstreppen, Kellerlichtschachte und
Balkone auf maximal 30 % der jeweiligen
Fassadenbreite um bis zu 2,0 m Uber-
schritten werden.

Stellplatze und Garagen, Zufahrten, Ne-
benanlagen

1.2

13

2.2

2.3

Stellplatze und Garagen, Zufahrten

Die festgesetzten Gemeinschaftsstell-
platze und Gemeinschaftsgaragen sind
den Wohnungen in den Gebauden Rhein-
ring 3, 3 A, 3B, 3C, 3D, Nahestral3e 5, 7,
9,11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27 und
29, Glanweg 1-10 sowie Rheinring 65 zu-
geordnet.

Auf den Flachen mit Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Versorgungs-
tragers Fernwarme sind Garagen unzulds-
sig.

Zufahrten zum Sondergebieten Nahver-
sorgung sind von der NahestralRe unzu-
lassig.

Nebenanlagen

. In allen Baugebieten sind Nebenanlagen

zulassig, die der Zweckbestimmung des
Baugebietes sowie der Gestaltung und
Nutzbarkeit der Freiflachen durch Kunden
und Anwohner dienen, wie z.B. Fahrrad-
stéander, Pergolen, Banke, Papierkdrbe,
Spielgerate und sonstige Auenraummab-
lierungen einschliellich AuRenraummdb-
lierungen gastronomischer Betriebe (z.B.
Café).

Ferner sind in allen Baugebieten Neben-
anlagen zuléssig, die der technischen Ver-
sorgung des Gebiets dienen (z.B. Orts-
netzstation).

Diese Festsetzungen gelten auch fir An-
lagen innerhalb der Flachen mit Geh- und

Radfahrrecht @.

Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsgesetzes

Bei der Errichtung und Anderung von Ge-
b&uden sind an den Fassaden von schutz-
bedirftigen Aufenthaltsrdumen (i.S. von
DIN 4109 und VDI 2719) passive Schall-
schutzmanahmen nach den Bestimmun-
gen fur die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“ und geman
,VDI-Richtlinie 2791 ,Schalldd@mmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen*
durchzufuhren.

Von den Festsetzungen unter A V 1. kann
ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der erfor-
derliche Schallschutz auf andere Weise
gewabhrleistet ist.

\'!

Griinordnung

In der offentlichen Verkehrsflache Na-
hestraf3e sind drei mindestens mittelkro-
nige Laubbaume zu pflanzen.

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen
und | 2| sind notwendige Ein- und Aus-
fahrten zuléssig.

Die Flachen fur Anpflanzungen |1],|2],
und | 4| sind mit einer mindestens
1,20 m hohen Strauchpflanzung(1 Pflanze
pro Ifd. m) oder Schnitthecke (3 Pflanzen
pro Ifd. m) aus Laubgehdlzen einzugrii-
nen.

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen
sind zusatzlich mindestens 8 mindes-
tens mittelkronige Laubb&ume in einem
Regelabstand von 10,0 m zu pflanzen. Es
ist durchgéngig dieselbe Baumart zu ver-
wenden.

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen
sind zusatzlich mindestens 6 mindes-
tens mittelkronige Laubb&ume in einem
Regelabstand von 8,0 m zu pflanzen. Es
ist durchgéngig dieselbe Baumart zu ver-
wenden.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens

6 Stellplatzen ist je angefangene 6 Stell-
platze ein mindestens mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen und als gliederndes
Element in die Stellplatzanlage zu integ-
rieren. Die Baumpflanzungen geman

A VI 4 und 5 kénnen fir die jeweils unmit-
telbar angrenzenden Stellplatzanlagen an-
gerechnet werden.

Fur die im Bereich von privaten Stellplatz-
anlagen und o6ffentlichen Verkehrsflachen
anzupflanzenden Baume ist je Baum eine
gegen Uberfahren zu sichernde, dauerhaft

Bebauungsplan Rheinring/Elbestrale, HO 48
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013
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Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



10.

11.

11.

begrinte Vegetationsflache mit Netto-Min-
destmafen von in der Regel 2,0 m Breite
und 9 m2 Flache vorzusehen.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind
folgende Pflanzqualitaten vorzusehen:

— Laubbaume: Hochstamme mit
Mindeststammumfangen (StU) von
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

— Laubstraucher, mind. 5-7 Triebe, 100-
125 cm Hoéhe

Artbedingte Abweichungen sind mdglich.

Es sind standortgerechte und vorwiegend
heimische Arten zu verwenden.

Die gemaf den Festsetzungen zur Begri-
nung vorgesehenen privaten Grundsticks-
flachen missen bis zur Ingebrauchnahme
der baulichen Anlagen ausgebaut sein.
Sie sind spéatestens in der nachstfolgen-
den Pflanzperiode gemaf den Festsetzun-
gen abschlieRend zu begrinen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und
sonstigen Begrunungen auf den offentli-
chen Verkehrsflachen sind spéatestens in
der nachstfolgenden Pflanzperiode nach
Abnahme der Verkehrsflachen herzustel-
len. Die MaRnahmen auf 6ffentlichen Fla-
chen sind mit einer dreijahrigen Entwick-
lungspflege im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang spéatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode gleichartig
zu ersetzen. Die Kronenform festgesetzter
Baume ist entsprechend ihrem nattrlichen
Habitus dauerhaft zu erhalten.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten
Baume sind bis zu ihrem natirlichen Ab-
gang zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Im Schutz-
bereich der Baume sind erforderliche
Wege- und Stellplatzbefestigungen so
auszufuhren, dass wesentliche Beein-
trachtigungen des Wurzelwerkes auszu-
schlieRen sind.

Vil

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind vor dem Abbruch von Geb&uden ein-
schlieBlich Garagenanlagen insgesamt
drei Ersatzlebensstatten fir Halbhdhlen-
bruter (Hausrotschwanz) anzubringen.

An neu zu errichtenden Geb&auden mit
mehr als zwei Wohneinheiten und im Son-
dergebiet Nahversorgung sind fur gebau-
debriitende Vogelarten (Hausrotschwanz,

Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauer-
segler) und Fledermausarten (Zwerg-, M-
cken-, Bart-, Fransen-, Breitfligelfleder-
maus) Nist- und Ruhestatten durch geeig-
nete Bauweise in die Konstruktion zu in-
tegrieren oder als kiinstliche Nisthilfen an-
zubringen. Je Gebéaude sind mindestens 5
Nist- und Ruhestétten anzubringen, die fur
mindestens eine der in Satz 1 genannten
Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel und
Fledermause) geeignet sind.

VIIl Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

® Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten des Versorgungstragers Fern-
warme.

Zusatzlich gelten die Festsetzungen A IV 1
zu Nebenanlagen.

@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der des Versorgungstragers Fernwarme.

® Gehrecht zugunsten der Anlieger.

B Ortliche Bauvorschrift

geman 88 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

I Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

1] Dacher

1. Im Sondergebiet Nahversorgung sind Dé&-
cher nur mit einer Neigung von bis zu 15°
zulassig.

2. Im Sondergebiet Nahversorgung sind D&-
cher von Hauptgebauden mindestens ex-
tensiv zu begriinen.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir solarther-
mische Anlagen, Photovoltaikanlagen,
Glas-elemente, Dachaufbauten sowie
brandschutz- oder bautechnisch erforderli-
che abweichende Belage, wie z.B. Kies-
streifen.

Il Fassaden von Garagenanlagen

Die AuRenwandflachen von neu zu errich-
tenden Garagenanlagen sind mit Kletter-
pflanzen zu begrinen. Je 1,5 Ifd. Meter
AuRenwandflache ist eine Kletterpflanze
zu setzen.

Bebauungsplan Rheinring/Elbestrale, HO 48
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IV Einfriedungen

1. Einfriedungen entlang 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen sind nur wie folgt zul&ssig:
— als Hecke aus Laubgehdélzen,
— als bauliche Einfriedung bis max.

1,20 m. Hohe.

2. Auf den Flachen fur Anpflanzungen sind
bauliche Einfriedungen unzuléssig.

V  Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur als Werbung an
der Statte der Leistung zuléssig.

2. Im Sondergebiet Nahversorgung sind

Werbeanlagen nur wie folgt zulassig:

— Die Oberkanten von Werbeanlagen an
dem Gebaude dirfen die jeweiligen
Oberkanten des Daches nicht tber-
schreiten.

— An den Gebaudeseiten AA und BB
sind Werbeanlagen am Gebaude un-
zulassig.

— An der Gebaudeseite CC sind Werbe-
anlagen am Gebd&ude bis zu einer
Grof3e von 36 m2 zulassig.

— An den ubrigen Gebaudeseiten sind
Werbeanlagen an Gebauden nur bis
zu einer Flache von maximal 12,0 m?
je Gebaudeseite zulassig.

— Es st eine freistehende Werbeanlage
mit einer Héhe von maximal 7,0 m
Uiber dem Bezugspunkt gem. A Il 5 zu-
lassig. Die Ansichtsflachen dieser frei-
stehenden Werbeanlage diirfen eine
GroRRe von 25 m? je Einzelflache und
von 30 mz fur alle Seiten nicht Gber-
schreiten.

— Sonstige freistehende Werbeanlagen
sind nur bis zu einer H6he von 3,0 m
tiber dem Bezugspunkt gemaR A1l 5
zulassig. Die Ansichtsflachen der
sonstigen freistehenden Werbeanla-
gen durfen eine GréRe von 6 m? je
Einzelflache und von insgesamt 18 m?
fur alle Seiten dieser Werbeanlagen
nicht Gberschreiten.

— Auf der Flache fur Anpflanzungen
ist maximal eine freistehende Werbe-
anlage zulassig.

— Auf den Flachen fur Anpflanzun-
gen[2],[3]und[4] sowie auf den Fla-
chen der Stellplatzbegriinung i.S. von
A VI 6 sind freistehende Werbeanla-
gen unzuléssig.

3. Unzulassig sind:

— Anlagen mit sich turnusméRig veran-
dernder Werbedarstellung, wie z.B.
LED-Bildschirme, Rollbander, Film-
wande oder CityLightBoards,

— blinkende Werbeanlagen, Wechsel-
licht, Lauflichtb&nder und Skybeamer,

— akustische Werbeanlagen.

V  Einstellplatze

1. FuUr Verkaufsstatteni. S. von § 11 (3)
BauNVO muss 1 Einstellplatz je 20 mz
Verkaufsflache nachgewiesen werden.

2. Fur Raume mit erheblichem Besucherver-
kehr (Arztpraxen und dergleichen) muss
1 Einstellplatz je 25 m2 Nutzflache nach-
gewiesen werden.

3. Ausnahmsweise ist die Ablésung von
nachzuweisenden Einstellplatzen zulés-

sig.

VI Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf

§ 80 (3) NBauO, wer eine BaumafRnahme
durchfiihrt oder durchfihren lasst, die der ortli-
chen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1. Kampfmittel

Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig.
Es wurde im zweiten Weltkrieg bombar-
diert. Bei Erdarbeiten besteht ein erhdhtes
Risiko auf Kampfmittel zu sto3en. Aus Si-
cherheitsgrinden sind Gefahrenerfor-
schungsmalinahmen auf Kampfmittel
nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik durchzufihren.

Larmschutz

2.1 Das Plangebiet ist durch den StraRenver-
kehr auf der Elbestral3e, durch den Schie-
nenverkehr auf der Stadtbahnstrecke,
durch das bestehende Nahversorgungs-
zentrum (Stellplatze, Anlieferung, Luftung
etc.) sowie durch die Stellplatz- und Gara-
genanlagen fir die angrenzenden Woh-
nungen larmvorbelastet.

2.2 Nachweise zum Larmschutz sind im Ein-
zelfall folgendermaRen durchzufiihren:

Schallausbreitungsberechnungen sind
nach der DIN ISO 9613-2 frequenzabhén-
gig, mit einer meteorologischen Korrektur
fr Cmet mit Co = 0 dB(A) bei Mitwindwet-
terlage unter Anwendung des allgemeinen
Verfahrens gemaf Nr. 7.3.1 anzufertigen.
Die Bodendampfung ist entsprechend
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nach Gleichung 9 der DIN ISO 9613-2 zu
bestimmen.

Die Reflexionen sind bis zur dritten Ord-
nung zu bertcksichtigen. Fur die Gebau-
defassaden ist ein Reflexionsverlust von
1 dB(A) zu Grunde zu legen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhal-
tung der Orientierungswerte in Bezug auf
den StralRenverkehrslarms ist auf Grund-
lage der schalltechnischen Rechenvor-
schrift RLS-90 ,Richtlinie fiir den Larm-
schutz an StralRen” in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Larmminderungsmafnah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhal-
tung der Orientierungswerte in Bezug auf
den Schienenverkehrslarm ist auf Grund-
lage schalltechnischen Rechenvorschrift
Schall 03 (2014) ,Richtlinie zur Berech-
nung der Schallimmissionen von Schie-
nenwegen"“ unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Larmminderungsmafnah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhal-
tung der Orientierungswerte bzw. der Im-
missionsrichtwerde der TA Larm in Bezug
auf den Gewerbelarm (Anlagenlarm) ist
auf Grundlage der TA Larm , Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ unter
Berlcksichtigung der vorgesehenen Larm-
minderungsmafnahmen vorzunehmen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzun-
gen A VIl ,Festsetzungen zum Schutz ge-
gen schéadliche Umwelteinwirkungen“ sind
folgende Grundlagen mafgeblich:

— DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des
Schalls bei der Ausbreitung im
Freien“, Herausgeber Deutsches
Institut fir Normung, Beuth-Verlag,
Berlin, 1999

— VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen®, Herausgeber Deutsches
Institut fur Normung, Beuth-Verlag,
Berlin,1987.

— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Herausgeber Deutsches Institut fur
Normung, Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Bera-
tungsstelle Planen - Bauen - Umwelt* oder
bei der Abteilung Umweltschutz der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

3.2

3.3

3.4

Niederschlagswasser

Es ist eine Riickhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers erforderlich. Dabei
ist eine Drosselabflussspende von

15 I/s/ha und eine Jéhrlichkeit von n=0,1
einzuhalten.

Die privaten Grundstiicksflachen sind
durch geeignete bauliche MaRnahmen ge-
gen das Oberflachenwasser von angren-
zenden Flachen zu schiutzen. Das Ober-
flachenwasser von den privaten Grund-
stiicksflachen darf nicht auf 6ffentliche
Flachen abgeleitet werden.

Es muss ein Uberflutungsnachweis (iber
eine Wiederkehrzeit eines Regenereignis-
ses von mindestens 30 Jahren gefiihrt
werden.

Das auf den Gehwegen, Zufahrten und
Stellplatzen anfallende Niederschlagswas-
ser ist vor der Einleitung in den o6ffentli-
chen Regenwasserkanal entsprechend
dem Merkblatt DWA-M153 (Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser) zu reinigen.

Freiflachenpléne

Im Sondergebiet Nahversorgung sind im
Rahmen der Bauantrage qualifizierte Frei-
flachenpléne vorzulegen.
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