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Beschluss:

"Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Kurzekampstraf3e-Studwest,
GL 53, sowie der Begrindung wird zugestimmt. Die Entwurfe sind gemaR § 3 (2) Baugesetz-
buch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.®

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1 Nieder-
sachisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm
handelt es sich bei der Entscheidung uber die Auslegung von Bauleitplanen um eine
Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschliefien haben noch
der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss geman § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Am 14. Juni 2016 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
oOrtlicher Bauvorschrift ,Kurzekampstrale-Stdwest®, GL 53, mit dem Ziel beschlossen, auf
den Flachen des ehemaligen ,Praktiker‘-Gelandes ein neues Baugebiet zu schaffen.

Aufgrund der Lage des Gebietes nahe der Innenstadt und der Technischen Universitat
Braunschweig ist das Gebiet fur die Entwicklung eines verdichteten stadtischen Quartieres
geradezu pradestiniert. Insbesondere durch die zentrale Lage, die leistungsfahige
ErschlieBung und die gute Anbindung an das Ful3- und Radwegenetz kann eine nachhaltige
Sicherung der vorhandenen Infrastruktur- und Versorgungsangebote des ndheren Umfeldes
und der Stadt erreicht werden. Dartber hinaus wird durch die vorliegende Planung den
Wohn- und Arbeitsbedurfnissen einer wachsenden Bevolkerung sowie den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen.



Durch die Schaffung einer angemessenen Nutzungsmischung innerhalb des Quartieres und
einer guten Einbindung in die vorhandenen Strukturen der Innenstadt entsteht ein vitaler
Stadtbaustein, von dem zu erwarten ist, dass er Gber die Plangrenzen hinaus positive
Impulse auf die umliegenden Gebiete ausstrahlt. Die angestrebte Festsetzung als Urbanes
Gebiet entspricht den Zielvorstellungen fir die weitere stadtebauliche Entwicklung in der
Nahtstelle zwischen dem Gliesmaroder Bahnhof und den angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebieten.

Ein vom Investor und Grundstlickseigentimer vorgelegter Entwurf besteht aus einer finf-
geschossigen Randbebauung entlang der Berliner Straflte mit Mischnutzung und einer drei-
bis viergeschossigen Bebauung im rickwartigen Bereich.

Im Sinne der gesamtstadtischen Entwicklung Braunschweigs wird der Schaffung von Wohn-
und Gewerbeflachen eine hohe Prioritat eingerdumt. Mit den Planungen zum Baugebiet
~Kurzekampstralle-Stdwest* wird aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach zentral
gelegenem und gleichzeitig bezahlbarem Wohnraum ein angemessenes Angebot
geschaffen, das der fur Braunschweig nachteiligen Stadt-Umlandwanderung entgegenwirkt
und die Stadt als Ganzes in ihren vielfaltigen Funktionen starkt. Rund 65 % der geplanten
Wohnungen werden als Ein- bis Zwei-Zimmer-Wohnungen mit einer Gré3e unter 40 m?
(Mikroappartements) konzipiert. Der vom Investor vorgeschlagene hohe Anteil an
Mikroappartements ist vor dem Hintergrund der guten OPNV-Anbindung sowie der Nahe
zum Stadtzentrum und dem Unicampus an diesem Standort gut vorstellbar. Die Zielgruppe
bilden nicht nur Studierende der benachbarten Universitat, sondern auch Alleinstehende und
altere Menschen.

Der Anteil an sozialem Wohnungsbau ist in enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager
anhand des vom Rat beschlossenen kommunalen Handlungskonzeptes fir bezahlbares
Wohnen vorgesehen. Demnach soll der von der Stadt geforderte Anteil an Sozialwohnungen
20 % der gesamten Wohneinheiten betragen. Daruber hinaus deckt der Anteil von Mikro-
appartements weitere Wohnungen auf Basis der Gesamtmiethdhe ab.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer MaRnahme
der Innenentwicklung. Er wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB aufgestellt. Der Flachennutzungsplan stellt
die angefragte Flache als eine Gewerbeflache dar und soll entsprechend gemal § 13 a Abs.
2 Nr. 2 BauGB berichtigt werden. Die bisherige Darstellung als Gewerbegebiet wird durch
die Darstellung als Gemischte Bauflache ersetzt.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (1)
BauGB und sonstiger Stellen

Von der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
wurde abgesehen.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB, (der Gemeinden gemal § 2 (2) BauGB) und sonstiger Stellen wurde in der Zeit vom
21. Dezember 2017 bis zum 29. Januar 2018 durchgefihrt.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefligt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.



Beteiligung der Offentlichkeit gemiaR § 3 (1) BauGB
Am 1. November 2017 wurde eine Infoveranstaltung durchgefihrt.
Kritik oder spezielle Anregungen wurden dabei nicht vorgebracht.

Daruber hinaus standen in der Zeit vom 25. Oktober 2017 bis zum 17. November 2017 die
Unterlagen zur Planung in Form eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur
Verflgung.

Stellungnahmen, die wahrend der festgesetzten Frist schriftlich und telefonisch bei der Stadt
eingegangen sind, werden im Anhang der Niederschrift zur Blrgerversammlung dem Sinn
nach wiedergegeben und beantwortet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Grundlage von § 3 (2) BauGB durchgefiihrt.

Die Verwaltung hat entschieden, dass im Rahmen des Auslegungsbeschlusses eine weitere
Information der Blrgerinnen und Birger bei der Sitzung des Stadtbezirksrates erfolgen wird.
Dies wird im Vorfeld Uber eine gesonderte Pressemitteilung rechtzeitig angekindigt werden.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,Kurzekampstralte-Stidwest”, GL 53.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3.1:  Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 3.2: Planzeichenerklarung

Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Begrindung

Anlage 6: Niederschrift zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB



Stadt & Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit ¢rtlicher Bauvorschrift
KurzekampstraBe-Sudwest GL 53

Ubersichtskarte
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Stadt % Braunschweig Anlage 2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Kurzekampstrae-Siidwest GL 53
Nutzungsbeispiel - Stand: 25. April 2018
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Stadt % Braunschweig

Anlage 3.1
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
KurzekampstraBRe-Siidwest GL 53
Entwurf der Zeichnerischen Festsetzungen - Stand: 26. April 2018
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
KurzekampstraBe-Siidwest

Anlage 3.2

GL 53

Planzeichenerklarungen (Zahlenangaben sind Beispiele)

Art der baulichen Nutzung

MU Urbanes Gebiet

Die Gebiete beiderseits der
< Kurzekampstralle sind als ein
Urbanes Gebiet zu betrachten.

MaRB der baulichen Nutzung, H6hen baulicher
Anlagen in Metern iiber dem Bezugspunkt
entsprechend textlicher Festsetzung

0,8 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

GH 7,50 Gebé&udehdhe als Héchstmal
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Baufenster A
Festsetzung

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen

Verkehrsgrin
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen und Anlagen der Ver- und Entsorgung

D Elektrizitat

@ Wertstoffcontainer

Griinflachen

| W] Spielplatz (6ffentlich)
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MaRBnahmen fiir Natur und Landschaft

Flache fur die Anpflanzung
entsprechend textlicher
Festsetzung
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Sonstige Festsetzungen

I Bl Grenze des Geltungsbereiches

——e—e  Nutzungsabgrenzung

I_Et:_l

L Flachen fir Stellplatze

Eaiga:agg Flache fur eine Parkgarage

@ Geh-, Fahr- und Leitungs-
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————— textlicher Festsetzung

Abgrenzung der unterschiedlich
[(PE festgesetzten Larmpegelbereiche

A B Hinweis auf Textliche
Festsetzung

—»I&»IL MaRangaben in Metern

Kennzeichnung

Flachen, deren Boden
E erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind

Bestandsangaben

D Wohngebéaude

E Neben- bzw.
Wirtschaftsgebaude

|:§:| Gebaude nicht im amtlichen
Liegenschaftskataster enthalten

o———= Flursticksgrenze
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

KurzekampstraBe-Siudwest

Anlage 4

GL 53

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. ImUrbanen Gebiet sind zulassig:

¢ Wohngebaude,

¢  Geschafts- und Blrogebaude,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

2. Das Urbane Gebiet wird wie folgt gegliedert:

Baufenster A

In den Baufenstern A sind nur Wohnnutzungen zu-
Iassig.

Ausnahmsweise sind in den Baufenstern A in den
Erdgeschossen zulassig:

e  Geschafts- und Buronutzungen,
e sonstige Gewerbebetriebe.

Baufenster B

Im Baufenster B sind Wohnnutzungen unzulassig.

Baufenster C
In den Baufenstern C sind Wohnnutzungen nur in
den Obergeschossen zulassig.

Im Baufenster C2 sind Einzelhandelsbetriebe nur wie
folgt zulassig:

Als kleinflachige Einzelhandelsbetriebe, soweit sie
der Nahversorgung der Bevdlkerung dienen und eine
Verkaufsflache von maximal 680 m? sowie einen Ver-
kaufsflachenanteil des Lebensmittelsortiments von
mindestens 90 % der Verkaufsflache aufweisen.

Baufenster P

Im Baufenster P sind ergédnzend zu dem Punkt A.1.1
Stellplatze- und Garagenanlagen zulassig.

Davon abweichend sind im Baufenster P Wohnnut-
zungen unzulassig.

3. ImUrbanen Gebiet sind unzulassig:

e Tankstellen,

e Vergnligungsstatten, Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe sowie Wohnungsprostitu-
tion.

1 Mal der baulichen Nutzung

Im Urbanen Gebiet MU sind Uberschreitungen der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.

1 Hoéhe baulicher Anlagen

1.  Gebdudehdhen

1.1. Im Urbanen Gebiet sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhe flr technische Anla-
gen (z. B. Luftungsanlagen, Abgasschornsteine,
Antennen, PV-Anlagen) und ErschlieBungsanla-
gen (Treppenhduser und -aufgénge, Aufziige)
bis maximal 3,0 m Giber Oberkante der Dach-
haut zulassig, soweit sie um das Mal ihrer
Hohe von der Fassadenkante zurtickspringen.

1.2. Technische Anlagen mit einer Hohe von mehr
als 1,0 Meter uber der Oberkante der Dachhaut
auf den Gebauden in den Baufenstern P, B, C1,
C2 und C3 sind gemaR B.IIl.1.6 zu verkleiden.
PV-Anlagen sind von dieser Festsetzung aus-
genommen.

1.3. Im Urbanen Gebiet miissen die Dachgeschosse
der Gebaude in den Baufenstern A1 bis A4 als
Staffelgeschosse um mindestens 3,0 m von der
Fassadenkante zurlickspringen.

2. Sockel

Im Urbanen Gebiet darf die Héhe der Oberkante des
fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (OKFF EG)
héchstens 0,6 m iber dem Bezugspunkt betragen.

3. Bezugspunkt der HGhenangaben

3.1. Im Urbanen Gebiet ist fir die Bebauung in den
Baufenstern A1 bis A4 der Bezugspunkt fir die
Hohenangaben die Hohenlage der Plan-
stralle A an dem Punkt der StralRenbegren-
zungslinie, der der Mitte der stralenzugewand-
ten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Bebauungsplan ,KurzekampstraRe-Studwest”, GL 53
Hinweis: Es gilt die BauNVO 2017

Textliche Festsetzungen, Stand: 26.04.2018
Verfahrensstand: § 3(2) BauGB



3.2.

3.3.

3.4.

Im Urbanen Gebiet ist fiir die Bebauung in den
Baufenstern C1 und C2 der Bezugspunkt fur die
Hohenangaben die Hohenlage der Kurzekamp-
stralle im Abschnitt AB an dem Punkt der Stra-
Renbegrenzungslinie, der der Mitte der stral’en-
zugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Im Urbanen Gebiet ist fir die Bebauung in den
Baufenstern P und B der Bezugspunkt fur die
Hohenangaben die Hohenlage der Plan-
stralle B an dem Punkt der Stralenbegren-
zungslinie, der der Mitte der straBenzugewand-
ten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Im Urbanen Gebiet ist fir die Bebauung in dem
Baufenster C3 der Bezugspunkt flr die Hohen-
angaben die Hohenlage der Berliner Stralle an
dem Punkt der Stralenbegrenzungslinie, der
der Mitte der stralRenzugewandten Gebau-
deseite am nachsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so
ist die Normalhéhe um das Mal} der nattrlichen
Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien

Im Urbanen Gebiet dirfen die Baugrenzen und
Baulinien durch Eingangsuberdachungen,
Hauseingangstreppen und Rampen bis zu einer
Tiefe von 1,5 m auf insgesamt maximal 50 %
der jeweiligen Fassadenbreite Uberschritten
werden, sofern keine 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen Uberbaut werden.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Ter-
rassen, Balkone und auskragende Loggien ist
bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf insgesamt ma-
ximal 50 % der jeweiligen Fassadenbreite zu-
I&ssig.

Die den als Stellplatze gekennzeichneten Fla-
chen zugewandten Fassadenabschnitte sind
von dieser Regelung ausgeschlossen.

Die Uberschreitung der Baulinien ist nur in den
Obergeschossen und nur durch auskragende
Loggien bis maximal 0,5 m auf insgesamt maxi-
mal 50 % der jeweiligen Fassadenbreite zulds-

sig.
Im Urbanen Gebiet sind Freisitze nur als aus-
kragende Platten ohne vorgestellte Balkonkon-
struktion zulassig.

Uber- und Unterschreitung von Baulinien

Im Urbanen Gebiet diirfen die Gebaude von
Baulinien auf maximal 30 % der jeweiligen Fas-
sadenbreite um bis zu 0,5 m vor- oder zuriick-
springen, sofern keine &ffentlichen Verkehrsfla-
chen Uberbaut werden.

In den Erdgeschossen der Gebaude innerhalb
der Baufenster B, C1, C2 und C3 diirfen die zur

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

41.

4.2.

Berliner Strale zugewandten Fassaden auch
mehr als 0,5 Meter zurlickspringen.

Ruckspriinge von Loggien, Hauseingangen o-
der Treppentirmen durfen auch mehr als 0,5 m
betragen.

Nebenanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind aus-
schlieBlich folgende Nebenanlagen zulassig:

e Briefkastenanlagen,

e eingehauste Mulltonnenstandplatze,

¢ nicht eingehauste und nicht Uberdachte
einstdckige Fahrradabstellanlagen.

Ausnahmsweise ist je Baufenster eine kombi-
nierte Anlage aus Miilltonnenstandplatzen und
einstockigen nicht eingehausten Fahrradabstell-
anlagen auch Uberdacht zuldssig, sobald diese
die L/T/H von 12/2,5/2,5 m nicht Giberschreiten.

Die Dachflachen der Anlagen sind extensiv zu
begriinen.

Innerhalb der mit ,,3“ gekennzeichneten Flache
mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sind
Nebenanlagen zuldssig, sobald die Umsetzbar-
keit eines durchgehenden Gehweges mit einer
Breite von mindestens 2,5 m innerhalb dieser
Flache gewahrleistet ist.

Innerhalb des versiegelten Anteils der festge-
setzten privaten Grinflache sind nur folgende
Nebenanlagen zulassig:

e Briefkastenanlagen,

¢ Nicht eingehauste und nicht uberdachte
einstockige Fahrradabstellanlagen mit ma-
ximal 10 Fahrradern pro Gebaudeeingang.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache
muissen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand
von mindestens 3,0 m einhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mussen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand
von mindestens 2,0 m einhalten. Ausgenom-
men von dieser Abstandsregelung sind Einfrie-
dungen, Werbe- und Briefkastenanlagen.

Standorte fur Millboxen missen geman
A.V.2.9 begriint werden. Ersatzweise ist eine
bauliche Einfassung bis maximal 2,5 min den
unter B.IIl.1 genannten Materialien zulassig.

Stellplatze

Im Urbanen Gebiet sind Stellplatze nur inner-
halb der tGberbaubaren Flachen und auf den da-
fur vorgesehenen Flachen zulassig. Auf den
Flachen fir Stellplatze sind geschlossene Gara-
gen und Carports unzulassig.

Im Urbanen Gebiet sind Parkgaragen nur auf
den daflir vorgesehenen Flachen zulassig (Bau-
fenster P).



5.

Bauweise

Im Urbanen Gebiet wird die erforderliche Tiefe der
Abstandsflache im Bereich der festgesetzten Bauli-
nien abweichend vom Bauordnungsrecht gemafR § 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB auf mindestens 0,2 H festge-
setzt. Der Mindestabstand von 3,0 m bleibt von die-
ser Regelung unberthrt.

\

Griinordnung

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2.

Begriinung 6ffentlicher Flachen

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz ist mit einer Griingestaltung
und geeigneten Sicherheitsvorkehrungen an der
Grenze zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen als
Spielflache fir Kinder herzustellen.

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen

sind wie folgt zu begriinen:

¢ Innerhalb der Planstral’e A sind insgesamt
mindestens zwolf mittelkronige Laubbaume
als gliedernde Elemente in die Parkplatzstrei-
fen zu pflanzen.

¢ Innerhalb der Planstrale B sind insgesamt
mindestens drei mittelkronige Laubbaume als
gliedernde Elemente im Bereich der Neben-
anlagen 6stlich der Fahrbahn zu pflanzen.

¢ Innerhalb der PlanstralRe C ist ein grof3kroni-
ger Laubbaum zu pflanzen.

Die Anpflanzungen auf den o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen und die Flache fur Verkehrsgriin
sind spatestens in der nachstfolgenden Pflanz-
periode nach Abnahme der Verkehrsflachen
entsprechend den Festsetzungen herzustellen.

Die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz ist spatestens drei Jahre nach
ErschlieBungsbeginn herzustellen und spates-
tens in zwei weiteren Jahren fertig zu stellen.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijahri-
gen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Begriinung privater Fldchen

Die mit ,St1“ gekennzeichnete Flache fir Stell-
platze ist mit Ausnahme von Unterbrechungen
fur eine Feuerwehrzufahrt von maximal 7,5 m
und Zugange von maximal 2,5 m an ihrer Nord-
und Westseite mit einem mindestens 2,0 m
breiten Anpflanzungsstreifen einzufassen, der
innerhalb der Flache fir Stellplatze liegt. Der
Anpflanzungsstreifen ist mit einer mindestens
0,8 m hohen Strauchpflanzung aus Laubgehdl-
zen zu begriinen sowie mit Laubbdumen in ei-
nem Regelabstand von maximal 10,0 m zu be-
pflanzen. Daruber hinaus sind drei mittelkronige
Laubbaume als gliedernde Elemente in die
Stellplatzanlage zu integrieren.

Auf den mit ,,St2“ gekennzeichneten Flachen fiir
Stellplatze ist mit Ausnahme von Unterbrechun-
gen fir eine Feuerwehrzufahrt von maximal

7,5 mund Zugéange von maximal 2,5 m entlang

ihrer Nordseite auf einem mindestens 1,0 m

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

breiten Vegetationsstreifen eine mindestens 0,8
m hohe Anpflanzung oder Schnitthecke aus
Laubgehdlzen herzustellen Dartber hinaus sind
insgesamt mindestens 6 mittelkronige Laub-
baume als gliedernde Elemente zwischen den
Stellplatzen zu integrieren. Der Abstand zwi-
schen zwei Baumen darf dabei maximal 18 m
betragen.

Auf der mit ,St3" gekennzeichneten Flache fir
Stellplatze ist ein mittelkroniger Laubbaum je
angefangene sechs Stellplatze zu pflanzen, so-
weit die Stellplatze nicht durch ein Oberge-
schoss eines Gebaudes Uberbaut sind.

Die mit ,St4“ gekennzeichnete Flache fir Stell-
platze ist mit Ausnahme von Unterbrechungen
fr Zufahrten von maximal 5,5 m und Zugange
von maximal 2,5 m angrenzend an o&ffentliche
Flachen mit einer 0,8 m bis 1,2 m hohen An-
pflanzung oder Schnitthecke aus Laubgehdlzen
einzugriinen. Hoéhenbeschrankungen im Be-
reich von Sichtfeldern sind dabei zu beachten.
Nach Siden sind die zu begriinenden Flachen
mit einer Mindestbreite von 2,0 m auszubilden
wobei mindestens zwei mittelkronige Laub-
bdume in die Pflanzung zu integrieren sind.

Innerhalb der mit |1 gekennzeichneten Flache
fur Anpflanzungen ist entlang der Parkgarage
eine flaichenhafte Pflanzung aus heimischen
Laubgehdlzarten herzustellen. Die Pflanzung ist
mit wechselnden Breiten, die eine durchschnitt-
liche Breite von 5,0 m ergeben und auf der Ost-
seite mit einem gebuchteten Rand auszubilden.
Die Pflanzung ist zu 85 % aus Strauchern und
15 % Heistern herzustellen (Pflanzraster

max. 1,5 x 1,5 m). Es sind finf mindestens mit-
telkronige Laubbaume als Hochstdmme in die
Pflanzung zu integrieren. Die gehdlzfreien Fla-
chen sind als Rasen-/ Wiesenflachen auszubil-
den.

Innerhalb der mit |2 gekennzeichneten Flache
fur Anpflanzungen sind drei mittelkronige Laub-
baume zu pflanzen. Bestandsbaume innerhalb
der Flache, die diese Anforderung erfiillen und
erhalten bleiben, sind hierauf anrechenbar.

Fir eine Aus- und Zufahrt von der Kurzekamp-
stralle ist eine Unterbrechung der Flache fiir
Anpflanzungen in einer Breite von maximal
5,5 m zulassig.

Im Urbanen Gebiet sind zusatzlich zu den An-
pflanzungen gemaR A.V.2.1 bis 2.6 je angefan-
gene 1.500 m? Grundstiicksflache ein mittelkro-
niger Laubbaum oder Obstbaum und zwei
GroBstraucher zu pflanzen.

Innerhalb der privaten Griinflache ist ein Fla-
chenanteil von mind. 50 % und max. 75 % zu
begriinen und mit einem Laubbaum je 50 m? zu
bepflanzen.

Standorte fiir Millboxen sind dreiseitig mit einer
mindestens 1,6 m hohen Hecke aus Laubgehdl-
zen oder mit einem mindestens 1,6 m hohen
und vollstandig mit Schling- und Kletterpflanzen
berankten Stabgitterzaun einzufassen.



2.10. Die Nord- und Ostfassaden der Parkgarage
sind jeweils auf mind. 75 % ihrer Flache mit
Kletterpflanzen zu begriinen.

Fir die Begriinung ist ein durchgehend mindes-
tens 1,0 m breiter Vegetationsstreifen vor den
Fassaden herzustellen.

.Im Urbanen Gebiet sind die zur Begriinung vor-
gesehenen Grundstlcksflachen bis zur Inge-
brauchnahme der baulichen Anlagen, spates-
tens jedoch in der darauffolgenden Pflanzperi-
ode, gemaf den Festsetzungen herzustellen.

3.  Offentliche und private Flachen

3.1 Baume sind innerhalb einer offenen Pflanzfla-
che von mindestens 9 m? und mindestens 2,0 m
Breite zu pflanzen. Die Flachen sind dauerhaft
zu begriinen und gegen Uberfahren zu sichern.
Auf den Verkehrsflachen der Planstralle C kon-
nen Baumstandorte ausnahmsweise auch als
abgedeckte Baumscheibe ausgefiihrt werden.
3.2 Fdr die festgesetzten Anpflanzungen auf 6ffent-
lichen und privaten Flachen sind folgende
Pflanzqualitaten vorzusehen:

e StralRenbidume: Hochstdmme, Stammum-
fang 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
e Laubbdume: Hochstdmme, Stammumfang
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe,
e  Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang
14-16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.
e  GroBRstraucher: Wurzelware, mind. 3 x ver-
pflanzt, 100-125 cm,
e sonstige Strauchpflanzungen: Wurzelware,
mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm,
e Heister: verpflanzt, 100 — 150 cm,
¢ Rank-/Kletterpflanzen: mind. 2 x verpflanzt
mit Topfballen, 3 Triebe, 40-60 cm.
Artbedingte Abweichungen sind mdglich.
3.3 Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht herzustellen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanz-
periode zu ersetzen. Bei Baumen ist eine ihrem

naturlichen Habitus entsprechende Kronenent-
wicklung dauerhaft zuzulassen.

VI  Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereiche

1. Im Urbanen Gebiet sind bei Errichtung und An-
derung von Gebauden fir Aufenthaltsraume
passive SchallschutzmalRnahmen nach den
Bestimmungen fir die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® und VDI 2719
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen® durchzufiihren.

2. Ab Larmpegelbereich Il sind schutzwiirdige Au-
Renwohnbereiche, wie z. B. Terrassen, Loggien
und Balkone, nur auf der von der Larmquelle

abgewandten Gebaudeseite im direkten Schall-
schatten des Hauses zulassig.

3. Von den Festsetzungen unter 1. und 2. kann
ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise gewahrleistet ist.

VIl Sonstige Festsetzungen

1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

1.1. Innerhalb der mit ,1“ gekennzeichneten Flache
werden ein Gehrecht und ein Fahrrecht fir Rad-
fahrende zugunsten der Allgemeinheit und ein
Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie fir Ret-
tungs- und Miilifahrzeuge festgesetzt.

1.2. Innerhalb der mit ,2“ gekennzeichneten Flache
werden ein Gehrecht und ein Fahrrecht fir Rad-
fahrende zugunsten der Allgemeinheit und ein
Fahrrecht fir Rettungs- und Miillfahrzeuge fest-
gesetzt.

1.3. Innerhalb der mit ,3 gekennzeichneten Flache
wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

Die Nebenanlagen gem. A.IV.3 innerhalb dieser
Flache sind ausnahmsweise zulassig, sobald
die Umsetzbarkeit eines durchgehenden Geh-
weges mit einer Breite von mindestens 2,5 m
gesichert ist.

2. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzten Bereiche
dirfen fir die notwendige Feuerwehrzufahrt in einer
maximalen Breite von jeweils 7,5 Meter unterbrochen
werden.

3. MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Je Baufenster sind fiir gebaudebritende Vogelarten
(Hausrotschwanz, Haussperling, Star, Mehlschwalbe,
Mauersegler) und Fledermausarten (Zwerg-, Mu-
cken-, Bart-, Fransen-, Breitfligelfledermaus) Nist-
und Ruhestatten durch geeignete Bauweisen in die
Konstruktion zu integrieren oder als klnstliche Nist-
hilfen anzubringen. Je Gebaude sind mindestens finf
Nist- und Ruhestatten vorzusehen und dauerhaft zu
erhalten, die fiir mindestens eine der in Satz 1 ge-
nannten Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel und Fle-
dermause) geeignet sind.

Die Einrichtungen sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungs- oder Anzeigeverfahrens im Einvernehmen mit
der unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen.

VIII Bedingte Festsetzungen

Die innerhalb der Baufenstern A1 bis A4 festgesetzte
Bebauung ist erst zulassig, wenn die Bebauung in-
nerhalb der Baufenstern P, B, C1 und C2 im Rohbau
gemal festgesetzten Mindesthohe fertiggestellt sind
oder gutachterlich nachgewiesen ist, dass in diesem
Bereich die Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005 gleichwertig sichergestellt ist.



B Ortliche Bauvorschrift

gemaf §§ 80 und 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Kurzekamp-
stralRe-Sudwest”, GL 53.

1l Dacher

1. Dachformen

In dem Urbanen Gebiet sind fiir bauliche Anlagen nur
Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 6°
zulassig.

2. Dachbegriinung

Im Urbanen Gebiet sind mindestens 50 % der Dach-
flachen zu begrinen.

Innerhalb der Begriinung befindliche Oberlichter kon-
nen auf die begrinten Flachen angerechnet werden.
Oberhalb der Begriinung sind Photovoltaik- und So-

larthermieanlagen ausnahmsweise zulassig.

3. Dachnutzung

Im Baufenster P ist eine Nutzung des Daches als
Stellplatzanlage oder sonstige Nutzung gemaf A.l.2
ausnahmsweise zuldssig, wenn die das Gebaude
umfassenden Fassaden um mindestens 2,5 Meter
Uber die Oberkante des FertigfuRbodens des Ober-
gescholles hochgezogen werden und die erforderli-
che Dachbegriinung gemaf B. Il. 2 auf anderweiti-
gen Dachbereichen innerhalb des Gebietes ersatz-
weise umgesetzt wird.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf dabei
nicht Uberschritten werden.

1.4.

1.5.

1.6.

Klinkeroptik den folgenden Farbténen nach
NCS entsprechen:

e NCS S 0300-N bis NCS S 2000-N (mit dem
Schwarzanteil von maximal 20 %, Buntanteil
von 0 %),

e NCS S 0502-Y bis NCS S 2020-Y (mit dem
Schwarzanteil von maximal 20 %, Buntanteil
Gelb von maximal 20 %),

e NCS S 0502-YO5R bis NCS S 2020-Y50R
(mit dem Schwarzanteil von maximal 20 %,
Buntanteil Gelb (FamilynameY=Y) von maxi-
mal 20 % und Rotanteil (FamilynameZ=R)
bis 50 %).

In begriindeten Einzelféllen sind ausnahms-
weise abweichende Farbtone zulassig.

Die Farbigkeit der Hauptmaterialien der Au3en-
wandflachen muss bei Putzfassaden den fol-
genden Farbténen nach NCS entsprechen:

e NCS S 0300-N bis NCS S 2000-N (mit dem
Schwarzanteil von maximal 20 %, Buntan-
teil von 0 %),

e NCS S 0502-Y bis NCS S 2010-Y (mit dem
Schwarzanteil von maximal 20 %, Buntan-
teil Gelb von maximal 10 %).

In begriindeten Einzelfallen sind ausnahms-
weise abweichende Farbtone zulassig.

Die Std- und Westfassade der Parkgarage sind
mit einer Holz- oder Metalllamellenverkleidung
oder in Gitteroptik auszufiihren.

Fur technische Anlagen gemaf A.111.1.2 ist eine
Lamellenverkleidung oder eine Verkleidung in
Gitteroptik mit einem an der Gesamtfassade
maximal 50%-igen Ansichtsflachenanteil vorzu-
sehen.

Werbeanlagen

1 Fassaden

1. Materialien/ Farbigkeit

1.1. Im Urbanen Gebiet sind die den 6ffentlichen
Flachen und der Stellplatzflache ST-1 zuge-
wandten Fassaden der Gebaude innerhalb der
Baufenster B, C1 bis C3 als Klinkerfassaden
oder in Klinkeroptik auszufiihren. Dabei sind
mindestens 10 %, hoéchstens jedoch 30 % an-
derweitige Materialien zu verwenden (Fenster
und andere Offnungen werden dabei nicht ein-
gerechnet).

1.2. Im Urbanen Gebiet sind die den 6&ffentlichen
Flachen abgewandten Fassaden der Gebaude
innerhalb der Baufenster A1 bis A4 als Putz-,
Klinkerfassade oder in Klinkeroptik auszufiih-
ren. Dabei sind mindestens 10 %, héchstens je-
doch 30 % andersartige Materialien zu verwen-
den.

1.3. Die Farbigkeit der Hauptmaterialien der Auf3en-
wandflachen muss bei Klinkerfassaden oder

Im Urbanen Gebiet sind Werbeanlagen nur wie
folgt zulassig:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung zulassig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstticksflache und an den Fassaden
zulassig.

Werbeanlagen dirfen eine Lange von zwei Drit-
tel der Fassade der zugehérigen Nutzungsein-
heit und eine H6he von 0,6 m nicht tUberschrei-
ten.

Je Nutzungseinheit ist eine einzelne Werbean-
lage an einer Fassade (z. B. Logos) von maxi-
mal 1,5 x 1,5 m zulassig.

Die Oberkanten von Werbeanlagen durfen maxi-
mal 5,0 m tber dem Bezugspunkt gemaf A.lll.3
liegen.

Werbetlirme, Fahnen und sonstige freistehende
Werbeanlagen sind unzulassig.

Im Urbanen Gebiet sind insbesondere unzulas-
sig:

Anlagen mit sich turnusmaRig verandernder
Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme,
Rollbander, Filmwande oder CityLightBoards,



e blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauf-
lichtbadnder und Skybeamer,
e akustische Werbeanlagen.

\ Einfriedungen

1. Im Urbanen Gebiet sind Einfriedungen nur als
Hecke aus Laubgehdlzen bis zu einer H6he von
maximal 0,8 m zulassig. In Kombination mit der
Hecke ist ein gleichhoher Stabgitterzaun in Farb-
ténen Dunkelgrin bis Anthrazit zulassig

2. Im Urbanen Gebiet sind Einfriedungen entlang
der Kurzekampstral3e im Abschnitt ,AB“ und in-
nerhalb der festgesetzten privaten Griinflache
ausgeschlossen.

VI  Stellplatze

1. Je Wohneinheit Gber 40 m? ist auf privatem
Grund 1,0 Stellplatz nachzuweisen. Ausnahms-
weise kann ein geringerer Stellplatzschlissel zu-
gelassen werden, sofern fur die Anwohner iber
ein vertraglich vereinbartes und mit der Stadt ab-
gestimmtes Mobilitdtskonzept Stellplatze in aus-
reichender Anzahl nachgewiesen werden. Insge-
samt darf ein Stellplatzschliissel von 0,6 Stell-
platzen je Wohneinheit > 40 m? im Geltungsbe-
reich nicht unterschritten werden.

Je Wohneinheit unter 40 m? Wohnflache und je
Wohneinheit, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumférderung geférdert wird, miissen 0,5 Stell-
platze auf privatem Grund nachgewiesen wer-
den.

2. Je Apartment im Boardinghouse (Beherber-
gungsgewerbe) sind 0,8 Stellplatze auf privatem
Grund nachzuweisen. Ausnahmsweise kann ein
geringerer Stellplatzschlissel zugelassen wer-
den, sofern fiir die Besucher des Boardinghou-
ses Uber ein vertraglich vereinbartes und mit der
Stadt abgestimmtes Mobilitdtskonzept Stell-
platze in ausreichender Anzahl nachgewiesen
werden. Insgesamt darf ein Stellplatzschlissel
von 0,6 Stellplatzen je Appartement im Gel-
tungsbereich nicht unterschritten werden.

VIl Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO,
wer eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren
Iasst, die der ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1. Wasserschutzzone

Das Planungsgebiet liegt teilweise in der
Schutzzone Il a des Wasserwerkes ,Bienroder
Weg“ der Braunschweiger Versorgungs-AG. Die
Bestimmungen der ,Verordnung Uber die Fest-
setzungen eines Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk des Bienroder Weges der Braun-
schweiger Versorgungs-AG vom 12. Oktober
1978 sind zu beachten.

2.

3.

Die Einrichtung von Erdwarmeanlagen ist der
Unteren Wasserbehdrde der Stadt Braun-
schweig anzuzeigen.

Versickerung

Die Planungen fir die Anlagen zur Regenwas-

serversickerung missen der Unteren Wasser-

behoérde der Stadt Braunschweig zur Genehmi-
gung vorgelegt werden.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig: Es
wurde im 2. Weltkrieg bombardiert.

Aus Sicherheitsgriinden sind vor dem Beginn
bzw. wahrend der Erdarbeiten geeignete Gefah-
renerforschungsmaRnahmen auf Kampfmittel
durchzufiihren

Informationen zu passiven Schallschutzmal3-
nahmen

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
AVl ,Festsetzungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes® sind folgende
Grundlagen mafgeblich:

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, Januar 2018,

¢ VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fiir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Schallvorbelastung

Das Plangebiet ist durch den Verkehr auf der
Berliner StralRe sowie durch den Schienenver-
kehr der westlich angrenzenden Bahngleise
larmvorbelastet.

Quallifizierter Freiflachenplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizier-
ter Freiflachenplan einzureichen.

Kennzeichnung

Altlastenverdachtsflachen/ -untersuchungen

Im Plangebiet westlich der Kurzekampstraflie
liegen flachenhafte Bodenverunreinigungen
durch PAK vor. Im Bereich des Grundstiickes
Berliner StralRe 8 ist eine Boden- und Grund-
wasserverunreinigung durch Mineral6lkohlen-
wasserstoffe vorhanden. Die Untergrundunter-
suchungen wurden nur orientierend durchge-
fuhrt, d. h. es kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass noch weitere hoher belastete Berei-
che vorliegen.



Die Bodenverunreinigungen sind zeichnerisch
als Flachen gekennzeichnet, deren Béden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind (s. Anlage 1). Die vorgesehene bauliche
Nutzung ist fir den Bereich westlich der Kurze-
kampstralRe nicht gefahrdet. Fiir das Grund-
stlick Berliner StralRe 8 werden vor einer Be-
bauung weitere Untersuchungen zur Gefahr-
dungsabschéatzung erforderlich. Bei Baumal3-
nahmen ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens mit besonderen Anforderungen / Ne-
benbestimmungen zu rechnen.

Die Auffiillungen im gesamten Plangebiet sind
in groRen Teilen nicht wieder uneingeschrankt
einbauféahig bzw. nicht wieder einbaufahig. Ent-
sprechend ist Bodenaushub im gesamten Plan-
gebiet gemaR den abfallrechtlichen Vorgaben
zu behandeln. Eine ggf. erforderliche fachge-
rechte Entsorgung von geféhrlichem Abfall
muss nachgewiesen werden

Im Bereich offener Beete und Grinflachen mus-
sen oberflachennah (bis zu einer Tiefe von 0,3
m) die malRgebenden Prifwerte der Bundesbo-
denschutzverordnung sowie der Benzo(a)Py-
ren-Prufwert von 1 mg/kg unterschritten wer-
den. Im Bereich der Kinderspielflachen miissen
oberflachennah bis zu einer Tiefe von 0,35 m
die mal3gebenden Prifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung sowie der Benzo(a)Pyren-
Prifwert von 0,5 mg/kg unterschritten werden.
Dies kann durch Aufbringung unbelasteten Bo-
dens oder durch Bodenaustausch erfolgen. Ein
gutachterlicher Nachweis ist erforderlich.

Eine technische Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist in den verunreinigten Berei-
chen nicht ohne weiteres erlaubnisfahig. Hin-
sichtlich der Schadstoffbelastung der Boden ist
eine Versickerung erst nach der Durchfiihrung
von BodenaustauschmafRhahmen mdglich.

Erdfallgefdhrdungsbereich

Die Planungsflache tangiert den dstlichen
Randbereich der Hochlage des Salzstockes
Bechtsbuttel. Da im Planungsbereich sowie in
der ndheren Umgebung (bis 600 m entfernt) je-
doch bisher keine Erdfille bekannt sind, besteht
nur ein relativ geringes Risiko. Das Planungs-
gebiet wird fir Gebaude mit bis zu 2 Geschos-
sen formal der Erdfallgefahrdungskategorie 3
zugeordnet. Fir Gebaude mit 3 bis 4 Geschos-
sen ist die fiir zweigeschossige Bauwerke er-
mittelte Gefahrdungskategorie um eins zu erh6-
hen und dementsprechend die Erdfallgeféhr-
dungskategorie 4 maRgebend. Fir Bauvorha-
ben im Planungsbereich wird empfohlen, be-
zliglich der Erdfallgefahrdung entsprechende
konstruktive Sicherungsmafinahmen einzupla-
nen. Ein Informationsblatt iber statisch-kon-
struktive Anforderungen fir Wohngebaude in
erdfallgefahrdeten Gebieten wird vom Landes-
amt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover, im Internet bereitgestellt unter:
https://www.Ibeg.niedersachsen.de/geolo-
gie/baugrund/geogefahren/subrosion/subrosion-
600.html
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S. 22)
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Bisherige Rechtsverhiltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 und im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm von 2008 flir den Grof3raum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig seit 2008 im oberzentralen Verbund mit
Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum der Region mit der Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbind-
lich festgelegt. Fur das Plangebiet weist das RROP ,Vorhandene Siedlungs-
bereiche/ bauleitplanerisch gesicherte Bereiche® als nachrichtliche Darstel-
lung aus. Die Planung steht somit in Einklang mit dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6.
Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plange-
biet gewerbliche Bauflachen dar.

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kurzekampstralde-
Sudwest”, GL 53, lassen sich somit nicht aus dieser Darstellung entwickeln.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig wird mit Rechtskraft des
Bebauungsplans im Sinne von § 13a Absatz 2 BauGB berichtigt. Die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung wird dadurch nicht beeintrachtigt. Die bishe-
rige Darstellung als Gewerbegebiet wird durch die Darstellung als Gemischte
Bauflache ersetzt.

Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt ein Teilbereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes GL 13, bekannt gemacht am 9. September
1983.

Dieser setzt flr den Geltungsbereich fest:

(1) offentliche StralRenverkehrsflache am sudlichen Rand des Geltungsbe-
reichs im Bereich der Berliner Stral3e;

(2) offentliche Parkflache auf dem Eckgrundstick Kurzekampstral3e/Berliner
StralRe (Flurstiick 82/20, Flur 7, Gemarkung Gliesmarode).

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Im Fruhjahr 2016 ist die neue Eigentimerin der Flache an der Ecke Berliner
Stralle / Kurzekampstral3e an die Stadt herangetreten mit einem Vorschlag,
auf der seit Langerem brachliegenden Flache des ehemaligen Baumarktes in
Gliesmarode ein neues gemischt genutztes Quartier zu entwickeln.
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Geplant ist ein Urbanes Gebiet mit iberwiegendem Anteil an Wohnen sowie
gewerblichen Nutzungen, das einen weiteren Baustein der Innenentwicklung
der Stadt darstellt. Es entspricht dem strategischen Ziel der Stadt Braun-
schweig, bestehende Brachen in zentraler Lage zu revitalisieren, statt neue
Freiflachen am Siedlungsrand in Anspruch zu nehmen. Aus Sicht der Stadt
entspricht die Entwicklung mit der Realisierung von ca. 300 Wohneinheiten,
verschiedenen gewerblichen Nutzungen sowie einem kleinflachigen Nahver-
sorgungsmarkt in idealer Weise den Zielen der Innenentwicklung der Stadt
Braunschweig.

Der Plangeltungsbereich mit einer Grof3e von ca. 2,37 ha umfasst die Fla-
chen nordlich der Berliner Straf3e und parallel zur Bahnlinie Braunschweig-
Gifhorn zwischen dem Vossenkamp und der Kurzekampstralie. Das Gelande
liegt auf einem Niveau von rund 73,90 m NN.

Stadtebaulicher Entwurf:

Ein vom Investor und Grundstlickseigentiimer vorgelegter Entwurf wird als
Konzeptgrundlage fur die weitere Bearbeitung verwendet. Die vorgeschla-
gene Planung ist ein denkbares Entwicklungsszenario des neu zu definieren-

den Quartiers.

Der Entwurf sieht eine flnf- bis siebengeschossige Randbebauung mit
Mischnutzung entlang der Berliner Stral’e und eine dreigeschossige Bebau-
ung im ruckwartigen Bereich vor. Eine Gliederung der stral3enbegleitenden
Bebauung in vier Gebaude erfolgt Uber vorgesehene Fassadenverspringe.
Das geplante siebengeschossige Gebaude an der Ecke Vossenkamp (Bahn-
bricke) / Berliner Stral3e soll durch seine H6he den an den Gliesmaroder
Bahnhof angrenzenden Bereich angemessen akzentuieren.

Das Grundstuck Berliner Strale 8 an der Ecke Berliner Strale / Kurzekamp-
stral3e wurde nachtraglich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf-
genommen mit dem Ziel, den StralRenraum der Kreuzung Kurzekampstralde/
Berliner Strale stadtebaulich neu zu fassen.

Durch die Berliner Stral3e im Suden und die Bahnlinie im Westen ist das Ge-
biet larmvorbelastet. An der Seite der Bahnlinie soll eine mehrgeschossige
Parkpalette diesem Umstand Rechnung tragen und als Larmschutz fir die
ruckwartige Bebauung fungieren.

Die ErschlieRung des Gelandes erfolgt Uber die Kurzekampstral3e. Der be-
stehende Weg entlang der ndrdlichen Grundstlicksgrenze wird zur Haupter-
schlieBung des Quartiers als offentliche Erschlielfungsanlage geplant. Dem
Ziel, das Quartier im Kernbereich moglichst autofrei zu gestalten, kommt die
Organisation der Parkplatzanlagen in den Randbereichen des Plangebietes
entgegen: In dem geplanten Bau der Parkgarage sowie entlang der nordli-
chen Grundstlicksgrenze soll der Uberwiegende Teil der Stellplatze unterge-
bracht werden.
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Am westlichen Gebietsrand wird die Stralle Vossenkamp fir die weitere Er-
schlieBung mit herangezogen.

FuRlaufig ist das Plangebiet von der Berliner Stralde gut zu erreichen. Zum
Gliesmaroder Bahnhof sowie zum Stadtzentrum orientiert, soll der sudwestli-
che Grenzbereich angrenzend an den Bruckenbau der Gliesmaroder Bahn-
anlage als Quartiersentree gestalterisch ausformuliert werden. Der Ubergang
fur den Rad- und FulBweg zur Berliner Stral3e hin an der stidwestlichen Ecke
des Plangebietes wird aufgrund der vorhandenen Hohendifferenz von bis zu
2,5 Meter barrierefrei organisiert. Die bestehende Treppenanlage an dem
Briickenbauwerk soll nach Moglichkeit in die zukinftige Anlage gestalterisch
und funktional integriert oder aber beseitigt werden.

Die bisherige bekannte Nutzung auf dem Plangebiet war gewerblich gepragt
(z. B. Fleisch- und Konservenfabrik, Libra-Werke, ,Praktiker‘-Baumarkt). Ab
September 2017 sind die Abrissarbeiten des seit Langerem leerstehenden
Gebaudes des ,Praktiker-Baumarktes erfolgt. Das Gebaude der Kfz-Werk-
statt auf dem Grundstick Berliner Stralde 8 wurde im Frihjahr 2018 abgeris-
sen. Auf den ehemalig gewerblich genutzten Flachen 6stlich des Plangebie-
tes zwischen der Kurzekampstrale und der Mittelriede, an der zur Berliner
Stralle abgewandten Seite, ist bereits ein verdichtetes Wohnquartier mit ins-
gesamt 58 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau entstanden. Der nord-
liche Abschnitt der Kurzekampstral3e besteht Uberwiegend aus strallenbe-
gleitender Wohnbebauung und Gewerbehofen in den ruckwartigen Berei-
chen.

Im Rahmen der Nachnutzung des brachgefallenen Baumarkts ergibt sich fir
den Standort Kurzekampstralte-Sudwest die Chance, eine architektonisch
hochwertige Bebauung mit einer zum stadtebaulichen Umfeld passenden ge-
mischten Nutzung zu realisieren.

Durch die Schaffung attraktiver Angebote in der Erdgeschossebene zur Berli-
ner Stralde soll die Qualitat des Strallenraumes steigen, insbesondere vor
dem Hintergrund der Nahe zum Gliesmaroder Bahnhof. Eine entsprechende
Ausformulierung und einladende Gestaltung der Gebaudevorbereiche soll
dazu beitragen. Die Unterbringung der Wohnungen in den oberen Geschos-
sen entlang der Berliner Strale ist mit Ausnahme des Eckgebaudes im Be-
reich der Kreuzung Berliner Stral3e / Gleisanlage denkbar. Im Eckgebaude ist
demzufolge ausschlieldlich eine gewerbliche Nutzung (Boardinghouse, Bil-
ros, Praxen) vorgesehen.

An der Ecke Berliner Stral’e/Kurzekampstralle soll ein maximal 680 m? gro-
Rer Nahversorger (z. B. Biomarkt) entstehen. Laut dem bereits vorliegenden
Gutachten ist eine Beeintrachtigung der benachbarten Zentren durch den ge-
planten Nahversorger in der vorgeschlagenen Grof3e nicht zu erwarten.

Aufgrund des vorgesehenen Nutzungsspektrums ist beabsichtigt, das Plan-
gebiet als Urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a BauNVO festzusetzen.

Bebauungsplan ,Kurzekampstrafle-Sudwest®, GL 53 Begriindung, Stand: 26.04.2018
Verfahrensstand: § 3(2) BauGB



Rund 65% der geplanten Wohnungen werden als Ein- bis Zwei-Zimmer-
Wohnungen mit einer Gro3e unter 40 m? (Mikroappartements) konzipiert. Der
vom Investor vorgeschlagene hohe Anteil an Mikroappartements ist vor dem
Hintergrund der guten OPNV-Anbindung sowie der Ndhe zum Stadtzentrum
und dem Unicampus an diesem Standort gut vorstellbar und sinnvoll. Die
Zielgruppe bilden nicht nur Studierende der benachbarten Universitat, son-
dern auch Alleinstehende und altere Menschen, entsprechend der anhalten-
den Tendenz hin zu Single-Haushalten.

Der Anteil an sozialem Wohnungsbau ist in enger Abstimmung mit dem Vor-
habentrager anhand des vom Rat beschlossenen kommunalen Handlungs-
konzeptes fur bezahlbares Wohnen vorgesehen. Demnach soll der von der
Stadt geforderte Anteil an Sozialwohnungen 20% der gesamten Wohneinhei-
ten betragen. Dartber hinaus deckt der Anteil von Mikroappartements wei-
tere Wohnungen auf Basis der Gesamtmiethohe ab.

Verfahren:

Das Projekt wird als Angebotsplanung entwickelt und als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemafl} § 13a BauGB aufge-
stellt.

Am 14. Juni 2016 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung eines Be-

bauungsplanes mit dem Ziel beschlossen, auf den Flachen des ehemaligen
.Praktiker‘-Gelandes ein neues gemischt genutztes Quartier zu realisieren.

4 Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach

§ 1a Abs. 3 BauGB und die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die
sich durch die Planung ergeben, werden mit ihren entsprechenden Wirkungs-
feldemn betrachtet und bewertet. Die Ermittlung und Beurteilung der Umwelt-
situation der einzelnen Schutzguter erfolgt durch geeignete Prifungsmetho-
den fur die Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Vorrangig ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu betrachten.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
von § 13a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht vor, auf der Flache des seit
Langerem leerstehenden Baumarktes ein gemischt genutztes Quartier mit
uberwiegendem Anteil an Wohnen umzusetzen. Die geplante Umstrukturie-
rung des Gelandes ist ein weiterer Baustein der Innenentwicklung der Stadt
und entspricht dem strategischen Ziel, bestehende Brachen in zentraler Lage
zu revitalisieren, bevor neue Freiflachen am Siedlungsrand in Anspruch ge-
nommen und versiegelt werden. Es handelt sich somit um eine Mallnahme
der Wiedernutzbarmachung von Flachen. Die durch die Festsetzungen mog-
liche zulassige uberbaubare Grundflache betragt ca. 13.200 m?. Andere Be-
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bauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor. Vorhaben, die der Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung unterliegen, werden
durch den Bebauungsplan nicht ermoglicht. Schwerwiegende schalltechni-
sche Herausforderungen, die zu einer Durchfuhrung einer Umweltprufung
fuhren, sind nicht erkennbar. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von
FFH- oder Vogelschutzgebieten sind nicht erkennbar. Die Voraussetzungen
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit erfullt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltprifung nicht durchgefuhrt
und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der Eingriffs-
regelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, wenn
der Bebauungsplan eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m?
festsetzt. Ein naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit flir den Be-
bauungsplan ,KurzekampstraRe-Studwest, GL 53, nicht erforderlich, eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen. Die Belange des
besonderen Artenschutzes sind gleichwohl zu beachten.

Aufgrund der Lage des Gebietes nahe der Innenstadt und der Technischen
Universitat Braunschweig sowie der ungebrochenen Nachfrage nach bezahl-
barem, zentral gelegenem Wohnraum ist das Gebiet fur die angestrebte Ent-
wicklung eines verdichteten, gemischt genutzten stadtischen Wohnquartiers
geradezu pradestiniert. Daher wurde die grundsatzlich ebenfalls mogliche
ausschlieRlich gewerbliche Entwicklung des Gebietes nicht weiterverfolgt.
Dies entspricht auch dem Ratsbeschluss vom 17. Dezember 2014, diesen
Standort nach Ruckzug des Einzelhandels zukunftig nicht mehr flr grof3fla-
chigen Einzelhandel vorzuhalten.

Mensch und Gesundheit

Den Raum dstlich des Plangebietes pragt jenseits der Bebauung an der
KurzekampstralRe der Landschaftsraum der Wabe- und Mittelriede, der mit
seinem Natur- und Spielplatzangebot eine grof3e Bedeutung fur die Naherho-
lung der angrenzenden Wohngebiete aufweist. Aufgrund der bisherigen,
uberwiegend gewerblichen Nutzung entlang der Kurzekampstral3e bestand
bis jetzt kein Bedarf an einer Verbindung zu diesem Landschaftraum. Vor
dem Hintergrund der stattfindenden Wohnbaumalnahmen beidseits der
Kurzekampstrale wird eine stadtteilinterne Vernetzung der Wohngebiete und
verbesserte Anbindung an den Landschaftsraum angestrebt. Dazu besteht
die Absicht, eine stralRenunabhangige Ful3- und Radwegeverbindung von der
Kurzekampstralle in Richtung Karl-Hintze-Weg mit einer Briicke Uber die Mit-
telriede unabhangig vom vorliegenden Bauleitplanverfahren zu realisieren.

Die bisherige Nutzung als Gewerbestandort hat jegliches Angebot an Natur-
und Erholungsraum innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Durch ge-
eignete MalRnahmen wie die umfassende Begrinung des Gebietes sollen
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mogliche negative bioklimatische Auswirkungen weitgehend minimiert wer-
den.

Das Plangebiet ist durch Stralden- und Schienenverkehrslarm vorbelastet.
Um die Schutzanforderungen fur ein allgemeines Wohngebiet zu erfullen,
sind zum Teil, je nach Plangebietsbereich, aktive und/ oder passive Schall-
schutzmalinahmen vorzunehmen.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch einen seit Jahrzehnten gewerblich
genutzten Standort mit einer grofRflachig befestigten Flache als Parkplatz.
Das Ortsbild wird durch die Uberplanung mit Gebauden und Verkehrsflachen
(strukturiertes stadtebauliches Grundmuster, Gebauden mit Wohn- und
Mischnutzung als Geschossbau) erheblich verandert. Durch die Planung
werden ungeordnete Strukturen aufgeldst und ein Gebiet mit klarer Orientie-
rung und ldentitat geschaffen. Malnahmen der inneren Durchgrinung und
Eingrinung der Randbereiche tragen zur Gestaltung des neuen Quartiers
und seiner Einbindung in das Ortsbild bei.

Der Baumbestand auf dem Gelande des ehemaligen ,Praktiker‘-Marktes
wurde im Wesentlichen aus Berg-Ahorn gebildet. Die Baume sind mittleren
Alters. Die meisten Baume sind durch mangelnde Standorteignung und Be-
eintrachtigungen aus der vorangegangenen Nutzung der Flachen in ihrer Vi-
talitat erheblich eingeschrankt und gering entwickelt. Nur einzelne Baume in
den Randbereichen haben sich aufgrund besserer Standortbedingungen da-
hingehend entwickeln konnen, dass sie einen — wenn auch mit Uberwiegend
eingeschrankter Vitalitat — in gewissem Male pragenden Bestand bilden.
Das ist zum einen die Ahornreihe entlang der Kurzekampstral3e. Darunter
fallen auch ein Ahorn und eine Buche auf der Westseite des Areals im Be-
reich Vossenkamp, die nach visueller Beurteilung eine bessere Vitalitat zei-
gen. An der Grenze zur Berliner Stral3e ist auf einem stadtischen Grinstrei-
fen ein gemischter Geholzbestand aus Strauchern und Baumgeholzen, zum
Teil Nadelbaumen (Kiefern) ausgebildet. Der Grunstreifen markiert den Ge-
landeversprung zwischen dem Areal des ehemaligen ,Praktiker” Marktes und
der Stralle Vossenkamp zur Berliner Stral3e und ist mit einer Mauer zum
Gehweg an der Berliner StraRRe abgefangen. Im Zuge der Uberpriifung des
Gebietes hinsichtlich seiner Lebensraumfunktion fur geschutzte Arten bzw.
als Grundlage zur Abschatzung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials
wurden durch das Gutachterbiiro Okotop im Sommer 2016 Erfassungen von
Fledermausen sowie eine Kartierung der Nist- und Ruhestatten streng ge-
schitzter Arten durchgefiihrt (Okotop Arbeitsgemeinschaft Braunschweiger
Okologen GbR, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorkommen ge-
schutzter Nist- und Ruhestatten an und in den Gebauden sowie den vorhan-
denen Gehodlzen, August 2016). Gesetzlich geschutzte Biotope, europaische
Schutzgebiete und Naturdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Opti-
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onale Lebensraume befinden sich entlang der bestehenden Erschliel3ungs-
anlagen, gepragt von Einzelbaumen und Hecken, sowie straldenbegleitenden
Baumen.

Fledermause

Es konnten keine Hinweise auf Quartiere fur Fledermause im Untersu-
chungsgebiet festgestellt werden, so dass eine Beeintrachtigung im Sinne
des § 44 BNatSchG fur diese Artengruppe ausgeschlossen werden kann.

Vogel
Das Gebiet ist mit einer insgesamt geringen Bedeutung fur Brutvogel zu be-

werten. Mit Ausnahme von Nestern und Kotspuren der verwilderten Haus-
taube konnten keine Hinweise auf Lebensstatten gebaudebewohnender Vo-
gelarten registriert werden. An den Baumen konnten keine Nester oder als
Lebensstatte dienende Hohlen oder Spalten festgestellt werden.

In dem Gehdlzstreifen parallel zur Berliner Stral’e mit Baumen und Gebu-
schen wurden zwei singende Amseln registriert. Da bei dieser Art Zweit- und
Drittbruten durchaus ublich sind, wird dies als Brutverdacht registriert. Wird
im Rahmen der Baumalinahmen der Gehdlzstreifen parallel zur Berliner
Stralle gerodet, werden zwei Kleinvogelnester zerstort. Damit ist der Tatbe-
stand des Schadigungsverbots gemal § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG erfullt. Ent-
sprechende MalRnahmen zum Artenschutz werden daher im Bebauungsplan
vorgesehen. Die Baumalinahmen durfen nicht wahrend der Brutzeit durchge-
fuhrt werden.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden beim Abriss des Gebaudebe-
standes des ,Praktiker” Markes berucksichtigt. Auch die in den Bebauungs-
plan einbezogene Flache Berliner Stral’e 8 wurde auf das Vorhandensein
geschutzter Arten hin Uberpruft. Im Rahmen der Begehung konnten keine
dauerhaft genutzten Vogelnester oder potentielle Quartierstrukturen fir Fle-
dermause sowie Besiedlungshinweise festgestellt werden, so dass die Ab-
rissarbeiten durchgefuhrt werden konnten.

Im Rahmen der BaumafRnahmen fur die ehemalige Nutzung als Baumarkt
wurden bereits im Jahr 1992 Bodenuntersuchungen durchgefuhrt (R. Meyer,
Beratende Ingenieure Wasser- und Abfallwirtschaft, Orientierende Untersu-
chung Baumarkterweiterung Kurzekampstr. / Berliner Str. Braunschweig,
20. Oktober 1992). Im Jahr 2016 wurden im Auftrag des Investors weitere
orientierende Untersuchungen sowie eine Baugrunduntersuchung durch den
Gutachter GGU (Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH) vorge-
nommen (GGU, Bericht 9508/2016, 5. Februar 2016 und Bericht 9759/2016,
23. September 2016).

In 2017 erfolgten erganzende Altlastenuntersuchungen im Bereich der nordli-
chen Kinderspielflache (GGU, Bericht 10287/2018, 17. Januar 2018) sowie
auf dem Grundstuck Berliner Strale 8 (GGU, Bericht 10230/2017, 14. De-
zember 2017).
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Die Untersuchungen zeigen einen Bodenaufbau aus sandig-kiesigen Auffll-
lungen aus Recycling-Material Gber schluffigen Feinsanden und Schluffen
uber Sanden. Der Baugrund ist fur Flachgrundungen geeignet.

Altlasten

Fur das Plangebiet wurde im Zuge der Bauleitplanung eine orientierende Bo-
denuntersuchung erstellt. Gerade im Hinblick auf die Historie von Teilen des
Plangebietes als Gewerbestandort wird der Altlastenproblematik besondere

Beachtung beigemessen.

chungsgebiet lokal oberflachennah eine schadliche Bodenveranderung vor-
liegt. Diese wird durch die aufgefullten Boden oberflachennah bis ca. 1 m
Tiefe verursacht. Laut vorliegender Untersuchungen werden die Vorsorge-
werte fir Wohnnutzung bei PAK sowie teilweise bei den Schwermetallen
uberschritten. In dem nordostlichen Teilbereich des Plangebietes wurden
PAK-Gehalte > Z 2 (nach LAGA) ermittelt, so dass dieser Boden als gefahrli-
cher Abfall im elektronischen Begleitscheinverfahren entsorgt werden muss.
Bei den Ubrigen aufgefiiliten Béden wurden PAK-Gehalte ermittelt, die bei
der Entsorgung eine Einstufung in die Zuordnungsklasse Z 2 (eingeschrank-
ter Einbau mit definierten technischen Sicherungsmafinahmen) bedingen.

Die Bodenverunreinigungen sind zeichnerisch fur den gesamten Geltungsbe-
reich gekennzeichnet. Die vorgesehene bauliche Nutzung ist nicht gefahrdet.
Da die Flache versiegelt und damit gesichert wird, kann der Boden vor Ort
verbleiben. Da eine Unterkellerung der Gebaude nicht vorgesehen ist, wird
eine Bodensanierung nicht erforderlich. Bei Baumalinahmen ist jedoch im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit besonderen Anforderungen /
Nebenbestimmungen zu rechnen.

Die Auffillungen sind in grof3en Teilen nicht wieder uneingeschrankt einbau-
fahig bzw. nicht wieder einbaufahig. Im Falle von Bodenumlagerungen sind
diese geordnet zu entsorgen. Entsprechend ist Bodenaushub im gesamten
Plangebiet gemal den abfallrechtlichen Vorgaben zu behandeln. Eine ggf.
erforderliche fachgerechte Entsorgung von gefahrlichem Abfall muss nachge-
wiesen werden

Im Bereich offener Beete und Grunflachen missen oberflachennah (bis zu
einer Tiefe von 0,3 m) die maRgebenden Prifwerte der Bundesbodenschutz-
verordnung sowie der Benzo(a)Pyren-Prufwert von 1 mg/kg unterschritten
werden. Im Bereich der Kinderspielflachen mussen oberflachennah bis zu ei-
ner Tiefe von 0,35 m die maligebenden Prifwerte der Bundesbodenschutz-
verordnung sowie der Benzo(a)Pyren-Prufwert von 0,5 mg/kg unterschritten
werden. Dies kann durch Aufbringung unbelasteten Bodens oder Bodenaus-
tausch erfolgen. Ein gutachterlicher Nachweis ist erforderlich.
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Berliner Strafle 8:

Im ndrdlichen Teil des Grundstlckes Berliner Strale (Altollager Kfz-Betrieb)
wurde durch die 2017 ausgefuhrten Altlastenuntersuchungen eine Boden-
und Grundwasserverunreinigung durch Mineralélkohlenwasserstoffe festge-
stellt. Zur Festlegung von Malinahmen vor einer Bebauung der Flache wer-
den erganzende Untersuchungen zur Eingrenzung der Belastung sowie zur

Gefahrdungsabschatzung erforderlich.

Das im Bereich der Mineraldlkohlenwasserstoff-Kontamination anfallende
Bodenaushubmaterial ist nicht wieder einbaufahig (>Z 2 gemat LAGA TR
Boden) und einer geordneten Entsorgung als gefahrlicher Abfall zuzufiihren.

Im Altlastenkataster der Stadt Braunschweig ist die fiir den Kinderspielplatz
vorgesehene Flache als nicht altlastenverdachtig erfasst. Aufgrund der bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen unterschiedlicher Intensitat in der unmittelba-
ren Nahe des Grundstlickes wurde dennoch eine Altlastenuntersuchung
durchgefuhrt. Hiernach liegen in dem 0,3 m machtigen angedeckten Oberbo-
den keine erhdhten Schadstoff-Konzentrationen vor. Darunter folgen bis 0,8
m unter Gelandeoberkante aufgeflllten Bdden, die gemal vorliegender Ana-
lytik eine erhéhte PAK-Belastung aufweisen. Die Benzo(a)pyren-Konzentra-
tion Uberschreitet hier den Prufwert fir die Nutzung als Kinderspielflache
nach BBodSchV deutlich.

Da davon ausgegangen werden muss, dass im Zusammenhang mit der Her-
stellung der Kinderspielflache Bodenumlagerungen stattfinden werden, ist
eine mogliche Gefahrdung der menschlichen Gesundheit tUber den Wirkungs
pfad Boden-Mensch zu beflrchten. Im Bereich der Kinderspielflache missen
oberflachennah bis zu einer Tiefe von 0,35 m die mal3gebenden Prufwerte
der Bundesbodenschutzverordnung sowie der Benzo(a)Pyren-Prifwert von
0,5 mg/kg unterschritten werden. Dies kann durch Aufbringung unbelasteten
Bodens oder Bodenaustausch erfolgen. Ein gutachterlicher Nachweis ist er-
forderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Kampfmitteln aus dem 2.
Weltkrieg zu rechnen; daher ist das Gebiet flachendeckend auf Kampfmittel
zu untersuchen. Eine Gefahrenerkundung/ Oberflachensondierung ist aus Si-
cherheitsgrinden vor Beginn von Baumalnahmen durchzufuhren.

Wasser

Das Gelande liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und in
der Schutzzone Ill a des Wasserwerkes ,Bienroder Weg“ der Braunschwei-
ger Versorgungs-AG. Die Bestimmungen der ,Verordnung Uber die Festset-
zungen eines Wasserschutzgebietes® sind weiter zu beachten. Der nachst-
gelegene Vorfluter ist die Mittelriede in rund 200 Meter Entfernung. Das Plan-
gebiet liegt somit in Nachbarschaft zum Uberschwemmungsgebiet Wabe/

Mittelriede. Extremhochwasser konnen nach einer Berechnung der Unteren
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Wasserbehdérde das Gebiet nahezu erreichen. Die Planung sollte diese Ge-
gebenheiten insofern berlcksichtigen, als dass die geplante Bebauung min-
destens auf dem Hohenniveau der bisherigen Bebauung liegt.

Auch sollte berucksichtigt werden, dass die Grundwasserstande mit den
Wasserstanden bei Hochwasser korrespondieren.

Laut den vorliegenden Gutachten liegt das Grundwasser in einer Tiefe von
2,5-3,5 Meter unter dem Gelande. Grundwasserverunreinigungen sind nicht
erkennbar.

Aufgrund der Bodenverunreinigungen ist eine technische Versickerung von
Niederschlagswasser in den verunreinigten Bereichen nicht ohne weiteres
madglich. Die Versickerung ist demnach erst nach Durchfiuhrung von Boden-
austauschmaflinahmen maoglich.

Klima, Luft

Der derzeit besonders hohe Anteil an versiegelter Flache sowie die bisherige
Nutzung als Parkplatz haben zur Beeintrachtigung der Luftqualitat sowie der
Uberhitzung der angrenzenden Bereiche beigetragen. Mit einer Umsetzung
des Wohnquartiers mit den einhergehenden griinordnerischen Malnahmen
wie Gestaltung der Grunflachen, Fassadenbegrinung und Begrunung der
Dachflachen ist in gewissem Malde eine Verbesserung der Gesamtsituation
in Bezug auf kleinklimatische Verhaltnisse zu erwarten.

Auf das Plangebiet wirken bereits heute unterschiedliche Larmquellen ein.
Dabei handelt es sich im Einzelnen um den allgemeinen Straldenverkehr der
Berliner Stralde, der Kurzekampstrale, des Vossenkamp, um den westlich
verlaufenden Schienenverkehr sowie die ansassigen Gewerbebetriebe in der
Nachbarschaft. Weitere Beeintrachtigungen sind durch Verkehrslarm der
kunftigen ErschlieBungsstral’en (Planstralle A und Planstral3e B), die ge-
planten Stellplatzanlagen sowie vom Gewerbelarm durch die innerhalb des
Plangebietes zulassigen Betriebe zu erwarten. Die aus dem Thema Larm re-
sultierenden Konflikte kdnnen durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan gelost werden.

Auswirkungen auf Kulturglter sind nicht bekannt. In Bezug auf das Schutzgut
hat das Plangebiet daruber hinaus keine Bedeutung. Das Verzeichnis der
Kulturdenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz vom Januar 2018 bein-
haltet im Geltungsbereich keine Eintrage. Gemal} der Aussage des Nds.
Landesamtes flr Denkmalpflege, werden nach jetzigem Kenntnisstand keine
archaologischen Belange beruhrt.
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Begriindung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines verdichte-
ten stadtischen Quartiers, das aufgrund seines Standortes nahe der Innen-
stadt aus mehrgeschossigen Gebauden mit einer gemischten Nutzung beste-
hen soll. Demzufolge wird als Art der baulichen Nutzung fur den Bereich un-
mittelbar stdlich der Haupterschliellungsstrale (Planstralle A) und noérdlich
der Berliner Stral3e ein Urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a BauNVO festge-
setzt. Diese Festsetzung entspricht den Zielvorstellungen fur die weitere
stadtebauliche Entwicklung, an der Nahtstelle zwischen der Berliner Stralde
und dem nordlich angrenzenden Gebiet mit gemischten Wohn- und Gewer-
benutzungen die Funktionen Wohnen und Arbeiten zu kombinieren.

Die umliegenden Bereiche, gepragt durch den historischen Wandel des Stan-
dortes, stellen eine bunte Mischung aus Wohnen und Gewerbe mit unter-
schiedlichem Anteil dar. Gemall dem rechtskraftigen Bebauungsplan GL 13
aus dem Jahr 1983, der Uberwiegend den Ausbau der Berliner Stral3e regelt,
werden die angrenzenden Flachen beidseitig der Berliner Stral’e als Allge-
meine Wohngebiete, Mischgebiete sowie 6ffentliche und verkehrsgebundene
Einrichtungen (Tankstelle) festgesetzt. Die nérdlich angrenzenden Flachen
besteht Gberwiegend aus stral3enbegleitender Wohnbebauung und Gewer-
behofen in den ruckwartigen Bereichen. Fur diese Nachbargrundstuicke lie-
gen keine Festsetzungen in Bebauungsplanen vor, so dass diese nach § 34
BauGB laut den friiheren Ortsuntersuchungen tberwiegend als Mischgebiet
eingestuft werden konnen.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird das Urbane Gebiet MU im
Wesentlichen an den umgebenden Nutzungskanon angepasst. Die in der
Baunutzungsverordnung fur Urbane Gebiete allgemein oder ausnahmsweise
vorgesehenen Nutzungen werden flr das Urbanen Gebiet MU mit einigen
Ausnahmen zugelassen.

Es wird keine direkte Festsetzung zur Regulierung des Anteils der Hauptnut-
zungen in dem Urbanen Gebiet getroffen. Der Einschatzung zufolge sind die
Entwicklungsszenarien mit unterschiedlich gepragten Anteilen gemafl} dem
Nutzungskatalog fur die Urbane Gebiete an diesem Standort gut vertretbar.
Der vorgelegte Entwurf des Investors stellt eine der Prognosen mit einem
uberwiegenden Anteil an Wohnen gemal} den aktuellen Entwicklungstenden-
zen dar. Die alternative Entwicklung des Gebietes mit iUberwiegendem Anteil
an gewerblichen, sozialen oder kulturellen Nutzungen im Rahmen wird
ebenso positive Impulse fiir die Umgebende Bereiche auslésen und ist als
eine darauffolgende Weiterentwicklung nicht ausgeschlossen.

Unter Bertcksichtigung des ,Steuerungskonzeptes Vergnigungsstatten®, das
am 20. November 2012 vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossen
wurde, sollen im Urbanen Gebiet MU Vergnigungsstatten ausgeschlossen
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werden. Auch werden Bordelle und bordellahnliche Betriebe sowie Woh-
nungsprostitution ausgeschlossen. Diese Nutzungen laufen dem stadtebauli-
chen Ziel, ein qualitatvolles Wohn- und Arbeitsumfeld zu schaffen, entgegen.
Eine Entwicklung des Standortes in Richtung Freizeit und Vergnlgen ist fur
diesen Bereich nicht vorgesehen. Solche Nutzungen sind an anderer Stelle
im Stadtgebiet unterzubringen. Durch eine Ansiedlung von Vergnugungsstat-
ten, Bordellen und bordellahnlichen Betrieben sowie Wohnungsprostitution
ist zudem ein trading down-Effekt zu beflrchten, der sich nachteilig auf das
gesamte Quartier auswirken kann. Die gewerblichen Flachen sollen dem
Produktions- und Dienstleistungsbereich vorbehalten bleiben.

Tankstellen sollen aufgrund der bei dieser Nutzung zu erwartenden erhebli-
chen Verkehrsbelastungen sowie der damit verbundenen Immissionen aus-
geschlossen werden, zumal die verkehrliche Erschlielung in weiten Teilen
der ErschlieBung von Wohn- und Gewerbeflachen dient. Im Stadtgebiet ste-
hen fur diese Nutzung besser geeignete Standorte entlang der Berliner
Stralde zur Verfligung.

entlang der Berliner Stral3e wird eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Damit
wird eine bewusste Durchmischung dieses verkehrstechnisch gut angebun-
denen und offentlich gepragten Randbereiches geschaffen, um die Ansied-
lung gebietsbezogener Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie
gewerblicher Nutzungen zu ermdglichen (zum Beispiel Boardinghouse). Die
Erdgeschossbereiche entlang der Berliner Stralde werden als ,urbaner So-
ckel“ mit einer breiten Angebotspalette und entsprechender Gestaltung der
Eingangsbereiche umgesetzt.

Hierbei ist das Zentrenkonzept ,Einzelhandel” der Stadt Braunschweig zu be-
achten, das Leitlinien fur Einzelhandelsansiedlungen im gesamten Stadtge-
biet enthalt. Der im Urbanen Gebiet nach Baunutzungsverordnung zulassige
Einzelhandelsbetrieb wird nur ausnahmsweise im Erdgeschoss des Eckge-
baudes an der Kreuzung Kurzekampstral3e / Berliner Stral3e, westlich der
Kurzekampstralle, zugelassen. Eine Beeintrachtigung der benachbarten
Zentren wird vor dem Hintergrund der festgestellten geringen absoluten und
relativen Umsatzumverteilungswerte gemaR der Gutachterlichen Untersu-
chung (Dr. Donato Acocella, Stadt und Regionalentwicklung, Gutachterliche
Untersuchung zur Ansiedlung eines Biomarktes im Bereich des Bebauungs-
planes GL 53 "Kurzekampstralte Slidwest" in der Stadt Braunschweig, 6.
Marz 2018) nicht erwartet. Uber das Gebiet hinaus wirkendende weitere Ein-
zelhandelsbetriebe widersprechen dem Zentrenkonzept und sind hinsichtlich
der von ihnen ausgehenden Verkehrsbelastung mit den Zielen des neuen
Quartiers nicht vereinbar.

tragliches Miteinander von Wohnnutzungen mit den Gbrigen, groRtenteils auf
Offentlichkeit und Besucherverkehr angewiesenen Nutzungen ermdglichen.
In den rickwartigen Bereichen werden demnach in den Erdgeschossen nur
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Geschafts- und Blronutzungen sowie sonstige Gewerbebetriebe ausnahms-
weise moglich, die entsprechend niedrigeren Besucherverkehr aufweisen
und eine sonst hier uneingeschrankt zulassige Wohnnutzung nicht wesent-
lich beeintrachtigen sollen. Werden die Studierenden der Technischen Uni-
versitat Braunschweig als eine Hauptnutzergruppe des Quartiers bestatigt,
so bietet diese Festsetzung die Moglichkeit zur Ansiedlung der Co-Working
und Start-Up Unternehmen direkt in dem Quartier.

Das geplante siebengeschossige Gebaude an der Ecke Planstrallen B, C
(Bahnbricke) / Berliner Strale soll durch seine Hohe den an den Gliesmaro-
der Verkehrsknoten angrenzenden Bereich dominieren. Das markante Ge-
baude eignet sich aufgrund seiner reprasentativen Lage hervorragend fur die
Realisierung von gewerblichen Nutzungen. Eine Wohnnutzung wird hier
demnach aus stadtebaulichen Griinden zugunsten der besonders von der
Lage und Adresse des Entrees des Gebietes profitierenden gewerblichen
Nutzungen ausgeschlossen.

Das ndrdlich anschlieRende Gebaude an der Ecke PlanstralRen A und B wird
in erster Linie als eine Quartiersgarage entwickelt. Die gewerblichen Nutzun-
gen, sowie Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind aufgrund der exponierten Lage des Gebaudes ebenso gut ver-
tretbar und in der Kombination mit einer Garagennutzung gut vorstellbar.

MalR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fur das Urbane Gebiet wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 festge-
setzt. Mit der festgesetzten GRZ werden Spielraume in der hochbaulichen
Ausgestaltung der Bebauung erdffnet, die ein verdichtetes Quartier ermogli-
chen. Die in dem § 6a BauNVO festgesetzte Obergrenze der GRZ fir die Ur-
banen Gebiete wird hiermit nicht Gberschritten, um eine entsprechende Ein-
schrankung in Hinblick auf die anzustrebende Qualitat und Durchgrinung der
Wohn- und Arbeitsbereiche zu sichern.

Durch den gleichzeitigen Ausschluss der Uberschreitungsmaéglichkeiten ge-
maf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf eine maximale GRZ von 0,8 inklusive
aller oberirdischen Stellplatze und Nebenanlagen etc. nicht Gberschritten
werden. Somit werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Durch die fest-
gesetzte extensive Begrinung mindestens der Halfte der Dachflachen wird
die Beeintrachtigung der stadtklimatischen Situation vermindert. Durch die
umfassende Begriinung der Innenhéfe und des gesamten Quartiers werden
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erfullt.

Im gesamten Baugebiet werden besondere Anspriuche an eine harmonische
Hohenentwicklung der raumlich besonders wirksamen Baukorper gestellt.
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Die Randbebauung entlang der Berliner Stral3e, insbesondere der zur Innen-
stadt orientierte Eckbereich an dem Brickenbau der Deutschen Bahn, wird
durch hdohere Gebaude gestarkt, wahrend die Gebaudehdhe in den ruckwar-
tigen Bereichen reduziert wird. Auf diese Weise soll eine hohe Aufenthalts-
qualitat bei der angestrebten hohen Dichte sichergestellt werden.

Die Zahl der Vollgeschosse entlang der Berliner Stral3e wird in Anlehnung an
die vorhandene 6stlich anschlieRende Randbebauung auf finf Vollgeschosse
festgesetzt. Die Randbebauung tragt auRerdem zur Larmminderung in den
rickwartigen Bereichen bei, sodass dort eine Wohnqualitat ohne passive
SchallschutzmalRnahmen maéglich ware. Das Eckgebaude an der Stralle
Vossenkamp soll den sudwestlichen Teilbereich als Quartiersentree dominie-
ren. Um die gewollte stadtebauliche Geste gesichert zu erreichen, ist hier die
Zahl der Vollgeschosse auf (zwingend) sieben festgesetzt.

Fur die Blockinnenbereiche sind maximal drei Vollgeschosse vorgesehen.
Durch die Begrenzung auf drei Vollgeschosse werden negative stadtebauli-
che Auswirkungen, wie beispielsweise eine beidseitige Verschattung, gemin-
dert.

Die Eckbebauung an der Stral’e Vossenkamp / Planstrale A, sowie die
Randbebauung entlang der Berliner Stralde werden mit einer erforderlichen
Mindestgebaudehdhe geregelt. Die Festsetzung der Geschossigkeit wird hier
durch die Festsetzung der minimalen Gebaudehohen erganzt mit dem Ziel,
eine abschirmende Wirkung gegenuber dem Larm der angrenzenden Ver-
kehrsanlagen zu gewahrleisten und gleichzeitig eine optimale Ausnutzung
der Flachen zu ermoglichen.

Ein um mindestens drei Meter von den Hauptfassaden zurliickspringendes
Staffelgeschoss ermoglicht in den rickwartigen Bereichen eine gute Aus-
nutzbarkeit des Raumes und der besonderen Wohnlage im Bereich der Da-
cher. Dies entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung fur ein verdichtetes
Wohnquartier in zentraler Lage.

Um den technischen Erfordernissen des modernen Wohnungsbaus gerecht
werden zu kénnen, sind Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehodhen
fur technische Anlagen (z. B. Liftungsanlagen, Abgasschornsteine, Anten-
nen, PV-Anlagen) und ErschlieBungsanlagen (Treppenhauser und -auf-
gange, Aufzlige) bis zu drei Meter Uber der festgesetzten Gebaudehohe zu-
Iassig. Allerdings miussen sie um das Mal} ihrer Hohe von der Fassaden-
kante zurickspringen, um keine negativen Beeintrachtigungen der offentli-
chen und privaten Freiraume zu erzeugen. Durch die entsprechende Einfas-
sung der technischen Anlagen soll die Dachlandschaft mitgestaltet werden.

Die Bebauung innerhalb des Baufensters C3 soll an die direkt dstlich angren-
zenden Bestandsgebaude angepasst werden um die bestehende Bautypolo-
gie der Randbebauung 6stlich der Kurzekampstral3e aufzunehmen. Die HOhe
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des angrenzenden Gebaudeteiles wird durch die Traufhéhe des Nachbarge-
baudes definiert. Die maximale und Mindesthdhe des Hauptvolumens richtet
sich auf die geplante Eckbebauung jenseits der Kurzekampstralle mit dem
Ziel, die Kreuzung Berliner Stralle/Kurzekampstral3e durch die raumlichen
Gebaudekanten zu erfassen. Die Abstufung der Hohe innerhalb des Bau-
fensters C3 in Richtung Norden soll die Hohenentwicklung entlang der
Kurzekampstralle aufnehmen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen,

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen und Bauli-
nien definiert. Sie sind so zugeschnitten, dass einerseits gentigend Spiel-
raume fir die Bebauung der Grundstlicke vorhanden sind und andererseits
die stadtebauliche Grundfigur, insbesondere in den reprasentativen Eckbe-
reichen an der Berliner Stral’e, klar zum Ausdruck kommt.

Die Ausformulierung der beinahe 190 m langen Raumkante erfolgt durch die
Gliederung der Randbebauung in mehrere Volumina und Versetzen der or-
thogonal ausgerichteten Baukorper entlang der Fluchtlinie in Anlehnung an
die raumliche Eigenart der Berliner Stral3e.

Die Uberschreitungsmaglichkeit der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien
durch Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen und Rampen ermog-
licht eine erforderliche Flexibilitat in der baulichen Ausgestaltung der Erdge-
schosse. Die Unterschreitungen der Baulinien in gro3erem Male sind nur in
den Erdgeschossen der Gebaude entlang der Berliner Stral3e zulassig, um
eine raumliche Anpassung an den Strallenraum sowie eine gewisse Leben-
digkeit in der Fassadengestaltung des ,Urbanen Sockels“ zu ermdéglichen.

Die Einschrankung der Uberschreitungsmoglichkeit der Baugrenzen durch
Balkone und Loggien auf die rickwartigen Fassaden soll einen reprasentati-
ven Charakter der Gebaude entlang der Berliner Stral3e schutzen.

Mit dem Ziel, gegliederte und abwechslungsreiche Fassaden zu erhalten,
durfen Baulinien auf 30% der jeweiligen Fassadenbreite um bis zu 0,5 m
Uber- oder unterschritten werden, sofern diese nicht an die 6ffentlichen Fla-
chen grenzen. Diese Festsetzung ermoglicht zudem mehr Flexibilitat in der
hochbaulichen Ausgestaltung. Loggien durfen die Baulinien um maximal 0,5
m, jedoch nur in den Obergeschossen Uberschreiten. Die Nutzbarkeit der
Loggien wird auf diese Weise erhoht, ohne die Ablesbarkeit der Baukorper
zu beeintrachtigen. Die Einschrankung auf die Obergeschosse verhindert
eine Beeintrachtigung des Strallenraumes.

Die Uberschreitungsmdglichkeit der Baugrenzen durch die Balkone um bis
zu 1,5 m wird in den als Stellplatze gekennzeichneten Flachen zugewandten
Fassadenabschnitte werden ausgeschlossen, um die Einschrankung der Ve-
getationsflachen der hier angrenzenden festgesetzten Eingrinung durch die
auskragenden Gebaudeelemente auszuschlielen.
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Eine Gliederung des Gebietes wird durch die festgesetzten Baufelder, defi-
niert durch Baulinien und Baugrenzen, und die Regelungen der ortlichen
Bauvorschrift, erreicht. Um sicher zu stellen, dass die stadtraumlich pragen-
den Eckbereiche entsprechend umgesetzt werden, sind an den reprasentati-
ven Stellen Baulinien vorgesehen.

In den Urbanen Gebieten sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO grundsatz-
lich auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, missen
aber zu den o6ffentlichen Flachen einen Abstand von mindestens zwei Meter,
entlang der Berliner Stral3e jedoch von mindestens zwei Meter, einhalten.
Hierdurch soll sichergestellt werden, dass diese nicht an der Grenze zu 6f-
fentlichen Flachen aufgestellt werden und so unmittelbar in den &ffentlichen
Raum hineinwirken. Ausgenommen von dieser Abstandsregelung sind Ein-
friedungen, Werbe- und Briefkastenanlagen, die naturgemaf in der Vorzone
von Gebauden nahe den Eingangen untergebracht werden. Um eine nega-
tive Beeintrachtigung des 6ffentlichen Raumes zu vermeiden, sind die Stand-
orte fur Mullboxen gemafR der Festsetzung A V.2.9 einzugrunen.

Die Nebenanlagen innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache werden
bis auf Briefkasten oder Fahrradabstellplatze ausgeschlossen. Zudem wird
die Grolde der zulassigen Fahrradabstellanlagen durch die maximale Zahl
der Fahrrader pro Gebaudeeingang geregelt mit dem Ziel, entlang der repra-
sentativen Seite zur Berliner Stral3e ein geordnetes Erscheinungsbild zu si-
chern.

Im Urbanen Gebiet sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB zur Verwirklichung
besonderer baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten geringere als
die in den §§ 5 bis 7 NBauO vorgeschriebenen Abstande festgesetzt.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Voraussetzungen flr ein stadtisch ge-
pragtes Quartier zu schaffen, das im Sinne des flachenschonenden

Bauens eine dem innenstadtnahen Standort angemessene Dichte vorweist.
Da die konkrete Festsetzung von Baukorpern und Bebauungshohen mit dem
bauordnungsrechtlichen Abstandflachenerfordernis ansonsten nicht verein-
bar ware, ist die mit der Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommene
Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen zur Umset-
zung der beabsichtigten stadtebaulichen Figur innerhalb des Baufensters C3
erforderlich. Die Belange der gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wer-
den hiermit nicht beeintrachtigt, da auf die nordlich direkt angrenzende Fla-
che des Nachbargrundstlickes als eine Verkehrsflache mit einer Zufahrt zum
dahinterliegenden Wohnquartier umgesetzt ist.

54 Stellplatze und Garagen
Im Urbanen Gebiet MU sind Stellplatze nur auf den dafiir vorgesehenen Fla-
chen zulassig. Auf den speziell ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze sind
geschlossene Garagen und Carports unzulassig. Die fur die Bewohnenden
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vorgesehenen Blockinnenbereiche sollen vom Fahrverkehr freigehalten wer-
den um die damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das Wohnum-
feld zu vermeiden und die Wohnqualitat im unmittelbaren Umfeld zu schit-
zen.

In dem dafur vorgesehenen Baufenster P im Kreuzungsbereich der Stral3en
Vossenkamp / Planstral3e A ist eine Parkgarage zulassig. Um zu erreichen,
dass die davon ausgehenden negativen Auswirkungen auf die Blockinnenbe-
reiche maoglichst gering sind, werden die Garagenfassadenflachen in Rich-
tung Wohnbereiche geschlossen und intensiv begrint. Eine Kombination der
Garage mit einer festgesetzten Nutzung ist moéglich. Die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in der Parkgarage fuhrt zu einer erhdhten Aufenthalts-
qualitat, zu einer Verringerung der Immissionsbelastung und somit zu einer
deutlichen Erhéhung der Lebensqualitat flr die Bewohner des Quartiers.

55 Offentliche Verkehrsflachen

5.5.1 Offentlicher Personennahverkehr, OPNV

Die Erschlieung Uber den &ffentlichen Personennahverkehr ist Gber die in
ca. 200 Meter Entfernung liegende Stadtbahn- und Bushaltestelle sowie den
Bahnhof Gliesmarode in hervorragender Weise gegeben. Es sind keine wei-
teren Mallnahmen zur Verbesserung des offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

5.5.2  Motorisierter Individualverkehr, MIV

Die Haupterschliel3ung des Gebietes erfolgt von Norden Uber eine neu zu er-
richtende StadtstralRe (Planstral3e A) entlang der nérdlichen Grenze des
Plangebietes mit einer direkten Ein-/ Ausfahrt im sudlichen Bereich der
Kurzekampstral3e. Eine direkte Anbindung des Plangebietes an die Berliner
Stralde fur den Kfz-Verkehr ist nicht vorgesehen. Die Planstralle A ist als eine
Verbindungsstralie von der Kurzekampstrale bis zum Vossenkamp geplant.

Dem Ziel, das Quartier im Kernbereich moglichst autofrei zu gestalten,
kommt die Organisation der Parkplatzanlagen in den Randbereichen des
Plangebietes entgegen: In dem geplanten Garagenbau am Vossenkamp soll
auf mehreren Parkebenen sowie entlang der nordlichen Grundstucksgrenze
der Uberwiegende Teil der Stellplatze untergebracht werden. Die Anbindung
der Parkpalette erfolgt GUber den Vossenkamp (Planstralle B). Es ist vorgese-
hen, die Planstrallen A und B als Tempo-30 Zonen umzusetzen, um die wei-
teren Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzungen durch die in der
Parkgarage Parkenden zu reduzieren.

Fur die Gewerbekunden, Mitarbeiter sowie Kunden des geplanten Nahver-
sorgers in dem Eckgebaude an der Kurzekampstral3e / Berliner Stral3e ist ein
Parkplatz mit circa 30 Stellplatzen mit einer Ein- und Ausfahrt auf die Kurze-
kampstralde innerhalb der mit ,St1“ gekennzeichneten Flache geplant.
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Der Lieferverkehr flir das Gewerbe sowie die Erreichbarkeit der festgesetzten
Stellplatzflachen wird Uber eine Flache mit Geh,-, Fahr- und Leitungsrecht
(ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie fur Rettungs- und Mdllfahr-
zeuge) abgewickelt.

Unter dem Eckgebaude am Vossenkamp ist eine Durchfahrt mit einer Anbin-
dung an die Planstral3e B fur Millfahrzeuge und Einsatzfahrzeuge vorgese-
hen, die durch einen Poller fiur den regularen Verkehr gesperrt wird. Durch
diese Durchfahrt konnen Einsatz- und Mullfahrzeuge uber die Planstralien A
und B das gesamte Grundstuck befahren, ohne zu wenden.

Das Zufahrtsverbot entlang der Planstral’e A und in dem nordlichen Ab-
schnitt des Plangebiets entlang der KurzekampstralRe tragt dem Gedanken
Rechnung, den rlickwartigen Bereich mdglichst autofrei und ohne Durch-
gangsverkehr zu gestalten. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind nur far
Feuerwehrzufahrten zuldssig, sodass Feuerwehrfahrzeuge die mittleren Be-
reiche entlang der Gebauderiegel bei Bedarf erreichen kénnen.

Verkehrsaufkommen:

Mit den ,Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietsty-
pen“ (FGSV, 2006) in Verbindung mit dem Programm Ver_Bau - Programm
zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitpla-
nung (Bosserhoff, Gustavsburg 2014) liegt eine Zusammenstellung allgemei-
ner Kennwerte zur Abschatzung und zur Ermittlung der zeitlichen Verteilung
der Verkehrsnachfrage von Wohn- und Gewerbegebieten vor. Auf der Basis
der Planungen kann mit diesen Kennwerten, Werten aus vergleichbaren Pro-
jekten und lokalen Daten der Stadt Braunschweig wie der Haushaltsbefra-
gung im ZGB 2010 (WVI 2010) das zu erwartende Verkehrsaufkommen im
Bewohner-, Beschéaftigten-, Besucher- und Lieferverkehr abgeschatzt werden
(WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH
Verkehrsuntersuchung zur Nachnutzung des Gelandes des ehemaligen
Praktiker-Baumarktes an der Berliner Strale - Ecke Kurzekampstral3e, April
2018).

Die Abschatzung des Verkehrsaufkommens lasst fur das gesamte Planungs-
gebiet rund 1.500 Kfz-Fahrten pro Tag als Summe Uber den Quell- und Ziel-
verkehr erwarten. Der gesamte Quell- und Zielverkehr wird Gber die Kurze-
kampstralie abgewickelt. Aufgrund des zu erwartenden Mitnahmeeffektes
wird die Summe des Neuverkehrs auf der Berliner Strale mit 1.400 Kfz-Fahr-
ten pro Tag etwas geringer ausfallen als das gesamte zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen.

Der Leistungsfahigkeitsnachweis fur die verkehrlichen Spitzenstunden zur
Prognose 2030 zeigt, dass der lichtsignalgeregelte Knoten Berliner Strale /
Kurzekampstralle die zukunftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen bereits
mit dem heutigen LSA-Programm leistungsfahig abwickeln kann. Durch ge-
ringflgige Anpassungen im Signalprogramm lasst sich die Qualitat weiter
verbessern, die Grine Welle im Zuge der Berliner Stral3e bleibt bestehen.
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Insgesamt haben die Untersuchungen gezeigt, dass die verkehrliche Er-
schlieBung fur die geplante Bebauung im Bereich Kurzekampstralle-Sudwest
gegeben ist. Mit den aufgezeigten Planungen kann die verkehrliche Erschlie-
Rung zukinftig fur alle Verkehrsarten gesichert und der Verkehr nachhaltig,
leistungsfahig und verkehrssicher abgewickelt werden.

5.5.3  FuB-und Radverkehr
Das geplante Baugebiet ist Uber die Kurzekampstralle und den Vossenkamp
an das bestehende Ful3- und Radwegenetz angeschlossen. Die Berliner
Stralde verfugt bereits Uber beidseitige Rad- und FulRwege. Auf Hohe des
Plangebietes befindet sich in der Kurzekampstrale auf beiden Seiten ein
Gehweg, der im Rahmen des Bebauungsplanes an der Seite des Plangebie-
tes auf 2,5 Meter Breite ausgebaut wird. Weitere Gehwege sind entlang der
offentlichen Strallen an der Seite der Bebauung vorgesehen: entlang der
Planstrale A auf der sudlichen Seite und entlang der Planstral3e B auf der

ostlichen Seite.

Fur die verkehrssichere Erreichbarkeit des nordlich von Planstral’e A entste-
henden Kinderspielplatzes aus dem Neubauquartier werden im Rahmen der
Strallenausbauplanung geeignete Mallnahmen geprift und festgelegt, z. B.
Fahrbahneinengungen vor dem Querungspunkt zwischen Spielplatz und
Quartier, eine Aufpflasterung der Fahrbahn im Bereich des Querungspunkts
zwischen Spielplatz und Quartier sowie verkehrsberuhigende Elemente im
weiteren Strallenverlauf.

Eine Querung der Berliner Stralde ist fir nicht motorisierte Verkehrsteilneh-
mer aktuell an den Kreuzungen Berliner Strale / Kurzekampstralte und
Hans-Sommer-Stral3e / Abtstralle mdglich.

Aufgrund der zentralen Lage und der guten ErschlieBungssituation kann von
einem hohen Radverkehrsanteil der Bewohner ausgegangen werden. Im na-
heren Umfeld des Planungsgebietes befindet sich sudlich des Bahnhofs
Braunschweig- Gliesmarode der ,Stadtepartnerschaftsradweg” zwischen
Magdeburg und Braunschweig. Westlich der Bahnstrecke soll das Ringgleis
gefuhrt werden. Zwischen der Stadt Braunschweig und der Stadt Wolfsburg
ist eine Radverbindung in Form eines Radschnellweges geplant. Aktuell wer-
den mehrere Varianten der Fuhrung der Trasse, unter anderem eine mogli-
che Streckenfuhrung Uber die Stralle Vossenkamp, untersucht. Dem Vos-
senkamp werden voraussichtlich eine Zubringerfunktion sowie eine tempo-
rare Nutzung als Radschnellweg flir den Zeitraum der Umsetzungsmalinah-
men zugeschrieben.

Zwischen dem Vossenkamp und der Berliner Stral3e wird fir die Erschlie-
Rung des Baugebietes die Herstellung eines barrierefreien Ubergangs fir
FuBganger, Radfahrer und mobilitatseingeschrankte Personen erforderlich.
Aufgrund der vorhandenen Hohendifferenz von bis zu 2,5 Meter ist dieser
Ubergang als Rampenanlage barrierefrei und fahrradgeeignet im Sinne der
Empfehlungen fur Radverkehrsanlagen (ERA) in der jeweils erforderlichen
Regelbreite herzustellen. Der grofdte Teil des Fullganger- und Radverkehrs
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wird aufgrund der westlich liegenden Braunschweiger Kernstadt auf dieser
Achse abgewickelt werden. Durch den Bau einer Rampenanlage verkurzt
sich insbesondere der Weg fur mobilitdtseingeschrankte in Richtung des
Gliesmaroder Bahnhofes. Die Rampenanlage muss den Anforderungen an
eine barrierefreie Fihrung sowie dem Stand der Technik bezuglich Radver-
kehrsanlagen (ERA) entsprechen.

Das neue Plangelande erstreckt sich uber 190 m Lange in Ost-West Rich-
tung. Innerhalb des Gebietes wird ein Geh- und Radwegenetz angeboten,
um den ndrdlichen Randbereich mit der Berliner Strale zu vernetzen. Auf
der ndrdlichen Seite der Randbebauung an der Berliner Stral3e ist ein priva-
ter Geh- und Radweg mit Zufahrtsmaoglichkeiten zu den Gebauden vorgese-
hen, dessen Nutzung flur die Allgemeinheit grundbuchlich zu sichern ist. Er
bildet die Hauptachse der internen ful’- und radlaufigen ErschlieRung des
Quartiers mit dem Endpunkt am Vorplatz des Quartiersentrees an der Kreu-
zung Berliner StralRe / Planstral3e B. Die Erreichbarkeit des nordlich angren-
zenden Kinderspielplatzes wird Uber einen zweiten privaten Gehweg gewahr-
leistet, der ebenfalls entsprechend zu sichern ist.

Fahrradabstellfiachen:

Die kurzen Wege in die Innenstadt und Richtung Universitat, die Anbindun-
gen an den Ringgleisradweg sowie ggf. den geplanten Radschnellweg nach
Wolfsburg lassen auf eine hohe Nutzungsquote des Fahrrads fur das Pla-
nungsgebiet schlielen. Die nicht eingehausten und nicht GUberdachten Fahr-
radabstellanlagen werden als Nebenanlagen aullerhalb der festgesetzten
uberbaubaren Flachen zugelassen. Die witterungssichere Unterbringung der
Fahrrader in den Erdgeschol3en der geplanten Gebaude ist fur die Nutzer op-
timal. Innerhalb der kompakten Flachen wird zusatzlich eine Uberdachte
Fahrradabstellung je Baufeld ermoglicht, wenn diese in einer Anlage mit aus-
reichenden Rangierflachen, einer reglementierten GréfRe, kombiniert mit ei-
nem eingehausten Mulltonnenstandplatz, umgesetzt wird. Ziel dieser Rege-
lung ist eine gezielte Zonierung der kompakten Hofbereiche. Die Beschran-
kung in Anzahl und GréRke erfolgt, um einer baulichen Ubernutzung der be-
grunten Innenbereiche entgegen zu wirken.

5.5.4  Mobilitatskonzept
Eine besondere Herausforderung bei der Planung eines verdichteten Wohn-
quartiers ist die Mobilitat der Bewohnenden und die Unterbringung der Fahr-
zeuge des motorisierten Individualverkehrs. Hinzu kommen wirtschaftliche
Aspekte, insbesondere vor dem Hintergrund des angestrebten sozialen Woh-
nungsbaus. Aufgrund seiner im Vergleich zu anderen Baugebieten innen-
stadtnahen Lage im Stadtraum bietet das Quartier gute Voraussetzungen fur
die Umsetzung eines innovativen Mobilitatskonzeptes durch die zukunftigen
Bauherren. Ein solches Konzept kann Mdoglichkeiten aufzeigen, wie durch die
Bauherren bzw. Eigentimer fir das neue Baugebiet ,Kurzekampstralle-Sud-
west” eine quartiersbezogene, nachfrageorientierte Mobilitatsversorgung ge-
wahrleistet und betrieben werden kann.
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Ein durch den Bauherrn zu erstellendes Mobilitatskonzept soll verschiedene
Bausteine und Angebote fur eine Verlagerung des Verkehrs vom motorisier-
ten Individualverkehr auf die Verkehrsmittel des Umweltverbunds (Zu Ful3
gehen, Fahrrad, OPNV) enthalten. Die jeweiligen Mobilitdtsangebote sollen
aufeinander abgestimmt, nutzerfreundlich verfugbar gemacht sowie zentral
organisiert und betrieben werden. Bei Umsetzung und dauerhafter Gewahr-
leistung der Wirkung des Mobilitatskonzeptes kann der Stellplatzschllssel fur
Wohnungen und fir die Apartments im Boardinghouse reduziert werden. So-
fern die Wirkung eines Mobilitatskonzepts durch Bauherren bzw. Eigentimer
dauerhaft gewahrleistet wird, kann der Stellplatzschlissel von 1,0 (Wohnun-
gen) bzw. 0,8 (Apartments) auf bis zu 0,6 erforderliche private Stellplatze je
Wohneinheit iber 40 m? bzw. je Apartment reduziert werden. Das Mobilitats-
konzept ist nicht Teil des Bebauungsplanes.

Grunordnung, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen Festsetzungen fir den Be-
bauungsplan GL 53 leiten sich aus den fir das Gebiet konkret festgestellten
Wertigkeiten des Naturhaushaltes und den fachlichen Zielstellungen in Be-
zug auf das Orts-/Landschaftsbild, die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und das Bedurfnis nach wohnortnahen
Erholungsmaglichkeiten ab. Die festgesetzten MalRnahmen erfullen damit so-
wohl stadtebauliche wie auch dkologische Funktionen.

Die offentliche Grunflache nérdlich der Planstral3e A nimmt den fir den Be-
darf des Neubaugebietes bemessenen Kinderspielplatz auf. Die Flachen sind
mit Baum- und Strauchpflanzungen zu gestalten, das kénnen insbesondere
rahmende Strauchhecken und Einzelbaume sein, die fir die Spielflache auch
als Schattenangebot von Bedeutung sind. Es sind Kinderspielflachen mit ei-
ner Gesamtgrofde von mindestens 300 m? innerhalb der Grunflache auszubil-
den. Diese MindestgréfRe wurde im ehemaligen ,Niedersachsischen Gesetz
uber Spielplatze” (NSpPG) §3 (2) als Mindestgrolie fur einen Kinderspielplatz
festgelegt. Durch den Jugendhilfeausschuss der Stadt Braunschweig wurde
dieser Mindeststandard nach der Aufhebung des NSpPG bestatigt. Angren-
zend an die Planstralie A sind geeignete Sicherheitsvorkehrungen zu treffen,
z. B. Herstellung eines begrunten Stabgitterzaunes mit Drangelgitter am
Ubergangspunkt zum Wohnquartier, die als Barriere wirken und ein unge-
bremstes und ungesteuertes Hinauslaufen vom Spielplatz auf die Stralde ver-
hindern. Die verkehrssichere Ausgestaltung des Querungspunktes ist dar-
Uber hinaus Inhalt der Stralenausbauplanung (s. Kap. 5.5.3). Weiterhin sind
bei der Herstellung der Grunflache die Anforderungen der Bundesboden-
schutzverordnung in geeigneter Weise zu erfullen (s. Kap. 4.3).

Als weitere Grundlage fur die konkrete Gestaltung der Spielplatzflachen wird
eine Kinderbeteiligung durchgefihrt.

Die offentlichen Stral3en (Planstral’en A, B und C) sollen durch Baumpflan-
zungen in begrinten Baumscheiben/-beeten und eine Verkehrsgrinflache im
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Einfahrtsbereich der Planstral’e A gestaltet werden. Auf der Siidseite von
Planstral3e A sollen mindestens zwolf mittelkronige Laubbaume als glie-
dernde Elemente in die dort senkrecht zur Fahrbahn entstehenden Park-
platze integriert werden. Die Baume stehen in solitaren Baumscheiben zwi-
schen den Parkplatzen. Die Begrunung der Bodenflachen solitarer Baum-
scheiben erfolgt im Hinblick auf deren gestalterische Wirksamkeit i. d. R. mit
bodendeckenden Gehodlzen.

In Planstral3e B sind mindestens drei mittelkronige Baume auf der Ostseite
der Fahrbahn zu pflanzen. Hier entstehen im Zusammenhang mit den dort
auszubildenden verkehrlichen Nebenanlagen Vegetationsflachen, in die die
Baume zu integrieren sind. In Planstral3e C ist ein grol3kroniger Laubbaum
zu pflanzen, der auf dieser Seite den Eingang in das Quartier markieren und
gestalten soll. Im Bereich von Planstral’e B und angrenzend in Planstralle C
sind zwei Bestandsbaume (Ahorn und Buche, s. Kap. 4.2) festgestellt wor-
den, deren Erhalt im Rahmen der StralRenausbauplanung zu prifen und
nach Moglichkeit zu bertcksichtigen ist. Der mit dem Vorhabentrager zu
schlieRende stadtebauliche Vertrag enthalt hierzu eine Regelung. Nach bis-
herigem der Vorplanung zeichnet sich ein Erhalt des Ahornbaums ab. Der
Standort der Buche im Bereich der entstehenden Radfahrerrampe und
dadurch bedingten Einschnitten in das Gelande ist nach bisheriger Einschat-
zung nicht zu erhalten. Bei Erhalt sind die Baume auf die festgesetzten An-
pflanzungen anrechenbar.

Durch die Fristen fur die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen und
sonstigen Begrunungsmalinahmen soll eine zu grolRe zeitliche Spanne zwi-
schen Realisierung der Bebauung und dem Erreichen der gestalterischen
und Okologischen Wirkung der Begrunung verhindert werden. Die zugige
Herstellung der offentlichen Granflache mit dem Kinderspielplatz tragt dazu
bei, dass fur die Anwohner zeitnah ein attraktives Wohnumfeld entsteht

Die Anpflanzungen und sonstigen Begrunungen auf offentlichen Flachen sind
mit einer dreijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstel-
lungspflege herzustellen, bevor sie in die Unterhaltung der Stadt Gbergehen.

Private Flachen
Auf den privaten Flachen werden differenzierte Festsetzungen zur Grund-
sticksbegrinung getroffen, die sich siedlungsékologisch, naturschutzfach-

lich, gestalterisch und freiraumfunktional begrunden.

Durch die Begriinung von Stellplatzflachen werden die negativen Folgen von
versiegelten Flachen wie Ubererwarmung und Minderung der Luftfeuchte re-
duziert. Zudem werden die optischen Beeintrachtigungen gemindert, die von
den befestigten Flachen und darauf abgestellten Fahrzeugen fir das Umfeld
ausgehen.

Die auf den Flachen fur Stellplatze ,St1 und ,St2“ festgesetzten Anpflanzun-
gen setzen sich zusammen aus rahmenden Strauch-/Heckenpflanzungen
und Baumpflanzungen, um die gestalterische Einbindung und visuelle Ab-
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schirmung in verschiedenen Hohen wirksam werden zu lassen. An der Stell-
platzflache ,St1“ ist fir die Baume im Rahmengrin aus vorgenannten Grun-
den ein Regelabstand von maximal 10 m vorgegeben. Die Wahl der Baumart
ist freigestellt, um - abgestimmt auf die begrenzten Platzverhaltnisse zu der
benachbarten Wohnnutzung - eine funktional wie gestalterisch optimierte Lo-
sung zu finden. So kénnen im Rahmengrun z. B. auch schmal- oder kleinkro-
nige Arten verwendet werden. Auf der Stellplatzanlage ,St1“ sind aufgrund
ihrer Grolde zudem drei mittelkronige Laubbaume als gliedernde Elemente in
die Flache zu integrieren. Der festgesetzte Pflanzbindungsstreifen fur drei
Baume an der Grenze zur Kurzekampstralde dient der gestalterischen Einbin-
dung der Flache zum o6ffentlichen Raum. In der Flache liegen die Standorte
von drei Bestandsbaumen (Ahorn) aus der Baumreihe an der Kurzekamp-
stral3e. Die Flache ermdglicht den Erhalt der Baume grundsatzlich, der Erhalt
wird aufgrund der Vitalitatseinschrankung der Baume jedoch nicht verpflich-
tend vorgegeben. Hierlber sollte zu gegebener Zeit (Bauantrag) auf Basis
einer dann aktuellen Vitalitat der Baume entschieden werden.

Die in Langsrichtung angeordneten Stellplatze in der Flache ,St2“ sind an der
Grenze zu den Freiflachen der nordlichen Baukorper mit einer Strauchpflan-
zung oder Schnitthecke zu rahmen und mit Baumstandorten zu gliedern. Auf-
grund der Lage der Stellplatze an der zentralen ErschlieBungsachse des
Quartieres sind hier mittelkronige Baume zu verwenden, die ein gewisses
Grinvolumen erzeugen und flr den Malstab der Bebauung gestaltwirksam
werden konnen. Die Flachen fur Stellplatze ,St3“ liegen innerhalb Uberbauba-
rer Grundstucksflachen. Hier sind Baumpflanzungen vorzunehmen, soweit
die Stellplatze nicht durch ein Obergeschoss eines Gebaudes Uberbaut sind.
Fur die Flache fur Stellplatze ,St4“ sind MalRnahmen der Begriinung festge-
setzt, die ihrer gestalterischen Einbindung zum &ffentlichen Raum dienen
(Vossenkamp, westliches Gebietsentree).

Im Urbanen Gebiet MU sind je angefangene 1.500 m? Grundstiicksflache ein
mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum und zwei Grof3straucher zu pflan-
zen. Diese Anpflanzungen sind zum grofRten Teil in dem rlickwartigen Be-
reich des Plangebietes umsetzbar, gestalten und strukturieren die Aul3enan-
lagen der Gebaude und tragen damit zur Wohnumfeldqualitat in dem verdich-
teten Quartier bei. In diesem Kontext wird auch die Eingrinung von Standor-
ten fur Mullboxen festgesetzt.

Der im Bebauungsplan als private Grunflache gekennzeichnete Bereich soll
mit einem Anteil von 50 % bis 75 % begrunt und mit Einzelbaumen bepflanzt
werden. Die Ubrigen Flachenanteile sollen im Kontext mit den Vor-/Zugangs-
bereichen der nordlich angrenzend geplanten Bebauung befestigt werden.
Die Ausgestaltung der Flachen nimmt insofern Bezug auf das entstehende
Quartier. Im Zuge der konkretisierenden Planung ist auch der Umgang mit
dem im westlichen Abschnitt noch gegebenen Hohenunterschied der Fla-
chen zum Gehweg an der Berliner Stral3e in geeigneter Weise zu l6sen.

Die geplante Parkgarage soll an den zu den Wohnnutzungen orientierten
Fassaden mit Kletter- und Schlingpflanzen eingegrunt werden. Angrenzend
an die Ostliche Gebaudeseite der Parkgarage ist zudem eine flachenhafte
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Pflanzung aus heimischen Laubgehdlzen herzustellen (mit 1 gekennzeich-
nete Flache fur Anpflanzungen).

Die Pflanzung in Verbindung mit der Fassadenbegriinung der Parkgarage
sind als Ausgleich fur den Tatbestand des Schadigungsverbotes gemal § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG (Verlust von zwei Lebensstatten der Amsel in dem Ge-
holzstreifen an der Berliner Stral3e, s. Kap. 4.2) auf Basis der Empfehlungen
aus dem Gutachten der Arbeitsgemeinschaft Braunschweiger Okologen GbR
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Braunschweig
festgelegt worden.

Durch die Fristen fur die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen und
Begrunungsmaflnahmen auf den privaten Grundsticksflachen soll eine zu
grol3e zeitliche Spanne zwischen Realisierung der Bebauung und dem Errei-
chen der gestalterischen und okologischen Wirkung der Begrunung verhin-
dert werden. Die zugige Herstellung der den Gebauden zugeordneten Frei-
flachen incl. Begrinung tragt dazu bei, dass fur die Anwohner zeitnah ein at-
traktives Wohnumfeld entsteht

Um die Voraussetzungen fiir eine gute Entwicklung und langfristige Siche-
rung des Baumbestandes insbesondere im Strallenraum und auf Stellplatz-
anlagen zu schaffen, werden als Regelwert fir die Mindestgrofle der offenen
Vegetationsflache je Baum 9 m? festgesetzt. Die Vegetationsflache soll dabei
mindestens 2 m breit sein, damit sich ein guter Wurzelansatz ausbilden kann
und eine hohe Standfestigkeit der Baume gewahrleistet ist.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fir anzupflanzende Baume und sonstige
Geholze stellen einen Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der ge-
wlnschten Wirkung und guter Anwuchsgarantie dar.

Die Festsetzungen zur Begrinung privater und offentlicher Flachen gelten
dauerhaft. Abgangige Gehodlze sind daher spatestens in der jeweils nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen. Fur Baume ist eine ihrem naturlichen Kronenbild
entsprechende Entwicklung dauerhaft zuzulassen. Kronenrickschnitte, die
diesem Ziel entgegenstehen, sind daher unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Aufgrund moderer Bauweisen und Warmeisolierungsverfahren, die keine
Unterschlupfmaoglichkeiten fur gebaudebewohnende Arten mehr bieten, sind
die Bestande der betroffenen Vogel- und Fledermausarten auch im Stadtge-
biet von Braunschweig stark ricklaufig. Die festgesetzten Grinen Anlagen
innerhalb des Plangebietes sind zwar als Nahrungshabitate fur gebaudebe-
wohnende Arten geeignet, bieten jedoch kaum geeignete Quartiermdglichkei-
ten. Zur Erfullung der 6kologischen Funktion ist daher die Installation von
Nistgelegenheiten bzw. -hilfen aus natur-schutzfachlicher Sicht erforderlich.
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Aus diesem Grund sind an allen Gebauden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde flir gebaudebritende Vogelarten (Hausrotschwanz,
Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler) und Fledermausarten
(Zwerg-, Mucken-, Bart-, Fransen-, Breitfligelfledermaus) Nist- und Lebens-
statten durch geeignete Bauweise in die Konstruktion zu integrieren oder als
kunstliche Nisthilfen anzubringen.

5.7 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung (AMT, Schalltechni-
sches Gutachten zum Bebauungsplan GL 53 Kurzekampstral3e-Stdwest in
Braunschweig, Nr. 163246, April 2018) durchgefuhrt. Dazu wurden die Ge-
rauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet
sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umge-
bung nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum Immissions-
schutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz erarbei-
tet.

Die Berechnungen erfolgten jeweils einmal bei freier Schallausbreitung im
Plangebiet und einmal unter Berticksichtigung der geplanten Bebauung fur
eine Hohe von 4 m Uber Grund. Bei den Ausbreitungsrechnungen mit ge-
planter Bebauung werden zusatzlich die Beurteilungspegel an der Fassade
fur das jeweils am starksten betroffene Geschoss unter Berticksichtigung der
Gebaudehohe dargestellt. Flr den Erdgeschossbereich wurden Aufpunktho-
hen von 2,9 m (Wohnen) bzw. 4,0 m (Gewerbe) Uber Gelande angesetzt. Fir
jedes weitere Obergeschoss wurde eine Geschosshohe von 2,9 m bertck-
sichtigt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kurzekampstralle-Sudwest“, GL
53, ist die Entwicklung eines Urbanen Gebiet (MU) in mehrgeschossiger
Bauweise vorgesehen. Aufgrund der gemal den Festsetzungen zulassigen
Nutzungen im Urbanen Gebiet (MU) sind schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche gegenlber den benachbarten schutzwirdigen Nutzungen
nicht von vornherein auszuschlieen. Des Weiteren sind Flachen fur Stra-
Ren, Stellplatze sowie eine 6ffentliche Grinflache mit einem Kinderspielplatz
geplant. Daraus resultierend handelt es sich im Wesentlichen um die nachfol-
gend genannten relevanten Emissionen:

. StralRenverkehrslarm,
. Schienenverkehrslarm,
. Gewerbelarm.

Die Anpassung der DIN 18005 an die neue Gebietskategorie Urbanes Gebiet
(MU) ist im Rahmen der Gesetzesanderung im Jahr 2017 nicht erfolgt. Fur
die Untersuchung des Plangebietes GL 53, ,Kurzekampstrale-Sudwest®
werden fur die Beurteilung des Verkehrslarms als Vergleichswerte die Orien-
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tierungswerte fir das Mischgebiet (MI) herangezogen. Es ist davon auszuge-
hen, dass der Verkehrslarm mittels Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz (anhand der Larmpegelbereiche) behandelt wird. Gemal der aktuel-
len Anderung der TA-Larm vom 1. Juni 2017 sind fiir das Urbane Gebiet
(MU) die neu festgesetzten Immissionsrichtwerte von 63 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts anzuwenden.

Schienenverkehrslarm

Westlich des Plangebietes verlauft die Trasse der Uberwiegend eingleisigen
DB-Strecke 1902 Braunschweig-Gifhorn-Wieren und der Strecke 1722 (km

56,3 bis 56,36). Auf dem betrachteten Streckenabschnitt verkehren gemaf}

Prognose fur das Jahr 2025 taglich 38 Dieseltriebwagen und 14 Gulterzuge.
Grundlage flr die Berechnung der Gerauschemissionen bilden die von der

Deutschen Bahn AG bereitgestellten Angaben zum rollenden Material.

Sudlich des Plangebietes verlauft der Streckenabschnitt AB 23 der Braun-
schweiger Verkehrs-GmbH (BVG), auf dem die Strallenbahnlinie 3 verkehrt.
Im aktuellen Fahrplan 2016/17 sind 195 Fahrten taglich ausgewiesen. Eine
Leerfahrt wurde erganzt. Grundlage fur die Berechnung der Gerauschemissi-
onen aus dem StralRenbahnverkehr bilden die durch die Braunschweiger
Verkehrs-GmbH (BVG) bereitgestellten Unterlagen flr das Jahr 2015. Die
EinfUhrung neuer Niederflurzige im Jahr 2016 wurde berucksichtigt. Eine
relevante Steigerung der Fahrtenanzahl bis zum Prognosehorizont 2025 ist
laut Auskunft der BVG nicht zu erwarten.

Die Gerauschbelastung durch den Schienenverkehr wurde auf Grundlage
der Schall 03 (2014) rechnerisch ermittelt. Aufgrund des Schienenverkehrs
treten an den geplanten Gebauden an der Berliner Stralle Gerauschimmissi-
onen in Héhe von bis zu 67 dB(A) im Beurteilungszeitraum Tag und bis zu 59
dB(A) im Nachtzeitraum auf. Die schalltechnischen Orientierungswerte flr
ein Mischgebiet werden damit um bis zu 7 dB am Tage bzw. 9 dB in der
Nacht Uberschritten. Am starksten betroffen sind die West- und Sldfassade
von dem Gebaude innerhalb des Baufensters B - direkt an der Eisenbahn-
bracke. Auf der strallenabgewandten Ruckseite der Gebaude werden die
Orientierungswerte zum Teil deutlich unterschritten. Im weiteren Verlauf der
Berliner Stral3e verursacht die Strallenbahn im Beurteilungszeitraum Nacht
geringe Uberschreitungen der Orientierungswerte um bis zu 3 dB. In den
ruckwartigen Bereichen, sudlich der Planstral3e A, die uberwiegend dem
Wohnen dienen, werden maximal 49 dB(A) am Tag und 41 dB(A) in der
Nacht erreicht. Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte flr
ein Mischgebiet nicht Gberschritten.

StralRenverkehrslarm

Als maldgebliche StralRenabschnitte werden betrachtet:

— Berliner Strale,
— Kurzekampstrale,
— Planstralle A (am nérdlichen Rand des Plangebietes),
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— Vossenkamp.

Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgt nach Vorgabe der Richtli-
nien fur den Larmschutz an Stralen (RLS 90). Die durchschnittlichen tagli-
chen Verkehrsstarken (DTV) einschliel3lich der Aufteilung auf Tag- und
Nachtstunden sowie der Schwerverkehrsanteile wurden vorab von der WVI
Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH in
Braunschweig zur Verfigung gestellt. Die Verkehrsmengen beziehen sich
auf den Prognosehorizont 2030 und schlie3en die zusatzlichen Verkehre
durch die zurzeit geplanten Baugebiete ein. Die Stellplatze entlang der Berli-
ner Stral’e und der Kurzekampstral3e als Bestandteil des offentlichen Stra-
Renverkehrs werden entsprechend der Ublichen Vorgehensweise nicht sepa-
rat erfasst. Die privaten Stellplatze im Plangebiet werden bei der Ermittlung
des maligeblichen Aulienlarmpegels beriicksichtigt, werden jedoch nicht in
die Beurteilung des Verkehrslarms nach der 16. BImSchV einbezogen.

Aufgrund des StralRenverkehrs treten an den geplanten Gebauden an der
Berliner Stral’e Gerauschimmissionen in Hohe von bis zu 72 dB(A) im Beur-
teilungszeitraum Tag und bis zu 64 dB(A) im Nachtzeitraum auf. Die schall-
technischen Orientierungswerte fur ein Mischgebiet werden damit um bis zu
12 dB am Tage bzw. 14 dB in der Nacht Uberschritten. Am starksten ist der
Bereich an der Ampelkreuzung Berliner Strale / Kurzekampstral3e betroffen.
Auf der straRenabgewandten Rickseite der Gebaude werden die Orientie-
rungswerte zum Teil deutlich unterschritten.

In den rickwartigen Bereichen, sudlich der Planstralde A, die Gberwiegend
dem Wohnen dienen, werden maximal 56 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in der
Nacht erreicht. Die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein Mischgebiet
werden hier nicht Uberschritten.

Der mittlere Bereich des Plangebiets wird durch den sudlichen Gebauderie-
gel und das Quartiersparkhaus wirksam gegen Verkehrslarm abgeschirmt.
Auf der Nordseite des Gebauderiegels entlang der Berliner Stral’e wird be-
reits durch die Eigenabschirmung eine deutliche Pegelminderung und damit
uberwiegend Wohngebietsqualitat erreicht.

Die strallenzugewandten Gebaudefassaden des geplanten Gebauderiegels
sind am starksten durch Verkehrslarm betroffen. Trotz Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 14 dB(A) an der Berliner
Stralde soll die Umsetzung von aktiven Schallschutzmalinahmen (z. B. Wall-
anlagen) entlang der Berliner Strale aus stadtebaulichen Griinden vermie-
den werden, um eine optische Isolierung gegenuber der Umgebung zu ver-
meiden. Daher sollen fur die Gewahrleistung des Anspruchs auf ausreichen-
den Schallschutz planerische Schallschutzmalinahmen (Grundrissgestal-
tung) und passive Schallschutzmallnahmen (Fassadenschalldammung) er-
griffen werden.
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Reflexion des Verkehrslarms:

Neben der Ermittlung der Immissionssituation im Plangebiet ist auch die
durch das Planvorhaben verursachte Betroffenheit an der Bestandsbebau-
ung aulRerhalb des Plangebiets zu ermitteln und zu beurteilen. Dazu wurde in
der schalltechnischen Untersuchung die Stralen- und Schienenverkehrs-
larmsituation mit und ohne Berucksichtigung des Vorhabens ermittelt. Dabei
zeigte sich, dass an der relevanten Bestandsbebauung an der Sudseite der
Berliner Stral3e bereits ohne Planvorhaben teilweise die gerichtlich be-
stimmte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und

60 dB(A) in der Nacht mit Beurteilungspegeln bis zu 71 dB(A) tags und

63 dB(A) nachts durch den Stral3enverkehrslarm uberschritten werden (vgl.
Schallgutachten AMT). Es zeigte sich, dass sich unter Berticksichtigung des
Vorhabens die Beurteilungspegel des Verkehrslarms um bis zu 0,5 dB erho-
hen. Diese Erhohung wird maligeblich durch Schallreflexionen verursacht.

Da diese Erhdhung deutlich unter der Schwelle der akustischen Wahrmehm-
barkeit von 1 dB(A) liegt, ist dieser Anstieg des Beurteilungspegels aus
schallschutzfachlicher Sicht nicht wahrnehmbar und verandert daher die vor-
handene, bereits erheblich durch Verkehrslarm beeintrachtigte Wohnqualitat
nicht. Die vorhandene Larmbelastung der betroffenen Wohnbebauung sid-
lich der Hauptverkehrsstral3e aufgrund des Verkehrslarms, also ohne Auswir-
kungen des Bebauungsplanes, Uberschreitet jedoch die Schwelle der potenti-
ellen Gesundheitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A). Daher
ist die - durch den zusatzlichen Verkehr aus dem Plangebiet und aufgrund
der Gebaudereflexion - resultierende Zunahme der Strallen- und Schienen-
verkehrslarmimmissionen angemessen in die Planung einzustellen.

Gewerbliche Nutzungen aulRerhalb des Plangebietes: Im Umfeld des Plange-
bietes befinden sich verschiedene gewerbliche Nutzungen, flr deren Schalle-
missionen nutzungs- bzw. gebietstypische flachenbezogene Schallleistungs-
pegel angenommen wurden, die sich an den Empfehlungen der DIN 18005
orientieren. Gemal der aktuellen Anderung der TA-L&rm sind fiir das Urbane
Gebiet (MU) die neu festgesetzten Immissionsrichtwerte, von 63 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts, anzuwenden.

Die Grundstucke Berliner Stra’e 8 — 14 und Berliner Stral’e 106 — 112 sind
im Bebauungsplan GL 13 als Mischgebiet festgesetzt und werden entspre-
chend eingestuft. Fir die weiteren Nachbargrundstlicke liegen keine Festset-
zungen in Bebauungsplanen vor, so dass diese nach § 34 BauGB einzustu-
fen sind. Laut friheren Ortsuntersuchungen sind diese Grundstlicke Uberwie-
gend als Mischgebiet einzustufen. Die gewerbliche Nutzung wird auf den Fla-
chen Kurzekampstral3e 18 (Wascherei, Malbetrieb, Maschinenhandel) sowie
nordlich des Plangebietes auf den Grundstlicken Vossenkamp 1 (ehemaliges
Fabrik-Areal, das zurzeit von verschiedenen Gewerbebetrieben genutzt wird)
und Vossenkamp 2 (Dachdeckerbetrieb) festgestellt.
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Nordlich des Plangebiets auf dem Grundstiick Vossenkamp befindet sich
eine Facharztpraxis fur Kleintiere. Hier kbnnen durch Hundegebell im Aul3en-
bereich stérende Larmemissionen auftreten. Bezogen auf den gesamten Be-
urteilungszeitraum Tag (06 — 22 Uhr) wurde flr diese Nutzung ein Beurtei-
lungs-Schallleistungspegel von LWAr = 95 dB(A) errechnet. Bezogen auf den
Beurteilungszeitraum Nacht (lauteste Stunde im Zeitfenster 22 — 06 Uhr)
ergibt sich damit ein Beurteilungs-Schallleistungspegel von LWAr = 92 dB(A).

Gewerbliche Nutzungen innerhalb des Plangebietes: Im Plangebiet sind ent-
lang der Berliner Stralde diverse nicht stdrende gewerbliche Einrichtungen
(Boardinghouse, Praxen) und ein Biomarkt an der Ecke Berliner Stral3e /
Kurzekampstralle mit ca. 30 ausgewiesenen PKW-Stellplatzen vorgesehen.
Hier sollen vor allem die der Gewerbe zugehorigen Stellplatze sowie Stand-
orte fir die Anlieferung als Emissionsquellen bertcksichtigt werden. Klima-
und Luftungsanlagen, die dem Stand der Technik entsprechen, sollten dage-
gen keine relevanten Emissionen verursachen.

Die hochsten Beurteilungspegel werden tagsuber rund um den Parkplatz des
geplanten Biomarktes und nachts am nordlichen Rand des Plangebiets durch
eventuelles Hundegebell vor der Tierarztpraxis erreicht.

Sowohl im Beurteilungszeitraum Tag (6 — 22 Uhr) als auch im Beurteilungs-
zeitraum Nacht (6 —22 Uhr) werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur
ein Urbanes Gebiet im gesamten Plangebiet unterschritten.

Die umliegenden Nutzungen sind durch Larm von den Stellplatzen im Plan-
gebiet betroffen. Das Gebaude Kurzekampstrafie 21 (MI) befindet sich unmit-
telbar gegentber dem geplanten Kundenparkplatz des Biomarktes. Tagsuber
wird am Gebaude Kurzekampstralle 21 ein Teilbeurteilungspegel von 52
dB(A) durch die gewerblichen Parkplatze im Plangebiet erreicht. Da

dieser Teilbeurteilungspegel den Immissionsrichtwert eines Mischgebietes
um mehr als 6 dB(A) unterschreitet, sind keine Konflikte durch die gewerbli-
che Parkplatznutzung zu erwarten.

Auch die weiteren Stellplatze am nordlichen Rand des Plangebietes, die den
geplanten Wohnnutzungen zuzuordnen sind, verursachen keine Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft.

Auf der oberen Ebene des Gebaudes an der Ecke Planstrale A/ Vossen-
kamp wird eine Unterbringung der zulassigen Nutzung ohne Uberdachung
(zum Beispiel Parkdeck) grundsatzlich zugelassen, sobald eine visuelle Ab-
schirmung durch eine mindestens 2,5 Meter hohe blickdichte Fassadenkon-
struktion in Nord- und Westrichtung gewahrleistet ist.

Die Beleuchtungsanlagen in dem oberen Geschol3 ohne Dachkonstruktion
sind grundsatzlich so zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen u.
a. erheblicher Belastigungen fur die Nachbarschaft verhindert werden, die
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nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, bzw. dass die nach dem
Stand der Technik nicht vermeidbaren Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
mal} beschrankt werden. Der Begriff der schadlichen Umwelteinwirkungen
beinhaltet gemal § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch Lichtimmissionen, die er-
hebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbei-
fuhren kénnen.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Lichtimmissionen dient die Richtlinie
des Landerausschusses Immissionsschutz ,Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen®, Stand 28.10.2014.

Ggf. notwendige Beleuchtungsanlagen auf dem oberen Geschol} kénnen im
Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens entsprechend
dem Stand der Technik so projektiert werden, dass die relevanten Immissi-
onsrichtwerte in der Nachbarschaft eingehalten werden. Dies ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend nachzuweisen.

Kinderlarm

Im Urbanen Gebiet MU ist nérdlich zur PlanstralRe A ein &ffentlicher Kinder-
spielplatz vorgesehen. Kinderspielplatze sind im Sinne des § 22 BImSchG
(Bundesimmissionsschutzgesetz) unter dem Aspekt der ,Sozialadaquanz® zu
bericksichtigen. Demgemal sind Gerauscheinwirkungen, die durch Kindern
u.a. von Kindertagesstatten und Kinderspielplatzen hervorgerufen werden, im
Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen und somit im Allgemeinen
hinzunehmen; dementsprechend wird die Kinderspielflache in der weiteren
Beurteilung vernachlassigt.

Um die vorhandene Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich
zu machen und den Schutzanforderungen des geplanten Urbanen Gebietes
Rechnung zu tragen, wurden Larmpegelbereiche gemal DIN 4109-2 ,Schall-
schutz im Hochbau® ermittelt.

Sie ergeben sich im vorliegenden Fall gemal DIN 4109 aus den Gewerbelar-
mimmissionen sowie den um 3 dB erhohten Verkehrslarmimmissionen
(Strale und Schiene). Nach dieser DIN werden die AuRenlarmpegel anhand
der berechneten Gerauschimmissionen am Tag ermittelt, wobei eine Diffe-
renz von 10 dB zum Nachtzeitraum unterstellt wird. Da im Plangebiet auf-
grund der Verkehrsgerausche die Differenz zwischen Tag- und Nachtwert
weniger als 10 dB betragt, erfolgt die Einteilung der Larmpegelbereiche im
vorliegenden Fall auf Grundlage der um 10 dB erhohten resultierenden Au-
Renlarmpegel zur Nachtzeit.

Die Larmpegelbereiche sind in dem Bebauungsplan flr eine Immissionshdhe
von 4,0 m Uber Grund) bei freier Schallausbreitung dargestellt. Das Plange-
biet befindet sich demnach in den Larmpegelbereichen Il bis VI.

Entsprechend werden in den relevanten Bereichen des Plangebietes fol-
gende Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in den
Festsetzungen aufgefihrt und gekennzeichnet:
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MaRgeblicher Au3en- | Larmpegelbereich
larmpegel in dB(A)

56 — 60 I

61—-65 1

66 — 70 \Y;

71-75 Vv

76 — 80 VI

Unter Berucksichtigung der geplanten Bebauung ergibt sich in Inneren des
Plangebietes, das gegenlber Stralden- und Schienenverkehrslarm abge-
schirmt ist, eine deutlich glinstigere Situation. In dem Mittleren Bereich der
ruckwartigen Bebauung wird der Larmpegelbereich | bis Il, am Parkplatz des
Biomarktes von maximal Il erreicht. Das Eckgebaude an der Ecke Plan-
stralle A /Kurzekampstralde ist dem Verkehrslarm der Kurzekampstralle aus-
gesetzt, so dass hier auf der Stral3enseite der Larmpegelbereich IV erreicht
wird.

Die West-, Sud- und Ostfassaden der Gebaude an der Berliner Stral3e befin-
den sich in den Larmpegelbereichen V und VI. Auf der straRenabwandten
Seite wird auch hier der Larmpegelbereich | bis |l erreicht.

Als aktive Malkinahme eine zur Stral3e hochabsorbierende Larmschutzwand-
sudlich oder beidseitig der Berliner Stralde zu errichten, wirde die Larmsitua-
tion flr die Bewohner in dem Plangebiet als auch aul3erhalb des geplanten
Gebietes insgesamt verbessern. Diese aktive SchallschutzmalRnahme schei-
det jedoch als effektive Larmminderungsmal3nahme aus, da hierfir zum ei-
nen keine Flachen zur Verfugung stehen und zum anderen fir die oberen
Geschosse keinen Schutz bieten. Zudem wirde eine solche Larmschutz-
wand entlang der Hauptverkehrsstral3e zu einer stadtraumlich nicht vertret-
baren Situation fihren und kdme erganzend auch fur das Umfeld - aus insbe-
sondere stadtgestalterischer Sicht - nicht in Betracht. Entsprechend sollen an
der Berliner StraRe trotz Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungs-
werte um bis zu 14 dB(A) Mallnahmen des aktiven Larmschutzes in Form ei-
ner Schallschutzwand oder eines Schallschutzwalls aus stadtebaulichen
Griunden vermieden werden.

Planerische Mafnahmen:

Grundsatzlich kann eine sinnvolle Gebaudeanordnung und/oder Raumorien-
tierung dazu fuhren, dass der mafigebliche AulRenlarmpegel in derart verrin-
gert wird, dass sich die besonderen baulichen MalRhahmen des passiven
Schallschutzes auf ein Minimum reduzieren. Die West-, Sud und Ost-Fassa-
den des geplanten Gebauderiegels entlang der Berliner Strale sind am

starksten durch Verkehrslarm betroffen. Mit entsprechend dimensionierten
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MalRnahmen des passiven Schallschutzes lassen sich jedoch auch hier ge-
sunde Wohnverhaltnisse schaffen. Auf der Nordseite der Gebaude wird be-
reits durch die Eigenabschirmung eine deutliche Pegelminderung erreicht.
Schutzbedurftige Raume, die fur die Nutzung als Kinderzimmer und/ oder
Schlafraum vorgesehen sind, sollen ab Larmpegelbereich Il auf der von der
Gerauschquelle abgewandten Seite des Gebaudes angeordnet werden, um
die Eigenabschirmung der Gebaude zu nutzen.

Unter Berucksichtigung der geplanten Bebauung ergibt sich im Inneren des
Plangebietes, welches gegenuber Stralen- und Schienenverkehrslarm abge-
schirmt ist, eine deutlich glinstigere Situation. Hier wird der Larmpegelbe-
reich | bis Il, am Parkplatz des Biomarktes von maximal Il erreicht. Es wird
eine Regelung zur Fertigstellung der Gebaude innerhalb des Baugebietes
getroffen mit dem Ziel, in dem rickwartigen Bereich dank der Abschirmung
durch die Randbebauung eine Verringerung des maf3geblichen Aufdenlarm-
pegels zu sichern.

Zur Reduzierung der Verkehrslarmimmissionen — insbesondere fur die Be-
standsbebauung - wurden mehrere Schallschutzldsungen naher betrachtet:

1. Durch die Verwendung absorbierender und hochabsorbierender Fassa-
denbaustoffe anstelle von schallharten Fassadenelementen wie Klinker
und Fensterflachen konnte eine Verringerung der Reflexionswirkung der
Fassade erreicht werden. Die Verwendung von Akustikplatten oder Loch-
bzw. Trapezblechen sowie Edelstahlgitter mit unterfittertem Dammmate-
rial wirde die Reflexionswirkung grundsatzlich verringern. Da jedoch eine
ausreichende Ausleuchtung der Raume zur Berliner Strafde hin durch Ta-
geslicht sichergestellt werden muss, reduziert sich die Anbringung der
0. g. schallabsorbierenden Elemente auf die geschlossene Fassade. Die
schallmindernde Wirkung ware unter dieser Voraussetzung (geringes Fla-
chenverhaltnis von Fassade zu Fenster) jedoch relativ gering, die Kosten
hingegen hoch. Ferner soll der Neubau sich aus stadtgestalterischen
Grinden an Materialien orientieren, die im angrenzenden Ostlichen Ring-
gebiet (Klinkerfassaden) typisch sind. Aus den genannten stadtebauli-
chen und funktionalen Aspekten wird eine solche Alternative nicht weiter-
verfolgt.

2. Eine quellnahe Moglichkeit fur eine Reduktion der durch Verkehrslarm
verursachten Immissionspegel an den Bestandsgebauden entlang der
Berliner Stral’e ware das Aufbringen einer larmarmen Fahrbahn-Oberfla-
che. Die Stadt Braunschweig hat zur Reduktion von Larmbelastungen im
Stadtgebiet einen Larmaktionsplan aufgestellt. Demgemal ist bei Stra-
Renneubau und Sanierung immer zu prufen, ob ein lamrmindernder Belag
eingebaut werden kann, sofern technologisch keine Grinde dagegen-
sprechen. AuRerdem wurde im Larmaktionsplan eine Priorisierung vorge-
nommen, nach der zunachst die ,hotspots®, also diejenigen Bereiche, in
denen eine maglichst hohe Anzahl von Einwohnerinnen und Einwohnern
eine Verbesserung erhalten, umgesetzt werden sollen. Sollte eine Sanie-
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rung der Fahrbahnoberflache der Berliner Stral3e in ihrem westlichen Ab-
schnitt notwendig werden, wird diese Alternative erneut gepruft, da
dadurch eine Larmminderung - abhangig von der Qualitat des Asphalts -
in Hohe von 2 bis 5 dB(A) maoglich ist.

3. Ein Abrtcken des Neubaus von der StralRenbegrenzungslinie in nordliche
Richtung als auch die Reduzierung der Gebaudehdhe, wiirden die gering-
fugige Larmpegelerhéhung durch Schallreflexion nur unwesentlich redu-
zieren. Der Bebauungsplan sieht die stralRenbegleitende Bebauung in
Fortsetzung der 6stlich angrenzenden Bebauung ausdricklich vor, um so
auch stadtraumlich die funktionale Verknipfung aufzuzeigen, so dass
diese Moglichkeit keine realistische MalRnahme zur Larmminderung dar-
stellt.

4. Auch ein vollstandiger Verzicht auf eine Bebauung im Plangebiet ist aus
den in Kapitel 3 ,Anlass und Ziel des Bebauungsplanes® genannten Grin-
den stadtebaulich nicht vertretbar. Hierbei ist insbesondere auf den im
Baugesetzbuch verankerten Planungsgrundsatz zu verweisen, der be-
sagt, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll (vgl. BauGB, §1 Absatz 5). Eine voll-
umfangliche Berlcksichtigung des Larmschutzes wiirde danach entlang
der Berliner Stral3e mit seiner bestehenden Verkehrsbelastung jegliche
Bebauung unterbinden. Insbesondere aber wirde aus stadtplanerischer
Sicht die maldgeblichen stadtebaulichen Potentiale der Flache nicht ge-
nutzt. Ein solcher Verzicht ware aus stadtentwicklungsplanerischer Sicht
nicht vertretbar.

Aus den genannten Grunden soll keine der o. g. schallmindernden Mal3nah-
men umgesetzt werden, da deren Kosten und/ oder stadtebaulichen Nach-
teile in keinem Verhaltnis zu der nur geringfugigen und nicht wahrnehmbaren
Larmerhohung stehen.

Im Allgemeinen sind planerische und aktive Mallnahmen den passiven ge-
genuber vorzugswirdig; soweit aber Gerauschbelastungen verbleiben, weil
planerische Optimierung und aktiver Schallschutz nicht ausreichen oder nicht
umsetzbar sind, kdnnen passive Malnahmen vorgesehen werden.

Entsprechend kommt als weiterer Losungsansatz zur Reduzierung der vom
Vorhaben verursachten Verkehrslarmernéhungen an den gegenuberliegen-
den Wohngebauden passiver Schallschutz in Form von Schallschutzfenster
fur schutzbedurftige Raume in Betracht. Allerdings steht der Einbau von
Schallschutzfenstern und schallgedammten Luftungen in einem unverhaltnis-
mafigen Kosten-Nutzen-Verhaltnis zum Schutzzweck, den nur rechnerisch
ermittelbaren, aber nicht wahrnehmbaren bebauungsplanbedingten Larman-
stieg zu vermeiden. Die Finanzierung der nachsthoheren Schallschutzkate-
gorie der betroffenen Fenster aus offentlichen Mitteln wirde dazu fihren,
dass nicht nur der geringfligigen Erhéhung des Verkehrslarms Rechnung ge-
tragen wurde, sondern zu Gunsten der Betroffenen auch eine daruberhinaus-
gehende Verbesserung der Immissionssituation vorlage. Jedoch im Hinblick
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darauf, dass bereits eine erhebliche Vorbelastung bestand und die vorhaben-
bedingte Immissionserhdhung i. d. R. nicht wahrnehmbar ist, als auch das
Vorhaben an diesem Standort und in dieser Ausfuhrung stadtebaulich er-
wulnscht ist, sollen die Belange der betroffenen Nachbarn insoweit zurticktre-
ten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Larmbelastungen, die die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts

60 dB(A) (vgl. Schallgutachten AMT, S. 21) Uberschreiten, auch geringflgige
Larmpegelerhéhungen ihrer Bedeutung entsprechend in die Abwagung ein-
gestellt werden missen. Mégliche LarmschutzmalRnahmen zur Vermeidung
oder Reduzierung der - durch die geplante Bebauung hervorgerufenen - Ver-
kehrslarmreflexionen wurden naher gepruft und abgewogen.

Die Stadt Braunschweig ist sich bewusst, dass die Anlieger sudlich der Berli-
ner Stralde durch den Verkehrslarm Schallpegeln ausgesetzt sind, die ober-
halb der gerichtlich festgestellten Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung lie-
gen. Eine Reduzierung des vorhandenen Verkehrslarms, die auch im Be-
stand zur Einhaltung der Orientierungswerte fuhren wirde, istim Zuge des
Bebauungsplanes nicht moglich. Selbst der vollstandige Verzicht auf die Pla-
nung nimmt keinen Einfluss auf die bestehende Situation.

Der Bebauungsplan und der durch die planungsrechtlichen Vorgaben ermog-
lichte Neubau fuhren zu einer Pegelerhdhung von bis zu 0,5 dB(A). Diese Er-
hohung liegt somit unterhalb der akustischen Wahrnehmbarkeitsschwelle von
1 dB(A).

Eine solche Erhohung und die damit einhergehende weitere Belastung Ein-
zelner, erscheint vor dem Hintergrund der gesamtstadtisch ausstrahlenden
Realisierung eines stadtischen Quartiers hinnehmbar.

Passive Mainahmen:

Zum Schutz vor Stralenverkehrslarm fur die geplanten Gebaude im Gel-
tungsbereich entsprechend der Larmpegelbereiche Il - VI gemaly DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau“ sowie gemaf VDI 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® werden besondere bauliche Mal3-

nahmen des passiven Schallschutzes getroffen.

Ab Larmpegelbereich Il wird zur Verbesserung der Schallddmmung der Ein-
bau von schallgedammten Luftern (oder gleichwertiger Malinahmen bautech-
nischer Art) in den zum Schlafen geeigneten Raumen (Schlaf-, Kinder- und
Gastezimmer) empfohlen. An den Fassaden von Kinderzimmern und Schlaf-
raumen, an denen ein Schalldruckpegel von 45 dB(A) in der Nacht Uber-
schritten wird, ist eine fensterunabhangige Luftung zu empfehlen.

Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) ist laut Beiblatt 1 zu DIN 18005-1
selbst bei nur teilweise geoffneten Fenstern ungestorter Schlaf haufig nicht
mehr moglich.

Ab Larmpegelbereich lll sind bebaute Auflenwohnbereiche (Terrassen, Log-
gien und Balkone) nur auf der von der mafigeblichen Gerauschquelle abge-

Bebauungsplan ,Kurzekampstrafle-Sudwest®, GL 53 Begriindung, Stand: 26.04.2018
Verfahrensstand: § 3(2) BauGB



5.8

-37-

wandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des Hauses zulassig. Al-
ternativ sind sie zulassig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe Ab-
schirmmalnahme (z. B. Wand oder Nebengebaude) oder

durch bauliche SchallschutzmaRnahmen (z. B. Wintergarten, verglaste Log-
gien oder vergleichbare Schallschutzmalinahmen) geschutzt werden.

Soziale Infrastruktur

Grundschule

Bei der Ermittlung des durch das Baugebiet ausgeldsten neuen Bedarfs wer-
den nur die Wohnungen, die nach den Richtlinien zum Nds. Wohnraumfor-
dergesetz fir mindestens zwei Personen (mindestens ein Elternteil mit Kind)
geeignet sind (Grofde Uber 50 m?) berlcksichtigt. Daraus ergibt sich fur das
Planungsgebiet ,Kurzekampstralle-Sudwest* bei 90 familiengerechten Woh-
nungen (mindestens 30% von insgesamt 300 WE) ein rechnerischer Bedarf

von ca. 5 zusatzlichen Schulerplatzen pro Jahrgang.

Die moégliche Anzahl an Schilern und Schilerinnen aus dem Neubaugebiet
kann in der bezirklichen Grundschule Gliesmarode raumlich versorgt werden,
sobald der Bautrager sich an der Erweiterung der Kapazitaten der Grund-
schule Gliesmarode im entsprechenden Rahmen beteiligt. Die Ubernahme
der durch das neue Baugebiet ausgeldsten Folgekosten durch einen Investor
soll im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages geregelt werden.

Im Rahmen der Kindertagesstatten-Entwicklungsplanung werden bei Be-
darfsberechnungen in Neubaugebieten zehn Kindergartenplatze und acht
Krippenplatze je 100 Wohneinheiten (WE) in Mehrfamilienhdusern als Pla-
nungsgrolRe zu Grunde gelegt. Berucksichtigt werden die in Anlehnung an
die Richtlinien zum Nds. Wohnraumférdergesetz familientauglichen Wohnun-
gen mit einer GrélRe Uber 50 m?. Daraus ergibt sich flir das Planungsgebiet
~Kurzekampstralle-Sudwest" bei 90 familiengerechten Wohnungen (mindes-
tens 30% von insgesamt 300 WE) ein rechnerischer Bedarf von ca. 9 Kinder-
gartenplatzen und 7 Krippenplatzen.

Die Kostenbeteiligung an den Folgekosten flr den Neubau oder die Erweite-
rung einer bestehenden Kindertagesstatte wird im Rahmen eines stadtebauli-
chen Vertrages geregelt.

Der Bedarf an Kinder- und Jugendspielflachen fir das o. g. Baugebiet be-
zieht sich nur auf die familientauglichen Wohnungen (Uber 50 m?). Demnach
ergibt sich fur 90 Wohneinheiten ein tatsachlicher baugebietsbezogener Be-
darf an Kinder- und Jugendspielflachen von jeweils 270 m2.

Die von dem Investor vorgeschlagene, nordlich an das Plangebiet angren-
zende Gartenflache eignet sich fir die Errichtung des Kinderspielplatzes und
die Deckung des tatsachlichen Bedarfs an Kinderspielflache. Sie wird daher
im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt.
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Da aus planerischer Sicht in dem Baugebiet keine Grundstucksflache fur ei-
nen Jugendspielplatz bereitgestellt werden kann und keine Deckung des tat-
sachlichen Bedarfes in bestehenden Einrichtungen mdglich ist, soll das An-
gebot an Jugendspielflachen aulRerhalb des Plangebietes adaquat verbes-
sert werden. Mogliche Standorte sind zu prufen, eine Option sind Flachen im
Bereich ,Gliesmaroder Bahnhof“. Die Beteiligung an den Folgekosten fur ei-
nen evtl. Neubau eines Jugendspielplatzes soll im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages geregelt werden.

Weitere technische Infrastruktur

Eine Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas, Telekommunikationsleitun-
gen und Trinkwasser kann durch die zustandigen Versorgungstrager uber die
vorhandenen Anschlusse in den angrenzenden Stral3en (Vossenkamp,
Kurzekampstralle und Berliner Stralde) sichergestellt werden. Gemal} den
allgemein anerkannten Regeln der Technik und dem Standard der Stadt
Braunschweig erfolgt die Entwasserung von Schmutz- und Regenwasser aus
dem Baugebiet ,Kurzekampstralle-Sudwest“ im Trennsystem.

Schmutzwasser

Das auf den privaten Flachen anfallende Schmutzwasser wird Uber ein neu
zu erstellendes privates Kanalnetz im Baugebiet an das vorhandene Kanal-
netz der Stadt Braunschweig angebunden. Bisher wurde das Schmutzwasser
uber einen DN 150 Anschluss zur Kurzekampstralde gefuhrt. Sollte dieser
Anschluss fur den geplanten Baugebiet nicht ausreichen, kann das hausliche
Schmutzwasser aufgenommen werden und in freiem Gefalle einem
Schmutzwasserkanal in der Berliner Strafl’e zugefihrt werden. Die vorhan-
dene Schmutzwasserleitung verlauft an der gegenuberliegenden Seite der
Berliner StralRe. Jegliche Baumalinahmen sind mit den zustandigen Fach-
dienststellen der Stadt Braunschweig, Verkehrsplanung und Stadtentwasse-
rung, abzustimmen.

Im Umfeld des ErschlieRungsgebietes sind mehrere Anschlisse an die 6f-
fentliche Regenwasserkanalisation vorhanden. Die ursprungliche Entwasse-
rung des Gelandes, angepasst und genehmigt im Jahr 1987, erfolgte in zwei
Abschnitten: das Niederschlagswasser von ca. 7.000 m? Flache wurde an
den Regenwasserkanal der Kurzekampstra’e angeschlossen, der grol3ere
Teil von ca.11.000 m? wurde an die Berliner Stral’e angebunden. Im Ver-
gleich mit einer bisherigen gewerblichen Nutzung als Baumarkt und Park-
platz, sieht eine vorgeschlagene Wohn- und Mischnutzung mit einem ent-
sprechenden Anteil an Grunflachen, eine geringere Versiegelung vor. Eine
Erhohung der Mengen des abzuleitenden Regenwassers ist daher nicht zu
erwarten, sodass die vorhandenen und bisher genutzten Anschlusse fur die
neue Bebauung weiterverwendet werden.

Aufgrund der Bodenverunreinigungen ist eine technische Versickerung von
Niederschlagswasser in den verunreinigten Bereichen nicht ohne weiteres
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maoglich. Ggf. ist die Versickerung nach der Durchfiihrung von z. B. Boden-
austauschmalinahmen maoglich. Eine dezentrale Niederschlagsentwasserung
wird aufgrund der guten ErschlieRung des Gebietes nicht weiterverfolgt.

Im norddstlichen Randbereich, angrenzend an die Planstral3e A befindet sich
ein Schalthaus der BS-Netz, ,ST- 0075 (Kurzekampstrafie). Uber diesen An-
schluss erfolgt die Stromversorgung des gesamten angrenzenden Gebietes
Kurzekampstralle. Die Leitungen und die Station sollen dauerhaft bestehen
bleiben. Die Gestaltung der angrenzenden Flachen erfolgt unter der Beruck-
sichtigung der erforderlichen Sicherheitsabstande und unter der Abstimmung
mit BS-Netz.

Wertstoffcontainer

Aufgrund der geplanten Zuschnitte der Wohnungen werden in naher Zukunft
im Gebiet Kurzekampstralle-Sudwest deutlich mehr Einwohner/-innen leben
und somit ein Mehrbedarf an Wertstoffcontainemn entstehen.

Aufgrund dessen sollte im Gebiet GL 53 auch eine Wertstoffcontainerstation
eingeplant werden. Fir das Baugebiet ,Kurzekampstrale-Stidwest® ist inner-
halb der offentlichen Verkehrsflache entlang der westlichen Kante des Bau-
fensters P eine geeignete Stelle fur die Aufstellung der Wertstoffcontainer
vorgesehen. Die genaue Lage der Anlage fur die Wertstoffcontainer wird im
Rahmen des Strallenausbauplanes bestimmt.

Die privaten Sammelstellen sind innerhalb der privaten Flachen so anzuord-
nen, dass diese von dem Miillfahrzeug angefahren werden kénnen.

Fur das Baugebiet ,Kurzekampstrale-Sidwest” bietet sich im Sinne einer
nachhaltigen und den Klimaschutzzielen der Bundesregierung verpflichtetet
Lésung die Realisierung einer innovativen Warmeversorgung an. Diese um-
weltfreundliche Moéglichkeit das Neubaugebiet mit Warme zu versorgen,
ergibt sich mit der Anbindung an das Fernwarmenetz. Alternativ kann auch
die Errichtung eines Energie-Effizienz-Quartiers, bei dem verschiedene
Warme- bzw. Stromerzeuger auch in Kombination mit Fernwarme sinnvoll
sein.

Das Energieversorgungskonzept ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens
mit den zustandigen Fachdienststellen der Stadt Braunschweig abzustim-
men.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der mit ,1“ gekennzeichneten Flache werden ein Gehrecht und ein
Fahrrecht fir Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahrrecht
zugunsten der Anlieger sowie fur Rettungs- und Miillfahrzeuge festgesetzt.
Innerhalb der mit ,1“ gekennzeichneten Bereiche soll damit die Anfahrbarkeit

Bebauungsplan ,Kurzekampstrafle-Sudwest®, GL 53 Begriindung, Stand: 26.04.2018

Verfahrensstand: § 3(2) BauGB



5.11

5.11.1

5.11.2

- 40 -

der angrenzenden privaten Stellplatzflachen fir die gewerbliche Nutzung ent-
lang der Berliner Stralde gewahrleistet sein. Ein Durchfahren des Quartiers
durch private Fahrzeuge soll hingegen nicht ermoéglicht werden.

Innerhalb der mit ,2“ gekennzeichneten Flache werden ein Gehrecht und ein
Fahrrecht fur Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit sowie ein Fahrrecht
fur Rettungs- und Mullfahrzeuge festgesetzt.

Innerhalb der mit ,3“ gekennzeichneten Flache wird ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt. Diese Verbindung dient der Anbindung des
nordlich der Planstralle A geplanten o6ffentlichen Kinderspielplatzes.

Diese Festsetzungen beziehen sich auf das Wegesystem innerhalb des
Quartiers, das grundséatzlich fur die Allgemeinheit offenstehen soll.

Ortliche Bauvorschriften

Ziel der stadtebaulichen Planung sind u. a. eine ansprechende Gestaltung
und ein harmonisches Ortsbild. Dabei wird das Ortsbild u. a. durch Dachform
und Materialitat der Fassaden, aber auch durch Nebenanlagen und Einfrie-
dungen bestimmt. Da die stadtebaulichen Festsetzungen allein nicht ausrei-
chen, die gewlnschte gestalterische Ordnung zu sichern, werden sie durch
eine ortliche Bauvorschrift erganzt. Durch ausgewogene Bauvorschriften
kann die Attraktivitat des Wohngebietes und somit auch seine Akzeptanz und
Vermarktbarkeit gesteigert werden. Die 6rtliche Bauvorschrift gilt fur das ge-
samte Planungsgebiet.

Ein herausragendes Gestaltungselement des Baugebietes ist die Dachland-
schaft. Sie pragt das Gesamtbild des Quartieres mafigeblich. Auch die Stra-
Ren- und Freiraume innerhalb der Siedlung werden durch das Aussehen von
Farbe, Form und Volumen der einzelnen Dacher stark beeinflusst.

Im Urbanen Gebiet sind nur Flachdacher mit einer Neigung bis max. 6° zu-
lassig. Mit dieser Festsetzung entsteht eine ruhige und zeitgemalie Dach-
landschaft. Auch sind Uberdachte Nebenanlagen nur als Flachdacher mit ei-
ner Neigung bis max. 6° zulassig. Nebengebaude und -anlagen sollen auf
diese Weise optisch in den Hintergrund treten.

Aufgrund der von vielen Seiten gut einsehbaren Lage der geplanten Neube-
bauung werden detaillierte Gestaltungsvorschriften fur die technischen und
Anlagen auf den Dachern der Gebaude getroffen mit dem Ziel, die durch eine
Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe zuldssigen Aufbauten optisch
aufzuwerten.

Die festgesetzte extensive Begrinung der Halfte der Dachflachen steigert die
Attraktivitat fir die Bewohner und bietet Vorteile aus stadtklimatischer Sicht.
Die Nutzung von Photovoltaik und Solaranlagen oberhalb der Begrinung
bleiben ausnahmsweise zulassig. Die Funktionsfahigkeit der Dachbegriinung
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muss dabei aber gewahrleistet bleiben. Grundsatzlich erscheint es sinnvoller,
Photovoltaikelemente und Solaranlagen in nicht begrunten Dachbereichen
unterzubringen. Die Ausnahmenregelung soll je nach Energiekonzept bei er-
hoéhtem Bedarf eine gewisse Flexibilitat gewahrleisten. Die Stadt Braun-
schweig hat das Ziel bis zum Jahr 2020 (gegenuber 1990) den Ausstof3 von
Treibhausgasen um 40 % zu senken (Klimaschutzkonzept). Neubauten soll-
ten daher mdglichst ohne oder mit wenig fossilen Energietragern auskom-
men. Aus diesem Grund ist der Einsatz von erneuerbaren Energien, hier So-
larenergie, sinnvoll.

Die Dachflache des Gebaudes innerhalb des Baufensters P wird fir die Un-
terbringung einer der festgesetzten Parkhausnutzungen ohne Uberdachung
moglich, wenn die schadlichen Umwelteinwirkungen u. a. erheblicher Belasti-
gungen fur die Nachbarschaft durch die Licht- und Larmimmissionen verhin-
dert werden. Der entsprechende Nachweis in dem Baugenehmigungsverfah-
ren wir erforderlich. Von den festgesetzten Eingrinungen der Dachflachen
kann unter Umstanden abgewichen werden, wenn die erforderliche Flache in
demselben Mal} an einer anderen Stelle in dem Quartier nachgewiesen wird.
Eine Beeintrachtigung des offentlichen Raumes durch die geparkten Autos
oder anderweitigen gemafy dem Nutzungskatalog zulassigen Nutzung auf der
Dachebene des Eckgebaudes soll durch das Hochziehen der Aul3enfassa-
denflachen vermieden werden.

Da auch Werbeanlagen erheblichen Einfluss auf die Qualitat des Stadtbildes
des Quartiers ausuben, werden Art und Umfang im Rahmen der ortlichen
Bauvorschrift begrenzt. Ziel ist es, Werbeanlagen harmonisch in das Stadt-
bild und die Gebaudearchitektur zu integrieren.

In diesem Gebiet sind Werbeanlagen grundsatzlich nur an der Statte der
Leistung innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Zudem
sind Werbeanlagen nur im Bereich der Erdgeschosszone bis zu einer Hohe
von maximal 5,0 m uber dem Bezugspunkt zulassig. Die Fernwirkung der
Werbeanlagen soll auf diese Weise eingeschrankt werden. Die Werbeanlage
darf dabei eine Lange von 2/3 der zugehorigen Nutzungseinheit und eine
Hohe von 0,6 m nicht Uberschreiten. Fiur die einzelnen Werbeanlagen, zum
Beispiel Logos, sind im Einzelfall groliere Anlagen bis 1,6 m Breite und Hohe
maoglich. Eine zu grolle Dominanz der Stérwirkung auf die ndhere Umgebung
soll vermieden werden. Aus demselben Grund sind auch Anlagen mit sich
tumusmanig verandernder Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme,
Rollbander, Filmwande oder CityLight-Boards, blinkende Werbeanlagen,
Wechsellicht, Lauflichtbander, Skybeamer und akustische Werbeanlagen,
generell ausgeschlossen. Von ihnen ist zu erwarten, dass nachteilige Auswir-
kungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld des Quartiers ausgehen.

Grundsatzlich ist Werbung fur eine gute Kundenbeziehung notwendig; eine
Massierung von Werbung unmittelbar gegentber der im Urbanen Gebiet
moglichen Wohnnutzung soll aber vermieden werden. Werbeturme, Fahnen
und sonstige freistehende Werbeanlagen sind aul3erdem aufgrund der hohen
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Anspriche an die Gestaltung des Strallenraumes der Berliner Stral3e grund-
satzlich nicht zugelassen; eine zwingende Erforderlichkeit dieser Art von
Werbung ist nicht erkennbar.

Um eine klare Ablesbarkeit der Baukorper und eine einheitliche Erschei-
nungsform zu gewahrleisten, sollen zum 6ffentlichen Raum der Berliner
Stral3e hin Freisitze nur als eingeschnittene Loggien zulassig sein. Sie kon-
nen bis zu 0,5 m vor die Gebaudekante vorspringen. Die Aufenthaltsqualitat
auf den Loggien soll durch diese Mallnhahme erhoéht werden, ohne die Ge-
baudekubatur aufzuweichen.

Den Baukdrpern vorgestellte Balkone sollen aufgrund ihres Platzbedarfs
nicht zur Ausfihrung kommen. Sie sind als Freisitze, die Uber die dulere Be-
grenzungslinie der Fassaden bis maximal 1,5 Meter auskragen, ohne eigene
Tragkonstruktion, aufzuftihren.

Materialitat und Farbgebung der Fassaden bestimmen das individuelle Er-
scheinungsbild eines Gebaudes und pragen daruber hinaus mal3geblich den
Charakter des Gebietes. Ziel ist es, einerseits ein vielfaltiges, abwechslungs-
reiches und lebendiges Quartier zu entwickeln, andererseits ein zu wildes
Durcheinander verschiedener Farben und Intensitaten zu vermeiden. Dar-
uber hinaus kommt der Farbgebung auch die Aufgabe zu, die einzelnen
Hauseinheiten durch unterschiedliche Farbigkeit ablesbar zu machen.

Der festgesetzte Farbenkatalog beinhaltet die hellgrau bis sandfarbigen Tone
im NCS- System, beschrieben durch den Schwarz- und Buntfarbenanteil. Die
Gestaltung der beinahe 180 Meter langer Fassade entlang der Berliner
Stralle erganzt eine Gliederung der Baukoérper durch orthogonale Vor-
sprunge. Grundsatzlich ist als Au3enfassade in Anlehnung an die grunder-
zeitlichen Fassaden des benachbarten Ostlichen Ringgebietes als Klinker
(auch Klinkeroptik) auszufuhren, sofern die Oberflachen dem vorgegebenen
Farbkanon entsprechen. In den rickwartigen Bereichen sind auch Putzfassa-
den vorstellbar, da diese auf den verhaltnismaRig kleineren Fassadenflachen
vertretbar sind.

Parkgarage:
Wegen der Anforderungen des Immissionsschutzes gegentber der benach-

barten Wohnbebauung sind die Ost- und Nordfassaden der Parkgarage als
geschlossene Fassadensysteme auszufuhren. Diese Gebaudefassaden an
der Nord- und Ostseite sind auRerdem mit Kletter- und Schlingpflanzen zu
beranken. Die Fassaden der Parkgarage zur Seite der Gleisanlagen und
Quartiersentree sollen mit einer Holz- oder Metalllamellenverkleidung oder in
Gitteroptik erganzt werden.
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Innerhalb der kompakten Bebauung mit einem verhaltnismalig engen Farb-
spektrum ist eine gezielte Akzentsetzung in der Ausfuhrung der Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO durch die Anwendung der anderweitigen
Materialien und Farben, abweichend von dem vorgegebenen Farbkanon,
moglich.

Im Sinne eines einheitlichen und offenen Charakters des Urbanen Gebietes
werden Art und Hoéhe der Einfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Einfrie-
dungen von Privatgrundstiicken entlang der Grenzen zum &ffentlichen Raum
haben auf die Qualitat von Strallen, Wegen und Platzen, 6ffentlichen Grun-
anlagen und auf den Charakter des Gebietes insgesamt gro3en Einfluss. Da
die privaten Vorgartenzonen optisch mit den 6ffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen als Einheit wahrgenommen werden, soll die Einfriedung mit ei-
ner maximalen Hohe von 0,8 m beschrankt werden, sofern eine Einfriedung
gewlnscht ist. Eine Kombination mit einem gleichhohen Stabgitterzaun in
den untergeordneten Farbtonen ware hier vorstellbar. Die offene Sicht in Ver-
bindung mit einer gewissen sozialen Kontrolle des 6ffentlichen Raumes bleibt
so gewahrleistet. Zugelassen werden in dem ganzen Gebiet daher aus-
schlie8lich Hecken aus Laubgehdlzen, die sich harmonisch in die Vorgarten
einfugen sollen.

Entlang der Berliner Strale, in dem Abschnitt ,AB“ an der westlichen Seite
der Kurzekampstral’e sowie innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache,
sind Einfriedungen jeglicher Art ausgeschlossen. Diese Raume fungieren als
Vorbereiche der geplanten gewerblichen Nutzungen und sollen eine Zugang-
lichkeit und freie Sicht, insbesondere in den Eckbereichen, nachweisen.

Gesamtabwagung

Im Sinne der gesamtstadtischen Entwicklung Braunschweigs wird der Schaf-
fung von Wohnraum eine hohe Prioritat eingeraumt. Gunstig wirkt sich hier
die Kombination aus Wohnen und Arbeiten aus. Mit den Planungen zum
Baugebiet ,Kurzekampstralle-Sudwest” wird aufgrund der anhaltend hohen
Nachfrage nach zentral gelegenem und gleichzeitig bezahlbarem Wohnraum
ein angemessenes Angebot geschaffen, das der fur Braunschweig nachteili-
gen Stadt-Umlandwanderung entgegenwirkt und die Stadt als Ganzes in ih-
ren vielfaltigen Funktionen starkt.

Aufgrund der Lage des Gebietes nahe der Innenstadt und der Technischen
Universitat Braunschweig ist das Gebiet fur die Entwicklung eines verdichte-
ten stadtischen Quartiers geradezu pradestiniert. Insbesondere durch die
zentrale Lage, die leistungsfahige Erschliefung und die gute Anbindung an
das Ful3- und Radwegenetz kann eine nachhaltige Sicherung der vorhande-
nen Infrastruktur- und Versorgungsangebote des naheren Umfeldes und der
Stadt erreicht werden. Daruber hinaus wird durch die vorliegende Planung
den Wohn- und Arbeitsbedlrfnissen einer wachsenden Bevolkerung sowie
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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Rechnung getragen. Die angestrebte Festsetzung als Urbanes Gebiet ent-
spricht den Zielvorstellungen fur die weitere stadtebauliche Entwicklung in
der Nahtstelle zwischen dem Gliesmaroder Bahnhof und den angrenzenden
Wohn- und Gewerbegebieten.

Durch die Schaffung einer angemessenen Nutzungsmischung innerhalb des
Quartieres und einer guten Einbindung in die vorhandenen Strukturen der In-
nenstadt entsteht ein vitaler Stadtbaustein, von dem zu erwarten ist, dass er
uber die Plangrenzen hinaus positive Impulse auf die umliegenden Gebiete
ausstrahilt.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

71 Geltungsbereich:
Bruttobauland (Geltungsbereich). ... ca. 2,37 ha. 100,00 %
MU (Nettobauland) ca.1,65ha 69,56 %
GrUNfIaCh e, e ca. 0,13 ha....5.13%
Offentliche Grunflachen ca. 0,05 ha 2,00 %
Private Grunflachen ca. 0,08 ha 3,15 %
Verkehrsflachen o ca. 0,99 ha 2529 %
Offentliche Straenverkehrsflachen (vorhanden) ca. 0,12 ha 4,92 %
Offentliche Strallenverkehrsflachen (geplant) ca. 0,47 ha 20,37 %

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MalRnahmen
Fur die Verwirklichung des Baugebietes sind Erschlieungsmalnahmen wie
der Bau von Stralien, Ver- und Entsorgungsleitungen und die Anlage von
Griunflachen mit einem Kinderspielplatz erforderlich.

8.2 Kosten und Finanzierung

8.2.1 Mit einem stadtebaulichen Vertrag wird eine Erschlieungstragerin alle Kos-
ten fur MalRnahmen Ubermehmen, die im unmittelbaren sachlichen und zeitli-
chen Zusammenhang mit der Realisierung des Baugebietes entstehen.

8.2.2 Stralenbau
Die Herstellungskosten der Planstralden A, B und C tragt grundsatzlich die
ErschlieBungstragerin. Zu den ErschlieBungskosten zahlen auch die Kosten
fur den Bau einer Rampe fur FulRiganger und mobilitatseingeschrankte Men-
schen zwischen dem Vossenkamp und der Berliner Strale. Sofern durch die
Stadt eine Rampe hergestellt werden sollte, die fur die Aufnahme von
uberortlichem Verkehr (z. B. Radschnellweg) groRer dimensioniert werden
musste, hatte die Stadt die daraus resultierenden Mehrkosten zu tragen.
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Die Ableitung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt Uber vor-
handene 6ffentliche Kanale im Anschluss an das Ubergeordnete Netz. Ledig-
lich flr die Entwasserung der Planstrale A ist der Bau einer neuen Regen-
wasserleitung erforderlich. Diese wird durch die ErschlieRungstragerin herge-
stellt und finanziert.

Versorgungsleitungen:
Die Kosten und die Finanzierung fir die erforderlichen Malihahmen werden
von den jeweiligen Leitungstragern Ubernommen.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende Mallnahmen nach §§ 45 ff BauGB sind fiir den Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

Es ist beabsichtigt, mit einer ErschlieRungstragerin einen stadtebaulichen
Vertrag abzuschliel3en, in dem sich diese verpflichtet, alle MaRnahmen, die
im unmittelbaren zeitlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Realisie-
rung des Baugebietes stehen, durchzufuhren und zu finanzieren bzw. bei Re-
alisierung durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Kosten zu erstatten.

AuBer Kraft tretende Bebauungspldne, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Innerhalb des Plangeltungsbereiches tritt in den Teilbereichen der Bebau-
ungsplan GL 13 vom 9. September 1983 aulder Kraft:

(1) am sudlichen Rand des Geltungsbereichs im Bereich der Berliner Stralie;
(2) auf dem Eckgrundstuck Kurzekampstral3e/Berliner Strale (Flurstuck
82/20, Flur 7, Gemarkung Gliesmarode).
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Stadt % Braunschweig

Anlage zur Begrindung

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
KurzekampstrafBe-Siidwest GL 53
Farbkanon

B Ortliche Bauvorschrift

Il Fassaden

1. Materialien/ Farbigkeit

1.3 Die Farbigkeit der Hauptmaterialien der AuRenwandflachen muss bei
Klinkerfassaden den folgenden Farbtonen nach NCS entsprechen:

e NCS S 0300-N bis NCS S 2000-N (mit dem Schwarzanteil von maximal 20 %,
Buntanteil von 0 %),

Von S0300-N S 1000-N ' bis S 2000-N

e NCS S 0505-Y bis NCS S 2020-Y (mit dem Schwarzanteil von maximal 20 %,
Buntanteil Gelb von maximal 20 %).

von S 0505-Y S 0510-Y bis S 0520-Y

von S 2005-Y S 2010-Y bis S 2020-Y



e NCS S 0505-Y0O5R bis NCS S 2020-Y50R (mit dem Schwarzanteil von maximal
20 %, Buntanteil Gelb (FamilynameY=Y) von maximal 20 % und Rotanteil
(FamilynameZ=R) bis 50 %).

Buntanteil von:

von S 0505-Y05R S 1005-Y10R  bis S 2005-Y10R

von S 0505-Y50R S 1005-Y50R  bis S 2005-Y50R

Buntanteil bis:

von S 0520-Y10R S 1020-Y10R  bis S 2020-Y10R

von S 0520-Y50R S 1020-Y50R  bis S 2020-Y50R

In begrindeten Einzelfallen sind ausnahmsweise abweichende Farbtone zulassig.



1.4 Die Farbigkeit der Hauptmaterialien der AuRenwandflachen muss bei
Putzfassaden den folgenden Farbtonen nach NCS entsprechen:

e NCS S 0300-N bis NCS S 2000-N (mit dem Schwarzanteil von maximal 20 %,
Buntanteil von 0 %),

von S0300-N S 1000-N ' bis S 2000-N

e NCS S 0505-Y bis NCS S 2010-Y (mit dem Schwarzanteil von maximal 20 %,
Buntanteil Gelb von maximal 10 %).

von S 0505-Y S 0510-Y

von S 2005-Y S 2010-Y

In begrindeten Einzelfallen sind ausnahmsweise abweichende Farbtone zulassig.



Stand: 17. November 2017

Stadt % Braunschweig Anlage 6

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

KurzekampstraBe-Siidwest GL 53
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Veranstaltung

Ort: Haus der Kulturen e. V., Am Nordbahnhof 1, Braunschweig
Zeit: 1. November 2017, 18:00 Uhr
Teilnehmer: 5 Blrgerinnen und Blrger
Herr Warnecke, Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz
Herr Schmidbauer, Abteilung Stadtplanung
Frau Kopycko, Abteilung Stadtplanung

Zur Information waren folgende Plane ausgehangt:

- Lageplan

- Nutzungsbeispiel, KAPPE Projektentwicklung GmbH
- Visualisierung, KAPPE Projektentwicklung GmbH

Darlber hinaus wurde mit Hilfe einer PowerPoint-Prasentation das Projekt vorgestellt.

Herr Warnecke ero6ffnet um 18.00 Uhr die Veranstaltung.

Zu Beginn gibt Herr Warnecke einen Uberblick (iber den Ablauf des Bebauungsplanverfah-
rens und den Zweck heutiger Veranstaltung. Herr Warnecke legt noch einmal die Vorzlge
des geplanten Gebietes dar wie beispielsweise die Nahe zum Uni-Campus, Entwicklungen
im Bereich des Gliesmaroder Bahnhofes sowie Einordnung der Planung in Ziele der Innen-
entwicklung und des Wohnraumversorgungskonzeptes der Stadt Braunschweig. Danach er-
lautert er kurz den Entwurf des Investors, KAPPE Projektentwicklung GmbH, welcher die
Grundlage fur den Bebauungsplan bildet. AbschlieRend erklart er die bereits vorliegenden
Ergebnisse der Untersuchungen zu den Themen Boden, Verkehr und Immissionen. An-
schlieRend werden die Fragen der Birgerinnen und Blrger erortert.

Nach einer ausfihrlichen Vorstellung des Baugebietes wurde die Planung von den anwesen-
den Blrgern einhellig begrufit. Kritik oder spezielle Anregungen wurden nicht vorgebracht.
Es wurden seitens der Blrger einige Verstandnisfragen zur verkehrlichen ErschlieRung des
Gebietes sowie Unterbringung der Nutzungen in der Bebauung entlang der Berliner Stralte
gestellt. Der Anwesende Investor, Herr Kappe (KAPPE Projektentwicklung GmbH), hat seine
Vorstellungen bezlglich der potenziellen Nutzungen den Anwesenden erlautert. Da nur we-
nige Anwohnerinnen und Anwohner bei der Veranstaltung anwesend waren, wurde bei der
Veranstaltung angekindigt, dass im Rahmen des Auslegungsbeschlusses eine weitere In-
formation der Burgerinnen und Burger bei der Sitzung des StBezR erfolgen wird. Dies soll
dannim Vorfeld mit einer gesonderten Pressemitteilung rechtzeitig angekiindigt werden.

Da keine weiteren Fragen mehr gestellt werden, beendet Herr Warnecke gegen 19.15 Uhr
die Veranstaltung.

gez.

Kopycko



Erganzung zur Niederschrift

Zwischen dem 7. und 17. November 2017 sind drei telefonische und zwei schriftliche Anfra-
gen von Burgerinnen und Blrgern bei der Stadt Braunschweig eingegangen, welche als Stel-
lungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB gewertet
werden.

In diesen Stellungnahmen werden im Wesentlichen folgende Aspekte angesprochen:

1.

Wie wird die Zufahrt zur geplanten Parkgarage organisiert? Die Durchfahrbarkeit
der KurzekampstrafBe ist heute bereits durch die parkenden Autos enorm einge-
schrankt. Ist mit einer zukiinftigen Uberlastung der KurzekampstraBe zu rechnen?

Die geplante Parkgarage wird Uber die Kurzekampstralie, die Planstrafde A und den sud-
lichen Abschnitt der Stralle Vossenkamp erreicht. Laut der Verkehrsuntersuchung wer-
den ErweiterungsmalRnahmen in der Kurzekampstral3e in Verbindung mit den zu erwar-
tenden Verkehrsstromen nicht erforderlich.

Aufgrund der angestrebten Nutzung des Quartiers durch Studierende und éaltere
Biirger wird die Dimension der geplanten Parkgarage hinterfragt. Die Umsetzung
alternativer Nutzungsmodelle, zum Beispiel Carsharing, wird angeregt.

Geplant ist ein Urbanes Gebiet mit Uberwiegendem Anteil an Wohnen sowie gewerbli-
chen und anderen Nutzungen. In der geplanten Parkgarage sind die Parkplatze fur alle
Nutzergruppen vorgesehen. Es ist nicht méglich im Rahmen des Bebauungsplanes ein
Carsharing-Modell festzusetzen, dies liegt aber im Interesse des Investors.

Wird das bisher auf den ehemaligen ,,Praktiker“-Flachen grundbuchlich eingetra-
gene Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der direkt benachbarten Flachen gesi-
chert bleiben?

Die bisherige grundbuchliche Regelung betrifft die private ErschlieRungsflache entlang
der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Plangebietes. Diese Flache wird im Bebauungs-
plan als eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt und nach ihrer Herstellung durch den
Investor an die Stadt Ubertragen. Eine grundbuchliche Sicherung des Fahrrechtes ist
demnach Uberflussig.

Es wird ein Vorschlag zur Umsetzung des ersten Abschnittes des E-Radschnellwe-
ges mit einer Fiihrung liber Vossenkamp skizziert. Eine Beriicksichtigung der An-
schliisse an die Berliner- und Dibbesdorfer StraBe im Rahmen der B-Planung (GL
53 + Dibbesdorfer Strae-Sud) wird angeregt.

Die vorgeschlagene Lésung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Moglichkeit
die Uberdrtliche Planung im Rahmen des Bebauungsplanes umzusetzen und die einzel-
nen Elemente zu integrieren wird von der Stadt Uberpruft.

Durch die illegal geparkten Autos innerhalb des Streifens mit einem absoluten Hal-
teverbot im siidlichen Abschnitt der KurzekampstraRe ist eine Benutzung des Geh-
weges fiir die FuBganger erschwert. Als Fremdparkende werden die Besucher des
Badezentrums ,,Gliesmarode“, sowie der in der Nahe liegenden Arztpraxen vermu-
tet. Diese sollen bisher auf dem Parkplatz des ,,Praktiker“-Baumarktes oder in der
PlanstraBe A geparkt haben. Welche MaRnahmen werden getroffen, um die aktuelle
Situation zu verbessern?

Das illegale Parken innerhalb der Kurzekampstralle ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Es gibt keine Mdglichkeit, diesen Mangel im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens auszugleichen. Laut dem Verkehrsgutachten ist keine Verschlechterung der Situa-
tion in der Kurzekampstrafie durch das entstehende Baugebiet zu erwarten, da die fur
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das Plangebiet erforderlichen Parkplatze innerhalb des Baugebietes nachgewiesen wer-
den.

6. Die Aufenthaltsqualititen sowie eine Durchgriinung des Quartiers werden erwartet.
Eine Unterbringung des Gastronomieangebotes sowie ein Treffpunkt, bzw. Kneipe
mit den Sitzgelegenheiten in dem riickwartigen Bereich, waren wiinschenswert.

Es werden grinordneriche Festsetzungen getroffen, um eine Durchgriinung des kompak-
ten Quartiers zu sichern. Eine gewisse Dichte ist an diesem Standort aber vertretbar.

Schank- und Speisewirtschaft, sowie ein kleinflachiger Einzelhandelsbetrieb werden in
dem geplanten Gebiet zulassig. Die konkrete Umsetzung liegt bei dem Investor.

gez.

Kopycko
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