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Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"RheingoldstraBe / Zum Olpersee™”, HA 140
Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 30.04.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (Anhérung) 24.05.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.05.2018 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 05.06.2018 N
Beschluss:

»,Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Rheingoldstrale / Zum Olpersee®, HA 140, beschlossen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) um eine
Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlielen haben noch
der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaf § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass

In dem betreffenden und in der Anlage dargestellten Geltungsbereich ist nach einer in der
Vergangenheit bereits erfolgten Ablehnung aktuell an einem anderen Standort die
Nutzungsénderung einer erdgeschossigen Gewerbeeinheit in eine Spielhalle beantragt.
Bisher konnten Genehmigungen von Vergnugungsstatten verhindert werden. Das
stadtebauliche Ziel des Bebauungsplanes HA 140 ist es, insbesondere solche Nutzungen
auszuschlie®en, die haufig auch bodenrechtliche Spannungen auslésen und eine
Verschlechterung der Gebietsqualitat (Trading-Down-Effekt) in Folge der Verdrangung der
neben der Wohnnutzung den Bereich mit pragenden, nicht stérenden, gewerblichen Nutzung
in der Erdgeschosszone nach sich ziehen.

Ein Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des seit 26. Januar 1952
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Siegfriedviertel-Donnerburgsiedlung“, HA 16. Dieser
Bebauungsplan trifft jedoch keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Der
Geltungsbereich ist derzeit Uberwiegend nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach dem vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossenen Steuerungskonzept
,vergnugungsstatten® ist grundsatzlich anzustreben, die Umgebung des Stadions und der
Sportstatten insbesondere aufgrund ihrer Sportpragung und Familienorientierung frei von



Vergnlgungsstatten zu halten. Nach Kap. 14.4 des Steuerungskonzeptes kommt im
Untersuchungsraum Hamburger Straf3e nur der Bereich direkt nérdlich der Anschlussstelle
der A 392 flr die Nutzung durch eine Vergnligungsstatte infrage, ohne bodenrechtliche
Spannungen hervorzurufen.

Da die Flachen im siidwestlichen Bereich der Rheingoldstralle sowie im
Einmindungsbereich der Siegfriedstrae und der StraRe Zum Olpersee in die Hamburger
Strale auch zukunftig der Wohnnutzung sowie vertraglichen gewerblichen Nutzung
vorbehalten bleiben sollen, empfiehlt die Verwaltung die Aufstellung eines entsprechenden
Bebauungsplans.

Einer mdglichen stadtebaulichen Fehlentwicklung, die aus der Ansiedlung von
Vergnlugungsstatten entstehen kdnnten, wie z. B. verklebte Schaufenster, Ansiedlung von
Mindernutzungen und damit einhergehende Abwertung des Quartiers, sollte entgegengewirkt
werden. Zudem fligen sich in dieser exponierten Lage an einer Hauptzufahrtsstral3e in die
Innenstadt gewerbliche Nutzungen in Form von Fremdwerbeanlagen an Gebaudefassaden
oberhalb der Erdgeschosszone nicht ein und fiihren zunehmend zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes.

Der Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) auf
der Grundlage des § 9 Abs. 2 b BauGB und als einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30
BauGB aufgestellt werden. In ihm sollen einzig die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten
bzw. Unterarten von Vergnigungsstatten sowie Werbeanlagen geregelt werden. Abgesehen
von dieser Nutzungsart werden alle tGbrigen Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen) auch weiterhin nach § 34 BauGB
beurteilt.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rheingoldstraie/Zum
Olpersee®, HA 140.

Leuer

Anlage/n: )
Anlage 1: Ubersichtskarte
Anlage 2: Geltungsbereich



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan )
RheingoldstraBe/ Zum Olpersee HA 140

Ubersichtskarte
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschwelg Abteilung Geoinformation
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Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstelit auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
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