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Stadt Braunschweig 17-05536-01

Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:

Weststadt "Soziale Stadt - Donauviertel"” - Sanierung eines
Gebaudes fur den "Campus Donauviertel” im Rahmen der
Forderrichtlinie "Investitionspakt Soziale Integration”

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 17.05.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (zur Kenntnis) 23.05.2018 O
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 30.05.2018 o]
Verwaltungsausschuss (zur Kenntnis) 05.06.2018 N
Rat der Stadt Braunschweig (zur Kenntnis) 12.06.2018 o]

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am 19.12.2017 beschlossen,
Fordermittel flr die Sanierung des Kulturpunkts West Uber die Richtlinie ,Investitionspakt
Soziale Integration” zu beantragen.

Das Umwelt- und Bauministerium Niedersachsen hat in einer Pressemeldung vom 17. April
2018 die fur die Férderung vorgeschlagenen Malinahmen veréffentlicht. Danach wurde die
Sanierung des Kulturpunkts West in dieser Forderrunde nicht berucksichtigt.

Um dem politischen Auftrag nachzukommen, wird die Verwaltung den Forderantrag zum
nachsten Termin am 2. Januar 2019 erneut einreichen.

Die fur die Sanierung des Kulturpunktes West (4S.610043) eingeplanten Haushaltsmittel
werden entsprechend zum Haushaltsplanentwurf 2019 /IP 2018-2022 aktualisiert.

Leuer

Anlage/n:
keine



Absender:
. . 18-08077
SPD-Fraktion, CDU-Fraktion und Antrag (6ffentlich)

Gruppe Grune/Linke im Stadtbezirksrat
221

Betreff:
Ortstermin des Stadtbezirksrates zur Umgestaltung des Bereiches

"Am Lehmanger"”

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 26.04.2018

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Entscheidung) 23.05.2018 o]

Beschlussvorschlag:
Beschluss:

Der Stadtbezirksrat 221 beschlief3t, das fur den Bereich "Am Lehmanger" in Richtung
Hebbelstralke und umgekehrt ein Ortstermin mit der Stadtverwaltung durchgefiihrt werden
soll, um die Verkehrssicherheit in diesem Bereich wieder herzustellen.

Sachverhalt:

Der FulRweg (siehe Anlagen) befindet sich in einem katastrophalen Zustand, bei Regen und
Schneematsch ist er kaum passierbar. Auch die in diesem Bereich oft parkenden schweren
Autotransporter vermindern massiv die Verkehrssicherheit.

Des Weiteren sind auch viele Radfahrer ob dieser unibersichtlichen Verkehrssituation
verunsichert.

gez. gez. gez.
Hitzmann Bakoben Wieczorek
SPD-Fraktionsvors. CDU-Fraktionsvors. Grine/Linke-Gruppenvors.
Anlage/n:

zwei Fotos










Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 221 A 18..'081.15
ntrag (6ffentlich)

Betreff:
Veranderte Parksituation und Verkehrssituation durch den Neubau
der IGS

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 03.05.2018

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Entscheidung) 23.05.2018 o]

Beschlussvorschlag:
Beschluss:

Es wird zum einen beantragt, die Moglichkeit zu prufen, welche Parkplatz und
Verkehrsanderungen madglich sind, um das Absetzen und Abholen der Schilerinnen und
Schiler durch Eltern so zu verandern, dass keine Verkehrsteilnehmer und Anwohner
behindert oder gefahrdet werden. Zum anderen wird beantragt, die Moglichkeit zu prufen,
wie das Tempolimit von 30 Stundenkilometern auf dem Rheinring, aus der Richtung vom
Kath. Kinderheim St. Nikolausstift bis zur Wilhelm-Bracke-Gesamtschule eingehalten wird.
Dabei sollen alle mdglichen Losungen mit den zu veranschlagenden Kosten aufgezeigt
werden.

Sachverhalt:

Zu den Bring- und Abholzeiten um 7:30 Uhr, 13:10 Uhr und 15:45 Uhr parken die Eltern auf
der Strale, in der Kurve vor der Schule und auf dem Fu3weg. Vor allem das Parken in der
Kurve ist fir Schilerinnen und Schiler, aber auch fir alle anderen Verkehrsteilnehmer
gefahrlich. Der kleine Wendekreis bietet nicht ausreichend Platz fir alle Eltern. Der kleine
Parkstreifen, wo von 7:00 Uhr bis 16:00 Uhr nur zum Be- und Entladen gehalten werden
darf, wird von Lehrkraften und Anwohnern so wie bei warmeren Temperaturen von
Eisverkaufern genutzt und steht Abholern nicht zur Verfligung. Das Parken auf dem FulRweg
auch bei Abendveranstaltungen in der IGS bedeutet, dass Rollstuhlfahrer und FuRganger mit
Kinderwagen entweder auf den Rasen ausweichen oder die Stralienseite wechseln missen.

Das andere Problem sind die taglichen Tempouberschreitungen durch Lehrkrafte, Eltern und
Schilern (aus der Oberstufe) auf dem Rheinring vom Kath. Kinderheim St. Nikolausstift bis
zur Wilhelm-Bracke-Gesamtschule. In der Bauphase der Schule haben die Anwohner die
vielen Lkws mit zu hohem Tempo und deren Dreck erduldet. Dies war durch die zeitliche
Begrenzung hinnehmbar, aber die dauerhafte Tempouberschreitung nach der Fertigstellung
der Schule ist nicht nur eine Larmbelastigung, sondern vor allem eine Gefahr fiir die anderen
Verkehrsteilnehmer.

gez.

Jorg Hitzmann
Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:
keine




Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 221 A 18..'081.87
ntrag (6ffentlich)

Betreff:
"Offener Bucherschrank” in der Weststadt

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 09.05.2018

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Entscheidung) 23.05.2018 o]

Beschlussvorschlag:
Beschluss:

Der Stadtbezirksrat 221 beschlief3t, dass in dem neu zu erstellenden Komplex ,Alsterplatz*
ein offener Blicherschrank nach den Vorgaben der Stadt Braunschweig eingerichtet wird.
Sachverhalt:

Der offene Blicherschrank soll dazu dienen, Bicher kostenlos, anonym und ohne jegliche
Formalitdten zum Tausch oder zur Mithahme durch die Anwohner anzubieten und soll u. a.
auch zur Kommunikation und zum Ideenaustausch beitragen.

gez.

Jorg Hitzmann

Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:

keine




Stadt Braunschweig 18-07872

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

131. Anderung des Flichennutzungsplans "Rheinring/Elbestrae" -
Auslegungsbeschluss

Stadtgebiet zwischen Rheinring, NahestraBe und ElbestraRe

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 30.04.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhérung) 23.05.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.05.2018 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 05.06.2018 N
Beschluss:

Dem Entwurf der 131. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rheinring/Elbestrale* sowie
der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Der Entwurf ist gem. § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen.

Beschlusszustiandigkeit

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1 Nie-
dersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandig-
keitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Auslegung von Bauleitplanen um
eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschliefien haben,
noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit
des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemal § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsausschus-
ses.

Sachverhalt:

Inhalt und Verfahren

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planiande-
rung zu entnehmen.

Es ist geplant, den Gebdudekomplex des Einkaufszentrum Gildeturm abzubrechen und dort
einen Supermarkt mit einer Backereifiliale neu zu bauen. Es ist beabsichtigt, dass die Bauge-
nossenschaft Wiederaufbau eG die Entwicklung des Nahversorgers durchfihrt und die Aus-
arbeitung der stadtebaulichen Planung in Abstimmung mit der Stadt und auf eigene Kosten
und eigenes Risiko Gbernimmt.

Im Zentrenkonzept Einzelhandel der Stadt Braunschweig ist der Planstandort als Zentraler
Nahversorgungsstutzpunkt klassifiziert. Damit dient der Standort, als einer von insgesamt 23
vorhandenen Nahversorgungsstutzpunkten, einem maéglichst flichendeckenden Netz der
Nahversorgung fur das gesamte Stadtgebiet. Das Planvorhaben entspricht somit den Uber-
geordneten Zielen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels des Standortkonzeptes der
Stadt Braunschweig und tragt zum Ziel der Sicherung einer moglichst flachendeckenden
Nahversorgung im Nordwesten des Stadtbezirkes Weststadt bei.



Am 14. Februar 2017 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des Bebauungsplans
»Rheinring/Elbestralle, HO 48, beschlossen. Die Allgemeine Vorprifung hat ergeben, dass
die Voraussetzungen fir ein Verfahren gemaf § 13 a BauGB nicht erfiillt sind. Daher wird
das Bauleitplanverfahren als Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB mit der erforderlichen
Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 02.08.2017 fruhzeitig von der 131. Anderung des Flachennutzungsplanes un-
terrichtet und mit Terminsetzung zum 04.09.2017 zur AulRerung aufgefordert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung tber die Planungen zur 131. Anderung des Fla-
chennutzungsplans und zum Bebauungsplan ,Rheinring/Elbestrae“, HO 48, gemal’ § 3 (1)
BauGB fand in der Zeit vom 09. bis 16. Januar 2018 statt. Die Unterlagen standen im Aus-
hang des Fachbereiches Stadtplanung und Umweltschutz, Langer Hof 8, zur Einsicht zur
Verfugung; dartber hinaus wurden sie auch im Internet veréffentlicht. Am 17. Januar 2018
fand eine 6ffentliche Anhdrung statt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 23.01.2018 mit Fristsetzung zum 26.02.2018 zur Stellungnahme aufgefor-
dert. Die fur die Malistabsebene des Flachennutzungsplanes bedeutenden Inhalte der Stel-
lungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden teilweise in die Planun-
terlagen aufgenommen. Der Regionalverband Braunschweig stimmt der Planung zu. Die
eingegangenen Stellungnahmen werden, jeweils mit einer Stellungnahme der Verwaltung
und einem Beschlussvorschlag, der Vorlage zum Planbeschluss beigefiigt.

Leuer

Anlage/n:
Anderungsplan
Begriindung mit Umweltbericht



Stadt %@ Braunschweig

Anlage 2
131. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
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Planungsstand Verfahrensschritt § 3 (2) BauGB
131. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rheinring/ElbestraRe* Stand: 16.04.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Rechtsgrundlagen des Flachennutzungsplanverfahrens
- Stand: 12. April 2018 -

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S.
3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI |
S. 2771)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. | S. 3370)

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gean-
dert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI S. 22)

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Gro3raum Braunschweig

(RROP)

In der Fassung vom 1. Juni 2008 (Rechtskraft durch Bekanntmachung des
Zweckverbandes Grol3raum Braunschweig)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

In der Fassung der Neubekanntmachung vom 26. September 2017 (Nds.
GVBI. S. 378)
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2 Gegenstand der Anderung

Die Stadt Braunschweig z&hlt zurzeit ca. 250.000 Einwohner und ist damit die zweitgrof3te
Stadt Niedersachsens. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008
(LROP) und im Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008 fir den Gro3raum Braun-
schweig (RROP) ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbar-
stadten Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum in Sudost-Niedersachsen mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbindlich
festgelegt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig ist der Geltungsbereich als ,Wohnbau-
flache" mit einem Richtwert GFZ 0,8 fur das allgemeine MalR3 der baulichen Nutzung dar-
gestellt. Dartiber hinaus ist 300 m éstlich des Anderungsbereiches das Symbol Zentrum
fur die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen dargestellt, das sich auf das Zentrum
Weststadt, ElbestralRe bezieht.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich 4 km westlich der histori-
schen Stadtmitte im Rheinviertel des Stadtteils Weststadt und liegt in der Nachbarschaft
zum bestehenden Zentrum ElbestralRe. In der Erganzung des Zentrenkonzeptes Einzel-
handel werden, um ein moglichst flachendeckendes Netz der Nahversorgung zu sichern,
fur das gesamte Stadtgebiet 23 vorhandene zentrale Nahversorgungsstitzpunkte ausge-
wiesen. Der Planbereich ,Weststadt/Rheinring ist einer dieser zu sichernden Nahversor-
gungsstlUtzpunkte. Er ist umgeben von Wohnbauflachen mit Mehrfamilienhausbebauung.

N " 4 _“. ‘_" L
Luftbild der Stadt Braunschweig,
Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz, Abt. Geoinformation 2014
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Es gelten die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Braun-
schweig in der Form der Bekanntmachung vom 06.10.2005 in seiner derzeit aktuellen
Fassung. Die 131. Anderung hat zum Inhalt, dass zukiinftig ,Sonderbauflachen* (Zweck-
bestimmung Nahversorgung) dargestellt werden.

Derzeitige Darstellung im FNP

At J)

Kartengrundlage Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig,
Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz, Abt. Geoinformation

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Am zentralen Nahversorgungsstitzpunkt Weststadt-Rheinring ist geplant, den Gebaude-
komplex des Einkaufszentrum Gildeturm abzubrechen und dort einen Supermarkt mit ei-
ner Béckereifiliale neu zu bauen.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017) und im Regionalen
Raumordnungsprogramm fur den GrofRraum Braunschweig (RROP 2008) ist die Stadt
Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgit-
ter als Oberzentrum in Stdost-Niedersachsen mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbindlich festgelegt.

Zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen legt das RROP fest, dass die Nahversor-
gungsstruktur als wesentliches Element der kommunalen Daseinsvorsorge in den zentra-
len Standorten, leistungsfahigen Ortsteilen in den Gemeinden und Stadtteilzentren der
Stadte (integrierte Versorgungsstandorte) bedarfsgerecht zu modernisieren, zu sichern
und zu entwickeln ist. Nach den Festlegungen in den zeichnerischen Darstellungen des
Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) fiir den Grof3raum Braunschweig ist das
Plangebiet als Siedlungsflache ausgewiesen. Die Planung ist mit der vorrangigen Zweck-
bestimmung vereinbar und von daher an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Damit steht die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes nicht im Widerspruch zu
den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms und ist im Sinne von § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

131. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rheinring/ElbestraRe" Stand: 16.04.2018
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Einzelhandel

Im Planbereich ist von der Grundstiickseigentiimerin, der Baugenossenschaft Wiederauf-
bau eG, ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.500 m2 sowie eine Backe-
reifiliale geplant. Es handelt sich somit um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb i.S.
von § 11 (3) BauNVO. Daher wurde gutachterlich untersucht, ob negative Auswirkungen
auf die Verwirklichungen der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung zu erwarten sind (Regelvermutung). Die bestehenden
kleineren Ladeneinheiten in den Wohngeb&auden Rheinring 65 und Glanweg 2 sollen er-
halten bleiben.

Nach der Vorgabe des Landesraumordnungsprogramms 2017 (LROP) sind Betriebe mit
tber 800 m? Verkaufsflache als nicht raumbedeutsame Nahversorger zuldssig, sofern der
Verkaufsflachenanteil nachversorgungsrelevanter/periodischer Sortimente — insbesondere
Lebensmittel und Drogeriewaren — mindestens 90 % der Gesamtverkaufsflache betragen
und das Einzugsgebiet Uberwiegend aus dem fuRlaufigen Einzugsbereich besteht.

Zur Prifung der Zulassigkeit des neuen Supermarktes mit vorgelagerter Backereifiliale
wurde ein Einzelhandelsgutachten erstellt. Es kommt zu dem Ergebnis, dass das Planvor-
haben als Betrieb der wohnortbezogenen Nahversorgung (nichtraumbedeutsamer Nah-
versorger) dient. 1.d.R. weist ein Supermarkt in der beabsichtigten GréRenordnung von
1.500 m2 Verkaufsflache einen Verkaufsflachenanteil in den Sortimenten Nahrungs-/ Ge-
nussmittel und Drogerie/ Parfimerie von deutlich mehr als 90% auf; die erste Vorausset-
zung der LROP-Vorgaben ist damit erfullt. Zusatzlich wird der erforderliche Verkaufsfla-
chenanteil von mindesten 90 % periodischer Sortimente der Gesamtverkaufsflache im pa-
rallelen Bebauungsplan Rheinring/ElbestraRe HO 48 festgesetzt.

Die zweite Voraussetzung wird wie folgt prazisiert: Zur Bestimmung der fuBlaufigen Er-
reichbarkeit ist eine maximale Gehzeit von 10 Minuten zugrunde zu legen, dies entspricht
einer Entfernung von 700 bis maximal 1.000 m. Ein Gberwiegend ful3laufiger Einzugsbe-
reich liegt vor, wenn der Vorhabenumsatz zu mehr als 50% mit Kaufkraft aus dem ful3lau-
fig erreichbaren Umfeld des Betriebes erzielt wird. Dartber hinaus ist bei der Umsatzprog-
nose zu bertcksichtigen, dass typischerweise in Bezug auf diejenigen Kunden, die aus
dem fuRlaufigen Einzugsbereich stammen, eine maximale Kaufkraftbindung von 40-50%
erreicht werden kann.

Am Planstandort leben im 700 Meter-Bereich rd. 8.000 Einwohner, im 1.000 Meter-Be-
reich rd. 12.400 Einwohner.

Der Planumsatz des beabsichtigten Supermarktes betragt im Sortiment Nahrungs-/Ge-
nussmittel, in Abhangigkeit der veranschlagten Flachenleistung, in der unteren Variante
rd. 6,0 Mio. € bzw. in der oberen Variante rd. 8,3 Mio. €. Zur Generierung dieses Umsat-
zes werden folgende Einwohnerzahlen - unter Bertcksichtigung der lokalen, sortiments-
bezogenen Kaufkraft und Betrachtung unterschiedlich veranschlagter Kaufkraftbindungs-
guoten des Supermarktes - bengtigt:

o Kaufkraftbindung 40% rd. 6.975 bzw. 9.775 Einwohner (untere bzw. obere Variante),
o Kaufkraftbindung 50% rd. 5.575 bzw. 7.800 Einwohner (untere bzw. obere Variante).

Der Vergleich dieser Einwohnerzahlen mit der Anzahl der Bewohner im 700 Meter-Be-
reich (rd. 8.000 Einwohner, s.0.) zeigt, dass bei einer Kaufkraftbindung von 40% rechne-
risch rd. 82% bzw. 115% (obere bzw. untere Variante) des Umsatzes des Planvorhabens
aus dem ful3laufigen Bereich generiert werden kénnen. In Relation zum 1.000 Meter-Be-
reich (rd. 12.400 Einwohner, s.0.) kdnnen sogar rechnerisch rd. 127% bzw. 178% (obere
bzw. untere Variante) des Planumsatzes aus dem fuR3laufigen Bereich generiert werden.
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Bei Betrachtung einer héheren Kaufkraftbindung des Vorhabens von 50% ergeben sich
fur den 700 Meter-Bereich Werte von rd. 102% bzw. 143% und fur den 1.000 Meter-Be-
reich von rd. 159% bzw. 222% (jeweils obere bzw. untere Variante). Demzufolge wird der
Planumsatz selbst unter Zugrundelegung

¢ des hoheren Planumsatzes der oberen Variante,

¢ der Einwohnerzahl "nur" im 700 Meter-Bereich um den Planstandort und

o einer Kaufkraftbindung durch das Vorhaben von "nur" 40% in diesem Bereich
rechnerisch zu rd. 82% allein in diesem ful3laufigen Einzugsgebiet erzielt; der geforderte
Anteilswert von 50% wird in deutlichem Male Uiberschritten. Die auf Basis des geringeren
Planumsatzes der unteren Variante und/ oder der Einwohnerzahl im 1.000 Meter-Bereich
und/ oder der einer Kaufkraftbindung von 50% errechneten Werte von mehr als 100% be-
deuten, dass die jeweils zugrunde liegende Kaufkraft im Sortiment Nahrungs-/ Genussmit-
tel ber dem Planumsatz des Vorhabens in diesem Sortiment liegt.

Selbst wenn unter Bertcksichtigung der Angebotsstrukturen im Umfeld eine Kaufkraftbin-
dung von nur rd. 29,2% sowie der héhere Planumsatz der oberen Variante und die Ein-
wohnerzahl des 700 Meter-Bereiches angesetzt werden, wird der Planumsatz rechnerisch
zu rd. 60% in diesem fuBlaufigen Einzugsgebiet erzielt. Sofern der geringere Planumsatz
der unteren Variante angesetzt und der 700 Meter-Bereich als Bezugsgrolie beibehalten
wird, wird der Planumsatz rechnerisch zu rd. 84% im fu3laufigen Einzugsgebiet erzielt.
Auf Basis der Einwohnerzahl im 1.000 Meter-Bereich errechnen sich noch héhere Werte
von rd. 93% bzw. 130% (obere bzw. untere Variante).

Letztlich erfullt das Planvorhaben in jedem Fall die zweite Voraussetzung im Rahmen
der Vorgaben.

Wenn dieser Einschatzung gefolgt wird, kommen die landes- und regionalplanerischen
Vorgaben fur das hier geprifte Planvorhaben nicht zum Tragen. Die Prifung der Vertrag-
lichkeit ist vor dem Hintergrund der Zielsetzungen des Standortkonzeptes Zentrale Ver-
sorgungsbereiche der Stadt Braunschweig dennoch zu beachten.

Das Planvorhaben lasst sich dementsprechend als Nahversorger i.S.d. LROP definieren.
Daher sind durch das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die Verwirklichungen
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung zu erwarten.

Es wird gutachterlich festgestellt, dass das Beeintrachtigungsverbot eingehalten und das
Integrations-, Konzentrations-, und Kongruenzgebot erfiillt werden.

vorhaben sowohl nach der Uberschlagigen Prifung mittels der sortimentsweisen Bin-
dungsquoten als auch vor dem Hintergrund zu erwartender Umsatzumverteilungen einge-
halten wird. D.h., dass durch das Planvorhaben die Funktionsféhigkeit der Zentren sowie
die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Untersuchungsgebiet nicht gefahr-
det wird. Dies gilt auch fur weiter vom Planstandort entfernte Einzelhandelsstandorte in-
nerhalb und aul3erhalb der Stadt Braunschweig, d.h. auch fir benachbarte Grundzentren
und hdéherzentrale Orte.

bauung stehenden Planstandortes, der im Zentrenkonzept als Nahversorgungsstitzpunkt
ausgewiesen ist und damit einen anteiligen fuBBlaufigen Einzugsbereich aufweist, sowie
eines unmittelbar benachbarten OPNV-Anschlusses erfillt.
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Grund seiner Lage innerhalb des Stadtgebietes und seiner Dimensionierung keine signifi-
kante Uberdrtliche Bedeutung aufweist. Da es sich zudem um einen Versorgungsstandort
in rAumlichem Zusammenhang mit Wohnbebauung handelt, wéare das Konzentrationsge-
bot unabhangig davon erfullt.

Kaufkraftzufliisse von mehr als 30% von auf3erhalb des grundzentralen Verflechtungsrau-
mes der Stadt Braunschweig angewiesen ist bzw. die Kaufkraftzuflisse von au3erhalb
des grundzentralen Verflechtungsraumes nach den Ergebnissen der Umsatzumvertei-
lungsberechnungen deutlich unter 30% betragen. Das Kongruenzgebot wird somit eben-
falls erfullt.

Abgrenzung und raumlichen Verteilung zentraler Versorgungsbereiche als Zentraler Nah-
versorgungsstitzpunkt klassifiziert. Damit dient der Standort, als einer von insgesamt 23
vorhandenen Nahversorgungsstitzpunkten, einem moglichst flachendeckenden Netz der
Nahversorgung fur das gesamte Stadtgebiet. Das Planvorhaben entspricht somit den
Ubergeordneten Zielen zur rAumlichen Steuerung des Einzelhandels des Standortkonzep-
tes der Stadt Braunschweig und tragt zum Ziel der Sicherung einer mdglichst flachende-
ckenden Nahversorgung im Nordwesten des Stadtbezirkes Weststadt bei.

Um die neuen Nutzungen unterzubringen, soll das bestehende Nahversorgungszentrum
abgebrochen werden. Dieses Nahversorgungszentrum ist sehr klein und verftigt nur tUber
ein geringes Angebot. Darliber hinaus ist es mittlerweile durch Leerstande gekennzeich-
net. Insbesondere fehlt ein attraktives Angebot an Giitern des taglichen Bedarfs. Stadte-
baulich ist die starke Abkehr des Zentrums zu 6ffentlichen RAumen zu beméngeln: Das
Zentrum 6ffnet sich weder zur Elbestral3e noch zur NahestralRe; die drei Eingange sind
als solche kaum zu erkennen.

Der neue SB-Markt soll der Wohnbebauung Glanweg vorgelagert werden. In einem weite-
ren vorgelagerten Gebaude sollen Arztpraxen eingerichtet werden. Dazwischen ist eine
offene Platzflache geplant, die dem Aufenthalt und der Kommunikation dienen soll. Diese
ist durch eine grof3ziigige Treppen- und Rampenanlage von der Kreuzung Rheinring/ El-
bestralRe/ SaalestralRe aus gut erreichbar. Das kiunftige Nahversorgungszentrum 6ffnet
sich dadurch gegentiber dem Stadtquartier und wird besser an die 6ffentlichen Raume an-
gebunden. Damit wird die Weststadt in diesem Bereich deutlich aufgewertet.

Die Erschlie3ung des SB-Marktes soll von der Elbestral3e aus erfolgen, um den Kunden-
und Lieferverkehr aus dem Wohngebiet herauszuhalten. Im Plangebiet sind Ful3wege fir
die Anwohner und Kunden anzulegen, die als klare Wegeverbindungen das angrenzende
Wohngebiet an die Elbestralle - als eine der Hauptverkehrsstraen in der Weststadt mit
OPNV-Haltestellen - anschlieRRen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Verkehrsuntersuchung durch-
gefuhrt, um die Auswirkungen auf die Kreuzungen NahestralRe / Rheinring / Elbestral3e
und Rheinring / Elbestral3e / Saalestral3e) und deren Leistungsfahigkeit festzustellen.
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Es sollen zwei Garagenanlagen mit insgesamt 140 Einstellplatzen abgebrochen werden.
Dabei handelt es sich um Einstellplatze, die den angrenzenden Wohnungen zugeordnet
sind. Fir das Nahversorgungszentrum sind insgesamt 90 Einstellplatze und fur die Woh-
nungen 197 Einstellplatze vorgesehen. 115 Einstellplatze missen abgeldst werden. Fir
diesen Bedarf stehen zahlreiche offentliche Parkplatze in den angrenzenden Stral3en, ins-
besondere in der Nahestral3e zur Verfigung. Dieses Angebot soll um zusatzliche 20 6f-
fentliche Parkplatze im naheren o6ffentlichen StralRenraum ergénzt werden.

4 Umweltbericht

4.0 Prdambel
Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach 8 2 (4)
BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes dargelegt und bewertet.

4.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Fldchennutzungsplandnderung

Der Geltungsbereich befindet sich im zentralen Bereich der Ortslage Weststadt, nérdlich
der ElbestralRe und hat eine GroRRe von ca. 0,7 ha. Zukunftig ist die Darstellung von Son-
derbauflachen mit der Zweckbestimmung Nahversorgung vorgesehen.

4.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und de-
ren Beriicksichtigung

Die einschlagigen Fachgesetze, die den Umweltschutz betreffen, wurden beriicksichtigt.

Zu bertcksichtigende Fachplanungen und Gutachten

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

e Stadtklimaanalyse Braunschweig, 2012, Steinicke & Streifeneder, Richter &
Rockle
Larmminderungsplan, 2013
Luftreinhalteplan, 2007
Zentrenkonzept Einzelhandel der Stadt Braunschweig, Erganzung 2010
Gutachterliche Untersuchung von Einzelhandelsbetrieben im EKZ Gildeturm
in Braunschweig/Weststadt, Stadt- und Regionalplanung Acocella, 2018

4.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung

Es folgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die in § 1 Abs. 6
Nummer 7 BauGB benannten Belange. Da die Flachennutzungsplanung als vorberei-
tende Bauleitplanung mit inren Darstellungen keine Baurechte schafft, sind die moglichen
erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bauphase nicht abschéatzbar. Diese werden da-
her auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

4.3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

4.3.1a) Bestand
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits bebaute Flache. Wertvolle Pflanzen-
vorkommen sind im Bestand nicht vorhanden. In den Randbereichen befinden sich Ra-
senflachen, Bodendeckerbeete, einzelne Baume und Straucher sowie einige Zierbeete.

In Bezug auf Tiere wurde auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Es sind keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete vorhanden.

4.3.1b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Da das Plangebiet bereits bebaut ist, gehen keine naturnahen Flachen verloren.

Die leichte Entsiegelung mit den vorgesehenen Baumpflanzungen und die grof3flachigen
Dachbegriinungen erhéhen das Angebot an nattirlichem Lebensraum fur Pflanzen/Tiere.

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltsituation der einzelnen Belange erfolgt nach ge-
genwartigem Kenntnisstand und durch zeitgeméaRe Prifmethoden jeweils insbesondere
fur die Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst werden.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung kdnnen nur solche Auswirkungen auf das
betrachtete Schutzgut geprtft werden, die aufgrund der Darstellungen der Flachennut-
zungsplananderung absehbar sind.

4.3.1c) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung )
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung erfolgt am Standort keine Anderung der Situation
und die aktuelle Situation (siehe 4.3.1 a)) wirde bestehen bleiben.

4.3.1d) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind Ersatzquartiere fur Fledermause und Végel

zu schaffen.

Abbruchmafinahmen incl. Baumfallungen haben die artenschutzrechtlichen Zeitrdume au-
Berhalb der Brutzeiten zu berticksichtigen.

Bestehende Baume sollen soweit wie moglich erhalten bleiben. Ansonsten sollen vor al-
lem zur Gestaltung und Gliederung der neuen Stellplatzanlagen neue Baume gepflanzt
werden. Ferner soll eine Dachbegrinung vorgesehen werden um den Bereich 6kologisch
aufzuwerten.

4.3.1e) Anderweitige Planungsmoéglichkeiten
Die Priifung von Planungsalternativen erfolgte im Wesentlichen zu folgenden Punkten mit
den dargestellten Ergebnissen:

Verzicht auf Ausweisung als ein Sondergebiet:

Bei dem Verzicht auf die Ausweisung von Sondergebietsflichen an dieser Stelle wére die
Chance vertan, den vorhandenen Standort des mittlerweile leerstehenden Ladenlokals in-
nerhalb des bestehenden Ortsteils langfristig fur die wohnortnahe Versorgung der Bevol-
kerung zu sichern.
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Die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind bei Durchfihrung der
Planung von geringer Erheblichkeit.

4.3.2 Schutzgut Landschaft

4.3.2a) Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits bebaute Flache welche von einem
Nahversorgungszentrum und Stellplatz- und Garagenanlagen gepragt ist und sich inmit-
ten eines bebauten Wohnquartiers befindet. Das Orts- und Landschaftsbild ist stark anth-
ropogen uberformt.

4.3.2b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung sieht eine Offnung des kiinftigen Nahversorgungszentrums gegeniiber dem
offentlichen Raum an der ElbestralRe vor. Ferner ist eine private Platzflache vorgesehen,
von der die einzelnen Bereiche des Nahversorgungszentrums aus zugéanglich sein wer-
den. Ferner wirken sich die vorgesehenen Baumpflanzungen und sonstigen Begriinungen
positiv auf das Ortsbild aus. Es ist davon auszugehen, dass der Bereich in Bezug auf das
Ortsbild insgesamt aufgewertet wird.

4.3.2 c)_ Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Keine Anderungen der bestehenden Situation.

4.3.2d) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die vorgesehenen Baumpflanzungen werden den Bereich aufwerten. Daher sind keine

MalRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

4.3.2 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Siehe unter 4.3.1.e)

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Landschaft sind bei Durchfiihrung der Planung
von geringer Erheblichkeit. Die Durchfihrung der Planung hat eher eine Aufwertung des
Landschaftsbildes zur Folge.

4.3.3 Schutzgut Boden und Flache

4.3.3a) Bestand

Im Uberplanten Bereich stehen gemall dem Gutachten 10195/2018 der Gesellschaft fur
Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU) oberflachennah anthropogene Auffiillungen in
Méachtigkeiten zwischen 0,4 m und 1,8 m an. Naturlich gewachsene Oberb&den, auf de-
nen die natdrlichen Bodenfunktionen vollstéandig erhalten sind, sind im Wesentlichen nicht
vorhanden. Die Flachen sind - bis auf kleinere Grunflachen - nahezu vollstéandig bebaut
oder als Parkflache versiegelt.

Unterhalb der Auffillungen folgt weichselzeitlicher Lésslehm, der zur Tiefe von drenthe-
zeitlichem Geschiebelehm und Geschiebemergel unterlagert wird. In den Geschiebemer-
gel sind bereichsweise Sande eingeschaltet. Die Basis der quartdren Ablagerungen
wurde im Rahmen der durchgefiuihrten Baugrunduntersuchung bis zur Erkundungsendtiefe
von 7,0 m nicht erreicht.
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Im Planbereich befinden sich keine altlastenverdachtigen Flachen oder Flachen, bei de-
nen der Verdacht schadlicher Bodenverénderungen besteht.

Gemal3 dem vorliegenden Baugrundgutachten sind die am Standort vorhandenen Aufful-
lungen nicht uneingeschrankt wieder verwertbar und gemal LAGA TR Boden als Z 1.1-
bis Z 2-Material zu behandeln. Der nattrlich gewachsene Boden ist gemafd Gutachten un-
eingeschrankt wieder verwertbar und als Z 0-Material nach LAGA TR Boden zu charakte-
risieren. Uberschreitungen von Priifwerten fiir die Nutzung als Wohngebiet geman
BBodSchV wurden nicht festgestellt.

4.3.3b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die bereits heute vorhandene starke Versiegelung bleibt erhalten, so dass fur die Schutz-
guter Boden und Flache gegeniber dem Bestand keine nennenswerte Veranderung zu
erwarten ist.

4.3.3¢) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Die vorhandenen Bodenversiegelungen bleiben erhalten (s. Bestandsaufnahme).

4.3.3d) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.3.3 e) Anderweitige Planungsmoéglichkeiten
Siehe unter 4.3.1.e)

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Boden und Flache sind bei Durchfihrung der Pla-
nung von geringer Erheblichkeit

4.3.4 Schutzgut Wasser

4.3.4a) Bestand

Die Grundwasserneubildungsrate in dem Bereich ist aufgrund der dichten Bebauung stark
eingeschrankt. Das anfallende Niederschlagswasser wird ungereinigt und ungedrosselt
Uber die Kanalisation in der ElbestralRe in den Vorfluter Fuhsekanal eingeleitet.

4.3.4 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es findet keine Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate gegeniber dem Bestand
statt. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet aufgrund der Boden-
verhéltnisse nicht moglich.

4.3.4c) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Keine Veranderung der bestehenden Situation.

4.3.4d) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Reduzierung der Abflussbelastung fur den Vorfluter Fuhsekanal ist eine Riickhaltung

des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet als dezentrale MalRnahme vorgese-

hen. Das auf den Gehwegen, Zufahrten und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser
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ist vor der Einleitung in den offentlichen Regenwasserkanal entsprechend dem Merkblatt

DWA-M153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) zu reinigen.

Mit diesen MaflRhahmen wird gegenlber der bestehenden Situation der Hochwasser- und
Gewasserschutz fur den Fuhsekanal verbessert.

4.3.4 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Siehe unter 4.3.1.¢e)

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Wasser sind bei Durchfiihrung der Planung von
geringer Erheblichkeit. Die Durchflihrung der Planung hat eher eine Aufwertung zur Folge.

4.3.5 Schutzgut Klima und Luft

4.3.5a) Bestand

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der mit grol3en bis sehr grof3en Wohnblo-
cken bebauten Weststadt. Das Gebiet weist eine ahnlich hohe Bevélkerungsdichte auf
wie die Wohnquartiere des Ringgebietes. Die Innenbereiche der Wohnblockanlagen sind
meist durch parkahnliche, mehr oder minder stark strukturierte Griinanlagen belegt. Diese
Grunbereiche stellen einen wichtigen kleinklimatischen Ausgleich fur die Bewohner der
Wohnanlagen dar.

Das Plangebiet selbst ist zurzeit mit Wohngebauden und Garagenanlagen bebaut und im
Ubrigen durch Stellplatzanlagen versiegelt.

Stadtklimatisch wird der Bereich dem Klimatop Stadtklima zugeordnet. Das Klimatop
Stadtklima weist maRig hohe Temperaturen, mafige nachtliche Abkihlung, reduzierte re-
lative Feuchte und eingeschrankten Luftaustausch auf. Es wird bioklimatisch als maRig
belastend eingestuft. Die Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse 2012 weist fur die-
sen Bereich Siedlungsflachen mit einer hohen Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsinten-
sivierung und Siedlungserweiterung aus.

Das Plangebiet und die angrenzenden Wohngebaude werden durch Luftschadstoffe aus
dem Verkehr belastet. Grenzwertliberschreitungen sind jedoch wegen der relativ geringen
Verkehrsaufkommen und der vorhandenen Durchliftungsmaéglichkeiten nicht anzuneh-
men.

Das Plangebiet wird mit Fernwarme versorgt, so dass von der Warmeversorgung keine
Immissionen unmittelbar auf das Plangebiet einwirken.

4.3.5b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Keine Verschlechterung der aktuellen Situation.

Die gegentuber dem Bestand vorgesehenen zusatzlichen Baumpflanzungen und die groR3-
flachigen Dachbegriinungen kdnnen die kleinklimatische Situation im Plangebiet etwas ver-
bessern. Dadurch kann auch einer durch den Klimawandel bedingten zusatzlichen Erwér-
mung entgegengewirkt werden.

Solarthermische und Photovoltaikanlagen sind zulassig und kdnnen den Ausstol3 von Treib-
hausgasen durch den Verzicht auf fossile Energietrager reduzieren.

Erhebliche Verdnderungen der Luftqualitat in Bezug auf Luftschadstoffimmissionen durch
Verkehr sind nicht zu erwarten.

4.3.5c) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Keine Veranderung der bestehenden Situation.
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4.3.5d) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die leichte Entsiegelung mit den vorgesehenen Baumpflanzungen und die groR3flachigen

Dachbegriinungen werden die kleinklimatische Situation im Planungsbereich verbessern.

4.3.5e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Siehe unter 4.3.1.e)

Die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Klima und Luft sind bei Durchfihrung der Planung
von geringer Erheblichkeit.

4.3.6 Schutzgut Mensch

4.3.6 a) Bestand

Larm

Das Plangebiet ist durch Straen- und Schienenverkehrslarm vorbelastet. Des Weiteren
werden die im Plangebiet liegenden Wohnnutzungen sowie die umliegenden Wohnge-
baude durch die Nutzung des Bestandsgewerbes im Plangebiet, insbesondere durch Lie-
fer-/ Kunden- und Stellplatzverkehre sowie durch Kélte- und Liftungsanlagen, mit Larm be-
aufschlagt.

Sonstige Emissionen/Immissionen
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

4.3.6 b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Larm

Das Verhaltnis zwischen gewerbe- und wohnungsbezogenen Stellplatzen wird sich kiinftig
zugunsten der gewerbebezogenen Stellplatze andern. Auch wird sich das Verhéltnis von
geschlossenen Stellplatzen (Tiefgarage, Parkpalette) zu mehr offenen Stellplatzen an-
dern. Dadurch verandert sich die Larmbelastung (Immission) an den angrenzenden
Wohngebauden.

Das Vorhaben erzeugt dartiber hinaus Larm durch Kunden- und Lieferverkehr, Be- und
Entladevorgénge, sowie durch Kiuhlaggregate. Der Kunden- und Lieferverkehr wirkt sich
dabei sowohl auf die LArmemission des Betriebsgrundsttickes als auch auf die Larmemis-
sion der betroffenen (nachstgelegenen) éffentlichen Stral3en aus.

Zur Sicherung, dass die von dem Plangebiet ausgehenden LArmemissionen mit der an-
grenzenden Wohnbebauung unter Berticksichtigung der zu beachtenden Regelwerke
(DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau, TA Larm) vereinbar sind, werden im Rahmen des
Bebauungsplans und der nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren, Festsetzungen
bzw. Auflagen zum Schallschutz getroffen.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Es ist nicht auszuschlieRen, dass insbesondere die Stellplatzanlagen im Sondergebiet Nah-
versorgung starker beleuchtet werden, als dies heute der Fall ist. Aufgrund der Absténde
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zu den néchstgelegenen Wohngebéauden, z.B. zum Gebéude Nahestral3e 3 B von mindes-
tens 35 m, ist jedoch nicht mit unzumutbaren Beeintrachtigungen zu rechnen.

4.3.6 c) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Larm

Keine Anderungen gegeniiber der bestehenden Situation absehbar.

Sonstige Emissionen/Immissionen
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

4.3.6d) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Larm

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung (Reines Wohnge-
biet bzw. Allgemeines Wohngebiet gemall Bebauungsplan HO 15 aus dem Jahr 1974) ist
im Rahmen des begleitenden Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefihrt worden. Die Ergebnisse dieses Gutachtens finden ihren Niederschlag
in entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. in den Auflagen der einzelnen
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren, so dass erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen vermieden, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt bzw. die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten; Mafinahmen sind entsprechend
nicht erforderlich.

4.3.6 e) Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Siehe unter 4.3.1.¢e)

Die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Mensch sind bei Durchfiihrung der Planung aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht nach derzeitigem Kenntnisstand von mittlerer Erheb-
lichkeit; eine genauere Einstufung ist erst nach Vorlage des Schallgutachtens maglich.
Dieses wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt.

4.3.7 Schutzqut Kulturgiiter und sonstige Sachguter
Kulturglter und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

4.3.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich ge-
genseitig. Diese Wirkungsketten- und Netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines
Eingriffs zu beachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und
bewerten zu kdnnen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kdnnen direkte und indirekte
Folgen fur ein anderes Schutzgut mit sich bringen.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgen keine direkten Eingriffe auf die
betrachteten Schutzgiiter. Daher ist hier eine Betrachtung der Wechselwirkungen nicht
moglich und erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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4.3.9 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplanande-
rung bestehen derzeit keine Planungen von denen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu
erwarten waren. Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht erkennbar. Auf eine kumulie-
rende Betrachtung moglicher Auswirkungen wird daher an dieser Stelle verzichtet.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Methodisches und technisches Vorgehen

Der derzeit vorliegende Umweltbericht basiert auf den Grundlagen der unter 4.2 genannten
Planungen und den in dem Verfahrensschritt der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB ermittelten Informationen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

4.4.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Da die Flachennutzungsplanung vorbereitenden Charakter hat und in ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind Malthahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im Zuge der baulichen Realisierung
vorzunehmen.

4.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die vorlaufige Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter stellt sich wie folgt dar:

Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Tiere und Pflanzen Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Landschaft Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Boden und Flache Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Wasser Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Klima und Luft Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Insgesamt wird die Durchfiihrung der 131. FNP-Anderung geringe Umweltauswirkungen
auf die aufgefiihrten Schutzgiter haben. Das Planvorhaben wirkt sich auf die Schutzguter
Landschaft und Wasser eher positiv aus.

5 Begrindung der Darstellungen, Fazit

Sonderbauflache gem. § 5 (2) Nr. 2a BauGB

Die geplante Sonderbauflache erhélt die besondere Zweckbestimmung Nahversorgung.
Ziel dieser Darstellung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die langfristige
Sicherung des Nahversorgungsstandortes im zentralen Bereich des Ortsteils Weststadt
zu schaffen.

Fazit

Da das Plangebiet heute sehr stark versiegelt ist und sich inmitten eines bebauten Wohn-
guartiers befindet, ist die Bedeutung fur Natur und Landschaft insgesamt gering. Eventuell
notwendige Artenschutzmafl3inahmen sind im Bebauungsplan festzusetzen. Zu diesem
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Thema wurde im Rahmen des Bebauungsplans ein Gutachten erstellt. Es ist davon aus-
zugehen, dass das Vorhaben dariber hinaus keinen Eingriff in Wasser, Boden, Natur und
Landschaft gemal BNatschG verursacht. Es ist ferner davon auszugehen, dass Larm-
schutzmaf3nahmen erforderlich werden, die im Bebauungsplan festzusetzen sind. Zu die-
sem Thema ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Gutachten in Bearbei-
tung.

Insgesamt betrachtet, entspricht die Planung den Zielsetzungen der Stadt Braunschweig,
eine moglichst flachendeckende wohnortnahe Versorgung der Wohnstandorte mit Gutern
des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) zu erzielen. Aus den genannten Griinden ist als
Fazit die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kiinftigen Generationen vereinbar und gewahrleistet eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung.

6 Verfahrensablauf

Es ist beabsichtigt, dass die Baugenossenschaft Wiederaufbau eG die Entwicklung des
Nahversorgers durchfuihrt und die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung in Abstim-
mung mit der Stadt und auf eigene Kosten und eigenes Risiko Ubernimmt.

Am 14. Februar 2017 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des Bebauungsplans
.Rheinring/Elbestraflie“, HO 48, beschlossen. Die Allgemeine Vorprifung hat ergeben,
dass die Voraussetzungen fir ein Verfahren gemaR § 13 a BauGB nicht erfullt sind. Da-
her wird das Bauleitplanverfahren als Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB mit der er-
forderlichen Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 02.08.2017 friihzeitig von der 131. AnderL_J_ng des Flachennutzungspla-
nes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 04.09.2017 zur Auf3erung aufgefordert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung lber die Planungen zur 131. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und zum Bebauungsplan ,Rheinring/Elbestraf3e”, HO 48 geman

8 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 09. bis 16. Januar 2018 statt. Die Unterlagen standen
im Aushang des Fachbereiches Stadtplanung und Umweltschutz, Langer Hof 8, zur Ein-
sicht zur Verfligung; darliber hinaus wurden sie auch im Internet verdffentlicht. Am 17. Ja-
nuar 2018 fand eine dffentliche Anhdrung statt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 23.01.2018 mit Fristsetzung zum 26.02.2018 zur Stellungnahme auf-
gefordert. Die fur die MaRRstabsebene des Flachennutzungsplanes bedeutenden Inhalte
der Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange wurden teilweise in die
Planunterlagen aufgenommen.
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Stadt Braunschweig 18-07670

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Rheinring/Elbestrale",
HO 48

Stadtgebiet zwischen Rheinring, NahestraBe und ElbestraBe
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 26.03.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhérung) 23.05.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.05.2018 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 05.06.2018 N
Beschluss:

,Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,“Rheinring/Elbestralle”,
HO 48, sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwtirfe sind gemaf
§ 3 (29 Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz:

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) Satz 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Fir das Stadtgebiet zwischen Rheinring, Nahestral’e und ElbestralRe hat der
Verwaltungsausschuss am 14. Februar 2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Rheinring/Elbestralle”, HO 48, beschlossen.

Die Baugenossenschaft Wiederaufbau eG beabsichtigt, das bestehende teilweise
leerstehende Nahversorgungszentrum abzubrechen und durch Neubauten zu ersetzen. Im
Wesentlichen ist dabei ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.500 m? und
einer Backereifiliale geplant. Erganzend soll ein Arzt- und Geschéaftshaus mit privaten
Dienstleistungsangeboten errichtet werden. Zur Realisierung der Planung ist ferner der
Abbruch von zwei leerstehenden Garagenanlagen erforderlich. Sowohl im Plangebiet als
auch in den angrenzenden 6ffentlichen Strallen werden dem Bedarf entsprechend private
Stellplatze und offentliche Parkplatze hergestellt.

Die Umsetzung der Planung wird zu einer deutlichen stadtebaulichen Verbesserung fuhren.
Das kinftige Nahversorgungszentrum 6ffnet sich gegeniber den 6ffentlichen Rdumen.



Zwischen den Gebauden entsteht eine private Platzflache, die dem Aufenthalt und der
Kommunikation dienen kann. Fir den westlichen Bereich der Weststadt wird ein attraktives
Nahversorgungsangebot geschaffen.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 7. April 2017 bis 8. Mai 2017 durchgefuhrt.

BS|ENERGY verweist auf die im Plangebiet verlaufenden Fernwarmeleitungen und
Schachtbauwerke. BS|Netz weist daraufhin, dass eine Ortsnetzstation erforderlich ist. Die
ALBA Braunschweig GmbH bittet um Beachtung der im geplanten Zufahrtsbereich liegenden
Wertstoffcontainerstation. Diese Aspekte wurden in der weiteren Planung berticksichtigt.

Die Industrie- und Handelskammer hat keine Bedenken gegen die Planung.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 15. Januar 2018 bis 15. Februar 2018 durchgefihrt.
Der Regionalverband GroRraum Braunschweig hat keine raumordernischen Bedenken
gegen die Planung.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Am 17. Januar 2018 wurde eine Burgerversammlung durchgefiihrt. Die Planunterlagen
standen zusatzlich vom 8. bis 16. Januar 2018 als Aushang und im Internet zur Verfigung.

Es waren ca. 21 Burgerinnen und Burger anwesend. Grundsatzliche Bedenken gegen die
Planung wurden nicht gedufert. Es wurden Fragen zu einzelnen Aspekten der Planung und
deren Umsetzung gestellt. Dabei wurde ein baldmdglicher Baubeginn gewilnscht.
Nachtraglich ging noch eine schriftliche Stellungnahme ein, die beméangelt, dass die
Stellplatzflachen und Fahrgassen im Plangebiet dominieren und Grunflachen sowie Wege flur
FuRganger und Radfahrer fehlen.

Die vorgebrachten Fragen und Anregungen sowie die Stellungnahme der Verwaltung
kénnen der beigeflgten Niederschrift enthommen werden (siehe Anlage 6).

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,Rheinring/Elbestrafie”, HO 48.

Leuer

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 3 b:  Planzeichenerklarung

Anlage 4. Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6: Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
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Anlage 4

HO 48

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Im Sondergebiet Nahversorgung sind fol-
gende Nutzungen allgemein zulassig:

— Einzelhandelsbetriebe, die der ver-
brauchernahen Versorgung der Bevol-
kerung dienen. Sie dirfen eine Ver-
kaufsflache von insgesamt maximal
1.500 m2 aufweisen. Der Anteil der
Verkaufsflache fir Glter des periodi-
schen Bedarfs (wie insbesondere Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogerie /
Parfumerie, Papier / Burobedarf /
Schreibwaren, Zeitungen / Zeitschrif-
ten, Tabakwaren und Zubehér sowie
Blumen muss mindestens 90 % an der
Gesamtverkaufsflache betragen.

— Béckerei mit Café,

— Bank, Geldautomat,

— Schank- und Speisewirtschaften,

— nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Ré&ume fur freie Berufe wie z.B. Arzt-
praxen.

2. Im Sondergebiet Nahversorgung sind fol-
gende Nutzungen ausnahmsweise zulds-
sig:

— Geschafts- und Birogebaude,

— Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

3. Im Sondergebiet Nahversorgung sind ins-
besondere folgende Nutzungen unzulas-
sig:

— Vergnligungsstatten.
4. Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende

Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO allge-
mein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&aden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwe-
cke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nur aus-
nahmsweise zuléssig:

Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

Nr. 2: sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe,

Nr. 3: Anlagen fur Verwaltungen.

MaR der baulichen Nutzung, Héhe bauli-
cher Anlagen

Im Sondergebiet Nahversorgung darf die
zulassige Grundflache i. S. von § 19
BauNVO durch die Grundflache von Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,96
Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache i. S.
von § 19 BauNVO fiir das Allgemeine
Wohngebiet sind die Grundflachen von
Gemeinschaftsstellplatzen und Gemein-
schaftsgaragen mit ihren Zufahrten nicht
mitzurechnen.

Die maximal zuléssige Hohe der bauli-
chen Anlagen darf von Photovoltaikanla-
gen und solarthermischen Anlagen Uber-
schritten werden, soweit die Uberschrei-
tung nicht mehr als 3,0 m betragt und die
Anlagen um das halbe MaR ihrer Hohe
von der Gebaudeaul3enkante zurlickblei-
ben.

Die maximal zuléssige Hohe der bauli-
chen Anlagen darf ausnahmsweise von
technischen Anlagen, wie z.B. Schornstei-
nen, konstruktiv bedingten Bauteilen und
Luftungsanlagen Uberschritten werden,
soweit die Uberschreitung nicht mehr als
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3,0 m betréagt, sich auf einen untergeord-
neten Teil der Grundflache beschrankt
und die Anlagen um das MaR ihrer Hohe
von der GebaudeaufRRenkante zuriickblei-
ben.

Bezugspunkt fur die Hdhenangaben ist
eine Hohe von 88,10 m uber NN.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
dirfen durch untergeordnete Bauteile wie
Eingangsuiberdachungen, Hausein-
gangstreppen, Kellerlichtschachte und
Balkone auf maximal 30 % der jeweiligen
Fassadenbreite um bis zu 2,0 m Uber-
schritten werden.

Stellplatze und Garagen, Zufahrten, Ne-
benanlagen

1.2

13

2.2

2.3

Stellplatze und Garagen, Zufahrten

Die festgesetzten Gemeinschaftsstell-
platze und Gemeinschaftsgaragen sind
den Wohnungen in den Gebauden Na-
hestraRe 3,3A,3B,3C,3D,5,7,9, 11,
13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27 und 29,
Glanweg 1-10 sowie Rheinring 65 zuge-
ordnet.

Auf den Flachen mit Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Versorgungs-
tragers Fernwarme sind Garagen unzulds-
sig.

Zufahrten zum Sondergebieten Nahver-
sorgung sind von der NahestralRe unzu-
lassig.

Nebenanlagen

. In allen Baugebieten sind Nebenanlagen

zulassig, die der Zweckbestimmung des
Baugebietes sowie der Gestaltung und
Nutzbarkeit der Freiflachen durch Kunden
und Anwohner dienen, wie z.B. Fahrrad-
stéander, Pergolen, Banke, Papierkdrbe,
Spielgerate und sonstige Auenraummab-
lierungen einschliellich AuRenraummdb-
lierungen gastronomischer Betriebe (z.B.
Café).

Ferner sind in allen Baugebieten Neben-
anlagen zuléssig, die der technischen Ver-
sorgung des Gebiets dienen (z.B. Orts-
netzstation).

Diese Festsetzungen gelten auch fir An-
lagen innerhalb der Flachen mit Geh- und

Radfahrrecht @.

Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsgesetzes

Bei der Errichtung und Anderung von Ge-
b&uden sind an den Fassaden von schutz-
bedirftigen Aufenthaltsrdumen (i.S. von
DIN 4109 und VDI 2719) passive Schall-
schutzmanahmen nach den Bestimmun-
gen fur die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“ und geman
,VDI-Richtlinie 2791 ,Schalldd@mmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen*
durchzufuhren.

Von den Festsetzungen unter A V 1. kann
ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der erfor-
derliche Schallschutz auf andere Weise
gewabhrleistet ist.

\'!

Griinordnung

In der offentlichen Verkehrsflache Na-
hestraf3e sind drei mindestens mittelkro-
nige Laubbaume zu pflanzen.

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen
und | 2| sind notwendige Ein- und Aus-
fahrten zuléssig.

Die Flachen fur Anpflanzungen |1],|2],
und | 4| sind mit einer mindestens
1,20 m hohen Strauchpflanzung(1 Pflanze
pro Ifd. m) oder Schnitthecke (3 Pflanzen
pro Ifd. m) aus Laubgehdlzen einzugrii-
nen.

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen
sind zusatzlich mindestens 8 mindes-
tens mittelkronige Laubb&ume in einem
Regelabstand von 10,0 m zu pflanzen. Es
ist durchgéngig dieselbe Baumart zu ver-
wenden.

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen
sind zusatzlich mindestens 6 mindes-
tens mittelkronige Laubb&ume in einem
Regelabstand von 8,0 m zu pflanzen. Es
ist durchgéngig dieselbe Baumart zu ver-
wenden.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens

6 Stellplatzen ist je angefangene 6 Stell-
platze ein mindestens mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen und als gliederndes
Element in die Stellplatzanlage zu integ-
rieren. Die Baumpflanzungen gemarn

A VI 4 und 5 kénnen fir die jeweils unmit-
telbar angrenzenden Stellplatzanlagen an-
gerechnet werden.

Fur die im Bereich von privaten Stellplatz-
anlagen und o6ffentlichen Verkehrsflachen
anzupflanzenden Baume ist je Baum eine
gegen Uberfahren zu sichernde, dauerhaft
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10.

11.

11.

begrinte Vegetationsflache mit Netto-Min-
destmafen von in der Regel 2,0 m Breite
und 9 m2 Flache vorzusehen.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind
folgende Pflanzqualitaten vorzusehen:

— Laubbaume: Hochstamme mit
Mindeststammumfangen (StU) von
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

— Laubstraucher, mind. 5-7 Triebe, 100-
125 cm Hoéhe

Artbedingte Abweichungen sind mdglich.

Es sind standortgerechte und vorwiegend
heimische Arten zu verwenden.

Die gemaf den Festsetzungen zur Begri-
nung vorgesehenen privaten Grundsticks-
flachen missen bis zur Ingebrauchnahme
der baulichen Anlagen ausgebaut sein.
Sie sind spéatestens in der nachstfolgen-
den Pflanzperiode gemaf den Festsetzun-
gen abschlieRend zu begrinen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und
sonstigen Begrunungen auf den offentli-
chen Verkehrsflachen sind spéatestens in
der nachstfolgenden Pflanzperiode nach
Abnahme der Verkehrsflachen herzustel-
len. Die MaRnahmen auf 6ffentlichen Fla-
chen sind mit einer dreijahrigen Entwick-
lungspflege im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang spéatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode gleichartig
zu ersetzen. Die Kronenform festgesetzter
Baume ist entsprechend ihrem nattrlichen
Habitus dauerhaft zu erhalten.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten
Baume sind bis zu ihrem natirlichen Ab-
gang zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Im Schutz-
bereich der Baume sind erforderliche
Wege- und Stellplatzbefestigungen so
auszufuhren, dass wesentliche Beein-
trachtigungen des Wurzelwerkes auszu-
schlieRen sind.

Vil

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind vor dem Abbruch von Geb&uden ein-
schlieBlich Garagenanlagen insgesamt
drei Ersatzlebensstatten fir Halbhdhlen-
bruter (Hausrotschwanz) anzubringen.

An neu zu errichtenden Geb&auden mit
mehr als zwei Wohneinheiten und im Son-
dergebiet Nahversorgung sind fur gebau-
debriitende Vogelarten (Hausrotschwanz,

Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauer-
segler) und Fledermausarten (Zwerg-, M-
cken-, Bart-, Fransen-, Breitfligelfleder-
maus) Nist- und Ruhestatten durch geeig-
nete Bauweise in die Konstruktion zu in-
tegrieren oder als kiinstliche Nisthilfen an-
zubringen. Je Gebéaude sind mindestens 5
Nist- und Ruhestétten anzubringen, die fur
mindestens eine der in Satz 1 genannten
Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel und
Fledermause) geeignet sind.

VIl

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

®

Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten des Versorgungstragers Fern-
warme.

Zusatzlich gelten die Festsetzungen A IV 1
zu Nebenanlagen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der des Versorgungstragers Fernwarme.

Gehrecht zugunsten der Anlieger.

B Ortliche Bauvorschrift

geman 88 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Dacher

Im Sondergebiet Nahversorgung sind Déa-
cher nur mit einer Neigung von bis zu 15°
zulassig.

Im Sondergebiet Nahversorgung sind Da-
cher von Hauptgebauden mindestens ex-
tensiv zu begriinen.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir solarther-
mische Anlagen, Photovoltaikanlagen,
Glas-elemente, Dachaufbauten sowie
brandschutz- oder bautechnisch erforderli-
che abweichende Belage, wie z.B. Kies-
streifen.

Fassaden von Garagenanlagen

Die AuRenwandflachen von neu zu errich-
tenden Garagenanlagen sind mit Kletter-
pflanzen zu begrinen. Je 1,5 Ifd. Meter
AuRenwandflache ist eine Kletterpflanze
zu setzen.
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IV Einfriedungen

1. Einfriedungen entlang 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen sind nur wie folgt zul&ssig:
— als Hecke aus Laubgehdélzen,
— als bauliche Einfriedung bis max.

1,20 m. Hohe.

2. Auf den Flachen fur Anpflanzungen sind
bauliche Einfriedungen unzuléssig.

V  Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur als Werbung an
der Statte der Leistung zuléssig.

2. Im Sondergebiet Nahversorgung sind

Werbeanlagen nur wie folgt zulassig:

— Die Oberkanten von Werbeanlagen an
dem Gebaude dirfen die jeweiligen
Oberkanten des Daches nicht tber-
schreiten.

— An den Gebaudeseiten AA und BB
sind Werbeanlagen am Gebaude un-
zulassig.

— An der Gebaudeseite CC sind Werbe-
anlagen am Gebd&ude bis zu einer
Grof3e von 36 m2 zulassig.

— An den ubrigen Gebaudeseiten sind
Werbeanlagen an Gebauden nur bis
zu einer Flache von maximal 12,0 m?
je Gebaudeseite zulassig.

— Es st eine freistehende Werbeanlage
mit einer Héhe von maximal 7,0 m
Uiber dem Bezugspunkt gem. A Il 5 zu-
lassig. Die Ansichtsflachen dieser frei-
stehenden Werbeanlage diirfen eine
GroRRe von 25 m? je Einzelflache und
von 30 mz fur alle Seiten nicht Gber-
schreiten.

— Sonstige freistehende Werbeanlagen
sind nur bis zu einer H6he von 3,0 m
tiber dem Bezugspunkt gemaR A1l 5
zulassig. Die Ansichtsflachen der
sonstigen freistehenden Werbeanla-
gen durfen eine GréRe von 6 m? je
Einzelflache und von insgesamt 18 m?
fur alle Seiten dieser Werbeanlagen
nicht Gberschreiten.

— Auf der Flache fur Anpflanzungen
ist maximal eine freistehende Werbe-
anlage zulassig.

— Auf den Flachen fur Anpflanzun-
gen[2],[3]und[4] sowie auf den Fla-
chen der Stellplatzbegriinung i.S. von
A VI 6 sind freistehende Werbeanla-
gen unzuléssig.

Unzuléssig sind:

— Anlagen mit sich turnusméRig veran-
dernder Werbedarstellung, wie z.B.
LED-Bildschirme, Rollbander, Film-
wande oder CityLightBoards,

— blinkende Werbeanlagen, Wechsel-
licht, Lauflichtb&nder und Skybeamer,

— akustische Werbeanlagen.

Einstellplatze

Fur Verkaufsstatten i. S. von § 11 (3)
BauNVO muss 1 Einstellplatz je 20 mz
Verkaufsflache nachgewiesen werden.

Fir Raume mit erheblichem Besucherver-
kehr (Arztpraxen und dergleichen) muss
1 Einstellplatz je 25 m2 Nutzflache nach-
gewiesen werden.

Ausnahmsweise ist die Ablésung von
nachzuweisenden Einstellplatzen zulés-

sig.

\'!

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf

§ 80 (3) NBauO, wer eine BaumafRnahme
durchfiihrt oder durchfihren lasst, die der ortli-
chen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise
1. Kampfmittel

2.2

Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig.
Es wurde im zweiten Weltkrieg bombar-
diert. Bei Erdarbeiten besteht ein erhdhtes
Risiko auf Kampfmittel zu sto3en. Aus Si-
cherheitsgrinden sind Gefahrenerfor-
schungsmalinahmen auf Kampfmittel
nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik durchzufihren.

Larmschutz

Das Plangebiet ist durch den Stral3enver-
kehr auf der Elbestral3e, durch den Schie-
nenverkehr auf der Stadtbahnstrecke,
durch das bestehende Nahversorgungs-
zentrum (Stellplatze, Anlieferung, Luftung
etc.) sowie durch die Stellplatz- und Gara-
genanlagen fir die angrenzenden Woh-
nungen larmvorbelastet.

Nachweise zum Larmschutz sind im Ein-
zelfall folgendermaRen durchzufiihren:

Schallausbreitungsberechnungen sind
nach der DIN ISO 9613-2 frequenzabhén-
gig, mit einer meteorologischen Korrektur
fr Cmet mit Co = 0 dB(A) bei Mitwindwet-
terlage unter Anwendung des allgemeinen
Verfahrens gemaf Nr. 7.3.1 anzufertigen.
Die Bodendampfung ist entsprechend
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2.3

nach Gleichung 9 der DIN ISO 9613-2 zu
bestimmen.

Die Reflexionen sind bis zur dritten Ord-
nung zu bertcksichtigen. Fur die Gebau-
defassaden ist ein Reflexionsverlust von
1 dB(A) zu Grunde zu legen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhal-
tung der Orientierungswerte in Bezug auf
den StralRenverkehrslarms ist auf Grund-
lage der schalltechnischen Rechenvor-
schrift RLS-90 ,Richtlinie fiir den Larm-
schutz an StralRen” in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Larmminderungsmafnah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhal-
tung der Orientierungswerte in Bezug auf
den Schienenverkehrslarm ist auf Grund-
lage schalltechnischen Rechenvorschrift
Schall 03 (2014) ,Richtlinie zur Berech-
nung der Schallimmissionen von Schie-
nenwegen"“ unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Larmminderungsmafnah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhal-
tung der Orientierungswerte bzw. der Im-
missionsrichtwerde der TA Larm in Bezug
auf den Gewerbelarm (Anlagenlarm) ist
auf Grundlage der TA Larm , Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ unter
Berlcksichtigung der vorgesehenen Larm-
minderungsmafnahmen vorzunehmen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzun-
gen A VIl ,Festsetzungen zum Schutz ge-
gen schéadliche Umwelteinwirkungen“ sind
folgende Grundlagen mafgeblich:

— DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des
Schalls bei der Ausbreitung im
Freien“, Herausgeber Deutsches
Institut fir Normung, Beuth-Verlag,
Berlin, 1999

— VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen®, Herausgeber Deutsches
Institut fur Normung, Beuth-Verlag,
Berlin,1987.

— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Herausgeber Deutsches Institut fur
Normung, Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Bera-
tungsstelle Planen - Bauen - Umwelt* oder
bei der Abteilung Umweltschutz der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

3.2

3.3

3.4

Niederschlagswasser

Es ist eine Riickhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers erforderlich. Dabei
ist eine Drosselabflussspende von

15 I/s/ha und eine Jéhrlichkeit von n=0,1
einzuhalten.

Die privaten Grundstiicksflachen sind
durch geeignete bauliche MaRnahmen ge-
gen das Oberflachenwasser von angren-
zenden Flachen zu schiutzen. Das Ober-
flachenwasser von den privaten Grund-
stiicksflachen darf nicht auf 6ffentliche
Flachen abgeleitet werden.

Es muss ein Uberflutungsnachweis (iber
eine Wiederkehrzeit eines Regenereignis-
ses von mindestens 30 Jahren gefiihrt
werden.

Das auf den Gehwegen, Zufahrten und
Stellplatzen anfallende Niederschlagswas-
ser ist vor der Einleitung in den o6ffentli-
chen Regenwasserkanal entsprechend
dem Merkblatt DWA-M153 (Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser) zu reinigen.

Freiflachenpléne

Im Sondergebiet Nahversorgung sind im
Rahmen der Bauantrage qualifizierte Frei-
flachenpléne vorzulegen.
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 07.02.2018-

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI |
S. 2771)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3434)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Sept. 2017 (BGBI. |
S. 3370)

1.7 Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25. Sept. 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (Nds. GVBI S. 48)

2 Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 (LROP, Fort-
schreibung 2017) und im Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008 fur
den GroRraum Braunschweig (RROP) ist die Stadt Braunschweig im ober-
zentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgitter als

Bebauungsplan “Rheinring/Elbestrae”, HO 48 Begriindung, Stand: 05.03.2018
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



2.2

2.3

-3-

Oberzentrum in Stdost-Niedersachsen mit der Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbindlich festgelegt.

Zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen legt das RROP fest, dass die
Nahversorgungsstruktur als wesentliches Element der kommunalen Daseins-
vorsorge in den zentralen Standorten, leistungsfahigen Ortsteilen in den Ge-
meinden und Stadtteilzentren der Stadte (integrierte Versorgungsstandorte)
bedarfsgerecht zu modernisieren, zu sichern und zu entwickeln ist.

In den zeichnerischen Darstellungen des RROP ist das Plangebiet als ,vor-
handener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich* aus-
gewiesen.

Die Planung ist mit den genannten Zielen und Darstellungen vereinbar und
somit im Sinne von 8 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plange-
biet Wohnbauflachen dar.

Die fur den Bebauungsplan HO 48 beabsichtigte Festsetzung ,Sondergebiet
Nahversorgung* lasst sich nicht aus dieser Darstellung entwickeln. Der Fla-
chennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
geandert (131 Anderung ,Rheinring/ElbestraBe®). Es ist die Darstellung einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Nahversorgung beabsichtigt.

Mit dieser Anderung ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplane

Im Plangebiet HO 48 gilt der Bebauungsplan HO 15 (62/4 a Urfassung,

62/4 b Neufassung der 13. Anderung und Erganzung) aus dem Jahr 1974. Er
setzt die bestehenden Garagenanlagen als Flachen fir Gemeinschaftsgara-
gen und Gemeinschaftsstellplatze fest. Aul3erdem trifft er fir die bebauten
Flachen im Plangebiet HO 48 die Festsetzungen Reines Wohngebiet (WR)
sowie Allgemeines Wohngebiet (WA).

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Am 14. Februar 2017 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Rheinring/Elbestral3e”, HO 48, beschlossen.

Das vorhandene Nahversorgungszentrum des Rheinviertels in der Weststadt
ist heute sehr klein und verfugt nur tber ein sehr geringes Angebot. Darliber
hinaus ist es mittlerweile durch Leerstdnde gekennzeichnet. Insbesondere
fehlt ein attraktives Angebot an Gitern des taglichen Bedarfs. Stadtebaulich
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ist die starke Abkehr des Zentrums zu 6ffentlichen Raumen zu bemangeln:
Das Zentrum o6ffnet sich weder zur ElbestralRe noch zur Nahestral3e; die drei
Eingénge sind als solche kaum zu erkennen.

Die Baugenossenschaft Wiederaufbau eG als Grundstiickseigentiimerin der
Flachen im Plangebiet beabsichtigt deshalb, das bestehende Nahversor-
gungszentrum abzubrechen und durch Neubauten zu ersetzen. Im Wesentli-
chen ist dabei ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.500 m2
einschliel3lich einer Backereifiliale geplant. Erganzend soll ein Arzt- und Ge-
schaftshaus mit privaten Dienstleistungsangeboten errichtet werden.

Fur die Neubauten und die daflr erforderlichen Stellplatze missen die beste-
henden Garagen, die Tiefgarage sowie oberirdische Einstellplatze abgebro-
chen werden. Diese dienten sowohl den angrenzenden Wohnungen als auch
dem bestehenden Nahversorgungszentrum. Fur das neue, gréf3ere Nahver-
sorgungszentrum entsteht ein zusatzlicher Bedarf. Die sowohl fur die Woh-
nungen als auch fir das Nahversorgungszentrum bauordnungsrechtlich not-
wendigen Einstellplatze sollen teilweise wieder auf dem Grundstiick geschaf-
fen und im Ubrigen abgelost werden. Ergéanzend sollen im naheren o6ffentli-
chen Stralenraum einige 6ffentliche Parkplatze neu geschaffen werden.

Mit der Umsetzung der Planung kann die Nahversorgung im Rheinviertel
deutlich verbessert und zukunftsfahig gesichert werden.

Der neue SB-Markt soll der Wohnbebauung Glanweg vorgelagert werden. In
einem weiteren vorgelagerten Gebaude sollen Arztpraxen eingerichtet wer-
den. Dazwischen ist eine offene Platzflache geplant, die dem Aufenthalt und
der Kommunikation dienen soll. Diese ist durch eine grol3ziigige Treppen-
und Rampenanlage von der Kreuzung Rheinring/Elbestral3e/Saalestral3e aus
gut erreichbar. Das kinftige Nahversorgungszentrum 6ffnet sich dadurch ge-
genuber dem Stadtquartier und wird besser an die 6ffentlichen Raume ange-
bunden. Damit wird die Weststadt in diesem Bereich auch stadtebaulich
deutlich aufgewertet.

Der im Plangebiet HO 48 geltende der Bebauungsplan HO 15 aus dem Jahr
1974 setzt die bestehenden Garagenanlagen als Flachen fur Gemeinschafts-
stellplatze und -garagen fest, sodass hier eine anderweitige Bebauung nicht
zulassig ist. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen umfassen weder den
heutigen Geb&audebestand des Nahversorgungszentrums noch die geplanten
Bauflachen. Es ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

Bebauungsplan “Rheinring/Elbestrae”, HO 48 Begriindung, Stand: 05.03.2018
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Umweltbericht

4.1

4.2

Beschreibung der Planung

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Weststadt im Rheinviertel
an der ElbestralRe. Innerhalb des Plangebietes befinden sich heute zwel
Wohngebaude mit acht Geschossen. Diese mehrgeschossige Wohnbebau-
ung setzt sich aufRerhalb des Plangebietes nach Norden fort. Ferner befindet
sich hier ein kleines Nahversorgungszentrum. Ein Teil dieses Zentrums wird
aus den Erdgeschosszonen der genannten Wohngebaude gebildet. Weiter-
hin befinden sich hier die Anlieferzone, Stellplatze und drei doppelstéckige
Garagenanlagen. Diese sind auf der Stdseite zur Elbestral3e hin durch pri-
vate Griunflachen eingefasst. An der Nordseite befindet sich ein Ful3weg, der
der Erschlie3ung der Wohngebaude am Glanweg dient. Dieser Ful3weg
grenzt an eine grol3ere private Grunflache an. Auf den privaten Grinflachen
und Stellplatzbereichen befinden sich einzelne Baume.

Das Nahversorgungszentrum sowie zwei Garagenanlagen, eine Tiefgarage
sowie die vorhandenen oberirdischen Stellplatze sollen abgebrochen wer-
den. Auf den frei werdenden Flachen sollen ein Lebensmittelmarkt sowie ein
Arzt- und Geschéftshaus entstehen. Die bestehenden Versorgungsflachen in
den Erdgeschossen der Wohngebaude Rheinring 65 und Glanweg bleiben
bestehen. Die neuen Gebaude werden so angeordnet, dass zwischen ihnen
und dem Bestand eine Platzflache entsteht.

Dartber hinaus sind auf dem Grundstiick 90 Stellplatze fur das Nahversor-
gungszentrum und 121 Stellplatze fir die Wohnungen geplant. Diese sollen
durch Baum-und Heckenpflanzungen eingegriint und gestaltet werden. Eine
Garagenanlage mit 76 Stellplatzen bleibt erhalten. In den 6ffentlichen Stra-
Ren sind zusatzlich 20 offentliche Parkplatze vorgesehen.

Die Erschliel3ung fur das Nahversorgungszentrum einschlie3lich der Stell-
platze erfolgt von der Elbestral3e. Die Erschliel3ung der Stellplatze fir die
Wohnungen erfolgt vom Rheinring.

Der Bebauungsplan lasst in seinem Geltungsbereich eine Versiegelung von
insgesamt ca. 1,43 ha zu.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung, Quellen

Neben den grundsétzlichen Anforderungen an die Berticksichtigung der Ziele
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Pla-
nungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen
auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Diese Unterla-
gen bundeln die aus den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes. Eine nochmalige Auflistung erfolgt daher an dieser Stelle
nicht mehr. Die nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die her-
angezogenen stadtweit vorliegenden Fachplanungen und Gutachten, die sich
in unterschiedlicher Tiefe mit dem Geltungsbereich auseinandersetzen.
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¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
e Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder, Richter
& Rockle.

e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

Dartber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weiterge-
hende, auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachgut-
achten erstellt. Die Ergebnisse werden, soweit erforderlich, bei der Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltsituation unter Kap. 4.4 wiedergegeben
bzw. im Rahmen der Begrindung der Festsetzungen (s. Kap. 5) berlcksich-
tigt.

e Gutachten Stellplatzsituation Rheinring/Elbestral3e, plan & rat,
November 2011 mit Aktualisierung Juli 2012

¢ Bebauungsplan ,Rheinring/Elbestral3e“, HO 48, Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zum Vorkommen geschitzter Nist- und Ruhestéatten an den
Gebauden sowie den vorhandenen Geholzen, OKOTOP, Arbeitsgemein-
schaft Braunschweiger Okologen GbR, Juli 2017

e Gutachterliche Untersuchung von Einzelhandelsbetrieben im EKZ Gilde-
turm in Braunschweig/Weststadt, Dr. Acocella Stadt- und Regionalent-
wicklung, November 2017

e Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan ,Rheinring/Elbestrafl3e”, HO 48,
WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung
GmbH, Oktober 2017

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Rheinring/El-
bestralRe”, HO 48, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Januar 2018, Ergdnzung
Februar 2018

e Bebauungsplan ,Rheinring/Elbestral3e”, HO 48, Entwasserungsgutachten
Niederschlagswasser, Ingenieurgesellschaft Prof. Dr.-Ing. Macke mbH,
Januar 2018

e Baugrunduntersuchung und chemische Analysen ,Braunschweig-West-
stadt, Rheinring, Neubau Einkaufszentrum und Arztehaus*, GGU, Gesell-
schaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH, Januar 2018

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informa-
tionsgrundlagen

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet. Gegen-
stand der Umweltpriifung sind nach Mal3gabe des Baugesetzbuches die fir
den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungser-
heblichen Umweltbelange.
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4.4

44.1

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:
e Auswertung der unter 4.2 genannten Fachplanungen und Gutachten.
e Ortsbegehungen.

e Auswertung der in der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemal3 8§ 4 (1) BauGB und gemal § 4 (2) BauGB er-
mittelten Informationen.

e Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte
ein Vergleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im
Plangebiet mit dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebau-
ungsplans zu erwarten ist. Eingriffsrechte, die aus geltenden Bebauungs-
planen bestehen, wurden dabei beriicksichtigt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich geman § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Rheinring/El-
bestralRe”, HO 48. Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die
Umsetzung des Bebauungsplans auf die Umweltbelange entstehen kbnnen
und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich
aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden verntinftiger-
weise regelmaldig anzunehmende Einwirkungen gepruft, nicht jedoch aul3er-
gewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Auf bereits erkennbare Auswirkungen auf die Umweltgtter wird unter Nr. 4.4
eingegangen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
sowie Kenntnisliicken bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Tiere, Pflanzen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Plangebiet sind keine Gebiete oder Objekte des Natur- und Landschafts-
schutzes vorhanden.

Zur Feststellung artenschutzrechtlicher Belange gemalf? 8§ 44 BNatschG
wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung zum Vorkommen geschutz-
ter Nist- und Ruhestéatten an und in den Gebauden sowie den vorhandenen
Geholzen durchgefuhrt. Dabei wurden Gebaude bewohnende Vogel und Fle-
dermausarten sowie Vogelarten aus der Gilde der Freibrtter und der Boden-
bruter betrachtet.

Gemal Bundesnaturschutzgesetz gehoren alle wildlebenden Vogel (aul3er
der verwilderten Haustaube) zu den geschitzten und Fledermause zu den
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streng geschiitzten Arten.

Es konnten keine Hinweise auf Quartiere von Fledermausen registriert wer-
den. Im heutigen Nahversorgungszentrum wurde ein Nest des Hausrot-
schwanzes gefunden. Auf dem Geldnde wurden mehrere singende Amseln
registriert. Es wurden jedoch weder Altnester noch besetzte Nester gefun-
den. An den Baumen konnten keine als Lebensstétte dienenden Hohlen oder
Spalten festgestellt werden.

Pflanzen

Das Plangebiet ist heute zum grof3ten Teil bebaut. Die Bebauung ist auf dem
privaten Grundsttick eingerahmt von Rasenflachen mit Baumen und Strauch-
gruppen, Beeten mit Bodendeckergehdlzen und einigen Zierbeeten im Zu-
gangsbereich des Nahversorgungszentrums. Einige der Baume sind als vital
und erhaltenswert einzustufen. Diese Baume befinden sich im nordlichen Be-
reich des Plangebietes. Auf dem privaten Grundstiick handelt es sich um drei
Hainbuchen, vier Kastanien und eine Linde. Auf den o6ffentlichen Parkplatzen
in der NahestralRe handelt es sich um vier Robinien und am Rheinring(West)
um einen Ahornbaum.

Geschutzte Arten wurden nicht festgestellt.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem Abbruch des Nahversorgungszentrums wird ein Kleinvogel-Nist-
standort (Hausrotschwanz) zerstort. Damit ist der Tatbestand des Schéadi-
gungsverbots gemalf § 44 (1) Nr. 3 BauGB erfiillt.

Als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme sind deshalb drei Ersatzlebens-
raume an den umliegenden Gebauden, die nicht abgerissen werden, vorge-
sehen.

Weitere artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatschG sind
nach den Untersuchungsergebnissen durch die geplanten Bautatigkeiten
(Abriss von Gebauden, Beseitigung von Gebischen und Baumen) nicht be-
troffen.

Es kann jedoch im Rahmen der Baufeldraumung Gber den im Rahmen des
Bebauungsplans erhobenen Befund hinaus die Zerstérung von Lebensstat-
ten und Tétungen von Tieren nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Dies betrifft insbesondere briitende Vogelarten, aber auch versteckt lebende
Flederméause. Deshalb ist die Baufeldraumung in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar durchzufuhren. Aul3erhalb dieses Zeitraums wére eine er-
neute artenschutzrechtliche Kontrolle und eine Ausnahmegenehmigung der
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Unteren Naturschutzbehotrde erforderlich.

Aufgrund moderner Bauweisen und Warmeisolierungsverfahren, die keine
Unterschlupfmdglichkeiten fir gebaudebewohnende Arten mehr bieten, sind
die Besténde der betroffenen Vogel- und Fledermausarten auch im Stadtge-
biet von Braunschweig stark riicklaufig. Alle Vogelarten — also auch die ge-
baudebewohnenden — sind streng geschutzt. Bei den Fledermausen sind so-
gar alle Arten auf der Roten Liste gefahrdeter Arten mit unterschiedlichem
Gefahrdungsgrad aufgefuhrt. Zur Erfullung der 6kologischen Funktion ist da-
her die Installation von Nistgelegenheiten bzw. -hilfen aus naturschutzfachli-
cher Sicht erforderlich.

Aus diesem Grund sind an neu zu errichtenden Geb&auden mit mehr als zwei
Wohneinheiten (Mehrfamilienh&user) im Sondergebiet Nahversorgung in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde fur gebaudebritende Vogel-
arten (Hausrotschwanz, Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler,
Turmfalke) und Fledermausarten (Zwerg-, Micken-, Bart-, Fransen-, BreitflU-
gelfledermaus) Nist- und Lebensstétten durch geeignete Bauweise in die
Konstruktion zu integrieren oder als kinstliche Nisthilfen anzubringen.

Die Bautétigkeiten sind ferner mit LA&rmemissionen verbunden. Dies kann zu
einer Vergramung von larmempfindlichen Tierarten und damit zu einer Beein-
trachtigung ihrer Lebensraume fuhren. Dies gilt insbesondere fir Fleder-
mause. Da die Larmemissionen jedoch nur auf die Bauzeit begrenzt sind,
sind keine nachhaltigen Stérungen zu erwarten.

Pflanzen

Von den 13 in der Bestandserhebung als erhaltenswert eingestuften Baumen
konnen aufgrund der beengten raumlichen Verhaltnisse nur sieben Baume
erhalten bleiben (zwei Hainbuchen, eine Kastanie, vier Robinien, ein Ahorn).
Funf Baume kdnnen nicht erhalten werden (eine Hainbuche, drei Kastanien
und eine Linde).

Die vorhandenen Rasenflachen, Beete mit Bodendeckergehdlzen und Zier-
beete entfallen bis auf kleine Restflachen.

Die kunftigen Freiflachen und Stellplatzflachen werden jedoch neu begriint:
Entlang von ElbestralRe, Rheinring und NahestralRe wird das Baugrundsttick
durch eine Strauchpflanzung bzw. eine Schnitthecke eingegriint. Gegentiber
den nérdlich angrenzenden privaten Grunflachen der Wohnbebauung Na-
hestral3e und Glanweg wird zusatzliche eine Baumreihe angelegt. Ferner
werden die Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen begrint. Die Dacher
der neuen Gebaude sind mindestens extensiv zu begrinen.

Insgesamt wird mit diesen Malinahmen der Anteil an Begrtinung im Gebiet
gegeniuber dem Bestand erh6ht. Neben gestalterischen Aspekten wird damit
auch ein Beitrag zur Steigerung der Artenvielfalt und Biodiversitat im Plange-
biet geleistet.
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Landschaft, Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits bebaute Flache welche
von einem Nahversorgungszentrum, Stellplatz- und Garagenanlagen gepragt
ist und sich inmitten eines bebauten Wohnquatrtiers befindet. Das Orts- und
Landschaftsbild ist stark anthropogen tberformt. Das Plangebiet dient auf-
grund seiner Nutzung und Gestaltung nicht zu Erholungszwecken.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung sieht eine Offnung des kiinftigen Nahversorgungszentrums ge-
genuber dem 6ffentlichen Raum an der Elbestral3e vor. Ferner ist eine pri-
vate Platzflache mit potentieller Aufenthaltsqualitat vorgesehen, von der die
einzelnen Bereiche des Nahversorgungszentrums aus zuganglich sein wer-
den. Mit der Neuordnung der Gebaude wird zudem eine direkte Freiraumver-
bindung zwischen der Elbestral3e Uber die Platzflache in die nordlich angren-
zende Grunflache geschaffen.

Ferner wirken sich die vorgesehenen Baumpflanzungen und sonstigen Be-
grunungen positiv auf das Ortsbild aus. Es ist davon auszugehen, dass der
Bereich in Bezug auf das Ortsbild insgesamt aufgewertet wird.

Boden, Fldche

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Gberplanten Bereich stehen geméal Bodengutachten oberflachennah
anthropogene Auffiillungen in Machtigkeiten zwischen 0,4 m und 1,8 m an.
Naturlich gewachsene Oberbéden, auf denen die naturlichen Bodenfunktio-
nen vollstandig erhalten sind, sind im Wesentlichen nicht vorhanden. Die Fla-
chen sind - bis auf kleinere Grinflachen - nahezu vollstandig bebaut oder als
Stellplatzflache versiegelt.

Unterhalb der Auffullungen folgt weichselzeitlicher L63lehm, der zur Tiefe
von drenthezeitlichem Geschiebelehm und Geschiebemergel unterlagert
wird. In den Geschiebemergel sind bereichsweise Sande eingeschaltet. Die
Basis der quartaren Ablagerungen wurde im Rahmen der durchgefihrten
Baugrunduntersuchung bis zur Erkundungsendtiefe von 7,0 m nicht erreicht.

Der Boden ist aufgrund der vorgefundenen schwach bis sehr schwach durch-
lassigen Boden und des angetroffenen Stau- und Schichtenwassers fur die
Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.
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Im Planbereich befinden sich keine altlastenverdachtigen Flachen oder Fla-
chen, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht.

Gemal dem vorliegenden Bodengutachten sind die am Standort vorhande-
nen Aufflllungen nicht uneingeschréankt wieder verwertbar und gemanR LAGA
TR Boden als Z 1.1- bis Z 2-Material zu behandeln. Der natirlich gewach-
sene Boden ist gemald Gutachten uneingeschréankt wieder verwertbar und als
Z 0-Material nach LAGA TR Boden zu charakterisieren. Uberschreitungen
von Prufwerten fur die Nutzung als Wohngebiet gemald BBodSchV wurden
nicht festgestellt.

Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig: Es wurde im 2. Weltkrieg bombar-
diert.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfitihrung der Planung

Die Flachen im Plangebiet werden ahnlich hoch versiegelt werden, wie es
bereits heute der Fall ist.

Bei Erdarbeiten besteht ein erhdhtes Risiko, auf Kampfmittel zu stof3en. Aus
Sicherheitsgriinden sind Gefahrenerforschungsmafinahmen auf Kampfmittel
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durchzufihren.

Bei Erdbewegungsmal3nahmen fallt ggf. verunreinigter Boden an, der als Ab-
fall entsorgt werden muss. Dieser Abfall ist unter Beachtung der allgemein
gultigen Regelungen der abfallrechtlichen Gesetzgebung zu entsorgen.
Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Grundwasser wurde oberflachennah als Stau- und Schichtenwasser in
den stark sandigen Schluffen (Geschiebelehm) oder in den Sanden in unter-
schiedlichen Hohen festgestellt.

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Plangebiet aufgrund der bestehen-
den hohen Versiegelung stark eingeschréankt.

Das Niederschlagswasser wird ungereinigt und ungedrosselt Gber die Kanali-
sation in den Vorfluter Fuhsekanal eingeleitet (Regenwasserkanal DN 1000).

Ein festgesetztes oder natiirliches Uberschwemmungsgebiet sowie ein Was-
serschutzgebiet liegen nicht vor.
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Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Da die Versiegelung im Plangebiet auch bei Durchfiihrung der Planung hoch
sein wird, findet keine Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate ge-
genuber dem Bestand statt.

Der Boden ist aufgrund der vorgefundenen schwach bis sehr schwach durch-
lassigen Boden und des angetroffenen Stau- und Schichtenwassers fur die
Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

Zur Reduzierung der Abflussbelastung fur den Vorfluter Fuhsekanal ist eine
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers als dezentrale Malf3-
nahme erforderlich. Dabei ist eine Drosselabflussspende von 15 I/s/ha und
eine Jahrlichkeit von n=0,1 (10-jahriges Regenereignis) einzuhalten. Unter
diesen Bedingungen ist ein Riuckhaltevolumen von ca. 300 m3 bis 320 m3 (je
nach Befestigung der Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen) erforder-
lich. Das Ruckhaltevolumen kann durch eine unterirdische Speicheranlage
(z.B. Rigolenfullkdrper oder Stauraumkanal) auf dem Baugrundstiick ge-
schaffen werden.

Auch die geplanten Grindacher flihren zu einer Reduzierung der Abflussbe-
lastung fir den Fuhsekanal.

Das auf den Gehwegen, Zufahrten und Stellplatzen anfallende Nieder-
schlagswasser ist vor der Einleitung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
entsprechend dem Merkblatt DWA-M153 (Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser), z.B. mittels einer Sedimentationsanlage, zu reini-
gen.

Mit diesen Malinahmen wird gegeniber der bestehenden Situation die Was-
serqualitat sowie der Hochwasser- und Gewasserschutz fir den Fuhsekanal
verbessert.

Klima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der mit grof3en bis sehr gro-
Ren Wohnblécken bebauten Weststadt. Das Gebiet weist eine &hnlich hohe
Bevolkerungsdichte auf wie die Wohnquartiere des Ringgebietes. Die Innen-
bereiche der Wohnblockanlagen sind meist durch parkahnliche, mehr oder
minder stark strukturierte Grinanlagen belegt. Diese Grunbereiche stellen ei-
nen wichtigen kleinklimatischen Ausgleich fur die Bewohner der Wohnanla-
gen dar. Das Plangebiet selbst ist zurzeit mit Wohngebauden und Garagen-
anlagen bebaut und im Ubrigen durch Stellplatzanlagen versiegel.
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Stadtklimatisch wird der Bereich deshalb dem Klimatop Stadtklima zugeord-
net. Das Klimatop Stadtklima weist méfiig hohe Temperaturen, maRige
nachtliche Abkihlung, reduzierte relative Feuchte und eingeschréankten Luft-
austausch auf. Es wird bioklimatisch als méfRig belastend eingestuft. Die Pla-
nungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse 2012 weist fur diesen Bereich
Siedlungsflachen mit einer hohen Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsinten-
sivierung und Siedlungserweiterung aus.

Das Plangebiet und die angrenzenden Wohngeb&ude werden durch Luft-
schadstoffimmissionen aus dem Verkehr auf den bestehenden Stellplatz-
und Garagenanlagen sowie auf den angrenzenden Strafl3en belastet. Grenz-
wertliberschreitungen sind jedoch wegen der relativ geringen Verkehrsauf-
kommen und der vorhandenen Durchliftungsmdglichkeiten nicht anzuneh-
men.

Das Plangebiet wird mit Fernwérme versorgt, so dass von der Warmeversor-
gung keine Immissionen unmittelbar auf das Plangebiet einwirken.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die gegeniuber dem Bestand vorgesehenen zusatzlichen Baumpflanzungen
und die grof3flachigen Dachbegrinungen kdnnen die kleinklimatische Situa-
tion im Plangebiet etwas verbessern. Dadurch kann auch einer durch den Kli-
mawandel bedingten zusétzlichen Erwdrmung entgegengewirkt werden.

Solarthermische und Photovoltaikanlagen sind zulédssig und kdnnen den Aus-
stol3 von Treibhausgasen durch den Verzicht auf fossile Energietrager redu-
zieren.

Erhebliche Veranderungen der Luftqualitat in Bezug auf Luftschadstoffimmis-
sionen durch Verkehr sind nicht zu erwarten.

Das Grundstiick wird wie bisher mit Fernwarme versorgt, so dass von der
Warmeversorgung keine Immissionen unmittelbar auf das Plangebiet einwir-
ken werden.

L&rm, sonstige Immissionen

Zur Beurteilung, ob die im Plangebiet vorgesehene Bebauung oder die um-
gebende Bestandsbebauung nachteilig beeinflusst werden, wurde im Rah-
men der Planung ein Schallgutachten erstellt. Hierbei wurden die Auswirkun-
gen der bestehenden und der durch die Planung neu hinzukommenden
Larmquellen auf bestehende und geplante Nutzungen innerhalb und aul3er-
halb des Plangebietes untersucht.
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Die im Plangebiet liegende Wohnbebauung Rheinring 65 und Glanweg 2 ist
im Bebauungsplan HO 15 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
aul3erhalb des Plangebietes liegende angrenzende Wohnbebauung Glan-
weg 4 bis 8 sowie Nahestral3e 5 und NahestralRe 3 bis 3 B ist als Reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt. Das Schallgutachten beriicksichtigt den damit
jeweils verbundenen Schutzanspruch.

Maf3gebliche Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau®, mit ihren dazugehdrigen im Beiblatt 1 genannten Orientierungswer-
ten. Fir die hier relevanten Reinen Wohngebiete (WR) gemald 8 3 BauNVO
und Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemal3 8 4 BauNVO betragen diese:

Verkehrslarm Gewerbelarm und Freizeitlarm
tags nachts tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr) | (06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr)
WR 50 dB(A) 40 dB(A) 50 dB(A) 35 dB(A)
WA 55 dB(A) 45 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)

Die Berechnung des Gewerbelarms erfolgte auf Grundlage der ,, Technischen
Anleitung Larm“ (TA Larm), die Immissionsrichtwerte festlegt. Diese Immissi-
onsrichtwerte entsprechen den aufgefiihrten Orientierungswerten. Deshalb
werden die Begriffe nachfolgend nicht differenziert; es wird im Wesentlichen
einheitlich auf die in der Bauleitplanung heran zu ziehenden Orientierungs-
werte abgestellt.

Die Berechnung der Schallemissionen des StralRenverkehrs erfolgte nach
den Vorgaben der ,Richtlinie fir den LArmschutz an Stral3en® (RLS-90).

Die Berechnung der Emissionspegel der Stellplatze erfolgte auf Grundlage
der ,Parkplatzlarmstudie” (6. Auflage) nach dem sogenannten Sonderfallver-
fahren. Fur die Berechnung der i. V. mit Anliefervorgangen verursachten Ge-
rauschimmissionen von LKW-Fahrzeugen wird der Technische Bericht zur
Untersuchung der Gerauschimmissionen durch LKW auf Betriebsgelanden
von Verbrauchermarkten des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geo-
logie zugrunde gelegt.

Die Berechnung der Schallemissionen des Schienenverkehrs erfolgte auf
Grundlage der Schall 03-2012. Auf die Anwendung des ,,Schienenbonus* fur
Stral3enbahnen von 5 dB(A) wird i. S. einer konservativen Annahme und in
Hinblick auf seine Abschaffung zum 1. Januar 2019 verzichtet.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet ist durch den StraRenverkehr auf der ElbestralRe, durch den
Schienenverkehr auf der Stadtbahnstrecke, durch das bestehende Nahver-
sorgungszentrum (Kundenverkehr, Anlieferung, Luftung etc.) sowie durch die
Stellplatz- und Garagenanlagen flr die angrenzenden Wohnungen larmvor-
belastet.
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Fur die Bewertung der Bestandssituation wurde der genehmigte und vorhan-
dene Bestand bis zum Jahr 2011 angesetzt und schalltechnisch untersucht.
Dabei wird unterstellt, dass alle Flachen im Nahversorgungszentrum, die drei
Garagenanlagen, die Tiefgarage und die oberirdischen Stellplatze in Benut-
zung sind. Folgende Nutzungen wurden angesetzt: drei Arztpraxen, Frisor,
Backer, Apotheke, Kiosk, SB-Markt mit ca. 600 m? Verkaufsflache, Schiler-
hilfe, Versicherung, Bank.

In den folgenden Jahren entwickelten sich einige Leerstédnde im Nahversor-
gungszentrum (SB-Markt, Kiosk) und in den Garagenanlagen. Diese entstan-
den zunachst mangels Nachfrage. Seit dem Jahr 2012 wurde teilweise von
Neuvermietungen (z.B. in den Garagenanlagen) abgesehen, da seit diesem
Zeitpunkt Uberlegungen zu einer Umstrukturierung des Nahversorgungszent-
rums einschlief3lich des Abbruchs von zwei der drei Garagenanlagen bestan-
den.

Diese Ubergangszeit von 2012 bis zur Umsetzung der Planung wird im Rah-
men eines Vergleichs zwischen der Bestandsituation und der Prognosesitua-
tion aul3en vorgelassen, da sie keinen reguléren Stand darstellt.

Fur die beschriebene Bestandssituation 2011 wurde im Rahmen eines Ver-
kehrsgutachtens das damalige Verkehrsaufkommen ermittelt. Dabei wurde
zwischen dem wohnungsbezogenen Verkehr (Stellplatze, Garagen fir Woh-
nungen) und dem gewerblichen Verkehr der sonstigen Nutzungen (Kunden-
verkehr, Anlieferung) differenziert. Auch das Verkehrsaufkommen auf den
angrenzenden offentlichen Stralen wurde bezogen auf das Jahr 2011 ermit-
telt.

Im Ergebnis l&sst sich fur die zu bertcksichtigende Bestandsituation 2011
folgende Larmbelastung im Plangebiet bzw. in der nédheren betroffenen Um-
gebung feststellen:

Gewerbelarm

Nachts (22:00 bis 6:00 Uhr finden keine gewerblichen Nutzungen statt.

Die Orientierungswerte werden an der bestehenden Wohnbebauung teil-
weise deutlich Uberschritten. Im Ubrigen werden die Orientierungswerte ein-
gehalten bzw. teilweise deutlich unterschritten. Es ergibt sich folgendes Bild:

¢ Rheinring 65, Glanweg 2: der Orientierungswert wird um 4 dB(A) bis
12 dB(A) unterschritten.

e Glanweg 4 bis 8: der Orientierungswert wird um 1 dB(A) bis 4 dB(A) uber-
schritten.

e Nahestral3e 5 (Giebelseite): der Orientierungswert wird um 6 dB(A) bis
7 dB(A) Uberschritten.

¢ Nahestral3e 3 bis 3 B: der Orientierungswert wird eingehalten bzw. um bis
zu 5 dB(A) unterschritten.
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Pegelbestimmend sind hier insbesondere die Emissionen der Ladezone des
SB-Marktes sowie die Zufahrt fir den Kunden- und Anlieferungsverkehr von
der Nahestral3e aus.

Tags werden die Orientierungswerte bei Nutzung der Stellplatze und Gara-
genanlagen durch die Anwohner deutlich unterschritten. Auch an dem am
starksten betroffenen Geb&ude Nahestral3e 5 wird der Orientierungswert
noch um 4 dB(A) bis 5 dB(A) unterschritten.

Nachts werden die Orientierungswerte weitgehend eingehalten bzw. deutlich
unterschritten. Am Gebaude Nahestral3e 5 wird der Orientierungswert erheb-
lich um 5 dB(A) bis 6 dB(A) Uberschritten. Am Geb&aude Nahestrall3e 3 B wird
der Orientierungswert geringfligig um 1 dB(A) Uberschritten.

StralRenverkehrslarm

¢ Rheinring 65, Glanweg 2: Tags wird der Orientierungswert eingehalten
bzw. um bis zu 7 dB(A) unterschritten. Nachts wird der Orientierungswert
eingehalten bzw. an einigen Stellen um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.

e Glanweg 4 bis 8: Tags wird der Orientierungswert eingehalten bzw. um bis
zu 7 dB(A) unterschritten. Nachts wird der Orientierungswert eingehalten
bzw. an einigen Stellen um bis zu 2 dB(A) Uberschritten.

¢ NahestralRe 5 (Giebelseite): Tags wird der Orientierungswert eingehalten
bzw. in den oberen Geschossen um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Nachts
wird der Orientierungswert um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.

e Nahestral3e 3 bis 3 B: Tags wird der Orientierungswert um bis zu 5 dB(A)
Uberschritten. Nachts wird der Orientierungswert um bis zu 8 dB(A) tUber-
schritten. Diese Bebauung ist somit am starksten durch den StraRenver-
kehrslarm auf der Nahestral3e belastet.

Schienenverkehrslarm

Es wird auf die Prognose bei Durchflihrung der Planung verwiesen. Die Pla-
nung fuhrt nicht zu einer Anderung der Taktfolge im Stadtbahnverkehr, so
dass eine eigenstandige Berechnung der Bestandssituation entbehrlich ist.

Die Flachen im Plangebiet (Wege, Stellplatze), sind in dem fir ihre Funktio-
nen Ublichen Rahmen beleuchtet.

Das Gebiet ist keinen relevanten Erschitterungen ausgesetzt.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten. Auch bei einem Wechsel von
Nutzungen im bestehenden Nahversorgungszentrum ist nicht mit wesentli-
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chen Anderungen des Verkehrs im Plangebiet und der damit einhergehen-
den Larmbelastungen zu rechnen. Auf der Elbestral3e ist durch das Neubau-
gebiet Alsterplatz mit einem leicht erhéhten Verkehrs- und damit auch mit ei-
nem leicht erh6hten Larmaufkommen zu rechnen.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Gewerbelarm

Auch in der Untersuchung und Beurteilung der Prognosesituation wurde da-
von ausgegangen, dass die gewerblichen Nutzungen (SB-Markt mit Anliefe-
rung, Stellplatznutzung durch Kunden etc.) nur tags (6:00 bis 22:00 Uhr)
stattfinden.

Kihl- und Luftungsanlagen hingegen werden tblicherweise durchgehend be-
trieben. Dafir miussen die entsprechend niedrigeren Orientierungswerte
(bzw. im Baugenehmigungsverfahren die Immissionsrichtwerte) fir die
Nachtzeit eingehalten werden. Es kann vorausgesetzt werden, dass derar-
tige Anlagen dem Stand der Larmbekampfungstechnik entsprechen und der
Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens unter Beriicksichtigung des Aufstellungsortes dieser
Anlagen erfolgt.

In der Prognosesituation ist insgesamt mit einer gegeniber der Bestandssitu-
ation reduzierten Larmbelastung zu rechnen. Die Orientierungswerte kénnen
eingehalten bzw. teilweise deutlich unterschritten werden. Ausschlaggebend
fur diese Verbesserung sind folgende Faktoren: Die Anlieferung wird einge-
haust; sie findet nun innerhalb des Geb&audes des SB-Marktes statt. Die Zu-
fahrt fur den gewerblichen Verkehr erfolgt ausschlief3lich tGber die Elbestralle
und nicht mehr Uber die Nahestral3e. Die gewerblichen Stellplatze halten ei-
nen grolReren Abstand zu Wohngebauden ein und werden zum grof3en Teil
durch die neuen Gebaude abgeschirmt. Es ergibt sich folgendes Bild:

¢ Rheinring 65, Glanweg 2: der Orientierungswert wird um 6 dB(A) bis
10 dB(A) unterschritten.

e Glanweg 4 bis 8: der Orientierungswert wird um 4 dB(A) bis 6 dB(A) unter-
schritten.

¢ NahestralRe 5 (Giebelseite): der Orientierungswert wird eingehalten bzw.
um bis zu 1,0 dB(A) unterschritten.

¢ Nahestral3e 3 bis 3 B: der Orientierungswert wird um 1 dB(A) bis 4 dB(A)
unterschritten.

Die zu erwartenden ,kurzzeitigen Gerduschspitzen* durch Pkw-Turenschla-
gen im Bereich der Pkw-Stellplatze bzw. durch Ladegerdusche im Bereich
der Lkw-Lieferzone kénnen die einschlagigen zulassigen Maximalpegel ge-
malfd TA Larm einhalten.

Tags werden die Orientierungswerte bei Nutzung der Stellplatze und der ver-
bleibenden Garagenanlage durch die Anwohner deutlich unterschritten. Auch
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an dem am starksten betroffenen Gebaude Nahestralle 5 wird der Orientie-
rungswert noch um 3 dB(A) bis 5 dB(A) unterschritten.

Nachts werden die Orientierungswerte Uberwiegend eingehalten bzw. deut-
lich unterschritten. Nur am Gebaude NahestraRe 5 (WR) wird der Orientie-
rungswert deutlich um 3 dB(A) bis 5 dB(A) tiberschritten. Die Uberschreitung
fallt jedoch geringer aus als in der Bestandssituation mit bis zu 6 dB(A), so
dass insgesamt keine Verschlechterung sondern eine leichte Verbesserung
der Larmsituation zu erwarten ist.

Die Larmbelastung resultiert vorrangig aus der Fahrgasse der Stellplatzan-
lage zwischen dem SB-Markt und dem Geb&ude Nahestral3e 5. Die Fenster
— der in der Nachtzeit von Uberschreitungen betroffenen Fassade — gehoren
jeweils zu einem schutzbedurftigem Raum von 2-Zimmer-Wohnungen. Auf
der Westseite des Gebaudes befinden sich weitere Fenster bzw. Balkonttren
der betroffenen Raume. Eine in diesem Zusammenhang vorgenommene ver-
tiefende schalltechnische Untersuchung zeigt, dass in einem Abstand von ca.
5 m zur Sudfassade, an der Westfassade, d. h, ab den Balkonen, die Orien-
tierungswerte um 2 dB(A) bis 9 dB(A) unterschritten werden. Somit besteht
die Mdglichkeit einer Querltftung tber Fenster, die erheblich geringer von
Larmimmissionen betroffen sind als die Fenster an der Giebelseite. Unter-
halb dieser 5 m werden die Orientierungswerte lediglich im Erdgeschoss und
1. Obergeschoss um bis zu 1 dB(A) Uberschritten.

StralRenverkehrslarm

Das Verkehrsgutachten stellt auf die Prognosesituation 2025 ab. Dabei
wurde neben dem Verkehr aus dem Plangebiet und der umliegenden Stra-
Ben, konservativ auch der Verkehr aus der allgemeinen Verkehrsentwicklung
gegeniber der Bestandssituation 2011 und der ErschlieBungsverkehr des
Neubaugebietes ,Alsterplatz” beriicksichtigt.

In der schalltechnischen Untersuchung ist auch berlcksichtigt, das zwei Ga-
ragenanlagen abgebrochen werden sollen.

Es ergibt sich folgendes Bild:

¢ Rheinring 65, Glanweg 2: Tags wird der Orientierungswert unterschritten
bzw. um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Die Zunahme gegenuber der Be-
standssituation betragt 2 dB(A) bis 4 dB(A). Nachts wird der Orientierungs-
wert eingehalten bzw. um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Die Zunahme ge-
genuber der Bestandssituation betragt 1 dB(A) bis 4 dB(A).

e Glanweg 4 bis 8: Tags wird der Orientierungswert unterschritten bzw. um
bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Die Zunahme gegeniber der Bestandssitua-
tion betragt bis zu 2 dB(A). Nachts wird der Orientierungswert unterschrit-
ten bzw. an wenigen Stellen um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Die Zu-
nahme gegenuber der Bestandsituation betragt bis zu 3 dB(A).

¢ NahestralRe 5 (Giebelseite): Tags wird der Orientierungswert unterschrit-
ten bzw. in den Obergeschossen um bis zu 3 dB(A) tUberschritten. Die Zu-
nahme gegentber der Bestandssituation betragt 1 dB(A) bis 2 dB(A).
Nachts wird der Orientierungswert um 1 dB(A) bis 4 dB(A) tUiberschritten.
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Die Zunahme gegentber der Bestandssituation betragt 1 dB(A) bis
2 dB(A).

¢ NahestralRe 3 bis 3 B: Tags wird der Orientierungswert um 4 dB(A) bis
6 dB(A) Uberschritten. GroR3tenteils verbessert sich dabei jedoch die Situa-
tion gegenuber der Bestandssituation 2011. Nur in geringem Mal3e sind
Zunahmen um bis zu 1 dB(A) zu erwarten. Nachts wird der Orientierungs-
wert um 5 dB(A) bis 7 dB(A) Uberschritten. Dabei reduzieren sich gegen-
Uber der Bestandssituation 2011 die Pegel um bis zu 2 dB(A).

Die geplante Trennung von Gewerbe- und Anwohnerfahrverkehr fuhrt dazu,
dass sich die Mittelungspegel an den Gebauden der Nahestral3e 3-3 B ge-
genuber der Bestandssituation 2011 reduzieren.

Der geplante Abbruch von baulichen Anlagen, insbesondere von zwei Gara-
genanlagen und die Verkehrszunahme auf der Elbestral3e fihren an den ub-
rigen untersuchten Gebauden zu Pegelerhéhungen um bis zu 3 dB(A). Pe-
gelbestimmend ist der Verkehr auf der Elbestral3e. Der Verkehr der Na-
hestral3e stellt keinen relevanten Immissionsbeitrag.

Schienenverkehrslarm

Rheinring 65, Glanweg 2: Tags wird der Orientierungswert um bis zu 2 dB(A)
unterschritten. Nachts wird der Orientierungswert um bis zu 3 dB(A) Uber-
schritten.

Die Larmbelastung der Wohnbebauung auf3erhalb des Plangebietes ist im
Rahmen des Bebauungsplans HO 48 nicht relevant, da der Stadtbahnver-
kehr nicht durch die Planung beeinflusst wird.

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu machen
und den Schutzanforderungen der im Plangebiet liegenden schutzwirdigen
Nutzungen Rechnung zu tragen, wurden im Schallgutachten allgemeingtil-
tige Anforderungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegel-
bereichen (LPB) gemal3 DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau') ermittelt.
Dazu wurden fir das Plangebiet die maf3geblichen Au3enlarmpegel Gber
alle Geschosse bei freier Schallausbreitung schalltechnisch berechnet. Sie
ergeben sich im vorliegenden Fall aus den um 3 dB(A) erhdhten Verkehrs-
larmimmissionen (StralRe / Schiene) und Gewerbelarmimmissionen gemalf
DIN 4109 (2016).

Im vorliegenden Fall wurde die dem Gewerbeldarm gegeniber scharfere
Entwurfsfassung der DIN 4109 aus dem Jahr 2016 zugrunde gelegt, um
der sich &ndernden Gewerbesituation ausreichend Rechnung zu tragen.
Nach dieser DIN werden die AuRenlarmpegel anhand der berechneten Ge-
rauschimmissionen am Tag ermittelt, wobei zum Nachtzeitraum eine Diffe-
renz von 10 dB bei Verkehrslarm und 15 dB bei Gewerbelarm (hier irrele-
vant, da gewerbliche Nutzung nur zur Tagzeit) unterstellt wird. Aufgrund
der Verkehrsgerausche betragt die Differenz zwischen Tag- und Nachtwert
im vorliegenden Fall weniger als 10 dB, entsprechend erfolgt die Einteilung
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der Larmpegelbereiche auf Grundlage der um 10 dB erh6éhten resultieren-
den Aul3enlarmpegel zur Nachtzeit. Abweichend hiervon ist gemaf

DIN 4109 als maf3geblicher AuRenlarmpegel fir Gewerbeldrm der gebiets-
typische Immissionsrichtwert tags gemafR TA LArm anzunehmen.

Fur den relevanten Bereich im Plangebiet (Flachen flr bestehende und ge-
plante Bebauung) wurden AuRenlarmpegel von rd. 58 dB(A) bis 71 dB(A)
ermittelt. Daraus ergeben sich die entsprechenden Larmpegelbereiche.

Dabei ist im Bebauungsplan zwischen den Sondergebietsflachen (nur tag-
genutzte Raume) und den Wohngebietsflachen (auch nachtgenutzte
Raume) zu differenzieren. In dem Sondergebiet werden die Larmpegelbe-
reiche fur die Situation ,Tags" festgesetzt, da hier eine nachtliche Nutzung
ausgeschlossen ist. Es sind die Bestimmungen fir die Larmpegelberei-
che Il und IV einzuhalten. Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Larm-
pegelbereiche fur die Situation ,Nachts* festgesetzt, da dies fiir Wohnun-
gen die kritische Immissionszeit ist. Es sind die Bestimmungen fur die
Larmpegelbereich 11l und (zu einem geringen Teil) IV einzuhalten.

LarmschutzmalRnahmen

Zum Schutz der im Plangebiet liegenden Wohnungen und Arbeitsplatze vor
Larmimmissionen werden nach planerischer Abwagung Festsetzungen zu
LarmschutzmalRnahmen getroffen, mit denen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gesichert werden kénnen (s. Kap. 5.7).

Es ist nicht auszuschliel3en, dass insbesondere die Stellplatzanlagen im Son-
dergebiet Nahversorgung starker beleuchtet werden, als dies heute der Fall
ist. Aufgrund der Abstande zu den nachstgelegenen Wohngebauden, z.B.
zum Gebaude Nahestral3e 3 B von mindestens 35 m, ist jedoch nicht mit un-
zumutbaren Beeintrachtigungen zu rechnen. Die Einzelheiten der zuléassigen
Beleuchtung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festge-
legt.

Das Plangebiet wird keinen dauerhaften zusatzlichen Erschitterungen aus-
gesetzt. Vorubergehende und nicht erheblich nachteilige Erschitterungen
wahrend der Bauphase kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Wahrend der Umsetzung der Planung ist mit erh6hten LaArmbelastungen fur
die angrenzende Wohnbebauung durch den Betrieb der Baustelle zu rech-
nen (Larm durch Baumféallungen, AbbruchmalRnahmen, Neubaumal3namen,
Baustellenverkehr). Auch Staubentwicklungen sind zu erwarten. Diese Belas-
tungen sind jedoch nur vortibergehend.

Mogliche weitere Immissionen, die sich durch kinftige gewerbliche Nutzun-
gen ergeben kdnnen (z. B. Gastronomie: Geruch, Holzfeuerung: Rauch),
werden im Einzelfall in den jeweiligen nachgeordneten Baugenehmigungs-
verfahren geregelt.
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Kulturguter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturgiter und sonstigen Sachgdter.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

KulturglUter und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgqut Mensch und menschliche Gesundheit

Die in den Kapiteln 4.4.1 bis 4.4.7 beschriebenen Auswirkungen der Planung
haben neben den Auswirkungen auf die Schutzgtter mindestens auch indi-
rekt Auswirkungen auf den Menschen bzw. auf die menschliche Gesundheit.
Soweit entsprechende negative Auswirkungen auf den Menschen erkennbar
sind, werden sie dort aufgefuhrt. Dies betrifft insbesondere die Aspekte
Klima, Luft (Kap. 4.4.5) sowie Larm, Licht, Erschitterungen (Kap. 4.4.6).

Einzelne, sich allein auf den Menschen auswirkende Umsténde sind aus der
Planung nicht zu erwarten.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflus-
sen sich gegenseitig. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurtei-
lung der Folgen eines Eingriffs zu beachten, um sekundare Effekte und Sum-
mationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen
auf ein Schutzgut kdnnen direkte und indirekte Folgen fir ein anderes
Schutzgut mit sich bringen.

Fur den Bebauungsplan ,Rheinring/Elbestral3e”, HO 48, sind folgende Wech-
selwirkungen zu erwarten:

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der geplanten Gestaltung und
Begriinung des Gebietes sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwir-
kungen als gering einzustufen. Die geplanten zusatzlichen Anpflanzungen
und Dachbegriinungen verbessern das Kleinklima und reduzieren den Ab-
fluss von Niederschlagswasser (Gewasser- und Hochwasserschutz).

Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans bestehen derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die
UmweltgUter zu erwarten waren. Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht
erkennbar. Auf eine kumulierende Betrachtung maéglicher Auswirkungen wird
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daher an dieser Stelle verzichtet.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von Umweltauswirkungen sind folgende
Maflinahmen vorgesehen:

e Teilweiser Erhalt von Baumen

e Pflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken unter Verwendung von
standortgerechten und heimischen Laubgehdlzarten

e Dachbegriinung

e Schaffung von Ersatzlebensstatten fur Halbhdhlenbriter (Hausrot-
schwanz)

e Durchfuihrung von Abbruchmaf3nahmen und sonstigen MaRnahmen der
Baufeldfreiraumung (Abholzen von B&dumen) aul3erhalb der Brutzeiten

¢ Reinigung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
e Durchfiihrung von passiven Schallschutzmal3nahmen bei der Errichtung
oder Anderung von Gebauden.

Aufarbeitung der Eingriffsregelung geméal § 1a Abs. 3 BauGB

Die Flachen im Plangebiet sind bereits heute zu einem grof3en Teil bebaut
und versiegelt. In den Randbereichen befinden sich einfach strukturierte pri-
vate Grinflachen sowie einige erhaltenswerte Baume. Diese Grunstrukturen
konnen nur zu einem Teil erhalten werden. Stattdessen werden neue Badume
sowie Hecken oder Straucher gepflanzt. Ferner ist eine Dachbegriinung der
Neubauten vorgesehen. Durch diese Malinahmen sowie durch die stadte-
baulichen Veranderungen ist eine Verbesserung des Ortsbildes zu erwarten.
Die Bodenversiegelung bleibt weitgehend in dem bisherigen Umfang beste-
hen. In Bezug auf die Entsorgung von Niederschlagswasser ist mit der ge-
planten Regenwasserriickhaltung- und Reinigung eine Verbesserung vorge-
sehen.

Gemal Bebauungsplan HO 15 aus dem Jahr 1968 ist bisher im Bereich des
Plangebietes HO 48 eine 100 %ige Versiegelung der Grundstiicksflachen zu-
l&ssig, Anpflanzungen sind nicht vorgeschrieben.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Planung nicht zu einem Eingriff in Bo-
den, Natur und Landschaft fuhrt. AusgleichsmalRnahmen sind deshalb nicht
erforderlich.
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Sonstiges

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind abfallrechtliche Belange von der Pla-
nung nicht in besonderer Weise betroffen. Beim Abbruch des bestehenden
Nahversorgungsbetriebes fallen erhebliche Mengen an Abfallen an, die ord-
nungsgemal entsorgt werden missen. Beim Eingriff in den Untergrund fallt
ggf. Boden als Abfall an. Auch dieser Boden ist nach den abfallrechtlichen
Vorgaben zu entsorgen. Dieser Abfall sowie alle weiteren Abfélle, die bei den
vorgesehenen Mal3nahmen anfallen, sind unter Beachtung der allgemein giil-
tigen Regelungen der abfallrechtlichen Gesetzgebung zu entsorgen.

Beim Betrieb insbesondere des Lebensmittelmarktes sowie der Arztpraxen
fallen ebenfalls Abfélle an. Es handelt sich vorwiegend um gewerbliche Sied-
lungsabfalle, deren ordnungsgemalfe Entsorgung u.a. durch die Gewerbeab-
fallverordnung i.V. mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz geregelt ist.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der er-
maoglichten Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der er-
maoglichten Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, sind nicht zu erwarten. Besondere Gefahren, z.B. durch Storfallbe-
triebe, Uberschwemmungsgebiete 0.4. sind nicht erkennbar. Besondere
Maflinahmen sind deshalb nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu informieren. Diese Daten - wie auch weitere umweltbezogene Daten -
werden seitens der Fachbehdrden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinfor-
mationssystems vorgehalten und standig aktualisiert.

Die erforderlichen MalRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Um-
weltauswirkungen (insbesondere in Bezug auf Tiere, Pflanzen, Larm) sind im
Bebauungsplan festgesetzt und im Rahmen der Durchfihrung der Baumal3-
nahmen umzusetzen. Ggf. sind UberwachungsmafRnahmen in Bezug auf
Larm (Einhaltung von Immissionsrichtwerten und Ruhezeiten) erforderlich.
Diese kdnnen im Rahmen der Baugenehmigung festgelegt werden.

Weitere besondere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Revitalisierung des Nahversorgungs-
zentrums des Rheinviertels auf den bestehenden Bauflachen. Alternativen
zum Standort des Nahversorgungszentrums bestehen nicht.

Als Alternative innerhalb des Plangebietes kdme ein Erhalt der bestehenden
baulichen Strukturen im Plangebiet in Betracht. Fir den ehemaligen kleinen
SB-Markt und den ehemaligen Kiosk missten Nachfolger gefunden werden.
Ferner misste eine Nachfolgenutzung fur die Bank gefunden werden, die in
das im Bau befindliche Neubaugebiet am Alsterplatz ziehen wird. Damit ist
ein weiterer Leerstand absehbar. Diese heute bzw. kiinftig leerstehenden
Flachen sind jedoch nicht geeignet fur ein zukunftsfahiges Nahversorgungs-
zentrum. Der kiinftige Betreiber des vorgesehenen Vollversorgungsbetriebs
hat sich nur zu einer Ansiedlung bereit erklart, wenn 1.500 m? Verkaufsflache
realisierbar sind. Sonst sei die Wirtschaftlichkeit nicht gewahrleistet. Eine
Nachnutzung fur die Flachen der Bank ist ebenfalls schwierig. Es handelte
sich ursprtinglich um einen Gastronomiebetrieb. Nach dessen Aufgabe stand
das Geb&ude jahrelang leer.

Auch die baulichen Strukturen stehen einer attraktiven Wiederbelegung ent-
gegen: Die Gebaude schotten sich gegeniber den 6ffentlichen Raumen ab.

Der Bereich zur Nordseite hin hat das Ambiente eines Hinterhofes. Diese Si-
tuation kann nur durch einen Abbruch spurbar verbessert werden.

Es wurde auch gepruft, die bestehenden Gebaude zu erhalten, den SB-Markt
teilweise im Erdgeschoss unterzubringen und die zusétzlichen Flachen des
SB-Marktes als Anbau an den Bestand zu schaffen. Der Investor, der diese
Planung entwickelt hatte, ist jedoch abgesprungen. Auch aus Sicht der
Grundstiickseigentimerin waren die mit dem Erhalt des Bestandes verbun-
denen strukturellen und stadtebaulichen Nachteile zu grof3, so dass diese L6-
sung verworfen wurde.

Ferner wurde eine Reduzierung der Verkaufsflache auf z.B. 1.200 m2 geprift,
um auf dem Grundstick mehr Stellplatze fur Wohnungen unterzubringen und
damit den Ablésebedarf zu reduzieren. Fir diese Losung wurde jedoch kein
Betreiber fir einen Vollversorger gefunden.

Die Anordnung zusétzlicher Stellplatze fur die Wohnungen auf den privaten
Griunflachen der Wohnbebauung Glanweg/Nahestral3e wurde geprift und
anschlie3end ebenfalls verworfen. Mit einer solchen Losung ware die Wohn-
qualitat, die erheblich durch die grol3en, ruhigen begriinten Blockinnenberei-
che geprégt ist, erheblich gesunken. Auch besteht angesichts des grol3en 6f-
fentlichen Parkraumangebotes in den StraRen kein Bedarf an einer solchen
LOsung.

Bei dem Verzicht auf die Planung ware die Chance vertan, den vorhandenen
Standort des Nahversorgungszentrums fiir das Rheinviertel langfristig fur die
wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung zu sichern.

Die Umweltauswirkungen der beschriebenen Alternativen waren vergleichbar
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zu denen der Planung gewesen: An der hohen Versiegelung héatte sich nichts
geéndert. Anstelle zusatzlicher Gebaude oder Gebaudeteile waren Stell-
platze und Garagen fur Wohnungen erhalten oder neu geschaffen worden,
so dass auch die Larmbelastung nicht wesentlich verdndert worden wére.

Zusammenfassung

gungszentrum und zwei Garagenanlagen abgebrochen werden. Auf den frei
werdenden Flachen sollen folgende Nutzungen entstehen: Ein SB-Markt mit
1.500 m? Verkaufsflache einschlief3lich Backereifiliale, ein Arzt- und Ge-
schaftshaus und 90 Stellplatze fur diese gewerblichen Nutzungen. Fir die
Wohnungen sollen 120 Stellplatze geschaffen und eine Garagenanlage mit
76 Stellplatzen erhalten bleiben. Im 6ffentlichen StraRenraum sind 20 zusatz-
liche offentliche Parkplatze vorgesehen. Die Erschlie3ung fur das Nahversor-
gungszentrum erfolgt Uber die Elbestral3e. Die Erschlie3ung fur die Stell-
platze der Wohnungen erfolgt Giber die Nahestralie.

sind drei Ersatzlebensrdume zu schaffen. Funf der 13 als erhaltenswert ein-
gestuften Baume kdnnen nicht erhalten werden, ferner entfallen Rasenfla-
chen und Beete. Stattdessen werden zur Abgrenzung gegenuber den 6ffent-
lichen StralRenraumen und privaten Grunflachen Hecken und Straucher ge-
pflanzt. Die Stellplatzflachen werden durch Baumpflanzungen begrint. Die
Gebaude erhalten eine extensive Dachbegriinung. Insgesamt wird damit der
Anteil an Begriinung im Gebiet gegeniber dem Bestand erhoht.

sich gegenuber den offentlichen StralRenrdumen. Es ist eine private Platzfla-
che geplant. Die Stellplatze werden eingegrunt. Insgesamt ist damit eine Ver-
besserung fir das Ortsbild zu erwarten.

wirkt sich positiv auf den Vorfluter Fuhsekanal aus: die Wasserqualitat sowie
der Hochwasser- und Gewasserschutz werden verbessert.

tion im Plangebiet etwas verbessern. Solarthermische Anlagen und Photovol-
taikanlagen kdnnen einen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Erhebliche nach-
teilige Veranderungen der Luftqualitat in Bezug auf Luftschadstoffimmissio-
nen sind nicht zu erwarten.

schlechterungen gegenuber der Bestandssituation 2011 bzw. keine erhebli-
chen nachteiligen Belastungen zu erwarten. Einzelne Uberschreitungen der
Orientierungswerte, insbesondere am Gebaude NahestraRe 5 durch woh-
nungsbezogene Stellplatze, kbnnen hingenommen werden. In Bezug auf den
Verkehrslarm werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Wah-
rend der Bauphase ist mit voribergehenden zusatzlichen Belastungen zu
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rechnen.

nicht betroffen.

Mensch und menschliche Gesundheit: Der Mensch und seine Gesundheit
werden keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen ausgesetzt. Die Be-
troffenheit insbesondere in Bezug auf die Aspekte Klima, Luft sowie Larm,

Licht und Erschitterungen ist in den entsprechenden Kapiteln dargestellt.

keine Planungen, von denen relevante Auswirkungen auf das Plangebiet
ausgehen kénnten.

zur Begrunung, zur Reinigung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser
und zum Larmschutz dienen der Vermeidung und Verringerung von nachteili-
gen Umweltauswirkungen. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
sind nicht erforderlich.

werden nach den jeweiligen Vorschriften entsorgt. Das Plangebiet ist beson-
deren Gefahren nicht ausgesetzt. Besondere Uberwachungsmal3nahmen
sind nicht erforderlich.

zukunftsfahigen Sicherung des Nahversorgungszentrums entgegen. Fir eine
Reduzierung der Gr63e des SB-Marktes und der dazugehdrigen Stellplatzan-
lage steht kein Investor und Betreiber zur Verfiigung, so dass sich diese Al-
ternative nicht realisieren lasst.

nachteiligen Umweltauswirkungen. Sie fuhrt auch nicht zu einem Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft, so dass Ausgleichsmal3nahmen nicht erforder-
lich sind.

Als Grundlage fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden die in Kap. 4.2
genannten stadtweiten und plangebietsbezogenen Fachplanungen und Gut-
achten sowie die in Kap. 4.3 genannten Informationsquellen herangezogen.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des geplanten neuen Nahversorgungszentrums werden als Son-
dergebiet Nahversorgung festgesetzt. In diesem Sondergebiet sind verschie-
dene Nutzungen allgemein oder ausnahmsweise zulassig, die die Funktion
eines solchen Nahversorgungszentrums erflllen und stiitzen.

chernahen Versorgung der Bevolkerung dienen. Dabei darf eine Verkaufsfla-
che von insgesamt maximal 1.500 m2 nicht Gberschritten werden.

Der Anteil an der Verkaufsflache fir Guter des periodischen Bedarfs muss
mindestens 90 % an der Gesamtverkaufsflache betragen. Periodische Sorti-
mente sind gemal Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP
2017) Sortimente mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus. Der Schwerpunkt
liegt dabei auf Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogerie- und Parfime-
riewaren. Aber auch Papier/Burobedarf/Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschrif-
ten, Tabakwaren und Zubeho6r sowie Blumen sind typische Sortimente des
periodischen Bedarfs. Die ,Braunschweiger Liste" im Zentrenkonzept Einzel-
handel, Standortkonzept Zentrale Versorgungsbereiche 2010“ enthalt eine
Liste der Sortimente, die der Nahversorgung bzw. dem periodischen Bedarf
dienen.

Diese Festsetzung erfullt die Vorgaben des LROP 2017, wonach bei einem
Einzelhandelsbetrieb, der der wohnortbezogenen Nahversorgung dient, der
Anteil an der Verkaufsflache fir periodischen Bedarf mindestens 90 % betra-
gen muss.

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass der SB-Markt tatsachlich der
Nahversorgung der Bevolkerung dient und nicht der Versorgung mit sonsti-
gen Gitern, wie z.B. Computer oder Bekleidung. Solche Waren sollen vor-
wiegend in der Innenstadt angeboten werden und so deren Funktionen si-
chern und starken.

Fur den geplanten SB-Markt mit vorgelagerter Backereifiliale wurde ein Ein-
zelhandelsgutachten erstellt (Gutachterliche Untersuchung von Einzelhan-
delsbetrieben im EKZ Gildeturm in Braunschweig/Weststadt, Dr. Acocella
Stadt- und Regionalentwicklung, November 2017).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Planvorhaben als Betrieb
der wohnortbezogenen Nahversorgung eingeschatzt werden kann, wenn

90 % der Verkaufsflache fur den periodischen Bedarf vorgesehen sind. Auch
ein Uberwiegend fuRlaufiger Einzugsbereich (maximal 10 Minuten Gehzeit
bzw. 700 m bis 1.000 m) konnte nachgewiesen werden.

Ein Uberwiegend ful3laufiger Einzugsbereich liegt vor, wenn der Umsatz des
Vorhabens zu mehr als 50 % mit Kaufkraft aus dem ful3laufig erreichbaren
Umfeld des Betriebes erzielt wird. Diese Vorgabe ist bereits bei Betrachtung
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eines Einzugsbereiches von 700 m und demzufolge erst Recht bei Betrach-
tung eines Einzugsbereiches von 1000 m erfllt.

Es wurde dabei ebenfalls gutachterlich festgestellt, dass das regional- und
landesplanerisch zu beachtende Beeintrachtigungsverbot eingehalten und
das Integrations-, Konzentrations- und Kongruenzgebot erfillt wird.

Der Regionalverband Grol3raum Braunschweig hat dieser Bewertung mit
Schreiben vom 24. Juli 2017 zugestimmt.

Hinsichtlich des Beeintrachtigungsverbotes wurde festgestellt, dass dieses
durch das Planvorhaben sowohl nach der Gberschlagigen Prifung mittels der
sortimentsweisen Bindungsquoten als auch vor dem Hintergrund zu erwar-
tender Umsatzumverteilungen eingehalten wird. Das heif3t, dass durch das
Planvorhaben die Funktionsfahigkeit der Zentren sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung im Untersuchungsgebiet nicht gefahrdet wird.
Dies gilt neben dem Stadtteil-A-Zentrum Weststadt Elbestral3e und dem Nah-
versorgungszentrum Lichtenbergerstral3e/lIsarstral3e auch fur weiter vom
Planstandort entfernte Einzelhandelsstandorte innerhalb und auf3erhalb der
Stadt Braunschweig, das heif3t auch fir benachbarte Grundzentren und ho-
herzentrale Orte.

Das Integrationsgebot wird auf Grund des in raumlichem Zusammenhang mit
Wohnbebauung stehenden Planstandortes, der im Zentrenkonzept Einzel-
handel der Stadt Braunschweig als Nahversorgungsstitzpunkt ausgewiesen
ist und damit einen anteiligen fuRlaufigen Einzugsbereich aufweist, sowie ei-
nes unmittelbar benachbarten OPNV-Anschlusses erfillt.

Hinsichtlich des Konzentrationsgebotes wurde festgestellt, dass das Planvor-
haben auf Grund seiner Lage innerhalb des Stadtgebietes und seiner Dimen-
sionierung keine signifikante tberortliche Bedeutung aufweist. Da es sich zu-
dem um einen Versorgungsstandort in raumlichem Zusammenhang mit
Wohnbebauung handelt, ist das Konzentrationsgebot auch unabhangig da-
von erfullt.

Hinsichtlich des Kongruenzgebotes wurde festgestellt, dass das Planvorha-
ben nicht auf Kaufkraftzuflisse von mehr als 30 % von aul3erhalb des grund-
zentralen Verflechtungsraumes der Stadt Braunschweig angewiesen ist bzw.
die Kaufkraftzufliisse von auf3erhalb des grundzentralen Verflechtungsrau-
mes nach den Ergebnissen der Umsatzumverteilungsberechnungen deutlich
unter 30 % betragen. Das Kongruenzgebot wird somit ebenfalls erfillt.

Im Zentrenkonzept Einzelhandel der Stadt Braunschweig ist der Bereich des
bereits bestehenden Nahversorgungszentrums unter der Abgrenzung und
raumlichen Verteilung zentraler Versorgungsbereiche als Zentraler Nahver-
sorgungsstutzpunkt klassifiziert. Damit dient der Standort, als einer von ins-
gesamt 23 vorhandenen Nahversorgungsstutzpunkten, einem moglichst fla-
chendeckenden Netz der Nahversorgung fir das gesamte Stadtgebiet. Der
geplante SB-Markt entspricht somit den tibergeordneten Zielen zur raumli-
chen Steuerung des Einzelhandels des Standortkonzeptes der Stadt Braun-
schweig und tragt zum Ziel der Sicherung einer moglichst flaichendeckenden
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Nahversorgung im Nordwesten des Stadtbezirkes Weststadt bei.

allgemein zugelassen, die ein vielfaltiges Angebot erméglichen und so die
Funktionen des Nahversorgungszentrums stitzen und starken, wie Backerei
mit Café, Bank, Geldautomat, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe und Raume fir freie Berufe wie z.B. Arzte.

Baukdrper weitere Nutzungsmaoglichkeiten zu eréffnen und damit eventuelle
Leerstande zu verhindern, werden weitere Nutzungen ausnahmsweise zuge-
lassen, wie Geschafts- und Birogebaude, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Ausnah-
men kénnen zugelassen werden, wenn die Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes Nahversorgung erhalten bleibt. Dies bedeutet, dass eine Nutzung
aller Bauflachen im Sondergebiet fir Gewerbebetriebe ohne Nahversor-
gungsfunktionen nicht als Ausnahme zulassig ware.

das vom Rat der Stadt Braunschweig im Jahr 2015 beschlossene Standort-
konzept Vergniigungsstatten umgesetzt, wonach Vergnigungsstatten nur in
den darin festgelegten Stadtgebieten zugelassen werden sollen.

Die im Plangebiet liegenden Wohngeb&aude Rheinring 65 und Glanweg 2
werden wie im bisherigen Bebauungsplan HO 15 als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Damit sind neben Wohnungen auch die heute im Erdge-
schoss vorhandenen Nutzungen wie Frisor, Backer, Apotheke oder ver-
gleichbare Nutzungen zul&assig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sind nur
ausnahmsweise zulassig. Damit soll sichergestellt werden, dass solche Nut-
zungen nur zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass sie vom Um-
fang und Einzugsgebiet her mit dem Charakter der vorhandenen Wohnbe-
bauung vereinbar sind und nicht zu unerwiinschten Stérungen fihren.

Mafd der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan fur das Sonderge-
biet Nahversorgung durch die Grundflachenzahl in Kombination mit der maxi-
mal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Fir das Allgemeine
Wohngebiet wird das Mal? der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl in Kombination mit der zulassigen Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstlicksflache zulassig sind. Diese Festsetzungen reichen aus,
um das Mal3 der baulichen Nutzung ausreichend zu bestimmen.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das Sondergebiet Nahversorgung wird eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Dieses Mal? reicht aus, um die geplante Bebauung zu realisie-
ren. Ferner wird festgesetzt, dass die GRZ fur die Flachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird bis zu einer GRZ von 0,96 tberschrit-
ten werden darf.

Gemal § 19 BauNVO soll die GRZ einschliel3lich der genannten zusatzli-
chen Anlagen im Normallfall nicht mehr als 0,8 betragen. Es ist jedoch zul&s-
sig, im Bebauungsplan davon abweichende Bestimmungen festzusetzten.
Von dieser Mdglichkeit wird im vorliegenden Fall aus folgenden Grinden Ge-
brauch gemacht:

Die Flachen sind bereits heute in einem erheblichen Umfang versiegelt. Es
tritt also gegenuber der bestehenden Situation keine Verschlechterung in Be-
zug auf den Schutz von Boden und den Abfluss von Niederschlagswasser
ein. Die geplante Bebauung und die dafir notwendigen Stellplatze und Gara-
gen lassen sich nur verwirklichen, wenn eine entsprechend hohe Versiege-
lung zugelassen wird. (s. Kap. 4.8 Ergebnis der Prufung anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten). Gegeniber der Bestandsituation wird trotz der hohen
Versiegelung durch die bauliche Offnung und durch die gréRere Anzahl von
Baumen eine Verbesserung des Ortsbildes erreicht. Ein nennenswerter Teil
der Versiegelung resultiert aus den stadtebaulich positiv zu bewertenden
Freiflachen im Bereich des Nahversorgungszentrums, die fur die Allgemein-
heit zuganglich sind. Die Flachen fir die vorgeschriebenen Baumstandorte
innerhalb der Stellplatzbereiche wurden aus Grinden der Praktikabilitdt und
Nachvollziehbarkeit fir die Berechnung der Grundflachenzahl nicht bertck-
sichtigt, so dass die tatsachliche Versiegelung geringer ist, als die pauschal
ermittelte und als GRZ festgesetzte Versiegelung.

Aus den genannten Grinden ist die hohe Grundflachenzahl stadtebaulich
und umweltbezogen vertretbar.

Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert entspricht dem Hochst-
wert der BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete. Fir zusatzliche Anlagen (Ga-
ragen, Stellplatze, Nebenanlagen) werden keine besonderen Festsetzungen
getroffen, so dass gemal3 8 19 BauNVO die zulédssige Grundflache fur diese
Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden darf, also bis zu ei-
ner GRZ von 0,6. Die festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze
und Gemeinschaftsanlagen werden auf die GRZ nicht angerechnet. Sie sind
wie bisher im Bebauungsplan HO 15 als zuséatzliche versiegelte Flachen an-
zusehen.
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Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet werden acht Geschosse zugelassen. Dies ent-
spricht dem Bestand.

Hohen baulicher Anlagen

Im Sondergebiet Nahversorgung wird eine Hohe von maximal 13,0 m zuge-
lassen. Damit wird stadtebaulich zwischen der héheren Wohnbebauung und
der im Bestand verbleibenden niedrigeren eingeschossigen Parkpalette ver-
mittelt. An der Elbestral3e wird damit eine Bebauung ermdglicht, die den
Stral3enrand fasst.

Der Bezugspunkt fur die Héhen baulicher Anlagen im Sondergebiet Nahver-
sorgung ist — anders, als sonst Ublich — nicht pauschal die H6he der néchst-
gelegenen offentlichen Verkehrsflache, sondern die Hoéhe der Nahestralie.
Dies ist dadurch bedingt, dass das Gelande des Nahversorgungszentrums
etwas Uber dem Niveau der Elbestral3e liegt, dabei jedoch auch nicht gleich-
malflig ansteigt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen jedoch auf glei-
cher Hohe wie die Nahestral3e, da sie ja auch bisher von dort erschlossen
wurden. Deshalb wird die Nahestral3e als Bezugspunkt gewabhilt.

Die maximal zulassige Hohe darf in gewissem Umfang von Photovoltaikanla-
gen und solarthermischen Anlagen allgemein und von sonstigen technischen
Anlagen ausnahmsweise Uberschritten werden. Diese Festsetzungen tragen
der Tatsache Rechnung, dass einerseits die Nutzung erneuerbarer Energien
gefordert werden soll und andererseits entsprechende technische Erforder-
nisse bestehen kdnnen, die das Ortsbild nicht wesentlich stéren.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen orientieren sich in etwas abstrakterer
Form an dem konkreten stadtebaulichen Entwurf der Vorhabentragerin, der
im Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan dargestellt ist. Dieser Entwurf ist in
Bezug auf den SB-Markt auch mit einem potentiellen Mieter abgestimmt. Es
ist also davon auszugehen, dass auf dieser Basis eine Realisierung moglich
ist.

Die stadtebauliche Grundform wird im Bebauungsplan aus folgenden Grin-
den uber die Uberbaubaren Grundstucksflachen fixiert: Der Entwurf ist in be-
sonderer Weise geeignet, das Nahversorgungszentrum gegenuber den 6f-
fentlichen und privaten Raumen zu 6ffnen. Im Zusammenspiel mit der beste-
henden Wohnbebauung entstehen so an der Stralenkreuzung Elbestral3e /
Rheinring / SaalestralRe in unmittelbarer Nahe zur Stadtbahnhaltestelle ein
breiter offener Zugangsraum und zwischen den Gebauden eine grol3ziigige
private Platzflache. Diese Platzflache wird allgemein zugéanglich sein. Sie
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dient der Erreichbarkeit der Versorgungsangebote fur Ful3gédnger und Rad-
fahrer und kann im Rahmen einer entsprechenden Moblierung (z.B. Sitz-
bank) Aufenthaltsmdglichkeiten bieten. Von dieser Platzflache aus ist eine
grol3zugige Wegeverbindung zur Wohnbebauung Glanweg 4 bis 10 mdglich,
die insgesamt attraktiver ist als die Wegeverbindung von der Nahestral3e
aus.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen umfassen den heutigen Bestand der
Wohnbebauung Rheinring 65 und Glanweg 2 Mit einer Tiefe von 14,0 m bis
20,0 m wirden sie im Falle eines Abbruchs auch eine angemessene Neube-
bauung ermdglichen.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Zur Feststellung von Angebot und Nachfrage nach Abstellmdglichkeiten fur
Pkw im Plangebiet und seinem Umfeld (Rheinring, Nahestral3e) wurde eine
entsprechende Untersuchung erstellt (,Stellplatzsituation Rheinring/El-
bestral3e”, plan & rat, 2011, Aktualisierung 2012. In dieser Untersuchung
wurde das Angebot an privaten Einstellplatzen und o6ffentlichen Parkplatzen
erhoben. Die Auslastung wurde zu unterschiedlichen Tag- und Nachtzeiten
ermittelt. Ferner wurde eine Prognose zum kinftigen Pkw-Besitz und zum
Mobilitatsverhalten unter Berticksichtigung der Bevolkerungsstruktur sowie
des OPNV-Angebotes im Untersuchungsraum angestellt. Auch die bauord-
nungsrechtlich genehmigten Einstellplatze wurden festgestellt und mit den
tatsachlichen Verhaltnissen vor Ort verglichen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Stellplatz- und Parkplatzsituation im
Untersuchungsgebiet relativ entspannt ist. Die héchste Auslastung ist tags-
Uber im Bereich des Nahversorgungszentrums zu verzeichnen. Insbesondere
ist das hohe Angebot an kostenlos nutzbaren offentlichen Parkplatzen her-
vorzuheben. Demgegeniber werden kostenpflichtige Garagenplatze nur in
geringem Mafl3e angenommen. Mit wesentlichen Veranderungen der aul3eren
Rahmenbedingungen ist nicht zu rechnen. Deshalb ist eine Reduzierung des
Stellplatzangebotes im Plangebiet vertretbar. Es kdnnen die unteren Werte
der Niederséachsischen Bauordnung in Bezug auf den Stellplatznachweis an-
gesetzt werden. Dafur soll ein h6herer Ansatz fiir Fahrradstander gewahlt
werden.

Unter Berticksichtigung dieser Ergebnisse wird eine Ablésung der nicht im
Plangebiet nachweisbaren Einstellplatze fir vertretbar gehalten.

In der Bestandssituation sind den gewerblichen Nutzungen (ehemaliger SB-
Markt, Bank, Apotheke, Arzte etc.) unter Beriicksichtigung der Baugenehmi-
gungen insgesamt 57 offene Stellplatze zugeordnet.

Im Sondergebiet Nahversorgung werden die Flachen fur 90 Stellplatze fest-
gesetzt, die den dort zulassigen Nutzungen, dienen. Damit wird das Angebot
gegenuber dem bisherigen Angebot von 57 Stellplatzen deutlich verbessert.
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Der fur die Nutzungen im Nahversorgungszentrum und die Versorgungsan-
gebote im Erdgeschoss der Wohngebaude Rheinring 65 und Glanweg 2 er-
mittelte bauordnungsrechtliche Bedarf betragt ca. 106 Einstellplatze. Die feh-
lenden ca. 16 Einstellplatze sind abzulésen.

Die Zufahrt darf ausschliel3lich Gber die Elbestral3e erfolgen. Damit ist eine
Vermischung der Verkehre mit den Stellplatzen der Wohnungen ausge-
schlossen. Auch die Anlieferung zur Laderampe, die innerhalb des Gebau-
des liegen soll, verlauft Gber die Zufahrt und die Fahrgassen der Stellplatzan-
lage. Durch diese Anordnung werden Belastigungen der angrenzenden
Wohnbebauung durch Kunden- und Lieferverkehr so weit wie moglich ver-
mieden.

Ferner sind Nebenanlagen zulassig, die der Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes Nahversorgung sowie der Gestaltung und Nutzbarkeit der Freifla-
chen durch Kunden und Anwohner dienen, wie z.B. Fahrradstander, Pergo-
len, Banke, Papierkorbe, Spielgerate und sonstige Aufienmdblierungen ein-
schlie3lich AuRenraummaoblierungen gastronomischer Betriebe. Damit soll
die Aufenthalts- und Nutzungsqualitat sowie die Gestaltung der Freiflachen
dienen. Obwohl es sich um private Freiflachen handelt, haben sie durch ihre
Lage und Funktion als Vorzone des Nahversorgungszentrums auch einen
halb-6ffentlichen Charakter und dienen so den Kunden und Anwohnern im
Gebiet als Flachen fur Aufenthalt und Kommunikation. Ferner soll eine Au-
Bengastronomie ermoglicht werden, z.B. der Backerei, die im SB-Markt ge-
plant ist.

Insbesondere sollen auf den Freiflachen die gutachterlich empfohlenen
40 Fahrradstellplatze geschaffen werden.

In der Bestandssituation sind den angrenzenden Wohnungen unter Bertck-
sichtigung der Baugenehmigungen insgesamt 275 Einstellplatze zuzuordnen.
Davon befinden sich 216 Einstellplatze in drei Garagenanlagen, 21 Einstell-
platze in einer Tiefgarage. 38 Einstellplatze sind als offene Stellplatze ausge-
baut.

Diese Einstellplatze dienten der angrenzenden Wohnbebauung Nahe-
stralRe 3 bis 3 B, 5 bis 29, Glanweg 1 bis 10 und Rheinring 65. Sie waren Be-
standteil der Baugenehmigungen fur diese Wohngebaude und die darin be-
findlichen 293 Wohnungen. Zwei der drei Garagenanlagen sollen abgebro-
chen werden. Auch die Tiefgarage entfallt im Zuge der AbbruchmalZnahmen.

Fur die genannten Wohnungen werden insgesamt 121 Einstellplatze neu ge-
schaffen. Hinzu kommt die bestehende Garagenanlage mit 76 Einstellplatze,
die erhalten bleibt. Damit ist fir die Wohnungen ein Angebot von 197 Ein-
stellplatzen gesichert. Das Angebot an Einstellplatzen fir Wohnungen redu-
ziert sich somit gegeniiber dem Bestand um 78 Einstellplatze.

Der sich aus den Baugenehmigungen ergebende bauordnungsrechtliche Be-
darf fur die 293 zugeordneten Wohnungen sowie drei weitere Wohnungen in
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den bisherigen Arztpraxen betragt 296 Einstellplatze. Die fehlenden 99 Ein-
stellplatze sind abzuldsen.

Die genannten Stellplatzanlagen und die bestehende Garagenanlage werden
im Bebauungsplan als Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze und bzw. Ge-
meinschaftsgaragen festgesetzt und den genannten Wohngebauden zuge-
ordnet. Damit ist gesichert, dass die Flachen tatsachlich nur zur Deckung des
Bedarfs dieser Wohnungen in Anspruch genommen werden kénnen. Die Fl&-
chen werden ausschlie3lich von der Nahestral3e aus erschlossen und stehen
nicht in Verbindung mit den Stellplatzen des Nahversorgungszentrums, die
nur von der Elbestral3e aus erschlossen werden durfen.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist mit der Haltestelle ,Alsterplatz” der Stadtbahn-Linie 3
(Weststadt/Weserstral3e uber Rathaus nach Volkmarode) an das stadtische
OPNV-Netz sehr gut angeschlossen.

Zukunftig wird das Nahversorgungszentrum tber die Elbestral3e erschlossen.
Dafur wird eine neue Zufahrt (rechts-rein/rechts-raus) hergestellt. Dadurch
wird erreicht, dass der Kunden- und Lieferverkehr aus dem Wohngebiet her-
ausgehalten wird. Zufahrten von der Nahestral3e zum Nahversorgungszent-
rum werden ausgeschlossen.

Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen bzw. Gemeinschaftsgaragen fur die an-
grenzende Wohnbebauung werden wie bisher tber die NahestralRe erschlos-
sen. Anstelle der bisherigen einen Zufahrt werden zwei neue Zufahrten ange-
legt.

Um die Reduzierung von privaten Einstellplatzen im Plangebiet teilweise zu
kompensieren, werden folgendermal3en zusatzlich 20 6ffentliche Parkplatze
geschaffen:

¢ An der NahestralR3e werden — unter Abzug von zwei Parkplatzen, die fur
die neuen Zufahrten entfallen — die dort schon grof3flachig vorhandenen
Senkrecht-Parkplatze um insgesamt 17 zusétzliche Parkplatze erganzt.
Dazwischen werden drei neue Baume gepflanzt. Dafir entfallen ein Baum
und geringe private Rasenflachen. In diesem Zuge muss der Gehweg neu
angelegt werden, damit er wie in den tbrigen Abschnitten der Nahestral3e
durchgehend zwischen den Grundstiicken und den 6ffentlichen Parkplat-
zen verlauft.

e Im Bereich Rheinring/Elbestrale konnen durch die Anderung von Senk-
recht-Parkplatzen in Quer-Parkplatze funf zusatzliche Parkplatze entste-
hen.

e An der Elbestral3e entfallen zwei Parkplatze wegen der neuen Zufahrt.
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Um festzustellen, welche Auswirkungen das zusatzliche Verkehrsaufkommen
des neuen Nahversorgungszentrums auf das offentliche Stral3ennetz hat,
wurde im Jahr 2017 eine Verkehrsuntersuchung fir die Planung durchgefihrt
(WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH,
Oktober 2017). Dabei wurde auch die Verkehrssituation 2011 als Grundlage
fur den Vorher-Nachher-Vergleich im Umweltbericht zum Thema Larmschutz
ermittelt. Ferner wurde im Jahr 2017 eine Verkehrszéahlung zur Ermittlung
des Ist-Zustandes durchgefuhrt. Fir die Erarbeitung der Verkehrsprog-

nose 2025 wurde eine Abschatzung der Verkehrsnachfrage aufgestellt, die
sowohl den Kfz-Verkehr der Bewohner als auch den Kfz-Verkehr durch die
gewerblichen Nutzungen umfasst und die Planung (Stellplatzangebot Woh-
nen, Stellplatzangebot Gewerbe, Lage der Zufahrten etc.) bertcksichtigt.

Im Ergebnis wird gegentiber der Bestandssituation 2011 eine deutliche Ver-
kehrsabnahme auf der Nahestral3e prognostiziert. Diese Abnahme ist
dadurch begrundet, dass der Kunden- und Anlieferverkehr des Nahversor-
gungszentrums kunftig nur noch Uber die Elbestral3e verlauft. Auf dem
Rheinring (Ost) und der Elbestrale nimmt der Verkehr in moderatem Umfang
zu, auf dem Rheinring (West) in moderatem Umfang ab. Die Zunahmen re-
sultieren aus dem Verkehr zum Nahversorgungszentrum, aus dem Baugebiet
Alsterplatz und aus der allgemeinen Steigerung des Verkehrsaufkommens.

Daruber hinaus wurde die Leistungsfahigkeit der Verkehrsknoten in den bei-
den Spitzenstunden am Morgen und am Nachmittag mit folgenden Ergebnis-
sen untersucht:

¢ Nahestral3e/Zufahrten Stellplatze Wohnen: leistungsfahig.
e Elbestrale/Rheinring (Ost): leistungsfahig.
e Elbestral3e/Zufahrt Nahversorgungszentrum: leistungsfahig.

¢ Elbestrale/Rheinring (West)/Saalestralie: leistungsfahig bei geringfugiger
Anpassung der Freigabezeiten fur die Radfahrer, so dass kein Halt auf
den Mittelinseln erforderlich ist.

FuR3- und Radverkehr

Das Plangebiet ist tiber die angrenzenden Stral3en und deren Gehwege opti-
mal fUr FuBganger und Radfahrer erreichbar. Insbesondere ist es auch fur
OPNV-Nutzer fu3laufig sehr gut erreichbar, da die Stadtbahnhaltestelle in
unmittelbarer Nahe liegt.

Innerhalb des Plangebietes sichern private Wege die Erschliel3ung fur An-
wohner und Kunden. Besonders hervorzuheben ist die neue, grof3ziigig an-
gelegte und platzartig aufgeweitete Verbindung von der Elbestral3e zu den
Eingangsbereichen des SB-Marktes und der anderen Versorgungsangebote,
die einen halb-o6ffentlichen Charakter haben wird. Diese wichtige Funktion
des Zugangsbereiches wird im Bebauungsplan mit einem Geh- und Radfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit gesichert.
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Griunordnung, MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die im Plangebiet festgestellten erhaltenswerten Baume auf offentlichen und
privaten Flachen werden mit einer Erhaltungsfestsetzung gesichert, soweit
sie mit der Planung vereinbar sind. Es handelt sich um zwei Hainbuchen und
eine Kastanie auf privaten Flachen und vier Robinien auf den offentlichen
Parkplatzen an der Nahestral3e sowie einen Ahorn am Rheinring (West). Zur
Begrinung der in der Nahestral3e vorgesehenen zusatzlichen offentlichen
Parkplatze sind drei weitere Laubbaume anzupflanzen.

Zur Eingrinung der Bauflachen gegenuber der Elbestral3e und dem Rhein-
ring (Ost) ist das Baugrundstiick durch eine Strauchpflanzung oder Schnitt-
hecke einzugriinen. Die Pflanzung von Baumen ist hier wegen einer Fern-
warmeleitung in gréReren Abschnitten nicht méglich und soll generell auf den
Stellplatzflachen erfolgen.

Eine solche Eingriinung durch eine Strauchpflanzung oder Schnitthecke ist
daruiber hinaus zwischen den Stellplatzflachen des Nahversorgungszentrums
und der Wohnungen sowie am ndrdlichen Rand des Plangebietes zur Eingru-
nung gegentber den privaten Grunflachen der Wohnungen. festgesetzt. Hier
sind zusatzlich Laubb&aume zu pflanzen. Damit kann der Einblick von dem
Wohngebaude Nahestral3e 5 auf die Stellplatzflachen eingeschrankt und das
Wohnumfeld verbessert werden.

Die Stellplatzflachen sind mit Laubbaumen zu begriinen. Diese Baumpflan-
zungen dienen vor allem der Gestaltung der Stellplatzflachen, entfalten je-

doch auch Uber die Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung, Verduns-
tung) und uber die Unterstitzung der Artenvielfalt eine positive Wirkung.

Zur Sicherung der fur die stadtebaulichen und sonstigen Wirkungen erforder-
lichen Qualitat der festgesetzten Begriinungen werden Festsetzungen zu
Baumscheiben, zu Quantitat, zur Qualitat und zur Durchfihrung der Anpflan-
zungen und zu deren Erhalt getroffen.

Beispiele fiur heimisch Gehdélzarten sind:

¢ Mittelkronige Baume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Mehlbeere (Sorbus intermedia)

e Straucher: Liguster (Ligustrum vulgare), Zierjohannisbeere (Ribes
rubrum), Hundsrose (Rosa canina).

Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift wird zusatzlich eine Dachbegrinung-
festgesetzt. Neue Garagenanlagen sind mit einer Begriinung der Aul3en-
wandweiten zu versehen (s. Kap. 5.9).
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Vor dem Abbruch von Gebauden (Nahversorgungszentrum, Garagenanla-
gen) sind innerhalb des Plangebietes drei Ersatzlebensstatten (Niststeine) fur
Halbhohlenbriter anzulegen. Dabei handelt es sich um einen Ersatzlebens-
rum fur den im Gebiet festgestellten Hausrotschwanz. Die Festsetzung ist
aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlich. Die Umsetzung ist dadurch
gesichert, dass sich alle im Plangebiet befindlichen Gebaude im Eigentum
der Baugenossenschaft Wiederaufbau eG befinden.

Aufgrund moderner Bauweisen und Warmeisolierungsverfahren, die keine
Unterschlupfmdglichkeiten fir gebaudebewohnende Arten mehr bieten, sind
die Besténde der betroffenen Vogel- und Fledermausarten auch im Stadtge-
biet von Braunschweig stark riicklaufig. Alle Vogelarten — also auch die ge-
baudebewohnenden — sind streng geschutzt. Bei den Fledermausen sind so-
gar alle Arten auf der Roten Liste gefahrdeter Arten mit unterschiedlichem
Gefahrdungsgrad aufgefuhrt. Zur Erfillung der 6kologischen Funktion ist da-
her die Installation von Nistgelegenheiten bzw. -hilfen aus naturschutzfachli-
cher Sicht erforderlich.

Aus diesem Grund sind an neu zu errichtenden Gebauden mit mehr als zwei
Wohneinheiten (Mehrfamilienh&user) im Sondergebiet Nahversorgung in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde fur gebaudebritende Vogel-
arten (Hausrotschwanz, Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler,
Turmfalke) und Fledermausarten (Zwerg-, Micken-, Bart-, Fransen-, BreitflU-
gelfledermaus) Nist- und Lebensstatten durch geeignete Bauweise in die
Konstruktion zu integrieren oder als kinstliche Nisthilfen anzubringen.

Bei einer frihzeitigen Berlcksichtigung bei der Planung und dem Bau von
Gebauden ist die Gestaltung von Nistgelegenheiten ohne Mehrkosten mog-
lich. Zum Beispiel reichen fir Mauersegler erreichbare Mauersimse unter den
Dachuberstanden und fur Fledermause die Anbringung von Ortgangbrettern
bzw. Attikakanten mit einem lichten Abstand von 1,3 cm bis 3,0 cm aus. Es
kann dadurch mit einfachsten Bauweisen eine grof3e Anzahl von Nistgele-
genheiten bereitgestellt werden. Es gibt in Braunschweig erprobte Mafl3nah-
menbundel, die nachweisen, dass die Umsetzung der Festsetzungen fur die
Bauherren keine unzumutbaren Belastungen mit sich bringt.

Die je Gebaude festgesetzte Anzahl an Nist- und Lebensstatten orientiert
sich an der potentiellen Eignung des Gebietes und an der Erfahrung, dass
aufgrund von kleinklimatischen Standortbedingungen tber die Jahre schwan-
kenden Bestanden nur jeweils ein Bruchteil effektiv besiedelt wird.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

In Bezug auf den Stellplatzlarm Wohnen wird nachts an der Giebelseite des
Gebaudes Nahestraf3e 5 der Orientierungswert fir Reine Wohngebiete (WR)
um 3 bis 5 dB(A) Uberschritten. Diese Larmbelastung resultiert vorrangig aus
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der Fahrgasse der Stellplatzanlage zwischen dem SB-Markt und dem Ge-
baude Nahestralde 5.

Eine isolierte Einhausung der Fahrgasse ist nicht moglich. Eine Einhausung
der gesamten Stellplatzanlage im Sinne einer eingeschossigen Garagenan-
lage wird nicht vorgesehen. Eine solche Anlage wirde der geplanten offe-
nen, einsehbaren und mit Baumen begriunten Flachennutzung widerspre-
chen, die hier angestrebt wird. Nordlich der Stellplatzanlage lauft ein privater
Weg, der im Wesentlichen der Erschlie3ung der Wohngebaude Glanweg 4
bis 10, aber auch der Durchgéngigkeit und Vernetzung der Wohnbereiche
zwischen Nahestral3e, Glanweg und Rheinring insgesamt dient. Dieser Weg
wulrde bei einer Fihrung entlang einer 75 m langen Garagenanlage sehr un-
attraktiv werden. Die geringe Auslastung der bestehenden drei Garagenanla-
gen in der Vergangenheit hat auch gezeigt, dass solche Anlagen nicht in
ausreichendem Malf3e angenommen werden. Dieser Aspekt ist auch in Anbe-
tracht der erheblichen Baukosten in die Uberlegungen einzubeziehen.

Eventuelle Reflexionen an der nérdlichen Wand des SB-Marktes sind in die-
sem Zusammenhang nicht relevant, so dass auch eine schallabsorbierende
Ausfuhrung der Wand nicht zu einer Reduzierung der Schallimmissionen an
der Giebelseite des Gebaudes Nahestral3e fuhren wirde.

Die Fenster — der in der Nachtzeit von Uberschreitungen betroffenen Fas-
sade — gehoren jeweils zu einem schutzbedirftigem Raum von 2-Zimmer-
Wohnungen. Auf der Westseite des Gebaudes befinden sich weitere Fenster
bzw. Balkontiren der betroffenen Raume. Eine in diesem Zusammenhang
vorgenommene vertiefende schalltechnische Untersuchung zeigt, dass in ei-
nem Abstand von ca. 5 m zur Sudfassade, an der Westfassade, d. h, ab den
Balkonen, die Orientierungswerte um 2 dB(A) bis 9 dB(A) unterschritten wer-
den. Somit besteht die Moglichkeit einer Querliftung tber Fenster, die erheb-
lich geringer von Larmimmissionen betroffen sind als die Fenster an der Gie-
belseite.

Ferner ist zu berlcksichtigen, dass es sich um Stellplatze handelt, die den
Bedarf der angrenzenden Wohnbebauung decken und deren Emissionen
deshalb der Wohnnutzung unmittelbar zuzurechnen sind. Das Prinzip von
Blockbebauungen mit grof3en begrinten Blockinnenbereichen und an den
Réndern groRen Stellplatz- und Garagenanlagen ist in der Weststadt als
stadtebauliches Grundprinzip weit verbreitet und auch im Bereich des Plan-
gebietes durch den Bebauungsplan HO 15 festgelegt. Es kann deshalb da-
von ausgegangen werden, dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in ei-
nem von Wohnbebauung gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise
unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Die Stellplatze sind deshalb als orts-
ublich anzusehen.

Die Uberschreitung des Orientierungswertes an dieser einzigen Stelle (Gie-
belseite des Gebaudes Nahestral3e 5) kann somit insgesamt immissions-
schutzrechtlich akzeptiert werden. Die Uberschreitung gilt fiir das hier festge-
setzte Reine Wohngebiet, Die um 5,0 dB(A) hoheren Orientierungswerte fur
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ein Allgemeines Wohngebiet werden eingehalten. Gesundheitsgefahren kén-
nen somit ausgeschlossen werden.

Die fur die Wohnbebauung im Plangebiet und im Nahbereich ermittelten Stei-
gerungen der Verkehrslarmimmissionen sind unter analoger Anwendung der
Regelungen der 16. BImSchV als ,nicht wesentlich® einzustufen, da die Zu-
nahme unter + 3 dB(A) liegt. Erst ab einer Anderung des Mittelungspegels
um mehr als 3 dB(A) nimmt nach gutachterlicher Aussage die Mehrzahl der
Betroffenen eine Anderung der Gerdusch- und Immissionssituation subjektiv
wahr. Eine Zunahme der Mittelungspegel um geringfiigig mehr als 3 dB(A) ist
mit 3,4 dB(A) nur an einem einzigen Immissionsort (Glanweg 2, 1. OG) zu er-
warten.

Die Festsetzung von aktiven Larmschutzmal3nahmen, z.B. in Form einer
Larmschutzwand entlang der Elbestral3e und teilweise entlang der Stral3e
Rheinring (im Westen des Plangebietes) erfolgt aus folgenden Griinden
nicht: Eine solche Anlage wiirde dem stadtebaulichen Ziel einer Offnung des
Nahversorgungszentrums zum offentlichen Raum massiv entgegenstehen.
Die Verkehrslarmbelastungen sind nicht so hoch, dass eine solche, das Orts-
bild erheblich beeintrachtigende, Mal3hahme gerechtfertigt ware.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen werden deshalb passive Schall-
schutzmal3hahmen festgesetzt. Diese Mal3ihahmen mussen bei den geplan-
ten Neubauvorhaben umgesetzt werden. Fir die bestehenden Wohnge-
baude Rheinring 65 und Glanweg 2 werden diese Festsetzungen im Sinne
einer Vorsorgemalinahme getroffen. Eine unmittelbare Umsetzung im Rah-
men der Realisierung der Planung ist nicht erforderlich, da fir den Bestand
dem Grunde nach kein immissionsschutzrechtlicher Anspruch auf Larm-
schutzmal3nahmen besteht. Die MalRnahmen sind im Rahmen von Neubau-
maf3nahmen anstelle der bestehenden Bebauung oder bei wesentlichen bau-
lichen Verdnderungen im Rahmen von tiefgreifenden Modernisierungs- und
Umbaumalnahmen durchzufihren.

Zur Festlegung des Umfangs der SchallschutzmalRnahmen werden im Be-
bauungsplan Larmpegelbereiche gemaf’ DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ festgesetzt. Diese Larmpegelbereiche basieren auf einer Uberlagerung
der Immissionen aus dem Straf3enverkehr, dem Schienenverkehr und den
gewerblichen Nutzungen. Ergdnzend sind die Bestimmungen der VDI-
Richtlinie 2791 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen“ zu beachten. Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderli-
chen Schalldammmalde der Bauteile zur Sicherung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse.

Dabei wird zwischen den Sondergebietsflachen und den Wohngebietsflachen
differenziert. In dem Sondergebiet werden die Larmpegelbereiche fur die Si-
tuation ,Tags" festgesetzt, da hier eine nachtliche Nutzung ausgeschlossen
ist. Es sind die Bestimmungen fur die La&rmpegelbereiche Il und IV einzuhal-
ten. Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Larmpegelbereiche fiir die Situ-
ation ,Nachts"” festgesetzt, da dies fur Wohnungen die kritische Immissions-
zeit ist. Es sind die Bestimmungen fur die Larmpegelbereich 11l und (zu ei-
nem geringen Teil) IV einzuhalten.
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Mit diesen Festsetzungen werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gesichert.

Weitere technische Infrastruktur

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mehrere 0,4 KV
Netzkabel sowie ein Kabelverteilerschrank. Aus diesem elektrischen Energie-
bestandsnetz werden die vorhandenen Gebaude versorgt. Im Zuge der Ab-
riss- und Neubauarbeiten sind diese Betriebsmittel zu bertcksichtigen bzw.
zu schitzen. Nicht mehr benétigte Hausanschlisse sind mittels Abtren-
nungsantrag zurtickzubauen. Da es sich um private Anschlussleitungen han-
delt, ist die Festsetzung von Leitungsrechten nicht erforderlich.

Zur Versorgung der geplanten Bebauung ist eine Ortsnetzstation erforderlich,
um eine elektrische Versorgung aufzubauen. Im Bebauungsplan wird dafur
ein Standort im Bereich der Garagenanlage gesichert, da hier eine geeignete
Flache dafur zur Verfigung steht. Die konkrete Lage kann jedoch erst im
Zuge des Bauantrages zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungstrager
abgestimmt werden. Die Ortsnetzstation ist als Nebenanlage auch an ande-
rer Stelle im Plangebiet zulassig, so dass die Lage auch von dem im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Standort abweichen kann. Grundsatzlich kommt da-
bei auch die Unterbringung innerhalb eines Gebaudes in Betracht.

Die erforderliche Ortsnetzstation kann auch auf3erhalb des Plangebietes rea-
lisiert werden. Sie ist als Nebenanlage, die der Versorgung des Gebiets
dient, grundsatzlich in Baugebieten zulassig. Da die Baugenossenschaft
Wiederaufbau eG auch Eigentimerin der angrenzenden Wohnbauflache ist,
ist es denkbar, dass zur Gebietsversorgung ein anderer Standort ausgewahlt
wird.

Fernwarme

Das Gebiet ist bereits mit Fernwarme versorgt. Die geplante Bebauung soll
an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

Die bestehenden Fernwarmeleitungen sind im Bebauungsplan durch ein ein-
sprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstra-
gers Fernwéarme gesichert. Die Leitungstrasse darf nicht mit Gebauden oder
tief wurzelnden Gehdlzen bepflanzt werden. Eine Uberbauung mit Fahrgas-
sen und Stellplatzen ist dagegen moglich. Deshalb ist die Flache mit Lei-
tungsrecht zugunsten der Fernwarme teilweise mit der Festsetzung von Ge-
meinschaftsstellplatzen tberlagert. Gemeinschaftsgaragen sind auf der Lei-
tungstrasse jedoch nicht moglich, sofern die Leitung nicht verlegt wird.

Das Plangebiet kann aus dem vorgelagerten Netz der Nahestral3e oder des
Rheinrings mit Wasser versorgt werden.
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Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tber das in den o6ffentlichen
Stral3en vorhandene Netz.

Zur Reduzierung der Abflussbelastung fur den Vorfluter Fuhsekanal ist eine
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich. Diese kann
durch eine ca. 300 m3 bis 320 m3 umfassende unterirdische Speicheranlage
(z.B. Rigolenfullkdrper oder Stauraumkanal) im Plangebiet gesichert werden.
Ferner ist eine Reinigung des auf den Gehwegen, Zufahrten und Stellplatzen
anfallenden Niederschlagswassers, z.B. mittels einer Sedimentationsanlage
vorzusehen. (s. Kap. 4.4.4).

Fir die bendtigte Strom-Ortsnetzstation ist eine Anbindung an das Fernmel-
denetz mit entsprechender Trasse erforderlich. Die Trassenflihrung kann im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt werden.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt durch Anschluss an
das vorhandene Netz. Im Zuge der Abriss- und Neubauarbeiten sind die vor-
handenen Telekommunikationslinien zu bertcksichtigen bzw. zu schitzen.

Wertstoffcontainer

Im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt Elbestral3e befindet sich derzeit
auf dem Parkstreifen eine Wertstoffcontainerstation, die nicht ersatzlos ent-
fallen kann. Zur Sicherstellung der haushaltsnahen Wertstofferfassung soll
die Wertstoffcontainerstation im Bereich der 6ffentlichen Parkpléatze nach Os-
ten versetzt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur die private Platzflache im Bereich des geplanten SB-Marktes wird ein
Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Damit wird
die Bedeutung dieses Raumes — neben der Erschlie3ungsfunktion fur Kun-
den und Anwohner als allgemein zugangliche Aufenthaltsflache und Wege-
verbindung von der Elbestral3e zu den nordlich angrenzenden Wohngeb&au-
den Glanweg unterstiitzt. Es sind deshalb auch Nebenanlagen zulassig, die
den Funktionen dieser Flache dienen (s. Kap. 5.4).

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes wird ein Gehrecht zugunsten der An-
lieger festgesetzt. Damit wird die Erreichbarkeit der Gebédude Glanweg 4

bis 10 auch von der Nahestral3e und den dort befindlichen 6ffentlichen Park-
platzen aus gesichert.

Ferner wird werden fur die vorhandenen Fernwarmeleitungen Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt. Sofern die Leitungen verlegt werden, kann
hiervon abgewichen werden.
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Ortliche Bauvorschriften

Die ortliche Bauvorschrift gilt fur den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans HO 48.

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben der Ordnung der Funktionen
in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen,
um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Die stadtebaurechtli-
chen Festsetzungen (z.B. Grundstiicksbegriinung, Hohe baulicher Anlagen)
allein reichen nicht aus, die gewtinschte gestalterische Ordnung zu sichern.
Deshalb wird eine 6értliche Bauvorschrift zu den Aspekten Déacher, Einfriedun-
gen und Werbeanlagen getroffen. Ferner sind Festsetzungen zur bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Zahl von Einstellplatzen erforderlich.

Im Sondergebiet Nahversorgung sind Dachneigungen bis zu 15° zulassig.
Die neuen Geb&aude fugen sich so gut in die von Flachdachern gepréagte Be-
bauung der Umgebung ein, lassen jedoch noch einen gewissen gestalteri-
schen Spielraum.

Diese flachen bzw. flachgeneigten Dacher sind mindestens extensiv zu be-
grinen. Damit wird bertcksichtigt, dass die Dacher von allen Wohngebauden
der Umgebung aus einsehbar sind. Mit der Begriinung wird das von den
Obergeschossen der Wohngebaude aus wahrnehmbare Ortsbild auch im
Vergleich zur Bestandssituation erheblich verbessert und damit die Wohnum-
feldqualitat deutlich gesteigert. Ferner tragt die Begriinung zur Verbesserung
des Kleinklimas und zur Unterstiitzung der Artenvielfalt bei.

Neue Garagenanlagen sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen. Da-
mit kann die Attraktivitéat von reinen Zweckbauten gesteigert und eine weitere
Verbesserung des Kleinklimas sowie der Lebensbedingungen fiir die heimi-
sche Fauna verbessert werden. Diese Festsetzung wird fur den Fall getrof-
fen, dass z.B. die bestehende Parkpalette durch einen Neubau ersetzt wer-
den soll. Fur die bestehende Parkpalette gilt diese Festsetzung nicht, da sie
in ihrem heutigen Zustand Bestandsschutz hat.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur als Hecke oder
als bauliche Einfriedung (z.B. Mauer) dann jedoch nur bis maximal 1,20 m.

Hohe zulassig. Hierdurch wird einerseits dem Bedurfnis nach einer Einfrie-

dung der Grundstiicke Rechnung getragen; andererseits soll der offentliche
Raum nicht durch bauliche Einfriedungen gegeniber den 6ffentlichen Rau-

men abgeschottet werden. Dies wirde das Ortsbild nachteilig beeintrachtig-
ten.

Auf den Flachen fur Anpflanzungen sind bauliche Einfriedungen unzulassig,
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damit die Anpflanzungen auch von den Stral3en aus wahrnehmbar sind und
so die beabsichtigte Wirkung einer Verbesserung des Ortsbildes gewahrleis-
tet werden kann.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen elementarer Bestandteil der gewerblichen
Wirtschaft, insbesondere im Einzelhandel. Sie dienen u.a. der Prasentation
der ansassigen Unternehmen und der Auffindbarkeit von Gewerbestandor-
ten. Eine Massierung von Werbung zur benachbarten Wohnbebauung soll
aber vermieden werden. Deshalb sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig. Fremdwerbung fir Betriebe oder Produkte, die keinen Zu-
sammenhang mit dem Standort im Plangebiet haben, wirde in dieser Lage
als stérendes Element wirken.

Die sonstigen Festsetzungen zu Werbeanlagen beziehen sich nur auf das
Sondergebiet Nahversorgung, da nur hier ein Regelungsbedarf besteht. Die
Beschilderung des SB-Marktes soll insgesamt nicht tiberdimensioniert er-
scheinen. Eine Beschilderung im tblichen Rahmen am Geb&ude und im Be-
reich der Zufahrt ist auch ausreichend, da es sich bei dem geplanten SB-
Markt um einen Nahversorgungsmarkt handelt. Dieser hat tblicherweise ei-
nen festen Kundenstamm, der den Standort kennt und deshalb keine aul3er-
gewohnlich auffallenden Hinweisschilder benétigt. Fur zufallig vorbeikom-
mende (potentielle) Kunden reicht die zuldssige Beschilderung jedoch eben-
falls aus, um den SB-Markt als solchen zu erkennen.

Fur Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind, werden Festsetzungen
zur maximalen Hohe und Grol3e der Anlagen getroffen. Dabei darf die Ober-
kante der Werbeanlagen die Oberkante des Daches des Gebaudes nicht
Uberschreiten. Damit wird erreicht, dass der SB-Markt zwar auch aus der
weiteren Entfernung wahrgenommen bzw. identifiziert werden kann, zugleich
wird aber verhindert, dass sich Fernwirkungen von Werbeanlagen Uber wei-
tere Strecken entfalten.

Fur Werbeanlagen an dem geplanten SB-Markt werden je nach Geb&au-
deseite differenzierte Festsetzungen getroffen. An der Nordseite und der
Westseite, die unmittelbar Wohngebauden und privaten Grunflachen zuge-
wandt sind, sind Werbeanlagen ausgeschlossen. An diesen Seiten besteht
keine Notwendigkeit fur Werbeanlagen, da sie Uberwiegend nur von direkten
Anwohnern wahrgenommen wirden. Damit werden optische Beeintrachti-
gungen des Wohnumfeldes und Stérungen (Beleuchtung) vermieden. An der
Sudostseite, die der Elbestral’e zugewandt ist, sind Werbeanlagen bis zu

36 m?2 zulassig. Diese Flachengrol3e entspricht dem fir einen SB-Markt der
geplanten GroRenordnung Ublichen Umfang und Bedarf des Betreibers. An
den Ubrigen Geb&udeseiten sind Werbeanlagen nur bis zu 12 m? zulassig.
Damit wird erreicht, dass diese Anlagen sich dem jeweiligen Gebaude unter-
ordnen.

Ferner ist eine freistehende Werbeanlage mit einer HOhe von maximal 7,0 m
und einer auf 30 m2 beschrankten Summe aller Ansichtsflachen bei maximal
25 m? je Einzelflache zulassig. Damit wird der Bedarf an einem grél3eren
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Schild, welches z.B. im Zufahrtsbereich auf den SB-Markt und seinen Park-
platz hinweist, gedeckt. Dartber hinaus sind noch kleinere freistehende Wer-
beanlagen mit einer auf 18 m2 beschrankten Summe aller Ansichtsflachen
bei maximal 6,0 m? je Einzelflache zul&ssig. Diese Anlagen kbénnen im Park-
platzbereich oder in der Nahe des Geb&audes platziert werden, um so zusatz-
lich auf den Markt und seine Angebote hinzuweisen.

Auf der Flache fur Anpflanzungen ist maximal eine freistehende Werbe-
anlage zulassig. Damit wird das notwendige Haupthinweisschild zum SB-
Markt im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt erméglicht. Auf den tbri-
gen Flachen fur Anpflanzungen sowie auf den Flachen der Stellplatzbegrui-
nungen sind keine Werbeanlagen zulassig, da diese dem gestalterischen
Zweck der Anpflanzungen wiedersprechen wurden.

Ferner sind zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes Werbeanlagen mit
sich turnusmaRig verandernder Werbedarstellung, wie z.B. Prismenwende-
anlagen, Rollbander, Filmwande oder CityLightBoards, sowie blinkende Wer-
beanlagen, Wechsellicht, Lauflichtbader, Skybeamer und akustische Werbe-
anlagen nicht zulassig. Sie wirden mit ihrer optischen bzw. akustischen Wir-
kung eine zu grol3e Unruhe in die Nachbarschaft bringen.

Eine Hintergrundbeleuchtung von Werbeanlagen, wie sie z.B. bei SB-
Markten zur Lesbarkeit bei Dunkelheit Gblich ist, ist damit nicht ausgeschlos-
sen. Einzelheiten einer solchen Beleuchtung werden im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens unter Beriicksichtigung schutzbedtrftiger Nutzungen
festgelegt.

6 Gesamtabwéagung

Mit der Planung wird die Revitalisierung eines Uberalterten, staddtebaulich un-
zulanglichen und teilweise leerstehenden Nahversorgungszentrums ermaog-
licht. Es wird insbesondere eine zukunftsfahige Nahversorgung fir das
Rheinviertel und angrenzende Bereiche gesichert. Die geplanten Neubauten
mit ihren der Allgemeinheit zuganglichen Freiflachen sowie die geplanten
Baumpflanzungen fuhren zu einer Steigerung der Attraktivitat dieses Berei-
ches und zu einer Verbesserung des Ortsbildes. Der Verlust von Einstellplat-
zen auf privaten Grundstucksflachen fur Anwohner kann demgegentber hin-
genommen werden, da in den 6ffentlichen StralRenraumen ein ausreichendes
Angebot besteht. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, z.B. in Hin-
blick auf La&rmimmissionen, sind nicht zu erwarten.

Insgesamt sichert der Bebauungsplan somit eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung unter besonderer Berlcksichtigung der Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche.

Bebauungsplan “Rheinring/Elbestrae”, HO 48 Begriindung, Stand: 05.03.2018
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



7

-45 -

Zusammenstellung wesentlicher Daten

Sondergebiet Nahversorgung 0,83 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,18 ha
Flachen fur 0,52 ha
Gemeinschaftsstellplatze / Gemeinschaftsgaragen
Offentliche Verkehrsflache 0,16 ha

Geltungsbereich gesamt 1,69 ha

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

8.2

MalRnahmen

Fur die Verwirklichung des Baugebietes ist der Umbau von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Bereich Nahestral3e und Rheinring (West) erforderlich. Da-
bei sind zuséatzlich insgesamt 20 6ffentliche Parkplatze mit Begriinung und
Beleuchtung zu schaffen, sowie der Gehweg an der Nahestral3e zu verlegen
und zu ergénzen. In diesem Rahmen sind auch vorhandene Grundstiickszu-
fahrten zurtickzubauen und neue Grundstiickszufahrten anzulegen. Ferner
sind die Wertstoffcontainer an der Elbestral3e innerhalb der vorhandenen 6f-
fentlichen Parkplatze nach Osten zu verschieben.

Alle Gbrigen MalRnahmen finden als private BaumalRnahmen auf privaten
Grundstucksflachen statt.

Kosten und Finanzierung, Vertrage

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans HO 48 sind keine Kosten von der
Stadt Braunschweig zu tragen, da sich die Baugenossenschaft Wiederauf-
bau eG gegenlber der Stadt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
gemal § 11 BauGB uber die Realisierung und Finanzierung derjenigen Mal3-
nahmen, die Folge oder Voraussetzung dieses Baugebiets sind, zur Kosten-
ubernahme verpflichtet.

Dies betrifft die genannten Mal3hahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Ferner wird ein Grundsticksubertragungsvertrag abgeschlossen. Damit
Ubertragt die Baugenossenschaft Wiederaufbau eG die fur die Erweiterung
der Nahestral3e (Gehweg, Parkplatze) bendétigten privaten Grundsticksfla-
chen unentgeltlich kosten- und lastenfrei an die Stadt Braunschweig, soweit
sie sich nicht bereits im Eigentum der Stadt befinden.

Bebauungsplan “Rheinring/Elbestrae”, HO 48 Begriindung, Stand: 05.03.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende MalRnahmen nach 88 45 ff BauGB sind fiir den Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstticks nach Ablauf von sieben Jah-
ren aufgehoben oder geéndert, kann der Eigentimer gemal § 42 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgelibte Nutzung
verlangen. Dies gilt insbesondere, wenn infolge der Aufhebung oder Ande-
rung der zuldssigen Nutzung die Ausibung der verwirklichten Nutzung oder
der sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grund-
stiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht
oder wesentlich erschwert werden.

Der Bebauungsplan HO 15 setzt im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
Uberbaubare Grundstiicksflachen fest, die bis an den Rheinring (West) bzw.

die Elbestral’e heranreichen und auf denen eine eingeschossige Bebauung

zulassig ist. Der Bebauungsplan HO 48 setzt demgegeniber die Gberbauba-
ren Grundstticksflachen nur im Bereich der bestehenden Bebauung fest, so

dass noch Freiflachen in diesem dicht bebauten Bereich verbleiben. Ferner

lasst der Bebauungsplan HO 15 in einem kleinen Teilbereich eine Bebauung
mit neun Geschossen zu. Der Bebauungsplan lasst demgegentiber nur dem
Bestand entsprechend eine Bebauung mit bis zu acht Geschossen zu.

Diese bestandsorientierten Anderungen der bisher zulassigen Nutzung fiih-

ren jedoch nicht dazu, dass die ausgeilibte Nutzung unmdoglich gemacht oder
erschwert wird. Entschadigungsanspriiche sind deshalb nicht erkennbar.

Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans tritt der Bebauungsplan HO 15
aul3er Kraft.

Bebauungsplan “Rheinring/Elbestrae”, HO 48 Begriindung, Stand: 05.03.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Stand: 18. Januar 2018

Stadt % Braunschweig Anlage 6

131. Anderung des Flachennutzungsplans ,Rheinring/Elbestrale*

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Rheinring/Elbestrale HO 48
Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde in Form einer Biirger-
versammlung durchgefuhrt.

Ort: Kulturpunkt West

Zeit: Mittwoch, 17. Januar 2018, 18:00 Uhr

Teilnehmer: ca. 21 Birgerinnen und Burger sowie Mitglieder des Stadtbezirksrats
Weststadt

Herr Kodel, Baugenossenschaft Wiederaufbau eG
Frau Dirks und Frau Bock (Stadt Braunschweig, Abt. Stadtplanung)

Zur Information war ausgehangt:
— Entwurf Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan HO 48

In einer Power Point-Préasentation wurden gezeigt:

— Entwurf 131. Anderung des Flachennutzungsplans

— Luftfoto des Plangebiets

— Geltungsbereich des Bebauungsplans HO 48

—  Entwurf Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan HO 48

Frau Dirks er6ffnet die Veranstaltung um 18:00 Uhr und begrif3te die anwesenden Bur-
gerinnen und Burger. Anhand der Power Point-Prasentation stellte sie die Planungsab-
sichten der Stadt Braunschweig dar und erklarte, warum auch eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich ist.

Sie erlauterte die wesentlichen Planungsziele:

— Darstellung des Plangebietes als ,Sonderbauflache Nahversorgung®,

— Abriss des vorhandenen Nahversorgungszentrums sowie zweier Parkpaletten,

— Neubau eines SB-Marktes mit 1.500 m2 Verkaufsflache und eines Arztehauses,

— zukinftige ErschlieRung: Gewerblicher Verkehr nur von der Elbestral3e aus, Wohn-
verkehr nur von der Nahestrafl3e aus,

— ca. 200 private Einstellplatze Wohnen einschlief3lich der bestehenden Parkpalette,

— ca. 90 private Einstellplatze Gewerbe,

— ca. 20 zusatzliche o6ffentliche Parkplatze,

— Begrinung (Dachbegriinung, 1 Baum/6 Stellplatze, Hecken zu offentlichen Ver-
kehrsflachen),

— Regenwasserreinigung und -riickhaltung zur Verbesserung der gesamtstadtischen
Situation.



Ferner erlauterte Frau Dirks den Ablauf des Aufstellungsverfahrens fur den Bebauungsplan.
Als zweite Stufe der Beteiligung der Offentlichkeit wird noch eine 6ffentliche Auslegung der
konkretisierten Planung stattfinden. Die Beteiligung des Stadtbezirksrats wird im Mai 2018
angestrebt. Die abschlieRende Entscheidung tber die Planung und Uber Stellungnahmen zur
Planung trifft der Rat der Stadt Braunschweig mit dem Satzungsbeschluss (geplant Septem-
ber 2018).

AnschlieRend werden die Fragen der Burgerinnen und Burger erortert.

1.

Frage/Stellungnahme:

Wann ist der Baubeginn geplant?

Antwort:
Frihjahr 2019

Frage/Stellungnahme:

Verkaufsflache 1.500 m2, wieviel ist das? Entspricht das z.B. einem Netto-Markt?
Welcher Betreiber wird sich ansiedeln?

Antwort:

Ein Netto-Markt hat tblicherweise 800 — 1.000 m2 Verkaufsflache.

An diesem Standort ist ein Vollversorger geplant. Ein Vollversorger benétigt heute aus
wirtschaftlichen Griinden eine gréRere Flache. In einem Einzelhandelsgutachten wurde
die Vertraglichkeit des geplanten SB-Marktes mit angrenzenden Nahversorgungszentren
nachgewiesen.

Wiederaufbau: Die Verhandlungen werden zurzeit ausschlie3lich mit EDEKA gefuhrt.

Frage/Stellungnahme:

Auch die Tiefgarage entfallt?

Antwort:
Ja.

Frage/Stellungnahme:

Es sollten sehr viele Fahrradstander vorgesehen werden.

Antwort:

Auf dem Platz vor dem SB-Markt sind Abstellanlagen fir ca. 40 Fahrrader geplant.

Frage/Stellungnahme:
Wie hoch wird das Arztehaus?

Antwort:

Als maximale Hohe sollen 13,00 m festgesetzt werden. Damit ware eine dreigeschos-
sige Bebauung mdaglich.



10.

Frage/Stellungnahme:
Wo ist die Anlieferung?

Antwort:
Die Anlieferung erfolgt zukiinftig ausschlie3lich Gber die Elbestralie. Die Anlieferungs-
zone liegt innerhalb des Gebaudes des SB-Marktes.

Ein Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich dadurch eine Verbesserung ge-
genuber der Bestandssituation 2011 (Nahversorgungszentrum noch vollstandig in Be-
trieb) ergibt.

Frage/Stellungnahme:

Wird eine zweite Feuerwehrzufahrt benotigt?

Antwort:

Zurzeit werden die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. Die Stel-
lungnahme der Feuerwehr wird zeigen, ob weitere Uberfahrten/Zufahrten erforderlich
werden. Sollte dies der Fall sein, wird die Planung entsprechend angepasst.
Frage/Stellungnahme:

Wo sind wahrend der Bauzeit Stellplatze fir Mieter/Anwohner?

Im Bereich Glanweg wohnen viele Altere und Behinderte.

Antwort:

Grundsatzlich stehen in den 6ffentlichen Strafl3en zahlreiche 6ffentliche Parkplatze zur
Verfligung. Wahrend der Bauzeit werden dennoch Engpasse nicht zu vermeiden sein.
Wiederaufbau: Das Problem wird vor der Bauabwicklung gepriift.

Frage/Stellungnahme:

Wie erfolgt die Entsorgung beim Abriss?

Wo liegt die Baustellenzufahrt?

Antwort:

Es erscheint sinnvoll, dass die Zufahrt von der Elbestral3e als erstes hergestellt wird, um
den Baustellenverkehr dartiber abzuwickeln. Dies muss zwischen dem Bauherrn und
dem Fachbereich Tiefbau und Verkehr abgestimmt werden.

Frage/Stellungnahme:

Wann ist mit der Fertigstellung zu rechnen?

Antwort:

Zunachst muss der Bebauungsplan rechtskraftig werden. Eine ,Planreife” liegt in Abhan-
gigkeit von den eingehenden Stellungnahmen evtl. bereits nach der 6ffentlichen Ausle-
gung vor. Dann kdnnte der Bauantrag eingereicht werden. Vor Baubeginn ist noch der
Abriss erforderlich.

Wiederaufbau: Der Baubeginn ist derzeit im Frihjahr 2019 geplant. Bauzeit ca. 1 Jahr.



11.

12.

13.

14.

15.

Frage/Stellungnahme:
Dass in der Nahestral3e viele Parkplatze frei sind, ist ein Gerlcht.

Antwort:

In der Nahestral3e und am Rheinring sollen 20 zusatzliche 6ffentliche Parkplatze herge-
stellt werden.

Frage/Stellungnhahme:

Bei der Auswahl fir neue Baumpflanzungen sollte darauf geachtet werden, dass
es keine Probleme mit den Wurzeln gibt, wie z.B. mit den vorhandenen Stral3en-
baumen in der Nahestralle

Antwort:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Frage/Stellungnahme:

Ist ein Arztehaus sinnvoll? Gibt es dafiir Bedarf?

Eine Eckkneipe oder ein Restaurant wéare schon.

Antwort:

Der Bebauungsplan wird auch andere Nutzungen zu lassen.

Wiederaufbau: Das Interesse an einem Arztehaus scheint zu bestehen. Der Wunsch

wurde an die Baugenossenschaft herangetragen. Wann das Gebaude entsteht und mit
welchen Nutzungen es letztendlich gefillt wird, ist noch offen.

Die Wiederaufbau ist an Mietern mit langfristigen Vertragsbindungen interessiert. Gast-
ronomie z&hlt erfahrungsgeman nicht dazu. Erfahrungsgemaf werden in der Weststadt
gastronomische Betriebe nicht in dem MalRe angenommen, dass sie sich langerfristig
halten kdnnen. Im Gebaude des SB-Markts ist ein Backer mit Café vorgesehen.
Frage/Stellungnahme:

Werden bei den Stellplatzanlagen auch Flachen fir E-Autos berticksichtigt?

Antwort:

Wiederaufbau: Soweit ist die Planung noch nicht.

Frage/Stellungnahme:
Sind o6ffentliche Toiletten und Behinderten-Toiletten geplant?

Antwort:

Wiederaufbau: Offentliche Toiletten sind nicht geplant. Kunden-Toiletten sind Sache des
Betreibers.

Die Veranstaltung wurde um 18:35 Uhr beendet. Im Anschluss wurden in Einzelgesprachen
noch Fragen beantwortet.

gez. Bock

Anlage: Niederschrift von schriftlich eingebrachten Stellungnamen



Niederschrift von schriftlich eingebrachten Stellungnahmen

Im Vorfeld zur Burgerversammlung standen die Unterlagen in der Zeit vom 8. Januar 2018
bis 16. Januar 2018 im Aushang des Fachbereiches Stadtplanung und Umweltschutz, Lan-
ger Hof 8, zur Einsicht zur Verfigung; dartiber hinaus wurden sie auch im Internet verffent-
licht.

Ein Interessierter hat sich schriftlich zu der Planung geauf3ert. Die wesentlichen Inhalte die-
ser Schreiben sind im Folgenden wiedergegeben und mit einer Antwort der Verwaltung ver-
sehen.

Frage/Stellungnahme:

Der Rat hat im Zuge des "Denk Deine Stadt" beschlossen, dass der ruhende Verkehr
in Zukunft weniger Flache beanspruchen soll, dass mehr Grinflachen gewiinscht sind
und dass mehr an Ful3ganger und Radfahrer gedacht werden soll. Diese Ziele sind in
der Planung nicht berticksichtigt. Die Stellplatzanlagen mit Fahrgassen dominieren. Es
fehlen Wege fir FuRganger und Radfahrer; eine Aufenthaltsqualitat wird nicht erreicht.
Die Versiegelung bleibt hoch. Die Planung soll im Sinne der Ziele aus dem Denk Deine
Stadt-Prozesses Uberarbeitet werden.

Antwort

Die zugelassene Anzahl von Stellplatzen entspricht dem Bedarf unter Berticksichtigung des
offentlichen Parkplatzangebotes. Eine weitere Reduzierung ist nicht vertretbar, da sonst eine
Stellplatzknappheit entstehen konnte, die erfahrungsgemaf haufig zu regelwidrigem Parken,
z.B. auf Gehwegen, fiihrt.

Als Verbesserungen gegenuber der heutigen Situation und damit im Sinne der Ziele des
Denk-Deine-Stadt-Prozesses sind zu nennen: Es sind 40 Fahrradstellplatze vorgesehen und
damit mehr, als bauordnungsrechtlich erforderlich waren. Die Erreichbarkeit fir FuRganger
und Radfahrer wird mit einem breiten, einladenden Zugangsbereich mit einer Treppe und ei-
ner Rampe zur Uberwindung des Gelandeversprungs deutlich verbessert. Die Durchgangig-
keit zur ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung am Glanweg Uber die Platzflache vor dem
SB-Markt wird ebenfalls deutlich attraktiver. Der SB-Markt ist auch von der Nahestral3e aus
fuBlaufig oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Es ist dabei insgesamt zu beriicksichtigen,
dass es sich um ein privates Grundstiick handelt.



Stadt Braunschweig 18-07670-01

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Rheinring/Elbestrale",
HO 48

Stadtgebiet zwischen Rheinring, NahestraBe und ElbestraBe
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 07.05.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhérung) 23.05.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.05.2018 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 05.06.2018 N
Beschluss:

-0em Entwurf des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift ,Rheinring/Elbestralie,
HO 48, sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwtirfe sind gemaf
§ 3 (29 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich auszulegen®.

Sachverhalt:

In den Anlagen 4 und 5 zur Vorlage 18-07670 wurden irrtimlich die Gebaude Rheinring 3 bis
3 D als Gebaude Nahestralie 3 bis 3 D bezeichnet. Diese Gebaude sind zwar entlang der
Nordseite der Nahestralle angeordnet, werden jedoch vom Rheinring aus erschlossen und
haben deshalb die Adresse Rheinring.

Dieser Fehler wurde korrigiert. In der Anlage 4 ,Textliche Festsetzungen und Hinweise”
betrifft die Anderung die Festsetzung A IV Stellplatze und Garagen. In der Anlage 5
,Begrundung” betrifft die Anderung die Kapitel 4.4.6 Larm sowie 5.4 Stellplatze und Garagen.

Hornung

Anlage/n:
Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise, Stand: 05.03.2018/02.05.2018
Anlage 5: Begrindung mit Umweltbericht, Stand: 05.03.2018/02.05.2018



Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Rheinring/Elbestralle

Anlage 4

HO 48

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Im Sondergebiet Nahversorgung sind fol-
gende Nutzungen allgemein zulassig:

— Einzelhandelsbetriebe, die der ver-
brauchernahen Versorgung der Bevol-
kerung dienen. Sie dirfen eine Ver-
kaufsflache von insgesamt maximal
1.500 m2 aufweisen. Der Anteil der
Verkaufsflache fir Glter des periodi-
schen Bedarfs (wie insbesondere Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogerie /
Parfumerie, Papier / Burobedarf /
Schreibwaren, Zeitungen / Zeitschrif-
ten, Tabakwaren und Zubehér sowie
Blumen muss mindestens 90 % an der
Gesamtverkaufsflache betragen.

— Béckerei mit Café,

— Bank, Geldautomat,

— Schank- und Speisewirtschaften,

— nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Ré&ume fur freie Berufe wie z.B. Arzt-
praxen.

2. Im Sondergebiet Nahversorgung sind fol-
gende Nutzungen ausnahmsweise zulds-
sig:

— Geschafts- und Birogebaude,

— Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

3. Im Sondergebiet Nahversorgung sind ins-
besondere folgende Nutzungen unzulas-
sig:

— Vergnligungsstatten.
4. Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende

Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO allge-
mein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&aden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwe-
cke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nur aus-
nahmsweise zuléssig:

Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

Nr. 2: sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe,

Nr. 3: Anlagen fur Verwaltungen.

MaR der baulichen Nutzung, Héhe bauli-
cher Anlagen

Im Sondergebiet Nahversorgung darf die
zulassige Grundflache i. S. von § 19
BauNVO durch die Grundflache von Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,96
Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache i. S.
von § 19 BauNVO fiir das Allgemeine
Wohngebiet sind die Grundflachen von
Gemeinschaftsstellplatzen und Gemein-
schaftsgaragen mit ihren Zufahrten nicht
mitzurechnen.

Die maximal zuléssige Hohe der bauli-
chen Anlagen darf von Photovoltaikanla-
gen und solarthermischen Anlagen Uber-
schritten werden, soweit die Uberschrei-
tung nicht mehr als 3,0 m betragt und die
Anlagen um das halbe MaR ihrer Hohe
von der Gebaudeaul3enkante zurlickblei-
ben.

Die maximal zuléssige Hohe der bauli-
chen Anlagen darf ausnahmsweise von
technischen Anlagen, wie z.B. Schornstei-
nen, konstruktiv bedingten Bauteilen und
Luftungsanlagen Uberschritten werden,
soweit die Uberschreitung nicht mehr als

Bebauungsplan Rheinring/Elbestrale, HO 48
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 05.03.2018 / 02.05.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



3,0 m betréagt, sich auf einen untergeord-
neten Teil der Grundflache beschrankt
und die Anlagen um das MaR ihrer Hohe
von der GebaudeaufRRenkante zuriickblei-
ben.

Bezugspunkt fur die Hdhenangaben ist
eine Hohe von 88,10 m uber NN.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
dirfen durch untergeordnete Bauteile wie
Eingangsuiberdachungen, Hausein-
gangstreppen, Kellerlichtschachte und
Balkone auf maximal 30 % der jeweiligen
Fassadenbreite um bis zu 2,0 m Uber-
schritten werden.

Stellplatze und Garagen, Zufahrten, Ne-
benanlagen

1.2

13

2.2

2.3

Stellplatze und Garagen, Zufahrten

Die festgesetzten Gemeinschaftsstell-
platze und Gemeinschaftsgaragen sind
den Wohnungen in den Gebauden Rhein-
ring 3, 3 A, 3B, 3C, 3D, Nahestral3e 5, 7,
9,11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27 und
29, Glanweg 1-10 sowie Rheinring 65 zu-
geordnet.

Auf den Flachen mit Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Versorgungs-
tragers Fernwarme sind Garagen unzulds-
sig.

Zufahrten zum Sondergebieten Nahver-
sorgung sind von der NahestralRe unzu-
lassig.

Nebenanlagen

. In allen Baugebieten sind Nebenanlagen

zulassig, die der Zweckbestimmung des
Baugebietes sowie der Gestaltung und
Nutzbarkeit der Freiflachen durch Kunden
und Anwohner dienen, wie z.B. Fahrrad-
stéander, Pergolen, Banke, Papierkdrbe,
Spielgerate und sonstige Auenraummab-
lierungen einschliellich AuRenraummdb-
lierungen gastronomischer Betriebe (z.B.
Café).

Ferner sind in allen Baugebieten Neben-
anlagen zuléssig, die der technischen Ver-
sorgung des Gebiets dienen (z.B. Orts-
netzstation).

Diese Festsetzungen gelten auch fir An-
lagen innerhalb der Flachen mit Geh- und

Radfahrrecht @.

Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsgesetzes

Bei der Errichtung und Anderung von Ge-
b&uden sind an den Fassaden von schutz-
bedirftigen Aufenthaltsrdumen (i.S. von
DIN 4109 und VDI 2719) passive Schall-
schutzmanahmen nach den Bestimmun-
gen fur die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“ und geman
,VDI-Richtlinie 2791 ,Schalldd@mmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen*
durchzufuhren.

Von den Festsetzungen unter A V 1. kann
ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der erfor-
derliche Schallschutz auf andere Weise
gewabhrleistet ist.

\'!

Griinordnung

In der offentlichen Verkehrsflache Na-
hestraf3e sind drei mindestens mittelkro-
nige Laubbaume zu pflanzen.

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen
und | 2| sind notwendige Ein- und Aus-
fahrten zuléssig.

Die Flachen fur Anpflanzungen |1],|2],
und | 4| sind mit einer mindestens
1,20 m hohen Strauchpflanzung(1 Pflanze
pro Ifd. m) oder Schnitthecke (3 Pflanzen
pro Ifd. m) aus Laubgehdlzen einzugrii-
nen.

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen
sind zusatzlich mindestens 8 mindes-
tens mittelkronige Laubb&ume in einem
Regelabstand von 10,0 m zu pflanzen. Es
ist durchgéngig dieselbe Baumart zu ver-
wenden.

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen
sind zusatzlich mindestens 6 mindes-
tens mittelkronige Laubb&ume in einem
Regelabstand von 8,0 m zu pflanzen. Es
ist durchgéngig dieselbe Baumart zu ver-
wenden.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens

6 Stellplatzen ist je angefangene 6 Stell-
platze ein mindestens mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen und als gliederndes
Element in die Stellplatzanlage zu integ-
rieren. Die Baumpflanzungen geman

A VI 4 und 5 kénnen fir die jeweils unmit-
telbar angrenzenden Stellplatzanlagen an-
gerechnet werden.

Fur die im Bereich von privaten Stellplatz-
anlagen und o6ffentlichen Verkehrsflachen
anzupflanzenden Baume ist je Baum eine
gegen Uberfahren zu sichernde, dauerhaft
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10.

11.

11.

begrinte Vegetationsflache mit Netto-Min-
destmafen von in der Regel 2,0 m Breite
und 9 m2 Flache vorzusehen.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind
folgende Pflanzqualitaten vorzusehen:

— Laubbaume: Hochstamme mit
Mindeststammumfangen (StU) von
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

— Laubstraucher, mind. 5-7 Triebe, 100-
125 cm Hoéhe

Artbedingte Abweichungen sind mdglich.

Es sind standortgerechte und vorwiegend
heimische Arten zu verwenden.

Die gemaf den Festsetzungen zur Begri-
nung vorgesehenen privaten Grundsticks-
flachen missen bis zur Ingebrauchnahme
der baulichen Anlagen ausgebaut sein.
Sie sind spéatestens in der nachstfolgen-
den Pflanzperiode gemaf den Festsetzun-
gen abschlieRend zu begrinen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und
sonstigen Begrunungen auf den offentli-
chen Verkehrsflachen sind spéatestens in
der nachstfolgenden Pflanzperiode nach
Abnahme der Verkehrsflachen herzustel-
len. Die MaRnahmen auf 6ffentlichen Fla-
chen sind mit einer dreijahrigen Entwick-
lungspflege im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang spéatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode gleichartig
zu ersetzen. Die Kronenform festgesetzter
Baume ist entsprechend ihrem nattrlichen
Habitus dauerhaft zu erhalten.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten
Baume sind bis zu ihrem natirlichen Ab-
gang zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Im Schutz-
bereich der Baume sind erforderliche
Wege- und Stellplatzbefestigungen so
auszufuhren, dass wesentliche Beein-
trachtigungen des Wurzelwerkes auszu-
schlieRen sind.

Vil

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind vor dem Abbruch von Geb&uden ein-
schlieBlich Garagenanlagen insgesamt
drei Ersatzlebensstatten fir Halbhdhlen-
bruter (Hausrotschwanz) anzubringen.

An neu zu errichtenden Geb&auden mit
mehr als zwei Wohneinheiten und im Son-
dergebiet Nahversorgung sind fur gebau-
debriitende Vogelarten (Hausrotschwanz,

Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauer-
segler) und Fledermausarten (Zwerg-, M-
cken-, Bart-, Fransen-, Breitfligelfleder-
maus) Nist- und Ruhestatten durch geeig-
nete Bauweise in die Konstruktion zu in-
tegrieren oder als kiinstliche Nisthilfen an-
zubringen. Je Gebéaude sind mindestens 5
Nist- und Ruhestétten anzubringen, die fur
mindestens eine der in Satz 1 genannten
Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel und
Fledermause) geeignet sind.

VIIl Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

® Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten des Versorgungstragers Fern-
warme.

Zusatzlich gelten die Festsetzungen A IV 1
zu Nebenanlagen.

@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der des Versorgungstragers Fernwarme.

® Gehrecht zugunsten der Anlieger.

B Ortliche Bauvorschrift

geman 88 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

I Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

1] Dacher

1. Im Sondergebiet Nahversorgung sind Dé&-
cher nur mit einer Neigung von bis zu 15°
zulassig.

2. Im Sondergebiet Nahversorgung sind D&-
cher von Hauptgebauden mindestens ex-
tensiv zu begriinen.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir solarther-
mische Anlagen, Photovoltaikanlagen,
Glas-elemente, Dachaufbauten sowie
brandschutz- oder bautechnisch erforderli-
che abweichende Belage, wie z.B. Kies-
streifen.

Il Fassaden von Garagenanlagen

Die AuRenwandflachen von neu zu errich-
tenden Garagenanlagen sind mit Kletter-
pflanzen zu begrinen. Je 1,5 Ifd. Meter
AuRenwandflache ist eine Kletterpflanze
zu setzen.
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IV Einfriedungen

1. Einfriedungen entlang 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen sind nur wie folgt zul&ssig:
— als Hecke aus Laubgehdélzen,
— als bauliche Einfriedung bis max.

1,20 m. Hohe.

2. Auf den Flachen fur Anpflanzungen sind
bauliche Einfriedungen unzuléssig.

V  Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur als Werbung an
der Statte der Leistung zuléssig.

2. Im Sondergebiet Nahversorgung sind

Werbeanlagen nur wie folgt zulassig:

— Die Oberkanten von Werbeanlagen an
dem Gebaude dirfen die jeweiligen
Oberkanten des Daches nicht tber-
schreiten.

— An den Gebaudeseiten AA und BB
sind Werbeanlagen am Gebaude un-
zulassig.

— An der Gebaudeseite CC sind Werbe-
anlagen am Gebd&ude bis zu einer
Grof3e von 36 m2 zulassig.

— An den ubrigen Gebaudeseiten sind
Werbeanlagen an Gebauden nur bis
zu einer Flache von maximal 12,0 m?
je Gebaudeseite zulassig.

— Es st eine freistehende Werbeanlage
mit einer Héhe von maximal 7,0 m
Uiber dem Bezugspunkt gem. A Il 5 zu-
lassig. Die Ansichtsflachen dieser frei-
stehenden Werbeanlage diirfen eine
GroRRe von 25 m? je Einzelflache und
von 30 mz fur alle Seiten nicht Gber-
schreiten.

— Sonstige freistehende Werbeanlagen
sind nur bis zu einer H6he von 3,0 m
tiber dem Bezugspunkt gemaR A1l 5
zulassig. Die Ansichtsflachen der
sonstigen freistehenden Werbeanla-
gen durfen eine GréRe von 6 m? je
Einzelflache und von insgesamt 18 m?
fur alle Seiten dieser Werbeanlagen
nicht Gberschreiten.

— Auf der Flache fur Anpflanzungen
ist maximal eine freistehende Werbe-
anlage zulassig.

— Auf den Flachen fur Anpflanzun-
gen[2],[3]und[4] sowie auf den Fla-
chen der Stellplatzbegriinung i.S. von
A VI 6 sind freistehende Werbeanla-
gen unzuléssig.

3. Unzulassig sind:

— Anlagen mit sich turnusméRig veran-
dernder Werbedarstellung, wie z.B.
LED-Bildschirme, Rollbander, Film-
wande oder CityLightBoards,

— blinkende Werbeanlagen, Wechsel-
licht, Lauflichtb&nder und Skybeamer,

— akustische Werbeanlagen.

V  Einstellplatze

1. FuUr Verkaufsstatteni. S. von § 11 (3)
BauNVO muss 1 Einstellplatz je 20 mz
Verkaufsflache nachgewiesen werden.

2. Fur Raume mit erheblichem Besucherver-
kehr (Arztpraxen und dergleichen) muss
1 Einstellplatz je 25 m2 Nutzflache nach-
gewiesen werden.

3. Ausnahmsweise ist die Ablésung von
nachzuweisenden Einstellplatzen zulés-

sig.

VI Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf

§ 80 (3) NBauO, wer eine BaumafRnahme
durchfiihrt oder durchfihren lasst, die der ortli-
chen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1. Kampfmittel

Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig.
Es wurde im zweiten Weltkrieg bombar-
diert. Bei Erdarbeiten besteht ein erhdhtes
Risiko auf Kampfmittel zu sto3en. Aus Si-
cherheitsgrinden sind Gefahrenerfor-
schungsmalinahmen auf Kampfmittel
nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik durchzufihren.

Larmschutz

2.1 Das Plangebiet ist durch den StraRenver-
kehr auf der Elbestral3e, durch den Schie-
nenverkehr auf der Stadtbahnstrecke,
durch das bestehende Nahversorgungs-
zentrum (Stellplatze, Anlieferung, Luftung
etc.) sowie durch die Stellplatz- und Gara-
genanlagen fir die angrenzenden Woh-
nungen larmvorbelastet.

2.2 Nachweise zum Larmschutz sind im Ein-
zelfall folgendermaRen durchzufiihren:

Schallausbreitungsberechnungen sind
nach der DIN ISO 9613-2 frequenzabhén-
gig, mit einer meteorologischen Korrektur
fr Cmet mit Co = 0 dB(A) bei Mitwindwet-
terlage unter Anwendung des allgemeinen
Verfahrens gemaf Nr. 7.3.1 anzufertigen.
Die Bodendampfung ist entsprechend
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2.3

nach Gleichung 9 der DIN ISO 9613-2 zu
bestimmen.

Die Reflexionen sind bis zur dritten Ord-
nung zu bertcksichtigen. Fur die Gebau-
defassaden ist ein Reflexionsverlust von
1 dB(A) zu Grunde zu legen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhal-
tung der Orientierungswerte in Bezug auf
den StralRenverkehrslarms ist auf Grund-
lage der schalltechnischen Rechenvor-
schrift RLS-90 ,Richtlinie fiir den Larm-
schutz an StralRen” in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Larmminderungsmafnah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhal-
tung der Orientierungswerte in Bezug auf
den Schienenverkehrslarm ist auf Grund-
lage schalltechnischen Rechenvorschrift
Schall 03 (2014) ,Richtlinie zur Berech-
nung der Schallimmissionen von Schie-
nenwegen"“ unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Larmminderungsmafnah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhal-
tung der Orientierungswerte bzw. der Im-
missionsrichtwerde der TA Larm in Bezug
auf den Gewerbelarm (Anlagenlarm) ist
auf Grundlage der TA Larm , Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ unter
Berlcksichtigung der vorgesehenen Larm-
minderungsmafnahmen vorzunehmen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzun-
gen A VIl ,Festsetzungen zum Schutz ge-
gen schéadliche Umwelteinwirkungen“ sind
folgende Grundlagen mafgeblich:

— DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des
Schalls bei der Ausbreitung im
Freien“, Herausgeber Deutsches
Institut fir Normung, Beuth-Verlag,
Berlin, 1999

— VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen®, Herausgeber Deutsches
Institut fur Normung, Beuth-Verlag,
Berlin,1987.

— DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Herausgeber Deutsches Institut fur
Normung, Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Bera-
tungsstelle Planen - Bauen - Umwelt* oder
bei der Abteilung Umweltschutz der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

3.2

3.3

3.4

Niederschlagswasser

Es ist eine Riickhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers erforderlich. Dabei
ist eine Drosselabflussspende von

15 I/s/ha und eine Jéhrlichkeit von n=0,1
einzuhalten.

Die privaten Grundstiicksflachen sind
durch geeignete bauliche MaRnahmen ge-
gen das Oberflachenwasser von angren-
zenden Flachen zu schiutzen. Das Ober-
flachenwasser von den privaten Grund-
stiicksflachen darf nicht auf 6ffentliche
Flachen abgeleitet werden.

Es muss ein Uberflutungsnachweis (iber
eine Wiederkehrzeit eines Regenereignis-
ses von mindestens 30 Jahren gefiihrt
werden.

Das auf den Gehwegen, Zufahrten und
Stellplatzen anfallende Niederschlagswas-
ser ist vor der Einleitung in den o6ffentli-
chen Regenwasserkanal entsprechend
dem Merkblatt DWA-M153 (Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser) zu reinigen.

Freiflachenpléne

Im Sondergebiet Nahversorgung sind im
Rahmen der Bauantrage qualifizierte Frei-
flachenpléne vorzulegen.
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 12.04.2018 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI |
S. 2771)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3434)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3370)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25. Sept. 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI S. 22)
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (Nds. GVBI S. 48)

2 Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung
Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 (LROP, Fort-
schreibung 2017) und im Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008 fur
den GroRraum Braunschweig (RROP) ist die Stadt Braunschweig im ober-
zentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgitter als
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2.2

2.3

-3-

Oberzentrum in Stdost-Niedersachsen mit der Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbindlich festgelegt.

Zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen legt das RROP fest, dass die
Nahversorgungsstruktur als wesentliches Element der kommunalen Daseins-
vorsorge in den zentralen Standorten, leistungsfahigen Ortsteilen in den Ge-
meinden und Stadtteilzentren der Stadte (integrierte Versorgungsstandorte)
bedarfsgerecht zu modernisieren, zu sichern und zu entwickeln ist.

In den zeichnerischen Darstellungen des RROP ist das Plangebiet als ,vor-
handener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich* aus-
gewiesen.

Die Planung ist mit den genannten Zielen und Darstellungen vereinbar und
somit im Sinne von 8 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plange-
biet Wohnbauflachen dar.

Die fur den Bebauungsplan HO 48 beabsichtigte Festsetzung ,Sondergebiet
Nahversorgung* lasst sich nicht aus dieser Darstellung entwickeln. Der Fla-
chennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
geandert (131 Anderung ,Rheinring/ElbestraBe®). Es ist die Darstellung einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Nahversorgung beabsichtigt.

Mit dieser Anderung ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplane

Im Plangebiet HO 48 gilt der Bebauungsplan HO 15 (62/4 a Urfassung,

62/4 b Neufassung der 13. Anderung und Erganzung) aus dem Jahr 1974. Er
setzt die bestehenden Garagenanlagen als Flachen fir Gemeinschaftsgara-
gen und Gemeinschaftsstellplatze fest. Aul3erdem trifft er fir die bebauten
Flachen im Plangebiet HO 48 die Festsetzungen Reines Wohngebiet (WR)
sowie Allgemeines Wohngebiet (WA).

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Am 14. Februar 2017 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Rheinring/Elbestra3e”, HO 48, beschlossen.

Das vorhandene Nahversorgungszentrum des Rheinviertels in der Weststadt
ist heute sehr klein und verfugt nur tber ein sehr geringes Angebot. Darliber
hinaus ist es mittlerweile durch Leerstdnde gekennzeichnet. Insbesondere
fehlt ein attraktives Angebot an Gitern des taglichen Bedarfs. Stadtebaulich
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ist die starke Abkehr des Zentrums zu 6ffentlichen Raumen zu bemangeln:
Das Zentrum 6ffnet sich weder zur ElbestralRe noch zur NahestralRe; die drei
Eingénge sind als solche kaum zu erkennen.

Die Baugenossenschaft Wiederaufbau eG als Grundstiickseigentiimerin der
Flachen im Plangebiet beabsichtigt deshalb, das bestehende Nahversor-
gungszentrum abzubrechen und durch Neubauten zu ersetzen. Im Wesentli-
chen ist dabei ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.500 m2
einschliel3lich einer Backereifiliale geplant. Erganzend soll ein Arzt- und Ge-
schéaftshaus mit privaten Dienstleistungsangeboten errichtet werden.

Fur die Neubauten und die daflr erforderlichen Stellplatze missen die beste-
henden Garagen, die Tiefgarage sowie oberirdische Einstellplatze abgebro-
chen werden. Diese dienten sowohl den angrenzenden Wohnungen als auch
dem bestehenden Nahversorgungszentrum. Fur das neue, gréf3ere Nahver-
sorgungszentrum entsteht ein zusatzlicher Bedarf. Die sowohl fur die Woh-
nungen als auch fir das Nahversorgungszentrum bauordnungsrechtlich not-
wendigen Einstellplatze sollen teilweise wieder auf dem Grundstiick geschaf-
fen und im Ubrigen abgelost werden. Ergéanzend sollen im naheren o6ffentli-
chen Stralenraum einige 6ffentliche Parkplatze neu geschaffen werden.

Mit der Umsetzung der Planung kann die Nahversorgung im Rheinviertel
deutlich verbessert und zukunftsfahig gesichert werden.

Der neue SB-Markt soll der Wohnbebauung Glanweg vorgelagert werden. In
einem weiteren vorgelagerten Gebaude sollen Arztpraxen eingerichtet wer-
den. Dazwischen ist eine offene Platzflache geplant, die dem Aufenthalt und
der Kommunikation dienen soll. Diese ist durch eine grol3ziigige Treppen-
und Rampenanlage von der Kreuzung Rheinring/Elbestral3e/Saalestral3e aus
gut erreichbar. Das kinftige Nahversorgungszentrum 6ffnet sich dadurch ge-
genuber dem Stadtquartier und wird besser an die 6ffentlichen Rdume ange-
bunden. Damit wird die Weststadt in diesem Bereich auch stadtebaulich
deutlich aufgewertet.

Der im Plangebiet HO 48 geltende der Bebauungsplan HO 15 aus dem Jahr
1974 setzt die bestehenden Garagenanlagen als Flachen fur Gemeinschafts-
stellplatze und -garagen fest, sodass hier eine anderweitige Bebauung nicht
zulassig ist. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen umfassen weder den
heutigen Geb&audebestand des Nahversorgungszentrums noch die geplanten
Bauflachen. Es ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.
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Umweltbericht

4.1

4.2

Beschreibung der Planung

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Weststadt im Rheinviertel
an der ElbestralRe. Innerhalb des Plangebietes befinden sich heute zwel
Wohngebaude mit acht Geschossen. Diese mehrgeschossige Wohnbebau-
ung setzt sich aufRerhalb des Plangebietes nach Norden fort. Ferner befindet
sich hier ein kleines Nahversorgungszentrum. Ein Teil dieses Zentrums wird
aus den Erdgeschosszonen der genannten Wohngebaude gebildet. Weiter-
hin befinden sich hier die Anlieferzone, Stellplatze und drei doppelstéckige
Garagenanlagen. Diese sind auf der Stdseite zur Elbestral3e hin durch pri-
vate Grunflachen eingefasst. An der Nordseite befindet sich ein Ful3weg, der
der Erschlie3ung der Wohngebaude am Glanweg dient. Dieser Ful3weg
grenzt an eine grol3ere private Grunflache an. Auf den privaten Grinflachen
und Stellplatzbereichen befinden sich einzelne Baume.

Das Nahversorgungszentrum sowie zwei Garagenanlagen, eine Tiefgarage
sowie die vorhandenen oberirdischen Stellplatze sollen abgebrochen wer-
den. Auf den frei werdenden Flachen sollen ein Lebensmittelmarkt sowie ein
Arzt- und Geschéftshaus entstehen. Die bestehenden Versorgungsflachen in
den Erdgeschossen der Wohngebaude Rheinring 65 und Glanweg bleiben
bestehen. Die neuen Gebaude werden so angeordnet, dass zwischen ihnen
und dem Bestand eine Platzflache entsteht.

Dartber hinaus sind auf dem Grundstiick 90 Stellplatze fur das Nahversor-
gungszentrum und 121 Stellplatze fir die Wohnungen geplant. Diese sollen
durch Baum-und Heckenpflanzungen eingegriint und gestaltet werden. Eine
Garagenanlage mit 76 Stellplatzen bleibt erhalten. In den 6ffentlichen Stra-
Ren sind zusatzlich 20 offentliche Parkplatze vorgesehen.

Die Erschliel3ung fur das Nahversorgungszentrum einschlie3lich der Stell-
platze erfolgt von der Elbestral3e. Die Erschliel3ung der Stellplatze fir die
Wohnungen erfolgt vom Rheinring.

Der Bebauungsplan lasst in seinem Geltungsbereich eine Versiegelung von
insgesamt ca. 1,43 ha zu.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung, Quellen

Neben den grundsétzlichen Anforderungen an die Berticksichtigung der Ziele
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Pla-
nungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen
auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Diese Unterla-
gen bundeln die aus den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes. Eine nochmalige Auflistung erfolgt daher an dieser Stelle
nicht mehr. Die nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die her-
angezogenen stadtweit vorliegenden Fachplanungen und Gutachten, die sich
in unterschiedlicher Tiefe mit dem Geltungsbereich auseinandersetzen.
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¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
e Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder, Richter
& Rockle.

e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

Dartber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weiterge-
hende, auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachgut-
achten erstellt. Die Ergebnisse werden, soweit erforderlich, bei der Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltsituation unter Kap. 4.4 wiedergegeben
bzw. im Rahmen der Begrindung der Festsetzungen (s. Kap. 5) berlcksich-
tigt.

e Gutachten Stellplatzsituation Rheinring/Elbestral3e, plan & rat,
November 2011 mit Aktualisierung Juli 2012

¢ Bebauungsplan ,Rheinring/Elbestral3e“, HO 48, Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zum Vorkommen geschitzter Nist- und Ruhestéatten an den
Gebauden sowie den vorhandenen Geholzen, OKOTOP, Arbeitsgemein-
schaft Braunschweiger Okologen GbR, Juli 2017

e Gutachterliche Untersuchung von Einzelhandelsbetrieben im EKZ Gilde-
turm in Braunschweig/Weststadt, Dr. Acocella Stadt- und Regionalent-
wicklung, April 2018

e Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan ,Rheinring/Elbestrafl3e”, HO 48,
WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung
GmbH, Oktober 2017

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Rheinring/El-
bestralRe”, HO 48, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Januar 2018, Ergdnzung
Februar 2018

¢ Bebauungsplan ,Rheinring/Elbestral3e”, HO 48, Entwasserungsgutachten
Niederschlagswasser, Ingenieurgesellschaft Prof. Dr.-Ing. Macke mbH,
Januar 2018

e Baugrunduntersuchung und chemische Analysen ,Braunschweig-West-
stadt, Rheinring, Neubau Einkaufszentrum und Arztehaus*, GGU, Gesell-
schaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH, Januar 2018

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informa-
tionsgrundlagen

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet. Gegen-
stand der Umweltpriifung sind nach Mal3gabe des Baugesetzbuches die fir
den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungser-
heblichen Umweltbelange.

Bebauungsplan “Rheinring/Elbestrae”, HO 48 Begriindung, Stand: 05.03.2018 / 02.05.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



4.4

44.1

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:
e Auswertung der unter 4.2 genannten Fachplanungen und Gutachten.
e Ortsbegehungen.

e Auswertung der in der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemal3 8§ 4 (1) BauGB und gemafl § 4 (2) BauGB er-
mittelten Informationen.

e Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte
ein Vergleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im
Plangebiet mit dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebau-
ungsplans zu erwarten ist. Eingriffsrechte, die aus geltenden Bebauungs-
planen bestehen, wurden dabei beriicksichtigt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich geman § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Rheinring/El-
bestralRe”, HO 48. Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die
Umsetzung des Bebauungsplans auf die Umweltbelange entstehen kbnnen
und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich
aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden verntinftiger-
weise regelmaldig anzunehmende Einwirkungen gepruft, nicht jedoch aul3er-
gewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Auf bereits erkennbare Auswirkungen auf die Umweltgtter wird unter Nr. 4.4
eingegangen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
sowie Kenntnisliicken bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Tiere, Pflanzen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Plangebiet sind keine Gebiete oder Objekte des Natur- und Landschafts-
schutzes vorhanden.

Zur Feststellung artenschutzrechtlicher Belange gemalf? 8§ 44 BNatschG
wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung zum Vorkommen geschutz-
ter Nist- und Ruhestéatten an und in den Gebauden sowie den vorhandenen
Geholzen durchgefuhrt. Dabei wurden Gebaude bewohnende Vogel und Fle-
dermausarten sowie Vogelarten aus der Gilde der Freibrtter und der Boden-
bruter betrachtet.

Gemal Bundesnaturschutzgesetz gehoren alle wildlebenden Vogel (aul3er
der verwilderten Haustaube) zu den geschitzten und Fledermause zu den

Bebauungsplan “Rheinring/Elbestrae”, HO 48 Begriindung, Stand: 05.03.2018 / 02.05.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



streng geschiitzten Arten.

Es konnten keine Hinweise auf Quartiere von Fledermausen registriert wer-
den. Im heutigen Nahversorgungszentrum wurde ein Nest des Hausrot-
schwanzes gefunden. Auf dem Geldnde wurden mehrere singende Amseln
registriert. Es wurden jedoch weder Altnester noch besetzte Nester gefun-
den. An den Baumen konnten keine als Lebensstétte dienenden Hohlen oder
Spalten festgestellt werden.

Pflanzen

Das Plangebiet ist heute zum grof3ten Teil bebaut. Die Bebauung ist auf dem
privaten Grundsttick eingerahmt von Rasenflachen mit Baumen und Strauch-
gruppen, Beeten mit Bodendeckergehdlzen und einigen Zierbeeten im Zu-
gangsbereich des Nahversorgungszentrums. Einige der Baume sind als vital
und erhaltenswert einzustufen. Diese Baume befinden sich im nordlichen Be-
reich des Plangebietes. Auf dem privaten Grundstiick handelt es sich um drei
Hainbuchen, vier Kastanien und eine Linde. Auf den o6ffentlichen Parkplatzen
in der NahestralRe handelt es sich um vier Robinien und am Rheinring(West)
um einen Ahornbaum.

Geschutzte Arten wurden nicht festgestellt.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem Abbruch des Nahversorgungszentrums wird ein Kleinvogel-Nist-
standort (Hausrotschwanz) zerstort. Damit ist der Tatbestand des Schéadi-
gungsverbots gemalf § 44 (1) Nr. 3 BauGB erfiillt.

Als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme sind deshalb drei Ersatzlebens-
raume an den umliegenden Gebauden, die nicht abgerissen werden, vorge-
sehen.

Weitere artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatschG sind
nach den Untersuchungsergebnissen durch die geplanten Bautatigkeiten
(Abriss von Gebauden, Beseitigung von Gebischen und Baumen) nicht be-
troffen.

Es kann jedoch im Rahmen der Baufeldraumung Gber den im Rahmen des
Bebauungsplans erhobenen Befund hinaus die Zerstérung von Lebensstat-
ten und Tétungen von Tieren nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Dies betrifft insbesondere briitende Vogelarten, aber auch versteckt lebende
Flederméause. Deshalb ist die Baufeldraumung in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar durchzufuhren. Aul3erhalb dieses Zeitraums wére eine er-
neute artenschutzrechtliche Kontrolle und eine Ausnahmegenehmigung der
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Unteren Naturschutzbehotrde erforderlich.

Aufgrund moderner Bauweisen und Warmeisolierungsverfahren, die keine
Unterschlupfmdglichkeiten fir gebaudebewohnende Arten mehr bieten, sind
die Besténde der betroffenen Vogel- und Fledermausarten auch im Stadtge-
biet von Braunschweig stark riicklaufig. Alle Vogelarten — also auch die ge-
baudebewohnenden — sind streng geschutzt. Bei den Fledermausen sind so-
gar alle Arten auf der Roten Liste gefahrdeter Arten mit unterschiedlichem
Gefahrdungsgrad aufgefuhrt. Zur Erfullung der 6kologischen Funktion ist da-
her die Installation von Nistgelegenheiten bzw. -hilfen aus naturschutzfachli-
cher Sicht erforderlich.

Aus diesem Grund sind an neu zu errichtenden Geb&auden mit mehr als zwei
Wohneinheiten (Mehrfamilienh&user) im Sondergebiet Nahversorgung in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde fur gebaudebritende Vogel-
arten (Hausrotschwanz, Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler,
Turmfalke) und Fledermausarten (Zwerg-, Micken-, Bart-, Fransen-, BreitflU-
gelfledermaus) Nist- und Lebensstétten durch geeignete Bauweise in die
Konstruktion zu integrieren oder als kinstliche Nisthilfen anzubringen.

Die Bautatigkeiten sind ferner mit LA&rmemissionen verbunden. Dies kann zu
einer Vergramung von larmempfindlichen Tierarten und damit zu einer Beein-
trachtigung ihrer Lebensraume fuhren. Dies gilt insbesondere fir Fleder-
mause. Da die Larmemissionen jedoch nur auf die Bauzeit begrenzt sind,
sind keine nachhaltigen Stérungen zu erwarten.

Pflanzen

Von den 13 in der Bestandserhebung als erhaltenswert eingestuften Baumen
konnen aufgrund der beengten raumlichen Verhaltnisse nur sieben Baume
erhalten bleiben (zwei Hainbuchen, eine Kastanie, vier Robinien, ein Ahorn).
Funf Baume kdnnen nicht erhalten werden (eine Hainbuche, drei Kastanien
und eine Linde).

Die vorhandenen Rasenflachen, Beete mit Bodendeckergehdlzen und Zier-
beete entfallen bis auf kleine Restflachen.

Die kunftigen Freiflachen und Stellplatzflachen werden jedoch neu begriint:
Entlang von ElbestralRe, Rheinring und NahestralRe wird das Baugrundsttick
durch eine Strauchpflanzung bzw. eine Schnitthecke eingegriint. Gegentiber
den nérdlich angrenzenden privaten Griunflachen der Wohnbebauung Na-
hestralR3e und Glanweg wird zusatzliche eine Baumreihe angelegt. Ferner
werden die Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen begrint. Die Dacher
der neuen Gebaude sind mindestens extensiv zu begrinen.

Insgesamt wird mit diesen Malinahmen der Anteil an Begrtinung im Gebiet
gegeniuber dem Bestand erhoht. Neben gestalterischen Aspekten wird damit
auch ein Beitrag zur Steigerung der Artenvielfalt und Biodiversitat im Plange-
biet geleistet.
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Landschaft, Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits bebaute Flache welche
von einem Nahversorgungszentrum, Stellplatz- und Garagenanlagen gepragt
ist und sich inmitten eines bebauten Wohnquatrtiers befindet. Das Orts- und
Landschaftsbild ist stark anthropogen tberformt. Das Plangebiet dient auf-
grund seiner Nutzung und Gestaltung nicht zu Erholungszwecken.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung sieht eine Offnung des kiinftigen Nahversorgungszentrums ge-
genuber dem 6ffentlichen Raum an der Elbestral3e vor. Ferner ist eine pri-
vate Platzflache mit potentieller Aufenthaltsqualitat vorgesehen, von der die
einzelnen Bereiche des Nahversorgungszentrums aus zuganglich sein wer-
den. Mit der Neuordnung der Gebaude wird zudem eine direkte Freiraumver-
bindung zwischen der Elbestral3e Uber die Platzflache in die nordlich angren-
zende Grunflache geschaffen.

Ferner wirken sich die vorgesehenen Baumpflanzungen und sonstigen Be-
grunungen positiv auf das Ortsbild aus. Es ist davon auszugehen, dass der
Bereich in Bezug auf das Ortsbild insgesamt aufgewertet wird.

Boden, Fldche

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Gberplanten Bereich stehen geméal Bodengutachten oberflachennah
anthropogene Auffiillungen in Machtigkeiten zwischen 0,4 m und 1,8 m an.
Naturlich gewachsene Oberbéden, auf denen die naturlichen Bodenfunktio-
nen vollstandig erhalten sind, sind im Wesentlichen nicht vorhanden. Die Fla-
chen sind - bis auf kleinere Grinflachen - nahezu vollstandig bebaut oder als
Stellplatzflache versiegelt.

Unterhalb der Auffullungen folgt weichselzeitlicher L63lehm, der zur Tiefe
von drenthezeitlichem Geschiebelehm und Geschiebemergel unterlagert
wird. In den Geschiebemergel sind bereichsweise Sande eingeschaltet. Die
Basis der quartaren Ablagerungen wurde im Rahmen der durchgefihrten
Baugrunduntersuchung bis zur Erkundungsendtiefe von 7,0 m nicht erreicht.

Der Boden ist aufgrund der vorgefundenen schwach bis sehr schwach durch-
lassigen Boden und des angetroffenen Stau- und Schichtenwassers fiur die
Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.
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Im Planbereich befinden sich keine altlastenverdachtigen Flachen oder Fla-
chen, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht.

Gemal dem vorliegenden Bodengutachten sind die am Standort vorhande-
nen Aufflllungen nicht uneingeschrankt wieder verwertbar und gemaR LAGA
TR Boden als Z 1.1- bis Z 2-Material zu behandeln. Der natirlich gewach-
sene Boden ist gemald Gutachten uneingeschréankt wieder verwertbar und als
Z 0-Material nach LAGA TR Boden zu charakterisieren. Uberschreitungen
von Prufwerten fur die Nutzung als Wohngebiet gemald BBodSchV wurden
nicht festgestellt.

Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig: Es wurde im 2. Weltkrieg bombar-
diert.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfitihrung der Planung

Die Flachen im Plangebiet werden ahnlich hoch versiegelt werden, wie es
bereits heute der Fall ist.

Bei Erdarbeiten besteht ein erhdhtes Risiko, auf Kampfmittel zu stof3en. Aus
Sicherheitsgriinden sind Gefahrenerforschungsmafinahmen auf Kampfmittel
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durchzufihren.

Bei Erdbewegungsmal3nahmen fallt ggf. verunreinigter Boden an, der als Ab-
fall entsorgt werden muss. Dieser Abfall ist unter Beachtung der allgemein
gultigen Regelungen der abfallrechtlichen Gesetzgebung zu entsorgen.
Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Grundwasser wurde oberflachennah als Stau- und Schichtenwasser in
den stark sandigen Schluffen (Geschiebelehm) oder in den Sanden in unter-
schiedlichen Hohen festgestellt.

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Plangebiet aufgrund der bestehen-
den hohen Versiegelung stark eingeschréankt.

Das Niederschlagswasser wird ungereinigt und ungedrosselt Gber die Kanali-
sation in den Vorfluter Fuhsekanal eingeleitet (Regenwasserkanal DN 1000).

Ein festgesetztes oder natiirliches Uberschwemmungsgebiet sowie ein Was-
serschutzgebiet liegen nicht vor.
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Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Da die Versiegelung im Plangebiet auch bei Durchfiihrung der Planung hoch
sein wird, findet keine Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate ge-
genuber dem Bestand statt.

Der Boden ist aufgrund der vorgefundenen schwach bis sehr schwach durch-
lassigen Boden und des angetroffenen Stau- und Schichtenwassers fur die
Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

Zur Reduzierung der Abflussbelastung fur den Vorfluter Fuhsekanal ist eine
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers als dezentrale Malf3-
nahme erforderlich. Dabei ist eine Drosselabflussspende von 15 I/s/ha und
eine Jahrlichkeit von n=0,1 (10-jahriges Regenereignis) einzuhalten. Unter
diesen Bedingungen ist ein Riuckhaltevolumen von ca. 300 m3 bis 320 m3 (je
nach Befestigung der Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen) erforder-
lich. Das Ruckhaltevolumen kann durch eine unterirdische Speicheranlage
(z.B. Rigolenfullkdrper oder Stauraumkanal) auf dem Baugrundstiick ge-
schaffen werden.

Auch die geplanten Grindacher flihren zu einer Reduzierung der Abflussbe-
lastung fir den Fuhsekanal.

Das auf den Gehwegen, Zufahrten und Stellplatzen anfallende Nieder-
schlagswasser ist vor der Einleitung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
entsprechend dem Merkblatt DWA-M153 (Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser), z.B. mittels einer Sedimentationsanlage, zu reini-
gen.

Mit diesen Malinahmen wird gegeniber der bestehenden Situation die Was-
serqualitat sowie der Hochwasser- und Gewasserschutz fir den Fuhsekanal
verbessert.

Klima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der mit grof3en bis sehr gro-
3en Wohnblécken bebauten Weststadt. Das Gebiet weist eine &hnlich hohe
Bevolkerungsdichte auf wie die Wohnquartiere des Ringgebietes. Die Innen-
bereiche der Wohnblockanlagen sind meist durch parkahnliche, mehr oder
minder stark strukturierte Grinanlagen belegt. Diese Grunbereiche stellen ei-
nen wichtigen kleinklimatischen Ausgleich fur die Bewohner der Wohnanla-
gen dar. Das Plangebiet selbst ist zurzeit mit Wohngebauden und Garagen-
anlagen bebaut und im Ubrigen durch Stellplatzanlagen versiegel.
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Stadtklimatisch wird der Bereich deshalb dem Klimatop Stadtklima zugeord-
net. Das Klimatop Stadtklima weist méfiig hohe Temperaturen, maRige
nachtliche Abkihlung, reduzierte relative Feuchte und eingeschréankten Luft-
austausch auf. Es wird bioklimatisch als méfRig belastend eingestuft. Die Pla-
nungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse 2012 weist fur diesen Bereich
Siedlungsflachen mit einer hohen Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsinten-
sivierung und Siedlungserweiterung aus.

Das Plangebiet und die angrenzenden Wohngeb&ude werden durch Luft-
schadstoffimmissionen aus dem Verkehr auf den bestehenden Stellplatz-
und Garagenanlagen sowie auf den angrenzenden Strafl3en belastet. Grenz-
wertliberschreitungen sind jedoch wegen der relativ geringen Verkehrsauf-
kommen und der vorhandenen Durchliftungsmdglichkeiten nicht anzuneh-
men.

Das Plangebiet wird mit Fernwérme versorgt, so dass von der Warmeversor-
gung keine Immissionen unmittelbar auf das Plangebiet einwirken.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die gegeniuber dem Bestand vorgesehenen zusatzlichen Baumpflanzungen
und die grof3flachigen Dachbegrinungen kdnnen die kleinklimatische Situa-
tion im Plangebiet etwas verbessern. Dadurch kann auch einer durch den Kli-
mawandel bedingten zusétzlichen Erwdrmung entgegengewirkt werden.

Solarthermische und Photovoltaikanlagen sind zulédssig und kdnnen den Aus-
stol3 von Treibhausgasen durch den Verzicht auf fossile Energietrager redu-
zieren.

Erhebliche Veranderungen der Luftqualitat in Bezug auf Luftschadstoffimmis-
sionen durch Verkehr sind nicht zu erwarten.

Das Grundstiick wird wie bisher mit Fernwarme versorgt, so dass von der
Warmeversorgung keine Immissionen unmittelbar auf das Plangebiet einwir-
ken werden.

L&rm, sonstige Immissionen

Zur Beurteilung, ob die im Plangebiet vorgesehene Bebauung oder die um-
gebende Bestandsbebauung nachteilig beeinflusst werden, wurde im Rah-
men der Planung ein Schallgutachten erstellt. Hierbei wurden die Auswirkun-
gen der bestehenden und der durch die Planung neu hinzukommenden
Larmquellen auf bestehende und geplante Nutzungen innerhalb und aul3er-
halb des Plangebietes untersucht.
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Die im Plangebiet liegende Wohnbebauung Rheinring 65 und Glanweg 2 ist
im Bebauungsplan HO 15 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
aulR3erhalb des Plangebietes liegende angrenzende Wohnbebauung Glan-
weg 4 bis 8 sowie Nahestral3e 5 und Rheinring 3 bis 3 B ist als Reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt. Das Schallgutachten beriicksichtigt den damit
jeweils verbundenen Schutzanspruch.

Maf3gebliche Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau®, mit ihren dazugehdrigen im Beiblatt 1 genannten Orientierungswer-
ten. Fir die hier relevanten Reinen Wohngebiete (WR) gemald 8 3 BauNVO
und Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemal3 8 4 BauNVO betragen diese:

Verkehrslarm Gewerbelarm und Freizeitlarm
tags nachts tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr) | (06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr)
WR 50 dB(A) 40 dB(A) 50 dB(A) 35 dB(A)
WA 55 dB(A) 45 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)

Die Berechnung des Gewerbelarms erfolgte auf Grundlage der ,, Technischen
Anleitung Larm“ (TA Larm), die Immissionsrichtwerte festlegt. Diese Immissi-
onsrichtwerte entsprechen den aufgefiihrten Orientierungswerten. Deshalb
werden die Begriffe nachfolgend nicht differenziert; es wird im Wesentlichen
einheitlich auf die in der Bauleitplanung heran zu ziehenden Orientierungs-
werte abgestellt.

Die Berechnung der Schallemissionen des StraRenverkehrs erfolgte nach
den Vorgaben der ,Richtlinie fir den LArmschutz an Stral3en® (RLS-90).

Die Berechnung der Emissionspegel der Stellplatze erfolgte auf Grundlage
der ,Parkplatzlarmstudie” (6. Auflage) nach dem sogenannten Sonderfallver-
fahren. Fur die Berechnung der i. V. mit Anliefervorgangen verursachten Ge-
rauschimmissionen von LKW-Fahrzeugen wird der Technische Bericht zur
Untersuchung der Gerauschimmissionen durch LKW auf Betriebsgelanden
von Verbrauchermarkten des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geo-
logie zugrunde gelegt.

Die Berechnung der Schallemissionen des Schienenverkehrs erfolgte auf
Grundlage der Schall 03-2012. Auf die Anwendung des ,,Schienenbonus* fur
Stral3enbahnen von 5 dB(A) wird i. S. einer konservativen Annahme und in
Hinblick auf seine Abschaffung zum 1. Januar 2019 verzichtet.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet ist durch den StraRenverkehr auf der ElbestralRe, durch den
Schienenverkehr auf der Stadtbahnstrecke, durch das bestehende Nahver-
sorgungszentrum (Kundenverkehr, Anlieferung, Luftung etc.) sowie durch die
Stellplatz- und Garagenanlagen flr die angrenzenden Wohnungen larmvor-
belastet.
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Fur die Bewertung der Bestandssituation wurde der genehmigte und vorhan-
dene Bestand bis zum Jahr 2011 angesetzt und schalltechnisch untersucht.
Dabei wird unterstellt, dass alle Flachen im Nahversorgungszentrum, die drei
Garagenanlagen, die Tiefgarage und die oberirdischen Stellplatze in Benut-
zung sind. Folgende Nutzungen wurden angesetzt: drei Arztpraxen, Frisor,
Backer, Apotheke, Kiosk, SB-Markt mit ca. 600 m? Verkaufsflache, Schiler-
hilfe, Versicherung, Bank.

In den folgenden Jahren entwickelten sich einige Leerstande im Nahversor-
gungszentrum (SB-Markt, Kiosk) und in den Garagenanlagen. Diese entstan-
den zunachst mangels Nachfrage. Seit dem Jahr 2012 wurde teilweise von
Neuvermietungen (z.B. in den Garagenanlagen) abgesehen, da seit diesem
Zeitpunkt Uberlegungen zu einer Umstrukturierung des Nahversorgungszent-
rums einschlief3lich des Abbruchs von zwei der drei Garagenanlagen bestan-
den.

Diese Ubergangszeit von 2012 bis zur Umsetzung der Planung wird im Rah-
men eines Vergleichs zwischen der Bestandsituation und der Prognosesitua-
tion aul3en vorgelassen, da sie keinen reguléren Stand darstellt.

Fur die beschriebene Bestandssituation 2011 wurde im Rahmen eines Ver-
kehrsgutachtens das damalige Verkehrsaufkommen ermittelt. Dabei wurde
zwischen dem wohnungsbezogenen Verkehr (Stellplatze, Garagen fir Woh-
nungen) und dem gewerblichen Verkehr der sonstigen Nutzungen (Kunden-
verkehr, Anlieferung) differenziert. Auch das Verkehrsaufkommen auf den
angrenzenden offentlichen Stralen wurde bezogen auf das Jahr 2011 ermit-
telt.

Im Ergebnis l&sst sich fur die zu bertcksichtigende Bestandsituation 2011
folgende Larmbelastung im Plangebiet bzw. in der nédheren betroffenen Um-
gebung feststellen:

Gewerbelarm

Nachts (22:00 bis 6:00 Uhr finden keine gewerblichen Nutzungen statt.

Die Orientierungswerte werden an der bestehenden Wohnbebauung teil-
weise deutlich Uberschritten. Im Ubrigen werden die Orientierungswerte ein-
gehalten bzw. teilweise deutlich unterschritten. Es ergibt sich folgendes Bild:

¢ Rheinring 65, Glanweg 2: der Orientierungswert wird um 4 dB(A) bis
12 dB(A) unterschritten.

e Glanweg 4 bis 8: der Orientierungswert wird um 1 dB(A) bis 4 dB(A) uber-
schritten.

e Nahestral3e 5 (Giebelseite): der Orientierungswert wird um 6 dB(A) bis
7 dB(A) Uberschritten.

¢ Rheinring 3 bis 3 B: der Orientierungswert wird eingehalten bzw. um bis zu
5 dB(A) unterschritten.
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Pegelbestimmend sind hier insbesondere die Emissionen der Ladezone des
SB-Marktes sowie die Zufahrt fir den Kunden- und Anlieferungsverkehr von
der Nahestral3e aus.

Tags werden die Orientierungswerte bei Nutzung der Stellplatze und Gara-
genanlagen durch die Anwohner deutlich unterschritten. Auch an dem am
starksten betroffenen Geb&ude Nahestral3e 5 wird der Orientierungswert
noch um 4 dB(A) bis 5 dB(A) unterschritten.

Nachts werden die Orientierungswerte weitgehend eingehalten bzw. deutlich
unterschritten. Am Gebaude Nahestral3e 5 wird der Orientierungswert erheb-
lich um 5 dB(A) bis 6 dB(A) Uberschritten. Am Gebaude Rheinring 3 B wird
der Orientierungswert geringfligig um 1 dB(A) Uberschritten.

StralRenverkehrslarm

¢ Rheinring 65, Glanweg 2: Tags wird der Orientierungswert eingehalten
bzw. um bis zu 7 dB(A) unterschritten. Nachts wird der Orientierungswert
eingehalten bzw. an einigen Stellen um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.

e Glanweg 4 bis 8: Tags wird der Orientierungswert eingehalten bzw. um bis
zu 7 dB(A) unterschritten. Nachts wird der Orientierungswert eingehalten
bzw. an einigen Stellen um bis zu 2 dB(A) Uberschritten.

¢ NahestralRe 5 (Giebelseite): Tags wird der Orientierungswert eingehalten
bzw. in den oberen Geschossen um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Nachts
wird der Orientierungswert um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.

¢ Rheinring 3 bis 3 B: Tags wird der Orientierungswert um bis zu 5 dB(A)
Uberschritten. Nachts wird der Orientierungswert um bis zu 8 dB(A) tber-
schritten. Diese Bebauung ist somit am starksten durch den StralRenver-
kehrslarm auf der Nahestral3e belastet.

Schienenverkehrslarm

Es wird auf die Prognose bei Durchflihrung der Planung verwiesen. Die Pla-
nung fuhrt nicht zu einer Anderung der Taktfolge im Stadtbahnverkehr, so
dass eine eigenstandige Berechnung der Bestandssituation entbehrlich ist.

Die Flachen im Plangebiet (Wege, Stellplatze), sind in dem fir ihre Funktio-
nen Ublichen Rahmen beleuchtet.

Das Gebiet ist keinen relevanten Erschitterungen ausgesetzt.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten. Auch bei einem Wechsel von
Nutzungen im bestehenden Nahversorgungszentrum ist nicht mit wesentli-
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chen Anderungen des Verkehrs im Plangebiet und der damit einhergehen-
den Larmbelastungen zu rechnen. Auf der Elbestral3e ist durch das Neubau-
gebiet Alsterplatz mit einem leicht erhéhten Verkehrs- und damit auch mit ei-
nem leicht erhéhten Larmaufkommen zu rechnen.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Gewerbelarm

Auch in der Untersuchung und Beurteilung der Prognosesituation wurde da-
von ausgegangen, dass die gewerblichen Nutzungen (SB-Markt mit Anliefe-
rung, Stellplatznutzung durch Kunden etc.) nur tags (6:00 bis 22:00 Uhr)
stattfinden.

Kihl- und Luftungsanlagen hingegen werden tblicherweise durchgehend be-
trieben. Dafir miussen die entsprechend niedrigeren Orientierungswerte
(bzw. im Baugenehmigungsverfahren die Immissionsrichtwerte) fir die
Nachtzeit eingehalten werden. Es kann vorausgesetzt werden, dass derar-
tige Anlagen dem Stand der Larmbekampfungstechnik entsprechen und der
Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens unter Beriicksichtigung des Aufstellungsortes dieser
Anlagen erfolgt.

In der Prognosesituation ist insgesamt mit einer gegeniber der Bestandssitu-
ation reduzierten Larmbelastung zu rechnen. Die Orientierungswerte kénnen
eingehalten bzw. teilweise deutlich unterschritten werden. Ausschlaggebend
fur diese Verbesserung sind folgende Faktoren: Die Anlieferung wird einge-
haust; sie findet nun innerhalb des Geb&audes des SB-Marktes statt. Die Zu-
fahrt fur den gewerblichen Verkehr erfolgt ausschlief3lich tGber die Elbestralle
und nicht mehr Uber die Nahestral3e. Die gewerblichen Stellplatze halten ei-
nen grolReren Abstand zu Wohngebauden ein und werden zum grof3en Teil
durch die neuen Gebaude abgeschirmt. Es ergibt sich folgendes Bild:

¢ Rheinring 65, Glanweg 2: der Orientierungswert wird um 6 dB(A) bis
10 dB(A) unterschritten.

e Glanweg 4 bis 8: der Orientierungswert wird um 4 dB(A) bis 6 dB(A) unter-
schritten.

¢ NahestralRe 5 (Giebelseite): der Orientierungswert wird eingehalten bzw.
um bis zu 1,0 dB(A) unterschritten.

¢ Rheinring 3 bis 3 B: der Orientierungswert wird um 1 dB(A) bis 4 dB(A) un-
terschritten.

Die zu erwartenden ,kurzzeitigen Gerduschspitzen* durch Pkw-Turenschla-
gen im Bereich der Pkw-Stellplatze bzw. durch Ladegerdusche im Bereich
der Lkw-Lieferzone kénnen die einschlagigen zulassigen Maximalpegel ge-
malfd TA Larm einhalten.

Tags werden die Orientierungswerte bei Nutzung der Stellplatze und der ver-
bleibenden Garagenanlage durch die Anwohner deutlich unterschritten. Auch
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an dem am starksten betroffenen Gebaude Nahestralie 5 wird der Orientie-
rungswert noch um 3 dB(A) bis 5 dB(A) unterschritten.

Nachts werden die Orientierungswerte Uberwiegend eingehalten bzw. deut-
lich unterschritten. Nur am Gebaude NahestraRe 5 (WR) wird der Orientie-
rungswert deutlich um 3 dB(A) bis 5 dB(A) tiberschritten. Die Uberschreitung
fallt jedoch geringer aus als in der Bestandssituation mit bis zu 6 dB(A), so
dass insgesamt keine Verschlechterung sondern eine leichte Verbesserung
der Larmsituation zu erwarten ist.

Die Larmbelastung resultiert vorrangig aus der Fahrgasse der Stellplatzan-
lage zwischen dem SB-Markt und dem Geb&ude Nahestral3e 5. Die Fenster
— der in der Nachtzeit von Uberschreitungen betroffenen Fassade — gehoren
jeweils zu einem schutzbedurftigem Raum von 2-Zimmer-Wohnungen. Auf
der Westseite des Gebaudes befinden sich weitere Fenster bzw. Balkonttren
der betroffenen Raume. Eine in diesem Zusammenhang vorgenommene ver-
tiefende schalltechnische Untersuchung zeigt, dass in einem Abstand von ca.
5 m zur Sudfassade, an der Westfassade, d. h, ab den Balkonen, die Orien-
tierungswerte um 2 dB(A) bis 9 dB(A) unterschritten werden. Somit besteht
die Mdglichkeit einer Querltftung tber Fenster, die erheblich geringer von
Larmimmissionen betroffen sind als die Fenster an der Giebelseite. Unter-
halb dieser 5 m werden die Orientierungswerte lediglich im Erdgeschoss und
1. Obergeschoss um bis zu 1 dB(A) Uberschritten.

StralRenverkehrslarm

Das Verkehrsgutachten stellt auf die Prognosesituation 2025 ab. Dabei
wurde neben dem Verkehr aus dem Plangebiet und der umliegenden Stra-
Ben, konservativ auch der Verkehr aus der allgemeinen Verkehrsentwicklung
gegeniber der Bestandssituation 2011 und der ErschlieBungsverkehr des
Neubaugebietes ,Alsterplatz” beriicksichtigt.

In der schalltechnischen Untersuchung ist auch berlcksichtigt, das zwei Ga-
ragenanlagen abgebrochen werden sollen.

Es ergibt sich folgendes Bild:

¢ Rheinring 65, Glanweg 2: Tags wird der Orientierungswert unterschritten
bzw. um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Die Zunahme gegenuber der Be-
standssituation betragt 2 dB(A) bis 4 dB(A). Nachts wird der Orientierungs-
wert eingehalten bzw. um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Die Zunahme ge-
genuber der Bestandssituation betragt 1 dB(A) bis 4 dB(A).

e Glanweg 4 bis 8: Tags wird der Orientierungswert unterschritten bzw. um
bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Die Zunahme gegeniber der Bestandssitua-
tion betragt bis zu 2 dB(A). Nachts wird der Orientierungswert unterschrit-
ten bzw. an wenigen Stellen um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Die Zu-
nahme gegenuber der Bestandsituation betragt bis zu 3 dB(A).

¢ NahestralRe 5 (Giebelseite): Tags wird der Orientierungswert unterschrit-
ten bzw. in den Obergeschossen um bis zu 3 dB(A) tUberschritten. Die Zu-
nahme gegentber der Bestandssituation betragt 1 dB(A) bis 2 dB(A).
Nachts wird der Orientierungswert um 1 dB(A) bis 4 dB(A) tUiberschritten.
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Die Zunahme gegentber der Bestandssituation betragt 1 dB(A) bis
2 dB(A).

¢ Rheinring 3 bis 3 B: Tags wird der Orientierungswert um 4 dB(A) bis
6 dB(A) Uberschritten. GroR3tenteils verbessert sich dabei jedoch die Situa-
tion gegenuber der Bestandssituation 2011. Nur in geringem Mal3e sind
Zunahmen um bis zu 1 dB(A) zu erwarten. Nachts wird der Orientierungs-
wert um 5 dB(A) bis 7 dB(A) Uberschritten. Dabei reduzieren sich gegen-
Uber der Bestandssituation 2011 die Pegel um bis zu 2 dB(A).

Die geplante Trennung von Gewerbe- und Anwohnerfahrverkehr fuhrt dazu,
dass sich die Mittelungspegel an den Gebauden der Rheinring 3-3 B gegen-
uber der Bestandssituation 2011 reduzieren.

Der geplante Abbruch von baulichen Anlagen, insbesondere von zwei Gara-
genanlagen und die Verkehrszunahme auf der Elbestral3e fihren an den Ub-
rigen untersuchten Gebauden zu Pegelerhéhungen um bis zu 3 dB(A). Pe-
gelbestimmend ist der Verkehr auf der Elbestral3e. Der Verkehr der Na-
hestral3e stellt keinen relevanten Immissionsbeitrag.

Schienenverkehrslarm

Rheinring 65, Glanweg 2: Tags wird der Orientierungswert um bis zu 2 dB(A)
unterschritten. Nachts wird der Orientierungswert um bis zu 3 dB(A) Uber-
schritten.

Die Larmbelastung der Wohnbebauung auf3erhalb des Plangebietes ist im
Rahmen des Bebauungsplans HO 48 nicht relevant, da der Stadtbahnver-
kehr nicht durch die Planung beeinflusst wird.

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu machen
und den Schutzanforderungen der im Plangebiet liegenden schutzwirdigen
Nutzungen Rechnung zu tragen, wurden im Schallgutachten allgemeingtil-
tige Anforderungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegel-
bereichen (LPB) gemal3 DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau') ermittelt.
Dazu wurden fir das Plangebiet die maf3geblichen Au3enlarmpegel Gber
alle Geschosse bei freier Schallausbreitung schalltechnisch berechnet. Sie
ergeben sich im vorliegenden Fall aus den um 3 dB(A) erhdhten Verkehrs-
larmimmissionen (StralRe / Schiene) und Gewerbelarmimmissionen gemalf
DIN 4109 (2016).

Im vorliegenden Fall wurde die dem Gewerbeldarm gegeniber scharfere
Entwurfsfassung der DIN 4109 aus dem Jahr 2016 zugrunde gelegt, um
der sich &ndernden Gewerbesituation ausreichend Rechnung zu tragen.
Nach dieser DIN werden die AuRenlarmpegel anhand der berechneten Ge-
rauschimmissionen am Tag ermittelt, wobei zum Nachtzeitraum eine Diffe-
renz von 10 dB bei Verkehrslarm und 15 dB bei Gewerbelarm (hier irrele-
vant, da gewerbliche Nutzung nur zur Tagzeit) unterstellt wird. Aufgrund
der Verkehrsgerausche betragt die Differenz zwischen Tag- und Nachtwert
im vorliegenden Fall weniger als 10 dB, entsprechend erfolgt die Einteilung
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der Larmpegelbereiche auf Grundlage der um 10 dB erhodhten resultieren-
den Aul3enlarmpegel zur Nachtzeit. Abweichend hiervon ist gemaf

DIN 4109 als maf3geblicher AuRenlarmpegel fir Gewerbeldrm der gebiets-
typische Immissionsrichtwert tags gemafR TA LArm anzunehmen.

Fur den relevanten Bereich im Plangebiet (Flachen flr bestehende und ge-
plante Bebauung) wurden AuRenlarmpegel von rd. 58 dB(A) bis 71 dB(A)
ermittelt. Daraus ergeben sich die entsprechenden Larmpegelbereiche.

Dabei ist im Bebauungsplan zwischen den Sondergebietsflachen (nur tag-
genutzte Raume) und den Wohngebietsflachen (auch nachtgenutzte
Raume) zu differenzieren. In dem Sondergebiet werden die Larmpegelbe-
reiche fur die Situation ,Tags" festgesetzt, da hier eine nachtliche Nutzung
ausgeschlossen ist. Es sind die Bestimmungen fir die Larmpegelberei-
che Il und IV einzuhalten. Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Larm-
pegelbereiche fur die Situation ,Nachts* festgesetzt, da dies fiir Wohnun-
gen die kritische Immissionszeit ist. Es sind die Bestimmungen fur die
Larmpegelbereich 11l und (zu einem geringen Teil) IV einzuhalten.

LarmschutzmalRnahmen

Zum Schutz der im Plangebiet liegenden Wohnungen und Arbeitsplatze vor
Larmimmissionen werden nach planerischer Abwagung Festsetzungen zu
LarmschutzmalRnahmen getroffen, mit denen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gesichert werden kénnen (s. Kap. 5.7).

Es ist nicht auszuschliel3en, dass insbesondere die Stellplatzanlagen im Son-
dergebiet Nahversorgung starker beleuchtet werden, als dies heute der Fall
ist. Aufgrund der Abstande zu den nachstgelegenen Wohngebauden, z.B.
zum Gebaude Rheinring 3 B von mindestens 35 m, ist jedoch nicht mit unzu-
mutbaren Beeintrachtigungen zu rechnen. Die Einzelheiten der zuléassigen
Beleuchtung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festge-
legt.

Das Plangebiet wird keinen dauerhaften zusatzlichen Erschitterungen aus-
gesetzt. Vorubergehende und nicht erheblich nachteilige Erschitterungen
wahrend der Bauphase kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Wahrend der Umsetzung der Planung ist mit erh6hten LaArmbelastungen fur
die angrenzende Wohnbebauung durch den Betrieb der Baustelle zu rech-
nen (Larm durch Baumféallungen, AbbruchmalZnahmen, Neubaumal3namen,
Baustellenverkehr). Auch Staubentwicklungen sind zu erwarten. Diese Belas-
tungen sind jedoch nur vortibergehend.

Mogliche weitere Immissionen, die sich durch kinftige gewerbliche Nutzun-
gen ergeben kdnnen (z. B. Gastronomie: Geruch, Holzfeuerung: Rauch),
werden im Einzelfall in den jeweiligen nachgeordneten Baugenehmigungs-
verfahren geregelt.
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Kulturguter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturgiter und sonstigen Sachgdter.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Bestandssituation zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

KulturglUter und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die in den Kapiteln 4.4.1 bis 4.4.7 beschriebenen Auswirkungen der Planung
haben neben den Auswirkungen auf die Schutzgtter mindestens auch indi-
rekt Auswirkungen auf den Menschen bzw. auf die menschliche Gesundheit.
Soweit entsprechende negative Auswirkungen auf den Menschen erkennbar
sind, werden sie dort aufgefuhrt. Dies betrifft insbesondere die Aspekte
Klima, Luft (Kap. 4.4.5) sowie Larm, Licht, Erschitterungen (Kap. 4.4.6).

Einzelne, sich allein auf den Menschen auswirkende Umsténde sind aus der
Planung nicht zu erwarten.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflus-
sen sich gegenseitig. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurtei-
lung der Folgen eines Eingriffs zu beachten, um sekundare Effekte und Sum-
mationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen
auf ein Schutzgut kdnnen direkte und indirekte Folgen fir ein anderes
Schutzgut mit sich bringen.

Fur den Bebauungsplan ,Rheinring/Elbestra3e”, HO 48, sind folgende Wech-
selwirkungen zu erwarten:

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der geplanten Gestaltung und
Begriinung des Gebietes sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwir-
kungen als gering einzustufen. Die geplanten zusatzlichen Anpflanzungen
und Dachbegriinungen verbessern das Kleinklima und reduzieren den Ab-
fluss von Niederschlagswasser (Gewasser- und Hochwasserschutz).

Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans bestehen derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die
UmweltgUter zu erwarten waren. Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht
erkennbar. Auf eine kumulierende Betrachtung mdglicher Auswirkungen wird
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daher an dieser Stelle verzichtet.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von Umweltauswirkungen sind folgende
Maflinahmen vorgesehen:

e Teilweiser Erhalt von Baumen

e Pflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken unter Verwendung von
standortgerechten und heimischen Laubgehdlzarten

e Dachbegriinung

e Schaffung von Ersatzlebensstatten fur Halbhdhlenbriter (Hausrot-
schwanz)

e Durchfuihrung von Abbruchmaf3nahmen und sonstigen MaRnahmen der
Baufeldfreiraumung (Abholzen von B&dumen) aul3erhalb der Brutzeiten

¢ Reinigung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
e Durchfiihrung von passiven Schallschutzmal3nahmen bei der Errichtung
oder Anderung von Gebauden.

Aufarbeitung der Eingriffsregelung geméal § 1a Abs. 3 BauGB

Die Flachen im Plangebiet sind bereits heute zu einem grof3en Teil bebaut
und versiegelt. In den Randbereichen befinden sich einfach strukturierte pri-
vate Grinflachen sowie einige erhaltenswerte Baume. Diese Grunstrukturen
konnen nur zu einem Teil erhalten werden. Stattdessen werden neue Badume
sowie Hecken oder Straucher gepflanzt. Ferner ist eine Dachbegriinung der
Neubauten vorgesehen. Durch diese Malinahmen sowie durch die stadte-
baulichen Veranderungen ist eine Verbesserung des Ortsbildes zu erwarten.
Die Bodenversiegelung bleibt weitgehend in dem bisherigen Umfang beste-
hen. In Bezug auf die Entsorgung von Niederschlagswasser ist mit der ge-
planten Regenwasserriickhaltung- und Reinigung eine Verbesserung vorge-
sehen.

Gemal Bebauungsplan HO 15 aus dem Jahr 1968 ist bisher im Bereich des
Plangebietes HO 48 eine 100 %ige Versiegelung der Grundstiicksflachen zu-
l&ssig, Anpflanzungen sind nicht vorgeschrieben.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Planung nicht zu einem Eingriff in Bo-
den, Natur und Landschaft fuhrt. AusgleichsmalRnahmen sind deshalb nicht
erforderlich.

Bebauungsplan “Rheinring/Elbestrae”, HO 48 Begriindung, Stand: 05.03.2018 / 02.05.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



4.5.3

4.6

4.7

-23 -

Sonstiges

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind abfallrechtliche Belange von der Pla-
nung nicht in besonderer Weise betroffen. Beim Abbruch des bestehenden
Nahversorgungsbetriebes fallen erhebliche Mengen an Abfallen an, die ord-
nungsgemal entsorgt werden missen. Beim Eingriff in den Untergrund fallt
ggf. Boden als Abfall an. Auch dieser Boden ist nach den abfallrechtlichen
Vorgaben zu entsorgen. Dieser Abfall sowie alle weiteren Abfélle, die bei den
vorgesehenen Mal3nahmen anfallen, sind unter Beachtung der allgemein giil-
tigen Regelungen der abfallrechtlichen Gesetzgebung zu entsorgen.

Beim Betrieb insbesondere des Lebensmittelmarktes sowie der Arztpraxen
fallen ebenfalls Abfélle an. Es handelt sich vorwiegend um gewerbliche Sied-
lungsabfalle, deren ordnungsgemalfe Entsorgung u.a. durch die Gewerbeab-
fallverordnung i.V. mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz geregelt ist.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der er-
maoglichten Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der er-
maoglichten Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, sind nicht zu erwarten. Besondere Gefahren, z.B. durch Storfallbe-
triebe, Uberschwemmungsgebiete 0.4. sind nicht erkennbar. Besondere
Maflinahmen sind deshalb nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu informieren. Diese Daten - wie auch weitere umweltbezogene Daten -
werden seitens der Fachbehdrden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinfor-
mationssystems vorgehalten und standig aktualisiert.

Die erforderlichen MalRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Um-
weltauswirkungen (insbesondere in Bezug auf Tiere, Pflanzen, Larm) sind im
Bebauungsplan festgesetzt und im Rahmen der Durchfihrung der Baumal3-
nahmen umzusetzen. Ggf. sind UberwachungsmafRnahmen in Bezug auf
Larm (Einhaltung von Immissionsrichtwerten und Ruhezeiten) erforderlich.
Diese kdnnen im Rahmen der Baugenehmigung festgelegt werden.

Weitere besondere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Revitalisierung des Nahversorgungs-
zentrums des Rheinviertels auf den bestehenden Bauflachen. Alternativen
zum Standort des Nahversorgungszentrums bestehen nicht.

Als Alternative innerhalb des Plangebietes kdme ein Erhalt der bestehenden
baulichen Strukturen im Plangebiet in Betracht. Fir den ehemaligen kleinen
SB-Markt und den ehemaligen Kiosk missten Nachfolger gefunden werden.
Ferner misste eine Nachfolgenutzung fur die Bank gefunden werden, die in
das im Bau befindliche Neubaugebiet am Alsterplatz ziehen wird. Damit ist
ein weiterer Leerstand absehbar. Diese heute bzw. kiinftig leerstehenden
Flachen sind jedoch nicht geeignet fur ein zukunftsfahiges Nahversorgungs-
zentrum. Der kiinftige Betreiber des vorgesehenen Vollversorgungsbetriebs
hat sich nur zu einer Ansiedlung bereit erklart, wenn 1.500 m? Verkaufsflache
realisierbar sind. Sonst sei die Wirtschaftlichkeit nicht gewahrleistet. Eine
Nachnutzung fur die Flachen der Bank ist ebenfalls schwierig. Es handelte
sich ursprtinglich um einen Gastronomiebetrieb. Nach dessen Aufgabe stand
das Geb&ude jahrelang leer.

Auch die baulichen Strukturen stehen einer attraktiven Wiederbelegung ent-
gegen: Die Gebaude schotten sich gegeniber den 6ffentlichen Raumen ab.

Der Bereich zur Nordseite hin hat das Ambiente eines Hinterhofes. Diese Si-
tuation kann nur durch einen Abbruch spurbar verbessert werden.

Es wurde auch gepruft, die bestehenden Gebaude zu erhalten, den SB-Markt
teilweise im Erdgeschoss unterzubringen und die zusétzlichen Flachen des
SB-Marktes als Anbau an den Bestand zu schaffen. Der Investor, der diese
Planung entwickelt hatte, ist jedoch abgesprungen. Auch aus Sicht der
Grundstiickseigentimerin waren die mit dem Erhalt des Bestandes verbun-
denen strukturellen und stadtebaulichen Nachteile zu grof3, so dass diese L6-
sung verworfen wurde.

Ferner wurde eine Reduzierung der Verkaufsflache auf z.B. 1.200 m2 geprift,
um auf dem Grundstick mehr Stellplatze fur Wohnungen unterzubringen und
damit den Ablésebedarf zu reduzieren. Fir diese Losung wurde jedoch kein
Betreiber fir einen Vollversorger gefunden.

Die Anordnung zusétzlicher Stellplatze fur die Wohnungen auf den privaten
Griunflachen der Wohnbebauung Glanweg/Nahestral3e wurde geprift und
anschlie3end ebenfalls verworfen. Mit einer solchen Lésung ware die Wohn-
qualitat, die erheblich durch die grol3en, ruhigen begriinten Blockinnenberei-
che geprégt ist, erheblich gesunken. Auch besteht angesichts des grol3en 6f-
fentlichen Parkraumangebotes in den StraRen kein Bedarf an einer solchen
LOsung.

Bei dem Verzicht auf die Planung ware die Chance vertan, den vorhandenen
Standort des Nahversorgungszentrums fiir das Rheinviertel langfristig fur die
wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung zu sichern.

Die Umweltauswirkungen der beschriebenen Alternativen waren vergleichbar
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zu denen der Planung gewesen: An der hohen Versiegelung héatte sich nichts
geéndert. Anstelle zusatzlicher Gebaude oder Gebaudeteile waren Stell-
platze und Garagen fur Wohnungen erhalten oder neu geschaffen worden,
so dass auch die Larmbelastung nicht wesentlich verandert worden waére.

Zusammenfassung

gungszentrum und zwei Garagenanlagen abgebrochen werden. Auf den frei
werdenden Flachen sollen folgende Nutzungen entstehen: Ein SB-Markt mit
1.500 m? Verkaufsflache einschlief3lich Backereifiliale, ein Arzt- und Ge-
schaftshaus und 90 Stellplatze fur diese gewerblichen Nutzungen. Fir die
Wohnungen sollen 120 Stellplatze geschaffen und eine Garagenanlage mit
76 Stellplatzen erhalten bleiben. Im 6ffentlichen StraRenraum sind 20 zusatz-
liche offentliche Parkplatze vorgesehen. Die Erschlie3ung fur das Nahversor-
gungszentrum erfolgt Uber die Elbestral3e. Die Erschlie3ung fur die Stell-
platze der Wohnungen erfolgt Giber die Nahestralie.

sind drei Ersatzlebensrdume zu schaffen. Funf der 13 als erhaltenswert ein-
gestuften Baume kdnnen nicht erhalten werden, ferner entfallen Rasenfla-
chen und Beete. Stattdessen werden zur Abgrenzung gegenuber den o6ffent-
lichen StralRenraumen und privaten Grunflachen Hecken und Straucher ge-
pflanzt. Die Stellplatzflachen werden durch Baumpflanzungen begrint. Die
Gebaude erhalten eine extensive Dachbegriinung. Insgesamt wird damit der
Anteil an Begriinung im Gebiet gegeniber dem Bestand erhoht.

sich gegenuber den offentlichen StralRenrdumen. Es ist eine private Platzfla-
che geplant. Die Stellplatze werden eingegrunt. Insgesamt ist damit eine Ver-
besserung fir das Ortsbild zu erwarten.

wirkt sich positiv auf den Vorfluter Fuhsekanal aus: die Wasserqualitat sowie
der Hochwasser- und Gewasserschutz werden verbessert.

tion im Plangebiet etwas verbessern. Solarthermische Anlagen und Photovol-
taikanlagen kdnnen einen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Erhebliche nach-
teilige Veranderungen der Luftqualitat in Bezug auf Luftschadstoffimmissio-
nen sind nicht zu erwarten.

schlechterungen gegenuber der Bestandssituation 2011 bzw. keine erhebli-
chen nachteiligen Belastungen zu erwarten. Einzelne Uberschreitungen der
Orientierungswerte, insbesondere am Gebaude NahestraRe 5 durch woh-
nungsbezogene Stellplatze, kbnnen hingenommen werden. In Bezug auf den
Verkehrslarm werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Wah-
rend der Bauphase ist mit voribergehenden zusatzlichen Belastungen zu
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rechnen.

nicht betroffen.

Mensch und menschliche Gesundheit: Der Mensch und seine Gesundheit
werden keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen ausgesetzt. Die Be-
troffenheit insbesondere in Bezug auf die Aspekte Klima, Luft sowie Larm,

Licht und Erschitterungen ist in den entsprechenden Kapiteln dargestellt.

keine Planungen, von denen relevante Auswirkungen auf das Plangebiet
ausgehen kénnten.

zur Begrunung, zur Reinigung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser
und zum Larmschutz dienen der Vermeidung und Verringerung von nachteili-
gen Umweltauswirkungen. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
sind nicht erforderlich.

werden nach den jeweiligen Vorschriften entsorgt. Das Plangebiet ist beson-
deren Gefahren nicht ausgesetzt. Besondere Uberwachungsmal3nahmen
sind nicht erforderlich.

zukunftsfahigen Sicherung des Nahversorgungszentrums entgegen. Fir eine
Reduzierung der Gr63e des SB-Marktes und der dazugehdrigen Stellplatzan-
lage steht kein Investor und Betreiber zur Verfiigung, so dass sich diese Al-
ternative nicht realisieren lasst.

nachteiligen Umweltauswirkungen. Sie fuhrt auch nicht zu einem Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft, so dass Ausgleichsmal3nahmen nicht erforder-
lich sind.

Als Grundlage fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden die in Kap. 4.2
genannten stadtweiten und plangebietsbezogenen Fachplanungen und Gut-
achten sowie die in Kap. 4.3 genannten Informationsquellen herangezogen.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des geplanten neuen Nahversorgungszentrums werden als Son-
dergebiet Nahversorgung festgesetzt. In diesem Sondergebiet sind verschie-
dene Nutzungen allgemein oder ausnahmsweise zulassig, die die Funktion
eines solchen Nahversorgungszentrums erflllen und stiitzen.

chernahen Versorgung der Bevolkerung dienen. Dabei darf eine Verkaufsfla-
che von insgesamt maximal 1.500 m2 nicht Gberschritten werden.

Der Anteil an der Verkaufsflache fir Guter des periodischen Bedarfs muss
mindestens 90 % an der Gesamtverkaufsflache betragen. Periodische Sorti-
mente sind gemal Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP
2017) Sortimente mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus. Der Schwerpunkt
liegt dabei auf Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogerie- und Parfime-
riewaren. Aber auch Papier/Burobedarf/Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschrif-
ten, Tabakwaren und Zubehoér sowie Blumen sind typische Sortimente des
periodischen Bedarfs. Die ,Braunschweiger Liste" im Zentrenkonzept Einzel-
handel, Standortkonzept Zentrale Versorgungsbereiche 2010“ enthalt eine
Liste der Sortimente, die der Nahversorgung bzw. dem periodischen Bedarf
dienen.

Diese Festsetzung erfullt die Vorgaben des LROP 2017, wonach bei einem
Einzelhandelsbetrieb, der der wohnortbezogenen Nahversorgung dient, der
Anteil an der Verkaufsflache fir periodischen Bedarf mindestens 90 % betra-
gen muss.

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass der SB-Markt tatsachlich der
Nahversorgung der Bevolkerung dient und nicht der Versorgung mit sonsti-
gen Gitern, wie z.B. Computer oder Bekleidung. Solche Waren sollen vor-
wiegend in der Innenstadt angeboten werden und so deren Funktionen si-
chern und starken.

Fur den geplanten SB-Markt mit vorgelagerter Backereifiliale wurde ein Ein-
zelhandelsgutachten erstellt (Gutachterliche Untersuchung von Einzelhan-
delsbetrieben im EKZ Gildeturm in Braunschweig/Weststadt, Dr. Acocella
Stadt- und Regionalentwicklung, November 2017).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Planvorhaben als Betrieb
der wohnortbezogenen Nahversorgung eingeschatzt werden kann, wenn

90 % der Verkaufsflache fur den periodischen Bedarf vorgesehen sind. Auch
ein Uberwiegend fuRlaufiger Einzugsbereich (maximal 10 Minuten Gehzeit
bzw. 700 m bis 1.000 m) konnte nachgewiesen werden.

Ein Uberwiegend ful3laufiger Einzugsbereich liegt vor, wenn der Umsatz des
Vorhabens zu mehr als 50 % mit Kaufkraft aus dem ful3laufig erreichbaren
Umfeld des Betriebes erzielt wird. Diese Vorgabe ist bereits bei Betrachtung
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eines Einzugsbereiches von 700 m und demzufolge erst Recht bei Betrach-
tung eines Einzugsbereiches von 1000 m erfllt.

Es wurde dabei ebenfalls gutachterlich festgestellt, dass das regional- und
landesplanerisch zu beachtende Beeintrachtigungsverbot eingehalten und
das Integrations-, Konzentrations- und Kongruenzgebot erfillt wird.

Der Regionalverband Grol3raum Braunschweig hat dieser Bewertung mit
Schreiben vom 24. Juli 2017 zugestimmt.

Hinsichtlich des Beeintrachtigungsverbotes wurde festgestellt, dass dieses
durch das Planvorhaben sowohl nach der Gberschlagigen Prifung mittels der
sortimentsweisen Bindungsquoten als auch vor dem Hintergrund zu erwar-
tender Umsatzumverteilungen eingehalten wird. Das heif3t, dass durch das
Planvorhaben die Funktionsfahigkeit der Zentren sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung im Untersuchungsgebiet nicht gefahrdet wird.
Dies gilt neben dem Stadtteil-A-Zentrum Weststadt Elbestral3e und dem Nah-
versorgungszentrum Lichtenbergerstral3e/Isarstral3e auch fur weiter vom
Planstandort entfernte Einzelhandelsstandorte innerhalb und auf3erhalb der
Stadt Braunschweig, das heif3t auch fir benachbarte Grundzentren und ho-
herzentrale Orte.

Das Integrationsgebot wird auf Grund des in raumlichem Zusammenhang mit
Wohnbebauung stehenden Planstandortes, der im Zentrenkonzept Einzel-
handel der Stadt Braunschweig als Nahversorgungsstitzpunkt ausgewiesen
ist und damit einen anteiligen fuR3laufigen Einzugsbereich aufweist, sowie ei-
nes unmittelbar benachbarten OPNV-Anschlusses erfillt.

Hinsichtlich des Konzentrationsgebotes wurde festgestellt, dass das Planvor-
haben auf Grund seiner Lage innerhalb des Stadtgebietes und seiner Dimen-
sionierung keine signifikante tberortliche Bedeutung aufweist. Da es sich zu-
dem um einen Versorgungsstandort in raumlichem Zusammenhang mit
Wohnbebauung handelt, ist das Konzentrationsgebot auch unabhangig da-
von erfullt.

Hinsichtlich des Kongruenzgebotes wurde festgestellt, dass das Planvorha-
ben nicht auf Kaufkraftzuflisse von mehr als 30 % von aul3erhalb des grund-
zentralen Verflechtungsraumes der Stadt Braunschweig angewiesen ist bzw.
die Kaufkraftzufliisse von auf3erhalb des grundzentralen Verflechtungsrau-
mes nach den Ergebnissen der Umsatzumverteilungsberechnungen deutlich
unter 30 % betragen. Das Kongruenzgebot wird somit ebenfalls erfillt.

Im Zentrenkonzept Einzelhandel der Stadt Braunschweig ist der Bereich des
bereits bestehenden Nahversorgungszentrums unter der Abgrenzung und
raumlichen Verteilung zentraler Versorgungsbereiche als Zentraler Nahver-
sorgungsstutzpunkt klassifiziert. Damit dient der Standort, als einer von ins-
gesamt 23 vorhandenen Nahversorgungsstutzpunkten, einem moglichst fla-
chendeckenden Netz der Nahversorgung fir das gesamte Stadtgebiet. Der
geplante SB-Markt entspricht somit den tibergeordneten Zielen zur raumli-
chen Steuerung des Einzelhandels des Standortkonzeptes der Stadt Braun-
schweig und tragt zum Ziel der Sicherung einer moglichst flaichendeckenden
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Nahversorgung im Nordwesten des Stadtbezirkes Weststadt bei.

allgemein zugelassen, die ein vielfaltiges Angebot erméglichen und so die
Funktionen des Nahversorgungszentrums stitzen und starken, wie Backerei
mit Café, Bank, Geldautomat, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe und Raume fir freie Berufe wie z.B. Arzte.

Baukdrper weitere Nutzungsmaoglichkeiten zu eréffnen und damit eventuelle
Leerstande zu verhindern, werden weitere Nutzungen ausnahmsweise zuge-
lassen, wie Geschafts- und Birogebéude, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Ausnah-
men kénnen zugelassen werden, wenn die Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes Nahversorgung erhalten bleibt. Dies bedeutet, dass eine Nutzung
aller Bauflachen im Sondergebiet fir Gewerbebetriebe ohne Nahversor-
gungsfunktionen nicht als Ausnahme zulassig ware.

das vom Rat der Stadt Braunschweig im Jahr 2015 beschlossene Standort-
konzept Vergniigungsstatten umgesetzt, wonach Vergnigungsstatten nur in
den darin festgelegten Stadtgebieten zugelassen werden sollen.

Die im Plangebiet liegenden Wohngeb&aude Rheinring 65 und Glanweg 2
werden wie im bisherigen Bebauungsplan HO 15 als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Damit sind neben Wohnungen auch die heute im Erdge-
schoss vorhandenen Nutzungen wie Frisor, Backer, Apotheke oder ver-
gleichbare Nutzungen zul&assig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sind nur
ausnahmsweise zulassig. Damit soll sichergestellt werden, dass solche Nut-
zungen nur zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass sie vom Um-
fang und Einzugsgebiet her mit dem Charakter der vorhandenen Wohnbe-
bauung vereinbar sind und nicht zu unerwiinschten Stérungen fihren.

Mafd der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan fur das Sonderge-
biet Nahversorgung durch die Grundflachenzahl in Kombination mit der maxi-
mal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Fir das Allgemeine
Wohngebiet wird das Mal? der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl in Kombination mit der zulassigen Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstlicksflache zulassig sind. Diese Festsetzungen reichen aus,
um das Mal3 der baulichen Nutzung ausreichend zu bestimmen.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das Sondergebiet Nahversorgung wird eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Dieses Mal? reicht aus, um die geplante Bebauung zu realisie-
ren. Ferner wird festgesetzt, dass die GRZ fur die Flachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird bis zu einer GRZ von 0,96 tberschrit-
ten werden darf.

Gemal § 19 BauNVO soll die GRZ einschliel3lich der genannten zusatzli-
chen Anlagen im Normallfall nicht mehr als 0,8 betragen. Es ist jedoch zul&s-
sig, im Bebauungsplan davon abweichende Bestimmungen festzusetzten.
Von dieser Mdglichkeit wird im vorliegenden Fall aus folgenden Grinden Ge-
brauch gemacht:

Die Flachen sind bereits heute in einem erheblichen Umfang versiegelt. Es
tritt also gegenuber der bestehenden Situation keine Verschlechterung in Be-
zug auf den Schutz von Boden und den Abfluss von Niederschlagswasser
ein. Die geplante Bebauung und die dafir notwendigen Stellplatze und Gara-
gen lassen sich nur verwirklichen, wenn eine entsprechend hohe Versiege-
lung zugelassen wird. (s. Kap. 4.8 Ergebnis der Prufung anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten). Gegeniber der Bestandsituation wird trotz der hohen
Versiegelung durch die bauliche Offnung und durch die gréRere Anzahl von
Baumen eine Verbesserung des Ortsbildes erreicht. Ein nennenswerter Teil
der Versiegelung resultiert aus den stadtebaulich positiv zu bewertenden
Freiflachen im Bereich des Nahversorgungszentrums, die fur die Allgemein-
heit zuganglich sind. Die Flachen fir die vorgeschriebenen Baumstandorte
innerhalb der Stellplatzbereiche wurden aus Grinden der Praktikabilitdt und
Nachvollziehbarkeit fir die Berechnung der Grundflachenzahl nicht bertck-
sichtigt, so dass die tatsachliche Versiegelung geringer ist, als die pauschal
ermittelte und als GRZ festgesetzte Versiegelung.

Aus den genannten Grinden ist die hohe Grundflachenzahl stadtebaulich
und umweltbezogen vertretbar.

Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert entspricht dem Hochst-
wert der BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete. Fir zusatzliche Anlagen (Ga-
ragen, Stellplatze, Nebenanlagen) werden keine besonderen Festsetzungen
getroffen, so dass gemal3 8 19 BauNVO die zulédssige Grundflache fur diese
Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden darf, also bis zu ei-
ner GRZ von 0,6. Die festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze
und Gemeinschaftsanlagen werden auf die GRZ nicht angerechnet. Sie sind
wie bisher im Bebauungsplan HO 15 als zuséatzliche versiegelte Flachen an-
zusehen.
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Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet werden acht Geschosse zugelassen. Dies ent-
spricht dem Bestand.

Hohen baulicher Anlagen

Im Sondergebiet Nahversorgung wird eine Hohe von maximal 13,0 m zuge-
lassen. Damit wird stadtebaulich zwischen der héheren Wohnbebauung und
der im Bestand verbleibenden niedrigeren eingeschossigen Parkpalette ver-
mittelt. An der Elbestral3e wird damit eine Bebauung ermdglicht, die den
Stral3enrand fasst.

Der Bezugspunkt fur die Héhen baulicher Anlagen im Sondergebiet Nahver-
sorgung ist — anders, als sonst Ublich — nicht pauschal die H6he der néchst-
gelegenen offentlichen Verkehrsflache, sondern die Hoéhe der Nahestralie.
Dies ist dadurch bedingt, dass das Gelande des Nahversorgungszentrums
etwas Uber dem Niveau der Elbestral3e liegt, dabei jedoch auch nicht gleich-
malflig ansteigt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen jedoch auf glei-
cher Hohe wie die Nahestral3e, da sie ja auch bisher von dort erschlossen
wurden. Deshalb wird die Nahestral3e als Bezugspunkt gewabhilt.

Die maximal zulassige Hohe darf in gewissem Umfang von Photovoltaikanla-
gen und solarthermischen Anlagen allgemein und von sonstigen technischen
Anlagen ausnahmsweise Uberschritten werden. Diese Festsetzungen tragen
der Tatsache Rechnung, dass einerseits die Nutzung erneuerbarer Energien
gefordert werden soll und andererseits entsprechende technische Erforder-
nisse bestehen kdnnen, die das Ortsbild nicht wesentlich stéren.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen orientieren sich in etwas abstrakterer
Form an dem konkreten stadtebaulichen Entwurf der Vorhabentragerin, der
im Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan dargestellt ist. Dieser Entwurf ist in
Bezug auf den SB-Markt auch mit einem potentiellen Mieter abgestimmt. Es
ist also davon auszugehen, dass auf dieser Basis eine Realisierung moglich
ist.

Die stadtebauliche Grundform wird im Bebauungsplan aus folgenden Grin-
den Uber die Uberbaubaren Grundstucksflachen fixiert: Der Entwurf ist in be-
sonderer Weise geeignet, das Nahversorgungszentrum gegenuber den 6f-
fentlichen und privaten Raumen zu 6ffnen. Im Zusammenspiel mit der beste-
henden Wohnbebauung entstehen so an der Stralenkreuzung Elbestral3e /
Rheinring / SaalestralRe in unmittelbarer Nahe zur Stadtbahnhaltestelle ein
breiter offener Zugangsraum und zwischen den Gebauden eine grol3ziigige
private Platzflache. Diese Platzflache wird allgemein zugéanglich sein. Sie
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dient der Erreichbarkeit der Versorgungsangebote fur Ful3gédnger und Rad-
fahrer und kann im Rahmen einer entsprechenden Mdoblierung (z.B. Sitz-
bank) Aufenthaltsmdglichkeiten bieten. Von dieser Platzflache aus ist eine
grol3zugige Wegeverbindung zur Wohnbebauung Glanweg 4 bis 10 mdglich,
die insgesamt attraktiver ist als die Wegeverbindung von der Nahestral3e
aus.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen umfassen den heutigen Bestand der
Wohnbebauung Rheinring 65 und Glanweg 2 Mit einer Tiefe von 14,0 m bis
20,0 m wirden sie im Falle eines Abbruchs auch eine angemessene Neube-
bauung ermdglichen.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Zur Feststellung von Angebot und Nachfrage nach Abstellmdglichkeiten fur
Pkw im Plangebiet und seinem Umfeld (Rheinring, Nahestral3e) wurde eine
entsprechende Untersuchung erstellt (,Stellplatzsituation Rheinring/El-
bestral3e”, plan & rat, 2011, Aktualisierung 2012. In dieser Untersuchung
wurde das Angebot an privaten Einstellplatzen und o6ffentlichen Parkplatzen
erhoben. Die Auslastung wurde zu unterschiedlichen Tag- und Nachtzeiten
ermittelt. Ferner wurde eine Prognose zum kinftigen Pkw-Besitz und zum
Mobilitatsverhalten unter Berticksichtigung der Bevolkerungsstruktur sowie
des OPNV-Angebotes im Untersuchungsraum angestellt. Auch die bauord-
nungsrechtlich genehmigten Einstellplatze wurden festgestellt und mit den
tatsachlichen Verhaltnissen vor Ort verglichen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Stellplatz- und Parkplatzsituation im
Untersuchungsgebiet relativ entspannt ist. Die héchste Auslastung ist tags-
Uber im Bereich des Nahversorgungszentrums zu verzeichnen. Insbesondere
ist das hohe Angebot an kostenlos nutzbaren offentlichen Parkplatzen her-
vorzuheben. Demgegeniber werden kostenpflichtige Garagenplatze nur in
geringem Mafl3e angenommen. Mit wesentlichen Veranderungen der aul3eren
Rahmenbedingungen ist nicht zu rechnen. Deshalb ist eine Reduzierung des
Stellplatzangebotes im Plangebiet vertretbar. Es kdnnen die unteren Werte
der Niederséachsischen Bauordnung in Bezug auf den Stellplatznachweis an-
gesetzt werden. Dafur soll ein h6herer Ansatz fir Fahrradstander gewahlt
werden.

Unter Berticksichtigung dieser Ergebnisse wird eine Ablésung der nicht im
Plangebiet nachweisbaren Einstellplatze fir vertretbar gehalten.

In der Bestandssituation sind den gewerblichen Nutzungen (ehemaliger SB-
Markt, Bank, Apotheke, Arzte etc.) unter Beriicksichtigung der Baugenehmi-
gungen insgesamt 57 offene Stellplatze zugeordnet.

Im Sondergebiet Nahversorgung werden die Flachen fur 90 Stellplatze fest-
gesetzt, die den dort zulassigen Nutzungen, dienen. Damit wird das Angebot
gegenuber dem bisherigen Angebot von 57 Stellplatzen deutlich verbessert.
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Der fur die Nutzungen im Nahversorgungszentrum und die Versorgungsan-
gebote im Erdgeschoss der Wohngebaude Rheinring 65 und Glanweg 2 er-
mittelte bauordnungsrechtliche Bedarf betragt ca. 106 Einstellplatze. Die feh-
lenden ca. 16 Einstellplatze sind abzulésen.

Die Zufahrt darf ausschliel3lich tGber die Elbestral3e erfolgen. Damit ist eine
Vermischung der Verkehre mit den Stellplatzen der Wohnungen ausge-
schlossen. Auch die Anlieferung zur Laderampe, die innerhalb des Gebau-
des liegen soll, verlauft Gber die Zufahrt und die Fahrgassen der Stellplatzan-
lage. Durch diese Anordnung werden Belastigungen der angrenzenden
Wohnbebauung durch Kunden- und Lieferverkehr so weit wie moglich ver-
mieden.

Ferner sind Nebenanlagen zulassig, die der Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes Nahversorgung sowie der Gestaltung und Nutzbarkeit der Freifla-
chen durch Kunden und Anwohner dienen, wie z.B. Fahrradstander, Pergo-
len, Banke, Papierkorbe, Spielgerate und sonstige Aulienmdblierungen ein-
schlie3lich AuRenraummablierungen gastronomischer Betriebe. Damit soll
die Aufenthalts- und Nutzungsqualitat sowie die Gestaltung der Freiflachen
dienen. Obwohl es sich um private Freiflachen handelt, haben sie durch ihre
Lage und Funktion als Vorzone des Nahversorgungszentrums auch einen
halb-6ffentlichen Charakter und dienen so den Kunden und Anwohnern im
Gebiet als Flachen fur Aufenthalt und Kommunikation. Ferner soll eine Au-
Bengastronomie ermoglicht werden, z.B. der Backerei, die im SB-Markt ge-
plant ist.

Insbesondere sollen auf den Freiflachen die gutachterlich empfohlenen
40 Fahrradstellplatze geschaffen werden.

In der Bestandssituation sind den angrenzenden Wohnungen unter Bertck-
sichtigung der Baugenehmigungen insgesamt 275 Einstellplatze zuzuordnen.
Davon befinden sich 216 Einstellplatze in drei Garagenanlagen, 21 Einstell-
platze in einer Tiefgarage. 38 Einstellplatze sind als offene Stellplatze ausge-
baut.

Diese Einstellplatze dienten der angrenzenden Wohnbebauung Rheinring 3
bis 3 B, Nahestral3e 5 bis 29, Glanweg 1 bis 10 und Rheinring 65. Sie waren
Bestandteil der Baugenehmigungen flr diese Wohngebaude und die darin
befindlichen 293 Wohnungen. Zwei der drei Garagenanlagen sollen abgebro-
chen werden. Auch die Tiefgarage entfallt im Zuge der AbbruchmalZnahmen.

Fur die genannten Wohnungen werden insgesamt 121 Einstellplatze neu ge-
schaffen. Hinzu kommt die bestehende Garagenanlage mit 76 Einstellplatze,
die erhalten bleibt. Damit ist fir die Wohnungen ein Angebot von 197 Ein-
stellplatzen gesichert. Das Angebot an Einstellplatzen fiur Wohnungen redu-
ziert sich somit gegeniiber dem Bestand um 78 Einstellplatze.

Der sich aus den Baugenehmigungen ergebende bauordnungsrechtliche Be-
darf fur die 293 zugeordneten Wohnungen sowie drei weitere Wohnungen in
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den bisherigen Arztpraxen betragt 296 Einstellplatze. Die fehlenden 99 Ein-
stellplatze sind abzuldsen.

Die genannten Stellplatzanlagen und die bestehende Garagenanlage werden
im Bebauungsplan als Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze und bzw. Ge-
meinschaftsgaragen festgesetzt und den genannten Wohngebauden zuge-
ordnet. Damit ist gesichert, dass die Flachen tatsachlich nur zur Deckung des
Bedarfs dieser Wohnungen in Anspruch genommen werden kénnen. Die Fl&-
chen werden ausschlie3lich von der Nahestral3e aus erschlossen und stehen
nicht in Verbindung mit den Stellplatzen des Nahversorgungszentrums, die
nur von der Elbestral3e aus erschlossen werden durfen.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist mit der Haltestelle ,Alsterplatz” der Stadtbahn-Linie 3
(Weststadt/Weserstral3e uber Rathaus nach Volkmarode) an das stadtische
OPNV-Netz sehr gut angeschlossen.

Zukunftig wird das Nahversorgungszentrum tber die Elbestral3e erschlossen.
Dafur wird eine neue Zufahrt (rechts-rein/rechts-raus) hergestellt. Dadurch
wird erreicht, dass der Kunden- und Lieferverkehr aus dem Wohngebiet her-
ausgehalten wird. Zufahrten von der Nahestral3e zum Nahversorgungszent-
rum werden ausgeschlossen.

Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen bzw. Gemeinschaftsgaragen fur die an-
grenzende Wohnbebauung werden wie bisher tber die NahestralRe erschlos-
sen. Anstelle der bisherigen einen Zufahrt werden zwei neue Zufahrten ange-
legt.

Um die Reduzierung von privaten Einstellplatzen im Plangebiet teilweise zu
kompensieren, werden folgendermal3en zusatzlich 20 6ffentliche Parkplatze
geschaffen:

¢ An der NahestralR3e werden — unter Abzug von zwei Parkplatzen, die fur
die neuen Zufahrten entfallen — die dort schon grof3flachig vorhandenen
Senkrecht-Parkplatze um insgesamt 17 zusétzliche Parkplatze erganzt.
Dazwischen werden drei neue Baume gepflanzt. Dafir entfallen ein Baum
und geringe private Rasenflachen. In diesem Zuge muss der Gehweg neu
angelegt werden, damit er wie in den tbrigen Abschnitten der Nahestral3e
durchgehend zwischen den Grundstiicken und den 6ffentlichen Parkplat-
zen verlauft.

e Im Bereich Rheinring/Elbestrale konnen durch die Anderung von Senk-
recht-Parkplatzen in Quer-Parkplatze funf zusatzliche Parkplatze entste-
hen.

e An der Elbestral3e entfallen zwei Parkplatze wegen der neuen Zufahrt.

Bebauungsplan “Rheinring/Elbestrae”, HO 48 Begriindung, Stand: 05.03.2018 / 02.05.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



5.5.3

-35 -

Um festzustellen, welche Auswirkungen das zusatzliche Verkehrsaufkommen
des neuen Nahversorgungszentrums auf das offentliche Stral3ennetz hat,
wurde im Jahr 2017 eine Verkehrsuntersuchung fir die Planung durchgefihrt
(WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH,
Oktober 2017). Dabei wurde auch die Verkehrssituation 2011 als Grundlage
fur den Vorher-Nachher-Vergleich im Umweltbericht zum Thema Larmschutz
ermittelt. Ferner wurde im Jahr 2017 eine Verkehrszéahlung zur Ermittlung
des Ist-Zustandes durchgefuhrt. Fir die Erarbeitung der Verkehrsprog-

nose 2025 wurde eine Abschatzung der Verkehrsnachfrage aufgestellt, die
sowohl den Kfz-Verkehr der Bewohner als auch den Kfz-Verkehr durch die
gewerblichen Nutzungen umfasst und die Planung (Stellplatzangebot Woh-
nen, Stellplatzangebot Gewerbe, Lage der Zufahrten etc.) bertcksichtigt.

Im Ergebnis wird gegentiber der Bestandssituation 2011 eine deutliche Ver-
kehrsabnahme auf der NahestralRe prognostiziert. Diese Abnahme ist
dadurch begrundet, dass der Kunden- und Anlieferverkehr des Nahversor-
gungszentrums kunftig nur noch Uber die Elbestral3e verlauft. Auf dem
Rheinring (Ost) und der Elbestrale nimmt der Verkehr in moderatem Umfang
zu, auf dem Rheinring (West) in moderatem Umfang ab. Die Zunahmen re-
sultieren aus dem Verkehr zum Nahversorgungszentrum, aus dem Baugebiet
Alsterplatz und aus der allgemeinen Steigerung des Verkehrsaufkommens.

Daruber hinaus wurde die Leistungsfahigkeit der Verkehrsknoten in den bei-
den Spitzenstunden am Morgen und am Nachmittag mit folgenden Ergebnis-
sen untersucht:

¢ Nahestral3e/Zufahrten Stellplatze Wohnen: leistungsfahig.
e Elbestrale/Rheinring (Ost): leistungsfahig.
o Elbestral3e/Zufahrt Nahversorgungszentrum: leistungsfahig.

¢ Elbestrale/Rheinring (West)/Saalestralie: leistungsfahig bei geringfugiger
Anpassung der Freigabezeiten fur die Radfahrer, so dass kein Halt auf
den Mittelinseln erforderlich ist.

FuR3- und Radverkehr

Das Plangebiet ist tiber die angrenzenden Stral3en und deren Gehwege opti-
mal fUr FuBganger und Radfahrer erreichbar. Insbesondere ist es auch fur
OPNV-Nutzer fu3laufig sehr gut erreichbar, da die Stadtbahnhaltestelle in
unmittelbarer Nahe liegt.

Innerhalb des Plangebietes sichern private Wege die Erschliel3ung fur An-
wohner und Kunden. Besonders hervorzuheben ist die neue, grof3ziigig an-
gelegte und platzartig aufgeweitete Verbindung von der Elbestral3e zu den
Eingangsbereichen des SB-Marktes und der anderen Versorgungsangebote,
die einen halb-o6ffentlichen Charakter haben wird. Diese wichtige Funktion
des Zugangsbereiches wird im Bebauungsplan mit einem Geh- und Radfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit gesichert.
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Griunordnung, MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die im Plangebiet festgestellten erhaltenswerten Baume auf offentlichen und
privaten Flachen werden mit einer Erhaltungsfestsetzung gesichert, soweit
sie mit der Planung vereinbar sind. Es handelt sich um zwei Hainbuchen und
eine Kastanie auf privaten Flachen und vier Robinien auf den offentlichen
Parkplatzen an der Nahestral3e sowie einen Ahorn am Rheinring (West). Zur
Begrinung der in der Nahestral3e vorgesehenen zusatzlichen offentlichen
Parkplatze sind drei weitere Laubbaume anzupflanzen.

Zur Eingrinung der Bauflachen gegentber der Elbestral3e und dem Rhein-
ring (Ost) ist das Baugrundstiick durch eine Strauchpflanzung oder Schnitt-
hecke einzugriinen. Die Pflanzung von Baumen ist hier wegen einer Fern-
warmeleitung in gréReren Abschnitten nicht méglich und soll generell auf den
Stellplatzflachen erfolgen.

Eine solche Eingriinung durch eine Strauchpflanzung oder Schnitthecke ist
daruiber hinaus zwischen den Stellplatzflachen des Nahversorgungszentrums
und der Wohnungen sowie am ndrdlichen Rand des Plangebietes zur Eingru-
nung gegentber den privaten Grunflachen der Wohnungen. festgesetzt. Hier
sind zusatzlich Laubb&aume zu pflanzen. Damit kann der Einblick von dem
Wohngebaude Nahestral3e 5 auf die Stellplatzflachen eingeschrankt und das
Wohnumfeld verbessert werden.

Die Stellplatzflachen sind mit Laubbaumen zu begrinen. Diese Baumpflan-
zungen dienen vor allem der Gestaltung der Stellplatzflachen, entfalten je-

doch auch Uber die Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung, Verduns-
tung) und uber die Unterstitzung der Artenvielfalt eine positive Wirkung.

Zur Sicherung der fur die stadtebaulichen und sonstigen Wirkungen erforder-
lichen Qualitat der festgesetzten Begriinungen werden Festsetzungen zu
Baumscheiben, zu Quantitat, zur Qualitat und zur Durchfihrung der Anpflan-
zungen und zu deren Erhalt getroffen.

Beispiele fiur heimisch Gehdélzarten sind:

¢ Mittelkronige Baume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Mehlbeere (Sorbus intermedia)

e Straucher: Liguster (Ligustrum vulgare), Zierjohannisbeere (Ribes
rubrum), Hundsrose (Rosa canina).

Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift wird zusatzlich eine Dachbegrinung-
festgesetzt. Neue Garagenanlagen sind mit einer Begriinung der Aul3en-
wandweiten zu versehen (s. Kap. 5.9).
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Vor dem Abbruch von Gebauden (Nahversorgungszentrum, Garagenanla-
gen) sind innerhalb des Plangebietes drei Ersatzlebensstatten (Niststeine) fir
Halbhohlenbriter anzulegen. Dabei handelt es sich um einen Ersatzlebens-
rum fur den im Gebiet festgestellten Hausrotschwanz. Die Festsetzung ist
aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlich. Die Umsetzung ist dadurch
gesichert, dass sich alle im Plangebiet befindlichen Gebaude im Eigentum
der Baugenossenschaft Wiederaufbau eG befinden.

Aufgrund moderner Bauweisen und Warmeisolierungsverfahren, die keine
Unterschlupfmdglichkeiten fir gebaudebewohnende Arten mehr bieten, sind
die Besténde der betroffenen Vogel- und Fledermausarten auch im Stadtge-
biet von Braunschweig stark riicklaufig. Alle Vogelarten — also auch die ge-
baudebewohnenden — sind streng geschutzt. Bei den Fledermausen sind so-
gar alle Arten auf der Roten Liste gefahrdeter Arten mit unterschiedlichem
Gefahrdungsgrad aufgefuhrt. Zur Erfillung der 6kologischen Funktion ist da-
her die Installation von Nistgelegenheiten bzw. -hilfen aus naturschutzfachli-
cher Sicht erforderlich.

Aus diesem Grund sind an neu zu errichtenden Gebauden mit mehr als zwei
Wohneinheiten (Mehrfamilienhduser) im Sondergebiet Nahversorgung in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde fur gebaudebritende Vogel-
arten (Hausrotschwanz, Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler,
Turmfalke) und Fledermausarten (Zwerg-, Micken-, Bart-, Fransen-, BreitflU-
gelfledermaus) Nist- und Lebensstatten durch geeignete Bauweise in die
Konstruktion zu integrieren oder als kinstliche Nisthilfen anzubringen.

Bei einer friihzeitigen Berlcksichtigung bei der Planung und dem Bau von
Gebauden ist die Gestaltung von Nistgelegenheiten ohne Mehrkosten mog-
lich. Zum Beispiel reichen fir Mauersegler erreichbare Mauersimse unter den
Dachuberstanden und fur Fledermause die Anbringung von Ortgangbrettern
bzw. Attikakanten mit einem lichten Abstand von 1,3 cm bis 3,0 cm aus. Es
kann dadurch mit einfachsten Bauweisen eine grof3e Anzahl von Nistgele-
genheiten bereitgestellt werden. Es gibt in Braunschweig erprobte Mafl3nah-
menbundel, die nachweisen, dass die Umsetzung der Festsetzungen fur die
Bauherren keine unzumutbaren Belastungen mit sich bringt.

Die je Gebaude festgesetzte Anzahl an Nist- und Lebensstatten orientiert
sich an der potentiellen Eignung des Gebietes und an der Erfahrung, dass
aufgrund von kleinklimatischen Standortbedingungen tber die Jahre schwan-
kenden Bestanden nur jeweils ein Bruchteil effektiv besiedelt wird.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

In Bezug auf den Stellplatzlarm Wohnen wird nachts an der Giebelseite des
Gebaudes Nahestraf3e 5 der Orientierungswert fir Reine Wohngebiete (WR)
um 3 bis 5 dB(A) Uberschritten. Diese Larmbelastung resultiert vorrangig aus
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der Fahrgasse der Stellplatzanlage zwischen dem SB-Markt und dem Ge-
baude Nahestralde 5.

Eine isolierte Einhausung der Fahrgasse ist nicht moglich. Eine Einhausung
der gesamten Stellplatzanlage im Sinne einer eingeschossigen Garagenan-
lage wird nicht vorgesehen. Eine solche Anlage wirde der geplanten offe-
nen, einsehbaren und mit Baumen begrinten Flachennutzung widerspre-
chen, die hier angestrebt wird. Nordlich der Stellplatzanlage lauft ein privater
Weg, der im Wesentlichen der Erschlie3ung der Wohngebaude Glanweg 4
bis 10, aber auch der Durchgéngigkeit und Vernetzung der Wohnbereiche
zwischen Nahestral3e, Glanweg und Rheinring insgesamt dient. Dieser Weg
wulrde bei einer Fihrung entlang einer 75 m langen Garagenanlage sehr un-
attraktiv werden. Die geringe Auslastung der bestehenden drei Garagenanla-
gen in der Vergangenheit hat auch gezeigt, dass solche Anlagen nicht in
ausreichendem Malf3e angenommen werden. Dieser Aspekt ist auch in Anbe-
tracht der erheblichen Baukosten in die Uberlegungen einzubeziehen.

Eventuelle Reflexionen an der nérdlichen Wand des SB-Marktes sind in die-
sem Zusammenhang nicht relevant, so dass auch eine schallabsorbierende
Ausfuhrung der Wand nicht zu einer Reduzierung der Schallimmissionen an
der Giebelseite des Gebaudes Nahestral3e fuhren wirde.

Die Fenster — der in der Nachtzeit von Uberschreitungen betroffenen Fas-
sade — gehoren jeweils zu einem schutzbedirftigem Raum von 2-Zimmer-
Wohnungen. Auf der Westseite des Gebaudes befinden sich weitere Fenster
bzw. Balkontiren der betroffenen Raume. Eine in diesem Zusammenhang
vorgenommene vertiefende schalltechnische Untersuchung zeigt, dass in ei-
nem Abstand von ca. 5 m zur Sudfassade, an der Westfassade, d. h, ab den
Balkonen, die Orientierungswerte um 2 dB(A) bis 9 dB(A) unterschritten wer-
den. Somit besteht die Moglichkeit einer Querliftung tber Fenster, die erheb-
lich geringer von Larmimmissionen betroffen sind als die Fenster an der Gie-
belseite.

Ferner ist zu berlcksichtigen, dass es sich um Stellplatze handelt, die den
Bedarf der angrenzenden Wohnbebauung decken und deren Emissionen
deshalb der Wohnnutzung unmittelbar zuzurechnen sind. Das Prinzip von
Blockbebauungen mit grof3en begrinten Blockinnenbereichen und an den
Réndern groRen Stellplatz- und Garagenanlagen ist in der Weststadt als
stadtebauliches Grundprinzip weit verbreitet und auch im Bereich des Plan-
gebietes durch den Bebauungsplan HO 15 festgelegt. Es kann deshalb da-
von ausgegangen werden, dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in ei-
nem von Wohnbebauung gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise
unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Die Stellplatze sind deshalb als orts-
ublich anzusehen.

Die Uberschreitung des Orientierungswertes an dieser einzigen Stelle (Gie-
belseite des Gebaudes Nahestral3e 5) kann somit insgesamt immissions-
schutzrechtlich akzeptiert werden. Die Uberschreitung gilt fiir das hier festge-
setzte Reine Wohngebiet, Die um 5,0 dB(A) hoheren Orientierungswerte fur
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ein Allgemeines Wohngebiet werden eingehalten. Gesundheitsgefahren kén-
nen somit ausgeschlossen werden.

Die fur die Wohnbebauung im Plangebiet und im Nahbereich ermittelten Stei-
gerungen der Verkehrslarmimmissionen sind unter analoger Anwendung der
Regelungen der 16. BImSchV als ,nicht wesentlich® einzustufen, da die Zu-
nahme unter + 3 dB(A) liegt. Erst ab einer Anderung des Mittelungspegels
um mehr als 3 dB(A) nimmt nach gutachterlicher Aussage die Mehrzahl der
Betroffenen eine Anderung der Gerdusch- und Immissionssituation subjektiv
wabhr. Eine Zunahme der Mittelungspegel um geringfiigig mehr als 3 dB(A) ist
mit 3,4 dB(A) nur an einem einzigen Immissionsort (Glanweg 2, 1. OG) zu er-
warten.

Die Festsetzung von aktiven Larmschutzmal3nahmen, z.B. in Form einer
Larmschutzwand entlang der Elbestral3e und teilweise entlang der Stral3e
Rheinring (im Westen des Plangebietes) erfolgt aus folgenden Griinden
nicht: Eine solche Anlage wiirde dem stadtebaulichen Ziel einer Offnung des
Nahversorgungszentrums zum offentlichen Raum massiv entgegenstehen.
Die Verkehrslarmbelastungen sind nicht so hoch, dass eine solche, das Orts-
bild erheblich beeintrachtigende, Mal3hahme gerechtfertigt ware.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen werden deshalb passive Schall-
schutzmal3hahmen festgesetzt. Diese Mal3ihahmen mussen bei den geplan-
ten Neubauvorhaben umgesetzt werden. Fir die bestehenden Wohnge-
baude Rheinring 65 und Glanweg 2 werden diese Festsetzungen im Sinne
einer Vorsorgemalinahme getroffen. Eine unmittelbare Umsetzung im Rah-
men der Realisierung der Planung ist nicht erforderlich, da fir den Bestand
dem Grunde nach kein immissionsschutzrechtlicher Anspruch auf Larm-
schutzmal3nahmen besteht. Die MalRnahmen sind im Rahmen von Neubau-
maf3nahmen anstelle der bestehenden Bebauung oder bei wesentlichen bau-
lichen Verdnderungen im Rahmen von tiefgreifenden Modernisierungs- und
Umbaumalnahmen durchzufihren.

Zur Festlegung des Umfangs der SchallschutzmalRnahmen werden im Be-
bauungsplan Larmpegelbereiche gemaf’ DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ festgesetzt. Diese Larmpegelbereiche basieren auf einer Uberlagerung
der Immissionen aus dem Straf3enverkehr, dem Schienenverkehr und den
gewerblichen Nutzungen. Ergdnzend sind die Bestimmungen der VDI-
Richtlinie 2791 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen“ zu beachten. Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderli-
chen Schalldammmalde der Bauteile zur Sicherung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse.

Dabei wird zwischen den Sondergebietsflachen und den Wohngebietsflachen
differenziert. In dem Sondergebiet werden die Larmpegelbereiche fur die Si-
tuation ,Tags" festgesetzt, da hier eine nachtliche Nutzung ausgeschlossen
ist. Es sind die Bestimmungen fur die Larmpegelbereiche Il und IV einzuhal-
ten. Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Larmpegelbereiche fiir die Situ-
ation ,Nachts"” festgesetzt, da dies fur Wohnungen die kritische Immissions-
zeit ist. Es sind die Bestimmungen fur die Larmpegelbereich 11l und (zu ei-
nem geringen Teil) IV einzuhalten.
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Mit diesen Festsetzungen werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gesichert.

Weitere technische Infrastruktur

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mehrere 0,4 KV
Netzkabel sowie ein Kabelverteilerschrank. Aus diesem elektrischen Energie-
bestandsnetz werden die vorhandenen Gebaude versorgt. Im Zuge der Ab-
riss- und Neubauarbeiten sind diese Betriebsmittel zu bertcksichtigen bzw.
zu schitzen. Nicht mehr benétigte Hausanschlisse sind mittels Abtren-
nungsantrag zurtickzubauen. Da es sich um private Anschlussleitungen han-
delt, ist die Festsetzung von Leitungsrechten nicht erforderlich.

Zur Versorgung der geplanten Bebauung ist eine Ortsnetzstation erforderlich,
um eine elektrische Versorgung aufzubauen. Im Bebauungsplan wird dafur
ein Standort im Bereich der Garagenanlage gesichert, da hier eine geeignete
Flache dafur zur Verfigung steht. Die konkrete Lage kann jedoch erst im
Zuge des Bauantrages zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungstrager
abgestimmt werden. Die Ortsnetzstation ist als Nebenanlage auch an ande-
rer Stelle im Plangebiet zulassig, so dass die Lage auch von dem im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Standort abweichen kann. Grundsatzlich kommt da-
bei auch die Unterbringung innerhalb eines Gebaudes in Betracht.

Die erforderliche Ortsnetzstation kann auch auf3erhalb des Plangebietes rea-
lisiert werden. Sie ist als Nebenanlage, die der Versorgung des Gebiets
dient, grundsatzlich in Baugebieten zulassig. Da die Baugenossenschaft
Wiederaufbau eG auch Eigentimerin der angrenzenden Wohnbauflache ist,
ist es denkbar, dass zur Gebietsversorgung ein anderer Standort ausgewahlt
wird.

Fernwarme

Das Gebiet ist bereits mit Fernwarme versorgt. Die geplante Bebauung soll
an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

Die bestehenden Fernwarmeleitungen sind im Bebauungsplan durch ein ein-
sprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstra-
gers Fernwéarme gesichert. Die Leitungstrasse darf nicht mit Gebauden oder
tief wurzelnden Gehdlzen bepflanzt werden. Eine Uberbauung mit Fahrgas-
sen und Stellplatzen ist dagegen moglich. Deshalb ist die Flache mit Lei-
tungsrecht zugunsten der Fernwarme teilweise mit der Festsetzung von Ge-
meinschaftsstellplatzen tberlagert. Gemeinschaftsgaragen sind auf der Lei-
tungstrasse jedoch nicht moglich, sofern die Leitung nicht verlegt wird.

Das Plangebiet kann aus dem vorgelagerten Netz der Nahestral3e oder des
Rheinrings mit Wasser versorgt werden.
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Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tber das in den o6ffentlichen
Stral3en vorhandene Netz.

Zur Reduzierung der Abflussbelastung fur den Vorfluter Fuhsekanal ist eine
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich. Diese kann
durch eine ca. 300 m3 bis 320 m3 umfassende unterirdische Speicheranlage
(z.B. Rigolenfullkdrper oder Stauraumkanal) im Plangebiet gesichert werden.
Ferner ist eine Reinigung des auf den Gehwegen, Zufahrten und Stellplatzen
anfallenden Niederschlagswassers, z.B. mittels einer Sedimentationsanlage
vorzusehen. (s. Kap. 4.4.4).

Fir die bendtigte Strom-Ortsnetzstation ist eine Anbindung an das Fernmel-
denetz mit entsprechender Trasse erforderlich. Die Trassenflihrung kann im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt werden.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt durch Anschluss an
das vorhandene Netz. Im Zuge der Abriss- und Neubauarbeiten sind die vor-
handenen Telekommunikationslinien zu bertcksichtigen bzw. zu schitzen.

Wertstoffcontainer

Im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt Elbestral3e befindet sich derzeit
auf dem Parkstreifen eine Wertstoffcontainerstation, die nicht ersatzlos ent-
fallen kann. Zur Sicherstellung der haushaltsnahen Wertstofferfassung soll
die Wertstoffcontainerstation im Bereich der 6ffentlichen Parkpléatze nach Os-
ten versetzt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur die private Platzflache im Bereich des geplanten SB-Marktes wird ein
Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Damit wird
die Bedeutung dieses Raumes — neben der Erschlie3ungsfunktion fur Kun-
den und Anwohner als allgemein zugangliche Aufenthaltsflache und Wege-
verbindung von der Elbestral3e zu den nérdlich angrenzenden Wohngeb&au-
den Glanweg unterstiitzt. Es sind deshalb auch Nebenanlagen zulassig, die
den Funktionen dieser Flache dienen (s. Kap. 5.4).

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes wird ein Gehrecht zugunsten der An-
lieger festgesetzt. Damit wird die Erreichbarkeit der Gebédude Glanweg 4

bis 10 auch von der Nahestral3e und den dort befindlichen 6ffentlichen Park-
platzen aus gesichert.

Ferner wird werden fur die vorhandenen Fernwarmeleitungen Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt. Sofern die Leitungen verlegt werden, kann
hiervon abgewichen werden.
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Ortliche Bauvorschriften

Die ortliche Bauvorschrift gilt fur den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans HO 48.

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben der Ordnung der Funktionen
in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen,
um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Die stadtebaurechtli-
chen Festsetzungen (z.B. Grundstiicksbegriinung, Hohe baulicher Anlagen)
allein reichen nicht aus, die gewtinschte gestalterische Ordnung zu sichern.
Deshalb wird eine 6értliche Bauvorschrift zu den Aspekten Déacher, Einfriedun-
gen und Werbeanlagen getroffen. Ferner sind Festsetzungen zur bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Zahl von Einstellplatzen erforderlich.

Im Sondergebiet Nahversorgung sind Dachneigungen bis zu 15° zulassig.
Die neuen Geb&aude fugen sich so gut in die von Flachdachern gepréagte Be-
bauung der Umgebung ein, lassen jedoch noch einen gewissen gestalteri-
schen Spielraum.

Diese flachen bzw. flachgeneigten Dacher sind mindestens extensiv zu be-
grinen. Damit wird bertcksichtigt, dass die Dacher von allen Wohngebauden
der Umgebung aus einsehbar sind. Mit der Begriinung wird das von den
Obergeschossen der Wohngebaude aus wahrnehmbare Ortsbild auch im
Vergleich zur Bestandssituation erheblich verbessert und damit die Wohnum-
feldqualitat deutlich gesteigert. Ferner tragt die Begriinung zur Verbesserung
des Kleinklimas und zur Unterstiitzung der Artenvielfalt bei.

Neue Garagenanlagen sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen. Da-
mit kann die Attraktivitéat von reinen Zweckbauten gesteigert und eine weitere
Verbesserung des Kleinklimas sowie der Lebensbedingungen fiir die heimi-
sche Fauna verbessert werden. Diese Festsetzung wird fur den Fall getrof-
fen, dass z.B. die bestehende Parkpalette durch einen Neubau ersetzt wer-
den soll. Fur die bestehende Parkpalette gilt diese Festsetzung nicht, da sie
in ihrem heutigen Zustand Bestandsschutz hat.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur als Hecke oder
als bauliche Einfriedung (z.B. Mauer) dann jedoch nur bis maximal 1,20 m.

Hohe zulassig. Hierdurch wird einerseits dem Bedurfnis nach einer Einfrie-

dung der Grundstiicke Rechnung getragen; andererseits soll der offentliche
Raum nicht durch bauliche Einfriedungen gegeniber den 6ffentlichen Rau-

men abgeschottet werden. Dies wirde das Ortsbild nachteilig beeintrachtig-
ten.

Auf den Flachen fur Anpflanzungen sind bauliche Einfriedungen unzulassig,
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damit die Anpflanzungen auch von den Stral3en aus wahrnehmbar sind und
so die beabsichtigte Wirkung einer Verbesserung des Ortsbildes gewahrleis-
tet werden kann.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen elementarer Bestandteil der gewerblichen
Wirtschaft, insbesondere im Einzelhandel. Sie dienen u.a. der Prasentation
der ansassigen Unternehmen und der Auffindbarkeit von Gewerbestandor-
ten. Eine Massierung von Werbung zur benachbarten Wohnbebauung soll
aber vermieden werden. Deshalb sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig. Fremdwerbung fir Betriebe oder Produkte, die keinen Zu-
sammenhang mit dem Standort im Plangebiet haben, wirde in dieser Lage
als stérendes Element wirken.

Die sonstigen Festsetzungen zu Werbeanlagen beziehen sich nur auf das
Sondergebiet Nahversorgung, da nur hier ein Regelungsbedarf besteht. Die
Beschilderung des SB-Marktes soll insgesamt nicht tiberdimensioniert er-
scheinen. Eine Beschilderung im tblichen Rahmen am Geb&ude und im Be-
reich der Zufahrt ist auch ausreichend, da es sich bei dem geplanten SB-
Markt um einen Nahversorgungsmarkt handelt. Dieser hat tblicherweise ei-
nen festen Kundenstamm, der den Standort kennt und deshalb keine aul3er-
gewohnlich auffallenden Hinweisschilder benétigt. Fur zufallig vorbeikom-
mende (potentielle) Kunden reicht die zuldssige Beschilderung jedoch eben-
falls aus, um den SB-Markt als solchen zu erkennen.

Fur Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt sind, werden Festsetzungen
zur maximalen Hohe und Grol3e der Anlagen getroffen. Dabei darf die Ober-
kante der Werbeanlagen die Oberkante des Daches des Gebaudes nicht
Uberschreiten. Damit wird erreicht, dass der SB-Markt zwar auch aus der
weiteren Entfernung wahrgenommen bzw. identifiziert werden kann, zugleich
wird aber verhindert, dass sich Fernwirkungen von Werbeanlagen Uber wei-
tere Strecken entfalten.

Fur Werbeanlagen an dem geplanten SB-Markt werden je nach Geb&au-
deseite differenzierte Festsetzungen getroffen. An der Nordseite und der
Westseite, die unmittelbar Wohngebauden und privaten Grunflachen zuge-
wandt sind, sind Werbeanlagen ausgeschlossen. An diesen Seiten besteht
keine Notwendigkeit fur Werbeanlagen, da sie Uberwiegend nur von direkten
Anwohnern wahrgenommen wirden. Damit werden optische Beeintrachti-
gungen des Wohnumfeldes und Stérungen (Beleuchtung) vermieden. An der
Sudostseite, die der Elbestral’e zugewandt ist, sind Werbeanlagen bis zu

36 m2 zulassig. Diese Flachengrol3e entspricht dem fur einen SB-Markt der
geplanten GroRenordnung Ublichen Umfang und Bedarf des Betreibers. An
den Ubrigen Geb&udeseiten sind Werbeanlagen nur bis zu 12 m? zulassig.
Damit wird erreicht, dass diese Anlagen sich dem jeweiligen Gebaude unter-
ordnen.

Ferner ist eine freistehende Werbeanlage mit einer HOhe von maximal 7,0 m
und einer auf 30 m2 beschrankten Summe aller Ansichtsflachen bei maximal
25 m? je Einzelflache zulassig. Damit wird der Bedarf an einem grél3eren
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Schild, welches z.B. im Zufahrtsbereich auf den SB-Markt und seinen Park-
platz hinweist, gedeckt. Dartber hinaus sind noch kleinere freistehende Wer-
beanlagen mit einer auf 18 m2 beschrankten Summe aller Ansichtsflachen
bei maximal 6,0 m? je Einzelflache zul&ssig. Diese Anlagen kénnen im Park-
platzbereich oder in der Nahe des Geb&audes platziert werden, um so zusatz-
lich auf den Markt und seine Angebote hinzuweisen.

Auf der Flache fur Anpflanzungen ist maximal eine freistehende Werbe-
anlage zulassig. Damit wird das notwendige Haupthinweisschild zum SB-
Markt im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt erméglicht. Auf den tbri-
gen Flachen fur Anpflanzungen sowie auf den Flachen der Stellplatzbegrui-
nungen sind keine Werbeanlagen zulassig, da diese dem gestalterischen
Zweck der Anpflanzungen wiedersprechen wurden.

Ferner sind zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes Werbeanlagen mit
sich turnusmaRig verandernder Werbedarstellung, wie z.B. Prismenwende-
anlagen, Rollbander, Filmwande oder CityLightBoards, sowie blinkende Wer-
beanlagen, Wechsellicht, Lauflichtbader, Skybeamer und akustische Werbe-
anlagen nicht zulassig. Sie wirden mit ihrer optischen bzw. akustischen Wir-
kung eine zu grol3e Unruhe in die Nachbarschaft bringen.

Eine Hintergrundbeleuchtung von Werbeanlagen, wie sie z.B. bei SB-
Markten zur Lesbarkeit bei Dunkelheit Gblich ist, ist damit nicht ausgeschlos-
sen. Einzelheiten einer solchen Beleuchtung werden im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens unter Beriicksichtigung schutzbedtrftiger Nutzungen
festgelegt.

6 Gesamtabwéagung

Mit der Planung wird die Revitalisierung eines Uberalterten, stadtebaulich un-
zulanglichen und teilweise leerstehenden Nahversorgungszentrums ermaog-
licht. Es wird insbesondere eine zukunftsfahige Nahversorgung fir das
Rheinviertel und angrenzende Bereiche gesichert. Die geplanten Neubauten
mit ihren der Allgemeinheit zuganglichen Freiflachen sowie die geplanten
Baumpflanzungen fuhren zu einer Steigerung der Attraktivitat dieses Berei-
ches und zu einer Verbesserung des Ortsbildes. Der Verlust von Einstellplat-
zen auf privaten Grundstucksflachen fur Anwohner kann demgegentber hin-
genommen werden, da in den 6ffentlichen StralRenraumen ein ausreichendes
Angebot besteht. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, z.B. in Hin-
blick auf Larmimmissionen, sind nicht zu erwarten.

Insgesamt sichert der Bebauungsplan somit eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung unter besonderer Berlcksichtigung der Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche.
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Zusammenstellung wesentlicher Daten

Sondergebiet Nahversorgung 0,83 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,18 ha
Flachen fur 0,52 ha
Gemeinschaftsstellplatze / Gemeinschaftsgaragen
Offentliche Verkehrsflache 0,16 ha

Geltungsbereich gesamt 1,69 ha

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

8.2

MalRnahmen

Fur die Verwirklichung des Baugebietes ist der Umbau von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Bereich Nahestral3e und Rheinring (West) erforderlich. Da-
bei sind zuséatzlich insgesamt 20 6ffentliche Parkplatze mit Begriinung und
Beleuchtung zu schaffen, sowie der Gehweg an der Nahestral3e zu verlegen
und zu ergénzen. In diesem Rahmen sind auch vorhandene Grundstiickszu-
fahrten zurtickzubauen und neue Grundstiickszufahrten anzulegen. Ferner
sind die Wertstoffcontainer an der Elbestral3e innerhalb der vorhandenen 6f-
fentlichen Parkplatze nach Osten zu verschieben.

Alle Gbrigen MalRnahmen finden als private BaumalRnahmen auf privaten
Grundstucksflachen statt.

Kosten und Finanzierung, Vertrage

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans HO 48 sind keine Kosten von der
Stadt Braunschweig zu tragen, da sich die Baugenossenschaft Wiederauf-
bau eG gegenulber der Stadt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
gemal § 11 BauGB uber die Realisierung und Finanzierung derjenigen Mal3-
nahmen, die Folge oder Voraussetzung dieses Baugebiets sind, zur Kosten-
ubernahme verpflichtet.

Dies betrifft die genannten Mal3hahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Ferner wird ein Grundsticksubertragungsvertrag abgeschlossen. Damit
Ubertragt die Baugenossenschaft Wiederaufbau eG die fur die Erweiterung
der Nahestral3e (Gehweg, Parkplatze) bendétigten privaten Grundsticksfla-
chen unentgeltlich kosten- und lastenfrei an die Stadt Braunschweig, soweit
sie sich nicht bereits im Eigentum der Stadt befinden.

Bebauungsplan “Rheinring/Elbestrae”, HO 48 Begriindung, Stand: 05.03.2018 / 02.05.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



- 46 -

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende MalRnahmen nach 88 45 ff BauGB sind fiir den Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstticks nach Ablauf von sieben Jah-
ren aufgehoben oder geéndert, kann der Eigentimer gemal § 42 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgelibte Nutzung
verlangen. Dies gilt insbesondere, wenn infolge der Aufhebung oder Ande-
rung der zuldssigen Nutzung die Ausibung der verwirklichten Nutzung oder
der sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grund-
sticks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht
oder wesentlich erschwert werden.

Der Bebauungsplan HO 15 setzt im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
Uberbaubare Grundstticksflachen fest, die bis an den Rheinring (West) bzw.

die Elbestral’e heranreichen und auf denen eine eingeschossige Bebauung

zulassig ist. Der Bebauungsplan HO 48 setzt demgegeniber die Gberbauba-
ren Grundstticksflachen nur im Bereich der bestehenden Bebauung fest, so

dass noch Freiflachen in diesem dicht bebauten Bereich verbleiben. Ferner

lasst der Bebauungsplan HO 15 in einem kleinen Teilbereich eine Bebauung
mit neun Geschossen zu. Der Bebauungsplan lasst demgegentiber nur dem
Bestand entsprechend eine Bebauung mit bis zu acht Geschossen zu.

Diese bestandsorientierten Anderungen der bisher zulassigen Nutzung fiih-

ren jedoch nicht dazu, dass die ausgeilibte Nutzung unmdoglich gemacht oder
erschwert wird. Entschadigungsanspriiche sind deshalb nicht erkennbar.

Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans tritt der Bebauungsplan HO 15
aul3er Kraft.

Bebauungsplan “Rheinring/Elbestrae”, HO 48 Begriindung, Stand: 05.03.2018 / 02.05.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



Stadt Braunschweig 18-07985

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Weststadt "Soziale Stadt - Donauviertel”,

Einsatz von Stadtebaufordermitteln/Neugestaltung des Spielplatzes
am Mohlkamp

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 11.05.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhérung) 23.05.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 30.05.2018 o]
Beschluss:

Dem Einsatz von Stadtebauférdermitteln zur Mitfinanzierung der Neugestaltung des
Spielplatzes am Moéhlkamp in Hohe von 229.500 € als Zuschuss an die Eigentimerin wird
zugestimmt. Die Haushaltsmittel werden aus dem Projekt 4S.610039 ,Weststadt Soziale
Stadt - Donauviertel” zur Verfligung gestellt.

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 6 Nr. 4 e
der Hauptsatzung in Verbindung mit § 76 Abs. 2 Satz 1, § 58 Abs. 1 NKomVG und der
Richtlinie des Rates gemal § 58 Abs. 1 NKomVG zur Auslegung des Begriffes ,Geschafte
der laufenden Verwaltung®.

Im Sinne dieser Zustandigkeitsnormen handelt es sich bei der Zuschussvergabe flr diese
FoérdermalRnahme, deren Auftragssumme die Wertgrenze der Richtlinie des Rates gemal} §
58 Abs. 1 NKomVG zur Auslegung des Begriffes ,Geschafte der laufenden Verwaltung® von
100.000 € Uberschreitet, nicht um ein Geschaft der laufenden Verwaltung, fir das der
Oberblrgermeister zustandig ware. Eine Zustandigkeit des Rates nach § 58 Abs. 1
NKomVG ist nicht gegeben. Daher bleibt es nach § 76 Abs. 2 Satz 1 NKomVG bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses, die nach § 6 Nr. 4 e der Hauptsatzung auf den
Planungs- und Umweltausschuss Ubertragen worden ist.

Sachverhalt:

Anlass und Ziel

Am 6. Dezember 2016 wurde vom Rat beschlossen, das Donauviertel in der Weststadt als
Fordergebiet im Sinne des § 171 e des Baugesetzbuches festzulegen. Die Sanierung
verfolgt unter anderem das Ziel, das Wohnumfeld und die AuRenanlagen aufzuwerten. Des
Weiteren soll die soziale Infrastruktur fiir Kinder, Familien und Senioren verbessert werden,
um die Nutzungsvielfalt im Stadtteil zu erhéhen und den Zusammenhalt zu starken.

Im Rahmen des Programms Soziale Stadt ist deshalb fir das Donauviertel vorgesehen, die
Innenhdéfe der Wohnbebauung im Eigentum der Wohnungsunternehmen aufzuwerten und fir
die Bewohnerinnen und Bewohner attraktiver zu machen. Die Innenhdfe sollen zukunftig
allen Bewohnerinnen und Bewohnern des Quartiers zur Verfligung stehen. Ziel ist, die
Vielfalt der Freizeitangebote zu erhéhen und das gemeinschaftliche Miteinander zu starken.



MaRnahmenbeschreibung

Der Spielplatz Méhlkamp, mit einer Gesamtflache von ca. 3.320 m?, soll durch die
Umgestaltung zu einem wichtigen Treffpunkt fir Familien im Donauviertel werden. Dazu wird
der gesamte Bereich nordlich der Gebaude Mohlkamp 22 - 27 zu einer groRzugigen
Parklandschaft mit Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten fur Kinder bis zu 12 Jahren
umgestaltet.

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand wird Gberwiegend erhalten und nur dort
reduziert, wo es unbedingt erforderlich ist, um das Konzept umzusetzen und um eine sichere
Nutzung zu gewahrleisten. Neben einem Sandspielbereich mit Holzsteg, Backtischen und
einer Spielanlage mit Rutsche fir Kleinkinder und Banken fir Begleitpersonen, wird es auch
Spielangebote zum Schaukeln und Klettern fur die GroReren geben. Vorgesehene Bank-
Tisch-Kombinationen machen es zum Beispiel auch maéglich, einen Kindergeburtstag auf
dem Platz zu feiern.

Im sudlichen landschaftlichen Bereich soll auch dem Wunsch nach mehr Biodiversitat
Rechnung getragen werden, indem hier durch ein differenziertes Pflegekonzept in
Teilbereichen Wiesenflachen und ein Naschgarten ermdglicht werden. Einen weiteren, eher
naturlichen Bewegungsanreiz ohne Gerate stellt der neue Mulchpfad dar, der zum einen alle
Spielangebote verbindet, zum anderen lber eine Hlgellandschaft mit Spielgebischen fihrt.

Die Planung des Spielplatzes erfolgte unter der Beteiligung von Kindern, Eltern sowie
Bewohnerinnen und Bewohnern des Quartiers. Die Beteiligungen in der Grundschule
AltmahlistralRe und direkt vor Ort auf dem Spielplatz waren gut besucht und die vorgestellte
Planung wurde insgesamt als positiv gesehen. Die Anregungen und Wuinsche aus den
Beteiligungen wurden diskutiert und zum groRen Teil in der Planung bericksichtigt. Das
Endergebnis wurde den zukiinftigen Nutzern im Anschluss der Beteiligungen prasentiert und
als gut befunden.

Finanzierung und Realisierung

Die Kosten fiir die Neugestaltung des Spielplatzes am Méhlkamp betragen laut der
Kostenschatzung nach DIN 276 vom 23. April 2018 rund 255.000 €. Die Férderquote von
offentlichen genutzten Spielplatzen betragt im Foérdergebiet ,Soziale Stadt — Donauviertel*
analog zum Stadtumbaugebiet Imweg 90 %. Neben den Investitionen der
Grundstlckseigentimerin Nibelungen-Wohnbau-GmbH ist der Einsatz von
Stadtebaufordermitteln zur Mitfinanzierung mit max. 229.500 € als Zuschuss an die
Eigentimerin (inkl. stadtischen Eigenanteil in Hohe von 76.500 €) im Jahr 2018 vorgesehen.

Entsprechende Finanzmittel sind im Projekt 4S.610039 ,Weststadt Soziale Stadt —
Donauviertel” im Haushaltsjahr 2018 eingeplant.

Leuer

Anlage/n:

1. Lageplan vom 10. April 2018

2. Bestandsfoto des Spielplatzes vom 12. April 2018
3. Bestandsplan vom 14. Februar 2018

4. Vorentwurf vom 23. April 2018
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Stadt Braunschweig 18-08052

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Verwendung von bezirklichen Mitteln 2018 im Stadtbezirk 221 -
Weststadt

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 02.05.2018
10 Fachbereich Zentrale Dienste

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Entscheidung) 23.05.2018 o]
Beschluss:

Die im Jahr 2018 veranschlagten Haushaltsmittel des Stadtbezirksrates 221 — Weststadt
werden wie folgt verwendet:

1. Einrichtungsgegensténde bezirkliche Schulen 696,96 €
2. Stralkenunterhaltung bezirkliche Stral3en 8.800,00 €

Die Verwendungsvorschlage ergeben sich aus dem Begrindungstext.

Der Beschluss steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung und des Inkrafttretens des
stadtischen Haushalts 2018.

Sachverhalt:

Fur die Verwendung der bezirklichen Mittel im Stadtbezirk 221 — Weststadt unterbreitet die
Verwaltung dem Stadtbezirksrat folgende Vorschlage:

Zu 1. Einrichtungsgegenstande bezirkliche Schulen:

Grundschule AltmuUnhlstralRe Whiteboardtafel 332,00 €
Grundschule limenaustralRe Tische 364,96 €
Grundschule Rheinring Kein Antrag 0,00 €
Gesamt 696,96 €

Zu 2. StralRenunterhaltung bezirkliche Straf3en:

Nr. Stralle Malnahme Geschéatzte Kosten
1 Nahestrale Teilflachen;

Gehweg entsiegeln

nicht beitragspflichtig 8.800 €
2 Rheinring HS Nr. 54 bis HS Nr. 60;

ca. 175 m? Betonplatten 30/30/4 aufnehmen
und seitlich lagern; vorhandene
Sandbettung profilieren; Betonplatten
30/30/4 wieder verlegen

nicht beitragspflichtig 9.000 €




3 Moéhlkamp vor HS Nr. 49 und HS Nr. 60;

ca. 90 m? Betonplatten 30/30/4 aufnehmen
und seitlich lagern; vorhandene
Sandbettung profilieren; Betonplatten
30/30/4 wieder verlegen

nicht beitragspflichtig 4.800 €

4 Am Lehmanger ggl. Einmindung Moselstrale;

ca. 120 m? Betonplatten 30/30/4 aufnehmen
und seitlich lagern; vorhandene
Sandbettung profilieren; Betonplatten
30/30/4 wieder verlegen

nicht beitragspflichtig

Uberbezirklich 6.200 €

5 Lechstralle vor HS Nr. 16B;

beidseitige Gehwegabsenkung herstellen;
ca. 170 m? Betonplatten 30/30/4 aufnehmen
und seitlich lagern; vorhandene
Sandbettung profilieren; Betonplatten
30/30/4 wieder verlegen

nicht beitragspflichtig 9.700 €

Grinanlagenunterhaltung:

Die Verwendungsvorschlage fir das Teilbudget Grinanlagenunterhaltung werden zu einem
spateren Zeitpunkt mit einer gesonderten Vorlage zur Beschlussfassung unterbreitet.

Der Stadtbezirksrat 221 — Weststadt hat im laufenden Haushaltsjahr von dem Recht
Gebrauch gemacht, die Haushaltsmittel als Budget zugewiesen zu bekommen (siehe § 16
Abs. 2 der Hauptsatzung der Stadt Braunschweig). Verschiebungen zwischen den einzelnen
Teilbudgets sind somit méglich.

Ruppert

Anlage/n:

keine




Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 221 A 18..'081.90
nfrage (6ffentlich)

Betreff:

Grillplatze in der Weststadt

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 09.05.2018
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (zur Beantwortung) 23.05.2018 o]

Sachverhalt:
Der Stadtbezirksrat 221 bittet die Verwaltung um Priifung folgender Fragen:

1. Wie kann fur den Grillplatz am Ganderhals ein behindertengerechter Zugang geschaffen
werden?

2. Ist es mdglich, in jedem der funf Stadtteile der Weststadt einen sogenannten ,Grillpoint®
einzurichten und zu unterhalten?

Begrindung:

Zu 1. Es ist zur Zeit sehr schwierig, den Grillplatz am Ganderhals in einem Rollstuhl zu
erreichen. Deshalb ist es notwendig, hier einen ,rollstuhlgerechten“ Zugang zu erméglichen.

Zu 2. Um die Kommunikation der Menschen in der Weststadt untereinander zu verbessern,
ware es erstrebenswert, in jedem Stadtteil einen ,niederschwelligen® Grillplatz zu
ermdglichen, der ggf. einmal die Woche gereinigt wird.

gez.

Jorg Hitzmann

Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:

keine




Absender:
CDU-Fraktion im Stadtbezirksrat 221 A 18..'081.63
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Autowaschen auf dem Gelande des Gebrauchtwagenhandlers an
der IsarstraBe Ecke Lichtenberger StralRe

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 07.05.2018
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (zur Beantwortung) 23.05.2018 o]

Sachverhalt:
Der Stadtbezirksrat 221 bittet um die Beantwortung folgender Frage:

Ist das Autowaschen auf dem nicht befestigten Untergrund des Gelandes des
Gebrauchtwagenhandlers an der Isarstral3e Ecke Lichtenberger Stral3e erlaubt?

Begrindung:

Anwohner der Isarstra’e beschweren sich darlber, dass oft auf dem genannten Gelande
Autos gewaschen werden, obwohl der Untergrund nicht befestigt ist.

gez.

Sandrine Bakoben
Fraktionsvorsitzende

Anlagen:

keine




Stadt Braunschweig 18-08163-01

Der Oberburgermeister Stellungnahme
offentlich

Betreff:
Autowaschen auf dem Gelande des Gebrauchtwagenhandlers an
der IsarstraBe Ecke Lichtenberger StraBe

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 23.05.2018
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (zur Kenntnis) 23.05.2018 o]

Sachverhalt:
Zur Anfrage der CDU-Fraktion vom 07.05.2018 wird wie folgt Stellung genommen:

Grundsatzlich ist das Waschen von Kraftfahrzeugen nur auf den hierfir genehmigten
Waschplatzen und in Waschhallen erlaubt (§ 11 Absatz 9 der Abwassersatzung der Stadt
Braunschweig). Fur Gebrauchtwagenhandler wurde unter strengen Bedingungen eine
Ausnahme zugelassen. Fahrzeuge, die einer Grundreinigung auf einem genehmigten
Waschplatz mit Leichtflissigkeitsabscheider unterzogen wurden, dirfen auf den
Ausstellungsflachen im Bereich der Karosserie unter Verwendung von klarem Wasser mit
Schlauch, Eimer, Birste oder Schwamm gewaschen werden. Der Einsatz von
Hochdruckreinigungsgeraten und Reinigungsmittel ist verboten. Die Einhaltung dieser
Bedingungen wird durch die Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (SE|BS)
stichprobenartig Gberprift, bei einem Verstold wird geprift, ob ein Ordnungswidrigkeiten-
Verfahren einzuleiten ist. Entsprechenden Hinweisen aus der Bevdlkerung wird
nachgegangen.

Benscheidt

Anlage/n:
keine




Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 221 A 17..'055.01
nfrage (6ffentlich)

Betreff:

Abbau der Banke auf dem Ahrplatz

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 29.09.2017
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (zur Beantwortung) 18.10.2017 o]

Sachverhalt:

Der Stadtbezirksrat 221 bittet die Verwaltung um Auskunft tGber folgenden Sachverhalt:
Ist der Verwaltung das Problem bekannt?

Warum wurden die Banke abgebaut?

Ist mit einer Wiederaufstellung der Banke zu rechnen?

Auf dem Ahrweg zwischen Rheinring, Ahrplatz und Niddastrae standen immer Banke, auf
denen sich die Menschen ausruhen und plaudern konnten. Plétzlich und ohne Information
des Bezirksrates wurden die Banke abgebaut. Dieses flhrt nach Auffassung der SPD-
Fraktion zu einem Verlust an Lebensqualitat fir die Menschen im Rheinviertel.

gez.

Jorg Hitzmann

Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:

keine




Stadt Braunschweig 17-05501-01

Der Oberburgermeister Stellungnahme
offentlich

Betreff:

Abbau der Banke auf dem Ahrplatz

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 23.05.2018
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (zur Kenntnis) 23.05.2018 o]

Sachverhalt:
Zur Anfrage der SPD-Fraktion vom 29.09.2017 wird wie folgt Stellung genommen:

Die Banke auf dem Ahrweg in Verlangerung der Niddastrale standen auf privaten Flachen,
fur die es keine vertraglichen Regelungen gibt.

Da die Banke schon stark beschadigt und nicht mehr verkehrssicher waren, wurden sie vom
Fachbereich Stadtgriin und Sport abgebaut.

Es besteht aber die Méglichkeit, auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen unter Verwendung
bezirklicher Mittel Banke aufzustellen. Die Kosten flir eine Bank betragen ca. 500 Euro.
Fur den Fall, dass der Stadtbezirksrat die Aufstellung von Banken wiinscht, bittet die
Verwaltung um Benennung der gewiinschten Standorte.

Benscheidt

Anlage/n:
keine



Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 221 A 17..'058.22
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Drucktaster fur akustische Verkehrslichtsignale im Bereich
Donaustrale

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 13.11.2017
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (zur Beantwortung) 29.11.2017 o]

Sachverhalt:
Der Stadtbezirksrat bittet die Verwaltung um Auskunft:

1. Ist die Sicherung der Ubergénge des Donauknotens und sowie der Donaustrafie im
Bereich Lechstrale und Am Queckenberg durch akustische Verkehrssignale fur
blinde und sehbehinderte Menschen vorgesehen?

2. Warum wurde die Sicherung des Ubergangs Am Queckenberg/Donaustrale durch
akustische Signalgeber abgeschaltet?

Auf Anregung von Mitgliedern des Blinden- und Sehbehindertenverbandes Niedersachsen
e.V. fand vor kurzem eine Begehung des Donauknotens und der Ubergénge Lechstrafle und
Am Queckenberg zur Donaustrale statt. Hierbei wurde festgestellt, dass auch im Hinblick
auf die Neuerdffnung der Geschéaftsstelle des Blinden- und Sehbehindertenverbandes in der
DonaustralRe 44 akustische Signalgeber an den Verkehrslichtsignalen fehlen.

Der SPD-Fraktion erscheint es zwingend notwendig, dass auch durch den zu erwartenden
Publikumsverkehr und der Anreise sehbehinderter und blinder Menschen mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln dieser Bereich durch akustische Signale z. B. durch Drucktaster gesichert
wird.

gez.

Jorg Hitzmann

Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:

keine




Absender:
Gruppe Grune/Linke im Stadtbezirksrat Anfragl?é-f?ethGIifr?;

221

Betreff:
Audioaufzeichnung der Bezirksratssitzung

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 06.03.2018
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (zur Beantwortung) 04.04.2018 o]

Sachverhalt:

Die Stadt Braunschweig praktiziert bei ihren Ratssitzungen seit einiger Zeit Audioaufnahmen
fir den Abruf durch die Burger/-innen.

In Zeiten des Internets und der Digitalisierung sollte die Praxis zum Nutzen aller Birger/-
innen auch bei Bezirksratssitzungen angewendet werden.

Dazu bittet die Gruppe Griine/Linke die Verwaltung folgende Fragen zu beantworten.

1. Wie hoch waren die Kosten flir die technische Ausristung und Installierung von
Audioaufzeichnungen der Sitzungen des Stadtbezirksrates?

2. Gibt es Moglichkeiten, diese Investition aus den Mitteln des stadtischen Haushaltes zu
finanzieren?

3. Falls nein, gibt es plausible Griinde, dieses Vorhaben nicht umsetzen zu kénnen?

gez.
Birgit Wieczorek
Gruppenvorsitzende

Anlagen:
keine



Stadt Braunschweig
Der Oberburgermeister

18-06585

Beschlussvorlage

offentlich

Betreff:
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(Anhorung)
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhérung)
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Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 29.05.2018

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbuttel
(Anhdrung)
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 224 Runingen (Anhorung)

Verwaltungsausschuss (Vorberatung)
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung)
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Status
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Beschluss:

Der Rat der Stadt Braunschweig stimmt der Vorschlagsliste (Liste 1 — Teil A und B) zur Wahl
der Schoffinnen und Schéffen am Amts- und Landgericht fur die Geschéaftsjahre 2019 bis

2023 zu.

Die interessierten Burgerinnen und Biirger, die die Altersgrenzen nicht einhalten (Liste 2), die
keinen Wohnsitz in Braunschweig haben (Liste 3), die Polizeivollzugsbeamte sind (Liste 4)
oder deren Antrag erst nach dem 28.2.2018 eingegangen ist (Liste 5) werden nicht in die

Vorschlagsliste aufgenommen.




Sachverhalt:

Gemal § 36 des Gerichtsverfassungsgesetzes (GVG) hat die Stadt Braunschweig im Jahr
2018 eine Vorschlagsliste fur die Wahl der Schoéffinnen und Schéffen aufzustellen. Die
Vorschlagsliste wird an das Amtsgericht Braunschweig gemeldet, wo sie mit den
Vorschlagslisten der anderen Gemeinden des Amtsgerichtsbezirks zu einer Gesamtliste
zusammengefihrt wird.

Aus der Gesamtliste wahlt bis zum 15. Oktober 2018 ein am Amtsgericht ansassiger
Schoéffenwahlausschuss die Schéffinnen und Schéffen sowie die Hilfsschoffinnen und
Hilfsschoffen fur das Amts- und das Landgericht fir die Geschéaftsjahre 2019 bis 2023.

Mit Schreiben vom 22. Dezember 2017 hat der Prasident des Amtsgerichts die Stadt
Braunschweig aufgefordert, bis zum 1. Juli 2018 mindestens 88 Personen flir die vom
Amtsgericht Braunschweig und mindestens 494 Personen flur die vom Landgericht
Braunschweig (Strafkammern) benétigten Haupt- und Hilfsschéffen vorzuschlagen. Somit
sind insgesamt mindestens 582 Personen vorzuschlagen.

Um diese hohe Zahl vorzuschlagender Personen zu erreichen (im Jahr 2013 lag die Zahl
noch bei mindestens 356 Personen), intensivierte die Verwaltung die Offentlichkeitsarbeit
zum Schoffenamt. Unter anderem wurde wiederholt Gber die Medien informiert und auch die
im Rat vertretenen Parteien und die Wahlergruppe wurden gebeten, ihre Mdglichkeiten als
Multiplikatoren zu nutzen. Interessierte konnten eine Aufnahme bis zum 28. Februar 2018
beantragen. Bis zu diesem Zeitpunkt haben sich insgesamt 1.132 Personen um die
Aufnahme in die Braunschweiger Vorschlagsliste beworben. Da die erforderliche
Mindestzahl bereits Ende Februar Uberschritten war, wurden Bewerbungen nach dem
genannten Stichtag nicht mehr in die Vorschlagsliste Liste 1 aufgenommen.

Alle in der Anlage Liste 1 aufgefiihrten Personen (1.096 Personen) sind mit den in § 36 (2)
GVG geforderten Daten aufgenommen und erflllen die formalen Voraussetzungen zur
Ubernahme des Schéffenamtes gemaR der §§ 31 bis 34 GVG, soweit dies von der
Verwaltung Uberprift werden konnte.

Gemal § 33 GVG sollen zu dem Amt eines Schoéffen nicht berufen werden:

1. Personen, die bei Beginn der Amtsperiode das finfundzwanzigste Lebensjahr noch nicht
vollendet haben wirden;

2. Personen, die das siebzigste Lebensjahr vollendet haben oder es bis zum Beginn der
Amtsperiode vollenden wiirden;

3. Personen, die zur Zeit der Aufstellung der Vorschlagsliste nicht in der Gemeinde wohnen;
4. Personen, die aus gesundheitlichen Griinden flr das Amt nicht geeignet sind;

5. Personen, die mangels ausreichender Beherrschung der deutschen Sprache fir das Amt
nicht geeignet sind;

6. Personen, die in Vermdgensverfall geraten sind.

In den anliegenden Listen 2 und 3 sind Personen aufgefiihrt, die gem. § 33 Ziffern 1, 2 und 3
GVG nicht zu dem Amt eines Schoéffen berufen werden sollen, da sie bei Beginn der
Amtsperiode das flinfundzwanzigste Lebensjahr noch nicht vollendet haben wirden, sie das
siebzigste Lebensjahr bis zum Beginn der Amtsperiode vollendet haben oder vollenden
wirden oder sie nicht in der Gemeinde wohnen.

Gemal § 34 Abs. 1 Ziffer 5 GVG sollen zu dem Amt eines Schoffen ferner
Polizeivollzugsbeamte nicht berufen werden. Der betroffene Personenkreis ist in Liste 4
aufgefihrt.

Weiterhin sind in Liste 5 Antrage von Personen aufgeflhrt, deren Antrag auf Aufnahme in die
Schoffenvorschlagsliste erst nach dem veréffentlichten Fristende 28. Februar 2018
eingegangen ist.



Die Verwaltung schlagt vor, Personen in den Listen 2 bis 5 aus den genannten Grinden
nicht in die Vorschlagsliste aufzunehmen. Soweit Antragssteller einer Nichtaufnahme aus
Altersgrinden gegenuber der Verwaltung bereits widersprochen haben, sind entsprechende
Schreiben der Liste 2 zur Kenntnisnahme beigeflgt.

Fir die Aufnahme in die Vorschlagsliste ist gemaf § 36 (1) GVG die Zustimmung des
Rates mit einer Mehrheit von zwei Dritteln der anwesenden Mitglieder, mindestens
jedoch mit der Halfte der gesetzlichen Zahl der Mitglieder erforderlich.

Nach § 94 (1) Nr. 7 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sind
die 19 Stadtbezirksrate vor der Aufstellung der Vorschlagsliste zur Schoffenwahl anzuhdren.
In Liste 1.1 ist die Liste 1 deshalb zur besseren Ubersicht nach Stadtbezirken gruppiert.

Im Anschluss an die Ratsentscheidung wird die Vorschlagsliste eine Woche 6ffentlich
ausgelegt. In der Woche nach der Auslegung kann Einspruch gegen die Vorschlagsliste
erhoben werden. Die Vorschlagsliste nebst eventuellen Einspriichen wird anschliefiend dem
zustandigen Richter am Amtsgericht tGbergeben (§§ 36 (3), 37, 38 GVG).

Die Verwaltung weist daraufhin hin, dass alle Anlagen zu dieser Vorlage wegen der
enthaltenen Personendaten vertraulich zu behandeln sind. Entsprechend sind sie als
nichtoffentliche Anlagen klassifiziert.

i. V.

Ruppert

Anlage/n:
Alle Anlagen sind wegen vertraulicher Personenangaben nichtoffentlich:

o Liste 1 (Teil A —Frauen und Teil B — Manner)

e Liste 1.1 (Liste 1 gruppiert nach Stadtbezirken)

e Liste 2 (nicht aufgenommene Antrage wegen Unter- bzw. Uberschreiten der
Altersgrenze mit Anlagen)

e Liste 3 (nicht aufgenommene Antrage wegen fehlendem Wohnsitz in Braunschweig)

e Liste 4 (nicht aufgenommene Antrage wegen der Berufsgruppe ,Polizeivollzugsbeamte®)

e Liste 5 (nicht aufgenommene Antrdge wegen Antragseingang nach dem gesetzten
Fristende 28.2.2018)
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