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Aufhebungssatzung fiir den Bebauungsplan LE 2
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Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 07.11.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenblittel (Anhérung) 21.11.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 04.12.2018 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 11.12.2018 N
Beschluss:

,Der Aufhebungssatzung fir den Bebauungsplan ,Gemeinschaftssiedlung Lehndorf*, LE 2
(Baublock 51/2 Urfassung), vom 24. November 1938 sowie der Begriindung wird
zugestimmt. Die Aufhebungssatzung sowie die Begrindung mit Umweltbericht und der
aufzuhebende Bebauungsplan sind gemal § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.®

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Gber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefsen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsziel

Fir das Stadtgebiet zwischen Merziger Stralde, Saarbriickener Stralde, Borfelder Stieg,
Hannoversche StralRe und St.-Ingbert-Stralle trat am 24. November 1938 der
Bebauungsplan ,Gemeinschaftssiedlung Lehndorf*, LE 2 (Baublock 51/2 Urfassung) mit
Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Dieser Bebauungsplan soll endgliltig aufgehoben
werden. Dafiir ist die Durchflihrung eines eigenstandigen Verfahrens erforderlich. Der
Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 30. Januar 2018 den
Aufstellungsbeschluss fur die Aufhebungssatzung fir den Bebauungsplan
»,Gemeinschaftssiedlung Lehndorf*, LE 2 (Baublock 51/2 Urfassung) beschlossen.

Im Rahmen einer rechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass der Bebauungsplan LE 2
aufgrund von nicht heilbaren formalen Mangeln (Verst63e gegen das Gebot der Ausfertigung
und gegen das Zitiergebot sowie fehlende Rechtsgrundlagen) rechtlich nicht haltbar ist und
bei einer gerichtlichen Uberpriifung voraussichtlich fiir nichtig erklart wiirde.



Da die Verwaltung erkannt hat, dass der Bebauungsplan LE 2 rechtsfehlerhaft ist, besteht
zurzeit eine rechtlich unklare Situation, die weder eine rechtssichere Anwendung noch eine
rechtssichere Nicht-Anwendung zulasst. Auch in Lehndorf ist aufgrund des Bedarfs an
Wohnbauflachen eine Zunahme von Bauantragen fur Um- und Ausbauten erkennbar, daher
besteht ein dringender Bedarf, hier Rechtssicherheit zu schaffen.

Der Bebauungsplan LE 2 setzt fir die privaten Grundstiicke nur Baugrenzen und private
Grunflachen fest. Festsetzungen, insbesondere zu gestaltungswirksamen Dachern oder zur
Gestaltung der Vorgarten, trifft der Bebauungsplan LE 2 nicht.

Der Bebauungsplan LE 2 ist lediglich in kleinen Teilbereichen — insbesondere um den
Saarplatz — von neueren Bebauungsplanen tberplant. Der tGiberwiegende Teil des
Stadtgebiets ist damit nach der formlichen Aufhebung gemaR § 34 BauGB als ,im
Zusammenhang bebauter Ortsteil“ zu beurteilen. Vorhaben mussen sich nach Art und MafR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der tUberbaubaren Grundsticksflache in die
Umgebung einfigen. Die ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden. Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete
gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) beurteilt sich die Zulassigkeit eines Vorhabens
nach seiner Art danach, ob es in diesem Baugebiet zulassig ware.

Die Aufhebung dient auch der Bereinigung des Plankatasters.

Die zwolf Bebauungsplane, die den LE 2 teilweise Uberplanen, bleiben von der Aufhebung
unberlhrt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 12. Februar 2018 bis 12. Marz 2018 durchgefuhrt.

Die Denkmalpflege hat auf ein Baudenkmal und auf ein Bodendenkmal im Geltungsbereich
der Aufthebungssatzung hingewiesen. Der jeweilige Denkmalstatuts wird von der Aufhebung
nicht beruhrt. Dieser Belang wurde in den Umweltbericht aufgenommen.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 24. Juli 2018 bis 27. August 2018 durchgefiihrt.

BS| NETZ hat darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich diverse Dienstbarkeiten fiir
Ortsnetzstationen und Versorgungsleitungen (Strom, Kommunikationstechnik, Gas und
Wasser) befinden. Diese Dienstbarkeiten werden von der Aufthebung nicht berthrt.

Die Stellungnahme wird der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigeflgt und dabei mit einer
Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 5. Marz 2018 bis 16. Marz 2018 standen die Unterlagen zur Planung in Form
eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfugung.

Es ging eine schriftliche Stellungnahme ein. Darin wird die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplans mit detaillierten Festsetzungen zur Grundflachenzahl, zur
Geschossflachenzahl und zur Gestaltung fur notwendig erachtet, um den Charakter
Lehndorfs zu erhalten. Die Niederschrift einschlieBlich einer Stellungnahme der Verwaltung
ist beigefligt (Anlage 4).



Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung der Satzung zur Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Gemeinschaftssiedlung Lehndorf*, LE 2 (Baublock 51/2 Urfassung) sowie
der Begrindung mit Umweltbericht.

Leuer

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2a:  Aufhebungssatzung

Anlage 2b Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 3: Zeichnerische Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes LE 2
Anlage 4: Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
Anlage 5: Kartierung des zukunftigen Planungsrechts



