Stadt Braunschweig
Der Oberburgermeister

Tagesordnung offentlicher Teil

Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses

Sitzung: Mittwoch, 19.09.2018, 15:00 Uhr

Raum, Ort:

Braunschweig

Rathaus, GroBer Sitzungssaal, Platz der Deutschen Einheit 1, 38100

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

5.1.

Eroffnung der Sitzung

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 21.08.2018
Mitteilungen

Verkehrsgutachten fur den Nordosten Braunschweigs
Technologiestudie: Erwartete Marktreife von alternativen
Bussystemen zum Zeitpunkt 2030

2. Kompaktbericht Stadtbahnausbau

CoLiving Campus - Sachstand und weiteres Vorgehen
Sanierungsgebiet "Westliches Ringgebiet - Soziale Stadt"
Mafinahmenprogramm 2018/2019

Errichtung eines Radweges zwischen Volkenrode und Bortfeld
Mitteilung Uber die Einwerbung von Stadtebauférdermitteln im
Programmijahr 2018

Neubau Briicke Butterberg, Verschiebung der Bauausfiihrung
Bertcksichtigung von Stoérfallbetrieben im
Baugenehmigungsverfahren und in der Bauleitplanung

Antrage

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
"Trakehnenstrale/Breites Bleek", ST 81

Stadtgebiet A: zwischen Trakehnenstr., Breites Bleek, Springbach,
A 395 und dem Gewerbegebiet Senefelderstralie

Stadtgebiet B: Gemarkung Stéckheim, Flur 3, Flurstlck 274/2
(Teilbereich)

Stadtgebiet C: Gemarkung Mascherode, Flur 4, Flurstiick 41/1
(Teilbereich)

Stadtgebiet D: Gemarkung Querum, Flur 4, Flurstick 79/2
Stadtgebiet E: Gemarkung Hondelage, Flur 12, Flurstiicke 78 und
79

Auslegungsbeschluss

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"TrakehnenstraRe/Breites Bleek", ST 81

Stadtgebiet A: zwischen Trakehnenstr., Breites Bleek, Springbach,
A 395 und dem Gewerbegebiet Senefelderstralle

Stadtgebiet B: Gemarkung Stéckheim, Flur 3, Flurstlick 274/2
(Teilbereich)

Stadtgebiet C: Gemarkung Mascherode, Flur 4, Flurstiick 41/1
(Teilbereich)

Stadtgebiet D: Gemarkung Querum, Flur 4, Flurstlick 79/2
Stadtgebiet E: Gemarkung Hondelage, Flur 12, Flurstiicke 78 und
79

1 von 244 in Zusammenstellung

18-08865
18-08592
18-08886

18-08850
18-08870

18-08984
18-09035

18-07983

18-07983-01



7.1.

9.1.

10.

11.

12.

13.
14.
15.

Auslegungsbeschluss

Bebauungsplan "Rebenring, Ecke Hagenring", HA 139

Stadtgebiet zwischen Rebenring, Hagenring, Géttingstralle und
Blltenweg

Auslegungsbeschluss

Bebauungsplan "Volkmarode-Nord, 1. Anderung", VO 44
Stadtgebiet 6stlich des Moorhittenteiches und nérdlich der Berliner
Heerstralle (Geltungsbereich A) sowie Gem. Querum, Flur 5,
Flurstliick 755/273; Gem. Riddagshausen, Flur 7, Flurstliicke 147/4,
147147, 147/48, 147/49, 147/50, 147/52, 158/1, 159/1, 229/1, 237,
277/1, 279; Gem. Volkmarode, Flur 4, Flurstiicke 86/2, 86/3, 86/4,
86/5, 86/6, 98/6, 98/20, 99/2, 99/8, 122/2, 145/3, 145/7, 145/11
(Geltungsbereich B)

Auslegungsbeschluss

Bebauungsplan "Volkmarode-Nord, 1. Anderung", VO 44
Stadtgebiet 6stlich des Moorhuttenteiches und nérdlich der Berliner
Heerstralie (Geltungsbereich A) sowie Gem. Querum, Flur 5,
Flurstiick 755/273; Gem. Riddagshausen, Flur 7, Flurstlicke 147/4,
147147, 147/48, 147/49, 147/50, 147/52, 158/1, 159/1, 229/1, 237,
277/1, 279; Gem. Volkmarode, Flur 4, Flurstiicke 86/2, 86/3, 86/4,
86/5, 86/6, 98/6, 98/20, 99/2, 99/8, 122/2, 145/3, 145/7, 145/11
(Geltungsbereich B)

Auslegungsbeschluss

Ringgleis-Ost: Gliesmaroder Stralte bis Ebertallee;
Beschlussvorlage

147. Anderung des Flachennutzungsplanes "Wenden-West, 1. BA"
Stadtgebiet zwischen der Veltenhofer StralRe, der Strale im
Steinkampe und der Bundesautobahn A2

Aufstellungsbeschluss

und

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Wenden-West, 1. BA",
WE 62

Stadtgebiet zwischen der Veltenhofer Stralle, der Stralle im
Steinkampe und der Bundesautobahn A2

Anpassung des Aufstellungsbeschlusses

18-08822-01 147. Anderung des Flachennutzungsplanes "Wenden-
West, 1. BA"

Stadtgebiet zwischen der Veltenhdfer Stralle, der Stralle im
Steinkampe und der Bundesautobahn A2

Aufstellungsbeschluss

und

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Wenden-West, 1. BA",
WE 62

Stadtgebiet zwischen der Veltenhodfer StralRe, der Strale im
Steinkampe und der Bundesautobahn A2

Anpassung des Aufstellungsbeschlusses

Zuschussantrag des FUN Hondelage

Projekt: Optimierung der vielfaltigen Kulturlandschaft in Hondelage
Verbesserung der Fahrbahnquerung im Bereich des Kindergartens
an der Ackerstralle

(Ideenplattform im Beteiligungsportal "mitreden")

Anderung der Planung und des Ausbaus der Kreuzung
Salzdahlumer StralRe/Fichtengrund und des Fichtengrundes
Stadtebaulicher Vertrag "Fichtengrund”

Querungsmaoglichkeit am Méncheweg

Ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung von Werbeanlagen in der
Braunschweiger Innenstadt, IN 229

Stadtgebiet innerhalb des Wallrings, begrenzt durch den
Bosselgraben, den Gau3berg und den Wendenmuhlengraben im
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16.

17.

17.1.
17.2.
17.3.

Norden, den Theaterwall, Magnitorwall, Am Magnitor, Ritterstralle,
Klint, John-F.-Kennedy-Platz im Osten, den Lessingplatz,
Bruchtorwall und Kalenwall im Stiden und durch den
Neustadtmuhlengraben im Westen

18-09039 Mineralstoffdeponie AURA, Errichtung und Betrieb einer
DK 0+ Deponie in der Gemarkung Drtitte;
Planfeststellungsverfahren gemaf § 35 Abs. 2
Kreislaufwirtschaftsgesetz

Anfragen

Forderprogramm fiir regenerative Energien 18-09007
Toilette fir Alle - Sachstandsanfrage 18-09052
NOx Messtelle Bohlweg 18-09053

Braunschweig, den 12. September 2018

Seite: 3/3
3 von 244 in Zusammenstellung



TOP 3.3

Stadt Braunschweig 18-08865
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

2. Kompaktbericht Stadtbahnausbau

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 28.08.2018
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 19.09.2018 O

Sachverhalt:

Mit Beschluss des Anderungsantrags 17-05355 zum Antrag 17-04722 hat der Rat die
Verwaltung gebeten, einen Vorschlag fir einen Kompaktbericht in tabellarischer Form zur
kontinuierlichen Berichterstattung zum Stadtbahnausbau zu erarbeiten.

Der erste Kompaktbericht mit dem Stichtag 31.12.2017 wurde am 24.01.2018 im Planungs-
und Umweltausschuss vorgestellt. Der zweite Kompaktbericht mit dem Stichtag 30.06.2018
wird hiermit vorgelegt.

Leuer

Anlage/n:
2. Kompaktbericht Stadtbahnausbau zum Stichtag 30.06.2018
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Kompaktbericht Stadtbahnausbau ,,.Stadt.Bahn.Plus“ — zum Stichtag 30.06.2018

Tabellarischer Teil:
Siehe Anlage

Hinweis zur Anlage Kennzahlen:

Die Auswahl der Kennzahlen fur die Kompaktberichte wird bei Bedarf erganzt, um weitere
Transparenz im Projekt zu schaffen.

Daher wurde fir das Gesamtprojekt eine zusatzliche Spalte in den vorliegenden Bericht
erganzend aufgenommen (,Ergebniswirkung BSVG (Folgekosten)®. Die Folgekosten werden
aktuell auf Basis der Planungsstande Rautheim und Volkmarode neu ermittelt. Sobald die
entsprechenden Daten vorliegen werden diese flr das Gesamtprojekt (also fir das Zielnetz
2030) im nachsten Kompaktbericht dargestellt. Diese Angaben werden dann im Textteil
entsprechend kommentiert und erlautert.

AulRerdem werden die Investitionskosten ab diesem zweiten Kompaktbericht differenzierter
in vier Spalten dargestellt (bisher eine Spalte).

Textlicher Teil:

Gesamtprojekt

a. Projektstruktur und —phasen ubergeordnet

Jedes Umsetzungs-Teilprojekt (Teilprojekte 1-4) im Projekt Stadt.Bahn.Plus durchlauft
folgende Projektphasen:

1. Voruntersuchung mit Biirgerbeteiligung - Identifikation einer Vorzugstrasse mit
Betrachtungen zur Machbarkeit (Leistungsphase ,0“ + 1 nach HOAI)

Planung - Erstellung des Entwurfs (Leistungsphasen 2 - 4 nach HOAI)
Ausfiihrungsvorbereitung (Leistungsphasen 5 - 7 nach HOAI)

Bauausfiihrung (Leistungsphase 8 nach HOAI)

Abschluss (inkl. Inbetriebnahme) (Leistungsphase 9 nach HOAI)

ar0Dd

Auf diese Projektphasen soll im weiteren Verlauf des Berichtswesens Bezug
genommen werden

Ein neu geschaffenes und tbergreifendes Konzeptions-Teilprojekt verarbeitet die bereits
vorliegende Konzeption des Zielnetzes 2030 (die Grundlage fir die Ratsentscheidung im
Februar 2017 war) und entwickelt das Stadtbahnausbaukonzept unter Berlcksichtigung der
im Rahmen der Voruntersuchungen und anschlieRender Planungen gewonnenen
Erkenntnisse und unter Beachtung des Projektauftrags stetig weiter.

Das Gesamtprojekt Stadt.Bahn.Plus als Rahmen aller genannten Teilprojekte (TP 0 -4)
befindet sich somit noch in einer Projektentwicklungsphase. Mit Einstieg in die 0.g.
Planungsphase in den Umsetzungs-Teilprojekten wird das Gesamtprojekt nach und nach in
eine reine Projektmanagementphase lbergehen.

1
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In diesem Zusammenhang wurden bzw. werden die personellen Ressourcen
» 1 eilprojektleiter flr das Teilprojekt 0 (bei der BSVG) + interne ,Projektsteuerung
Gesamtprojekt” (bei der Stadtverwaltung)) erhoéht.

Dies ist erforderlich, um die Projektorganisation weiterzuentwickeln und um u.a.
Schnittstellen und Wechselwirkungen der Teilprojekte und der beteiligten Organisationen
(Stadtverwaltung + Verkehrs-GmbH) untereinander entsprechend managen zu kénnen.

b. Sachstand Férderung

Im Rahmen der Abstimmungen mit den Zuwendungsgebern wird das Ausbaukonzept
(Zielnetz 2030) im Sinne des Verfahrens einer Standardisierten Bewertung sukzessive
vorgestellt und analog zum Projektfortschritt konkretisiert. Bisher sind die grundlegenden
Eingangs- und Strukturdaten und ihre verkehrlichen Wirkungen im hinterlegten
Verkehrsmodell mit dem Férdermittelgeber abgestimmt und plausibilisiert worden
(»Analysefall* -> Referenzszenario IST-Zustand (2016) + ,Ohnefall“-> Referenzszenario ohne
Stadtbahnausbau (2030)).

Auf Grundlage der jeweils vorliegenden Untersuchungs- und Planungsergebnisse werden
pro Teilprojekt ab Herbst 2018 die konkreten Mitfalle (Prognosezustand mit
Stadtbahnausbau, Prognosejahr 2030) im Forderkonzept fir die Standardisierte Bewertung
sukzessive hinterlegt. Auf Grundlage der Mitfalle und der weiteren Planungsergebnisse (aus
der Vor — und Entwurfsplanung) kénnen die derzeit noch vorlaufig ermittelten Nutzen-
Kosten-Faktoren (siehe Tabellenteil) final berechnet werden , seitens der Zuwendungsgeber
Uberprtft und dann die Férderwirdigkeit entsprechend nachgewiesen werden.

Nach Vorliegen der weiteren Planungsergebnisse wird das Férderkonzept (u.a.
Antragsverfahren und Antragsumgriffe) sukzessive konkretisiert. Gemeinsames Ziel mit den
Zuwendungsgebern ist es nach wie vor, das Gesamtprojekt als forderfahiges Bundesprojekt
in die Planungen (Mehrjahresprogramme) von Bund (und Land) sobald wie mdglich
aufzunehmen, um auf beiden Seiten Planungssicherheit zu erlangen. Dies kann jedoch erst
geschehen, wenn entsprechend abgesicherte Planungsergebnisse aus den Objekt- und
Fachplanungsdisziplinen (inkl. der entsprechenden Kostenermittiungen) vorliegen. Somit ist
das weitgehende Durchlaufen der Projektphase ,Planung® in den Teilprojekten die
zwingende Voraussetzung fur die angestrebte prinzipielle Zusage von Férdermitteln durch
den Bund (und das Land) als Zuwendungsgeber.

c. Sachstand Kostenplanung Gbergeordnet

Die in diesem Bericht im Tabellenteil bisher verwendeten Angaben zu den

Investitionskosten sind mit dem vorliegenden Bericht weiter differenziert worden. Die
Investitionskosten gliedern sich in Baukosten (derzeit ermittelte Baukosten fur die bauliche
Umsetzung der Verkehrsanlage der Stadtbahn, inkl. Grunderwerbskosten fur Flachen Dritter
(private Flachen)), Baunebenkosten (Kosten fir Ing.- und Gutachterleistungen, allgemeine
Baunebenkosten (Gebihren etc.)) und einen Ansatz fir Risiken und Unvorhergesehenes
im Projekt. Der letztgenannte Ansatz wurde aufgrund der frilhen Projektphase im Sinne einer
vorlaufigen Gesamtkostenprognose als Steuerungsgrof3e nach aktuellem Kenntnisstand
jetzt erstmalig abgeschatzt.

2
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Die bisher ermittelten Investitionskosten bezogen sich auf die fir die Standardisierte
Bewertung, geman der férmlichen Verfahrensanleitung, mafigebenden Kostenanteile der
Umsetzungs-Teilprojekte. Hierbei wird ein pauschaler Ansatz von 10% auf die Baukosten
als forderfahiger Planungskostenansatz vorgegeben. Da jedoch zur Planung und Umsetzung
inkl. Inbetriebnahme einer Stadtbahnstrecke von héheren Planungs- und Nebenkosten (im
weiteren ,Baunebenkosten” genannt) ausgegangen werden muss, wurde dieser Ansatz nach
der Voruntersuchungsphase in den Teilprojekten 1 und 2 auf Grundlage von konkreten
Trassenflhrungen und groben Baukostenschatzungen angepasst und wird nun separat
ausgewiesen.

Die Teilprojekte liegen in Bezug auf die geschatzten Baukosten pro Kilometer abgeleitet aus
in etwa vergleichbaren Vorhaben in anderen Stadten im erwarteten Bereich von 10 Mio. — 15
Mio. €/km Stadtbahnstrecke (grob geschatzte Baukosten inkl. Risikovorsorge). Eine direkte
Vergleichbarkeit ist aufgrund der jeweiligen Projektspezifika (Lage der Strecke, jeweiliges
Stadtbahnsystem, Anteil Ingenieurbauten, Topologie etc.) jedoch nur sehr eingeschrankt
madglich.

Fur die weiteren Teilprojekte ist die oben genannte Differenzierung noch nicht sinnvoll, da
noch keine konkreten Trassenfiihrungen vorliegen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
neben der bereits angekiindigten Fortschreibung der Baupreisindizes auch eine Erhdhung
des Baunebenkostenansatzes fir die weiteren Teilprojekte vorgenommen werden muss.
Diese Anpassungen sind jedoch der Hohe nach noch nicht sinnvoll zu beziffern, werden aber
auch auf die Prognose flir das Gesamtprojekt Einfluss haben.

Sachstand Teilprojekt 1 — Volkmarode

a. Sachstand Voruntersuchung

Die Trassenfiihrung entlang der Berliner HeerstralRe bis Hohe Remenhof und im weiteren
Verlauf auf einem eigenen Gleiskorper in Richtung Neubaugebiet Ziegelwiese wurde in der
Voruntersuchung als sinnvollste Trassenfiihrung im Untersuchungskorridor bestatigt und
wurde in den ersten beiden Workshops von den Burgerinnen und Burgern mehrheitlich als
geeignet bewertet. In Bezug auf die Wendeschleife Volkmarode wurde die Lage ,nérdlich
des Marktplatzes* als mogliche sinnvolle Lésung durch das Untersuchungsteam und die
Birger identifiziert.

Im Vorgriff auf die folgende Planungsphase wurden bereits perspektivisch Varianten in
Bezug auf konkrete Gleislagen in der Trasse im Bereich der Berliner Heerstrale untersucht
und mit den Birgern diskutiert.

Eine mogliche Variante der Gleislage und -fuhrung (,,X-Trasse“ in Berliner HeerstraRe)
bertcksichtigt im besonderen Malde die Interessen der Fachplanung, die betrieblichen
Interessen der Verkehrs-GmbH sowie eine Vielzahl von Anregungen der Blrgerinnen und
Birger. Weitere Varianten in Bezug auf die Gleislage sind nach wie vor denkbar. Die
Konkretisierung erfolgt im weiteren Planungsverlauf, sofern die Grundsatzentscheidung zur
beschriebenen Trassenflihrung durch den Rat getroffen wird.

Fir die Wendeschleife Gliesmarode wurde eine Lage im Knotenpunktbereich ,Berliner
StralRe - Querumer Stralde - An der Wabe*® als mogliche sinnvolle Lésung erarbeitet, die auch
von der Mehrheit der anwesenden Burgerinnen und Burger bereits im Workshop am

3
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01.03.18 praferiert wurde. Im letzten Workshop Gliesmarode am 09.08.18 wurde eine
optimierte Lésungsskizze in Bezug auf die Verkehrsfiihrung am Knotenpunkt nochmals
diskutiert.

Das Ziel der Voruntersuchungsphase inkl. der Workshops, namlich die grundsatzliche
Identifikation einer méglichen Vorzugstrasse ist mit der Trasse ,Berliner Heerstralle —
Neubaugebiet Ziegelwiese in Volkmarode® und der Lage der ,Schleife Gliesmarode im
Knotenpunktbereich® erreicht. Diese Trasse wird somit dem Rat zum Beschluss vorgelegt
und den Planern in Abhangigkeit der Zustimmung des Rates als Planungsgrundlage
mitgegeben werden.

b. Kosten

Bei der aktuellen Ermittlung der Baukosten (Grobkostenschatzung) wurden nicht nur
allgemeine Baupreissteigerungen (Baupreisindex) berticksichtigt, sondern auch
Kostenveranderungen, die sich aus inhaltlichen Anderungen der aktuell hinterlegten
moglichen Trassenfuhrung im Vergleich zur Ausgangsvariante ergeben. Zu nennen sind
beispielsweise Ansatzveranderungen im Bereich LSA-Anlagen und Gleisanlagen (mehr zu
signalisierende Knoten, Kreuzungsbereiche in Gleisanlage, teilweise Veranderung von
Lagerungsformen der Gleise).

c. Termine

Das Teilprojekt befindet sich im Zeitplan. Erste Ausschreibungsverfahren zur Bindung der
erforderlichen Objekt- und Fachplanungsburos laufen. Eine Beauftragung der
Hautplanungsleistungen erfolgt - in Abhangigkeit des Ratsbeschlusses - voraussichtlich
Anfang 2019.

Sachstand Teilprojekt 2 — Rautheim

a. Sachstand Voruntersuchung
Die 3 Burgerworkshops wurden erfolgreich abgeschlossen.

Die Trassenfuihrung vom Bereich Hauptfriedhof nach Rautheim steht noch nicht fest.
Folgende 3 mdgliche Trassenkombinationen wurden im Zuge des 3. und letzten
Birgerworkshops am 14.06.2018 diskutiert:

Trassenkombination 1 (2.0+B.3) verlauft entlang der Helmstedter Stral3e, verschwenkt
noérdlich zwischen den Firmen BBP und Durkop, quert den Guiterbahnhof mit einem ~225 m
und die Autobahn mit einem ~40 m langen Briickenbauwerk, verlauft Richtung Osten entlang
der Rautheimer und Braunschweiger Strafl’e und verlauft in westlicher Ortsrandlage bis zur
Wendeschleife im Osten Rautheims.

Trassenkombination 2 (3.0+B.3) verlauft entlang der Helmstedter Stral3e, quert den
Guterbahnhof angrenzend an die Bestandsbriicke mit einem ~113 m langen
Brickenbauwerk, verschwenkt nordlich in die Rautheimer, quert die Autobahnbriicke mit
einem ~40 m langen Brickenbauwerk, fihrt

entlang der Braunschweiger Stralle und verlauft in westlicher Ortsrandlage bis zur
Wendeschleife im Osten Rautheims.

4
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Trassenkombination 3 (2.0+G.4) verlauft entlang der Helmstedter Stralle, verschwenkt
nordlich zwischen den Firmen BBP ab Durkop, quert den Giiterbahnhof mit einem ~225 m
+40 m langen Briickenbauwerk, verlauft entlang des Mdnchewegs, filhrt in éstlicher Richtung
entlang der Lindenbergsiedlung und verlauft in westlicher Ortsrandlage bis zur
Wendeschleife im Osten Rautheims.

Der vorlaufige Nutzen-Kosten-Indikator wird fur alle 3 Trassenkombinationen auf 1,3
beziffert.

Konkrete Gleislagen und Fuhrungen im Detail waren noch nicht Teil der Diskussionen in den
Birgerworkshops. Die konkreten Lagen werden erst in der Planungsphase erarbeitet.

Fir die Ratsentscheidung werden die Erkenntnisse aus der Nachbereitung des 3.
Workshops flir den Beschluss zu einer Vorzugstrasse fur die weitere Planungsphase durch
das Projekt entsprechend aufgearbeitet.

b. Kosten

Die Grobkostenschatzungen wurden fir jede Trassenkombination einzeln erstellt bzw.
aktualisiert. Die Kostenveranderung im Bereich Baukosten lasst sich zurlckflhren auf
allgemeine Baupreissteigerungen (Baupreisindex) und inhaltliche Anderungen der jeweilig
hinterlegten moéglichen Trassenfiihrung im Vergleich zur Ausgangsvariante (grofere/andere
Briickenbauwerke, Ansatzveranderungen im Bereich Stral3en- und Gleisbau (inkl.
Lichtsignalanlagen)). Die Grunderwerbskosten wurden flr jede der 3 Trassenkombinationen
ebenfalls fortgeschrieben und beinhalten die geschatzten Grunderwerbskosten (flr Flachen
Dritter (private Flachen)).

c. Termine

Das Teilprojekt befindet sich im Zeitplan. Erste Ausschreibungsverfahren zur Bindung der
erforderlichen Objekt- und Fachplanungsburos laufen. Eine Beauftragung der
Hautplanungsleistungen erfolgt - in Abhangigkeit des Ratsbeschlusses - voraussichtlich
Anfang 2019.

Sachstand Teilprojekt 3 - Salzdahlumer StralRe/ Campusbahn

a. Sachstand Voruntersuchung

Mit der Bearbeitung des Teilprojektes 3 wurde begonnen. Der Schwerpunkt liegt derzeit auf
der Vorbereitung und Durchfiihrung der geplanten Offentlichkeitsbeteiligung in Form von
Burgerworkshops. Es ist geplant zwei getrennte Veranstaltungsreihen fir die
Offentlichkeitsbeteiligung fir die Teilprojekte 3.1 — Salzdahlumer Str./Heidberg und 3.2 —
Campusbahn durchzufihren.

Ein neuer Sachstand wird sich im Verlauf der Voruntersuchungsphase mit den
voraussichtlich insgesamt sechs geplanten Blrgerworkshops und den hierbei behandelten
Fragen und diskutierten Losungsideen ergeben.

b. Kosten

5
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Im Zuge der weiteren Projektentwicklung werden auch die Kosten fir das Teilprojekt auf
Grundlage der zukinftigen konkretisierten Planungen angepasst und fortgeschrieben. Dies
kann aber erst nach Abschluss der Voruntersuchungsphase geschehen.

c. Termine

Das Teilprojekt befindet sich weitgehend im Zeitplan. Kleinere Verzégerungen ergaben sich
aus einer verzdgerten Stellenbesetzung im Bereich der Teilprojektleitung. Die
entsprechenden Ausschreibungsverfahren werden parallel zur Voruntersuchung vorbereitet.

Sachstand Teilprojekt 4 — westliche Innenstadt + Lehndorf/Kanzlerfeld

a. Sachstand Voruntersuchung

Mit der Bearbeitung des Teilprojektes 4 wurde noch nicht begonnen. Derzeit ist ein zu den
weiteren Teilprojekten analoges Vorgehen in den jeweiligen Projektphasen geplant.

b. Kosten

Im Zuge der weiteren Projektentwicklung werden auch die Kosten fir das Teilprojekt auf
Grundlage der zukunftigen konkretisierten Planungen angepasst und fortgeschrieben.

Nachster Kompaktbericht:

Der nachste Kompaktbericht ist zum Stichtag 31.12.2018 vorgesehen.

Leuer

Anlage(n):

¢ Ubersicht Kennzahlen

6
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ANLAGE KENNZAHLEN, Kompaktbericht Stadtbahnausbau "Stadt.Bahn.Plus" (Stichtag 30.06.2018)

Gesamtprojekt - Zielnetz 2030

O Stadt.Bahn.Plus.

Bringt Braunschweig weiter!

Streckenlange Strecke auf Strecke Fertigstelluna/ Nutzen- Proanostizierte zusatzlicher, Ergebniswirkung
Investitionskosten Stadtbahn in Mio. € [netto] ssamt 9 besonderem | stralenblindiger 9 B 9 Kosten- Fb'(‘:lj'dermittel begleitender BSVG
9 Bahnkorper Bahnkorper Faktor StrafRenbau (optional) || "Folgekosten"
Baukosten " BakL:)r:t::sn— RILSJISO/ "Psrgg::gsee" ca. km ca.km/ca.% | ca.km/ca. % Jahr ca. Mio. € ca. Mio. € Mio. €/Jahr
Grundsatzbeschluss 21.02.2017 170,8 18,2 - 189,0 - -160% -140% 2030 1,3 - - -
Bericht 1, Stichtag 31.12.2017 170,8 18,2 - 189,0 - -1 60% -140% 2030 1,4 - - -
Bericht 2, Stichtag 30.06.2018
(alle Varianten) o o o ) o o o o o - - -
Teilprojekt 1 - Volkmarode (inkl. Wendeschleife Gliesmarode) ]
Streckenlange Strecke auf Strecke Fertigstellung/ Nutzen- Prognostizierte zusatzlicher,
Investitionskosten Stadtbahn in Mio. € [netto] ssamt 9 besonderem | stralenblindiger 9 B 9 Kosten- Fb'(‘:lj'dermittel begleitender
9 Bahnkorper Bahnkorper Faktor StrafRenbau (optional)
Bauneben- Risiko/ Summe ’ .
1) 0, o,
Baukosten Kosten uv "Prognose” ca. km ca.km/ca.% | ca.km/ca. % Jahr ca. Mio. € ca. Mio. €
Grundsatzbeschluss 21.02.2017 15,7 1,3 - 17,0 - - - - 1,3% - -
Bericht 1, Stichtag 31.12.2017 15,7 1,3 - 17,0 - - - - 1,49 - -
Bericht 2, Stichtag 30.06.2018 2%
(Variante m. Linksverkehr (Var. 1.3) +
Wendeschl. kurz + Wendeschl.Gliesmar.) 18,3 3,8 1,9 24,0 1,4 km -170% -130% 2024 1,4" 11,3 -
Teilprojekt 2 - Rautheim ]
Streckenlange Strecke auf Strecke Fertigstellung/ Nutzen- Prognostizierte zustzlicher,
Investitionskosten Stadtbahn in Mio. € [netto] ssamt 9 besonderem | stralenblindiger 9 B 9 Kosten- Fb'(‘:lj'dermittel begleitender
9 Bahnkorper Bahnkorper Faktor StrafRenbau (optional)
Bauneben- Risiko/ Summe ’ .
1) o, o,
Baukosten Kosten uv "Prognose” ca. km ca.km/ca.% | ca.km/ca. % Jahr ca. Mio. € ca. Mio. €
Grundsatzbeschluss 21.02.2017 28,6 2,8 - 31,4 - - - - 1,45) - -
Bericht 1, Stichtag 31.12.2017 28,6 2,8 - 31,4 - - - 2025 1,6% - -
Bericht 2, Stichtag 30.06.2018 2" "4
Var. "kurze Briicke (3.0/B3)" 32,6 7,4 4,0 44,0 3,6 km -195% -15% 2025 1,3" 25,1 -
Bericht 2, Stichtag 30.06.2018 2 %4
Var. "lange Briicke/Rauth.Str. (2.0/B3)" 41,9 9,8 7,0 58,7 3,4 km -195% -1 5% 2025 1,37 33,5 -
Bericht 2, Stichtag 30.06.2018 2" "4
Var."lange Briicke/Méncheweg" (2.0/G4)" 41,4 9,7 6,9 58,0 3,5 km -195% -1 5% 2025 1,37’ 31,3 -
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O Stadt.Bahn.Plus.

Bringt Braunschweig weiter!

Teilprojekt 3.1/3.2 - Salzdahlumer Str./ Campusbahn ]

Streckenlange Strecke auf Strecke Fertigstellung/ Nutzen- Prognostizierte zustzlicher,
Investitionskosten Stadtbahn in Mio. € [netto] ssamt 9 besonderem | stralenblindiger 9 B 9 Kosten- Fb'(‘:lj'dermittel begleitender
9 Bahnkorper Bahnkorper Faktor StralRenbau (optional)
Bauneben- Risiko/ Summe ’ .
1) o, o,
Baukosten Kosten uv "Prognose” ca. km ca.km/ca.% | ca.km/ca. % Jahr ca. Mio. € ca. Mio. €
Grundsatzbeschluss 21.02.2017 72,4 8,0 - 80,4 - - - - 1,65) - -
Bericht 1, Stichtag 31.12.2017 72,4 8,0 - 80,4 - - - 2027 2,09 - -
Bericht 2, Stichtag 30.06.2018 o o o o - - - o o - -
Teilprojekt 4.1/4.2 - westliche Innenstadt/Lehndorf-Kanzlerfeld ]
Streckenlange Strecke auf Strecke Fertigstellung/ Nutzen- Prognostizierte zustzlicher,
Investitionskosten Stadtbahn in Mio. € [netto] ssamt 9 besonderem | stralenblindiger 9 B 9 Kosten- Fb'(‘:lj'dermittel begleitender
9 Bahnkorper Bahnkorper Faktor StralRenbau (optional)
Bauneben- Risiko/ Summe ’ .
1) 0, o,
Baukosten Kosten uv "Prognose” ca. km ca.km/ca.% | ca.km/ca. % Jahr ca. Mio. € ca. Mio. €
Grundsatzbeschluss 21.02.2017 54,2 6,0 - 60,20 - - - - 1,45) - -
Bericht 1, Stichtag 31.12.2017 54,2 6,0 - 60,20 - - - 2030 1,3% - -
Bericht 2, Stichtag 30.06.2018 o o o o - - - o o - -

Bemerkungen:
1) Baukosten inkl. Grunderwerbskosten
2

in Anlehung an das Verfahren der "Standardisierten Bewertung 2006"
in Anlehung an das Verfahren der "Standardisierten Bewertung 2016"

3
4
5
6
7

Legende:
"UV" = Unvorgesehenes
"-" = noch keine Angaben mdglich

"0" = kein neuer Sachstand bzw. Aussage fiir Gesamtprojekt noch nicht aktualisierbar

ab Bericht 2 wurde die Kostenplanungsmethodik verandert: Fur Teilprojekte in denen die Voruntersuchung abgeschlossen ist, wird zusatzlich eine Risikoposition gebildet
die Kostenveranderung setzt sich zusammen: 1. Fortschreibung des Baupreisindex, 2. Erhéhung des Anteils an Baunebenkosten, 3. planerisch/inhaltliche Anpassungen im Vergleich zur Ausgangsvariante im Teilprojekt
in der Pos. Risiko/Unvorhergesehenes sind auch bisher noch nicht im Detail bezifferbare Kosten fir mogliche Anpassungsmafnahmen an den DB-Anlagen enthalten

"kurze Briicke (3.0/B3)" = Variante (iber Helmstedter Str. und neue Briicke neben Briicke an Helmstedter Str. (iber DB-Gleise, entlang "Baugebiet HDL" nach Rautheim
"lange Briicke/Rauth.Str. (2.0/B3)" = Variante mit neuer Briicke tiber Hauptgiterbahnhof der DB, entlang Rautheimer Str. nach Rautheim
"lange Briicke/Moncheweg (2.0/G4)" = Variante mit neuer Briicke (iber Hauptgliterbahnhof der DB, (iber Moncheweg und siidlich entlang Lindenbergsiedlung nach Rautheim
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TOP 3.4

Stadt Braunschweig 18-08592
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

CoLiving Campus - Sachstand und weiteres Vorgehen

Organisationseinheit: Datum:

02.08.2018

DEZERNAT IV - Kultur- und Wissenschaftsdezernat

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Kultur und Wissenschaft (zur Kenntnis) 10.08.2018 O
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (zur Kenntnis) 13.09.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 19.09.2018 o]

Sachverhalt:

1. Bisheriger Sachstand und konzeptionelle Uberlegungen:

Die Stadt Braunschweig bestrebt, den Wissenschaftsstandort Braunschweig nachhaltig zu
starken. Dies wird besonders sichtbar in mehreren konzertierten Aktivitaten: 2004 erfolgte
die Bewerbung um den Titel als Kulturhauptstadt 2010 mit dem ,Turm der Wissenschaft” als
einem wesentlichen Bestandteil. 2007 erlangte die Stadt Braunschweig den vom Deutschen
Stifterverband ausgelobten Titel ,Stadt der Wissenschaft 2007¢, in dessen Folge schlief3lich
das ,Haus der Wissenschaft gegriindet wurde. Aktuell soll das Schllisselprojekt ,Reallab:
Die Stadt als Labor” einen wesentlichen Bestandteil des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts bilden.

TU und Campus Nord

Die TU Braunschweig mit ihren Uber 20.000 Studierenden ist ein wichtiger Akteur der Stadt-
entwicklung, der mit seinen vier innerstadtischen Campus-Standorten tber viel Entwick-
lungspotenzial verflugt. Das Stadtbild hat sich durch die von der TU initiierten Forschungs-
bauten in den letzten 15 Jahren nachhaltig verandert. Der so genannte ,,Campus Nord“ ist
ebenfalls seitens der TU in die Betrachtung gezogen worden; hier sind diverse Mdglichkeiten
zur Nachverdichtung ausgemacht worden. Gleichzeitig besteht eine hohe Nachfrage nach
bezahlbarem Wohn- und Arbeitsraum fur Studierende sowie nach Raumlichkeiten fur univer-
sitatsnahe (Forschungs-)Einrichtungen.

Die Stadt Braunschweig und die Technische Universitat Braunschweig (TU BS) haben in
ersten bilateralen Gesprachen eine gemeinsame Vision fir einen offenen Wissenschafts-
campus, der Forschung und Bildung 6ffentlich zuganglich macht, nachhaltigen, 6kologischen
und experimentellen Wohnraum schafft und eine innovative Arbeits- und Denkkultur fordert,
formuliert: den ,CoLiving Campus®. Die Zusammenarbeit der Stadt und der TU im Rahmen
des Projektes ,CoLiving Campus® soll reale Zielsetzungen der Stadtentwicklung mit aktuellen
Forschungsfragen der TU mit dem Schwerpunkt “Stadt der Zukunft” verbinden. Der ,CoLi-
ving Campus® ist ein experimenteller, kreativer Ansatz, der darauf ausgerichtet ist, innovative
und praxisorientierte Losungen fur ein urbanes Quartier zum Wohnen und Arbeiten, For-
schen und Lernen fiir Studierende und weitere Bevolkerungsgruppen zu entwickeln. Der
Standort Campus Nord eignet sich aus Sicht der Verwaltung und der TU BS gleichermalen,
um an diesem Ort ein Reallabor mit Modellcharakter zu etablieren. Das Projekt hat als R.15
,CoLiving Campus” Eingang in das ISEK-Verfahren gefunden.

Reallabore
In sogenannten Reallaboren werden Wissenschaftlerinnen unter realen Umweltbedingungen
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TOP 3.4
in Veranderungsprozesse einbezogen, dariber hinaus sind auch Praktikerlnnen aus Kom-
munen, Sozial- und Umweltverbanden oder Unternehmen an Forschungsprozessen beteiligt.

Das Konzept des ,CoLiving Campus® kénnte aufgrund seiner ganzheitlichen Ausrichtung die
Bereiche Wohnen und Arbeiten, Bildung und Forschung, Kultur und Versorgung sowie Oko-
logie und Nachhaltigkeit in einem gemischten urbanen Quartier vereinen und Studierende
sowie die Offentlichkeit zum Mitwirken einladen, um so eine Verzahnung von Biirgerinnen
und Burgern, Wissenschaftlern wie Studierenden herbeizufuhren. Der ,CoLiving Campus* ist
dabei als ganzheitlicher und nachhaltiger Prozess der Weiterentwicklung des Wissenschafts-
standortes Braunschweig zu verstehen, der die stadtebauliche Entwicklung der TU-Standorte
mit dem stadtischen partizipativen Entwicklungsformat ,Denk Deine Stadt‘ verzahnt und in
Einklang bringt, der das ,Haus der Wissenschaft weiterdenkt und Wissenschaft im besten
Sinne erlebbar macht.

Durch die Ansiedlung der Fakultat 6, Fakultat fir Geschichts- und Erziehungswissenschaften
an der TU, am Campus Nord, sind besondere Synergieeffekte zu erwarten, insbesondere
durch den Masterstudiengang ,Kultur der technisch-wissenschaftlichen Welt“. Wie zielflih-
rend die Zusammenarbeit der Fakultat 6 mit anderen wissenschaftlichen Einrichtungen der
Region sein kann, zeigt die jingst gezeigte Prasentation des Stlcks ,Particle Play“, welches
gemeinsam mit Studierenden der HBK entwickelt und aufgeflihrt wurde.

2. Weiteres Vorgehen:

2.1 Wettbewerb Johannes-Gdéderitz-Preis

Die Johannes-Goéderitz-Stiftung vergibt alljahrlich Preise zur Férderung studentischer und
wissenschaftlicher Arbeiten im Bereich Stadtebau. In diesem Jahr sind Studierende der TU
Braunschweig und weiterer Hochschulen dazu eingeladen, Ideen fir den neuen ColLiving
Campus am heutigen Campus Nord der TU Braunschweig zu entwickeln und diese vorzu-
stellen. Das Auftaktsymposium fand am 18. April im ,,Protohaus” statt, im Herbst 2018 sollen
die Ergebnisse prasentiert werden, die Jury-Sitzung findet frihestens am 2. November statt.
Ziel des Wettbewerbs ist es, auf Grundlage der Entwiirfe Ideen zu entwickeln, wie der Cam-
pus Nord stadtebaulich weiterentwickelt werden kénnte.

Der Johannes-Gdderitz-Preis wird seit 1983 vergeben. Bereits mehrfach hat sich der Ideen-
wettbewerb mit Braunschweig befasst, so z.B. 2014 mit dem Quartier am Hauptbahnhof,
2009 mit dem Areal um die Nordtangente, 2005 mit dem Westbahnhof sowie 2000 mit dem
Quartier Wendenmasch. Eine Umsetzung der erarbeiteten Vorschlage hat es bisher nicht
gegeben, vielmehr hat der studentische Wettbewerb Ideen und Denkanstée hervorge-
bracht, die offentlich diskutiert wurden. Die Ergebnisse des Johannes-Goderitz-Preises sol-
len eine Diskussionsgrundlage bilden und stellen keine abschlieRende Rahmenplanung dar.

Die Aufgabe an die Studierenden bestand darin, die bestehende Sportanlage in das Konzept
weitgehend zu integrieren. Allerdings sind zwei stadtische Gymnasien (Ricarda-Huch-Schule
sowie Neue Oberschule) zur Durchfiihrung des Schulsports auf die Nutzung dieser Sportan-
lage angewiesen. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass unter den Entwirfen der Studie-
renden ggf. auch solche sind, die die Sportanlage zur Nutzung fir andere Zwecke Uberpla-
nen. Die Verwaltung wird jedoch die Verwirklichung solcher Plane nicht akzeptieren, sofern
die Durchflihrung des Schulsports der betroffenen Gymnasien nicht ortsnah anderweitig ge-
wahrleistet werden kann. Kultur-, Sport- und Schulverwaltung beabsichtigen zeitnah entspre-
chende Gesprache mit der TU zu flhren.

2.2 Beteiligung der Blrger

Angesichts neuer und vielfaltiger Herausforderungen in den Stadten richtet sich die Aufmerk-
samkeit seit einigen Jahren verstarkt auf zivilgesellschaftliche Akteure und Initiativen — so
auch im ISEK-Verfahren praktiziert — die sich vernetzen und in unterschiedlichen Feldern der
Stadtentwicklung durch ihre Projekte einen Mehrwert flir das Gemeinwesen schaffen.
Mitwirkungsmaoglichkeiten konnen das stadtteilweite Infrastrukturangebot dabei sinnvoll er-
ganzen und abrunden.

Das Projekt ,,CoLiving Campus” kann hier als ein innovatives und neuartiges Modell dienen,

14 von 244 in Zusammenstellung



TOP 3.4
um gemeinwohlorientierte Bauland-, Quartier- und Immobilienentwicklung zu betreiben und
die Stadtstrukturen durch innovative und nachhaltige Gestaltung zu starken und so stadte-
bauliche, soziale und auch nachhaltige Akzente zu setzen.

Die Zusammenarbeit von Stadt und TU soll einen kreativen Prozess initiieren, der auf der
Grundlage der Neukonzeption des Quartiers den Campus Nord als ein zielgerichtetes Expe-
rimentierfeld behandelt. Mittels der Methode des Reallabors soll ein lebenswertes Quartier
mit der Stadt, der TU, den lokalen Akteuren und den zuklnftigen Bewohnerinnen entwickelt
werden. Gemeinsam sollen innovative Ansatze zur Entwicklung eines urbanen Quartiers
eruiert und wissenschaftlich begleitet, reflektiert und ausgewertet werden. Das begehbare
Wissenschaftsquartier soll lokale Energien nutzen, stadtische Projekte weiterdenken und
diese mit aktuellen Fragen der Wissenschaft an der TU Braunschweig sowie der in der Stadt
Braunschweig ansassigen Forschungsinstitutionen und ihren Schwerpunkten verbinden.

Die Verwaltung strebt an, den Planungs- und Entwicklungsprozess fur einen zukunftigen
,CoLiving Campus* partizipatorisch zu begleiten. Das ISEK hat dabei vorbildhaften Charak-
ter, doch ohne diese Dimensionen zu erreichen. Analog dazu wird ein zielgruppenspezifi-
scher und begleitender Beteiligungsprozess initiiert. In Formaten, wie Interviews und Work-
shops, sollen alle relevanten Akteursgruppen und Initiativen angesprochen und in die Pla-
nungen einbezogen werden. Ziel ist es, eine kooperative Quartiersentwicklung zu ermaogli-
chen, welche ein dichtes Netz konkreter Mitwirkungsmdglichkeiten fur interessierte Burgerin-
nen und Bulrger entstehen Iasst. Dabei sind insbesondere die Interessen der Bewohner der
Bauwagensiedlung einzubeziehen.

Nach Abschluss und Ergebnisprasentation des Beteiligungsprozesses sollte das Projekt ,,Co-
Living Campus* als operatives Projekt nach einer Ratsentscheidung aus dem ISEK heraus-
geldst und umgesetzt werden.

2.3 Finanzierung und Ausschreibung

Fur die Durchflihrung des partizipativen Prozesses ist aus Sicht der Verwaltung die Beauftra-
gung einer externen Agentur zur Kommunikationsbegleitung erforderlich. Hierfir muss vorab
eine Ausschreibung durchgeflhrt werden. Haushaltsmittel miassen nicht zusatzlich einge-
stellt werden; sie stehen Uber den Wissenschaftsansatz im Dezernat fir Kultur und Wissen-
schaft zur Verfiigung. Nach ersten Erkenntnissen miissen ca. 25.000 € kalkuliert werden, um
Workshops und Interviews durchzuflihren sowie die sich hieraus ergebenden Ergebnisse zur
weiteren Bearbeitung niederzulegen.

Die Verwaltung plant tiberdies, zum Stellenplan 2019 eine fiir drei Jahre befristete wissen-
schaftliche Koordinierungsstelle fur die Entwicklung eines Reallabors im Rahmen des Pro-
jekts ,Denk deine Stadt” anzumelden.

3. Vorgesehener Zeitplan

Die Verwaltung wird in einem ersten Schritt die unter 2.3 genannte Ausschreibung fir eine
externe Kommunikationsagentur vorbereiten und durchfihren, um den Prozess fur das Pro-
jekt ,CoLiving Campus® weiterzuentwickeln. Die Beauftragung einer geeigneten Agentur wird
derzeit fur Anfang 2019 angestrebt. Hieran anschlieRend verfolgt die Verwaltung das Ziel,
den erwahnten Partizipationsprozess zu starten und im Rahmen dessen entsprechende Bau-
leitplanungen durchzufiihren. Die Ergebnisse dieses Prozesses sollen dann den Ratsgremi-
en prasentiert und, mit einem Entscheidungsvorschlag der Verwaltung versehen, zur Ent-
scheidung vorgelegt werden.

Dr. Hesse

Anlage/n: keine
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Stadt Braunschweig 18-08886
Der Oberburgermeister Mitteilung
offentlich

Betreff:
Sanierungsgebiet "Westliches Ringgebiet - Soziale Stadt"
MaRnahmenprogramm 2018/2019

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 03.09.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (zur Kennt- 19.09.2018 o]
nis)

Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 19.09.2018 o]

Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 9. August 2018 hat der Sanierungsbeirat ,Westliches Ringgebiet - So-

ziale Stadt” die Vorlage ,Malknahmenprogramm 2018/2019 vom 17. Mai 2018 beraten. Das
MafRnahmenprogramm wurde mit finf Ja-Stimmen bei einer Nein-Stimme und zwei Enthal-

tungen zur Umsetzung empfohlen.

Die dabei behandelten Unterlagen werden mit dieser Mitteilung dem Stadtbezirksrat 310
sowie dem Planungs- und Umweltausschuss zur Kenntnis gegeben.

Der Sanierungsbeirat hat folgende Anderung empfohlen:

Der Differenzbetrag zwischen den verfligbaren Mitteln und den verplanten Mitteln in Héhe
von 20.000 € (Anlage 1 der Vorlage) soll dem forderfahigen Verfugungsfonds zugeordnet
werden. Damit erhoht sich der Verfugungsfonds im Jahr 2018 von 30.000 € auf 50.000 €.

Die Verwaltung wird die Erhéhung des Verfigungsfonds bei der weiteren MaRnahmenpla-
nung berucksichtigen.

Leuer

Anlage/n:
Vorlage ,Mallnahmenprogramm 2018/2019 vom 17. Mai 2018
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Der Oberbirgermeister TOP 5
FB Stadtplanung und Umweltschutz
61.13-W/SD3 17. Mai 2018

An den Sanierungsbeirat , Westliches Ringgebiet — Soziale Stadt”
zu seiner Sitzung am 24. Mai 2018

Sanierungsgebiet , Westliches Ringgebiet — Soziale Stadt”
Maflnahmenprogramm 2018/2019

Das ,Maflinahmenprogramm 2018/2019" (Anlage 1) enth&lt die MaRnahmen, die in den Jah-
ren 2018 und 2019 umgesetzt werden sollen. Im oberen Teil sind die verfiigbaren Mittel auf-
gefuhrt, darunter bereits laufende sowie geplante Malihahmen.

Bei der Auswahl der MaRnahmen handelt es sich um die MaBhahmen, die in den Vorjahren
als Nachricker eingestuft wurden und dementsprechend nun in Bearbeitung sind. Zum Teil
wurden bereits vorbereitende Planungen durchgefiihrt, z.B. fir den weiteren Bauabschnitt
am Knotenpunkt JuliusstraR3e/Broitzemer Stral3e, StraRenumgestaltung Blumenstral3e, Sa-
nierung des Kontorhauses und Herstellung des ,Pipenwegs”, so dass es nach den erforderli-
chen Einzelbeschlissen zur Umsetzung dieser Malinhahmen kommen kann.

Fur die gelb markierten Malinahmen ist eine Empfehlung entbehrlich, da dafiir bereits Be-
schliisse bzw. Verbindlichkeiten bestehen.

Mittelverfigbarkeit

Fur die Jahre 2018 und 2019 stehen unter Beriicksichtigung der verfligbaren Haushaltsmittel
(Haushaltsplan 2018 IP 2017 — 2021) ohne den Ansatz der nicht forderfahigen Kosten Mittel
in H6he von 4,8 Mio. € zur Verfligung.

Dazu kommen ab dem Jahr 2020 weitere 3,26 Mio. Euro aus Stadtebauférdermitteln und
den Einnahmen aus Ausgleichsbetragen.

Darlber hinaus wurden fir das Programmjahr 2018 1,5 Mio. Euro beantragt. Eine Mitteilung
uber die Bewilligung steht aktuell noch aus. Auch fur das Programmjahr 2019 ist eine Mittel-
beantragung vorgesehen. Zum 1. Juni 2018 sollen weitere 1,248 Mio. Euro beantragt wer-
den. Inwieweit hier Aussicht auf Bewilligung besteht, kann derzeit nicht beurteilt werden.

Die Bewilligungen und Aufteilung der Raten seit 2002 sind in Anlage 2 dargestellt.
Ausblick

Ab 2020 sind u.a. folgende bedeutende Malinahmen eingeplant (Nachricker):
- Strallenumgestaltung Jahnstralle
- Ersatzbau Kita St. Kjeld
- Modernisierung Westbahnhof 1
- Aufwertung Johannes-Selenka-Platz

Es ist vorgesehen, das Entwicklungskonzept, das unter DS 15640/12 am 24.09.2013 im Rat

beschlossen wurde, fur den Zeitraum 2018 bis zum Ende der Sanierung fortzuschreiben. Die
Gremienbeteiligung ist fir Ende 2018 eingeplant.
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Der Sanierungsbeirat wird gebeten, die Malinahmenliste 2018/2019 zu beraten und
eine Empfehlung abzugeben.

Nach Bestéatigung des MaRnahmenprogramms werden Mitteilungen an den Stadtbezirksrat

310 Westliches Ringgebiet und den Planungs- und Umweltausschuss gegeben.

Folgende Anlagen sind Bestandteile dieser Vorlage:

Anlage 1: Mal3nahmenprogramm 2018/2019, Stand 04.05.2018.

Anlage 2: Ubersicht tber die Bewilligungen und Aufteilung der Raten, Stand 04.05.2018.
l. V.

Gez.
Leuer

18 von 244 in Zusammenstellung



TOP 3.5 Anlage 1

Sanierung "Westliches Ringgebiet - Soziale Stadt" Stand 04.05.2018
MalRnahmenprogramm 2018/2019

Fordermittel (3/3) und Einnahmen aus Ausgleichsbetragen Gesamt 2018 2019
Freie Stadtebaufordermittel aus Vorjahr (3/3) 605.250 € 232.800 € 372.450 €
Restraten aus der Bewilligung 2014 fiir 2016-2018 (insges. 1,5 Mio. €) 226.950 € 226.950 €
Restraten aus der Bewilligung 2015 fiir 2016-2019 (insges. 1,7 Mio. €) 684.000 € 411.900 € 272.100 €
Restraten aus der Bewilligung 2016 fiir 2017-2020 (insges. 1,5 Mio. €) 823.800 € 448.350 € 375.450 €
Raten aus der Bewilligung 2017 fur 2018-2021 (insges. 2,82 Mio. €) 1.260.000 € 480.000 € 780.000 €
Programmjahr 2018 (1,5 Mio. € beantragt, noch keine Bekanntgabe der Bewilligung) - £
Einnahmen aus Ausgleichsbetrédgen ab 2017 (abzgl. Verrechnungen) 650.000 € 350.000 € 300.000 €
Vorfinanzierung von Ausgleichsbetrdgen 550.000 € 350.000 € 200.000 €
Summe Gesamtrahmen bewilligter StBauFM und Einnahmen 4.800.000 €] 2.500.000 €| 2.300.000 €
Laufende und geplante MaRnahmen IHK-Nr| Prio. Gesamt 2018 2019 geand. zum
- |Summe der laufenden MaRnahmen aus 2017 - 486.000 € 486.000 € 16.05.2017
- |Offentlichkeitsarbeit (Beirat, Westpost, bis 2021) - 50.000 € 25.000 € 25.000 €
- |Forderfahiger Anteil des Verfligungsfonds ab 2017 (bis 2021) - 105.000 € 30.000 € 75.000 €
- |Quartiersmanagement (29) - 300.000 € 150.000 € 150.000 €
- |Sonstige Beauftragte (9) - 250.000 € 125.000 € 125.000 €
Kita Schwedenheim - Holzgeba i
13) Gesamikoaten 1.7 Mio. €. davon 300,000 € NFIC) (25) 119 | 18 | 1300000€| 950000€|  350.000¢
23|Ringgleis weitere MalRnahmen (Bereich Westbahnhof 1) (30) 11 15 20.000 € 20.000 €
- |Umgestaltung Juliusstr./Broitz. Str., Ausstattung (17) 1.80 30.000 € 30.000 €
17|Forderung JahnstraBe Gemeinbedarf (31) 1.88 1,6 54.000 € 54.000 €
- |Gutachten und Planungen, pauschal - 40.000 € 20.000 € 20.000 €
2|Gendermafnahmen, pauschal (5) 1.94 1,3 50.000 € 20.000 € 30.000 €
10|MaRnahmen soziale Infrastruktur und Kitabedarf, pauschal 1.50 1,3 80.000 € 80.000 €
5[div. Einzelprojekte: Freiflachengestaltung, pauschal 1.48 15 50.000 € 25.000 € 25.000 €
3|private Modernisierungen, pauschal 1.48 2,1 100.000 € 50.000 € 50.000 €
4|Zuschusse bei Ordnungsmafinahmen (Gebaudeabbruch) psch  |1.48 2,2 50.000 € 25.000 € 25.000 €
- |Umgestaltung Juliusstr./Broitz. Str., 2.+ 3. Bauabschnitt (17a) 1.80 250.000 € 30.000 € 220.000 € 50.000 €
6|Kontorhaus Modernisierung (zzgl. 60.000 € stadt. Anteil) 1.109 1,0 200.000 € 100.000 € 100.000 € 50.000 €
21|Baumpflanzungen, weitere Bauabschnitte 1.110 1,0 100.000 € 50.000 € 50.000 € - €
9|Weg Ringgleis / J6debrunnen ("Pipenweg") inkl. Grunderwerbe [1.113 11 250.000 € 100.000 € 150.000 € 50.000 €
1|Umgestaltung Frankfurter Platz (weitere Ausstattung) (32) 1.37 1,2 80.000 € 20.000 € 60.000 € - €
7|Gestaltung Unterfiihrung Westbahnhof inkl. Ringgleis (33) 1.94 1,4 150.000 € 20.000 € 130.000 € E
8|StralRenumgest. Blumenstra3e (1.BA West, 2.BA Ost
31|zzgl. 250.030 €in 2020, (zzgl. rt(j. 50.000 € stadt. Antgil) L12t L9 650.000 € 50.000 € 600.000 € | 250.000 €
- |HebbelstraRe Aufwertung 1.139 50.000 € 50.000 € 50.000 €
- |Hofgestaltung Sophienstral3e 1 (Gemeinbedarf) 1.142 50.000 € 50.000 € 50.000 €
19|Abbruch Halle und Bau "Helenenweg" (ab 2019, ges. 80.000€) |1.113 25.000 € 25.000 €
Summe Ausgaben MalRhahmen 4.770.000€ | 2.480.000€ | 2.290.000 €
IHK-Nr. = Nummerierung gemaf Integriertem Handlungskonzept (IHK)
Prio. = Prioritat Sanierungsbeirat, Stand 30.03.2017
gelb = beschlossene MaRnahmen und Verpflichtungen
Empfehlungen des Sanierungsbeirats: Ergebnis: Ja/ Nein / Enthaltung
(5) Aufwertung SophienstraBe (Gender) Empfehlung San.beirat Sitzung am 04.02.2010
(9) Laufzeitverlangerung Beauftragte (Beschluss durch Rat) 3. Sitzung am 31.05.2012, Abstimmung 8/3/1
(17) Umgestaltung Juliusstr./Broitzemer Str., 1.BA 26. Sitzung am 17.09.2015, Abstimmung 9/1/0
(17a) Umgestaltung Juliusstr./Broitzemer Str., 2.,3.BA 26. Sitzung am 17.09.2015, Abstimmung 8/1/1
(20) Zuschusse zu giinstigem Wohnraum Jahnstra3e 31. Sitzung am 14.04.2016, Abstimmung 10/0/1
(28) Kita Schwedenheim - Holzgebaude 6. Sitzung am 02.06.2017, Abstimmung 8/0/1
(29) Quartiersmanagement 6. Sitzung am 02.06.2017, Abstimmung 6/0/ 3
(30) Ringgleis / Au3enflache Westbahnhof 1 11. Sitzung am 22.02.2018, Abstimmung 7/0/ 1
(31) Forderung JahnstraBe Gemeinbedarf 11. Sitzung am 22.02.2018, Abstimmung 7/0/1
(32) Umgestaltung Frankfurter Platz (weitere Ausstattung) 11. Sitzung am 22.02.2018, Abstimmung 6 /0 /2
(33) Gestaltung Unterfiihrung Westbahnhof 11. Sitzung am 22.02.2018, Mitteilung
Stadt Braunschweig, 61.13 / SD3 "Westliches Ringgebiet-Soziale Stadt" - MaRnahmenprogramm 2018/2019 Seite 1/1

19 von 244 in Zusammenstellung



GesamtmaBnahme "Westliches Ringgebiet - Soziale Stadt"
Ubersicht Bewilligungen und Aufteilung der Raten (3/3, d.h. Anteile Bund, Land, Kommune)

Stand 04.05.2018

Jahr Gesamte Eigenanteil Fordermittel Rate Rate Rate Rate Rate Rate Rate Rate Rate Rate
Mittel (3/3) (1/3) (2/3) 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
2001 1.533.876 € 511.292 € 1.022.584 € 460.163 € 766.938 € 306.775 €
2002 2.614.500 € 871.500 € 1.743.000 € 1.182.150 € 818.400 € 613.950 €
2003 -€ -€ -€
2004 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 € 450.000 € 613.500 € 436.500 €
2005 -€ -€ -€
2006 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 € 58.500 € 225.000 € 450.000 € 450.000 € 316.500 €
2007 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 € 225.000 € 150.000 € 525.000 € 300.000 € 300.000 €
2008 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 € 450.000 € 600.000 € 450.000 €
2008 450.000 € 150.000 € 300.000 € 450.000 €
2009 2.250.000 € 750.000 € 1.500.000 € 525.000 € 600.000 €
2010 900.000 € 300.000 € 600.000 € 61.500 € 405.000 €
2011 300.000 € 100.000 € 200.000 € 75.000 €
2012 75.000 € 25.000 € 50.000 €
2013 450.000 € 150.000 € 300.000 €
2014 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 €
2015 1.699.500 € 566.500 € 1.133.000 €
2016 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 €
2017 2.820.000 € 940.000 € 1.880.000 € | *)
22.092.876 € 7.364.292 € 14.728.584 € 460.163 € 766.938 € 1.488.925 € 818.400 € 1.122.450 € 1.063.500 € 1.486.500 € 1.425.000 € 1.803.000 € 1.830.000 €
Jahr Gesamte Eigenanteil Fordermittel Rate Rate Rate Rate Rate Rate Rate Rate Rate Rate
Mittel (3/3) Mittel (1/3) Mittel (2/3) 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
2001 1.533.876 € 511.292 € 1.022.584 €
2002 2.614.500 € 871.500 € 1.743.000 €
2003 -€ -€ -€
2004 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 €
2005 -€ -€ -€
2006 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 €
2007 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 €
2008 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 €
2008 450.000 € 150.000 € 300.000 €
2009 2.250.000 € 750.000 € 1.500.000 € 675.000 € 450.000 €
2010 900.000 € 300.000 € 600.000 € 300.000 € 133.500 €
2011 300.000 € 100.000 € 200.000 € 75.000 € 75.000 € 75.000 €
2012 75.000 € 25.000 € 50.000 € 75.000 €
2013 450.000 € 150.000 € 300.000 € 45.000 € 405.000 €
2014 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 € 72.000 € 402.150 € 420.450 € 378.450 € 226.950 €
2015 1.699.500 € 566.500 € 1.133.000 € 82.500 € 423.000 € 510.000 € 411.900 € 272.100 €
2016 1.500.000 € 500.000 € 1.000.000 € 450.900 € 448.350 € 375.450 € 225.300 €
2017 2.820.000 € 940.000 € 1.880.000 € 480.000 € 780.000 € 780.000 € 780.000 €
2018 *)
2019
22.092.876 € 7.364.292 € 14.728.584 € 1.050.000 € 703.500 € 627.000 € 484.650 € 843.450 € 1.339.350 € 1.567.200 € 1.427.550 € 1.005.300 € 780.000 €
*) Fir das Programmjahr 2018 wurden 1,5 Mio. € angemeldet. Die Mitteilung tber die Programmaufnahme ist noch nicht erfolgt (Stand 04.05.2018)
Stadt Braunschweig, 61.13 / SD3 Seite 1/1
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TOP 3.6

Stadt Braunschweig 18-08850
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Errichtung eines Radweges zwischen Volkenrode und Bortfeld

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 04.09.2018
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenbuittel (zur 19.09.2018 o]
Kenntnis)

Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 19.09.2018 o]

Sachverhalt:

Beschluss des Stadtbezirksrates 321 in der Sitzung vom 07.02.2018 (Anrequng gem. § 94
Abs. 3 NKomVG, ohne DS):

.Die Verwaltung wird aufgefordert zu Gberprifen, ob, wann und wie sie gemeinsam mit dem
Landkreis Peine, Kommune Wendeburg den Radwegellckenschluss zwischen Volkenrode
und Bortfeld entlang der L 611/L 475 a gemeinsam mit dem Land realisieren kann.

Die Verwaltung wird weiterhin um rechtzeitige Mitteilung gebeten, inwieweit und in

welcher Hoéhe die dafiir seitens der Kommune erforderlichen Haushaltsmittel beim
Haushaltsplanentwurf 2019 eingestellt werden miissen.*

Stellungnahme der Verwaltung:

1. Radwege an LandesstralRen
Bei der betreffenden Stralle handelt es sich um die Landesstralle 611.
Grundlage fur den Bau von neuen Radwegen an LandesstralRen ist das landesweite
Radwegekonzept. Das Land Niedersachsen bewertet verschiedene Kriterien fiir die
Beurteilung der Dringlichkeit. Im Vordergrund fur die Bewertung und Gewichtung der
Projekte stehen Kriterien wie z. B. Radwegsicherung an Kitas und Schulen,
Radfahrerpotenzial, Lickenschluss, Tourismus, Machbarkeit und Kosten. Gemaf dieser
Vorgaben wurden landesweit 144 Projekte in den ,vordringlichen Bedarf" aufgenommen.

Das Land hat sein Radwegekonzept 2016 fortgeschrieben. Der Landkreis Peine und die
Stadt Braunschweig hatten o. g. Radweg bei der Aufstellung des Konzeptes angemeldet,
er wurde vom Land aber nicht in den vordringlichen Bedarf Gbernommen.

Bei Radwegen an Landesstrallen ist das Land allein zustandig fiur die Planung, den Bau
und die Finanzierung inklusive aller dazugehoérigen MaRnahmen, wie etwa Grunderwerb
oder Ausgleich und Ersatz. Die fruher moglichen Gemeinschaftsradwege mit einer
Beteiligung und Kostenteilung der Kommunen sind nicht mehr vorgesehen. Das Land
wiurde sich natlrlich nicht dagegen sperren, wenn eine Kommune an einer Landesstralie
selbst einen Radweg bauen médchte.

Eine eigenstandige Planung und der Bau eines Radweges an einer Landesstral’e durch
eine Kommune ist mdglich, wenn die Kommune samtliche Kosten selbst tragt. Da der
Bau von Radwegen an Landesstralien aber auch nach Aussage der Niedersachsischen
Landesbehdrde (NLStBV), Geschéaftsbereich Wolfenbittel, eindeutig eine Landesaufgabe
ist, ist ein Radweg an einer Landesstralie nicht forderfahig.
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TOP 3.6
2. Radweg Vélkenrode - Bortfeld
Die Initiatoren einer Unterschriftenliste haben ihren Wunsch nach einem Radweg
gegenuber der Gemeinde Wendeburg, dem Landkreis Peine, dem Land Niedersachsen
und der Stadt Braunschweig gedulRert. Am 22.03.2018 waren die Initiatoren zu einem
Informationsaustausch bei der Stadt Braunschweig. Hier wurde auch auf die alleinige
Zustandigkeit des Landes verwiesen.

Die NLStBV sieht keine Mdglichkeit, die Prioritdten des Radwegekonzeptes zu andern.
Ein konkreter Zeitpunkt fir eine Fortschreibung des Landeskonzeptes kann derzeit nicht
genannt werden. Bei einer Fortschreibung wirden erneut Anregungen der Landkreise
und kreisfreien Stadte gepruft.

Die Kosten fiir einen Radweg zwischen Vélkenrode und dem Kreisverkehr an der L 475
belaufen sich voraussichtlich auf ca. 1 Mio. € (Planungskosten,
Planfeststellungsverfahren, Grunderwerb, Ausgleich und Ersatz, Bau,
Verkehrssicherung). Die Gesamtlange betragt ca. 2.300 m. Davon entfallen ca. 1.000 m
auf das Stadtgebiet von Braunschweig.

Die Stadt Braunschweig hat eigene Aufgaben und eigene Prioritaten. Daher ist nicht
vorgesehen, einen Radweg entlang der L 611 selbst und ohne das Land Niedersachsen
zu bauen. Wirde sich die Stadt Braunschweig dennoch entscheiden, einen solchen
Radweg auf eigene Kosten zu planen und zu bauen, ware eine Zusammenarbeit mit dem
Landkreis Peine und der Gemeinde Wendeburg sinnvoll, um den Radweg nicht auf
halber Strecke enden zu lassen. Dort sind ebenfalls keine eigenen Planungen
vorgesehen.

Aufgrund der alleinigen Zustandigkeit des Landes wurden Haushaltsmittel weder bei der
Stadt Braunschweig noch im Landkreis Peine bzw. der Gemeinde Wendeburg flir den
Haushalt 2019 angemeldet.

Ein Austausch mit dem Landkreis Peine ergab, dass auch der Landkreis den Radweg
nach wie vor als durchaus wichtig ansieht, derzeit aber keine Mdglichkeit sieht, das
Projekt zu realisieren.

3. Weiteres Vorgehen
Bei einer Fortschreibung oder Neuaufstellung des Landesradwegekonzeptes ist geplant,
den Radweg erneut anzumelden.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 18-08870
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Mitteilung Uber die Einwerbung von Stadtebauféordermitteln im Pro-
grammjahr 2018

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 06.09.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (zur Kenntnis) 12.09.2018 O
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (zur Kennt- 19.09.2018 o]
nis)

Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 19.09.2018 o]

Sachverhalt:

Die Stadt Braunschweig erhalt fir das Programmjahr 2018 Stadtebauférdermittel von Bund
und Land in der H6he von insgesamt 2,5 Mio. Euro fur die beiden Soziale Stadt-Gebiete
~Westliches Ringgebiet“ und ,Donauviertel”. Diese Informationen hat das niedersachsische
Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz in einer Pressemitteilung am 17.
August 2018 bekannt gegeben. Das ist erneut eine im Vergleich sehr hohe Einwerbung von
Stadtebaufordermitteln fur Braunschweig seit dem Start des Programms ,Soziale Stadt® im
Jahr 2001. Die Fordermittel werden damit in vollem Umfang der Antragstellung gewahrt.

Das ,Westliche Ringgebiet* erhalt einen Anteil in Hohe von 1,0 Mio. Euro. Zusammen mit
dem stadtischen Eigenanteil in Hohe von 500.000 Euro stehen ab diesem Jahr weitere 1,5
Mio. Euro bereit. Insgesamt wurden flr das Sanierungsgebiet ,Westliches Ringgebiet — So-
ziale Stadt” seit Beginn des Sanierungsverfahrens im Jahr 2001 rd. 23,6 Mio. Euro an Stad-
tebaufordermitteln bewilligt, jeweils 1/3 davon von Bund, Land und Stadt. Davon verausgabt
wurden bislang rd. 17,0 Mio. Euro. Fir die Umsetzung von baulichen MalRnahmen stehen in
den nachsten Jahren noch rd. 6,6 Mio. Euro Stadtebauférdermittel zzgl. noch erwarteter Mit-
tel aus Ausgleichsbetragen in Hohe von ca. 2,3 Mio. Euro bereit. Damit kdnnen nun insbe-
sondere grolkere Mallnahmen wie der Ersatzbau fir die Kita St. Kjeld und die Modernisie-
rung des ehemaligen Bahnhofsgebaudes ,Westbahnhof 1“ vorangebracht werden.

Im Jahr 2016 wurde das ,Donauviertel“ in der Weststadt in die Stadtebauférderung aufge-
nommen. Mit den jetzt in Aussicht gestellten Stadtebauférdermitteln in Héhe von 1,5 Mio.
Euro und dem entsprechenden stadtischen Eigenanteil in Hohe von 750.000 Euro stehen
weitere 2,25 Mio. Euro fUr das Foérdergebiet zur Verflgung. Insgesamt liegt der Kostenrah-
men somit aktuell bei 6,72 Mio. Euro fiir die ,Soziale Stadt — Donauviertel“. Uber den Zeit-
raum von mindestens zehn Jahren sollen 15 Mio. Euro Stadtebauférderungsmittel von Bund,
Land und Stadt in das Donauviertel flie3en. Diese Mittel werden vor allem fir Manahmen
zur Aufwertung der sozialen Infrastruktur, des Wohnungsbestandes und des Wohnumfeldes
sowie fir die Integration Benachteiligter aufgewendet. Aktuell geplante Projekte sind die Er-
stellung eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts, die StralRenumgestaltung Méhlkamp und
die Aufwertung vorhandener Wegeverbindungen, z.B. zwischen Am Lehmanger und Mosel-
stralRe.
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Die Fordermittel werden wie Ublich in Raten auf mehrere Jahre verteilt. Die Bewilligung mit
Mitteilung der Ratenaufteilung erfolgt Gblicherweise im 4. Quartal des laufenden Jahres. Zu-
sammen mit dem stadtischen Eigenanteil werden damit in Braunschweig in die Stadterneue-
rung weitere Mittel in der Gesamthdhe von 3,75 Mio. Euro bis zum Jahr 2022 investiert.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 18-08984
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Neubau Briicke Butterberg, Verschiebung der Bauausfiihrung

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 07.09.2018
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 332 Schunteraue (zur Kenntnis) 13.09.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 19.09.2018 o]

Sachverhalt:

Der Neubau der Schunterbriicke Butterberg in leicht veranderter Lage (400 m weiter
flussabwarts) war zur Umsetzung im Herbst 2018 vorgesehen. Dies geht auch aus der
Mitteilung 17-05348 ,Renaturierung der Schunter bei Riihme und Ersatzbau der Briicken
Butterberg und Rihme-Kralenriede (,Im Alten Dorfe“) hervor. Dort wurde die Einbindung der
Brickenbaumalnahme in das Gesamtprojekt Schunter-Renaturierung ausfuhrlich
beschrieben.

Die zwischenzeitlich ausgefiihrte Ausschreibung der BaumalRnahme hat aufgrund der aktuell
guten Baukonjunktur nicht zu einem wirtschaftlich annehmbaren Ausschreibungsergebnis
gefluhrt. Es ist vorgesehen, die Finanzierung anzupassen und die Briicke unter Beachtung
der sensiblen 6kologischen Randbedingungen im Herbst 2019 zu bauen. Im Rahmen der
Bauunterhaltung ist zwischenzeitlich das Bestandsbauwerk fir die vorlaufig notwendige,
weitere Nutzung repariert worden.

Der Férdermittelgeber hat eine mogliche Férderung der Gesamtmalinahme auch unter
Berlicksichtigung der zu erwartenden Kostensteigerungen signalisiert. Das Gesamtprojekt
der Renaturierung der Schunter ist aufgrund der erhéhten Briickenbaukosten und der
Verschiebung des Briickenbaus auf Herbst 2019 nicht gefahrdet. Uber die bauliche
Umsetzung der BruckenbaumalRnahme sowie die weitere Planung der Renaturierung wird
die Verwaltung separat berichten.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 18-09035
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Berucksichtigung von Storfallbetrieben im
Baugenehmigungsverfahren und in der Bauleitplanung

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 12.09.2018
60 Fachbereich Bauordnung und Brandschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 19.09.2018 O

Sachverhalt:

In Braunschweig existieren insgesamt acht Betriebe, die aufgrund der dort gelagerten oder
bearbeiteten Stoffe nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) als
Storfallbetriebe eingestuft sind (siehe anliegende Karte). Fir die Betriebe selbst ist das
Staatliche Gewerbaufsichtsamt (GAA) Genehmigungsbehdrde.

Es handelt sich dabei um folgende Betriebe;
- Braunschweiger Versorgungs AG, Sandanger (HKW Nord)
- Braunschweiger Versorgungs AG, Reiherstralte 3 (HKW Mitte)
- Braunschweig Netz GmbH, Reiherstralle 3
- VW AG, Gifhorner Stral3e 180
- Agravis Raiffeisen AG, Hafenstralle 23
- F.S. Fehrer Automotive GmbH, Robert-Bosch-Strale 3
- Varo Energy Tankstorage GmbH, Hansestralle 41
- Boie GmbH & Co. KG, Wendebriick 11d.

Aufgrund einer Anderung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat die
Bauaufsichtsbehoérde vor der Genehmigung bestimmter schutzbedirftiger Vorhaben im Zwei-
Kilometer-Radius um Stoérfallbetriebe (in der Karte duRerster Kreis) eine
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren, sofern die Thematik nicht in einem Bebauungsplan
abgearbeitet worden ist oder durch ein Gutachten eines nach § 29 b BImSchG bekannt
gegebenen Sachverstandigen nachgewiesen ist, dass die BaumalRnahme auf3erhalb des
angemessenen Sicherheitsabstandes um den betreffenden Betriebsbereich der Anlage
durchgeflihrt wird.

Wie aus der Karte ersichtlich ist, decken die sich teilweise Uberlagernden Zwei-Kilometer-
Radien dieser sogenannten Achtungsabstande weite Teile des nérdlichen Stadtgebietes ab.

Zu den schutzbedirftigen Nutzungen, die nun im Baugenehmigungsverfahren innerhalb
dieser Radien besonders behandelt werden, gehéren u. a. Wohnbauvorhaben tber 5.000 m?
Grundflache, Kitas und andere Betreuungseinrichtungen, Schulen, Krankenhauser und
offentlich zugangliche bauliche Anlagen, die von mehr als 100 Besucherinnen und
Besuchern gleichzeitig genutzt werden kénnen. An bestehende Gebaude und Nutzungen
werden keine weitergehenden Anforderungen gestellt, da es nicht um eine konkrete
Gefahrdung von Menschen geht. Vielmehr wollte der Gesetzgeber eine langfristige Trennung
von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen Nutzungen erreichen.

Um insbesondere im Bereich des nérdlichen Ringgebietes mit seinen groflen
Wohnbauvorhaben weiterhin Baugenehmigungen erteilen zu kénnen, hat die Verwaltung im
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TOP 3.9
Marz dieses Jahres ein Gutachten in Auftrag gegeben, das die Betriebsbereiche der
Storfallbetriebe BS|IENERGY und BS|NETZ AG und VW in den Blick nimmt. Vorab-
Gutachten haben es seitdem ermdoglicht, u. a. zwei gro3e Wohnbauvorhaben am
Lampadiusring bzw. im Gotenweg zu genehmigen, die zwar innerhalb des
Achtungsabstands um die genannten Betriebe, aber weit aulRerhalb des durch den Gutachter
ermittelten angemessenen Sicherheitsabstands liegen.

Das abschlieRende Gutachten fir diese Betriebe wird voraussichtlich gegen Ende des
Jahres vorliegen.

Fir das nordliche Stadtgebiet, in dem funf weitere Storfallbetriebe liegen, wird in Kiirze
ebenfalls ein Storfallgutachten in Auftrag gegeben. Bei der Ermittlung der angemessenen
Sicherheitsabstande werden u. a. die konkret vorhandenen Stoffe und Mengen in den
Betriebsbereichen sowie die Sicherheitsvorkehrungen der Unternehmen berucksichtigt und
mit den stadtebaulichen Planungen abgeglichen. Durch dieses Gutachten werden auch in
diesem Teil des Stadtgebiets die Beschrankungen fir schutzbedurftige Nutzungen nur noch
im tatsachlich notwendigen Umfang bestehen bleiben.

Uber die Ergebnisse der Gutachten wird im Anschluss erneut berichtet.

Leuer

Anlage:
Ubersicht liber die Storfallbetriebe
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TOP 5.

Stadt Braunschweig 18-07983
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"TrakehnenstralRe/Breites Bleek", ST 81

Stadtgebiet A: zwischen Trakehnenstr., Breites Bleek, Springbach,
A 395 und dem Gewerbegebiet Senefelderstrale

Stadtgebiet B: Gemarkung Stockheim, Flur 3, Flurstiick 274/2
(Teilbereich)

Stadtgebiet C: Gemarkung Mascherode, Flur 4, Flurstuck 41/1
(Teilbereich)

Stadtgebiet D: Gemarkung Querum, Flur 4, Flurstuck 79/2
Stadtgebiet E: Gemarkung Hondelage, Flur 12, Flurstiicke 78 und 79
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 31.05.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach 16.05.2018 o]
(Anhoérung) )
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 211 Stéckheim-Leiferde (Anhdérung)  17.05.2018 O
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 113 Hondelage (Anhérung) 22.05.2018 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 213 Sitdstadt-Rautheim-Mascherode 24.05.2018 o]
(Anhdrung) .
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.05.2018 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 05.06.2018 N
Beschluss:

"Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,, Trakehnenstralle/Breites
Bleek®, ST 81 sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwurfe sind
gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) offentlich auszulegen.®

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Gber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefien haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel
Am 1. Dezember 2009 hat der Verwaltungsausschuss den Aufstellungsbeschluss fiir den

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift , Trakehnenstrafle-Ost“, ST 81, gefasst. Im Zuge
der Planungsvorbereitung stellte es sich als mdglich und zweckmalig heraus, die im
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TOP 5.
Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig bereits als Wohnbauflache vorgesehene
gelegene kleine Flache zwischen der Stralde Breites Bleek und der Stadtbahntrasse
ebenfalls als Wohngebiet zu entwickeln. Deshalb wird das Bebauungsplanverfahren fiir
beide Teilgebiete zusammen unter der Bezeichnung ,Trakehnenstra3e/Breites Bleek®,
ST 81, durchgeflhrt.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1)
BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 16. Juli 2015 bis 17. August 2015 durchgefiihrt.

Die Braunschweiger Verkehrs-GmbH bittet aus Sicherheitsgriinden um die Blindelung von
Stadtbahnquerungen und um die Anlage von baulichen Einfriedungen bei
Wohngrundsticken, die unmittelbar an die Stadtbahnstrecke angrenzen. Die SE/BS verweist
auf die Bedeutung des Horstgrabens fir die Gebietsentwasserung. Die
Landwirtschaftskammer bittet um Berlcksichtigung der Bewirtschaftung der verbleibenden
Ackerflachen. Die Leitungstrager verweisen auf bestehende Leitungen. Die vorgebrachten
Aspekte wurden im Rahmen der weiteren Planung beachtet.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 14. Marz 2018 bis 16. April 2018 durchgefihrt. In
der dafir erstellten Planung war die zusatzliche Anbindung an die Senefelderstralte bereits
enthalten.

Die Gesellschaft flr Landeseisenbahnaufsicht mbH hat keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die geplante Stadtbahnquerung fir Fuliganger und Radfahrer. Die SE/BS stimmt der
Planung zu, bevorzugt dabei aus leitungstechnischer Sicht, dass die geplanten Baume in
den Stralden nur einseitig und nicht wechselseitig angeordnet werden. Die Leitungstrager
verweisen auf bestehende Leitungen, die zu beachten sind. Die Anforderungen von ALBA an
Wertstoffcontainerstationen sind erflllt. Der BUND gibt Empfehlungen zu Einzelheiten der
Begriinung und Pflege der Griinflachen und der Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ab (Pflanzenwahl, Haufigkeit der Mahd,
Saatgut u.a.).

Die vorgebrachten Aspekte werden im Rahmen der Planung bzw. der Umsetzung der
Planung grundsatzlich beachtet. Dabei wird an der geplanten wechselseitigen Anordnung
von Baumen in den geplanten Strallen aus Grinden der Verkehrsberuhigung festgehalten.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Am 1. Dezember 2016 wurde eine Burgerversammlung durchgefihrt. Es haben ca. 170
Bilrgerinnen und Birger teilgenommen. Zusatzlich haben sich acht Interessierte schriftlich
zur Planung geaulert. Die vorgetragenen Aspekte und die jeweilige Stellungnahme der
Verwaltung sind in der Niederschrift wiedergegeben (s. Anlage 6).

Die in dieser Veranstaltung vorgestellte Planung sah flir das Teilgebiet Trakehnenstralle
eine ErschlieRung Uber Romintenstralle und Rossittenstralle vor. Diese ErschlieRung wurde
kritisiert, weil das Ostpreufienviertel dadurch mit Verkehr belastet wird. Insgesamt wurde
eine Erschlieflung Uber eine Verlangerung der Senefelderstralie oder Uber eine
Verlangerung des Schlesiendamms gefordert. Ferner wurde eine zweite Zufahrt fur
Rettungsverkehre gefordert. Der Baustellenverkehr soll nicht Uber bestehende Wohnstrallen
gefuihrt werden.
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TOP 5.
Bewohner des Teilgebietes Breites Bleek kritisierten die ErschlieBung weiterer Bauflachen
Uber die StralRe Breites Bleek und forderten eine Erschlie3ung tber die
Trakehnenstraflie/Stadtbahntrasse. Es soll nur ein Vollgeschoss zuldssig sein.

Ferner wurde die unzureichende Infrastruktur, insbesondere die unzureichende
Schulversorgung kritisiert. Der Ortsteil werde durch die beiden groRen Neubaugebiete
Stockheim-Siid und Trakehnenstral3/Breites Bleek tiberfordert.

Die hiermit zur 6ffentlichen Auslegung vorgeschlagene Planung berucksichtigt diese Aspekte
wie folgt:

e Es wird eine zusatzliche Anbindung an die Senefelderstral’e vorgesehen.

¢ Der Baustellenverkehr soll sowohl fiir das Teilgebiet Trakehnenstralle als auch fir das
Teilgebiet Breites Bleek Uber die Senefelderstralle geleitet werden.

e Fir das Teilgebiet TrakehnenstralRe erhalt zusatzlich zu den beiden reguldren Zufahren
eine Rettungszufahrt Gber die Kleiststrale. Das Teilgebiet Breites Bleek kann im Notfall
zusatzlich von der Trakehnenstralle aus mit einer Behelfszufahrt tber die
Stadtbahnstrecke erreicht werden.

o Im Teilgebiet Breites Bleek ist die Zahl der Vollgeschosse in Anpassung an den Bestand
teilweise auf ein Vollgeschoss reduziert worden. Die Zufahrt Gber die bestehende Stralle
Breites Bleek wird wegen der geringen Zahl geplanter Wohneinheiten (15 WE)
beibehalten.

e Esist eine zusatzliche Kindertagestatte fur vier Gruppen vorgesehen.

¢ Die Grundschulversorgung wird tber die Einbeziehung der Grundschule Melverode
gesichert.

Einzelheiten zu den genannten Aspekten, insbesondere eine umfassende Abwagung zur
Frage der Erschliel3ung, sind der beigeflgten Begrindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen (ErschlieBung: Kap. 4.2.2 ErschlieRungsvarianten und Kap. 5.5.2 Offentliche
Verkehrsflachen / Motorisierter Individualverkehr).

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift , Trakehnenstral3e/Breites Bleek®, ST 81.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1a:  Ubersichtskarte (ber die Geltungsbereiche A, B, C)
Anlage 1b:  Ubersichtskarte (liber die Geltungsbereiche D, E)
Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A
Anlage 3 b:  Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B
Anlage 3 c:  Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich C
Anlage 3d: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich D
Anlage 3 e:  Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich E
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Anlage 3 f:

Anlage 3 g:

Anlage 4.
Anlage 5:
Anlage 6:

Planzeichenerklarung Geltungsbereich A

Planzeichenerklarung Geltungsbereiche B bis E

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Begrindung mit Umweltbericht

Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
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Anlage1a

Stadt < | Braunschweig
i

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Trakehnen Bleek ST 81
Ubersichtskarte (Geltungsbereiche A, B und C)

Nieder- u.
Oberdahiumer Hi

erdahlumer Forst |/

o : 4 Y - |3 :
A\ A S Nl Sy Atzum'%
B A NI i ! e

Psnlfioter Balipan der Bladt Brau sty
© Stadt Braunschumlg Abtelung Guokndormation MaRstab ca. 1:40 000
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Anlage1b

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Trakehnen Bleek ST 81
Ubersichtskarte (Geltungsbereiche D und E)

. Staatsforst

B im Klei

Braunschweig

delage

- Fasehofd
W % Holzl

Psnlfioter Balipan der Bladt Brau sty
© Stadt Braunschumlg Abtelung Guokndormation MaRstab ca. 1:40 000
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Stadt ﬁ Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
TrakehnenstraRe/Breites Bleek

ST 81
Nutzungsbeispiel, Stand: § 3 (2) BauGB, 20. April 2018
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Anlage 3 a

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
TrakehnenstraBe/Breites Bleek ST 81

Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A, Stand: § 3 (2) BauGB, 20. April 2018
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TOP 5.

Stadt & Braunschweig Anlage 3 ¢

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Trakehnen Breites Bleek ST 81

Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich C, Stand: § 3 (2) BauGB, 20. April 2018
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Stadt & Braunschweig Anlage 3 d

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Trakehnen Breites Bleek ST 81

Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich D, Stand: § 3 (2) BauGB, 20. April 2018
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ST 81

Anlage 3 e
Stand: § 3 (2) BauGB, 20. April 2018

TOP 5.
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Stadt & Braunschweig Anlagg 3 f

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
TrakehnenstraRe/Breites Bleek ST &1
Planzeichenerklarung Geltungsbereich A, Stand: 20. April 2018, § 3 (2) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung | | Jugendplatz (5ffentlich)
WA Allgemeines Wohngebiet -
oWo  Wohnungshéchstzahl je Verkehrsgrin
Wohngebaud i
onhngebaude Wasserflachen
MaR der baulichen Nutzung | Entwasserungsgraben
Geschossflachenzahl (GFZ) Flichen fiir die Landwirtschaft
04 Grundflachenzahl (GRZ) . -
000003 Flachen fiir die
il Zahl <_1_er Vollgeschosse 00 Landwirtschaft
als Hochstgrenze (Feldweg)
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen MaBRnahmen fiir Natur und Landschaft
A nur Einzelhduser zuléssig Flache fr MaBnahmen zum
_ Schutz, zur Pflege und zur
@ nur Einzel-und L Entwicklung von Boden,
Doppelhauser zulassig H Natur und Landschaft
. . entsprechend textlicher
a abweichende Bauweise Festsetzung
Baugrenze

Sonstige Festsetzungen

4. Flachen fir den Gemeinbedarf Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen

ab G

———80

Flachen fiir den Gemeinbedarf belastet sind

Kindertagesstatte Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsabgrenzung und Abgrenzung

Flichen fiir den liberértlichen Verkehr ;ontBetrZeichen mit unterschiedlichen
estsetzungen
E Stadtbahn e Geh-, Fahr- und Leitungs-
j—— recht entsprechend
. textlicher Festsetzung
Verkehrsfldchen Ab d
grenzung der
Cl StraBenverkehrsflachen (Aw Egtr‘:nrgzg':ﬁ;ziﬁigese'then
Verkehrsflachen Hinweise
|:| besonderer
Zweckbestimmung | 3,0 ¢ MaRangaben
A Hinweis auf textliche
E+R FuR-und Radweg @ ‘Z\ Festsetzung
Flachen und Anlagen der Ver- und Entsorgung Bestandsangaben
Flachen flr Versorgungsanlagen Wohngebaude
Elektrizitt Neben- bzw.
M:m Wirtschaftsgebaude

Energiezentrale / Nahwarme 5 > Flurstiicksgrenze

0oell

Wertstoffcontainer I vorh. Geschosszahl
Abwasser / Pumpwerk 303 % Flurstiicksnummern
Griinflaichen 140

“—735. Hohenangaben tber NN

Parkanlage (6ffentlich)

: T, Boschung
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 g

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Trakehnen Breites Bleek ST 81

Planzeichenerklarung Geltungsbereiche B-E, Stand: § 3 (2) BauGB, 20. April 2018

Zahlenangaben sind Beispiele

MaRnahmen fiir Natur und Landschaft

Fléche fiir Maltnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur

E‘Cm:f Entwicklung von Boden,
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entsprechend textlicher
Festsetzung

Sonstige Festsetzungen

I B Grenze des
Geltungsbereiches

—-—o—o- Nutzungsabgrenzung

Geh-, Fahr- und Leitungs-

E recht entsprechend
textlicher Festsetzung
Hinweise

3,0

f f Maflangaben

@ |z| Hinweis auf textliche
Festsetzung

Bestandsangaben
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
TrakehnenstrafRe/Breites Bleek

TOP 5.

Anlage 4

ST 81

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis
WA 5.2 sind folgende Nutzungen nach
§ 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe.

2. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und
WA 1.2 sind folgende Nutzungen nach § 4 (2)
BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig:

Nr. 3: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und
WA 1.2 sind folgende Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig:

Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2: sonstige nicht stérende Gewerbe
betriebe,

Nr. 3: Anlagen fur Verwaltungen.

4. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 bis
WA 5.2 sind folgende Nutzungen nach § 4 (2)
BauNVO unzulassig:

Nr. 3: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

5. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 bis
WA 5.2 sind folgende Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO unzulassig:

Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2: sonstige nicht stérende Gewerbe
betriebe,

Nr. 3: Anlagen fur Verwaltungen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis
WA 5.2 sind darliber hinaus folgende Nutzun-
gen nach § 4 (3) BauNVO unzulassig:

Nr. 4: Gartenbaubetriebe,
Nr. 5: Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und
WA 1.2 darf eine Hohe des Flachdaches von
10,0 m nicht tiberschritten werden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 darf
eine Hohe des Flachdaches von 6,50 m nicht
Uberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.2,
WA 2.3, WA 3 und WA 5.2 dirfen Gebaude
eine Traufhdéhe von 6,5 m sowie eine Firsthbhe
von 10,0 m nicht tiberschreiten.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 durfen
Gebaude eine Traufhdhe von 6,5 m sowie eine
Firsthohe von 10,0 m nicht Gberschreiten. Die
Firsthéhe der Hauptgebdude muss mindestens
8,0 m betragen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4.2 darf
eine Firsth6he von 10,0 m nicht Uberschritten
werden. Die Firsthohe der Hauptgebdude muss
mindestens 8,0 m betragen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 dirfen
Gebaude eine Traufhéhe von 5,0 m und eine
Firsthéhe von 10,0 m nicht Uiberschreiten.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf darf eine First-
hohe bzw. Héhe des Flachdaches von 10,0 m
nicht Gberschritten werden.

Die festgesetzten Geb&udehohen dirfen durch
technische Anlagen (z.B. Liftungsanlagen, Ab-
gasschornsteine, Antennen, Solaranlagen und
Fotovoltaikanlagen und ErschlieRungsanlagen
Treppenhéauser und -Aufgange, Aufziige bis zu
2,0 m uberschritten werden, soweit sie mindes-
tens um das MaR ihrer H6he von der Fassaden-
kante zurlickspringen.
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10.

11.

Die festgesetzten Traufhdéhen dirfen fur
Zwerchgiebel und Zwerchhauser um maximal
1,50 m auf maximal der Halfte der Traufe je Ge-
b&audeseite Uberschritten werden.

First im Sinne dieser Festsetzungen ist die
obere Begrenzungskante der Dachflachen.
Traufe im Sinne dieser Festsetzungen ist die
Schnittlinie der AuRenflachen von Auf3enwand
und Dachhaut. Hohe des Flachdaches im Sinne
dieser Festsetzungen ist die Oberkante der um-
laufenden Attika.

Bezugspunkt fur Hohenangaben ist die H6hen-
lage der nachstgelegenen offentlichen Ver-
kehrsflache oder nachstgelegenen privaten Ver-
kehrsflache an dem Punkt der Stralenbegren-
zungslinie, der der Mitte der strallenzugewand-
ten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so
ist die H6he des Bezugspunktes um das Mald
der natirlichen Steigung oder des Gefélles zu
verandern.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten und auf der
Flache fir Gemeinbedarf ist eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch Eingangsiiberdach-
ungen, Hauseingangstreppen, Kellerlicht-
schachte, Balkone und Loggien um bis zu

2,0 m, durch Terrassen und Terrassentber-
dachungen um bis zu 3,0 m zuldssig. Dabei ist
zu den offentlichen Verkehrs- und Griinflachen
ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.
Die Summe der Uberschreitungen darf insge-
samt zwei Drittel der jeweiligen Fassadenseite
nicht Gbersteigen.

In den Bereichen, in denen eine abweichende
Bauweise festgesetzt ist, sind Gebaude mit ei-
ner Fassadenlange von maximal 25 m zulassig.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Je Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
einer Breite von maximal 4,0 m zulassig. Aus-
nahmsweise kann im Einzelfall hiervon abgewi-
chen werden, wenn auf einem nicht weiter un-
terteilten Grundstiick ein Doppelhaus oder eine
Reihenhausgruppe (je Doppelhaus / Reihen-
haus ein separater Eingang) errichtet wird. Da-
bei ist je Doppelhaushélfte / je Reihenhaus nur
maximal eine Ein- und Ausfahrt zul&assig.

Die Zufahrtsseiten von Garagen und offenen
Garagen (Carports) miissen einen Abstand von
mindestens 5,0 m zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen einhalten.

L&angs- und Ruckseiten von Stellpléatzen, Gara-
gen und offenen Garagen (Carports) sowie Ne-
benanlagen (z.B. Geratehauser) missen einen
Abstand von mindestens 1,0 m zu 6ffentlichen

Grun- und Verkehrsflachen einhalten. Soweit

TOP 5.

sie weniger als 3,0 m Abstand zu 6ffentlichen
Flachen einhalten, sind diese Abstandsflachen
und die Wandseiten auf der der 6ffentlichen
Flache zugewandten Seite vollstédndig einzugri-
nen (Flachenbegriinung mit Strauchern und/o-
der Hecken mit einer Hohe von mindestens

1,2 m, Begriinung von Wandseiten mit Kletter-
pflanzen).

Sofern die Festsetzungen A IV 2. und 3. einge-
halten werden, sind Stellplatze, Garagen und
offene Garagen (Carports) sowie Nebenanla-
gen auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstlcks-
flachen zuléssig.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes

11

1.2

3.1

3.2

4.1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis
WA 5.2 und auf der Flache fir Gemeinbedarf
sind bei Errichtung und Anderung von Geb&u-
den an den Fassaden von schutzbeddrftigen
Aufenthaltsraumen (i.S. von DIN 4109 und
VDI 2719) passive SchallschutzmalRnahmen
nach den Bestimmungen fiir den LaArmpegelbe-
reich Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ und gemaR VDI-Richtlinie 2719
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen“ durchzufiihren.

Abweichend hiervon sind in den zeichnerisch
entsprechend festgesetzten Bereichen die
Bestimmungen fur die Larmpegelbereiche Il
und IV einzuhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2 und
WA 2.3 sind an den zum Gewerbegebiet Sene-
felderstralRe ausgerichteten Suid-Siidost-Fassa-
den von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
(i.S. von DIN 4109 und VDI 2719) éffenbare
Fenster unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2 und
WA 2.3 sind AuRenwohnbereiche wie z.B. Ter-
rassen, offene Loggien und Balkone nur auf
den von dem Gewerbegebiet Senefelderstralie,
dem Jugendplatz und der A 395 abgewandten
Gebaudeseiten im direkten Schallschatten des
zugehdrigen Gebaudes zulassig.

Von der Festsetzung A V 3.1 kann ausnahms-
weise abgewichen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dass fur die zugehdrige Wohnung ein
zweiter Auf3enwohnbereich zur Verfigung
steht, der die Festsetzung A V 3.1 erfullt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 und
WA 4.2 sind AuRenwohnbereiche wie z.B. Ter-
rassen, offene Loggien und Balkone nur auf der
von der A 395 abgewandten Gebaudeseite im
direkten Schallschatten des zugehérigen Ge-
baudes zuléssig.
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4.2

Von der Festsetzung A V 4.1 kann ausnahms-
weise abgewichen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dass fiir die zugehdrige Wohnung ein
zweiter AuRenwohnbereich zur Verfliigung
steht, der die Festsetzung A V 4.1 erflllt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 und
WA 4.2 ist zwischen den Hauptgebauden und
den zugehdrigen seitlichen Grundstiicksgren-
zen ein Abstand von maximal 4,5 m zulassig.

Der Jugendplatz ist durch eine Gelandeaufwal-
lung bzw. -absenkung gegeniiber dem Allge-
meinen Wohngebiet WA 2.3 abzuschirmen. Die
Hohendifferenz zwischen dem Jugendplatz und
der Oberkante der Abschirmung muss mindes-
tens 1,5 m betragen und ist zu gleichen Teilen
durch die Aufwallung- und die Absenkung des
Gelandes zu bilden.

Von den Festsetzungen AV 1. bis AV 6. kann
ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Weise gewahrleistet
ist.

VI

Grunordnung, Wasserflachen

1.2

13

1.4

15

Private Flachen

Stellplatz-, Garagen- und offene Garagenanla-
gen fir jeweils mindestens 6 Pkw sind mit einer
0,80 m bis 1,20 m hohen Anpflanzung oder
Schnitthecke aus Laubgehdlzen einzugriinen.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens 6 Stell-
platzen ist je angefangene 6 Stellplatze zusatz-
lich ein mindestens mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen und als gliederndes Element in die
Stellplatzanlage zu integrieren.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und
WA 1.2 ist bei Gebauden mit mehr als zwei
Wohneinheiten zusétzlich zu den Festsetzun-
gen A VI 1.2 je angefangene 500 m2 Grund-
stiicksflache mindestens ein mittelkroniger
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Erfolgt
die Pflanzung auf einer Tiefgarage, ist am
Baumstandort eine durchwurzelbare Substrat-
hoéhe von mindestens 1,2 m auf einer Flache
von mindestens 9 m2 vorzusehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und
WA 1.2 sind bei Gebauden mit mehr als zwei
Wohneinheiten Standorte fir Mullboxen dreisei-
tig mit einer mindestens 1,6 m hohen Hecke
aus Laubgehdlzen oder einem vollstandig mit
Kletterpflanzen berankten Stabgitterzaun einzu-
fassen.

Von der Oberkante von Tiefgaragenabdeckun-
gen ist durch Bodenmodellierung ein stufenlo-
ser Ubergang zum angrenzenden Geléndeni-
veau herzustellen. Ausnahmsweise kann von
dieser Regelung abgewichen werden, wenn er-
forderliche ErschlieBungs- oder Stellplatzanla-
gen entgegenstehen. In diesem Fall sind die
sichtbaren Sockelwéande durch vorgepflanzte
Schnitthecken oder durch eine geschlossene

1.6

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

TOP 5.

Wandbegriinung mit Kletterpflanzen einzugri-
nen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten
Flachen missen spéatestens ein Jahr nach Inge-
brauchnahme des Hauptgebaudes fertiggestellt
sein.

Offentliche Flachen

Auf der Ostseite der Trakehnenstra3e sind min-
destens 26 mittel- bis groRkronige Laubbaume
in einem Regelabstand von 12,0 m zu pflanzen.
Es ist durchgéangig dieselbe Baumart zu ver-
wenden.

In den beiden Wendeanlagen der Trakehnen-
stral3e ist jeweils ein gro3kroniger Laubbaum zu
pflanzen.

In den PlanstraRen A bis E sind insgesamt min-
destens 75 klein- bis mittelkronige Laubbaume
zu pflanzen.

In der PlanstralRe F sind insgesamt mindestens
5 klein- bis mittelkronige Laubb&ume zu pflan-
zen. In der Wendeanlage der Planstral3e F ist
ein groRRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

In der Planstral’e G sind insgesamt mindestens
8 mittel- bis grof3kronige Laubb&ume zu pflan-
zen.

Die offentlichen Griinflachen [1] bis [6] mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind land-
schaftlich unter Einbeziehung von Bodenmodel-
lierungen zu gestalten und extensiv zu pflegen.

15 % der Vegetationsbereiche sind mit flachen-
haften Gehdlzpflanzungen auszubilden und

85 % als locker mit Baumen Uberstellte Rasen-
/Wiesenflachen.

Bodenmodellierungen sind nur mit Neigungen
bis maximal 1:4 zulassig.

Die Anlage von Freizeitwegen ist zuléssig.

Die Integration von Spielangeboten sowie von
Mdblierungen zum Aufenthalt ist allgemein zu-
lassig.

Es sind in die Griinflachen integrierte Spielfla-
chen fir Kinder in einer GesamtgréfRe von
350 m? herzustellen.

Fir die Anpflanzungen sind Uiberwiegend heimi-
sche standortgerechte Geholze zu verwenden.

Dartber hinaus sind die unter 2.6 bis 2.10 fest-
gesetzten Merkmale umzusetzen:

Offentliche Griinflache , Entwasserungsgra-

ben

Innerhalb der éffentlichen Grunflache mit
dem Entwasserungsgraben ist ein offener
Entwasserungsgraben auszubauen. Die Gra-
benbéschung ist naturnah mit wechselnden Bo-
schungsneigungen im Neigungsverhéltnis von
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2.7

2.8

29

1:2 bis 1:5 herzustellen. Das Niedrigwasserge-
rinne darf eine Breite von 1,40 m nicht unter-
schreiten.

Zu den unmittelbar angrenzenden Baugrundsti-
cken ist ein 1,00 m breiter Unterhaltungsstreifen
herzustellen und mit einer standortgerechten
Gras- und Kréutereinsaat zu begriinen.

Begleitend zum Entwasserungsgraben ist
ein Weg in der Funktion als Unterhaltungsweg
wie folgt herzustellen:

— Anlage eines 1,50 m breiten begriinten Ban-
kett- und Unterhaltungsstreifens zwischen
Grabenoberkante und Weg,

— Ausbau des Weges in einer Breite von
2,60 m,

— Fuhrung des Weges in Abschnitten auf einer
Berme als Bestandteil des Grabenprofils,

— Anlage eines 0,90 m breiten gehdlzfreien
Randstreifens mit einer standortgerechten
Gras- und Krautersaat auf der vom Graben
abgewandten Seite des Weges.

Wegebegleitend sind wechselseitig und in vari-
ierender Anordnung als Einzelbaume und
Baumgruppen mindestens 45 Uberwiegend mit-
telkronige Laubbaume zu pflanzen.

Offentliche Griinflache

Wegebegleitend sind auf insgesamt ca. 50 %
der Wegelange abschnittsweise Hecken aus
heimischen standortgerechten Gehdlzen anzu-
legen.

Offentliche Griinflache

Ein Teilbereich mit einer Gesamtgrof3e von
ca. 800 m2 ist als Obstwiese mit mindestens
12 Obstbaumen herzustellen.

Offentliche Grunflache

Es ist ein Jugendplatz mit einer GesamtgréRe
von ca. 1.600 m2 zu integrieren (siehe auch
AV 6).

Es ist ein Freizeitweg vom sudlichen Ende der
offentliche Griinflache | 2 | bis zur PlanstraBe G
anzulegen, der auch fir die Nutzung als Unter-
haltungsweg fiir den begleitenden Graben ge-

eignet ist (s. A VI 2.6).

2.10 Offentliche Griinflachen [4]und [5], Entwasse-

rungsgraben

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen

und mit dem Entwasserungsgraben ist
ein offener Entwasserungsgraben auszubauen.
Die Grabenbdschung ist naturnah mit wech-
selnden Bdschungsneigungen im Neigungsver-
héltnis von 1:2 bis 1:5 herzustellen. Das Nied-
rigwassergerinne darf eine Breite von 1,40 m
nicht unterschreiten.

211

2.12

3.2

3.3

TOP 5.

Die o¢ffentlichen Grunflachen sind spéatestens
zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungsar-
beiten herzustellen und innerhalb von zwei Jah-
ren fertigzustellen.

Die Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind spétestens in der nachsten
Pflanzperiode nach Abnahme der Verkehrsfla-
chen durchzufihren und fertigzustellen.

Bei der Bildung von Bauabschnitten gelten
diese Fristen analog.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijahri-
gen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Offentliche und private Flachen

Die anzupflanzenden Baume sind als Hoch-
stamme zu pflanzen mit folgenden Mindest-
stammumfangen (StU), gemessen in 1 m Hohe:

auf offentlichen Flachen:
— Laubbaume mit StU 18-20 cm
— Obstbaume mit StU 10-12 cm

auf privaten Flachen:
— Laubb&ume mit StU 16-18 cm
— Obstbaume mit StU 10-12 cm.

Fur die festgesetzten flachenhaften Gehdlz-
pflanzungen und Hecken auf 6ffentlichen Fl&-
chen sind mindestens folgende Pflanzqualitéten
zu verwenden; artbedingte Abweichungen sind
moglich:

— Heister: 2x verpflanzt, 150-200 cm Héhe
— Straucher: 1x verpflanzt, 60-100 cm Hoéhe.

Fur die anzupflanzenden Baume auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Stellplatzan-
lagen ist je Baum eine offene Vegetationsflache
von in der Regel 2,0 m Breite und 9 m2 Flache
vorzusehen. Die Flachen sind dauerhaft zu be-
grunen und nachhaltig gegen Uberfahren zu
schutzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und Begru-
nungen sind fachgerecht auszufiihren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang spéatestens in
der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu er-
setzen. Bei Baumen ist eine ihrem natirlichen
Habitus entsprechende Kronenentwicklung dau-
erhaft zuzulassen.

Vil

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Geltungsbereiche A, B, C, D, und E),
Zuordnung

An Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten
und Gebauden innerhalb der festgesetzten Fla-
che fir Gemeinbedarf sind in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde fur gebaude-
brutende Vogelarten (Hausrotschwanz,
Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauerseg-
ler, Turmfalke) und Fledermausarten (Zwerg-,
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Mucken-, Bart-, Fransen-, Breitflligelfleder-
maus) Nist- und Lebensstatten durch geeignete
Bauweise in die Konstruktion zu integrieren
oder als kiinstliche Nisthilfen anzubringen. Je
Gebéude sind mindestens 5 Nist- und Lebens-
stétten oder kiinstliche Nisthilfen anzubringen,
die fUr mindestens eine der in Satz 1 genannten
Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel und Fleder-
mause) geeignet sind.

Die im Geltungsbereich A festgesetzten Fla-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft einschliel3lich der festgesetzten
Wasserflachen sind durch folgende Maf3nah-
men naturnah zu entwickeln:

Der Springbach ist als naturnahes Gewasser in
einem neuen maandrierenden Verlauf mit unter-
schiedlichen Bdschungsneigungen herzustel-
len. Die Béschungen sind durch eine jahrlich
wechselnd einseitige abschnittsweise Mahd mit
Abtransport des Mahguts zu pflegen.

Im Bereich des Entwasserungsgrabens |1 |ist
ein offener Entwasserungsgraben auszubauen.
Die Grabenbdschung ist naturnah mit wech-
selnden Bdschungsneigungen im Neigungsver-
héltnis von 1:2 bis 1:5 herzustellen. Das Nied-
rigwassergerinne darf eine Breite von 1,40 m
nicht unterschreiten.

In den Flachen seitlich des neuen Gewasser-
laufes sind einzelne Mulden und Altarmstruktu-
ren mit mindestens temporarer Wasserfiihrung
bis jeweils August d. J. zur Ausbildung von
Feuchtwiesenvegetationen und Amphibienlaich-
gewassern herzustellen. Die Feuchtwiesenbe-
reiche und Amphibienlaichgewéasser sind durch
eine jahrliche Herbstmahd mit Abtransport des
Mahguts zu pflegen.

Bodenmodellierungen diirfen nicht steiler sein
als 1:4.

Das bestehende Grabenprofil des bisherigen
Springbaches ist als Bestandteil der histori-
schen Landwehr zu erhalten und fir eine dauer-
hafte Wasserfuhrung zu vertiefen.

Auf den Flachen auBerhalb der Gewasser sind
offene Biotopstrukturen aus bliitenreichen
halbruderalen Gras- und Staudenfluren zu ent-
wickeln. Nach jahrlicher Mahd mit Abfuhr des
Mahguts in den ersten drei Jahren sind die Fla-
chen im Weiteren durch alle zwei Jahre wech-
selnde gehdlzfrei und blitenreich zu halten. Auf
einem Flachenanteil von 20 % sind mindestens
35 Baume als Einzelbdume oder in Baumgrup-
pen sowie flachenhafte Gehdlzbestande zu
pflanzen. Dabei sind ausschlie3lich heimische
standortgerechte Arten zu verwenden.

Die im Geltungsbereich B (Gemarkung Stock-
heim) festgesetzten Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Teilfla-
chen|1|und ) sind durch folgende Maf3nah-
men naturnah zu entwickeln:

3.1

3.2

4.1

4.2

51

5.2

TOP 5.

Mittels jahrlich maximal zweimaliger Mahd und
Abfuhr des Mahguts oder extensiver Beweidung
ist artenreiches Griinland zu entwickeln.

Ausnahmsweise ist die Realisierung der unter
3.1 festgesetzten MaRhahmen auch auf3erhalb
des Geltungsbereiches B auf dem Flur-

stuck 272, Flur 3, Gemarkung Stockheim zulds-

sig.

Die im Geltungsbereich C (Gemarkung Ma-
scherode) festgesetzten Flachen fir MaZnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind
durch folgende Maflinahmen naturnah zu entwi-
ckeln:

Der Quellbereich des Springbachs ist durch fol-
gende Mal3nahmen zu renaturieren:

Der Springbach ist oberflachengleich aus der
artesischen Quelle auszuleiten, naturnah zu ge-
stalten und mit einem vermittelten Gefélle zum
Durchlass StéckheimstralRe zu fiihren. Die vor-
handene gemauerte Uberlaufschwelle des
Quelltiimpels ist zurlickzubauen und in ein Na-
turufer umzuwandeln.

Auf den Flachen angrenzend an den Spring-
bach sind durch Einsaat einer artenreichen und
standortgerechten Krauter-/Grasermischung
blutenreiche halbruderale Gras- und Stauden-
fluren zu entwickeln. Nach jahrlicher Mahd mit
Abfuhr des Méhguts in den ersten drei Jahren
sind die Flachen im Weiteren durch alle zwei
Jahre wechselnde Mahd gehdélzfrei und bliten-
reich zu halten. An geeigneten Stellen soll die
spontane Selbstbegriinung von Rohboden zu-
gelassen werden.

Auf 10 % der Flache zwischen dem neuen Ge-
wasserlauf und dem bestehenden Grabenprofil
sind verteilt Initialpflanzungen aus heimischen
standortgerechten Geholzen (Heister) vorzu-
nehmen.

Die im Geltungsbereich D (Gemarkung Que-
rum) festgesetzten Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind durch
folgende MaRnahmen naturnah zu entwickeln:

Die Flache siiddstlich der Béschung ist als
Ackerflache zu erhalten und ohne Einsatz syn-
thetischer Pflanzenschutzmittel zu bewirtschaf-
ten. Innerhalb der Ackerflache sind in Stidwest-
Nordost-Richtung zwei Streifen mit einer Regel-
breite von 21 m als Lebensraum fur die Feldler-
che wie folgt herzurichten: Im Frihjahr ist jahr-
lich Saatgut der ,,Gottinger Mischung“ neu ein-
zudrillen. Der Altbestand ist bis dahin zu erhal-
ten.

Die Flache nordwestlich der Bdschung ist als
extensives Grinland zu entwickeln und durch
eine jahrliche Herbstmahd mit Abtransport des
Mahguts zu pflegen. Dariiber hinaus sind zwei
periodisch austrocknende Amphibienlaichge-
wasser von je 250 m2 Grof3e anzulegen.
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6. Die im Geltungsbereich E (Gemarkung Honde-
lage) festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind durch
folgende MaRnahmen naturnah zu entwickeln:

6.1 Die Flache ist als Ackerflache zu erhalten und
im 6kologischen Landbau gemaf Verordnung
(EG) Nr. 834/2007zu bewirtschaften. Mindes-
tens die Ostliche Halfte der Flache ist erstmalig
mit dem Saatgut ,Goéttinger Mischung" einzu-
séen. Jeweils die Halfte der Flache ist fortlau-
fend und wechselseitig im Frihjahr damit neu
zu bestellen. Der Bestand des Vorjahres ist bis
zur Neubestellung zu erhalten.

6.2 Ausnahmsweise ist alternativ die Anlage und
entsprechende Bewirtschaftung von zwei durch-
gehenden Streifen mit einer Regelbreite von

18 m zulassig, wenn diese im Rahmen einer
gemeinsamen Bewirtschaftung der Ackerfla-
chen Richtung Osten auf das angrenzende
Flurstiick 73, Flur 12, Gemarkung Hondelage
bis zu dessen dstlicher Grundstucksgrenze und
damit auf ca. 250 m verlangert werden.

7.  Fur die anzupflanzenden Gehdlze gelten fol-
gende Mindestpflanzqualitaten, artbedingte Ab-
weichungen sind méglich:

— Laubbaume: Hochstamm, StU 16-18 cm in
1 m Hohe,

— Heister: 2x verpflanzt, 150-200 cm Hohe,

— Straucher: 1x verpflanzt, 60-100 cm Hdéhe.

8. Es sind heimische standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

9. Die MaRnahmen im Geltungsbereich A sind
zeitgleich mit der Herstellung der angrenzenden
offentlichen Grunflachen gemafl A VI 2.11 und
mit einer dreijahrigen Entwicklungspflege im
Anschluss an die Fertigstellungspflege herzu-
stellen.

10. Die MalRnahmen in den Geltungsbereichen B

und C sind spéatestens zwei Jahre nach Beginn

der ErschlieBungsarbeiten durchzufuhren und

im Anschluss an die Fertigstellungspflege mit

einer dreijahrigen Entwicklungspflege herzustel-

len.

11. Die MalRnahmen in den Geltungsbereichen D

und E sind innerhalb eines Jahres nach Beginn

der ErschlieBungsmalRnahmen durchzufiihren.

Die MaRnahmen gemaR A VII 5.2 sind im An-

schluss an die Fertigstellungspflege mit einer

dreijahrigen Entwicklungspflege herzustellen.

12. Die Mallnahmen in den Geltungsbereichen A

bis E sind fachgerecht auszufiihren und dauer-

haft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind spa-
testens in der folgenden Pflanzperiode gleich-
wertig zu ersetzen.

13. Die in den Geltungsbereichen A, B (Flachen fir

MaRnahmen ), C, D und E unter A VII 2 bis

A VIl 6 festgesetzten Flachen und MafRhahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft dienen im

TOP 5.

Sinne des 8 1 a BauGB dem Ausgleich von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft, die auf-
grund dieses Bebauungsplanes zuldssig sind.
Sie werden dem Geltungsbereich A im Sinne
von § 9 Abs. 1 a und § 135 a BauGB wie folgt
zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete
WA 1, WA 2 WA 4, WAS

70,9 %

Allgemeine Wohngebiete
WA 3

4,9 %

Flache fiir den Gemeinbedarf 2,7%

75 % der offentlichen Ver-
kehrsflachen einschliellich
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (= Anteil
der Flachen fir Neubaumalf3-
nahmen an den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Fla-
chen), ohne Planstral’e G

(s. AVI14)

20,0 %

Flachen fiur die Landwirtschaft 1,5%

14. Die im Geltungsbereich B (Flachen fiir MaRnah-
men |2 |), unter A VIl 3 festgesetzten Flachen
und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dienen im Sinne des § 1 a BauGB dem
Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft, die aufgrund dieses Bebauungspla-
nes im Bereich der Planstral3e G zuldssig sind.

VIII Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Anlieger und der Trager der Ver- und Entsorgung.
In Abhangigkeit vom spéateren Bebauungskonzept
kénnen Lage und Ausdehnung der Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte ausnahmsweise veréndert
werden.

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Braun-
schweig und der Landwirtschaft.
B Ortliche Bauvorschrift

gemaf §§ 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fur alle Allgemeinen
Wohngebiete WA im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes.

1l Dacher

1. Dachformen, Dachneigungen
1.1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1,
WA 1.2 und WA 2.1 sind fur Hauptgebaude nur
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1.2

13

1.4

15

1.6

2.1

2.2

2.3

Flachdacher mit einer Dachneigung von maxi-
mal 6° zuldssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4.2 sind
fur Hauptgebaude nur Pultdacher mit einer Nei-
gung von 10° bis 25° zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.2,
WA 2.3, WA 3, WA 4.1, WA 5.1 und WA 5.2
sind fur Hauptgebaude Dacher nur wie folgt zu-
lassig:

— Satteldacher mit einer Neigung von 20°bis
45°,

— gegeneinander versetzte Pultdacher mit ei-
ner Neigung von15° bis 30°.

Ausnahmsweise sind eingeschossige Gebaude-
teile mit Flachdach auf bis zu einem Viertel der
Grundflache des Hauptgebaudes zulassig.

Ein Pultdach im Sinne dieser Festsetzung ist
ein Dach, das von einer geneigten Dachflache,
einem horizontalen First und rechtwinklig zum
First stehenden Giebelflachen gebildet wird.

Ein Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist
ein Dach, das von zwei Dachflachen mit glei-
cher Neigung, gemeinsamem horizontalen First
und rechtwinklig zum First stehenden Giebelfla-
chen gebildet wird.

Ein gegeneinander versetztes Pultdach im
Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von
zwei gegeneinander versetzten Dachflachen mit
gleicher Neigung, zwei horizontalen héhenver-
setzten Firsten und rechtwinklig zu den Firsten
stehenden Giebelflachen gebildet wird.

Dachgauben, Zwerchgiebel, Zwerchhauser,
Wintergarten, Terrassen, Eingange und

Windfédnge

Diese Festsetzungen B 1l 1. gelten nicht fur
Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser,
sowie flr Wintergarten, Terrassen, Eingange
und Windfange.

Dachgauben sind bis zu einer Breite von maxi-
mal der Halfte der Lange der betroffenen Dach-
flache, gemessen auf halber Hohe zwischen
Trauf- und Firsthdhe, zuléssig.

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind bis zu ei-
ner Breite von maximal der Halfte der Lange
der betroffenen Gebaudeseite zuldssig. Der Ab-
stand vom Ortgang muss mindestens 1,0 m be-
tragen.

Material und Farbe

Fur die geneigten Dacher von Hauptgebauden
gemal B Il 1.2 und 1.3 sind nur die Farbtone
von rot bis braun und von grau bis schwarz zu-
lassig. Glanzende Oberflachen sind unzulassig.

Dariiber hinaus sind zulassig:

— Glasdéacher und -elemente,

TOP 5.

— Dachflachen, die als Solarthermie- oder Pho-
tovoltaikanlagen ausgebildet werden,

— begrinte Dachflachen.

3.2 Die Dacher von Garagen, offenen Garagen
(Carports) und Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO mit einer Neigung bis zu 10° und
einer Flache von mehr als 40,0 m? sind mindes-
tens extensiv zu begriinen. Solarthermische An-
lagen und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.

Il Einfriedungen

1. Einfriedungen entlang &ffentlicher Flachen sind
nur wie folgt zulassig:

— als Schnitthecke aus Laubgehdlzen,

— als bauliche Einfriedung bis max. 1,20 m.
Hohe.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5.2 sind an-
grenzend an die Flache fur Bahnanlagen bauli-
che Einfriedungen von mind. 1,00 m bis max.
1,40 m Héhe zu errichten.

IV Anlagen der Ver- und Entsorgung

Flachen fir Anlagen der Ver- und Entsorgung
(Wertstoffcontainer, Trafostation, Nahwar-
mestation, etc.) auf dffentlichen Flachen sind
durch eine Schnitthecke oder eine bauliche Ein-
friedung gegenuber dem o6ffentlichen Raum ab-
zugrenzen.

V  Einstellplatze

1.  Fdr freistehende Einfamilienhauser, Doppel-
haushélften und Reihenendh&user missen 2,0
Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden.
Dabei ist die Anordnung hintereinander liegen-
der (,gefangener) Einstellplatze zulassig.

2. Fur Reihenmittelhduser und Mehrfamilienh&au-
ser missen 1,0 Einstellplatze je Wohnung her-
gestellt werden.

3.  Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache
und fiir Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden, missen
0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den.

VI Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 80 NBauO handelt, wer
eine Baumafinahme durchfuhrt oder durchfiihren
lasst, die der értlichen Bauvorschrift widerspricht.
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C Nachrichtliche Ubernahmen

Gewasser Ill. Ordnung

Die in den zeichnerischen Festsetzungen festge-
setzte Wasserflache ,Springbach* innerhalb der Fla-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Geltungsbereich A stellt den in Aussicht genomme-
nen Verlauf des zu verlegenden Springbaches (Ge-
wasser Ill. Ordnung) dar. Fir die Umgestaltung und
Verlegung des Baches ist ein gesondertes wasser-
rechtliches Plangenehmigungsverfahren erforderlich.
Der konkrete Verlauf des Gewassers und die Ausge-
staltung der Seitengewésseranlagen kdnnen sich
hierdurch verandern.

D Hinweise

1. Entwasserungsgraben

Die in den zeichnerischen Festsetzungen fest-
gesetzte Wasserflache Entwasserungsgra-

ben | 1] stellt den in Aussicht genommenen Ver-
lauf eines zu verlegenden, bisher weitgehend
verrohrten Entwasserungsgrabens dar. Fir die
Umgestaltung und Verlegung des Entwasse-
rungsgrabens ist ein gesondertes wasserrechtli-
ches Plangenehmigungsverfahren erforderlich.
Der konkrete Verlauf des Entwasserungsgra-
bens und die Ausgestaltung des Grabenprofils
kdnnen sich hierdurch verandern.

2. Larmschutz

Das Plangebiet ist durch den StralRenverkehr
auf der A 395, durch den Schienenverkehr auf
der Stadtbahnstrecke und durch die Betriebe im
Gewerbegebiet Senefelderstralle larmvorbelas-
tet.

2.2 Nachweise zum Larmschutz sind im Einzelfall
folgendermaf3en durchzufiihren:

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN ISO 9613-2 fir eine Mittenfrequenz

f =500 Hz, Bodenfaktor G = 0,3 und fur die me-
teorologische Korrektur Cmet mit Co = 2 dB (A)
bei Mitwindwetterlage unter Anwendung des all-
gemeinen Verfahrens gemaRl Nr. 7.3.1 fir die
kritische Immissionshéhe (1. OG, 5,8 m Uiber
Geléandeoberkante — GOK) anzufertigen.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
berlicksichtigen. Fir die Gebaudefassaden ist
ein Reflexionsverlust von 1 dB(A) zu Grunde zu
legen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Strafl3en-
verkehrslarm ist auf Grundlage der schalltechni-
schen Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fiir
den Larmschutz an StraBen” in ihrer jeweils ak-
tuellen Fassung unter Berucksichtigung der vor-
gesehenen LarmminderungsmalRnahmen vor-
zunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Schienen-

2.3
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verkehrslarm ist auf Grundlage schalltechni-
schen Rechenvorschrift Schall 03 (2014) ,Richt-
linie zur Berechnung der Schallimmissionen von
Schienenwegen* unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Larmminderungsmafl3nahmen
vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzw. der Immissionsricht-
werte der TA Larm in Bezug auf den Gewerbe-
larm (Anlagenléarm) ist auf Grundlage der

TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm" unter Berlcksichtigung der vorgese-
henen Larmminderungsmalnahmen vorzuneh-
men.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte in Bezug auf den Jugend-
platzlarm ist auf Grundlage der 18. BImSchV
(2017) ,Sportanlagenlarmschutzverordnung”
unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Larmminderungsmafinahmen vorzunehmen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
AV ,Festsetzungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen® sind folgende Grund-
lagen maRgeblich:

DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-Ver-
lag, Berlin, 1999

VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt" oder bei der
Abteilung Umweltschutz der Stadt Braun-
schweig eingesehen werden.

Bodenschutz

Im Bereich des landwirtschaftlichen Weges zwi-
schen Trakehnenstrafl3e und A 395 liegen ge-
maf dem Baugrundgutachten (BSP Ingenieure,
2015) schadliche Bodenverunreinigungen durch
PAK und Schwermetalle vor.

Diese Flachen mit Bodenverunreinigungen sind
im Bebauungsplan als Flachen gekennzeichnet,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

In Hinblick auf die geplante Nutzung werden
hier MalRnahmen zur Unterbrechung des Wir-
kungspfades Boden-Mensch erforderlich. Im
Bereich offener Beete und Griinflachen mussen
oberflachennah (bis zu einer Tiefe von 0,35 m)
die mafRRgebenden Priifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung sowie der Benzo(a)Pyren-
Prufwert von 1 mg/kg unterschritten werden. Im
Bereich geplanter Kinderspielflachen missen
oberflachennah bis zu einer Tiefe von 0,35 m
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die mafl3gebenden Prifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung sowie der Benzo(a)Pyren-
Prufwert von 0,5 mg/kg unterschritten werden.
Dies kann durch Aufbringung unbelasteten Bo-
dens oder durch Bodenaustausch erfolgen. Ein
gutachterlicher Nachweis ist erforderlich.

Die Auffullungen im Bereich des landwirtschaft-
lichen Weges sind nicht wieder einbaufahig
(>Z 2, oberflachennaher Teil) bzw. als Z 2-Ma-
terial gemanl LAGA TR Boden zu behandeln.
Bodenaushub ist gemaR den abfallrechtlichen
Vorgaben zu behandeln. Eine erforderliche
fachgerechte Entsorgung von geféahrlichem Ab-
fall muss nachgewiesen werden.

4.  Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierungen des Zweiten
Weltkrieges besteht fiir die Geltungsbereiche A,
B, C, D und E jeweils der Verdacht auf noch
vorhandene Kampfmittel im Erdboden. Aus Si-
cherheitsgriinden sind die genannten Geltungs-
bereiche des Bebauungsplangebiets auf
Kampfmittel zu sondieren (Oberflaichensondie-
rung mit EDV-Flachenaufzeichnung empfoh-
len). Die nach der Sondierung festgestellten
Storkdrper (mogliche Kampfmittel) sind aufzu-
graben bzw. zu bergen.

5. Bodendenkmalpflege

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind
im Geltungsbereich A auf der Stdseite des
Springbachs in einem Streifen von 10,0 m bau-
begleitende archéologische Beobachtungen
durchzuftihren. Im Rahmen der Renaturierung
des Springbaches sind im Abstand von jeweils
100 m Sondageschnitte anzulegen.

6. Gehdlzpflanzungen

Fur die auf den MaRnahmenflachen festgesetz-
ten Gehdlzpflanzungen sind Gehdlze aus au-
tochthonen Erntebestadnden mit dem Herkunfts-
gebiet 1 (entsprechend dem Leitfaden des BMU
2012) zu verwenden.

7.  Freiflachenplane

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und
WA 1.2 ist bei Geb&uden mit mehr als zwei
Wohneinheiten im Rahmen des Bauantrages
ein qualifizierter Freiflachenplan vorzulegen.
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Stadt % Braunschweig

Anlage 5
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1 Rechtsgrundlagen Stand: 12.04.2018

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI | S. 2771)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 15. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3434)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3370)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAG-

BNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 25. Sept. 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

1.9 Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI S. 22)

2 Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2012 (LROP 2012) und im
Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008) furr den Grof3raum
Braunschweig ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit
Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum der Region verbindlich festgelegt.
Die Siedlungsentwicklung ist dabei vorrangig auf das zentral6rtliche System
auszurichten, was insbesondere auch fur die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten gilt.
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Das RROP enthalt fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgende
Darstellung: ,vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter
Bereich®. Damit ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst.

Flachennutzungsplan

Es gilt der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit gelten-
den Fassung fur die Flachen zwischen Trakehnenstral3e, Springbach, A 395
und Gewerbegebiet Senefelderstral3e auf insgesamt ca. 35,0 ha gewerbliche
Bauflache dar. Die Flachen zwischen dem vorhandenen Wohngebiet Breites
Bleek, dem Springbach und (einschlief3lich) der Stadtbahntrasse sind als
Wohnbauflache dargestellt.

Die beabsichtigten Festsetzungen zugunsten einer Wohnbebauung und einer
Grunflachenverbindung lassen sich im Bereich 6stlich der Trakehnenstral3e
nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln. Der Fla-
chennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
geandert. Zukunftig ist im Flachennutzungsplan die Darstellung von Wohnbau-
flachen ostlich der Trakehnenstral3e in dem geplanten Umfang vorgesehen.
Entlang des Springbachs sowie parallel zur ostlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs A und im Ubergang zum Gewerbegebiet SenefelderstralRe im Siden ist
die Darstellung von Grunflachen vorgesehen. Dabei wird die Grinflache ent-
lang des Springbachs bis an die Bundesautobahn A 395 herangefihrt.

Fur die Geltungsbereiche B bis E stellt der Flachennutzungsplan Flachen fir
die Landwirtschaft dar. Die auf diesen Flachen entwickelten Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kén-
nen aus diesen Darstellungen entwickelt werden.

Mit der beschriebenen Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bebau-
ungsplan ST 81 gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt sein.

Bebauungsplane

Fur die Trakehnenstral3e setzt der Bebauungsplan ST 57, Rechtskraft

30. Marz 1978, eine ca. 20,0 m breite offentliche Verkehrsflache fest. Ferner
setzt er eine ca. 25,0 m bis 35,0 m breite dffentliche Verkehrsflache mit Stadt-
bahntrasse im Bereich des OstpreuRendamms und der heutigen Stadt-
bahntrasse fest.

Fur die Flache zwischen dem Wendehammer der Senefelderstral3e und dem
heutigen Horstgraben setzt der Bebauungsplan ,Senefelderstralle / Maschero-
der Weg", ST 76, Rechtskraft 10. Dezember 2008, eine offentliche Verkehrs-
flache fest. Fur die Flache sudlich des geplanten sudlichen Wendehammers
der TrakehnenstralRe setzt der Bebauungsplan ST 76 oOffentliche Grinflache
fest.
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Fur die kunftige offentliche Stral3enverbindung zum bestehenden Gebiet an
der Stral3e Breites Bleek setzt der Bebauungsplan ,Breites Bleek®, ST 70,
Rechtskraft 26. Juli 2005, eine 6ffentliche Grunflache fest.

Daruber hinaus gelten fur die Geltungsbereiche A bis E keine Bebauungs-

plane. Diese Flachen sind als Aul3enbereich gemanR § 35 BauGB zu beurtei-
len.

3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Am 1. Dezember 2009 hat der Verwaltungsausschuss den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braun-
schweig , Trakehnenstraf3e-Ost* und den Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvor-
schrift ,TrakehnenstraRe-Ost", ST 81 gefasst. Im Zuge der Planungsvorberei-
tung stellt es sich als sinnvoll und mdglich heraus, die im Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig bereits als Wohnbauflache vorgesehene kleine
Flache zwischen der Stral3e Breites Bleek und der Stadtbahntrasse ebenfalls
als Wohngebiet zu entwickeln. Im Jahr 2015 wurde deshalb — parallel zum
Verfahren ,Trakehnenstral3e-Ost" — die friihzeitige Behodrdenbeteiligung ge-
mal 8§ 4 (1) BauGB unter der Bezeichnung ,Breites Bleek-Ost*, ST 84, durch-
gefuhrt. Aus den Ergebnissen dieser Beteiligung und der weiteren Planung

— insbesondere der Grin- und Entwasserungsplanung — ergab sich die
Zweckmalfigkeit, beide Planungen zu einem Planverfahren zusammenzufih-
ren, so dass das Bebauungsplanverfahren fir beide Teilgebiete zusammen
unter der Bezeichnung , Trakehnenstral3e/Breites Bleek®, ST 81, durchgefihrt
wird.

In den auf den Aufstellungsbeschluss folgenden Jahren wurden die verschie-
denen Moglichkeiten der ErschlieBung des Teilgebietes Trakehnenstral3e ge-
pruft. Im Juni 2014 teilte die Verwaltung den politischen Gremien als Ergebnis
der Prifungen mit, dass eine ErschlieBung des Teilgebietes Trakehnenstralle
Uber die Trakehnenstrafl3e und ohne Anbindung an die Senefelderstral3e bzw.
an den Schlesiendamm empfohlen werde. Am 18. November 2014 beschloss
der Verwaltungsausschuss, auf Basis dieser Empfehlung mit den Bauleitplan-
verfahren zu beginnen.

Auf Grundlage dieses Beschlusses bildete sich aus den Eigentimern der von
der Planung betroffenen Grundsticke die Erschliel3ungsgesellschaft Tra-
kehnenstral3e GmbH & Co. KG mit dem Ziel, die Wohnbauflachen gemeinsam
zu entwickeln. In einem Planerkostenvertrag mit der Stadt Braunschweig ver-
pflichtete sich die ErschlielRungsgesellschaft, die Planungskosten fiir die Bau-
leitplanverfahren zu tragen und zur Umsetzung der Planung einen stadtebauli-
chen Vertrag zur Ubernahme der ErschlieRungs- und Folgekosten abzuschlie-
3en.

Braunschweig ist eine wachsende Grof3stadt. Die Bevdlkerungsprognose der
Stadt Braunschweig sagt bis zum Jahr 2030 ein anhaltendes Bevdlkerungs-
wachstum voraus. Dementsprechend ist auf dem Braunschweiger Wohnungs-
markt eine steigende Nachfrage zu verzeichnen, zusatzlich zur Zunahme der
Haushaltszahlen (mehr Einpersonenhaushalte). Nach der 2013 aufgestellten
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Prognose des GEWOS-Instituts fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung
GmbH hat Braunschweig einen Bedarf von 5.000 zusatzlichen Wohneinheiten
im Zeitraum von 2013 bis zum Jahr 2020, davon circa 1.300 WE im Einfamili-
enhausbau und ca. 3.700 WE im Geschosswohnungsbau.

Auf Grundlage dieser Daten hat der Rat der Stadt Braunschweig am 24. Marz
2015 das ,Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Braunschweig“ beschlos-
sen. Damit wird das Ziel verfolgt, bis zum Jahr 2020 den von dem GEWOS-
Institut ermittelten Bedarf zu decken.

Dieser Bedarf soll zum einen durch vermehrte Projekte der Innenentwicklung
im Stadtgebiet gedeckt werden. Zusatzlich zur Innenentwicklung sollen auch
Standorte in den aulR3eren Stadtteilen, die infrastrukturell gut ausgestattet und
verkehrlich gut an die Braunschweiger Kernstadt angeschlossen sind, entwi-
ckelt werden. Zu diesen Stadtteilen gehort der Stadtteil Stockheim. Aufgrund
der sehr guten vorhandenen Infrastruktur, sowohl im Bereich der Schul-, So-
zial- und Nahversorgungsinfrastruktur, der gunstigen verkehrlichen Anbindung
fur alle Verkehrsarten, insbesondere durch die Stadtbahn, sowie der guten
Naherholungsbedingungen ist der Stadtteil Stockheim pradestiniert fir eine
weitere Wohngebietsentwicklung.

Bestandteil des Ratsbeschlusses zum Wohnraumversorgungskonzept war
eine Anlage zur beabsichtigten ,Entwicklung der Wohnungsneubautatigkeit in
Braunschweig 2013-2019". Darin waren die zum damaligen Zeitpunkt in Arbeit
befindlichen Planungen fur Wohngebiete aufgelistet. Fiir 2018-2019 war das
Gebiet ,TrakehnenstralR3e* mit ca. 160 Wohneinheiten vorgesehen. In der Ak-
tualisierung dieser Anlage (Stand: 1. September 2017) zur Sitzung des Pla-
nungs- und Umweltausschusses am 12. September 2017 ist das Gebiet wei-
terhin fur die Jahre 2018 bis 2019 vorgesehen, jetzt erganzt um das Teilgebiet
Breites Bleek.

Aufgrund der mittlerweile konkretisierten Planung wird nunmehr von

ca. 250 WE fur das Teilgebiet Trakehnenstral3e und von ca.15 WE fur das
Teilgebiet Breites Bleek ausgegangen, insgesamt also 256 WE. Davon sind
ca. 147 WE in Einfamilienhdusern (freistehende Einfamilienhauser, Doppel-
hauser, Reihenhauser) und ca. 118 WE in Mehrfamilienhausern vorgesehen.

Der Bebauungsplan ,Trakehnenstral3e/Breites Bleek”, ST 81, ist somit eine
wesentliche Voraussetzung zur Umsetzung des Wohnraumversorgungskon-
zeptes der Stadt Braunschweig.

Mit dem Bebauungsplan sollen die im Nordosten von Stéckheim liegenden
Flachenreserven ausgeschopft werden. Die bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen o6stlich der Trakehnenstral3e und der StralRe Breites Bleek sind als
Wohnbauflache gut geeignet. Sie sind an die vorhandenen Wohngebiete gut
angebunden und kénnen somit in den Ortsteil integriert werden.

Im Geltungsbereich A sollen Wohngebauden flr verschiedene Zielgruppen
und Wohnformen entstehen (freistehende Einfamilienhauser, Doppelhauser,
Reihenhéuser sowie Mehrfamilienhduser). Diese Mischung von unterschiedli-
chen Wohngebaudetypen findet sich auch in der Umgebung des Plangebiets
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und fugt sich in die vorhandene stadtebauliche Struktur ein. Zugleich wird ein
breites Angebot unterschiedlicher Wohnformen im Bereich des Eigentums-
und Mietwohnungsbaus ermdglicht.

Die Wohnbauflachen sollen durch Anschluss an das vorhandene Stral3ennetz
erschlossen werden. Das Teilgebiet Breites Bleek wird an die Stral3e Breites
Bleek von dort an die Leipziger StralRe angebunden. Das Teilgebiet Tra-
kehnenstral3e wird an die Trakehnenstral3e und von dort iber Romintenstralde
und Rossittenstral3e an die Leipziger Strafl3e angebunden. Ergdnzend ist eine
Anbindung an die Senefelderstral3e vorgesehen.

Neben der dazugehérigen Erschliel3ung fur Fu3ganger, Radfahrer und den
motorisierten Individualverkehr sollen 6ffentliche Grinflachen, offene Entwas-
serungsgraben, ein Jugendplatz sowie eine Kita geschaffen werden. Ferner
sind sowohl im Geltungsbereich A als auch in den weiteren Geltungsbereichen
B bis E verschiedene MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Besonders hervorzuhe-
ben ist dabei die geplante Renaturierung des Springbachs im Geltungsbe-
reich A.

Der Bebauungsplan ,Trakehnenstral3e/Breites Bleek”, ST 81, soll die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beschriebene Planung schaffen.

Umweltbericht

4.1

Beschreibung der Planung

Die ndhere Umgebung des Geltungsbereichs A wird im Westen durch eine
Wohnbebauung, im Norden durch Grunflachen mit Kleingarten und Sportnut-
zung und im Siden durch ein Gewerbegebiet gepragt. Im Osten schliel3t eine
Ackerflache und weiter dstlich die Bundesautobahn A 395 an. Vom sudostli-
chen Rand des Geltungsbereichs A verlauft in nordwestliche Richtung Gber
die westliche Grenze des Geltungsbereichs hinaus der Horstgraben. Dort wo
er das bestehende Wohngebiet kreuzt (Rossittenstral3e, Niddenweg, Brister-
ortweq) ist er verrohrt und 0Ostlich des Wohngebiets Breites Bleek verlauft er
wieder offen als Graben, um dort an den Springbach anzuschliel3en.

Im Geltungsbereich A sollen vorrangig Grundstlcke fur freistehende Einfamili-
enh&duser und Doppelhauser geschaffen werden. Sudlich der Stadtbahntrasse,
entlang der Trakehnenstral3e und am sudlichen Rand des Geltungsbereichs A
sind auch Reihenh&user und Mehrfamilienh&auser vorgesehen. Das Neubau-
gebiet gliedert sich in zwei Quartiere (Teilgebiet dstlich der Trakehnenstral3e
und Teilgebiet dstlich der Wohnsiedlung Breites Bleek), die sich an der stadte-
baulichen Struktur der jeweiligen unmittelbaren Umgebung orientieren. Das
Teilgebiet Trakehnenstral3e gliedert sich wiederum in zwei Teilbereiche, die
Uber Ful3- und Radwege, die Planstral3e E sowie Griinanlagen miteinander
verbunden sind.

So ist es moglich, die HaupterschlielBung tUber zwei Ringstral3en auszubilden,
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die im Bereich der Einmindungen der Romintenstral3e und der Rossitten-
stral3e an die Trakehnenstral3e anbinden. Erganzend ist eine Anbindung an
die Senefelderstral3e vorgesehen. Das Teilgebiet Breites Bleek wird an die
Stral3e Breites Bleek angebunden.

Im Teilgebiet Trakehnenstral3e sind ca. 250 WE und im Teilgebiet Breites
Bleek ca. 15 WE vorgesehen.

Pragendes Element des Teilgebietes Trakehnenstral3e ist die mittige Grin-
achse. In dieser Grinachse wird der Horstgraben als ein offener Entwésse-
rungsgraben mit einem neuen Verlauf und einer neuen Anbindung an den
Springbach integriert. Diese Griinachse verbindet die 6ffentlichen Grinflachen
mit einem integrierten Jugendplatz im Stden mit den 6ffentlichen Grunflachen
und Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem renaturierten Springbach der im Norden
neu entstehen soll. Ferner wird der kiinftige Ortsrand im Osten durch eine wei-
tere Grunflache gegeniber der Ackerflache abgegrenzt.

Die Flache des Geltungsbereiches A des Bebauungsplanes betréagt insgesamt
ca. 16,95 ha. Diese Flache setzt sich zusammen aus ca. 8,20 ha Wohnbaufla-
chen, ca. 0,27 ha Flachen fir Gemeinbedarf/Kita, ca. 2,76 ha Stral3enver-
kehrsflachen einschliel3lich Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und einschliel3lich der bereits bestehenden Trakehnenstral3e, ca. 0,24 ha
Stadtbahnflache, ca. 4,00 ha 6ffentliche Griinflachen inclusive Wasserflachen
und ca. 1,47 ha Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Bei Ausnutzung der anzusetzenden Grundflachenzahl einschlieBlich der Uber-
schreitungsmadglichkeiten fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, so-
wie Nebenanlagen ist im Geltungsbereich A einschlief3lich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit einer gegentber dem Bestand zusatzlich versiegelbaren
Flache von ca. 6,60 ha zu rechnen.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Nutzungsalternativen

Der bisher unbebaute Bereich im Nordosten von Stéckheim stellt eine durch
die duReren Rahmenbedingungen in sich abgegrenzte Flache als Insellage
zwischen Wohn- und Gewerbegebieten, der A 395 und Grunflachen (Parkan-
lagen, Sportflachen, Kleingartenanlagen) dar. Eine bauliche Nutzung ist
grundsatzlich sinnvoll, da die Flache aufgrund der abgegrenzten Lage inner-
halb des Siedlungszusammenhangs weder landwirtschaftlich noch landschaft-
lich-6kologisch von hoher Bedeutung ist.

Alternativ zu einer Wohnbebauung kédme grundsatzlich die im Flachennut-
zungsplan seit 1978 enthaltende gewerbliche Nutzung der Flachen zwischen
Trakehnenstral3e, Springbach, A 395 und Gewerbegebiet SenefelderstralRe in
Betracht. Dabei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass seinerzeit die Erschlie-
Bung dieser ca. 38,0 ha grofRen Flache folgendermaf3en vorgesehen war: der
von Norden kommende Schlesiendamm sollte als Ostpreuf3endamm bis zum
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nordlichen Ende der Trakehnenstral3e verlangert werden. Von dort sollte die
Stral3enverbindung zum einen weiter als Ostpreuf3endamm zur Leipziger
Stral3e fihren. Zum anderen sollte die Stral3enverbindung tber die Tra-
kehnenstral3e zum Mascheroder Weg und von dort als Schanzenkamp zum
sudlichen Ortsrand von Stéckheim fuhren. Diese ErschlieBung war in ihrer
GrofR3zugigkeit dem geplanten Gewerbegebiet angemessen. Sie entspricht je-
doch nicht mehr heutigen Grundséatzen des Stadtebaus, wonach Gewerbefla-
chen nicht Gber Wohngebiete erschlossen werden sollen. Deshalb werden die
damals geplanten ErschlielBungsflachen heute bereits teilweise anderweitig
genutzt (Wohnbauflachen, Grinflachen, Stadtbahn).

Nach heutigen MalRstédben wéren auch die seinerzeit im Bebauungsplan

ST 57 aus dem Jahr 1978 fur das Ostpreul3enviertel festgesetzten Larm-
schutzmal3nahmen bei weitem nicht ausreichend. So sind an der Leipziger
Stral3e, am (damals geplanten) Ostpreuf3endamm und an der Trakehnen-
stralRe (nur) 2,50 m hohe Larmschutzwande (nur) zulassig und nicht zwingend
durchgehend gesichert. Ferner sind an der Seite zur Trakehnenstral3e Fenster
von Aufenthaltsraumen unzulassig, sofern keine Larmschutzwand errichtet
bzw. keine Larmschutzfenster eingebaut werden.

Die Entwicklung der Flachen als Gewerbeland wiirde demnach eine vollig an-
dere ErschlieBung erfordern. Aus siedlungsstruktureller Sicht kame hierfur nur
noch eine ErschlieBung Gber die Senefelderstral’e mit Anbindung an den Ma-
scheroder Weg in Betracht. Die Senefelderstrafl3e und die Einmindung in dem
Mascheroder Weg sind jedoch bereits heute nicht in der Lage, den vorhande-
nen Verkehr angemessen abzuwickeln. Zusatzlicher Verkehr wirde einen ent-
sprechenden Ausbau erfordern.

Jedoch wéren bei der Realisierung eines Gewerbegebietes in der urspriinglich
geplanten GroéRe und dem entsprechenden Ausbau der Verkehrsinfrastruktur
auch bestehende Wohngebiete in Stockheim (insbesondere am Mascheroder
Weg) und in Mascherode betroffen, da nicht davon ausgegangen werden
kann, dass der gesamte Gewerbeverkehr ausschlief3lich auf die A 395 abflie-
3en wirde.

Aus diesen Grinden ist es sinnvoll, diese Gewerbeflachenplanung in dem ur-
sprunglich geplanten Umfang nicht weiterzuverfolgen. Dieser Umfang ist fur
den Ortsteil Stockheim insgesamt als zu grol3 zu bewerten. Im Gewerbefla-
chenkonzept der Stadt Braunschweig aus dem Jahr 2015 ist die Flache insge-
samt nicht mehr enthalten. Uber die Nutzung der Flachen 6stlich des geplan-
ten Wohngebietes bis zur A 395 wird im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans zu entscheiden sein.

Das Teilgebiet Breites Bleek ist zusatzlich durch die Stadtbahntrasse einge-
grenzt, so dass als bauliche Nutzung hier nur eine Wohnnutzung und keine
gewerbliche Nutzung in Betracht kommt.

Ferner kdme alternativ zu einer Wohnnutzung oder Gewerbenutzung auch der
Verzicht auf eine bauliche Nutzung in Betracht. Im Falle eines Verzichts auf
die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers wirden die Flachen im Geltungs-
bereich A weiterhin als Ackerland mit geringer Ertragsfahigkeit bewirtschaftet
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werden. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe wirden vermieden, Boden
und Wasserhaushalt sowie das Kleinklima wirden nicht gestort und die
—wenn auch geringe — Bedeutung der Flachen als Lebensraum flr die be-
troffenen Tier- und Pflanzenarten wirden in der derzeitigen Form erhalten
bleiben.

Andererseits konnte die Stadt Braunschweig ihre Aufgabe eine dem Wohnbe-
durfnis entsprechende Vorratsplanung zu betreiben nicht nachkommen. Zahl-
reiche Braunschweiger Familien wirden ihren Wunsch nach einem Einfamili-
enhaus nicht in Braunschweig verwirklichen und auf die Baulandangebote der
Nachbargemeinden ausweichen. In der Folge wirden die auf das Oberzent-
rum Braunschweig gerichteten Ausbildungs- und Berufspendlerstrome weiter-
wachsen, mit den bekannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt und den
Naturhaushalt. Dartber hinaus bedeutet eine weitere steigende Stadt — Um-
land — Wanderung eine weitere Zersiedlung der bisher noch weitgehend unbe-
lasteten Ausgleichsraume. Die Neuplanung fuhrt hingegen im Sinne der Kon-
zentration neuer Bauflachen, verbunden mit einer hoheren wirtschaftlichen
Ausnutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen, zu einer geordneten und
nachhaltigen Stadtentwicklung. Mit den zusatzlichen Wohneinheiten wird so-
wohl das Versorgungszentrum Stockheim wie auch die Stadtbahn weiter ge-
starkt werden.

ErschlieBungsvarianten

Neben den beschriebenen grundsatzlichen Nutzungsalternativen wurden Vari-
anten der ErschlielBung mit folgenden Ergebnissen untersucht:

ErschlieBungsvarianten Teilgebiet TrakehnenstralRe

Fur das Teilgebiet TrakehnenstralRe wurde neben der ErschlieBung tber die
Romintenstral3e und Rossittenstral3e eine ErschlieBung von Norden lber eine
Verlangerung des Schlesiendamms und eine ErschlieRung von Suiden tber
eine Verlangerung der Senefelderstral3e gepruft. Fur beide Varianten wurden
mehrere Untervarianten in verschiedenen Kombinationen untersucht (jeweils
von Norden bzw. von Stiden mit und ohne Anbindung an die Romintenstral3e
und die RossittenstralR3e, sowie mit und ohne gleichzeitige Anbindung sowohl
von Norden als auch von Suden). Die Ergebnisse der neun Planfélle zum
Prognosezeitpunkt 2025 wurden jeweils dem Prognose-Nullfall 2025 gegen-
Ubergestellt. Dabei wurden auch die Auswirkungen auf das angrenzende Stra-
Bennetz untersucht - insbesondere auf den Mascheroder Weg, die Leipziger
Stral3e und den Schlesiendamm.

Bewertung nach verkehrlichen Kriterien

Die verkehrlichen Auswirkungen in Bezug auf Verkehrsbelastung und Ver-
kehrsabwicklung stellen sich dabei wie folgt dar:

Der zusatzliche Verkehr von ca. 1.300 Kfz-Fahrten pro Tag verteilt sich zu
ca. zwei Drittel auf die Romintenstraf3e und zu ca. einem Drittel auf die Ros-
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sittenstral3e. Er kann auf allen betroffenen StralRen leistungsféahig abgewi-
ckelt werden. Dabei wird gutachterlich eine Optimierung der LSA am Kno-
ten Leipziger Stral3e/Romintenstral3e/Siekgraben empfohlen. Mit der Opti-
mierung der LSA-Schaltung wird eine gute Leistungsfahigkeit des Knoten-
punktes erreicht.

Der Knotenpunkt Mascheroder Weg/Senefelderstralie ist nur bei Ausbau
eines Kreisverkehrsplatzes oder einer Lichtsignalanlage ausreichend leis-
tungsfahig. Die Berechnung der Variante unterstellt einen entsprechenden
Ausbau.

Die Verkehrsbelastung auf der Senefelderstrale nimmt um ca. 1.300 Kfz
Zu.

Romintenstral3e, Rossittenstral3e und TrakehnenstralRe verzeichnen keine
Veranderungen der Verkehrsbelastung gegeniber dem Prognose-Nullfall

2025. Sie haben somit gegeniber Variante A keine Zusatzbelastungen zu
tragen.

Der Knotenpunkt Mascheroder Weg/Senefelderstrale ist nur bei Ausbau
eines Kreisverkehrsplatzes oder einer Lichtsignalanlage ausreichend leis-
tungsfahig. Die Berechnung der Variante unterstellt einen entsprechenden
Ausbau.

Bei dieser Variante verlagern sich Verkehre von der Leipziger Strafl3e und
vom Mascheroder Weg auf die Senefelderstral3e, das Neubaugebiet und
die Romintenstral3e. Die Verkehrszunahme gegentber dem Prognose-Null-
fall 2025 betragt auf der Romintenstral3e bis zu 930 Kfz/24 h und auf der
Senefelderstral3e bis zu 800 Kfz/24 h. Im Neubaugebiet ist mit Verkehrs-
starken von bis zu 800 Kfz/24 h und auf der Verlangerung der Senefelder-
stral3e mit bis zu 1.170 Kfz/24 h zu rechnen.

Im Vergleich zur Variante A ist auf der RomintenstralRe im Abschnitt zwi-
schen Leipziger Stral3e und Rossittenstral3e ein um ca. 440 Kfz/24 h niedri-
geres Verkehrsaufkommen zu erwarten. Im Ubrigen Abschnitt ist das Ver-
kehrsaufkommen geringfiigig niedriger (bis zu 120 Kfz/24 h) bzw. ab-
schnittsweise auch geringfugig hoher (bis zu 70 Kfz/24 h) als in Variante A.
Ebenso ist im westlichen Abschnitt der Rossittenstral3e ein méalfiig niedrige-
res (bis zu 320 Kfz/24 h) und im dstlichen Abschnitt ein mafig hoheres (bis
zu 270 Kfz/24 h) Verkehrsaufkommen zu erwarten als in Variante A.

Dieses Ergebnis ist auch dadurch bedingt, dass sich Verkehre in Richtung
Verbrauchermarkt an der SenefelderstrafRe und auch zur Anschlussstelle
BS-Stockheim auf diese Verbindung verlagern.
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Der Verkehr auf dem Schlesiendamm (Bestand und Verlangerung in das
Teilgebiet Trakehnenstral3e) nimmt um 1.300 Kfz/24 h gegeniiber dem
Prognose-Nullfall 2025 zu.

Romintenstral3e, Rossittenstral3e und TrakehnenstralRe verzeichnen keine
Veranderungen der Verkehrsbelastung gegeniber dem Prognose-Nullfall

2025. Sie haben somit gegeniber Variante A keine Zusatzbelastungen zu
tragen.

Der Knotenpunkt Mascheroder Weg/Senefelderstralie ist nur bei Ausbau
eines Kreisverkehrsplatzes oder einer Lichtsignalanlage ausreichend leis-
tungsfahig. Die Berechnung der Variante unterstellt einen entsprechenden
Ausbau.

Bei dieser Variante verlagert sich der Verkehr wesentlich von der Leipziger
Stral3e und dem Mascheroder Weg in das Neubaugebiet, auf die Senefel-
derstral3e und den Schlesiendamm.

Der Verkehr auf dem Schlesiendamm nimmt um bis zu 2.340 Kfz/24 h und
auf der Senefelderstral3e um bis zu 1.250 Kfz/24 h zu. Damit fuhrt die Vari-
ante C1 zu einer deutlichen Verkehrszunahme im Neubaugebiet und zwar
auch im Vergleich zur Variante C. Die Durchfahrt durch das Neubaugebiet
stellt eine Alternativroute zur Leipziger Stral3e, aber auch zur A 395 dar.
Ferner ist Durchgangsverkehr von und zur Senefelderstral3e zu erwarten.

Die Romintenstral3e und die Rossittenstral3e verzeichnen in den westlichen
Abschnitten gegeniiber dem Prognose-Nullfall 2025 eine Verkehrsabnahme
in geringem Umfang.

Diese Variante fuhrt zu einer wesentlichen Verkehrszunahme auf dem
Schlesiendamm und zu zuséatzlichen Verkehrsbelastungen im Neubauge-
biet.

Der Verkehr nimmt auf dem Schlesiendamm um bis zu 1.870 Kfz/24 h zu.

Auch diese Variante fuhrt zu einer deutlichen Verkehrszunahme im Neu-
baugebiet, wenn auch in etwas geringerem Umfang als Variante C1. Es
handelt sich dabei auch um Durchgangsverkehre aus dem Wohngebiet Ro-
mintenstral3e/Rossittenstral3e sowie aus dem Bereich Siekgraben, der die
Anbindung an den Schlesiendamm als Abkurzung flr die Leipziger Stral3e
nutzt.

Die Romintenstral3e verzeichnet im westlichen Abschnitt gegenltber dem
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Prognose-Nullfall 2025 eine Verkehrsabnahme in geringem Umfang.

Der Knotenpunkt Mascheroder Weg/Senefelderstralie ist nur bei Ausbau
eines Kreisverkehrsplatzes oder einer Lichtsignalanlage ausreichend leis-
tungsfahig. Die Berechnung der Variante unterstellt einen entsprechenden
Ausbau.

Diese Variante fuhrt ebenfalls zu einer Verkehrsverlagerung von der Leipzi-
ger Stral3e und dem Mascheroder Weg in das Neubaugebiet, die mit einer
Verkehrszunahme auf dem Schlesiendamm um bis zu 1.940 Kfz/24 h und
der Senefelderstralde um bis zu 1.030 Kfz/24 h verbunden ist.

Auch diese Variante fuhrt zu einer deutlichen Verkehrszunahme im Neu-
baugebiet, wenn auch in etwas geringerem Umfang als Variante C1. Dabei
handelt es sich auch um Durchgangsverkehr zwischen Senefelderstralie
und Schlesiendamm als Alternativroute zur Leipziger Stral3e und zur A 395.

Romintenstral3e, Rossittenstral3e und TrakehnenstralRe verzeichnen keine
Verédnderungen der Verkehrsbelastung gegeniiber dem Prognose-Nullfall
2025. Sie haben somit keine Zusatzbelastung durch das Neubaugebiet zu
tragen.

Diese Variante unterscheidet sich von Variante C2 dadurch, dass die Ver-
langerung des Schlesiendammes nicht direkt in das Neubaugebiet fihrt, son-
dern zur Trakehnenstral3e. Dadurch erhdht sich im nérdlichen Abschnitt der
Trakehnenstral3e die Zusatzbelastung gegentiber dem Prognose-Nullfall
deutlich auf 1.640 Kfz/24 h. Weitere relevante Abweichungen gegeniber
der Variante C2 ergeben sich nicht.

Der Knotenpunkt Mascheroder Weg/Senefelderstrale ist nur bei Ausbau
eines Kreisverkehrsplatzes oder einer Lichtsignalanlage ausreichend leis-
tungsfahig. Die Berechnung der Variante unterstellt einen entsprechenden
Ausbau.

Diese Variante unterscheidet sich von Variante C1 dadurch, dass die Ver-
langerung des Schlesiendammes nicht direkt in das Neubaugebiet fihrt, son-
dern zur TrakehnenstraRe. Dadurch erhéht sich im nérdlichen Abschnitt der
Trakehnenstral3e die Zusatzbelastung gegentiber dem Prognose-Nullfall
deutlich auf 1.940 Kfz/24 h. In der SenefelderstralRe reduziert sich die Zu-
satzbelastung gegeniber Variante C1, ebenso innerhalb des Neubaugebie-
tes. Der Durchgangsverkehr zwischen Senefelderstral3e und Schlesien-
damm wird demnach gegenuber Variante C1 etwas reduziert. Die Verkehrs-
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belastung auf der Leipziger StralRe sowie auf dem Mascheroder Weg redu-
ziert sich. Somit verlagert sich der Verkehr in das Neubaugebiet.

Insgesamt kann festgestellt werden:

Die Romintenstralle ist am starksten von der Variante A betroffen.

Die Rossittenstral3e ist im westlichen Abschnitt am starksten von der Va-
riante A und im Ostlichen Abschnitt am starksten von den Varianten C2,
D, D1 betroffen.

Die Trakehnenstral3e ist am starksten von den Varianten D1 und D2 be-
troffen.

Die Senefelderstralle ist am starksten von den Varianten B und B1 be-
troffen.

Der Schlesiendamm ist am starksten von den Varianten C1 bis D1 be-
troffen.

Das Neubaugebiet ist am starksten von den Varianten C1, C2, C3 sowie
D1 betroffen.

Die gleichzeitige Anbindung des Neubaugebietes an Romintenstralie
und Rossittenstralle sowie an die Senefelderstral3e und/oder an den
Schlesiendamm fuhrt zu einer Verlagerung von Verkehren von der
Leipziger Stral3e in das Neubaugebiet und zu Durchgangsverkehren so-
wohl im bestehenden Wohngebiet Romintenstral3e/RossittenstralRe als
auch im Neubaugebiet. Dies betrifft in besonderem Mal3e die Anbindung
an den Schlesiendamm. Die prognostizierten Durchgangsverkehre bei
einer Anbindung an die Romintenstral3e/Rossittenstral3e und gleichzeitig
an die Senefelderstral3e konnen als mafig eingestuft werden. Aus gut-
achterlicher Sicht sollte eine Anbindung nach Norden und nach Siden
gleichzeitig (Varianten C1, C3 und D1) vermieden werden.

Alle Losungen kénnen leistungsfahig abgewickelt werden unter der Vo-
raussetzung, dass die betroffenen Lichtsignalanlagen angepasst werden
und der Kreisverkehrsplatz oder eine Lichtsignalanlage im Bereich Sene-
felderstral3e/Mascheroder Weg ausgebaut wird.

Bewertung nach sonstigen Kriterien

Da es sich somit bei allen ermittelten Verkehrsbelastungen um Grél3enordnun-
gen handelt, die eine Verkehrsabwicklung moglich machen, sind andere Krite-
rien fur die Entscheidung zugunsten einer der Erschliel3ungsvarianten heran-
zuziehen. Die sonstigen Auswirkungen der ErschlieBungsvarianten stellen
sich dabei wie folgt dar:

e Stadtebauliche Struktur

Das geplante Wohngebiet ist stadtebaulich dem Ortsteil Stockheim zuzu-
ordnen und stellt eine Arrondierung der Wohngebiete im Nordosten Stock-
heims dar. Die Zugehdrigkeit kann auch an den Angeboten an Grunflachen,
Spielplatzen, Kita, Schule, Nahversorgung gemessen werden, die sowohl
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vom Wohngebiet Romintenstral3e/Rossittenstralie als auch vom Neubauge-
biet gleichermalR3en genutzt werden. Eine ausschliel3liche Erschliel3ung von
Norden oder Suden steht einer klaren stadtebaulichen Zuordnung und Ori-
entierung entgegen. Eine gemeinsame ErschlielBung mit dem bestehenden
Wohngebiet Romintenstral3e/Rossittenstral3e ist deshalb sinnfallig, unter-
streicht die Zugehorigkeit der Wohngebiete und fordert die Quartiersbil-
dung.

Die vorhandene Bebauung in dem Wohngebiet RomintenstraRe/Rossitten-
stralRe halt im Vergleich zu heutigen Wohngebieten einen weitgehend grol3-
zugigen Abstand von 8,0 m bis 15,0 m von den Fahrbahnen ein. Auf lange-
ren Teilabschnitten der beiden Straf3en sind den Wohngrundstticken Gara-
genanlagen vorgelagert. Damit ist erkennbar, dass die vorhandene Bebau-
ungsstruktur nicht als auf3ergewohnlich empfindlich gegentiber dem ubli-
chen Straflsenverkehr von Wohngebieten einzustufen ist, so dass hier in Be-
zug auf ein als vertraglich einzustufendes Verkehrsaufkommen keine ande-
ren Mal3stdbe anzulegen sind, als auch in vielen anderen Wohngebieten
ublich.

Bei den Varianten Uber die Senefelderstral3e wird die Erreichbarkeit des
Verbrauchermarktes verbessert. Die Erschliel3ung eines Wohngebietes
Uber ein Gewerbegebiet entspricht jedoch nicht den stadtebaulichen
Grundsétzen zur Sicherung eines attraktiven Wohnumfeldes. Ferner
misste der Stral3enquerschnitt in der Senefelderstralle mindestens um
Gehwege, ggf. auch um Radwege angepasst werden. Deshalb kann eine
Anbindung an die SenefelderstralRe nur als erganzendes Angebot in Be-
tracht kommen.

Eine ergdnzende Anbindung an den Schlesiendamm wirkt sich insbeson-
dere auf die FreirAume zwischen den Stadtteilen negativ aus (s. Natur und
Landschatft).

e Natur und Landschatft

Die Variante A fihrt zu keinem zuséatzlichen Eingriff in Natur und Land-
schaft. Erholungsflachen sind nicht betroffen.

Bei den Varianten Uber die Senefelderstral3e fuhrt die Verlangerung dieser
Stral3e zu einem Eingriff, jedoch in weit geringerem Mal3e als bei den Vari-
anten Uber den Schlesiendamm. Die notwendigen Ausgleichsflachen kon-
nen zur Verfigung gestellt werden. Erholungsflachen sind nicht betroffen.

Bei den Varianten tber den Schlesiendamm ist eine erhebliche zuséatzliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft bzw. von Erholungsflachen am
Springbach einschlief3lich der Renaturierungsflachen, in der Freizeitverbin-
dung Springbachachse und in der Freizeitverbindung vom Schlesiendamm
zum Teilgebiet Trakehnenstral3e zu erwarten. Es ist mit wesentlich groR3e-
ren Eingriffen bzw. einer wesentlich geringeren Ausgleichswirkung der
Springbachachse zu rechnen. Deshalb wéren erheblich groRere Aus-
gleichsflachen erforderlich. Dafiir stehen keine Ausgleichsflachenreserven
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zur Verfuigung.

e Larmimmissionen

Die Variante A fuhrt an den bestehenden Wohngebauden um Zunahmen
von maximal nur 1-2 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts. Im Neubaugebiet Tra-
kehnenstral3e liegen bei Variante A alle Wohnbauflachen im Larmpegelbe-
reich IIl.

Bei den Varianten tber die Senefelderstral3e sind zusatzliche LArmimmissi-
onen im Neubaugebiet Trakehnenstral3e und — je nach Variante — im Ost-
preuf3enviertel zu erwarten. Die Variante B1 fihrt an den bestehenden
Wohngebauden zu Zunahmen von maximal nur 1 dB(A) tags und

1 dB(A) nachts. Bei Variante B1 liegt eine kleine Teilflache im Larmpegelbe-
reich IV und muss deshalb héhere Anforderungen an den passiven Schall-
schutz erfullen.

Bei den Varianten tber den Schlesiendamm sind zusétzliche Larmimmissi-
onen in der Kleingartenanlage Ibenkamp, auf den Erholungsflachen Spring-
bachachse, im Neubaugebiet Breites Bleek, im Neubaugebiet Trakehnen-
stral3e und — je nach Variante — im Ostpreul3enviertel zu erwarten.

e Baumalnahmen

Bei Variante A fallen keine zusatzlichen BaumafRnahmen an.

Bei den Anbindungen tber Schlesiendamm bzw. Senefelderstral3e sind
Baumal3nahmen in erheblichem Umfang erforderlich.

Die Verlangerung der SenefelderstralRe muss auf ca. 200 m neu ausgebaut
werden. In der bestehende Senefelderstral3e sind Nebenanlagen zu schaf-
fen (mindestens Gehwege, nach gutachterlicher Empfehlung auch Rad-
wege); der Einmindungsbereich Senefelderstralie/Mascheroder Weg ist
zwingend auszubauen (Kreisverkehrsplatz).

Der Schlesiendamm muss auf ca. 500 m neu ausgebaut werden, ein-
schlief3lich einer Bricke tber den Springbach. Es ist eine Anpassung der
LSA am Knotenpunkt Schlesiendamm/Glogaustral3e/Militschstral3e erfor-
derlich.

Die Kosten fir die einzelnen ErschlieBungsvarianten sind unterschiedlich
hoch. Die ausschliel3liche Finanzierung durch die Erschliel3ungsgesell-
schaft ist nur bei Variante A moglich. Bei den anderen Varianten ist eine
Teilfinanzierung durch die Stadt bzw. durch Anlieger erforderlich.

Bei Variante A sind nur Kosten flr die Optimierung der LSA-Schaltung am
Knoten Leipziger StralRe/Romintenstral3e/Siekgraben in Héhe von ca.
5.000 € zu erwarten, die von der Entwicklungsgesellschaft getragen wer-
den.
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Fur die ErschlieBung Uber den Schlesiendamm ist mit zusétzlichen Kosten
von ca. 1,5 bis 2,0 Mio € zu rechnen. Die Finanzierung dieser Anbindung
misste von der Stadt getragen werden.

Fur die ErschlieRung Uber die Senefelderstral3e ist mit zusatzlichen Kosten
in Ho6he von ca. 450.000 € zu rechnen. Darin sind die Kosten fur die gut-
achterlich empfohlenen Radwege an der Senefelderstral3e sowie fir den
Kreisverkehrsplatz Mascheroder Weg/Senefelderstral3e nicht enthalten.
Dieser Knotenpunkt ist bereits heute nicht leistungsfahig und eine Unfall-
haufungsstelle; der Ausbau kann deshalb nicht dem Baugebiet angerechnet
werden.

Die Finanzierung der Verlangerung der Senefelderstral3e in das Neubauge-
biet soll im stadtebaulichen Vertrag der Entwicklungsgesellschaft auferlegt
werden. Die Finanzierung von Gehwegen an der Senefelderstral3e ist von
der Stadt bzw. Uber Stralienausbaubeitrage der Anlieger zu finanzieren, da
diese auch ohne das neue Wohngebiet erforderlich und bereits im Bebau-
ungsplan ,Senefelderstralie/Mascheroder Weg*, ST 76, aus dem Jahr 2008
vorgesehen sind. Die Mdglichkeit einer teilweisen Forderung des Kreisver-
kehrsplatzes ist zu prufen; ansonsten sind die Kosten von der Stadt Braun-
schweig zu tragen.

e Grunderwerb

Fur die Variante A ware kein zuséatzlicher Grunderwerb erforderlich.

Fur die ErschlieBung Uber die Senefelderstral3e ist fur die Verlangerung
nach Norden, fur die Nebenanlagen im Bestand und fur den Kreisverkehrs-
platz Grunderwerb von mehreren Privateigentimern erforderlich.

Erste Ankaufsanfragen der Stadt fur die Flachen, die fir die Verlangerung
der Senefelderstrale nach Norden benétigt werden zu Beginn der Planung
ab 2009 waren negativ verlaufen. Im April 2018 hat die Stadt die Ankaufs-
verhandlungen mit dem heutigen Eigentiimer der betroffenen landwirt-
schaftlichen Flache neu aufgenommen. Die Verhandlungen sind jedoch
noch nicht abgeschlossen. Deshalb kann ein verbindlicher Zeitpunkt fir die
Umsetzbarkeit dieser Anbindung an die Senefelderstral3e noch nicht ge-
nannt werden.

In Bezug auf die Nebenanlagen (insbesondere Gehwege, nach gutachterli-
cher Empfehlung auch beidseitige Radwege) an der bestehenden Senefel-
derstral3e sind ebenfalls die daflr bendtigten Grundstiicksflachen noch zu
erwerben.

In Bezug auf den Kreisverkehrsplatz SenefelderstralRe/Mascheroder Weg
waren die ursprunglichen Ankaufsverhandlungen der Stadt in Bezug auf die
Planung gemald Bebauungsplan ST 76 mit einer mittigen Lage erfolglos.
Hier waren mehrere Eigentimer betroffen. Mittlerweile lieg eine geédnderte
Planung der Stadt vor, von der nur noch ein Eigentiimer betroffen wére.
Dieser Eigentimer ist unter bestimmten Bedingungen verkaufsbereit, so
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dass sich hier eine Lésung abzeichnet. Die Verwirklichung des Kreisver-
kehrsplatzes wird von der Stadt Braunschweig unabhangig von einer even-
tuellen ErschlieBung des Neubaugebietes verfolgt, da der Ausbau bereits
unter den heutigen bestehenden Verkehrsverhaltnissen dringend erforder-
lich ist.

Fur die ErschlieBung Uber den Schlesiendamm musste die Stadt Flachen
aus ihrem Eigentum zur Verfigung stellen.

Fur die Variante A ist kein zusatzliches Planungsrecht erforderlich.

FuUr eine ErschlieBung Uber eine Verlangerung der Senefelderstralle muss
das erforderliche Planungsrecht im Rahmen des Bebauungsplans ST 81
geschaffen werden. Fir die Gehwege an der Senefelderstral3e wurde das
Planungsrecht bereits mit dem Bebauungsplan ST 76 aus dem Jahr 2008
geschaffen. Fur den Kreisverkehrsplatz ist eine Abweichung vom Bebau-
ungsplan ST 76 erforderlich. Diese Abweichung ist im Rahmen einer Befrei-
ung planungsrechtlich mdglich, da die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden.

Fur die ErschlieBung Uber eine Verlangerung des Schlesiendamms miuisste
das erforderliche Planungsrecht Uberwiegend geschaffen werden (Bebau-
ungsplanverfahren bzw. Planfeststellungsverfahren). Dies ware mit erhebli-
chen Zeitverzégerungen verbunden, die angesichts des dringenden Bedarfs
an Wohnbauflachen und eines tragfahigen vorhandenen und kurzfristig rea-
lisierbaren ErschlieBungskonzeptes nicht vertretbar sind.

Zusammenfassende Bewertung aller Kriterien

Insgesamt kann festgestellt werden, dass bei den verschiedenen Varianten
zahlreiche Faktoren zu bertcksichtigen und zu gewichten sind.

Die Variante A Uber TrakehnenstraRe, Romintenstral3e und Rossittenstral3e
erfillt die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Kriterien und ist kosten-
gunstig und zlgig realisierbar.

Die Variante B1 mit einer zusatzlichen Anbindung an die Senefelderstral3e
fuhrt nicht zu unvertraglichen Verkehrs- und LArmimmissionen in bestehenden
und geplanten Wohngebiete. Sie sichert eine Vernetzung von Verkehrswegen
und eine gute Erreichbarkeit des Verbrauchermarktes aus dem Neubaugebiet
heraus. Die westlichen Abschnitte von Romintenstrafl3e und Rossittenstral3e
werden dabei gegenuber Variante A etwas von Verkehr entlastet. Die Umsetz-
barkeit hangt im Wesentlichen Umfang von dem erforderlichen Grunderwerb
und der Finanzierung der Gehwege an der Senefelderstral3e und des Kreis-
verkehrsplatzes ab.

Die Varianten tber eine Verlangerung des Schlesiendamms scheiden insbe-
sondere wegen der damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschatft so-
wie der hohen Kosten aus.
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Unter Bertcksichtigung der beschriebenen Belange soll die Variante B1 im
Bebauungsplan gesichert werden. Nahere Ausfuhrungen hierzu enthalt Kap.
5.5.2.

ErschlieBungsvarianten Teilgebiet Breites Bleek

Fur das Teilgebiet Breites Bleek wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung gemal’ 8§ 3 (1) BauGB der Vorschlag gemacht, das Gebiet von der Tra-
kehnenstral3e aus zu erschlielen. Aufgrund der sehr geringen Menge an er-
warteten zuséatzlichen 78 Verkehrsbewegungen pro Werktag ist eine gut-
achterliche Berechnung der dadurch entstehenden Verkehrsverlagerungen
nicht erforderlich. Leistungsfahigkeitsengpasse waren durch diesen geringen
Zusatzverkehr in keiner der untersuchten Varianten zu erwarten.

Eine solche Erschlieldungsvariante wurde aus folgenden Griinden nicht umge-
setzt: Das Teilgebiet Breites Bleek wirde bei einer abgekoppelten Erschlie-
Bung den Quartierszusammenhang zu der bestehenden Bebauung an der
Stral3e Breites Bleek verlieren, die Orientierung wirde erschwert. Von der Tra-
kehnenstraRe aus wére eine Uberquerung der Stadtbahnstrecke erforderlich.
Diese ware mit einem gesonderten Planverfahren sowie zusatzlichen Erschlie-
Bungskosten verbunden. Auch kénnten Schleichverkehre nicht ausgeschlos-
sen werden. Die Erschliel3ung dieses kleinen Neubaugebiets mit ca. 15 Wohn-
einheiten kann problemlos tber die Stral3e Breites Bleek erfolgen. Eine an-
dere Erschliel3ung, die die genannten Nachteile hatte, ist insofern nicht erfor-
derlich und nicht gerechtfertigt.

Weitere Planalternativen

Nach der Entscheidung fur eine Nutzungsart und eine der gepruften Erschlie-
Bungsvarianten fuhrten die stadtebaulichen, freiraumplanerischen, erschlie-
Bungstechnischen Ziele und Anforderungen sowie die Anforderungen des Im-
missionsschutzes im Rahmen eines sukzessiven Planungsprozesses zu der
vorgeschlagenen Gesamtplanung, so dass in Bezug auf die Anordnung und
Dimensionierung der einzelnen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches A
keine relevanten grundsatzlich unterschiedlichen Planalternativen verfolgt wur-
den.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben den grundsétzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berlcksichti-
gung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung (insbesondere
BauGB, BNatSchG, NAGBNatSchG) sind die konkret fiir den Planungsraum
formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen auszuwer-
ten und bei der Planaufstellung zu bericksichtigen.

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. April 1978 in seiner derzeit geltenden Fassung
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e Landschaftsrahmenplan Stadt Braunschweig, 1999,
sowie Aktualisierung, 2014

e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

e Stadtklimaanalyse Braunschweig“, Steinicke & Steifender, Richter &
Rockle, 2012

Gutachten

e Bebauungsplan ,Trakehnenstral3e/Breites Bleek”, ST 81 in Braunschweig,
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Arten- und Biotopschutz, Bio-
data GbR, Januar 2017

e _Baugebiet TrakehnenstralRe, Braunschweig: Baugrunduntersuchung und
Baugrundgutachten®, BSP Ingenieure, September 2015

e ,Baugebiet TrakehnenstralRe, Braunschweig, Umwelttechnische Untersu-
chungen®, BSP Ingenieure, Februar 2016

e _Baugebiete TrakehnenstraR3e-Ost und Breites Bleek-Ost: Entwasserungs-
konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser”, Dr. Zander Beratende In-
genieure GmbH, September 2015

e Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Trakehnenstral3e /Breites Bleek",
ST 81, Braunschweig®, Steinicke & Steifender, April 2017

e Verkehrsuntersuchung zu den geplanten Baugebieten Trakehnenstral3e-
Ost und Breites Bleek-Ost“, WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung, Ja-
nuar 2017

e Verkehrsuntersuchung zu den geplanten Baugebieten Trakehnenstral3e-
Ost und Breites Bleek-Ost“, WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung,
Erweiterung, Juli 2017

e ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ST 81 ,Trakehnen-
stral3e/Breites Bleek in Braunschweig®, Teil 1 - Trakehnenstralie,
GerauscheRechner, Marz 2018

e ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ST 81 ,Trakehnen-
stral3e/Breites Bleek in Braunschweig“ Teil 2 - Breites Bleek,
GerauscheRechner, Juni 2017

4.4 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Gegenstand der Umweltprifung sind nach Mal3gabe des Baugesetzbuches
die fir den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwa-
gungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

e Auswertung der unter 4.3 genannten Fachplanungen und Gutachten

e Ortsbegehungen
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e Fir die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein
Vergleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plange-
biet mit dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu
erwarten ist auf Grundlage des sogenannten Osnabricker Modells. Das
Osnabricker Modell ist ein anerkanntes und in der Stadt Braunschweig re-
gelmanig zur Anwendung kommendes Verfahren zur rechnerischen Unter-
stlitzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und Aus-
gleichsmalRnahmen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und Gesundheit

Der Aspekt Mensch und Gesundheit ist eng mit der menschlichen Wahrneh-
mung verbunden, wobei sich diese auch nach den jeweiligen funktionellen An-
spruchen, wie Arbeiten, Wohnen, Erholen u. a., richtet. Daher ergeben sich
auch Uberschneidungen mit den sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen, die
zum Thema Landschaft (s. Kap. 4.5.2) beschrieben werden.

Bestandsaufnahme der Umweltsituation

Bei dem Geltungsbereich A handelt es sich um einen fir die Offentlichkeit
zwar nicht direkt nutzbaren Raum, der aber visuell dennoch einen gewissen
Wert fur Freizeit oder Erholung darstellt. Zwischen der Stadtbahnhaltestelle an
der TrakehnenstraRe und dem Springbach verlauft ein Freizeitweg; ferner ver-
lauft ein kombinierter Ful3- und Radweg entlang der Stadtbahntrasse. Von die-
sen Wegen aus kann der Bereich eingesehen werden. Der Raum besitzt aller-
dings als bewirtschaftete Ackerflache keine eigenstandige Aufenthaltsqualitat.

Die Freiraumbedutrfnisse der Bevdlkerung werden zum Teil durch die Erleb-
barkeit der freien Landschaft des Plangebietes abgedeckt. Generell besteht
aber im angrenzenden Wohngebiet aufgrund seiner Stadtrandlage kein Man-
gel an offentlich nutzbaren Freiflachen. Auch intensive Spiel-, Sport- und Auf-
enthaltsflachen sind in naher Umgebung vorhanden. Es fehlen allerdings pla-
nungsrechtlich gesicherte Jugendspielflachen in diesem Bereich.

Die Trakehnenstral3e mit ihrer westlich angrenzenden Einfamilienhausbebau-
ung fuhrt zu keiner starken Vorbelastung des Schutzgutes Mensch. Der auf-
kommende Verkehr beschrankt sich im Wesentlichen auf den der Anwohner,
weshalb nur geringe Freisetzungen von Abgasen des StraRenverkehrs, visu-
elle Einschrankungen oder Beeintrachtigungen von Gehdr und Geruchssinn
zu verzeichnen sind.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.
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Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfilhrung der Pla-
nung

Die Erholungsfunktionen Im Geltungsbereich A werden durch folgende Mal3-
nahmen verbessert:

Die wichtige 6ffentliche Grunverbindung, die zwischen den Stadtteilen Stock-
heim und Melverode von der Oker entlang dem Springbach Richtung Osten
wird durch die Planung um einen bedeutenden Abschnitt vom bestehenden
Wohngebiet Breites Bleek bis zum Ostrand der geplanten Wohnbauflachen
ausgebaut. Perspektivisch ist eine weitere Verlangerung nach Osten Uber die
A 395 in den unverbauten Landschaftsraum mit Anbindung an die Stadtteile
Heidberg und Mascherode vorgesehen.

e Weiterhin sind Grunverbindungen in der Mitte, am Ostrand sowie am Sud-
rand des Teilgebietes Trakehnenstral3e vorgesehen und werden mit be-
stehenden Grunverbindungen vernetzt. In diesem Rahmen wird eine zu-
satzliche Querung der Stadtbahntrasse fur Ful3ganger und Radfahrer ge-
schaffen.

e Es wird ein Jugendplatz geschaffen, der das Freizeitangebot im Nordosten
von Stéckheim verbessert.

e Der Springbach wird im Rahmen dieser Freiraumplanung renaturiert und
als belebendes Landschaftselement entwickelt. Der Horstgraben wird frei-
gelegt, fur die Funktion der Baugebietsentwasserung ausgebaut und in-
nerhalb einer 6ffentlichen Grunflache erlebbar gestaltet.

Diese Malinahmen kommen nicht nur den zukunftigen Bewohnern der Neu-
baugebiete, sondern allen Bewohnern insbesondere in Stéckheim und Mel-
verode zu Gute und erfillen das Bedurfnis nach wohnungsnahem Freiraum.
Die MalRnahmen unterstiitzen auch die Ziele des Luftreinhalte- und Aktions-
planes, der zur Verbesserung des Angebotes fir den Rad- und Ful3verkehr
den weiteren Ausbau von Verbindungen zwischen einzelnen Stadtteilen und in
Richtung Braunschweiger Innenstadt sowie von attraktiven Freizeitverbindun-
gen anstrebt.

Im Hinblick auf den Aspekt Gesundheit sind insbesondere die Mal3hahmen
zum Schutz der Bevolkerung gegeniiber den Immissionen aus den angren-
zenden Verkehrstrassen von Bedeutung sowie der Schutz der Bevolkerung
vor gewerblichen Immissionen (s. Kap. 4.5.6 und Kap. 5.7). Ferner ist der
Mensch von dem Aspekt Klima/Luft betroffen (s. Kap. 4.5.5).

4.5.2 Tiere, Pflanzen, Landschaft
Bestandsaufnahme der Umweltsituation
Tiere
Im Rahmen der Brutvogelkartierungen wurden im Geltungsbereich A insge-
samt 30 Vogelarten nachgewiesen, von denen 24 als Brutvdgel des Teilge-
biets Trakehnenstral3e und der angrenzenden Umgebung eingestuft werden
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konnten. Bei sechs Arten handelte es sich um Gastvogel. Es wurden Vorkom-
men von Dorngrasmicke, Feldlerche, Rebhuhn und Schafstelze nachgewie-
sen. Unter den Brutvogeln sind zwei Arten der bundesweiten Roten Liste ver-
treten: die Feldlerche gilt als gefahrdet, das Rebhuhn als stark gefahrdet. Bun-
desweit stehen Haussperling, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe, die in der
Umgebung angetroffen wurden, auf der Vorwarnliste. Der Rotmilan wurde als
Nahrungsgast auf der Flache festgestellt. Dieser ist gemafd Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinien streng geschutzt.

Im Teilgebiet Breites Bleek wurden keine Vorkommen von Brutvogeln nachge-
wiesen.

Das Vorkommen folgender Tierarten kann ausgeschlossen werden:
e Greifvogel: es fehlen die notwendigen Strukturen fur die Brut.

e Fledermause: Es sind keine Baume oder Geb&ude vorhanden, die als Fort-
pflanzungsstatten, Sommer- oder Winterquartiere fungieren kénnen.

e Kriechtiere: Aufgrund der intensiven Nutzung fehlen die notwendigen Struk-
turen.

e Amphibien und Libellen: die Lebensraumbedingungen fur Arten mit zumin-
dest zeitweise aquatischen Lebensphasen sind nicht erfillt.

e Heuschrecken: zwar ist die Besonnung fur die meisten Heuschreckenarten
vorteilhaft, jedoch verhindert auch hier die Intensitat der Nutzung das Auf-
kommen einer hoheren Vegetation. Folglich ist von einem relevanten Vor-
kommen dieser Artengruppe im Uberplanten Bereich nicht auszugehen.

e Feldhamster: Der friiher hier vorkommende Feldhamster (zuletzt 2006) hat
inzwischen aufgrund der herangeriickten Bebauung in diesem verinselten
Bereich seinen Lebensraum verloren und konnte nicht mehr nachgewiesen
werden.

Pflanzen

Zur Einschéatzung der vorhandenen Vegetation ist die Bestimmung der heuti-
gen potenziell naturlichen Vegetation (hpnV) notwendig. Unter dem Begriff ist
die gedachte hdchstentwickelte Vegetation zu verstehen, die sich unter den
gegenwartig herrschenden Standortverhaltnissen ohne menschlichen Einfluss
und ohne den Zeitfaktor Sukzession schlagartig einstellen wirde. Eine Orien-
tierung an dem Artengeflige dieser Vegetation gilt als Anhaltspunkt der Bewer-
tung des heutigen Zustandes.

Im Planungsraum kann als hpnV gemalf der Aktualisierung des Landschafts-

rahmenplanes (STADT BRAUNSCHWEIG 2011) der Flattergras-Buchenwald des

Tieflandes charakterisiert werden, der den grof3ten Teil des Stadtgebietes be-
decken wurde.

Die real vorhandene Vegetation weicht deutlich von der heutigen potenziell
naturlichen Vegetation ab und zéhlt zum Biotoptyp ,Sandacker”. Das Plange-
biet wird tUberwiegend ackerbaulich genutzt. Die Flache 6stlich der Trakehnen-
stral3e ist durch einen breiten Feldweg mit Randstreifen sowie einem Graben
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durchschnitten. Zwischen den Teilgebieten Breites Bleek und Trakehnen-
stral3e verlauft eine Stadtbahntrasse mit begleitendem breitem Rad- und Ful3-
weg. Im Westen wird das Plangebiet von der Siedlung Rossitten-/Rominten-
stral3e, im Norden vom Springbach und Grunflachen, im Osten von verblei-
benden Ackerbauflachen, der A 395 und ihrem Larmschutzwall sowie im Su-
den von einem Gewerbegebiet umschlossen.

Auf allen Ackerflachen fehlt aufgrund der konventionell-intensiven Bewirtschaf-
tungsweise weitestgehend eine Ackerbegleitflora. An den Randern befinden
sich schmale Streifen halbruderaler Gras- und Staudenfluren mittlerer Stand-
orte, in denen sich ausschlief3lich in Niedersachsen haufige und weit verbrei-
tete Arten weiter 6kologischer Amplitude, wie Glatthafer (Arrhenaterum ela-
tius), Grol3e Brennnessel (Urtica dioica), Rot-Schwingel (Festuca rubra) sowie
Gewobhnliches Knaulgras (Dactylis glomerata) und Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense) angesiedelt haben. Entlang des Bewirtschaftungsweges, welcher
von der Mitte der Trakehnenstral3e bis zum Larmschutzwall an der A 395 ver-
lauft, hat sich eine ruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte gebildet.

Entlang der Stadtbahntrasse hat sich ebenfalls eine halbruderale Gras- und
Staudenflur eingestellt, die hier noch durch Goldrutenflur (Solidago canaden-
sis) erganzt wird. Zum Teil wurde westlich kleinraumig eine standortgerechte
Gehdlzpflanzung vorgenommen, die sich in Richtung Siden in einer jingeren
Baumreihe innerhalb der Staudenflur fortsetzt.

Die Ufer des im Norden des Geltungsbereichs verlaufenden Springbachs sind
Uberwiegend steil. An einigen Stellen sind Vorrichtungen zur Uferbefestigung
erkennbar. Nach Osten hin gestaltet sich der Verlauf zunehmend naturnaher
und deutet Maandrierungen mit beginnender Ausbildung von Auskolkungen
des Ufers mit Gleit- und Prallhang an. Der Springbach wird als ,mafig ausge-
bauter Bach des Berg- und Hugellandes mit Feinsubstrat* definiert. Der ufer-
begleitende Gehodlzsaum setzt sich meistenteils aus Stieleichen (Quercus ro-
bur), Rosskastanien (Aesculus hippocastanum), Bergahorn (Acer pseudopla-
tanus) und Hainbuche (Carpinus betulus) zusammen. Dieser Gehdlzstreifen
befindet sich ausschlief3lich am Nordufer des Springbachs au3erhalb des Gel-
tungsbereiches.

Im Teilgebiet Breites Bleek haben sich am Sudufer des Springbachs im Stan-
genholzstadium befindliche Ableger dieser Arten und der Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa) angesiedelt.

Der offene Bereich des Horstgrabens sudlich der Trakehnenstral3e und west-
lich der geplanten Erweiterung des Wohngebiets Breites Bleek ist ein nahr-
stoffreicher Graben mit steilen, bodenfeuchten Ufern. An den Randern tritt ver-
mehrt Glatthafer (Arrhenaterum elatius) auf, im Graben selbst Schilf in dichtem
Bewuchs.

Die geplante Zufahrt zum Teilgebiet Breites Bleek erfolgt Uber die vorhandene
WohnstralRe von Westen. Das dafiir vorgesehene Grundstiick (im Bebauungs-
plan ST 70 als 6ffentliche Griunflache festgesetzt) stellt sich als neuzeitlicher
Ziergarten bzw. Brachflache dar.
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Landschaft

Zur Erfassung des Landschaftsbildes sind nicht nur die optisch, sondern alle
sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen von Natur und Landschaft, also das
ganzheitliche Erleben einer Landschaft darzustellen. Das Erscheinungsbild
von Siedlungsbereichen entspricht dabei als Ortsbild einem Teil des Land-
schaftsbildes.

Der Geltungsbereich A liegt am sudlichen Stadtrand von Braunschweig im
Nordosten des Stadtteiles Stockheim. Das Orts- und Landschaftsbild wird im
Umfeld durch landwirtschaftliche Nutzung bestimmt. Gewerbliche Flachen er-
strecken sich sudlich des Geltungsbereiches A. Wohnbebauung in Form von
freistehenden Einfamilienhausern und Reihenhdusern grenzt vor allem west-
lich der Trakehnenstral3e an.

Der Geltungsbereich A selbst besteht aus zwei Teilgebieten, die sich visuell
allerdings kaum unterscheiden. Der Osten des Teilgebietes an der Trakehnen-
stral3e ist der deutlich groRere Teil der beiden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ohne angrenzende Bebauung. Der deutlich kleinere nordwestlich gele-
gene Teil grenzt direkt an die bestehende Einfamilienhausbebauung ,Breites
Bleek” an und wird zudem von Osten nach Suden durch die Stadtbahntrasse
umschlossen. Auf beiden Flachen wachsen Monokulturen.

Der Gehdlzbestand entlang des nérdlich verlaufenden Springbaches bildet
eine klare rdumliche Grenze zu den nérdlich angrenzenden Strukturen, die
dadurch nicht erlebbar sind. Der weiter 6stlich gelegene Larmschutzwall wird
nur indirekt wahrgenommen und versperrt zudem den Blick auf die dahinter
liegende A 395.

Von Osten ist die Stadtbahntrasse kaum einsehbar, da entlang des die Stadt-
bahntrasse begleitenden Geh- und Radwegs des Schlesiendamms ein Grin-
zug mit hohem Strauchbewuchs und einer Baumreihe den Anblick verbirgt und
als Verlangerung des Baumbestandes entlang des Springbaches wahrgenom-
men wird. Von Westen hingegen wird die Stadtbahntrasse mit ihren Masten
als raumbildendes Element wahrgenommen.

Die Grun- und Gehdlzflachen, insbesondere am nordlichen Rand des Gel-
tungsbereichs A sind als innerdrtliche Grunstrukturen bedeutsam fir das Orts-
-und Landschaftsbild und bilden zugleich eine raumliche Abgrenzung der Orts-
teile Stockheim und Melverode. Allerdings sind diese gestalterisch nur von re-
lativ geringer Qualitat.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Netzes, also
FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete, sind nicht durch die Planung betroffen.

Der Geltungsbereich D liegt im Landschaftsschutzgebiet Schunteraue.

Die Springquelle im Geltungsbereich C ist als Naturdenkmal besonders ge-
schitzt.
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Die Ubrigen Geltungsbereiche des Bebauungsplans ST 81 unterliegen keinem
gesetzlichem Schutz als Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet.

Biotope, die nach § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG geschuitzt
sind, kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Eine Aquivalenz eines im
Plangebiet vorhandenen Biotoptyps zu einem Lebensraumtyp nach Anhang |
der FFH-Richtlinie besteht nicht, allerdings zahlt die halbruderale Gras- und
Staudenflur zu den bundesweit gefahrdeten bis stark gefahrdeten Biotoptypen.
In Niedersachen wird dieser Biotoptyp als ein gefahrdetes Degenerationssta-
dium eingestuft.

Nach Liste der Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Nie-
dersachsen kommt im Geltungsbereich A nur dem Springbach eine hohere
Bedeutung zu. Als ,maRig ausgebauter Bach des Berg- und Hugellandes mit
Feinsubstrat® zahlt er zur Wertstufe 11l mit einer allgemeinen Bedeutung.

Es sind keine Wuchsstellen artenschutzrelevanter Farn- und Blitenpflanzen
gefunden worden.

Prognose ber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der Pla-
nung

Die geplante Bebauung im Geltungsbereich A fuhrt zu dem Verlust an Lebens-
raum fur Tiere der offenen Feldflur. Davon sind insbesondere die Feldlerche
(5 Reviere) und das Rebhuhn (2 Reviere) betroffen. Hinzu kommt, dass es mit
dem Einbringen von vertikalen Strukturen in die bisher offene Landschaft auch
Ostlich der Bebauung Richtung A 395 zu einer Einschrankung des nutzbaren
Lebensraums kommen kann. Dies betrifft ebenfalls die Feldlerche, die Ab-
stande von bis zu 100 m zu derartigen Strukturen einhélt.

Damit kommt es teilweise zu Konflikten mit den Belangen des besonderen Ar-
tenschutzes nach § 44 BNatSchG. Zur Vermeidung von Verstof3en gegen den
Artenschutz sind in Bezug auf die Feldlerche und das Rebhuhns zeitlich vor-
gezogene KompensationsmalRinahmen (sogenannte CEF-Mal3nahmen) durch-
zufuhren.

Es werden deshalb Malinahmen fir die Brutvogelfauna erforderlich. Um den
Verlust der funf Feldlerchen-Reviere im Teilgebiet Trakehnenstral3e zu kom-
pensieren, sollten gemaf gutachterlicher Empfehlung mehrere Brachestreifen
in angemessener Grol3e und geeigneter Lage angelegt und dauerhaft erhalten
werden.

Um Attraktivitat und Bruterfolg fur Vogel der offenen Feldflur zu gewahrleisten,
sollten bestimmte Abstande eingehalten werden. Hierbei werden 25 m zu
Feldrandern und Fahrgassen sowie mindestens 50 m zu Geholzen, Gebauden
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angenommen. Auch sollten Abstdnde zu stark befahrenen Stral3en eingehal-
ten werden. Die Bereiche zwischen dem Teilgebiet Trakehnenstral3e und der
A 395 kommen als Kompensationsflache fur Brutvégel somit nicht in Betracht.

Die Brachestreifen sollten gemal gutachterlicher Empfehlung mindestens

12 m breit sein. Als Orientierung zur Ermittlung der FlachengroR3e kann die
Reviergrol3e einer Feldlerche dienen, die in Deutschland mit durchschnittlich
ca. 0,5 ha je Revier angenommen werden kann. Somit ergibt sich gemalf gut-
achterlicher Empfehlung ein Kompensationsbedarf fur neue Feldlerchenre-
viere von 2,5 ha.

Die erforderlichen KompensationsmafRnahmen erfolgen in den Geltungsberei-
chen D und E. Dort sind Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Der Geltungsbereich D (Gemarkung Querum, Flur 4, Flurstick 79/2) befindet
sich am Ende des Drémlingwegs norddstlich von Querum, welches wiederum
im Nordosten Braunschweigs liegt. Die Flache ist 21.610 m2 grol3.

Der Geltungsbereich E (Gemarkung Hondelage, Flur 12, Flurstiicke 78 und
79) befindet sich ndrdlich der Hegerdorfstral3e und norddstlich des Siedlungs-
rands Hondeslages. Im Stadtgebiet liegt Hondelage im Nordosten. Die Flache
ist 18.130 m2 grol3.

Diese Flachen werden in besonderem Mal3e als Lebensraum fir die Feldler-
che hergerichtet. (s. Kap. 4.6). Sie liegen innerhalb von gré3eren zusammen-
hangenden Ackerflachen und wurden so ausgewahlt, dass Stérfaktoren (Bo-
schungen, stark befahrene StralRen, hohe Gebaude etc.) einen ausreichenden
Abstand einhalten. Die gutachterlich geforderte Reviergrof3e von insgesamt
2,5 ha kann damit sichergestellt werden (s. Kap. 4.6).

Mit den fur diese Flachen konkret festgesetzten Ausgleichsmafl3nahmen (s.
Kap. 4.6) fur die Feldlerche wird der Kompensationsbedarf aller im Plangebiet
analysierten Arten, die zum Teil als gefahrdet eingestuft werden, in einem si-
cher ausreichenden Mal3e gedeckt. Insbesondere wird auch der Kompensati-
onsbedarf, der sich durch die Uberplanung zweier Rebhuhn-Reviere ergibt,
gedeckt.

Aufgrund moderner Bauweisen und Warmeisolierungsverfahren, die keine Un-
terschlupfmdglichkeiten fur gebdudebewohnende Arten mehr bieten, sind die
Bestande der betroffenen Vogel- und Fledermausarten auch im Stadtgebiet
von Braunschweig stark ricklaufig. Alle Vogelarten — also auch die gebaude-
bewohnenden — sind streng geschutzt. Bei den Fledermausen sind sogar alle
Arten auf der Roten Liste gefahrdeter Arten mit unterschiedlichem Gefahr-
dungsgrad aufgefuhrt.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird auch den neu entstehen-
den Hausgarten und Grinanlagen ein spezifischer Biotopwert beigemessen.
Diese Biotope im Siedlungsraum sind zwar als Nahrungshabitate fur geb&ude-
bewohnende Arten geeignet, bieten jedoch kaum geeignete Quartierméglich-
keiten. Zur Erfullung der 6kologischen Funktion ist daher die Installation von
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Nistgelegenheiten bzw. -hilfen aus naturschutzfachlicher Sicht erforderlich.

Aus diesem Grund sind an Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten
(Mehrfamilienh&auser) und Gebauden innerhalb der festgesetzten Flache fur
Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde fur gebaudebritende Vogelarten (Hausrotschwanz, Haussper-
ling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler, Turmfalke) und Fledermausarten
(Zwerg-, Mucken-, Bart-, Fransen-, Breitfligelfledermaus) Nist- und Lebens-
statten durch geeignete Bauweise in die Konstruktion zu integrieren oder als
kunstliche Nisthilfen anzubringen.

Fur das Schutzgut Tiere ist festzustellen, dass auch unter Bertcksichtigung
der eingriffsminimierenden Wirkungen von Hausgarten und offentlichen Grin-
flachen im Geltungsbereich A, die einen neuen Lebensraum fir verschiedene
Tierarten bieten, erhebliche Eingriffe in die vorhandenen Lebensraumfunktio-
nen insbesondere fiur Offenlandarten verbleiben. Deshalb werden in den Gel-
tungsbereichen A bis E Flachen und MalRBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (s. Kap. 4.6), so
dass die negativen Eingriffsfolgen weitgehend kompensiert werden kénnen.

Pflanzen

Die Belange des besonderen Artenschutzes bleiben beziglich der gesetzlich
geschitzten bzw. landes- oder bundesweit bestandsbedrohten Farn- und Blu-
tenpflanzen unberthrt, da entsprechende Vorkommen im B-Plangebiet nicht
existieren.

Die vorhandenen Ackerflachen gehen als Lebensraum fir die dort (periodisch)
vorhandene Pflanzenwelt verloren.

Fur das Schutzgut Pflanzen ist festzustellen, dass auch unter Berucksichti-
gung der eingriffsminimierenden Wirkungen von Hausgéarten und 6ffentlichen
Grunflachen im Geltungsbereich A, die einen neuen Lebensraum fir verschie-
dene Pflanzenarten bieten, erhebliche Eingriffe in die vorhandenen Lebens-
raumfunktionen verbleiben. Deshalb werden in den Geltungsbereichen A bis E
Flachen und MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (s. Kap. 4.6), so dass die negativen
Eingriffsfolgen weitgehend kompensiert werden kénnen.

Landschaft

Durch die Planung kommt es zu einer deutlich wahrnehmbaren Veranderung
des drtlichen Landschaftsbildes. Die dstliche Bebauungsgrenze verschiebt
sich weiter nach Osten und halbiert die Flache der verbleibenden landwirt-
schaftlich genutzten Flache. Der Charakter des Gebietes wird sich mit Reali-
sierung des Baugebietes wesentlich verandern. Die ehemalige landwirtschaft-
lich genutzte Flache wird kunftig von Wohngebauden, Erschliel3ungsstral3en
mit Baumen und typischen Hausgarten bestimmt.

Die Randbereiche der Wohnbauflachen werden von weitestgehend urban ge-
pragten offentlichen Grinraumen eingenommen. Diese gliedern und beleb-
eben die Landschaft und sind damit als Verbesserung gegeniber der heutigen
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ausgeraumten Agrarstruktur zu bewerten.

Eine besondere Aufwertung des Landschaftsbildes ist mit der Renaturierung
des Springbaches und der damit eingehenden Gewéassermodellierung und Be-
grinung verbunden.

Die Erholungsfunktion der Landschaft wird durch die geplanten Griinflachen
und Wegeverbindungen deutlich verbessert (s. Kap. 4.5.1).

Auch in den Geltungsbereichen B und C wird das Landschaftsbild durch die
geplanten Extensivierungs- und Begriinungsmal3inahmen verbessert.

Fur das Schutzgut Landschaft ist insgesamt festzustellen, dass durch die Pla-
nung sowohl in dem Geltungsbereich A als auch in den Geltungsbereichen

B und C Aufwertungen eintreten werden, die die Veranderungen gegenuber
dem heutigen Zustand kompensieren.

Die im Geltungsbereich D geplanten Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mit den allgemeinen
Schutzzielen eines Landschaftsschutzgebietes vereinbar und unterstitzen
diese. Spezielle Verordnungen fir das Landschaftsschutzgebiet Schunteraue
gibt es nicht.

Dies gilt ebenso fur die im Geltungsbereich C geplanten Malinahmen im Be-
reich des Naturdenkmals Springquelle.

Boden

Bestandsaufnahme der Umweltsituation

Stockheim gehort in der naturrdumlichen Gliederung zum Ostbraunschweigi-
schen Hugelland, genauer zum Salzdahlumer Higelland. Eine L6Rschicht, die
weitgehend die Gesteinsunterschiede tUberdeckt, ist Ausgangsmaterial fur
fruchtbare Boden. Aus diesem Grund ist der vorherrschende Biotoptyp Acker,
wodurch die ehemals dichte Bewaldung vielerorts gewichen ist.

Geologisch ist die Entstehung der in Stockheim anstehenden Gesteine auf die
Weichsel-Kaltzeit zurtickzufiihren. Im Bereich des Plangebietes werden diese
von fluviatilen Sanden und Kiesen als Flussablagerungen der Niederterrassen
gebildet.

Vorherrschender Bodentyp ist gemaf’ Landschaftsrahmenplan Braunerde, wo-
bei Stockheim sich im Bereich von Ubergangsbodentypen befindet, weshalb
als Nebenbodentyp Gley anzutreffen ist.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen:

e Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung hat zur Folge, dass durch Maschi-
nen- und Chemikalieneinsatz die Bodenstabilitat und -struktur, aber auch
das Bodenleben nachhaltig gestort sind.
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e Risiken bestehen fir den Boden durch den Eintrag von Schadstoffen. Die
A 395 stellt hier eine lineare Belastungsquelle dar. Durch den Stral3enver-
kehr gelangen Rul3 und Schadstoffe aus Abgasen sowie Abrieb von Ra-
dern und Bremsen in den Boden. Stoffeintrage aus landwirtschaftlicher
Nutzung beeintrachtigen ebenfalls den Boden.

Die Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich A wurden im Zuge einer im Jahr
2015 durchgefiihrten Baugrunduntersuchung festgestellt. Dabei wurden die
Bdden auch anhand der Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Abfallen der Landesarbeitsgemeinschaft Abfall der Lander (LAGA)
untersucht. Mit Hilfe dieses Regelwerks wird eine Eingruppierung von minera-
lischen Abféllen in die Einbauklassen Z 0 (uneingeschréankter Wiedereinbau),
Z 1.1 bzw. Z 1.2 (eingeschrankter offener Einbau) und / 2 (eingeschrankter
Einbau mit definierten technischen Sicherungsmaflinahmen) vorgenommen.

Die Bodenverhaltnisse lassen sich folgendermalen charakterisieren:

e Der Oberboden besteht aus humosem, feinsandigem bis stark feinsandi-
gem, schwach tonigem Schluff bzw. aus humosem, schluffigem bis stark
schluffigem, schwach mittelsandigem bis mittelsandigem Feinsand. Er hat
eine Schichtstarke von 0,30 bis 0,40 m und eine dunkelbraune Farbung.
Die im Oberboden gemessenen Schadstoff-Konzentrationen unterschreiten
der Prifwerte fur die Nutzung als Wohngebiet nach BBodSchV. Im Bereich
der im Gutachten aus 2016 untersuchten Teilflachen TF11, TF13, TF15 und
TF16 wurden schwach erhdhte Arsen-Konzentrationen gemessen, die ober-
halb der Vorsorgewerte der BBodSchV liegen. Somit ist der in diesen Teil-
flachen vorhandene Oberboden voraussichtlich nicht uneingeschrankt wie-
der verwertbar.

e Im Bereich des bestehenden landwirtschaftlichen Weges zwischen Tra-
kehnenstral3e und A 395 sind bis in eine Tiefe von 0,50 bis 0,70 m unter
Gelandeoberkante sandige und kiesige Auffiillungen festgestellt worden, in
denen Fremdbeimengungen auftreten. In dem oberen Schottermaterial tre-
ten stark erhohte PAK- und Chrom-Konzentrationen auf, die oberhalb der
Zuordnungswerte fur die Einbauklasse Z 2 nach LAGA TR Boden liegen.
Dieses Material ist nicht wieder einbaufahig und einer geordneten Entsor-
gung als gefahrlicher Abfall (>Z 2) zuzufihren. In den darunter folgenden
Auffillungen wurden erhdhte Blei-, Kupfer- und PAK-Konzentrationen fest-
gestellt. Die untere Aufflllung ist der Einbauklasse Z 2 nach LAGA TR Bo-
den zuzuordnen.

Sowohl in dem oberflachennahen Schottermaterial als auch in den darunter
vorhandenen Auffullungen werden Prifwerte fur die Nutzung als Wohnge-
biet nach BBodSchV Uberschritten. Im Zuge der geplanten Umnutzung wer-
den hier Mal3Bhahmen zur Unterbrechung des Wirkungspfades Boden-
Mensch erforderlich, um eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
ausschlief3en zu kénnen. Dies kann durch Aufbringung unbelasteten Bo-
dens oder durch Bodenaustausch erfolgen. Ein gutachterlicher Nachweis ist
erforderlich.

Im Bereich offener Beete und Grunflachen missen oberflachennah (bis zu
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einer Tiefe von 0,35 m) die mal3gebenden Prifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung sowie der Benzo(a)Pyren-Prifwert von 1 mg/kg unter-
schritten werden. Im Bereich geplanter Kinderspielflachen missen oberfla-
chennah bis zu einer Tiefe von 0,35 m die mafl3gebenden Prifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung sowie der Benzo(a)Pyren-Prufwert von 0,5
mg/kg unterschritten werden. Dies kann durch Aufbringung unbelasteten
Bodens oder durch Bodenaustausch erfolgen. Ein gutachterlicher Nachweis
ist erforderlich.

e Unterhalb des Oberbodens bzw. der Auffullung unter dem landwirtschatftli-
chen Weg sind Sande festgestellt worden. Bei den Sanden handelt es sich
Uberwiegend um Fein- und Mittelsande mit variierenden Anteilen an schluf-
figen Beimengungen, die zum Teil Mittelsand- bzw. Feinsandstreifen bzw.
grobsandige Beimengungen enthalten. Die sandigen Béden weisen keine
erhdhten Schadstoff-Konzentrationen, sind somit der Einbauklasse Z 0 zu-
zuordnen und uneingeschréankt wieder verwertbar.

e Eingeschaltet in die Sande bzw. unterhalb der Sande wurde im mittleren
und nordwestlichen Bereich Schluff erkundet. Der Schluff setzt sich aus
feinsandigen bis stark sandigen, zum Teil schwach tonigen, zum Tell
schwach mittelsandigen bis mittelsandigen Kérnungen zusammen. Die
schluffigen Béden weisen keine erhdhten Schadstoff-Konzentrationen, sind
somit der Einbauklasse Z 0 zuzuordnen und uneingeschrankt wieder ver-
wertbar.

Es bestehen keine Altlasten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans.

Aufgrund der Bombardierungen des Zweiten Weltkrieges besteht fur die Gel-
tungsbereiche A, B, C, D und E jeweils der Verdacht auf noch vorhandene
Kampfmittel im Erdboden. Aus Sicherheitsgriinden sind die genannten Gel-
tungsbereiche des Bebauungsplangebiets auf Kampfmittel zu sondieren
(Oberflachensondierung mit EDV-Flachenaufzeichnung empfohlen). Die nach
der Sondierung festgestellten Stérkorper (mdgliche Kampfmittel) sind aufzu-
graben bzw. zu bergen.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.

Es besteht eine potentielle Gefahr bei Erdarbeiten durch Kampfmittel sowie
durch Schadstoffe der zweiten Bodenschicht.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der Pla-
nung

Mit der Realisierung der mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Siedlungs-
entwicklung im maximal zuldssigen Rahmen werden gegentber dem Bestand
Flachen in einer Gré3enordnung von ca. 6,60 ha Flache zusatzlich versiegelt
und bebaut. Die naturlichen Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen voll-
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standig und dauerhaft verloren. Betroffen sind Béden mit Gberwiegend einge-
schrankter Leistungsfahigkeit.

Die mit Schadstoffen belasteten Auffillungen unterhalb des landwirtschaftli-
chen Weges sind nicht wieder einbaufahig und sachgerecht zu entsorgen.

Aus Sicherheitsgrinden ist der gesamte Geltungsbereich A auf Kampfmittel zu
sondieren (Oberflachensondierung mit EDV-Flachenaufzeichnung). Die nach
der Sondierung festgestellten Storkorper (mdgliche Kampfmittel) sind aufzu-
graben bzw. zu bergen.

Fur das Schutzgut Boden festzustellen, dass auch unter Bertcksichtigung der
minimierenden Wirkungen von Griun- und Freiflachen im Geltungsbereich A
erhebliche Eingriffsfolgen verbleiben. Deshalb werden in den Geltungsberei-
chen A bis E Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (s. Kap. 4.6). Mit der
Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung und der Entwicklung na-
turnaher und extensiver Biotop- und Nutzungsstrukturen in den Geltungsberei-
chen A bis E kénnen dort die natirlichen Bodenfunktionen aufgewertet und die
Eingriffsfolgen in das Schutzgut Boden auf ein insgesamt unerhebliches Maf3
verringert werden.

Wasser

Bestandsaufnahme der Umweltsituation

Oberflachenwasser

Das Gelande im Bereich des Plangebietes fallt tendenziell leicht nach Osten
und gehért zum Wassereinzugsgebiet des Springbaches. Der Springbach ent-
springt an der Springquelle (Naturdenkmal) am Westrand von Mascherode,
verlauft am Nordrand des Geltungsbereichs A in Richtung Westen und miindet
ca. 600 m weiter westlich in die Oker. Er verlauft heute in einem technisch
Uberformten gradlinigen Graben. Es handelt sich um ein Gewasser

[ll. Ordnung.

Das anfallende Niederschlagswasser fliel3t im Geltungsbereich A derzeit grof3-
tenteils oberflachlich Richtung Springbach ab, bzw. wird im Oberbodenbereich
zurlckgehalten. In Teilbereichen sind Drainagen aus der Landwirtschaft vor-
handen, welche das Wasser direkt in den Springbach einleiten. Die intensive
landwirtschaftliche Nutzung tragt zur Beschleunigung des Oberflachenwasser-
abflusses bei.

Im Stdosten des Geltungsbereichs A verlauft ein Graben (,Horstgraben®), wel-
cher auch das Niederschlagswasser aus den landwirtschaftlichen Flachen Ost-
lich der A 395 ableitet. Der Graben mindet in den Regenwasserkanal in der
Trakehnenstral3e. Von dort fihrt ein Regenwasserkanal Gber Privatgrundsti-
cke in Richtung des bestehenden Wohngebietes Breites Bleek. Dort geht der
Kanal ndrdlich der Stadtbahnstrecke wieder in einen offenen Graben uber,
welcher in den Springbach mindet.
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Grundwasser

Die fur den Boden genannten Vorbelastungen betreffen gleichzeitig das
Schutzgut Wasser. Stoffeintrédge durch stra3enverkehrsbedingte Verschmut-
zung oder aus der landwirtschaftlichen Nutzung kénnen auch die Qualitat des
Grundwassers beeintrachtigen. Gemal3 Landschaftsrahmenplan Stadt Braun-
schweig besteht ein mittleres bis hohes Grundwassergefahrdungspotenzial,
bedingt durch eine mittlere Schutzwirkung der Deckschichten und einer Emp-
findlichkeit des Grundwassers gegenuber Verschmutzungen.

In Abhangigkeit zur Niederschlagsversickerung steht in diesem Zusammen-
hang auch die Grundwasserneubildungsrate, wichtiger Parameter fir die Ein-
schatzung des Wasserpotentials im Untersuchungsraum. Sie stellt die Diffe-
renz zwischen dem Anteil des Niederschlages, der nach Oberflachenabfluss
und Versickerung ins Grundwasser gelangt und der Grundwasserentnahme
durch den kapillaren Aufstieg in die Wurzelzone dar. Sie wird auf3er durch die
jahreszeitlichen Unterschiede der Niederschlage und Temperaturen maf3geb-
lich bestimmt durch Relief, Bodenart und Vegetationsbedeckung.

Gemal} den hydrologischen Karten des Landesamtes fur Bergbau, Energie
und Geologie LBEG liegt die Grundwasserneubildungsrate im stidwestlichsten
Teil des Geltungsbereichs A bei etwa 125 mm/a. Im gesamten restlichen Teil
ist hingegen sogar eine Grundwasserzehrung verzeichnet. Dies bedeutet,
dass mehr Grundwasser entnommen als zugefuhrt wird.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung im Jahr 2015 wurden im Geltungsbe-
reich A Grundwasserstande von 1,60 bis 2,70 m unter Gelande gemessen.
Aufgrund von Erfahrungswerten ist davon auszugehen, dass nach langanhal-
tenden Niederschlagsereignissen und aufgrund jahreszeitlicher und langjahri-
ger Schwankungen das Grundwasser im Untersuchungsgebiet um bis zu 0,5
m gegeniuber den gemessenen Wasserstéanden ansteigen kann. Im oberfla-
chennahen Bereich kann es nach starken Niederschlagsereignissen und
feuchten Witterungsperioden zu Staunasse durch versickerndes Nieder-
schlagswasser kommen.

Der Geltungsbereich B liegt im gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsge-
biet. Weitere Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete bestehen
nicht.

Prognose iber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.
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Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfilhrung der Pla-
nung

Oberflachenwasser

Ohne Gegenmalinahmen konnte sich die Hochwassergefahr in den Vorflutern
verscharfen und der 6kologische Zustand der Gewasser verschlechtern. Auf-
grund der vorhandenen ungunstigen Boden- und Grundwasserbedingungen
ist eine gezielte dezentrale Regenwasserversickerung nach den technischen
Anforderungen der Richtlinie DWA-A 138) fur die kinftigen versiegelten Berei-
che in den geplanten Wohnbauflachen nicht mdglich. Eine natirliche Versicke-
rung kann nur in den auch kinftig unbebauten Frei- und Grunflachen im bishe-
rigen Umfang erfolgen.

Deshalb ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
oberflachig abzuleiten.

Das Teilgebiet Trakehnenstral3e soll Uber einen neuen Graben entwéssert
werden. Daftr wird der Horstgraben in die mittige Grinachse des Wohngebie-
tes verlegt und bis zum Springbach verlangert. Dieser Graben tGbernimmt in
dem Umfang wie bisher der Horstgraben auch die Entwasserung der an das
Wohngebiet angrenzenden verbleibenden Ackerflachen sowie der Ackerfla-
chen 6stlich der A 395. Aufgrund des ausreichenden Gesamtvolumens des
neuen Grabens kann auf die Einrichtung weiterer Regenriickhalterdume ver-
zichtet werden. Das abgeleitete Niederschlagswasser kann unbehandelt, ggf.
gedrosselt, direkt in den Springbach eingefiihrt werden.

Der Graben wird die meiste Zeit trockenfallen oder nur wenig Wasser fihren.
Er wird leicht m&andrierend mit wechselnden Boschungsneigungen gefihrt
und entspricht somit einer nattrlicheren Gewasserfihrung, als es beim bishe-
rigen Horstgraben der Fall ist.

Um der Uberflutung durch stauendes Grundwasser, Starkregen bzw. Hoch-
wasser zu begegnen, wurde auch eine geringfligige Niveauanhebung in Teil-
bereichen der Neubebauung entsprechend den zu erwartenden Wasserstan-
den bereits im Rahmen der Entwasserungs- und Grunplanung berucksichtigt.
Gemal der vorliegenden Entwasserungsplanung ist eine entsprechende Auf-
héhung ohnehin erforderlich, um die Uberdeckungshéhen der Kanale zu ge-
wabhrleisten.

Der Springbach wird als Teil der Ausgleichsmalinahmen renaturiert und als
belebendes Landschaftselement entwickelt. Durch die Anlage von Mulden im
Gewasserseitenraum entstehen bei Hochwasser und/oder hohen Grundwas-
serstanden zudem temporare Wasserflachen und kénnen sich Feuchtwiesen
entwickeln.

Auf diese Weise entstehen vielfaltige Lebensraume fur Flora und Fauna.

Fur das Teilgebiet Breites Bleek tbernimmt der noch verbleibende Abschnitt
des ehemaligen Horstgrabens zwischen Stadtbahn und Springbach die Funk-
tion als Retentionsraum. Die Abflussmenge kann damit auf den derzeitigen
Abfluss des Ackers begrenzt werden.
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Vor Beginn der Umgestaltung der Gewasser ist ein Wasserrechtsverfahren bei
der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Der Bau der Gewasser darf ohne
Bescheid nicht erfolgen.

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung kann gegentber dem bisherigen Zustand auf-
grund von Neuversiegelungen bzw. Abflussbeschleunigungen verringert wer-
den.

Fur das Schutzgut Wasser ist insgesamt festzustellen, dass die Eingriffsfolgen
in Bezug auf die Uberflachige Ableitung des Niederschlagwassers im Gel-
tungsbereich A durch die Anlage eines neuen Grabens kompensiert werden.
Eine weitere Kompensation der Eingriffsfolgen erfolgt durch die Renaturierung
des Springbaches in den Geltungsbereichen A und C. Damit kdnnen die Ein-
griffsfolgen in das Schutzgut Wasser auf ein insgesamt unerhebliches Malf3
verringert werden.

Klima, Luft

Bestandsaufnahme der Umweltsituation

Die Flachen im Geltungsbereich A sind Freiflachen, die das nordwestliche
Ende eines ausgedehnten Gebietes von kalt- und frischluftproduzierenden
Flachen im Sudostraum von Braunschweig markieren. Ihr Anteil an der Ge-
samtproduktion ist aber relativ gering.

Die Flachen werden somit durch ein Freilandklima bestimmt. Die Tagesgéange
von Strahlung, Temperatur und Feuchte sind stark ausgepréagt. Es herrschen
Windoffenheit und eine intensive nachtliche Kalt- bzw. Frischluftproduktion.

Des Weiteren liegt das Gebiet im Bereich der regionalen Luftleitbahn R 7. Re-
gionale Luftleitbahnen sind grof3raumige Strukturen, die aufgrund ihrer gerin-
gen Rauigkeit, ihrer Orientierung relativ zu den Hauptwindrichtungen und ge-
ringer Schadstoffbelastung den Austausch belasteter Luftmassen gegen weit-
gehend unbelastete Luft aus der Umgebung beglnstigen. Diese regionale
Luftleitbahn R 7 fihrt aus dem Siudosten des Stadtgebietes Richtung Stock-
heim / Melverode. Unbelastete Kaltluft kann die Siedlungsgebiete von Stock-
heim durchstromen. Aufgrund der noch bestehenden Freiflachen bis hin zur
Okeraue kbnnen sich hier die Stromungsfelder verbinden und die Innenstadt
mit unbelasteter Frischluft versorgen. Die Luftleitbahn R 7 ist nur in der Nacht
bei Schwachwindwetterlagen aktiv.

Belastet ist dagegen die Luftleitbahn langs der A 395. Grund ist der starke
Verkehr. Diese Emissionen beeinflussen auch die Luftqualitdt am Ende der
Luftleitbahn R 7. Ferner kdnnen bei stdlichen Stromungen Schadstoffimmissi-
onen aus dem sudlich angrenzenden Gewerbegebiet Senefelderstral3e (LKW-
Verkehr, Betriebe) eintreten. Aufgrund der guten Durchliftung (fehlende Stro-
mungshindernisse) und des grof3en Kalt- und Frischluftpotentials ist aber im
Geltungsbereich A nicht mit kritischen Immissionskonzentrationen zu rechnen.
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Der Geltungsbereich A kann insgesamt als Freiflache mit klimatisch-lufthygie-
nischer Ausgleichsfunktion charakterisiert werden.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der Pla-
nung

Durch die Versiegelung der heutigen Freiflachen verlieren diese ihre Funktion
als kalt- und frischluftproduzierende Bereiche. Es handelt sich in Bezug auf die
grof3en kalt- und frischluftproduzierenden Flachen im Sudosten von Braun-
schweig jedoch nur um eine relativ geringe Reduktion.

Der Bereich wandelt sich damit grundsétzlich in eine lokale Warmeinsel um.
Deren Auswirkungen auf das Siedlungsklima werden jedoch durch die mode-
raten Bebauungsdichte- und hohe sowie durch die vorgesehene Begriinung
abgemildert.

Die kunftigen Wohngebiete kdnnen als bioklimatisch glnstige Siedlungsberei-
che eingestuft werden.

Das Plangebiet und seine Umgebung liegen in Bezug auf die Durchliftung
gunstig. Die regionale Luftleitbahn R 7 wird weiterhin Bestand haben, ihr Ende
verlauft aber nun teilweise in bebautem Gebiet. Ein flachenhafter Luftstrom
wird nicht durch ein einzelnes Baugebiet aufgehalten. Er hat eine vertikale
Machtigkeit, die zweistockige Hauser leicht Ubersteigt. Was die Durchliftung
betrifft, so entspricht die geplante Bebauungsdichte- und hohe sowie die Stel-
lung der Gebaude weitgehend den dynamischen Anforderungen. Neben den
ost-west-orientierten Planstral3en gibt es hinreichend Moglichkeiten fur die
Luftmassen aus dem Ostsektor, das Plangebiet zu durchstromen und die
westlich angrenzenden bestehenden Siedlungsgebiete weiterhin mit Frischluft
zu versorgen. Am Nordrand der geplanten Wohnbebauung ist in der Spring-
bachachse eine freie Ost-West-Stromung weiterhin gegeben.

Negative lufthygienische Wirkungen durch die A 395 und das Gewerbegebiet
Senefelderstral3e sind aufgrund des grol3en Frischluftpotentials der Umge-
bung und der haufigen Westwindwetterlagen nicht erkennbar. Potentielle ge-
ringe Beeintrachtigungen werden zudem durch die gute Durchltftung der ge-
planten Bebauung minimiert.

Insgesamt fihr die Planung nicht zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die klimatisch-lufthygienische Situation im Bereich der geplanten und der
angrenzenden bestehenden Wohngebiete.
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Larm

Zur Beurteilung, ob durch das Vorhaben die im Plangebiet vorgesehene Be-
bauung und die umgebende Bestandsbebauung nachteilig beeinflusst werden,
wurde im Rahmen der Planung ein Schallgutachten erstellt. Hierbei wurden
die Gerauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen auf das Plan-
gebiet sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf das
Plangebiet selbst und auf die Umgebung nach den aktuellen und einschlagi-
gen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt.

Maf3gebliche Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau®, mit ihnren dazugehdorigen im Beiblatt 1 genannten Orientierungswerten.

Fur die hier relevanten Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO
betragen diese:

Verkehrslarm Gewerbelarm und Freizeit

tags nachts tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr) | (06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr)

WA 55 dB(A) 45 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)

Die Berechnung des Stral3enverkehrslarms erfolgt nach den Vorgaben der
»Richtlinie fir den Larmschutz an Stral3en” (RLS-90).

Die Berechnung des Schienenverkehrslarms erfolgt nach den Vorgaben der
»Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen*
(Schall 03-1990), jedoch ohne Berucksichtigung des darin noch vorgesehenen
Schienenbonus. Ende 2014 wurde diese Richtlinie novelliert. Zum Zeitpunkt
der ersten schalltechnischen Berechnungen fur den Bebauungsplan ST 81 la-
gen jedoch die technischen Daten der Stadtbahnen fiir eine Berechnung nach
der neuen Schall 03—2014 noch nicht vor. Bei Stadtbahnen fallen die berech-
neten Emissionspegel nach der Schall 03-1990 (ohne Schienenbonus) um

ca. 2 dB(A) hoher aus als nach der Schall 03-2014, so das hier eine Emissi-
ons- bzw. Immissionsreserve besteht.

Die Berechnung des Gewerbelarms erfolgt nach der ,Technischen Anleitung
Larm® (TA Larm), die fur Allgemeine Wohngebiete (WA) folgende Immissions-
richtwerte festlegt: 55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts.

Die Berechnung des Larms der Bezirksportanalage Melverode und des ge-
planten Jugendplatzes erfolgen nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV), die fur Allgemeine Wohngebiete WA folgende Immissionsricht-
werte festlegt: innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 50 dB(A), nachts

40 dB(A), im Ubrigen 55 dB(A).
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Bestandsaufnahme der Umweltsituation

StralRenverkehr

Im Umfeld der geplanten Wohnbebauung befinden sich folgende Stral3en: Im
Osten liegt in einer Entfernung von ca. 260 m die A 395 im Abschnitt BS-
Heidberg bis BS-Stéckheim, im Siden liegt die Senefelderstralde, die das dor-
tige Gewerbegebiet erschliel3t und im Westen befinden sich die Trakehnen-
stral3e, Romintenstral3e und Rossittenstral3e mit ihren kleineren Nebenstra-
Ren, die das sogenannte Ostpreul3enviertel erschliel3en.

In Hinblick auf die Verkehrslarmemissionen, die von aul3en auf den Geltungs-
bereich A einwirken, sind die Emissionen der A 395 pegelbestimmend. Diese
Emissionen fuhren zu einer Verlarmung der heutigen Ackerflachen. Die Larm-
belastung der Ackerflachen durch StralRenverkehr ist fur deren Nutzbarkeit je-
doch nicht relevant.

Schienenverkehr

Zwischen den Teilgebieten Breites Bleek und Trakehnenstral3e verlauft die
Stadtbahnstrecke 1 Stéckheim-Wenden, die in diesem Bereich als zweiglei-
sige Strecke auf eigenem Bahnkorper ausgebaut ist. Der Schienenverkehr
verlarmt ebenfalls die angrenzenden Ackerflachen. Die Larmbelastung der
Ackerflachen durch Schienenverkehr ist fiir deren Nutzbarkeit jedoch nicht re-
levant.

Gewerbe

Im Stden grenzt das Gewerbegebiet Senefelderstral3e an das Teilgebiet Tra-
kehnenstral3e an. Der Bebauungsplan ST 76 aus dem Jahr 2008 setzt fir das
Gewerbegebiet immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) fest, die zur Bewertung der Emissionen aus dem Gewerbegebiet her-
anzuziehen sind. Die Larmbelastung der Ackerflachen durch Gewerbelarm ist
fur deren Nutzbarkeit jedoch nicht relevant.

Dartber hinaus ist die Bezirkssportanlage Melverode als Larmquelle zu nen-
nen, die auf den Geltungsbereich A einwirkt. Die Larmbelastung der Ackerfla-
chen durch die Bezirkssportanlage ist fir deren Nutzbarkeit jedoch nicht rele-
vant.

Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung der bestehenden Ackerflachen im Plangebiet fiihrt zu jah
reszeitlich stark schwankenden Larmemissionen, die sich auf die angrenzen-
den bestehenden Wohngebiete auswirken. Die Ackerflachen werden Uber die
Romintenstral3e und Trakehnenstral3e (mit Stadtbahniberquerung nach Nor-
den) erschlossen, so dass hier Verkehrslarmimmissionen durch den landwirt-
schaftlichen Verkehr auftreten.
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Prognose der Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfilhrung der Pla-
nung
StraRenverkehr

Fur die anzusetzenden Verkehrsaufkommen werden die Ergebnisse aus dem
Verkehrsmodell ,Braunschweig 2.0" flr das Jahr 2025, (WVI GmbH, Mai
2015), sowie die Ergebnisse aus der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-
plan ST 81 (WVI GmbH, Juli 2017, Variante B 1), zugrunde gelegt.

Fur das Prognosejahr 2025 werden bei freier Schallausbreitung Beurteilungs-
pegel von bis zu 60 dB(A) tags und bis zu 54 dB(A) nachts prognostiziert. Die
Larmbelastung der Ackerflachen ist fur deren Nutzbarkeit jedoch nicht rele-
vant.

Schienenverkehr

Im Prognosezeitraum bis 2025 sind gegenuber der Bestandsituation keine
nennenswerten Veranderungen des aktuellen Streckenfahrplans (2016) zu er-
warten. Daraus ergeben sich im Nahbereich der Stadtbahnstrecke in der Prog-
nosesituation 2025 Immissionsbelastungen bei freier Schallausbreitung von
bis zu 53 dB(A) nachts und bis zu 47 dB(A) nachts. Die Larmbelastung der
Ackerflachen ist fur deren Nutzbarkeit jedoch nicht relevant.

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten. Die Larmbelastung der Ackerflachen ist
fur deren Nutzbarkeit nicht relevant.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der Pla-
nung
StralRenverkehr

Fur die anzusetzenden Verkehrsaufkommen werden die Ergebnisse aus dem
Verkehrsmodell ,Braunschweig 2.0" fur das Jahr 2025, (WVI GmbH, Mai
2015) sowie die Ergebnisse aus der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-
plan ST 81 (WVI GmbH, Juli 2017, Variante B 1), zugrunde gelegt.

Im Teilgebiet Trakehnenstral3e werden flr das Prognosejahr 2025 bei freier
Schallausbreitung Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) tags und bis zu
54 dB(A) nachts prognostiziert. Pegelbestimmend ist dabei der Stralenver-
kehrslarm der A 395.

Unter Berucksichtigung der unterstellten Gebdude gemald dem stadtebauli-
chen Entwurf (,Nutzungsbeispiel®), der die zu erwartende Bebauung darstellt,
werden die Orientierungswerte an der Mehrzahl der unterstellen Gebaude
tags sicher eingehalten bzw. es treten hdchstens an einer Fassadenseite
Uberschreitungen auf. Bei dieser Betrachtung schlagt sich die zu erwartende
schitzende Bebauung anstelle der freien Schallausbreitung in einem entspre-
chend positiveren Ergebnis nieder. Die Uberschreitungen betragen weniger
als 5 dB(A) und nehmen Richtung Westen ab.
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Dagegen werden nachts auch unter Bertcksichtigung des stadtebaulichen
Entwurfs im Gberwiegenden Bereich des Teilgebiets Trakehnenstrale Uber-
schreitungen der Orientierungswerte prognostiziert. Die héchsten Beurtei-
lungspegel sind in einem Streifen am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs A
zu erwarten, wobei an den von der A 395 abgewandten Gebaudeseiten durch
die Eigenabschirmung der Geb&ude um 3 bis 5 dB(A) niedrigere Beurteilungs-
pegel auftreten. Allein in der 6stlichsten Gebaudereihe (WA 4.1, WA 4.2 und
WA 2.3) verbleiben einzelne Gebaude mit Uberschreitungen von mehr als

5 dB(A), die maximal 8 dB(A) betragen kdnnen.

Im Teilgebiet Breites Bleek werden fur das Prognosejahr 2025 bei freier Schal-
lausbreitung Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) tags und bis zu 46 dB(A)
nachts prognostiziert. Pegelbestimmend ist dabei der Stral3enverkehrslarm
der A 395.

Auch unter Bertcksichtigung des stadtebaulichen Entwurfs werden tags die
Orientierungswerte sicher eingehalten. Allein nachts sind an einzelnen Fassa-
den in den Obergeschossen Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis
zu 1 dB(A) nicht auszuschlie3en. In den Erdgeschosszonen und damit in den
AuRenwohnbereichen (Terrassen) werden die Orientierungswerte tags sicher
eingehalten.

Im Bereich bestehender offentlicher Stral3en gelten keine Regelwerke zum
Schutz vor Gerauschemissionen aufgrund eines bestehenden oder steigenden
Verkehrsaufkommens. Fir die planerische Abwagung wurden dennoch die
Larmimmissionen in den bestehenden Wohngebieten untersucht, tiber die die
beiden geplanten Wohngebiete erschlossen werden sollen. Es kann fir die
Bestandsbebauung ausgeschlossen werden, dass aufgrund des zusatzlichen
Verkehrs aus den beiden Teilgebieten die gerichtlich festgelegten Schwellen-
werte der Gesundheitsgefahrdung in Hohe von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts erreicht bzw. Gberschritten werden. Entsprechend ergab die Berech-
nung der zukunftigen Larmimmissionen in den bestehenden StralRen im Ost-
preul3enviertel, dass an den Bestandsgebauden rechnerisch Larmbelastungen
von bis zu 54 dB(A) tags und bis zu 48 dB(A) nachts zu erwarten sind. Pegel-
bestimmend ist auch hier der Verkehrslarm der A 395. Durch das Verkehrsauf-
kommen aus dem neuen Wohngebiet (Teilgebiet Trakehnenstral3e) ergeben
sich zusétzliche Larmbelastungen von maximal bis zu 1 dB(A) tags und
nachts.

Schienenverkehr

Im Prognosezeitraum bis 2025 sind gegenuber der Bestandsituation keine
nennenswerten Veranderungen des aktuellen Streckenfahrplans (2016) zu er-
warten.

Im Teilgebiet Trakehnenstral3e ist ein Abstand zwischen der Stadtbahnstrecke
und der geplanten Bebauung von mindestens 20,0 m einzuhalten. Es werden
Beurteilungspegel von bis zu 50 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts prognosti-
ziert. Somit kénnen die Orientierungswerte sowohl tags als auch nachts einge-
halten werden.

Bebauungsplan Trakehnenstral3e/Breites Bleek, ST 81 Begrundung, Stand: 20.04.2018
Verfahrensstand: 8 3 (2) BauGB

90 von 244 in Zusammenstellung



e TOP 5.

Im Teilgebiet Breites Bleek ist ein Abstand zwischen der Stadtbahnstrecke
und der geplanten Bebauung von mindestens 15,0 m einzuhalten. Es werden
Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts prognosti-
ziert. Damit kdnnen die Orientierungswerte tags einhalten werden. Nachts ist
mit Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A) zu rechnen.

Das Gewerbegebiet Senefelderstral3e ist nur fur den sidlichsten Bereich des
Teilgebietes Trakehnenstrale relevant. Die geplante Bebauung hélt einen Ab-
stand von 45 m bis 100 m zu den Gewerbegrundstiicken ein. Damit kann er-
reicht werden, dass die Orientierungswerte bzw. die Immissionsrichtwerte der
TA Larm tags nur an den auf3ersten Sud-Stdostfassaden der geplanten Ge-
baude um maximal 1 dB(A) Uberschritten werden. Es sind Beurteilungspegel
von bis zu 56 dB(A) zu erwarten.

Nachts sind keine Uberschreitungen zu erwarten.

Die Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Gerauschspitzen kann unter Bertck-
sichtigung der genannten Abstande sowohl tags als auch nachts ausgeschlos-
sen werden.

Die Flachen zwischen dem geplanten Wohngebiet und der A 395 sind im Fla-
chennutzungsplan der Stadt Braunschweig aus dem Jahr 1978 als Gewerbli-
che Bauflachen dargestellt. Fur den Flachennutzungsplan ist eine Neuaufstel-
lung vorgesehen. Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Braun-
schweig aus dem Jahr 2015 ist diese Flache nicht als Gewerbeflache vorgese-
hen. Es ist insgesamt nicht absehbar, ob und wann auf diesen Flachen eine
gewerbliche Nutzung in Betracht kommen kénnte. Deshalb wurde eine ge-
werbliche Nutzung im Rahmen des Schallgutachtens zwar informationshalber
mit betrachtet, jedoch nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug
auf den Immissionsschutz als zwingende Rahmenbedingung zugrunde gelegt.
Dabei wurde unterstellt, dass das Gebiet mittels immissionswirksamer flachen-
bezogener Schallleistungspegel (IFSP) gegliedert wirde.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass unter diesen Annahmen Uber-
schreitungen der Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte von bis zu 3 dB(A)
tags moglich waren. Von diesen Uberschreitungen waren nur die Gebaude am
suddstlichsten bzw. am dstlichsten Rand der geplanten Wohnbebauung be-
troffen. Nachts wéaren keine Uberschreitungen zu erwarten. Im Rahmen eines
Bebauungsplanes fir diese Flachen waren demnach in diesem von Uber-
schreitungen betroffenen Bereich MalZnahmen zum Schutz der dann vorhan-
denen Wohnbebauung zu treffen (z.B. Ansiedlung besonders ruhiger Nutzun-
gen wie Biros, VergrolRerung des Abstandes, aktive Schallschutzmaf3nah-
men). Die Nutzung der Flachen als Gewerbegebiet wére jedoch grundsatzlich
moglich und wird nicht durch das geplante Wohngebiet ausgeschlossen.

Fur die Berechnung der Larmemissionen des Jugendplatzes wurde ein
exemplarischer Nutzungskatalog mit folgenden Nutzungen herangezogen:
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Streetballfeld, Bolzplatz, Riesenschaukel, Boulderfelsen, Slackline, Tischten-
nisplatten, Skateanlage und ein Uberdachter Treffpunkt.

Unter diesen Annahmen sind keine Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV (2017) zu erwarten. Dies gilt auch fir die besonders
larmsensible Zeit sonntags in der Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr. Der flr
diesen Zeitraum geltende Richtwert von 55 dB(A) kann eingehalten werden.
Der Betrieb einer Skateanlage ist dabei pegelbestimmend.

Zur Ermoglichung eines maoglichst flexiblen Nutzungsspektrum fur den Ju-
gendplatz ist im Bebauungsplan eine 1,5 m hohe Abschirmung (Wall, Absen-
kung) vorgesehen.

Damit ist sichergestellt, dass ein typischer Jugendplatz an dem gewéhlten
Standort mit der angrenzenden geplanten Wohnbebauung vereinbar ist.

Der abschlieRende Nutzungskatalog fur den Jugendplatz wird im Rahmen der
Jugendbeteiligung unter Beriicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen festgelegt.

Fur das Teilgebiet TrakehnenstraRe werden die Emissionen der Bezirkssport-
anlage Melverode gutachterlich als nicht immissionsrelevant eingestuft. Diese
Beurteilung ergibt sich aufgrund des Abstandes von tber 110 m zwischen
dem Rand der geplanten Bebauung und dem nachstgelegenen Spielfeld. Fer-
ner ergibt sich diese Bewertung aus der Untersuchung zum Teilgebiet Breites
Bleek.

Die schalltechnische Untersuchung fur das Teilgebiet Breites Bleek wurde
2016 abgeschlossen. Seinerzeit war die 18. BImSchV (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung) in der Fassung von 1991 zur Berechnung und Beurteilung
von Sportlarm maf3geblich. Diese ist 2017 gedndert worden. Im Rahmen die-
ser Anderung wurden auch die Immissionsrichtwerte der Ruhezeiten ange-
passt. D.h. gegentiber der Beurteilung der Ergebnisse im Schallgutachten
nach ,alter” 18. BImSchV (1991) werden nachfolgend die Ergebnisse des
Schallgutachtens normgerecht auch nach ,neuer” 18. BImSchV (2017) beur-
teilt.

Im Teilgebiet Breites Bleek kénnen unter Beriicksichtigung der geplanten Be-
bauung die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (1991) fir den kritischen
Beurteilungszeitraum sonn- und feiertags in der Ruhezeit von 50 dB(A) einge-
halten werden. Grundsétzlich kann je nach konkreter Gebaudestellung eine
Uberschreitung dieses Wertes um maximal 1 dB(A) an einzelnen Geb&u-
den/Gebaudeseiten nicht ausgeschlossen werden. Die Immissionsrichtwerte
fur Werktage aul3erhalb der Ruhezeit von 55 dB(A) werden deutlich unter-
schritten.

Fur diese Bewertung wurde der sogenannte Altanlagenbonus von 5 dB(A)
nicht herangezogen, obwohl es immissionsschutzrechtlich moglich ware. Der
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Altanlagenbonus kann nach § 5(4) der 18. BImSchV (1991) fur Anlagen heran-
gezogen werden, die vor 1991 baurechtlich genehmigt oder errichtet waren.
Die prinzipiell nicht auszuschlieRende Uberschreitung des Immissionsrichtwer-
tes sonntags in der Ruhezeit an einzelnen Geb&uden und Gebaudeseiten um
bis zu 1 dB(A) kann damit abgedeckt werden. Weiterhin kann die zustéandige
Behorde bei seltenen Ereignissen (z.B. Turniere) Abweichungen zulassen.

Nach ,neuer” 18. BImSchV (2017) beschrankt sich die kritische Ruhezeit an
Sonn- und Feiertagen am Tag fur allgemeine Wohngebiete auf die Zeit am
Morgen von 07.00 bis 09.00 Uhr. Innerhalb dieses Zeitraums ist ein Immissi-
onsrichtwert von 50 dB(A) zu beriicksichtigen; im Ubrigen 55 dB(A). Die Nut-
zung der Bezirkssportanlage beschrankt sich nach Ermittlung des Schallgut-
achters konservativ beriicksichtigt auf die Zeiten von 10.00 bis 21.00 Uhr. Ent-
sprechend ist zur Beurteilung der Ergebnisse der Immissionsrichtwert von

55 dB(A) mal3geblich. Dieser wird im gesamten Teilgebiet ,Breites Bleek' - mit
und ohne Berucksichtigung der kiinftigen Bebauung - deutlich unterschritten.

Landwirtschaft

Zwischen dem Teilgebiet Trakehnenstral3e und der A 395 verbleiben Ackerfla-
chen, die gegeniber dem Bestand jedoch halbiert werden. Wie bisher sind
durch deren Bewirtschaftung und den landwirtschaftlichen Verkehr Larmim-
missionen zu erwarten, die neben den bestehenden Wohnbereichen auch das
Teilgebiet Trakehnenstral3e betreffen. Da es sich um jahreszeitlich stark
schwankende Immissionen handelt, die zudem als ortstiblich zu charakterisie-
ren sind, sind diesbezuglich keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Larmschutzmallnahmen

Zum Schutz der geplanten Wohngebiete vor Larmimmissionen werden nach
planerischer Abwagung Festsetzungen getroffen, mit denen gesunde Wohn-
verhaltnisse gesichert werden kénnen (s. Kap. 5.7).

Kulturguter und sonstige Sachqguter

Bestandsaufnahme der Umweltsituation

Der Bereich des Springbaches im Plangebiet fallt mit dem vermuteten Verlauf
der ehemaligen Landwehr zusammen. Eine Eigenschaft als Kulturdenkmal im
Sinne von § 3 und 8 4 NDSchG kommt dem Bereich nach derzeitigem Stand
nicht zu.

Bei der Landwehr handelt es sich um eine Verteidigungsanlage bzw. einen
Befestigungsgurtel, der sich in ca. einer Ful3stunde Entfernung um die dama-
lige Stadt herumzog. Die Stadt wollte sich und auch die Viehweidegebiete vor
plotzlichen Uberfallen schiitzen. Erste urkundliche Erwahnungen dazu gibt es
aus den Jahren 1353/54, die eigentliche Entstehungszeit wird aber zwischen
1381 - 1415 gesehen. Die Gesamtanlage bestand aus zwei oder drei nebenei-
nander herlaufenden Graben, deren aufgeschichtete Erde einen Wall von be-
deutender HOhe bildete. Dieser Wall war mit Baumen, Dornen und Gestripp
bepflanzt. Stellenweise war er auch mit Planken und Mauern verstarkt. An ei-
nigen Stellen wurden kleine Flisse wie Wabe und Mittelriede einbezogen und
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ersetzten diese ganz. Durch die Landwehr gab es nur wenige meist mit Tur-
men gesicherte Zufahrten zur Stadt. Nach Wiedereinnahme der Stadt durch
Herzog Rudolf August 1671 verlor die Landwehr zunehmend an Bedeutung.
An einigen Stellen sind aber Reste der Landwehr noch vorhanden (Veltenhof,
Lehndorf). Die Uberlieferte Ortsbezeichnung der Zufahrtsstellen (z.B. Gliesma-
roder Turm) hat sich bis heute gehalten.

Seitens des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege (NDL) wird
davon ausgegangen, dass der Springbach in seiner Bachniederung urspring-
lich maandrierte und erst im Zuge des Ausbaus zu einer Art Landwehrgraben
begradigt und vertieft worden ist. Wenn der dabei entstandene Aushub zu ei-
nem kleinen Wall aufgetiirmt worden ist, was in diesem Bereich nicht als gesi-
chert angesehen werden kann, ware das mutmalflich auf der Nordseite des
Springbachs geschehen und somit auf3erhalb des Geltungsbereiches A.

Prognose iber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der Pla-
nung

Fur einen 10 m breiten Streifen entlang der sidlichen Seite des Springbachs
im Bereich des Geltungsbereichs A sind entsprechende baubegleitende ar-
chaologische Beobachtungen durchzufihren, um etwaige Spuren dieser ehe-
maligen Befestigungsanlage zu sichern. In diesem Rahmen wére gleichzeitig
die Untersuchung eines 20 m breiten Streifen entlang der nordlichen Seite des
Springbachs aul3erhalb des Geltungsbereichs A anzustreben.

458 Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern kénnen Wechselwirkungen be-
stehen. Diese Wechselwirkungen kdnnen zur Steigerung oder Reduzierung
von Auswirkungen fuhren. Deswegen sind die Schutzguter nicht nur einzeln,
sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwirkungen zu betrachten.

Die Inanspruchnahme von Ackerflachen fiir Bebauung/Versiegelung fuhrt ne-
ben der vollstandigen Zerstérung der nattrlichen Bodenfunktionen und dem
Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu Beeintrachtigungen des
ortlichen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung, Retention) und der lo-
kalen Klimasituation.

Besonders negative Wechselwirkungen sind im Rahmen dieses Bebauungs-
planes nicht zu erwarten. Weitere erhebliche Uber das Plangebiet hinausge-
hende Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die gemal den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1 a BauGB) bei einer
Planaufstellung zu bericksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind im
vorliegenden Bebauungsplan mit folgenden Ergebnissen angewendet worden:

Aufarbeitung der Eingriffsregelung (8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem
BNatSchG)

Das geplante Vorhaben stellt gemal 8§ 14 BNatSchG einen Eingriff in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild dar. Nach 8§ 15 BNatSchG ist der Verur-
sacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nach
§ 15 BNatSchG durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen — Ausgleichsmal3ihahmen — oder zu ersetzen — Ersatz-
mafl3nahmen. Als kompensiert gilt eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger bzw. gleich-
wertiger Weise hergestellt sind. Das Landschaftsbild kann durch eine land-
schaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Gemal} 8 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Bei den Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen handelt es sich um all-
gemeine umweltschitzende Malinahmen, die unter Wirdigung der drtlichen
Situation, der geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festge-
stellten Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung im
Bebauungsplan festgesetzt wurden.

Folgende MalRnahmen dienen u.a. der Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen:

e Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere durch Baumpflanzungen
und sonstige Begrunung in offentlichen Grunflachen, ErschlielBungsstralien
sowie in privaten Hausgarten.

— Verringerung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/Bebauung fir alle
Schutzguter des Naturhaushaltes.

e Baugebietsbezogene Regenwasserrickhaltung in einem offenen, naturnah
gestalteten Entwasserungsgraben zur Vermeidung der Einleitung zusatzli-
cher, Uber das gegenwartige Mal3 hinausgehende Niederschlagswasser-
mengen in den Springbach.

— Minimierung der Eingriffsfolgen fur den Wasserhaushalt des Springba-
ches und damit auch der Oker.

e Landschaftliche Einbindung des Baugebietes durch offentliche Grinflachen
mit Gehdolzpflanzungen sowie mit Erholungswegen, Spiel- und Aufenthalts-
angeboten am Nord-, Ost- und Stdrand sowie im mittleren Bereich des
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Baugebietes.

— Minimierung der Eingriffsfolgen fur das Landschaftsbild und Verbesse-
rung der Voraussetzungen fur die landschaftsbezogene Erholung im Woh-
numfeld.

e Durchfiihrung von Fallungsarbeiten im Zeitraum auf3erhalb vom 1. Marz bis
zum 30. September
— Vermeidung von Verstof3en gegen den Artenschutz nach 88 39 und
44 BNatSchG.

e Schaffung von Nistgelegenheiten bzw. -hilfen fir Fledermause und Vogel
an den geplanten Mehrfamilienhausern und Gebauden des Gemeinbedarfs.
— Sicherung einer vielfaltigen Fauna in besiedelten Bereichen.

Alle genannten Malinahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer
gesunden Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden
Wohn- und Arbeitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.

Fur den Bebauungsplan ST 81 wurde eine Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich durchgefihrt.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kbnnen durch
die oben beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen im Gel-
tungsbereich A zwar gemindert werden, dennoch verbleiben erhebliche Ein-
griffsfolgen mit einem entsprechenden Kompensationserfordernis. Nach pla-
nungsrechtlicher Abwagung setzt der Bebauungsplan deshalb zum Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in den Geltungsbereichen A, B, C, D und E fol-
gende Flachen und Maflinahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur
und Landschaft fest:

Geltungsbereich A

Innerhalb des Geltungsbereiches A sind auf ca. 1,47 ha Flache folgende na-
turschutzfachliche Malinahmen geplant:

Der Springbach wird als naturnahes Gewasser in einem neuen maandrieren-
den Verlauf mit unterschiedlichen Boschungsneigungen hergestellt, um eine
eigene Gewasserdynamik zu initileren. In den Flachen seitlich des neuen Ge-
wasserlaufes werden einzelne Mulden und Altarmstrukturen mit mindestens
temporarer Wasserfuhrung zur Ausbildung von Feuchtwiesenvegetation und
von Amphibienlaichgewassern ausgebildet.

Auf den Flachen aulRerhalb der Gewéasser werden Bodenmodellierungen vor-
genommen, die sich in das Landschaftsbild einfigen. Es werden tUberwiegend
offene Biotopstrukturen aus blutenreichen halbruderalen Gras- und Stauden-
fluren entwickelt. Auf untergeordneten Flachenanteilen werden Baum- und
Strauchpflanzungen als ergédnzende Biotop- und Landschaftsbildstrukturen an-
gelegt.
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Geltungsbereich B

Innerhalb des Geltungsbereiches B (Gemarkung Stdckheim, Flur 3, Flurstiicke
274/2 und 275) mit ca. 0,78 ha sind folgende naturschutzfachliche Maf3nah-
men geplant:

Auf der Flache soll aus Intensivgriunland durch Extensivierung artenreiches
Griunland entwickelt werden. Dazu ist eine jahrlich maximal zweimalige Mahd
mit Abtransport des Méahguts oder eine extensive Beweidung durchzufihren.

Geltungsbereich C

Innerhalb des Geltungsbereichs C (Gemarkung Mascherode, Flur 4, Flurstiick
41/1 (Teilbereich) mit ca. 0,38 ha sind folgende naturschutzfachliche MafRnah-
men geplant:

Der Springbach wird oberflachengleich aus der artesischen Quelle ausgeleitet
und bis zum Durchlass StockheimstralRe naturnah gestaltet. Die vorhandene
bauliche Quellfassung wird durch Rickbau in die Renaturierung integriert.

Angrenzend an den Springbach werden auf bisherigem Ackerstandort mittels
Einsaat einer artenreichen und standortgerechten Krauter-/Grasermischung
halbruderale Gras- und Staudenfluren entwickelt. Auf ca. 10 % der Flache
werden verteilt Initialpflanzungen mit Gehdlzen vorgenommen. Die Flachen
bereichern als Biotopstruktur die Feldflur und schitzen den Springbach als
Gewasserrandstreifen vor stofflichen Eintragen aus der Landwirtschaft.

Geltungsbereich D (teilweise)

Innerhalb des Geltungsbereichs D (Gemarkung Querum, Flur 4, Flurstick
79/2) mit ca. 2,16 ha sind auf einer Teilflache von ca. 0,28 ha folgende natur-
schutzfachlichen Mal3hahmen geplant:

Die Grinlandflache nordwestlich der Béschung wird durch Anlage von zwei
periodisch austrocknenden Amphibienlaichgewassern und Bewirtschaftungs-
auflagen fur das Grunland in ihren Biotopfunktionen aufgewertet.

Geltungsbereiche D (teilweise) und E

Innerhalb einer ca. 1,88 ha gro3en Teilflache des Geltungsbereichs D (Ge-
markung Querum, Flur 4, Flurstick 79/2) mit insgesamt ca. 2,16 ha und inner-
halb des Geltungsbereichs E (Gemarkung Hondelage, Flur 12, Flurstiick 78
und 79) mit ca. 1,81 ha sind auf folgende artenschutzrechtliche Mal3hahmen
geplant:

Zum Ausgleich des Lebensraumverlustes fur die betroffenen Brutvogelarten
des Offenlandes, insbesondere die Feldlerche und das Rebhuhn, werden in-
nerhalb der Geltungsbereiche D und E auf den ehemaligen Ackerstandorten
periodische Brachestreifen durch Einsaat einer niedrig wichsigen Blihmi-
schung entwickelt. Die Planung beider MaRnahmenflachen bertcksichtigt die
Lebensraumanspriche der Arten, wie Mindestabstande zu Stral3en, Gehol-
zen, vertikalen Strukturen etc.
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Die Brache- und Bluhstreifen werden jahrlich vor der Brutzeit, Ende Februar /
Anfang Marz, gegrubbert bzw. umgebrochen und gegebenenfalls neu einge-
sat, so dass das sukzessive Aufkommen von Gehdlzaufwuchs unterbunden
und der offene Charakter der Flachen dauerhaft sichergestellt wird. Durch ei-
nen Umbruch erst im Fruhjahr bleiben die hohen Krautstrukturen wahrend der
Wintermonate noch erhalten und erhéhen die Lebensraumbedeutung der Bra-
che- und Bluhstreifen fur die Vogel zusatzlich. Die Lebensraumfunktionen der
Brache-/Bluhstreifen werden erganzt und optimiert durch den Ausschluss syn-
thetischer Pflanzenschutzmittel auf den in den Geltungsbereichen anteilig ver-
bleibenden Ackerflachen.

Die artenschutzrechtlichen Maflinahmen wirken sich durch Aufgabe bzw. Ex-
tensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auch allgemein positiv auf die
Naturhaushaltsfunktionen aus.

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen in den Geltungsbereichen A, B, C, D und E sind die
mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild abschlie3end wie
folgt zu bewerten:

e Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den mit
der Realisierung des Baugebietes insgesamt und durch Versiegelung/Be-
bauung insbesondere einhergehenden Lebensraumverlust stehen Begru-
nungs- und Extensivierungsmafinahmen auf 6ffentlichen und privaten Grin-
flachen im Geltungsbereich A und Flachen fir Mal3nhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Gel-
tungsbereichen A, B, C, D und E gegenuber. Mit diesen Malinahmen wer-
den in dem vom Eingriff betroffenen Raum die Lebensraumfunktionen durch
die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstrukturen aufgewertet, die Le-
bensraumanspriiche der Arten des Offenlandes, insbesondere von Feldler-
che und Rebhuhn, sind darin in besonderer Weise bertcksichtigt. Mit den
festgesetzten Malinahmen kénnen der Verlust bzw. die Beeintrachtigung
von Lebensraumfunktionen in geeigneter Weise ausgeglichen werden.

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiege-
lung und Bebauung sind insofern kaum ausgleichbar. Dem Verlust der Bo-
denfunktionen unter den bebauten/versiegelten Flachen steht die Verbesse-
rung der natirlichen Bodenfunktionen auf Griin- und Ausgleichsflachen in
den Geltungsbereichen A, B, C, D und E entgegen, die dort durch Begru-
nung und Aufgabe/Extensivierung bestehender Nutzungen zu erwarten ist.
Insgesamt kénnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden damit auf ein
unerhebliches Mal} reduziert werden.

e Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versie-
gelung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lokalen
Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fir die Grundwasserneubildung, er-
hohter Oberflachenabfluss). Durch die Aufgabe bzw. Extensivierung beste-
hender Nutzungen auf Griin- und Ausgleichsflachen in den Geltungsberei-
chen A, B, C, D und E kann dort das Grundwasserneubildungspotential
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quantitativ erhalten und unter qualitativen Aspekten (Ausschluss bzw. Ver-
ringerung stofflicher Belastungen) verbessert werden. Es ist daher zu er-
warten, dass mit den vorgesehenen Maflinahmen auch die Eingriffsfolgen
fur das Schutzgut Wasser auf ein insgesamt unerhebliches Mal3 reduziert
werden kdnnen.

e Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft kénnen durch den Erhalt
und die Entwicklung klimatisch und lufthygienisch wirksamer Freiflachen
und Geholzstrukturen im Baugebiet auf ein unerhebliches Mal3 reduziert
werden.

¢ Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen im Sinne der Ein-
griffsregelung durch die landschaftliche Einbindung des Baugebietes nach
Norden, Osten und Suden durch gestaltete Grunflachen und Mal3nahmen
fur Natur und Landschaft ausgeglichen werden Mit den beschriebenen
Mal3nahmen werden fur diesen Bauabschnitt Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes in angemessener Weise verringert bzw. ausgeglichen. Glei-
ches qilt fur die Voraussetzungen fur landschaftsbezogene Erholung, die
durch das vorgesehene zusatzliche Wegeangebot in den 6ffentlichen Grin-
flachen verbessert wird.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten MaRnahmen zur
Grunordnung im Geltungsbereich A sowie der Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Gel-
tungsbereichen A, B, C, D und E sind die durch den Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.

Vermeidung von umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit

Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Auswirkungen auf den Men-
schen durch Larm werden Larmschutzmal3nahmen festgesetzt.

Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Auswirkungen auf den Men-
schen durch bioklimatische Veranderungen bzw. durch Luftschadstoffe wer-
den Begrunungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen festgesetzt.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Abfallrechtliche Belange sind von der Planung nicht in besonderer Weise be-
troffen. Besondere Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die allgemein gulti-
gen Regelungen der abfallrechtlichen Gesetzgebung sind zu beachten.

Einhaltung der bestmd&glichen Luftqualitat

Die Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere durch Baum- und sonstige
Gehdlzpflanzungen in den 6ffentlichen Griinflachen, im Stral3enraum und auf
den Privatgrundstticken, wirkt sich lufthygienisch positiv aus. Durch die Ge-
holzpflanzungen kann zudem die Feinstaubbelastung reduziert werden.
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Positiven Einfluss auf die lufthygienische Situation in Braunschweig hat indi-
rekt der Ausbau des Wegenetzes fur den Rad- und Ful3verkehr. Auch die gute
OPNV-Anbindung tragt zur Reduzierung von Kfz-Verkehr bei. Dies entspricht
den Zielen des Luftreinhalte- und Aktionsplanes Braunschweig (2007).

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienut-
zung

Ein Anschluss an ein Fernwarmenetz ist aufgrund technischer und wirtschaftli-
cher Voraussetzungen nicht vorgesehen. Im Hinblick auf die Anbindung an
das Fernwarmenetz ist die Entfernung zum bestehenden Fernwarmenetz zu
grof3.

Fur das Baugebiet bietet sich im Sinne einer nachhaltigen und den Klima-
schutzzielen der Bundesregierung verpflichtenden Losung die Realisierung ei-
ner regenerativen und innovativen Nahwarmeversorgung an. Der Bebauungs-
plan sichert deshalb einen Standort fir eine Energiezentrale sudlich der Fla-
che fur Gemeinbedarf. Die endgultige Entscheidung tber die Energieversor-
gung des Gebietes kann erst im Rahmen der Umsetzung der Planung getrof-
fen werden.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von Solaran-
lagen, begrtinten Dachern und die Verwendung der Passivhausbauweise be-
hindern wirde.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1 a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden. Eine Innenentwicklung soll Vorrang vor der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen haben. Die Stadt Braunschweig strebt in lhrer
Flachenvorsorge fur Wohnfunktionen vorrangig eine Innenentwicklung an. In
den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Projekte umgesetzt, die auf einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen
Maflinahmen der Innenentwicklung beruhen, wie z.B. in den Baugebieten

St. Leonards Garten (ehem. Stadtbahnbetriebshof), Alsterplatz (ehem. Schul-
gelande), Noltemeyer-Hofe (ehem. Verpackungsbetrieb) und Spinnerstral3e
(ehem. Jutespinnerei). Weitere Projekte sind in den nachsten Jahren geplant,
wie z.B. das Gebiet HolwedestralRe (Nachnutzung der Klinik nach Aufgabe)
und das Gebiet RennelbergstralRe (Nachnutzung der Justizvollzugsanstalt
nach Aufgabe). Dartiber hinaus unterstitzt die Stadt BaumalRnahmen im In-
nenbereich durch Beratung und Unterstitzung bei der Projektentwicklung. Ein
grol3er Teil der neu entstehenden Wohngebaude wird im Innenbereich geman
§ 34 BauGB genehmigt. Auch ein Bauliickenkataster wird gefiihrt und der Of-
fentlichkeit zur Verfigung gestellt.

Dennoch reichen diese Mal3hahmen nicht aus, den Bedarf an Wohnbauland in
einer wachsenden Grol3stadt wie Braunschweig zu decken. Es ist deshalb
auch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen erforderlich. Vor-
rangig werden dabei landwirtschaftliche Flachen gewahlt, die eine mallige Be-
deutung fur Boden, Natur und Landschaft haben und an Standorten im Sied-
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lungsgeflige liegen, die gut erschlossen sind und eine gute Infrastruktur bie-
ten.

Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei um eine Flache, die kaum noch als
Jreie Landschaft“ bezeichnet werden kann, da sie zwischen Siedlungsgebie-
ten verschiedener Art (Wohnen, Gewerbe, Kleingarten) und der Autobahn liegt
und deshalb nur eine maRige Bedeutung fur Natur und Landschaft hat. Betrof-
fen sind Boden mit Gberwiegend eingeschrankter Leistungsfahigkeit.

Soweit dies flr ein Wohngebiet flr den (Uberwiegenden) Einfamilienhausbau
maoglich ist, wird durch die Planung ein mdglichst sparsamer Umgang mit
Grund und Boden angestrebt. Die zulassige Versiegelung auf den Grundsti-
cken bericksichtigt das notwendige Mal3. Dariiber hinaus ist insbesondere
eine rationelle und sparsame ErschlieBung durch verkehrsberuhigte Bereiche
und private Sticherschlie3ungen zu nennen. Ferner wird durch den stadtebau-
lichen Entwurf eine méglichst kompakte Siedlungsform erreicht.

Im Rahmen der Baugenehmigungs- oder anzeigeverfahren wird seitens der
Unteren Bodenschutzbehdrde darauf hingewirkt, dass Mutterboden getrennt
zu lagern und wieder zu verwenden ist.

Beriicksichtigung des Vorrangs von Flachenrecycling, Nachverdichtung und
sonstige Innenentwicklung, Umwidmungssperrklausel

Auch wenn grundsatzlich der Nachverdichtung oder Flachenrecycling in inner-
stadtischen Bereichen sowohl aus stadtebaulicher als auch aus Griinden des
Landschaftsschutzes der Vorrang zu geben ist, kann der anstehende drin-
gende Bedarf nicht allein in solchen Bereichen gedeckt werden. Bei den hier
in Rede stehenden Flachen handelt es sich um Bereiche, die aufgrund ihrer
Umgebung (Wohngebiete, Freizeitflachen, Autobahn und Gewerbeflachen)
noch dem engeren Siedlungsumfeld zugeordnet werden kénnen. Die Arron-
dierung der Siedlungsflachen von Stéckheim fordert zudem die langfristige
Wirtschaftlichkeit von privaten und offentlichen Infrastrukturangeboten in
Stockheim.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)

Gemal 8§ 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplénen eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Dabei sind alle Behorden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige, Auswirkungen auf die Umwelt zu in-
formieren. Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten
werden seitens der Fachbehdrden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformati-
onssystems vorgehalten und standig aktualisiert.

Mit den genannten Instrumentarien lassen sich die umweltbezogenen Hand-
lungserfordernisse fiir das Plangebiet aufzeigen.
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UberwachungsmaRnahmen, die (iber die gesetzliche Zustandigkeit der Fach-
behoérden hinausgehen, sind bezlglich des Erreichens der Entwicklungsziele
der artenschutzrechtlichen MaRnahmen notwendig. Zur Erfolgskontrolle und
Uberprifung der artenschutzrechtlichen MafRnahmen ist ein Monitoring durch-
zufuihren. Das Monitoring umfasst eine Uberprifung des Entwicklungsstandes
der MalRBnahmen im 1., 3. und 5. Jahr nach Fertigstellung der Ausgleichsfla-
chen sowie die Festlegung gegebenenfalls erforderlicher Malinahmen zur Kor-
rektur und / oder Erganzung. Die Gutachter treffen zudem Aussagen daruber,
ob und in welchem Umfang in den Folgejahren das Monitoring fortzusetzen ist.

Zusammenfassung

Bei dem Bebauungsplanbereich ,Trakehnenstral3e/Breites Bleek®, ST 81, han-
delt es sich um bisher landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen 6stlich der
bestehenden Baugebiete im Bereich der Rominten-, Rossitten- und Tra-
kehnenstral3e sowie der StralRe Breites Bleek. Ziel der Planung ist es, neue
Wohnbauflachen fur Einfamilienhauser verschiedenen Typs und einige Mehr-
familienhauser zu entwickeln. Im Gebiet Trakehnenstral3e sollen ca.

250 Wohneinheiten entstehen; im Gebiet Breites Bleek ca. 15 Wohneinheiten.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind insbesondere
der Verlust und die Veranderung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen
und der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung zu nen-
nen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Bertcksichtigung von an-
erkannten Beurteilungsmalfistaben bewertet. Als MalRnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Beeintrachtigungen sind fir das Baugebiet vorgesehen:

e Durchgriinung des Baugebietes,

¢ landschaftliche Einbindung des Baugebietes,

e Schaffung offentlicher Grunflachen mit Erholungswegen,

e Regenwasserrickhaltung in offener Grabenfiihrung.

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen Eingriffsfolgen sind wie folgt
AusgleichsmalRnahmen geplant:

e Auf ca. 1,47 ha sollen der Springbach renaturiert, Feuchtwiesen und Amphi-
bienlaichgewasser ausgebildet, Einzelbdume und Straucher gepflanzt und
offene Biotopstrukturen entwickelt werden.

e Auf ca. 0,78 ha soll artenreiches extensives Grinland entwickelt werden.

e Auf ca. 0,38 ha sollen halbruderale Gras- und Staudenfluren entwickelt, Ini-
tialpflanzungen vorgenommen und der Springbach an seinem Quellbereich
renaturiert werden.

e Auf ca. 2,16 ha sollen Bluhstreifen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich
der Feldlerchenreviere angelegt und die Nutzung anteilig verbleibender
Ackerflachen extensiviert werden. Darliber hinaus sind im Hinblick auf
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sonstige Biotopfunktionen die Anlage von zwei Amphibienlaichgewassern
und die Entwicklung und Pflege von extensivem Griinland vorgesehen.

e Auf ca. 1,81 ha sollen ebenfalls Blihstreifen zum artenschutzrechtlichen
Ausgleich der Feldlerchenreviere und die Nutzung anteilig verbleibender
Ackerflachen extensiviert werden.

Ferner werden zum Schutz vor Larmbelastungen SchallschutzmalRnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt.

Durch die genannten Mal3hahmen werden die Umweltauswirkungen minimiert
und im Sinne der Eingriffsregelung weitgehend ausgeglichen.

Zur Erfolgskontrolle und Uberpriufung der artenschutzrechtlichen Manahmen
wird im 1., 3. und 5. Jahr nach Fertigstellung der Ausgleichsflachen ein Moni-
toring durchgefihrt.

Bebauungsplan Trakehnenstral3e/Breites Bleek, ST 81 Begrundung, Stand: 20.04.2018
Verfahrensstand: 8 3 (2) BauGB

103 von 244 in Zusammenstellung



_53. TOP 5.

Begrindung der Festsetzungen

5.1

Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Geltungsbereiches A sind zwei Wohngebiete geplant, die durch
die Stadtbahntrasse voneinander getrennt werden.

Das Teilgebiet Breites Bleek grenzt 6stlich an die Wohnbebauung zwischen
Leipziger Stral3e und Horstgraben Bleek an und arrondiert dieses kleine Sied-
lungsgebiet. Hier sind ca. 15 Wohneinheiten in Form von freistehenden Einfa-
milienhausern, Doppelhausern und Reihenhausern vorgesehen. Die Erschlie-
Bung erfolgt Uber eine Verlangerung der Stral3e Breites Bleek.

Das Teilgebiet Trakehnenstral3e grenzt dstlich an die Trakehnenstral3e an und
erganzt das sogenannte Ostpreul3enviertel. Hier sind ca. 250 Wohneinheiten
in Form von kleineren Mehrfamilienh&ausern (ca. 118 WE) sowie in Form von
Einfamilienhdusern (ca. 132 WE, freistehende Einfamilienhduser, Doppelhau-
ser, Reihenh&user) vorgesehen. Die Mehrfamilienh&user sollen entlang der
TrakehnenstralRe und im Stden an der PlanstralRe entstehen. Hier ist auch
eine Kindertagesstatte geplant. Die Erschliel3ung erfolgt tber Trakehnen-
stralRe, Rominten-, Rossitten- und Trakehnenstral3e sowie erganzend Uber die
Senefelderstral3e. Die innere ErschlielRung dieses Gebietes erfolgt tiber Ring-
stralRen. Beide Teilgebiete werden durch grof3zugige Griinrdume miteinander
verbunden, gegliedert und eingerahmt. Diese Raume erfiillen sowohl 6kologi-
sche und entwésserungstechnische Funktionen als auch Erholungs- und Frei-
zeitfunktionen

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden alle Wohnbauflachen im
Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Dadurch kann es ermdglicht werden, dass hier Bereiche entstehen, die zwar
vorwiegend dem Wohnen dienen, in welchen jedoch auch andere mit einer
Wohnnutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden
konnen.

Dabei handelt es sich um die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
die gemal § 4 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten allgemein zuléassig
sind. In den am besten erschlossenen Bereichen an der Trakehnenstral3e
bzw. im westlichen Abschnitt der Planstra3e D (WA 1.1 und WA 1.2) sind An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen nur ausnahmsweise zulassig. Mit
der nur ausnahmsweisen Zulassigkeit kann sichergestellt werden, dass diese
Nutzungen nur zugelassen werden, wenn sie mit der angrenzenden Wohnbe-
bauung vertraglich sind. In den Ubrigen Gebieten werden sie — auch nicht aus-
nahmsweise — zugelassen, da hier der Wohnnutzung der Vorrang eingeraumt
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werden soll und die Erreichbarkeit Giber die verkehrsberuhigten Bereiche nur
eingeschrankt ist.

Grundsatzlich ausgeschlossen sind im gesamten Geltungsbereich A jedoch
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da diese sich wegen ihres grof3en Fla-
chenbedarfs und ihres Storpotentials nicht in das stadtebauliche Konzept fur
diesen Standort einfligen wirden.

Die Zulassigkeit auch anderer Nutzungen soll eine mit dem Wohnen vertragli-
che Nutzungsmischung erméglichen. Dadurch kénnen allgemeine stadtebauli-
che Ziele wie eine Stadt der kurzen Wege, Sicherung der Grundversorgung
oder die Schaffung von Arbeitsplatzen im ndheren Wohnumfeld zumindest teil-
weise erreicht werden. Dabei werden insbesondere Entwicklungsmoglichkei-
ten auch in mittel- bis langfristiger Sicht geschaffen. Da ein Bebauungsplan
grundsatzlich zeitlich unbegrenzt gilt, soll er auch Raum fur Entwicklungen
schaffen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen der Grund- und
Geschossflachenzahl, der zuldssigen Vollgeschosse und der Hohe baulicher
Anlagen bestimmt.

Fur den Uberwiegenden Teil der Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grund-
flachenzahl von 0,4 festgesetzt, sodass eine Einfamilienhausbebauung auf
kleineren Grundsticksflachen sowie Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhaus-
bebauungen entsprechend moglich sind. Dieser Wert entspricht dem Hochst-
wert fur ein Allgemeines Wohngebiet gemal3 § 17 Abs. 1 BauNVO.

Auf Teilflachen mit Hinterlieger-Grundstticken an der Ostseite der mittigen
Griunachse (WA 3) soll eine etwas lockerere Einfamilienhausbebauung auf
grolReren Grundstiicken entstehen. Deshalb wird hier eine GRZ von 0,3 fest-
gesetzt.

Die jewells festgesetzte GRZ darf gemal’ 8 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze
und Garagen einschlie3lich der Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen und sons-
tige Versiegelungen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Damit ist sicherge-
stellt, dass auch ausreichende Flachen — insbesondere fur Stellplatze und Ga-
ragen — in Anspruch genommen werden durfen.

Die Geschossflachenzahl bertcksichtigt die jeweils festgesetzte Grundfla-
chenzahl und die zuléassige Zahl der Vollgeschosse (s.u.). Sie wird fur den
Uberwiegenden Teil der Allgemeinen Wohngebiete mit 0,8 festgesetzt und
lasst somit die angestrebte Bebauung zu. In den Allgemeinen Wohngebieten
WA 3 wird der niedrigeren GRZ entsprechend eine GFZ von 0,6 festgesetzt,
so dass auch hier die GRZ fur eine zweigeschossige Bebauung ausgeschopft
werden kann. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 im nérdlichen Bereich
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des Teilgebietes Breites Bleek wird eine GFZ von 0,4 zugelassen, da hier nur
eine Bebauung mit einem Vollgeschoss zulassig ist.

Im weit Gberwiegenden Teil der Baugebiete werden zwei Vollgeschosse zuge-
lassen. Damit wird es auch im Einfamilienhausbereich erméglicht, auf verhalt-
nismalfig kleinen Grundsticken eine rationelle Grundrissgestaltung vorzuse-
hen, somit eine hohe Wohnraumversorgung zu schaffen und damit auch einen
Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu leisten.

Abweichend hiervon wird im nérdlichen Bereich des Teilgebietes Breites Bleek
(WA 5.1) nur ein Vollgeschoss zugelassen. Diese Beschrankung erfolgt in An-
passung an die Festsetzungen des Bebauungsplans ST 70 fur das westlich
angrenzende bestehende Baugebiet an der Stral3e Breites Bleek.

Die Festsetzungen zur zulassigen Zahl der Vollgeschosse werden um Festset-
zungen zur Gebaudehdhe erganzt. Damit wird — im Zusammenspiel mit der je-
weils zulassigen Dachform — insbesondere geregelt, ob bzw. in welchem Um-
fang ein zusatzlicher Dachausbau (bei geneigten Dachern) bzw. ein zuséatzli-
ches Staffelgeschoss (bei Flachdachern) zulassig ist.

In den Baugebieten WA 1.1 und WA 1.2, die an oder in der Nahe der Tra-
kehnenstral3e liegen und in denen Flachdacher vorgeschrieben sind, sollen
auch kleinere Mehrfamilienhauser ermoglicht werden. Aus diesem Grund soll
hier zusatzlich zu den zwei Vollgeschossen ein Staffelgeschoss mdglich sein.
Es ist deshalb eine Hohe von 10,0 m zulassig. Eine solche Hbhe ist stadte-
baulich vertraglich, auch wenn auf der gegenuberliegenden StralRenseite nied-
rigere Geb&aude mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss
vorhanden sind. Denn zwischen diesen beiden Bereichen liegt die Trakehnen-
stral3e, die einschlie3lich der Nebenanlagen eine kiinftige Breite von insge-
samt ca. 19,0 m haben wird. In diese StraRenflache ist eine 2,50 m breiter
Grunstreifen integriert, in welchem eine dichte Reihe mittel- bis grof3kroniger
Laubbaume gepflanzt werden wird. Somit ist ein ausreichender Puffer zwi-
schen der Bestandsbebauung und der geplanten Bebauung gesichert.

In den Baugebieten WA 2.1, die zwischen der Gebaudereihe an der Tra-
kehnenstral3e und der mittigen Grinflache | 2 | liegen und in denen ebenfalls
ein Flachdach vorgeschrieben ist, sollen Einfamilienhauser entstehen. Dafir
reichen bei entsprechender Grundflache des Gebaudes zwei Vollgeschosse
ohne Staffelgeschoss aus. Ein zusatzliches Staffelgeschoss bei Flachdach-
bauweise fihrt in der Regel dazu, dass das Gebaude an mindestens einer o-
der zwei Gebéaudeseiten den Eindruck einer dreigeschossigen Bebauung ver-
mittelt, was dem hier vorgesehenen Einfamilienhauscharakter widersprechen
wirde.

In den Baugebieten WA 2.2, WA 2.3, und WA 3, die zwischen der mittigen
Grunflache | 2 | und den Planstral3en B und E liegen und in denen geneigte Da-
cher vorgeschrieben sind, sollen ebenfalls Einfamilienhauser entstehen. Hier
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ist eine H6he von maximal 10,0 m zuldssig. Damit kbnnen zum einen klassi-
sche eingeschossige Einfamilienhduser mit ausgebautem Dachgeschoss ent-
stehen und zum andern zweigeschossige Einfamilienhausern mit leicht ge-
neigten Dachern, die keinen nennenswerten Ausbau mehr ermdglichen. Durch
die Begrenzung der Hohe auf 10,0 m kann erreicht werden, dass die Spiel-
raume, die durch die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Gebaude-
hohe zwar nicht zu stark beschrankt, aber doch so kanalisiert werden, dass zu
starke Abweichungen in den Proportionen voneinander vermieden werden.
Dies wirkt sich positiv auf das Ortsbild aus.

In den Baugebieten WA 4.1 und WA 4.2 an dem dstlichsten Rand der geplan-
ten Bebauung muss die Hohe mindestens 8,0 m betragen. Diese Festsetzung
wird aus Larmschutzgrinden getroffen: Nur mit einer solchen Hohe werden
durch die Eigenabschirmung der Gebaude sowohl die schutzbedurftigen Auf-
enthaltsrAume an der Westseite als auch die Aul3enwohnbereiche ausrei-
chend vor den Larmimmissionen durch die A 395 geschuitzt.

Die Ubrigen H6henfestsetzungen werden analog zur festgesetzten Dachform
getroffen. Im Baugebiet WA 4.1 (geneigte Dacher) ist eine Traufhéhe von
6,50 m und eine Firsthéhe von 10,0 m zulassig. Im Baugebiet WA 4.2 (Pult-
dach) wird eine Firsthéhe von 10,0 m zugelassen.

Im Baugebiet WA 5.1 im Teilgebiet Breites Bleek ist eine Traufh6he von 5,0 m
und eine Firsthéhe von 10,0 m zuldssig. Mit der Traufhéhe wird beriicksichtigt,
dass hier nur ein Vollgeschoss zulassig ist, ein Drempel jedoch auch im aus-
gebauten Dachgeschoss eine gute Raumnutzung bieten kann. Im Baugebiet
WA 5.2 im Teilgebiet Breites Bleek ist analog zu den anderen Baugebieten, in
denen zwei Vollgeschosse zulassig und geneigte Dacher festgesetzt sind,
wird eine Traufhéhe von 6,50 m und eine Firsthéhe von 10,0 m zugelassen.

Die festgesetzten Traufhdhen dirfen fir Zwerchgiebel und Zwerchhéauser um
Maximal 1,50 m auf maximal der Hélfte der jeweiligen Geb&udeseite tber-
schritten werden. Damit wird es bei Geb&duden mit geneigten Dachern ermég-
licht, im Dachraum Raume mit guter Belichtung und zumindest teilweiser Steh-
hohe anzuordnen.

Dadurch, dass — unabhéngig von der Zahl der Vollgeschosse und der jeweili-
gen Dachform — kein Gebaude eine Héhe von 10,0 m tUberschreiten darf, wird
sichergestellt, dass keine extremen Abweichungen in der Hohenentwicklung
maoglich sind. Im Zusammenspiel mit der zu erwartenden Begriinung in den
Stral3en, auf den einrahmenden Grunflachen und in den Hausgarten, kann so
auch in Bezug auf die AulRen-und Fernwirkung ein harmonisches und ausge-
wogenes Ortsbild entstehen.

Flache fur Gemeinbedarf

Fur das Kita-Grundstiick wird die gleiche bauliche Ausnutzung wie in den be-
nachbarten Baugebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3 zugelassen (GRZ 0,4,
GRZ 0,8, zwei Vollgeschosse, Gebaudehthe 10,0 m.) Auch wenn diese Aus-
nutzung fur eine eingeschossige vier-Gruppen-Kita nicht erforderlich ist, beste-
hen keine stadtebaulichen Bedenken gegen eine andere bauliche Ausnutzung
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des Grundstiicks. Im Rahmen der festgesetzten Gemeinbedarfsnutzung wer-
den so Spielraume fiur einen eventuell in der Zukunft gegebenen zusatzlichen
Raumbedarf geschaffen. Auch die Dachform wird nicht vorgegeben, da es
sich bei der Nutzung Kita um eine besondere Form der Nutzung handelt, die
auch architektonisch als Solitar erscheinen kann.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.
Diese orientieren sich an dem der Planung zugrundeliegenden stadtebauli-
chen Konzept (Nutzungsbeispiel). Sie halten zu den 6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen einen Abstand von mindestens 3,0 m ein, sind ansonsten
aber grof3ziigig gefasst. Damit besteht zum einen Flache flr eine angemes-
sene Gestaltung der Grundstiicke gegeniber dem o6ffentlichen Raum, zum an-
deren werden Spielraume in der kiinftigen Bebauung geschaffen.

Im stidlichen Abschnitt der Trakehnenstral3e ist ein Abstand der Bebauung
von der Stral3e von mindestens 8,0 m einzuhalten, ebenso 6stlich der Plan-
straf3en B, E und C. Hier soll die Bebauung von den Stral3en abgertckt entste-
hen, um auf der bevorzugten Westseite der Gebaude die Freibereiche anord-
nen zu kénnen. Ostlich der PlanstraRen B, E und C kommt noch das Erforder-
nis hinzu, von der Autobahn abgewandte ruhige AuRenwohnbereiche zu si-
chern.

Gegeniber den offentlichen Grinflachen sind an besonders exponierten Stel-
len Abstande von 5,0 m einzuhalten. Hier sollen die Gebaude nicht zu massiv
auf die Grunflachen einwirken. Dies betrifft insbesondere die Ostseite der mit-
tigen Grunflache | 2| mit dem gedffneten Graben.

Fur Eingangsiuberdachungen, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Bal-
kone, Terrassen und Loggien sind Uberschreitungen der Baugrenzen zulas-
sig. Damit wird eine flexible Grundstlicksgestaltung durch bauliche Anlagen
ermdglicht, die geringere Aul3enwirkungen haben, als die Hauptgebaude
selbst.

In den Baugebieten WA 1.1 und WA 1.2 ist eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Es sind Gebaude bis zu einer Lange von maximal 25,0 m zulassig.
Damit wird die Lange der hier vorgesehenen Mehrfamilienhduser an der Tra-
kehnenstral3e auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

In den Baugebieten WA 4.1, WA A 4.2 und WA 2.3 am Ostrand des Teilgebie-
tes TrakehnenstraRe und WA 5.2 im Teilgebiet Breites Bleek wird keine Bau-
weise festgesetzt. Damit ist eine offene Bauweise zulassig, in welcher gemaf
§ 22 BauNVO die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhéuser oder Hausgruppen mit einer Lange von jeweils maximal 50,0 m
zulassig sind. In diesen Baugebieten sollen neben Einzel- und Doppelh&ausern
insbesondere auch Reihenhauser moglich sein. Am Ostrand des Teilgebietes
Trakehnenstral3e kann eine solche Bebauung mit Hausgruppen den Schall-
schutz verbessern.
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In den Gbrigen Baugebieten wird festgesetzt, dass hier nur Einzel- oder Dop-
pelh&auser zulassig sind. Damit wird dem hier vorgesehenen Einfamilienhaus-
charakter der Wohngebiete Rechnung getragen.

In den fir den Mehrfamilienhausbau vorgesehenen Baugebieten WA 1.1 und
WA 1.2 sind maximal 10 Wohneinheiten je Gebaude zuléassig. Im Zusammen-
spiel mit der hier festgesetzten maximalen Gebaudeldnge von 25,0 m und der
maximal zulassigen Zahl von zwei Vollgeschossen mit Staffelgeschoss kann
damit erreicht werden, dass hier nur kleinere Mehrfamilienhduser mit einer
Uberschaubaren Anzahl von Wohnungen je Gebaude errichtet werden.

In allen Gbrigen Baugebieten sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen
zulassig. Diese Festsetzung ermdglicht in jedem Einfamilienhaus auch die Un-
terbringung einer Einliegerwohnung, die haufig gern zur Unterbringung fur wei-
tere Familienmitglieder genutzt wird. Damit wird der hier vorgesehene Einfami-
lienhauscharakter unterstitzt.

Mit den Festsetzungen zur Zahl der Wohneinheiten je Geb&ude soll auch die
Zahl der Bewohner in dem Rahmen gehalten werden, der in der Entwurfspla-
nung und der Abwagung zugrunde gelegt worden ist und die Dimensionierung
der Wohnfolgeeinrichtungen und der StralRenrdume mitbestimmt hat.

Stellpladtze und Garagen

Je Grundstuck ist nur eine kombinierte Ein- und Ausfahrt in einer Breite von
maximal 4,0 m zulassig. Die Lage dieser Ein- und Ausfahrt ist im Benehmen
mit dem Stral3enbaulasttrager festzulegen, damit dabei auch die Standorte
notwendiger Bestandteile des offentlichen Stral3enraums, wie Beleuchtungs-
masten, Verkehrszeichen, Begrinung, Besucherparkplatze, Schaltkasten usw.
bertcksichtigt werden kénnen.

Durch die Beschrankung der Anzahl der Grundstickszufahrten und deren
Breite kann erreicht werden, dass die Vorzonen der Geb&ude eher durch Vor-
garten und die damit verbundenen Grlnstrukturen gepragt werden. Ferner
kann in den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausreichend Raum fir 6ffentliche
Parkplatze sowie Baumpflanzungen zur Verkehrsberuhigung und Strafl3en-
raumgestaltung geschaffen und so eine grof3ere Verkehrssicherheit fur Ful3-
ganger erreicht werden.

Eine Ausnahme von der Festsetzung ,eine Ein- und Ausfahrt je Grundstuck*
kann jedoch erteilt werden, wenn ein Doppelhaus oder eine Reihenhaus-
gruppe auf einem Grundstiick — also ohne die dabei normalerweise tbliche ei-
gentumsrechtliche Grundsttickteilung — errichtet werden soll. Diese Bauformen
sind dadurch charakterisiert, dass sie eine vertikale Gliederung fir die
Wohneinheiten aufweisen und es fur jede Wohnung einen separaten Eingang
sowie einen separaten Privatgarten gibt. Von ihrer Nutzung und aufR3eren
Wahrnehmung her handelt es sich um Einfamilienh&user in verdichteter Bau-
weise. In diesen Féllen kann eine Ein- und Ausfahrt je Doppelhaushalfte oder
je Reihenhaus zugelassen werden. Denn wirden die Bauformen mit den nor-
malerweise Ublichen Grundstickteilungen errichtet, wéare auch je Wohneinheit
eine Ein- und Ausfahrt zuzulassen.
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Fur ein Mehrfamilienhaus hingegen gilt diese Ausnahme nicht. Solche Ge-
baude mussen einen Gemeinschaftsstellplatz oder eine Gemeinschaftstiefga-
ragenanlage lber eine einzige Ein- und Ausfahrt vorsehen. Bei Mehrfamilien-
hausern ist eine Zuordnung eines Einstellplatzes zu einzelnen Wohneinheiten
weder moglich noch noétig. Deshalb hat hier die Nutzbarkeit der 6ffentlichen
Verkehrsflachen und damit verbunden die Notwendigkeit, moglichst wenige
Ein- und Ausfahrten einzurichten, einen Vorrang vor eventuellen privaten
Wiuinschen zur Unterbringung der PWK auf dem Grundsttick.

Die Zufahrtseiten von Garagen und offenen Garagen (Carports) missen einen
Abstand von mindestens 5,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
Durch diesen Abstand wird daflir Sorge getragen, dass die notwendige Ruck-
stol3flachen auf privaten Grundstticksflachen liegt. Hierdurch wird die Ver-
kehrssicherheit in erheblichem Mal3e erhdht, da eine Einsehbarkeit in den 6f-
fentlichen StraRenraum besser erméglicht wird.

Ferner kann nur so sichergestellt werden, dass in den verkehrsberuhigten Be-
reichen auf der gegenuberliegenden Stral3enseite 6ffentliche Parkplatze bzw.
Baumstandorte untergebracht werden kénnen. Ohne diese Festsetzungen
wuirde in den verkehrsberuhigten Bereichen bei einer ausgebauten Breite der
offentlichen Verkehrsflache (PlanstraRen B, C, D, E und F) von 6,5 m der 6f-
fentliche Raum als Rickstol3flache von Garagen bendétigt werden. Die Aus-
baubreite dieser Stral3en ist so bemessen, dass einseitig Flachen fur 6ffentli-
che Parkplatze und Baume, die der StralRenraumgestaltung dienen, zur Verfu-
gung stehen.

Nicht zuletzt sichert der 5,0 m tiefe Abstand von Garagen und offenen Gara-
gen (Carports) auf der Vorflache einen zweiten Einstellplatz. Damit wird dem
Erfordernis, bei Einfamilienhdusern zwei Einstellplatze nachzuweisen, Rech-
nung getragen (s. Kap. 5.10.4). Auch kénnen dabei zwei nebeneinanderlie-
gende Garagen Uber eine einzige Zufahrt angefahren werden.

Stellplatze mussen diesen Abstand nicht einhalten. Sie kénnen direkt an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden. Bei Stellplatzen ist eine ausreichende
Einsehbarkeit in den 6ffentlichen StralRenraum gewahrleistet. Aufgrund der
ebenfalls festgesetzten maximalen Zufahrtsbreite von 4,0 m ist es jedoch nicht
maoglich, Uber eine solche Zufahrt zwei direkt an der Grundstiicksgrenze lie-
gende nebeneinanderliegende Stellplatze anzufahren. Sollen zwei nebenei-
nanderliegende Stellplatze errichtet werden, so mussten diese Abstand von
der Grundstiicksgrenze einhalten, um anfahrbar zu sein. Der Bebauungsplan
steht einer solchen LAsung nicht entgegen. Mit der Zulassigkeit, dass ein Stell-
platz ohne Abstand zur Grundstiicksgrenze errichtet werden darf, wird es ins-
gesamt ermdglicht, bei einer Reihenhausbebauung den gemarf oértlicher Bau-
vorschrift fir die Reihenmittelhdauser erforderlichen einen Einstellplatz unmit-
telbar vor dem Gebaude zu errichten. In den seitlichen Abstandsflachen von
sonstigen Einfamilienhaustypen kann der erforderliche zweite Einstellplatz vor
einer Garage an der Grundstiicksgrenze errichtet werden, da die Garage ei-
nen Abstand von 5,0 m einhalten muss. Auf diese Weise werden flachenspa-
rende Losungen ermdglicht.
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Aulerhalb der Baugrenzen werden Stellplatze und Garagen nicht grundsatz-
lich ausgeschlossen. Sie mussen jedoch entlang von 6ffentlichen Grin- und
Verkehrsflachen mit ihren Langs- und Rickseiten einen Abstand von mindes-
tens 1,0 m einhalten und sind, wenn 3,0 m Abstand zur Grundstiicksgrenze
unterschritten wird, zu begriinen. Diese Festsetzung wird getroffen, um eine
zu starke, gestalterisch negative Wirkung dieser baulichen Anlagen (Gebaude
mit ungestalteten geschlossenen Fassaden) auf den begrenzten 6ffentlichen
Raum durch eine optische Einengung zu vermeiden. Neben Garagenwanden
sind davon auch offene Garagen (Carports) als bauliche Anlagen betroffen.
Bei Letzteren ist generell nicht auszuschliel3en, dass die Seite zum offentli-
chen Raum zu einem spateren Zeitpunkt geschlossen wird, so dass ebenfalls
die Wirkung einer Garage erreicht wird. Auch die Wirkung von offenen Stell-
platzen, die unmittelbar an den 6ffentlichen Raum angrenzen, ist negativ zu
bewerten, so dass auch solche Anlagen den Mindestabstand einhalten ms-
sen.

Offentliche Verkehrsflachen

Die neuen Wohnbauflachen sind sehr gut an die Stadtbahnstrecke der Linie 1
(Stockheim-Wenden) angebunden. Die Haltestelle , Trakehnenstral3e* grenzt
unmittelbar an die beiden neuen Wohngebiete an. An der Leipziger Stral3e be-
finden sich im Einmindungsbereich der RomintenstralRe die Stadtbahnhalte-
stelle und die Bushaltestelle ,Siekgraben®. Die Entfernung zur Trakehnen-
stralRe betragt ca. 450 m. Beide Haltestellen sind fuRlaufig sehr gut zu errei-
chen.

Fur FuRgénger und Radfahrer ist eine Querung Uber die Stadtbahntrasse vor-
gesehen (s. Kap. 5.5.4). Aus Sicherheitsgrinden mussen die Grundstiicke im
Teilgebiet Breites Bleek, die unmittelbar an den Haltestellenbereich angren-
zen, eine bauliche Einfriedung (Zaun, Mauer) errichten (s. Kap. 5.10.3).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden verschiedene Er-
schlieBungsalternativen gepruft (s. Kap. 4.2) Dabei wurden folgende Aspekte
geprift und in der Abwagung entsprechend ihrer Bedeutung gewichtet: Stad-
tebauliche Auswirkungen wie z.B. Quartiersbildung und Zuordnung, H6he der
jeweiligen Verkehrsaufkommen, Verkehrsverlagerungen, Leistungsfahigkeit
des jeweils betroffenen Stral3ennetzes, Larmimmissionen, Auswirkungen auf
Belange von Natur und Landschaft sowie Erholung, Kosten, Eigentumsverhalt-
nisse, Planerfordernisse, zeitliche Auswirkungen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Abwagung aller Gesichtspunkte die
Anbindung beider Teilgebiete an das vorhandene StralRennetz der angrenzen-
den Wohngebiete eine gute Losung darstellt. Eine ergdnzende Anbindung an
die Senefelderstralie ist ebenfalls grundsatzlich gut méglich und soll deshalb
durch den Bebauungsplan ST 81 gesichert werden. Sie sichert die Vernetzung
von Verkehrswegen und eine gute Erreichbarkeit des Verbrauchermarktes an
der Senefelderstral3e.
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Die verkehrliche Leistungsfahigkeit der Trakehnenstral3e, der Romintenstral3e
und der Rossittenstral3e, einschliel3lich der Einmindung in die Leipziger
Stral3e wurde gutachterlich untersucht (WVI, Januar 2017). In einer Erweite-
rung der Untersuchung (WVI, Juli 2017) wurden der Analysefall 2016/2017,
der Prognose-Nullfall 2025 und die Planfalle Varianten A bis D1 untersucht
und gegenubergestellt. Bei der in diesem Bebauungsplan vorgesehenen Er-
schlielfung Uber Romintenstral3e, Rossittenstral3e und Senefelderstral3e han-
delt es sich um die Variante B1.

Die Verkehrsnachfrageentwicklung in Braunschweig und in Stéckheim bis zum
Prognosehorizont 2025 wurde mit dem Verkehrsmodell fir die Region Braun-
schweig (WVI, Prof. Dr. Wehrmuth Verkehrsforschung) ermittelt. Danach ge-
hen die Verkehrsbelastungen im Prognose-Nullfall (ohne das Neubaugebiet)
im Bereich nordlich des Stockheimer Marktes leicht zurtick. Dies begrindet
sich u.a. durch geringere prognostizierte Einwohnerzahlen im Jahr 2025 in
den Bestandswohnhausern. Die Abschatzung des Verkehrsaufkommens aus
dem Teilgebiet TrakehnenstralRe lasst in Summe Uber den Quell- und Zielver-
kehr an einem Werktag von 1.318 Kfz-Fahrten pro Tag erwarten (im weiteren
Verlauf des Gutachtens auf 1.320 Kfz/24 h gerundet). Diese Summe setzt sich
wie folgt zusammen:

o 1.228 Kfz-Fahrten werden pro Tag durch die Bewohner des Neubaugebiets
einschliel3lich 76 Kfz-Fahrten pro Tag von und zur Kindertagesstatte durch-
gefuhrt.

e 90 Kfz-Fahrtenwerden pro Tag von aul3erhalb des Neubaugebietes durch
andere Eltern, Mitarbeiter und die Anlieferung der Kita durchgefuhrt.

Die Spitzenstunde der Verkehrsnachfrage aus dem Neubaugebiet liegt mit
119 Kfz/h zwischen 7:00 und 8.00 Uhr am Morgen und besteht Uberwiegend
aus Quellverkehr. Am spaten Nachmittag befindet sich die Spitzenstunde der
Verkehrsnachfrage mit 110 Kfz/h in Summe aus Quell- und Zielverkehr zwi-
schen 17:00 und 18:00 Uhr.

Das prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen verteilt sich auf die be-
stehenden Stral3en.

In Bezug auf die in diesem Bebauungsplan vorgesehene Variante B 1 (Er-
schlieBung Uber Trakehnenstral3e, Romintenstral3e, RossittenstralRe und
Senefelderstral3e) ist mit folgenden Veranderungen der Verkehrsaufkommen
an den maf3geblichen bestehenden und geplanten Stral3en zu rechnen (WVI,
Juli 2017):
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StralRenabschnitt Analysefall Prognose- Planfall
Nullfall Variante B1
2016/2017 2025 2025
Kfz/24 h Kfz/24 h Kfz/24 h

TrakehnenstralRe nicht berechnet, | nicht berechnet,
zwischen Romintenstral3e und sehr gering sehr gering 250
Rossittenstrale
Romintenstralle 250 220 -520 1.260 - 930
zwischen Trakehnenstraf3e und
Rossittenstralle
RossittenstralRe 250 - 500 220 - 440 320 - 580
zwischen Trakehnenstraf3e und
RomintenstralRe
RomintenstralRe 1.070 960 1.840
zwischen Rossittenstral3e und
Leipziger StralRe
Leipziger StralRe zwischen Ro- 4.740 — 6.320 4.690 — 6.540 4.340 - 6.110
mintenstralle und Mascheroder
Weg
Senefelderstralle 1.250 — 8.500 1.190 - 8.150 1.200 — 8.450
PlanstraRe D nicht vorhanden | nicht vorhanden 750 - 800
Planstralle G nicht vorhanden | nicht vorhanden 1.170

Die mal3gebende Richtlinie fur die Planung und Gestaltung von Stadtstral3en
ist die ,Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en”, RASt 06 der Forschungs-

gesellschatft fur Straf3en- und Verkehrswesen. Sie ist ein zentrales Regelwerk
fur den StralRenentwurf und hat eine hohe Verbindlichkeit.

Die RASt 06 benennt unterschiedliche Querschnitte, die sich u.a. aus den Nut-
zungsansprichen des FuR-und Radverkehrs, des Kfz-Verkehrs, des OPNV
sowie der Stral3enraumbreite ableiten. Fir unterschiedliche Stral3entypen wer-
den daftir unter anderem Fahrbahnbreiten, typische Verkehrsbelastungen und
Geschwindigkeiten genannt.

In Bezug auf die Trakehnenstral3e, die Romintenstral3e und die Rossitten-
stral3e kann festgestellt werden, dass auch zu den Spitzenzeiten lediglich
Werte von deutlich unter 200 Kfz/h erreicht werden. Damit werden die in der
RASt 06 genannten typischen Verkehrsmengen fur Wohnstraf3en von bis zu
400 Kfz/h fur Wohnstral3en deutlich unterschritten.

Ein Vergleich der vorhandenen verkehrsraumlichen Situation in den betrachte-
ten StraRenzigen im OstpreulR3enviertel mit den Regelbreiten und Verkehrs-
mengen der RASt 06 zeigt, dass die vorhandenen Fahrbahnbreiten der den
Richtwerten fur Wohnstral3en entsprechen. Die vorhandenen Verkehrsrdume
sind auf allen drei Straf3en fur den Begegnungsfall Pkw — Pkw ausreichend.
Fur den Begegnungsfall Lkw — Pkw werden die Richtwerte auf der Rossitten-
stralRe und auf der Trakehnenstral3e (im Bestand vor dem geplanten Ausbau)
teilweise unterschritten. Aufgrund der sehr seltenen Lkw-Fahrten und damit
Begegnungsfalle Lkw — Pkw, bei denen u.a. in QuerstralRen ausgewichen wer-
den kann, sind diese Verkehrssituationen unproblematisch.

Nach gutachterlicher Einschatzung sind somit keine Anpassungen in den Stra-
Ben im OstpreulRenviertel erforderlich.
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Bei der Senefelderstral3e hingegen handelt es sich nach der Definition der
RASt 06 um eine Gewerbestrafl3e. Hier muss vom Begegnungsfall Lkw — Lkw
ausgegangen werden. Die hierfur erforderliche Fahrbahnbreite ist mit 6,73 m
bis 7,92 m vorhanden. Im Seitenraum sind keine Flachen fur parkende Fahr-
zeuge vorgesehen; im ndrdlichen Abschnitt wird jedoch am Rand der Fahr-
bahn geparkt.

Die Breiten der in der Senefelderstral3e vorhandenen Gehwege mit 1,95 m bis
2,35 m Breite entsprechen nicht den Anforderungen des Regelwertes von
2,50 m bzw. der Empfehlung von 3,00 m an Gewerbestral3en. An der Ostseite
der Senefelderstral3e fehlt im mittleren und ndérdlichen Abschnitt ein Gehweg
ganz. Der Ausbau der Gehwege ist auch ohne zusatzliche Erschliel3ung des
Wohngebietes geboten. Der Bebauungsplan ST 76 aus dem Jahr 2008 setzt
die dafir erforderlichen Flachen als offentliche Verkehrsflachen fest.

Radverkehrsanlagen sind in der Senefelderstral3e nicht vorhanden. Unter Be-
ricksichtigung des steigenden Radverkehrs in Braunschweig stellt dies bereits
heute keinen befriedigenden Zustand dar. Bei Anbindung des Wohngebietes
an die Senefelderstral3e empfiehlt der Gutachter die Einrichtung zusatzlicher
Radverkehrsanlagen, insbesondere unter Beriicksichtigung des hohen Ver-
kehrsaufkommens im Bereich des Verbrauchermarktes. (Diese Empfehlung
bezieht sich konkret auf die Variante B mit ausschlie3licher Anbindung des
Teilgebietes Trakehnenstral3e an die Senefelderstral3e, kann jedoch auf die
Variante B1 mit zusatzlicher Anbindung an Romintenstral3e und Rossitten-
stral3e Ubertragen werden.)

Mit der Anbindung des Wohngebietes an die Senefelderstral’e nimmt die Be-
deutung der Senefelderstral3e fur Ful3ganger und Radfahrer zu, da sich hier-
Uber ein neuer kurzer Weg zum Verbrauchermarkt ergibt. Deshalb steigt die
Notwendigkeit des Ausbaus der Nebenanlagen — insbesondere der Geh-
wege — mit der Entwicklung des Wohngebietes an.

Die Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten kann nach dem Handbuch fir die
Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS 2015) bewertet werden. Darin
werden Qualitatsstufen von A (ausgezeichnete Qualitat) bis F (vollig ungenu-
gende Qualitat) vergeben. Die Zuordnung zu den Qualitatsstufen erfolgt nach
der jeweiligen mittleren Wartezeit. Gemafd Rundschreiben Stralienbau
14/2015 des Bundesverkehrsministeriums soll bei Planungen zu Um-, Aus-
und Neubauten die Qualitatsstufe D als Mindestqualitdt zugrunde gelegt wer-
den.

Die verkehrstechnische Prifung der Leistungsfahigkeit der vom Teilgebiet Tra-
kehnenstral3e betroffenen Knoten in der Variante B1 kommt zu folgenden Er-
gebnissen:

Am Knotenpunkt Leipziger StralRe/Romintenstral3e/Siekgraben wird im Ist-Zu-
stand (Analysefall) in der Morgenspitze die Qualitatsstufe D (ausreichende
Qualitat) erreicht. Verantwortlich hierfir sind die Linksabbiegestrome aus der
Zufahrt vom Siekgraben in die Leipziger Stral3e. Es kommt in der Zufahrt Siek-
graben zu geringfugigen Rickstauerscheinungen. Die tbrigen Knotenstrome
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kénnen leistungsfahig abgewickelt werden. In der Nachmittagsspitze ist der
Knotenpunkt mit der Qualitatsstufe B (gute Qualitat) ausreichend leistungsfa-
hig. Im Prognose-Planfall kann der Knotenpunkt den zusatzlichen Verkehr
leistungsfahig abwickeln. Der Knotenpunkt erreicht in der Morgenspitze die
Qualitatsstufe C (befriedigende Qualitat) und in der Nachmittagsspitze die
Qualitat B (gute Qualitat).

Der Knotenpunkt Senefelderstrale/Mascheroder Weg ist bereits ohne die zu-
satzliche Anbindung an das Wohngebiet in den Nachmittagsspitzen am Nor-
malwerktag und Freitag sowie in der Mittagsspitze am Samstag nicht leis-
tungsfahig. Er erreicht die Qualitatsstufe F (vollig ungenigende Qualitat).
Mafl3gebender Strom ist der Linksabbiegerverkehr aus der Senefelderstrale.
Die langen Wartezeiten auf diesem Strom fuhren heute dazu, dass rund ein
Drittel der eigentlichen Linksabbieger nach rechts abbiegt und an der Inhoffen-
stral3e wendet. Mit der Anbindung an das Wohngebiet ist der Knoten in der
Nachmittagsspitzenstunde nicht ausreichend leistungsfahig (Qualitatsstufe F:
vollig ungenigende Qualitat). In der Morgenspitzenstunde wird die Qualitats-
stufe B erreicht (gute Qualitat).

Der Ausbau des Knotens Senefelderstral3e/Mascheroder Weg ist deshalb eine
zwingende Voraussetzung fur die Realisierung der erganzenden Erschlie3ung
Uber die SenefelderstraRe. Aufgrund der bereits heute vorhandenen ungenu-
genden Qualitat ist der Ausbau auch in der Bestandssituation erforderlich und
vorgesehen. Im Bebauungsplan ,SenefelderstralRe/Mascheroder Weg*, ST 76,
aus dem Jahr 2008 ist eine Flache fir einen Kreisverkehrsplatz bereits plane-
risch gesichert. Der Ausbau scheiterte bisher an der mangelnden Verkaufsbe-
reitschaft der verschiedenen betroffenen Eigentimer. Mittlerweile liegt eine
leicht geanderte Planung vor, die nur noch Flachen eines einzigen Eigentu-
mers in Anspruch nimmt. Sie ist mit dem Bebauungsplan ST 76 vereinbar, da
dessen Grundzlge der Planung nicht berihrt werden. Der von dieser modifi-
zierten Planung betroffene Eigentimer ist grundsatzlich verkaufsbereit. Ge-
lingt der Flachenerwerb, ist noch die Finanzierung zu sichern. Dann kann der
Ausbau erfolgen.

Am Knoten Leipziger Stral3e/Mascheroder Weg/Brauerskamp kann der Ver-
kehr leistungsfahig abgewickelt werden. In der Morgenspitze wird Qualitats-
stufe B (gute Qualitat) und in der Nachmittagsspitze die Qualitatsstufe D (aus-
reichende Qualitat) erreicht.

Um die Verkehre aus dem Teilgebiet auf umliegende Stral3en zu verteilen,
sieht der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der beschriebenen Belange
vor, dass die Variante B 1 mit ErschlieBung Gber Trakehnenstral3e, Rominten-
stral3e und Rossittenstral3e einerseits und Senefelderstral3e andererseits um-
gesetzt werden soll. Die Verkehre verteilen sich von dort auf die Leipziger
Stral3e und den Mascheroder Weg mit Anschluss an die A 295.

Die TrakehnenstralR3e (Tempo-30-Zone) wird im Zuge der Entwicklung des
Neubaugebietes auch an der dstlichen Seite mit den notwendigen 6ffentlichen
Nebenanlagen (Gehweg, tffentliche Parkplatze, Baume) ausgestattet. Uber
die Stral3e verlauft auRerdem eine wichtige Freizeitverbindung vor allem fur
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Radfahrer. Deshalb erhalt sie als besonderes Gestaltungselement auf der Ost-
seite eine durchgehende Baumreihe. Am ndrdlichen und stdlichen Ende der
Trakehnenstral3e sind den zukinftigen Anforderungen entsprechende Wende-
anlagen vorgesehen. Im sudlichen Bereich wird eine Wertstoffcontainerstation
in die Nebenanlagen integriert.

Die PlanstralR3e A wird als Tempo-30-Zone mit beiderseitigen Gehwegen, 6f-
fentlichen Parkplatzen und Baumen ausgebaut und gestaltet. Uber diese
Stral3e erfolgt auch die ErschlielBung der landwirtschaftlichen Flachen Gstlich
des Neubaugebietes. Deshalb kdnnen werden hier die Parkplatze und Baume
in den Seitenrdumen angelegt und nicht wechselseitig in der Fahrbahn.

Demgegenuber werden in den Planstral3en D und E, die ebenfalls als Tempo-
30-Zone mit beidseitigen Gehwegen ausgebaut werden, Baume innerhalb der
Fahrbahn angeordnet; das Parken erfolgt ebenfalls in der Fahrbahn. Damit
wird hier — zusatzlich zur Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h eine wei-
tere verkehrsberuhigende Wirkung erreicht.

Die tbrigen Planstral3en innerhalb des geplanten Wohngebietes werden als
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen (Spielstral3en, Schrittgeschwindig-
keit) ausgebaut, in denen wechselseitig offentliche Parkplatze und Baume an-
geordnet werden.

Die PlanstralRe G, die von dem Wohngebiet zur Senefelderstral3e fuhrt, ist als
Tempo-30-Zone mit in der Fahrbahn wechselseitig angeordneten Baumen
konzipiert. Dadurch soll eine verkehrsberuhigende Wirkung erzielt werden. Da
auf der Ostseite der Planstral3e G keine Nutzungen vorgesehen sind, ist im
Rahmen der Erschliel3ung des Wohngebietes der Ausbau eines Gehweges
auf der Westseite ausreichend. Nur im Bereich des Grundstlcks Senefelder-
stralRe 8 A ist aufgrund der vorhandenen Bebauung ein Gehweg auch auf der
Ostseite erforderlich.

Die bestehende Zufahrt fir den landwirtschaftlichen Verkehr zur verbleiben-
den Ackerflache zwischen dem Wohngebiet und der A 395 wird Uber die Plan-
stral3e A auch weiterhin sichergestellt.

Das Teilgebiet Breites Bleek wird an die Stral3e Breites Bleek und von dort an
die Leipziger Stral3e angebunden. Dabei wird von der Stral3e Breites Bleek
aus zur Erschliel3ung des Neubaugebietes das stadtische Flurstiick 499,

Flur 7, Gemarkung Stockheim, in Anspruch genommen. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Breites Bleek®, ST 70, Rechtskraft 2005, war
urspringlich eine Erweiterung der Bauflachen tiber den Horstgraben hinaus
Richtung Stadtbahntrasse geplant gewesen. Aus eigentumsrechtlichen Grin-
den liel3 sich diese Planung nicht umsetzen, so dass die Wohnbauflachen auf
die heute bebauten Bereiche reduziert wurden. Um eine spatere Bebauung
der genannten Flachen jedoch zu einem spateren Zeitpunkt zu ermdglichen,
wurde das Flurstiick 499 von einer Bebauung ausgespart. Es hat genau die
Dimensionierung, die fur eine verkehrsberuhigte Straf3enflache bendtigt wird.
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Im Bebauungsplan ST 70 wurde die Flache zunéchst als 6ffentliche Griunfla-
che festgesetzt. In dem Bebauungsplan ST 81 wird sie nun als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt und kann so der ErschlieRung des Neubaugebietes
dienen. Die Planstral3e F ist als verkehrsberuhigter Bereich mit wechselseiti-
gen Baume und offentlichen Parkplatz konzipiert. Sie mindet in einer Wende-
anlage.

In der Verkehrsuntersuchung fir den Bebauungsplan ST 81 (WVI, Januar und
Juli 2017) wurde fur das Teilgebiet Breites Bleek ein Verkehrsaufkommen von
78 Kfz/24 h prognostiziert, die Uber die Stral3e Breites Bleek abflie3en. Dieses
Verkehrsaufkommen fihrt in der Spitzenstunde am Morgen und am Nachmit-
tag zu zusatzlichen 7 Kfz/h in der Summe von Quell- und Zielverkehr.

Im Analysefall 2025 hat die Straf3e Breites Bleek im Einmundungsbereich zur
Leipziger Stral3e ein Verkehrsaufkommen von 370 Kfz/24 h, im Prognose-Null-
fall 2025 von 320 Kfz/24 h und in allen Planfallen 2025 von 400 Kfz/24 h.

Die Verkehrszunahme und das Verkehrsaufkommen insgesamt sind somit au-
Rerst moderat. Das Neubaugebiet kann problemlos an das vorhandene Stra-
Bennetz angebunden werden.

5.5.3 FuR-und Radverkehr
Neben den offentlichen Stral3en, die dem Ful3- und Radverkehr dienen, wer-
den im Bebauungsplan die Wege fur den Ful3- und Radverkehr als Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, die eine besondere Be-
deutung im Wegenetz haben. Vom nordlichen Ende der Trakehnenstral3e aus
wird eine Verbindung zum Ful3- und Radweg geschaffen, der entlang der
Stadtbahntrasse verlauft. Wegen der Gibergeordneten Bedeutung nicht nur fur
den Freizeitverkehr, sondern auch z.B. als Schulweg, wird diese Verbindung
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3-und Radweg festge-
setzt. Dies gilt auch fir die Verbindung aus dem Teilgebiet Breites Bleek, die
zur Stadtbahnhaltestelle fuhrt. Eine weitere Verbindung verlauft zwischen der
Planstral3e B und der Trakehnenstral3e, die ebenfalls vor allem der Erreichbar-
keit der Haltestelle (und dem Rettungsverkehr, s.u.) dient. Die Verbindung
vom sudlichen Ende der Trakehnenstral3e zur Kleiststral3e dient der Verbin-
dung der Wohnbereiche (Kita, Schule, Stéckheimer Markt) sowie ebenfalls
dem Rettungsverkehr (s. Kap. 5.5.5.).

An der Planstral3e G, die zur Senefelderstral3e fuhrt, ist bis auf den Abschnitt
im Bereich des Grundsticks Senefelderstral3e 8 A ein einseitiger Gehweg
ausreichend. Im ndrdlichen Abschnitt kann dieser zur Steigerung der Attraktivi-
tat durch die angrenzende offentliche Grunflache geftihrt werden. Da es sich
nicht nur um einen Freizeitweg handelt, wird er ebenfalls als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Im sudlichen Abschnitt ist eine
Fuhrung durch die Grunflache nicht mdglich, da hier die Flachen fur den Ju-
gendplatz bendtigt werden. Deshalb verlauft der Gehweg hier entlang der
Fahrbahn der Planstralle G.

Vom sudlichen Ende der TrakehnenstrafRe aus besteht dartiber hinaus inner-
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halb einer 6ffentlichen Grinflache eine Verbindung fur den Ful3- und Radver-
kehr Richtung Mascheroder Weg zum dort vorhandenen Verbrauchermarkt.

Ferner werden in den 6ffentlichen Grunflachen mehrere attraktive neue Frei-
zeitwege angelegt, die mit den bestehenden Angeboten vernetzt werden (s.
Kap. 5.6).

Im Zuge der Freiraumplanung fir die Bereiche entlang des Springbaches ist
eine Querung der Stadtbahntrasse fur Ful3ganger und Radfahrer mit Anbin-
dung an den Ful3- und Radweg parallel zur Stadtbahntrasse vorgesehen. Da-
mit kdnnen vielfaltige Wegeverbindungen ermdglicht und zu attraktiven Rund-
wegen nordlich und sidlich des Springbaches verbunden werden. Die Que-
rung soll unmittelbar stdlich des Springbaches angeordnet werden. Damit be-
steht eine Blickbeziehung zu der vorhandenen Querung noérdlich des Spring-
baches. Diese Blickbeziehung ist aus Sicherheitsgriinden zweckmaéfig. Die
genaue Lage bericksichtigt dartiber hinaus vorhandene Maststandorte und
Bdschungen.

Fur diese Querung liegt eine Vorplanung vom 26. Januar 2017 vor, die grund-
satzlich mit der Verkehrs-GmbH abgestimmt ist. Die nach dieser Planung fur
die Querung erforderliche Flache ist im Bebauungsplan als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt und in ihrer grund-
satzlichen Lage und Fuhrung im Nutzungsbeispiel dargestellt. Der Bebau-
ungsplan ST 81 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Que-
rung schaffen. Er setzt deshalb die erforderlichen Flachen fest. Der durch die
Querung verursachte geringfigige Eingriff in Boden, Natur und Landschaft ist
bei der Dimensionierung der Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
bereits bertcksichtigt. Weitere offentliche oder private Belange sind von der
Querung nicht betroffen.

Bei der geplanten Stadtbahnquerung handelt es sich um die Anderung einer
Betriebsanlage im Sinne des § 28 (1) Personenbeférderungsgesetz. Die Nie-
derséchsische Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr (NLStbBV) hat zu
prifen, ob ein den Bebauungsplan erganzendes Planfeststellungsverfahren
bzw. Plangenehmigungsverfahren erforderlich ist oder ob ein Antrag auf Plan-
verzicht ausreicht. Letzteres ist der Fall, wenn es sich um eine Anderung von
unwesentlicher Bedeutung handelt. Dies ist der Fall, wenn u.a. folgende Be-
dingungen erfillt sind: eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforder-
lich, 6ffentliche Belange sind nicht berihrt, Rechte anderer sind nicht betrof-
fen. Die erforderlichen Schritte werden im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung durchgefuhrt. Wegen der Geringfligigkeit der MaRnahme ist damit zu
rechnen, dass ein einfacher Antrag auf Planverzicht ausreicht.

Die Stadtbahnquerung stellt eine Betriebsanlage i.S.d. § 20 Verordnung Uber
den Bau und Betrieb der StralRenbahnen (BOStrab) dar. Die bauliche Umset-
zung bedarf gemaf § 60 i.V. mit § 62 BOStrab der Zustimmung der Techni-
schen Aufsichtsbehdrde (TAB). Zustéandige Behorde ist die Gesellschaft fur
Landeseisenbahnaufsicht mbH (LEA). Mit Schreiben vom 9. April 2018 hat die
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LEA mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur diese Querung im Rahmen des Bebauungsplans
ST 81 bestehen.

Zusatzlich ist es erforderlich, die Zustimmung der Landeseisenbahnaufsicht
(LEA) als Technischer Aufsichtsbehtrde nach § 60 BOStrab (Verordnung Uber
den Bau und Betrieb der StralRenbahnen) einzuholen. Dazu missen der Ver-
kehrs-GmbH ausfuhrungsreife Planunterlagen mit Erlauterungsbericht vorge-
legt werden. In diesem Rahmen kénnen die in der Vorplanung noch nicht ent-
haltenen Details (z.B. zu Materialien, zur genauen Fihrung der Gelander etc.)
konkreter festgelegt und abgestimmt werden. Die Verkehrs-GmbH wird dann
den Antrag auf Zustimmung bei der Technischen Aufsichtsbehoérde stellen.

Diese genannten Verfahren kénnen soweit erforderlich im Anschluss an das
Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Umsetzung der Planung durchge-
fuhrt werden.

Mit der Anbindung an die Senefelderstral3e Uber die PlanstralRe G wird fur das
Teilgebiet Trakehnenstral3e eine zusétzliche Erreichbarkeit fiir den Rettungs-
verkehr gesichert.

Ferner wird der vorhandene Gehweg von der KleiststraRe zur Wendeanlage
am sudlichen Ende der TrakehnenstralR3e auf 3,5 m verbreitert und mit tragfa-
higem Unterbau ausgebaut. Der Weg erhélt beidseitig einen Absperrpfosten
mit SchlieBung fur die Feuerwehr und ist durch den motorisierten Individual-
verkehr nicht befahrbar. Damit wird fur die Feuerwehr oder andere Rettungs-
fahrzeuge eine weitere Zufahrt zum Teilgebiet Trakehnenstral3e sichergestellt
und gleichzeitig eine weitere Rettungszufahrt fir das OstpreuRenviertel ge-
schaffen, welches bisher nur tber eine einzige ausgebaute Zufahrt an die Ro-
mintenstral3e angebunden war. Diese zusatzliche Rettungszufahrt Uber die
Kleiststral3e reicht fir Rettungsverkehre aus. Deshalb ist die Anbindung an die
Senefelderstral3e unter dem Gesichtspunkt Rettungsverkehr keine zwingende
Voraussetzung fur die Entwicklung Teilgebietes Trakehnenstral3e.

Auch der Verbindungsweg zwischen der Planstrae B und der Wendeanlage
am noérdlichen Ende der TrakehnenstralRe dient der Feuerwehr als zweite Zu-
fahrt in das Neubaugebiet, wird entsprechend ausgebaut und vor Individual-
verkehr durch Absperrpfosten geschutzt.

Die Wohnbauflachen im Teilgebiet Breites Bleek werden tber die Leipziger
Stral3e und die Stral3e Breites Bleek angefahren. Im Notfall richtet die Feuer-
wehr eine provisorische Zufahrt Giber die Stadtbahntrasse mit Anschluss an
die Trakehnenstral3e her.
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Grinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Flachen fir die Landwirtschaft

Das grunordnerische und naturschutzfachliche Mal3nahmenkonzept fir den
Bebauungsplan ST 81 leitet sich ab aus den fachlichen Zielsetzungen in Be-
zug auf das Orts- und Landschaftsbild, die Anforderungen an Freizeit und Er-
holungsnutzungen, den in der Bestandsanalyse fir das Gebiet konkret festge-
stellten Wertigkeiten des Naturhaushaltes und der landschaftlichen Situation.
Die MalRnahmen erfiillen sowohl stadtebauliche als auch 6kologische Funktio-
nen.

Griunordnung

Private Flachen

Stellplatz- und Garagenanlagen fur jeweils mindesten 6 Pkw sind durch Stréau-
cher oder Hecken einzugriinen. Ferner sind Stellplatzanlagen mit mehr als 6
Stellplatzen durch Laubb&ume zu gliedern. Damit kdnnen diese Anlagen ge-
stalterisch so in das Wohnumfeld integriert werden, dass die visuellen Beein-
trachtigungen reduziert sind.

Auf den Grundsticken in den Baugebieten WA 1.1 und WA 1.2, auf denen
Mehrfamilienhduser zulassig und vorgesehen sind, sind bei Gebauden mit
mehr als zwei Wohneinheiten je angefangene 500 m2 Grundstucksflache min-
destens ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Ferner sind die Standorte
von Millboxen einzugriinen und die Ubergange von Tiefgaragen in die Freifla-
chen zu modellieren. Damit soll sichergestellt werden, dass auch auf solchen
Grundstiicken ein Mindestmal3 an gestalterisch wirksamer Begrinung erfolgt.
In Einfamilienhausbereichen werden solche Festsetzungen nicht fur erforder-
lich gehalten, da hier die bauliche Inanspruchnahme der Flachen ublicher-
weise geringer ist und die Eigentiimer erfahrungsgemal eine ausreichende
Grundstiicksbegriinung vornehmen.

Offentliche Flachen

Die offentlichen Stral3en sollen durch Baumpflanzungen gestaltet und geglie-
dert werden, die der jeweiligen Stra3enfunktion entsprechen. So ist an der
Ostseite der TrakehnenstralRe ein durchgehender 2,50 m breiter Grinstreifen
mit mittel- bis grol3kronigen Laubbaumen vorgesehen. Durch den fur die
Baume vorgegebenen Regelabstand sollen diese nach entsprechender Ent-
wicklung als annahernd geschlossene Baumreihe wahrgenommen werden
und wirken. Damit kann die Bedeutung dieser Stral3e fur den stadtteilibergrei-
fenden Radverkehr in Nord-Siud-Richtung unterstrichen werden.

In den Planstral3en A bis F innerhalb der geplanten Wohnbauflachen sind
klein- bis mittelkronige Laubbdume vorgesehen, die nach Mdglichkeit an die
jeweiligen offentlichen Parkplatze angrenzen sollen, um diese zu markieren. In
der Planstral3e G sollen mindestens mittelkronige Laubbaume gepflanzt wer-
den, um auf dieser anbaufreien Strecke eine mdglichst hohe verkehrsberuhi-
gende Wirkung und gestalterische Einbindung am Ortsrand zu erzielen.

Bebauungsplan Trakehnenstral3e/Breites Bleek, ST 81 Begrundung, Stand: 20.04.2018

Verfahrensstand: 8 3 (2) BauGB

120 von 244 in Zusammenstellung



o TOP 5.

In den drei geplanten Wendeanlagen sind groRkronige Laubbdume vorgese-
hen, die diese grof3en Verkehrsflachen angemessen gestalten und einen opti-
schen Blickpunkt am jeweiligen Ende der Verkehrsflachen schaffen.

Die Flache zwischen dem offentlichen Erschlieungsweg Ostpreul3endamm
und der Stadtbahnstrecke ist als Verkehrsgrin festgesetzt. Es handelt sich
hierbei um eine Aufwallung, die im Zuge des Stadtbahnbaus entstanden ist
und als Begleitgriin mit leichter Larmschutzfunktion charakterisiert werden
kann.

Das Freiraumkonzept sieht Grin- und Erholungsflachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs A sowie eine Vernetzung mit den umliegenden Bereichen vor.
Dadurch entstehen vielféaltige Wegebeziehungen, die insbesondere auch woh-
nungsnahe Rundwege unterschiedlicher Lange ermdglichen. Die wenigen vor-
handenen Grinstrukturen entlang der Stadtbahntrasse werden dabei in das
Konzept integriert.

Die Grunflachen sollen grundsatzlich landschaftlich gestaltet und dabei durch
Baume, Gehdlzpflanzungen, Bodenmodellierungen sowie Rasen- und Wie-
senflachen gegliedert werden. In die Grinflachen sollen Angebote fur Spiel
und Aufenthalt integriert werden. Fiur Kinderspielangebote ist eine Gesamtdi-
mension von 350 m2 vorgesehen, die dezentral in den 6ffentlichen Grinfla-
chen angeordnet werden sollen.

Am Nordrand der geplanten Wohngebiete ist eine offentliche Grinflache mit
einem integrierten Freizeitweg vorgesehen. Es handelt sich dabei um einen
weiteren Abschnitt der Griinverbindung, die von der Oker kommend zwischen
den Ortsteilen Stéckheim und Melverode Richtung Osten fuhrt. Diese Grin-
verbindung wird bis zum Ostrand der Wohnbauflachen erweitert. Von dort ist
perspektivisch eine Fortsetzung nach Osten Uber die A 395 in den unverbau-
ten Landschaftsraum mit Anbindung an die Stadtteile Heidberg und Ma-
scherode vorgesehen. Voraussetzung hierfir ist allerdings der Ausbau einer
FulRganger- und Radfahrerbriicke tber die A 395, deren Realisierbarkeit zur-
zeit nicht feststeht.

Die raumliche und konzeptionelle Bindelung 6ffentlicher Grunflachen mit
Malnahmenflachen (s. Kap. 5.6.2) sichert die Grunzasur zwischen Melverode
und Stéckheim, starkt sie in ihrer Erlebbarkeit und erméglicht eine 6kologische
Aufwertung der Springbachachse. Die Erholungsfunktion dieser Ost-West-Ver-
bindung als 6ffentliche Griinflache wird erheblich durch die unmittelbar an-
grenzenden Bereiche gestarkt, in denen der Springbach renaturiert werden
soll. Dies ist mit einer erheblichen Aufwertung des Landschaftsbildes verbun-
den. Weiterhin ist die Querung der Stadtbahnstrecke eine wichtige Vorausset-
zung zur Sicherung vielfaltiger Wegebeziehungen (s. Kap.5.5.4).

Das Teilgebiet Trakehnenstral3e wird mittig durch eine Griin- und Wasserfla-
che in Nord-Sid-Richtung durchzogen. In dieser Zone verlauft der getffnete
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und naturnah gestaltete Horstgraben, der der Niederschlagswasserentwasse-
rung der 6stlich angrenzenden Ackerflachen und des Teilgebietes Trakehnen-
stralRe dient. Begleitend zu diesem Graben verlauft ein Weg, der sowohl als
Freizeitweg als auch als Unterhaltungsweg dient und fir diese Funktion ent-
sprechen auszubauen ist. Die Grunflache wird im Ubrigen durch Baum- und
Strauchpflanzungen gestaltet. Innerhalb des Griinbereichs werden Graben
und Weg leicht maandrierend gefiihrt und kénnen so einen positiven Beitrag
zum Orts- und Landschaftsbild leisten.

Die Gestaltung dieser Griinflache einschlief3lich des Entwésserungsgrabens
ist im Detail folgendermal3en vorgesehen: Zu den unmittelbar angrenzenden
Baugrundstticken wird ein 1,0 m breiter Unterhaltungsstreifen hergestellt und
mit einer standortgerechten Gras- und Kréutereinsaat begrunt.

Begleitend zum Entwasserungsgraben | 1 | wird ein Weg in der Funktion als
Freizeitweg und als Unterhaltungsweg hergestellt. Dabei wird ein 1,50 m brei-
ter begrinter Bankett- und Unterhaltungsstreifen zwischen Grabenoberkante
und Weg angelegt. Der Weg wird in einer Breite von 2,60 m ausgebaut. Er
wird in Abschnitten auf einer Berme als Bestandteil des Grabenprofils gefiihrt.
Auf der vom Graben abgewandten Seite des Weges wird ein 0,90 m breiter
geholzfreier Randstreifen mit einer standortgerechten Gras- und Kréutersaat
angelegt. Wegebegleitend werden wechselseitig und in variierender Anord-
nung mindestens 45 Laubbaume als Einzelbaume und in Baumgruppen ge-
pflanzt.

Damit kann sowohl den Anforderungen an die Unterhaltung des Grabens ent-
sprochen als auch eine angemessene landschaftsbezogene Gestaltung der
Grin- und Wasserflachen erreicht werden.

Am Ostrand des Teilgebietes Trakehnenstralie ist eine offentliche Griinflache
als Ortsrandeingriinung, ebenfalls mit einem integrierten Freizeitweg vorgese-
hen. Als Biotopstruktur im Kontext mit der angrenzenden verbleibenden Feld-
flur wie auch als abschirmendes Element gegentber den Emissionen der
Feldbewirtschaftung sind Heckenabschnitte als pragendes Element vorgese-
hen.

Im Sldosten des Teilgebietes Trakehnenstral3e ist eine weitere Grunflache
vorgesehen, die eine Verbindung der tbrigen geplanten Grinflachen mit dem
Grinzug sichert, der vom Mascheroder Weg kommend bis zum sidlichen
Ende der Trakehnenstral3e fuhrt. Diese Flache ist auch aus immissionsschutz-
rechtlichen Griinden als Abstandsflache zwischen dem Gewerbegebiet Sene-
felderstral3e und dem neuen Wohngebiet erforderlich. Die Flache soll teilweise
als Obstbaumwiese gestaltet werden und bietet so ein attraktives und lehrrei-
ches Umfeld fir die angrenzende Kindertagesstatte.
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Die offentliche Grinflache |5 | stellt die Fortsetzung der 6ffentlichen Grinfla-
che |4 | nach Osten dar und dient ebenfalls der Vernetzung der verschiedenen
Bereiche. In diese Grunflache wird ein Jugendplatz in einer Grol3e von

1.600 m? integriert. Hier konnten zum Beispiel folgende Nutzungen unterge-
bracht werden: Streetballfeld, Bolzplatz, Riesenschaukel, Boulderfelsen,
Slackline, Tischtennisplatten und ein Gberdachter Treffpunkt. Auch eine Skate-
Anlage ist unter Berucksichtigung der 18. BImSchV 2017 grundsatzlich még-
lich. FUr die konkrete Gestaltung des Jugendplatzes wird eine Jugendbeteili-
gung durchgefuhrt. Weitere — insbesondere immissionsschutzrechtliche Ein-
zelheiten — sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

Ferner ist ein Freizeitweg anzulegen, der zur Planstral3e G fihrt. Damit kann
eine Verbindung fur Ful3ganger und Radfahrer zur Senefelderstral3e und ins-
besondere zum dort angesiedelten SB-Markt geschaffen werden.

Hierbei handelt es sich um eine kleine, bereits vorhandene Flache am sudli-
chen Ende der TrakehnenstralRe, die die als Feuerwehrzufahrt auszubauende
bestehende Verbindung fir FuRganger und Radfahrer zur Kleiststral3e auf-
nimmt.

Um die Voraussetzungen fur eine gute Entwicklung und langfristige Sicherung
des Baumbestandes insbesondere in Stral3en und auf Stellplatzanlagen zu
schaffen, werden als Regelwert fur die Mindestgréf3e der offenen Vegetations-
flache je Baum 9 m? festgesetzt. Die Vegetationsflache sollte dabei mindes-
tens 2 m breit sein, damit sich ein guter Wurzelansatz ausbilden kann und eine
hohe Standfestigkeit der Baume gewahrleistet ist.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fur anzupflanzende Baume und Gehdlze
stellen einen Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der gewtinschten
Wirkung und guter Anwuchsgarantie dar.

Durch Fristen fur die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen und sonsti-
gen Begrinungsmalnahmen soll eine zu grof3e zeitliche Spanne zwischen
Realisierung der Bebauung und dem Erreichen der gestalterischen und ein-
griffsmindernden Wirkung der Begrinung verhindert werden. Fur die zukinfti-
gen Anwohner entsteht mit der zigigen Herstellung der offentlichen Griinfla-
chen mdglichst zeitnah ein attraktives Wohnumfeld.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Zuordnung

Unter Berticksichtigung der eingriffsmindernden Wirkung aller Grinordnungs-
mafl3nahmen im Geltungsbereich A verbleibt ein Ausgleichsdefizit. Dieses wird
durch Kompensationsmalinahmen ausgeglichen. Es handelt sich dabei um die
Flachen und Mal3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Boden, Natur und Landschaft in den Geltungsbereichen A, B, C, D und E.

Aufgrund moderner Bauweisen und Warmeisolierungsverfahren, die keine Un-
terschlupfmdglichkeiten fur gebdudebewohnende Arten mehr bieten, sind die
Bestande der betroffenen Vogel- und Fledermausarten auch im Stadtgebiet
von Braunschweig stark riicklaufig. Alle Vogelarten — also auch die gebaude-
bewohnenden — sind streng geschutzt. Bei den Fledermausen sind sogar alle
Arten auf der Roten Liste gefahrdeter Arten mit unterschiedlichem Gefahr-
dungsgrad aufgefihrt.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird auch den neu entstehen-
den Hausgarten und Grinanlagen ein spezifischer Biotopwert beigemessen.
Diese Biotope im Siedlungsraum sind zwar als Nahrungshabitate fir gebaude-
bewohnende Arten geeignet, bieten jedoch kaum geeignete Quartiermdglich-
keiten. Zur Erfullung der 6kologischen Funktion ist daher die Installation von
Nistgelegenheiten bzw. -hilfen aus naturschutzfachlicher Sicht erforderlich.

Aus diesem Grund sind an Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten
(Mehrfamilienhauser) und Gebauden innerhalb der festgesetzten Flache fur
Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde fir gebaudebritende Vogelarten (Hausrotschwanz, Haussper-
ling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler, Turmfalke) und Fledermausarten
(Zwerg-, Mucken-, Bart-, Fransen-, Breitfliigelfledermaus) Nist- und Lebens-
statten durch geeignete Bauweise in die Konstruktion zu integrieren oder als
kunstliche Nisthilfen anzubringen.

Bei einer frihzeitigen Berlcksichtigung bei der Planung und dem Bau von Ge-
bauden ist die Gestaltung von Nistgelegenheiten ohne Mehrkosten mdglich.
Zum Beispiel reichen flr Mauersegler erreichbare Mauersimse unter den
Dachuberstanden und fur Fledermause die Anbringung von Ortgangbrettern
bzw. Attikakanten mit einem lichten Abstand von 1,3 cm bis 3,0 cm aus. Es
kann dadurch mit einfachsten Bauweisen eine grof3e Anzahl von Nistgelegen-
heiten bereitgestellt werden. Im Mehrfamilienhausbereich gibt es in Braun-
schweig erprobte MalRnahmenbtindel, die nachweisen, dass die Umsetzung
der Festsetzungen fir die Bauherren keine unzumutbaren Belastungen mit
sich bringt.

Die je Mehrfamilienhaus festgesetzte Anzahl an Nist- und Lebensstatten orien-
tiert sich an der potentiellen Eignung des Gebietes und an der Erfahrung, dass
die Bestdnde an Vdgeln und Flederméausen uUber die Jahre schwanken und
deshalb in der Regel — auch abhangig von veranderlichen kleinklimatischen
Standortbedingungen — nur ein Bruchteil der Nist- und Lebensstatten effektiv
besiedelt wird.

Im Geltungsbereich A ist der Springbach als naturnahes Gewasser in einem
neuen maandrierenden Verlauf herzustellen. In den Randbereichen des neuen
Gewasserlaufes sind Mulden und Altarmstrukturen zur Ausbildung von
Feuchtwiesenvegetationen und Amphibienlaichgewassern anzulegen. Auf den
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angrenzen Flachen sind blutenreiche halbruderale Gras- und Staudenfluren zu
entwickeln, sowie Bdume und flachenhafte Gehdlzbestande zu pflanzen.

Im Geltungsbereich B erfolgt die Entwicklung von artenreichem Grinland. Das
Entwicklungsziel gilt sowohl fiir die Teilflache | 1 | wie auch fur die Teilfla-

che . Die Abgrenzung in zwei Teilflachen dient nur der gesonderten Zuord-
nung der Teilflache | 2 | als AusgleichsmalRnahme fiir die Planstral3e G, da im
stadtebaulichen Vertrag gesonderte Regelungen zur Realisierung dieser
Strale zu treffen sind.

Ausnahmsweise durfen die Malihahmen aus dem Geltungsbereich B auch auf
dem unmittelbar angrenzenden Flursttick 272, Flur 3, Gemarkung Stockheim,
durchgefiihrt werden, wenn diese Flache zur Verfiigung steht. Die genannte
Flache wuirde sich fur eine solche Kompensationsmal3hahme sehr gut eignen.
Stunde sie zur Verfigung kénnte auch der dort verlaufende Weg so verlegt
werden, dass der Altarmbereich der Oker vor Stérungen geschitzt ware und
sich insgesamt naturschutzfachlich besser entwickeln konnte. Zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplans steht die Flache nicht zur Verfigung. Es
ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass ein Erwerb noch vor Durchfiihrung der
Ausgleichsmal3nahmen gelingt. Deshalb soll der Bebauungsplan einer sol-
chen Ldsung nicht entgegenstehen. Sie misste vertraglich bzw. eigentums-
rechtlich abgesichert werden.

Im Geltungsbereich C ist der Quellbereich des Springbachs naturnah zu ge-
stalten. Die angrenzenden Flachen sind zu blutenreichen halbruderalen Gras-
und Staudenfluren zu entwickeln, ergédnzend sind standortgerechte Gehdlze
zu pflanzen.

Im Geltungsbereich D wird die Flache nordwestlich der Boschung als extensi-
ves Grunland entwickelt. Dartiber hinaus werden zwei Amphibienlaichgewas-
ser angelegt.

Die genannten MalRnahmen in den Geltungsbereichen A, B, C und D (teil-
weise) dienen dem Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft, der Steigerung der Biodiversitat und tragen zur
Verbesserung des Landschaftsbildes sowie der naturnahen Erholung bei.

Die geplante Bebauung im Bereich des Bebauungsplans fuhrt zu dem Verlust
an Lebensraum fur Tiere der offenen Feldflur. Damit kommt es teilweise zu
Konflikten mit den Belangen des besonderen Artenschutzes nach § 44
BNatSchG. Zur Vermeidung von Verstéf3en gegen den Artenschutz sind in Be-
zug auf die Feldlerche und das Rebhuhn Kompensationsmaf3nahmen durch-
zufihren. Um den Verlust der funf Feldlerchen-Reviere zu kompensieren, wer-
den mehrere Brachstreifen in angemessener Grol3e und geeigneter Lage art-
gerecht angelegt und dauerhaft erhalten. Die Lebensraumfunktionen der Bra-
che-/Bluhstreifen werden erganzt und optimiert durch den Ausschluss syntheti-
scher Pflanzenschutzmittel auf den in den Geltungsbereichen anteilig verblei-
benden Ackerflachen.
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Mit den fur diese Flachen konkret festgesetzten Mal3nahmen fur die Feldler-
che wird der Kompensationsbedarf aller im Plangebiet festgestellten Arten, die
zum Teil als gefahrdet eingestuft werden, in einem ausreichenden Mal3e ge-
deckt.

Im Geltungsbereich D ist von diesen Mal3hahmen die bestehende Ackerflache
suddstlich der Boschung betroffen.

Fur den Geltungsbereich E ist ausnahmsweise die Anlage von Brachestreifen
auf dem 6stlich angrenzenden Flursttick 73, Flur 12, Gemarkung Hondelage
zulassig. Diese Losung kann gewahlt werden, wenn hier eine gemeinsame
Bewirtschaftung durch einen Pachter mdglich ist. Dann wére eine solche An-
lage der Brachestreifen unter Bewirtschaftungsgesichtspunkten gtinstiger, als
wenn nur die Flache im Geltungsbereich E zur Verfigung steht. Der Bebau-
ungsplan soll einer solchen Lésung nicht im Wege stehen. Sie musste vertrag-
lich bzw. eigentumsrechtlich abgesichert werden.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fur anzupflanzende Baume und Gehdlze
stellen einen Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der erforderlichen
Ausgleichswirkung und guter Anwuchsgarantie dar. Zur Sicherung der ange-
setzten Ausgleichsfunktionen sind heimische standortgerechte Gehdélze zu
verwenden. Gemal dem Leitfaden des BMU (2012) ist die Verwendung von
Geholzen aus autochtonen Erntebestdnden mit dem Herkunftsgebiet 1 zu be-
achten.

Mit der zeitlichen Bindung fur die Umsetzung wird eine zu grol3e zeitliche
Spanne zwischen Vollzug des Eingriffs und Erreichen der ausgleichenden Wir-
kung verhindert.

Die Zuordnungsfestsetzung ist Voraussetzung dafir, dass bei Bedarf mittels
der stadtischen Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetréagen
die Kosten fur die Ausgleichsmal3inahmen von den spéteren Eigentimern (=
Eingriffsverursachern) erhoben werden kénnen. Da ein stadtebaulicher Ver-
trag mit der ErschlieBungstrager abgeschlossen wird, in welchem dieser sich
zur Ubernahme aller Kosten verpflichtet, ist eine Abrechnung nach dieser Sat-
zung grundsatzlich entbehrlich. Die Zuordnungsfestsetzung wird dennoch vor-
sichtshalber getroffen, um eine andere rechtmafige Finanzierungsmaoglichkeit
sicherzustellen.

Dabei werden nur 75 % der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (ohne Planstral3e G) mit einer Zuordnung von
Ausgleichsflachen belastet. Bei den tbrigen 25 % handelt es sich um Flachen,
die bereits heute im Bestand vorhanden und abgerechnet sind (z.B. die beste-
hende Trakehnenstral3e, der Ostpreuf3endamm, der Geh- und Radweg ent-
lang der Stadtbahntrasse) und fir die deshalb keine AusgleichsmalRnahmen
erforderlich sind.
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Fur die Planstral3e G wird eine gesonderte Zuordnung getroffen, um die im
stadtebaulichen Vertrag zu treffenden Finanzierungsvereinbarungen fur die
geplante Anbindung an die Senefelderstral3e zu berlcksichtigen (s. Kap. 8.2).
Deshalb ist die Ausgleichsflache im Geltungsbereich B in zwei Teilflachen ge-
teilt und unterschiedlich zugeordnet. Dabei ist die Teilflache | 2 | der Plan-
strafl3e G zugeordnet, da sie den Ausgleich konkret flir diese Planstral3e her-
beifuhrt.

Flachen fir die Landwirtschaft

In Verlangerung der Planstral3e A ist eine Flache fir die Landwirtschaft festge-
setzt. Auf dieser Flache soll eine Zufahrt fur landwirtschaftliche Fahrzeuge zu
den verbleibenden Ackerflachen entstehen. Damit wird ein Ersatz fur den bis-
herigen landwirtschaftlichen Weg geschaffen, der von der Trakehnenstralde
aus Richtung Osten bis zur A 395 fuhrt. Da fur diese Flache besondere Anfor-
derungen an den technischen Ausbau und die Pflege im Vergleich zu einem
Freizeitweg bestehen, soll die Flachen in die Zustandigkeit (Pflege, Unterhalt)
des Feldmarksrealverband tbertragen werden. Die Flache kann dabei im Ei-
gentum der Stadt verbleiben und an den Feldmarksrealverband verpachtet
werden. Uber ein Gehrecht zugunsten der Stadt bzw. durch das allgemein gel-
tende Betretungsrecht von landwirtschaftlichen Wegen gemaf? NNatschG wird
die Inanspruchnahme durch Spaziergénger gesichert.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens des Bebauungsplans ST 81 ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, welches in zwei Teile gegliedert ist (Teil 1:Trakehnenstral3e, Teil 2:
Breites Bleek). Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind im Umweltbericht
dargestellt (s. Kap. 4.5.6 Prognose).

Von dem geplanten Wohngebiet gehen keine Emissionen in einem Umfang
aus, der Schallschutzmal3nahmen in der Umgebung erfordern wiirde.

In den geplanten Wohnbauflachen kénnen in unterschiedlichem Umfang die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” durch Stra-
Ben- und Schienenverkehr sowie die Orientierungswerte (DIN 18005) bzw. die
Immissionsrichtwerte (TA Larm) durch Gewerbebetriebe tberschritten werden
(s. Kap. 4.5.6 Prognose bei Durchfiihrung der Planung). Dabei kann ausge-
schlossen werden, dass die gerichtlich festgelegten Schwellenwerte der Ge-
sundheitsgefahrdung in H6he von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht
oder uberschritten werden.

Der geplante Jugendplatz und die bestehende Bezirkssportanlage Melverode
hingegen verursachen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte
(DIN 18005) bzw. der Immissionsrichtwerte (18. BImSchV 2017).

Die Prifung der Anlage aktiver SchallschutzmaflZnahme (Wall/Wand) ergab
folgende Ergebnisse:
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e Eine Erh6hung des vorhandenen Larmschutzwalls entlang der A 395 (z.B.
durch eine aufgesetzte Mauer) hatte aufgrund der Ausbreitungswege nur
eine geringe Wirksamkeit. Auch ist eine Umsetzung aufgrund der zu beach-
tenden Vorschriften (Bundes-Fernstral3engesetz: u.a. Bauverbotszone,
Planfeststellungsverfahren) schwierig. Insbesondere musste im Falle der
Inanspruchnahme der Bauverbotszone (z.B. durch eine weitere Fahrspur)
die Larmschutzanlage zuriickgebaut und neu errichtet werden. Hierflr gabe
es keine gesicherte Finanzierung.

e Die Anlage einer Larmschutzanlage entlang der Stadtbahnstrecke im Teil-
gebiet Breites Bleek soll aus stadtebaulichen Griinden und aus Grinden
der sozialen Sicherheit nicht erfolgen: Das Wohngebiet soll gegentiber dem
offentlichen FulRweg und der Haltestelle der Stadtbahnstrecke nicht abge-
schirmt werden. Neben optischen Grinden spielen hier auch Grinde des
Sicherheits-empfindens eine Rolle.

e Die Anlage einer Larmschutzanlage zwischen Gewerbegebiet Senefelder-
stralRe und Wohngebiet soll aus stadtebaulich-grinordnerischen Griinden
nicht erfolgen. Diese Raume sollen nicht unnétig abgeschirmt und unein-
sehbar gestaltet werden. Stattdessen werden hier grof3ere Abstandsflachen
vorgesehen, die die Immissionssituation deutlich entscharfen und die fur
Freizeitzwecke genutzt werden kdnnen.

e FUr den Jugendplatz sind immissionsschutzrechtlich gemaf 18 BimschV
2017 keine Malinahmen erforderlich, da die Immissionsrichtwerte bei dem
unterstellten Nutzungskatalog eingehalten werden kénnen. Dennoch soll er
im Interesse einer moglichst flexiblen Anpassung des Nutzungskatalogs an
den konkreten Bedarf gegentber der angrenzenden Wohnbebauung tber
das immissionsschutzrechtliche Erfordernis hinaus durch eine Aufwal-
lung/Absenkung in einer Hohe von mindestens 1,5 m wirksam abgeschirmt
werden. Aus gestalterischen Gruinden ist vorgesehen, diese Hohe zur
Halfte (0,75 m) durch gestaltete Bodenmodellierungen und zur anderen
Halfte (0,75 m) durch eine Absenkung zu realisieren.

Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse werden im Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen zu passiven LarmschutzmalRnahmen getroffen:

In allen Baugebieten sind passive bauliche SchallschutzmalRnahme durchzu-
fuhren. Dabei sind im Uberwiegenden Bereich die Bestimmungen fur den
Larmpegelbereich 11l der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ zu beachten. In
einem kleineren Bereich im Nordwesten des Teilgebiets Breites Bleek reichen
die Bestimmungen fur den Larmpegelbereich Il aus. In einem weiteren kleinen
Teilbereich im Sudosten des Teilgebiets Trakehnenstral3e ist der Larmpegel-
bereich IV anzusetzen.

Die Festsetzungen der Larmpegelbereiche orientieren sich an den Ergebnis-
sen des Gutachtens fur das erste Obergeschoss (kritische Immissionshohe).
Erganzend sind die Bestimmungen der VDI-Richtlinie 2791 ,Schalldammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® zu beachten.

Die festgesetzten Larmpegelbereiche wurden auf Basis des mal3geblichen Au-

Bebauungsplan Trakehnenstral3e/Breites Bleek, ST 81 Begrundung, Stand: 20.04.2018
Verfahrensstand: 8 3 (2) BauGB

128 von 244 in Zusammenstellung



e TOP 5.

Renlarmpegels ermittelt, der aus den um 3 dB(A) erhéhten Verkehrslarmim-
missionen (Stral3e und Schiene) resultiert. Dabei entspricht der Larmpegelbe-
reich Il gemaf3 DIN 4109 einem malf3geblichen Aul3enlarmpegel von 56 dB(A)
bis 60 dB(A), der Larmpegelbereich Il einem mafligeblichen Aul3enlarmpegel
von 61 dB(A) bis 65 dB(A) und der Larmpegelbereich IV einem mal3geblichen
AuRenlarmpegel von 66 dB(A) bis 70 dB(A).

Die Festsetzung der Larmpegelbereiche orientiert sich an den Ergebnissen
des Gutachtens fur das erste Obergeschoss (kritische Immissionshdhe).

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Schallddmmmale
der Bauteile zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse inner-
halb von Gebauden. Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im
Bebauungsplan kdnnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsitu-
ation einstellen und in Anwendung der DIN 4109 in Verbindung mit der

VDI 2719 fir eine geeignete Schallddmmung der Umfassungsbauteile inklu-
sive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z.B. Luftungseinrichtungen)
sorgen. Der Nachweis zur Einhaltung der Schalldammmale ist mittels geeig-
neter nachvollziehbarer Bauvorlagen zugehoérig zur Bauanzeige/zum Bauan-
trag zu erbringen und der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

Durch die heute ubliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden
Bestimmungen (insbesondere der Energieeinsparverordnung EnEV) ist davon
auszugehen, dass in den Larmpegelbereichen Il und Il das erforderliche
Schalldammmal3 der Aul3enbauteile und der Fenster bereits bei Ublicher Aus-
fuhrung eingehalten wird.

Es kann jedoch nicht zwingend vorausgesetzt werden, dass ein diesen Vor-
schriften geniigendes Fenster auf jeden Fall die erforderlichen schalltechni-
schen Anforderungen und insbesondere die Anforderungen an eine schallge-
dammte Luftung erfllt. Dabei ist zu berticksichtigen, dass bereits ab einem
Beurteilungspegel von 45 dB(A) vor dem Fenster ein ungestorter Schlaf oft
nicht mehr mdglich ist und deshalb die Liftung von Schlafraumen und Kinder-
zimmern unabhéngig von gedffneten Fenstern zu sichern ist. Je nach Schutz-
status des Raumes (Schlafraum/Kinderzimmer oder sonstiger schutzbedirfti-
ger Aufenthaltsraum) sind deshalb insbesondere die Anforderungen der VDI-
Richtlinie 2791 an schallgedammte Luftungseinrichtungen zu erftllen.

Im Stden des Teilgebietes Trakehnenstral3e befinden sich die am starksten
von Larmimmissionen betroffenen Bereiche. Die hier zu beachtenden Larm-
guellen (Gewerbegebiet Senefelderstral3e, Jugendplatz, A 395) machen in Er-
ganzung zu der vorgesehenen Abstandsflache und zu den Festsetzungen der
Larmpegelbereiche folgende Festsetzungen erforderlich:

e Zum Schutz vor Gewerbelarm sind in den Baugebieten WA 1.2 und WA 2.3
in den nach Sud-Sudost gerichteten Fassaden von schutzbediirftigen Auf-
enthaltsraumen o6ffenbare Fenster unzuléassig. Damit wird ein Schutz vor
den prognostizierten geringfiigigen Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm von maximal 1 dB(A) gewahrleistet. Da sich gemali
TA Larm der Immissionsort fur eine Schallpegelmessung 0,5 m vor dem ge-
offneten Fenster befindet, ist die Festsetzung, dass hier keine 6ffenbaren
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Fenster zulassig sind, erforderlich. Diese Festsetzung ist bei der Ausrich-
tung der Gebaude zu bericksichtigen.

e Ferner sind in diesen Baugebieten WA 1.2 und WA 2.3 AuRenwohnberei-
che wie z.B. Terrassen, offene Loggien und Balkone nur auf den von den
genannten Larmquellen abgewandten Gebaudeseiten zuldssig. Damit wird
die Eigenabschirmung von Gebauden wirksam als Larmschutzmal3hahme
eingesetzt. Sofern ein solcher larmgeschutzter Aul3enwohnbereich zur Ver-
fugung steht, ist ausnahmsweise auch ein zweiter Auf3enwohnbereich zu-
lassig, der die Anforderungen an den Larmschutz nicht erfillt (z.B. durch ei-
nen Anbau geschutzte Terrasse im Erdgeschoss und ungeschutzter Balkon
im Obergeschoss). Damit kann zum einen den allgemeinen Anforderungen
des Larmschutzes und zum anderen dem Bedurfnis im Einzelfall nach wei-
teren Aufenthaltsbereichen (die z.B. nur zu bestimmten Zeiten einen ruhi-
gen Aufenthalt bieten) Genlige getan werden.

e Die Einhaltung der genannten Festsetzungen in den Baugebieten WA 1.2
und WA 2.3 erfordert besondere Anstrengungen bei der Gebaudeplanung.
Fur diesen Bereich sind deshalb die grundsatzlichen Ausnahmemaglichkei-
ten, die der Bebauungsplan vorsieht, von besonderer Bedeutung (s.u.).

Im Osten des Teilgebietes Trakehnenstralie liegen die Bereiche, die neben
dem Baugebiet WA 2.3 am starksten vom Verkehrslarm der A 395 betroffen
sind. Neben den genannten Festsetzungen zu den Larmpegelbereichen wer-
den hier folgende spezielle Festsetzungen getroffen:

¢ In den Baugebieten WA 4.1 und WA 4.2 sind Aul3enwohnbereiche wie z.B.
Terrassen, offene Loggien und Balkone nur auf der von der A 395 abge-
wandten Geb&udeseiten zulassig. Sofern ein solcher larmgeschutzter Au-
Benwohnbereich zur Verfiigung steht, ist ebenfalls ausnahmsweise ein
zweiter Aul3enwohnbereich zulassig, der die Anforderungen an den Larm-
schutz nicht erfullt.

e Die Hauptgeb&aude dirfen maximal 4,5 m Abstand zur jeweiligen Grund-
stiicksgrenze einhalten. Bezogen auf zwei aneinandergrenzende Grundsti-
cke ergibt sich so ein maximaler Abstand zwischen Hauptgebauden von
9,0 m. Dieser Abstand reicht einerseits aus und ist andererseits erforderlich,
um eine wirksame Gebaudeabschirmung fir die Westseite der Gebaude mit
den nach Westen orientierten Aufenthaltsraumen und fur die an dieser
Seite anzuordnenden AulRenwohnbereiche zu erreichen.

e Ferner mussen die Gebaude in den Baugebieten WA 4.1 und WA 4.2 eine
Gebaudehohe von mindestens 8,0 m einhalten. Die Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen, zur Dachform- und Dachneigung bertcksichtigen
dieses Erfordernis. Auch diese Festsetzung dient der Abschirmung der
Westseite der Geb&ude und der AulRenwohnbereiche.

Von den genannten Larmschutzfestsetzungen kann abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere
Weise gewahrleistet wird. Diese Moglichkeit berticksichtigt die Tatsache, dass
im Rahmen eines Bebauungsplans nur pauschalierte Festsetzungen zum
Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen getroffen werden kénnen, die je-
doch die zahlreichen Mdglichkeiten der architektonischen Umsetzung im
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Sinne einer architektonischen Selbsthilfe nicht erfassen kénnen.

In Bezug auf die Hauptgebaude fallen darunter Mal3nahmen wie: Grundrissori-
entierung schutzbedurftiger RAume auf der larmabgewandten Seite, fenster-
unabhéngige mechanische Beliftung mit dem Schallddmmmal? der Fenster,
Querluftung, Doppelverglasung, besondere Fensterkonstruktionen, Vorbauten
wie verglaste Wintergarten.

In Bezug auf die Aul3enwohnbereiche kdnnen Malinhahmen wie bauliche Ab-
schirmungen von Terrassen (z.B. 2,0 m hohe Wand oder Nebengebaude), er-
hohte Brustungen bzw. Teil- oder Vollverglasungen von Balkonen und Loggien
in Betracht kommen.

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung dieser Schallschutzmalinahmen im Rah-
men von Ausnahmeregelungen ist unter Bertcksichtigung von Abstanden,
Hindernissen im Schallausbreitungsweg, baulichen Gebaudeanordnungen und
der Geb&udegeometrie vorzunehmen und mittels geeigneter nachvollziehba-
rer Bauvorlangen, zugehorig zur Bauanzeige/zum Bauantrag zu erbringen. Die
Berechnungsverfahren zum Nachweis im Einzelfall sind in den Textlichen
Festsetzungen und Hinweisen als Hinweis Nr. 2.2 enthalten.

Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet werden sich erfahrungsgemal viele junge Familien niederlas-
sen. Dementsprechend ist daflir Sorge zu tragen, dass die Versorgung mit
ausreichend Platzen in einer Kindertagesstatte gewahrleistet wird.

Deshalb wird eine Flache fur Gemeinbedarf fur die Errichtung einer Kinderta-
gesstatte festgesetzt. Die Lage im sidlichen Bereich Trakehnenstral3e/Romin-
tenstral3e/Planstral3e D sowie im Schnittpunkt verschiedener Ful3ganger- und
Radfahrerverbindungen ermdglicht eine gute Erreichbarkeit aus und nach al-
len Richtungen. Ferner grenzt eine offentliche Grinflache an das Grundstiick
der Kita an, so dass hier auch auf3erhalb des Kita-Gelandes ein nutzbarer Er-
lebnisraum fur Kinder zur Verfigung steht.

Aus der geplanten Anzahl von Wohneinheiten in Einfamilien- und Mehrfamili-
enh&ausern ergibt sich ein rechnerischer Bedarf von 41 Kindergarten- und
33 Krippenplatzen.

Mit ca. 2.650 m2 Grdl3e reicht die Flache fir eine eingeschossige vier-Grup-
pen-Kita aus inclusive 1.200 m2 Auf3enspielflache fir ca. 100 Kinder.

Stockheim verfugt Uber eine gute schulische Versorgung aller Altersgruppen.
Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde gepruft, wie auch unter Bertcksich-
tigung der beiden neuen Wohngebiete in Stockheim (Stéckheim-Sud und Tra-
kehnenstral3e/Breites Bleek) die Grundschulversorgung gesichert werden
kann.
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In Bezug auf die Grundschule Stéckheim wird ein Erhalt der Dreizugigkeit und
ein Ausbau als Ganztagseinrichtung angestrebt. Zur Sicherung der Versor-
gung sollen deshalb die vorhandenen Grundschulkapazitaten in Melverode
hinzugezogen werden. Auch hier ist der Ausbau zu einer Ganztagseinrichtung
vorgesehen. Damit kann ein ausreichendes Angebot geschaffen werden. Die
Verwaltung schlagt deshalb vor, die benachbarten Schulbezirke Stéckheim
und Melverode zusammenzulegen. Die Anderung der Schulbezirkssatzung fur
die Zusammenlegung der Schulbezirke Stéckheim und Melverode ist zum
Schuljahr 2020/2021 (Wirksamkeit 1. August 2020) geplant.

Schulerinnen bzw. Schilern im Sekundarbereich | und Il steht das Schulange-
bot im gesamten Stadtgebiet offen. Ein Anspruch auf einen Platz an der
nachstgelegenen weiterfihrenden Schule (IGS Heidberg oder Gymnasium
Raabeschule) besteht nicht.

Das Teilgebiet Breites Bleek liegt im Spielplatzbereich 72-7, der zwischen
Leipziger Stral3e, Springbach, und Stadtbahntrasse/Ostpreu3endamm liegt.
Hier befindet sich der Spielplatz Breites Bleek mit einer Gesamtgrof3e von
570 m2. Der Bedarf an Kinderspielflache durch die neu hinzukommenden ca.
15 WE kann mit diesem Bestand gedeckt werden.

Das Teilgebiet Trakehnenstral3e liegt im Spielplatzbereich 72-8, der zwischen
Trakehnenstral3e, Stadtbahn, Springbach, A 395 und dem Gewerbegebiet
Senefelderstral3e liegt. Durch die hier geplante Neubebauung entsteht ein Be-
darf an Kinderspielflache von 750 m2. Dieser Bedarf kann grundséatzlich durch
den vorhandenen Spielplatz Bischofsburgweg/Ortelsburgweg (Spielplatzbe-
zirk 72-6) mit einer Grof3e von 2.315 m2 mit gedeckt werden. Die geplante
Neubebauung liegt weit iberwiegend im Umkreis von 350 m. Dieser Umkreis
entspricht dem nach DIN 18034 anzunehmenden Oberwert flir eine noch ge-
gebene Erreichbarkeit des Spielplatzes fur Kinder der Altersgruppe 6 bis

12 Jahre. Ein kleinerer Bereich liegt im Nordosten des Neubaugebietes weiter
entfernt als 350 m.

Die Versorgung mit ausreichenden Kinderspielflachen wird folgendermalien
gesichert: der vorhandene Spielplatz Bischofsburgweg/Ortelsburgweg wird
aufgewertet. Zusatzlich werden in die 6ffentlichen Grunflachen Spielflachen fur
Kinder integriert (z.B. wegebegleitende Spielstationen). Die Finanzierung der
genannten Mal3nahmen soll im stadtebaulichen Vertrag mit der Erschlie-
Bungsgesellschaft gesichert werden.

Im Nordosten von Stockheim gibt es keinen Jugendplatz. Unter Bertcksichti-
gung des Bedarfes durch das Neubaugebiet Breites Bleek/Trakehnenstral3e
besteht in diesem Bereich ein Defizit von insgesamt 1.600 m2. Dieser Bedarf
kann durch den geplanten Jugendplatz im Stdwesten des Geltungsbereichs A
gedeckt werden. Fir die schalltechnische Untersuchung wurde ein typisches
in Frage kommendes Nutzungsspektrum angenommen. Dabei wurden Nut-
zungen angenommen wie Streetballfeld, Bolzplatz, Riesenschaukel, Boulder-
felsen, Slackline, Tischtennisplatten und ein Gberdachter Treffpunkt. Derartige
Nutzungen sind mit der angrenzenden Wohnbebauung vereinbar. Auch eine
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Skate-Anlage ist unter Berticksichtigung der 18. BImSchV 2017 grundsatzlich
moglich. Fur die konkrete Gestaltung des Jugendplatzes wird eine Jugendbe-
teiligung durchgefuhrt. Weitere — insbesondere immissionsschutzrechtliche
Einzelheiten — sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

Weitere technische Infrastruktur

Nach Einschatzung der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH ist die Auf-
nahmeféahigkeit der 6ffentlichen Schmutzwasser- und Regenwasser-Kanal-
netze in ausreichendem Mal3e gegeben. Die Schmutzwasser-Entwasserung
soll tber das vorhandene Kanalnetz in der Rossitten- und Romintenstralie er-
folgen. In der Planstral3e A ist zur Ableitung von Schmutzwasser ein Pump-
werk vorgesehen (Pumpwerk Nr. 141).

Aufgrund der momentanen Auslastung des Horstgrabens soll ein neuer leis-
tungsstarkerer Graben ausgehoben werden, der das anfallende Oberflachen-
wasser in den Springbach ableitet Entwasserungsgraben . Dieser Graben
soll eine Sohlbreite von 2,0 m, eine Tiefe im Mittel von 1,5 m, eine obere
Breite je n ach Profilausformung von ca. 8,0 m bis 13,0 m sowie eine Gesamt-
lange von ca. 680 m erhalten. Der Graben soll nicht standig Wasser fuhren,
weswegen die Grabensohle oberhalb der festgestellten Grundwasserstande
liegen soll. Der Graben soll insgesamt ein Gesamtvolumen von tber 5.000 m3
besitzen und in dem zentralen Griinsteifen des Baugebiets Ostlich der Tra-
kehnenstral3e gefiihrt werden. Der Graben fungiert somit auch als Regenrtck-
halteeinrichtung.

An dem Abschnitt des Horstgrabens, der im Teilgebiet Breites Bleek liegt Ent-
wasserungsgraben , sind keine MalRnahmen erforderlich. Er kann seine
Entwasserungsfunktion unverandert erftllen.

Das geplante Baugebiet wird durch Heranfihrung von Mittel- und Niederspan-
nungsleitungen aus den angrenzenden Wohnbereichen (Rominten-/ Rossit-
tenstralde) angebunden. Zur Sicherstellung der Stromversorgung wird eine
Trafostation notwendig. Die daftr notwendige Grundsticksflache (5,0 x 7,0 m)
wird im Bebauungsplan festgesetzt. Die Station selbst hat MalRe von

3,0 x 3,6 x1,6 m. Aus technischen Grinden muss die Station im mittleren Be-
reich des Teilgebietes Trakehnenstral3e liegen. Um die hochwertige Gestal-
tung der Planstral3e A und der mittigen Grinflache nicht einzuschranken, wird
die Trafostation in die 6ffentliche Grunflache am Ostrand des Gebietes gelegt.
Da hier auch eine Zufahrtsmaéglichkeit fir landwirtschaftliche Fahrzeuge vor-
gesehen ist, ist auch die Erreichbarkeit der Station fur Fahrzeuge von BS-Netz
gesichert.

An der 6stlichen Seite der heutigen Fahrbahn der TrakehnenstralRe befinden
sich Leitungstrassen der Gasversorgung, die fir die Versorgung des Ortsteils
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Stéckheim von Bedeutung sind (400 m Mitteldruckgas- und 100 m Hochdruck-
gasleitung). Diese Leitungen liegen m Bereich der geplanten Baumreihe oder
auf geplanten privaten Baugrundstiicken und mussen deshalb in die Tra-
kehnenstral3e verlegt werden, da sie nicht tberbaut und nicht mit Baumen be-
pflanzt werden dirfen. Naheres wird im Rahmen des koordinierten Leitungs-
plans im Rahmen der Umsetzung der Planung festgelegt.

Das Teilgebiet Breites Bleek erhalt wie der westliche angrenzenden Bereich
eine Gasversorgung durch Anschluss an das bestehende Netz.

Ob das Teilgebiet Trakehnenstral3e eine Gasversorgung erhalt, hangt davon
ab, ob eine Nahwarmeversorgung realisiert wird. Es wird nur eines der Sys-
teme zur Anwendung kommen.

Sofern das Gebiet mit Gas versorgt werden soll, ist in Stockheim eine neue
Gasdruckregelanlage zu schaffen. Diese muss aus technischen Grinden
maoglichst zentral in Stéckheim liegen und nicht im Geltungsbereich A des Be-
bauungsplans ST 81. Sie hat nur einen sehr geringen Flachenbedarf von

ca. 3,0 x 6,0 m und kann entsprechend einer Abstimmung mit BS/Netz auf ei-
ner offentlichen Flache im Bereich der Anna-L6hr-Stral3e untergebracht wer-
den.

Nahwarme

Das geplante Baugebiet bietet sich fur eine Nahwarmeversorgung an. Durch
diese Versorgungsvariante werden die im EEWarmeG vorgeschriebenen Kri-
terien fur die Verwendung von regenerativen Energien im Neubau erfullt. Auch
die Errichtung von KfW-Effizienzh&usern wird dadurch gut erméglicht. Sofern
diese Versorgungsvariante gewahlt wird, ist eine ca. 100 m2 grof3e Flache fur
eine Energiezentrale zu sichern. Das Gebaude hat Abmessungen von

ca. 8,0 x 11,0 m. Da hier Holzpellets gelagert werden, muss die Flache anfahr-
bar sein. Die Anlieferung der Holzpellets erfolgt ca. alle drei Wochen.

Die Entscheidung fur die Energieversorgung (Gas oder Nahwarme) steht noch
aus. Zur Sicherung einer Nahwarmeversorgung wird im Bebauungsplan eine
geeignete Flache in der Grinflache stdlich des Kita-Grundstiickes an der
Wendeanlage der Trakehnenstral3e festgesetzt. Sofern die Flache nicht in An-
spruch genommen wird, kann sie in die Gestaltung der offentlichen Grunflache
einbezogen werden.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz.
Der Wasserverband Weddel-Lehre stellt Loschwasser von 48 m3/h zur Verfi-
gung. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung wird geklart, ob dieses Angebot fir
die Kita reicht, oder ob hierfiur eine Zisterne vorzusehen ist.

Parallel zur Stadtbahntrasse sowie an der 6stlichen Seite der heutigen Fahr-

bahn der TrakehnenstralRe befinden sich Anlagen der Steuerungs- und Kom-
munikationstechnik, die dem Betrieb der BS/Netz dienen. Sie werden von der
EWE Netz GmbH fir BS/Netz betrieben und verwaltet. Auch diese Anlagen
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mussen in die Trakehnenstrale verlegt werden, da sie nicht Gberbaut und
nicht mit Baumen bepflanzt werden durfen. Naheres wird im Rahmen des ko-
ordinierten Leitungsplans im Rahmen der Umsetzung der Planung festgelegt.

Fur das Baugebiet ist eine Breitbandversorgung mit Glasfaserkabeln mittels
FTTH (Fibre-to-the-home) vorgesehen. Die ErschlieRung erfolgt aus dem TK-
Knoten in der RomintenstralRe Uber die Planstral3en, in denen die erforderli-
chen Schutzrohre verlegt werden. Eine endgultige Aussage uber die Versor-
gung der Grundstlcke ist abhéngig von der geplanten Bebauung und kann
erst im Zuge der Ausfuhrungsplanung konkretisiert werden.

Fur die Breitbandversorgung ist eine kleine Technikstation erforderlich. Sie
kann auch baulich in die Energiezentrale integriert werden, wenn eine Nah-
warmeversorgung vorgesehen ist. Ihr Standort (unabhangig davon, ob mit
oder ohne Energiezentrale) wird deshalb ebenfalls in der Griinflache sudlich
des Kita-Grundstiuckes an der Wendeanlage der Trakehnenstral3e festgesetzt.

Fur die Beleuchtung ist ein Schaltschrank erforderlich. Der dafir erforderliche
Standort wird im Bereich der Planstra3e A unmittelbar an der mittigen Graben-
achse festgesetzt.

Wertstoffcontainer

Zur Ergénzung der haushaltsnahen Wertstofferfassung sollen grundsatzliche
in Braunschweig fir ca. 500 Einwohner eine Wertstoffcontainerstation zur Ver-
fugung stehen. Deshalb wird im Norden und im Stden der Trakehnenstralie je
eine Flache fur eine Wertstoffcontainerstation gesichert. Die Standorte sind so
gewahlt, dass sie auch von Fufdgangern und Radfahrern auf den Wegen zur
Stadtbahnhaltestelle, zur Innenstadt und zu dem SB-Markt an der Senefelder-
stral3e gut erreicht werden kénnen.

Ortliche Bauvorschriften

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben einer Ordnung der Funktio-
nen in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen,
um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Dabei wird das Ortsbild
vor allem durch die Gebéaude (Hohe, Déacher), aber auch durch die AuRenanla-
gen, Begrinung und den Stral3enraum bestimmt. Da die stadtebaulichen Fest-
setzungen allein nicht ausreichen, die gewlinschte gestalterische Ordnung zu
sichern, werden sie durch o6rtliche Bauvorschriften erganzt.

Die Qualitat von Wohnquartieren resultiert auch aus einer angemessenen Ho-
mogenitat in Gestaltungsfragen. Dem entgegen ist eine wachsende Vielfalt
von Angeboten im Bausektor festzustellen, die den privaten Bauherren die
Umsetzung nahezu jeder individuellen Gestaltungsidee ermdglichen. Hinzu
kommen Anforderungen, die aus 6kologischer Sicht heutzutage an Gebaude
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gestellt werden miussen. Dies wirkt sich auch auf die Dachneigung und Ge-
baudestellung aus.

Um ein gewisses Mal3 an Homogenitat zu gewéhrleisten, steckt der vorlie-
gende Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen einen Rahmen ab, der ext-
reme Abweichungen bei den wichtigsten Gestaltungselementen ausschliel3en
soll, jedoch im Ubrigen eine individuelle Gestaltung der Geb&aude zulasst.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir alle Wohnbauflachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans.

Dacher

Ein herausragendes Gestaltungselement eines Baugebietes ist das Dach. Vor
allen Dingen seine Form, Farbe und sein Volumen pragen das Gesamtbild ei-
ner Siedlung weithin sichtbar und entscheidend. Aber auch die einzelnen Stra-
Ren- und FreirAume innerhalb der Siedlung werden durch das Aussehen der
Dacher stark beeinflusst.

In der Abwagung sind ein harmonisches Ortsbild, eine stadtebauliche Vielfalt
sowie der Wunsch der Bauherren nach moglichst grof3er Baufreiheit zu be-
ricksichtigen.

Die Festsetzungen zu Dachformen und Dachneigungen dienen dem Ziel, in
dem Wohngebiet sowohl geneigte als auch flache Dacher zuzulassen. In Be-
zug auf geneigte Dacher werden die Dachformen auf Satteldacher und Pultda-
cher beschrankt. Damit wird dem Bedurfnis von Bauherren nach unterschiedli-
chen Dachformen entsprochen. Insbesondere ist in den letzten Jahren eine
Renaissance des Flachdaches zu beobachten, die zu interessanten und stad-
tebaulich attraktiven baulichen Lésungen fuhren kann. Daneben gehéren ge-
neigte Dacher nach wie vor zu den typischen pragenden Dachformen, insbe-
sondere im Einfamilienhausbau.

Durch die Beschrankung der Dachformen auf ausgewahlte Typen wird eine
harmonische Ortsbildgestaltung erreicht und einer gestalterischen Beliebigkeit
entgegengewirkt.

Die Dachformen werden jeweils auf verschiedene stadtebaulich zusammen-
hangende Teilgebiete des geplanten Wohngebietes beschréankt und kon-
zentriert, um so die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung sicherzustellen. Die
Festsetzungen beriicksichtigen dabei auch die Festsetzungen zur zuléassigen
Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe baulicher Anlagen sowie zu den Wohn-
formen, die ermdglicht werden sollen.

Im gesamten Bereich zwischen Trakehnenstral3e und der mittigen Graben-
achse (WA 1.1, WA 1.2 und WA 2.1) werden Flachdacher festgesetzt. Damit
erhalt der westliche Bereich des Teilgebietes Trakehnenstral3e in Bezug auf
die Dachform ein einheitliches Erscheinungsbild. Die Bebauung hebt sich von
der bestehenden Reihenhausbebauung mit Satteldach auf der gegentberlie-
genden Stral3enseite ab und markiert entlang der TrakehnenstralRe das neue
Baugebiet. Das Flachdach steht sowohl fir kleinere Mehrfamilienhauser als
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auch fur Einfamilienhauser auf ausreichend grof3en Flachen zur Verfigung.

Im gesamten Bereich zwischen der mittigen Grabenachse und dem kinftigen
Siedlungsrand werden geneigte Dacher (Satteldacher und gegeneinander ver-
setzte Pultdacher) festgesetzt. Damit erhalt auch der ¢stliche Bereich des Teil-
gebietes Trakehnenstral3e in Bezug auf die Dachform ein einheitliches Er-
scheinungsbild. Geneigte Dacher stehen fir die verschiedenen Einfamilien-
hausformen auf ausreichend grof3en Flachen zur Verfigung.

Aus stadtebauliche-gestalterischer Sicht ist das Satteldach aufgrund seiner
einfachen und klassischen Grundform zu bevorzugen, da es am ehesten zu
einem harmonischen Ortsbild beitragt. In Kombination mit den Festsetzungen
zu Traufhohen, die auch Drempel zulassen, zu Firsthohen, Dachneigungen,
Dachgauben, Zwerchgiebeln und Zwerchhausern werden ausreichende Moég-
lichkeiten der individuellen Gestaltung und Wohnraumschaffung sichergestellt.
Erganzend werden gegeneinander versetzte Pultdacher zugelassen. Diese
sind bis auf die zwei h6henversetzten Firste als Variation des Satteldaches an-
zusehen. So kann eine etwas gréRere Vielfalt geboten werden. Weitere ge-
neigte Dachformen wie Kruppelwalmdach, Walmdach oder Zeltdach oder
sonstige Dachformen wie Tonnendach sollen nicht zugelassen werden, da
sonst die angestrebte stadtebauliche Ordnung aufgrund allzu grof3er Beliebig-
keit nicht erreicht werden konnte.

Auch im Teilgebiet Breites Bleek sind nur geneigte Dacher (Satteldacher und
gegeneinander versetzte Pultdacher) zulassig. Damit passt sich das Gebiet an
die bestehende westlich angrenzende Bebauung an und fugt sich somit stad-
tebaulich gut ein.

Die festgesetzten Dachneigungen fur geneigte Dacher beriicksichtigen die je-
weils zulassige Dachform (z.B. Satteldach) und legen dafiir einen Spielraum
fest, innerhalb dessen das Dach gestaltet werden kann. Dabei ist auch zu be-
ricksichtigen, dass im gesamten Plangebiet zwei Vollgeschosse zulassig sind,
teilweise mit zusatzlichem Dachgeschoss oder Staffelgeschoss, teilweise ohne
ein zusatzliches solches Geschoss. Es ist aber nicht zwingend, dass jeder
Bauherr dieses Maximum ausnutzt. So ist es zu erwarten, dass z.B. neben ei-
nem Einfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen ein Einfamilienhaus mit nur ei-
nem Vollgeschoss entsteht. Das Gebaude mit einem Vollgeschoss bendotigt
zur Schaffung des Ublicherweise gewlnschten Wohnraums ein steileres Dach
(z.B. Satteldach) als ein Gebaude mit zwei Vollgeschossen, welches auch die
maximal zuldssige Gebaudehdhe zu beachten hat. Deshalb ist der zulassige
Spielraum fur die Neigung von Dé&chern, insbesondere von Satteldachern, re-
lativ grof3.

Fur Satteldacher sind damit Neigungen von 20° bis 45° zulassig, fur Pultda-
cher von 10° bis 25° und fir gegeneinander versetzte Pultdacher von 15° bis
30°.

Durch die Beschrankung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser
auf eine Breite von maximal der Halfte der betroffenen Dachflache soll im We-
sentlichen sichergestellt werden, dass die Dachflache/das Hauptgebaude ge-
genuber diesen Ausbauten dominant bleibt.
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Hinsichtlich Material und Farbe der Dacher werden ebenfalls Spielraume eroff-
net. Es sind Dacheindeckungen sowohl mit roten bis braunen als auch mit
grauen bis schwarzen Farbténen zuléssig. Ausgeschlossen werden dadurch
die seit einigen Jahren sich auf dem Markt befindlichen Farben wie hell- und
dunkelblau, griin oder gelb etc. Auch glanzende Oberflachen sind unzulassig.
Diese Farben und Oberflachen wiirden mit ihrer aggressiven Wirkung das
Ortsbild empfindlich beeintrachtigen. Ferner werden Glasdacher und -ele-
mente, solarthermische Anlagen und Fotovoltaikanlagen sowie begriinte
Dachflachen allgemein zugelassen. Von ihnen gehen keine negativen Auswir-
kungen wie von leuchtenden bunten Farben auf das Ortsbild aus. Solarthermi-
sche Anlagen und Fotovoltaikanlagen sind zudem in der Abwagung zwischen
stadtebaulichen Belangen und den Belangen einer umweltfreundlichen Ener-
gieversorgung gegenuber anderen Dacheindeckungen (z.B. rote Ziegel) nicht
schlechter zu stellen.

Dacher von Garagen, offenen Garagen und Nebenanlagen mit mehr als 40 mz
Flache und einer Neigung von bis zu 10° sind mindestens extensiv zu begru-
nen. Da diese Anlagen von Obergeschossen aus eingesehen werden kénnen,
ist hier eine griine Gestaltung anzustreben, um den Anblick von gré3eren un-
gestalteten Flachen zu vermeiden. Daneben kénnen dkologische Funktionen
unterstitzt werden. Durch die Festlegung einer Mindestgréf3e ab der die Fest-
setzung eingehalten werden muss, sind normale Einfamilienhduser mit bis zu
zwei Garagen nicht betroffen. Bei Garagenanlagen ab 3 Garagen ist eine ex-
tensive Begrinung aus gestalterischen Griinden erforderlich und auch (z.B.
wirtschaftlich und technisch) zumutbar.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grunflachen
sind nur als Hecke oder als bauliche Einfriedung (z.B. Mauer, Holzwand),
dann jedoch nur bis zu einer Ho6he von maximal 1,20 m, zulassig. Hierdurch
wird einerseits dem Bedurfnis nach einer Einfriedung der Grundstticke Rech-
nung getragen; andererseits soll der 6ffentliche Raum durch zu massive und
geschlossene Einfriedungen nicht optisch eingeengt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5.2 sind angrenzend an die Stadtbahntrasse
(Flache fur Bahnanlagen) Einfriedungen nur als bauliche Einfriedung zulassig.
Damit soll dem Sicherheitserfordernis gegentber der Stadtbahnstrecke Rech-
nung getragen werden. Bei Einfriedungen als Hecke oder Strauchreihe be-
steht die Gefahr, dass z.B. Kinder durch Licken in der Begriindung auf die
Stadtbahnstrecke gelangen kénnen. Die maximale Hohe der Einfriedung muss
deshalb mindestens 1,0 m und darf maximal 1,40 m betragen.

Fur freistehende Einfamilienh&auser, Doppelhaushélften und Reihenendhauser
mit einer Wohnung mussen 2,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden.
Dabei ist die Anordnung hintereinanderliegender (,gefangener) Einstellplatze
zulassig. Fur Reihenmittelhauser und Mehrfamilienhauser muss 1,0 Einstell-
platz je Wohnung hergestellt werden. Fur Kleinwohnungen unter 40,0 m?
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Wohnflache und fir Sozialwohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraum-
forderung gefordert werden, missen 0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt
werden.

Die Festsetzungen werden auf Basis von 8§ 84 (1) Nr. 2 NBauO getroffen.
Demnach kdnnen Gemeinden ortliche Bauvorschriften tber die Anzahl der
notwendigen Einstellpléatze erlassen.

Es hat sich in der Vergangenheit herausgestellt, dass bei klassischer Einfami-
lienhausbebauung die Herstellung von einem Einstellplatz je Wohneinheit
heutzutage nicht ausreicht, um den Bedarf zu decken. Viele Haushalte verfu-
gen Uber zwei Pkw. Deshalb sind bei solchen Bebauungsstrukturen (freiste-
hende Einfamilienhauser, Doppelhauser, Reihenendh&user) je Wohneinheit
2,0 Einstellplatze je Wohnung auf den Baugrundstiicken herzustellen. Bei die-
sen Wohnformen stehen die entsprechenden Flachen auf den Grundstiicken
zur Verfigung. Um den Platzbedarf dennoch so gering wie méglich zu halten,
sind auch hintereinanderliegende Stellplatze zulassig (,gefangene Stell-
platze*). Die Nachweispflicht kann so zum Beispiel dadurch erfillt werden,
dass die 5,0 m tiefe Vorflache einer Garage als weiterer Einstellplatz genutzt
wird. Es ist bei den fur Einfamilienh&user typischen Nutzergruppen davon aus-
zugehen, dass die erforderliche Abstimmung Uber die Nutzung bzw. das gele-
gentlich erforderliche Umparken innerhalb der Bewohnerschaft (in der Regel
der Familie) zumutbar ist.

Fur verdichtete Wohnformen wie Mehrfamilienhduser wird von einem geringe-
ren durchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Auch sollen verdichtete
Wohnformen wie Reihenh&user nicht durch GlberméaRige Festsetzungen er-
schwert werden. So kénnen bei den heute Ublichen Reihenhaustypen und den
dazugehdrigen Grundstlicksgro3en zwei Einstellplatze kaum auf dem jeweili-
gen Grundstlck realisiert werden. Deshalb ist fir Reihenmittelhauser und
Mehrfamilienh&user nur 1,0 Einstellplatz je Wohnung nachzuweisen.

Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache und fur Sozialwohnungen, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden, missen

0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden. Fur diese Wohnformen wird
von einem unterdurchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Ihre Errich-
tung soll nicht durch unangemessen hohe Anforderungen an den Stellplatz-
nachweis erschwert werden.

Die Festsetzungen berlicksichtigen die tiberdurchschnittlich gute OPNV-
Anbindung, insbesondere lber die Stadtbahnlinie 1.
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6 Gesamtabwéagung

Mit dem in diesem Bebauungsplan vorgesehenen Wohngebiet soll aufgrund
der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken sowohl fur Einfamili-
enhauser, als auch fur Mehrfamilienh&auser ein angemessenes Angebot ge-
schaffen werden. Insbesondere die sehr gute Anbindung an das 6ffentliche
Bus- und StralRenbahnliniennetz und die Néhe zu bestehenden Wohnquartie-
ren sowie zu Nahversorgungseinrichtungen begunstigen die Entwicklung der
Flachen. Das geplante Wohngebiet nutzt vorhandene Infrastrukturen und wird
in den stadtebaulichen Kontext des Ortsteils Stéckheim eingebunden.

Die umfangreiche Prifung der verschiedenen Erschlie3ungsalternativen fuhrt
zu dem Ergebnis, dass fur das Teilgebiet TrakehnenstralRe eine Anbindung
sowohl an das angrenzende Wohngebiet (Trakehnenstral3e, Romintenstralie,
Rossittenstral3e) als auch an das Gewerbegebiet Senefelderstralle vorgese-
hen werden soll. Dadurch wird zum einen die aus stadtebaulichen Griinden er-
forderliche Verbindung zum angrenzenden Wohngebiet Ostpreul3enviertel ge-
sichert. Zum anderen wird eine Vernetzung von Verkehrswegen und eine gute
Erreichbarkeit des Verbrauchermarktes aus dem Neubaugebiet erreicht. Diese
ErschlieRung fuhrt nicht zu unvertraglichen Verkehrs- und LA&rmimmissionen in
bestehenden und geplanten Wohngebieten.

Fur das Teilgebiet Breites Bleek ist eine Anbindung an das angrenzende be-
stehende Wohngebiet die angemessene Losung.

Die geplanten Grunflachen im Geltungsbereich A einschliel3lich der Erho-
lungs-und Freizeitinfrastruktur und der Renaturierung von Gewassern férdern
die Naherholungsfunktionen im Siedlungsbereich und verbessern das Orts-
und Landschaftsbild.

Die verschiedenen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gleichen den mit der Bebauung verbunde-
nen Eingriff in Natur und Landschaft aus und dienen dem Artenschutz.

Die Stadt Braunschweig verfolgt das Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden. Sie fordert MaRnahmen der Innenentwicklung in hohem Mal3e (s.
Kap. 4.6.6). Dennoch reichen diese Mal3inahmen nicht aus, den Bedarf an
Wohnbauland in einer wachsenden Grol3stadt wie Braunschweig zu decken.
Es ist deshalb auch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen er-
forderlich. Im vorliegenden Fall sind siedlungsnahe Flachen betroffen mit einer
mafigen Bedeutung fur Boden, Natur und Landschaft. Deshalb tritt in der Ab-
wagung der Vorrang der Innenentwicklung gemaf 8§ 1 a (2) BauGB hinter der
Inanspruchnahme siedlungsnaher landwirtschaftlicher Flachen zurick.

Aus den genannten Grinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene
Entwicklung des Wohngebiets mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung, den sozialen und umweltschiitzenden Anforderungen vereinbar. Insbe-
sondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,
die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung, die sozialen Be-
durfnisse der Bevdlkerung, die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
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die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinander ge-
recht abgewogen worden.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

7.1 Geltungsbereich A

Allgemeine Wohngebiete ca. 8,20 ha
Flachen fur Gemeinbedarf ca. 0,27 ha
Offentliche Verkehrsflachen TrakehnenstralRe/Ostpreu- ca. 2,30 ha
Rendamm sowie Planstral3en A bis F

Offentliche Verkehrsflachen PlanstraBe G ca. 0,15 ha
Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | ca. 0,31 ha
Flachen flr Versorgungsanlagen ca. 0,01 ha
Stadtbahnflachen ca. 0,24 ha
Offentliche Grunflachen incl. Wasserflachen ca. 4,00 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ca. 1,47 ha
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich A gesamt ca. 16,95 ha

7.2 Geltungsbereiche B, C, D und E

Geltungsbereich B Teilflache 1 (Gemarkung Stdéckheim) ca. 0,53 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich B Teilflache 2 (Gemarkung Stockheim ca. 0,25 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich C (Gemarkung Mascherode) ca. 0,38 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich D (Gemarkung Querum) ca. 2,16 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich E (Gemarkung Hondelage) ca. 1,81 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MalRnahmen

Fur die Verwirklichung des Baugebietes sind der Ausbau der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einschliel3lich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung und der Flache fur die Landwirtschaft (Zufahrt zur Ackerflache) der Aus-
bau der Anlagen der Ver- und Entsorgung, die Herstellung des offenen Ent-
wasserungsgrabens, die Anlage der 6ffentlichen Grinflachen einschliellich

Bebauungsplan Trakehnenstral3e/Breites Bleek, ST 81 Begrundung, Stand: 20.04.2018
Verfahrensstand: 8 3 (2) BauGB

141 von 244 in Zusammenstellung



8.2

8.2.1.

8.2.2

. TOP 5.

des Jugendplatzes und der Spielangebote fir Kinder, der Bau einer Kinderta-
gesstatte sowie die Durchfihrung von Mal3inahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erforderlich.

Fur die Verwirklichung der Anbindung an die SenefelderstraRe (Planstral3e G)
sind zusatzlich folgende Maflinahmen erforderlich:
e Grunderwerb fur die Planstral3e G und Ausbau der Stral3e

e Grunderwerb fur den Ausbau des Kreisverkehrsplatzes Senefelderstral3e /
Mascheroder Weg und Ausbau des Kreisverkehrsplatzes

e Herrichtung der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich B, Teil-
flache 2.

Kosten und Finanzierung

Die Stadt Braunschweig beabsichtigt, im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens einen stadtebaulichen Vertrag mit der ErschlieBungsgesellschaft Tra-
kehnenstral3e GmbH & Co. KG abzuschlie3en. Darin soll sich die Erschlie-
Bungsgesellschaft grundsatzlich dazu verpflichten, die MalZnahmen, die in
kausalem Zusammenhang mit der Realisierung des Baugebietes stehen, auf
eigene Kosten durchzufiihren bzw. zu finanzieren. Im Folgenden sind entspre-
chende MalRhahmen aufgefuhrt.

Grunderwerb

Fur die unentgeltliche, kosten- und lastenfreie Ubertragung der sich im Eigen-
tum der ErschlieBungsgesellschaft befindlichen kiinftigen 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einschliel3lich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung und der Flache fur die Landwirtschaft, der Flachen fur Versorgung, der
Griunflachen, der Flachen fir Gemeinbedarf, sowie der Flachen fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft auf die Stadt wird ein Grundstickstbertragungsvertrag abgeschlossen.
Die Flache fir Gemeinbedarf (Kita) soll fir den Fall des Baus der Kindertages-
statte durch die ErschlielRungsgesellschaft von dieser erworben werden.

Fur Flachenanteile im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ST 81, die als
Uberdrtlich einzustufen und deshalb von der Stadt zu finanzieren sind (insbes.
Anteil des Jugendplatzes) hat die Stadt insgesamt ca. 25.000 € Grunder-
werbskosten zu zahlen. Diese Kosten sind im Rahmen der Haushaltsbewirt-
schaftung sicherzustellen.

Die Grunderwerbskosten fur die im Bebauungsplan ST 76 festgesetzte Ergan-
zung von Gehwegen an der Senefelderstral3e werden nach dem Stral3enaus-
baubeitragsrecht von den Anliegern der Senefelderstral3e abgerechnet.

Die Grunderwerbskosten fur den im Bebauungsplan ST 76 festgesetzten
Kreisverkehrsplatz SenefelderstralRe/Mascheroder Weg sind Uber stadtische
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Haushaltsmittel und ggf. Férdermittel zu finanzieren.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Ubernahme der Kosten fur den Ausbau der offentlichen Verkehrsflachen
einschliel3lich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und der
Flache fur die Landwirtschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans ST 81
durch die ErschlieBungsgesellschaft wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die ErschlieBungsanlagen Trakehnenstral3e und Ostpreuf3endamm sind er-
schlieBungsbeitragsrechtlich noch nicht endgtiltig entsprechend dem bisher
geltenden Bebauungsplan ST 57 hergestellt. Die endgultige Herstellung erfolgt
nach dem Beschluss Uber den Bebauungsplan ST 81. Die ,Altanlieger” auf der
Westseite der Trakehnenstral3e haben die ErschlieBungsbeitrage abgelost.
Bei der damaligen Berechnung wurde der Halbteilungsgrundsatz beachtet.
Das heif3t, das von dem vorhandenen Bestand von den ,Neuanliegern“ auf der
Ostseite der TrakehnenstralR3e noch ein Teil des damaligen ErschlieRungsauf-
wandes zu Ubernehmen ist. Es ist beabsichtigt, dass die Erschliel3ungsgesell-
schaft diesen ErschlieBungsaufwand tbernimmt. Andernfalls miusste die Stadt
die ,Neuanlieger” auf der Ostseite der Trakehnenstral3e zu ErschlieBungsbei-
tradgen flr den damals angefallenen ErschlielBungsaufwand heranziehen.

Die Kosten fur die im Bebauungsplan ST 76 festgesetzte Ergdnzung von Geh-
wegen an der Senefelderstral3e werden nach dem StralRenausbaubeitrags-
recht von den Anliegern der Senefelderstral3e abgerechnet.

Die Kosten fur den im Bebauungsplan ST 76 festgesetzten Kreisverkehrsplatz
Senefelderstrale/Mascheroder Weg ist Gber stadtische Haushaltsmittel und
ggf. Fordermittel zu finanzieren.

Offentliche Granflachen

Die Ubernahme der Kosten fiir die 6ffentlichen Griinflachen einschlieRlich der
Erholungs- und Kinderspielinfrastruktur durch die ErschlieBungsgesellschaft
wird im stadtebaulichen Vertrag tbernommen. Darin enthalten sind auch die
Kosten fur die geplante zusatzliche Stadtbahnquerung.

Die Kosten fur den Jugendplatz werden zwischen der Stadt Braunschweig und
der ErschlieBungsgesellschaft aufgeteilt, da der Jugendplatz sowohl der Be-
darfsdeckung fur das Neubaugebiet (6rtlicher Bedarf) als auch der Bedarfsde-
ckung bestehender Wohngebiete im Nordosten von Stockheim dient (Uberdrtli-
cher Bedarf). Die Stadt hat dabei einen Anteil von ca. 45.000 € zu zahlen.
Diese Kosten sind im Rahmen der Haushaltsbewirtschaftung sicherzustellen.
Die Kostenaufteilung wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Auch die Ubernahme der Kosten fiir die Aufwertung des bestehenden Spiel-
platzes Bischofsburgweg/Ortelsburgweg durch die Erschlielfungsgesellschaft
wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Ubernahme der kapitalisierten Pflegekosten durch die ErschlieRungsge-
sellschaft soll im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Sie umfasst einen
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Zeitraum von 20 Jahren. Die Unterhaltungskosten sind im Anschluss von der
Stadt zu Ubernehmen. Fur den Anteil des Jugendplatzes, der der Bedarfsde-
ckung bestehender Wohngebiete im Nordosten von Stockheim dient, liegen
die Unterhaltungskosten von vornherein bei der Stadt.

Die Kosten fur die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden von der Erschliel3ungs-
tragerin Ubernommen.

Die Ubernahme der kapitalisierten Pflegekosten durch die ErschlieRungsge-
sellschaft soll im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Sie umfasst einen
Zeitraum von 20 Jahren. Die Unterhaltungskosten sind im Anschluss von der
Stadt zu Ubernehmen.

Die Kosten fur Entwasserungsmafinahmen sind sogenannte besondere Mal3-
nahmen gemald Abwasserentsorgungskonzept fir ErschlieBungsgebiete.
Diese werden von der Stadtentwéasserung Braunschweig GmbH Gbernommen
und Uber Abwassergebuhren refinanziert. Dazu gehéren auch die Kosten fur
das Schmutzwasser-Pumpwerk in der PlanstralRe A.

In die offentliche Grunflache | 2 | ist der Entwasserungsgraben |1 | integriert, der
aus der im Bebauungsplan festgesetzten Wasserflache und der beidseitigen
Bdschung einschliel3lich der Flachen fur die Unterhaltung besteht. Der Graben
dient der Ruckhaltung und Entsorgung von Regenwasser von Flachen 6stlich
der A 395, o6stlich des Neubaugebietes und der Flachen im Geltungsbereich A.
Daher ist im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages tber die Kostenverteilung
zwischen der Erschlielungsgesellschaft und der Stadtentwasserung Braun-
schweig GmbH zu entscheiden.

Fur die Regenwasserkanalisation im Neubaugebiet werden die Kosten zu je
50 % auf beide Partner tbertragen.

Fur den Haushalt der Stadt Braunschweig entstehen keine Kosten fur die Ent-
wasserung.

Far die Verlegung von vorhandenen Gas- und Steuerungsleitungen wird die
Ubernahme der Kosten durch die ErschlieBungsgesellschaft im stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.

Die Ubernahme der Kosten fiir den Neubau der Kindertagesstétte durch die
ErschlieBungsgesellschaft wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Bodenordnende und sonstige Malinahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Wahrend des Aufstellungsverfahrens fur den Bebauungsplan befinden sich
noch einzelne Flachen innerhalb des Geltungsbereichs A im Eigentum der
Stadt Braunschweig. Neben Restflachen z.B. im Bereich der Trakehnen-
stralRe, an der Stral3e Breites Bleek und der Stadtbahntrasse handelt es sich
um das ca. 2,1 ha grofRe Flursttick 189/93, Flur 7, Gemarkung Stockheim.

Diese stadtischen Flachen werden an die ErschlielRungsgesellschaft verkauft,
um so die einheitliche Entwicklung des Baugebietes durch die ErschlielBungs-
gesellschaft sicherzustellen. Die verschiedenen stadtischen Flachen stellen
Teilflachen von kinftigen Verkehrs-, Griin-, Gemeinbedarfs- und Bauflachen
dar, die nicht separat genutzt oder vermarktet werden kénnen.

Dartber hinaus sind bodenordnende Mafinahmen fur den Bebauungsplan
nicht erforderlich.

Aulder Kraft tretende Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ST 81 treten die Fest-
setzungen der Bebauungsplane ST 57, ST 70 und ST 76 aul3er Kraft.
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Stadt % Braunschweig Anlage 6

Stand: 04.01.2017

87. Anderung des Flachennutzungsplans ,TrakehnenstraRe-Ost*

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

TrakehnenstralRe/Breites Bleek ST 81
Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung gemani § 3 (1) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde in Form einer Birger-
versammlung durchgefiuhrt. Erganzend standen in der Zeit vom 21. November 2016 bis
30. November 2016 der Entwurf der Flachennutzungsplané&nderung, der Entwurf des
Nutzungsbeispiels sowie die Erlauterungen zur Planung im Aushang der Beratungs-
stelle Bauen-Planen-Umwelt und auf der Internetseite des Fachbereichs Stadtplanung
und Umweltschutz zur Verfiigung.

Ort: Aula der AuBBenstelle Gymnasium Raabeschule, Siekgraben 46
Zeit: Donnerstag, 1. Dezember 2016, 18:00 Uhr bis 20:30 Uhr
Teilnehmer: ca. 170 Birgerinnen und Blrger

Auf dem Podium saf3en:

Frau Dirks (Abt. Stadtplanung, Braunschweig)

Frau Niemann (Abt. Verkehrsplanung, Braunschweig)
Herr Michael (WVI)

Herr Claussen-Seggelke (claussen-seggelke stadtplaner)
Herr Fischer (claussen-seggelke stadtplaner)

Zur Information waren folgende Plane ausgehangt:

— Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig
— Luftbild der Bestandssituation im Plangebiet
— Nutzungsbeispiel fir das Plangebiet.

Frau Dirks (Stadtplanung Stadt Braunschweig) ertffnete die Veranstaltung um

18.00 Uhr und begrifite die anwesenden Birgerinnen und Biirger. Sie stellte den bis-
herigen Werdegang der planerischen Uberlegungen und der Beschlussfassungen der
politischen Gremien dar. Seit 2008 bestehen planerische Konzeptionen der Stadt
Braunschweig, auf den Flachen 6stlich der Trakehnenstral3e ein neues Wohngebiet zu
entwickeln. Dabei wurden Uber die Jahre unterschiedliche ErschlieRungskonzeptionen
erdrtert. Im November 2014 beschloss der Verwaltungsausschuss, dass die Planung
begonnen werden und dabei eine ErschlieBung Uber Rominten- und Rossittenstralle
vorsehen solle. Auf dieser Basis wurde das vorgestellte Planungskonzept erarbeitet.

Zur Entwicklung dieser privaten Grundflachen hat sich eine Entwicklungsgesellschaft
gegrindet, die Eigentiimerin der Flachen ist und die Planungskosten sowie die Er-
schlieRung der Flachen Ubernehmen wird.

Ferner erlauterte Frau Dirks den Ablauf des Aufstellungsverfahrens fir den Bebau-
ungsplan. Als zweite Stufe der Beteiligung der Offentlichkeit wird noch eine 6ffentliche
Auslegung der konkretisierten Planung stattfinden. Die abschlieRende Entscheidung
Uber die Planung und tber Stellungnahmen zur Planung trifft der Rat der Stadt Braun-
schweig mit dem Satzungsbeschluss.
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Herr Fischer (Biro claussen-seggelke stadtplaner) stellte die Lage des Plangebiets im stadti-
schen Kontext, die stadtebaulichen Rahmenbedingungen sowie das Nutzungsbeispiel als
Bebauungskonzept und Grundlage fur den Bebauungsplan vor. Er ging dabei auf die we-
sentlichen Entwicklungsgedanken und stadtebaulichen Rahmenbedingungen ein und stellte
die Erkenntnisse aus den bereits durchgefiihrten gutachterlichen Untersuchungen zur Ver-
kehrsabwicklung, zur Larmtechnik und zu den umweltbezogenen Belangen dar. Auf3erdem
erlauterte er die im Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchzufiihrende Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Braunschweig.

Im Anschluss stellte Frau Niemann (Verkehrsplanung Stadt Braunschweig) die unterschiedli-
chen ErschlieBungsvarianten fur das Gebiet Trakehnenstraf3e vor, die bisher geprtft wurden.
Unter Beriicksichtigung der Aspekte ,stadtebauliche Quartiersbildung, Stral3enhierarchie,
Umsetzbarkeit, Zeitbedarf und Kosten* stellt sich eine Erschliel3ung tiber Rominten- und
Rossittenstral3e als die beste Losung dar.

Herr Michael (WVI) prasentierte die ersten Ergebnisse der verkehrstechnischen Untersu-
chung fur die vorgestellte Planung und die Prognose fiir die zukiinftige Entwicklung der ver-
kehrstechnischen Belange. Die von der Verwaltung vorgeschlagene ErschlieBung der Ge-
biete Trakehnenstraf3e und Breites Bleek ist verkehrstechnisch sehr gut mdglich.

Anschlieend wurden die Fragen und Stellungnahmen der Birgerinnen und Birger erortert.

Frage/Beitrag

Die Burgerinitiative Trakehnenstral3e hat im Vorfeld der Versammlung 50 Exemplare
einer alternativen ErschlieBungsidee verteilt. Es wird kritisiert, dass dieser private Bei-
trag nicht tiber den Beamer gezeigt werden darf.

Die vorgesehene ErschlieBung tber Romintenstralle und Rossittenstral3e wird abge-
lehnt. Sie belastet das vorhandene Wohngebiet durch den zuséatzlichen Verkehr aus
dem neuen Wohngebiet unverhaltnismagig stark und fiihrt zu zusatzlichen Larmbelas-
tungen fur die straBenanliegenden Bewohner. Die Birgerinnen und Burger sind nicht
bereit, die Folgen einer hoheren Belastung ihrer Stralen und der damit verbundenen
ReparaturmalRnahmen zu Gbernehmen.

Die von der Stadt vorgetragenen Argumente, diese ErschlieBung sei kostenmafRig und
auf die Verfugbarkeit bezogen die beste L6sung, ist nicht nachvollziehbar.

Die ErschlieBung des Baugebiets Uber die Romintenstral3e ist seinerzeit vom Pla-
nungs- und Umweltausschuss ausgeschlossen worden. Im Jahr 2008 ist vom Rat der
Stadt Braunschweig beschlossen worden, dass die Anbindung lber die Rossitten-
und RomintenstralRe ausgeschlossen wird.

Die entsprechenden Gutachten sollen den Burgerinnen und Burgern zur Verfiigung
gestellt werden.

Eine alternative ErschlieBung lber die Senefelderstral3e und den notwendigen Kreis-
verkehrsplatz am Mascheroder Weg, der schon lange geplant und langst tUberfallig ist,
ist zu bevorzugen. Soweit bekannt ist, sind die betroffenen Grundeigentimer zur Ab-
gabe der fur den Kreisverkehrsplatz benétigten Grundsticksflachen bereit. Damit ist
der ein Kreisverkehrsplatz, ggf. mit kleinerem Durchmesser, realisierbar.

Dariiber hinaus soll eine alternative Anbindung tber den Schlesiendamm untersucht

werden. Auch eine Verlangerung der Trakehnenstral3e nach Stiden mit Anbindung an
den Mascheroder Weg wird vorgeschlagen.
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Die Fuhrung einer alternativen Anbindung tber die Senefelderstral3e oder tiber den
Schlesiendamm kann planerisch so gestaltet werden, dass die beflirchteten Durch-
gangsverkehre nicht entstehen werden.

Stellungnahme

Im Dezember 2009 hat der Verwaltungsausschuss den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan gefasst mit der MaRgabe, dass die ErschlieBung Uber die Senefelderstral3e er-
folgen soll. In der Folge hat sich der damalige ErschlieRungstrager darum bemiuht, die fur
den Ausbau des Kreisverkehrsplatzes benétigten Grundsticksflachen zu erwerben, jedoch
erfolglos. Auch ein Gespréach der Verwaltung mit der betroffenen Eigentiimerin tUber eine ge-
anderte Lage des Kreisverkehrsplatzes blieb erfolglos. Ferner ist die Finanzierung nicht gesi-
chert. Die Realisierung des Kreisverkehrsplatzes wird grundsatzlich — unabh&ngig von dem
Wohngebiet Trakehnenstral3e — von der Verwaltung weiterverfolgt, da er dazu beitragen
kann, die heutige unzureichende Verkehrssituation in der Einmiindung Senefelderstral3e/Ma-
scheroder Weg zu verbessern. Es kann jedoch keine Aussage dartber getroffen werden,
wann diese Planung umgesetzt werden kann.

Die vorgesehene Erschlie3ung ist nicht nur durch Kosten- und Zeitvorteile begriindet, son-
dern basiert auch auf stadtebaulichen Uberlegungen und stadtplanerischen Grundsétzen.
Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes durch ein bestehendes Gewerbegebiet wider-
spricht einer stadtebaulich geordneten Entwicklung. Auch die Erschlie3ung Uber eine Verlan-
gerung des Schlesiendamms soll aus Griinden des raumlichen Bezugs, der Adressbildung,
der Belange von Natur und Landschaft, der Kosten und der Umsetzbarkeit nicht weiterver-
folgt werden. Planerischer Hintergrund der vorgelegten Planung ist die Fortsetzung der Ent-
wicklung im Sinne einer kompakten Stadtplanung, die den 6rtlichen Zusammenhang der
Wohngebiete wahrt und starkt.

Frage/Beitrag

Wie soll der Baustellenverkehr gefihrt werden? Fir das Gebiet Trakehnenstral3e darf
er nicht tber die Rominten- und Rossittenstralle gefuhrt werden, sondern muss tber
die Senefelderstralie verlaufen. Fur das Gebiet Breites Bleek darf er nicht Uber die
StralRe Breites Bleek gefuhrt werden. Diese Stral3e ist sehr stark zugeparkt und auch
von ihrem Ausbauzustand her fir Baustellenverkehr nicht geeignet. Deshalb muss der
Baustellenverkehr anders gefiihrt werden, z.B. Giber die Trakehnenstral3e und die be-
stehende Feldzufahrt Gber die Stadtbahngleise. Die Kosten fir Reparaturarbeiten an
den StrafRen fur Schaden durch Baustellenverkehr sollen nicht von den Anwohnern
getragen werden mussen.

Stellungnahme

Es gibt noch keine abschlieRenden Planungen fiir den Baustellenverkehr. Die vorgeschlage-
nen Alternativen werden seitens der Verwaltung gepruft.

Frage/Beitrag

In das verkehrliche Gutachten muss auch das neue Wohngebiet Stéckheim-Sid einbe-
zogen werden, da auch aus diesem Bereich eine erhebliche Belastung fiir die Leipzi-
ger Straf3e folgen wird.

Stellungnahme

Das Verkehrsgutachten hat das neue Wohngebiet Stéckheim-Sud berucksichtigt.
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Frage/Beitrag

Der Jugendplatz ist nicht notwendig, da sich in der Nahe an der Gebruder-Grimm-
StralRe schon ein Jugendplatz befindet.

Stellungnahme

In Braunschweig gibt es eine Einteilung in unterschiedliche Spielplatzbezirke, fir die der Be-
darf an Flachen konkret auf den jeweiligen Bezirk ermittelt wird. Fir den hier betroffenen
Spielplatzbezirk existiert schon seit Langem ein Bedarf, der bisher nicht gedeckt werden
konnte und der mit dieser Planung nun entsprechend befriedigt werden soll.

Frage/Beitrag

In einer Kindertagesstatte mit nur drei Gruppen ist nach neuesten padagogischen Er-
kenntnissen eine sinnvolle und angemessene Betreuung nicht mdglich. Besser ist es,
die Kindertagesstatte grofRer zu planen oder vorhandene Kindertagesstatten auszu-
bauen und zu erweitern. Auf diese Art kénnten die modernen Anforderungen besser
umgesetzt und sichergestellt werden.

Stellungnahme

Der Fachbereich Kinder, Jugend und Familie hat den Bedarf an einer Kindertagesstéatte flr
drei Gruppen ermittelt und fir das Plangebiet angemeldet.

Frage/Beitrag

Das neue Wohngebiet an der TrakehnenstralRe Uberplant nur den westlichen Teil der
im Flachennutzungsplan vorgesehenen gewerblichen Flache. Was ist fur die 6stlich
verbleibende Gewerbeflache vorgesehen und wie soll sie erschlossen werden?

Stellungnahme

Die Flache zwischen dem neuen Wohngebiet und der A 391 ist im fast 40 Jahre alten Fla-
chennutzungsplan der Stadt Braunschweig als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im aktuel-
len Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Braunschweig ist diese Flache als ge-
werbliche Nutzung nicht mehr vorgesehen. Es bestehen keine konkreten Planungen fur
diese Flache. Denkbar ware nur eine Nutzung mit geringen Larmemissionen und geringem
Verkehrsaufkommen. Die Flache kann nur Uber die Senefelderstral3e erschlossen werden,
wozu ein Ausbau des Kreisverkehrsplatzes notwendig wéare. Eine ErschlieRung Uber die
Wohngebiete ist ausgeschlossen.

Frage/Beitrag

Es ist zu kritisieren, dass die Erschlielung fur die Flache Breites Bleek ohne Alternati-
ven vorgestellt worden ist. Die ErschlieBung kann tGber die TrakehnenstralRe erfolgen.

Stellungnahme

Das geplante Gebiet Breites Bleek mit ca. 15 Einfamilienhdusern kann gut an das beste-
hende Wohngebiet angeschlossen werden. Fir diese Anbindung ist eine entsprechende Fla-
che vorgehalten worden, auf die nun zurickgegriffen werden kann. Alternative Erschlie-
Bungsuberlegungen waren hier deshalb nicht notwendig.

Die Erschlielung tber die Trakehnenstral3e wirde dem raumlichen Zusammenhang im Be-
reich Breites Bleek zuwiderlaufen. Die damit verbundene Kreuzung der Stadtbahntrasse
ware wegen der damit verbundenen Sicherheits- und konstruktiven Aufwendungen unver-
haltnismalig.
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Frage/Beitrag

Warum ist einerseits eine ErschlieBung tUber den Springbach so aufwendig, dass dies
ein Argument gegen die Verlangerung des Schlesiendamms ist und andererseits eine
Erschlielung des Gebietes Breites Bleek tiber den dort bestehenden Entwésserungs-
graben gut moglich?

Stellungnahme

Der Springbach ist ein Gewasser dritter Ordnung. Eine Querung durch eine Stral3e erfordert
ein Bruckenbauwerk. Dabei sind Belange von Natur- und Gewasserschutz zu beachten. Ins-
gesamt entsteht so ein hoher baulicher Aufwand, der zu entsprechenden Kosten fiihrt. Der
Graben im Bereich Breites Bleek hingegen ist nur ein kleiner offener Entwasserungsgraben,
der mittels einer Verrohrung leicht iberwunden werden kann.

Frage/Beitrag

Warum werden die beiden Wohngebiete TrakehnenstralRe/Breites Bleek und Stock-
heim-Sid gleichzeitig geplant? Damit sollen insgesamt 550 neue Wohneinheiten ent-
stehen, ohne die Wohnfolgeeinrichtungen zu starken. Die Schulen sind wegen fehlen-
der Kapazitaten in den bestehenden Grundschulen und auch weiterfiihrenden Schulen
nicht zur Aufnahme weiterer Schilerinnen in der Lage. Die bestehenden Grundschu-
len haben bereits KlassengrdfRen von mehr als 40 Kindern. Auch Lehrpersonal steht
nicht in ausreichendem Umfang zur Verfigung und wird dringend gesucht.

Stellungnahme

Da das Gebiet TrakehnenstrafRe/Breites Bleek wegen der sich Uber mehrere Jahre hinzie-
henden Entscheidungsfindung zur ErschlieRung nicht realisiert werden konnte, laufen die
Planungen nun nur knapp zeitversetzt zu dem Gebiet Stockheim-Sid. In Braunschweig gibt
es einen grof3en Bedarf an Wohnbauflachen, so dass beide Gebiete dringend bendtigt wer-
den. Die ausgelasteten Kapazitaten der Grundschule in Stdckheim sind der Stadt bekannt.
Daher wird sie derzeit hinsichtlich moglicher Ausbaupotenziale — auch unter dem Gesichts-
punkt eines Ausbaus als Ganztagsschule - untersucht. Auch ein anderer Zuschnitt von
Schulbezirken (Melverode) wird gepruft. Ferner ist im Gebiet Trakehnenstral3e eine neue
Kindertagesstatte geplant.

Frage/Beitrag

Ist wegen der zusatzlichen Wohngebiete eine Verbesserung der arztlichen Versorgung
in Stéckheim vorgesehen?

Stellungnahme

Die arztliche Versorgung kann nicht von der Stadt Braunschweig gesteuert werden.

Frage/Beitrag

Welche planungsrechtlichen Vorgaben werden fir die Grundrissgestaltung in Bezug
auf den Larmschutz getroffen? Warum wird der Larmschutzwall entlang der A 395
nicht erhéht? Die Abstande zur A 395 reichen nicht aus: Ein Reines Wohngebiet muss
1,8 km Abstand zu einer Bundesautobahn einhalten, ein Allgemeines Wohngebiet
muss 1,3 km einhalten.

Stellungnahme

Im weiteren Verfahren werden die larmtechnischen Untersuchungen konkretisiert und die

sich daraus ergebenden Konsequenzen fir die Planung in den Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan geregelt. Derzeitiger Erkenntnisstand ist, dass ein Larmschutzwall in vertretbarem
stadtebaulichen Umfang nicht die erforderliche Schutzwirkung bringen wiirde. Deshalb sind
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insbesondere fir die dstliche Gebaudezeile Schallschutzvorgaben zu treffen (z.B. Grundriss-
gestaltung und weitere passive Schallschutzmafinahmen).

Es ist ein Allgemeines Wohngebiet geplant. Die genannten Abstande basieren vermutlich auf
allgemeinen pauschalen Angaben. Im vorliegenden Fall liegt jedoch ein Schallgutachten vor,
das die konkreten ortlichen Verhaltnisse bericksichtigt (Verkehrsaufkommen auf der A 395,
Larmschutzwall, HOhe der Gebaude etc.).

Frage/Beitrag

Der Kreuzungspunkt RomintenstralRe/Leipziger Stral3e ist problematisch. Das beste-
hende und das neue Wohngebiet werden nur Uber diese eine Stral3e an das 6rtliche
Verkehrsnetz angebunden. Die Konflikte, die aus einem Unfall oder einer voruiberge-
henden Unbenutzbarkeit dieses Anknupfungspunkts entstehen kdnnten, sind weder
heute noch fir die Zukunft geldst. Auch hinsichtlich dieser Problematik ist die vorge-
sehene ErschlieBung des neuen Wohngebiets in der vorliegenden Art abzulehnen.

Stellungnahme

Die Hinweise werden aufgegriffen. In der weiteren Planung wird die Notwendigkeit fir erfor-
derliche Malinahmen und Lésungen fiir Notfalle in Abstimmung mit der Feuerwehr unter-
sucht.

Frage/Beitrag

Das neue Wohngebiet greift in Natur und Landschaft ein. Wie werden die notwendigen
Ausgleichsmalnahmen vorgesehen?

Stellungnahme

Im weiteren Verlauf der Planung wird der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft er-
mittelt. Ein teilweiser Ausgleich erfolgt durch die im Plangebiet vorgesehenen grol3ziigigen
Grunflachen und Flachen fur MalZnahmen fur Natur und Landschaft. Dartiber hinaus werden
voraussichtlich auch auf3erhalb des Plangebiete noch AusgleichsmalRnahmen erforderlich. In
diesem Rahmen sind auch Malinahmen des Artenschutzes (Feldlerche) vorzusehen.

Frage/Beitrag

Die hier vorgenommene Art der Offentlichkeitsbeteiligung wird als , Buirger-Beruhi-
gungsveranstaltung” empfunden. Gewlinscht wird dagegen eine Moglichkeit, sich in-
haltlich aktiv an den planerischen Uberlegungen beteiligen zu kénnen, zum Beispiel in
einer Arbeitsgruppe. Es wird erwartet, dass die Offentlichkeit auch bei diesem Plan-
verfahren im Sinne des Programms , Denk deine Stadt” beteiligt wird. Diesbeziglich
werden sich die Anwohnerinnen und Anwohner organisieren und auf die Stadt zuge-
hen.

Das Programm , Denk deine Stadt* hat u.a. als Zielsetzung, dass keine neuen Ver-
kehrsbelastungen entstehen sollen.

Stellungnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Burgerinnen und Birger haben im Zuge des Bauleitplanverfahrens in dieser Versamm-
lung die Moglichkeit, Anregungen und Kritik zu auf3ern sowie Fragen zur Planung zu stellen,
die in die weitere Bearbeitung einflieRen und von den politischen Gremien diskutiert werden.
Mit der 6ffentlichen Auslegung gemaf3 den Vorgaben des Baugesetzbuchs haben sie die
Mdoglichkeit, eine Stellungnahme zum Vorhaben abzugeben. Diese werden wiederum von
der stadtischen Verwaltung geprift und den politischen Gremien zur abschliel3enden Ent-
scheidung vorgelegt.
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Frage/Beitrag
Ist das Protokoll der Veranstaltung 6ffentlich einsehbar?

Stellungnahme

Das Protokoll wird den politischen Gremien im Rahmen der Beschlussfassung tber die 6f-
fentliche Auslegung zur Verfiigung gestellt und ist in diesem Zusammenhang auch 6ffentlich
einsehbar.

Frage/Beitrag
Wie lange wird das Planverfahren dauern?

Stellungnahme

Die Dauer des Verfahrens kann nicht genau bestimmt werden. Es ist davon auszugehen,
dass die Aufstellung des Bebauungsplans noch etwa ein Jahr in Anspruch nehmen wird.

Frage/Beitrag

Kann die Teilflache Breites Bleek auch unabh&ngig vom Teilgebiet Trakehnenstralle
fortgefiihrt werden?

Stellungnahme

Dies ist der Fall. Es besteht die Moglichkeit, den Bebauungsplan zu trennen und die Gebiete
unabhangig voneinander zu entwickeln.

Die Veranstaltung wurde um 20:50 Uhr beendet.

Erganzung der Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung

Zusétzlich zu den Stellungnahmen, die in der Versammlung am 1. Dezember 2016 vorgetra-
gen wurden, haben sich acht Interessierte schriftlich zur Planung gedul3ert. Die angespro-
chenen Punkte sind nachfolgend zusammenfassend aufgefuhrt und mit einer Antwort der
Verwaltung versehen.

Frage/Beitrag

Die Trennung der Neubaugebiete in ein Gebiet Breites Bleek und ein Gebiet Tra-
kehnenstralRe ist nicht nachvollziehbar. Statt der Stra3enbahnlinie als Trennlinie bietet
sich vielmehr der am Ostrand des bestehenden Gebietes Breites Bleek verlaufende
Entwésserungsgraben an. Dieser stellt nicht nur fur die StraRenfihrung, sondern auch
far die Verbindung der Grunstreifen entlang des Springbachs im Bereich des Spiel-
platzes ein Hindernis dar. Gunstiger ist deshalb eine Verbindung der FuRwege/Griin-
streifen durch einen Uberweg tiber den Entwasserungsgraben im Bereich des Spiel-
platzes.

Die Verkehrserschliefung des Gebiets Breites Bleek kdnnte dann von der Trakehnen-
stralRe aus Uber die vorhandene Stadtbahnquerung fir landwirtschaftliche Fahrzeuge
erfolgen. Laut Verkehrsuntersuchung ist bei der derzeitig geplanten Anzahl von

15 Wohneinheiten mit 78 Kfz-Fahrten aus dem Wohngebiet zu rechnen, also deutlich
weniger als dies bei anderen Querungen Uber die StraBenbahntrasse (z.B. Kleist-
stral3e) der Fall ware. Damit wird auch die LA&rmbelastung auf einen unempfindlicheren
Bereich verlagert.
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Stellungnahme

Das geplante Gebiet Breites Bleek mit ca. 15 Einfamilienh&usern kann gut an das beste-
hende Wohngebiet angeschlossen werden. Fir diese Anbindung ist eine entsprechende Fla-
che vorgehalten worden, auf die nun zurickgegriffen werden kann. Die ErschlieRung tUber
die Trakehnenstralle wirde dem raumlichen Zusammenhang im Bereich Breites Bleek zuwi-
derlaufen. Die damit verbundene Kreuzung der Stadtbahntrasse wéare wegen der damit ver-
bundenen Sicherheits- und konstruktiven Aufwendungen unverhéltnismaRig. Ein Uberweg
Uber den Entwéasserungsgraben ist dagegen mittels einer Verrohrung des Grabens gut reali-
sierbar. Damit ist auch fir die Bewohner des bestehenden Wohngebietes eine Zuganglich-
keit zu dem Freizeitweg auf der Ostseite des Entwasserungsgrabens und zu den neu ge-
planten Grunflachen gesichert. Die durch die zusétzlichen Wohnbauflachen zu erwartenden
Verkehrs- und Larmbelastungen sind insgesamt als sehr gering einzustufen.

Frage/Beitrag

Die Planung einer grofR3ziigigen Grinflache entlang des Springbachs wird begruft.
Schon heute werden die Wege nérdlich des Springbachs von Radfahrern und Ful3géan-
gern intensiv genutzt. Die Attraktivitat dieser Grinflache kdnnte durch die 0.g. Ful3-
ganger-/Radfahrerbriicke deutlich gesteigert werden, weil dann die Voraussetzungen
far eine durchgangige, gradlinige Route fur FuRgéanger und Radfahrer von der Oker
entlang des Springbachs bis zur Autobahn A 395 und deren , perspektivischer Que-
rung" geschaffen wére.

Stellungnahme

Die Wegefuhrungen in den offentlichen Grunflachen werden im weiteren Verlauf der Planung
noch geprift und festgelegt.

Frage/Beitrag

Die im Bebauungskonzept genannte Zahl von , etwa 15 Wohneinheiten" fir den Be-
reich Breites Bleek muss eingehalten werden, damit das prognostizierte Verkehrsauf-
kommen nicht erhdht wird.

Stellungnahme

Es sind ca. 15 Wohneinheiten vorgesehen und im Nutzungsbeispiel dargestellt. Dabei sind
bereits nicht nur freistehende Einfamilienhauser, sondern auch Reihenh&user unterstellt. Im
Rahmen der Entwicklung der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Mdglichkeiten
geprift, die kiinftige Bebauung in ihrem Umfang einzugrenzen. Eine verbindliche Festlegung
einer genauen Zahl von Wohneinheiten ist dabei rechtlich nicht méglich.

Frage/Beitrag

Die StralRe Breites Bleek ist ein verkehrsberuhigter Bereich (,,Spielstraf3e"). Hier woh-
nen viele Familien mit kleinen Kindern. Autofahrer, vor allem ortsfremde, halten sich
nicht an die entsprechende Geschwindigkeitsbeschrankung, vor allem auf dem gera-
den nordlichen StraRenstiick. Es ist zu erwarten, dass Anlieger und Besucher des
Neubaugebietes wegen der 200 m langen Zufahrt Gber die Stral3e Breites Bleek (bei

5 km/h bendétigt man fast 2,5 Minuten) ebenfalls die zulassige Hochstgeschwindigkeit
haufig Uberschreiten werden. Die Zufahrt auf der stidlichen Seite des Breiten Bleeks
wirde noch langer dauern, weil dort die Parkpléatze versetzt angeordnet sind, sodass
man dort Schlangenlinien fahren muss. Wir sehen daher die Gefahr, dass die Anwoh-
ner des Gebiets Breites Bleek Ost Uberwiegend die ndrdliche Route wahlen werden
und sich die Zahl von 78 zuséatzlichen Pkw/Tag nicht gleichmafig auf das gesamte be-
stehende Wohngebiet verteilen wird. Auch diese Tatsache spricht fir eine Erschlie-
Bung Uber die Trakehnenstral3e.
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Stellungnahme

Grundsatzlich sind Geschwindigkeitsbegrenzungen einzuhalten. Die Stral3e Breites Bleek ist
durch eine entsprechende Gestaltung mit Baumen und Parkplatzen verkehrsberuhigend ge-
staltet. Es ist nicht zu erwarten, dass mit dem kleinen Neubaugebiet untragbare Zustande
entstehen werden, die die stadtebaulichen und sonstigen genannten Nachteile einer Er-
schlieBung uber die Trakehnenstral3e aufwiegen wirden.

Frage/Beitrag

Es darf fuir das Gebiet Breites Bleek nur eine einzige Zufahrt geben, um Schleichver-
kehr zu vermeiden.

Stellungnahme

Dieses Ziel wird auch von der Verwaltung verfolgt.

Frage/Beitrag

Auf der StralRe Breites Bleek ist wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase (d.h. Gber
Jahre hinweg) mit einem sehr hohen Verkehrsaufkommen durch Baufahrzeuge vom
Schwerlaster bis zum Handwerkerfahrzeug zu rechnen. Die Stral3e besitzt einen Auf-
bau aus Betonsteinpflaster tber verdichtetem Mineralgemisch. Aus dem Bodengut-
achten fiur das Gebiet geht hervor, dass die Standfestigkeit des Untergrunds nicht
sehr hoch ist. Die Stral3e ist als verkehrsberuhigte Zone konzipiert. Es ist deshalb
nicht zu erwarten, dass sie den hoheren Belastungen wéahrend der ErschlieBungs- und
Bauphase standhalt. Es wird auf das , Vierte-Prozent-Gesetz" fiir die achslastabhan-
gige Belastung einer Stral3e verwiesen. Das zulassige Gesamtgewicht fur 3- und 4-
achsige Kipplaster betragt Gblicherweise 26 bzw. 32 Tonnen. Es sind erhebliche Men-
gen an abzutransportierendem Aushub und anzulieferndem Material (z.B. Mineralge-
misch flir Baustrafien) zu erwarten, was zu entsprechend vielen LKW-Fahrten flihren
wirde.

Des Weiteren sind die Kurvenradien fur groRere LKW (z.B. Tieflader fiir den Transport
groRerer Radlader oder Kettenbagger wahrend der ErschlieBungsarbeiten) nicht ge-
eignet. Die Straf3e ist zu schmal.

Beschadigungen an Grundstiicken, Zaunen, parkenden KFZ sowie eine Gefahrdung
von Anwohnern und spielenden Kindern sind zu erwarten.

Die Anwohner dirfen nicht fir zukinftige ReparaturmaRnahmen im Rahmen von Stra-
Benausbaubeitragen herangezogen zu werden, wenn diese durch den Baustellenver-
kehr verursacht worden sind.

Die Baustellenzufahrt in das Gebiet Breites Bleek-Ost soll deshalb von der Trakehnen-
stral3e aus erfolgen. Die Fertigstellung der PlanstralRe F nebst Briicke tiber den Ent-
wasserungsgraben darf deshalb erst nach Abschluss der ErschlieBung und der Bau-
phase erfolgen.

Stellungnahme

Es gibt noch keine abschlieRenden Planungen fiir den Baustellenverkehr. Die vorgeschla-
gene Alternative wird seitens der Verwaltung gepruft.

Frage/Beitrag

Bereits jetzt sind die Parkpléatze fir Besucher im bestehenden Wohngebiet Breites
Bleek knapp. Insbesondere bei Familienfesten u.a. reichen die vorhandenen Park-
platze nicht aus. Das Neubaugebiet sollte daher eine dhnliche Ausstattung mit éffentli-
chen Parkplatzen bekommen wie das bestehende Wohngebiet, d.h. ca. ein o6ffentlicher
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Parkplatz je zwei Wohneinheiten.

Stellungnahme

In Neubaugebieten in Braunschweig werden auf den 6ffentlichen StralRen mindestens 0,33
oOffentliche Parkplatze je Wohneinheit fir Besucher vorgesehen. Zusatzlich wird im Bebau-
ungsplan die Anzahl der privaten Einstellplatze fir die Anwohner auf den Baugrundstiicken
festgesetzt. Dabei sind fur freistehende Einfamilienhduser zwei Einstellplatze je Wohneinheit
auf dem Grundsttick nachzuweisen. Damit wird erreicht, dass die offentlichen Parkplatze
nicht durch Anwohner in Anspruch genommen werden, sondern fur Besucher zur Verfigung
stehen.

Frage/Beitrag

Die GEWOS-Prognose zum Wohnungsbedarf stammt aus dem Jahre 2013. Die aktuel-
len Entwicklungen bei VW und allgemein in der Automobilbranche (Elektromobilitat
kostet Tausende von Arbeitsplatzen in der Region) spiegeln sich darin nicht wider. Ist
der Bedarf an Wohneinheiten Uberhaupt noch gegeben? Es sollte eine neue Studie
vorgelegt werden.

Stellungnahme

Es besteht aktuell nach wie vor ein groRer Bedarf an Wohnbauflachen in Braunschweig. Da-
bei ist Stéckheim als attraktiver Standort besonders gefragt. Die Anregung, die Aktualitat der
GEWOS-Studie zu prifen, wird aufgenommen.

Frage/Beitrag

Die Infrastruktur in Stockheim (Arzte, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen etc.) kann heute
schon nicht mit der Anzahl der Bewohner Stéckheims standhalten. Im Bereich Sene-
felderstralle kommt es schon heute an Donnerstagen, Freitagen und Samstagen zu tu-
multartigen Szenen. Fehlende Ware in den Regalen, lange Schlangen an den Kassen,
fehlende Parkplatze und eine Vielzahl von (Beinah-)Unfallen sind festzustellen. Ein
ahnliches Bild ergibt sich auch auf dem Wochenmarkt am Stockheimer Markt am
Samstag. Wie wird bei weiterem Wachstum eine funktionierende Infrastruktur sicher-
gestellt?

Stellungnahme

Im Gebiet Trakehnenstrale ist eine neue Kita vorgesehen. Verschiedene Moglichkeiten der
Sicherung der Grundschulversorgung einschlief3lich eines angestrebten Ganztagsschulbe-
triebes werden zurzeit gepruft. Die Ansiedlung von Arzten kann von der Stadt nicht gesteuert
werden. Die Versorgung mit Lebensmitteln ist in Stdckheim durch den grof3flachigen Vollver-
sorgungsbetrieb an der Senefelderstrale und durch weitere Angebote in Stéckheim gesi-
chert. Versorgungsengpasse aufgrund der beiden neuen Wohngebiete in Stéckheim sind
nicht zu erwarten. Die ErschlieRungssituation Senefelderstral3e/Mascheroder Weg soll mittel-
bis langfristig verbessert werden.

Frage/Beitrag

Das Flurstiick 499 ist im geltenden Bebauungsplan ST 70 als Grunflache festgesetzt.
Nun soll Uber dieses Grundstiick das Neubaugebiet Breites Bleek erschlossen wer-
den. Ist dies ohne Einwilligung der angrenzenden Anlieger zulassig?

Stellungnahme

Die Nutzung des im Bebauungsplan ST 70 als offentliche Griinflache festgesetzten Flur-
stiicks 499, Flur 7, Gemarkung Stockheim, als offentliche Verkehrsflache ist nur dann zulas-
sig, wenn der Bebauungsplan entsprechend geandert wird. Das Flurstiick ist deshalb in den
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Bebauungsplan ST 81 aufgenommen worden. Es soll als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt werden. Bei dieser Anderung sind im Planverfahren die offentlichen und privaten Be-
lange abzuwégen. Die abschlieRende Entscheidung trifft der Rat der Stadt Braunschweig.
Eine explizite Zustimmung von Grundstiickseigentiimern oder sonstigen Betroffenen ist fir
eine rechtmafige Entscheidung nicht erforderlich.

Frage/Beitrag

Der Abstand zwischen der Grundstiicksgrenze Flurstiick 499 (Planstral3e F) und der
Hauswand auf dem Flurstick 500/1 betragt lediglich 3 m. Dies war zu einer Grunflache
akzeptabel. Durch die neue Planstral’e F zum geplanten Wohngebiet wiirden jetzt Au-
tos unter dem Schlafzimmerfenster und an dem Wohnzimmer vorbeifahren. Ist dieser
geringe Abstand Uberhaupt zulassig (rechtliche Grundlage)? Wenn ja: welche Schall-
schutz-/ und SichtschutzmalRhahmen werden vorgesehen?

Stellungnahme

Ein Abstand eines eingeschossigen Einfamilienhauses zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von
3,0 mist zulassig und liegt im Bereich Ublicher Abstande. Die Notwendigkeit von Schall-
schutzmafinahmen wird im weiteren Verlauf geprift. Aufgrund des sehr geringen zusatzli-
chen Verkehrsaufkommens ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass Schallschutzmalinahmen
erforderlich werden. Sichtschutzmaflnahmen sind grundsatzlich von den Grundstiickseigen-
tumern auf den jeweiligen privaten Grundstiicken vorzusehen.

Frage/Beitrag

Durch den geringen Abstand meiner Immobilie zur PlanstralRe F ist eine Wertminde-
rung zu erwarten. Wer kommt dafir auf?

Stellungnahme

Ein Entschadigungsanspruch ist nicht zu erkennen, da es sich bei der geplanten Stral3enver-
bindung im Gebiet Breites Bleek um eine Ubliche Konstellation in einem Wohngebiet handelt.

Frage/Beitrag

Mit der neuen PlanstraRe F wirde die heutige Zuwegung zu dem Grundstlick Breites
Bleek 25 keinen Sinn mehr machen. Ist eine neue Zuwegung zu meinem Grundstick
maoglich?

Stellungnahme

Fur jedes Grundstlck wird eine Grundstickszufahrt zugelassen. Eine Grundstickszufahrt
von der PlanstralRe F aus ist grundsatzlich moglich, wenn dafir die bisherige Zufahrt aufge-
geben wird. Diese muss bei der Stadt beantragt und geprtft werden. Die Stadt hat angebo-
ten, bereits im Vorfeld auf Basis des Stral3enausbauplans ein Gespréach zu fuhren, um die
konkreten Mdglichkeiten fur dieses Grundstiick zu erortern.

Frage/Beitrag
Wer kommt fur die Kosten der neuen PlanstralRe F auf?

Stellungnahme

Die Kosten fir die Planstral3e F werden vom ErschlieBungstrager tibernommen.

Frage/Beitrag

Soweit bekannt ist, ist der Acker, auf dem das Baugebiet Breites Bleek entstehen soll,
in privaten Handen und ein Verkauf an die Stadt nicht geplant. Wie kann die Stadt das
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Gebiet dann schon verplanen?

Stellungnahme

Die Ackerflachen im Plangebiet wurden von Bautrdgern erworben, die eine ErschlieBungsge-
sellschaft gegrindet haben. Die Stadt hat die Planungshoheit Uber die Flachen im Stadtge-
biet. Das heil3t, dass der Rat mit der Aufstellung von Bebauungsplanen Uber die zulassige
Nutzung von Flachen entscheidet.

Frage/Beitrag

Im Nutzungsbeispiel flir den Bebauungsplan ist im Gebiet Breites Bleek bei den meis-
ten Einfamilienhausern eine zweigeschossige Bauweise (Kennzeichnung , 11+D") ange-
geben. Die Bebauung soll jedoch der westlich angrenzenden Bebauung entsprechen.
Es sollen deshalb nur eingeschossige Einfamilien- und Doppelhauser zulassig sein.
Mehrfamilienhauser sollten nicht zugelassen werden.

Im Baugebiet Trakehnenstralle wiirde eine eingeschossige Bauweise zuziiglich Dach-
geschoss besser zu den bereits bestehenden Siedlungen passen.

Stellungnahme

Die Anregung zur Geschossigkeit und zur Bauweise im Gebiet Breites Bleek wird gepruft. Im
Gebiet Trakehnenstral3e ist eine Bebauung mit zwei bzw. teilweise mit drei Vollgeschossen
stadtebaulich vertraglich und wird durch die geplanten grol3ziigigen Grinflachen angemes-
sen eingerahmt.

Frage/Beitrag

Die ErschlieBung der beiden neuen Baugebiete Breites Bleek und TrakehnenstralRe
sollte Uber eine Verlangerung des Schlesiendamms erfolgen. Hier ist bereits ein Ful3-
und Radweg vorhanden. Der ebenfalls vorhandene breite Grinstreifen konnte als
StralR3e ausgebaut werden. Damit wirden die Wohngebiete direkt an die Autobahn 395
in Richtung Innenstadt angebunden werden, ohne dabei in bestehende Wohngebiete
einzugreifen.

Stellungnahme

Die Erschlie3ung Uber eine Verlangerung des Schlesiendamms soll aus Griinden des raumli-
chen Bezugs, der Adressbildung, der Belange von Natur und Landschaft, der Kosten und der
Umsetzbarkeit nicht weiterverfolgt werden.

Frage/Beitrag

Der Name des Bauabschnitts ,Breites Bleek-Ost" legt nahe, dass der Stralenname
Breites Bleek beibehalten werden soll. Fiihrt dies letztlich dazu, dass sich bestehende
Hausnummern &ndern missen, weil die Hausnummerierung nach Osten fortgefiihrt
wird? Oder wird ein neuer Strallenname vergeben?

Stellungnahme

Die Vorschlage fur die Stralienbenennung werden erst in einem spateren Stadium der Pla-

nung erarbeitet. Grundsatzlich wird dabei angestrebt, dass sich bestehende Hausnummern
nicht andern. Die Titel von Bebauungsplanen sollen nur die ungeféhre Lage des jeweiligen

Plangebietes anzeigen bzw. greifen alte Flurbezeichnungen auf und sind keine verbindliche
Vorgabe fir die spatere StralRenbenennung.
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Frage/Beitrag

Der Jugendplatz wird begruf3t. Es wird beméangelt, dass auf eine Skateanlage verzich-
tet wird. Dieser Sport zieht Jugendliche an, lenkt sie von Handy-Zockerei ab und bringt
sie in Bewegung. Basketballplatze gibt es bereits in der Nahe des Kaufland, auf dem
Spielplatz RossittenstraRe sowie in Melverode bei der Feuerwehr. Eine Skateanlage
gibt es nur auf dem Festplatz. Ware evtl. der Bau einer Schallschutzmauer mit Graffiti-
Moglichkeit denkbar?

Stellungnahme

Die endgultigen Spielangebote auf dem geplanten Jugendplatz werden erst nach der in
Braunschweig Ublichen Jugendbeteiligung festgelegt. Fir den Bebauungsplan wurde ein an-
zunehmender typischer Angebotskatalog unterstellt, um im Rahmen einer schalltechnischen
Vorprifung festzustellen, ob die Abstande zur Wohnbebauung ausreichen. Sportliche Anla-
gen auf Jugendplatzen, wie z.B. Bolzplatze oder Scateranlagen, werden immissionsschutz-
rechtlich wie Sportanlagen behandelt und miissen die entsprechenden Richtwerte einhalten.
Dies fuhrt dazu, dass fir Scateranlagen sehr grof3e Abstande zu Wohngeb&uden und/oder
sehr hohe Larmschutzanlagen vorgesehen werden muissen. Bereits fir das vorgesehene
Nutzungsspektrum (Basketball, Tischtennis etc.) muss eine ca. 1,50 m hohe Abschirmung
vorgesehen werden. Diese kann durch eine Kombination aus Absenkung und Aufwallung
noch vertraglich in die Griunflache integriert werden. Eine noch wesentlich hdhere Abschir-
mung wirde zu einer nicht gewinschten vollstdndigen Abschottung gegentiber dem Wohn-
gebiet fuhren. Eine deutliche VergréRerung der Abstéande wiirde zu einem Verlust dringend
bendtigter Wohnbauflache fihren.

Frage/Beitrag

Aufgrund der GroRRe des Gebiets , Trakehnenstra3e” wird die Planung eines eigenen
Spielplatzes fur die zu erwartenden vielen Kinder fir unerlasslich gehalten.

Stellungnahme

Der Spielplatz im OstpreulRenviertel ist ausreichend grof3, um die Kinder aus dem Neubauge-
biet mit zu versorgen. Es ist vorgesehen, im stéadtebaulichen Vertrag eine Finanzierung von
Aufwertungsmafinahmen der bestehenden Spielplatze durch die Entwicklungsgesellschaft
zu festzulegen.

Frage/Beitrag

Die geplanten Neuerrichtungen der Kitas in den Gebieten TrakehnenstralRe und Stock-
heim-Sid werden begrift.

Im Bereich der Schulen/Hort besteht akuter Handlungsbedarf. Schon heute stehen auf
dem Schulhof der Grundschule Container, die auch genutzt werden. Der Hort musste
zu Beginn des laufenden Schuljahres (2016/2017) ca. 40 Kinder ablehnen, weil seine
Kapazitat erschopft war, Tendenz steigend.

Die Klassen in der Grundschule sind derzeitig 4-zligig, davon eine Klasse pro Jahr-
gang in der AulR3enstelle Leiferde. Z.T. sind bereits 25 Grundschtler in einer Klasse
(sehr hohe Zahl im Vergleich zu anderen Stadtteilen). Nun sollen zukinftig auch noch
die Kinder der unzahligen Familien, die sich in beiden geplanten Neubaugebieten an-
siedeln werden, dort beschult werden. Aulzerdem herrscht schon jetzt akuter Lehrer-
mangel an der Grundschule. Unsere Tochter hat seit Ende der Herbstferien Mathema-
tikunterricht mit 45 ()Kindern (zwei Klassen gemeinsam), weil es krankheitsbedingt zu
einem langfristigen Ausfall gekommen ist und weit und breit keine Feuerwehrlehr-
krafte herzubekommen sind, vom Mangel an Grund- und Hauptschullehrern im Allge-
meinen ganz zu schweigen.
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Die relativ neue IGS Heidberg muss zahlreiche Kinder ablehnen, weil sie bereits an
ihre Kapazitatsgrenze stoft.

Das Gymnasium Raabeschule im Heidberg mit AulRenstelle Stockheim hat viele dieser
Kinder aufgefangen, weil ganz viele natiirlich wohnungsnah zur Schule gehen wollen,
mit dem Ergebnis, dass die Klassenstarken von ehemals 27/28 Kindern/Klasse (ab
Klasse 7 aufwarts) jetzt bei 32 Kindern/Klasse liegen. Dazu kommen jetzt noch Kinder
aus zwei sehr grof3en Neubaugebieten.

Stellungnahme

In Bezug auf die Grundschule werden die Méglichkeiten zur Schaffung zusatzlicher Kapazi-
taten derzeit bereits geprift. Die Hinweise zu den Engpéssen an den weiterfilhrenden Schu-
len werden zur Prifung an die Schulverwaltung weitergeleitet.

Frage/Beitrag

Warum wird unmittelbar nach dem Bebauungsplan Stéckheim-Sid mit 300 Wohnein-
heiten jetzt ein weiteres derart grol3es Baugebiet ausgeplant, obwohl fiir das Gebiet
Stockheim-Sid noch nicht mit der ErschlieBung und Vermarktung begonnen wurde?
Der Baubeginn im Gebiet Stéckheim-Sid ist frihestens im dritten Quartal 2018 vorge-
sehen. Fur das Gebiet TrakehnenstralRe/Breites Bleek ist ein Baubeginn ebenfalls in
2018 prognostiziert. (s. www.politik38.de/2016/11/info-baugebiet-trakehnenstrasse).
Es sollte zunachst die Vermarktung des Gebietes Stockheim-Sud abgewartet werden,
bevor man ein zweites Baugebiet erschlief3t.

Stellungnahme

Da das Gebiet Trakehnenstral3e/Breites Bleek wegen der sich tber mehrere Jahre hinzie-
henden Entscheidungsfindung zur Erschlie3ung nicht realisiert werden konnte, laufen die
Planungen nun nur knapp zeitversetzt mit dem Gebiet Stockheim-Sid. In Braunschweig gibt
es einen grof3en Bedarf an Wohnbauflachen, so dass beide Gebiete dringend bendtigt wer-
den.

Bei den Angaben zum ,Baubeginn® ist zu differenzieren zwischen dem ,Beginn der Erschlie-
Rung“ und dem ,Beginn des Hochbaus*, der im Regelfall erst ca. ein halbes bis ein Jahr
nach Beginn der ErschlieBung moglich ist. Bei der angegebenen Internetseite handelt es
sich um eine ,personliche” Einschatzung zum ,Baubeginn® fir das Gebiet Trakehnen-
stral3e/Breites Bleek. Dabei ist nicht prazisiert, welche Bauphase mit Baubeginn gemeint ist.
Ein verbindlicher Termin fur den Beginn der ErschlieBung oder den Beginn des Hochbaus
kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht genannt werden.

Frage/Beitrag

Der Baustellenverkehr fiir das Gebiet Trakehnenstral3e darf nicht durch das Ostpreu-
Benviertel geleitet werden. Es ist eine erhebliche Zunahme von Larm, Abgasen, Ver-
schmutzungen der Romintenstrafe und der Rossittenstral3e, eine Verschlechterung
des Strallenzustandes durch den Schwerlastverkehr zu erwarten. Die Anwohner wer-
den nach Beendigung der Baumafinahmen unverschuldet an den Reparaturkosten im
Rahmen der StralRenausbaubeitragssatzung herangezogen.

Der Baustellenverkehr muss tUber die Senefelderstralle geleitet werden. Alternativ
kdnnte der OstpreuRendamm dafiir ausgebaut werden.

Stellungnahme

Es gibt noch keine abschliel3enden Planungen fir den Baustellenverkehr. Die Vorgehens-
weise bei StralRenschaden durch Baufahrzeuge wird gepruft.
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Frage/Beitrag
Die Zufahrt zur geplanten Kindertagesstatte sollte Uber die Senefelderstrafle erfolgen.

Stellungnahme

Die Kindertagesstatte dient dem Bedarf des geplanten Wohngebietes. Eine sehr umwegige
ErschlielBung aus dem Wohngebiet heraus tiber Rominten- und Rossittenstral3e, Leipziger
Stral3e, Mascheroder Weg und Senefelderstralie ist nicht sinnvoll und wirde auch nicht an-
genommen werden. Die Eltern wiirden dann bis in die Nahe der Rossittenstral3e zur Stra-
Rentrennung fahren und den tbrigen Weg mit den Kindern zu Ful3 gehen.
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Stadt Braunschweig 18-07983-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"TrakehnenstralRe/Breites Bleek", ST 81

Stadtgebiet A: zwischen Trakehnenstr., Breites Bleek, Springbach,
A 395 und dem Gewerbegebiet Senefelderstrale

Stadtgebiet B: Gemarkung Stockheim, Flur 3, Flurstiick 274/2
(Teilbereich)

Stadtgebiet C: Gemarkung Mascherode, Flur 4, Flurstuck 41/1
(Teilbereich)

Stadtgebiet D: Gemarkung Querum, Flur 4, Flurstuck 79/2
Stadtgebiet E: Gemarkung Hondelage, Flur 12, Flurstiicke 78 und 79
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 20.08.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 21.08.2018 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 28.08.2018 N
Beschluss:

,D0em Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift , Trakehnenstralle/Breites
Bleek®, ST 81, sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwiirfe sind
gemal § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Sachverhalt:

Beschlusslage Mai 2018

Der Stadtbezirksrat Stockheim-Leiferde hat in seiner Sitzung am 17. Mai 2018 zum Ausle-
gungsbeschluss fiir die 87. Anderung des Flachennutzungsplans , TrakehnenstraRe-Ost* und
fur den Bebauungsplan ,Trakehnenstralie/Breites Bleek®, ST 81 (Vorlagen 18-07758 und 18-
07983) Beratungsbedarf angemeldet. Die Stadtbezirke Wabe-Schunter-Beberbach, Hondela-
ge und Sudstadt-Rautheim-Mascherode haben den in ihren Bezirken liegenden Ausgleichs-
flachen (Geltungsbereiche C, D und E) zugestimmt.

Als Grund fur den Beratungsbedarf wurde neben dem Aspekt ,Erschlielung des Baugebie-
tes* die Notwendigkeit genannt, die Infrastruktur in Stockheim der wachsenden Bevdlkerung
aus den Neubaugebieten Stockheim-Sid und TrakehnenstralRe/Breites Bleek anzupassen,

bzw. bereits unabhangig davon bestehende Defizite zu beseitigen.

Entwicklung der Infrastruktur in Stockheim

Zu Sitzung des Stadtbezirksrates Stockheim-Leiferde am 16. August 2018 legte die Verwal-
tung folgende Mitteilungen und Vorlagen zu den verschiedenen Aspekten der Infrastruktur-
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ausstattung im Stadtbezirk 211 vor: Mitteilung des Dezernates Il ,Entwicklung der Infrastruk-
turangebote in Stockheim® (18-08428), Mitteilung des Dezernates VII ,Entwicklung der Infra-
strukturangebote in Stéckheim* (18-08671), Mitteilung des Dezernates Il ,Begegnungsstatte
in Stoéckheim®, (18-07798-01), Mitteilung des Dezernates V ,,Grundschule Stéckheim,
Vorlage Raumprogramm inkl. Versammlungsstatte“ (18-08648) und zwei Vorlagen des
Dezernates V ,Grundschule Stockheim-Herstellung der Ganztagsinfrastruktur und Sanierung
am Hauptstandort, Raumprogramm® (18-07732 und 18-07732-01). Zur Sitzung am 17. Mai
2018 hatte bereits die Mitteilung des Dezernates Il ,Kreisverkehr Mascheroder
Weg/Senefelderstralle” (18-08092) vorgelegen.

In diesen Mitteilungen und Vorlagen wurde umfassend auf die aus Sicht des
Stadtbezirksrates nétigen MalRnahmen eingegangen. Es wurden zahlreiche konkrete
Lésungs- und MalRnahmenvorschlage unterbreitet. Diese wurden vom Stadtbezirksrat im
Wesentlichen zustimmend zur Kenntnis genommen; zu einzelnen Aspekten wurden
konkretisierende Angaben nachgefordert. Insbesondere die MalRnahmen zur Entwicklung der
Sportflachen und der Schulinfrastruktur wurden besonders positiv gesehen.

Beschlusslage August 2018

Unter Berucksichtigung der umfassenden Bearbeitung des Aspektes Infrastrukturausstattung
in Stéckheim hat die Verwaltung zur Sitzung des Stadtbezirksrates Stéckheim-Leiferde am
16. August 2018 ebenfalls die Vorlagen zum Flachennutzungsplan und zum Bebauungsplan
erneut eingebracht. Beide Vorlagen wurden abgelehnt. Es wurde darum gebeten, dass beide
Vorlagen von der Tagesordnung des PLUA genommen werden.

Zum Flachennutzungsplan wurde kein inhaltlicher Anderungswunsch vorgebracht. Die
Ablehnung erfolgte als Konsequenz aus der Ablehnung des Bebauungsplanes.
Zum Bebauungsplan wurde folgendes vorgebracht:

¢ Die Stralienfiihrung Romintenstrale/Planstralle D zur Anbindung an die Senefelderstralie
ist zu gradlinig gefiihrt. Es wird zu schnell fahrender Durchgangsverkehr befiirchtet.

e Der Kreisverkehrsplatz Mascheroder Weg/SenefelderstralRe muss im Zusammenhang mit
dem Wohngebiet ausgebaut werden. Er kann nicht unabhangig davon gesehen werden.
Die Umsetzung der Planung muss deshalb gesichert sein. Der Erwerb der dafur
bendtigen privaten Grundsticksflachen ist notariell abzusichern. Der Haushalt mit den
angemeldeten Mitteln flr den Kreisverkehrsplatz muss beschlossen sein, damit die
Finanzierung gesichert ist.

o Sind diese Voraussetzungen erfullt, kann erneut Uber die Vorlage beraten und eine Zu-
stimmung in Aussicht gestellt werden. Die Notwendigkeit, Bauland zu schaffen, wird
gesehen. Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Baugebiet.

Stellungnahme der Verwaltung

StralRenfihrung

Die StralRenverbindung RomintentstralRe-Planstralle D-Planstralie G ist bzw. wird als
Tempo-30-Zone mit beidseitigen Gehwegen ausgewiesen. Die Romintentstrale ist
gegenlber heutigen Mal3stdben mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m und beidseitigen
Baum-Parkstreifen aufierhalb der Fahrbahn etwas Uberdimensioniert ausgebaut. Deshalb
sind hier als verkehrsberuhigende Mallnahmen an vier Stellen Fahrbahnverengungen auf
4,0 m vorgesehen. Diese sind im stadtebaulichen Vertrag als verpflichtende MaRhahme
enthalten, so dass Finanzierung und Umsetzung gesichert sind. Die Planstral’en D und G
werden von vornherein verkehrsberuhigender ausgebaut: in die nur 5,50 m breiten
Fahrbahnen werden wechselseitig Baumstandorte integriert, ferner darf hier auf der
Fahrbahn geparkt werden. Damit muss bei Begegnungsverkehr auf entgegenkommende
Fahrzeuge gewartet werden. Diese verkehrsberuhigende Wirkung wird durch die Tatsache
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unterstitzt, dass die PlanstralRe D nicht gradlinig, sondern in einer leichten Kurve verlauft, so
dass der Strallenverlauf nicht auf ganzer Strecke einsehbar ist.

Ein Ausbau dieser Verbindung von der Romintenstrale zur Planstra’e G als verkehrsberu-
higte Mischverkehrsflache mit vorgeschriebener Schrittgeschwindigkeit (,Spielstralle®) ist
nicht zu empfehlen. Solche Verkehrsflachen werden im Regelfall nur in Bereichen mit
Uberwiegender Aufenthaltsfunktion eingeplant. Andere Verkehrsfiihrungen wiirden den
Verkehr innerhalb der bestehenden oder geplanten Wohngebiete verlagern.

Deshalb wird die Beibehaltung der vorgeschlagenen Verkehrsflihrung von der
Romintenstralie zur Planstral’e G als Tempo-30-Zone mit verkehrsberuhigenden
Malnahmen empfohlen.

Kreisverkehrsplatz Mascheroder Weg/Senefelderstralle

Die Verwaltung hat in der Mitteilung 18-08428 aufgefihrt, dass zum Haushalt 2019 Mittel im
IP 2020 in Hohe von 400.000 € und im IP 2021 in H6he von weiteren 400.000 € als
Ansatzveranderung der Verwaltung angemeldet werden. Uber die endgiiltige Aufnahme in
den Haushalt entscheidet der Rat. Im Mai 2019 (frGhestmdglicher Termin) werden
Fordermittel fir das Jahr 2020 beantragt.

Die Ankaufsverhandlungen mit dem Eigentimer der bendtigten Grundstucksflache wurden
eingeleitet. Es besteht eine grundsatzliche Verkaufsbereitschaft. Die
Liegenschaftsverwaltung erarbeitet zurzeit ein konkretes Angebot, welches dem Eigentiimer
unterbreitet wird.

Aufgrund der oben beschriebenen Forderungsvoraussetzungen ist ein Baubeginn fir den
Kreisverkehrsplatz im Jahr 2020 realistisch. Vor diesem Zeitpunkt ist auch eine Besiedelung
des Baugebietes nicht moglich, da bis zum Bezug der ersten Gebdude noch folgende
Schritte durchzufiihren sind: Offentliche Auslegung, Bearbeitung der eingehenden
Stellungnahmen, Satzungsbeschluss, Genehmigung der Flachennutzungsplans als
Voraussetzung fir die Rechtskraft des Bebauungsplans, ggf. Normenkontrollklage,
Beauftragung und Erstellung der Ausflihrungsplanungen fiir die ErschlieRung,
Ausschreibungen und Auftragsvergabe fir die Erschlielung, ErschlieBung, Hochbau.

Erneute Beratung im Stadtbezirksrat zu einem spateren Zeitpunkt

Aufgrund der genannten zeitlichen Relationen sollte das Planverfahren weiter fortgefuhrt
werden. Mit dem hier anstehenden Beschluss wird die zweite Stufe der
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Die Biirgerinnen und Biirger erhalten so die
Gelegenheit, sich umfassend Uber die Planung und die Griinde, die zur vorgeschlagenen
Planung gefuhrt haben, zu informieren. Auch die Gutachten sind dann éffentlich einsehbar.
Damit ist zu erwarten, dass die weitere Diskussion auf einer sachlichen Grundlage gefuihrt
werden kann.

Es ist dabei auch zu beachten, dass das Gebiet Bestandteil des vom Rat im Jahr 2015 be-

schlossenen Wohnraumversorgungskonzeptes ist, welches vorsieht, dass bis zum Jahr 2020
das Baurecht fur 5.000 Wohnungen geschaffen werden soll.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher Bau-
vorschrift ,TrakehnenstraRe/Breites Bleek".

Leuer
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Anlage/n:
Keine
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Stadt Braunschweig 18-08812
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan "Rebenring, Ecke Hagenring", HA 139
Stadtgebiet zwischen Rebenring, Hagenring, Gottingstrale und
Bultenweg

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 03.09.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (Anhérung) 13.09.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 19.09.2018 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 25.09.2018 N
Beschluss:

-,0em Entwurf des Bebauungsplanes ,Rebenring, Ecke Hagenring®, HA 139, sowie der
Begriindung wird zugestimmt. Die Entwtrfe sind gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich auszulegen.®

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

In dem an der Ecke Rebenring und Hagenring gelegenen Quartier, an das die Géttingstralle
und der Bultenweg angrenzen, sollen mit Hilfe des aufzustellenden Bebauungsplans
Spielhallen und Wettblros ausgeschlossen werden.

Ziel ist es, moglichen Nutzungskonflikten mit der umgebenden Wohnnutzung und den in
Richtung des Wilhelminischen Rings orientierten gewerblichen Nutzungen in den Erdge-
schossen vorzubeugen. Mit dem Ausschluss von Spielhallen und Wettbliros wird einer mogli-
chen Abwertung und einem mdglichen Imageverlust des Quartiers (, Trading-Down-Effekt*)
vorgebeugt. Aus stadtebaulicher Sicht ist dies an diesem Standort besonders wichtig, da das
Quartier aufgrund seiner exponierten Lage eine wichtige Eingangssituation in die Braun-
schweiger Innenstadt darstellt. Der Bebauungsplan tragt damit dazu bei, staddtebaulichen
Fehlentwicklungen in diesem fir die Stadt wichtigen Bereich zu begegnen.
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Anlass fur die Bebauungsplanaufstellung war ein Bauantrag, der in der ehemaligen
Videothek am Rebenring 46 ein Wettblro fir Sportwetten vorsah. Das beantragte Wettburo
wurde als Vergnligungsstatte eingestuft, da u. a. auch Verweilangebote vorgesehen waren.
Insbesondere aufgrund der beantragten Gréf3e des Wettbiros mit ca. 105 m? wurde die
Einrichtung als kerngebietstypische Vergniigungsstatte eingeschatzt. Gemal der
Baunutzungsverordnung ist das Wettblro im Mischgebiet unzulassig. Der Antrag wurde
daher aufgrund seiner Mischgebietsunvertraglichkeit als nicht genehmigungsfahig
eingeschatzt. Daraufhin wurde der Bauantrag zuriickgezogen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurde dennoch am

21. Mérz 2017 vom VA gefasst, um auch kleinere Spielhallen und Wettbiros im Geltungsbe-
reich auszuschlief3en und damit stadtebaulichen Fehlentwicklungen an dem Stadteingang
vorzubeugen.

In dem vom Rat im Jahre 2012 beschlossenen Steuerungskonzept ,Vergnigungsstatten®
sind fur dieses Quartier keine Spielhallen oder Wettbiros als mdgliche Nutzungen
angegeben, so dass der vorliegende Bebauungsplan gemeinsam mit weiteren
Bebauungsplanen im Stadtgebiet dazu beitragt, die Ergebnisse dieses Konzeptes
planungsrechtlich umzusetzen.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Der vorliegende Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30
BauGB aufgestellt. In ihm soll einzig die Unzulassigkeit von Spielhallen und Wettblros
festgesetzt werden. Abgesehen von diesen Nutzungsarten werden alle Gbrigen Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB (Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen) auch weiterhin ausschlief3lich nach dem § 34 des BauGB beurteilt. Da sich der
Zulassigkeitsmalstab im Geltungsbereich nicht wesentlich verandert und nur Festsetzungen
zu den genannten Unterarten von Vergnlgungsstatten getroffen werden, ist gemaR § 13
Abs. 1 BauGB ein vereinfachtes Verfahren moéglich. In diesem Verfahren kann von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung und vom Umweltbericht abgesehen werden.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
wurde daher abgesehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 (2)
BauGB wurde in der Zeit vom 16. Mai 2018 bis zum 18. Juni 2018 durchgeflihrt.

Anregungen liegen nur von der IHK vor. Sie sieht mit der planungsrechtlichen Umsetzung
des Steuerungskonzeptes ,Vergnigungsstatten“ die Gewerbefreiheit der
Vergnlgungsstattenbranche zu stark eingeschrankt. Diese Auffassung wird von der
Verwaltung nicht geteilt. Korrespondierend mit den restriktiven Regelungen des
Gesetzgebers wird im Steuerungskonzept zwar die Zulassigkeit von Spielhallen und
Wettbiros weitestgehend eingeschrankt, dennoch bestehen neben den ausnahmsweisen
Zulassigkeitsbereichen in der Innenstadt auch im Ubrigen Stadtgebiet noch ausreichend
Bereiche zur Ansiedlung von Spielhallen und Wettblros, so dass der betroffenen Branche
noch ein angemessener Raum zur Austibung ihres Gewerbes belassen wird.

Die Stellungnahme der IHK wird der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei
mit einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Durchfiihrung eines vereinfachten Planverfahrens gemaR § 13 BauGB wurde mit dem
Aufstellungsbeschluss am 23. Marz 2017 6ffentlich bekannt gemacht.

Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung nach § 3 (1) BauGB
wurde gemal § 13 (2) BauGB abgesehen.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit soll nun auf der Grundlage von § 3 (2) BauGB durchgefiihrt
werden.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Rebenring, Ecke
Hagenring“, HA 139.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Geltungsbereich

Anlage 3: Textliche Festsetzungen
Anlage 4: Begriindung
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Anlage 1

Bebauungsplan
Rebenring, Ecke Hagenring

HA 139
Ubersichtskarte

[

Stadtkarte der Stadt Braunschweig
© Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation

168 von 244 in Zusammenstellung



Anlage 2

Stadt % Braunschweig

.

HA 139

—

amwwsEmEEE

o=
R i

__—TOP 6.

— i ——————

(®)
c
-
c
Q
(@)
©
- -
$
C o
O i
w...
¥
n-I
ur
5 S
c @
o L0
o 9
mn X

Geltungsbereich

®

JW - - r Y- -
\ N . e ~
N \_ <3 (o)
__ - z 11 =
L ¥ — :
e | g 2 SAGCHK ° ORECEEC
L ___ LTyt e R _
7 =~ ——
pr] ! ] 1 , Z./.\Hl\ T _
1! | | I o) — = I
| 1 .b_ h 4y (S © o N I T |
o i - SRS [
b ! I = Q - | [
\all _ S\ —
m_l_ [ _ mr.\u b ()] _

Landesamt for Geoinformation

Stadigrundkarte? der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte®

7@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation

2@ “LGLN

Mledersachsen

169 von 244 in Zusammenstellung


AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
5A

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
83A

AutoCAD SHX Text
83D

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
52A

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
52B

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
83C

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
79A

AutoCAD SHX Text
83

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
3A

AutoCAD SHX Text
83B

AutoCAD SHX Text
29


Stadt Braunschweig

Bebauungsplan
Rebenring, Ecke Hagenring

TOP 6.

Anlage 3

HA 139

Textliche Festsetzungen

A Stadtebau
gemal § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Der vorliegende Bebauungsplan, HA 139,
trifft allein fur Spielhallen und Wettbiros als
Unterarten von Vergnigungsstatten Festset-
zungen. Alle Gbrigen Unterarten von Ver-
gnlgungsstatten sind hiervon nicht berihrt.

2. GemaR § 9 Abs. 2b BauGB sind im Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes sowohl kerngebietstypische als auch
nicht- kerngebietstypische Spielhallen und
Wettburos unzuléssig.

3. Spielhallen im Sinne der Festsetzung sind
Unternehmen, die ausschlie3lich oder tber-
wiegend der Aufstellung von Spielgeréten
mit Gewinnmdglichkeit gem. § 33 ¢ Abs. 1
S.1 der Gewerbeordnung (GewO) oder der
Veranstaltung anderer Spiele mit Gewinn-
maoglichkeit gem. § 33 d Abs.1 S.1 GewO
dienen.

Mafgeblich ist die GewO in der Fassung
der Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17.10.2017 (BGBI. | S. 3562).

4. Wetthiros im Sinne der Festsetzung sind
Ladenlokale, in denen Wetten auf be-
stimmte (Sport-) Ergebnisse abgeschlossen
werden, Angebote zur Wettverfolgung gege-
ben sind sowie Angebote zum Verweilen
bestehen.

5. Kerngebietstypische Vergnigungsstatten im
Sinne der Festsetzung sind Vergnugungs-
statten, die wegen ihrer Zweckbestimmung
oder ihres Umfanges gemaR § 7 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO nur in Kerngebieten allgemein
zulassig sind.

6. Nicht kerngebietstypische Vergnigungsstat-
ten im Sinne der Festsetzung sind Vergnu-
gungsstatten, die gemanR § 4 a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO auch in Besonderen Wohngebie-
ten und gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in
durch gewerbliche Nutzungen gepragten
Bereichen von Mischgebieten zul&ssig sind.

Bebauungsplan Rebenring, Ecke Hagenring Textliche Festsetzungen, Stand: 17.08.2018

Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2017
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Stadt % Braunschweig

Anlage 4

Bebauungsplan
Rebenring, Ecke Hagenring HA 139
Begrundung - Entwurf

Inhaltsverzeichnis:

1 Rechtsgrundlagen 2
2 Bisherige Rechtsverhéltnisse 3
3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes 4
4 Umweltbelange 5
5 Begriindung der Festsetzungen 6
6 Gesamtabwagung 7
7 Zusammenstellung wesentlicher Daten 7
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes 8
9 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der

Bebauungsplan die Grundlage bilden soll 8
10 Aul3er Kraft tretende Bebauungspléane, Beseitigung des Rechtsscheines

unwirksamer Plane 8
Bebauungsplan Rebenring, Ecke Hagenring Begriindung, Stand: 17.08.2018

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 12. April 2018 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI |
S. 2771)
1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3434)
1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3370)
1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25. Sept. 2017 (Nds. GVBI. S. 338)
1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI S. 22)
Bebauungsplan Rebenring, Ecke Hagenring Begriindung, Stand: 17.08.2018

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Niederséchsischen Landes-Raumordnungsprogramm 2017 und im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den Grof3raum Braun-
schweig ist die Stadt Braunschweig - seit 2002 im oberzentralen Verbund mit
den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgitter - als Oberzentrum verbindlich
festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist das Gebiet als vorhandener
Siedlungsbereich, der bauleitplanerisch gesichert ist, gekennzeichnet.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fiir das Plange-
biet Wohnbauflache dar.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Umsetzung
des Steuerungskonzeptes ,Vergnugungsstatten® in der Innenstadt. Mit sei-
nen das Wohnen schitzenden Festsetzungen kann der vorliegende Bebau-
ungsplan damit im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt angesehen werden.

Bebauungsplédne

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs liegt nicht im Bereich rechts-
kraftiger Bebauungsplane. Lediglich ein schmaler Streifen entlang des Re-
ben- und Hagenrings befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes HA 2 von 1939, der fur diesen Bereich offentliche Ver-
kehrsflachen und private Grinflachen festsetzt. Dartber hinaus gehende
Festsetzungen bestehen im HA 2 nicht, so dass es sich um einen einfachen
Bebauungsplan im Sinne des 8§ 30 Abs. 3 BauGB handelt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung baulicher Anlagen beurteilt sich daher im gesamten Geltungsbe-
reich nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben u.a. zul&ssig, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die ndhere Umgebung einfugt und
die ErschlieRung gesichert ist.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit den bestehen-
den Wohnnutzungen und den in den Erdgeschosszonen befindlichen und
zum Ring hin orientierten, gewerblichen Nutzungen, stellt sich gemal3 8 6 der

Bebauungsplan Rebenring, Ecke Hagenring Begriindung, Stand: 17.08.2018

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Mischgebiet dar. Nicht kerngebietsty-
pische Vergnugungsstatten sind daher derzeit in den tberwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen gepragten Bereichen des Geltungsbereiches zulassig.

3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

In dem an der Ecke Rebenring und Hagenring gelegenen, ca. 1 ha grol3en
Quartier, an das die GoéttingstralRe und der Blltenweg angrenzen, sollen mit
Hilfe des aufzustellenden Bebauungsplans Spielhallen und Wettblros ausge-
schlossen werden, um

1. Beeintrachtigungen in dem tberwiegend durch Wohnen gepragten Quar-
tier zu verhindern.

2. Daruber hinaus soll in dieser exponierten Lage stadtebaulichen Fehlent-
wicklungen vorgebeugt werden, die aus der Ansiedlung von Spielhallen
und Wettburos entstehen konnten, wie z.B. die Ansiedlung von Mindernut-
zungen im Quartier und damit einhergehende Abwertungen der bestehen-
den Geschaftslage.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 Baugesetz-
buch (BauGB) auf der Grundlage des § 9 Abs. 2b BauGB aufgestellt. Fur
nach § 34 BauGB zu beurteilende Bereiche besteht gemaf § 9 Abs. 2b
BauGB die Méglichkeit, Vergnigungsstéatten oder bestimmte Arten von Ver-
gnugungsstatten zuzulassen, nicht zuzulassen oder nur ausnahmsweise zu-
zulassen.

Anlass fur die Bebauungsplanaufstellung war ein Bauantrag, der in der ehe-
maligen Videothek am Rebenring 46 ein Wettbiro fir Sportwetten vorsah.
Das beantragte Wettbiro wurde als Vergnigungsstatte eingestuft, da u.a.
auch Verweilangebote vorgesehen waren. Insbesondere aufgrund der bean-
tragten Grol3e des Wettburos mit ca. 105 m2 wurde die Einrichtung als kern-
gebietstypische Vergnugungsstétte eingeschatzt. Gemald der Baunutzungs-
verordnung ist das Wettbiro im Mischgebiet unzuléassig. Der Antrag wurde
daher aufgrund seiner Mischgebietsunvertraglichkeit als nicht genehmi-
gungsfahig eingeschatzt. Daraufhin wurde der Bauantrag zuriickgezogen.

Der Aufstellungsbeschluss fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde den-
noch am 21. Marz 2017 vom VA gefasst, um auch kleinere Spielhallen und
Wettblros im Geltungsbereich auszuschlielRen und damit stadtebaulichen
Fehlentwicklungen an dem Stadteingang vorzubeugen.

In dem vom Rat im Jahre 2012 beschlossenen Steuerungskonzept ,Vergnu-
gungsstatten” sind fur dieses Quartier keine Spielhallen oder Wettbiros als
maogliche Nutzungen angegeben, so dass der vorliegende Bebauungsplan
gemeinsam mit weiteren Bebauungsplanen im Stadtgebiet dazu beitragt, die
Ergebnisse dieses Konzeptes planungsrechtlich umzusetzen.

Bebauungsplan Rebenring, Ecke Hagenring Begriindung, Stand: 17.08.2018
Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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Im Steuerungskonzept wurden nur die Spielhallen und Wettblros aus der
Gruppe der Vergnigungsstatten weiter untersucht und es wurden entspre-
chende Festsetzungsvorschlage fir den Bebauungsplan unterbreitet. Diese
Vorgehensweise soll im vorliegenden Bebauungsplan tibernommen werden.
Auf eine weitergehende Reglementierung von Vergnigungsstéatten wird ver-
zichtet, da hierzu keine gesamtstadtische Betrachtungsweise vorliegt und
aufgrund der vorhandenen Wohnnutzungen Vergnigungsstatten wie bei-
spielsweise Nachtlokale oder Diskotheken Giber den Immissionsschutz, den
Stellplatznachweis und/oder die bestehenden Regelungen des § 34 BauGB
gesteuert werden kdnnen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan im Sinne
des 8§ 30 BauGB aufgestellt. In ihm soll einzig die Unzul&ssigkeit von Spiel-
hallen und Wettbiros festgesetzt werden. Abgesehen von diesen Nutzungs-
arten werden alle Gbrigen Vorhaben im Sinne des 8 29 BauGB (Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen) auch weiterhin
ausschlief3lich nach dem 8 34 des BauGB beurteilt. Da sich der Zulassig-
keitsmal3stab im Geltungsbereich nicht wesentlich verandert und nur Festset-
zungen zu den genannten Unterarten von Vergnigungsstatten getroffen wer-
den, ist gemanR § 13 Abs. 1 BauGB ein vereinfachtes Verfahren moglich. In
diesem Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
und vom Umweltbericht abgesehen werden.

4 Umweltbelange

Der vorliegende Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan im Sinne
von 8§ 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Er enthéalt lediglich Festsetzungen gemal3
8 9 Abs. 2 b BauGB. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird durch
den Bebauungsplan nicht begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte da-
fur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von
schweren Unféallen nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind, und eine
Beeintrachtigung von Schutzgebieten nach NATURA 2000 (FFH- oder Vogel-
schutzgebiete) ist nicht gegeben. Die Aufstellung des Bebauungsplanes er-
folgt daher im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB. Von der Umwelt-
prufung und vom Umweltbericht wird gemalR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
Umweltbelange sind gleichwohl in die Planung einzustellen, soweit wesentli-
che Anderungen erkennbar sind.

Der Regelungsinhalt des Bebauungsplanes beschrankt sich ausschlief3lich
auf die Steuerung der Zulassigkeit von bestimmten Unterarten von Vergnu-
gungsstatten. Es wird somit allein die Art der baulichen Nutzung geregelt.
Durch den Bebauungsplan werden keine neuen oder zusatzlichen Baurechte
geschaffen. Als einfacher Bebauungsplan kann er fir sich genommen keine
planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben begriinden. Die Zulassig-
keit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach den Bestimmungen des § 34
BauGB (Im Zusammenhang bebaute Ortsteile).

Bebauungsplan Rebenring, Ecke Hagenring Begriindung, Stand: 17.08.2018
Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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Die zulassigen Nutzungen werden in einem sehr geringen Umfang (Unterar-
ten von Vergnugungsstatten) gegenuber den bisher zulassigen Nutzungen
eingeschrankt. Erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter gemaf
8§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB sind daher nicht erkennbar.

Es werden durch den Bebauungsplan auch keine neuen Nutzungen zugelas-
sen, die erheblichen Umwelteinwirkungen erstmalig ausgesetzt wirden. Die
heutigen Belastungen (z.B. Larm) bleiben unverandert bestehen und werden
durch die Planung nicht verandert.

5 Begrundung der Festsetzungen

In den gewerblich genutzten Bereichen des als Mischgebiet einzuschatzen-
den Geltungsbereichs sind derzeit Vergnigungsstatten zulassig, soweit sie
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in Kerngebie-
ten allgemein zuléssig sind. Fur die Beurteilung, ob es sich um eine kernge-
bietstypische oder eine nicht-kerngebietstypische Vergniigungsstatte han-
delt, sind u.a. die Anzahl der im jeweiligen Vorhaben geplanten Besucher-
und Spielerplatze sowie die Grél3e der Einrichtung und damit ihr Einzugsbe-
reich entscheidende Kriterien.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll im Sinne des 8 9 Abs. 2b BauGB
die bisherige Zulassigkeit nicht-kerngebietstypischer Spielhallen und Wettbi-
ros in diesem Bereich unterbunden werden. Ziel ist es, mdglichen Nutzungs-
konflikten mit der umgebenden Wohnnutzung und den in Richtung des Wil-
helminischen Rings orientierten gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschos-
sen vorzubeugen. Mit dem Ausschluss von Spielhallen und Wettbiros wird
einer moglichen Abwertung und einem maoglichen Imageverlust des Quatrtiers
(, Trading-Down-Effekt“) vorgebeugt. Aus stadtebaulicher Sicht ist dies an
diesem Standort besonders wichtig, da das Quartier aufgrund seiner expo-
nierten Lage eine wichtige Eingangssituation in die Braunschweiger Innen-
stadt darstellt. Der Bebauungsplan tragt damit dazu bei, staddtebaulichen
Fehlentwicklungen in diesem flr die Stadt wichtigen Bereich zu begegnen.

Regelungen zu Wettannahmestellen werden durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht getroffen, da sie im Gegensatz zu den Wettbiros nicht zu den
Vergnugungsstatten zéhlen. Die planungsrechtliche Abgrenzung zwischen
Wettburos und Wettannahmestellen ist oftmals flie3end. Grundsétzlich unter-
scheiden sich aber Wettbiros von Wettannahmestellen durch folgende Ei-
genschaften:

e Eine Wettannahmestelle darf keine Angebote zum Aufenthalt fur die
Kunden bieten.

¢ In einer Wettannahmestelle dirfen keine Speisen und/oder Getranke
zum Verzehr angeboten werden.

Bebauungsplan Rebenring, Ecke Hagenring Begriindung, Stand: 17.08.2018
Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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¢ In einer Wettannahmestelle darf es keine Mdglichkeit zur Nachverfol-
gung von Sportereignissen und deren Ergebnissen geben, da das An-
gebot zur Nachverfolgung der Wetten im Ergebnis eine Aufenthalts-
qualitat darstellt. Monitore zur reinen Quotenangabe sind mdglich, da
sie besser geeignet sind schnell wechselnde Wettquoten wiederzuge-
ben als Gber Informationen auf Papier. Sie diurfen aber ausschlief3lich
der Quotenanzeige dienen. Eine Verfolgung des Wettereignisses
selbst muss ausgeschlossen sein.

Daruber hinaus durfen eine formal eigenstandige Wettannahmestelle und
eine Gaststatte in ihrer gemeinsamen Wirkung keinen gré3eren, Uberdortli-
chen Einzugsbereich ansprechen und den Kunden nicht durch ein gemeinsa-
mes Konzept und durch Kooperation mit einander verbunden erscheinen. In
diesem Fall wiirde auch eine Wettannahmestelle zur Einstufung als Vergnu-
gungsstatte fuhren und fiele damit in den Regelungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes.

6 Gesamtabwéagung

Die Unzulassigkeit von Spielhallen und Wettbiros im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes ist von stadtebaulichen Interesse, da mit
der Planung einer Abwertung des Quartiers vorgebeugt und das Wohnen
geschutzt wird.

Der Gesetzgeber hat zum Thema Spielhallen und Wettbtiros in den letzten
Jahren sehr restriktive Regelungen getroffen. Mit dem Gluicksspielstaatsver-
trag der Lander und dem Niederséachsischen Gliicksspielgesetz erfolgen auf
der Ebene des Gewerberechts Beschrankungen der Konzessionen. Diese
Bestimmungen resultieren vor allem aus dem Gedanken des Jugendschut-
zes und der Vorsorge gegeniber Suchtgefahren. Korrespondierend mit die-
sen Regelungen schrénkt der vorliegende Bebauungsplan auf der Grundlage
des vom Rat im Jahre 2012 beschlossenen ,Steuerungskonzeptes Vergnu-
gungsstatten” das Nutzungsspektrum im vorhandenen Quartier ein und un-
terbindet die Ansiedlung von Spielhallen- und Wettbironutzungen.

Im ,Steuerungskonzept Vergnugungsstéatten“ sind neben den ausnahmswei-
sen Zulassigkeitsbereichen in der Innenstadt auch im Ubrigen Stadtgebiet
noch ausreichend Bereiche zur Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros
vorgesehen, so dass der betroffenen Branche noch ein angemessener Raum
zur Ausltbung ihres Gewerbes belassen wird und dem Grundsatz der Gewer-
befreiheit in angemessenem Mal3e Rechnung getragen wird.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 9880 mz2.

Bebauungsplan Rebenring, Ecke Hagenring Begriindung, Stand: 17.08.2018
Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes l6sen keine baulichen Maf3nah-
men aus, so dass der Stadt Braunschweig im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan keine Kosten entstehen.

Mit dem Bebauungsplan wird das zulassige Nutzungsspektrum geringfiigig
geandert. Wesentliche Wertminderungen kdnnen in der Folge nicht erkannt
werden, so dass gemal § 42 BauGB Entschadigungsanspriche nicht entste-
hen.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Im Geltungsbereich liegen mit Ausnahme des unter Punkt 2.3 erwéhnten
rechtskréaftigen Bebauungsplanes HA 2 von 1939 keine Bebauungsplane. Die
Festsetzungen des HA 2 bleiben bestehen.

Bebauungsplan Rebenring, Ecke Hagenring Begriindung, Stand: 17.08.2018

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2 BauGB
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Stadt Braunschweig 18-08750
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan "Volkmarode-Nord, 1. Anderung"”, VO 44
Stadtgebiet ostlich des Moorhuttenteiches und nordlich der Berliner,
HeerstraBe (Geltungsbereich A) sowie Gem. Querum, Flur 5,
Flurstiick 755/273; Gem. Riddagshausen, Flur 7, Flurstiicke 147/4,
147147, 147/48, 147149, 147/50, 147/52, 158/1, 159/1, 229/1, 237, 277/1,
279; Gem. Volkmarode, Flur 4, Flurstiicke 86/2, 86/3, 86/4, 86/5, 86/6,
98/6, 98/20, 99/2, 99/8, 99/9, 122/2, 145/3, 145/7, 145/11
(Geltungsbereich B)

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 31.08.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 114 Volkmarode (Anhérung) 18.09.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 19.09.2018 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 25.09.2018 N
Beschluss:

,Dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Volkmarode-Nord, 1. Anderung®, VO 44, sowie der
Begrindung wird zugestimmt. Die Entwirfe sind gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich auszulegen.®

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
Niedersachsisches Kommunalverwaltungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandig-
keitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Auslegung von Bauleitplanen um
eine Angelegenheit, tUber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben
noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit
des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemai} § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungs-
ausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel
Der Bebauungsplan ,Volkmarode-Nord, 1. Anderung®, VO 44, hat das Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Abrechnung der ErschlieBungsbeitrage und

Kostenerstattungsbetrage zu schaffen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18. Februar
2014 durch den Verwaltungsausschuss gefasst.
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Das Neubaugebiet ,Volkmarode-Nord“ wurde Mitte der 1990er Jahre entwickelt, der
Bebauungsplan wurde 1997 vom Rat als Satzung beschlossen. Nach einem Umlegungs-
verfahren wurde 2001 mit der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes begonnen.

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten kdnnen und wurden noch nicht berechnet, da noch
nicht alle erforderlichen Unterlagen fiir die durchgefiihrten Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen vorliegen. Damit ist eine Berechnung der ErschlieBungsbeitrage und Kosten-
erstattungsbetrage nicht mdglich.

Fur die grofite Zahl der beitragspflichtigen Grundstiicke im Bebauungsplangebiet wurden
Ablésevertrage geschlossen. Fur diese Grundstlicke werden keine Beitrdge mehr erhoben.
Far die Ubrigen Grundstucke (bis auf die Grundstlcke im stadtischen Eigentum) wurden
Vorausleistungsbetrage auf den voraussichtlichen Erschliefungsbeitrag und Kosten-
erstattungsbetrag in Hohe von ca. 100% erhoben. Fir diese Grundstlicke ist voraussichtlich
nur noch mit geringen Betrédgen zu rechnen. Fur das im Bebauungsplan nérdlich des
Kirchweges festgesetzte Gewerbegebiet wurden jedoch noch keine Vorausleistungsbetrage
auf die Kostenerstattungsbetrage erhoben.

Im Zuge der Vorbereitung der Abrechnungen wurde jedoch festgestellt, dass der
Bebauungsplan ,Volkmarode-Nord®, VO 40, Fehler bei der Zuordnung der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zu den Eingriffstatbestdanden enthalt.

Das geht darauf zurtick, dass die Eingriffsbilanzierung auf der Basis eines Bebauungsplan-
entwurfes vom November 1996 erfolgte. Dieser Entwurf wurde jedoch vor dem Satzungs-
beschluss in kleinen Teilen geandert, was letztendlich dazu gefihrt hat, dass der Schlissel
fur die Verteilung der Kosten nicht eindeutig und eine rechtssichere Abrechnung nicht
maoglich ist.

Daruber hinaus wurde die im Bebauungsplan VO 40 festgesetzte MaRnahme A 6 zum Teil in
einer abweichenden raumlichen Lage realisiert. Fur die Kostenerstattung ist es jedoch
erforderlich, dass die MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz korrekt festgesetzt und den
Baugrundsticken zugeordnet sind.

Fir eine rechtssichere Kostenerstattung missen daher die tatsachliche Lage und die
bisherige Zuordnung der MalRnahme A 6 angepasst werden. Dies wird Uber eine Anderung
bzw. Erweiterung der textlichen Festsetzungen des zugrundeliegenden Bebauungsplanes
VO 40 erreicht. Mit Ausnahme dieser Anderungen gilt der Bebauungsplan ,Volkmarode-
Nord®, VO 40, mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fort.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Volkmarode-Nord*“, VO 40, kann im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB erfolgen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung
nicht bertihrt werden. Von der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB wurde abgesehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaRi § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen wird in der Zeit vom 7. August bis zum 10. September 2018
durchgefihrt.

Sollten bis zur ersten Gremiensitzung Stellungnahmen eingehen, werden diese im Rahmen
einer Erganzungsvorlage der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefligt und dabei mit einer
Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Sollten Stellungnahmen vorgelegt werden, die eine wesentliche Anderung der Planung

bedingen, so wird die entsprechend geanderte Planung im Rahmen einer Erganzungs-
vorlage der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefligt. Sollte die Erstellung einer
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Erganzungsvorlage aus Zeitgriinden (beispielsweise auf Grund notwendiger Abstimmungen
mit anderen Fachdienststellen) nicht fristgerecht mdglich sein, so wird die Vorlage in den
nachsten Gremienzug verschoben.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Anderung des Bebauungsplanes »,Volkmarode-Nord®, VO 40, kann im vereinfachten
Verfahren gemal § 13 BauGB erfolgen, da durch die Anderung die Grundztge der Planung
nicht bertihrt werden. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung
nach § 3 (1) wird abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Grundlage von § 3 (2) BauGB durchgefiihrt.
Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Volkmarode-
Nord, 1. Anderung®, VO 44.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1:  Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche A und B im Stadtgebiet
Anlage 2:  Geltungsbereiche A und B

Anlage 3: Textliche Festsetzungen einschl. Anlage

Anlage 4:  Begrindung
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan )
Volkmarode-Nord, 1. Anderung VO 44

Ubersichtskarte

Maldstab 1:20000

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation
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Stadt % Braunschweig Anlage 2

Bebauungsplan )
Volkmarode-Nord, 1. Anderung VO 44

Geltungsbereiche Aund B
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan
,Volkmarode-Nord, 1. Anderung*

TOP 7.

Anlage 3

VO 44

Textliche Festsetzungen

A Stidtebau

Mit der Anderung werden die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Volkmarode-Nord*“, VO 40 vom
05.06.1998 gemal § 13 BauGB vereinfacht geandert

bzw. erganzt.
V Grunordnung
5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

54

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Geltungsbereiche A und B)

Die im Geltungsbereich B festgesetzten Fla-
chen A5, A6 und A7 mit den auf diesen Fla-
chen festgesetzten MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie die Flache A 4
und die 6ffentlichen Grinflachen im Geltungs-
bereich A mit Ausnahme der Parkanlage 2
dienen im Sinne des § 1 a BauGB dem Aus-
gleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft, die aufgrund dieses Bebauungs-
planes zulassig sind.

Sie werden den nachfolgend genannten Fla-
chen im Geltungsbereich A des Bebauungs-
planes im Sinne von § 9 Abs. 1aund § 135 a
BauGB wie folgt zugeordnet:

- Baugebiete WA 1.1 10,0 %
- Baugebiete WA 1.2 6,4 %
- Baugebiet WA?2.2 51 %
- Baugebiete WA21,23 16,2 %
- Baugebiete MI1.2,2 52 %
- Baugebiet GE 3,3%
(Erweiterung nordlich des Kirchweges)
- Kindertagesstatte 1,1 %
- Jugendeinrichtung 0,7 %
- Feuerwehr (Erweiterung) 0,4 %
- kirchliches Gemeindezentrum 0,9 %
- Heizkraftwerk 0,1 %
- 6ffentliche Verkehrsflachen 25,4 %
- P+R- und B+R- Anlage 2,0%

(mit Ausnahme des ehemaligen Flurstiickes
94/6, heute Flurstiick 94/13, Gemarkung
Volkmarode, Flur 4)

- 6ffentliche Parkplatzflache 1,4 %
- Marktplatz 1,3 %
- Stadtbahn 52 %
- Sport inkl. Larmschutz 14,9 %
- Platz fir Jugendliche 0,4 %

54.1

Als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wer-
den festgesetzt:

Die Teilflache A 6 ist mit mind. 5.000 m? Ge-
hélzpflanzungen / Einzelbaumen zu bepflan-
zen. Auf einer Flache von mind. 1.000 m? ist
eine feuchte Mulde (Tiefe 0,2 — 0,8 m) herzu-
stellen. Die geholzfreien Bereiche sind zu ru-
deralen Hochstaudenfluren, Seggen- und Bin-
senrieden zu entwickeln.

Die Teilflache A 6 soll abweichend von ihrer
im Bebauungsplan VO 40 festgesetzten Lage
auf einer gleichgroRen Teilflache im Osten
von Flurstiick 147/48, Gemarkung Riddags-
hausen, Flur 7, hergestellt werden (s. Anlage
zu den textlichen Festsetzungen). In der
Folge entfallt auf Teilflaiche A 6 die Graben-
verlegung gemall AV 5.4.1 c).

Bebauungsplan ,Volkmarode Nord 1. Anderung*, VO 44
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 29.08.2018
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage zu den textlichen Festsetzungen
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Stadt % Braunschweig

Anlage 4
Bebauungsplan )
zVolkmarode-Nord, 1. Anderung* VO 44
Begrindung
Inhaltsverzeichnis:
2 Bisherige Rechtsverhaltnisse 3
3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes 3
4 Umweltbelange 4
5 Begrindung der Festsetzungen 6
6 Gesamtabwagung 6
7 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes 7
8 Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll 7
9 Auler Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane 7
Bebauungsplan ,Volkmarode Nord 1. Anderung®, VO 44 Begriindung, Stand: 25.6.2018

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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2.
1 Rechtsgrundlagen - Stand: 12.04.2018 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI |
S. 2771)
1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3434)
1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Sept. 2017 (BGBI. I S. 3370)
1.7 Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 25. Sept. 2017 (Nds. GVBI. S. 338)
1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI S. 22)
Bebauungsplan ,Volkmarode Nord 1. Anderung®, VO 44 Begriindung, Stand: 25.06.2918

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Bisherige Rechtsverhiltnisse

2.1

2.3

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig, zuletzt geandert am 23. Marz 2007

Er enthalt im Plangebiet folgende Darstellungen: Wohnbauflache, Gewerbli-
che Bauflache und Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage und
Parkanlage.

Die Bebauungsplananderung kann aus den bisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Bebauungsplane

Die vorliegende Planung ist deckungsgleich mit dem Bebauungsplan ,Volk-
marode-Nord“, VO 40, vom 05.06.1998.

Dieser besteht aus zwei Geltungsbereichen. Samtliche Bau-, Versorgungs-
und Erschlieungsmalinahmen befinden sich im Geltungsbereich A. Der
uberwiegende Flachenanteil der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen befindet
sich im Geltungsbereich B.

Durch textliche Festsetzungen wurden die Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-

men den eingriffsverursachenden Flachennutzungen in Geltungsbereich A
zugeordnet.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplanes ,Volkmarode-Nord, 1. Anderung*, VO 44, hat das Ziel,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Abrechnung der Erschlie-
Rungsbeitrage und Kostenerstattungsbetrage zu schaffen.

Das Neubaugebiet ,Volkmarode-Nord“ wurde Mitte der 1990er Jahre entwi-
ckelt, der Bebauungsplan wurde 1997 vom Rat als Satzung beschlossen.
Nach einem Umlegungsverfahren wurde 2001 mit der Erschlielfung und Be-
bauung des Gebietes begonnen.

Der Uberwiegende Teil der Grundstlickseigentimer im Gebiet hat die Er-
schlieBungsbeitrage fur die offentlichen Verkehrsanlagen, die offentliche
Grinanlage und die Kostenerstattungsbetrage fur die Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen 2002/03 abgeldst. Einige Grundstickseigentimer sind 2003
bislang nur zu Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag fur die o6ffentli-
chen Verkehrsanlagen herangezogen worden.

Im Zuge der Vorbereitung der Abrechnungen wurde jedoch festgestellt, dass
der Bebauungsplan ,Volkmarode-Nord*“, VO 40, Fehler bei der Zuordnung
der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu den Eingriffstatbestanden enthalt.

Bebauungsplan ,Volkmarode Nord 1. Anderung®, VO 44 Begriindung, Stand: 25.06.2918

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Das geht darauf zurtick, dass die Eingriffsbilanzierung auf der Basis eines
Bebauungsplanentwurfes vom November 1996 erfolgte. Dieser Entwurf
wurde jedoch vor dem Satzungsbeschluss in kleinen Teilen geandert, was
letztendlich dazu gefuhrt hat, dass der Schllssel fur die Verteilung der Kos-
ten nicht eindeutig ist und eine rechtssichere Abrechnung nicht maoglich ist.

Daruber hinaus wurde die im Bebauungsplan VO 40 festgesetzte Malinahme
A 6 zum Teil in einer abweichenden raumlichen Lage realisiert. Fur die Kos-
tenerstattung ist es jedoch erforderlich, dass die Mallihahmen zum Ausgleich
und Ersatz korrekt festgesetzt und den Baugrundstiicken zugeordnet sind.

Fur eine rechtssichere Kostenerstattung mussen daher die tatsachliche Lage
und die bisherige Zuordnung der MalRnahme A 6 angepasst werden. Dies
wird Uber eine Anderung bzw. Erweiterung der textlichen Festsetzungen des
zugrundeliegenden Bebauungsplanes VO 40 erreicht. Mit Ausnahme dieser
Anderungen gilt der Bebauungsplan ,Volkmarode-Nord“, VO 40, mit seinen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fort.

Der Bebauungsplan ,Volkmarode-Nord, 1. Anderung*, VO 44, wird im verein-
fachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt. Im vereinfachten Verfah-
ren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl ist die Anderung des Bebauungs-
planes gemal § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 18 BNatSchG im Sinne der Ein-
griffsregelung zu beurteilen.

4 Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Volkmarode-Nord, 1. Anderung,

VO 44, erfolgt mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Abrechnung der Erschlielungsbeitrage und Kostenerstattungsbetrage zu
schaffen (vgl. Kap. 3). Gegenstand der Anderung ist insofern die dafr erfor-
derliche Anpassung einzelner Festsetzungen des geltenden Bebauungspla-
nes ,Volkmarode-Nord*“, VO 40:

e Furdie MaRnahmenflache A 6 in Geltungsbereich B wird die Ausfih-
rung auf einer anderen, gleichgrofl3en Teilflache desselben Flurstlickes
(Flurstiick 147/48, Gemarkung Riddagshausen, Flur 7) zugelassen.

e Der Zuordnungsschlissel, mit dem die Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen den eingriffsverursachenden Flachennutzungen in Geltungs-
bereich A zugeordnet werden, wird korrigiert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Volkmarode-Nord“, VO 40, zu ein-
griffsverursachenden Flachennutzungen, wie insbesondere Bau- und Ver-
kehrsflachen, bleiben nach Art und Umfang unverandert bestehen. Mit der

Bebauungsplan ,Volkmarode Nord 1. Anderung®, VO 44 Begriindung, Stand: 25.06.2918
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Anderung werden insofern keine neuen oder zusétzlichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes oder der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
vorbereitet.

Hinsichtlich der im Bebauungsplan ,Volkmarode-Nord®, VO 40, festgesetzten
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffs-
folgen wird mit der Anderung fuir die MaRnahmenflache A 6 die Herstellung in
angepasster raumlicher Lage auf einer gleichgrof3en anderen Teilflache des-
selben Flurstuckes zugelassen. Diese Anpassung resultiert aus Erkenntnis-
sen im Zuge der Ausfuhrungsplanung nach Rechtskraft des Bebauungspla-
nes ,Volkmarode-Nord*“, VO 40. Aufgrund der Topographie konnte insbeson-
dere der MalRnahmenbestandteil ,Anlage einer feuchten Mulde® und in Ver-
bindung damit das Ziel der Vernassung von Teilflachen im nordéstlichen Be-
reich von Flurstlick 147/48, Gemarkung Riddagshausen, Flur 7, mit einer ho-
heren 6kologischen Wirksamkeit hergestellt werden als auf den im Bebau-
ungsplan ,Volkmarode-Nord“, VO 40, zunachst vorgesehenen sudlichen Teil-
flachen des Flurstickes. Die auf den stdlichen Teilflachen zwischenzeitlich
aufgekommenen Gehdlzstrukturen sind im Zuge der raumlichen Anpassung
der MalRnahmenflache A 6 erhalten worden und bilden zusammen mit dieser
einen hochwertigen Biotopkomplex.

Nach gutachterlicher Einschatzung sind mit der angepassten Ausfuhrung der
MalRnahmenflache A 6 die Ausgleichsfunktionen gleichartig und gleichwertig
hergestellt worden. Daruber hinaus bleiben die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Volkmarode-Nord®, VO 40, zu Ausgleichsflachen und -mal3nah-
men unverandert bestehen.

Da durch den Bebauungsplan ,Volkmarode-Nord, 1. Anderung®, VO 44,
keine neuen oder zusatzlichen Eingriffsfolgen vorbereitet werden und die
Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Ein-
griffsfolgen beibehalten bzw. in Bezug auf die Malinahmenflache A 6 gleich-
wertig neu festgesetzt werden, ist die Anderung des Bebauungsplanes nicht
eingriffserheblich. Die gutachterliche Gesamteinschatzung zum Vorganger-
Bebauungsplan VO 40, dass das Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung
als ausgeglichen einzustufen ist, hat insofern weiterhin Bestand.

Bebauungsplan ,Volkmarode Nord 1. Anderung®, VO 44 Begriindung, Stand: 25.06.2918
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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5 Begriindung der Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan ,Volkmarode-Nord, 1. Anderung®, VO 44, werden
zwei textliche Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes ,Volkmarode-
Nord“, VO 40, aus dem Regelungsbereich ,MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ geandert. Die
Anderung erfolgt mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Abrechnung der ErschlieBungsbeitrage und Kostenerstattungsbetrage zu
schaffen:

Korrektur des Zuordnungsschliissels (Textliche Festsetzung A 5.4)

Der im geltenden Bebauungsplan VO 40 festgesetzte Zuordnungsschlissel
ist fehlerhaft, sodass auf dieser Basis eine rechtssichere Abrechnung und Er-
hebung der Kostenerstattungsbetrage nicht maglich ist (vgl. Kap. 3). Um die
Fehlerhaftigkeit zu beheben, ist eine Neufassung des Zuordnungsschlissels
vorgenommen worden. Dazu wurde auf Basis einer aktuellen Flachenermitt-
lung fur die aus dem Bebauungsplan VO 40 fortgeltenden Festsetzungen
und unter Beibehaltung der in der Bilanz zum Bebauungsplan VO 40 daftr
vorgenommenen Bewertungen neu ermittelt, mit welchem Anteil die ver-
schiedenen eingriffsrelevanten Flachennutzungen an der Gesamtheit der
Eingriffsfolgen beteiligt sind. Im Ergebnis zeigen sich bedingt Verschiebun-
gen in der prozentualen Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
zu den eingriffsrelevanten Flachennutzungen. Die Gesamtdimension der Ein-
griffsfolgen, wie sie im Verfahren zum Bebauungsplan ,Volkmarode-Nord*,
VO 40, ermittelt wurde, hat sich dabei jedoch bestatigt. Mit der Neufassung
der Zuordnung werden auch Abweichungen in der dortigen Benennung ein-
zelner Teilbaugebiete von den Angaben im Bebauungsplan VO 40 behoben.

MaRnahmenflache A 6 (Textliche Festsetzung A 5.4.1 d)

Die im Bebauungsplan VO 40 festgesetzte Mallnahmenflache A 6 wurde in
einer abweichenden raumlichen Lage realisiert (vgl. Kap. 4) und liegt da-
durch teilweise aulierhalb des Geltungsbereiches B zu Bebauungsplan

VO 40. Damit besteht fur die Mallinahme A 6 bisher ein formaler Mangel fur
die Erhebung der Kostenerstattungsbetrage. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes wird fir die Mallnahmenflache A 6 die Herstellung in einer ab-
weichenden raumlichen Lage auf einer gleichgrof3en anderen Teilflache des-
selben Flurstickes (Flurstick 147/48, Gemarkung Riddagshausen, Flur 7)
zugelassen und dieser formale Mangel damit behoben.

6 Gesamtabwagung

Durch Anderung der entsprechenden textlichen Festsetzung wird der Schliis-
sel zur Verteilung der entstandenen Kosten korrigiert und die Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen den Eingriffstatbestanden eindeutig zugeordnet. Zu-
dem wird die Festsetzung zur Herstellung der Mal3nahmenflache A6 an die
abweichende raumliche Lage angepasst.

Bebauungsplan ,Volkmarode Nord 1. Anderung®, VO 44 Begriindung, Stand: 25.06.2918
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Mit diesen Anderungen werden formale Mangel behoben und die Vorausset-
zungen flur die rechtssichere Abrechnung der ErschlieBungs- und Kostener-
stattungsbeitrage geschaffen.

7 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzung fur die rechtssichere Abrech-
nung der ErschlieBungs- und Kostenerstattungsbeitrage, die auf Grundlage
des Bebauungsplanes ,Volkmarode-Nord“, VO 40 umgesetzt wurden. Da
keine neuen MalRnahmen geplant sind, sind keine weiteren Kosten zu erwar-
ten.

8 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Es sind keine bodenordnenden MalRnahmen gemaf § 45 ff BauGB erforder-
lich.

9 AuBer Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes VO 40 und der vereinfachten
Anderung VO 44 sind identisch. Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes
VO 40 bleiben erhalten, soweit sie nicht durch die vorliegende Anderung be-
ruhrt werden.

Von der Anderung betroffen sind die Textlichen Festsetzungen AV 5.4 und A
V5.4.14d).

Bebauungsplan ,Volkmarode Nord 1. Anderung®, VO 44 Begriindung, Stand: 25.06.2918
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig 18-08750-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan "Volkmarode-Nord, 1. Anderung"”, VO 44

Stadtgebiet dstlich des Moorhittenteiches und nordlich der Berliner
HeerstraBe (Geltungsbereich A) sowie Gem. Querum, Flur 5,
Flurstiick 755/273; Gem. Riddagshausen, Flur 7, Flurstlicke 147/4,
147/47, 147/48, 147/49, 147/50, 147/52, 158/1, 159/1, 229/1, 237, 2771,
279; Gem. Volkmarode, Flur 4, Flurstiucke 86/2, 86/3, 86/4, 86/5, 86/6,
98/6, 98/20, 99/2, 99/8, 122/2, 145/3, 145/7, 145/11 (Geltungsbereich
B)

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat lli 07.09.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 114 Volkmarode (Anhérung) 18.09.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 19.09.2018 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 25.09.2018 N
Beschluss:

,Dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Volkmarode-Nord, 1. Anderung®, VO 44, sowie der
Begriindung wird zugestimmt. Die Entwurfe sind gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich auszulegen.®

Sachverhalt:
Auf Grund eines Biroversehens wurde an die Vorlage zum Auslegungsbeschluss (Vorlagen-
dokument Nr. 18-08750) eine vorlaufige Fassung der Anlage 3 (Textliche Festsetzungen)

angefligt. Die Endfassung wird hiermit als Anlage nachgereicht mit der Bitte um Austausch in
der Beschlussvorlage.

Leuer

Anlage/n:

Endfassung der Anlage 3 (Textliche Festsetzungen)
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan
,Volkmarode-Nord, 1. Anderung*

TOP 7.1

Anlage 3

VO 44

Textliche Festsetzungen

A Stidtebau

Mit der Anderung werden die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Volkmarode-Nord*“, VO 40, vom
05.06.1998 gemal § 13 BauGB vereinfacht geandert

bzw. erganzt.
V Grunordnung
5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

54

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Geltungsbereiche A und B)

Die im Geltungsbereich B festgesetzten Fla-
chen A5, A6 und A7 mit den auf diesen Fla-
chen festgesetzten MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie die Flache A 4
und die 6ffentlichen Grinflachen im Geltungs-
bereich A mit Ausnahme der Parkanlage 2
dienen im Sinne des § 1 a BauGB dem Aus-
gleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft, die aufgrund dieses Bebauungs-
planes zulassig sind.

Sie werden den nachfolgend genannten Fla-
chen im Geltungsbereich A des Bebauungs-
planes im Sinne von § 9 Abs. 1aund § 135 a
BauGB wie folgt zugeordnet:

- Baugebiet WA 1.1 9,9 %
- Baugebiet WA 1.2 6,3 %
- Baugebiet WA?2.2 51 %
- Baugebiete WA21,23 15,9 %
- Baugebiete MI1.2,2 51%
- Baugebiet GE 3,3%
(Erweiterung nordlich des Kirchweges)
- Kindertagesstatte 1,1 %
- Jugendeinrichtung 0,7 %
- Feuerwehr (Erweiterung) 0,4 %
- kirchliches Gemeindezentrum 0,9 %
- Heizkraftwerk 0,1 %
- 6ffentliche Verkehrsflachen 26,4 %
- P+R- und B+R- Anlage 1,9 %

(mit Ausnahme des ehemaligen Flurstiickes
94/6, heute Flurstiick 94/13, Gemarkung
Volkmarode, Flur 4)

- 6ffentliche Parkplatzflache 1,4 %
- Marktplatz 1,3 %
- Stadtbahn 51 %
- Sport inkl. Larmschutz 14,7 %
- Platz fir Jugendliche 0,4 %

54.1

Als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wer-
den festgesetzt:

Die Teilflache A 6 ist mit mind. 5.000 m? Ge-
hélzpflanzungen / Einzelbaumen zu bepflan-
zen. Auf einer Flache von mind. 1.000 m? ist
eine feuchte Mulde (Tiefe 0,2 — 0,8 m) herzu-
stellen. Die geholzfreien Bereiche sind zu ru-
deralen Hochstaudenfluren, Seggen- und Bin-
senrieden zu entwickeln.

Die Teilflache A 6 kann abweichend von ihrer
im Bebauungsplan VO 40 festgesetzten Lage
auf einer gleichgroRen Teilflache im Osten
von Flurstiick 147/48, Gemarkung Riddags-
hausen, Flur 7, hergestellt werden (siehe An-
lage zu den textlichen Festsetzungen). In der
Folge entfallt auf Teilflaiche A 6 die Graben-
verlegung gemall AV 5.4.1 c).

Bebauungsplan ,Volkmarode Nord 1. Anderung*, VO 44
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 03.09.2018
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage zu den textlichen Festsetzungen
Bebauungsplan .
Volkmarode-Nord, 1. Anderung VO 44

Geanderte Umgrenzung der Flache A6 fir externe Ausgleichsmaflinahmen
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Stadt Braunschweig 18-08752
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Ringgleis-Ost: Gliesmaroder Strae bis Ebertallee;
Beschlussvorlage

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 07.09.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 120 Ostliches Ringgebiet (Anhérung) 17.09.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 19.09.2018 o]
Beschluss

,oer WeiterflUhrung des Ringgleises zwischen Gliesmaroder Straflde und Ebertallee mit
Kosten in Hohe von 410.600 € wird zugestimmt.”

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 76

Abs. 3 Satz 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Ziff. 4 der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm ist der Planungs- und Umweltausschuss
zustandig fur Beschlisse Uber die Planung von Uberbezirklichen StralRen, Wegen und
Platzen.

Sachverhalt
Hintergrund

Braunschweig verfligt mit dem Ringgleis iber ein stadtumfassendes und damit einzigartiges
Freiraumpotenzial. Das Ringgleis férdert die Nahmobilitat, erschlie3t und verbindet Orte der
Braunschweiger Stadtentwicklung, 6ffnet neue Stadtraume, initiiert stadtebauliche
Entwicklungen und dient der Naherholung zahlreicher Braunschweigerinnen und
Braunschweiger.

Mit dem Ratsbeschluss vom 28. Juni 2011 (Drucksache 14329/11) wurde die Verwaltung
beauftragt, das Ringgleis als einen ,die Stadt umschlieRenden, griingepragten,
klimaschutzwirksamen Freiraumring von hohem Freizeitwert mit integriertem Rad- und
FuBweg“ zu entwickeln.

Planungsziele und Planungskriterien

Die geplante Trasse ist insgesamt 1.310 m lang, beginnt an der Gliesmaroder Stra3e und
endet an der Ebertallee (Anlage 1: Ringgleis-Ost: Ubersichtskarte).

Im ersten Abschnitt zwischen Gliesmaroder Stral’e und Griinewaldstrae (Anlage 2:
Ringgleis-Ost: Abschnitt 1) wird der neue Ringgleisweg auf 3 m Breite und 370 m Lange in
Asphaltbauweise verlaufen. Bislang existiert hier kein befestigter, durchgehender Weg bzw.
nur ein Trampelpfad entlang der Bahnbdschung.
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Im Bereich des Plangebietes ,Gliesmaroder Bahnhof* ist zunachst auf rund 50 m eine
wassergebundene Decke vorgesehen. Mit dem Ausbau des geplanten Quartiersplatzes
erfolgt zu gegebener Zeit der Endausbau des Ringgleisweges. Bis zur Griinewaldstralle
stehen dem Ringgleis zum Baubeginn weitere Griinflachen zur Verfligung, fir die die Stadt
Braunschweig bereits die Pachtvertrage gekindigt hat. Dadurch gelingt es, das Ringgleis an
dieser Stelle in 3 m Breite auszubauen, nahezu ohne Eingriffe in den vorhandenen
Baumbestand.

Der zweite Trassenabschnitt befindet sich zwischen Grinewaldstral’e und Ebertallee auf
einer Lange von 940 m und fihrt ber vorhandene Wege (Anlage 3: Ringgleis-Ost:
Abschnitt 2). Die momentane Lage und Breite des Weges richtet sich nach der rdumlichen
Situation zwischen Nuf3berg bzw. Prinzenpark und der parallel verlaufenden, tiefer liegenden
Bahnlinie. Dadurch ergibt sich in der Bestandssituation an manchen Stellen zurzeit eine
Wegebreite von unter 2,50 m. Fir das Ringgleis mit der zu erwartenden hohen
Frequentierung wird die vorhandene Wegebreite jedoch auf die Mindestbreite von 2,50 m
gesetzt — auch hier durchgehend in Asphalt. Eine Wegeaufweitung auf 3,00 m Breite ist in
diesem Abschnitt nicht mdglich, da der zur Verfligung stehende Korridor auf der Ostseite von
nicht zur Verfigung stehenden Betriebsflachen der Bahn begrenzt ist und im Westen der mit
Altbaumen bestandene Wall des NuBberges anschlief3t. Ein Eingriff in diesen Wall ware zum
einen aus naturschutzrechtlicher Sicht sehr bedenklich und zum anderen bautechnisch sehr
aufwendig. Gleichzeitig ware mit erheblichen, unverhaltnismaligen Kostensteigerungen zu
rechnen (zusatzliche Fallarbeiten, Bodenabtrage und —entsorgung, dauerhafte
HangsicherungsmafRnahmen, etc.).

Davon losgeldst werden im Zuge der Neugestaltung bauliche Anpassungen bei der
Bearbeitung des Wegegefalles erforderlich. Wahrend im ersten Bauabschnitt der Weg
bereits jetzt nahezu eben verlauft, wird im zweiten Bauabschnitt entlang des Prinzenparks
das bestehende Langsgefalle auf 50 m von ca. 8 % auf 6 % verandert. Ein weiteres
Erfordernis zur Etablierung des Ringgleises ist die Montage von rund 500 m Gelander hin zur
Bdschung der tiefer liegenden Bahnlinie.

Die Baumalinahme bewegt sich aufgrund der beengten rdumlichen Verhaltnisse zum Teil
dicht an vorhandenen Baumen entlang. FUr deren Erhalt reagiert die Planung - je nach
Situation - mit Wurzelbriicken und gepflasterten Abschnitten.

Realisierung und Finanzierung

Die Bauausfuhrung soll im Frihjahr 2019 erfolgen.

Die Kosten fiir die Herstellung des Ringgleises im Abschnitt Gliesmaroder Stralle bis
Ebertallee betragen 410.600 €.

Kostenschatzung:

Gelandebearbeitung, Vorarbeiten 65.700 €
Flachenbefestigungen 231.000 €
Vegetationsflachen 13.300 €
Ausstattung 51.600 €
(Zaun, Leerrohre fir Beleuchtung)

Baukosten gesamt 361.600 €
Planungs- und Gutachtenkosten 49.000 €
Gesamtkosten 410.600 €

Fir den Abschnitt Gliesmaroder Stral3e bis Ebertallee

Die Finanzierung ist aus dem Investitionsprojekt 5E.610028 Ausbau Ringgleis beabsichtigt
und per Verpflichtungsermachtigung fur 2019 gesichert.
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Leuer

Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:

Ringgleis-Ost: Ubersichtskarte
Ringgleis-Ost: Abschnitt 1
Ringgleis-Ost: Abschnitt 2
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Anlage 2

Stadt Braunschweig

Fachbereich Stadtplanung u. Umweltschutz
Abteilung Stadtgrin - Planung und Bau

Asphalt (bei erhaltenswerten Baumen Pflasterdecke 5,0 - 6,0 m lang) 38100 Braunschweig
Planung:

Bdro Dipl. Ing. A. Schmolke, Garten- u. Landschaftsarchitekt
Waldweg 4, 38527 Meine - Bechtsbittel

Ringgleisweg 3,0 m Tel: 05307/6347 Fax: 05307/7713
Internet: www.Schmolke-Landschaftsarchitekt.de

. Ringgleisweg 3,0 m Auguststr. 9 - 11

wassergeb. Wegedecke (Provisorium)
Projekt: Ringgleis Ost

Plan: Bereich Gliesmaroder Strafe bis Griinewaldstralte

Kostenstelle:
PSP-Element MaRstab: 1:2500

Format: A3
Bauleitung: Plan-Nr.: 1
gezeichnet: 06.02.2018
geandert: Schmolke | gesehen:
EAVECTORWO brdli inggleis\170228_Nordliches_Ringgleis_Ausfii vwx

Kartengrundlagen:
Stadtgrundkarte * der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte 2
1©2014 Stadt g/ ng 202014 Quan
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Stadt Braunschweig
. Ringgleisweg 2,5-3,0 m

Fachbereich Stadtplanung u. Umweltschutz
Asphalt (bei erhaltenswerten Baumen Pflasterdecke 5,0 - 6,0 m lang)

Abteilung Stadtgrin - Planung und Bau
Auguststr. 9 - 11

38100 Braunschweig

Planung:

Buro Dipl. Ing. A. Schmolke, Garten- u. Landschaftsarchitekt
Waldweg 4, 38527 Meine - Bechtsbittel

Tel: 05307/6347 Fax: 05307/7713
Internet: www.Schmolke-Landschaftsarchitekt.de

Projekt: Ringgleis Ost
Plan: Bereich GriinewaldstraRRe bis Ebertallee
Kostenstelle:
PSP-Element MaRstab: 1:2500
Format: A3
Bauleitung: Plan-Nr.: 2
gezeichnet: 06.02.2018
geandert: Schmolke [ gesehen:
E:\VECTORWORKS\Nérdliches Ringgleis\170228_Nordliches_Ringgleis_Ausfiihrung.vwx
Kartengrundlagen:
Stadtgrundkarte  der Stadt Braunschwelg, erstelit auf Grundlage der Liegenschaftskarte 2
1©2014 Stadt g/ ng 202014 Quan
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TOP 9.

Stadt Braunschweig 18-08822
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

147. Anderung des Flichennutzungsplanes "Wenden-West, 1. BA"
Stadtgebiet zwischen der Veltenhofer StraRe, der StraBe im
Steinkampe und der Bundesautobahn A2

Aufstellungsbeschluss

und

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Wenden-West, 1. BA",
WE 62

Stadtgebiet zwischen der Veltenhofer Stralle, der StralRe im
Steinkampe und der Bundesautobahn A2

Anpassung des Aufstellungsbeschlusses

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 03.09.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbuittel 11.09.2018 o]
(Anhoérung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 19.09.2018 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 25.09.2018 N
Beschluss:

"1. Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die
147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA“ beschlossen.

2. Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die
Anpassung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,Wenden-West“, WE 50, vom 9. Mai 1995, beschlossen und unter dem
Titel ,Wenden-West, 1. BA*, WE 62, gefihrt.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1 Nieder-
sachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm
handelt es sich bei der Entscheidung uber die Aufstellung von Bauleitplanen (Flachen-
nutzungsplan/ Bebauungsplan) um eine Angelegenheit, Gber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlieen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Historie/ Rahmenplan

Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 12. Marz 1991 einem Rahmenkonzept fir die
weitere Entwicklung des Bereiches zwischen der Ortslage Wenden und der westlichen

202 von 244 in Zusammenstellung



TOP 9.
Stadtgrenze zugestimmt, mit dem Ziel, eine umweltfreundliche, stadtebaulich ausgewogene
Gesamtplanung fur den dargestellten Bereich umzusetzen. Sie tragt der Schaffung von
Wohn- und gewerblichen Bauflachen Rechnung.

Eine Gliederung des Entwicklungsbereiches Wenden-West gemal dem Rahmenkonzept
wird weiterverfolgt. Dieser sieht direkt angrenzend an die alte Ortslage Wenden ein neues
Wohnquartier vor. Entlang der Autobahn A 2 bis zum Mittellandkanal sind gewerbliche
Flachen vorgesehen. Die Entwicklungsflache in Wenden, von der Autobahn bis zur Stadt-
bahn ist durch den Verkehrslarm der Autobahn A2 stark larmvorbelastet. Die gewerblichen
Flachen mit einer festgesetzten Bebauungshdhe, kdnnen diesem Umstand Rechnung tragen
und als Puffer zu den rickwartigen Wohnbereichen fungieren. Als Puffer zwischen den
geplanten Gebieten ist ein zentraler Ubergeordneter Gringurtel von der Stralze Im
Steinkampe im Sidosten bis zum Mittellandkanal im Nordwesten geplant.

Planungsziel und Planungsanlass

Aufgrund der Grofe und Komplexitat des Gebietes ,Wenden-West* soll das Planverfahren in
Bauabschnitten erfolgen. Der erste Bauabschnitt umfasst das Gebiet zwischen der
Veltenhofer Stralle, der StralRe Im Steinkampe und der Bundesautobahn A2 (siehe Anlage 2).
Ziele fur diesen Bauabschnitt sind fr den nérdlichen Teilbereich die Arrondierung der
bestehenden Wohnbebauung an der Stralse Am Wasserwerk und flr den sudlichen
Teilbereich entlang der Bundesautobahn A2 ein Gewerbegebiet zu realisieren. Beide Gebiete
sollen durch einen groRzugigen Griinbereich getrennt werden. Auf diese Weise wird ein
qualitativer Ubergang zwischen dem Gewerbebereich und dem Wohnquartier an der
sudwestlichen Ortskante von Wenden geschaffen.

Verfahren

Fir das Gebiet zwischen der Veltenhofer Stralde, der Straflde Im Steinkampe und der
Bundesautobahn A2 existiert kein rechtverbindlicher Bebauungsplan. Fur diesen Teilbereich
des Rahmenplanes wird eine Anpassung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungs-
planes mit ortlicher Bauvorschrift ,Wenden-West*, WE 50, aus dem Jahr 1995 erforderlich.

Der Flachennutzungsplan stellt die angefragte Flache, basierend auf einer Rahmenplanung
aus dem Jahr 1991, als eine Gewerbeflache dar. Aus dieser Darstellung kann fiir den
nordostlichen Teilbereich - angrenzend an die StralRe Am Wasserwerk — die vorgesehene
Wohn- bzw. Mischnutzung nicht entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan muss hierfur
im Parallelverfahren geandert werden.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West,
1. BA®, sowie die Anpassung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes mit
ortlicher Bauvorschrift ,Wenden-West“, WE 50, beschlossen am 9. Mai 1995, fir den
Teilbereich zwischen der Veltenhofer Stralle, der Stralle Im Steinkampe und der
Bundesautobahn A2 und die Weiterfiihrung des Verfahrens unter dem Titel ,Wenden-West,
1. BA*, WE 62°.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: Ubersichtskarte
Anlage 2: Geltungsbereich
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

147. Anderung des Flachennutzungsplanes

Wenden-West, 1. BA

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Wenden-West, 1. BA WE 62

Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschwellg Abteilung Geoinformation
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Stadt % Braunschweig

147. Anderung des Flachennutzungsplanes
Wenden-West, 1. BA

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Wenden-West, 1. BA

TOP 9.
Anlage 2

WE 62

Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet

0 50 100 200

500m

Maldstab 1:5000

Stadtgrundkarte® der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte®
Y@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation
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Stadt Braunschweig 18-08822-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

147. Anderung des Flichennutzungsplanes "Wenden-West, 1. BA"
Stadtgebiet zwischen der Veltenhofer StraRe, der StraBe im
Steinkampe und der Bundesautobahn A2

Aufstellungsbeschluss

und

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Wenden-West, 1. BA",
WE 62

Stadtgebiet zwischen der Veltenhofer Stralle, der StralRe im
Steinkampe und der Bundesautobahn A2

Anpassung des Aufstellungsbeschlusses

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 17.09.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 19.09.2018 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 25.09.2018 N
Beschluss:

"1. Fuar das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die
147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA“ beschlossen.

2. Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die
Anpassung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,\Wenden-West“, WE 50, vom 9. Mai 1995, beschlossen und unter dem
Titel ,Wenden-West, 1. BA*, WE 62, geflhrt.”

Sachverhalt:

Der Stadtbezirksrat 323 Wenden-Thune-Harxbuttel hat in seiner Sitzung am 11.09.2018 im
Rahmen der Anhérung tber die Beschlussvorlage 18-08822 zu dem Aufstellungsbeschluss
~Wenden-West, 1. BA*, WE 62, beraten. Der Stadtbezirksrat hat der Vorlage unter der
Bedingung zugestimmt, dass die zu Protokoll gegebenen Forderungen zur Planung wie folgt
berlcksichtigt werden.

Die CDU-Fraktion bittet darum, folgende Punkte in die weitere Planung aufzunehmen:

1. Der erste Bauabschnitt sieht eine Flache vor fiir seniorengerechtes, betreutes Wohnen.

2. Bereits beim ersten Bauabschnitt wird die Planung einer erforderlichen Infrastruktur fir
die wachsende Bevdlkerung einbezogen und bestehende Infrastrukturelemente ggfs.
angepasst.

3. Die Verkehrsflihrung zur ErschlieBung des angedachten Gewerbe- und Wohngebiets
wird so geplant, dass es zu keiner zusatzlichen Uber die bestehende hinausgehende

206 von 244 in Zusammenstellung




TOP 9.1
Belastung fur die Menschen in den "alten" und "neuen" Wohngebieten kommt (kein
Gewerbedurchgangsverkehr), ggfs. unter Einbeziehung einer mdglichen Veranderung
der Lage der Veltenhofer Stral3e.

4. Der neue Bebauungsplan muss ein schlissiges Entwasserungskonzept beinhalten.
Trotz der Versiegelung durch Wohnbebauung, Gewerbebebauung und Verkehrsflachen
soll die Entwasserung des Gebietes zu keiner zusatzlichen Belastung fiir benachbarte
Gebiete fiihren. Niederschlagswasser soll so abgeleitet werden, dass es zu keiner
stauenden Nasse im neuen Bereich oder Erh6hung der Belastungen der benachbarten
Gebiete kommen kann.

5. Der Grinbereich (im Text der Vorlage 18-08822 auf Seite 2 im dritten Absatz als
"grofzligiger Griinbereich" benannt) soll so gestaltet werden, dass der Charakter der
Larmminderung, der Luftreinheit, Freizeitgestaltung/Naherholung zum Tragen kommt
und "ein qualitativer Ubergang zwischen dem Gewerbebereich und dem Wohnquartier
an der sudwestlichen Ortskante von Wenden geschaffen" wird.

Die SPD-Fraktion bittet um Bericksichtigung folgender Leitlinien zur Entwicklung des
Stadtbezirkes Wenden-Thune-Harxbittel im Zuge des neuen Baugebietes Wenden-West
(Gesamtbetrachtung, alle Bauabschnitte) unter dem Titel "Wohnstandort weiterentwickeln
und Lebensqualitat fir alle Generationen starken":

1. Planungsziel des Bebauungsplanes Wenden-West (Gesamtbetrachtung, alle Bauab-
schnitte) soll vordergriindig die strukturelle Weiterentwicklung des Wohnortes Wenden
als Kernort des Stadtbezirkes sein, der die Lebensqualitat der Einwohnerinnen und
Einwohner im Stadtbezirk in den Mittelpunkt stellt.

2. Das Wohngebiet Wenden-West soll die Bedarfe zur Weiterentwicklung des Wohnstand-
ortes Wenden-Thune-Harxbuttel abdecken und als neue "Ortsmitte" Standort fur
seniorengerechtes Wohnen, ein neues barrierefreies Dorfgemeinschaftshaus samt
Bezirksgeschaftsstelle, einen mdoglicherweise/nach Bedarf neu zu bauenden Kinder-
garten (in Ablésung des sanierungsbedurftigen Baus in der Rathenowstrafse) und flr
einen neuen Festplatz sein.

3. Weitere Beschrankungen der Lebensqualitat durch Durchgangsverkehr, Larmemissionen
oder Verminderung von Naherholungsflachen gilt es im Zuge der Entwicklung des
Baugebietes Wenden-West unbedingt zu vermeiden. Das neue Gewerbegebiet und
Wohngebiet muss so erschlossen werden, dass Wenden nicht von Durchfahrten belastet
wird, sondern idealerweise die Verkehre vom Ort weggelenkt werden und das derzeitige
Verkehrsproblem geldst wird.

4. Die Aufteilung der Flachen nach Nutzung sollen so aufgeteilt werden, dass gemessen
an den zu erwartenden steigenden Einwohnerzahlen noch ein gutes Gleichgewicht
zwischen Wohnbebauung, Naherholungsflachen, Gewerbegebieten und Infrastruktur
des alltaglichen Lebens im Stadtbezirk gewahrleistet ist. Auch muss die Einwohnerzahl
nach Augenmal} wachsen, um eine Integration in die vorhandene Dorfgemeinschaft zu
ermoglichen.

5. Die Feldmark als zusammenhangende Naherholungsflache zwischen Wenden, Thune
und Harxbttel wird ohne Offnung fiir Autoverkehr/MIV erhalten und so vom Gewerbe-
gebiet Waller See und dem neuen Gewerbestreifen entlang der Autobahn abgegrenzt,
dass auch Schleichwege fir den MIV nicht ermdglicht werden.

6. In der Umsetzung des Bebauungsplans soll die Wohnbebauung vor Umsetzung des
Gewerbegebietes erfolgen. Ohne Wohnbebauung werden keine Gewerbeflachen
ausgewiesen.

Hierzu nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:
Planungsziel ist bei Gesamtbetrachtung aller Bauabschnitte die strukturelle Weiterent-
wicklung des Wohnstandortes Wenden-Thune-Harxbuttel. In diesem Zuge soll auch eine

bedarfsgerechte Infrastruktur (Kita, Festplatz, Naherholungsbereiche, etc. ) sichergestellt
werden. Inwieweit ein Dorfgemeinschaftshaus oder eine barrierefreie Bezirksgeschéaftsstelle
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eingerichtet werden kann, soll in einer stadtweiten Untersuchung aller solcher Einrichtungen
und Bedarfe gepruft werden. Einrichtungen des betreuten Seniorenwohnens sind in den
Wohngebieten allgemein zulassig. Moglichkeiten zur Forderung und Initiierung der
Ansiedlung solcher Einrichtungen werden gepruft.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden gemeinhin u. a. sowohl die verkehrlichen als
auch die entwasserungstechnischen Belange gutachterlich untersucht. Nutzungskonflikte
zwischen den geplanten gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen werden durch
geeignete Mallnahmen minimiert. So sollen insbesondere Beeintrachtigungen der Wohn-

nutzung durch gewerbliche Verkehre ggf. unter Einbeziehung einer moglichen Veranderung
der Lage der Veltenhofer Stralle weitestgehend ausgeschlossen werden.

Leuer

Anlage/n:

keine
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Stadt Braunschweig 18-08785
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

uschussantrag des FUN Hondelage
Projekt: Optimierung der vielfaltigen Kulturlandschaft in Hondelage

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 04.09.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 19.09.2018 o]
Beschluss:

Fur das Projekt ,Entwicklung der vielfaltigen Kulturlandschaft durch Anpflanzung von
Obstbaumen, Anlage eines Urwaldgrabens und Ansiedlung des Moorfrosches® wird dem
FUN Hondelage ein stadtischer Zuschuss von 13.285,00 € gewahrt.

Sachverhalt:

Nach der Richtlinie des Rates Uber die Auslegung des Begriffs “Geschafte der laufenden
Verwaltung® ist die Gewahrung von unentgeltlichen Zuwendungen an Umweltverbande bis
zur Héhe von 5.000,00 € ein Geschaft der laufenden Verwaltung.

Die Beschlusszustandigkeit des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus

§ 76 Abs. 2 NKomVG in Verbindung mit § 6 Ziff. 4 der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig. Danach ist die Beschlussfassung tber die Gewahrung héherer Zuwendungen
auf den Planungs- und Umweltausschuss Ubertragen worden.

Der Forderkreis Umwelt- und Naturschutz Hondelage e.V. (FUN) setzt sich seit vielen Jahren
mit verschiedenen Projekten flr einen umfassenden Naturschutz in Hondelage und
Umgebung ein. Im Rahmen des Gesamtprojektes ,,Optimierung der vielfaltigen
Kulturlandschaft in einer Modellregion Hondelage® sollen mit Unterstitzung der Stadt
folgende Teilprojekte realisiert werden:

- Sicherung und Entwicklung der Biodiversitat des Lebensraums Obstwiese,
insbesondere fiir die Indikatorart Steinkauz

- Aufwertung naturnaher Landschaftselemente im Wald

- Nachhaltige Sicherung der Amphibienpopulationen und naturschutzgerechtes
Wirtschaften auf Feuchtgrinland

Der FUN hat bereits im Jahre 1991 eine erste Streuobstwiese in Hondelage angelegt. Mit der
geplanten MafRnahme soll durch Pflanzung von ca. 100 Obstbdumen entlang von Weiden
und Feldwegen eine weitere Verbesserung des Lebensraums Obstwiese erreicht werden.
Hiervon profitieren unter anderem auch Feldhasen, Fasane, Rebhiihner und Neuntéter sowie
Schwarzkehlchen und Braunkehlchen. Bereits im Jahre 2015 konnte auch ein Steinkauz
beobachtet werden.
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In Kooperation mit der Stiftung Braunschweigischer Kulturbesitz soll eine Teilflache eines
alten Eichen-Hainbuchenwaldes aus der Nutzung genommen und zu einem Urwald
entwickelt werden. Es ist geplant, die vorhandenen wasserflihrenden Graben zu verfillen um
so die Wasserruckhaltung im Wald zu férdern. Die Beseitigung der nicht naturnahen Gerinne
fuhrt dardber hinaus zu einer gestalterischen Aufwertung des entstehenden Urwalds.

Der Moorfrosch kommt in Braunschweig im Naturschutzgebiet Riddagshausen vor, der
Bestand dort ist ungefahrdet. Eine Ausbreitung dieser Population in Richtung Schunter ist
aufgrund der bestehenden Bebauung sowie der vorhandenen HauptverkehrsstralRen kaum
wahrscheinlich. Der Moorfrosch soll durch Entnahme von Laich und Aufzucht der Larven in
der Schunteraue angesiedelt werden. Hier sind zahlreiche Feuchtwiesenkomplexe
vorhanden, die dem Moorfrosch ausreichend Lebensraum bieten. Durchfihrung und
Dokumentation sollen an ein Blro in Zusammenarbeit mit dem Zoologischen Institut der TU
Braunschweig vergeben werden.

Der FUN geht von Gesamtkosten von 29.935,00 € aus. Neben der beantragten stadtischen
Forderung soll eine Cofinanzierung durch die NBank erfolgen. Ein Eigenanteil von
2.000,00 € soll durch Eigenarbeit der Vereinsmitglieder erbracht werden.

Haushaltsmittel stehen in ausreichender Hohe bei dem Projekt 1.56.5610.12.01 — Férderung
von Umweltorganisationen zur Verfugung.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 18-08367
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Verbesserung der Fahrbahnquerung im Bereich des Kindergartens
an der AckerstraRe

(Ideenplattform im Beteiligungsportal "mitreden™)

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 03.08.2018
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof 29.08.2018 o]
(Anhdrung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 19.09.2018 @)
Beschluss:

,Die ldee aus der Ideenplattform ,mitreden” zur Schaffung einer sicheren
Querungsmoglichkeit Uber die Ackerstrale wird aufgegriffen.

Sie wird durch den Bau einer Querungsmaglichkeit (Pflasterung und Bordabsenkungen)
unmittelbar vor dem Kindergarten SieKids umgesetzt.”

Sachverhalt:

Anlass:

Uber die Ideenplattform im Beteiligungsportal ,mitreden“ wurde die folgende Idee
eingereicht:

LAckerstralBe 19 A, 38126 Braunschweig, Fehlender Ubergang

Am Kindergarten SieKids Ackermé&use fehlt eine sichere Querungsméglichkeit fiir Fu3génger
und Radfahrer (ggf. bedarfsabhédngige Ampel).*

Diese Idee hat die erforderliche Mindestunterstltzerzahl von 50 erreicht.

Verfahren zur Ideenplattform

Das Verfahren zum Umgang mit Ideen aus der Ideenplattform ist in der Vorlage zur
Einflhrung des Beteiligungs-Portals (DS 17-03606, beschlossen in der Fassung der Vorlage
17-03606-01) wie folgt beschrieben:

Lvorschlage, die diese Voraussetzung [Anmerkung: ausreichende Unterstltzerzahl] erfillen,
werden durch die fachlich zustandigen Organisationseinheiten inhaltlich gepruft und einer
Bewertung durch den zustandigen Stadtbezirksrat (bei bezirklichen Vorschlagen) oder den
zustandigen Fachausschuss zugefuhrt. Bezirkliche Vorschlage kbnnen im Rahmen der
Budget-Hoheit der Stadtbezirksrate umgesetzt werden. Auch bei anderen Vorschlagen
kénnte - nach einem positiven Votum des Fachausschusses - eine Umsetzung sofort
erfolgen, wenn die Finanzierung aus vorhandenen Ansatzen mdglich ist.
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Falls notwendige Haushaltsmittel nicht vorhanden sind, ist eine abschlieRende Entscheidung
innerhalb des nachsten Haushaltsplanaufstellungsverfahrens grundséatzlich erforderlich.”

Die AckerstralRe ist eine Stralde von Uberbezirklicher Bedeutung. Der zustandige
Fachausschuss flr diese Idee, die eine stralienplanerische MalRnahme vorsieht, ist der
Planungs- und Umweltausschuss.

Prifung und Bewertung:

Betroffen sind tUberwiegend Eltern der Kindergartenkinder, die diese mit dem Fahrrad
bringen. Unmittelbar vor dem Kindergarten gibt es keine Querungsmaoglichkeit tber die
Ackerstrafde. Die nachste Querungsmaglichkeit besteht ca. 20 m 6stlich des Kindergartens
an Parkplatzzufahrten beiderseits der Ackerstrale. Dort wartende oder querende Radfahrer
kénnen aus beiden Richtungen der Ackerstralte auf Gber 50 m gut gesehen werden. Wer
diese Querungsmoglichkeit nutzt, muss allerdings, um nicht in falscher Richtung auf dem
Radweg zu fahren, auf dem Hinweg oder auf dem Ruckweg ca. 20 m schieben oder tber
den benachbarten Firmenparkplatz zur Querungsmaglichkeit fahren. Das ist fUr die letzten
20 m vor dem Kindergarten durchaus zumutbar. Da die Parkplatzzufahrten aber gerade im
Berufsverkehr intensiver genutzt werden, ist das Warten und Queren an dieser Stelle
zeitweise nicht unproblematisch. Das Anliegen, eine bessere Querungsmaoglichkeit
unmittelbar vor dem Kindergarten zu schaffen, ist daher grundsatzlich nachvollziehbar.

FuRganger sind kaum betroffen. Diese konnen bereits an den Lichtsignalanlagen an der
Salzdahlumer Stralde, am Sudeingang des Hauptbahnhofs oder an der Helmstedter Strale
den sudlichen Gehweg der Ackerstral3e wahlen und diesen in beiden Richtungen nutzen.

Um die Querungsmoglichkeit zu verbessern, hat die Verwaltung mit folgendem Ergebnis drei
Varianten gepruft:

a) Lichtsignalanlage

Eine Lichtsignalanlage an dieser Stelle wirde fast ausschlief3lich von fahrradfahrenden
Eltern der Kindergartenkinder genutzt. Ein dariber hinausgehender Bedarf ist hier nicht
ersichtlich. Die Nutzer waren somit fast ausschlieRlich Erwachsene, die die Verkehrssituation
gut Uberblicken und einschatzen kénnen (Die Kindergartenkinder sitzen im Kindersitz, im
Anhanger oder im Lastenrad.) Insgesamt ware die Nutzung sehr gering. Die
Verkehrsverhaltnisse sind gut Uberschaubar (Sichtweiten tber 80 m) . Eine Lichtsignalanlage
ware an dieser Stelle unangemessen.

Eine Lichtsignalanlage wiirde Kosten in H6he von grob geschatzt 80.000 € verursachen.
Mittel stehen nicht zur Verfligung.

b) Zebrastreifen (Fulgangeriberweq)

Ein Zebrastreifen in Hohe des Kindergartens ,SieKids Ackermause® ist nach geltendem
Regelwerk nicht zuldssig, da das Verkehrsaufkommen hierflr nicht ausreicht.

Fahrrader missten an einem Zebrastreifen geschoben werden.

Die Kosten einschlieRlich Wegebau und Beleuchtung lagen in der Gréenordnung von
15.000 bis 20.000 €. Mittel stehen nicht zur Verfligung.
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c) Pflasterung und Bordabsenkung

Der Bau einer Querungsmaglichkeit unmittelbar vor dem Kindergarten durch eine beidseitige
Bordabsenkung in Verbindung mit der Pflasterung eines Abschnitts der beidseitigen
Grunstreifen ist moglich. Diese zusatzliche Querungsmaoglichkeit entspricht dem primaren
Anliegen des ldeengebers, wie dieser der Verwaltung im Nachgang mitgeteilt hat und ist
verhaltnismanig.

Die Kosten fiir die Herstellung betragen ca. 5.000 €. Mittel stehen im Teilhaushalt des
Fachbereichs Tiefbau und Verkehr zur Verfugung.

Beschlussvorschlag und weiteres Vorgehen:

Die Verwaltung schlagt vor, die Variante c) umzusetzen. Die Querungsmoglichkeit wird, nach
positivem Beschluss, in der zweiten Jahreshalfte 2018 gebaut. Die Bauzeit betragt etwa eine
Woche.

Hornung

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 18-08784
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Anderung der Planung und des Ausbaus der Kreuzung
Salzdahlumer StraBe/Fichtengrund und des Fichtengrundes

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 11.09.2018
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 213 Sudstadt-Rautheim-Mascherode 11.09.2018 o]
(Vorberatung)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 212 Heidberg-Melverode 12.09.2018 o]
(Vorberatung)

Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 19.09.2018 o
Beschluss:

,0er Planung und dem Ausbau der Kreuzung Salzdahlumer Stral3e/Fichtengrund
einschliellich des Fichtengrundes (siehe Anlage) wird zugestimmt.”

Sachverhalt:

Begriundung der Beschlussvorlage:

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 76 (3)
Satz 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Ziff. 4 lit. a der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung
Uber die Planung und den Ausbau der Kreuzungsanlage Salzdahlumer Strale/Fichtengrund
um eine MalRhahme an einer Uberbezirklichen Stralle, fur die der Planungs- und
Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Vorgeschichte und Anlass:

Mit den Drucksachen 17556/15 vom 05.05.2015 und der Drucksache 16-03518 vom
02.03.2017 wurde die Planung der Kreuzung Salzdahlumer Strafl3e/Fichtengrund bereits
zweimal vorgelegt. Der Planungs- und Umweltausschuss hat diese daraufhin am 20.05.2015
und 15.03.2017 beschlossen.

Aufgrund durch die Stadtische Klinikum Braunschweig gGmbH erheblich geanderter
Rahmenbedingungen fiir die Planung, u. a. Ubernahme der Zentralen Notaufnahme, weiterer
Klinikteile und des Erfordernisses von ca. 1.250 zusatzlichen Stellplatzen am Klinikum
musste das der Planung zugrundeliegende Verkehrsgutachten Uberarbeitet werden. Diese
Aktualisierung hat ergeben, dass die bisher geplante Kreuzungsanlage Salzdahlumer
StralRe/Fichtengrund den geanderten zukulnftigen Verkehr nicht hatte abwickeln kénnen.

Planung:

Die in Braunschweig bestehenden Kliniken der Stadtischen Klinikum Braunschweig gGmbH
sollen an zwei Standorten (Zwei-Standorte-Konzept) zusammengefasst werden. Dazu ist

u. a. geplant, den Standort Salzdahlumer Stral3e erheblich zu erweitern. Das Stadtische
Klinikum hat einen Bauantrag fur den Neubau und die Erweiterung des Krankenhauses
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Salzdahlumer StralRe gestellt. Teilbaugenehmigungen fir Erdarbeiten, Griindungs- und
Rohbauarbeiten wurden bereits erteilt und mit dem Bau begonnen.

Im Zusammenhang mit der Erweiterung ist vorgesehen, den Haupteingang an die Stralle
Fichtengrund zu verlegen. Ostlich des neuen Haupteinganges soll in der heutigen
Parkanlage des Klinikums ein neues Parkhaus fiir ca. 1.250 Fahrzeuge gebaut werden. Des
Weiteren sind Taxen- und Behindertenparkplatze und eine Feuerwehrzufahrt im stidostlichen
Teil des Klinikums vorgesehen.

Durch die Erweiterung des Klinikums erfahrt der Fichtengrund in Zukunft eine starkere
Verkehrsbelastung, fur die die Stralle derzeit baulich nicht ausgelegt ist. Ein 6ffentlicher
Gehweg fehlt heute vollstandig.

Kreuzung Salzdahlumer StraRe/Fichtengrund

Zur Planung der Spuraufteilung der Kreuzung wurde die heutige Kreuzung mit der
zuklnftigen Verkehrsbelastung beaufschlagt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die
Kreuzung in den Spitzenzeiten insbesondere durch Verkehr in Richtung Fichtengrund stark
belastet ist. Es kommt insbesondere durch von der Salzdahlumer Strafl3e nach links
einbiegende Kraftfahrzeuge zu Stausituationen. Durch die Erweiterung des Klinikums
werden ca. 2.500 Kfz- Fahrten pro Werktag mehr und damit insgesamt ca. 8.000 Kfz-Fahrten
pro Werktag im Fichtengrund (einschlieRlich der Stichstralde zum friiheren Haupteingang)
erwartet. Hierdurch ergibt sich die Notwendigkeit von zwei Linksabbiegespuren in der neuen
Planung (s. Anlage). Weiterhin erwies sich eine Rechtsabbiegespur von Siiden auf der
Salzdahlumer Stral’e Richtung Fichtengrund als erforderlich.

In der Planung ist eine Vollsignalisierung enthalten. Damit ist der Knoten leistungsfahig, auch
wenn die bisher zeitweise auftretenden Rickstaus im morgendlichen Berufsverkehr damit
nicht vollstandig verhindert werden kdnnen.

Der Radverkehr entlang der Salzdahlumer Straf3e wird zukiinftig im Einmindungsbereich
parallel zur Fahrbahn gefiihrt. Diese Losung ist eine sehr sichere Fihrung des Radverkehrs,
da die Fahrradfahrenden sich im unmittelbaren Sichtfeld des Gbrigen Verkehrs bewegen.
Querungshilfen erleichtern FuRgéangern die Uberquerung der Salzdahlumer Strale.

Ausbau Fichtengrund

Der Ausbau des Fichtengrunds soll von der Einmundung in die Salzdahlumer Stral3e bis zur
Zufahrt/zum Zugang auf das Grundstlck der Kindertagesstatte tber eine Gesamtlange von
ca. 430 m erfolgen. Um Planungsrecht fiir den Ausbau des Fichtengrunds zu erlangen,
wurde eine Befreiung von den Festsetzungen in den Bebauungsplanen AW 51 und AW 79
erteilt, die eine Fahrbahnbreite von 4,50 m fur den Fichtengrund festgesetzt hatten. Die
Gesamtbreite der zuklnftigen Verkehrsflache wird ca. 8,50 m (6,00 m Fahrbahn + 2,50 m
Gehweg) betragen. Im weiteren Verlauf bleibt der Fichtengrund im derzeitigen
Ausbauzustand. Die Beleuchtung soll erneuert und die StralRenentwasserung fachgerecht
hergestellt werden.

Informationsveranstaltung

Am 08.08.2018 fand auf Einladung der Verwaltung eine Informationsveranstaltung zum
Ausbau des Fichtengrunds statt, an der ca. 20 Blrger teilnahmen.

Aufgrund einer Fehlinterpretation der Grenzen der Stadtbezirke im Zuge der Salzdahlumer
Stralde waren die Mitglieder des Stadtbezirksrates 212 Heidberg Melverode versehentlich
nicht wie Ublich Uber die Bezirksgeschaftsstelle, sondern nur Uber die allgemeine
Presseinformation eingeladen worden. Die Verwaltung bittet das Versehen zu entschuldigen.
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Nach der Vorstellung der Planung und des groben Bauablaufs der Baumalnahme wurde
den Birgern Gelegenheit gegeben, Anregungen und Hinweise zum Bauvorhaben zu geben.
Kleinere Verbesserungswiinsche zu Zufahrten und Zugangen wurden in die Planung
aufgenommen.

Die Verwaltung hatte den Eindruck, dass die anwesenden Blirger die Planung der Stralle
Fichtengrund einschlieBlich des Umbaus der Einmundung in die Salzdahlumer Stral3e sehr
positiv sehen.

Es wurde die Bitte geduert, den ruhenden Verkehr im Bereich Fichtengrund auch nach dem

Umbau der Stral’e doch o6fters, besonders das Parken im absoluten Halteverbot, zu
kontrollieren. Dieser Hinweis wurde an die Ordnungsbehdrde weitergeleitet.

Finanzierung

Die Gesamtkosten flir diese Baumalinahme betragen ca. 3.750.000 € und werden durch die
Stadtische Klinikum Braunschweig gGmbH finanziert.

Die Stadt Braunschweig und die Stadtische Klinikum Braunschweig gGmbH werden einen
stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung der notwendigen ErschlieRungsmalnahmen
abschlieRRen.

Leuer

Anlage/n:
Anlage: Planung 2018
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Stadt Braunschweig 18-08784-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Anderung der Planung und des Ausbaus der Kreuzung
Salzdahlumer StraBe/Fichtengrund und des Fichtengrundes

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 19.09.2018
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 19.09.2018 o]
Beschluss:

,Der Planung und dem Ausbau der Kreuzung Salzdahlumer Strafl3e/Fichtengrund
einschliellich des Fichtengrundes (siehe Anlage) wird zugestimmt.”
Sachverhalt:

Der Stadtbezirksrat 212 hat der Planung einstimmig zugestimmt.

Der Stadtbezirksrat 213 hat Beratungsbedarf wie folgt angemeldet:

,Der Stadtbezirksrat meldet Beratungsbedarf an und wird heute nicht (iber die Vorlage
abstimmen.

Begriindung:

Der Radverkehr wird nicht ausreichend gesichert. Es soll an dieser Stelle eine geschilitzte
Radwegfiihrung geben. Die ungeschlitzten Radverkehre sind ein Hauptproblem in den
Planungen.

Zwei Linksabbiegespuren von der Salzdahlumer Stral3e in den Fichtengrund scheint zu grofl3
bemessen zu sein.

Ob das geplante Parkhaus wirklich 1.250 Stellplédtze benétigt, wird angezweifelt. Der
Stadtbezirksrat mbéchte wissen, wie die Berechnungsgrundlage zu diesem Ergebnis kommt.

Bevor (iber eine derartige Anderung ein Beschluss gefasst werden kann, bittet der
Stadtbezirksrat um einen Ortstermin mit der Verwaltung.“
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Die Verwaltung nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Die Radverkehrsfuhrung ist nach den heute gultigen Richtlinien und Vorschriften geplant und
weist im Bereich der Radfahrstreifen, die zwischen bzw. neben den Fahrstreifen auf der
Fahrbahn gefiihrt werden, mit 2 m eine groRRere Breite auf als die Regelbreite von 1,85 m.
Diese Radverkehrsfliihrung war so auch in der beschlossenen bisherigen Planung
(Beschlussvorlage 16-03518) vorgesehen. Sie dient insbesondere der Sicherheit der
Radfahrenden in Bezug auf rechtsabbiegende Kraftfahrzeuge (Stichwort Toter Winkel).

Die WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastruktur GmbH (WVI) weist nach
dem Handbuch fir Stral’enplanung (HBS) unter den zuklinftig zu erwartenden
Verkehrsbelastungen den Knotenpunkt Salzdahlumer Stra3e/Fichtengrund in der
Morgenspitze im Bereich der Linksabbiegespur mit der Qualitatsstufe D, ausreichende
Qualitat, aus. Insgesamt ist der Verkehrsknoten in der geplanten Form leistungsfahig, aber
ohne grolRe Reserven. Eine zweite Linksabbiegespur ist deshalb unumganglich notwendig.

Das geplante Parkhaus mit einer Stellplatzanzahl fur 1.250 Pkw ist bei der weiteren
Umsetzung des Zwei-Standorte-Konzeptes und der weiteren Entwicklung des Klinikums
durchaus realistisch.

Die Verwaltung begruf3t diese vorausschauende Einschatzung ausdricklich, damit die
Parksuchverkehre in den angrenzenden offentlichen StralRen und Gartenwegen sich nicht
noch vergrofiern, sondern sich eher reduzieren.

Ein Ortstermin mit dem Stadtbezirksrat 213 war aufgrund der Kiirze der Zeit nicht mdglich.
Die Verwaltung ist aber gerne bereit, weiter mit dem Stadtbezirksrat Uber das Bauvorhaben
zu sprechen, um Anpassungen bzw. Verbesserungen in die Ausfuhrungsplanung einfliel3en
zu lassen. Dies kann auch in einem Ortstermin erfolgen.

Insgesamt halt die Verwaltung die Planung des Knotenpunktes fur gut und richtig. Aufgrund
terminlicher Abhangigkeiten (Weiterbau Klinikum und Ausbau des Autobahnkreuzes Suid ab
Herbst 2019) ist die Ausschreibung der Arbeiten flir Oktober 2018 vorgesehen.

Leuer

Anlage/n:
Planung 2018, Lageplan (siehe auch DS 18-08784)
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Stadt Braunschweig 18-09005
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag "Fichtengrund”

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 12.09.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 19.09.2018 o]
Beschluss:

-,Dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages ,Fichtengrund® zwischen dem Stadtischen
Klinikum gGmbH, Freisestr. 9/10, 38118 Braunschweig (Vorhabentrager), und der Stadt mit
den in der Begrindung aufgefiihrten wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.*

Sachverhalt:

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus
§ 76 Abs. 3 Satz 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4d der Hauptsatzung der Stadt. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fiir den der Planungs- und
Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Grundstlick Salzdahlumer Str. 90 ein
mehrgeschossiges Parkhaus mit ca. 1.250 Stellplatzen zu errichten. Die ErschlieBung dieses
Parkhauses soll von der Stral3e Fichtengrund erfolgen. Die derzeit vorhandene
Verkehrsflache ist flr diesen Verkehr nicht geeignet; deshalb ist eine Verbreiterung und der
Bau von Nebenanlagen erforderlich.

Voraussetzung flr die Realisierung und bauordnungsrechtliche Genehmigung des
Bauvorhabens ist die Umsetzung der vom Verkehrsgutachter dargestellten verkehrlichen
MaRnahmen, insbesondere der Umbau des Stralenknotens Salzdahlumer
Stralde/Fichtengrund, der Bau von zusatzlichen Abbiegespuren und der Errichtung einer
Lichtsignalanlage (s. Anlage 1). Zu dieser StraRenumbauplanung wird dem Planungs- und
Umweltausschuss parallel eine Vorlage des Fachbereichs Tiefbau und Verkehr zur
Entscheidung vorgelegt (Beschlussvorlage 18-08784).

Die in den Bebauungsplanen AW 51 und AW 79, ,Fichtengrund Sud*, festgesetzten
Verkehrs- und Griinflachen entsprechen nicht der Planung der neuen Verkehrsflachen. Es
soll jedoch kein geandertes Planungsrecht geschaffen werden, sondern eine Befreiung von
den Festsetzungen gemaf § 31 BauGB erteilt werden.

Die zukiinftigen offentlichen Flachen im Eigentum des stadtischen Klinikums sollen nach
Abschluss der MaBnahmen unentgeltlich an die Stadt Gbertragen werden.

Aufgrund der teilweise neuen Stralienfliihrung wird ein Stlick der derzeitigen Zuwegung nicht
mehr als solche genutzt werden. Der Vorhabentrager erklart sich bereit, die Teilflache zu
erwerben, die nicht mehr in die 6ffentlichen Flachen einbezogen werden soll. Dafur wird ein
separater Kaufvertrag geschlossen.
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Fur die Herstellung der notwendigen stral3enbaulichen und signaltechnischen Mallhahmen
als Voraussetzung zur Sicherung der ErschlieBung wird dieser stadtebauliche Vertrag
abgeschlossen.

Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:

(1)

(2)

3)

Folgende MalRnahmen werden auf den Vorhabentrager Ubertragen:

e Planung der fur die ErschlieBung erforderlichen Verkehrsanlagen, einschlief3lich
Erstellung und Vorlage eines Beschilderungs- und Markierungsplanes,

e Bau der fur die Erschlieung erforderlichen Verkehrsanlagen,

¢ Aufweitungen im Stralenquerschnitt (Fahrbahn, Radweg, Gehweg) und Bau von
Abbiegespuren an der Salzdahlumer Stral3e,

e Verbreiterung der StralRenflache Fichtengrund mit einem Gehweg auf der nérdlichen
StralRenseite,

e Bau der Verschwenkung der in Nordrichtung verlaufenden ErschlieBungsstralle
Richtung Schwarzkopfstralie,

e Bau einer Lichtsignalanlage gemaR Standards der Stadt Braunschweig einschl.
Verkehrsgutachten (Leistungsfahigkeitsnachweis), Einbindung in das stadtische
Verkehrsrechnersystem und in die Griine Welle,

e Bau von Informationstafeln Uber die Parkhausbelegung,

Anpassen, Versetzen und nach Bedarf Erweiterung (Neubau) der

StralRenbeleuchtung,

Anpassen, Versetzen und nach Bedarf Erganzung der Beschilderung,

Bau der erforderlichen Strallenentwasserungsanlagen,

Herstellung der Zufahrt zum Kleingartenverein Sudstadt,

Verlegung des FuRweges in sidliche Richtung,

Bau der Straflenbeleuchtungsanlage fir den Fichtengrund und Planung und

Umsetzung der 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen fir den Knoten Salzdahlumer

Str./Fichtengrund,

e Beschilderung und Markierung der Stral3enflachen,

e Bau einer temporaren Baustrale auf dem Grundstlick des Vorhabentragers als
ErsatzerschlieRung wahrend des Ausbaus des Fichtengrunds.

Mit der Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung
und Abrechnung der MalRhahmen und gegebenenfalls der Erstellung eines
koordinierten Leitungsplanes und der Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination
gemal Baustellenverordnung hat der Vorhabentrager ein Ingenieurbiro beauftragt.

Der Fachbereich Tiefbau und Verkehr der Stadt wird einzelne dem Vorhabentrager
obliegende Leistungen aus diesem Vertrag intensiv fachlich begleiten. Hierzu zahlt die
fachkundige Prifung und Freigabe von Planunterlagen und Begleitung in der
Umsetzung. Es besteht Einvernehmen zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt,
dass der Vorhabentrager keine besonderen fachlichen Kompetenzen im StralRenbau
mitbringt. Daher wird der Vorhabentrager bei der Wahrnehmung der Bauherrenfunktion
durch das Ingenieurburo und die Stadt tatkraftig unterstutzt.

Fur die Errichtung der Lichtsignalanlage im Kreuzungsbereich der Salzdahlumer
Stralte mit dem Fichtengrund sind neue Betonfundamente fiir die Masten erforderlich.
Es ist noch nicht geklart, welche Ver- und Entsorgungsleitungen fir diese
Betonfundamente gegebenenfalls verlegt werden missen. Die zu verlegenden
Leitungen werden von den Leitungs-, Ver- und Entsorgungstragern aufgrund der
bestehenden Konzessionsvertrage mit der Stadt umgelegt, damit eine Errichtung der
Lichtsignalanlage madglich ist (Anlage 1). Kosten fur notwendige Leitungsverlegungen
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sollen gemaf der in den einzelnen Konzessionsvertragen festgelegten Folgepflichten
bzw. nach § 72 Telekommunikationsgesetz (TKG) von den Leitungstragern
Ubernommen werden. Kosten, die gemal} diesen Regelungen bzw. aullerhalb dieser
Regelungen nicht folgepflichtig sein sollten, also auch die nach Konzessionsvertrag
bzw. TKG von der Stadt zu tragenden Anteile, sind der Stadt vom Vorhabentrager zu
erstatten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die sich derzeit in seinem Eigentum befindenden
Flachen, die zukunftig 6ffentliche Flache werden sollen, unentgeltlich, kosten- und
lastenfrei sowie frei von sonstigen Rechten Dritter an die Stadt zu Ubertragen.

In den abzuschlieRenden notariellen Vertrag wird der Vorhabentrager ein Wegerecht
fur die Stadt zugunsten der Allgemeinheit auf einer Teilflache des Grundstucks
Salzdahlumer Str. 90 bestellen, da nicht auf der gesamten Lange des Fichtengrunds
ein Gehweg gebaut wird.

Der Vorhabentrager beauftragt die sich aus den Ausschreibungen und Vergaben
ergebenden Baufirmen mit der Durchfihrung der BaumafRRnahmen im eigenen Namen
und auf eigene Rechnung.

Finanzielle Auswirkungen

Samtliche durchzufiihrenden MalRnahmen erfolgen auf Kosten des Vorhabentragers.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Vorentwurf des Stra3enausbauplans fur die Salzdahlumer Stral3e/Fichtengrund
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Stadt Braunschweig 18-08788
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Querungsmoglichkeit am Moncheweg

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 07.09.2018
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 213 Sidstadt-Rautheim-Mascherode 11.09.2018 o)
(Anhoérung) .
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 19.09.2018 0]
Beschluss:

,Die ldee aus der Ideenplattform ,mitreden” zur Errichtung einer Bedarfsampel tber den
Moéncheweg auf Hohe der Kirche wird nicht weiterverfolgt, da bereits mit der derzeitig
durchgefihrten Herstellung der Querungshilfe auf Héhe der Kirche die Situation am
Méncheweg verbessert wird.*

Sachverhalt:

Anlass:
Uber die Ideenplattform im Beteiligungsportal ,mitreden“ wurde folgende Idee eingereicht:
~Mobncheweg 56, 38126 Braunschweig, Bedarfsampel Méncheweg

Der Méncheweg ist eine stark befahrene Stralle, die auch die Funktion als Autobahn-
zubringer (A 39) erfillt. Die Stral8e wird sehr stark frequentiert, die Fahrzeugftihrer halten
sich jedoch eher selten an die Geschwindigkeitsgrenze von 50 km/h.

Der Méncheweg ist die zentrale Hauptstral8e der Lindenbergsiedlung und dem nun
dazugehédrigen Wohngebieten Roselies und Roselies-Sud.

Es kommt vermehrt zu Verkehrsstockungen im Bereich Rautheimer Str. und Braunschweiger
Str. durch das momentan neu entstehende Baugebiet Heinrich der Léwe und dem
dazugehdrigen Gewerbegebiet (Div. neue Einkaufsmaéglichkeiten) wird es zu noch mehr
Verkehrsaufkommen und dadurch zu noch mehr Belastungen kommen.

Der Méncheweg muss von vielen Kindern und natlirlich auch von vielen Erwachsenen
tiberquert werden um zum Kindergarten (2 in dem Gebiet), zur Schule, zur Bushaltestelle,
zur Kirche, zum Einkaufen..... zu gelangen.

Am Mbncheweg/Dedekindstr. wurde ein Kreisel mit Zebrastreifen angelegt. Dieser Kreisel
befindet sich am stidlichsten Rand der Siedlung.

Bis auf den Kreisel gibt es keinerlei gesicherte Stral3eniiberquerung von der Slidstadt ber
den Méncheweg, die Rautheimer Stral3e und die Braunschweiger Stral3e, bis nach
Rautheim. Auf dieser Strecke befinden sich insgesamt 5 Bushaltestellen.
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Eine Bedarfsampel oder wenigstens die versprochene Ubergangshilfe sollte endlich auch am
Méncheweg in Ndhe zur Kirche umgesetzt werden, da dort ein starker Betrieb herrscht.
Direkt an dieser Stelle befindet sich auch der Roselieskindergarten.

Eine Bedarfsampel erméglicht so das sichere Uberqueren des Méncheweges und kénnte
das sehr hohe Verkerhsaufkommen ein wenig einddmmen, oder wenigstens zu Stof3zeiten
entzerren.

Ab der Siidstadt Richtung Mascherode gibt es zwei Bedarfsampeln in einem Abstand von
ca. 200 m. Es wére schade, in unserem Gebiet erst zu reagieren, wenn es bereits ein
Menschenleben gekostet hat.”

Diese Idee hat die erforderliche Mindestunterstitzerzahl von 50 erreicht.

Verfahren zur Ideenplattform:

Das Verfahren zum Umgang mit Ideen aus der Ideenplattform ist in der Vorlage zur
Einfuhrung des Beteiligungs-Portals (DS 17-03606, beschlossen in der Fassung der Vorlage
17-03606-01) wie folgt beschrieben:

Lvorschlage, die diese Voraussetzung [Anmerkung: ausreichende Unterstutzerzahl] erfillen,
werden durch die fachlich zustandigen Organisationseinheiten inhaltlich geprift und einer
Bewertung durch den zustandigen Stadtbezirksrat (bei bezirklichen Vorschlagen) oder den
zustandigen Fachausschuss zugefuhrt. Bezirkliche Vorschlage kbnnen im Rahmen der
Budgethoheit der Stadtbezirksrate umgesetzt werden. Auch bei anderen Vorschlagen kdnnte
- nach einem positiven Votum des Fachausschusses - eine Umsetzung sofort erfolgen, wenn
die Finanzierung aus vorhandenen Ansatzen mdglich ist.

Falls notwendige Haushaltsmittel nicht vorhanden sind, ist eine abschlieRende Entscheidung
innerhalb des nachsten Haushaltsplanaufstellungsverfahrens grundsatzlich erforderlich.®

Der Moncheweg ist eine Stralle von uUberbezirklicher Bedeutung. Der zustandige

Fachausschuss fiir diese Idee, die eine stral’enplanerische MalRnahme vorsieht, ist der
Planungs- und Umweltausschuss.

Prifung und Bewertung:

Betroffen sind alle Wegebeziehungen aus dem Gebiet Roselies in Richtung der ,alten®
Lindenbergsiedlung. Das Anliegen, eine bessere Querungsmoglichkeit im Bereich der Julius-
Elster-Stral’e, wo sich auch Kirche und Kindertagesstatten befinden, zu schaffen, ist
grundsatzlich nachvollziehbar.

a) Lichtsignalanlage

Die relativ geringe Verkehrsmenge in Hohe von 3.800 Kfz/24 h rechtfertigt die Einrichtung
einer Lichtsignalanlage mit Investitionskosten in HOhe von grob geschatzt 80.000 —

100.000 € nicht, wenn eine andere sichere Querungsmadglichkeit besteht.

Mittel fUr die Einrichtung einer Lichtsignalanlage an dieser Stelle stehen nicht zur Verfigung.

b) Querungshilfe

Die seit langerem an dieser Stelle geplante Querungshilfe wurde inzwischen realisiert.
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Beschlussvorschlag und weiteres Vorgehen:

Da die Querungshilfe inzwischen realisiert und somit der Mindestforderung aus dem
Ideenportal nachgekommen wird, schlagt die Verwaltung vor, keine weiteren Malinahmen zu
ergreifen.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 18-08832
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung von Werbeanlagen in
der Braunschweiger Innenstadt, IN 229

Stadtgebiet innerhalb des Wallrings, begrenzt durch den
Bosselgraben, den GauRberg und den Wendenmiihlengraben im
Norden, den Theaterwall, Magnitorwall, Am Magnitor, RitterstraRe,
Klint, John-F.-Kennedy-Platz im Osten, den Lessingplatz,
Bruchtorwall und Kalenwall im Stiden und durch den
Neustadtmuhlengraben im Westen

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 10.09.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Anhérung) 18.09.2018 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof 19.09.2018 o]
(Anhoérung) .
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 19.09.2018 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 25.09.2018 N
Beschluss:

,Fur das im Betreff Qezeichnete Stadtgebiet, das in den Anlagen 1 und 2 dargestellt ist, wird
die Aufstellung der Ortlichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung von Werbeanlagen in der
Braunschweiger Innenstadt, IN 229, beschlossen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Aufstellung von Satzungen um eine Angelegenheit, Gber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemafR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsanlass und Planungsziel

Die Innenstadt von Braunschweig ist durch eine Vielzahl denkmalgeschutzter Gebaude, Ge-
baudensembles sowie von Gebauden, Strallenziigen und Platzen hoher Qualitat gepragt.
Um diese stadtebauliche und architektonische Qualitat zu erhalten, hat die Stadt gemaf

§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung die Méglichkeit eine Ortliche Bauvorschrift (OBV)
Uber die Gestaltung von Werbeanlagen zu erlassen. Danach kénnen die Gemeinden, um
bestimmte stadtebauliche oder baugestalterische Absichten zu verwirklichen, besondere
Anforderungen an die Art, Gestaltung oder Einordnung von Werbeanlagen stellen, sie
insbesondere auf bestimmte Gebaudeteile, auf bestimmte Arten, Grofken, Formen und
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Farben beschranken oder in bestimmten Gebieten oder an bestimmten baulichen Anlagen
ausschlief3en.
Werbeanlagen kdnnen einen erheblichen Einfluss auf die Wahrnehmung der baulichen
Umgebung haben. Werden diese immer greller, bunter, groRer und marktschreierischer, sind
sie in der Lage die stadtebauliche und architektonische Wirkung von Gebduden,
Strallenziigen und Platzen negativ zu beeinflussen und damit die Qualitat der Innenstadt zu
beeintrachtigen.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklung in der Werbebranche, gibt es bereits seit
langerer Zeit Uberlegungen, eine derartige Satzung zu erlassen. Insbesondere die immer
kostengiinstiger und gréker werdenden dynamischen LED-Werbeanlagen erfordern einen
Regelungsbedarf. Ohne planungsrechtliche Grundlage besteht die Gefahr, dass das
historisch gepragte Stadtzentrum durch blinkende und rotierende Werbeanlagen in seiner
stadtbildgestalterischen Wirkung beeintrachtigt wird.

Aktuell liegt der Verwaltung ein Bauantrag fir die Anbringung einer 11,5 m? grof3en
Videowand uber dem Eingang des Media-Marktes, Hintern Briidern vor. Auch dieser Antrag
beinhaltet LED-Werbeanlagen. Er wird nun zum Anlass genommen, um eine Ortliche
Bauvorschrift Uber die Gestaltung von Werbeanlagen in der Innenstadt aufzustellen. Die
Verwaltung hat derzeit keine rechtliche Handhabe derartige Antrage nicht zu genehmigen.
Mit dem Aufstellungsbeschluss soll der Antrag zuriickgestellt werden.

Bestehende Werbeanlagen, wie z. B. auch die LED-Werbeanlage bei New Yorker in der
Schuhstralie, geniel3en Bestandsschutz. Die Verwaltung méchte aber in Zukunft solch grofe
dynamische Anlagen ohne Integration in die Architektur des jeweiligen Gebaudes ausschlie-
Ren.

Inhalt der Ortlichen Bauvorschrift

Mit der Ortlichen Bauvorschrift soll kiinftig ein grober Rahmen fiir die Gestaltung von Werbe-
anlagen in der Innenstadt definiert werden. Neben stadtgestalterischen Anspriichen sollen
auch die Anspriche der Gewerbetreibenden berlcksichtigt und diese mit eingebunden
werden. In der Satzung soll nicht jedes Detail geregelt werden. Vielmehr soll ein rechtliches
Instrument geschaffen werden, womit negative Auswiichse verhindert werden kénnen und
eine Wertigkeit der Werbeanlagen sichergestellt werden kann. Dies wiederum hat auch
Einfluss auf die Wahrnehmung des Einzelhandels in der Innenstadt. Die hohe
Einzelhandelsqualitat von Braunschweig hat ohne Zweifel neben der Qualitat des
Warenangebots auch mit der Gestalt- und Aufenthaltsqualitat des Standorts zu tun. Die ,alte
Innenstadt® steht hier auch in Konkurrenz zu der durchgangig einheitlich gestalteten
Innenwelt der ECE-Schlossarkarden.

Vom Referat Stadtbild und Denkmalpflege wurden bereits erste Ideen und Vorschlage
erarbeitet, die Gegenstand von Gesprachen mit Vertretern des Arbeitsausschusses
Innenstadt (AAI), der Industrie- und Handelskammer (IHK), des Einzelhandelsverbandes
(EZV), des Deutschen Hotel- und Gaststattenverbandes (DeHoGa) und dem
Braunschweiger Stadtmarketing (BSM) waren. Danach soll fir die Innenstadt grundsatzlich
gelten, dass die Werbeanlagen Bezug zum Stadtbild nehmen, auf die vorhandene
Fassadengliederung der Gebaude Ricksicht nehmen und sich in die jeweilige
Architektursprache einfugen.

Einen Aufstellungsbeschluss vorausgesetzt, soll auf dieser Grundlage der Entwurf fir die
Ortliche Bauvorschrift erarbeitet werden. Im weiteren Verfahren soll der Entwurf mit dem
Arbeitsausschuss Innenstadt und den anderen Vertretern des Einzelhandels weiter
abgestimmt und mdglichst ein Konsens hergestellt werden, um eine hohe Akzeptanz der
Ortlichen Bauvorschrift zu gewahrleisten.

Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift soll den Innenstadtbereich innerhalb der
mittelalterlichen Graben umfassen. Er ist in den Anlagen 1 und 2 dargestellt.

Der Bereich des Wallrings ist Uber die rechtskraftigen Wallring-Bebauungsplane in Bezug auf
Werbeanlagen planungsrechtlich gesichert. Diese Bebauungsplane sowie die rechtskraftigen
Bebauungsplane IN 220 (Schloss), IN 232 (Steinweg) und IN 226 (Bohlweg) beinhalten
bereits sehr weitgehende Festsetzungen zur Ausgestaltung von Werbeanlagen und sollen
somit nicht Teil des Geltungsbereiches sein. Im Sitden bilden der Lessingplatz, Bruchtorwall
und Kalenwall die Grenze des Planungsgebietes.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, den Beschluss zur Aufstellung einer Ortlichen Bauvorschrift tiber
die Gestaltung von Werbeanlagen fur den genannten Geltungsbereich zu fassen.

Leuer

Anlage/n: )
Anlage 1: Ubersichtskarte
Anlage 2: Geltungsbereich
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Stadt @ Braunschweig Anlage 2
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Stadt Braunschweig 18-09039
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Mineralstoffdeponie AURA, Errichtung und Betrieb einer DK 0+
Deponie in der Gemarkung Dritte; Planfeststellungsverfahren
gemal § 35 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 13.09.2018
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 19.09.2018 o]
Beschluss:

Die anhangende Stellungnahme zum Planfeststellungsverfahren gemaf
§ 35 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz wird beschlossen.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus

§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG i. V. m. § 6 Nr. 4 lit. c der Hauptsatzung. Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnormen ist der Planungs- und Umweltausschuss fur
Planfeststellungsbeschliisse der Stadt beschlusszustandig.

2. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 16. August 2018 wurde die Stadtverwaltung vom Gewerbeaufsichtsamt
Braunschweig aufgefordert, zum Vorhaben ,Mineralstoffdeponie AURA, Errichtung und
Betrieb einer DK 0+ Deponie in der Gemarkung Dritte“ zwischen Salzgitter-Thiede und
Salzgitter-Drutte Stellung zu nehmen.

3. Situationsbewertung

Die Antragsunterlagen wurden gesichtet und das Vorhaben u. a. hinsichtlich der
Vereinbarkeit mit dem Abfallwirtschaftskonzept und der Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Braunschweig Uberpruft.

Geplant ist eine Mineralstoffdeponie der Deponieklasse DK 0+. Es werden ausschlie3lich
nicht gefahrliche Abfalle, von denen keinerlei biologische Aktivitat mehr ausgeht (z. B. aus
dem Strallenbau) angenommen. Dies sind Abfalle aus dem gewerblichen Bereich, die
Ublicherweise nicht dem offentlich-rechtlichen Entsorger angedient werden. Daher betrifft das
Vorhaben die 6ffentlich-rechtliche Abfallsammlung nicht und das kommunale
Abfallwirtschaftskonzept ist nicht betroffen.
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Auf der Deponie in Braunschweig Watenblittel werden jedoch Abfalle aus dem Strallenbau
angenommen, so dass die Stadt Braunschweig an dieser Stelle potentiell betroffen ist. Die
Abfalle, die in der geplanten Mineralstoffdeponie angenommen werden sollen, sind
Abfallschliisselnummern zugeordnet, die keinerlei gefahrliche Inhaltsstoffe enthalten dirfen.
Bei der Deponie in Watenbuttel handelt es sich um eine Deponie der Deponieklasse DK II.
Die dort abgelagerten Abfalle sind Abfallschllisselnummern zugeordnet, bei denen
gefahrliche Inhaltsstoffe bis zu einem bestimmten Grenzwert enthalten sein dirfen. Es gibt
daher keinerlei Uberschneidung hinsichtlich der auf den beiden Deponien abzulagernden
Abfalle, so dass das Vorhaben mit der Abfallentsorgungssatzung der Stadt vereinbar ist.

Die geplante Deponie liegt an der B 248 auf der Hohe der Ortschaft Fimmelse auf dem
Grundstuck eines alten Kieswerkes. Die Autobahnen 39 und 395 sind von dort gut
erreichbar, so dass nicht davon auszugehen ist, dass die Stadt Braunschweig von den
Anlieferungen zur Deponie verkehrlich beeintrachtigt wird.

4. Zusammenfassung

Die Stadt ist von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen, aus Sicht der Stadt steht dem
Vorhaben nichts entgegen.

Die Verwaltung bittet den Versand der anhangenden Stellungnahme zu beschliefl3en.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Schreiben des Gewerbeaufsichtsamtes Braunschweig
Anlage 2: Stellungnahme zur geplanten DKO+ Deponie
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i A Gewerbeaufsicht _Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
\ in Niedersachsen Braunschweig
- Behorde fiir Arbeits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig
Ludwig-Winter-Str. 2 « 38120 Braunschweig

Stadt Braunschweig
Stadtentwasserung und Abfallwwtschaft
Bohlweg 30

38100 Braunschweig

\Frau Rehmet

E-Mail
poststelle@gaa-bs.niedersachsen.de
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Telefon Datum

62811 SZ 100/1-29 Rh 0531 35476-160 16.08.2018

Planfeststellungsverfahren gemaR § 35 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz

Antrag vom: 13.04.2017

Antragsteller: Umweltdienste Kedenburg GmbH

Vorhaben: Mineralstoffdeponie AURA, Errichtung und Betrieb einer DK 0+ Deponie
Standort: Gemarkung Driitte, Flur 4, An der B 248, zwischen SZ-Thiede und SZ-Driitte

Anlagen: 1 Satz Antragsunterlagen (insges. 3 Ordner) Z
; 0

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Umweltdienste KedenbUrg GmbH hat hier die Erteilung einer Planfeststellung gemaf § 35
Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz fiir das o. a. Vorhaben beantragt.

Ich bitte um Stellungnahme zu dem Vorhaben hinsichtlich der von Ihnen zu vertretenden Belan-
ge bis zum 20.09.2018. Bitte priifen Sie auch die Vereinbarkeit des Vorhabens mit lhrem
Abfallwirtschaftskonzept und ggf. mit lhrer Abfallentsorgungssatzung (Uberlassungs-
konzept).

Nachforderungen von Antragsunterlagen bitte ich tiber mich zu senden. Sollten Sie Nachforde-
rungen direkt an den Antragsteller richten, so bitte ich mir in jedem Fall eine Kopie lhrer Nach-
forderung zuzusenden (ggf. auch per E-Mail).

Das Planfeststellungsverfahren wird mit Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiinrt. Der Erorte-
rungstermin wird zu einem spateren Zeitpunkt bekanntgemacht.

Nebenbestimmungen bitte ich so abzufassen und zu‘begriinden, dass diese nachvollziehbar
sind und unmittelbar in den Bescheid (ibernommen werden konnen.

lhre Stellungnahme bitte ich mit vorab per E-Mail an die folgende E-Mail-Adresse zu Ubersen-
den: poststelle@gaa-bs.niedersachsen.de.

Sprechzeiten Telefon 0531 35476-0 Bankverbindung

Mo-Do: 9:00 - 15:30 Uhr Fax 0531 35476-333 Norddeutsche Landesbank

Freitag: 9:00 - 12:00 Uhr E-Mail poststelle@gaa-bs.niedersachsen.de IBAN: DE85 2505 0000 0106 0251 90
oder nach Vereinbarung - Internet www.gewerbeaufsicht.niedersachsen.de SWIFT-BIC: NOLADE2H
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig

Die Antragsunterlagen bitte ich rﬁir zurlickzusenden. Soweit Sie Ausfertigungen der Antragsun-
terlagen zur weiteren Bearbeitung zuriickbehalten, bitte ich, dies ausdricklich zu vermerken.
Teilen Sie mir bitte mit, ob Sie eine Ausfertigung des Planfeststellungsbeschlusse bendtigen.

Nach § 1 Abs. 6 der Allgemeinen Gebilihrenordnung sind die Gebuhren fur geblhrenpflichtige
Amtshandlungen, die in der BImSchG-Genehmigung eingeschlossen sind, von der Genehmi-
gungsbehérde mit zu erheben. Ich bitte deshalb, mir die Hohe der von mir evtl. mit anzufordern-
den Geblihren unter Angabe der entsprechenden Tarifstelle der Gebluhrenordnung sowie von
Haushaltsstelle, Kassenzeichen und Kontonummer mitzuteilen. Bei fehlender Mitteilung werde
ich davon ausgehen, dass bei Ihnen keine Geblihren angefallen sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

Réhmet

Seite 2 von 2
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Stadt % Braunschweig DerOberbiirgermdigierte.

Postanschrift: Stadt Braunschweig, Postfach 3309, 38023 Braunschweig Tiefbau und Verkehr

Stadtentwéasserung und
Abfallwirtschaft

Bohlweg 30
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt BS name: Frau Fruth
Ludwig-Winter-Stral3e 2

38120 Braunschweig zimmer: 4.09, Langer Hof 6
Telefon: 0531/470-3148

Burgertelefon/Vermittlung: 0531 470-1
oder Behérdennummer 115

Fax.  0531/470-2400

E-Mail: frauke.fruth@braunschweig.de

(Bitte bei Antwort angeben)
Tag und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Tag

16.08.2018 AP 8.1 Fru 20. September 2018
AZ 62811 SZ 100/1-29 Rh

Stellungnahme der Stadt Braunschweig zum Planfeststellungsverfahren gemaf § 35 Abs. 2
Kreislaufwirtschaftsgesetz, AZ 62811 SZ 100/1-29 Rh

Sehr geehrte Frau Rehmet,

Sie baten um Stellungnahme zu dem Vorhaben ,Mineralstoffdeponie AURA, Errichtung und Be-
trieb einer DK 0+ Deponie in der Gemarkung Dritte“. Insbesondere baten Sie um Priifung der Ver-
einbarkeit des Vorhabens mit unserem Abfallwirtschaftskonzept und ggf. mit unserer Abfallentsor-
gungssatzung (Uberlassungskonzept).

Die Priifung ergab keine Uberschneidungen zwischen den in der Stadt Braunschweig und der ge-
planten Mineralstoffdeponie anzunehmenden Abfallschliisseln, so dass das Vorhaben mit der Ab-
fallentsorgungssatzung der Stadt Braunschweig vereinbar ist. Auch das Abfallwirtschaftskonzept
der Stadt Braunschweig ist durch das Vorhaben nicht betroffen, da keine Abfalle angenommen
werden, die derzeit von der Andienungspflicht erfasst sind.

Die Stadt Braunschweig begri3t grundsatzlich die Schaffung von Deponiekapazitaten fur minerali-
sche Abfélle in der Region und erhebt keine Bedenken gegen das konkrete Vorhaben

Mit freundlichen GrifRen
i. A.

Dr. Gromadecki

Internet: http://www.braunschweig.de
Sprechzeiten: nach Vereinbarung
((;15 NORD/LB Landessparkasse  IBAN DE13 2505 0000 0199 842170
3 Glaubiger ID: DE 0907000000094285
IHRE BEHORDENNUMMER
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Stadt Braunschweig 18-09079
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Errichtung von offentlichen Toiletten am Lowenwall und am
Inselwall (ldeenplattform im Beteiligungsportal "mitreden™)

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 13.09.2018
65 Fachbereich Hochbau und Gebaudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Anhorung) 18.09.2018 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 19.09.2018 o]
Beschluss:

Der Vorschlag aus der Ideenplattform zur Errichtung einer offentlichen Toilette an den
Standorten Léwenwall und Inselwall wird abgelehnt.

Sachverhalt:
Die Entscheidungszustandigkeit des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 6
Nr. 4 h) der Hauptsatzung.

Uber die Ideenplattform im Beteiligungsportal ,mitreden“ wurde fiir die Standorte Léwenwall
und Inselwall die Errichtung von offentlichen Toiletten vorgeschlagen.
Das Anliegen hat die erforderliche Mindestunterstiitzerzahl von 50 erreicht.

Die Verwaltung verweist auf die bereits erfolgte Stellungnahme 18-08494-01 (s. Anlage) und
teilt zu dem Anliegen erganzend zu den beiden konkret vorgeschlagenen Standorten mit,
dass beide Griinanlagen historisch hochwertige Anlagen sind. Hochbauliche Veranderungen
muissen sowohl mit dem historischen Gartenensemble als auch dem raumlichen Umfeld
vereinbar sein.

Die Errichtung 6ffentlicher WC-Anlagen an diesen Standorten wird von der Verwaltung nicht
beflrwortet. Auch wird darauf hingewiesen, dass vorhandene WC-Anlagen nicht ihre
Benutzung gewahrleisten.

Mittel stehen fiir eine Umsetzung, die pro Standort nach einer ersten groben Schatzung mit
ca. 190.000 € zuzuglich Erschlieffung von bis zu 80.000 € zu veranschlagen sind, nicht zur
Verfugung.

Leuer

Anlage/n:
Stellungnahme Drs.Nr. 18-08494-01
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Stadt Braunschweig 18-08494-01
Der Oberbiirgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Offentliche Toiletten in der Innenstadt

Organisationseinheit: y Datum:
Dezernat lli 07.08.2018
65 Fachbereich Hochbau und Gebdudemanagement ;

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (zur Kenntnis) 18.09.2018 o

Sachverhalt:
Zu den gestellten Fragen nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

zu 1.) Im Bereich der Innenstadt befinden sich 6ffentlich zugangliche barrierefreie
Toilettenanlagen im Bereich des Rathaus-Altbaus, an der Martinikirche, auf dem Kohlmarkt
sowie am Europaplatz. Weiterhin gibt es Urinalanlagen in der HumboldtstraRe sowie am
Theater. .

Mit Ausnahme der WC-Anlage am Rathaus-Altbau, die sanierungsbedurftig ist, befinden sich
alle Gbrigen vorgenannten offentlichen WCs in einem angemessenen Zustand.

zu 2.) Die Lage, Anzahl und Ausstattung der &ffentlichen Bedurfnisanlagen Braunschweigs
ist im Laufe der Zeit gewachsen und hat sich an den Bediirfnissen der Bevdlkerung sowie
den technischen Méglichkeiten der ErschlieRung entsprechender Anlagen an den einzelnen
Standorten orientiert. So handelt es sich bei den Urinalanlagen zum Beispiel um rein
wasserlos betriebene Anlagen, die dadurch véllig flexibel frei von ErschlieBungs-
notwendigkeiten platziert werden konnten. ;

Die Errichtung neuer 6ffentlicher Toilettenanlagen orientiert sich an den Bediirfnissen und
Hinweisen der Birgerinnnen und Biirger. So wurden z. B. im Stadtgebiet in den letzten
Jahren neue barrierefreie WC-Anlagen auf dem Kohlmarkt, am Heidbergsee, im
Hauptschulgarten am Dowesee sowie am Franzschen Feld aufgebaut. '

zu 3.) In den historischen Parkanlagen, wie dem Léwenwall oder Inselwall, wird die
Errichtung von WC-Anlagen als nicht vereinbar mit dem raumlichen Umfeld gesehen, so
dass die Verwaltung eine Realisierung nicht befiirwortet. Dariiber hinaus wiirde die

- Errichtung einer 6ffentlichen WC-Anlage an diesen gestalterisch hochwertigen Orten deren
Nutzung nicht zwingend gewahrleisten. '

Eckermann

Anlage/n:
keine
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Absender:
Fraktion DIE LINKE. im Rat der Stadt A 18..'090.07
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Forderprogramm fir regenerative Energien

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 05.09.2018

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 19.09.2018 o}

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 28. Februar 2012 das Braunschweiger
Forderprogramm fir regenerative Energien beschlossen. Seitdem wurde dieses Programm
bereits 3x novelliert bzw. erweitert. Das Programm fordert den Bau von Photovoltaikanlagen
und Photovoltaik-Carports sowie seit Dezember 2016 auch die Installation von Photovoltaik-
Batteriespeichern.

Die Férdermdglichkeiten werden inzwischen sehr gut angenommen, so dass das Programm
eine erhebliche Wirkung als Beitrag zum Klimaschutz entfaltet. Lt. Mitteilung der Verwaltung
vom 30.5.2018 waren die fir dieses Jahr zur Verfigung stehenden Mittel in Héhe von
130.000 € bereits zu diesem Zeitpunkt durch Antradge abgedeckt. In der Mitteilung hiel3 es:
~Insgesamt sollen, allein durch das Férderprogramm unterstitzt, im ersten Jahresdrittel Gber
540.000 € in die Solarenergie innerhalb der Stadtgrenzen Braunschweigs investiert werden.
Mit insgesamt Uber 50 beantragten PV-Anlagen, PV-Speichern und PV-Carports stellt das
Forderprogramm auch ein attraktives Wirtschaftsforderungsinstrument dar.”

Fir uns stellen sich nun folgende Fragen:

1. Sind inzwischen alle diese Vorhaben umgesetzt bzw. falls nicht, in welcher Hohe sind
die Investitionen bisher erfolgt?

2. Wie viele PV-Anlagen (mit welcher Flache), wie viele PV-Carports und wie viele
Batteriespeicher (mit welcher Kapazitat) wurden im Rahmen der FordermalRnahme
installiert/errichtet?

3. Wie verteilen sich die Fordermittel auf die drei Anlagenarten?

Anlagen: keine
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Absender:
: . . 18-09052
Die Fraktion P2 im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Betreff:
Toilette fur Alle - Sachstandsanfrage

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 08.09.2018

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 19.09.2018 o}

Sachverhalt:

Mit dem letzten Haushalt wurde beschlossen, Mittel in H6he von 40.000 EUR fir eine
"Toilette fur Alle" inkl. Pflegeplatz an einem geeigneten, jederzeit zuganglichen Standort in
der Innenstadt, vorzugsweise in der Fussgangerzoneeinzustellen. Auch wirde die
Verwaltung dazu entsprechende Platze fur die Umsetzung vorschlagen.

Daher fragen wir an:

- Wie ist der derzeitige Sachstand zur Umsetzung?

- Welche Platze schlagt die Verwaltung vor

- Wie viele Mittel fehlen noch zur Fertigstellung?

Bitte teilen Sie auch dem Ausschuss flr Soziales und Gesundheit die Antwort dieser Anfrage
mit.

Anlagen: keine
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Absender:

Bley, Christian / Die Fraktion P2 im Rat Anfragl?é}?e?lgifr?)
der Stadt

Betreff:

NOx Messtelle Bohlweg

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 08.09.2018

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Planungs- und Umweltausschuss (zur Beantwortung) 19.09.2018 o]

Sachverhalt:

Am Bohlweg ist bisher ein sog. Passivsammler installiert. Diese messen jedoch nur die NO2
Konzentration. Gerade im Sommer bei starkerer UV Einstrahlung reagiert das NO2 mit
Sauerstoff zu Ozon und NO - welches dann vom Emmissionsort wegwandert und spater zu
NO2 zuriickreagiert. Die eigentliche NOx Konzentration wird also im Zweifel gar nicht
vollstéandig erfasst. Hinzukommt, dass das entstehende Ozon ebenfalls
gesundheitsgefahrdend ist.

Daher stellen sich mir folgende Fragen:
Um welche Messmethode handelt es sich am Bohlweg genau (Was wurde wie mit welchem
Fehler gemessen?)

Wie hoch ist die Ozon-Belastung der Luft im (Sommer) in Braunschweig?

Im Rahmen von Smart-City sollen Uberall Daten erhoben und miteinander verknupft werden
(z.B. fur die Verkehrsleitung, Ampelschaltungen etc.).

Woher sollen diese Umweltdaten stammen?

Anlagen: keine
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