Stadt Braunschweig 19-10081

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "An der Scholke-Neu",
HO 54

Stadtgebiet zwischen Wiedebeinstralle, KreuzstraBe und Scholke
(Geltungsbereich A)

Stadtgebiet Watenbiittel (Geltungsbereich B)

Stadtgebiet Hondelage (Geltungsbereich C)
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 26.02.2019
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 322 Veltenhof-Riihme (Anhérung) 13.03.2019 @)
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 113 Hondelage (Anhérung) 18.03.2019 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 19.03.2019 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 20.03.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 26.03.2019 N
Beschluss:

"Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,An der Schélke-Neu®,
HO 54, sowie der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwtirfe sind gemaf
§ 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, tber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Fir das Stadtgebiet zwischen Wiedebeinstralie, Kreuzstrale und Scholke (Geltungs-
bereich A) und flr das Flurstiick Gemarkung Watenbdttel, Flur 3, Flurstlick 288/93
(Geltungsbereich B) trat der Bebauungsplan "An der Schélke", HO 41, als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemafR § 13 a BauGB am 09.11.2016 in Kraft. Im Rahmen eines
Normenkontroll-Eilverfahrens hat das OVG Lineburg die Anwendung des § 13 a BauGB,
d. h. die Aufstellung im so genannten beschleunigten Verfahren, beanstandet und ihn bis
zum rechtskraftigen Abschluss des Normenkontrollverfahrens aufler Vollzug gesetzt. Dem
folgend soll nun ein neuer Bebauungsplan im Normalverfahren eigenstandig und mit neuer
Bezeichnung aufgestellt werden, der den verfahrensfehlerhaften Bebauungsplan "An der
Scholke", HO 41, ersetzt.



Gleichzeitig wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Das Planungsziel ist unverandert die Schaffung des Planungsrechtes zur Errichtung eines
verdichteten Wohnbaugebietes unter Bertcksichtigung verschiedener Wohnbauformen.
Dazu wurde die vorhergehende Planung weitgehend unverandert ibernommen.

Veranderungen gegeniiber dem Bebauungsplan "An der Scholke", HO 41:

Im Rahmen der im Normalverfahren durchzufiihrenden Aufstellung des Bebauungsplan "An
der Schoélke-Neu", HO 54, wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im
Umweltbericht (Kapitel 4 der Begrindung) dargestellt sind.

Im Rahmen des Normalverfahrens kommt die Eingriffsregelung zum Tragen. Nach der
Bewertung der Eingriffsfolgen der Planungsauswirkungen fur Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft ergibt sich ein gegenuber der Ursprungsplanung erhdhter Ausgleichsbedarf.
Dieser wird in den Geltungsbereichen A und B und dem neu hinzugekommenen
Geltungsbereich C vollstéandig erfllt.

Gleichzeitig wurden die zugrunde liegenden Gutachten, soweit notwendig, aktualisiert und in
der Planung berticksichtigt. Im Zuge der Uberarbeitung des Entwasserungsgutachtens
stellten sich durch veranderte Berechnungsfaktoren heraus, dass hier vom Verlust eines
erhdhten Retentionsraumes bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignisses (HQ100)
auszugehen ist. Dieser Verlust kann durch Ersatz auf einer in den Geltungsbereich A
aufgenommenen Flache unmittelbar an der Scholke vollstandig ausgeglichen werden.

Inhaltlich wurde die Geschossigkeit im WA 1 die zwingenden Dreigeschossigkeit in eine
zwei- bis dreigeschossigen Bauweise verandert. Die Planstra’e 4 wurde zur Erreichung der
Standardbreiten der Fuligdngerwege um einen Meter auf 13,5 Meter verbreitert.

Die mdglichen Schallauswirkungen des noérdlich angrenzenden geplanten Wohngebietes
(Bebauungsplan "Feldstralle", AP 23) durch die geplante verkehrliche Erschlielung wurde
durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen und passiven Schallschutzmalinahmen
bertcksichtigt. Dies erfolgt auf Grund eines sich konkretisierenden Planungsstandes zum
Bebauungsplan "Feldstralle", AP 23, ohne jedoch abschlieRende Aussagen oder Annahmen
zu dem nachfolgenden Verfahren AP 23 zu treffen.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 15.05.2018 bis zum 18.06.2018 durchgeflhrt.

Im Wesentlichen gingen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange Hinweise auf technische Anlagen und die Bitte der Bertick-
sichtigung landwirtschaftlicher Belange ein.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 13.12.2018 bis 17.01.2019 durchgefihrt.
Im Wesentlichen gingen im Rahmen dieser Beteiligung erneut Hinweise auf technische

Anlagen und die Bitte der Berticksichtigung landwirtschaftlicher Belange ein. Zusatzlich gab
es Anregungen zur Prazisierung der Ausgleichsmalinahmen.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.



Erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 a (3) BauGB und sonstiger Stellen

Nach der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen wurden die textlichen Festsetzungen zu den Ausgleichs-
mafinahmen im Pkt. A VIl erganzt und konkretisiert. Grundziige der Planung waren nicht
berthrt. Die erneute Beteiligung wurde daher bei angemessen verkurzter Frist auf die Zahl
der Beteiligten auf die Betroffenen und die geénderten Teile des Bebauungsplanentwurfs
eingeschrankt.

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 01.02.2019 bis 18.02.2019 durchgefuhrt.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 05.06.2018 bis zum 06.07.2018 standen die Unterlagen zur Planung in Form
eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfliigung.

Die drei eingegangenen Stellungnahmen beschaftigen sich im Wesentlichen mit der
Problematik der notwendigen CEF- bzw. FCS-Malinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
den Artenschutz, der Notwendigkeit einer grofer dimensionierten Planstralie 4, eines
ausreichenden Hochwasserschutzes und Grundstlicksentwasserung sowie der Méglichkeit,
benachbarte Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches zusatzlich anzuschlieRen.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,An der Scholke — Neu“, HO 54.

Sachverhalt:

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1.1:  Ubersichtskarte Geltungsbereiche A und B
Anlage 1.2:  Ubersichtskarte Geltungsbereich C

Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3.1:  Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A
Anlage 3.2: Planzeichenerklarung

Anlage 3.3:  Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B
Anlage 3.4:  Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich C
Anlage 4. Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6: Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB



Stadt % Braunschweig Anlage 1.1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
An der Scholke-Neu HO 54

Ubersichtskarte, Geltungsbereiche A und B, Stand: 6. Februar 2019, § 3 (2) BauGB
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
©Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation MafRstab 1: 30000



Stadt % Braunschweig Anlage 1.2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
An der Scholke-Neu HO 54

Ubersichtskarte, Geltungsbereich C, Stand: 6. Februar 2019, § 3 (2) BauGB
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Stadt %ﬁg Braunschweig Anlage 2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
An der Schélke-Neu HO 54
Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan, Stand: 6. Februar 2019, § 3 (2) BauGB
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Stadt £ Braunschweig Anlage 3.1
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
An der Schélke-Neu HO 54

Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A, Stand: 6. Februar 2019, § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
An der Schélke-Neu

Anlage 3.2

HO 54

Planzeichenerklarung, Stand: 6. Februar 2019, § 3 (2) BauGB

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung, Hohen baulicher Anlagen in
Metern (iber dem Bezugspunkt entsprechend textlicher
Festsetzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

s Baugrenze

Verkehrsflachen

|:| Stralenverkehrsflachen

Flachen und Anlagen der Ver- und Entsorgung

=D

@ Wertstoffcontainer

Elektrizitat

Griinflachen
":

Parkanlage (&ffentlich)

Flache fiir Hochwasserschutz entsprechend textlicher
Festsetzung

Wasserflachen

{’\’\’ Regenriickhaltebecken
®

MaRnahmen fiir Natur und Landschaft

Spielplatz (6ffentlich)

[TTTT Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H Entwicklung von Boden,Natur und Landschaft
entsprechend textlicher Festsetzung

[0 000 Umgrenzung von Flachen zum

o Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend textlicher Festsetzung

@ Erhaltung einzelner Bdume
Sonstige Festsetzungen

I B Gronze des Geltungsbereiches
—e—e—e-Nutzungsabgrenzung

——=r Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entsprechend
oo textlicher Festsetzung

LPB 11l
LPB I

Abgrenzung der unterschiedlich festgesetzten
Larmpegelbereiche LPB 11l / LPB Il

Hinweise

@ Izl Hinweis auf textliche Festsetzung
st.F. IV 1.

—,&k MaRangaben in Metern

Nachrichtliche Ubernahmen

r Gewasser ll. Ordnung

Kennzeichnung

Flachen, deren Boden erheblich mit mweltgefahr-
E denden Stoffen belastet sind

Bestandsangaben

I:I Wohngebaude

I:I Neben- bzw.
Wirtschaftsgebaude

Gebaude nicht im amtlichen
Liegenschaftskataster enthalten

o——° Flurstlicksgrenze
I1 vorh. Geschosszahl
303 % Flurstiicksnummern
74,0/
Z=735 Hohenangaben lber NN

Bdschung



Braunschweig Anlage 3.3

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
An der Schélke-Neu HO 54
Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B, Stand: 6. Februar 2019, § 3 (2) BauGB
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Braunschweig Anlage 3.4

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
HO 54

An der Schélke-Neu
Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich C, Stand: 6. Februar 2019, § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
LAn der Scholke-Neu*

Anlage 4
Stand: 06.02.2019

HO 54

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau

gemaR § 1 aund § 9 BauGB m

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

| Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WA 5

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 2
WA 5 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 '
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 mit abweichender Bauweise sind aus-
schlieBlich Hausgruppen zuléssig. Diese dirfen
langer als 50 m sein.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Ge-
baudelangen bis jeweils max. 20 m zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 im stidlichen
Baufeld ist eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch Terrassen und Uberdachte Terrassen
um bis zu 1,5 m zuléssig.

Garagen und Nebenanlagen

1 Maf der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind Uberschreitungen der zulassigen
Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN- 11
VO durch die Grundflache von '
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis maximal 35 % zul&ssig.

2.1  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 1.2
WA 3 muss die Trauthohe mind. 6,5 m tber '
dem Bezugspunkt betragen.

2.2 Die Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist
die Schnittlinie der AuRenflachen der Aul3en- 1.3
wand mit der &uReren Dachhaut. '

2.3  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis

Garagen, offene Garagen (,Carports”) und
Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

Abweichend sind in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 und WA 3 Stellplatze und offene
Garagen (,Carports“) auf der stralRenzuge-
wandten Seite auch auf3erhalb der Giberbauba-
ren Grundstucksflache zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 4 und WA 5 missen Garagen einen Min-
destabstand von 5,0 m zur o6ffentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen.

Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer
Breite von maximal 4,0 m zuléssig.

WA 5 darf die Hohe der baulichen Anlage ma-
ximal 11,0 m Gber dem Bezugspunkt betragen.

Griinordnung

2.4 Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Ho- 1
henlage der nachst gelegenen 6ffentlichen
oder privaten Verkehrsflache an dem Punkt der 11
StralRenbegrenzungslinie, die der Mitte der
straflenzugewandten Gebaudeseite am nachs-
ten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite, so
ist die Normalhthe um das MaR der natirlichen
Steigung oder des Gefélles zu veréandern.

Erhaltung von Bdumen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache | 1 | sind
die vorhandenen Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 80 cm durch geeignete
MaRnahmen entsprechend RAS-LP 4 und DIN
18920 zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten. Abgange sind gleichwertig spates-
tens in der folgenden Pflanzperiode am unge-
fahr gleichen Ort nachzupflanzen.

Bebauungsplan ,An der Schélke-Neu“ HO 54
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 06.02.2019
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

-2-

Innerhalb der festgesetzten Flache fir die
Wasserwirtschaft sind die in der Planzeichnung
festgesetzten zu erhaltenden Baume sowie
vorhandene Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 80 cm durch geeignete Mal3-
nahmen entsprechend RAS-LP 4 und DIN
18920 zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgange sind gleichwertig spétes-
tens in der folgenden Pflanzperiode am unge-
fahr gleichen Ort nachzupflanzen. Zul&ssig ist
die Entnahme von Baumen fir die Herstellung
des Regenwasserriickhaltebeckens, ausge-
nommen der in der Planzeichnung festgesetz-
ten zu erhaltenden Baume.

Offentliche Flachen

In der PlanstraRe 4 sowie innerhalb der in der
offentliche Grunflache | 2 | befindlichen Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mindestens 17 mit-
telkronige Laubb&ume zu pflanzen. Zusétzlich
sind innerhalb der Planstraf3en 1 bis 3 mindes-
tens 13 mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

Fur die anzupflanzenden Baume auf offentli-
chen Verkehrsflachen ist je Baum eine offene
Vegetationsflache von mindestens netto 2,0 m
Breite und in der Regel 9 m2 Flache vorzuse-
hen. Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen
und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
Im Gehwegbereich an der Planstral3e 4 sind
die Baumscheiben zuséatzlich durch einen ge-
eigneten Wurzelschutz gegen Trittbelastungen
zu schitzen.

Die o¢ffentliche Grinflache ist unter Einbe-
ziehung bestehender Vegetationsstrukturen mit
Wiesen- und Rasenflachen anzulegen und mit
Einzelbdumen und einzelnen dichten Geholz-
gruppen zu gestalten. Die Mahd der Wiesen-
und Rasenflachen erfolgt max. zweimal pro
Jahr mit Abfuhr des Mahdgutes. Fir dichte Ge-
hélzanpflanzungen sind ausschlief3lich stand-
ortheimische Laubgehdlze, fiir Einzelbdume
Uiberwiegend standortheimische Laubbdume
oder Obstbdume zu verwenden. In der mit
Spielplatz gekennzeichneten Flache sind Kin-
derspielflachen von mindestens 200 m?2 zu rea-
lisieren.

Auf der festgesetzten Flache fir die Wasser-
wirtschaft ist ein Regenwasserriickhaltebecken
mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
630 m3 anzulegen. Das Regenwasserriickhal-
tebecken ist als Mulde mit wechselnden B6-
schungsneigungen zwischen 1:2 bis 1:4 herzu-
stellen. Die Randbereiche des Beckens sind
gruppenweise mit standortheimischen Gehdl-
zen im Wechsel mit Wiesenbereichen zu be-
grinen. Die Wiesenbereiche sind mit einer ar-
tenreichen und standortgerechten Krauter-/
Grasermischung einzusaen und mit mindes-
tens 5 hochstdmmigen Laubbaumen zu be-
pflanzen. Zufahrtsbereiche sind mit Schotterra-
sen zu befestigen.

Die &ffentlichen Grinflachen [2] sind durch die
unter A V 2.1 festgesetzten Baumpflanzungen
und durch gegliederte Gehdlzstrukturen sowie

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

die Anlage von Wiesen- oder Rasenflachen zu
begriinen.

In der offentliche Griinflache ist durch Ab-
grabungen ein durch unterschiedliche Tiefen
und Boschungen mit unterschiedlichen Nei-
gungen naturnah gestalteter Retentionsraum
von mind. 910 m3 zu schaffen. Die Flache ist
durch gegliederte Gehdlzstrukturen sowie die
Anlage von Wiesen- oder Rasenflachen zu be-
grinen.

Private Flachen

In den Flachen fiir Anpflanzungen in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und
WA 5 ist eine einreihige Hecke aus standortge-
rechten Laubgehdlzen im Pflanzabstand von
0,5 - 1,0m und mit einer Mindesththe von
1,0 m zu pflanzen, die als geschnittene oder
freiwachsende Hecke angelegt werden kann.

Ubergéange von einer durchgefiihrten Gelande-
aufschuttung auf das Ursprungsniveau von 6f-
fentlichen Griinflachen sind auf dem jeweiligen
Privatgrundstiick abzuwickeln. Dabei u.U. zur
Anwendung kommende Winkelstltzelemente
sind zur Offentlichen Griinflache hin mit Klet-
terpflanzen zu beranken oder mit einer Hecke
einzugriinen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1, sind auf den Grundstiicken je angefan-
gene 750 m2 Grundsticksflache mindestens
ein mittelkroniger Laubbaum wie Eberesche,
Hainbuche oder Feldahorn oder als Hoch-
stamm zu pflanzen. Zusétzlich sind je angefan-
gene 750 m? Grundsticksflache zwei Grof3-
straucher zu pflanzen.

Stellplatzanlagen fur jeweils mindestens vier
Pkw sind mit Ausnahme der Zufahrten mit einer
mindestens 0,8 m hohen Hecke aus Laubge-
hélzen einzugriinen.

Auf privaten Grundstiicksflachen mit mindes-
tens sechs Stellplatzen ist je angefangene
sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen und als gliederndes
Element in die Stellplatzanlage zu integrieren.

Allgemeine Festsetzungen zur Begriinung

Fir die zu pflanzenden Gehdlze gelten folgen-

de Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstamme mit Mindeststamm-
umfang 16 bis 18 cm in 1,0 m Hohe;

- Obstbaume: Hochstamm, 10 bis 12 cm
Stammumfang in 1,0 m Héhe;

- Heister: 150 bis 200 cm, 2 x verpflanzt;

- Straucher: verpflanzt, 60 bis 100 cm Hbéhe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanz-
periode gleichwertig zu ersetzen. Die Kronen
bestehender und als Hochstamm neu zu pflan-
zender Baume sind in ihrem nattrlichen Habi-
tus zu erhalten. Ein Ruckschnitt ist allenfalls
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zum Erhalt der Verkehrssicherheit und der ent-
sprechenden Pflege zuléssig.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der

gemal A V "Grinordnung" festgesetzten An-

pflanzungen einzuhalten:

- fur Pkt. A V 2. Herstellung spéatestens ein
Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen;

- fur Pkt. A V 3. Herstellung spéatestens ein
Jahr nach Bezugsfertigkeit des Hauptgebau-
des.

Fur alle offentlichen Pflanz- und Rasenflachen
ist im Anschluss an die Fertigstellungspflege
eine dreijahrige Entwicklungspflege durchzu-
fuhren.

Zugéange von privaten Grundstiicken auf offent-
liche Grunflachen sind nicht zul&ssig.

\

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

11

1.2

13

1.4.

15

2.1

2.2

Geltungsbereich A

In verbleibenden Altbaumen im Geltungsbe-
reich A sind mindestens funf Nisthilfen fir Ni-
schen- und Héhlenbriter anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA5 ist pro Grundstilick jeweils eine Nisthilfe
far Nischen- und Ho6hlenbriter am Gebéaude
anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 4 ist pro Grundstiick jeweils eine
Nisthilfe fur Flederm8use am Geb&ude anzu-
bringen.

Die Auswahl und die Positionierung der unter
den Pkt. A VI 1.1 bis A VI 1.3 festgesetzten
Nisthilfen fur Vogel und Flederméuse sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemal A VI 1. festgesetzten MaRhahmen ein-
zuhalten:

- fir A VI 1.1 Abschluss der Herstellung spa-
testens bis Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten;

- fur AVI 1.2 und A VI 1.3 Abschluss der Her-
stellung spéatestens ein Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit des Hauptgebaudes.

Geltungsbereich B

Die im Geltungsbereich B gelegene Flache,
Gemarkung Watenbuttel, Flur 3, Flurstiick
288/93, fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist in einem Umfang von 6.840 m2
zu mesophilem Grunland feuchter Standorte zu
entwickeln. Hier ist max. zweimal pro Jahr eine
Mahd vorzunehmen mit Abfuhr des Mahdgutes.

Der nordliche Grundstiicksteil ist in einem Um-
fang von 6.000 m2 zu einem Hartholzauenwald
zu entwickeln. Auf dieser Flache ist alle 5-7 m
die Grasnarbe abzuziehen und seitlich einzu-

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

bauen. Die Abplaggungsflachen sollen max. 4-
7 m2 groR sein. Die abgeplaggten Einzelflachen
werden mit 15 — 20 Gehdélzen (Pflanzqualitat:
Forstware) dicht bepflanzt. Der Waldbestand
bleibt der freien Entwicklung tberlassen.

Am sidlichen Rand der in 2.2 genannten Wald-
neugrindungsflache sind durch Abgrabungen
Flutmulden auf einer 2.500 m?2 grofl3en Flache
in Ost-West-Richtung durch Erweiterungen der
bestehenden Mulden herzustellen. Mit dem
Aushubboden ist eine Geléandekuppe an der
Sidgrenze zu gestalten. Auf dieser Gelénde-
kuppe ist durch Sandauftrag ein Huderplatz fir
Rebhihner zu schaffen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Der Quellbereich/-graben an der Sidgrenze ist
als Amphibiengewassser zu entwickeln. Der
Bereich ist auf entsprechendem Niveau einzu-
stauen, bedarfsweise zu vertiefen bzw. aufzu-
weiten.

Fir eine Beweidung des Grinlandes ist ein
viehkehrender Elektrozaun zu errichten.

Die MaRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches B missen spétestens innerhalb eines
Jahres nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten
fertiggestellt sein. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu er-
halten.

Geltungsbereich C

Die im Geltungsbereich C gelegene Flache,
Gemarkung Hondelage, Flur 5, Flurstlick 168/3,
fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
als Griunland zu bewirtschaften. Dabei ist die
Flache zwischen Juni und Dezember mit bis zu
drei GroRvieheinheiten zu beweiden.

Innerhalb der Flache sind zusatzlich drei Sand-
kuppen als Huderstellen fur Rebhihner zu
schaffen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der gesamten Westseite des Grundstiicks
ist eine spezielle Einfriedung zu errichten, die
fur Weidevieh nicht passierbar sein darf, fur
Wildtiere jedoch durchléssig ist.

In die Flache sind 5 Baumstubben einzubrin-
gen. Zusétzlich ist eine Stieleiche (Quercus
rubor) mit einem Mindeststammumfang von 16
— 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu pflanzen
und dauerhaft gegen Verbiss durch Weidevieh
oder Wildtiere zu schiitzen.

Entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze sind
in einem funf Meter breiter Streifen auRerhalb
des Weidezauns je angefangene 100 m? je 2
Obstbaume und 2 Straucher entsprechend der
in V 4. aufgefiihrten Pflanzqualitéat zu pflanzen.
Dabei sind die Arten Essbare Ebersche (Sor-
bus aucuparia), Hauszwetschge (Prunus do-
mestica Hauszwetsche), Vogelkirsche (Prunus
avium), Kornelkirsche (Cornus mas), Hasel
(Corylus) und Kirschpflaume (Prunus cerasife-
ra) zu pflanzen.
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Die MaRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches C missen spatestens innerhalb eines
Jahres nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten
fertiggestellt sein. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufihren, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Fur alle
Anpflanzungen ist im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege durchzufuhren.

Die gemaR den textlichen Festsetzungen VI Nr.
2 bis 3 festgesetzten MaRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft dienen i.S. von 88§ 18, 19
und 21 Bundesnaturschutzgesetz i.V. mit § la
BauGB dem Ausgleich der durch den Bebau-
ungsplan HO 54 zu erwartenden Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft.

Sie werden den nachfolgend genannten FI&-
chen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes im Sinne von §9 Abs. la BauGB und
§ 135 a BauGB wie folgt zugeordnet:

66%
34%
16,2%

Allgemeine Wohngebiete:
Offentliche Flachen:
darin enthalten Planstraf3e 4:

VIl

Sonstige Festsetzungen

Geh-,Fahr- und Leitungsrechte

Gehrecht zugunsten der Anlieger, Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager.

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager.

B Ortliche Bauvorschrift
GemaR §§ 80, 84 NBauO in Verbindung mit
8 9 Abs. 4 BauGB.

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fir alle Allgemei-
nen Wohngebiete im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes.

Dacher

Vil

Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Er-
richtung und Anderung von Gebauden an den
Fassaden von schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen (i. S. von DIN 4109 und VDI 2719)
passive SchallschutzmaflRnahmen nach den
Bestimmungen fir die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereiche gem&R DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“ und geménR VDI-
Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen* durchzufiihren.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,

WA 2, WA 3 und WA 5 sind im Larmpegelbe-
reich 11l schutzwirdige AuRenwohnbereiche der
einzelnen Wohneinheiten, wie z. B. Terrassen,
offene Loggien und Balkone auf der der Plan-
stral3e 4 zugewandten Geb&udeseite unzulas-
sig, sofern kein zusétzlicher Au3enwohnbe-
reich auf der von der Larmquelle abgewandten
Gebéudeseite - im direkten Schallschatten des
zugehorigen Gebéaudes - errichtet ist.

Von den Festsetzungen A VII 1 und A VII 2
kann ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der erforderli-
che Schallschutz auf andere Weise gewabhrleis-
tet ist.

Dachneigung

1.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, WA 2 und WA 3 diirfen nur Flachdacher
oder einseitige Pultdacher ausgefihrt werden.

Ein Flachdach im Sinne dieser Festsetzung ist
eine Dachflache, die eine Dachneigung von
max. 6° aufweist.

Ein einseitiges Pultdach im Sinne dieser Fest-
setzung ist eine einseitige geneigte Dachflache
mit einem First und einer Traufe und mit einer
Dachneigung von max. 10°.

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen bau-
liche Einfriedungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen und entlang der 6ffentlichen
Griinflache die H6he von 1,2 m Uiber dem Be-
zugspunkt nicht Gberschreiten.

Einfriedungen, die an die offentlichen Grunfla-
chen grenzen, sind nur als Hecken aus Laub-
gehdlzen oder als Hecken in Verbindung mit
einem integrierten Zaun zulassig. Entlang der
offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedun-
gen nur als bauliche Anlage oder als Hecke
aus Laubgehdlzen zulassig.

Bebauungsplan ,An der Scholke-Neu“ HO54
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 06.02.2019
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



C Hinweise

1.

6.1

6.2

Im Geltungsbereich A ist mit Kampfmitteln zu
rechnen. Aus Sicherheitsgriinden ist vor dem

Beginn von Baumafinahmen eine Flachenson-
dierung und Bergung méglicher Kampfmittel
durchzufuhren. Eine Kampfmittelbeseitigungs-
bescheinigung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Hannover ist der Stadt Braunschweig,

Abt. Umweltschutz, vor dem Beginn von Bau- 6.3
arbeiten vorzulegen.

Fur die gemaR A V "Grunordnung" und A VI
"MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" festge-
setzten Anpflanzungen sind geeignete Gehdlz-
arten der Artenliste im Anhang der Begriindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Im Plangebiet liegen bereichsweise oberfla-
chennahe Bodenverunreinigungen vor. Die Bo-
denverunreinigungen sind zeichnerisch als Fla-
chen gekennzeichnet, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Die vorgesehene bauliche Nutzung ist nicht ge-
féhrdet. Bei Baumafnahmen ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens mit besonde-
ren Anforderungen / Nebenbestimmungen zu
rechnen.

In den gekennzeichneten Bereichen miissen im
Bereich offener Beete und Griinflachen ober-
flachennah (bis zu einer Tiefe von mindestens
0,30 m) die maf3gebenden Prufwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung sowie der Ben-
zo(a)Pyren-Prifwert von 1 mg/kg unterschritten
werden. Dies kann durch Bodenaustausch oder
Bodenauftrag erfolgen. Ein gutachterlicher
Nachweis ist erforderlich.

Eine Nutzung des Grundwassers ist aufgrund
der Schadstoffbelastung durch leichtfliichtige
halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) nicht
zulassig. Bei Grundwasserhaltungsmafinah-
men ist mit Auflagen sowie ggf. mit Maf3nah-
men zur Abreinigung des geférderten Grund-
wassers zu rechnen.

Die Bestimmungen des Artenschutzes gemaf
§ 44 BNatSchG sind zu beachten.

Die Verbote des § 44 BNatSchG sind insbe-
sondere bei der Entfernung von Geholzen so-
wie AbrissmaBnahmen von Gebauden zu be-
achten, die dem Artenschutz unterliegende Vo-
gel- und Fledermausarten betreffen kénnten.

Larmschutz

Das Plangebiet ist durch den Stral3enverkehr
der A 391 und der PlanstralRe 4 larmvorbelas-
tet.

Nachweise zum Larmschutz sind im Einzelfall
folgendermalen durchzufiihren:

Die Reflexionen sind bis zur dritten Ordnung zu
bertcksichtigen. Fir die Gebaudefassaden ist
ein Reflexionsverlust von 1 dB(A) zu Grunde zu
legen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den StralRen-
verkehrslarm ist auf Grundlage der schalltech-
nischen Rechenvorschrift RLS 90 ,Richtlinie fur
den Larmschutz an StraBen” in ihrer jeweils ak-
tuellen Fassung - unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Larmminderungsmaflnahmen -
vorzunehmen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes" sind fol-
gende Grundlagen mafgeblich:

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Heraus-
geber Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1989.

VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen®, Heraus-
geber Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin,1987,

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt“ der Stadt Braun-
schweig eingesehen werden.
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 16.11.2018 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI |
S. 2771)
1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3434)
1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3370)
1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 12. Sept. 2018 (Nds. GVBI. S. 190)
1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch 8 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 (Nds. GVBI S. 113)
2 Bisherige Rechtsverhéltnisse
2.1 Regional- und Landesplanung
Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den Grof3raum Braun-
schweig ist Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salz-
gitter als Oberzentrum verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund
Bebauungsplan ,An der Schélke*, HO 54 Begriindung, Stand: 06.02.2019
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sind die Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten” zugewiesen.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmaflig in Ober-
zentren stattfinden. Im GroRraum Braunschweig sollen diese vorrangig auf
zentralortlichen Standorten, die Uber Zugangsstellen des schienengebunde-
nen OPNV bzw. von Regiobuslinien verfiigen, konzentriert werden. Im Ein-
zugsbereich der Haltepunkte soll durch verdichtete Bau- und Wohnformen
eine hohere Siedlungsdichte erreicht werden.

Der Geltungsbereich A ist im RROP 2008 als Siedlungsbereich dargestellt.
Das RROP stellt weiterhin an der nordlichen Grenze des Bebauungsplanes
ein ,Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz” dar. Zur Vorbeugung des Hoch-
wasserschutzes soll in den Einzugsbereichen der FlieRgewasser ein naturli-
cher Rickhalt und schadloser Abfluss des Wassers gewahrleistet werden (s.
RROP, Kapitel 2.5.4). Diesem Ziel gemaR wurden entsprechende MalRnah-
men zur Entwasserung vorgesehen.

Der Geltungsbereich B wird im RROP als ,Vorranggebiete Natura 2000 und
als ,Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz" dargestellt. Die Geltungsbe-
reiche B und C werden als ,Vorranggebiete fir die Natur und Landschaft” so-
wie als ,Vorbehaltsgebiete Erholung” dargestellt. Der Geltungsbereich C be-
findet sich zusatzlich in einem ,Vorranggebiet fir die Trinkwassergewin-
nung“. Die dort vorgesehenen Ausgleichsmal3nahmen fur den Artenschutz
sowie fUr Eingriffe in Natur und Landschaft unterstiitzen die weitere Auspréa-
gung der raumordnerischen Ziele durch entsprechende Maflinahmen im
Sinne des Hochwasser- sowie des Natur- und Landschaftsschutzes. Die
Trinkwassergewinnung wird nicht negativ beeinflusst.

Damit ist der Bebauungsplan im Sinne von § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) an die Ziele der Landes- und Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Es gelten die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Braunschweig in der Neufassung vom 06.10.2005 in seiner derzeit ak-
tuellen Fassung.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes
,HO 54" stidlich des Grabens als ,,gewerbliche Bauflache” und nérdlich als
Grunflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbe-
reich B Flachen fur Landwirtschaft und Wald sowie Gberlagernd das Natur-
schutzgebiet im Bereich der Okerniederung dar. Der Geltungsbereich C be-
findet sich im Landschaftsschutzgebiet ostlich des Forsts Im Klei in Honde-
lage und ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt.

Die beabsichtigten Festsetzungen lassen sich im Bereich der gewerblichen
Flachen nicht aus dieser Darstellung entwickeln. Der Flachennutzungsplan
wird daher im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geéandert. Mit der
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Anderung ist der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplane

Derzeit gilt fir den Geltungsbereich der seit 2016 rechtskraftige Bebauungs-
plan "An der Schélke", HO 41. Das OVG Luneburg hat diesen im Rahmen ei-
nes Normenkontroll-Eilverfahrens bis zum rechtskraftigen Abschluss des
Normenkontrollverfahrens aul3er Vollzug gesetzt, weil der Bebauungsplan
nicht im beschleunigten Verfahren gem. 8 13 a BauGB hatte erlassen wer-
den dirfen. Da der Bebauungsplan "An der Scholke-Neu”, HO 54, den Be-
denken des OVG Rechnung tragen und den Bebauungsplan "An der
Schdlke", HO 41, ersetzen soll, wird im Folgenden inhaltlich und sprachlich
davon ausgegangen, dass fur das Plangebiet kein Bebauungsplan besteht.
Vor diesem Hintergrund beurteilen sich die die planungsrechtlichen Gege-
benheiten wie folgt:

Fur die Grundsticke im Geltungsbereich besteht weitgehend kein Bebau-
ungsplan. Die im Nordosten des Geltungsbereichs A fur den Hochwasser-
schutz festgesetzten offentlichen Grinflachen befinden sich im rechtskraftig-
ten Bebauungsplan HO 13 und sind dort als offentliche Grunflache, Zweck-
bestimmung Regenrickhaltebecken festgesetzt. Der sudliche Teil des
Grundstiicks Kreuzstral3e 75 befindet sich in einem im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil gem. § 34 BauGB. Der Rest des Geltungsbereichs befindet
sich im unbeplanten Auf3enbereich gemal § 35 BauGB.

Da gem. § 35 BauGB hier keine Bebauung moglich ist, besteht das Erforder-
nis, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Westliches Ringgebiet / Soziale
Stadt”. Die betroffenen Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind
nach Sanierungsrecht bereits vorab abgel6st und aus der Sanierung entlas-
sen worden.

Die Entwicklung des Gebietes ist nicht als sanierungsbedingt einzustufen, da
mit einer Machbarkeitsuntersuchung vom Oktober 2000 Malinahmen zur
Wohngebietsentwicklung bereits vor der formlichen Festlegung als Sanie-
rungsgebiet eingeleitet wurden. Gleichwohl sind innerhalb des Plangebietes
auch die Sanierungsziele relevant, insbesondere ist die Schaffung von innen-
stadtnahem Wohnraum fur verschiedene Wohnbedurfnisse relevant.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Es gibt seit Ende der 90er planerische Bestrebungen, das Areal zwischen
der Kreuzstral3e und der ehemaligen Bezirkssportanlage ,Kéalberwiese" mit
einer Wohnnutzung zu entwickeln. Im Jahr 2008 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplans "An der Schdolke", HO 41, beschlossen. Dieser wurde im
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Jahr 2016 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13 a BauGB in
Kraft gesetzt. Im Rahmen eines Normenkontroll-Eilverfahrens hat das Nds.
OVG die Anwendung des § 13 a BauGB, d. h. die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes im beschleunigten Verfahren, beanstandet und ihn bis zum
rechtskraftigen Abschluss des Normenkontrollverfahrens aul3er Vollzug ge-
setzt. Dem folgend soll nun ein neuer Bebauungsplan "An der Scholke-Neu",
HO 54, im Normalverfahrens aufgestellt werden, der den verfahrensfehler-
haften Bebauungsplan HO 41 ersetzt.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans "An der Scholke-Neu", HO 54, ist
daher die erneute Schaffung des Baurechts fiir die Errichtung eines Allge-
meinen Wohngebietes im Geltungsbereich. Hier soll der umgebenden Be-
bauung angemessene und gleichzeitig verdichtete Wohnbebauung mit einer
Mischung aus Einfamilienhdusern, Reihenhéusern und vertraglichem Mehr-
geschosswohnungsbau entstehen, die der Versorgung der Braunschweiger
Bevolkerung mit Wohnraum dienen. Erganzende und mit der Wohnnutzung
vertragliche Nutzungen, beispielsweise nicht stérende Handwerksbetriebe
sollen dabei grundsatzlich mdglich sein; auch um etwa eine Wohnnutzung
mit einem Arbeitsplatz verknupfen zu kénnen.

Mit der angestrebten Vielfalt an Baustrukturen im Geltungsbereich wird die
gewinschte soziale Mischung innerhalb des Baugebietes berlcksichtigt.

Fur die nordlich angrenzende ehemalige Bezirkssportanlage ,Kélberwiese®
besteht kein Bedarf mehr, sodass die Stadt Braunschweig beabsichtigt, auch
dieses Areal zu Wohnbauland zu entwickeln. Zu diesem Zweck wird angren-
zend der Bebauungsplan "Feldstral3e"”, AP 23, aufgestellt. Die hieraus entste-
henden planerischen Uberlegungen werden in dem Bebauungsplan "An der
Schdlke-Neu", HO 54, bericksichtigt. So ist z. B. fiir das geplante Bauland
.FeldstralRe” eine mégliche Anbindung von der KreuzstralRe nach Norden
vorgehalten. Diese Verbindungsstral3e fihrt durch das Plangebiet ,An der
Scholke-Neu*.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als Flache des unbeplanten Au-
Renbereiches gem. 8§ 35 BauGB einzustufen, die im Geltungsbereich A einer
erstmaligen Bebauung zugefihrt werden soll. Im Geltungsbereich A ist ab-
weichend stral3enbegleitend zur Kreuzstral3e ein Teilbereich nach

§ 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu bewerten.

Fur die beabsichtigte Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Da der wirksame Flachennutzungsplan hier Gewerbeflachen
darstellt und damit eine Entwicklung des Bebauungsplanes gemaf

§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan nicht méglich ist, wird eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefihrt.
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Umweltbericht

4.1

Beschreibung der Planung

Der Geltungsbereich A liegt im Westen des Stadtgebietes zwischen der
Kreuzstral3e und der ehemaligen Bezirkssportanlage ,Kélberwiese” und ist
Teil des Bezirks ,Westliches Ringgebiet".

Das sudliche Umfeld ist mit der Vielzahl an grinderzeitlichen Wohnhausern
Uberwiegend stadtisch gepragt. Im 6stlichen und nordlichen Umfeld definie-
ren Familienwohnh&user aus den 1930er bis 1980er Jahren einen klassi-
schen Siedlungscharakter am Rande der Innenstadt. Im Norden grenzt die
ehemalige Bezirkssportanlage ,Kalberwiese” an, dessen Flache zuklnftig als
Wohnbauland entwickelt werden soll.

Das Westliche Ringgebiet ist ein Stadtteil mit besonderem Handlungsbedarf.
Durch stadtebauliche, wohnungswirtschaftliche und sozialpolitische Hand-
lungskonzepte soll dem entsprochen und die Potenziale gestarkt werden. Ei-
nem Teil dieses Handlungskonzeptes entspricht die Ausweisung des Bauge-
bietes ,An der Schoélke-Neu“.

Die Planung sieht eine Geschoss-, Reihen- und Einzelhausbebauung vor, die
sich der Baustruktur des Umfeldes anpasst. Entlang der Geltungsbereichs-
grenzen zu den bereits bebauten Nachbargrundstiicken sind weitgehend Be-
grinungsmaflnahmen vorgesehen.

Fur das kiunftige Wohngebiet ist eine hohe Ausnutzung geplant, um dem Sa-
nierungsziel nach kostengiinstigem Wohnungsbau fur junge Familien zu ent-
sprechen. Dariiber hinaus werden mit der im Plangebiet vorgesehenen Be-
bauung Strukturen geschaffen, die sich sowohl in die umgebende Bebauung
integrieren als auch stadtische Strukturen aufnehmen, die das zukinftige
Baugebiet ,Feldstral3e” anstrebt.

Wie im Norden, so ist auch im Kern des Quartiers eine Zeilenbebauung bzw.
Reihenh&duser geplant. In den 6stlichen und sudlichen Randzonen sind Einfa-
milienh&user geplant, die sich in die bestehende Einfamilienhausbebauung
im rickwartigen Bereich der Kreuzstral3e bzw. Wiedebeinstral3e einordnen
und grol3ere individuelle Gestaltungsfreiheiten gegeniber der Zeilenbebau-
ung zulassen. Nordwestlich zur Planstral3e 4 sind bis zu dreigeschossige
Baukorper mit einer einheitlichen Architektursprache geplant.

Aufgrund der relativ hohen baulichen Dichte kommt der Gestaltung der Grin-
und Freiraume eine héhere Bedeutung zu. Dazu tragen, neben einer Griunfla-
che mit Baumreihe an der Planstral3e 4, weitere Baumpflanzungen in den Ub-
rigen PlanstraB3en und eine offentliche Grinflache im nordéstlichen Plange-
biet bei. Im Nordosten wird ein ca. 200 m? grol3er offentlicher Spielplatz in die
offentliche Grinflache integriert, der Bestandteil des Ostlich bestehenden
Spielplatzes wird. Entlang des Grabens ist die Festsetzung eines drei Meter
breiten Grunstreifens als 6ffentliche Griunflache u. a. zur Bewirtschaftung des
Grabens geplant.
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Die verkehrliche Erschliel3ung soll von der Kreuzstral3e erfolgen, zuséatzlich
ist eine Notzufahrt fur Rettungsfahrzeuge von der Wiedebeinstralie vorgese-
hen, die sonst nur fur Ful3- und Radverkehr genutzt werden soll. Ein Teil des
ndrdlich des Bebauungsplan "An der Schélke-Neu", HO 54, geplanten Bau-
gebietes "Feldstral3e" soll Giber die Planstral3e 4 erschlossen werden. Unab-
hangig davon, ob das Baugebiet Feldstral3e tatsachlich realisiert werden
kann, wird in Bebauungsplan "An der Schdlke-Neu”, HO 54, Uber eine ent-
sprechend festgesetzte Breite der Verkehrsflache eine zukiinftige Anbindung
bereits bertcksichtigt.

Ca. 10 % des Niederschlagswassers konnen tber das vorhandene stadti-
sche Netz abgefihrt werden. Fur die Rickhaltung von anfallendem Oberfla-
chenwasser aus dem Plangebiet wird ein Ruckhaltebecken unter Bertcksich-
tigung vorhandener und insbesondere erhaltenswerter Baume im Mindungs-
bereich zweier Graben nordlich des Baugebietes angelegt. Der nérdlich an
die Bebauung angrenzende Entwasserungsgraben der Autobahn 391 (hier
im Weiteren Scholkegraben genannt) erhalt auf diese Weise ein um rd.

630 m3 grol3eres Retentionsvolumen. Auf der Sitidseite des Schélkegrabens
ist ein Pflegeweg geplant.

Zum volumen- und wirkungsgleichen Ausgleich der fir die Bebauung not-
wendigen Gelandeaufhéhung werden durch Abgrabung entlang der Scholke
zusatzliche Uberschwemmungsflachen geschaffen, auf denen ein zuséatzli-
ches Retentionsvolumen von rd. 910 m? realisiert wird.

Zur Vermeidung von Verstof3en gegen den Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG
sowie zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind zwei Aus-
gleichsflachen von zusammen ca. 2,3 ha vorgesehen. Da im Geltungsbe-
reich A selbst bzw. in der unmittelbaren Nahe ein Ausgleich ohne Einbuf3en
gré3erer Bauflachen nicht méglich ist, wurde im Stadtgebiet daflr als Malf3-
nahmenflachen das Flurstiick 288/93, Flur 3, Gemarkung Watenbdittel, (Gel-
tungsbereich B) sowie das Flurstiick 168/3, Flur 5, Gemarkung Hondelage,
(Geltungsbereich C) ausgewéhlt. Im Geltungsbereich B sind auf der Flache
zur naturnéheren Gestaltung von vorhandenen Entwasserungsgraben und
Bildung von Flutmulden in Teilbereichen Bodenabtrage vorgesehen. Aul3er-
dem sind verschiedene Anpflanzungen u. a. fur die Entstehung eines kleinen
Hartholzauwalds und die Entwicklung extensiven Griinlandes vorgesehen. Im
Geltungsbereich C sind neben Extensivierungsmal3hahmen MalRnahmen zur
Erh6hung der Strukturvielfalt u. a. durch Gehdlzpflanzungen geplant.

Bei einem Teil der nordlich festgesetzten offentliche Grunflache fir den
Hochwasserschutz handelt es sich um einen Bestandteil eines Waldes nach
Niedersachsischem Gesetz Giber den Wald und die Landesordnung
(NWaldLG). Die damit einhergehende Waldumwandlung wird ersetzt durch
die festgesetzten Waldentwicklungsmafl3nahmen im Geltungsbereich B.

4.2 Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtigung, Quellen
Neben den grundsétzlichen Anforderungen an die Berticksichtigung der Ziele
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Pla-
nungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen
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auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Diese Unterla-
gen bindeln die aus den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes. Eine nochmalige Auflistung erfolgt daher an dieser Stelle
nicht mehr. Die nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die her-
angezogenen stadtweit vorliegenden Fachplanungen und Gutachten, die sich
in unterschiedlicher Tiefe mit dem Geltungsbereich auseinandersetzen.

¢ Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), 2008
e Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

¢ Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Braunschweig 2010, GEO-
NET Umweltconsulting GmbH

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2017/18, GEO-NET Umweltconsulting
GmbH

e Larmminderungsplan Braunschweig, 2013

Darlber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weiterge-
hende, auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachgut-
achten erstellt. Die Ergebnisse werden, soweit erforderlich, bei der Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltsituation unter Kap. 4.4 wiedergegeben.

e Bodengutachten zum Neubaugebiet ,An der Schoélke®, Gesellschaft fur
Grundbau und Umwelttechnik mbH, 30.06.2011

e Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan HO 41 ,An der
Schdlke®, Stadt Braunschweig, Biro fur Freiraumplanung Gero Hille Jur-
gen Muller, 10. Marz 2016

¢ Biologische Untersuchungen fir den B-Plan ,,An der Scholke®, HO 41 der
Stadt Braunschweig, Biodata GbR, November 2014

e Untersuchungen zum Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius) fur die Erstellung der B-Plane ,Feldstral3e” (AP 23) und ,An der
Schdlke* (HO 41) in Braunschweig, Biodata GbR, November 2015

e Entwasserungs- und Regenwasserrickhaltekonzept fur das Einzugsgebiet
der Kleinen Mittelriede in Braunschweig“, Fugro Germany Land GmbH,
2017

e Erganzungsgutachten ,Hochwasserschutz Kleine Mittelriede“, HGN Bera-
tungsgesellschaft mbH, Dezember 2018, zum Gutachten ,Entwasserungs-
und Regenwasserrickhaltekonzept fur das Einzugsgebiet der Kleinen Mit-
telriede in Braunschweig“, Fugro Germany Land GmbH, 2017

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan HO 54 ,An der Scholke-
Neu® der Stadt Braunschweig, Ingenieurgemeinschaft Bonk-Maire-Hopp-
mann PartGmbB, 12. Juli 2018
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Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informa-
tionsgrundlagen

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet mit dem
Geltungsteilbereich A im Bereich zwischen der Kreuzstral3e, Wiedebein-
stral3e und der ehemaligen Sportanlage Kalberwiese sowie den Geltungsbe-
reich B in der Okerniederung sudwestlich Wiesental und den Geltungsbe-
reich C nordlich Hondelage. Gegenstand der Umweltprifung sind nach Maf3-
gabe des Baugesetzbuches die fur den Betrachtungsraum und das Planvor-
haben planungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:
e Auswertung der unter 4.2 genannten Fachplanungen und Gutachten,
e Ortsbegehungen,

e Auswertung der unter dem Verfahrensschritt der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemar § 4 (1) BauGB er-
mittelten Informationen,

e Fir die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte
ein Vergleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im
Plangebiet mit dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebau-
ungsplans zu erwarten ist auf Grundlage des sogenannten Osnabriicker
Modells. Soweit aus bereits bestehenden Bebauungsplénen Eingriffs-
rechte bestehen, werden sie in der Bilanzierung bericksichtigt. Das Os-
nabriicker Modell ist ein anerkanntes und in der Stadt Braunschweig re-
gelmanig zur Anwendung kommendes Verfahren zur rechnerischen Un-
terstitzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und Aus-
gleichsmal3nahmen.

e Fur die Beurteilung wurde der kartierte Naturzustand im Geltungsbe-
reich A vor der Rechtskraft des vorhergehenden Bebauungsplan "An der
Schdlke", HO 41, angenommen. Nach der Rechtskraft wurden die bis da-
hin bestehenden Garten abgetragen und der Baumbestand weitestge-
hend entfernt. Da von einer Rechtsunwirksamkeit (s. a. Kap. 2.3) ausge-
gangen wird, wird wieder der alte Naturzustand zugrunde gelegt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich geman § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans "An der Scholke-
Neu", HO 54. Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Um-
setzung des Bebauungsplans auf die Umweltbelange entstehen kdnnen und
welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus
der Umgebung erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden verninftigerweise
regelmaldig anzunehmende Einwirkungen gepruft, nicht jedoch aul3erge-
wohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Auf erkennbare Auswirkungen auf die Umweltgiter wird unter Nr. 4.4 einge-
gangen.
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Kenntnisliicken sowie Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Informationen bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Tiere, Pflanzen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Bei der Bestandsaufnahme wird der Umweltzustand zum Zeitpunkt der Er-
stellung des faunistischen/floristischen Gutachtens (Biodata 2014) zugrunde
gelegt. Mittlerweile wurden ein grof3er Teil des Geltungsbereiches auf der
Basis des Bebauungsplanes HO 41, ,An der Schélke”, abgeraumt.

Auf den Flachen im Geltungsbereich A bestehen keine gesetzlich geschiitz-
ten Natur-/Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzter Land-
schaftsbestandteile, Européische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete. Der
Geltungsbereich B liegt im Naturschutzgebiet Braunschweiger Okeraue, der
Geltungsbereich C im Landschaftsschutzgebiet BS 9 ,,Querumer Holz und
angrenzende Landschaftsbestandteile*.

Nordlich des Grabens zur Schélke befindet sich einen kleiner Wald nach
NWaldLG. Es handelt sich um einen jingeren bis mittelalten Waldbestand
von ca. 0,5 ha GrofRe mit einem Baumbestand u. a. mit Ahorn, Pappel,
Weide, Eiche, Esche, Birke usw., teilweise mit ausgepragten Strauchpartien.

Im Rahmen des faunistischen/floristischen Gutachtens (BIODATA 2014) wur-
den im Geltungsbereich A die Artengruppen Brutvigel, Flederméause, Repti-
lien, Heuschrecken und Tagfaltern kartiert. Aufgrund von Hinweisen auf mog-
liche Vorkommen der streng geschutzten Haselmaus wurde im Jahr 2015
durch BIODATA eine erganzende Untersuchung durchgefihrt.

Im Rahmen der Kartierungen wurden im Untersuchungsgebiet 21 Vogelarten
nachgewiesen, die zum grof3en Teil zu den weit verbreiteten und weniger an-
spruchsvollen Arten der Gehélze und des Siedlungsbereichs gehéren. Der
Bereich hat somit eine geringe bis mittlere Bedeutung fur die Artengruppe.

Im Untersuchungsgebiet wurden mit der Zwergfledermaus, dem Grol3en
Abendsegler und der Breitfligelfledermaus drei typische Fledermausarten
der Siedlungsbereiche festgestellt. Die Zwergfledermaus nutzt den Bereich
als Jagdgebiet, die Breitfligelfledermaus und der Grol3e Abendsegler konn-
ten auf Transferfligen bzw. durch Einzelkontakte nachgewiesen werden.
Sommerquartiere im Bereich der ehemaligen Gartenhitten wurden nicht
nachgewiesen, konnten aber nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Ge-
eignete Winterquartiere sind nicht vorhanden. Fir die Artengruppe hat das
Gebiet eine geringe mit mittlere Bedeutung.
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Das B-Plangebiet hat fur die Artengruppen Tagfalter, Heuschrecken und
Reptilien aufgrund des Fehlens von geschutzten oder gefadhrdeten Arten eine
geringe Bedeutung. Die Haselmaus konnte im Rahmen der Kartierung nicht
nachgewiesen werden.

Artenschutz

Durch das Vorhaben kommt es zum Verlust dauerhaft genutzter und damit
gesetzlich geschutzter Fortpflanzung- und Ruhestatten von Vogeln. Grund-
satzlich zahlen alle wildlebenden européischen Vogelarten gemanR Vogel-
schutz-Richtlinie in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu den besonders geschutzten Arten und unterliegen damit in
jedem Falle den Artenschutzverboten des 8§ 44 BNatSchG.

Alle heimischen Fledermausarten sind nach BNatSchG in Verbindung mit der
FFH-Richtlinie streng geschutzt. lhre Brut-, Wohn- und Zufluchtsstéatten sind
nach 8 44 BNatSchG gegen Storungen, Entnahme, Beschadigung und Zer-
storung gesichert.

Pflanzen

Den groRten Teil des Geltungsbereiches A nehmen eine seit einigen Jahren
nicht mehr genutzte ehemalige Kleingartenanlage sowie riickwartige Haus-
garten ein. Das Gebiet wird daher bestimmt von Griin- und Ruderalflachen
und teils dichten und umfangreichen Gehdlzbestanden von geringem bis
mittlerem Biotopwert.

Es wurden keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NAGBNatSchG geschiitz-
ten Biotope auf der Flache festgestellt. Pflanzenarten der Roten Liste konn-
ten ebenfalls nicht nachgewiesen werden.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Im Geltungsbereich A ist fir mit den Bereichen der riickwartigen Hausgéarten
als Grof3teil der Flache anzunehmen, dass diese weiterhin dauerhatft eine
entsprechende Nutzung mit den dort typischen Tier- und Pflanzenvorkom-
men aufweisen werden. Bezogen auf den derzeitigen Zustand wird es zu kei-
ner Anderung der Artengemeinschaften kommen.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung des B-Plans fihrt zum Verlust von dauerhaft genutzter Fort-
pflanzung- und Ruhestéatten sowie Jagd-/Nahrungsgebieten von Vogeln und
Fledermausen.

Durch den Abriss der Gartenlauben gehen potentielle Brutplatze fur Gebau-
debriter und Quartiere fir Fledermause verloren. Aus diesem Grund sind an
den neu errichteten Gebauden in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behorde fir gebéaudebritende Vogelarten und Fledermausarten Nist- und Le-
bensstatten durch geeignete Bauweise in die Konstruktion zu integrieren o-
der als kunstliche Nisthilfen anzubringen.

Bebauungsplan ,An der Schélke*, HO 54 Begriindung, Stand: 06.02.2019
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-12 -

Durch die Entfernung des Baumbestandes kommt es zum Verlust an Nist-
platzen von Hoéhlen- und Nischenbriter. Als Ausgleich sind fanf Nisthilfen far
Hohlen- und Nischenbriter an den verbleibenden Altbaumen anzubringen.

Die Realisierung der Planung ist mit dem Verlust von Lebensraumen fir
Tiere und Pflanzen verbunden. Durch Versiegelung und Uberbauung werden
grof3tenteils Rasen- und Ruderalflachen sowie Geholzstrukturen in Anspruch
genommen. Insgesamt gehen durch das geplante Baugebiet Gberwiegend
siedlungsbestimmte, genutzte und ungenutzte Flachen von geringerem bis
mittlerem Biotopwert verloren.

Die geplanten Ausgleichsmalinahmen (s. a. 4.5.2) erfolgen im Bereich der
Okerniederung (Geltungsbereich B) und in der Gemarkung Hondelage (Gel-
tungsbereich C). Dabei wird der 6kologische Mehrwert fir Fauna und Flora
gegenuber der urspringlichen Nutzung ermittelt und als Ausgleichsmal3-
nahme festgesetzt. Diese Flachen sind dauerhaft dem Ausgleich im Sinne
des Natur- und Landschaftsschutzes vorbehalten.

Der nordlich des Grabens gelegene Waldbestand, der sich im Laufe der
Jahre nach Aufgabe der Kleingarten sukzessiv entwickelt hat, wird im Be-
reich entlang der Schdolke auf einer Flache von ca. 0,1 ha tberplant mit einer
offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Hochwasserschutz, in der Abgra-
bungen zur Schaffung von Retentionsraum vorgesehen sind. Mit dieser Fest-
setzung findet eine Anderung der Nutzungsart statt, die als Waldumwandlung
waldrechtlich zu betrachten und zu kompensieren ist. Dies gilt unabhangig
von der im bestehenden Bebauungsplan HO 13 bereits rechtskréftigen Fest-
setzung als 6ffentliche Grunflache, Regenrtickhaltebecken. Durch die fakti-
sche Entwicklung zu einem Wald hat hier das NWaldLG Vorrang vor dem
Bauplanungsrecht.

Die Kompensation des von der Planung betroffenen Waldteiles erfolgt auf-
grund der Ausstattung des Bestandes als Sukzessionswald im gleichen Um-
fang (1:1) von ca. 0,1 ha Wald im Rahmen der festgesetzten Aufforstungs-
maf3nahmen im Geltungsbereich B.

Nach den Ausfuhrungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes
(RROP) sollen Waldrander und ihr Ubergangszonen aufgrund ihrer ékologi-
schen Funktion grundsatzlich von Bebauung und sonstigen stérenden Nut-
zungen freigehalten werden. Demzufolge soll zu Waldrandern ein Mindestab-
stand von 100 m eingehalten werden. Sofern, wie in diesem Fall, aufgrund
der ortlichen Situation (Wald im Siedlungsbereich) bei vorhandener Bebau-
ung der vorsorgliche Abstand nicht gewahrt werden kann, ist ein Sicherheits-
abstand zur Gefahrenabwehr einzuhalten. Nach Abstimmung mit der Nieder-
sachsischen Landesforsten, Wolfenbuttel ist der Mindestabstand in der Pla-
nung gewahrleistet.
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Landschaft, Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Gebiet umfasst die Gartenareale hinter der Wohnbebauung an der
KreuzstralR3e 75-79 sowie den suddstlichen Bereich der ehemaligen Sportan-
lage und wird durch ein lockeres Mosaik aus éalteren Einzelbaumen, Hecken
sowie genutzten und ungenutzten Gartenparzellen bestimmt.

Wahrend der mittlere Bereich des Plangebietes mit grol3flachigen Scherra-
senflachen, Gras- und Staudenfluren und nur wenigen Gehdlzen ein relativ
offenes Erscheinungsbild zeigt, dominieren dstlich und westlich dieses Berei-
ches zumeist dichte Gehoélzgruppen aus Baumen und Strauchern. Teils sind
dies Reste der ehemaligen Kleingartennutzung und teils sich nach der Nut-
zungsaufgabe entwickelnder Sukzessionsaufwuchs.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ergibt sich durch die hier entlang des
Grabens vorhandenen Geholzstrukturen in Verbindung mit den vorgelagerten
Ruderalflachen und den weiter nérdlich angrenzenden, relativ ungestérten
Geholzbestanden ein natirlicheres, strukturreicheres Bild.

Der Erholungswert der Garten besteht nur fur die befugten Grundstucksnut-
zer, die Offentlichkeit hat hier keinen Zugang.

Bei den Geltungsbereichen B und C handelt es sich um landwirtschaftlich ge-
pragte Landschaftsrdume mit von einzelnen Gehdlzen unterbrochenen offe-
nen Flachen mit einem mittleren Wert fiir das Landschaftsbild und den Erho-
lungswert.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Dem derzeitigen Kenntnisstand entsprechend ist nicht von einer Anderung
der aktuellen Nutzung auszugehen. Daher wird sich weder das Landschafts-
bild noch der Erholungswert andern.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes entstehen in Folge der geplanten Uber-
bauung und Versiegelung, die zu einer Veranderung des Ortsbildes fuhren.
Die derzeit pragenden Grunflachen werden einem Wohngebiet mit einer rela-
tiv hohen baulichen Dichte weichen. Die Aufnahme und Weiterfuhrung der
umliegenden stadtischen Strukturen und der Erhalt der nattrlicheren und
strukturreicheren Bereiche des Plangebietes wirken sich jedoch mindernd auf
die Auswirkungen auf das Schutzgut aus.

Funktionen der Erholung ibernehmen kiinftig die offentlichen Grinflachen im
Norden mit integriertem Spielplatz und im Stden an der PlanstralRe 4. Die
Hausgarten besitzen privaten Erholungswert. Dariiber hinaus ergeben sich
durch das neue Wohngebiet Moglichkeiten fur eine Einbindung in das Frei-
zeitwegenetz.
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Die Entwicklung eines Auenwaldes und der Flutmulden im Geltungsbereich B
sowie der weiteren Baum- und Gehdlzstrukturen beeinflussen das Land-
schaftsbild in beiden Fallen positiv.

Im Geltungsbereich C dienen die festgesetzten Baum- und Strauchstrukturen
der Entwicklung einer strukturreicheren Landschaft und beeinflussen das
Landschaftsbild positiv. Die geplanten Ausgleichsmalinahmen entsprechen
den Anforderungen des Landschaftsschutzgebietes.

Boden, Fldche

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Als natirlicher Bodentyp stehen im Geltungsbereich A Gley-Braunerden an,
die aufgrund der historischen und aktuellen Nutzungen anthropogen tber-
pragt sind. Nach der geologischen Karte stehen unterhalb des Oberbodens
weichselzeitliche Ablagerungen der Niederterrasse an, die von weichselzeitli-
chem Sandldss Uberlagert werden. Unterhalb der eiszeitlichen Sedimente
folgt die Verwitterungsoberflache der Oberkreide, die sich hier als schluffiger,
bereichsweise schwach sandiger Ton darstellt. Innerhalb der weichselzeitli-
chen Sedimente ist ein oberflachennaher Porengrundwasserleiter ausgebil-
det, der zur Tiefe von den kreidezeitlichen Tonen begrenzt wird. Das auf der
Bezirkssportanlage geplante Regenrickhaltebecken liegt im Bereich einer
Altlablagerung. Hier ist mit bis zu 2 m méachtigen Auffullungen zu rechnen.

Im Geltungsbereich B ist als nattirliche gewachsener Boden Gley-Vega ver-
breitet, dessen Profilentwicklung typisch fur die Braunschweiger Okeraue
und durch die periodischen Uberflutungen sowie hohe Grundwasserstande
beeinflusst ist.

Der Geltungsbereich C ist durch Pseudogley gekennzeichnet und zeigt das
Auftreten von Staunésse an.

Im Geltungsbereich A sind mehrere Altstandorte sowie der ¢stlichste Teil der
Altablagerung L8/1 vorhanden.

Fur den Geltungsbereich A liegen Altlastengutachten vor. In dem flr die
Wohnnutzung vorgesehenen Teil sind bereichsweise Bodenbelastungen
durch polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) bekannt. Fur den
Parameter Benzo(a)pyren kommt es teilweise zu einer Uberschreitung des
Prufwertes (1 mg/kg) fir die Nutzung als Wohngebiet.

Weiterhin ist bekannt, dass das Grundwasser durch leichtfliichtige haloge-
nierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) belastet ist. Die Quelle der Verunreini-
gung ist nicht bekannt.

(Bezirkssportanlage) liegen Bodenverunreinigungen durch PAK, Schwerme-
talle und Sulfat vor.
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Der Geltungsbereich B befindet sich im Bodenplanungsgebiet Okeraue. Es
liegen Bodenbelastungen mit Cadmium und Blei vor oder sind zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Bezogen auf den aktuellen Zustand sind keine Anderungen zu erwarten. Ge-
genuber der Planung bleiben die natirlichen Bodenfunktionen erhalten. Die
im ostlichsten Teil der Altablagerung L8/1 vorhandenen, schadstoffbelasteten
Auffillungen wirden verbleiben.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuihrung der Planung gehen im Geltungsbereich A die natirlichen
Bodenfunktionen in groRen Teilen durch Uberschiitten und Uberbauung/Ver-
siegelung verloren.

Aufgrund der Uberschreitung des Prifwertes (1 mg/kg) fir die Nutzung als
Wohngebiet sind hier Ma3hahmen zur Unterbrechung des Wirkungspfades
Boden-Mensch erforderlich. Die Bodenverunreinigungen sind zeichnerisch
als Flachen gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

Die vorgesehene bauliche Nutzung ist grundsatzlich nicht gefahrdet. Eine
Nutzung des Grundwassers ist aufgrund der Schadstoffbelastung auszu-
schlieBen. Bei Grundwasserhaltungsmafl3nahmen ist mit Auflagen sowie ggf.
mit MalRnahmen zur Abreinigung des gefdrderten Grundwassers zu rechnen.

Das im Bereich der Altablagerung L8/1 hier anfallende Aushubmaterial ist vo-
raussichtlich einer geordneten Entsorgung als gefahrlicher Abfall zuzuftihren.

Die im 0Ostlichsten Teil der Altablagerung L8/1 vorhandenen, schadstoffbelas-
teten Auffullungen werden zur Anlage des geplanten Regenriickhaltebeckens
zu grol3en Teilen beseitigt, so dass sich hier eine Verbesserung des Umwelt-
zustandes ableiten lasst.

Die geplanten Ausgleichsmal3nahmen fihren in den Geltungsbereichen B
und C zu keinen negativen Veranderungen im Bezug den Boden.

Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Oberflachenwasser

Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft der
Entwasserungsgraben der Autobahn 391 (hier im Weiteren Schélkegraben
genannt) zur ostlich gelegenen Scholke. Weitere Oberflachengewasser sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Die dstlich an
das Plangebiet angrenzende Schdlke ist bis zum Zusammenfluss mit dem
Schdlkegraben verrohrt und flief3t in nordlicher Richtung zur Kélberwiese.
Weiter nordlich mindet eine weiterer Graben, die Kleine Mittelriede in die

Scholke ein.
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Der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes befindet sich nicht im Bereich
eines gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets im Sinne des § 76
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Der Geltungsbereich B befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Oker.

Der Geltungsbereich C befindet sich im Bereich eines Wasserschutzgebietes
Zone Il b.

Grundwasser
Der Grundwasserspiegel steht im Geltungsbereich A vergleichsweise hoch
an, eine Versickerung von Niederschlagswasser ist daher nur teilweise gege-

ben.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Verédnderungen des Abflussverhaltens der Oberflachengewasser sind ohne
Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten. Die Oberflachengewasser kon-
nen sich aufgrund ihres geringen Gefalles nicht eigendynamisch verandern
und bedurfen der regelméRigen Unterhaltung. Die Wasserstande bei Hoch-
wasser fuhren bereichsweise zu Ausuferungen, die im Erganzungsgutachten
.Hochwasserschutz Kleine Mittelriede”, HGN Beratungsgesellschaft mbH,
Dezember 2018 detailliert dargestellt sind.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der Planung werden im Geltungsbereich A zusatzliche, Fla-
chen versiegelt. Dies fuhrt zu einer Erh6hung des Oberflachenabflusses und
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Eine Qualitatsver-
schlechterung des Schoélkegrabens und der Schélke, deren Funktion in der
Ableitung des von versiegelten StraRenflachen incl. der A 391 und von ver-
siegelten Wohn- und Gewerbeflachen besteht, ist nicht zu besorgen.

Ziel einer Entwésserungsplanung ist es, eine Verschlechterung der bisheri-
gen Entwasserungsverhaltnisse auszuschlieRen. Zur Regenwasserrickhal-
tung und zur Kompensation der durch die technisch bedingte Gelandeaufho-
hung des Baugebietes verlorengehenden Uberschwemmungsflache wurde
eine erneute gutachterliche Untersuchung erstellt: Erganzungsgutachten
.Hochwasserschutz Kleine Mittelriede”, HGN Beratungsgesellschaft mbH,
Dezember 2018).

Es waren KompensationsmalRnahmen zu entwickeln, die einen volumen- und
wirkungsgleichen Ausgleich der durch die Bebauung induzierten Auswirkun-
gen auf den Hochwasserabfluss bewirken. Neben dem erhéhten Oberfla-
chenabfluss war somit auch die Aufhéhung des Gelandes zu berticksichti-
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gen. Diese ist fur die ErschlieBung des Wohngebietes aus technischen Grin-
den notwendig, um ein ausreichendes Gefélle der Entwéasserungsleitungen in
frostfreier Tiefe gewahrleisten zu kdnnen. Damit steht der Retentionsraum im
Baugebiet selbst kiinftig nicht mehr zur Verfiigung.

Fur die Nachweise wurden sowohl dem Gutachter FUGRO als auch der HGN
vorgegeben, hundertjahrliche Regen- und Abflussereignisse zu bertcksichti-
gen. Standardgemalf} wird bei der Dimensionierung von Ruckhaltebecken nur
ein zehn- bis zwanzigjahrliches Regenereignis zu Grunde gelegt. Die hohe-
ren Anforderungen sollen die Anlieger Uber den Ublichen Standard hinaus vor
einer etwaigen negativen Veranderung der Hochwassersituation schitzen.
Damit ist sichergestellt, dass ausreichende Flachen fur die Rickhaltung pla-
nungsrechtlich gesichert sind und spéater realisiert werden kénnen.

Das Gutachten von HGN belegt, dass das wegfallende Retentionsvolumen
im Gewassersystem Kleine Mittelriede/Schoélke nur eine minimale Wasser-
spiegelaufhhung von bis zu 3 cm unmittelbar am Baugebiet bewirken
wirde. Bewohnte Nachbargrundstiicke wéren hiervon nicht erkennbar betrof-
fen, sodass die Erhéhung voraussichtlich zu keinen Schaden fihren wirde.
Aus grundsatzlichen Erwéagungen wird entlang der Schélke trotzdem ein zu-
satzlicher Bereich fur die Hochwasserrtickhaltung als Ausgleich fur das rech-
nerisch weggefallene Volumen im Baugebiet in einer GroRenordnung von ca.
910 m? geschaffen werden. Norddstlich des Baugebietes wird daher gegen-
Uber der ursprunglichen Planung eine Zusatzflache in den Geltungsbereich A
aufgenommen. Diese ist im rechtskraftigen Bebauungsplan HO 13 bereits als
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
festgesetzt. Die Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache wird planungs-
rechtlich beibehalten. Die Zweckbestimmung wird aber in Richtung Hochwas-
serschutz verandert. Dies ist mdglich, da das Regenrickhaltebecken fir die
zugehdrige Wohnbebauung nicht in Anspruch genommen werden musste.

Regenriuckhaltung:

10 % des Niederschlagswassers kann in die Kanalisation des stadtischen
Netzes in der KreuzstralRe abgeleitet werden. Das lbrige im Baugebiet anfal-
lende Oberflachenwasser wird Uber das geplante Entwasserungssystem in
der Planstral3e 4 zusammengefuhrt und gesammelt dem Schdélkegraben zu-
geleitet. Gemal3 Berechnung nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 ,Bemessung
von Regenrickhalterdumen*” (,Entwasserungs- und Regenwasserrickhalte-
konzept fir das Einzugsgebiet der Kleinen Mittelriede in Braunschweig®,
Fugro Germany Land GmbH, 2017) wird fiir das vorgegebene ungunstigste
hundertjahrliche Regenereignis ein Ruckhaltevolumen von ca. 670 m3 ben6-
tigt. Im Ergdnzungsgutachten ,Hochwasserschutz Kleine Mittelriede”, HGN
Beratungsgesellschaft mbH, Dezember 2018) wurde durch eine Simulation
nachgewiesen, dass eine Drosselung des Abflusses aus dem Regenrickhal-
tebecken nicht erforderlich ist, sondern sich dieses wie die Ubrigen nattirli-
chen Retentionsflachen verhalten kann, ohne dass fiir die Anwohner Nach-
teile entstehen.

In der Summe beider Mal3Bhahmen zur Rickhaltung, also durch die Abgra-
bung entlang der Schélke einerseits und durch eine VergroRerung des Re-
tentionsvolumens des Schdélkegrabens anderseits, erfolgt nachweislich ein
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volumen- und wirkungsgleicher Ausgleich der durch die Bebauung induzier-
ten Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss. Auch fur die Gewasserunter-
haltung sind die notwendigen Flachen gesichert. Auf der Stidseite des Schoél-
kegrabens ist ein Pflegeweg geplant.

Eine Verschlechterung der bisherigen Entwasserungsverhéaltnisse kann mit
den geplanten MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Realisierung der BaumalRnahmen und der Aufschittung ist
durch geeignete bauliche MaRnahmen oder durch entsprechende Gelande-
modulation sicherzustellen, dass zum Einen das anfallende Regenwasser
nicht in die benachbarten Grundstticke abflie3en kann und zum Anderen der
zu erhaltende Baumbestand entlang des Grabens nicht beeintrachtigt wird.

Grundwasser

Wesentliche Veranderungen des Grundwasserspiegels im Geltungsbereich A
sind aufgrund der geplanten Bebauung nicht zu erwarten.

Mit den geplanten naturnahen Abgrabungen und Aufschittungen am Rande
des Uberschwemmungsgebietes ist keine Verschlechterung des Ist-Zustan-
des verbunden, da vorhandenes Bodenmaterial nur umgelagert wird.

Die geplanten Ausgleichsmal3nahmen stellen keine Verschlechterung des
Ursprungszustandes dar und sind mit den Anforderungen an ein Wasser-
schutzgebiet vereinbar.

Klima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich A wird westlich, stdlich und 6stlich von Ein- und Mehr-
familienhausbebauung umschlossen. Nordlich angrenzend befinden sich
Grin- und Freiflachen, die westlich der A 391 Anschluss an grof3flachige kli-
matische Ausgleichsraume besitzen. Diese ndrdlich angrenzenden Flachen
besitzen eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung fiir die dstlich angrenzen-
den Wohngebiete des westlichen Ringgebietes.

Die unversiegelten Freiflachen des Geltungsbereichs A Gbernehmen nachts
aufgrund der negativen Strahlungsbilanz Funktionen bei der Kaltluftentste-
hung und weisen demzufolge eine gewisse Regenerationsleistung durch
Temperaturausgleich und Lufterneuerung auf.

Der Geltungsbereich B befindet sich in einem Bereich einer regionalen Luft-
leitbahn entlang der Oker und weist wie der Geltungsbereich C ein Freiland-
klima auf.
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Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Die angenommene Erhaltung der géartnerischen Nutzung des Geltungsberei-
ches bewahrt die lokalen Funktionen bei der Kaltluftentstehung, das Klein-
klima bleibt unverandert.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die hinzukommende Uberbauung und Versiegelung von Offenbodenberei-
chen fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten wie z. B. einer verstéarkten
Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den Verlust von
Verdunstungsflachen. Somit geht im Gebiet ein Grof3teil der Funktion der
Kaltluftentstehung verloren. Der Luftaustausch sowie die Wirksamkeit von
Flurwinden werden durch neue Baukorper eingeschrankt.

Die Festsetzung bei den Hausgruppen bzw. Reihenh&user erfolgt in West-
Ost-Richtung, das Baufeld im WA 1 wird unterbrochen. Damit kann wird die
Beeintrachtigung der Durchliftung gerade bei den vorherrschenden West-
winden verringert werden.

Insgesamt bleiben die Auswirkungen lokal begrenzt und sind somit auf das
Schutzgut als nicht erheblich zu bewerten. Eine Verschlechterung der stadt-
klimatischen und lufthygienischen Situation ist nicht zu erwarten.

Die Energieversorgung des Vorhabens kann tber den Anschluss an das

stadtische Gas- und Stromnetz sichergestellt werden. Aus Sicht der Klima-

schutzes ist bei der Verwendung fossiler Brennstoffe von einer Verschlechte-

rung des Zustandes infolge zusatzlicher Treibhausemissionen auszugehen.

Aufgrund der geringen Wohneinheitenzahl wird im Plangebiet kein erhebli-

cher Effekt ausgel6st. Der Bebauungsplan bericksichtigt die Ziele des Klima-

schutzes durch mehrere Mal3nahmen:

e Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen erlaubt regelma-
Big die Errichtung von Solarkollektoren auf den Dachflachen.

e Die Sudausrichtung der Baufelder WA2 und WAS.

e Kompakte und damit energiesparende Bauweise ist moglich.

e Individuelle Errichtung energieeffizienter Gebaude (KfW-Standards) ist
maoglich.

Der Erhalt vorhandener Baumstrukturen vermindert den Eingriff und die vor-
gesehenen AnpflanzungsmalRnahmen im Geltungsbereich A tragen dazu bei,
maogliche negative Auswirkungen auszugleichen.

In den Geltungsbereichen B und C werden teilweise Neupflanzungen vorge-
nommen, negative Auswirkungen auf Luftleitbahnen sind nicht zu erwarten.
Die Anpflanzungen beeinflussen das Kleinklima positiv.
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Larm, sonstige Emissionen/Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Auf das kunftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte Plangebiet
(hier Geltungsbereich A) wirken bereits heute unterschiedliche Larmquellen
ein. Dabei handelt es sich im Einzelnen um den Verkehr der BAB 391 im
Westen sowie um die an der Kreuzstral3e gelegenen einzelnen Gewerbebe-
triebe sudlich des Geltungsbereichs A. Diese sind planungsrechtlich gemar
8§ 34 BauGB als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO einzustufen. In der
WiedebeinstralR3e, norddstlich zum Geltungsbereich A, befindet sich ein Kin-
derspielplatz.

Bei den Gewerbebetrieben handelt es sich um mischgebietsvertragliche Nut-
zungen mit geringen LArmemissionen.

Die einzelnen ErschlieRungen erfolgen Uber die Kreuzstral3e. Mdgliche
Larmemissionen der Freiflachennutzungen (z. B. Fahrverkehr, Ladebetrieb)
werden durch die Anordnung der Betriebsgeb&aude zum nérdlich angrenzen-
den Plangebiet abgeschirmt. Entsprechend beschranken sich die Schallaus-
breitungen auf die Quellndhe und wirken sich somit nicht auf den Geltungs-
bereich A aus.

Der Kinderspielplatz ist gemaf § 22 Abs. 1a BImSchG (Bundes-Immissions-
schutzgesetz) immissionsschutzrechtlich als sozialadaquat zu beurteilen;
entsprechend ist Kinderlarm im Allgemeinen hinzunehmen. Besondere
Grinde, die dieses Toleranzgebot in Frage stellen kdnnten, liegen nicht vor.

Somit wirkt sich lediglich der StraRenverkehrslarm relevant auf den Geltungs-
bereich A aus und wurde entsprechend schalltechnisch weiter untersucht.

Unter Berticksichtigung der im Rahmen der Fertigung des Larmaktionsplans
2018 vom Verkehrsgutachter (WVI) erhobenen Verkehrszahlen aus 2016 er-
geben sich im Geltungsbereich A bei freier Schallausbreitung unter Betrach-
tung der fur Stral3enverkehrslarm i. d. R. kritischen Immissionshdéhe von von
5,3 m (etwa 1. OG) zur Tagzeit Beurteilungspegel von bis zu 51 dB(A) und in
der Nachtzeit von bis zu 45 dB(A). Mal3geblich sind hier die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’) fir ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Diese Orientie-
rungswerte werden im Geltungsbereich A tags um mindestens 4 dB(A) unter-
schritten und nachts eingehalten bzw. grof3flachig deutlich unterschritten. Die
hdchsten Werte werden von der pegelbestimmenden A 391 verursacht, ent-
sprechend beschranken sie sich auf die aulR3erste nordwestliche Ecke des
Geltungsbereichs A. Die umliegenden StralRen hingegen haben keinen malf3-
geblichen Beitrag an den Verkehrslarmimmissionen im Geltungsbereich A.

Im Bestand handelt es sich im Geltungsbereich A um Brachland einer ehe-
maligen Kleingartenanlage. Vom Geltungsbereich selbst gehen somit keine
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Larmemissionen aus, die in der Umgebung zu einer Beeintrachtigung fuhren
konnten.

Andere Emissionen wie Licht, Staub, elektromagnetische Strahlung, Geriiche
oder Erschitterungen, die den Geltungsbereich A - oder aus ihm heraus die
umliegenden Nutzungen - negativ beeinflussen kénnten, liegen nicht vor.

In den beiden Geltungsbereichen B und C sind Larmbeeintrachtigungen
durch den umliegenden StralR3enverkehr zu erwarten. Im Rahmen der ord-
nungsgemalen Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen
kann es daruber hinaus saisonal zu La&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen
kommen. Landwirtschaftliche Nutzung gilt im Aul3enbereich als privilegiert,
entsprechend sind die Immissionen im Allgemeinen hinzunehmen.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Unter Berticksichtigung der im Larmaktionsplan 2018 prognostizierten Ver-
kehrszahlen fiir den Prognosehorizont 2030 ergeben sich im Geltungsbe-
reich A bei freier Schallausbreitung fir die kritische Immissionshdhe von
5,3 m (etwa 1. OG) gegenuiber der Bestandssituation keine anderen Ergeb-
nisse.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanverfahrens "Feldstral3e”, AP 23, ist eine
ErschlieBung aus Stiden und somit durch den aktuellen Geltungsbereich A
wahrscheinlich. Dieses Verkehrsaufkommen wirde auf die unbeplante Bra-
che im Geltungsbereich A nur Beeintréachtigungen der Erholungsfunktion her-
vorrufen, sich jedoch auf die Bestandsbebauung auswirken. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan AP 23 wirde der verkehrliche
Einfluss schalltechnisch beurteilt und ggf. erforderliche SchallschutzmaRR3nah-
men umgesetzt werden.

Ohne die Durchfuihrung der Planung gehen auch weiterhin vom Geltungsbe-
reich A keine Larmemissionen aus, die in der Umgebung zu einer Beein-
trachtigung fuhren konnten.

Die vorliegenden Verhéltnisse innerhalb des Geltungsbereichs A bleiben un-
verandert.

Veranderungen der Immissionssituation in den Geltungsbereichen B und C
bei nicht erfolgter Planung sind nicht zu erwarten.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Mit Blick auf die Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse innerhalb des kinftig
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Geltungsbereichs A und fir
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bestehende Nutzungen im Umfeld, wurde das Vorhaben einer schalltechni-
schen Untersuchung unterzogen (Ingenieurgemeinschaft Bonk-Maire-Hopp-
mann PartGmbB, 99224lIl; 12.07.2018).

Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgte auf Grundlage der
DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’).

Im Hinblick auf den Stralienneubau der ErschlieRungsstral3e (Planstral3e 4)
wurden dariber hinaus die Regelungen der 16. BImSchV (,Verkehrslarm-
schutzverordnung‘) zugrunde gelegt. Ergédnzend wurden bzgl. einer Einschét-
zung der Zusatzbelastung im offentlichen StraRennetz, die Bestimmungen
der VLArmSchR 97 (,Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfern-
stral3en in der Baulast des Bundes') sowie im Rahmen einer Prifung nach

8§ 45 Abs. 1 Satz 1 und 2 Nr. 3 StVO (,StralRenverkehrsordnung’) als Orientie-
rungshilfe ebenfalls die 16. BImSchV herangezogen.

Gewerbelarm
Bezlglich des Gewerbelarms ist die Situation gegeniiber dem Basisszenario
unverandert. Die Gewerbebetriebe werden daher im Weiteren nicht berick-

sichtigt (vgl. a. Nr. 5.8.2).

Kinderlarm

Erganzend zum im Nordosten zum Geltungsbereich A liegenden Kinderspiel-
platz ist innerhalb des Geltungsbereichs A eine Erweiterungsflache von ca.
200 m? vorgesehen. Spielplatze sind gemal 8 22 Abs. 1a BImSchG unter
dem Aspekt der ,Sozialaddaquanz® eingestuft, entsprechend sind Larmaul3e-
rungen durch Kinder im Allgemeinen hinzunehmen. Besondere Griinde, die
dieses Toleranzgebot in Frage stellen kénnten, liegen nicht vor. Die beiden
Spielplatze werden daher im Weiteren ebenfalls nicht bertcksichtigt (vgl. a.

Nr. 5.8.3).

Stralenverkehrslarm

Mit dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten (BMH, 99224lIl v.
12.07.2018) wurden die auf den Geltungsbereich A einwirkenden Stral3en-
verkehrslarmimmissionen der BAB 391 sowie der umliegenden Stral3en er-

mittelt und beurteilt.

Des Weiteren wurde der Einfluss der ErschlielBungsstral3e (Planstral3e 4) des
Geltungsbereichs A auf den Geltungsbereich A selbst als auch auf die Be-
standsbebauung untersucht. Bei der Erschlielungsstral3e handelt es sich um
einen Strallenneubau, der im Stiden des Geltungsbereichs A an die Kreuz-
stralRe angebunden werden soll.

Nordlich des Geltungsbereichs A ist ein weiteres Neubaugebiet (,Feldstralle,
AP 23) als Allgemeines Wohngebiet geplant, dessen Verkehrserschliel3ung
ganz oder teilweise Uber die Planstral3e 4 im Geltungsbereich A erfolgen soll.

Um somit denkbare Schallsituationen abzuprifen, wurden im Schallgutach-
ten drei Erschlie3ungsszenarien mit jeweils unterschiedlichen Verkehrsmen-
gen und ihre Auswirkungen auf die Plan- als auch Bestandsbebauung unter-
sucht.
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Dabei erfolgte die Beurteilung zum einen nach der fur stadtebauliche Planun-
gen bestehenden Zielvorstellungen der DIN 18005, die Orientierungswerte

enthalt, zum anderen nach der 16. BImSchV i. V. mit der VLA&rmSchR 97, die
verbindliche Immissionsgrenzwerte bzw. Sanierungsauslésewerte vorgeben.

Die Berechnung der Stral3enverkehrslarmemissionen erfolgt nach Vorgabe
der RLS 90 (,Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen‘) unter Beriicksichti-
gung der Verkehrsmengen fir den Prognosehorizont 2030.

a) Stral3enverkehr, der sich auf den Geltungsbereich A auswirkt

Die Gerauschsituation im Geltungsbereich A wurde bei freier Schallaus-
breitung fur die Freiflachen des Erdgeschosses zur mal3geblichen Tagzeit
(6 — 22 Uhr) sowie fur das 1. Obergeschoss (OG) zur Tag- und Nachtzeit
(22 - 6 Uhr) berechnet und an den maf3geblichen Orientierungswerten der
DIN 18005 bemessen und beurteilt.

Neben einer Beurteilung nach DIN 18005, ist im Rahmen des Neubaus
der Planstral3e 4 bezuglich der Auswirkungen durch die ErschlieBungsver-
kehre auf den Geltungsbereich A, ergdnzend eine Beurteilung nach 16.
BImSchV vorzunehmen.

Mal3gebliche Orientierungswerte nach DIN 18005 und Immissionsgrenz-
werte gemald 16. BImSchV zur Beurteilung von Verkehrslarm in Allgemei-
nen Wohngebieten (WA):

Beurteilungszeitraum
Vorschrift tags nachts

6 — 22 Uhr 22 — 6 Uhr
DIN 18005 55 dB(A) 45 dB(A)
16. BIm-
Schv 59 dB(A) 49 dB(A)

aa) Berilcksichtigung alleinige ErschlieBung Geltungsbereich A

Bei der Berucksichtigung der Erschlie3ung allein fur den Geltungsbe-
reich A im Bebauungsplan ,An der Schoélke-Neu“, HO 54, setzen sich
die StralRenverkehrslarmimmissionen zur Beurteilung nach DIN 18005,
die kunftig auf das als WA festgesetzte Baugebiet (Geltungsbereich A)
einwirken, aus dem Larm der A 391, dem der umliegenden Stral3en
und dem der eigenen ErschlieBung zusammen. Der Erschliel3ungsver-
kehr des Baugebiets ,,An der Scholke-Neu* weist einen DTV (durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke) von ca. 225 Kfz/24h auf.

Gemal} den Ergebnissen der grafischen Darstellungen in Anlage 2,
Blatt 1-3 im Schallgutachten zeigt sich, dass am Tag der fir Allge-
meine Wohngebiete mal3gebliche Orientierungswert gemaf3
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DIN 18005 von 55 dB(A) im gesamten Geltungsbereich A eingehalten
bzw. unterschritten wird.

In der Nachtzeit wird der maf3gebliche Orientierungswert von 45 dB(A)
in den stral3ennahen Teilflachen der Planstral3e 4 mit bis zu 46 dB(A),
um bis zu 1 dB(A) uUberschritten; im grof3ten Teil des Geltungsbereichs
A kann die Unterschreitung des Nacht-Orientierungswertes jedoch vo-
rausgesetzt werden.

Dabei sind innerhalb des Geltungsbereichs A die StraRenverkehrslar-
mimmissionen der A 391 grof3flachig pegelbestimmend; lediglich im
Nahbereich der PlanstralRe 4 dominiert der Erschlieungsverkehr.
Demgegenuber wirken sich die umliegenden Stral3en aufgrund der
Abstande und/ oder geringfuigigen Verkehrsmengen nicht wesentlich
auf den Geltungsbereich A aus.

Die gegenuber den Orientierungswerten (OW) der DIN 18005 um je-
weils 4 dB(A) héheren Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV,
werden durch den Erschliel3ungsverkehr des Baugebiets ,,An der
Schodlke-Neu® innerhalb des Geltungsbereichs A zur Tag-und Nacht-
zeit deutlich unterschritten (vgl. Schallgutachten BMH, Anlage 2, Blatt
1-3).

ab) Berucksichtigung Erschlie3ung Geltungsbereich A (Bebauungsplan
HO 54) zzgl. ErschlielBung Baugebiet ,Feldstrale”

Mit Berucksichtigung des Baugebiets ,Feldstral3e” flie3t zur Beurtei-
lung der La&rmimmissionen erganzend zu den unter aa) genannten
Verkehrsstarken zusatzlich auch die der Erschlie3ung zum Baugebiet
.Feldstral3e” in die Berechnung mit ein. Aufgrund der zum aktuellen
Zeitpunkt nur schatzbaren Anzahl von Wohneinheiten sind weder die
genauen Verkehrsmengen noch der Verlauf der ErschlieRungsstral3en
ins Baugebiet ,FeldstralRe* abschliel3end bekannt. Entsprechend ist
der tatsachliche Einfluss auf den Geltungsbereich A und auf die Be-
standsbebauung, im gesonderten Planverfahren zur ,Feldstral3e”,

AP 23, einschliel3lich aller daraus entstehenden Auswirkungen zu er-
mitteln, zu bewerten und entsprechend planerisch abschlie3end zu
bewaltigen. Somit kann hier nur eine vorlaufige Berucksichtigung des
Baugebiets ,FeldstralRe” erfolgen.

Demzufolge wurden die méglichen verkehrlichen Auswirkungen der
Nachbarplanung ermittelt und im Geltungsbereich A des Bebauungs-
plans ,An der Schélke-Neu", HO 54, berticksichtigt. Die Erschlie-
Bungssituation fur das Baugebiet ,Feldstra3e” (HO 54), wurde dabei
fur zwei beispielhafte Szenarien untersucht:

e Szenario 1: Zusatzlich zum Baugebiet ,An der Schélke-Neu* wird
das Baugebiet ,Feldstral3e” zu 100% uber die Planstral3e 4 er-
schlossen. Dies entspricht einem DTV von insgesamt
rd. 2.300 Kfz/24h.
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e Szenario 2: Zusatzlich zum Baugebiet ,An der Schélke-Neu* wird
das Baugebiet ,Feldstral3e” zu 50% Uber die Planstral3e 4 erschlos-
sen. Dies entspricht einem DTV von insgesamt rd. 1.150 Kfz/24h.

Unter Ansatz von Szenario 1 zeigt sich gemal den Ergebnissen der
grafischen Darstellung in Anlage 2, Blatt 4-6 des Schallgutachtens,
dass im Geltungsbereich A der WA-Orientierungswert in den straf3en-
nahen Teilflachen der Planstral3e 4 im Bereich der Freiflachen des Erd-
geschosses mit bis zu 60 dB(A), um bis zu 5 dB(A) und im Bereich des
1. OG mit bis zu 59 dB(A), um bis zu 4 dB(A) uberschritten wird.

In der Nachtzeit ergeben sich im Bereich des 1. OG mit bis zu 52 dB(A),
Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A).

Uberschreitungen des Orientierungswertes liegen somit in groRen Tei-
len des Geltungsbereichs A vor.

Unter Ansatz von Szenario 2 zeigt sich gemal3 den Ergebnissen der
grafischen Darstellung in Anlage 2, Blatt 7-9 des Schallgutachtens,
dass im Geltungsbereich A der WA-Orientierungswert in den stral3en-
nahen Teilflachen der Planstral3e 4 im Bereich der Freiflachen des Erd-
geschosses als auch im Bereich des 1. OG mit bis zu 57 dB(A), um bis
zu 2 dB(A) uUberschritten wird.

In der Nachtzeit ergeben sich im Bereich des 1. OG mit bis zu 49 dB(A),
Uberschreitungen von bis zu 4 dB(A).

Uberschreitungen des Orientierungswertes liegen somit in Teilberei-
chen des Geltungsbereichs A vor.

Unter Ansatz von Szenario 1 werden die WA-Immissionsgrenzwerte
(IGW) von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts innerhalb des Geltungs-
bereichs A, im unmittelbaren straRennahen Bereich der Planstralie 4
zur Tagzeit im Bereich der Freiflachen des Erdgeschosses um 1 dB(A)
und im Bereich des 1. OG zur Nachtzeit um 2 dB(A) Uberschritten. Tags
wird der IGW im 1. OG eingehalten. (vgl. BMH, Anlage 2, Blatt 4-6)

Unter Ansatz von Szenario 2 werden die WA-Immissionsgrenzwerte im
Geltungsbereich A im Bereich der Freiflachen des Erdgeschosses als
auch des 1. OG zur Tag- und Nachtzeit eingehalten bzw. unterschritten.
(vgl. BMH, Anlage 2, Blatt 7-9)

b) StraRenverkehr, der sich aus dem Geltungsbereich A auf die Umgebung
auswirkt

Neben einer Beurteilung nach DIN 18005, ist im Rahmen des Neubaus
der Planstral3e 4 bezuglich der Auswirkungen durch den Erschliel3ungs-
verkehr auf die Bestandsbebauung, erganzend eine Beurteilung nach
16. BImSchV vorzunehmen.
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Im vorliegenden Fall gibt es unmittelbar und mittelbar betroffene Bestands-
bebauung.

Bei einer unmittelbar betroffenen Bebauung (Aufpunkte Sl1a, S3a, S3b)
handelt es sich um die Gebaude die entlang des betreffenden Bauab-
schnitts (hier: Planstral3e 4) liegen und somit direkt von den baulichen
Auswirkungen des Strallenneubaus und dessen Verkehrsmenge betroffen
sind. Dabei wird auch die Verkehrsmenge des sich anschliel3enden, nicht
baulich veranderten Bereichs, mit in Ansatz gebracht. Fir diese Bestands-
bebauung erfolgt die Beurteilung einschlagig nach 16. BImSchV; die Ein-
schéatzung der Belastung bemisst sich an den maf3geblichen Immissions-
grenzwerten.

Im vorliegenden Fall ist fur diese Bebauungen/ Grundstticke vom Schutz-
anspruch eines Mischgebiets auszugehen.

Fur die nahe Bestandsbebauung aul3erhalb des Bauabschnitts, die soge-
nannte mittelbar betroffene Bebauung (Aufpunkte S1b, S2, S4a, S4b, S5),
ist hingegen nur die Verkehrsmenge der geplanten Stral3e (Neubau) mal3-
geblich. Die Verkehrsmenge des sich anschlielRenden, baulich nicht gean-
derten Bereichs der vorhandenen Stral3e, ist gemald VLArmSchR 97
(,Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral3en in der Bau-
last des Bundes®) aul3er Acht zu lassen. Eine Beurteilung erfolgt nach

16. BImSchV unter Heranziehung der maf3geblichen Immissionsgrenz-
werte.

Im vorliegenden Fall ist fur diese Bebauungen/ Grundstticke vom Schutz-
anspruch eines Mischgebiets (nérdlich der Kreuzstral3e) bzw. eines Allge-
meinen Wohngebiets (stdlich der Kreuzstral3e) auszugehen.

Erganzend kann fur diese mittelbar betroffene Bebauung der durch die
NeuerschlieBung entstehende Zusatzverkehr auf den Bestandsverkehrs-
wegen - hier Kreuzungsbereich Kreuzstral3e/ Kleine Kreuzstral3e — spur-
bar sein. Gemal} den Regelungen der 16. BImSchV lasst sich jedoch
selbst dann kein LArmschutzanspruch ableiten, wenn durch verkehrslen-
kende oder planerische MalRnahmen eine Pegelsteigerung der absoluten
Verkehrslarmbelastung um mehr als 3 dB(A) eintritt und Immissionsgrenz-
werte Uberschritten werden. Fir eine Einschatzung der Larmsituation an
einer durch den Zusatzverkehr einer Planung mittelbar betroffenen Bebau-
ungen an bestehenden Stral3en kénnen - mangels konkreterer Vorschrif-
ten — jedoch die Bestimmungen der VLa&rmSchR 97 (,Richtlinie fur den
Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral3en in der Baulast des Bundes')
herangezogen werden. Die dann hier fir den kritischen Immissionsort
(KreuzstralRe 38, Aufpunkt 4Sa) zugrunde zu legenden Vergleichswerte,
die sogenannten Sanierungsauslosewerte, betragen fur Allgemeine Wohn-
gebiete 67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts. Gleichwohl sind dartber hin-
aus zur Beurteilung der Larmsituation an Bestandsstral3en nach der ein-
schlagigen Rechtsprechung die im Verhaltnis niedrigeren Immissions-
grenzwerte (IGW) der 16. BImSchV als Orientierungswerte im Sinne einer
Orientierungshilfe in Analogie zu einer Prifung nach 8 45 Abs. 1 S. 1 und
2 Nr. 3 StVO (StralRenverkehrsordnung) heranzuziehen.
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Gemal3 den Ergebnissen in Tabelle 6, Kap. 5.2 des Schallgutachtens liegt
im vorliegenden Fall die StralRenverkehrslarmbelastung im Prognosenull-

fall (Prognosehorizont 2030 ohne Umsetzung der Planung(en)) an der re-

levanten mittelbar betroffenen Bestandsbebauung (kritischster Immission-
sort Kreuzstral3e 38, Aufpunkt S4a) tags bei maximal 57 dB(A) und nachts
bei maximal 49 dB(A).

Damit werden die WA-Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete ge-
mal Beiblatt 1 zu DIN 18005 bereits im Prognosenulifall am Tag um bis zu
2 dB(A) bzw. in der Nachtzeit um zu 4 dB(A) Uberschritten (Kreuzstr. 38).
Die Sanierungsauslosewerte der VLArmSchR 97 werden hingegen deut-
lich unterschritten. Die im Fall einer vom Zusatzverkehr betroffenen Be-
standsbebauung heranzuziehenden und als ,Orientierungswerte® zu ver-
stehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden am Tag um
mindestens 2 dB(A) unterschritten und in der Nachtzeit eingehalten.

Fur die Prognoseplanfalle wurde im Schallgutachten die vom Verkehrsgut-
achter (Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, 2018) in Ansatz ge-
brachte Verkehrsmengenverteilung zugrunde gelegt.

ba) Berticksichtigung alleinige ErschlieBung Geltungsbereich A

Durch die i. V. mit dem Stral3enneubau verursachten Gerauschimmis-
sionen allein aus dem Geltungsbereich A, d. h. ohne Berucksichtigung
der ErschlieBungsverkehre des Baugebietes ,Feldstral3e”, ergeben
sich fur die vorhandenen, schutzwirdigen Nutzungen an der Plan-
stralRe 4 (unmittelbar betroffene Bebauung) Beurteilungspegel von bis
zu 50 dB(A) am Tage und 42 dB(A) in der Nachtzeit. (vgl. BMH, Kap.
5.2, Aufpunkt S1a)

Entsprechend werden die maf3geblichen Orientierungswerte der

DIN 18005 fur MI-Gebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts bei
dieser ErschlielBungsvariante (,An der Scholke-Neu®, HO 54) an der
unmittelbar betroffenen Bebauung deutlich unterschritten.

Des Weiteren kann eine Uberschreitung der furr diese Bauflachen ge-
malf 16. BImSchV malRgeblichen Immissionsgrenzwerte fur MI-Ge-
biete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts sicher ausgeschlossen
werden.

Im Fall der mittelbaren Betroffenheit ergeben sich im Rahmen des
Stral3enneubaus aufgrund der nur zu beriicksichtigenden geringen
Verkehrsmenge von 225 Kfz/ 24 h (ErschlieBung Baugebiet ,An der
Schdlke-Neu®, HO 54) auf der Planstral3e 4 und aufgrund des Ab-
stands zur Planstral3e 4, Beurteilungspegel von maximal 41 dB(A) am
Tag und maximal 33 dB(A) in der Nachtzeit (vgl. BMH, Kap. 5.2, Ta-
belle 6, Aufpunkt S4a).

Entsprechend werden die maf3geblichen Orientierungswerte der

DIN 18005 fiur WA-Gebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bei
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dieser Erschliel3ungsvariante auch an der mittelbar betroffenen Be-
bauung deutlich unterschritten.

Ebenso kann eine Uberschreitung der fir diese Bauflachen geman

16. BImSchV maf3geblichen Immissionsgrenzwerte fur WA-Gebiete
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts sicher ausgeschlossen wer-
den.

Zusatzverkehr auf den Bestandsstraf3en:

Weiterhin ist anhand der Ergebnisse im Schallgutachten festzustellen,
dass sich gegentiber dem Prognosenullfall durch den zu erwartenden
Zusatzverkehr allein aus dem Geltungsbereich A, an den relevanten
Immissionsorten (Kreuzstral3e/ Kleine KreuzstralR3e) nur geringfligige
Zunahmen der StralRenverkehrslarmimmissionen von bis zu 0,6 dB(A)
in der Tag- und Nachtzeit ergeben. Dies fuhrt an der am starksten be-
troffenen Wohnbebauung (Kreuzstral3e 38) zu Beurteilungspegeln von
57 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts (vgl. BMH, Kap. 5.2, Tabelle 6,
Aufpunkt S4a).

Entsprechend werden die Orientierungswerte fir WA-Gebiete tags um
bis zu 2 dB(A) und nachts um bis zu 5 dB(A) tberschritten. Die Sanie-
rungsauslosewerte der VLarmSchR 97 (67 dB(A) tags/ 57 dB(A)
nachts) werden weiterhin deutlich unterschritten. Die als ,Orientie-
rungswerte® heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV werden am Tag weiterhin um 2 dB(A) unterschritten, in der
Nachtzeit jedoch um 1 dB(A) uberschritten.

bb) Bericksichtigung ErschlieRung Geltungsbereich A zzgl. Baugebiet
.Feldstrale”

Durch die i. V. mit dem Stral3enneubau verursachten Gerauschimmis-
sionen ergeben sich fir die vorhandenen, schutzwirdigen Nutzungen
an der Planstral3e 4 (unmittelbar betroffene Bebauung) in der schall-
technisch unginstigsten Situation (Szenario 1) Beurteilungspegel von
bis zu 60 dB(A) am Tage und 52 dB(A) in der Nachtzeit. Fir Szena-
rio 2 ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) am Tag und
49 dB(A) in der Nachtzeit (vgl. BMH, Kap. 5.2, Tabelle 5, Aufpunkt
Sla).

Entsprechend werden die maf3geblichen Orientierungswerte der

DIN 18005 fur MI-Gebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts un-
ter Ansatz von Szenario 1 an der unmittelbar betroffenen Bebauung
am Tag eingehalten und in der Nacht um bis zu 2 dB(A) uberschritten.
Unter Ansatz von Szenario 2 werden hingegen die Orientierungswerte
zur Tag- und Nachtzeit unterschritten.

Eine Uberschreitung der gemafR 16. BImSchV maRgeblichen Immissi-
onsgrenzwerte fur Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts kann somit fiir beide ErschlieBungsvarianten (Szenarien) si-
cher ausgeschlossen werden.
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Im Fall der mittelbaren Betroffenheit ergeben sich im Rahmen des
Stral3enneubaus aufgrund der nur zu beriicksichtigenden geringen
Verkehrsmenge des jeweiligen Erschliel3ungsszenarios

(2.300 Kfz/ 24 h, Szenario 1 bzw. 1.150 Kfz/ 24 h, Szenario 2) auf der
Planstral3e 4 und aufgrund des Abstands zur Planstral3e 4, Beurtei-
lungspegel von maximal 51 dB(A) bzw. 48 dB(A) am Tag und maximal
43 dB(A) bzw. 40 dB(A) in der Nachtzeit (vgl. BMH, Kap. 5.2, Tab. 5,
Aufpunkt S4a).

Entsprechend werden die maf3geblichen Orientierungswerte der

DIN 18005 fiur WA-Gebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bei
beiden Erschlielungsvarianten an der mittelbar betroffenen Bebauung
deutlich unterschritten.

Ebenso kann fur diese Bebauung eine Uberschreitung der WA-Immis-
sionsgrenzwerte gemal3 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts sicher ausgeschlossen werden.

Zusatzverkehr auf den Bestandsstraf3en:

Des Weiteren ist anhand der Ergebnisse im Schallgutachten festzu-
stellen, dass sich gegentiber dem Prognosenulifall, durch den zu er-
wartenden Zusatzverkehr gemal der Szenarien 1 und 2, an den rele-
vanten Immissionsorten (Kreuzstral3e/ Kleine Kreuzstral3e) Zunahmen
der Stral3enverkehrslarmimmissionen von bis zu 3,8 dB(A) (Szena-
rio 1) bzw. 2,3 dB(A) (Szenario 2) in der Tag- und Nachtzeit ergeben.
Dies fuhrt an der am starksten betroffenen Wohnbebauung (Kreuz-
stralRe 38) zu Beurteilungspegeln von 61 dB(A) (Szenario 1) bzw.

59 dB(A) (Szenario 2) tags und 53 dB(A) (Szenario 1) bzw. 51 dB(A)
(Szenario 2) nachts (vgl. BMH, Tab. 6, Aufpunkt S4a).

Entsprechend werden die Orientierungswerte fur WA-Gebiete tags um
bis 6 dB(A) (Szenario 1) bzw. um bis zu 4 dB(A) (Szenario 2) und
nachts um bis zu 8 dB(A) (Szenario 1) bzw. um bis zu 6 dB(A) (Szena-
rio 2) uberschritten. Die mal3geblichen Sanierungsauslosewerte der
VLarmSchR 97 (67 dB(A) tags/ 57 dB(A) nachts) werden jedoch wei-
terhin deutlich unterschritten. Die als ,Orientierungswerte® heranzuzie-
henden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden am Tag wei-
terhin um bis zu 2 dB(A) (Szenario 1) Giberschritten bzw. eingehalten
(Szenario 2), in der Nachtzeit um bis zu 4 dB(A) (Szenariol) bzw. um
bis zu 2 dB(A) (Szenario 2) tberschritten.

c) StralRenverkehr, Beurteilung des Summenpegels der relevanten 6ffentli-
chen Stral3en

In verschiedenen verwaltungsgerichtlichen Entscheidungen werden Beur-
teilungspegel, sogenannte Gesundheitspegel, von 70 dB(A) am Tage bzw.
60 dB(A) in der Nachtzeit als ,absolute Zumutbarkeitsgrenze“ und deren
Uberschreitung als mogliche Gesundheitsgefahrdung angesehen. Des
Weiteren werden sie allgemeinhin als Indiz fur einen stadtebaulichen Miss-

Bebauungsplan ,An der Schélke*, HO 54 Begriindung, Stand: 06.02.2019
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-30 -

stand gesehen, vor dem Hintergrund, dass die Wohnqualitat stark einge-
schrankt ist und bei Dauerbelastung eine gesundheitliche Beeintrachti-
gung nicht ausgeschlossen werden kann.

Dies vorangestellt, kann nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Be-
rechnungen eine Unterschreitung der in verschiedenen verwaltungsge-
richtlichen Entscheidungen fur die ,Méglichkeit einer gesundheitlichen Be-
eintrachtigung” genannten Schwellenwerte fir Wohngebiete von 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts vorausgesetzt werden.

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Geltungsbereich A kenntlich zu
machen und den Schutzanforderungen der im Geltungsbereich A liegenden
schutzwurdigen Nutzungen Rechnung zu tragen, wurden im Schallgutachten
allgemeingultige Anforderungen an den baulichen Schallschutz in Form von
Larmpegelbereichen (LPB) gemanR DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau’) er-
mittelt. Dazu wurden fur den Geltungsbereich A bei freier Schallausbreitung
die resultierenden AuRenlarmpegel fir die kritische Immissionshéhe (1. OG)
berechnet.

Die AulRenlarmbelastung wurde entsprechend und im Sinne der zum Zeit-
punkt dieser Untersuchung in Niedersachsen bauordnungsrechtlich einge-
fuhrten Technischen Baubestimmung DIN 4109 (Ausgabe: November 1989),
Ziffer 5.5 ermittelt und entsprechend dieser Norm zu Larmpegelbereichen
(LPB) klassiert.

Es gibt aktuell zwei Novellierungen dieser Norm: die DIN 4109:2016-07 —
Teil 1 und 2; und die weiter Uberarbeitete DIN 4109: die DIN 4109:2018-01.
Derzeit ist ungeklart, welche novellierte Fassung der DIN 4109 die o. g. Fas-
sung aus dem Jahre 1989 als Technische Baubestimmung ersetzen wird. Mit
den beiden genannten Neufassungen der Norm &ndert sich die Ermittlung
der AulRenlarmbelastung nicht grundsatzlich. Auch das definierte Niveau des
Schallschutzes gegen Aul3enlarm bleibt unverandert. Damit behalten die hier
ermittelten und dargestellten Ergebnisse auch bei der ggf. zu einem spateren
Zeitpunkt erforderlichen Anwendung einer aktuelleren Fassung der DIN 4109
ihre Gultigkeit und Anwendbarkeit.

Gemal DIN 4109 ergibt sich der mal3gebliche AufRenlarmpegel aus den Be-
urteilungspegeln der einzelnen Larmarten am Tag zzgl. 3 dB(A). Dabei wird
bzgl. des Verkehrslarms zwischen Tag- und Nachtpegel eine Differenz von
10 dB unterstellt. Im Plangebiet wird der malRgebliche AulRenlarmpegel aus-
schlief3lich durch den Stral3enverkehrslarm bestimmt. Da im Geltungsbe-
reich A aufgrund der Stral3enverkehrsgerdusche diese Differenz weniger

10 dB betragt, werden die jeweiligen maf3geblichen AulRenlarmpegel auf
Grundlage der um 10 dB erhéhten Beurteilungspegel zur Nachtzeit ermittelt.
D. h., im vorliegenden Fall ergeben sich die mal3geblichen Au3enlarmpegel
aus den berechneten Beurteilungspegeln des Stral3enverkehrslarms in der
Nachtzeit zzgl. 13 dB(A).
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Entsprechend ergeben sich in Abhéngigkeit von den untersuchten Erschlie-
Bungsszenarien fur die geplanten schutzbedurftigen Gberbaubaren Flachen
im Geltungsbereich A nachfolgende mal3gebliche Au3enlarmpegel und die
daraus resultierenden Larmpegelbereiche (LPB):

a) Berucksichtigung alleinige ErschlieBung Geltungsbereich A

Unter alleiniger Berucksichtigung der LArmbelastung aufgrund der Umset-
zung des Bebauungsplanes ,An der Scholke-Neu“, HO 54, d. h. ohne Be-
ricksichtigung der ErschlielBungsverkehre des Baugebiets ,Feldstralle” erge-
ben sich maf3gebliche AuRenlarmpegel von 57 dB(A) bis 59 dB(A) (s. o.
,StralBenverkehrslarm’, aa), Beurteilung nach DIN 18005) und daraus resul-
tierend flachendeckend Larmpegelbereich (LPB) Il ,(vgl. BMH, Anlage 3,
Blatt 1).

b) Berlcksichtigung ErschlieBung Geltungsbereich A zzgl. Erschliel3ung
Baugebiet ,Feldstral3e”

Unter Ansatz von Szenario 1 bzgl. der Erschlie3ung zum Baugebiet ,Feld-
stral3e”, also unter Beriicksichtigung der Larmbelastung aufgrund der Umset-
zung des Bebauungsplanes ,,An der Scholke-Neu®, HO 54 zzgl. einer 100%
ErschlieBung des Baugebiets ,FeldstralRe” Gber die PlanstralRe 4, ergeben
sich maf3gebliche AulRenlarmpegel von 57 dB(A) bis 64 dB(A) (s. 0. ,Stral3en-
verkehrslarm’, ab), Beurteilung nach DIN 18005) und daraus resultierend
Larmpegelbereich (LPB) Il und Ill. Wobei sich LPB Il bis zu einem Abstand
von ca. 25 m beidseitig entlang der Planstral3e 4 erstreckt (vgl. BMH, An-
lage 3, Blatt 2).

Unter Ansatz von Szenario 2 bzgl. der Erschliefung zum Baugebiet ,Feld-
stral3e”, also unter Beriicksichtigung der Larmbelastung aufgrund der Umset-
zung des Bebauungsplanes ,,An der Schélke-Neu®, HO 54 zzgl. einer 50%
ErschlieBung des Baugebiets ,Feldstrae” Gber die PlanstralRe 4, ergeben
sich maf3gebliche AulRenlarmpegel von 57 dB(A) bis 62 dB(A) (s. o. ,Stral3en-
verkehrslarm’, ab), Beurteilung nach DIN 18005) und daraus resultierend
Larmpegelbereich (LPB) Il und Ill. Wobei sich LPB Il bis zu einem Abstand
von ca. 10 m beidseitig entlang der Planstral3e 4 erstreckt (vgl. BMH, An-
lage 3, Blatt 3).

Im Bebauungsplan "An der Schélke-Neu", HO 54, wird im Sinne eines vor-
sorglichen Immissionsschutzes unterstellt, dass 100% des Verkehrs aus dem
Baugebiet ,Feldstral3e” (Szenario 1) Uber die Planstral3e 4 auf die Kreuz-
stralRe abgeleitet wird. Dementsprechend werden die Festsetzungen so fur
SchallschutzmalRnahmen dimensioniert (s. a. Kap. 5.8).

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle,
diese so zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-,
Licht- und Erschitterungsemissionen) verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind und dass nach dem Stand der Technik
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unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf be-
schrankt werden.

Beim Betrieb der Baustelle, mit ihren technischen Einrichtungen und inkl. des
Baustellenverkehrs, sind bzgl. Larm die Immissionsrichtwerte der AVV-Bau-
larm ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm‘ zu be-
achten. Ein Regelbetrieb der Baustelle ist gemaf AVV-Baularm nur werktags
(Mo-Sa) im Zeitraum zwischen 7 und 20 Uhr (Tagzeit) zulassig. Sollten aus
technologischen Grinden Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen 20 und 7 Uhr
notwendig werden — z. B. typischerweise Betonagen -, so sind diese recht-
zeitig bei der Unteren Immissionsschutzbehorde der Stadt Braunschweig zu
beantragen.

Wie schon in der Bestandsbetrachtung, liegen auch bei der Durchfiihrung der
Planung, keine anderen Emissionen (auf3er Larm) wie Licht, Staub, elektro-
magnetische Strahlung, Geriiche oder Erschitterungen vor, die im Plange-
biet zu negativen Beeintrachtigungen fuhren kdnnten.

Aufgrund der festgesetzten Wohnnutzung im Geltungsbereich A ist nicht da-
von auszugehen, dass andere Emissionen (Licht, Staub, elektromagnetische
Strahlung, Gertche oder Erschitterungen) aus dem Geltungsbereich heraus
an den umliegenden Nutzungen (Bestandsbebauung) zu nachteiligen Beein-
trachtigungen fuhren.

Gemal 8§ 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle
diese so zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-,
Licht- und Erschitterungsemissionen) verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik unver-
meidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf3 beschrankt
werden.

Im Rahmen von Grol3baustellen kann es grundsatzlich zu Erschitterungen
kommen. Nach dem jetzigen Kenntnisstand sind jedoch keine Spundwande
oder Pfahlgrindungen in der Bauphase notwendig, so dass aul3er Baustel-
lenverkehr keine nennenswerten Erschitterungen zu erwarten sind. Ist im
Rahmen der Bauphase widererwarten mit Erschitterungen zu rechnen, sind
die entstehenden Erschitterungen durch die Baumaschinen und/ oder den
Bauverkehr insbesondere an den umliegenden Wohnhausern im Vorfeld zu
ermitteln und zu beurteilen. Die Vorgaben der DIN 4150 (,Erschitterungen im
Bauwesen®) sind hierbei zu beachten. Ein Nachweis des Nichtentstehens von
Gebaudeschaden durch Beweissicherung ist empfehlenswert.

Je nach Bauphase und Wetterlage kann es auf der GroR3baustelle zu erhebli-
chen Staubemissionen kommen. Damit diese nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen in der Nachbarschaft fuhren, ist ein Staubaufkommen nach
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dem Stand der Technik zu verhindern. Unvermeidbar auftretende Staubemis-
sionen sind durch die Verwendung der nach dem Stand der Technik entspre-
chenden Technologien und Gerate auf ein Mindestmal3 zu beschréanken. Ein-
fache Mittel sind dabei je nach Entstehungsort, das Befeuchten von Staub-
quellen oder ein Abplanen/ Einhausen von staubintensiven Baustellenberei-
chen.

Je nach Jahreszeit und Wetterlage kann es auf der Grol3baustelle zu erhebli-
chen Blendwirkungen durch Baustrahler und Baufahrzeugscheinwerfern
kommen. Damit diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nach-
barschaft fihren sind Beleuchtungseinrichtungen (Strahler) so anzubringen
oder so abzudecken, dass eine direkte Einsicht in die Leuchtmittel von der
unmittelbar angrenzenden Bebauung nicht méglich ist.

Kulturgiter und sonstige Sachglter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden
sich keine im Verzeichnis der Kulturdenkmale aufgefiihrte Denkmale. Nord-
westlich aulRerhalb des Geltungsbereiches A wird in historischen Karten eine
Redoute dargestellt, Gber die sonst keine Kenntnisse vorhanden sind. Archa-
ologische Belange sind ebenfalls nicht erkennbar berihrt.

Prognose iiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Da ohne Durchfilhrung der Planung keine Anderungen der Ist-Situation zu
erwarten ist, ergeben sich auch keine Anhaltspunkte flr positive oder nega-
tive Auswirkungen.

Prognose iiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei anstehenden Bodenarbeiten in der ndheren Umgebung der mdglichen
Redoute ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege vorab zu
informieren.

Mensch und menschliche Gesundheit

Die in den Kapiteln 4.4.1 bis 4.4.7 beschriebenen Auswirkungen der Planung
haben neben den Auswirkungen auf die Schutzguter mindestens auch indi-
rekt Auswirkungen auf den Menschen bzw. auf die menschliche Gesundheit.
Soweit entsprechende negative Auswirkungen auf den Menschen erkennbar
sind (z. B. Larm), werden sie dort aufgefihrt.

Einzelne, sich allein auf den Menschen auswirkende Umsténde sind aus der
Planung nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe
Die Geltungsbereiche A und C liegen aulR3erhalb der 2.000 m-Zone eines
Storfallbetriebs. Besondere Beeintrachtigungen sind daher weder mit noch

ohne Planung zu erwarten und daher keine Vorsorge zu berucksichtigen.
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Der Geltungsbereich B liegt innerhalb der 2.000 m-Zone eines Storfallbetrie-
bes im Bereich des Braunschweiger Hafens. Da die Ausgleichsflache nicht
zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen ist, sind weder mit
noch ohne Planung besondere Vorsorgemal3nahmen zu bertcksichtigen.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmaldig Wechselwir-
kungen zwischen verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Im
Grundsatz ergeben sich aus einer Bebauung Wechselwirkungen der ver-
schiedenen Schutzguter Boden und Wasser sowie Boden — Tiere und Pflan-
zen. Die nachweisbaren und/oder messbaren Veranderungen von Aus- und
Einwirkungen sind zu den einzelnen Schutzgitern beschrieben.

Die genaue Bilanzierung von Wechselwirkungen und Wirkungsgefiigen der
Schutzguter untereinander erfordert eine wissenschaftliche Herangehens-
weise, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar ist.

Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans erfolgt derzeit die Aufstellung des Bebauungsplanes "Feldstral3e",

AP 23, als Planung fur die Errichtung eines Wohnbaugebietes. Aus der Pla-
nung ist zu erwarten, dass sie aufgrund der durch das Plangebiet laufenden
TeilerschlieRung ebenfalls Auswirkungen auf die La&rmimmissionen (s. a.
Kap. 4.4.6 Larm) hat. Der Bebauungsplan "Feldstral3e”, AP 23, folgt zeitlich
nach diesem Bebauungsplan "An der Schélke-Neu", HO 54. Je nachdem,
wie grol3 der zeitliche Nachlauf ist, kann es zu Beeintrachtigungen durch die
Bauphase kommen. Wie im Kap. 4.4.6 Larm bereits aufgefuhrt, wurden die
Auswirkungen bereits im Vorfeld untersucht und bei der Planung bertcksich-
tigt bzw. negative Auswirkungen des Bebauungsplans "Feldstraf3e", AP 23,
mussen im Rahmen dessen Bebauungsplanes ermittelt, bewertet und plane-
risch berticksichtigt werden.

Wie beschrieben, wird im Bebauungsplan die Planstral3e 4 so dimensioniert
und der Schallschutz vor Verkehrslarm so bertcksichtigt, dass ein spaterer
Anschluss an das Baugebiet Feldstral3e méglich ist. Der Bebauungsplan "An
der Scholke-Neu", HO 54, ist aber im Hinblick auf die Verkehrserschliel3ung
und Entwasserung unabhangig vom benachbarten Plangebiet AP 23, ,Feld-
stral3e”, und eigenstandig realisierbar.

Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Bei den Vermeidungs-, Verhinderungs- und Minimierungsmaf3nahmen han-
delt es sich um allgemeine umweltschiitzende Malinahmen, welche die 6rtli-
che Situation, die geplante Nutzung und die in der Bestandsanalyse festge-
stellten Wertigkeiten von Natur und Landschaft berticksichtigen.
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Folgende MalRnahmen dienen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringe-
rung nachteiliger Auswirkungen:

e Erhalt von Baumen im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches A ent-
lang der vorhandenen Entwasserungsgraben zur Minimierung von Verlus-
ten floristisch und faunistisch bedeutsamer Grinstrukturen;

* Erhaltung eines moglichst geringen Versiegelungsgrades durch Konzent-
ration der Bebauung und Reduzierung der Uberschreitungsmaoglichkeiten
der festgesetzten Grundflachenzahl;

¢ Pflanzung von Baumen und Strauchern sowie Anlage von Grinflachen zur
Ein- bzw. Durchgriinung des Plangebietes sowie zur Minimierung kleinkli-
matischer Belastungen und Beeintrachtigungen des Ortsbildes;

e Eingrinung von Stellplatzanlagen zur Minimierung der Beeintrachtigung
des Ortshildes und der kleinklimatischen Belastung durch versiegelte Fla-
chen;

e Verwendung von uberwiegend einheimischen und standorttypischen
Pflanzen fur die geplanten Anpflanzungen;

e Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes, wie
erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung,
durch die Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser im nordli-
chen Geltungsbereich A;

e Erhdhung des o6ffentlichen Erholungswertes des Plangebietes durch des-
sen Einbindung in das Freizeitwegenetz im Zusammenhang mit dem
neuen Baugebiet "Feldstralie”;

e Naturnahe Gestaltung der Riuckhalteflachen und des Retentionsraumes
durch Eingrinungsmaflinahmen, flache Béschungen und Erhaltungsfest-
setzungen bestehender Baume.

Zur Vermeidung von Emissionen sind bei Bauarbeiten larm- und erschutte-
rungsarme Baugeréte zu verwenden, insbesondere da sich im Umfeld Wohn-
bebauung befindet. In Trockenzeiten ist zudem der Untergrund feucht zu hal-
ten, um die Staubentwicklung einzudammen.

Ein besonderer Umgang mit Abwéassern ist nicht relevant, da es sich um ein
Wohngebiet handelt und der Anschluss an das Abwassersystem neu herge-
richtet wird.

Bei Erdbauarbeiten anfallender verunreinigter Boden unterliegt nach dem Aus-
hub aus dem Untergrund der abfallrechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der
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Verwertung dieser ausgehobenen Materialien wird auf die besonderen Vor-
schriften der Mitteilung 20 der LAGA-Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abfallen hingewiesen.

Gegebenenfalls anfallende Abfélle sind unter Beachtung der abfallrechtlichen
Gesetzgebung, insbesondere unter Beachtung des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes und des Nds. Abfallgesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlasse-
nen Verordnungen zu entsorgen. Falls bei der Durchfuhrung von Abriss- und
Umbaumal3nahmen im Plangebiet asbesthaltige Abfalle oder kinstliche Mine-
ralfasern mit einem hohen gesundheitlichen Gefahrdungspotenzial anfallen,
sind diese getrennt voneinander als gefahrliche Abfalle zu entsorgen.

Aufarbeitung der Eingriffsregelung gemaf 8 1a Abs. 3 BauGB

Das geplante Vorhaben stellt gemaf § 14 BNatSchG einen Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar. Nach 8§ 15 BNatSchG ist der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind nach § 15 BNatSchG durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen — Ausgleichsmalinahmen — oder zu erset-
zen — Ersatzmal3nahmen. Als kompensiert gilt eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleicharti-
ger bzw. gleichwertiger Weise hergestellt sind. Das Landschaftsbild kann
durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Gemal 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Bei den Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen handelt es sich um all-
gemeine umweltschutzende MalRnahmen, die unter Wirdigung der ortlichen
Situation, der geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festge-
stellten Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung im
Bebauungsplan festgesetzt wurden.

Folgende MalRnahmen dienen u.a. der Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen:

e Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere durch Baumpflanzungen
und sonstige Begrunung in offentlichen Grunflachen, ErschlielBungsstra-
Ben sowie in privaten Hausgarten und privaten Stellplatzanlagen.

— Verringerung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/Bebauung fur alle
Schutzguter des Naturhaushaltes.

¢ Anlage eines offenen, naturnah gestalteten Entwasserungsbecken
— Minimierung der Eingriffsfolgen in den Naturhaushalt.

e Erhalt eines Teils des Baumbestandes entlang des Schélkegrabens,
Pflanz- und weitere GestaltungsmalRnahmen in den Geltungsbereichen B
und C
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— Minimierung der Eingriffsfolgen fur das Landschaftsbild und Verbesse-
rung der Voraussetzungen fur die landschaftsbezogene Erholung im
Wohnumfeld.

e AulRRerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Fallungsarbei-
ten im Zeitraum aufRerhalb vom 1. Marz bis zum 30. September zu unter-
lassen
— Vermeidung von Verstol3en gegen den Artenschutz nach 88 39 und
44 BNatSchG.

e Schaffung von Nistgelegenheiten bzw. -hilfen fur Fledermause und Vogel
an den geplanten Mehrfamilienhausern und Gebauden des Gemeinbe-
darfs.

— Sicherung einer vielfaltigen Fauna in besiedelten Bereichen.

Alle genannten MalRnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer
gesunden Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden
Wohn- und Arbeitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.

Fur den Bebauungsplan HO 54 wurde eine Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich durchgefuhrt.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kdnnen
durch die oben beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
im Geltungsbereich A zwar gemindert werden, dennoch verbleiben erhebli-
che Eingriffsfolgen mit einem entsprechenden Kompensationserfordernis.
Nach planungsrechtlicher Abwagung setzt der Bebauungsplan deshalb zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe im Geltungsbereich A folgende Fla-
chen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft fest:

Geltungsbereich B

Auf der Flache des Geltungsbereiches B (Gemarkung Watenbdttel, Flur 3,
Fist. 288/93) wird das derzeitige Intensivgriinland teilweise zu extensivem
und mesophilem Grinland entwickelt. Durch die Schaffung von Flutmulden,
Vernassungsmalnahmen an den Graben, Anpflanzungen unter anderem ei-
nes Hartholzauwaldes und weitere naturschutzfachliche MaRnahmen werden
zusatzlich verschiedene Feuchtstandorte fir Fauna und Flora geschaffen.

Geltungsbereich C

Als AusgleichsmalRnahmen ist im Geltungsbereich C (Gemarkung Honde-
lage, Flur 5, FIst. 168/3) insbesondere die Extensivierung der Griinlandflache
vorgesehen. Durch die Anpflanzungs- und weitere Mal3nahmen wird das Ziel
einer extensiv genutzten und strukturreichen Grinlandflache erreicht. Der ge-
wahlte Zaun ermoglicht die Wanderung von Wildtieren bei gleichzeitiger Ein-
grenzung des Weideviehs.
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Unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen in den Geltungsbereichen A, B und C sind die mit
Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild abschlieRend wie
folgt zu bewerten:

e Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den
mit der Realisierung des Baugebietes insgesamt und durch Versiege-
lung/Bebauung insbesondere einhergehenden Lebensraumverlust stehen
Begriinungs- und Extensivierungsmafinahmen auf 6ffentlichen und priva-
ten Grunflachen im Geltungsbereich A und Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
in den Geltungsbereichen B und C gegeniber. Mit diesen Malinahmen
werden in dem vom Eingriff betroffenen Raum die Lebensraumfunktionen
durch die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstrukturen aufgewertet.
Die Lebensraumanspriiche der Arten des Offenlandes, beispielsweise von
Feldlerche und Rebhuhn, sind darin in besonderer Weise bertcksichtigt.
Mit den festgesetzten MalRnahmen kénnen der Verlust bzw. die Beein-
trachtigung von Lebensraumfunktionen in geeigneter Weise ausgeglichen
werden.

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiege-
lung und Bebauung sind insofern aul3er durch Entsiegelung nicht aus-
gleichbar. Dem Verlust der Bodenfunktionen unter den bebauten/versie-
gelten Flachen steht die Verbesserung der natirlichen Bodenfunktionen
auf Griin- und Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen B und C ge-
genuber, die dort durch Begriinung und Aufgabe/Extensivierung bestehen-
der Nutzungen zu erwarten ist. Insgesamt kbnnen die Eingriffsfolgen fur
das Schutzgut Boden damit auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

¢ Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Ver-
siegelung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lo-
kalen Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fur die Grundwasserneubil-
dung, erhdhter Oberflachenabfluss). Durch die Aufgabe bzw. Extensivie-
rung bestehender Nutzungen auf Griin- und Ausgleichsflachen in den Gel-
tungsbereichen A und B sowie insbesondere der im Wasserschutzgebiet
liegende Geltungsbereich C kann dort das Grundwasserneubildungspo-
tential quantitativ erhalten und unter qualitativen Aspekten (Ausschluss
bzw. Verringerung stofflicher Belastungen) verbessert werden. Es ist da-
her zu erwarten, dass mit den vorgesehenen Malinahmen auch die Ein-
griffsfolgen fur das Schutzgut Wasser auf ein insgesamt nicht erhebliches
Mal’ reduziert werden konnen.

e Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft kbnnen durch den Erhalt
und die Entwicklung klimatisch und lufthygienisch wirksamer Freiflachen
und Gehdlzstrukturen im Baugebiet auf ein unerhebliches Mal3 reduziert
werden. Gleichzeitig wird die Bebauung so geplant, dass eine weitgehend
ungehinderte Durchliftung moglich ist.

¢ Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen im Sinne der Ein-
griffsregelung durch die festgesetzte Grineinbindung des Baugebietes
nach Westen, Stiden und Osten sowie durch gestaltete Grunflachen im
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Geltungsbereich A gemindert werden. Gleiches gilt fir die Voraussetzun-
gen fur landschaftsbezogene Erholung, die durch das vorgesehene zu-
satzliche Wegeangebot in den 6ffentlichen Grunflachen verbessert wird.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten MaRnahmen zur
Grunordnung im Geltungsbereich A sowie der Mal3hahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Gel-
tungsbereichen B und C sind die durch den Bebauungsplan zuléassigen Vor-
haben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.

Sonstiges

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle entspricht erwartungsgemal dem
Standard eines Einfamilienhausgebietes. Weitere abfallrechtliche Belange
sind von der Planung nicht in besonderer Weise betroffen. Die allgemein gul-
tigen Regelungen der abfallrechtlichen Gesetzgebung sind zu beachten.

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadt Braunschweig ist nicht vor-
gesehen, da aufgrund der fehlenden Anschlussmaoglichkeiten ein unwirt-
schaftlicher ErschlieBungsaufwand entgegensteht.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der er-
moglichten Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind in dem durch die Wohnfestsetzung
fur den dauerhaften Aufenthalt vorgesehenen Geltungsbereich A des Bebau-
ungsplanes nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt aul3erhalb der 2000-m-
Zone von Storfallbetrieben, sodass keine negativen Auswirkungen im Storfall
zu befurchten sind.

Mit schweren Schaden durch Hochwasser durch Starkniederschlagsereig-
nisse ist nicht zu rechnen. Die Entwasserung wurde auf ein hundertjahrliches
Ereignis ausgelegt. Die technisch bedingte Erh6hung eines Teilgebiets des
Geltungsbereich A lasst Uberschwemmungen im Plangebiet nicht erwarten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige, Auswirkungen auf die Umwelt
zu informieren. Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene
Daten werden seitens der Fachbehorden mit Hilfe des stadtinternen Umwel-
tinformationssystems vorgehalten und standig aktualisiert.

Mit den genannten Instrumentarien lassen sich die umweltbezogenen Hand-
lungserfordernisse fur das Plangebiet aufzeigen.
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UberwachungsmafRnahmen, die iiber die gesetzliche Zustandigkeit der Fach-
behdrden hinausgehen, sind bezlglich des Erreichens der Entwicklungsziele
der artenschutzrechtlichen MaRnahmen notwendig. Zur Erfolgskontrolle und
Uberprifung der artenschutzrechtlichen Malnahmen ist ein Monitoring
durchzufiihren. Das Monitoring umfasst eine Uberprifung des Entwicklungs-
standes der MaRnahmen im 1., 3. und 5. Jahr nach Fertigstellung der Aus-
gleichsflachen sowie die Festlegung gegebenenfalls erforderlicher Mal3nah-
men zur Korrektur und / oder Ergénzung. Die Gutachter treffen zudem Aus-
sagen daruiber, ob und in welchem Umfang in den Folgejahren das Monito-
ring fortzusetzen ist.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Der rickwartige Bereich der Bebauung nérdlich der KreuzstralRe wurde
schon Ende der 90er Jahre im Hinblick auf die Méglichkeit der Realisierung
als Flache fir Wohnbebauung untersucht. Aufgrund der Eigentumssituation
und der Problematik mit der damals angrenzenden Sportanlage Kalberwiese
konnte die Planung nicht weiterverfolgt werden.

Die Priifung einer gewerblichen Nutzung auf der Basis des rechtwirksamen
Flachennutzungsplans fir den Bereich nordlich der KreuzstralRe ergab, dass
durch die bereits vorhandene Durchmischung mit den stralRenbegleitenden
Wohngebauden und weiteren riickwartigen Einzelgebauden die Nutzbarkeit
durch das gegenseitige Gebot der Ricksichthahme hinsichtlich der Emissi-
onsmaglichkeiten stark eingeschréankt war. Zudem ist fur die innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils liegenden Grundstiicke gemaf3

8 34 Abs. 2 BauGB aktuell von einem Mischgebiet auszugehen, das nicht
den Zieldarstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entspricht.
Eine Entwicklung zu einem Gewerbegebiet entspricht auch nicht den Zielen
des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes ,Westliches Ringgebiet / So-
ziale Stadt".

Eine ursprunglich vorgesehene Durchfahrbarkeit des Gebietes mit einer all-
gemeinen zweiten VerkehrserschlielRung zur Wiedebeinstral3e wurde nicht
weiterverfolgt, da die ErschlieBung allein tber die Planstral3e 4 ausreichend
und fur die Anlieger hinnehmbar ist und bei einer Anbindung an die Wiede-
beinstral3e deren Anlieger unnétig zusatzlich belastet wirden.

Im Hinblick auf den Flachenbedarf fir die Kompensation der Eingriffe be-
stinde grundsétzlich die Mdglichkeit, unmittelbar am Eingriffsort den Aus-
gleich vorzunehmen. Dafir sind jedoch umfangreiche Flachen zur Verfiigung
zu stellen. Damit ware eine deutliche Reduzierung der potenziellen Baufla-
che verbunden. Zur Deckung des Wohnflachenbedarfs konnte dies zu einer
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen aul3erhalb des Siedlungsberei-
ches fuhren. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und
dem Vorrang der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung gemal 8 1a Abs.
2 BauGB wird hier der vorliegenden Planung der Vorzug gegeben. Die Aus-
gleichsflachen in den Geltungsbereichen B und C waren schon langer der in-
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tensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen worden, so dass hier kein er-
heblicher Verlust an Landwirtschaftsflachen erfolgt ist. Waldflachen werden
nicht in Anspruch genommen.

Zusammenfassung

Bei dem Bebauungsplanbereich ,,An der Schilke-Neu®, HO 54, handelt es
sich um ehemals gartnerisch genutzte Hinterliegerflachen auf der nordlichen
Seite der KreuzstralRe. Ziel der Planung ist es, neue Wohnbauflachen fur Ein-
familien- und Reihenh&auser und einige Mehrfamilienhauser zu entwickeln. Im
Gebiet An der Scholke-Neu sollen ca. 50 Wohneinheiten auf einer Bauflache
von ca. 1,3 ha entstehen.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des

8 2 Abs. 4 BauGB, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind
insbesondere der Verlust und die Veranderung von Lebensraumen fur Tiere
und Pflanzen und der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versie-
gelung zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von an-
erkannten Beurteilungsmal3stdben bewertet. Als Malinahmen zur Vermei-
dung und Verringerung von Beeintrachtigungen sind fur das Baugebiet vor-
gesehen:

e Durchgriinung des Baugebietes,

¢ Griuneinbindung des Baugebietes,

e Schaffung offentlicher Grunflachen mit Erholungswegen,

¢ Regenwasserrickhaltung in gesondertem Becken,

e Schaffung von Retentionsraum an der Schoélke.

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen Eingriffsfolgen sind wie
folgt Ausgleichsmal3nahmen im Geltungsbereich B geplant:
e Auf ca. 0,7 ha soll artenreiches extensives Grunland entwickelt werden.

e Auf ca. 0,6 ha soll ein Hartholzauwald entwickelt werden.

e Auf ca. 0,25 ha sollen Flutmulden und Feuchtbereiche entwickelt werden.

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen Eingriffsfolgen sind wie
folgt Ausgleichsmal3nahmen im Geltungsbereich C geplant:
e Auf ca. 0,7 ha soll artenreiches extensives Grunland entwickelt werden.

e Auf ca. 0,1 ha sollen eine Obstwiese entwickelt werden.

Zur Erfolgskontrolle und Uberprifung der artenschutzrechtlichen MaRnah-
men wird im 1., 3. und 5. Jahr nach Fertigstellung der Ausgleichsflachen ein
Monitoring durchgefihrt.

Ferner werden im Hinblick auf den Aspekt Gesundheit und dem Schutz der
wohnenden und arbeitenden Bevoélkerung gegeniber den Larmimmissionen
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der Planstral3e 4 (StralRenneubau) als auch der angrenzenden Verkehrsstra-
Ren Festsetzungen im Geltungsbereich A des Bebauungsplanes "An der
Schdlke-Neu", HO 54, zum baulichen und passiven Schallschutz getroffen.
Bei alleiniger Umsetzung des Bebauungsplanes "An der Scholke-Neu", HO
54, d. h., ohne verkehrliche Erschlieliung des Baugebiets ,Feldstral3e” Uber
die Planstral3e 4, wird der mal3gebliche Orientierungswert der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete durch die Verkehrslarmbelastung im Geltungsbe-
reichs A lediglich zur Nachtzeit und auch nur um maximal 1 dB(A) Uberschrit-
ten. Diese geringfiigige und nur in unmittelbarer Nahe zur Planstral3e 4 auf-
tretende - i. d. R. nicht wahrnehmbare - Uberschreitung ist jedoch hinnehm-
bar. Die im Rahmen des StralRenneubaus zu bertcksichtigenden Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV werden bei alleiniger Erschlie3ung des Gel-
tungsbereichs A dabei deutlich unterschritten.

Mit der Mdglichkeit der weiteren ErschlieBung des nordlich angrenzenden
Baugebiets ,FeldstraRe” Giber den Geltungsbereich A des Bebauungsplan
"An der Scholke-Neu", HO 54, kbnnen weitere Larmbelastungen entstehen.
Diese wurden zusatzlich gutachterlich untersucht, um zukinftige Belastun-
gen auf den Geltungsbereich A bereits jetzt planerisch zu bertcksichtigen.
Zugrunde gelegt wurde ein Worst-case-Szenario, d. h., neben der Umset-
zung des Baugebiets ,An der Scholke-Neu“, HO 54, wurde ergdnzend eine
ErschlieBung zum Baugebiet ,FeldstraRe”, AP 23, zu 100% uber die Plan-
stral3e 4 berucksichtigt. Dieses Vorgehen fuhrt aufgrund des StralRenver-
kehrslarms im Geltungsbereich A zur Tag- und Nachtzeit zu Uberschreitun-
gen der fur die Planung maf3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005
(,Schallschutz im Stadtebau’).

DarlUber hinaus werden im Geltungsbereich A im Rahmen des Stral3enneu-
baus die maRRbeglichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (,Verkehrs-
larmschutzverordnung’) tberschritten. Entsprechend sind zur Sicherstellung
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen im Geltungsbereich A die
Festsetzung von Larmpegelbereichen und Regelung zum baulichen und pas-
siven Schallschutz unerlasslich. Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass
eine abschlieBende Ermittlung und Beurteilung der Auswirkungen durch das
Baugebiet ,Feldstral3e”, AP 23, erst im Rahmen des dazugehérigen Bebau-
ungsplanverfahrens erfolgen kann.

Der StraRenneubau (Planstral3e A) fuhrt selbst unter Bertcksichtigung der
Worst-case-Situation (Szenariol) an den Bestandsbebauungen aul3erhalb
des Geltungsbereichs A zu keinen Uberschreitungen der maf3geblichen Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Umso deutlicher werden unter Be-
ricksichtigung der alleinigen Erschliel3ung von Geltungsbereich A die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV unterschritten.

Durch den von der Worst-case-Situation hervorgerufenen Zusatzverkehr auf
den angrenzenden StralR3en (Kreuzstral3e/ Kleine Kreuzstral3e) wird die Stra-
Benverkehrslarmbelastung an den Bestandsgebauden (mittelbare Betroffen-
heit) zwar erhdht, liegt jedoch weiterhin deutlich unter den Sanierungsauslo-
sewerten der VLarmSchR 97. Gemal diesem Sachverhalt lasst sich kein
Larmschutzanspruch ableiten.
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Die erganzend zur Beurteilung der Auswirkungen auf Bestandsgebaude als
Orientierungshilfe heranzuziehenden und entsprechend als ,Orientierungs-
werte* zu verstehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden hin-
gegen am Tag um bis zu 2 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 4 dB(A)
Uberschritten. Hierbei ist anzumerken, dass eine abschlieRende Beurteilung
der Auswirkungen durch das Baugebiet ,Feldstral3e”, AP 23, erst im Rahmen
des dazugehorigen Bebauungsplanverfahrens erfolgen kann.

Unter Berticksichtigung der alleinigen Erschlie3ung von Geltungsbereich A
werden durch den Zusatzverkehr an den Bestandsbebauungen (Kreuz-
stralRe/ Kleine Kreuzstral3e) die als ,Orientierungswerte* zu verstehenden Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV lediglich in der Nachtzeit um 1 dB(A)
uberschritten. Diese geringfigige - i. d. R. nicht wahrnehmbare - Uberschrei-
tung ist jedoch hinzunehmen.

Mit Festsetzung eines Regenrtckhaltebeckens sowie eines Retentionsrau-
mes zur Aufnahme des zu erwartenden Niederschlagswasser bei einem
Jahrhundertereignis ist sichergestellt, dass es zu keinen negativen Folgen
durch die mit der Planung verbundene Versiegelung kommt. Der wegfallende
Retentionsraum wird ortsnah ersetzt.

Durch die genannten Mal3hahmen werden die Umweltauswirkungen mini-
miert und im Sinne der Eingriffsregelung weitgehend ausgeglichen.

Weitere erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung sind bezogen auf
die planungsrelevanten Umweltaspekte nicht zu erwarten.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

5.2

5.21

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird als ,Allgemeines Wohngebiet* gem.
8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Sie entspricht den o0.g. Zielvorstellungen fur die zukinftige Nutzung. Die Art
der Nutzung ,Allgemeines Wohnen* berticksichtigt das Sanierungsziel einer
Bereitstellung von Wohnbauland mit verdichteter Bauweise. Die Art der bauli-
chen Nutzung ,Wohnen* soll im Baugebiet ,,An der Schdlke-Neu*" festgesetzt
werden, um so die Wohnnutzung im Westlichen Ringgebiet als attraktives
Wohngebiet zu starken. Gleichzeitig wird die Moglichkeit eréffnet, erganzend
auch nicht stérende Handwerksbetriebe zuzulassen. Dies erfolgt vor allem
vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung einer nachhaltigen
~Stadt der kurzen Wege* und ermdoglicht beispielsweise die Funktionen Woh-
nen und Arbeiten unmittelbar zu verknupfen.

Um das Storpotenzial von Nichtwohnnutzungen zu begrenzen, werden die
meist flachenintensiveren Nutzungen der Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen.

Die Lage des Baugebietes zum Naherholungsgebiet ,Westpark” und die
Néhe zur Kernstadt sind gute Voraussetzungen fir ein attraktives Wohnen,
das u.a. auch eine Alternative zum ,Wohnen im Grunen* darstellt. Der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst ein Baugebiet, das
in sich abgeschlossen ist.

Maf der baulichen Nutzung

Fur die unterschiedlichen Bereiche des Baugebietes werden entsprechend
des stadtebaulichen Entwurfs unterschiedliche Zahlen fur das Mal3 der bauli-
chen Nutzung festgesetzt. Das Gebiet ist gegliedert in WA 1 bis WA 5. Auf-
grund des besonderen stadtebaulichen Entwurfs wird teilweise von den
Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO abge-
wichen.

Grundflachenzahl

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, und WA 3 wird eine Grund-
flachenzahl von 0,5 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze geman

§ 17 Abs. 1 BauNVO fur die Grundflachenzahl fir Allgemeine Wohngebiete
Uberschritten. Um den stadtebaulichen Entwurf und die damit verbundene
hohe bauliche Grundstticksausnutzung inkl. Stellplatzflachen umsetzen zu
konnen, ist diese Uberschreitung gemaR § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO erforder-

lich.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 wird eine Grundflachen-
zahl von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem Charakter eines
herkdbmmlichen Einfamilienhausgebietes und der Obergrenze gemaf § 17
Abs. 1 BauNVO.
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Die unterschiedlichen Festsetzungen der Grundflachenzahlen entsprechen
neben der stadtebaulichen Zielsetzung auch dem sozialplanerischen Ziel, ein
Wohngebiet zu schaffen, in dem auch mittleren und unteren Einkommens-
schichten und jungen Familien eine Eigentumsbildung ermdglicht wird. Dazu
wird im ,Leitfaden zur Ausgestaltung der Gemeinschaftsinitiative ,Soziale
Stadt" aufgefuhrt: ,Die Bildung von Wohneigentum soll durch Erwerb von
Wohnungen (...) durch Neubau unterstitzt werden, um sozial stabile Bewoh-
nerstrukturen zu schaffen. Deshalb wird in den Bereichen, in denen eine
verdichtete Bebauung mit Reihenhausern und Hausgruppen auf kleinen
Grundstiicken vorgesehen ist, die hohere GRZ von 0,5 festgesetzt. Entspre-
chend wurde auch im WA 1 die GRZ erhdht, um hier kompakte Mehrfamilien-
hauser errichten zu kénnen. Bei der Erhéhung der GRZ wird gleichzeitig
durch die Festsetzung der zulassigen Uberschreitungen geméan § 19
BauNVO auf max. 35 % der Versiegelungsgrad im vertraglichen Rahmen ge-
halten. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5, in denen plane-
risch Einfamilienhduser vorgesehen sind, reicht die GRZ von 0,4 aus.

Trotz der hoheren Dichte sind gute und gesunde Wohnverhaltnisse zu erwar-
ten. Dabei sind insbesondere die groRen Griunflachen nérdlich des Schélke-
grabens zu beriicksichtigen, die heute bereits vorhanden sind. (Wege, Ju-
gendplatz) und die im Rahmen der Entwicklung des Wohngebietes ,Feld-
stralR3e” weiter erganzt werden kénnen.

Im Sinne der stadtebaulichen Planung werden unterschiedliche Geschoss-
zahlen festgesetzt.

Im nordwestlichen Baugebiet WA 1 wird die Zahl der Vollgeschosse im Ver-
gleich zum restlichen Baugebiet auf eine maximale Dreigeschossigkeit er-
hoht, um hier die gewlnschte Mehrfamilienhausbebauung zu erméglichen.
Die Bebauung im Baufeld WA 2 wird zwingend mit einer Zweigeschossigkeit
festgesetzt. Beide Festsetzungen tragen dazu bei, einerseits einen eigenen
stadtebaulichen Abschluss nach Norden zu sichern und gleichzeitig einen
Ubergang an das nordlich in der Planung befindliche Wohnbaugebiet ,Feld-
strafl3e” zu ermoglichen, sollte dies realisiert werden. In allen Gbrigen Bauge-
bieten sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Insgesamt ist zu erwarten,
dass mit diesen Festsetzungen und im Zusammenhang mit der verdichteten
Bauweise ein einheitliches Stadtbild erreicht wird.

Um das angestrebte stadtebauliche Erscheinungsbild zu konkretisieren, wer-
den in allen Baugebieten die maximalen Hohen der baulichen Anlagen mit
11,0 m festgesetzt. Damit beschrénkt die Festsetzung insbesondere die Ho-
henentwicklung im Baugebiet WA 1 auf ein vertragliches Mal3. So ist hier be-
wusst ein zusatzliches Staffelgeschoss im bauordnungsrechtlichen Sinn, das
eine nicht gewiinschte optische Viergeschossigkeit entstehen lassen kénnte,
nicht mdglich. Das festgesetzte Hohenmal3 erlaubt regelmafig die Errichtung
von Solaranlagen im Sinne einer Reduzierung des Energiebedarfs durch fos-
sile Energietrager. Eine weitere Mal3nahme zur Schaffung eines einheitlichen
Stadtbildes ist die Festsetzung von Traufhéhen von mindestens 6,5 m in den
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Baufeldern WA 2 und WA 3. Mit diesen Festsetzungen bleibt dem Vorhaben-
trager bzw. den Grundstiickseigentiimern ein ausreichender Spielraum zur
Realisierung eigener Bauvorstellungen. Eine ausreichende Belichtung und
Besonnung der Bebauung wird durch diese Festsetzung gewéahrleistet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert.
Im Allgemeinen liegen die Abstéande zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen bei
3,0 m und entsprechen damit den Mindestabstandregelungen der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO). Im Baufeld WA 3 sollen sidlich gelegene
Freiflachen vor den jeweiligen Gebaudezeilen planungsrechtlich gesichert
werden. Deshalb werden im WA 3 zwei Baufelder festgesetzt, die zueinander
mindestens 8,5 m und das sudlich gelegene 6,0 m Abstand zur Planstral3e 3
halten. Im WA 1 sichert die festgesetzte Baugrenze, dass zuklnftige Baukor-
per zur Planstral3e 4 orientiert werden und zu den Nachbargrundstticken
nach Westen ein Freiraum verbleibt, ohne den Bebauungsspielraum Gber
Gebuhr einzuschranken.

Bauweise

In den Baugebieten WA 2 und WA 3 sollen aufgrund des stadtebaulichen
Konzeptes Grenzbebauung oder verdichtete Bauformen wie z.B. Zeilenbe-
bauung, Reihenhauser oder Hausgruppen erméglicht werden, die tber funf-
zig Meter hinausgehen. Daher ist in diesen Bereichen eine abweichende
Bauweise festgesetzt.

In den Baugebieten WA 1, WA 4 und WA 5 gilt die offene Bauweise. So kann
in diesen Wohngebieten eine starkere Begrinung als in den tbrigen Wohn-
gebieten des Plangebiets erfolgen und so eine Durchgriinung mit den vor-
handenen Garten im Westen herstellen.

Im WA 1 werden die Gebaudelangen auf jeweils maximal zwanzig Meter be-
grenzt, damit gegenuber der bislang unbebauten Westseite hier zwar Mehr-
familienhduser errichtet werden konnen, diese aber keine Riegelwirkung ke-
entfalten kbnnen, die bei der offenen Bauweise mit Gebaudeléangen bis funf-
zig Meter entstehen kann.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden.
Am Madamenweg befindet sich in einem Abstand von ca. 300 m Entfernung
zum Plangebiet die Haltestelle Weinbergstral3e der Buslinie 418, die werk-
taglich im 30-Minuten-Takt fahrt. Die Buslinie fuhrt zum Rathaus und weiter
ins dstliche Ringgebiet bzw. tGber Raffteich nach Lamme.

Uber das bestehende StraBennetz wird das Plangebiet mit einer Zufahrt tiber
die Planstral3e 4 an die Kreuzstral3e angeschlossen. Eine untergeordnete
Anbindung besteht fur Rettungsfahrzeuge von der Wiedebeinstral3e (Plan-
stralRe 1).
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Die Planstral3en 1, 2 und 3 dienen der Erschliel3ung der privaten Grundstu-
cke. Es ist vorgesehen, die offentlichen Verkehrsflachen der Planstral3en 1, 2
und 3 als verkehrsberuhigten Bereich auszubauen. Sie erhalten eine Breite
von 6,50 m. Weder fur die Feuerwehr noch fir Ver- und Entsorgungsfahr-
zeuge ist eine Wendemoglichkeit erforderlich.

Uber ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger wird die ErschlieRung
der privaten Garten des mittleren Wohngebiet WA 3, sowie im stddstlichen
Plangebietes (WA 4 und WA 5) die ErschlieBung der Grundstiicke sicherge-
stellt. Zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager wird auf diesen Flachen
auch ein Leitungsrecht festgesetzt.

Eine Anbindung des geplanten Baugebietes ,Feldstral3e” kann ebenfalls tGber
die Planstral3e 4 erfolgen. Aufgrund dieser Zuordnung erhélt sie ein konventi-
onelles Stral3enprofil mit einer Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen. Sie
wird als Tempo 30-Zone mit einer Fahrbahnbreite von mindestens 6,50 m
und beidseitigen Gehwegen von jeweils 2,50 m Breite ausgebaut. Die ge-
nannten Fahrbahnbreiten erdffnen die Mdglichkeit einer Erschlie3ung des
Wohngebietes ,FeldstralRe” auch fur den Busverkehr. Sollte das anschlie-
Rende Baugebiet absehbar nicht oder verzdgert entwickelt werden, wirde
der Ausbau zunachst voraussichtlich bis auf Hohe der Planstral3e 1 be-
schréankt.

FuR3- und Radverkehr

Die Stral3en zwischen Madamenweg und Sackring liegen in einer Tempo-30-
Zone. Die Kreuzstral3e ist eine Fahrradstral3e. Separate Radwege entlang
der Kreuzstral3e und der Wiedebeinstral3e sind daher nicht vorhanden. Inner-
halb des Plangebietes sind die Planstral3en 1, 2, und 3 als verkehrsberuhigte
Bereiche vorgesehen. Die Planstral3e 4 erhalt beidseitig separate Gehwege.
Damit ist der Geltungsbereich A gut fir Radfahrer und Ful3ganger erschlos-
sen. Im Bereich der offentliche Grinflache 1 kénnen Fuldwege zur Anbindung

an den nérdlichen Wald geschaffen werden.

Als Querverbindung zwischen der Planstraf3e 1 wird eine fur Fuf3- und Rad-
verkehr durchlassige Notfallverbindung fir Rettungsfahrzeuge in die Wiede-
beinstralie eingeplant.

Zur ErschlieBung der privaten Grunflachen in dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 ist ein Wirtschaftsweg von maximal 1,5 m Breite geplant. Uber die
Festsetzung eines Gehrechtes wird die Benutzung durch und fir die Anlieger
sichergestellt.

Die erforderlichen Stellplatze fur die ca. 50 Wohneinheiten des Baugebietes
sind auf den privaten Grundsttcken innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen und mit mindestens einem Stellplatz / Wohneinheit vorgese-
hen. Um den verdichteten Baucharakter erreichen zu konnen, kdnnen in den
Baugebieten WA 2 und WA 3 abweichend offene Garagen, so genannte Car-
ports und Stellplatze auch unmittelbar an die Stralenverkehrsflache heranri-
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cken oder auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen liegen, so-
weit sie fuir max. ein Kraftfahrzeug ausgelegt sind. Mit dieser Einschrankung
werden ausreichende Sichtdreiecke in den Stral3enraum gewahrleistet.

Mit einem Nachweis von 0,33 Parkplatze/Wohneinheit sind im Plangebiet im
Bereich der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen ausreichend 6ffentliche Be-
sucherparkplatze realisierbar. Der konkrete Nachweis der erforderlichen
Parkplatze wird nach Belegung der Bauplatze durch Kennzeichnung der
Parkplatze im offentlichen Stralenraum erfolgen.

5.6 Grunordnung
Zur Minderung von Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Bauvorha-

bens werden griinordnerische Festsetzungen getroffen. Die Regelungen ha-
ben 6kologische, funktionale und gestalterische Zielsetzungen und betreffen
folgende Malinahmen:

e Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes zur Eingriffsminimierung,
insbesondere zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
der Schutzguter Pflanzen- und Tierwelt, Klima und Luft, Orts- und Land-
schaftsbild sowie Mensch und Gesundheit:

Festsetzung von offentlichen Grinflachen mit Baum- und Gehdlzan-
pflanzungen im ndrdlichen Bereich des Plangebietes; sowie im sud-
westlichen Bereich der Planstral3e 4;

Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der Planstral3en;
Festsetzung von Anpflanzungsflachen entlang der Grundstiicksgrenze
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und WA 5;

Gliederung und Uberstellung von Stellplatzanlagen im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 mit Bd&umen sowie deren Eingrinung durch Hecken-
pflanzungen.

e Verwendung groRtenteils standortheimischer Gehdlze, wobei eine Arten-
liste nicht festgesetzt, aber als Vorschlag fur die Umsetzung im Anhang zur
Begriindung fur die geplanten Anpflanzungen zur Erhaltung der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt beigeftigt wird.

e Vermeidung von Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt sowie Mi-
nimierung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild durch den Erhalt
der vorhandenen Baume innerhalb der 6ffentlichen Grunflache |1 | und des
Regenriuckhaltebeckens R .

e Die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens dient der Rickhaltung
des Niederschlagswassers im Neubaugebiet bei Starkniederschlagen mit
hohen Abflussspitzen.

¢ Die entlang offentlicher Griin- und Verkehrsflachen als Einfriedungen zulas-
sigen Hecken unterstiitzen die gewiinschten Durchgriinung des Gebietes.

Ein ca. 200 m2 grof3er Spielplatz wird im norddstlichen Plangebiet, angren-
zend zum Spielplatz Wiedebeinstral3e in die 6ffentliche Grunflache integriert
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und erganzt den angrenzenden, vorhandenen Spielplatz. Damit wird der
durch das Baugebiet zuséatzlich entstandene Bedarf abdeckt. Im Zusammen-
hang mit einer geplanten Umgestaltung dieses Spielplatzes soll der fir das
Plangebiet erforderliche Spielplatz als Einheit gestaltet werden.

Wege innerhalb der ndrdlichen Griunflachen sind nicht nur zur Anbindung an
angrenzende Wald- und Griinflachen mdglich und vorgesehen, sondern auch
zur Unterhaltung und Pflege des Grabens, des Uferbereiches und des Re-
genruckhaltebeckens erforderlich. Sie konnen gleichzeitig der Erholung die-
nen.

Ausgehend von ca. 50 neuen Wohneinheiten entsteht durch das neue Bau-
gebiet ein zusatzlicher rechnerischer Bedarf an Jugendspielflache in Grol3e
von 150 m2. Dieser Bedarf kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches ge-
deckt werden. In dem zum Bebauungsplan gehérenden stadtebaulichen Ver-
trag wird geregelt, die ErschlielBungstragerin anteilig Herstellungskosten ei-
ner Erweiterung des nérdlich aul3erhalb des Geltungsbereiches bestehenden
Jugendplatzes zu beteiligen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Artenschutz:

Da die Umsetzung des B-Planes zum Verlust dauerhaft genutzter und damit
gesetzlich geschutzter Fortpflanzungs- oder Ruhestatten mehrerer Vogel-
und Fledermausarten fuhrt, werden zur Vermeidung von Versté3en gegen
den Artenschutz gemal § 44 BNatSchG Mal3ihahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Bei den Artenschutzmalinahmen handelt ist um sogenannte CEF- und FCS-
Maflinahmen, die eine frih-, bzw. gleichzeitige oder zumindest sehr zeitnahe
Umsetzung zum Vorhabenbeginn erfordern. Sie dienen zum einen der dauer-
haften Sicherung der 6kologischen Funktion sowie der Sicherung des Erhal-
tungszustands der Populationen der betroffenen Arten.

Im Geltungsbereich werden die im Kap. 4.5 beschriebenen MalRhahmen ent-
sprechend textlich festgesetzt. Die Festsetzungen haben das Ziel das Land-
schaftsbild positiv zu beeinflussen und durch die Extensivierung der Nutzung
die Flache wieder verstarkt fur Flora und Fauna bereitzustellen. Damit kann
der artenschutzrechtliche Eingriff im Geltungsbereich A entsprechend ausge-
glichen werden.

In den Geltungsbereichen B und C werden die im Kap. 4.5 beschriebenen
Mafl3nahmen entsprechend textlich festgesetzt. Die Festsetzungen haben das
Ziel das Landschaftsbild positiv zu beeinflussen und durch die Extensivierung
der Nutzung die Flache wieder verstarkt fur Flora und Fauna bereitzustellen.
Damit kann im Sinne des BNatschG der Eingriff im Geltungsbereich A entspre-
chend ausgeglichen werden, soweit dieser nicht vermieden werden kann.
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Waldersatz:

Die Kompensation des von der Planung betroffenen Waldteiles erfolgt auf-
grund der Ausstattung des Bestandes als Sukzessionswald im gleichen Um-
fang (1:1), also 0,1 ha, als entsprechender Anteil der festgesetzten Auffors-

tungsmalnahmen zum Hartholzauenwald im Geltungsbereich B.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Mit Blick auf die Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse innerhalb des kinftig
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Geltungsbereichs A und fir
bestehende Nutzungen im Umfeld, wurde das Vorhaben einer schalltechni-
schen Untersuchung unterzogen (Ingenieurgemeinschaft Bonk-Maire-Hopp-
mann PartGmbB, 99224lIl; 12.07.2018).

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgte auf Grundlage der

DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau‘). Im Hinblick auf den StralRenneubau
der Erschliel3ungsstral3e (Planstrafl3e 4) wurden dartiber hinaus die Regelun-
gen der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung’) zugrunde gelegt. Er-
ganzend wurden bzgl. einer Einschatzung der Zusatzbelastung im offentli-
chen Stral3ennetz, die Bestimmungen der VLarmSchR 97 (,Richtlinie fur den
Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral3en in der Baulast des Bundes') so-
wie in Analogie zur Prifung nach 8 45 Abs. 1 S. 1 und 2 Nr. 3 StVO als Ori-
entierungshilfe ebenfalls die 16. BImSchV herangezogen.

Aufgrund der unterschiedlichen Larmquellen wird im Folgenden eine differen-
zierte Betrachtung der einzelnen Larmarten vorgenommen.

Bei den vorhandenen Gewerbebetrieben an der Kreuzstral3e handelt es sich
um mischgebietsvertragliche Nutzungen mit geringen LArmemissionen, de-
ren Ausbreitung sich auf die Quellnahe beschrankt. Die jeweilige verkehrliche
ErschlieBung zu den einzelnen gewerblichen Flachen erfolgt von der Kreuz-
stral3e. Mogliche schalltechnisch relevante Freiflachennutzungen (Fahrver-
kehr, Ladebetrieb, etc.) werden durch die Anordnung der Betriebsgebaude
zum nordlich angrenzenden Geltungsbereich A abgeschirmt. Mogliche Ge-
werbelarmimmissionen durch diese vorhandenen ,kleinen* Gewerbebetriebe
an der Kreuzstral3e sind als nicht relevant einzustufen und wirken sich nicht
nachteilig auf die geplante schutzbedurftige Wohnnutzung aus.
Schutzmalinahmen sind entsprechend nicht vorzunehmen, Festsetzungen
nicht zu treffen.

Sowohl der im Nordosten an den Geltungsbereich A grenzende bestehende
Kinderspielplatz in der Wiedebeinstral3e als auch die im Rahmen der Pla-
nung vorgesehene Erweiterung im Nordosten des Geltungsbereichs A sind
im Sinne des 8§ 22 Abs. 1a BImSchG unter dem Aspekt der ,Sozialadaguanz*
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zu bewerten. Demgemal sind Gerauscheinwirkungen, die u. a. von Kinder-
spielplatzen hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen und somit im Allgemeinen hinzunehmen. Besondere Griinde,
die dieses Toleranzgebot in Frage stellen kdnnten, liegen nicht vor.
Schutzmalinahmen sind entsprechend nicht vorzunehmen, Festsetzungen
nicht zu treffen.

Stralenverkehrslarm:

Mit dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten (BMH, 99224lII v.
12.07.2018) wurden die auf das Plangebiet einwirkenden StraRenverkehrs-
larmimmissionen der BAB 391 sowie der umliegenden Stral3en ermittelt und
beurteilt.

Des Weiteren wurde der Einfluss der ErschlielBungsstralie (Planstral3e 4) des
Geltungsbereichs A auf den Geltungsbereich A selbst als auch auf die Be-
standsbebauung untersucht. Bei der ErschlielBungsstrafl3e handelt es sich um
einen Strallenneubau, der im Suden des Geltungsbereichs A an die Kreuz-
stral3e angebunden werden soll.

Nordlich des Geltungsbereichs A ist ein weiteres Baugebiet (,Feldstralie,
AP 23) als Allgemeines Wohngebiet geplant, dessen Verkehrserschliel3ung
ganz oder teilweise Uber die Planstral3e 4 im HO 54 erfolgen soll. Aufgrund
der zum aktuellen Zeitpunkt nur schatzbaren Anzahl von Wohneinheiten fur
das Baugebiet ,Feldstral3e” sind weder die Verkehrsmengen noch der Ver-
lauf der ErschlieBungsstral3en ins Baugebiet ,Feldstral3e” abschlie3end be-
kannt. Entsprechend ist der tatséchliche Einfluss auf den Geltungsbereich A
und auf die Bestandsbebauung, im gesonderten Planverfahren zur ,Feld-
stral3e”, AP 23, einschliellich aller daraus entstehenden Auswirkungen ab-
schlieBend zu ermitteln, zu bewerten und entsprechend planerisch zu be-
ricksichtigen. Eine abschlielRende verkehrliche und daraus resultierende
schalltechnische Beurteilung und Entscheidung tber ggf. erforderliche
SchallschutzmalRnahmen kdnnen erst im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens zum Baugebiet ,Feldstraf3e” erfolgen.

Um trotzdem denkbare Schallsituationen abprifen zu kénnen, wurden in der
schalltechnischen Untersuchung exemplarisch drei ErschlieSungsszenarien
Uber die PlanstralRe 4 betrachtet: einmal ohne, einmal mit 50% und einmal
mit 100% ErschlieBungsverkehr des geplanten Baugebiets ,Feldstral3e”

(s. a. Kap. 4.4.6).

Die Berechnung der Stral3enverkehrslarmemissionen erfolgte nach Vorgabe
der RLS 90 (,Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en‘) unter Beriicksichti-
gung der Verkehrsmengen fur den Prognosenullfall (Prognosehorizont 2030
ohne Ziel- und Quellverkehr der beiden geplanten Neubaugebiete) und fur
die je nach Erschliel3ungsvariante resultierenden Prognoseplanfélle (Progno-
sehorizont 2030 mit entsprechenden Ziel- und Quellverkehren der beiden ge-
planten Baugebiete ,An der Schélke-Neu“ und ,Feldstral3e®).

Die Beurteilung erfolgte dabei zum einen nach der fur stadtebauliche Planun-
gen bestehenden Zielvorstellungen der DIN 18005, die Orientierungswerte
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enthalt, zum anderen nach der 16. BImSchV i. V. mit der VLarmSchR 97, die
verbindliche Immissionsgrenzwerte bzw. Sanierungsauslésewerte vorgeben.

Auswirkungen im Geltungsbereich A:

Gemal den Ausfuhrungen in Kap. 4.4.6 ist bzgl. der Beurteilung nach

DIN 18005 festzustellen, dass der StralRenverkehrslarm unter Berucksichti-
gung der alleinigen Erschliel3ung im Geltungsbereich A lediglich in der
Nachtzeit und nur in unmittelbarer Nahe zur Planstral3e 4 im Geltungsbereich
A selbst zu einer geringfuigigen Uberschreitung (max. 1 dB(A)) des WA-Ori-
entierungswertes von 55 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts fuhrt.

Bei den betrachteten ErschlieBungsbeispielen (Planstral3e 4) unter Bertck-
sichtigung des halben (Szenario 2) sowie des gesamten (Szenario 1) Er-
schlieldungsverkehrs des Baugebiets ,Feldstral3e” ergeben sich fur den Gel-
tungsbereich A insbesondere zur Nachtzeit Uberschreitungen (max. 7 dB(A))
der WA-Orientierungswerte.

Dadurch wird die Larmsituation im Geltungsbereich A hinsichtlich ,Stral3en-
verkehrslarm® im Hinblick auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gemal 8 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB abwagungsbeachtlich (s. Kap. 5.8.5 ,Auswei-
sung von Larmpegelbereichen/ Festsetzung der Larmschutzmal3nahmen®).

Unabhangig von der Beurteilung nach DIN 18005 ist im Rahmen des Neu-
baus der Planstral3e 4, eine Beurteilung nach 16. BImSchV (,Verkehrslarm-
schutzverordnung‘) vorzunehmen. Im Ergebnis zeigt sich, dass im Geltungs-
bereich A die maf3geblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur WA-
Gebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts, nur im Fall einer kompletten
ErschlielBung des Baugebiets ,Feldstral3e” Giber die Planstral3e 4 (100% Er-
schlieBung/ Worst-case-Situation), Uberschritten werden. Dabei handelt es
sich um geringfiigige Uberschreitungen von max. 2 dB(A) im unmittelbar stra-
Rennahen Bereich (s. a. Kap. 4.4.6).

Somit wird im Fall einer kompletten Erschliel3ung des Baugebiets ,Feld-
stral3e” Uber die PlanstralRe 4 in deren Nahbereich ein Anspruch auf Larm-
schutz ausgeldst. Entsprechend werden im Bebauungsplan, um auch fir die
Worst-case-Situation ,,100% ErschlielRung des Plangebiets ,Feldstral3e” Giber
die Planstral3e 4" (Szenario 1), gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse ge-
wéahrleisten zu kdnnen, Festsetzungen getroffen (s. Kap. 5.8.5 ,Ausweisung
von Larmpegelbereichen/ Festsetzung der Larmschutzmaflinahmen®). Damit
wird dem Umstand Rechnung getragen, dass keine Neubauten errichtet wer-
den sollen, an denen moglicherweise in absehbarer Zeit zusétzliche Larm-
schutzmal3nahmen nachtraglich umgesetzt werden missen.

Auswirkungen an der Bestandsbebauung:

Gemal den Ausfuihrungen in Kap. 4.4.6 werden aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs A an der ndrdlich der Kreuzstraf3e unmittelbar betroffenen Bestands-
bebauung entlang der Planstral3e 4 die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
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Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts, lediglich unter Bertck-
sichtigung der VollerschlieBung beider Baugebiete (Szenario 1/Worst-case-
Situation) und nur zur Nachtzeit Gberschritten. Dabei handelt es sich um rela-
tiv geringfiigige Uberschreitungen von max. 2 dB(A).

Dabei kann davon ausgegangen werden, dass eine Orientierungswertuber-
schreitung von bis zu 3 dB(A) in der Regel als ,nicht wesentlich* einzustufen
ist. Dies ist an den Sachverhalt geknupft, dass die Grof3zahl der Betroffenen
eine Pegelanderung erst ab 3 dB(A) subjektiv wahrnimmt.

Des Weiteren sind im vorliegenden Fall - Uberschreitungen des Orientie-
rungswertes an einer Bestandsbebauung im Rahmen eines Strallenneubaus
— nicht die Orientierungswerte der DIN 18005 der maf3gebliche Zielwert fur
eine Beurteilung, sondern vielmehr die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV (s. u.).

Eine Uberschreitung der gemaR 16. BImSchV fiir den Neubau einer StraRRe
malgeblichen Immissionsgrenzwerte flr Mischgebiete von 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts kann fir alle Erschliel3ungsbeispiele sicher ausge-
schlossen werden.

Nach den Regelungen der 16. BImSchV besteht somit fir diese schutzwir-
dige unmittelbar betroffene Bebauung auch unter Berlcksichtigung von Sze-
nario 1 dem Grunde nach kein Anspruch auf Larmschutz. Dieser Sachverhalt
ist im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes "FeldstraRe”, AP 23, zu
prufen und zu bewaltigen.

StralRenneubau:

Gemal den Ausfuhrungen in Kap. 4.4.6 werden, unter ausschliel3licher Be-
ricksichtigung des ErschlieBungsverkehrs im Sinne des StralRenneubaus, im
Fall der mittelbar betroffenen Bestandsbebauung (Kreuzstral3e/ Kleine
KreuzstralRe) die WA-Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts fur alle Erschlie3ungsbeispiele zur Tag- und Nachtzeit
deutlich unterschritten (vgl. BMH, Tab. 5, Aufpunkt S4a).

Ein Handlungsbedarf lasst sich somit nicht ableiten.

Entsprechend ist fiir diese Bebauung eine Uberschreitung der WA-Immissi-
onsgrenzwerte gemalf 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
ebenfalls sicher auszuschliel3en.

Nach den Regelungen der 16. BImSchV besteht somit fur diese schutzwdir-
dige mittelbar betroffene Bebauung unter Berticksichtigung der Kriterien ei-
nes StraRenneubaus durch das Vorhaben dem Grunde nach kein Anspruch
auf Larmschutz.
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Zusatzbelastung ,6ffentliches StraRennetz*:

Unter Berticksichtigung des zu erwartenden Zusatzverkehrs allein aus dem
Geltungsbereich A, werden die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur
WA-Gebiete tags um bis zu 2 dB(A) und nachts um bis zu 5 dB(A) tUberschrit-
ten. Unter Berucksichtigung des Zusatzverkehrs einer 50% Erschliel3ung des
Plangebiets ,Feldstrafl3e” Uber die Planstral3e 4 (Szenario 2) , werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fur WA-Gebiete tags um bis zu 4 dB(A) und
nachts um bis zu 6 dB(A) uberschritten; bei einer 100% ErschlielRung (Sze-
nario 1) um bis zu 6 dB(A) am Tag und bis zu 8 dB(A) in der Nacht (vgl.
BMH, Tab. 6, Aufpunkt S4a).

Entsprechend werden auch die um 4 dB(A) héher liegenden Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten. Hierzu ist jedoch anzumerken,
dass, soweit in bestehende Verkehrswege nicht ,erheblich baulich eingegrif-
fen" wird, nach den Bestimmungen der 16. BImSchV in aller Regel kein An-
spruch auf La&rmschutzmalinahmen abzuleiten ist. Dies gilt selbst dann nicht,
wenn durch verkehrslenkende oder planerische Mal3hahmen eine Larmstei-
gerung um mehr als 3 dB(A) eintritt und Immissionsgrenzwerte tUberschritten
werden. Fir eine Einschatzung der Larmsituation an mittelbar betroffenen
Bebauungen an bestehenden Stral3en kdnnen - mangels konkreterer Vor-
schriften — jedoch die Bestimmungen der VLa&rmSchR 97 (,Richtlinie fur den
Verkehrslarmschutz an Bundesfernstrafl3en in der Baulast des Bundes®) her-
angezogen werden. Die dann hier fir den kritischen Immissionsort (Kreuz-
stral3e 38) zugrunde zu legenden malf3geblichen Vergleichswerte, die soge-
nannten Sanierungsauslésewerte, betragen fir Allgemeine Wohngebiete

67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts.

Die mal3geblichen WA-Sanierungsauslosewerte der VLarmSchR 97 werden
bei allen betrachteten ErschlielBungsmoglichkeiten zur Tag- und Nachtzeit
deutlich unterschritten.

Insofern ist trotz der Uberschreitungen von Orientierungswerten nach

DIN 18005 und von Immissionsgrenzwerten nach 16. BImSchV, nach den
Regelungen der VLarmSchR 97 fur diese mittelbar betroffene Wohnbebau-
ung an der Kreuzstral3e bzw. Kleinen Kreuzstral3e unter Berticksichtigung
der Zusatzbelastung auf den Bestandsverkehrswegen (Prognosenullfall zzgl.
Mehrverkehr aus den Planungen) ein Anspruch auf Larmschutz nicht abzulei-
ten. Dieser Sachverhalt ist im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes
"FeldstraRe"”, AP 23, zu prifen und zu bewaltigen.

Dies vorangestellt, sind gleichwohl dariber hinaus zur Beurteilung der Ver-
kehrslarmsituation an Bestandsstral3en nach der einschlagigen Rechtspre-
chung die im Verhaltnis zur VLArmSchR 97 niedrigeren Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV als ,Orientierungswerte” im Sinne einer Orientie-
rungshilfe fur eine Prifung nach § 45 Abs. 1 Satz 1 und 2 Nr. 3 StVO heran-
zuziehen.
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Entsprechend werden unter Berticksichtigung des zu erwartenden Zusatzver-
kehrs allein aus dem Geltungsbereich A, die als ,Orientierungswerte* anzu-
sehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur WA-Gebiete tags un-
terschritten, nachts jedoch um bis zu 1 dB(A) uberschritten.

Obwohl die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV dem Grunde nach nur
fur den Neubau oder die wesentliche Anderung eines Verkehrsweges gelten,
sind sie gemalf gefestigter Rechtsprechung im Sinne einer Orientierungshilfe
dennoch ein Mal3, von welcher Schwelle an eine Beeintrachtigung einer Ge-
bietsfunktion vorliegen kénnte. Eine Uberschreitung von lediglich 1 dB(A) ist
jedoch als geringfuigig anzusehen. In der Regel sind Pegelabweichungen von
bis zu 1 dB(A) messtechnisch nicht erfassbar und kénnen Toleranzen von
Mess-, Berechnungs- und Ausbreitungsprogrammen nicht absolut abbilden.
Ein Handlungsbedarf lasst sich somit nicht ableiten, umso mehr nicht, da die
sog. ,Gesundheitswerte” um bis zu 10 dB(A) unterschritten werden.

Unter Berticksichtigung des Zusatzverkehrs einer 50% Erschliel3ung des
Plangebiets ,Feldstral3e” Uber die Planstral3e 4, werden die als ,Orientie-
rungswerte* anzusehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur WA-
Gebiete tags eingehalten bzw. unterschritten und nachts um bis zu 2 dB(A)
Uberschritten; bei einer 100% Erschliel3ung um bis zu 2 dB(A) am Tag und
bis zu 4 dB(A) in der Nacht tiberschritten. Diese Uberschreitung ist im Grund-
satz abwagungsbeachtlich aber eine abschliel3ende Beurteilung der Auswir-
kungen durch das Baugebiet ,Feldstral3e”, AP 23, kann erst im Rahmen des
dazugehdrigen Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Des Weiteren kann nach den Ergebnissen der durchgefihrten Berechnungen
bzgl. der Gesamtimmissionssituation eine Unterschreitung der in verschiede-
nen verwaltungsgerichtlichen Entscheidungen hinsichtlich einer méglichen
Gesundheitsgefahrdung nach Art. 2 Abs. 2 S. 1 GG genannten Schwellen-
werte (sog. ,Gesundheitswerte®) fir Wohngebiete von 70 dB(A) tags bzw.

60 dB(A) nachts innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs A, ein-
schlie3lich aller Betrachtungen an ErschlieBungsmaoglichkeiten, vorausge-
setzt werden.

Insofern ist diesbeztglich fur die mittelbar betroffene Wohnbebauung im Un-
tersuchungsgebiet ein Anspruch auf LA&rmschutz nicht abzuleiten.

Gemal den Berechnungsergebnissen zeigte sich, dass im Plangebiet so-
wohl die Orientierungs- als auch die Immissionsgrenzwerte je nach Erschlie-
Rungsszenario mehr oder weniger deutlich Gberschritten werden, so dass
Maflinahmen zum Schallschutz fir die betroffenen Allgemeinen Wohngebiete
festgelegt werden mussen.

Grundsatzlich ist aktiven Schallschutzmalinahmen Vorrang vor den bauli-
chen/passiven SchallschutzmafRnahmen zu gewahren. Im Ergebnis der Pri-
fung fur die Umsetzung aktiver Schallschutzmaflinahmen werden diese nicht
vorgesehen. Ausschlaggebend dabei ist, dass zum Schutz der mafl3geblichen
Obergeschosse Larmschutzwande notwendige Hohen erreichen mussten,
die zu einer schluchtartigen Stral3enraumsituation fuhren wirden. Der 6ffent-
liche Raum wiuirde optisch unverhaltnisméalfig belastet und ganz wesentlich
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die soziale Kontrolle einschrankt. Die damit ggf. verbundene Erzeugung von
Angstraumen soll unbedingt vermieden werden.

Um den Schutzanforderungen der geplanten schutzwirdigen Nutzungen
dennoch ausreichend Rechnung zu tragen und dafir die vorhandene Gerau-
schimmissionsbelastung im Geltungsbereich A kenntlich zu machen, wurden
Larmpegelbereiche geman DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) ermittelt
(s. a. Kap. 4.4.6). Entsprechend ergeben sich in Abhangigkeit von den unter-
suchten ErschlieBungsszenarien, fur die geplanten schutzbedurftigen tber-
baubaren Flachen im Geltungsbereich A, malRgebliche AuRenlarmpegel von
57 dB(A) bis 64 dB(A) und die daraus resultierenden LPB Il bis Ill. (vgl.

Kap. 4.4.6, Larmpegelbereiche’).

Im Sinne einer Berlicksichtigung der Situation auf der ,sicheren Seite/ Worst-
case-Szenario® werden die ermittelten La&rmpegelbereiche bei Beriicksichti-
gung einer 100%-ErschlieBung des Baugebiets ,Feldstralle” Gber die Plan-
stral3e 4 im Geltungsbereich A zeichnerisch festgesetzt. Sie ergeben sich
entsprechend aus den maRRgeblichen AuRenlarmpegeln von 57 dB(A) bis

64 dB(A) zu Larmpegelbereich (LPB) Il und Ill. Dabei erstreckt sich LPB Ili
bis zu einem Abstand von ca. 25 m beidseitig entlang der PlanstralRe 4, wah-
rend im weitaus grof3eren Bereich des Geltungsbereichs A LPB Il vorliegt
(vgl. Kap. 4.4.6, ,Larmpegelbereiche’).

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschalldamm-
Mal3e (R'w,res) zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse innerhalb von
Gebauden. Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebau-
ungsplan kénnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation
einstellen und in Anwendung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 (,Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fir eine geeignete
Schalldammung der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster und deren
Zusatzeinrichtungen (z. B. Luftungseinrichtungen) sorgen (passive Schall-
schutzmal3nahme).

Durch die heute ubliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden
Bestimmungen (Energieeinsparverordnung — EnEV 2014 (Anderungsstand
2016)) ergeben sich — dadurch, dass diese Anforderungen mit den bestehen-
den baulichen Standards sicher eingehalten werden - bis LPB Il keine weiter-
gehenden Auflagen an die Aul3enbauteile; abhangig vom Fensterflachenan-
teil und dem Fassaden-Grundflachen-Verhaltnis kann dies auch fir LPB llI
zutreffen.

Im Allgemeinen kénnen planerische/ bauliche Schallschutzmalinahmen bei
der Ermittlung des erforderlichen Schallddmmmalies beriicksichtigt werden.
So wirken Gebaude entlang der Stral3e im nicht nur geringen Umfang schall-
reduzierend auf die riickwertig liegende Bebauung. Ebenso kénnen z. B.
durch eine sinnvolle Raumorientierung, Rdume, die standig zum Schlafen
genutzt werden (Schlafzimmer, Kinderzimmer) oder auch Aufenthaltsrdume,
an den von der maldgebenden Schallquelle (Planstral3e 4) abgewandten Ge-
baudeseite angeordnet werden, um durch die Eigenabschirmung eine deutli-
che Pegelminderung an diesen Fassaden zu erzielen.

Diese Pegelminderung kann gemaf3 DIN 18005 fir die von der maf3geblichen
Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten ohne besonderen Nachweis bei
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den mal3geblichen AuRenlarmpegeln, bei offener Bebauung mit 5 dB(A) und
bei geschlossener Bebauung bzw. Hinter-/ Innenhdfe mit 10 dB(A), Berlck-
sichtigung finden.

Erganzend kann eine ausreichende Bellftung von schutzbedirftigen Rau-
men mit Fenstern an Fassaden mit Pegeliberschreitungen auch durch einfa-
che Mal3nahmen, wie z. B. Uber Querliftung von Fenstern an Fassaden
Uberschreitungen, vorgenommen werden.

Grundsatzlich liegt der ,Schwachpunkt der Fassaden hinsichtlich Schalldam-
mung bei den Fenstern, deren DAmmung nur in geschlossenem Zustand ent-
sprechend ihrer Schallschutzklasse wirksam wird. Gekippte Fenster weisen —
unabhangig von ihrer Schallschutzklasse - ein Schalldammmal3 von nur etwa
15 dB auf. Um einen ungestorten Nachtschlaf zu sichern, ist ab einem Beur-
teilungspegel von 45 dB(A) (Fenster) die Luftung von Schlafradumen bzw. von
zum Schlafen geeigneter Raume unabhéangig von gedffneten Fenstern zu si-
chern. Sofern sinnvolle raumliche Anordnungen nicht konsequent umgesetzt
werden konnen, ist dies entsprechend mittels Einbau kontrollierter Be- und
Entluftungsanlagen maoglich.

Die Festsetzungen zur Durchfiihrung von passiven Schallschutzmal3hahmen
unter Anwendung der einschlagigen Vorschriften werden entsprechend der
obigen Ausfuihrungen getroffen.

Zum Schutz von AulRenwohnbereichen wie Terrassen, Loggien und Balko-
nen, wird festgesetzt, dass diese im LPB Il auf der der malRgebenden Larm-
guelle (Planstral3e 4) zugewandten Gebaudeseite nicht errichtet werden dir-
fen. Um fur die Gebaude entlang der Ostseite der Planstral3e 4 nicht grund-
satzlich ein in Richtung Nachmittagssonne orientierten Auf3enwohnbereich
zu verwehren, werden diese abweichend zugelassen, sofern ein weiterer, der
Wohneinheit zugehdriger AuRenwohnbereich, auf der von der Planstral3e 4
abgewandten Gebaudeseite, im Schallschatten des Geb&audes errichtet wird.
AulRerdem kdnnen unter Nutzung von anderen bzw. weiteren Abschirmungen
(z. B. Vorhangfassaden), Teil- oder Vollverschalungen (z. B. Schallschutzver-
glasungen etc.) geschitzte Aul3enwohnbereiche entstehen, solange der
Schallschutz gewahrleistet ist. Zuriickversetzte Fassaden kénnen den Auf-
enthaltsbereich von Balkonen, Loggien und Terrassen und nicht zuletzt da-
hinterliegende schutzbedirftige Raume schitzen.

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung der o. g. notwendigen Schallschutz-
malf3nahmen ist unter Berlicksichtigung von Abstanden, Hindernissen im
Schallausbreitungsweg, baulichen Gebaudeanordnungen und der Gebau-
degeometrie vorzunehmen und mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvor-
lagen, zugehorig zur Bauanzeige/ zum Bauantrag zu erbringen bzw. der Bau-
aufsichtsbehoérde vorzulegen. Entsprechend werden Abweichungen von den
Festsetzungen zugelassen. Die dabei anzuwendenden Berechnungsgrundla-
gen werden in den Hinweisen zum Bebauungsplan eindeutig bestimmt.
Diese zusatzliche Festlegung von Ausnahmeregelungen ermdglicht den Bau-
willigen flexible Abweichungen, solange der Schallschutz gewahrleistet ist.
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Soziale Infrastruktur

Im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Stadtteile mit besonderem Ent-
wicklungsbedarf - die soziale Stadt” hat die Stadt Braunschweig erhebliche
Anstrengungen unternommen, das Stadtteilleben zu aktivieren, gesunde Le-
bensbedingungen durch Veranderungen der gebauten Umwelt zu erreichen
und Nutzungskonflikte abzubauen.

Sanierungsbedingte MalRnahmen, wie die Freiraumverbesserungen im 6f-
fentlichen StralRenraum oder das Ringgleisprojekt sowie eine Vielzahl von
nicht sanierungsbedingten MalRnahmen wie erweiterte Sozialarbeiten und
unter anderem die Wohnbaulandentwicklung ,,An der Schélke-Neu“ fihren zu
einer Aufwertung des Gebietes ,Westliches Ringgebiet”. Der Standort dieses
Gebietes zeichnet sich durch seine stadtebaulich eingebundene Lage aus. In
unmittelbarer, fu3laufiger Entfernung befinden sich Griinanlagen, wie z. B.
Obstbauwiese am Pippelweg, das Ringgleis und der westlich der Tangente
gelegene Westpark. Die Nahversorgungseinrichtungen, Bildungseinrichtun-
gen wie Schulen, Kindergarten und insbesondere die Hochschule fur Bil-
dende Kinste und gemeinnitzige Aktivitdten verschiedener Organisationen
bieten gute Voraussetzungen, am gesellschaftlichen Leben des Ortes teilzu-
nehmen.

Die Ausweisung einer Flache fir einen Kindergarten ist im Plangebiet nicht
vorgesehen. Durch die insgesamt ca. 50 Wohneinheiten ergibt sich nach den
stadtischen Standards ein rechnerischer Bedarf von ca. 9 Kindergarten- und
7 Krippenplatzen. Dieser Bedarf kann von den vorhandenen Einrichtungen
im Stadtbezirk u. a. durch die Erweiterung der stadtischen Kita Schol-
kestral3e abgedeckt werden.

Der aus der Ausweisung des Wohngebietes entstehende Bedarf an Schul-
platzen kann an den bestehenden Grundschulen gedeckt werden.

Weitere technische Infrastruktur

Entsprechend den Anforderungen der Stadtentwasserung Braunschweig ist
nur eine Kapazitat von ca. 10 % fir die Einleitung des anfallenden Regen-
wassers in die Regenwasserkanale der Kreuzstralde maglich. Die restlichen
90 % sind in einem nordlich des Baugebietes geplanten Rickhaltebecken zu-
rickzuhalten und gedrosselt abzugeben. Das bereits bestehende Regen-
ruckhaltebecken an der Mittelriede kann fur den Restbedarf, der sich aus
dem Neubaugebiet ergibt, nicht herangezogen werden.

Gesetzliche Vorschrift und damit auch Ziel der Planung im Hinblick auf die
Regenrickhaltung ist, dass durch den Abfluss aus dem Baugebiet gegen-
Uber der heutigen Situation keine Verschlechterung der Entwasserungssitua-
tion eintritt und der zukinftige Abfluss dem gegenwartigen Abfluss der natir-
lichen, unversiegelten Flachen vor der Realisierung des Baugebietes ent-
spricht.
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Das Oberflachenwasser im stdlichen Teil des Baugebietes (unterer Ab-
schnitt von Planstral3e 4 bis etwa in Hohe der sudlichen Linie des Geltungs-
bereiches des B-Planes) entwassert nach Suden, die Anbindung erfolgt an
die vorhandene Regenwasserkanalisation in der Kreuzstrale.

Die restlichen ca. 90 % des anfallenden Oberflachenwassers werden gesam-
melt Uber eine Regenwasserkanalisation, die in der Planstral3e 4 zusammen-
gefuhrt und an das nordlich des Baugebietes geplante Regenwasserrickhal-
tebecken angeschlossen wird. Um die Entwésserung des Baugebietes in den
nordlich des Geltungsbereiches verlaufenden Vorfluter durch ein natirliches
Gefélle und eine ausreichende Uberdeckung der Kanalisation sicherzustel-
len, ist flr den noérdlichen Teil eine Auffullung von ca. 60 cm tber dem Urge-
lande erforderlich.

Das anfallende Regenwasser darf nicht auf die angrenzenden benachbarten
Grundstiicke abflieRen. Hierzu sind geeignete bauliche MaRnahmen im Rah-
men der Genehmigungsplanung an- und durchzuftihren.

Als Ruckhaltevolumen fir das nicht in die bestehende Kanalisation abgelei-
tete Niederschlagswasser wird nérdlich des Baugebietes ein Rickhaltebe-
cken mit mindestens 630 m3 Volumen mit freiem Zu- und Ablauf angelegt
und damit in das hydrologische System Scholke /Kleine Mittelriede eingebun-
den, und damit ein zusatzliches Riuckhaltevolumen bereitgestellt wird.

Mit den vorgesehenen Entwasserungs- und Rickhaltemal3nahmen ist ge-
wabhrleistet, dass durch das neue Baugebiet keine Nachteile bzgl. des Hoch-
wasserschutzes fur die vorhandene Bebauung entstehen.

Die Schmutzwasseranbindung an das 6ffentliche Entwasserungsnetz ist tiber
die Kreuzstral3e maoglich.

Retentionsraum

Im Rahmen des Ergénzungsgutachtens zum ,Entwéasserungs- und Regen-
wasserruckhaltekonzept fur das Einzugsgebiet der Kleinen Mittelriede in
Braunschweig“ von 2018 wird festgestellt, dass durch die geplanten Aufful-
lungen im nérdlichen Baugebiet im Fall eines hundertjahrlichen Nieder-
schlagsereignisses (HQ100) ein Retentionsvolumen von ca. 910 m3 nicht
mehr zur Verfligung steht. Fur diese Abgrabungen wurde nordlich ein parallel
zur Scholke verlaufender Streifen mit einer Gré3enordnung von ca. 1.340 m?
als Grunflache mit Zweckbestimmung fur den Hochwasserschutz festgesetzt.
Durch entsprechende Abgrabungen kann somit das verlorengegangene Re-
tentionsvolumen im Gewassersystem Scholke/Kleine Mittelriede ersetzt wer-
den.

Die zur Versorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen sind innerhalb
der sudlich angrenzenden Verkehrsflachen der Kreuzstral3e vorhanden. Der
Geltungsbereich A kann somit durch Anbindung an das vorhandene Lei-
tungsnetz erfolgen.

Bebauungsplan ,An der Schélke*, HO 54 Begriindung, Stand: 06.02.2019

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



5.10.3

5.10.4

5.10.5

5.10.6

5.10.7

5.11

5.11.1

5.11.2

-60 -

Ein Mittelspannungskabel liegt im Stralenraum der Kreuzstraf3e. Zur Versor-
gung des Baugebietes ist eine Trafostation in Form einer Kompaktstation in
der Planstral3e 4 vorgesehen und wird entsprechend mit einer Flache fir
Versorgungsanlagen festgesetzt.

Die zur Versorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen sind innerhalb
der Verkehrsflachen der Kreuz- und Wiedebeinstral3e vorhanden. Der Gel-
tungsbereich A kann somit durch Anbindung an das vorhandene Leitungs-
netz erfolgen.

Telekommunikation

Innerhalb des Plangeltungsbereiches stehen keine Versorgungsleitungen zur
Verfigung. Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien ist erforderlich.

Loschwasser
Aufgrund der geplanten Nutzung wurde ein Léschwasserbedarf von ca.
48 m3/h ermittelt. Hydranten in Kreuzungsbereichen sollten als Uberflurhyd-

ranten ausgefuhrt werden.

Im Bereich der Kreuzungssituation Kreuzstral3e/Planstral3e 4 ist die Aufstel-
lung von Wertstoffsammelbehéltern im Bereich der offentliche Griinflache
vorgesehen und festgesetzt. Dieser Standort war schon in der Vergangenheit
so genutzt worden und ist fur die Nutzenden und die Entsorgung gleicherma-
Ben gut erreichbar.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Gebaude der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sollen
mit Flachdachern oder einseitig geneigten Pultdachern abgeschlossen wer-
den. Diese dirfen eine Neigung von maximal 6° bei Flachdachern bis maxi-
mal 10° bei einseitigen Pultdachern aufweisen. Ziel dieser Festsetzung ist es,
durch die Bebauung der entsprechenden Wohnbaufelder den Quartiersstra-
Ren ein optisch einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild und damit
dem Wohnquatrtier insgesamt einen einheitlicheren Charakter zu geben.

Diese gestalterische Regelung wird unterstitzt durch die Festsetzungen Uber
die Hohe der baulichen Anlagen und die abweichende Bauweise (s. Kapitel
5.2.3 und 5.4).

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und entlang der 6f-
fentlichen Grunflache haben eine hohe gestalterische Wirkung auf die offent-
lichen Freiflachen. Damit der 6ffentliche Raum gestalterisch nicht Uberfrach-
tet wird, sind an den Grundsticksgrenzen zum 6ffentlichen Griin im Norden
des Plangebietes nur Hecken und an den Grundstiicksgrenzen zu den o6ffent-
lichen StralRenverkehrsflachen nur Hecken oder als bauliche Einfriedungen
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zulassig. Die Hecken als griine Einfriedung sind grundsatzlich Teil der ge-
wlnschten Gebietsdurchgrinung und tragen somit zu einem guten Wohnum-
feld bei.

Bauliche, auch blickdichte Einfriedungen sollen den Bewohnern zur Stral3e
eine gewisse Abgrenzung gewahrleisten. Die Beschrankung der Hohe der
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen
Grunflache verhindert eine optische Einengung bzw. zu strikte Abgrenzung
zu diesen offentlichen Bereichen und erzielt somit eine optische Aufweitung
der Stral3enrdume sowie eine gewisse optische Verbindung von Garten- und
Grunflachen.

6. Gesamtabwéagung

Stadtebau
Mit der vorliegenden Planung werden stadtebauliche und wohnungswirt-
schaftliche Zielsetzungen bertcksichtigt:

e Bereitstellung von Wohnraum fur verschiedene Bedarfe
Wohnbaulandangebot im westlichen Ringgebiet
Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung
Verdichtete Bauweise zum Schutz des Bodenverbrauchs
Verringerung des CO2-Ausstol3es
Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse

Schallschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde der Einfluss der ErschlieBungs-
stral3e (PlanstralRe 4) des Geltungsbereichs A, auf den Geltungsbereich A
selbst als auch auf die Bestandsbebauung untersucht. Bei der Erschlie-
RungsstralRe handelt es sich um einen Stral3enneubau, der im Siden des
Geltungsbereichs A an die Kreuzstral3e angebunden werden soll.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass bei Umsetzung der
Planung im Geltungsbereich A die maf3geblichen Orientierungswerte der DIN
18005 im Geltungsbereich A entlang der Planstral3e A fir ein Allgemeines
Wohngebiet (OW 45 dB(A)) um max. 1 dB(A) uberschritten wird. Dabei han-
delt es sich um eine nicht wesentliche Uberschreitung. Dabei kann davon
ausgegangen werden, dass eine Orientierungswertiberschreitung von bis zu
3 dB(A) in der Regel als ,nicht wesentlich* einzustufen ist. Dies ist an den
Sachverhalt geknipft, dass die Grof3zahl der Betroffenen eine Pegelande-
rung erst ab 3 dB(A) subjektiv wahrnimmt. Dartber hinaus sind i. d. R. ge-
ringflgige Pegel von bis zu 1 dB(A) messtechnisch nicht erfassbar und kon-
nen Toleranzen von Mess-, Berechnungs- und Ausbreitungsprogrammen
nicht absolut abbilden.

Im Sinne der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung durch Reaktivie-
rung brachliegender Flachen, wird diese Uberschreitung als hinnehmbar an-
gesehen und aufgrund ihrer Geringfugigkeit insbesondere dem Belang der
Schaffung zusatzlicher Wohnbebauung in Innenstadtndhe untergeordnet. Die
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getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz gewahrleisten
daruiberhinausgehend die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.

Neben der Ermittlung der Auswirkungen durch das Planvorhaben auf den
Geltungsbereich A sind erganzend auch die Auswirkungen auf die Bestands-
bebauung zu untersuchen.

Durch den Neubau der PlanstralR3e 4 werden an der Bestandsbebauung ent-
lang der PlanstralRe 4 als auch an der KreuzstralR3e/ Kleinen Kreuzstral3e, die
malgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV unterschritten. Ent-
sprechend ergibt sich kein immissionsschutzrechtlicher Handlungsbedarf.

Der durch die Neuerschliel3ung entstehende Zusatzverkehr auf den Be-
standsverkehrswegen fuhrt zu einer geringen Verkehrsmengenerh6hung, die
entsprechend zu einer geringfligigen Erh6hung der schon tber den Orientie-
rungswert liegenden Verkehrslarmbelastung fuhrt. Die hier fur den kritischen
Immissionsort (KreuzstralRe 38, Aufpunkt S4a) zugrunde zu legenden Ver-
gleichswerte - die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV - sind als ,Orien-
tierungswerte® im Sinne einer Orientierungshilfe fir eine Prufung nach 8§ 45
Abs. 1 Satz 1 und 2 Nr. 3 StVO heranzuziehen. Diese werden zur Nachtzeit
lediglich um bis zu 1dB(A) tberschritten. Diese geringe Pegelanderung ist

I. d. R. messtechnisch nicht erfassbar und kann Toleranzen von Mess-, Be-
rechnungs- und Ausbreitungsprogrammen nicht absolut abbilden (s. 0.).
Diese Uberschreitung wird als demnach hinnehmbar angesehen und auf-
grund ihrer Geringfugigkeit insbesondere dem Belang der Schaffung zusatzli-
cher Wohnbebauung im Innenstadtnahe untergeordnet. Die getroffenen Fest-
setzungen zum passiven Schallschutz gewéhrleisten dartiberhinausgehend
die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.

Losgel6st von der eigentlichen Planung ist nordlich des Geltungsbereichs A
ist ein weiteres Neubaugebiet (,Feldstral3e, AP 23) als Allgemeines Wohnge-
biet geplant, dessen Verkehrserschlie3ung ganz oder teilweise Uber die
Planstral3e 4 im Geltungsbereich A erfolgen soll. Um somit denkbare Schall-
situationen abzuprtfen, wurden im Schallgutachten zwei denkbare Erschlie-
Bungsszenarien mit jeweils unterschiedlichen Verkehrsmengen und ihre Aus-
wirkungen sowohl auf die Plan- als auch Bestandsbebauung untersucht.

Da mit der ErschlieBung zuséatzliche Belastungen zu erwarten sind, wurde im
Sinne eines Worst-case-Szenarios eine 100%-ErschlielBung zum Baugebiet
.Feldstrale” unterstellt. Die WA-Orientierungswerte im Geltungsbereich A
wurden dann tUberschritten. Daher werden im Hinblick auf diese mégliche
Planungsauswirkung praventiv Larmpegelbereiche in Verbindung mit passi-
ven SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Dies ist vorausschauend zum
Schutz der Baugrundstiicke in den betroffenen Baufeldern erforderlich. Damit
kann aus jetziger Sicht und Datengrundlage im Fall einer Erschlie3ung vom
Baugebiet ,Feldstral3e” davon ausgegangen werden, dass gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich A vorliegen.

Eine abschlie3ende Untersuchung der Schallsituation und Umsetzung von
ggf. daraus resultierenden SchallschutzmafRnahmen (planerisch, aktiv, bau-
lich, passiv) fir den Bebauungsplan ,Feldstra3e”, AP 23, muss im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens erfolgen. Dies gilt auch bzgl. der Zusatzbelastung
auf den umliegenden Stral3enverkehrswegen. Dort sind ggf. im Rahmen der
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Planung verkehrslenkende oder —beschréankende MalRnahmen zu prifen und
diese mit den Gesundheitsinteressen der Anwohner abzuwagen

Im Sinne der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung durch Reaktivie-
rung brachliegender Flachen, werden die Uberschreitungen als hinnehmbar
angesehen und aufgrund ihrer Geringfligigkeit insbesondere dem Belang der
Schaffung zusatzlicher Wohnbebauung in Innenstadtndhe untergeordnet. Die
getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz gewdahrleisten
daruiberhinausgehend die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.
Weiterhin kann nach den Ergebnissen der durchgefihrten Berechnungen
bzgl. der Gesamtimmissionssituation eine Unterschreitung der in verschiede-
nen verwaltungsgerichtlichen Entscheidungen hinsichtlich einer méglichen
Gesundheitsgefahrdung nach Art. 2 Abs. 2 S. 1 GG genannten Schwellen-
werte (sog. ,Gesundheitswerte®) fir Wohngebiete von 70 dB(A) tags bzw.

60 dB(A) nachts innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs A, ein-
schlie3lich aller Betrachtungen an ErschlieBungsmaoglichkeiten, vorausge-
setzt werden.

Hochwasser

Im hydraulischen Gutachten wurden die Auswirkungen des Neubaugebietes
An der Schoélke-Neu auf die Hochwassersituation in dem Gesamtgewasser-
einzugsgebiet mit den Hauptgewéssern Scholke, Kleine Mittelriede, Neuer
Graben und den Einleitungen aus der Kanalisation (u.a. aus Baugebieten)
untersucht und dabei auch die geplante Aufhéhung des Geléandes im Bauge-
biet berticksichtigt. Uber die bei anderen Baugebieten uiblichen Ereignishori-
zonte deutlich hinausgehend wurde im Sinne des Hochwasserschutzes ein
hundertjahrliches Niederschlagsereignis zu Grunde gelegt. Damit ist im Rah-
men der Abwagung zwischen Hochwassersicherheit und dem finanziellen
und rdumlichen Aufwand dafir hinreichend Raum gegeben und die dauer-
hafte Hochwassersicherheit gewahrleistet.

Zur Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Baugebiet
wird zwei Ruckhaltebereiche nérdlich im Geltungsbereich A festgesetzt. Mit
den vorgesehenen Entwasserungs- und Rickhaltemalinahmen ist insgesamt
davon auszugehen, dass keine Verschlechterung der Entwasserungssitua-
tion durch das neue Baugebiet gegeniiber dem heutigen Ist-Stand eintreten
wird.

Grun und Freizeit

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die 6ffentlichen und priva-
ten Freiflachen im Geltungsbereich A eingegriunt werden und somit zur Ein-
bindung des Vorhabens in den Siedlungskorper beitragen.

Die Herstellung einer Wegeanbindung in Richtung des nérdlich geplanten
Wohngebietes, bzw. die 6ffentlichen Grinanlagen an der Mittelriede und
dem 6stlich gelegenen Kinderspielplatz schaffen gute Voraussetzungen, den
zukunftigen jungen Bewohnern des Plangebietes kurze Wege in das néhere
Umfeld zur Naherholung und zum Spielbereich anzubieten.
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In der Gesamtabwagung ist festzustellen, dass die vorgesehene Planung mit
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen und umwelt-
schitzenden Anforderungen vereinbar ist. Insbesondere sind die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, die Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung, die Eigentumsbildung, die sozialen Bedirfnisse der Bevolke-
rung, die Fortentwicklung vorhandener Stadtquartiere sowie die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewogen.

7. Zusammenstellung wesentlicher Daten
Flachenzusammenstellung
7.1 Geltungsbereich A
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes ca. 50 Wohneinheiten.
Der Geltungsbereich gliedert sich flachenmé&Rig wie folgt auf:
I. Allgemeine Wohngebiete WA ca. 13.130 m2
Il. Offentliche StraRenverkehrsflachen ca. 3.900 m2
davon entfallen auf die
Planstral3en 1, 2 und 3 ca. 1.530 m2
Planstralie 4 ca. 2.370 m2
ll. Offentliche Griinflachen ca. 2.800 m2
davon Retentionsflachen ca. 1.340 m2
IV. Wasserflachen ca. 2.970 m2
davon entfallen auf
den Graben ca. 800 m?2
das Regenruckhaltebecken ca. 2.170 m2
Flache des Geltungsbereiches A ca. 22.800 m2
7.2 Geltungsbereich B
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ca. 15.400 m2
7.3 Geltungsbereich C
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ca. 8.000 mz2
8. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 Maflnahmen
Zur Realisierung der Planung sind ErschlielBungsmalinahmen wie Stral3en-
und Wegebau sowie Erstellung der Anlagen fir Ver- und Entsorgung, Auf-
weitung des Grabens, Anlage der Regenriickhaltung und das Anlegen des
Kinderspielplatzes durchzufihren.
Bebauungsplan ,An der Schélke*, HO 54 Begriindung, Stand: 06.02.2019

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



8.2

- 65 -

Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Verkehrsanlagen einschl. Begrinung, der 6ffentlichen Grin-
flachen einschl. der Spielflache fiur Kinder, der notwendigen MalRnahmen der
Altlastensanierung, die Mal3nahmen zur Schaffung von Retentionsflachen
sowie die gebietsbezogenen anteiligen Kosten fir die Herstellung eines Ju-
gendplatzes werden nach dem stadtebaulichen Vertrag von der Vorhabentra-
gerin getragen.

Die Kosten flr die offentlichen Entwasserungsanlagen werden von der
SE/BS getragen und Uber den Gebuhrenhaushalt der Stadt refinanziert. Die
Halfte der Herstellungskosten der 6ffentlichen Regenwasseranlagen, als An-
teil fir die Stral3enentwasserung, wird von der Vorhabentragerin gemafl dem
stadtebaulichen Vertrag erstattet.

Bei der ErschlieBungsmalinahme handelt es sich um eine besondere Mal3-
nahme gemal Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der SE/BS und der
Stadt.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Die ErschlieRung wird

durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die 6ffentlichen Flachen wer-
den von der Vorhabentragerin nach Abschluss der ErschlieBung unentgelt-

lich kosten- und lastenfrei an die Stadt tGbertragen.

Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Mit Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans "An der Schoélke-Neu", HO 54,
tritt der vorhergehende Bebauungsplan "An der Schaolke”, HO 41, aulRer
Kraft.
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I Liste der zu verwendenden Geholze

G = nur in Gartenanlagen
kursiv = nicht standortheimisch

Baume I. Ordnung

Acer platanoides

Acer pseudoplatannus
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus carpinifolia (minor)

Baume Il. Ordnung
Acer campestre
Aesculus x carnea
Carpinus betulus
Juglans regia

Prunus avium

Pyrus domesticaG
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia 'Edulis’
Sorbus domestica

Baume lll. Ordnung
Crataegus crus-galli

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'

Cydonia oblonga G
Malus domestica
Malus floribunda
Mespilus germanica
Prunus padus
Prunus domestica G

Straucher

Amelanchier canadensis G
Buxus sempervirens G
Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Hypericum calycinum G
llex aquifolium

Ligustrum vulgare

Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Gemeine Esche
Stieleiche
Winterlinde
Feldulme

Feldahorn

Rotblihende Rosskastanie
Hainbuche

Walnuss

Vogelkirsche / Su3kirsche
Birne

Eberesche

Essbare Eberesche
Speierling

Hahnensporn-Weif3dorn

Rotdorn

Quitte

Essapfel

Vielblutiger Apfel

Mispel

Traubenkirsche
Pflaume/Zwetsche/Mirabelle/ Reneklode

Felsenbirne
Buchsbaum
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffelige Weil3dorn
Pfaffenhiitchen
Hartheu

Stechpalme
Gemeiner Liguster
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Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Philadelphus virginalis G Falscher Jasmin

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere (Wildform)
Ribes rubrum Rote Johannisbeere (Wildform)
Ribesuva-crispa Stachelbeere (Wildform)
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide, Aschweide
Salix fragilis Bruchweide, Knackweide
Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder

Spiraea bumalda Rosen-Spiere

Spiraea menziesii "Triumphans' G Amerikanische Spiere
Spiraea x arguta G Schneespiere

Syringa vulgaris G Flieder

Taxus baccata G Eibe

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Weigela florida G Weigelie

Kletterpflanzen

Aristolochia macrophylla G Pfeifenwinde

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Gemeiner Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolarisG Kletterhortensie

Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt

Polygonum aubertii G Knoterich

Vitis vinifera Weinrebe

Wisteria floribunda Blauregen
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Stadt % Braunschweig

Anlage Nr. 3
Stand: 03.01.2019

145. Anderung des Flachennutzungsplans »An der Scholke — Neu*
und
Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift ,An der Scholke — Neu* HO 54

Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

In der Zeit vom 05.06.2018 bis 06.07.2018 wurde die Offentlichkeit tiber die Planungen zur
145. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan "An der Scholke-Neu", HO 54, informiert. Die
Unterlagen standen im Aushang des Fachbereiches Stadtplanung und Umweltschutz, Lan-
ger Hof 8, zur Einsicht zur Verfigung; dartiber hinaus wurden sie auch im Internet veréffent-
licht.

3 Interessierte haben sich schriftlich zu der Planung gedul3ert. Die wesentlichen Inhalte die-
ser Schreiben sind im Folgenden wiedergegeben und mit einer Antwort der Verwaltung ver-
sehen.

1. Frage/Stellungnahme
Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwénde, jedoch werden die The-
matiken VerkehrserschlieBung und Entwéasserung angesprochen:

VerkehrserschlieRung:

Die PlanstralRe 4 sei zu schmal dimensioniert fiir die geplante ErschlieBungsfunktion
auch des angrenzenden Baugebietes Feldstral3e. Es werde bezweifelt, dass sechs Me-
ter ausreichen wirden.

Antwort der Verwaltung:

Die PlanstralRe 4 war schon urspriinglich mit einer Fahrbahnbreite von 6,5 m vorgese-
hen und ist im Hinblick auf die kiinftige Entwicklung des Baugebietes Feldstral3e auch
mit einem denkbaren Busverkehrsszenario ausreichend dimensioniert. Weiterhin wurde
die Breite der festgesetzten Verkehrsflache im Vergleich zum Bebauungsplan "An der
Scholke”, HO 41, um ein Meter erhdht, um den technischen Regelungen entsprechend
breite FulRwege zu gewahrleisten.

Entwasserung:
Es wird ein Entwasserungsgutachten gefordert, das die beiden Baugebiete An der

Scholke-Neu und Feldstrale gemeinsam betrachtet. Dabei wird kritisiert, dass die neu-
esten Auswirkungen der globalen Erderwarmung nicht beriicksichtigt werden.

Antwort der Verwaltung:

Die der Planung zugrundeliegenden Gutachten wurden soweit notwendig tberarbeitet
und aktualisiert. Das Entwésserungsgutachten bericksichtigt bereits die beiden genann-
ten Baugebiete.

2. Frage/Stellungnahme
Die Stellungnahme beschaftigt sich mit dem Arten- und dem Naturschutz. So wird gefor-
dert, die notwendigen artenschutzfachlichen MaRnahmen umgehend umzusetzen und
den Baumbestand ndrdlich sowie zwei Baume sidlich des Grabens zu erhalten.
Da ein Umweltbericht noch nicht vorliege, werde darauf hingewiesen, dass mdgliche
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen auch auf3erhalb der Geltungsbereiche A und B des



gez.

Bebauungsplan "An der Scholke”, HO 41, liegen kdnnten
Aussagen zu sparsamen Energieverbrauch, die Nutzung regenerativer Energien und
Dachbegriindung seien in den Planunterlagen nicht enthalten.

Antwort der Verwaltung:

Die bereits erfolgten Eingriffe im kunftigen Baugebiet (Freimachen des Gelandes) wur-
den auf der Basis der Festsetzungen des rechtskraftigen, aber vom OVG aulier Vollzug
gesetzten Bebauungsplanes "An der Schélke", HO 41 durchgefiihrt. In dem Bebauungs-
plan HO 41 waren bereits Eingriffe in den Geholzbestand nérdlich des Grabens (Regen-
rickhaltebecken) vorgesehen, wobei besondere Baume durch Festsetzungen zu erhal-
ten waren und sind. Diese Planung wird unveréndert so beibehalten. Der Eingriff ist nun-
mehr im Normalverfahren des Bebauungsplanes nach der Eingriffsregelung auszuglei-
chen.

Der Geltungsbereich C wurde als weitere Flache fiir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
in den Bebauungsplan "An der Scholke-Neu", HO 54, aufgenommen.

Der Umweltbericht als Ergebnis der im Normalverfahren durchzufuhrenden Umweltpri-
fung wurde in die Begriindung im Kapitel 4 eingearbeitet. Hier werden die Auswirkungen
der Planung auf die Umweltaspekte dargestellit.

Frage/Stellungnahme

Es wird im sudlichen Teil der Planstraf3e 4 die Berticksichtigung zuséatzlicher Grund-
stiickszufahrten nach Westen zur verkehrlichen ErschlieBung der dort liegenden privaten
Grundstiicke Kreuzstral3e 74 und 74 a angeregt. Dies wiirden durch die vorgesehene
offentliche Grinflache 2 behindert.

Antwort der Verwaltung:

Die in der Stellungnahme genannten Grundstiicke sind bereits lange von der Kreuz-
stral3e her verkehrlich erschlossen und werden so genutzt. Daran wird festgehalten. Be-
sondere Problemlagen der ErschlieBung sind nicht erkennbar. Der nordliche Teil des
Grundstuicks Kreuzstral3e 74 a kann durch die Planstral3e 4 erschlossen werden.

Die offentliche Grinflache 2 stellt aus stadtplanerischer Sicht ein wichtiges Gestaltungs-
merkmal auch als Eingangssituation im Stral3enraum der Planstral3e 4 dar und soll nicht
durch befestigte Zufahrten unterbrochen werden. Anderungen wurden daher nicht vor-
genommen.

Bartels/Crone
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