Stadt Braunschweig 19-11346

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Aufhebungssatzung fiir die Bebauungsplane IN 14, IN 20, IN 21, IN
23, IN 25, IN 38, IN 52 und IN 164

Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 27.08.2019
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Anhérung) 01.10.2019 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.10.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 05.11.2019 N
Beschluss:

"Fur die im Betreff genannten und in Anlage 2 dargestellten Stadtgebiete wird die Aufstellung
einer Aufhebungssatzung fiir die Bebauungsplane ,Baublock 10/30 Urf.“, IN 14 vom 16. April
1949, ,Baublock 10/2 a 1. And., IN 20 vom 11. Mai 1957, ,Baublock 10/2 b Urf.“, IN 21 vom
4. Oktober 1956, ,Baublock 10/2 b stdl. Teil 2. And., IN 23 vom 23. Méarz 1967, ,Baublock
10/2 c u. e Urf.“, IN 25 vom 26. Marz 1952, ,Baublock 10/4 c Urf.“, IN 38 vom 13. November
1954, ,.Baublock 10/6 Urf.“, IN 52 vom 4. Juni 1953 und ,Baublock 10/30 a 2. Abschnitt 1.
And.“, IN 164 vom 16. Juni 1966 beschlossen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber
die Aufstellung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefsen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemal § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zu-
standigkeit des Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass

Planungsanlass fur diese Aufhebungssatzung ist der dauerhafte Leerstand des ehemaligen
Budokan-Centers in der Schoppenstedter Straflde 20 und die sich abzeichnende
Nachnutzung durch ein Bordell oder eine dhnliche Nutzung. Der in diesem Baublock gultige
Bebauungsplan IN 20 setzt fiir diesen und weitere Teile des Blockinnenbereiches eine
gewerbliche Nutzung fest. Daher kann dem Wunsch der Eigentimerin zur Umnutzung der
Immobilie zu Wohnzwecke nach derzeitiger Rechtslage nicht entsprochen werden, obwohl
diese Nachnutzung sinnvoll, gebietsvertraglich und aufgrund der Wohnungsknappheit in
Braunschweig gewulnscht ist.

Die Suche der Eigentiimerin nach einer gebietsvertraglichen gewerblichen Nachnutzung
blieb bis heute erfolglos, da die Lage fiir eine Bluronutzung ungeeignet scheint. Somit ist zu



erwarten, dass ohne eine Anderung des Planungsrechtes zeitnah ein Bauantrag fiir eine
Nachnutzung der Raumlichkeiten als Bordell 0. &. gestellt werden wird. Eine solche
Nachnutzung in dem wohngepragten Baublock kann zu erheblichen Stérungen und einem
Trading down in dem sich positiv entwickelnden Wohnviertel rund um die Schéppenstedter
Stral3e fuhren.

Um eine Nachnutzung zu Wohnzwecken zu ermdglichen, kommt neben einer
Planaufstellung auch eine Aufhebung des derzeitigen Planungsrechtes und damit eine
zukunftige Beurteilung von Bauantragen nach § 34 BauGB, ,Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile®, als Voraussetzung fir eine
Genehmigung der Wohnnutzung in Frage.

Vor diesem Hintergrund wurde im gesamten Bereich zwischen Theaterwall, WilhelmstralRe
und Katharinenkirche das bestehende Planungsrecht tiberprift.

Dabei wurde festgestellt, dass die Bebauungsplane IN 14 und IN 164 nur noch im Bereich
der Ehrenbrechtstralle glltig sind. Da diese Strallenverkehrsflache im Eigentum der Stadt
Braunschweig bereits dauerhaft als Verkehrsflache genutzt wird, kann das Plankataster
durch eine Aufhebungssatzung an dieser Stelle unschadlich bereinigt werden.

Weiterhin wurde bei den Bebauungsplanen IN 20, IN 21, IN 23, IN 25, IN 38 und IN 52
festgestellt, dass die urspriinglichen Planungsabsichten heute nicht mehr dem aktuellen
Stand der stadtebaulichen Entwicklung entsprechen bzw. die Bebauungsplane ebenfalls
Festsetzungen enthalten, die ahnliche gewerbliche Nutzungen im Blockinnenbereich
festsetzen wie an der Schdppenstedter Stral’e - West. Da ein Weiterverfolgen des
Planungszieles ,Wohnen an der Stralte — Gewerbenutzung im riickwartigen Bereich* aus
stadtebaulicher Sicht nicht mehr zeitgemal ist, empfiehlt die Verwaltung die Aufhebung der
Bebauungsplane. Hierflr ist ein formliches Aufhebungsverfahren erforderlich.

Nach einer Authebung der Bebauungsplane IN 14, IN 20, IN 21, IN 23, IN 25, IN 38, IN 52
und IN 164 sind Bauvorhaben in diesen Bereichen gemal § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen; sie mussen sich demnach in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen. Da
das Gebiet weitestgehend bebaut ist, 1asst sich der Beurteilungsrahmen fur zukinftige
Veranderungen gut aus der Eigenart der naheren Umgebung ableiten. Die vorhandene
Bebauung aus der Wiederaufbauzeit nach dem Zweiten Weltkrieg zeichnet sich durch eine
recht homogene Blockrandbebauung sowie eine niedrigere Blockinnenbereichsbebauung
aus.

Stadtebauliches Ziel ist es, die weitere Entwicklung in diesem Bereich im vorhandenen
Duktus fortzusetzen. Eine stadtebauliche Fehlentwicklung ist durch die Aufhebung der
Bebauungsplane nicht zu befirchten, da gemaf § 34 BauGB lediglich Arrondierungen der
bereits vorhandenen Bebauung zulassig sind und die Art der Nutzung gebietsvertraglich sein
muss.



Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die Aufhebung der Bebauungsplane ,Baublock 10/30 Urf.“, IN 14
vom 16. April 1949, ,Baublock 10/2 a 1. And.“, IN 20 vom 11. Mai 1957, ,Baublock 10/2 b
Urf., IN 21 vom 4. Oktober 1956, ,Baublock 10/2 b sudl. Teil 2. And.“, IN 23 vom 23. Marz
1967, ,Baublock 10/2 c u. e Urf.”, IN 25 vom 26. Marz 1952, ,Baublock 10/4 ¢ Urf.“, IN 38
vom 13. November 1954, ,Baublock 10/6 Urf.“, IN 52 vom 4. Juni 1953 und ,Baublock 10/30
a 2. Abschnitt 1. And.“, IN 164 vom 16. Juni 1966.

: Aufzuhebender Bebauungsplan ,Baublock 10/6 Urf.“, IN 52

Anlage
Aufzuhebender Bebauungsplan ,Baublock 10/30 a 2. Abschnitt 1. And.“, IN 164
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Stadt Braunschweig Anlage 1

Aufhebungssatzungen
Schoppenstedter StralBe

Ubersichtskarte

Stadtgrundkarte ¥ der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundiage der Liegenschafiskarte 3
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Stadt %% Braunschweig Anlage 2

Aufhebungssatzungen
Schoppenstedter Strafle

Ubersicht der aufzuhebenden Bebauungspline
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Stadt % Braunschweig Anlage 3

Aufhebungssatzungen
Schoppenstedter Stralle
Bebauungsplan IN 14




Anlage 4

Braunschweig

Schoppenstedter Strale

Aufhebungssatzungen
Bebauungsplan IN 20
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Stadt % Braunschweig Anlage 5

Aufhebungssatzungen
Schoppenstedter Stralle
Bebauungsplan IN 21




Anlage 6
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Aufhebungssatzungen
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Stadt % Braunschweig Anlage 7

Aufhebungssatzungen
Schoppenstedter Stralle
Bebauungsplan IN 25




Stadt % Braunschweig Anlage 8

Aufhebungssatzungen
Schoppenstedter Stralle
Bebauungsplan IN 38




Stadt % Braunschweig Anlage 9

Aufhebungssatzungen
Schoppenstedter Stralle
Bebauungsplan IN 52
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