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Sachverhalt:

Die Verwaltung nimmt Bezug auf den Ratsbeschluss zum Haushalt 2018 (Drs.-Nr. 18-
06747). Dieser beinhaltet den Antrag Nr. 179. Es wurden 30.000 € fur die Beauftragung einer
Machbarkeitsstudie zur planerischen Konzeption eines Multifunktionsgebaudes in
Modulbauweise in den Haushalt eingestellt.

Aufgrund der konjunkturellen Lage und der hohen Auslastung der Kapazitaten der
Planungsbtiros wurde vor dem Hintergrund der Erfahrungen mit der Beauftragung von
Machbarkeitsstudien die planerische Konzeption eines Multifunktionsgebaudes in
Modulbauweise durch die Bauverwaltung selbst durchgefiihrt, um die Umsetzung des
Ratsauftrages in einem angemessenen zeitlichen Rahmen vorlegen zu kénnen.

Es wurden die Rahmenbedingungen zugrunde gelegt, die sich aus dem Antrag Nr. 179
ergaben, der auch auf den Antrag Nr. 128 Bezug nimmt.

Aufgabenstellung

Es wurde untersucht, ob ein Multifunktionsgebdude in Modulbauweise in Stadtteilen ohne
Gemeinschaftshaus die offensichtlich identifizierten Bedarfe an Sportflachen und sozialer
Infrastruktur sinnvoll I6sen kann. Die Raumlichkeiten sollen dabei nutzbar sein fur

- Grundschulsport und Gymnastik,

- Schulaula

- Aufenthaltsort an Regentagen (Pausenraum) sowie
- Versammlungsraum far Burgerinnen und Burger

- Anmietung fur Familienfeiern (optional).

Rahmenbedingungen/Parameter

- Nutzflache: etwa 250 m?

- Kosten: ca. 1 Mio. €

- (Im Hinblick auf die Kostengrenze wurde bewusst auf die Planung einer normgerechten
Schulsporthalle verzichtet.)

Aufgrund der Anforderungen an das Gebaude und der definierten Nutzungen wurden
unterschiedliche Raummodule entwickelt, die je nach erforderlichen Nutzungs- und
Flachenbedarfen kombiniert werden kénnen. Zur Verdeutlichung der Méglichkeiten wurden
drei beispielhafte Kombinationen visualisiert und grobkostentechnisch betrachtet.

Variante 1 (kleinste Variante)



Dabei handelt es sich um ein Gemeindehaus mit einem Raumangebot, das Vereinsarbeit,
Begegnung, Stadtbezirksratssitzungen etc. erméglicht. Hierflr stehen zwei unterschiedlich
grolie, zusammenschaltbare Gruppenraume nebst Sanitaranlagen und kleiner Kiiche zur

Verfugung.

Nutzflache inkl. Haustechnik: ca. 230 m?

Kosten: grob geschatzt 1,11 Mio. €

Variante 2 (mittlere Variante)

Diese Modulkombination wurde um ein Umkleide- und Sanitdrmodul ergénzt, so dass
zusatzlich sportliche Veranstaltungsprogramme angeboten werden konnen.
Nutzflache inkl. Haustechnik: ca. 285 m?

Kosten: grob geschatzt 1,38 Mio. €

Variante 3 (groRBere Variante)

Es wird ein weiterer kleiner Gruppenraum nebst Lagerraum ergénzt, so dass bei gegebenem
Bedarf vor Ort eine Gleichzeitigkeit unterschiedlicher Veranstaltungen méglich wirde.
Nutzflache inkl. Haustechnik: ca. 335 m?

Kosten: grob geschatzt 1,62 Mio. €

Die Varianten sind in der Anlage visualisiert.

Einschéatzung der Verwaltung:

- Aufgrund der aktuellen Konjunktur im Baugewerbe in der Region Braunschweig sind
Investitionskosten Uber 1 Mio. € zu erwarten. Auch bei einer modularen Ausfiihrung und
der damit verbundenen hohen Vorfertigungsrate aufgrund von Bauteilgleichheit kann kein
Kostenvorteil nachgewiesen werden. Daflir sind die zu erwartenden Stiickzahlen zu
gering.

- Die vorgeschlagene Nutzung als Sportersatzraum fir den Grundschulsport ist nicht
moglich, da hierfur konkret vorgegeben ist, dass die korrekte Umsetzung von
Schulsportunterrichtseinheiten mindestens die Flache einer 1-Feld-Sporthalle bedarf.

- Bei Realisierung eines Multifunktionsgebaudes sind auch die Folgekosten (Sach- und
Personalkosten) zu bertcksichtigen.

- Entsprechende Grundstiicke miissen verflgbar sein.

Leuer

Anlage/n:
Multifunktionsgebaude Vorentwurf



1 - Gemeindehaus

Lager2 | —} Lager1 :’ —}

11.89 m? 17.02 m?

(10m") } } (10m?) } }
il E TT il E
Gruppenraum 2 Gruppenraum 1
49.09 m? 69.91 m?
(50m?) (70m®)

2 - Sportnutzung
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Materialitat:

- Foyer und Flur mit bodentiefer Verglasung
- Nebenraume mit Holzverschalung und Lochfenstern

- GroRRer Saal mit HPL-Platten verkleidet, Verglasung im oberen
Bereich der Stirnseiten, Trennvorhang
- Vordach zum Eingangsfoyer
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3 - Sportnutzung, zusatzl. Gruppenraum und Teekliche
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