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Stadt Braunschweig 19-11250
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Querungshilfe Cyriaksring in Hohe der BlumenstraRe

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 09.10.2019
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 29.10.2019 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 30.10.2019 o]
Beschluss:

,Der Planung und dem Bau der Querungshilfe Cyriaksring in H6he der Blumenstralde (siehe
Anlage) wird zugestimmt. Die Finanzierung der Gesamtkosten in Hohe von ca. 100.000 €
erfolgt aus Stadtebauférdermitteln.”

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus

§ 76 Abs. 3 Satz 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 lit. a und e der Hauptsatzung der
Stadt Braunschweig. Die Querungshilfe Cyriaksring liegt im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ,Westliches Ringgebiet — Programmteil Soziale Stadt®, wonach der
Planungs- und Umweltausschuss Uber den Einsatz von Stadtebauférdermitteln
beschlusszustandig ist. AuRerdem handelt es sich beim Cyriaksring um eine Uberbezirkliche
Stral3e, fur die ebenfalls der Planungs- und Umweltausschuss beschlusszustandig ist.

2. Anlass fiir die Querungshilfe

Im Rahmen der Beratung der DS 18-08081 im Stadtbezirksrat wurde seinerzeit angeregt,
eine Querungshilfe Uber den Cyriaksring im Bereich BlumenstralRe-Helenenstralle zu planen,
da die Abstande zwischen den gesicherten Ubergéngen relativ grold seien und ein
erheblicher Querungsbedarf konstatiert wurde. Diese Anregung war auch schon in der
Burgerinfo und im Sanierungsbeirat Thema gewesen.

Die Verwaltung hatte sich in der DS 18-08081-01 inhaltlich der Anregung angeschlossen,
zum damaligen Zeitpunkt jedoch keine Finanzierung und keinen Realisierungszeitpunkt
benennen kdnnen.

3. Planung der Querungshilfe

Im unmittelbaren Bereich der Blumenstrale wird der Bau einer Querungshilfe (siehe Anlage)
vorgeschlagen. Die Wahl fiel auf diese Stelle, weil die Strallenbreite im Bestand hier noch
etwas groler ist als fur 4 Fahrstreifen bendtigt wird, die Querungsstelle in unmittelbarer
Nahe der Blumenstralle und der LaffertstralRe liegt und damit den bisherigen Bereich ohne
gesicherte Querung (Frankfurter Platz/Minchenstralle) fast halftig teilt.

Im Bereich der nord-6stlichen Seite des Cyriaksrings wird die Bordlinienfiihrung beibehalten
und auf dem bisherigen Parkstreifen eine Aufstellflache fir Fulliganger geschaffen. Aufgrund
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der erforderlichen Sichtbeziehungen und der Fihrung der Fahrradfahrenden von der
Laffertstrale zur Querungshilfe entfallen zwei Parkplatze und ein Baum. Es schliel3t sich
eine zweistreifige Richtungsfahrbahn von 6,50 m Gesamtbreite an. In der Mitte der Stralte
wird eine mit Hochborden eingefasste Mittelinsel mit einer Breite von 4,00 m und einer
Aufstelllange von 2,50 m geschaffen. Es schlief3t sich dann die Gegenrichtungsfahrbahn
ebenfalls in einer Breite von 6,50 m an.

Um den Platz fir die zusatzliche Querungsinsel in der Stral’e zu generieren, musste der sud-
westliche StraRenrand in die Nebenfladchen verzogen werden. Hier sind ausreichende
Flachen vorhanden, so dass es gelingt den Gehweg und den Radweg anzupassen und
zusatzlich noch eine Aufstellflache fiir die querenden Fuliganger zu schaffen.

Die Wertstoffsammelstation braucht einen neuen Standort, weil der die Wertstoffe abholende
LKW dort langere Zeit steht und die Sichtbeziehung auf den Uberweg erheblich
verschlechtert. Ein sicherer Standort fur die Wertstoffsammelstation wurde etwas weiter
ndrdlich auf derselben Stralenseite gefunden.

Die Planung ist geeignet, die Querung des stark befahrenen Cyriaksrings an dieser Stelle zu
ermdglichen und stellt damit einen grofRen Beitrag zur Reduzierung der Barrierewirkung
dieser Hauptverkehrsstralle dar.

4. Offentlichkeitsbeteiligung

Am 24.10.2019 soll der interessierten Offentlichkeit unmittelbar vor der Sitzung des
Sanierungsbeirates die Mallnahme vorgestellt werden. Zu der Veranstaltung wird 6ffentlich
iber die Medien eingeladen. Uber die Diskussionsergebnisse wird im Sanierungsbeirat und
in den nachfolgenden Gremien mundlich berichtet werden. Der Sanierungsbeirat ,Soziale
Stadt — Westliches Ringgebiet® wird in die Beratungsfolge mit seiner Sitzung am 24.10.2019
einbezogen.

5. Kosten und weiteres Vorgehen

Fir die Querungshilfe werden die Kosten auf ca. 100.000 € geschatzt. Die Kosten werden zu
zwei Dritteln aus Stadtebauférderungsmitteln finanziert, ein Drittel verbleibt als stadtischer
Eigenanteil. Die Mittel sind im Teilhaushalt des Fachbereiches 61 im Projekt 4S.610009
~Westliches Ringgebiet - Soziale Stadt® veranschlagt. Die Verwaltung beabsichtigt die
Querungshilfe zusammen mit der Blumenstrale in 2020 zu realisieren.

Leuer

Anlage/n:

Lageplan
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TOP 6

Stadt Braunschweig 19-11659
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Ausbau BlumenstraBe; Verzicht auf die Verlegung der Zufahrt der
Bundesagentur fiir Arbeit

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 15.10.2019
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhdrung) 29.10.2019 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 30.10.2019 o]
Beschluss:

-Einem Verzicht auf die Verlegung der Zufahrt der Bundesanstalt flr Arbeit (BA) an der
Blumenstraflie wird zugestimmt.®

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus

§ 76 Abs. 3 Satz 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4 lit. e der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig. Die Zufahrt zur BA liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
,Westliches Ringgebiet — Programmteil Soziale Stadt®. Der Planungs- und Umweltausschuss
hatte daher Uber die DS 18-08081-01 entschieden, da fur die Entscheidung Uber den Einsatz
von Stadtbauférdermitteln der Planungs- und Umweltausschuss beschlusszustandig ist.
Dieser Beschluss soll jetzt erganzt werden.

2. Anlass

Die Verwaltung hatte nach dem Beschluss der Planung (DS 18-08081-01) Detailverhand-
lungen mit der Bundesagentur fur Arbeit (BA) aufgenommen, um die in Aussicht genommene
neue Zufahrt zum Cyriaksring, der die BA grundsatzlich zugestimmt hatte, liegenschaftlich,
planerisch und finanziell ins Werk zu setzen.

Diese Detailverhandlungen gestalteten sich schwierig. Insbesondere erwies sich die
Einigung Uber Fragen des Grunderwerbes als problematisch, da die BA dem
Grundstlickstausch von wertgleichen Teilflachen in der Blumenstraflte und am Cyriaksring
zum ermittelten Verkehrswert nicht zugestimmt hat. Im Sanierungsgebiet durfen nach den
Forderrichtlinien jedoch keine Uber dem durch Gutachten ermittelten Verkehrswert liegenden
Kaufpreise gezahlt werden. Auch die Zustimmung weiterer von der Arbeitsagentur
geforderten Bedingungen konnten die Verhandlungen nicht positiv beeinflussen. Aus diesen
Grunden sah sich die Verwaltung veranlasst, die Notwendigkeit der Verlegung der Zufahrt
noch einmal zu Uberprifen.

Es wurde eine Verkehrszahlung an einem normalen Werktag auferhalb der Sommerferien
durchgeflhrt.

Es zeigte sich, dass die Blumenstralie in Héhe der Zufahrt zur BA mit 621 Kfz und 250
Radfahrenden in 13 h von 6 bis 19 Uhr belastet ist. Davon sind 171 Kfz (94 Einfahrten,

77 Ausfahrten) der Zufahrt der BA zuzuordnen. Der Maximalbelastungswert der Zufahrt je
Stunde lag bei 26 Kfz zwischen 7und 8 Uhr.
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Der Grund fur diese geringe Nutzung dieser Zufahrt ist darin zu sehen, dass Uber die
BlumenstralRe ausschliellich an Mitarbeiter fest vermietete Parkplatze erreicht werden
koénnen. Die offentlich zuganglichen Stellplatze der BA werden Uber die Zufahrt
Minchenstralle erreicht.

3. Verwaltungsvorschlag und weiteres Vorgehen

Angesichts dieser auch fur den geplanten verkehrsberuhigten Bereich BlumenstralRe sehr

geringen Belastung durch die Zufahrt der BA (in der Spitzenstunde alle 2 Minuten ein Kfz)

hat die Verwaltung keinerlei Zweifel daran, dass ein Verzicht auf die Verlegung der Zufahrt
der BA keine verkehrlichen Probleme erzeugen wird.

Die Verwaltung schlagt daher vor, auf die Verlegung der Zufahrt der BA zu verzichten und
beabsichtigt die Blumenstrale (zusammen mit der Querungshilfe Cyriaksring, DS 19-11250)
in 2020 zu realisieren.

Hornung

Anlage/n: Lageplan Zufahrt
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TOP 7

Stadt Braunschweig 19-11929
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Einrichtung einer FahrradstraBe Kennelweg im Zuge des sudlichen
Ringgleisweges

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 17.10.2019
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 212 Heidberg-Melverode (Anhérung) 23.10.2019 @)
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 29.10.2019 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 30.10.2019 o]

Beschluss:

,Der Kennelweg wird als Fahrradstral’e ausgeschildert.”

Beschlusskompetenz:

Die Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus § 76

Abs. 3 NKomVG i. V. m. § 6 Nr. 4 lit. g der Hauptsatzung der Stadt Braunschweig. Im Sinne
dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Vorlage zur Einrichtung einer
Fahrradstrae um einen Beschluss (iber eine Anderung an einer StralRe, die
Uberbezirklichen Verkehr aufnimmt, fur den der Planungs- und Umweltausschuss
beschlusszustandig ist.

Sachverhalt:

Der Ringgleisweg folgt auf den bisher erdffneten Abschnitten im Wesentlichen ehemaligen
oder noch vorhandenen Eisenbahnstrecken. Im Suden des Stadtgebietes wird eine
provisorische Fuhrung realisiert, um den Ring baldmdglichst in voller Lange erlebbar zu
machen. Ab dem bisherigen westlichen Ende im Bereich Kennelbad bis zum Bahnhof
Gliesmarode folgt der Ringgleisweg weitgehend vorhandenen Wegen und Strallen.

Um die provisorische Strecke tauglich zu machen, wurden vielfaltige MalRnahmen umgesetzt
oder sind noch in Arbeit. U. a. folgt der Ringgleisweg zwischen dem Sportpark Kennel und
der Oker dem Kennelweg und schwenkt dann Richtung Siden auf den Weg parallel zur Oker
ein. Hier verlauft der seit Jahren vorhandene Radverkehrsstrom zwischen der Innenstadt und
den sudlichen Stadtteilen Melverode, Stéckheim, Runingen und Leiferde sowie Richtung
Wolfenbuttel. Dieser Radverkehr kommt zum grof3en Teil Uber den Werkstattenweg und die
Eisenbutteler StralRe, verlauft Gber den Kennelweg und weiter durch den Richmondpark.

Das Radverkehrsaufkommen ist bereits sehr hoch. Mit dem sudlichen Ringschluss ist zu
erwarten, dass auch in dem westlichen Abschnitt des Kennelweges der Rad- und
FuRverkehr deutlich ansteigen wird. Die Verwaltung geht davon aus, dass der Radverkehr in
dem Nord-Sud verlaufenden Abschnitt bereits heute das Kraftfahrzeugaufkommen deutlich
Uberwiegt und dies auch fur den westlichen Abschnitt des Kennelweges mittelfristig zu
erwarten ist. Um diesem Verkehrsaufkommen gerecht zu werden und die Bedeutung des

7 von 55 in Zusammenstellung



TOP 7
Kennelweges fur den Radverkehr deutlich hervorzuheben, schlégt die Verwaltung vor, im
gesamten Kennelweg von der Abzweigung der Eisenbutteler Stral3e bis zum Sportpark eine
FahrradstralRe einzurichten. Die Ausschilderung wird kurzfristig erfolgen.

Hornung

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 19-12032
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Umbau des bestehenden multifunktionalen Bolzplatzes in Kunst-
stoffrasen-/Kunststoffbelag in der Grinanlage Amalienplatz im
Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 21.10.2019
67 Fachbereich Stadtgriin und Sport

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Entschei- 29.10.2019 o]
dung)

Beschluss:

,Dem Umbau des bestehenden multifunktionalen Bolzplatzes in Kunststoffrasen-/
Kunststoffbelag in der Griinanlage Amalienplatz wird zugestimmt.*

Sachverhalt:

Mit dem Beschluss Uber den Masterplan Sport 2030 durch den Rat der Stadt Braunschweig
im Jahr 2016 sollen die darin definierten 12 Leitziele mit 81 Empfehlungen sukzessive umge-
setzt werden. Die MaRnahmen zielen auf eine Optimierung, Ergdnzung und Erweiterung der
Braunschweiger Sportinfrastruktur.

Der Masterplan Sport sieht unter anderem vor, niederschwellige Bewegungsangebote im
offentlichen Raum zu entwickeln. Insbesondere fur Kinder und junge Heranwachsende sollen
solche Angebote geschaffen werden. Diesem Gedanken folgend ist die Idee entstanden,
bestehende, sich haufig durch intensive Nutzung in einem schlechten Zustand befindende
Naturrasenbolzspielfelder in Kunstrasenkleinspielfelder umzuwandeln. Diese kénnen ganz-
jahrig genutzt werden und weisen eine hohe Ebenflachigkeit auf, sodass das Fuballspielen
und spielerische Bolzen auf solchen Feldern fiir Kinder und junge Heranwachsende beson-
ders attraktiv ist.

In den vergangenen zweieinhalb Jahren hat der Fachbereich Stadtgriin und Sport mittlerwei-
le vier Naturrasenbolzplatze in der Weststadt, im Heidberg, sowie zuletzt in Querum und
Lehndorf in Kunststoffrasen-Bolzspielfelder umgebaut und ein weiteres Kunststoffrasen-Bolz-
spielfeld im &stlichen Ringgebiet am Full des Nuf3berges entwickelt, nachdem eine vorab
durchgefiihrte sogenannte Lagewertanalyse ergeben hatte, dass im Einzugsbereich dieser
Standort jeweils mehrere hundert Kinder und junge Heranwachsende leben. Alle funf Platze
werden sehr gut angenommen.

Fir 2019 und 2020 ist die Anlage bzw. der Umbau weiterer Kunstrasenbolzspielfelder ge-
plant. Eines dieser Felder soll im westlichen Ringgebiet in der Grinanlage Amalienplatz lie-
gen. Der bestehende multifunktionale Bolzplatz in Asphaltbauweise wird jeweils in Teilen als
Bolz- und als Basketballplatz genutzt und hat sich iber Jahre hinweg zu einem beliebten,
freizeitsportlich hoch frequentierten Treffpunkt entwickelt.
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Eine Lagewertanalyse fur den Bolzplatz in der Grinanlage Amalienplatz hat ergeben, dass
im Umfeld rund 950 Kinder und junge Heranwachsende leben.

Aktuell ist das bestehende multifunktionale Bolzspielfeld aufgrund von Asphaltaufbrichen in
kleinerem Umfang im Hinblick auf die freizeitsportliche Nutzung wenig einladend und unat-
traktiv. Es besteht ein erhdhtes Verletzungsrisiko.

Ein zeitgemaRer Umbau in einen sandverflllten Kunststoffrasenbelag im Teilbereich ,Bolz-
platz® sowie in einen multifunktionalen Kunststoffbelag im Teilbereich ,Basketballplatz” soll
dem beliebten Platz eine neue Attraktivitat mit sportlichem Aufforderungscharakter verleihen.

Fir die anwohnenden Kinder und Heranwachsenden wirde sich ein niederschwelliges Be-
wegungsangebot Uber das gesamte Jahr hindurch bei witterungsunabhangiger Ausnut-
zung/Bespielbarkeit anbieten.

Das Verletzungsrisiko der nutzenden Kinder/Jugendlichen ist auf einem Kunststoffrasen-
/Kunststoffbelag deutlich herabgesetzt, da dieser sportfunktionell angepasst ist (Ebenflachig-
keit, Kraftabbau etc.).

Die Lage des multifunktionalen Bolzspielfeldes bleibt innerhalb der intakten Ballfangeinrich-
tungen in ihrer Abmessung bestehen.

Die Herstellungskosten belaufen sich auf ca. 100.000 €.

Finanzierung

Die erforderlichen Haushaltsmittel stehen im Teilhaushalt des Fachbereichs Stadtgriin und
Sport auf dem Projekt 5S.670049 in ausreichender Héhe zur Verfugung

Geiger

Anlage/n:
Lageplan
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Stadt Braunschweig 19-11348
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan "Pippelweg-Sud"”. HO 53

Stadtgebiet zwischen Pippelweg, Westliches Ringgleis,
MiinchenstraRe und A391

Auslegungsbeschluss
Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 19.08.2019

61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhdrung) 23.10.2019 O
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 29.10.2019 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.10.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 05.11.2019 N
Beschluss:

»1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Pippelweg-Sud*“, HO 53 sowie der Begriindung wird
zugestimmt. Die Entwirfe sind gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) offentlich
auszulegen.

2. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Pippelweg-Siid, 1. Anderung®, HO 53
vom 5. Dezember 2016 wird fir die in Anlage 5 dargestellten Flachen aufgehoben.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Gber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlielsen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziele

Am 29. November 2016 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Pippelweg-Sid, 1. Anderung®, HO 53 beschlossen. Anlass war ein
Bauantrag zur Nutzungsanderung einer Videothek in Blrotrakt, Lager, Spielhalle und
Restaurant/Bistro (Minchenstralie 12). Fur die Spielhalle war eine Nutzflache von 149,96 m?
beantragt. Damit handelte es sich um eine kerngebietstypische Spielhalle (> 100 m?).
Gemal dem geltenden Bebauungsplan HO 20 aus dem Jahr 1969 (BauNVO 1962), der ein
Gewerbegebiet festsetzt, ware die Spielhalle zulassig gewesen.

Auf der Basis des ,Steuerungskonzept Vergnligungsstatten®, das vom Rat im Jahr 2012
beschlossen wurde, soll im Bebauungsplan HO 53 die Zulassigkeit von Spielhallen und

12 von 55 in Zusammenstellung



TOP 9
Wettburos geregelt werden. In dem Konzept wird ein Teilbereich 6stlich der A 391 als
geeignet fur eine ausnahmsweise Zulassigkeit fir kerngebietstypische Spielhallen
angesehen. Auf den Ubrigen Flachen sollen gemal Vergniigungsstattenkonzept Spielhallen
ausgeschlossen werden. Der Bebauungsplan HO 53 weicht im westlichen Abschnitt der
Stralie Pippelweg von diesem Konzept ab: Hier sollen, wie im Ubrigen Abschnitt des
Pippelweges auch, Spielhallen und Wettbliros aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen
werden.

Ferner soll entlang der A 391 eine 5,0 m breite dffentliche Grinflache zum Ausbau einer
Freizeitwegeverbindung (,Tangentenweg®) festgesetzt werden.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger
Stellen

Das Planverfahren wird unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde deshalb abgesehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB, und sonstiger Stellen wurde in der Zeit vom 22. Mai 2019 bis 21. Juni 2019
durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 22. Mai 2019 bemangelt die IHK Braunschweig, dass der Gewerbefreiheit
der Betreiber von Spielhallen und Wettburos eine zu enge Grenze gesetzt wird. Die im
stadtischen Steuerungskonzept Vergniigungsstatten dargestellte Standortflache sollte
vollstéandig fur eine potentielle Ansiedlung vorgesehen werden. Aus den in der Begriindung
in Kap. 5 dargelegten Griinden wird diesem Vorschlag nicht gefolgt.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Das Planverfahren wird unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB durchgeflihrt. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und
Erérterung nach § 3 (1) wurde deshalb abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Grundlage von § 3 (2) BauGB durchgefiihrt.

Zum Beschlussvorschlag Nr. 2. (Riicknahme Geltungsbereich gegeniiber
Aufstellungsbeschluss)

Der Aufstellungsbeschluss umfasst Flachen, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
nicht mehr benétigt werden. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um &ffentliche
Verkehrsflachen. Ferner sind Flachen nérdlich des Pippelwegs betroffen. Da hier auf mittlere
Sicht eine stadtebauliche Neuordnung vorgesehen ist, ist fur diesen Bereich ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt ein eigenstandiger Bebauungsplan aufzustellen.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, den Aufstellungsbeschluss fur diese Flachen, wie in
Anlage 5 dargestellt, aufzuheben.
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Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Pippelweg-Sid®,
HO 53.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 2 a:  Planzeichenerklarung

Anlage 3: Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 4: Begriindung

Anlage 5: Rucknahme Aufstellungsbeschluss

Anlage 6 a  Bebauungsplan HO 20, Zeichnerische Festsetzungen (Verkleinerung)
Anlage 6 b  Bebauungsplan HO 20, Textliche Festsetzungen
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan
Pippelweg-Siid HO 53
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig

© Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation .
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Anlage 2

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan
Pippelweg-Siid HO 53

Zeichnerische Festsetzungen, 26. Juli 2019, § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan
Pippelweg-Siid
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Anlage 2a

HO 53
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan
Pippelweg-Siid
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Anlage 3

HO 53

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 9 BauGB

Dieser Bebauungsplan erganzt die textlichen Fest-
setzungen ,| — Art der baulichen Nutzung®“ — des Be-
bauungsplanes HO 20 (Baublock 63/22 Urfassung).

| Art der baulichen Nutzung

1. Im Teilgebiet sind folgende Unterarten von
Vergniigungsstatten ausnahmsweise zulassig:

— kerngebietstypische und nicht kerngebietsty-
pische Spielhallen,

— kerngebietstypische und nicht kerngebietsty-
pische Wettbliros.

2. Inden Teilgebieten sind folgende Unterar-
ten von Vergniigungsstatten unzulassig:

— kerngebietstypische und nicht kerngebietsty-
pische Spielhallen,

— kerngebietstypische und nicht kerngebietsty-
pische Wettbliros.

3. Spielhallen im Sinne der Festsetzungen sind
Betriebe, die gemaf § 33 i Gewerbeordnung
(GewO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. Februar 1999, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juni 2019 (BGBI. | S. 846),
ausschlief3lich oder Gberwiegend der Aufstel-
lung von Spielgeraten mit Gewinnmdglichkeit
gemaR § 33 c Abs. 1 S. 1 GewO oder der Ver-
anstaltung anderer Spiele mit Gewinnmdglich-
keit gemaR § 33 d Abs. 1 S. 1 GewO dienen.

4.  Wettblros im Sinne dieser Festsetzungen sind
Ladenlokale, in denen Wetten auf bestimmte
(Sport-) Ergebnisse abgeschlossen und Ange-
bote zur Wettverfolgung sowie zum Verweilen
geboten werden.

5.  Kerngebietstypische Vergnigungsstatten im
Sinne dieser Festsetzungen sind Vergnigungs-
statten, die wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfanges gemal § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO nur in Kerngebieten allgemein zulas-
sig sind.

6. Nicht kerngebietstypische Vergnligungsstatten
im Sinne dieser Festsetzungen sind Vergnu-
gungsstatten, die gemal § 4 a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in Besonderen Wohngebieten, geman

§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in durch gewerbliche
Nutzungen gepragten Bereichen von Mischge-
bieten und geman § 6 a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umgangs nur in Kerngebieten allgemein zulas-
sig sind.

B Hinweise

1. Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung
M8/2.

Diese Altablagerung ist im Bebauungsplan
zeichnerisch als Flache gekennzeichnet, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind.

Auch aufierhalb der Altablagerung sind Altlas-
ten auf Grund industrieller/gewerblicher Nut-
zung nicht auszuschlief3en. Der aktuelle Er-
kenntnisstand ist bei der Abteilung Umwelt-
schutz der Stadt Braunschweig zu erfragen.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist
nahezu im gesamten Plangebiet mit besonde-
ren Nebenbestimmungen (z.B. Bodenuntersu-
chungen) und bei Erdbauarbeiten mit Mehrauf-
wendungen zu rechnen.

2.  Kampfmittel

Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig: Es
wurde im Zweiten Weltkrieg bombardiert.

Bei Erdarbeiten besteht ein Risiko auf Kampf-
mittel zu stofen. Aus Sicherheitsgriinden sind
bei Erdarbeiten Gefahrenerforschungsmafinah-
men auf Kampfmittel nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik durchzufiihren.

C Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone

1. Innerhalb der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bauverbotszone gemaf § 9 Bun-
desfernstraliengesetz (FStrG) sind Hochbauten
jeder Art, Werbeanlagen und sonstige bauliche
Anlagen (einschlieRlich Garagen), sowie Auf-
schittungen oder Abgrabungen (einschlieRlich
Regenruckhaltebecken) groReren Umfanges
unzulassig.

Ebenfalls unzuldssig sind bauordnungsrechtlich
notwendige Stellplatze und deren Zufahrten,

Bebauungsplan ,Pippelweg-Siud, HO 53
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 26.07.2019
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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notwendige Feuerwehrumfahrten sowie Flucht-
wege.

2. Die unter 1. genannten Nutzungen kénnen mit
Zustimmung der Niederséachsischen Landesbe-
hérde fir Straenbau und Verkehr (NLStBV)
zugelassen werden,

— wenn fur den Fall der Inanspruchnahme der
Bauverbotszone dauerhaft gesicherte Alter-
nativen zur Verfiigung stehen und

— wenn die Festsetzungen der Bebauungs-
plane HO 20 und HO 53 im Ubrigen einge-
halten werden oder eine Befreiung erteilt
wird.

Bebauungsplan ,Pippelweg-Siud, HO 53 Textliche Festsetzungen, Stand: 26.07.2019
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013 Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig

Anlage 4
Bebauungsplan
Pippelweg-Siid HO 53
Begrindung
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Bebauungsplan ,Pippelweg-Siid, HO 53 Begriindung, Stand: 26.07.2019

Verfahrensstand: 3 (2) BauGB
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Rechtsgrundlagen - Stand: 08.07.2019 -

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI | S. 432)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370)

Niederséachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Artikel 3 § 21 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).

Niederséachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI S. 70)

Bisherige Rechtsverhiltnisse

21

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den GroRraum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum
verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten” zugewiesen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nachrichtlich als
vorhandener Siedlungsbereich dargestellt. Damit ist der Bebauungsplan gemaf
§ 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Bebauungsplan ,Pippelweg-Sid, HO 53 Begriindung, Stand: 26.07.2019

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er
stellt in seiner derzeit geltenden Fassung flr das Plangebiet gewerbliche Baufla-
chen dar. Damit ist der Bebauungsplan gemaR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Bebauungsplane

Fur diesen Bereich gilt der Bebauungsplan HO 20 (Baublock 63/2a, Urfassung) aus
dem Jahr 1969. Er setzt als Art der Nutzung Gewerbegebiete fest. Es gilt die
BauNVO 1962. Diese enthalt keine speziellen Regelungen zur Zulassigkeit von Ver-
gnlgungsstatten.

Sanierungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im festgesetzten Sanierungsgebiet ,Westliches Ring-
gebiet/Soziale Stadt“. In den vom Rat der Stadt Braunschweig am 24. September
2013 beschlossenen Sanierungszielen (DS: 15640/12) wird u.a. formuliert: ,Zum
Schutz der Bewohner vor Verdrangung ist preiswerter Wohnraum zu sichern. Dabei
werden zur Vermeidung von sogenannten Trading-Down Effekten die Regelungen
des Vergnugungsstattenkonzepts Bestandteil der Sanierungsziele. Die Etablierung
von Vergnugungsstatten im Sinne dieses Konzeptes ist nicht Bestandteil der Sanie-
rung®.

Steuerungskonzept Vergnigungsstatten und spezielle Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am 20. November 2012 das
~oteuerungskonzept Vergnigungsstatten beschlossen. Auf der Basis dieses Kon-
zeptes soll insbesondere die Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros im gesam-
ten Stadtgebiet Braunschweig geregelt werden. Fir andere Arten von Vergniigungs-
statten (u.a. Nachtlokale, Diskotheken) gibt das Konzept grundsatzliche Empfehlun-
gen. Das Vergnugungsstattenkonzept enthalt damit ,die Ergebnisse eines von der
Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzeptes oder einer von
ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung“ gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB und ist bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen zu beach-
ten, entfaltet jedoch keine eigenstandige unmittelbare Rechtswirkung.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Fur das Stadtgebiet zwischen Pippelweg, Westliches Ringgleis, Minchenstralle und
A 391 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig am 29. November
2016 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Pippelweg-Sid®, HO 53 beschlossen.

Anlass war ein Bauantrag zur Nutzungsanderung fur das Grundstlick Pippelweg 25
von einer Videothek in Burotrakt, Lager, Spielhalle und Restaurant/Bistro. Fur die
Spielhalle war eine Nutzflache von 149,96 m? beantragt. Damit handelte es sich um
eine kerngebietstypische Spielhalle. Gemall dem geltenden Bebauungsplan HO 20
aus dem Jahr 1969 (BauNVO 1962), der ein Gewerbegebiet festsetzt, ware die
Spielhalle zulassig gewesen. Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses fur den Bebau-
ungsplan HO 53 und der zeitgleich erlassenen Veranderungssperre wurde der Bau-
antrag im Januar 2017 wegen mangelnder Erfolgsaussichten zuriickgezogen. Das
Gebaude steht leer (Mai 2019).

Bebauungsplan ,Pippelweg-Sid, HO 53 Begriindung, Stand: 26.07.2019

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 20. November 2012 das ,Steuerungskon-
zept Vergnugungsstatten® beschlossen. Auf der Basis dieses Konzeptes soll insbe-
sondere die Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros im gesamten Stadtgebiet
Braunschweig geregelt werden. Im Vergnigungsstattenkonzept wurden dafir stadt-
weit Standortbereiche untersucht (,Suchraume®), die bereits eine Vorpragung durch
Spielhallen und Wettbiros haben und/oder relevante Standortfaktoren aus Betrei-
bersicht fur die potentielle Entwicklung solcher Einrichtungen aufweisen. Auf Basis
dieser Analyse und daraus abgeleiteter allgemeiner Empfehlungen wurden konkre-
tere Standorte definiert, an denen die Ansiedlung von Spielhallen und Wettblros
grundsatzlich in Frage kommt, da hier nicht mit negativem stadtebaulichen Auswir-
kungen von ausreichendem Gewicht zu rechnen ist, wenn die Kriterien der aus-
nahmsweisen Zulassigkeit eingehalten werden. Die Standortempfehlungen enthal-
ten dabei Hinweise darauf, ob die Standorte nur fir nicht-kerngebietstypische oder
auch fir kerngebietstypische Spielhallen und Wettblros in Frage kommen.

Grundsatzlich sieht das Vergnugungsstattenkonzept vor, Spielhallen und Wettbiros
nur noch an den im Konzept dargestellten geeigneten Standorten und nur noch aus-
nahmsweise zuzulassen. Diese Vorgehensweise ist aufgrund der vorliegenden Aus-
stattungsdichte, der Expansionsbestrebungen seitens der Betreiber und aufgrund
der zu erwartenden negativen Auswirkungen der Haufung von Vergnigungsstatten
gerechtfertigt und geboten. Dies bedeutet, dass — nach Ergebnis der erforderlichen
Einzelfallprifung — je Standortumfeld in der Regel nur eine Spielhalle/ein Wettblro
angesiedelt werden kann.

Das Vergnugungsstattenkonzept stellt den Standort ,Pippelweg/Broitzemer Strale*
als Bereich dar, in dem auch kerngebietstypische Spielhallen und Wettbiros aus-
nahmsweise zugelassen werden konnen. Dieser Bereich umfasst die Flachen des
Mébelmarktes (Minchenstralle 12) sowie eines Gebaudes mit einer bestehenden
Spielhalle (Broitzemer Stralle 202) und erstreckt sich dartiber hinaus nach Norden
bis zum Pippelweg (Pippelweg 25 und westlich angrenzendes Gebaude sowie tlw.
Pippelweg 24).

Im Gebaude Broitzemer Strale 202 bestanden zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe-
schlusses bereits drei Konzessionen fir kerngebietstypische Spielhallen, sodass
nach den Kriterien des Vergnligungsstattenkonzeptes der mdgliche Spielraum fir
die Ansiedlung von Spielhallen bereits Ubererflllt war. Mittlerweile wurde nur fir
eine Spielhalle eine Erlaubnis nach § 24 Glucksspielstaatsvertrag (GIUStV) erteilt.
Fur die anderen beiden Spielhallen wurde die Erlaubnis versagt. Diese beiden Hal-
len sind zurzeit geschlossen.

Mit dem Bebauungsplan HO 53 sollen die Inhalte des Vergnigungsstattenkonzep-
tes fir das Plangebiet in verbindliches Planungsrecht umgesetzt werden. Es sollen
Festsetzungen in Bezug auf Spielhallen und Wettbiros getroffen werden, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern und Fehlentwicklungen in Bezug
auf die Ansiedlung von Spielhallen und Wettblros vorzubeugen. Dazu wird nur die
zulassige Art der Nutzung im Hinblick auf bestimmte Unterarten von Vergniigungs-
statten neu geregelt.

Ferner soll entlang der A 391 ein 5,0 m breiter Streifen als 6ffentliche Grinflache zur
Sicherung einer Freizeitwegeverbindung festgesetzt werden.

Die Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplans HO 20 bleiben bestehen.

Bebauungsplan ,Pippelweg-Sid, HO 53 Begriindung, Stand: 26.07.2019
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Fur die Aufstellung des Bebauungsplans HO 53 wird ein vereinfachtes Verfahren
gemal § 13 BauGB durchgefiihrt:

e Die Grundzige des Bebauungsplans HO 20 werden durch die Planung nicht be-
rihrt: die 6ffentliche Grinflache umfasst nur ca. 1,1 % des Plangebietes. Zudem
liegt die Grinflache in der Bauverbotszone der A 391. Damit wird das Planungs-
ziel des Bebauungsplans HO 20, Gewerbeflachen zu sichern, nicht berihrt.

¢ Auch die Ubrigen Voraussetzungen fir ein vereinfachtes Verfahren sind erfuillt
(s. Kap. 4).

4 Umweltbelange

Im Bebauungsplan HO 53 soll die Zulassigkeit von Spielhallen und Wettbiros als
Unterart von Vergnugungsstatten geregelt werden. Die Festsetzungen der gemaf
Bebauungsplan HO 20 zulassigen Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet) wer-
den in dieser Hinsicht erganzt. Ferner wird entlang der A 391 ein 5,0 m breiter Strei-
fen als offentliche Grinflache zur Sicherung einer Freizeitwegeverbindung festge-
setzt. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans HO 20 bleiben bestehen.

Damit wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet, fir die eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung erforderlich ist. Natura 2000 -Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- oder
Vogelschutzgebiete) sind nicht betroffen. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur,
dass Pflichten in Bezug auf schwere Unfalle gemaR § 50 BImSchG zu beachten
sind.

Von der Umweltprifung und vom Umweltbericht wird gemafR § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen. Umweltbelange sind gleichwohl in die Planung und Abwagung einzustel-
len, soweit wesentliche Anderungen erkennbar sind.

Durch den Bebauungsplan HO 53 werden keine neuen oder zusatzlichen Baurechte
geschaffen. Der Grundzug der Planung — Gewerbegebiet — bleibt erhalten. Aus der
Planung ergeben sich daher keine negativen Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Auch ermdglicht der Bebauungs-
plan HO 53 keine Uber den Bebauungsplan HO 20 hinausgehenden Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft. Ausgleichsmalnahmen im Sinne der Eingriffsregelung
gemal Bundesnaturschutzgesetz sind somit nicht erforderlich.

Durch den Bebauungsplan HO 53 werden auch keine neuen Nutzungen zugelas-
sen, die erheblichen Umweltauswirkungen erstmalig ausgesetzt wirden. Die beste-
henden Belastungen (z.B. Larm) bleiben unverandert bestehen und werden durch
die Planung nicht verandert. Das Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 4 Denk-
malschutzgesetz enthalt im Plangebiet keine Eintrage.

Boden

e Kampfmittel:
Das Plangebiet ist kampfmittelverdachtig: Es wurde im Zweiten Weltkrieg bom-
bardiert. Bei Erdarbeiten besteht ein Risiko auf Kampfmittel zu sto3en. Aus Si-
cherheitsgriinden sind bei Erdarbeiten GefahrenerforschungsmalRnahmen auf
Kampfmittel nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durchzufih-
ren. Der Bebauungsplan enthalt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

¢ Altlasten und Altlastenverdachtsflachen:
Im noérdlichen und westlichen Teil des Plangebietes befindet sich die Altablage-

Bebauungsplan ,Pippelweg-Sid, HO 53 Begriindung, Stand: 26.07.2019
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

24 von 55 in Zusammenstellung



TOP 9
-6 -

rung M8/2, die eine mit Abfallen verflllte Tongrube darstellt. GemaR einem vor-
liegenden Gutachten aus dem Jahr 1995 wurden maximale Auffillungsméachtig-
keiten von 17 m bestimmt. Informationen zur Schadstoffbelastung des Bodens
bzw. der Auffillungen liegen nicht vor. Durch die Altablagerung wird das Grund-
wasser beeinflusst. Aufgrund der flachenhaften Versiegelung sind aktuell keine
Gefahren Gber den Wirkungspfad Boden-Mensch abzuleiten. Es ist davon aus-
zugehen, dass der Aufflillungsbereich nur als bedingt tragfahig eingestuft wer-
den kann.

Diese Altablagerung ist im Bebauungsplan zeichnerisch als Flache gekenn-
zeichnet, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Im Plangebiet befinden sich dartiber hinaus zahlreiche Verdachtsflachen. Die
Altablagerung sowie die Verdachtsflachen nehmen nach derzeitigem Kenntnis-
stand nahezu den gesamten Geltungsbereich ein. Es wurden keine Untergrund-
untersuchungen im Bereich der Verdachtsflachen durchgefuihrt, da konkrete An-
haltspunkte fur eine Gefahrdung der vorhandenen sowie der zulassigen Nutzun-
gen nicht vorliegen. In den betroffenen Bereichen sowie dem Bereich der Altab-
lagerung ist jedoch im Baugenehmigungsverfahren mit besonderen Nebenbe-
stimmungen (z.B. Bodenuntersuchungen) oder mit Mehraufwendungen bei Erd-
arbeiten zu rechnen.

In den Bebauungsplan wurden entsprechende Hinweise zu den Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen aufgenommen.

5 Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Vergnlgungsstatten sind im Rahmen der Gewerbefreiheit grundsatzlich legal und
kénnen nicht in einem Stadtgebiet vollstandig ausgeschlossen werden. Eine reine
Negativplanung wiirde dem Grundsatz der Wahrung stadtebaulicher Entwicklung
und Ordnung widersprechen. Deshalb gilt es, ein adaquates und marktkonformes,
das heildt umsetzbares Angebot an Zulassigkeitsbereichen vorzuhalten. Es missen
Standorte angeboten werden, an denen solche Einrichtungen angesiedelt werden
kénnen. Diese Standorte mussen auch aus Betreibersicht fir eine wirtschaftliche
Betriebsfuihrung geeignet sein. Diese Aufgabe wurde mit dem Vergnugungsstatten-
konzept der Stadt Braunschweig erfUllt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind vorrangig stadtebauliche Belange
zu berticksichtigen Spielhallen und Wettburos kénnen durch ihre Lage, ihre Anzahl
oder Haufigkeit eine bestimmte ,Lage* dominieren, so dass eine Abwertung von Ge-
schaftslagen und eine Zerstérung funktionsfahiger Versorgungsstrukturen oder die
Beeintrachtigung von Gebieten mit Wohnnutzungen und sozialen Einrichtungen in
Gang gesetzt wird. Es konnen negative Auswirkungen auf das Ortsbild (verklebte
Schaufenster, aggressive Werbung), das Wohnumfeld und das Bodenpreisgeflige
(h6here Mietzahlungsfahigkeit als andere Nutzungen) auftreten. Diese stadtebaulich
negativen Auswirkungen werden zusammenfassend als ,Trading-Down-Effekt be-
schrieben.

Durch die Ansiedlung von Spielhallen und Wettblros sind neben den genannten
wirtschaftlichen und stadtebaulichen Belangen auch soziale und gesundheitliche
Belange betroffen, insbesondere der Jugendschutz und die Vorsorge gegen Sucht-
gefahren. Diesen Belangen tragen die einschlagigen speziellen Rechtsvorschriften
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und sonstigen Grundlagen Rechnung, wie insbesondere:

e Gemal § 10 Niedersachsisches Gliicksspielgesetz (NGIUSpG) vom 17. Dezem-
ber 2007 muss der Abstand zwischen Spielhallen mindestens 100 m betragen.
Mafgeblich ist die kirzeste Verbindung (Luftlinie) zwischen den Spielhallen.

e Gemal § 25 (2) Glucksspielstaatsvertrag (GlUStV) vom 15. Dezember 2011 ist
die Erteilung einer Erlaubnis fur eine Spielhalle, die in einem baulichen Verbund
mit weiteren Spielhallen steht, insbesondere in einem Gebaude oder Gebaude-
komplex untergebracht ist, ausgeschlossen. Gemaf § 21 (2) GluStV durfen in ei-
nem Gebaude oder Gebaudekomplex, in dem sich eine Spielhalle befindet,
Sportwetten nicht vermittelt werden.

e Weitere Regelungen finden sich in der Spielverordnung (SpielV: maximal 12 Ge-
rate je Spielhalle, maximal ein Gerat je volle 12 m?) und in der Gewerbeordnung
(GewO).

Das Vergnugungsstattenkonzept stellt den Standort ,Pippelweg/Broitzemer Stralie*
als Bereich dar, in dem auch kerngebietstypische Spielhallen und Wettbiros aus-
nahmsweise zugelassen werden kdénnen. Dieser Bereich umfasst die Flachen des
Moébelmarktes (Minchenstralle 12) sowie eines Gebaudes mit einer bestehenden
Spielhalle (Broitzemer Stralle 202) und erstreckt sich dariber hinaus nach Norden
bis zum Pippelweg (Pippelweg 25 und westlich angrenzendes Gebaude sowie tiw.
Pippelweg 24). Im Ubrigen Teil des Geltungsbereiches — und somit auch im brigen
Abschnitt der Stralle Pippelweg — sieht das Vergnlgungsstattenkonzept vor, dass
Spielhallen und Wettburos unzuldssig sein sollen.

Aus Betreibersicht ist der Standort wegen seiner guten Lage an der Autobahnan-
schlussstelle Braunschweig Weststadt, und an der gut frequentierten Miinchen-
stral3e sowie wegen der vorhandenen kundenorientierten Nutzungen (Einzelhandel:
Mébelmarkt und Restpostenmarkt, Imbiss, Fitnessstudio) gut geeignet.

Aus den im Folgenden genannten Grunden sind - anders als im Vergnigungsstat-
tenkonzept vorgesehen - im Teilgebiet B Spielhallen und Wettblros unzulassig:

In stadtebaulicher Hinsicht sind — sofern eine Haufung von Spielhallen und Wettbu-
ros ausgeschlossen werden kann — die beschriebenen negativen stadtebaulichen
Auswirkungen im sudlichen Standortbereich (Teilgebiet ) nicht in einem beson-
ders hohen Mal} zu erwarten, da der Bereich gewerblich vorgepragt ist und nicht un-
mittelbar an Wohngebiete oder hochwertige Einzelhandelslagen angrenzt. Das auf
der Sudseite der Minchenstral’e (Hauptverkehrsstrafle mit vier Spuren und einer
Stadtbahnstrecke) liegende Heim fir wohnungslose Menschen, Miinchenstralte 11,
ist insofern fur den Siedlungscharakter nicht in erheblichem Umfang pragend. Auch
sind negative Veranderungen des Bodenpreisgefliges durch eine Spielhalle oder ein
Wettburo bei Vermeidung einer Haufung nicht zu erwarten.

Im noérdlichen Standortbereich (Teilgebiet ) ist dagegen zu beachten, dass der
Pippelweg eine untergeordnete Gewerbestralle mit Anschluss an Wohngebiete und
soziale Einrichtungen (Betreutes Wohnen fir wohnungslose Menschen mit langjah-
rigen Abhangigkeitserkrankungen, Wohnhaus flir unbegleitete minderjahrige Flicht-
linge, Kindertagesstatte) ist. Ferner handelt es sich um eine sogar im Flachennut-
zungsplan verankerte wichtige Freizeitverbindung von der Innenstadt Richtung
Weststadt mit Anbindung an die Wege entlang der A 391. Diese Freizeitachse wird
durch die offentliche Grunflache nordlich des Pippelwegs gestarkt.
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Insgesamt ist somit der nérdliche Bereich in Bezug auf negative stadtebauliche Ent-
wicklungen als empfindlicher gegenliber der Ansiedlung von Spielhallen und Wett-
buros als der stdliche Bereich einzustufen. Die im nérdlichen Bereich liegenden Ge-
baude Pippelweg 25 und das westlich angrenzende Gebaude des Restpostenmark-
tes sowie das Fitnessstudio sind zwar bisher von der Minchenstralle aus erschlos-
sen, die Grundstlcke sind zum Pippelweg hin durch einen Zaun abgegrenzt. Sie
pragen jedoch den Pippelweg. Es kann durchaus denkbar, dass die Gebaude —
oder Neubauten — eines Tages eine ErschlieRung/einen Zugang vom Pippelweg her
erhalten, wie es durch die Hausnummer bereits vorgegeben ist. Auch die Ubliche
Fassadengestaltung von Spielhallen und Wettbiros wirde sich stadtebaulich nega-
tiv auf den Pippelweg auswirken.

Deshalb ist es aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, im Bereich Pippelweg 25
und des westlich angrenzenden Restpostenmarktes und teilweise Pippelweg 24
(Teilgebiet ) von der grundsatzlichen Darstellung im Vergnigungsstattenkon-
zept — abzuweichen: In diesem Bereich — und somit entlang der gesamten Stralle
Pippelweg — werden Spielhallen und Wettblros ausgeschlossen. Dadurch wird der
Standort jedoch nicht in einem so erheblichen Umfang reduziert, dass er seine
Funktionsfahigkeit fir die Ansiedlung von Spielhallen und Wettburos verlieren
wirde.

Im Teilgebiet sind kerngebietstypische und nicht kerngebietstypische Spielhallen
und Wettblros ausnahmsweise zuldssig. Es handelt sich dabei um die Flachen, die
gemal Vergnlgungsstattenkonzept innerhalb des fiir geeignet gehaltenen Standor-
tes Pippelweg/Broitzemer StralRe liegen, reduziert um die beschriebenen Flachen,
die unmittelbar an den Pippelweg angrenzen.

Um keine neuen Begrifflichkeiten zu schaffen und Regelungsliicken vorzubeugen,
orientiert sich die in den Festsetzungen aufgeflihrte Definition der Nutzung ,Spiel-
halle“ an der Gewerbeordnung (GewO). Hierzu zahlen gemal § 33 i GewO Be-
triebe, die ausschlieldlich oder Uberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten mit
Gewinnmoglichkeit (§ 33 ¢ GewO) oder der Veranstaltung anderer Spiele mit Ge-
winnmaéglichkeit (§ 33 d GewO) dienen.

Die Nutzung ,Wettburo® wird — insbesondere zur Abgrenzung von Wettannahmestel-
len — so definiert, dass es sich um Ladenlokale handelt, in denen Wetten auf be-
stimmte (Sport)-Ergebnisse abgeschlossen und Angebote zur Wettverfolgung sowie
zum Verweilen (Aufenthalt, Verzehr von Speisen und/oder Getranken) geboten wer-
den. Wird Gelegenheit zum Aufenthalt gegeben, um Wettereignisse oder die
Wettangebote bzw. -ergebnisse Uber Bildschirm zu verfolgen, handelt es sich um
ein Wettblro und somit eine Vergniigungsstatte. Die Nachverfolgung von Sporter-
eignissen und deren Ergebnissen stellt im Ergebnis eine Aufenthaltsqualitat dar und
soll deshalb nicht zugelassen werden. Monitore zur reinen Quotenangabe sind mdg-
lich, da sie besser geeignet sind, schnell wechselnde Wettquoten wiederzugeben
als auf dem Papier. Sie dirfen aber ausschlieRlich der Quoten- oder Zwischen-
standsanzeige dienen. Eine Verfolgung des Wettereignisses selbst muss ausge-
schlossen sein.

In der planungsrechtlichen Beurteilung wird zwischen kerngebietstypischen - und
nicht kerngebietstypischen Spielhallen und Wettblros unterschieden. Kerngebietsty-
pische Spielhallen und Wettbiros haben einen gréReren Einzugsbereich und sind
fur ein groReres Publikum erreichbar. Sie sind gemaR der Baunutzungsverordnung
nur in Kerngebieten allgemein zuldssig. Nicht kerngebietstypische Spielhallen und
Wettbiros hingegen sind gemal der Baunutzungsverordnung auch in Besonderen
Wohngebieten und in den Teilen der Mischgebiete zulassig, die Uberwiegend durch
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gewerbliche Nutzungen gepragt sind sowie in Urbanen Gebieten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein
zulassig sind. Die endglltige Einschatzung der Gebietsvertraglichkeit unterliegt im-
mer einer Einzelfallentscheidung, bei der die konkreten Rahmenbedingungen zu
prufen sind. Fir die Einordnung sind u.a. die Anzahl der im jeweiligen Vorhaben ge-
planten Besucher- und Spielerplatze sowie die Grofe der Einrichtung entschei-
dende Kriterien.

Im Vergnugungsstattenkonzept wurde vorgeschlagen, am Standort Pippelweg/Broit-
zemer Strafde auch kerngebietstypische Spielhallen und Wettbiros ausnahmsweise
zuzulassen. Diesem Festsetzungsvorschlag wird im Bebauungsplan HO 53 gefolgt.

Grundsatzlich empfiehlt das Vergnigungsstattenkonzept, Spielhallen und Wettburos
nur ausnahmsweise zuzulassen. Diese Vorgehensweise ist gemal Konzept auf-
grund der vorliegenden Ausstattungsdichte, der Expansionsbestrebungen seitens
der Betreiber und aufgrund der zu erwartenden negativen Auswirkungen der Hau-
fung von Vergnlgungsstatten gerechtfertigt und geboten. Eine einzelne Spielhalle
muss noch keine stadtebaulich negativen Auswirkungen von ausreichendem Ge-
wicht zwingend nach sich ziehen. In der Regel sind es erst die Agglomerationen und
Konzentrationen, die in ihrem Zusammenwirken die beschriebenen Trading-Down-
Prozesse auslésen kénnen. Wenn in unmittelbarer Nachbarschaft bereits eine Ver-
gnlgungsstatte/Spielhalle vorhanden ist, kann davon ausgegangen werden, dass
eine weitere Ansiedlung das Gebiet negativ in Bewegung bringt.

Die abschlieRende Beurteilung zur ausnahmsweisen Zulassigkeit im Teilge-

biet unterliegt in jedem Fall noch einer Einzelfallprifung. Der im Niedersachsi-
schen Glucksspielgesetz festgelegte 100 m-Radius zur Verhinderung einer negati-
ven Haufung von Spielhallen kann bei der planungsrechtlichen Bewertung nur ein
Orientierungswert sein. Fir die planungsrechtlich ausnahmsweise Zulassigkeit sind
daher die im Folgenden genannten Kriterien zu prufen, die sich an der im Vergnu-
gungsstattenkonzept erarbeiteten Prifmatrix orientieren:

o Es dirfen keine negative Verschiebung im Bodenpreisgeflige auftreten und keine
bodenrechtlichen Spannungen hervorgerufen werden. Darunter fallen tberzo-
gene Renditeerwartungen seitens der Grundstlickseigentimer, die insbesondere
zu Verdrangungseffekten in Bezug auf arbeitsplatzintensive Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe fihren kénnen.

¢ Trading-Down-Prozesse durfen nicht ausgeldst oder verstarkt werden.
In dem Zusammenhang ist neben dem Bestand an bereits vorhanden Spielhallen
und Wettblros auch die Existenz von Laden aus dem Niedrigpreis-Sektor und
anderen Mindernutzungen sowie eine eventuell vorhandene Leerstandssituation
oder ein mangelhafter baulicher Zustand entscheidend. In der Regel kann eine
Spielhalle oder ein Wettblro nur dann als Ausnahme zugelassen werden, wenn
sich im selben Gebaude bzw. in der mittelbaren oder unmittelbaren Nachbar-
schaft bzw. im selben Strallenzug bzw. innerhalb eines 100 m-Radius keine
weitere derartige Einrichtung befindet und damit eine Konzentration ausgeschlos-
sen werden kann, die den Bereich negativ in Bewegung bringen kann.

o Es durfen keine Immissionskonflikte, insbesondere zu Wohnnutzungen, auftreten
und keine sonstigen Konflikte mit bestehenden oder geplanten sensiblen Nutzun-
gen in der Nachbarschaft entstehen.

Bebauungsplan ,Pippelweg-Sid, HO 53 Begriindung, Stand: 26.07.2019
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

28 von 55 in Zusammenstellung



210 - TOP 9

¢ Die Einrichtungen mussen sich in das bestehende Nutzungsgeflige einflugen.
Dieses ist durch Einzelhandel (Mébel, Restposten) und Gewerbe gepragt.

e Beeintrachtigungen des Strallen- und Ortsbildes missen ausgeschlossen wer-
den kdnnen.
Dabei ist die stadtebauliche Bedeutung insbesondere der unmittelbar an die
MunchenstralRe angrenzenden bzw. von der Minchenstral3e aus einsehbaren
Bereiche zu beachten. Bei der Minchenstral’e handelt es sich um die Hauptver-
bindung Weststadt — Westliches Ringgebiet — Innenstadt und somit um das ,Aus-
hangeschild“ des westlichen Stadtgebietes.

e Entgegenstehende, politisch beschlossene Planungsziele, z.B. fiir das Sanie-
rungsgebiet, sind zu beachten.

Es obliegt dem Antragsteller, im Rahmen des Antrags auf eine ausnahmsweise Zu-
lassung darzulegen, dass keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwar-
ten sind.

In den Teilgebieten sind Spielhallen und Wettburos grundsatzlich nicht zulassig.
Es handelt sich um die Bereiche, die gemal Vergnigungsstattenkonzept auerhalb
des Standortes Pippelweg/Broitzemer Stral3e liegen, sowie um die Flachen, die un-
mittelbar an den Pippelweg angrenzen (Pippelweg 25, der westlich angrenzende
Restpostenmarkt sowie teilweise Pippelweg 24).

Ostlich der A 391 handelt sich um einen Bereich, in welchem im wesentlichen GroR-
handel angesiedelt ist, vor allem in Bezug auf Obst und Gemuse. Ferner ist hier ein
Fitnessstudio ansassig. Westlich der A 395 handelt es sich um einen Bereich, in
welchem weitere Gewerbebetriebe angesiedelt sind (Faltschachteln, Elektrotechnik,
Luftfordertechnik).

Diese Bereiche sollen weiterhin im bisherigen gewerblichen Rahmen genutzt und
nicht durch die Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros in ihrem Charakter veran-
dert werden.

Offentliche Griinfliche

Die entlang der A 391 festgesetzte 5,0 m breite &ffentliche Grlinflache soll den so-
genannten ,Tangentenweg“ aufnehmen, der in Abschnitten entlang der Autobahn
bereits existiert. Die A 391 bedeutet flr das Freizeit- und vor allem auch Radwege-
system eine erhebliche Barriere mit nur wenigen Querungsmaglichkeiten. Durch den
»1angentenweg” wird die Moglichkeit geschaffen, diese Querungsstellen zu errei-
chen. Zudem bildet er eine Netzerganzung fir das Ful3- und Radwegenetz, und er-
maoglicht das Erreichen von Arbeitsstatten auRerhalb der vielbefahrenen Straf3en.
Der Weg ist heute bereits als Trampelpfad vorhanden; er soll entsprechend ausge-
baut und begriint werden, sobald die Flachen zur Verfligung stehen.

Die Flache stellt sich heute als private Grlinflache auf den Gewerbegrundstticken
dar. lhre GroRe betragt nur ca. 1,1 % der Gewerbeflachen im Plangebiet HO 53.

Die Flache liegt auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache gemafl Bebau-
ungsplan HO 20, so dass hier nur Nebenanlagen zulassig waren. Ferner liegt sie je-
doch zusatzlich mittlerweile (seit der Hochstufung der Tangente zur Bundesautob-
ahn) in der 40,0 m breiten Bauverbotszone der A 391, so dass hier bauliche Anla-
gen im Wesentlichen ausgeschlossen bzw. nur stark eingeschrankt und nur mit Zu-
stimmung der Niedersachsischen Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr
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(NLStBV) waren. Die Bauverbotszone gemalf § 9 FStrG gilt Gber den Bebauungs-
plan HO 20 hinaus und ersetzt dessen Festsetzungen in dem 40,0 m breiten Be-
reich ab Fahrbahnrand. Der Bebauungsplan weist darauf hin.

Somit gehen bei einer Inanspruchnahme dieser Flache als 6ffentliche Grinflache
keine wertvollen gewerblichen Bauflachen verloren.

6 Gesamtabwéagung

Mit dem Bebauungsplan HO 53 soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die insbesondere die sozialen und wirtschaftlichen Anforderungen und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung beriicksichtigt, ge-
wabhrleisten. Die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild sollen erhalten und entwi-
ckelt werden. Insbesondere berticksichtigt der Bebauungsplan dabei stadtebauliche
Belange (Vermeidung negativer Trading-down-Prozesse in empfindlichen Berei-
chen, Zulassung von Spielhallen und Wettburos in weniger empfindlichen Berei-
chen) in Abwagung zu den Belangen der Wirtschaft (einerseits Schutz vor negativen
Bodenpreisveranderungen zulasten von Betrieben die keine Vergnligungsstatten
sind, andererseits Gewerbefreiheit).

Die Einschrankungen zu Vergnugungsstatten betreffen keine bestehenden oder be-
reits genehmigten Betriebe, so dass insoweit wirtschaftliche oder sonstige Belange
der Betreiber nicht betroffen sind. Fir den Antragsteller fir das Grundstlick Pippel-
weg 25 sowie moglicherweise weitere ansiedlungswillige Betreiber sind die mit dem
Bebauungsplan bewirkten Einschrankungen hinnehmbar, da im Ubrigen Stadtgebiet
noch in ausreichendem Umfang Bereiche fir eine zulassige Ansiedlung von Spiel-
hallen und Wettburos verbleiben. Die Absicht, derartige Vergnligungsstatten gerade
an dem in Aussicht genommenen Standort zu realisieren, muss zurlicktreten hinter
dem offentlichen Interesse, die erfahrungsgemal zu erwartenden negativen Auswir-
kungen von Spielhallen und Wettblros auf die Umgebung einzuschranken. Die Be-
lange der betroffenen Betreiber wirken nicht schwerer als die Belange der benach-
barten Gewerbe-, Gemeinbedarfs- und Wohnnutzungen und das 6ffentliche Inte-
resse, eine stadtebaulich nachteilige Haufung von Spielhallen und Wettblros in die-
sem Bereich zu verhindern. Gleiches gilt auch fir das Interesse der Grundstlicksei-
gentimer, derartige Vergnigungsstatten auf ihren Grundstiicken anzusiedeln. Es
besteht eine hinreichende Bandbreite von zuldssigen Nutzungen, die auf den
Grundstlicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes realisiert werden kon-
nen.

Insbesondere berticksichtigt der Bebauungsplan die Ergebnisse des vom Rat der
Stadt Braunschweig am 20. November 2012 beschlossenen Steuerungskonzeptes
Vergnugungsstatten und damit eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 und setzt dieses auf
Basis einer konkreten Prifung und Abwagung fir das Plangebiet angemessen um.

Die Herstellung des ,Tangentenweges® liegt in erheblichem &ffentlichen Interesse
und ist mit den Belangen der gewerblichen Wirtschaft bzw. des privaten Eigentums
an gewerblich nutzbaren Grundstucksflachen vereinbar bzw. Uberwiegt diese Be-
lange, da es sich um eine sehr geringe GroRke, eine nicht Gberbaubare Grundstiicks-
flache sowie eine Bauverbotszone handelt und die Nutzungsmoglichkeiten somit
sehr eingeschrankt sind).
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7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans HO 53 umfasst eine Flache von
ca. 11,77 ha. Davon sind ca. 0,13 ha als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MaRnahmen
Entlang der A 391 ist die 6ffentliche Grinflache auszubauen (,Tangentenweg®).

8.2 Kosten und Finanzierung
Far die Herstellung der 6ffentlichen Grunflache (,Tangentenweg*) entstehen fol-
gende Kosten:
Grunderwerb ca. 45.000 €
Herstellungskosten ca. 65.000 €
Gesamt ca. 110.000 €
Mit dem Bebauungsplan wird im Ubrigen das zuléssige Nutzungsspektrum in Bezug
auf die Art der baulichen Nutzung geandert. Wesentliche Wertminderungen kénnen
in der Folge nicht erkannt werden, so dass Entschadigungsanspriiche geman
§§ 39 - 44 BauGB nicht entstehen.

9 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bilden soll
Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, flr die der Bebauungsplan die Grund-
lage bilden soll, sind nicht erforderlich.
Fuar die 6ffentliche Grunflache kann die Austbung des allgemeinen Vorkaufsrechtes
gemal § 24 BauGB in Betracht kommen.
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Anlage 5

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan
Titel 63/2 a

TOP 9
Anlage

HO 20

Textliche Festsetzungen

I Art der baulichen Nutzung

1. Ausnahmen, die im Baugebiet GE nach § 8
(3) 2 der Baunutzungsverordnung vorgese-
hen sind, werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

2. Die nach § 8 (3) 1 ausnahmsweise zugelas-
senen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter werden auf max. 2
WE/Gewerbegrundstiick festgesetzt.

Il MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Uber-
baubare Grundstlicksflachen

1. Vorhandene bauliche Anlagen, die im Wi-
derspruch zu den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes stehen, kdnnen zunéchst er-
halten bleiben. Im Fall einer Zerstérung oder
Uberalterung der baulichen Anlagen (letztere
ist vom Bauordnungsamt nach den bau-
rechtlichen Vorschriften festzustellen) ist ein
Wiederaufbau nicht zulassig. Vorhandene
bauliche Anlagen, die in den kiinftigen Ver-
kehrsraumen liegen, sind vor dem Baube-
ginn des Strallenausbaus zu beseitigen.

2. AulBerhalb der Uberbaubaren Grundstilicks-
flachen durfen keine Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 der Baunutzungsverordnung er-
richtet werden.

Hinweis

Die StralRenverkehrsflache flr die Westtangente, die
bereits in einem besonderen Planfeststellungsver-
fahren nach dem Bundesfernstralengesetz festge-
setzt ist, ist hier nur nachrichtlich ibernommen wor-
den.
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Stadt Braunschweig 19-11354
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan "Celler StraBe/Neustadtring”, NP 46
Stadtgebiet zwischen Celler StraBe, EichtalstraRe,
KreuzkampstraRe, LenaustraBe und Neustadtring
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 11.09.2019
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 29.10.2019 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.10.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 05.11.2019 N
Beschluss:

"Dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Celler StralRe/Neustadtring®, NP 46 sowie der
Begriindung wird zugestimmt. Die Entwiirfe sind gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich auszulegen.®

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, tiber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlielfen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemafR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Am 14. Februar 2017 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Celler Stralke/Neustadtring“, NP 46, beschlossen. Anlass waren zwei Bauantrage zur
Nutzungsanderung von Ladeneinheiten in Spielhallen (Celler Stra’e 26 und 97). Fur die
Spielhallen war jeweils eine Nutzflache von bis zu 100 m? beantragt. Damit sind sie als
nicht-kerngebietstypische Spielhallen (< 100 m?) einzustufen. Fir die betroffenen Flachen gibt
es keine Bebauungsplane. Gemaf § 34 BauGB waren beide Spielhallen vorbehaltlich einer
konkreten Prufung voraussichtlich genehmigungsfahig gewesen. Trotz gewerblicher Nutzungen
ist der Bereich entlang der Celler Stral3e stark von Wohnbebauung gepragt. Daher ist eine
planungsrechtliche Regelung der Zulassigkeit von Spielhallen und Wettbiros erforderlich.

Auf der Basis des ,Steuerungskonzept Vergnigungsstatten®, das vom Rat im Jahr 2012
beschlossen wurde, soll im Bebauungsplan NP 46 die Zulassigkeit von Spielhallen und
Wettburos geregelt werden. In dem Konzept wird der Standort ,,Celler Stralle/Weilles Rol3* als
Bereich dargestellt, in dem nicht-kerngebietstypische Spielhallen und Wettblros
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ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen. Von dieser Darstellung sind die Flachen des
Einkaufszentrums ,WeilRes RoR®, dstlich gegenlberliegend entlang der Celler Stralle und
sudlich gegeniberliegend am Neustadtring umfasst. Der Bebauungsplan NP 46 weicht an der
Ostseite der Celler Stralle von diesem Konzept ab: Hier sollen Spielhallen und Wettblros aus
stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen werden.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange und sonstiger
Stellen

Das Planverfahren wird unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB wurde deshalb abgesehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB,
und sonstiger Stellen wurde in der Zeit vom 29. November 2017 bis 3. Januar 2018
durchgefuhrt. Nach dieser Beteiligung wurde die Planung erganzt und geandert.

Eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4a (3) BauGB, und sonstiger Stellen wurde in der Zeit vom 21. Juni 2019 bis 21. Juli 2019
durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 4. Juli 2019 bemangelt die IHK Braunschweig, dass der Gewerbefreiheit der
Betreiber von Spielhallen und Wettbiros eine zu enge Grenze gesetzt wird. Die im stadtischen
Steuerungskonzept Vergnigungsstatten dargestellte Standortflache ,Celler StralRe/Weilies
RoR* soll im Bebauungsplan entlang der Ostseite der Celler Stralle NP 46 entsprechend flr
eine potentielle Ansiedlung vorgesehen werden. Aus den in der Begriindung in Kap. 5
dargelegten Griinden wird diesem Vorschlag nicht gefolgt.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit einer
Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Das Planverfahren wird unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB durchgeflihrt. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und
Erérterung nach § 3 (1) wurde deshalb abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Grundlage von § 3 (2) BauGB durchgefiihrt.
Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Celler
Strale/Neustadtring®, NP 46.

Leuer

Anlage/n: i

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans
Anlage 3: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 4. Begrindung
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Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan
Celler StraBe/Neustadtring NP 46

Ubersichtskarte
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation MalRstab ca. 1:20 000
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Stadt Braunschweig Anlage 2
Bebauungsplan
Celler StraRe/Neustadtrin NP 46

Geltungsbereich, Verfahrensstand § 3(2) BauGB, 26. Juli 2019
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan
Celler StraBe/Neustadtring

TOP 10

Anlage 3

NP 46

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Gemal § 9 (2b) BauGB sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans NP 46 folgende Un-
terarten von Vergniigungsstatten unzulassig:

— kerngebietstypische und nicht kerngebietsty-
pische Spielhallen,

— kerngebietstypische und nicht kerngebietsty-
pische Wettblros.

2. Spielhallen im Sinne dieser Festsetzungen sind
Betriebe, die gemal § 33 i Gewerbeordnung
(GewO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. Februar 1999, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juni 2019 (BGBI. | S. 846),
ausschlief3lich oder Uberwiegend der Aufstel-
lung von Spielgeraten mit Gewinnmdglichkeit
gemaR § 33 c Abs. 1 S. 1 GewO oder der Ver-
anstaltung anderer Spiele mit Gewinnmaglich-
keit gemaR § 33 d Abs. 1 S. 1 GewO dienen.

3.  Wettbiros im Sinne dieser Festsetzungen sind
Ladenlokale, in denen Wetten auf bestimmte
(Sport-) Ergebnisse abgeschlossen und Ange-
bote zur Wettverfolgung sowie zum Verweilen
geboten werden.

4. Kerngebietstypische Vergnigungsstatten im
Sinne dieser Festsetzungen sind Vergniigungs-
statten, die wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfanges gemall § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO nur in Kerngebieten allgemein zulas-
sig sind.

5.  Nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten
im Sinne dieser Festsetzungen sind Vergni-
gungsstatten, die gemal § 4 a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in Besonderen Wohngebieten, geman
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in durch gewerbliche
Nutzungen gepragten Bereichen von Mischge-
bieten und geman § 6 a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umgangs nur in Kerngebieten allgemein zulas-
sig sind.

B Hinweise

1.

1.1

1.2

1.3

1.4.

Boden, Abfall, Grundwasser

Im Plangebiet befinden sich altlastenverdach-
tige Flachen, bei denen der Verdacht besteht,
dass schadliche Bodenveranderungen vorlie-
gen konnen. Teilweise erfolgten bereits Unter-
grunduntersuchungen, bei denen Schadstoffe-
intrdge nachgewiesen werden konnten. Der ge-
naue Sachstand kann im Rahmen einer Aus-
kunft aus dem Altlastenverzeichnis bei der unte-
ren Bodenschutzbehdrde der Abteilung Umwelt-
schutz der der Stadt Braunschweig abgefragt
werden.

Bei Baumaflinahmen auf den von schadlichen
Bodenveranderungen betroffenen Flachen ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
mit besonderen Anforderungen/Nebenbestim-
mungen zu rechnen.

Das Grundwasser ist in gro3en Teilen des Plan-
bereichs erheblich mit chlorierten Kohlenwas-
serstoffen (CKW) verunreinigt. Nutzungen des
Grundwassers sind in der Regel nicht oder nur
eingeschrankt erlaubnisfahig. Bei Grundwasser-
haltungsmafnahmen ist im Rahmen des was-
serrechtlichen Erlaubnisverfahrens mit beson-
deren Anforderungen/Nebenbestimmungen zu
rechnen.

Eine technische Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist im Bereich von Bodenverun-
reinigungen nicht ohne weiteres erlaubnisfahig.
Ggfs. ist die Versickerung nach der Durchfiih-
rung von z.B. BodenaustauschmalRnahmen
maoglich.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Grund-
wassermessstellen. Die Messstellen sind zu er-
halten und jederzeit zuganglich zu halten. In
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbe-
hérde der Abteilung Umweltschutz der Stadt
Braunschweig ist eine Verlegung einzelner
Messstellen auf Kosten des Antragstellers mog-
lich.

Bebauungsplan ,Celler Strale/Neustadtring”, NP 46
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 26.07.2019
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig

Anlage 4
Bebauungsplan
Celler StraRe/Neustadtring NP 46
Begrindung

Inhaltsverzeichnis:

1 Rechtsgrundlagen 2
2 Bisherige Rechtsverhaltnisse 2
3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes 3
4 Umweltbelange 5
5 Begrindung der Festsetzungen 5
6 Gesamtabwagung 9
7 Zusammenstellung wesentlicher Daten 10
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes 10
9 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll 10
Bebauungsplan ,Celler StraRe/Neustadtring", NP 46 Begriindung, Stand: 26.07.2019

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 08.07.2019 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI | S. 432)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370)

1.7 Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Artikel 3 § 21 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI S. 70)

2 Bisherige Rechtsverhiltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung
Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den GroRraum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum
verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben
»oicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen.
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nachrichtlich als
vorhandener Siedlungsbereich dargestellt. Fir die Celler StralRe und den Neustadt-
ring ist die Signatur ,HauptverkehrsstralRe von regionaler Bedeutung“ dargestellt.

Bebauungsplan ,Celler Strale/Neustadtring”, NP 46 Begriindung, Stand: 26.07.2019

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Damit ist der Bebauungsplan NP 46 gemaR § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er
stellt in seiner derzeit geltenden Fassung flr das Plangebiet Wohnbauflachen dar.
Damit ist der Bebauungsplan NP 46 gemal} § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes NP 46 bestehet kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Es handelt sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil.
Vorhaben sind gemaf § 34 BauGB zu beurteilen. Danach ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstuicksflache, die tGberbaut werden soll, in die ndhere Umgebung einfliigt und
die ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Steuerungskonzept Vergnigungsstatten und spezielle Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am 20. November 2012 das
~oteuerungskonzept Vergnigungsstatten® beschlossen. Auf der Basis dieses Kon-
zeptes soll insbesondere die Ansiedlung von Spielhallen und Wettburos im gesam-
ten Stadtgebiet Braunschweig geregelt werden. Fur andere Arten von Vergnigungs-
statten (u.a. Nachtlokale, Diskotheken) gibt das Konzept grundsatzliche Empfehlun-
gen. Das Vergnugungsstattenkonzept enthalt damit ,die Ergebnisse eines von der
Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzeptes oder einer von
ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung® gemai § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB und ist bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen zu beach-
ten, entfaltet jedoch keine eigenstandige unmittelbare Rechtswirkung.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Fir das Stadtgebiet zwischen Celler Stral3e, Eichtalstral’e, Kreuzkampstralde, Len-
australle und Neustadtring hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig
am 14. Februar 2017 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Celler StralRe/Neustadt-
ring“, NP 46, beschlossen.

Anlass war im Jahr 2016 ein Antrag auf Nutzungsanderung einer Ladeneinheit in
eine Spielhalle mit einer Nutzflache von etwas unter 100 m? fiir das Grundstlick Cel-
ler Straflte 97. Im gleichen Zeitraum ging ein Antrag flir eine Spielhalle flir das
Grundstuck Celler Strale 26 ein.

Der Bereich entlang der Celler Strafe kann im Sinne von § 34 (2) BauGB als Misch-
gebiet gemal § 6 BauNVO eingestuft werden. Vorbehaltlich einer konkreten Einzel-
fallprifung ware die Spielhalle nach dem Stand der damaligen Rechtsprechung vo-
raussichtlich — jedoch gemaf § 6 (3) BauNVO wegen der fehlenden tberwiegenden
gewerblichen Pragung nur ausnahmsweise — genehmigungsfahig gewesen, wenn
nachgewiesen worden ware, dass es sich um eine nicht-kerngebietstypische Spiel-
halle handelte.

Bebauungsplan ,Celler Strale/Neustadtring”, NP 46 Begriindung, Stand: 26.07.2019

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

42 von 55 in Zusammenstellung



TOP 10
-4 -

Da der Bereich entlang der Celler StralRe jedoch trotz der gewerblichen Nutzungen
und der angrenzenden Hauptverkehrsstral3en stark von Wohnbebauung gepragt ist
und die rickwartige Bebauung ausschlief3lich dem Wohnen dient, ist eine planungs-
rechtlich verbindliche Regelung der Zulassigkeit von Spielhallen und den in den
Auswirkungen vergleichbaren Wettbiros erforderlich.

Zur Sicherung der Planung wurde am 31. Mai 2017 eine Veranderungssperre erlas-
sen und bis zum 29. Mai 2021 einmal verlangert. Die beantragte Spielhalle wurde
auf Basis der Veranderungssperre abgelehnt. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes (Mai 2019) befindet sich ein Kosmetikstudio in dem Ladenlokal.

Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 20. November 2012 das ,Steuerungskon-
zept Vergnugungsstatten“ beschlossen. Auf der Basis dieses Konzeptes soll insbe-
sondere die Ansiedlung von Spielhallen und Wettblros im gesamten Stadtgebiet
Braunschweig geregelt werden. Im Vergnigungsstattenkonzept wurden dafir stadt-
weit Standortbereiche untersucht (,Suchraume®), die bereits eine Vorpragung durch
Spielhallen und Wettblros haben und/oder relevante Standortfaktoren aus Betrei-
bersicht fur die potentielle Entwicklung solcher Einrichtungen aufweisen. Auf Basis
dieser Analyse und daraus abgeleiteter allgemeiner Empfehlungen wurden konkre-
tere Standorte definiert, an denen die Ansiedlung von Spielhallen und Wettblros
grundsatzlich in Frage kommt, da hier nicht mit negativem stadtebaulichen Auswir-
kungen von ausreichendem Gewicht zu rechnen ist, wenn die Kriterien der aus-
nahmsweisen Zulassigkeit eingehalten werden. Die Standortempfehlungen enthal-
ten dabei Hinweise darauf, ob die Standorte nur flr nicht-kerngebietstypische oder
auch fur kerngebietstypische Spielhallen und Wettblros in Frage kommen.

Grundsatzlich sieht das Vergnigungsstattenkonzept vor, Spielhallen und Wettbiiros
nur noch an den im Konzept dargestellten geeigneten Standorten und nur noch aus-
nahmsweise zuzulassen und im Ubrigen auszuschlieRen. Diese Vorgehensweise
ist aufgrund der vorliegenden Ausstattungsdichte, der Expansionsbestrebungen sei-
tens der Betreiber und aufgrund der zu erwartenden negativen Auswirkungen der
Haufung von Vergnigungsstatten gerechtfertigt und geboten. Dies bedeutet, dass

— nach Ergebnis der erforderlichen Einzelfallprifung — je Standortumfeld in der Re-
gel nur eine Spielhalle/ein Wettblro angesiedelt werden kann.

Das Vergnugungsstattenkonzept stellt den Standort ,Celler Stralte/Weiltes Rof¥* als
Bereich dar, in dem nicht-kerngebietstypische Spielhallen und Wettbiros aus-
nahmsweise zugelassen werden konnen. Von der Darstellung sind die Flachen des
Einkaufszentrums Weilles Rol, dstlich gegeniberliegend entlang der Celler Strale
und sldlich gegenliberliegend im Kreuzungsbereich am Neustadtring umfasst.

Hier befindet sich bereits eine Spielhalle (Celler Straflte 26, Eingang vom Neustadt-
ring aus).

Mit dem Bebauungsplan NP 46 sollen die Ziele des Vergnugungsstattenkonzeptes
fur das Plangebiet in verbindliches Planungsrecht umgesetzt werden. Es sollen
Festsetzungen in Bezug auf Spielhallen und Wettbiros getroffen werden, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern und Fehlentwicklungen in Bezug
auf die Ansiedlung von Spielhallen und Wettblros vorzubeugen. Unter Berlcksichti-
gung der besonderen Standortbedingungen sollen allerdings im Geltungsbereich
des Bebauungsplans NP 46 auch im Bereich entlang der Celler Stralle abweichend
vom Vergnugungsstattenkonzept Spielhallen und Wettbiros ausgeschlossen wer-
den (s. Kap. 5)

Dazu wird gemaf § 9 (2b) BauGB nur die zulassige Art der Nutzung im Hinblick auf
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bestimmte Unterarten von Vergnigungsstatten geregelt. Fir die Aufstellung des Be-
bauungsplans NP 46 kann deshalb ein vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefliihrt werden. Auch die Uibrigen Voraussetzungen fir ein vereinfachtes Ver-
fahren sind erflllt (s. Kap. 4).

4 Umweltbelange

Im Bebauungsplan NP 46 soll ausschlieRlich gemaR § 9 (2b) BauGB die Zulassig-
keit von Spielhallen und Wettbulros als Unterart von Vergnligungsstatten geregelt
werden. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach den Bestim-
mungen des § 34 BauGB (Im Zusammenhang bebaute Ortsteile).

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans NP 46 wird deshalb ein vereinfachtes Ver-
fahren geman § 13 BauGB durchgefiihrt.

Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet, flr die eine Umweltvertraglich-
keitsprufung erforderlich ist. Natura 2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- oder Vogel-
schutzgebiete) sind nicht betroffen. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass
Pflichten in Bezug auf schwere Unfalle gemafR § 50 BImSchG zu beachten sind.

Von der Umweltprifung und vom Umweltbericht wird geman § 13 (3) BauGB abge-
sehen. Umweltbelange sind gleichwohl in die Planung und Abwagung einzustellen,
soweit wesentliche Anderungen erkennbar sind.

Durch den Bebauungsplan NP 46 werden keine neuen oder zusatzlichen Baurechte
geschaffen. Aus der Planung ergeben sich daher keine negativen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB. Auch ermoglicht der
Bebauungsplan NP 46 keine Uber das gemaf § 34 BauGB geltende Planungsrecht
hinausgehenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Ausgleichsmaflinahmen
i.S. der Eingriffsregelung gemaf Bundesnaturschutzgesetz sind somit nicht erfor-
derlich.

Durch den Bebauungsplan NP 46 werden auch keine neuen Nutzungen zugelassen,
die erheblichen Umweltauswirkungen erstmalig ausgesetzt wirden. Die bestehen-
den Belastungen (z.B. Larm) bleiben unverandert bestehen und werden durch die
Planung nicht verandert.

5 Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Vergnlgungsstatten sind im Rahmen der Gewerbefreiheit grundsatzlich legal und
kénnen nicht in einem Stadtgebiet vollstandig ausgeschlossen werden. Eine reine
Negativplanung wiirde dem Grundsatz der Wahrung stadtebaulicher Entwicklung
und Ordnung widersprechen. Deshalb gilt es, ein adaquates und marktkonformes,
d.h. umsetzbares Angebot an Zulassigkeitsbereichen vorzuhalten. Es mussen
Standorte angeboten werden, an denen solche Einrichtungen angesiedelt werden
kdnnen. Diese Standorte mussen auch aus Betreibersicht fur eine wirtschaftliche
Betriebsflihrung geeignet sein. Diese Aufgabe wurde mit dem Vergniigungsstatten-
konzept der Stadt Braunschweig erfullt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind vorrangig stadtebauliche Belange
zu berucksichtigen Spielhallen und Wettburos kénnen durch ihre Lage, ihre Anzahl
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oder Haufigkeit eine bestimmte ,Lage“ dominieren, so dass eine Abwertung von Ge-
schéaftslagen und eine Zerstérung funktionsfahiger Versorgungsstrukturen oder die
Beeintrachtigung von Gebieten mit Wohnnutzungen und sozialen Einrichtungen in
Gang gesetzt wird. Es kdnnen negative Auswirkungen auf das Ortsbild (verklebte
Schaufenster, aggressive Werbung), das Wohnumfeld und das Bodenpreisgeflige
(hdéhere Mietzahlungsfahigkeit als andere Nutzungen) auftreten. Diese stadtebaulich
negativen Auswirkungen werden zusammenfassend als ,Trading-Down-Effekt be-
schrieben.

Durch die Ansiedlung von Spielhallen und Wettburos sind neben den genannten
wirtschaftlichen und stadtebaulichen Belangen auch soziale und gesundheitliche
Belange betroffen, insbesondere der Jugendschutz und die Vorsorge gegen Sucht-
gefahren. Diesen Belangen tragen die einschlagigen speziellen Rechtsvorschriften
und sonstigen Grundlagen Rechnung, wie insbesondere:

e Gemal § 10 Niedersachsisches Gllcksspielgesetz (NGIGSpG) vom 17. Dezem-
ber 2007 muss der Abstand zwischen Spielhallen mindestens 100 m betragen.
Mafgeblich ist die kiirzeste Verbindung (Luftlinie) zwischen den Spielhallen.

o Gemal § 25 (2) Glicksspielstaatsvertrag (GliStV) vom 15. Dezember 2011 ist
die Erteilung einer Erlaubnis fiir eine Spielhalle, die in einem baulichen Verbund
mit weiteren Spielhallen steht, insbesondere in einem Gebaude oder Gebaude-
komplex untergebracht ist, ausgeschlossen. Gemal § 21 (2) GIiStV durfen in ei-
nem Gebaude oder Gebaudekomplex, in dem sich eine Spielhalle befindet,
Sportwetten nicht vermittelt werden.

o Weitere Regelungen finden sich in der Spielverordnung (SpielV: maximal 12 Ge-
rate je Spielhalle, maximal ein Gerat je volle 12 m?) und in der Gewerbeordnung
(GewO).

Das Vergnugungsstattenkonzept stellt den Standort ,Celler StralRe/Weilkes Rol}* als
Bereich dar, in dem nicht-kerngebietstypische Spielhallen und Wettbiros aus-
nahmsweise zugelassen werden konnen. Von der Darstellung sind die Flachen des
Einkaufszentrums Weilles Rol3, 6stlich gegenlberliegend entlang der Celler Stralie
(Celler Strafl’e 93 bis 98 sowie das Eckgrundstiick Neustadtring 16) und sudlich ge-
genuberliegend im Kreuzungsbereich am Neustadtring umfasst. Hier befindet sich
bereits eine Spielhalle (Celler Stral’e 26, Eingang vom Neustadtring aus).

Aus Betreibersicht ist der Standort gemal’ Vergnigungsstattenkonzept insbeson-
dere im Bereich des Einkaufszentrums Weil3es Rof3 und seiner unmittelbaren Um-
gebung wegen der Einzelhandelspragung und dem dortigen Angeboten an Stellplat-
zen gut geeignet.

In stadtebaulicher Hinsicht weist der im Vergnigungsstattenkonzept untersuchte
Bereich (,Suchraum®) entlang der Celler Stral3e von der Eichtalstrae bis zum Oker-
umflutgraben eine vergleichsweise stabile Struktur und heterogene Mischung auf. In
dem Vergnlgungsstattenkonzept wird — basierend auf den Zustanden im Jahre
2012 — aufgeflihrt, dass Trading-Down-Prozesse bisher nur bedingt erkennbar sind,
wenngleich die Qualitat der Ladenlokale nicht immer der Lagegunst gerecht wird.
Auf der anderen Seite ist zu bedenken, dass sowohl in den unmittelbar im Standort-
bereich vorhandenen Wohnbauflachen sowie im naheren (Eichtal) und weiteren
(Westliches Ringgebiet/Férderkulisse ,Soziale Stadt“) Umfeld soziale Ungleichge-
wichte erkennbar sind. Die Bewohnerschaft gehort zu einem gréReren Anteil einer
sozial schwachen Klientel an. Es ist davon auszugehen, dass diese soziale Disposi-
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tion sehr stark mit den bodenrechtlichen Kriterien verschrankt ist und bodenrechtli-
che Spannungen auch im Hinblick auf die Sozialstruktur zu bewerten sind. Es kann
davon ausgegangen werden, dass mit der Ansiedlung von Spielhallen und Wettbu-
ros ein Trading-Down-Effekt bzw. ein ,Umkippen® eines Standortbereiches sehr viel
schneller und vor allem konsequenter erfolgen kann, als dies in sozial eher ausge-
wogenen Stadtteilen der Fall ware. Damit ist an die Zulassigkeit von Vergnligungs-
statten an der Celler Stral3e ein deutlich héherer Mal3stab anzulegen als in einem
sozial ausgeglichenen Umfeld.

Aus diesen Grinden ist im Vergnugungsstattenkonzept nur der Bereich um das Ein-
kaufszentrum WeilRes Rol, nicht aber die Gbrigen Abschnitte der Celler Stralle sid-
lich vom Neustadtring als Standort flir ausnahmsweise zulassige nicht-kerngebiets-
typische Spielhallen und Wettblros ausgewiesen.

Im Rahmen einer konkreteren Prifung dieses Standortes ist folgendes festzustellen:
Der Teilbereich ostlich der Celler Stral3e ist trotz seiner Lage an einer Hauptver-
kehrsstralle als sensibel einzustufen. Auch wenn die Flachen an der Celler Stralde
aufgrund der gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen als Mischgebiet einge-
stuft werden kénnen, liegt hier keine Uberwiegende gewerbliche Pragung vor. Die
Wohnnutzungen in den Obergeschossen bestimmen den Charakter dieses Berei-
ches. Die gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen sind mit der dartber lie-
genden Wohnnutzung vereinbar. Das Gebiet ist durch den StralRenverkehr stark
larmvorbelastet. Weitere Belastungen, z.B. durch an- und abfahrenden Kundenver-
kehr oder durch eine negative Veranderung des Gebietscharakters sollen vermie-
den werden. Auch ist der Bereich durch die vorhandene Spielhalle in relativer Nahe
(Abstand ca. 105 m Luftlinie) stdlich vom Neustadtring (Celler StralRe 26, Eingang
vom Neustadtring) bereits gepragt und in Bezug auf Spielhallen ,versorgt®.

Deshalb wird im Bereich entlang der Celler Stral’e von der grundsatzlichen Darstel-
lung im Vergnigungsstattenkonzept abgewichen: In diesem Bereich werden Spiel-
hallen und Wettblros ausgeschlossen. Dadurch wird der Standort jedoch nicht in
einem so erheblichen Umfang reduziert, dass er seine Funktionsfahigkeit fur die An-
siedlung von Spielhallen und Wettburos verlieren wiirde. Die aus Betreibersicht inte-
ressanten Flachen im Bereich des Einkaufszentrums Weilkes RolR kdnnen aktiviert
werden. Dazu ist eine Anderung des Bebauungsplans NP 42 erforderlich, da dieser
bisher noch Vergniligungsstatten ausschliefl3t. Dieser Bebauungsplan trat im Jahr
2007 und damit weit vor dem Beschluss uber das Vergnligungsstattenkonzept in
Kraft, so dass er dieses Entwicklungsziel noch nicht bericksichtigen konnte.

Ferner stehen nach wie vor die Flachen sidlich vom Neustadtring/Ecke Celler
Stralde zur Verfigung, also der Bereich, in dem sich heute auch eine Spielhalle be-
findet, die dort auf Basis des Vergnigungsstattenkonzeptes genehmigt wurde.

Damit kann festgestellt werden, dass die Abweichung von der grundsatzlichen Dar-
stellung im Vergnugungsstattenkonzept nicht so erheblich ist, dass dadurch die
Ziele dieses Konzeptes unterlaufen wirden.

Ferner ist in der Abwégung zu beriicksichtigen, dass im Jahr 2018 eine Anderung
des Vergnugungsstattenkonzeptes vom Rat beschlossen wurde: In relativer Nahe
wurde der Bereich Celler Stralie/Celler Heerstralte/A 392 als Ergéanzung des Stan-
dortes Varrentrappstrafde in das Konzept aufgenommen, so dass hier eine weitere
Spielhalle genehmigt werden konnte. Die detaillierte Prufung des konkreten Einzel-
falls hatte ergeben, dass gegen die Ansiedlung keine stadtebaulichen oder sonsti-
gen Bedenken bestanden. Damit ist an dieser Hauptverkehrsachse Richtung Nord-
westen ein weiteres Angebot aus diesem Sektor gegeben.
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Der Bebauungsplan NP 46 enthalt demnach folgende Regelungen:

Im Plangebiet sind Spielhallen und Wettblros unzulassig und zwar sowohl kernge-
bietstypische als auch nicht-kerngebietstypische Betriebe.

Um keine neuen Begrifflichkeiten zu schaffen und Regelungsliicken vorzubeugen,
orientiert sich die in den Festsetzungen aufgefthrte Definition der Nutzung ,Spiel-
halle“ an der Gewerbeordnung (GewO). Hierzu zahlen Betriebe, in denen aus-
schliellich oder Uberwiegend Spielgerate mit Gewinnmaoglichkeiten in Geld oder
Ware aufgestellt werden (§ 33 i GewO) und/oder andere Spiele mit Gewinnmdglich-
keiten angeboten werden. (§ 33 d GewO, z.B. Preisskat).

Die Nutzung ,Wettblro® wird — insbesondere zur Abgrenzung von Wettannahmestel-
len — so definiert, dass es sich um Ladenlokale handelt, in denen Wetten auf be-
stimmte (Sport)-Ergebnisse abgeschlossen und Angebote zur Wettverfolgung sowie
zum Verweilen (Aufenthalt, Verzehr von Speisen und/oder Getranken) geboten wer-
den. Die Nachverfolgung von Sportereignissen und deren Ergebnissen stellt im Er-
gebnis eine Aufenthaltsqualitat dar und soll deshalb nicht zugelassen werden. Moni-
tore zur reinen Quotenangabe sind mdglich, da sie besser geeignet sind, schnell
wechselnde Wettquoten wiederzugeben als auf dem Papier. Sie dirfen aber aus-
schliel3lich der Quoten- oder Zwischenstandsanzeige dienen. Eine Verfolgung des
Wettereignisses selbst muss ausgeschlossen sein.

In der planungsrechtlichen Beurteilung wird zwischen kerngebietstypischen - und
nicht kerngebietstypischen Spielhallen und Wettbiiros unterschieden. Kerngebietsty-
pische Spielhallen und Wettbiros haben einen gréReren Einzugsbereich und sind
fur ein grofReres Publikum erreichbar. Sie sind gemaR der Baunutzungsverordnung
nur in Kerngebieten allgemein zulassig. Nicht kerngebietstypische Spielhallen und
Wettbiros hingegen sind gemaf der Baunutzungsverordnung auch in Besonderen
Wohngebieten und in den Teilen der Mischgebiete zuldssig, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind sowie in Urbanen Gebieten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein
zulassig sind. Die endgultige Einschatzung der Gebietsvertraglichkeit unterliegt im-
mer einer Einzelfallentscheidung, bei der die konkreten Rahmenbedingungen zu
prufen sind. Fir die Einordnung sind u.a. die Anzahl der im jeweiligen Vorhaben ge-
planten Besucher- und Spielerplatze sowie die GréRRe der Einrichtung entschei-
dende Kiriterien.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans NP 46 sind kerngebietstypische Spielhal-

len und Wettburos bereits nach § 34 BauGB unzulassig. Die — je nach Ergebnis der
Einzelfallprifung — eventuell zulassigen nicht-kerngebietstypsichen Spielhallen und

Wettbiros werden ausgeschlossen, da mit einer Ansiedlung folgende negative stad-
tebauliche Auswirkungen zu besorgen waren:

¢ In einer Entfernung von ca. 105 m Luftlinie befindet sich bereits eine Spielhalle,

Damit ist der im Niedersachsischen Gllicksspielgesetz festgelegte 100 m-Radius
zur Verhinderung einer negativen Haufung von Spielhallen annahernd betroffen,
der bei der planungsrechtlichen Bewertung ein Orientierungswert ist. Es kann an-
genommen werden, dass dieser Standort aufgrund seiner Lagegunst auch lang-
fristig fur Spielhallen und Wettburos attraktiv ist und auch entsprechend genutzt
wird, so dass die negative Vorbildwirkung voraussichtlich auf absehbare Zeit er-
halten bleibt.
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e Es konnen negative Verschiebungen im Bodenpreisgefiige auftreten und boden-
rechtlichen Spannungen hervorgerufen werden. Darunter fallen Giberzogene Ren-
diteerwartungen seitens der Grundstiickseigentimer, die insbesondere zu Ver-
drangungseffekten in Bezug auf wohnungsnahe und versorgungsbezogene klein-
teilige Einzelhandels-, Handwerks- und Gewerbebetriebe in den Erdgeschossen
fuhren kdnnen.

¢ Es kann ein Trading-Down-Prozess eintreten. In dem Zusammenhang ist neben
dem Bestand an der bereits vorhandenen Spielhalle auch die Existenz von Laden
aus dem Niedrigpreis-Sektor und anderen Mindernutzungen sowie eine eventuell
vorhandene Leerstandssituation oder ein mangelhafter baulicher Zustand ent-
scheidend.

e Ferner ist eine Minderung der Wohnqualitat zu erwarten. Das schon stark durch
Verkehrslarm vorbelastete Gebiet kann durch die Ansiedlung von Spielhallen
oder Wettblros weiter negativ gepragt werden.

¢ Auch eine Beeintrachtigung des Stralien- und Ortsbildes ist zu befiirchten. Dabei
ist zu beachten, dass die Gebaude unmittelbar an die Celler Stral’e angrenzen
und somit den Stralenraum dieser Hauptverkehrsstralie mal3geblich pragen. Die
Eingangsseite der Spielhalle Celler Stra’e 26 am Neustadtring ist diesbezliglich
z.B. deutlich von der Stral3e zurlickgesetzt.

Die aufgeflihrten stadtebaulichen Griinde fiir den Ausschluss von Spielhallen und
Wettbiros gelten neben der Bebauung an der Celler Straf’e gleichermalden auch fir
die Gebdude am Neustadtring. Dieser Bereich ist — bis auf das Eckgebaude Neu-
stadtring 16 — in der grundsatzlichen Darstellung des Vergnigungsstattenkonzeptes
nicht enthalten, hat jedoch einen ahnlichen Charakter wie der Bereich an der Celler
Strale und ist insofern ahnlich durch Ansiedlungsinteressen gefahrdet.

Die rickwartigen Bereiche Eichtalstralie/Kreuzkampstrafe/Lenaustral’e werden im
Vergnugungsstattenkonzept ebenfalls nicht als Standort fir Spielhallen und Wettbu-
ros dargestellt. Diese Bereiche sind durch Wohnbebauung gepragt und sollen in die-
ser Funktion gestarkt werden. Zusatzliche Immissionskonflikte (z.B. durch Zu- und
Abfahrtsverkehr) sowie Veranderungen des Bodenpreisgefiiges und Trading-Down-
Effekte sollen hier vermieden werden. Deshalb werden Spielhallen und Wettbulros
auch hier ausgeschlossen.

6 Gesamtabwagung

Mit dem Bebauungsplan NP 46 soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die insbesondere die sozialen und wirtschaftlichen Anforderungen und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung bericksichtigt, ge-
wabhrleisten. Die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild sollen erhalten und entwi-
ckelt werden. Insbesondere bertcksichtigt der Bebauungsplan dabei stadtebauliche
Belange sowie die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung in Abwagung zu den Be-
langen der Wirtschaft. Mit der Planung wird einer weiteren Abwertung von Ge-
schaftslagen und einer Zerstérung funktionsfahiger Versorgungsstrukturen durch
Spielhallen und Wettburos (Trading-Down-Effekt) vorgebeugt. Darlber hinaus wird
mit der Planung die Nutzungsvielfalt des Quartierszentrums gestarkt und das Woh-
nen geschutzt.

Die Einschrankungen zu Vergnugungsstatten betreffen keine bestehenden oder be-
reits genehmigten Betriebe, so dass insoweit wirtschaftliche oder sonstige Belange
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der Betreiber nicht betroffen sind. Flr den Antragsteller fiir das Grundstiick Celler
Stralle 97 sowie moglicherweise weitere ansiedlungswillige Betreiber sind die mit
dem Bebauungsplan bewirkten Einschrankungen hinnehmbar, da im tbrigen Stadt-
gebiet noch in ausreichendem Umfang Bereiche flr eine zulassige Ansiedlung von
Spielhallen und Wettbiros verbleiben. Die Absicht, derartige Vergnigungsstatten
gerade an dem in Aussicht genommenen Standort zu realisieren, muss zuricktreten
hinter dem o6ffentlichen Interesse, die erfahrungsgemaf zu erwartenden negativen
Auswirkungen von Spielhallen und Wettburos auf die Umgebung einzuschranken.
Die Belange der betroffenen Betreiber wirken nicht schwerer als die Belange der be-
nachbarten Wohnnutzungen und das 6ffentliche Interesse, eine stadtebaulich nach-
teilige Haufung von Spielhallen und Wettbtiros in diesem Bereich zu verhindern.
Gleiches gilt auch fir das Interesse der Grundstuickseigentimer, derartige Vergnu-
gungsstatten auf ihren Grundstlicken anzusiedeln. Es besteht eine hinreichende
Bandbreite von zulassigen Nutzungen, die auf den Grundstlicken im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes realisiert werden kénnen.

Insbesondere bertcksichtigt der Bebauungsplan die Ergebnisse des vom Rat der
Stadt Braunschweig am 20. November 2012 beschlossenen Steuerungskonzeptes
Vergniugungsstatten und damit eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und setzt die-
ses auf Basis einer konkreten Prifung und Abwagung flr das Plangebiet angemes-
sen um.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans NP 46 umfasst eine Flache von
ca. 2,24 ha.

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes I6sen keine baulichen MaRnahmen aus,
so dass der Stadt Braunschweig im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan keine
Kosten entstehen.

Mit dem Bebauungsplan wird das zulassige Nutzungsspektrum geandert. Wesentli-
che Wertminderungen kénnen in der Folge nicht erkannt werden, so dass geman
§§ 39 — 44 BauGB Entschadigungsanspriche nicht entstehen.

9 Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bilden soll

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grund-
lage bilden soll, sind nicht erforderlich.
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Stadt Braunschweig 19-11732
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Herstellung einer Treppe am Ringgleis zum "Pipenweg", Bereich
Westbahnhof

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 17.10.2019
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Entschei- 29.10.2019 o]
dung)

Beschluss:

.Der Herstellung einer Treppe und Aufstellung von Fahrradstandern am Ringgleis zur Anbin-
dung an den ,Pipenweg"“ auf Héhe des Soziokulturellen Zentrums am Westbahnhof sowie
der niveaugleichen Querung fur FuBganger und Radfahrer nahe der Blchnerstral3e wird
zugestimmt. Die Kosten betragen ca. 36.500 € und werden mit Stadtebaufordermitteln finan-
ziert.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz ergibt sich aus § 93 Abs. 1 Ziffer 5 NKomVG, wonach der Stadtbe-
zirksrat Uber die Gestaltung der Griinanlagen im Stadtbezirk entscheidet.

Hintergrund

Im September 2019 wurden das neue Soziokulturelle Zentrum (,Kufa-Haus*) und ,Westand*
am Westbahnhof eréffnet. Entlang des Gebaudes wird eine Wegeverbindung zum Jédebrun-
nen, der sogenannte ,Pipenweg®, hergestellt. Die Fertigstellung ist fir Frihjahr 2020 vorge-
sehen.

Es ist davon auszugehen, dass der Veranstaltungsort mit dem Rad Uber das Ringgleis ange-
fahren wird. Auf H6he des Gebaudes verlauft das Ringgleis oberhalb einer Boschung. Um
den Zugang vom Ringgleis zum Gebaude zu ermdglichen ist die Herstellung einer Treppen-
anlage vorgesehen.

Das Planungskonzept

Die Planung sieht die Errichtung einer einlaufigen Treppenanlage mit zehn Stufen mit beid-
seitigem Handlauf vor. Als kostenglinstiges Material sollen Betonblockstufen zur Verwen-
dung kommen. Die Breite der Treppe betragt drei Meter. Auf den Stufen wird eine Stahlrinne
fur das Schieben von Fahrradern montiert. Am FulRpunkt der Treppe entsteht eine gepflas-
terte Warteflache. Zur StralRe werden aus Sicherheitsgriinden in diesem Bereich drei Poller
aufgestellt und zusatzlich seitlich davon zwei Bruchsteinblocke gesetzt. Oberhalb der Treppe
am Ringgleis werden 14 Fahrradbugel zum Anschlielen der Fahrrader sowie ein Abfallbe-
halter aufgestellt.

Fir Fahrradfahrende wird erganzend zu den bestehenden Querungsmoglichkeiten eine wei-
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TOP 11
tere Mdglichkeit im Kreuzungsbereich Stralle Westbahnhof / Blichnerstralle geschaffen.
Hierzu wird die Anschlussflache befestigt und eine Bordsteinabsenkung hergestellt.

Realisierung und Gesamtkosten

Die Malinahme wird voraussichtlich Ende 2019 bzw. Anfang 2020 realisiert. Die Kosten-
schatzung fur die MaRnahme liegt bei ca. 36.500 € und setzt sich wie folgt zusammen:

Beprobung, Bodenentsorgung und Bauaushububerwachung 4.000 €
Herrichten und Wiederherstellung 6.300 €
Befestigte Flachen (Treppe) 19.200 €
Ausstattungsgegenstande 7.000 €
Gesamtkosten 36.500 €

Es entstehen keine Honorarkosten, da die MaRnahme durch den Fachbereich Stadtplanung
und Umweltschutz betreut wird.

Die voraussichtlichen Kosten flir die Malhahme betragen ca. 36.500,- €. Die Kosten werden
zu zwei Dritteln aus Stadtebauférdermitteln finanziert, ein Drittel verbleibt als stadtischer Ei-
genanteil. Die Mittel sind im Teilhaushalt des Fachbereichs 61 im Projekt 4S.610009 ,Westli-
ches Ringgebiet — Soziale Stadt* veranschlagt.

Beteiligung

Der Sanierungsbeirat ,Soziale Stadt — Westliches Ringgebiet” wird in die Beratungsfolge mit
seiner Sitzung am 24. Oktober 2019 einbezogen.

Hornung

Anlage/n:
Ubersichtsplan
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| Konzept: FuBliufiger Anschluss
Ringgleis an Pipenweg,
Jodebrunnen, Kontorhaus und
Soziokulturelles Zentrum

e P

Treppenanlage mit 10
Stufen und Wartefliche

| Ergéinzende befestigte
Fahrradquerung mit
Bordsteinabsenkung

Konzept 61.71, Stand

C) Angeferligt Stadt Braunschweig
FRISB), d

MaRstab: 1:500 Erstellt fur Malstab Fachbereich Stadtplanung
und Umweltschutz,
MNur for den ] 2.5 10 16

Abteilung Geoinformation
Dienstgebrauch HHHHF——"  lmeter
Der angegebens Malstab ist in der Karte zu profen
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TOP 13.1

Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 310 A 19..'119.85
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Einrichtung von Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge im
Westlichen Ringgebiet

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 17.10.2019

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (zur 29.10.2019 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Lademdglichkeiten fir Elektrofahrzeuge wurden in Braunschweig im Rahmen des
Schaufensterprojekts E-Mobilitat errichtet. Hinzu kommen einige wenige private
Lademdglichkeiten.

Samtliche Ladepunkte befinden sich im Bereich Innenstadt bzw. in angrenzenden Bereichen
zwischen Nordosten und Siden. Im Westlichen Ringgebiet finden sich Lademaoglichkeiten
ausschlief3lich im Gewerbegebiet Otto-von-Guericke-Str. sowie sltdlicher Frankfurter Stral3e.

Zur Forderung der E-Mobilitat ist der weitere Ausbau von wohnortnaher 6ffentlicher
Ladeinfrastruktur winschenswert. Fir das Laden in der Nahe des Wohnortes bietet sich die
Errichtung von kostengunstigen und einfach zu installierenden AC-Ladepunkten an (z. B.
Laternenladen).

Daher fragt die SPD-Fraktion die Verwaltung:

1. Welche MalRnahmen zum Ausbau der Ladeinfrastruktur plant die Stadt
Braunschweig — insbesondere im Westlichen Ringgebiet?

2. Bestehen Mdglichkeiten der Férderung der Ladeinfrastruktur durch o6ffentliche
beziehungsweise stadtische Mittel?

3. Wie lassen sich — unter Beteiligung des Stadtbezirksrats - effizient mégliche

Standorte fir Ladepunkte festlegen, die kurzfristig oder zu einem spéteren
Zeitpunkt realisiert werden kénnen?

Gez.
Stefan Hillger, Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:
keine
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Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 310 A 19..'116.04
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Erinnerungsplakette Karges-Hammer

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 30.08.2019

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (zur 24.09.2019 o}
Beantwortung)

Sachverhalt:

An der Frankfurter Stral3e steht etwas eingeriickt eine Erinnerungsplakette an die Firma
Karges-Hammer Maschine. Die renommierte Maschinenfabrik spiegelte bis 1998 ein Stuck
Braunschweiger Industriegeschichte. Im Jahr 2006 wurde laut der BZ vom 30.07.2006
dieses Kupferschild als Erinnerung an ,ihre* Firma aufgestellt. Die Erinnerungsplakette ist
jetzt alt sowie brichig und wirkt erneuerungsbedurftig.
Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Befindet sich die genannte Erinnerungsplakette in 6ffentlichem oder privatem Besitz?

2. Welche Mdglichkeiten der Erneuerung dieser Plakette (z.B. Restauration, Ersatz,
neuer Standort etc.) boten sich?

3. Welche weiteren Akteure (z.B. Stadtteilheimatpfleger, AntiRost etc.) kdnnten dafur
einbezogen werden?

Gez. Stefan Hillger, Fraktionsvorsitzender

Anlage/n:
Bild Plakette
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