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Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
123. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt

Braunschweig, Feldstralle
Stadtgebiet zwischen Feldstrale, Kleine Mittelriede und Scholke

Organisationseinheit: Datum:
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61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 27.11.2019 O
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 05.12.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 10.12.2019 N
Beschluss: )

1. ,Dem Entwurf der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begrindung mit

Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Der Entwurf der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung mit
Umweltbericht sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.®

Sachverhalt:

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, tiber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefen haben, noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung tbertragen. Daher
bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Inhalt und Verfahren

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planande-
rung zu entnehmen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemalt § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 08.12.2014 frlihzeitig von der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes
unterrichtet und mit Terminsetzung zum 08.01.2015 zur AuRerung aufgefordert.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang
der Planunterlagen vom 15.06.2016 bis 04.07.2016, eine Informationsveranstaltung am
23.06.2016 und durch Verdffentlichung auf der Homepage der Stadt Braunschweig stattge-
funden.




Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 02.09.2016 von der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes unter-
richtet und mit Terminsetzung zum 04.10.2016 zur AuBerung aufgefordert. Stellungnahmen,
die zu einer wesentlichen Plananderung beigefugt hatten, wurden nicht vorgebracht.
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Anlage 1: Anderungsplan

Anlage 2. Begrindung und Umweltbericht

Anlage 3: Niederschrift zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
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1 Rechtsgrundlagen Stand: 17. Okt. 2019

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3634)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI | S. 432)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geéndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

1.7 Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-

NatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert
durch Artikel 3, 8§ 21, des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

1.8 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 11. Sept. 2019 (Nds. GVBI S. 258)

1.9 Regionales Raumordnungsprogramm fur den GroRraum Braunschweig (RROP)

In der Fassung vom 1. Juni 2008 (Rechtskraft durch Bekanntmachung des
Zweckverbandes Grolsraum Braunschweig)

1.10 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

In der Fassung der Neubekanntmachung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI.
S. 378)

123. Anderung des Flachennutzungsplanes ,FeldstraRe* Stand: 14.11.2019
Verfahrensstand: Auslegungsbeschluss



2 Stadtebauliche Grundlagen

2.1 Regional- und Landesplanung

Die Stadt Braunschweig zahlt zurzeit ca. 250.000 Einwohner und ist damit die zweitgrof3te
Stadt Niedersachsens. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008
(LROP) und im Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008 fir den GroRraum Braun-
schweig (RROP) ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbar-
stadten Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum in Stidost-Niedersachsen mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbind-
lich festgelegt. Die Siedlungsentwicklung ist dabei vorrangig auf das zentral6rtliche Sys-
tem auszurichten, was insbesondere auch fir die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten gilt. Im GroRraum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentralortlichen
Standorten, die tiber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. Buslinien ver-
fugen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll durch verdichtete
Bau- und Wohnformen eine héhere Siedlungsdichte erreicht werden.

Reglonales Rauordnungsproéramm 2008 (Ausschnltt)

Da das im RROP 2008 festgelegte Vorranggebiet fur Erholung der Planung eines Wohn-
gebietes entgegensteht, wurde geméaf3 8 6 Absatz 2 ROG ein Zielabweichungsverfahren
durchgefuhrt. Die Nutzung mit grof3flachigen Sportanlagen, die urspriinglich zur Festle-
gung als Vorranggebiet fur Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung
fuhrte, wurde mittlerweile aufgegeben. Im Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens und
eines Abstimmungsgespréaches mit Vertretern des Zweckverband Grol3raum Braun-
schweig (ZGB) als Untere Landesplanungsbehérde und der Stadt Braunschweig wird fest-
gestellt, dass die fir die Bauleitplanung erforderliche Abweichung von dem Ziel der
Raumordnung zul&ssig ist, sofern die Bauleitplanung mit einer grof3en klimawirksamen
Grunachse sowie einer aufgelockerten Blockbebauung, dem Entwurf des pramierten stad-
tebaulichen Entwurfs entsprechend, umgesetzt wird. In dem Verfahren der verbindlichen
Bauleitplanung wird neben der geplanten Wohnbebauung auch das Ziel verfolgt, die ver-
schiedenen Funktionen von Erholung und Freizeit gro3rAumig zu erhalten bzw. auszu-
bauen.
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Das RROP stellt im norddstlichen Bereich ein ,Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz” dar.
Zur Vorbeugung des Hochwasserschutzes soll in den Einzugsbereichen der Flie3gewas-
ser ein natirlicher Rickhalt und schadloser Abfluss des Wassers gewahrleistet werden (s.
RROP, Kapitel 2.5.4). Diesem Ziel gemafl werden im Bebauungsplan entsprechende
Malnahmen zur Entwdsserung vorgesehen.

2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030 — ISEK

Die Planung von Wohnbauflachen im Bereich ,Feldstral3e” ist ein Ziel des ISEK das sich
vor Ort in den Stadtbezirken auswirkt und erfillt das Leitziel ,Die Stadt kompakt weiterzu-
bauen“. In diesem Kontext wird insbesondere die Strategie der intensiven Innenentwick-
lung bei Beibehaltung der Freiraumqualitat bedient.
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2.3 Flachennutzungsplan

Fir den Vorhabenbereich gilt der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der
Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Der Anderungsbereich des Fla-
chennutzungsplans umfasst eine GrofRe von ca. 9 ha. Er stellt in seiner derzeit geltenden
Fassung fur das Plangebiet Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dar. Die
beabsichtigten Festsetzungen lassen sich nicht aus dieser Darstellung entwickeln. Der
Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.
Mit der Anderung ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Die 123. FNP-Anderung ,Feldstraze” hat zum Ziel, die Flachen des geplanten Wohnge-
bietes zukiinftig als Wohnbauflachen (ca. 6 ha) darzustellen. Der Geltungsbereich der
FNP-Anderung beinhaltet, abweichend vom Geltungsbereich des Bebauungsplans, auch
das im Nordosten angrenzende vorhandene Hochwasserriickhaltebecken und eine Grin-
flache im Osten. Hier soll zukUnftig, der jetzigen Nutzung entsprechend, eine Grinflache
(ca. 3 ha) mit der Zweckbestimmung Parkanlagen dargestellt werden (gesamter Geltungs-
bereich ca. 9 ha).
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Kartengrundlage:
Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig, Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit einer Vielzahl von Wohnbauprojekten im gesamten Stadtgebiet und einer aktiven
Wohnbaupolitik, die zwischen 2013 und dem Jahr 2020 die Realisierung von tber 5.000
Wohneinheiten vorsieht, reagiert die Stadt Braunschweig auf den steigenden Bedarf an
Wohnraum. Aktuell wird eine Wohnraumbedarfsprognose erstellt, wobei bereits ein weite-
rer Bedarf an zusatzlichem Wohnraum erkennbar ist.

Die Stadt ist bestrebt, die steigende Nachfrage nach Wohnraum vor allem durch Wohn-
bauprojekte der Innenentwicklung zu befriedigen.

Ziel der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Entwicklung eines neuen
Wohnstandortes im Stadtbezirk ,Westliches Ringgebiet”. Das westliche Ringgebiet ist mit
35.238 Einwohnern (Stand 31.12.2018) Braunschweigs einwohnerstarkster Stadtbezirk.
Im Bezirk besteht eine umfassende soziale Infrastrukturausstattung. Verkehrlich ist das
westliche Ringgebiet fu3laufig, fir den Radverkehr, fir den motorisierten Individualver-
kehr und mit mehreren OPNV-Linien gut an die Innenstadt und an die umliegenden Stadt-
teile angeschlossen.

Mit der 123. Anderung des FNP wird der Zweck verfolgt, der wachsenden Einwohnerzahl
Braunschweigs ein weiteres Angebot an Wohnraum im stadtischen, infrastrukturell sehr
gut ausgestatteten Stadtbezirk ,Westliches Ringgebiet” zu bieten. Dadurch wird eine ak-
tive Wohnflachenvorsorge betrieben, die einem allzu starken Anstieg der Miet- und Immo-
bilienpreise entgegenwirkt und die Versorgung einkommensschwacher Haushalte mit
Wohnraum unterstuitzt.

Die ehemalige Sportanlage im Bereich Kalberwiese wurde im Rahmen des Sportentwick-
lungsplans als entbehrlich eingestuft. Mit Beschluss des Verwaltungsausschusses vom
24. Juni 2016 wurde die Flache entwidmet und damit die Sportnutzung aufgehoben, so
dass die Flache fir eine anderweitige Nachnutzung zur Verfligung steht.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit Schwerpunkt im verdichteten Ge-
schosswohnungsbau, wofir die Flache an der Kalberwiese aufgrund ihrer Lage und Nahe
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zur Innenstadt aus stadtebaulicher Sicht sehr gut geeignet ist. Nach der Durchfiihrung ei-
nes stadtebaulichen Wettbewerbs beinhaltet die aktuelle Planung insgesamt etwa 500
Wohneinheiten.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von etwa 9 ha und ist derzeit als Auf3enbereich nach § 35
BauGB einzustufen. Das Plangebiet ist in 2 Bauabschnitte unterteilt. Das Ziel des Bebau-
ungsplans "FeldstralRe-Sid, 1. Bauabschnitt", AP 23, ist, im Parallelverfahren die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des 1. Bauabschnittes der vorge-
nannten Entwicklungsziele zu schaffen. In einem weiteren Bebauungsplanverfahren soll
zeitversetzt der 2. Bauabschnitt aufgestellt werden. Der Grof3teil der vorliegenden FNP-
Anderung wird im 1. BA Uberplant (ca. 300 WE). Im Nordosten der dargestellten Wohn-
bauflachen werden die Planungen flir den 2. BA zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.
Um die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, welcher
derzeitig Griinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz darstellt, erfolgt eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB.

Das geplante Wohngebiet soll sowohl an den o6rtlichen Verkehr Uber eine ErschlieRungs-
stralRe im Suden Uber das Baugebiet ,An der Schélke" als auch und Uber eine neue Er-
schlieBungsstraflie im Norden angebunden werden, welche die Anbindung Uber die Feld-
stralRe an die Kélberwiese sicherstellt. In einer verkehrstechnischen Untersuchung wur-
den mehrere Varianten der inneren ErschlieBung und Anbindung an das vorhandene
Stral3ennetz betrachtet und miteinander verglichen. Die nun vorgesehene ErschlieRungs-
variante stellt die Vorzugsvariante auf Grundlage dieser Untersuchungen dar, da sich der
Verkehr hierbei aufgrund mehrerer Anbindungen gleichmafiiger verteilt.

Ebenso ist eine Vernetzung der vorhandenen und geplanten Freirdaume fir FuRganger
und Radfahrer innerhalb des Planungsgebietes und in die Umgebung, sowie an das Ring-
gleis geplant, damit das Quartier als lebendiger Stadtbaustein in sein Umfeld eingebun-
den wird.

Weiterhin ist die OPNV-ErschlieRung tiber den Ausbau bzw. die Neuschaffung einer Bus-
linie vorgesehen. Dazu entstehen voraussichtlich zwei Haltestellen im geplanten Wohnge-
biet.

Ein maRgebliches Ziel der Grunplanung soll die Verknipfung bestehender Griunflachen
sein. Zwischen der 6stlich der geplanten Wohnbauflache bestehenden Grinflache und
der westlich gelegenen Waldflache und dann weiter in Richtung Westpark, soll eine
durchgehende Griunverbindung geschaffen werden. Weiterhin sind FuBwegeverbindun-
gen zwischen Plangebiet, Kalberwiese, Baugebiet ,An der Scholke”, zur Kreuzstralle und
zum Westlichen Ringgleis geplant. Die grol3ziigige Grinachse dient der Naherholung,
wird als zentrales Element das Wohngebiet auflockern und die angestrebte Verbindung
der vorhandenen Grinflachen ermdglichen.

Das geplante Wohngebiet gehdrt zu dem Spielplatzbereich 14-1, in dem bereits verschie-
dene Spielflachen fur Kinder und Jugendliche vorhanden sind. Direkt 6stlich an das ge-
plante Wohngebiet angrenzend wurde in dem angrenzenden Freiraum im Jahr 2015 ein
neuer Jugendplatz gebaut. Um den entstehenden Bedarf an Spielflachen durch das ge-
plante Baugebiet zu decken, sind im Bebauungsplan eine Erweiterung des vorhandenen
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Jugendplatzes sowie eine entsprechende Flache im Bereich der zentralen Griinachse fur
Spielflachen vorgesehen. Die erforderlichen Flachen werden zu diesem Zweck reserviert.

Im Gstlichen Teil des Geltungsbereiches wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ein Regenrickhaltebecken und ein Jugendplatz festgesetzt. Das Verfahren der hierfir er-
forderlichen Waldumwandlung wird von der Unteren Waldbehdrde durchgefiihrt. Die not-
wendigen Ausgleichsflachen werden im Bebauungsplan-Verfahren festgesetzt. Eine Fla-
che wird unter anderem in der Flur Querum in der Schunterniederung festgesetzt, eine
weitere Flache befindet sich noch im Abstimmungsverfahren.

Durch die Planung des Wohngebietes mit ca. 500 Wohneinheiten entsteht ein rechneri-
scher Bedarf von 50 Kindergarten- und 40 Krippenplatzen. Eine Deckung dieser Kita-Be-
darfe kann in bestehenden Einrichtungen nicht erfolgen. Daher wird eine Vorbehaltsflache
fur die Nutzung als 5-Gruppen-Kita im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert, die
den Neubedarf in vier Gruppen decken kann und zusatzlich noch schon bestehende Be-
darfe mitabdecken kann.

Grundschule

Es wird vom Bedarf an einem Neubau einer zweiziigigen Grundschule ausgegangen. Der
Bedarf an dieser Schule einschlief3lich des Raumprogramms befindet sich derzeit in der
verwaltungsinternen Abstimmung. Ferner ist der Zuschnitt der Grundschulbezirke im
westlichen Ringgebiet an die kiinftige Bedarfssituation anzupassen.

Gemalf den Handlungsempfehlungen des Biindnis fur Wohnen, die im November 2015
dem Oberbirgermeister tberreicht wurden, wird ein Anteil von 20 % gefdrdertem Woh-
nungsbau fur dieses Baugebiet angestrebt, wobei auch ein Teil Uber eine mittelbare Bele-
gung und bereits bestehende Wohnungen nachgewiesen werden kann. Die Umsetzbar-
keit dieses Ziels wird im Rahmen der weiteren Planungen und Kostenbetrachtungen in
der verbindlichen Bauleitplanung gepruft.

4 Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Planung

Das Plangebiet liegt im westlichen Ringgebiet Braunschweigs zwischen dem Stadtring im
Osten und der A 391 im Westen sowie zwischen der Hildesheimer Stral3e im Norden (B1)
und der Minchenstrafl3e im Siden. Es grenzt nérdlich an vorhandene Wohnbebauung und
Kleingartenflachen, stdlich an ein Mischgebiet, bestehend aus Wohnbebauung und Ge-
werbenutzungen, an. Ostlich schlieRen sich Griinflachen (Regenriickhaltung, Jugend-
platz, teilweise Wald) an, im Westen eine Waldflache.

Ziel der Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplans ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Herstellung eines Wohngebietes mit ca. 500
Wohneinheiten mit Schwerpunkt im Geschosswohnungsbau. Dabei sind insbesondere die

123. Anderung des Flachennutzungsplanes ,FeldstraRe* Stand: 14.11.2019
Verfahrensstand: Auslegungsbeschluss



Entwasserungssituation der hochwassergefahrdeten Umgebung sowie eine sinnvolle Er-
schlieBung und Anbindung des Gebietes zu beachten.

Der geplante Geltungsbereich weist eine FlachengréfZe von etwa 9 ha auf. Der aus dem
Wettbewerbsverfahren hervorgegangene stadtebauliche Entwurf sieht im Zentrum des
Gebietes ist eine gro3ziigige Griinachse mit integrierten Spielplatzen und anschlie3en-
dem Quartiersplatz im Westen vor.

Es wird die ehemalige Sportanlage Kélberwiese Uberplant. Daher wird fur die geplante
Wohnbebauung wird nur teilweise unversiegelte Flache in Anspruch genommen. Die natir-
lichen Bodenfunktionen sind in weiten Teilen stark eingeschrankt.

Im Bereich der ehemaligen Bezirkssportanlage sowie im Bereich des Parkplatzes waren

Altablagerungen vorhanden, die in Hinblick auf eine geplante Umnutzung als Wohngebiet
in der 2. Jahreshélfte 2018 durch Bodenaushub saniert wurden.

4.2 Planerische Vorgaben und deren Berucksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Planung
und deren Berucksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforderlich, bei der
Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiedergegeben.

Im Rahmen einer FNP-Anderung sind die grundsétzlichen Anforderungen an die Beriick-
sichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung, die sich aus dem Bauge-
setzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen ergeben, zu beachten. In
diesen Fachgesetzen und Fachplanen schlagen sich die auf Ebene der Européischen
Union und auf Bundes- Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzie-
len nieder. Dabei sind die konkret fir den Planungsraum formulierten Vorgaben und Ent-
wicklungsziele der genannten Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu
bertcksichtigen. Soweit erforderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der bericksichtigten
Ubergeordneten planerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor, die um-
weltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher Tiefe mit
dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterlagen:

. Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
. Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

. Stadtklimaanalyse Braunschweig Steinicke & Streifeneder, Richter & Rockle, 2012,
Kapitel 5 und 6

° Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2
o Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Braunschweig, GEO-NET, 2010
) Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

) Larmminderungsplan Braunschweig, 2013
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Darlber hinaus wurden im Rahmen verbindlichen Bauleitplanung weitergehende, auf die
konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene folgende Fachplanungen und Gut-
achten erstellt:

. Artenschutzgutachten, BIODATA 2014

. Artenschutzgutachten, Planungsgemeinschaft LaReG GbR 2019

o Verkehrsgutachten, Zacharias Verkehrsplanungen, 2016

. Schalltechnisches Gutachten, GerauscheRechner, 2019

. Bodengutachten, BSP ingenieure, 2016

. Sanierungskonzept, BGA, 2017

o Abschlussbericht zur Bodensanierung, BGA, 2019

o Entwasserungsgutachten, fugro Germany Land GmbH, 07.02.2018
o Entwasserungsgutachten -Ergéanzungsgutachten- HGN, 14.12.2018

4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informations-
grundlagen

Die in diesem Umweltbericht beschriebenen Ergebnisse der Umweltprifung geben den
aktuellen Kenntnisstand wieder. Dieser Kenntnisstand wird im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB) ggf. vervollstandigt.

Die bisherige Umweltpriifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. — so-
weit erforderlich, auf dessen nahere Umgebung. Gegenstand der Umweltprifung sind
nach MalRgabe des Baugesetzbuches die fur den Betrachtungsraum und das Planvorha-
ben planungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

o Auswertung der unter 4.2 genannten Planerischen Vorgaben und Quellen. Die bei
der Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten technischen
und sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen zu entnehmen bzw. so-
weit erforderlich in Kap. 4.4 beschrieben.

o Ortsbegehungen.

o Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal § 4 (1) und § 4 (2) BauGB ermittelten
Informationen

o Die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens auf Basis der konkreten Planung.

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich gemaf § 2 (4) Satz 3 BauGB an
den Darstellungen dieser FNP-Anderung. Geprft wird, welche erheblichen Auswirkungen
auf die Umweltbelange bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans erkennbar sind.
Eine vertiefte Priifung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans auf Basis einer konkrete-
ren Planung.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie Kennt-
nisliicken bestanden nicht.
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4.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind die moglichen Auswirkungen wahrend der Bauphase und
der Betriebsphase nicht abschétzbar. Diese werden auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung konkretisiert.

4.4.1 Mensch und menschliche Gesundheit

4.4.1.1 Betroffenheit Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kbnnen durch Emissionen/Immissionen ver-
schiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw. deren Um-
setzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kénnen sowohl einzelne
Menschen als auch die Bevolkerung betreffen. Soweit die Auswirkungen den Schutzgu-
tern (z.B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet werden kdnnen, werden sie in
den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes aufgefiihrt. Soweit eine solche Zuord-
nung nicht moéglich ist, werden die Auswirkungen im Folgenden aufgefiihrt. Es handelt
sich dabei im Wesentlichen um den Aspekt Larm.

4.4.1.2 Larm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Bestand befindet sich auf dem Plangebiet die Sportanlage Kéalberwiese, deren Nut-
zung als Sportflache mit Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt Braunschweig
vom 24.06.2014 aufgehoben wurde. Beeintréachtigungen durch Sportlarm an den angren-
zenden Wohnnutzungen bestehen somit nicht mehr. Auf das kinftig als Wohnbauflache
dargestellte Plangebiet wirken bereits heute unterschiedliche Larmquellen ein. Dabei han-
delt es sich im Einzelnen um den Verkehr der BAB 391 im Westen im besonderen Mal3e,
den Jugendplatz im Osten sowie die an der KreuzstralR3e gelegenen einzelnen Gewerbe-
betriebe.

Prognose uUber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die vorliegenden Verhéltnisse unverandert.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist durch den bestehenden StralRenverkehrslarm der BAB 391, den dstlich
gelegenen Jugendplatz und den Gewerbelarm der stdlich gelegenen Kleingewerbe larm-
vorbelastet.

Durch die vorgesehene Nutzung des Plangebiets als Wohnbauflache sind schadliche Um-
welteinwirkungen durch Geréausche gegeniber den benachbarten schutzwirdigen Nut-
zungen im Allgemeinen auszuschlieRen. Allein aufgrund der notwendigen ErschlielRung
des Plangebiets und einer geplanten Erweiterung des Jugendplatzes ergeben sich nen-
nenswerte Gerauschemissionen.

Im Rahmen des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens ,Feldstrae-Sid, 1.
Bauabschnitt* (AP 23) wurde zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmim-
missionen und der vom Plangebiet ausgehenden Larmemissionen eine schalltechnische
Untersuchung bzgl. StralRen-, Sport- und Gewerbelarm durchgeftihrt.
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Dabei zeigt sich fur den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans, dass der Stra3en-
verkehrslarm, insbesondere von der BAB 391, grol3flachig zu Uberschreitungen der maf3-
geblichen Orientierungswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet (nach DIN 18005) fihrt.

Des Weiteren fihrt die Nutzung des bestehenden Jugendplatzes (Sportlarm) an den west-
lich ndchstgelegenen geplanten Wohngebauden im kritischen Beurteilungszeitraum
,sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeit (13.00 — 15.00 Uhr)“ zu Uberschreitungen des
malf3geblichen Immissionsrichtwertes (55 dB(A)) gemaf 18. BImSchV (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung). Ohne schallmindernde MaflRnahmen - baulicher oder organisatorischer
Art - ergibt sich fur eine sichere Einhaltung der Immissionsrichtwerte ein notwendiger Ab-
stand von mehr als 40 m zwischen schutzbedurftiger Wohnbebauung und dem Jugend-
platz. Unter Berlicksichtigung der geplanten Erweiterung erhéht sich der fir eine Einhal-
tung des Immissionsrichtwerts erforderliche Mindestabstand nicht.

Der Gewerbelarm wirkt sich nicht relevant auf den Geltungsbereich aus.

Die aus den maRgeblichen AuRenlarmpegeln (DIN 4109 2016 ,Schallschutz im Hochbau®)
resultierenden Larmpegelbereiche (LPB) ergeben sich im Plangebiet zu LPB I1I-1V. Wobei
die Ausbreitung des LPB IV aufgrund des pegelbestimmenden Stral3enverkehrslarms der
BAB 391 und aufgrund des Erschlielungsverkehrs im Plangebiet, auf den westlichen Be-
reich des Geltungsbereichs und stral3enbegleitend zu den in den westlichen Bereichen
des Plangebiets verlaufenden ErschlieRungsstrafien beschrankt ist. Im Grof3teil des Plan-
gebiets liegt LPB 1l vor; lediglich im 6stlichsten Bereich (Jugendplatz, Regenrickhaltefla-
chen) LPBIILI.

An den schutzwirdigen Bestandsbebauungen in der Nachbarschaft zum Geltungsbereich
werden weder durch den Neubau der Erschliel3ungsstral3en die Immissionsgrenzwerte
gemalfd 16. BImSchV noch durch den Mehrverkehr auf den offentlichen StraRen die
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung tberschritten.

4.4.1.3 Sonstige Emissionen/Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Andere Emissionen bzw. Immissionen als die unter Nr. 4.4.1.2 beschriebenen liegen nicht
vor.

Prognose tiber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Unveréndert gegenlber dem Basisszenario.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung ist nicht davon auszugehen, dass andere Emissio-
nen (Licht, Staub, elektromagnetische Strahlung, Geriiche oder Erschutterungen) an den
umliegenden Nutzungen zu nachteiligen Beeintrachtigungen fihren.

Im Rahmen der Bauphase kdénnen neben Larm auch Staub, Licht und Erschitterungen zu
Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fihren.

4.4.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Geltungsbereich der FNP-Anderungen bestehen keine gesetzlich geschiitzten Natur-
/Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzter Landschaftsbestandteile, Euro-
paische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete.
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Im Rahmen der faunistischen und floristischen Erfassungen in den Jahren 2014 und 2018
wurden neben der Kartierung der Biotoptypen und der Aufnahme Roter Liste Pflanzenar-

ten die Artengruppen Vogel, Flederméuse, Reptilien, Amphibien, Heuschrecken und Tag-
falter erfasst.

Brutvogel

Im Rahmen der Brutvogelerfassung wurden neben den haufigen und weit verbreiteten Ar-
ten der Siedlungsbereiche vier streng geschitzt Vogelarten festgestellt. Es handelt sich
um den Sperber, den Grinspecht, den Mausebussard (Nahrungsgast) und die Teichralle.
Unter den festgestellten Arten gelten weiterhin der Star und der Pirol in Niedersachsen als
gefahrdet. Die Brutstatten befinden sich in den umliegenden Gehdlzbestanden und im Be-
reich des Regenrickhaltebeckens.

Innerhalb der Artengruppe der Fledermause wurden im Geltungsbereich mind. sechs Ar-
ten nachgewiesen. Nachweise von Sommer- und Zwischenquartieren wurden nicht er-
bracht, potentielle Habitatbdume sind vorhanden.

Im Geltungsbereich und auf angrenzenden Flachen wurden neben haufigen und weit ver-
breiteten Arten mit dem Kleinen Wiesenvogelchen und dem Gemeinen Blauling zwei be-
sonders geschutzt Tagfalterarten nachgewiesen. Besonders oder streng geschiitzte Heu-
schreckenarten wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt

Im Rahmen der Kartierungen wurden keine Reptilien nachgewiesen. Mit den Arten Erd-
krote, Grasfrosch und Teichfrosch wurden drei ungefahrdete Amphibienarten im Bereich
des Regenriickhaltebeckens festgestellt.

Bei den Kartierungen zur Flora wurden keine geschiitzten oder im Bestand geféhrdeten
Arten gefunden. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Prognose tdber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorliegenden Verhéltnisse unverandert.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Entwicklung eines Wohngebiets mit einem Schwerpunkt auf einer aufgelocker-
ten Blockbebauung im Geschosswohnungsbau wird sich der Charakter des Gebiets deut-
lich verdndern. Es entstehen in den Rand- und Zwischenbereichen des Gebiets Uber die
Anlage von o6ffentlichen und privaten Griunflachen relativ intensiv gepflegte Flachen mit
mafiger Bedeutung fir den Naturschutz und Landschaftspflege.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen zu notwendigen
Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen getroffen. Mit dem Erhalt bestehender Geholzfla-
chen und der Installation von kiinstlichen Nisthilfen fur Vogel und Flederm&use kdnnen
Vorkehrungen zur Minimierung der Eingriffsfolgen getroffen worden.

Durch die im Bebauungsplan geplante klimawirksame und multifunktionale Grinachse,
die nach Moglichkeit strukturreich zu gestalten ist und mit vorhandenen Grunstrukturen
vernetzt wird, entstehen neue Lebensraume fir Arten des Siedlungsraumes.

4.4.3 Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
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Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um die ehemalige Sportanlage Kalberwiese.
Die natirlichen Bodenfunktionen sind in weiten Teilen stark eingeschrankt, es liegen Auf-
fullungen unterschiedlicher Machtigkeiten und Altablagerungen vor.

Prognose udber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Durch die Vornutzung sowie die durchgefiihrten Sanierungsaktivitdten sind die natirlichen
Bodenfunktionen bereits gesttrt bzw. eingeschrankt. Ohne Umsetzung der Planung wer-
den MalRnahmen zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiefe notwendig.

Prognose Uiber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung
Der Bedarf an Grund und Boden umfasst ca. 3,8 ha.

Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird Rechnung getragen, da
fur das geplante Wohngebiet vorwiegend Flachen mit bereits stark eingeschrankter Bo-
denfunktion (ehemalige Sportanlage, u.a. mit Hartplatzbereichen in wassergebundener
Herstellung) in Anspruch genommen werden.

4.4.4 Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Als natirlicher Bodentyp stehen im Planbereich Gley-Braunerden an, die aufgrund der
historischen und aktuellen Nutzungen in weiten Teilen anthropogen Uberpragt bzw. nicht
mehr vorhanden sind. Nach der geologischen Karte stehen unterhalb des Oberbodens
weichselzeitliche Ablagerungen der Niederterrasse an, die von weichselzeitlichem Sand-
I6ss Uberlagert werden.

Im Bereich der ehemaligen Bezirkssportanlage sowie im Bereich des Parkplatzes waren
Altablagerungen vorhanden, die in Hinblick auf eine geplante Umnutzung als Wohngebiet
in der 2. Jahreshalfte 2018 durch Bodenaushub saniert wurden. Im Bereich der Bezirks-
sportanlage sind am West-, Stid- und Ostrand Auffullungen verblieben. In den beurtei-
lungsrelevanten Tiefen liegen in den ausgesparten Bereichen keine Belastungen vor, die
einer Nutzung als Wohngebiet oder 6ffentliche Grunflache entgegenstehen. In den Aus-
hubbereichen wurde nach Abschluss der Sanierungsarbeiten schadstofffreier Fillsand
verdichtet eingebaut.

Nordlich des Planbereiches grenzt eine weitere Altablagerung an, von der bei unverander-
ter Nutzung (Griinflache) keine Gefahren ausgeht.

Prognose tdber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Durch die Vornutzung sowie die durchgefihrten Sanierungsaktivitdten sind die natirlichen
Bodenfunktionen bereits gestort bzw. eingeschrankt. Ohne Umsetzung der Planung wer-
den MalRBhahmen zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiefe notwendig.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Zur Durchfuihrung der Planung wurden zunachst die belasteten Auffillungen weitgehend
entfernt, so dass der Wirkungspfad Mensch-Boden bereits unterbrochen wurde und ge-
sunde Wohnverhdltnisse gewahrleistet werden kdnnen. Diese MalRhahme fiihrte bereits
zu einer deutlichen Verbesserung fur die Boden im Geltungsbereich. Die mit der Planung
zusammenhangende Versiegelung fir Bebauung und Erschliel3ung fihrt wiederum zu ei-
ner Uberdeckung des Bodens in weiten Teilen. Andererseits kommt es auf den geplanten
offentlichen und privaten Grinflachen tber den erforderlich werdenden Auftrag von
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Oberbodenmaterial zu einer Verbesserung der natirlichen Bodenfunktionen, die durch Er-
ganzung der Vegetation unterstiitzt wird. Die Versiegelung des Bodens soll sich auf das
notwendige Maf3 beschranken. Ein verbleibendes Defizit wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung durch MalRnahmen zur Aufhebung von Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Kampfmittel
Im Geltungsbereich ist auf Teilflachen mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen.

Im Bereich der ehemaligen Sportanlage gab es Untersuchungen (Sondierungen) und Be-
raumungen auf Kampfmittel im Rahmen der Sanierung (Entfernung) der Altablagerung.
Ein Kampfmittelverdacht besteht fir diese Flache nicht mehr.

4.45 Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Gebiet liegt auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. Ost-
liche und nordliche Teile der Griinflachen befinden sich im Bereich eines faktischen Uber-
schwemmungsgebiets, fir das nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ein grundsatzli-
ches Erhaltungsgebot gilt.

Gemal Bodengutachten (BSP vom 25.08.2016) steht das Grundwasser ca. 1,0-1,4 m
(Hochstwerte) unter Gewasseroberkante an, wodurch es in der Vergangenheit in be-
stimmten Bereichen zur Aufstauungen von Niederschlagswasser gekommen ist. Eine Re-
genwasserkanalisation gibt es in dem Bereich von dem Sportheim der ehemaligen Be-
zirkssportanlage bis zum Gewasser ,Kleine Mittelriede®.

Prognose tdber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorliegenden Verhéltnisse unverandert.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der Planung werden zusétzliche, bisher versickerungswirksame Boden-
flachen versiegelt. Dies fiihrt zu einer Erh6hung des Oberflachenabflusses und in der
Folge zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Eine wesentliche Ande-
rung des Grundwasserspiegels ist nicht zu erwarten. Geplant ist, das anfallende Nieder-
schlagswasser zukunftig vor Ort in einem oder mehreren Regenrickhaltebecken aufzu-
fangen. Die Regenrickhaltebecken werden so dimensioniert, dass der zu erwartende
Oberflachenabfluss zzgl. eines Pufferbereiches problemlos aufgenommen werden kann
und sich insgesamt eine Verbesserung der bisherigen Situation einstellt.

Im Rahmen der extern vergebenen Untersuchung zur Entwasserungssituation wurde als
Grundlage fiir den Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser auch ein Entwasse-
rungskonzept erarbeitet. Das gesamte Einzugsgebiet der betroffenen Gewasser wurde
dabei berlcksichtigt. Die Anforderungen der Wasserwirtschaft wurden so angesetzt, dass
im Zusammenhang mit der Planung und weiteren MaRnahmen eine Verbesserung der Ist-
Situation bis zu einem statistisch alle 100 Jahre auftretenden Niederschlagsereignis bezo-
gen auf die Entwasserung vor Ort erreicht wird. Das faktische Uberschwemmungsgebiet
wird von der Darstellung der Wohnbauflachen nicht beriihrt, da sich diese auf3erhalb be-
finden. Negative Auswirkungen sind demnach auszuschlie3en.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die notwendigen Entwéasserungs-
und Rickhaltungsmafnahmen exakt benannt werden.
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4.4.6 Klima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Gebiet weist in weiten Bereichen ein typisches Freilandklima mit stark ausgepragten
Tagesgéangen von Strahlung, Temperatur und Feuchte auf. Es herrschen Windoffenheit
und eine intensive nachtliche Kalt- bzw. Frischluftproduktion vor.

Gelegen zwischen der BAB 391 und dem Braunschweiger Innenstadtring weist das Ge-
biet trotzdem keine erhtdhte Belastung durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe auf. Hier-
bei ist der 6stlich an die BAB 391 angrenzende, dem Gebiet vorgelagerte Baumbestand
von hoher Bedeutung und sollte in jedem Fall erhalten bleiben.

Im aktuellen Klimagutachten (Stadtklimaanalyse Braunschweig GEO-NET, 2017/2018,
Teil 1 und Teil 2) wird fir das Gebiet eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung ausgewie-
sen. Es ist der dstlichste Teil eines grof3flachigen Kaltluftentstehungsgebietes das die 6st-
lichen Bereiche des westlichen Ringgebietes bei entsprechenden Wetterlagen, wahrend
der Nacht, mit Kaltluft versorgt. Es handelt sich bei der gegenwartigen Siedlungsstruktur
um einen Teil, eines besonders wichtigen klimadkologischen Ausgleichsraumes, der sich
jenseits der Autobahn 391 grofsraumig nach Westen fortsetzt. Das Gutachten weist flir
diesen Bereich die Kaltluftleitbahn XI a (Madamenweg / Westl. Ringgebiet / Lehndorf)
aus. Diese Leitbahn ist eine wichtige Stromungsachse, die bei Wetterlagen mit tibergeord-
neten Windfeldern (allochton) als Ventilationsbahn bei slidwestlichen bis westlichen
Hauptanstrémungsrichtungen fur Luftaustauch sorgt. Tagstber besitzen die Waldflachen
im Westen und Osten wéahrend sommerlicher Hitzeperioden eine sehr hohe bioklimatische
Bedeutung mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die ehemaligen Sportflachen besitzen wahrend
solcher Wetterlagen aufgrund ihres Verschattungsdefizites tagstiber nur eine geringe Aus-
gleichsfunktion und somit eine mittlere bioklimatische Bedeutung.

Prognose udber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Die klimadkologischen Funktionen bleiben erhalten. Die bioklimatische Belastung in den
Ostlich angrenzenden Siedlungsraumen wird sich aufgrund des fortschreitenden Klima-
wandels weiter erhdhen. Die Bedeutung der Griin- und Freiflaichen wird sich jedoch nicht
verandern.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Bereits im Zielabweichungsverfahren 2015 zum RROP 2008, wurde durch den damaligen
ZGB auf die Problematik der Behinderung des Luftaustausches im westlichen Ringgebiet
hingewiesen und eine entsprechende Anordnung der Baufelder und die Anlage von Grin-
schneisen gefordert. Dies ist bei Aufstellung des Bebauungsplanes unbedingt zu bertck-

sichtigen.

Durch die geplante Bebauung und ggf. zusatzlichen Verkehr wird eine zusétzliche Treib-
hausgasemission entstehen.

4.4.7 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird im Wesentlichen durch die ehemalige grof3fla-
chige Bezirkssportanlage bestimmt, die im Zuge der Bodensanierung mit Sand aufgefullt
und verdichtet wurde. Die Anlage ist an der Ost- und Sidseite von strukturbildenden
Baumreihen umgeben.
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Das Gebiet wird durch die sanierte Sportanlage gepragt. Fur die Erholung der Bewohner
der angrenzenden Stadtteile eignet sich der Bereich nicht. Die bestehenden Wege um die
Sportanlagen erflllen hingegen eine bedeutsame Naherholungsfunktion insbesondere
zum Naherholungsgebiet ,Westpark".

Prognose udber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorliegenden Verhéltnisse unverandert.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild der ehemaligen Sportanlage wird sich massiv verandern und zukutnf-
tig von Wohnbebauung, Anliegerstral3en und 6ffentlichen Griinflachen gepragt sein. Dabei
werden auch die privaten und o6ffentlichen Grunflachen, die das Wohngebiet durchziehen
werden, landschaftsbildpragend sein. Die angrenzenden Griinflachen im Osten werden
mit Ful3- und Radwegen an die Grinraume im Plangebiet angebunden.

Die Baumreihen an der Ost- und Siudseite der ehemaligen Sportanlage sollten, soweit es
ihr Zustand zulasst, erhalten bleiben. Zu dem im Westen angrenzenden vorhandenen
Waldbestand ist ein Sicherheitsabstand von ca. 35 m im parallelen Bebauungsplan be-
ricksichtigt.

Durch die vorgesehene Planung von Wohnbauflachen und Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlagen werden neben der Entwicklung eines innenstadtnahen Wohnge-
biets, Grinrdume erhalten bzw. erganzt und zur intensiven Erholungsnutzung fir die Be-
volkerung wieder nutzbar gemacht. Wegeverbindungen fir Fu3ganger und Radfahrer
werden im vorhandenen und auszubauenden Freiraumsystem verbessert.

4.4.8 Kulturguter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Auf dem Eckgrundstiick FeldstraRe/Kalberwiese war in der Zeit des Zweiten Weltkrieges
ein Zwangsarbeiterlager fir Gefangene eingerichtet. Nach Kriegsende wurden die Bara-
cken als Notunterkiinfte fur die Bevolkerung verwandt. Das Siedlungsheim, Kalberwiese
13a, steht als letztes erkennbares Zeugnis dieses Lagers.

Nach Aussagen von Anwohnerinnen und Anwohnern wird vermutet, dass sich auf dem
Gelande der ehemaligen Sportanlage 6stlich der mittlerweile abgetragenen Umkleidekabi-
nen ein kleiner eingezaunter Friedhof fir verstorbene Gefangene des Zwangsarbeitsla-
gers befand. Der Friedhof wurde durch ein Bestattungsinstitut abgeraumt. Gesicherte
Kenntnisse liegen derzeit nicht vor. Dieser Teilbereich wurde daher bei der Altlastensanie-
rung ausgelassen.

Prognose tdber den Umweltzustand ohne Durchfiuihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorliegenden Verhéltnisse unverandert.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der historischen Bedeutung der Statte muss auf der planerischen Ebene ein an-
gemessener Umgang mit dem historischen Erbe gefunden werden. Vor Beginn mdglicher
Bautatigkeiten missen die noch erforderlichen Untersuchungen, insbesondere des Be-
reichs des ,internen Lagerfriedhofs”, angefertigt und vollendet werden.
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4.4.9  Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmafig Wechselwirkungen zwi-
schen verschiedenen Schutzgiutern und Umweltmedien. Die nachweisbaren und/oder
messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den einzelnen Schutzgi-
tern beschrieben. Eine genauere Bilanzierung von Wechselwirkungen und Wirkungsgefu-
gen der Schutzglter untereinander erfordert eine wissenschatftliche Herangehensweise,
die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar ist.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgen keine direkten Eingriffe auf die
betrachteten Schutzgiter. Daher ist hier eine Betrachtung der Wechselwirkungen nicht
mdoglich und erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

4.4.10 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieser FNP-Anderung wurde vor
kurzem die Planung fir den Bebauungsplan HO 54 und die 145. FNP-Anderung ,An der
Scholke — Neu* rechtskraftig. Aus der Planung ist zu erwarten, dass dieses Bauleitplan-
verfahren Auswirkungen auf das Ortsbild hat. Die bisherigen Griin- und Sportbereiche
weichen der Wohnbebauung. Das Ortsbild wird durch geplante private und 6ffentlichen
Grunflachen und eine Verbesserung der Vernetzung der Wegeverbindungen zwischen
Feldstral3e, An der Schélke-Neu und der Wohnbebauung im Bestand aufgewertet.

Weiterhin ist zu erwarten, dass die Planung, wenn auch geringe, ebenfalls Auswirkungen
auf den Menschen durch entstehende Larmimmissionen, auf den Naturhaushalt, den Bo-
den, den Wasserhaushalt hat.

4.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach BNatSchG werden MafRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich von festgestellten Eingriffen in die Schutzgiter Tiere/
Pflanzen/ Landschaft, Boden, Wasser und Klima/ Luft bewertet. Die hierfur erforderlichen
Flachen und MalRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die gemal} den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1 a BauGB) bei einer Planaufstellung zu
bericksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind im parallelen Bebauungsplan mit
den folgenden Ergebnissen angewendet worden.

4.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei den Vermeidungs-, Verhinderungs- und Minimierungsmafnahmen handelt es sich um
allgemeine umweltschiitzende MalRnahmen, welche die ortliche Situation, die geplante
Nutzung und die in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten von Natur und Land-
schaft berticksichtigen. Folgende Malinahmen dienen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Landschaftsbild

Die Baume entlang des vorhandenen Schoélkegrabens sowie, soweit moglich, im Bereich
des geplanten Regenrtickhaltebeckens werden erhalten, was zur Minimierung von Verlus-
ten floristisch und faunistisch bedeutsamer Grinstrukturen beitragt.
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Die Pflanzung von Baumen und Strauchern sowie Anlage von Grinflachen zur Ein- bzw.
Durchgrinung des Plangebietes tragt zur Minimierung kleinklimatischer Belastungen und
Beeintrachtigungen des Ortsbildes bei.

Larm

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung der vom Plangebiet ausgehenden Emissionen
und der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen erfolgt im Rahmen des parallel
durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens mittels einer schalltechnischen Untersuchung.
Im Ergebnis fuhrt dies zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse zu Schallschutzmal3-
nahmen, die je nach verursachender Emissionsquelle zu aktiven, planerischen und/ oder
organisatorischen sowie zu passiven Larmminderungsmaf3nahmen im Plangebiet flhren.

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle diese so zu be-
treiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Erschitterungs-
emissionen) verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und
nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmal’ beschrankt werden.

Naheres zur Uberwachung von GroRbaustellen und moglichen MaBnahmen zur Reduzie-
rung von Emissionen und Immissionen wird im Rahmen des Bebauungsplans geregelt.

Boden/Flache

Die im Vorfeld ausgefiihrte Bodensanierung hat bereits zu einer deutlichen Verbesserung
der Situation fir den Boden gefiuihrt. Im Rahmen der Planungen sollen die nattrlichen Bo-
denfunktionen in den nicht zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen wiederhergestellt
werden.

Durch die Reaktivierung einer innenstadtnahen Brachflache kann auf eine Flacheninan-
spruchnahme an anderer Stelle verzichtet werden.

Wasser

Durch die Dimensionierung der Regenwasserriickhalteraume bis zu einem Niederschlag,
der statistisch alle einhundert Jahre einmal auftritt, ergibt sich keine erkennbare Ver-
schlechterung der Entwasserungssituation und der Gewasser.

Klima/Luft

Die ErschlieBung des Gebietes mit verdichtetem Geschosswohnungsbau wird die Belif-
tung der Ostlich angrenzenden Wohngebiete erschweren. Durch die Einbindung eines in
ost-westlicher Richtung verlaufenden Grinzuges wird dies im Zusammenhang mit locker
angeordneter Blockbebauung bei der Planung bertcksichtigt.

Die zu erwartenden Quell- und Zielverkehre flhren in den angrenzenden Quartieren zu
einer hdheren Belastung mit verkehrsbedingten Luftschadstoffen. Durch eine sehr gute
Anbindung des Quartiers an den OPNV und eine sinnvolle Verkehrsinfrastruktur sollten
diese Belastungen mdoglichst minimiert werden.

Die erwartete zusatzliche Treibhausgasemission sollte durch MaRhahmen des Klima-
schutzes minimiert werden z.B. durch eine Ressourcen- und verkehrsvermeidende Ent-
wicklung, durch kompakte Siedlungsstrukturen und Nutzungsmischung, die Férderung Kili-
mafreundlicher Mobilitat oder die Sicherung von Flachen und Standorten fir die klima-
freundliche Energieversorgung. Aussagen zum Thema Energieversorgung (z. B. Fernwar-
meanschluss) oder regenerative Energien fehlen bisher noch. Ziel sollte die Einsparung
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fossiler Brennstoffe und die Nutzung regenerativer Energiequellen wie z. B. Photovoltaik
sein. Als positive MalRnahme fur den Klimaschutz ist die geplante kompakte Bauweise zu
nennen.

In Kapitel 4.4 sind die zu erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen
Schutzgitern und auf das Landschaftsbild dargestellt. Nachteilige Auswirkungen hat da-
bei v.a. die Bebauung/Versiegelung bisher offener Bodenflachen im Bereich des ehemali-
gen Sportplatzes. Dadurch entsteht ein Funktionsverlust fir die Schutzgiter des Natur-
haushaltes auch in Verbindung mit der Zerstérung von Lebensraumen.

Zum parallelen Bebauungsplan wird unter Zuhilfenahme der Bilanzierungsmethode des
Osnabriicker Modells der erforderliche Ausgleich fur den durch den Bebauungsplan zulas-
sigen Eingriffes ermittelt wird.

Bei einer Uberschlagigen Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf der Bebauungsplane-
bene ist eine externe Kompensation der durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe
notwendig. Die Kompensation wird im Plangebiet vor allem durch Festsetzungen zu den
Grunflachen, zu Baumstandorten, zur Regenrtckhaltung, begriinten Dachflachen und
Malnahmen und zusatzlich auf externen Flachen (u.a. in der Schuntersiedlung in Que-
rum) erreicht.

Die genannten Maflinahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer gesunden
Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und Arbeitsum-
feldes positiv auch auf den Menschen aus.

4.6 _ Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach der
FNP-Anderung zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind die moglichen Auswirkungen in Bezug auf schwere Unfalle
und Katastrophen nicht abschéatzbar. Diese werden auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung konkretisiert.

4.7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind die erforderlichen MalRhahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen nicht abschatzbar. Diese werden auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

4.8 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Die grof3flachige und mittlerweile nicht mehr genutzte Sportanlage Kélberwiese bietet
durch die N&he zur Innenstadt und die Einbindung in das in die freie Landschaft im Wes-
ten Ubergehenden Freiraumsystem ein hohes Potential fir die Revitalisierung. Der Stand-
ort eignet sich ideal zur Entwicklung dringend benétigter Wohnbauflachen. Anderweitige
Planungsmadglichkeiten bestehen nicht. Bei Nichtdurchfihrung dieses Bauleitplanverfah-
rens ware der bereits stark Gberpragte Standort, als potentielle wertvolle Siedlungsflache
fur die GroRRstadt Braunschweig weiterhin ungenutzt. Der Handlungsdruck, dringend be-
notigte Wohn- und Gewerbeflachen auf periphere Stadtrandbereiche auszuweisen, wirde
steigen.
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Mit dem Planvorhaben wird den Vorgaben gemaf § 1 a (2) BauGB entsprochen, dass bei
der Aufstellung der Bauleitplane mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist und der
Innentwicklung vor der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen und Wald Vor-
rang einzuraumen ist.

Aufgrund der Vorgabe, Wohnraum in Nahe zur Innenstadt von Braunschweig zu schaffen,
gibt es keine Alternative.

4.9 Zusammenfassung

Der geplante Geltungsbereich weist eine Flachengrolie von etwa 9 ha auf. Es wird die
ehemalige Sportanlage Kalberwiese tUberplant. Die natirlichen Bodenfunktionen sind in
weiten Teilen bereits stark eingeschrankt. Die Planung verhindert die Verfestigung unge-
nutzter Brachflachen in Innenstadtnahe und tragt zu einer flachensparenden Nachverdich-
tung im Sinne der Innenentwicklung bei.

Bei der Planung sind insbesondere die Entwéasserungssituation der hochwassergefahrde-
ten Umgebung sowie eine sinnvolle ErschlieRung und Anbindung des Gebietes zu beach-
ten.

Bei Realisierung der Planung werden zusatzliche, bisher versickerungswirksame Boden-
flachen versiegelt. Dies fiihrt zu einer Erh6hung des Oberflachenabflusses und in der
Folge zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Geplant ist, das anfallende
Niederschlagswasser zukinftig vor Ort in einem oder mehreren Regenriickhaltebecken
aufzufangen. Die Regenriickhaltebecken werden so dimensioniert, dass der zu erwar-
tende Oberflachenabfluss zzgl. eines Pufferbereiches problemlos aufgenommen werden
kann. Durch die Dimensionierung der Regenwasserriickhalteraume bis zu einem Nieder-
schlag, der statistisch alle einhundert Jahre einmal auftritt, ergibt sich keine Verschlechte-
rung der Entwasserungssituation und der Gewasser.

Das geplante Wohngebiet soll Uiber eine ErschlieBungsstralie im Suden Uber das Bauge-
biet ,An der Scholke" an den o6rtlichen Verkehr angebunden werden und zum anderen
Uber eine neue ErschlieBungsstrale im Norden, welche die Anbindung uber die Feld-
stralRe an die Kélberwiese sicherstellt. Ebenso ist eine Vernetzung der vorhandenen und
geplanten Freiraume fir FuRganger und Radfahrer innerhalb des Planungsgebietes und
in die Umgebung, sowie an das Ringgleis geplant. Eine mogliche OPNV-ErschlieBung ist
Uber den Ausbau bzw. die Neuschaffung einer Buslinie bertcksichtigt.

5 Begrindung der Darstellungen, Fazit

Wohnbauflachen gemaR 8 5 (2) Nr. 1 BauGB

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen wird der bestehenden grof3en Nachfrage nach
Wohnraum in der Stadt Braunschweig im Geltungsbereich Rechnung getragen. Die
Wohnbauflache umfasst dabei auch Einrichtungen der 6rtlichen Infrastruktur, die dem
Wohnen dient. Bereits absehbar ist beispielsweise, dass bei der Entwicklung von ca. 500
Wohneinheiten im Geltungsbereich die Festsetzung einer Kita-Vorbehaltsflache und von
Flachen fur Spielplatze im Bebauungsplan erforderlich sein wird.

Grunflachen gemal 8 5 (2) Nr. 5 BauGB
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Die im Norden und Osten des Geltungsbereiches geplante Grinflachen-Darstellung erhalt
die besondere Zweckbestimmung ,Parkanlage”. Ziel der Freiraumplanung ist es, das ge-
plante Wohngebiet durch die Entwicklung neuer Grinraume mit hoher Aufenthaltsqualitat
Uber FuRR- und Radwege mit bereits vorhandenen Freiraumen und bestehenden Wohnge-
bieten zu vernetzen und Uber den Westpark an die freie Landschaft anzubinden.

Fazit:

Die derzeit ungenutzten Flachen der Sportanlage Kélberwiese bieten durch die Néhe zur
Innenstadt und der Mdéglichkeit einer verkehrlichen Anbindung auf kurzem Weg an das
vorhandene Verkehrsnetz, ein hohes Potential fiir die Revitalisierung. Der Standort eignet
sich ideal zur Entwicklung von dringend benétigten Wohnbauflachen.

Aufgrund der Vermeidung des Verbrauchs unversiegelter Flachen und der Neuversiege-
lung von Landwirtschaftsflachen durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, ent-
spricht die Planung dem Gebot der Wirtschaftlichkeit und des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden gemaf § la (2) BauGB.

Die im Umweltbericht benannten Schutzgtiter werden durch die Planung mit durchschnitt-
lich geringer Erheblichkeit beeinflusst. Die negativen Auswirkungen kdnnen so weit wie
moglich durch KompensationsmafRnahmen und Maflinahmen zur Vermeidung im Bebau-
ungsplanverfahren begrenzt werden.

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf Mensch, Umwelt und die Stadt jedoch
eher als positiv zu bewerten.

Aus den genannten Griinden ist als Fazit die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen vereinbar und ge-
wahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung.

6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.06.2014 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Feldstrae* beschlossen. Die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB mit dem Bebauungsplan AP 23 ,FeldstralRe*
durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf3 § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 08.12.2014 friihzeitig von der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes
unterrichtet und mit Terminsetzung zum 08.01.2015 zur Aul3erung aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang
der Planunterlagen vom 15.06.2016 bis 04.07.2016, eine Informationsveranstaltung am
23.06.2016 und durch Veroéffentlichung auf der Homepage der Stadt Braunschweig stattge-
funden.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 02.09.2016 —
04.10.2016 gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt. Die flur die Mal3stabsebene des Flachennut-
zungsplanes bedeutenden Inhalte der Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentli-
cher Belange wurden teilweise in die Planunterlagen aufgenommen.
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Mit den vorliegenden Unterlagen soll der Beschluss uber die offentliche Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt werden.
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. Anlage 3
Stadt % BraunSChWElg Stand: 24. August 2016

123. Anderung des Flachennutzungsplans

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift

FeldstraRRe AP23
Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde eine
Birgerversammlung durchgefiihrt. Zusétzlich standen die Unterlagen vom 17.06.2016 bis
zum 04.07.2016 im Aushang der Stadt Braunschweig sowie im Internet zur Verfigung.

Ort: Aula des Gymnasiums Martino-Katharineum, Breite Stral3e 3/4
Zeit: 23. Juni 2016, 18.05 Uhr bis 20:15 Uhr
Teilnehmer: ca. 70 Birgerinnen und Burger
Herr Leuer Dezernat Il
Herr Warnecke Fachbereich 61.1
Frau Pinno Fachbereich 61.12
Herr Okon Fachbereich 61.12
Herr Seibt Fachbereich 61.42
Herr Horn Fachbereich 61.42
Frau Niemann Fachbereich 66.12
Herr Thiel Biro Fugro (Entwasserungsplanung)
Herr Zacharias Biro Zacharias (Verkehrsplanung)

Zur Information waren folgende Plane aufgehangt:

Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
AP 23 Feldstrafl3e” im Maf3stab 1:1000

Herr Leuer erdffnet die Veranstaltung um 18.05 Uhr und begriif3t die anwesenden Burgerin-
nen und Burger. Dann stellt er die anwesenden Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Stadt-
verwaltung sowie Herrn Thiel vom Blro Fugro und Herrn Zacharias vom Biro Zacharias vor.

AnschlieRend erlautert Herr Leuer anhand einer PowerPoint-Prasentation die Ziele und den
bisherigen Ablauf des Bebauungsplanverfahrens. Der stadtebauliche Wettbewerb wurde
durchgefihrt, um eine groitmogliche Qualitat fur das zukinftige Wohngebiet zu erreichen.
Danach folgt das eigentliche Bebauungsplanverfahren. Bevor der Bebauungsplan 6ffentlich
ausgelegt wird, erfolgt eine Beteiligung mehrerer Gremien, wobei der Plan im Stadtbezirks-
rat, Planungs- und Umweltausschuss sowie im Verwaltungsausschuss behandelt wird. Wah-
rend der anschlieRenden Auslegung des Bebauungsplans kann sich die Offentlichkeit ein-
bringen. Dabei ist die Stadt gefordert, jede Einwendung zu prifen und abzuwégen. Zum
Schluss werden dem Rat der Stadt nicht nur der Plan, sondern auch alle Einwendungen mit
einem Abwagungsvorschlag vorgelegt.

In diesem Rahmen wird auf die heutige Veranstaltung zur die friihzeitigen Blrgerbeteiligung
nach § 3 (1) BauGB besonderes Augenmerk gelegt. Alle Fragen und Anregungen werden
mitgenommen und abgearbeitet, soweit sie nicht unmittelbar beantwortet werden kénnen.
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Als nachstes begrif3t Frau Pinno, welche fur die Projektleitung und -koordinierung zustandig
ist, die anwesenden Burgerinnen und Birger und erlautert anhand einer PowerPoint Prasen-
tation die bisherige Entwicklung der Planung bis zum aktuellen Stand. Dabei geht sie auf die
Weiterentwicklung der Planung seit dem stadtebaulichen Wettbewerb 2015 bis zum aktuel-
len Stand ein und zeigt an entsprechenden Planen die wesentlichen Aspekte auf.

Nachdem Frau Pinno die Planung vorgestellt hat, werden erste Fragen gestellt:

1. Hat sich die Zahl der Wohneinheiten seit dem Abschluss des Wettbewerbsverfah-
rens geandert?

Die Zahl der Wohneinheiten liegt weiterhin bei etwa 500 bis 550.
2. Wer befand sich in der Jury zum stadtebaulichen Wettbewerb?
Die Jury setze sich aus folgenden Personen zusammen:

Prof. Uwe Brederlau
Holger Herlitschke
Hans-Joachim Jager
Annette Johannes
Heinz-Georg Leuer
Axel Lohrer
Reinhard Manlik
Prof. Rolf Schuster
Thorsten Warnecke

3. Das Baugebiet wird von einem sidlichen Teil und einem nérdlichen Teil
erschlossen. Wird das Gebiet auch durchlassig fir den Verkehr sein?

Nein, es wird nicht durchlassig befahrbar sein. Dabei wird auch auf den folgenden Vortrag
mit entsprechenden Details von Herrn Zacharias verwiesen.

4. Im nordlichen Teil befand friher ein Zwangsarbeiterlager, wie wird damit umgegan-
gen?

Der Ort des ehemaligen Arbeitslagers wird in der Planung entsprechend der Bedeutung ent-
sprechend sensibel bertcksichtigt. Hierzu sind noch Detailplanungen erforderlich.

Im Rahmen des Vortrags zum Thema Verkehr begriil3t Herr Zacharias die anwesenden Bur-
gerinnen und Burger und stellt die wesentlichen Aussagen zum Verkehrsgutachten vor.
Dabei erlautert er die verkehrstechnische Einordnung des Gebietes und die mit dem Wohn-
gebiet entstehenden zusatzlichen Verkehre. Weiterhin fihrt er aus, dass keine Durchbin-
dung vom Bereich Kreuzstr. zur Feldstr./Kélberwiese in dem neuen Wohngebiet geplant ist.
Zudem stellt Herr Zacharias verschiedene ErschlieBungsvarianten vor und benennt die we-
sentlichen Merkmale mit Vor- und Nachteilen. Dartiber hinaus zeigt er die Anbindungsmog-
lichkeiten fiir den 6ffentlichen Nahverkehr. Zum Schluss leitet er aus seinen Untersuchungen
eine Vorzugsvariante ab, in welcher die HaupterschlieBung Uber zwei Anbindungen sidlich
des Gebietes im Bereich Kreuzstr./Madamenweg erfolgt und durch eine untergeordnete Er-
schlieBung von Reihenh&dusern an der Feldstr./Kalberwiese erganzt wird.

Zum Thema Verkehr werden folgende Fragen gestellt:
5. Wie werden die Stellplatze im Baugebiet geregelt?
Es werden private Stellplatze auf den privaten Grundstiicken hergestellt und im 6ffentlichen

Raum werden Besucherparkplatze vorgehalten. Das Gebiet muss sich selbst tragen, sodass
sich die parkenden Kfz nicht in umliegende Gebiete verlagern.



6. Wird Uber die Bestandsstrafien erschlossen?

Ja, die Erschlie3ung erfolgt Uber die Bestandsstral3en im Bereich Kreuzstr./Madamenweg
sowie Feldstr./Kéalberwiese.

7. Wer zahlt die Stralen wenn sie kaputt sind?

Durch die Baumalinahmen des Wohngebietes allein entstehen keine Anliegerbeitrage. Der
Bestand der Stral3en wird vor Beginn der Malinahmen aufgenommen und Schaden damit
dokumentiert.

8. Wer bezahlt den Ankauf der geplanten Verbindung Kreuzstrafl3e / Madamenweg?

Der Ankauf ist von der Stadt aus dem Erlos des Grundstiicks zu finanzieren. Vorgespréache
gab es bereits.

9. Wie hoch werden die Kosten?

Die Hohe der Kosten kann zu diesem Zeitpunkt noch nicht genannt werden.

10. Gibt es ein Larmschutzgutachten?

Ja, die schalltechnischen Belange werden in einem Larmschutzgutachten gepriift.

11. Was passiert mit der Veranstaltung der Fahnenjager auf der stadtischen Flache
(Flurstiick 37), welche fur die weitergehende ErschlieBung geplant ist?

Es wird eine geeignete Ersatzflache fur die Fahnenjager z.B. im Bereich des Westparks bzw.
der Umgebung gesucht.

12. Wie hoch wird die Verkehrszunahme auf dem Madamenweg sein?

Das Wohngebiet wird einen Verkehr von etwa 2.300 Kfz pro Tag erzeugen. Dieser wird sich
jedoch auf die Kalberwiese, die Kreuzstral3e und den Madamenweg verteilen. Da die Vertei-
lung von verschiedenen Kriterien abhangig ist, kann die exakte Zunahme auf dem Mada-
menweg nicht vorhergesagt werden. Doch selbst flr das ungunstigste Szenario, dass alle
Fahrzeuge Uber den Madamenweg fahren wirden, ist dieser einschlie3lich Knotenpunkten
noch ausreichend leistungsfahig.

13. Gibt es ein neues Verkehrsgutachten fir den Bebauungsplan HO41, was auch die
zusatzlichen Verkehre aus dem Gebiet der Feldstral3e berlicksichtigt?

Es gibt kein neues Gutachten fir das Gebiet HO 41, da das aktuelle Gutachten fiir das Bau-
gebiet Feldstral3e bereits beide Gebiete ausreichend berlcksichtigt.

14. Geht der Verkehr aus der Kélberwiese in Richtung Schoélke?

Ja, der Verkehr aus dem Feldstraf3en-Gebiet wird auch Uiber das Quartier ,An der Scholke"
abfliel3en.

15. Ist die StralRe an der Scholke zu schmal?

Nein, sie ist entsprechend einer gewdhnlichen Wohn-/Sammelstral3e fir die erwarteten Ver-
kehrsmengen und -teilnehmer ausreichend bemessen.

16. Kann der Madamenweg wirklich noch mehr Verkehr aufnehmen (Hinweis auf Ver-
kehrsiiberlastung, Unfalle und weitere Probleme)?
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Ja, das Verkehrsgutachten hat den Madamenweg untersucht und Berechnungen zur Leis-
tungsfahigkeit angestellt. Daflir wurde sogar der Fall angenommen, dass es keine Verteilung
der Verkehre auf die angrenzenden Stral3en gibt sondern alle Fahrzeuge ausschlief3lich tGber
den Madamenweg abflieRen. Rechnerisch ist der Madamenweg selbst fur diesen Fall leis-
tungsfahig.

17. Es fahren zurzeit ca. 6200 Fahrzeuge Uber den Madamenweg, dazu kommen das
Baugebiet An der Schdlke und das Baugebiet Alsterplatz in der Weststadt. Das wer-
den dann ca. 9000 Fahrzeuge taglich, die tiber den Madamenweg fahren. Es gibt Sa-
nierungsziele mit Ratsbeschuss, soziale Stadt und ein Stadtentwicklungskonzept.
Warum wird von den Sanierungszielen abgewichen und warum wird der Verkehr im-
mer mehr?

Kann man nicht den Ganderhals ,dicht machen®, um dartber eine Kompensation des
Mehrverkehrs zu erreichen?

Der Verkehr ist Quell- und Zielverkehr des westlichen Ringgebietes und wird vertraglich ab-
gewickelt.

Die Verkehrsthematik rund um die StralRe ,Im Ganderhals” wird in diesem Zusammenhang
noch einmal genau betrachtet.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) sagt: Die Stadt kompakt weiter bauen und
Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung stellen. Die ausreichende Versorgung mit Wohn-
raum ist daher ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung.

18. Das ISEK ist ein Masterplan fur Braunschweig. Das Baugebiet passt da nicht rein!

Der Bebauungsplan AP 23 entspricht mit seiner Lage und Ausrichtung in besonderer Weise
den genannten Zielen der Stadtentwicklung.

19. Wurden Verkehrsz&hlungen durchgefihrt?

Ja, es wurden Verkehrszahlungen durchgefiihrt und die zuséatzlichen Verkehrsmengen ana-
lysiert.

20. Welchen Status bekommt die neu zu bauende StralRe?

Sie wird am ehesten den Status einer bezirklichen Stral3e haben, da sie eine Erschlie3ungs-
funktion fur das Quartier darstellt.

21. Wieviel Verkehr fliel3t Uber die MaienstralRe ab?

Die Maienstral3e ist ebenfalls in der Verkehrsuntersuchung beriicksichtigt worden. Der Ver-
kehr wird auch Uber diese abflieRen kénnen. Es wird aber auf ungewollte Entwicklungen rea-
giert und ggf. MaBhahmen zur Verkehrsverlagerung heraus aus der Maienstral3e ergriffen.

22. Wurden auch die Knotenpunkte des neuen Erschlielungsrings mit der Kreuz-
stral3e betrachtet, da diese zu eng scheinen? Wie sieht hier die Verkehrsbelastung
aus?

Die Befahrbarkeit ist geprift worden. 100 Fahrzeuge fahren aktuell Gber die kleine Kreuz-
stralRe, 500-600 Fahrzeuge Uber die Kreuzstral3e. Der zukinftige zusatzliche Verkehr wird
sich verteilen, was in den Berechnungen berticksichtigt wurde.

23. Bleibt die Kreuzstrafl3e eine FahrradstralRe?

Ja.



Herr Thiel vom Biiro Fugro tbernimmt das Wort und informiert tiber die Entwasserungspla-
nung. Dabei erklart er die Regenrtickhaltung in dem geplanten Wohngebiet und geht auf
weitergehende, im Zuge der ErschlieBung des neuen Wohngebietes geplante Rickhalte-
mafllnahmen ein, welche auch die Hochwassersituation im Nahbereich verbessern.

Im Anschluss werden folgende Fragen gestellt:

24. Kénnen die Berechnungen nochmal Gberprift werden?

Mit Blick auf den hochwasserverursachenden Regen in 2002 beruhen die Berechnungen be-
reits auf einem sehr seltenen Regenereignis, das statistisch nur einmal in 100 Jahren auftritt.

25. Wann werden die Regenriickhaltebecken (RRB) gebaut?
Die RRB werden parallel zur Realisierung des neuen Wohngebietes bzw. vorher gebaut.
26. Was wird aus dem belasteten Boden unter dem Sportplatz?

Der belastete Boden wird im Bereich der Bebauung abgetragen, wobei die Abtragstiefe ab-
hangig von der spateren Nutzung ist.

27. Wie sieht der Abtrag im Bereich der Tiefgaragen aus?

Im Bereich der Tiefgaragen wird der Boden soweit abgetragen, wie es fiir die Baugrube er-
forderlich ist. Ein Austausch von belastetem Boden ist hierbei nicht erforderlich.

28. Wie werden die Verkehrszahlen ermittelt?

Es werden Messungen an den wesentlichen Stral3en und Knotenpunkten durchgefiihrt sowie
weitere Variablen berticksichtigt (z.B. Ampelzeiten).

29. Wohin fliel3t das Wasser aus dem Westpark?

Es werden neue Rickhaltebecken gebaut, tber welche das Wasser in vertraglicher Menge
Uber die kleine Mittelriede abflie3t. (Herr Leuer und Herr Warnecke erlautern ausfihrlich
den Abfluss des Wassers, welcher durch Riickhaltemdglichkeiten verzégert und dann erst
weiter geleitet wird).

30. Wo befindet sich die Regenriickhaltung fir das Gelande der Millennium-Halle?

Die Regenruckhaltung fur das Gelande der Millennium-Halle befindet sich westlich des Park-
platzes des Millennium-Gebdaudes.

31. Sind die zwei geplanten Ruckhaltebecken im Westpark und Madamenweg fur den
Hochwasserschutz ausreichend?

Die Becken sind auf ein Hochwasser ausgelegt, welches so stark ist, dass es statistisch be-
trachtet nur alle 100 Jahre einmal vorkommt. Auf3erhalb von Hochwasserereignissen sind
die Becken trocken.

32. Wie hoch ist die Versiegelung im neuen Gebiet?

Die Versiegelung liegt nach ersten Uberschlagigen Berechnungen bei etwa 53 %. Im Laufe
des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine genaue Konkretisierung.
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33. Wie kam der Anstieg von zuerst 200 Wohneinheiten auf nun 550, Wohneinheiten
zustande? Sind 550 WE nun das Maximum oder weitere Erh6hungen maglich?

Urspringlich wurden etwa 200 WE abgeschatzt, als die Baudichte noch nicht bekannt war
und noch kein Entwurf zugrunde lag. Mit dem vorliegenden Entwurf wird sich die Anzahl an
Wohneinheiten in dem Bereich von etwa 500 bis 550 bewegen. Genaue Zahlen kénnen zum
jetzigen Planungsstand noch nicht benannt werden.

34. Erhoht sich der Grundwasserspiegel durch das neue Gebiet?

Es wird so gebaut, dass keine Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel zu erwarten sind.

35. Kann die versiegelte Flache so gebaut werden dass sie durchlassig ist?

Sofern dies technisch mdglich ist, wird geprtift, ob es sich in die angestrebte Gesamtgestal-
tung des Gebietes einfugt.

36. Wie soll der Verkehrsabfluss auf der KreuzstralRe in Richtung Norden tber die Mai-
enstralde verhindert werden?

Hier sind verschiedene Mdglichkeiten denkbar, wie z.B. ein Einfahrtsverbot.

37. Kann die neu zu bauende ErschlielBungsstraf3e nicht weiter westlich Richtung

A 391 verlagert werden, sodass diese nicht tber die Pferdewiese sondern Uber einen
aktuell vorhandenen Radweg flihrt?

Fur die aus dem Gebiet kommenden Fahrzeuge stellt diese Verbindung gegentiber der neu
geplanten ErschlieBungsstral3e einen Umweg dar, der dazu fihren kdnnte, dass der westli-
che Erschliel3ungsast nicht angenommen wird.

38. Wohin fliel3t das Wasser westlich der Gebiete?

Das Wasser wird zurtickgehalten bis die Graben wieder aufnahmeféahig sind und fliel3t dann
Uber das bestehende Grabenbecken ab.

39. Geht ein Durchlass durch die Kita?

Nein, der Durchlass verlauft dicht daran vorbei.

40. Welches Volumen hat das RRB fur das neue Wohngebiet?

Nach aktuellem Stand der Planung wird das RRB ein Volumen von etwa 1850 m?3 bendétigen.

41. Warum findet die Veranstaltung im Martino-Katharineum-Gymnasium statt und
nicht naher am Plangebiet?

Der Raum der nahe am Plangebiet liegenden Hoffmann-von-Fallersleben-Schule wurde an-
gefragt, war aber nicht verflgbar.

42. Bei drei Tagen Starkregen beflrchten die Anwohner im Wasser ,unterzugehen”.
Was wird dagegen getan?

Der Regenrickhalt wird so berechnet, dass seltene Regenereignisse aufgefangen werden
und sich die Hochwassersituation insgesamt verbessert.

43. Gibt es ein Klimagutachten? Vom Westpark bis zum Triftweg gibt es eine Kli-
maschneise. Warum kénnen hier trotzdem viergeschossige Gebaude gebaut werden?



-7-

Die klimatischen Anforderungen werden mit dem Entwurf, insbesondere der breiten Grin-
achse mit berlicksichtigt, so dass keine negativen Auswirkungen auf das Klima zu beftirch-
ten sind.

44, Wie werden die RRB gestaltet dass auch Tiere dort wieder hinauskommen?

Die RRB werden mit einer max. Béschungsneigung von 1:2 so gebaut und gestaltet, dass
Tiere selbstandig das Becken verlassen kénnen.

45. Warum wird die Planung im Bereich des Quartiersplatzes nicht so gezeigt wie in
der Visualisierung des Wettbewerbsentwurfs?

Es handelt sich um den weiterentwickelten Wettbewerbsentwurf der aufgrund der verschie-
denen zu prifenden Aspekte noch nicht abschliel3end durchgeplant ist.

46. Kann eine Liste der dort lebenden Tiere zur Verfiigung gestellt werden?

Wenn alle Informationen dazu vollstandig erhoben worden sind, kdnnen diese zur Verfligung
gestellt werden.

47. Eine Anwohnerin der Kreuzstr. erkundigt sich, ob sie weiterhin einen Hahn halten
kann oder dies larmtechnische Probleme fur das neue Wohngebiet mit sich bringt.

Das Grundstiick der Anwohnerin ist nicht Teil des Plangebietes, so dass keine Auswirkun-
gen auf rechtskonforme Nutzungen ersichtlich sind.

48. Warum wird eine frihzeitige Burgerbeteiligung durchgefuhrt wenn noch nicht alle
Gutachten vollstandig abgestimmt vorliegen?

Nach dem Baugesetzbuch soll die Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteili-
gung in einem friihen Stadium der Planung beteiligt werden, damit ihre Anmerkungen auch
moglichst frihzeitig beritcksichtigt werden kdnnen. Es ist nicht vorgeschrieben, dass bis da-
hin bereits alle Gutachten abgeschlossen vorliegen missen. Dadurch wirde die Planung
auch weiter verfestigt und ist unflexibler gegeniiber Anpassungen.

49. Wie werden kiinftig die Sanierungsziele der Stadt berticksichtigt?

Das Thema der sozialen Stadt wird bei dem Bebauungsplanverfahren mit abgewogen. Ge-
rade mit der Schaffung von 20 % sozial gebundenem Wohnraum wird den Sanierungszielen
Rechnung getragen.

50. Kénnen heute schon die RRB im Westpark gebaut werden um sie zu testen?
Bevor die RRB gebaut werden muss erst die Finanzierung in Zusammenhang mit dem

neuen Wohngebiet stehen.

Nachdem die Fragen beantwortet sind, beendet Herr Leuer die Veranstaltung gegen 20:15
Uhr.
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4 Interessierte haben sich schriftlich zu der Planung geé&ulRert. Die wesentlichen Inhalte die-
ser Schreiben sind im Folgenden wiedergegeben und mit einer Antwort der Verwaltung ver-
sehen.

1.

Frage/Stellungnahme

Es ist zu beflirchten, dass sich mit der Entstehung eines neuen Baugebietes die Versie-
gelung und der Verlust von Versickerungsflachen im Bereich der Kalberwiese ver-
scharft.

Antwort:

Im Entwasserungsgutachten sollen Mal3nahmen zur Vermeidung vorgeschlagen wer-
den, dass die sich ergebenden zusatzlichen Gebietsabflisse durch das geplante Re-
genrickhaltebecken aufgefangen und gedrosselt abgegeben werden kénnen. Eine Ver-
schlechterung der gegenwartigen Entwasserungssituation ist zu vermeiden. Abwei-
chend von normalen Bemessungsereignissen (10-20 jahrlich) wird hier ein hundertjahrli-
ches Niederschlagsereignis zugrunde gelegt.

Frage/Stellungnahme :

Eine Erweiterung der vorhandenen Regenriickhalteflachen ist nicht moglich, weil das
Grundwasser im Gebiet schon hoch ansteht, teilweise knapp unter der Gelandeober-
kante. Daher kommt eine weitere Vertiefung der Regenrtickhaltebecken nicht in Frage,
genauso wenig wie ein Ausbau der Vorfluter.

Antwort:
Die Moglichkeiten zur Schaffung weiterer Riickhaltevolumen zum Hochwasserschutz
werden geprift. Dabei spielt der mittlere Grundwasserspiegel keine wesentliche Rolle.

Frage/Stellungnahme:

Da schon bereits jetzt bei starken Regenereignissen beispielsweise der Bolzplatz [Anm.:
an der StralRe Kalberwiese] volllauft, sollen die Flachen statt einer weiteren Versiege-
lung lieber zur Schaffung zusatzlicher Rickhaltebereiche dienen.

Antwort:

Die Flache kann bei Hochwasserereignissen tiberschwemmt werden. Im Entwasse-
rungsgutachten sollen MaRnahmen vorgeschlagen werden, dass die sich ergebenden
zusatzlichen Gebietsabflisse durch das geplante Regenriickhaltebecken aufgefangen
und gedrosselt abgegeben werden kénnen. Eine Verschlechterung der gegenwartigen
Entwasserungssituation ist zu vermeiden.

Frage/Stellungnahme:

Es bestehen Bedenken, dass die VerkehrserschlieRung tUber die StralRe Kalberwiese
nicht ausreichend dimensioniert ist. Gleiches gilt auch fir die Ver- und Entsorgungslei-
tungen. Bei einem Ausbau sind ErschlieBungsbeitrdge zu befiirchten. Weiterhin wirde
das Gebiet zwischen Feldstral’e und Vogelsang/Triftweg durch Verkehrslarm zusatzlich
belastet.

Antwort:
Derzeit ist eine ErschlieBung tber die Kélberwiese nicht vorgesehen.

Frage/Stellungnahme:
Die Errichtung von Geschosswohnungsbau wirde den Charakter der Siedlung zersto-
ren.

Antwort:

Der Siedlungsbereich an der Kreuzstral3e ist bereits nachhaltig durch Geschosswoh-
nungsbau gekennzeichnet. Die drei- bis viergeschossige Bebauung liegt teilweise in der
Hohenentwicklung darunter.
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Frage/Stellungnahme
Die Steigerung von ca. 200 Wohneinheiten (WE) auf 500 WE wird kritisiert. Diese Stei-
gerung muss bei den Gutachten bertcksichtigt werden.

Antwort:
Die geplanten 500 WE sind bereits Grundlage der verschiedenen Fachgutachten und —
untersuchungen.

Frage/Stellungnahme:

Die angestrebte Grundflachenzahl von 0,4 lasst eine Geschossflachenzahl von 1,6 zu.
Es wird vorgeschlagen, dass fiir das Baugebiet eine vertragliche Geschossflachenzahl
von 0,6 max. festgelegt wird.

Antwort:
Ziel der Planung ist ein verdichteter Geschosswohnungsbau, bei dem regelmafig ho-
here Geschossflachenzahlen normal und auch vertraglich sind.

Frage/Stellungnahme:

Es ist im Gutachten zu prifen, ob die StralRe Kalberwiese die prognostizierten 10 —

15 % Verkehrsanteil des Baugebiets vertragt und ob die Feuerwehr auch von Norden in
das Baugebiet einfahren kann

Antwort:
Das Verkehrsgutachten wird diese Fragestellung tberprifen.

Frage/Stellungnhahme:

Zur Sicherung des Hochwasserschutzes sollen die in der Blrgerinfo vorgetragenen
Ruckhaltemaflinahmen zeitnah umgesetzt werden. Entsprechende Aussagen dazu sol-
len in den Erlauterungsbericht aufgenommen werden.

Antwort:

Die fur die Errichtung des Vorhabens notwendigen Rickhaltemaflinahmen werden im
Fachgutachten abschlieRend ermittelt und anschlie3end im Bebauungsplan entspre-
chende MalRnahmen festgesetzt und begriindet.

Frage/Stellungnahme

Die Auswirkungen des durch das Baugebiet entstehenden Verkehrslarms auf die beste-
henden Wohnbereiche sowie der Autobahn auf die neue Wohnbevdélkerung sind zu un-
tersuchen. Des Weiteren sind die bestehenden Altlasten zu ermitteln und ein Sanie-
rungskonzept einschlie3lich Finanzierung zu erstellen und die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung abzuklaren.

Antwort:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind alle Belange, d. h. auch der
Larmschutz, die Bodenbelastung und die Lufthygiene, zu untersuchen, soweit erkennbar
ist, dass Auswirkungen durch die Planung hervorgerufen werden. Dies wird regelmafiig
durch Gutachten erfolgen.

Frage/Stellungnahme:

Die Siedlung an der Kéalberwiese ist bereits durch benachbart zu Wohnbereichen, in de-
nen die Wohnsituation unbefriedigend ist. Daher wird der geplante 20%ige Anteil an So-
ziale Wohnungsbau hinterfragt und eine bessere Verteilung auf die anderen Stadtge-
biete vorgeschlagen.

Antwort:
In allen neuen Wohngebieten, unabhangig von der Lage im Stadtgebiet, wird dieser An-
teil zur Sicherung bezahlbaren Wohnraums zugrunde gelegt.
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Frage/Stellungnahme:

Die Plandarstellung des stadtebaulichen Entwurfs entspricht in der Regel nicht dem spéa-
teren Ausbauzustand, daher wird um die Darstellung realistischer Fassaden und Ober-
flachen gebeten.

Antwort:
Im Rahmen des Bebauungsplanes werden zu bestimmten wichtigen Gestaltungsele-
menten Regelungen getroffen. Die Plandarstellung ist nicht Gegenstand der Planung.

Frage/Stellungnahme:
Der nordliche Teil des Baugebietes ist als ehemaliges Zwangsarbeiterlager fiir eine Be-
bauung nur bedingt geeignet und sollte im Rahmen der anstehenden Sanierung beson-
ders untersucht werden.

Antwort:
Der Ort des ehemaligen Arbeitslagers wird in der Planung der Bedeutung entsprechend
sensibel berticksichtigt. Hierzu sind noch Detailplanungen erforderlich.

Frage/Stellungnahme:
Anm.: Dieses Schreiben ist zunéchst identisch mit der Stellungnahme 2 und enthalt fol-
gende Zusatze:

Frage/Stellungnhahme:

Die Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Birgerbeteiligung wird kritisiert. Es wur-
den keine inhaltlichen Antworten gegeben, sondern es sei auf noch ausstehende Gut-
achten und Untersuchungen verwiesen worden. Aussagen, mit dem geplanten Hoch-
wasserschutz Uber die Vorgaben hinauszugehen, helfe den von Hochwasser betroffe-
nen Anliegern nicht und seien ohnehin verpflichtend vorzunehmen.

Der Birger erachtet die friihzeitige Birgerbeteiligung als nicht vollstandig durchgefihrt
an und fordert, bei Erlangen von neuen Planungserkenntnissen weitere Burgerveran-
staltungen durchzuftihren.

Antwort:

Nach dem Baugesetzbuch soll die Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbe-
teiligung geman 8 3 Abs. 1 BauGB in einem friihen Stadium der Planung beteiligt wer-
den, damit ihre Anmerkungen auch méglichst frihzeitig berticksichtigt werden kénnen.
Es ist nicht vorgeschrieben, dass bis dahin bereits alle Gutachten abgeschlossen vorlie-
gen mussen. Dadurch wirde die Planung auch weiter verfestigt und ist unflexibler ge-
genlber Anpassungen.

Die gesetzlichen Vorgaben zum Hochwasserschutz fordern, dass mit der Durchfihrung
der Planung keine Verschlechterung der Bestandssituation erfolgen darf. Dies stellt
auch die rechtliche Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans dar.

Frage/Stellungnahme:

Die geplante Bebauung mit 500 Wohneinheiten und Geschosswohnungsbau entspricht
nicht der Struktur der umgebenden Bebauung. Eingeschossige Wohnh&user oder Rei-
henh&user sind vorzuziehen

Antwort:

Der Siedlungsbereich an der Kreuzstral3e ist bereits nachhaltig durch Geschosswoh-
nungsbau gekennzeichnet. Die drei- bis viergeschossige Bebauung liegt teilweise in der
Hohenentwicklung darunter und ermdglicht verdichteten Siedlungsbau mit einer im Ver-
gleich reduzierten Versiegelung

Frage/Stellungnahme:

Das betreffende Grundstiick des Burgers liegt an der Kleinen Mittelriede und weist in
der Vergangenheit grundwasserbedingten Wassereintritt in den Keller auf. Es wird be-
flrchtet, dass dies mit dem neuen Baugebiet nicht besser, sondern schlechter wird.
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Antwort:

Die Regenrtckhaltung wird so berechnet, dass seltene Regenereignisse aufgefangen
werden und sich die Hochwassersituation insgesamt verbessert. Zukiinftige Maf3nah-
men kdnnen auch positive Auswirkungen auf bestehende Grundstticke haben.

Frage/Stellungnahme:

Das Grundstick des Birgers ist bereits larmbelastet durch Fahrzeuge, Feiern Jugendli-
cher und durch Tatigkeiten im Kleingartenverein. Aufgrund der zuséatzlichen 2.000 Fahr-
zeuge wird sich der Immobilienwert verschlechtern. Es wird daher eine Schallmessung
gefordert.

Antwort:

Fur den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt, die den
Ist-Zustand sowie die zukUinftige Schallsituation geméan den geforderten Standards rech-
nerisch ermittelt. Die Ergebnisse flielRen dann mit ggf. notwendigen Schallschutzmal3-
nahmen in den Bebauungsplan ein.

Frage/Stellungnahme:

Die Kalberwiese soll aufgrund der schon bestehenden Belastung auch der Kreuzung
zum Sackring nicht zur verkehrlichen ErschlieBung des Baugebietes genutzt bzw. eine
Durchfahrtsmaoglichkeit verhindert werden.

Antwort:
Eine Durchfahrbarkeit zur Kélberwiese ist derzeit nicht vorgesehen.

Frage/Stellungnahme:
Die bestehenden Altlasten im Baugebiet sollen entsorgt werden und dabei sichergestellt
sein, dass keine Staubemissionen in die Umgebung entstehen.

Antwort:
Der belastete Boden wird im Bereich der Bebauung abgetragen, wobei die Abtragstiefe
abhangig von der spateren Nutzung ist. Details sind noch zu prifen.

Frage/Stellungnahme:

Zur Sicherung des Kleinklimas sollen Frei- und Grunflachen geschaffen werden, zumal
derzeit keine Erholungsgebiete im bestehenden Wohngebiet nérdlich der Planung be-

stehen. Als Méglichkeit wird die Umwandlung des Kleingartenvereins Im Altfelde in ei-

nen Park vorgeschlagen.

Antwort:

Im Wettbewerbsentwurf ist bereits erkennbar, dass die geplante Bebauung durch die an
den Westwindrichtungen orientierten Bauflachen und besonders durch die zentrale
Grunachse die Auswirkungen auf das Kleinklima bertcksichtigt.

Eine Umwandlung des Kleingartenvereins steht derzeit nicht zur Diskussion, da dieser
bereits fur eine Vielzahl von Erholungssuchenden Erholungs- und Grinflachen bereit-
stellt.

Frage/Stellungnahme:

Die Flache des ehemaligen Zwangsarbeiterlagers sollte eine ausgewiesene Gedenk-
statte werden, zumal eine Baugebietsausweisung auch keine Nachfrage aufgrund des
geschichtlichen Hintergrunds zu erwarten sei.

Antwort:
Der Ort des ehemaligen Arbeitslagers wird in der Planung der Bedeutung entsprechend
sensibel bertcksichtigt. Hierzu sind noch Detailplanungen erforderlich.

Frage/Stellungnahme:
Die Durchfiihrung der Informationsveranstaltung im Martino-Katharineum anstelle eines
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baugebietsnaheren Veranstaltungsortes wird kritisiert

Antwort:
Der Raum der nahe am Plangebiet liegenden Hoffmann-von-Fallersleben-Schule wurde
angefragt, war aber nicht verfligbar.

Frage/Stellungnahme:
Die Verkehrsplanung ohne Durchfahrtsméglichkeit wird positiv zur Kenntnis genommen.

Antwort:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Frage/Stellungnahme:

Es wird auf Grund zu erwartender Probleme mit der ErschlieBung, der Entwésserung
und zur Vermeidung von Leerstanden der Verzicht auf Geschosswohnungsbaus zu-
gunsten von Einfamilienh&usern vorgeschlagen.

Antwort:

Der Wohnungsmarkt im Stadtgebiet Braunschweigs zeigt, dass unverandert eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum insbesondere im Geschosswohnungsbau besteht. Der
Standort ist entsprechend den Wettbewerbsergebnissen geeignet, eine verdichtete Bau-
weise zu tragen.

Frage/Stellungnahme:

Es wird beflrchtet, dass auch die Auslegung der Entwasserung auf hundertjahrliche
Niederschlagsereignisse nicht ausreicht, um das Hochwasserproblem im Bereich der
bestehenden Bebauung an der Kélberwiese zu I6sen. Im Rahmen der Veranstaltung
nicht beantwortete Fragen zur Entwasserung lassen eine kritische Darstellung der Ent-
wasserungsproblematik vermissen.

Antwort:

Da die Burgerinformation zu einem frihzeitigen Stand der Planung stattfindet, liegen
noch nicht alle Gutachten, darunter die Entwasserung, abschliel3end vor. Die Gutachten
werden von der Stadt Braunschweig an unabhangige und fachlich geeignete Gutachter
vergeben und stellen regelmaRig deren fachliche Sicht der Dinge dar. Eine unkritische
Darstellung wird insofern nicht gesehen.

Frage/Stellungnahme:

Es wird vorgeschlagen, den Regenwasserkanal im Madamenweg bis zur Straf3e Im
Ganderhals zu verlangern und den Entwéasserungsberechnungen die heutigen Starkre-
genereignisse zugrunde zu legen.

Antwort:

Der Vorschlag der Kanalverlangerung wird geprift und findet ggf. Eingang in die Pla-
nung. Aktuelle Niederschlagszahlen werden immer als Grundlage von Entwasserungs-
konzepten und —gutachten genutzt.
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