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Stadt Braunschweig 19-12314
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Einleitung eines Vergabeverfahrens zur Vergabe eines Auftrages
zur Sanierung der Stadthalle einschlieBlich der festgelegten
betrieblichen Leistungen

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VI 29.11.2019
20 Fachbereich Finanzen

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Bauausschuss (Vorberatung) 03.12.2019 @)
Finanz- und Personalausschuss (Vorberatung) 03.12.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 10.12.2019 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 17.12.2019 o]
Beschluss:

1. Der Einleitung und Durchfiihrung eines Vergabeverfahrens zur Vergabe eines Auftrages
Uber die Durchfiihrung und die Finanzierung der Sanierungsmaf3nahmen, der
werterhaltenden Instandhaltung sowie ausgewahlter Betriebsleistungen flr die Stadthalle
Braunschweig wird zugestimmt.

2. Der Rat behalt sich die Beschlussfassung Uber die Zuschlagserteilung vor.

3. Voraussetzung fir die Zuschlagserteilung ist, dass das zu beauftragende Angebot im
Vergleich zu den im Rahmen eines Wirtschaftlichkeitsnachweises zu ermittelnden Kosten
der Eigenrealisierung nicht Gber diesen Kosten liegt.

4. Die Zuschlagserteilung soll nach MalRRgabe folgender Kriterien und Gewichtung erfolgen:

a) 60 %: Preis (Barwert der Entgelte)
b) 40 %: Qualitat
Das Hauptkriterium ,Qualitat” untergliedert sich in der 2. Ebene weiter in
die Unterkriterien:
15 %: Bauliche Qualitat
25 %: Qualitat Technisches Gebaudemanagement

Sachverhalt:

1. Einleitung und Beschlusslage

Die zwischen 1962 und 1965 errichtete Stadthalle bedarf insbesondere hinsichtlich der
technischen Gebaudeausristung (TGA) sowie der Fassade einer umfangreichen Sanierung.

DarUber hinaus sind raumliche Veranderungen erforderlich, um das Gebaude an die
Erfordernisse des heutigen Kongressbetriebes anzupassen.
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Die Stadthalle gilt als gelungenes und weitgehend original erhaltenes Beispiel des in der Zeit
des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Wiederaufbaus entstandenen Bautyps der
multifunktionalen Veranstaltungshalle. Mit diesem war der Anspruch von Versammlung,
Unterhaltung und Kultur fiir die gesamte Bevoélkerung verbunden. In der offenen
Raumstruktur der ineinander Ubergehenden Foyers und Treppen Uber dem fiir die damalige
Zeit neuartigen Dreiecksgrundrissraster fand dies einen besonderen Ausdruck in der
Architektur der Braunschweiger Stadthalle. Folgerichtig erfolgte im Februar 2018 die
Ausweisung der Stadthalle als Einzeldenkmal. Die damit verbundenen planerischen und
organisatorischen sowie koordinierenden Leistungen wurden erganzend in den
Projektumfang integriert.

Fur die Sanierung bedeutet die Ausweisung der Stadthalle als Denkmal, dass ein Erhalt der
originalen Kubatur, der inneren Struktur und der noch vorhandenen bauzeitlichen Materialien
innen und aulRen zu verfolgen ist.

Mit dem Ziel, eine Erhéhung der Funktionalitdt und die Verbesserung des Komforts fur
Besucherinnen und Besucher zu erreichen, bestand die Anforderung an die Planer darin,
Umbau und Sanierung (insbesondere der umfangreichen Haustechnik) mit den Belangen
des Brandschutzes und des Denkmalschutzes abzustimmen. Beide Belange sind in den
inzwischen zur Genehmigung eingereichten Bauantrag eingeflossen.

Am 19. Dezember 2017 (Drucksache 17-05842) erfolgte der Grundsatzbeschluss zur
Vorbereitung der Ausschreibung eines partnerschaftlichen Modells fur die Sanierung der
Stadthalle, das sich nach Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie fir die Umsetzung als am
wirtschaftlichsten darstellte. Dabei wurde mitgeteilt, dass aus Sicht der an der Ermittlung
des Sanierungsbedarfs beteiligten Fachplaner aufgrund der Synergieeffekte, die sich aus der
gleichzeitigen Sanierung aller Bauteile und Anlagentechnik ergeben, der gesamte
Sanierungsbedarf als Einheit, bestehend aus der Sanierung der kompletten Gebaudehiille
und der Anlagentechnik, vergeben werden sollte.

Auf dieser Grundlage erfolgten die Vorbereitungsarbeiten fiir die Ausschreibung eines
partnerschaftlichen Modells, die Partnerschaft Deutschland — Berater der 6ffentlichen Hand
GmbH (PD) wurde mit der Begleitung des Projektes beauftragt (Drucksache 17-05842).

Zur Vorbereitung und Durchflihrung des Verfahrens wurde eine Projektgruppe unter der
Leitung des Fachbereichsleiters Finanzen eingesetzt, die Uber die wesentlichen
Verfahrensschritte berat und entsprechende Entscheidungen der Verwaltung vorbereitet. Die
Projektgruppe setzt sich aus Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Bau- und
Finanzverwaltung, dem Rechtsreferat sowie Vertretern der Stadthalle Braunschweig
Betriebsgesellschaft mbH zusammen.

Uber die wesentlichen Planungsinhalte und den Planungsstand wurde in einer Mitteilung
vom 10. Juli 2019 aulderhalb von Sitzungen (Drucksache 19-11280) umfassend berichtet und
zusatzlich in einem Termin am 11. Juli 2019 in der Stadthalle vor Ort informiert.

In Ausfihrung des Grundsatzbeschlusses ist nun in einem nachsten Schritt ein europaweites
Vergabeverfahren einzuleiten. Die Einleitung des Verfahrens erfolgt mit der Veroffentlichung
einer Bekanntmachung im Supplement zum EU-Amtsblatt.

Uber ein elektronisches Portal der EU fiir Vergaben wurde der Markt im Rahmen einer
Vorinformation Uber den fir Mitte Januar 2020 vorgesehenen Start des Vergabeverfahrens
informiert.

2. Aktueller Planungsstand

Die Aufnahme der Planungsleistungen erfolgte unmittelbar nach Beauftragung durch die

Stadt Braunschweig im Januar 2018. Bis Mai/Juni 2018 wurde die Vorplanungsunterlage
erstellt, die Planungsergebnisse wurden durch die stadtische Projektgruppe bestatigt. Die
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Bestatigung der Vorplanung beinhaltete allerdings den Vorbehalt noch zu bertcksichtigender
Belange des Denkmalschutzes, da die Ausweisung der Stadthalle als Einzeldenkmal erst im
Februar 2018 erfolgte. Eine Unterbrechung der Planungsleistungen wurde durch die
Projektbeteiligten als nicht zwingend erachtet. Die Klarung und Berticksichtigung der
Belange des Denkmalschutzes wurde in den weiterflihrenden Prozess der Entwurfsplanung
integriert.

Die auf dieser Grundlage erstellte Entwurfsplanung wurde mit Planungsstand Dezember
2018 im Januar 2019 an die stadtische Projektgruppe zur Prifung und Bestatigung
Ubergeben. Parallel dazu erfolgte die Erstellung der Genehmigungsplanung unter
Einbindung des Referates Bauordnung mit Ubergabe der Bauantragsunterlagen im April
2019.

Der Prif- und Abstimmungsprozess zur Entwurfsplanung fihrte aufgrund von technischen
Leistungserweiterungen und intensiven Abstimmungen der Belange des Denkmalschutzes
mit Auswirkung auf die der Planung zugrundeliegende Flucht- und Rettungswegfihrung des
Saalgeschosses letztlich zu einer Anderung der Planungsgrundlage, die ein
Umplanungserfordernis nach sich zog. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei den
technischen Leistungserweiterungen nicht um eine Erweiterung des Bauprogramms handelt,
sondern ausschlie3lich um Maflinahmen zur Verbesserung der Nutzbarkeit bzw. zur
Optimierung der Planungsunterlage aufgrund vorgezogener Detailbetrachtungen (u. a.
Erganzung SchlieRkonzept, Energiemonitoring, Neuberechnung Heizlast, vorgezogene
Schlitz- und Durchbruchplanung zur Optimierung von Leitungsverlaufen). Auf Basis des
Umplanungsbeschlusses aus Juli 2019 wurde der vorliegende Stand der Entwurfsplanung in
Teilbereichen des Gebaudes grundlegend angepasst, um eine denkmaltechnisch tragbare
und gleichzeitig im Vergleich zur bisherigen Bestandssituation verbesserte Flucht- und
Rettungswegfiihrung des Saalgeschosses gewahrleisten zu kdnnen. Die urspriinglich im
Nord- und Sudbereich seitlich des Haupteingangs vorgesehenen auf3enliegenden
Fluchttreppen sind zugunsten eines weniger in die Gebaudesubstanz eingreifenden
Treppenausgangs seitlich des Lastenaufzuges sowie zusatzlicher Notausgange im
Erdgeschoss entfallen. Eine aus brandschutzplanerischer Sicht verbesserte und
genehmigungsfahige Gesamtsituation kann somit gewahrleistet werden.

Der Umplanungsprozess wurde im November 2019 abgeschlossen. Die angepasste
Entwurfsplanung fuhrte letztlich auch zu einer Anpassung der Genehmigungsplanung in
wesentlichen Belangen mit einer erforderlichen Neueinreichung des Bauantrages. Die
Ubergabe des liberarbeiteten Bauantrages erfolgte Anfang November 2019, so dass bis zum
vorgesehenen Zeitpunkt der Veroffentlichung des Vergabeverfahrens im Januar 2020 das
Baugenehmigungsverfahren abgeschlossen werden kann. Das Referat Bauordnung war
zudem bereits friihzeitig und parallel zum Planungsprozess in die Belange der
genehmigungsrelevanten Planungsbestandteile eingebunden.

Im Rahmen der Vorbereitung des Vergabeverfahrens wurde aufgrund der Komplexitat der
Sanierungsmalinahmen erganzend zu den Funktionalen Leistungsbeschreibungen wie
dargestellt auch eine Entwurfs- und Genehmigungsplanung erarbeitet. Die wesentlichen
Planungsinhalte und Planungsergebnisse wurden im Juli 2019 wie unter Ziff. 1 ausgefuhrt
vorgestellt.

Die Finalisierung der Vergabeunterlage soll bis Ende Dezember 2019 abgeschlossen sein.
Die hierfir wesentlichen Bestandteile einer funktionalen Leistungsbeschreibung tber
Planungs- und Bauleistungen sowie iber Betriebsleistungen des Gebaudes, eines
abgestimmten Projektvertragsentwurfes sowie der auf Basis der Umplanungsergebnisse
angepassten Entwurfs- und Genehmigungsplanung sollen bis Ende November auf
Grundlage intensiver Bearbeitungs-, Abstimmungs- und Prifprozesse aller Projektbeteiligten
entsprechend weitestgehend abgeschlossen werden, so dass die im Januar 2020
beabsichtigte Veroffentlichung des Vergabeverfahrens gewahrleistet ist.
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3. Wesentliche Eckpunkte und Rahmenbedingungen

Das im Grundsatzbeschluss aus Dezember 2017 festgelegte Beschaffungsmodell sieht vor,
zunachst die Planung der Leistungsphasen 1 bis 4 (bis einschlieRlich
Genehmigungsplanung) nach HOAI unter Koordination der PD zu vollziehen und auf dieser
Grundlage die Vergabeunterlagen fir die Einbindung eines Vertragspartners zu erstellen.
Hierbei ist in Umsetzung des Grundsatzbeschlusses vorgesehen, dass dem Vertragspartner
sowohl die planerische (ab LPH 5 - Ausflihrungsplanung) und bauliche Realisierung der
Sanierungsmalinahmen als auch der anschliefiende Betrieb und die Instandsetzung des
Gebaudes uber eine Vertragslaufzeit von 20 Jahren obliegt. Die Betriebs- und
Instandhaltungsleistungen beziehen sich ausschliellich auf die technischen Anlagen sowie
die hochbaulichen Bestandteile des Gebaudes. Der Veranstaltungsbetrieb sowie in diesem
Zusammenhang erforderliche Reinigungs-, Bewachungs- und ggf. weitere Leistungen
verbleiben im Verantwortungsbereich der Stadthalle Braunschweig Betriebsgesellschaft
mbH.

Die unter Punkt 2 dargelegten Einflussfaktoren auf den Planungsprozess haben nicht zu
einer Anderung des im Grundsatzbeschluss vorgesehenen Beschaffungsmodells gefuhrt.

Die Einleitung und Durchfiihrung des Verfahrens soll nach MalRgabe folgender Eckpunkte
und Rahmenbedingungen erfolgen. Soweit es im Laufe des Vergabeverfahrens sinnvoll und
notwendig erscheint, kdnnen einzelne Punkte modifiziert werden:

3.1 Vertragliche Eckpunkte

Die Sanierung sowie anschliel3end die gesamte Instandhaltung des Gebaudes mit weiteren
Betriebsleistungen in Bezug auf das technische Gebaudemanagement tiber einen Zeitraum
von 20 Jahren sollen auf Grundlage marktiblicher Vertragsinhalte mit einer angemessenen
Risikoverteilung ausgeschrieben werden. Grundlage fir die Ausschreibung und fir die sich
anschlieliende Bau- und Betriebsphase nach erfolgreicher Vergabe ist der Projektvertrag,
dem folgende Unterlagen (mit weiteren Anlagen) beigefugt sind:

o Funktionale Leistungsbeschreibung Uber Planungs- und Bauleistungen
¢ Funktionale Leistungsbeschreibung Uber Betriebsleistungen

e Entwurfsplanung

e Genehmigter Bauantrag

3.1.1 Planungs- und Bauleistungen

Die ergebnisorientierten Anforderungen und Spezifikationen fir den Umbau und die
Sanierung der Stadthalle werden dem Vertragspartner hinsichtlich der zu erbringenden
Planungs- und Bauleistungen Uber die Funktionale Leistungsbeschreibung Planung und Bau
vermittelt.

Der Vertragspartner hat zunachst die seitens der Stadt erstellte Planung bis einschlieRlich
der Genehmigungsplanung, welche den verbindlich einzuhaltenden Planungsstand darstellt,
im Zuge seiner eigenen weiteren Planung eigenverantwortlich und umfassend
fortzuschreiben und zur Ausfihrungsreife zu bringen.

Anschlieend ist die Stadthalle hinsichtlich der baulichen Gebaudesubstanz als auch der
technischen Anlagen umfassend durch den Vertragspartner unter weitestgehender Erhaltung
der baulichen Substanz und Raumstruktur zu sanieren. Im Zuge der Sanierungsmafinahmen
werden aber auch Anpassungen aufgrund novellierter Bestimmungen des Brandschutzes
sowie nutzungsbedingter Erfordernisse vorgenommen. Hierfur sind - wie bereits dargestellt -
in Teilbereichen des Gebaudes grélkere Anpassungs- und Umbaumafnahmen, z. B. in
Bezug auf die Errichtung von variablen Veranstaltungsraumen, eines optimierten
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Lastenaufzuges sowie zur Anpassung und Optimierung der Flucht- und
Rettungswegsituation vorgesehen und vom Vertragspartner umzusetzen. Barrierefreiheit und
die Optimierung interner Ablaufe sind weitere Aspekte und Aufgaben, die in der
weiterfuhrenden Planung stetig zu berucksichtigen sind. Durch die umfassende
Modernisierung aller technischen Anlagen, u. a. durch eine vollstdndige Erneuerung der
heizungs-, liftungs- und sanitartechnischen Anlagen, wird auch zukunftig ein hoher Komfort
fur die Besucherinnen und Besucher der Stadthalle erreicht.

Samtliche Sanierungs- und UmbaumafRnahmen sowohl im Gebaudeinneren als auch in
Bezug auf das aullere Erscheinungsbild haben unter Berlicksichtigung der gesetzlichen und
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen und unterliegen auch weiterhin
Abstimmungs- und Genehmigungsprozessen mit den zustandigen genehmigenden Stellen.

Der Vertragspartner hat alle Leistungen zu erbringen, die fir die schlisselfertige Sanierung
und Erweiterung der Stadthalle Braunschweig erforderlich sind.

3.1.2 Betriebsleistungen

Zudem hat der Vertragspartner ausgewahlte Betriebsleistungen des Technischen
Gebaudemanagements zu erbringen und ist flr die bedarfsgerechte und durchgehend
bestimmungsgemalie Nutzbarkeit, Verfligbarkeit und Funktionsfahigkeit der Stadthalle
Braunschweig, insbesondere der baulichen und technischen Anlagen, wahrend der
Betriebsphase allein verantwortlich. Die ergebnisorientierten Anforderungen und
Spezifikationen werden dem Auftragnehmer hinsichtlich der zu erbringenden
Betriebsleistungen Uber die Funktionale Leistungsbeschreibung Betrieb vermittelt.

Dabei bleibt die ,Stadthalle Braunschweig Betriebsgesellschaft mbH* weiterhin die Pachterin
der Stadthalle Braunschweig mit allen Rechten und Pflichten und bleibt auch weiterhin fur
den Veranstaltungsbetrieb verantwortlich. Der Vertragspartner hat jedoch die regelmafige
Uberprifung der technischen Anlagen gemaR DVO-NBauO durchzufiihren und die Erfiillung
aller in diesem Zusammenhang stehenden Anforderungen und Auflagen sicherzustellen,
damit die Betriebsfahigkeit der Stadthalle Braunschweig gewahrleistet ist.

Diesbeziiglich hat der Auftragnehmer alle baulichen und technischen Anlagen in
Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften, den anerkannten Regeln der Technik,
den aktuellen technischen, sicherheitstechnischen und funktionalen Standards, Normen,
Richtlinien etc. zu betreiben, zu inspizieren, zu warten und instand zu halten. Die Ausflhrung
von Schonheitsreparaturen und Kleinreparaturen gehort ebenfalls zu seinen Aufgaben.

Darlber hinaus beseitigt der Vertragspartner Beschadigungen, die durch Veranstaltungen,
durch Vandalismus oder durch unangemessenen Gebrauch im und am Objekt entstanden
sind.

Er hat ein Stdrmeldemanagement einzurichten, zu organisieren und zu unterhalten, um die
zentrale Entgegennahme von Stérungen und somit einen reibungslosen Betrieb der
Stadthalle zu gewahrleisten. In der Funktionalen Leistungsbeschreibung Betrieb sind daher
entsprechende Reaktionszeiten geregelt.

Alle in diesem Zusammenhang anfallenden Folge- und Nebenleistungen, wie beispielsweise
die Ubergeordneten Management- und Koordinationsleistungen, die Dokumentation und das
damit verbundene Informationswesen sowie das Beschaffungsmanagement sind vom
Auftragnehmer zu erbringen.
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3.2 Investitionsvolumen

Die aktuelle Kostenberechnung der Entwurfsplanung inkl. Berticksichtigung der
UmplanungsmafRnahmen schlie3t mit folgendem Ergebnis:

. KGR 200 211.850,- EUR
KGR 300 24.800.675,- EUR
KGR 400 22.103.078.- EUR

KGR 500 354.789,- EUR
KGR 600 69.000.- EUR
. KGR 700 11.409.454,- EUR

In Summe mit einem Betrag i. H. v. 58.948.846,- € netto.

Nicht enthalten in der vorliegenden Kostenberechnung sind MalRnahmen zur Sanierung von
vorhandenen technischen Anlagen in Auf3enanlagen (insbesondere
Entwasserungsleitungen), die nicht zum eigentlichen Sanierungsumfang des
Stadthallengebaudes gehoéren, aufgrund der Verortung innerhalb der stadtischen
AuRenanlagen jedoch im Umfang des Vertragspartners beriicksichtigt werden sollen. Mit
Blick auf die geplante parallele Realisierung des Hotelneubaus auf dem Areal des heutigen
Parkdecks sind hierbei Ubergreifende Schnittstellen zu erwarten, die aufgrund des frihen
Planungsstandes des Hotelprojekts noch nicht ndher abgestimmt und planerisch
bertcksichtigt werden konnten. Auf Basis einer stadtischen Bewertung des Leistungsbedarfs
auf Grundlage des Status Quo fur den Bereich der Stadthalle sollen die Mainhahmen sowohl
planerisch als auch baulich dem Vertragspartner in Form einer Budgetlésung Gbertragen
werden. Die Vergabeunterlage beinhaltet einen Kostenansatz i. H. v. 500.000,- EUR netto.

Aufgrund der bestehenden Vorsteuerabzugsfahigkeit der Stadthalle werden samtliche
Kosten als Nettobetrdge ausgewiesen. Die Kostenberechnung ist auf dem aktuellen Stand
des Baupreisindex vom 3. Quartal 2019 ermittelt worden.

3.3 Finanzierung
3.3.1 Bisherige Annahmen

Im Rahmen der Finanzierung sind zwei Zeitrdume zu betrachten: Erstens die Finanzierung
der Bauleistungen wahrend der Bauphase (sogenannte ,Bauzwischenfinanzierung®) und
zweitens die Abschlussfinanzierung nach Fertigstellung der BaumafRnahme (sogenannte
,Langfrist- bzw. Endfinanzierung®).

In der vorlaufigen Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (WU) aus Mai 2017 in Vorbereitung des
Grundsatzbeschlusses wurden sowohl die Bauzwischenfinanzierung durch den
Vertragspartner als auch die Endfinanzierung der durch den Vertragspartner erbrachten
Sanierungsleistungen im Rahmen einer Forfaitierung mit Einredeverzicht (im Folgenden:
.Forfaitierung“) zugrunde gelegt. Methodisch wurde eine Volltiigung Uber die Laufzeit von 20
Jahren nach FMK-Leitfaden angenommen und der Berechnung der Abschluss des
vollstandigen Finanzierungslaufes nach 20 Jahren zugrunde gelegt.

3.3.2 Finanzierungsvarianten
Bezuglich der Langfristfinanzierung wurden alternativ zu einer Forfaitierung weitere mogliche
Varianten der Endfinanzierung betrachtet. Neben der gesamten Finanzierung der erbrachten

Sanierungsleistungen durch die Stadt erfolgte auch, unter Einbindung der PD, die
Betrachtung einer Mischfinanzierung.
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Eine Mischfinanzierung, bestehend aus stadtischer Eigenfinanzierung eines Sockelbetrages
und der Finanzierung eines Restbetrages Uber eine Forfaitierung, kdnnte im gewunschten
Verhaltnis festgelegt werden. Die Hohe des Forfaitierungsanteils ware dem privaten Partner
rechtzeitig mit Aufnahme des Vergabeverfahrens mitzuteilen, da hiervon Verhandlungen der
Bank gegenluber dem privaten Partner in Abhangigkeit der Héhe des Forfaitierungsanteils
abhangen.

Nach Erfahrung der PD kénnte eine Héhenanpassung grundsatzlich auch noch innerhalb
des Verhandlungsverfahrens vorgenommen werden, dies wurde allerdings zeitliche
Konsequenzen nach sich ziehen, da immer eine Bewertung Dritter (Banken) im Verfahren
erforderlich wird. Dies gilt fur alle im Verfahren befindlichen Wettbewerber.

Eine Mischfinanzierung kénnte auch mit einer langeren Laufzeit des
Eigenfinanzierungsanteils vorgenommen werden. Sollte im Rahmen einer Mischfinanzierung
die Laufzeit des stadtischen Kreditrahmens hoher liegen, wére dies im Rahmen des
Berechnungsmodells der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung anteilig zu berlcksichtigen.

Fir den Eigenfinanzierungsanteil bestiinde ggf. ein erhdhtes Finanzierungsrisiko, da die
Finanzierungskonditionen zum Zeitpunkt des Finanzierungsanfalls nicht den Konditionen
zum Zeitpunkt der Aufnahme/Veréffentlichung des Vergabeverfahrens entsprechen. Dabei
ware ggf. mit einer Steigung der Finanzierungskosten zu rechnen, da sich die momentanen
Zinskonditionen sehr gunstig gestalten und ggf. in ca. 2 Jahren hoher liegen kdnnten.

Fur den Eigenfinanzierungsanteil ware dartiber hinaus mit hdheren
Verwaltungsaufwendungen zu rechnen, da die Organisation der Kreditaufnahme,
Leistungsabgrenzung, Rechnungsfreigabe, etc. im vollstandigen Verantwortungsbereich der
stadtischen Verwaltung liegen wiirde. Bei einer Forfaitierung liegt dieser Aufwand und
darUber hinaus t auch das Risiko zum wesentlichen Teil auf Seiten des privaten Partners
bzw. der Bank.

Die PD wies im Ergebnis darauf hin, dass die Berucksichtigung einer Mischfinanzierung im
Rahmen einer vorlaufigen WU auf diversen nur begrenzt verifizierbaren Annahmen beruhen
werde, da aufgrund zu erwartender ,Zinsschwankungen® keine gesicherten Berechnungen
vorgenommen werden konnten und der stadtische Verwaltungsaufwand schwer zu bewerten
sei.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass eine Finanzierung durch die Stadt mit einem Sockelbetrag
und die Finanzierung des restlichen Betrages durch den Vertragspartner mit einer
Forfaitierung zwar grundsatzlich umsetzbar ware, jedoch mit den zuvor genannten Risiken
und héheren Aufwendungen verbunden ware, insbesondere in der Schnittstelle zum
Vertragspartner sowie gegeniber den Banken.

3.3.3 Verfahren einer Forfaitierung

Fur die Langfristfinanzierung des durch den Vertragspartner zu tragenden Anteils verkauft
dieser seine Forderungen, die sich aus den Vergutungsanspriichen gegentber der Stadt in
Bezug auf die anfangliche Planungs- und Sanierungsphase ergeben, einschlieRlich
Umsatzsteuer an eine finanzierende Bank. Die finanzierende Bank kauft die Forderungen
aus den erbrachten Bau- und Sanierungsleistungen inkl. Umsatzsteuer
(,Herstellungskosten®) an und zahlt den Nettobarwert der angekauften Forderungen an den
Auftragnehmer aus (der Diskontierungszins zur Ermittlung dieses Barwertes entspricht dabei
dem Zinssatz der Langfristfinanzierung und ist nicht identisch mit dem
Diskontierungszinssatz zum Barwertvergleich in der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung).

Die Stadt fuhrt die Forderung annuitatisch, d. h. in gleichbleibenden Raten, bis zum Ende der
vereinbarten Laufzeit an die finanzierende Bank zurlick. Die Finanzierungsvereinbarung stellt
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ein kreditdhnliches Rechtsgeschaft gemaf nach § 120 Abs. 6 NKomVG dar, welches der
Genehmigung durch die Kommunalaufsichtsbehdrde bedarf.

Der Auftragnehmer finanziert die Baumalinahmen Uber eine Bauzwischenfinanzierung bis
zur Abnahme des jeweiligen Objektes vor. Entsprechende Finanzierungskosten werden nach
Abschluss der BaumalRnahme den Herstellungskosten zugerechnet.

Die Stadt wird hinsichtlich des Vergitungsanteils, der auf die Herstellungs- und
Bauzwischenfinanzierungskosten entfallt, nach Abnahme des Objektes einen Einwendungs-
und Einredeverzicht gegeniiber der finanzierenden Bank erklaren. Durch die Erklarung des
Verzichts auf die Geltendmachung von Einwendungen und Einreden gegenlber der
finanzierenden Bank entfallt fur diese das Risiko eines Zahlungsausfalls und sie kann bei der
Anrechnung auf das Eigenkapital der Bank auf die Bonitat der Stadt abstellen. Im Gegenzug
kann die Finanzierung hdchstwahrscheinlich zu kommunalkreditdhnlichen Konditionen
gewahrt werden.

Die Stadt verliert durch die Erklarung des Einwendungs- und Einredeverzichts gegentber
der finanzierenden Bank keinerlei Rechte (z.B. wegen Schlechtleistung etc.) gegenliber dem
Auftragnehmer. Der Einwendungs- und Einredeverzicht gilt ausschlieBlich gegentber der
finanzierenden Bank. Zudem werden vertragliche Sicherungsebenen vereinbart. Erstens wird
der Einwendungs- und Einredeverzicht erst nach ordnungsgemalfer Erbringung der
Gegenleistung - mithin der Sanierung - und einer mangelfreien Abnahme der Bauleistungen
erklart. Die Stellung der Stadt entspricht damit vollstandig den Verpflichtungen, die die Stadt
auch bei konventionell realisierten Bauverfahren durch Begleichung der
Unternehmerforderungen durch Aufnahme und anschlie3ende langfristige Ruckfuhrung
eines Kommunalkredits eingeht. Zweitens wird fir die Beseitigung noch vorhandener
Mangel, die einer Abnahme der BaumalRnahme nicht entgegenstehen, sowie eventueller
Mangel, die im Rahmen des Gewahrleistungszeitraumes auftreten, eine Bankburgschaft in
ausreichender Hohe durch den Auftragnehmer hinterlegt. Auch dies entspricht der Situation
bei konventionellen Bauvorhaben. Zusatzlich ist der Auftragnehmer aber auch im Rahmen
seines Betriebes verpflichtet, auftretende Mangel innerhalb der vereinbarten Reaktions- und
Behebungszeiten zu beseitigen.

Die Abgabe einer Einwendungs- und Einredeverzichtserklarung durch die Stadt im Rahmen
der Forfaitierung stellt ein gewahrvertragsahnliches Rechtsgeschaft im Sinne des § 121 Abs.
3 NKomVG dar, welches der Genehmigung durch die Kommunalaufsichtsbehorde bedarf.

Auch bei einer vollstandigen Finanzierung uber eine Forfaitierung kénnen langere Laufzeiten
mit Regelungen zu Anschlussfinanzierungen nach Auslaufen des Vertrages vereinbart
werden.

3.3.4 Vorschlag Finanzierung

Nach Abwagung und Erérterung der verschiedenen Varianten (Kommunalkredit,
Mischfinanzierung, Forfaitierung) empfiehlt die Verwaltung zusammenfassend die
Finanzierung des Herstellungsaufwandes Uber eine Forfaitierung mit folgenden Parametern
fur die Kalkulation:

e Vertragslaufzeit von 20 Jahren nach erfolgter Sanierung.

e Tilgung in Hohe der AfA-Raten.

e Am Ende der Laufzeit verbleibt eine Restschuld.

e Die finanzierende Bank soll fir die Restschuld eine Garantie fur eine
Anschlussfinanzierung bis zum Ende der Abschreibungszeit abgeben.

Bei der Abwagung zwischen den verschiedenen Finanzierungsformen wurden insbesondere
die Aspekte der Risikoverteilung und der entstehende Aufwand herangezogen. Daruber
hinaus wurde mit Blick auf den in der Verwaltung entstehenden Arbeitsaufwand auch
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berlcksichtigt, dass neben der Finanzierung der Stadthallensanierung auch weitere
Finanzierungen in den nachsten Jahren parallel durchzuflihren sind. Hierbei ragen die
Investitionsvorhaben des Klinikums, der Stadtbahnausbau sowie mehrere hochbauliche
Investitionen der Stadt (Eigenerledigung durch die Stadt bzw. alternative
Beschaffungsmodelle) heraus. Bei den derzeit bekannten Finanzierungsnotwendigkeiten des
Klinikums und der Verkehrs-GmbH werden aus heutiger Sicht entsprechende Birgschaften
der Stadt bendtigt.

Die Risiken einer Forfaitierung bzw. die Risiken einer Kommunalkreditfinanzierung
unterscheiden sich im Hinblick auf die unterschiedlichen Finanzierungszeitpunkte. Bei
Forfaitierung mit Einredeverzicht erfolgt die Zinsbindung i. d. R. zum Zeitpunkt des Financial
Close (mithin gleichzeitig mit Vertragsschluss). Bei der Kommunalkreditfinanzierung
verschiebt sich dieser Zeitpunkt auf die Abschluss-/Ubergabephase der BaumaRnahme, im
Fall der Sanierung der Stadthalle also um ca. 30 Monate. Das Zinsanderungsrisiko ist in
beiden Varianten daher unterschiedlich zu bewerten. Ob es sinnvoll sein kann, bereits bei
Vertragsunterzeichnung des Auftragnehmers die Zinsen fur die Forfaitierung zu fixieren oder
dies bei der Kreditvariante analog zu tun, bleibt auf Basis der dann bekannten Zinsprognose
abzuwarten.

Bei Einschatzung der Aufwendungen innerhalb der Stadt wird es bei der
Forfaitierungsvariante zu geringeren Aufwendungen kommen, weil im Laufe der Zeit
wesentliche Abwicklungsarbeiten bei der Forfaitierungsbank verbleiben und die Stadt
entlastet wirde. Dariber hinaus wird es nahezu zeitgleich zu verschiedenen Finanzierungen
im Konzern Stadt Braunschweig kommen, (Klinikum, Stadtbahnausbau, Aktivitaten in der
Kernverwaltung), deren hoher Koordinierungs- und Abstimmungsaufwand mit einem
entsprechenden ,Finanzierungsmix® begegnet werden sollte.

Nach Abwagung der Finanzierungsmoglichkeiten wurde daher fir den Projektvertrag die
Endfinanzierung durch den Vertragspartner mit einer Forfaitierung als die am besten
umzusetzende Finanzierungsvariante angesehen. Dabei sollte aber nicht von einer
Gesamttilgung nach Ende der Vertragslaufzeit von 20 Jahren ausgegangen werden, sondern
die Sanierungskosten sollten sich auf den Abschreibungszeitraum von 40 Jahren verteilen.
Es wirde sich somit am Vertragsende eine bei Abschluss des Vertrages bekannte
Restfinanzierungssumme ergeben, die in eine Anschlussfinanzierung Gberfiihrt werden
musste. Dieses Vorgehen ist dhnlich der Verfahrensweise bei Kommunalkrediten, wenn die
Laufzeiten der Kredite groRer als die Zinsbindungsfristen sind. Eine Kreditlaufzeit
entsprechend der Abschreibungsdauer sollte aus Sicht der Verwaltung angestrebt werden.

3.4 Zeitplan fiir Sanierungsvorhaben

Im Juli 2019 wurde im Rahmen der Mitteilung (Drucksache 19-11280) Uber den weiteren
Zeitplan des Projekts informiert. Diese Zeitplanung ist unverandert und enthalt folgende
Meilensteine:

e Dezember 2019: Entscheidung Rat zu Vergabekriterien

e Mitte Januar 2020: Start Vergabeverfahren

e Dezember 2020: Auftragsvergabe nach Ratsbeschluss

e Jahre 2021 - 2023: Vertragsschluss, Auszug bzw. Umzug, Sanierung mit
anschlieender Wiederinbetriebnahme

Die geplanten Zeitrdume haben sich nach Einschatzung der Planer und auf Grundlage der
Mitte des Jahres 2018 durchgefuhrten Markterkundung ergeben. Ein verbindlicher Zeitablauf
wird allerdings erst nach Abschluss des Vergabeverfahrens mit der Beauftragung feststehen.

Die Stadthalle Braunschweig Betriebsgesellschaft mbH strebt derzeit einen Weiterbetrieb der

Stadthalle Uber den Sommer 2020 hinaus, ggf. bis in das Frihjahr 2021 an. Fir diese
mogliche Rumpfsaison 2020/2021 wird in der Stadthalle nur ein reduziertes
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Veranstaltungsprogramm angeboten werden kdnnen, da die durch den kirzeren Zeitvorlauf
Veranstaltungen, die einen langeren Buchungsvorlauf benétigen, nicht mehr in die
Veranstaltungsplanung aufgenommen werden kénnen. Wirtschaftlich ware ein Weiterbetrieb
aber im Vergleich zu einer Schliefung noch sinnvoll, erfolgt jedoch unter dem Vorbehalt der
Funktionsfahigkeit aller technischen Anlagen.

3.5 Weitere wichtige Vertragsinhalte

Die Stadt Braunschweig ist mit der Verpachtung der Stadthalle an die Stadthallen GmbH im
Rahmen eines Betriebs gewerblicher Art tatig und damit insoweit umsatzsteuerliche
Unternehmerin. Dementsprechend ist die Stadt im Grundsatz unter den Voraussetzungen
des § 15 UStG als Unternehmerin zum Vorsteuerabzug aus den Eingangsumsatzen im
Zusammenhang mit den Sanierungsleistungen berechtigt. Bei Fortfiihrung der Tatigkeit und
Fortgeltung der bisherigen Besteuerungspraxis andert sich nach derzeitiger Einschatzung
hieran auch unter der Neuregelung des § 2b UStG (anwendbar ab dem 1. Januar 2021)
nichts.

Mit der spateren im Vergabeverfahren vorgesehenen Aufforderung zur Abgabe eines ersten
indikativen Angebotes wird den Bewerbern der Entwurf eines Projektvertrages tber Planung
und Durchfiihrung der Sanierung der Stadthalle Braunschweig, Finanzierung sowie den
anschlielenden Gebaudebetrieb Ubersendet, der die marktiblichen, ausgewogenen
Regelungen enthalten und Grundlage fiir die Durchflihrung des Vorhabens sein wird.

Der Entwurf des Projektvertrages gliedert sich — nach einer vorangestellten Praambel, in der
insbesondere der Grundsatz der partnerschaftlichen und vertrauensvollen Zusammenarbeit
in gegenseitiger Unterstlitzung und Rucksichtnahme enthalten ist — in 7 Teile:

Teil 1 enthalt die allgemeinen Grundlagen des Vertrages. Hier werden unter anderem
Vertragsgegenstand und Projektziele definiert.

In Teil 2 sind dann die Regelungen zur Sanierung des Vertragsobjektes enthalten. Dies
umfasst unter anderem Bestimmungen zur Planungsphase sowie Festlegung einer
umfassenden (Sanierungs-)Verpflichtung des Auftragnehmers, Regelungen zur
Durchfluihrung der Baumalinahmen, den Umgang mit Abweichungen bei der
Leistungsausfuhrung, Festlegungen zum Schutz und zur Sicherung wahrend der
Sanierungsphase sowie Abnahme und Ubergabe des Vertragsobjektes.

In Teil 3 sind die Regelungen zum Betrieb des Vertragsobjektes aufgenommen. Dazu
gehoren unter anderem die Bestimmungen zum Umfang der Betriebspflicht und
Betriebsbeginn sowie zur Durchfihrung von ErhaltungsmalRnahmen und Beseitigung von
veranstaltungsbedingten Schaden, Vandalismus und Schénheitsreparaturen. Ebenso ist in
diesem Teil das Service-Level-System hinsichtlich der Beseitigung von auftretenden
Mangeln etc. verankert.

Teil 4 enthalt die Regelungen zur Vergutung. Dabei wird zunachst insbesondere zwischen
der Herstellungsvergutung fir die anfangliche Sanierungsleistung und der laufenden
Betriebsverglitung unterschieden. Zudem sind Regelungen zur Indexierung der
Betriebsvergltung und fur ein Instandhaltungskonto aufgenommen. Im Falle von
auftretenden Leistungsmangeln im Rahmen der Betriebsleistungen ist im Vertrag die
Kirzung der Nettobetriebsvergutung nach Maligabe des Malus Systems (Service Level
Agreement). Zudem sollen am Anfang und am Ende der Betriebsphase entsprechende
Vertragserfullungsbirgschaften vereinbart werden.

Teil 5 enthalt die Bestimmungen zur Finanzierung. Neben der Regelung zur

Finanzierungsvergutung werden auch Bestimmungen zum Einrede- und
Einwendungsverzicht aufgenommen.
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Teil 6 definiert die Regelungen zur Beendigung des Projektvertrages. Diese umfassen unter
anderem die Definition der moglichen Kindigungsgrinde sowie die
Kindigungsfolgenregelungen, aber auch Regelungen zum Zustand des Vertragsobjektes bei
Beendigung/Riickgabe.

Im letzten Teil — Teil 7 — sind dann die sonstigen, weiteren Regelungen enthalten, die fir alle
Phasen gelten, wie zum Beispiel Bestimmungen zu einem Abtretungsverbot, Verpfandungen
und Wechsel der Gesellschafter des Auftragnehmers sowie Regelungen zum Umgang mit
streitigen Punkten und weitere Schlussbestimmungen.

4. Wirtschaftlichkeit und Auswirkungen auf den Haushalt
4.1 Vorlaufige Wirtschaftlichkeitsuntersuchung und Wirtschaftlichkeitsnachweis

Grundlage des Ratsbeschlusses zur Sanierung der Stadthalle aus Dezember 2017 war eine
durch PD auf der Basis einer Bestands- und Sanierungsanalyse erstellte vorlaufige
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung. Ziel des Planungsprozesses ist es, die zum damaligen
Zeitpunkt gewonnenen Erkenntnisse sowie getroffenen Annahmen der vorlaufigen
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung mit den entsprechenden planerischen Erkenntnissen zu
untersetzen und den urspringlich sehr grob ermittelten Kostenrahmen auf dieser Grundlage
weiter zu verifizieren.

Mit Vorlage der abgestimmten Entwurfsplanung sowie dem hieraus resultierenden
Kostenstand mit Niveau einer Kostenberechnung werden die urspringlich getroffenen
Annahmen in Bezug auf die Investitionskosten im Wesentlichen bestatigt. Es wird dartiber
hinaus festgestellt, dass die urspriinglich nicht berticksichtigten Projekteinfliisse nicht zu
einer signifikanten Erhéhung des angenommenen Investitionsvolumens geflihrt haben. Im
Ergebnis kdnnen die dem Grundsatzbeschluss zugrundeliegenden Annahmen bestatigt
werden, eine wesentliche Anderung der Projekt- und Kostenparameter liegt nicht vor. Die
weitere Bearbeitung der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung kann auf dieser Grundlage mit
entsprechend fortgeschriebenen Indexparametern vorgenommen werden. Die Vorlage des
PSC (,Public-Sector-Comparator®) als ermittelte Kosten der Eigenrealisierung des
Vorhabens ist bis spatestens zur Einreichung der Bieterangebote sicherzustellen.

4.2 Abbildung im Haushalt

Das Stadthallensanierungsprojekt erfolgt Gber den Betrieb gewerblicher Art (BgA)
,verpachtung Stadthalle“ und ist im Haushalt 2019 sowie im IP 2018 - 2022 wie folgt im
abgebildet (in TEUR):

4E.210170 Gesamt | Bisher | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Stadthalle / Sanierung
(inkl. 3E.210007 - Vorplanung | 6.222 4.411 1.015 | 398 398 0
rd. 204 T€)

Diese Ansatze enthalten die Kosten fiir die Vorplanung, Planung und die erforderlichen
Beratungsleistungen.

Abhangig vom Ergebnis des Vergabeverfahrens sind im Falle der vorgeschlagenen
Forfaitierung die sich ergebenden Annuitatsraten fir die SanierungsmalRnahme (Vergltung
der Herstellungsleistungen) sowie die jahrliche Vergutung der durch den Vertragspartner zu
erbringenden Betriebsleistungen ab dem Jahr 2024 zusatzlich in den Haushalt
aufzunehmen. Die genaue Hoéhe kann erst benannt werden, wenn die Ergebnisse des
Vergabeverfahrens und der Wirtschaftlichkeitsberechnung vorliegen.
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5. Weiterer Verfahrensablauf

5.1 Mehrstufiges Verfahren

Zur Umsetzung des Sanierungsmodells wird unter Einbindung rechtlicher und technischer
Berater ein Verhandlungsverfahren mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb durchgefiihrt.
Die Einleitung des Verfahrens erfolgt mit der Veroffentlichung einer Bekanntmachung im
Supplement zum EU-Amtsblatt. Mit der Bekanntmachung werden alle interessierten
Unternehmen aufgefordert, einen Teilnahmeantrag einzureichen.

Im Rahmen der Auswertung der Teilnahmeantrage ist in einem ersten Schritt zunachst die
Eignung der Bewerber, das heil3t das Leistungsfahigkeit, Fachkunde und Zuverlassigkeit,
anhand angeforderter Eignungsnachweise zu prifen. In einem zweiten Schritt sind sodann
an Hand der geforderten und mit dem Teilnahmeantrag vorzulegenden Unterlagen nach
MaRgabe der verdffentlichten Auswahlkriterien unter den geeigneten Unternehmen
diejenigen auszuwahlen, die zum weiteren Verfahren zugelassen und zur Abgabe eines
Angebotes aufgefordert werden.

Innerhalb der Projektgruppe wurden auf Vorschlag der Berater hierzu detaillierte
Auswahlkriterien (Eignungskriterien) entwickelt, anhand derer die Leistungsfahigkeit,
Fachkunde und Zuverlassigkeit der Bewerber abgeprift wird. Bei der Festlegung der
Auswahlkriterien wurde besonderes Augenmerk darauf gelegt, dass zum einen ein
Wettbewerb im Verfahren sichergestellt wird und zum anderen durch das Berticksichtigen
von entsprechenden Mindestanforderungen ausschlief3lich geeignete Bewerber zum
Verfahren zugelassen werden. Es werden die Bereiche Objektplanung und Planung
Technische Ausrlstung gepruft, um sicherzustellen, dass Bieter dahingehend geeignet sind,
die bereits erstellte Genehmigungsplanung in eine Ausfiihrungsplanung zu Uberfihren.
Darlber hinaus wird die Eignung der Bewerber in den Bereichen Bauen und Technisches
Gebaudemanagement abgefragt und bewertet, ebenso wie die Erfahrung und
Leistungsfahigkeit des Bewerbers als Generalunternehmer.

Den zum weiteren Verfahren zugelassenen Bietern werden mit der Aufforderung zur Abgabe
des ersten Angebotes weitere Vergabeunterlagen (einschlieRlich der Vertragsdokumentation
sowie der Genehmigungsplanung) tUbersandt. Auf dieser Basis haben die Bieter ein erstes
indikatives Angebot zu erstellen. Den zum weiteren Verfahren zugelassenen Bietern wird
ferner die Moglichkeit eingeraumt, an Objektbegehungen teilzunehmen.

Mit den zum weiteren Verfahren zugelassenen Bietern werden sodann
Vertragsverhandlungen auf Basis der von diesen eingereichten ersten Angeboten gefuhrt.
Nach Verhandlungsabschluss werden die verbliebenden Bieter dann aufgefordert, auf
Grundlage des endverhandelten Vertragswerkes jeweils abschliefiende verbindliche
Angebote einzureichen.

Die Zuschlagsentscheidung obliegt dem Rat.

Die Zuschlagsentscheidung setzt voraus, dass die eingegangenen Angebote im Vergleich zu
den dann im Rahmen einer Wirtschaftlichkeitsberechnung zu ermittelnden Kosten der
Eigenrealisierung des Vorhabens mindestens gleich wirtschaftlich sind. Dieses wird anhand
eines Wirtschaftlichkeitsvergleichs dokumentiert. Mit Blick auf die aktuell sehr angespannte
Marktlage konnen Risiken in Bezug auf die Einreichung und Kalkulation von Angeboten
auftreten. Dies gilt allerdings auch fiir die Beschaffungsform der Eigenrealisierung, da auf
stadtischer Seite die erforderlichen Kapazitaten fur die Betreuung des Vorhabens nicht
vorhanden sind und auch hier Angebots- und Leistungsrisiken aufgrund der angespannten
Marktsituation auftreten kénnen.
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5.2 Zuschlagskriterien

Die Zuschlagskriterien, also die Wertungskriterien flr die einzureichenden Angebote,
gliedern sich auf der 1. Ebene in ,Preis* und ,Qualitat‘. Das Kriterium ,Preis” wird mit 60
Prozentpunkten und das Kriterium ,Qualitat” mit 40 Prozentpunkten bewertet.

Beim Zuschlagskriterium ,Preis“ werden die Bruttobarwerte der Lebenszykluskosten
bewertet. Der Bruttobarwert beinhaltet alle Kosten fur Planungs-, Bau-, Finanzierungs- und
Betriebsleistungen uber die gesamte Vertragslaufzeit. Bei der Gewichtung der
Zuschlagskriterien wird der ,Preis” gegenlber der ,Qualitat” héher gewichtet, da bereits Gber
die vorliegende Entwurfs- und Genehmigungsplanung in Kombination mit den Anforderungen
aus der Funktionalen Leistungsbeschreibung uber Planungs- und Bauleistungen ein
Planungsstand erreicht ist, der die vom Bieter umzusetzenden Qualitatsmalistabe definiert.
Das Zuschlagskriterium ,Preis® ist nicht weiter untergliedert.

Das Zuschlagskriterium ,Qualitat* untergliedert sich in der 2. Ebene in die Unterkriterien
,Bauliche Qualitat* mit einem Gewichtungsanteil von 15 Prozentpunkten und ,Qualitat
Technisches Gebaudemanagement® (Betriebsleistungen) mit einem Gewichtungsanteil von
25 Prozentpunkten. Hierfur sind von den Bietern erlduternde Konzepte, Beschreibungen,
Darstellungen etc. einzureichen.

Der ,Qualitat Technisches Gebaudemanagement® wird deshalb eine hohere Gewichtung
zugesprochen, weil die baulichen Qualitaten aus der Planung und den Anforderungen
heraus bereits tiberwiegend fixiert sind und die Bieter nur noch begrenzten Spielraum haben.
Vordringlich hat der private Partner einen technischen Geb&udebetrieb sicherzustellen, der
einen stérungsfreien Veranstaltungsbetrieb der Stadthalle Braunschweig und den Werterhalt
des Objektes Uber die Vertragslaufzeit gewahrleistet. Durch die héhere Gewichtung des
Technischen Gebdudemanagement in Kombination mit den vertraglich zu vereinbarenden
Service-Level-Agreements wird auch erreicht, dass der private Partner bereits in der
Investitionsphase vorausschauend die Ausfiihrungsqualitat im Blick hat.

5.3 Vergabebekanntmachung

Der offizielle Start des Vergabeverfahrens erfolgt mit der Auftragsbekanntmachung im
Amtsblatt der EU. Die Auftragsbekanntmachung erfolgt mittels den von der Europaischen
Kommission festgelegten Standardformularen und ist flr Januar 2020 geplant.

6. Zusammenfassung

Die Verwaltung empfiehlt, das Vergabeverfahren in Umsetzung des Grundsatzbeschlusses
zur Sanierung der Stadthalle mit den genannten Inhalten einzuleiten.

Geiger

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 19-12067
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Jugendzentrum B58, Bililtenweg

Machbarkeitsstudie zu Sanierung, Umbau und Erweiterung bzw.
Ersatzneubau des Jugendzentrums B58

Sachstand und weiteres Vorgehen

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 29.10.2019
65 Fachbereich Hochbau und Gebdudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Bauausschuss (zur Kenntnis) 29.10.2019 o]
Jugendhilfeausschuss (zur Kenntnis) 29.10.2019 o]

Sachverhalt:

1. Hintergrund

Das Jugendkulturzentrum B58 am Billtenweg 58 in Braunschweig befindet sich in einem
urspriinglich als Konservenfabrik konzipierten und errichteten Gebaudekomplex. Es ist ein
wichtiger Ankerpunkt in der Nordstadt und nimmt vielfaltige Aufgaben in der Arbeit mit
Kindern und Jugendlichen aus den unterschiedlichen Stadtteilen wahr. Diese reichen von der
Schulkindbetreuung im Rahmen einer Kooperation mit der Grundschule Biltenweg, der
offenen Kinder und Jugendarbeit, der musikalischen Breitenforderung, bis hin zur
Bereitstellung von Proberaumen fir junge Musiker. Wesentlich ist hier der Betrieb als Statte
der Jugendkultur mit zahlreichen sehr gut frequentierten Konzerten und Veranstaltungen.
Das Jugendkulturzentrum B58 ist die Uber die Stadtgrenze hinaus bekannte und anerkannte
Einrichtung fur Jugendkultur in Braunschweig. Um auch zuklinftig die erfolgreiche Arbeit der
Einrichtung sicherstellen zu kénnen sowie fir die neu ins nérdliche Ringgebiet zuziehenden
jungen Menschen attraktive und padagogisch gute Angebote im Sozialraum vorhalten zu
koénnen, ist eine Sanierung und Erweiterung der Einrichtung dringend erforderlich. In diesem
Zusammenhang stellte sich die Frage, ob die von Nutzerseite an die Raumlichkeiten
gestellten Erfordernisse alternativ in einem Neubau effizienter und zielfUhrender umgesetzt
werden kdnnen.

Zum Haushalt 2018 wurde der Antrag zur Erstellung einer Machbarkeitsstudie beschlossen.
Hierfar wurden 30.000 € in den Haushalt eingestellt.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden eine Vorplanung und eine erste grobe
Kostenschatzung

- fur die Sanierung und Umbau des B58 am jetzigen Standort
- ein Ersatzneubau auf dem Bestandsgrundstiick sowie
- ein Ersatzneubau auf einem neuen Grundstlick

betrachtet.
Abschlieend wurden die Varianten mit ihren Vor- und Nachteilen verglichen.

2. Sachstand

Mit der Anfertigung der Machbarkeitsstudie wurde das Braunschweiger Architekturbiro
Varnhorn + Stindt Architekten im Juli 2019 beauftragt. Als Arbeitsgrundlage stand u. a. ein
von Nutzerseite aufgestellter Raumprogrammentwurf mit Flachenvorgaben und
Funktionalitaten zur Verfiigung, der auf dem Raumprogramm des jetzigen B58 basiert.
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Fir den Sanierungsfall orientierte er sich an den im Bestand vorhandenen (Geschoss-)
Flachen und Kubaturen. Fur die Ersatzneubauvariante wurde der Raumprogrammentwurf
modifiziert, um losgelost von reglementierenden Bestandsparametern eine optimale
raumliche Neuorientierung zu ermoglichen. Dabei unterscheiden sich beide
Raumprogrammentwurfe in der Gesamtflachenbilanz nur geringfugig voneinander.

Der Abschlussbericht der Machbarkeitsstudie liegt der Bauverwaltung seit 11.10.2019 vor.

2.1 Sanierung Umbau und Erweiterung B58
Bestandssituation
Zu der Bestandssituation ist auf Folgendes hinzuweisen:
- die Rettungswegsituation innerhalb des mehrstdckigen Komplexes entspricht nicht
mehr den aktuellen Anforderungen der NBauO.
- Es ist keine Barrierefreiheit gegeben
- Problematik ,Schallschutz* aufgrund der direkten Nahe zur angrenzenden
Wohnbebauung: Aktuell besteht das Risiko, dass aufgrund des unzureichenden
Schallschutzes Klagen der Nachbarschaft relevante Erfolgsaussichten hatten und
damit den Betrieb des B58 gefahrden wiirden.

2.1.1 Ergebnis der Machbarkeitsstudie Sanierung

Auf Basis des vorgegebenen Raumprogrammentwurfs sowie der Erkenntnisse der
Grundlagenermittlung ist das Gebdude zu entkernen und komplett umzustrukturieren. Neue,
zum Teil erganzend angebaute ErschlieRungen ermdéglichen baurechtskonforme
Rettungswege und eine barrierefreie Erreichbarkeit aller Angebote des Jugendzentrums fir
die Nutzer. Die neue interne Struktur reagiert dabei auf die funktionalen Zusammenhange
und Erfordernisse der Raumprogrammvorgaben. Gerauschintensive Nutzungen wurden
dabei so platziert, dass diese von den Aulienseiten des Gebaudeensembles in Richtung des
Innenhofes oder der Stralde verlegt wurden. Wo dies nicht mdglich war, werden die zur
Nachbarschaft orientierten Fassaden so weit wie moglich geschlossen, um Schallemissionen
maximal zu reduzieren.

Die Studie kann nachweisen, dass im Rahmen einer Sanierung mit Umbau und Erweiterung
die im Bestandsobjekt vorhandenen Potentiale nutzbar gemacht werden kénnen. Dies
bedingt jedoch den Umgang mit Einschrankungen durch statische Erfordernisse
(Saulenabstande) sowie Kompromisse in der quadratmeterscharfen Umsetzung von
Raumprogrammvorgaben. Trotzdem kdnnen alle gewlnschten Funktionen untergebracht
werden.

Wahrend der Sanierung kann das B58 bestenfalls partiell und dann nur mit gro3en
Einschrankungen weiterbetrieben werden. Dazu ist eine genaue Bauphasenplanung
notwendig, um die zusatzliche Kosten verursachenden Interimsmalnahmen beziffern zu
kénnen. Seitens des Nutzers ist der Weiterbetrieb erforderlich, da eine langere
Betriebspause die Bindung der Kinder und Jugendlichen an den Ort und die Einrichtung
I6sen konnte. Um dies zu verhindern, ist die Bereitstellung von Interimsraumlichkeiten
erforderlich.

Vorteile:

- Die hohe Identifikation der Nutzer*innen mit dem bestehenden Gebaude wirde
bestehen bleiben.

- Den Wunsch nach einer Sanierung im Bestand haben alle Nutzergruppen der
Einrichtung mit einem eindeutigen Votum zum Verbleib im Altbau im Rahmen eines
moderierten Beteiligungsworkshops sehr deutlich zum Ausdruck gebracht. Dieses
Ergebnis ernst zu nehmen wirde bei den Nutzergruppen stark positiv aufgenommen
und das Vertrauen in Verwaltung, somit Burgernahe, fordern.

- Standort ist gut erreichbar und bei den oértlichen und Gberértlichen Nutzern sehr gut
akzeptiert

- Umgestaltung/Sanierung des Altgebaudes hatte einen hohen ideellen Wert
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2.1.2 Kosten Sanierung
In der Summe wird fur diese Sanierungsmalnahme ein Finanzierungsbedarf von aktuell
16,20 Mio. € grob geschatzt. Darin sind die erforderlichen Sicherheiten fiir eine derartige
Sanierungsmalinahme und die bis zur Ausschreibung und Vergabe friihestens im Jahr 2024
zu prognostizierenden Baukostensteigerungen enthalten.

2.2 Ersatzneubau B58 am bestehenden Standort

Die Betrachtung eines Ersatzneubaus geht davon aus, dass der komplette Gebdudebestand
auf dem Grundstiick entfernt wird. Dies kdnnte zeitlich versetzt erfolgen, so dass Teile des
Bestandes wahrend der Bauphase weiterhin nutzbar blieben. InterimsmaflRnahmen wahrend
der Bauzeit waren gegenulber der Sanierung deutlich reduziert. Grundsatzlich ist die
letztendlich verfiigbare Grundsticksflache geeignet, das geforderte Raumprogramm
vollstandig umzusetzen.

2.2.1 Vorteile:

- Der Neubau bietet die Chance, die Planung optimal auf die Nutzerbedlrfnisse sowie
die Umgebung abzustimmen.

- Besondere funktionale Anforderungen kénnen ebenso beriicksichtigt werden, wie das
Schallschutzbedurfnis der Anlieger oder eine Neustrukturierung der Aufdenanlagen.
Damit wird auch eine positive Aufwertung des sehr inhomogenen Stadtquartiers
moglich.

- Eine Einbeziehung der aktuellen und zukinftigen Nutzer in den Planungsprozess
ermoglicht eine frihzeitige Identitatsstiftung und damit emotionale Bindung an den
Neubau, wie dies derzeit gegeniuber dem Bestandsobjekt zu verzeichnen ist.

- Nach Abriss der Bestandsbauten kdnnte, alternativ zur Nutzung durch
Aullenanlagen, ein Teil des Grundstiicks einer anderen Nutzung zugefuhrt werden.
Aufgrund der Nahe zum Jugendkulturzentrum sind voraussichtlich nur Blros bzw.
Gewerbe denkbar.

2.2.2 Kosten

Die Kosten fir einen Ersatzneubau auf dem Bestandsgrundstiick werden in der Studie mit
aktuell grob 16,16 Mio. € geschatzt. Darin sind die erforderlichen Sicherheiten fir eine
derartige Ersatzneubaumafinahme und die bis zur Ausschreibung und Vergabe frihestens
im Jahr 2024 zu prognostizierenden Baukostensteigerungen enthalten.

2.3 Ersatzbau B58 an anderem Standort
Neben der Variante Neubau am vorhanden Standort konnte ein anderer Standort in Betracht
gezogen werden (bspw. CoLiving Campus am Campus Nord).

2.3.1 Vorteile:
- Das B58 kénnte ohne InterimsmalRnahmen am vorhandenen Standort bis zur
Fertigstellung des Neubaus weiter betrieben werden.
- Die o. a. Vorteile eines Neubaus gelten bei dieser Variante entsprechend.
- Das Grundstlick des B58 kdnnte einer neuen Nutzung zugefihrt werden.
- Ohne ein benachbartes B58 ist somit neben Biro und Gewerbe auch Wohnen
denkbar.

2.3.2 Kosten

Durch den Neubau an anderer Stelle kdnnen die Abrisskosten in Hohe von 540 T€
eingespart werden. Bei einem spateren Verkauf des derzeitigen B 58-Grundstlicks wiirde
sich der Verkaufserlés des Grundstiicks jedoch um diesen Betrag reduzieren.

Die Kosten fir einen Neubau auf einem neuen Grundstiick wird in der Studie mit grob
16,13 Mio. € inkl. Sicherheiten und Indexierung geschatzt.
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3. Bewertung
3.1 Flexibilitat beim Raumprogramm
Das Raumprogramm liegt bisher nur im Entwurf vor. Dieser Entwurf basiert auf den im
Bestand vorhandenen Flachen. Daher kénnen die Flachen weitestgehend passend auch
nach Neustrukturierung im Bestand nachgewiesen werden. Sollte das verabschiedete
Raumprogramm groRer oder kleiner werden, ergeben sich zusatzliche Anbauten bzw.
koénnten je nach Abweichung Bereiche des Bestandsgebaudes leer bleiben. Da auch
ungenutzte Flachen in der Sanierung des gesamten Gebaudes berlcksichtigt werden
massen, ergeben sich unwirtliche Teilbereiche.

Ein Neubau kénnte flexibel auf Basis des verabschiedeten Raumprogramms konzipiert
werden.

3.2 Weiterverwertung des Grundstiicks

Wie zuvor erwahnt ist eine Weiterverwertung moglicherweise freiwerdender
Grundstucksareale bei einem Neubau auf selbigem Grundstick nur mit Gewerbe denkbar.
Bei Sanierung ist eine zusatzliche Nutzung nur bei Abriss des ehemaligen Fliesenhandels
denkbar. Die grolitmoégliche Nutzung Iasst sich bei Verlegung des B58 mit Neubau an
anderer Stelle erzielen. Hier gilt es allerdings zu bedenken, dass die Bindung der bisherigen
Nutzer*innen und der Bezug zum Stadtteil einen llimitierenden Faktor bei der
Grundstucksauswahl darstellt.

3.3 Lebenszykluskosten

Ein Neubau hat eine héhere zu erwartende Lebensdauer. Bei der Sanierung des
Bestandsgebaudes bleibt das alte Tragwerk und die Griindung vorhanden. Es ist daher zu
erwarten, dass in diesem Bereich eher Ertlichtigungen notwendig werden, als es bei einem
Neubau der Fall sein wirde. DarUber hinaus Iasst sich ein Neubau auch in Hinblick auf die
Betriebskosten optimieren, was bei einer Sanierung nur bedingt moglich ist.

3.4 Baukosten

Die Kosten fiir einen Neubau am alten Standort beinhalten Abrisskosten fir die
Bestandsgebaude. Diese kdnnten bei Errichtung an anderer Stelle eingespart werden. Es
wurden jedoch ggf. Kosten fir einen Grundstiicksankauf erforderlich werden.

Die Kosten der Sanierung enthalten héhere Sicherheiten als bei einem Neubau.
Nichtsdestotrotz sind die finanziellen Risiken fur Unvorhergesehenes bei der Sanierung
schwerer zu prognostizieren, sodass das Kostenrisiko erhoht ist.

3.5 Erhalt Identifikation

Der Charme der ehemaligen Fabrikanlage, der einen mafigeblichen positiven Einfluss auf
die intensive ldentifikation der Nutzer mit diesem Standort hat, bleibt im Falle einer
Sanierung und Erweiterung grundsatzlich moglich erhalten. Und auch ein Neubau auf dem
Bestandsgrundstick kénnte von dieser ,Geschichte” des Ortes profitieren. Damit bietet sich
die Chance auf Weiterbestand dieses natlrlich gewachsenen kreativen und kulturellen Ortes
mit seiner bereichernden Ausstrahlung fir das Stadtbild.

Ein Neubau auf einem neuen Grundstiick startet mit anderen Voraussetzungen. So bietet ein
neues Grundstiick ggf. bessere Mdglichkeiten der Ausnutzung und Gestaltung. Eine
frihestmogliche Einbeziehung der Nutzer bei Entwurf und Gestaltung des Neubaus fihrt
zudem zu einer frihzeitigen Identifikationsbildung, insbesondere der Nutzer von morgen.

Die Bauverwaltung sieht unter Bezug auf die hier vorgestellte Studie aufgrund der grél3eren
Flexibilitdt im Raumprogramm, den gerade auch perspektivisch nicht zu vernachldssigenden
Lebenszykluskosten und entschieden geringeren Baukostenrisiken deutliche Vorteile in
einem Neubau. Hierzu zahlen je nach Standort ggf. auch Spielrdume in der
Weiterverwertung des Grundstiicks.
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Aus Sicht von Dezernat V basiert die vorstehende Bewertung auf schwerpunktmagig
baufachlichen Kriterien. Die langjahrige Nutzung des Gebaudes und die Nutzersicht lassen
aber auch eine Reihe von Argumenten fir eine andere Entscheidung zu.

Dazu gehort die von allen Nutzergruppen eindeutig formulierte Aussage, im
Bestandsgebaude verbleiben zu wollen. In mehreren moderierten Veranstaltungen wurden
die Winsche und Argumente zusammengetragen und bewertet. Dabei haben die
verschiedenen Nutzerinnen und Nutzer klar und sehr mehrheitlich kommuniziert, dass ihnen
an einem Fortbestand des B58 im jetzigen Gebaude einschlieRlich der Aul3enflachen extrem
viel liegt. Die ungewohnlich hohe Identifikation mit der Einrichtung besteht seit vielen Jahren
und ist weiterhin ein wichtiges Ziel.

In den vergangenen Jahren hat sich der Konzert- und Kulturbetrieb sehr erfolgreich etabliert
und viele junge, aktive Menschen in ehrenamtliche Arbeit eingebunden. Ein saniertes
Altgebaude wirde viel eher dem Charakter eines jugendkulturellen Veranstaltungsortes
entsprechen. Die Aura einer Veranstaltungsstatte ist fur Besucher ein wesentliches
Argument fir die Nutzung. Im Aligebaude hat eine Aneignung und somit die individuelle
Verbundenheit mit der Einrichtung stattgefunden.

Fur die Akzeptanz eines Neubaus ist sicherlich ein gut begleiteter Prozess mit den
Nutzergruppen erforderlich.

4. Finanzierung / Investitionssteuerung

Im Verwaltungsentwurf fir den Haushalt 2020 sowie die Folgejahre mit Stand vom
15.08.2019 sind unter der Projektnummer 4E.210291 fiir den Ersatzbau des Kinder- und
Jugendzentrums B58 derzeit Haushaltsmittel in Hohe von insgesamt 200 T€ fir Planungen
im Jahr 2023 berucksichtigt. Die notwendigen Mittel zur Realisierung sind im aktuellen IP
nicht enthalten.

Wie bereits erlautert, sind fiir die Sanierung 16,20 Mio. € und fir einen Neubau 16,13 Mio. €
(neues Grundstuck) bzw. 16,16 Mio. € (Bestandsgrundstuck Bultenweg 58) erforderlich. Fur
die MaRnahme ist bisher kein Investitionssteuerungsverfahren gestartet worden.
Entsprechend der weiterzuverfolgenden Variante ist das ISV zu starten. Nach Abschluss des
ISV-1 (Raumprogramm-Beschluss) sind die flr eine Realisierung erforderlichen
Haushaltsansatze einzuplanen

5. Priifung einer Variante mit reduzierten Baukosten als Vorschlag zum weiteren
Vorgehen
Es ist vorgesehen, eine weitere Variante zu entwickeln, in der
+ die Baustandards
» der Umfang des Bauprogramms und
+ das Raumprogramm
reduziert werden ohne die angestrebte Nutzung zu gefahrden.
Vor dem Hintergrund der zwingend erforderlichen Brandschutz- und Larmschutzsanierung

bedarf es einer weitergehenden und intensiven Analyse des Bauwerks, um eine Aussage zu
treffen, ob eine derartige Sanierung mit geringerem Standard zielfihrend ist.

Leuer

Anlage/n:
Machbarkeitsstudie_B58
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1 ALLGEMEINES

1.1 AUFGABENSTELLUNG / GRUNDLAGEN

Unser Architekturblro Varnhorn + Stindt Architekten wurde von der Stadt Braunschweig beauftragt, fur
das Jugendzentrum B58 die Machbarkeit sowohl einer Sanierung im Bestand als auch eines Neubaus an
ebendieser Stelle sowie an unbekannter Stelle zu untersuchen.

Fir eine schallschutztechnische- und brandschutztechnische Beurteilung wurden durch unser Biro Fach-
planer beratend hinzugezogen.

Die fachplanerischen Untersuchungen zur technischen Gebaudeausstattung hat seitens des Fachbe-
reichs 65 der Stadt Braunschweig stattgefunden und ist in die Bewertung eingeflossen.

Ausgangssituation der Studie ist flir einen Umbau die Einbeziehung der ehemaligen Metallbauwerkstatt
und der Fortbestand des ehemaligen Fliesenhandels. Bei der Variante Neubau ist der gesamte bestehen-
de Gebaudekomplex der friheren Konservenfabrik abgangig.

Zusatzlich wird unter Punkt 4 zusétzlich untersucht, wie ein bislang unbenanntes Grundstliick aussehen
kénnte und mit welchen Kosten ein Neubau auf der ,griinen Wiese" verbunden ware.

Standort / Lage Biiltenweg 58

Das B58 befindet sich im innenstadtnahen Teil der Braunschweiger Nordstadt an dem dicht befahrenen
Blltenweg. Der Standort ist mit einer Bushaltestelle vor der Tur und weiteren fulaufig erreichbaren Hal-
testellen hervorragend an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Auf3erdem liegt das Grundstiick in
Sichtweite des Ringgleises auf der einen Seite und auf der anderen Seite zum innerstadtischen Verkehrs-
ring. In fuBlaufiger Reichweite ist das B58 von verschiedenen Bereichen der Technischen Universitat und
weiterfihrenden Schulen umgeben.

Flr das Gebiet gibt es keinen Bebauungsplan. Nach Einschatzung von Herrn Schmidt (FB65, Stadt
Braunschweig) wirde das Baugrundstuick als Mischgebiet bewertet werden. Die Abschatzung der Grund-
stlicksflache erfolgte anhand der tGibergebenen PDF-Daten.

Angrenzend gibt es allgemeine Wohngebiete, woraus eine hohe Schutzbediirftigkeit der Nachbarschaft
resultiert. Hier gilt es, im Zuge eines Umbaus oder Neubaus die Interessen der Anlieger nach den gesetz-
lichen Vorgaben zu schitzen und eine interessengerechte Nutzung des B58 zu erméglichen. Mit den
bisher erfolgten Einzelmalinahmen konnten die jeweiligen Beschwerdesituationen entscharft werden. Fir
eine nachhaltige Planung hingegen ist das Geb&ude in seiner Gesamtheit zu betrachten und zu Uberpla-
nen.

Hinsichtlich der Barrierefreiheit, der Flucht- und Rettungswege ist die Situation unzureichend und ent-
spricht nicht dem heutigen Standard. Die Wegefuhrung im Gebaude ist insgesamt unibersichtlich.

Geschichte

Das ehemalige Industriegebaude (zunachst Konservenfabrik, spater Umnutzung zum Distributionslager
von Edeka, zuletzt in Teilen fir Gewerbe und Jugendzentrum) setzt sich aus mehreren Gebaudeteilen
zusammen, deren Historie noch genauer zu recherchieren ware. Im Wesentlichen sind das: ein zweige-
schossiges Lagergebaude mit Laderampe, daran anschlieend ein ein- bis zweigeschossiger Zwischen-
bau (Léwenhertz und Metallwerkstatt) und quer zum Blltenweg das zweigeschossige Hauptgebaude mit
Steildach (B58), einem niedrigeren zweigeschossigen Appendix mit Steildach parallel zum Bultenweg.
Hinzu kommen diverse Anbauten und Umbauten im Laufe der vergangenen Jahrzehnte, bzw. Jahrhun-
derte.

In die Untersuchung der Machbarkeit durfte der gesamte Gebaudekomplex einbezogen werden. Unbe-
ricksichtigt bleiben Um- und Mitnutzungsmaglichkeiten fir das mittlerweile leerstehende Lagergebaude.
Der gesamte Gebaudekomplex steht nicht unter Denkmalschutz.
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2 UMBAU / ERWEITERUNG

2.1 GEBAUDEKONZEPT UMBAU MIT ERWEITERUNG

Unter Berlcksichtigung der Bewertungen der Fachplaner fir Brandschutz und Schallschutz wurde die
Raumaufteilung bzw. Raumanordnung der verschiedenen Nutzungen voéllig neu organisiert. Hierbei wer-
den auch die zeitlich verschobenen Nutzungen in Betracht gezogen. Die Bestandssituation ist so verbaut,
dass eine rdumliche Optimierung mit kleineren Eingriffen nicht zielfihrend ware. Da die Innenwande zum
groRen Teil in Leichtbauweise oder voraussichtlich nicht tragend sind, wird die Umgestaltung unkritisch
gesehen. Statisch relevant fiir das bestehende Tragsystem ist der Treppenhausneubau.

Die aulRere Eingangssituation des B58 erfahrt in diesem Zuge eine entsprechende Neugestaltung:

Der derzeitige hélzerne Eingangsbereich weicht einer groen offenen Uberdachung des von zwei Seiten
umschlossenen Innenhofes, die den Aufenthalt auch bei schlechtem Wetter zuldsst, und somit den vor
und nach Konzerten beobachteten Gastestrom an die frische Luft oberhalb schalltechnisch deckelt. Die
Haupteingange ins B58 und in den Veranstaltungsbereich sind darunter angeordnet.

Far einen barrierefreien Zugang wird der Innenhof auf die Eingangsniveaus angehoben und tGber Rampen
und (Sitz-)stufen erschlossen. So entsteht gleichzeitig eine AuRenraumaqualitét, die den Besucher zum
Aufenthalt und zur Nutzung als Treffpunkt unter dem ,Schallschutzdeckel” anregt.

Der direkte Zugang ins neue Treppenhaus gewahrleistet einen unabhangigen Zugang zu den Proberau-
men und zum Léwenhertz-Tonstudio.

Um die ErschlieBung zu verkiirzen, die Zutrittsmadglichkeiten zu regulieren und Larmausbreitung zu redu-
zieren, wird der Veranstaltungsbereich ins Erdgeschoss verlegt. Dort dient ein groRzigiger Vorraum den
beiden Veranstaltungssalen als Schallschleuse, von denen der kleinere Saal ein Café mit kleiner Szenen-
flache und Nebenrdumen sein wird und der grof3ere Saal Uber eine entsprechend grofie Szenenflache mit
Thekenbereich, Technik und ausreichend Backstage-Raume verfugt. Der Veranstaltungsbereich kénnte
mit einer Doppelnutzung auch den Bedarf fir theaterpddagogische Veranstaltungen und Projekte decken.
Als Lagerraum fiir Requisiten konnte der auf kurzem Weg erreichbare Teilkeller unter dem Café zur Ver-
figung hergerichtet werden oder der Dachboden des Appendix. Aufenthaltsraume (z.B. Probenrdume)
sind nach der vorliegenden Planung aufgrund des fehlenden zweiten baulichen Rettungsweges und der
fehlenden Bellftung jeweils nicht vorgesehen.

Getrennt von den Besuchern kann die Anlieferung tber die Riickseite erfolgen, sofern die Zuwegung tber
den Bereich des Fliesenhandels erhalten bleibt. Beide Veranstaltungsséle verfugen Uber jeweils zwei
bauliche Rettungswege und werden getrennt voneinander veranlagt, so dass die Vorgaben der Versamm-
lungsstattenverordnung nicht zur Anwendung kommen.

Da das bestehende Treppenhaus weder den Vorgaben an Rettungswege noch an Barrierefreiheit ent-
spricht und auch nicht nachhaltig umzugestalten ist, wird es durch ein Neues mit Aufzug ersetzt. Dies
geschieht aufgrund der guten Verortung im Gebaude an selber Stelle. Daran angeschlossen wird auf
allen Ebenen ein Sanitarkern. Fiir das B58 und Lowenhertz sind die Toiletten Uber die Zwischenpodest-
ebene erreichbar. Auf den Zwischenpodesten gelangt man ebenfalls barrierefrei in den Appendix mit ge-
ringeren Geschosshdhen. Alle Geschosshéhen waren fur eine genaue Planung noch durch einen Ver-
messer zu verifizieren.

Ein gerdumiger Aufzug soll auch dem haufig vorkommenden Lastentransport, u.a. durch Léwenhertz und
Bandmitglieder, dienen.

Im Appendix bleibt das bestehende einlaufige Treppenhaus ins Obergeschoss erhalten und kann als
zweiter Rettungsweg angesetzt werden.

Ein zweites Treppenhaus wird auf der Riickseite innerhalb der Erweiterung des Gebaudes konzipiert,
damit fiir das B58 und fir die Probenrdaume zwei bauliche Rettungswege zur Verfligung stehen. Zusatz-
lich erflllt es die Funktion einer Schallschleuse sowie einer direkten ErschlieBung des Spielplatzes.
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Mit der Erweiterung kann sich das B58 zum Spielplatz 6ffnen und Bezug nehmen, was die Wege verkiirzt
und die Nutzung erleichtert.

In dem der Wohnbebauung am Biltenweg gegeniberliegende Appendix sind schallemissionsarme Nut-
zungen vorgesehen, die in der Regel nicht wahrend der Nachtzeiten ab 22.00 Uhr genutzt werden. So
dient der Appendix als Schallschutzriegel fir Hof und Hauptgebaude. AuRerdem sind dort die Gruppen,
und Werkstattrdume untergebracht, die ausreichend Tageslicht bendtigen und mit der geringeren Raum-
héhe gut auskommen.

Nebenrdume und ,leise” Rdume umschlieRen die Sale und den Sportbereich, was die Schallubertragung
nach auf3en und im Inneren zum Loéwenhertz reduziert. Die Verlegung des Veranstaltungsbereichs vom
Obergeschoss ins Erdgeschoss ist schalltechnisch und organisatorisch vorteilhafter.

Durch dessen Verlegung wird im Obergeschoss mehr Platz geschaffen fiir das offene Jugendzentrum und
lasst sich dort zentral organisieren. Im Appendix werden im Obergeschoss die Gruppenraume mit dem
Bedarf nach Tageslicht untergebracht. Der Sportbereich liegt neben dem Café. Er lie3e sich so gestalten,
dass er auch fiir einzelne ,leisere” (Theater-)Projekte oder Veranstaltungen des offenen Jugendzentrums
in Verbindung mit dem Café genutzt werden kénnte. Zwei bauliche Rettungswege stiinden mit den beiden
neuen Treppenhausern zur Verfigung. Ebenso sollte er sich unterteilen lassen, wenn er zur selben Zeit
fur ein Kursangebot (z.B. Hip Hop 0.4.) und den offenen Bereich genutzt werden kann.

Im Obergeschoss bleibt das Tonstudio erhalten. Hier wird im Inneren lediglich der Zugang verandert: Der
Weg zum Treppenhaus wird verkiirzt und verstandlicher, eine Schallschleuse wird vorgelagert.

Fir das Loéwenhertz als zweiter Rettungsweg und zur Erschlielfung der Teilunterkellerung wird das zur
Stralle vorgelagerte Treppenhaus 4 reaktiviert. Folglich ware so ein eigener Zugang zum Tonstudio
denkbar insbesondere wahrend der Umbauphasen. Die bisher angesetzten Fenster haben nicht die zum
Anleitern geforderte GrofRe.

Im Dachgeschoss sind weiterhin die Probenrdume untergebracht. Die bisherigen Dachflachenfenster
werden aus Schallschutzgriinden geschlossen und werden wie der Rest Uber die Liftungszentrale ver-
sorgt. Auch wird der bisherige Ausstieg auf das niedrigere Dach iber dem Tonstudio geschlossen. Es ist
kein baulicher Rettungsweg, die Offnung ware auBerdem wegen eines méglichen Brandiiberschlags in
F90 zu ertiichtigen. Der Steg ist zudem nicht schalltechnisch entkoppelt gebaut worden und Ubertragt
massiv den Schall aus den Probenraumen in das Tonstudio, was die Arbeit in starkem Maf beeintrach-
tigt.

Grundsatzlich ergibt die Schallschutzbewertung eine notwendige Ertiichtigung der gesamten Gebdude-
hille von Fenster, Turen, Fassade und Dach. Diesbezuglich fiihrt der Schallschutz bei Kosten und Kon-
struktion zu Synergien mit dem erforderlichen Warmeschutz. In Teilbereichen kénnte man bei Bedarf die
Ertlchtigung der Hulle unter Raumverlust auch auf der Innenseiten der AuRenwande bauen. Um die
Schalliibertragung innerhalb des Gebaudes zu regulieren, sind alle Béden schwimmend auszufiihren. Die
Offnungen nach auBen werden auf ein notwendiges MaB reduziert.

Zur Unterbringung der Liftungszentrale schlagen wir den Ausbau des Dachraumes lber den Proberau-
men vor, was im Zuge einer weiterfiihrenden Planung mit Statik, Schallschutz, sowie der TGA-Planung in
Einklang zu bringen ware.

Sollte wie derzeit seitens der Bauherrenschaft avisiert der Umbau bei fortgefiihrter Nutzung durchgefuhrt
werden, musste dies in mehreren zeitlich getrennten Bauabschnitten erfolgen, was entsprechend zu wie-
derholten RAumungsphasen durch den Nutzer flhrt. Fir diesen Fall weisen wir darauf hin, dass neben
den Baunebenkosten auch die Baukosten und Planungskosten héher ausfallen werden, als bei einem
Umbau im geraumten Gebaude. Die TGA-Planung geht u.a. aufgrund provisorischer Interimsmaflinahmen
sogar von Kostensteigerungen von ca. 20% aus. Eine Nutzung des Tonstudios wahrend der Umbaumaf3-
nahme ist aufgrund des Baularms voraussichtlich nicht moglich. Hier empfehlen wir rechtzeitig Aus-
weichmaoglichkeiten vorzusehen, die nicht Bestandteil dieser Voruntersuchung sind.
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Architekten
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Planverfasser

Varnhorn und Stindt Architekten
Am Wendenwehr 3
38114 Braunschweig

Tel.: 0531 - 389 012 48
Fax: 0531 - 389 012 49

Kostenschatzung Umbau Bestand

- Kosten nach BKI 2019 Altbau Gebaude
anderer Art

- BGF Gebaude 3.905m2

- Die 300er-Kosten der 2. Ebene wurden abwei-
chend zur DIN 276: 12.2018 nur zur Veran-
schaulichung prozentual nach BKI ermittelt

- Nebenkosten pauschal 30%

- Kostenabweichung +/- 30% mdglich

- In den 400er Kosten wurden zusatzlich 20%
fur Interimslésungen bericksichtigt.
aufgrund beabsichtigter Nutzung wahrend
der Bauzeit.

- Kostenschatzung nach DIN 276: 2018-12

Die Grobkostenschatzung wurde am 25.10.2019
erstellt.

Sicherheit und Indexierung nach Angaben der
Stadt Braunschweig v. 25.10.2019 abweichend
zur DIN 276: 12.2018 eingefigt.

Kostenschatzung

Kostengliederung (KG)

Projekt
Jugendzentrum B58
Umbau und Erweiterung Bestandsgebaude

Bauvorhaben

Machbarkeitsstudie

Sanierung Jugendzentrum B58
Biiltenweg 58

38106 Braunschweig

Bauherr

Stadt Braunschweig

FB Hochbau- und Gebaudemanagement
Aegidienmarkt 6

38100 Braunschweig

Auswertung nach

DIN 276 (2018-12)

Kostenaufstellung

Wir bitten Sie, diese Kostenaufstellung zur
Kenntnis zu nehmen.

- Gesamt, Netto: 13.616.781,06 EUR
2.587.188,41 EUR

16.203.969,47 EUR

- zzgl. MwSt:

- Gesamt, Brutto:

Gezeichnet

(Kostenaufstellung erstellt von - Unterschrift)

Seiten o. Anlage(n)

Seiten: 3

Kostenschétzung  (bis KG-Ebene 2)

25.10.2019 - Seite 1
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Kostenschatzung SAN B58 (15117)

Kostengliederung (KG)
- Kostengliederung: DIN 276 (2018-12)

- Gesamt, Netto: 13.616.781,06 EUR
- zzgl. MwSt.: 2.587.188,41 EUR
- Gesamt, Brutto: 16.203.969.47 EUR
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Gesamt, Brutto: 118.559,70
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Kostenschétzung SAN B58 (15117)
KG DIN 276 (2018-12) / Quelleintrage Teilbetrag Gesamt EUR

SAN B58, Netto: 13.616.781,06 EUR

zzgl. MwSt.: 2.587.188,41 EUR

Gesamt, Brutto: 16.203.969.47 EUR

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 25.10.2019 - Seite 3
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3 NEUBAU AM BULTENWEG 58

3.1 GEBAUDEKONZEPT NEUBAU

Ein dufRerlich geschlossener massiver Baukdrper mit insgesamt bis zu drei Geschossen entsteht anstelle
des derzeitigen Fliesenhandels. Bezugslinien aus der Umgebung bestimmen die gegeneinander versetz-
ten Linien des Baus sowohl auf3en als auch im Inneren mit dem nach oben offenen Atrium. Es entsteht
eine polygonale Struktur, die den Bau in seine unterschiedlichen Bereiche gliedert und sich im weiteren
Verlauf der Planung auch in der Dachebene abzeichnen soll. Ein bzw. zwei Geschosse ragen aus der
Erde heraus, die dritte Ebene liegt im Untergeschoss und 6ffnet sich zum Atrium. Im Obergeschoss sitzt
das Tonstudio eigenstandig in dem zur Stral3e liegenden Riegel und so mdglichst weit entfernt von Pro-
benraumen und Jugendzentrum.

Von auRen betrachtet ist das Gebaude eine eher verschlossene und abschirmende ,Blackbox”. Der zum
Blltenweg orientierte Eingang nimmt die jugendlichen Besucher wie ein Trichter auf, verteilt sie von dort
in das Gebaude oder leitet sie in die Tiefe des abgetreppten Atriums. Mit der grol3en einladenden Geste
weist das B58 auf das rege Leben im Inneren hin. Dort 6ffnet sich der Baukérper in allen Ebenen zum
Auflenraum und die ErschlieRung der oberirdischen Bereiche wird Uber einen umliegenden Laubengang
sichtbar gemacht und tragt zur Belebung des Innenhofes bei. Lediglich einige Rdume des JUZ mit einem
hohen Bedarf an Auenbezug zum Naturspielplatz erhalten im Erdgeschoss groRziigige Offnungen in der
Auflenhdlle.

Das Atrium bildet das Herz des B58 aus, das den Jugendlichen Freiraum zur eigenen Gestaltung bietet,
z.B. Wandflachen zur Plakatierung oder fir Graffitis, und von allen Nutzern zu jeder Tageszeit bespielt
werden kann. Alle Bereiche werden im Inneren so erschlossen, dass sie unabhangig voneinander funkti-
onieren. Im Eingang soll dennoch ein gro3flachiges Rollgittertor die Zugangskontrolle zum Gesamtkom-
plex gewahrleisten, wenn das B58 geschlossen ist.

In der Planung fiir den Neubau ist im Erdgeschoss eine Flache fir den Theaterbereich dargestellt. Hier
wirde lediglich die aus dem Neubauraumprogramm geforderte Flache untergebracht werden kénnen.
Stattdessen ware auch ein offener aber von der Nachbarschaft abgeschirmter Grillplatz denkbar. Ebenso
ware dort die Gelegenheit, einen Werkhof innerhalb des abschlieRbaren Gebaudekomplexes einzurich-
ten. Diese Optionen sind wegen des abgeschlossenen Entwurfskonzeptes mit dem Atrium jeweils BGF-
neutral fur die grobe Kostenschatzung.

Zwei diagonal entgegen gesetzte Treppenhauser sichern die baulichen Rettungswege. Sie sind jeweils
mit einem lastenféhigen und barrierefreien Aufzug ausgestattet. Aus dem Veranstaltungsbereich wird
jeder Saal an jeweils ein Treppenhaus angeschlossen und erhalt einen eigenen Zugang zum offenen
Atrium als direkten Ausgang ins Freie, damit auch beim Neubau die Versammlungsstattenverordnung
nicht zu Ansatz kommt.

Die schallschiitzenden Entwurfsprinzipien missen beim Neubau genauso zum Tragen kommen, wie sie
bereits fir den Umbau beschrieben wurden. Sie kdnnen darltiber hinaus durch den neuen polygonalen
Baukorper, der den Schall vorteilhaft bricht, und die freie Raumorganisation weiter optimiert werden. Die
internen Nutzungen werden nach Stérpotential bzw. Schutzbedarf sortiert und angeordnet. Ruhebedurfti-
ge Bereiche sind gut von den larmemittierenden Bereichen zu entkoppeln. Der Innenhof wirkt schallab-
schirmend. Wenn sich die Veranstaltungssale und die Probenrdume in die Erde graben, wird so der
gréltmagliche Schutz fir die Nachbarn und auch das Tonstudio hergestellt. Zunachst gehen wir aus
brandschutztechnischen Aspekten von einem offenen Innenhof und Eingangsbereich aus, um ihn als
Rettungsweg ansetzen und eine Sprinklerung vermeiden zu kénnen. Sollten genauere Untersuchungen
die Notwendigkeit eines Schallschutzdeckels ergeben, ware die Bewertung als Auftenraum bei der Pla-
nung zu berucksichtigen.

In der Ausfiihrungsplanung lassen sich die Details von Anfang an schallschutzgerecht planen.
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Bauherr

Stadt Braunschweig

FB Hochbau und Gebdudemanagement
Aegidienmarkt 6

38100 Braunschweig

Entwurfsverfasser
Varnhorn + Stindt
Am Wendenwehr 3
38114 Braunschweig
Tel.: 0531-389 012 48

Fax: 0531-389 012 49
Email: mail@varnhorn-stindt.de

Planungsstufe

Machbarkeitsstudie

Liegenschaft Plannummer
00110 15117-1-500-000-01(N)
Datum Gezeichnet
23.10.2019 KK/ JM
MaBstab Format
1:500 DIN A3
Plan
Lageplan
Variante

Neubau, VAR 01
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Bauherr

Stadt Braunschweig

FB Hochbau und Gebdudemanagement

Aegidienmarkt 6

38100 Braunschweig

Entwurfsverfasser

arnhorn + Stindt

Am Wendenwehr 3

38114 Braunschweig
el.: 0531-389 012 48

Fax: 0531-389 012 49

Email: mail@varnhorn-stindt.de

Planungsstufe
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Email: mail@varnhorn-stindt.de
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Projekt

Machbarkeitsstudie
Jugendzentrum B58
Bultenweg 58

38106 Braunschweig

Bauherr

Stadt Braunschweig

FB Hochbau und Gebdudemanagement
Aegidienmarkt 6

38100 Braunschweig

Entwurfsverfasser

Varnhorn + Stindt

Am Wendenwehr 3

38114 Braunschweig

Tel.: 0531-389 012 48 Fax: 0531-389 012 49

Email: mail@varnhorn-stindt.de

Planungsstufe

Machbarkeitsstudie

Liegenschaft Plannummer

00110 15117-1-200-001-02(N)
Datum Gezeichnet

25.09.2019 KK, JM

MaBstab Format

1:200 DIN A3

Plan

Grundriss Obergeschoss

Variante

Neubau, VAR 01




Varnhorn + Stindt

TOP 4.1
Architekten

Am Wendenwehr 3 = 38114 Braunschweig = T 0531 / 38901248 = F 0531 / 38901249 = mail@varnhorn-stindt.de

Planverfasser

Varnhorn und Stindt Architekten
Am Wendenwehr 3
38114 Braunschweig

Tel.: 0531 - 389 012 48
Fax: 0531 - 389 012 49

Kostenschéatzung Neubau

- Kosten nach BKI 2019 Neubau Gemeindezentren
mittlerer Standard

- BGF Gebaude 3.850 m2.

- Die 300er-Kosten der 2. Ebene wurden abwei-
chend zur DIN 276: 12.2018 nur zur Veran-
schaulichung prozentual nach BKI ermittelt

- Nebenkosten pauschal 30%

- Kostenabweichung +/- 30% méglich.

- Kostenschatzung nach DIN 276: 2018-12

Die Grobkostenschatzung wurde am 25.10.2019
erstellt.

Sicherheit und Indexierung nach Angaben der
Stadt Braunschweig v. 25.10.2019 abweichend
zur DIN 276: 12.2018 eingefigt.

Kostenschatzung

Kostengliederung (KG)

Projekt

Jugendzentrum B58
Neubau auf Bestandsgrundstick

Bauvorhaben

Machbarkeitsstudie

Sanierung Jugendzentrum B58
Biiltenweg 58

38106 Braunschweig

Bauherr

Stadt Braunschweig

FB Hochbau- und Gebaudemanagement
Aegidienmarkt 6

38100 Braunschweig

Auswertung nach

DIN 276 (2018-12)

Kostenaufstellung

Wir bitten Sie, diese Kostenaufstellung zur
Kenntnis zu nehmen.

- Gesamt, Netto: 13.580.977,61 EUR
2.580.385,76 EUR

16.161.363,37 EUR

- zzgl. MwSt:

- Gesamt, Brutto:

Gezeichnet

(Kostenaufstellung erstellt von - Unterschrift)

Seiten o. Anlage(n)

Seiten: 3

Kostenschétzung  (bis KG-Ebene 2)

25.10.2019 - Seite 1
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SAN B58 (15117)

Kostengliederung (KG)
- Kostengliederung: DIN 276 (2018-12)

- Gesamt, Netto: 13.580.977,61 EUR
- zzgl. MwSt.: 2.580.385,76 EUR
- Gesamt, Brutto: 16.161.363.37 EUR
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B I |
coioioh o me e e e e ) .CCCCO@-S@-I
340 Innenwande/vert. innen 708.900,00
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Gesarn (k. MwSt 15.0%), Bodip:

Si Sicherheit und Indexierung 3.446.642,99
Gesamt (inkl. MwSt. 19,0%), Brutto: 4.101.505,16

| Indexierung 5% jahrlich bis 2024 2.939.926,29

miara I s m Y )
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Am Wendenwehr 3 = 38114 Braunschweig = T 0531 / 38901248 = F 0531 / 38901249 = mail@varnhorn-stindt.de

Kostenschétzung SAN B58 (15117)
KG DIN 276 (2018-12) / Quelleintrage Teilbetrag Gesamt EUR

SAN B58, Netto: 13.580.977,61 EUR

zzgl. MwSt.: 2.580.385,76 EUR

Gesamt, Brutto: 16.161.363,37 EUR

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 25.10.2019 - Seite 3
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4 NEUBAU AUF NICHT BENANNTEM GRUNDSTUCK

4.1 GEBAUDEKONZEPT NEUBAU

Basierend auf dem Konzept des Neubaus am Biltenweg werden Rickschlisse gezogen, wie ein noch
unbekanntes Grundstlick aussehen kénnte. Anhand eines fiktiven Lageplans werden die Grundsticks-
grélRen ermittelt. Als Nettogréf3e gilt dabei, die baurechtlich voraussichtlich notwendige Flache unter Ein-
haltung der Mindestabstandsflachen zur Grenze. Zugeflgt wird eine Flache, die fur die Stellplatze zu
schaffen ware, da eine gute Anbindung an das 6ffentliche Nahverkehrssystem, insbesondere am Stadt-
rand unwahrscheinlich scheint, so dass Argumente fiir einen Dispens u.U. fehlen.

Um die wertvolle Mdglichkeit zu erhalten, Angebote im AuRenbereich machen zu kénnen, gehen wir von
der Wiederherstellung eines vergleichbaren Auflengelandes aus. Dazu wurde die Flache im Bestand er-
mittelt und Ubertragen. Weitere Bedingungen an die Gestaltung und die Konzepte, die sich mdglicher-
weise aus Bebauungsplanen und der Nachbarschaft ergeben kdnnten, kénnen nicht abgewogen werden.
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= entspricht der GréBe des genutzten
AuBengeléandes am Biltenweg

Flacheneinsparung durch Doppelung
der Abstandsflache mit dem Spielplatz,
geschatzt: ca. 380m?

Gesamtflache freies Grundstiick, geschétzt:

2.545m? Grundstlick Gebédude
+3.200m? Grundstuck Spielplatz
+2.200m? Grundstuck Stellplatze
- 380m?2 Doppelung durch Abstandsflachen
=7.565m2 Gesamt

Grundstiicksflache Bultenweg 58, geschitzt:
=7.635m?

Projekt

Machbarkeitsstudie
Jugendzentrum B58
Bultenweg 58

38106 Braunschweig

Bauherr

Stadt Braunschweig

FB Hochbau und Gebdudemanagement

38100 Braunschweig

Entwurfsverfasser
Varnhorn + Stindt
Am Wendenwehr 3
38114 Braunschweig
Tel.: 0531-389 012 48 Fax: 0531-389 012 49
Email: mail@varnhorn-stindt.de

Planungsstufe

Machbarkeitsstudie

Liegenschaft Plannummer
00110 15117-1-500-000-02(N)
Datum Gezeichnet
23.10.2019 KK
MaBstab Format
1:500 DIN A3
Plan

Lageplan, freies Grundstiick

Variante

Neubau, VAR 01  (freies Grundstick)




Varnhorn + Stindt

TOP 4.1
Architekten

Am Wendenwehr 3 = 38114 Braunschweig = T 0531 / 38901248 = F 0531 / 38901249 = mail@varnhorn-stindt.de

Planverfasser

Varnhorn und Stindt Architekten
Am Wendenwehr 3
38114 Braunschweig

Tel.: 0531 - 389 012 48
Fax: 0531 - 389 012 49

Kostenschatzung Neubau auf unbenanntem
Grundstiick

- Kosten nach BKI 2019 Neubau Gemeindezentren
mittlerer Standard

- BGF Gebaude 3.850 m2.

- fiktives Grundstiick auf der griinen Wiese

- Die 300er-Kosten der 2. Ebene wurden abwei-
chend zur DIN 276: 12.2018 nur zur Veran-
schaulichung prozentual nach BKI ermittelt

- Nebenkosten pauschal 30%

- Kostenabweichung +/- 30% méglich.

- Kostenschatzung nach DIN 276: 2018-12

Die Grobkostenschatzung wurde am 25.10.2019
erstellt.

Sicherheit und Indexierung nach Angaben der
Stadt Braunschweig v. 25.10.2019 abweichend
zur DIN 276: 12.2018 eingefigt.

Kostenschatzung

Kostengliederung (KG)

Projekt

Jugendzentrum B58
Neubau auf unbenanntem Grundstlck

Bauvorhaben

Machbarkeitsstudie

Sanierung Jugendzentrum B58
Biiltenweg 58

38106 Braunschweig

Bauherr

Stadt Braunschweig

FB Hochbau- und Gebaudemanagement
Aegidienmarkt 6

38100 Braunschweig

Auswertung nach

DIN 276 (2018-12)

Kostenaufstellung

Wir bitten Sie, diese Kostenaufstellung zur
Kenntnis zu nehmen.

- Gesamt, Netto: 13.551.143,73 EUR
2.574.717,33 EUR

16.125.861,06 EUR

- zzgl. MwSt:

- Gesamt, Brutto:

Gezeichnet

(Kostenaufstellung erstellt von - Unterschrift)

Seiten o. Anlage(n)

Seiten: 3

Kostenschétzung  (bis KG-Ebene 2)

25.10.2019 - Seite 1
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Am Wendenwehr 3 = 38114 Braunschweig = T 0531

Kostenschatzung SAN B58 (15117)

Kostengliederung (KG)
- Kostengliederung: DIN 276 (2018-12)

- Gesamt, Netto: 13.551.143,73 EUR
- zzgl. MwSt.: 2.574.717,33 EUR
- Gesamt, Brutto: 16.125.861,06 EUR
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500 AuBenanlagen und Freiflaichen 953.190,00  953.190,00

Baunebenkosten 2.333.555,10 2.333.555,10
Gesamt (inkl. MwSt. 19,0%), Brutto:_ _ 2.776.930,57

miara I s m Y )

43 von 90 in Zusammenstellung



TOP 4.1
Varnhorn + Stindt Architekten

Am Wendenwehr 3 = 38114 Braunschweig = T 0531 / 38901248 = F 0531 / 38901249 = mail@varnhorn-stindt.de

Kostenschétzung SAN B58 (15117)
KG DIN 276 (2018-12) / Quelleintrage Teilbetrag Gesamt EUR

SAN B58, Netto: 13.551.143,73 EUR

zzgl. MwSt.: 2.574.717,33 EUR

Gesamt, Brutto: 16.125.861,06 EUR

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 25.10.2019 - Seite 3
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5 ERGEBNIS ZUR MACHBARKEIT

5.1 BEWERTUNG MACHBARKEIT

Allgemeines

Die untersuchten Varianten Umbau und Erweiterung des bestehenden Gebaudes sowie ein Neubau auf
demselben Baugrundstiick sind realisierbar. Die Realisierbarkeit eines Neubaus an unbekanntem Ort ist
grundsétzlich baulich vorstellbar, aber erst anhand eines konkreten Grundstiicks tUberprufbar.
Grundsatzlich empfiehlt sich ein zeitnaher Einstieg in die weiterflihrende Planung aufgrund des aktuellen
unbefriedigenden Zustandes. Dieser umfasst eine zeitgemale und nutzergerechte Raumorganisation,
den allgemeinen Sanierungsstau u.a. beim Schallschutz und der technischen Gebaudeausriistung.
Nichthandeln oder nur kleine punktuelle Mainahmen bergen das Risiko starker Einschrankungen im Be-
trieb. Beide erstgenannten Varianten sind dazu geeignet, das B58 in eine positive Zukunft zu tragen. Fr
die dritte Mdglichkeit ware erst nach geeigneten Grundstiicken zu suchen, um eine sinnhafte Einschat-
zung abgeben zu kdénnen.

Der bestehende Standort ist ideal durch seine Lage, wie eingangs erwahnt. Zudem bietet das Grundstiick
am Blltenweg ausreichend Platz. Durch die offene Bebauung kann zu den Nachbarn Abstand gehalten
werden und das Aufiengelénde bietet eine hohe Aufenthaltsqualitat in naturnaher Umgebung, was insbe-
sondere im Stadtgebiet seines Gleichen sucht. Selbst Stellplatze kdnnen bei Bedarf auf dem eigenen
Grundstiick problemlos nachgewiesen werden, um die Parkplatzsituation in der direkten Nachbarschaft zu
entscharfen. Schallschutztechnisch naher zu untersuchen waren sie in beiden Neubauvarianten.

In einer Stadt, die lebenswert sein mdchte und die allen Jugendlichen einen Zugang zu einem vielseitigen
kulturellen und bildungspadagogischen Angebot machen mdchte, gehdrt ein Jugendzentrum wie das B58
zum festen Bestandteil einer guten Infrastruktur in zentraler Lage.

Bei allen Versionen Neubau sowie Umbau bilden die Anforderungen an konstruktiven Brandschutz,
Schallschutz und Warmeschutz viele Synergieeffekte, da die Anforderungen aus den drei Fachplanungs-
bereichen durch dieselben baulichen Malinahmen geldst werden kénnen.

Der Bauherr ist bestrebt, das Angebot des B58 wahrend der Baumalinahmen aufrecht zu erhalten, um die
Nutzer mit ihren generationsweise weiter getragenen Gewohnheiten nicht zu verlieren. Andernfalls wiirde
die padagogische Arbeit von vorn beginnen und miisste von neuem um die Gunst der Jugendlichen wer-
ben. Dies lasst sich bei den Varianten Umbau oder Neubau unterschiedlich realisieren.

Fir das Tonstudio Léwenhertz ist nicht entscheidend, ob ein Neubau oder Umbau eher in Frage kdme, da
wegen des Bauldrms bei MalRnahmen am Blltenweg Aufnahmen voraussichtlich nicht méglich sind, ob-
wohl die Radume zuganglich blieben. Hier miisste in eine Ubergangslésung gefunden werden, auBerdem
ware die versorgungstechnischen Zusammenhange mit dem B58 zu klaren. Bekannt ist, dass die WC-
Anlage im Jugendzentrum genutzt werden.

Die zusatzlichen Raumanforderungen durch einen umfangreichen theaterpadagogischen Schwerpunkt in
dem Raumprogramm fiir die Sanierung kénnen flachenmafig nicht in den zur Verfligung stehenden Be-
stand integriert werden.

Alternativ schlagen wir an dieser Stelle zwei Optionen zur Sanierung vor, die in dieser Studie nicht weiter
dargestellt und untersucht werden: So kdnnte die Theaterpadagogik entweder in den ehemaligen Gara-
gen (ca.260m?) auf dem Grundstiick untergebracht werden, die sich von der Flache und der Raumhdhe
anbieten wirden, oder auch in dem gestalterisch hochwertigeren ehemaligen Fliesenlager mit weiteren
jugendzentrumsnahen Nutzungen. Tragwerk, Flachen und Raumhoéhen wirden sich anbieten.
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Umbau / Erweiterung

Der Charakter des Altbaus, der nicht in allen Belangen perfekt ist, sich aber seit Jahrzehnten bewahrt hat,
bleibt erhalten. Dadurch mag unter Umstanden die emotionale Akzeptanz in der Bevolkerung héher sein,

weil eine alte etablierte Institution in den Standards zeitgemafe und notwendige Verbesserungen erfahrt,
wahrend ein Neubau vollig neu und mit anderen Anspriichen bewertet wirde.

Bei einem Umbau ist die Raumplanung an die Kubatur des Bestandes gebunden, was Kompromisse un-
umganglich macht, wie z.B. die Probenrdume aus Platzgrinden im Dachgeschoss zu lassen, den offenen
Bereich zu Gunsten des Veranstaltungsbereichs im Obergeschoss anzuordnen, obwohl ein starker Bezug
zum Spielplatz sinnvoll ware. Bei der Herangehensweise wurde zunachst versucht, moglichst alle Raume
aus dem Raumprogramm im Bestand unterzubringen. Folglich sind die Raume im Appendix etwas kleiner
als gewilinscht ausgefallen. Sie bendtigen eine gute Tageslichtversorgung, werden Uber einen Flur er-
schlossen und die geringeren Raumhohen sind ausreichend.

Sofern die RaumgréRen entscheidender sind als die Anzahl der Raume, waren Zusammenlegungen mit
entsprechenden Doppelnutzungen denkbar.

Im Laufe einer weiterfihrenden Planung kann geprift werden, ob der entfallende zehnte Probenraum
durch eine ggf. veranderte Tragstruktur des Daches und trotz des neuen Aufenthaltsbereichs wieder un-
terzubringen ware.

Das Tragwerk ist im Bestand statisch noch genauer zu untersuchen und hinsichtlich des konstruktiven
Brandschutzes zu prifen. Um das Risiko von kostenintensiven Ertlichtigungsmalnahmen friihzeitig kal-
kulieren zu kénnen, ist eine genauere Analyse bereits vor Beginn der Planung empfehlenswert. Dazu
sollte die Erstellung eines Schadenskataster mit der konkreten Beschreibung aller Sanierungsmalfinah-
men erstellt werden.

Durch die Optimierung der Anordnung der Nutzungen in Zusammenhang mit baulichen Entkopplungs-
und Schallschutzmalinahmen ist es méglich, ein nach aktuellen Bestimmungen funktionierendes Jugend-
zentrum zu bauen, das dennoch weitestgehend den Charme des Alten und Gewohnten bewahrt, mit dem
die Jugendlichen sich identifizieren.

Fir den Umbau in laufendem Betrieb ist eine detaillierte Bauphasenplanung mit allen am Bau Beteiligten
und den Nutzern abzustimmen unter Bertcksichtigung aller zu planenden raumlichen Interimslésungen
und Kompensationsmaflnahmen. Dies erzeugt zusatzliche Planungskosten und langere Bauzeiten.
Dadurch kénnen die Baunebenkosten in der vorliegenden Kostenschatzung ansteigen. Damit kénnten die
um rund eine Million Euro glnstiger geschatzten Umbaukosten die Neubaukosten Ubersteigen. Als
Grundlage einer praziseren Kostenschatzung ware die Bauphasenplanung mit Interimslésungen ab dem
ersten Planungsschritt einzubeziehen und auch vom Bauherrn zu beziffern.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass eine zeitweise Schlielung des
Jugendzentrums unumganglich ist, weil z.B. Versorgungsleitungen innerhalb des Gebaudes im Zuge von
Ruckbaumalnahmen vor der Erneuerung gekappt werden und sich Interimsmaflinahmen als unverhalt-
nismanig herausstellen.

Kostenmalig glinstig ist die Weiternutzung des bestehenden Rohbaus, fiir den dadurch geringere Ab-
bruchkosten anfallen.

Wenn der leerstehende Fliesenhandel keiner Umnutzung zugefiihrt werden kann, waren u.U. weitere
Kosten durch den Abbruch und der daraus folgenden Ertiichtigung der Gebaudetrennwand zur Fassade
zu kalkulieren. Wir empfehlen jedoch, konzeptionelle Uberlegungen fiir den ehemaligen Fliesenhandel
anzustof3en, da die alten Lagerhallen im Kern eine augenscheinlich umnutzbare Substanz haben. An
dieser Stelle lieRRe sich z.B. das stadtische Leben mit inhaltlichem Bezug zur Arbeit des B58 erweitern,
was auch positive Auswirkungen auf die Infrastruktur der wachsenden Nordstadt und stadtebauliche Ge-
staltung einer wichtigen Verkehrsachse hatte. Mit einem Abbruch des Fliesenhandels wirden das B58
und das ,Verbindungsgebaude* mit dem Léwenhertz seinen architektonischen und stadtebaulichen Bezug
verlieren und als Fragment eines Fabrikgebaudes stehen bleiben.
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Neubau am Biiltenweg 58

Ein Neubau bietet die Moglichkeit, die Planung optimal auf die Nutzer, Eigentiimer, Besucher und auch
seine Umgebung abzustimmen. Bereits ab der ersten Planungsphase kénnen die Belange der Nutzer,
aber auch der Anlieger, in die dufiere Gestaltung und Raumplanung einfliefien. Bei dem vorgelegten Ent-
wurfskonzept mit Atrium soll es dazu gehéren, Oberflachen Im Inneren dem Gestaltungswillen der
jugendlichen Nutzer zu Uberlassen, um sich das Gebaude identitatsstiftend aneignen zu kénnen.

Das Atriumgebdude mit seiner leicht polygonalen Ausformung eignet sich sehr gut fur ein Jugendzentrum
mit lauten Probenrdumen und einem lauten Veranstaltungsbereich, weil alle Besucherstrome, inkl. dem
Schall zentral gelenkt werden.

Technisch erforderliche Ausbaustandards, was unter anderem den Schallschutz und die Barrierefreiheit
betrifft, sind leichter herzustellen als bei einem Umbau.

FUr einen reibungslosen Betrieb des alten B58 wahrend der Bauphase spricht ein Neubau, wenn er an
Stelle des ehemaligen Fliesenhandels positioniert wird. Es ist von Vorteil, dass bei dieser Variante, abge-
sehen von den Aufnahmen des Lowenhertz, keine Interimslésungen angeboten werden mussen.

Der Neubau erfolgt nach Abbruch des Fliesenhandels und nach Fertigstellung des Neubaus zieht das
B58 in einem Zuge um. Schlussendlich wirde das alte B58 abgebrochen werden und das AuRengelande
koénnte gestaltet werden.

Durch den Abbruch des Gesamtkomplexes entfallen die Uberlegungen, welcher Nachnutzung die Leer-
stéande zugeflihrt kdnnten. Das Jugendzentrum ist als Solitar auf einem naturnahen und groR3ziligigen
Spielplatz gesetzt, auf dem sich den jugendlichen aus der offenen Jugendarbeit vielerlei Moglichkeiten zu
Aktivitaten bieten. Auf der Flache des abgebrochenen B58 werden die aus der Uberschlagigen Bedarfs-
ermittlung notwendigen Stellplatze unter Beibehaltung der Zufahrtssituation dargestellt.

Unter Umstanden kénnte in einem nachsten Schritt alternativ untersucht werden, ob die stadtebauliche
Situation durch eine Bebauung auf dem Grundstiick entlang der StralRenflucht Blltenweg eine Aufwertung
erfahren wirde, ohne die Qualitat des Jugendzentrums zu schmalern.

Neubau auf unbenanntem Grundstiick

Fir einen Neubau auf einem nicht benannten Grundstiick sind zu den geschatzten Baukosten zusatzlich
die Kosten zum Erwerb und nicht abschatzbare Kosten fir Anpassungen an der umgebenen Infrastruktur
einzuplanen. Ein zeitlicher Ausblick fir die Umsetzung ist nicht méglich, da die Dauer der Suche nach
einem geeigneten Grundstiick ungewiss ist, sowie sich wiederholende Prifungen zur Umsetzbarkeit nach
sich zieht.

AuBerdem hat das B58 neben seiner Ubergeordneten gesamtstadtischen Bedeutung durch das Lowen-
hertz und die Veranstaltungsséle auch einen stadtteilbezogenen Einzugsbereich. Somit wéare das offene
Jugendzentrum innerhalb der Nordstadt neu zu schaffen, was doppelte Kosten generiert.

Die Lage sollte mit der bestehenden vergleichbar sein und fiir die Jugendlichen des gesamten Stadtge-
biets aus vielen Richtungen gut aufzufinden sein. Zu bevorzugen ware die Nahe zum innerstadtischen
Ring, damit die Jugendlichen den Ort auch bei Dunkelheit sicher, ohne elterliche Hilfe und ohne Auto
erreichen kénnen. Abgeschiedene Gewerbegebiete oder Ortsrander mit nur einer Buslinienanbindung
kommen fir ein erfolgreiches Konzept aus unserer Sicht nicht in Betracht.

Die Anforderungen an den Schallemissionsschutz insbesondere bei Veranstaltungen sind weniger ab-
hangig vom neuen Grundstick als vielmehr von der jeweiligen Nachbarschaft, was die Suche nach einem
geeignetem Grundstiick erschweren kann. Die Akzeptanz in der Nachbarschaft ist neu zu erarbeiten. Eine
starke Verdichtung der umgebenen Bebauung mit mehr Nahe zum B58, als es auf dem bestehenden
Grundstuck der Fall ware, kann zu héheren Larmschutzanforderungen fuhren.

Wahrend der Spielplatz am Biiltenweg nahezu unangetastet bliebe, ware dieser auf einem neuen Grund-
stlick neu herzustellen. Wir gehen davon aus, dass ein angemessenes AulRengelande geschaffen werden
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sollte, um dem Bewegungsdrang der Kinder und Jugendlichen gerecht zu werden und die Bewegung an
der frischen Luft mit Freunden trotz des stark medienabhangigen Lebens zu fordern.
Fir den Flachenbedarf wird der vollstandige Nachweis aller Stellplatze einkalkuliert.

Fazit

Alle drei Varianten sind baulich machbar.

Folgende Aspekte wurden bei der Machbarkeitsstudie in Betracht gezogen, bzw. sind bei einer Bewertung
der Varianten zu bertcksichtigen:

Flexibilitat: Ein Neubau kann flexibel auf Basis eines noch zu verabschiedenden Raumprogramms konzi-
piert und leicht an die Vorgaben des Raumprogramms angepasst werden.

Lebenszykluskosten: Ein Neubau hat eine hdhere zu erwartende Lebensdauer als ein Umbau.
Baukostenrisiken: Die Kostenschatzungen nach DIN 276: 12.2018 wurden dariber hinaus mit den durch
den Fachbereich 65 am 25.10.2019 vorgegebenen Sicherheiten und einer Indexierung bis 2024 erganzt.
Die jahrliche Indexierung wurde mit 5% vorgegeben, die Sicherheit fir die Neubau-Varianten mit 5% und
die Sicherheit fur die Umbau-Variante mit 10%.

Erhalt Identifikation: Der Charme des Altgebaudes entspricht eher dem Charakter eines jugendkulturellen
Veranstaltungsortes.
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6 ANLAGEN

2 Luftbild Riickansicht
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4 Vorplatz

&

6 Treppe Nebengebaude 7 Fliesenhandel
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|

10 EG Ubergang Haupt- zu Nebengebéude 11 OG JUZ Treppe zum Dachboden

—_=

M PR

12 EG Treppenhaus 2 ' 13 OG Treppenhaus 1

14 EG eem. Tishlrwerkstatt / Saal (neu) 15 OG JUZ Diskothek
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18 OG JUZ Liiftungsanlage 19 OG TrepT)-erThaus 2 Lichtschacht

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: LUftbild AUFSICNE ... ... e e e e e e e eee s e e e e e e eeme s (https://www.google.de/maps)
Abb. 2: Luftbild RUCKANSICHL,.............coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesseseessessessessessesenns (https://www.google.de/maps)
Abb. 3: Luftbild VOrderansicht,...............ccooeeeeeeeeeeeseeeeeseesesssesessessessesneas (https://www.google.de/maps)
AbDb. 4: VOrplatz, ..........ocoeeeeeeeeeereeeseeeessesessssesssssssssssnssssssnssssssnssssssneed (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 5: Hinterhof / Spielplatz.............cccoceeereeeeeereeesereessesesessessessessessns (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 6: Treppe Nebengebaude...............coceeeereeereserrnrsesssssesssssssssessnead (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 7: Fliesenhandel,..............ccoooeeeeeomeseeeerseessssssesssssssssssssssssssssssssssend (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 8: Haupteingang............ccccceeeeeereemrseesersesssssssssessssssessssssesssssssssssend (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 9: EG Ubergang Riegel zu Hauptgebaude. ... .., (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 10: EG Ubergang Haupt- zu Nebengebaude .. (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 11: OG JUZ Treppe zum Dachboden,............ccooeeeeeemreerrerreresennnad (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 12: EG Treppennaus 2, ...........ccoeeeeeeeeeeeeeeeeesessesesessssmsessesmssssssmnens (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 13: OG Treppennaus 1. ..........cccoieoeeereeesereseeseseseeseeessssesesessnsesnend (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 14: EG ehem. Tischlerwerkstatt / Saal (N€U).__...ooeriimee! (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 15: OG JUZ DISKOtNEK...........ccoeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseseessneemessmseeeand (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 16: Eingangsbereich Umgebung_ ... .........coccoooeeieeeeeeeeeeeeeseeeeeend (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 17: EG ehem. Metallwerkstatt, ... ........ccooooeeveeemereresereeceeeseeeeneead (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 18: OG JUZ Liftungsanlage...............cocueeeeeeeereseeserssessnssssssnssssssnns (eigene Aufnahme von VSA)
Abb. 19: OG Treppenhaus 2 Lichtschacht,. ............ccooveeomereeerrserennnnad (eigene Aufnahme von VSA)
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Stadt Braunschweig 19-12259
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Grundschule Rautheim
Neubau Ganztagsbetrieb und Erweiterung zur Dreizigigkeit

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 28.11.2019
65 Fachbereich Hochbau und Gebaudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Bauausschuss (zur Kenntnis) 03.12.2019 o]

Sachverhalt:

Die Grundschule Rautheim wird von der bestehenden Zweizlgigkeit zur Dreizigigkeit mit der
Kapazitatserhéhung bis zu 288 Schiler erweitert werden. Zusatzlich zu diesen erforderlichen
Umbauten soll die Schule zugleich mit einem zweigeschossigen Neubau fir den
Ganztagsbetrieb ausgestattet werden. Die Gesamtprojektkosten liegen gemaf
Raumprogrammbeschluss bei 3,223 Mio. €.

Um der bis 2022 schrittweise anwachsenden Schulerzahl Rechnung zu tragen, ist
beabsichtigt, drei Allgemeine Unterrichtsraume bereits bis Schuljahresbeginn 2020
fertigzustellen. Diese ,vorgezogene MalRnahme* soll im 1. Halbjahr 2020 stattfinden. Um den
Bezugstermin sicherzustellen, missen Umbauten im Bestand und notwendige
Voruntersuchungen zeitnah erfolgen.

Aufgrund der zeitlichen Dringlichkeit beabsichtigt die Verwaltung bereits vor der Objekt- und
Kostenfeststellung erste vorbereitende MalRnahmen im Umfang von 150.000 €
durchzufihren.

Leuer

Anlagen:
keine
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Absender:
Fraktion Biindnis 90 - DIE GRUNEN im A 19..'122.94
ntrag (6ffentlich)

Rat der Stadt

Betreff:
Koppelung der Parkgebihren in der Innenstadt an die Ticketpreise

im OPNV

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 20.11.2019

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Bauausschuss (Vorberatung) 03.12.2019 @)
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 10.12.2019 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 17.12.2019 o]

Beschlussvorschlag:

Die Entwicklung der Parkgebuhren fur das Parken auf 6ffentlichen Stra3en und Platzen wird
kiinftig an die Entwicklung der Ticketpreise im OPNV gekoppelt. Dabei soll der Grundsatz
gelten, dass das Parken in der Parkgebihrenzone | mit einer Dauer von 90 Minuten
mindestens dem Preis eines Einzelfahrtscheins im Stadittarif fir den OPNV mit einer
Geltungsdauer von ebenfalls 90 Minuten entspricht. Kuinftige Preissteigerungen bei diesen
Fahrscheinen flihren automatisch auch zu einer entsprechenden Erhéhung der
Parkgebuhren. Die Verwaltung wird gebeten, diesen Grundsatz der Koppelung der
Parkgebiihren an die Ticketpreise im OPNV in einer Uberarbeiteten Fassung der
Parkgebihrenordnung zu berlcksichtigen und diese dem Rat mdglichst noch im ersten
Halbjahr 2020 zur Beschlussfassung vorzulegen. Dabei sind auch die Gebuhren fir die
anderen Parkzeiten und ggf. fur die Parkgebuhrenzone Il zu berlcksichtigen.

Sachverhalt:

Die Gebuhren fur das Parken auf 6ffentlichen Wegen und Platzen sind ein wichtiger Faktor
bei der Wahl des Verkehrsmittels zum Besuch der Braunschweiger Innenstadt. Wer sich
dazu entscheidet, mit dem umweltfreundlichen OPNV in die Innenstadt zu fahren sollte
keinesfalls schlechter gestellt sein, als jemand, der den eigenen Pkw nutzt und dabei auch
noch knappen 6ffentlichen Verkehrsraum belegt.

Im Moment liegen die Preise fir die entsprechende Parkgebuhr mit 2,70 € zwar leicht Gber
dem Preis fiir den Einzelfahrschein im OPNV mit aktuell 2,60 €. Die Erfahrung zeigt jedoch,
dass die Ticketpreise fiir den OPNV deutlich schneller steigen als der
Verbraucherpreisindex, der bei der Entwicklung der Parkgebiihrenhéhe im Moment zugrunde
gelegt wird.

Eine Senkung der Parkgebiihren von 2,70 € auf den aktuellen Preis eines OPNV-
Einzelfahrtscheins von 2,60 € ist mit diesem Antrag ausdrucklich nicht intendiert. Vielmehr
soll der hier vorgeschlagene Grundsatz erst dann gelten, wenn in einer der nachsten
Tarifsteigerungen fir den OPNV der Preis fiir einen Einzelfahrtschein Uber der Parkgebihr
von 2,70 € liegen wirde.

Anlagen: keine
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Absender:
Fraktion DIE LINKE. im Rat der Stadt A 19..'122.26
ntrag (6ffentlich)

Betreff:
Umsetzung von Photovoltaikanlagen auf stadtischen Dachern

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 12.11.2019

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Bauausschuss (Vorberatung) 03.12.2019 o]
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 05.12.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 10.12.2019 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 17.12.2019 o]

Beschlussvorschlag:

1. Auf allen gemaR Ausrichtung und Sanierungsstand geeigneten stadtischen Dachern (z. B.
Mitteilungen der Verwaltung bzw. Beschluss 13359/13), fur die keine Begriinung
vorgesehen ist, werden innerhalb der nachsten 4 Jahre Photovoltaik-Anlagen installiert.

2. Prioritat hat dabei die Variante, dass die Stadt die Anlagen selbst errichtet und betreibt
und damit die Eigenstromversorgung des Gebaudes absichert.

3. Ist dies aus Kapazitats- oder Kostengriinden auf absehbare Zeit nicht mdglich, wird ein
Miet-Modell verfolgt: Die Stadt stellt die Dacher Vereinen oder Genossenschaften aus
der Region zur Verfiigung, mietet die dann darauf installierten PV-Anlagen wieder zuriick
und kann somit den Vorteil der Eigenstromnutzung nutzen.

4. Soweit keine technischen oder baulichen Gegebenheiten dem entgegenstehen, wird die
AnlagengréRe der jeweils zur Verfiigung stehende Dachflache angepasst und nicht einer
wenig aussagekraftigen ,Grundlast”

Sachverhalt:

Zu 1.: Der Ausbau der erneuerbaren Energien steht ganz weit oben auf der Agenda der
KlimaschutzmalRnahmen. In Braunschweig ist das beim Ausbau der Photovoltaik schon sehr
lange der Fall. So wurde z. B. 2012 ein Beschluss zur Griindung einer Gesellschaft zum
Betrieb von Burgersolaranlagen gefasst, der auf den SPD-Antrag 1848/11 vom Mai 2011
zurtickging. Die Umsetzung scheiterte jedoch, u. a. durch die zwischenzeitlich

erfolgte Absenkung der Einspeisevergutungen.

Auch ein spater gefasster Beschluss zum Ausbau der Photovoltaik auf stadtischen Dachern
wurde bislang nicht umgesetzt: Lt. Beschluss des Bauausschusses 13359/13 beabsichtigte

die Verwaltung ab 2014 (!) sukzessive die folgenden Dacher (Neubauten bzw. Sanierungen,
insgesamt ca. 7.500 m? Dachflache) fur PV-Anlagen auszuschreiben. In der Stellungnahme
15-00269-01 wurde dies noch einmal bestatigt:

GS Bebelhof Erweiterung Ganztagsbetrieb
Kita Mainweg

Kita Fremersdorfer Str.

Kita Roseliesstr.

Kita Heideblick

GS Klint + Sporthalle

GS Heidberg

RS Nibelungenschule
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Lessinggymnasium
Aula Lessinggymnasium
Jugendzentrum Wenden
Sporthalle Lessinggymnasium
GHS Runingen

Far mindestens 11 dieser Dachflachen wurden bereits Vorrustungen zur Installation einer
PV-Anlage getroffen (Mitteilung 14391/15). Dennoch wurde bisher nur das Dach der Kita
Heideblick mit einer PV-Anlage versehen, es konnte an einen Verein verpachtet werden. Alle
weiteren Ausschreibungen blieben erfolglos. Sie erfolgten unter MalRgabe der
Volleinspeisung, was angesichts der derzeit geringen Einspeisevergutungen nicht
wirtschaftlich ist. Siehe Begriindung zu 2.

Zu 2.: Lt. Mitteilung der Verwaltung 19-10187-01 ist die Variante, dass die Stadt die Anlagen
selbst errichtet und betreibt und damit die Eigenstromversorgung des Gebaudes absichert,
diejenige, die sich aufgrund der Eigenstromnutzung als die wirtschaftlichste erweist. Sie
wurde 2018 und 2019 bereits flr aktuelle stadtische Neubauten, vier Kitas, zwei Schulen
und eine Turnhalle, realisiert. Zwei weitere Kitas, zwei Schulen, eine Mensa und die
Feuerwehrleitzentrale sollen folgen. Das ist sehr gut, reicht aber nicht aus:

Die bereits 2013 identifizierten neu errichteten bzw. sanierten Dacher miissen jetzt in
Angriff genommen werden. Anderenfalls liegen eines Tages Bau und Sanierung zu
weit zuriick und es droht, dass auch dieser Beschluss nicht mehr umgesetzt werden
kann.

Zu 3.: Wenn ein Eigenbetrieb auf absehbare Zeit nicht realisiert werden kann, ist das unter
3. genannte das einzig wirtschaftliche Modell. Es wurde in den Jahren 2013/14 vom Verein
Umweltwerkstatt e.V. der Stadt und den Fraktionen vorgestellt. Auf eine diesbezlgliche
Anfrage der SPD 2800/14 hin teilte die Verwaltung mit: ,Wie in der Mitteilung Nr. 13588/14
dargestellt, wurde das genannte Modell erst vor kurzem durch Vertreter der AG
Energiewende38 gegeniber der Verwaltung in einem mundlichen Gesprach vorgestellt,
sodass bislang keine abschlieliende Bewertung erfolgen konnte. Die Verwaltung wird
berichten, sobald die Unterlagen geprift wurden.” Das war am 14.3.2014.

Unserer Meinung nach kann dieses Modell noch immer Anwendung finden, wenn die
genannten Dacher anderenfalls ungenutzt blieben.

Zu 4.: Die Stadt fordert die Errichtung privater Photovoltaikanlagen, was gut und richtig ist.
Angesichts dessen ist unverstandlich, dass die Auslegung eigener Anlagen ausschlief3lich
unter gewinnorientierten und nicht vor allem unter am Klimaschutz orientierten
Gesichtspunkten erfolgt.

Unabhangig davon gehen wir davon aus, dass sich insbesondere angesichts steigender
Strompreise auch grofere Anlagen langfristig rechnen werden.

Anlagen: keine
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Stadt Braunschweig 19-12226-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

Umsetzung von Photovoltaikanlagen auf stadtischen Dachern

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 02.12.2019
65 Fachbereich Hochbau und Gebdudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Bauausschuss (zur Kenntnis) 03.12.2019 @)
Planungs- und Umweltausschuss (zur Kenntnis) 05.12.2019 o]
Verwaltungsausschuss (zur Kenntnis) 10.12.2019 N
Rat der Stadt Braunschweig (zur Kenntnis) 17.12.2019 o}

Sachverhalt:
Die Verwaltung nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Alle im Antrag 19-12226 genannten Liegenschaften wurden 2016 unter der Mal3gabe einer
Direkteinspeisung beschrankt ausgeschrieben. Ergebnis war, dass lediglich eine Anlage auf
dem Dach der Kita Heideblick errichtet werden konnte. Mal3geblich hierfiir war, dass der
Pachter keine Gewinnabsicht verfolgte, sondern ein Nullsummenspiel in Kauf nimmt und den
Umweltnutzen in den Vordergrund stellte. Sofern alle unter 1 genannten Liegenschaften
durch die Stadt in Eigenregie mit PV nachgeristet werden (Ausnahme Heideblick), wirden
so im Sinne einer Uberschlagigen Abschatzung etwa 400 kWpeak mit Kosten von etwa
750.000 € installiert werden. Entsprechende Mittel sind im Haushalt nicht eingeplant.

Das Mietmodell einer Anmietung extern errichteter PV-Anlagen durch die Stadt ist der
Verwaltung bekannt. Hintergrund dieses Modells ist die Vermeidung bzw. Reduzierung der
EEG-Umlage auf 40 % auf selbst genutzten Strom. Gemal einer Stadteumfrage bzgl. des
geplanten PV-Zubaukonzeptes der Stadt Braunschweig verfolgt keine der Kommunen dieses
Konzept.

Die Verwaltung beabsichtigt deshalb, wie folgt vorzugehen:

1. Bereitstellung von Dachflachen fur externen Bau und Betrieb

Die Stadt Braunschweig wird in 2020 einen abschlielienden Versuch starten, flr eine externe
Bewirtschaftung, gut geeignete Liegenschaften unter Ausschluss der 40%-EEG-Regelung
am Markt anzubieten und abhangig von der Nachfrage nachsteuern.

2. Stadtischer Ausbau von Photovoltaik auf kleinteiligen Bestandflachen

Kleinteilige Dachflachen sind fir Investoren nicht interessant. Deshalb wird vorgeschlagen,
durch Umschichtung aus bestehenden Globalansatzen des Investitionsplans wird beginnend
ab 2020 jahrlich ein Budget von 50.000 € bereitzustellen, um auf kleineren stadtischen
Liegenschaften (z. B. Dorfgemeinschaftshauser, Ortsfeuerwehren, kleinere Kitas)
Photovoltaik bereitstellen zu kdnnen. Von genannter Summe kdnnten bis zu funf
Liegenschaften pro Jahr aufgeriistet werden. Voraussetzung sind eine ausreichende
Tragfahigkeit der bestehenden Dachkonstruktion, eine ausreichend lange voraussichtliche
Standzeit der Dachhaut von mind. 20 Jahren und eine ungestérte Sonneneinstrahlung. Die
GroRe der PV-Anlage orientiert sich dabei an der Grolke der Dachflache. Damit liegt trotz der
gegeniiber dem Eigenverbrauch geringeren Einspeiseverglitung das Primat unter
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Okologischen Aspekten auf der maximalen Stromgewinnung. Die Prufung, Bewertung und
Auswahl in einer Prioritatenliste wird den Gremien mitgeteilt.

3. Realisierung von Photovoltaik bei Dachsanierungen und Neubauten

Generell soll bei allen geeigneten NeubaumafRhahmen sowie umfassenden Sanierungen
Photovoltaik durch die Stadt vorgesehen werden. Die Kosten hierfiir sollen direkt aus dem
Projekt gespeist werden. Entsprechende zusatzliche Mittel sind im Zuge des
Investitionssteuerungsverfahrens bereitzustellen. Gemaf geplantem PV-Zubaukonzept
sollen PV-Anlagen zukunftig nicht mehr an der Grundlast, sondern gemaf der zur Verfugung
stehenden Flache ausgelegt werden. Flachenorientierte Anlagen sind nicht generell
unwirtschaftlich, sondern unwirtschaftlicher als grundlastorientierte Anlagen

Sollten sich die Rahmenbedingungen fiir externe Investoren in den nachsten Jahren
verbessern, muss das Konzept angepasst werden.

Leuer

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 19-11930
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Neubau der stadtischen Kindertagesstatte Stockheim-Sud
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 21.11.2019
65 Fachbereich Hochbau und Gebaudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Bauausschuss (Entscheidung) 03.12.2019 o]
Beschluss:

.0em o. a. Investitionsvorhaben wird gemaf den Planen vom 29.11.2018 (Beschlussvorlage
18-09059) zugestimmit.

Die Gesamtkosten — einschl. der Eigenleistung des Fachbereichs Hochbau und

Gebaudemanagement und eines Zuschlags fur Unvorhergesehenes — werden aufgrund der
Kostenberechnung vom 02.10.2019 auf 3.427.900 € festgestellt.”

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Bauausschusses fir Objekt- und Kostenfeststellungen ergibt
sich aus § 6 Nr. 2 lit. a der Hauptsatzung der Stadt Braunschweig in Verbindung mit
§ 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Investitionsvorhabens

Im Siiden des Stadtteils Stockheim wird ein neues Wohnbaugebiet fir Einfamilien- und
Mehrfamilienhauser mit insgesamt 300 Wohneinheiten geschaffen. Die Vermarktung der
Baugrundstiicke ist weitestgehend abgeschlossen.

Unter Inanspruchnahme der im Bebauungsplan ,Stockheim-Sid* festgesetzten
Vorbehaltsflache fir eine Kindertagesstatte wird auf dem Grundstiick ein Neubau errichtet.
Aus dem Neubaugebiet ergibt sich ein zuséatzlicher Bedarf an Betreuungsplatzen. Zur
Sicherstellung des wohnortnahen Bedarfes fiir zwei Krippen- und zwei Kindergartengruppen
sowie der Erflllung des Rechtsanspruches ist die Errichtung einer Vier-Gruppen-Kita
erforderlich.

3. Angaben zum Raumprogramm

Das Raumprogramm wurde am 11.12.2018 im VA beschlossen.

Insgesamt verflgt die Kindertagesstatte tiber die im Standardraumprogramm vorgesehenen
Raume.
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4. Erlauterung zur Planung

In dem Neubau werden zwei Krippengruppen mit je 15 Kindern und zwei
Kindergartengruppen mit je 25 Kindern untergebracht.

Die Gruppenraume mit den Sanitarbereichen, Garderoben und der Multifunktionsraum sind
nach Sitdosten zum AuRenspielbereich orientiert. Der Mehrzweckraum liegt an der
westlichen Seite. Die Verwaltungs-, Personal- und Funktionsrdume liegen an der Nordseite
des Gebaudes.

Der eingeschossige, nicht unterkellerte Neubau wird in Massivbauweise mit einem ge-
dammten Flachdach mit extensiver Begriinung ausgefuhrt. Die Aussteifung erfolgt Gber die
Dachflache und die Mauerwerkswande; die Grindung basiert auf einer massiven
Stahlbetonsohle.

Die AuRenspielflache wird naturnah gestaltet und mit Rasen, Baumen, Strauchern be-
pflanzt. Spielgerate und Moglichkeiten des Spiels mit Wasser und Sand sind im Aul3enbe-
reich vorgesehen.

Stellplatze fur PKW und Fahrrader werden stra3enseitig auf dem Grundstiick untergebracht.

5. Techniken flr regenerative Energien

Dammung und Haustechnik werden entsprechend der EnEV und dem EEWarmeG aus-
gelegt. Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme. Eine Photovoltaikanlage wird auf dem
Flachdach tUber dem Mehrzweckraum aufgestellt und dient der Versorgung der Kinderta-
gesstatte. Fir einen Grof3teil des Daches ist ein extensiv begriintes Flachdach vorgesehen.

6. MaRnahmen fir Menschen mit Behinderungen

Das Gebaude ist ebenerdig und fuir Menschen mit Behinderungen gut zuganglich. Ein
barrierefreies WC ist vorgesehen. Eine Kindergartengruppe wird als ‘Integrative Gruppe”
eingerichtet. Die AuRenanlagen in diesem Bereich werden behindertengerecht geplant.

7. Kosten

Die Gesamtkosten der BaumaRnahme betragen aufgrund der Kostenberechnung vom
02.10.2019 3.427.900 €.

Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.

8. Bauzeit

Die MalRnahme soll in der Zeit von April 2020 bis Dezember 2021 durchgefuhrt werden.

9. Finanzierung

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Im Haushaltsplan 2019 sind bei dem Projekt ,Kita Stéckheim-Sid/Neubau (4E.210252) kas-
senwirksame Haushaltsmittel in Hohe von zwei Mio. € veranschlagt.
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Im Investitionsprogramm 2019 - 2022 sind folgende Finanzierungsraten eingeplant:

Gesamtkosten 2019 2020 2021 2022 2023 Restbedarf
in T€ in T€ in T€ in T€ in T€ in T€ in T€
3.500 2.000 1.500

Der bisherige Haushaltsansatz 2019 wurde ausnahmsweise bereits in Hohe von 370.000 €
zur Deckung von UberplanmaRigen Aufwendungen und Auszahlungen herangezogen.

Aufgrund der erforderlichen Nachveranschlagung der Deckungsmittel sind im

Haushaltsentwurf 2020/IP 2019 - 2023 folgende Finanzraten vorgesehen:

Gesamtkosten | bis 2019 | 2020 2021 2022 2023 Restbedarf
in T€ in TE€ in TE€ in TE€ in T€ in T€ in T€
3.500 1.630 800 570 500

Zur Haushaltslesung 2020 werden die Haushaltsmittel auf das notwendige Maf3 von
3.427.900 € reduziert.

Das Vorhaben ist Teil eines Stadtebaulichen Vertrages. Daher sind Einzahlungen in Hohe
von 2.625.000 € fir 2022 als Zahlung durch den Investor eingeplant worden.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1 und 2 Kostenberechnung und Kostenzusammenstellung
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Anlage 1
Kostenberechnung
nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2008
Objektbezeichnung: Kindertagesstatte Stockheim Siid
Schiefer Berg 100, 38124 Braunschweig
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
Gesamtbetrag
€
100 Grundstick
200 Herrichten und ErschlieRen 35.000
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 1.440.100
400 Bauwerk - Technische Anlagen 476.000
500 AufRenanlagen 412.600
600 Ausstattung und Kunstwerke 120.000
700 Baunebenkosten einschl. Eigenleistung d. FB 65 781.000 3.264.700
Unvorhergesehenes (ca. 5 %) 163.200
3.427.900
Einrichtungskostenanteil Projekt 4E.210252 120.000
Baukostenanteil Projekt 4E.210252 3.427.900
ERMITTLUNG DER BAUPREISSTEIGERUNG
Preissteige- bisherige 2018 2019 2020 2021 €
rungsrate Kosten € € € € €

Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung:

2018 vorauss.
Index %

2019 vorauss.
Index %

2020 vorauss.
Index %

2021 vorauss.
Index %

Aufgestellt: Braunschweig am 02.10.2019

Stadt Braunschweig

Fachbereich Hochbau und Gebaudemanagement
65.31 Schle

I A

Gez. Eckermann
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Anlage 2
Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2008
Objektbezeichnung: Kindertagesstatte Stockheim Siid,
Schiefer Berg 100, 38124 Braunschweig
dglrulga r:tzrn_ Bizeichnung der Teilbetrag Gbeest?azgt-
ostengruppe €
gruppe €
200 Herrichten und Erschliefen
210 Herrichten 13.700
220 Offentliche ErschlieRung 21.300
Summe 200 Herrichten und ErschlieBen 35.000
300 Bauwerk — Baukonstruktion
310 Baugrube 8.000
320 Grundung 310.200
330 Aullenwande 393.600
340 Innenwande 206.200
360 Dacher 381.000
370 Baukonstr. Einbauten 94.000
390 Sonstige Mallnahmen flr Baukonstruktion 47.100
Summe 300 Bauwerk — Baukonstruktion 1.440.100
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 134.800
420 Warmeversorgungsanlagen 137.100
430 Lufttechnische Anlagen 14.000
440 Starkstromanlagen 135.800
450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen 27.000
470 Nutzungsspezifische Anlagen 25.000
490 Sonstige MalRnahmen fir technische Anlagen 2.300
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 476.000
500 AuBenanlagen
510 Gelandeflachen 39.000
520 Befestigte Flachen 80.000
530 Baukonstruktion in AuRenflachen 35.000
540 Technische Anlagen in Aullenanlagen 118.400
550 Einbauten in AuRenanlagen 90.000
570 Pflanz- und Saatflachen 41.200
590 Sonstige AufRenanlagen 9.000
Summe 500 - AuBenanlagen 412.600
600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Ausstattung 120.000
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 120.000
700 Baunebenkosten
710 Bauherrenaufgaben Eigenleistung FB 65 156.200
730 Architekten- und Ingenieurleistungen 624.800
770 Allgemeine Baunebenkosten
Summe 700 Baunebenkosten 781.000
Unvorhergesehenes 5% 163.200
Gesamtkosten 3.427.900

Aufgestellt: Braunschweig, 02.10.2019

Stadt Braunschweig

Fachbereich Hochbau und Gebdudemanagement

65.31 Schle
I A

Gez. Eckermann
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Stadt Braunschweig 19-12182
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Sporthalle Nibelungen-Realschule, Arminiusstr. 4, 38112
Braunschweig

Oberlicht-/Dachsanierung

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 29.11.2019
65 Fachbereich Hochbau und Gebdudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Bauausschuss (Entscheidung) 03.12.2019 o]
Beschluss:

.0em o. a. Investitionsvorhaben wird gemaf den Planen vom 26.04.2019 zugestimmt.

Die Gesamtkosten — einschl. der Eigenleistung des Fachbereichs Hochbau und
Gebaudemanagement und eines Zuschlags flr Unvorhergesehenes — werden aufgrund der
Kostenberechnung vom 29.09.2019 auf 610.000 € festgestellt.”

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Bauausschusses fur Objekt- und Kostenfeststellungen ergibt
sich aus § 6 Nr. 2 lit. a der Hauptsatzung der Stadt Braunschweig in Verbindung mit § 76
Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begriindung und Beschreibung des Investitionsvorhabens

Die Schulsporthalle ist wettkampffahig und normgerecht fir eine multifunktionale Trainings-,
Punktspiel- und Wettkampfnutzung ausgestattet. Aufderhalb der schulsportlichen Nutzung,
die von Montag bis Freitag im Regelfall im Zeitraum von 08:00 Uhr bis 16:00 Uhr erfolgt, wird
die Sporthalle vom Braunschweiger Vereinssport von Montag bis Freitag von 16:00 Uhr bis
22:00 Uhr fir den Trainingsbetrieb durchgangig genutzt und an den Wochenenden fiir den
Punktspiel- und Wettkampfbetrieb verschiedener im leistungsorientierten Ligabetrieb
spielender Vereinsmannschaften. In letzter Zeit war der Sportbetrieb immer haufiger
erheblich durch Feuchtigkeits- und Nasseeintritte im Sportbereich beeintrachtigt. Aus
Grinden der Verkehrssicherheit musste die Sporthalle haufiger gesperrt werden. Auf Grund
nicht vorhandener freier Kapazitaten in den anderen stadtischen Sporthallen konnte der
damit verbundene Ausfall des Sportbetriebes nicht kompensiert werden. Die Stadt ist zur
Aufrechterhaltung eines geeigneten Sportbetriebes fir die schulsportliche Nutzung sowie
den aulerschulischen Vereinssport auf die durchgangige Funktionstiichtigkeit dieser
Sporthalle zwingend angewiesen.

3. Angaben zum Raumprogramm

Das Raumprogramm bleibt unverandert.
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4. Erlauterungen zur Planung
Die Wasserschaden im Hallenbereich sind auf Undichtigkeiten in der Flachdachabdichtung
zurtickzufiihren. Die Schaden an der Dachabdichtung bzw. an den Lichtbandern sind aus der

Instandhaltung langfristig nicht mehr zu reparieren und missen daher komplett saniert
werden.

Das komplette Flachdach wird neu abgedichtet, die Attikaabdeckung erneuert. In diesem
Zuge werden die Dachoberlichter inkl. RWA-/Liftungsklappen demontiert, entsorgt und
durch Oberlichter aus mehrschaligen Hohlkammerprofilen, Ug= 1,2 W/(m?K) ersetzt. Die
RWA-Luftungsklappen werden erneuert. Die Dachsanierung wird um eine neue
Blitzschutzanlage und Sekuranten inkl. Seilsicherungssystem erganzt. Die Auf3enanlagen
und die Stellplatzsituation bleiben unberthrt.

Es soll ein Antrag fir Férderung aus dem Sportstattensanierungsprogramm des Landes
Niedersachsen gestellt werden, das eine Zuwendung von 40,00 v.H. der zuwendungsfa-
higen Ausgaben, héchstens jedoch 400.000 € vorsieht.

5. Techniken fur regenerative Energien

Durch den Austausch der Oberlichter aus mehrschaligen Hohlkammerprofilen,
Ug=1,2 W/(m?K) verbessert sich der Dammwert des Bauteils und die Luftdichtigkeit.

6. MaBnahmen fiir Menschen mit Behinderungen

Bei der BaumalRnahme sind keine MalRnahmen fiir Menschen mit Behinderungen vorge-
sehen bzw. erforderlich.

7. Kosten

Die Gesamtkosten der BaumalRnahme betragen aufgrund der Kostenberechnung vom
19.09.2019 610.000 €.

Einzelheiten sind aus den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.

8. Bauzeit

Die Maflinahme soll in der Zeit von Mai 2020 bis September 2020 durchgefihrt werden.
9. Finanzierung

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am 17.09.2019 einer aul3erplan-

mafigen Mittelbereitstellung auf dem Projekt ,SpH RS Nibelungenschule/Dachsanierung*
(4E.210310) fur das Jahr 2019 in H6he von 610.000 € zugestimmt.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1 - Kostenberechnung
Anlage 2 - Kostenzusammenstellung
Anlage 3 - Grundriss
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Anlage 1
Kostenberechnung
nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2008
Objektbezeichnung: Sporthalle RS Nibelungenschule Arminiusstral’e 4, 38112 Braunschweig
Oberlicht-/Dachsanierung
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
Kostengruppe Gesam€tbetrag

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 408.000
400 Bauwerk - Technische Anlagen 30.500
500 Aulenanlagen
600 Ausstattung und Kunstwerke -
700 Baunebenkosten (Pauschale Ansatz rd. 30 % KG 200-KG 6 125.000 563.500
Sicherheit fir Unvorhergesehenes - Bauherr 10 % (KG 200 - 700) 46.500
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 610.000
Einrichtungskostenanteil - -
Baukostenanteil Projekt 4E.210310 -
Aufgestellt am 19.09.2019 Stadt Braunschweig

FB Hochbau und Gebaudemanagement

65.41 Gr

I A

gez.

Eckermann
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Anlage 2
Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2008
Objektbezeichnung: Sporthalle RS Nibelungenschule ArminiusstralRe 4, 38112 Braunschweig
Oberlicht-/Dachsanierung
Nummer
der Bezeichnung der Teilbetrag Gesamtbetrag
Kosten- Kostengruppe € €
gruppe
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
330 AuRenwande, -fenster, -tliren
340 Innenwande, -fenster, -turen
350 Decken, -belage,- bekleidung 26.000
360 Dacher, Eindeckungen 382.000
370 Baukonstruktive Einbauten
390 sonstige MaRnahmen - Treppe 2. BA
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 408.000
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
420 Warmeversorgungsanlagen
430 Lufttechnische Anlagen
440 Starkstromanlagen 30.500
450 Alarmierung u. BMA
490 Sonstige Maflnahmen
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 30.500
500 AuBenanlagen
540 Techn. Anlagen in AuRenanlagen
Summe 500 AuBenanlagen -
600 Ausstattung und Kunstwerke
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke -
700 Baunebenkosten
700 Pauschale Ansatz rd. 30% aus KG 20 - KG 600 125.000
Summe 700 Baunebenkosten -
Zwischensumme bis KG 700 563.500
Unvorhergesehenes rd. 10 % der KG 200 - 700 46.500
Gesamtkosten 610.000
Aufgestellt: 19.09.2019

Stadt Braunschweig
FB Hochbau und Gebaudemanagement

65.41 Gr

I. A.
gez.
Eckermann
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Stadt Braunschweig 19-12197
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Kita Neue Knochenhauerstr. 5, Umbau fiir zwei weitere
Krippengruppen

Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 25.11.2019
65 Fachbereich Hochbau und Gebdudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Bauausschuss (Entscheidung) 03.12.2019 o]
Beschluss:

.0em o. a. Investitionsvorhaben wird gemaf den Planen vom 21.08.2019 zugestimmt.

Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Fachbereiches Hochbau und Gebaude-
management - werden aufgrund der Kostenberechnung vom 08.10.2019 auf 340.000 € fest-
gestellt."

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Bauausschusses fir Objekt- und Kostenfeststellungen ergibt
sich aus § 6 Nr. 2 lit. a der Hauptsatzung der Stadt Braunschweig in Verbindung mit
§ 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begrindung und Beschreibung des Investitionsvorhabens

Die Liegenschaft Neue Knochenhauerstralie 5, in unmittelbarer Nachbarschaft des stadti-
schen Familienzentrums Neue Knochenhauerstral3e 10, wurde aufgrund zwingender Mehr-
bedarfe fur die Kindertagesbetreuung im U3-Bereich fur zwei Gruppen hergerichtet. Da es in
dem Gebaude weiteren Leerstand gibt, sollen dort zwei weitere Krippengruppen
untergebracht werden.

Das Gebaude wurde von der Stadt Braunschweig Beteiligungs-Gesellschaft mbH (SBBG) fur
die Nutzung als Kindertagesstatte angemietet. Die Realisierung von zwei weiteren, also
insgesamt 4 Betreuungsgruppen fir 0- bis 3-jahrige Kinder ist nach eingehender Priifung
unter entsprechender Einbeziehung weiterer Bereiche moglich.

Die noch zur Verfugung stehende Nutzflache im Erdgeschoss betragt rd. 700 m?, die bei der

Einrichtung von zwei Krippengruppen voll ausgenutzt wird. Die weiteren notwendigen Raume
wie Personalraum, Personal-WC, Biro und Biiro flr KiFaZ konnen in den freien Raumen im

Obergeschoss untergebracht werden.

Fur den Betrieb der Krippengruppen ist eine Betriebserlaubnis des Landes erforderlich, die
nach mundlicher Erérterung durch die Aufsichtsbehorde in Aussicht gestellt worden ist.

3. Angaben zum Raumprogramm
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Fir die Erweiterung der Kindertagesstatte Neue Knochenhauerstralde um zwei Krippengrup-
pen wird folgendes Raumprogramm zu Grunde gelegt:

bereits vorhanden:

1 Gruppenraum 70,5 m?

1 Gruppenraum 62,8 m?

1 Schlafraum 17 m?

1 Schlafraum 17,5 m?

2 Sanitarraume je 13,9 m?

2 Garderobenbereiche /Flur 76,8 m?
1 Abstellraum 17,5 m?

1 Biro 17,1 m?

1 Multifunktionsraum/Familienzentrum 51,7 m?
1 Kiche 17 m?

1 Vorratsraum 17m?

1 Hauswirtschaftsraum 17m?

1 Kinderwagenabstellraum 17 m?
1 Personalraum 34,6 m?

1 Lager 17,2 m?

1 Stuhllager 17 m?

1 Putzmittelraum 3 m?

1 Herren-WC 9,7 m?

1 Damen-WC 8 m?
Technikrdume insg. 21,5 m?

neu dazu:

1 Gruppenraum 53,6 m?
1 Gruppenraum 51,4 m?
1 Schlafraum 17,7 m?

1 Schlafraum 17,7 m?

2 Sanitarraume je 11 m2

sowie im OG:

1 Teekliche 6,2 m?

1 Dusche 3,8 m?

1 WC-H 3 m?

1 WC-D 3 m?

1 Pumi 3,1 m?

1 Blro 16,7 m?

1 Personal 25,5 m?

1 Biro KiFaZ 23,2 m?

Die Abweichungen der Raumgréfen zum allgemeinen Raumkonzept flir den Neubau und die
Sanierung von Kindertagesstatten ergeben sich durch die rdumlichen Vorgaben im Bestand.

4. Erlauterungen zur Planung

Es werden zwei weitere Krippengruppen mit je 15 Kindern in dem Gebaude untergebracht.

Das Bestandsgebaude ist dann fir die Nutzung von vier Krippengruppen umgebaut. Die gro-
Ren und kleinen Gruppenraume liegen nach Nordosten mit direkten Zugangen zur Aulen-
spielflache, die an das benachbarte Grundstlck der Kita Neue Knochenhauerstralle 10
grenzt. Die AulRenspielflachen werden mit einem direkten Zugang verbunden.

5. Techniken fiir regenerative Energien

Das Gebaude wird mit Fernwarme beheizt.
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Die vorhandene Technik des Bestandsgebaudes wird weiterhin genutzt und nur in kleinen
Teilen umgebaut und erganzt. Umristungs- und Ersatzmal3nahmen sind nicht vorgesehen.

6. MaRnahmen fir Menschen mit Behinderungen

Die genutzten Flachen im Erdgeschoss des Gebaudes sind ebenerdig und flir Behinderte gut
zuganglich.

7. Kosten

Die Gesamtkosten der BaumalRnhahme belaufen sich gemaf Kostenberechnung vom
08.10.2019 auf 340.000 €.

Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.
8. Bauzeit

Es ist geplant, Ende Januar 2020 mit dem Umbau zu beginnen und die hergerichteten
R&ume im Juni 2020 an den Nutzer zu Gbergeben.

9. Finanzierung

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Bei der Schaffung der ersten beiden Krippengruppen kénnen aufgrund glnstiger Aus-
schreibungsergebnisse voraussichtlich 190.000 € eingespart werden.

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am 12.11.2019 einer Uberplanmafigen
Mittelbereitstellung auf dem Projekt ,Knochenhauerstr. 5/Einr. Kippengruppen® (4E.210246)
fur das Jahr 2019 in H6he von 150.000 € zugestimmt.

Fur die Einrichtung der 15 zusatzlichen Krippenplatze hat die Verwaltung beim Land bereits
vorsorglich Férdermittel nach der Richtlinie Gber die Gewahrung von Zuwendungen fur den
weiteren Ausbau der Tagesbetreuung fir Kinder unter drei Jahren (RAT) beantragt. Je nach
Hohe der Ausgaben zur Schaffung der Platze sind Einnahmen von bis zu 180.000 Euro

(15 x 12.000 Euro) zu erwarten. Eine Bewilligung liegt noch nicht vor.

Fur die Schaffung weiterer Kindergartenplatze beabsichtigt das Land, ebenso Foérdermittel
zur Verfigung zu stellen. Die Richtlinie Gber die Gewahrung von Zuwendungen flr
Investitionen in der Tagesbetreuung fur Kinder im Alter von drei Jahren bis zur Einschulung
(RIT), befindet sich derzeit im Abstimmungsverfahren mit den Verbanden. Der aktuelle
Richtlinienentwurf sieht eine maximale Férderung von 7.200 Euro je neu geschaffenem
Kindergartenplatz vor. Bei entsprechenden Ausgaben zur Umsetzung dieser MalRhahme ist
auch hier eine Forderung von bis zu 180.000 Euro (25 x 7.200 Euro) moglich. Nach
Inkrafttreten der Richtlinie wird die Verwaltung die Férdermittel umgehend beantragen.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1 - Kostenberechnung
Anlage 2 - Kostenzusammenstellung
Anlage 3 - Grundriss Erdgeschoss
Anlage 4 - Grundriss Obergeschoss

72 von 90 in Zusammenstellung



TOP 8

Anlage 1
Kostenberechnung
nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2008
Objektbezeichnung: Einrichtung von zwei zusatzlichen Krippengruppen
Neue Knochenhauerstr. 5
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN
Kostengruppe Gesam€tbetrag

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 88.500
400 Bauwerk - Technische Anlagen 42.700
500 Aulenanlagen 74.800
600 Ausstattung und Kunstwerke 61.300
700 Baunebenkosten (Pauschale Ansatz 30% KG 200-KG 600) 72.700 340.000
Sicherheit fur Unvorhergesehenes - Bauherr 10 % (KG 200 - 700)
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung 340.000
Einrichtungskostenanteil - 61.300
Baukostenanteil Projekt 4E.210246 278.700
Aufgestellt am 08.10.2019 Stadt Braunschweig

FB Hochbau und Gebaudemanagement

65.42

I A

gez.

Eckermann
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Anlage 2
Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2008
Objektbezeichnung: Einrichtung von zwei zusatzlichen Krippengruppen
Neue Knochenhauerstr. 5
Nummer
der Bezeichnung der Teilbetrag Gesamtbetrag
Kosten- Kostengruppe € €
gruppe
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
320 Griindung 31.500
330 AuRenwande, -fenster, -tliren 22.000
340 Innenwande, -fenster, -turen 30.900
350 Decken, -belage,- bekleidung 800
390 sonstige MalRnahmen 3.300
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 88.500
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 16.800
420 Warmeversorgungsanlagen
430 Lufttechnische Anlagen
440 Starkstromanlagen 22.400
450 Alarmierung u. BMA 3.500
490 Sonstige Maflnahmen
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 42.700
500 AuBenanlagen
520 Befestigte Flachen 40.000
540 Techn. Anlagen in Aufenanlagen 34.800
Summe 500 AuBenanlagen 74.800
600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Ausstattung 61.300
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 61.300
700 Baunebenkosten
710 Bauherrenaufgaben Eigenleistung FB 65 61.000
730 Architekten- und Ingenieurleistungen 7.700
770 Allgemeine Baunebenkosten 4.000
Summe 700 Baunebenkosten 72.700
Zwischensumme bis KG 700 340.000
Unvorhergesehenes rd. 10 % der KG 200 - 700
Gesamtkosten 340.000

Aufgestellt: 08.10.2019

Stadt Braunschweig
FB Hochbau und Gebaudemanagement
65.42

I. A.
gez.
Eckermann
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Umbau der Liegenschaft Neue Knochenhauerstralde 5 zur Kindertagesstatte fur 4 Krippengruppen
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Stadt Braunschweig 19-11674
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Abrechnung von StraBenbaumafRnahmen
- Aufwandsspaltung und Abschnittsbildung -

Organisationseinheit: Datum:

66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Dezernat Il 14.11.2019

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Anhérung) 01.10.2019 @)
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 120 Ostliches Ringgebiet (Anhérung) 23.10.2019 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 222 Timmerlah-Geitelde-Stiddien 24.10.2019 o]
(Anhdérung) i
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 212 Heidberg-Melverode (Anhérung) 28.10.2019 @)
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 224 Riningen (Anhérung) 05.11.2019 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (Anhérung) 28.11.2019 o]
Bauausschuss (Vorberatung) 03.12.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 10.12.2019 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 17.12.2019 o]
Beschluss:

,Geman § 3 Abs. 2 und § 9 der StralRenausbaubeitragssatzung (ABS) der Stadt

Braunschweig vom 11. Mai 2010 in der jetzt geltenden Fassung wird fur den Ausbau der
nachfolgend unter Ziffer | aufgefuhrten Straen die Aufwandsspaltung und fur die unter
Ziffer 1l aufgefiihrten Straen die Aufwandsspaltung und Abschnittsbildung beschlossen.

I. Aufwandsspaltung
1.1 Steintorwall

Erneuerung der Fahrbahn der Verkehrsanlage ,Steintorwall“ zwischen
Leonhardstralle und Museumstrafie

1.2 WesterbergstralRe

Erneuerung der Fahrbahn der Verkehrsanlage ,Westerbergstrale® zwischen der

Ortsdurchfahrtsgrenze der K 24 und Thiedestral3e (innerorts Riningen)

1.3 TimmerlahstralRe

Erneuerung der Fahrbahn der Verkehrsanlage , Timmerlahstrale“ (L 473, Abschnitt

110, zwischen den Stationen 1,540 und 0,371 - innerorts Timmerlah -)

1.4 Hagenring

Erneuerung der Fahrbahn westlich der Mittelinsel der Verkehrsanlage ,Hagenring®

zwischen Gliesmaroder Strafle und Rebenring
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1.5 Neue Stralle

Erneuerung der Fahrbahn und der Parkflachen stdlich der Mittelinsel der 6ffentlichen
Verkehrsanlage ,Neue Strale“ zwischen Schitzenstrale und Goérdelingerstralle

1.6 John-F.-Kennedy-Platz

Erneuerung der Fahrbahn, des Radweges, des Gehweges und der
Strallenoberflachenentwasserung auf der Westseite der Verkehrsanlage ,John-F .-
Kennedy-Platz* zwischen Kurt-Schumacher-Stralle und Augusttorwall

1.7 Glogaustralle

Erneuerung der Fahrbahn der Verkehrsanlage ,Glogaustral’e“ zwischen Leipziger
Stral’e und Waldenburgstralle sowie zwischen Gorlitzstralle und Schlesiendamm
(Teilstreckenausbau)

Il. Aufwandsspaltung und Abschnittsbildung

2.1 Geiteldestrale

Erneuerung der Fahrbahn der Verkehrsanlage ,Geiteldestral3e/Ruiningenstralle®
zwischen der StralRe Am Friedhof und Steinbergstrale

2.2 John-F.-Kennedy-Platz/Lessingplatz

Erneuerung der Fahrbahn der Verkehrsanlage ,John-F.-Kennedy-Platz/
Lessingplatz/Bruchtorwall/Kalenwall” zwischen Auguststral’e und Lessing-
platz (Verlangerung Hinter Agidien).”

Sachverhalt:

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 1 Nr. 7 NKomVG i. V. m.

§ 3 Abs. 2 Satz 3 der StralRenausbaubeitragssatzung. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnormen
handelt es sich bei der Vorlage Uber die Aufwandsspaltung und Abschnittsbildung um einen
Beschluss, fur den der Rat zustandig ist.

Aufwandsspaltung:

Bei den o. g. Erneuerungen von einzelnen Teilanlagen verschiedener Strallen handelt es
sich um straRenausbaubeitragspflichtige Mallnahmen.

Von der Moglichkeit der Vorfinanzierung der Stralenausbaubeitrage tber einen
Aufwandsspaltungsbeschluss war in der Vergangenheit abgesehen worden, da grundsatzlich
ohne einen entsprechenden Aufwandsspaltungsbeschluss auch keine Verjahrungsfristen fir
die StralRenausbaumalnahmen zu laufen begannen. Einnahmeverluste konnten damit nicht
entstehen.

Das Bundesverfassungsgericht hat in seinem Urteil vom 5. Marz 2013 — 1 BvR 2457/08 —
entschieden, dass Abgaben zum Vorteilsausgleich nicht zeitlich unbegrenzt nach Erlangen
des Vorteils festgesetzt werden kénnen. Dem Gesetzgeber obliegt es, einen Ausgleich zu
schaffen zwischen dem Interesse der Allgemeinheit an Beitragen fur solche Vorteile
einerseits und dem Interesse des Beitragsschuldners andererseits, irgendwann Klarheit zu
erlangen, ob und in welchem Umfang er zu einem Beitrag herangezogen werden kann.
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Der niedersachsische Landesgesetzgeber hat das Niedersachsische
Kommunalabgabengesetz (NKAG) vom 20. April 2017 daher durch § 11 Absatz 3 Nr. 1
NKAG erganzt. Hiernach ist die Festsetzung eines Beitrages auch dann nicht mehr zulassig,
wenn das Entstehen der Vorteilslage (Zeitpunkt der technischen Herstellung) mindestens 20
Jahre zurUckliegt. Liegt der Zeitpunkt der Vorteilslage mehr als 20 Jahre zurlick, kdnnen die
Beitrage nicht mehr erhoben werden, selbst wenn die eigentlichen Verjahrungsfristen
aufgrund fehlender Ratsbeschliisse Uber die Aufwandsspaltung und Abschnittsbildung noch
nicht laufen.

Aufgrund dieser niedersachsischen gesetzlichen Regelung wird zeitnah die Erhebung der
Straltenausbaubeitrage erfolgen und die erforderlichen Voraussetzungen fiir die
rechtmallige Beitragserhebung (hier: Aufwandsspaltungsbeschluss bzw. Aufwandspaltungs-
und Abschnittsbildungsbeschluss) geschaffen.

Bei der Glogaustralie handelt es sich um einen Teilstreckenausbau. Der Bereich der
Glogaustral’e zwischen Waldenburgstrale und Gorlitzstral3e ist in einem guten Zustand und
war nicht erneuerungsbedurftig.

Aufwandsspaltung und Abschnittsbildung:

Zusatzlich zum erforderlichen Aufwandsspaltungsbeschluss ist in der Verkehrsanlage
.Geiteldestrale/Riningenstral’e” und der Verkehrsanlage ,John-F.-Kennedy-
Platz/Lessingplatz/Bruchtorwall/Kalenwall“ ein Abschnittsbildungsbeschluss nétig.

Die Verkehrsanlage ,Geiteldestral3e” beginnt aus beitragsrechtlicher Sicht bei der Stralle Am
Friedhof und geht dann in die Riningenstral3e Uber und endet dann an der
Ortsdurchfahrtsgrenze der Riningenstrafie. Innerhalb dieser Verkehrsanlage wurde nur die
Fahrbahn zwischen der Strale Am Friedhof und der Steinbergstralle erneuert.

Die Verkehrsanlage ,John-F.-Kennedy-Platz/Lessingplatz/Bruchtorwall/Kalenwall“ beginnt
aus beitragsrechtlicher Sicht als John-F- Kennedy-Platz an der Auguststralde und geht dann
in die Stra3en ,Lessingplatz®, ,Bruchtorwall* und ,Kalenwall®. Sie endet an der Kreuzung
Europaplatz/Gieseler. Hier wurde bzw. wird nur der Bereich zwischen Lessingplatz
(Verlangerung Hinter Agidien) und Auguststrale erneuert.

Die Realisierung der Fahrbahnerneuerung auf der gesamten Lange der o. g.
Verkehrsanlagen erfolgt kurz- bzw. mittelfristig abschnittsweise, sodass auch eine
abschnittsweise Abrechnung der Stralienausbaubeitrage sinnvoll und erforderlich ist.

Der Fachbereich Tiefbau und Verkehr hat Informationsveranstaltungen ber die
Strallenausbaubeitragspflicht und die zu erwartenden Beitragshéhen durchgefiihrt.

Fur die beitragspflichtigen Eigentimer ergeben sich durch diesen formellen Ratsbeschluss
keine Veranderungen gegenuber den in den Informationsveranstaltungen vorgestellten
Berechnungen der Strallenausbaubeitrage.

Leuer

Anlage/n:
Anlagen 1.1 bis 1.7: Aufwandsspaltung
Anlagen 2.1 und 2.2: Aufwandsspaltung und Abschnittsbildung
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TOP 10.1

Absender:
Rosenbaum, Peter / Fraktion BIBS im A 19..'122.99
nfrage (6ffentlich)

Rat der Stadt

Betreff:
Fehlbefullung / Sonderleerung der gelben Wertstofftonnen

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 20.11.2019

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Bauausschuss (zur Beantwortung) 03.12.2019 o]

Sachverhalt:

Der BIBS-Fraktion wurde von Fallen berichtet, in denen die gelben Tonnen aufgrund einer
Fehlbefullung mehrfach nicht geleert worden seien. Die betroffenen Nutzer eines
Braunschweiger Mehrparteien-Mietshauses konnten selbst nur in zwei Fallen Anzeichen
einer Fehlbefillung entdecken. Einmal habe ein halbes Butterbrot obenauf gelegen, das - so
die Mutmaflung - vielleicht von einem Passanten hineingeworfen worden sei. Auch

auf telefonische Anfrage seien Ihnen die Fehlbeflllung nie erlautert worden. Jedes Mal
hatten um die 70 Euro oder etwas mehr flr die Sonderlehrung bezahlt werden missen,
wobei auch auf der Rechnung nicht erlautert worden sei, worin denn die Fehlbeflllung(en)
bestanden hatten.

Fur Park- oder Geschwindigkeitsvergehen werden die Tatvorwiirfe regelmafig prazis
erlautert und dann auch bildlich/fotografisch belegt. Eigentlich ist das auch gute Sitte in
einem zivilisierten Rechtsstaat.

Nun kann man einem Millwerker kaum zumuten, dass er zwischendurch die Handschuhe
auszieht, um Beweisfotos zu machen und dadurch den Ablauf der Leerungen ins Stocken zu
bringen. Aber die Fehlbefullungen kénnten gemeldet und im Anschluss an die (nicht
vollzogene) Leerung auch dokumentiert und erlautert werden.

Dies vorausgeschickt unsere Fragen:

1.) Wie haufig sind Fehlbeflllungen der gelben Tonnen und wie viele Sonderleerungen
werden (jahrlich oder monatlich) durchgefihrt?

2.) Werden die Fehlbefillungen - spatestens mit der Rechnung flir die Sonderleerung -
erldutert und dokumentiert?

3.) Wenn nein, warum werden sie nicht erlautert und dokumentiert?

Anlagen: keine
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TOP 10.2

Absender:
) ) . 19-12297
Die Fraktion P2 im Rat der Stadt Anfrage (6ffentlich)

Betreff:

WC-Anlage Kultviertel - Sachstandsanfrage

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 20.11.2019

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Bauausschuss (zur Beantwortung) 03.12.2019 o]

Sachverhalt:

Die finanziellen Mittel fur den Neubau der WC-Anlage im Kultviertel sind im diesjahrigen
Haushalt eingestellt. Das Jahr ist fast vorbei und zu sehen ist leider noch nichts von der
offentlichen Toilette.

Daher fragen wir an:

Wie ist der derzeitige Sachstand zur Umsetzung des Vorhabens?

Bitte teilen Sie auch den zukinftigen Standort sowie Baubeginn und Baudauer mit.

Anlagen:
keine
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