TOP 3.2.1

Stadt Braunschweig 20-12815-01
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Einrichtung eines Bliihstreifens "Im Mittelfeld"

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 03.06.2020
67 Fachbereich Stadtgriin und Sport

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  30.06.2020 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Die Anlage von Bluhstreifen im Stadtgebiet erfolgt vorrangig im Rahmen des Projektes
.Forderung der biologischen Vielfalt in der Stadt Braunschweig® in enger Abstimmung mit
dem projektbegleitenden Julius-Kuhn-Institut. Dadurch wurden stadtweit bis zum jetzigen
Zeitpunkt 25 Flachen mit insgesamt 12.500 m? zu wildbienenfreundlichen Bluhwiesen
umgestaltet. Bis zum Herbst 2020 sollen weitere 25 Flachen mit ebenfalls 12.500 m? als
Blihweisen realisiert werden. Bei der weiteren Flachenauswahl ist auch die betreffende
Flache ,Im Mittelfeld“ im Ortsteil Wenden im Gesprach. Die Planungen dazu erfolgen im
Sommer 2020 in Abstimmung mit dem Julius-Kiahn-Institut. Zu der Frage, ob diese Flache im
Abgleich mit dem Forschungsvorhaben des Julius-Kiihn-Instituts auch tatsachlich als
Blihwiese realisiert wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Aussage getroffen werden.

Loose

Anlage/n:

Keine
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TOP 3.2.2

Stadt Braunschweig 20-12933-01
Der Oberburgermeister Stellungnahme

offentlich
Betreff:

"Wenden-West, 1. Bauabschnitt", WE 62, Verbindliche Termin- und
Ausfuhrungsplanung

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 12.06.2020
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  30.06.2020 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Beschluss vom 10.03.2020 (Anrequng gemalR § 94 Absatz 3 NKomVG):

Der Stadtbezirksrat 323 beantragt, dass die Verwaltung dem Bezirksrat eine verbindliche
und nachvollziehbare Termin- und Ausfuhrungsplanung fir den 1. Bauabschnitt des
Baugebietes Wenden West, WE 62 vorstellt, die die vorgetragenen Erganzungen inkl.
seniorengerechtem Wohnen berucksichtigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan ,Wenden-West, 1. BA*, WE 62, befindet sich derzeit in Aufstellung.

Die Beteiligung der Behdrden geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde im Zeitraum
vom 31.03.2020 bis zum 04.05.2020 durchgefiihrt. Einige Behérden haben aufgrund der
aktuellen Lage in Zusammenhang mit der Corona-Pandemie jedoch um Fristverlangerung
gebeten. Nach Auswertung aller bislang eingegangenen Stellungnahmen und Uberarbeitung
des Bebauungsplanentwurfes wird als nachster Verfahrensschritt die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen. Hierzu wird auf die in gleicher Sitzung eingebrachten
Beschlussvorlagen zur Auslegung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
verwiesen (DS 20-13432 und 20-13443).

Es ist angestrebt, dem Rat noch in diesem Jahr die Vorlage zum Satzungsbeschluss
vorzulegen. Dies setzt einen reibungslosen und verzégerungsfreien Ablauf des Verfahrens

voraus. Eine genaue und verbindliche Terminierung fur die Ausfihrungsplanung ist derzeit
aufgrund der verschiedenen Abhangigkeiten und Schnittstellen noch nicht mdglich.

Leuer

Anlage/n:

keine
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TOP 3.2.3

Stadt Braunschweig 19-11544-01
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Zustand des Schulwegs Teilstiick im Mittelfeld

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 15.06.2020
67 Fachbereich Stadtgriin und Sport

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  30.06.2020 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:
Beschluss des Stadtbezirksrates 323 vom 03.09.2020:

.Der Bezirksrat 323 bittet die zustandige Verwaltung, dafir Sorge zu tragen, dass der Schul-
weg, hier Teilstick im Mittelfeld von der Ecke Geibelstralle/Im Steinkampe bis zum Heide-
blick von Hecken und Randgrasern freigeschnitten bzw. gesaubert wird, damit die Schulkin-
der auch dann noch ungefahrdet hier zur Schule gehen kénnen, wenn gleichzeitig ein ande-
rer Fulliganger oder Radfahrer entgegenkommt.”

Die Verwaltung teilt hierzu Folgendes mit:

Die stadtischen Grinflachen entlang des Freizeitweges Im Mittelfeld werden regelmafig ge-
pflegt, was das Zurlickschneiden von Hecken und das Mahen von Randbereichen mit ein-
schlief3t. Mit diesen MaRnahmen kommt die Stadt ihrer Verkehrssicherungspflicht nach. Den-
noch kann es gelegentlich zu geringen Einschrankungen durch schnellwachsende Graser
und Krauter kommen, die jedoch in der Regel kein Verkehrssicherheitsrisiko darstellen.

Der Fachbereich Stadtgriin und Sport weist darauf hin, dass sich die beschriebenen Pflege-
malinahmen ausschlieRlich auf die stadtischen Flachen beziehen. Entlang des im Antrag
beschriebenen Teilstlicks der Freizeitwege Im Mittelfeld und Im Steinkampe befinden sich
jedoch auch angrenzend private und gewerbliche Grundstiicke, denen die Verkehrssiche-
rungspflicht fur diese Bereiche obliegt.

Loose

Anlage/n:
keine
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TOP 3.2.4

Stadt Braunschweig 20-12824-01
Der Oberburgermeister Mitteilung

offentlich
Betreff:

Einfahrt zum Parkplatz des Gemeinschaftshauses (GH) Thune

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 01.04.2020
65 Fachbereich Hochbau und Gebdudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  09.06.2020 o]
Kenntnis)

Sachverhalt:

Hierzu nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Nach fachlicher Prifung schlagt die Verwaltung vor, den Parkplatz durch zwei Poller gegen
unberechtigtes Benutzen zu sichern. Diese Poller kbnnen entweder im einem Dreikant-
SchlieBmechanismus und/oder einem Schloss gedffnet werden. Den Einbau einer Sperrkette

sieht die Verwaltung recht kritisch, da erhdhte Verletzungsgefahr in dieser baulichen
Situation besteht.

Leuer

Anlage/n:
keine
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TOP 4.1

Absender:
CDU/FDP-Gruppe im Stadtbezirksrat Antraﬁ?é}ze?\tsligl;l)

323

Betreff:
Radweg an der K51 von Thune in Richtung Eickhorst bis
Stadtgrenze

Empfénger: Datum:

Stadt Braunschweig 17.06.2020

Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxblttel 30.06.2020 ¢)
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag:
Beschluss:

Die Verwaltung wird gebeten Kontakt mit dem Landkreis Gifhorn aufzunehmen mit dem Ziel,
Gesprache uber ein gemeinsames Radwegeprojekt an der K 51 zwischen Braunschweig-
Thune und Eickhorst (Landkreis Gifhorn) zu fihren. In den Gesprachen soll auch ein
mdglicher Zeitrahmen flr die Umsetzung abgesteckt werden.

Das Ergebnis soll bitte dem Bezirksrat zeitnah vorgestellt werden, ggf. als Mitteilung
auferhalb von Sitzungen.

Sachverhalt:

An der K51 zwischen BS-Thune und Eickhorst (GF) gibt es keinen Radweg. Die
Pendlerstrome nach BS erzeugen ein hohes Verkehrsaufkommen, so dass Radfahren auf
dieser Strecke sehr gefahrlich ist. An der K 51 fahren Schiler aus dem Landkreis Gifhorn
zum Lessinggymnasium nach BS-Wenden. Ebenso ist die Strecke fir Pendler, u. a. zum
VW-Werk Braunschweig und zur Volkswagen Financial Services AG wichtig.

Um eine durchgangige, gefahrlose Fahrt mit dem Rad zum und vom Lessinggymnasium und
zu bzw. von den genannten Arbeitgebern zu ermoglichen, ist der Bau eines durchgehenden
Radweges erforderlich.

Anzustreben ist ein gemeinsames Radwegeprojekt, denn es ware absurd, lediglich einen
Radweg von Thune bis zur Stadtgrenze bzw. von Eickhorst bis zur Landkreisgrenze zu
planen und umzusetzen. Die Gesprache sollen klaren, ob auf Seiten des Landkreises
Gifhorn die Bereitschaft zur Fortfihrung des erforderlichen Radweges auf inrem Kreisgebiet
bis nach Eickhorst besteht. Hierzu sind entsprechende Verhandlungen zu fihren.

Hinweis: Dieser Wunsch wurde bereits bei der Bearbeitung zum Projekt ,Denk Deine Stadt"
geadulert und dokumentiert

gez.
Heidemarie Mundlos

Anlage/n:

keine
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Stadt Braunschweig 20-13432
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Wenden-West, 1. BA",
WE 62

Stadtgebiet zwischen der Veltenhofer StralRe, der StraRe Im
Steinkampe und der Bundesautobahn A 2

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 08.06.2020
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach 17.06.2020 o)
(Anhdrung)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxblittel 30.06.2020 o)
(Anhoérung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 01.07.2020 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 07.07.2020 N
Beschluss:

"Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,Wenden-West, 1. BA®,
WE 62, sowie der Begrundung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwurfe sind gemaf
§ 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1 Nieder-
sachsisches Kommunalverwaltungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm
handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Auslegung von Bauleitplanen um eine Ange-
legenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlieRen haben noch der
Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemal § 6 Haupt-
satzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Das Anhodrungsrecht des Stadtbezirksrates 112 Wabe-Schunter-Beberbach entsprechend
§ 94 NKomVG bezieht sich auf die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache im Geltungs-
bereich D des Bebauungsplanes (Anlage Nr. 3.5).

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 12. Marz 1991 einem Rahmenkonzept fir die

weitere Entwicklung des Bereiches zwischen der Ortslage Wenden und der westlichen
Stadtgrenze mit dem Ziel eine umweltfreundliche, stadtebaulich ausgewogene Gesamt-
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TOP 5
planung flr den dargestellten Bereich umzusetzen, zugestimmt. Sie tragt der Schaffung von
Wohn- und gewerblichen Bauflachen Rechnung.

Das Rahmenkonzept sieht angrenzend an die alte Ortslage Wenden ein neues Wohnquartier
vor. Entlang der Bundesautobahn A 2 bis zum Mittellandkanal sind gewerbliche Flachen
geplant. Die Entwicklungsflache ist durch den Verkehrslarm der Bundesautobahn A 2 und
das sudlich angrenzende Industriegebiet stark larmvorbelastet. Die gewerblichen Flachen
direkt an der Autobahn sollen diesem Umstand Rechnung tragen und als Puffer zwischen
Ubergeordneten VerkehrsstralRen und (Wohn-)Siedlungsbereichen fungieren. Durch die
Entwicklung der immissionsunempfindlichen Gewerbestandorte in einer verkehrlich gut
angebundenen Lage lasst sich die zusatzliche Belastung vorhandener Siedlungsbereiche
durch Verkehr und Verkehrsimmissionen vermeiden.

Als Puffer zwischen den Gewerbe- und Siedlungsgebieten ist im Rahmenkonzept ein
zentraler Ubergeordneter Grungurtel von der Stral3e Im Steinkampe im Sidosten bis zum
Mittellandkanal im Nordwesten geplant. Neben seiner klimadkologisch bedeutsamen
Funktion als Frisch- oder Kaltluftschneise soll er u. a. der Freizeit- und Erholungsnutzung
(Sport, Spiel und Erholung), dem Naturschutz, als Puffer (gegen Schadstoff- und
Larmimmissionen), sowie siedlungsokologischen und stadtbildgestalterischen Ansprichen
dienen. Innerhalb des Griingiirtels soll zudem eine neue Ubungsflache fiir die Ortsfeuerwehr
entstehen.

Eine allgemeine Gliederung des Entwicklungsbereiches Wenden-West gemal dem
Rahmenkonzept wird weiterverfolgt. Die bisherigen Uberlegungen, im Anschluss an das
vorhandene Wohnquartier ,Am Wasserwerk"“ ein eingeschranktes Gewerbegebiet
auszuweisen, die u. a. in die Darstellung des Flachennutzungsplanes eingeflossen sind,
werden nicht weiterverfolgt. Um das emissionsrechtliche Konfliktpotenzial in Bezug auf die
empfindliche Nachbarschaft zu minimieren sowie die Schwerpunktaufgaben, wie ,Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten®, in unmittelbarer Nahe umzusetzen, soll
dieser Teilbereich zuklnftig als Wohn- bzw. Mischnutzung entwickelt werden. Auf den
Flachen in unmittelbarer Nahe zur Stadtbahnhaltestelle ,Geibelstral’e” sollen aufgrund der
aktuellen Nachfrage und der guten OPNV-Anbindung und Erreichbarkeit der Griinanlagen
Wohneinheiten flir altengerechtes Wohnen bzw. betreutes Wohnen flir Senioren in
Verbindung mit einer Kindertagesstatte entwickelt werden. Um eine Umsetzung dieser
Nutzungen zu gewahrleisten, soll der Grundsticksverkauf Uber eine Konzeptvergabe
erfolgen.

Aufgrund der Grélte und Komplexitat des Gebietes ,Wenden-West* wird das Planverfahren in
Bauabschnitten erfolgen. Der erste Bauabschnitt umfasst das Gebiet zwischen der Velten-
hofer Stralle, der Stralle Im Steinkampe und der Bundesautobahn A 2. Stadtebauliche Ziele
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wenden-West, 1. BA*, WE 62, sind fiir den noérdlichen
Teilbereich die Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung und fir den sudlichen
Teilbereich entlang der Bundesautobahn A 2 die Entwicklung von gewerblichen Flachen.
Beide Gebiete sollen durch einen grof3zligigen Griinbereich gemafl dem Rahmenkonzept
gegliedert werden, der u. a. als Kalt- und Frischluftschneide von besonderer bioklimatischer
Bedeutung ist. Auf diese Weise wird zugleich ein qualitativer Ubergang zwischen dem
Gewerbebereich und dem Wohnquartier an der sidwestlichen Ortskante von Wenden
geschaffen. Da die Uberplanten Flachen in einer klimadkologisch bedeutsamen Luftleitbahn
liegen, wird zum Schutz dieser klimadkologisch wichtigen Funktionen im Gewerbegebiet auf
einen hohen Grinanteil geachtet und auf bauliche Strukturen mit Barrierewirkung fur Luft-
strome verzichtet.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden u. a. die verkehrlichen als auch die immis-
sionsrechtlichen Belange gutachterlich untersucht, um Nutzungskonflikie zwischen den
geplanten gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen durch geeignete Malinahmen zu
vermeiden. Die Nahe zum Flughafen Braunschweig-Wolfsburg wurde bei den Untersuchungen
berlcksichtigt.
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TOP 5
Altengerechtes Wohnen

Auf Initiative des Stadtbezirksrates sollen im neuen Baugebiet Wohneinheiten flr
altengerechtes bzw. betreutes Wohnen fur Seniorinnen und Senioren bereitgestellt werden.
Hier bietet sich die Umsetzung auf einem Grundstlck nahe der Stadtbahnhaltestelle
,Geibelstralie” und den offentlichen Griinanlagen in Verbindung mit der fir das Gebiet
vorgesehenen Kindertagesstatte an. Das Grundstlick befindet sich im Eigentum der
stadtischen Grundstlicksgesellschaft (GGB). Um eine Umsetzung dieser Nutzungen zu
gewahrleisten, soll der Grundstucksverkauf Uber eine Konzeptvergabe erfolgen. Erste
Gesprache mit den zustandigen Fachabteilungen werden in Kirze erfolgen. Der
Stadtbezirksrat wird in die Konzeptvergabe eingebunden.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (1)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 26.02.2019 bis 29.03.2019 durchgeflhrt.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 30.03.2020 bis 04.05.2020 durchgeflhrt.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB sind mehrere Stellungnahmen zu
immissionsschutzrechtlichen Aspekten eingegangen. Sie betrafen u. a. die Belastung durch
Fluglarm sowie beflirchtete Einschrankungen im Gewerbe- bzw. Industriegebiet aufgrund der
heranrickenden Bebauung. Die einzelnen Aspekte sind gutachterlich untersucht worden und
die Ergebnisse in die Planung eingeflossen. Aus den Stellungnahmen sind jedoch keine
Umstande hervorgegangen, die eine grundlegende Anderung der Planung erforderlich
gemacht hatten.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
Am 27.11.2019 wurde eine Burgerversammlung durchgefihrt.

Fragen von Anwesenden, die wahrend der Veranstaltung nicht abschlielend beantwortet
werden konnten, wurde nachgegangen. Die Antworten liegen der Niederschrift als Anlage
bei.

In der Zeit vom 20.11.2019 bis 04.12.2019 standen die Unterlagen zur Planung in Form
eines Aushangs sowie im Internet der Offentlichkeit zur Verfligung.

Storfallbetriebe

Da sich im Umkreis von weniger als 2 km zu den geplanten schutzbedirftigen Gebieten
(Geltungsbereich A) insgesamt flnf Storfallbetriebe befinden, liegt das Gebiet innerhalb der
Achtungsabstande gemal dem Leitfaden ,Empfehlung fur Abstande zwischen Betriebs-
bereichen nach der Storfallverordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung des § 50 BImSchG* (KAS-18).

Der angemessene Sicherheitsabstand zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und
Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen zwischen den jeweiligen
Betriebsbereichen und den schutzbedirftigen Gebieten wurde von einem Sachverstandigen-
blro anhand von Detailkenntnissen gemal} Kap. 3.2 des Leitfadens KAS-18 bestimmt
(UCON GmbH, Februar 2020). Auf Grundlage des Gutachtens ist festzustellen, dass die so
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TOP 5

ermittelten angemessenen Sicherheitsabstande zwischen den relevanten Betriebsbereichen
und dem Plangebiet eingehalten werden kénnen.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,Wenden-West, 1. BA®, W E62.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1.1:
Anlage 1.2:
Anlage 2.1:
Anlage 2.2:
Anlage 3.1:
Anlage 3.2:
Anlage 3.3:
Anlage 3.4:
Anlage 3.5:
Anlage 3.6:
Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche A, B und C im Stadtgebiet
Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches D im Stadtgebiet
Nutzungsbeispiel (gesamter Geltungsbereich, M. 1:3000)

Nutzungsbeispiel (Ausschnitt des sudlichen Hauptteils, M. 1:2000)
Zeichnerische Festsetzungen (gesamter Geltungsbereich A, M. 1:3000)
Zeichnerische Festsetzungen (Ausschnitt des stdlichen Hauptteils, M. 1:2000)
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)

Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich C)

Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich D)

Planzeichenerklarungen

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Begrindung mit Umweltbericht

Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB inkl. Anlage
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stadt &F)§) Braunschweig

Anlage 1.1

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Wenden-West, 1. BA

WE 62
Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche A, B und C im Stadtgebiet
Stand: 25. Mai 2020
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stadt &F)§) Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

TOP 5
Anlage 1.2

WE 62

Wenden-West, 1. BA

Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches D im Stadtgebiet

Stand: 25. Mai 2020
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Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B) - Stand: 25. Mai 2020
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Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Wenden-West, 1. BA WE 62
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich C)

Stand: 25. Mai 2020
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Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Wenden-West, 1. BA WE 62
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich D)

Stand: 25. Mai 2020
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Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Wenden-West, 1. BA
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Anlage 3.6

WE 62

Planzeichenerklarungen (Zahlenangaben sind Beispiele) - Stand: 25. Mai 2020

eltungsbereich A

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
MU Urbanes Gebiet
GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung, H6hen
baulicher Anlagen in Metern iiber dem
Bezugspunkt entsprechend textlicher
Festsetzung

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal}

Grundflachenzahl (GRZ)
als Hochstmaly

GH 7,50 Gebaudehdhe als Hochstmaly

0,5

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Doppelhéuser_ und
Hausgruppen zulassig
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
== Baulinie
Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit der

[ ]
|:| besonderen Zweckbestimmung

"Geh- und Radweg"

Haltestelle flir Bus/ Bahn

Fliachen und Anlagen der Ver- und
Entsorgung

Flachen fur Ver- und
Entsorgungsanlagen

Elektrizitat
Pumpwerk
Trinkwasser-Notbrunnen

Wertstoff-Insel

2000 "

Heizkraftwerk
(Kraft-Warme-Kopplung)

Grinflachen

Offentliche Griinanlage
entsprechend textlicher
Festsetzung

= Private Grinflache

Spielplatz

Jugendplatz
Verkehrsgrunflache
s Ubungsflache fir die

flache mit

Feuerwehr mit Gerate-
haus zulassig

Feuerwshr

MaRnahmen fiir Natur und Landschaft

Flache fir die Anpflanzung
entsprechend textlicher
Festsetzung

0000

.

Sonstige Festsetzungen

mmm mmm  Crenze des Geltungsbereiches

—-—e—e—  Nutzungsabgrenzung

LSt Flache fur Stellplatze

=yt 5 -
| FSt Flache fur Fahrradabstellanlagen

l’:B_Stj Flache fiir Behinderten-Stellplatze
B Gemeinschaftsstellplatze
l':G_Stj (BegUnstigte entsprechend
- textlicher Festsetzung oder
Eintragung im Plan)

% Geh-, Fahr- und Leitungs-
n— recht entsprechend
[—— textlicher Festsetzung

430 1 MaRangaben in Metern

GE 1 Immissionsrelevanter
55/40 flachenbezogener Schall-
dB(A)/m leistungspegel Tag/Nacht

Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten immissions-
relevanten flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP)

,Aw Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten Larmpegelbereiche
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MaRnahmen fiir Natur und Landschaft

Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
F zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

entsprechend textlicher Festsetzung

Sonstige Festsetzungen

I B Grenze des Geltungsbereiches

? Geh-, Fahr- und Leitungs-
=== recht entsprechend
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Stadt

Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Wenden West, 1. BA

TOP 5

Anlage 4

WE 62

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind ge-
maf § 4 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:
— Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Im Urbanen Gebiet MU sind gemaR § 6a
BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- Geschéfts- und Biirogebaude,

- der Versorgung des Gebietes dienende Ein-
zelhandelsbetriebe bis maximal 250 m? Ver-
kaufsflache,

— Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

—  Wohnnutzungen. Davon abweichend sind in
den Gebauden entlang der Veltenhofer
Strale Wohnnutzungen im Erdgeschoss
nicht zulassig.

Nicht zulassig sind zudem:

- Vergnligungsstatten,

- Tankstellen,

— Bordelle und bordellartige Nutzungen sowie
Wohnungsprostitution.

In den Gewerbegebieten GE sind gemal} § 8
BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, La-
gerplatze und offentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsge-
baude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke,

- Verkaufs und/oder Ausstellungsflachen, so-
fern sie im unmittelbaren Zusammenhang
mit der am Standort erfolgten Herstellung
oder Weiterverarbeitung von Waren und
Gutern stehen und von untergeordneter
Grofe sind.

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von
Kiosken

- Tankstellen,

— Discotheken und Kinos

- Vergnlgungsstatten,

- Bordelle und bordellartige Nutzungen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leis-
tung zulassig.

MafR der baulichen Nutzung

Gebdudehdhen

Uberschreitungen der zeichnerisch festgesetz-
ten maximalen Gebaudehoéhe sind fiir techni-
sche Anlagen (z. B. Liftungsanlagen, Ab-
gasschornsteine, Antennen, PV-Anlagen) und
ErschlieBungsanlagen (Treppenhauser und -
aufgange, Aufziige) bis zu 3,0 m ausnahms-
weise zulassig, soweit sie um das Mal ihrer
Hoéhe von der Fassadenkante zurickspringen.

Bezugspunkt der Hohenangaben

Bezugspunkt fur die Hdhenangaben ist die H6-
henlage der nachstgelegenen offentlichen Ver-
kehrsflache an dem Punkt der StraBenbegren-
zungslinie, der der Mitte der strallenzugewand-
ten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*, WE 62
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990

Textliche Festsetzungen, Stand: 2.6.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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3.1

3.2.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so
ist die Normalhéhe um das Mal} der natirlichen
Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Uberschreitungen der Grundfliche

Uberschreitungen der Grundflaiche gemaR § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind in dem Urbanen
Gebiet und dem Gewerbegebiet nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten und dem Ur-
banen Gebiet ist die Flache von Tiefgaragen
nicht in die Ermittlung der maximal zulédssigen
Grundflache einzurechnen, soweit die nicht
Uberbauten Flachen auf den Tiefgaragen mit ei-
ner durchwurzelbaren Substratiiberdeckung
von mindestens 0,6 m mit Ausnahme von not-
wendigen Zu- und Ausfahrten sowie Terrassen
und Wegen versehen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflaiche, Nebenanla-
gen, Bauweise, GrundstlicksgréfRe, Zahl der
Wohneinheiten

2.1.

2.2

2.3.

Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien

In den Allgemeinen Wohngebieten und in dem
Urbanen Gebiet diirfen die Baugrenzen und
Baulinien durch Eingangstiberdachungen,
Hauseingangstreppen, KellerauRentreppen,
Kellerlichtschachte, sonstige AuRentreppen und
Rampen bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf insge-
samt maximal 50 % der jeweiligen Fassaden-
breite uberschritten werden.

Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten und in dem
Urbanen Gebiet mussen Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO zu 6ffentlichen Fla-
chen einen Abstand von mindestens 1,0 m ein-
halten.

Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand zu o6ffent-
lichen Flachen einhalten, ist die der 6ffentlichen
Flache zugewandten Seite vollstéandig einzugri-
nen (Flachenbegrinung mit Strduchern und/
oder Hecken mit einer Hohe von mindestens
1,2 m und/oder Begriinung von Wandseiten mit
Kletterpflanzen).

Ausgenommen von dieser Abstandsregelung
sind Fahrradstander, Einfriedungen, Werbean-
lagen gemaR B Il 1 und Briefkastenanlagen.

Innerhalb der Flache fir Gemeinschaftsstell-
platze sind Sammelanlagen fur Mullboxen zu-
lassig.

In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Ausgenommen sind Einfriedungen, Werbeanla-
gen gemal B Il 2 und Briefkastenanlagen.

3.1

3.2.

3.3.

41.

4.2.

4.3.

5.1.

7.1.

7.2.

TOP 5
Tiefgaragen, Stellplatze, Garagen und Carports

In den Allgemeinen Wohngebieten und dem Ur-
banen Gebiet sind Tiefgaragen auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten und dem Ur-
banen Gebiet sind oberirdische Stellplatze, Ga-
ragen und offene Garagen (Carports) nur inner-
halb der Gberbaubaren Flachen und auf den da-
fur festgesetzten Flachen zulassig. Ausgenom-
men davon sind Stellplatze fur behinderte Per-
sonen, Fahrradstellplatze und berdachte Fahr-
radstellplatze.

In dem Gewerbegebiet sind oberirdische Stell-
platze, Garagen, offene Garagen (Carports) nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Zufahrten

Je Grundstuick ist in den Allgemeinen Wohnge-
bieten und in dem Urbanen Gebiet nur eine Ein-
und Ausfahrt in einer Breite von maximal 4,0 m
zulassig.

Bei durch die Feuerwehr genutzten Grundstu-
cken ist eine groRere Zufahrtsbreite zulassig.

In dem Gewerbegebiet ist je Grundstiick nur
eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von maxi-
mal 6 m zulassig.

Die Zufahrtsseiten von Garagen und Carports
mussen einen Abstand von mindestens 5,0 m
von den o6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Bauweise

Fir die Teile des Gewerbegebietes, fiir die der
Bebauungsplan eine abweichende Bauweise
.a" festsetzt, gelten folgende Bindungen:

Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenz-
abstand zu errichten. Die Lange der Gebaude,
darf 30 m (gemessen parallel zur stralRenseiti-
gen Baugrenze) nicht Gberschreiten.

GrundstiicksgrofRe

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die
GroRe der Baugrundstiicke 200 m? nicht unter-
schreiten.

Zahl der Wohneinheiten

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist gemaf

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal eine Wohnung
je angefangene 400 m? Grundstlicksflache zu-
lassig.

In dem Urbanen Gebiet ist gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB maximal eine Wohnung je ange-
fangene 60 m? Grundstuicksflache zulassig.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*, WE 62
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990

Textliche Festsetzungen, Stand: 2.6.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Grunordnung

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Begriinung offentlicher Flachen

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
sind wie folgt zu begriinen:

In PlanstralRe A sind — integriert in die beidseiti-
gen Parkstreifen — ausgenommen Ein- und
Ausfahrtsbereiche, mindestens 12 mittelkronige
Laubbaume als gliedernde Freiraumelemente
und zur Einfassung des StralRenraums zu pflan-
zen.

In Planstraf’e B sind — integriert in die beidseiti-
gen Parkstreifen — ausgenommen Ein- und
Ausfahrtsbereiche, mindestens 10 mittelkronige
Laubbaume als gliedernde Freiraumelemente
und zur Einfassung des StraRenraums zu pflan-
zen.

In PlanstralRe C sind — integriert in die beidseiti-
gen Parkstreifen — ausgenommen Ein- und
Ausfahrtsbereiche, mindestens 108 mittel- bis
grolRkronige Laubbdume als gliedernde Frei-
raumelemente und zur Einfassung des Stral3en-
raums zu pflanzen.

Die 6ffentliche Griinflache Nr. 1 mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage® ist durch Gehdlzgrup-
pen und Baumpflanzungen sowie offene Ra-
sen- und Wiesenflachen strukturreich zu gestal-
ten. Die intensiv genutzten und gepflegten Be-
reiche ergeben eine Gesamtflache von insg. ca.
4.500 m2. Die ubrige Wiesenflache ist extensiv
zu pflegen. 15 % der Vegetationsbereiche sind
mit flachenhaften Gehdlzpflanzungen auszubil-
den und 85 % als locker mit Baumen Uberstellte
Rasen-/Wiesenflachen.

Innerhalb der Offentlichen Griinflache Nr. 1 sind
Kinderspielflachen von mindestens 3.100 m?,
Spielangebote fir alle Generationen in einer
Grofie von mindestens 500 m?, Mdblierungen
zum Aufenthalt und die Anlage von Freizeitwe-
gen herzustellen.

In der &ffentlichen Griinflache Nr. 2 mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist ein Jugend-
spielangebot in einer GroRe von mindestens
3.350 m? herzustellen

Mit der Herstellung der 6ffentlichen Grinflachen
ist spatestens zwei Jahre nach Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten zu beginnen und sie sind
innerhalb von zwei Jahren fertigzustellen.

Die Frist fur die Fertigstellung der Spielplatze
kann aufgrund der vorangehenden Beteili-
gungsaktion mit den Neubewohnern um ein
Jahr nach Fertigstellung der 6ffentlichen Grin-
flache verlangert werden

Die Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind spatestens in der nachstfol-
genden Pflanzperiode nach Abnahme der Ver-
kehrsflachen durchzufiihren und fertigzustellen.
Eine Ausnahme hiervon ist zulassig, wenn an-
grenzende laufende HochbaumalRnamen die
Herstellung oder den Erhalt der hergestellten

1.6.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

27.

2.8.

2.9.

TOP 5

offentlichen Griinflachen erheblich beeintrachti-
gen wirden.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijahri-
gen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Begriinung privater Flachen

Stellplatz-, Garagen- und offene Garagenanla-
gen fur jeweils mindestens 6 Pkw sind mit Aus-
nahme der Zufahrtsbereiche mit einer 0,8 m bis
1,2 m hohen Anpflanzung oder Schnitthecke
aus Laubgeholzen einzugrinen.

Auf Stellplatzanlagen fir Pkw mit mindestens 6
Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze zu-
satzlich ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum
zu pflanzen und als gliederndes Element in die
Stellplatzanlage zu integrieren. Die Flachen
sind dauerhaft zu begriinen und nachhaltig ge-
gen Uberfahren zu schiitzen.

Zu entwassernde Stellplatzflachen sind ab dem
Uberhang der Karosserie als begriinte Sicker-
mulde auszubilden.

Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen
sind mit einer durchwurzelbaren Substratabde-
ckung von mindestens 0,6 m zu versehen und
mit Strauchpflanzungen und Rasenflachen zu
begriinen. Ausnahmen sind fiir notwendige Ein-
und Ausfahrten sowie fir Terrassen und Wege
zulassig.

In dem Urbanen Gebiet ist je angefangene

750 m? Grundstucksflache mindestens ein mit-
telkroniger Laubbaum zu pflanzen. Erfolgt die
Pflanzung auf einer Tiefgarage, ist am Baum-
standort eine durchwurzelbare Substrathohe
von mindestens 1,5 m auf einer Flache von
mindestens 10 m? vorzusehen. Die sichtbaren
Sockelwande der Tiefgaragen sind durch vorge-
pflanzte Schnitthecken oder durch eine ge-
schlossene Wandbegrinung mit Kletterpflanzen
einzugrinen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je
angefangene 750 m? Grundstlcksflache min-
destens zwei Gro3straucher oder Solitére zu
pflanzen. (Dabei ist die Flache fiir Stellplatze
nicht als Grundstiicksflache heranzuziehen.)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je
angefangene 750 m? Grundstiicksflache min-
destens ein mittelkroniger Laubbaum oder ein
Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. (Dabei
ist die Flache flr Stellplatze nicht als Grund-
stiicksflache heranzuziehen.)

In dem Gewebegebiet sind je angefangene
750 m? Grundsticksflache mindestens zwei mit-
tel- bis groRkronige Laubbaumen zu pflanzen.

In dem Gewerbegebiet sind die nicht tberbau-
ten Flachen der Baugrundstiicke, soweit sie
nicht fir eine andere zulassige Nutzung erfor-
derlich sind, zu mindestens 50 % der Flache
naturnah bzw. extensiv gepflegt zu gestalten.
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2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

41.

4.2.

Die Flachen zum Anpflanzen in den Allgemei-
neren Wohngebieten sind vollflachig mit einem
heimischen Laubstrauch je 1,5 m? zu begrinen.

Die drei Meter breiten Flachen zum Anpflanzen
in den Gewerbegebieten entlang der offentli-
chen Grunflache und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung sind voll-
flachig mit Laubstrauchern unter Integration
mind. eines Laubbaums je 10 Ifd. Meter Grund-
stlicksgrenze zu bepflanzen.

Die mindestens drei Meter breiten Flachen zum
Anpflanzen in den Gewerbegebieten entlang
der offentlichen StraRenverkehrsflache sind
vollflachig zu begriinen, u.a. mit mind. je einem
mittelkronigen Laubbaum sowie mind. 10 heimi-
schen Laubstraucher je 12 m laufende Grund-
stlcksgrenze. Die Flachen fir Anpflanzungen
dirfen fir Ein- und Ausfahrten zu 6ffentlichen
StralRen in einer max. Breite von 6 m je Grund-
stlick unterbrochen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten und in dem
Urbanen Gebiet sind bei Gebduden mit mehr
als zwei Wohneinheiten die Standorte fiir Mill-
boxen dreiseitig mit einer mindestens 1,6 m ho-
hen Hecke aus Laubgehdlzen oder einem voll-
standig mit Kletterpflanzen berankten Stabgit-
terzaun einzufassen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten
Flachen, die an &ffentliche Flachen angrenzen,
mussen spéatestens ein Jahr nach Ingebrauch-
nahme der baulichen Anlagen fertiggestellt
sein.

Dachbegriinung

Bei Dachern mit einer Dachneigung von max.
15° sind mindestens 70 % der Dachflache ex-
tensiv zu begriinen.

Der Substrataufbau soll mindestens 10 cm be-
tragen, die Dachflache ist mit einer standortge-
rechten Gréaser-/ Krdutermischung anzusaen
oder mit standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen zu bepflanzen.

Oberhalb der Begriinung sind Photovoltaik- und
Solaranlagen zulassig, sofern die Funktionsfa-
higkeit der Dachbegriinung gewahrleistet ist.

Ausnahmsweise kdnnen Lichtkuppeln, Glasda-
cher und Terrassen zugelassen werden, wenn
sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen
und untergeordnet sind.

Fassadenbegriinung

In dem Gewerbegebiet sind mindestens 20

der AuRenwande von Gebauden, zu begriinen.
Dabei ist pro 1,5 Ifd. m Wandlange mind. eine
Schling- und/oder Kletterpflanze zu verwenden.

In dem Gewerbegebiet sind AuRenwandflachen
von Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO, Garagen
als selbststandige Gebaude und liberdachte

4.3.

5.1.

5.2.

6.1.

TOP 5

Stellplatze ab einer Gréfke von 15 m? mit ran-
kenden Pflanzen mit mind. 1 Schling- und/oder
Kletterpflanzen pro 1,5 Ifd. m zu begriinen.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Fahr-
radstander, Einfriedungen, Werbeanlagen ge-
maf B Il 1 und Briefkastenanlagen.

Innerhalb der Begriinung befindliche Fenster
kénnen auf die begriinten Flachen angerechnet
werden, sofern ihr Flachenanteil nicht mehr als
30 % betragt.

Private Griunflachen

In der privaten Griinflache Nr. 1 mit der Zweck-
bestimmung Freizeit- und Erholungsgarten sind
Spielgerate, Terrassen, Zuwegungen und Be-
wegungsflachen sowie Einfriedungen zulassig.
Garten-und Geratehauschen sind zulassig, so-
fern sie einen Abstand von 3 m zur 6ffentlichen
Flache halten. Mindestens 60 % der Grund-
stucksflachen sind gértnerisch als Vegetations-
flache anzulegen und zu unterhalten.

In der privaten Griinflache Nr. 2 mit der Zweck-
bestimmung Ubungsflache der Feuerwehr ist
eine Aufstellflache fir ein Feuerwehrfahrzeug,
ein Geratehaus mit max. 30 m? Grundflache so-
wie Einfriedungen zulassig. Die Befestigung ist
der Wege, Aufstell- Lagerflachen etc. ist aus-
schlieBlich in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen. Mindestens 80 % der Grund-
stlicksflachen sind als Vegetationsflache anzu-
legen und zu unterhalten.

Entlang der Einfriedung sind Laubstrducher
unter Integration mind. eines Laubbaums je 10
Ifd. Meter Grundstlicksgrenze zu pflanzen.

Private und offentliche Grinflachen

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind fol-
gende Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Laubbdume: Hochstamm mit Stammumfang
mind. 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hohe.

- Obstbaume: Hochstamm mit Stammumfang
10 — 12 cm, gemessen in 1 m Hohe.

- GroRstraucher oder Solitére: mind. 3 x ver-
pflanzt, mind. 100 cm.

- Sonstige Strauchpflanzungen: mind. 2 x ver-
pflanzt, mind. 60 cm.

Es sind standortgerechte und in der 6ffentlichen
Grinflache 1 und 2 (iberwiegend heimische Ge-
holze zu verwenden.

Die Baume sind mit einer ihrem naturlichen Ha-
bitus entsprechenden Krone zu entwickeln.

6.2.%Alle festgesetzten Anpflanzungen und Begrii-

6.3.

nungen sind fachgerecht auszufiihren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang spatestens in
der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Baumstandorte im Bereich der Stellplatzan-
lagen sind mit einer offenen Vegetationsflache

von mind. 9 m? netto in einer Mindestbreite von
2 m netto, mit einer Baumgrubentiefe von mind.
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1,5 m, einer Substratschicht von mind. 12 m3
herzustellen, und nachhaltig gegen Uberfahren
zu schitzen.

TOP 5

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

2.2.

Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebéu-
den sind an den Fassaden mit schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraumen passive Schallschutz-
mafnahmen fir die im Bebauungsplan festge-
setzten Larmpegelbereiche nach den Bestim-
mungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ und der VDI 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®
durchzufiihren.

Im Urbanen Gebiet sind Aulenwohnbereiche in
der ersten Bebauungsreihe entlang der Velten-
hofer Stralle an der Slidostseite und im Gewer-
begebiet an der Nordostseite von Gebauden
anzuordnen.

Im Urbanen Gebiet sind zum Schutz vor nachtli-
chen Larmspitzen in einem Abstand von 15 m
von den Verkehrsflachen der Feuerwehr 6ffen-
bare Fenstern von schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdumen unzuldssig.

Von den Festsetzungen unter 1.1 bis 1.3 kann
ganz oder teilweise abgesehen werden, wenn
im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der erfor-
derliche Schallschutz auf andere Weise ge-
wahrleistet ist.

Emissionsbeschrankungen

Das Gewerbegebiet ist gemal § 1 Abs. 4
BauNVO hinsichtlich der zuldssigen Schallemis-
sionen gegliedert. Unter der Voraussetzung
gleichmaRiger Schallabstrahlung und freier
Schallausbreitung diirfen folgende immissions-
wirksame flachenbezogene Schallleistungspe-
gel (IFSP, LWA®) nicht Giberschritten werden:

Baugebiet LWA" dB(A)/m?
6-22Uhr | 22-6 Uhr
GE 1 55 40
GE 2 53 38
GE 3 56 41
GE 4 59 44

GES 65 50

Von den in der Tabelle unter 2.1 genannten
Werten kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, sofern durch ein schalltechnisches Gut-
achten gemaf DIN ISO 9613-2 der Nachweis
erbracht wird, dass durch alternativ vorgese-
hene aktive L&rmminderungsmaflinahmen die
jeweils festgesetzten immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel in ihrer
Gesamtwirkung nicht Uiberschritten werden.

Gebaudebriter

Fir gebaudebriitende Vogelarten (Hausrot-
schwanz, Haussperling, Star, Mehlschwalbe,
Mauersegler) und Fledermausarten (Zwerg-,
Mucken-, Bart-, Fransen-, Breitfligelfleder-
maus) sind Nist- und Ruhestatten im Bereich
der Gebaude durch geeignete Bauweise in die
Konstruktion zu integrieren oder als kiinstliche
Nisthilfen anzubringen.

Innerhalb des Wohngebiets sind an Gebduden
mit mehr als zwei Wohneinheiten und innerhalb
des Urbanen und des Gewerbegebiets pro
Grundstuick mindestens 5 Nist- und Ruhestatten
anzubringen, die fiir mindestens eine der in
Satz 1 genannten Arten aus jeder Tiergruppe
(Vogel und Fledermause) geeignet sind. Die
Einrichtungen sind im Rahmen des Baugeneh-
migungs- oder Anzeigeverfahrens im Einver-
nehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde
nachzuweisen.

Geltungsbereich B

Die im Geltungsbereich B (Gemarkung Thune,
Flur 2, FIst. 391, Fist. 206/2, Fist. 205/5, Flst.
205/7, 40.722 m?) festgesetzten Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind durch folgende MalRnahmen naturnah zu
entwickeln:

—  Auf dem Flst. 319 mit Ausnahme der ca.

1.000 m? grof3en Flache im Nordwesten zur
Erddlgewinnung, und den westlichen Teilen
der Flst. 205/5, 205/7 und 206/2 ist auf einer
Flache von ca. 20.200 m? ein Eichenmisch-
wald zu entwickeln. Entlang der ndrdlichen,
ostlichen und sudlichen Grenze des Eichen-
mischwaldes ist ein 10 m breiter strukturrei-
cher Waldrand aufzubauen. Auf der Flache
ist alle 5-7 m der Oberboden abzuziehen
und seitlich einzubauen. Die Abplaggungs-
flachen sollten max. 4-7 m? grof3 sein. Die
abgeplaggten Einzelflachen werden mit 15 —
20 Gehdlzen (Pflanzqualitat: Forstware) im
Pflanzabstand von ca. 20 cm zu bepflanzen.
Entlang der Erdgas-Leitungstrasse ist beid-
seitig ein 5 m breiter strukturreicher Wald-
rand anzulegen. Entlang der ExxonMobil
und Telekom-Trasse ist ein 5 m breiter
strukturreicher Waldrand 6stlich der Trasse
zu entwickeln. Es ist ausschliellich autoch-
thones Pflanzenmaterial insbesondere der
Arten Traubeneiche, Hainbuche, Winter-
linde, Feldahorn, Vogelkirsche und Vogel-
beere zu verwenden. Innerhalb der Flache
sind Greifvogel-Sitzstangen aufzustellen.
Die Schutzstreifen der Leitungstrassen wer-
den als offene Biotopstruktur aus bliitenrei-
chen Gras- und Staudenfluren trockener
Standorte angelegt. Zur Ansalbung der Fla-
chen ist entweder Mahdgut aus vorhande-
nen Flachen zu lbertragen oder geeignetes
Saatgut zu verwenden. Nach jahrlicher
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Mahd mit Abfuhr des Mahdguts in den ers-
ten drei Jahren ist der Schutzstreifen im
Weiteren durch sporadische Mahd gehdlz-
frei zu halten.

- Die Flache dstlich des Eichenmischwaldes
ist als offene Biotopstruktur aus blutenrei-
chen Gras- und Staudenfluren trockener
Standorte zu entwickeln. Hierzu ist der
Oberboden abzuschieben und zur Modellie-
rung des Gelandes zu verwenden. Zur An-
salbung der Flachen ist entweder Mahdgut
aus vorhandenen Flachen zu Ubertragen o-
der geeignetes Saatgut zu verwenden. An
der westlichen Grenze der Gras- und Stau-
denflur sind vier Totholz-/Steinanhdufungen
zur Strukturanreicherung anzulegen. Nach
jahrlicher Mahd mit Abfuhr des Mahdguts in
den ersten drei Jahren ist die Fl&dchen im
Weiteren durch sporadische Mahd gehdlz-
frei zu halten.

- Entlang der Sudseite der Gras- und Stau-
denflur ist eine mindestens 3-reihige Baum-
Strauchhecke aus standortheimischen Ge-
hélzen im Raster 1,5 x 1,5 m zu pflanzen.

- Innerhalb der Sicherheitsbereiche der Lei-
tungstrassen sowie im Bereich der Erdolfor-
deranlagen besteht ein Verbot leitungsge-
fahrdender Maflnahmen. Das Anpflanzen
oder aufwachsen lassen von Badumen und
Strauchern, sowie das Setzen von tiefwur-
zelnden Pflanzen sind in diesen Bereichen
zu unterlassen.

Geltungsbereich C

Die im Geltungsbereich C (Gemarkung Wen-
den, Flur 3, Flurstiick 148/4) festgesetzten Fla-
chen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch folgende Malinahmen
naturnah zu entwickeln:

- Entlang der Ostseite des Flurstiicks ist eine
mindestens 3-reihige Strauchhecke aus
standortheimischen Gehdlzen einer Wald-
randgesellschaft im Raster 1,5 x 1,5 m zu
pflanzen.

- Die restliche Flache ist als offene Biotop-
struktur aus blutenreichen halbruderalen
Gras- und Staudenfluren zu entwickeln.
Nach jahrlicher Mahd mit Abfuhr des Mahd-
guts in den ersten drei Jahren sind die Fl&-
chen im Weiteren durch sporadische Mahd
gehdlzfrei zu halten.

- In die Wieseflache sind drei Totholz-/Stein-
anhaufungen einzubringen.

- Innerhalb der Wiesenflache sind insgesamt
10 Baume in drei Gruppen zu pflanzen. Da-
bei sind ausschlief3lich heimische standort-
gerechte Arten zu verwenden.

Geltungsbereich D

Die im Geltungsbereich D (Gemarkung Beven-
rode, Flur 5, Flurstiick 441) festgesetzten Fla-
chen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch folgende MalRnahmen
naturnah zu entwickeln:

TOP 5

Die Flache ist als Ackerflache zu erhalten und
zu bewirtschaften. Innerhalb der Ackerflache
sind in Nord-Siid-Richtung zwei Streifen mit ei-
ner Regelbreite von 33 m als Lebensraum flr
die Feldlerche wie folgt herzurichten: Die zwei
Streifen sind erstmalig mit dem Saatgut ,Géttin-
ger Mischung® einzuséen. Im Frihjahr ist jahr-
lich abwechselnd ein Streifen damit neu zu be-
stellen. Der Altbestand ist bis zur Neubestellung
zu erhalten.

Fir die in den Geltungsbereichen B und C zu
pflanzenden Gehdlze gelten folgende Mindest-
pflanzqualitaten:

— Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 150 bis
200 cm Hohe,

— Straucher: verpflanzter Strauch, 60 bis 100
cm Hohe.

Geltungsbereiche B, C und D

Die Mafinahmen im Geltungsbereich D sind

in der auf das Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes folgenden Vegetationsperiode, spatestens
bis zum Beginn der Erschliefungsarbeiten her-
zustellen.

Die MalRnahmen in den Geltungsbereichen B
und C sind spéatestens ein Jahr nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes bzw. in der darauffol-
genden Pflanzperiode mit einer dreijahrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege herzustellen. Im Bereich der
Waldneubegriindung sind im 10. und 20. Jahr
bestandsentwickelnde Auflichtungen durchzu-
fuhren.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufih-
ren dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Zuordnung

Die festgesetzten Flachen und MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie die
festgesetzte 6ffentliche Grunflachen Nr. 1 (mit
Ausnahme der technischen Anlagen) dienen im
Sinne des § 1a BauGB dem Ausgleich von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft, die auf-
grund dieses Bebauungsplanes ermdglicht wer-
den. Sie werden dem Geltungsbereich A im
Sinne von § 9 Abs. 1 aund § 135 a BauGB wie
folgt zugeordnet:

Gewerbegebiet 57,30 %
Allgemeines Wohngebiet 6,47 %
Urbanes Gebiet 8,50 %
Verkehrsflache einschl. Ver-

kehrsflache besonderer Zweck- 25,51 %
bestimmung

Flache fur Versorgungsanlagen 0,68 %
Offentliche Griinflache 2 (Sonst.

Sport-, Spiel- und Freizeitanlage 1,55 %
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VIl Sonstige Festsetzungen

1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

1.1. Innerhalb der mit (1) gekennzeichneten Flachen
wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der An-
lieger und ein Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager festgesetzt.

1.2. Innerhalb der mit (2) gekennzeichneten Flachen
wird ein Gehrecht zugunsten der Anlieger und
ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager festgesetzt.

1.3. Innerhalb der mit (3) gekennzeichneten Flachen
wird ein Gehrecht zugunsten der Anlieger fest-
gesetzt.

In Abhangigkeit vom spateren Bebauungskon-
zept kdnnen Lage und Ausdehnung der Geh-
rechte ausnahmsweise verandert werden.

1.4. Innerhalb der mit (4) gekennzeichneten Flachen
wird ein Leitungsrecht zugunsten der Entsor-
gungstrager (Entwasserung) festgesetzt.

1.5. Innerhalb der mit (5) gekennzeichneten Flachen
wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Bundesfernstralenverwaltung festgesetzt.

1.6. Innerhalb der mit (6) gekennzeichneten Flachen
wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Bundesfernstralenverwaltung und ein Leitungs-
recht zugunsten der Ver- und Entsorgungstra-
ger festgesetzt.

1.7. Innerhalb der mit (7) gekennzeichneten Flachen
wird ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

B Ortliche Bauvorschrift

geman

- § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO (zu Ziff. B I1V.1-5)

- § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu Ziff. B V)

- § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO (zu Ziff. B Il)

- § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO (zu Ziff. B lll.1 u. 2)
- § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO (zu Ziff. B 111.4)

- § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO (zu Ziff. B 111.3)

- § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO (zu Ziff. B IV.6)

gemalf’ § 80 NBauO

TOP 5

Ausnahmsweise kann auch auf3erhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen an Ein- und Aus-
fahrten von und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
eine Werbeanlage je Baugrundstlick zugelas-
sen werden, bei mehreren Betrieben auf einem
Baugrundstiick nur als Sammelanlage. Die
Summe aller Werbeflachen dieser Anlage darf
maximal 6 m? betragen.

Hochstens 10 %, jedoch maximal 20 m? der
Wandflachen einer einzelnen Gebaudeseite
dirfen fir Werbezwecke genutzt werden, dabei
darf die Werbeanlage die Traufkante nicht Gber-
schreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in folgen-
der Anzahl zulassig:

— Werbetlirme sind nur fir Grundstlicke ab
3.000 m? zulassig. Je Grundstiick ist nur ein
Werbeturm zulassig.

- Je angefangene 1.000 m? Grundstticksfla-
che darf dartiber hinaus eine freistehende
Werbeanlage errichtet werden. Je Grund-
stiick ist eine Anzahl von maximal 10 frei-
stehenden Werbeanlagen zulassig.

Freistehende Werbeanlagen diirfen folgende
maximale Héhe Gber dem Bezugspunkt geman
A 1.2 nicht Giberschreiten:

- Fahnenmasten: 9,0 m
-  Werbetlirme: 12,0 m
sonstige freistehende Werbeanlagen: 4,0 m.

Unzuldssig sind insbesondere:

- Anlagen mit sich turnusmaRig verandernder
Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bild-
schirme, Rollbander, Filmwande oder City-
LightBoards,

- blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbander und Skybeamer,

- akustische Werbeanlagen.

Einfriedungen, Standorte fiir Millboxen und
Trafostationen

| Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Wenden-West,
1. BA* WE 62.

Il Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiberbau-
baren Grundstilicksflache zulassig.

In dem Urbanen Gebiet und den Allgemeinen
Wohngebieten sind Einfriedungen an 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinfla-
chen nur bis maximal 1,2 m Héhe Uber dem Be-
zugspunkt zulassig.

Im Ausfahrtsbereich sollen sie aufgrund der ein-
zuhaltenden Sichtachsen lediglich bis zu 0,8 m
hoch sein.

Die Materialitat der Einfriedung wird auf fol-
gende Mdoglichkeiten beschrankt:

) Spanndrahtzaune

) Metallgitterzaune ohne Ausfachung

) Holzstaketen oder -Geflecht

) Maschendrahtzaune (nicht bunt), die von
freiwachsenden Geholz- und Staudenpflan-
zungen Uberwachsen werden, und

e) Heckenpflanzungen.

o 0O T
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In den Gewerbegebieten sind Einfriedungen an
offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen
Grunflachen nur wie folgt zuléssig:

a) als Hecke aus Laubgehélzen oder

b) als Hecke aus Laubgehdlzen in Verbindung
mit einem Maschendrahtzaun

c) als Hecke aus Laubgehdlzen in Verbindung
mit einem Stabgitterzaum

Die Hohe darf maximal 1,8 m betragen. Zaun-
sockel sind unzulassig.

Standorte fir Millboxen und Trafostationen
sind dreiseitig mit einer mindestens 1,6 m ho-
hen Hecke aus Laubgehdlzen oder einem min-
destens 1,6 m hohen und vollstdndig mit
Schling- und Kletterpflanzen berankten Stabgit-
terzaun einzufassen.

TOP 5

Die Zahl der Fahrradabstellanlagen fiir Besuche-
rinnen und Besucher richtet sich nach dem vo-
raussichtlichen tatsachlichen Bedarf.

V  Décher
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2, im Ur-
banen Gebiet und in dem Gewerbegebiet sind
fur Hauptgebaude nur Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0 — 15° zulassig.

VI Ordnungswidrigkeiten

IV Stellplatze, Fahrradabstellanlagen

1.

Fir Gebaude mit bis zu zwei Wohneinheiten
mussen 2,0 Einstellplatze je Wohnung herge-
stellt werden. Dabei ist die Anordnung hinterei-
nanderliegender (,gefangener®) Einstellplatze
zulassig.

Fir Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten
muss 1,0 Einstellplatz je Wohnung hergestellt
werden.

Abweichend von IV 1 muss fiir die mittleren Ge-
baude in Hausgruppen 1,0 Einstellplatz je Woh-
nung hergestellt werden. Hausgruppen i.S. die-
ser Festsetzung bestehen aus mindestens drei
Gebauden, die aneinandergebaut sind, wobei
jedes Gebaude einen separaten Eingang auf-
weist. Sie missen nicht die Anforderungen an
die offene Bauweise i.S. von § 22 (2) BauNVO
erfullen bzw. nicht durch Grundstlicksgrenzen
voneinander getrennt sein.

Abweichend von IV 1, IV 2 und IV 3 missen fir
Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache und
fur Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden, 0,5 Ein-
stellplatze je Wohnung hergestellt werden. Es
ist auf mathematisch ganze Zahlen aufzurun-
den.

Ausnahmsweise kann ein geringerer Stellplatz-
schlissel zugelassen werden, sofern fiir die An-
wohner Uber ein vertraglich vereinbartes und
mit der Stadt abgestimmtes Mobilitatskonzept
Stellplatze in ausreichender Anzahl nachgewie-
sen werden. Insgesamt darf ein Stellplatz-
schlussel von 0,6 Stellplatzen je Wohneinheit
nicht unterschritten werden.

Fir gewerbliche Anlagen und Betriebe ist fiir
sténdige Benutzerinnen und Benutzer mindes-
tens 1 ebenerdiger, Uberdachter Fahrradabstell-
platz je 5 Beschéftigte vorzusehen, jedoch min-
destens 2.

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3
NBauO, wer eine Baumafnahme durchfiihrt o-
der durchfiihren lasst, die der ortlichen Bauvor-
schrift widerspricht.

C Nachrichtliche Ubernahme

Bauhdhenbeschrankungszone

Die Bauhohen innerhalb des Geltungsbereiches
unterliegen der Héhenbeschrankung nach dem
Luftverkehrsgesetz. Bei Uberschreitung der ge-
setzlich genannten Beschrankungen ist die Zu-
stimmung der zustandigen Luftfahrtbehdrde er-
forderlich.

D Hinweise

1.

Kampfmittel

Im Plangebiet (Geltungsbereich A, D und D) ist
mit Kampfmitteln zu rechnen. In Abhangigkeit
von geplanten BaumaRnahmen ist die Beseiti-
gung der moglichen Gefahrdungen durch
Kampfmittel erforderlich. Der Untergrund der
gesamten Bauflache ist vor der Erstellung von
Gebauden durch eine Kampfmittelerkundungs-
firma untersuchen zu lassen. Der Bauherr hat
den Nachweis zu erbringen, dass der Baugrund
frei von Kampfmitteln ist.

Bauverbotszone

Innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbots-
zone gemal § 9 Fernstrallengesetz entlang der
BAB A2 sind Hochbauten jeglicher Art (auch
Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen
(auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen gréfteren Um-
fangs unzulassig.

Freiflichenplane

In dem Urbanen Gebiet und den Gewerbege-
bieten ist im Rahmen des Bauantrages ein qua-
lifizierter Freiflachenplan vorzulegen.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohneinheiten im
Rahmen des Bauantrages ein qualifizierter Frei-
flachenplan vorzulegen.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*, WE 62
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990

Textliche Festsetzungen, Stand: 2.6.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

27 von 178 in Zusammenstellung



41.

4.2.

Schall
Vorbelastung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt im Einflussbereich des Flughafens Braun-
schweig-Wolfsburg. Durch die Nutzung des
Flugplatzes ist mit Fluglarm zu rechnen

Zudem ist das Plangebiet durch den Stral3en-,
Schienenverkehr sowie durch den Betrieb ge-
werblicher Anlagen larmvorbelastet.

Nachweis der Einhaltung der Emissionsbe-
schrankungen:

- Schallausbreitungsberechnungen sind fiir
die maRgeblichen Immissionsorte in der
Nachbarschaft anzufertigen.

- Die Berechnung der aus den festgesetzten
IFSP resultierenden Immissionswerte Li von
Teilflachen ist nach dem alternativen Ver-
fahren der DIN ISO 9613-2, Nr. 7.3.2 bei
freier Schallausbreitung fiir eine mittlere
Quellhdhe von 4 m Uber Gelande durchzu-
fuhren.

- Die Gerauschbelastung durch die geplanten
gewerblichen Anlagen wird unter Beriick-
sichtigung der realen Ausbreitungsbedin-
gungen auf Grundlage der TA Larm in Ver-
bindung mit der DIN ISO 9613-2 rechne-
risch ermittelt.

Werbeanlagen

Die grundsétzlichen Regelungen zu Werbeanla-
gen an Autobahnen aus dem Allgemeinen
Rundschreibens ARS 32/2001 des Bundesmi-
nisteriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur
(BMVI) sind zu beachten.

Entwasserung

Die dezentrale Versickerung der 6ffentlichen
Bereiche ist so bemessen, dass das Regen-
wasser bei einem 20-jahrlichen Regenereignis-
ses zurlickgehalten werden kann, ohne dass
Wasser auf angrenzende Verkehrs- oder
Grundstiicksflachen Uberlauft. Tiefgaragen sind
baulich gegen eindringendes Regenwasser bei
gréReren Regenereignissen zu schiitzen.

Ortsdurchfahrt

Der geplante Umbau der Veltenhdfer Stralle
liegt im Bereich der Kreisstralte K 25. Nach Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens wird die
Anpassung der Ortsdurchfahrtsgrenze vorge-
nommen.

Bodenfunde

Im Bereich des Geltungsbereichs D ist mit ar-
chaologischen Bodenfunden zu rechnen, die
nach § 14 NDSchG unverziiglich und vor Ent-
fernung den zustandigen Stellen anzuzeigen
sind.

TOP 5

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*, WE 62
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 03.04.2020 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 ((BGBI. | S. 587)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI | S. 432)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Artikel 3 § 21 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauQO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 § 18 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI S. 309)

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Bisherige Rechtsverhiltnisse

2.1

2.2

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den Grof3raum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum
verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten“ zugewiesen.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmafig in Oberzentren
stattfinden. Im GroRraum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentralortlichen
Standorten, die Uiber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. von Re-
gio-Buslinien verfigen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll
durch verdichtete Bau- und Wohnformen eine hdhere Siedlungsdichte erreicht wer-
den.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nachrichtlich als
Siedlungsflache dargestellt. An der 6stlichen Grenze des Plangebiets verlauft die
linienhafte Darstellung des Vorranggebietes fur den Schienenverkehr (Stadtbahn).
Die Planung ist mit der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar und von daher an
die Ziele der Raumordnung angepasst.

Damit steht die Planung nicht im Widerspruch zu den Vorgaben des Regionalen
Raumordnungsprogramms und ist im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept und Flachennutzungsplan

Die Flachen entlang der Bundesautobahn A 2 sind im Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept Braunschweig 2030 (ISEK, 2018) fur die Entwicklung von Gewerbefla-
chen vorgesehen (Wenden-West Gewerbegebiet). Die Gewerbestandorte entlang
der A 2 sollen gemal ISEK zu einem Schaufenster der 6konomischen Starke
Braunschweigs, zu einer attraktiven Adresse fir Unternehmen und zu einer Visiten-
karte der Stadt werden (Rahmenprojekt Schaufenster Braunschweig). Angrenzend
an den Ortsrand von Wenden sieht das ISEK die Arrondierung der bestehenden
Wohnbebauung vor (Wenden-West Wohngebiet).

Flr den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er
stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plangebiet, basierend auf einer
Rahmenplanung aus dem Jahr 1991, gewerbliche Bauflache sowie Grunflache dar.
Damit ist die gewerbliche Flache des Bebauungsplans gemaf § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die fir den nordostlichen Teilbereich vorgesehene Wohn- bzw. Mischnutzung kann
aus dieser Darstellung nicht entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird da-
her im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Mit der Anderung ist
der Bebauungsplan gemafR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Bebauungsplane

Fir das insgesamt rund 20 ha umfassende Plangebiet zwischen der Veltenhofer
Stralde, der Stralle Im Steinkampe und der Bundesautobahn A 2 existiert kein recht-
verbindlicher Bebauungsplan.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 12. Marz 1991 einem Rahmenkonzept fur
die weitere Entwicklung des Bereiches zwischen der Ortslage Wenden und der
westlichen Stadtgrenze mit dem Ziel eine umweltfreundliche, stédtebaulich ausge-
wogene Gesamtplanung fir den dargestellten Bereich umzusetzen, zugestimmt. Sie
tréagt der Schaffung von Wohn- und gewerblichen Bauflachen Rechnung.

Das Rahmenkonzept sieht angrenzend an die alte Ortslage Wenden ein neues
Wohnquartier vor. Entlang der Bundesautobahn A 2 bis zum Mittellandkanal sind
gewerbliche Flachen geplant. Die Entwicklungsflache ist durch den Verkehrslarm
der Bundesautobahn A 2 und das siudlich angrenzende Industriegebiet stark l1arm-
vorbelastet. Die gewerblichen Flachen direkt an der Autobahn, sollen diesem Um-
stand Rechnung tragen und als Puffer zwischen Ubergeordneten Verkehrstrassen
und (Wohn-)Siedlungsbereichen fungieren. Durch die Entwicklung der immissi-
onsunempfindlichen Gewerbestandorte in einer verkehrlich gut angebundenen Lage
l&sst sich die zusatzliche Belastung vorhandener Siedlungsbereiche durch Verkehr
und Verkehrsimmissionen vermeiden.

Als Puffer zwischen den Gewerbe- und Siedlungsgebieten istim Rahmenkonzept
ein zentraler Ubergeordneter Griingurtel von der Stral3e Im Steinkampe im Siidosten
bis zum Mittellandkanal im Nordwesten geplant. Neben seiner klimadkologisch be-
deutsamen Funktion als Frisch- oder Kaltluftschneise soll er u. a. der Freizeit- und
Erholungsnutzung (Sport, Spiel, Erholung, ggf. Kleingarten), dem Naturschutz, als
Puffer (gegen Schadstoff- und Larmimmissionen), sowie siedlungsdkologischen und
stadtbildgestalterischen Anspriichen dienen.

Eine allgemeine Gliederung des Entwicklungsbereiches Wenden-West gemaf dem
Rahmenkonzept wird weiterverfolgt. Die bisherigen Uberlegungen, im Anschluss an
das vorhandene Wohnquartier ,Am Wasserwerk® ein eingeschranktes Gewerbege-
biet auszuweisen, die u. a. in die Darstellung des Flachennutzungsplanes eingeflos-
sen sind werden nicht weiterverfolgt. Um das emissionsrechtliche Konfliktpotenzial
in Bezug auf die empfindliche Nachbarschaft zu minimieren sowie die Schwerpunk-
aufgaben, wie ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten®, in unmit-
telbarer Nahe umzusetzen, soll dieser Teilbereich zuklinftig als Wohn- bzw.
Mischnutzung entwickelt werden.

Aufgrund der GroRRe und Komplexitat des Gebietes ,Wenden-West* wird das Plan-
verfahren in Bauabschnitten erfolgen. Der erste Bauabschnitt umfasst das Gebiet
zwischen der Veltenhofer Stralde, der Stral’e Im Steinkampe und der Bundesautob-
ahn A 2. Stadtebauliche Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wenden-West,
1. BA*, WE 62 sind fUr den nérdlichen Teilbereich die Arrondierung der bestehenden
Wohnbebauung und fir den sudlichen Teilbereich entlang der Bundesautobahn A 2
die Entwicklung von gewerblichen Flachen. Beide Gebiete sollen durch einen grof3-
zigigen Grinbereich gemall dem Rahmenkonzept gegliedert werden, der u. a. als
Kalt- und Frischluftschneise von besonderer bioklimatische Bedeutung ist. Auf diese
Weise wird zugleich ein qualitativer Ubergang zwischen dem Gewerbebereich und
dem Wohnquartier an der stidwestlichen Ortskante von Wenden geschaffen. Da die

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Uberplanten Flachen in einer klimadkologisch bedeutsamen Luftleitbahn liegen, wird
zum Schutz dieser klimadkologisch wichtigen Funktionen im Gewerbegebiet auf ei-
nen hohen Grinanteil geachtet und insbesondere im nérdlichen Bereich auf bauli-
che Strukturen mit Barrierewirkung fur Luftstrome verzichtet.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden u. a. die verkehrlichen als auch die
immissionsrechtlichen Belange gutachterlich untersucht, um Nutzungskonflikte zwi-
schen den geplanten gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen durch geeig-
nete MaRnahmen zu vermeiden. Die Nahe zum Flughafen Braunschweig-Wolfsburg
wurde bei den Untersuchungen bericksichtigt.

Umweltbericht

4.1

Beschreibung der Planung

Der ca. 20 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplanes WE 62, ,Wen-
den-West, 1. BA® liegt im Westen der Ortslage Wenden und erstreckt sich auf die
Flachen nordlich der Autobahn A 2, stidostlich der Veltenhofer Strale und westlich
der Stadtbahnlinie. Die angrenzende Wohnbebauung ,Am Wasserwerk® ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens. Fir diesen Bereich besteht der rechtskraf-
tige Bebauungsplan ,Hinter dem Steinkampe®, WE 35 aus dem Jahr 1965. Da fur
die angrenzende Flache der Ortsfeuerwehr an der Veltenhdfer Stral3e bisher kein
Bebauungsplan vorliegt, wird sie in den Geltungsbereich einbezogen.

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung von Wohn- und gewerblichen Bauflachen.
Zwischen den Gewerbe- und Wohnflachen wird durch griinordnerische und land-
schaftspflegerische Festsetzungen ein Ubergang gestaltet.

Gliederung des Gebietes:

Die Flachen entlang der Autobahn A 2 sind fur die Entwicklung von Gewerbeflachen
vorgesehen. ,Direkte Anbindung der ErschlieBungsverkehre an das libergeordnete
Netz®, ,grofRflachige, konzentrierte Anordnung von Flachen moglichst gebiindelt ent-
lang larmvorbelasteter Flachen® sowie ,ausreichender Abstand zu vorhandener
Wohnbebauung® sind in dem Gewerbeflachenkonzept Braunschweig (2016) defi-
nierte, an diesem Standort realisierbare Planungsgrundsatze fur produktionsorien-
tierte Gewerbegebiete. ,Die Gewerbestandorte entlang der A 2 sollen zu einem
Schaufenster der 6konomischen Starke Braunschweigs werden, zu einer attraktiven
Adresse fur Unternehmen und zu einer Visitenkarte der Stadt* (Stadtentwicklungs-
konzept Braunschweig 2030 (ISEK), 2018).

Im Sinne einer nachhaltigen und klimaorientierten Planung werden auch Standards
flir umweltbewusstes und energieeffizientes Bauen soweit mdglich berticksichtigt.
Da die Uberplanten Flachen in einer klimadkologisch bedeutsamen Leitbahn liegen,
wird zum Schutz dieser klimadkologischen Funktionen insbesondere auf einen an-
gemessenen Grunanteil geachtet und in den nérdlichen, an den Granzug angren-
zenden Bereichen auf bauliche Strukturen mit Barrierewirkung fur Luftstréme ver-
zichtet.

Entsprechend der aktuellen Nachfrage sollen im Gewerbegebiet Grundstiicke mit
Grolken zwischen 1.500 und 5.000 m? fiir kleinteiligeres Gewerbe angeboten wer-
den. Der Bereich mit der geplanten Gewerbenutzung entspricht einem Anteil von ca.
60 % des gesamten Plangebietes.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Im nérdlichen Plangebiet wird die bestehende Wohnbebauung in der Stralle Am
Wasserwerk arrondiert. Die geplante Bebauung setzt sich aus unterschiedlichen
Teilbereichen zusammen. Entlang der Veltenhdfer Strale ist eine dichtere Bebau-
ung mit bis zu 4-geschossigen Mehrfamilienhdusern mit gewerblicher Nutzung im
Erdgeschoss vorgesehen. Auf den dahinterliegenden Flachen und entlang des
Grunzuges soll sich eine maximal 2-geschossige Wohnbebauung in Form von
Mehrfamilien- und Reihenhausern anschlieen. Insgesamt kénnen hier ca. 180
Wohneinheiten entstehen.

Auf den Flachen in unmittelbarer Nahe zur Stadtbahnhaltestelle “Geibelstral’e” sol-
len aufgrund der aktuellen Nachfrage und der guten OPNV-Anbindung und Erreich-
barkeit der Grinanlagen Wohneinheiten fur altengerechtes Wohnen bzw. betreutes
Wohnen fur Senioren in Verbindung mit einer Kindertagesstatte entwickelt werden.
Um eine Umsetzung dieser Nutzungen zu gewabhrleisten, soll der Grundstlcksver-
kauf Gber eine Konzeptvergabe erfolgen. Unmittelbar angrenzend und im Verbund
mit der 6ffentlichen Grinflache ist fiir diese Nutzungen auch eine private Grinflache
angedacht.

Im Sinne einer nachhaltigen und klimaorientierten Planung sollen Standards fur um-
weltbewusstes und energieeffizientes Bauen soweit moglich berlcksichtigt werden.

Der Bereich der vorgesehenen Wohn- bzw. Mischnutzung entspricht einem Anteil
von ca. 20 % des gesamten Plangebietes.

Gruner Glrtel

Der Gruine Gurtel soll als gliederndes Element zwischen den geplanten Gewerbe-
und Wohnnutzungen dienen. Fir die Planung ist von einer erforderlichen Mindest-
breite von 70 m auszugehen. Der Griinzug hat einen Flachenanteil von ca. 20 %.

Neben seiner klimadkologisch bedeutsamen Funktion als Frisch- oder Kaltluft-
schneise, ist der Griinzug auch als eigenstandige raumliche Anlage mit breiter Nut-
zungspalette (Naherholung, Freizeit, Sport und Spiel) zu verstehen und dient (mit
Ausnahme der technischen Anlagen) im Sinne des § 1a BauGB u. a. dem Ausgleich
von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die aufgrund dieses Bebauungspla-
nes ermoglicht werden

Das Wohnbaugebiet wird Uber die Veltenhéfer Stralde an den bestehenden Ortskern
von Wenden angebunden. Die Veltenhofer Stralde soll zudem die Nord-Sud-Quer-
verbindung fur die Einwohner von Wenden und Veltenhof gewahrleisten. Der Quer-
schnitt der Veltenhofer StralRe wird zur Abwicklung der heutigen und zukunftigen
Verkehre sowie des ggf. erforderlichen Leitungsausbaus, inklusive Anlagen fur den
Radverkehr, ausgebaut. Der geplante Umbau der Veltenhéfer Stralie liegt im Be-
reich der Kreisstralle K 25. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird die
Anpassung der Ortsdurchfahrtsgrenze vorgenommen.

Der Anschluss des geplanten Gewerbegebietes an die Veltenhéfer Stralle wird Gber
einen Kreisverkehr erfolgen. Dabei wurden die topographischen Verhaltnisse im Be-
reich der Bricke Uber die A 2 berlcksichtigt. Zur Vermeidung von Durchgangsver-
kehr in Richtung Wenden ist auf der Veltenhofer Stralle zudem noch ein weiterer
Kreisverkehrsplatz vorgesehen. Die Radien der Kreisverkehre sollen, trotz der Not-

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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wendigkeit der Busbefahrbarkeit, die Attraktivitat der Befahrung durch LKW ein-
schranken. Durch diese baulichen MaRnahmen soll u. A. vermieden werden, dass
die gewerblichen Verkehre tber die Veltenhofer Stralle durch den Siedlungsbereich
von Wenden fahren. Der Verkehr aus dem Gewerbegebiet soll stattdessen Uber die
Ernst-Bohme-Stralle und die HansestralRe geflihrt werden. Fir den Knotenpunkt
Ernst-B6hme-Stralle/Hansestral’e sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
weitere Untersuchungen durchgefihrt worden. Die Leistungsfahigkeit des Knoten-
punktes kann durch geeignete UmbaumafRnahmen sichergestellt werden.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich zwei Haltestellen der Stadtbahn
(Tramlinie 1 und anteilig die Linie 10)_.,,GeibelstraI3e“ und ,Veltenhofer Strale”. Vor
dem Hintergrund ist von einer guten OPNV Anbindung auszugehen.

Ful3- und Radverkehr

Eine Anschlussmadglichkeit fur den Ful’- und Radverkehr zum Ortskern Wendens
ergibt sich an der Veltenhofer StralRe an der nordlichen Grenze des Plangebietes.
Darlber hinaus soll die Stadtbahnhaltestelle ,Geibelstralie“ zukiinftig als ,Dreh-
kreuz* fur zu FulRgehende, Rad- und Stadtbahnfahrende im Siidwesten von Wen-
den fungieren. Im Bereich der Haltestelle ,Geibelstralke” besteht bereits heute eine
Querungsmaoglichkeit der Stadtbahnlinie. Um das Ubergeordnete Freizeitwegenetz
an die geplanten Grinanlagen anzuschlief3en soll eine Ful3- und Radverbindung
Uber die StralRe Im Steinkampe bis zum sudlichen Ende der Hauptstralie geschaffen
werden.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Pla-
nung und deren Berlicksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforder-
lich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiederge-
geben.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundsétzlichen Anfor-
derungen an die Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes- Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen nieder. Dabei sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten
Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu berlcksichtigen. Soweit er-
forderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der berlcksichtigten Ubergeordneten pla-
nerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Flr das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterla-
gen:

o Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

¢ Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

35 von 178 in Zusammenstellung



4.3

TOP 5

o Stadtklimaanalyse Braunschweig Steinicke & Streifeneder, Richter & Rockle,
2012, Kapitel 5 und 6

o Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2

¢ Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Braunschweig, GEO-NET, 2010
¢ Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

e Larmminderungsplan Braunschweig, 2013

o Gewerbeflachenkonzept Braunschweig, 2016

e Gutachten geman Art. 13 Seveso-lll-Richtlinie bzw. § 50 BImSchG, Bestimmung
angemessener Sicherheitsabstande fur Betriebsbereiche in Braunschweig
(UCON GmbH, Februar 2020)

Daruber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende,
auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und
Gutachten erstellt.

¢ Bodenuntersuchung Braunschweig-Wenden, Flur 2 Flurstlick 85/2, (GGU, Bericht
10295/2018, 2018),

¢ Altablagerungen in Braunschweig-Wenden (GGU, Bericht 3433/98, 1989),

¢ Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung in der Stadt Braunschweig,
Plangebiet ,Wenden-West* (BMH, Nr. 92144, 1993),

e Bebauungsplan ,Wenden-West, 1. BA®, Bautechnisches Bodengutachten, Ingeni-
eurbiro BGA GbR, 29.04.2019,

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir eine geplante Bebauung des Bereichs
~Wenden-West“, Biodata GbR, August 2019,

o Klimadkologische Expertise zum Bebauungsplan ,Wenden-West, 1. BA*, GEO-
NET Umweltconsulting GmbH, November 2019

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan WE 62 ,Wenden-West*,
GTA Gesellschaft fur technische Akustik mbH, Marz 2020

o Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan WE 62 ,Wenden-West, 1. BA®, Inge-
nieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Dezember 2019

o Entwasserungskonzept Braunschweig Wenden — West 1.BA - WE 62 und Wen-
den — West 2.BA und Bestandsgebiet ,Im Steinkampe", Behrendt Ingenieure
GmbH, November 2019

Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der Informations-
grundlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass zum aktuellen Verfahrensstand (Beteiligung der
Behorden gemal § 3 (2) die Umweltpriifung noch nicht abgeschlossen ist. Die in
diesem Umweltbericht beschriebenen Ergebnisse der Umweltpriifung geben den ak-
tuellen Kenntnisstand wieder. Dieser Kenntnisstand wird im Rahmen der noch aus-
stehenden Verfahrensschritte laufend vervollstandigt.

Die Umweltprifung bezieht sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. — soweit
erforderlich, auf dessen nahere Umgebung. Gegenstand der Umweltpriifung sind

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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nach Maligabe des Baugesetzbuches die fiur den Betrachtungsraum und das Plan-
vorhaben planungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprufung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

o Auswertung der unter 4.2 genannten Planerischen Vorgaben und Quellen. Die
bei der Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten techni-
schen und sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen zu entneh-
men bzw. soweit erforderlich in Kap. 4.4 beschreiben.

e Ortsbegehungen.

o Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §§ 4 (1) und 4 (2) BauGB ermittel-
ten Informationen.

o Fir die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein Ver-
gleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet mit
dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu erwarten ist
auf Grundlage des sogenannten Osnabriicker Modells. Soweit aus bereits be-
stehenden Bebauungsplanen Eingriffsrechte bestehen, werden sie in der Bilan-
zierung berucksichtigt. Das Osnabrucker Modell ist ein anerkanntes und in der
Stadt Braunschweig regelmafig zur Anwendung kommendes Verfahren zur
rechnerischen Unterstitzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen
und AusgleichsmalRnahmen.

e Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich geman § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Geprtift wird,
welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans
auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die ge-
planten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken
kdnnen. Hierzu werden vernunftigerweise regelmalig anzunehmende Einwir-
kungen geprtift, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese
Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen so-
wie Kenntnisliicken bestanden bisher nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltsituation der einzelnen Schutzguter er-
folgt durch gegenwartigen Kenntnisstand und durch geeignete Prufungsmethoden
fur die Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Mensch und menschliche Gesundheit

Betroffenheit Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kdnnen durch Emissionen bzw. Im-
missionen verschiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Pla-
nung bzw. deren Umsetzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen
kdnnen sowohl einzelne Menschen als auch die Bevdlkerung betreffen. Soweit die
Auswirkungen den Schutzgutern (z.B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeord-
net werden kbnnen, werden sie in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberich-
tes aufgefuhrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht moglich ist, werden die Auswir-
kungen im Folgenden aufgefuhrt. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den
Aspekt Larm.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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4412 Larm
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Wenden-West wurde eine schall-
technische Untersuchung von der Gesellschaft fur Technische Akustik mbH (GTA)
durchgefihrt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes wird zurzeit als Ackerflache genutzt. Ledig-
lich in der nordlichen Ecke des Plangebiets befindet sich das Geratehaus der Frei-
willigen Feuerwehr Wenden mit einer angrenzenden Ubungsflache. GemaR DIN
41009 stellt der Versammlungsraum des Geratehauses, wenn er als Unterrichtsraum-
genutzt wird, gegenwartig die einzige schutzbedurftige Nutzung im Plangebiet dar.

Auf das Plangebiet wirken unterschiedliche Larmquellen ein. Dabei handelt es sich
vorrangig um Verkehrslarm von den das Plangebiet begrenzenden Verkehrswegen
(Bundesautobahn A2 im Siidwesten, Veltenhéfer StralRe im Nordwesten, Stralen-
bahntrasse im Osten). Weiterhin ist das Plangebiet durch Luftverkehrslarm von der
sudlich verlaufenden Flugroute zum Flughafen Braunschweig-Wolfsburg und durch
Schiffsverkehrslarm vom nordwestlich verlaufenden Mittellandkanal betroffen. Fer-
ner wirkt Gewerbelarm auf das Plangebiet ein — zum einen von den ausgedehnten
Industriegebieten sudlich der A2, zum anderen von diversen kleineren Gewerbe-
standorten im sudlichen Teil von Wenden.

Im Plangebiet stellt der Ubungsbetrieb sowie gelegentliche Notfalleinsatze der Frei-
willigen Feuerwehr Wenden eine Larmquelle dar, die sich auf das Plangebiet selbst
sowie die angrenzende Wohnbebauung auswirkt. Die landwirtschaftliche Nutzung
des Plangebiets kann stérende Larm-, Staub- und Geruchsimmissionenin den nord-
lich und 6stlich angrenzenden Wohngebieten verursachen.

StralRenverkehrslarm

Das Plangebiet wird maR3geblich durch die Bundesautobahn A2 verlarmt. Im Jahr
2016 waren taglich durchschnittlich rund 87.000 Fahrzeuge auf der A2 unterwegs
(Verkehrsmodell der Stadt Braunschweig, WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsfor-
schung und Infrastrukturplanung GmbH). Der Schwerverkehrsanteil lag tagsuber bei
rund 18% und nachts bei rund 39%. Um den Stadtteil Wenden vor Verkehrslarm zu
schiitzen, wurde ein l[armarmer Asphalt (DStro = - 5 dB(A)) verbaut und auf der
Nordseite eine insgesamt 6 m hohe Larmschutzwand, teilweise in Kombination mit
einem Wall, errichtet.

Die Veltenhofer StralRe wird gegenwartig von durchschnittlich 6030 Fahrzeugen pro
Tag befahren (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan WE62 ,Wenden-West1. BA®, 2019). Der Schwerverkehrsanteil liegt
tagstber bei 5% und nachts bei 3%.

Die Veltenhofer StralRe tragt in einem rund 100 m breiten Streifen stidlich der Stralde
relevant zum Beurteilungspegel im Plangebiet bei, im Gberwiegenden Teil ist die Au-
tobahn allein pegelbestimmend. Im 40 m Abstand vom Rand der Autobahn (ent-
spricht der Grenze der Bauverbotszone) betragt der Beurteilungspegel 68 dB(A) am
Tag und 64 dB(A) in der Nacht. Mit zunehmendem Abstand von der Autobahn sinkt
der Beurteilungspegel auf minimal 55 dB(A) am Tag und 51 dB(A) in der Nacht in
der norddstlichen Ecke des Plangebietes.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Schienenverkehrslarm

Auf der 6stlich des Plangebietes verlaufenden Strallenbahntrasse verkehren die Li-
nie 1 und anteilig die Linie 10 der Braunschweiger Verkehrs-GmbH. Laut Fahrplan
2019/20 sind werktaglich bis zu 130 Bahnen am Tag und 28 Bahnen in der Nacht zu
berlcksichtigen. Von der Autobahnbriicke bis zur Station Geibelstral3e sind die
Schienen im Schotterbett, im Stationsbereich als feste Fahrbahn und zwischen den
Stationen GeibelstralRe und Veltenhofer Strale im Rasenbahnkdrper verlegt.

Am 6stlichen Rand des Plangebietes im Bereich des Rasengleises (rund 12 m von
der Gleismitte) betragt der Beurteilungspegel 57 dB(A) am Tag und 53 dB(A) in der
Nacht. Im Haltestellenbereich werden rund 7 dB/A) héhere Pegel erreicht. Mit zu-
nehmendem Abstand vom Gleis sinkt der Pegel auf 36 dB(A) am und 32 dB(A) in
der Nacht in der westlichen Ecke Plangebietes.

Wasserverkehrslarm

Rund 600 m nordwestlich des Plangebietes verlauft der Mittellandkanal. Da nicht
ausgeschlossen werden konnte, dass das Plangebiet durch Wasserverkehrslarm
betroffen ist, wurde die Anzahl der Schleusenvorgange an den die Stadt Braun-
schweig umgebenen Schleusen (Anderten, Bolzum und Wedtlenstedt im Westen,
Uelzen und Silfeld im Osten) bei den zustdndigen Wasser- und Schifffahrtsamtern
abgefragt. Demnach wurden die Schleusen im Jahr 2018 von rund 64.000 Schiffen
genutzt. Aufgrund unterschiedlicher Wegebeziehungen (Mittellandkanal, Elbe-Sei-
tenkanal, Stichkanale Hildesheim und Salzgitter) passiert nur ein Teil dieser Schiffe
tatsachlich das Plangebiet. Legt man aber konservativ die Maximalzahl von Schiffen
zugrunde, so liegt der Beurteilungspegel im gesamten Plangebiet tags und nachts
mit Sicherheit unter 30 dB(A).

Luftverkehrslarm

Sudlich des Plangebietes verlaufen Flugstrecken zum Flughafen Braunschweig-
Wolfsburg. Die Anflugstrecke verlauft in Verlangerung der Start- und Landebahn
rund 130 m sidlich des Plangebietes. Die Abflugstrecke folgt entweder der Anflug-
stecke (Richtung West) oder zweigt etwa auf Héhe des Plangebietes nach Norden
ab und verlauft in diesem Bereich Uber der Autobahn. In der Realitat halten die Flug-
zeuge die idealen Flugstrecken nicht exakt ein, so dass der sidliche Teil Plangebie-
tes von Flugzeugen uberflogen werden kann. Diese Abweichung von der Ideallinie
wird im schalltechnischen Berechnungsverfahren durch eine entsprechende Streu-
ung bericksichtigt.

Zum Flughafen Braunschweig-Wolfsburg liegt ein schalltechnisches Gutachten der
AVIA Consult aus dem Jahr 2003 vor, das im Rahmen des Raumordnungsverfahren
in Zusammenhang mit der Verlangerung der Start- und Landebahn erstellt wurde.
Dabei wurden fir das Prognosejahr 2015 rund 31.000 Starts- und Landungen am
Tage und 242 Flugbewegungen in der Nacht angenommen. In einem aktuelleren
Gutachten der AVIA Consult aus dem Jahr 2017, das im Rahmen der Umgebungs-
larmkartierung erstellt wurde, wurden die tatsachlichen Flugzahlen aus dem Jahr
2016 zugrundgelegt. In 2016 wurden tagstber weniger als 25.000 und nachts 128
Starts und Landungen verzeichnet, wobei es im Vergleich zur Prognose auch Ver-
schiebungen innerhalb der unterschiedlichen Flugzeuggruppen gab - allerdings wur-
den tendenziell eher leisere Flugzeuge eingesetzt.

Das Gutachten aus dem Jahr 2017 wurde nach dem Berechnungsverfahren der
Umgebungslarmrichtlinie erstellt. Dieses Verfahren ist nicht ohne weiteres auf die
Berechnungsverfahren nach dem Fluglarmgesetz zu Gbertragen, das bei der Beur-

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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teilung nach DIN 18005 zugrunde gelegt wird. Daher wurde hier das altere Gutach-
ten zur Beurteilung herangezogen. Aufgrund der dort zugrunde gelegten hoheren
Fluganzahl wird die Larmeinwirkung des Flugverkehrs auf der sicheren Seite be-
rucksichtigt und es bleibt noch eine Reserve fur eine Zunahme des Flugverkehrs im
Vergleich zu 2016.

Auf Basis des Gutachtens aus 2003 werden am Tage Beurteilungspegel zwischen
55 dB(A) an der sidlichen (StralRenbahnbriicke) und 50 dB(A) an der nérdlichen
Plangebietsgrenze ermittelt. In der Nacht werden unter voller Ausnutzung der Be-
triebsgenehmigung (sechs Flugbewegungen pro Nacht) und ungtlinstigsten Betriebs-
bedingungen Beurteilungspegel von maximal 55 dB(A) an der sidlichen und 42
dB(A) an der ndrdlichen Plangebietsgrenze erreicht.

Gewerbelarm

Sudlich der A2 befinden sich ausgedehnte Industrie- und Gewerbeflachen, die in
den Bebauungsplanen RH 28, RH 30 und V10 als Industriegebiete bzw. einge-
schrankte Industriegebiete festgesetzt sind. Typischerweise wird flr uneinge-
schrankte Industriegebiete eine flachenbezogene Schallleistung von 70 dB(A)/m?
(Tag und Nacht) angesetzt - die Emissionsansatze schwanken je nach Quelle um

1+ 5 dB(A)/m2. Wie in der schalltechnischen Untersuchung von GTA ausgefihrt wird,
wirden Schallemissionen in industrietypischer GroRenordnung aber an der beste-
henden Wohnbebauung nérdlich und éstlich des Plangebietes zu erheblichen Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fuhren. Die zulassigen Emissio-
nen der Industriegebiete sind daher bereits im gegenwartigen Zustand durch die be-
stehende Nachbarschaft zu schutzbedirftigen Nutzungen beschrankt. Im Gutachten
wurden die flachenbezogene Schallleistung im Industriegebiet daher soweit redu-
ziert, dass im Bestand rechnerisch ein richtlinienkonformer Zustand eingehalten
wird.

Im sudlichen Bereich von Wenden unmittelbar an der Autobahn befindet sich wei-
tere gewerbliche Nutzungen im unbeplanten Bereich. Auch hier werden die Schalle-
missionen der hier ansassigen Betriebe durch nachste Wohnbebauung, die sichin
diesem Fall in unmittelbarer Nachbarschaft befindet, begrenzt.

Legt man die derzeit maximal zuldssigen Schallemissionen aus den Industrie- und
Gewerbegebieten zugrunde, so ergibt sich an der Stidgrenze des Plangebietes der
hochste Beurteilungspegel fir Gewerbelarm mit 58 dB(A) am Tage und 43 dB(A) in
der Nacht. Bis zur nordéstlichen Ecke nimmt der Pegel auf 50 dB(A) am Tage und
35 dB(A) in der Nacht ab.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung werden sich die gegenwartigen Verhaltnisse im
Plangebiet — abgesehen von einer allgemeinen Zunahme des Verkehrs — voraus-
sichtlich nicht relevant andern.

Bis zum Jahr 2030 wird auf der Autobahn A2 eine Zunahme der Verkehrsmenge um
rund 3% prognostiziert. Dadurch erhéhen sich die Beurteilungspegel fur den Ver-
kehrslarm im Plangebiet um etwa 0,5 dB(A).

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Wenden-West wurde eine schall-
technische Untersuchung von der Gesellschaft fur Technische Akustik mbH (GTA)
durchgefiihrt.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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StraRenverkehrslarm

Auf der A2 wird bis zum Jahr 2030 eine Zunahme der Verkehrsmenge um rund 3%
auf durchschnittlich 89.500 Fahrzeuge pro Tag prognostiziert. (Verkehrsmodell der
Stadt Braunschweig, WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastruktur-
planung GmbH). Der Schwerverkehrsanteil wachst auf tagsuber rund 21% und
nachts rund 44%.

Um den zusatzlichen Verkehr auf der Veltenhéfer Stralde in Zusammenhang mit
dem Plangebiet zu bestimmen, wurde von der Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schu-
bert eine Verkehrsprognose erstellt. Dabei wurden zwei Planfalle unterschieden.
Planfall 1 beinhaltet nur den zusatzlichen Verkehr aus dem jetzt untersuchten Plan-
gebiet (Wenden-West 1. BA). Im Planfall 2 wird ein weiteres Plangebiet zwischen
der Veltenhofer Strafle und dem Mittellandkanal (Wenden-West 2. BA) berucksich-
tigt. Im Schallgutachten von GTA wird Planfall 2 zugrunde gelegt. Damit wird sicher-
gestellt, dass die Festsetzungen zum Larmschutz im Plangebiet auch fur die mogli-
che Erweiterung ausreichend dimensioniert werden.

Fir den StraBenverkehrslarm ergeben sich im Gewerbegebiet in Hohe des 2. Ober-
geschosses Beurteilungspegel fiir den Strallenverkehr von 56 bis 74 dB(A) am Tag
und von 52 bis 71 dB(A) in der Nacht, wobei die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18.005 fur ein Gewerbegebiet (Tag 65 dB(A), Nacht 55 dB(A)) nurin
unmittelbarer Autobahnnahe deutlich Uberschritten werden. Am Tag werden die Ori-
entierungswerte in 40 m Abstand, in der Nacht in 120 m Abstand zur Autobahn ein-
gehalten.

Im urbanen Gebiet betragen die Beurteilungspegel fur den StralRenverkehr in Héhe
des 2. Obergeschosses 59 bis 67 dB(A) am Tag und 50 bis 59 dB(A) in der Nacht.
Zieht man zur Beurteilung ersatzweise die schalltechnischen Orientierungswerte fur
ein Mischgebiet (Tag 60 dB(A), Nacht 50 dB(A)) heran, dann treten Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte tagsiber entlang der Veltenhéfer Stral3e und nachts im
gesamten urbanen Gebiet auf.

Im allgemeinen Wohngebiet betragen die Beurteilungspegel fur den Stralenverkehr
in Hohe des 2. Obergeschosses 56 bis 57 dB(A) am Tag und 50 bis 52 dB(A) in der
Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet
(Tag 55 dB(A), Nacht 50 dB(A)) werden tagstiber nur geringfligig, nachts um bis

7 dB(A) Uberschritten.

Schienenverkehrslarm

Um den zukunftigen Verkehr auf der Stadtbahntrasse zu bertcksichtigen, wurde von
der Braunschweiger Verkehrs-GmbH eine Prognose der im Jahr 2030 zu erwarten-
den StralRenbahnfahrten eingeholt. Demnach sind werktaglich 176 Fahrten am Tag
und 28 Fahrten in der Nacht zu erwarten. Mit der Steigerung der Fahrtenanzahl ge-
geniber dem gegenwartigen Zustand wird dem zusatzlichen Fahrgastaufkommen
durch die neuen Plangebiete Rechnung getragen.

Im Gewerbegebiet werden in unmittelbarer Nahe zur Stadtbahntrasse Beurteilungs-
pegel fur den Schienenverkehr von bis zu 55 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
Nacht erreicht. Die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein Gewerbegebiet
(Tag 65 dB(A), Nacht 55 dB(A)) werden nicht Gberschritten.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Im urbanen Gebiet betragen die Beurteilungspegel fir den Schienenverkehr bis zu
43 dB(A) am Tag und bis zu 37 dB(A) in der Nacht. Die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur ein Mischgebiet (Tag 60 dB(A), Nacht 55 dB(A)) werden also deutlich

unterschritten.

Im allgemeinen Wohngebiet betragen die Beurteilungspegel fir den Schienenver-
kehr in H6he des Erdgeschosses 57 dB(A) am Tag und bis zu 53 dB(A) in der
Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet
(Tag 55 dB(A), Nacht 50 dB(A)) werden ausschlieRlich in unmittelbarer Nahe der
Stadtbahntrasse tagstiber geringfligig, nachts um bis 8 dB(A) Gberschritten.

Wasserverkehrslarm

Die Planung hat keinen Einfluss auf die Schifffahrt auf dem Mittellandkanal. Im ge-
genwartigen Zustand tragt der Wasserverkehrslarm nicht relevant zum Larmbelas-
tung im Plangebiet bei und dies wird sich voraussichtlich nicht &ndern.

Luftverkehrslarm

Fir den Flughafen Braunschweig-Wolfsburg sind nach Prifung durch das Nieder-
sachsische Umweltministerium keine Larmschutzbereiche festzusetzen. Daher sind
auch keine Bauverbotszonen nach § 5 Fluglarmgesetz zu beachten. Um einen aus-
reichenden Abstand zwischen neuen Gebieten mit iberwiegender Wohnnutzung
und bestehenden Flugplatzen sicherstellen, hat die Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fir Immissionsschutz (LAI) im Jahr 2011 Hinweise zum Ermittlung von Pla-
nungszonen zur Siedlungsentwicklung an Flugplatzen beschlossen, die hier heran-
gezogen wurden, um die Vertraglichkeit von Wohnen und Flugplatz zu prifen und
ausreichende Schallschutzma3nahmen festzusetzen.

Dazu sind die Fluglarmkonturen nach der 1. FlugLSV fur Tag und Nacht zu ermit-

teln. Als Planungszone sollen Gebiete mit LAeq Tag = 55 dB(A) am Tag und LAeq
Nacht = 50 dB(A) in der Nacht von der Siedlungsentwicklung freigehalten werden.
Als Siedlungsgebiete sind dabei Gebiete mit Uberwiegender Wohnnutzung zu ver-
stehen, in diesem Fall also das Allgemeine Wohngebiet und das Urbane Gebiet.

Hier wurde das Gutachten der AVIA Consult aus dem Jahr 2003 herangezogen, das
im Rahmen des Raumordnungsverfahren erstellt wurde. Ein neueres Gutachten aus
dem Jahr 2017 zeigt, dass die im Raumordnungsverfahren zugrunde gelegten Flug-
zahlen im Jahr 2016 nicht ausgeschopft wurden. Daher werden die im Jahr 2003
berechneten Fluglarmkonturen als konservative Beurteilungsgrundlage zugrunde
gelegt und in das aktuelle Schallgutachten Gibernommen. Bei Berechnung des Flug-
larms gemal Fluglarmgesetz wird ein regelkonformes Nutzerverhalten, d. h. die Ein-
haltung der vereinbarten Flugrouten, vorausgesetzt, wobei eine gewisse Streuung -
z. B. aufgrund Witterungseinflissen - im Berechnungsverfahren berlcksichtigt wird.

Am Tag liegt der Beurteilungspegel im Gewerbegebiet im Bereich von 53 dB(A) bis
55 dB(A) und im Allgemeinen Wohngebiet und im Urbanen Gebiet im Bereich von
50 dB(A) bis 53 dB(A). Basierend auf den Tag-Werten liegt somit das gesamte Plan-
gebiet auRerhalb der Planungszone im Sinne der LAI-Hinweise. Auch die fir die
Stadtplanung maRgeblichen schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
werden am Tag im gesamten Plangebiet nicht Gberschritten.

Far die Nacht wurden die maximal zuldssigen sechs Flugbewegungen als worst-
case-Szenario herangezogen. In diesem Fall liegt der Beurteilungspegel im Gewer-
begebiet im Bereich von 46 dB(A) bis 55 dB(A) und im Allgemeinen Wohngebiet und
im urbanen Gebiet im Bereich von 42 dB(A) bis 46 dB(A). Basierend auf den Nacht-
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Werten liegt somit das Allgemeine Wohngebiet, das Urbane Gebiet und der Gber-
wiegende Teil des Gewerbegebietes aullerhalb der Planungszone. Am slidlichen
Rand des Gewerbegebietes befinden sich Teile der Gewerbegebiete GE 2, GE 4
und GE 5 innerhalb der Planungszone. Die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 werden fur das worst-case-Szenario in der Nacht in der Stdostecke
des Allgemeinen Wohngebietes um 1 dB(A) Uberschritten, im Rest des Plangebietes
aber unterschritten.

Der Fluglarm gilt als Bestandteil des Verkehrslarms und geht aufgrund der energeti-
schen Summierung mit dem StralRen- und Schienenverkehrslarm mit in die Dimensi-
onierung baulichen Schallschutzes ein. Die Berticksichtigung des Fluglarms hat je-
doch geringe Auswirkungen auf die erforderlichen Bauschalldamm-Malle, da diese
primar aus dem Beurteilungspegel zur Nachtzeit ermittelt werden und nachts der
Fluglarm nur einen sehr untergeordneten Pegelbeitrag zum Verkehrslarm liefert.

Gewerbelarm

Aus dem Gewerbe- und Industriegebiet sudlich der Autobahn wirkt Gewerbelarm auf
den Geltungsbereich ein. Allerdings sind die Schallemissionen der vorhandenen Be-
triebe aufgrund der Regelungen der TA Larm bereits im gegenwartigen Zustand
durch die vorhandene Wohnbebauung im sudlichen Wenden begrenzt. Da der Ab-
stand des Industriegebietes zum Geltungsbereich groRer ist als der Abstand zur
mallgebenden vorhandenen Wohnbebauung, werden bei regelkonformen Schalle-
missionen der ansassigen Betriebe keine Immissionskonflikte im Geltungsbereich
erzeugt. Auch werden die Emissionen der vorhandenen Betriebe sudlich wie ndrd-
lich der Autobahn durch die geplante Anderung nicht weiter eingeschrankt.

Fir die Schallemissionen aus den Industrie- und Gewerbegebieten sidlich der Auto-
bahn sowie das Gewerbegebiet ,Im Steinkampe“ in Wenden (Vorbelastung) wurden
im Schallgutachten flachenbezogene Schallleistungspegel so angesetzt, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an der mafigeblichen Bestandsbebauung in
Wenden ausgeschdpft werden.

Das geplante Gewerbegebiet flhrt zu einer Erhdhung der gewerblichen Immissio-
nen sowohl im Plangebiet also auch an der Bestandsbebauung in Wenden. Um hier
auch zukiinftig einen regelkonformen Zustand in Hinblick auf die TA Larm sicherzu-
stellen, werden die zulassigen Emissionen im Gewerbegebiet so begrenzt, dass die
Zusatzbelastung durch das neue Gewerbegebiet in der Umgebung um mindestens
6 dB(A) unterhalb der Richtwerte der TA Larm bleibt. Im Schallgutachten wurden die
maximal zuldssigen Emissionen in Form von flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln ermittelt.

Die zukunftige Gesamtbelastung durch Gewerbelarm, die sich aus der richtlinien-
konformen Vorbelastung der bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete sowie der
Zusatzbelastung durch das geplante Gewerbegebiet zusammensetzt, flhrt im allge-
meinen Wohngebiet sowie im urbanen Gebiet zu Beurteilungspegeln von bis zu

53 dB(A) am Tag und bis zu 38 dB(A) in der Nacht, so dass sowohl die Immissions-
richtwerte der TA Larm wie auch die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 nicht Uberschritten werden.

Im Schallgutachten wurde die bestehende Ortsfeuerwehr in der Nordecke des Plan-
gebietes detailliert betrachtet. Der Regelbetrieb der Feuerwehr (Ubungen, Wartung,
Proben des Musikzuges) fuhrt nicht zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
der TA Larm im Plangebiet. Auch im Falle einer Einsatzfahrt zur Nachtzeit werden
die Immissionswerte eingehalten, sofern das Martinshorn erst nach Verlassen des

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Betriebsgrundstiicks eingeschaltet wird. Da im urbanen Gebiet im Rahmen der Ret-
tungseinsatze Gerauschspitzen auftreten kdnnen, sind Festsetzungen oder Mal3-
nahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir Gerauschspitzen notwendig.

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle, diese so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Er-
schitterungsemissionen) verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Um-
welteinwirkungen auf ein Mindestmalf} beschrankt werden.

Beim Betrieb der Baustelle, mit ihren technischen Einrichtungen und inkl. des Bau-
stellenverkehrs, sind bzgl. La&rm die Immissionsrichtwerte der AVV-Baularm ,Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm® zu beachten. Ein Regel-
betrieb der Baustelle ist gemaft AVV-Baularm nur werktags (Mo-Sa) im Zeitraum
zwischen 7 und 20 Uhr (Tagzeit) zulassig. Sollten aus technologischen Grinden
Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen 20 und 7 Uhr notwendig werden — z. B. typi-
scherweise Betonagen —, so sind diese rechtzeitig bei der Unteren Immissions-
schutzbehdrde der Stadt Braunschweig zu beantragen.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Nach aktuellem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Beeintrachti-
gungen durch sonstige Emissionen/Immissionen bekannt.

Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle
mit gefahrlichen Stoffen sind angemessene Abstande zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten mit den Mitteln der
Bauleitplanung sicher zu stellen. Die Vorgaben des § 50 BImSchG bzw. des Artikels
13 der Seveso-llI-Richtlinie sind zu beachten.

Im Umkreis von weniger als 2 km zu den geplanten schutzbedirftigen Gebieten
(Geltungsbereich A) befinden sich insgesamt finf Storfallbetriebe. Das Plangebiet
(Geltungsbereich A) liegt somit innerhalb der Achtungsabstande gemaf dem von
der Kommission fuir Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit erstellten Leitfaden ,Empfehlung fir Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfallverordnung und schutzbedirftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung des § 50 BImSchG* (KAS-18).

Der angemessene Sicherheitsabstand zwischen den jeweiligen Betriebsbereichen
und den schutzbedurftigen Gebieten wurde von einem Sachverstandigenburo an-
hand von Detailkenntnissen gemaf Kap. 3.2 des Leitfadens KAS-18 vorab ermittelt
(UCON GmbH, Februar 2020). Die angemessenen Sicherheitsabstande zwischen
den jeweiligen Betriebsbereichen und dem Plangebiet werden demnach eingehal-
ten.
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Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Erfassungen zu Flora und Fauna wurden im Jahr 2019 durchgefuhrt. Diese um-

fassten eine Kartierung der Brutvogel sowie eine Aufnahme der Biotoptypen und der
Rote Liste Farn- und Blitenpflanzen. Aufgrund der fehlenden hochwiichsigen Vege-
tation sowie natirlichen Oberflachengewassern kénnen Vorkommen anderer Arten-

gruppen, wie z. B. Fledermause oder Amphibien, ausgeschlossen werden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Braunschweiger Stadtteils Wenden. Im
Plangebiet sind keine Schutzgebiete (NSG, LSG, EU-Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete), keine Naturdenkmale und keine geschutzten Landschaftsbestandteile be-
troffen. Gesamtrdumlich gesehen ist das Plangebiet stark isoliert. Eine Anbindung
an die freie Landschaft erfolgt nur nach Nordwesten Uber die Barriere des Mittel-
landkanals. Austauschprozesse im biologisch-dkologischen Sinne sind stark einge-
schrankt.

Der Grof3teil des Plangebiets besteht aus Ackerland. Gesaumt wird die Flache im
Osten, Stiden und Westen von einem 10 bis 20 m breiten Streifen aus Geblischen
und Hochstauden und einem sandigen Weg, der entlang von StralRenbahn und Au-
tobahnbdschung um das Gelande fuhrt, bevor er bei etwa zwei Dritteln der Flache
nach Norden zur Veltenhéfer Strale fuhrt.

Die Biotopausstattung innerhalb des Geltungsbereichs ist wenig divers. Das Areal
wird durch Ackerflachen und Verkehrsflachen dominiert. Von den vegetationsbe-
stimmten Biotoptypen sind lediglich die halbruderalen Gras- und Staudenfluren so-
wie die Gehdlzbestande als hoherwertig anzusehen. Keiner der im Gebiet vorkom-
menden Biotope fallt unter den gesetzlichen Biotopschutz nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG).

Bezuglich der gesetzlich geschitzten Pflanzenarten ist eine Flache im Plangebiet
gesondert hervorzuheben. Dabei handelt es sich um die halbruderale Gras- und
Staudenflur trockener Standorte mit besonders guter Auspragung. Hier finden sich
Uber die gesamte Flache verteilt einige Exemplare des Kleinen Wiesenknopfs (San-
guisorba minor, Rote Liste: Kategorie ,3“ = gefahrdet), der Felsen-Fetthenne (Se-
dum rupestre, Vorwarnliste, = Kategorie ,V*). Zudem wurden in einem Bereich
Wuchsstellen des Blutroten Storchschnabels (Geranium sanguineum, Kategorie ,0*
= ausgestorben oder verschollen) festgestellt, der hier als “Gartenflichtling® bewer-
tet wurde, da der anstehende Bodentyp nicht den Habitatanspriichen entspricht und
den Funddaten nach sich die Wuchsstelle im Planungsgebiet relativ weit von den
bekannten naturlichen Vorkommen befindet. Daher ist von einer anthropogenen An-
salbung auszugehen, da die Pflanzenart auch als Zierpflanze im Handel erhaltlich
ist.

Im Rahmen der Brutvogelkartierungen wurden im Geltungsbereich und im ndheren
Umfeld insgesamt 24 Vogelarten nachgewiesen. Innerhalb des Geltungsbereich
konnten 15 Brutvogelarten nachgewiesen werden, flinf weitere im nahen Umfeld.
Vier Arten wurden lediglich als Nahrungsgaste festgestellt. Einzige in Niedersach-
sen gefahrdete Brutvogelart ist die Feldlerche. Weitere ungefahrdete Arten und Ar-
ten der Vorwarnliste bruten in Randbereichen oder im nahen Umfeld.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

45 von 178 in Zusammenstellung



4.4.3

-18 - TOP 5

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Sollte die landwirtschaftliche Nutzung weiter wie vor ausgetibt werden, bleiben die
vorliegenden Verhaltnisse vorerst unverandert. Wird die landwirtschaftliche Nutzung
aufgegeben, so wird sich vor allem auf den Brachflachen eine natlrliche Sukzession
mit Spontanvegetation einstellen.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die Flache und ihr Umfeld sind recht artenarm. Lediglich in Randbereichen findet
sich eine Konzentration von Brutvogeln. Da es sich vorwiegend um gebischbewoh-
nende Arten handelt, stellt das Bauvorhaben fur sie keine Beeintrachtigung dar,
wenn die Gebuschsaume in ihrer gegenwartigen Form erhalten bleiben. Eine be-
deutende Beeintrachtigung und Vorbelastung durch Licht und Larm ist bereits der-
zeit durch die A 2 gegeben. Bei derzeit geplanter Ausgestaltung mit grof3ztigigem
Grunbereich kann das Bauvorhaben fur sie sogar eine Verbesserung der Bedingun-
gen darstellen.

Von naturschutzfachlichem Belang sind aber vor allem die Vdgel des offenen Acker-
lands, deren Habitate bei dem Vorhaben Giberbaut werden und somit ausfallen.
Diese Brutvogelgemeinschaft zahlt derzeit bundesweit zu den am starksten gefahr-
deten.

Baubedingt kann es zu temporaren Flacheninanspruchnahmen, Veranderungen der
Habitatstruktur und Tétung von Individuen (z.B. Nestlingen) durch die Einrichtung
von Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen oder Baufeldraumungen kommen.
Auch nichtstoffliche Wirkfaktoren des Baustellenbetriebs, wie z.B. Larmemissionen,
Erschitterungen, optische Stérreize und Licht kénnen sich (auch tber gréRere Ent-
fernungen) negativ auf die Avifauna auswirken (Kulissenwirkung).

Anlagebedingt wird es durch die Entwicklung eines Gewerbe-/ Wohngebietes zu ei-
nem dauerhaften direkten Flachenentzug durch Uberbauung bzw. Versiegelung und
Veranderungen der bisher vorhandenen Habitatstruktur sowie zur Verstarkung der
Kulissenbindung fur angrenzende offene Bereiche kommen.

Betriebsbedingt ist mit verstarkter Stérung und Beunruhigung durch Larm- und
Lichtemissionen auch der angrenzenden Gebiete zu rechnen.

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Konflikte flhrt die Entwicklung des Gewerbe-/
Wohngebietes zu einem Verlust von zwei bis drei Brutrevieren der Feldlerche (ge-
fahrdet) sowie drei Brutrevieren der Schafstelze (ungeféahrdet)

Flache

Es besteht der dringende Bedarf nach Wohnbauflachen sowie der Fortentwicklung
des vorhandenen Ortsteils von Wenden und die ebenso grofRe Dringlichkeit und
hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen fir die Weiterentwicklung von Braunschwei-
gern wie auch Gberregionalen Unternehmen, denen eine hohe Prioritat eingeraumt
wird.

Maglichkeiten der Wiedernutzbarkeit von Flachen, Nachverdichtung und anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung wie z.B. Nutzung von Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baulicken stehen im erforderlichen Umfang nicht zur Verfugung. Siehe
auch Kap. 4.8 Alternativen.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird zurzeit als Ackerflache genutzt. Ledig-
lich in der nordlichen Ecke des Plangebiets befindet sich das Geratehaus der Frei-
willigen Feuerwehr Wenden mit einer angrenzenden Ubungsflache.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Die vorliegenden Verhaltnisse bleiben unverandert. Aufgrund des fehlenden Pla-
nungsrechtes sind keine weitergehenden Versiegelungen zu erwarten

Prognose uUber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Die derzeitig landwirtschaftlich genutzten Flachen werden in gewerbliche Baufla-
chen, Wohnbauflachen, Verkehrsflachen und Flachen fir Freiraumnutzungen umge-
wandelt. Die Festsetzung von neuen Verkehrs- und Bauflachen fuhrt zum Verlust
der natirlichen Bodenfunktionen durch Versieglung und Bebauung sowie den Weg-
fall der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Flachenbedarf des Wohn- und Gewerbegebiets sowie die belastenden Auswir-
kungen auf die Umwelt sind aufgrund der raumlichen Lage und Verteilung der Bau-
flachen begrenzt. Durch die Orientierung der Wohnbauflachen in unmittelbarer Nahe
zum Ortsteil Wenden und die Lage des Gewerbegebiets zur BAB A 2 kdnnenim
Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Synergieef-
fekte hinsichtlich ErschlieRung und Infrastruktur genutzt werden. Der Zersiedelung
der Landschaft wird zudem durch die raumlichere Nahe von Wohn-, Gewerbe-, und
Naherholungsflachen sowie eine relativ hohe stadtebauliche Dichte entgegenge-
wirkt. Flachenbedarf fur Mobilitat und Bebauung sind auf das sich aus den Nut-
zungsansprichen ergebende notwendige Malf3 begrenzt.

Auf den umfangreichen 6ffentlichen Grinflachen sowie den Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bleiben die natirli-
chen Bodenfunktionen grundséatzlich erhalten und kdnnen in Verbindung mit den ge-
planten MalRnahmen in ihrer Funktion z. T. sogar gestéarkt werden.

Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Nach Angaben der Bodenkarte der Stadt Braunschweig (2009) sind innerhalb des
Geltungsbereichs anteilig typische Braunerden ausgebildet. Aufgrund der bisherigen
Strallenbaumalnahmen sind insbesondere in den Randbereichen Auffullungen
nicht auszuschlielen. Die Flachen in zentralen und westlichen Teilbereichen wer-
den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der bestehenden Bebauung
Am Wasserwerk und der Feuerwehr sind die naturlichen Bodenfunktionen durch die
bisherigen Bautatigkeiten bereichsweise eingeschrankt.

Im Untergrund des Planungsgebietes Bebauungsplan "Wenden-West, 1. BA", WE
62, Geltungsbereiche A, B, C und D) kénnen I6sliche Karbonatgesteine aus der
Kreide in einer Tiefe anstehen, in der lokal Verkarstungserscheinungen moglich sind
(irregulare Auslaugung). Erdfalle aus dieser Tiefe sind jedoch selten und im Pla-
nungsbereich sowie im ndheren Umfeld nicht bekannt. Die nachstliegenden bekann-
ten Erdfalle sind mehr als 3 km von der Planungsflache entfernt und stammen aus
einer anderen geologischen Epoche (Zechstein).

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Die 4 Planungsbereiche werden formal in die Erdfallgefahrdungskategorie 1 einge-
stuft (gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumalRnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Damit be-
steht im Gebiet praktisch keine Erdfallgefahr. Auf konstruktive Sicherungsmafnah-
men bezlglich Erdfallgefahr kann bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet
werden, sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion
ergeben.

Nach aktuellem Kenntnisstand steht in einigen der Geltungsbereiche des Bebau-
ungsplans lokal setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lo-
ckergesteine mit geringer bis mittlerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer
Steifigkeit wie z.B. Losslehm, Auelehm (betrifft Geltungsbereiche A, C und D) sowie
um setzungs- und hebungsempfindlichen Ton und Tongesteine aus dem Unteren
Jura (betrifft Geltungsbereich D).

Die Baurunduntersuchung ergab, dass der Baugrund tberwiegend aus Sand und
Kies mit lokalen Einlagerungen von Geschiebelehm und Geschiebemergel besteht.
Es liegen insgesamt glinstige Baugrundverhaltnisse vor. Bei diesen kénnen Flach-
grindungen eingeplant werden. Trotz der relativ tiefen Lage des Grundwasserspie-
gels muss bei der Planung von Maflinahmen zur Abdichtung der Gebaude von einer
zeitweisen Beanspruchung durch aufstauendes Wasser ausgegangen werden.

In dem Areal ist die Versickerung von nicht schadlich belastetem Niederschlagswas-
ser im Grundsatz moglich. Es kann eine Erdwarmenutzung durch Erdwarmekollekt-
oren oder Erdwarmesonden erfolgen. Die in dem Areal anstehenden nattrlichen Bo-
den weisen keine Schadstoffbelastung auf.

Altlasten

Nach den vorliegenden Ergebnissen befinden sich im nérdlich des Plangebiets (Gel-
tungsbereich A) insgesamt vier Altablagerungen, alle nérdlich der Veltenhofer
Stralle aullerhalb des 1. Bauabschnittes. Auswirkungen auf das Plangebiet sind
nicht zu erwarten.

Olgewinnungsanlagen der ExxonMobil:

Das 0.g. Plangebiet befindet sich innerhalb des Erddlfeldes Riihme der ExxonMobil
Production Deutschland GmbH. Im unmittelbarer Nahe zum Plangebiet (Geltungs-
bereich A) befinden sich Olgewinnungsanlagen der ExxonMobil. Die genaue Lage
der noch im Betrieb befindlichen und der z. T. stillgelegten Olleitungen ist nicht be-
kannt. Es ist ebenso nicht bekannt, ob eventuelle Bodenverunreinigungen aufgrund
moglicher Beschadigungen der Anlagen vorliegen. Auswirkungen auf das Plange-
biet sind jedoch nicht zu erwarten.

Weitere Anlangen befinden sich im Geltungsbereich B. Negative Auswirkungen sind
aufgrund der Entfernung zum Siedlungsgebiet nicht zu erwarten.

Wasserwerk:

Im Plangebiet befinden sich ehemalige Betriebsanlagen der Braunschweiger Ver-
sorgungs-AG & Co. KG (BSVAG) (Gemarkung Wenden, Flur 2, Flurstiicke 90/2 und
90/26 sudlich der Veltenhofer StralRe). Beide Flurstiicke kdnnen grundsatzlich einer
anderen Nutzung zugefuhrt werden.

Das Wasserwerk (Flurstlick 90/2) wurde nie in Betrieb genommen. Im September
2010 wurden die Anlagen abgebrochen. Derzeit handelt es sich um eine unbebaute
Flache mit Baumen und Blschen entlang der Grundstlicksgrenzen, die an die be-
nachbarte Freiwillige Feuerwehr als Ubungsgelande verpachtet ist.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind auf dem Grundstlick noch folgende techni-

schen Einrichtungen vorhanden:

¢ in Betrieb befindliche Datenleitung (Betriebstelefon)

o in Betrieb befindliche Wasserversorgungsleitung

¢ in Betrieb befindliches Niederspannungskabel bis zu einem Kabelverteiler-
schrank und von dort ein stillgelegtes Niederspannungskabel in stdliche Rich-
tung zum ehemaligen Wasserwerk

o in Betrieb befindlicher Kabelverteilerschrank (Strom, Datenibertragung) und
Schachtbauwerk mit in Betrieb befindlicher Messeinrichtung (Wasserdurchlauf-
messung)

Der stillgelegte Férderbrunnen (Flurstick 90/26) ist seit Ende der 80er Jahre auler
Betrieb. Der Deckel ist von der Veltenhdfer Strafde aus sichtbar. Der bauliche Zu-
stand der Anlage ist nicht bekannt. Zukinftig wird die Anlage den stadtebaulichen
Uberlegungen zufolge im kiinftigen Griinzug liegen. Bei Bedarf kénnen das Brun-
nenrohr/der Brunnenfilter gezogen oder verfullt und die Brunnenkammer abgebaut
und verfullt werden.

Die Datenleitung, die Wasserversorgungsleitung, der Kabelverteilerschrank und das
aus Richtung Osten kommende Niederspannungskabel bis zum Kabelverteiler-
schrank sowie das Schachtbauwerk mit Messeinrichtung missen bestehen bleiben
oder in Abstimmung mit dem Leitungstrager (BS|[ENERGY) verlegt werden.

Die Plangebiete Geltungsbereiche A, C und D sind kampfmittelverdachtig. Diese
Plangebiete wurden im 2. Weltkrieg bombardiert. Das Plangebiet Geltungsbereich B
ist nicht kampfmittelverdachtig.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirden die 6rtlichen Bodenverhaltnisse erhalten
bleiben.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Die derzeitig landwirtschaftlich genutzten Flachen werden in Bauflachen, Verkehrs-
flachen und 6ffentliche Grinflachen umgewandelt. Der Bau von neuen Verkehrs-
und Bauflachen flhrt zu einem vollstadndigen und dauerhaften Verlust der natarli-
chen Bodenfunktionen durch Versieglung und Bebauung.

Dem Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen durch Versieglung und Bebauung ge-
genuber stehen die umfangreichen offentlichen Griinflachen sowie die Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Unter diesen
Flachen bleiben die natirlichen Bodenfunktionen erhalten oder kénnen in Verbin-
dung mit den geplanten Ruderal- und Geholzflachen in ihrer Funktion gestarkt wer-
den.

In Abhangigkeit von geplanten BaumaRnahmen ist die Beseitigung der moglichen
Gefahrdungen durch Kampfmittel erforderlich. Der Untergrund der gesamten Baufla-
che ist vor der Erstellung von Gebauden durch eine Kampfmittelerkundungsfirma
untersuchen zu lassen. Der Bauherr hat den Nachweis zu erbringen, dass der Bau-
grund frei von Kampfmitteln ist.
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Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Nordlich des Plangebiets verlauft der Mittellandkanal, der hauptsachlich dem Trans-
port von Gutern sowie Ubergeordneten wasserwirtschaftlichen Aufgaben dient.
Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Das Plangebiet hat keine
Ausweisung als Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet.

Das Gelande auf dem Plangebiet ist Gberwiegend flach und fallt nur um ca. 0,5 Me-
ter leicht nach Nordosten ab. Derzeit wird das anfallende Regenwasser im Plange-
biet auf den jeweiligen Grundstlicksparzellen versickert.

Trotz der relativ tiefen Lage des Grundwasserspiegels muss bei der Planung von
Malnahmen zur Abdichtung der Gebaude von einer zeitweisen Beanspruchung
durch aufstauendes Wasser ausgegangen werden.

In dem Areal ist die Versickerung von nicht schadlich belastetem Niederschlagswas-
ser im Grundsatz moglich.

Prognose iber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Die vorliegenden Verhaltnisse bleiben unverandert. Aufgrund des fehlenden Pla-
nungsrechtes sind keine weitergehenden Versiegelungen zu erwarten, die eine Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate auslésen kdnnte.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Bei Umwandlung von Freiflachen in Bauflachen kommt es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate und zu einer Erhéhung des Oberflachenwasserabflus-
ses.

Das vorhandene Entwasserungsnetz in Wenden ist sehr rudimentar ausgebaut und
an der Kapazitatsgrenze. Es besteht keine ausreichende Vorflut, um weitere Bauge-
biete anschlieRen zu kénnen. Dementsprechend wurde flir das Baugebiet Wenden -
West | .BA ein Entwasserungskonzept erstellt, das bereits die weitere Planung des
Rahmenkonzepts Wenden-West (2. Bauabschnitt) berlicksichtigt. Im diesem Zu-
sammenhang ergab sich zudem die Méglichkeit das Gebiet ,Im Steinkampe", wel-
ches derzeit eine mangelhafte Entwasserungssituation aufweist von der bestehen-
den Ortskanalisation von Wenden abzutrennen und am geplanten Kanalnetz von
~WVenden - West" Richtung Westen anzubinden.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser soll in ein neues Pumpwerk eingeleitet werden. Dieses Pump-
werk wird im Bereich der Kreuzung Veltenhéfer Str. und der neuen Zufahrtstralle
zum Gewerbegebiet des Planbereichs ,Wenden - West 1. BA" mit hergestellt.

Die Leistungsfahigkeit der weiterflihrenden Freigefallekanalisation Ernst-Bohme-Str.
/ Grotrian-Steinweg-Str. wurde Uberpruft und fir alle drei Teilgebiete als ausrei-
chend empfunden. Das Pumpwerk Wiesental ist ausreichend dimensioniert.

Bei Verwirklichung des Baugebietes werden zusatzliche Flachen versiegelt. Gemafl
dem Entwasserungskonzept soll das Niederschlagswasser dem Mittellandkanal zu-
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gefuhrt werden. Zur Ableitung des Regenwassers wird ein Regenwasservorfluter mit
Einleitung in den Mittellandkanal fiir das gesamte Gebiet ,Wenden - West" (1. BA
und 2. BA) sowie flr das bestehende Wohngebiet ,Im Steinkampe® (ca. 13 ha) er-
forderlich. Die Trasse des Regenwasser Hauptkanals soll innerhalb der Stral3e Hei-
deblick verlaufen.

Stralienflachen sollen zu 100% in die geplante Regenwasserkanalisation eingeleitet
werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser der Strallenbereiche ware prin-
zipiell mittels Strallenseitenmulden oder zentral am tiefsten topographischen Punkt
auch zentral moéglich. Nach einer Uberschlaglichen Berechnung fiir den 1. BA und
das Gebiet ,Im Steinkampe" waren flr eine zentrale Anlage ca. 7.000 m? Grund-
stlicksflache notwendig.

Die Versickerung von Niederschlagswasser der Stralenbereiche wird ausfolgenden
Griinden jedoch nicht empfohlen:

o Die Bebauung und der Verschmutzungsansatz der Gewerbeflachen (Haufigkeit
von LKW-Verkehr) kann zurzeit nicht eingeschatzt werden.

e Das angrenzende Wohngebiet ,Im Steinkampe" mussen mittelfristig ohnehin mit
einer RW-Kanalisation ausgestattet werden, da die dort vorhandenen Versicke-
rungsanlagen nicht mehr funktionstichtig sind.

¢ In dem Rahmenkonzept Wenden-West geplanten 2. Bauabschnitt befinden sich
zudem einige Altlasten, in denen keine planmaRige Versickerung stattfinden
darf, sowie Anlagen der Erdélférderung, die teilweise noch in Betrieb sind. Auch
sollte in der Naherung zu diesen Anlagen keine planmafige Versickerung statt-
finden. Die Entwasserung dieser Flachen kann durch den geplanten Regenwas-
serkanal somit gesichert werden.

o Im geplanten Gebiet befinden sich einige Schluff- und Tonmergelbereiche, die
nur sehr eingeschrankt oder nicht versickerungsfahig sind. Fir diese Bereiche
ist ein Ableitungskanal von Regenwasser sowieso notwendig.

o Zentrale Versickerungsanlagen bendétigen zudem erhebliche Flachenanteile, die
an den jeweiligen Tiefpunkten des Gelandes angeordnet werden sollten.

e Aufgrund der begrenzten Flache der bisher geplanten StralRenparzelle ist eine
Versickerung in Strallenmulden nicht mdglich. Die Strallenparzellen mussten
erheblich verbreitert werden.

o Wenn StraRenmulden hergestellt werden sollten, waren weiterhin erhebliche
Kosten fur Uberfahrten und UnterhaltungsmaRnahmen zu beriicksichtigen.

¢ Der Mittellandkanal kann die anfallenden RW-Mengen schadlos aufnehmen. Es
besteht keine Einleitungsbeschrankung, sofern der obere Betriebswasserstand
(65,20 m NN) der Bewirtschaftungslamelle nicht Gberschritten wird.

Offentliche Flachen fiir die lokale Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser sind daher nicht erforderlich. Da der Boden versickerungsfahig ist, sollen die
Gewerbe- und Privatflachen das Niederschlagswasser im Wesentlichen auf dem
Grundstiick versickern, damit es dem Wasserhaushalt wieder zur Verfligung gestellt
wird. Die Anbindung an den Regenwasservorfluter ist jedoch moglich.

Klima, Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Kaltluftleitbahn, der eine hohe bioklimatische
Bedeutung zukommt. Daher wurde ein klimadkologisches Fachgutachten erstellt,
das die aktuelle klimadkologische Situation im Plangebiet detailliert betrachtet und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die klimadkologischen Funktionen
mithilfe von Modellrechnungen untersucht und beurteilt.
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das gesamte Areal bis zum Mittellandkanal hat als Kaltluftentstehungsgebiet eine
groRe Bedeutung fur das Klima der 6stlich angrenzenden Wohngebiete Wendens.

Auf den Flachen im Geltungsbereich herrscht Uberwiegend Freilandklima. Aufgrund
fehlender hochwtichsiger Vegetation sind der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sowie die nérdlich angrenzenden Flachen bis zum Mittellandkanal als Freifla-
chen mit wenig Schatten und intensiver solarer Einstrahlung einzuschatzen.

Tagsuber sind die Flachen einer hohen Warmebelastung ausgesetzt. Flr Tageszei-
ten weist das Areal eine geringe bioklimatische Bedeutung auf (gem. Stadtklimaana-
lyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2). In der Nacht wird das
gesamte Areal zum Kaltluftentstehungsgebiet.

Die Kaltluftleitbahn mit einem hohen Kaltvolumenstrom verlauft vom Norden aus
dem nordlich des Mittellandkanals gelegenen Naturraum und verteilt sich in stidostli-
che Richtung zur Ortslage Wenden. In der Nachtzeit weist das gesamte Areal eine
sehr hohe bioklimatische Bedeutung als wichtiger klimadkologischer Ausgleichsaum
mit einer sehr hohen Empfindlichkeit gegenlber Nutzungsintensivierung auf.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Keine Veranderung des Umweltzustandes.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch das Planvorhaben ist insgesamt eine Beeintrachtigung der klimadkologischen
Funktionen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Insbesondere Uber den hoch-
versiegelten Gewerbeflachen im Stden des Plangebietes kommt es zu einer Redu-
zierung des Kaltluftvolumenstroms und zu einer Erhdhung der Lufttemperatur in der
Nacht sowie der Warmebelastung am Tage.

Im Bereich des Griinzugs sind diese Effekte teils deutlich geringer ausgepragt. Er
gewabhrleistet, dass die nachtliche Kaltluft weiterhin in das Plangebiet einstrémen
kann und dass sich die Lufttemperatur in geringerem Malfe erhdht. Am Tage findet
sich hier die geringste Warmebelastung innerhalb des Plangebietes.

Durch die Ausrichtung des Griinzugs und die entsprechende Orientierung der Bau-
korper ist eine ungehinderte Einstromung der Kaltluft in den Grinzug, das Plange-
biet und in den Bestand des Stadtteils Wenden gewahrleistet, so dass die vorhan-
dene nachtliche Kaltluftstromung weitestgehend erhalten wird und weiterhin als ab-
kithlende Ausgleichsstromung wirkt.

Die Bebauung entlang der Veltenhdfer Stralle beeintrachtigt zwar die Einstromung
der Kaltluft von Norden in das Plangebiet hinein. Dabei ist jedoch zu berticksichti-
gen, dass die Rahmenplanung Wenden-West weitere Potentialflachen nérdlich und
nordostlich des Plangebietes vorsieht und der Luftstrom an dieser Stelle voraus-
sichtlich zum Erliegen kommen wird. Vor diesem Hintergrund sowie zugunsten der
larmabschirmende Wirkung der geplanten Bebauung fir die dahinterliegenden FIa-
chen wird in diesem Bereich von einer strémungsparallelen bzw. strémungsdurch-
lassigen Bebauung Abstand genommen.

Die Auswirkungen der klimadkologischen Veranderungen innerhalb des Plangebiets
haben in unterschiedlichen Malte Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungen.
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Wahrend die 6stlich angrenzende Wohnbebauung von Wenden am Tage und in der
Nacht nur geringfligig beeinflusst wird, wird im stidlich an die A 2 angrenzenden In-
dustriegebiet der nachtliche Kaltluftvolumenstrom deutlich vermindert. Am Tage ist
hier jedoch keine Veranderung zu erwarten. Die Beeintrachtigung durch das Plan-
vorhaben ist jedoch differenziert zu betrachten. Da sich in einem Industriegebiet die
Bevolkerung normalerweise nur tagsiber aufhalt, ist eine Beeintrachtigung des
nachtlichen Kaltluftvolumenstroms in diesem Gebiet nicht prioritéar zu behandeln.

Um die Beeintrachtigung der klimadkologischen Funktionen durch das Planvorha-
ben zu vermindern, werden im Plangebiet weitere MalRnahmen ergriffen. Generell
kann die vorhandene nachtliche Kaltluftstromung Richtung Wenden durch den
Grunzug erhalten werden. Beim Griinzug ist hierfir eine Erweiterung des Quer-
schnitts am Ein- und Ausgang vorgesehen. Eine lockere Bebauung am Rand dieses
Griinzuges gewahrleistet ein Einstromen der Kaltluft in die Siedlungsflachen hinein.
Abriegelnde Baumreihen, die den Kaltluftstrom beeintrachtigen kdnnen sind im
Griinzug nicht vorgesehen und stattdessen soll eine lockere Bepflanzung erfolgen.

Grol3kronige schattenspendende Baume sorgen am Tag flr Abkihlung und kdnnen
die Attraktivitat von StralRenziigen und Gehwegen im Plangebiet erhdhen. Durch
Dach- und Fassadenbegriinungen lassen sich u. a. stadtklimatische Defizite in Be-
zug auf den Feuchtigkeitshaushalt und das thermische Milieu mindern. Sie kénnen
lokal fir eine Abkuhlung sorgen und die Aufenthaltsqualitat nicht nur im Auf3en- son-
dern auch im Innenraum verbessern. Die Vegetationsflachen sind zudem in der
Lage, Oberflachenwasser zu speichern.

Unter diesen Gesichtspunkten ist es aus klimadkologischer Sicht vertretbar, dass im
stidwestlichen Bereich des Plangebietes am Rande der A2 eine dichtere Bebauung
ermdglicht wird.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Grofiteil des Plangebiets besteht aus Ackerland. Gesaumt wird die Flache im
Osten, Suden und Westen von einem 10 bis 20 m breiten Streifen aus Geblischen
und Hochstauden und einem sandigen Weg, der entlang von Straldenbahn und Au-
tobahnbdschung um das Gelande flhrt, bevor er bei etwa zwei Dritteln der Flache
nach Norden zur Veltenhéfer Strafde fuhrt. Er wird vor allem von Spaziergangern mit
Hund und Freizeitsportlern genutzt und ist zeitweise viel frequentiert.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Keine Veranderung des Umweltzustandes. Eine Verbesserung des Landschaftsbil-
des ist bei gleichbleibender tiberwiegender landwirtschaftlicher Nutzung der Flachen
nicht zu erwarten. Bei einer weiteren Nutzung der Flachen als Erholungsraum sind
Nutzungskonflikte mit der Landwirtschaft und dem Wohngebiet nicht auszuschlie-
Ren.

Prognose iber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch die Realisierung der Baugebiete kommt es zu einer deutlichen Veranderung
des Landschaftsbildes. Die derzeitig landwirtschaftlich genutzte Flache wird kunftig
von Wohn- und Gewerbebauten, ErschlieRungsstrallen mit Baumen und von urba-
nem Grin gepragt. Eine intensive Eingrinung der zukinftig bebauten Bereiche fuhrt
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zu einer Zunahme an gliedernden und abwechslungsreichen Strukturen in der Land-
schaft.

Durch die vorgesehene Anlage der 6ffentlichen Griinflachen werden die klimatisch
relevanten Freiflachen u.a. zum Zwecke der Naherholung der Bewohnenden aufge-
wertet. Des Weiteren dient die Grinachse der stéddtebaulichen Trennung zwischen
der Wohnbebauung und dem Gewerbegebiet.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Nach aktuellem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine geschutzten
Denkmaler und sonstige kulturell wertvollen Objekte oder Bodendenkmale bekannt.
Die zu Uberplanende Flache wird aktuell Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde jedoch der Hin-
weis gegeben, dass im Kartierungssystem ADABweb, dem Fachinformationssystem
der Niedersachsischen Landesdenkmalpflege ca. 300 m nérdlich der Ausgleichs-
und Ersatzflache D, ostlich von Bevenrode archaologische Fund- und Verdachtsstel-
len vermerkt sind.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Keine Veranderungen erkennbar.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch die Uberplanung des Gebietes (Geltungsbereich A) sind Beeintrachtigungen
geschutzter Denkmaler und sonstiger kulturell wertvoller Objekte, Bodendenkmale
nicht zu erwarten. Es muss jedoch damit gerechnet werden, dass aufgrund der na-
heliegenden Fund- und Verdachtsstellen mdglicherweise im Bereich des Geltungs-
bereichs D Bodenfunde zu Tage treten kénnen. Ein Hinweis auf den § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz (Bodenfunde) wird in den Plan aufgenommen.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmaflig Wechselwirkungen
zwischen verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die nachweisbaren
und/oder messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den ein-
zelnen Schutzgutern beschrieben. Eine genauere Bilanzierung von Wechselwirkun
gen und Wirkungsgefiugen der Schutzglter untereinander erfordert eine wissen-
schaftliche Herangehensweise, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar
ist.

Flr den Bebauungsplan sind im vorliegenden Fall besondere Wechselwirkungen
zwischen beinahe allen Schutzgltern zu erwarten, was in erster Linie durch die
Uberbauung und damit die Neuversiegelung gegeniiber dem derzeitigen Bestand
ausgeldst wird. Damit verbunden sind der Verlust der natirlichen Bodenfunktion,
von Lebensraum fur die Pflanzen- und Tierwelt und der Beeintrachtigung der klima-
Okologischen Funktionen.

Daruber hinaus sind erhebliche Uber das Plangebiet hinausgehende Wechselwir-
kungen nicht erkennbar.
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4410 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplans be-
stehen derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die Umweltguter zu
erwarten waren. Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht erkennbar. Auf eine ku-
mulierende Betrachtung moglicher Auswirkungen wird daher an dieser Stelle ver-
zichtet.

4.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu mindern, wer-
den folgende stadtebauliche und grinordnerische Mallinahmen durch verschiedene
Festsetzungen planungsrechtlich gesichert:

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird durch die Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung, durch Nutzungsmischung und eine effiziente Er-
schlieBung gewahrleistet.

Durch die Nahe zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen sowie der geplanten
Nutzungsmischung kénnen Synergieeffekte genutzt und weitere Versiegelungen
reduziert werden.

Durch die Anbindung des Wohngebietes an das Stadtbahnnetz sowie eine gute
Anbindung an das Geh- und Radwegenetz wird der Anteil an motorisiertem Indi-
vidualverkehr reduziert.

Die Ausrichtung des Griinzugs und die entsprechende Orientierung der Baukor-
per sichert die ungehinderte Einstromung der Kaltluft in das Plangebiet und in
den Bestand des Stadtteils Wenden.

Die groRRzugige Durchgriinung und lokale MaRnahmen wie schattenspendende
Baume sowie griinen Bauweisen (Fassaden- und Dachbegriinung) mindert die
Beeintrachtigung von Kleinklima und die Luftqualitat dienen der Vorsorge gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels.

Festsetzung von BegriinungsmalRnahmen sowohl im 6ffentlichen als auch im
privaten Raum flhren zur Minimierung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/ Be-
bauung fur alle Schutzgliter des Naturhaushaltes.

Daruber hinaus werden durch Verwendung von hauptsachlich einheimischen
und standorttypischen Pflanzen auf den &ffentlichen Freiflachen der Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen und Landschaftsbild minimiert.
Die offentliche Grunflache bietet naturbezogene Erholungsmaglichkeiten im na-
hen Wohnumfeld.

Durch Festsetzung zum Schallschutz werden gesunde Wohnverhaltnisse gesi-
chert.

Durch Baufeldraumung auRerhalb der Brutzeit (Brutzeit = Anfang Marz bis Ende
August), dem weitgehenden Erhalt vorhandener Gehdlzbestande und Beschran-
kung der Lichtimmission werden die mit der Umsetzung der Planung zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes re-
duziert.

451 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteili-

ger Umweltauswirkungen

Die genannten MaRnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer gesun-
den Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und Ar-
beitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.
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MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen,
Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem BNatSchG)

Das geplante Vorhaben stellt gemafl § 14 BNatSchG einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild dar. Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher ei-
nes Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 BNatSchG durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen — Aus-
gleichsmalRnahmen — oder zu ersetzen — Ersatzmallnahmen. Als kompensiert gilt
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger bzw. gleichwertiger Weise hergestellt sind. Das Land-
schaftsbild kann durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen wer-
den.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen tber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Gemal § 1 a BauGB werden die Aspekte ,Ausgleich®
und ,Ersatz® zusammenfassend als ,Ausgleich® bezeichnet.

In Kap. 4.5. sind auch die im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung vorge-
sehenen Vermeidungsmalnahmen beschrieben. Im Folgenden werden die vorgese-
henen Ausgleichsmallihahmen beschrieben und bewertet.

Die trotz der oben beschriebenen beriicksichtigten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen verbleibenden erheblichen Eingriffsfolgen werden durch MalRnahmen
in den Geltungsbereichen A, B, C und D wie folgt kompensiert.

Im Geltungsbereich A werden innerhalb der 6ffentlichen Grinflache auf ca. 3 ha ab-
wechslungsreiche Habitatstrukturen aus blltenreichen z.T. halbruderalen Gras- und
Staudenfluren als auch durch Anpflanzungen von Strauchern, Gehélzgruppen und
Einzelbaumen angelegt.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der geplanten KompensationsmalRnahmen auf den
drei externen Ausgleichsflachen bei Thune, Bevenrode und nérdlich des Mittelland-
kanals (Geltungsbereiche B, C und D) wird im Kapitel 5.6 vorgenommen. Die auf-
grund der Planung zu erwartenden negativen Auswirkungen auf die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes mit Hilfe der
Festsetzungen zur Begriinung und Extensivierung auf den 6ffentlichen und privaten
Flachen im Geltungsbereich A sowie auf den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Geltungs-
bereichen B, C und D insgesamt ausgeglichen.

Als Kompensation fir die Beeintrachtigung der Arten des Offenlandes (Feldlerche
und Schafstelze) sowie von Nahrungshabitaten fur Greifvogel und Arten angrenzen-
der Bereiche werden im Geltungsbereich D Blihstreifen mit einer Flachengréfie von
1,8 ha sowie im Geltungsbereich B eine blitenreichen Gras- und Staudenflur ange-
legt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind

Risiken fur die Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kulturgiter und sonstige
Sachgliter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.
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MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)
Sind nicht vorgesehen.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Mit der vorliegenden Planung wird die dstlich angrenzende Ortslage Wenden nach
Westen fortgesetzt und arrondiert. Entlang der Autobahn A 2 entsteht ein neuer Ge-
werbestandort.

Das Gebiet entlang der BAB A2 ist durch Emissionen stark belastet, die eine Nut-
zung als Erholungsraum oder Wohnbauflachen ausschlie3en. Die Uberdrtliche An-
bindung des geplanten Gewerbegebiets Uber die Veltenhofer Stralle, Erst-Bohme-
Stralde und die Hansestral’e an das Bundesautobahnnetz ist gegeben, so dass ge-
werblicher Zu- und Abgangsverkehr Wohngebiete nicht belastet. Die Bebauung der
Flachen schirmt den Ortsrand von Wenden von der A 2 ab. Mit dem benachbarten
Wohngebiet ergibt sich die Chance des Angebots wohnungsnaher Arbeitsplatze.

Aufgrund der Lage des Gebietes sowie der ungebrochenen Nachfrage nach bezahl-
barem, gut erschlossenem Wohnraum ist das Gebiet fir die angestrebte Entwick-
lung beider Nutzungen geradezu pradestiniert. Dabei ergibt sich eine einmalige
Chance, die Schwerpunktaufgaben, wie ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten®, in unmittelbarer Nahe zu realisieren. Siehe auch Kap. 4.4.3 — Fla-
che. Um das immissionsschutzrechtliche Konfliktpotenzial in Bezug auf die empfind-
liche benachbarte Wohnnutzung im Osten zu minimieren, wird die grundsatzlich
ebenfalls mdgliche gewerbliche Entwicklung des Quartiers Am Wasserwerk nicht
weiterverfolgt.

Zusammenfassung

Die vorliegende Planung sieht die Schaffung und planungsrechtliche Entwicklung
der Wohn- und gewerblichen Bauflachen im Sidwesten von Wenden unter ange-
messener Berticksichtigung der nachbarlichen Belange vor. Im Kapitel 4.4 wurden
die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf
den Naturhaushalt mit seinen Schutzgitern und auf das Landschaftsbild einge-
schatzt.

Unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild abschlieRend wie folgt einzuschatzen:

Mensch und Gesundheit:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (bestehend aus Straflen-, Schienen- und
Luftverkehrslarm) sowie Gewerbelarm vorbelastet. Durch den Verkehrslarm, insbe-
sondere aus dem Stralienverkehr, werden in Teilen des Plangebietes Uberschrei-
tungen der schalltechnischen Orientierungswerte festgestellt. Diese sind durch die
Festsetzung der passiven und aktiven Schallschutzmal3nahmen zu I6sen. Durch die
Ausweisung der Gewerbeflachen sind immissionsschutzrechtliche Konflikte gegen-
Uber der Wohnnutzung zu beflrchten. Diese sind durch die Festsetzung von Emissi-
onsbegrenzungen zu lésen. Durch die Festsetzung von umfangreichen Begriinungs-
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mafRnahmen auf den 6ffentlichen und privaten Flachen werden gesundheitsschadli-
che Auswirkungen aufgrund von Luftschadstoffen und der bioklimatischen Verande-
rungen minimiert.

Tiere, Pflanzen:

Durch die Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fur Tiere und Pflanzen ver-
loren. Von naturschutzfachlichem Belang sind vor allem die Vdgel des offenen
Ackerlands. Diese negativen Auswirkungen kdnnen durch die Neuanlage und Ent-
wicklung von Biotopstrukturen im Plangebiet selbst und auf den externen Aus-
gleichsflachen kompensiert werden.

Flache:

Der Flachenbedarf des Baugebiets sowie die daraus resultierenden Auswirkungen
auf die Umwelt sind aufgrund der rdumlichen Lage in unmittelbarer Nahe zum Orts-
teil Wenden bzw. zur Bundesautobahn A 2 begrenzt. Der Zersiedelung der Land-
schaft wird durch Nutzungsmischung sowie eine relativ hohe stadtebauliche Dichte
entgegengewirkt.

Boden:

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Eingriffe in das Schutzgut
Boden durch die Verbesserung der naturlichen Bodenfunktionen dkologischen Auf-
wertungen auf Teilen der &ffentlichen Grinflachen und Teilen der Malinahmenfla-
chen durch eine Begriinung und extensivere Nutzung des Bodens als ausgeglichen
angesehen werden kénnen.

Wasser:

Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versiegelung/
Bebauung bisher offener Bodenflachen. Mit den vorgesehenen MalRnahmen zur Ex-
tensivierung bestehender Nutzungen insbesondere auf den externen Ausgleichsfla-
chen kann der Schadstoffeintrag vermindert und somit die Eingriffsfolgen fir das
Schutzgut Wasser auf ein insgesamt hinnehmbares Mal3 reduziert werden.

Klima:

Durch das Planvorhaben ist insgesamt eine Beeintrachtigung der klimadkologischen
Funktionen innerhalb des Plangebietes und in den angrenzenden Siedlungsflachen
zu erwarten, da die Uberplanten Flachen in einer klimadkologisch bedeutsamen Leit-
bahn liegen. Zum Schutz der klimadkologischen Funktion ist insbesondere auf einen
hohen Grunanteil zu achten und auf bauliche Strukturen mit Barrierewirkung far
Luftstrdme zu verzichten. Die Berucksichtigung der Kaltluftleitbahn in Richtung Wen-
den erganzt durch die Festsetzung von Begriinungsmalinahmen auf den o6ffentli-
chen und privaten Flachen, Gebaudeorientierung und Dachbegriinung, kann diesen
Eingriff mindern.

Landschaftsbild:

Die Beeintrachtigungen kdnnen durch die Herstellung umfangreicher Grunflachen,
Anpflanzungen, der Anlage von neuen Erholungswegen im offentlichen Raum sowie
der Umsetzung der Anpflanzungsfestsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken
als weitgehend ausgeglichen eingestuft werden.
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Kulturglter und sonstige Sachguter:

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Malnahmen zur Grln-
ordnung sowie der Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf den internen und externen Flachen sind die durch
den Bebauungsplan zuladssigen Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung als ausge-
glichen einzustufen.

Begriindung der Festsetzungen

5.1

5.11

Stadtebauliches Ziel ist die planungsrechtliche Entwicklung der Wohn- und gewerbli-
chen Bauflachen an einem gut angebundenen Standort im Sidwesten von Wenden

unter angemessener Berlicksichtigung der nachbarlichen Belange. Eine allgemeine

Gliederung des Entwicklungsbereiches Wenden-West gemall dem Rahmenkonzept

wird weiterverfolgt und vertieft.

Vorgesehen ist im ersten Bauabschnitt die Arrondierung der bestehenden Wohnbe-
bauung ,Am Wasserwerk®. Das stadtebauliche Konzept sieht eine zwei- bis vierge-
schossige Bebauung mit unterschiedlichen Bautypologien mit ca. 180 Wohneinhei-
ten vor. Méglichkeiten der Férderung und Initiierung der Ansiedlung altersgerechter
Wohnformen (Seniorenwohnen) sollen bertcksichtigt werden. Eine geeignete Lage
fir die Umsetzung einer Seniorenwohnanlage in Kombination mit einer Kindertages-
statte ist aufgrund der guten OPNV-Anbindung und Erreichbarkeit der Griinanlagen
im sudlichen Bereich der Stralke Am Wasserwerk. An der Veltenhéfer StralRe soll
eine gemischte Nutzung entstehen. Entlang der Autobahn A 2 sieht das Konzept die
Entwicklung von Gewerbeflachen vor.

Im Sinne einer nachhaltigen und klimaorientierten Planung werden im Rahmen der
Festsetzungsmadglichkeiten u. a. auch Standards fur klimagerechtes und energieeffi-
zientes Bauen bericksichtigt.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden die an das bestehende Wohnge-
biet ,Am Wasserwerk® grenzenden Flachen als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Dadurch wird es ermoglicht, dass hier Bereiche entstehen, die zwar ,vorwie-
gend dem Wohnen" dienen, in denen jedoch auch andere mit einer Wohnnutzung
vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden kénnen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Diese stellen flachen-
beanspruchende Nutzungen dar, die dem Planungsziel eines kompakten Wohn-
quartieres widersprechen und sich in das stéadtebauliche Konzept nicht einfigen.
Tankstellen generieren daruber hinaus zusatzliche Fahrverkehre, die sich negativ
auf die Wohnqualitat des Quartieres auswirken. Innerhalb des Stadtgebietes gibt es
fur Tankstellen und Gartenbaubetriebe aus verkehrlicher und stadtebaulicher geeig-
netere Standorte. Zudem ist in Nahe des Plangebiets an der Hauptstraflte Wenden
bereits eine Tankstelle vorhanden.
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Urbanes Gebiet

Die Festsetzung des Urbanen Gebiets (MU) gemaf § 6a BauNVO unmittelbar std-
lich der Veltenhéfer Stralde entspricht den Zielvorstellungen am westlichen Ortsein-
gang sowie in Nahe der Stadtbahnhaltestelle die Wohnnutzung sowie die Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen zu kombinieren und eine der Lage ent-
sprechende héheren Nutzungsdichte und -mischung zu ermoglichen. Es ist beab-
sichtigt, diese Festsetzung auf der gegeniberliegenden Stralenseite (2. Bauab-
schnitt) fortzuflhren.

Vorstellbar sind in diesem Bereich sowohl kleinteilige gewerbliche Nutzungen als
auch die Ansiedlung eines Dorfgemeinschaftshauses. Durch die ansassige Ortsfeu-
erwehr, die als Anlage der Verwaltung ebenfalls in diese Gebietskategorie einbezo-
gen wird, besteht bereits eine gewisse Vorpragung.

Die Gebietskategorie Urbanes Gebiet orientiert sich hinsichtlich der Nutzungsstruk-
tur zwar stark an einem Mischgebiet, doch anders als im Mischgebiet, das fur die
Gleichwertigkeit und -gewichtung von Wohnen und gewerblicher Nutzung steht, ist
im Urbanen Gebiet keine Gleichwertigkeit der verschiedenen Nutzungen erforder-
lich. Im Hinblick auf das angestrebte langfristige Bestehen des Bebauungsplans ent-
spricht die flexiblere Nutzungsmischung den Zielen des Plangebers.

Da der Einschatzung zufolge Entwicklungsszenarien mit unterschiedlich gepragten
Anteilen gemal dem Nutzungskatalog flir Urbane Gebiete an diesem Standort gut
vertretbar sind, wird keine direkte Festsetzung zur Regulierung des Anteils der
Hauptnutzungen in dem Urbanen Gebiet getroffen. Die in der Baunutzungsverord-
nung far Urbane Gebiete allgemein oder ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen
werden mit einigen Ausnahmen zugelassen. Ein vertragliches Miteinander von
Wohnnutzungen mit den Gbrigen, groBtenteils auf Offentlichkeit und Besucherver-
kehr angewiesenen Nutzungen soll die vorgesehene Gliederung sicherstellen.

In den Erdgeschossen der Randbebauung entlang der Veltenhéfer Stralle wird auf-
grund der exponierten Lage der Gebaude eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Da-
mit wird eine bewusste Durchmischung dieses verkehrstechnisch gut angebunde-
nen und o&ffentlich gepragten Randbereiches geschaffen, um die Ansiedlung ge-
bietsbezogener Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie gewerblicher
Nutzungen zu ermoglichen. Eine Einzelhandelsagglomeration ist mit dieser Quar-
tiersplanung nicht vorgesehen. Es sollen stattdessen lediglich der Versorgung des
Gebietes dienende Einzelhandelsbetriebe zulassig sein. Die maximal mogliche Ver-
kaufsflache fur eine einzelne Verkaufseinheit ist auf 250 m? festgesetzt, um die An-
siedlung kleinerer wohnungsbezogener Einzelhandelsangebote wie z.B. Backerei,
Geschenkartikel, Zeitschriften 0.4. zu ermdglichen. In den von der Veltenhéfer
Stralte abgewandten Bereichen sind Wohnnutzungen auch in den Erdgeschossen
zulassig.

Tankstellen

Im urbanen Gebiet ist die Wohnnutzung vor stérenden Immissionen (Larm- und
Schadstoffbeeintrachtigung) zu schitzen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu erzie-
len. Tankstellen generieren zusatzliche Fahrverkehre, die sich negativ auf die
Wohnqualitat des Quartieres auswirken. Sie fligen sich aufgrund ihrer verkehrser-
zeugenden Funktion und ihrem Flachenbedarf stadtebaulich nicht ein. Aus diesem
Grund sind Tankstellen in den urbanen Gebieten generell ausgeschlossen. Inner-
halb des Stadtgebietes gibt es flr Tankstellen aus verkehrlicher und stadtebaulicher
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Sicht geeignetere Standorte. Zudem ist in Nahe des Plangebiets an der HauptstralRe
Wenden bereits eine Tankstelle vorhanden.

Gewerbegebiet

Es ist beabsichtigt, die Flachen entlang der Bundesautobahn A2 als Gebiet fir klei-
nere und mittlere Gewerbebetriebe zu entwickeln. Festgesetzt wird deshalb ein Ge-
werbegebiet (GE).

Um den Schutz benachbarter Baugebiete insbesondere der Wohnnutzung zu ge-
wahrleisten, werden flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Die damit
verbundene Kontingentierung zulassiger Larmemissionen verhindert eine Uber-
schreitung der maximal zulassigen Werte durch das Zusammenspiel unterschiedli-
cher Gerauschquellen. Dartber hinaus wird durch die Festsetzung von Larmkontin-
genten sichergestellt, dass nicht die ersten ansiedelnden Betriebe bereits die fur das
gesamte Gebiet zulassigen Schallemissionen ausschépfen.

Durch die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln wird eine Glie-
derung der Bauflachen in Gebiete mit unterschiedlich hohen Larmemissionen mog-
lich. Angestrebt wird dabei eine Blindelung starker emittierender Nutzungen im sud-
lichen Bereich der Bauflachen. Von diesen Gebieten sind abstandsbedingt die ge-
ringsten Larmbelastungen fur vorhandene Nutzungen in der Nachbarschaft zu er-
warten.

Einzelhandel

Aufgrund des vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossenen Zentrenkonzeptes
Einzelhandel, wird Einzelhandel an diesem Gewerbestandort ausgeschlossen. Aus-
genommen hiervon ist der Verkauf von Waren oder Gitern, die im unmittelbaren Zu-
sammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung
von Waren und Gitern stehen.

Ziel dieser Festsetzung ist die Starkung und Sicherung einer ausreichenden woh-
nungsnahen Versorgung in den Ortsteilen selbst, insbesondere auch fur die weniger
mobilen Bevolkerungsgruppen sowie eine Stabilisierung der bereits funktionieren-
denintegrierten Einkaufsbereiche.

Ausnahmsweise kénnen Verkaufs- und Ausstellungsflachen zugelassen werden,
wenn sie in unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort erfolgenden Her-
stellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Gutern oder einem Betrieb des
GroRhandels stehen. Hierdurch soll verhindert werden, dass Verkaufs- und Ausstel-
lungsflachen losgeldst von der Produktionsstatte eine eigenstandige Entwicklung
vollziehen und damit eine besondere Bedeutung erlangen.

Tankstellen

Tankstellen werden im Gewebegebiet ,Wenden-West, 1. BA® ausgeschlossen, um
das Gebiets fir kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe vorzuhalten. Innerhalb
des Stadtgebietes gibt es flr Tankstellen aus verkehrlicher und stadtebaulicher
Sicht geeignetere Standorte. Zudem ist in Nahe des Plangebiets an der Hauptstralie
Wenden bereits eine Tankstelle vorhanden.
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Unter Berlcksichtigung des ,Steuerungskonzeptes Vergnligungsstatten®, das am
20. November 2012 vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossen worden ist, wer-
den im Plangebiet Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Des Weiteren werden auch Diskotheken, Kinos, Bordelle und bordellartige Nutzun-
gen ausgeschlossen. Von diesen Nutzungen kénnen speziell in den Abend- und
Nachstunden nachteilige Auswirkungen auf sensible Nutzungen ausgehen. Entspre-
chend sensible Nutzungen in den Teilflachen des urbanen Gebiets sowie in der
Nachbarschaft sind die zulassigen Wohnnutzungen.

Weiterhin ist sowohl in dem Urbanen Gebiet als auch im Gewerbegebiet zu befurch-
ten, dass es durch eine Ansiedlung von Vergnugungsstatten, Bordellen und bordell-
ahnlichen Betrieben sowie Wohnungsprostitution zu einem Tradingdown-Effekt
kommen kann, der sich nachteilig auf das gesamte Quartier auswirkt. Dies steht im
Widerspruch zu dem angestrebten Ziel ein qualitatsvolles Wohn- und Arbeitsumfeld
zu schaffen.

Stadtebauliches Ziel ist es dartiber hinaus die gewerblichen Flachen vorwiegend
dem Produktions- und Dienstleistungsbereich vorzubehalten. Eine Entwicklung des
Standortes in Richtung Freizeit und Vergnigen ist nicht vorgesehen. Um einer Ver-
lagerung von Freizeiteinrichtungen in das Gewerbegebiet vorzubeugen, wodurch
wie beim Einzelhandel eine unerwiinschte Verdrangung der gewerblichen Wirtschaft
eintreten wirde, werden Vergnlgungsstatten, Diskotheken, Kinos, Bordelle und bor-
dellartige Nutzungen daher ausgeschlossen.

Betriebsbedingte Wohnungen sind in dem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassig,
wenn sie in ein Hauptgebaude mit gewerblicher Nutzung integriert sind. Mit dieser
Festsetzung soll eine Herausparzellierung von Wohngeb&uden und damit eine Ent-
wicklung der gebietsuntypischen Nutzung Wohnen als eigenstandige Hauptnutzung
ausgeschlossen werden.

Werbeanlagen

Fremdwerbung aus rein wirtschaftlichen Interessen ist nicht mit den stadtebaulichen
Zielen und dem vorgesehenen Charakter des Gebietes in Einklang zu bringen. Wer-
beanlagen sollen daher im gesamten Plangebiet auf die an der Statte der Leistung
beschrankt werden. Damit soll u. a. vermieden werden, dass Randflachen der Bau-
grundstiicke fur Werbeanlagen nicht ortsansassiger Betriebe zur Verfligung gestellt
werden, die insbesondere aus die Werbewirksamkeit der Flachen entlang der Bun-
desautobahn A2 abzielen bzw. am Ortseingang des Stadtteils Wenden das Stadtbild
erheblich negativ beeinflussen.

Daruber hinaus sind die grundsatzlichen Regelungen zu Werbeanlagen an Autobah-
nen aus dem Allgemeinen Rundschreibens ARS 32/2001 des Bundesministeriums
far Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) zu beachten. In entsprechender Hin-
weis wurde in den Plan aufgenommen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt.
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Diese Parameter sind entsprechend § 16 BauNVO ausreichend fiir die Bestimmung
des zulassigen MalRles der baulichen Nutzung.

Grundflachenzahl

Die zulassige GRZ wird entsprechend der geplanten Bautypen und deren spezifi-
schen Anforderungen unterschiedlich gegliedert. Fir die Allgemeinen Wohngebiete
wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, fiur die Bereiche an der Veltenhofer Stralte (MU)
hingegen eine GRZ von 0,6. Damit wird eine héhere Verdichtung im Ortseingangs-
bereich erreicht. Im Ubergang zu Bestand und in den Randbereichen zum Griinzug
wird auch mit Blick auf die Kaltluftstromung hingegen eine weniger dichte Bebauung
angestrebt. FUr das Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Diese GRZ
sichert eine fur die Gewerbebetriebe bendtigten hohen Ausnutzung.

Die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO vorgesehenen Mdglichkeiten einer Uberschrei-
tung der GRZ finden in dem Urbanen Gebiet keine Anwendung, um die Versiege-
lung der Grundstiicke auf ein stadtebaulich angemessenes Mal} zu begrenzen und
das stadtebauliche Ziel zu erreichen, die erforderlichen Stellplatze moglichst weitge-
hend in Tiefgaragen zu realisieren.

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie dem Urbanen Gebiet wird die Uberschrei-
tungsmoglichkeit der festgesetzten GRZ fur begrinte Tiefgaragen entsprechend er-
weitert. Durch die Nichtanrechnung von Tiefgaragenflachen auerhalb der Gberbau-
baren Grundstucksflache bei der Ermittlung der maximal zuldssigen Grundflache
soll ein Anreiz geschaffen werden die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen zu
realisieren und diese nach Mdéglichkeit zu begrinen.

Im gesamten Baugebiet werden Anspriche an eine harmonische Héhenentwicklung
der raumlich besonders wirksamen Hauptgebaude gestellt. Damit soll der Fernwir-
kung der Ortsrandlage als auch der gezielten Verdichtung im Nahbereich der Stadt-
bahnhaltestelle und der Veltenhofer Stralle Rechnung getragen werden.

Die Zahl der Vollgeschosse gliedert das Gebiet in unterschiedliche Bereiche. Im
Ortseingangsbereich an der Veltenhofer Strafle und im Nahbereich der Stadtbahn-
haltestelle ist eine verdichtete drei- bzw. viergeschossige Bebauung vorgesehen. In
dem dazwischenliegenden Bereich sind in Anlehnung an das Wohngebiet ,Am Was-
serwerk” und im Ubergang zum Griinglirtel zwei Vollgeschosse zuléssig.

FUr den Hauptbaukdérper wird die maximal zulassige Héhe der Gebaude festgesetzt.
Dabei wird beriicksichtigt, dass eine ausreichende Gebaudehdhe wesentliche Vo-
raussetzung fur eine wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke und gleichermafien
ein wichtiges Instrument der stadtraumlichen Gestaltung ist. Die Festsetzung der
Gebaudehdhen dient u. a. der Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild. So sind
im stidwestlichen Randbereich des Plangebietes zum Griinglrtel und zu Bebauung
am Wasserwerk hin, Gebaude mit bis zu 10,5 m Gebaudehohe zulassig. Im sudost-
lichen der Stadtbahn nahegelegenen Bereich sind Gebaudehdhen bis zu 13,5 m zu-
lassig. Entlang der Veltenhofer Stralle sind Gebaudehdhen bis zu 16,5 m moglich.

Um den gestalterischen Ansprichen eines hochwertigen Gewerbegebietes zu genu-
gen wird auch das Gewerbegebiet durch die festgesetzten Gebaudehdhen in unter-
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schiedliche Bereiche gegliedert und unterstitzt damit die Wirkung zu den jeweils an-
grenzenden 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Griinflachen. In den Ubergangsbereichen
zum Grungurtel wird die Gebaudehdhe auf 12 m beschrankt. In diesem Bereich ist
far die Bildung der H6henbegrenzung auch der Malistab der geplanten, gegentber-
liegenden Wohnbebauung maf3gebend. In den Bereichen zur BAB A 2 hin sind bis
zu 16,50 m Gebaudehdhe zulassig.

Das Plangebiet liegt in Bereich der Bauhéhenbeschrankungen geman § 13 LuftvVG,
mit Angabe der zulassigen Bauhéhe im &stlichen Planbereich von bis zu 104 m Uber
N.N. und im westlichen Planbereich von bis zu 114 m Uber N.N. Diese werden nach-
richtlich ibernommen. Eine Uberschreitung dieser Héhen istim Rahmen der Fest-
setzungen nicht zu erwarten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, MindestgrundstiicksgroRen, Zahl der
Wohneinheiten

Uberbaubare Grundstiicksflache

Eine Gliederung des Gebietes wird durch die festgesetzten Baufelder erreicht, die
durch Baulinien und Baugrenzen definiert werden. An stadtraumlich pragenden Be-
reich entlang der Veltenhofer Stralle sind entsprechend des stadtebaulichen Kon-
zeptes Baulinien vorgesehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten und im Urbanen Gebiet durfen die Baugrenzen
und Baulinien durch Eingangsiberdachungen, Hauseingangstreppen, KellerauRen-
treppen, Kellerlichtschachte, sonstige Au3entreppen und Rampen bis zu einer Tiefe
von 1,5 m auf maximal 50 % der jeweiligen Fassadenbreite Uberschritten werden.
Mit dieser Regelung wird die erforderliche Flexibilitdt in der baulichen Ausgestaltung
erreicht. Gleichzeitig verhindert die Einschrankung in Art und Umfang eine Beein-
trachtigung des Stadtraumes.

Im Gewerbegebiet kommt eine Baukérperausweisung nicht in Frage, da sich im Vor-
hinein keine typische Gebaudegrofle bestimmen lasst und selbst bei einem bereits
bekannten Vorhaben die Gestaltungsméglichkeiten bei Betriebsaufgabe oder Ande-
rung des Nutzungskonzeptes unnétig eingeschrankt wirden. Die Baufelder in dem
Gewerbegebiet sind so zugeschnitten, dass einerseits genigend Spielrdume fir die
Bebauung der Grundstiicke vorhanden und auch der beabsichtigten gewerblichen
Nutzung einen maglichst groRen Entwicklungsspielraum eréffnet.

Die sudliche Baugrenze verlauft in einem 40 m-Abstand zur Fahrbahnkante der
Bundesautobahn A 2 und berlcksichtigt damit die Bauverbotszone der Autobahn.
Innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone entlang der BAB A2, die in den
Bebauungsplan aufgenommen wird, sind Hochbauten jeglicher Art (auch Werbean-
lagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Auf-
schiuttungen und Abgrabungen gréReren Umfangs unzulassig.

Bauweise

An stadtraumlich pragenden Bereich entlang der Veltenhéfer Stralle sowie an der
Stralkenbahnhaltestelle wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Festset-
zung dient dem Ziel, den Strallenraum baulich zu fassen und die dahinterliegenden
Bereiche des Wohngebietes vor Immissionen zu schitzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) sollen Reihen- und Doppelhduser das Angebot
an Wohnformen erganzen. Freistehende Einfamilienhduser sind aufgrund der mit
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dieser Bauform verbundenen geringen stadtebaulichen Dichte nicht vorgesehen.
Aus diesem Grund sind Hausgruppen und Doppelhauser festgesetzt.

Durch Festsetzung einer abweichenden Bauweise im nordlichen Bereich des Ge-
werbegebiets soll eine abschirmende Wirkung der der neu zu errichtenden Baukor-
per gegeniber dem aus dem Griinzug hineinstrémenden Kaltluftstrom vermieden
werden (Barrierewirkung). Um zwischen den Baukdrpern ausreichend Patz zur Luft-
zirkulation zu ermdglichen, wird abweichend von der offenen Bauweise festgesetzt,
dass die Lange der Gebaude 30 m (gemessen parallel zur straenseitigen Bau-
grenze) nicht Uberschreiten darf. Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzab-
stand zu errichten.

Die Ausdehnung der Gebaude senkrecht zur Stra3e wird durch diese Festsetzung
nicht beschrankt. Stadtebauliches Ziel ist die Auflosung der Bebauung in Einzelbau-
korper von begrenzter Breite, ohne ihre Lage zu determinieren.

Die Festsetzung der Mindestgrundstiicksgrofen orientiert sich an dem Nutzungsbei-
spiel. Bei einer Gebaudebreite von 8 m ergeben sich im WA 1 Grundsticksgroflen
von ca. 200 bis 600 m? Grundstucksflache je Reihenhaus. Mit Blick auf eine sinn-
volle Ausnutzbarkeit der Grundstlcksflachen und die begrenzte Zahl an Stellplatz-
flachen erscheint groRere Verdichtung durch kleinteilige Parzellierung der Grundstui-
cke bzw. eine hdhere Anzahl an Wohneinheiten in diesem Bereich nicht sinnvoll und
nicht erwiinscht. Im Zusammenspiel mit der Festsetzung zur erforderlichen Mindest-
grundsticksgroéfRen je Wohneinheit soll einer zu intensiven baulichen Nutzung in
diesem Bereich entgegengewirkt werden.

Zahl der Wohneinheiten

In dem Urbanen Gebiet ist maximal eine Wohnung je angefangene 60 m? Grund-
stlicksflache festgesetzt. Diese Regelung ermoglicht unter Beriicksichtigung der
wirtschaftlichen Ausnutzung in den Urbanen Gebieten noch eine relative hohe
Dichte bzw. einen relativ hohen Anteil an Wohnnutzungen.

Durch die Angabe der Anzahl der Wohnungen je angefangenen m? Grundstucksfla-
che als Verhaltniszahlen wird gesamt gesehen jedoch die maximale Anzahl der
Wohnungen im Baugebiet begrenzt. Von ihr hangt u. a. ab wie die erforderliche Aus-
stattung des Gebiets mit sozialer Infrastruktur, der Umfang des flieRenden und ru-
henden Verkehrs bzw. die dafiir auszuweisenden Flachen zu dimensionieren sind.
Stadtebauliches Ziel ist die Wohn- oder Besiedlungsdichte des Gebiets zu steuern
und die Aufteilung des festgesetzten Baurechts in zu viele Wohnungen zu verhin-
dern.

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen und Zufahrten

In dem Gewerbegebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ausgenommen sind Werbean-
lagen gem. Textliche Festsetzung B Il. Um der beabsichtigten gewerblichen Nut-
zung einen moglichst groRen Entwicklungsspielraum zu er6ffnen, werden bereits
grof3ziigige Uberbaubare Flachen festgesetzt. Eingeschrankt wird die Bebaubarkeit
lediglich in den Randbereichen (Flachen zum Anpflanzen) und entlang der BAB A 2
(Bauverbotszone).
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In dem Urbanen Gebiet und in den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO auch aulderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig, mussen aber zu den 6ffentlichen Flachen einen Abstand von mindestens 1,0 m
einhalten. Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand zu 6ffentlichen Flachen einhalten,
ist die der offentlichen Flache zugewandten Seite vollstandig einzugrinen. Hier-
durch soll sichergestellt werden, dass beispielsweise Gartenhauser nicht an die
Grenze zu 6ffentlichen Flachen platziert werden und so unmittelbar in den offentli-
chen Raum hineinwirken.

Ausgenommen von dieser Abstandsregelung sind Fahrradstander, Einfriedungen,
Werbeanlagen und Briefkastenanlagen, die naturgemal} in der Vorzone von Gebau-
den nahe den Eingdngen untergebracht werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Sammelanlagen fir Mullboxen zudem auch
innerhalb der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze zuldssig. Um eine negative Beein-
trachtigung des 6ffentlichen Raumes zu vermeiden, sind die Standorte flir Millbo-
xen einzugrunen.

Im Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Stellplatzen, offenen Garagen (Car-
ports) und Garagen dahingehend geregelt, dass sie nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen oder der dafur festgesetzten Grundstlcksflachen zulassig sind.

Offene Garagen (Carports) und Garagen missen an ihrer Zufahrtsseite einen Ab-
stand von 5,0 m von der offentlichen Verkehrsflache einhalten. Hierdurch wird dafur
Sorge getragen, dass ein Teil der notwendigen RiickstoRRflachen auf privaten Grund-
stlcksflachen liegt, was wiederum die Verkehrssicherheit erhéht. Zudem besteht die
Maglichkeit, das Auto kurzzeitig vor der Garage abzustellen, ohne den Verkehr zu
beeintrachtigen.

Aufgrund der standig wachsenden Verkehrsdichte ist es notwendig gezielt Einfluss
auf die Gestaltung und Anordnung von Grundstlckszufahrten zu nehmen. Durch die
Reduzierung der Anzahl der Grundstiickszufahrten und deren Breite ist beabsichtigt,
den o6ffentlichen StralRenraum durch Vorgarten und die damit verbundenen Griin-
strukturen zu pragen sowie eine grofliere Verkehrssicherheit fir FulBganger zu errei-
chen. Zugleich soll durch die Grundstiickszufahrten moéglichst wenig 6ffentlicher
Parkraum und/oder StralRenbegleitgrin verloren gehen, die Leichtigkeit und Sicher-
heit des flieRenden Verkehrs soll gewahrt bleiben und Verkehrsgefahrdungen ver-
mieden werden. Je Grundstiick ist in den Allgemeinen Wohngebieten und im Urba-
nen Gebiet daher nur eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 4,0 m zulassig.
Hierdurch wird gewahrleistet, dass auch eine Doppelgarage angefahren werden
kann. Die Zufahrt zum Feuerwehrgrundstiick ist von dieser Regelung ausgenom-
men. In dem Gewerbegebiet ist je Grundstiick eine Ein- und eine Ausfahrt mit einer
Breite von maximal 6 m zulassig.

Zur Foérderung der Radverkehrsinfrastruktur gehért u. a. eine qualitativ und quantita-
tiv angemessene Bereitstellung von Fahrradabstellanlagen. Um eine wachsende
Fahrradnutzung zu fordern, sind attraktive Abstellmoglichkeiten an den zentralen
Orten auch auf privaten Grundsttcken in ausreichendem Umfang vorzusehen. Ein
wesentlicher Aspekt ist die Ausbildung und Lage der Fahrradabstellanlagen, das be-
deutet u. a. leichte Zuganglichkeit sowie soziale Kontrolle durch Einsehbarkeit Vor
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diesem Hintergrund werden in dem Urbanen Gebiet und im allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 Flachen fir Fahrradabstellanlagen ausgewiesen. Grundsatzlich sind
Fahrradabstellanlagen jedoch auch auf3erhalb dieser Flachen zulassig.

Im WA 1 und im GE wird aufgrund der geringeren Nutzungsdichte von einer Auswei-
sung von Flachen fir Fahrradabstellanlagen abgesehen, da auf den Grundstiicken i.
d. R. genug Platz zur Verfligung steht und eine entsprechende Regelung der Lage
nicht zweckmafRig erscheint.

Offentliche Verkehrsflichen

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich zwei Haltestellen der Stadtbahn
(Tramlinie 1) GeibelstralRe und Veltenhdfer Stralde. Dies stellt eine besondere
Standortqualitat dar und sichert eine hervorragende Erreichbarkeit der Innenstadt
durch OPNV trotz der Randlage innerhalb des Stadtgefiiges.

Das Wohnbaugebiet wird Gber die Veltenhofer Stralle an den bestehenden Ortskern
von Wenden angebunden. Die Veltenhofer Stralde wird auch zukunftig die Nord-
Sud-Querverbindung fur die Einwohner von Wenden und Veltenhof gewahrleisten.
Der Querschnitt wird zur Abwicklung der heutigen und zuklnftigen Verkehre ausge-
baut. Der geplante Umbau der Veltenhéfer Stral3e liegt im Bereich der Kreisstralie
K 25. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird die Anpassung der Orts-
durchfahrtsgrenze vorgenommen.

Die innere ErschlieRung des Wohnquartiers erfolgt in Form einer Ringerschlielung,
die von der Veltenhofer Strale ausgeht und Uber die StralRe ,Am Wasserwerk” an-
gebunden wird. Die innere ErschlieRung des Gewerbegebiets erfolgt ebenfalls tber
eine RingerschlieRung. Der Anschluss des Gewerbegebietes an die Veltenhofer
Stralde wird Uber einen Kreisverkehr erfolgen. Dabei wurden u. a. die topographi-
schen Verhaltnisse im Bereich der Briicke Uber die A 2 beriicksichtigt. Ein zweiter
Rettungsweg bzw. Havarie-Durchfahrt vom Gewerbegebiet zur Veltenhofer Stralle
ist in der Nord-Siid-Verbindung durch die Griinanlage und das Wohngebiet gege-
ben, wobei die Ausmale den ,notwendigen Flachen fir die Feuerwehr” entsprechen
und die entsprechende Tragfahigkeit aufweisen missen.

Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes und zur Vermeidung von Durchgangsver-
kehr in Richtung Wenden sind auf der Veltenhofer Stralle zwei neue Kreisverkehrs-
platze vorgesehen. Die Radien der Kreisverkehre sollen, trotz der Notwendigkeit der
Busbefahrbarkeit, die Attraktivitat der Befahrung durch LKW einschranken. So soll
vermieden werden, dass die gewerblichen Verkehre Gber die Veltenhdfer Stralle
durch den Siedlungsbereich von Wenden fahren. Der Verkehr aus dem Gewerbege-
biet soll stattdessen Uber die Ernst-Bohme-Stralle und die Hansestralle gefihrt wer-
den. Die verkehrstechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass die Leistungs-
fahigkeit des Knotenpunktes durch geeignete UmbaumalRnahmen sichergestellt
werden kann.

Neben der Fahrbahn sind im gesamten Plangebiet FuRwege und Parkstreifen ange-
ordnet. Im Bereich des Altenwohnen bzw. der Kindertagesstatte ist mit einem hdhe-
ren Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen zu rechnen. Fir die 6ffentlichen Parkplatze
sollte spater nach Méglichkeit eine Bewirtschaftung vorgesehen werden, da diese
den unregelmafigen Verkehren des Gebietes dienen sollen.
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Fir den ruhenden Verkehr sind darlber hinaus auf den Grundstiicken private Stell-
platze zu schaffen. Der Schlissel fir nachzuweisende Stellplatze wird im Rahmen
der ortlichen Bauvorschrift geregelt. Siehe hierzu auch Kapitel 5.10.6.

Fuld- und Radverkehr

Die Attraktivitat der Wegevernetzung fir den Ful3- und Radverkehr wird durch Ver-
kniipfung des Gbergeordneten Freizeitwegenetzes mit der geplanten Griinanlage
gesichert. Im Bereich der Stadtbahnhaltestelle GeibelstralRe besteht die Querungs-
moglichkeit der Stadtbahnlinie. Die nachste Anschlussstelle an den Ortskern Wen-
dens ergibt sich an der Veltenhofer Stral’e nordéstlich des Plangebietes.

Neben den stralRenbegleitenden Geh- und Radwegen werden 6ffentliche Verkehrs-
flachen mit besonderer Zweckbestimmung zur Anbindung des Wohn- bzw. des Ge-
werbegebiets an den Grinzug und die Stadtbahnhaltestelle festgesetzt. Um eine
gute Erreichbarkeit der Bauflachen fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer zu ge-
wahrleisten, ist eine Vernetzung von Wegeverbindungen innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache vorgesehen. Dies sichert eine interne Durchlassigkeit des Baugebietes
far den Ful®- und Radverkehr.

Es ist beabsichtigt, dass an den Haltestellen des OPNV Fahrradabstellanlagen ein-
gerichtet werden (Bike+Ride).

Zur Pflege- und Unterhaltung der BAB A 2 wird parallel zur Autobahn ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der BundesfernstralRenverwaltung festgesetzt.

Grinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die festgesetzten MalRnahmen dienen der Umsetzung der grinplanerischen und na-
turschutzfachlichen Ziele in Bezug auf das durch die Planung begrindete Ausgleich-
serfordernis, die Anforderungen an eine landschaftsgerechte Einbindung des Bau-
gebietes und der Ortsbildgestaltung sowie dem Belang der Freizeit- und Erholungs-
nutzung.

Offentliche Flachen

Die 6ffentlichen Grinflachen pragen mafigeblich Struktur und das Erscheinungsbild
des Baugebietes. Die zentrale Griinzone ist fir die Gliederung des Gebietes von be-
sonderer Bedeutung und soll entsprechend ihrer Lage und Funktion als interner
Griinzug bzw. Siedlungsrandgrin differenziert gestaltet werden.

Die GrolRe und Lage der zentralen 6ffentlichen Grunflachen ist dabei nicht allein von
grunordnerischen und stadtebaulichen Belangen gesteuert, da die Gberplanten Fla-
chen in einer klimadkologisch bedeutsamen Frisch- und Kaltluftschneise liegt. So ist
die Ausrichtung und Breite der das Baugebiet in Ost- West-Richtung querenden
Grunzone insbesondere auch durch ihre klimadkologischen Funktionen bedingt. Im
Osten grenzt die 6ffentliche Parkanlage das Gewerbegebiet vom bestehenden Sied-
lungsrand ab.
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In die Grunflachen sollen Spielangeboten fur Kinder, fur alle Generationen, Rasen-
flachen zum Lagern und Spielen, Méblierungen zum Aufenthalt sowie Jugendspiel-
angebote integriert werden. Wegebeziehungen innerhalb der Grunflachen ermégli-
chen es, diese fur die Freizeit und Erholung zu nutzen.

Der 6ffentliche Strallenraum wird durch die Anpflanzungsfestsetzung von Baumen,
die aufgrund des festgesetzten Regelabstandes als Baumreihen/Alleen wirken, ge-
gliedert und gestalterisch aufgewertet. Gleichzeitig dienen die mittel bis groR3kroni-
gen Baume beidseitig entlang der ErschlieRungsstrallen mit ihren vielseitigen Wohl-
fahrtswirkungen (z.B. Beschattung der FuRwege, Transpiration) der Aufenthaltsqua-
litat sowie der Verbesserung des Mikroklimas.

Grunordnung private Flachen

Durch die Eingrinung von Stellplatzanlagen sowie Garagen, Carports und Neben-
anlagen gegenuber dem offentlichen Raum soll eine gestalterische Einbindung der
Anlagen erreicht werden. Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen sollen durch
in die Anlage zu integrierende Baumpflanzungen tberstellt werden. Auf diese Weise
kann durch Beschattung und Luftfeuchteerh6hung im Nahbereich den kleinklimati-
schen Auswirkungen versiegelter Flachen wie Uberwarmung, Lufttrockenheit und
erhéhter Aerosolgehalt entgegengewirkt werden. Zu entwassernde Stellplatzflachen
sind ab dem Uberhang der Karosserie als begriinte Sickermulde auszubilden. Ein
Bordstein dient als Anschlag fur die Rader, lasst aber Licken fur das abflieRende
Wasser. Es versickert in der Mulde.

Uber das Gelandeniveau herausragende Sockel der Tiefgaragen sollen durch Bo-
denmodellierung in das Ubrige Gelandeniveau integriert werden und sollte das im
Ausnahmefall nicht moéglich sein, sind diese zu begriinen.

Auf privaten Grundsticksflachen ist haufig festzustellen, dass die Begriinung der
Freiflachen spartanisch ausfallt. Um dem zu begegnen wird daher als Mindestbegri-
nung von privaten Flachen die Anpflanzung von Baumen und Strauchern mit Bezug
auf die Grolde der Grundstlcksflache festgesetzt. Da in dem urbanen Gebiet davon
auszugehen ist, dass Teile der als private Freiflache nutzbaren Grundstlcksteile
von Tiefgaragen unterbaut werden, wird durch die Festsetzung einer Mindestsub-
stratstarke die Dauerhaftigkeit einer Begriinung sichergestellt.

Im Ubergang zu der bestehenden Wohnbebauung, sowie angrenzend zu 6ffentli-
chen Flachen werden Pflanzgebote festgesetzt, um eine gegenseitige Beeintrachti-
gung durch das Aufeinandertreffen unterschiedlicher Nutzungen zu minimieren.

Mdilltonnenstandplatze werden haufig in Vorgartenbereichen oder Freiflachen plat-
zZiert, die von allgemein zuganglichen Flachen einsehbar sind und im Allgemeinen
zu Verunstaltungen fihren. Daher soll mit einer Verpflichtung zur Einfriedung mit
Begriinung die Einsichtnahme vermindert werden.

Dach- und Fassadenbegrinung

Da die Uberplanten Flachen in einer klimadkologisch bedeutsamen Leitbahn liegen,
ist zum Schutz dieser klimadkologischen Funktionen insbesondere auch bei der Ge-
staltung des Gewerbegebiets ein hoher Grunanteil vorgesehen. Zur Reduzierung
der mit der Planung verbundenen mikroklimatischen Veranderungen und zur ra-
schen Durchgriinung des Baugebietes trifft der Bebauungsplan zudem Regelungen
zur Fassaden- und Dachbegriinung. Diese Malknahmen wirken u. a. den nachteili-
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gen klimatischen Folgen der Bodenversiegelung entgegen. Mit diesen Festsetzun-
gen wird den Planungshinweisen dem klimadkologischen Gutachten Rechnung ge-
tragen und ein Beitrag zum klimatischen Ausgleich erreicht.

Durch Gebaudebegrinungen lassen sich u. a. die stadtklimatischen Defizite in Be-
zug auf den Feuchtigkeitshaushalt und das thermische Milieu mindern. Positive ther-
mische Effekte beziehen sich vorwiegend auf die Minderung der Temperaturext-
reme im Jahresverlauf. Die Vegetationsflachen von Dachflachen sind zudem in der
Lage, Oberflachenwasser zu speichern. Je nach Art wird das Niederschlagswasser
unterschiedlich lange in den oberen Schichten gehalten und fliel3t dann abztglich
der Verdunstungs- und Transpirationsrate ab. Die Kombination griines Flachdach
und aufgestanderte PV-Anlage ist moglich. Konflikte zwischen den Belangen der
Solarenergienutzung und der mit Dachbegrinung verbundenen Zielsetzung sind
weniger zu erwarten. Dazu kommen noch bauphysikalische Vorteile. Im Sommer
sind Dachbegrinungen fur darunterliegende Raume insgesamt eine wirksame Mal3-
nahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im Winter kommt es durch die Vegeta-
tion und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des Warmedurchganges und so-
mit zu einer erhéhten Warmedammung.

Die Begriinung der Fassaden in dem Gewerbegebiet dient als ausgleichende Mal3-
nahme zur Minderung der negativen klimatischen Wirkungen des Gebiets in Bezug
auf die Kaltluftleitbahn und zur gestalterischen Einbindung in das Umfeld. Sie soll
zur Verbesserung des Kleinklimas, besonders im Hinblick auf die flachenhaften Ver-
siegelungen des Grundstlcks und die damit verbundenen Auswirkungen, beitragen.
Daruber hinaus leistet die Fassadenbegrinung einen 6kologischen Beitrag, indem
sie beispielweise als Brutplatz dient. Zur Sicherung der Qualitat der Fassadenbegri-
nung wird ein Mindestpflanzabstand festgesetzt. Der festgesetzte Pflanzabstand soll
bereits nach kurzer Zeit die Entwicklung dkologisch und gestalterisch wirksamer
Grunstrukturen sicherstellen.

Private Grunfldchen

Die stdlich an das WA 2 angrenzende private Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Freizeit- und Erholungsgarten soll dem im WA 2 geplanten Nutzungen (Kin-
dergarten sowie dem Seniorenwohnen) als Erholungs-, Spiel- und Kommunikations-
flache dienen. Spielgerate, FuRwege und Bewegungsflachen sowie Einfriedungen
sind innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache zulassig. Durch Festsetzung
einer privaten Grinflache soll sichergestellt werden, dass der Grincharakter domi-
niert und bauliche Anlagen deutlich untergeordnet sind. Die Festsetzung bericksich-
tigt die Lage der Flache innerhalb der zentralen Grunflache sowie deren Funktion
als Kaltluftschneise.

Fir die Verlagerung der Ubungsflache der Feuerwehr in den Griinglrtel wird eine
private Griinflache mit der Zweckbestimmung Ubungsfléache der Feuerwehr festge-
setzt. Die GroRRe der Flache betragt ca. 2.200 m2. Innerhalb der Grunflache ist eine
Aufstellflache fur ein Feuerwehrfahrzeug und ein Geratehaus (z.B. Lagergarage o-
der grélerer Gerateschuppen) zulassig. Der Griincharakter soll jedoch pragen, so
dass mindestens 80 % der Grundstucksflachen sind als Vegetationsflache anzule-
gen und zu unterhalten sind.
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5.6.1.4 Grunordnung offentliche und private Flachen

5.6.2

Mit der zeitlichen Bindung fur die Umsetzung der Anpflanzungen wird eine zu grof3e
zeitliche Spanne zwischen der Realisierung der Bebauung und dem Erreichen der
gestaltenden und eingriffsmindernden Wirkung der Begrinung verhindert. Fur die
zukinftigen Anwohner entsteht mit der ztgigen Herstellung der 6ffentlichen Granfla-
chen zeitnah ein attraktives Wohnumfeld.

Um die angestrebte Wirkung der festgesetzten Gehdlzpflanzungen dauerhaft zu si-

chern, sind abgangige Gehdlze durch Neupflanzung zu ersetzen. Um die gestalteri-
sche und funktionale (z.B. Schaffung von Griinvolumen, Beschattung von versiegel-
ten Flachen) dauerhaft sicherzustellen, wird eine MindestgroRe fur die Vegetations-
flachen von je 9 m? pro Baum festgesetzt sowie die dauerhafte Erhaltung des natur-
lichen Habitus der gepflanzten Baume.

Als Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde unter Berlicksichtigung der
kiinftigen Festsetzungen im Geltungsbereich A des vorliegenden Bebauungsplans
ein Ausgleichsdefizit festgestellt, welches durch Malinahmen auf den externen Aus-
gleichsflachen in den Geltungsbereichen B, C und D kompensiert werden kann.
Diese Mallnahmen dienen gleichzeitig dem Ausgleich der zu erwartenden Beein-
trachtigungen hinsichtlich artenschutzrechtlicher wie auch naturschutzfachlicher Be-
lange.

Die Ausgleichsflachen befinden sich Gberwiegend im Eigentum der Stadt Braun-
schweig. Lediglich die im Geltungsbereich C festgesetzte Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in
der Gemarkung Wenden, Flur 3, Flurstlick 148/4 sich noch nicht im Eigentum der
Stadt befindet. Es werden derzeit Ankaufsverhandlungen mit dem Eigentimer ge-
fuhrt. Die Bewertung der Flache steht noch aus.

Geltungsbereich B

Im Geltungsbereich B (Gemarkung Thune, Flur 2, Fist. 319 mit Ausnahme der ca.
1.000 m? groRen Flache zur Erddlgewinnung, Flst. 206/2, Flst. 205/5, Flst. 205/7,
40.722 m?) ist auf einer ca. 20.200 m? Flache die Ausdehnung des westlich angren-
zenden Waldbestandes als Eichenmischwald incl. eines umgebenden strukturrei-
chen Waldrandes in einer Breite von ca. 10 m geplant. Als Arten sind Traubeneiche,
Hainbuche, Winterlinde, Feldahorn, Vogelkirsche und Vogelbeere zu verwenden.
Entlang der von Gehdlzen freizuhaltenden Schutzstreifen der Leitungen (Erdgas,
ExxonMobil und Telekom) ist der Aufbau eines 5 m breiten Waldrandes vorgesehen,
um das Einwurzeln von Gehdlzen in den Schutzstreifen zu verhindern. Die Schutz-
streifen werden als offene Biotopstruktur aus blitenreichen Gras- und Staudenfluren
trockener Standorte entwickelt. Da die Erdgasleitung mitten durch den geplanten
Wald verlauft, ist hier ein Waldrand beidseitig des Schutzstreifens anzulegen. Die
Trasse der ExxonMobil und der Telekom-Leitungen verlaufen dstlich des Waldwe-
ges, so dass hier ein Waldrand nur ostlich der Trasse zu entwickeln ist. Um fir
Greifvogel einen zeitnahen Nutzen der aufgeforsteten Waldflache zu erzielen Zum
Schutz der Anpflanzung vor Schaden durch Mause sind zusatzlich Greifvogel-Sitz-
stangen aufzustellen. Ostlich des Eichenmischwaldes ist eine offene Biotopstruktur
aus blutenreichen Gras- und Staudenfluren trockener Standorte zu entwickeln. Um
abwechslungsreiche Strukturen innerhalb dieser Flache herzustellen, wie z.B. eher
trockene Bereiche, soll der abgeschobene Oberboden zur Gelandemodellierung
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verwendet werden und zusatzlich sind vier Totholz und Steinanhaufungen anzule-
gen. Zur Ansalbung der Flachen ist entweder Mahdgut aus vorhandenen Flachen zu
Ubertragen oder geeignetes Saatgut zu verwenden. Um den durch die konventio-
nelle Landwirtschaft verursachten hohen Nahrstoffgehalt des Bodens langfristig zu
vermindern, ist in den ersten drei Jahren nach jahrlicher Mahd das Mahdgut abzu-
fahren. Danach ist die Flache im Weiteren durch sporadische Mahd gehélzfrei zu
halten. An der Sidseite der Ausgleichsflache ist als Puffer zu der derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flache eine mindestens 3-reihigeBaum-Strauchhecke aus
standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen.

Die ca. 1.000 m? grof3e Erdolférderflache der Mallinahmenflache wurde nicht mit bi-
lanziert. Diese kann jedoch nach Rlckbau der Anlage als potentielle Kompensati-
onsflache zur Verfligung stehen. soll, ware es zur besseren Nachvollziehbarkeit
wichtig, dies auch in der Begrindung und den textlichen Festsetzungen zu erwah-
nen.

Geltungsbereich C

Auf dem Geltungsbereich C (Gemarkung Wenden, Flur 3, Flurstiick 148/4, 7.873
m?) ist die Entwicklung von zwei verschiedenen Biotoptypen geplant. Entlang der
Ostseite des Flurstiicks ist eine mindestens 3-reihige Strauchhecke aus standorthei-
mischen Gehdlzen einer Waldrandgesellschaft zu pflanzen, die als Ubergang zu
dem geplanten Laubwald auf der dstlich angrenzenden Kompensationsflache (Flst.
149/18, reserviert fir ein anderes Bauvorhaben) dient. Die restliche Flache ist als
offene Biotopstruktur aus blltenreichen halbruderalen Gras- und Staudenfluren zu
entwickeln mit Integration von drei Totholz-/Steinanhaufungen und der Pflanzung
von 10 Baume in drei Baumgruppen.

Geltungsbereich D

Der Geltungsbereich D (Gemarkung Bevenrode, Flur 5, Flurstiick 441, 37.767 m?)
ist als Ackerflache zu erhalten und maoglichst ohne synthetische Dingung zu bewirt-
schaften. Innerhalb der Ackerflache sind in Nord-Sud-Richtung zwei Streifen mit ei-
ner Regelbreite von 33 m als Lebensraum fir die Feldlerche wie folgt herzurichten:
Die zwei Streifen sind erstmalig mit dem Saatgut ,,Géttinger Mischung® einzusaen.
Im Frahjahr ist jahrlich abwechselnd ein Streifen damit neu zu bestellen. Der Altbe-
stand ist bis zur Neubestellung zu erhalten.

Da diese Malinahme als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen wirkt, muss sie zu
Beginn der Erschliefungsarbeiten funktionsfahig sein. Daher ist sie spatestens in
der auf das Inkrafttreten des Bebauungsplanes folgenden Vegetationsperiode, spa-
testens bis zum Beginn der ErschieRungsarbeiten. herzustellen.

Grundsatzlich ist gem. dem Naturschutzrecht bei der Verwendung der Pflanzen aus-
schlief3lich autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.

Zuordnung

Die Zuordnung der den zu kompensierenden Eingriff verursachenden Nutzungen in
einer Zuordnungsfestsetzung zu den geplanten Maflnahmen stellt sicher, dass die
Kosten fur die Malnahmen dem Mal des verursachten Eingriffs entsprechend er-
mittelt werden kdnnen.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt, dass nach Umsetzung der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ein Bilanzierungsdefizit verbleibt. Das Defizit wird den
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geplanten Eingriffen aufgrund der Gebietsfestsetzungen: Gewerbegebiet, Aligemei-
nes Wohngebiet, Urbanes Gebiet, Verkehrsflachen, sonstige Sport-, Spiel- und Frei-
zeitanlage (Offentliche Griinflache Nr. 2), sowie der Flache fiir Versorgungsanlagen
zugeordnet und auf den externen MaRnahmenflachen B, C und D insgesamt ausge-
glichen.

Die Zuordnungsfestsetzung ist Voraussetzung dafir, dass bei Bedarf gem. § 135a
BauGB die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fir die Kosten der Ausgleichs-
maflnahmen von den spateren Eigentimern (=Eingriffsverursachern) erhoben wer-
den kdnnen. Als Verteilungsmalistab fiir eine spatere Abrechnung wurde die
Schwere der zu erwartenden Eingriffe in Bezug zu der zu erwartenden Versiegelung
zu Grunde gelegt.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens eine schalltechnische Untersuchung (GTA, Gutachten-Nr. B0361902) durchge-
fihrt. Dazu wurden die Gerauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen
auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf
die Umgebung nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum Immissi-
onsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.

Schallimmissionen

Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen die nachfolgend genannten Larmarten
ein:

« StralRenverkehrslarm,

« Schienenverkehrslarm,
* Luftverkehrslarm,

» Gewerbelarm.

Die Beurteilung erfolgt fir alle LA&rmarten getrennt unter Berilicksichtigung der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Eine
Anpassung der DIN 18005 an die neue Gebietskategorie Urbanes Gebiet (MU) ist
im Rahmen der Anderung der Baugesetze im Jahr 2017 nicht erfolgt. Fur die Unter-
suchung des Plangebietes WE 62 werden fir die Beurteilung des Verkehrslarms als
Vergleichswerte die Orientierungswerte fir das Mischgebiet (MI) herangezogen. Ge-
mal der letzten Anderung der TA-L&rm vom 1. Juni 2017 sind fiir das Urbane Ge-
biet (MU) die neu festgesetzten Immissionsrichtwerte von 63 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts anzuwenden.

Stralenverkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm von der Autobahn A2 und der Veltenhofer
Stralke. Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgt nach Vorgabe der Richtli-
nien fir den Larmschutz an StralRen (RLS 90). Die durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarken (DTV) einschlieBlich der Aufteilung auf Tag- und Nachtstunden sowie
der Schwerverkehrsanteile wurden von der Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schu-
bert, Hannover vorab ermittelt. Die Verkehrsmengen beziehen sich auf den Progno-
sehorizont 2030 und schlielen die zusatzlichen Verkehre durch den westlich der
Veltenhofer Stralde vorgesehenen 2. Bauabschnitt des Plangebietes Wenden-West
ein.
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An den Gebaudefassaden entlang der Veltenhéfer Stralde im Urbanen Gebiet treten
Gerauschimmissionen in Hohe von bis zu 67 dB(A) im Beurteilungszeitraum Tag
und bis zu 59 dB(A) im Nachtzeitraum auf. Die schalltechnischen Orientierungs-
werte (fur ein Mischgebiet) werden damit um bis zu 7 dB am Tage bzw. 9 dB in der
Nacht Uberschritten. An den Gebauderlckseiten sowie an den Gebauden in der
zweiten Reihe des Urbanen Gebiets werden die Richtwerte unter Berlcksichtigung
der Abschirmung durch die erste Reihe voraussichtlich nicht oder nur geringfigig
Uberschritten. Um in den Gebauden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher-
zustellen, sind passive Larmschutzmalnahmen (durch Festsetzung von Larmpegel-
bereichen) vorgesehen. Aulenwohnbereiche sind wegen der hohen Larmbelastung
unmittelbar an der Veltenhofer Stralle grundsatzlich nicht zulassig. Ausnahmen kon-
nen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise, (z. B. durch bauliche MalRnahmen) erreicht wird. Dabei
sollte ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tag in einem AuRenwohnbereich nicht
Uberschritten werden, um eine akzeptable Erholungsfunktion zu gewahrleisten.

Aufgrund des gréferen Abstandes zur Veltenhéfer Stralle betragen die Gerau-
schimmissionen durch den Stralienverkehr in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 maximal 57 dB(A) am Tag und 52 dB(A) in der Nacht. Vor allem in der
Nacht stellt die Autobahn die maRgebliche Larmquelle dar. Die Orientierungswerte
far ein Allgemeines Wohngebiet werden um bis zu 2 dB am Tage bzw. 7 dB in der
Nacht Uberschritten. Zur Sicherstellung der gesunden Wohnverhaltnisse sind pas-
sive Larmschutzmalinahmen (durch Festsetzung von Larmpegelbereichen) vorge-
sehen. Festsetzungen zu AuRenwohnbereichen sind angesichts der geringen Orien-
tierungswertuberschreitungen am Tag nicht notwendig.

Das Gewerbegebiet wird mallgeblich durch die Autobahn A2 verlarmt. In Héhe des
Erdgeschosses treten relativ moderate Gerauschimmissionen von bis zu 64 dB(A)
am Tag und 60 dB(A) in der Nacht auf, da dieses Geschoss durch die vorhandene
Larmschutzwand entlang der Autobahn gut abgeschirmt wird. Im weniger geschitz-
ten 2. Obergeschoss betragen die Gerauschimmissionen bis zu 74 dB(A) am Tag
und 71 dB(A) in der Nacht, d. h. die Orientierungswerte werden um bis zu 9 dB am
Tage bzw. 16 dB in der Nacht Uberschritten. Auch die Grenze zur Gesundheitsge-
fahrdung wird in Autobahnndhe in den oberen Geschossen teils deutlich Gberschrit-
ten. Die Gliederung des Gewerbegebietes legt nahe, dass hier eher gerauschinten-
sive Gewerbe angesiedelt werden kénnen, die Uber nur wenige schutzbedurftige
Raume verfligen. Die notwendige Schalldammung von schutzbedirftigen Raumen
(wie Blroraumen) und den ausnahmsweise zuldssigen Betriebsleiterwohnungen
werden durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gewahrleistet. Bei Anordnung
der schutzbedirftigen R&ume auf der larmabgewandten Gebaudeseite lassen sich
die maligeblichen Aulienlarmpegel um 5 bis 10 dB(A) vermindern. Aullenwohnbe-
reiche von Betriebsleiterwohnungen sind wegen der hohen Larmbelastung an den
der Autobahn zugewandten Gebaudeseiten grundsatzlich nicht zulassig. Ausnah-
men kdnnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Weise erreicht wird.

Schienenverkehrslarm

Ostlich des Plangebietes verlauft die Trasse der Stadtbahnlinien 1 und 10 der
Braunschweiger Verkehrs-GmbH, die eine Prognose des zukunftig zu erwartenden
Verkehrsaufkommens zur Verfigung gestellt hat. Die Gerauschbelastung durch den
Schienenverkehr wurde auf Grundlage der Schall 03 (2014) rechnerisch ermittelt.
Im allgemeinen Wohngebiet betragen die Beurteilungspegel fur den Schienenver-
kehrslarm in Hohe des Erdgeschosses 57 dB(A) am Tag und bis zu 53 dB(A) in der
Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden in unmittelbarer Nahe der
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Stadtbahntrasse tagstiber um bis zu 2 dB(A) und nachts um bis 8 dB(A) Uberschrit-
ten. Zur Sicherstellung der gesunden Wohnverhaltnisse sind passive Larmschutz-
maflnahmen (durch Festsetzung von Larmpegelbereichen) vorgesehen. Festsetzun-
gen zu AuRenwohnbereichen sind angesichts der geringen Orientierungswerttber-
schreitungen am Tag nicht notwendig.

Im Gewerbegebiet und im urbanen Gebiet werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte nicht tberschritten. Die mafigeblichen Anforderungen an die Schalldam-
mung der Aul3enbauteile ergeben sich aus dem Stralenverkehrslarm.

Luftverkehrslarm
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Einflussbereich des Flughafens
Braunschweig Wolfsburg.

Zur Ermittlung des Luftverkehrslarms wurde das Gutachten der AVIA Consult aus
dem Jahr 2003 herangezogen, das im Rahmen des Raumordnungsverfahren erstellt
wurde. Ein neueres Gutachten aus dem Jahr 2017 zeigt, dass die im Raumord-
nungsverfahren zugrunde gelegten Flugzahlen im Jahr 2016 nicht ausgeschopft
wurden und daher die im Jahr 2003 berechneten Fluglarmkonturen die Gerau-
schimmissionen eher auf der sicheren Seite abbilden.

Am Tag liegt die Gerauschimmissionen im Allgemeinen Wohngebiet und im Urba-
nen Gebiet im Bereich von 50 dB(A) bis 53 dB(A), im Gewerbegebiet im Bereich von
53 dB(A) bis 55 dB(A). Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18.005
werden am Tag im gesamten Plangebiet nicht Gberschritten.

Fir die Nacht wurden die maximal zulassigen sechs Flugbewegungen als worst-
case-Szenario herangezogen. In diesem Fall liegen die Gerauschimmissionen im
Allgemeinen Wohngebiet und im Urbanen Gebiet im Bereich von 41 dB(A) bis 46
dB(A) und im Gewerbegebiet im Bereich von 46 dB(A) bis 55 dB(A). Die schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18.005 werden fur dieses worst-case-Szenario
in der Nacht nur in der Stidostecke des Allgemeinen Wohngebietes geringfligig um
1 dB(A) Uberschritten, im gréfiten Teil des Plangebietes aber unterschritten.

Die Fluglarmimmissionen flieen in die Berechnung des maf3geblichen Au3enlarm-
pegels ein. Der Fluglarm gilt als Bestandteil des Verkehrslarms und geht mit in die
Dimensionierung baulichen Schallschutzes ein. Die Berlicksichtigung des Fluglarms
hat jedoch geringe Auswirkungen auf die erforderlichen Bauschalldamm-Male, da
diese primar aus dem Beurteilungspegel zur Nachtzeit ermittelt werden und nachts
der Fluglarm nur einen sehr untergeordneten Pegelbeitrag zum Verkehrslarm liefert.
Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile ergeben sich aber im
Wesentlichen aus dem StralRenverkehrslarm.

Gewerbelarm

Die Betriebe im Industriegebiet sldlich der Autobahn sowie die kleineren gewerbli-
chen Nutzungen im sidlichen Wenden dirfen die Immissionsrichtwerte der TA Larm
an der Wohnbebauung im stdlichen Wenden nicht Gberschreiten. Mit einer solchen
konfliktfreien Vorbelastung durch Gewerbelarm werden im Allgemeinen Wohngebiet
und im Urbanen Gebiet Beurteilungspegel von maximal 53 dB(A) am Tag und 38
dB(A) in der Nacht erreicht. Aufgrund der festgesetzten Emissionsbeschrankungen
des Gewerbegebietes ist gewahrleistet, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
auch zukinftig nicht Uberschritten werden. Die Gewerbelarmimmissionen haben kei-
nen relevanten Einfluss auf die Bestimmung des maRgeblichen AuRenlarmpegels.
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Um die Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu machen und den
Schutzanforderungen der schutzwirdigen Nutzungen Rechnung zu tragen, wurden
im Schallgutachten allgemeingultige Anforderungen an den baulichen Schallschutz
in Form von Larmpegelbereichen (LPB) gemaR der seit Januar 2019 in Niedersach-
sen bauordnungsrechtlich eingefuhrten DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau', 2016)
ermittelt. Dazu wurden fir das Plangebiet die malRgeblichen Au3enlarmpegel fir die
kritische Immissionshéhe (2. OG) bei freier Schallausbreitung berechnet.

Es gibt zur in Niedersachsen baurechtlich eingefiihrten Norm: DIN 4109:2016-07 —
Teil 1 und 2; eine weitere Uberarbeitete Fassung der DIN 4109: die DIN 4109:2018-
01. Im Vergleich zeigt sich, dass die Ermittlung der Au3enlarmbelastung nicht
grundsatzlich voneinander abweicht. Auch das definierte Niveau des Schallschutzes
gegen Aullenlarm bleibt unverandert. Damit behalten die hier ermittelten und darge-
stellten Ergebnisse auch bei der ggf. zu einem spateren Zeitpunkt erforderlichen An-
wendung einer aktuelleren Fassung der DIN 4109 ihre Giltigkeit und Anwendbar-
keit.

Gemal DIN 4109 ergibt sich der mafigebliche AuRenlarmpegel aus der energeti-
schen Summe der Beurteilungspegel der einzelnen Larmarten am Tag zzgl. 3
dB(A). Wenn die Differenz zwischen Tag- und Nachtpegel beim Verkehrslarm weni-
ger als 10 dB(A) bzw. beim Gewerbeldrm weniger als 15 dB(A) betragt werden die
um 10/15 dB(A) erhdhten Nachtwerte zzgl. 3 dB(A) zugrunde gelegt. Im Plangebiet
Wenden-West kommt der zweite Fall zur Anwendung, da die pegelbestimmende
Autobahn auch nachts erhebliche Verkehrsmengen und einen erhéhten Schwerver-
kehrsanteil aufweist.

Es zeigt sich, dass der Strallenverkehrslarm fur den gréRten Teil des Plangebietes

pegelbestimmend ist. In einem schmalen Streifen entlang der Stadtbahntrasse tragt
der Schienenverkehrslarm erkennbar zum Gesamtlarm bei. Fluglarm und Gewerbe-
ldarm tragen nur in der Mitte des Plangebietes, also abseits der Hauptverkehrswege,
geringflgig zum Gesamtlarm bei.

Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan fur freie Schallausbreitung darge-
stellt. Das Plangebiet befindet sich demnach in den Larmpegelbereichen Il bis VII.

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschalldammmale
(R’'w,res) zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb von Gebauden.
Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan kdnnen
sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in Anwen-
dung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen’) fur eine geeignete Schallddmmung der Umfassungsbauteile
inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Liftungseinrichtungen)
sorgen.

Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegeln
Uber 45 dB(A) nachts selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestoérter Schlaf
haufig nicht moglich ist. Der Wert von 45 dB(A) wird im gesamten Plangebiet Uber-
schritten. Bei geschlossenen Fenstern wird der erforderliche Schutz der Aufenthalts-
raume bei Berlicksichtigung der Anforderungen an die Schallddammung gemaf
Larmpegelbereich gewahrleistet. Allerdings muss bei geschlossenen Fenstern eine
ausreichende Bellftung der Aufenthaltsraume sichergestellt sein. Am Tage kann
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dies durch gelegentliche StoRIiftung ohne tGbermaRige Belastung der Bewohner re-
alisiert werden. In der Nacht muss in Schlaf- und Kinderzimmern die Mdglichkeit ei-
ner dauerhaften Luftung vorgesehen werden. Da die Liftung Uber gekippte Fenster
ausscheidet, sind im gesamten Plangebiet fensterunabhangige Belliftungsmoglich-
keiten (z. B. schallgedammte Luftungsoffnungen) fur Schlaf- und Kinderzimmer vor-
zusehen.

Schallemissionen

Um den Schutz des Urbanen Gebietes und des Allgemeinen Wohngebietes sowie
der benachbarten Baugebiete zu gewahrleisten, werden immissionsrelevante fla-
chenbezogene Schallleistungspegel fir die Teilflachen des Gewerbegebietes fest-
gesetzt. Die damit verbundene Kontingentierung zulassiger Larmemissionen verhin-
dert eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Werte durch das Zusammenspiel
unterschiedlicher Gerauschquellen. Dartber hinaus wird durch die Festsetzung von
Larmkontingenten sichergestellt, dass nicht die ersten ansiedeIinden Betriebe bereits
die fur das gesamte Gebiet zulassigen Schallemissionen ausschdpfen. Durch die
Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln wird eine Gliederung der
Bauflachen in Gebiete mit unterschiedlich hohen Larmemissionen moglich. Ange-
strebt wird dabei eine Bliindelung starker emittierender Nutzungen im stdlichen Be-
reich der Bauflachen, da hier aufgrund des groReren Abstandes zu den schutzbe-
durftigen Nutzungen die schadlichen Umwelteinwirkungen am geringsten sind.

Far die zulassigen Schallemissionen wurden immissionsrelevante flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) ermittelt. In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird
erlautert, wie im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis der Einhaltung der IFSP
erbracht werden kann.

Soziale Infrastruktur

Grundschule

Die GS Wenden verfugt tber raumliche Kapazitaten fir eine maximale Dreizlgig-
keit. Die Realisierung von 180 Wohneinheiten fluhrt dazu, dass die Grundschule an
ihre raumliche Kapazitatsgrenze gelangt. Eine Erweiterung ist jedoch nicht erforder-
lich. Mit 12 prognostizierten Klassen verfugt die Schule dann allerdings Uber keine
weiteren raumlichen Ressourcen mehr.

Mit der Realisierung des Baugebietes ergibt sich bei einer potentiellen Anzahl von
ca. 180 Wohneinheiten ein rechnerischer Bedarf von 20 Kindergarten- und 16 Krip-
penplatzen. Der Bedarf kann in vorhandenen Einrichtungen im Ortsteil Wenden
nicht gedeckt werden. Daher wird der Neubau einer Kindertagesstatte mit voraus-
sichtlich 2 Gruppen notwendig.

Eine geeignete Lage fir die Umsetzung einer Kindertagesstatte ist aufgrund der gu-
ten OPNV-Anbindung und Erreichbarkeit der Griinanlagen in Kombination mit einer
Seniorenwohnanlage im stdlichen Bereich der Stralte ,Am Wasserwerk” gegeben.
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA2) festgesetzt,
dass die angedachte Nutzung grundsatzlich ermoglicht.

Dabei wirkt sich der vorgesehene Standort mit der Zuordnung zu 6ffentlichen Spiel-
angeboten fur alle Generationen innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Grunfla-
chen positiv auf die Attraktivitat der geplanten Einrichtungen aus.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB

77 von 178 in Zusammenstellung



5.9

5.91

_50- TOP 5

Das Baugebiet ist dem Spielplatzbereich 61-3 zugeordnet. Fir potentiell ca. 180
Wohneinheiten entstehen je 600 m? Neubedarf an Kinder- und Jugendspielflachen.
Als Folge betragt der Mindestbedarf im Spielplatzbereich 61-3 jeweils 3.250 m? fir
Kinder- und Jugendspielflache.

Ein Kinderspielplatz mit einer Gro3e von 153 m? ist im Spielplatzbezirk 61-3 vorhan-
den. Im Baugebiet wird zur Deckung des Fehlbedarfs aus der Bestandsbebauung
und dem Neubedarf daher ein Kinderspielplatz von insgesamt ca. 3.100 m? vorgese-
hen. Der Kinderspielplatz wird in die 6ffentliche Grinflache integriert.

Daruber hinaus sind in der 6ffentlichen Grinflache auch Spielangeboten fur alle Ge-
nerationen in einer Grof3e von mindestens 500 m? sowie Moblierungen zum Aufent-
halt und die Anlage von Freizeitwegen vorgesehen.

Der im Spielplatzbereich vorhandene Jugendspielplatz (Flurstlick 76/21, Flur 2, Ge-
markung Wenden) eignet sich nur ungeniigend fir die angedachte Nutzung. Ein
Groliteil der Flache steht derzeit nicht fir eine Nutzung durch Jugendliche zur Verfi-
gung. Auf der Flache befindet sich stattdessen eine Kindertagesstatte und eine as-
phaltierte Flache die als Parkplatz genutzt wird. Eine Verlagerung der Jugendspiel-
flache in das Baugebiet Wenden-West soll diesem Umstand Rechnung tragen.

Eine geeignete Lage mit Anbindung an das Bestandsgebiet von Wenden ist am
Rande des Gewerbegebiets in Nahe zur Strallenbahnhaltestelle vorgesehen. In der
Offentlichen Griinanlage ist daher eine entsprechend groe Jugendspielflache vor-
gesehen, die den Gesamtbedarf von insgesamt 3.250 m? decken soll.

Flache fur Feuerwehr

Die im nérdlichen Plangebiet befindliche Ortsfeuerwehr sowie die angrenzende
durch die Feuerwehr gepachtete Ubungsflache kannim Rahmen der Festsetzungen
(Urbanes Gebiet) grundsatzlich weiterhin genutzt werden.

Sofern die Ubungsflache tiberbaut werden sollte, ist eine Verlagerung der Ubungs-
flache in die dafur festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung
Ubungsflache der Feuerwehr vorgesehen.

Der Standort in der Grinflache ist so gewahlt, dass er fir Kinder und Jugendliche
jeden Alters einfach und sicher zu erreichen ist. Durch den Abstand zur Wohnbe-
bauung kdénnen zudem potenzielle Konflikte mit den Anwohnern vermieden werden.

Weitere technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Elektrizitat, Ab-
fallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die jeweiligen Trager auf
Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften. Erforderliche Leitungen werden Uber-
wiegend im Bereich von 6ffentlichen Stralenverkehrs- und Griinflachen vorgese-
hen. Zudem sollen Nahwarmeleitungen verlegt werden. Dariber hinaus werden Im
Plangebiet erforderliche Flachen fur Versorgungsanlagen planungsrechtlich gesi-
chert.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Zur Umsetzung eines klimafreundlichen Energiekonzepts ist im nordwestlichen Be-
reich des Gewerbegebietes ein Blockheizkraftwerk zur Nahwarmeversorgung vorge-
sehen. Hierfur wird eine Flache flir Versorgungsanlagen festgesetzt.

Far Wenden-West ist eine Konzeption erstellt worden, die die entwasserungstechni-
sche Erschliefung des Gesamtgebietes ermdglicht, 1. und 2. Bauabschnitt ca.80
ha. Dariber hinaus ist geplant, die 6stlich angrenzende Ortslage Im Steinkampe
(ca. 13 ha) ebenfalls an Wenden-West anzuschliefl3en.

Um den erforderlichen Anschluss der vorhandenen Ortslage Im Steinkampe zu be-
werkstelligen, sind Leitungstrassen aus der Straf3e Im Steinkampe durch den ge-
planten Grinzug vorzusehen. Diese Trassen, auch deren Breiten, werden im Rah-
men der Entwasserungsplanung festgelegt. Sie missen bei der Griinzuggestaltung
und StraRen-bzw. Wegeplanung beachtet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser Uber die zentrale RW-Vorflut in nérdliche Rich-
tung zum Mittellandkanal abgeleitet. Die Entwasserungsplanung sieht vor, dass die
Ableitung des Oberflachenwassers ohne zusatzliches Regenrlickhaltebecken aus-
kommt. Die StraRenflachen sollen zu 100% in die geplante Regenwasser-Kanalisa-
tion eingeleitet werden. Fur die Baugrundstucke (Gewerbe- und Wohnbauflache) ist
von einem Versiegelungsgrad von 80% auszugehen. Da der Boden versickerungs-
fahig ist, sollen die Gewerbe- und Privatflachen das Niederschlagswasser im We-
sentlichen auf dem Grundstlick versickern. Die Anbindung an den Regenwasser-
Vorfluter wird trotzdem zugelassen. Das System ist so dimensioniert, dass auch
kiinftige Bauabschnitte entwassert werden kénnen.

Innerhalb des vorhandenen landwirtschaftlichen Weges nérdlich der Veltenhéfer
StralRe bis zum Mittellandkanal wird die erforderliche Leitung Uber ein Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager abgesichert.

Schmutzwasser

Die anfallenden Schmutzwassermengen sollen aus dem Gesamtgebiet in stdliche
Richtung zur Ernst-Bohme-St. und Uber bestehende Leitungen weiter nach Velten-
hof abgeleitet werden. Die geplanten Schmutzwasseranlagen (Pumpwerk, Drucklei-
tungen) im Bereich der Veltenhofer Stral’e miissen leitungsrechtlich abgesichert
werden.

Wertstoffcontainer

Far den aus dem Neubaugebiet entstehenden Bedarf fir eine Wertstoffsammelstelle
ist an der PlanstralRe C ein gut erreichbarer Standort vorgesehen.

Die elektrische Versorgung des Wohnquartiers von ca. 180 Wohneinheiten Uber die
vorhandene Ortsnetzstation am Wasserwerk ist moglich. Sollten weitere Anforde-
rungen an das Stromversorgungsnetz durch das Wohngebiet entstehen, z.B. durch
den Ausbau der Ladeinfrastruktur, kann ein weiterer Ausbau des Verteilnetzes erfor-
derlich werden. Vorsorglich ist im Wohnquartier ein weiterer Standort einer Ortsnetz-
station in der Grunflache vorgesehen

Eine Versorgung der gewerblichen Flachen soll Gber die beiden in der Planzeich-
nung eingetragen Standorte erfolgen.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Leitungsrechte und Schutzzonen

Im Bereich der Flursticke 319, 205/5 und 205/7 Flur 2, Gemarkung Thune befinden
sich Erdgastransportleitungen. Diese liegen grundsatzlich in Schutzstreifen, die in
der Regel durch beschrankte persdnliche Dienstbarkeiten im Grundbuch gesichert
sind. Die Breite der Gas-Anlagen betragt je nach Leitungsdurchmesser bis zu 12 m.
Im Schutzstreifen sind alle baulichen Anlagen und sonstige Malknahmen die die Si-
cherheit dieser Anlage beeintrachtigen kdnnen verboten.

Eine Bepflanzung des Schutzstreifens mit Baumen, Strauchern oder Hecken ist un-
zulassig. AulRerhalb des Schutzstreifens stehende Baume und Gehdlze sollten da-
ran gehindert werden, Wurzeln in den Schutzstreifen zu treiben.

Samtliche MalRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. der Kabel
sind in Abstimmung mit dem Leitungstrager durchzufihren. Dabei ist der zustandige
Leitungsbetrieb bereits tber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgas-
transportleitung bzw. zum Kabel zu informieren.

Auf dem Flurstick 319, Flur 2, Gemarkung Thune befindet sich Erdéiférderanlagen.
Die nach §9 BVOT in Verbindung mit RdVfg. 4.72 vom 30.11.2005 - 02/05 B Il d
4.5 — Il des Landesamts fUr Bergbau, Energie und Geologie einzuhaltenden Sicher-
heitsabstande bei bewohnten baulichen Anlagen im AuRenbereich, éffentlichen Ver-
kehrsanlagen und ahnlich zu schiitzenden Gegenstanden (Innerer Sicherheitskreis)
und bei Bebauungsgebieten (AuRerer Sicherheitskreis), sind durch die Planung
nicht berhrt.

Der gesamte Schutzstreifen der Leitung(en) ist gem. dem geltenden technischen
Regelwerk als Bauverbotszone definiert bzw. auszuweisen, so dass zur Gewabhrleis-
tung der Sicherheit der Leitung(en) und zu eventuell erforderlichen Unterhaltungs-
und Reparaturarbeiten eine jederzeitige Erreichbarkeit der Leitung(en), auch mit
Maschineneinsatz, gewahrleistet ist.

Im Schutzstreifenbereich besteht des Weiteren auch ein Verbot leitungsgefahrden-
der MaRnahmen. Dazu zahlt u.a. auch das Anpflanzen oder aufwachsen lassen von
Baumen und Strauchern, sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen.

Samtliche MalRinahmen im Schutzstreifen der Erddlleitung bzw. der Kabel sind in
Abstimmung mit dem Leitungstrager durchzuftuhren.

Ortliche Bauvorschriften

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben einer Ordnung der Funktionenin
dem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen, um insge-
samt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Dabei wird das Ortsbild vor allem
durch die Gebaude, aber auch durch die Auenanlagen, Begriinung und den Stra-
Renraum bestimmt. Da die stadtebaurechtlichen Festsetzungen allein nicht ausrei-
chen, die gewunschte gestalterische Ordnung zu sichern, werden sie durch ortliche
Bauvorschriften erganzt. Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fir den gesamten Gel-
tungsbereich.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Die Qualitat von Wohnquartieren und Gewerbegebieten resultiert unter anderem

aus einer angemessenen Homogenitat im Erscheinungsbild. Dem entgegen ist eine
wachsende Vielfalt von Angeboten im Bausektor festzustellen, die den privaten Bau-
herren nahezu jede individuelle Gestaltungsidee ermdglichen. Um dennoch ein
Grundmal} an Homogenitat zu gewabhrleisten, steckt der vorliegende Bebauungs-
plan einen Rahmen, der extreme Abweichungen bei den einzelnen Gestaltungsele-
menten ausschliel3en soll, jedoch gleichzeitig eine individuelle Gestaltung der Ge-
baude ermdglicht.

Neben den unten nadher erlauterten Elementen sind dabei auch die Gebaudehdhe
und GroRe der Baukorper ein wesentliches gestaltbildendes Element. Diese sind

bereits durch stadtebaurechtliche Festsetzungen geregelt. Darlber hinaus hat es
sich als erforderlich herausgestellt, Regelungen zur notwendigen Anzahl von Ein-
stellplatzen auf den Baugrundstucken zu treffen.

Dacher

Ziel der stadtebaulichen Planung ist ein fir seine Bewohner lebenswertes und at-
traktives Stadtquartier. Dies setzt eine ansprechende Gestaltung und ein harmoni-
sches Ortsbild voraus. Das Gesamtbild des Quartieres wird dabei mafdgeblich durch
die Dachformen bestimmt, sie sind aufgrund der Ortsrandlage weithin sichtbar.

An exponierten Stellen zur Veltenhdfer StralRe, zur Stadtbahnhaltestelle im Bereich
der verdichteten Bebauung sowie im Bereich der gewerblichen Flachen entlang der
BAB A2 werden aus stadtgestalterischen Griinden Flachdacher vorgesehen. Mit
dieser Festsetzung entsteht u. a. im Hinblick auf die Auenwirkung eine ruhige und
zeitgemalie Dachlandschaft. Innerhalb des Baugebietes im Bereich der geplanten
Reihenhauser kbnnen hingegen unterschiedliche Winsche von Bauherren bedient
werden.

Die Flachdacher von Hauptgebauden sind gemald TF A IV 3. extensiv zu begriinen.
Die festgesetzte Begriinung der Dachflachen steigert die Attraktivitat fur die Bewoh-
ner und bietet Vorteile fur das Kleinklima. Die Nutzung von Photovoltaik und Solar-
anlagen oberhalb der Begriinung bleibt zuldssig. Die Funktionsfahigkeit der Dachbe-
grinung muss dabei gewahrleistet bleiben.

Grundsatzlich ist Werbung flr eine gute Kundenbeziehung und fir eine entspre-
chende Darstellung der Einrichtungen und Betriebe nach AuRen notwendig. Da
Werbeanlagen jedoch erheblichen Einfluss auf die Qualitat des Stadtbildes des
Quartiers austben, sind Werbeanlagen im Plangebiet nur zuldssig sofern sie an der
Statte der Leistung errichtet werden. Der zentrale stadtebauliche Grund fiir den Aus-
schluss von Fremdwerbeanlagen im Plangebiet ist die Zielvorstellung, ein an-
spruchsvolles, hochwertiges Quartier mit einem ansprechenden Erscheinungsbild
zu entwickeln. In diesem Zusammenhang wird auf die stadtebaulichen Grundsatze
verwiesen, wonach Bauleitplane zur baukulturellen Gestaltung und Entwicklung des
Orts- und Landschaftsbilds beitragen sollen.

Eine Massierung von Werbeanlagen im Ortseingangsbereich von Wenden birgt die
Gefahr das angestrebte Stadtbild erheblich zu stéren. Daruber hinaus soll vermie-
den werden, dass Grundstiicke fir Werbung nicht ortsansassiger Betriebe zur Ver-
fugung gestellt werden, die insbesondere auf die Werbewirksamkeit der Flachen
entlang der Bundesautobahn A2 abzielen. Fremdwerbung aus rein wirtschaftlichen
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Interessen ist daher nicht mit den stadtebaulichen Zielen und dem vorgesehenen
Charakter des Gebietes in Einklang zu bringen.

Zur Erleichterung der Orientierung sind Werbeanlagen zur Eigenwerbung innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. An Grundstlckszufahrten sind zu-
dem auch aulderhalb der Uberbaubaren Flachen Hinweisschilder auf ansassige Be-
triebe zulassig. Werden Uber eine Zufahrt mehrere Betriebe oder Einrichtungen er-
schlossen, sollen die Hinweise auf die einzelnen Betriebe in einer Sammelanlage
zusammengefasst werden. Diese Festsetzungen berticksichtigt das Bedlrfnis der
Firmen auffindbar zu sein und sich in geeigneter Weise darzustellen, verhindert je-
doch, dass hiertiber hinausgehende Werbeanlagen den Charakter einer eigenstan-
digen Hauptnutzung erhalten.

Im Rahmen der értlichen Bauvorschrift werden aus baugestalterischen Griinden zu-
dem Festsetzungen zu Anzahl, Gréf3e und H6he der Werbeanlagen getroffen.
Durch die nach unterschiedlichen Werbeanlagen differenzierten Hé6henbeschran-
kungen wird die Werbewirksamkeit der Anlagen gesichert, ohne durch zu grof3e Do-
minanz Stérwirkungen auf die Umgebung zu entwickeln.

Ziel ist es, Werbeanlagen harmonisch in das Stadtbild und die Gebaudearchitektur
zu integrieren. Aus diesen Grunden sind Werbetlrme erst fir Grundstticke ab einer
Grofie von 3.000 m? zulassig und dirfen eine Hohe von maximal 12,0 m nicht uber-
schreiten. So wird erreicht, dass die Hohe und Anzahl von Werbetiirmen in einem
angemessenen und stadtbildvertraglichen Verhaltnis zu den dazugehdrigen Baufla-
chen stehen.

Anlagen mit sich turnusmaRig verandernder Werbedarstellung, wie z. B. LED Bild-
schirme, Rollbander, Filmwande oder CityLight-Boards, blinkende Werbeanlagen,
Wechsellicht, Lauflichtbander, Skybeamer und akustische Werbeanlagen sind gene-
rell ausgeschlossen. Von ihnen ist zu erwarten, dass nachteilige Auswirkungen auf
das Wohnumfeld und die Verkehrssicherheit ausgehen.

Ein Hinweis zu den grundséatzlichen Regelungen zu Werbeanlagen an Autobahnen
aus dem Allgemeinen Rundschreibens ARS 32/2001 des Bundesministeriums fir
Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) wurde in den Plan aufgenommen.

Im Sinne eines homogenen Erscheinungsbildes des Allgemeinen Wohngebietes
und des Urbanen Gebiets werden Art und Héhe der Einfriedungen geregelt. Einfrie-
dungen von Privatgrundstlicken entlang der Grenzen zum 6ffentlichen Raum haben
auf die Qualitdt von Strallen, Wegen und Platzen, aber auch von 6ffentlichen Griin-
anlagen grofden Einfluss. Die festgesetzte Art und Héhe der Einfriedungen be-
schrankt sich daher auf die Grenze zu 6ffentlichen Raumen, zwischen den privaten
Grundstucken werden keine Festsetzungen getroffen.

Einfriedungen werden in dem Urbanen Gebiet und in den Allgemeinen Wohngebie-
ten bis maximal 1,20 m Hohe Uber dem Bezugspunkt beschrankt. Dies verhindert
eine massive und abweisende Barrierewirkung und kann gleichzeitig sicherstellen,
dass spielende Kinder oder Hunde nicht plétzlich auf die Stral3e laufen. Im Sinne ei-
nes homogenen Erscheinungsbildes wird das Material der Einfriedungen be-
schrankt. Mit dem gewahlten Materialkanon ist ein ausreichender individueller Ge-
staltungsspielraum gewabhrleistet.
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Im Gewerbegebiet sind Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig. Demzufolge sind
auch Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stralenverkehrs- und Grinflache au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nur als Hecke aus Laubgehdlzen,
wahlweise in Verbindung mit einem innenseitigen Maschendrahtzaun und in einer
Hoéhe bis maximal 1,80 m, zulassig. Durch die Festsetzung sollen notwendige Ein-
friedungen entlang der 6ffentlichen Strale ermdglicht werden, ohne die geplante
grofiziigige Fassung des Raumes zu beeintrachtigen.

Standorte fur Mullboxen und Trafostationen sind zur harmonischen Einbindung in
das Erscheinungsbild des Baugebiets einzugriinen.

Nach den Ausflihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO wird der Einstellplatzbedarf in
Abhangigkeit von der Nutzung, bzw. der Verkehrsquelle geregelt. Dabei werden fur

die Richtzahlen Minimal- und Maximalwerte genannt. Gemeinden kénnen auf Basis

von § 84 (1) Nr. 2 NBauO zur Regelung Uber die Anzahl der tatsachlich nachzuwei-

senden Einstellplatze 6rtliche Bauvorschriften erlassen.

Es hat sich in der Vergangenheit herausgestellt, dass bei klassischer Einfamilien-
hausbebauung die Herstellung von einem Einstellplatz je Wohneinheit heutzutage
nicht reicht, um den Bedarf zu decken. Viele Haushalte verfligen tber zwei Pkw.
Deshalb sind bei solchen Bebauungsstrukturen (freistehende Einfamilienhduser,
Doppelhauser, Reihenendhauser) je Wohneinheit 2,0 Einstellplatze je Wohnung auf
den Baugrundstiicken herzustellen. Bei diesen Wohnformen stehen die entspre-
chenden Flachen auf den Grundstiicken zur Verfiigung. Um den Platzbedarf den-
noch so gering wie mdglich zu halten, sind auch hintereinanderliegende Stellplatze
zulassig (,gefangene Stellplatze®). Die Nachweispflicht kann so zum Beispiel
dadurch erfullt werden, dass die 5,0 m tiefe Vorflache einer Garage als Einstellplatz
genutzt wird. Es ist bei den fur Einfamilienhduser typischen Nutzergruppen davon
auszugehen, dass die erforderliche Abstimmung Uber die Nutzung bzw. das gele-
gentlich erforderliche Umparken innerhalb der Bewohnerschaft (in der Regel der Fa-
milie) geling

Fir verdichtete Wohnformen wie Mehrfamilienhauser wird von einem geringeren
durchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Auch sollen verdichtete Baufor-
men wie Reihenhauser nicht erschwert werden. So kénnen bei den heute Ublichen
Reihenhaustypen und den dazugehdrigen GrundsticksgroRen zwei Einstellplatze
kaum auf dem jeweiligen Grundstiick realisiert werden. Deshalb ist fir Reihenmittel-
hauser und Mehrfamilienhduser nur 1,0 Einstellplatz je Wohnung nachzuweisen.

Fir Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache und fir Sozialwohnungen, die mit Mit-
teln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden, missen 0,5 Einstellplatze
je Wohnung hergestellt werden. Fir diese Wohnformen wird von einem unterdurch-
schnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Ihre Errichtung soll nicht durch unange-
messen hohe Anforderungen an den Stellplatznachweis erschwert werden.

Die Festsetzungen berlcksichtigen zum einen die Stadtrandlage des geplanten
Wohngebietes, zum anderen die gute OPNV-Anbindung durch die Stadtbahnlinie 1
Richtung Innenstadt.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Damit fir gewerbliche Anlagen und Betriebe, die i. d. R. einen Zu- und Abgangsver-
kehr mit Fahrradern erwarten lassen, Fahrradabstellanlagen fur stdndige Benutze-
rinnen und Benutzer, insbesondere flr die dort beschéaftigten Personen in ausrei-
chender Anzahl zur Verfligung stehen wird festgesetzt, dass mindestens 1 ebener-
diger, Uberdachter Fahrradabstellplatz je 5 Beschaftigte vorzusehen ist, jedoch min-
destens 2. Dartiber hinaus sind Fahrradstellplatze fur Besucherinnen und Besucher
zu schaffen. Die erforderliche Zahl der Fahrradabstellanlagen fir den Besucherver-
kehr kann je nach Nutzungsart stark variieren und richtet sich daher nach dem vo-
raussichtlichen tatsachlichen Bedarf.

Wohngebaude sind von der Regelung ausgenommen, weil deren Ausstattung mit
Fahrradstellanlagen in § 44 Abs. 4 Nr. 1 NBauO bereits besonders geregelt ist.

Eine besondere Herausforderung bei der Planung eines verdichteten Wohnquartiers
ist die Mobilitat der Bewohnenden und die Unterbringung der Fahrzeuge des motori-
sierten Individualverkehrs. Hinzu kommen wirtschaftliche Aspekte. Aufgrund seiner
zu anderen Baugebieten vergleichsweise guten OPNV-Anbindung bietet das Quar-
tier relativ gute Voraussetzungen fur die Umsetzung eines innovativen Mobilitats-
konzeptes. Ein solches Konzept soll Méglichkeiten aufzeigen, wie fir das Baugebiet
eine quartiersbezogene, nachfrageorientierte Mobilitdtsversorgung gewahrleistet
und wie diese betrieben werden kann.

Ein Mobilitatskonzept enthalt verschiedene Bausteine zur Sicherstellung der Mobili-
tatsgrundversorgung des Gebietes. Die jeweiligen Mobilitdtsangebote sollen aufei-
nander abgestimmt, nutzerfreundlich verfigbar gemacht sowie zentral organisiert
und betrieben werden. Bei Anwendung und dauerhafter Gewahrleistung der Wir-
kung des Mobilitdtskonzeptes kann der Stellplatzschlissel fur das Gebiet reduziert
werden. Nach Fertigstellung des Mobilitdtskonzepts wird ein abweichender Stell-
platzschlussel von mindestens 0,6 privaten Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt,
sofern sich der Vorhabentrager zur Umsetzung des Konzeptes verpflichtet. Das Mo-
bilitatskonzept ist nicht Teil des Bebauungsplanes.

Carsharing-Angebote innerhalb des Quartiers kbnnen Anreize schaffen auf ein eige-
nes Auto bzw. einen Zweitwagen zu verzichten. Hierdurch wird u. a. der Parkdruck
verringert bzw. der Parkraumbedarf reduziert. An geeigneten Standorten sollen da-
her eine am Bedarf orientierte Zahl an Carsharing-Stellplatze angeboten werden.
Von der Ausweisung von Stellplatzflachen im Bebauungsplan wird jedoch abgese-
hen, so dass langfristig und flexibel auf unterschiedliche Bedurfnisse hinsichtlich der
erforderlichen Angebote reagiert werden kann.

Gesamtabwagung

Das geplante Wohn- und Gewerbegebiet ,Wenden-West 1. BA“ befindet sich nord-
lich der Bundesautobahn A 2 am Rand des Stadtgefiiges. Der Standort verfligt auf-
grund seiner verkehrsgunstigen Lage und dem Anschluss an die Stadtbahn Utber be-
sondere Standortqualitaten fir die angestrebten Nutzungen.

Entsprechend der aktuellen Nachfrage sollen im Plangebiet zum einen Grundstlicke
flr kleine und mittlere Gewerbebetriebe geschaffen werden. Eine direkte Anbindung

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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der Erschliellungsverkehre an das libergeordnete Netz, eine grof¥flachige, kon-
zentrierte Anordnung von Flachen moglichst geblndelt entlang larmvorbelasteter
Flachen sowie ausreichender Abstand zu vorhandener Wohnbebauung sind an die-
sem Standort realisierbare Planungsgrundsatze. Durch die Entwicklung der Gewer-
bestandorte in einer verkehrlich gut angebundenen Lage lasst sich die zuséatzliche
Belastung vorhandener Siedlungsbereiche durch Verkehr und Verkehrsimmissionen
vermeiden.

Mit der Schaffung von Planungsrecht flir Wohnbebauung wird zudem fir die anhal-
tend hohe Nachfrage nach Wohnraum ein angemessenes Angebot geschaffen. Ent-
lang der Veltenhofer Stralle sollen erganzend zur Wohnnutzung auch weitere Nut-
zungen ermoglicht werden. Neben einer vorhandenen umfangreichen Infrastruktur
im Ortskern Wenden stellt der Stadtbahnanschluss einen besonderen Standortvor-
teil dar.

Gewerbe- und Wohngebiete werden durch einen groRzligigen Griinbereich geglie-
dert werden, der u. a. als Kalt- und Frischluftschneide von besonderer bioklimati-
sche Bedeutung ist. Durch die mit der Bebauung einhergehende Versiegelung der
Flachen werden Auswirkungen auf Natur und Landschaft verursacht, die durch um-
fangreiche AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen werden.

Mit der geplanten Bebauung am Ortsrand gehen landwirtschaftliche Produktionsfla-
chen verloren. Dieser Verlust kann nicht ausgeglichen werden. Dem Erfordernis der
Bereitstellung von Gewerbefldachen und Wohnraum im Rahmen einer angemesse-
nen Siedlungsentwicklung wird an dieser Stelle eine hdhere Prioritat beigemessen.

Die vorliegende Planung entspricht den allgemeinen Grundsatzen der Bauleitpla-
nung und ist mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
71 Geltungsbereich A
Urbanes Gebiet ca. 1.17 ha
Allgemeine Wohngebiete ca. 1,64 ha
Gewerbegebiet ca. 9,33 ha
Offentliche StraRenverkehrsflichen ca. 3,02 ha
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
P ca. 0,10 ha
,Geh- und Radweg
Offentliche Griinflache ca. 3,64 ha
Private Griinflache ca. 0,15 ha
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 0,14 ha
Flachen mit Leitungsrecht zugunsten des Tragers fir die ca. 1,14 ha
Entsorgung
Geltungsbereich A gesamt ca. 20,33 ha
7.2 Geltungsbereich B
Flache fur Malnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur ca. 4.07 ha
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft v
Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Geltungsbereich C

Flache fuar Malnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ca. 0,79 ha

Geltungsbereich D

Flache fur MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

ca. 3,78 ha

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

8.2

8.2.1

MafRnahmen

Die stadtische Grundstlicksgesellschaft Braunschweig mbH, die ErschlieRungstra-
gerin werden soll, hat den Zugriff auf nahezu alle Flachen innerhalb des Geltungs-
bereiches A des Bebauungsplanes gesichert Die Flachen fir die Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen sowie die CEF-MalRnahmen im Geltungsbereich B, C, und D be-
finden sich im Eigentum der Stadt Braunschweig bzw. sollen erworben werden.

Als Voraussetzung fur die Realisierung des Baugebietes ist im Wesentlichen die
Schaffung der technischen ErschlieBungsmalRnahmen (StraRenbau sowie Ver- und
Entsorgung) zu nennen. Des Weiteren erfolgen die Herrichtung der 6ffentlichen
Grunflachen sowie die Durchfihrung der Ausgleichsmafinahmen. Diese sind ent-
sprechend den jeweiligen textlichen Festsetzungen zeitlich an die ErschlieRungsar-
beiten gekoppelt.

Kosten und Finanzierung

,ES ist beabsichtigt, einen ErschlieBungs- und Folgekostenvertrag mit der Grund-
stlicksgesellschaft Braunschweig mbH (GGB) abzuschlieen. Mit diesem soll sich
die GGB verpflichten, die ErschlieBungs-, Folge- und AusgleichsmafRnahmen durch-
zufiihren und Folgekosten (z. B. fur den Kitaausbau) zu Glbernehmen, soweit sie in
einem unmittelbaren zeitlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Realisierung
des Baugebietes entstehen und angemessenii. S. v. § 11 BauGB sind. Die im Rah-
men des Ausbaus der Veltenhéfer Strale auf das stadtische Feuerwehrgrundstiick
entfallenden Erschlielungskosten sind von der Stadt zu tragen.”

Im Zusammenhang der Umsetzung des o.a. Bebauungsplans entstehen der Stadt
Braunschweig durch den Erwerb der 6ffentlichen Grianflachen mit vorwiegend
Uberdrtlicher Funktion Kosten in Hohe von rd. 400.000,-- €.

Die Herstellung und Finanzierung und ggf. Abrechnung der Kosten mit der Erschlie-
Bungstragerin bzw. den Bauherren erfolgt durch die jeweiligen Versorgungstrager.

Bei den erforderlichen Malknahmen zur Entwasserung der Wohnbauflachen und der
dazugehdorigen Verkehrsflachen handelt es sich um sogenannte ,Besondere Mal}-
nahmen® gemal Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der Stadt Braunschweig
und der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (SE|BS).

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Die Kosten fir die Herstellung der Regenwasserkanale werden zu 50 % Uber den
Gebuhrenhaushalt refinanziert und zu 50 % als anteilige Kosten fir die Entwasse-
rung der offentlichen Verkehrsflachen Gber ErschlieRungsbeitrage refinanziert. Den
auf die Verkehrsflachen des Baugebietes entfallenden Anteil der Herstellungskosten
erstattet die ErschlieRungstragerin. Der auf das Gebiet ,Im Steinkampe® entfallende
Anteil der Herstellungskosten ist von der Stadt zu tragen.*

Die Kosten flir den aus dem Baugebiet resultierenden Bedarf an Jugend- und
Kinderspielflache werden anteilig (6rtlicher Bedarf) von der GGB tibernommen. Der
dartuberhinausgehende Kostenanteil fur die Bedarfsdeckung (Uberdortlicher Bedarf)
tragt dann die Stadt. Dazu zahlt auch die Verlagerung des Jugendplatzes aus der
Bestandsbebauung.®

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bilden soll

Die GGB beabsichtigt, die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches A des
Bebauungsplanes zu erwerben. Die Flachen fir externe Kompensationsmalinah-
men, flr Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sowie CEF-MalRnahmen befinden sich
im Eigentum der Stadt Braunschweig bzw. sollen erworben werden (Ankaufsver-
handlungen werden geflihrt). Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 2.6.2020
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Stadt % Braunschweig

Anlage 6

147. Anderung des Flachennutzungsplanes

Wenden-West, 1. BA

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Wenden-West, 1. BA WE 62
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Veranstaltung

Ort: Dorfgemeinschaftshaus Wenden, Veltenhofer Strale 3
Zeit: 27. November 2019, 18.30 Uhr
Teilnehmer: ca. 120 Burgerinnen und Burger

Frau Mauritz Abteilung Stadtplanung

Frau Jantos, Abteilung Stadtplanung

Zur Information sind ausgehangt:

¢ Rahmenplan Wenden

e Vorentwurf der 147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West,
1. BA®

e Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Wenden-West, 1. BA“, WE 62

e Luftbild zu Plangebiet und naherer Umgebung

Frau Mauritz eréffnet um 18.35 Uhr die Veranstaltung.

Zu Beginn macht Frau Mauritz darauf aufmerksam, dass die Entwurfsunterlagen
noch bis zum 4. Dezember 2019 im Eingangsbereich des Gebaudes Langer Hof 8
sowie im Internet einzusehen sind. Bis dahin kdnnen auch weitere Anregungen vor-
gebracht werden.

Dann informiert sie Uber den Stand und den weiteren Verfahrensablauf. Sie weist da-
rauf hin, dass sich das Verfahren noch in seiner Anfangsphase befinde. Derzeit seien
die erforderlichen Gutachten zu den Bereichen Baugrund, Altlasten, Klima, Verkehr,
Schall, Artenschutz sowie Entwasserung in Arbeit bzw. liegen im Entwurf vor. Hierbei
wird insbesondere auch gepruft, wie Nutzungskonflikte zwischen den geplanten ge-
werblichen Nutzungen und den Wohnnutzungen durch geeignete Malinahmen ver-
mieden werden kénnen. Die Ergebnisse aus den Gutachten werden in die Planung
einflielen. Mit diesen Unterlagen werden im nachsten Schritt die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB zu einer Stellungnahme
aufgefordert. Entsprechend den daraus gewonnenen Erkenntnisse werden die Plan-
entwurfe weiter ausgearbeitet und im Anschluss gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegt. Dann haben alle Burgerinnen und Burger noch einmal die Moglichkeit,
sich zu dieser fortentwickelten Planung zu auf3ern. Ggf. werden die Planentwirfe auf
Grund der eingegangenen Stellungnahmen ein letztes Mal Uberarbeitet und zusam-
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men mit den eingegangenen Stellungnahmen, versehen mit einer Stellungnahme so-
wie einem Vorschlag der Verwaltung, den politischen Gremien fur die Beratungen
zum Satzungsbeschluss zur Kenntnis gegeben. Der Rat entscheidet hieriber ab-
schlielRend.

Im Anschluss erlautert Frau Mauritz die allgemeinen Zwecke und Ziele des Bebau-
ungsplanes.

Die Grolke des Baugebietes betragt ca. 20 ha. Der Geltungsbereich umfasst den Be-
reich zwischen der Veltenhofer Stralde, der Stralle ,Im Steinkampe® sowie der Bunde-
sautobahn A 2 mit Ausnahme der bestehenden Wohnbebauung in der Stral’e ,Am
Wasserwerk®. Diese Flachen, zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses noch im
Geltungsbereich, sollen nunmehr nicht Gberplant werden, da hierfur ein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan existiert. Das darin ausgewiesene ,Reine Wohngebiet"
bleibt unangetastet.

Die Planungen im Bereich westlich der Ortslage Wenden gehen zurlck auf ein Rah-
menkonzept aus dem Jahr 1991, mit dem Ziel, eine umweltfreundliche, stadtebaulich
ausgewogene Gesamtplanung umzusetzen. Die Gliederung aus diesem Konzept ist
im Grundsatz noch aktuell und wird durch die Aussagen des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes (ISEK) bestatigt. Die Entwicklung des Bereiches westlich der
Ortslage Wenden soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen. Der aktuelle Geltungsbe-
reich stellt den ersten Bauabschnitt dar. Da der Flachennutzungsplan derzeit fur die
geplante Wohn- bzw. Mischnutzung gewerbliche Bauflachen darstellt, muss dieser im
Parallelverfahren geandert werden.

Die larmvorbelasteten Flachen im sudlichen Teilbereich eignen sich fur die Auswei-
sung eines Gewerbegebietes. Sie sind gut an die Uberortlichen Verkehrswege ange-
bunden und kdnnen auf Grund der Lage entlang der Bundesautobahn A 2 dem ISEK
folgend hier eine neue Adresse als ,Schaufenster fir 6konomische Starke“ bilden.
Entsprechend der aktuellen Nachfrage sollen hier Grundstlicke mit Gré3en zwischen
1.500 und 5.000 m2 fir kleinteiligeres Gewerbe angeboten werden. Der Bereich mit
der geplanten Gewerbenutzung entspricht einem Anteil von ca. 60 % des gesamten
Plangebietes.

Im nordlichen Teilbereich soll die bestehende Wohnbebauung in der Stralle ,Am
Wasserwerk® arrondiert werden. Die geplante Bebauung setzt sich aus unterschiedli-
chen Teilbereichen zusammen. Entlang der Veltenhofer Strale ist eine dichtere Be-
bauung in Form von 3- bis 4-geschossigen Mehrfamilienhausern mit gewerblicher
Nutzung im Erdgeschoss vorgesehen. Auf den dahinterliegenden Flachen und ent-
lang des Griinzuges soll sich eine maximal 2-geschossige Wohnbebauung in Form
von Reihenhausern anschliel3en. Insgesamt konnen hier ca. 60 Wohneinheiten ent-
stehen. Auf den Flachen in unmittelbarer Nahe zur Stadtbahnhaltestelle “Geibel-
stralle“ sollen Wohneinheiten fur altengerechtes Wohnen bzw. betreutes Wohnen fir
Senioren in Verbindung mit einer Kindertagesstatte entwickelt werden. Um eine Um-
setzung dieser Nutzungen zu gewahrleisten, soll der Grundstucksverkauf Uber eine
Konzeptvergabe erfolgen. Unmittelbar angrenzend und im Verbund mit der 6ffentli-
chen Grinflache ist flr diese Nutzungen auch eine private Grinflache angedacht.
Der Bereich der vorgesehenen Wohn- bzw. Mischnutzung entspricht einem Anteil
von ca. 20 % des gesamten Plangebietes.
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Als Ubergang zwischen beiden Bereichen soll ein mindestens 70 Meter breiter Griin-
zug entstehen. Dieser wird vor allem als Kaltluftschneise dienen und somit eine kli-
magerechte Planung beglnstigen. Integrierte freizeitbezogene Einrichtungen wie Kin-
derspiel- und Jugendplatze, Aufenthaltsbereiche sowie Geh- und Radwegeanbindun-
gen an die Stadtbahnhaltestelle ,Geibelstral’e”, an die Ortslage Wenden und langfris-
tig an den Mittellandkanal sollen einen Beitrag zur Naherholung leisten. Der Griinbe-
reich entspricht einem Anteil von ca. 20 % des gesamten Plangebietes.

Sowohl die geplanten Wohn- bzw. Urbanen Gebiete als auch das vorgesehene Ge-
werbegebiet sollen verkehrlich unmittelbar Gber die Veltenhdfer Stral3e erschlossen
werden. Dabei ist vorgesehen, dass der Gewerbeverkehr nur von bzw. nach Stiden
erfolgt. Uber Geh- und Radwege innerhalb des Griinzuges werden alle Gebiete sehr
gut an die nahegelegene Stadtbahnhaltestelle ,Geibelstrale” angebunden.

Im Plangebiet ist eine Nahwarmeversorgung mit Kraft-Warme-Kopplung vorgesehen.
Die hierflr vorgesehene Flache ist bereits ausgelegt fur eine Erweiterung in Bezug
auf weitere Bauabschnitte.

Das Oberflachenwasser soll Uber einen Kanal unter den vorhandenen Wegen der
Feldmarksinteressentschaften nach Norden abgefihrt und mittels einer Pumpe in den
Mittellandkanal eingeleitet werden.

Im Anschluss an diesen Vortrag bittet Frau Mauritz um Fragen zur Planung.

1. Wird die StraBe ,,Am Wasserwerk" geoffnet? Wird das auch bereits wah-
rend der Bauphase passieren? Die StraRe ,,Am Wasserwerk“ wurde erst vor
Kurzem neu ausgebaut. Wer bezahlt, wenn durch Baufahrzeuge Schaden
entstehen?

Die Stral’e ,Am Wasserwerk” soll gedffnet und an die geplante innere Erschlie-
Rung des Baugebietes angebunden werden.

Es ist denkbar, die Stralze ,Am Wasserwerk® wahrend der Bauphase noch nicht
zu offnen, um Schaden durch Baufahrzeuge zu vermeiden.

2. Wie soll verhindert werden, dass der nicht Wenden bezogene Gewerbever-
kehr tatsachlich nur von bzw. nach Suden erfolgt?

Es wurde eine verkehrstechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Im Rah-
men dieses Gutachtens soll aufgezeigt werden, mit welchen Malinahmen sicher-
gestellt werden kann, dass der nicht Wenden bezogene Gewerbeverkehr tatsach-
lich nur von bzw. nach Suden erfolgt. Das Gutachten ist noch in Arbeit.

3. Welche infrastrukturellen Einrichtungen sind vorgesehen?
Es sind Einrichtungen vorgesehen zur Naherholung, dazu Kinderspiel- und Ju-

gendplatze, eine Kita und seniorengerechtes Wohnen, im Urbanen Gebiet sind
auch Gewerbe-, Buro- oder Einzelhandelsnutzungen maoglich.
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Wer ist Eigentiimer der Flachen?

Fur die Flachen im Geltungsbereich wurden der Stadt Braunschweig Kaufoptio-
nen eingeraumt.

Wie sieht der Zeitplan fiir die Entwicklung des Gebietes aus? Wann kann
mit einem Einzug in die altengerechten Wohnungen gerechnet werden?

Fur die Durchfuhrung eines Bauleitplanverfahrens muss in der Regel mit mindes-
tens einem Jahr gerechnet werden. Dies gilt auch fur diesen ersten Bauabschnitt.
Danach schlief3t sich das Verfahren fir den zweiten Bauabschnitt an.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann keine verbindliche Aussage Uber die Fertigstellung
von altengerechten Wohnungen getroffen werden.

Wie wird der Larmschutz sichergestellt?

Eine schalltechnische Untersuchung wurde in Auftrag gegeben, um Nutzungs-
konflikte auszuschliellen. Das Gutachten ist jedoch noch nicht fertiggestellt.

Welche emissionsrechtlichen Beschrankungen gibt es in dem geplanten
Mischgebiet?

Dies wird in dem in Auftrag gegebenen Schallgutachten untersucht.
Es ist jedoch kein Mischgebiet, sondern ein Urbanes Gebiet geplant.
Koénnen diese Gutachten eingesehen werden?

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB werden
auch die Gutachten offentlich einsehbar sein.

Werden nachrichtlich iibernommene Daten auf lhre Korrektheit Liberpriift?
Wo kann man Gutachten dies bzgl. einsehen?

Eine Nachrichtliche Ubemahme bezieht sich auf ein bereits bestehendes Rechts-
verhaltnis in Bezug auf Planungen oder sonstigen Nutzungsregelungen einer ho-
herrangigen Behorde. Es besteht kein Anlass, an der Richtigkeit dieser Angaben
zu zweifeln.

Die diesen Planungen zu Grunde liegenden Gutachten liegen uns nicht vor. Hier-
fur musste man sich an die zustandige Planungsbehorde wenden.

Wird es im Baugebiet einen Lebensmittelmarkt geben?

Im ersten Bauabschnitt ist ein Lebensmittelmarkt nicht geplant. Im zweiten Bau-
abschnitt kdnnte ein solcher vorgesehen werden.
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Werden im klimadkologischen Gutachten auch die Auswirkungen des zwei-
ten Bauabschnittes auf den Bestand beriicksichtigt?

Bisher wurden bei den Untersuchungen lediglich die Auswirkungen des ersten
Bauabschnittes betrachtet.

In der Ersten Einschatzung wird beim Larmminderungsplan ein Stand von
2013 angegeben. Gibt es nicht bereits einen Stand von 2018? Wo kann man
den aktuellen Stand einsehen?

Die Antwort wird nachgereicht (siehe Anlage zur Niederschrift).
Es werden hier heute zu wenig Informationen tubermittelt.

Das Verfahren befindet sich noch in der Anfangsphase. Die heutige Veranstal-
tung dient der fruihzeitigen Beteiligung, um mdoglichst viele Anregungen der Bur-
gerinnen und Burger aufzunehmen und bei den Planungen berticksichtigen zu
konnen.

Was versteht man unter einem Urbanen Gebiet?

Das urbane Gebiet ist eine neue Kategorie von Baugebiet. Ahnlich dem Mischge-
biet dient es dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht we-
sentlich stéren. Im Gegensatz zum Mischgebiet muss jedoch die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig sein.

Wie sicher ist die Entstehung einer Einrichtung mit Seniorenwohnungen?

Um die Errichtung einer solchen Einrichtung zu sichem, soll das dafuir vorgese-
hene Grundstlck Uber eine Konzeptvergabe verauliert werden. Das bedeutet,
dieses Grundstuck kann nur fur diese Nutzung erworben werden. Fur eine an-
dere Nutzung steht dieses Grundstuck dann nicht zum Verkauf.

Der Wunsch der Verwaltung, hier auch ein Gewerbegebiet entwickeln zu
wollen, ist nachvollziehbar, da Gewerbeflachen dringend benotigt werden.
Aber es darf sich dort nur vertragliches Gewerbe ansiedeln.

In dem in Auftrag gegebenen Schallgutachten wird insbesondere auch unter-
sucht, wie laut Gewerbebetriebe auf den vorgesehenen Flachen sein dirfen, um
die Vertraglichkeit sowohl mit der vorhandenen als auch mit der geplanten Wohn-
bebauung sicherzustellen. Grundsatzlich sind kleinere Gewerbeeinheiten - bei-
spielsweise Handwerksbetriebe - vorgesehen. Die Grundstlicke sollen sich zwi-
schen 1.500 und 5.000 m?2 bewegen. Je naher die Gewerbegrundstiicke in Rich-
tung Wohnnutzung liegen, umso leiser sollen diese sein.
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Das bestehende Dorfgemeinschaftshaus ist nicht barrierefrei. Es ware da-
her sehr wiinschenswert, wenn im Bereich des Seniorenwohnens bzw. der
Kita auch ein neues Nachbarschaftszentrum entstehen wirde.

Diese Anregung wird aufgenommen und geprift. Wenn eine Realisierung im ers-
ten Bauabschnitt nicht moglich sein sollte, besteht die Moglichkeit im zweiten
Bauabschnitt.

Sind im Baugebiet auch Einfamilienhauser vorgesehen?

Im ersten Bauabschnitt sind keine freistehenden Einfamilienh&auser vorgesehen,
sondern Mehrfamilien- und Reihenhauser.

Was bedeutet ,,Schaufenster A 2“?

Dieser Begriff stammt aus dem ISEK. Er soll verdeutlichen, dass sich die Stadt
Braunschweig mit weiterem Gewerbe entlang der A 2 als starker Wirtschafts-
standort prasentieren kann.

Wie viele Seniorenwohnungen sind vorgesehen?

Dazu kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage getroffen werden.

Wird es weitere Kitas geben?

Es ist sehr wahrscheinlich, dass es auch im zweiten Bauabschnitt eine Kita ge-
ben wird.

Bleibt die StralRe ,,Am Wasserwerk" auch in Zukunft eine ,,SpielstralBe“?
Dazu kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage getroffen werden.

Sind die geplanten Wohnungen Eigentumswohnungen oder werden diese
zur Miete angeboten?

Dazu kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage getroffen werden.

Wird die Stadtbahn den Zuwachs an Bevolkerung in Wenden bewaltigen
konnen?

Eine verkehrliche Untersuchung bestatigt, dass die entsprechenden Kapazitaten
vorhanden sind.

Wird es zu einem spateren Zeitpunkt, wenn die Planung konkreter ist, eine
weitere Veranstaltung dieser Art geben?

Das ist Ublicherweise nicht vorgesehen. Die Planung wird aber mit dem Stand,

der flr die offentliche Auslegung vorgesehen ist, dem Stadtbezirksrat in einer 6f-
fentlichen Sitzung vorgestellt.
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Die anwesenden Mitglieder des Stadtbezirksrates fordern, dass es mit einer
konkreteren Planung eine weitere Veranstaltung dieser Art geben soll.

Diese Anregung wird aufgenommen und gepruft.

Beinhalten die im Plan gelb dargestellten Flachen auch Geh- und Radwege?
Die gelb dargestellten Flachen beinhalten neben den eigentlichen Fahrgassen
auch alle Nebenanlagen wie Geh- und Radwege sowie Parkstreifen mit Baumen.
Auch in der grun dargestellten Flache sind Geh- und Radwegeverbindungen vor-
gesehen. Eine verkehrliche Untersuchung hat bereits festgestellt, dass auch an
der Veltenhofer Strale der Ausbau mit Geh- und Radwegen erforderlich wird.

Es gibt —insbesondere im Bereich der Stadtbahnwendeschleife — zu wenig
Parkplatze. Dort muss endlich ein Park & Ride-Platz entstehen.

Diese Anregung wird aufgenommen und gepruft.

Am Ende der StraBe ,,Am Wasserwerk" sind drei Parkplatze vorhanden.
Werden diese erhalten bleiben?

Sie werden am aktuellen Standort entfallen missen. Es werden jedoch in unmit-
telbarer Nahe Ersatzparkplatze eingerichtet werden.

Sind Ladestationen fiir die Forderung der Elektromobilitat vorgesehen?
Dazu kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage getroffen werden.
Wann werden die Planungen zum zweiten Bauabschnitt beginnen?

Der Beginn der Planungen fur den zweiten Bauabschnitt ist abhangig von der
Grundstucksverfugbarkeit.

Wie wird der geplante Griinzug gestaltet?
Da dieser Grunzug vorrangig als Kaltluftschneise dienen soll, wird er nicht wald-
artig gestaltet sein. Vorgesehen ist eine parkartige Gestaltung mit Geh- und Rad-

wegen, Spielplatzen u. a..

Wer wird die Grunflache pflegen? Es darf kein illegaler Millabladeplatz ent-
stehen.

Die Grunflachen werden o6ffentlich sein und die Pflege wird daher durch die zu-
standige Fachdienststelle der Stadt erfolgen.

Wie geht das Verfahren jetzt weiter?
Sobald alle Gutachten vorliegen, wird die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange erfolgen. Deren Ergebnisse werden in die Pla-

nung einflieBen. Mit der weiter konkretisierten Planung ist die Beteiligung der Of-
fentlichkeit im Laufe des ersten Halbjahres vorgesehen.
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35. Was passiert mit den Fragen, die per E-Mail oder schriftlich gestellt wer-
den?

Diese Fragen werden zusammen mit den Antworten als Anlage an die Nieder-
schrift Uber diese Veranstaltung gehangt.

36. Werden die vorhandenen Kleingarten in die Planung integriert?
Von den Planungen im ersten Bauabschnitt sind keine Kleingarten betroffen.
37. Wo ist die Kita vorgesehen? Wie wird sie erschlossen?

Die Kita soll zusammen mit den seniorengerechten Wohnungen in dem nahe der
Stadtbahnhaltestelle ,Geibelstrale“ gelegenen Bereich entstehen.

Verkehrlich wird die Kita Uber die Veltenhofer StralRe zugangig sein. FuBlaufig
wird sie im Bereich der Stadtbahnhaltestelle ,Geibelstralle” an die Ortslage Wen-
den angebunden sein.

38. Wann wird der erste Spatenstich erfolgen?

Dazu kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage getroffen werden.

39. Wie wird das Oberflachenwasser entsorgt? Wird es einen Notablauf geben?
Muss auf den Grundstiicken entwassert werden?

Grundsatzlich soll das anfallende Oberflachenwasser Uber eine Leitung unter den
vorhandenen Wegen der Feldmarksinteressenschaften in Richtung abgeleitet
und mittels einer Pumpe in den Mittellandkanal entsorgt werden.

Da es im sudlichen Bereich der Ortslage Wenden Probleme mit dem Oberfla-
chenwasser gibt, soll die betroffene bestehende Wohnbebauung auch an die neu
geplante Leitung angeschlossen werden.

Die geplanten Verkehrsflachen missen in diesen Kanal entwassert werden.

Auf den Gewerbegrundstucken wird Ublicherweise versickert.

Da keine weiteren Fragen mehr gestellt werden, beendet Frau Mauritz gegen
19.30 Uhr die Veranstaltung.

I. A.
gez.
Jantos
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Anlage zur Niederschrift

Nachfolgend wird die Antwort auf Frage 11 nachgereicht, da diese in der Veranstal-
tung nicht beantwortet werden konnte:

Genaue Informationen zur Larmminderungsplanung sind auch in einer Broschure
,Larmminderungsplanung Teil 1: Larmkartierung”“ veroffentlicht. Eine gedruckte
Fassung mit Stand 2018 liegt in der Abteilung Umweltschutz aus. Die Larmmin-
derungsplanung unterliegt einer Fortschreibung. Uberarbeitungen werden direkt
im Internet unter dem Link https://www.braunschweig.de/leben/umwelt natur-
schutz/laerm/laermminderungsplanung/laermkartierung.php veréffentlicht und

kénnen von hier aus bei Bedarf individuell ausgedruckt werden.

Wahrend der Beteiligungsfrist haben sich verschiedene Blirgerinnen und Blrger
schriftlich zu der Planung geaulert.

Dabei wurden nachfolgend aufgefihrte Themen angesprochen, die auch in der Ver-
anstaltung vor Ort eroértert worden sind:

Grundstlck fur altengerechtes Wohnen bzw. betreutes Wohnen fir Senioren
Veranderungen in der Stral3e ,Am Wasserwerk"

Verwendung eines alten Standes des Larmminderungsplanes

Maoglichkeiten zur Einsichtnahme in Gutachten

Uberpriifung von nachrichtlich ibernommenen Daten

Daruber hinaus wurden folgende Anregungen und Fragen schriftlich gestellt bzw.
eingebracht:

1.

Inwieweit hat die Einrichtung einer Kaltluftleitbahn durch den geplanten Grin-
gurtel noch Relevanz, wenn die Kaltluftentstehungsgebiete zum grof3en Teil
bebaut werden und somit ihre Funktion verlieren?

Antwort: Die Freiflachen noérdlich und nordéstlich des Plangebietes wurden im
gesamtstadtischen Klimagutachten (Geo-Net 2017/2018) als Kaltluftentste-
hungsgebiete und Freiflachen mit sehr hoher bioklimatischer Bedeutung be-
wertet. Auf diesen Flachen entsteht bei entsprechenden Wetterlagen eine
Kaltluftstromung (Luftleitbahn XIll Thune/ Wenden) die fur eine Durchmi-
schung der Luftmassen in den angrenzenden Wohngebieten sorgt. Bei weite-
ren EntwicklungsmalRnahmen muss daher eine Gesamtbetrachtung der biokli-
matischen Situation erfolgen.
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Inwieweit hilft der Grungurtel fir die Erhaltung des Kaltluftstroms flur das Be-
standsgebiet ,Am Wasserwerk"?

Antwort: Das klimadkologische Gutachten betrachtet neben dem Plangebiet
auch die angrenzende Wohnbebauung sowie die im Stiden anschlielRenden
Industrie- und Gewerbeflachen.

Die im Fachgutachten zum B-Plan Wenden-West durchgefiihrter Analyse
zeigt, dass durch das Planvorhaben eine Beeintrachtigung der klimadkologi-
schen Funktionen innerhalb des Plangebietes zu erwarten ist. Die Ostlich an-
grenzende Wohnbebauung von Wenden wird am Tage und in der Nacht nur
geringfugig beeinflusst. Die klimadkologischen Funktionen bleiben hier erhal-
ten.

Der Grinzug im Plangebiet gewahrleistet, dass die nachtliche Kaltluft weiter-
hin in das Plangebiet einstromen kann und dass sich die Lufttemperatur in ge-
ringerem Mal3e erhdht. Am Tag wird durch Gehdlzbepflanzung die bioklimati-
sche Situation im Griinzug und den angrenzenden Bereichen im Vergleich zur
Ist Situation verbessert.

Wird es ein Larmgutachten geben, welches die Erhohung des Larmpegels
durch den Durchgangsverkehr auf das Bestandsgebiet ,Am Wasserwerk® ana-
lysiert?

Antwort: Der durch die Planung entstehende Zusatzverkehr auf anschlieRen-
den Bestandsverkehrswegen kann an der Bestandsbebauung spurbar sein.
Gemal den Regelungen der 16. BImSchV lasst sich jedoch selbst dann kein
Larmschutzanspruch ableiten, wenn durch verkehrslenkende oder planerische
MalRnahmen eine Pegelsteigerung der absoluten Verkehrslarmbelastung um
mehr als 3 dB(A) eintritt und Immissionsgrenzwerte tberschritten werden. Fir
eine Einschatzung der Larmsituation an einer durch den Zusatzverkehr einer
Planung mittelbar betroffenen Bebauung an bestehenden StralRen konnen —
mangels konkreterer Vorschriften — jedoch die Bestimmungen der VLarmSchR
97 (,Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstra3en in der Bau-
last des Bundes‘) herangezogen werden. Die dann fur die kritischen Immissi-
onsorte zugrunde zu legenden Vergleichswerte, die sogenannten Sanierungs-
auslosewerte, betragen fur Allgemeine Wohngebiete 67 dB(A) tags und 57
dB(A) nachts. Gleichwohl sind dartber hinaus zur Beurteilung der Larmsitua-
tion an Bestandsstral’en nach der einschlagigen Rechtsprechung die im Ver-
haltnis niedrigeren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als Orientierungs-
werte im Sinne einer Orientierungshilfe in Analogie zu einer Prifung nach § 45
Abs. 1 S. 1und 2 Nr. 3 StVO (StralRenverkehrsordnung) heranzuziehen.

Ein Larmgutachten, dass die Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen im Be-
standsgebiet ,Am Wasserwerk” untersucht, wurde nicht beauftragt. Da die Be-
rechnung des Verkehrslarms durch die 16. BImSchV in Verbindung mit der
RLS-90 relativ strikt geregelt ist, wurden die Verkehrslarmimmissionen verwal-
tungsintern durch die Abteilung Umweltschutz gepruft.
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Die Basis fur die Berechnungen des Verkehrslarms bildet die ,Verkehrsunter-
suchung zum Bebauungsplan WE 62 Wenden-West 1. BA" der Ingenieurge-
meinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover. Im Jahr 2019 betrug demnach die
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) auf der Veltenhofer Stralle
in Héhe der Siedlung am Wasserwerk 6.030 Kfz/Tag. Bis zum Jahr 2030 wird
die DTV unter Berucksichtigung des 1. Bauabschnitts auf 6.480 Kfz/Tag an-
steigen. Sollte auch der 2. Bauabschnitt realisiert werden, so wird ein DTV von
7.920 Kfz/Tag erwartet. Der Lkw-Anteil liegt in allen Fallen bei rund 5 %.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur
ein Wohngebiet (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts bereits 2019 an den vier
nordlichsten Gebauden Uberschritten werden. Der Beurteilungspegel an dem
am starksten betroffenen Gebaude Am Wasserwerk 1 betragt tags 64 dB(A)
und nachts 55 dB(A) und steigt mit dem 1. Bauabschnitt auf 64/56 dB(A) und
dem 2. Bauabschnitt auf 65/57 dB(A) an. Damit werden die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV weitergehend Uberschritten. Allerdings betragt die Zu-
nahme der Immissionen weniger als 3 dB(A) und ist damit kaum wahmehm-
bar.

Die Sanierungsausldsewerte werden auch unter Berucksichtigung des 2. Bau-
abschnitts an keinem Wohngebaude in der Siedlung Am Wasserwerk tber-
schritten. Damit besteht auf Basis der gegenwartigen Planung kein Anspruch
auf LarmschutzmalRnahmen und daher wurde keine weitergehende Prufung
veranlasst.

. Ist es geplant den Seitenwechsel an der Veltenhdfer Stral3e fur Fuldiganger
und Radfahrer zwischen den neuen Baugebieten zu erleichtern, im Sinne ei-
nes Zebrastreifens o0. 4.?

Antwort: Die Veltenhofer Stral’e wird im Rahmen der Gebietsplanungen mit
beidseitigem Fuld- und separatem Radweg neugestaltet. Zwei Kreisverkehre
bremsen den motorisierten Verkehr ein und gestalten ihn fur LKW unattrakti-
ver. Die nordlich gelegenen Zufahrten zu den Baugebieten werden mit solch
einem Kreisverkehr, mit kleinem Radius geplant. Dieser ermoglicht, besonders
mit den geplanten zugehdérigen Querungsinseln, den FulRgangern und Radfah-
rern in jeglicher Wegebeziehung einfacheres Queren, ohne zu schnell fah-
rende Autos furchten zu massen.

. Das Flurstuck 90/2 — gelegen sudlich der Veltenhofer StralRe und westlich des
FW-Hauses - wird zurzeit von der Feuerwehr Wenden genutzt als Ubungsge-
lande im Rahmen der Jugendarbeit, da hier auf einer geschutzten Flache ge-
fahrlos Ausbildung mit und fur Kinder und Jugendliche betrieben werden kann.
Der Verlust dieser Flache wirde einen grof3en Einschnitt fir die Feuerwehr
Wenden bedeuten, da auch Ausweichflachen zur ausschliel3lichen Nutzung
nicht zur Verfigung stehen. Das hatte eine erhebliche Einschrankung des
Dienstbetriebes zur Folge und wurde die Attraktivitat der Jugend- und Kinder-
feuerwehr nachhaltig beeintrachtigen.

Antwort: Der Bebauungsplanentwurf ,Wenden-West, 1. BA*, WE 62, sieht ent-
lang der Veltenhofer Stralle gemischte Nutzung (Urbanes Gebiet) vor. Stadte-
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bauliches Ziel ist es, an dieser Stelle eine mehrgeschossige Bebauung zu er-
moglichen. Die Festsetzungen schlielen die weitere Nutzung als Ubungsfl-
che der Feuerwehr jedoch nicht aus. Sollte das Grundstick im Rahmen der
Gebietsentwicklung allerdings Uberbaut werden, ist eine Verlagerung der
Ubungsflache in die offentliche Griinflaiche vorgesehen. Der hierfiir ange-
dachte Standort in der Grunflache ist fur Kinder und Jugendliche jeden Alters
einfach und sicher zu erreichen. Um das erforderliche Ubungsmaterial trocken
lagern zu koénnen, ist zudem der Bau eines Geratehauses geplant. Der neue
Standort bietet nach erster Prifung eine akzeptable Alternative zum Erhalt der
derzeitigen Ubungsflache. Durch die Verlagerung kdnnen langfristig Konflikte
mit der heranriickenden Wohnbebauung vermieden und die freiwerdende Fla-
che stattdessen zur Deckung des dringenden Bedarfs nach Wohnraum sowie
der Fortentwicklung des Ortsteils Wenden genutzt werden. Gréf3e und Ausge-
staltung der Flache werden derzeit noch verwaltungsintern abgestimmt.

. Wie viele Einstellplatze sind pro Wohneinheit im neuen Wohngebiet vorgese-
hen? Wie viele Parkplatze sind vorgesehen?

Antwort: Private KFZ-Stellplatze werden im Braunschweiger Stadtgebiet auf
dem eigenen Grundstick gefordert. Generell sind, je nach eigenem Bedarf,
mindestens ein bis zwei vorzusehen. Ausnahmen bilden hier lediglich Kleinst-
wohnungen unter 40 m? und Wohneinheiten aus dem sozialen Wohnungsbau,
bei denen aufgrund vergangener Erhebungen ein geringerer Stellplatzschlis-
sel gefordert wird.

Offentliche Parkplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum werden bei Gebietspla-
nungen fiir unregelmaRige Besuche, Lieferverkehr und Ahnliches immer mit-
geplant. Richtwert ist, je nach ortlichen Gegebenheiten ca. eine Anzahl die ei-
nem Drittel der Anzahl an Wohnungseinheiten entspricht.

. Werden verschlossene Flachen des neuen Wohngebietes zusatzlich an die
Oberflachenentwasserungsleitung der jetzigen Stralle Am Wasserwerk ange-
schlossen? Werden an die anderen vorhandenen Leitungen (Strom, Abwas-
ser, Wasser) Teile des neuen Baugebietes angeschlossen?

Antwort: Gemall dem Entwasserungskonzept soll das Niederschlagswasser
dem Mittellandkanal zufihrt werden. Zur Ableitung des Regenwassers wird ein
Regenwasservorfluter mit Einleitung in den Mittellandkanal fiir das gesamte
Gebiet ,Wenden - West" (1. BA und 2. BA) sowie fur das bestehende Wohn-
gebiet ,Im Steinkampe® (ca. 13 ha) erforderlich. Die Trasse des Regenwas-
ser Hauptkanals soll innerhalb der Stral3e Heideblick verlaufen.

Die elektrische Versorgung des Wohnquartiers Uber die Ortsnetzstation am
Wasserwerk ist derzeitig moglich. Sollten weitere Anforderungen an das
Stromversorgungsnetz durch das Wohngebiet entstehen, z.B. durch den Aus-
bau der Ladeinfrastruktur, kann ein weiterer Ausbau des Verteilnetzes erfor-
derlich werden. Vorsorglich ist im Wohnquartier ein weiterer Standort einer
Ortsnetzstation in der Grinflache vorgesehen. Eine Versorgung der gewerbli-
chen Flachen soll zwei weitere Standorte erfolgen. Eine verlassliche Aussage
bezlglich des Versorgungskonzeptes und der hierfur in Anspruch zu nehmen-
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den Trassenraume kann jedoch erst im Stadium einer detaillierten Ausfiih-
rungsplanung und in Abhangigkeit von gesicherten Kenntnissen Uber die vor-
gesehene Bebauung (Anzahl der Wohneinheiten, Leistungsbedarf, Lage der
Hausanschlussraume) erfolgen.

Das Schmutzwasser soll in ein neues Pumpwerk eingeleitet werden. Dieses
Pumpwerk wird im Bereich der Kreuzung Veltenhoéfer Str. und der neuen Zu-
fahrtstral’e zum Gewerbegebiet des Planbereichs ,Wenden - West 1. BA" mit
hergestellt. Die Leistungsfahigkeit der weiterfUhrenden Freigefallekanalisation
Ernst-Bohme-Str. / Grotrian-Steinweg-Str. wurde Uberprift und fur alle drei
Teilgebiete als ausreichend empfunden. Das Pumpwerk Wiesental ist ausrei-
chend dimensioniert.

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Wohnquartiers mit Trinkwasser durch
einen Ringschluss zwischen den Wasserversorgungsleitungen in der Velten-
hofer Stralde sowie in der Stral’e Im Wasserwerk moglich. Eine Versorgung
der gewerblichen Flachen unmittelbar nérdlich der Bundesautobahn A2 kann
ebenfalls Gber die Leitung in der Veltenhofer Stralle erfolgen. Eine verlassliche
Aussage bezuglich des Versorgungskonzeptes und der hierfur in Anspruch zu
nehmenden Trassenraume kann jedoch erst im Stadium einer detaillierten
Ausfuhrungsplanung und in Abhangigkeit von gesicherten Kenntnissen tber
die vorgesehene Bebauung (Anzahl der Wohneinheiten, Leistungsbedarf,
Lage der Hausanschlussraume) erfolgen.

. Die Ausfahrt aus der StralRe Am Wasserwerk zur Veltenhofer Stralle ist heute

bereits eine schwierige Stelle. Von rechts kommt der Ful3weg, links endet der
kombinierte Rad-/ Fullweg, der von Veltenhof kommt. Viele Radfahrer kom-
men schon auf dem FuRweg aus dem Ort Wenden von rechts, obwohl der
FuRBweg erst auf der linken Seite der Strale ,Am Wasserwerk® fur Fahrrader
freigegeben ist. Diese Stelle wird zukunftig deutlich mehr frequentiert sein
durch Kraftfahrzeuge (Kita, neue Anwohner, Teilnehmer des neuen Gewerbe-
gebietes), Schiler (Schulweg), usw.. Ist eine Entscharfung dieser Stelle, z. B.
durch einen Radweg auf der rechten Seite der Veltenhofer Stralde Richtung
Veltenhof vorgesehen?

Antwort: Die Veltenhofer Stralle wird im Rahmen der Gebietsplanungen mit
beidseitigem Ful3- und separatem Radweg auf den Flachen sudwestlich der
Feuerwehr neugestaltet, auf der nérdlichen Seite noch ein Stlick weiter. Lang-
fristig ist hier eine WeiterfUhrung dieser separaten Wege geplant. Leider feh-
len der Stadt aktuell zu einer Fortfuhrung dieser Wege bis zur Hauptstralle die
notwendigen Flachen. Der angesprochene Wechsel der dann falsch fahren-
den Radfahrer, welche eine Weiterfahrt in Richtung Stiidwesten planen, wird
aber aufgrund des weiterfUhrenden Wegenetzes unnétig und aufgrund der
neuen Kreisverkehre unwahrscheinlich.
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Stadt Braunschweig 20-13443
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

147. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
"Wenden-West, 1. BA";

Stadtgebiet zwischen der Veltenhofer Strale, der StralRe im Stein-
kamp und der Bundesautobahn A2

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 09.06.2020
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbuttel (Anhd- 30.06.2020 o]
rung)

Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 01.07.2020 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 07.07.2020 N
Beschluss:

1. Dem Entwurf der 147. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung mit
Umweltbericht wird zugestimmt.

2. Der Entwurf der 147. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung mit
Umweltbericht sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Sachverhalt:

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1

NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, tGber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschliefen haben, noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.

Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung tbertragen. Daher
bleibt es bei der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Inhalt und Verfahren

Dem beiliegenden Entwurf des Anderungsplanes (Anlage 1) und der Begrundung mit Um-
weltbericht (Anlage 2) sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche Auswir-
kungen der Plananderung zu entnehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemafR § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 07.04.2020 mit Fristsetzung zum 11.05.2020 zur Stellungnahme aufgefor-
dert.

Die fur die Malistabsebene des Flachennutzungsplanes bedeutenden Inhalte der Stellung-
nahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden teilweise in die Planunterla-
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gen aufgenommen. Die eingegangenen Stellungnahmen, jeweils mit einer Stellungnahme
der Verwaltung und einem Beschlussvorschlag versehen, sind Bestandteil der Vorlage zum
Planbeschluss im nachsten Verfahrensschritt.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: Anderungsplan
Anlage 2: Begriundung mit Umweltbericht
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Fachbereich
Stadtplanung und Umweltschutz
Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt Abt. Verwaltung
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Stadtgebiet zwischen der Veltenhdfer Stralle, der Stralle im Steinkampe und der Bundesautobahn A2

Planzeichenerklarung

= m m  Grenze des Geltungsbereichs

- Nachrichtliche Ubernahme:

Wohnbauflachen

Trasse fur den innerdrtlichen Schienenverkehr

- Gemischte Bauflachen ® mit Haltepunkten (Stadtbahn)

Siedlungsbeschrankungszone
Grinfiachen O @ @ furden Luftverkehr
Bauschutzbereich gem. § 12 LuftvVG
N — —| Bauhdhenbeschrankung gem. §13 LuftvVG
o Parkanlagen Mit Angabe der zuldssigen Bauhdhe in m tber N.N.
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stadt §F)4) Braunschweig
Anlage 2

147. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
Wenden-West 1. BA*

Begrindung und Umweltbericht

Offentliche Auslegung gemaR § (2) BauGB 3

Inhaltsverzeichnis

1 Rechtsgrundlagen - Stand: 06.04.2020- -2-
2 Stadtebauliche Grundlagen -3-
3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung -6 -
4 Umweltbericht -7 -
5 Begrundung der Darstellungen, Fazit -23 -
6 Verfahrensablauf -24 -
147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA* Stand: 02.06.2020

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 06.04.2020-

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. |
S. 587)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI | S. 432)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513)

1.7 Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-

NatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert
durch Artikel 3, § 21, des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

1.8 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Okt. 2019 (Nds. GVBI S. 309)

1.9 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig (RROP)

In der Fassung vom 1. Juni 2008 (Rechtskraft durch Bekanntmachung des
Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig)

1.10 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

In der Fassung der Neubekanntmachung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI.
S. 378)

147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA* Stand: 02.06.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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2 Stadtebauliche Grundlagen

Die Stadt Braunschweig zahlt zurzeit ca. 250.000 Einwohner und ist damit die zweitgroite
Stadt Niedersachsens.

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) 2008 fir den Grofsraum Braunschweig ist Braunschweig im ober-
zentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum verbindlich festgelegt.
Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstatten” zugewiesen.

Nach dem RROP sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmaRig in Oberzentren statt-
finden. Im Groflsraum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentralértlichen Standorten,
die Uber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw. von RegioBuslinien verfi-
gen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Haltepunkte soll durch verdichtete Bau-
und Wohnformen eine héhere Siedlungsdichte erreicht werden.

Die Geltungsbereiche dieser Bauleitplanverfahren werden im RROP 2008 als Siedlungsfla-
che ausgewiesen. An der éstlichen Grenze des Plangebiets verlauft die linienhafte Darstel-
lung des Vorranggebietes flr den Schienenverkehr (Stadtbahn). Das Vorranggebiet Sied-
lungsbeschrankungsbereich (Luftverkehr) befindet sich auerhalb des Geltungsbereichs.

Die Planung ist mit der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar und von daher an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

RROP 2008, Auszug aus der Zeichnerischen Darstellung
Bauleitplanerisch gesicherter Bereich und Stadtbahn

Damit steht die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes nicht im Widerspruch zu
den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms und ist im Sinne von § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA* Stand: 02.06.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Braunschweig 2030 — ISEK

Das vorliegende Bauleitplanverfahren entspricht einem von den zehn Teilraumkonzepten
(Veltenhof-Rihme & Wenden-Thune-Harxbuttel) des 2018 vom Rat beschlossenen ISEK,
und ist somit ein Baustein, womit sich die Ziele des ISEK vor Ort in den Stadtbezirken raum-
lich auswirken. Die Flachen entlang der Autobahn A 2 sind im Stadtentwicklungskonzept
fur die Entwicklung von Gewerbeflachen vorgesehen (Wenden-West Gewerbegebiet). Die
Gewerbestandorte entlang der A 2 sollen gemal ISEK zu einem Schaufenster der 6kono-
mischen Starke Braunschweigs, zu einer attraktiven Adresse fur Unternehmen und zu einer
Visitenkarte der Stadt werden (Rahmenprojekt Schaufenster Braunschweig). Angrenzend
an den Ortsrand von Wenden sieht das ISEK die Arrondierung der bestehenden Wohnbe-
bauung vor (Wenden-West Wohngebiet).
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R1B Schautenster Braunschweig

/4
Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK (Ausschnitt aus Teilraumkonzept 10, Velten-
hof — Riihme & Wenden — Thune - Harxblittel)

Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan

Die Geltungsbereiche der 147. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) und des Be-
bauungsplans (B-Plans) WE 62 "Wenden-West, 1. BA" liegen im Stidwesten der Ortslage
Wenden zwischen der Autobahn A 2 im Westen, der Ortslage Wenden und der Veltenhofer
Stralle im Norden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Braunschweig in der Form der
Bekanntmachung vom 6. Oktober 2005 in seiner derzeit aktuellen Fassung stellt fir den
Planbereich, basierend auf einer Rahmenplanung aus dem Jahr 1991, gewerbliche Baufla-
che, geteilt durch eine Grunflache dar. Aus dieser Darstellung kann fur den norddstlichen
Teilbereich - angrenzend an die Stralke Am Wasserwerk — die vorgesehene Wohn- bzw.
Mischnutzung nicht entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan muss hierfir geandert
werden.

147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA* Stand: 02.06.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Zu[]nftige Darstellung im FNP
Kartengrundlage Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig, Fachbereich Stadtplanung und Um-
weltschutz

[

N/

Bisherige Darstellung im FNP
Kartengrundlage Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig, Fachbereich Stadtplanung und Um-
weltschutz

Im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan WE 62 "Wenden-West,
1. BA® aufgestellt. FUr das insgesamt rund 20 ha umfassende Gebiet zwischen der Velten-
hofer Stralle, der Stralle Im Steinkampe und der Bundesautobahn A 2 existiert kein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan. Fir diesen Teilbereich des Rahmenplanes wird eine Anpas-
sung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,\Wen-
den-West“, WE 50, aus dem Jahr 1995 erforderlich.

Die 147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West 1. BA* sowie die Aktuali-
sierung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift
Wenden-West“, WE 50, beschlossen am 9. Mai 1995, fir den Teilbereich zwischen der
Veltenhodfer Stralde, der Stralde Im Steinkampe und der Bundesautobahn A 2 und die Wei-
terflhrung des Verfahrens unter dem Titel ,Wenden-West 1. BA*, WE 62, wurden von dem
Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig am 25. September 2018 beschlossen.

147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA® Stand: 02.06.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die 147. Anderung des FNP dient dazu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung von Wohnbauflachen im Westen von Wenden unter angemessener Berlck-
sichtigung der nachbarlichen Belange zu schaffen.

Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 12. Marz 1991 einem Rahmenkonzept fur die
weitere Entwicklung des Bereiches zwischen der Ortslage Wenden und der westlichen
Stadtgrenze zugestimmt, mit dem Ziel, eine umweltfreundliche, stadtebaulich ausgewo-
gene Gesamtplanung fir den dargestellten Bereich umzusetzen. Sie tragt der Schaffung
von Wohn- und gewerblichen Bauflachen Rechnung. Eine allgemeine Gliederung des Ent-
wicklungsbereiches Wenden-West gemalt dem Rahmenkonzept soll weiterverfolgt wer-
den. Dieses sieht direkt angrenzend an die alte Ortslage Wenden ein neues Wohnquartier
vor. Entlang der Autobahn A 2 bis zum Mittellandkanal sind gewerbliche Flachen vorgese-
hen. Die Entwicklungsflache in Wenden, von der Autobahn bis zur Stadtbahn ist durch
den Verkehrslarm der Autobahn A 2 stark larmvorbelastet. Die gewerblichen Flachen di-
rekt an der Autobahn mit einer festgesetzten Bebauungshohe, kénnen diesem Umstand
Rechnung tragen und als Puffer zwischen Ubergeordneten Verkehrstrassen und (Wohn-)
Siedlungsbereichen fungieren. Durch die Entwicklung der immissionsunempfindlichen Ge-
werbestandorte in einer verkehrlich gut angebundenen Lage Iasst sich die zusatzliche Be-
lastung vorhandener Siedlungsbereiche durch Verkehr und Verkehrsimmissionen vermei-
den. Als funktioneller Puffer zwischen den geplanten Gebieten ist ein zentraler Gbergeord-
neter Gringurtel von der Stralde Im Steinkampe im Sidosten bis zum Mittellandkanal im
Nordwesten geplant.

Direkt stidlich angrenzend an die Veltenhofer Strale wird die gute Verkehrsanbindung ge-
nutzt und eine Gemischte Bauflache dargestellt. Hier soll eine gemischte Nutzung von
Wohnen, nicht stérendem Gewerbe und der Versorgung des Gebietes dienender Einzel-
handel ermdglicht werden.

Aufgrund der Grofde und Komplexitat des Gebietes ,Wenden-West" soll das Planverfah-
ren in Bauabschnitten erfolgen. Der erste Bauabschnitt des Bebauungsplans umfasst das
Gebiet zwischen der Veltenhdfer Strale, der Stralle Im Steinkampe und der Bundesau-
tobahn A 2. Ziele fir diesen Bebauungsplan-Bauabschnitt sind flr den nordlichen Teilbe-
reich die Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung an der Stralte ,Am Wasserwerk"
und flr den sudlichen Teilbereich entlang der Bundesautobahn A 2, ein Gewerbegebiet zu
realisieren. Beide Gebiete sollen durch einen grof3ziigigen Griinbereich gemafl dem Rah-
menkonzept getrennt werden. Auf diese Weise wird ein qualitativer Ubergang zwischen
dem Gewerbebereich und dem Wohnquartier an der stidwestlichen Ortskante von Wen-
den geschaffen. Die bisherigen Uberlegungen, im Anschluss an das vorhandene Wohn-
quartier ,Am Wasserwerk® ein eingeschranktes Gewerbegebiet auszuweisen, werden
nicht weiterverfolgt. Um immissionstechnische Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe
in direkter Nachbarschaft zu vermeiden sowie die Schwerpunktaufgaben, wie ,Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten®, in unmittelbarer Nahe umzusetzen, soll
dieser Teilbereich zukulnftig als Wohn- bzw. Mischnutzung entwickelt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans bezieht sich nur auf die zukiinftige Darstellung
der Wohnbauflachen und der Grinflachen. Ziel ist eine sinnvolle Zonierung zu den bereits
im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen entlang
der Bundesautobahn A 2.

147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA* Stand: 02.06.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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4 Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Planung

Der Geltungsbereich der 147. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im
Westen der Ortslage Wenden, nordlich der Autobahn A 2, siiddstlich der Veltenhoéfer
Straf3e und westlich der Stadtbahnlinie und hat insgesamt eine Gré3e von ca. 6 ha. Der
Geltungsbereich der FNP-Anderung ist deutlich kleiner als der des Bebauungsplans, da
die geplanten Gewerbeflachen entlang der Autobahn im FNP bereits als gewerbliche Bau-
flachen dargestellt sind (ca. 13 ha).

Die Uberplante Flache ist derzeit vorwiegend ackerbaulich genutzt. Nur der Standort der
Feuerwehr und eine vorhandene Versorgungsstrale entlang der Stadtbahn und der Bun-
desautobahn A2 sind bereits versiegelt (ca. 0,3 Hektar). Die Halfte der Flache wird bei
Durchfiihrung der Planung als Grinflache unversiegelt bleiben, wohingegen die andere
Halfte bei Umsetzung des im Parallelverfahren bearbeiteten Bebauungsplans als Wohn-
bauflache teilweise versiegelt wird.

Gliederung des Gebietes

Planungsziel ist bei Gesamtbetrachtung des Rahmenkonzepts die strukturelle Weiterent-
wicklung des Wohnstandortes Wenden. In diesem Zuge soll auch eine bedarfsgerechte
Infrastruktur sichergestellt werden.

Vorgesehen ist im ersten Bauabschnitt des Bebauungsplans eine zwei- bis viergeschos-
sige Bebauung mit unterschiedlichen Bautypologien mit ca. 180 Wohneinheiten. Méglich-
keiten der Férderung und Initiierung der Ansiedlung altersgerechter Wohnformen bzw. Se-
niorenwohnen werden angestrebt. Eine geeignete Lage fir die Umsetzung einer Senio-
renwohnanlage in Kombination mit einer Kindertagesstétte ist aufgrund der guten OPNV -
Anbindung und Erreichbarkeit der Grinanlagen im sudlichen Bereich der Stralke Am Was-
serwerk gegeben.

Die Flachen entlang der Veltenhofer Stralde sollen als gemischte Nutzung dargestellt wer-
den. Im parallelen Bebauungsplan wird das Gebiet als Urbanes Gebiet festgesetzt.

Das entspricht den Zielvorstellungen am westlichen Ortseingang sowie in Nahe der Stadt-
bahnhaltestelle die Wohnnutzung sowie die Unterbringung von Gewerbebetrieben und so-
zialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich sto-
ren zu kombinieren und eine der Lage entsprechende hdheren Nutzungsdichte und -mi-
schung zu ermoglichen. Vorstellbar sind in diesem Bereich sowohl kleinteilige gewerbliche
Nutzungen als auch die Ansiedlung eines Dorfgemeinschaftshauses. Durch die ansassige
Ortsfeuerwehr, die als Anlage der Verwaltung ebenfalls in diese Gebietskategorie einbe-
zogen wird, besteht bereits eine gewisse Vorpragung.

Griner Girtel
Der Grine Gurtel soll als gliederndes Element zwischen den geplanten Gewerbe- und
Wohnnutzungen dienen. Fur die Planung ist von einer erforderlichen Mindestbreite von

70 m auszugehen.

Neben seiner Funktion als Kaltluftschneise, ist der Griinzug auch als eigenstandige raum-
liche Anlage mit breiter Nutzungspalette (Naherholung, Freizeit, Sport und Spiel) zu ver-
stehen. Im Bebauungsplanverfahren ist zu Uberprifen, ob und mit welchem Anteil ggf. die

147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA* Stand: 02.06.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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durch die Wohn- und Gewebegebietsversiegelungen ausgelésten Ausgleichbedarfe um-
setzbar und mit den anderen Nutzungen (Freizeitweg, Sport- und Spiel) raumlich kombi-
nierbar und vereinbar sind.

Das Wohnbaugebiet wird Uber die Veltenhofer Stralke an den bestehenden Ortskern von
Wenden angebunden. Die Veltenhdfer Stralle soll zudem die Nord-Siid-Querverbindung
fur die Einwohner von Wenden und Veltenhof gewahrleisten. Der Querschnitt der Velten-
hofer Strale wird zur Abwicklung der heutigen und zukinftigen Verkehre sowie des ggf.
erforderlichen Leitungsausbaus, inklusive Anlagen flir den Radverkehr, ausgebaut.

Der Anschluss des geplanten Gewerbegebietes an die Veltenhdfer StralRe wird Gber einen
Kreisverkehr erfolgen. Dabei sind die topographischen Verhaltnisse im Bereich der Bri-
cke Uber die A 2 zu bertcksichtigen. Durch geeignete bauliche Malinahmen soll dariber
hinaus vermieden werden, dass die Verkehre aus dem Gewerbegebiet Uber die Veltenho-
fer Strale durch den Siedlungsbereich von Wenden fahren. Die zu erwartenden gewerbli-
chen Verkehre sollen stattdessen Uber die Ernst-Béhme-Stralie und die Hansestralie ge-
fuhrt werden.

Direkt angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Haltestelle der Stadtbahn (Tramli-
nie 1) Geibelstralle und in ca. 300 Metern kann die Stadtbahn-Haltestelle Veltenhofer
StralRe erreicht werden. Vor dem Hintergrund ist von einer guten OPNV Anbindung auszu-
gehen.

Das Ubergeordnete Freizeitwegenetz in Wenden kann an die geplanten Griinanlagen an-
geschlossen werden. Im Bereich der Stadtbahnhaltestelle Geibelstralte kann die Stadt-
bahnlinie von Fulgangern gequert werden.

Das geplante Wohn-und Mischgebiet kann nicht an die vorhandenen Kanale der Velten-
hofer Stralle angeschlossen werden, weil die Kanale in der Veltenhofer Stralle in dstliche
Richtung ausgelastet sind. Das neue Baugebiet muss deswegen an das im Gesamtgebiet
Wenden-West neu vorgesehene Entwasserungsnetz angeschlossen werden. Die Er-
schlieBung des Wohn- und Mischgebietes ist daher erst gesichert, wenn die neue Entwas-
serungsstruktur fur Wenden-West 1. BA hergestellt ist.

Derzeitige Darstellungen FNP

Die derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan basiert auf der Rahmenplanung aus
dem Jahr 1991. Innerhalb des Geltungsbereiches werden am Standort Pumpwerk und an
der Sudgrenze des Geltungsbereiches gewerbliche Bauflache dargestellt. Die gewerbli-
che Bauflache am Pumpwerk ist an zwei Seiten von Wohnbauflache umgeben. Zwischen
der gewerblichen Bauflache und der Wohnbauflache im Norden und der gewerblichen
Bauflache im Suden verlauft eine Grunflache. Die Trasse fur den innerdrtlichen Schienen-
verkehr mit Haltepunkten (Stadtbahn), die linienhaften Darstellungen der Siedlungsbe-
schrankungszonen fiir den Luftverkehr (Il und 1ll) und der Bauhéhenbeschrankungen ge-
maf § 13 LuftVG, mit Angabe der zulassigen Bauhdhe im 6stlichen Planbereich von bis
zu 104 m Uber N.N. und im westlichen Planbereich von bis zu 114 m tUber N.N., werden
nachrichtlich tibernommen.

Zukunftige Darstellungen FNP

Grundlegend werden die Ergebnisse der Rahmenplanung mit den Darstellungen im der-
zeitigen Flachennutzungsplan weiterverfolgt. Aus stadtplanerischer Sicht ist nach heuti-
gen Gesichtspunkten auf der Malistabsebene des Flachennutzungsplanes (1:15.000)
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eine gewisse Zasur erforderlich. Somit erfolgt eine klare Zonierung von Stiden nach Nor-
den mit den an die Bundesautobahn A 2 angrenzenden gewerblichen Bauflachen, einem
Grinbereich als Ubergansbereich bis hin zu den Wohnbauflachen an der Veltenhéfer
Strale.

Sudlich der Veltenhofer Stralle und nahe zur Stadtbahnhaltestelle gelegen, sollen ergan-
zend zur Wohnnutzung auch weitere Nutzungen wie Gewerbebetriebe, soziale und kultu-
relle Einrichtungen ermdglicht werden. Im Flachennutzungsplan ist dafur zuklnftig die
Darstellung von Gemischten Bauflachen vorgesehen.

Der vorgesehene Grunzug zwischen der Wohn- und der gewerblichen Bauflache, wird
durch Verbindungswege die Anbindung der Wendener Bevolkerung an die freie Land-
schaft verbessern.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung ist ca. 6 Hektar groRR. Zukiinftig
ist die Darstellung von ca. 2 Hektar Wohnbauflache, ca. 1 Hektar Gemischte Bauflache
und knapp 3 Hektar Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage geplant. Durch die
Ricknahme der Darstellung der gewerblichen Bauflache am Standort Pumpwerk (0,8 ha)
und im Suden des Geltungsbereiches (1,8 ha) werden zuklnftig insgesamt 2,6 Hektar we-
niger gewerbliche Bauflache zugunsten der Wohnbauflache dargestellt. Im Stdosten wird
das Plangebiet von der Trasse der Stadtbahn durchzogen.

4.2 Planerische Vorgaben und deren Berilicksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Planung
und deren Berlicksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforderlich, bei der
Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiedergegeben.

Im Rahmen einer FNP-Anderung sind die grundsatzlichen Anforderungen an die Bertick-
sichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung, die sich aus dem Bauge-
setzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, zu beachten. In
diesen Fachgesetzen und Fachplanen schlagen sich die auf Ebene der Europaischen
Union und auf Bundes- Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzie-
len nieder. Dabei sind die konkret fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Ent-
wicklungsziele der genannten Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu
bericksichtigen. Soweit erforderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der berlcksichtigten
Ubergeordneten planerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor, die um-
weltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher Tiefe mit
dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterlagen:

Rahmenplan Wenden-West, 1991

Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

Stadtklimaanalyse Braunschweig Steinicke & Streifeneder, Richter & Rockle, 2012,
Kapitel 5 und 6

Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2

) Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Braunschweig, GEO-NET, 2010

o Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007
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° Larmminderungsplan Braunschweig, 2013
. Gewerbeflachenkonzept Braunschweig, 2016,
J Stadtentwicklungskonzept Braunschweig 2030 (ISEK), 2018

Fachplanungen und Gutachten:

. Bodenuntersuchung Braunschweig-Wenden, Flur 2 Flurstick 85/2, (GGU, Bericht
10295/2018, 2018),

. Altablagerungen in Braunschweig-Wenden (GGU, Bericht 3433/98, 1989),

. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan WE 62 Wenden West, 1. BA,
GTA Gesellschaft fur Technische Akustik mbH Hannover, 2020

. Gutachten gemal Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie bzw. § 50 BImSchG, Bestimmung an-
gemessener Sicherheitsabstande fur Betriebsbereiche in Braunschweig (UCON
GmbH, Februar 2020)

Daruber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende, auf
die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachgutachten erstellt.

4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der Informations-
grundlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass zum aktuellen Verfahrensstand (Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 (2) BauGB) die Umweltprifung noch nicht abgeschlossen ist. Die in
diesem Umweltbericht beschriebenen Ergebnisse der Umweltprifung geben den aktuel-
len Kenntnisstand wieder. Dieser Kenntnisstand wird im Rahmen der noch ausstehenden
Verfahrensschritte laufend vervollstandigt.

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. — soweit erfor-
derlich auf dessen ndhere Umgebung. Gegenstand der Umweltprifung sind nach Mal}-
gabe des Baugesetzbuches die fur den Betrachtungsraum und das Planvorhaben pla-
nungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

. Auswertung der unter 4.2 genannten Planerischen Vorgaben und Quellen. Die bei
der Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten technischen
und sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen zu entnehmen bzw. so-
weit erforderlich in Kap. 4.4 beschrieben.

o Ortsbegehungen.

o Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) und § 4 (2) BauGB ermittelten
Informationen.

o Die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens auf Basis der konkreten Planung.

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich gemai § 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB an den Darstellungen dieser FNP-Anderung. Gepriift wird, welche erheblichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans
erkennbar sind. Eine vertiefte Prifung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans auf Basis
einer konkreteren Planung.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie Kennt-
nislicken bestanden nicht.
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4.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind die méglichen Auswirkungen wahrend der Bauphase und
der Betriebsphase nicht abschatzbar. Diese werden auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung konkretisiert.

4.4.1 Mensch und menschliche Gesundheit

4.4.1.1 Betroffenheit Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kbnnen durch Emissionen/Immissionen ver-
schiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw. deren Um-
setzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kdnnen sowohl einzelne
Menschen als auch die Bevolkerung betreffen. Soweit die Auswirkungen den Schutzgu-
tern (z.B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet werden kénnen, werden sie in
den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes aufgeflihrt. Soweit eine solche Zuord-
nung nicht moglich ist, werden die Auswirkungen im Folgenden aufgefihrt. Es handelt
sich dabei im Wesentlichen um den Aspekt Larm.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das gesamte Areal bis zum Mittellandkanal hin hat als Kaltluftentstehungsgebiet eine
grofl3e Bedeutung fiir das Klima der dstlich angrenzenden Wohngebiete Wendens. Durch
seinen Anschluss an die Uferbereiche des Mittellandkanals gewinnt Wenden-West fur
Einwohner eine grofRe Bedeutung als Freizeitziel. Obwohl die im Westen angrenzende
Autobahntrasse A 2 in dem Abschnitt bis zur Veltenhéfer StralRe durch einen Wall und
eine Schallschutzwand abgeschirmt ist, sind eine Schallausbreitung Gber die unbebauten
Freiflachen und Belastungen des Grenzgebietes von Wenden nicht ausgeschlossen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung:
Die vorliegenden Verhaltnisse bleiben unverandert.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die geplante Bebauung wirde zum Wegfall der vorhandenen Naherholungsfunktionen
fuhren und hat damit Auswirkungen fir angrenzende Siedlungsbereiche. Durch die vorge-
sehene Anlage des Grlinglrtels sollen die Freiflachen zum Zwecke der Naherholung der
Bewohnenden aufgewertet werden. Durch geeignete Mallnahmen wie der umfassenden
Begrunung des Gebietes kdnnen mdgliche negative bioklimatische Auswirkungen weitge-
hend minimiert werden.

Das Plangebiet ist vor allem durch StralRenverkehrslarm vorbelastet. In geringerem Um-
fang ist es auch durch Schienen- und Luftverkehrslarm sowie Gewerbelarm betroffen. Zu
erwartende, vom Plangebiet ausgehende Emissionen beziehen sich in erster Linie auf die
geplante gewerbliche Nutzung und betreffen die geplanten sowie bestehenden Wohnbau-
flachen. Um die Schutzanforderungen fir ein Wohngebiet zu erfiillen, werden je nach
Plangebietsbereich voraussichtlich bauliche und/ oder passive SchallschutzmalRnahmen
notwendig. Durch die abschirmende Wirkung des geplanten Gewerbegebietes gegentber
dem Larm der Autobahn A 2 sind positive schalltechnische Effekte fir die Ortsrandlage
von Wenden zu erwarten.
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4.4.1.2 Larm

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Wenden-West im Parallelverfahren
wurde eine schalltechnische Untersuchung von der Gesellschaft flir Technische Akustik
mbH (GTA) durchgefihrt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Folgende Larmquellen wirken auf den Geltungsbereich ein:

. StralRenverkehrslarm ,Autobahn A 2“im Siiden

. Stralenverkehrslarm ,Veltenhofer Stralle“ im Nordwesten

. Schienenverkehrslarm Stadtbahn im Osten

. Luftverkehrslarm (Flugstrecke zum Flughafen BS-WOB im Siden)
. Gewerbeflachen sudlich der Autobahn A 2

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Larmquellen:
. Feuerwehr Wenden (im Norden)

Der Geltungsbereich ist mafigeblich durch die Bundesautobahn A2 vorbelastet. Im Jahr
2016 waren taglich durchschnittlich rund 87.000 Fahrzeuge auf der A2 unterwegs. Um
den Stadtteil Wenden vor Verkehrslarm zu schitzen, wurde ein larmarmer Asphalt ver-
baut und auf der Nordseite eine insgesamt 6 m hohe Larmschutzwand, teilweise in Kom-
bination mit einem Wall, errichtet.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches ist die Autobahn — vor allem nachts — pe-
gelbestimmend. Die Veltenhofer Stralde tragt nur in einem rund 100 m breiten Streifen
beidseits der Stralte und die Stadtbahn in einem weniger als 50 m breiten Streifen beid-
seits der Gleise relevant zum Beurteilungspegel bei. Der Luftverkehrslarm ist nicht ver-
nachlassigbar, liegt aber im gesamten Geltungsbereich deutlich unter dem Strafl3enver-
kehrslarm.

Sudlich der Autobahn befindet sich ein ausgedehntes Gewerbe- und Industriegebiet. Auf-
grund der Regelungen der TA Larm dirfen die dort ansassigen Betriebe die zulassigen
Immissionsrichtwerte an der vorhandenen Wohnbebauung im stdlichen Wenden (Stral3e
,Im Steinkampe®) nicht Uberschreiten. Im siidlichen Bereich von Wenden, unmittelbar an
der Autobahn, befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen im unbeplanten Bereich.
Auch hier werden die zulassigen Schallemissionen der ansassigen Betriebe durch
nachste Wohnbebauung, die sich in diesem Fall in unmittelbarer Nachbarschaft befindet,
begrenzt. Legt man regelkonforme Schallemissionen der Betriebe in der Umgebung zu-
grunde, so tragt der Gewerbeldrm im Geltungsbereich nicht relevant zur Gesamtlarmbe-
lastung bei.

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich das Feuerwehrgeratehaus der Freiwilli-
gen Feuerwehr Wenden. Im Schallgutachten wurden die typischen Emissionen des Feu-
erwehrbetriebes betrachtet mit dem Ergebnis, dass durch die Feuerwehrnutzung keine
Immissionskonflikte mit dem unmittelbar benachbarten Wohngebiet ,Am Wasserwerk “
hervorgerufen werden.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchflhrung der Planung
Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan werden teilweise gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Ohne Durchfiihrung der Planung kdnnte mittels eines Bebauungsplans Bau-
recht fir gewerbliche Bauflachen geschaffen werden und gewerbliche Nutzungen naher
an die vorhandene Wohnbebauung heranriicken. Dies wirde eine hdheren Schallbelas-
tung der bestehenden Wohngrundstiicke vom Wenden zur Folge haben.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Durch das Anderungsverfahren sollen Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Emissio-
nen auf das bestehende Wohngebiet sind allenfalls durch den ErschlieBungsverkehr des
geplanten Wohngebietes zu erwarten.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die auf den Geltungsbereich
einwirkenden Strallen-, Schienen- und Luftverkehrslarmimmissionen ermittelt und beur-
teilt. Um den zusatzlichen Verkehr auf der Veltenhéfer Stral’e in Zusammenhang mit der
Planung angemessen zu berlcksichtigen, wurde eine Verkehrsprognose erstellt, die ne-
ben dem zu andernden Geltungsbereich auch das im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes WE 62 ,Wenden-West" 1. BA geplante Gewerbegebiet und die angedachte
Erweiterung ,Wenden-West“ 2. BA westlich der Veltenhofer Stralke berlcksichtigt. Im Gel-
tungsbereich ergeben sich — insbesondere nachts — relativ hohe Beurteilungspegel fur
den Verkehrslarm. Daher werden im begleitenden Bebauungsplanverfahren Festsetzun-
gen zum passiven Schallschutz erfolgen.

Aus dem Gewerbe- und Industriegebiet stidlich der Autobahn wirkt Gewerbelarm auf den
Geltungsbereich ein. Allerdings sind die Schallemissionen der vorhandenen Betriebe auf-
grund der Regelungen der TA Larm bereits im gegenwartigen Zustand durch die vorhan-
dene Wohnbebauung im sidlichen Wenden begrenzt. Da der Abstand des Industriegebie-
tes zum Geltungsbereich groRler ist als der Abstand zur maRgebenden vorhandenen
Wohnbebauung, werden bei regelkonformen Schallemissionen der ansassigen Betriebe
keine Immissionskonflikte im Geltungsbereich erzeugt. Auch werden die Emissionen der
vorhandenen Betriebe stidlich wie nordlich der Autobahn durch die geplante Anderung
nicht weiter eingeschrankt.

Im Hinblick auf die Gewerbeflachen ndrdlich der Autobahn, die mit Aufstellung des Bebau-
ungsplanes WE 62 ,Wenden-West* 1.BA planungsrechtlich ermdglicht werden sollen, sind
Immissionskonflikte nicht vollstandig auszuschlieRen. Daher werden die Schallemissionen
dieser Gewerbeflachen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes durch geeig-
nete Festsetzungen kontingentiert.

Fur den Flughafen Braunschweig-Wolfsburg sind nach Prifung durch das Niedersachsi-
sche Umweltministerium keine Larmschutzbereiche festzusetzen. Daher sind auch keine
Bauverbotszonen nach § 5 Fluglarmgesetz zu beachten. Um einen ausreichenden Ab-
stand zwischen neuen Gebieten mit Uberwiegender Wohnnutzung und bestehenden Flug-
platzen sicherstellen, hat die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(LAI) im Jahr 2011 Hinweise zum Ermittlung von Planungszonen zur Siedlungsentwick-
lung an Flugplatzen beschlossen, die hier herangezogen wurden, um die Vertraglichkeit
von Wohnen und Flugplatz zu prifen und ausreichende SchallschutzmalRnahmen festzu-
setzen.

Immissionstechnische Konflikte des Flugverkehrs sind ausweislich des vorhandenen
Schallgutachtens nicht zu erwarten.
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4.4.1.3 Sonstige Emissionen/Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Sonstige Emissionen/Immissionen sind nicht bekannt.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

4.4.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Baugebiet liegt unmittelbar am stidwestlichen Ortsrand von Wenden. Gesamtraumli-
che gesehen ist der Plangebiet stark isoliert. Austauschprozesse im biologisch-6kologi-
schen Sinne sind laut erster Einschatzung stark eingeschrankt. Eine Anbindung an die
freie Landschaft erfolgt nur nach Nordwesten Uber die Barriere des Mittellandkanals.

Die Aussagen in Bezug auf Lebensraumfunktion des Plangebietes flr geschutzte Arten ist
erst nach der artenschutzfachlichen Untersuchung méglich. Aufgrund der fehlenden hoch-
wuchsigen Vegetation sowie naturlichen Oberflachengewassern kénnen Vorkommen be-
stimmter Arten, wie z. B. Fledermause oder Amphibien, bereits zu diesem Zeitpunkt aus-
geschlossen werden.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan werden teilweise gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Ohne Durchfihrung der Planung kénnte mittels eines Bebauungsplans Bau-
recht fir gewerbliche Bauflachen geschaffen werden. Dies wirde einen deutlich héheren
Eingriff in den Naturhaushalt zur Folge haben.

Sollte die landwirtschaftliche Nutzung weiter wie vor ausgetibt werden, bleiben die vorlie-
genden Verhaltnisse vorerst unverandert. Wird die landwirtschaftliche Nutzung aufgege-
ben, so wird sich vor allem auf den Brachflachen eine natirliche Sukzession mit Spontan-
vegetation einstellen.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planungen werden Veranderungen der im Plangebiet vorherrschenden Lebens-
raume flr Tiere und Pflanzen ausgeldst. Aufgrund des Planungszieles, in diesem Bereich
ein gemischtes Wohn-Quartier zu schaffen, wird eine Nutzungsintensivierung der Gberwie-
gend extensiv genutzten Flachen mit negativen Auswirkungen auf die Lebensraume und
die dort heimische Tierwelt erwartet. Es ist nicht auszuschlie3en, dass innerhalb der als
Grinflache geplanten Bereiche durch den Bau- und die Betriebsphase temporare Verluste
der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen ausgelost werden.

Ob die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vollstandig auf den vorhandenen Flachen
im Geltungsbereich ausgeglichen werden kdnnen, ist im weiteren Bebauungsplanverfahren
zu prifen.

4.4.3 Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Im Wesentlichen werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich am Wasser-
werk und der Feuerwehr liegen bebaute und versiegelte Flachen vor.
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Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung

Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Durch die teilweise Dar-
stellung von gewerblichen Bauflachen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan, ware je-
doch mittels eines Bebauungsplanes die Schaffung von Baurecht fir Gewerbeflachen
moglich. Dies wirde neben dem Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen zu einer héheren
Versiegelung der Bauflachen fihren.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung fuhrt zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen. Mehr als die
Halfte der Flache (ca. 3 ha) dieser FNP-Anderung werden jedoch als Griinflachen unver-
siegelt bleiben. Weniger als die Halfte der Flache (ca. 2 ha) werden als Wohnbauflache
oder Gemischte Bauflache (ca. 1 ha) dargestellt und im Rahmen der Umsetzung des pa-
rallelen Bebauungsplans teilweise durch Bebauung und Erschliellung versiegelt, teilweise
durch Festsetzungen im Bebauungsplan als Griinflachen gesichert und somit als unver-
siegelte Flachen erhalten.

4.4.4 Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Nach Angaben der Bodenkarte der Stadt Braunschweig (2009) sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs anteilig typische Braunerde ausgebildet. Aufgrund der bisherigen Stralen-
baumalnahmen sind insbesondere in den Randbereichen Aufflllungen nicht auszuschlie-
Ren. Die Flachen in zentralen und westlichen Teilbereichen werden berwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Im Bereich der bestehenden Bebauung Am Wasserwerk und der Feu-
erwehr sind aufgrund der bisherigen Bautatigkeit keine naturlichen Bodenfunktionen zu
erwarten.

Nach aktuellem Kenntnisstand steht im nérdlichen Planungsbereich (Grundstiicke Am
Wasserwerk 1-6) lokal setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
Lockergesteine mit geringer bis mittlerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Stei-
figkeit wie z.B. L6Rlehm, Auelehm (marine, brackische und fluviatile Sedimente).

Die Baugrunduntersuchung ergab, dass der Baugrund Uberwiegend aus Sand und Kies
mit lokalen Einlagerungen von Geschiebelehm und Geschiebemergel besteht. Es liegen
insgesamt gunstige Baugrundverhaltnisse vor. In dem Areal ist die Versickerung von nicht
schadlich belastetem Niederschlagswasser im Grundsatz moglich. Es kann eine Erdwar-
menutzung durch Erdwarmekollektoren oder Erdwarmesonden erfolgen. Die in dem Areal
anstehenden natlrlichen Boden weisen keine Schadstoffbelastung auf.

Altlasten

Nach den vorliegenden Ergebnissen befinden sich nérdlich des Plangebiets insgesamt
vier Altablagerungen, alle nérdlich der Veltenhofer Stral’e aulierhalb des 1. Bauabschnit-
tes. Auswirkungen auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereich ist mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen.

Olgewinnungsanlagen der ExxonMobil

Im unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Olgewinnungsanlagen der ExxonMo-
bil. Die genaue Lage der noch im Betrieb befindlichen und der z. T. stillgelegten Olleitun-
gen ist nicht bekannt. Es ist ebenso nicht bekannt, ob eventuelle Bodenverunreinigungen
aufgrund moglicher Beschadigungen der Anlagen vorliegen. Auswirkungen auf das Plan-
gebiet sind aktuell nicht zu erwarten.
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Wasserwerk

Im Plangebiet befinden sich ehemalige Betriebsanlagen der Braunschweiger Versor-
gungs-AG & Co. KG (BSVAG) (Gemarkung Wenden, Flur 2, Flurstlicke 90/2 und 90/26
stdlich der Veltenhéfer Strale).

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchflihrung der Planung
Ohne Durchflihrung der Planung wiirden die 6rtlichen Bodenverhaltnisse weitgehend er-
halten bleiben. Die Beseitigung moglicher lokaler Bodenverunreinigungen, stillgelegten
Leitungen sowie der Gefahrdungen durch Kampfmittel waren hdochstens im Geltungsbe-
reich des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplanes WE 35 (Quartier Am Wasserwerk) und
auf den Flachen der Feuerwehr sowie der ggf. erforderlichen StrallenbaumalRnahmen
entlang der Veltenhofer Stralle zu erwarten.

Durch die teilweise Darstellung von gewerblichen Bauflachen im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan, ware jedoch mittels eines Bebauungsplanes die Schaffung von Baurecht
fur Gewerbeflachen moglich. Dies wirde zu einer héheren Versiegelung der Bauflachen
fuhren.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Bei Durchflihrung der Planung wiirden die natlrlichen Bodenfunktionen auf kiinftig versie-
gelten Flachen zerstort oder eingeschrankt.

In den von geplanten BaumafRnahmen betroffenen Bereichen des Plangebietes wiirden
die potenziellen Gefahrdungen durch Kampfmittel beseitigt werden.

Auf den potenziellen 6ffentlichen Grinflachen wirden die Bodenfunktionen tiberwiegend
langfristig gesichert.

4.4.5 Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

In ca. 600 Meter Entfernung noérdlich des Plangebiets verlauft der Mittellandkanal, der
hauptsachlich dem Transport von Gutern sowie Ubergeordneten wasserwirtschaftliche
Aufgaben dient. Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Das Plangebiet
hat keine Ausweisung als Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet.

Das Gelande des Plangebiets ist iberwiegend flach und fallt nur um ca. 0,5 Meter leicht
nach Nordosten ab. Derzeit wird das anfallende Regenwasser im Plangebiet auf den je-
weiligen Grundstucksparzellen versickert.

Die bisherigen Grunduntersuchungen umfassen den Bereich von der Veltenhéfer Stralle
bis zum Mittellandkanal. Die Untersuchung des Grundwasserspiegels sowie der versicke-
rungstechnischen Bodeneigenschaften im Plangebiet wird im Rahmen des Bebauungs-
plan-Verfahrens erfolgen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchflihrung der Planung
Die vorliegenden Verhaltnisse bleiben unverandert. Durch die teilweise Darstellung von
gewerblichen Bauflachen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan, wére jedoch mittels ei-
nes Bebauungsplanes die Schaffung von Baurecht fur Gewerbeflachen maglich. Dies
wulrde zu einer hdheren Bodenversiegelung der Bauflachen flihren und infolge dessen
den Oberflachenabfluss erhdhen, die Grundwasserneubildungsrate und die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens mindern.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Umwandlung von Freiflachen in Bauflachen kommt es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate und zu einer Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses.
Das vorhandene Entwasserungsnetz in Wenden ist an der Kapazitatsgrenze. Es besteht
keine ausreichende Vorflut, um weitere Baugebiete anschlieRen zu kénnen. Es ist zu pri-
fen, ob und in welchem Umfang MaRnahmen zur Verbesserung der Niederschlagswas-
serqualitat bzw. -rlickhaltung vor einer planmafigen Einleitung/Versickerung erforderlich
sind. Eine natlrliche dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet
wird angestrebt. Daruber hinaus ist die Moglichkeit der Einleitung in den Mittellandkanal
zu prufen.

Vor diesem Hintergrund wird im Rahmen des Bebauungsplans die Erstellung eines Ent-
wasserungskonzeptes (Niederschlagswasser) fir das Baugebiet erforderlich.

Schmutzwasser:

Das bestehende Wohngebiet Wenden verfligt bereits Gber ein ausgebautes Schmutzwas-
sernetz. Die Aufnahmefahigkeit des vorhandenen Netzes ist zu Uberprifen und zu bestati-
gen. Die Anschlusspunkte und ggf. neue Leitungstrassen sollen moglichst frihzeitig defi-
niert werden, um die Umsetzung der Planung zu ermdglichen.

4.46 Klima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Auf den Flachen im Geltungsbereich herrscht tGberwiegend Freilandklima. Aufgrund feh-
lender hochwiichsiger Vegetation sind der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie
die nordlich angrenzenden Flachen bis zum Mittellandkanal hin als Freiflachen mit wenig
Schatten und intensiver solarer Einstrahlung einzuschéatzen.

Tagsuber sind die Flachen einer hohen Warmebelastung ausgesetzt. Fur Tageszeiten
weist das Areal eine geringe bioklimatische Bedeutung auf (gem. Stadtklimaanalyse
Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2). In der Nacht wird das gesamte
Areal zum Kaltluftentstehungsgebiet.

Die Kaltluftleitbahn (gem. der Klimaanalysekarte Nachtsituation Nr. XIII) mit einem hohen
Kaltvolumenstrom verlauft vom Norden aus dem ndrdlich des Mittellandkanals gelegenen
Naturraum und verteilt sich in stiddstliche Richtung zur Ortslage Wenden.

In der Nachtzeit weist das gesamte Areal eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung als
wichtiger klimadkologischer Ausgleichsraum mit einer sehr hohen Empfindlichkeit gegen-
uber Nutzungsintensivierung auf. Bauliche Eingriffe sollten auf diesen Flachen ganzlich
vermieden werden bzw. sofern planungsrechtlich zuldssig unter Berlcksichtigung der
grundséatzlichen Klimafunktionen erfolgen. Eine gute Durchstréombarkeit der angrenzenden
Bebauung soll angestrebt werden und zur Optimierung der Okosystemdienstleistung
sollte eine Vernetzung mit benachbarten Grin- und Freiflachen erreicht werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchflihrung der Planung
Keine Veranderung des Umweltzustandes. Durch die teilweise Darstellung von gewerbli-
chen Bauflachen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan, ware jedoch mittels eines Be-
bauungsplanes die Schaffung von Baurecht flir Gewerbeflachen méglich. Dies wiirde zu
einer hoheren Baudichte und damit einhergehenden erhohten Erwarmung und verminder-
tem Luftaustausch fuhren.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Durch die zu erwartende Versiegelung ist mit Erwadrmungen und entsprechenden Veran-
derungen des Mikroklimas, insbesondere tagsiber zu rechnen. Bedenken hinsichtlich der
Belange Klima und Luft bestehen auRerdem in Bezug auf die 6stlich benachbarten Wohn-
flachen im Stadtteil Wenden, die bisher in den Nachtzeiten fiir den Kaltvolumenstrom aus
Norden erreichbar waren. In der Planung soll der Verlust an klimawirksamen Flachen mit
Bedeutung zur Luftzirkulation am bestehenden Ortsrand planerisch berlcksichtigt werden.

Der bisher geplante interne Griinbereich gewinnt aus bioklimatischer Sicht somit an Be-
deutung. Die bisherige Ausrichtung des Gringurtels stimmt mit der Kaltluftleitbahn Uber-
ein und kann unter Umsetzung der aufwertenden MalRnahmen weiter die Kaltluftversor-
gung der angrenzenden und entstehenden Gebiete in gewissem Malie gewahrleisten. Die
MaRnahmen zur Aufwertung der thermischen Situation in dem zukunftigen Gebiet werden
gerade unter Aspekten der extremen Klimasituationen als Folge des Klimawandels not-
wendig. Durch geeignete Gebaudeausrichtung kann dartber hinaus der Hitzeeintrag re-
duziert werden sowie eine gute Durchliftung mit kiihlender Wirkung erreicht werden.

4.4.7 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Flachen sind durch die Verkehrsadern, wie Stadtbahnlinie im Osten, Veltenhéfer
StralRe im Norden sowie A 2 im Westen eingeschlossen. Diese kdnnen ful3laufig durch
den Ubergang der Stadtbahnlinie an der Haltestelle ,Geibelstrae®, liber die Veltenhdfer
StralRe sowie die Stralle Am Wasserwerk erreicht werden. Als Erholungsraum besitzt der
Planungsraum trotz seiner direkten Ortsanbindung wegen seiner relativ geringen naturli-
chen Ausstattung insgesamt ein geringes Potenzial.

Markante bzw. landschaftspragende Punkte oder Naturobjekte (z. B. Gehdlze, Steine, Hu-
gel etc.) im ersten Bauabschnitt bis zur Veltenhdfer Strale hin sind nicht bekannt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchflihrung der Planung
Keine Veranderung des Umweltzustandes. Durch die teilweise Darstellung von gewerbli-
chen Bauflachen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan, ware jedoch mittels eines Be-
bauungsplanes die Schaffung von Baurecht fur Gewerbeflachen maéglich. Dies wirde zu
einer Verschlechterung des Orts- und Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion fiih-
ren.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Rahmenplanung aus dem Jahr 1991 hat eine Zielsetzung der umweltfreundlichen,
stadtebaulich ausgewogenen Gesamtplanung fir den westlichen Teilbereich von Wen-
den. Die alte Ortslage Wenden ist mit Naherholungsflachen unterversorgt, weshalb in den
bisherigen Uberlegungen ein groRer dffentlicher Griinbereich das Plangebiet von Osten
nach Nordwesten durchlaufen soll, um die vorhandene Wohnbebauung mit der freien
Landschaft nordlich des Mittellandkanals zu verbinden.

Die Erholungsfunktion des internen Griinzuges soll durch das Wegesystem sowie Anla-
gen von Kinderspielbereichen und Ruhezonen unterstitzt werden. Das bestehende Frei-
zeitwegenetz in Wenden kann an die geplanten Griinanlagen Gber die Querungsstelle der
Stadtbahnlinie an der Stadtbahnhaltestelle GeibelstralRe angeschlossen werden.
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4.4.8 Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Nach aktuellem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine geschiitzten Denk-
maler und sonstige kulturell wertvolle Objekte oder Bodendenkmale bekannt. Die zu Uber-
planende Flache wird aktuell Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung
Keine Veranderungen erkennbar.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Uberplanung des Gebietes sind Beeintrachtigungen geschitzter Denkmaler
und sonstiger kulturell wertvoller Objekte, Bodendenkmale nicht zu erwarten.

4.4.9 Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmafig Wechselwirkungen zwi-
schen verschiedenen Schutzgutern und Umweltmedien. Die nachweisbaren und/oder
messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den einzelnen Schutzgi-
tern beschrieben.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgen keine direkten Eingriffe auf die

betrachteten Schutzguter. Daher ist hier eine Betrachtung der Wechselwirkungen nicht
moglich und erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

4.4.10 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplans bestehen
derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die Umweltguter zu erwarten wa-
ren. Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht erkennbar. Auf eine kumulierende Betrach-
tung moglicher Auswirkungen wird daher an dieser Stelle verzichtet.

4.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach BNatSchG werden MalRnhahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich von festgestellten Eingriffen in die Schutzguter Tiere/
Pflanzen/ Landschaft, Boden, Wasser, Klima/ Luft bewertet. Die hierfir erforderlichen Fla-
chen und MaRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

4.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Grundsatzlich wird und wurde in erster Linie durch Planungen im Bereich der Innenent-
wicklung und Wiedernutzbarmachung von unterschiedlichen Brachflachen zur Wohnbau-
land-Entwicklung an anderer Stelle des Stadtgebietes auf die Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen verzichtet (Bahnstadt, Hauptbahnhof Umfeld, Feldstrale, Kurze-
kampstralle, Ernst-Amme-Stralle, Noltemeyer-Hofe, Berliner Stralle (Hornbach), Heinrich
der Léwe Kaserne, Mittelweg Studwest). Die starke Nachfrage nach Wohnraum im Ober-
zentrum Braunschweig machen eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen
bei der Wohnbauland-Ausweisung erforderlich.
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Die Anordnung einer gro3ziigigen klimawirksamen Grinachse wirkt mindernd auf nachtei-
lige Auswirkungen der Planung.

Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu mindern, werden fol-
gende stadtebauliche MalRnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorge-
schlagen:

. Festsetzung von Begriinungsmaflinahmen
. Aufwertung gréRerer Parkplatzflachen durch Integration von Baumen
. eine zielgerichtete klimaschutzorientierte Bauleitplanung die Kohlendioxid-Emis-

sionen langfristig reduziert (z. B. gute Anbindung an Geh- und Radwege, Nahe
zu Dienstleistungseinrichtungen)

. Begrinung von Dachflachen

. Die Voraussetzungen fir nachhaltige, klimafreundliche Energieversorgung (er-
neuerbarer Energien, entsprechende Orientierung der Baukorper, kompakte Bau-
weise, Dammung und Nutzung von passiver Solarenergie)

. sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung

Die genannten Malinahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer gesunden
Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und Arbeitsum-
feldes positiv auch auf den Menschen aus.

4.6 _ Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach der
FNP-Anderung zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen sind angemessene Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten mit den Mitteln der Bauleitplanung si-
cher zu stellen. Die Vorgaben des § 50 BImSchG bzw. des Artikels 13 der Seveso-lllI-
Richtlinie sind zu beachten.

Im Umkreis von weniger als 2 km zu den geplanten schutzbediirftigen Gebieten (Gel-
tungsbereich A) befinden sich insgesamt funf Storfallbetriebe. Das Plangebiet (Geltungs-
bereich A) liegt somit innerhalb der Achtungsabstande gemaf dem von der Kommission
fur Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit erstellten Leitfaden ,Empfehlung flr Abstadnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfallverordnung und schutzbeduirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung — Umsetzung des § 50 BImSchG* (KAS-18).

Der angemessene Sicherheitsabstand zwischen den jeweiligen Betriebsbereichen und
den schutzbedurftigen Gebieten wurde von einem Sachverstandigenburo anhand von De-
tailkenntnissen gemaf Kap. 3.2 des Leitfadens KAS-18 vorab ermittelt (UCON GmbH,
Februar 2020). Die angemessenen Sicherheitsabstande zwischen den jeweiligen Be-
triebsbereichen und dem Plangebiet werden demnach eingehalten.
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4.7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind die erforderlichen MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen nicht abschatzbar. Diese werden auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

4.8 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Mit der vorliegenden Planung wird die dstlich angrenzende Ortslage Wenden nach Wes-
ten fortgesetzt und arrondiert.

Aufgrund der Lage des Gebietes, der sehr guten infrastrukturellen Ausstattung Wendens
und der sehr guten ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (Tram) ist
das Gebiet fir das angestrebte Entwicklungsziel geradezu pradestiniert. Dabei ergibt sich
eine Chance, die Schwerpunktaufgaben eines Oberzentrums, ,Sicherung und Entwick-
lung von Wohn- und Arbeitsstatten®, in unmittelbarer Nahe zu realisieren.

Ein Verzicht der Ausweisung von Wohnbauflachen und Erhalt der landwirtschaftlichen
Flachen ware in Anbetracht der guten infrastrukturellen Ausstattung Wendens nicht sach-
gerecht. Der Mangel an Wohnbauland bliebe bestehen und die Abwanderung in das Um-
land und die damit verbundene Zunahme von Verkehr und Emissionen waren die Folge.
Auch die Moglichkeiten der Wendener Bevdlkerung, die Flachen zur Naherholung zu nut-
zen, waren aufgrund des wenig ausgestatteten Wegenetzes nur eingeschrankt moéglich.

Eine zukUnftige Darstellung von Gewerblichen Bauflachen ist an diesem Standort, direkt
angrenzend an die bestehende Wohnbebauung Wendens, nicht sinnvoll, da durch die zu
erwartenden Emissionen Konflikte geschaffen werden wirden. Die Ausweisung von ge-
werblichen Bauflachen an diesem Standort wirde den Eingriff in den Naturhaushalt durch
eine grofRere Baudichte und Flachenversiegelung im Vergleich zur Wohnbebauung deut-
lich erhdhen.

Die vorhandene gute Infrastruktur des Stadtteils Wenden wird durch die Planung weiter
ausgebaut und langfristig gestarkt. Eine im Bebauungsplan angestrebte teilweise verdich-
tete Bauweise mit zahlreichen Geschosswohnungen flhrt zu einer guten Ausnutzung der
in Anspruch genommenen stadtnahen Landwirtschaftlichen Flachen. Durch eine gute ver-
kehrliche Anbindung mit dem OPNV und dem Individualverkehr, sind die Arbeitsstatten
und Infrastruktureinrichtungen vom geplanten Wohnstandort gut zu erreichen.

Unter Berucksichtigung sowohl stadtebaulicher als auch 6kologischer und 6konomischer
Gesichtspunkte ist die vorliegende Planung in der Gesamtabwagung die sinnvollste Mog-
lichkeit die Flachen im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung zukiinftig zu nutzen.

Zu Standortalternativen wird auch auf das Kapitel 4.5.1 verwiesen.
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4.9 Zusammenfassung

Die vorliegende Planung schafft die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Entwick-
lung von Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen im Stidwesten von Wenden und
zur Sicherung von Grinflachen.

In Kapitel 4.4 wurden die mit der Anderung des Flachennutzungsplans zu erwartenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgutern und auf das Landschafts-
bild eingeschatzt. Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen und der Ausgleichsmaflinahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild abschlieRend wie folgt einzuschatzen:

Mensch und Gesundheit:

Der Verlust und der durch die geplanten Wohnbauflachen generierte Bedarf an nutzbarem
Freiraum fuhrt zu einem Defizit im Plangebiet und in dem angrenzenden Stadtteil Wen-
den. Diese sind durch die Festsetzung der passiven und aktiven Schallschutzmalihahmen
zu lésen und werden durch eine Verbesserung des Wegenetzes im Freiraumbereich ge-
mindert.

Larm:

Das Gebiet ist durch den Verkehrslarm der Autobahn A 2 und der Veltenhofer Stral3e, der
Stadtbahnlinie sowie dyrch Luftverkehr und Gewerbe larmvorbelastet. Zusatzliche Belas-
tungen sind durch die Anderung des Flachennutzungsplans nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Durch die Planungen gehen Lebensraume flr Tiere und Pflanzen verloren. Von natur-
schutzfachlichem Belang sind vor allem die VAgel des offenen Ackerlands. Diese negati-
ven Auswirkungen konnen durch die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstrukturen im
Plangebiet selbst und auf den externen Ausgleichsflachen kompensiert werden.

Flache:

Der Flachenbedarf sowie die daraus resultierenden Auswirkungen auf die Umwelt sind
aufgrund der raumlichen Lage in unmittelbarer Nahe zum Ortsteil Wenden bzw. zur Bun-
desautobahn A 2 begrenzt. Der Zersiedelung der Landschaft wird durch Nutzungsmi-
schung sowie eine relativ hohe stadtebauliche Dichte entgegengewirki.

Boden:

Der Verlust der Bodenfunktionen innerhalb des Gebietes kann durch die Verbesserung
der natirlichen Bodenfunktionen, 6kologischen Aufwertungen auf Teilen der 6ffentlichen
Grinflachen und Teilen der Malinahmenflachen im parallelen Bebauungsplanverfahren
ausgeglichen werden. Der Eingriffsumfang fir das Schutzgut Boden kann durch die aus-
gewogene Baudichte reduziert werden.

Wasser:

Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versiegelung/ Bebau-
ung bisher offener Bodenflachen. Durch die vorgesehene dezentrale Versickerung kén-
nen die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Wasser reduziert werden.

Klima/Luft:

Durch das Planvorhaben ist insgesamt eine Beeintrachtigung der klimadkologischen
Funktionen innerhalb des Plangebietes und in den angrenzenden Siedlungsflachen zu er-
warten, da die Uberplanten Flachen in einer klimadkologisch bedeutsamen Leitbahn lie-

147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA* Stand: 02.06.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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gen. Zum Schutz der klimadkologischen Funktion ist insbesondere auf einen hohen Griin-
anteil zu achten und auf bauliche Strukturen mit Barrierewirkung fur Luftstrome zu ver-
zichten. Die Berticksichtigung der Kaltluftleitbahn in Richtung Wenden kann diesen Ein-
griff mindern.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Die Beeintrachtigungen kénnen durch die Herstellung umfangreicher Griinflachen, An-
pflanzungen, der Anlage von neuen Erholungswegen im 6ffentlichen Raum sowie der Um-
setzung der Anpflanzungsfestsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken als weitge-
hend ausgeglichen eingestuft werden.

KulturgUter und sonstige Sachgiiter:
Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Ma3hahmen zur Griinordnung sowie
den Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf den Ausgleichsflachen kédnnen die durch den Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung ausgeglichen werden

5 Begriindung der Darstellungen, Fazit

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen wird der bestehenden groRen Nachfrage nach
Wohnraum in der Stadt Braunschweig Rechnung getragen, die Wohnnutzung im Stadtteil
Wenden gestarkt und die dortigen Infrastruktureinrichtungen dauerhaft sinnvoll genutzt

Direkt sudlich der Veltenhofer StralRe wird zukiinftig Gemischte Bauflache dargestellt. Ziel
dieser Darstellung ist es, zukiinftig eine gemischte Nutzung von Wohnen, Blronutzung und
der Versorgung des Gebietes dienenden Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache
von 400 m? zu entwickeln.

Die geplante Grinflache erhalt die besondere Zweckbestimmung ,Parkanlage”. Ziel dieser
Darstellung ist es, das bestehende und das geplante Wohngebiet Uber diese Flache an die
vorhandenen Freiraum- und Naherholungsflachen westlich Wendens anzubinden.

Weiterhin schafft die Griinflache ausreichend groen Abstand im Ubergang vom Wohnge-
biet zum Gewerbegebiet und dient zum Schutz vor Larmimmissionen aus dem Gewerbege-
biet.

Nachrichtliche Ubernahmen:

- Trasse fUr den innerértlichen Schienenverkehr mit Haltepunkten (Stadtbahn) gem. § 5
(2) Nr. 3+7 BauGB

- Siedlungsbeschrankungszone Il und lll fiir den Luftverkehr

- Bauhéhenbeschrankung gem. § 13 LuftVG (mit Angabe der zulassigen Bauhdhe in m

Uber N.N.)

Es handelt sich bei der Planung um eine sinnvolle, klassische stadtebauliche Zonierung.
Nordlich angrenzend an die Autobahn A 2 sind die larmvorbelasteten Flachen als Ge-

147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA* Stand: 02.06.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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werbliche Bauflachen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellt. Es folgt zukuiinf-
tig ein als Puffer wirkendender Grunstreifen, um die Emissionen der Autobahn flr die im
Norden der Grinflache geplante Wohnbauflache zu mindern.

Far eine konfliktfreie Schaffung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen muss
eine nicht typische, deutlich eingeschrankte Nutzung der Industriegebiete sudlich der Au-
tobahn A 2 vorausgesetzt werden. Aus folgenden Griinden wird dies bei den weiteren Pla
nungsuberlegungen zugrunde gelegt: Die ansassigen Betriebe sudlich der A 2 mussen
ihre Gerauschemissionen schon jetzt an der bestehenden Wohnbebauung nérdlich der A
2 ausrichten, um das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme nicht zu verletzen. Des-
wegen ist den vorhandenen Betrieben sudlich der A2 auch heute schon nicht mdglich, die
gebietstypischen Larmemissionen voll auszuschépfen. Insofern stellt die geplante Wohn-
bebauung pauschal fir diese Betriebe keine heranriickende Wohnbebauung und de facto
auch keine Beschrankung ihrer zuklnftigen Entwicklungsmadglichkeiten dar.

Aufgrund der Lage des Gebietes sowie der ungebrochenen Nachfrage nach bezahlbarem,
gut erschlossenem Wohnraum ist das Gebiet fur die angestrebte Entwicklung geradezu
pradestiniert. Dabei ergibt sich die Chance, den Schwerpunktaufgaben eines Oberzent-
rums ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten®, gerecht zu werden. Um
unnotige immissionsschutztechnische Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe zu ver-
meiden, wird die grundsatzlich ebenfalls mdgliche gewerbliche Entwicklung des Quartiers
“‘“Am  asserwerk” nicht weiterWrfolgt.

Aus den genannten Griinden ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen vereinbar und gewahrleistet
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung.

6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 25.09.2018 die Aufstellung
der 147. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig beschlossen.
Im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan WE 62 aufgestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 26.02.2019 friihzeitig von der 147. Anderung des Flachennutzungspla-
nes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 29.03.2019 zur AuRerung aufgefordert.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom 20.11.2019
Uber die friihzeitige Beteiligung vom 20.11.2019 bis zum 04.12.2019 und in einer Informa-
tionsveranstaltung am 27.11.2019 im Dorfgemeinschaftshaus in Wenden informiert.

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 07.04.2020 —
11.05.2020 gemal § 4 (2) BauGB beteiligt. Die fur die MaRRstabsebene des Flachennut-
zungsplanes bedeutenden Inhalte der Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentli-
cher Belange wurden teilweise in die Planunterlagen aufgenommen.

Mit den vorliegenden Unterlagen soll der Beschluss Uber die offentliche Auslegung gemaf
§ 3 (2) BauGB der 147. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt werden.

147. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wenden-West, 1. BA* Stand: 02.06.2020
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Stadt Braunschweig 20-13508
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen in der Stadt
Braunschweig

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VIII 12.06.2020
68 Fachbereich Umwelt

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 212 Heidberg-Melverode (Anhérung) 17.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach 17.06.2020 o]
(Anhdérung) i
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (Anhdrung) 18.06.2020 O
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 211 Stéckheim-Leiferde (Anhérung)  22.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 322 Veltenhof-Riihme (Anhérung) 23.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Anhérung) 23.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenbuttel (Anhérung) 24.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 221 Weststadt (Anhérung) 24.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 120 Ostliches Ringgebiet (Anhérung) 24.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof 24.06.2020 o]
(Anhdrung) .
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 222 Timmerlah-Geitelde-Stiddien 25.06.2020 @)
(Anhdérung) .
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 332 Schunteraue (Anhérung) 25.06.2020 @)
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 213 Sudstadt-Rautheim-Mascherode 30.06.2020 o]
(Anhoérung) .
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhdrung) 30.06.2020 O
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbuttel 30.06.2020 o]
(Anhoérung) i
Griunflachenausschuss (Vorberatung) 09.09.2020 @)
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 16.09.2020 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 22.09.2020 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 29.09.2020 0
Beschluss:

,Die beigeflgte Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen in der Stadt Braunschweig
inkl. der als Anlage 2 beigefiuigten Ubersichtstabelle der Naturdenkmale sowie der als Anlage
3 beigefiigten mallgeblichen Karte werden in der vorliegenden Form beschlossen.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz:

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich bei der Verordnung zur Sicherung von
Naturdenkmalen in der Stadt Braunschweig aus § 58 Abs. 1 Nr. 5 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG).
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Sachverhalt:
Mit dem vorgelegten Entwurf der Naturdenkmalsammelverordnung-Baume (im Folgenden:
NDVO) sollen insgesamt 45 besonders wertvolle und pragende Baume auf dem
Braunschweiger Stadtgebiet als Naturdenkmal ausgewiesen und auf diesem Wege dauerhaft
gesichert werden. So werden zum ersten Mal seit 1987 wieder Einzelbdume unter den
besonderen Schutz als Naturdenkmal gestellt und die bisherige Anzahl von 10 schlagartig
vervielfacht.

Mit der NDVO wird eine Uber das gesamte Stadtgebiet verteilte Anzahl von Baumen, die die
rechtlichen Anforderungen als Naturdenkmal erfiillen, geschiitzt. Die Verwaltung mdchte auf
diese Weise einen Schutzschirm fur den besonders wertvollen und stadtpragenden
Braunschweiger Baumbestand installieren. Dieser Schutzschirm kann bei Bedarf in weiteren
Verordnungsverfahren erganzt — und somit weiter aufgespannt werden.

Als Anlage 1 dem Entwurf der Verordnung beigefiigt ist eine Ubersichtstabelle der
Naturdenkmale, aus der die genaue Lage des Baumes sowie der Schutzgrund enthommen
werden kénnen.

Als Anlage 2 dem Entwurf der Verordnung beigefigt ist die malRgebliche Karte zur
Verordnung, die einen Gesamtuberblick Uber die gegenstandlichen Baume liefert.

Zur besseren Verortung der Einzelbaume kdnnen zudem im Internet auf folgender Seite mit
dem Passwort: ND2020 Detailkarten der einzelnen Stadtbezirke sowie Bilder zu den
jeweiligen potentiellen Naturdenkmalern eingesehen werden:

https://cloud.braunschweig.de/fileexchange/index.php/s/da2GohNnEnGDcw0

Die Auswahl der Baume erfolgte aufgrund von Vorschlagen der Braunschweiger Blirgerinnen
und Burgern, von Naturschutzverbanden sowie der entsprechenden Facheinheiten der
Verwaltung. Die nahere Begrindung der Schutzwurdigkeit leitet sich insbesondere aus den
Okologischen Werten sowie dem haufig asthetisch-pragenden Erscheinungsbild in den
einzelnen Stadstteilen ab.

Rechtswirkung

Gemal § 2 Abs. 1 der NDVO ist nach MalRgabe von § 28 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(im Folgenden: BNatSchG) die Beseitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die
zu einer Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung des Naturdenkmals fuhren konnen,
verboten.

Damit ist fur Naturdenkmaler ein generelles Veranderungsverbot vorgesehen. Dieses
Veranderungsverbot umfasst im Fall der NDVO die ausgewiesenen Baume samt der Flache
unter der Baumkrone (Traufbereich) und einem 1,50 m breiten Sicherheitsstreifen Gber den
Traufrand des jeweiligen Baumes hinaus (im Folgenden: Schutzbereich).

Von diesem generellen Veranderungsverbot sind allerdings umfassende Ausnahmen,
sogenannte Freistellungen, vorgesehen, um — unter Berlcksichtigung des Schutzzieles —
erforderliche und/oder unerhebliche Handlungen und MaRnahmen im Schutzbereich
weiterhin zu erméglichen (vgl. § 3 der Verordnung).

Insbesondere ist die ordnungsgemafie Nutzung der Flachen in der bisherigen Art und im
bisherigen Umfang sowie die fachgerechte Unterhaltung und Instandsetzung der Flachen,
soweit dadurch nicht der Charakter des Naturdenkmals sowie der Erhalt des Naturdenkmals
gefahrdet wird, freigestellt (vgl. § 3 Nr. 5 NDVO).

Somit ist grundsatzlich auch eine Sanierung/Instandhaltung von Straflen und Wegen
innerhalb des Schutzbereiches, ggf. unter Zuhilfenahme besonderer Schutzmaflinahmen,
weiterhin moglich. Notigenfalls muss zu Gunsten eines Naturdenkmals eine punktuelle
Anpassung der Sanierungs-/Instandhaltungsplanung erfolgen, um den Bestand des
Naturdenkmals weiterhin gewahrleisten zu kdnnen.
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Verfahren
Das Unterschutzstellungsverfahren unterliegt einem gesetzlich vorgeschriebenen Ablauf (vgl.
§ 14 Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz -
NAGBNatSchG). Diesem ist die Verwaltung nachgekommen.

Die verwaltungsinterne Abstimmung des Verordnungsentwurfs konnte bereits Ende 2019
abgeschlossen werden.

Der so abgestimmte Verordnungsentwurf wurde sodann Anfang 2020 in das gesetzlich
vorgegebene externe Beteiligungsverfahren (Eigentimer und Nutzungsberechtigte sowie der
Trager offentlicher Belange) gegeben.

Die in diesem Rahmen vorgebrachten Eingaben der Beteiligten bezogen sich Uberwiegend
auf die Moglichkeiten der Nutzungen des privaten Gartens im Schutzbereich sowie auf die

Verantwortlichkeit fur Baum bzw. auf einen ggfs. entstehenden Mehraufwand fur den Baum
nach der Unterschutzstellung.

Die vorgebrachten Fragen konnten geklart werden. Die Garten sind innerhalb des
Schutzbereiches grundsatzlich weiter in der bisherigen Form und im bisherigen Umfang
nutzbar (vgl. § 3 Nr. 5 NDVO). Es sind vor dem Hintergrund des Verordnungszweckes -
besondere Baume dauerhaft zu erhalten - lediglich Eingriffe zu unterlassen, die zu einer
weitergehenden Beeintrachtigung der Naturdenkmaler fihren (vgl. § 2 Abs. 1 NDVO). Dies
waren in diesem Zusammenhang insbesondere wurzelschadigende Eingriffe in den Boden
innerhalb des Schutzbereiches.

Hinsichtlich der Pflege sowie der Verkehrssicherung der entsprechenden Baume werden die
privaten Eigentimer nach der Unterschutzstellung seitens der Verwaltung mafgeblich
unterstitzt. Die Verwaltung nimmt die Baume in ihre Unterhaltung und wird die ggf.
erforderlichen MalRnahmen auf ihre Kosten durchflihren. Dies entspricht auch der
jahrelangen Verwaltungspraxis bei den bisherigen Baumnaturdenkmalern; unabhangig ob
sich diese auf privatem oder 6ffentlichen Grund befinden. Der konkrete Inhalt bzw. Umfang
dieser Pflege und Verkehrssicherungsleistungen durch die Stadt Braunschweig ist in der
entsprechenden Anlage detailliert dargestellt (Anlage 4 der Beschussvorlage).

Im Ergebnis wurde der Verordnungstext nach Auswertung und umfassender Prifung der
vorgebrachten Stellungnahmen nur noch im Detail angepasst. Es waren keine inhaltlichen
Anderungen der Verordnung mehr erforderlich. Lediglich Formulierungsanpassungen sowie
geringfligige formale Anderungen wurden vorgenommen.

Weiteres Vorgehen bzw. Beschilderung

Nach erfolgter Unterschutzstellung sollen die Naturdenkmaler sodann als solche kenntlich
gemacht- bzw. zur Information der Offentlichkeit beschildert werden. Auf privaten Grund
stehende Naturdenkmaler sollen allerdings nur beschildert werden, soweit ein Einvernehmen
seitens der Eigentiimer besteht.

Die Beschilderung der Naturdenkmaler soll - soweit gewiinscht - unter Einbeziehung der
jeweils betroffenen Stadtbezirksrate erfolgen.

Herlitschke

Anlage/n:
1) Entwurf der ,Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen in der Stadt
Braunschweig*®
2) Ubersichtstabelle der Naturdenkmale (Anlage 1 der NDVO)
3) Malgebliche Karte zur Verordnung (Anlage 2 der NDVO)
4) Pflege und Verkehrssicherung der Baume
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Verordnung
zur Sicherung von Naturdenkmalen in der Stadt Braunschweig

vom XXX
Stand: 8. Juni 2020

Aufgrund der §§ 3, 20, 22 und 28 des Gesetzes uUber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli.2009 (Bundesgesetzblatt — BGBI. - | S.
2542) zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) i. V.
m. den §§ 14, 21 und 32 Abs. 1 Niedersachsisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Febr. 2010 (Nds. Gesetz- und Verordnungsblatt -
GVBI. - S. 104) erlasst die Stadt Braunschweig folgende Verordnung:

§1

Schutzgegenstand, Schutzzweck

(1) Die in der Anlage 1 beschriebenen Bdume und Baumgruppen werden zum Natur-
denkmal erklart. Sie unterliegen damit dem Schutz des Bundesnaturschutzgesetzes
und werden in das Verzeichnis der Naturdenkmaler der Stadt Braurschweig eingetra-
gen. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Verordnung.

(2) Geschitzt sind die als Naturdenkmal in der Anlage 1 ausgewiesenen Baume samt
der Flache unter der Baumkrone (Traufbereich) und einem 1,50 it breiten Sicher-
heitsstreifen Uber den Traufrand des jeweiligen Baumes hinaus. Die genaue Lage der
Naturdenkmale ergibt sich aus der mitveroffentlichten maRgeblichen Karte im Mal}3-
stab 1:20.000 (Anlage 2), die Bestandteil dieser Verordnung ist. Das Naturdenkmal
ist jeweils durch einen griinen Punkt gekennzeichnet.

(3) Die mafRgebliche Karte befindet sich bei der Stadt Braunschweig als Untere Natur-
schutzbehérde und kann dort wahrend der Dienstzeiten kostenlos eingesehen wer-
den.

(4) Zweck der Festsetzung der Naturdenkmale ist, diese zu schitzen, zu erhalten und
vor schadigenden Einfliissen zu bewahren. Die Naturdenkmaler sind aufgrund ihrer
Seltenheit, Eigenart oder Schonheit oder aus wissenschaftlichen, naturgeschichtli-
chen oder landeskundlichen Griinden festgesetzt. Der jeweilige Schutzzweck ist in
Anlage 1 angegeben.

Baume hohen Alters oder besonderer Gestalt sind ein pragender Bestandteil unsere
Kulturlandschaft, sie beeinflussen in ihrer Umgebung das Temperatur- und Feuchtig-
keitsregime positiv, spenden Schatten und bieten Lichtschutz. Weiterhin stellen
Baume Lebensraume fur andere Organismen dar und bieten ihnen Aufenthalt und
Nahrung. Neben ihren biologischen Funktionen haben Baume kulturelle sowie asthe-
tische Bedeutung fur den Menschen.

§2
Verbote

(1) Die Beseitigung der Naturdenkmaler sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung,
Beschadigung oder Veranderung der Naturdenkmaler fihren kénnen, sind geman §
28 Abs. 2 BNatSchG verboten.
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(2) Untersagt ist insbesondere

a) die Errichtung von baulichen Anlagen aller Art, auch wenn sie keiner bau-
rechtlichen Genehmigung oder Anzeige bedurfen,

b) das Verlegen von Versorgungsleitungen aller Art und die Anlage von Ver-
kehrsanlagen,

c) das Verstecken und Anbringen von Geocaches,

d) das Aufschitten, Abgraben, Ausschachten, Verfestigen, Versiegeln, Verdich-
ten oder anderweitiges Verandern der Bodengestalt,

e) das Befahren und das Abstellen von Fahrzeugen aller Art sowie die Lagerung
von Materialien,

f) das Verandern des Wasserhaushalts,

g) das Verletzen des Wurzelwerks oder der Rinde, das Aufasten oder Abbrechen
von Zweigen,

h) das Entfachen und Betreiben von Feuerstellen,

i) die Verwendung von Pflanzenschutz-, einschlieRlich Schadlingsbekampfungs-
mitteln sowie sonstiger chemischer Substanzen,

j) der Einsatz von Streusalzen,

k) das Anbringen von Plakaten, Bild- und Schrifttafeln, Spielgeraten und anderen
Gegenstanden,

(3) Die Verbote des § 2 Abs. 1 und 2 lit. a) — ) beziehen sich auf das Naturdenkmal, den

Traufbereich zuzuglich 1,50 m um den Traufbereich herum; das Verbot des § 2 Abs.
2 lit. k) bezieht sich auf das Naturdenkmal.

§3

Freistellungen

Freigestellt von den Verboten des § 2 dieser Verordnung sind:

1.

Mafinahmen, zu deren Durchfihrung eine 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung besteht.
Zeitpunkt und Ausflihrung von solchen MaRnahmen sind vor ihrer Durchfuhrung mit
der Stadt Braunschweig als Unterar Naturschutzbehorde abzustimmen,

MaRnahmen, die der Feststellung oder Beseitigung einer vom Naturdenkmal ausge-
henden Gefahr dienen. Diese Maknahmen sind der Stadt Braunschweig als Untere
Naturschutzbehorde spatestens 3 Werktage vor der Durchfuihrung, bei gegenwartiger
erheblicher Gefahr unverzuglich, anzuzeigen.

Pflege-, Entwicklungs- und Wiederherstellungsmalinahmen. Soweit diese von den
Grundstlickseigentimern oder Nutzungsberechtigten selbst durchgefihrt werden
(vgl. § 5 Abs. 2) nur, soweit sie mit der Stadt Braunschweig als Untere Naturschutz-
behérde zuvor abgestimmt sind,

Kennzeichnung der Naturdenkmaler durch die Stadt Braunschweig,

die ordnungsgemafie Nutzung der Flachen in der bisherigen Art und im bisherigen
Umfang sowie die fachgerechte Unterhaltung und Instandsetzung der Flachen, so-
weit dadurch nicht der Charakter des Naturdenkmals sowie der Erhalt des Naturdenk-
mals gefahrdet wird.

Die ordnungsmafige Unterhaltung
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a) der vorhandenen Gewasser, Graben und Dranagen;
b) der vorhandenen Leitungen und Einrichtungen flir Versorgung, Entsorgung und
Kommunikation sowie flir Verkehrsanlagen

soweit dadurch nicht der Charakter des Naturdenkmals sowie der Erhalt des Na-
turdenkmals gefahrdet wird.

7. die Nutzung rechtmaRig bestehender Einrichtungen sowie die ordnungsgemalie land-
und forstwirtschaftliche Grundstiicksnutzung und die ordnungsgemalfie Auslibung der
Jagd in der bisherigen Art und Weise, soweit hierdurch keine negativen Folgen fur
das Naturdenkmal ausgehen.

§4

Ausnahmen, Befreiung

(1) Im Einzelfall kann die Untere Naturschutzbehdrde auf Antrag von den Verboten die-
ser Verordnung Ausnahmen zulassen, sofern der Charakter des Naturdenkmals un-
verandert bleibt und dies dem Schutzzweck nicht entgegensteht.

(2) Im Ubrigen kann von den Verboten des § 2 dieser Verordnung nach Ma3gabe des
§ 67 BNatSchG eine Befreiung gewahrt werden. Die Befreiung kann gemaR § 67
Abs. 3 BNatSchG mit Nebenbestimmungen versehen werden.

§5
Duldungspflichten

(1) Grundstuckseigentimer und Nutzungsberechtigte sind nach MaRgabe des § 65
BNatSchG verpflichtet, die im Sinne des Schutzzwecks erforderlichen Malinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu dulden.

MaRnahmen in diesem Sinne sind insbesondere:

a) Untersuchungen zur Priifung der Bruch- und Standsicherheit,

b) Beseitigung von abgestortenen, beschadigten, morschen oder sich reibenden
Asten,

c) Behandlung von Baumwunden,

d) Einbau von Baum- und Kronenstabilisierungen,

e) Kronenentlastung,

f) MaRnahmen zum Schutz vor Verbissschaden und Bodenverdichtung,

g) Maflnahmen zur Bodenverbesserung, Bodendiingung,

h) Beseitigung storenden Gehdlzaufwuchses.

i) Kennzeichnung des Naturdenkmals

(2) Vor der Durchfuhrung von Ma3nahmen nach Absatz 1 informiert die Untere Natur-
schutzbehorde rechtzeitig die Grundstickseigentimer und Nutzungsberechtigten
nach MaRRgabe des § 65 Abs. 2 BNatSchG. Grundstickseigentimern oder Nutzungs-
berechtigten kann auf Antrag gestattet werden, die Manahmen nach Abs. 1 selbst
durchzufuhren.

§6

VerstoRe
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(1) Ordnungswidrig handelt gemaf § 69 BNatSchG i.V.m. § 43 Abs. 3 Nr. 2 NAGB-
NatSchG, wer, entgegen § 28 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. dieser Verordnung Handlun-
gen vornimmt, die ein Naturdenkmal zerstoren, beschadigen oder verandern.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 50 000 Euro geahndet wer-
den (vgl. § 43 Abs. 4 NAGBNatSchG).

§7

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt Braun-
schweig in Kraft.

Stadt Braunschweig
Der Oberblrgermeister

i V.

Herlitschke

Vorstehende Verordnung wird hiermit bekannt gemacht.
Braunschweig, den xxx

Stadt Braunschweig
Der Oberblirgermeister

i V.

Herlitschke
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Anlage 1 der NDVO

Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
1 ND-BS 34 Stieleiche Gemarkung Rilhme Eigenart und Schénheit 603477,04 5796239,03
(Quercus robur) Flur 1
Flurstlick 18/9
2 ND-BS 35 Stieleiche Gemarkung Neupetritor Eigenart und Schénheit 602763,7 5792102,05
(Quercus robur) Flur 3
Flurstick 157/8
3 ND-BS 36 Stieleiche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603772,91 5792378,64
(Quercus robur) Flur 1
Flurstlick 2/7
4 ND-BS 37 Stieleiche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603670,13 5792072,24
(Quercus robur) Flur 1
Flurstick 307/24
5 ND-BS 38 Platane Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603586,33 5792210,7
(Platanus acerifolia) Flur 1
Flurstlick 5/1
6 ND-BS 39 Stieleiche Gemarkung Querum Eigenart und Schénheit 606411,25 5795587,39

(Quercus robur)

Flur 4
Flurstick 222/1
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
7 ND-BS 40 Stieleiche Gemarkung Geitelde Eigenart und Schénheit 600458,91 5785407,17
(Quercus robur) Flur 1
Flurstick 81/4
8 ND-BS 41 Platane Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603411,61 5791912,95
(Platanus acerifolia) Flur 1
Flurstiick 451/6
9 ND-BS 42 Stieleiche Gemarkung Waggum Eigenart und Schoénheit 606154,52 5798437,73
(Quercus robur) Flur 1
Flurstick 8/22
10 ND-BS 43 Sauleneiche Gemarkung Lehndorf Eigenart und Schénheit 601614,53 5792193,66
(Quercus robur Flur 1
‘Fastigiata’) Flurstick 49/11
11 ND-BS 44 Platane Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603700,29 5792358,92
(Platanus acerifolia) Flur 1
Flurstick 2/10
5792413,95
12 ND-BS 45 Sumpfzypressen Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schonheit 603639,83
(Taxodium distichum) Flur 1 5792420,23
Flurstlick 2/10 603650,28

138 von 178 in Zusammenstellung




Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
13 ND-BS 46 Rotbuche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603631,6 5792205,37
(Fagus sylvatica) Flur 1
Flurstick 3/5
14 ND-BS 47 Sauleneiche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 604002,88 5792412,22
(Quercus robur Flur 6 sowie landeskundlicher
‘Fastigiata’) Flurstick 308/30 Grund
15 ND-BS 48 3 x Flugelnuss Gemarkung Altewiek Seltenheit und Schdnheit 605058,15 5790645,11
(Pterocarya Flur 4 605069,73 5790649,48
fraxinifolia) Flurstiick 436/29 605016,88 5790466,12
16 ND-BS 49 Sauleneiche Gemarkung Lehndorf Eigenart und Schénheit 601269,94 5792231,59
(Quercus robur Flur 2
‘Fastigiata’) Flurstick 15/1
17 ND-BS 50 Rotbuche Gemarkung Olper Eigenart und Schénheit 602011,73 5794141,99
(Fagus sylvatica) Flur 1
Flurstiick 42/44
18 ND-BS 51 Blutbuche Gemarkung Altewiek Eigenart und Schénheit 604350,93 5790419,27
(Fagus sylvatica f. Flur 4
purpurea) Flurstick 57
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
19 ND-BS 52 Stieleiche Gemarkung Ruhme Eigenart und Schonheit 603481,27 5796239,49
(Quercus robur) Flur 1
Flurstick 18/9
20 ND-BS 53 Rosskastanie Gemarkung Wilhelmitor Eigenart und Schonheit und 602169,54 5790304,19
(Aesculus Flur 6 landeskundlicher/naturgesch
hippocastanum) Flurstiick 64/28 ichtlicher Grund
21 ND-BS 54 Gruppe aus 8 Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603734 35 5792254 21
Rosskastanien Flur 1 ’ ’
(Aesculus Flurstick 2/10 603732,89 5792261,75
hippocastanum) 603740,76 5792256,39
603743,21 5792262,15
603753,06 5792266,58
603753,66 5792275,18
603761,6 5792272,33
603761,2 5792278,35
22 ND-BS 55 Rotbuche Gemarkung Hagen Eigenart und Schénheit 605031,53 5792718,03
(Fagus sylvatica) Flur 2
Flurstlick 47/24
Blutbuche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 604170,80 5792402,37
23 ND-BS 56 | (Fagus sylvatica f. Flur 6
purpurea) Flurstick 13
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
24 ND-BS 57 Ginkgo Gemarkung Altewiek Eigenart und Schénheit 604631,71 5790462,71
(Ginkgo biloba) Flur 4
Flurstick 100/1
25 ND-BS 58 Stieleiche Gemarkung Thune Eigenart, Schoénheit und 602789,99 5799677,65
(Quercus robur) Flur 1 landeskundlicher/naturgesch
Flurstlick 282/3 ichtlicher Grund
26 ND-BS 59 Rosskastanie Gemarkung Bevenrode Eigenart und Schénheit 607428,61 5800201,92
(Aesculus Flur 1
hippocastanum) Flurstick 14/2
27 ND-BS 60 Roteiche Gemarkung Buchhorst Eigenart und Schénheit und 608515,79 5791386,02
(Quercus rubra) Flur 1 landeskundlicher/naturgesch
Flurstick 4/4 ichtlicher Grund
28 ND-BS 61 Stieleiche Gemarkung Buchhorst Eigenart und Schoénheit und 608478,75 5791391,28
(Quercus robur) Flur 1 landeskundlicher/naturgesch
Flurstlick 4/4 ichtlicher Grund
29 ND-BS 62 Ulme Gemarkung Innenstadt | Z'9enart und Schonheit und 603941,94 5792381,49

(Ulmus spec.)

Flur 6
Flurstiick 308/30

landeskundlicher/naturgesch
ichtlicher Grund
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
30 ND-BS 63 Sumpfzypresse Gemarkung Hagen Eigenart und Schoénheit und 604393,43 5794741,36
(Taxodium distichum) Flur 9 naturgeschichtlicher Grund
Flurstick 3/1
31 ND-BS 64 | Japanische Zelkove Gemarkung Hagen Seltenheit, Eigenart und 604544,98 5794613,56
(Zelkova serrata) Flur 9 Schoénheit
Flurstick 3/1
32 ND-BS 65 Rotbuche Gemarkung Hagen Eigenart und Schénheit 604571,93 5792301,39
(Fagus sylvatica) Flur 1
Flurstiick 233/2
33 ND-BS 66 Blutbuche Gemarkung Hagen Eigenart und Schénheit 604520,23 5794706,51
(Fagus sylvatica f. Flur 9
purpurea) Flurstiick 3/1
34 ND-BS 67 Sauleneiche Gemarkung Hohetor Eigenart und Schénheit und 603008,46 5791360,74
(Quercus robur Flur 1 naturgeschichtlicher Grund
‘Fastigiata’) Flurstick 5/6
35 ND-BS 68 Stieleiche Gemarkung Altewiek Eigenart und Schénheit 605632,48 5790965,48
(Quercus robur) Flur 2
Flurstlick 476/5
36 ND-BS 69 Stieleiche Auf der Grenze zwischen Eigenart und Schénheit 604518,48 5797108,4

(Quercus robur)
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
Gemarkung Querum
Flur 8
Flurstiick 609/371
und
Gemarkung Querum
Flur 8
Flurstiick 619/367
37 ND-BS 70 Blutbuche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603479,31 5792110,74
(Fagus sylvatica f. Flur 1
purpurea) Flursttick 37/3
38 ND-BS 71 Stieleiche Gemarkung Stéckheim Eigenart und Schénheit 603987,6 5785455,08
(Quercus robur) Flur 2
Flurstick 209/7
39 ND-BS 72 Rotbuche Gemarkung Hagen Eigenart und Schoénheit 605077,11 5792695

(Fagus sylvatica)

Flur 2
Flurstick 47/23

Und
Gemarkung Hagen

Flur 2
Flurstlick 47/28
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
40 ND-BS 73 Stieleiche Gemarkung Rautheim Eigenart und Schénheit 608165,67 5788928,93
(Quercus robur) Flur 1
Flurstick 31/5
41 ND-BS 74 Ulme Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schonheit und 603583,07 5792106,34
(Ulmus spec.) Flur 1 naturgeschichtlicher Grund
Flurstiick 450/1
42 ND-BS 75 Sumpfzypresse Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603508,02 5792227,81
(Taxodium distichum) Flur 1
Flurstiick 451/8
43 ND-BS 76 Schwarzpappel Gemarkung Neupetritor Eigenart und Schénheit und 603323,1 5792098,26
(Populus nigra) Flur 1 naturgeschichtlicher Grund
Flurstlick 10/8
44 ND-BS 77 Rotbuche Gemarkung Hagen Eigenart und Schénheit 604797,79 5793257,7
(Fagus sylvatica) Flur 2
Flurstiick 58/6
45 ND-BS 78 Rotbuche Gemarkung Waggum Eigenart und Schénheit 606171,46 5798429,77
(Fagus sylvatica) Flur 1
Flurstick 7/14
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ND Nummer

ND BS 34
ND BS 35
ND BS 36
ND BS 37
ND BS 38
ND BS 39
ND BS 40
ND BS 41
ND BS 42
ND BS 43
ND BS 44
ND BS 45
ND BS 46
ND BS 47
ND BS 48
ND BS 49
ND BS 50
ND BS 51
ND BS 52
ND BS 53
ND BS 54
ND BS 55
ND BS 56

Baumart

Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Platane
Stieleiche
Stieleiche
Platane
Stieleiche
Sauleneiche
Platane

2 Sumpfzypressen
Rotbuche
Sauleneiche
Fligelnuss
Sauleneiche
Rotbuche
Blutbuche
Stieleiche
Rosskastanie
8 Rosskastanien
Rotbuche
Blutbuche
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Quercus robur

Quercus robur

Quercus robur

Quercus robur

Platanus acerifolia
Quercus robur

Quercus robur

Platanus acerifolia
Quercus robur

Quercus robur ‘Fastigiata’
Platanus acerifolia
Taxodium distichum
Fagus sylvatica

Quercus robur ‘Fastigiata’
Pterocarya fraxinifolia
Quercus robur ‘Fastigiata’
Fagus sylvatica

Fagus sylvatica f. purpurea
Quercus robur

Aesculus hippocastanum
Aesculus hippocastanum
Fagus sylvatica

Fagus sylvatica f. purpurea

ND BS 58
o
ND BS 42
@
ND BS 78
ND BS 69
o
ND BS 34
o
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o
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Nr. ND Nummer Baumart
24 NDBS57 Gingko Gingko biloba
25 NDBS58 Stieleiche Quercus robur
26 NDBS59 Rosskastanie Aesculus hippocastanum
27 NDBS60 Roteiche Quercus rubra
28 NDBS61 Stieleiche Quercus robur
29 NDBS62 Ulme Ulmus spec.
30 NDBS63 Sumpfzypresse Taxodium distichum
31 NDBS64 Japanische Zelkove Zelkova serrata
32 NDBS65 Rotbuche Fagus sylvatica
33 NDBS66 Blutbuche Fagus sylvatica f. purpurea
34 NDBS67 Sauleneiche Quercus robur ‘Fastigiata’
35 NDBS68 Stieleiche Quercus robur
36 NDBS69 Stieleiche Quercus robur
37 NDBS70 Blutbuche Fagus sylvatica f. purpurea
38 NDBS71 Stieleiche Quercus robur
39 NDBS72 Rotbuche Fagus sylvatica
40 NDBS73 Stieleiche Quercus robur
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45 NDBS 78 Rotbuche Fagus sylvatica
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Anlage 4

Umfang der Pflege und Verkehrssicherung der Naturdenkmale

Es erfolgt durch die Stadt Braunschweig eine ein- bis zweijahrige terrestrisch-visuelle
Baumkontrolle und ggf. die Veranlassung einer eingehenden Untersuchung durch einen
Baumsachverstandigen. Einschlagige Methoden sind hier entweder die VTA-Methode
(Visual Tree Assessment), bei der verschiedene von der Optimalgestalt des Baumes
abweichende Defektsymptome untersucht werden und/oder die SIA-Methode (Static

Integrated Assessment on Trees), bei der die Windlast des Baumes bestimmt wird.

Folgende Baumpflegearbeiten gemal den zusatzlich technischen Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur die Baumpflege (ZTV-Baumpflege) und DIN 18920 zum Erhalt der
Naturdenkmale und zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit nach Maligabe der

Baumkontrollen/Gutachten kommen in Betracht:

- Totholzentfernung

- Kronenreduktion

- Kronenanker

- Tiefenbellftung

- Tiefendingung

- falls notwendig — Fallung (auf Wunsch inkl. Entsorgung, Stubbenfrasung,
Ersatzpflanzung, letzteres jedoch ohne anschlieRende Fertigstellungs- und

Entwicklungspflege)
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Stadt Braunschweig 20-13508-01
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen in der Stadt
Braunschweig

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VIII 16.06.2020
68 Fachbereich Umwelt

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach 17.06.2020 o]
(Anhdrung) )
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (Anhérung) 18.06.2020 0]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 211 Stéckheim-Leiferde (Anhérung) 22.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 322 Veltenhof-Rihme (Anhérung) 23.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 131 Innenstadt (Anhérung) 23.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 321 Lehndorf-Watenbiuittel (Anhérung) 24.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 120 Ostliches Ringgebiet (Anhérung) 24.06.2020 o]
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 132 Viewegsgarten-Bebelhof 24.06.2020 o]
(Anhdérung) .
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 222 Timmerlah-Geitelde-Stiddien 25.06.2020 O
(Anhdérung) i
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 213 Sudstadt-Rautheim-Mascherode 29.06.2020 @)
(Anhoérung) )
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 30.06.2020 @)
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbuttel 30.06.2020 o]
(Anhérung) )
Grinflachenausschuss (Vorberatung) 09.09.2020 @)
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 16.09.2020 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 22.09.2020 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 29.09.2020 o)
Beschluss:

,Die beigeflgte Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen in der Stadt Braunschweig
inkl. der als Anlage 2 beigefugten Ubersichtstabelle der Naturdenkmale sowie der als Anlage
3 beigefiigten malkgeblichen Karte werden in der vorliegenden Form beschlossen.”

Sachverhalt:
Versehentlich wurden die Stadtbezirksrate 212 Heidberg-Melverode, 221 Weststadt und 332
Schunteraue in die Beratungsfolge der Beschlussvorlage (Drs. 20-13508) aufgenommen.

Die vorgenannten Stadtbezirksrate sind in diesem Verfahren jedoch nicht betroffen, so dass
eine Anhdrung nicht erforderlich ist.

Die Beratungsfolge wurde entsprechend korrigiert.

Im Ubrigen ist die Beschlussvorlage (Drs. 20-13508) inhaltlich unverandert. Auf diese wird
Bezug genommen und verwiesen.
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Anlage/n:

1) Entwurf der ,Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen in der Stadt Braunschweig®
2) Ubersichtstabelle der Naturdenkmale (Anlage 1 der NDVO)

3) Maldgebliche Karte zur Verordnung (Anlage 2 der NDVO)

4) Pflege und Verkehrssicherung der Baume
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Verordnung
zur Sicherung von Naturdenkmalen in der Stadt Braunschweig

vom XXX
Stand: 8. Juni 2020

Aufgrund der §§ 3, 20, 22 und 28 des Gesetzes uUber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli.2009 (Bundesgesetzblatt — BGBI. - | S.
2542) zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) i. V.
m. den §§ 14, 21 und 32 Abs. 1 Niedersachsisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Febr. 2010 (Nds. Gesetz- und Verordnungsblatt -
GVBI. - S. 104) erlasst die Stadt Braunschweig folgende Verordnung:

§1

Schutzgegenstand, Schutzzweck

(1) Die in der Anlage 1 beschriebenen Bdume und Baumgruppen werden zum Natur-
denkmal erklart. Sie unterliegen damit dem Schutz des Bundesnaturschutzgesetzes
und werden in das Verzeichnis der Naturdenkmaler der Stadt Braurschweig eingetra-
gen. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Verordnung.

(2) Geschitzt sind die als Naturdenkmal in der Anlage 1 ausgewiesenen Baume samt
der Flache unter der Baumkrone (Traufbereich) und einem 1,50 it breiten Sicher-
heitsstreifen Uber den Traufrand des jeweiligen Baumes hinaus. Die genaue Lage der
Naturdenkmale ergibt sich aus der mitveroffentlichten maRgeblichen Karte im Mal}3-
stab 1:20.000 (Anlage 2), die Bestandteil dieser Verordnung ist. Das Naturdenkmal
ist jeweils durch einen griinen Punkt gekennzeichnet.

(3) Die mafRgebliche Karte befindet sich bei der Stadt Braunschweig als Untere Natur-
schutzbehérde und kann dort wahrend der Dienstzeiten kostenlos eingesehen wer-
den.

(4) Zweck der Festsetzung der Naturdenkmale ist, diese zu schitzen, zu erhalten und
vor schadigenden Einfliissen zu bewahren. Die Naturdenkmaler sind aufgrund ihrer
Seltenheit, Eigenart oder Schonheit oder aus wissenschaftlichen, naturgeschichtli-
chen oder landeskundlichen Griinden festgesetzt. Der jeweilige Schutzzweck ist in
Anlage 1 angegeben.

Baume hohen Alters oder besonderer Gestalt sind ein pragender Bestandteil unsere
Kulturlandschaft, sie beeinflussen in ihrer Umgebung das Temperatur- und Feuchtig-
keitsregime positiv, spenden Schatten und bieten Lichtschutz. Weiterhin stellen
Baume Lebensraume fur andere Organismen dar und bieten ihnen Aufenthalt und
Nahrung. Neben ihren biologischen Funktionen haben Baume kulturelle sowie asthe-
tische Bedeutung fur den Menschen.

§2
Verbote

(1) Die Beseitigung der Naturdenkmaler sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung,
Beschadigung oder Veranderung der Naturdenkmaler fihren kénnen, sind geman §
28 Abs. 2 BNatSchG verboten.
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(2) Untersagt ist insbesondere

a) die Errichtung von baulichen Anlagen aller Art, auch wenn sie keiner bau-
rechtlichen Genehmigung oder Anzeige bedurfen,

b) das Verlegen von Versorgungsleitungen aller Art und die Anlage von Ver-
kehrsanlagen,

c) das Verstecken und Anbringen von Geocaches,

d) das Aufschitten, Abgraben, Ausschachten, Verfestigen, Versiegeln, Verdich-
ten oder anderweitiges Verandern der Bodengestalt,

e) das Befahren und das Abstellen von Fahrzeugen aller Art sowie die Lagerung
von Materialien,

f) das Verandern des Wasserhaushalts,

g) das Verletzen des Wurzelwerks oder der Rinde, das Aufasten oder Abbrechen
von Zweigen,

h) das Entfachen und Betreiben von Feuerstellen,

i) die Verwendung von Pflanzenschutz-, einschlieRlich Schadlingsbekampfungs-
mitteln sowie sonstiger chemischer Substanzen,

j) der Einsatz von Streusalzen,

k) das Anbringen von Plakaten, Bild- und Schrifttafeln, Spielgeraten und anderen
Gegenstanden,

(3) Die Verbote des § 2 Abs. 1 und 2 lit. a) — ) beziehen sich auf das Naturdenkmal, den

Traufbereich zuzuglich 1,50 m um den Traufbereich herum; das Verbot des § 2 Abs.
2 lit. k) bezieht sich auf das Naturdenkmal.

§3

Freistellungen

Freigestellt von den Verboten des § 2 dieser Verordnung sind:

1.

Mafinahmen, zu deren Durchfihrung eine 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung besteht.
Zeitpunkt und Ausflihrung von solchen MaRnahmen sind vor ihrer Durchfuhrung mit
der Stadt Braunschweig als Unterar Naturschutzbehorde abzustimmen,

MaRnahmen, die der Feststellung oder Beseitigung einer vom Naturdenkmal ausge-
henden Gefahr dienen. Diese Maknahmen sind der Stadt Braunschweig als Untere
Naturschutzbehorde spatestens 3 Werktage vor der Durchfuihrung, bei gegenwartiger
erheblicher Gefahr unverzuglich, anzuzeigen.

Pflege-, Entwicklungs- und Wiederherstellungsmalinahmen. Soweit diese von den
Grundstlickseigentimern oder Nutzungsberechtigten selbst durchgefihrt werden
(vgl. § 5 Abs. 2) nur, soweit sie mit der Stadt Braunschweig als Untere Naturschutz-
behérde zuvor abgestimmt sind,

Kennzeichnung der Naturdenkmaler durch die Stadt Braunschweig,

die ordnungsgemafie Nutzung der Flachen in der bisherigen Art und im bisherigen
Umfang sowie die fachgerechte Unterhaltung und Instandsetzung der Flachen, so-
weit dadurch nicht der Charakter des Naturdenkmals sowie der Erhalt des Naturdenk-
mals gefahrdet wird.

Die ordnungsmafige Unterhaltung
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a) der vorhandenen Gewasser, Graben und Dranagen;
b) der vorhandenen Leitungen und Einrichtungen flir Versorgung, Entsorgung und
Kommunikation sowie flir Verkehrsanlagen

soweit dadurch nicht der Charakter des Naturdenkmals sowie der Erhalt des Na-
turdenkmals gefahrdet wird.

7. die Nutzung rechtmaRig bestehender Einrichtungen sowie die ordnungsgemalie land-
und forstwirtschaftliche Grundstiicksnutzung und die ordnungsgemalfie Auslibung der
Jagd in der bisherigen Art und Weise, soweit hierdurch keine negativen Folgen fur
das Naturdenkmal ausgehen.

§4

Ausnahmen, Befreiung

(1) Im Einzelfall kann die Untere Naturschutzbehdrde auf Antrag von den Verboten die-
ser Verordnung Ausnahmen zulassen, sofern der Charakter des Naturdenkmals un-
verandert bleibt und dies dem Schutzzweck nicht entgegensteht.

(2) Im Ubrigen kann von den Verboten des § 2 dieser Verordnung nach Ma3gabe des
§ 67 BNatSchG eine Befreiung gewahrt werden. Die Befreiung kann gemaR § 67
Abs. 3 BNatSchG mit Nebenbestimmungen versehen werden.

§5
Duldungspflichten

(1) Grundstuckseigentimer und Nutzungsberechtigte sind nach MaRgabe des § 65
BNatSchG verpflichtet, die im Sinne des Schutzzwecks erforderlichen Malinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu dulden.

MaRnahmen in diesem Sinne sind insbesondere:

a) Untersuchungen zur Priifung der Bruch- und Standsicherheit,

b) Beseitigung von abgestortenen, beschadigten, morschen oder sich reibenden
Asten,

c) Behandlung von Baumwunden,

d) Einbau von Baum- und Kronenstabilisierungen,

e) Kronenentlastung,

f) MaRnahmen zum Schutz vor Verbissschaden und Bodenverdichtung,

g) Maflnahmen zur Bodenverbesserung, Bodendiingung,

h) Beseitigung storenden Gehdlzaufwuchses.

i) Kennzeichnung des Naturdenkmals

(2) Vor der Durchfuhrung von Ma3nahmen nach Absatz 1 informiert die Untere Natur-
schutzbehorde rechtzeitig die Grundstickseigentimer und Nutzungsberechtigten
nach MaRRgabe des § 65 Abs. 2 BNatSchG. Grundstickseigentimern oder Nutzungs-
berechtigten kann auf Antrag gestattet werden, die Manahmen nach Abs. 1 selbst
durchzufuhren.

§6

VerstoRe
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(1) Ordnungswidrig handelt gemaf § 69 BNatSchG i.V.m. § 43 Abs. 3 Nr. 2 NAGB-
NatSchG, wer, entgegen § 28 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. dieser Verordnung Handlun-
gen vornimmt, die ein Naturdenkmal zerstoren, beschadigen oder verandern.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 50 000 Euro geahndet wer-
den (vgl. § 43 Abs. 4 NAGBNatSchG).

§7

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt Braun-
schweig in Kraft.

Stadt Braunschweig
Der Oberblrgermeister

i V.

Herlitschke

Vorstehende Verordnung wird hiermit bekannt gemacht.
Braunschweig, den xxx

Stadt Braunschweig
Der Oberblirgermeister

i V.

Herlitschke
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Anlage 1 der NDVO

Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
1 ND-BS 34 Stieleiche Gemarkung Rilhme Eigenart und Schénheit 603477,04 5796239,03
(Quercus robur) Flur 1
Flurstlick 18/9
2 ND-BS 35 Stieleiche Gemarkung Neupetritor Eigenart und Schénheit 602763,7 5792102,05
(Quercus robur) Flur 3
Flurstick 157/8
3 ND-BS 36 Stieleiche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603772,91 5792378,64
(Quercus robur) Flur 1
Flurstlick 2/7
4 ND-BS 37 Stieleiche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603670,13 5792072,24
(Quercus robur) Flur 1
Flurstick 307/24
5 ND-BS 38 Platane Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603586,33 5792210,7
(Platanus acerifolia) Flur 1
Flurstlick 5/1
6 ND-BS 39 Stieleiche Gemarkung Querum Eigenart und Schénheit 606411,25 5795587,39

(Quercus robur)

Flur 4
Flurstick 222/1
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
7 ND-BS 40 Stieleiche Gemarkung Geitelde Eigenart und Schénheit 600458,91 5785407,17
(Quercus robur) Flur 1
Flurstick 81/4
8 ND-BS 41 Platane Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603411,61 5791912,95
(Platanus acerifolia) Flur 1
Flurstiick 451/6
9 ND-BS 42 Stieleiche Gemarkung Waggum Eigenart und Schoénheit 606154,52 5798437,73
(Quercus robur) Flur 1
Flurstick 8/22
10 ND-BS 43 Sauleneiche Gemarkung Lehndorf Eigenart und Schénheit 601614,53 5792193,66
(Quercus robur Flur 1
‘Fastigiata’) Flurstick 49/11
11 ND-BS 44 Platane Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603700,29 5792358,92
(Platanus acerifolia) Flur 1
Flurstick 2/10
5792413,95
12 ND-BS 45 Sumpfzypressen Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schonheit 603639,83
(Taxodium distichum) Flur 1 5792420,23
Flurstlick 2/10 603650,28
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
13 ND-BS 46 Rotbuche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603631,6 5792205,37
(Fagus sylvatica) Flur 1
Flurstick 3/5
14 ND-BS 47 Sauleneiche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 604002,88 5792412,22
(Quercus robur Flur 6 sowie landeskundlicher
‘Fastigiata’) Flurstick 308/30 Grund
15 ND-BS 48 3 x Flugelnuss Gemarkung Altewiek Seltenheit und Schdnheit 605058,15 5790645,11
(Pterocarya Flur 4 605069,73 5790649,48
fraxinifolia) Flurstiick 436/29 605016,88 5790466,12
16 ND-BS 49 Sauleneiche Gemarkung Lehndorf Eigenart und Schénheit 601269,94 5792231,59
(Quercus robur Flur 2
‘Fastigiata’) Flurstick 15/1
17 ND-BS 50 Rotbuche Gemarkung Olper Eigenart und Schénheit 602011,73 5794141,99
(Fagus sylvatica) Flur 1
Flurstiick 42/44
18 ND-BS 51 Blutbuche Gemarkung Altewiek Eigenart und Schénheit 604350,93 5790419,27
(Fagus sylvatica f. Flur 4
purpurea) Flurstick 57
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
19 ND-BS 52 Stieleiche Gemarkung Ruhme Eigenart und Schonheit 603481,27 5796239,49
(Quercus robur) Flur 1
Flurstick 18/9
20 ND-BS 53 Rosskastanie Gemarkung Wilhelmitor Eigenart und Schonheit und 602169,54 5790304,19
(Aesculus Flur 6 landeskundlicher/naturgesch
hippocastanum) Flurstiick 64/28 ichtlicher Grund
21 ND-BS 54 Gruppe aus 8 Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603734 35 5792254 21
Rosskastanien Flur 1 ’ ’
(Aesculus Flurstick 2/10 603732,89 5792261,75
hippocastanum) 603740,76 5792256,39
603743,21 5792262,15
603753,06 5792266,58
603753,66 5792275,18
603761,6 5792272,33
603761,2 5792278,35
22 ND-BS 55 Rotbuche Gemarkung Hagen Eigenart und Schénheit 605031,53 5792718,03
(Fagus sylvatica) Flur 2
Flurstlick 47/24
Blutbuche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 604170,80 5792402,37
23 ND-BS 56 | (Fagus sylvatica f. Flur 6
purpurea) Flurstick 13
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
24 ND-BS 57 Ginkgo Gemarkung Altewiek Eigenart und Schénheit 604631,71 5790462,71
(Ginkgo biloba) Flur 4
Flurstick 100/1
25 ND-BS 58 Stieleiche Gemarkung Thune Eigenart, Schoénheit und 602789,99 5799677,65
(Quercus robur) Flur 1 landeskundlicher/naturgesch
Flurstlick 282/3 ichtlicher Grund
26 ND-BS 59 Rosskastanie Gemarkung Bevenrode Eigenart und Schénheit 607428,61 5800201,92
(Aesculus Flur 1
hippocastanum) Flurstick 14/2
27 ND-BS 60 Roteiche Gemarkung Buchhorst Eigenart und Schénheit und 608515,79 5791386,02
(Quercus rubra) Flur 1 landeskundlicher/naturgesch
Flurstick 4/4 ichtlicher Grund
28 ND-BS 61 Stieleiche Gemarkung Buchhorst Eigenart und Schoénheit und 608478,75 5791391,28
(Quercus robur) Flur 1 landeskundlicher/naturgesch
Flurstlick 4/4 ichtlicher Grund
29 ND-BS 62 Ulme Gemarkung Innenstadt | Z'9enart und Schonheit und 603941,94 5792381,49

(Ulmus spec.)

Flur 6
Flurstiick 308/30

landeskundlicher/naturgesch
ichtlicher Grund
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
30 ND-BS 63 Sumpfzypresse Gemarkung Hagen Eigenart und Schoénheit und 604393,43 5794741,36
(Taxodium distichum) Flur 9 naturgeschichtlicher Grund
Flurstick 3/1
31 ND-BS 64 | Japanische Zelkove Gemarkung Hagen Seltenheit, Eigenart und 604544,98 5794613,56
(Zelkova serrata) Flur 9 Schoénheit
Flurstick 3/1
32 ND-BS 65 Rotbuche Gemarkung Hagen Eigenart und Schénheit 604571,93 5792301,39
(Fagus sylvatica) Flur 1
Flurstiick 233/2
33 ND-BS 66 Blutbuche Gemarkung Hagen Eigenart und Schénheit 604520,23 5794706,51
(Fagus sylvatica f. Flur 9
purpurea) Flurstiick 3/1
34 ND-BS 67 Sauleneiche Gemarkung Hohetor Eigenart und Schénheit und 603008,46 5791360,74
(Quercus robur Flur 1 naturgeschichtlicher Grund
‘Fastigiata’) Flurstick 5/6
35 ND-BS 68 Stieleiche Gemarkung Altewiek Eigenart und Schénheit 605632,48 5790965,48
(Quercus robur) Flur 2
Flurstlick 476/5
36 ND-BS 69 Stieleiche Auf der Grenze zwischen Eigenart und Schénheit 604518,48 5797108,4

(Quercus robur)
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
Gemarkung Querum
Flur 8
Flurstiick 609/371
und
Gemarkung Querum
Flur 8
Flurstiick 619/367
37 ND-BS 70 Blutbuche Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603479,31 5792110,74
(Fagus sylvatica f. Flur 1
purpurea) Flursttick 37/3
38 ND-BS 71 Stieleiche Gemarkung Stéckheim Eigenart und Schénheit 603987,6 5785455,08
(Quercus robur) Flur 2
Flurstick 209/7
39 ND-BS 72 Rotbuche Gemarkung Hagen Eigenart und Schoénheit 605077,11 5792695

(Fagus sylvatica)

Flur 2
Flurstick 47/23

Und
Gemarkung Hagen

Flur 2
Flurstlick 47/28
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Nr. ND-Nr. Baumart Lage Schutzgrund GPS - Rechtswert | GPS - Hochwert
40 ND-BS 73 Stieleiche Gemarkung Rautheim Eigenart und Schénheit 608165,67 5788928,93
(Quercus robur) Flur 1
Flurstick 31/5
41 ND-BS 74 Ulme Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schonheit und 603583,07 5792106,34
(Ulmus spec.) Flur 1 naturgeschichtlicher Grund
Flurstiick 450/1
42 ND-BS 75 Sumpfzypresse Gemarkung Innenstadt Eigenart und Schénheit 603508,02 5792227,81
(Taxodium distichum) Flur 1
Flurstiick 451/8
43 ND-BS 76 Schwarzpappel Gemarkung Neupetritor Eigenart und Schénheit und 603323,1 5792098,26
(Populus nigra) Flur 1 naturgeschichtlicher Grund
Flurstlick 10/8
44 ND-BS 77 Rotbuche Gemarkung Hagen Eigenart und Schénheit 604797,79 5793257,7
(Fagus sylvatica) Flur 2
Flurstiick 58/6
45 ND-BS 78 Rotbuche Gemarkung Waggum Eigenart und Schénheit 606171,46 5798429,77
(Fagus sylvatica) Flur 1
Flurstick 7/14
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ND Nummer

ND BS 34
ND BS 35
ND BS 36
ND BS 37
ND BS 38
ND BS 39
ND BS 40
ND BS 41
ND BS 42
ND BS 43
ND BS 44
ND BS 45
ND BS 46
ND BS 47
ND BS 48
ND BS 49
ND BS 50
ND BS 51
ND BS 52
ND BS 53
ND BS 54
ND BS 55
ND BS 56

Baumart

Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Stieleiche
Platane
Stieleiche
Stieleiche
Platane
Stieleiche
Sauleneiche
Platane

2 Sumpfzypressen
Rotbuche
Sauleneiche
Fligelnuss
Sauleneiche
Rotbuche
Blutbuche
Stieleiche
Rosskastanie
8 Rosskastanien
Rotbuche
Blutbuche
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Quercus robur

Quercus robur

Quercus robur

Quercus robur

Platanus acerifolia
Quercus robur

Quercus robur

Platanus acerifolia
Quercus robur

Quercus robur ‘Fastigiata’
Platanus acerifolia
Taxodium distichum
Fagus sylvatica

Quercus robur ‘Fastigiata’
Pterocarya fraxinifolia
Quercus robur ‘Fastigiata’
Fagus sylvatica

Fagus sylvatica f. purpurea
Quercus robur

Aesculus hippocastanum
Aesculus hippocastanum
Fagus sylvatica

Fagus sylvatica f. purpurea
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o
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29 NDBS62 Ulme Ulmus spec.
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Anlage 4

Umfang der Pflege und Verkehrssicherung der Naturdenkmale

Es erfolgt durch die Stadt Braunschweig eine ein- bis zweijahrige terrestrisch-visuelle
Baumkontrolle und ggf. die Veranlassung einer eingehenden Untersuchung durch einen
Baumsachverstandigen. Einschlagige Methoden sind hier entweder die VTA-Methode
(Visual Tree Assessment), bei der verschiedene von der Optimalgestalt des Baumes
abweichende Defektsymptome untersucht werden und/oder die SIA-Methode (Static

Integrated Assessment on Trees), bei der die Windlast des Baumes bestimmt wird.

Folgende Baumpflegearbeiten gemal den zusatzlich technischen Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur die Baumpflege (ZTV-Baumpflege) und DIN 18920 zum Erhalt der
Naturdenkmale und zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit nach Maligabe der

Baumkontrollen/Gutachten kommen in Betracht:

- Totholzentfernung

- Kronenreduktion

- Kronenanker

- Tiefenbellftung

- Tiefendingung

- falls notwendig — Fallung (auf Wunsch inkl. Entsorgung, Stubbenfrasung,
Ersatzpflanzung, letzteres jedoch ohne anschlieRende Fertigstellungs- und

Entwicklungspflege)
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Stadt Braunschweig 20-13213
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Verwendung bezirklicher Mittel 2020 im Stadtbezirk 323 - Wenden-
Thune-Harxbuttel

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat | 10.06.2020
0103 Referat Bezirksgeschaftsstellen

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbuttel 30.06.2020 o)
(Entscheidung)

Beschluss:

Die in 2020 veranschlagten Haushaltsmittel des Stadtbezirksrates 323 Wenden-Thune-
Harxbuttel werden wie folgt verwendet:

Grinanlagenunterhaltung 200,00 €

Mittel fur Ortsblchereien 3.000,00 €
Strallenunterhaltung an bezirklichen Stral3en 7.600,00 €
Einrichtungsgegenstande flr bezirkliche Schulen 295,37 €
Hochbauunterhaltung fir bezirkliche Friedhofe 2.000,00 €
Grinanlagenunterhaltung fur bezirkliche Friedhéfe 500,00 €

Die Verwendungsvorschlage ergeben sich aus dem Begrindungstext.

Sachverhalt:
Grinanlagenunterhaltung 200,00 €

Entfernen von Stamm- und Wurzelaustrieben an diversen

Linden im Bereich: Hauptstralte, Veltenhdfer Stralle, Meinestralle 200,00 €
Mittel fir Ortsbiichereien 3.000,00 €
Ortsbucherei Wenden 3.000,00 €
StralRenunterhaltung an bezirklichen Strallen 7.600,00 €
Eichendorffstralle 6.000,00 €

Gehweg Sudwestseite, Zufahrt Haus-Nr. 18 bis Einmindung
Geibelstrale;

Auswechseln der Gehwegplatten und Regulierung der
Schottertragschicht, einzelne defekte Hochborde erneuern
beitragspflichtig*

Brandenburgstralie 3.000,00 €
Beidseitige Gehwegabsenkung im Einmindungsbereich Alter

Postweg, Auswechseln der Gehwegplatten und Regulierung der
Schottertragschicht sowie Absenkung des Bordsteins, insgesamt

ca. 15 gm Pflaster und 8 m Hochbord anpassen

nicht beitragspflichtig *
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Heideblick 7.100,00 €
Gehweg Sudseite, Grundstiick Nr. 21, bis Einmindung

Brandenburgstrale;

Auswechseln der Gehwegplatten und Regulierung der

Schottertragschicht, ca. 66 gm

beitragspflichtig®

Heideblick 2.900,00 €
Gehweg Nordseite, Grundstiick Nr. 8, gegenuber Einmindung
Brandenburgstrale;

Auswechseln der Gehwegplatten und Regulierung der

Schottertragschicht, ca. 30 gm

beitragspflichtig*

Neusalzstrale 4.700,00 €
Gehweg Sudwestseite, beidseitig Einmiindung Glatzer Stralie;

Auswechseln der Gehwegplatten und Regulierung der

Schottertragschicht, ca. 38 gm

beitragspflichtig®

Im Winkel 7.600,00 €
Unbefestigter Seitenbereich gegeniiber Haus-Nr. 6 A;

Flache aufnehmen, Schottertragschicht einbauen,

Verbundsteinpflaster verlegen, ca. 65 gm

beitragspflichtig*

Hauptstralle 5.000,00 €
Gehweg Westseite, vor Haus-Nr. 25 und 25 ¢

Auswechseln der Gehwegplatten und Regulierung der

Schottertragschicht einzelne defekte Bordsteine erneuern,

Uberbezirkliche Strale aufgrund der Verkehrsbedeutung, ca. 50 gm
beitragspflichtig*

Hauptstralle 7.500,00 €
Gehweg Westseite, vor Haus-Nr. 26, 24 und 23;

Auswechseln der Gehwegplatten und Regulierung der

Schottertragschicht, einzelne defekte Bordsteine erneuern,

Uberbezirkliche Strale aufgrund der Verkehrsbedeutung, ca. 75 gm
beitragspflichtig®

(*Erst abrechenbar, wenn die jeweilige Anlage durchgangig erneuert ist)

Einrichtungsgegenstande fir bezirkliche Schulen 295,37 €
Teppich fur Spielecke in 1. und 2. Klasse 295,37 €
Hochbauunterhaltung fiir bezirkliche Friedhofe 2.000,00 €
Kapelle Harxbuttel, Aullenmaueranstrich 2.000,00 €
Grinanlagenunterhaltung fir bezirkliche Friedhofe 500,00 €
Friedhof Wenden: zwei Gartenbanke aufarbeiten 500,00 €

TOP 8

Der Stadtbezirksrat 323 — Wenden-Thune-Harxbuttel hat im laufenden Haushaltsjahr von
dem Recht Gebrauch gemacht, die Haushaltsmittel als Budget zugewiesen zu bekommen

(siehe § 16 Absatz 2 der Hauptsatzung der Stadt Braunschweig).
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TOP 8

Die im Beschlusstext genannten Betrage dienen lediglich der Orientierung. Der
Stadtbezirksrat kann unabhangig davon, im Rahmen seines Gesamtbudgets, abweichende
Beschlusse fassen.

Der Beschluss steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung und des Inkrafttretens des
stadtischen Haushalts 2020.

Markurth

Anlage/n:
Verwendungsvorschlag der Grundschule Wenden
Ubersicht zur Verteilung der Mittel auf die Ortsbiichereien
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gs wenden@braunschwmg de

(v 1/
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Schule
Stelle 40.12 aile . Anlagen |

Vorschlag liber die Verwendung der Haushaltmittel des Stadtbezirksrates

Hiermit beantrage ich flr meine Schule die folgenden Einrichtungsgegenstéande:

Einrichtungsgegenstand Kosten
€
Iegm ' ch far Sprel %/Qﬁ"GW 2J5 — E.
77 i T v 7 [ : €
€
€

Der Gesamtumfang der MaBnahme belduft sich auf .25)5— T €, einschlieBlich
MwsSt, Lieferkosten etc.

Entsprechende Angebote bzw. Katalogseiten, aus denen die Kosten ersichtlich sind, sind
beigefugt. Eventuelle Mehrkosten werden aus dem Schuletat bestritten.

Begriindung zur schulischen Notwendigkeit (ggf. auch zur Finanzierung):

QMM%MW% /fom%’zrvfma .
i (Piecese Jz/z/p,c% e ecceer WJ/M?A%@
I s S eot aeeen /MZ&CQ? o Heee,
Frcenplen AL (i, Boiien, losen,....)
JMWM wrerilow ok 3 1eppiAe ey s VJ%

(D. Bl

Unterschrift Schulleitung
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Etatverteilung flr die Ortsbichereien 2020

aufgrund des Budgetrechts der Stadtbezirksréate

TOP 8

_ Sockelbetrag
- : 50.0 < fur den
Stadtbezirksrat | ,on= Ftieiinaen sttty | suduede
: zahlen des Vorjahres, ergibt insgesamt
Haushaltsmittel in Hohe von
112 Wabe-Schunter-Beberbach Bevenrode: 3.677 868 €
112 Bienrode 1.736 674 €
=4.900 €

112 Querum 18.329 2.333 €
112 Waggum 5.246 1.025 €
113 Hondelage Hondelage 4.281 800 € = B800€
114 Volkmarode Dibbesdorf 1.948 606 €
114 Schapen 927 550 € =1.900 €
114 Volkmarode 4.502 744 €
211 Stéckheim-Leiferde - Leiferde 4.461 800 € oy
211 _ Stéckheim 2.983 700 €
213 Sudstadt-Rauth.-Mascherode | Rautheim’ 6.129 817 € 2 d66e
213 Sudstadt 5.475 783 € _
223 Broitzem Broitzem 726 . 600€ = 600€
321 Lehndorf-Watenbiittel Lamme 5.579 1.043 € - '
321 Lehndorf 27.883 3.214 € =6.700:€
321 Watenbdttel 9.682 1.443 €
323 Wenden-Thune-Harxbtittel Wenden 21.152 3.000 € =3.000 €
Summe 124.716 20.000 € 20.000 €

0412-2 241/ 16.03.2018
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TOP 10.1

Absender:

CDU/FDP-Gruppe im Stadtbezirksrat Anfragl?;:eltslifs
323

Betreff:

Bliihwiesen fiir Wenden-Thune-Harxbuittel?

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 21.08.2019
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  03.09.2019 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Mit der Anlage bunter Blihflachen kann das Nahrungsangebot fiir Bienen und andere
Insekten verbessert werden. Die Stadt Braunschweig hat dies bereits an vielen Stellen
umgesetzt. AuBerdem gibt es seit eineinhalb Jahren das Projekt Okologische Nische
Friedhof.

Wir fragen die Verwaltung:

1.Kdénnte man auch im Bezirk Wenden-Thune-Harxbuttel Bluhflachen anlegen?
Wenn ja, wo?

2. Besteht die Méglichkeit, das Projekt Okologische Nische Friedhof auch auf den im Bezirk
gelegenen Friedhdéfen umzusetzen?
Falls ja, zu wann? Falls nein, warum nicht?

gez.

Heidemarie Mundlos

Anlage/n:
keine
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TOP 10.2

Absender:

CDU/FDP-Gruppe im Stadtbezirksrat Anfragfl()é}:e?\tglifl\?)
323

Betreff:

Kirzung stadtischer Finanzmittel flr die offentliche Biicherei in
Wenden

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 25.02.2020
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  10.03.2020 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:
Der Stadtbezirksrat 323 bittet die Verwaltung um Mitteilung, ob Kirzungen bei den
finanziellen Mitteln fir die 6ffentliche Blicherei in unserem Bezirk geplant sind.

Wie der o6ffentlichen Berichterstattung zu entnehmen war, sucht die Stadt Braunschweig
nach Moglichkeiten und Wegen ihre negative Finanzsituation zu verbessern.

Da auch Kirzungen bei der finanziellen Ausstattung der 6ffentlichen Stadteilblchereien bis
hin zu deren SchlielBung erwahnt wurden, bittet der Stadtbezirksrat 323 um eine klare
Stellungnahme durch eine Positionierung zu Gunsten der Stadtteilblichereien seitens der
Verwaltung bzw. des Oberbilrgermeisters.

Schon aufgrund der Randlage unseres Bezirkes und der Nahe zu den Schulen fungiert die
Ortsblicherei Wenden als wichtiges Bindeglied fir die Ortschaften Wenden, Thune und
Harxbuttel und kann in keiner Weise durch die Stadtblicherei ersetzt werden.

Um einer Ermangelung von Lese- und Lernaktivitdten durch die frihe und vermehrte
Nutzung von Social Media sowie Internetspielen entgegenzuwirken sind die
Stadtteilbibliotheken mit ihren gemeinsamen Aktivitdten und zwischenmenschlichen
Kontakten vor Ort ein wichtiger Baustein in der Entwicklung und Bildung unserer Kinder und
der Jugendlichen sowie eine wichtige Einrichtung fir alle Birger in dieser Stadt.

Dies spiegelt sich auch bei den Ausleihzahlen, wie z. B. einer Steigerung um 20% bei
Gesellschaftsspielen wider.

Eine Kirzung oder gar Schlielung dieser Institutionen ware da ein falsches und fatales
Signal durch die Stadt Braunschweig, die einerseits ehrenamtliches Engagement einfordert
und gleichzeitig das tber 18-jahrige ehrenamtliche Engagement der Burger vor Ort mit
FaRen tritt.

Dies ware in keinem Fall hinnehmbar.

gez.

André Gorklo

Anlage/n:
keine
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TOP 10.3

Absender:
Herr Schroter (Biindnis 90/Die Griinen) Anfragf?a}zjﬂi::’g

im Stadtbezirksrat 323

Betreff:
Baumfallungen und ahnliche Arbeiten im Bezirk 323

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 26.02.2020
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  10.03.2020 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

In den letzten Wochen wurden Baumfallungen und &hnliche Arbeiten in unserem Bezirk
durchgefiihrt. Sie wurden durch Mitarbeiter der Stadt Braunschweig durchgefuhrt. Als
Beispiel sind hier Arbeiten sudlich der Haltestelle Geibelstrale zu nennen.

Vor diesem Hintergrund stelle ich folgende Fragen:

1. Was waren bzw. sind die Ursachen fur diese Arbeiten?

2. Welche Arbeiten sind noch geplant?

3. Sind in diesem Zusammenhang konkret neue Baumpflanzungen bzw. Aufforstungen in
unserem Bezirk geplant?

gez.

Carsten Schroter

Anlage/n:
keine
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TOP 10.4

Absender:
Interfraktionell im Stadtbezirksrat 323 A 20..'130.02
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Auslastung und Einzugsbereich der Bezirksgeschaftsstelle Nord -

Wenden

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 03.03.2020
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  10.03.2020 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

In der Vorlage "Vorschlage zur Haushaltsoptimierung" vom 17.02.2020 (auf Grundlage des
KGSt-Gutachtens) wird von der Stadt Braunschweig riickgemeldet, der Vorschlag V030 "wird
umgesetzt", und zwar durch Reduzierung der Anzahl der Stadtbezirke von 19 auf 8 und die
"SchlieRung aller vier externen Geschaftsstellen”, darunter der Bezirksgeschaftsstelle Nord
Wenden.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Wie hoch (bemessen an den Offnungszeiten) ist die durchschnittliche (auf das Jahr
bezogen) Auslastung der Bezirksgeschaftsstelle Nord Wenden mit welcher Art von
Serviceleistungen und mit welchem Umfang (Fallzahlen).

2. Mit welchen Wartezeiten im Rahmen der Terminvergabe ist derzeit zu rechnen?

3. Aus welchen Ortsteilen kommen (auf das Jahr bezogen) wie viele Servicefalle (Art,
Anzahl)?

gez. Hartmut Kroll / Heidemarie Mundlos

Anlage/n:

keine
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TOP 10.5

Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 323 A 20..'136.86
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Erhalt der "Ubungswiese" der Freiwilligen Feuerwehr
Braunschweig, Ortsfeuerwehr Wenden

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 17.06.2020
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  30.06.2020 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Mit Mitteilung aufRerhalb von Sitzungen 20-12823-01 vom 26.05.2020 wurde dem
Stadtbezirksrat 323 - Wenden-Thune-Harxbuttel mitgeteilt, dass die Festsetzung des
Bebauungsplanentwurfes " Wenden-West" eine Nutzung der bisherigen " Ubungswiese" der
FF Wenden fur Zwecke der FF Wenden nicht ausschlief3t.

Erganzend wird ausgefuhrt, dass fur den Fall, dass die bisherige Flache Uberbaut werden
sollte, eine Verlagerung der Flache in die 6ffentliche Grinflache vorgesehen ist.

Dabei wird auch ausgeflihrt, dass die vorgesehene Flache gut erreichbar ist und zusatzlich
dann auch der Bau eines Geratehauses fiir die Unterbringung von Ubungsmaterial
vorgesehen ist.

Dies vorrausgeschickt wird die Verwaltung um Beantwortung folgender Fragen gebeten:
1. Wie grolR ist die angedachte Flache?

2. Wann ist ggf. ein Wechsel der Ubungsflache (bei Wegfall der jetzigen Flache) der FF
Wenden zu erwarten?

3. Welche Kosten werden ggf. zur Ertlichtigung eines neuen Ubungsgelandes in den
Haushalt eingestellt?

gez.

Uwe Kutschenreiter

Anlage/n:
keine
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TOP 10.6

Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 323 A 20..'136.89
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Weiteres Verfahren nach Abriss der Alten Schule Thune

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 17.06.2020
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  30.06.2020 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Inzwischen ist das Gebaude der Alten Schule Thune durch den Eigentiimer, die Nibelungen-
Wohnbau GmbH, komplett abgerissen worden. Leider wurde dabei auch die Zuwegung zur
Kindertagesstatte zerstort. Derzeit laufen die ihre Kinder mit dem PKW bringenden Eltern mit
ihren Kindern Uber die Zuwegung zur 6rtlichen Feuerwehr und parken diese auch zu.
Dadurch werden im Ernstfall Einsatze der Freiwilligen Feuerwehr erschwert bzw. verzdgert.

Aufgrund dieser Sachlage bitten wir um Beantwortung folgender Fragen:

1. Warum wurde die Zuwegung an der Alten Schule Thune beim Abriss des Gebaudes mit
entfernt?

2. Fur wann ist der Grundsticksverkauf an die Stadt Braunschweig (zum Bau neuer
Einstellplatze) vorgesehen?

3. Wie sieht der Zeitplan fur den Bau der neuen Einstellplatze aus und wann stehen diese
der Feuerwehr bzw. der Kindertagesstatte zur Verfigung?

gez.

Hartmut Kroll

Anlage/n:
2 Fotos
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TOP 10.7

Absender:
SPD-Fraktion im Stadtbezirksrat 323 A 20..'136.90
nfrage (6ffentlich)

Betreff:
Neuverlegung der Telefonleitung der Kindertagesstatte Thune

Empfénger: Datum:
Stadt Braunschweig 17.06.2020
Der Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Status

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbattel (zur  30.06.2020 o]
Beantwortung)

Sachverhalt:

Nach dem Abriss der Alten Schule Thune hangt die Telefonleitung der benachbarten
Kindertagesstatte lose, offen und fir jedermann zuganglich auf dem Gelande der
abgerissenen Gebaude herum.

Sie kdnnte problemlos jederzeit beschadigt oder zerstort werden.

Aufgrund dessen fragen wir die Verwaltung, durch wen und wann die Telefonleitung der
Kindertagesstatte Thune ordnungsgemal neu verlegt wird.

gez.

Hartmut Kroll

Anlage/n:
Foto
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