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Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Entscheidung) 02.12.2020 o]
Beschluss:

.0em Abschluss eines 2. Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Senefelderstralle 2a“, ST 82, zwischen der Stadt und der Firma Kiichen Aktuell GmbH,
Braunschweig, als Vorhabentragerin mit den unter Vertragsinhalte genannten wesentlichen
Inhalten wird zugestimmt.”

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Planungs- und Umweltausschusses ergibt sich aus

§ 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4d der Hauptsatzung der Stadt. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fir den der Planungs- und Umweltaus-
schuss beschlusszustandig ist.

Sachverhalt:

Zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Braunschweig wurde am 05.05.2011 ein
Durchfluhrungsvertrag gemaf § 12 Abs. 3a BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Senefelderstralle 2a“, ST 82, abgeschlossen. Mit diesem Durchfihrungsvertrag hat
sich die Vorhabentragerin zum Neubau eines Kichenfachhandels mit Ausstellungs- und
Verkaufsflachen, Blro- und Schulungsraumen, Ladenflachen und Appartements flr Schu-
lungsteilnehmer und Nebenanlagen in der Senefelderstralle 2a in Braunschweig verpflichtet.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist am 12. Juli 2011 in Kraft getreten. Das Vorhaben
gemal dem Durchfiihrungsvertrag vom 05.05.2011 wurde mittlerweile realisiert.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt nun, ihr Bestandsgebaude zu erweitern sowie eine Teil-
flache umzunutzen. Der geplante Erweiterungsbau und die Umnutzung entsprechen den
Festsetzungen des bestandskraftigen Bebauungsplanes, aber nicht dem im Jahre 2011 ab-
geschlossenen Durchfiihrungsvertrag. Da im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Senefelderstral’e 2a“, ST 82, nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager in einem Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat, ist
beabsichtigt, mit der Stadt einen 2. Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Senefelderstralle 2a“, ST 82, abzuschlieRen.

Vertragsinhalte

Der Durchfiihrungsvertrag wird folgende wesentliche Inhalte haben:




(1) Das Bauvorhaben umfasst:

a. die Erweiterung des vorhandenen Verkaufs- und Ausstellungsgebaudes flr
Klcheneinrichtung um 1.553,13 m?, Gesamt BGF einschl. Fluchtgang:
1.771,74 m? (Bauteil A),

b. Nutzungsanderung der vorhandenen Verkaufsflache von ca. 2.040 m? (Bauteil
C, EG und 1. OG) in 12 Appartements zur zeitlich beschrankten Unterbrin-
gung eigener Mitarbeiter wahrend betriebsbedingter Schulungen sowie Errich-
tung von 12 Barordumen und 5 Schulungs- und Besprechungsraumen,

C. Umbau der vorhandenen Stellplatzanlage fur Besucher und Betriebsangehori-
ge einschl. Begrinung mit mind. einem mittelkronigen Laubbaum je sechs
Stellplatze.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich,

e innerhalb einer festgelegten Frist nach Unterzeichnung des 2. Durchflihrungsvertra-
ges je Bauteil einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fir das Vor-
haben einzureichen.

e Sie wird spatestens 6 Monate nach Eintritt der Bestandskraft der jeweiligen Bauge-
nehmigung mit dem Bau des Vorhabens nach dem 2. Durchfiihrungsvertrag begin-
nen und dieses innerhalb von weiteren 24 Monaten fertigstellen.

(3) Werden die genannten Fristen aus Grinden, die die Vorhabentragerin oder die von ihr
beauftragten Firmen zu vertreten haben, nicht eingehalten, behalt sich die Stadt vor, den
Vertrag zu kiindigen, wenn die Vorhabentragerin auch nach fruchtlosem Ablauf einer von
der Stadt gesetzten Nachfrist ihren Durchfihrungsverpflichtungen nicht nachkommt.

Finanzielle Auswirkungen

Das Vorhaben wird zu 100 % von der Vorhabentragerin finanziert. Es entstehen keine finan-
ziellen Verpflichtungen der Stadt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Stadt %@ Braunschweig

Textliche Festsetzungen
und Hinweise

A

Stidtebau
gemalk §1a, 8 9und § 12 Abs. 3a Bauzs

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur
solche Vorhaben zul#ssig, zu deren Durchfithrung
sich der Vorhabentrager im Durchfohrungsvertrag
verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

A s |

Im Sondergeblet Elnzethandel (SO Einzelhandel)
sind grofffiachige Elnzelhandelshetriebs im Sinne
von § 11 Abs. 3 BaulVO folgender 6
Angebotssekioren zulassig:

- Méabel und Eintlchtungsan

- Gartenbedarf

- Baubedarf

- grofiteilige Sporigerate

- Wohnwagen ! Campingiahrzeugs
- Kraftfahrzeuge und —subehdr,

Fir die einzelnen Angebotssektoran werden im
folgenden Kern-, Rand- und Freiscrimente
festgesetzt, die unier den Festsetzungen zum Maft
der baulichen Nutzung gemad A1 2 weiter
konkretisiert werden.

Make! und Elnrichtungen

in grol#fiachigen Einzelhandeisbetneben des
Angebotssekiors "Mébel und Einrichtungen” sind
Warensortimente nur wie folgt zuldssig:

a) Kernsofiment folgender 4 Warengru ppen;
- Mékel, nicht jedoch Antiquitaten
- Bettenauflagen und Matratzen
- Kichensinbaugerste
- Teppiche, nicht jedoch Inselteppiche

b Randsorfiment folgender 6 Warengruppan:

- Bettwaren

= Leuchten und Zubehdr

- Fensterbehénge

- Kissen und Dekostoffe

= Dekorationsgegenstande, nicht jedoch
Kunstwerke, Antiquitten und Inssfteppiche

- Campingmabel (Klappmébel,
Sonnenschinne, Luftmatratzen).

Gartenbedarf

In groffidchigen Einzethandelsbetriaben des
Angebatssekiors "Ganenbada sind
Warensortimente nur wie folgt zul&ssig:

a) Kermsorfiment folgender 7 VWarengruppen:

- Pflanzan und Samen

- Dinge- und Planzenschutzmittal
- Bartenbedarf

- Sartengersdte

- Pilanzbehaler

- Sattenmibel und -ausstattung

- Garten- und Gerdtehauser

b} Randsotiment folgendsr 3 Warengruppen:

- Heimpflanzenzubehér, Vasen und
Libartapfa

- Kinstlicha Blumean

- Bedarfzarikel fir die Haltung von Klein- und
Haustieran (auch Katzen und Hunde).

Batibadarf

in grofifiachigen Einzelhandelsbetrieben des
Angebatssekiors "Baubedarf" sind
Warensorimente nur wie folgt zuldssig:

a) Kermnsortiment folgender 8 Warengruppen:

- Baustoffe und Bauslemente

- Baumaschinen und Zubehdr,
Baumaschinenverleih

- Sanitar, inklusive Zubehdr (z.B.
Sanitarobjalkte, Armaturen,
Instaliationsmaterial, Sanitarzellen, Saunen)

- Elsenwaren, Werkzeuge

- Farbe, Wand- und Bodenbelége einschl,
Zubshor, nicht jedoch Inseitepplche

- Holz, Baustoffe und Bauslemants

- Elektroinstalationsmaterial

- Jalousien und Markizen

b} Randsortiment folgender 2 Warengruppen:

- Einrichiungegegensidnde fir Badezimmer
= Leuchten und Zubehor.

Grofieilige Sportgerdte

In groRfgchigen Einzelhandelsbetieben des
Angebeotssekiors "Grolitellige Sportgerate” sind
Warensoriimente nur wie folgt zulassig

a) Kernsortiment folgender 4 WarengrUuppen:

- Boote

- Booisanhanger

- Surfbretter

- Gleftsegier (Paraglidar)f Windsegier

b) Randsoriiment folgender 3 Warengruppen:

- Fitnessgerate, Hometrainer

- Tauchgerndte

- Zubahér fiir die unter a) genanntsn
Warengruppen, wie Spezialschutz- und
Sportbekeidung fir Wasserspaort, wie .8,
Helme, Schutzanztigs, Stiefel.

1.1.5

1.2

1.2
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1.2.3

1.2.4

1.2.5
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Wohnmwagen! Camplingzubehir

In grofifischigen Einzethandelsbetrieben des
Angebotssektors Wohmvagen/
Campingfahrzeuge” sind Warensartimenta nur
wie folgl zulassig:

a) Kernsoriment folgender 3 Warengruppen:

- Wohnmobile
- Wohnwagen und Campingiahrzeuge
- Lelte

b) Randsartiment folgender 2 Warengruppen:

- Campingmobel (Klappmdbel,
Sonnenschirme, Luftmatratzen)

- Campingartikel (Schiafscke,
Campingogeschirm, £elt- und
Wohnwagenausristung, Zubshor flr die
unter a) genannten Warengruppen,

Kraftfahrzeuge und Zubehdr

In groBf4chigen Einzelhandelskbetrieben des
Angebotssekiors "Kraftfehrzeuge und Zubehér"
sind Warensoriments nur wie folgt zulassig:

a) Kemsoriment folgender 2 Warangruppsen:

- Krafifahrzeugs (Personenkraftwagen,
Motorrader, Motorroller, Mopeds, Anhanger)

- Zubshér (Motoren, Ersatzteile,
Spezziwerkzeuge, Reparaturmittel, Reifen
und Felgen)

b) Randsartiment folgendsr 4 Warengruppen:

- Kiz-Pflege- und Schmiaermittel

- Schonbeztge und Fulimatian

- Kfz-Zubehdr, wie z.B. Radzlerblendsn,
Sporienker, Spoiler, Autoslekironlk

- Zubehdr fir die unter a) genannten
Viiarengruppen, wie Spezialschutz- und
Sportbekleidung fur Motorsport, wis z.8.
Helme, Schulzanzlige, Stiefed

Freisortimant

Fordis unterden Al Nr. 1.1.1bis 1.18
aufgefihrten Angebotssekioren ist ein
Freisortiment mit einem nicht ndher spezifiziertan
Warensoriment zuléssig, in dem jedoch folgende
10 Warengruppen unzuldssig sind:

- Spielwaren

- Literatur

- Radio- und TV-Geréte,
Unterhaitungselekironik, Computer

- Fotoartikel und optische Gerate

= LUhren und Schmuck

- Beldeidung, Schuhe, Lederwaren

- Drogereartikel (Kérper- und
Haushallzpllegemittal)

- Haushaltsgerate, Haushaltsbedarf, mit
Ausnahme der unter 1.2.5 genanntan
Sotiments

- lLabersmittel und Getranke.

- Fahrrader und Zubehar

Im Sondergebiet Einzelhandeal sind Lagerrdume
zulassig, wenn sie funkfional mit einem auf dem
Baugrundsttick befindlichen Einzelhandelsbeatrieb
stahen,

im Sondergebiet Einzelhandel sind
ausnahmaweise zuldesig:

Micht-groBflachige Einzelhandelsbetrieba nur
wie folgt

- Kiz-Handel und Kfz-Ersatztellhandel
- Kioske und Verkaufsstands

Senicesintichtungen fir Kunden und Mitarbaiter,
wie Cafe, Restaurant, Kinderhort, die nur von
dem jewelligen Betrieb aus zuganglich sind, in
den Bauktrper des Betriebes baulich integriert
gind und =leh in Grundiache und Baumasae
gegeniber dem Hauptbetrieb unterordnen,

Wohnungen fiir Aufsichts- und
Beratschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebslealter, die dem jeweiligen Betrieb
zugeordnet und thm gegendber in Grundfi&che
und Baumasse untergeordnat und in einen
Hauptbaukérper integriert sind.

Appartements, soweit sie der zeitlich
beschrankten Unterbringung von
Betrizbeangehdrigen dienen, die zu
betriebsbedingten Schulungen auf dem
Betriebsgrundatick zusammengezogen werdan.
Der Flachenantell der Appartements muss dem
Betrieb deutiich untergeordnet 2ein,

Kichengerate und Kiichenzubehar wie Topfe,
Esshesteck, Geschim und Kdchentextilien als
Randsortiment, wenn sie in funkiicnaler
Verbindung mit einer Kichenausstellung stehen
und eine max. Verkaufsfache von 250 m® nichi
Gberschraiten,

Zentrale Verwaltungs- und Schulungsraume,
wenn sie in funkfionaler Verbindung mit einer
Kilchenausstellung stehen,
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3.1

3.2

Zulassigs Verkaufsfiache

Randsoriment

Die Verkaufsitache im Sondergebist Einzelhandsl
fir das Randsortiment insgesamt darf 5 % der
Verkaufsfiache des jewelligen
Einrelhandelsbetriebes nicht Oberschreiten.

Oie Verkaufsfigche flr eine Warengruppe des
Randsotiments darf 2.5 % der Verkaufsflache des
jewelligen Elnzethandelsbetriabs nicht
(berschraiten.

Frelsortiment

Dia Verkaufsfidche im Sondergebiet Einzethandal
fior das Freisoriment insgesamt darf 3 % der
Verkaufsfidche des jewsiligen
Einzelhandelsbetriebes nicht (berschrelten.

Die Verkaufsfifiche fir eine Warengruppe des
Frefsartiments darf 1 % der Verkaufsflache des
jeweiligen Einzelhandelsbatiebs nicht
fiberschreiten.

Als Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzungean
gelten alle dem Kunden zuganglichen oder dem
Vearkauf denenden Fidchan. Hierzu gehdren auch
die Thekenbersiche, die vom Kunden —
inskesondere aus hygienischen Grinden - nicht
betreten werden dirfen, Kundentoiletten,
Verkehrsfiichen, Kassen- und Packzonen und die
Bereiche dis zur Entsorgung des
Verpackungsmaterals dienen, sowle der Windfang,

Hihe baulicher Anlagen:

Berugspunkt fir die Festsetzungen der Hihe
baulicher Anlagen ist die endglftige Hohenlage der
nachstgelagenen dffentlichen oder privaten
Verkehrsflache im Schnittpunit der
Straffenbegrenzungslinle mit der Mittelachse der
Grundstickszufahit,

Stelgt oder falt das Gelande vom Bezugspunkt
zum Gebiude, o sind die fesigesetzien
zulgssigen Méhen um das Mal der natlrichen
Steigung oder des natdirlichen Gefalles zu
verdndern.

Die festgesetzie maximale Héhe baulicher Anlagen
darf ausnahmsweize von untergeordneten
technischen Anlagen, wie z.B. Schornsteinen,
konstruktiv badingten Bauteilen und
Liftungsaniagen Oberschiitten wearden,

Darilber hinaus darf die fesigeseizie maximale
Hihe ausnahmsweise einmal um bls zu 2 m
tberschritten werdan auf einer LAnge von max,
12 m und einer max, Grundfldche von 144 m* -
ohne dig Einbeziehung von Dachibersténden -,
wenn die Uberschreitung einem Eauteil zur
gestaltedschen Akzentuienung des Gebiudes
dient, wie z.B. Treppenhaus, Haupteingang oder
Obericht

1]

Uberbaubare Crundsticksischen

Mal der baulichen Nutzung, Héhe baulicher
Anlagen

Die festgessizte Grundflachenzahl darf gemal §
18 Abs. 4 BaulNv O durch Grundfidchen von
Steliplatzen mit ihren Zufahrien bis zu einer
Grundfigchenzahl von maximal 0,8 Uberschritten
werden.
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2.3

MNebenaniagen im Sinne des § 14 BaulNVO sowis
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandeflachen zuldssig sind oder zugselassen
werden kénnen, sind nur innethalb der
Oberbaubaren Grundsticksflache zulassig

Ausgenommen hisrven sind Anlagen, die der
Wersorgung des Gebletes mit Elekidzitat, Gas,
Warme und VWasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, Tot- und Schrankenaniagen an
Ein- und Ausfahrien sowie Elnfriiedungen und
Warbeanlagen, letzters jedoch nurim Umfang
gemai B HI.

Bauvarbotszone

Im Sohdergeblet Einzelhandel ist abweichend von
1 eine Ubarschreitung der ésilichen Baugrenze
{Bauverbotszone) um 20,0 m for
bauordnungsrechtlich nicht notwendige Steliplatze
ausfahmswetse zuldssig, sofern durch den Jewells
zustandigen Trager der Strallenbaulast die
Zustimmung ertailt wird.

In der Bauverbotszone der Bundesautobahn sind
Lageriachen ausnahmsweise zulasslg, sofern
durch den jeweils zustdndigen Trager der
Stralenbaulast die Zustimmung erteilt wird,

In der Bauverbotszone der Bundesautobahn sind
Verkehrsflachen fir Zulieferungen ausmahmsweise
zuléssig, sofern diese im Fall der
Inanspruchnahmea durch den StraBenbaulasttréger
durch aftemnative Anlieferungsfigchen auf dem
Grundstick ersstzt werden knnen und der jeweils
zusténdige Trager der Stralenbaulast dia
Fustimmung ertatit

Grinordnung

Auf Steliplatzaniagen mit mindestens sechs
Stellplatzen ist je sechs Stellplatze sin
mittelkroniger Laubbaum in einer mindestens 9 m®
grolien Vegetationsflache zu pllanzan. Dia
Baumstandorte sind als gliedernde Elements in die
Stellptatzanlage zu integrieran.

Die gekennzeichnete Flache fur Anpflanzungen ist
valifidchig zu begronen. Dabe sind durchschnittlich
mindsstens 5 Grofistraucher und 1 mittelkroniger
Laubbaum pro angefangene 100 m?
Anpflanzungsfische zu pllanzen.

Mindestens 10% der Grundstilcksfigche sind voli-
flachig und gualifiziert zu begrinen und

#war mit einem mindestans mittelkronigen
Laubbaum und 5 Strduchern je angafangens

100 m2, Einzelfidchen miszen eine Mindestgrofe
von 50 m? bei siner Mindestbrette von 3 m
aufwelsen. Begrinungen innerhalb dar Flachen flr
Anpflanzungen sind hierauf anrechankar,

4  Die festgeseizien Baume sind als Hochstamme mit
sinem Stammumfang von mindestens 18 cm und
die festgesetzten Straucher mit einer Mindesthche
von 100 em zu pflanzen.

] Die festgesstzten Anpilarzungen sind gleichzeiig
mit Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen,
spétestens in der darauffolgenden Pflanzpariods,
herzustellen. Sie sind fachgerecht auszuflhren,
daverhaft zu erhalten und bel Abgang zu ersetzan.

IV Ordnungswidrigkeiten

Y Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen

Umweﬁefmﬁﬂ:ungan

1 Im Sondergebiet Einzelhandel darf ein
immissionsrelevanter fidchenbezogenar
Schalllelstungspegel (IFSP) Ly, von 63 dB{ANmM?
tags und 48 dB{A)mM® nachts nicht Gherschatten
werdan.

Berechnungsgrundlage ist die DIN 1SO 9613-2.

2 Anden gesamten AuBenfassaden (Wandanteil,
Fenster, Dach, Loftung, etc), hinter denen sich
schutzbedirflige Raume im Sinne von Anmearkung
1in 4.7 der DIN 4109 {MNov, 15988) befindan, sind
dia jeweiligen Vorkehrungen zum Schutz vor
AuRentarm vozusehen, Es ist zu gewahrieisten,
dass die Anforderungen an die Lufischallddmmung
von Aulenbauteilen nach Tabelie 8 der DIN 4109
gemak der jeweiligen Nutzung eingehalten werden,
Entsprechend sind |& nach den Festsetzungen In
der Plapzeichnung die Larmpegelbearaichs |1l -V
Fugrunds zu legen.
in Bereichen, in denen Larmpagelbaraich WV
zugrunda liegt, ist Wohnnutzung unzuldssig.

3  Vonden Festsetzungen AV 1 -2 kann ganz oder
teilweise abgewichen werden, wenn im Einzelfall
gutachterlich nachgewiesen wird, dass der
erforderliche Schallschutz auf andere Weise
gewahrisistet ist.

E Gesialtung
gem. §§ 56, 91, 87, 98 NBauO in Verbindung mit
£ 9 Abs. 4 BsuGB

I Geltungsbanasich

Dle Gestaltungsvorschiiften gelten fur den gesamten
Geltungsberelch des Bebauungsplans
ST 82 Senefelderstralle 23"

Il Warbaanlagen

1  Ineinem Abstand von jewedls bis zu 30 m zur
nirdiichan und dsllichen Gettungsbersichsgrenze
sind nurWerbeanlagen an der Statte der Lelstung
zuUlassig.

Auf den Gbrigen Fiachen [nnerbalb dleses Gebietes
ist Fremdwerbung zulassig.

2  AuRerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflache fat
an Ein- und Ausfahrten von und zu dffentlichen
Verkehrsftéchen eine Werbeanlage je Srundstick
Zuldgssig, bei mehreren Batrisben auf sinem
Grundstick nur als Sammelaniage.

3 Oie maxdmale Hahe von Werbeanlagen, die an
Gebauden befestigt sind, darf die Hihe dieser
Gebauds um meax 2,0 m Gberschreiten, wobei
untergeordnets technische Anlagen gemalt ALl 3.2
nicht anzurechnen sind,

Dia Oberkante der VWerbeanlagen darf dabel eine
Hahe von 12,0 m dber dem Bezugspunkt gemag A
[ 3.1 nicht Gberschreften.

4 Die maximale Hohe freistehender Werbeanlagan
darf &0 m tber dem Bezugspunkt germal A L 3.1
nicht Gberzchreiten,

Die maximale Grobe der Ansichisflache aner
freistehenden Werbeanlage darf 15 m® nicht
Gberschreiten.

§  Je angefangene 1.000 m® Grundstlcksfigche darf
eine freistehends Werbeanlage ermchtet werden,
maximal ist jedach sine Anzahl von insgesamt 10
Werbeanlagen pro Grundstlck zuldssig.

Maximal 5 dieser freistehenden Anlagen difan
Fahnenmasten sein,

G  Anlagen mit sich tumusmaiig verandemdear
Werbaedarsteliung, wie z.B. Prismernwendeanlagen,
Rollbander, Filmw&nde oder CityLight-Boards, sind
unzuldssig.

il Eine Beleuchtung der Werbeaniagen ist nur
zulassig, wenn die Verkehrasicherhait nicht
besintréchiigt wird.

a8 Micht zuiassig sind blinkende Werbeanlagen,
Wechsellicht, Lauflichtbander, Sky-Beamer sowle
grelle Farben und Signaifarben wie z. 8. folgende
RAL-Farben (8B40 HRE): 1016, 1028, 2005, 2007,
3024 und 3026,

Il Farbgebung

1 Fir verputzte Wandfléchen und Metallflachen sind
nur Michtglanzendes Anstrichef Eloxdde zulassig.

2 Grelle Farben und Signalfarben wie z.B. folgende
RAL-Farben (B40 HR): 1018, 1028, 2005, 2007,
3024 und 3028 sind unzul&ssig.

Crrdnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO wer
elne Baumahnahme durchfihnt oder durchfthren lasst,
die nicht den Gestaltungsfestsetzungen (Teil B}
entspricht.

Hinweise:

1

Im Zuge evertuslier Umnnutzungs- und
Meubauvorhaben sind die vorhandenen
Miaderschiagswassereinleitungen hinsichilich
Curalitat und Menge des abeulsitenden
Miederschiagswassers zu Oberpriifen und zu
verbessem.

Im gesamten Plangebiet muss bei Versickerung
von Miederschlagswasser im Einzelfall der
Machweis gefihrt werden, dass der Untergrund
hinsichtlich seiner Belastungen und seines Aufbaus
daflir geeignet ist.

In den Baugebieten ist im Rahmen des
Bauantrages ein qualifizierer Frefflachenplan
vorzulagen,

Zur Umsetzung der textlichen Feslsetzungen A Y
JFestsetzungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen® sind folgende Grundisgen
mafgebiich:

— [DIN IS0 9613-2 Dampfung des Schalls bei der
Ausbreltung im Frelen', Herausgeber
Deutsches institut fir Normung, Beuth-Veriag,
Berlin, 1928

— VDI-Richtiinie ,Schaldadmmung von Fenstem
und derean Zusatzeinichtungen”, Herausgeber
Deutsches Institut fir Nomung, Beuth-Verag,
Berlin, 1287

— DM 4108 Schallschutz im Hochbau®,
Herausgeber Deutsches Insfitut fir Mormung,
Beuth-Verag, Bedin, 1985

Diese Unterlagen kénnen in der  Beratungsstelle
Planan - Bauen - Umwelt® oder bei der Akt
Umwetischutz der Stadt Braunschwelg elngesshen
werden.

Nachrichtliche Obernahme:

Innerhaib derin der Planzeichnung gekennzeichneten
Bauverbotszone gem. § B FSuG
(Bundesfernstrallengesetz) entlang der
Bundesautobahn A 395 sind Hochbauten feder Art,
Aufschittungen und Abgrabungen grieren Umfangs
sowie Werbeanlagen unzulassig.

Auf die Festsetzung A 1l 2 wird versissen.

Anlage 3

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 23. Septamber
2004 (BGAL | 8. 2414), zuletzt gedindert durch
Artikal 4 des Geselzes vom 12, Apiil 2011 (BGBIL |
8. 619), in Verbindung mit § 40 Nds, Gemeinde-
ordnung (NGO} in der Fassung vom 28, Oktobar
2006 (Nds. GVBL S. 473), zuletzt geéndert durch
Autikal B des Gesetres vom 17. Dezember 2010
{Nds. GVBI. 5, 578), hat der Rat der Stadt Braun-
schwaig diese Satzung - bestehend aus den Plan-
zelchnungen und den textlichen Festsetzunoen -
sowie die Begrindung am 2§ T, ,2,0.!4’
beschiossen. -
Braunschwelg, den rﬁ ‘Z*,ggm SO,
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Stadt Braunschwelg
Der Oberbirgermsister

Fiir die Aufstellung dieser Sa’mmg {A:t unl:l
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Elﬂdtbal.l'éi‘ll
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Der Verwaltungsausschuss hat am 15.Marz 2011
die dffentliche Auslagung dieser Salzung und ihrer
Begriindung beschlossen. Ort und Dauer der
dffentlichen Auslegung wurden am 17. Marz 2011
ofsiitlich bakannt gemacht. Die Satzung und ihre
Begrindung haben vom 25. Mérz 2011

bis 26.April 2011 dffentlich ausgelegen.
Braunschwelg, den

i.A. Schoen
Abt. Verwaltung

Die SBatzung wurde Im Mnﬁlianﬂ]rdia
Braunschweig vom {3 J0{/ bekannt gemacht.
Mit dar Bakanrtmadwmistdiaae 5&&“’!] in Kraft

F S T A6 P
Abt. Verwaliung
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

mit Gestaltungsvorschrift

ST 82
Senefelderstralie 2a

hestahend aus 3 Bidttern - Blait 2 Textliche Festseizungen

Stand: 16. Mai 2011, §10 (1) BauBG

Rechis- Baugesetzbuch (BauGB) 2004/2011 Vorgeleot vom:
grundiagen  Baunutzungsverordnung (BeuNVO) 1990/1993
Planzeichenverordnung (PlanzV/) 1990 Biiro fiir Stadiplanung
Niederséchsische Bauordnung (NBauO}) 2003 / 2010 :
Anlagen  Begrindung
o Verfahrensexemplar Aulerdem sind zu beachten: 5
o Original Durchfiihrungsvertrag und
o Kople Anderung dieses vorhaben-
bezogenen Bebauungeplanes
Nr.
ff
o Die Uibereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt. Abt. Verwailung
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Legende Lageplan

Anlage 4.1

Bau- und Grunstlicksgrenze
Bestand
Abbruch

Neubau

Legende Griinflachen

Qualifizierte Grinflachen (Bestand, 2.944,00 m?
erf. mind.10% Grundsttcksflache = 2.940 m?)

entfallende qualifizierte Grinflachen (499 m?)
neue zusétzliche qualifizierte Grunflachen (556 m?)
Bestandsbaum (61 Stk.)

zu féllender Baum (11 Stk., Nr. 31-41)

neu zu pflanzender Baum (12 Stk., 1N - 13N)

Legende Stellplatznachweis

nachgewiesene EP gem. Bauantrag 27.05.2011
(182 EP)

Uberhang aus Bauantrag 27.05.2011 (44 EP)
Erforderliche EP durch Erweiterung BT A

Uberhang Einstellplatze nach Erw. BT A und
Umnutzung BT C (4+16 EP)

Bauteil A (Bestand) - Kiichenausstellung und Verkauf
BGF ca. 4.558,00 m?

Bauteil A (Erweiterung) - Kiichenausstellung
BGF ca. 826,50 m?2

Bauteil B - Verwaltungs- und Schulungsgebaude
BGF ca. 3.349,00 m?

Bauteil C

BGF ca. 3.194,5 m2

EG Umbau Appartments und Biiro
BGF ca. 1.185,00 m?

1.0G Umbau in Appartments und Ausbildung
BGF ca. 1.225,00 m?

2.0G Appartments
BFG ca. 784,50 m?

Lager I+1I

Bestandsgebdude

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

EG

Einheit MaBstab Ausgabedatum Bearbeiter Index
m / cm|1:500 26.10.2020 BHa
Planinhalt

Freiflachenplan inkl. Umbau BT-C

Projekt-Nr. Kiichen Aktuell GmbH | 38124
95 Kichen Aktuell GmbH
Erweiterung Kiichenausstellung
. Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick(e)
Grundstiick Braunschweig | Stockheim 7 185/36

SenefelderstraBBe 2a | Braunschweig 38124

Bauherr

Kiichen Aktuell GmbH
SenefelderstraBe 2b 38124 Braunschweig

UCHEN
AKTUELL

Alle MaBe & HohenmaBe sind am Bau zu priifen. Unstimmigkeiten sind dem
Planer vor Ausflihrung mitzuteilen. Alle tragenden & konstruktiven Bauteile
mussen nach gepriiften statischen Zeichnungen hergestellt werden!

| | P:\01 Braunschweig Hessdruck\2) Zeichensaal\PLN\Archiv\01 BS Hessdruck BT AB.pIn \ Freiflachenplan inkl. Umbau BT-C EG

DIN A2



Anlage 4.2

UCHEN
JAKTUELL

Kuchen Aktuell GmbH
Senefelderstralle 2b
38124 Braunschweig

Erlauterung des Erweiterungsvorhabens Bauteil A (Ausstellungs- und Verkaufsflache)
SenefelderstralRe 2a, 38124 Braunschweig

Die Firma Kichen Aktuell GmbH wurde 1996 gegriindet und er6ffnete in Braunschweig-Stockheim
den ersten Kiichenfachmarkt. Seitdem ist die Anzahl der Filialen bundesweit auf insgesamt 14 K-
chenfachmarkte sowie mehrere Logistik- und Servicestandorte gestiegen.

Im Zuge der Expansionsplanung beabsichtigt die Firma Kiichen Aktuell GmbH eine Erweiterung der
bestehenden Ausstellungsflache durch einen Anbau an der westlichen Fassadenseite. Die Flache
der Erweiterung betragt ca. 1.553 mz2. Ziel der Erweiterung ist es, dem Kunden eine attraktive und
moderne Kichenausstellung zu prasentieren sowie eine weiterhin hohe Beratungsqualitat, durch
Einstellung weiterer Mitarbeiter, sicherzustellen.
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Anlage 5.2

UCHEN
AISTUELL

her Kiich

Kiichen Aktuell GmbH
Senefelderstralie 2b
38124 Braunschweig

Erlauterung der geplanten Nutzungsanderung Bauteil C/EG und 1.0G
SenefelderstralRe 2a, 38124 Braunschweig

hier: Umnutzung der Verkaufsflache im EG und 1.0G. in zusatzliche
Apartments, Biro —und Schulungsrdume.

Die Firma Kichen Aktuell GmbH wurde 1996 gegriindet und er6ffnete in Braunschweig-Stockheim
den ersten Kichenfachmarkt. Seitdem ist die Anzahl der Filialen bundesweit auf insgesamt
14 Kichenfachmarkte sowie mehrere Logistik- und Servicestandorte gestiegen.

Im Zuge der weiteren Expansionsplanung beabsichtigt die Firma eine Erweiterung der bestehenden
Verwaltung durch einen Nutzungsanderungsantrag fur das Bauteil C, welches derzeit als Verkaufs-
flache genehmigt ist.

Durch den Ausbau des Filialnetzes im Siiden Deutschlands hat die Firma allein in 2019 drei Grund-
stiicke erworben (Hanau, Weiterstadt und Briihl/Baden). Daher ist es notwendig, die zentrale Ver-
waltung und insbesondere das Schulungszentrum in Braunschweig zu erweitern und fir die Zukunft
sicher aufzustellen.

Geplant ist die derzeit genehmigte Verkaufsflache im Bauteil C, EG und 1. OG wie folgt umzubauen:
Erdgeschoss:

o 5 Apartments zur Unterbringung eigener Mitarbeiter wahrend betriebsbedingter Schulungen
in Braunschweig

e 7 neue Buroraume + offenes Biro

e 2 Schulungsraume fur interne Nutzung

Obergeschoss:
e 7 Apartments zur Unterbringung eigener Mitarbeiter wahrend betriebsbedingter Schulungen
in Braunschweig
e 4 neue Burordaume fur unser Ausbildungszentrum
e 3 Schulungsrdume fur interne Nutzung

Braunschweig, 26.10.2020 / kd
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