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Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxbttel 10.12.2020 o]
(Anhdérung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 10.12.2020 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 16.12.2020 N
Beschluss:

"1. Der Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift
"Wenden-West, 1. BA", WE 62, sowie der Anderung der Begriindung mit
Umweltbericht wird zugestimmt. Die geadnderten Entwiirfe sind gemall § 4 a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) erneut 6ffentlich auszulegen.

2.  Stellungnahmen kénnen gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den Anderungen
und Ergdnzungen abgegeben werden.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser
Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Auslegung von
Bauleitplanen (Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) um eine Angelegenheit, Uber die
weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschliel3en haben noch der
Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des
Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch nicht auf einen Ausschuss gemag § 6
Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Sofern alle Fraktionen/Gruppe einverstanden sind und keine Anderungsantrage eingehen, ist
eine Entscheidung durch den Verwaltungsausschuss im Umlaufverfahren vom 11.12.2020
bis zum 16.12.2020 geplant.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel
Am 25.09.2018 wurde der Beschuss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wenden-West,

1. BA®, WE 62, gefasst. Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet zwischen der Veltenhéfer
Stralle, der Stralle Im Steinkampe und der Bundesautobahn A 2. Ziele fiir diesen



Bauabschnitt sind flr den ndrdlichen Teilbereich die Arrondierung der bestehenden
Wohnbebauung an der Stralle ,Am Wasserwerk® und fur den sudlichen Teilbereich entlang
der Bundesautobahn A 2 ein Gewerbegebiet zu realisieren. Beide Gebiete sollen durch einen
groRzlgigen Grunbereich getrennt werden. Der Bebauungsplan tragt der Schaffung von
Wohn- und gewerblichen Bauflachen Rechnung.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Am 07.07.2020 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 21.07.2020 bis 25.09.2020 durchgeflhrt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind mehrere
Stellungnahmen zu den Aspekten Verkehr, Naturschutz, Larm und Klimadkologie,
insbesondere aber auch zu dem Thema ,Ausschluss von Betrieben nach
Strahlenschutzverordnung“ eingegangen.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Erfordernis einer erneuten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR
§ 4 a Abs. 3 BauGB

Im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes wurden immissionsrechtliche
Belange erneut gutachterlich untersucht, um Nutzungskonflikte zwischen den geplanten
Wohnnutzungen und dem suidlich der Autobahn gelegenen Industriegebiet auszuschliel3en.
Zudem machte der Ratsbeschluss vom 14.07.2020 (DS.-Nr. 20-13342-02) Anderungen der
Verkehrsflachen erforderlich. Aufgrund der neuen Erkenntnisse muss der Uberarbeitete
Bebauungsplanentwurf erneut 6ffentlich ausgelegt werden. In diesem Zusammenhang wird
zugleich ein Fehler in Bezug auf die GréRenangaben der Kinder- und Jugendspielflachen
korrigiert.

Es ist vorgesehen, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden kénnen. Diese nach § 4 a Abs. 3 S. 2 BauGB zuldssige Beschrankung
bei einer erneuten Auslegung ist im Hinblick auf eine Beschleunigung und Verschlankung
des Verfahrens zielfiihrend. Die Anderungen lassen sich raumlich und inhaltlich abgrenzen
und abwagungserhebliche Zusammenhange werden hierdurch nicht zerschnitten.

Die entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren durch-
gefluhrt.

Da der Entwurf des Bauleitplanes nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in
nachfolgenden Punkten geandert bzw. erganzt wurde, ist er erneut auszulegen. Die von der
Anderung betroffenen Behdrden werden im gleichen Zuge erneut um Stellungnahme
gebeten. Stellungnahmen kdnnen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben
werden.

1. Anpassung der Radverkehrswege im Bereich der Veltenhofer StraBe an die
Vorgaben zu den Radwegbreiten aus dem Ratsbeschluss vom 14.07.2020
(DS.-Nr. 20-13342-02)

Im Bereich des westlichen Kreisverkehrs, welcher die Gewerbeeinheiten an das Haupt-
verkehrsnetz anschlieRen soll, werden durch die fiir den Radverkehr komfortabler
gestaltete separate, runde und breitere Wegeflihrung die notwendigen Béschungen
etwas vergroRert. Im sudlichen Bereich wird dadurch die Flache des Gewerbebaulandes,
im nordlichen Bereich die Flache fiir Anlagen der Ver- und Entsorgung geringfligig zu
Gunsten der Verkehrsflache verkleinert.



Die komfortablere Gestaltung der Radverkehrsfuhrung hat ebenfalls flachenwirksame
Auswirkungen auf den mittleren Bereich der Veltenhofer Stral’e. Hier werden mit Unter-
stitzung einer Querungshilfe Uber die Hauptverkehrsstralle die flir das gesamte Gebiet
wichtigen Freizeitwege in den westlichen und 6stlichen Grungurtelabschnitten fur den
FuR3- und Radverkehr noch besser nutzbar angeschlossen.

Der Bereich des dstlichen Kreisverkehrs, der den Anschluss der Wohnnutzungen an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz bewerkstelligt, ist ebenfalls nach dem Beschluss des Ziele-
und Malinahmenkataloges noch fahrradfreundlicher umgeplant worden, wodurch sich
auch hier die Verkehrsflachen insgesamt etwas vergréfiert haben. Im stdlichen Bereich
des Kreisels wurden hierfur die Baufelder geringfugig verkleinert. Im nordlichen Bereich
des Kreisels musste der Geltungsbereich dem geanderten Strallenausbau entsprechend
erweitert werden.

Die Zeichnerischen Festsetzungen wurden entsprechend angepasst. Der geanderte
Strallenausbau ist auch im Nutzungsbeispiel dargestellit.

2. Schalltechnische Stellungnahme zur derzeitigen gewerblichen Gerausch-
vorbelastung der geplanten Wohnbauflachen des Bebauungsplanes ,,Wenden-
West, 1. BA“, WE 62

Vom Schallgutachter wurde eine ergédnzende Stellungnahme zum schalltechnischen
Gutachten erstellt. Im Ergebnis der ergdnzenden Untersuchung konnte verifiziert werden,
dass die Schallemissionen der ansassigen Betriebe keine Immissionskonflikte im
Geltungsbereich erzeugen. Auch werden die Emissionen der vorhandenen Betriebe
sudlich wie nérdlich der Autobahn durch die geplante Anderung nicht weiter einge-
schrankt. Mit Ausnahme der ,Bétel — Mascheroder Sand und Kies GmbH* (Brechanlage)
verbleiben fur die Unternehmen im Industriegebiet sogar Emissionsreserven fur mogliche
zeitliche wie rdumliche Betriebserweiterungen.

Da sich durch die erganzende Untersuchung neue Fakten hinsichtlich der Auswirkungen
des Bauleitplanes ergeben haben, ist eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung durchzu-
fuhren. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

3. Kinderspielflache

Nach der Auslegung des Bebauungsplanes sind einige Ungenauigkeiten der Spiel-
flachenberechnung festgestellt worden. Dieses hat im Ergebnis zu modifizierten
Festsetzungen gefuhrt. Die Textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung wurden
angepasst.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtskarte zur Lage des von den Anderungen betroffenen
Geltungsbereiches A im Stadtgebiet

Anlage 2: Geandertes Nutzungsbeispiel (stidlicher Ausschnitt, Malistab 1:2000)

Anlage 3.1:  Geanderte Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A, stdlicher
Ausschnitt, Mal3stab 1:2000)

Anlage 3.2:  Planzeichenerklarungen fiir den von den Anderungen betroffenen
Geltungsbereich A (Zahlenangaben sind Beispiele)

Anlage 4: Auszug aus den geanderten Textlichen Festsetzungen und Hinweisen

Anlage 5: Auszug aus der geanderten Begrundung mit Umweltbericht

Anlage 6: Erganzende Stellungnahme des Schallgutachters
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Wenden-West, 1. BA

Anlage 1

Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches A im Stadtgebiet

Stand: 26. November 2020, erneute Ausleg

WE 62
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Wenden-West, 1. BA

Anlage 3.2

WE 62

Planzeichenerklarungen fur den Geltungsbereich A (Zahlenangaben sind Beispiele) - Stand: 26. November 2020, erneute Auslegung gemaf} § 4a (3) BauGB

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
MU Urbanes Gebiet

GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung, H6hen
baulicher Anlagen in Metern iiber dem
Bezugspunkt entsprechend textlicher
Festsetzung

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal}

Grundflachenzahl (GRZ)
als Hochstmaly

m
0,5

GH 7,50 Gebaudehdhe als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

. nur Doppelhauser und
Hausgruppen zulassig

g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
== Baulinie
=——u== Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung
"Geh- und Radweg"

2 0 [

Haltestelle flir Bus/ Bahn

Fliachen und Anlagen der Ver- und
Entsorgung

Flachen fur Ver- und
Entsorgungsanlagen

Elektrizitat
Pumpwerk
Trinkwasser-Notbrunnen

Wertstoff-Insel

2000® "

Heizkraftwerk
(Kraft-Warme-Kopplung)

Grinflachen

entsprechend textlicher
Festsetzung

‘ Offentliche Griinanlage

o%
fention

= Private Grinflache

Spielplatz

Jugendplatz

< 8 [of |

Verkehrsgrunflache

T Ubungsflache fir die
e Feuerwehr mit Geréte-
haus zulassig

Feuerwehr

MaRnahmen fiir Natur und Landschaft

5000 Flache fir die Anpflanzung
o entsprechend textlicher
Festsetzung

Sonstige Festsetzungen

mmm mmm Crenze des Geltungsbereiches

—-—e—e—  Nutzungsabgrenzung
LSt Flache fur Stellplatze

M Ea | 5 .
L Fst | Flache fur Fahrradabstellanlagen

— = . " . i .
. BSst | Flache fir Behinderten-Stellplatze

Gemeinschaftsstellplatze
'I:G_Stj (BegUnstigte entsprechend
— textlicher Festsetzung oder
Eintragung im Plan)

% Geh-, Fahr- und Leitungs-

_____ recht entsprechend
j— textlicher Festsetzung

430 ,  MaBangaben in Metern

GE 1 Immissionsrelevanter
55/40 flachenbezogener Schall-
dB(A)m leistungspegel Tag/Nacht

Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten immissions-
relevanten flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP)

(Aw Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten Larmpegelbereiche

Bestandsangaben

Wohngebéaude

mTT7TT Neben- bzw.
Ll Wirtschaftsgebaude

I:;--"] Gebaude nicht im amtlichen
L11] Liegenschaftskataster enthalten

o~ Flurstucksgrenze

1I vorh. Geschosszahl
303 ;177 Flursticksnummern
1407 .
Z=735. Héhenangaben tber NN
Lu* Béschung



Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Wenden West, 1. BA

Anlage 4

WE 62

Auszug aus den geanderten Textlichen Festsetzungen und Hinweisen

A Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

...

IV Griinordnung

1.

1.1.

1.2.

Begriinung o6ffentlicher Flachen

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
sind wie folgt zu begriinen:

In PlanstrafBe A sind — integriert in die beidseiti-
gen Parkstreifen — ausgenommen Ein- und
Ausfahrtsbereiche, mindestens 12 mittelkronige
Laubbaume als gliedernde Freiraumelemente
und zur Einfassung des StraRenraums zu pflan-
zen.

In Planstraf3e B sind — integriert in die beidseiti-
gen Parkstreifen — ausgenommen Ein- und
Ausfahrtsbereiche, mindestens 10 mittelkronige
Laubbaume als gliedernde Freiraumelemente
und zur Einfassung des Stral’enraums zu pflan-
zen.

In Planstraf3e C sind — integriert in die beidseiti-
gen Parkstreifen — ausgenommen Ein- und
Ausfahrtsbereiche, mindestens 108 mittel- bis
grof3kronige Laubbaume als gliedernde Frei-
raumelemente und zur Einfassung des Straf3en-
raums zu pflanzen.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” ist durch Gehdlzgruppen
und Baumpflanzungen sowie offene Rasen-
und Wiesenflachen strukturreich zu gestalten.

Die intensiv genutzten und gepflegten Bereiche
ergeben eine Gesamtflache von insg. ca.

7.850 m?. Die ubrige Wiesenflache ist extensiv
zu pflegen. 15 % der Vegetationsbereiche sind
mit flaichenhaften Gehdlzpflanzungen auszubil-
den und 85 % als locker mit Bdumen uberstellte
Rasen-/Wiesenflachen.

Innerhalb der Offentlichen Griinfléche sind Kin-
derspielflachen von mindestens 3.716 m?, Ju-
gendspielangebote in einer GroRe von mindes-
tens 3.716 m?, Spielangebote fiir alle Generati-
onen in einer Grée von mindestens 500 m?
und Moblierungen zum Aufenthalt herzustellen
sowie Freizeitwege anzulegen.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2

2.3.

2.4,

Mit der Herstellung der 6ffentlichen Grunflache
ist spatestens zwei Jahre nach Beginn der Er-

schlieSungsarbeiten zu beginnen und sie sind

innerhalb von zwei Jahren fertigzustellen.

Die Frist fur die Fertigstellung der Spielplatze
kann aufgrund der vorangehenden Beteili-
gungsaktion mit den Neubewohnern um ein
Jahr nach Fertigstellung der 6ffentlichen Griin-
flache verlangert werden

Die Anpflanzungen auf den o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind spatestens in der nachstfol-
genden Pflanzperiode nach Abnahme der Ver-
kehrsflachen durchzufiihren und fertigzustellen.
Eine Ausnahme hiervon ist zulassig, wenn an-
grenzende laufende HochbaumalRnamen die
Herstellung oder den Erhalt der hergestellten
offentlichen Griinflache erheblich beeintrachti-
gen wurden.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijahri-
gen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Begriinung privater Flachen

Stellplatz-, Garagen- und offene Garagenanla-
gen fir jeweils mindestens 6 Pkw sind mit Aus-
nahme der Zufahrtsbereiche mit einer 0,8 m bis
1,2 m hohen Anpflanzung oder Schnitthecke
aus Laubgehdlzen einzugrinen.

Auf Stellplatzanlagen fir Pkw mit mindestens 6
Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze zu-
satzlich ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum
zu pflanzen und als gliederndes Element in die
Stellplatzanlage zu integrieren. Die Flachen
sind dauerhaft zu begriinen und nachhaltig ge-
gen Uberfahren zu schiitzen.

Zu entwassernde Stellplatzflachen sind ab dem
Uberhang der Karosserie als begriinte Sicker-
mulde auszubilden.

Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen
sind mit einer durchwurzelbaren Substratabde-
ckung von mindestens 0,6 m zu versehen und
mit Strauchpflanzungen und Rasenflachen zu
begriinen. Ausnahmen sind fir notwendige Ein-
und Ausfahrten sowie fiir Terrassen und Wege
zulassig.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*, WE 62
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990

Textliche Festsetzungen, Stand: 27.11.2020
Verfahrensstand: § 4a (3) BauGB



2.5.

2.6.

27.

2.8.

2.9.

2.10

2.11.

212

2.13.

2.14

In dem Urbanen Gebiet ist je angefangene

750 m? Grundsttcksflache mindestens ein mit-
telkroniger Laubbaum zu pflanzen. Erfolgt die
Pflanzung auf einer Tiefgarage, ist am Baum-
standort eine durchwurzelbare Substrathéhe
von mindestens 1,5 m auf einer Flache von
mindestens 10 m? vorzusehen. Die sichtbaren
Sockelwande der Tiefgaragen sind durch vorge-
pflanzte Schnitthecken oder durch eine ge-
schlossene Wandbegriinung mit Kletterpflanzen
einzugriinen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je
angefangene 750 m? Grundstiicksflache min-
destens zwei GroRstraucher oder Solitére zu
pflanzen. (Dabei ist die Flache fiir Stellplatze
nicht als Grundstuicksflache heranzuziehen.)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je
angefangene 750 m? Grundsticksflache min-
destens ein mittelkroniger Laubbaum oder ein
Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. (Dabei
ist die Flache fir Stellplatze nicht als Grund-
stlicksflache heranzuziehen.)

In dem Gewebegebiet sind je angefangene
750 m? Grundstticksflache mindestens zwei mit-
tel- bis groRkronige Laubbdumen zu pflanzen.

In dem Gewerbegebiet sind die nicht Gberbau-
ten Flachen der Baugrundstiicke, soweit sie
nicht fir eine andere zulassige Nutzung erfor-
derlich sind, zu mindestens 50 % der Flache
naturnah bzw. extensiv gepflegt zu gestalten.

. Die Flachen zum Anpflanzen in den Allgemei-

neren Wohngebieten sind vollflachig mit einem
heimischen Laubstrauch je 1,5 m? zu begriinen.

Die drei Meter breiten Flachen zum Anpflanzen
in den Gewerbegebieten entlang der offentli-
chen Grunflache und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung sind voll-
flachig mit Laubstrauchern unter Integration
mind. eines Laubbaums je 10 Ifd. Meter Grund-
stlicksgrenze zu bepflanzen.

. Die mindestens drei Meter breiten Flachen zum

Anpflanzen in den Gewerbegebieten entlang
der offentlichen StralRenverkehrsflache sind
vollflachig zu begriinen, u.a. mit mind. je einem
mittelkronigen Laubbaum sowie mind. 10 heimi-
schen Laubstraucher je 12 m laufende Grund-
stlicksgrenze. Die Flachen fiir Anpflanzungen
durfen fur Ein- und Ausfahrten zu 6ffentlichen
Strallen in einer max. Breite von 6 m je Grund-
stlick unterbrochen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten und in dem
Urbanen Gebiet sind bei Gebauden mit mehr
als zwei Wohneinheiten die Standorte fiir Mill-
boxen dreiseitig mit einer mindestens 1,6 m ho-
hen Hecke aus Laubgeholzen oder einem voll-
standig mit Kletterpflanzen berankten Stabgit-
terzaun einzufassen.

. Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten

Flachen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen,

4.1.

4.2,

4.3.

5.1.

5.2.

mussen spatestens ein Jahr nach Ingebrauch-
nahme der baulichen Anlagen fertiggestellt
sein.

Dachbegriinung

Bei Dachern mit einer Dachneigung von max.
15° sind mindestens 70 % der Dachflache ex-
tensiv zu begrinen.

Der Substrataufbau soll mindestens 10 cm be-
tragen, die Dachflache ist mit einer standortge-
rechten Graser-/ Krautermischung anzusaen
oder mit standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen zu bepflanzen.

Oberhalb der Begriinung sind Photovoltaik- und
Solaranlagen zulassig, sofern die Funktionsfa-
higkeit der Dachbegriinung gewahrleistet ist.

Ausnahmsweise konnen Lichtkuppeln, Glasda-
cher und Terrassen zugelassen werden, wenn
sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen
und untergeordnet sind.

Fassadenbegriinung

In dem Gewerbegebiet sind mindestens 20 %
der AuBenwande von Gebauden, zu begriinen.
Dabei ist pro 1,5 Ifd. m Wandlange mind. eine
Schling- und/oder Kletterpflanze zu verwenden.

In dem Gewerbegebiet sind Aufienwandflachen
von Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO, Garagen
als selbststandige Geb&aude und iberdachte
Stellplatze ab einer Grofte von 15 m? mit ran-
kenden Pflanzen mit mind. 1 Schling- und/oder
Kletterpflanzen pro 1,5 Ifd. m zu begriinen.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Fahr-
radsténder, Einfriedungen, Werbeanlagen ge-
maf B Il 1 und Briefkastenanlagen.

Innerhalb der Begriinung befindliche Fenster
kénnen auf die begriinten Flachen angerechnet
werden, sofern ihr Flachenanteil nicht mehr als
30 % betragt.

Private Griunflachen

In der privaten Griinflache Nr. 1 mit der Zweck-
bestimmung Freizeit- und Erholungsgarten sind
Spielgeréate, Terrassen, Zuwegungen und Be-
wegungsflachen sowie Einfriedungen zulassig.
Garten-und Geratehauschen sind zulassig, so-
fern sie einen Abstand von 3 m zur &ffentlichen
Flache halten. Mindestens 60 % der Grund-
stlicksflachen sind gartnerisch als Vegetations-
flache anzulegen und zu unterhalten.

In der privaten Griinflache Nr. 2 mit der Zweck-
bestimmung Ubungsfléache der Feuerwehr ist
eine Aufstellflache fir ein Feuerwehrfahrzeug,
ein Geratehaus mit max. 30 m? Grundflache so-
wie Einfriedungen zulassig. Die Befestigung ist
der Wege, Aufstell- Lagerflachen etc. ist aus-
schlie8lich in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen. Mindestens 80 % der Grund-
stlicksflachen sind als Vegetationsflache anzu-
legen und zu unterhalten.
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6.1.

6.2.

6.3.

Entlang der Einfriedung sind Laubstraucher
unter Integration mind. eines Laubbaums je 10
Ifd. Meter Grundstiicksgrenze zu pflanzen.

Private und offentliche Grinflachen

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind fol-
gende Pflanzqualitdten zu verwenden:

- Laubbaume: Hochstamm mit Stammumfang
mind. 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Héhe.

- Obstbdume: Hochstamm mit Stammumfang
10 — 12 cm, gemessen in 1 m Hohe.

- GroBstraucher oder Solitdre: mind. 3 x ver-
pflanzt, mind. 100 cm.

- Sonstige Strauchpflanzungen: mind. 2 x ver-
pflanzt, mind. 60 cm.

Es sind standortgerechte und in der 6ffentlichen
Grunflache lGberwiegend heimische Gehdlze zu
verwenden.

Die Baume sind mit einer ihrem naturlichen Ha-
bitus entsprechenden Krone zu entwickeln.

Alle festgesetzten Anpflanzungen und Begri-
nungen sind fachgerecht auszufiihren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang spatestens in
der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Baumstandorte im Bereich der Stellplatzan-
lagen sind mit einer offenen Vegetationsflache
von mind. 9 m? netto in einer Mindestbreite von
2 m netto, mit einer Baumgrubentiefe von mind.
1,5 m, einer Substratschicht von mind. 12 m?®
herzustellen, und nachhaltig gegen Uberfahren
zu schitzen.
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Rechtsgrundlagen - Stand: 27.08.2020 -

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI | S. 1328)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI 1 S. 1328)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge-
andert durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI | S. 1328)

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Artikel 3 § 21 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI S. 244)

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 27.11.2020

Verfahrensstand: § 4a (3) BauGB



Umweltbericht

4.2

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Pla-
nung und deren Berlcksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforder-
lich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiederge-
geben.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundsatzlichen Anfor-
derungen an die Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes- Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen nieder. Dabei sind die konkret
far den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten
Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu berticksichtigen. Soweit er-
forderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der bertcksichtigten Gbergeordneten pla-
nerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterla-
gen:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
e Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

o Stadtklimaanalyse Braunschweig Steinicke & Streifeneder, Richter & Rockle,
2012, Kapitel 5 und 6

¢ Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2

¢ Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Braunschweig, GEO-NET, 2010
e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

e Larmminderungsplan Braunschweig, 2013

e Gewerbeflachenkonzept Braunschweig, 2016

e Gutachten geman Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie bzw. § 50 BImSchG, Bestimmung
angemessener Sicherheitsabstande fur Betriebsbereiche in Braunschweig
(UCON GmbH, Februar 2020)

Daruber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehende,
auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und
Gutachten erstellt.
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4.3

e Bodenuntersuchung Braunschweig-Wenden, Flur 2 Flurstiick 85/2, (GGU, Bericht
10295/2018, 2018),

¢ Altablagerungen in Braunschweig-Wenden (GGU, Bericht 3433/98, 1989),

e Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung in der Stadt Braunschweig,
Plangebiet ,\Wenden-West“ (BMH, Nr. 92144, 1993),

e Bebauungsplan ,Wenden-West, 1. BA®, Bautechnisches Bodengutachten, Ingeni-
eurbliro BGA GbR, 29.04.2019,

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir eine geplante Bebauung des Bereichs
~Wenden-West“, Biodata GbR, August 2019,

¢ Klimadkologische Expertise zum Bebauungsplan ,Wenden-West, 1. BA*, GEO-
NET Umweltconsulting GmbH, November 2019

¢ Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan WE 62 ,Wenden-West",
GTA Gesellschaft fur technische Akustik mbH, Marz 2020

e Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan WE 62 ,Wenden-West, 1. BA®, Inge-
nieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Dezember 2019

e Entwéasserungskonzept Braunschweig Wenden — West 1.BA - WE 62 und Wen-
den — West 2.BA und Bestandsgebiet ,Im Steinkampe", Behrendt Ingenieure
GmbH, November 2019

e Schalltechnische Stellungnahme zur gewerblichen Gerauschvorbelastung der ge-
planten Wohnbebauung des Bebauungsplanes WE 62 ,Wenden-West“, GTA Ge-
sellschaft fur technische Akustik mbH, November 2020

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der Informations-
grundlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass zum aktuellen Verfahrensstand (Beteiligung der
Behorden gemal § 3 (2) die Umweltprifung noch nicht abgeschlossen ist. Die in
diesem Umweltbericht beschriebenen Ergebnisse der Umweltprifung geben den ak-
tuellen Kenntnisstand wieder. Dieser Kenntnisstand wird im Rahmen der noch aus-
stehenden Verfahrensschritte laufend vervollstandigt.

Die Umweltprifung bezieht sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. — soweit
erforderlich, auf dessen ndhere Umgebung. Gegenstand der Umweltprifung sind
nach Maligabe des Baugesetzbuches die fiir den Betrachtungsraum und das Plan-
vorhaben planungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

o Auswertung der unter 4.2 genannten Planerischen Vorgaben und Quellen. Die
bei der Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten techni-
schen und sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen zu entneh-
men bzw. soweit erforderlich in Kap. 4.4 beschreiben.

e Ortsbegehungen.

¢ Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §§ 4 (1) und 4 (2) BauGB ermittel-
ten Informationen.

e Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein Ver-
gleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet mit
dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu erwarten ist
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4.4

4.41

4411

4412

auf Grundlage des sogenannten Osnabriicker Modells. Soweit aus bereits be-
stehenden Bebauungsplanen Eingriffsrechte bestehen, werden sie in der Bilan-
zierung bertcksichtigt. Das Osnabricker Modell ist ein anerkanntes und in der
Stadt Braunschweig regelmafig zur Anwendung kommendes Verfahren zur
rechnerischen Unterstiutzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen
und AusgleichsmalRnahmen.

o Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich gemaf § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Geprift wird,
welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans
auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die ge-
planten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken
kdnnen. Hierzu werden vernunftigerweise regelmalig anzunehmende Einwir-
kungen geprtift, nicht jedoch aullergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese
Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen so-
wie Kenntnislicken bestanden bisher nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltsituation der einzelnen Schutzgiter er-
folgt durch gegenwartigen Kenntnisstand und durch geeignete Prifungsmethoden
far die Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Mensch und menschliche Gesundheit

Betroffenheit Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kénnen durch Emissionen bzw. Im-
missionen verschiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Pla-
nung bzw. deren Umsetzung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen
kdnnen sowohl einzelne Menschen als auch die Bevoélkerung betreffen. Soweit die
Auswirkungen den Schutzgitern (z.B. Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeord-
net werden kdnnen, werden sie in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberich-
tes aufgefuhrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht méglich ist, werden die Auswir-
kungen im Folgenden aufgefiihrt. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um den
Aspekt Larm.

Larm
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Wenden-West wurde eine schall-
technische Untersuchung von der Gesellschaft fir Technische Akustik mbH (GTA)

durchgefihrt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird zurzeit als Ackerflache genutzt. Ledig-
lich in der nérdlichen Ecke des Plangebiets befindet sich das Geratehaus der Frei-
willigen Feuerwehr Wenden mit einer angrenzenden Ubungsflache. GemaR DIN
4109 stellt der Versammlungsraum des Geratehauses, wenn er als Unterrichtsraum-
genutzt wird, gegenwartig die einzige schutzbedurftige Nutzung im Plangebiet dar.

Auf das Plangebiet wirken unterschiedliche Larmquellen ein. Dabei handelt es sich
vorrangig um Verkehrslarm von den das Plangebiet begrenzenden Verkehrswegen
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(Bundesautobahn A2 im Stdwesten, Veltenhofer Stralle im Nordwesten, Stralien-
bahntrasse im Osten). Weiterhin ist das Plangebiet durch Luftverkehrslarm von der
sudlich verlaufenden Flugroute zum Flughafen Braunschweig-Wolfsburg und durch
Schiffsverkehrslarm vom nordwestlich verlaufenden Mittellandkanal betroffen. Fer-
ner wirkt Gewerbelarm auf das Plangebiet ein — zum einen von den ausgedehnten
Industriegebieten sudlich der A2, zum anderen von diversen kleineren Gewerbe-
standorten im sudlichen Teil von Wenden.

Im Plangebiet stellt der Ubungsbetrieb sowie gelegentliche Notfalleinsatze der Frei-
willigen Feuerwehr Wenden eine Larmquelle dar, die sich auf das Plangebiet selbst
sowie die angrenzende Wohnbebauung auswirkt. Die landwirtschaftliche Nutzung
des Plangebiets kann stérende Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen in den nérd-
lich und 6stlich angrenzenden Wohngebieten verursachen.

StralRenverkehrslarm

Das Plangebiet wird maRgeblich durch die Bundesautobahn A2 verlarmt. Im Jahr
2016 waren taglich durchschnittlich rund 87.000 Fahrzeuge auf der A2 unterwegs
(Verkehrsmodell der Stadt Braunschweig, WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsfor-
schung und Infrastrukturplanung GmbH). Der Schwerverkehrsanteil lag tagstber bei
rund 18% und nachts bei rund 39%. Um den Stadtteil Wenden vor Verkehrslarm zu
schutzen, wurde ein larmarmer Asphalt (DStro = - 5 dB(A)) verbaut und auf der
Nordseite eine insgesamt 6 m hohe Larmschutzwand, teilweise in Kombination mit
einem Wall, errichtet.

Die Veltenhofer StralRe wird gegenwartig von durchschnittlich 6030 Fahrzeugen pro

Tag befahren (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan WE62 ,Wenden-West1. BA®, 2019). Der Schwerverkehrsanteil liegt

tagsuber bei 5% und nachts bei 3%.

Die Veltenhofer Strafde tragt in einem rund 100 m breiten Streifen siidlich der StralRe
relevant zum Beurteilungspegel im Plangebiet bei, im Uberwiegenden Teil ist die Au-
tobahn allein pegelbestimmend. Im 40 m Abstand vom Rand der Autobahn (ent-
spricht der Grenze der Bauverbotszone) betragt der Beurteilungspegel 68 dB(A) am
Tag und 64 dB(A) in der Nacht. Mit zunehmendem Abstand von der Autobahn sinkt
der Beurteilungspegel auf minimal 55 dB(A) am Tag und 51 dB(A) in der Nacht in
der norddstlichen Ecke des Plangebietes.

Schienenverkehrslarm

Auf der 6stlich des Plangebietes verlaufenden StralRenbahntrasse verkehren die Li-
nie 1 und anteilig die Linie 10 der Braunschweiger Verkehrs-GmbH. Laut Fahrplan
2019/20 sind werktaglich bis zu 130 Bahnen am Tag und 28 Bahnen in der Nacht zu
berlcksichtigen. Von der Autobahnbriicke bis zur Station GeibelstralRe sind die
Schienen im Schotterbett, im Stationsbereich als feste Fahrbahn und zwischen den
Stationen GeibelstralRe und Veltenhdfer StralRe im Rasenbahnkoérper verlegt.

Am 6stlichen Rand des Plangebietes im Bereich des Rasengleises (rund 12 m von
der Gleismitte) betragt der Beurteilungspegel 57 dB(A) am Tag und 53 dB(A) in der
Nacht. Im Haltestellenbereich werden rund 7 dB/A) hohere Pegel erreicht. Mit zu-
nehmendem Abstand vom Gleis sinkt der Pegel auf 36 dB(A) am und 32 dB(A) in
der Nacht in der westlichen Ecke Plangebietes.
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Wasserverkehrslarm

Rund 600 m nordwestlich des Plangebietes verlauft der Mittellandkanal. Da nicht
ausgeschlossen werden konnte, dass das Plangebiet durch Wasserverkehrslarm
betroffen ist, wurde die Anzahl der Schleusenvorgange an den die Stadt Braun-
schweig umgebenen Schleusen (Anderten, Bolzum und Wedtlenstedt im Westen,
Uelzen und Siilfeld im Osten) bei den zustandigen Wasser- und Schifffahrtsdmtern
abgefragt. Demnach wurden die Schleusen im Jahr 2018 von rund 64.000 Schiffen
genutzt. Aufgrund unterschiedlicher Wegebeziehungen (Mittellandkanal, Elbe-Sei-
tenkanal, Stichkanale Hildesheim und Salzgitter) passiert nur ein Teil dieser Schiffe
tatsachlich das Plangebiet. Legt man aber konservativ die Maximalzahl von Schiffen
zugrunde, so liegt der Beurteilungspegel im gesamten Plangebiet tags und nachts
mit Sicherheit unter 30 dB(A).

Luftverkehrslarm

Sudlich des Plangebietes verlaufen Flugstrecken zum Flughafen Braunschweig-
Wolfsburg. Die Anflugstrecke verlauft in Verlangerung der Start- und Landebahn
rund 130 m sudlich des Plangebietes. Die Abflugstrecke folgt entweder der Anflug-
stecke (Richtung West) oder zweigt etwa auf Hohe des Plangebietes nach Norden
ab und verlauft in diesem Bereich Gber der Autobahn. In der Realitat halten die Flug-
zeuge die idealen Flugstrecken nicht exakt ein, so dass der sudliche Teil Plangebie-
tes von Flugzeugen Uberflogen werden kann. Diese Abweichung von der Ideallinie
wird im schalltechnischen Berechnungsverfahren durch eine entsprechende Streu-
ung berucksichtigt.

Zum Flughafen Braunschweig-Wolfsburg liegt ein schalltechnisches Gutachten der
AVIA Consult aus dem Jahr 2003 vor, das im Rahmen des Raumordnungsverfahren
in Zusammenhang mit der Verlangerung der Start- und Landebahn erstellt wurde.
Dabei wurden fiir das Prognosejahr 2015 rund 31.000 Starts- und Landungen am
Tage und 242 Flugbewegungen in der Nacht angenommen. In einem aktuelleren
Gutachten der AVIA Consult aus dem Jahr 2017, das im Rahmen der Umgebungs-
larmkartierung erstellt wurde, wurden die tatsachlichen Flugzahlen aus dem Jahr
2016 zugrundgelegt. In 2016 wurden tagsuber weniger als 25.000 und nachts 128
Starts und Landungen verzeichnet, wobei es im Vergleich zur Prognose auch Ver-
schiebungen innerhalb der unterschiedlichen Flugzeuggruppen gab - allerdings wur-
den tendenziell eher leisere Flugzeuge eingesetzt.

Das Gutachten aus dem Jahr 2017 wurde nach dem Berechnungsverfahren der
Umgebungslarmrichtlinie erstellt. Dieses Verfahren ist nicht ohne weiteres auf die
Berechnungsverfahren nach dem Flugldrmgesetz zu Ubertragen, das bei der Beur-
teilung nach DIN 18005 zugrunde gelegt wird. Daher wurde hier das altere Gutach-
ten zur Beurteilung herangezogen. Aufgrund der dort zugrunde gelegten héheren
Fluganzahl wird die Larmeinwirkung des Flugverkehrs auf der sicheren Seite be-
rucksichtigt und es bleibt noch eine Reserve fur eine Zunahme des Flugverkehrs im
Vergleich zu 2016.

Auf Basis des Gutachtens aus 2003 werden am Tage Beurteilungspegel zwischen
55 dB(A) an der sudlichen (Straflenbahnbriicke) und 50 dB(A) an der nérdlichen
Plangebietsgrenze ermittelt. In der Nacht werden unter voller Ausnutzung der Be-
triebsgenehmigung (sechs Flugbewegungen pro Nacht) und ungunstigsten Betriebs-
bedingungen Beurteilungspegel von maximal 55 dB(A) an der stdlichen und 42
dB(A) an der ndrdlichen Plangebietsgrenze erreicht.
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Gewerbelarm

Sudlich der A2 befinden sich ausgedehnte Industrie- und Gewerbeflachen, die in
den Bebauungsplanen RH 28, RH 30 und V10 als Industriegebiete bzw. einge-
schrankte Industriegebiete festgesetzt sind. Typischerweise wird fur uneinge-
schrankte Industriegebiete eine flachenbezogene Schallleistung von 70 dB(A)/m?
(Tag und Nacht) angesetzt - die Emissionsansatze schwanken je nach Quelle um

1+ 5 dB(A)/m2. Wie in der schalltechnischen Untersuchung von GTA ausgefuhrt wird,
wirden Schallemissionen in industrietypischer GréRenordnung aber an der beste-
henden Wohnbebauung nérdlich und 8stlich des Plangebietes zu erheblichen Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm flihren. Die zuldssigen Emissio-
nen der Industriegebiete sind daher bereits im gegenwartigen Zustand durch die be-
stehende Nachbarschaft zu schutzbedurftigen Nutzungen beschrankt. Im Gutachten
wurden die Emissionen des Industriegebietes durch eine Betrachtung des Gebiets
insgesamt unter Anwendung einheitlicher flachenbezogener Schallleistungspegel
ermittelt, so dass an der bestehenden benachbarten Wohnbebauung rechnerisch
ein richtlinienkonformer Zustand gerade eingehalten wird. Hohere Emissionen wa-
ren aufgrund des Schutzanspruchs der Bestandsbebauung nicht zulassig.

Bei den bestehenden Wohngebieten in Wenden-Siid handelt es sich um ein fakti-
sches WA nach § 34 Abs. 2 BauGB. Die Baugenehmigungen fur die Wohngebaude
stammen zum Grofteil aus dem Jahr 1962. Das sudlich gelegene Gewerbe- und In-
dustriegebiet hingegen ist auf der Grundlage des Bebauungsplans RH 30 aus dem
Jahr 1970 entstanden. Da das Wohngebiet zuerst entstand geniel3t es aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht eine hohe Schutzwiirdigkeit. Die in Gemengelagen gebo-
tene Zwischenwertbildung gemal TA Larm wirde daher nur Zwischenwerte zulas-
sen, die héchstens geringfligig Uber den Immissionsrichtwerten fir ein Aligemeines
Wohngebiet liegen. Die zulassigen Emissionen des Industriegebiets sudlich der Au-
tobahn sind demnach bereits im gegenwartigen Zustand durch die bestehende
Nachbarschaft zur Wohnnutzung beschrankt.

Die dem Schallgutachten zugrundeliegende pauschale Vorgehensweise hinsichtlich
der angenommenen Emissionen im Industriegebiet sudlich der Autobahn wurde im
Nachgang einer detaillierteren Betrachtungsweise unterzogen. Dazu wurden im
Rahmen einer erganzenden Untersuchung die Emissionen aller zurzeit in den In-
dustriegebieten vorhandenen Betriebe durch branchentypische Emissionskennwerte
berlcksichtigt. Bei dieser detaillierteren Untersuchung wurde festgestellt, dass die
Immissionsrichtwerte an der Bestandsbebauung durch die derzeitigen tatsachlichen
Emissionen aus dem Industriegebiet nicht vollstandig ausgeschopft werden.

Eine Messung der tatsachlichen Immissionen im Plangebiet wurde als wenig zielfuh-
rend verworfen. Die Berechnung der Beurteilungspegel im Plangebiet zeigt, dass
die Gewebelarmimmissionen unterhalb der Verkehrslarmimmissionen liegen. Eine
Messung des Gewebeldrms im Plangebiet ware wegen der Uberdeckung durch den
Verkehrslarm daher technisch nicht méglich.

Im sudlichen Bereich von Wenden unmittelbar an der Autobahn befindet sich wei-
tere gewerbliche Nutzungen im unbeplanten Bereich. Auch hier werden die Schalle-
missionen der hier ansassigen Betriebe durch nachste Wohnbebauung, die sichin
diesem Fall in unmittelbarer Nachbarschaft befindet, begrenzt.

Legt man die derzeit maximal zuldssigen Schallemissionen aus den Industrie- und
Gewerbegebieten zugrunde, so ergibt sich an der Siidgrenze des Plangebietes der
hoéchste Beurteilungspegel fir Gewerbelarm mit 58 dB(A) am Tage und 43 dB(A) in

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 27.11.2020
Verfahrensstand: § 4a (3) BauGB



der Nacht. Bis zur norddstlichen Ecke nimmt der Pegel auf 50 dB(A) am Tage und
35 dB(A) in der Nacht ab.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung werden sich die gegenwartigen Verhaltnisse im
Plangebiet — abgesehen von einer allgemeinen Zunahme des Verkehrs — voraus-
sichtlich nicht relevant andern.

Bis zum Jahr 2030 wird auf der Autobahn A2 eine Zunahme der Verkehrsmenge um
rund 3% prognostiziert. Dadurch erhéhen sich die Beurteilungspegel fir den Ver-
kehrslarm im Plangebiet um etwa 0,5 dB(A).

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Wenden-West wurde eine schall-
technische Untersuchung von der Gesellschaft fir Technische Akustik mbH (GTA)
durchgefiihrt.

StraRenverkehrslarm

Auf der A2 wird bis zum Jahr 2030 eine Zunahme der Verkehrsmenge um rund 3%
auf durchschnittlich 89.500 Fahrzeuge pro Tag prognostiziert. (Verkehrsmodell der
Stadt Braunschweig, WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastruktur-
planung GmbH). Der Schwerverkehrsanteil wachst auf tagsuber rund 21% und
nachts rund 44%.

Um den zusatzlichen Verkehr auf der Veltenhéfer Stralle in Zusammenhang mit
dem Plangebiet zu bestimmen, wurde von der Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schu-
bert eine Verkehrsprognose erstellt. Dabei wurden zwei Planfalle unterschieden.
Planfall 1 beinhaltet nur den zusatzlichen Verkehr aus dem jetzt untersuchten Plan-
gebiet (Wenden-West 1. BA). Im Planfall 2 wird ein weiteres Plangebiet zwischen
der Veltenhofer Stralle und dem Mittellandkanal (Wenden-West 2. BA) berlcksich-
tigt. Im Schallgutachten von GTA wird Planfall 2 zugrunde gelegt. Damit wird sicher-
gestellt, dass die Festsetzungen zum Larmschutz im Plangebiet auch fur die mogli-
che Erweiterung ausreichend dimensioniert werden.

Fir den StraRenverkehrslarm ergeben sich im Gewerbegebiet in Héhe des 2. Ober-
geschosses Beurteilungspegel fur den Stralenverkehr von 56 bis 74 dB(A) am Tag
und von 52 bis 71 dB(A) in der Nacht, wobei die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18.005 fur ein Gewerbegebiet (Tag 65 dB(A), Nacht 55 dB(A)) nur in
unmittelbarer Autobahnnahe deutlich Uberschritten werden. Am Tag werden die Ori-
entierungswerte in 40 m Abstand, in der Nacht in 120 m Abstand zur Autobahn ein-
gehalten.

Im urbanen Gebiet betragen die Beurteilungspegel fir den Strallenverkehr in Hohe
des 2. Obergeschosses 59 bis 67 dB(A) am Tag und 50 bis 59 dB(A) in der Nacht.
Zieht man zur Beurteilung ersatzweise die schalltechnischen Orientierungswerte fur
ein Mischgebiet (Tag 60 dB(A), Nacht 50 dB(A)) heran, dann treten Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte tagsiber entlang der Veltenhéfer Stral’e und nachts im
gesamten urbanen Gebiet auf.

Im allgemeinen Wohngebiet betragen die Beurteilungspegel fir den StralRenverkehr
in Héhe des 2. Obergeschosses 56 bis 57 dB(A) am Tag und 50 bis 52 dB(A) in der
Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet
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(Tag 55 dB(A), Nacht 50 dB(A)) werden tagslber nur geringfligig, nachts um bis
7 dB(A) Uberschritten.

Schienenverkehrslarm

Um den zukunftigen Verkehr auf der Stadtbahntrasse zu bertcksichtigen, wurde von
der Braunschweiger Verkehrs-GmbH eine Prognose der im Jahr 2030 zu erwarten-
den StralRenbahnfahrten eingeholt. Demnach sind werktaglich 176 Fahrten am Tag
und 28 Fahrten in der Nacht zu erwarten. Mit der Steigerung der Fahrtenanzahl ge-
geniber dem gegenwartigen Zustand wird dem zuséatzlichen Fahrgastaufkommen
durch die neuen Plangebiete Rechnung getragen.

Im Gewerbegebiet werden in unmittelbarer Nahe zur Stadtbahntrasse Beurteilungs-
pegel fur den Schienenverkehr von bis zu 55 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
Nacht erreicht. Die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein Gewerbegebiet
(Tag 65 dB(A), Nacht 55 dB(A)) werden nicht Gberschritten.

Im urbanen Gebiet betragen die Beurteilungspegel fir den Schienenverkehr bis zu
43 dB(A) am Tag und bis zu 37 dB(A) in der Nacht. Die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fir ein Mischgebiet (Tag 60 dB(A), Nacht 55 dB(A)) werden also deutlich
unterschritten.

Im allgemeinen Wohngebiet betragen die Beurteilungspegel fur den Schienenver-
kehr in Héhe des Erdgeschosses 57 dB(A) am Tag und bis zu 53 dB(A) in der
Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet
(Tag 55 dB(A), Nacht 50 dB(A)) werden ausschlieRlich in unmittelbarer Nahe der
Stadtbahntrasse tagstiber geringfligig, nachts um bis 8 dB(A) tberschritten.

Wasserverkehrslarm

Die Planung hat keinen Einfluss auf die Schifffahrt auf dem Mittellandkanal. Im ge-
genwartigen Zustand tragt der Wasserverkehrslarm nicht relevant zum Larmbelas-
tung im Plangebiet bei und dies wird sich voraussichtlich nicht andern.

Luftverkehrslarm

Fir den Flughafen Braunschweig-Wolfsburg sind nach Prifung durch das Nieder-
sachsische Umweltministerium keine Larmschutzbereiche festzusetzen. Daher sind
auch keine Bauverbotszonen nach § 5 Fluglarmgesetz zu beachten. Um einen aus-
reichenden Abstand zwischen neuen Gebieten mit Gberwiegender Wohnnutzung
und bestehenden Flugplatzen sicherstellen, hat die Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fir Immissionsschutz (LAI) im Jahr 2011 Hinweise zum Ermittlung von Pla-
nungszonen zur Siedlungsentwicklung an Flugplatzen beschlossen, die hier heran-
gezogen wurden, um die Vertraglichkeit von Wohnen und Flugplatz zu prifen und
ausreichende SchallschutzmaRnahmen festzusetzen.

Dazu sind die Fluglarmkonturen nach der 1. FlugLSV fir Tag und Nacht zu ermit-
teln. Als Planungszone sollen Gebiete mit LAeq Tag = 55 dB(A) am Tag und LAeq
Nacht = 50 dB(A) in der Nacht von der Siedlungsentwicklung freigehalten werden.
Als Siedlungsgebiete sind dabei Gebiete mit iberwiegender Wohnnutzung zu ver-
stehen, in diesem Fall also das Allgemeine Wohngebiet und das Urbane Gebiet.

Hier wurde das Gutachten der AVIA Consult aus dem Jahr 2003 herangezogen, das
im Rahmen des Raumordnungsverfahren erstellt wurde. Ein neueres Gutachten aus
dem Jahr 2017 zeigt, dass die im Raumordnungsverfahren zugrunde gelegten Flug-
zahlen im Jahr 2016 nicht ausgeschopft wurden. Daher werden die im Jahr 2003
berechneten Fluglarmkonturen als konservative Beurteilungsgrundlage zugrunde
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gelegt und in das aktuelle Schallgutachten ibernommen. Bei Berechnung des Flug-
larms gemal Fluglarmgesetz wird ein regelkonformes Nutzerverhalten, d. h. die Ein-
haltung der vereinbarten Flugrouten, vorausgesetzt, wobei eine gewisse Streuung -
z. B. aufgrund Witterungseinflissen - im Berechnungsverfahren bertcksichtigt wird.

Am Tag liegt der Beurteilungspegel im Gewerbegebiet im Bereich von 53 dB(A) bis
55 dB(A) und im Allgemeinen Wohngebiet und im Urbanen Gebiet im Bereich von
50 dB(A) bis 53 dB(A). Basierend auf den Tag-Werten liegt somit das gesamte Plan-
gebiet aulRerhalb der Planungszone im Sinne der LAI-Hinweise. Auch die fir die
Stadtplanung maRgeblichen schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
werden am Tag im gesamten Plangebiet nicht Uberschritten.

Far die Nacht wurden die maximal zulassigen sechs Flugbewegungen als worst-
case-Szenario herangezogen. In diesem Fall liegt der Beurteilungspegel im Gewer-
begebiet im Bereich von 46 dB(A) bis 55 dB(A) und im Allgemeinen Wohngebiet und
im urbanen Gebiet im Bereich von 42 dB(A) bis 46 dB(A). Basierend auf den Nacht-
Werten liegt somit das Allgemeine Wohngebiet, das Urbane Gebiet und der Uber-
wiegende Teil des Gewerbegebietes aulierhalb der Planungszone. Am stidlichen
Rand des Gewerbegebietes befinden sich Teile der Gewerbegebiete GE 2, GE 4
und GE 5 innerhalb der Planungszone. Die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 werden fur das worst-case-Szenario in der Nacht in der Stidostecke
des Allgemeinen Wohngebietes um 1 dB(A) Uberschritten, im Rest des Plangebietes
aber unterschritten.

Der Fluglarm gilt als Bestandteil des Verkehrslarms und geht aufgrund der energeti-
schen Summierung mit dem Strallen- und Schienenverkehrslarm mit in die Dimensi-
onierung baulichen Schallschutzes ein. Die Berlcksichtigung des Fluglarms hat je-
doch geringe Auswirkungen auf die erforderlichen Bauschalldamm-Malie, da diese
primar aus dem Beurteilungspegel zur Nachtzeit ermittelt werden und nachts der
Fluglarm nur einen sehr untergeordneten Pegelbeitrag zum Verkehrslarm liefert.

Gewerbelarm

Aus dem Gewerbe- und Industriegebiet stdlich der Autobahn sowie des Gewerbe-
gebiets wirkt Gewerbelarm auf den Geltungsbereich ein. Allerdings sind die Schalle-
missionen der vorhandenen Betriebe aufgrund der Regelungen der TA Larm bereits
im gegenwartigen Zustand durch die vorhandene Wohnbebauung begrenzt. Fir die
Schallemissionen aus den Industrie- und Gewerbegebieten stidlich der Autobahn
sowie das Gewerbegebiet ,Im Steinkampe® in Wenden (Vorbelastung) wurden im
Schallgutachten flachenbezogene Schallleistungspegel so angesetzt, dass die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm an der mafdgeblichen Bestandsbebauung in Wen-
den-Sud ausgeschopft werden.

Im Schallgutachten wird in Bezug auf die Industriegebiete stdlich der Autobahn aus-
gefuhrt, dass der ,Abstand des Industriegebietes zum Geltungsbereich groRer ist als
der Abstand zur mafligebenden vorhandenen Wohnbebauung im stdlichen Wen-
den®, so dass bei regelkonformen Schallemissionen der ansassigen Betriebe keine
Immissionskonflikte im Geltungsbereich erzeugt werden und die vorhandenen Be-
triebe durch die geplante Anderung nicht weiter eingeschrankt werden. Dieser An-
satz ist in der vereinfachten Betrachtung zwar richtig, aber schalltechnisch nur rele-
vant, wenn man das Industriegebiet als eine gleichmafig emittierende Flache be-
trachtet. Falls bei detaillierter Betrachtung der einzelnen Betriebe jedoch die pegel-
bestimmenden Betriebe in der Mitte oder im Westen des Industriegebietes lagen,
dann ware nicht die vorhandene Wohnbebauung in Wenden-Siid sondern die in der
Siedlung ,Am Wasserwerk“ malRgebend und in diesem Fall riickt das geplante
Wohngebiet tatsachlich dichter an die pegelbestimmenden Betriebe heran.
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Bei der betriebsspezifischen Betrachtung im Rahmen der ergédnzenden Untersu-
chung zeigt sich, dass tagsuber der Betrieb ,Botel — Mascheroder Sand und Kies
GmbH" mit seiner Brechanlage allein pegelbestimmend ist. Dieser Betrieb liegt in
der Tat ndher zum geplanten Wohngebiet als zur Bestandsbebauung. In Bezug auf
diesen einen Betrieb ist daher nicht die vorhandene Wohnbebauung in Wenden-Sid
sondern die in der Siedlung ,Am Wasserwerk“ maf3gebend. Insofern kénnte auf-
grund der heranriickenden Bebauung ein Immissionskonflikt entstehen.

Die Immissionsrichtwerte im Plangebiet werden auch unter Berticksichtigung bran-
chentypischer Emissionskennwerte der Brechanlage immer noch unterschritten; es
ist aber festzustellen, dass eine Erhdhung der Emissionen fir diesen Betrieb durch
das heranrickende Wohngebiet kaum noch maéglich ist. Dabei ist jedoch anzumer-
ken, dass sich in der Literatur fur vergleichbare Brechanlagen eine gewisse Band-
breite an Emissionsansatzen findet. In der erganzenden Untersuchung wurde daher
— unabhangig vom tatsachlichen Emissionsverhalten — konservativ ein Emissions-
verhalten am oberen Rand dieser Bandbreite — also den worst case — zugrunde ge-
legt. Da hohere Emissionen durch einen potenziell noch starker emittierenden Be-
trieb auf der vorhandenen Flache gar nicht zu erwarten sind, kann insofern unter-
stellt werden, dass der Betrieb in seinen Emissionen auch zukunftig nicht einge-
schrankt wird.

Die detaillierte Betrachtungsweise der erganzenden Untersuchung bestatigt dartiber
hinaus, dass alle anderen Betriebe im Industriegebiet tagsiber nicht relevant zum
Beurteilungspegel im geplanten Wohngebiet beitragen. Eine Steigerung der betrieb-
lichen Aktivitaten ist hier also durchaus moglich. Es lasst sich sogar feststellen, dass
die Immissionsrichtwerte im geplanten Wohngebiet starker unterschritten werden als
im Gutachten zunachst angenommen. Die Berechnungen wurden bei freier Schal-
lausbreitung durchgefiihrt. Da die bestehende und geplante Bebauung noch eine
gewisse Abschirmwirkung entfaltet, liegen die tatsachlichen Immissionen im Wohn-
gebiet noch unter den berechneten Werten. Mit Ausnahme der ,Bétel — Maschero-
der Sand und Kies GmbH*® (Brechanlage) verbleiben fir die Unternehmen im Indust-
riegebiet somit Emissionsreserven fir mogliche Betriebserweiterungen. Freie Fla-
chen stehen im Industriegebiet zurzeit allerdings kaum zur Verfigung. Die wenigen
noch zur Verfiigung stehenden Flachen wurden im Rahmen der Schallberechnung
vorsorglich mit gewerbegebietstypischen Emissionswerten berucksichtigt, so dass
die zukulnftige Nutzung dieser Freiflachen nicht zu einem relevanten Anstieg der Im-
missionen im geplanten Wohngebiet flhrt.

Auch beim Blick auf die Nachtwerte im geplanten Wohngebiet besteht eine Reserve
von rund 3 dB(A) bis zum Erreichen des Immissionsrichtwerts. Rein rechnerisch
ware daher sogar eine Verdopplung der betrieblichen Aktivitaten im Vergleich zum
Ist-Zustand maéglich. Fir den vorhandenen Branchenmix im bereits dicht bebauten
Industriegebiet ist es jedoch eher unwahrscheinlich, dass die tastsachlichen Emissi-
onen Uber diese Reserve hinaus weiter ansteigen werden, so dass zukinftig keine
relevante Einschrankung der Betriebe durch das neue Wohngebiet zu erwarten ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Schallemissionen der derzeit ansassi-
gen Betriebe keine Emissionskonflikte im Geltungsbereich erzeugen. Auch werden
die Emissionen der vorhandenen Betriebe sudlich wie ndrdlich der Autobahn durch
die geplante Anderung nicht weiter eingeschrankt. Mit Ausnahme der ,Bétel — Ma-
scheroder Sand und Kies GmbH* (Brechanlage) verbleiben fir die Unternehmen im
Industriegebiet sogar Emissionsreserven fur mdgliche zeitliche wie raumliche Be-
triebserweiterungen. Da héhere Emissionen auf der vorhandenen Flache der Brech-
anlage, entsprechend der der worst-case-Berechnung, gar nicht zu erwarten sind,
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kann unterstellt werden, dass auch dieser Betrieb in seinen Emissionen zukulinftig
nicht eingeschrankt wird. Fir den unwahrscheinlichen Fall, dass fiir die Brechanlage
Veranderungen beabsichtigt werden, die zu héheren Emissionen fihren wirden,
kann im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren eine Losung des Konflikts
herbeigefiihrt werden. Insoweit wird hingenommen, dass erforderlichenfalls auch
mogliche Auflagen technischer oder baulicher Art zum Zweck der Emissionsbe-
schrankungen zu Lasten des Betriebs erfolgen missten.

Fur den abstrakten Fall, dass sich zuklnftig deutlich starker emittierende Betriebe in
den Industriegebieten ansiedeln wollten, kann einem potentiellen Konflikt grundsétz-
lich mit planerischen Mitteln, z.B. durch Festsetzung flachenbezogener schallleis-
tungspegel oder Schallschutzmal3nahmen auf den Grundstiicken z. B. durch ab-
schirmende Bebauung oder technische MaRnahmen begegnet werden. Derzeit sind
allerdings keine solche Ansiedlungsabsichten bekannt. Eine spatere Abwagung im
Rahmen einer Bauleitplanung, die zu Einschrdnkungen oder Aufwendungen der be-
troffenen Betriebe flihren kdnnte, ware nicht von vornherein erkennbar fehlerhaft.
Insbesondere ist es nicht erkennbar, dass es eine unzumutbare Beeintrachtigung
der Rechte der Grundstiickseigentiimer darstellen wiirde, wenn diese die seit Uber
50 Jahren geltenden bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans zukinftig nicht
weitergehend ausnutzen diirften. Kiinftige planerische Festsetzungen fir das beste-
hende Industriegebiet, die theoretisch aufgrund zukuinftiger - derzeit jedoch noch
nicht absehbarer - Neuansiedlungen von stark emittierenden Betrieben erforderlich
werden kénnten, und damit méglicherweise einhergehende Einschrankungen der
Grundstuickseigentiimer in der Ausnutzung des bisher bestehenden Industriegebiets
werden insofern hingenommen, um das Wohngebiet Wenden-West an der vorgese-
henen Stelle realisieren zu kénnen.

Zu dem urspringlichen Schallgutachten vom 28.05.2020 und der dann vorgenom-
menen detaillierten Betrachtungsweise ist noch Folgendes anzumerken:

Fur die Flachen des Industriegebietes ostlich der Ernst-Bohme-Strale, die zurzeit
nicht durch Festsetzungen im Bebauungsplan - wohl aber durch die Nachbarschaft
zu schutzbedurftigen Wohnnutzungen - in ihrem Emissionsverhalten beschrankt
sind, hat der Schallgutachter eine zulassige flachenbezogene Schallleistung von 64
dB(A)/m2 am Tag und 49 dB(A)/m2in der Nacht als Mittelwerte tber die gesamte
Flache ermittelt. Nach der von GTA zitierten Veroffentlichung des ehemaligen Lan-
desamtes fiir Okologie wird fur uneingeschrankte Gewerbegebiete eine flachenbe-
zogene Schallleistung von 62,5 bis 67,5 dB(A)/m2 am Tag und von 47,5 bis 52,5
dB(A)/m2in der Nacht als typisch angesehen. Die zulassigen Emissionen bewegen
sich also auf dem Niveau eines uneingeschrankten Gewerbegebietes. Bei der de-
taillierten Ermittlung der tatsachlichen Emissionen auf Betriebsebene zeigt sich,
dass einzelne Betriebe die oben genannten Mittelwerte in der Tag- oder Nachtzeit
Uberschreiten. Bei einer Mittelwertbildung tUber das gesamte Gebiet wird dies jedoch
durch andere, weniger stark emittierende Betriebe ausgeglichen. Im Hinblick auf
eine potenzielle zukunftige Uberplanung des Industriegebietes ware es daher not-
wendig, das Industriegebiet in Teilflachen zu gliedern und die flachenbezogenen
Schallleistungspegel pro Teilflache so festzusetzen, dass der gegenwartige Betrieb
weiterhin aufrechterhalten werden kann und Reserven fur Erweiterungen bestehen.
Dies ware voraussichtlich fur alle Betriebe — mit Ausnahme der Brechanlage — még-
lich.

Fur die Flachen des Industriegebietes westlich der Ernst-Béhme-Stral3e hat der Gut-
achter in dem Schallgutachten fir die dort im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
eines eingeschrankten Industriegebiets eine flachenbezogene Schallleistung von 64
dB(A)m2 am Tag und 52 dB(A)/mz2 in der Nacht angesetzt. Der Nachtwert von 52
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dB(A)/m? ergibt sich aus den Festsetzungen zum Immissionsschutz im Bebauungs-
plan VH 10. Den Tagwert von 64 dB(A)/m? hat der Gutachter in Anlehnung an An-
nahmen fir den éstlichen Teil des Industriegebiets ermittelt, indem er die Einschran-
kungen durch die Bebauung Wenden-Sid auch hier zugrunde gelegt hat. Da das
Industriegebiet westlich der Ernst-Bohme-Stralie jedoch ndher an der Bestandsbe-
bauung ,Am Wasserwerk® liegt, ist letztere maf3geblich fir die Ermittlung der derzeit
zulassigen Emissionen. Der Immissionsrichtwert am mafRgebenden Immissionsort
»~Am Wasserwerk“ wird bei Annahme einer Schalleistung von 64 dB(A) nicht ausge-
schopft, sondern eine orientierende Berechnung der Unteren Immissionsschutzbe-
horde zeigt, dass fir das Industriegebiet westlich der Ernst-Bohme-Stralle tagstiber
auch eine flachenbezogene Schallleistung von 70 dB(A)/m? zulassig ware, ohne die
Richtwerte im Bestand oder im geplanten Wohngebiet zu Gberschreiten. Damit ware
hier tagslber eine industriegebietstypische Nutzung maoglich. Fur die Flachen nord-
lich der Grotrian-Steinweg-Stral’e hat der Gutachter nachts eine Beschrankung auf
49 dB(A)/m? angenommen, die mit dem Emissionsverhalten der gegenwartig dort
ansassigen Betriebe vertraglich ist.

Das geplante Gewerbegebiet ,Wenden-West* beurteilt sich wie folgt:

Das neue Gewerbegebiet fuhrt zukinftig zu einer Erhéhung der gewerblichen Im-
missionen sowohl im Plangebiet selbst als auch an der Bestandsbebauung in Wen-
den. Um hier auch einen regelkonformen Zustand in Hinblick auf die TA Larm si-
cherzustellen, werden die zulassigen Emissionen im Gewerbegebiet so begrenzt,
dass die Zusatzbelastung durch das neue Gewerbegebiet in der Umgebung um
mindestens 6 dB(A) unterhalb der Richtwerte der TA Larm bleibt. Im Schallgutach-
ten wurden die maximal zuldssigen Emissionen in Form von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln ermittelt.

Die zukiinftige Gesamtbelastung durch Gewerbelarm, die sich aus der richtlinien-
konformen Vorbelastung der bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete sowie der
Zusatzbelastung durch das geplante Gewerbegebiet zusammensetzt, flhrt im allge-
meinen Wohngebiet sowie im urbanen Gebiet zu Beurteilungspegeln von bis zu

53 dB(A) am Tag und bis zu 38 dB(A) in der Nacht, so dass sowohl die Immissions-
richtwerte der TA Larm wie auch die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 nicht Uberschritten werden.

Die Berechnung der Beurteilungspegel im Plangebiet zeigt, dass die Gewebelarm-
immissionen unterhalb der Verkehrslarmimmissionen liegen. Fiir den Betrachter vor
Ort bedeutet dies, dass der Gewebelarm aus dem Industriegebiet wegen der Uber-
deckung durch den Verkehrslarm der A 2, wenn Uberhaupt, nur sehr begrenzt wahr-
genommen werden kann.

Im Schallgutachten wurde die bestehende Ortsfeuerwehr in der Nordecke des Plan-
gebietes detailliert betrachtet. Der Regelbetrieb der Feuerwehr (Ubungen, Wartung,
Proben des Musikzuges) fiihrt nicht zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
der TA Larm im Plangebiet. Auch im Falle einer Einsatzfahrt zur Nachtzeit werden
die Immissionswerte eingehalten, sofern das Martinshorn erst nach Verlassen des
Betriebsgrundstiicks eingeschaltet wird. Da im urbanen Gebiet im Rahmen der Ret-
tungseinsatze Gerauschspitzen auftreten kdnnen, sind Festsetzungen oder Maf3-
nahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur Gerauschspitzen notwendig.

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle, diese so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Er-
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schiitterungsemissionen) verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Um-
welteinwirkungen auf ein Mindestmal’ beschrankt werden.

Beim Betrieb der Baustelle, mit ihren technischen Einrichtungen und inkl. des Bau-
stellenverkehrs, sind bzgl. Larm die Immissionsrichtwerte der AVV-Baularm ,Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm® zu beachten. Ein Regel-
betrieb der Baustelle ist gemaflt AVV-Baularm nur werktags (Mo-Sa) im Zeitraum
zwischen 7 und 20 Uhr (Tagzeit) zulassig. Sollten aus technologischen Griinden
Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen 20 und 7 Uhr notwendig werden — z. B. typi-
scherweise Betonagen —, so sind diese rechtzeitig bei der Unteren Immissions-
schutzbehdrde der Stadt Braunschweig zu beantragen.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Nach aktuellem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Beeintrachti-
gungen durch sonstige Emissionen/Immissionen bekannt.

Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfélle
mit gefahrlichen Stoffen sind angemessene Abstadnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten mit den Mitteln der
Bauleitplanung sicher zu stellen. Die Vorgaben des § 50 BImSchG bzw. des Artikels
13 der Seveso-llI-Richtlinie sind zu beachten.

Im Umkreis von weniger als 2 km zu den geplanten schutzbedirftigen Gebieten
(Geltungsbereich A) befinden sich insgesamt flnf Storfallbetriebe. Das Plangebiet
(Geltungsbereich A) liegt somit innerhalb der Achtungsabstidnde gemall dem von
der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit erstellten Leitfaden ,Empfehlung fir Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfallverordnung und schutzbedurftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung des § 50 BImSchG" (KAS-18).

Der angemessene Sicherheitsabstand zwischen den jeweiligen Betriebsbereichen
und den schutzbedurftigen Gebieten wurde von einem Sachverstandigenbiro an-
hand von Detailkenntnissen gemaf Kap. 3.2 des Leitfadens KAS-18 vorab ermittelt
(UCON GmbH, Februar 2020). Die angemessenen Sicherheitsabstande zwischen
den jeweiligen Betriebsbereichen und dem Plangebiet werden demnach eingehal-
ten.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Erfassungen zu Flora und Fauna wurden im Jahr 2019 durchgefihrt. Diese um-

fassten eine Kartierung der Brutvogel sowie eine Aufnahme der Biotoptypen und der
Rote Liste Farn- und Blitenpflanzen. Aufgrund der fehlenden hochwiichsigen Vege-
tation sowie naturlichen Oberflachengewassern kdnnen Vorkommen anderer Arten-

gruppen, wie z. B. Fledermause oder Amphibien, ausgeschlossen werden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt im Sidwesten des Braunschweiger Stadtteils Wenden. Im
Plangebiet sind keine Schutzgebiete (NSG, LSG, EU-Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete), keine Naturdenkmale und keine geschitzten Landschaftsbestandteile be-
troffen. Gesamtraumlich gesehen ist das Plangebiet stark isoliert. Eine Anbindung
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an die freie Landschaft erfolgt nur nach Nordwesten liber die Barriere des Mittel-
landkanals. Austauschprozesse im biologisch-6kologischen Sinne sind stark einge-
schrankt.

Der Grof3teil des Plangebiets besteht aus Ackerland. Gesdumt wird die Flache im
Osten, Suden und Westen von einem 10 bis 20 m breiten Streifen aus Geblschen
und Hochstauden und einem sandigen Weg, der entlang von StralRenbahn und Au-
tobahnbdschung um das Gelande flihrt, bevor er bei etwa zwei Dritteln der Flache
nach Norden zur Veltenhofer Strafde fihrt.

Die Biotopausstattung innerhalb des Geltungsbereichs ist wenig divers. Das Areal
wird durch Ackerflachen und Verkehrsflachen dominiert. Von den vegetationsbe-
stimmten Biotoptypen sind lediglich die halbruderalen Gras- und Staudenfluren so-
wie die Geholzbestande als hdherwertig anzusehen. Keiner der im Gebiet vorkom-
menden Biotope fallt unter den gesetzlichen Biotopschutz nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG).

Bezuglich der gesetzlich geschitzten Pflanzenarten ist eine Flache im Plangebiet
gesondert hervorzuheben. Dabei handelt es sich um die halbruderale Gras- und
Staudenflur trockener Standorte mit besonders guter Auspragung. Hier finden sich
Uber die gesamte Flache verteilt einige Exemplare des Kleinen Wiesenknopfs (San-
guisorba minor, Rote Liste: Kategorie ,3 = gefahrdet), der Felsen-Fetthenne (Se-
dum rupestre, Vorwarnliste, = Kategorie ,V*“). Zudem wurden in einem Bereich
Wuchsstellen des Blutroten Storchschnabels (Geranium sanguineum, Kategorie ,0*
= ausgestorben oder verschollen) festgestellt, der hier als “Gartenfliichtling“ bewer-
tet wurde, da der anstehende Bodentyp nicht den Habitatanspriichen entspricht und
den Funddaten nach sich die Wuchsstelle im Planungsgebiet relativ weit von den
bekannten natirlichen Vorkommen befindet. Daher ist von einer anthropogenen An-
salbung auszugehen, da die Pflanzenart auch als Zierpflanze im Handel erhaltlich
ist.

Im Rahmen der Brutvogelkartierungen wurden im Geltungsbereich und im naheren
Umfeld insgesamt 24 VVogelarten nachgewiesen. Innerhalb des Geltungsbereich
konnten 15 Brutvogelarten nachgewiesen werden, flinf weitere im nahen Umfeld.
Vier Arten wurden lediglich als Nahrungsgaste festgestellt. Einzige in Niedersach-
sen gefahrdete Brutvogelart ist die Feldlerche. Weitere ungefahrdete Arten und Ar-
ten der Vorwarnliste bruten in Randbereichen oder im nahen Umfeld.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Sollte die landwirtschaftliche Nutzung weiter wie vor ausgelbt werden, bleiben die
vorliegenden Verhaltnisse vorerst unverandert. Wird die landwirtschaftliche Nutzung
aufgegeben, so wird sich vor allem auf den Brachflachen eine naturliche Sukzession
mit Spontanvegetation einstellen.

Prognose lber den Umweltzustand bei Durchfliihnrung der Planung

Die Flache und ihr Umfeld sind recht artenarm. Lediglich in Randbereichen findet
sich eine Konzentration von Brutvogeln. Da es sich vorwiegend um gebuschbewoh-
nende Arten handelt, stellt das Bauvorhaben fir sie keine Beeintrachtigung dar,
wenn die GeblUschsdume in ihrer gegenwartigen Form erhalten bleiben. Eine be-
deutende Beeintrachtigung und Vorbelastung durch Licht und Larm ist bereits der-
zeit durch die A 2 gegeben. Bei derzeit geplanter Ausgestaltung mit groRzigigem
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Griinbereich kann das Bauvorhaben fir sie sogar eine Verbesserung der Bedingun-
gen darstellen.

Von naturschutzfachlichem Belang sind aber vor allem die Vogel des offenen Acker-
lands, deren Habitate bei dem Vorhaben Gberbaut werden und somit ausfallen.
Diese Brutvogelgemeinschaft zahlt derzeit bundesweit zu den am starksten gefahr-
deten.

Baubedingt kann es zu temporaren Flacheninanspruchnahmen, Veranderungen der
Habitatstruktur und Totung von Individuen (z.B. Nestlingen) durch die Einrichtung
von Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen oder Baufeldraumungen kommen.
Auch nichtstoffliche Wirkfaktoren des Baustellenbetriebs, wie z.B. Larmemissionen,
Erschutterungen, optische Storreize und Licht kénnen sich (auch Uber groRRere Ent-
fernungen) negativ auf die Avifauna auswirken (Kulissenwirkung).

Anlagebedingt wird es durch die Entwicklung eines Gewerbe-/ Wohngebietes zu ei-
nem dauerhaften direkten Flachenentzug durch Uberbauung bzw. Versiegelung und
Veranderungen der bisher vorhandenen Habitatstruktur sowie zur Verstarkung der
Kulissenbindung fiir angrenzende offene Bereiche kommen.

Betriebsbedingt ist mit verstarkter Stérung und Beunruhigung durch Larm- und
Lichtemissionen auch der angrenzenden Gebiete zu rechnen.

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Konflikte fihrt die Entwicklung des Gewerbe-/
Wohngebietes zu einem Verlust von zwei bis drei Brutrevieren der Feldlerche (ge-
fahrdet) sowie drei Brutrevieren der Schafstelze (ungefahrdet)

Flache

Es besteht der dringende Bedarf nach Wohnbauflachen sowie der Fortentwicklung
des vorhandenen Ortsteils von Wenden und die ebenso grof3e Dringlichkeit und
hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen fur die Weiterentwicklung von Braunschwei-
gern wie auch tberregionalen Unternehmen, denen eine hohe Prioritat eingeraumt
wird.

Maoglichkeiten der Wiedernutzbarkeit von Flachen, Nachverdichtung und anderen
Maflnahmen der Innenentwicklung wie z.B. Nutzung von Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baullicken stehen im erforderlichen Umfang nicht zur Verfiigung. Siehe
auch Kap. 4.8 Alternativen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird zurzeit als Ackerflache genutzt. Ledig-
lich in der nordlichen Ecke des Plangebiets befindet sich das Geratehaus der Frei-
willigen Feuerwehr Wenden mit einer angrenzenden Ubungsflache.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Die vorliegenden Verhaltnisse bleiben unverandert. Aufgrund des fehlenden Pla-
nungsrechtes sind keine weitergehenden Versiegelungen zu erwarten

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Die derzeitig landwirtschaftlich genutzten Flachen werden in gewerbliche Baufla-
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chen, Wohnbauflachen, Verkehrsflachen und Flachen fur Freiraumnutzungen umge-
wandelt. Die Festsetzung von neuen Verkehrs- und Bauflachen flihrt zum Verlust
der naturlichen Bodenfunktionen durch Versieglung und Bebauung sowie den Weg-
fall der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Flachenbedarf des Wohn- und Gewerbegebiets sowie die belastenden Auswir-
kungen auf die Umwelt sind aufgrund der rdumlichen Lage und Verteilung der Bau-
flachen begrenzt. Durch die Orientierung der Wohnbauflachen in unmittelbarer Nahe
zum Ortsteil Wenden und die Lage des Gewerbegebiets zur BAB A 2 kdnnenim
Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Synergieef-
fekte hinsichtlich Erschlieung und Infrastruktur genutzt werden. Der Zersiedelung
der Landschaft wird zudem durch die raumlichere Nahe von Wohn-, Gewerbe-, und
Naherholungsflachen sowie eine relativ hohe stadtebauliche Dichte entgegenge-
wirkt. Flachenbedarf fur Mobilitdt und Bebauung sind auf das sich aus den Nut-
zungsanspruchen ergebende notwendige Mal begrenzt.

Auf der umfangreichen offentlichen Grinflache sowie den Flachen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bleiben die natlrlichen
Bodenfunktionen grundsatzlich erhalten und kénnen in Verbindung mit den geplan-
ten MaRnahmen in ihrer Funktion z. T. sogar gestarkt werden.

Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Nach Angaben der Bodenkarte der Stadt Braunschweig (2009) sind innerhalb des
Geltungsbereichs anteilig typische Braunerden ausgebildet. Aufgrund der bisherigen
Stralkenbaumallnahmen sind insbesondere in den Randbereichen Auffillungen
nicht auszuschlief3en. Die Flachen in zentralen und westlichen Teilbereichen wer-
den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der bestehenden Bebauung
Am Wasserwerk und der Feuerwehr sind die natirlichen Bodenfunktionen durch die
bisherigen Bautatigkeiten bereichsweise eingeschrankt.

Im Untergrund des Planungsgebietes Bebauungsplan "Wenden-West, 1. BA", WE
62, Geltungsbereiche A, B, C und D) kénnen Iésliche Karbonatgesteine aus der
Kreide in einer Tiefe anstehen, in der lokal Verkarstungserscheinungen maéglich sind
(irregulare Auslaugung). Erdfalle aus dieser Tiefe sind jedoch selten und im Pla-
nungsbereich sowie im naheren Umfeld nicht bekannt. Die nachstliegenden bekann-
ten Erdfalle sind mehr als 3 km von der Planungsflache entfernt und stammen aus
einer anderen geologischen Epoche (Zechstein).

Die 4 Planungsbereiche werden formal in die Erdfallgefahrdungskategorie 1 einge-
stuft (geman Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumallinahmenin
erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Damit be-
steht im Gebiet praktisch keine Erdfallgefahr. Auf konstruktive Sicherungsmaf3nah-
men bezlglich Erdfallgefahr kann bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet
werden, sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion
ergeben.

Nach aktuellem Kenntnisstand steht in einigen der Geltungsbereiche des Bebau-
ungsplans lokal setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lo-
ckergesteine mit geringer bis mittlerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer
Steifigkeit wie z.B. Losslehm, Auelehm (betrifft Geltungsbereiche A, C und D) sowie
um setzungs- und hebungsempfindlichen Ton und Tongesteine aus dem Unteren
Jura (betrifft Geltungsbereich D).
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Die Baurunduntersuchung ergab, dass der Baugrund Giberwiegend aus Sand und
Kies mit lokalen Einlagerungen von Geschiebelehm und Geschiebemergel besteht.
Es liegen insgesamt gunstige Baugrundverhaltnisse vor. Bei diesen kdnnen Flach-
grindungen eingeplant werden. Trotz der relativ tiefen Lage des Grundwasserspie-
gels muss bei der Planung von MaRnahmen zur Abdichtung der Gebaude von einer
zeitweisen Beanspruchung durch aufstauendes Wasser ausgegangen werden.

In dem Areal ist die Versickerung von nicht schadlich belastetem Niederschlagswas-
ser im Grundsatz méglich. Es kann eine Erdwarmenutzung durch Erdwarmekollekt-
oren oder Erdwarmesonden erfolgen. Die in dem Areal anstehenden natlirlichen Bo-
den weisen keine Schadstoffbelastung auf.

Altlasten

Nach den vorliegenden Ergebnissen befinden sich im ndérdlich des Plangebiets (Gel-
tungsbereich A) insgesamt vier Altablagerungen, alle nérdlich der Veltenhoéfer
Stralle aullerhalb des 1. Bauabschnittes. Auswirkungen auf das Plangebiet sind
nicht zu erwarten.

Olgewinnungsanlagen der ExxonMobil:

Das o0.g. Plangebiet befindet sich innerhalb des Erdélfeldes Rihme der ExxonMobil
Production Deutschland GmbH. Im unmittelbarer Nahe zum Plangebiet (Geltungs-
bereich A) befinden sich Olgewinnungsanlagen der ExxonMobil. Die genaue Lage
der noch im Betrieb befindlichen und der z. T. stiligelegten Olleitungen ist nicht be-
kannt. Es ist ebenso nicht bekannt, ob eventuelle Bodenverunreinigungen aufgrund
moglicher Beschadigungen der Anlagen vorliegen. Auswirkungen auf das Plange-
biet sind jedoch nicht zu erwarten.

Weitere Anlangen befinden sich im Geltungsbereich B. Negative Auswirkungen sind
aufgrund der Entfernung zum Siedlungsgebiet nicht zu erwarten.

Wasserwerk:

Im Plangebiet befinden sich ehemalige Betriebsanlagen der Braunschweiger Ver-
sorgungs-AG & Co. KG (BSVAG) (Gemarkung Wenden, Flur 2, Flursticke 90/2 und
90/26 sudlich der Veltenhofer StralRe). Beide Flurstiicke kdnnen grundsatzlich einer
anderen Nutzung zugefihrt werden.

Das Wasserwerk (Flurstlick 90/2) wurde nie in Betrieb genommen. Im September
2010 wurden die Anlagen abgebrochen. Derzeit handelt es sich um eine unbebaute
Flache mit Baumen und Buschen entlang der Grundstucksgrenzen, die an die be-
nachbarte Freiwilige Feuerwehr als Ubungsgelédnde verpachtet ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind auf dem Grundstick noch folgende techni-

schen Einrichtungen vorhanden:

e in Betrieb befindliche Datenleitung (Betriebstelefon)

e in Betrieb befindliche Wasserversorgungsleitung

o inBetrieb befindliches Niederspannungskabel bis zu einem Kabelverteiler-
schrank und von dort ein stillgelegtes Niederspannungskabel in stidliche Rich-
tung zum ehemaligen Wasserwerk

e in Betrieb befindlicher Kabelverteilerschrank (Strom, Datenlibertragung) und
Schachtbauwerk mit in Betrieb befindlicher Messeinrichtung (Wasserdurchlauf-
messung)
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Der stillgelegte Forderbrunnen (Flurstiick 90/26) ist seit Ende der 80er Jahre aulRer
Betrieb. Der Deckel ist von der Veltenhéfer Strale aus sichtbar. Der bauliche Zu-
stand der Anlage ist nicht bekannt. Zukuinftig wird die Anlage den stadtebaulichen
Uberlegungen zufolge im kiinftigen Griinzug liegen. Bei Bedarf kénnen das Brun-
nenrohr/der Brunnenfilter gezogen oder verfullt und die Brunnenkammer abgebaut
und verfullt werden.

Die Datenleitung, die Wasserversorgungsleitung, der Kabelverteilerschrank und das
aus Richtung Osten kommende Niederspannungskabel bis zum Kabelverteiler-
schrank sowie das Schachtbauwerk mit Messeinrichtung missen bestehen bleiben
oder in Abstimmung mit dem Leitungstrager (BS|[ENERGY) verlegt werden.

Die Plangebiete Geltungsbereiche A, C und D sind kampfmittelverdachtig. Diese
Plangebiete wurden im 2. Weltkrieg bombardiert. Das Plangebiet Geltungsbereich B
ist nicht kampfmittelverdachtig.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirden die értlichen Bodenverhaltnisse erhalten
bleiben.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung

Die derzeitig landwirtschaftlich genutzten Flachen werden in Bauflachen, Verkehrs-
flachen und o6ffentliche Grunflache umgewandelt. Der Bau von neuen Verkehrs- und
Bauflachen fuhrt zu einem vollstandigen und dauerhaften Verlust der natlrlichen
Bodenfunktionen durch Versieglung und Bebauung.

Dem Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen durch Versieglung und Bebauung ge-
genuber steht die umfangreichen 6&ffentliche Grunflache sowie die Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Unter diesen
Flachen bleiben die naturlichen Bodenfunktionen erhalten oder kénnen in Verbin-
dung mit den geplanten Ruderal- und Gehdlzflachen in ihrer Funktion gestarkt wer-
den.

In Abhangigkeit von geplanten BaumalRnahmen ist die Beseitigung der moglichen
Gefahrdungen durch Kampfmittel erforderlich. Der Untergrund der gesamten Baufla-
che ist vor der Erstellung von Gebauden durch eine Kampfmittelerkundungsfirma
untersuchen zu lassen. Der Bauherr hat den Nachweis zu erbringen, dass der Bau-
grund frei von Kampfmitteln ist.

Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Nordlich des Plangebiets verlauft der Mittellandkanal, der hauptsachlich dem Trans-
port von Gltern sowie Ubergeordneten wasserwirtschaftlichen Aufgaben dient.
Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Das Plangebiet hat keine
Ausweisung als Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet.

Das Gelande auf dem Plangebiet ist Uberwiegend flach und fallt nur um ca. 0,5 Me-
ter leicht nach Nordosten ab. Derzeit wird das anfallende Regenwasser im Plange-
biet auf den jeweiligen Grundstlicksparzellen versickert.
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Trotz der relativ tiefen Lage des Grundwasserspiegels muss bei der Planung von
Maflnahmen zur Abdichtung der Gebaude von einer zeitweisen Beanspruchung
durch aufstauendes Wasser ausgegangen werden.

In dem Areal ist die Versickerung von nicht schadlich belastetem Niederschlagswas-
ser im Grundsatz maéglich.

Prognose uUber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Die vorliegenden Verhaltnisse bleiben unverandert. Aufgrund des fehlenden Pla-
nungsrechtes sind keine weitergehenden Versiegelungen zu erwarten, die eine Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate auslésen kdnnte.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung

Bei Umwandlung von Freiflachen in Bauflachen kommt es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate und zu einer Erhéhung des Oberflachenwasserabflus-
ses.

Das vorhandene Entwasserungsnetz in Wenden ist sehr rudimentar ausgebaut und
an der Kapazitatsgrenze. Es besteht keine ausreichende Vorflut, um weitere Bauge-
biete anschlieRen zu kdnnen. Dementsprechend wurde flr das Baugebiet Wenden -
West | .BA ein Entwasserungskonzept erstellt, das bereits die weitere Planung des
Rahmenkonzepts Wenden-West (2. Bauabschnitt) berticksichtigt. Im diesem Zu-
sammenhang ergab sich zudem die Mdglichkeit das Gebiet ,Im Steinkampe", wel-
ches derzeit eine mangelhafte Entwasserungssituation aufweist von der bestehen-
den Ortskanalisation von Wenden abzutrennen und am geplanten Kanalnetz von
~Wenden - West" Richtung Westen anzubinden.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser soll in ein neues Pumpwerk eingeleitet werden. Dieses Pump-
werk wird im Bereich der Kreuzung Veltenhofer Str. und der neuen Zufahrtstralie
zum Gewerbegebiet des Planbereichs ,Wenden - West 1. BA" mit hergestellt.

Die Leistungsfahigkeit der weiterfUhrenden Freigefallekanalisation Ernst-Bohme-Str.
/ Grotrian-Steinweg-Str. wurde Uberprift und fir alle drei Teilgebiete als ausrei-
chend empfunden. Das Pumpwerk Wiesental ist ausreichend dimensioniert.

Bei Verwirklichung des Baugebietes werden zusatzliche Flachen versiegelt. Gemal
dem Entwasserungskonzept soll das Niederschlagswasser dem Mittellandkanal zu-
gefuhrt werden. Zur Ableitung des Regenwassers wird ein Regenwasservorfluter mit
Einleitung in den Mittellandkanal fir das gesamte Gebiet ,Wenden - West" (1. BA
und 2. BA) sowie flr das bestehende Wohngebiet ,Im Steinkampe® (ca. 13 ha) er-
forderlich. Die Trasse des Regenwasser Hauptkanals soll innerhalb der Stral’e Hei-
deblick verlaufen.

StraBenflachen sollen zu 100% in die geplante Regenwasserkanalisation eingeleitet
werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser der Strallenbereiche ware prin-
zipiell mittels Stralenseitenmulden oder zentral am tiefsten topographischen Punkt
auch zentral moglich. Nach einer Uberschlaglichen Berechnung fur den 1. BA und
das Gebiet ,Im Steinkampe" wéren fir eine zentrale Anlage ca. 7.000 m? Grund-
stlcksflache notwendig.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 27.11.2020
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Die Versickerung von Niederschlagswasser der StralRenbereiche wird ausfolgenden
Griinden jedoch nicht empfohlen:

o Die Bebauung und der Verschmutzungsansatz der Gewerbeflachen (Haufigkeit
von LKW-Verkehr) kann zurzeit nicht eingeschéatzt werden.

o Das angrenzende Wohngebiet ,Im Steinkampe" missen mittelfristig ohnehin mit
einer RW-Kanalisation ausgestattet werden, da die dort vorhandenen Versicke-
rungsanlagen nicht mehr funktionsttichtig sind.

¢ In dem Rahmenkonzept Wenden-West geplanten 2. Bauabschnitt befinden sich
zudem einige Altlasten, in denen keine planmaRige Versickerung stattfinden
darf, sowie Anlagen der Erddlférderung, die teilweise noch in Betrieb sind. Auch
sollte in der Naherung zu diesen Anlagen keine planmaRige Versickerung statt-
finden. Die Entwasserung dieser Flachen kann durch den geplanten Regenwas-
serkanal somit gesichert werden.

¢ Im geplanten Gebiet befinden sich einige Schluff- und Tonmergelbereiche, die
nur sehr eingeschrankt oder nicht versickerungsfahig sind. Fiir diese Bereiche
ist ein Ableitungskanal von Regenwasser sowieso notwendig.

e Zentrale Versickerungsanlagen bendtigen zudem erhebliche Flachenanteile, die
an den jeweiligen Tiefpunkten des Gelandes angeordnet werden sollten.

e Aufgrund der begrenzten Flache der bisher geplanten StralRenparzelle ist eine
Versickerung in StraRenmulden nicht méglich. Die Stralenparzellen missten
erheblich verbreitert werden.

e Wenn StralRenmulden hergestellt werden sollten, waren weiterhin erhebliche
Kosten fur Uberfahrten und Unterhaltungsmafinahmen zu berticksichtigen.

o Der Mittellandkanal kann die anfallenden RW-Mengen schadlos aufnehmen. Es
besteht keine Einleitungsbeschrankung, sofern der obere Betriebswasserstand
(65,20 m NN) der Bewirtschaftungslamelle nicht Gberschritten wird.

Offentliche Flachen fiir die lokale Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser sind daher nicht erforderlich. Da der Boden versickerungsfahig ist, sollen die
Gewerbe- und Privatflaichen das Niederschlagswasser im Wesentlichen auf dem
Grundstuck versickern, damit es dem Wasserhaushalt wieder zur Verfugung gestellt
wird. Die Anbindung an den Regenwasservorfluter ist jedoch mdglich.

Klima, Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Kaltluftleitbahn, der eine hohe bioklimatische
Bedeutung zukommt. Daher wurde ein klimadkologisches Fachgutachten erstellt,
das die aktuelle klimadkologische Situation im Plangebiet detailliert betrachtet und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die klimadkologischen Funktionen
mithilfe von Modellrechnungen untersucht und beurteilt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das gesamte Areal bis zum Mittellandkanal hat als Kaltluftentstehungsgebiet eine
grofie Bedeutung fir das Klima der 6stlich angrenzenden Wohngebiete Wendens.

Auf den Flachen im Geltungsbereich herrscht Gberwiegend Freilandklima. Aufgrund
fehlender hochwichsiger Vegetation sind der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sowie die nordlich angrenzenden Flachen bis zum Mittellandkanal als Freifla-
chen mit wenig Schatten und intensiver solarer Einstrahlung einzuschatzen.
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Tagsuber sind die Flachen einer hohen Warmebelastung ausgesetzt. Fur Tageszei-
ten weist das Areal eine geringe bioklimatische Bedeutung auf (gem. Stadtklimaana-
lyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2). In der Nacht wird das
gesamte Areal zum Kaltluftentstehungsgebiet.

Die Kaltluftleitbahn mit einem hohen Kaltvolumenstrom verlauft vom Norden aus
dem nordlich des Mittellandkanals gelegenen Naturraum und verteilt sich in stiddstli-
che Richtung zur Ortslage Wenden. In der Nachtzeit weist das gesamte Areal eine
sehr hohe bioklimatische Bedeutung als wichtiger klimadkologischer Ausgleichsaum
mit einer sehr hohen Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung auf.

Prognose uUber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Keine Veranderung des Umweltzustandes.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch das Planvorhaben ist insgesamt eine Beeintrachtigung der klimadkologischen
Funktionen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Insbesondere tber den hoch-
versiegelten Gewerbeflachen im Siiden des Plangebietes kommt es zu einer Redu-
zierung des Kaltluftvolumenstroms und zu einer Erhéhung der Lufttemperatur in der
Nacht sowie der Warmebelastung am Tage.

Im Bereich des Griinzugs sind diese Effekte teils deutlich geringer ausgepragt. Er
gewabhrleistet, dass die nachtliche Kaltluft weiterhin in das Plangebiet einstromen
kann und dass sich die Lufttemperatur in geringerem Male erhdht. Am Tage findet
sich hier die geringste Warmebelastung innerhalb des Plangebietes.

Durch die Ausrichtung des Griinzugs und die entsprechende Orientierung der Bau-
korper ist eine ungehinderte Einstromung der Kaltluft in den Griinzug, das Plange-

biet und in den Bestand des Stadtteils Wenden gewahrleistet, so dass die vorhan-

dene nachtliche Kaltluftstromung weitestgehend erhalten wird und weiterhin als ab-
kiihlende Ausgleichsstromung wirkt.

Die Bebauung entlang der Veltenhofer Stralle beeintrachtigt zwar die Einstromung
der Kaltluft von Norden in das Plangebiet hinein. Dabei ist jedoch zu berucksichti-
gen, dass die Rahmenplanung Wenden-West weitere Potentialflachen nérdlich und
nordostlich des Plangebietes vorsieht und der Luftstrom an dieser Stelle voraus-
sichtlich zum Erliegen kommen wird. Vor diesem Hintergrund sowie zugunsten der
larmabschirmende Wirkung der geplanten Bebauung fir die dahinterliegenden Fla-
chen wird in diesem Bereich von einer strdmungsparallelen bzw. strdmungsdurch-
lassigen Bebauung Abstand genommen.

Die Auswirkungen der klimadkologischen Veranderungen innerhalb des Plangebiets
haben in unterschiedlichen Maflie Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungen.
Wahrend die dstlich angrenzende Wohnbebauung von Wenden am Tage und in der
Nacht nur geringfligig beeinflusst wird, wird im sldlich an die A 2 angrenzenden In-
dustriegebiet der nachtliche Kaltluftvolumenstrom deutlich vermindert. Am Tage ist
hier jedoch keine Veranderung zu erwarten. Die Beeintrdchtigung durch das Plan-
vorhaben ist jedoch differenziert zu betrachten. Da sich in einem Industriegebiet die
Bevdlkerung normalerweise nur tagsuber aufhalt, ist eine Beeintrachtigung des
nachtlichen Kaltluftvolumenstroms in diesem Gebiet nicht prioritar zu behandeln.

Um die Beeintrachtigung der klimaékologischen Funktionen durch das Planvorha-
ben zu vermindern, werden im Plangebiet weitere Mallnahmen ergriffen. Generell
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kann die vorhandene nachtliche Kaltluftstromung Richtung Wenden durch den
Griinzug erhalten werden. Beim Griinzug ist hierfiir eine Erweiterung des Quer-
schnitts am Ein- und Ausgang vorgesehen. Eine lockere Bebauung am Rand dieses
Griinzuges gewahrleistet ein Einstrémen der Kaltluft in die Siedlungsflachen hinein.
Abriegelnde Baumreihen, die den Kaltluftstrom beeintréchtigen kdnnen sind im
Grunzug nicht vorgesehen und stattdessen soll eine lockere Bepflanzung erfolgen.

Grol3kronige schattenspendende Baume sorgen am Tag flir Abkiihlung und kénnen
die Attraktivitat von Strallenzligen und Gehwegen im Plangebiet erhéhen. Durch
Dach- und Fassadenbegriinungen lassen sich u. a. stadtklimatische Defizite in Be-
zug auf den Feuchtigkeitshaushalt und das thermische Milieu mindern. Sie kdnnen
lokal fir eine Abkuhlung sorgen und die Aufenthaltsqualitat nicht nur im AuRen- son-
dern auch im Innenraum verbessern. Die Vegetationsflachen sind zudem in der
Lage, Oberflachenwasser zu speichern.

Unter diesen Gesichtspunkten ist es aus klimadkologischer Sicht vertretbar, dass im
studwestlichen Bereich des Plangebietes am Rande der A2 eine dichtere Bebauung
ermoglicht wird.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Grof3teil des Plangebiets besteht aus Ackerland. Gesdumt wird die Flache im
Osten, Siden und Westen von einem 10 bis 20 m breiten Streifen aus Geblschen
und Hochstauden und einem sandigen Weg, der entlang von Stralenbahn und Au-
tobahnbdschung um das Gelande flihrt, bevor er bei etwa zwei Dritteln der Flache
nach Norden zur Veltenhofer Stralle fuhrt. Er wird vor allem von Spaziergangern mit
Hund und Freizeitsportlern genutzt und ist zeitweise viel frequentiert.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Keine Veranderung des Umweltzustandes. Eine Verbesserung des Landschaftsbil-
des ist bei gleichbleibender Uberwiegender landwirtschaftlicher Nutzung der Flachen
nicht zu erwarten. Bei einer weiteren Nutzung der Flachen als Erholungsraum sind
Nutzungskonflikte mit der Landwirtschaft und dem Wohngebiet nicht auszuschlie-
Ren.

Prognose uUber den Umweltzustand bei Durchfiihnrung der Planung

Durch die Realisierung der Baugebiete kommt es zu einer deutlichen Veranderung
des Landschaftsbildes. Die derzeitig landwirtschaftlich genutzte Flache wird kinftig
von Wohn- und Gewerbebauten, ErschlieRungsstrallen mit Baumen und von urba-
nem Grin gepragt. Eine intensive Eingrinung der zukunftig bebauten Bereiche fuhrt
zu einer Zunahme an gliedernden und abwechslungsreichen Strukturen in der Land-
schaft.

Durch die vorgesehene Anlage der 6ffentlichen Griinflache werden die klimatisch
relevanten Freiflachen u.a. zum Zwecke der Naherholung der Bewohnenden aufge-
wertet. Des Weiteren dient die Grinachse der stadtebaulichen Trennung zwischen
der Wohnbebauung und dem Gewerbegebiet.
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Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Nach aktuellem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine geschutzten
Denkmaler und sonstige kulturell wertvollen Objekte oder Bodendenkmale bekannt.
Die zu Uberplanende Flache wird aktuell Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde jedoch der Hin-
weis gegeben, dass im Kartierungssystem ADABweb, dem Fachinformationssystem
der Niedersachsischen Landesdenkmalpflege ca. 300 m nérdlich der Ausgleichs-
und Ersatzflache D, 6stlich von Bevenrode archaologische Fund- und Verdachtsstel-
len vermerkt sind.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Keine Veranderungen erkennbar.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Uberplanung des Gebietes (Geltungsbereich A) sind Beeintrachtigungen
geschutzter Denkmaler und sonstiger kulturell wertvoller Objekte, Bodendenkmale
nicht zu erwarten. Es muss jedoch damit gerechnet werden, dass aufgrund der na-
heliegenden Fund- und Verdachtsstellen méglicherweise im Bereich des Geltungs-
bereichs D Bodenfunde zu Tage treten kdnnen. Ein Hinweis auf den § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz (Bodenfunde) wird in den Plan aufgenommen.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmafig Wechselwirkungen
zwischen verschiedenen Schutzgutern und Umweltmedien. Die nachweisbaren
und/oder messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den ein-
zelnen Schutzgutern beschrieben. Eine genauere Bilanzierung von Wechselwirkun-
gen und Wirkungsgefligen der Schutzgiter untereinander erfordert eine wissen-
schaftliche Herangehensweise, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar
ist.

Flr den Bebauungsplan sind im vorliegenden Fall besondere Wechselwirkungen
zwischen beinahe allen Schutzgltern zu erwarten, was in erster Linie durch die
Uberbauung und damit die Neuversiegelung gegeniiber dem derzeitigen Bestand
ausgel6st wird. Damit verbunden sind der Verlust der natirlichen Bodenfunktion,
von Lebensraum fur die Pflanzen- und Tierwelt und der Beeintrachtigung der klima-
Okologischen Funktionen.

Daruber hinaus sind erhebliche Uber das Plangebiet hinausgehende Wechselwir-
kungen nicht erkennbar.

Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplans be-
stehen derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die Umweltguter zu
erwarten waren. Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht erkennbar. Auf eine ku-
mulierende Betrachtung méglicher Auswirkungen wird daher an dieser Stelle ver-
zichtet.
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Begrindung der Festsetzungen

5.7

571

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens eine schalltechnische Untersuchung (GTA, Gutachten-Nr. B0361902) durchge-
fahrt. Dazu wurden die Gerauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen
auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf
die Umgebung nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum Immissi-
onsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.

Erganzend zum Gutachten wurde eine Schalltechnische Stellungnahme zur gewerb-
lichen Gerauschvorbelastung der geplanten Wohnbebauung des Bebauungsplanes
WE 62 ,Wenden-West" erstellt.

Schallimmissionen

Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen die nachfolgend genannten Larmarten
ein:

 StraRenverkehrslarm,
« Schienenverkehrslarm,
* Luftverkehrslarm,

» Gewerbelarm.

Die Beurteilung erfolgt fiir alle Larmarten getrennt unter Berticksichtigung der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Eine
Anpassung der DIN 18005 an die neue Gebietskategorie Urbanes Gebiet (MU) ist
im Rahmen der Anderung der Baugesetze im Jahr 2017 nicht erfolgt. Fir die Unter-
suchung des Plangebietes WE 62 werden fir die Beurteilung des Verkehrslarms als
Vergleichswerte die Orientierungswerte fur das Mischgebiet (MI) herangezogen. Ge-
mal der letzten Anderung der TA-L&arm vom 1. Juni 2017 sind fiir das Urbane Ge-
biet (MU) die neu festgesetzten Immissionsrichtwerte von 63 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts anzuwenden.

Stralenverkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm von der Autobahn A2 und der Veltenhofer
Stralke. Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgt nach Vorgabe der Richtli-
nien fir den Larmschutz an Stralten (RLS 90). Die durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarken (DTV) einschlieRlich der Aufteilung auf Tag- und Nachtstunden sowie
der Schwerverkehrsanteile wurden von der Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schu-
bert, Hannover vorab ermittelt. Die Verkehrsmengen beziehen sich auf den Progno-
sehorizont 2030 und schlieen die zusatzlichen Verkehre durch den westlich der
Veltenhdfer Stralle vorgesehenen 2. Bauabschnitt des Plangebietes Wenden-West
ein.

An den Gebaudefassaden entlang der Veltenhofer Stralle im Urbanen Gebiet treten
Gerauschimmissionen in Héhe von bis zu 67 dB(A) im Beurteilungszeitraum Tag
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und bis zu 59 dB(A) im Nachtzeitraum auf. Die schalltechnischen Orientierungs-
werte (fur ein Mischgebiet) werden damit um bis zu 7 dB am Tage bzw. 9 dB in der
Nacht Uberschritten. An den Gebaudertickseiten sowie an den Gebauden in der
zweiten Reihe des Urbanen Gebiets werden die Richtwerte unter Beriicksichtigung
der Abschirmung durch die erste Reihe voraussichtlich nicht oder nur geringfugig
Uberschritten. Um in den Gebauden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher-
zustellen, sind passive Larmschutzmaf3inahmen (durch Festsetzung von Larmpegel-
bereichen) vorgesehen. AuRenwohnbereiche sind wegen der hohen Larmbelastung
unmittelbar an der Veltenhofer Stral3e grundsatzlich nicht zuldssig. Ausnahmen kdn-
nen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise, (z. B. durch bauliche MalRnahmen) erreicht wird. Dabei
solite ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tag in einem AuRenwohnbereich nicht
Uberschritten werden, um eine akzeptable Erholungsfunktion zu gewahrleisten.

Aufgrund des gré3eren Abstandes zur Veltenhdfer Stralle betragen die Gerau-
schimmissionen durch den Strallenverkehr in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 maximal 57 dB(A) am Tag und 52 dB(A) in der Nacht. Vor allem in der
Nacht stellt die Autobahn die maf3gebliche Larmquelle dar. Die Orientierungswerte
fr ein Allgemeines Wohngebiet werden um bis zu 2 dB am Tage bzw. 7 dB in der
Nacht Uberschritten. Zur Sicherstellung der gesunden Wohnverhaltnisse sind pas-
sive Larmschutzmalinahmen (durch Festsetzung von Larmpegelbereichen) vorge-
sehen. Festsetzungen zu AulRenwohnbereichen sind angesichts der geringen Orien-
tierungswertuberschreitungen am Tag nicht notwendig.

Das Gewerbegebiet wird maRgeblich durch die Autobahn A2 verlarmt. In Hohe des
Erdgeschosses treten relativ moderate Gerauschimmissionen von bis zu 64 dB(A)
am Tag und 60 dB(A) in der Nacht auf, da dieses Geschoss durch die vorhandene
Larmschutzwand entlang der Autobahn gut abgeschirmt wird. Im weniger geschitz-
ten 2. Obergeschoss betragen die Gerduschimmissionen bis zu 74 dB(A) am Tag
und 71 dB(A) in der Nacht, d. h. die Orientierungswerte werden um bis zu 9 dB am
Tage bzw. 16 dB in der Nacht Uberschritten. Auch die Grenze zur Gesundheitsge-
fahrdung wird in Autobahnnahe in den oberen Geschossen teils deutlich Uberschrit-
ten. Die Gliederung des Gewerbegebietes legt nahe, dass hier eher gerduschinten-
sive Gewerbe angesiedelt werden kdnnen, die Uber nur wenige schutzbedurftige
Raume verfugen. Die notwendige Schalldd@mmung von schutzbedrftigen Raumen
(wie Blroraumen) und den ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwohnungen
werden durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gewahrleistet. Bei Anordnung
der schutzbediirftigen Raume auf der larmabgewandten Gebaudeseite lassen sich
die maligeblichen Auenldrmpegel um 5 bis 10 dB(A) vermindern. AuRenwohnbe-
reiche von Betriebsleiterwohnungen sind wegen der hohen Larmbelastung an den
der Autobahn zugewandten Gebaudeseiten grundsatzlich nicht zulassig. Ausnah-
men kdnnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Weise erreicht wird.

Schiengnverkehrslarm

Ostlich des Plangebietes verlauft die Trasse der Stadtbahnlinien 1 und 10 der
Braunschweiger Verkehrs-GmbH, die eine Prognose des zukulnftig zu erwartenden
Verkehrsaufkommens zur Verfigung gestellt hat. Die Gerauschbelastung durch den
Schienenverkehr wurde auf Grundlage der Schall 03 (2014) rechnerisch ermittelt.
Im allgemeinen Wohngebiet betragen die Beurteilungspegel fur den Schienenver-
kehrslarm in Hohe des Erdgeschosses 57 dB(A) am Tag und bis zu 53 dB(A) in der
Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden in unmittelbarer Nahe der
Stadtbahntrasse tagstiber um bis zu 2 dB(A) und nachts um bis 8 dB(A) Uberschrit-
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ten. Zur Sicherstellung der gesunden Wohnverhaltnisse sind passive Larmschutz-
mafRnahmen (durch Festsetzung von Larmpegelbereichen) vorgesehen. Festsetzun-
gen zu AuRenwohnbereichen sind angesichts der geringen Orientierungswertlber-
schreitungen am Tag nicht notwendig.

Im Gewerbegebiet und im urbanen Gebiet werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte nicht Gberschritten. Die malRgeblichen Anforderungen an die Schalldam-
mung der Aullenbauteile ergeben sich aus dem Stralenverkehrslarm.

Luftverkehrslarm
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Einflussbereich des Flughafens
Braunschweig Wolfsburg.

Zur Ermittlung des Luftverkehrslarms wurde das Gutachten der AVIA Consult aus
dem Jahr 2003 herangezogen, das im Rahmen des Raumordnungsverfahren erstellt
wurde. Ein neueres Gutachten aus dem Jahr 2017 zeigt, dass die im Raumord-
nungsverfahren zugrunde gelegten Flugzahlen im Jahr 2016 nicht ausgeschopft
wurden und daher die im Jahr 2003 berechneten Fluglarmkonturen die Gerau-
schimmissionen eher auf der sicheren Seite abbilden.

Am Tag liegt die Gerauschimmissionen im Allgemeinen Wohngebiet und im Urba-
nen Gebiet im Bereich von 50 dB(A) bis 53 dB(A), im Gewerbegebiet im Bereich von
53 dB(A) bis 55 dB(A). Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18.005
werden am Tag im gesamten Plangebiet nicht Gberschritten.

Fir die Nacht wurden die maximal zulassigen sechs Flugbewegungen als worst-
case-Szenario herangezogen. In diesem Fall liegen die Gerauschimmissionen im
Allgemeinen Wohngebiet und im Urbanen Gebiet im Bereich von 41 dB(A) bis 46
dB(A) und im Gewerbegebiet im Bereich von 46 dB(A) bis 55 dB(A). Die schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18.005 werden fur dieses worst-case-Szenario
in der Nacht nur in der Stidostecke des Allgemeinen Wohngebietes geringfiigig um
1 dB(A) Uberschritten, im gréften Teil des Plangebietes aber unterschritten.

Die Fluglarmimmissionen flieRen in die Berechnung des malRgeblichen Auf3enlarm-
pegels ein. Der Fluglarm gilt als Bestandteil des Verkehrslarms und geht mit in die
Dimensionierung baulichen Schallschutzes ein. Die Bericksichtigung des Fluglarms
hat jedoch geringe Auswirkungen auf die erforderlichen Bauschalldamm-Malie, da
diese primar aus dem Beurteilungspegel zur Nachtzeit ermittelt werden und nachts
der Fluglarm nur einen sehr untergeordneten Pegelbeitrag zum Verkehrslarm liefert.
Die Anforderungen an die Schallddammung der AuRenbauteile ergeben sich aber im
Wesentlichen aus dem Strallenverkehrslarm.

Gewerbelarm

Die Betriebe im Industriegebiet slidlich der Autobahn sowie die kleineren gewerbli-
chen Nutzungen im sldlichen Wenden dirfen die Immissionsrichtwerte der TA Larm
an der Wohnbebauung im sudlichen Wenden nicht Uberschreiten. Mit einer solchen
konfliktfreien Vorbelastung durch Gewerbelarm werden im Allgemeinen Wohngebiet
und im Urbanen Gebiet Beurteilungspegel von maximal 53 dB(A) am Tag und 38
dB(A) in der Nacht erreicht. Aufgrund der festgesetzten Emissionsbeschrdnkungen
des Gewerbegebietes ist gewahrleistet, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
auch zukinftig nicht Uberschritten werden. Die Gewerbeldrmimmissionen haben kei-
nen relevanten Einfluss auf die Bestimmung des mal3geblichen Aufenlarmpegels.
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Um die Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu machen und den
Schutzanforderungen der schutzwirdigen Nutzungen Rechnung zu tragen, wurden
im Schallgutachten allgemeingultige Anforderungen an den baulichen Schallschutz
in Form von Larmpegelbereichen (LPB) gemafR der seit Januar 2019 in Niedersach-
sen bauordnungsrechtlich eingefuhrten DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau’, 2016)
ermittelt. Dazu wurden fur das Plangebiet die ma3geblichen Auenlarmpegel fur die
kritische Immissionshéhe (2. OG) bei freier Schallausbreitung berechnet.

Es gibt zur in Niedersachsen baurechtlich eingeflihrten Norm: DIN 4109:2016-07 —
Teil 1 und 2; eine weitere Uberarbeitete Fassung der DIN 4109: die DIN 4109:2018-
01. Im Vergleich zeigt sich, dass die Ermittlung der AuRenlarmbelastung nicht
grundsatzlich voneinander abweicht. Auch das definierte Niveau des Schallschutzes
gegen Aullenlarm bleibt unverandert. Damit behalten die hier ermittelten und darge-
stellten Ergebnisse auch bei der ggf. zu einem spateren Zeitpunkt erforderlichen An-
wendung einer aktuelleren Fassung der DIN 4109 ihre Giiltigkeit und Anwendbar-
keit.

Gemal DIN 4109 ergibt sich der maRgebliche Aulienlarmpegel aus der energeti-
schen Summe der Beurteilungspegel der einzelnen Larmarten am Tag zzgl. 3
dB(A). Wenn die Differenz zwischen Tag- und Nachtpegel beim Verkehrslarm weni-
ger als 10 dB(A) bzw. beim Gewerbelarm weniger als 15 dB(A) betragt werden die
um 10/15 dB(A) erhdhten Nachtwerte zzgl. 3 dB(A) zugrunde gelegt. Im Plangebiet
Wenden-West kommt der zweite Fall zur Anwendung, da die pegelbestimmende
Autobahn auch nachts erhebliche Verkehrsmengen und einen erhéhten Schwerver-
kehrsanteil aufweist.

Es zeigt sich, dass der Strallenverkehrslarm fiir den groRten Teil des Plangebietes
pegelbestimmend ist. In einem schmalen Streifen entlang der Stadtbahntrasse tragt
der Schienenverkehrslarm erkennbar zum Gesamtlarm bei. Fluglarm und Gewerbe-
ldarm tragen nur in der Mitte des Plangebietes, also abseits der Hauptverkehrswege,
geringflgig zum Gesamtlarm bei.

Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan fur freie Schallausbreitung darge-
stellt. Das Plangebiet befindet sich demnach in den Larmpegelbereichen Il bis VII.

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschalldammmale
(R'w,res) zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb von Gebauden.
Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan konnen
sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in Anwen-
dung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen’) fur eine geeignete Schallddmmung der Umfassungsbauteile
inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Liftungseinrichtungen)
sorgen.

Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegeln
Uber 45 dB(A) nachts selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf
haufig nicht méglich ist. Der Wert von 45 dB(A) wird im gesamten Plangebiet Gber-
schritten. Bei geschlossenen Fenstern wird der erforderliche Schutz der Aufenthalts-
raume bei Berlcksichtigung der Anforderungen an die Schallddmmung geman
Larmpegelbereich gewahrleistet. Allerdings muss bei geschlossenen Fenstern eine
ausreichende Beluftung der Aufenthaltsraume sichergestellt sein. Am Tage kann
dies durch gelegentliche StoRIiftung ohne Gibermalfige Belastung der Bewohner re-
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alisiert werden. In der Nacht muss in Schlaf- und Kinderzimmern die Moglichkeit ei-
ner dauerhaften Liftung vorgesehen werden. Da die Liftung tber gekippte Fenster
ausscheidet, sind im gesamten Plangebiet fensterunabhangige Bellftungsmoglich-
keiten (z. B. schallgedammte LUftungsoffnungen) fur Schilaf- und Kinderzimmer vor-
zusehen.

Schallemissionen

Um den Schutz des Urbanen Gebietes und des Allgemeinen Wohngebietes sowie
der benachbarten Baugebiete zu gewahrleisten, werden immissionsrelevante fla-
chenbezogene Schallleistungspegel fir die Teilflachen des Gewerbegebietes fest-
gesetzt. Die damit verbundene Kontingentierung zulassiger Larmemissionen verhin-
dert eine Uberschreitung der maximal zulassigen Werte durch das Zusammenspiel
unterschiedlicher Gerauschquellen. Daruber hinaus wird durch die Festsetzung von
Larmkontingenten sichergestellt, dass nicht die ersten ansiedelnden Betriebe bereits
die flr das gesamte Gebiet zuldssigen Schallemissionen ausschépfen. Durch die
Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln wird eine Gliederung der
Bauflachen in Gebiete mit unterschiedlich hohen Larmemissionen méglich. Ange-
strebt wird dabei eine Blindelung starker emittierender Nutzungen im stidlichen Be-
reich der Bauflachen, da hier aufgrund des grofieren Abstandes zu den schutzbe-
durftigen Nutzungen die schadlichen Umwelteinwirkungen am geringsten sind.

Fir die zulassigen Schallemissionen wurden immissionsrelevante flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) ermittelt. In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird
erlautert, wie im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis der Einhaltung der IFSP
erbracht werden kann.

Soziale Infrastruktur

Grundschule

Die GS Wenden verflgt Uber rdumliche Kapazitaten fiir eine maximale Dreizligig-
keit. Die Realisierung von 180 Wohneinheiten fihrt dazu, dass die Grundschule an
ihre rdumliche Kapazitatsgrenze gelangt. Eine Erweiterung ist jedoch nicht erforder-
lich. Mit 12 prognostizierten Klassen verfugt die Schule dann allerdings uber keine
weiteren raumlichen Ressourcen mehr.

Mit der Realisierung des Baugebietes ergibt sich bei einer potentiellen Anzahl von
ca. 180 Wohneinheiten ein rechnerischer Bedarf von 20 Kindergarten- und 16 Krip-
penplatzen. Der Bedarf kann in vorhandenen Einrichtungen im Ortsteil Wenden
nicht gedeckt werden. Daher wird der Neubau einer Kindertagesstatte mit voraus-
sichtlich 2 Gruppen notwendig.

Eine geeignete Lage flr die Umsetzung einer Kindertagesstatte ist aufgrund der gu-
ten OPNV-Anbindung und Erreichbarkeit der Griinanlagen in Kombination mit einer
Seniorenwohnanlage im sudlichen Bereich der Stralle ,Am Wasserwerk“ gegeben.
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA2) festgesetzt,
dass die angedachte Nutzung grundséatzlich ermdglicht.

Dabei wirkt sich der vorgesehene Standort mit der Zuordnung zu 6ffentlichen Spiel-
angeboten fur alle Generationen innerhalb der angrenzenden o6ffentlichen Grunfla-
che positiv auf die Attraktivitat der geplanten Einrichtungen aus.
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Das Baugebiet befindet sich im Spielplatzbezirk 61-31. Der Mindestbedarf fur diesen
Bezirk betragt nach der aktuellen Datengrundlage 2.636 m? jeweils fur Kinder- und
Jugendspielflache. Der Neubedarf, der durch 180 Wohneinheiten ausgelést wird,
betragt demnach 1080 m? jeweils an Kinder- und Jugendspielflachen.

Daraus ergibt sich flir den gesamten Spielplatzbezirk 61-3 ein Mindestbedarf von
3716 m? jeweils fur Kinder- und Jugendspielflache. Da die Jugendspielflache 61-3-1
Linden-/Rathenowstrafle3 in das Baugebiet Wenden — West verlegt werden soll,
kann sie zur Minderung des Mindestbedarfs nicht eingerechnet werden.

Der im Spielplatzbereich vorhandene Jugendspielplatz (Flurstiick 76/21, Flur 2, Ge-
markung Wenden) eignet sich nur ungentgend fir die angedachte Nutzung. Ein
Grofteil der Flache steht derzeit nicht fur eine Nutzung durch Jugendliche zur Verfu-
gung. Auf der Flache befindet sich stattdessen eine Kindertagesstatte und eine as-
phaltierte Flache die als Parkplatz genutzt wird. Eine Verlagerung der Jugendspiel-
flache in das Baugebiet Wenden-West soll diesem Umstand Rechnung tragen. Eine
Anbindung an das Bestandsgebiet von Wenden ist durch die Querungsmaéglichkeit
an der StraRenbahnhaltestelle gegeben.

Im Baugebiet wird zur Deckung des Fehlbedarfs aus der Bestandsbebauung und
dem Neubedarf daher 3716 m? jeweils fir Kinder- und Jugendspielflache in die 6f-
fentliche Grinflache integriert.

Dariiber hinaus sind in der 6ffentlichen Griinflache auch Spielangeboten fir alle Ge-
nerationen in einer Grof3e von mindestens 500 m? sowie Mdblierungen zum Aufent-
halt und die Anlage von Freizeitwegen vorgesehen.

Flache fur Feuerwehr

Die im nordlichen Plangebiet befindliche Ortsfeuerwehr sowie die angrenzende
durch die Feuerwehr gepachtete Ubungsflache kann im Rahmen der Festsetzungen
(Urbanes Gebiet) grundsatzlich weiterhin genutzt werden.

Sofern die Ubungsflache tGiberbaut werden sollte, ist eine Verlagerung der Ubungs-
flache in die dafir festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung
Ubungsflache der Feuerwehr vorgesehen.

Der Standort in der Griinflache ist so gewahlt, dass er fur Kinder und Jugendliche
jeden Alters einfach und sicher zu erreichen ist. Durch den Abstand zur Wohnbe-
bauung kénnen zudem potenzielle Konflikte mit den Anwohnern vermieden werden.

Bebauungsplan ,Wenden-West 1. BA*; WE 62 Begriindung, Stand: 27.11.2020
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Schalltechnische Stellungnahme zur derzeitigen gewerblichen Gerauschvorbelas-
tung der geplanten Wohnbaufliachen des Bebauungsplans WE 62 ,Wenden-West"

Sehr geehrter Herr Schmidbauer,

auf Grundlage der von der Stadt Braunschweig durchgefiihrten Erhebung der Betriebstypen
vor Ort auf den Flachen der Industriegebiete der Bebauungsplédne VH10, RH28 und RH30
(Spalte 1 bis 5 in Anlage 2), der Angabe von Offnungszeiten (Spalte 9 in Anlage 2) sowie der
Auswertung von Betriebs- und Baugenehmigungen (Ergebnisse in Spalte 10 der Anlage 2
zusammengefasst), ist ein Einschatzung des Emissionsverhaltens der Betriebe durch Ab-
schatzung des Pegels der flachenbezogenen Schallleistung durchgefiihrt worden.

Mit diesen in den Anlagen 1.1 und 1.3 flr die Tages- und die Nachtzeit dargestellten Kenn-
werten sind die Gerdauschimmissionen flachenhaft im Plangebiet sowie an Einzelpunkten auf
den geplanten Wohnbauflachen und an der dem Plangebiet umliegenden Bebauung rechne-
risch ermittelt worden.

Im geplanten allgemeinen Wohngebiet ergeben sich an der sitdlichen Grenze Immissionspe-
gel von 54,5 bis 54,9 dB(A) welche den Orientierungswert des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur
Gewerbelarm von 55 dB(A) am Tage unterschreiten. Nachts ergeben sich entsprechend 37,1
bis 37,4 dB(A) fur den Immissionspegel, der entsprechende Orientierungswert von 40 dB(A)
wird ebenfalls unterschritten.
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Diese Beurteilungspegel bilden nicht die tatsachliche, messbare Gerauschbelastung im Sinne
der TA Larm ab, sondern bilden ein zeitgleiches Emittieren aller Betrieb ab. Dieser Emissions-
zustand Uberschatzt insbesondere durch die in der TA Larm festgelegte beurteilungsrelevan-
ten unglinstigste Nachtstunde die tatsachlichen Verhaltnisse. Das Modell unterstellt ein Zu-
sammenfallen aller betrieblichen Nachtaktivitdten in ein und dieselbe Stunde. Die durch bau-
liche Strukturen von derzeit vorhandenen Betriebsgebduden bedingte, pegelmindernde
Streuung bei der Schallausbreitung wird in dem hier verwendeten pauschalen Modell nicht
berlcksichtigt.

Bei den verwendeten flachenbezogenen Emissionsansatzen handelt es sich nicht um be-
triebsspezifische, auf individuelle Haufigkeiten von Einzelvorgdngen abstellende Kennwerte,
sondern um aus Studien und vergleichbaren Projekten abgeleitete typisierende Ansatze. In-
sofern entspricht das schalltechnische Beschreibungsmodell der in der BauNVO angestrebten
Typisierung, die auch in groben Ziigen den Vorstellungen der bei stadtebaulichen Planungen
anzuwendenden DIN 18005 zur Emissionsbeschreibung entspricht. Diese Norm hat im We-
sentlichen die Umsetzung des fiir die Bauleitplanung geltenden § 50 BImSchG zum Ziel. Alle
anderen Regelungen des BImSchG beziehen sich auf den Begriff der immissionsschutzrechtli-
chen Anlage. Insofern ist eine Beurteilung der Berechnungsergebnisse dieser Stellungnahme
anhand der fir stadtebauliche Planungen geltenden Orientierungswerte sachgerecht. Die flr
immissionsschutzrechtliche Anlagen geltende TA Larm ist in der Bauleitplanung nicht unmit-
telbar anwendbar, sie muss allenfalls mittelbar beachtet werden. Eine Ermittlung der Vorbe-
lastung auf Grundlage der TA Larm unter Anwendung der in Genehmigungsverfahren ver-
wendeten Beschreibungsmodelle wiirde unter Berlicksichtigung konkreter Haufigkeiten, Ein-
wirkzeiten und Abschirmungen vermutlich zu geringeren Immissionspegeln flihren. Auch bei
dieser Beschreibungsvariante wirden die im Jahresverlauf bei Betrieben schwankenden Tage
héchster Auslastung sowie die unginstigsten Nachtstunden zeitgleich abgebildet werden und
Uberschatzen die tatsachliche Gerauschsituation deutlich. Diese Modelle bilden eher die Ge-
nehmigungslage ab. Die tatsdchliche, auf Grundlage der TA Larm zu ermittelnde Gerduschsi-
tuation kann nur messtechnisch erfasst werden. Bei dieser Variante der Ermittlung kann nur
das Verfahren der ,Messung ohne Vorwissen" aus der VDI 3723 angewendet werden. Die
dann ermittelten Beurteilungspegel der tatsachlichen gewerblichen Gerdauschbelastung bilden
schalltechnisch die realistischen, derzeit vorhandenen Betriebsablaufe ab und berticksichtigen
realitdtsnah das tatsachlich zeitgleiche Zusammenwirken unterschiedlicher betrieblicher Ge-
rauschimmissionen. Sollten in einem idealisierten Zustand ohne die erheblichen Gerausch-
immissionen der BAB A 2 die gewerblichen Gerauschimmissionen im Plangebiet einer Mes-
sung zuganglich sein, wirden wahrscheinlich geringere Werte als in dieser Stellungnahme
angegeben gemessen werden.

Aus diesen Argumenten kann ebenfalls abgeleitet werden, dass das schalltechnische Be-
schreibungsmodell der Industriegebiete nicht auf anlagenspezifische Kennwerte abstellen
darf und die typisierende Beschreibung der angesiedelten Betriebe die einzige auf § 50
BImSchG Bezug nehmende Beschreibungsmadglichkeit darstellt. Insofern ist auch eine Beur-
teilung anhand von Orientierungswerten einschlieBlich der von der Rechtsprechung hierbei
eingerdumten Méglichkeit von deren Uberschreitung sachgerecht. Eine Beurteilung der Im-
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missionspegel anhand von Immissionsrichtwerten, die einer Interpretation des Immissions-
pegels als Beurteilungspegel entsprache, scheidet demnach in diesem Fall aus.

Far Fragen stehen wir IThnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
GTA mbH

(LSS

Dipl.-Phys. Dipl.-Ing. Kai Schirmer

Anlagen:

Anlage 1.1: Darstellung der flachenbezogenen Emissionsansatze der Vorbelastung - Tag
Anlage 1.2: Gerauschimmissionen der Vorbelastung - Tag

Anlage 1.3: Darstellung der flachenbezogenen Emissionsansatze der Vorbelastung - Nacht
Anlage 1.4: Gerauschimmissionen der Vorbelastung - Nacht

Anlage 2: Darstellung der Betriebstypisierung
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10

11

12

13

14

15

GTA

Adresse

HansestralRe 49

HansestraBe 49A

HansestraBe 49B

Gotrian-Steinweg-

StraBe 12

Gotrian-Steinweg-

StraBe 12

Gotrian-Steinweg-

StraBe 10

Gotrian-Steinweg-

StraBe 6

Gotrian-Steinweg-

StraBe 4B

Gotrian-Steinweg-

StraBe 4A

Gotrian-Steinweg-

StraBe 4

Gotrian-Steinweg-

StraBe 2

Gotrian-Steinweg-

StraBe 1

Gotrian-Steinweg-

StraBe 1A

Gotrian-Steinweg-

StraBe 1C

Gotrian-Steinweg-

StraBe 3

Flache
in m2

8150

1850

9424

25517

9571

45664

9666

4690

5310 derbst Gabelstapler und Lagertechni

4997

24677

15536

10946

8286

17741

Projekt-Nr.: B0361902/2

Nutzer

mateco GmbH

Gemballa

Victory Car

SOLVIS GmbH

Gingko GalaBau GmbH

New Yorker

Huttenes-Albertus

Dittmar GmbH (Signum)

Nordmeyer SMAG

Gotrian Steinweg

ALZ Autolackierzentrum GmbH
Nordmeyer SMAG

KITO Armaturen

Remondis Medison GmbH

Betriebsbeschreibung

Arbeitsbihnenvermietung mit
Werkstatt

Autohandel (Luxus-Autos in
Halle), keine Werkstatt, nur
Kundenparkplatz

Autohandel (groBBe
Ausstellungsflache auBen) mit
Werkstatt

Heizung- und Klimatechnik, Biro,
Ausstellung, groBes Lager mit 5
Toren

Garten- und Landschaftsbau, ca,
10 Fahrzeuge, Materiallager mit
Radlader

Modehandel, Biiro und Lager

Herstellung und Vertrieb von
Chemikalien flr die GieBereien, 1
Lkw-Ladeplatz

Modehandel, Biiro und Lager

Gabelstapler und Lagertechnik,
Verkauf, Lager und Werkstatt
Bohrgerate, Ersatzteillager +
Service

Klavierfabrik

Lackierbetrieb
Bohranlagen, Spezialfahrzeugbau

GroBhandel Industrie-Armaturen

Entsorgung von kontaminierten
Abfallen im Medizinbereich,
Aufbereitung von Lésungsmitteln

L"T
54,9

47,3

51,3

61

55

60

61

62
57
56

56

53,1
61

62

63

L"N

0

61

Sicherheits-
zuschlag L"N
45

45

45

45

45

50

45
45
45

45

Bebauungsplan WE 62 "Wenden-West"

Planungs-
recht L"N

52

52

52

52

07:00 -

Offnungszeiten

17:30

k.A.

k.A.

07:30 -

07:00 -

17:00

17:00

K.A.

k.A.

08:00 -

07:00 -

07:00 -

07:00 -

06:00 -

07:00 -

06:00 -

07:30 -

16:00

17:00

16:00

16:00

17:00

16:00

17:00

16:15

Auswertung

Genehmigung SO

b

eigene
Schétzung

jeweils
Immissions- b
richtwert

Anlage 2, Seite 1/6



GTA

Adresse

Gotrian-Steinweg-

16 StraBe 5

Gotrian-Steinweg-

17 StraBe 7/9

18 HansestraBe 49C
19 HansestraBe 50

20 HansestraBe 51

21 HansestraBBe 60

22 HansestraBe 65

23 Hansestral3e 66
24 HansestraBe 67

25 HansestraBBe 68

26 Ernst—Bohme—StraBe

Ernst-B6hme-StraBe
27
3+5

Flache
in m2

15000

9036

7700
13310

14998

25246

19917

4130
6484

11879

4737

9600

Projekt-Nr.: B0361902/2

Nutzer

TAPtelion Air Pac GmbH

Waldhelm Korrosionsschutz

DRT GmbH
ZinkPower BS GmbH

BKT GmbH

Schnellecke Transportlogistik

Condor Compounds GmbH

Wiirth

Steinbdck Elektromaschinen

Condor Compounds GmbH

Orko Bauelemente GmbH

Rihland Kunststofftechnik GmbH

Betriebsbeschreibung

Herstellung fir
Verpackungsmaterial
(Luftpolsterfolie)

Feuerverzinkung

Maschinenbau
Feuerverzinkung
Herstellung von
Kunststoffbauteilen

Logistik, Lager 10 Ladeplatze,
Beldaung mit Gabelstapler

Herstellung von Kunststoffen
(Polymere)

Werkzeughandel fir Gewerbe
Elektromaschinen Handel und
Service

Herstellung von Kunststoffen
(Polymere)

Fensterbau, Ausstellung und
Werkstatt

Herstellung von
Kunststoffprodukten

L"T

62

61

56
61

61

68

61

62
62

61

53

61

" Sicherheits-
L*N zuschlag L"N
0 45
0 45
56
0 45
54
61
0 45
0 45
61
0 45
48,18

Bebauungsplan WE 62 "Wenden-West"

Planungs-
recht L"N

52

52

52
52

52

52

52

52
52

52

Offnungszeiten
08:00 -

06:30 -

16:00

18:30

k.A.

07:00 -
08:00 -

16:00
16:00

K.A.

08:00 -

06:30 -
06:45 -

08:00 -

09:00 -

08:00 -

14:00

18:00
16:00

14:00

18:00

15:45

Auswertung

Genehmigung SO

b
b

nachts <L"=52 b

b, nachts
Kennwert
aus
vergleich-
baren
Projekten

3 Schicht,

KFZ 7-14.30,

stapler 6-

22:00

2 Schicht, 29
MAid

starksten
Schicht a
(Abfahrtid
unglnstigsten
Nachtstunde)

Anlage 2, Seite 2/6



28

29

30

31
32
33
34

35

36
37
38
39

40
41
42

43

44
45

46
47
48
49
50

51

GTA

Adresse
HansestraBBe 69

HansestraBe 71

HansestraBBe 72

Adam-Opel.StraBe 2
Adam-Opel.StraBe 4
Adam-Opel.StraBe 6
Adam-Opel.StraBe 8
Adam-Opel.StraBe
12

Adam-Opel.StraBe 7
HansestraBe 73
HansestraBe 74A

HansestraBe 74

HansestraBe 74
HansestraBe 74
HansestraBe 74

HansestraBe 74

HansestraBe 74
HansestraBe 75

HansestraBe 75
HansestraBe 76/77
BenzstraBe 1
BenzstralRe 3
Benzstral3e 3a

BenzstraBe 3B

Flache
in m2

17049

9997

4613

4013
4381
2938
2851

5133

2671

3610
6827

8432

11141

3000,5

9445

9374
7000
2340
1106

5315

Projekt-Nr.: B0361902/2

Nutzer

ups

Fenster und Tiren Welt

Strang und Bahre

ESA Elektoschaltanlagen GmbH
Dynatec, Adecco
DEF Solutions GmbH
Hans Schulz Gebaudereinigung

Mako Engineering

Mako Engineering
Ruhe und Co
Autoservice Klieber
Car-Check

Lademittel Logistik Nord
Pflegedienst Welfenpflege
aller courier

Wourst 38

Borkowski Handels GmbH
Thein Grimm Marre GmbH

Hydraulik-Service
Entertainment Technology
wirkaufendeinauto.de
Zeppelin Rental
Wohnen ?

Polizei

Betriebsbeschreibung

Logistik

Handel mit Bauelementen,
Ausstellung und Lager
Klimatechnik, Ausstellung, Lager,
Service

Biro

Biro + Werkstatt/Lager

Biro + Werkstatt
Gebaudereinigung, Blro + Lager
Ingenieurbdiro,
Sondermaschinenbau
Ingenieurbdiro,
Sondermaschinenbau
Fachhandel Bodenbeldge
Autowerkstatt

Autowerkstatt

Handel mit Paletten

Logistik

FleischgroBhandel

Biro

Handel mit Z&unen, Tore,
Carports, Ausstellung und Lager
Buro und Ersatzteillager
Veranstaltungstechnik

Autohandel
Baumaschinenvermietung

Hofsituation gekapselt

L"T L"N
62 54
62 0
57 0
55 0

54,6 0

56,3 0
55 0
56 0
56 0
60 0

50,7 0

49,7 0
62 0
55 0
62 54
65 53,23
55 0
57 0
61 0
58 0

55,5 0

60,3 0
55 45

Sicherheits-
zuschlag L"N

45

45

45
45
45
45

45

45
45
45
45

45
45

45
45

45
45
45
45

Bebauungsplan WE 62 "Wenden-West"

Planungs-
recht L"N

Offnungszeiten

08:30 - 19:00

09:00 - 18:00

07:15 -

07:00 - 16:00
08:00 - 17:00
K.A.
07:45 - 16:30

K.A.

17:00

K.A.
07:00 - 16:30
07:00 - 16:30
08:00 - 17:00

08:00 - 16:00
K.A.
k.A.

06:00 - 13:00

08:00 -
09:00 -

07:30 -
09:00 -
08:00 -
07:00 -

16:30
18:00

17:00
17:00
20:00
17:00

Auswertung
Genehmigung
4-7:00,17-
20:00, 40 MA i
d starksten
Schicht,
Container
KFZz,
Transporter,

Immissions-
richtwert f. GE

4:45 - 17:30,
Kfz 5:00-
17:30

Anlage 2, Seite 3/6
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55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

GTA

Adresse

BenzstraBe
BenzstraBe
BenzstralBe 5

Ernst-B6hme-StraBe

—_

Ernst-Béhme-StraBe
1
Ernst-Béhme-StraBRe
1
Ernst-Béhme-StraBe
1D
Ernst-Béhme-StraBBe
1E

Ernst-Béhme-StraBRe
1E

Ernst-Béhme-StraBe
1F
Ernst-Béhme-StraBBe
1G
Robert-Bosch-StraBe
1
Robert-Bosch-StraBe
1
Robert-Bosch-StraBe
2
Robert-Bosch-StraBe
1A
Robert-Bosch-StraBe
1B
Robert-Bosch-StraBe
1C

Flache

in m2
5800
10342
4112

26915

9879

4678

9879

9193

5810

5313

1907

41387

1521

12948

27103

4746  Ahlborn GmbH Unimog-Vertretung

5000

Projekt-Nr.: B0361902/2

Nutzer

HKL Center

Natursteinzentrum BS

botel Sand + Kies GmbH

TSN Betonwerk

Felgen plus

Oldtimer-Schmiede

thyssenkrupp Schulte
Wulbrandt und Seele
Haltern und Kaufmann GmbH

VW Dienstwagencenter

Rexel GmbH

Betriebsbeschreibung

Pkw-Parkplatz
Brache wird bebaut
Baumaschinenvermietung

Verkauf von Naturstein, Freilager

Fahrwege
Werkstatt?
Lager?

Steinbrechanlage

Betonwerk

Autowerkstatt
Autowerkstatt

StahlgroBhandel

Sanitar-Fachhandel (nur
Ausstellung)

Garten- und Landschaftsbau
Parkhaus ?
LKW-Handel und -Werkstatt

GroBhandel fiir Elektro-Installation

L"T

65
65
57,9

63,7

64
64
64

83,4

72,4

51,7
56,2
65
61
55
42,7
57,2

65

L"N

50
50
0

45

45

45

Sicherheits-
zuschlag L"N

45

45

45

45
45
45
45
45
45
45

45

Bebauungsplan WE 62 "Wenden-West"

Planungs-
recht L"N

Offnungszeiten

06:30 -

07:00 -

07:00 -

15:30

17:00

17:00

k.A.

07:00 -

07:00 -

17:00

17:00

09:00-18:00

08:00 -

09:00 -

08:00 -

07:00 -

07:00 -

17:00

18:00

16:00

15:30

16:30

Genehmigung

Auswertung Bemerkung

Dauerbetrieb
eines
Radladers

a

Wert des
Schall-
leistungs-
pegels aus
einem
vergleich-
baren
Projekt

a

a

Anlage 2, Seite 4/6



GTA

Adresse Fil:lﬁ:]ze Nutzer Betriebsbeschreibung
69 3Robert—Bosch—StraBe 16609 F.S.Fehrer Automotive Foam GmbH Kunststoff-Produktion
70 Carl-Miele-StraBe 1 2820 Hansa-Flex Fachhandel fir Hydraulik-
Komponenten
71 Carl-Miele-StraBBe 1 2350 Mega eG Fachhandel fiir Maler, Bodenleger

72 Carl-Miele-StraBe (2) 21942 entliche Verkehrsflache (Gleisanlagen)

73 Carl-Miele-StraBe 3 15112
74 Carl-Miele-StraBe 4 14854

75 BenzstraBe 6 13105
76 BenzstraBe 8 4604
77 5Robert—Bosch—StraBe 5997
78 OttostraBe 2/4 6911
79 DaimlerstraBe 3 3997
80 DaimlerstraBe 5 3290
DaimlerstraBe
81 5A+50 4899
82 DaimlerstraBe 5B 1083
83 DaimlerstraBe 7 1409
84 DaimlerstraBe 9 1482
85 DaimlerstraBe 20 3050
86 DaimlerstraBe 22 3652
87 DaimlerstraBe 24 2011
88 gobert—Bosch—StraBe 1562

Projekt-Nr.: B0361902/2

Kosatec Computer
IAV-GmbH

Essilor GmbH
Meyer Menii ?

Innung des Bauhandwerkes

Rabe Truck- & Trailerservice
Baumgaerten Gerate GmbH
Fette Mechanik / MML-Bikes

Popko/PMS Bikes/Rider's Pint

Mehrfamilienhaus
Wantoch Bauservice

Koledin Spedition

div. Autohandler

Buttmann GmbH
?

imenta Online Solutions

IT-GroBhandel
Ingenieurbiro

Herstellung von Brillenglasern

Ausbildungszentrum

Lkw-Werkstatt
Baumaschinenverleih
Motorradhandel und Werkstatt
Motorradhandel und Werkstatt
(diverse)

Wohnen

Baufirma

Zollmakler

Gebrauchtwagenhandel /
Uberwiegend Wohnen

Fensterreinigungsdienst
?

Online Marketing (nur Biiro)

Bebauungsplan WE 62 "Wenden-West"

Lll T L " N
61 61
60 0
60 0
65 0
55 0
61 0

55,4 51,37
55 0

55,6 0
58 0

53,8 0

52,1 0
63 0
62 54

56,2 0
55 0
55
55 0

Sicherheits-
zuschlag L"N

45

45

45
45

45

45

45
45
45

45

45

45

45
45

45

08:00 -

06:30 -

08:00 -
07:00 -

08:00 -

07:30 -

07:00 -
07:00 -
09:30 -

09:00 -

08:00 -

07:30 -
07:30 -

08:00 -

Offnungszeiten

17:00

17:30

18:30
17:00

17:00

16:15

17:30
16:30
18:30

18:30

18:00

18:30
15:00

15:00

Auswertung
Genehmigung

86id

Bemerkung

starksten
Schicht, 0-

24:00,

O T

Moo 0 T O

b

b, nachts
Kennwert
aus
vergleich-
baren
Projekten
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GTA

Flache Sicherheits-  Planungs- Auswertung

Adresse in m2 Nutzer Betriebsbeschreibung L"T L"N zuschlag L'N  recht L'N Offnungszeiten Genehmigung Bemerkung
89 $°be“'B°S°h'S”aBe 800 Hotel Nord Hotel 55 0 45 KA. b
90 Kroschkestr. 1 14004 Kroschke sign international  2cnnandel Sicherheitsprodukte, - o5 ) 45 08:00 - 17:00 b

Druckerei

Offnungszeiten sind nicht gleich Betriebszeiten
a Literaturwert des Schallleistungspegels
b Literaturwert des Pegels der flachenbezogenen Schallleistung

Projekt-Nr.: B0361902/2 Bebauungsplan WE 62 "Wenden-West" Anlage 2, Seite 6/6
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