Stadt Braunschweig 21-15519

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Holzmoor-Nord", GL 51
Stadtgebiet zwischen Im Holzmoor, Griner Ring, Wabe, Duisburger
StraBe, Wuppertaler StraBe und RuhrstraBe (Geltungsbereich A)
Stadtgebiet Gemarkung Thune, Flur 5, Flurstick 170/1
(Geltungsbereich B)

Stadtgebiet zwischen Messeweg, Ebertallee und Kreuzteich
(Geltungsbereich C)

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 09.04.2021
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach 21.04.2021 o)
(Anhdrung)

Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 323 Wenden-Thune-Harxblttel 27.04.2021 o)
(Anhoérung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 28.04.2021 @)
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 04.05.2021 N
Beschluss:

"Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ,,Holzmoor-Nord“, GL 51,
sowie der Begriundung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die Entwurfe sind gemaR § 3 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung tber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlieffen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde auch
nicht auf einen Ausschuss gemafR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der
Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Das Anhorungsrecht des Stadtbezirksrates 323 Wenden-Thune-Harxbluttel entsprechend
§ 94 NKomVG bezieht sich auf die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache im
Geltungsbereich C des Bebauungsplanes (Anlage 3.3).

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel
Am 25. Marz 2014 hat der Verwaltungsausschuss den Beschluss gefasst, flr das im Betreff

genannte Stadtgebiet (Geltungsbereich A) den Bebauungsplan ,Holzmoor-Nord“, GL 51,
aufzustellen.



Anlass war das Interesse des Grundstiickseigentimers, die von ihm erworbenen
Kleingartenflachen zu einem Wohngebiet zu entwickeln. Zwischen dem Eigentimer und der
Stadt Braunschweig wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in welchem der
Eigentiimer sich zur Ubernahme der Planungskosten verpflichtete.

Die Planung verfolgt folgende wesentlichen Planungsziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir ein stadtnahes und attraktives
Wohnquartier in einer verdichteten Bauweise im Geschosswohnungsbau. Damit soll die
Realisierung von ca. 650 Wohnungen ermdglicht werden.

¢ Gleichzeitig wird eine ausreichend breite, durchgehende Griinverbindung zwischen dem
westlichen Naturraum der Wabe und der Bevenroder Stalle geschaffen, die sich dstlich
der Bevenroder Stral3e bis in die freie Landschaft im Schuntertal hin fortsetzt. Diese
Griinverbindung soll folgende Funktionen erflillen: Offentliche Parkanlage fir Freizeit und
Erholung, Kinderspiel- und Jugendspielflachen, Biotopverbundachse, Luftleitbahn und
potentieller Korridor fur eine Stadtbahnstrecke sowie fur den Radschnellweg
Braunschweig-Wolfsburg.

Durch die Ausnutzung vorhandener bzw. durch den Ausbau weiterer sozialer und
technischer Infrastruktur (Schulen, Kindertagesstatten, BuserschlieBung, potentieller
Stadtbahnausbau, Ful3- und Radwege, Nahversorgung) kann hier ein optimales
Wohnangebot fiir verschiedene Bevdlkerungsgruppen geschaffen werden, welches das
Leitbild des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ISEK 2030 ,Stadt kompakt
weiterbauen® umsetzt und auch stadtwirtschaftlichen Gesichtspunkten entspricht.

Die fur die Planung erforderlichen Flachen befinden sich Gberwiegend im Eigentum der
Borek Immobilien GmbH & Co. KG, Braunschweig bzw. werden noch von ihr erworben
(Geltungsbereich B). Zur Umsetzung der Planung und zur Regelung der ErschlieRungs- und
Folgemalinahmen einschliellich ihrer Finanzierung wird mit der Borek Immobilien GmbH &
Co. KG als Vorhabentragerin ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (1)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 7. Marz bis 9. April 2018 durchgefiihrt. Damals
umfasste das Plangebiet auch Gewerbeflachen an der Strale Im Holzmoor (Reifenlager)
und an der Strale Gruner Ring (Reiter-und Hundeflhrerstaffel der Polizei), so dass hier
seinerzeit ca. 850 bis 970 Wohnungen angedacht waren. Da diese zusatzlichen Flachen
nicht verfigbar sind, wurde der Geltungsbereich anschlielend reduziert.

Seitens der IHK wird eine gesicherte Vertraglichkeit der Wohnbebauung mit den
angrenzenden Gewerbebetrieben gefordert. Die Trager der Ver- und Entsorgung geben
Hinweise fir die weitere Planung. Der BUND weist auf die vorhandene Luftleitbahn und
Biotpverbundachse hin und sieht deren Funktionsfahigkeit gefahrdet. Es werden
MalRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien, zum Amphibienschutz, zum Erhalt und zur
Pflanzung von Baumen und anderen Begriinungen vorgeschlagen. Ferner werden der
Verzicht auf die Uberplanung des Gelandes der Reiter- und Hundefiihrerstaffel und der
Verzicht auf die Uberquerung der Wabe durch die Stadtbahn empfohlen.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 18. Mai bis 19. Juni 2020 durchgeflhrt.

Die Verkehrs-GmbH bemangelt, dass keine Stadtbahntrasse festgesetzt ist. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan schlieRen Trassenvarianten aus und arbeiten die



Schallproblematik nicht ab. Es werden Angaben zum Busverkehr vermisst (Haltestellen,
Begegnungsverkehr). Die Trager der Ver- und Entsorgung geben Hinweise zur
Leitungsfliihrung und zu anderen InfrastrukturmaRnahmen. Die IHK vermisst weiterhin den
Nachweis der Vertraglichkeit Wohnen — Gewerbe. Das Land verweist darauf, dass das
sudlich angrenzende Grundstick der Reiter- und Hundefuhrerstaffel Griner Ring 1 keine
Einschrankungen in Hinblick auf die Nutzung erfahren darf. Der BUND kritisiert grundsatzlich
die Bebauung der bisherigen Griinachse. Er unterbreitet zahlreiche Vorschlage und
Forderungen in Hinblick auf die energetische Versorgung, ein Mobilitadtskonzept, den
Stadtebau, die Griinordnung, die 6rtliche Bauvorschrift, die Entwasserung und die
Infrastruktur.

Die Beitrage werden in der hier vorliegenden Planfassung so weit wie moglich bertcksichtigt.
Auf Basis dieser geanderten Planung wird eine erneute Behordenbeteiligung gemal § 4a (3)
BauGB durchgeflihrt.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigeflugt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Am 7. Marz 2018 wurde eine Blrgerversammlung durchgeflihrt. Ferner standen die
Unterlagen als Aushang und im Internet zur Einsichtnahme zur Verfligung. Analog zur ersten
Behordenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB wurde auch hier das gréfiere Gesamtkonzept
unter der Einbeziehung weiterer Flachen vorgestellt.

Folgende Themen wurden angesprochen: Anzahl der Wohnungen, Sozialwohnungen,
Mietwohnungen, Hohe der Bebauung, Begriinung, Standorte Wertstoffcontainer,
Vertraglichkeit mit Gewerbebetrieben, Auswirkungen auf das Grundwasser und die
Luftleitbahn, Auswirkungen auf Schulen und Kitas, Bedarf an Begegnungsstatte, Turnhalle
und Gastronomie, Verkehrsaufkommen, duf3ere ErschlieRung, Stadtbahntrasse, Artenschutz
und Briicke Uber die Wabe.

Die aufgeworfenen Themen wurden im weiteren Verlauf der Planung beachtet.
Die Niederschrift ist als Anlage 6 beigeflgt.
AuBere ErschlieRung

Da die auldere ErschlieBung Uberwiegend ber die Strale Im Holzmoor erfolgen wird und
sich dadurch Veranderungen fir die Anlieger ergeben, soll auch der hierfir erstellte
Strallenausbauplan (Vorplanung) 6ffentlich ausgelegt werden. Er ist jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes, da die Flachen bereits in anderen Bebauungspléanen als
offentliche Verkehrsflachen festgesetzt sind, sondern als Fachbeitrag anzusehen und
entsprechend ausgelegt. Die Begriindung enthalt zum StralRenausbau nahere Ausfiihrungen
(Kap. 5.8).

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,Holzmoor-Nord“, GL 51

Leuer

Anlagen: )
Anlage 1: Ubersichtskarte (Geltungsbereiche A, B, C)
Anlage 2: Nutzungsbeispiel



Anlage 3.1:
Anlage 3.2:
Anlage 3.3:
Anlage 3.4:

Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:

Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A

Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B

Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich C
Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Begrindung mit Umweltbericht

Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
Strallenausbauplan Im Holzmoor/Knoten Bevenroder Strale



Anlage 1

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

Holzmoor-Nord GL 51
Ubersichtskarte zur Lage der Geltungsbereiche A, B und C im Stadtgebiet

Stand: 26.03.2021, § 3 (2) BauGB
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Stadt gg Braunschweig Anlage 2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Holzmoor-Nord GL 51

Nutzungsbeispiel (Stand: 26.03.2021, §3(2) BauGB)
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Stadt ‘-\ Braunschweig Anlage 3.1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Holzmoor-Nord

Zeichnerische Festsetzungen Geltu

GL 51
ngsbereich A (Stand: 26.03.2021, § 3 (2) BauGB)
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Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Holzmoor-Nord

Anlage 3.2

GL 51

Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B (Stand: 26.03.2021, § 3 (2) BauGB)
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stadt %F)9 Braunschweig Anlage 3.4

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Holzmoor-Nord GL 51
Planzeichenerklarungen (Stand: 26.03.2021, § 3 (2) BauGB)

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
WA Allgemeines Wohngebiet Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenrlickhaltebecken entsprechend
textlicher Festsetzung

Maf} der baulichen Nutzung, H6hen baulicher Anlagen in
Metern Gber dem Bezugspunkt entsprechend textlicher

Festsetzung Sonstige Festsetzungen

m Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Zahi der Vollgeschosse als I B Grenze des Geltungsbereiches

- 1n Mindest- und Hochstmal} -e—e—e—  Nutzungsabgrenzung

0,5 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmaf} . o
Flache fiir Tiefgarage

GH 11,50 Gebaudehdhe als Hochstman

Gebudehdhe zwingend L_St_,  Flache fir Stellplatze

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
entsprechend textlicher Festsetzung

===  Baulinie
m—=u=—  Baugrenze A Hinweise auf textliche Festsetzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

w
o

Mafdangaben in Metern
Flachen fiir den Gemeinbedarf
Abgrenzung der unterschiedlich

by
: Sozialen Zwecken dienende ,Aw - :
: fest tzten L Ib h
|- [] Gebaude und Einrichtungen eslgesetzion Larmpegeibereiche
Anlagen des Immissionsschutzes
Verkehrsflachen entsprechend textlicher Festsetzungen
I:I Offentliche StraRenverkehrsfléchen
Nachrichtliche Ubernahme
Verkehrsflache mit der besonderen ) ) .
e Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" Umgrenzung eines Biotopes gemal § 24 Nds.

Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz (NAGBNatSchG)

Flach d Anl der Ver- und Ent
achen Und Anfagen der ver- Und Enisorgung Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer

Ul

@ Standort fiir eine Standorte / sonstiges mesophiles Griinland
Schmutzwasser-Hebepumpe
O Standort fiir eine Ortsnetzstation )
zur Stromversorgung Kennzeichnung
@ Standort fiir eine Wertstoff-Insel Fléchgn, de.ren Boden .
erheblich mit umweltgefahr-

denden Stoffen belastet sind

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—O—<—  Hauptleitungen unterirdisch Bestandsangaben
Griinflachen :v Wohngebaude
HECIIES Offentliche Griinfliche entsprechend Neben- bzw.
s textlicher Festsetzung D Wirtschaftsgebaude
T Gebaude nicht im amtlichen
@ Kinderspielplatz ____] Liegenschaftskataster enthalten
0————0  Flurstlicksgrenze
@ Jugendplatz
11 vorh. Geschosszahl
. 117 .
Mafinahmen fiir Natur und Landschaft 303 ST Flurstlicksnummern
0000 Flache fiir die Anpflanzung entsprechend 740 /
o textlicher Festsetzung 7;,’1:73'5 Hoéhenangaben Gber NN
Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur ™~
_|J‘ T Pflege und zur Entwicklung von Boden, . .
H Natur und Landschaft entsprechend »' Boschung

textlicher Festsetzung
(nur Geltungsbereiche B und C)



stadt F}§ Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Holzmoor Nord

Anlage 4

GL 51

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

I Art der baulichen Nutzung

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind
Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO wie
folgt zuléssig:

- Wohngeb&ude,

- die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe.

Ausnahmsweise kénnen gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind folgende Nutzungen ge-
mar 8§ 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. Innerhalb der in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 gelegenen Flachen H-I-J-K-L-M-H
und N-O-P-Q-R-S-N sowie in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Nut-
zungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO wie folgt
zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Ausnhahmsweise kdnnen gemal § 4 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind folgende Nutzungen ge-
maf § 4 Abs. 3 BauNvVO

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Flache fur Gemeinbedarf

Auf der Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen® istim
Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss
nur eine Kindertagesstatte zulassig.

Oberhalb des ersten Obergeschosses sind
daruber hinaus ausnahmsweise auch andere
Nutzungen zulassig, die sozialen Zwecken
dienen, wie z.B. Schulkindbetreuung, Famili-
enberatung, soweit die Nutzflachen im Erdge-
schoss und im ersten Obergeschoss sowie
die nicht Uberbauten Flachen (AuRRenspielfla-
chen, sonstige Nebenanlagen) fir vier Grup-
pen der Kindertagesstatte (insgesamt mindes-
tens 80 Kinder) ausreichen und die jeweilige
Art der Nutzung mit der Hauptnutzung ,Kin-
dertagesstatte” vereinbar ist.

MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

1.2

1.3

Grundflache

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die
zuléssige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
um jeweils 50 % Uberschritten werden.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf darf die zu-
lassige Grundflache durch die Grundflachen
von Stellplatzen mit lhren Zufahrten und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Giberschrit-
ten werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache gemaf
§ 19 Abs. 4 BauNVO sind folgende Anlagen
nicht mitzurechnen:

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord“, GL 51
Hinweis: Es gilt die BauNVO 2017

Textliche Festsetzungen, Stand: 26.03.2021
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



3.1

3.2

3.3

- Tiefgaragen mit einer Substratiiberde-
ckung und Begriinung gemaf A VIl 2.3.

- Feuerwehrzufahrten, Feuerwehraufstell-
und Bewegungsflachen, die als Pflasterra-
sendecken oder aus Rasengittersteinen
hergestellt werden.

- Kleinkinderspielplatze in den Allgemeinen
Wohngebieten.

Hdhen baulicher Anlagen

Die zeichnerisch festgesetzten maximal zulas-
sige Gebaudehohen gelten wie folgt:

- die niedrigere Gebaudehdhe gilt fur das
letzte Vollgeschoss,

- die héhere Gebaudehdhe gilt fur das dar-
Uber liegende Nicht-Vollgeschoss (Staffel-
geschoss).

In den Allgemeinen Wohngebieten und auf
der Flache fir Gemeinbedarf sind Uberschrei-
tungen der zeichnerisch festgesetzten maxi-
malen Geb&audeho6he fur technische Anlagen
(z.B. Luftungsanlagen, Abgasschornsteine,
Antennen, Photovoltaik- und Solarthermiean-
lagen) und ErschlieRungsanlagen (Treppen-
hauser und -aufgange, Aufziige) bis zu 3,0 m
ausnahmsweise zuldssig, soweit sie um das
Maf ihrer Hohe von der Fassadenkante zu-
rickspringen.

Sockelhéhen, Tiefgaragen oberhalb der Ge-
landeoberflache

Innerhalb der im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1.4 gelegenen Flache H-1-J-K-L-M-H, der
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.7 gelege-
nen Flache N-O-P-Q-R-S-N, der im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 2.1 gelegenen Flache T-
U-V-W-X-Y-T und im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 3 darf die Hohe der Oberkante des
fertigen FuBbodens des Erdgeschosses
(OKFF EG) an den, den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zugewandten Seiten maximal
0,3 m uber dem Bezugspunkt betragen.

Im Ubrigen darf in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1, WA 2 und WA 3 und auf der Fla-
che fur Gemeinbedarf die H6he der Ober-
kante des fertigen FuBbodens des Erdge-
schosses (OKFF EG) an den, den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zugewandten Seiten maxi-
mal 1,3 m Gber dem Bezugspunkt betragen.

Tiefgaragen sind bis maximal 1,3 m Hohe
Uber dem Bezugspunkt zulassig.

Bezugspunkt fiir Hohenangaben

Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die
Hoéhenlage der nachstgelegenen offentlichen
oder privaten Verkehrsflache an dem Punkt
der StraRenbegrenzungslinie, der der Mitte
der strallenzugewandten Geb&udeseite am
nachsten liegt.

Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugs-
punkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebau-
deseite, so ist die Normalhéhe um das Maf3

der Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Abstandsflachen, Uberbaubare Grundstiicks-
flachen, Bauweise

1.2

2.2

4.1

4.2

Abstandsflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die
Tiefe der Abstandsflachen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 2a BauGB abweichend vom Bauord-
nungsrecht wie folgt festgesetzt. Die Bemes-
sung der Abstandsflachen erfolgt dabei ge-
man § 5 (1) NBauO, insbesondere nach der
Hohe des Punktes Uber der Gelandeoberfla-
che (H):

- Die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen dirfen auf bis zu 0,2 H
reduziert werden.

- Sofern auf einer Gebaudeseite, die eine
Abstandsflache von 0,5 H unterschreitet,
sich Fenster von Aufenthaltsraumen in der
AuRenwand befinden, sind diese dort nur
zulassig, wenn die betroffenen Aufent-
haltsrdume gleichzeitig eine ausreichende
Belichtung an einer Gebaudeseite haben,
auf der die Abstandsflache von 0,5 h ein-
gehalten wird.

Der Mindestabstand von 3,0 m bleibt von die-
sen Regelungen unberihrt.

Anordnung von Baulinien und Baugrenzen

Baulinien gelten fur alle Vollgeschosse.

Baugrenzen, die parallel zu Baulinien und
Baugrenzen um 2,0 m nach innen versetzt
festgesetzt sind, gelten fiir das Geschoss
oberhalb der Vollgeschosse (Staffelge-
schoss).

Uberschreitung von Baulinien und Baugren-
zen

In den Allgemeinen Wohngebieten durfen die
Baulinien und Baugrenzen in den Erdge-
schossen durch untergeordnete Anbauten wie
insbesondere Eingangsuberdachungen,
Hauseingangstreppen, KellerauBentreppen,
Kellerlichtschéachte, sonstige AufRentreppen
und Rampen bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf
insgesamt maximal 50 % der jeweiligen Fas-
sadenbreite Uberschritten werden.

Uberschreitung und Unterschreitung von Bau-
linien

In den Allgemeinen Wohngebieten durfen die
Baulinien durch die Hauptgebdude auf maxi-
mal 35 % der jeweiligen Gebaudebreite um

bis zu 0,5 m Uber- und unterschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten durfen die
Baulinien durch Loggien um maximal 0,5 m
Uberschritten werden. Diese Festsetzung gilt
unabhangig von der Festsetzung A IV 4.1.
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5.2

5.3

6.1

6.2

Uberschreitung von Baugrenzen

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen die
jeweils um 2,0 m nach innen versetzten Bau-
grenzen fir die Staffelgeschosse (A IV 2.2)
auf maximal 40 % der jeweiligen Gebaude-
breite um bis zu 2,0 m Uberschritten werden,
sofern gesichert ist, dass die zulassige Zahl
der Vollgeschosse dadurch nicht Uiberschritten
wird.

In den Allgemeinen Wohngebieten durfen die
Gibrigen Baugrenzen, die nicht fiir die Staffel-
geschosse (A IV 2.2) gelten, durch die Haupt-
gebaude auf maximal 35 % der jeweiligen Ge-
baudebreite um bis zu 0,5 m Uberschritten
werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten durfen die
Baugrenzen durch Loggien und Balkone auf

maximal 50 % der jeweiligen Gebaudebreite

um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Diese
Festsetzung gilt unabhangig von der Festset-
zung A IV 5.2.

Bedingte Festsetzung gemal 8 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 ist inner-
halb der Flache A-B-C-D-E-F-G-A eine Be-
bauung erst zuldssig, wenn das bestehende
Gebaude der Kindertagesstatte auf dem
Grundstiick Duisburger Stral3e 1 soweit zu-
rickgebaut wurde, dass entlang der stidlichen
Grenze der beiden Flurstiicke 152/14 und
152/15, Flur 2, Gemarkung Querum, eine min-
destens 20 m breite Grundstiicksflache vor-
handen ist, die unbebaut ist und die auch fir
die Kindertagesstatte keine sonstigen Funktio-
nen mehr erfullt.

Dieser (Teil)-Ruckbau der Kindertagesstatte
Duisburger StraRe 1 dient der Sicherung einer
Trasse fur eine Stadtbahnstrecke und/oder ei-
nes Radschnellweges, die Uber Planfeststel-
lungsverfahren zugelassen werden.

Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten wird fol-
gende abweichende Bauweise festgesetzt:

- WA11l WA12 WA13, WA 1.4: die
Lange baulicher Anlagen darf maximal
27,0 m betragen.

- WA 2.1: die L&nge baulicher Anlagen darf
maximal 37,0 m betragen. Abweichend da-
von darf im WA 2.1 die Gberbaubare Grund-
stucksflache (,Baufenster®), die an die Plan-
stralen A3 und A4 angrenzt, vollstandig
durch eine zusammenhangende Bebauung
ausgeschopft werden.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che

21

2.2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mussen auflerhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflachen zu 6ffentlichen Flachen und den
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
einen Abstand von mindestens 3,0 m einhal-
ten. Ausgenommen hiervon sind Mullboxen,
ebenerdige und nicht Giberdachte Fahrradab-
stellanlagen, Einfriedungen und Briefkasten-
anlagen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind ober-
irdisch und/oder unterhalb der Gelandeober-

flache folgende Flachen fur Fahrradabstellan-
lagen als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen:

- WAL11l, WA15 WA16, WA17, WA?22:
1 m2 Flache fur Fahrradabstellanlagen je an
gefangene 12,7 m2 Grundstucksflache,

- WA12 WA13 WA14 WA21, WA3:
1 m2 Flache fir Fahrradabstellanlagen je an
gefangene 10,2 m2 Grundstucksflache.

Von diesen Flachengréen darf ausnahms-
weise abgewichen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dass die erforderlichen 2,0 m tiefen
RuckstoRflachen reduziert werden kénnen,
z.B. durch Doppelnutzung mit Gehwegen,
Fahrgassen oder gegenuberliegend angeord-
nete Fahrradabstellanlagen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stell-
platze und deren Zufahrten nur wie folgt zu-
lassig:

- Oberirdische Stellpléatze sind nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen o-
der auf den dafir festgesetzten Flachen
zuldssig.

- Auf den festgesetzten Flachen fir Stell-
platze sind Garagen und halboffene Gara-
gen (,Carports®) unzulassig.

- Tiefgaragen sind nur innerhalb der daftr
festgesetzten Flachen zulassig. In den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 1.3,
WA 1.4, WA 1.5 und WA 2.1 darf von den
innerhalb der Flachen fir Tiefgaragen fest-
gesetzten Aussparungen ausnahmsweise
von der jeweiligen Form (Lange, Breite)
der Aussparung abgewichen werden,
wenn folgende nicht unterbaute Flachen-
gréRen eingehalten werden:

WA 1.2: 200 m,
WA 1.3: 200 m2,
WA 1.4: 200 mz,
WA 1.5: 120 m2,
WA 2.1: 350 m?

- Stellplatze in Gebauden sind nur in Tiefga-
ragen zulassig.

- Je angefangene 1.000 m? Grundsticksfla-
che ist nur eine Ein- und Ausfahrt in einer
Breite von maximal 4,0 m zulassig.
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Abweichend hiervon sind bei Tiefgaragen,
die als GroR3garagen einzustufen sind (ab
1.000 m2) die gemalf der Niedersachsi-
schen Verordnung tber den Bau und Be-
trieb von Garagen und Stellplatzen
(GasStplVO) in der jeweils giltigen Fas-
sung vorzusehenden Breiten von Ein- und
Ausfahrten zuldssig.

VI

Zahl der Wohnungen

11

1.2

In den Allgemeinen Wohngebieten ist geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal eine Woh-
nung je angefangene Quadratmeter Grund-
stiicksflache wie folgt zulassig:

- WAL11l,WA15 WA1l6, WALl7,
WA 2.2: eine Wohnung je 71 m?,

- WA12, WA13,WA14, WA21,
WA 3: eine Wohnung je 57 mz.

Von der Festsetzung A VI 1.1 darf ausnahms-
weise abgewichen werden, sofern sicherge-
stellt ist (z.B. Grunddienstbarkeit), dass eine
groRere Zahl von Wohnungen auf einem an-
deren Baugrundstuck durch eine in gleichem
Umfang niedrigere Zahl von Wohnungen auf
anderen Baugrundstiicken kompensiert wird.

VIl

Griinordnung

Offentliche Flachen

Die offentlichen Griinflachen sind wie folgt zu
gestalten, sofern in den Festsetzungen

A VII 1.2 bis 1.9 keine anderweitigen Vorga-
ben getroffen werden:

- 15 % der Flachen sind mit flachenhaften
Gehdolzbepflanzungen zu begriinen.

- 45 % der Flachen sind als locker mit B&au-
men Uberstellter krauterreicher Land-
schaftsrasen (50 % Krauter, 50 % Gréser)
herzustellen.

- 40 % der Flachen sind als extensive Wie-
senflachen zu entwickeln. Dabei ist das
anfallende Mahdgut zu entfernen. In den
Wiesenflachen sind mindestens 2 Totholz-
und 2 Stein-/ Schotterrasenanhaufungen
in einer Mindestgrof3e von jeweils 5 m2 an-
zulegen.

- Fur die Anpflanzungen sind Uberwiegend
heimische standortgerechte Laubgehélze
und Obstgehdlze zu verwenden.

- Die Anlage von Ful3-, Rad- und Unterhal-
tungswegen ist zulassig.

- Vorhandene Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 80 cm sind dauerhaft
zu erhalten. Ausnahmsweise ist die Ent-
nahme von Baumen fur die Herstellung
der Ful3- und Radwege, der Spielbereiche
fur Kinder und Jugendliche und der Re-
genwasserruckhaltebecken zuldssig.

1.2

13

13.1

13.2

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.8.1

In der 6ffentlichen Griinflache | 1| sind entlang
der Nordseite der PlanstralRe B mindestens
17 mittelkronige Laubbaume zu pflanzen.

Bedingte Festsetzung geman § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB:

Im nérdlichen Bereich der 6ffentlichen Grin-
flachen [1]und[2]ist in Ost-West-Richtung
ein Uber die ganze Lange der Griinflachen
durchgehender 15 m breiter Streifen dauer-
haft von anderen Nutzungen freizuhalten und
als mehrjahriger Bluhstreifen anzulegen. Die-
ser ist mit regionalen und insektenfreundli-
chen Saatgutmischungen herzustellen. Inner-
halb des Bluhstreifens sind mindestens 2 Tot-
holz- und 2 Stein-/Schotteranhaufungen in ei-
ner Mindestgrof3e von jeweils 5 m2 anzulegen.
Die Mahd hat alternierend in drei Abschnitten
zu erfolgen. Jahrlich ist ein anderes Drittel des
Blihstreifens zu mahen; die anderen 2/3 sind
zu erhalten. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Eine Querung dieser Zone in Nord-Sid-Rich-
tung mit einem FulR- und Radweg, der zur
Wuppertaler Stral3e fuhrt, ist zuléssig.

Diese Nutzung ist bis zum Bau einer Stadt-

bahnstrecke und/oder eines Radschnellwe-

ges, die Uber Planfeststellungsverfahren zu-
gelassen werden, zu erhalten.

In der 6ffentlichen Grinflache | 1| sind
3.400 m2 Flache fiir die Anlage von Spielbe-
reichen fur Kinder vorzusehen.

In der 6ffentlichen Grinflache | 2 | sind
4.100 m? Flache fur die Anlage von Spielbe-
reichen fur Jugendliche vorzusehen

In der offentlichen Grunflache [2] sind zuséatz-
lich zur Festsetzung A VII 1.3.1 auf einer Fl&-
chen von ca. 40 m2 ein sandiger Offenboden-
bereich sowie 1 Totholzhaufen anzulegen.

In der 6ffentlichen Griinflache [3] sind auf ei-
ner Flache von ca. 80 m? und auf einer Flache
von ca. 40 m? jeweils ein sandiger Offenbo-
denbereich sowie 1 Totholzhaufen anzulegen.

In der 6ffentlichen Griinflache | 3 | sind inner-
halb der festgesetzten Flachen fir die Was-
serwirtschaft Regenwasserriickhaltebecken
und deren Randbereiche wie folgt auszufiih-
ren:

Regenwasserriickhaltebecken R1:
- mindestens 3.150 m3 Stauvolumen.

- Das Regenwasserriickhaltebecken R1 ist
als Mulde mit wechselnden Bdschungsnei-
gungen von 1:3 oder flacher herzustellen
und funktional in zwei Bereiche wie folgt
zu gliedern: Senken, die temporér trocken-
fallen und davon abgetrennt eine dauer-
hafte Wasserflache.
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1.8.2

1.9

19.1

1.9.2

1.10

- Im Zuge der Unterhaltung des Regenwas-
serrlickhaltebeckens R1 sind drei Vegeta-
tionszonen zu entwickeln:
Sukzessionsbereiche mit Rohricht und
vereinzelten Gehdlzen,
Feucht-/Nasswiesenzonen, die jahrlich (ab
Oktober) zu méhen sind. Das Mahdgut ist
abzufahren,
trockenere Randbereiche, die zweimal
jahrlich zu méhen sind. Das Mahdgut ist
abzufahren.

- Die Randbereiche des Regenwasserriick-
haltebeckens R1 sind auf 10 % der Flache
gruppenweise mit standortheimischen Ge-
holzen im Wechsel mit den Wiesenberei-
chen zu begriinen. Die Wiesenbereiche
sind mit einer artenreichen und standort-
gerechten Krauter- /Grasermischung ein-
zusden und mit mindestens 10 heimischen
Laubbadumen zu bepflanzen. Zufahrtsbe-
reiche sind mit Schotterrasen zu befesti-
gen.

Regenwasserriickhaltebecken R2:
- mindestens 900 m3 Stauvolumen.

- Das Regenwasserriickhaltebecken R2 und
seine Randbereiche sind analog zum Re-
genriickhaltebecken R1 auszufiihren. Ab-
weichend sind in den Randbereichen
6 heimische Laubbdume zu pflanzen.

Technische Anlagen

In den offentlichen Griinflachen sind an den
im Bebauungsplan festgesetzten Standorten
folgende Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung
zuléssig:

- Wertstoffcontainerstation in der offentli-
chen Griinflache , ca. 20 m2 Flache,

- Ortsnetzstation in der offentlichen Grinfla-
che [2], ca. 60 m? Flache.

- Pumpwerk in der 6ffentlichen Griinflache
Griinflache [3], ca. 50 m2 Flache,

- Ortsnetzstation in der offentlichen Grinfla-
che , ca. 20 m2 Flache,

Abhéngig vom Konzept der technischen Er-
schlieBung sind ausnahmsweise auch Ver-

schiebungen an andere Standorte innerhalb
der offentlichen Grunflachen zuléssig.

Ergénzend sind weitere untergeordnete tech-
nische Anlagen zuléssig, wie z.B. eine Toilet-
tenanlage fur Busfahrer.

Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind wie folgt zu begrinen:

- Inden PlanstraBen A1, A2, A3 und A4
sind in regelmaRigen Absténden (,Allee)
mindestens 34 groRkronige Laubbaume
zu pflanzen.

- Inder PlanstralRe A 2 sind mindestens
2,75 m breite, bis auf die Ubergéange

2.2

2.3

24

3.2

durchgéngige Vegetationsflachen auszu-
bilden. Diese Vegetationsflachen sind mit
Bodendeckern und Krautern zu begriinen.

- Inden Gbrigen PlanstraBen sind insge-
samt mindestens 36 mittelkronige Laub-
baume zu pflanzen.

Private Flachen

In den Allgemeinen Wohngebiete ist je ange-
fangene 1.500 m2 Grundstiicksflache mindes-
tens ein mittelkroniger oder grofl3kroniger
Laubbaum, wie z.B. Eberesche, Hainbuche,
Feldahorn, Linde oder Eiche zu pflanzen. Da-
von sind jeweils zwei Bd&ume in den Bereichen
zu pflanzen, die auf den straRenabgewandten
nicht Uberbaubaren und nicht von Tiefgaragen
unterbaubaren Grundsticksflachen liegen
(,/Innenhofe”).

Zusétzlich sind je angefangene 1.500 m?
Grundstiicksflache mindestens zwei GroR3-
straucher zu pflanzen.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens sechs
Stellplatzen ist je angefangene sechs Stell-
platze ein mindestens mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen und als gliederndes Ele-
ment in die Stellplatzanlage zu integrieren.

Die Flachen von Tiefgaragen auRerhalb von
Gebauden sind mit einer durchwurzelbaren
Substratiiberdeckdung von mindestens 0,5 m
zu versehen und mit Strauchpflanzungen und
Rasenflachen zu begrinen. Ausnahmen sind
fur notwendige Ein- und Ausfahrten sowie fur
Nebenanlagen, wie insbesondere Terrassen,
Fahrradabstellflachen, Millcontainer und
Wege zulassig.

Auf den Flachen fir Anpflanzungen sind min-
destens 0,8 m hohe Hecken aus Laubgehol-
zen anzupflanzen.

Offentliche und private Flachen

Fur die festgesetzten Anpflanzungen auf 6f-
fentlichen und privaten Flachen sind mindes-
tens folgende Pflanzqualitaten vorzusehen:

- StraBenbdume: Hochstdamme, Stammum-
fang 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

- Obstb&aume: Hochstamm, Stammumfang
14-16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

- sonstige Laubbaume: Hochstdamme,
Stammumfang 16-18 cm, gemessen in
1,0 m Hoéhe,

- GroBRstraucher: Wurzelware, mind. 3-mal
verpflanzt, 100-125 cm,

- Heister: mindestens 2-mal verpflanzt, 150
bis 200 cm Hohe,

- sonstige Strauchpflanzungen: Wurzel-
ware, mind. 2-mal verpflanzt, 60-100 cm.

Fur die anzupflanzenden Baume ist je Baum
eine offene, begriinte Vegetationsflache von
mindestens 9 m2 netto, in einer Breite von
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

mindestens 2,0 m netto, mit einer Baumgru-
bentiefe von mindestens 1,5 m und mit einem
Substratvolumen von mindestens 12 m3 vor-
zusehen sowie nachhaltig gegen Uberfahren
zu schitzen.

Die zur Begriinung vorgesehenen privaten
Grundstucksflachen sind einschlielich der
festgesetzten Anpflanzungen gleichzeitig mit
Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen,
spatestens jedoch in der darauffolgenden
Pflanzperiode herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen sind spatestens in
der nachstfolgenden Pflanzperiode nach Ab-
nahme der Verkehrsflachen herzustellen.

Die 6ffentlichen Griinflachen sind spatestens
funf Jahre nach ErschlieBungsbeginn herzu-
stellen und spétestens in zwei weiteren Jah-
ren fertig zu stellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonsti-
gen Begriinungen auf 6éffentlichen Flachen
sind mit einer dreijahrigen Entwicklungspflege
im Anschluss an die Fertigstellungspflege her-
zustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonsti-
gen Begriinungen sind fachgerecht auszufih-
ren, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
spétestens in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen. Bei Baumen ist eine
ihrem naturlichen Habitus entsprechende Kro-
nenentwicklung zu gewahrleisten.

Vi

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Geltungsbereiche A, B und C), Zuordnung

Geltungsbereich A

Im Geltungsbereich A sind an Gebauden mit
mehr als zwei Wohneinheiten und Gebauden
innerhalb der festgesetzten Flache fir Ge-
meinbedarf fir gebaudebrutende Vogelarten
(Hausrotschwanz, Haussperling, Star, Mehl-
schwalbe, Mauersegler) und Fledermausarten
(Zwerg-, Miicken-, Bart-, Fransen-, Breitflligel-
fledermaus) Nist- und Ruhestéatten durch ge-
eignete Bauweise in die Konstruktion zu integ-
rieren oder als kiinstliche Nisthilfen anzubrin-
gen. Je Gebaude sind mindestens 5 Nist- und
Ruhestatten anzubringen, die fur mindestens
eine der in Satz 1 genannten Arten aus jeder
Tiergruppe (V6gel und Fledermause) geeignet
sind. Die Einrichtungen sind im Rahmen des
Baugenehmigungs- oder Anzeigeverfahrens
im Einvernehmen mit der unteren Natur-
schutzbehérde nachzuweisen.

Geltungsbereich B

Die im Geltungsbereich B festgesetzte Flache
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schatft ist durch folgende MaRnahmen zu ent-
wickeln:

- Im nérdlichen Bereich des Flurstiicks ist
auf 6.200 m2 ein naturnaher und struktur-
reicher Waldsaum im Ubergang zum vor-
handenen Waldbestand zu entwickeln.
Hierzu sind blutenreiche und fruchttrag-
ende Straucher (u. a. Schlehe, WeiRdorn,
Roter Hartriegel, Gewdhnliche Hasel,
Faulbaum) zu verwenden. Die Straucher
sind in lockeren Gruppen zu pflanzen. In
den Zwischenraumen ist eine halbruderale
Gras- und Staudenflur durch natirliche
Sukzession zu entwickeln. Die Gras- und
Staudenflur ist alle 5 Jahre zu mahen. Das
Mahdgut ist abzufahren. Zur Strukturanrei-
cherung sind 4 Totholz-/Steinanh&ufungen
im vorderen Bereich des Waldsaums an-
zulegen.

- Aufder sudlich an die Waldrandentwick-
lung anschlieBenden Flache von ca.
34.000 m2 ist ein extensiv zu nutzendes
sonstiges mesophiles Grunland zu entwi-
ckeln. Das Griinland ist mindestens 1 mal
jahrlich nach dem 15. Juli zu méhen. Das
Mahdgut ist abzufahren. Eine Beweidung
ist in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde zulassig.

Geltungsbereich C

Die im Geltungsbereich C festgesetzten Fla-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch folgende Mal3nahmen
zu entwickeln:

- Der bestehende Scherrasen ist durch Um-
bruch und Ansaat einer autochthonen und
insektenfreundlichen Saatgutmischung als
Bluhflache zu entwickeln. Jahrlich ist eine
Halfte der Bliihflache zu mahen, die an-
dere Halfte ist zu erhalten. Die Mahd er-
folgt alternierend. Das Mahdgut ist abzu-
transportieren.

- Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

- Innerhalb der Flache sind 10 blitenreiche
und fruchttragende Heister und Straucher
in zwei Gruppen im Nahbereich des beste-
henden Gehdlzbestandes zu pflanzen.

Fur die in den Geltungsbereichen B und C zu

pflanzenden Gehdlze gelten folgende Min-

destpflanzqualitaten:

- Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 150 bis
200 cm Hohe,

- StrAucher: verpflanzter Strauch, 60 bis
100 cm Hohe.

Die MaZnahmen in den Geltungsbereichen B
und C sind spatestens ein Jahr nach Beginn
der ErschlieBungsarbeiten bzw. in der darauf-
folgenden Pflanzperiode mit einer dreijahrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fer-
tigstellungspflege herzustellen.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszu-
fuhren, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
spatestens in der folgenden Pflanzperiode
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gleichartig zu ersetzen.

Die in den Geltungsbereichen B und C festge-
setzten Flachen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dienen im Sinne
des § 1a BauGB dem Ausgleich von Eingrif-
fen in Boden, Natur und Landschaft, die auf-
grund dieses Bebauungsplans zuldssig sind.
Sie werden dem Geltungsbereich A im Sinne
von § 9 Abs. 1a und § 135 BauGB wie folgt
zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete 34 %

WA12,13,14,21,3

Allgemeine Wohngebiete 31 %

WA11,15/16,1.7,2.2

Flache fir Gemeinbedarf 3%

Offentliche Verkehrsflachen und 32 %
Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung mit Ausnahme

der PlanstrafRen C2 und A5

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

1.2

2.1

Larmpegelbereiche

In den Allgemeinen Wohngebieten und auf
der Flache fur Gemeinbedarf sind bei Errich-
tung und Anderung von Gebauden an den
Fassaden mit schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen (gemaf DIN 4109 und VDI 2719)
passive SchallschutzmaRnahmen nach den
Bestimmungen fiir die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereiche gemaf

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®“ in Ver-
bindung mit VDI 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®
durchzufuhren.

Von den Festsetzungen A 1X 1.1 zu den
Larmpegelbereichen kann ganz oder teilweise
abgewichen werden, wenn im jeweiligen Ein-
zelfall schalltechnisch nachgewiesen wird,
dass der erforderliche Schallschutz auf an-
dere Art und Weise gewahrleistet ist.

LarmschutzmalBnahmen gegeniber
Gewerbe-/ Anlagenlarm

Allgemeines Wohngebiet WA 1.7:

In der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(,Baufenster®) die an die Planstrallen A2, A3
und D4 angrenzt, sind an den der Larmquelle
(Gewerbegebiet Griner Ring 1) zugewandten
Fassaden von Gebauden bzw. Gebaudesei-
ten entlang der sudlichsten Baulinie 6ffenbare
Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men (gemaf DIN 4109 und VDI 2719) unzu-
lassig, sofern nicht mindestens ein weiteres

- dem Aufenthaltsraum zugehdériges - Fenster
an einer der Larmquelle (Gewerbegebiet) ab-
gewandten Gebaudeseite angeordnet ist.

Ebenso unzuléssig sind an den genannten
Fassaden bzw. Gebaudeseiten schutzwiirdige
AulRenwohnbereiche, wie z.B. Terrassen,

2.2

2.3

3.1

Loggien und Balkone, sofern kein zusétzlicher
- der Wohneinheit zugehdériger - Auenwohn-

bereich an einer von der Larmquelle (Gewer-

begebiet) abgewandten Gebaudeseite errich-

tet ist.

Als ,von der Larmquelle abgewandte Gebéau-
deseite” gelten auch die orthogonal anschlie-
Renden Gebaudeseiten.

Allgemeines Wohngebiet WA 2.2:

In der Uberbaubaren Grundstucksflache
(,Baufenster”) sind an den der Larmquelle
(Gewerbegebiet Griner Ring 1) zugewandten
Fassaden von Gebauden bzw. Gebaudesei-
ten bis zu einem Abstand von 30,0 m von der
sudlichen Grenze des Geltungsbereiches 6f-
fenbare Fenster von schutzbediirftigen Auf-
enthaltsraumen (gemaf DIN 4109 und

VDI 2719) unzuléssig, sofern nicht mindes-
tens ein weiteres - dem Aufenthaltsraum zu-
gehdriges - Fenster an einer der Larmquelle
(Gewerbegebiet) abgewandten Gebaudeseite
angeordnet ist.

Ebenso unzuléssig sind an den genannten
Fassaden bzw. Geb&udeseiten schutzwirdige
AuRenwohnbereiche, wie z.B. Terrassen,
Loggien und Balkone, sofern kein zusatzlicher
- der Wohneinheit zugehdriger - AuRenwohn-
bereich an einer von der Larmquelle (Gewer-
begebiet) abgewandten Gebaudeseite errich-
tet ist.

Als ,von der Larmquelle abgewandte Gebau-
deseite” gelten auch die orthogonal anschlie-
Renden Gebaudeseiten.

Von den Festsetzungen A 1X 2.1 und A 1X 2.2
zu den Larmschutzmafnahmen gegeniber
dem Gewerbeldrm kann ganz oder teilweise
abgewichen werden, wenn im jeweiligen Ein-
zelfall nachgewiesen wird,

- dass der erforderliche Schallschutz auf an-
dere Art und Weise gewahrleistet ist,

- oder dass die der Festsetzung zugrunde-
liegende, gemal Bebauungsplan GL 30
(1977) zuléssige gewerbliche Nutzung auf
dem sidlich angrenzenden Grundstiick
Im Holzmoor 1 im Bestand nicht vorhan-
den und das Gebiet planungsrechtlich kein
Gewerbegebiet mehr ist.

LarmschutzmalRnahmen gegeniiber Strallen-
verkehrslarm

Fur schutzwiirdige AuBenwohnbereiche (Ter-
rassen, Loggien, Balkone) sind in den nach-
folgend aufgefiihrten Bereichen fir die einzel-
nen Geschossebenen die in der jeweiligen
Tabelle aufgefiihrten Mindesthéhen an Bris-
tungen herzustellen, sofern kein zusatzlicher
- der Wohneinheit zugehdériger - AuRenwohn-
bereich an einer von der Larmquelle (Plan-
strallen A3 und A4) abgewandten Geb&u-
deseite errichtet ist.

Als ,von der Larmquelle abgewandte Gebau-
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3.11

3.1.2

3.1.3

3.2

3.3

deseite” gelten auch die orthogonal anschlie-
Renden Gebaudeseiten.

Allgemeines Wohngebiet WA 2.1:

In der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(,Baufenster®), die an die PlanstraRen A4 und
D2 angrenzt an den Geb&udeseiten entlang
der sudlichen Baulinie an der PlanstraRe A4:

EG | 1.0G |2.0G | 3.0G
(Staffel)
1.,7m{14m|12m]| 1,2m

Allgemeines Wohngebiet WA 2.1:

In der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(,Baufenster®), die an die PlanstralRen A4, A3
und D1 angrenzt an den Gebaudeseiten ent-
lang der sudlichen Baulinie an der Planstral3e
A4:

EG |1. 0OG|2. OG|3. OG|4. OG|5. OG| 6. OG
(Staffel)
20m|l6m|l6em(l4dmil2m|l2m| 1,2m

Allgemeines Wohngebiet WA 3:

In der uberbaubaren Grundstucksflache (,Bau-
fenster®), die an die PlanstraBen A3, A4 und D4
an den Gebaudeseiten entlang der ndrdlichen
Baulinie an den Planstraen A3 und A4:

EG |1.0G|2. 0G|3. 0G| 4.0G
(Staffel)
1,7m({14m|{12m|1,0m| 1,0m

Die von den Festsetzungen A 1X 3.1 betroffe-
nen Briistungen missen fugendicht ausge-
fuhrt werden und ein Flachengewicht von

15 kg/m? aufweisen (z.B. Beton, Sicherheits-
glas o. 4.).

Von den Festsetzungen A 1X 3.1 und 3.2 zu
den LarmschutzmafRnahmen gegeniiber dem
Verkehrslarm kann ganz oder teilweise abge-
wichen werden, wenn im jeweiligen Einzelfall
schalltechnisch nachgewiesen wird, dass der
erforderliche Schallschutz auf andere Art und
Weise gewabhrleistet ist.

Flache fiir Gemeinbedarf

An der im Bebauungsplan festgesetzten Fla-
che fur Anlagen des Immissionsschutzes ist
eine Larmschutzwand mit einer Wandhdhe
von insgesamt 3,0 m Uber dem Bezugspunkt
zu errichten. Dabei ist der oberste Meter

(1,0 m) Uber eine Auskragungstiefe von 1,0 m
und in einem Winkel von 45° in Richtung der
AuRenflache der Kindertagesstatte gemaf

A Il 1. auszukragen.

Die Larmschutzwand ist absorbierend auszu-
fuhren mit einem Schalldamm-Mal von min-
destens 20 dB und einem Absorptions-Maf3
von mindestens 4 dB (60 %).

4.2

Von den Festsetzungen A 1X 4.1 kann ganz
oder teilweise abgewichen werden, wenn gut-
achterlich schalltechnisch nachgewiesen wird,
dass der erforderliche Schallschutz gegen-
Uber der Larmquelle (Gewerbegebiet Griiner
Ring 1) auf andere Art und Weise gewahrleis-
tet ist, insbesondere wenn:

- im Rahmen des Selbstschutzes durch ar-
chitektonische Maf3nahmen die Einhaltung
des Orientierungswertes tags fur Allge-
meine Wohngebiete geman DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau” auf mindes-
tens 50 % der AulRenflache der Kinderta-
gesstatte gemaf A Il 1. fir den ,abstrak-
ten Planfall“ (Situation unter Beriicksichti-
gung des geltenden Planungsrechts ge-
maf Bebauungsplan GL 30) eingehalten
werden kann,

- oder der Orientierungswert tags fir Allge-
meine Wohngebiete gemaR DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau” in der dann
bestehenden aktuellen Bestandssituation
ohne Beriicksichtigung des abstrakten
Planfalls (Situation unter Berticksichtigung
des geltenden Planungsrechts gemaf Be-
bauungsplan GL 30) eingehalten wird. Da-
bei muss sichergestellt sein, dass die
Larmschutzwand gemaR A IX 4.1 umge-
hend nachgeristet wird, sobald eine Nut-
zungsanderung im sudlich angrenzenden
Gewerbegebiet Griner Ring 1 nachweis-
lich zu einer Uberschreitung des genann-
ten Orientierungswertes auf mehr als 50 %
der AuRBenflache der Kindertagesstatte ge-
maf A ll 1. fihrt.

- oder wenn die der Festsetzung zugrunde-
liegende, gemaf Bebauungsplan GL 30
(1977) zulassige gewerbliche Nutzung auf
dem sidlich angrenzenden Grundstiick
Griiner Ring 1 im Bestand nicht vorhanden
und das Gebiet planungsrechtlich kein Ge-
werbegebiet mehr ist.

Geh, Fahr- und Leitungsrechte

Auf den festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte werden folgende Rechte
festgesetzt:

- Gehrecht und Fahrrecht fir Radfahrende
zugunsten der Allgemeinheit,

- Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
- Fahrrecht fur Rettungsfahrzeuge,

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Trager der Ver- und Entsorgung.
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B Ortliche Bauvorschrift

geman

§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO (zu B 1I),

§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu B IlI, B 1V),

§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO (zu B V),

§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO (zu B VI),

§ 84 Abs.3 Nr. 7 NBauO (zu B VII)

in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB, § 80 NBauO.

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Holzmoor Nord“, GL 51.

Einstellplatze

Je Wohnung ab 40 m2 Wohnflache gemaR
Wohnflachenverordnung ist mindestens ein
Einstellplatz nachzuweisen.

Ausnahmsweise kann ein geringerer Stell-
platzschlissel zugelassen werden, sofern
Uiber ein mit der Stadt Braunschweig abge-
stimmtes und vertraglich vereinbartes Mobili-
tatskonzept Einstellplatze fur die Anwohner in
ausreichender Anzahl nachgewiesen werden.
Dabei darf jedoch ein Stellplatzschliissel von
0,6 Einstellplatzen je Wohnung nicht unter-
schritten werden.

Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache
gemaf Wohnflachenverordnung und fir Woh-
nungen, die als Sozialwohnungen im Sinne
der Wohnraumférderbestimmungen herge-
stellt werden, missen mindestens 0,5 Ein-
stellplatze je Wohnung hergestellt werden.

Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache
gemar Wohnflachenverordnung, die an das
Studentenwerk oder einen vergleichbaren
Trager von Studentenwohnheimen gebunden
sind, darf der Stellplatzschlussel geman

B Il 2. auf bis zu 0,33 Einstellplatze je Woh-
nung reduziert werden, jedoch nur, wenn min-
destens 1,0 Fahrradeinstellplatz je Wohnung
hergestellt wird.

Fassaden

1.2

Gliederung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die
den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
zugewandten Fassaden mindestens alle 25
laufende Meter durch Material- und/oder Farb-
wechsel sowie durch Traufspriinge von min-
destens 0,5 m in der H6he oder Vor- und
Ruckspringe der Fassade von 0,3 bis 0,5 m
in der Tiefe zu gliedern.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Fens-
ter entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen in ste-
henden Formaten auszufilhren. Ausnahmen

2.2

23

2.4

3.2

3.3

von dieser Vorschrift kbnnen zugelassen wer-
den, wenn die damit vorgesehene vertikale
Gliederung der Baukorper auf andere Art und
Weise erfolgt.

Materialien

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die
den o6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen
zugewandten Flachen von Fassaden in einer
Kombination von Putz und Klinker auszufiih-
ren.

Dabei sind mindestens 10 % der Fassadenfla-
che in Putz oder mindestens 10 % der Fassa-
denflache in Klinker auszufiihren.

Auf maximal 10 % der Fassadenflache diirfen
zuséatzlich anderweitige Materialien verwendet
werden.

Ausnahmsweise durfen anstelle von Klinker
auch Riemchen (Klinkeroptik) verwendet wer-
den, wenn sie eine vergleichbare gestalteri-
sche Qualitat wie Klinker aufweisen, z.B. in
Hinblick auf die Oberflachenstruktur und das
Fugenbild.

Fenster und andere Offnungen werden auf die
Flachenanteile nicht angerechnet.

Farbigkeit

In den Allgemeinen Wohngebieten muss bei

Putzfassaden, die den 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen zugewandt sind, die Farbig-
keit der Hauptmaterialien der AuRenwandfla-
chen den folgenden Farbténen nach ,Natural
Colour System” NCS entsprechen:

Schwarzwert (S) von 10 bis 20, Buntanteil
Gelb (Y) von 02 Y bis 50 Y, Buntanteil Rot (R)
von O R bis 70 R:

NCS S (10-20) (02 Y-50 Y) (0 R-70 R).

In den Allgemeinen Wohngebieten muss bei
Klinkerfassaden oder Fassaden in Klinkerop-
tik (Riemchen), die den 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen zugewandt sind, die Farbig-
keit der Hauptmaterialien der Aulenwandfla-
chen den folgenden Farbtdnen nach ,Natural
Colour System* (NCS) entsprechen:

Schwarzwert (S) von 20 bis 40, Buntanteil
Gelb (Y) von 20 Y bis 40 Y, Buntanteil Rot (R)
von 10 R bis 70 R:

NCS S (20-40) (20 Y-40 Y) (10 R-70 R).

In begrindeten Einzelféallen kbnnen aus-
nahmsweise Abweichungen von den festge-
setzten Farbtonen zugelassen werden, sofern
der Charakter der beabsichtigten Farbigkeit
gewahrt bleibt.

Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinungen sind zusétzlich allge-
mein zuldssig. Die Festsetzungen unter
B Il 2. und B 11l 3. bleiben davon unberthrt.
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betulus) oder Liguster (Ligustrum vulgare)

5. Loggien und Balkone bis zu einer Hohe von 1,0 m,

51 Die den offentlichen Verkehrsflachen zuge- - als Schnitthecke aus standortheimischen
wandten Freisitze sind als Loggien auszubil- Laubgehdlzen in Verbindung mit einem
den. An den nicht den 6ffentlichen Verkehrs- Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis zu
flachen zugewandten Gebaudeseiten sind einer Hohe von 1,0 m,
auch Balkone zulassig. . . .

- als Mauer bis zu einer H6he von 0,5 m.

5.2 Loggien im Sinne dieser Festsetzungen sind
Freisitze, die maximal 0,5 m Uber die auRere - .

Begrenzungslinie der Fassaden hinausragen. VIl Begriinung baulicher Anlagen

5.3  Balkone im Sinne dieser Festsetzung sind 1 Mindestens 50 % der obersten Dachflachen
Freisitze, die Uber die auBere Begrenzungsli- der Hauptgebé&ude sind mindestens extensiv
nie der Fassaden auskragen oder aus eigen- mit einer durchwurzelbaren Gesamtschichtdi-
standigen, den Fassaden vorgestellten Syste- cke von mindestens 4 cm zu begriinen.
men bestehen.

2. Standorte fur Millsammelanlagen mit mehr
als 2,0 m2 Grundflache sind dreiseitig mit ei-

v Dacher ner 1,4 m bis 1,6 m hohen Hecke aus Laub-

gehdlzen oder mit einem 1,4 m bis 1,6 m ho-

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind fiir hen und vollstandig mit Schling- und Kletter-
bauliche Anlagen nur Flachdacher und ge- pflanzen berankten Stabgitterzaun einzufas-
neigte D&cher mit einer Dachneigung von ma- sen.
ximal 6° zulassig. . ) .

Ausnahmsweise ist eine bauliche Einfassung

2. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf mit einer HG6he von 1,4 m bis 1,6 m zulassig,
Dachern sind allgemein zulassig, soweit die sowel_t sie in den unter B 1ll.2 festges_etzten
Festsetzung unter B VII 1 eingehalten wird. Materialien und Farben hergestellt wird.

V] Werbeanlagen VIl Ordnungswidrigkeiten

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wer- Ordnungswidrig handelt gemaR
beanlagen nur wie folgt zulassig: § 80 Abs. 3 NBauO, wer eine Baumaf3nahme

durchfiihrt oder durchfthren lasst, die der 6rt-

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der lichen Bauvorschrift widerspricht.

Leistung zul&ssig.
- Werbeanlagen an Geb&uden sind nur in . .
s C Hinweise
den Erdgeschosszonen zulassig.
- Werbeanlagen durfen eine Lange von 2/3 1. Wasserschutzzone
der Fassade der zugehérigen Nutzungs- . S
einheit und eine Hahe von 0,6 m nicht Der_GeItungsberelch A liegt im Wassz_arschutz-
iiberschreiten. gebiet Z_one Il A des Wasserwerks Bienroder
Weg. Die Regelungen und Auflagen geman

2. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die der ,Verordnung l'J_ber di? Festsetzung eines
Wohnnutzung storende Werbeanlagen unzu- Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk
lassia. insbesondere: Bienroder Weg" der Braunschweiger Versor-

9 ’ gungs-AG vom 12. Oktober 1978 sind zu be-

- Anlagen mit sich turnusmaRig verandernder achten.

Werbedarstellung, wie z.B. LED-Bild-
schirme, Rollbander, Filmwéande oder City- Im Wasserschutzgebiet gelten erhdhte Anfor-
LightBoards, derungen fir den Umgang mit Abwassern.

. . Die entsprechenden Anforderungen der Deut-

- blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, schen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Ab-

Lauflichtbander und Skybeamer, wasser und Abfall e.V. (DWA) sind nachzu-

- akustische Werbear”agen. weisen und dauerhaft einzuhalten. Erhohte
Anforderungen gelten auch fur die Versicke-
rung von Oberflachenwasser von Verkehrsfla-

VI Einfriedungen chen.

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ein- 2 Bodenverunreinigungen

friedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrs-
und Griunflachen und entlang der Flachen mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nur wie
folgt zuléssig:

- als Schnitthecke aus standortheimischen
Laubgehdlzen wie Hainbuche (Carpinus

In dem im Bebauungsplan als ,Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind“ gekennzeichneten Be-
reich liegt gemafd dem Bautechnischen Gut-
achten (BGA, 2018) eine Bodenverunreini-
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3.2

4.2

gung mit Polyzyklischen Aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) vor. Hier wurde im
Tiefenbereich zwischen 0,3 m und 0,6 m un-
terhalb der Gelandeoberkante (GOK) eine er-
héhte Benzo(a)Pyren-Konzentration festge-
stellt.

Im gekennzeichneten Bereich missen in den
nicht versiegelten Bereichen (z. B. Beete und
Grinflachen) oberflachennah bis zu einer
Tiefe von 0,35 m unter GOK die mafRgeben-
den Prufwerte der Bundesbodenschutzverord-
nung fur den Wirkungspfad Boden-Mensch
sowie der Benzo(a)Pyren-Prifwert von 1
mg/kg unterschritten werden.

Im gekennzeichneten Bereich missen im Be-
reich von Kinderspielflachen oberflachennah
bis zu einer Tiefe von 0,35 m unter GOK die
mafgebenden Priifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung fur den Wirkungspfad Bo-
den-Mensch sowie der Benzo(a)Pyren-Prif-
wert von 0,5 mg/kg unterschritten werden.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich A ist kampfmittelver-
dachtig. Er wurde im 2. Weltkrieg bombar-
diert. Aus Sicherheitsgriinden ist fir den Gel-
tungsbereich A eine vollflachige Sondierung
auf Kampfmittel durchzufiihren. Werden Stor-
korper festgestellt, sind diese zu bergen (Aus-
grabung der Verdachtspunkte).

Der Geltungsbereich C ist kampfmittelver-
dachtig. Er wurde im 2.Weltkrieg bombardiert.
Aus Sicherheitsgriinden sind Gefahrenerfor-
schungsmafinahmen auf Kampfmittel durch-
zufihren.

Eine Oberflachensondierung mit punktuell bo-
deneingreifender KampfmittelrAumung ist
durchzufuhren, wenn kinstliche Auffillungen
mit hohen ferromagnetischen Anteilen eine
Sondierung nicht behindern.

Ist eine Oberflaichensondierung aufgrund der
Bodenbeschaffenheit nicht moglich (Bau-
werksreste vorhanden oder/und kunstliche
Auffullungen), dann ist bei Erdarbeiten mit si-
cherheitstechnischer Begleitung einer Kampf-
mittelrdumfirma zu arbeiten.

Schall

Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch den StralRenverkehr
der HaupterschlieBungsstralRe Im Holzmoor
und durch umliegende Gewerbenutzungen
larmvorbelastet.

Nachweis im Einzelfall

Die Reflexionen sind unter Berlicksichtigung
einer Seitenbeugung bis zur dritten Ordnung
zu bertcksichtigen.

Fir die Gebaudefassaden ist ein Reflexions-
verlust in Hohe von 1 dB(A) zu Grunde zule-
gen.

-11 -

4.3

StraBenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des StralRenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift ,Richtlinie fiir den Larm-
schutz an Straflen” (RLS 19) in der jeweils gel-
tenden Fassung unter Berlicksichtigung der
vorgenommenen Larmminderungsmafnah-
men vorzunehmen.

Schienenverkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Schienenver-
kehrslarms ist auf Grundlage der schalltechni-
schen Rechenvorschrift gemaf 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV),
Anlage 2: ,Berechnung des Beurteilungspe-
gels von Schienenwegen® (Schall 03) in der
jeweils geltenden Fassung unter Berticksichti-
gung der vorgenommenen Larmminderungs-
maf3nahmen vorzunehmen.

Schallausbreitungsberechnungen sind nach
der DIN 1SO 9613-2 fir eine Mittenfrequenz

f =500 Hz und fir eine meteorologische Kor-
rektur Cmet mit Co = 0 dB bei mittlerer Mitwind-
wetterlage unter Anwendung des alternativen
Verfahrens gemaf Nr. 7.3.2 fiir die jeweilige
kritische Immissionshéhe anzufertigen. Die
Bodendampfung ist entsprechend nach Glei-
chung 10 der DIN ISO 9613-2 in der jeweils
geltenden Fassung zu bestimmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/Immissionsrichtwerte bzgl. des
Gewerbelarms (Anlagenléarm) ist auf Grund-
lage der TA Larm ,Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm* in der jeweils geltenden
Fassung unter Beriicksichtigung der vorge-
nommenen Larmminderungsmafnahmen vor-
zunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungs-/Immissionsrichtwerte bzgl. des
Jugendplatzes ist je nach Ausstattung auf
Grundlage der Niedersachsischen Freizeit-
l[armrichtlinie in Verbindung mit der TA L&arm
und/oder auf Grundlage der 18. Bundes-Im-
missionsschutzverordnung (18. BImSchV)
~Sportanlagenlarmschutzverordnung® in der je-
weils geltenden Fassung unter Berilicksichti-
gung der vorgenommenen Larmminderungs-
maf3nahmen vorzunehmen.

Informationen zu SchallschutzmalRnahmen

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes*” sind fol-
gende Grundlagen in der jeweils geltenden
Fassung maRgeblich:

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord“, GL 51
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- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fiir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 2018.

- DIN ISO 9613-2 ,Dammung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien®, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-Ver-
lag, Berlin,1999.

- 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(16. BImSchV), 2020 (BGBI. | S. 2334).

- ,Richtlinien fir den Larmschutz an Stra-
Ren®, (RLS 19), 2019 (VKBI. S. 698).

- ,Technische Prifvorschriften zur Korrek-
turwertbestimmung der Gerauschemission
von StralRendeckschichten® (TP KoSD-19),
2019 (VKBI. S. 698).

- ,Berechnung des Beurteilungspegels von
Schienenwegen® (Schall 03), 2014 (BGBI.
| S. 2271-2313).

- ,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm“ (TA Larm), sechste allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz, 2017 (GMBI Nr. 26/1989
S. 503).

- Niederséachsische Freizeitlarmrichtlinie,
2017 (gem. RdETl. -40502/7.0)).

- 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(18. BImSchV): ,Sportanlagenlarmschutz-
verordnung®, 2017 (BGBI. | S. 1468).

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt“ der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

5. Informationen zur Farbigkeit von Fassaden

Die unter B 1l 2.2 ,Fassaden — Farbigkeit®
festgesetzten Farben sind in einer Anlage zur
Begrindung zum Bebauungsplan GL 51 wie-
dergegeben.

Der NCS-Farbfacher kann dartiber hinaus in
der ,Beratungsstelle Planen - Bauen - Um-
welt“ der Stadt Braunschweig eingesehen
werden.

6. Bezugspunkt fiir Hbhenangaben

Der gemal den Textlichen Festsetzungen

A lll 4 maRgebliche Bezugspunkt fur Hohen-
angaben — die Hohenlage der nachstgelege-
nen offentlichen Verkehrsflache kann beim
Fachbereich Tiefbau und Verkehr erfragt wer-
den. Die entsprechenden Hohenangaben fir
private Verkehrsflachen kdnnen — solange
diese noch nicht ausgebaut sind — bei der
Vorhabentrégerin Borek Immobilien GmbH &
Co. KG, Breite StralRe 27,

38100 Braunschweig, erfragt werden.

7. Qualifizierter Freiflachenplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifi-
zierter Freiflachenplan einzureichen.

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord“, GL 51 Textliche Festsetzungen, Stand: 26.03.2021
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Rechtsgrundlagen - Stand: 09.03.2021 -

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI |
S. 2873)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI | S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI | S. 306)

Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2020 (Nds. GVBI. S. 451)

Niederséachsische Bauordnung (NBauQO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Februar 2021 (Nds. GVBI S. 64)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaéafier Planungs- und Genehmgiungsverfah-
ren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgestz — PlanSIG)

vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)
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2.2

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2017 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den GrofRraum Braunschweig ist Braun-
schweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum
verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten* zugewiesen.

Nach dem RROP 2008 sollen Siedlungsentwicklungen schwerpunktmaRig in Ober-
zentren stattfinden. Im Grof3raum Braunschweig sollen diese vorrangig auf zentral-
drtlichen Standorten, die liber Zugangsstellen des schienengebundenen OPNV bzw.
von Regio-Buslinien verfugen, konzentriert werden. Im Einzugsbereich der Halte-
punkte soll durch verdichtete Bau- und Wohnformen eine héhere Siedlungsdichte
erreicht werden.

Der Geltungsbereich A dieses Bebauungsplanes GL 51 wird im RROP 2008 nach-
richtlich als Siedlungsbereich dargestellt. Im Norden des Plangebiets ist eine Rohr-
fernleitung (Gas) dargestellt. Ferner liegt das Gebiet im groraumigen Vorrangge-
biet fur Trinkwassergewinnung. Auf3erhalb des Geltungsbereichs A sind unmittelbar
westlich angrenzende Bereiche als Vorranggebiet fir Hochwasserschutz sowie als
Vorbehaltsgebiet fur Erholung dargestellt. Zudem ist der dort Nord-Sidrichtung ver-
laufende Weg als Vorranggebiet Regional bedeutsamer Wanderweg bzw. Rad-
Wanderweg dargestellt.

Der Geltungsbereich B ist im RROP 2008 als Vorranggebiet fur Freiraumfunktionen
und als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt.

Der Geltungsbereich C ist aufgrund seiner geringen Grofle im RROP nicht identifi-
zierbar. Er liegt im Ubergangsbereich unterschiedlicher Darstellungen: Vorhandener
Siedlungsbereich bzw. Darstellungen zum Natur- und Gewasserschutz und zur Er-
holung.

Unter Berlcksichtigung der Planungsziele (Kap. 3) und der Festsetzungen (Kap. 5)
ist der Bebauungsplan GL 51 an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepasst.

Flachennutzungsplan (FNP)

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er
stellt in seiner derzeit geltenden Fassung Folgendes dar:

Geltungsbereich A: Grinflache im ndrdlichen Bereich und Wohnbauflache im sidli-
chen Bereich.

Geltungsbereich B: Flache fur Landwirtschaft oder fir Wald.

Geltungsbereich C: Grinflache, teilweise Naturschutzgebiet (nachrichtliche Uber-
nahme).

Unter Berlcksichtigung der Planungsziele (Kap. 3) ist der Bebauungsplan geman
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Bebauungsplane

Far sudliche Teilflachen des Geltungsbereichs A gilt der Bebauungsplan GL 30 vom
30. August 1977. Es setzt ein Gewerbegebiet fest. Am nérdlichen Rand des Bebau-
ungsplans GL 30 ist eine ,Freihaltezone von geplanter Nordtangente® eingetragen.
Der Bebauungsplan GL 30 wurde sidlich angrenzend an das Plangebiet GL 51 be-
reits durch den seit dem 27. Juli 2005 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Im Holz-
moor*, GL 44, mit Flachen flir ein Wohngebiet (Griiner Ring) Uberplant.

Die ndrdlichen Flachen des Geltungsbereichs A, die nicht bereits durch den Bebau-
ungsplan GL 30 uberplant sind, sind dem AufRenbereich im Sinne des § 35 BauGB
zuzuordnen.

Im Umfeld des Geltungsbereichs A sind weitere rechtskraftige Bebauungsplane vor-
handen. Diese setzen Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und Gewerbegebiete
sowie Verkehrs- und Grunflachen fest.

In den Geltungsbereichen B und C gilt kein Bebauungsplan.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die betreffende Flache ist im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Braunschweig
2030 (ISEK, 2018) flr die Entwicklung von Wohnbauflachen vorgesehen (Holzmoor
Nord). Zu bertcksichtigen sind dabei die im Norden des Geltungsbereichs in Ost-
West-Richtung verlaufenden Freiraum- und Biotop-Verbundachsen. Die Planung
entspricht dem integrativen Ansatz des Konzepts. Das Plangebiet erfullt hierbei vor
allem das Leitziel ,Die Stadt kompakt weiterbauen® und entspricht der Strategie ei-
ner intensiven Innenentwicklung bei Beibehaltung der Freiraumqualitat.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die Flachen im Geltungsbereich A liegen zwischen dem Wohngebiet ,Griiner Ring“
und der Reiter- und Hundefihrerstaffel der Polizei im Siden, der gewerblichen Be-
bauung an der StraRe Im Holzmoor und der Bevenroder Stral3e im Osten, der
Wohnbebauung Ruhrstral’e, Wuppertaler Straflte Duisburger Straf3e im Norden so-
wie der Wabeaue im Westen. Der westliche Teil der Flache wurde bisher durch
Kleingarten genutzt; teilweise wurde und wird hier auch noch gewohnt. Die Kleingar-
tennutzung wurde mittlerweile aufgrund der Planung fir ein Wohngebiet aufgege-
ben, so dass sich die Flache heute als Brachflache mit Einzelbdumen darstellt. Der
Ostliche Teil des Geltungsbereichs A besteht aus einer Grlinlandflache.

Mit der Aufgabe der Planung der sogenannten ,Nordtangente® ergaben sich neue
Nutzungsmaoglichkeiten flr den davon betroffenen Bereich. Auch sind die im Gel-
tungsbereich A noch gemal’ Bebauungsplan GL 30 aus dem Jahr 1977 festgesetz-
ten Gewerbeflachen nicht mehr sinnvoll umsetzbar, nachdem stidlich angrenzend
bereits das Wohngebiet ,Griiner Ring“ entstanden ist.

Der Flachennutzungsplan hat diese Entwicklungen und Perspektiven bereits mit der
Darstellung von Wohnbauflachen und Grunflachen umgesetzt. Die dort verankerten
Planungsziele sollen mit diesem Bebauungsplan GL 51 umgesetzt werden.

Besonders sind dabei der anhaltend hohe Wohnungsbedarf in Braunschweig sowie
die Belange der Freiraumplanung mit den damit verbundenen verschiedenen Zielen
(insbesondere Freizeit und Erholung, Naturschutz, Klimaschutz) zu bertcksichtigen.
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Auf der Basis der neusten Wohnungsprognose der Stadt Braunschweig vom Sep-
tember 2019 (InWis Forschung und Beratung GmbH, Bochum) wird je nach Variante
der Bevolkerungsentwicklung ein weiterer Bedarf an Wohnraum bis 2030 von knapp
5.000 bis maximal 10.650 Wohneinheiten ermittelt. Der mittlere Bedarf betragt dem-
nach ca. 8.000 Wohneinheiten, von denen ein Grofteil im Zeitraum bis 2025 bend-
tigt wird.

Ziel der Planung ist deshalb die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur
ein stadtnahes und attraktives Wohnquartier in einer verdichteten Bauweise im Ge-
schosswohnungsbau vorgesehen. Damit soll die Realisierung von ca. 650 Wohnun-
gen ermdglicht werden.

Gleichzeitig wird eine ausreichend breite, durchgehende Grinverbindung zwischen
dem westlichen Naturraum der Wabe und der Bevenroder StralRe geschaffen, die
sich dstlich der Bevenroder Stralde bis in die freie Landschaft im Schuntertal hin fort-
setzt. Diese Griinverbindung soll folgende Funktionen erfiillen: Offentliche Parkan-
lage fur Freizeit und Erholung, Kinderspiel- und Jugendspielflachen, Biotopverbun-
dachse, Luftleitbahn und potentieller Korridor flr eine Stadtbahnstrecke sowie flr
den Radschnellweg Braunschweig-Wolfsburg.

Durch die Ausnutzung vorhandener bzw. durch den Ausbau weiterer sozialer und
technischer Infrastruktur (Schulen, Kindertagesstatten, BuserschlieBung, potentieller
Stadtbahnausbau, FulR- und Radwege, Nahversorgung) kann hier ein optimales
Wohnangebot fiir verschiedene Bevdlkerungsgruppen geschaffen werden, welches
das Leitbild des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ISEK 2030 ,Stadt kompakt
weiterbauen® umsetzt und auch stadtwirtschaftlichen Gesichtspunkten entspricht.

Zur Umsetzung der genannten Planungsziele hat der Verwaltungsausschuss am
25. Marz 2014 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Holzmoor-Nord“, GL 51 be-
schlossen.

Die flr die Planung erforderlichen Flachen befinden sich im Eigentum einer Vorha-
bentragerin und der Stadt Braunschweig bzw. werden noch von ihr erworben. Zur

Umsetzung der Planung und zur Regelung der ErschlieRungs- und Folgemalinah-
men einschlieBlich ihrer Finanzierung ist beabsichtigt, mit der Vorhabentragerin ei-
nen stadtebaulichen Vertrag abzuschliel3en.
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Umweltbericht

4.1

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifungen nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.

Beschreibung der Planung

Geltungsbereich A

Die Flachen im Geltungsbereich A liegen zwischen dem Wohngebiet ,Griiner Ring®
und der Reiter- und Hundefihrerstaffel der Polizei im Siden, der gewerblichen Be-
bauung an der Strale Im Holzmoor und der Bevenroder Stra3e im Osten, der
Wohnbebauung Ruhrstral’e, Wuppertaler Stralte Duisburger Straf3e im Norden so-
wie der Wabeaue im Westen. Der westliche Teil der Flache wurde bisher durch
Kleingarten genutzt; teilweise wurde und wird hier auch noch gewohnt. Die Kleingar-
tennutzung wurde mittlerweile aufgrund der Planung fir ein Wohngebiet aufgege-
ben, so dass sich die Flache heute als Brachflache mit Einzelbdumen darstellt. Der
Ostliche Teil des Geltungsbereichs A besteht aus einer Griinlandflache.

Das geplante Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es
sind ca. 650 Wohneinheiten (WE) im Geschosswohnungsbau vorgesehen. Der Be-
bauungsplan sieht Uberwiegend eine Bebauung mit drei bis vier Vollgeschossen und
einem zusatzlichen Staffelgeschoss vor. Im Eingangsbereich zur Siedlung ist am
zentralen Platz ein Gebaude mit sechs Vollgeschossen und einem zusatzlichen
Staffelgeschoss geplant. Die Gebaude sollen in einer aufgelockerten Blockstruktur
mit privaten Innenhofsituationen angeordnet werden.

Zur Versorgung des Gebietes ist auf der Flache einer ehemaligen Lackiererei eine
Flache fir Gemeinbedarf fir eine Kindertagesstatte geplant. Der Bedarf an Kinder-
betreuung, der durch diese Kindertagesstatte nicht gedeckt werden kann, ist aul3er-
halb des Geltungsbereiches A auf dem Grundstlck Duisburger Strale1 vorgese-
hen, auf dem sich bereits heute eine Kindertagesstatte befindet.

Die verkehrliche ErschlieRung des Gebiets erfolgt Giberwiegend Uber die Stralle Im
Holzmoor, die teilweise ausgebaut wird. Die Einmindung in die Bevenroder Stralle
wird ebenfalls ausgebaut und signalisiert. Ferner ist eine untergeordnete verkehrli-
che Erschliefdung Uber die Duisburger Stralte und die Essener Stralle vorgesehen.
Uber dieses Straliennetz ist eine Busanbindung méglich. Es ist eine Stadtbahnan-
bindung vorgesehen, die die Busanbindung dann ersetzen kann, wen sie verwirk-
licht wird. Hierfir ist die Durchflihrung eines eigenstandigen Planfeststellungsverfah-
rens notwendig. Das Gebiet wird in alle Richtungen gut fur Fuligénger und Radfah-
rer erschlossen sein.

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt im Wesentlichen Uber eine Ring-
stralle, an die teilweise private und teilweise 6ffentliche Untererschlielungen ange-
bunden sind. Die 6ffentlichen Stralen werden durch Baumpflanzungen gestaltet.

Im nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs A ist eine ca. 45 m bis 110 m breite 6f-
fentliche Griinflache vorgesehen, die folgende Funktionen erfiillen soll: Offentliche
Parkanlage fur Freizeit und Erholung, Kinderspiel- und Jugendspielflachen, Bio-
topverbundachse, Luftleitbahn und potentieller Korridor fiir eine Stadtbahnstrecke
sowie fur den Radschnellweg Braunschweig-Wolfsburg.

Im westlichen Bereich des Geltungsbereichs A ist eine 35 m bis 60 m weitere 6ffent-
liche Grinflache vorgesehen. Neben der Bedeutung fiir die Erholung und den Land-
schaftsraum der Wabe sind hier Regenrickhalteflachen geplant.
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Der Geltungsbereich A hat eine GréRe von ca. 10,41 ha. Die kiinftige Flachennut-
zung stellt sich wie folgt dar:

Allgemeine Wohngebiete: ca. 4,35 ha,
Flache fur Gemeinbedarf: ca. 0,17 ha,
Offentliche Verkehrsflachen: ca. 1,93 ha,
Offentliche Griinflachen: ca. 3,9 ha.
Geltungsbereich B

Der Geltungsbereich B liegt nordwestlich von Thune und grenzt an den Staatsforst
Sundern an. Hier ist die Aufwertung der heutigen Ackerflache durch die Entwicklung
eines naturnahen Waldsaums und eines extensiven Griinlandes geplant. Die Flache
ist ca. 4,02 ha grof3.

Geltungsbereich C

Der Geltungsbereich C liegt in Riddagshausen zwischen der Kreuzung Messe-
weg/Ebertallee und dem Kreuzteich. Hier ist die Aufwertung der heutigen tUberwie-
genden Scherrasenflache durch die Entwicklung einer Bliihwiese vorgesehen. Die
Flache ist ca. 0,19 ha groR3.

Planerische Vorgaben und deren Beriucksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Pla-
nung und deren Bertcksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforder-
lich, bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiederge-
geben.

Ubergeordnete Vorgaben

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die grundsatzlichen Anfor-
derungen an die Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung, die sich aus dem Baugesetzbuch und den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen Fachgesetzen und Fachplanen schla-
gen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf Bundes- Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen nieder. Dabei sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der genannten
Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen.

Soweit erforderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der bertcksichtigten Ubergeord-
neten planerischen und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Im Folgenden sind die Ubergeordneten Vorgaben zusammengestellt, soweit sie sich
aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben.

Umweltschutzziele geméal Fachgesetzen

e Umwelt- und Naturschutzrecht:

Das Ziel von Naturschutz und Landespflege besteht in der nachhaltigen Siche-
rung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes einschliellich seiner Regenera-
tionsfahigkeit und Nutzbarkeit der Naturgiter, der Pflanzen- und Tierwelt sowie
der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft und des ihr eige-
nen Erholungswertes. Bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die eine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes darstellen,
sind zunachst die Moglichkeiten der Vermeidung bzw. Minderung auszuschép-
fen, andernfalls sind die beeintrachtigten Funktionen auszugleichen oder zu er-
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setzen. Vornehmlich von Bedeutung sind im Zusammenhang mit Eingriffsvorha-
ben die in den §§ 39 ff und §§ 44 ff BNatSchG geregelten Belange des Arten-
schutzes. Seine Aufgaben liegen in dem Schutz wildlebender Tier- und Pflanzen-
gemeinschaften vor menschlichen Beeintrachtigungen und Zugriffen sowie der
Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung von Biotopen und Lebensradumen.

Zudem sind die von der EU erlassenen Richtlinien, die das Ziel haben, ein koha-
rentes europaisches okologisches Netzt ,Natura 2000“ zu errichten, zu beachten.
In das Netz integriert sind FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete, mit der Auf-
gabe, den Fortbestand oder ggf. die Wiederherstellung eines gunstigen Erhal-
tungszustands der nattrlichen Lebensrdume und wildlebenden Tier- und Pflan-
zenarten von gemeinschaftlichem Interesse zu gewahrleisten. Plane und Pro-
jekte, die eines der Schutzgebiete erheblich beeintrachtigen kdnnen, missen auf
ihre Vertraglichkeit hin tUberprift werden (Art. 6 und 7 FFH-RL). Die Vorgaben der
FFH-Richtlinie sind Gber die §§ 34 und 36 BNatSchG in Verbindung mit

§ 26 NAGBNatSchG fur Deutschland bzw. fir Niedersachsen in nationales Recht
umgesetzt.

Gemal § 1a BauGB sind die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nds. Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
Umweltschadensgesetz (USchadG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Richtlinie 92/43/EWG, zuletzt geandert durch Richtlinie 97/43/EG (FFH-RL)
Richtlinie 79/409/EWG, zuletzt gedndert durch Richtlinie 97/49/EG (VS-RL)

O O O O O

Fir alle Bauleitplane muss gemal § 2 Abs. 4 BauGB zudem eine Umweltprifung
durchgefuhrt werden. Das BauGB wurde infolge der europaischen SUP-Richtli-
nie, die fur alle Plane und Programme eine Strategische Umweltprifung (SUP)
vorschreibt, 2004 novelliert. Mit der SUP werden bereits vor dem Zulassungsver-
fahren fUr Projekte, im Rahmen der Planung die Umweltbelange geprift. Die
Richtlinie wurde im Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in § 14 in
deutsches Recht umgesetzt.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

o Nds. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)
o Baugesetzbuch (BauGB)

e Wasserrecht:

Die ober- und unterirdischen Gewasser unterliegen als Lebensgrundlage fir den
Menschen und als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere, als klimatischer Aus-
gleichsfaktor und als pragender Landschaftsbestandteil einem besonderen
Schutz. Die Verunreinigung des Wassers oder die sonstige nachteilige Verande-
rung seiner Eigenschaften ist zu vermeiden. Das Grundwasser ist vor nachteili-
gen Einwirkungen zu schitzen und die Grundwasserneubildung zu férdern. Es
besteht das Gebot einer sparsamen Inanspruchnahme von Wasser sowie der
Pflege und Entwicklung von Gewassern.
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Relevante Gesetze und Verordnungen:

o Bundesgesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz —
WHG)

Niedersachsische Wassergesetz (NWG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Raumordnungsgesetz (ROG)
Baugesetzbuch (BauGB)
EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

O O O O O

e Bodenrecht:

Der Boden als wesentlicher und nicht vermehrbarer Bestandteil der natirlichen
Lebensgrundlagen unterliegt nach MalRgabe der Bestimmungen des BauGB und
des Boden-schutzgesetzes (BBodSchG) einem besonderen Schutz. Mit Boden
ist sparsam und schonend umzugehen, Flachenversiegelungen sind auf das er-
forderliche Mal} zu begrenzen und Bodenverdichtungen zu vermeiden. Die im

§ 2 BBodSchG benannten Bodenfunktionen sind gegenliber den an sie gestellten
vielfaltigen Nutzungsanspruichen vorrangig zu schonen und so wenig wie mdglich
zu beeintrachtigen, damit sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodS)

Niedersachsische Bodenschutzgesetz (NBodSchG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Raumordnungsgesetz (ROG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

O O O O O

o Flachenschutz, Nachhaltigkeitsstrategie:

Der Flachenschutz ist als neue Vorgabe im aktuell gultigen UVPG formuliert und
in § 2 Abs. 1 neben den weiteren Schutzgutern aufgefthrt.

Um der Neuinanspruchnahme von Flachen entgegen zu wirken, will die Bundes-
regierung den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030 auf unter 30 ha/Tag zu ver-
ringern (Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016“), womit die in
2002 getroffene Festlegung Uber den Flachenverbrauch nochmal verscharft wird.
Im Klimaschutzplan 2050, der die Leitplanken fir ein grundsatzliches Umsteuern
in Wirtschaft und Gesellschaft auf dem Weg zu einem treibhausgasneutralen
Deutschland vorgibt, strebt die Bundesregierung bis 2050 sogar das Flachenver-
brauchsziel Netto-Null (FIachenkreislaufwirtschaft) an und greift damit eine Ziel-
setzung der Europaischen Kommission auf.

Relevante Gesetzte und Verordnungen:
o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
o Baugesetzbuch (BauGB)

e Denkmalschutzrecht:

Kulturdenkmale bzw. archaologische Bodenfunde sind kulturelle Zeugnisse von
besonderem historischem Wert. Bodenfunden, bei denen Anlass zur Annahme
besteht, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, sind der Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu melden.
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Relevante Gesetze und Verordnungen:
o Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

e Abfallrecht:

Bei der weiteren Entwicklung des Gebietes ist darauf zu achten, dass der Um-
gang mit Abfallen den Grundsatzen der Nachhaltigkeit entspricht. Dazu sind die
Prinzipien der Vermeidung und stofflichen Wiederverwertung zu beachten.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

o Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherheit der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abféallen — Kreislaufwirtschaftsgesetz vom
24. Februar 2012 ((BGBI. | S. 212). (KIWG).

o Niedersachsisches Abfallgesetz (NAbfG)

o Verordnung Uber Zustandigkeiten auf den Gebieten der Kreislaufwirtschaft,
des Abfallrechts und des Bodenschutzrechts (ZustVO-Abfall).

o Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Energieeinsparung/-versorgung, Klimaschutz:

Die Energieversorgung ist regionsspezifisch so auszugestalten, dass die Mog-
lichkeiten der Energieeinsparung, der rationellen Energieverwendung sowie der
wirtschaftlichen und umweltvertraglichen Energiegewinnung und -verteilung aus-
geschopft werden.

Das niedersachsische Klimaschutzgesetz (KSG) beinhaltet das Ziel der Treib-
hausgas (THG) — Reduktion um 55 % bis 2030 und das Ziel der THG-Neutralitat
bis 2050. Ferner enthalt es verbindliche Reduktionsziele fur einzelne Sektoren,
von denen Gebaudewirtschaft und Verkehr, z.T. auch Industrie, im Zusammen-
hang mit der Bauleitplanung besonders hervorzuheben sind. Das KSG hat eine
gewisse Verbindlichkeit fir die Kommunen, weil es die Vorbildfunktion der 6ffent-
lichen Hand (Abschnitt 5) betont und in § 13 ein Berlicksichtigungsgebot enthalt.
Danach haben die Trager offentlicher Aufgaben bei Ihren Planungen und Ent-
scheidungen die genannten Zielsetzungen zu berucksichtigen.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie zu berucksichtigen. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB formuliert weiterhin die
Verantwortung der Bauleitplanung fir den allgemeinen Klimaschutz.

Relevante Gesetze und Verordnungen:
o Niedersachsisches Klimaschutzgesetz (KSG), 2020
o Baugesetzbuch (BauGB)

e |Immissionsschutzrecht:

Die Atmosphare ist vor schadlichen Luftverunreinigungen zu schutzen, dem wei-
teren Entstehen von Luftverunreinigungen ist vorzubeugen. Luft und Klima sind
auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiit-
zen, dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Ma3hahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken oder der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen wer-den (§ 1b Abs. 5 BauGB).
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Die Bevolkerung ist vor schadlichem Larm zu schiitzen. Dabei hat die Larmmin-
derung an der Quelle (aktiver Larmschutz) grundsatzlich Vorrang vor anderen
Larmschutzmaflinahmen (passiver Larmschutz).

Relevante Gesetze und Verordnungen:

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bun-
desimmissionsschutzgesetz BImSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
Raumordnungsgesetz (ROG)

Baugesetzbuch (BauGB)

O O O O O O

e Storfallschutz:

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und 6éffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der be-
troffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu be-
rucksichtigen.

Die Seveso-llI-Richtlinie fordert in Artikel 13, angemessene Abstande zwischen
Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten im Sinne der Richtlinie mit
den Mitteln der Flachenausweisung bzw. Flachennutzung sicherzustellen, um
Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit gefahrlichen
Stoffen zu begrenzen.

Nach § 3 Abs. 5¢ BImSchG ist als angemessener Sicherheitsabstand im Sinne
dieses Gesetzes der Abstand zwischen einem Betriebsbereich oder einer An-
lage, die Betriebsbereich oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, und einem
benachbarten Schutzobjekt zu sehen, der zur gebotenen Begrenzung maoglicher
Auswirkungen auf dieses Schutzobjekt geboten ist. Auswirkungen kénnen durch
schwere Unfalle im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Se-
veso-llI-Richtlinie) hervorgerufen werden. Der angemessene Sicherheitsabstand
ist anhand storfallspezifischer Faktoren zu ermitteln.
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4.2.1.2 Umweltschutzziele gemafly Fachplanen

422

423

Die Aussagen des Landesraumordnungsprogramms und des Regionalen Raumord-
nungsprogramms sowie deren eventuelle umweltbezogene Darstellungen werden in
Kap. 2.1 wiedergegeben.

Stadtweite Fachplanungen und Gutachten

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor,
die umweltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher
Tiefe mit dem Plangebiet auseinandersetzen. Soweit die jeweiligen Inhalte fir den
Bebauungsplan GL 51 von Bedeutung sind, werden diese in den jeweiligen Fachka-
piteln aufgefihrt (s. Kap. 4.4). Es handelt sich um folgende Unterlagen:

¢ Landschaftsrahmenplan (LRP 1999), Aktualisierung 2014 (Tiere und Pflanzen)
¢ Biotopverbundkonzept 2011

o Stadtklimaanalyse Braunschweig Steinicke & Streifeneder, Richter & Rockle,
2012, Kapitel 5 und 6.

¢ Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2,

¢ Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Braunschweig, GEO-NET, 2010,
e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

e Larmminderungsplan Braunschweig, 2013

¢ Flachennutzungsplan, Bebauungsplane, Integriertes Stadtentwicklungskonzept:
s. Kap. 2.1.

Plangebietsbezogene Fachplanungen und Gutachten

Dariuber hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens folgende weiter-
gehende, auf die konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanun-
gen und Gutachten erstellt:

¢ ,Rahmenplan Holzmoor Nord, Braunschweig®, Ackers Partner Stadtebau, Au-
gust 2015

e ,Braunschweig Holzmoor Baugebiet, orientierende Baugrunduntersuchung und
Voruntersuchung nah DIN 4020, Abschnitt 6.2.3%, GGU Gesellschaft fir Grund-
bau und Umwelttechnik mbH, Oktober 2013

e ,Grundstick Ebert Im Holzmoor in Braunschweig, Baugrund- und Schadstoffun-
tersuchungen, geolog Ingenieurgesellschaft mbH, Mai 2017

e ,Bebauungsplanverfahren Holzmoor-Nord, GL 51, Bautechnisches Bodengutach-
ten®, Ingenieurbliro BGA GbR, Januar 2018

¢ Bebauungsplanverfahren Holzmoor-Nord, GL 51, Gewerbestandort Im Holz-
moor 13, Erganzende Orientierende Untersuchung, Ingenieurbiro BGA GbR,
September 2018

e ,Bauvorhaben Holzmoor Braunschweig, Kartierbericht Fauna und Flora®,
LaReG Planungsgemeinschaft GbR, Juli 2018

¢ Braunschweig Holzmoor Nord, GL 51, Entwasserung, Behrendt Ingenieure
GmbH, Juni 2019

e ,Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Bauleitplanung fur das Plangebiet
Holzmoor-Nord, Nr. GL 51 in Braunschweig®, Nr. 104 0770 19-1, uppen-
kamp + partner Sachverstandige fur Immissionsschutz GmbH, Marz 2019
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Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. GL 51 Holzmoor-Nord in
Braunschweig; Ortsteil Gliesmarode®, Nr. — 18136/I, Bonk-Maire-Hoppmann
PartGmbH, Juni 2020

+Aktualisierung des Verkehrsgutachtens zum geplanten Baugebiet Holzmoor-
Nord in Braunschweig-Querum®, WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung,
April 2019

~verkehrsgutachten zum geplanten Baugebiet Holzmoor-Nord in Braunschweig-
Querum. Hier: Prufung der Leistungsfahigkeit am Knoten Im Holzmoor-Bevenro-
der Straflte und verkehrliche Bewertung der Varianten Teilausbau mit und ohne
Grunderwerb fir die 1. Ausbaustufe mit rd. 650 WE*, WVI Prof. Dr. Wermuth Ver-
kehrsforschung, Februar 2021

.Bebauungsplan Holzmoor-Nord, GL 51, Eingriffsbilanzierung®, Stadt Braun-
schweig, Februar 2021

4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der Informations-

grundlagen

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet mit seinen drei
Geltungsbereichen bzw. — soweit erforderlich, auf dessen ndhere Umgebung. Ge-
genstand der Umweltprifung sind nach Maligabe des Baugesetzbuches die fiir den
Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungserheblichen
Umweltbelange.

Der Aufbau des Umweltberichtes entspricht den Anforderungen der Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

Auswertung der unter 4.2 genannten Planerischen Vorgaben und Quellen. Die
bei der Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten tech-
nischen und sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen zu ent-
nehmen bzw. soweit erforderlich in Kap. 4.4 beschrieben.

Ortsbegehungen.

Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §§ 4 (1) und § 4 (2) BauGB
ermittelten Informationen.

Fir die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein Ver-
gleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plangebiet mit
dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu erwarten ist
auf Grundlage des Osnabricker Kompensationsmodells. Soweit aus bereits be-
stehenden Bebauungsplanen Eingriffsrechte bestehen, werden sie in der Bilan-
zierung berucksichtigt. Das Osnabricker Kompensationsmodell ist ein aner-
kanntes und in der Stadt Braunschweig regelmafig zur Anwendung kommen-
des Verfahren zur rechnerischen Unterstlitzung der gutachterlichen Bemessung
von Eingriffsfolgen und AusgleichsmaRnahmen.

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich gemaf § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Gepriift wird,
welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans
auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die ge-
planten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken
kénnen. Hierzu werden vernunftigerweise regelmafig anzunehmende Einwir-
kungen geprift, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese
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Prifung nicht die konkrete Untersuchung von Auswirkungen einzelner Baumal3-
nahmen wahrend der Bauphase.

e Zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichtes haben bereits diverse Ein-
griffe im Geltungsbereich A stattgefunden (Entfernung der Kleingarten, Rick-
bau von Gebduden und Gartenteichen, Umsetzungen von Amphibien, Anbrin-
gen von Nisthilfen- und Fledermauskasten etc.). Daher wird an einigen Stellen
im Umweltbericht auf unterschiedliche Ausgangszustande Bezug genommen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie
Kenntnislicken bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und menschliche Gesundheit

Mensch

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kdnnen durch Emissionen/Immissio-
nen verschiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw.
deren Umsetzung und des laufenden Betriebes direkt oder indirekt betroffen sein.
Diese Auswirkungen kénnen sowohl einzelne Menschen als auch die Bevolkerung
betreffen. Soweit die Auswirkungen den Schutzgitern (z.B. Boden, Wasser, Klima,
Luft; Landschaft/Erholung) direkt zugeordnet werden kénnen, werden sie in den ent-
sprechenden Kapiteln des Umweltberichtes aufgefiihrt. Soweit eine solche Zuord-
nung nicht moéglich ist, werden die Auswirkungen im Folgenden aufgefihrt. Es han-
delt sich dabei im Wesentlichen um den Aspekt Larm.

4412 Larm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Geltungsbereich A

Der westliche Teil der Flache wurde bisher durch Kleingarten sowie als Garten- und
Grabeland genutzt; teilweise wurde und wird hier auch gewohnt. Die Kleingartennut-
zung wurde mittlerweile aufgegeben. Der 6stliche Teil der Flache Plangebiet besteht
aus einer Grunlandflache. Somit gehen vom Geltungsbereich A keine nennenswer-
ten Larmemissionen aus.

Auf den Geltungsbereich A wirken bereits heute unterschiedliche Larmquellen ein.
Dabei handelt es sich im Einzelnen um Stra3en- und Schienenverkehr sowie um ge-
werbliche Nutzungen:

e Der Geltungsbereich A liegt im Einflussbereich angrenzender StralRen: Beven-
roder Stralde, Stralle Im Holzmoor, Griner Ring, Duisburger Stralle Wupperta-
ler Stral3e und RuhrstralRe. Aufgrund der grof3en Entfernung (insbesondere Be-
venroder Strale) bzw. des geringen Verkehrsaufkommens ist das Gebiet kei-
nen erheblichen Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt.

e In einer Entfernung von mindestens 250 m von der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs A verlaufen in Nord-Sud-Richtung die DB-Strecken 1722
und1902 sowie die sog. ,Kohlebahn* (Strecke 1703) des Heizkraftwerks.

e In nachster Umgebung zum Geltungsbereich A befinden sich sudlich bzw. std-
Ostlich gewerbliche Nutzungen. Die zugehdrigen Grundstlicke sind im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Holzmoor*, GL 30, als einge-
schrankte Gewerbegebiete festgesetzt:

o Im Siden (Griiner Ring 1) befindet sich die Reiter- und Hundeflhrerstaffel
der Polizei. Die mafigeblichen Gerauschquellen sind der Ausbildungsbetrieb
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auf dem Reitplatz, die Unterhaltung des Reitplatzes (Glattziehen und Auflo-
ckern des Untergrunds mit einem Traktor), die regelmafige Verladung der
Pferde und die Schichtwechsel der Hundestaffel.

o Im Sidosten (Im Holzmoor 13) lag ein Karosseriebau- und Lackierbetrieb,
der in Hinblick auf das geplante Wohngebiet mittlerweile bereits verlagert
wurde und dessen ehemaligen Emissionen deshalb nicht mehr relevant sind.

o Im Osten (Im Holzmoor 17) befindet sich das Reifenlager eines weiter 6stlich
(Bevenroder StralRe 10) ansassigen Autohauses. Das Reifenlager betreibt
die Lagerung und Reinigung von Radern, die mittels mittelgrolRer LKW trans-
portiert werden. Die Be- und Entladung erfolgt ohne motorisierte Hilfe unter
Zuhilfenahme einer Reifenkarre von Hand. Die Reinigung der Reifen erfolgt
maschinell in Reifenwaschmaschinen innerhalb der Halle.

o Entlang der Stralte Im Holzmoor liegen weitere gewerblich genutzte Flachen,
die jedoch keinen mafR3geblichen Einfluss auf das Plangebiet haben.

Uberschreitungen der im Rahmen von Planungen maRgeblichen Orientierungswerte
(OW) der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®) von 65 dB(A) tags / 50 dB(A)
nachts fir Gewerbeldarm und 65 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts flir Verkehrslarm sind
weder im Geltungsbereich A noch auf den mafgeblichen Zufahrtsstraflen (Im Holz-
moor, Essener Stralde, Duisburger Stralde) nicht zu erwarten.

Geltungsbereich B

Der landwirtschaftliche Betrieb auf den Ackerflachen im Geltungsbereich B verur-
sacht Larmemissionen, die auch auf die Umgebung einwirken. Die landwirtschaftlich
bedingten Larmemissionen der angrenzenden Ackerflachen wirken auch die Fla-
chen im Geltungsbereich B ein. Diese Vorbelastung kann als ortsublich und uner-
heblich bewertet werden.

Geltungsbereich C

Die Flache ist durch den Verkehrslarm auf dem Messeweg und der Ebertallee stark
larmvorbelastet.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung

Geltungsbereich A

Ohne Aussicht auf die Planung eines Wohngebietes ware der westliche Bereich vo-
raussichtlich als Kleingartenflache mit den damit verbundenen geringen Emissionen
erhalten geblieben. Ohne Durchflihrung der Planung werden voraussichtlich die ak-
tuell im westlichen Bereich vorhandene Brachflache sowie das Grinland im &stli-
chen Bereich erhalten bleiben, so dass wesentliche Veranderungen der Emissionen
nicht zu erwarten sind.

In Bezug auf die Immissionen durch Verkehrslarm, die auf den Geltungsbereich A
einwirken, sind ebenfalls keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten. Im Rah-
men der allgemeinen Verkehrsmengenanderung und des kunftigen zusatzlichen Er-
schliefungsverkehrs zum Baugebiet Dibbesdorfer StralRe-Sud (Bebauungsplan

QU 62), wird es aller Voraussicht nach im 6stlichen Bereich des Geltungsbereichs A
(Grunflache) zu einem groéReren Einfluss durch Verkehrslarm kommen, der sich je-
doch nur entlang der Bevenroder Stralte auswirkt.

In Bezug auf die Immissionen durch Gewerbelarm der bestehenden Betriebe, die
auf den Geltungsbereich A einwirken, ist nicht mit relevanten Veranderungen zu
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rechnen. Jedoch kénnen sich gemal geltendem Bebauungsplan GL 30 in dem stid-
lichen Teilbereich des Geltungsbereichs A oder auch sudlich und dstlich davon Ge-
werbebetriebe ansiedeln, die in der Umgebung gréliere Larmbeeintrachtigungen als
bisher verursachen kénnen. Nachteilige Auswirkungen kénnten geman den Anfor-
derungen der TA Larm, insbesondere flr das sudlich angrenzend liegende Wohnge-
biet ,Gruner Ring“ durch entsprechende Nebenbestimmungen im Einzelgenehmi-
gungsbescheid ausgeschlossen werden, nicht jedoch fir die Flachen, die im Gel-
tungsbereich A liegen, soweit hier keine Wohngebaude zulassig sind.

Des Weiteren bestehen gemaR ,Stadtbahnausbaukonzept Uberlegungen eine
Stadtbahnstrecke (sog. Campusbahn) nach Querum zu verlegen. Eine konkrete
Trassenfuhrung ist dabei gegenwartig noch nicht festgelegt. Sollte diese durch den
Geltungsbereich A verlaufen, waren im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
gemal den Anforderungen der 16. BImSchV nachteilige Auswirkungen bezuglich
Larm auszuschlief3en.

Geltungsbereich B

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich C

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten. Aufgrund einer allgemeinen Zu-
nahme des Verkehrs kdnnen sich die Larmimmissionen auf der Flache erhéhen.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

A Rahmenbedingungen

Bei den nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen aufierhalb des Geltungsberei-
ches A handelt es sich um die nérdlich gelegenen Allgemeinen Wohngebiete (WA)
an der Wuppertaler Stral3e und die bestehende Wohnbebauung entlang der Stral3e
Im Holzmoor. Diese Wohnbebauung hat gemaR Bebauungsplans GL 30 den
Schutzanspruch eines Gewerbegebiets (GE), da dieser Bebauungsplan seit 1977
hier ein Gewerbegebiet festsetzt. Dennoch ist die faktische Wohnbebauung, die in
weiten Teilen erkennbar nicht als betriebsbedingt anzusehen ist und dem Gebiet
teilweise einen mischgebietsartigen Charakter verleiht, unter Berticksichtigung der
vorhandenen Betriebe, in die Beurteilung einzubeziehen (s. Kap. 5.11.1).

Schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches A sind die schutzbe-
dirftigen Raume im Sinne der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) und die Au-
Renwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone).

Aufgrund der im Geltungsbereich A getroffenen Festsetzung als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) kénnen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche gegenuber
den benachbarten schutzwirdigen Nutzungen im Allgemeinen ausgeschlossen wer-
den. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und es sind nur die
fur diese Gebietsart typischen Nutzungen zuldssig. Die Erschlielung des Geltungs-
bereichs A und der geplante Jugendplatz kdnnen als gesonderte Larmquellen inner-
halb und auerhalb des Geltungsbereichs A zu Larmbelastungen flihren, so dass
diese im Folgenden gesondert zu betrachten sind. Auch die spater eventuell durch
den Geltungsbereich A flihrende Stadtbahntrasse ist als potentielle Larmquelle an-
zusehen (s. C-Schienenverkehrslarm).

Bei den sich auf das Plangebiet moglicherweise nachteilig auswirkenden immissi-
onsrelevanten Larmquellen auRerhalb des Plangebiets handelt es sich grotenteils
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um dieselben wie unter ,Basisszenario” beschrieben.

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens zum Bebauungsplan GL 51 eine schalltechnische Untersuchung (Bonk - Maire
- Hoppmann PartGmbH, Juni 2020) durchgefiihrt. Dazu wurden die Gerauscheinwir-
kungen der umliegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet, sowie die Auswir-
kungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung als auch auf das
Plangebiet selbst, nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum Immissi-
onsschutz erfasst und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.

Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet erfolgte auf Grundlage der

DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®) in Bezug auf die Entwicklung als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) mit den mafigeblichen Orientierungswerten (OW) des Bei-
blattes 1 der DIN 18005 von

- 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fur Anlagen- und Gewerbeldrm und
- 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur Verkehrslarm.

Erganzend wurden teilweise weitere Regelwerte hinzugezogen, die im Rahmen
der jeweiligen Larmquellen genannt werden.

Bei der Berechnung der Beurteilungspegel wurde der abschirmende Einfluss der
geplanten Bebauung, deren Stellung und Umfang sich aus den festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen (,Baufenster®) ergibt, und der vorhandenen
Gebaude in der Nachbarschaft bericksichtigt.

B StraRenverkehrslarm

Die Berechnung der Straflenverkehrslarmemissionen erfolgte nach Vorgabe der An-
lage 1 der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) - RLS 90 (,Richtlinien fur
den Larmschutz an Straflen’) - unter Beriicksichtigung der Verkehrsmengen fur den
Prognosehorizont 2030 mit (= Prognose-Planfall) und ohne (= Prognose-Nullfall)
den Verkehrsmengen des Planvorhabens, d.h. unter Beachtung der im Geltungsbe-
reich A geplanten 650 Wohneinheiten.

Abweichend davon wurden flr die dufReren ErschlieBungsstrallen — insbesondere
Im Holzmoor und Duisburger Stral3e — vorsorglich die Entwicklung weiterer Wohn-
bauvorhaben bertcksichtigt. Dabei wurde unterstellt, dass dstlich und stdlich an-
grenzend auf bisherigen Gewerbeflachen weitere bis zu 300 Wohnungen denkbar
sind, so dass in Bezug auf die Larmimmissionen auf den auf3eren ErschlieRungs-
stralden mit insgesamt 950 Wohnungen gerechnet wurde. Damit sollte festgestellt
werden, inwieweit unter Einhaltung der mafigeblichen Orientierungs- und Immissi-
onsgrenzwerte eine solche Wohngebietserweiterung grundsatzlich immissions-
schutzrechtlich méglich ist. Mit diesen Annahmen wurde demnach ein worst-case-
Szenario untersucht, welches Uber die Bebauungsmaoglichkeiten und die damit ver-
bundenen Larmimmissionen hinausgeht, fir die der Bebauungsplan GL 51 die pla-
nungsrechtliche Grundlage darstellt. Die unterstellte weitere Wohnbebauung ware
jedoch nur auf Basis eines dafiir aufzustellenden eigenen Bebauungsplans moglich.
Im Rahmen dieses weiteren Bebauungsplanes waren die Auswirkungen in Bezug
auf den Verkehrslarm wie auch alle sonstigen Auswirkungen zu untersuchen, zu be-
werten und abzuwagen.

Grundlage der Berechnungen bildete die Verkehrsuntersuchung des Blros WVI aus
2015 und erganzende Untersuchungen aus 2018/2019. Die Verkehrsmengenanga-
ben wurden im Schallgutachten jeweils konservativ auf ,ganze 100 Kfz/24h" (= DTV,
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durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) und die LKW-Anteile auf 0,5 % aufgerun-
det.

Bei der Berechnung der Stra’enverkehrsgerausche wurde gemaft RLS 90 eine
Emissionshdhe (Quellpunkthéhe) von 0,5 m Gber Stralenoberflache und als Fahr-
bahnbelag wurde Asphaltbeton (Dstro = 0 dB(A)) bertcksichtigt.

Die berechneten Pegel gelten fur leichten Wind (ca. 3 m/s) von der zu betrachten-
den Stralle zum beurteilenden Immissionsort und fir Temperaturinversion. Beide
Witterungsverhaltnisse férdern die Schallausbreitung, so dass die Berechnung ,als
auf der sicheren Seite" angesehen werden kann.

Dabei wurden die Immissionshéhen fur das Erdgeschoss und die Aufenflachen mit
3 m uber GOK und fur die einzelnen Geschosse mit jeweils 2,8 m bertcksichtigt.

Entsprechend wurden in dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten folgende
StralRenverkehrslarmimmissionen ermittelt und beurteilt:

- Gerauschimmissionen durch Stralenverkehr, die sich auf das Plangebiet auswir-
ken (s. B-1),

- Gerauschimmissionen durch Strallenverkehr, die sich aus dem Plangebiet auf die
umliegende Nutzung auswirken (s. B-2),

- Gerauschimmissionen durch den durch die Planung hervorgerufenen Mehrverkehr
auf den auReren ErschlieBungsstralen, die sich auf die stralRenbegleitende Be-
standsbebauung auswirken (s. B-3).

Als mal3gebliche Emissionsquellen wurden die nachfolgenden umliegenden &ffentli-
chen Stral3en bertcksichtigt:

- Querumer StralRe, Bevenroder Stral3e, Im Holzmoor, Griiner Ring,
- Wouppertaler Stral’e, Duisburger Stral3e,
- Planstra3en innerhalb des Geltungsbereichs A.

Die Gerauschsituation im Geltungsbereich A wurde unter Berlicksichtigung der ge-
planten Bebauung, deren Stellung und Umfang sich aus den festgesetzten tberbau-
baren Grundsticksflachen (,Baufenster®) ergibt, fir die Freiflachen bzw. die Erdge-
schosse (EG) sowie die 2. Obergeschosse (OG) zur Tag- (6 — 22 Uhr) und Nacht-
zeit (22 — 6 Uhr) berechnet und an den mafigeblichen Orientierungswerten der

DIN 18005 bemessen und beurteilt.

Neben einer Beurteilung nach DIN 18005 (s. B-1.1), ist im Rahmen des Neubaus
der Planstralen bezlglich der Auswirkungen durch diese Erschlielungsverkehre
auf den Geltungsbereich A erganzend eine Beurteilung nach der Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV (s. B-1.2) vorzunehmen.

MafRgebliche Orientierungswerte nach DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte ge-
man 16. BImSchV zur Beurteilung von Verkehrslarm in Allgemeinen Wohngebieten
(WA):
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Vorschrift Beurteilungszeitraum
tags nachts
6 — 22 Uhr 22 — 6 Uhr
DIN 18005 55 dB(A) 45 dB(A)
16. BImSchV 59 dB(A) 49 dB(A)

Gemal den Ergebnissen des Schallgutachtens in Kap. 6.2.1 und den erganzenden
grafischen Darstellungen in Anlage 1 zeigt sich, dass im Plangebiet der fiir Allge-
meine Wohngebiete mafigebliche Orientierungswert gemaf DIN 18005 fir die Tag-
zeit von 55 dB(A) im Bereich der Baufenster grof¥flachig unterschritten wird.

Dabei erwies sich der dstliche Erschlielungsverkehr (aus Richtung Im Holzmoor)
mit einem Aufkommen (DTV) von ca. 2.000 Kfz/d als pegelbestimmend, wahrend
die Bevenroder Stral3e trotz ihrer Vergleichsweise hohen Verkehrsmengen (DTV
von ca. 18.000 Kfz/d) keinen relevanten Einfluss auf die Wohnbauflachen im Plan-
gebiet hat.

Entsprechend werden nur in den Baufenstern entlang der Planstralen A4 und A5
sowie slddstlich des Quartiersplatzes (Planstralie A3) die Orientierungswerte fir
die Tagzeit mit bis zu 59 dB(A), um bis zu 4 dB(A) tberschritten. Von diesen Uber-
schreitungen sind lediglich die unmittelbar an der jeweiligen Planstral’e gelegenen
Baulinien betroffen, so dass sich die Uberschreitungen auf 5 Gebaudefassaden be-
schranken:

- WA 2.1: sudliche Fassaden der sudlichen beiden Baufenster entlang der Baulinie
an der Planstrale A4 mit bis zu 59 dB(A),

- WA 2.2 und WA 3: ndrdliche Fassaden entlang der Baulinien an der Plan-
stralle A4 mit bis zu 58 dB(A),

- Flache fur Gemeinbedarf (Kita): nérdliche Fassade an der Planstral’e A5 mit bis
zu 59 dB(A).

Diese Pegel sind fir den Erdgeschossbereich bzw. die AuRenwohnbereiche ermit-
telt worden, im 2. Obergeschoss ergeben sich um 1 dB(A) niedrigere Pegel.

In der Nachtzeit wird der maRgebliche Orientierungswert von 45 dB(A) erganzend
zu den am Tag von Uberschreitungen betroffenen Baufenstern, auch an den Bauli-
nien entlang der Ostseite der Planstrale D1 und im nérdlichsten Bereich beidseitig
der Planstrale C1 Uberschritten. Die hochsten Uberschreitungen von bis zu 4 dB(A)
liegen aufgrund der pegelbestimmenden Ostlichen ErschlieRung auch zur Nachtzeit
im Bereich 6stlich und stddstlich des Quartierplatzes (Planstralen A3-A5) vor. Die
durch die nordliche ErschlieBung hervorgerufenen Uberschreitungen an den nérdli-
chen beiden Baufenstern (WA 1.1 und WA 1.2) entlang der Planstra3e C1 belaufen
sich lediglich auf 1 dB(A), ebenso an den betroffenen Baufenstern (WA 2.1) entlang
der Planstrate D1. Von diesen Uberschreitungen sind auch in der Nachtzeit nur die
unmittelbar an der jeweiligen Stralle gelegenen Baulinien betroffen, so dass sich die
Uberschreitungen auf 9 Gebaudefassaden beschranken:

- WA 2.1: sudliche Fassaden der stdlichen beiden Baufenster entlang der Baulinie
an der Planstrale A4 mit bis zu 48 dB(A),

- WA 2.1: westliche Fassaden des sudlichen und nérdlichen Baufensters entlang
der Baulinie der Planstralle D1 mit bis zu 46 dB(A),
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- WA 2.2 und WA 3: ndrdliche Fassaden entlang der Baulinien an der Plan-
stralle A4 mit bis zu 47 dB(A),

- Flache fur Gemeinbedarf (Kita): nérdliche Fassade an der PlanstralRe A5 mit bis
zu 49 dB(A),

- WA 1.1: 6stliche Fassade des noérdlichen Baufensters entlang der Baulinie an der
Planstrae C1 und

- WA 1.2: westliche Fassade des nérdlichen Baufensters entlang der Baulinie an
der Planstralle C1 mit jeweils bis zu 46 dB(A)

Im Gegensatz zu den Pegeln zur Tagzeit, verandern sie sich zur Nachtzeit nicht in
der Art Gber die verschiedenen Geschosshéhen, dass sich dies im Pegelergebnis
bemerkbar macht.

Aus Kap. 6.2.5 und Anlage 5 Blatt 1 und 2 des Schallgutachtens geht hervor, dass
es innerhalb des Plangebiets durch den Neubau der Planstralen weder zur Tag-
noch zur Nachtzeit zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV (59 dB(A) tags/49dB(A) nachts) kommt. Die héchsten Pegel ergeben sich mit
58 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts im Bereich der ostlichen ErschlieRung entlang
der Planstralle A4.

Die Auswirkungen von Verkehrslarm bei einem Neubau von StralRen in einem Plan-
gebiet, beschranken sich oftmals nicht nur auf das Plangebiet selbst. Entsprechend
ist auch gegentuber der Bebauung aufterhalb des Plangebiets eine Beurteilung ge-
maf 16. BImSchV vorzunehmen. Dabei ist die unmittelbar und mittelbar betroffene
Bestandsbebauung zu beachten.

Bei einer unmittelbar betroffenen Bebauung handelt es sich um die Gebaude, die
entlang des betreffenden Bauabschnitts einer Stralde liegen und somit direkt von
den baulichen Auswirkungen des Stral’enneubaus und dessen Verkehrsmenge be-
troffen sind. Dabei wird auch die Verkehrsmenge des sich anschlieRenden, nicht
baulich veranderten Bereichs, mit in Ansatz gebracht. Fir diese Bestandsbebauung
erfolgt die Beurteilung einschlagig nach 16. BImSchV; die Einschatzung der Belas-
tung bemisst sich an den mafigeblichen Immissionsgrenzwerten.

Fur die nahe Bestandsbebauung aulerhalb des betreffenden Bauabschnitts, die so-
genannte mittelbar betroffene Bebauung, ist hingegen nur die Verkehrsmenge der
geplanten Stral3e (Neubau) mafigeblich. Die Verkehrsmenge des sich anschlieen-
den, baulich nicht gednderten Bereichs der vorhandenen Stralle, ist gemal VLarm-
SchR 97 (,Richtlinie flir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstrallen in der Bau-
last des Bundes®) aufRer Acht zu lassen. Eine Beurteilung erfolgt nach 16. BImSchV
unter Heranziehung der mal3geblichen Immissionsgrenzwerte.

Im vorliegenden Fall gibt es lediglich ein Bestandsgebaude, das vom StralRenneu-
bau unmittelbar betroffen ist. Es handelt sich hierbei um das bestehende Kita-Ge-
baude westlich der Planstrale C2 (Duisburger Str. 1). Dieses Gebaude soll zwar
aufgrund seines sanierungsbedurftigen Zustands abgerissen werden, kann jedoch
fur eine Einschatzung der Immissionssituation, flr einen im ndrdlichen Bereich des
Grundstlicks geplanten Kita-Neubau, herangezogen werden. Gemaf den Ausfih-
rungen im Kap. 6.2.4 des Schallgutachtens sind durch den kinftigen ErschlieBungs-
verkehr an dem bestehenden Kitagebaude Beurteilungspegel von maximal
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rd. 52 dB(A) tags und rd. 43 dB(A) nachts zu erwarten. Entsprechend wird der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV zur mafigeblichen Tagzeit fur Allgemeine
Wohngebiete um mindestens 7 dB(A) und selbst der Orientierungswert der

DIN 18005 noch um 3 dB(A) unterschritten.

Im vorliegenden Fall beschrankt sich der Neubau von Stralen auf die Planstrallen
innerhalb des Plangebiets. Wie unter B-1.2 dargelegt, werden innerhalb des Plange-
biets die maligeblichen Immissionsgrenzwerte (IGW; 59 dB(A) tags/49 dB(A)
nachts) der 16. BImSchV eingehalten. Demgemaf kann eine Uberschreitung der -
gegenuber den Orientierungswerten um 4 dB(A) héheren - Immissionsgrenzwerte
durch den StraRenneubau an den Bestandsgebauden auRerhalb des Plangebiets
(mittelbare Betroffenheit) sicher ausgeschlossen werden.

Jedoch kann der durch die NeuerschlieBung entstehende Zusatzverkehr auf den be-
stehenden aulieren Erschliellungsstrallen an den Bestandsbebauungen spurbar
sein. Gemal den Regelungen der 16. BImSchV lasst sich jedoch selbst dann kein
Larmschutzanspruch ableiten, wenn durch verkehrslenkende oder planerische Mal3-
nahmen eine Pegelsteigerung der absoluten Verkehrslarmbelastung um mehr als

3 dB(A) eintritt und Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden.

Fir eine Einschatzung der Larmsituation an einer durch den Zusatzverkehr einer
Planung mittelbar betroffenen Bebauung an bestehenden Stralen kénnen - man-
gels konkreterer Vorschriften - jedoch die Bestimmungen der VLarmSchR 97
(,Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstralien in der Baulast des
Bundes‘) herangezogen werden. Die dann fir die kritischen Immissionsorte zu-
grunde zulegenden Vergleichswerte, die sogenannten Sanierungsauslosewerte, be-
tragen z.B. fir Allgemeine Wohngebiete 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Gleich-
wohl sind darlber hinaus zur Beurteilung der Larmsituation an Bestandsstrallen
nach der einschlagigen Rechtsprechung die im Verhaltnis niedrigeren Immissions-
grenzwerte (IGW) der 16. BImSchV als ,Orientierungswerte“ im Sinne einer Orien-
tierungshilfe in Analogie zu einer Prifung nach § 45 Abs. 1 S. 1 und 2 Nr. 3 StVO
(Stralenverkehrsordnung) heranzuziehen.

Entsprechend wurde daher im Schallgutachten die Belastungssituation zum einen
im Norden entlang der Erschlielungsstralle Duisburger StralRe bis oberhalb Ab-
zweig Gelsenkirchenstral’e und zum anderen im Osten entlang der Erschliefungs-
stral3e Im Holzmoor bis oberhalb der Spange Im Holzmoor untersucht.

Dabei wurde fir die auBeren ErschlieBungsstra®en im Sinne einer vorsorglichen
und konservativen Betrachtung eine Verkehrsmenge beruhend auf 950 Wohnungen
(WE) an Stelle der mit diesem Bebauungsplan GL 51 tatsachlich geplanten 650
Wohnungen vorgenommen (s.o.: B-Strallenverkehrslarm). Die somit tatsachlich
durch diesen Bebauungsplan zu erwartenden Belastungen durch Verkehrslarmim-
missionen liegen demnach unter den im Gutachten ermittelten und im Folgenden
beschriebenen Immissionen. Da sich der Verkehrslarm jedoch erst bei einer Ver-
doppelung bzw. Halbierung des Verkehrsaufkommens um mehr als 3dB(A) veran-
dert und somit die Veranderung erst dann spurbar ist, reichen die hier vorsorglich
ermittelten hoheren Immissionswerte flir eine Beurteilung aus.

Im konservativen Fall (950 WE) betragt die Straltenverkehrslarmbelastung im Prog-
nose-Nullfall (Verkehrsmengen Prognosehorizont 2030 ohne Umsetzung der Pla-
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nung) an den stralRennahen Fassaden der reprasentativ mittelbar betroffenen Be-
standsbebauung entlang der Duisburger Stralle (beispielhaft Duisburger Str. 4) tags
rd. 50 dB(A) und nachts rd. 38 dB(A). Durch den konservativen Ansatz an Zusatz-
verkehr durch das Vorhaben erhéhen sich die Pegel im Prognose-Planfall (Ver-
kehrsmengen Prognosehorizont 2030 mit Umsetzung der Planung, 950 WE) tags
um 3,9 dB(A) auf rd. 54 dB(A) und nachts um 7,7 dB(A) auf rd. 46 dB(A).

Die umliegende Bebauung an der Duisburger Stral3e hat den Schutzanspruch eines
Allgemeinen Wohngebiets. Somit werden die im Sinne einer Orientierungshilfe als
,2orientierungswerte* heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(59 dB(A)/49 dB(A)) im Prognose-Planfall selbst fir den Fall, dass weitere Bauge-
biete hinzukommen deutlich unterschritten.

An den straliennahen Fassaden der reprasentativ mittelbar betroffenen Bestands-
bebauung entlang der StralRe Im Holzmoor (beispielhaft Im Holzmoor 5) betragt die
Strallenverkehrslarmbelastung im Prognose-Nullfall tags rd. 57 dB(A) und nachts
rd. 49 dB(A). Im Prognose-Planfall erhéhen sich die Pegel somit tags um 4,6 dB(A)
auf rd. 62 dB(A) und nachts um 5 dB(A) auf rd. 54 dB(A). Die umliegende Bestands-
bebauung Im Holzmoor ist gemaf Bebauungsplan GL 30 als eingeschranktes Ge-
werbegebiet festgesetzt. Die flr eine Beurteilung im Sinne einer Orientierungshilfe
als ,Orientierungswerte® heranzuziehenden mafigeblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) der 16. BImSchV fiur Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts
werden somit auch im Prognose-Planfall deutlich unterschritten. Hierbei zeigt sich,
dass selbst die Werte flr Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts un-
terschritten bzw. eingehalten werden und somit auch unter Berticksichtigung der be-
stehenden Wohnbebauung im Gewerbegebiet an der Strafle Im Holzmoor, die dem
Gebiet heute teilweise einen mischgebietsartigen Charakter verleihen kann, die ent-
sprechenden Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen.

C Schienenverkehrslarm

Die Ermittlung der Gerauschbelastungen durch den Schienenverkehr erfolgen fir
den Prognoseplanfall 2030 nach den Vorgaben der zum Zeitpunkt der Bebauungs-
planerstellung gultigen Anlage 2 der 16. BImSchV - Schall 03 (2012). Dabei wurden
die in einer Entfernung von mindestens 250 m westlich vom Geltungsbereich in
Nord-Sud-Richtung verlaufenden Bahnstrecken 1902 und 1722 der DB-AG bertuick-
sichtigt. Die ebenfalls dort verlaufende Strecke 1703 der sogenannten ,Kohlebahn®
des Heizkraftwerkes erwies sich aufgrund der seltenen Fahrten bei nur geringer Ge-
schwindigkeit als nicht beurteilungsrelevant. Grundlage der Berechnungen bildeten
fur die DB-Strecken die Schienenverkehrszahlen der DB-AG fiir den Prognosehori-
zont 2030 bei einem Trassenverlauf mit Stahlschwellen auf Schotterbett.

Auch die eventuell im Geltungsbereich A spater verlaufende Stadtbahnstrecke (s.
Kap. 5.8.1.2) kann zu immissionsrelevanten Larmbelastungen flhren. Fir diese
Stadtbahn ist ein eigenes Planfeststellungsverfahren durchzufiihren, in dessen Rah-
men auch die auf schutzbedirftige Nutzungen einwirkenden Larmimmissionen fest-
zustellen und durch geeignete Larmschutzmaflinahmen zu bewaltigen sind. Um fest-
zustellen, ob diese Stadtbahnstrecke grundsatzlich mit dem geplanten Wohngebiet
vereinbar ist, so dass deren Realisierung nicht durch das Wohngebiet ausgeschlos-
sen wird, wurde durch die Stadt Braunschweig eine erganzende Uberschlagige Pru-
fung der zu erwartenden Larmimmissionen vorgenommen. Diese ersetzt nicht eine
spatere schalltechnische Untersuchung, die fir die Stadtbahnstrecke im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens vorzunehmen ist.

Fir diese Uberschlagige Prifung wurde die in Kap. 5.8.1.2 beschriebene Strecken-
fuhrung durch die 6ffentlichen Grunflachen Nr. 1 und Nr. 2 und Uber das Gelande
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der Kindertagesstatte Duisburger Stralle 1 unterstellt, die zu den Baufenstern im All-
gemeinen Wohngebiet WA 1.1 einen Abstand von ca. 25,0 m einhalt. Ferner wurde
ein Gleiskérper im Rasenbett zugrunde gelegt. Es ist davon auszugehen, dass auf
der Trasse 124 Bahnen am Tag und 17 Bahnen in der Nacht verkehren. Fir einen
realistischen Ansatz wurden Niederflurbahnen mit Klimaanlage und einer Zuglange
von 50 m, einer Fahrgeschwindigkeit von rd. 50 km/h und einem Scheibenbremsen-
anteil von 100 % berucksichtigt.

Bei der Berechnung der Schienenverkehrsgerdusche wurden die Emissionshéhen
gemal Schall 03-2012 und die Korrekturen fiir die ,Fahrbahnart* (,Standard-Fahr-
bahn* (DB) bzw. Rasengleis (Stadtbahn) berlicksichtigt. Die berechneten Pegel gel-
ten fur leichten Wind (ca. 3 m/s) von der zu betrachtenden Schienenstrecke zum be-
urteilenden Immissionsort und fur Temperaturinversion. Beide Witterungsverhalt-
nisse fordern die Schallausbreitung, so dass die Berechnung ,als auf der sicheren
Seite“ angesehen werden kann.

Entsprechend den genannten Vorgaben wurden folgende Schienenverkehrslarmim-
missionen ermittelt und beurteilt:

- Gerauschimmissionen durch Schienenverkehr, die sich auf das Plangebiet aus-
wirken (s. C-1),

- Gerauschimmissionen durch Schienenverkehr, die sich aus dem Plangebiet auf
die umliegende Nutzung auswirken (s. C-2).

Die Gerauschsituation im Plangebiet wurde unter Berlicksichtigung der geplanten
Bebauung, deren Stellung und Umfang sich aus den festgesetzten Gberbaubaren
Grundstucksflachen (,Baufenster®) ergibt, fur die kritische Immissionspunkthéhe,
dem 2. Obergeschoss (OG), zur Tag- (6 — 22 Uhr) und Nachtzeit (22 — 6 Uhr) be-
rechnet und an den maligeblichen Orientierungswerten der DIN 18005 bemessen
und beurteilt.

Neben einer Beurteilung nach DIN 18005 (s. C-1.1), wurde fur den optional geplan-
ten Neubau der Stadtbahnstrecke im Rahmen der Gberschlagigen Vertraglichkeits-
prufung beztglich der Auswirkungen auf das Plangebiet, erganzend eine Beurtei-
lung nach der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV (s. C-1.2) vorgenom-
men.

MaRgebliche Orientierungswerte nach DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte ge-
maf 16. BImSchV zur Beurteilung von Verkehrslarm in Aligemeinen Wohngebieten

(WA):
Vorschrift Beurteilungszeitraum
tags nachts
6 — 22 Uhr 22 -6 Uhr
DIN 18005 55 dB(A) 45 dB(A)
16. BImSchV 59 dB(A) 49 dB(A)
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Gemal den Ergebnissen in Kap. 6.2.2 und den erganzenden grafischen Darstellun-
gen in Anlage 2 des Schallgutachtens zeigt sich, dass im Plangebiet die fir Allge-
meine Wohngebiete maligeblichen Orientierungswerte (OW) gemaft DIN 18005
durch die Schienenverkehrslarmimmissionen der DB-AG Trassen zur Tag- und
Nachtzeit im gesamten Plangebiet im Bereich der Baufenster unterschritten werden.
Die héchsten Pegel ergeben sich an der Westseite des Plangebiets wobei selbst
dort der OW tags um mindestens 5 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) unter-
schritten wird. Auf rd. 80 % der Plangebietsflache wird selbst der OW fir Reine
Wohngebiete eingehalten bzw. unterschritten.

Auch bei der Schienenverkehrslarmuntersuchung zuziiglich der optional vorgesehe-
nen Stadtbahntrasse (liberschlagige Vertraglichkeitspriifung) zeigte sich, dass - be-
zogen auf die Baufenster - die malRgeblichen Orientierungswerte (OW) der

DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete zur Tagzeit im gesamten Plangebiet einge-
halten werden kénnen. Dabei sind an den Nordfassaden der nordlichsten Gebaude-
reihe entlang der Planstra’e B (WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 2.1) und im nordwest-
lichen Bereich des Gebietes WA 1.1 an der Planstralte C die héchsten Pegel zu er-
warten.

Zur Nachtzeit sind jedoch im Plangebiet Uberschreitungen des mafgeblichen Orien-
tierungswerts (OW = 45 dB(A)) zu erwarten. Diese beschranken sich auf die Nord-
fassaden der der nérdlichsten Gebaudereihe entlang der Planstral’e B — hier ist die
potentielle Stadtbahn pegelbestimmend — und auf den nordwestlichen Bereich des
Gebietes WA 1.1 an der Planstral’e C — hier sind die DB-Strecken pegelbestim-
mend.

Aus der Uberschlagigen Vertraglichkeitsprifung geht hervor, dass durch den Neu-
bau der Stadtbahntrasse unter Bertlicksichtigung des in Kap. 5.8.1.2 beschriebenen
Verlaufs der Trasse und der zugrunde gelegten Nutzungsannahmen eine Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Tag- und Nachtzeit im gesamten
Plangebiet erreicht werden kann. Die hdchsten Pegel ergaben sich an den Nordfas-
saden der noérdlichen Baureihe, insbesondere in den Aligemeinen Wohngebieten
WA 1.1 und WA 1.2. Hier wurden aufgrund des S-férmigen Kurvenverlaufs und der
in diesem Zuge an die geplante Wohnbebauung heranriickenden Trasse Pegel von
bis zu 55 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts ermittelt.

Die Auswirkungen von Schienenverkehrslarm bei einem Neubau von Gleistrassen in
einem Plangebiet, beschranken sich oftmals nicht nur auf das Plangebiet selbst.
Entsprechend ist auch gegeniber der angrenzenden Bebauung auf3erhalb des
Plangebiets eine Beurteilung geman 16. BImSchV vorzunehmen.

Auf3erhalb des Plangebiets liegt die nordlich angrenzende Bebauung sudlich der
Wuppertaler Stra3e und Ruhrstralde, das Grundstuck der bestehenden Kita (Duis-
burger Str. 1) und zwei Einfamilienhduser westlich des Plangebiets (Karl-Hintze-
Weg 54 und 55) im unmittelbaren Einflussbereich der potentiellen Stadtbahntrasse
und stellen somit die potentiell am starksten vom Schienenverkehrslarm betroffene
Bestandsbebauung dar. In der nachfolgenden Tabelle sind die malRgeblichen Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV den zu berlcksichtigenden Gebietseinstufun-
gen zugeordnet:
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Immissionsort / Gebiets- Immissionsgrenz- Immissionsgrenz-
Bestandsbebauung einstufung wert 16. BImSchV | wert 16. BImSchV
6 — 22 Uhr 22 - 6 Uhr

Bevenroder Stralle 22 Mi 64 dB(A) 54 dB(A)
(freiwillige Feuerwehr) § 34 BauGB
RuhrstralRe 1-10, 10F WA 59 dB(A) 49 dB(A)

§ 34 BauGB
Wuppertaler Strafie WA 59 dB(A) 49 dB(A)
1-35 § 34 BauGB
Duisburger Straf3e 1 WA 59 dB(A) 49 dB(A)
(Kindertagesstatte) § 34 BauGB
Karl-Hintze-Weg 54, 55 | Ml 64 dB(A) 54 dB(A)

§ 35 BauGB

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass das bestehende Kita-Gebaude (Duisburger

Str. 1) aufgrund seines sanierungsbedurftigen Zustands abgerissen werden soll.
Des Weiteren wird in der Vertraglichkeitsprifung eine Streckenflihrung entlang der
sudlichen Grundstlicksgrenze des Kitagrundstlickes angenommen. Entsprechend
wird fur die Einschatzung der Immissionssituation fur ein im ndrdlichen Bereich des
Grundstticks geplanten Kita-Neubau der Beurteilungspegel fir einen Immissionsort
(I0) in einem Abstand von etwa 15 m zur Trasse bertcksichtigt.

Aus der Uberschlagigen Vertraglichkeitsprifung geht hervor, dass durch den Neu-
bau der Stadtbahntrasse unter Bertcksichtigung des oben beschriebenen Verlaufs
der Trasse, der zugrunde gelegten Nutzungsannahmen und der bertcksichtigten
Schutzanspriiche, an den vom Schienenverkehrslarm am starksten betroffenen Be-
standsbebauungen eine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zur
Tag- und Nachtzeit erreicht werden kann. Die Belastungen ergaben sich im Einzel-
nen an den der Stadtbahntrasse zugewandten Fassaden der Bestandsbebauungen
wie folgt:

- Bevenroder Str. 22 (Freiwillige Feuerwehr) und sldlich Ruhrstrafe und Wupper-
taler Stralle zu 56 dB(A) tags/49 dB(A) nachts.

- Duisburger Str. 1 (Kita, IO 15 m ndrdlich der Trasse) zu 58 dB(A) tags.
- Karl-Hintze-Weg 54 und 55 zu 60 dB(A) tags/54 dB(A) nachts.

Wie oben beschrieben, ist jedoch flr diese Stadtbahn ein Planfeststellungsverfahren
durchzufiihren, im Rahmen dessen die Immissionssituation nach 16. BImSchV
schalltechnisch ermittelt und bewertet wird und ggf. erforderliche Schallminderungs-
maflnahmen umgesetzt werden.

D Gewerbelarm

Die Gerauschbelastung durch gewerblich genutzte Anlagen wurde auf Grundlage
der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* rechnerisch nach

DIN ISO 9613-2 fur eine Mittenfrequenz f = 500 Hz bei mittlerer Mitwindlage unter
Berticksichtigung des alternativen Verfahrens gemaf Nr. 7.3.2 ermittelt. Entspre-
chend bestimmte sich die Bodendampfung sich nach Gleichung 10. Die meteorolo-
gische Korrektur (cmet) wurde bei der Berechnung der aquivalenten Dauerschallpe-
gel mit cO = 0 dB berucksichtigt. Fur die Immissionshéhen wurden 1,3 m fur den Au-
Renwohnbereich (max. Sitzhéhe), 3,0 m fir das Erdgeschoss und 2,8 m fir die je-
weiligen weiteren Obergeschosse angesetzt. Des Weiteren wurden die Reflexionen
unter Berticksichtigung einer Seitenbeugung bis zur dritten Ordnung berticksichtigt
und fur die Gebaudefassaden ein Reflexionsverlust von 1 dB(A) zu Grunde gelegt.
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Bei den zu berticksichtigenden Betrieben handelt es sich entsprechend im Einzel-
nen um (vgl. Basisszenario und Prognose tUber den Umweltzustand bei Durchflih-
rung der Planung - A - Rahmenbedingungen):

- Reifenlager 24 GmbH,
- Reiter- und Hundeflhrerstaffel der Polizei, einschl. Parkplatz.

Ostlich dieser Gewerbeflachen, entlang der Strae Im Holzmoor, liegen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans GL 30 weitere gewerblich genutzte Flachen, die
jedoch keinen mafdgeblichen Einfluss auf das Plangebiet haben.

Die beiden genannten larmrelevanten Betriebsflachen sind durch den Bebauungs-
plan GL 30 als eingeschrankte Gewerbeflachen abgesichert. Dabei ist zu bertck-
sichtigen, dass fir die gewerblichen Nutzungen im Bebauungsplan GL 30 erhebli-
che Emissionsbeschrankungen festgesetzt wurden. Entsprechend dieser Festset-
zungen sind in den mafgeblichen Flachen nur Betriebe zulassig mit Gerau-
schimmissionen vergleichbar einem Mischgebiet bzw. mit einem Allgemeinen
Wohngebiet.

Entsprechend wurde im Schallgutachten vorrangig die Gerauschbelastung durch
Gewerbelarm fur den ,abstrakten Planfall“ (s. D-1) berlcksichtigt.

Um sicherzustellen, dass durch die heranriickende Wohnbebauung mit ihnrem
Schutzanspruch als Allgemeines Wohngebiet, eine Erweiterung der gewerblichen
Nutzungen fur die Zukunft nicht von vornherein ausgeschlossen wird, wurde ergan-
zend auch eine Betrachtung der aktuell vorliegenden Gerduschbelastung durch die
konkret vorhandenen Betriebe ermittelt und beurteilt (s. D-2).

Fir den abstrakten Planfall wurden fur die Teilflachen der beiden benachbarten Be-
triebe sowie flr die anderen Teilflachen des Bebauungsplans GL 30 gebietstypische
Flachenschall-Leistungspegel bertcksichtigt, die unter Berticksichtigung des Immis-
sionsschutzes vorhandener Wohnbauflachen aus den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplan GL 30 abgeleitet wurden. Die hier flr die beiden relevanten Be-
triebe berlcksichtigte GréRenordnung der Emissionskennwerte entspricht den vor
Ort festgestellten Nutzungen. Etliche andere Grundstlicke auf den anderen Teilfla-
chen des GL 30 werden jedoch derzeit nicht gewerblich genutzt, so dass die Emissi-
onsgrolen aktuell nicht ausgeschopft werden. Des Weiteren wurden neben den bei-
den in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindlichen Gewerbebetriebe
und den Gewerbeflachen aus GL 30 auch weiter entfernt liegende Betriebsgrundstu-
cke bericksichtigt. Insgesamt handelt sich um die Teilflachen nachfolgenden Be-
triebe:

- SBS Maschinenbau (mit 2 Untermietern),
- Maschinenbau Herfurth & Engelke,

- Terrazzowerk Bremer (mit Weinhandlung),
- Fa. E. Breindel Kfz-/ Oldtimerteile,

- Kfz- Werkstatt Krieger,

- Zimmerei Klages,

- Autohaus Abra (VW),

- GE- Gebiete 0Ostlich (eingeschrankt).

Die Emissionskennwerte dieser Flachen wurden im Rahmen der Bauleitplanung
GL 44 ermittelt und auch hier in Ansatz gebracht, da selbst bei einer Veranderung
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der Nutzungen auf diesen Flachen aufgrund der groften Abstande zum Plangebiet
GL 51 sich keine ergebnisrelevanten Einflisse ergeben wirden. Die folgende Ta-
belle zeigt die seinerzeit ermittelten flachenbezogenen Schall-Leistungspegel:

Flachenbezogener Schallleistungs-
Quelle, Betriebsgrundstuick pegel in dB(A)

Tags Nachts
SBS Maschinenbau 60 45
Herfurth & Engelke 65 50
Fa. Bremer ,Schneidplatz* 67 50
Fa. Bremer ,Lagerflachen” 60 45
Fa. Breindel 62 42
Fa. Krieger 65 50
Fa. Klages 68 45
Autohaus Abra 60 45
GE-Flachen o6stlich der Be- 62 47
venroder Stralle
GE-Flachen sudlich Im Holz- 57 42
moor
(Hunde- und Reiterstaffel
der Polizei)
GE-Flachen noérdlich Im 55 40
Holzmoor
(einschl. Reifenlager)

Fir den zur Beurteilung zugrunde zu legenden ,abstrakten Planfall“ wurde eine
Gleichverteilung der Gerauschemissionen bei einer fir GE-Gebiete typischen mittle-
ren Quellhdhe von 4 m tber GOK angenommen, um sicherzustellen auch alle Emis-
sionshohen im Mittel bertcksichtigt wurden.

Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet erfolgte auf Grundlage der
DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau‘) in Bezug auf die Entwicklung als Wohnge-
biet mit den maRgeblichen Orientierungswerten des Beiblattes 1 der DIN 18005 und
der TA Larm mit den maf3geblichen Immissionsrichtwerten:

Allgemeines Wohngebiet: OW/IRW 55 dB(A) tags
OW/IRW 40 dB(A) nachts

Unter den oben genannten Annahmen zeigt sich im Ergebnis, dass fir den Tag- und
Nachtzeitraum am suddstlichen Rand des Plangebiets die hochsten Beurteilungspe-
gel ermittelt wurden.

Fir den Tagzeitraum ergeben sich im betroffenen Bereich Beurteilungspegel von
55 - 58 dB(A); entsprechend eine Uberschreitung von max. 3 dB(A). Bezogen auf
die Baufelder, sind tags lediglich die nachfolgenden Baufenster von Uberschreitun-
gen betroffen:

- das Baufenster an der Planstrale D4 im WA 1.7 an seiner sudlichsten Kante,
- das Baufenster WA 2.2 an seiner sudlichsten Kante,

- das Baufenster der Gemeinbedarfsflache an seiner ostlichen und stdlichen
Kante.
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Die Beurteilungspegel betragen dabei max. 57 dB(A), so dass Uberschreitungen
von max. 2 dB(A) vorliegen.

Far den Nachtzeitraum ergeben sich im betroffenen Bereich Beurteilungspegel von
40 - 42 dB(A); entsprechend eine Uberschreitung von max. 2 dB(A). Bezogen auf
die Baufelder, sind nachts lediglich die nachfolgenden Baufenster von Uberschrei-
tungen betroffen:

- das Baufenster an der Planstrale D4 im WA 1.7 an seiner sudlichsten Kante,
- das Baufenster im WA 2.2 an seiner stdlichsten Kante,
- die Flache fir den Gemeinbedarf an seiner 6stlichen und stdlichen Kante

Die Beurteilungspegel betragen dabei max. 41 dB(A), so dass Uberschreitungen
von max. 1 dB(A) vorliegen. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass bei der Flache fir
Gemeinbedarf keine Nutzung zur Nachtzeit vorliegt, entsprechend 16st diese Uber-
schreitung keinen Handlungsbedarf aus.

Bei diesen Ergebnissen des rein abstrakten Planfalls ist zu bedenken, dass viele der
so berucksichtigten Betriebe aktuell keine Nachtnutzung haben. Des Weiteren ist
auch nicht davon auszugehen, dass die ,lauteste Nachtstunde® einzelner Betriebe
durchgangig in die gleiche volle Nachtstunde fallen. Ebenso werden aufgrund der
aktuellen Nutzung auch zur Tagzeit die in der Berechnung zugrunde gelegten Emis-
sionen bei weitem nicht ausgeschopft. Damit ist sowohl tags als auch nachts ein Im-
missionskonflikt unwahrscheinlich und diese Betrachtung als absolute worst-case-
Situation anzusehen.

Zur Untersuchung der aktuell vorliegenden Gerauschbelastung durch die maf3geb-

lich einflussnehmenden Betriebe aus der unmittelbaren Nachbarschaft des Plange-
biets, wurden die Emissionsdaten durch den Schallgutachter in einer Ortsbegehung
und Betriebsbefragung ermittelt.

Die maRgeblichen Gerauschquellen der Reiter- und Hundeflhrerstaffel der Polizei
sind der Ausbildungsbetrieb auf dem Reitplatz, die Unterhaltung des Reitplatzes
(Glattziehen und Auflockern des Untergrunds mit einem Traktor), die regelmafige
Verladung der Pferde, die Schichtwechsel der Hundestaffel (insbesondere Hunde-
gebell) und der Parkplatz.

Das Reifenlager betreibt die Lagerung und Reinigung von Radern, die mittels mittel-
groRer LKW transportiert werden. Die Be- und Entladung erfolgt ohne motorisierte
Hilfe unter Zuhilfenahme einer Reifenkarre von Hand. Die Reinigung der Reifen er-
folgt maschinell in Reifenwaschmaschinen innerhalb der Halle.

Die daflr berucksichtigten Emissionsquellen in Grofde, Art und Dauer sind dem
Schallgutachten (s. Kap. 4.2.2) zu entnehmen.

Im Ergebnis zeigt sich gemal Anhang 4 des Schallgutachtens, dass aufgrund des
grolien Abstandes der Wohnbauflachen zu den gewerblichen Bauflachen in der Be-
urteilungszeit tags fast im gesamten Plangebiet eine Gerauschbelastung unterhalb
von 50 dB(A), entsprechend dem Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert eines
Reinen Wohngebietes, zu erwarten ist. Nur am dstlichen und studoéstlichen Rand des
Plangebiets - in unmittelbarer Nahe zu den gewerblichen Bauflachen - kdnnen Beur-
teilungspegel von 50 - 52 dB(A) auftreten.

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-32-

Auch in der Nachtzeit wird der Orientierungswert flir Allgemeine Wohngebiete fast
im gesamten Plangebiet deutlich unterschritten. Nur unmittelbar nordlich der Reiter-
und Hundeflhrerstaffel kdnnen aufgrund des Schichtwechsels der Hundeflhrer Be-
urteilungspegel von ca. 36 - 38 dB(A), somit 2 - 3 dB(A) unterhalb des Orientie-
rungswerts von 40 dB(A), auftreten. Rein rechnerisch ergeben sich auch fir den ost-
lichen Rand des Plangebiets Belastungen bis zu ca. 38 dB(A) — hierbei handelt es
sich jedoch um den ,abstrakten Planfall der dstlichen Betriebsflachen®. Konkret ha-
ben viele Betriebe keine Nachtnutzung, bzw. fallt die ,lauteste Nachtstunde® einzel-
ner Betriebe keinesfalls durchgangig in die gleiche volle Nachtstunde. Damit kann
sowohl tags als auch nachts ein Immissionskonflikt ausgeschlossen werden.

Im Vergleich zu den Ergebnissen unter C — 1 — ,abstrakter Planfall“ zeigt sich, dass
aktuell durch die beiden maR3geblichen Betriebe in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Plangebiet die Emissionsmdglichkeiten bei weitem nicht ausgeschopft werden. Ent-
sprechend wirkt sich die heranriickende schutzbedurftige Wohnbebauung nicht
nachteilig auf diese Betriebsflachen aus. Es zeigt vielmehr, dass unter schalltechni-
scher Berlicksichtigung der Standorte mdglicher hinzukommender Emissionsquellen
ein ausreichend grol3es Potential fir Erweiterungen und Umnutzungen besteht.

E Kinderlarm

Kindertagesstatten, Kinderspielplatze u.a. Einrichtungen im Sinne des § 22 BIm-
SchG Abs. 1a sind im Allgemeinen unter dem Aspekt der ,Sozial-Adaquanz” zu be-
ricksichtigen. Da Gerauscheinwirkungen durch Kinder notwendigerweise zum
menschlichen Zusammenleben gehoren, ist ,Kinderlarm“ mehr als Larm anderer
Verursacher zumutbar und i.d.R. hinzunehmen.

Des Weiteren ist gemal} Urteil des OVG Schleswig-Holstein vom 01.02.2019 die

TA Larm fur die Beurteilung der Zumutbarkeit von Verkehrslarm — aufgrund des Hol-
und Bring-Verkehrs in Zusammenhang mit einer Kindertagesstatte — nicht anwend-
bar. Vielmehr sind auch diese Immissionen von den Nachbarn regelmafiig hinzu-
nehmen.

Unabhangig davon ist jedoch im Einzelfall sicherzustellen, das Anwohner nicht Uber
ein annehmbares Mal} hinaus in Haufigkeit und Starke durch Kinderlarm beauf-
schlagt werden. Dabei darf bei der Beurteilung von Kinderlarm das Mal} der Erheb-
lichkeit explizit nicht an Immissionsricht- oder -grenzwerten festgemacht werden.

Dies vorangestellt wird nachfolgend die immissionsschutzrechtliche Situation von
zwei geplanten Kinderspielplatzen und einer Kindertagesstatte beurteilt.

Im Norden des geplanten Wohngebietes, in der 6ffentlichen Grinflache Nr. 1, sind
auf 3.400 m? Flache Spielbereiche fir Kinder festgesetzt. Es ist vorgesehen, diese
Flache in zwei Kinderspielbereiche aufzuteilen.

Die Ausgestaltungen dieser Kinderspielplatze sind zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplans GL 51 noch nicht bekannt. Die Abstande zwischen der geplan-
ten Wohnbebauung sldlich der Planstral’e B und der bestehenden Bebauung sud-
lich der Wuppertaler Stral3e betragen im Mittel 82 m bis 92 m, je nach Gebaudestel-
lung an der Wuppertaler Stralle sogar bis zu 115 m, so dass von der Bebauung zu
den Mittelpunkten der Kinderspielplatze jeweils 40 m-45 m Abstand eingehalten
werden kdnnen.

Es ist damit zu rechnen, dass in der angrenzenden bestehenden und geplanten
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Wohnbebauung Gerausche von den Kinderspielplatzen zu héren sein werden. Un-
zumutbare Belastungen durch Kinderlarm konnen jedoch ausgeschlossen werden.

Auf der Flache flir Gemeinbedarf soll vorrangig eine Kindertagesstatte fur vier Grup-
pen mit bis zu 80 Kindern errichtet werden (s. Kap.5.3).

Im Allgemeinen stellen auch bei Kindertagesstatten die AuRenspielbereiche die
grélten Larmquellen dar, so dass sich insbesondere der Kinderlarm der Auf3en-
spielflachen auf die Nachbarschaft auswirkt. Um im vorliegenden Fall Konflikte mit
der direkt ostlich (Im Holzmoor 12) und westlich (Im Holzmoor 13) angrenzenden
bestehenden Nachbarschaft zu verhindern, bietet sich eine sinnvolle Gebaude- und
Freiflachenanordnung an, um die zwar bisher in einem festgesetzten Gewerbege-
biet liegenden Gebaude, die aber tatsachlich nur zum Wohnen genutzt werden, zu
berucksichtigen.

Entsprechend ist im Rahmen des dem Bebauungsplan nachgeordneten Genehmi-
gungsverfahrens bei der geplanten Flachenverteilung im Hinblick auf die nachbarli-
che Wohnnutzung aus bauordnungs- und immissionsschutzrechtlicher Sicht das
Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme ausreichend zu berticksichtigen. Hierbei
ist der Schutzanspruch 0,5 m vor den nachstgelegenen Fenstern der Aufenthalts-
raume und in der Mitte der unmittelbar an die Fassaden angrenzenden Auf3enwohn-
bereiche zugrunde zu legen. Die ndchstgelegenen Fassaden der bestehenden
Wohngebaude beider benachbarter Grundstiicke befinden sich etwa in einem Ab-
stand von 20 m zur Grundstlicksgrenze der geplanten Kindertagesstatte. Wahrend
der Baugenehmigungsphase der Kindertagesstatte wird entsprechend geprift, ob
an diesen Fassaden ein relevanter Aufenthaltsbereich bzw. AuRenwohnbereich zu
berlcksichtigen ist. Neben einer sinnvollen Gebaudeanordnung kénnen sich auch
bauliche Kinderspielgerate, wie z.B. eine Boulderwand, als probates Mittel zur Ab-
schirmung erweisen. Ein erganzendes Mittel kann letztendlich auch eine organisato-
rische Larmminderungsmafnahme sein, wie z. B. eine zeitliche Begrenzung der
Freiflachennutzung (z.B. Nutzung nur auRerhalb der Mittagsruhe 0.a.).

Eine weitere Larmquelle kann der Bring- und Holverkehr am Morgen und am Nach-
mittag darstellen, der jedoch aufgrund seiner jeweiligen Kurzzeitigkeit eher eine un-
tergeordnete Rolle spielt und Bestandteil des in Wohngebieten allgemein Ublichen

Verkehrsaufkommens ist (s. Verkehrslarm). Gegentber dem stidlichen Nachbarn,

der Reiter- und Hundeflhrerstaffel der Polizei (Gruner Ring 1) oder dem ndrdlichen
Nachbarn, einem Reifenlager (Im Holzmoor 17), ist aufgrund der gewerblichen Nut-
zung der Flachen keine nachteilige Beaufschlagung durch Kinderlarm zu erwarten.

Insgesamt ist damit zu rechnen, dass die dstlich und westlich angrenzende vorhan-
dene und geplante Wohnbebauung Kinderlarm von den AufRenspielflachen der Kin-
dertagesstatte ausgesetzt sein wird. Eine Unzumutbarkeit ist jedoch nicht zu erwar-
ten.

Im norddstlichen Bereich des Geltungsbereichs A, in der 6ffentlichen Griinflache
Nr. 2, sind auf einer Flache von 4.100 m? Spielbereiche fur Jugendliche festgesetzt.

Die Ausstattung des Jugendplatzes ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebau-
ungsplans noch nicht bekannt. Entsprechend ist die Einhaltung von Immissionsricht-
werten in der Nachbarschaft — abhangig von der Ausstattung — nach der Freizeit-
larm-Richtlinie oder nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
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letztendlich im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren durch eine schalltech-
nische Untersuchung nachzuweisen.

Um jedoch im Rahmen der Planung die Vertraglichkeit mit den Nachbarn abschéat-
zen zu kdnnen, wurde im Schallgutachten eine beispielhafte Ausstattung zugrunde
gelegt, die die Anspruche im Einzugsbereich und eine intensive Nutzung widerspie-
gelt. Die Immissionssituation wurde im Sinne einer worst-case-Betrachtung unter
Anwendung der Freizeitlarmrichtlinie fur die kritische Beurteilungshdéhe des 2. Ober-
geschosses beurteilt.

Entsprechend wurde eine sogenannte Trendsportanlage mit Skateanlage, Street-
ballfeld und Chill-Out-Flache bertcksichtigt. Die Gerauschabstrahlung beruht dabei
auf den Ergebnissen einer Studie des Bayrischen Landesamtes fur Umwelt (2005).
Danach ergeben sich die maf3geblichen Schallleistungs-Beurteilungspegel (Emissi-
onspegel unter Bertcksichtigung aller Zuschlage und der Nutzungszeit) aus den Er-
gebnissen schalltechnischer Messungen in Verbindung mit konkreten Nutzungshau-
figkeiten.

Da die Gerauschemissionen abhangig von der Nutzung sehr unterschiedlich sein
kénnen, wurde im Gutachten fir die Skateanlage eine Nutzungsmischung von 50 %
Inlinern und 50 % Skateboardern beriicksichtigt. Bezliglich der Anlagenteile wurde
konservativ von Betonfertigteilen ausgegangen. Hierbei ist anzumerken, dass ein
Einsatz von Anlagenteilen aus Holz nicht mehr zeitgerecht ist; sie sind wesentlich
lauter, weisen zudem einen hohen Verschleild auf und ziehen somit einen hohen
Wartungsaufwand nach sich.

Fur den Streetballplatz wurde konservativ ein Spielbetrieb mit 2 Kérben in Ansatz
gebracht. Dabei liegen die Gerauschemissionen auf dem Spielfeld (Rufen, Prellen)
in einer vergleichbaren Groflenordnung. Es wurde vorausgesetzt, dass der Street-
ballplatzes im Mittel mit einem Basketball bespielt wird.

Die Chill-Out-Flache wurde mit Konversationsgerauschen berlicksichtigt.

Im Ergebnis zeigte sich (Kap. 6.2.6 und Anlage 6 des Schallgutachtens), dass der
Jugendplatz unter den oben genannten Annahmen 8 Stunden auf3erhalb und maxi-
mal 1 Stunde innerhalb (z.B. von 20 - 21 Uhr) der Ruhezeit genutzt werden kann.

Begrenzend ist dabei die nordliche Bestandsbebauung an der Ruhrstrale bei der
der mafigebliche Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete zur beurteilungsre-
levanten Tagzeit teilweise ausgeschopft wird.

An der sudlichen an die 6ffentliche Griinflache Nr. 2 angrenzende Bestandsbebau-
ung (Im Holzmoor 17 bis 28 A), mit einem Schutzanspruch flir Gewerbegebiete, wird
auch der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete groRflachig unterschritten.
An lediglich drei Gebauden (Im Holzmoor 18A, 27A, 28A) kénnen Pegel mit mehr
als 55 dB(A) erreicht werden, die jedoch die Orientierungswerte fiir Mischgebiete
von 60 dB(A) nicht Uberschreiten.

Im Geltungsbereich A ist die norddstliche Bebauung (WA 2.1) am starksten vom Ju-
gendplatzlarm betroffen. Der mafigebliche Orientierungswert wird hier aber eindeu-
tig unterschritten.

Eine intensivere Nutzung mit hdheren Larmemissionen als im Schallgutachten un-
terstellt, kann prinzipiell dann zugelassen werden, wenn entsprechende aktive
Larmschutzanlagen (Wand, Wall) zur Abschirmung nach Norden oder eine weitere
Einschrankung der Nutzungszeit vorgenommen wird (s. Kap. 5.11).
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Genaue Ergebnisse kdnnen jedoch erst im Rahmen der Baugenehmigung unter
Kenntnis des tatsachlichen Nutzungskonzepts erzielt werden. In diesem Zusam-
menhang sind dann auch schalltechnisch Mal3nahmen zu ermitteln, die eine Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft sicherstellen.

G Larmpegelbereiche

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu machen und den
Schutzanforderungen der im Plangebiet liegenden schutzwirdigen Nutzungen
(Wohnen) Rechnung zu tragen, wurden im Schallgutachten allgemeingltige Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen (LPB)
gemal DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) ermittelt. Dazu wurden fir das Plan-
gebiet die maligeblichen Auflienlarmpegel fir die kritische Geschosshoéhe (2. OG)
bei freier Schallausbreitung ohne bauliche Anlagen schalltechnisch berechnet.

Da im Plangebiet die Gerdauschbelastung von mehreren Larmquellen herruhrt, ist die
Uberlagerung dieser verschiedenen Schallimmissionen zu beriicksichtigen. Entspre-
chend berechnen sich gemaf DIN 4109 (2016) die resultierenden Aulienlarmpegel
(,Summenpegel“) aus den einzelnen malfgeblichen AuRenlarmpegeln — hier: von
Verkehr und Gewerbe — zzgl. 3 dB(A). Dabei erfolgte die Ermittlung bei freier Schal-
lausbreitung, d.h., ohne die Bestandsbebauung. Da im Plangebiet aufgrund der Ver-
kehrsgerausche die Differenz zwischen Tag- und Nachtwert weniger als 10 dB be-
tragt, erfolgt die Einteilung der Larmpegelbereiche im vorliegenden Fall fir den Ver-
kehrslarm auf Grundlage der um 10 dB und fur Gewerbelarm auf Grundlage der um
15 dB erhohten resultierenden AuRenlarmpegel zur Nachtzeit.

Bezlglich des Gewerbelarms ist im Regelfall der Immissionsrichtwert geman

TA Larm fur die entsprechende Gebietskategorie zur Ermittlung des Au3enlarmpe-
gels heranzuziehen. Im Sinne eines worst-case-Ansatzes wird im vorliegenden Fall
aufgrund der festgestellten Uberschreitungen innerhalb der Allgemeinen Wohnge-
biete flr die Berechnung des maldgeblichen Au3enlarmpegels in Hinblick auf den
Gewerbelarm die ermittelte erhéhte Gerauschimmission zugrunde gelegt.

Dies vorangestellt ergeben sich im Plangebiet innerhalb des Geltungsbereichs die
resultierenden AuRenlarmpegel zu rd. 56 dB(A) bis 63 dB(A). Die daraus resultie-
renden Larmpegelbereiche (LPB) ergeben sich im vorliegenden Fall entsprechend
der Norm zu LPB Il bis Ill. Dabei ergibt sich der LPB Ill nur im siddstlichen und
nordwestlichen Bereich sowie entlang der PlanstraRen A und C, wahrend im weit-
aus groReren Bereich der LPB Il vorliegt. Das 2. Obergeschoss erwies sich als kriti-
sche Immissionshéhe.

Der LPB Il im Nordwesten wird insbesondere vom Schienenverkehrslarm der DB-
AG und im Weiteren vom Stral3enverkehrslarm der Planstrale C bestimmt. Wah-
rend im stdodstlichen Bereich insbesondere der Gewerbelarm der stdlichen und Ost-
lichen gewerblichen Nutzungen sowie im Weiteren der StralRenverkehrslarm der Er-
schlieBungsstralte Im Holzmoor bzw. der Planstral’en A3-A5 den LPB Ill pragen.

Eine Betrachtung der Larmpegelsituation unter Bericksichtigung der Bebauung und
bezogen auf die Baufelder zeigte, dass der LPB llI

- im Nordosten lediglich die der Planstralte C zugewandten Fassaden in den bei-
den nordlichen Baufeldern im WA 1.1 und WA 1.2,

- im Sudosten die der Planstrale A3 und A4 zugewandten Fassaden der Baufel-
der WA 1.4, WA 1.7 und WA 2.1,

- im Sudosten die der sldlichen Gewerbeflache (Polizei) zugewandten Fassade
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vom 0&stlichen Baufeld (Baufeld angrenzend an die Planstrale D4) im WA 1.7,

- im Sldosten alle Fassaden in den Baufeldern WA 2.2, WA 3 und Gemeinbedarf /
Kindertagesstatte

betrifft. Fir alle restlichen Baufelder (Fassaden) ist der LPB Il maRgebend.

H MaRnahmen zum Schallschutz

Zur Gewabhrleistung der zu berlcksichtigenden Schutzanspriiche sowie zur Vermei-
dung von Nutzungseinschrankung der umliegenden Gewerbebetriebe sind Malinah-
men zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzes zu prifen und werden nach planerischer Abwagung im erforderlichen
Umfang festgesetzt (s. Kap. 5.11).

Geltungsbereich B

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich C

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Geltungsbereich A

Fir den Bebauungsplan GL 51 wurde ein Geruchsgutachten (Geruchsimmissions-
prognose; uppenkamp + partner Sachverstandige flr Immissionsschutz GmbH,
Marz 2019) erstellt, welches die Auswirkungen der umgebenen vorhandenen ge-
werblichen Nutzungen sldlich des Geltungsbereichs A auf diesen Geltungsbe-
reich A untersucht hat.

Als Emissionsquellen wurden die sudlich an den Geltungsbereich A angrenzende
Reiterstaffel der Polizei (Griner Ring 1) sowie der damals noch vorhandene, mittler-
weile jedoch verlagerte Karosseriebau- und Lackierbetrieb Im Holzmoor 13 unter-
sucht.

Die Emissionen der Reiterstaffel werden im Detail unter ,Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung® beschrieben.

Im Ergebnis zeigt sich, dass sich relevante Geruchswahrnehmungen jeweils auf den
unmittelbaren Nahbereich der beiden Emittenten beschranken. Dabei waren die Im-
missionen der Lackiererei dominierend. Uberschreitungen des fiir Gewerbe- und In-
dustriegebiete maRgeblichen Immissionswerts (IW) gemaR GIRL von 0,15 relative
Haufigkeit der Geruchsstunden (15 % der Geruchswahrnehmungshaufigkeiten der
Jahresstunden) sind bzw. waren gemaf den Ergebnissen des Geruchsgutachtens
im Geltungsbereich A nicht zu erwarten.

Mit Aufgabe der Kleingartennutzung sind im Geltungsbereich A keine weiteren
schutzbedurftigen Nutzungen mehr vorhanden.

Weitere relevante Emissionen oder Immissionen sind nicht vorhanden.
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Geltungsbereich B

Es kénnen Geruchsemissionen und -Immissionen aus der Bewirtschaftung als
Ackerflache auftreten, die jedoch nicht relevant sind.

Geltungsbereich C

Es sind auf3er Luftschafstoffen aus dem StralRenverkehr (s. Kap. 4.4.6) keine weite-
ren Emissionen oder Immissionen bekannt.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Ohne Aussicht auf die Planung eines Wohngebietes ware der westliche Bereich vo-
raussichtlich als Kleingartenflache erhalten geblieben. Ohne Durchflhrung der Pla-

nung werden voraussichtlich die aktuell im westlichen Bereich vorhandene Brachfla-
che sowie das Griinland im 6stlichen Bereich erhalten bleiben, so dass wesentliche

Veranderungen nicht zu erwarten sind.

In Hinblick auf die Reiterstaffel sind keine relevanten nachteiligen Anderungen zu
erwarten.

Jedoch kdénnen sich gemal geltendem Bebauungsplan GL 30 in dem sudlichen
Teilbereich des Geltungsbereichs A Gewerbebetriebe ansiedeln, die in der ndheren
Umgebung Beeintrachtigungen verursachen kénnen. Neben Larm handelt es sich
dabei haufig um Geruch, Staub, Licht oder Erschitterungen. Nachteilige Auswirkun-
gen waren jeweils gemal einschlagiger Anforderungen insbesondere flir das siid-
lich liegende Wohngebiet Griuner Ring, durch entsprechende Nebenbestimmungen
im Einzelgenehmigungsbescheid auszuschlie3en.

Des Weiteren bestehen gemaR ,Stadtbahnausbaukonzept* Uberlegungen, eine
Stadtbahnstrecke (sog. Campusbahn) nach Querum zu verlegen. Eine konkrete
Trassenflhrung ist dabei gegenwartig noch nicht festgelegt. Sollte diese durch den
Geltungsbereich A verlaufen, waren im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
gemal den Anforderungen der DIN 4150 (,Erschitterungen im Bauwesen*) nachtei-
lige Auswirkungen beziiglich Erschutterungen auszuschlief3en.

Geltungsbereich B

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich C

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Geruchsbelastungen werden in Wahrnehmungshaufigkeiten (Geruchsstundenhau-
figkeiten) in Prozent der Jahresstunden angegeben bzw. als relative Haufigkeiten
der Geruchsstunden und gegen Immissionswerte (IW) verglichen, oberhalb derer
gemal GIRL eine erhebliche Geruchsbelastigung vorliegt. Die Immissionswerte
betragen als Gesamtbelastung fur Industrie- und Gewerbegebiete 15 % (0,15) und
fur Wohn- und Mischgebiete 10 % (0,1) Geruchswahrnehmungshaufigkeiten der
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Jahresstunden. Werden die Immissionswerte tberschritten, so ist die Geruchs-
immission in der Regel als erhebliche Beldstigung und somit als schadliche Um-
welteinwirkung zu werten.

Geruchsemissionen aus Tierhaltungsanlagen definieren sich primar Uber die abge-
leitete Stallabluft der einzelnen Anlagen. Des Weiteren tragen auch die Giillelage-
rung in offenen Behaltern sowie die Lagerung von Silage oder Festmist zu den be-
trachtungsrelevanten Emissionen bei. Die Berechnung der Geruchsemissionen er-
folgt auf Grundlage der VDI 3894-1 (,Emissionen und Immissionen aus Tierhal-
tungsanlagen®). Die berucksichtigte Emissionsdauer fir alle Quellbereiche der
Tierhaltungsanlage betragt 8.760 h/a (ganzjahrig).

Am Standort der Reiterstaffel der Polizei Braunschweig sind 20 Pferde in den Stal-
lungen eingestellt. Die Lagerung des Mistes erfolgt Uberdacht am westlichen Rand
des Grundstucks.

Entsprechend wurden die Pferde und das Festmistlager als Geruchsquelle beriick-
sichtigt. Dazu wurde der Geruchsstoffstrom fur die Pferde mit 220,0 GE/s ermittelt
und als vertikale Flachenquelle mit einer Hohe von 3 m (Simulationsansatz fur of-
fene Fenster) angesetzt. Der Geruchsstoffstrom fur das Festmistlager wurde mit
160,0 GE/s ermittelt und als Volumenquelle mit einer emittierenden Flache von

80 m? und einer Hohe von bis zu 2 m berticksichtigt. Die Emissionszeiten wurden
konservativ auf 8.760 h/a (ganzjahrig) angenommen. Um eine Inhomogenitat der
Belastung weitestgehend zu vermeiden wurde die Seitenlange der Beurteilungsfla-
chen auf 15 m reduziert. Um den Einfluss der Gebaudeumstromung durch die
kinftig unmittelbare Nahe zu mehrgeschossigen Gebauden auf die Geruchsaus-
breitung einbeziehen zu kénnen, wurden bei der Berechnung Gebaude- und Ge-
landemodell verwendet. Die Rauigkeitslange wurde mit dem Wert 1,0 angesetzt.

Im Ergebnis zeigte sich, dass die ermittelte Geruchsbelastung an der sudlichen
Grenze des Plangebiets maximal 6 % der Jahresstunden und in den Bereichen der
sudlichen Baufelder 4 % betragt. Die rechnerisch ermittelte Geruchsbelastung un-
terschreitet somit deutlich den mafigeblichen Immissionswert gemafn GIRL fir
Wohngebiete von 10 % der Wahrnehmungshaufigkeit in Prozent der Jahresstun-
den.

Des Weiteren bestehen gemalk ,Stadtbahnausbaukonzept‘ Uberlegungen eine
Stadtbahnstrecke (sog. Campusbahn) nach Querum zu verlegen. Eine konkrete
Trassenflhrung ist dabei gegenwartig noch nicht festgelegt. Sollte diese durch den
Geltungsbereich A verlaufen, waren im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
gemal den Anforderungen der DIN 4150 (,Erschitterungen im Bauwesen®) nach-
teilige Auswirkungen bzgl. Erschitterungen auszuschlief3en.

Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle diese so
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Er-
schitterungsemissionen) verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden.

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



4.4.2
4421

-390 -

Im Rahmen von Grolibaustellen kann es grundsatzlich zu Erschitterungen kom-
men. Nach dem jetzigen Kenntnisstand sind ggf. Spundwéande in der Bauphase
notwendig, so dass neben dem Baustellenverkehr auch die Einlassung der Spund-
wande Erschitterungen hervorrufen kdnnen. Sollte sich im Rahmen der Vorpla-
nung zur Bauphase zeigen, dass mit nicht nur unerheblichen Erschutterungen zu
rechnen ist, sind diese — bezogen auf die umliegende Bestandsbebauung — im
Vorfeld zu ermitteln und zu beurteilen. Die Vorgaben der DIN 4150 (,Erschitterun-
gen im Bauwesen®) sind hierbei zu beachten. Ein Nachweis des Nichtentstehens
von Gebaudeschaden durch Beweissicherung ist fir einen solchen Fall zu empfeh-
len.

Je nach Bauphase und Wetterlage kann es auf der Grol3baustelle zu erheblichen
Staubemissionen kommen. Damit diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in
der Nachbarschaft flihren, ist ein Staubaufkommen nach dem Stand der Technik
zu verhindern. Unvermeidbar auftretende Staubemissionen sind durch die Verwen-
dung der nach dem Stand der Technik entsprechenden Technologien und Gerate
auf ein Mindestmal} zu beschranken. Einfache Mittel sind dabei je nach Entste-
hungsort, das Befeuchten von Staubquellen oder ein Abplanen/Einhausen von
staubintensiven Baustellenbereichen.

Je nach Jahreszeit und Wetterlage kann es auf der Grol3baustelle zu erheblichen
Blendwirkungen durch Baustrahler und Baufahrzeugscheinwerfern kommen. Damit
diese nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft flihren, sind
Beleuchtungseinrichtungen (Strahler) so anzubringen oder so abzudecken, dass
eine direkte Einsicht in die Leuchtmittel von der unmittelbar angrenzenden Bebau-
ung nicht maglich ist.

Aufgrund der Festsetzung der Bauflachen als Allgemeine Wohngebiete bzw. als
Flache flir Gemeinbedarf ist bis auf den Verkehrslarm (s. Kap. 4.4.1.2) nicht davon
auszugehen, dass andere Emissionen (Licht, Staub, elektromagnetische Strah-
lung, Geruiche oder Erschitterungen) aus dem Geltungsbereich A heraus an den
umliegenden Nutzungen (Bestandsbebauung) zu nachteiligen Beeintrachtigungen
fuhren.

Geltungsbereich B

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich C

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Schutzgebiete und Biotopverbund

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Geltungsbereich A

Im Geltungsbereich A befinden sich keine nach § 23-28 BNatSchG ausgewiesenen
Schutzgebiete bzw. -objekte oder Natura 2000-Gebiete. Geschutzte Landschaftsbe-
standteile gemanR § 29 BNatSchG wurden im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt.

Westlich an den Geltungsbereich A anschlie3end befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet Schunteraue (LSG BS 00002).
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Die nachstgelegenen weiteren Schutzgebiete sind das Naturschutzgebiet ,Riddags-
hausen® (NSG BR 00001), das FFH-Gebiet ,Riddagshauser Teiche” (3729-332) so-
wie das Vogelschutzgebiet ,Riddagshauser Teiche® (DE3729-332), die sich im Sid-
osten des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 1,5 km zum Plangebiet jenseits
der Berliner StralRe (B 248) befinden.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Braunschweig (1999) mit Aktualisie-
rung 2014 (Tiere und Pflanzen) ist eine Fachplanung des Naturschutzes, die einen
Beitrag zur kiinftigen Gestaltung des Stadtgebietes leisten soll. Als Einzelziele und
MaRnahmen stellt der LRP (Karte VIII) fur den Geltungsbereich A allgemeine Anfor-
derungen an die Erholung dar. Eine explizite Zielkategorie wird nicht dargestellt, da
der Bereich als innenstadtnahes, hauptanteilig bebautes Gebiet aulRerhalb des
Plangebietes des LRP liegt. Westlich an den Geltungsbereich A anschlieRende Be-
reiche sind als Flachen fur die ,Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in
Gebieten mit aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fur alle
Schutzguter” dargestellt. Hier stehen als zu erhaltende oder zu entwickelnde Biotop-
komplexe, Landschafts- und Nutzungstypen naturnahe FlieRgewasser, einschliel3-
lich ihrer Randbereiche sowie Auen/Niederungen mit hohem Dauervegetationsanteil
im Vordergrund.

Fur die Stadt Braunschweig liegt ferner ein Biotopverbundkonzept mit Stand 2011
vor, das als Erganzungsmodul zum Landschaftsrahmenplan entwickelt wurde.

Der § 20 des BNatSchG verpflichtet die Lander, ein Netz verbundener Biotope zu
schaffen, das mindestens 10 % der Landesflache umfasst. Die Erreichbarkeit dieses
Zielwertes ist von der jeweiligen rdumlichen Situation in den Landern abhangig, so-
dass das Kriterium letztendlich die Zielsetzung ist, eine funktionsfahige Biotopver-
bundstruktur zu schaffen.

Fur die Erarbeitung naturschutzfachlicher Kriterien flr die Auswahl von Flachen fir
den Biotopverbund wurde ein Arbeitskreis aus Fachbehérden der Lander und dem
BfN gebildet, um ein einheitliches Konzept fir die Umsetzung des Biotopverbundes
zu entwickeln. Die Empfehlungen, Auswahl- und Bewertungskriterien wurden — so-
weit sie auf der Ebene der Stadt Braunschweig anwendbar waren — bei der Erarbei-
tung des Biotopverbundkonzeptes berlicksichtigt.

In der Karte zum Biotopverbundkonzept fir die Stadt Braunschweig sind die nordli-
chen Bereiche des Geltungsbereichs A als ,Verbindungsflachen und -elemente dar-
gestellt. Zusatzlich stellt das Plangebiet im Sinne einer Entwicklungsflache ein Ver-
bindungselement bzw. eine Verbundachse dar. Die westlich direkt entlang des Gel-
tungsbereiches in Nord-Sidrichtung verlaufende Wabe ist als Flie3gewasser mit
Verbundfunktion dargestellt. Ebenfalls in der Wabeniederung direkt westlich an den
Geltungsbereich A anschlieRend befindet sich ein Erlen- und Eschenwald der Auen
und Quellbereiche, der als Entwicklungsflache im Sinne einer Verbindungsflache
verzeichnet ist.

Geltungsbereich B

Der Geltungsbereich B befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Thune (LSG BS 00012).

Weitere nach § 23-28 BNatSchG ausgewiesenen Schutzgebiete bzw. -objekte oder
Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht im Geltungsbereich B. Geschutzte Land-
schaftsbestandteile gemanR § 29 BNatSchG wurden im Plangebiet ebenfalls nicht
festgestellt.
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Die nachstgelegenen weiteren Schutzgebiete sind zum einen das Vogelschutzge-
biet Laubwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg (EU-Kennzahl: DE3630-
401), das sich nordostlich des Geltungsbereiches B in einer Entfernung von ca.
700 m befindet und zum Anderen das Naturschutzgebiet Nérdliche Okeraue zwi-
schen Hulperode und Neubriick (NSG BR 00099) sowie das deckungsgleich dazu
liegende FFH-Gebiet Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker (EU-Kenn-
zahl: 3021-331) in ca. 4 km in sudwestlicher Richtung anschlielRend.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Braunschweig (1999) mit Aktualisie-
rung 2014 (Tiere und Pflanzen) stellt in Karte VIl — Einzelziele und MalRnahmen —
den 6stlichen Teil des Geltungsbereiches B als Schwerpunktraum zum vorrangigen
Erhalt der besonders gunstigen Grundwasserneubildungsrate dar.

Das Zielkonzept (Karte 2) der 0.g. Aktualisierung des Landschaftsrahmenplanes
stellt fir den Geltungsbereich B die Zielkategorie ,Umweltvertragliche Nutzung in al-
len Gbrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle
Schutzguter” dar. Fur den nérdlich anschlieBenden Waldbereich ist die Zielkategorie
»oicherung von Gebieten mit Gberwiegend sehr hoher Bedeutung fur Arten und Bio-
tope” dargestellt.

In der zeichnerischen Darstellung zum Biotopverbundkonzept fir die Stadt Braun-
schweig mit Stand 2011 ist der Geltungsbereich B nicht als Biotopverbund- oder
Entwicklungsflache dargestellt. Der nérdlich angrenzende Waldbereich ist als Kern-
flache fir den Biotopverbund, westliche sowie 6stliche Ackerbereiche als Entwick-
lungsflachenmit dem Ziel ,Anreicherung der offenen Feldflur dargestellt. Zwischen
dem Waldbereich und der Schunteraue im Suden sollen Verbindungselemente bzw.
eine Verbundachse entwickelt werden. Als Zielarten der Fauna stehen fur den Gel-
tungsbereich B und angrenzende Bereiche Fledermausarten sowie die Wasserspitz-
maus im Mittelpunkt.

Geltungsbereich C

Im Geltungsbereich C befinden sich keine nach § 23-28 BNatSchG ausgewiesenen
Schutzgebiete bzw. -objekte oder Natura 2000-Gebiete. Geschltzte Landschaftsbe-
standteile gemanR § 29 BNatSchG wurden im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt.

Direkt nordlich an den Geltungsbereich C anschlieRend ist das Naturschutzgebiet
,Riddagshausen® (NSG BR 00001), das FFH-Gebiet ,Riddagshauser Teiche* (3729-
332) sowie das Vogelschutzgebiet ,Riddagshauser Teiche* (DE3729-332) ausge-
wiesen.

Westlich des Geltungsbereiches C befindet sich in einer Entfernung von ca. 210 m
das Landschaftsschutzgebiet Prinz-Albrecht-Park (LSG BS 00003).

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Braunschweig (1999) mit Aktualisierung 2014
(Tiere und Pflanzen) stellt den Geltungsbereich C in Karte VIII — Einzelziele und
MaRnahmen — als in den Verkehrsbereich integrierte Flache dar, fir den im westli-
chen Randbereich das vordringliche Ziel der Milderung der Lebensraumzerschnei-
dung dargestellt ist.

Das Zielkonzept (Karte 2) der Aktualisierung des Landschaftsrahmenplanes stellt fr
den Geltungsbereich C die Zielkategorie ,Umweltvertragliche Nutzung in allen Gbri-
gen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzguter*
dar. Fur direkt nordlich anschlielende Gehdlz gesdumte Gewasserbereiche ist die
Zielkategorie ,Sicherung von Gebieten mit tUberwiegend sehr hoher Bedeutung fur
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Arten und Biotope®, teilweise mit dem zusatzlichen Ziel der ,Verbesserung beein-
trachtigter Teilbereiche dieser Gebiete" dargestellt.

Der Geltungsbereich C liegt gem. der zeichnerischen Darstellung zum Biotopver-
bundkonzept fur die Stadt Braunschweig im Randbereich einer Kernflache, ist je-
doch kleinrdumig zu allen Seiten von Verkehrswegen umgeben. Der Kernbereich
erstreckt sich in dstliche Richtung Uber die 0.g. Schutzgebiete (Naturschutz- FFH-
sowie Vogelschutzgebiet). Die Zielbiotoptypen bzw. zu entwickelnden Biotoptypen
sind Erlen-Bruchwald, Laubforst, Feucht- und Sumpfgebusch, Verlandungsbereiche
nahrstoffreicher Stillgewasser sowie Offene WasserflachengréRerer naturnaher
nahrstoffreicher Stillgewasser. Die Zielarten der Fauna umfassen v.a. Vogelarten
(avifaunistisch wertvoller Bereich fur Brut- und Gastvogel), Libellenarten, Reptilien-
und Amphibienarten sowie vereinzelt Saugetier-, Schmetterlings-, Heuschrecken-
und Fischarten.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung

Geltungsbereich A

Ohne Aussicht auf die Planung eines Wohngebietes ware der westliche Bereich vo-
raussichtlich als Kleingartenflache mit der damit verbundenen Bedeutung fur die Bi-
otopvernetzung erhalten geblieben. Ohne Durchflihrung der Planung werden vo-
raussichtlich die aktuell im westlichen Bereich vorhandene Brachflache sowie das
Grinland im 6stlichen Bereich erhalten bleiben, so dass wesentliche Veranderun-
gen nicht zu erwarten sind.

Geltungsbereich B

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich C

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Schutzgebiete werden durch die Planung nicht betroffen.

Der fir die Einwicklung des Biotopverbundes zwischen der westlich des Geltungs-
bereichs A verlaufenden Wabeaue und den 6stlich der Bevenroder Strale gelege-
nen Freiflachen potentiell zur Verfligung stehende Raum wird durch die teilweise In-
anspruchnahme durch das Wohngebiet gegentiber dem Bestand verringert.

Im noérdlichen Bereich des Geltungsbereichs A wird im Bebauungsplan eine

ca. 45 m bis 110 m breite und insgesamt 3,07 ha groRe Flache als 6ffentliche Grin-
flache festgesetzt, die sich Richtung Wabe in einer in einer 20 m bis 60 m breiten
und 0,89 ha grof3en 6ffentlichen Grinflache fortsetzt.

Auf dieser Flache lassen sich die Ziele des geplanten Biotopverbundsystems jedoch
noch unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Malinahmen in ausreichendem
Male verwirklichen:

¢ Die bisherigen Biotopverbundfunktionen des Geltungsbereichs A werden durch
die offentlichen Grinflachen im Norden (Nr. 1 und Nr. 2) und im Westen (Nr. 3)
aufrechterhalten. Zur Verringerung der Folgen der Reduzierung der bisher breite-
ren Biotopverbundachse erfolgt eine Strukturanreicherung auf den Flachen, die
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nicht fir bestimmte Funktionen, wie z.B. als Spielbereich, bestimmt sind. Die Fla-
chen werden durch flachenhafte Geholze, mit Baume Uberstellter Landschaftsra-
sen und als extensive Wiesenflachen mit besonderen Biotopstrukturen als Le-
bensraum fir Insekten und Kleintiere (Offenbodenbereiche, Totholz- und Stein-
/Schotteranhaufungen) entwickelt. Ferner ist in Ost-West-Richtung ein 15 m brei-
ter Streifen als mehrjahriger Bluhstreifen anzulegen mit weiteren Totholz- und
Stein-/Schotteranhaufungen).

e Erhalt von Baumen:
In den offentlichen Griinflachen sind die vorhandenen Baume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 80 cm dauerhaft zu erhalten, soweit die Entfernung nicht
fur eine der innerhalb der Grinflachen zulassigen Nutzungen (z.B. Spielbereiche)
erforderlich ist.

e Pflanzung von Baumen auf &ffentlichen Flachen:
Uber die allgemeinen Anforderungen an Baumpflanzungen in den &ffentlichen
Grunflachen hinaus sind in den o6ffentlichen Grunflachen (nérdlich der Plan-
stral’e B und an den Regenrtickhaltebecken) und in den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen tber 100 mittel- und groRkronige Laubbaume zu pflanzen.

Geltungsbereich B

Der Geltungsbereich B befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Thune (LSG BS 00012). Die Durchfiihrung der vorgesehenen landschaftspflegeri-
schen Maflinahmen im Geltungsbereich B (s. Kap. 5.10.2) steht den Vorgaben der
,verordnung zum Schutze von Landschaftsbestandteilen im Bereich der Gemeinde
Thune, Landkreis Braunschweig, nicht entgegen.

Weitere Schutzgebiete nach § 23-28 BNatSchG bzw. -objekte, Natura 2000-Gebiete
oder Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG werden durch die
Planung nicht betroffen.

Der im Landschaftsrahmenplan fur einen Teil des Geltungsbereiches dargestellte
Schwerpunktraum zum vorrangigen Erhalt der besonders glinstigen Grundwasser-
neubildungsrate wird hinsichtlich seiner Funktion durch die geplanten MalRnahmen
im Geltungsbereich B nicht beeintrachtigt. Der im Zielkonzept der Aktualisierung des
LRP dargestellten MaRRgabe einer ,Umweltvertraglichen Nutzung in allen tbrigen
Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzgiter wird
im Rahmen der Umsetzung der geplanten MalRnahmen im Geltungsbereich B ent-
sprochen. Ebenso werden nérdlich anschlieliende Waldbereiche gesichert und in
ihrer Biotop- bzw. Habitatqualitat aufgewertet. Die Planung steht den Darstellungen
des Biotopverbundkonzeptes der Stadt Braunschweig nicht entgegen. Die Mal3nah-
men sind dem Ziel der Ausbildung einer Verbundachse zur sudlich verlaufenden
Schunteraue zutraglich.

Geltungsbereich C

Schutzgebiete nach § 23-28 BNatSchG bzw. -objekte, Natura 2000-Gebiete oder
Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG werden durch die Pla-
nung nicht betroffen.

Durch die im Geltungsbereich C geplanten Malinahmen (s. Kap. 5.10.3) ergeben
sich keine negativen Umweltwirkungen bzw. Beeintrachtigungen der jeweiligen
Schutzziele der direkt nérdlich anschlieBenden Schutzgebiete und schutzwurdigen
Bereiche.

Die geplanten MaRnahmen stehen den Darstellungen des Landschaftsrahmenpla-
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nes der Stadt Braunschweig nicht entgegen. Der im Zielkonzept flr den Geltungsbe-
reich C dargestellten Zielkategorie ,Umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Ge-
bieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzgiter” wird
durch die MalRnahmenumsetzung entsprochen.

Der Darstellung des Geltungsbereiches C als Kernflache (randlicher, von Verkehrs-
wegen umgebener Teilbereich) im Biotopverbundkonzept der Stadt Braunschweig
stehen die geplanten MaRRnahmen nicht entgegen. Durch die Durchfiihrung der
MafRnahmen wird die Strukturvielfalt erhéht. Es ergeben sich aufgrund der Kleinrau-
migkeit eingeschrankte positive Wirkungen auf das Habitatpotenzial bzgl. einiger der
als Zielartengruppen des Kernbereichs genannten Artengruppen der Fauna.

Tiere und Tierlebensrdume

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Geltungsbereich A

FuUr das Plangebiet liegen Untersuchungen zu den Artengruppen Brutvogel, Fleder-
mause, Amphibien, Fische sowie Libellen sowie potenziellen Habitatbaumen vor
(LAREG, 2018). Die Erfassungen fanden im Zeitraum vom 5. Mai 2015 bis ins Jahr
2018 statt. Die Festlegung der zu untersuchenden Artengruppe erfolgte anhand der
Habitatausstattung im Gebiet.

Die artenschutzrechtliche Bewertung sowohl im Bestand als auch bei der kinftigen
Entwicklung sind zusammenfassend unter ,Prognose bei Durchfihrung der Planung
— Artenschutz — dargestellt.

Die Bestandsaufnahme der Brutvégel im Untersuchungsgebiet erfolgte in vier
Durchgangen im Zeitraum von Anfang April bis Mitte Juni 2015 nach der Standard-
methode fir Revierkartierungen nach SUDBECK ET AL. (2005).

Der damals der Untersuchung zugrunde liegende Geltungsbereich des Bebauungs-
plans GL 51 weicht etwas von dem aktuell mal3geblichen Geltungsbereich A ab.
Dies ist jedoch fur die grundlegenden Ergebnisse nicht relevant: Die Stellplatzfla-
chen des Autohauses Bevenroder Stral3e 10 liegen nicht mehr im Plangebiet; dafiir
ist das Grundsttick Im Holzmoor neu aufgenommen worden (WA 2.2 und Flache fur
Gemeinbedarf).

Neben den naturschutzfachlich relevanten Arten wurde bei jedem Kartierdurchgang
auch das Vorkommen der haufigen Brutvogelarten qualitativ erfasst, sodass ein
ausfihrlicher Uberblick des Brutvogelvorkommens innerhalb des Untersuchungsge-
bietes gewonnen wurde.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden insgesamt 39 Vogelarten nachgewie-
sen. Davon kommen 23 Arten als Brutvdgel vor (Brutnachweis oder Brutverdacht),
wahrend vier Arten (Bachstelze, Kleiber, Kuckuck, Turkentaube) lediglich einmalig
zur Brutzeit festgestellt werden konnten. Zehn weitere Arten suchten den Geltungs-
bereich A lediglich zur Nahrungssuche auf. Die Wacholderdrossel konnte zur Zug-
zeit als Gastvogel angetroffen werden, ziehende Graugénse wurden lediglich Gber-
fliegend beobachtet.

Von den insgesamt 39 Arten, die im Untersuchungsgebiet nachgewiesen wurden,

¢ sind 2 Arten (Grinspecht, Sperber) streng geschuitzt (nach BArtSchV Anl. 1,
Spalte 3 oder EG-VO 407 Anh. A);
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¢ sind 4 Arten (Gartenrotschwanz, Griinspecht, Kuckuck, Rauchschwalbe) in Nie-
dersachsen und/oder der Region Tiefland Ost in ihrem Bestand gefahrdet (RL-
Kategorien 1 bis 3);

e stehen 5 Arten (Feldsperling, Girlitz, Haussperling, Mehlschwalbe, Star) bundes-
weit und/ oder regional auf der Vorwarnliste.

Bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Gutachtens 2018 wurden 66 Gebaude in-
klusive in den jeweiligen Garten vorhandene Schuppen etc. auf ihre (potenzielle)
Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte gepruft. In bzw. an funf Gebauden wur-
den alte Vogelnester gefunden, vier weitere Gebaude eignen sich potenziell als
Nistplatz gebaudebritender Vogelarten.

Bei samtlichen nachgewiesenen Brutvogeln handelt es sich um Geholz- und Gebau-
debruter, die entweder Freinester anlegen oder in Hohlungen, Spalten und Nischen
von Geholzen oder Gebduden bruten.

Westlich der Stralde ,Im Holzmoor® befindet sich in einem Kleingarten eine Kolonie
des Haussperlings, welche aus mindestens flnf Brutpaaren besteht. In den Hecken,
welche die einzelnen Garten umgeben, konnten zum Teil alte Nester gefunden wer-
den, in einer Hecke entlang des ndérdlichen Querweges brutete ein Amselpaar. Wei-
terhin konnten in vier Gartenlauben Vogelnester gefunden werden (darunter ein al-
tes, nicht mehr genutztes Nest), auRerdem befinden sich an mehreren Gartenlau-
ben Nistkasten. Vereinzelt ist die Nutzung weiterer Gebaudespalten und -nischen
denkbar, z.B. durch die Arten Blaumeise, Hausrotschwanz, Haussperling oder
Zaunkonig.

Bewertung:

Fur eine Bewertung des Gebietes nach dem Verfahren der Staatlichen Vogelschutz-
warte im NLWKN (Behm & Kriger 2013) ist die Gebietsgréfie mit 10,41 ha nicht
ausreichend.

Alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten sind gemaf § 7 Abs. 2
BNatSchG besonders geschitzt; der Grinspecht ist darlber hinaus auch streng ge-
schutzt.

Insgesamt konnten vier gefdhrdete Vogelarten festgestellt werden, wobei lediglich
fur den Gartenrotschwanz ein Brutverdacht besteht. Der Kuckuck konnte dagegen
lediglich zur Brutzeit festgestellt werden, Brutparasitismus innerhalb des Untersu-
chungsgebietes ist jedoch anzunehmen. Die beiden Arten Grinspecht und Rauch-
schwalbe treten nur als Nahrungsgaste auf, Brutplatze sind innerhalb des Untersu-
chungsgebietes nicht vorhanden. Unter Bericksichtigung der vorkommenden Vogel-
arten ist das Gebiet mit mittlerer Bedeutung (Wertstufe Ill nach BRINKMANN 1998)
zu bewerten.

Fledermause

Die Fledermausaktivitat im Untersuchungsgebiet wurde mittels Ultraschalldetektor-
begehungen erfasst. Zusatzlich wurden Merkmale wie Gréle, Silhouette und Flug-
verhalten zum Zweck der Artbestimmungen aufgenommen. Es wurden insgesamt
funf Begehungen des Plangebietes im Zeitraum vom 5. Mai bis zum 9. September
2015 durchgeflihrt. Zusatzlich wurde an zwei Terminen im Juli und August 2015 Be-
gehungen in den Morgenstunden durchgefiihrt, um eventuelle Schwarmaktivitaten
aufzunehmen.

Am 13. Februar 2015, d.h. vor Belaubung wurde eine Erfassung des Baumbestands
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auf potenzielle Quartiere von Fledermausen durchgefihrt. Diese konnte zunachst in
allen bereits leerstehenden sowie in einigen noch besetzten Gartenparzellen statt-
finden, fir die die Besitzer ihre Zustimmung erklart haben. Weitere Erfassungen in
den spater frei gewordenen Kleingartenparzellen fanden im August und September
2016 sowie im Januar und Dezember 2017 statt. Es wurde der Baumbestand vom
Boden aus auf Hohlen, Spalten oder andere potenzielle Lebensstatten abgesucht.

Zudem fand eine Gebaudekontrolle in mehreren Kontrollgdngen im Zeitraum vom
Februar 2015 bis zum Dezember 2017 statt, bei der bestehende Gebaude von au-
Ren auf Lécher, Ritzen, Spalten und Nischen sowie Nester sowie auch von innen
auf entsprechende Strukturen und Hinweise auf Individuen untersucht wurden. Die
Gebaude wurden unmittelbar vor Abriss erneut kontrolliert und nur bei Nichtbesatz
freigegeben.

Im Zuge der Kartierungen wurden im Untersuchungsgebiet mindestens funf Fleder-
mausarten nachgewiesen: GrofRe/Kleine Bartfledermaus, Grolier Abendsegler,
Breitflugelfledermaus, Zwergfledermaus und Muckenfledermaus.

Regelmafig konnten der Grol3e Abendsegler und die Zwergfledermaus angetroffen
werden. Der ,Grolie Abendsegler wurde insbesondere im Bereich der westlich ge-
legenen Pferdeweiden jagend festgestellt, auch im sudlichen Teil des Geltungsbe-
reichs A wurde Jagdaktivitat innerhalb der Kleingartenbereiche festgestellt. Die
L<LZwergfledermaus” wurde regelmaRig in groerer Individuenzahl im gesamten Plan-
gebiet, insbesondere aber entlang der Stral3e ,Im Holzmoor* sowie entlang der
Wabe am ,Karl-Hinze-Weg"“ jagend festgestellt. Weiterhin wurden im Juni und Juli
mehrere jagende ,Breitfligelfledermause” im gesamten Untersuchungsgebiet beo-
bachtet. Die Art jagte insbesondere entlang der Wabe am ,Karl-Hintze-Weg* sowie
im Bereich der Stralle ,Im Holzmoor“. Von der Bartfledermaus sowie der Mickenfle-
dermaus wurden dagegen nur Einzelnachweise erbracht. Die ,Bartfledermaus®
konnte im September im Bereich der Ufervegetation der Wabe angrenzend an das
Plangebiet jagend nachgewiesen werden. Der Bereich wird jedoch lediglich als gele-
gentlich aufgesuchtes Jagdhabitat der Art eingeschatzt. Die ,Mickenfledermaus®
wurde in Einzelnachweisen ohne Jagdaktivitat an der Stralde ,Im Holzmoor” sowie
im stdwestlichen Bereich der Kleingartenanlagen festgestellt.

Im Rahmen der morgendlichen Begehungen im Juli und August konnten weder
Schwarmaktivitat noch Einflige beobachtet werden, was auf keine genutzte Wo-
chenstube bzw. Sommerquartiere im Bereich der Gebaude und Gehdlze hindeutet.

Im Zuge der Héhlenbaumkontrolle wurden innerhalb des Untersuchungsgebietes
(mit Ausnahme einiger noch besetzten Kleingarten) insgesamt 41 Héhlenbaume
aufgenommen. Uberwiegend wurden diese in bestehenden Obstgehdlzen festge-
stellt. Weiterhin konnten Hohlen und Spalten in mehreren Walnussbaumen (Juglans
regia), zwei Hangebirken (Betula pendula) sowie je einer Sal-Weide (Salix caprea),
Gemeiner Hasel (Corylus avellana) und Robinie (Robinia pseudoacacia) gefunden
werden. Nadelbaume weisen dagegen nur selten geeignete Hohlungen und Spalten
auf. Von allen im Untersuchungsgebiet vorhandenen Nadelgehdlzen weisen ledig-
lich fiinf Baume abstehende Rinde oder abgebrochene Aste auf (davon drei Tot-
baume).

Bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Gutachtens 2018 wurden 66 Gebaude in-
klusive in den jeweiligen Garten vorhandene Schuppen etc. auf ihre (potenzielle)
Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte gepriift. Ubertagende Flederméuse
konnten in keinem der Gebaude gefunden werden, in Gebaude Nr. 37 wurde jedoch
Fledermauskot im Dachbereich eines Anbaus gefunden. Insbesondere der Dachbe-
reich von insgesamt 21 Gebauden eignet sich (potentiell) als Sommerquartier fir
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Fledermause, die Keller von zwei Gebauden bieten zusatzlich potentiell geeignete
Winterquartiere. 17 Gebaude weisen kleine Spalten auf, die Fledermausen potentiell
als Tagesversteck dienen kdénnen.

Bewertung:

Die Bewertung der Bedeutung des Plangebietes flr Fledermause wurde anhand ei-
nes veranderten Bewertungsrahmens nach BRINKMANN (1998) durchgeflihrt.

Alle heimischen Fledermausarten sind gemaf § 7 Abs. 2 BNatSchG streng ge-
schitzt und besitzen damit einem besonderen Schutzstatus.

Entsprechend den Aussagen des Fauna-Gutachtens kommt dem Plangebiet in Be-
zug auf die erbrachten Fledermausnachweise eine mittlere bis hohe Bedeutung
(Wertstufe II-1ll nach BRINKMANN 1998) zu.

Bedeutende Jagdhabitate befinden sich vor allem im sudlichen Bereich des Klein-
gartengelandes, an der Ostlich gelegenen Stralde ,Im Holzmoor” sowie entlang der
Wabe. Im Allgemeinen stellen einige Gebaude im Untersuchungsbereich potentielle
Sommer- und z.T. auch Winterquartiere fur gebaudebewohnende Fledermausarten
dar. Des Weiteren sind auf dem Gelande mehrere Hohlenbdume vorhanden, die
Fledermausen potentiell als Sommer- und Winterquartiere dienen kénnten. Besetzte
Wochenstuben- und/oder Winterquartiere wurden im Rahmen der Kartierungen
2015-2018 nicht nachgewiesen.

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2015 wurde im Rahmen von vier Begehungen eine
Amphibienkartierung auf dem Gelande des Kleingartnervereins Wabekamp e.V.
durchgefuhrt. Zwei der Begehungen fanden nachts statt. Es wurden dabei an insge-
samt elf im Plangebiet als Laichbiotop geeigneten Gewassern Amphibien kartiert. Im
Rahmen der Amphibienkartierung wurden die Teiche zudem auf Fischbesatz kon-
trolliert.

Aufgrund des Fundes jeweils eines Individuums der streng geschutzten Arten Knob-
lauchkrote und Kammmolch in einem Kleingarten im Jahr 2017 wurden im Jahr
2018 zur Zeit der Laichwanderung eine Zaunkartierung sowie die Untersuchung
weiterer Gewasser auf3erhalb des Untersuchungsgebietes auf Vorkommen streng
geschutzter Amphibienarten durchgefihrt.

Es handelt sich bei allen Gewassern um kinstlich angelegte Gartenteiche (Folientei-
che, PE-Teichbecken) mit mehr oder weniger ausgepragter Schwimmblatt- und
Ufervegetation. Bei sieben der Teiche handelte es sich um gréfiere Teiche mit offe-
nen Wasserflachen sowie Seerosen- und Rohrichtbestanden. Diese Teiche bieten
Amphibien sowie deren Entwicklungsformen ausreichend Versteckmoglichkeiten,
wiesen aber bis auf ein Gewasser einen Fischbesatz auf. Ein Teich wies eine Ufer-
und Wasservegetation auf, war insgesamt aber sehr klein und stark beschattet. Da
ein Teil der Garten nicht mehr betreut wird, waren einige der Teiche in einem
schlechten Zustand (geringer Wasserstand, Algenaufwuchs, mit Réhricht zuge-
wachsen) bzw. ausgetrocknet. Drei der Teiche waren stark beschattet, ein weiterer
war teilbeschattet. Alle anderen untersuchten Teiche befanden sich an sonnenexpo-
nierten Stellen. Zwei Teiche konnten nur einmalig begutachtet werden, da die Par-
zelle noch bewohnt war.

Es wurden Sichtkontrollen und Kescherkontrollen vor allem zum Auffinden von Kaul-
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quappen/Larven und Schwanzlurchen in verkrauteten Bereichen durchgefiihrt. Au-
Rerdem wurden die Teiche im Zuge der nachtlichen Begehungen mit Handschein-
werfern abgeleuchtet sowie im Hinblick auf rufaktive Tiere verhért. Zusatzlich zu den
Begehungen wurden jeweils Mitte der Monate April, Mai und Juni in sieben Teichen,
die eine ausreichende Wasserfiihrung aufwiesen, Kontrollen mithilfe von jeweils ein-
bis zwei Eimer-Reusenfallen durchgefihrt.

Im Méarz 2018 wurde durch die Firma OkoFrank Braunschweig ein Amphibienzaun
westlich des geplanten Baugebietes Holzmoor-Nord errichtet, um die Abwanderung
von Amphibien aus der Vorhabenflache nach Westen in die Wabeniederung zu er-
fassen. Weiterhin wurde ein Gartenteich im Suden der Vorhabenflache vollstandig
mit einem Amphibienzaun umstellt. Mithilfe eingegrabener Eimerfallen aufgenom-
mene Individuen wurden aulRerhalb des Plangebietes in der Wabeniederung freige-
lassen. Die Eimerfallen wurden wahrend der Fangphasen taglich morgens bzw. am
frihen Vormittag kontrolliert. Darin befindliche Amphibien wurden pro Eimer und
Tag nach Art, Anzahl, Geschlecht (soweit mdglich) bestimmt.

Der Zaun bleibt dauerhaft als Schutzzaun erhalten, um eine Riickwanderung der
Amphibien in die Vorhabenflache zu verhindern, die Fangeimer wurden nach Ab-
schluss der Amphibienwanderung entfernt. Nach Abschluss der Laichwanderung
wurde der Schutzzaun im Norden der Vorhabenflache nach Osten hin verlangert,
um ein Umwandern des Zaunes durch Amphibien zu erschweren.

2018 wurden insgesamt sechs Gewasser auf’erhalb des Untersuchungsgebietes
auf Amphibien untersucht. Vier der Gewasser befinden sich westlich der Vorhaben-
flache in der Wabeniederung. Dabei handelte es sich um zwei Waldtiimpel, einen
Wiesentimpel sowie ein Regenrickhaltebecken westlich des bestehenden Wohn-
gebietes ,Griiner Ring“. Zwei vegetationsreiche Kleinweiher befinden sich 6stlich
des Vorhabens in knapp 1.000 m Entfernung. Von Mitte April bis Ende Mai 2018
wurden alle sechs Gewasser wahrend drei Durchgangen auf vorhandene Amphi-
bien, Laich und Larven abgesucht, bekeschert und verhért sowie im Umfeld abge-
leuchtet. Zur Erfassung der Molcharten wurden zusatzlich wahrend der ersten bei-
den Durchgange Eimerfallen fir je eine Nacht in den Untersuchungsgewassern aus-
gebracht.

Im Rahmen der Amphibienkartierung 2015 konnten vier Amphibienarten im Bereich
der Gewasser und im direkten Umfeld nachgewiesen werden. Es handelt sich dabei
um die besonders geschitzten Arten Erdkréte, Teichmolch sowie Gras- und Teich-

frosch.

An den Teichen innerhalb des Plangebietes konnten nur geringe Individuenzahlen
der genannten Arten nachgewiesen werden. Bezlglich der Erdkréte und dem Gras-
frosch wurden nur Einzeltiere angetroffen, gro3e Laichgesellschaften wurden nicht
festgestellt.

Ergebnisse der Erfassung an Gewassern im Plangebiet:

Der Teichfrosch stellte die am haufigsten nachgewiesene Art im Untersuchungsge-
biet dar, sie wurde in neun Teichen nachgewiesen. Reproduktionsnachweise konn-
ten nicht erbracht werden, dennoch wird die Wahrscheinlichkeit der Reproduktions-
nutzung der Gartenteiche im Plangebiet als hoch eingeschatzt. Die Erdkrote wurde
an drei Teichen erfasst. Ein adulter Grasfrosch wurde wahrend einer nachtlichen
Begehung auf dem Gelande im Nahbereich eines Gartenteiches aufgefunden. Laich
oder Larven der Art konnten nicht nachgewiesen werden. Der Teichmolch wurde
mittels Kescher und Eimer-Reusenfallen in vier Gartenteichen festgestellt. Repro-
duktionsnachweise liegen nicht vor, es ist allerdings davon auszugehen, dass die
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Art in den Teichen in denen sie nachgewiesen wurde auch reproduziert.

Ergebnisse bezlglich Landlebensraum und Wanderbewegung:

Im Rahmen der nachtlichen Begehungen im Marz und April wurden nur vereinzelt
Tiere in ihrem Landlebensraum nachgewiesen. Ein adulter Grasfrosch und eine Erd-
kréte (Mannchen) wurden wahrend einer nachtlichen Begehung im Bereich der ehe-
maligen Kleingartenbereiche nahe jeweils eines Teiches aufgefunden. Eine gerich-
tete Frihjahrswanderung von Amphibien in den Untersuchungsbereich konnte nicht
festgestellt werden und ist anhand der Habitate im Umfeld am ehesten aus nord-
westlicher Richtung (Gehdlzbestande im Bereich der Wabe) anzunehmen. Diese
Bereiche sind nicht vom Eingriff betroffen. Der Sommer-Landlebensraum und die
Winterquartiere der festgestellten Amphibienarten im Bereich der Gartenteiche be-
finden sich mit hoher Wahrscheinlichkeit in der unmittelbareren Umgebung der Tei-
che. Der Uberwiegende Teil der Parzellen mit untersuchten Gartenteichen wird be-
reits seit langerer Zeit nicht mehr bewirtschaftet, so dass sich an vielen Stellen dich-
tere Vegetation und Gebilsche ausgebildet haben, welche idealen Landlebensraum
fir u.a. Erdkrote, Teichmolch und Grasfrosch darstellen. Im Bereich dreier Garten-
teiche wurden Haufen mit Schnittgut gelagert, die Amphibienarten wie Erdkréte und
Teichmolch als Winterquartiere dienen. Aber auch im Bereich der bewirtschafteten
Parzellen sind Versteckmdglichkeiten wie Hecken und Komposthaufen vorhanden,
die von Arten wie der Erdkréte und dem Teichmolch als Winterquartier genutzt wer-
den kdnnen.

Ergebnisse bezuglich Fischbesatz:

Ein Fischbesatz wurde in sieben der insgesamt elf Untersuchungsgewasser mit ste-
tiger Wasserflihrung festgestellt. Es wurden in finf Gewassern Goldfische sowie in
einem Gewasser Moderlieschen nachgewiesen. In einem Gewasser wurde im Marz
2015 ein verendeter Cyprinidae unbekannter Art (Ladnge ca. 30 cm) vorgefunden.
Weitere Fische fanden sich nicht in dem Gewasser.

Ergebnisse bezuglich der Zaunkartierung 2018:

Bei den Kontrollen der Amphibienzaune wurden insgesamt sieben Amphibienarten
angetroffen. Neben den ungefahrdeten Arten Erdkrote, Grasfrosch, Teichfrosch,
Teichmolch und Bergmolch konnte auch je ein Einzeltier der streng geschutzten Ar-
ten Knoblauchkréte und Kammmolch angetroffen werden. Die haufigste Art in den
Fangeimern stellte die Erdkrote dar (159 Individuen), gefolgt vom Teichmolch (83 In
dividuen). In deutlich geringerer Anzahl wurden die beiden Arten Bergmolch (37 In-
dividuen) und Teichfrosch (23 Individuen) angetroffen. Vom Grasfrosch sowie den
beiden streng geschitzten Arten Knoblauchkrdote und Kammmolch konnten nur Ein-
zeltiere festgestellt werden.

Ein Grofdteil der Individuen der Erdkréte (121 Stk.) nutzen die Flachen des Plange-

bietes lediglich als Landlebensraum und wandern in die Wabeniederung ab. An den
Teich versuchten 35 Individuen anzuwandern. Das Vorhabengebiet ist somit fir die
Erdkréte als Landlebensraum von mittlerer Bedeutung.

Eine einzelne Knoblauchkréte konnte am westlich der Vorhabenflache befindlichen
Zaun gefunden werden. Dabei handelte es sich um ein adultes Weibchen. Da keine
weiteren Knoblauchkréten an den Zaun anwanderten, weist die Vorhabenflache als
Landlebensraum der Art eine sehr geringe Bedeutung auf.

Insgesamt wanderten nur zwei mannliche Grasfrosche sowie vier Jungtiere an den
Amphibienzaun westlich der Vorhabenflache sowie an den Teich an. Die Vorhaben-
flache hat als Lebensraum fur die Art nur eine geringe Bedeutung.
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Teichfrésche wurden insbesondere zwischen Anfang und Mitte April mit insgesamt
23 Individuen an beiden Fangzaunen angetroffen. Das Geschlechterverhaltnis war
dabei mit zehn Mannchen und acht Weibchen nahezu ausgeglichen. Weiterhin wan-
derten finf Jungtiere an die Fangzaune an. Das Plangebiet besitzt fir den Teich-
frosch eine mittlere Bedeutung.

Der Teichmolch stellte nach der Erdkréte mit 83 Individuen die zweithaufigste Am-
phibienart dar. Ein Grof3teil der Tiere wanderte nach Westen in die Wabeniederung
ab, nur einzelne Teichmolche konnten am Fangzaun um den Gartenteich gefunden
werden. Insgesamt wurden 41 Mannchen und 39 Weibchen gefangen, weiterhin
wanderten drei Jungtiere an den westlich der Vorhabenflache befindlichen Fang-
zaun an. Die Vorhabenflache besitzt somit fur den Teichmolch eine mittlere bis hohe
Bedeutung.

Am 5. April 2018 wanderte ein weiblicher Kammmolch an den westlich der Vorha-
benflache gelegenen Fangzaun an. Weitere Nachweise der Art konnten an den bei-
den Zaunen nicht erbracht werden. Der Kammmolch ist in der Wabeniederung ver-
breitet, die Vorhabenflache hat jedoch nur eine sehr geringe Bedeutung als Landle-
bensraum fur die Art.

Der Bergmolch wurde mit insgesamt 37 Individuen nachgewiesen, wobei die Art an
beide Zaune in annahernd gleicher Anzahl anwanderte. Die hochste Wanderaktivitat
wurde zwischen Anfang und Mitte April festgestellt. Der Anteil an Weibchen war mit
23 Individuen (62,2 %) hdher als der der Mannchen (14 Individuen, 37,8 %). Die
Vorhabenflache besitzt eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fir die Art.

Ergebnisse bezuglich der Gewasserkartierung aul3erhalb des Plangebietes:

Im Zuge der Amphibienkartierungen wurden an den sechs Untersuchungsgewas-
sern insgesamt funf Amphibienarten nachgewiesen. Neben den ungefahrdeten Ar-
ten Erdkrote, Grasfrosch, Teichfrosch und Teichmolch konnte auch der in Nieder-
sachsen gefahrdete und nach FFH-Richtlinie streng geschiitzte Kammmolch an ins-
gesamt drei Gewassern in der Wabeniederung sowie dstlich des Vorhabengebietes
festgestellt werden. Fir alle funf Arten liegt ein Reproduktionsnachweis vor.

Bewertung:

Die Bewertung des Gelandes als Amphibienlebensraum erfolgte anhand der Ergeb-
nisse der Kartierungen am Gewasser und im Landlebensraum nach einem veran-
derten Bewertungsrahmen nach BRINKMANN (1998).

Bei den 2015 im Vorhabengebiet nachgewiesenen Amphibienarten handelt es sich
ausschlie8lich um haufige und ungefahrdete Arten die dazu noch in geringen Indivi-
duenzahlen auftraten. Die ausschlieBlich kinstlich angelegten Gartenteiche im Be-
reich der Kleingartensiedlung Wabekamp stellen Laichbiotope flir mindestens drei
Amphibienarten dar. Die umliegenden Bereiche der Teiche (Hecken, Komposthau-
fen) dienen den festgestellten Arten als Sommer-Landlebensraum und Winterquar-
tier. Insgesamt hat das Vorhabengebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fir die
Artengruppe der Amphibien.

Durch die 2018 durchgefihrte Zaunkartierung konnte eine Nutzung der Vorhaben-
flache als Landlebensraum insbesondere durch die Erdkrote und den Teichmolch, in
geringerer Anzahl auch des Teichfroschs und des Bergmolchs, festgestellt werden.
Wahrend ein Groliteil der Erdkréten und Teichmolche abwandern und auf3erhalb
der Vorhabenflache in der Wabeniederung ablaichen, nutzen einige Teichfrésche
und Bergmolche die vorhandenen Gartenteiche zur Reproduktion. Fur den Gras-
frosch sowie die beiden streng geschutzten Arten Knoblauchkréte und Kammmolch
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besitzt die Vorhabenflache eine sehr geringe Bedeutung als Lebensraum, von allen
drei Arten wurden nur Einzeltiere festgestellt. Die 2018 aulRerhalb der Vorhabenfla-
che kartierten Gewasser in der Wabeniederung sowie 6stlich des Holzmoors weisen
neben ungefahrdeten Amphibienarten z.T. auch den streng geschitzten Kamm-
molch auf. Die drei Gewasser mit Nachweisen der Art erreichen somit eine hohe Be-
deutung als Amphibienlebensraum. Die anderen beiden untersuchten Uberschwem-
mungsbereiche in der Wabeniederung besitzen eine geringe bis mittlere Bedeutung
fur Amphibien, das sidwestlich gelegene Regenrickhaltebecken weist nur eine ge-
ringe Bedeutung auf. Wahrend an dem Regenrickhaltebecken lediglich im unmittel-
baren Uferbereich kleinere Gehoélzbestande angrenzen, welche als Landlebensraum
fur Amphibien in Frage kommen, stehen im Umfeld der anderen funf Untersu-
chungsgewasser groliere zusammenhangende Flachen als Landlebensraume zur
Verfligung (Geholzbestéande, Ruderalfluren, Grinland).

Libellen

Zur Erfassung der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Libellen fanden zwischen
Mitte Juni und Mitte August 2015 drei Begehungen von Juni bis August zu den
Hauptflugzeiten der Libellen statt. Im Rahmen der Begehungen wurden an insge-
samt zwolf potentiell geeigneten Gewassern innerhalb der Vorhabenflache Libellen
kartiert. Die Erfassung der Libellen erfolgte durch gezielte Suche nach adulten Tie-
ren (Imagines) und Exuvien (Hautungshtillen) mittels Sichtbeobachtung vorwiegend
in den Mittagsstunden an den Gewassern und in angrenzenden Strukturen.

Im Rahmen der Libellenkartierung konnten funf Libellenarten (Imagines) in geringer
Anzahl an insgesamt acht Gewassern nachgewiesen werden: Blaugriine Mosa-
ikjungfer, Frihe Heidelibelle, GroRe Heidelibelle, Grole Pechlibelle, Hufeisen-Azur-
jungfer.

Bei allen Nachweisen handelte es sich um Imagines. Exuvien (Hautungshdllen)
konnten nicht gefunden werden. Imagines der Blaugrinen Mosaikjungfer wurden
nicht beobachtet, allerdings gelang in einem Teich ein Larvenfund der Art.

Die Arten GrolRe Heidelibelle und GrofRe Pechlibelle stellten mit Nachweisen an je-
weils sechs Gewassern die haufigsten Arten dar. Imagines der GroRen Pechlibelle
konnten an zwei Gewassern nachgewiesen werden. An allen weiteren Gewassern
wurden die jeweiligen Libellenarten nur einmalig beobachtet. Exuvien konnten an
keinem der untersuchten Gewasser gefunden werden, es ist allerdings davon aus-
zugehen, dass insbesondere die beiden bezlglich ihrer Fortpflanzungsgewasser
sehr anspruchslosen Arten Grolte Pechlibelle und Hufeisen-Azurjungfer in den Ge-
wassern reproduzieren.

Bewertung:

Die Bewertung der Gewasser als Libellenlebensraum erfolgt anhand eines veran-
derten Bewertungsrahmens nach BRINKMANN (1998).

Bis auf die Friihe Heidelibelle, welche zwar eine haufig aus dem Mittelmeerraum
einwandernde Libellenart darstellt, aber aufgrund nur weniger bodenstandiger Vor-
kommen in der Roten Liste Niedersachsens geflihrt wird, handelt es sich bei allen
Libellen um ungefahrdete Arten. Neben der Frihen Heidelibelle zahlt auch die
Grolde Heidelibelle zu den wanderfreudigen Arten, welche bisweilen weit entfernt
von ihren Fortpflanzungsgewassern auftauchen kann. Da die beiden weit verbreite-
ten Arten GroRe Pechlibelle und Hufeisen-Azurjungfer bezuglich ihrer Fortpflan-
zungsgewasser relativ anspruchslos sind, kann davon ausgegangen werden, dass
diese Arten innerhalb des Untersuchungsgebietes reproduzieren. Insgesamt hat das
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Untersuchungsgebiet aufgrund der geringen Arten- und Individuenzahl weit verbrei-
teter Arten nur eine geringe Bedeutung fur die Artengruppe der Libellen.

Die Flachen werden auch zeitweilig durch weitere Tiere wie u.a. Feldhase und Reh-
wild genutzt. Die Tiere wechseln grof¥flachig im Bereich der Wabeaue. Die Flachen
im Geltungsbereich A werden gelegentlich als Nahrungsflache aufgesucht.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Ohne Aussicht auf die Planung eines Wohngebietes ware der westliche Bereich vo-
raussichtlich als Kleingartenflache mit dem damit verbundenen Bestand an Tieren
und Pflanzen erhalten geblieben. Ohne Durchfiihrung der Planung werden voraus-
sichtlich die aktuell im westlichen Bereich vorhandene Brachflache sowie das Grin-
land im dstlichen Bereich erhalten bleiben, so dass wesentliche Veranderungen am
aktuelle bestehenden Vorkommen von Tieren und Pflanzen nicht zu erwarten sind.

Geltungsbereich B

Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich C

Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Artenschutz

Unter Berlicksichtigung der aktuellen Rechtslage befasst sich der besondere Arten-
schutz mit den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und allen in Europa natir-
lich vorkommenden Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Beurteilung basiert auf den im Plangebiet
durchgefuhrten floristischen und faunistischen Erfassungen aus den Jahren 2015
bis 2018 sowie den Ausarbeitungen von THEUNERT (2018A, 2018B) zu in Nieder-
sachsen besonders oder streng geschitzten Arten.

Aus Sicht des Besonderen Artenschutzes als potenziell planungsrelevant einzustu-
fen sind somit im Rahmen des Bebauungsplans GL 51 die Artengruppen der Brutvo-
gel, der Fledermause und der Amphibien. Vorkommen bzw. Betroffenheiten von re-
levanten Arten aus anderen Artengruppen sind nicht zu erwarten, da diese entweder
in Niedersachsen oder regional nicht vorkommen, im Plangebiet keine geeigneten
Habitatbedingungen vorfinden oder bei den Kartierungen nicht erfasst wurden.

In der Bestandsaufnahme wurden die Arten festgestellt, die potenziell von der Pla-
nung betroffen und daher hinsichtlich der Zugriffsverbote zu betrachten sind. Es
handelt sich um Arten der Geholz- sowie Arten der Gebaudebriter. Wahrend eine
potentielle Betroffenheit bei Brutnachweis/Brutverdacht innerhalb der tberplanten
Flachen auf jeden Fall anzunehmen ist, sind von den im Umfeld vorkommenden Ar-
ten nur diejenigen relevant, fir die eine Stérung durch die Realisierung des geplan-
ten Vorhabens plausibel ist.
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Bei den europaischen Vogelarten wird zwischen besonders planungsrelevanten und
planungsrelevanten Arten unterschieden. Als besonders planungsrelevant werden
die nach BNatSchG streng geschitzten Vogelarten (unabhangig von ihrem Gefahr-
dungsgrad), Arten der RL Niedersachsen und Deutschland mit Status 1, 2, 3, V und
G sowie Koloniebriter mit mehr als 5 Brutpaaren betrachtet. Als planungsrelevant
werden die Arten eingestuft, die zwar als Vogelarten durch die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG geschitzt sind, jedoch wegen ihrer noch weiten Verbreitung, ihrer
vielerorts erfullten Habitatanspriiche und ihrer Haufigkeit derzeit als ungefahrdet in
der Roten Liste eingestuft sind.

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt
und damit nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzt.

Bei der Habitatbaum-Erfassung wurden insgesamt 41 Strukturen wie Hohlungen
und Spalten etc. entdeckt, die potentiell als Sommer- und Winterquartier fir Fleder-
mause dienen kénnen. Daruber hinaus wurden bei Gebaudekontrollen keine Uberta-
genden Fledermause gefunden. Insbesondere die Dachbereiche von insgesamt

21 Gebauden eignen sich potentiell als Sommerquartier fir gebaudebewohnende
Fledermause, die Keller von zwei Gebauden bieten zusatzlich potentiell geeignete
Winterquartiere. 17 Gebaude weisen kleine Spalten auf, die Fledermausen potentiell
als Tagesversteck dienen kénnen. Bedeutende Jagdgebiete befinden sich im sudli-
chen Bereich des Kleingartengelandes, entlang der Stral3e ,Im Holzmoor* sowie
entlang der Wabe. Eine Flugroute mit hoher Bedeutung wurde im norddstlichen Be-
reich am nordlichen Rand der Grinlandflache in Ost-West-Richtung festgestellit.
Zwei weitere Flugrouten mittlerer Bedeutung existieren entlang des noérdlichen Teils
der Strafle ,Im Holzmoor* im Ubergang zum nérdlich anschlieRenden Siedlungsbe-
reich sowie zwischen zwei Jagdgebieten im sidwestlichen Bereich des Plangebie-
tes.

Von den Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-RL kommen gemafl THEUNERT
(2008a) 11 Arten in Niedersachsen vor (Springfrosch, Moorfrosch, Laubfrosch,
Wechselkrote, Kreuzkrote, Knoblauchkrote, Gelbbauchunke, Rotbauchunke, Ge-
burtshelferkréte, Kleiner Wasserfrosch und Kammmoilch).

Bei den im Jahr 2015 innerhalb des Plangebietes nachgewiesenen Amphibienarten
handelt es sich ausschlielich um haufige und ungefahrdete Arten, die nicht im
Sinne des besonderen Artenschutzes nach § 44 bzw. § 45 BNatSchG zu betrachten
sind. Diese Arten wurden jeweils lediglich in geringer Individuenzahl festgestellt.

Im Rahmen der im Jahr 2018 durchgefiihrten Zaunkartierung konnte jeweils ein Indi-
viduum der streng geschuitzten Arten Knoblauchkréte und Kammmolch festgestellt
werden. Die Funde der beiden Individuen werden als Zufallsfunde eingestuft. Das
Plangebiet besitzt gemal Bewertung im des faunistischen Gutachten eine sehr ge-
ringe Bedeutung als Lebensraum fir die beiden Arten.

Fir das Vorhaben werden artspezifische Vorkehrungen zur Vermeidung und Kon-
fliktminderung vorgesehen (V-MalRnahmen), die in die nachfolgende Prognose der
Auswirkungen einbezogen werden. Erforderliche ArtenschutzmalRnahmen (A-Mal}-
nahmen) fangen die negativen Wirkungen des Eingriffs auf betroffene Arten bzw.
Populationen auf und finden ebenfalls in der Prognose der artenschutzrechtlichen
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Konflikte Berlcksichtigung.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es untersagt, wildlebenden Tieren der be-
sonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder
ihre Entwicklungsformen der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren. Bei diesem Verbotstatbestand ist allein die Gefahrdung des einzelnen Individu-
ums von Belang. Er ist in der Bau- und Betriebsphase zu bericksichtigen. Ein Kon-
flikt mit der Verbotsnorm liegt vor, wenn das Tétungsrisiko signifikant erhoht ist, d.h.
wenn das Toétungsrisiko fur Individuen besonders geschitzter Arten das ,allgemeine
Lebensrisiko® Uberschreitet.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Bauzeitenregelung (keine Entfernung von
bestehenden Gebauden und Nistkdsten im Plangebiet und keine Gehdlzentnahmen
oder Ruckschnitt zwischen dem 1. Marz und 30. Oktober eines Jahres (§ 39 Abs. 5
BNatSchG) wird eine baubedingte Zerstérung von Nestern zur Brutzeit und damit
die Verletzung oder Tétung von Individuen von Végeln vermieden.

Fur die Artengruppe der Fledermause kdénnen bau- und anlagenbedingte Verletzun-
gen oder Totungen ebenfalls durch eine Bauzeitenregelung (keine Entfernung von
bestehenden Gebauden und bestehenden Fledermauskasten zwischen dem

1. Marz und 30. Oktober eines Jahres (§ 39 Abs. 5 BNatSchG) in Verbindung mit
einer Kontrolle potenzieller Hohlenbaume und Gebaudequartiere vor deren Ent-
nahme bzw. deren Abriss auf einen Besatz durch Fledermause ebenfalls vermieden
werden.

Eine betriebsbedingte Verletzung oder Tétung von Végeln oder Fledermausen ist
mit der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG kann un-
ter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen so-
mit ausgeschlossen werden.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten wild lebende Tiere der streng
geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Die fur Vogelarten und Fledermause entstehenden bau- und betriebsbedingten Stor-
wirkungen infolge von Licht- und Larmimmissionen liegen im Nahbereich bestehen-
der Siedlungsbereiche sowie kleinrdumig im Nahbereich von Gewerbeflachen. Licht-
und Larmemissionen wurden auch durch im Bestand der Kleingartenanlagen er-
zeugt, da es sich hier um Flachen handelt, die z.T. siedlungsahnlich genutzt wur-
den. Erhebliche baubedingte sowie betriebsbedingte Stérungen durch das Vorha-
ben, die den Erhaltungszustand der lokalen Population der Arten verschlechtern,
sind nicht zu erwarten. Der Bereich ist durch die anthropogene Nutzung bereits vor-
belastet, weiterhin wurden lediglich haufige und weit verbreitete Arten der Sied-
lungsbereich nachgewiesen, Nachweise von besonders stérempfindlichen Arten lie-
gen nicht vor. Fur die AuRenbeleuchtung der Wohnbereiche und die Stral3en- und
Wegeleuchten kénnen in den Randbereichen der Quartiere bzw. im Ubergang zu
Freiflachen und an Gehdlzbestanden insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet
und die Beleuchtung nach unten ausgerichtet werden. Damit kdnnen die unmittelbar
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an den Geltungsbereich A angrenzenden Geholz- und Freiflachen vor Lichtimmissi-
onen geschutzt und ihre Habitatfunktionen fir die Avifauna als Brutstatten und Nah-
rungshabitate sowie fir Fledermause als potenzielle Quartiere, Nahrungshabitate
sowie potenzielle Flugrouten bleiben gewahrt.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann so-
mit ausgeschlossen werden.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten (Lebensstatten) der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Durch die Einhaltung der Bauzeitenregelung (Geholzbeseitigungen sind gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Vegetationsperiode, d. h. nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September, durchzufihren) kann sichergestellt werden,
dass keine aktuell besetzten Brutplatze von Végeln im Zuge der Baumallinahme be-
schadigt oder zerstort werden. Durch die direkte Inanspruchnahme von Freiflachen,
Gehdlzbestanden und Gebauden durch die Uberbauung sowie die Kulissenwirkung
der grofRvolumigen Baukdérper gehen Brutplatze von Vogelarten der Gehdlz- und
Gebaudebriter verloren. Hiervon ist u.a. der in Niedersachsen geféahrdete Garten-
rotschwanz betroffen. Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstat-
ten fur gehdlz- sowie gebaudewohnende Vogelarten wird Gbergangsweise durch
das Angebot von Nistkasten im unmittelbaren Umfeld und durch den verbleibenden
Anteil an Grunflachen im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung sicherge-
stellt. Im Zuge der Bebauung erfolgt eine Bereitstellung von Ersatzniststatten im Be-
reich der Gebaude sowie die Anlage von privaten und 6ffentlichen Grinflachen.

Es gehen durch Gehdlzentnahmen unter Annahme des ,Worst-Case-Szenarios” ins-
gesamt 41 potentielle Habitatbdume sowie 26 potentiell geeignete Quartiere flr Fle-
dermause oder Nistmaoglichkeiten flr Végel durch Abbruch von Gebauden verloren.
Ein Ersatz der potenziellen Quartiere in diesen Hohlenbdumen und Gebauden wird
Ubergangsweise durch das Aufhangen von Fledermaus- und Nistkasten innerhalb
bzw. in der direkten Umgebung des Plangebietes bereitgestellt. In weiteren 18 Ge-
bauden sind Tagesversteckmdéglichkeiten fir Fledermause gegeben. An Tagesver-
stecke stellen Fledermause im Vergleich zu Wochenstuben- und Winterquartieren
geringere Anspriche und suchen diese nur sporadisch auf, es handelt sich folglich
nicht um regelmaflig aufgesuchte Ruhestatten. Solche haufig gewechselten Verste-
cke sind i.d.R. in ausreichender Anzahl in allen Naturraumen verfiigbar, sodass bei
deren Verlust die Funktionsfahigkeit der verbleibenden Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt bzw. durch die Kompensation
wegfallender Sommer-/Winterquartiere im Verhaltnis 1:3 ausreichend kompensiert
wird (vgl. § 44 BNatSchG (1) Nr. 3).

Es wurden bisher drei Nischenbriter- und zwdlf Hohlenbriterkasten, elf Fleder-
mausflachkasten innerhalb des Plangebietes sowie zehn Fledermausflachkasten
aullerhalb des Plangebietes angebracht. Diese kdnnen gemaR der aktuellen Pla-
nung jedoch nicht vollstandig verbleiben, bis erste Gebaude mit integrierten Nist-
Einbausystemen fertiggestellt bzw. funktionsfahig sind. Vom Eingriff betroffene Nist-
kasten und Fledermausflachkasten sind an geeignete Orte innerhalb des Geltungs-
bereich (verbleibender Baumbestand) sowie in der direkten Umgebung des Plange-
bietes umzuhangen.
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Ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann so-
mit fur die relevanten Arten bzw. Artgruppen ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben kann zu artenschutzrechtlichen Konflikten flihren, die jedoch durch
Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen sowie durch ArtenschutzmalRnahmen
vermieden werden kénnen. Eine Prifung der Voraussetzungen fiir eine ausnahms-
weise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist damit nicht erfor-
derlich. Eine Betroffenheit der 0.g., im Sinne des besonderen Artenschutzes rele-
vanten Amphibienarten ist nicht zu erwarten.

Durch die Anlage von zwei naturnahen Regenrickhaltebecken werden neue Laich-
biotope geschaffen werden.

Prognose allgemein

Die grof¥flachige Entfernung der Vegetation und Versiegelung des Oberbodens fiihrt
in weiten Bereichen des Plangebietes zu einer direkten Zerstérung des urspringli-
chen Lebensraumes der ermittelten Tierarten. Die Brutplatz- bzw. Revierverluste er-
geben sich dabei durch die Entfernung der entsprechenden Geholz- und Gebau-
destrukturen im Plangebiet.

In Bezug auf Brutvdgel sind besonders Brutplatz- bzw. Revierverluste des in Nieder-
sachsen gefahrdeten und besonders geschitzten Gartenrotschwanzes relevant. Die
Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten flir den Gartenrot-
schwanz wird tber das Angebot von Nistkasten im unmittelbaren Umfeld sowie
durch den verbleibenden Anteil an éffentlichen Grunflachen mit einem mafgebli-
chen Teil an naturnah gestalteten und gepflegten Bereichen sichergestellt. Neben
der direkten Flacheninanspruchnahme (Vegetations- bzw. Strukturverlust, Versiege-
lung/Uberbauung) kénnen zudem Beeintrachtigungen fir die Brutvogelfauna infolge
von visuellen und akustischen Stérwirkungen, v.a. wahrend der Brut- und Aufzucht-
zeiten der Arten entstehen.

Auch die beschriebenen bisherigen Sommer- und Winterquartiere von Fledermau-
sen gingen bzw. gehen durch den Abbruch von Gebauden und den Verlust von Ge-
holzen mit Hohlenstrukturen verloren. Zudem verlieren Flachen, die von Fledermau-
sen als Jagdgebiete genutzt werden, planungsbedingt teilweise ihre Funktion.

Die kunstlich angelegten Gartenteiche im Bereich der Kleingartenanlagen, die z.T.
als Laichbiotope flir ungefahrdete Amphibienarten dienen, wie auch die umliegen-
den Bereiche der Teiche (Hecken, Komposthaufen), die Sommer-Landlebensraume
und Winterquartiere sind, gehen verloren. Fur Amphibien geeignete Lebensraume
entstehen ggf. durch Anlage des bzw. der Regenriickhaltebecken in der 6ffentlichen
Grunflache Nr. 3.

Mit der Aufgabe der Gartenteiche gehen auch Reproduktionsraume fur Teichfrosche
und Bergmolche verloren. Diese Individuen wurden jedoch bereits entnommen und
in &8hnliche Strukturen in der Umgebung des Geltungsbereichs A verbracht. Die in
den kinstlichen Teichen vorhandenen Fische wurden enthommen und in private
Gartenteiche verbracht.

Bei den aufgenommenen Libellenarten handelt es sich mit Ausnahme der Frihen
Heidelibelle um weit verbreitete ungefahrdete Arten. Bei der Friihen Heidelibelle, die
auf der Roten Liste Niedersachsens gefiihrt wird, handelt es sich um eine wander-
freudige Art.
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Neben den beschriebenen Verlusten an Lebensrdumen fur bestimmte Tierarten
werden durch die geplanten 6ffentlichen Grinflachen, Baumpflanzungen auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und Begriinungen von Baugrundstiicken geeignete Habi-
tatstrukturen erhalten. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Nist- und Ruhe-
statten flr gebaudebritende Vogelarten und Fledermausarten, die an den Gebau-
den anzubringen sind, werden Ersatzquartiere geschaffen. Fiur Insekten sind neben
dem Erhalt von Griinstrukturen insbesondere die geplanten Blihstreifen von Bedeu-
tung. Insbesondere die 6ffentlichen Grunflachen bieten durch eine angepasste (ex-
tensive und naturnahe) Pflege und die Anlage bzw. den Erhalt von faunistisch rele-
vanten Kleinstrukturen, ein Potenzial fur Brutvogel der Siedlungen und des Halbof-
fenlandes, Fledermause kénnen diesen Raum als Nahrungshabitat nutzen. Die Of-
fenbodenbereiche und Totholz- /Steinhaufen bieten weitere Lebensraume fir Tiere,
insbesondere fir Insekten. An Gewasser gebundenen Artengruppen treten hier wei-
ter in den Hintergrund, da kaum geeignete Lebensrdume vorhanden sind.

Geltungsbereich B

Die Umwandlung der bisherigen Ackerflache fiihrt zu einer Veranderung der vor-
kommenden Tierarten wie folgt:

Durch die Malinahme wird u. a. eine Lebensraumaufwertung fir Vogelarten der Ge-
holz (héhlen-) briter wie z.B. den Gartenrotschwanz durch Verbesserung der Nah-
rungsversorgung und einer Erhéhung der Biodiversitat Gber die Schaffung vielfalti-
ger Saumstrukturen erreicht. Ebenfalls profitieren Vogelarten der Gehdlzbodenbri-
ter, Wiesenbrtter, Insekten und Kleinsduger potenziell von der Schaffung zusatzli-
cher Habitatstrukturen. Fur Fledermause wird das Nahrungsangebot vor Ort verbes-
sert.

Geltungsbereich C

Die Umgestaltung der bisherigen Scherrasenflache mit einzelnen Gehdlzen in eine
Bluhwiese mit zusatzlichen blitenreichen und fruchttragenden Geholzen flhrt zu ei-
ner Veranderung der vorkommenden Tierarten wie folgt:

Durch die Ma3nahme wird vorrangig eine Habitataufwertung fir Insekten in den Be-
reichen der Blihflache erreicht. Zusatzlich ergibt sich tendenziell eine Aufwertung
fur geholz- bzw. gehdlzbodenbritende Vogelarten im Bereich der bestehenden so-
wie der neu anzulegenden Gehodlzpflanzungen und fur Kleinsauger im Bereich der
Bluhflache sowie der Strukturanreicherungen. Die Aufwertung des Habitatpotenzials
ist jedoch aufgrund der Kleinrdumigkeit und der Lage des Geltungsbereiches insbe-
sondere fur Vogelarten als gering zu bewerten.

Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Geltungsbereich A

Im Mai 2015 wurde der Biotoptypenbestand gemal des derzeitig fir Niedersachsen
gultigen Kartierschlissels nach von DRACHENFELS (2011) durch die Planungsge-
meinschaft LaReG innerhalb des gesamten zu dieser Zeit aktuellen Geltungsberei-
ches erfasst und planerisch dargestellt. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung und
an einem erganzenden Termin im Hochsommer 2015 erfolgte auch die Uberpriifung
auf Vorkommen von Wuchsorten gefahrdeter Pflanzenarten. Im Jahr 2020 folgten
erganzende Aufnahmen fur kleinere Teilbereiche.
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Die als ,Sonstiges mesophiles Griinland“ aufgenommene Teilflache im Nordosten
des Geltungsbereichs A ist gemafl § 24 NAGBNatSchG vom 4. Dezember 2020 ein
gesetzlich geschitztes Biotop.

Auf der Roten Liste Deutschlands und/oder Niedersachsens gefuhrte Pflanzenarten
fehlen oder sind anthropogenen Ursprungs (in den Kleingarten angesiedelte Zier-
pflanzenarten).

FFH-Lebensraumtypen wurden nicht erfasst. Ebenso bestehen keine Nachweise o-
der Hinweise auf Vorkommen besonders oder streng geschutzter, seltener oder ge-
fahrdeter Pflanzenarten.

Der komplette westliche Teil des Geltungsbereichs A wurde im Rahmen der Kartie-
rung bis an die Stral’e ,Im Holzmoor“ heran als strukturreiche Kleingartenanlage,
durchzogen von befestigten Wegen sowie kleinanteilig asphaltierten Stra3enberei-
chen im Osten sowie im Nordwesten aufgenommen. Es handelte sich um altere
Kleingarten mit alten Obstbaumen, Gehdlzbestanden sowie Hecken und Lauben so-
wie gréReren Einzelhausern. In den Garten befanden sich angelegte Zierteiche, die
teilweise eine Wasservegetation, vor allem Roéhrichtbestande, Seerosen und verein-
zelt Teichrosen aufweisen. Die Garten wurden in Hinblick auf das geplante Wohnge-
biet mittlerweile Uberwiegend aufgelassen und die Gebaude wurden weitgehend ab-
gebrochen. Vorhandene Hecken im Kleingartengelande setzten sich u.a. aus Arten
wie Gewdhnlicher Flieder, Lebensbaum, Hainbuche, Liguster, Stechpalme und Ro-
ter Hartriegel zusammen. Als Obstbaume sind haufig Kulturapfel und SuRkirsche
vertreten. Als weitere Einzelgehdlze treten Hangebirke, Weide , Larche, Kiefer, Rot-
eiche, Douglasie, Fichte und Lebensbaum auf.

Ostlich der ehemaligen Kleingartenanlage befindet sich ein Siedlungsgehélz aus
Uberwiegend heimischen Geholzarten Hier sind u.a. Rosskastanie, Stieleiche, Berg-
ahorn, Spitzahorn und Holunder in der Strauchschicht vertreten.

Des Weiteren befindet sich im Osten des Geltungsbereichs A eine halbruderale
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte mit Ubergang zu einem mesophilen Griin-
land im Osten des Das mesophile Griinland stellt nach § 24 NAGBNatSchG ein ge-
setzlich geschitztes Biotop dar. Aufgrund der heterogenen Verteilung ist das Biotop
als Doppel-bzw. Ubergangsbiotop kartiert worden. Die Flache wird zurzeit als Hun-
dewiese und Spazierweg genutzt. Kennarten sind hier u.a. Gewdhnlicher Rot-
Schwingel. Gemeine Schafgarbe, Spitzwegerich, Wiesenklee, Vogel-Wicke und
Géanseblimchen.

Sudlich angrenzend befindet sich eine Baumreihe mit Hangebirke, Stieleiche, Berg-
ahorn und Roteiche. Im Unterwuchs sind Holunder, Hasel und Hartriegel vorhan-
den.

Nordlich der Grunlandflache grenzt ein heterogenes Hausgartengebiet mit einigen
Obstbaumen, Baumgruppen aus Hypridpappeln, Eberesche und Zierhecken mit
Uberwiegend nicht heimischen Straucharten an.

Zwei kleine Teilbereiche des Geltungsbereich A wurde durch die genannte Kartie-
rung nicht erfasst. Eine Flache befindet sich im norddstlichen Bereich des Geltungs-
bereichs A westlich an den Bereich des 0.g. heterogenen Hausgartengebietes an-
schliel3end. Der Bereich wurde im Sommer 2020 erganzend als Siedlungsgehdlz
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aus Uberwiegend nicht heimischen Baumarten sowie eine Stralenflache aufgenom-
men. Die zweite, nicht durch die o.g. Kartierung abgedeckte Flache befindet sich im
sudostlichen Bereich des Plangebietes (Im Holzmoor 13). Der Biotoptypenbestand
wurde hier anhand einer Luftbildinterpretation erganzt. Es liegt demnach ein als Ge-
werbegebiet genutzter Bereich vor, der westlich und stdlich von einem 5-10 m brei-
ten Siedlungsgehdlz aus tUberwiegend einheimischen Baumarten eingefasst ist.

Im Zeitraum von 2016 bis 2018 wurden alle im Untersuchungsgebiet befindlichen
Geholze mit einem Brusthdhendurchmesser (BHD) von = 15 cm aufgenommen. Die
Geholzbestande einzelner, noch bewohnter Kleingartenparzellen konnten nicht auf-
genommen werden. Es wurden 244 Gehdlze mit einem BHD = 15 cm erfasst, wovon
knapp die Halfte (111 Baume) Nadelbaume sind. Hauptsachlich wurden Fichten

(54 Stk.), Apfelbdume (34 Stk.), Kirschbaume (23 Stk.) sowie Blautannen (20 Stk.)
dokumentiert.

Geltungsbereich B

Aktuell ist die Flache mit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung belegt (Mais-
acker). Nordlich grenzt unmittelbar an den Acker ein alter Laubmischwaldbestand
an, der wenige Meter nordlich der Ackergrenze von einem Flielgewasser durchzo-
gen ist. Es besteht eine ,harte Waldkante®, die als naturfern zu bezeichnen ist.

Geltungsbereich C

Im sddlichen und westlichen Randbereich besteht eine Zierhecke, entlang des noérd-
lichen Randes sowie mittig sind Einzelgehdlze bzw. Gehdlzgruppen vorhanden. Der
auf der Flache vorliegende Bestandsbiotoptyp ist artenarmer Scherrasen in mittlerer
Auspragung.

Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Ohne Aussicht auf die Planung eines Wohngebietes ware der westliche Bereich vo-
raussichtlich als Kleingartenflache mit dem damit verbundenen Bestand an Pflanzen
erhalten geblieben. Ohne Durchflhrung der Planung werden voraussichtlich die ak-
tuell im westlichen Bereich vorhandene Brachflache mit den weiterhin erhaltenen
Baumen sowie das Griinland im 6stlichen Bereich erhalten bleiben, so dass wesent-
liche Veranderungen nicht zu erwarten sind.

Geltungsbereich B

Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich C

Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Durch den Bebauungsplan GL 51 werden insbesondere Kleingartenflachen Uber-
plant. Deren Nutzung wurde in Hinblick auf die geplante Realisierung eines Wohn-
gebietes bereits aufgegeben. Dabei wurden jedoch zahlreiche Baume erhalten. Im
Bereich des klinftigen Wohngebiets einschliellich der ErschlieBungsflachen kénnen
diese Baume erhalten bleiben. Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen 1 und 2 sind
Baume ab einem Stammumfang von 80 cm auch im Rahmen der Durchflhrung der
Planung zu erhalten.
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Kleinflachig werden zudem weitere vorhandene Pflanzen, wie Brennnessel-, Goldru-
ten- und halbruderale Gras- und Staudenflure in einer Teilflache im Ubergang zu
mesophilem Grinland, von der Planung in Anspruch genommen.

Durch die Inanspruchnahme bzw. die Nutzungsénderung ergeben sich somit Betrof-
fenheiten sowohl flr Biotoptypen mit geringer als auch mit besonderer bis allgemei-
ner Bedeutung.

Die Planung sieht jedoch auf den 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen sowie auf
den Baugrundstlicken umfassende Begriinungen, insbesondere durch Baumpflan-
zungen, aber auch durch private Grunflachen und Dachbegrinungen vor, die zu ei-
nem zwar gegenuber dem Bestand veranderten, jedoch vielfaltigen Bestand an
siedlungstypischen Pflanzen fuhren werden.

Geltungsbereich B

Die Umwandlung der bisherigen Ackerflache fuhrt zu einer Veranderung der vor-
kommenden Pflanzenarten wie folgt:

Als intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache wird der Geltungsbereich B ak-
tuell durch den monokulturellen Anbau der gangigen Ackerfriichte bestimmt. Auf-
grund der konventionellen Bewirtschaftung ist nicht von einem nennenswerten
Acker- bzw. Wildkrauterbestand auszugehen. Mit der Umsetzung der Malnahme
entstehen extensiv zu bewirtschaftende Grinlandbereiche mit entsprechender
standortgerechter Artenzusammensetzung aus gebietsheimischen Gras- und Kraut-
arten. Im nérdlichen Bereich wird sich u.a. durch Strauchpflanzungen mit ebenfalls
gebietsheimischen und standortgerechten Geholzen ein naturnaher, artenreicher
Waldsaum entwickeln. Aktuell wird ohne Ubergangszone direkt bis an den Baumbe-
stand Ackerbau betrieben.

Geltungsbereich C

Die Umgestaltung der bisherigen Scherrasenflache mit einzelnen Gehdlzen in eine
Blihwiese, sowie durch das Anpflanzen von 10 blltenreiche und fruchttragende
Straucher fuhren zu einer Veranderung der vorkommenden Pflanzenarten wie folgt:

Im Rahmen der Umsetzung der MaRnahme wird eine Ansaat einer gebietsheimi-
schen und standortgerechten sowie blitenreichen Saatgutmischung (bestehend aus
Gras- und Wildkrauterarten) durchgefihrt. Die Flache wird extensiv gepflegt. Fir die
Strauchpflanzungen sind ebenfalls gebietsheimische sowie standortgerechte Arten
zu verwenden. Vorhandene (Zier-) Gehdlze bleiben im Geltungsbereich erhalten.
Kleinrdumig kann dadurch die Strukturvielfalt der Vegetation erhéht werden.

Flache

Das Schutzgut Flache ist im Zuge der Novellierung des UVP-Rechts als eigenstan-
diges Schutzgut neben dem Schutzgut Boden in die Liste der zu betrachtenden
Schutzglter aufgenommen worden. Dabei handelt es sich gem. UVP-GESELL-
SCHAFT (2016: 224) ,weniger um ein Schutzgut als vielmehr um einen Umweltindika-
tor, der die Inanspruchnahme von bisher in der Regel nicht versiegelter Bodenober-
flache — unabhangig von der Landnutzung oder der Qualitat des Oberbodens — aus-
drlckt. Der Indikator Flacheninanspruchnahme zahlt in Deutschland schon seit |&n-
gerer Zeit zu den Indikatoren der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie®. Ein enger
Sachzusammenhang mit dem Schutzgut Boden ist also gleichwohl gegeben.
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Geltungsbereich A

Der Geltungsbereich A umfasst insgesamt eine Flache von ca. 10,41 ha (dies ent-
spricht ca. 0,054 % der FlachengréRe der Stadt Braunschweig).

Vor Beginn der Planung zur Ausweisung des Bebauungsplanes GL 30 unterlag das
Plangebiet zum Grof3teil einer Nutzung als Kleingartenkolonie (rd. 8,4 ha, d.h.
ca. 81 %), in Teilen handelte es sich um Grunland (ca. 1 ha, d.h. ca. 9,5 %).

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit (ackerbauliches Ertragspotenzial) der Flachen ist
als ,gering® einzustufen.

Waldbereiche befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Zu einem geringen
Flachenanteil sind flachige Geholzbestande aulierhalb der ehem. Kleingartenberei-
che im Geltungsbereich A vorhanden (rd. 0,2 ha, d.h. ca. 2 %).

Bewertung:

Um der Neuinanspruchnahme von Flachen entgegen zu wirken, ist in der ,Deut-
schen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016 festgelegt worden, den Flachen-
verbrauch bis zum Jahr 2030 auf unter 30 ha/Tag zu verringern. Die Niedersachsi-
sche Landesregierung hat sich im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie fur Nieder-
sachsen (2017) sogar das Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch pro Tag bis zum Jahr
2030 auf maximal 4 ha zu begrenzen. Gemal LBEG (2017) liegt der Flachenver-
brauch in Niedersachsen derzeit (Stand 2015) bei ca. 9,5 ha/Tag, wobei vorrangig
(hochwertige) landwirtschaftliche Béden bebaut werden.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Ferner sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Wald nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden und die Innenentwicklung Vorrang vor
der AulRenentwicklung haben. Als bisher zwar gréftenteils unbebaute Flache, je-
doch lediglich zu einem kleinen Teil landwirtschaftlich genutzte Flache im Innenbe-
reich des Stadtgebietes von Braunschweig kommt dem Plangebiet bezliglich des
Schutzgutes Flache eine allgemeine Bedeutung zu.

Geltungsbereich B

Die Flache wird zurzeit ackerbaulich genutzt und dient somit der Nahrungsversorgung.

Geltungsbereich C

Die Flache besteht zurzeit aus einer Scherrasenflache mit einzelnen Gehdlzen. Eine
wirtschaftliche Nutzung ist nicht vorhanden. Die Flache erganzt als Grinflache op-
tisch den Erholungsraum rund um den Kreuzteich.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Ohne Aussicht auf die Planung eines Wohngebietes ware der westliche Bereich vo-
raussichtlich als Kleingartenflache und erhalten geblieben. Ohne Durchfliihrung der
Planung werden voraussichtlich die aktuell im westlichen Bereich vorhandene
Brachflache mit den weiterhin erhaltenen Baumen sowie das Grunland im dstlichen
Bereich erhalten bleiben, so dass wesentliche Veradnderungen nicht zu erwarten
sind.
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Geltungsbereich B

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich C

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine Ausdehnung der Siedlungsbebauung in
dem Sinne, dass bisher unbebaute bzw. in geringem Male bebaute Flachen zu
Wohnbauzwecken in Anspruch genommen werden. Es werden die planerischen Vo-
raussetzungen fir die Entstehung eines neuen Baugebietes mit flachenrelevanten
Folgewirkungen wie Versiegelung und Nutzungsumwandlung in bislang teilweise
nicht Gberplanten und nicht bebauten Bereichen geschaffen.

Der Geltungsbereich A umfasst insgesamt eine Flache von rd. 10,41 ha. Von einer
planerischen Nutzungsumwandlung in dem Sinne, dass Flachen fir eine Bebauung
bzw. Versiegelung Uberwiegend neu in Anspruch genommen werden, sind dabei
ca. 6,45 ha betroffen (Allgemeine Wohngebiete, Flache fiir Gemeinbedarf, Offentli-
che Verkehrsflachen).

Bezogen auf das Minimierungsziel von 4 ha/Tag der niedersachsischen Landesre-
gierung bis zum Jahr 2030 entspricht die genannte Flachenneuinanspruchnahme
durch die Planausweisung — hochgerechnet auf ein Jahr —rd. 0,41 % des ange-
strebten jahrlichen Flachenverbrauchs in Niedersachsen.

Mit dem Bebauungsplan GL 51 ,Holzmoor-Nord“ wird demgegenuber der Vorgabe

der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie insofern entsprochen, dass die Méglichkeit
der Entwicklung durch (Wieder-) Nutzbarmachung von Flachen sowie Nachverdich-
tung im Sinne der Innenentwicklung ausgeschopft wird.

Ob speziell dieses Vorhaben das genannte Ziel der Niedersachsischen Landesre-
gierung bzw. das Ziel der Bundesregierung (Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie -
Neuauflage 2016: Reduzierung des Flachenverbrauchs bis zum Jahr 2030 auf unter
30 ha/Tag) grundsatzlich in Frage stellt, kann hier nicht endglltig eingeschatzt wer-
den.

Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Geltungsbereich A

Naturliche Bodenverhaltnisse

Der Geltungsbereich A liegt in der BodengroRlandschaft Auen und Niederterrassen
im Bereich der Weichselzeitlichen Flussablagerungen. GemaR der Bodenkarte von
Niedersachsen 1:50.000 (BK 50) liegt im Plangebiet der Bodentyp Mittlere Braun-
erde vor

Oberflachennah seht Mutterboden (Braunerde) in Machtigkeiten zwischen 0,2 m
und 0,6 m an, der aufgrund der Vornutzung anthropogen Utberpragt ist. Darunter fol-
gen durchgangig Sande, die in den oberen Partien teilweise umgelagert sind. Im
Liegenden folgen naturlich gewachsene Sande der Niederterrasse. Innerhalb der
Sande treten Schlufflagen auf, deren Machtigkeiten Uberwiegend wenige Zentimeter
bis max. 1,0 m betragen.

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



-63 -

Innerhalb der Sande ist ein oberflachennaher Porengrundwasserleiter ausgebildet,
dessen Oberflache nach NNW gerichtet ist. Der Grundwasserflurabstand wurde im
Rahmen der Untersuchungen aus 2018 mit ca. 1,1 m bis 2,9 m festgestellt.

Die Bdden im Geltungsbereich A sind zum Grofteil durch die ehemalige Kleingar-
ten- und Grabelandnutzung sowie im &stlichen Teilbereich durch Grunlandnutzung
gepragt. Der sudoéstlich gelegene Bereich der ehemaligen Lackiererei ist als durch
Gewerbebebauung versiegelter Bereich zu beschreiben. Teilbereiche des Geltungs-
bereichs A sind durch bestehende asphaltierte Stral’en bzw. Wege asphaltiert.

Bei den Bdden im Bereich der ehemaligen Kleingarten- und Grinlandflachen ist von
einer weitgehend natlrlichen Bodenschichtung auszugehen. Die unversiegelten Bo-
den erflllen hier noch grofitenteils ihre Funktionen des Bodenluft- und Bodenwas-
serhaushaltes. Sie leisten im Rahmen ihrer physikalischen Standortmdglichkeiten
einen Beitrag z.B. zur Versickerung von Niederschlagswasser, als Standorte fir Ve-
getation sowie als Lebensraum flr die Fauna. Besondere bzw. extreme abiotische
Standortfaktoren wie Nasse, Nahrstoffarmut, Rohboden 0.a. sind nicht gegeben. Be-
sonders Schutzwirdige Béden sind nicht vorhanden.

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit der Béden) ist als gering einzu-
stufen. Fur die bereits befestigten und versiegelten Verkehrsflachen sowie die Ge-
werbeflache der ehemaligen Lackiererei ist davon auszugehen, dass der Boden dort
keine naturlich strukturierten Bodenhorizontfolgen mehr aufweist. Die Boden sind
dort in Bezug auf naturliche, standortspezifische Bodenfunktionen (z.B. Wurzelraum
fur Vegetation, Lebensraum fir Bodenlebewesen, physikalisch-chemische Puffer-,
Speicher- und Filterwirkung, mikroklimatische Abkuhlungswirkung durch Verduns-
tung u.a.) als stark eingeschrankt bzw. nicht mehr funktionsfahig anzusehen.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden zwei Homogenbereiche gem. DIN 18300
fur den Anwendungsbereich Aushub von Béden, ggf. Einbau und Verdichtung defi-
niert. Homogenbereich A umfasst den Mutterbodenhorizont mit einer Machtigkeit
von 0,2-0,4 m sowie in Teilbereichen 0,6 m. Dieser weist einen hdheren organi-
schen Anteil auf (geschatzte Spannweite 0,5-2 %). Darauf folgt mit Homogenbe-
reich B ein mineralischer Untergrund (Sande) bis zur Erkundungstiefe bis max. 6 m.

Bewertung:

Die Bedeutung von Bdden ergibt sich u.a. aus ihren Standorteigenschaften, ihrer
Verbreitung, Naturlichkeit sowie natur- und kulturhistorischen Bedeutung. Die unver-
siegelten Boden im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlagen sowie auch die Bo-
den, die einer Grinlandnutzung unterliegen, weisen zwar im Gegensatz zu den ver-
siegelten StralRen-/Wegeflachen sowie der Gewerbeflache im Sidosten voraussicht-
lich noch eine weitgehend natirliche Bodenschichtung auf, jedoch befinden sie sich
durch die langjahrige intensive Nutzung bzw. Uberpragung in einem deutlich anthro-
pogen beeinflussten Zustand. lhre Naturlichkeit ist damit als gering einzustufen.

Dem Schutzgut Boden wird aufgrund der geringen Naturlichkeit der vorliegenden
Bdden im Plangebiet und aufgrund des Fehlens schutzwiirdiger Bodenbereiche eine
allgemeine Bedeutung beigemessen.

Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden ist flir das gesamte
Plangebiet als sehr gering einzustufen. Es handelt sich um sandige Béden. Eine be-
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sondere Empfindlichkeit der Béden gegentber Verdichtung im Zuge von Bautatig-
keiten besteht im Plangebiet somit nicht.

Fir den Geltungsbereich A liegt eine orientierende Baugrunduntersuchung der
GGU (2013) sowie ein Bautechnisches Bodengutachten des Ingenieurbliros BGA
(2018) vor. Weiterhin sind fiir den Altstandort Im Holzmoor 13 (Autolackiererei)
zwei Gutachten aus den Jahren 2017 (geolog) und 2018 (BGA) vorhanden.

Im Rahmen des Bautechnischen Bodengutachtens (2018) wurden Oberflachen-
mischproben gemafl BBodSchV entnommen und auf relevante Schadstoffparame-
ter untersucht. Im Bereich der Teilflache K (zentraler stlicher Teil des Plangebie-
tes) wurde im Tiefenbereich zwischen 0,3 m und 0,6 m unter Gelandeoberkante
(GOK) eine erhdhte Benzo(a)Pyren-Konzentration gemessen, die den Prufwert fur
die Nutzung als Wohngebiet Uberschreitet.

Alle weiteren Oberflachenmischproben waren in Hinblick auf die geplante Nutzung
als Wohngebiet unauffallig.

Im Bereich des Grundstuckes Im Holzmoor 13 hat sich der Altlastenverdacht nicht
bestatigt. Es wurden keine nennenswerten Belastungen des Bodens, der Boden-
luft und des Grundwassers mit den hier relevanten Schadstoffen gemessen.

AuBerhalb der gesondert zu beurteilenden Altstandorte haben sich keine Hinweise
auf das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen i.S. des BBodSchG bzw. der
BBodSchV ergeben.

Im Geltungsbereich A besteht fir Menschen die Gefahr durch Kampfmittel im Bo-
den, wenn Erdarbeiten ausgefihrt werden. Der Bereich wurde im Zweiten Welt-
krieg bombardiert.

Geltungsbereich B

Es handelt sich um gewachsenen Boden. Besondere Bodenbelastungen/Verunrei-
nigungen sind nicht bekannt. Es besteht kein Verdacht auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln.

Geltungsbereich C

Es handelt sich um gewachsenen Boden. Besondere Bodenbelastungen/Verunrei-
nigungen sind nicht bekannt. Es besteht jedoch Verdacht auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Ohne Aussicht auf die Planung eines Wohngebietes ware der westliche Bereich vo-
raussichtlich als Kleingartenflache mit den damit verbundenen Boden- und Versie-
gelungsverhaltnissen erhalten geblieben. Ohne Durchflihnrung der Planung werden
voraussichtlich die aktuell im westlichen Bereich vorhandene Brachflache mit den
weiterhin erhaltenen Baumen sowie das Grunland im 6stlichen Bereich erhalten
bleiben, so dass wesentliche Veranderungen nicht zu erwarten sind.

Mit einer Bereinigung der vorhandenen Bodenbelastungen/Verunreinigungen ist
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nicht zu rechnen.

Geltungsbereich B

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich C

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihnrung der Planung

Geltungsbereich A

Naturliche Bodenverhaltnisse und Bodenverhaltnisse durch menschliche Nut-

Bei Durchflihrung der Planung gehen die natlrlichen Bodenfunktionen auf ca.

6,45 ha, d.h. 63 % der Flache des Geltungsbereichs A (Wohnbauflachen, Gemein-
bedarfsflache, Verkehrsflachen) in Abhangigkeit von der jeweiligen GRZ zu einem
gréReren Teil verloren. Auf ca. 27 % der Flache des Geltungsbereichs A (6ffentliche
Grinflache) bleiben die Bodenfunktonen Gberwiegend erhalten.

Mit der Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegelter Bodenflache und
damit einhergehend dem partiellen bzw. vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen
(Speicher-, Regelungs- und Filterfunktion sowie Funktion als biotischer Lebens-
raum) sind auf den betroffenen Flachen erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten. Davon betroffen sind Béden von allge-
meiner Bedeutung.

Aufgrund der Vornutzung sowie der geringen Schutzwurdigkeit der vorhande-
nen/verbliebenen Bodenfunktionen ist der Eingriff fur das Schutzgut Boden insge-
samt als ,mittel“ zu bewerten.

Die Flache mit Bodenverunreinigungen, auf der die Prifwerte flr den Wirkungspfad
Boden-Mensch uberschritten werden, sind im Bebauungsplan zeichnerisch als Fla-

che gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind.

Im Bereich offener Beete und Grinflachen missen oberflachennah (bis zu einer
Tiefe von 0,35 m) die mal3gebenden Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung
sowie der Benzo(a)Pyren-Prifwert von 1 mg/kg unterschritten werden. Im Bereich
der Kinderspielflachen missen oberflachennah bis zu einer Tiefe von 0,35 m die
mafRgebenden Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung sowie der
Benzo(a)Pyren-Prufwert von 0,5 mg/kg unterschritten werden. Die Einhaltung der
mafgebenden Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung kann durch Aufbrin-
gung unbelasteten Bodens oder Bodenaustausch erfolgen. Das ausgehobene Bo-
denmaterial ist als gefahrlicher Abfall zu bewerten. Ein gutachterlicher Nachweis ist
fur die gekennzeichnete Flache erforderlich.

Der natirlich gewachsene Sandboden ist gemaR den bislang vorliegenden Gutach-
ten Uberwiegend uneingeschrankt wieder verwertbar.
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Abfallrecht

Der Oberboden sowie die umgelagerten oder aufgefillten Boden sind in Teilen des
Plangebietes nicht wieder uneingeschrankt einbaufahig bzw. lokal nicht wieder ein-
baufahig. Das im gekennzeichneten Bereich anfallende Bodenmaterial ist dabei zum
Teil als gefahrlicher Abfall zu bewerten und entsprechen zu entsorgen.

Dieser Abfall sowie alle weiteren Abfélle, die bei den vorgesehenen Mallnahmen
anfallen, sind unter Beachtung der allgemein gultigen Regelungen der abfallrechtli-
chen Gesetzgebung zu entsorgen.

Im Geltungsbereich A besteht fiur Menschen die Gefahr durch Kampfmittel im Bo-
den, wenn Erdarbeiten ausgeflihrt werden. Der Bereich wurde im Zweiten Weltkrieg
bombardiert. Vor Eingriffen in den Erdboden wird aus Sicherheitsgriinden die Ge-
fahrenerforschung auf Kampfmittel empfohlen. Aufgrund der Vornutzung (Kleingar-
ten) ist die geeignete Vorgehensweise zur Gefahrenerforschung auf Kampfmittel mit
einer Kampfmittelraumfirma abzustimmen bzw. zu klaren. Die DIN 18323 Kampfmit-
telrdumarbeiten gibt dazu die Empfehlung der Sondierung vor dem Lésen des Bo-
denabtrages.

Geltungsbereich B

Die geplanten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s. Kap. 4.5.5.2 und 5.10) wirken sich durch die Strukturanrei-
cherung positiv auf das Schutzgut Boden aus.

Geltungsbereich C

Die geplanten MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s. Kap. 4.5.5.2 und 5.10) wirken sich durch die Strukturanrei-
cherung positiv auf das Schutzgut Boden aus.

Auf der Flache werden GefahrenerforschungsmalRnahmen in Bezug auf Kampfmittel
durchgeflhrt; werden Kampfmittel gefunden, so sind diese zu rdumen.

Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Geltungsbereich A

Der Geltungsbereich A liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets (WSG) ,Bien-
roder Weg"“ im Bereich der Schutzzone IlIIA (Gebietsnummer 03101000103).

Ferner grenzt der Geltungsbereich A am westlichen Rand an das Uberschwem-
mungsgebiet der Wabe/Mittelriede an (Ident. Nr. 462).

Innerhalb des Geltungsbereichs A selbst sind keine FlieRgewasser vorhanden. Still-
gewasser sind lediglich in Form von insgesamt elf kleineren, kinstlich angelegten
Gartenteichen (Folienteiche, PE-Teichbecken) vorhanden.

Westlich entlang der Grenze des Geltungsbereichs A fliet die Wabe in Nord-Sud-
richtung. Weitere ca. 120 m westlich der Wabe befindet sich die Mittelriede. Die
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Wabe und die Mittelriede stellen FlieRgewasser im Sinne der Wasserrahmenrichtli-
nie (WRRL) dar und bilden zusammen den Wasserkdrperkomplex Wabe/Mittelriede
(EU-Code Wasserkorper: DE_RW_DENI_15041).

Bewertung:

Fir den Aspekt Oberflachengewasser besitzt das Plangebiet aufgrund fehlender re-
levanter Gewasserkoérper nur eine untergeordnete Bedeutung fir den Naturhaus-
halt.

Grundwasser

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes befindet sich im sltiddstlichen Bereich
des Wasserrahmenrichtlinien (WRRL) — Grundwasserkdrpers ,,Oker Lockergestein
rechts”. Die oberflachennahen Gesteine sind als Porengrundwasserleiter anzuspre-
chen. Das Grundwasser kann sich in diesen Gesteinen gut bewegen, ist relativ
gleichmaRig verteilt und bildet eine deutlich ausgepragte Grundwasseroberflache
aus, die durch Bohrungen gut erschlossen werden kann.

Wahrend der Baugrunduntersuchung mittels Kleinrammborungen im Februar 2018
wurde das Grundwasser in den Bohrpunkten zwischen 1,15 und 2,95 unter Gelan-
deoberkante angetroffen. Der sandige Untergrund ist durchweg stark durchsickerfa-
hig. Die im Untergrund vorliegenden Sande sind Teil eines ausgedehnten Poren-
Grundwasserleiters im Randbereich der Niederungszonen von Wabe und Schunter.
In diesen Schichten liegt ein zusammenhangender, freier Grundwasserspiegel vor.
Der Grundwasserspiegel war zum Zeitpunkt der Erkundung in dem Areal deutlich
aufgehoht und wies ein allseitiges hydraulisches Gefalle auf. Dies ist wahrscheinlich
auf die verstarkte Versickerung in dem Areal nach Durchfiihrung diverser Abbruch-
und Rodungsarbeiten zurickzufuhren. Unter ,normalen® Verhaltnissen ist das hyd-
raulische Gefalle (Grundwasserfliel3richtung in diesem Teil des Stadtgebietes von
Braunschweig generell etwa von Sudsiudosten nach Nordnordwesten gerichtet.

Die durchschnittliche jahrliche Grundwasserneubildungsrate betragt gemafl NIBIS
im mittleren Bereich des Plangebietes ca. > 100-150 mm/a sowie in den randlichen
Gebieten > 50-100 mm/a.

Bewertung:

Fur den Porengrundwasserleiter ist fir das Plangebiet ein mittleres Schutzpotenzial
der GrundwasserlUberdeckung anzusetzen. Zudem ist die Durchlassigkeit der ober-
flachennahen Gesteine fiir den westlichen Bereich mit hoch, flr den ostlichen Be-
reich als stark variabel einzustufen. Die Flachenanteile sind dabei in etwa gleich
grof3.

Bedingt durch die starke Sickerungsfahigkeit des Untergrundes besteht im Plange-
biet potenziell eine erhéhte Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintragen in den
Grundwasserkdrper. Die mengenmalflige Grundwasserneubildung ist als mittel ein-
zustufen.

Aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet und der Gefahr der Einwaschung
von Stoffen mit dem Sickerwasser besteht fiur das Teilschutzgut im Plangebiet eine
besondere Bedeutung bzw. ein besonderer Schutzbedarf.

Das auf den ehemaligen Kleingartenflachen sowie den sonstigen Griin- und Brach-
flachen anfallende Niederschlagswasser versickert und verdunstet vor Ort. Das auf
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den kurzen bestehenden Stralienflachen (Im Holzmoor, Duisburger Straf3e) anfal-
lende Niederschlagswasser wird Uber die Straflenkanalisation abgeleitet.

Bewertung:
RegenrickhaltemalRnahmen waren und sind in der bestehenden Situation nicht er-
forderlich.

Geltungsbereich B

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Das anfallende Niederschlagswasser
kann auf der Flache versickern.

Geltungsbereich C

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Das anfallende Niederschlagswasser
kann auf der Flache versickern.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Ohne Aussicht auf die Planung eines Wohngebietes ware der westliche Bereich vo-
raussichtlich als Kleingartenflache mit den damit verbundenen Wasserverhaltnissen
erhalten geblieben. Ohne Durchflihrung der Planung werden voraussichtlich die ak-
tuell im westlichen Bereich vorhandene Brachflache sowie das Grinland im 6stli-
chen Bereich erhalten bleiben, so dass wesentliche Veranderungen nicht zu erwar-
ten sind.

Geltungsbereich B

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich C

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Der Geltungsbereich A liegt in einem Vorranggebiet flr die Trinkwasserentwicklung
und im Trinkwasserschutzgebiet ,Bienroder Weg*“ (Schutzzone Il A), sodass hier
bei der Bebauung die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung zu beachten sind. Die
Realisierung eines Wohngebietes ist insgesamt mit den Anforderungen des Trink-
wasserschutzgebietes vereinbar, so dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten sind.

Das Uberschwemmungsgebiet Wabe/Mittelriede ist durch die Planung nicht negativ
betroffen.

Das flr die Realisierung des Bebauungsplans GL 51 geplante Regenrickhaltebe-
cken R1 stellt sicher, dass die Hochwasserlagen bei einem 10-jahrigen Nieder-
schlagsereignis nicht verscharft werden. Das dartber hinaus im Bebauungsplan vor-
gesehene Regenrlckhaltebecken R2 trifft planerisch Vorsorge fiir den Fall, dass zu
einem spateren Zeitpunkt im Umfeld des geplanten Wohngebietes weitere Flachen
zusatzlich bebaut werden sollen.

Negative Auswirkungen von Hochwasserlagen auf das Baugebiet sind ebenfalls
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nicht zu erwarten. Das Gebiet kann durch entsprechende bauliche Malinahmen
hochwassersicher gemacht werden.

Dazu gehort insbesondere, fiir die Hochwasserstande HQ1oo von (ca. 71,62 m NN
bzw. HQexirem (Ca. 71,74 m NN) das Gelande im Bereich der Naherung zur Wabe auf
mindestens 72,70 m NN aufzuhéhen. Anschlieend soll es in Richtung Osten bis
zur Strale Im Holzmoor bis auf 72,88 m NN ansteigen. Dies Aufschittungshéhen
von bis zu 0,40 m sollen somit bereichsweise erfolgen, um das Gebiet hochwasser-
sicher zu machen. Diese bedeutet, dass das Wohngebiet hochwassersicher bis
HQextrem geplant wird.

Im Plangebiet sind keine FlieRgewasser vorhanden. Im unmittelbaren Nahbereich
des Plangebietes befindliche Flielkgewasser (Wabe, Mittelriede) werden durch die
Planung nicht berthrt. Die vorhandenen Stillgewasser (Gartenteichen) kénnen nicht-
erhalten bleiben. Sie haben aber aufgrund ihrer Gré3e keine Bedeutung fir den As-
pekt Oberflachengewasser, sodass bei Umsetzung der Planung keine erheblichen
negativen Umweltwirkungen entstehen.

Grundwasser

Durch die Neuversiegelung von Flachen ist eine Reduzierung der Oberflachenversi-
ckerung und infolge dessen eine Verringerung der 6rtlichen Grundwasserneubil-
dungsrate zu erwarten. Aufgrund der im Plangebiet bestehenden stark durchlassi-
gen Sande (geringes Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung), kénnen durch
die Baumalnahmen oder die spateren verkehrlichen Nutzungen mit dem Sicker-
wasser potenziell Schadstoffe in den Grundwasserkdrper eingetragen werden. DA
es sich um ein Wohngebiet handelt, welches an die Schmutzwasser- und Nieder-
schlagswasserkanalisation angeschlossen wird, sind solche Verschmutzungen je-
doch nur in sehr geringem Umfang zu erwarten.

Besondere nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser sind mit der Umsetzung
der Planung damit insgesamt nicht verbunden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird im Wesentlichen in das Regenriickhalte-
becken R1im Westen des Geltungsbereichs A eingeleitet werden. Dieses Becken
ist ausreichend dimensioniert fiir die Entwasserung des Baugebietes im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans GL 51.

Das Regenrickhaltebecken R1 ist als Nassbecken mit standigem Kontakt zum
Grundwasser konzipiert. Dies bedeutet, dass im Becken ein standiger Wasserstand
mit einer Wassertiefe von mindestens 1,5 m vorhanden sein soll.

Die Schwankungen des naturlichen Grundwasserstandes und des Wabe-Wasser-
standes wirken sich somit im Regenrlckhaltebecken aus, so dass sich entspre-
chende Schwankungen des standigen Wasserstandes im Regenrtickhaltebecken
ergeben. Diese Wechselwirkungen zwischen dem Grundwasser, dem Wasserstand
der Wabe und dem Wasserstand im Regenrtickhaltebecken sind sowohl in Hinblick
auf die Lage im Wasserschutzgebiet Il A, als auch in Hinblick auf die hydraulische
Funktionsfahigkeit des Regenrtickhaltbeckens als unkritisch anzusehen.

Das daruber hinaus im Bebauungsplan GL 51 festgesetzte Regenrickhaltebecken
R2 ist vorausschauend vorgesehen fur den Fall, dass weitere Flachen im Umfeld
des Gebietes Holzmoor-Nord (z.B. das Gelande der Reiter- und Hundestaffel der
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Polizei, Griner Ring 1, bzw. das Gewerbegrundstiick Im Holzmoor 13 in der Zukunft
ebenfalls einer Bebauung zugefihrt werden sollen.

Eine Versickerung von privaten Flachen kann im Baugebiet wegen der bereichswei-
sen Bodenbelastung, dem geringen Flurabstand und der Lage in der Wasserschutz-
zone |l A nur unter bestimmten Bedingungen zugelassen werden, die sicherstellen,
dass ausnahmslos nicht schadlich belastetes Niederschlagswasser versickert wird.
Dabei sind die einschlagigen Vorschriften gemalk DWA M 153 (Deutsche Vereini-
gung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) und dabei insbesondere die
Kriterien des Arbeitsblattes A 142 und des Merkblattes M 146 sind einzuhalten.

Eine Versickerung von o6ffentlichen Strallenverkehrsflachen wird nicht vorgesehen.

Geltungsbereich B

Die geplanten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s. Kap. 4.5.5.2 und 5.7.2) wirken sich durch die Strukturanrei-
cherung positiv auf das Schutzgut Boden aus.

Geltungsbereich C

Die geplanten MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s. Kap. 4.5.5.2 und 5.7.2) wirken sich durch die Strukturanrei-
cherung positiv auf das Schutzgut Boden aus.

Klima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Geltungsbereich A

Das Plangebiet liegt im stidlichen Bereich der klimadkologischen Region ,Geest-
und Boérdebereich“ nahe des Ubergangsbereiches zur klimadkologischen Region
.Bergland und Bergvorland®. Die Region ,Geest- und Bérdebereich® ist durch einen
relativ hohen Luftaustausch und einen maRigen Einfluss des Reliefs auf die lokalen
Klimafunktionen gekennzeichnet. Bioklimatische und lufthygienische Belastungssitu-
ationen koénnen hier hauptsachlich im Bereich grofierer Siedlungsrdaume und bedeu-
tender Emittenten wie z.B. Hauptverkehrsstra3en und Industriebetriebe entstehen.

Die Jahresmittelwerte (aktueller Klimareferenzzeitraum 1961-1990) fur die Tempera-
tur liegen im Geltungsbereich A bei 9°C, die fur den Niederschlag bei 611 mm. Die
klimatische Wasserbilanz zeigt mit ca. 48 mm/a einen lediglich sehr geringen Uber-
schuss.

In der Stadtklimaanalyse Braunschweig 2017/2018 wird zwischen Wirkungsraumen
(Siedlungs- und Gewerbeflachen) und Ausgleichsraumen (Grin- und Freiflachen)
unterschieden. Der Geltungsbereich A erflllt demnach aktuell eine Funktion als
Ausgleichsraum.

Bezuglich der bioklimatischen Situation im Plangebiet wird aktuell eine starke War-
mebelastung mit >35 bis 41°C festgestellt. Ebenso ist die bioklimatische Situation in
den angrenzenden Siedlungsrdumen als ,stark warmebelastet® beschrieben.

In der Nachtsituation liefert der sudliche Randbereich des Geltungsbereichs A ein
Kaltluftvolumen von bis zu 50 m3/s, die mittleren und nordlichen Bereiche liefern
50-100 m3/s.
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Warmeinseleffekte in angrenzenden Siedlungsraumen entstehen aktuell zum gréR-
ten Teil in der Gréf3enordnung von >3 bis 4°C, in sudlich angrenzenden Siedlungs-
bereichen kleinrdumig in der GréRenordnung von >4 bis 5°C. Die Angaben beziehen
sich auf die an den Geltungsbereich A angrenzenden Siedlungsrandbereiche.

Ostlich des Stadtteils Querum befindet sich ein ausgedehntes Kaltluftentstehungs-
gebiet. Bestehende, als Kaltluftleitbahnen fungierende Bereiche und Korridore (Kalt-
luftleitbahn 11l Querum) leiten Kaltluft um den Stadtteil Querum herum und somit aus
Richtung Osten entlang der Dibbesdorfer Strale in den Geltungsbereich A. Flur-
winde folgen der Kaltluftleitbahn aus dstlicher Richtung mit Windgeschwindigkeiten
von >0,3 — 0,5 bzw. weiter dstlich >0,5 m/s sowie wehen aus westlicher Richtung
mit Windgeschwindigkeiten bis 0,3 m/s in den Geltungsbereich A hinein. Kaltluftein-
wirkbereiche befinden sich nicht in den direkt angrenzenden Siedlungsbereichen.

In Hinblick auf die Bewertung der bioklimatischen Bedeutung (Tagsituation) existie-
ren innerhalb des Geltungsbereiches A drei Zonen: In Bereichen 6stlich des Weges
zwischen den Straf’en Im Holzmoor und der Wuppertaler Stralle sowie 6stlich an
die Wabe anschlieRend liegt eine mittlere bioklimatische Bedeutung vor. Dem mittle-
ren Bereich des Geltungsbereichs A werden im siidwestlichen Bereich eine hohe
sowie im norddstlichen Bereich eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung beigemes-
sen. Explizit fir die Bereiche einer zuklinftig hohen bioklimatischen Bedeutung wird
ein Anstieg der Bedeutung im Rahmen des Planungshorizontes (2050) angenom-
men. In angrenzenden Siedlungsbereichen wird die bioklimatische Belastung mit
,mittel“ (stdlich) bzw. ,gering“ (ndrdlich) bewertet, wobei fir angrenzende, mit ,ge-
ring“ bewertete Bereiche flr den Planungshorizont ein Anstieg der Belastung um
mindestens eine Bewertungsstufe prognostiziert wird. Gleiches gilt fir Siedlungs-
bzw. Gewerbebereiche im 6stlich anschlielenden Bereich, die aktuell mit ,mittel”
bewertet sind.

Fir die Nachtsituation werden in Hinblick auf die bioklimatische Bedeutung Bereiche
mit sehr hohen (Ostliche sowie nordliche und sudliche Teilbereiche des Geltungsbe-
reichs A) sowie hohen (mittlere und westliche Teilbereiche) Bedeutungen festge-
stellt. Fir die mit ,hoch” bewerteten Teilbereiche wird im Rahmen des Planungshori-
zontes eine zukinftig hdhere Bedeutung (Bewertung um eine Stufe héher) prognos-
tiziert. In angrenzenden Siedlungsbereichen wird die bioklimatische Belastung mit
.mittel“ (Teilbereiche sudlich) bzw. ,gering“ (n6rdlich) bewertet, wobei flr alle an-
grenzenden Bereiche zukunftig (Planungshorizont 2050) eine hohere Belastungs-
klasse im Siedlungs-/Gewerberaum prognostiziert wird.

Die Frei- und Grinflache im Bereich von Wabe und Mittelriede, insbesondere Lange
Wiese und VolRenkamp tragen, neben der Luftleitbahn Ill, als bioklimatische Aus-
gleichsraume zur vergleichsweise glinstigen klimadkologischen Situation im Plange-
biet bei.

Die mit der bisherigen Nutzung des Geltungsbereichs A verbundenen Treibhaus-
gasemissionen sind als geringfiigig bis vernachlassigbar einzustufen.

Geltungsbereich B

Der Geltungsbereich B befindet sich wie der Geltungsbereich A sudlichen Bereich
der klimadkologischen Region ,Geest- und Bordebereich®. Die Jahresmittelwerte
(aktueller Klimareferenzzeitraum 1961-1990) flr die Temperatur liegen gemal’ den
Angaben im NIBIS-Kartenserver im Plangebiet bei 9°C, die fir den Niederschlag bei
618 mm. Die klimatische Wasserbilanz zeigt mit ca. 55 mm/a einen geringen Uber-
schuss.
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Der Geltungsbereich B erfiillt gem. der Stadtklimaanalyse der Stadt Braunschweig
eine Funktion als Ausgleichsraum.

Bezlglich der bioklimatischen Situation im Geltungsbereich B wird aktuell eine
starke Warmebelastung mit >35 bis 41°C festgestellt. Die bioklimatische Situation in
den in sudlicher Richtung nachstgelegenen (ca. 230 m Entfernung) Siedlungsberei-
chen der Ortschaft Thune wird insgesamt als ,stark warmebelastet beschrieben. In
der Nachtsituation liefert der Geltungsbereich B ein Kaltluftvolumen von >150-

200 m?¥s. Warmeinseleffekte in den 0.g. ndchstgelegenen Siedlungsrdumen (ca.
230 m Entfernung vom Geltungsbereich) entstehen aktuell in den Randbereichen in
einer Groéenordnung von >3 bis 4°C, in Richtung des mittleren Ortsbereiches in der
GréRenordnung von >4 bis 5°C.

Den Geltungsbereich B einschliellend in Richtung Westen befindet sich ein ausge-
dehntes Kaltluftentstehungsgebiet. Flurwinde strdmen entstehend aus den dstlich
und westlich des Geltungsbereiches bestehenden Freiflachen in Richtung Stiden
und hauptanteilig westlich um den Ortsbereich Thune herum Uber die Schunteraue
hinaus. Innerhalb des Geltungsbereiches B erreichen diese Windgeschwindigkeiten
von >0,3-0,5 m/s. Der Ortsbereich Thune ist als Kaltlufteinwirkbereich dargestellt.

Der Geltungsbereich B besitzt aktuell lediglich eine geringe bioklimatische Bedeu-
tung. Zukinftig (Planungshorizont 2050) wird bzgl. der bioklimatischen Bedeutung
fir den Geltungsbereich keine Anderung prognostiziert, fir nérdliche Waldbereiche
wird hingegen zukunftig eine Steigerung der bioklimatischen Bedeutung gesehen.

In den nachstgelegenen Siedlungsbereichen der Ortschaft Thune wird die bioklima-

tische Belastung hauptanteilig mit ,mittel“ bewertet, wobei hier flr den Planungshori-
zont ein Anstieg der Belastung um mindestens eine Bewertungsstufe prognostiziert

wird.

Bezlglich der Nachtsituation liegt im Geltungsbereich B eine sehr hohe bioklimati-
sche Bedeutung vor, die sich mit dem westlich bzw. in stidwestliche Richtung fort-
setzenden Kaltluftentstehungsgebiet deckt. Eine Steigerung der Bedeutung ist ent-
sprechend im Rahmen des Planungshorizontes nicht weiter moglich. In den Sied-
lungsbereichen der Ortschaft Thune wird die bioklimatische Situation in der Nacht
mit ,gunstig“ (Randbereiche) bzw. ,mittel* (Ortskernbereiche) bewertet, wobei flir
nahezu alle Ortsbereiche von Thune zukunftig (Planungshorizont 2050) eine hdhere
Belastungsklasse im Siedlungs-/Gewerberaum prognostiziert wird.

Die mit der bisherigen Nutzung des Geltungsbereichs B verbundenen Treibhaus-
gasemissionen sind als geringfiigig bis vernachlassigbar einzustufen.

Geltungsbereich C

Der Geltungsbereich C befindet sich wie der Geltungsbereich A im sldlichen Be-
reich der klimadkologischen Region ,Geest- und Bérdebereich®. Die Jahresmittel-
werte (aktueller Klimareferenzzeitraum 1961-1990) fur die Temperatur liegen gemaf
den Angaben im NIBIS-Kartenserver im Plangebiet bei 9°C, die fiir den Nieder-
schlag bei 612 mm. Die klimatische Wasserbilanz zeigt mit ca. 49 mm/a einen sehr
geringen Uberschuss.

In der Stadtklimaanalyse Braunschweig 2017/2018 wird zwischen Wirkungsradumen
(Siedlungs- und Gewerbeflachen) und Ausgleichsraumen (Grin- und Freiflachen)
unterschieden. Der Geltungsbereich C ist in den Planungshinweiskarten der Stadt-
klimaanalyse als Wirkungsraum dargestellt.
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Bezlglich der bioklimatischen Situation im Geltungsbereich C wird aktuell eine ma-
Rige Warmebelastung mit >32 bis 35°C festgestellt. Die sudlich direkt anschlief3en-
den Siedlungsbereiche des Ortsteils Riddagshausen werden als ,stark warmebelas-
tet“ beschrieben.

Die Klimaanalysekarte der Nachtsituation stellt den Geltungsbereich C als der Stra-
Ren- und Parkplatzflache zugehdrig dar. Entsprechend liegen keine Angaben zur
Kaltluftlieferung oder Warmeinseleffekten fur den Geltungsbereich vor. Warmeinsel-
effekte in den anschlieBenden Siedlungsraumen entstehen aktuell in der GréRen-
ordnung von >4 bis 5°C.

Kaltluftentstehungsgebiete oder -leitbahnen befinden sich nicht im unmittelbaren
Umfeld des Geltungsbereiches C. Relevante Flurwindstrémungen sind im Geltungs-
bereich nicht gegeben.

Der Geltungsbereich C besitzt aktuell eine sehr geringe bioklimatische Belastung.
Eine zukunftige Verschlechterung (Planungshorizont 2050) wird fur den Geltungsbe-
reich nicht prognostiziert. FUr sudlich angrenzende Siedlungsbereiche der Ortschaft
Riddagshausen wird hingegen zukiinftig eine hdhere bioklimatische Belastung gese-
hen.

Aufgrund der Darstellung als Stralen-/Parkplatzflache (s.o.) liegen fir den Gel-
tungsbereich C bzgl. der Nachtsituation keine Angaben einer bioklimatischen Be-
deutung oder der bioklimatischen Situation vor. Entsprechend sind keine Verande-
rungen im Rahmen des Planungshorizontes fiir den Bereich prognostiziert.

In den Siedlungsbereichen der Ortschaft Riddagshausen wird die bioklimatische Si-
tuation in der Nacht mit ,mittel” (nérdlich) bzw. ,gunstig“ (stdlich) bewertet, wobei fur
die sldlichen Ortsrandbereiche zukuinftig (Planungshorizont 2050) eine héhere Be-
lastungsklasse im Siedlungs-/Gewerberaum prognostiziert wird.

Die nordwestlich gelegenen Grinflachen tragen als bioklimatische Ausgleichsraume
zur vergleichsweise guinstigen klimadkologischen Situation im Geltungsbereich C
bei.

Klimaschutz

Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Sowohl in Hinblick auf die Tagsituation als auch in Hinblick auf die Nachtsituation
wird zuklnftig unter Berlicksichtigung des Klimawandels auch ohne Durchflihrung
der Planung in einem Grofteil der angrenzenden Siedlungs-, Gewerbe- und Ver-
kehrsraume eine hdhere bioklimatische Belastung gegeben sein. Entsprechend
steigt die bioklimatische Bedeutung der aktuell bestehenden Freiflachen des Gel-
tungsbereichs A besonders in der Nachtsituation an.

Geltungsbereich B

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich C

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.
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Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Das geplante Wohngebiet flhrt zu einer Reduzierung des den Stadtteil Querum um-
gebenden Kaltluftentstehungsgebietes sowie der Flachen der Kaltluftleitbahn Il
Querum und damit zu einer Reduzierung von klimatischen Ausgleichsflachen.

Bei lokalen Luftleitbahnen handelt es sich um vergleichsweise kleinrdumige Struktu-
ren, die flr den Luftaustausch innerhalb der Stadt wichtig sind. Voraussetzungen
hierfir sind geringe Bodenrauhigkeit, ausreichende Lange und Breite sowie ein
moglichst gradliniger Verlauf der Strdomungsbahnen. Zur Bestimmung ihrer Wirk-
samkeit werden einfache Faustregeln angewandt.

Es gibt eine Faustregel zur Bestimmung von Luftleitbahnen. Nach Mayer, et al.
1994: ,Bestimmung von stadtklimarelevanten Luftleitbahnen®, werden folgenden pla-
nerische Anforderungen formuliert:

- Geringe Oberflachenrauigkeit,

- genlgend grolte Lange der Luftleitbahn in eine Richtung, mindestens 1000 m,
- genlgend grole Breite, mindestens 50 m,

- mdglichst glatte Rander (keine groRen Bebauungs- oder Bewuchsvorspriinge,

- die Breite von eingelagerten Hindernissen sollte nicht mehr als 10 % der Luftleit-
bahnbreite betragen,

- die HAhe von eingelagerten Hindernissen sollte 10 m nicht Gbersteigen.

Weiterhin ist die GroRRe des Kaltluftentstehungsgebietes von Relevanz (Kress et al.
1979, S. 63).

Fir die Funktionsfahigkeit der Kaltluftleitbahn [ll Querum ist auf Basis der genann-
ten Faktoren im vorliegenden Fall eine erforderliche Mindestbreite von ca. 80 m an-
zusetzen. Diese Breite ist im Wesentlichen im Bebauungsplan GL 51 wie folgt be-
ricksichtigt: Im Nordosten des Geltungsbereichs A, zwischen dem Weg von der
Stralde Im Holzmoor zur Wuppertaler Stralie und der 6stlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches, ist eine 6ffentliche Grinflache in einer Breite von 80 bis 110 m fest-
gesetzt. Zwischen dem genannten Weg und der Duisburger Stral3e, d.h. nérdlich
der Planstral3e B ist eine Grinflache in einer Breite von ca. 45 m bis 55 m festge-
setzt. Der Luftleitbahn kénnen die unbebauten Privatgarten der Bebauung an der
Wuppertaler Stral3e in einer durchschnittlichen Breite von 22,0 m (15 m-30 m) sowie
die PlanstralRe B in einer Breite von 15 m hinzugerechnet werden, so dass auch
nordlich der Planstralie B insgesamt eine mittlere klimawirksame Leitbahnflache von
ca. 82 m bis 92 m Breite sichergestellt ist.

Ferner ist bei der Bewertung zu beriicksichtigen, dass die bioklimatische Belastung
in den angrenzenden Siedlungsbereichen auf einem niedrigen Niveau liegt.

Die Rahmenbedingungen fur eine stadtklima-relevante Luftleitbahn werden somit
auch bei Durchfihrung der Planung erflllt. Das grof¥flachige Kaltluftentstehungsge-
biet mit seinem sehr hohen Kaltluftvolumenstrom (Klimagutachten GeoNET
2017/2018) versorgt die Luftleitbahn mit Kalt- und Frischluft. Insgesamt kann die mit
dem klimatischen Ausgleichsraum und der Luftleitbahn verbundene klimadkologi-
sche Funktion weiterhin in einem funktionsfahigen Umfang erhalten bleiben und so
auch zukunftig fur eine Entlastung der angrenzenden Siedlungsraume sorgen.
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Im Bereich der kiinftigen mehrgeschossigen dichten Bebauung sind negativen klein-
klimatischen Effekten, wie z.B. eine verstarkte Uberwarmung und Verringerung der
Luftfeuchtigkeit durch den Verlust von Verdunstungsflachen/ -bereichen zu erwar-
ten. Dies kénnen sich negativ auf das Bioklima auswirken. Neben den groRRziigigen
offentlichen Grinflachen wirken sich insbesondere die Baumpflanzungen auf priva-
ten und 6ffentlichen Flachen sowie die aufgelockerte Blockstruktur, die eine klein-
raumige Durchliftung erméglicht, positiv auf das Bioklima aus. Damit kann der Ent-
stehung lufthygienischer und bioklimatischer Belastungssituationen entgegengewirkt
werden.

Die zusatzlichen Quell- und Zielverkehre flhren zu einer Zunahm der verkehrsbe-
dingten Luftschadstoffe im Geltungsbereich A und in den vom ErschlieRungsverkehr
betroffenen bestehenden Bereichen (insbesondere Im Holzmoor, Duisburger
Stralde, Essener Stralde). Die klinftige Belastung wird aber weit unterhalb der ge-
setzlichen Grenzwerte liegen.

Durch die geplante gute Anbindung des Quartiers an den OPNV (zunéchst Buser-
schlieBung, spater Stadtbahn) und eine gute Anbindung an das Ful3- und Radwege-
netz kdnnen diese Belastungen so weit wie moglich minimiert werden.

Insgesamt sind erhebliche Beeintrachtigungen der klimatischen und lufthygieni-
schen Situation bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Klimawandel

Neben den Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (Verringerung von Vegeta-
tionsflachen, Verlust von Speicherfunktion der Béden durch Versiegelung) ist vor
dem Hintergrund des aktuellen UVPG auch die Anfalligkeit des Vorhabens in Bezug
auf den Klimawandel zu betrachten. Die aktuellen Klimaszenarien deuten darauf
hin, dass mit dem Klimawandel Wetterverdnderungen einhergehen, die u.a. zu einer
Zunahme von Hitze-/Trockenperioden, Stiirmen, Starkregenereignissen sowie Uber-
schwemmungen fihren kénnen. Das Plangebiet befindet sich nach aktueller Daten-
lage nicht direkt in von Hochwasser gefahrdeten Bereichen, jedoch schlieRen direkt
westlich an den Geltungsbereich Flachen der USG-Verordnungsflache 462
Wabe/Mittelriede an. Groliere Wassermengen infolge von Starkregenereignissen
lassen sich nach den Aussagen der Entwasserungsplanung abfangen und reguliert
ableiten. Eine erhdhte Anfalligkeit des Uberplanten Gebietes gegenuber den Folgen
des Klimawandels ist daher nicht zu erwarten.

Die geplante Bebauung stellt aus Klimaschutzsicht durch den damit verbundenen
Ressourcen- und Energieverbrauch bei der Erstellung und im Betrieb eine Ver-
schlechterung des Zustands dar, da zusatzliche Treibhausgase verursacht werden.
Wie gravierend diese Verschlechterung ist, hangt von der Art der Gebaude, den ver-
wendeten Materialien, dem Energieeffizienzstandard, dem Umfang des Einsatzes
Erneuerbarer Energien und der Art der Energieversorgung des Gebietes ab. Vor
dem Hintergrund der Lebensdauer der Gebaude und der Zielsetzung, bis 2050 Kii-
maneutralitat zu erreichen, ist es sinnvoll, neue Gebaude und Wohngebiete von
vornherein treibhausgasneutral zu verwirklichen. Damit soll vermieden werden, zu
spateren Zeitpunkten schwierigere und aufwendigere Nachrtstungen durchfihren
zu mussen. Ziel muss es sein, den Energiebedarf der Gebaude von vorneherein
durch einen energetisch hochwertigen baulichen Warmeschutz zu begrenzen und
den verbleibenden Energiebedarf durch erneuerbare Energien zu decken.

Um einen Eindruck zu vermitteln, welche Bedeutung der Effizienzstandard hat,
wurde fir das Plangebiet ein Uberschlagiger Vergleich des Endenergieverbrauchs
und der CO»-Emissionen pro Jahr sowie flr den Gebaude-Lebenszyklus von
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50 Jahren erstellt. Berilicksichtigt sind nur der Energieverbrauch und die Emissionen
im Betrieb, nicht die zusatzlich durch die Gebaudeherstellung anfallenden Effekte.

Effizienzstandard Endenergiever- CO,-Emissionen? CO,-Emissionen?
brauch’ [t CO2/Jahr] [t CO2/50 Jahre]
[MWh/m?/Jahr]
Gesetzl. Standard 3.166 629 31.436
gem. GEG
KfW 55 2.330 462 23.132
KfW 40 2.091 415 20.760

* GEG: Gebaudeenergiegesetz (hat zum 01.11.2020 die Energieeinsparverordnung
(EnEV 2014/2016) ohne hier relevante inhaltliche Anderungen abgeldst)

1 fir 650 WE bei durchschnittlicher Wohnflache von 91,9 m? (Angabe Statistisches Bundesamt 2020)
/ durchschnittliche Verbrauche GEG, KfW 55, Kf\W 40 fir MFH (Literaturwerte, ibernommen von
der Stadt Osnabrick).

2 Berechnung mit lokalem Emissionsfaktor fir die Braunschweiger Fernwarme: 0,1986 t CO2/MWh.

Der Vergleich macht deutlich, dass die negativen Klimaauswirkungen durch einen
hdheren Effizienzstandard deutlich minimiert werden kénnen. Mit dem KfW-Effi-
zienzhausstandard 40 werden gegenuber dem gesetzlichen Standard ein Drittel der
Emissionen vermieden.

(Zur Veranschaulichung: Eine Tonne CO2 entspricht einer Autofahrt von 4.900 km.
Um eine Tonne CO2 aufzunehmen, muss eine Buche 80 Jahre wachsen.)

Weiterhin ist die Art der Energieversorgung von Bedeutung. Es sollten alle Méglich-
keiten genutzt werden, den Einsatz fossiler Brennstoffe in Neubaugebieten zu unter-
binden und die Produktion von Erneuerbaren Energien zu erhéhen. In Braun-
schweig kommt der Solarenergie diesbezliglich eine herausragende Rolle zu, da an-
dere erneuerbare Energiequellen in einer Stadt nur sehr minimiert zur Verfligung
stehen. Optimal sind Plus-Energie-Gebaude, die in der Jahresbilanz mehr Energie
erzeugen als sie verbrauchen.

Die Stadt Braunschweig hat das Ziel bis zum Jahr 2020 (gegenuber 1990) den Aus-
stol} von Treibhausgasen um 40 % zu senken. Neubauten sollten daher mdglichst
ohne oder mit wenig fossilen Energietragern auskommen. Die folgenden Aspekte
finden daher bei diesem Bebauungsplan Berlicksichtigung:

¢ Schaffung von Voraussetzungen zur Reduzierung des Endenergiebedarfs durch
kompakte Bauweise und passive Nutzung von Solarenergie.

¢ Klimafreundliche Energieversorgung durch Fernwarme
Fir das Baugebiet bietet sich im Sinne einer nachhaltigen und den Klimaschutz-
zielen der Bundesregierung verpflichteten Lésung, die Realisierung einer Fern-
warmeversorgung an. Nach derzeitigem Planungsstand ist die ErschlieRung des
Neubaugebietes mit Fernwarmeleitungen, unter der Voraussetzung der techni-
schen und wirtschaftlichen Machbarkeit, vorgesehen.

Die Braunschweiger Fernwarme wird in Kraft-Warme-Kopplung erzeugt und ist
als Ersatzmalinahme flr die nach dem EEWarmeG vorgeschriebenen Verwen-
dung von regenerativen Energien bei Neubauten anerkannt. Das Fernwarmever-
sorgungssystem Braunschweig der BS| ENERGY weist einen besonders glinsti-
gen Primarenergiefaktor von nur 0,22 auf. Die Fernwarmeversorgung ermaglicht
mit dem guten Primarenergiefaktor eine umweltvertragliche Energiebilanz des
geplanten Gebaudes. Gleichzeitig wirde mit der Fernwarmeversorgung ein emis-
sionsfreies Vorhaben umgesetzt und somit ein Beitrag zu den umweltpolitischen
Zielen der Stadt Braunschweig geleistet werden.
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¢ Schaffung von Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien durch die
Dachform (Flachdach).

¢ ein klimafreundliches Energieversorgungskonzept sowie die
e Forderung des OPNV und des FuR- und Radverkehrs.

In Bezug auf kiinftig zu erwartende haufigere und starkere Uberhitzungen mit nega-
tiven Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit kann eine Minderung der Beein-
trachtigungen durch die geplante Durchgriinung des Quartiers und insbesondere
durch die Schaffung umfangreicher unbebauter Freiflachen an den Randern des
Wohngebietes erreicht werden. Dachbegrinungen sind im Bebauungsplan festge-
setzt, Fassadenbegriinungen werden zugelassen. Die festgesetzten und zu pflan-
zenden Uber 100 mittel- und groRkronigen Laubbaume auf den privaten Baugrund-
stlicken, den offentlichen Verkehrsflachen und den offentlichen Grinflachen konnen
als Klimaoasen die genannten Beeintrachtigungen (Bio-Klima) mindern. Offene
Wasserflachen innerhalb des Quartiers, auch in Form von Brunnen, kdnnen weitere
positive Wirkungen entfalten.

Geltungsbereich B

Die geplanten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s. Kap. 4.5.5.2 und 5.7.2) wirken sich durch die Strukturanrei-
cherung positiv auf das Kleinklima unmittelbar auf den Flachen aus.

Geltungsbereich C

Die geplanten MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s. Kap. 4.5.5.2 und 5.7.2) wirken sich durch die Strukturanrei-
cherung positiv auf das Kleinklima unmittelbar auf den Flachen aus.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Geltungsbereich A

Der Geltungsbereich A ist zum Grofiteil durch seine ehemalige Nutzung als struktur-
reiche Kleingartenkolonie mit teilweise alteren Einzelbaumbestéanden sowie im nord-
Ostlichen Teilbereich durch eine landwirtschaftliche Grinlandnutzung gepragt. An-
grenzend befinden sich Siedlungs- und Gewerbebereiche, westlich schlielt die Wa-
beaue mit landwirtschaftlichen Nutzflachen an.

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich A sowie in Teilbereichen sudlich ist
das Plangebiet durch lineare Geholzbestande zu den angrenzenden Nutzungen ab-
geschirmt.

GroRere Hohenunterschiede (Erhebungen oder Senken) sind im Plangebiet und der
unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Bewertung:

Die Bewertung des Landschaftsbildes orientiert sich an den Angaben des LRP der
Stadt Braunschweig. Die Karte Il — Landschaftserleben (Vielfalt, Eigenart und
Schonheit) des LRP stellt fir den westlichen Bereich des Plangebietes der ehemali-
gen Kleingartenflachen einen Bereich > 1 ha mit mittlerer Bedeutung fur das Natur-
erleben in Ortsteilen dar.

Den Flachen des Plangebietes wird eine allgemeine Bedeutung flr das Land-
schaftsbild beigemessen. Bestehende, teilweise altere Gehdlze funktionieren nur
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bedingt als pragende Landschaftselemente.

Beeintrachtigungen fur das Landschaftserleben bestanden im Plangebiet vor allem
durch die hohe Nutzungsdichte in Form der Kleingartennutzung und die damit ver-
bundene geringe Natdirlichkeit der Flachen.

Unverstellte Blickbeziehungen in der Umgebung befindliche Bereiche mit hoher Be-
deutung fur das Landschaftsbild bzw. das Landschaftserleben sind nicht gegeben.
Es besteht keine erhdhte Empfindlichkeit gegeniiber technischen Uberformungen/vi-
suellen Storwirkungen aus dem Umfeld des Plangebietes.

Beziglich der landschaftsgebundenen Erholungsfunktion ist das Plangebiet in der
Vergangenheit fur die Nutzer der Kleingartenbereiche von besonderer Bedeutung
gewesen. Aktuell ist es aufgrund der eingeschrankten Nutzbarkeit bzw. Begehbar-
keit fir die Bevolkerung lediglich noch von allgemeiner Bedeutung. Die Freiflachen
im Ostlichen Bereich des Plangebietes sind von allgemeiner Bedeutung bzgl. der
landschaftsgebundenen Erholungsfunktion.

Geltungsbereich B

Das Landschaftsbild wird durch die bestehende Ackerflache als Teil der freien Land-
schaft bestimmt. Der angrenzende Waldrand wirkt sich positiv auf das Landschafts-
bild aus; seine Wirkung wird jedoch durch das Fehlen eines Waldsaums gemindert.

Eine besondere Bedeutung fiir die Erholung hat die Flache aul3er ihrer visuellen
Wahrnehmbarkeit nicht.

Geltungsbereich C

Die Flache erfillt als Scherrasenflache mit einigen Gehdlzen eine Pufferfunktion
zwischen den angrenzenden 6ffentlichen Strallen und dem Kreuzteich.

Eine besondere Bedeutung fiir die Erholung hat die Flache aul3er ihrer visuellen
Wahrnehmbarkeit nicht.

Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Aussicht auf die Planung eines Wohngebietes ware der westliche Bereich vo-
raussichtlich als Kleingartenflache mit den damit verbundenem Orts- und Land-
schaftsbild erhalten geblieben. Ohne Durchflihrung der Planung werden voraus-
sichtlich die aktuell im westlichen Bereich vorhandene Brachflache sowie das Grin-
land im &stlichen Bereich erhalten bleiben, so dass wesentliche Veranderungen
nicht zu erwarten sind.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Geltungsbereich A

Das Erscheinungsbild der Landschaft wird grundlegend geandert. Anstatt der grof3-
flachigen Kleingartenanlagen entsteht ein verdichtetes Wohnquartier mit gro3volu-
migen Gebauden (Gebaudehdhen zwischen 14,50 m und 17,50 m) inklusive umfas-
sender ErschlieBungsinfrastruktur. Diese negative Auswirkung auf das ortliche,
kleinrdumige Landschaftsbild wird jedoch durch die geplanten grof3ziigigen offentli-
chen Grunflachen mit entsprechenden Begrinungen im Norden und im Westen so-
wie insbesondere durch die markante Begriinung der StraRenrdume mit Baumen,
teilweise sogar als Allee mit gro3kronigen Baumen deutlich abgemildert. Insofern
fuhrt die Planung, auch unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch angren-
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zende Wohn- und Gewerbegebiete, nicht zu einer zusatzlichen erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes.

Die Erholungsfunktion wird durch die Anlage von &ffentlichen, der Allgemeinheit zu-
ganglichen Grinflachen mit integrierten Spielflachen und den Ausbau entsprechen-
der Freizeitwegeverbindungen verbessert. Eine besondere Steigerung der Erho-
lungsqualitat kann mit dem Bau einer Brucke Uber die Wabe als Anschluss an das
dortige Freizeitwegenetz erreicht werden.

Geltungsbereich B

Die Schaffung eines naturnahen und strukturreichen Waldsaums wirkt sich positiv
auf das Landschaftsbild aus. Das Landschaftsbild der tbrigen Flache wandelt sich
vom Aspekt einer Ackerlandschaft in Griinland. Dies Veranderungen wirken sich po-
sitiv auf das Erleben freier Landschaft durch Erholungssuchende aus.

Geltungsbereich C

Die Umwandlung einer bisherigen Scherrasenflache in eine Blihwiese mit blitenrei-
chen und fruchttragenden Strauchern wirkt sich positiv auf das Orts- und Land-
schaftsbild aus und férdert damit die Erholungswirkung dieses Stadtraums im unmit-
telbaren Umfeld des Kreuzteiches.

448 Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Geltungsbereiche A, Bund C

Das Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (Stand:
25.06.2020) beinhaltet keine Eintréage. Nach derzeitigem Kenntnisstand werden
auch keine archaologischen Belange berihrt. Unabhangig davon wird auf § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz (Bodenfunde) hingewiesen.

Auch sonstige wertgebenden Objekte bzw. Merkmale sind nicht bekannt.

Bewertung:
Flr das Schutzgut ist nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund des Fehlens ent-
sprechender schutzwirdiger Objekte keine Bedeutung festzustellen.

Ein Auftreten archaologischer Fundstellen im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ist je-
doch potenziell méglich und kann daher vorab nicht ganzlich ausgeschlossen wer-

den. Eine besondere Bedeutung lasst sich somit vorab nicht vollstandig ausschlie-

Ren.

Prognose tber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Geltungsbereiche A, Bund C

Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose tber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung
Geltungsbereiche A, Bund C

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund des Fehlens entsprechender schutz-
wirdiger Objekte keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Da sich archaologische Bodenfunde vorab nicht ganzlich ausschlieen lassen, wird
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hier auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden gemaf § 14 Abs. 1 und 2 NDSchG hin-
gewiesen. Sollten im Zuge von geplanten Erdarbeiten Fundstellen offengelegt oder
sonstige Hinweise auf archaologische Vorkommen aufgedeckt werden (z.B. auffal-
lige Strukturanderungen und Verfarbungen des Bodens bzw. Fremdstoffe wie
Scherben etc.) sind diese nach § 14 Abs. 2 NDSchG meldepflichtig. Die Fundstellen
sind gemaf § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu belassen, damit deren Begutachtung und Registrierung sowie
ggf. Bergung erfolgen kann. Fur den weiteren Umgang mit diesen Fundstellen ist die
Untere Denkmalschutzbehérde hinzuzuziehen. Somit kdnnen erhebliche Beein-
trachtigungen fir Bodendenkmale vermieden werden.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmafig Wechselwirkungen
zwischen verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Diese Wechselwirkun-
gen kdnnen zur Steigerung oder Reduzierung von Auswirkungen flihren. Deshalb
sind Schutzguter nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel der jeweiligen
Wechselwirkungen zu betrachten. Die nachweisbaren und/oder messbaren Veran-
derungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den einzelnen Schutzgitern beschrie-
ben.

Fir diesen Bebauungsplan sind im vorliegenden Fall folgende besondere Wechsel-
wirkungen zu erwarten:

Geltungsbereich A

Die Inanspruchnahme von bisher Kleingartenflachen fir Bebauung/Versiegelung
fuhrt neben der vollstadndigen Zerstérung der naturlichen Bodenfunktionen und dem
Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu Beeintrachtigungen des ortlichen
Wasserhaushalts (Grundwasserneubildung, Retention) und der lokalen Klimasitua-
tion.

Mit dem Verlust von Vegetationsraumen (Kleingarten) und durch die Bebauung wird
das Klima (Frischluft, Temperatur, Luftfeuchtigkeit) mit geringfiigig negativen Aus-
wirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit verandert.

Die zu erwartende Beseitigung von verunreinigten Bdden flhrt zu positiven Auswir-
kungen auf Boden, Wasser und den Menschen und die menschliche Gesundheit.

Besonders negative Wechselwirkungen sind im Rahmen dieses Bebauungsplans
nicht zu erwarten. Weitere erhebliche Uber den Geltungsbereich A hinausgehende
Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

Geltungsbereich B

Die Strukturanreicherungen durch den geplanten naturnahen Waldsaum und die
Umwandlung von Ackerland in Griinland fihren zu Wechselwirkungen insbesondere
zwischen Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaftsbild.

Geltungsbereich C

Die Strukturanreicherungen durch die geplante Blihwiese, die Straucher und die
Totholz-/Steinhaufen fihren zu Wechselwirkungen insbesondere zwischen Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser und Orts- und Landschaftsbild.
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Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zu den Geltungsbereichen A, B und C dieses Be-
bauungsplans bestehen derzeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die
Umweltgiter zu erwarten waren. Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht erkenn-
bar. Auf eine kumulierende Betrachtung mdglicher Auswirkungen wird daher an die-
ser Stelle verzichtet.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Naturschutzrechtliche Belange in der Bauleitplanung sind in § 18 BNatSchG (Ver-
haltnis zum Baurecht) geregelt. Danach sind bei der Anderung von Bauleitplanen,
bei denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, Gber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

In § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist der Bezug zur Ein-
griffsregelung hergestellt.

Entsprechend den gesetzlichen Anforderungen der Eingriffsregelung des BNatSchG
sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher vor-
rangig zu vermeiden (§ 13 BNatSchG).

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Umsetzung der Planung

Zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sind die im folgenden genannten MaRnahmen relevant, die im Gel-

tungsbereich A durchgefihrt werden. Es wird auf die jeweiligen Kapitel im Umwelt-
bericht (Kap. 4.4) und in der Begriindung der Festsetzungen (Kap. 5) verwiesen.

e Larmbelastungen werden durch entsprechende SchallschutzmalRnahmen verrin-
gert.

e Erhaltung und Optimierung von Biotopverbundfunktionen:
Die bisherigen Biotopverbundfunktionen des Geltungsbereichs A werden durch
die offentlichen Grinflachen im Norden (Nr. 1 und Nr. 2) und im Westen (Nr. 3)
aufrechterhalten. Zur Verringerung der Folgen der Reduzierung der bisher breite-
ren Biotopverbundachse erfolgt eine Strukturanreicherung auf den Flachen, die
nicht fir bestimmte Funktionen, wie z.B. als Spielbereich, bestimmt sind. Die Fla-
chen werden durch flachenhafte Geholze, mit Baume Uberstellter Landschaftsra-
sen und als extensive Wiesenflachen mit besonderen Biotopstrukturen als Le-
bensraum fur Insekten und Kleintiere (Totholz- und Stein-/Schotteranhaufungen)
entwickelt. Ferner ist in Ost-West-Richtung ein 15 m breiter Streifen als mehrjah-
riger Bluhstreifen anzulegen mit weiteren Totholz- und Stein-/Schotteranhaufun-

gen).

¢ Erhalt von Badumen:
In den 6ffentlichen Grinflachen sind die vorhandenen Baume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 80 cm dauerhaft zu erhalten, soweit die Entfernung nicht
fur eine der innerhalb der Grinflachen zuldassigen Nutzungen (z.B. Spielbereiche)
erforderlich ist.

e Pflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Flachen:
Uber die allgemeinen Anforderungen an Baumpflanzungen in den &ffentlichen
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Grinflachen hinaus sind in den 6ffentlichen Grinflachen (nérdlich der Plan-
strae B und an den Regenrickhaltebecken) und in den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen tber 100 mittel- und groRkronige Laubbaume zu pflanzen.

Begrinung der Baugrundstticke:

Auf den Baugrundstiicken sind weitere Baume und Straucher sowie teilweise
Laubhecken zu pflanzen; ferner sind die Dacher zu mindestens 50 % und die
Oberflachen von Tiefgaragen aufierhalb von Gebauden zu begrinen.

Verzicht auf Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle:

Mit der Nutzung stadtnaher, gut erschlossener Flachen und mit der geplanten
dichten Bebauung wird die ErschlieBung von Baugebieten am Stadtrand in bisher
freier Landschaft vermieden — bei gleichzeitiger Freihaltung groRer Flachenan-
teile von Bebauung.

Die Uber- und Unterbauung und damit Versiegelung von Boden wird (ber die
Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zu Tiefgaragen sowie zu Verkehrsfla-
chen nur in dem Umfang zugelassen, der zur Erreichung der Planungsziele zwin-
gend erforderlich ist. Belastungen des Bodens durch schadliche Bodenverunrei-
nigungen werden durch die Sanierungsmalinahmen verringert.

Zur Vermeidung von Hochwassergefahren und Gewassergefahrdungen werden
Flachen fir Regenrickhaltebecken festgesetzt.

Die lokale Luftleitbahn Querum 1l bleibt in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten, da
eine ausreichend breite Flache von Bebauung freigehalten wird. Bioklimatische
Belastungen werden durch die Begriinungen und durch die aufgelockerte
Blockstruktur verringert.

Negative Auswirkungen auf das Klima, insbesondere in Hinblick auf Treibhaus-
gasemissionen (Klimawandel) werden durch die integrierte stadtebauliche Lage
so weit wie mdglich verringert: Aufgrund der guten ErschlieBung fir den Fuf3- und
Radverkehr sowie durch den OPNV (Bus, potentielle Stadtbahntrasse), die Nahe
zur Versorgungsinfrastruktur (Schule, Kita, Nahversorger) ist das Gebiet flir ein
Wohnen ohne oder mit nur geringer Pkw-Nutzung besonders gut geeignet.

Weitere negative Auswirkungen auf das Klima werden durch die kompakte Bau-
weise im Geschosswohnungsbau, die Energieversorgung mit Fernwarme und die
Eignung der Gebaude fir Anlagen der Fotovoltaik bzw. der Solarthermie verrin-
gert.

Veranderungen im Landschaftsbild durch die Bebauung werden insbesondere
durch die Baumpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen verringert.

Die genannten MalRinahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer gesun-
den Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohn- und Ar-
beitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.

4.5.1.2 Bauphase, Betriebsphase
Schutz von Gehdlzen
Im gesamten Baufeld sind Schutzeinrichtungen fir an das Plangebiet angrenzenden
Gehdlzbestanden, zu erhaltenden Gehdlzen in den 6ffentlichen Grunflachen und fir
sonstige empfindlichen Flachen (z.B. mesophiles Griinland) vorzusehen, um Beein-
trachtigungen/Beschadigungen im Zuge der Bautatigkeiten durch Verdichtung, ggf.
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Wasserhaltung, Schadigung des Wurzelbereichs, Ast- und Stammschaden durch
Baufahrzeuge etc. soweit wie moglich zu vermeiden. Als Malnahmen kommen ins-
besondere in Betracht: Schutzmalnahmen fir Gehdlze gemal (Installation von
Schutzzaunen, Wurzel- und Stammschutz vor Beginn der BaumalRnahmen), scho-
nende Bodenarbeiten im Wurzelbereich und Schutz frei gelegter Wurzeln, bei Was-
serhaltung Verrieselung des Grundwassers aus der Baugrube in von der Absenkung
betroffene Gehdlzbereiche. Baustelleneinrichtungsflachen (Arbeitsstreifen, Baube-
triebs- und Lagerflachen) sind mdglichst auf bereits versiegelten Flachen im Umfeld
bzw. in zuklnftig Gberbauten Bereichen einzurichten.

Die fur die Anpflanzung von Gehdlzen vorgesehenen Flachen sind soweit moglich
vor Beginn der Baumaflinahmen vom Baufeld abzugrenzen/auszuzaunen und vor
einer Befahrung mit Baumaschinen etc. zu schitzen.

Schutz des Bodens

Im gesamten Baufeld ist der Boden gegen Beeintrachtigungen durch Verdichtung
und Schadstoffeintrage (z.B. Betriebsstoffe von Baumaschinen, Auf- und Abtrag,
Befahren und Lagerung) soweit wie moglich zu schitzen.

Anfallender Oberboden ist unter der Beachtung der Bodenfeuchte und entsprechen-
der Einsatzgrenzen von Baumaschinen schonend abzutragen, méglichst ohne Zwi-
schenlagerung abzutransportieren und ggf. ortsnah wiederzuverwenden. Nicht wie-
derverwendbarerer Boden ist fachgerecht zu entsorgen. Bei Zwischenlagerung sind
Ober- und Unterboden sowie ggf. unterschiedliche Bodenarten getrennt voneinan-
der zu lagern. Der Oberboden ist in Mieten zu lagern, die eine Hohe von 2 m nicht
Uberschreiten. Oberbodenmieten durfen nicht befahren werden. Samtliche durch die
Bautatigkeit voribergehend in Anspruch genommenen Flachen werden nach Ab-
schluss der Baumalinahme fiir die Fortsetzung der bisherigen bzw. der im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Nutzung ordnungsgemal rekultiviert. Dies umfasst u.a. die
Beseitigung von Baustoffresten sowie die Tiefenlockerung des Bodens in Bereichen
mit baubedingten Verdichtungen.

Im gesamten Baufeld sind unter Bericksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes
Beeintrachtigungen von Brutvogeln und Fledermausen wahrend der Baudurchfiih-
rung durch Vegetations- bzw. Strukturverluste und akustische und visuellen Stérwir-
kungen so gering wie mdglich zu halten. Hierzu sind die Bauzeitenregelungen ein-
zuhalten. Notwendige Geholzbeseitigungen im Zuge der Baufeldfreimachung sind
gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aufderhalb der Vegetationsperiode, d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September, durchzuflihren.

Ferner sind Gehdlzkontrollen sowie Kontrollen von bestehenden Nisthilfen und Fle-
dermauskasten vor Entnahme durchzufiihren, Vorhandene Nisthilfen und Fleder-
mauskasten sind an andere Stellen zu verbringen. Mit der fortschreitenden Bebau-
ung sind die im Bebauungsplan festgesetzten Nisthilfen und Fledermauskasten an
den neuen Gebauden zu installieren.

Schutz vor Lichtemissionen:

Im gesamten Baufeld, sowie in den Randbereichen des geplanten Wohnquartiers
und in den geplanten 6ffentlichen Grunflachen sollen Beeintrachtigungen von Tieren
mit Verhaltensanderungen infolge von Lichtimmissionen (Insekten, Fledermause,
Brutvogel) durch bau- und betriebsbedingte Lichtemissionen auf das unbedingt not-
wendige Mal, bzw. den unbedingt notwendigen Wirkbereich beschrankt werden.
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Baubedingte Lichtemissionen sollen auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt
werden. Die Beleuchtung von Geholzbereichen soll soweit wie mdglich vermieden
werden.

Far die Beleuchtungen auf &ffentlichen Flachen werden in der Stadt Braunschweig
insektenfreundliche Leuchtmittel verwandt, die arm an ultravioletter Strahlung sind,
wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampfhochdrucklampen, LED-
Leuchten.

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen,
Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem BNatSchG)

Das geplante Vorhaben stellt gemafR § 14 BNatSchG einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild dar. Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher ei-
nes Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 BNatSchG durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen — Aus-
gleichsmalinahmen — oder zu ersetzen — ErsatzmalRnahmen. Als kompensiert gilt
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger bzw. gleichwertiger Weise hergestellt sind. Das Land-
schaftsbild kann — soweit mogliche — durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
ausgeglichen werden.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen tber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. GemaR § 1 a BauGB werden die Aspekte ,Ausgleich®
und ,Ersatz“ zusammenfassend als ,,Ausgleich“ bezeichnet.

In Kap. 4.5.1 sind auch die im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung vorge-
sehenen Vermeidungsmaflnahmen beschrieben. Im Folgenden werden die vorgese-
henen Ausgleichsmalinahmen beschrieben und bewertet.

Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen und Ermittlung des Kompensations-
bedarfs

Grundlage fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes ist das ,Osnabriicker
Kompensationsmodell“ des LANDKREISES OSNABRUCK (2016). Die Wert- bzw. Emp-
findlichkeitskategorie eines Biotoptyps (von 5 = extrem empfindlich bis 0 = wertlos)
spiegelt dabei durch entsprechend zugeordnete Empfindlichkeitsfaktoren dessen
spezifischen Wert fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fiir das Land-
schaftsbild wider. Neben der rechnerischen Bewertung sieht das Modell zudem eine
verbal argumentative Bewertung des Eingriffs vor. So kann den Biotoptypen bzw.
Teilen oder Komplexen von Biotoptypen in Hinblick auf das betroffene Schutzgut
(Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild)
ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der Gber den zugeordneten flachenbezo-
genen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann und gesondert zu ermit-
teln ist.

Auf Basis der genannten Wertkategorien werden flr die vorhandenen und geplanten
Biotoptypen Wertfaktoren angesetzt und mit der jeweiligen Flache multipliziert. Das
Ergebnis wird als ,Werteinheit* dokumentiert. Aus dem Vergleich der Werteinheiten
des Bestandes mit den Werteinheiten der Planung im Geltungsbereich A ergibt sich
der rechnerische Kompensationsbedarf, der in den Geltungsbereichen B und C ge-
deckt wird.

Unter Berlcksichtigung aller im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kénnen
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die mit dem Bebauungsplan GL 51 zuldssigen Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft insgesamt als ausgeglichen bewertet werden.

Zusatzlich sind die besonderen Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes zu
erfullen, die Uber das Osnabriicker Modell mit seiner flachenhaften Betrachtungs-
weise nicht ausreichend abgebildet werden konnen. Durch die Umsetzung der Pla-
nung kommt es zu einer Verringerung der Habitatqualitaten fir geschitzte Vogel-
und Fledermausarten. Die fur den Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung vorge-
sehene Kompensationsflache im Geltungsbereich B wird deshalb so gestaltet, dass
sie auch eine artenschutzrelevante grof3flachige Aufwertung der Habitatqualitat far
gehdlzbrutende Vogelarten (u.a. Gartenrotschwanz), Fledermause und unterschied-
liche Insektengruppen darstellt. Ferner werden auch im Geltungsbereich A die Be-
lange von Végeln und Fledermausen durch die Festsetzungen zu Nist- und Lebens-
statten im Sinne des Artenschutzes gesondert berucksichtigt.

MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz der nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Malinahmen zur Kompensation der Eingriffe leiten sich aus den im Zuge des
Vorhabens verursachten erheblichen Beeintrachtigungen der Strukturen und Funkti-
onen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ab. Fur die Erstellung des
Kompensationskonzeptes ist von einer Mehrfachwirkung der Ausgleichsmaf3nah-
men flr verschiedene Funktionsbeeintrachtigungen auszugehen. In der Regel erfol-
gen sowohl die Kompensation der Eingriffe in die Biotop- und Lebensraumfunktion,
wie auch die Kompensation der Eingriffe in die abiotischen Faktoren und das Land-
schaftsbild Uber biotopbezogene MalRnahmen, sodass eine Multifunktionalitat von
MaRnahmen grundsétzlich gegeben ist. Die Grundséatze der multifunktionalen Kom-
pensation gelten auch fur Beeintrachtigungen mehrerer Arten(-gruppen) mit ahnli-
chen Lebensraumanspruchen.

Im Zuge der Entwicklung des Bebauungsplans wurde darauf geachtet, die Belange
von Natur und Landschaft bereits bei der Planung mdglichst mit zu bertcksichtigen
und zu integrieren. Die festgesetzten Anpflanzungen und Begriinungen auf den
Baugrundstucken, auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen und in den 6ffentlichen
Grunflachen dienen somit neben der Eingriinung des Wohnquartieres auch der Re-
duzierung der Beeintrachtigung der umweltbezogenen Schutzguter.

Geltungsbereich B

Die Flache des Geltungsbereichs B liegt im Nordwesten von Thune in freier Land-
schaft.

Im noérdlichen Bereich des Geltungsbereichs B ist eine naturnahe Waldrand-
entwicklung vorgesehen. Dazu wird an den bestehenden Waldrand angrenzend
eine im Mittel 20 m breite und insgesamt 6.200 m? grof3e Flache als naturnaher und
strukturreicher Waldsaum mit einer lockeren Bepflanzung aus blitenreichen und
fruchttragenden Strauchern entwickelt. Diese Bepflanzung wird kombiniert mit einer
flachenhaften halbruderalen Gras- und Staudenflur in nattrlicher Sukzession, die
alle 5 Jahre abschnittsweise zu mahen und deren Mahdgut abzufahren ist, um die
Entwicklung eines vollstéandig geschlossenen Waldrandes zu vermeiden. Ferner
werden zur weiteren Strukturanreicherung vier Totholz-/Steinanhaufungen angelegt.
Damit wird eine Aufwertung des Biotopwertes und der Biodiversitat erzeugt, die
insbesondere durch die Stdausrichtung und den nahen Gewasserlauf verstarkt
wird.

Die sudlich angrenzende Ubrige Flache (ca. 34.000 m?) wird zu einem extensiven
Grinland einwickelt (Zielbiotoptyp: Sonstiges mesophiles Griinland).

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



4.6

- 86 -

Das Grinland ist mindestens 1 mal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Damit wird insbesondere auch der Eingriff in das gesetzlich
gemal § 24 NAGBNatSchG geschitzte mesophiele Griinland im Geltungsbereich A
ausgeglichen.

Geltungsbereich C

Der Geltungsbereich C liegt in Riddagshausen, zwischen der Kreuzung Messe-
weg/Ebertallee und dem Kreuzteich.

Im Geltungsbereich C wird eine insektenfreundlichen Bliihflache mit Strukturanrei-
cherung entwickelt. Damit wird die Flache beziiglich ihres Biotopwertes und ihrer
Funktion fur den Naturhaushalt aufgewertet.

Der bestehende Scherrasen ist durch Umbruch und Ansaat einer autochthonen und
insektenfreundlichen Saatgutmischung als Blihflache zu entwickeln. Jahrlich ist
eine Halfte der Bluhflache zu mahen, die andere Halfte ist zu erhalten. Die Mahd er-
folgt alternierend. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Der vorhandene Geholzbestand inklusive der Hecke ist zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzten. Zusatzlich werden innerhalb der Flache 10 blitenreiche und fruchttrag-
ende Heister und Straucher Laubstraucher in zwei Gruppen im Nahbereich des be-
stehenden Geholzbestandes gepflanzt, um zusatzliche Strukturen fur Vogel- und
Kleintierarten zu schaffen.

Diese Strukturen bieten insbesondere Insekten, wie u.a. Wildbienen Nisthabitate.
Dies ist notwendig, da zur Erh6hung des Artenspektrums neben den Nahrungspflan-
zen auch geeignete Strukturen zur Reproduktion in direkter Umgebung zur Verfu-
gung stehen mussen. Im Rahmen der im Geltungsbereich A bereits durchgeflihrten
vorbereiteten MalRnahmen wurden bereits ahnliche Strukturen beseitigt, die auch
hier teilweise ausgeglichen werden kénnen. Mit den geplanten MalRnahmen gewinnt
die Flache an Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz als Trittstein und Vernet-
zungsstruktur.

Insgesamt dienen die MalRhahmen im Geltungsbereich C der Verbesserung der Ha-
bitatstruktur, der Erhéhung des Artenspektrums, der belebenden Gestaltung des
Ortsbildes sowie auch der Naturerfahrung.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu
erwarten sind

Fur die Schutzguter Mensch und Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kulturguter und sonstige Sachgtter
sind weder aus einer raumlichen Nahe zu Storfallbetrieben i. S. d. Storfallverord-
nung, noch aus sonstigen mit besonderen Gefahren behafteten Vorhaben (z.B.
Strahlung), noch aus Uberschwemmungsgebieten oder aus anderen Griinden er-
hebliche Risiken flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung oder Verringerung von eventuellen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie die

Regelung von Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Be-

kampfungsmalnahmen fur solche Krisenfalle sind deshalb nicht erforderlich.
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MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwa-
chung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz 2 und von MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4.

Dabei sind alle Behérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu informieren. Diese
Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogen Daten werden seitens der Fach-
behdrden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssystems vorgehalten und
standig aktualisiert.

Mit den genannten Instrumentarien lassen sich die umweltbezogenen Handlungser-
fordernisse fur das Plangebiet aufzeigen.

Im Zuge der Umsetzung der Planung sind durch die Stadt Braunschweig in ange-
messenen zeitlichen Abstanden die umweltrelevanten Entwicklungen einschlief3lich
der Umsetzung der Kompensationsmalnahmen zu beobachten und auf Plankonfor-
mitat zu prufen.

Hierzu zahlt auch die die Einhaltung der beschriebenen Vermeidungsmalinahmen
wahrend der Bauphase (s. 4.5.1.2).

Zudem ist sicherzustellen, dass die in den Geltungsbereichen B und C festgesetzten
Ausgleichsmalnahmen funktionsfahig umgesetzt werden.

Die Einhaltung der im Geltungsbereich A festgesetzten Artenschutzmalinahmen
(Nist- und Ruhestatten fur Brutvogel und Fledermause) ist im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren sicherzustellen.

Ferner fuhrt die Anlage von Schmutz- und Regenwasserkanalen in der Wasser-
schutzzone Il A des Wasserwerks Bienroder Weg zu einem erhéhten Prifaufwand:
Schmutzwasserkanale sind alle 5 Jahre und Regenwasserkanale alle 15 Jahre zu
prufen (Befahrung und Inspektion durch die Stadtentwasserung Braunschweig
GmbH, Information der Unteren Wasserbehorde tber die Ergebnisse).

Ergebnis der Priufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten hat das Ziel, festzustellen, ob die
Planungsziele alternativ an einem anderen Standort oder in einer anderen Weise
umgesetzt werden konnten, der zu weniger beeintrachtigenden bzw. gunstigeren
Auswirkungen auf die Umweltfaktoren flihren wirde.

Vor dem Hintergrund des Bedarfs an Wohnbauflachen im Stadtgebiet von Braun-
schweig, bietet das Plangebiet in geeignetem Malie die Moéglichkeit, dem Ziel der
Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie sowie den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB
Rechnung zu tragen, indem die Innenentwicklung durch Umnutzung von Flachen
und durch Verdichtung der AuRenentwicklung vorgezogen wird.

Ziel der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist es explizit, den Bereich
des Geltungsbereichs A gemal} dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Ferner ist das Baugebiet ein wesentlicher Baustein der gesamtstadtischen
Wohnungsbauentwicklung fur Braunschweig. Aus diesen Grinden werden fur das
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geplante Wohngebiet keine Standortalternativen gesehen.

Da es aufgrund des grof’en Wohnungsbedarfs in Braunschweig (s. Kap. 3) erforder-
lich ist, im Geltungsbereich A eine moéglichst groflde Zahl an Wohnungen unterzubrin-
gen, wurden grundsatzliche denkbare Alternativen des Umfangs der Bebauung (wie
z.B.: Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes, Reduzierung der Bauflachen zu-
gunsten groRerer unbebauter Freirdume) in der Abwagung der Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung mit den Belangen der Umweltschutzguter zurlickgestellt

(s. Kap. 6).

In Bezug auf die ErschlieBung und die damit verbundene Verteilung von Verkehrs-
larm- und Luftschafstoffimmissionen bestehen als grundsatzlich denkbare Alternati-
ven die ErschlieBung nur tber die Duisburger Stralde oder nur Gber die Strale Im
Holzmoor. Diese Alternativen wurden im Interesse einer Verteilung des Verkehrs
und deren Folgen auf zwei ErschlieBungsstrange unter Berucksichtigung verkehrli-
cher Aspekte verworfen (s. Kap. 5.6.2 und Kap. 6).

Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Holzmoor-Nord“, GL 51, sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes zwi-
schen dem Wohngebiet ,Griner Ring“ und der Reiter- und Hundeflhrerstaffel der
Polizei im Stden, der gewerblichen und sonstigen Bebauung an der Strale Im Holz-
moor im Osten, der Wohnbebauung Ruhrstral3e, Wuppertaler Strafl’e und Duisbur-
ger Stralte im Norden sowie der Wabeaue im Westen (Geltungsbereich A) geschaf-
fen werden. Es sind ca. 650 Wohnungen im Geschosswohnungsbau sowie eine Kin-
dertagesstatte vorgesehen. Die Erschlieung soll Uber die StralRe Im Holzmoor und
Uber die Duisburger StralRe erfolgen. Ferner sind groRe 6ffentliche Grinflachen ge-
plant, in die Spielflachen fur Kinder und Jugendliche sowie Regenrickhaltebecken
integriert werden.

Ein grofRerer Teil der Flachen im Geltungsbereich A wurde bisher durch Kleingarten
genutzt, die mittlerweile weitgehend geraumt sind. Ein kleinerer Teil der Flachen ist
Grinland.

In den Geltungsbereichen B und C sind Ausgleichsflachen zur Kompensation der
durch das Baugebiet verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorge-
sehen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt stellen sich folgendermalen dar:

¢ Sowohl im geplanten Wohngebiet als auch im Bereich der bestehenden Bebau-
ung, insbesondere an den Zufahrtsstralen Im Holzmoor, Duisburger Stral3e und
Essener Stralle, sind Larmimmissionen aus verschiedenen Larmquellen (Ver-
kehr, Gewerbe, Freizeit) zu erwarten. Diese sind im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben als zumutbar einzustufen bzw. kénnen durch entsprechende Larm-
schutzmalnamen verringert werden.

o Weitere stérende Emissionen sind nur vorriibergehend in der Bauphase zu er-
warten.

¢ Die bestehenden Lebensraume von Tieren und Pflanzen in den ehemaligen
Kleingartenanlagen und auf der heutigen Grunlandflache werden zu einem gro-
Reren Teil zerstort bzw. umgewandelt in gednderte Lebensraume auf den priva-
ten Grundstucken und in den 6&ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen.
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Fur besonders schitzenswerte Arten und Flachen (Brutvogel, Fledermause, me-
sophiles Griinland) werden Ersatzlebensraume an den Gebauden, sowie insbe-
sondere in den Geltungsbereichen B und C geschaffen.

¢ Mit der geplanten verdichteten Bebauung wird dem Grundsatz des sparsamen
Flachenverbrauchs Rechnung getragen. Insbesondere wird keine freie Land-
schaft in Anspruch genommen.

e Der durch die Bebauung in Anspruch genommene Boden geht verloren. Vorhan-
dene Bodenbelastungen werden bereinigt.

¢ Die Wohnbebauung ist mit den Anforderungen an die Sicherung des bestehen-
den Trinkwasserschutzgebietes (WSG Schutzzone lll) vereinbar. Auf den bebau-
ten Flachen geht die Grundwasserneubildungsrate zurlck, jedoch in einem ver-
tretbaren Rahmen. Das anfallende Niederschlagswasser wird in einem Regen-
ruckhaltebecken gesammelt und gedrosselt in die Wabe abgegeben, so dass si-
chergestellt ist, dass die Wabe nicht zusatzlich nicht negativ belastet wird und
keine zusatzlichen Hochwassergefahren entstehen.

¢ Die von Bebauung freigehaltenen 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen im Zu-
sammenhang mit den Garten der Bebauung an der Wuppertaler Stral3e sichern
die Funktionsfahigkeit der Kaltluftleitbahn 11l Querum. Die Begrindungen auf 6f-
fentlichen Grin- und Verkehrsflachen sowie auf den Baugrundstiicken férdern
das fur die menschliche Gesundheit wichtige Bioklima (Abkuhlung, Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit, BelGftung. Auch die aufgelockerte Blockstruktur férdert die BelGf-
tung). Erhebliche gesundheitliche Gefahrdungen durch Luftschadstoffe aus dem
zu erwartenden Verkehr sind nicht zu erwarten.

¢ Das bisherige Orts- und Landschaftsbild (Kleingarten, Grunland im Umfeld von
Wohn- und Gewerbegebieten) wird — insbesondere im Bereich der ehemaligen
Kleingarten — stark verandert. An seine Stelle tritt ein flr stadtische Bereiche typi-
sches Orts- und Landschaftsbild, welches durch 6ffentliche Grunflachen, Bebau-
ung und Verkehrsflachen mit markanten StraRenbaumen gepragt ist.

¢ Auch die Erholungsfunktion wird verandert: Anstelle von privat nutzbaren Erho-
lungsradumen (Kleingarten) und Freirdume ohne nennenswerte Infrastruktur
(Grunland mit Pfadwegen) werden grof3e 6ffentliche Grinflachen geschaffen, die
Freizeit- und Erholungsangebote flir die Allgemeinheit und speziell fir Kinder und
Jugendliche anbieten.

e Kulturgiter sind nicht vorhanden und somit nicht betroffen.

¢ Die Bebauung von bisher nur zu einem geringen Teil bebauten Bereichen flhrt
zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch und menschliche Ge-
sundheit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Orts- und Landschafts-
bild/Erholung. Diese Wechselwirkungen fuhren jedoch nicht zu markanten Stei-
gerungen der beschriebenen Einzelwirkungen.

o Wesentliche Umweltauswirkungen durch eine Kumulation mit anderen Planun-
gen sind nicht zu erwarten.

¢ Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§§ 13-15
BNatSchG) und Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte gemaf des OsN-
ABRUCKER KOMPENSATIONSMODELLS (2016). Demnach wird unter Beriicksichti-
gung der in den Geltungsbereichen B und C vorgesehenen Malnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ein
ausgeglichenes Ergebnis erreicht. (Geltungsbereich B: Entwicklung eines
Waldsaums und von extensivem Grinland, Geltungsbereich C: Entwicklung einer
Blihwiese mit Strukturanreicherungen u.a. durch Straucher).

¢ Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt durch die zustandigen Behor-
den im Rahmen ihrer Aufgabenerfullung.

¢ Aus umweltfachlicher Sicht kann zusammenfassend davon ausgegangen wer-
den, dass samtliche durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffsfolgen, die sich
aus den gesetzlichen Anforderungen des BNatSchG ergeben, unter Berlcksichti-
gung der im Umweltbericht vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs-, Ver-
hinderungs- und Ausgleichsmalinahmen bewaltigt und abgegolten werden kén-
nen.

¢ Alternativen, die unter Berticksichtigung des Planungsziels der Schaffung von
650 Wohnungen zu einer geringeren Belastung der Umweltschutzgtter fihren
wirden, bestehen nicht.
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Begriindung der Festsetzungen

5.1
5.1.1

5.1.2

Stadtebauliches Konzept und Bestand

Bebauungs- ErschlieBungs- und Grinstruktur

Der Bebauungsplan GL 51 soll die Voraussetzung flr die Umsetzung des stadte-
baulichen Konzeptes schaffen, welches die Vorhabentragerin in Abstimmung mit der
Stadt Braunschweig entwickelt hat. Damit ist die Realisierung von ca. 650 Wohnun-
gen vorgesehen. Das stadtebauliche Konzept ist im Nutzungsbeispiel zum Bebau-
ungsplan dargestellt und bildet die Grundlage fir die getroffenen Festsetzungen.

Dieses Konzept verfolgt eine stringente stadtebauliche Struktur: Entlang eines
HaupterschlieBungsringes in Ost-West-Richtung sollen drei- bis viergeschossige
Gebaude in aufgelockerter, gleichmaRig strukturierter Blockstruktur entstehen.

Von diesen HaupterschlieRungsstra3en fihren schmalere 6ffentliche oder private
StralRen in das innere dieser Blocks und sichern so die ErschlieBung in der Tiefe.
Richtung Suden sind diese ErschlieBungen so ausgerichtet, dass prinzipiell eine An-
bindung sudlich angrenzender Flachen bei einer Aufgabe dieser Nutzungen mdglich
ware.

Im Eingangsbereich zum Wohngebiet ist eine 6ffentliche Platzsituation mit einer gro-
Reren Nutzungsvielfalt sowie einem einzigen héheren, sechsgeschossigen Ge-
baude zur Betonung dieser besonderen Situation vorgesehen.

Das Wohngebiet wird im Osten und Westen von grof3zigigen 6ffentlichen Grunfla-
chen eingerahmt, die vielfaltige Funktionen erfillen (Erholung, Kinder- und Jugend-
spiel, Natur- und Landschaftsschutz, Stadtklima, Vorhalteflache flir Anlagen des
OPN und des Radverkehrs, Regenriickhaltung). Mit der Anbindung an umgebende
Freizeitwege wird das Gebiet auch an die naturnahe Landschaft herangefuhrt.

Das stadtebauliche Konzept sah urspriinglich auch die Uberplanung 8stlich und
sudlich angrenzender gewerblich genutzter Flachen und damit die Realisierung ei-
nes grofleren Wohngebietes mit bis zu 950 Wohnungen vor. Da jedoch wahrend der
Aufstellung des Bebauungsplans GL 51 keine Verlagerungsabsichten konkret entwi-
ckelt wurden, wurde das Konzept auf das nun vorliegende, im Nutzungsbeispiel zum
Bebauungsplan dargestellte, reduziert.

Besonderheiten Bestand

Im Geltungsbereich A liegt das Grundstiick Im Holzmoor 13. Dieses Grundstiick lag
bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplans GL 30, der hier ein Gewerbegebiet
festsetzt. Das Grundstulck ist mit einer ehemaligen Autolackiererei und einem Wohn-
gebaude sowie Garagen und Nebenanlagen bebaut.

Das Gelande der Lackiererei wurde von der Vorhabentragerin erworben. Der Be-
trieb wurde verlagert; auf dem Gelande ist die Kindertagesstatte geplant.

Das Wohngeb&aude bleibt bestehen. Da es bisher in einem festgesetzten Gewerbe-
gebiet liegt, ist es als ,betriebsbedingtes Wohngebaude® im Sinne von

§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB einzustufen. Der dem Wohngebaude zuzuordnende Grund-
stucksteil wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplans GL 51 aufgenommen,
um es als Allgemeines Wohngebiet (WA 2.2) festzusetzen. Damit muss es zum ei-
nen nicht mehr immissionsschutzrechtlich als Gewerbegebiet eingestuft und berick-
sichtigt werden, was negative Auswirkungen auf die geplante Bebauung hatte. Zum
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anderen wird fur das Grundstlick die Mdglichkeit geschaffen, dass eine Wohnnut-
zung hier allgemein und nicht nur betriebsbedingt zulassig ist. Deshalb werden hier
auch entsprechende Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, zu den
Uberbaubaren Grundstuicksflachen usw. getroffen.

Die Tatsache, dass das Grundstick heute mit einem grofen Wohngebaude bebaut
ist und die Bebauung durch die Festsetzungen zum Schallschutz gegeniiber dem
sudlich angrenzenden weiter bestehenbleibenden Gewerbegebiet Gruner Ring 1
wegen der Sudausrichtung ungunstig eingeschrankt werden muss, lasst erwarten,
dass mit einer nennenswerten Anderung auf diesem Grundstiick in absehbarer Zeit
nicht zu rechnen ist. Vermutlich wiirden sich Anderungen (Abbruch und Neubau)
erst lohnen, wenn die sldlich angrenzende gewerbliche Nutzung (Reiter- und Hun-
defUhrerstaffel der Polizei) ganz oder teilweise zugunsten einer nicht-gewerblichen
Nutzung aufgegeben wird. Im Rahmen des dafur erforderlichen Bebauungsplans
koénnten die dann denkbaren Festsetzungen die Potentiale dieses Grundstlicks auch
anders als aktuell moéglich ausschopfen.

Da das Grundstlick Im Holzmoor 13 somit nicht Bestandteil der konkret von der Vor-
habentragerin geplanten Bebauung mit 650 Wohnungen ist, bleibt es bei der Be-
trachtung der konkret mit Umsetzung der Planung anzunehmenden Anzahl von
Wohneinheiten auf3en vor, wenngleich hier grundsatzlich die gleiche bauliche und
sonstige Ausnutzung zugelassen wird. Eine eventuelle geanderte und ggf. gegen-
Uber dem Bestand dichtere Bebauung auf diesem Grundstilick wird somit als ein
Vorgang im Rahmen einer Ublichen Bestandsentwicklung betrachtet, die keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Verkehrsverhaltnisse, den Straltenverkehrslarm,
die soziale und sonstige Infrastruktur oder auf sonstige in der Planung zu ber(ck-
sichtigende Belange hat und deshalb vernachlassigt werden kann.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines Wohngebietes,
das aufgrund seiner Lage im engeren Siedlungsbereich von Braunschweig aus
mehrgeschossigen Wohngebauden bestehen soll.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden alle Wohnbauflachen im Plange-
biet als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaR § 4 (1) BauGB festgesetzt. Damit
sind Wohngebaude allgemein zulassig. Ferner konnen hier Bereiche entstehen, die
zwar vorwiegend dem Wohnen dienen, in welchen jedoch auch andere mit einer
Wohnnutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden kon-
nen. Diese sonstigen Nutzungen werden differenziert nach der jeweiligen stadtebau-
lichen Lage wie folgt zugelassen:

e In allen Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die der Versor-
gung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetrieben allgemein zuldssig, wie es auch in § 4 BauNVO
vorgesehen ist.

¢ In allen Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe widersprechen insbe-
sondere von ihrem Flachenbedarf her den stadtebaulichen Zielen eines kompak-
ten und verdichteten Wohnquartiers in stadtnaher Lage. Innerhalb des Stadtge-
bietes gibt es an anderer Stelle flr Gartenbaubetriebe geeignetere Standorte.
Tankstellen generieren zusatzliche Fahrverkehre, die sich negativ auf die Wohn-
qualitat des Quartiers auswirken. Fur Tankstellen stellt das Plangebiet aus ver-
kehrlicher und stadtebaulicher Sicht keinen geeigneten Standort dar.
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¢ In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1 bis WA 1.7), die den grdfiten
Teil der Wohnbauflachen umfassen, sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe und Anlagen fir Verwaltungen nur ausnahmsweise zulassig. Diese Nut-
zungen dienen in der Regel nicht unmittelbar bzw. nicht ausschlielich den an-
grenzenden Wohnungen. Sie kdnnen und sollen deshalb an bestimmten zentra-
len Stellen im neuen Wohngebiet konzentriert werden. Die Erteilung einer Aus-
nahme kann insbesondere davon abhangig gemacht werden, ob sich die Nut-
zung das stadtebauliche Geflige in Bezug auf die GroRe und das Einzugsgebiet
einfugt und die damit verbundenen Auswirkungen (z.B. Verkehr, Larm) vertrag-
lich sind. Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden hier ausgeschlossen, da
solche Betriebe Kunden von auflerhalb des Stadtteils in die engeren Wohnberei-
che anziehen wurden. Derartige Betriebe fligen sich stadtebaulich besser in zent-
raleren Bereichen ein, wie insbesondere in die engere Kernstadt oder an Haupt-
verkehrsstralien.

e Das beschriebene teilweise gemischte Nutzungsspektrum hinaus wird in den
zentralen Bereichen des Wohngebietes erweitert. Besonders hervorzuheben ist
die Bebauung an der Planstrale A 3. Dieser Bereich wird als groRer Platz gestal-
tet werden und soll durch eine entsprechend Bebauung und Nutzungsvielfalt das
Zentrum des Gebietes werden. Ferner gehort auch die Bebauung im gut er-
schlossenen erweiterten Eingangsbereich in die kiinftige Siedlung zu den hervor-
zuhebenden Bereichen. Es handelt sich um die im Bebauungsplan mit H-1-J-K-L-
M-H und N-O-P-Q-R-S-N gekennzeichneten Teilflachen der Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1.4 und WA 1.7 und die Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.1
und WA 3. Hier sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen
fur Verwaltungen allgemein zulassig sein. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Damit ist sichergestellt, dass solche
Betriebe sich in Bezug auf die GréRe (Bettenzahl) und das damit verbundene
Storpotential in das Gebiet einfiigen missen. Kleinere Betriebe, die auch den e-
her geringen, aber durchaus vorhandenen) Bedarf aus dem Gebiet (z.B. fur Fa-
milientreffen) decken kénnen, kébnnen zugelassen werden.

Insgesamt soll die Zulassigkeit auch anderer Nutzungen eine mit dem Wohnen ver-
tragliche Nutzungsmischung erméglichen. Dadurch kénnen allgemeine stadtebauli-
che Ziele wie eine Stadt der kurzen Wege, Sicherung der Grundversorgung oder die
Schaffung von Arbeitsplatzen im ndheren Wohnumfeld zumindest teilweise erreicht
werden. Dabei werden insbesondere Entwicklungsmaéglichkeiten auch in mittel- bis
langfristiger Sicht geschaffen. Da ein Bebauungsplan grundsatzlich zeitlich unbe-
grenzt gilt, soll er auch Raum fir Entwicklungen schaffen.

Flachen fir Gemeinbedarf

Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen zulassig. Diese Flache dient in erster Linie der Errichtung einer Kin-
dertagesstatte. Im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss ist deshalb nur eine
Kindertagesstatte zuldssig. Damit kann ein Teil des Bedarfes an Kindertagesstatten-
platzen gedeckt werden, der durch die geplanten 650 Wohnungen entstehen wird.
(s. Kap. 5.10). Auf dem Grundstuick ist die Errichtung einer Kindertagesstatte flir vier
Gruppen mit insgesamt ca. 80 Kindern geplant. Aufgrund der Grof3e des Grund-
sticks ist eine Aufteilung der benétigten Flachen auf (mindestens) zwei Geschoss-
ebenen erforderlich, damit noch gentgend Flachen fur die notwendigen Aul3enspiel-
bereiche gesichert werden kdnnen.
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Aufgrund dieser relativ knappen Grundstlicksverhaltnisse kénnen oberhalb des ers-
ten Obergeschosses andere Nutzungen fir soziale Zwecke nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden und nur, wenn alle Flachenanspriche einer Vier-Gruppen-Kita si-
cher gedeckt werden kdnnen. Diese Nutzungen mussen dabei mit der Kita-Nutzung
vertraglich sein, um eine Stérung oder Gefahrdung der Kinder zu vermeiden. In Be-
tracht kommen damit z.B. eine Schulkindbetreuung, eine Familienberatung oder
Ahnliches. Sofern auf dem Grundstiick keine ausreichenden Flachen fir Stellplatze
zur Verfugung stehen, missten diese an anderer Stelle nachgewiesen werden
(Baulast).

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die geplante flachenschonende, mehrgeschossige und dichte Bebauung erfordert
die Festsetzung einer mafvoll hdheren Grundflachenzahl, als in § 17 Abs. 1
BauNVO mit einer GRZ von 0,4 vorgesehen ist. Die festzusetzende GRZ wurde an-
hand des konkreten stadtebaulichen Konzeptes, welches auf Basis des Bebauungs-
plans umgesetzt werden soll, ermittelt. Somit wird in den Allgemeinen Wohngebie-
ten im westlichen und sudlichen Bereich (WA 1.1, WA 1.4, WA 1.6, WA 1.7, WA 2.2)
eine GRZ von 0,45 festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten im nérdlichen
und dstlichen Bereich (WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 1.5, und WA 2.1) wird eine
GRZ von 0,5 festgesetzt. In dem Gebiet WA 3 ist aufgrund der sehr geringen Grol3e
dieser Flache, eingeschrankt durch den Bestand Im Holzmoor 13 und unter Bertck-
sichtigung der Eigentumsverhaltnisse, eine GRZ von 0,55 erforderlich.

Gemal § 17 Abs. 2 BauNVO kann eine hohere als die in Abs. 1 vorgesehene
Grundflachenzahl festgesetzt werden, wenn bestimmte Bedingungen erfllt sind.
Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall, wobei besonders zu berlcksichtigen
ist, dass die Festsetzungen nur zu einer Uberschreitung der GRZ von 0,05 bis 0,10
(bzw. im WA 3 um 0,15) fuhren und die Obergrenzen fur besondere Wohngebiete,
Dorf- und Mischgebiete, die auch dem Wohnen dienen, unterschritten bleiben.

¢ Die Uberschreitung erfolgt aus stadtebauliche Griinden: Im Interesse einer fla-
chenschonenden Bebauung wird eine Konzentration der Bebauung fir die ange-
strebten ca. 650 Wohnungen angestrebt, um im Gegenzug grof3e Flachen von
einer Bebauung freizuhalten. Dies Flachen erflillen als offentliche Grinflachen
vielfaltige Funktionen (Erholung, Naturschutz, Klima, potentielle Flachen fur den
OPNV und den Radverkehr). Ferner kann das Ziel, ein Wohngebiet mit einem
stadtischen Geprage im Unterschied zu eher landlich wirkenden Einfamilienhaus-
siedlungen nur mit einer angemessenen und homogenen stadtebaulichen Dichte
im Rahmen der geplanten aufgelockerten Blockstruktur erreicht werden.

¢ Die Uberschreitungen werden durch Umstande und MaRnahmen ausgeglichen,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden. Die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sichern die Realisierung der geplanten aufge-
lockerten Blockstruktur, so dass die Anforderungen an Belichtung und Beson-
nung erfullt werden kénnen. Durch die zwingende Anlage von Tiefgaragen wer-
den die verbleibenden Grundstucksflachen von Stellplatzen freigehalten und ste-
hen somit als private Grinflachen zur Verfligung. Die groRen 6ffentlichen Griin-
flachen sichern weitere Erholungsflachen.
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¢ Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden. Die Begriindung
der Tiefgaragen und mindestens der Halfte der Dachflachen hat positive Auswir-
kungen auf die ortliche und siedlungsbezogene Flora und Fauna, den Wasser-
haushalt und das lokale (Bio)-Klima. Die im Gegenzug grof3en von Bebauung
freigehaltenen offentlichen Grunflachen vermeiden insgesamt wesentliche nach-
teilige Umweltauswirkungen (s. Kap. 4 Umweltbericht).

Die GRZ darf um die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden. Diese
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO allgemein zulassigen Uberschreitungen sind tblicher-
weise flr die genannten baulichen Anlagen (z.B. Terrassen, Wege, Fahrradabstell-
anlagen, Standplatze fur Mullcontainer) erforderlich. Die gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO vorgesehene Obergrenze von einer GRZ inclusive Uberschreitung von
maximal 0,8 wird dabei sicher eingehalten. Nur im Allgemeinen Wohngebiet WA 3
ergibt sich eine geringfiigige Uberschreitung auf bis zu GRZ 0,55, die aber in Anbe-
tracht der geringen Baugebietsflache keine negativen Auswirkungen auf die Wohn-
qualitat oder die Umweltbelange hat und zulassig ist, da der Bebauungsplan dies
festsetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaR den Festsetzungen des Bebauungs-
plans folgende Anlagen nicht mitzurechnen:

o Tiefgaragen mit einer durchwurzelbaren Substratiiberdeckung von mindestens
0,5 m und einer entsprechenden Begriinung auf den Flachen, die nicht von Ge-
bauden oder Nebenanlagen Uberdeckt sind: Mit ihrer Begrinung stellen sich die
Tiefgaragen kaum noch als bauliche Anlagen optisch dar und bereichern in ge-
wissem Umfang den Naturhaushalt, so dass eine Nicht-Anrechnung auf die GRZ
fur baulichen Anlagen gerechtfertigt ist. Damit wird auch die Anlage von kosten-
trachtigen Tiefgaragen anstelle von oberirdischen Stellplatzen mit weitaus negati-
veren Auswirkungen auf die Umwelt (Flacheninanspruchnahme, lokale Flora und
Fauna, lokales (Bio)-Klima, Wasserhaushalt, Ortsbild, Erholung gefordert.

o Flachen fur die Feuerwehr, die aus Pflasterrasendecken oder aus Rasengitter-
steinen hergestellt werden: Die so hergestellten Flachen weisen durch ihre Ra-
senstruktur ein natirliches Bild auf und heben sich somit von anderen baulichen
Anlagen ab, so dass die bei der Berechnung der GRZ unbericksichtigt bleiben
koénnen.

¢ Kleinkinderspielplatze: Diese bestehen Uberwiegend aus Sand- und Rasenfla-
chen mit einem geringen Befestigungsanteil, so dass diese bei der Berechnung
der GRZ ebenfalls aul3en vor bleiben kénnen.

Flache fur Gemeinbedarf

Auf der Flache flir Gemeinbedarf ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit ist ein Ge-
baude mit einer Grundflache von bis zu 670 m? zulassig. Diese Gréle reicht fur die
Errichtung einer zweigeschossigen Kindertagesstatte fur vier Gruppen aus. Die GRZ
darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit inren Zufahrten und Nebenanlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden. Damit ist gesichert,
dass alle Anlagen, die im AuRenbereich der Kita zu deren Betrieb erforderlich sind
und die als Nebenanlagen angerechnet werden mussen, auch zugelassen werden
kénnen. Um den Betrieb mit vier Gruppen sicherstellen zu kénnen, muss eine opti-
male Grundsticksausnutzung méglich sein. Inwiefern davon spater Gebrauch ge-
macht werden wird, zeigt sich im Rahmen der konkreten Ausbauplanung.
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5.4.2 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird bezogen auf die einzelnen lber-
baubaren Grundstlcksflachen (,Baufenster) gemaR dem stadtebaulichen Konzept
festgesetzt. Zusatzlich zur Zahl der Vollgeschosse sind Nicht-Vollgeschosse (,Staf-
felgeschosse®) zulassig, deren Grundflache maximal zwei Drittel der Grundflache
des Gebaudes betragen darf.

Entlang der zentral gelegenen Planstrale A (A1 bis A4) sind vier Vollgeschosse vor-
gesehen, um eine stadtebaulich pragnante Kante entlang des geplanten Boulevards
zu bilden. Auch der geplante Quartiersplatz soll durch eine Bebauung mit vier Voll-
geschossen umfasst werden, wobei der norddstliche Abschluss durch einen bis zu
sechsgeschossigen markanten Kopfbau gebildet werden soll.

Die bis zu drei moéglichen Vollgeschosse in den tbrigen Baufeldern flihren zu einer
raumlichen Fassung der 6ffentlichen Raume, was der stadtebaulichen Zielsetzung
fur ein verdichtetes Wohnquartier in einer offenen Blockstruktur entspricht. Gleich-
zeitig erfolgt dadurch eine Abstufung sowohl zum ndérdlich anschlieRenden Grinzug
als auch zu der sudlich angrenzenden kleinteiligen Bebauungsstruktur und damit
eine Anpassung an die angrenzende Umgebung.

StralRenseitig ermoglicht ein um mindestens zwei Meter von den Hauptfassaden zu-
rickspringendes Staffelgeschoss eine gute Ausnutzbarkeit des Raumes und der be-
sonderen Wohnlage in den oberen Geschossen. Durch die vorgesehenen Ruck-
sprunge werden negative stadtebauliche Auswirkungen wie beispielsweise eine op-
tisch wirkende héhere Geschossigkeit zum Straldenraum sowie eine grof3flachige
Verschattung reduziert.

Flache fur Gemeinbedarf

Auf der Flache fir Gemeinbedarf ist eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung zu-
lassig. Eine solche Bebauung ist flir die hier geplante Kindertagesstatte angemes-
sen und ausreichend und bildet einen guten Ubergang zur éstlich angrenzenden
kleinteiligen Wohnbebauung. Sofern fiir die Kindertagesstatte (z.B. Leitungsbiiro)
kein zweites Obergeschoss bendtigt wird, kann hier auch eine andere soziale Eirich-
tung untergebracht oder auf den Ausbau verzichtet werden.

543 Hohen baulicher Anlagen

Im gesamten Baugebiet werden besondere Anspruche an eine harmonische Hohen-
entwicklung der raumlich besonders wirksamen Baukoérper gestellt. Die Festsetzun-

gen zur maximalen Anzahl der Vollgeschosse werden deshalb erganzt um die Fest-
setzung der maximalen Gebaudehdhen, um eine Uberhdhte Ausnutzung des Gebie-
tes durch z.B. besonders hohe Geschossebenen oder Aufbauten zu verhindern. Die
Hohenfestsetzungen werden fir die Vollgeschosse und die dartber liegenden Staf-

felgeschosse differenziert wie folgt festgesetzt:

14,50 m bzw. 17,50 m fur die Bebauung mit vier Vollgeschossen + Staffelgeschoss,

11,50 m bzw. 14,50 m fur die Bebauung mit drei Vollgeschossen + Staffelgeschoss.

Abweichend davon ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 teilweise eine zwingende
Gebaudehohe festgesetzt:

Der an die Planstrallen A3 und A4 angrenzende Kopfbau mit sechs Vollgeschos-
sen + Staffelgeschoss muss Héhen von 20,50 m bzw. 23,50 m zwingend einhalten.
Das gegenuberliegende Gebaude mit drei Vollgeschossen + Staffelgeschoss muss
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11,50 m bzw. 14,50 m zwingend einhalten.

Im Zusammenspiel mit den hier gegenlberliegenden Baulinien, die aus stadtebauli-
chen Griinden einen Abstand von nur 6,0 m vorsehen (s. Kap. 5.5), kann somit tber
die planungsrechtlichen Festsetzungen die Abweichung von den ansonsten bauord-
nungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsvorschriften zugelassen werden.

Um den technischen Erfordernissen des modernen Wohnungsbaus gerecht werden
zu kénnen, sind Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehdhe fiir technische
Anlagen (z.B. Luftungsanlagen, Abgasschornsteine, Antennen, Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen) und ErschlieBungsanlagen (Treppenhauser und -aufgange,
Aufzige) bis zu 3,0 m Uber der festgesetzten Gebaudehdhe zulassig. Allerdings
mussen sie um das Mal} ihrer Hohe von der Fassadenkante zurtickspringen, um
keine negativen Beeintrachtigungen der offentlichen und privaten Freirdume zu er-
zeugen.

Im Bereich der Bebauung rund um den zentralen Quartiersplatz (Planstrale A3)
durfen Sockel nur maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt I(StralRenverkehrsflache)
liegen. Damit soll erreicht werden, dass hier ebenerdige Eingange zu den ange-
strebten vielfaltigen Nutzungen (z.B. Gastronomie, Dienstleistungen) sichergestellt
werden kénnen. Die Gebaude sollen sich nicht von den unmittelbar angrenzenden
Platzflachen abschotten. Damit sollen auch negative Auswirkungen auf den Platz-
raum vermieden werden.

In den Ubrigen, stddtebaulich weniger empfindlichen Bereichen, durfen als Sockel-
geschoss ausgebildete Tiefgaragen oder Kelleranlagen bis zu 1,30 m iber dem Be-
zugspunkt (StraBenverkehrsflache) liegen. Diese Festsetzung berlicksichtigt auch
den relativ hohen Grundwasserstand.

Flache fur Gemeinbedarf

Auf der Flache fir Gemeinbedarf wird unter Bericksichtigung der randlichen Lage
im Ubergang zu kleinteiliger Bebauung die maximal zulassige Hohe so festgesetzt,
dass hier bis zu drei Vollgeschosse, jedoch ohne zusatzliches Staffelgeschoss zu-
lassig sind.

Als Bezugspunkt fir die Hohenangaben wird die Héhenlage der nachstgelegenen
offentlichen oder privaten Verkehrsflache festgesetzt. Damit kann sichergestellt wer-
den, dass die beabsichtigte stadtebauliche/optische Wirkung der Gebaude, betrach-
tet von den Bewohnern und Besuchern des Wohngebietes von den Erschliefungs-
flachen aus, erreicht wird. Eine Héhenfestsetzung, die sich zum Beispiel auf eine
Hoéhe Uber NN beziehen wirde, kénnte dies nicht sicherstellen, da sich das derzeitig
vorhandene naturliche Gelande im Zuge der Erschliefung des Gebietes stark ver-
andern wird. So sind zum Beispiel aufgrund des Grundwasserstandes und anderer
Belange der Stadtentwasserung Gelandeerhdéhungen erforderlich. Da diese Gelan-
deveranderungen wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans nicht im Detail fest-
stehen, kann darauf kein Bezug genommen werden. Auch ist aus den o.g. stadte-
baulichen Griinden und beabsichtigten Wirkungen der Héhenfestsetzung eine Hohe
Uber NN nicht relevant.

Die Hohenlage der geplanten Verkehrsflachen wird regelmaRig im Zuge der Ausflih-
rungsplanungen vor ErschlieRungsbeginn festgelegt. Somit kann die geplante H6-
henlage zu dem Zeitpunkt, zu dem der Hochbau mdoglich wird, beim Fachbereich
Tiefbau und Verkehr der Stadt Braunschweig erfragt werden. Im Bebauungsplan
wird darauf hingewiesen. Die Unterlagen fur die privaten ErschlieBungsanlagen

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



5.5
5.5.1

-08 -

muissen mit der Stadt Braunschweig und den Leitungstragern im Rahmen der Bau-
koordinierung abgestimmt werden und liegen deshalb dort ebenfalls im Regelfall
vor. Verantwortlich ist jedoch die Vorhabentragerin, die dafiir Sorge tragen muss,
dass die Bauherren diese Informationen erhalten, solange die Straf3en noch nicht
ausgebaut sind und vermessen werden kénnen.

Abstandsflachen, Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise

Abstandsflichen

Das stadtebauliche Konzept verfolgt im Wesentlichen eine aufgelockerte Blockstruk-
tur, wie sie in Braunschweig insbesondere in den griinderzeitlichen Ringgebieten ty-
pisch ist. Ein wesentliches Merkmal ist dabei, dass anstelle einer geschlossenen
Stralienrandbebauung Einzelgebaude vorhanden sind, die Abstand voneinander
halten.

Dieses Prinzip soll auch im Baugebiet Holzmoor-Nord umgesetzt werden. Es wirkt
sich in mehrfacher Hinsicht vorteilhaft aus: Die Bebauung wirkt insgesamt aufgelo-
ckert; die einzelnen Gebadude sind gut voneinander unterscheidbar. Es ist moglich,
zwischen den Gebauden hindurch die begrinten Innenhdfe zu erreichen und — so-
fern keine Zaune errichtet werden — zu durchqueren. Fahrradabstellplatze, Millcon-
tainer etc. kdnnen ebenfalls gut erreicht werden. Die Struktur ermoglich eine gute
Durchliftung und verbessert somit das lokale (Bio)-Klima.

Um diese Funktionen zu erfillen und die gleichzeitig angestrebte kompakte, stad-
tisch wirkende Bebauung zu realisieren, reichen Mindestabstande von 6,0 bis 7,0 m
zwischen den Gebauden. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse kénnen durch eine geeignete Grundrissgestaltung sichergestellt werden: an
den Schmalseiten kénnen z.B. Abstellrdume, Sanitarrdume, Treppenhauser und
Annliches untergebracht werden, wie dies auch bei einer geschlossenen Bebauung
der Fall ware.

Die §§ 5 bis 7 NBauO sehen Mindestabstande von Gebauden zu Grundstlicksgren-
zen und zwischen Gebauden vor, die sich nach der Hohe der Gebaude richten. Im
Wesentlichen muss dabei jedes Gebaude einen Abstand von der Halfte der Gebau-
dehohe (0,5 H), mindestens jedoch 3,0 m zur Grundstlicksgrenze einhalten. Bei
zwei Gebauden auf einem gemeinsamen Grundstiick sind analog die gleichen Ab-
sténde einzuhalten. Diese Abstande kdnnen bei der hier geplanten Baustruktur ins-
besondere entlang der 6ffentlichen und privaten Stralen nicht eingehalten werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kdénnen jedoch aus stadtebaulichen Griinden vom
Bauordnungsrecht abweichende Malde der Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt
werden. Von dieser Moglichkeit wird in diesem Bebauungsplan Gebrauch gemacht,
da nur so das stadtebauliche Konzept umgesetzt werden kann.

Demnach sind Abstandsflachen von mindestens 0,2 H bzw. mindestens 3,0 m ein-
zuhalten. Damit wird den Erfordernissen des Brandschutzes genigt. Den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch auf den Nach-
bargrundstticken wird dadurch entsprochen, dass diese reduzierten Abstandsfla-
chen nicht flr Aufenthaltsraume zuldssig sind. Fur Aufenthaltsraume ist der geman
NBauO vorgesehene Abstand von 0,5 H grundséatzlich einzuhalten. Hiervon darf je-
doch abgewichen werden, wenn der betroffene Aufenthaltsraum gleichzeitig eine
ausreichende Belichtung von einer anderen Gebaudeseite hat, auf der die Ab-
standsflache von 0,5 H eingehalten wird. Auch muss grundsatzlich gemaf DIN 5034
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»1ageslicht in Innenrdumen® eine ausreichende Belichtung von Innenraumen sicher-
gestellt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 zwischen dem Gebaude mit sechs Vollge-
schossen und dem &stlich angrenzenden Gebaude mit drei Vollgeschossen reicht
das Abstandsmal fur eine Umsetzung nicht aus, so dass hier mit zwingend einzu-
haltenden Baulinien und einer zwingend einzuhaltenden Gebaudehdhe das stadte-
bauliche Ziel erreicht wird (s. Kap. 5.4.3 und 5.5.3).

Flache fur Gemeinbedarf

Auf der Flache fir Gemeinbedarf kdnnen die bauordnungsrechtlichen Abstandsvor-
schriften eingehalten werden, so dass hier keine abweichenden Festsetzungen er-
forderlich sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch und Baulinien und Baugren-
zen definiert. Sie sind so zugeschnitten, dass einerseits genligend Spielraume fir
die Bebauung der Grundstiicke vorhanden sind und andererseits die stadtebauliche
Grundfigur der offenen Blockstruktur klar zum Ausdruck kommt. Der Bebauung an
der sudlichen HaupterschlieRungsachse (Planstrallen A1 bis A4) kommt dabei eine
besondere stadtebauliche Bedeutung zu: Hier soll der stadtische Raum durch das
Zusammenspiel von Bebauungsstruktur mit der StraRenraumgestaltung den Cha-
rakter eines stadtisch gepragten Boulevards erhalten. Deshalb werden hier kleintei-
lig einzelne Uberbaubare Grundstucksflachen (,Baufelder”) festgesetzt, um dieses
Ziel in einer einheitlichen Weise zu erreichen. In den nérdlichen Bereichen an der
Planstral3e B ist dieses Ziel nicht so stark verankert, so dass es hier ausreicht, et-
was groRere Baufelder vorzusehen, innerhalb denen jedoch eine vergleichbare Bau-
struktur vorgesehen und durch die Festsetzungen zu Abstandsflachen und zur Bau-
weise abgesichert ist.

Vor diesem Hintergrund sind in den Allgemeinen Wohngebieten zu allen 6ffentlichen
Verkehrsflachen Baulinien festgesetzt. Damit wird erreicht, dass die Gebaude kon-
sequent in gleichen Abstanden zu den Stralkenrdumen errichtet werden, um diese
StraRenrdume so mit ihrer stringenten Ordnung zu pragen. Entlang der zentralen
sudlichen HaupterschlieRungsachse (Planstral’en A1 bis A4) die den Charakter ei-
nes Boulevards erhalten soll, halten die Baulinien Gberwiegend einen Abstand von
5,4 m zu den offentlichen Stralenrdumen ein. Damit wird erreicht, dass die Bebau-
ung grof3zugig wirkt und vor den Gebauden attraktive Vorzonen mit einer angemes-
senen Begriinung ermdglicht werden. Im Bereich des Quartiersplatzes (Plan-
stralle A3) grenzen die Baulinien an der Nordseite unmittelbar an die 6ffentliche Fla-
che an. Unter Bericksichtigung der hier vorgesehenen grékeren Nutzungsvielfalt
mit idealerweise einer Aulienwirkung (z.B. Backerei-Café) soll hier ein unmittelbarer
Kontakt zwischen Innen und Auf3en ohne privat abgegrenzte Vorzonen geschaffen
werden.

In den StralRenrdumen, die seitlich von dieser HaupterschlieRungsachse abgehen
(Planstraen C1, D1, D2, D3 und D4) sowie an der noérdlichen ErschlieRungs-
stral3e B werden die Baulinien in einem Abstand von 2,0 m bzw. 1,5 m (Plan-
stral’e B) festgesetzt, damit die Strallenraume hier enger gefasst werden kdnnen.
Diese Strallenrdume haben eine geringere stadtebauliche Bedeutung als die Plan-
strallen A1 bis A4, so dass hier sparsamer mit den zur Verfligung stehenden Fla-
chen umgegangen werden kann.
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In den Ubrigen Bereichen ist die Festsetzung von Baugrenzen ausreichend, um die
stadtebaulichen Ziele zu erreichen. In Kombination mit der auf Basis des stadtebau-
lichen Konzeptes ermittelten und festgesetzten GRZ ist sichergestellt, dass die Be-
bauung nicht zu konzentriert erfolgen kann.

Parallel zu den strallenbegleitenden Baulinien oder Baugrenzen sind parallele Bau-
grenze in einem Abstand von 2,0 m festgesetzt. Die innenliegenden Baugrenzen
sind fur die Staffelgeschosse im Dachbereich vorgesehen. Damit wird erreicht, dass
die Staffelung in Richtung der 6ffentlichen und privaten StralRenrdume erfolgt, um
hier die Bebauung etwas zurickzunehmen und damit die StralRenrdume aufzulo-
ckern.

Uber diese wesentlichen Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
hinaus werden kleinteiligere Festsetzungen zu zuléassigen Uber- und Unterschreitun-
gen von Baulinien und Baugrenzen getroffen. Damit sollen Spielrdume in der Anord-
nung von funktional erforderlichen untergeordneten Bauteilen, wie z.B. Eingangs-
Uberdachungen, in der Gestaltung der Gebaudekubaturen mit dem Ziel abwechs-
lungsreicher Fassaden und in der Unterbringung von Loggien und Balkonen, die
eine gute Nutzbarkeit haben, ohne die Ablesbarkeit der Baukdrper zu beeintrachti-
gen, gesichert werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 (Im Holzmoor 13) bleibt die Baugrenze gering-
flugig hinter dem Bestand zurtick, um hier im Falle eines Neubaus nach Norden ei-
nen gradlinigeren Abstand zur Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und
nach im Suden einen Abschluss analog zum Gebiet WA 1.7 zu erreichen. Der Be-
stand wird dadurch nicht beeintrachtigt. Im Gegenzug werden durch die gro3ziigige
Baugrenzen im Falle eines Neubaus gréRRere tUberbaubare Flachen fir eine Wohn-
bebauung gesichert.

Flache fur Gemeinbedarf

Auf der Flache fiur Gemeinbedarf ist die Festsetzung von Baugrenzen oder Bauli-
nien nicht erforderlich. Das Gebaude fir soziale Zwecke (insbes. Kindertagesstatte)
ist ein singulares Objekt, welches nach dem dafir zu entwickelnden sinnvollen ar-
chitektonischen Konzept unter Berticksichtigung der bauordnungsrechtlichen und
sonstigen Anforderungen erstellt werden kann.

Bedingte Festsetzung geméal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Im Nordwesten des Wohngebietes, im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 ist eine
durch die Buchstaben A-B-C-D-E-F-G-A gekennzeichnete Teilflache mit einer be-
dingten Festsetzung gemanR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB belegt. Hier ist eine Bebauung
erst zulassig, wenn das bestehende Gebaude der Kindertagesstatte auf dem Grund-
stlick Duisburger Stral’e 1 soweit zurtickgebaut ist, dass entlang der sudlichen
Grenze des Grundstlicks der Kindertagesstatte (Flurstlicke 152/14 und 152/12,

Flur 2, Gemarkung Querum) eine mindestens 20 m breite Grundsticksflache vor-
handen ist, die unbebaut ist und die auch fur die Kindertagesstatte keine sonstigen
Funktionen mehr erflillt. Dieser (Teil)-Rlckbau der Kindertagesstatte Duisburger
Stralde 1 dient der Sicherung einer Trasse fir eine Stadtbahnstrecke und/oder eines
Radschnellweges, die Uber Planfeststellungsverfahren zugelassen werden.

Es ist vorgesehen, dass eine Stadtbahnstrecke und ein Radschnellweg durch das
Gebiet gefuhrt werden (s. Kap. 5.8.1 und Kap. 5.8.3). Aus dem ndrdlichen Bereich
der offentlichen Griinflachen Nr. 1 und Nr. 2 kommend, ist ein paralleler Verlauf tber
den sudlichen Bereich des Kita-Grundstiicks ideal. Die Kindertagesstatte ist in ei-
nem baulich schlechten Zustand. Das neue Wohngebiet flhrt zu einem zusatzlichen
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Bedarf von drei Gruppen. Es ist deshalb beabsichtigt, diese Kindertagesstatte abzu-
brechen und etwas weiter nordlich, unter Berucksichtigung der Ferngasleitung einen
Neubau fir sieben Gruppen zu errichten.

Da der Rickbau und Neubau der Kindertagesstatte sowie die Planungsprozesse flr
beide Verkehrstrassen noch nicht abgeschlossen sind, soll eine alternative Trasse
von Bebauung freigehalten werden. Diese Alternative sieht eine Fihrung sudlich der
mit Wohngebauden bebauten und nicht verfigbaren Grundstiicke Karl-Hinze-

Weg 54 und 55 vor. Die fir diese Trasse eventuell benétigten Flachen sollen des-
halb so lange nicht bebaut werden, bis die physischen Voraussetzungen fir die be-
vorzugte Fuhrung Uber das Kita-Grundsttck tatsachlich geschaffen wurden. Ist die
bendétigte Flache auf dem Kita-Grundstiick von Bebauung frei, kann die mit der be-
dingten Festsetzung belegte Teilflache bebaut werden. Diese Festsetzung hat somit
das Ziel, die Bebauung einer Grundstiicksflache zuzulassen, wenn sich herausstellt,
dass sie fur die Stadtbahn und den Radschnellweg nicht benétigt wird, wovon ten-
denziell ausgegangen wird.

Bauweise

Um sicherzustellen, dass auch in den Bereichen an der Planstralle B, in denen gro-

Rere zusammenhangende Uberbaubare Grundstlcksflachen festgesetzt sind, keine

grolien Blockstrukturen entstehen, sondern auch hier das Prinzip der aufgelockerten
Blockstruktur umgesetzt wird, wird hier eine abweichende Bauweise festgesetzt:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,1, WA 1.2, WA 1.3 und WA 1.4 darf die
Lange baulicher Anlagen maximal 27,0 m betragen. Im Allgemeinen Wohngebiet
WA 2.1, welches einen groRReren Block darstellt, darf die Lange baulicher Anlagen
bis zu 37,0 m betragen.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache

Nebenanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemag § 14 BauNVO grund-
satzlich auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig, miussen
aber zu den offentlichen Flachen bzw. zu den mit einem Geh- Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Aligemeinheit zu belastenden Flachen einen Abstand von min-
destens 3,0 m einhalten. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass beispielsweise
Gartenhauser oder Sichtschutzanlagen nicht im Nahbereich zu 6ffentlichen genutz-
ten Flachen aufgestellt werden und so unmittelbar in den 6ffentlichen oder halbof-
fentlichen Raum in den rickwartigen Hofbereichen hineinwirken. Gleichzeitig sollen
entsprechende Nebenanlagen in den rickwartigen Gartenbereichen, die aulRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen liegen, zuldssig sein. Ausgenommen von
dieser Abstandsregelung sind Millboxen, ebenerdige und nicht Uberdachte Fahr-
radabstellanlagen, Einfriedungen sowie Briefkastenanlagen, die naturgemaf in der
Vorzone von Gebauden nahe den Eingangen untergebracht werden.

Flachen fir Fahrradabstellanlagen

Der Fahrradverkehr hat im Rahmen stadtebaulicher, verkehrlicher, umweltbezoge-
ner und sozialer Zielsetzungen eine sehr hohe Bedeutung, insbesondere, weil er er-
heblich zur Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr und der damit verbun-
denen negativen Folgen beitragt und stattdessen umweltschonende Mobilitat
schafft. Deshalb ist es von hoher Bedeutung, dass auch eine entsprechende Infra-
struktur dafirr vorgehalten wird. Dazu gehéren auch ausreichende Abstellmdglich-
keiten fur Fahrrader auf den Privatgrundsticken. Diese mussen in ausreichendem
Umfang vorhanden, leicht erreichbar, sicher und wettergeschitzt sein. Sie missen
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ferner ein Angebot flir E-bikes und Lastenfahrrader bieten.

Die Niedersachsische Bauordnung lasst es jedoch gemal § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO
in Verbindung mit § 48 Abs. 1 Nr. 1 NBauO nicht zu, dass Uber eine drtliche Bauvor-
schrift, die in einen Bebauungsplan integriert werden kann, Vorgaben zur Anzahl
von Fahrradstellplatzen fir Wohnungen festgesetzt werden kénnen. Deshalb kdn-
nen im Bebauungsplan nur Flachen fur Fahrradabstellanlagen als Gemeinschafts-
anlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB vergleichbar zu Gemeinschaftsgaragen-
oder Stellplatzanlagen festgesetzt werden. Eine solche Festsetzung sichert, dass
dies daflir vorgesehenen Flachen nicht durch andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden durfen. Eine Baupflicht ist damit jedoch nicht verbunden.

Im vorliegenden Fall wird davon abgesehen, im Bebauungsplan Flachen fir Ge-
meinschafts-Fahrradabstellanlagen zeichnerisch festzusetzen. Die Lage und Anord-
nung dieser Flachen kann zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans nicht
konkret ortlich vorgegeben werden. Es ist sinnvoll, diese Platze Uberwiegend sicher
und wettergeschitzt in den Tiefgaragen in der Nahe der Aufzlige unterzubringen,
wo auch die Gelegenheit zum Aufladen von E-Bikes angeboten werden kann. Ein
Teil der Platze sollte jedoch auch oberirdisch angeboten werden, zum einen fir Be-
sucher, zum anderen zum kurzzeitigen Abstellen fir Bewohnern im Tagesablauf.
Eine sinnvolle oberirdische Lage hangt dabei sehr stark von der konkreten Hoch-
bau- und Freiraumplanung ab (Lage von Hauseingangen, Lage von Terrassen und
Balkonen, Fuhrung von Wegen und Feuerwehrumfahrten, Anordnung anderer Ne-
benanlagen.)

Deshalb werden die mindestens notwendig erachteten Flachen fir Fahrradabstell-
anlagen als Gemeinschaftsanlagen textlich festgesetzt, wobei nicht vorgegeben
wird, an welcher Stelle auf dem Grundstiick diese — oberirdisch oder in Tiefgaragen
— anzuordnen sind.

Die Flachengréfien wurden folgendermalien ermittelt: eine Uberschlagige Ermittlung
des Bedarfs fir den Bebauungsplan GL 51 unter Berlicksichtigung der geplanten
650 Wohnungen und der beabsichtigten Wohnungsgrélenstruktur, auf Basis eines
Leitfadens der Stadt Potsdam (2014), ergab, dass im Plangebiet rund 1.250 Fahr-
radabstellplatze vorgesehen werden sollten. Aufgerundet ergeben sich somit im
Durchschnitt zwei Platze je Wohnung, d.h. 1.300 Fahrradabstellplatze. Je Fahr-
radabstellplatz ist bei einer einreihigen Anordnung einschlieRlich Ruckstol¥flache mit
einem Flachenbedarf von 2,8 m? zu rechnen. Aus den Festsetzungen zur zulassigen
Zahl der Wohnungen, bezogen auf die Grundstlcksflache, differenziert nach den
unterschiedlichen Allgemeinen Wohngebieten (s. Kap. 5.7) wurde die jeweils erfor-
derliche Zahl der Fahrradabstellplatze ermittelt.

Daraus ergibt sich ein Verhaltnis von 1 m? Flache flr Fahrradabstellanlagen je
12,7 m? Grundstucksflache in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.5,
WA 1.6, WA 1.7, WA 2.2 (= insgesamt 540 Platze) und von 1 m? Flache fur Fahr-
radabstellanlagen je 10,2 m? Grundstlcksflache in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1.2, WA 1.3 WA 1.4, WA 2.1 und WA 3 (= insgesamt 760 Platze, zuzuglich der
im Gebiet WA 2.2 fur eventuelle weitere Wohnungen erforderlichen Platze).

Von diesen Flachen darf ausnahmsweise abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass die erforderlichen 2,0 m tiefen Riickstof3flachen reduziert werden kdénnen,
z.B. durch Doppelnutzung mit Gehwegen, Fahrgassen oder gegentiberliegend an-
geordneten Fahrradabstellanlagen.

Es bleibt festzuhalten, dass diese Ermittlung nach Durchschnittswerten erfolgen
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musste, da die Niedersachsische Landesbauordnung bisher keinen konkreten Mal}-
stab zur Ermittlung von Fahrradabstellanlagen vorsieht, der Bedarf an solchen Fla-
chen jedoch aus stadtebaulichen Griinden unabweisbar besteht.

Stellpldtze und Zufahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten sollen die notwendigen Stellplatze vorrangig in
Tiefgaragen untergebracht werden. Damit werden die Freibereiche der Wohngrund-
stlicke von Kfz-Verkehr und -Abstellanlagen weitgehend freigehalten und tragen so-
mit als private Grinflachen zu einer erheblichen Aufwertung der Wohnqualitat bei.

Deshalb sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen und auf den dafur festgesetzten Flachen fur Stellplatzanlagen zulassig.
Diese relativ geringen Flachen fur Stellplatzanlagen befinden sich an den Privatstra-
Ren (Flachen mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten) Garagen und halboffene Gara-
gen (,Carports®) sind hier unzulassig, um den offenen Charakter der AuRenanlagen
nicht zu stéren.

Innerhalb von Gebauden sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig. Damit soll ver-
mieden werden, dass die Erdgeschosse von Gebauden als Parkgeschoss genutzt
werden, da eine solche Nutzung mit einer stark abgeschotteten Wirkung (Keine
Fenster. Luftungsoffnungen, Einfahrten) verbunden ware und somit eine erheblich
negative Auswirkung auf die gestalterische Wirkung der Gebaude und das Woh-
numfeld hatte. Fir Obergeschosse wirden diese negativen Wirkungen umso mehr
gelten.

Insgesamt kdnnen somit oberirdische Stellplatze aulierhalb der daflr eigens festge-
setzten Flachen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und nur dann
errichtet werden, wenn und soweit hier kein Gebaude entsteht. Insofern ist davon
auszugehen, dass von dieser Moglichkeit kaum Gebrauch gemacht werden wird. Im
Interesse einer flexiblen Grundstiucksnutzung soll sie aber angeboten werden.

Tiefgaragen sind auch aufierhalb der tiberbaubaren Flachen auf den dafir festge-
setzten Flachen zuldssig. Um zu erreichen, dass die von ihnen ausgehenden poten-
tiellen negativen Auswirkungen auf die Aul3enanlagen méglichst gering sind, sind
die Tiefgaragendachflachen in den nicht durch Hochbauten tberbauten Bereichen
zu begriinen. Die Dimensionierung der Flachen fur Tiefgaragen ist bewusst grofl3zi-
gig gehalten, um ausreichend Flachen fur Pkw und Fahrrader zu sichern. In den In-
nenbereichen der Wohnbebauung sind Flachen von der Tiefgaragenfestsetzung
ausgenommen. Hier sollen Baume mit ausreichend grof3en und tiefen naturlichen
Vegetationsflachen und damit einer guten Uberlebensperspektive gepflanzt werden
koénnen. Die zeichnerische Festsetzung der nicht unterbaubaren Flachen wird durch
eine textliche Festsetzung erganzt, wonach die Form (Lage, Breite) verandert wer-
den darf, soweit die festgesetzte Flachengrofie eingehalten wird.

Je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache ist nur eine Grundstiickszufahrt in ei-
ner Breite von maximal 4,0 m zulassig. Damit soll erreicht werden, dass der Stra-
Renraum nicht durch unnétig viele Grundstiickszufahrten beeintrachtigt wird: Zufahr-
ten reduzieren die Flachen fir StralRenbdume, offentliche Parkplatze, Fahrradabstel-
lanlagen und die Schneeablage, sie unterbrechen Gehwege und reduzieren damit
deren Aufenthaltsqualitat und Sicherheit. Im Geschosswohnungsbau ist die Koordi-
nation von Zufahrten sehr gut méglich.

Sofern fir grofl3e Tiefgaragen spezielle Regelungen einzuhalten sind (Niedersachsi-
sche Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen), die zum
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Beispiel groRere Breiten von Ein- oder Ausfahrten fordern, so lasst der Bebauungs-
plan die Einhaltung dieser Vorschriften zu.

Flache fur Gemeinbedarf

Fuir die Flache fur Gemeinbedarf sind Festsetzungen in Bezug auf Stellplatze und
Zufahrten nicht erforderlich. Im Rahmen des Bauantrages kann festgelegt werden,
in welcher Form die relativ wenigen Mitarbeiterstellplatze untergebracht werden kén
nen. Aufgrund der relativ geringen Grundstticksgrof3e ist dabei davon auszugehen,
dass diese ganz oder teilweise auf einem anderen Grundstlck, z.B. in einer der
Tiefgaragen der Allgemeinen Wohngebiete, per Baulast nachzuweisen sein werden.

57 Zahl der Wohnungen

Um sicherzustellen, dass die dieser Planung zugrundeliegende Zahl von 650 Woh-
nungen nicht Gberschritten wird, wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 die maximal zulassige
Zahl der Wohnungen, bezogen auf die jeweilige Grundstiicksflache, festgesetzt. Mit
dem Bezug auf die Grundstlicksflache wird eine gerechte Verteilung auf die Bau-
grundstlicke — unabhangig von ihrer spateren eventuellen Parzellierung und von
spateren eventuell geanderten Eigentumsverhaltnissen, jedoch dabei auch unter
Berlcksichtigung der Planungen der Vorhabentragerin — gesichert. Damit ist ein so-
genanntes ,Windhundprinzip“ ausgeschlossen.

Die Zulassigkeit von je einer Wohnung bezogen auf die Grundsticksflache wird da-
bei in zwei Bereiche differenziert:

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.5, WA 1.6. WA 1.7, WA 2.2 ist
eine Wohnung je 71 m? Grundstlcksflache zulassig. Es handelt sich dabei um
die Bereiche mit der niedrigeren GRZ von 0,45 und der geplanten etwas weniger
dichten Bebauung, da keine vollstandigen Blocks gebildet werden.

Die Festsetzung erlaubt insgesamt 270 Wohnungen auf den Flachen von

ca. 1,92 ha, die sich im Eigentum der Vorhabentragerin befinden und im Rahmen
der Umsetzung dieses Bebauungsplans unmittelbar bebaut werden sollen

(WA 1.1, WA 1.5, WA 1,6, WA 1.7).

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 sind auf der gleichen planerischen Basis
weitere Wohnungen zuldssig, so dass hier das Gleichbehandlungsgebot erfiillt
ist. Aus den in Kap. 5.1.2 genannten Griinden kénnen diese Wohnungen jedoch
bei der Betrachtung der stadtebaulichen und sonstigen Betrachtung auften vor
bleiben.

¢ |n den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA 2.1 und WA 3
ist eine Wohnung je 57 m? Grundstlcksflache zulassig. Es handelt sich dabei um
die Bereiche mit der héheren GRZ von 0,5 (bzw. 0,55 in WA 3) und der geplan-
ten dichteren Blockbebauung einschlie3lich des sechsgeschossigen Gebaudes
im WA 2.1. Die Festsetzung erlaubt insgesamt 380 Wohnungen auf insgesamt
ca. 2,81 ha.

Von diesen Festsetzungen darf ausnahmsweise abgewichen werden, sofern sicher-
gestellt ist, dass eine groflere Anzahl von Wohnungen auf einem anderen Bau-
grundstlick durch eine in gleichem Umfang niedrigere Zahl von Wohnungen auf an-
deren Baugrundstucken kompensiert wird. Damit kann eine gewisse Flexibilitat in
der Umsetzung ermdglicht werden, ohne die Gleichbehandlung zu verlassen. Eine
Sicherung kommt insbesondere durch eine entsprechende Grunddienstbarkeit in
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Betracht. Ferner missen die jeweiligen Baugenehmigungen entsprechende Bestim-
mungen enthalten. Grundsatzlich misste in einem solchen Fall der Bauantrag fur
das Grundstlck mit einer gréfieren Zahl an Wohnungen gleichzeitig mit dem Bauan-
trag fUr das Grundstlick mit einer entsprechen niedrigeren Zahl gestellt und geneh-
migt werden, um die entsprechenden Nebenbestimmungen aufnehmen zu kénnen.

Die Festsetzungen zur Zahl der Wohneinheiten sind aus den folgenden Grinden er-
forderlich:

Es soll sichergestellt werden, dass das Neubaugebiet die Zahl von 650 Wohnungen
nicht Gberschreitet. Diese Zahl liegt der gesamten Planung in mehrfacher Hinsicht
zugrunde: Die Berechnungen der Verkehrsstrome und der Leistungsfahigkeit der
Stral’en und Knoten, die Berechnungen zum Verkehrslarm, zum Grundschul-, Kin-
dertagesstatten- und zum Spielplatzbedarf fur Kinder und Jugendliche basieren auf
dieser Zahl. Auch die Berechnung der technischen Infrastruktur (insbesondere Stra-
Renraumbreiten und 6ffentliche Parkplatze und Abwasserentsorgung) unterstellen
die 650 Wohnungen. Es handelt sich dabei bereits um eine sehr grof3e Zahl an
Wohnungen, die die vorhandenen bzw. geplanten Kapazitaten ausschopft, insbe-
sondere was die Verkehrsabwicklung tUber die Stralle Im Holzmoor und das Ange-
bot an Kinderbetreuungsplatzen angeht.

Ferner soll ein sehr grofder Teil an Klein- und Kleinstwohnungen vermieden werden
zugunsten grofierer familiengerechter Wohnungen. Die Gréfe der einzelnen Woh-
nung kann zwar nicht vorgegeben werden. Aber bei der Errichtung von zahlreichen
Klein- und Kleinstwohnungen kdnnte die zulassige Baumasse nicht realisiert wer-
den, was das Gebiet voraussichtlich wirtschaftlich weniger attraktiv machen wirde,
so dass mit einer solchen Entwicklung nicht zu rechnen ist.

Die Erfahrung in anderen Baugebieten hat gezeigt, dass ohne eine solche geregelte
Obergrenze keine Steuerungsmaglichkeit besteht.

Bei einer erheblichen Ausweitung der Anzahl der Wohneinheiten ware mit wesentli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf die soziale und technische Infrastruktur wie
auch auf angrenzende Gebiete (Anwohner und Gewerbetreibende im Bestand) zu
rechnen.

ErschlieRung, Offentliche Verkehrsflichen
Offentlicher Personennahverkehr, OPNV
Busverkehr

Fir eine gute Busanbindung sind zwei Haltestellen im Baugebiet vorgesehen: eine

Haltestelle am bisherigen Endpunkt der Duisburger Stral3e, gegeniber der vorhan-

denen Kindertagesstatte und eine weitere Haltestelle mittig im Gebiet am Quartiers-
platz.

Es ist eine Busflhrung als Stichfahrt vorgesehen. Dabei wird die bestehende Busli-
nie 413 von der Duisburger Straf3e in das Baugebiet mit Endhaltepunkt verlangert.
Der Bus fahrt dabei von der Haltestelle Duisburger Stral3e zur Haltestelle am Quar-
tiersplatz, von dort Uber die Planstrallen A4, D2, B (Pausenplatz) und D1 wieder zur
Haltestelle am Quartiersplatz, so dass ohne das Erfordernis eines Wendeplatzes flr
den Bus sichergestellt ist, dass Hin- und Rickfahrt auf denselben Wegen und mit
gleicher Haltstellenbedienung erfolgen kénnen. Im norddstlichen Bereich der Plan-
stralde B wird hierfir eine Haltebucht fir die Pausenzeiten angelegt. Das Personal-
WC kann in der o6ffentlichen Griunflache, z.B. in der Nahe der Ortsnetzstation und
der Wertstoffcontainerstation untergebracht werden.
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Wie bisher, wirde voraussichtlich ein 30-Minuten-Takt (= zwei Fahrten je 30 Minu-
ten) angeboten werden. Ein grundsatzlich erstrebenswerter 15-Miunten-Takt ist vo-
raussichtlich nicht mit der sonstigen Busanbindung auf der Bevenroder Stralle ver-
einbar: jeder zweite Bus der Linie 413 fahrt nach Bevenrode. Zusatzlich verkehrt
hier die Linie 433 nach Hondelage.

Alternativ kdme auch eine Anbindung in Form einer Durchfahrung in Betracht: Dabei
wirde der Bus (Linie 413 Richtung Bevenrode oder Linie 433 Richtung Hondelage)
von der Bevenroder Stra’e kommend Uber die Stral’e Im Holzmoor durch das Bau-
gebiet mit den beiden neuen Haltestellen zur Duisburger Straf3e und von dort Gber
die Essener Stral’e zur Bevenroder Stral’e Richtung Norden weiterfahren.

Eine solche Durchfahrung ware zwar betrieblich sinnvoll und auch prinzipiell még-
lich, wird jedoch durch die raumlich beengten Verhaltnisse in der Strale Im Holz-
moor in der Qualitat beeintrachtigt (s. Kap. 5.8.2). Auch hier ware ein 30-Minuten-
Takt (= zwei Fahrten je 30 Minuten) zu erwarten.

Um dazu beizutragen, dass die Bewohner des Gebietes mdglichst schon mit Bezug
der Wohnung ein attraktives OPNV-Angebot vorfinden und idealerweise auf den Er-
werb eines Pkw verzichten, ist es von Bedeutung, dass die Busanbindung so frih
wie mdéglich angeboten wird. Da eine Busflihrung wahrend der Bauphase Uber
BaustralRen nicht in Betracht kommt (herausragende Kanaldeckel, fehlende Halte-
stellen und Gehwege, Behinderungen durch Baustellenverkehr), ist vorgesehen, am
Endpunkt der Duisburger Stral3e eine provisorische Haltestelle mit Wendemaoglich-
keit in der kiinftigen Grunflache anzulegen.

Die Busanbindung kann entfallen, wenn das Gebiet an das Stadtbahnnetz ange-
schlossen wird.

Stadtbahn

Im Zuge des gesamtstadtischen Stadtbahnausbaus ist auch die Anbindung des ge-
planten Wohnquartiers an das Netz vorgesehen (sogenannte ,Campusbahn®). Es
handelt sich dabei um eine Strecke, die von der Innenstadt kommend Uber die Ham-
burger Straf3e bis zum Stadtteil Querum fiihren soll. Mit einem dann geplante 15-
Minuten-Takt ware das Baugebiet optimal an den OPNV angebunden.

Es ist jedoch noch keine verbindliche Entscheidung getroffen worden, ob bzw. wann
diese Strecke realisiert werden soll.

Fir diese Verbindung stehen zum Zeitpunkt Aufstellung dieses Bebauungsplans

GL 51 auch noch verschiedene alternative Fliihrungen im Raum, so dass noch keine
konkrete Streckenfihrung bekannt ist. Dies betrifft insbesondere die Frage, ob und
wenn ja, an welcher Stelle und in welcher Form eine eventuelle Briicke Uber Wabe
und Mittelriede notwendig wird. Uber die Einzelheiten der Planung, wie z.B. die Stre-
ckenfuihrung im Detail, die Lage von Haltestellen, das Erfordernis von Schallschutz-
maflnahmen, die Festlegung notwendiger naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinah-
men usw. wird erst im Rahmen des dann erforderlichen Planfeststellungsverfahrens
entschieden. In Rahmen dieses Verfahrens erfolgen gesonderte Beteiligungen der
Offentlichkeit und der Behorden und wird ein Umweltbericht erstellt.
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Eine konkrete Festsetzung einer Flache fur eine Stadtbahnstrecke im Bebauungs-
plan GL 51 mit allen dazugehérigen Folgewirkungen erfolgt deshalb aus den folgen-
den Grunden nicht:

o Die konkrete Streckenflhrung steht noch nicht fest. Es steht noch eine grund-
satzlich andere Flhrung Uber die Hans-Sommer-Stralde, Querumer Stralte, Be-
venroder Stra3e mit Endhaltestelle in der 6ffentlichen Grunflache Nr. 2 im Raum.
Nach der aktuellen Bewertung hat diese Fuhrung Nachteile in Bezug auf die Er-
schliefungswirkung. Sie hat jedoch den Vorteil, dass Bruckenbauten tber Ge-
wasser und Bahnstrecken entfallen.

¢ Die konkrete Festsetzung einer Stadtbahnstrecke wirde die Diskussion Gber die
Streckenfiihrung in das Bebauungsplanverfahren hineinziehen. Dafiir sind jedoch
grundsatzlich andere Formate vorgesehen: Zunachst wurden und werden weitere
Workshops unter Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt, bevor das férmliche
Planfeststellungsverfahren eingeleitet wird. Insbesondere die Diskussion Uber die
Frage, ob und an welcher Stelle eine Briicke Uber Mittelriede und Wabe gebaut
werden soll, kann nur in solchen separaten Verfahren durchgefiihrt werden.

¢ Solange keine Festlegung uber die tatsachliche Realisierung, tber die Strecken-
fuhrung erfolgt ist und keine konkrete Planung einschlie3lich der Festlegung von
eventuell notwendigen LarmschutzmalRnahmen vorliegt, ist es nicht gerechtfer-
tigt, im Bebauungsplan fur die potentiell betroffene Wohnbebauung konkrete
LarmschutzmalRnahmen festzusetzen. Sofern sich spater herausstellt, dass sol-
che MalRnahmen erforderlich sind (z.B. Larmschutzfenster mit schallgedammter
Liftung) miussen diese ggf. dann im Zuge des Stadtbahnbaus nachgeristet wer-
den.

e Die Festsetzung einer Trasse wurde ein Ausgleichserfordernis nach sich ziehen.
Weder die Sicherung von Ausgleichsflachen noch die Sicherung einer Finanzie-
rung sind zum gegenwartigen Zeitpunkt gerechtfertigt.

Gleichzeitig ist es jedoch das Ziel des Bebauungsplans GL 51, eine spatere Stadt-
bahnanbindung grundséatzlich zu ermdglichen. Die geplante Bebauung soll einer sol-
chen Anbindung nicht entgegenstehen.

Es zeichnet sich dabei im Rahmen der Alternativendiskussion ab, dass eine Flh-
rung durch den Geltungsbereich A mit einer Querung der Wabeaue und der Bahn-
strecken eine durchaus realistische Option darstellt. Deshalb soll im Bebauungsplan
diese Option fir eine spatere konkretere Planung im Rahmen eines Planfeststel-
lungsverfahrens und die Realisierung offengehalten werden.

Im Bebauungsplan werden dabei folgende Flihrungen unterstellt: Die Strecke
kommt aus Richtung Beethovenstrale/nérdlich Wohngebiet Handelstral’e oder aus
Richtung Ottenroder Strale/Endhaltestelle Linie 2 Uber die Bahnstrecken Braun-
schweig-Uelzen bzw. Richtung Hafen/Abfallentsorgungszentrum und dber Mittel-
riede und Wabe. Sie fuhrt dann entweder Uber das Grundstlck der heutigen Kinder-
tagesstatte Duisburger StralRe 1 oder Uber Flachen im Geltungsbereich A zum Nor-
drand der o6ffentlichen Griinflachen Nr. 1 und Nr. 2 entlang der Trasse der Ferngas-
leitung bis zur Bevenroder Stralde.

Der Bebauungsplan trifft zur Sicherung dieser Optionen gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB folgende bedingte Festsetzungen:
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¢ Im nordlichen Bereich der offentlichen Grinflachen Nr. 1 und Nr. 2 ist in Ost-
West-Richtung ein 15 m breiter Bluhstreifen anzulegen und dauerhaft von ande-
ren Nutzungen freizuhalten. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass hier
keine wertvollen Baumpflanzungen, kostentrachtigen Spielplatze oder andere
Nutzungen entstehen, die spater nur mit hohem Aufwand fir den Stadtbahnbau
beseitigt und an anderer Stelle neu geschaffen (Spielplatze) werden kénnen. Die
Beseitigung und Inanspruchnahme des Blihstreifens bedeutet dabei einen Ein-
griff in Boden, Natur und Landschaft, der wiederum im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens auszugleichen ist.

e Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1, am westlichen Rand der geplanten Bebau-
ung, ist eine Teilflache von Bebauung so lange freizuhalten, bis sichergestellt ist,
dass die Streckenflhrung Uber das Grundstick der Kindertagesstatte Duisburger
StralRe 1 auf einer 20 m breiten Grundstlcksflache mdglich ist. (s. Kap. 5.5.2.2).
Somit werden hier flr den Abschnitt westlich der Duisburger Stral3e die beiden
denkbaren von Westen kommenden Fihrungen — Gber das Kita-Grundsttick und
Uber das Baugebiet — offengehalten. Sollte es gelingen, von den bestehenden
Wohngrundsticken Karl-Hinze-Weg 34 und 35 Teilflachen zu erwerben, wirden
sich weitere Mdglichkeiten im Detail ergeben.

Eine in dieser Konstellation denkbare Untervariante von der Beethovenstralie kom-
men, gradlinig nach Osten Uber die Bahnstrecke, Mittelriede und Wabe in die Grin-
flachen des bestehenden Wohngebietes Griiner Ring ist aufgrund der ungunstigen
ErschlieBungswirkung bei einer groReren Streckenldnge und aufgrund der starken
Eingriffe in bestehende und geplante Grunflachen und insbesondere in Flachen fur
die Regenruckhaltung als eher unwahrscheinlich anzusehen und wird deshalb in
den Festsetzungen des Bebauungsplans GL 51 nicht bertcksichtigt. Sie ware je-
doch mdglich, wenn dann andere technische Losungen fur die Regenrickhaltung
vorgesehen wurden.

Die beschriebene realistische potentielle Stadtbahnfihrung sowie des Radschnell-
weges (s. Kap. 5.8.3) durch die 6ffentlichen Grinflachen Nr. 1 und Nr. 2 muss im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung fir diese Grinflachen konkreter durchgeplant
werden, um spatere Anderungen an den Grinflachen soweit wie méglich zu vermei-
den. Dabei ist auch zu beachten, dass die Stadtbahnstrecke von der Nordgrenze
der offentlichen Grinflache Nr. 1 einen S-férmigen Kurvenverlauf zur Stidgrenze
des Grundstiicks Duisburger Stral’e 1 (bzw. noch weiter stidlich zur 6ffentlichen
Grunflache Nr. 3 und zum WA 1.1) erfordert. Ferner ist in der 6ffentlichen Granfla-
che Nr. 1/6stlich der Duisburger Stral3e eine Haltestelle erforderlich, deren Flache
ebenfalls im Zuge der Ausflihrungsplanung fir die Grinflachen in den Grundziigen
vorgedacht werden sollte.

Motorisierter Individualverkehr, MIV

Verkehrsaufkommen und Verkehrsverteilung

Fur die ErschlieRung des Baugebietes wurden verkehrliche Untersuchungen ange-
stellt (WVI 2019 und WVI 2021). Dabei wurde die zu erwartende Verkehrsnachfrage
(Ziel- und Quellverkehr), die zu erwartende Verkehrsverteilung auf angrenzende
Stralien und die Leistungsfahigkeit der betroffenen Stralen und Knoten (Einmin-
dungen, Kreuzungen) untersucht. Die Untersuchung erfolgte fiir zwei Planvarianten
(,Bauabschnitte®). Im ,1. Bauabschnitt* wurden die ca. 650 Wohnungen unterstellt,
fur die der Bebauungsplan GL 51 die planungsrechtliche Grundlage darstellt. Im

»2. Bauabschnitt® wurde die Umnutzung 6stlich und stdlich angrenzender Gewerbe-
flachen in Wohngebiete mit weiteren 300 Wohnungen unterstellt. Diese Planvariante
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kommt mit dem Bebauungsplan GL 51 nicht zum Tragen. Sie ist im Ubrigen auf-
grund der bestehenden Nutzungs- und Eigentumsstrukturen nicht absehbar und
wird deshalb nicht weiter betrachtet. Sollten sich hier entsprechende Entwicklungs-
tendenzen ergeben, so waren hierflr weitere Bebauungsplane aufzustellen, in de-
ren Rahmen die Folgen solcher Planungen zu bewaltigen waren.

Das durch das neue Baugebiet einschliellich der neuen Kindertagesstatte zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen (Ziel- und Quellverkehr) kann auf rund 2.800 Kfz/24 h
abgeschatzt werden (gemall Gutachten: Wohngebiet 2.680 Kfz/24 h, Neubau Kita
108 Kfz/24 h) abgeschatzt werden. Dieser Verkehr verteilt sich zu 81 % auf die Er-
schliefung von der Bevenroder Stral3e Uber die Strafle Im Holzmoor und zu 19 %
von der Bevenroder Stral3e Uber die Essener Stral3e und Duisburger Stral3e.

StralRe Im Holzmoor/Knoten Bevenroder Stralle

Auf der Strafde Im Holzmoor ist im Prognose-Nullfall 2030 (Prognose ohne Durch-
fihrung der Planung) nur ein geringes Verkehrsaufkommen von 200 Kfz/24 h im
westlichen Abschnitt und ein hdheres Verkehrsauskommen von 1.700 Kfz/24 h im
Abschnitt dstlich der Abzweigung Griner Ring zu erwarten. Mit Umsetzung der Pla-
nung werden Belastungszunahmen von zusatzlich ca. 2.500 Kfz/24 h in beiden Ab-
schnitten prognostiziert und damit auf 2.700 Kfz/24 h im westlichen und

4.200 Kfz/24 h im dstlichen Abschnitt, zuzlglich 20 Kfz im Schwerverkehr (Busver-
kehr).

Diese Belastungszunahmen resultieren nicht ausschlief3lich aus den Verkehren des
Baugebietes, die erwartungsgemal die kirzere und direktere Verbindung zur Be-
venroder Stra’e und damit zum Ubergeordneten Stralennetz wahlen. Zusatzlich
werden sich einige Fahrten aus und in die bestehenden Wohngebiete (z.B. Wupper-
taler Strale) aufgrund der kirzeren Strecke hierher verlagern.

Um den zusatzlichen Verkehr vertraglich abwickeln zu kénnen, ist ein Ausbau der
Stralde Im Holzmoor und des Knotens Bevenroder Stral3e erforderlich. Dieser Aus-
bau muss sich zunachst auf die Flachen beschranken, die eigentumsrechtlich zu
Verfugung stehen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans GL 51 ist an der
Stralde Im Holzmoor nur der Ankauf einer relativ kleinen Flache vor dem Grundstiick
Im Holzmoor 20 gelungen (Flurstiick 31/38). Hier kann eine 6,50 m breite Begeg-
nungsstelle fir Lkw-Verkehr (z.B. Mobelfahrzeuge) eingerichtet werden. Eine wei-
tere Begegnungsstelle kann im dstlichen Abschnitt innerhalb der bestehenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache eingerichtet werden.

Im Ubrigen reichen die Flachen aus, um durchgehend eine 5,50 m breite Fahrbahn
auszubauen, die fur den Begegnungsfall Lkw/Pkw ausreicht und den Vorteil einer
verkehrsberuhigenderen Wirkung hat im Vergleich zu einer breiteren Fahrbahn.

Im Zuge des Umbaus wird die heutige spitzwinklige Einmindung der Stralde Griiner
Ring in die Stral’e Im Holzmoor so umgebaut, dass die Stral’e Griiner Ring anna-
hernd rechtwinklig auf die Strafle Im Holzmoor gefiihrt wird. Dadurch wird eine bes-
sere Ubersichtlichkeit und somit eine gréRere Verkehrssicherheit hergestellt.

In Bezug auf den Fuligangerverkehr kann im westlichen Abschnitt bis zur Flache fur
Gemeinbedarf (Kita) nur auf der Nordseite der Straflte Im Holzmoor ein durchgehen-
der Gehweg mit einer Breite von 2,0 m angelegt werden. Ein mindestens einseitiger
Gehweg ist zwingend erforderlich, so dass dafir die Flachen, die bisher hier am
Strallenrand zum Parken genutzt wurden, entfallen missen. Dieses ist jedoch ver-
tretbar: grundsatzlich sind die Stellplatze flr den privaten Bedarf auf den Grundstu-
cken unterzubringen. Offentliche StraRen sollen nur Raum fiir Besucherparkplatze
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bieten. Solche 6ffentlichen Besucherparkplatze sind in ausreichendem Umfang im
Ostlichen Abschnitt der Straf3e Im Holzmoor vorhanden.

Allerdings kann im westlichen Abschnitt — auf der Slidseite entlang der Grundstlicke
Im Holzmoor 11 und 12 — auf einer Lange von ca. 95 m kein Gehweg angeboten
werden. Hierflr stehen keine Flachen zur Verfigung. Ein Ausbau ist mdglich, wenn
die im Bebauungsplan GL 30 vorgesehene Verbreiterung der Strallenverkehrsflache
um 2,0 m realisiert werden kann. Gegenuber der heutigen Situation tritt jedoch eine
Verbesserung dadurch ein, dass zumindest auf der Nordseite erstmalig ein Gehweg
angelegt werden kann. Im Ubrigen ist auch in diesem Zusammenhang darauf hinzu-
weisen, dass sich die beiden Wohngebaude in einem festgesetzten Gewerbegebiet
befinden.

Vor der geplanten Kindertagesstatte ist ein Gehweg sogar in einer Breite von 3,50 m
vorgesehen, so dass hier auch Flachen zum Aufenthalt zur Verfiigung stehen.

Im &stlichen Abschnitt der Straflde Im Holzmoor sind beidseitige Gehwege vorhan-
den, die mit ca. 2,0 m zwar ebenfalls nicht den Regelanforderungen von 2,50 m ent-
sprechen, jedoch als ausreichend angesehen werden kdnnen.

Der Knoten Bevenroder Stralde muss ebenfalls ausgebaut werden. Es ist vorgese-
hen, ostlich der Bevenroder StralRe einen 6,0 m breiten Streifen anzukaufen, der be-
reits im Bebauungsplan ,Volkmaroder Stral3e“, GL 45, als StralRenverkehrsflache
festgesetzt ist. Der Knoten soll damit folgendermal3en ausgebaut werden:

¢ Der Knoten wird signalisiert. Der Kfz-Verkehr wird an den drei Knotenarmen auf
der Bevenroder Stral’e aus Norden sowie auf der Stral’e Im Holzmoor aus Wes-
ten Uber Mischfahrstreifen gefuhrt. Im sudlichen Knotenarm ist eine Linksabbie-
gespur geplant, deren Lange nur noch 2,0 m unter der sich aus der maf3gebli-
chen Staulange ergebenden regelgerechten erforderlichen Lange von 27,0 m
liegt.

o Der Radverkehr wird im Bereich des Knotens entlang der Bevenroder Stralle auf
separaten Radwegen gefuhrt und enthalt eigene Signalgeber. Auf der Strale Im
Holzmoor wird fir das Einbiegen und zur besseren Orientierung ein kurzer
Schutzstreifen angelegt.

¢ Fur die FuRganger sind an jedem Knotenarm signalisierte Ful3gangerfurten vor-
gesehen.

¢ Mit diesen Mallnahmen kann der Verkehr in guter Qualitat fur alle Verkehrsteil-
nehmer (Kfz-Verkehr, Radverkehr, FuRverkehr) leistungsfahig abgewickelt wer-
den. In der Nachmittagsspitze wird jedoch die Linksabbiegespur aus Sitiden Uber-
staut. Durch eine Signalisierung mit einer Vollscheibe kénnen die Linksabbieger
aber wahrend der Freigabezeit, auch wenn ein Rdumen aufgrund des gleichzeitig
freigegebenen Gegenverkehrs nicht direkt méglich ist, bis in die Mitte des Kno-
tenpunktes vorziehen, sodass eine Behinderung des Geradeausverkehrs nahezu
ausgeschlossen werden kann.

¢ Auch der stidliche Nachbarknoten Bevenroder Straf3e/VVolkmaroder Straf3e wird
Uberstaut. Dies ist flir innerstadtische Bereiche mit generell beschrankten Ver-
kehrsflachen ein akzeptabler und hinzunehmender Umstand.

Mit diesen Malinahmen kann sichergestellt werden, dass der Knoten so ausgebaut
wird, dass er flr den Kfz-Verkehr eine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweist und
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auch fir den Ful3- und Radverkehr eine sichere und zligige Verkehrsabwicklung ga-
rantiert.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass das auf der Stralle Im Holzmoor zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen weitgehend vertraglich abgewickelt werden kann. Diese
Bewertung schlielt auch die Berlcksichtigung der Belange der Anlieger ein. Obwohl
der Bebauungsplan GL 30 seit 1977 die Flachen beiderseits der Stralle Im Holz-
moor als Gewerbegebiet festsetzt, befinden sich hier Wohngebaude, die offensicht-
lich keinem Gewebebetrieb als betriebsbedingte Wohnnutzung zugeordnet werden
kénnen. Sie waren bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans

GL 30 zu einem grof3en Teil vorhanden. Das offensichtliche Ziel dieses Bebauungs-
plans GL 30, dass diese Wohnnutzung nur noch Bestandsschutz hatte und auf lan-
gere Sicht zugunsten von Gewerbebetrieben aufgegeben werden sollte, wurde bis
heute nicht erreicht. Dennoch kann dieser Wohnbebauung nicht der gleiche Schutz-
status zuerkannt werden, wie es in einem Allgemeinen Wohngebiet der Fall ware.

Aber auch unabhangig von der planungsrechtlichen Festsetzung als Gewerbebiet,
sind Verkehrsmengen von bis zu 4.700 Kfz/24 h in innerstadtischen Gebieten kei-
neswegs unublich und insofern als akzeptabel zu bewerten. Auch die Verkehrszu-
nahme gegeniber dem Prognose-Nullfall ist als akzeptabel zu bewerten. Die An-
wohner mussten sich seit 1977 auf die Entwicklung groRer Gewerbeflachen und den
damit einhergehenden Gewerbeverkehr einstellen. Dieser ware vor allem durch ei-
nen héheren Anteil an Lkw-Verkehr gepragt gewesen. Zur Abwicklung dieses Ge-
werbeverkehrs ist im Bebauungsplan GL 30 gegeniber dem heutigen StralRenaus-
bau im westlichen Abschnitt der Stral3e Im Holzmoor eine Verbreiterung um 2,0 m
vorgesehen.

Diese Verbreiterung konnte auf mittlere Sicht dazu genutzt werden, auch auf der
Slidseite, vor den Gebauden Im Holzmoor 11 und 12 einen Gehweg anzulegen.
Diese beiden Grundstlicke sind aufgrund zunachst nicht realisierbaren fehlenden
Gehweges als von der Planung besonders betroffen einzustufen. Der Abstand der
Gebaude von der Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache von ca. 3,0 m sowie der
vorgesehene Schutzstreifen zur Fahrbahn von 0,5 m gewahrleisten jedoch einen
Mindestschutz vor Belastungen und Gefahrdungen. Ohne das Hinnehmen dieses
Engpasses kénnte das Baugebiet ,Holzmoor-Nord“ unter den gegenwartigen Eigen-
tumsverhaltnissen nicht realisiert werden. deshalb missen in der Gewichtung und
Abwagung der Belange der wohnungssuchenden Bevdlkerung mit den Belangen
der Anwohner Im Holzmoor 11 und 12 Letztere zurtuckgestellt werden.

Duisburger StralRe / Essener Stralle / Bevenroder Stralke

Die Verkehrsbelastungen auf der Duisburger Stralte betragen im Prognose-Nullifall
je nach Abschnitt 300 — 700 Kfz/24 h. Mit Umsetzung der Planung steigen sie um
500 — 300 Kfz/24 h auf 800 — 1.000 Kfz/24 h. Sowohl die Steigerung als auch das
kinftige Verkehrsaufkommen sind als moderat und gut vertraglich zu bezeichnen.
Der Strallenraum der Duisburger Stral3e ist mit gro3zligigen Fahrbahnbreiten und
Nebenanlagen ausgestattet. Damit ist auch der Abstand der angrenzenden Wohn-
gebaude relativ grol3. Insgesamt kann hier keine unzutragliche Belastungssituation
festgestellt werden.

Dies gilt auch fir die Essener Stral3e, auf der — auch wegen der genannten Ver-
kehrsverlagerungen Richtung Im Holzmoor — nur sehr geringe Belastungszunahmen
von 150 — 200 Kfz/24 h prognostiziert werden.

Leistungsfahigkeitsengpasse am Knoten Essener Stral’e / Bevenroder Stral3e sind
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deshalb nicht zu erwarten.

Innere Erschlieung

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber einen 6&ffentlichen Erschlie-
Rungsring mit seitlich abgehenden 6ffentlichen oder privaten untergeordneten Er-
schlieBungsstralien, die auch optional die sudlich angrenzenden Gewerbeflachen
erschlieRen kénnten, wenn hier eine Nutzungsanderung anstehen sollte.

Dabei bilden die Planstralen A2 bis A4 die zentrale Erschliefungsachse des Ge-
biets. Mit gro3ziigigen Gehwebreiten und Baumpflanzungen sowie 6ffentlichen
Fahrradabstellanlagen und Parkplatzen versehen und eingerahmt durch eine gleich-
mafRige Bebauung soll sie einen stadtischen Charakter im Sinne eines Boulevards
erhalten. Diese deswegen auch flr FulRganger und Radfahrer attraktive Stralle
mundet im Westen in einer platzartig erweiterten und mit einer Grunflache gestalte-
ten Zone (Planstrae A1), von der aus eine unmittelbare Anbindung an die Wa-
beaue erfolgt.

Die Ubrigen Stral3en sind etwa weniger aufwandig gestaltet, sehen jedoch ebenfalls
StralRenbaume, Fahrradabstellanlagen und Parkplatze vor.

Alle éffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sind als Tempo-30-Zone vorgese-
hen, bis auf die Planstrale A1, die als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache ge-
staltet wird.

Die in den offentlichen Strallen geplanten ca. 140 6ffentlichen Parkplatze sind nur
fur die Besucher im Gebiet vorgesehen. Bei 650 Wohnungen ergibt sich ein Schlis-
sel von etwas Uber 0,2 &ffentlichen Parkplatzen je Wohnung. Dieses Angebot ist fur
den zu erwartenden Besucherverkehr ausreichend. Die privaten Stellplatze, die sich
aus dem Bedarf den Anwohner und sonstigen Anlieger (Kita, nicht stérendes Ge-
werbe usw.) ergibt, muss grundséatzlich nach den Vorschriften der Niedersachsi-
schen Bauordnung auf den privaten Grundstucken untergebracht werden. Da nicht
auszuschlieRen ist, dass die Anlieger dennoch 6ffentlichen Parkraum in Anspruch
nehmen wollen, z.B. um sich das Einfahren in die Tiefgarage zu ersparen, ist davon
auszugehen, dass der o6ffentliche Parkraum in absehbarer Zeit einer Parkscheiben-
oder Parkscheinregelung unterliegen wird.

FuRR- und Radverkehr

Das Baugebiet bietet sowohl flir den Fuldverkehr als auch flir den Radverkehr opti-
male Bedingungen: innerhalb des Baugebietes sorgen Gehwege fiir ein gutes Ange-
bot flr FuRganger. Radfahrer werden auf den Fahrbahnen gefihrt, was in Tempo-
30-Zonen Standard ist. Durch die netzartige Struktur der 6ffentlichen und auch der
privaten, mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit belegten Ver-
kehrsflachen, sind kurze Wege innerhalb des Gebiete gesichert. In den 6ffentlichen
Grunflachen laden Freizeitwege zum Spazieren und Radfahren ein.

Als notwendige Infrastrukturausstattung sind in den 6ffentlichen StraRenraumen ins-
gesamt ca. 90 Fahrradabstellplatze vorgesehen.

Auch die Anbindungen an aulRerhalb des Gebietes liegenden Bereiche und Ziele
sind qualitativ hochwertig:

e Zwischen den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.5 und WA 1.6 hindurch fuhrt
eine mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzte
und im Grundbuch abzusichernde Verbindung zur Stral’e Griner Ring. Diese
Verbindung ist vom sudlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans GL 51 bis
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zur StralRe Gruner Ring bereits im Bebauungsplan GL 44 aus dem Jahr 2005
ebenfalls mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und zu-
gunsten von Rettungsverkehren festgesetzt worden. Dieses Recht wurde am

2. Januar 2006 im Grundbuch durch Eintragung einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit (Wegerecht) fur die Stadt Braunschweig eingetragen und somit ge-
sichert. Der Weg ist auch bereits hergerichtet, da er der ErschlieRung der Grund-
stiicke Griiner Ring 24 und 25 dient. Somit muss fir den Anschluss nur noch der
vorhandene Zaun entfernt werden.

Uber diese Verbindung kénnen die Wabe-Briicke zum Karl-Hintze-Weg und dar-
Uber sowohl der Bahnhof Gliesmarode und die dortigen Bus-und Stadtbahnan-
bindungen als auch das Freizeitwegenetz Richtung Riddagshausen bzw. Queru-
mer Forst erreicht werden

e Der Karl-Hintze-Weg mit seinen attraktiven Zielen kann au3erdem noch besser
erreicht werden, wenn die im Zuge der Entwicklung des neuen Baugebietes ge-
plante neue Wabe-Briicke in Verlangerung der Planstralle A1 und der 6&ffentli-
chen Grunflache Nr. 3 realisiert wird.

e Uber die Duisburger StralRe erreicht man den Pepperstieg und von dort sowohl
die Endhaltstelle der Stadtbahnlinie 2 als auch weitere Freizeitwege, insbeson-
dere in Richtung Querumer Forst und das Schuntertal, Kralenriede und Rhiime.

e Uber die Offentlichen Griinflachen Nr. 1 und Nr. 2 erreicht man die freie Land-
schaft des Schuntertals &stlich von Querum, Richtung Volkmarode und Dibbes-
dorf und hat eine kurze Anbindung zur Essener Stralle mit seinen Versorgungs-
angeboten insbesondere am Westfalenplatz (Einzelhandel, Markt, Dienstleistun-

gen).

Ferner ist der Radschnellweg Braunschweig-Lehre-Wolfsburg durch das Gebiet ge-
plant. Im Jahr 2017 hat der Rat der Stadt Braunschweig die Verwaltung damit be-
auftragt, eine Planungsvereinbarung flr den vorgenannten Radschnellweg aufzu-
stellen. Diese ist aufgestellt worden und der Rat hat ihr im Jahr 2018 zugestimmt.
Grundlage fur die Planungen stellt dabei die Machbarkeitsstudie dar, die vom Regio-
nalverband GroRRraum Braunschweig in Abstimmung mit den betroffenen Gebiets-
korperschaften in Auftrag gegeben worden ist. In dieser Machbarkeitsstudie (2017)
verlauft die nur sehr grob dargestellte Trasse von der Beethovenstralte kommend,
die Bahnlinie, die Mittelriede und die Wabe querend, durch das Plangebiet nach Os-
ten Richtung Dibbesdorf.

Es bietet sich fiir den Radschnellweg somit grundsatzlich eine parallele Fihrung zur
Stadtbahntrasse an. Die in Kap. 5.8.1.2 zur Streckenflhrung und zu den getroffenen
Festsetzungen im Bebauungsplan mit dem Ziel einer Trassenfreihaltung gelten des-
halb gleichzeitig fir den Radschnellweg. Abweichend von der Stadtbahnstrecke ist
im mittleren Bereich des Geltungsbereichs A auch eine Fuhrung des Radschnellwe-
ges auf der Planstral’e B zugunsten einer dauerhaft breiteren Griinflache denkbar.
Die konkrete Flhrung und Ausgestaltung dieser Verkehrsanlage einschlie3lich der
Bewaltigung der Folgen (Finanzierung, AusgleichsmalRnahmen etc.) wird in einem
eigenstandigen Planfeststellungsverfahren zu regeln sein.

5.9 Grinordnung

5.9.1  Offentliche Flachen
Im Geltungsbereich A werden im Norden und im Westen groRRzligige 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt, die verschiedene Funktionen erflllen sollen:
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o Stadtebauliche Zasur zwischen Siedlungsgebieten, die sich nach Osten Richtung
Schuntertal fortsetzt,

e Parkanlage fir Freizeit und Erholung,

e Flache fur Kinder- und Jugendspiel,

¢ Biotopverbundachse,

e Verbreiterung der Wabeaue,

e Klimaschneise fir die lokale Luftleitbahn,
e Flache fir eine Stadtbahn,

o Flache fir einen Radschnellweg,

e Flache fur die Regenrickhaltung.

e Flachen flir technische Nebenanlagen.

Zur Sicherung dieser vielfaltigen Funktionen werden differenzierte Festsetzungen
getroffen. Neben der Sicherung von Flachenansprichen werden auch Einzelheiten
der griinordnerischen Gestaltung geregelt.

Die Flachen, die nicht durch bestimmte besondere Funktionen belegt sind zu 15 %
mit flachenhaften Geholzpflanzungen zu begrinen, zu 45 % als locker mit Baumen
Uberstellter Landschaftsrasen anzulegen und zu 40 % als extensive Wiesenflachen
zu entwickeln. Vorhandene Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm
sind zu erhalten. Entlang der Nordseite der Planstral3e B sind Laubbaume zu pflan-
zen, die in ihrer Reihung ein Pendant zur Baumreihe an der Sudseite der Plan-
stral3e B darstellen sollen.

Mit diesen allgemeinen Festsetzungen kann erreicht werden, dass die unterschiedli-
chen Funktionen dieser allgemeinen Grinflachen (Erholung und ékologische Wer-
tigkeit) im Zusammenspiel der unterschiedlichen Gestaltungsmerkmale erflillt wer-
den kdnnen.

Der festgesetzte 15,0 m breite Bllhstreifen sichert eine Freihaltetrasse fir einen
eventuellen spateren Stadtbahnbau und ggf. einen spateren Radschnellweg und ist
deshalb nur mit einer bedingten Festsetzung gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB belegt
(s. Kap. 5.8.3).

Die festgesetzten Flachen fir Kinder- und Jugendspielplatze decken zum einen den
Bedarf, der mit der Realisierung der 650 Wohnungen entsteht. Zum anderen wird in
Bezug auf die Jugendspielflachen zusatzlich ein Bedarf von 711 m? Jugendspielfla-
che fur das Baugebiet ,Dibbesdorfer Stralle-Stid“, Bebauungsplan QU 62, gedeckt.

In den Grunflachen Nr. 2 und Nr. 3 sind ferner Offenbodenbereiche mit Totholzhau-
fen anzulegen. Damit werden kleinrdumige Biotope geschaffen, die Lebensraume
fur Tiere, wie z.B. fur Insekten bieten. Durch diese Strukturanreicherungen werden
die Funktionen der Grinflachen als Biotopverbundachse weiter gestarkt.

Das Regenriickhaltebecken R1 ist flir das Baugebiet Holzmoor-Nord erforderlich.
Das Regenrickhaltebecken R2 wird vorsorglich fir den Fall vorgehalten, dass im
Umfeld dieses Baugebietes weitere Bauflachen von einer gewerblichen Nutzung zu
einem Wohngebiet entwickelt werden sollen (z.B. dstlich und siidlich des Geltungs-
bereichs A), deren anfallendes Niederschlagswasser ebenfalls gedrosselt in die
Wabe abgeleitet werden musste. Diese Rickhaltebecken sollen soweit wie méglich
naturnah gestaltet werden, um einen zusatzlichen Gewinn fir das Landschaftsbild
und Okologische Funktionen zu erreichen.
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Ferner sind in den 6ffentlichen Grinflachen einige technische Nebenanlagen unter-
zubringe (Pumpwerk, Ortsnetzstationen, Wertstoffcontainer), die hier mit Standort-
zuweisungen und Flachenbeschrankungen zugelassen werden. Da die technische
Planung flr das Gebiet jedoch wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes noch
nicht abschlief3end feststeht, werden abhangig vom technischen ErschlieSungskon-
zept auch Abweichungen in den Standorten ausnahmsweise zugelassen.

In den offentlichen Straflen sind Laubbdume zu pflanzen. In der besonders grof3zu-
gig gestalteten HaupterschlieRungsachse der Planstralen A1 bis A4 sind 34 grof3-
kronige Laubbaume in regelmafRigen Abstanden zu pflanzen, so dass hier eine Allee
ausgebildet werden kann. Die breiten durchgehenden Vegetationsflachen ermégli-
chen hier einen ausreichenden Vegetationsraum fir diese grol’en Baume.

In den Ubrigen 6ffentlichen Stral3en sind insgesamt mindestens 36 mittelkronige
Laubbaume zu pflanzen, so dass auch diese Stralienrdume ausreichend strukturiert
werden. Die zwischen den Parkplatzen in der Planstralie B zu pflanzenden Baume
finden dabei ihr Pendant in entsprechenden insgesamt 17 Baumen ndrdlich der
PlanstralRe B in der 6ffentlichen Grinflache Nr. 1

Die festgesetzten Zahlen zu pflanzender Baume wurden anhand einer Vorplanung
fur den Strallenausbau ermittelt, aus welcher hervorgeht, dass diese Anzahl auch
unter Bertlcksichtigung offentlicher Parkplatze und von Zufahrten sicher unterge-
bracht werden kann.

Private Flachen

Auf den privaten Grundstuicksflachen ist je angefangene 1.500 m? mindestens ein
mittel- oder groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, davon jeweils zwei Baume in den
nicht von Tiefgaragen unterbaubaren Flachen in den Innenhdéfen, d.h. mit natrli-
chen Boden- und Wasserverhaltnissen. Damit soll erreicht werden, dass auch auf
den privaten Grundstlcken eine in der Hohe wirksame Begriinung erfolgt. Baume
haben gegeniber Rasenflachen und Strauchern neben ihrer starkeren optischen
Wirkung auch eine wesentlich bessere 6kologische und gesundheitliche Wirkung
(Lebensraum fir Tiere, Schutz vor Uberwarmung u.a.).

Zusatzlich sind Grof3straucher zu pflanzen und Stellplatzanlagen mit Baumen zu be-
grunen. Die Flachen von Tiefgaragen sind mit Strauchpflanzungen und Rasenfla-
chen zu begriinen. Mit diesen Festsetzungen wird insgesamt erreicht, dass alle Fla-
chen auf den privaten Grundstucken nicht fur funktionale Zwecke bendtigt werden
(Wege, Terrassen, Fahrradabstellanlagen usw.) begriint werden.

An der Westseite der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 und WA 1.5 sind 2,0 m
breite und mindestgns 0,8 m hohe Hecken aus Laubgehdlzen zu pflanzen, um hier
einen naturnahen Ubergang in die Wabeaue zu sichern.

Offentliche und private Flichen

Zur Sicherung der gestalterischen, aber auch insbesondere der beabsichtigten 6ko-
logischen Wertigkeit der offentlichen Grinflachen, der Strallenraumbegrinungen
und der privaten Grinflachen werden — angepasst an den jeweiligen Zweck der
Festsetzung — Festsetzungen zu Pflanzenarten (z.B. heimische standortgerechte
Laubgehdlze) und zur Qualitat der Pflanzen (z.B. Stammumfang bei Bdumen) ge-
troffen.

Die Festsetzung von zeitlichen Bindung der Realisierung der Begriinungen ist erfor-
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derlich, um sicherzustellen, dass die in der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanz un-
terstellte Ausgleichswirkung auch in zeitlicher Nahe zu den Eingriffen erreicht wird.

5.10 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Zuordnung

Zur Sicherung der sich aus dem Artenschutz ergebenden Anforderungen und dem
naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft, werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

5.10.1 Geltungsbereich A

Aufgrund moderner Bauweisen und Warmeisolierungsverfahren, die keine Unter-
schlupfméglichkeiten flir gebaudebewohnende Arten mehr bieten, sind die Bestande
der betroffenen Vogel- und Fledermausarten auch im Stadtgebiet von Braunschweig
stark rucklaufig. Alle Vogelarten — also auch die gebaudebewohnenden — sind
streng geschutzt. Bei den Fledermausen sind sogar alle Arten auf der Roten Liste
gefahrdeter Arten mit unterschiedlichem Gefahrdungsgrad aufgefthrt.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird auch den neu entstehenden pri-
vaten und 6ffentlichen Grinflachen und Grinanlagen ein spezifischer Biotopwert
beigemessen. Diese Biotope im Siedlungsraum sind zwar als Nahrungshabitate flir
gebaudebewohnende Arten geeignet, bieten jedoch kaum geeignete Quartiermdg-
lichkeiten. Zur Erfullung der 6kologischen Funktion ist daher die Installation von
Nistgelegenheiten bzw. -hilfen aus naturschutzfachlicher Sicht erforderlich.

Neben diesen allgemeinen Anforderungen an Naturschutz im Stadtebau sind im Be-
bauungsplan GL 51 artenschutzrechtliche Belange besonders zu beachten. Im Gel-
tungsbereich A wurden geschutzte Vogel- und Fledermausarten gefunden (s. Kap.
4.2.2.2), fir die neuen Lebensraume unter den Bedingungen eines bebauten Gebie-
tes gesichert werden missen.

Aus diesem Grund sind an Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten (Mehrfamili-
enhauser) und Gebauden innerhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf
(Kindertagesstatte) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Nist- und
Ruhestatten flir gebaudebriitende Vogelarten (Hausrotschwanz, Haussperling, Star,
Mehlschwalbe, Mauersegler) und fir Fledermausarten (Zwerg-, Micken-, Bart-,
Fransen-, Breitfligelfledermaus) durch geeignete Bauweise in die Konstruktion zu
integrieren oder als kunstliche Nisthilfen anzubringen. Je Gebaude sind mindestens
5 Nist-und Ruhestatten anzubringen, die fiir mindestens eine der genannten Tierar-
ten aus jeder Tiergruppe (Végel und Fledermause) geeignet sind.

Bei einer frihzeitigen Berlicksichtigung bei der Planung und dem Bau von Gebau-
den ist die Gestaltung von Nistgelegenheiten ohne Mehrkosten méglich. Zum Bei-
spiel reichen fir Mauersegler erreichbare Mauersimse unter den Dachlberstédnden
und fur Fledermause die Anbringung von Ortgangbrettern bzw. Attikakanten mit ei-
nem lichten Abstand von 1,3 cm bis 3,0 cm aus. Es kann dadurch mit einfachsten
Bauweisen eine groRe Anzahl von Nistgelegenheiten bereitgestellt werden. Im
Mehrfamilienhausbereich gibt es in Braunschweig erprobte MaRnahmenblndel, die
nachweisen, dass die Umsetzung der Festsetzungen fir die Bauherren keine unzu-
mutbaren Belastungen mit sich bringt.

Die je Mehrfamilienhaus festgesetzte Anzahl an Nist- und Lebensstatten orientiert
sich an der potentiellen Eignung des Gebietes und an der Erfahrung, dass die Be-
stande an Vogeln und Fledermausen uber die Jahre schwanken und deshalb in der
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Regel — auch abhangig von veranderlichen kleinklimatischen Standortbedingun-
gen — nur ein Bruchteil der Nist- und Lebensstatten effektiv besiedelt wird.

Geltungsbereich B

Die Flache des Geltungsbereichs B liegt im Nordwesten von Thune in freier Land-
schaft.

Im nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs B ist eine naturnahe Waldrand-
entwicklung vorgesehen. Dazu wird an den bestehenden Waldrand angrenzend
eine im Mittel 20 m breite und insgesamt 6.200 m? groRe Flache als naturnaher und
strukturreicher Waldsaum mit einer lockeren Bepflanzung aus blitenreichen und
fruchttragenden Strauchern entwickelt. Diese Bepflanzung wird kombiniert mit einer
flachenhaften halbruderalen Gras- und Staudenflur in nattrlicher Sukzession, die
alle 5 Jahre abschnittsweise zu mahen und deren Mahdgut abzufahren ist, um die
Entwicklung eines vollstandig geschlossenen Waldrandes zu vermeiden. Ferner
werden zur weiteren Strukturanreicherung vier Totholz-/Steinanhaufungen angelegt.
Damit wird eine Aufwertung des Biotopwertes und der Biodiversitat erzeugt, die
insbesondere durch die Stidausrichtung und den nahen Gewasserlauf verstarkt
wird.

Die sudlich angrenzende Ubrige Flache (ca. 34.000 m?) wird zu einem extensiven
Grunland einwickelt (Zielbiotoptyp: Sonstiges mesophiles Grinland). Das Grunland
ist mindestens 1 mal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Damit
wird insbesondere auch der Eingriff in das gesetzlich gemanR § 24 NAGBNatSchG
geschuitzte mesophiele Griinland im Geltungsbereich A ausgeglichen.

Geltungsbereich C

Der Geltungsbereich C liegt in Riddagshausen, zwischen der Kreuzung Messe-
weg/Ebertallee und dem Kreuzteich.

Im Geltungsbereich C wird eine insektenfreundlichen Blihflache mit Strukturanrei-
cherung entwickelt. Damit wird die Flache bezuglich ihres Biotopwertes und ihrer
Funktion fur den Naturhaushalt aufgewertet.

Der bestehende Scherrasen ist durch Umbruch und Ansaat einer autochthonen und
insektenfreundlichen Saatgutmischung als Blihflache zu entwickeln. Jahrlich ist
eine Halfte der Blihflache zu mahen, die andere Halfte ist zu erhalten. Die Mahd er-
folgt alternierend. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Der vorhandene Geholzbestand inklusive der Hecke ist zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzten. Zusatzlich werden innerhalb der Flache 10 bllatenreiche und fruchttrag-
ende Heister und Straucher Laubstraucher in zwei Gruppen im Nahbereich des be-
stehenden Geholzbestandes gepflanzt, um zusatzliche Strukturen fur Vogel- und
Kleintierarten zu schaffen.

Insgesamt dienen die MaRnahmen im Geltungsbereich C der Verbesserung der Ha-
bitatstruktur und der Erhéhung des Artenspektrums.

Geltungsbereiche B und C, Zuordnung

Die festgesetzten Pflanzqualitaten und zeitlichen Bindungen stellen sicher, dass das
der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erreicht wird.

Die Zuordnung der Flachen und MaRnahmen zu den Allgemeinen Wohngebieten,
der Flache fur Gemeinbedarf und den 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt fir den
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Fall, dass der stadtebauliche Vertrag nicht zur Anwendung kommt und eine Abrech-
nung auf der Basis von Kostenerstattungsbetragen erforderlich wird.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Larm

A Rahmenbedingungen

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Larmimmissionen und der Festlegung der
erforderlichen LarmschutzmalRnahmen ist der jeweilige Schutzstatus der betroffenen
Gebiete zu bericksichtigen. Der Schutzstatus insbesondere in Bezug auf Larm ist
im Umweltbericht, Kap. 4.4.1.2 dargestellt. Im Wesentlichen handelt es sich dabei
um den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes oder eines Gewerbege-
bietes.

In Bezug auf die bestehenden Wohngeb&ude an der Stral3e Im Holzmoor sind fol-
gende Besonderheiten aufzufiihren:

Die Flachen beiderseits der Stralde Im Holzmoor liegen in einem Bereich, fir den
seit 1977 der Bebauungsplan GL 30 gilt. Er setzt ein ,eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEe) fest.

¢ Auf den Flachen sidlich der Straf’e Im Holzmoor (Im Holzmoor 2 bis 13) setzt er
ein GEe' fest. GemaR den Textlichen Festsetzungen ,sind Gewerbebetriebe zu-
lassig, deren Emissionen die Immissionsrichtwerte, wie sie im Mischgebiet zulas-
sig sind, nicht Gberschreiten.

o Auf den Flachen nérdlich der Straf3e Im Holzmoor (Im Holzmoor 17 bis 28A, Be-
venroder StralRe 8) ist ein GEe? festgesetzt. Gemalk den Textlichen Festsetzun-
gen ,sind Gewerbebetriebe zulassig, deren Emissionen die Immissionsrichtwerte,
wie sie im allgemeinen Wohngebiet zulassig sind, nicht Gberschreiten.*

Betriebsbedingte Wohnungen (Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinha-
ber, Betriebsleiter) sind allgemein zulassig.

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan GL 30 kann entnommen werden, dass
das Gebiet aufgrund des damals noch vorhandenen Gleisanschlusses im sidlichen
Bereich (heute Freizeitweg) und der geplanten Nordtangente als Gewerbegebiet
entwickelt werden sollte. Von diesem geplanten Gewerbegebiet ist im Wesentlichen
nur noch die Reiter- und Hundeflhrerstaffel der Polizei vorhanden. Der sudliche Be-
reich wurde mittlerweile zu einem Wohngebiet entwickelt (,Griner Ring“). An der
StralRe Im Holzmoor fanden keine wesentlichen Entwicklungen statt. Aus der dem
Bebauungsplan GL 30 zugrundeliegenden Stadtgrundkarte ist ersichtlich, dass da-
mals schon beiderseits der Strale Im Holzmoor mehrere Wohngebaude und ein-
zelne Gewerbebetriebe vorhanden waren und zwar ungefahr in dem Umfang, wie
dies heute auch der Fall ist.

Die Begrindung zum Bebauungsplan GL 30 weist insbesondere darauf hin, dass
die bestehenden Wohngebaude Bestandsschutz genielden, jedoch keine neuen
Wohnungen zulassig sind. Eine weitergehende Behandlung des geanderten Schutz-
anspruches der bestehenden Wohngebaude wurde nicht vorgenommen.

Die Einschrankungen in Bezug auf die zulassigen Larmemissionen wurden gemaf
der Begrindung GL 30 mit Ricksicht auf die ,anschlie®enden Wohngebiete* festge-
setzt. Es wird nicht weiter erldutert, welche Wohngebiete dies sind. Richtung Norden
kann es sich nur um die Wohnbebauung Wuppertaler Stralle handeln, die damals
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bereits vorhanden war. Hierflr spricht, dass auf der Nordseite der Stral’e Im Holz-
moor eine besonders starke Beschrankung der zuldssigen Emissionen festgesetzt
wurde.

Nicht anzunehmen ist jedenfalls, dass die im Plangebiet GL 30 vorhandene Wohn-
bebauung besonders geschitzt werden sollte, da dies nicht mit der Festsetzung ei-
nes Gewerbegebietes vereinbar gewesen ware und in dieser Beziehung in der Be-
griindung auch nur auf den Bestandsschutz verwiesen wurde. Die Emissionsbe-
schrankungen sollten die Umgebung aulRerhalb des Plangebietes schitzen, nicht
aber die Bebauung innerhalb des Plangebietes.

Auf Basis der seit 1977 getroffenen Festsetzung eines Gewerbegebietes wird des-
halb der Bebauung beiderseits der Stra’e Im Holzmoor und dem Grundstlick Grin-
der Ring 1 (Reiter- und Hundefiihrerstaffel) der Schutzstatus eines Gewerbegebie-
tes zuerkannt. Unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Situation, die durch meh-
rere Wohngebaude ohne erkennbaren betrieblichen Bezug gekennzeichnet ist, wird
in die planerische Abwagung auch eingestellt, dass die Bereiche an der Stral’e Im
Holzmoor teilweise einen mischgebietsartigen Charakter aufweisen. Dabei ist wie-
derum auch zu berucksichtigen, dass die bestehenden Wohngebaude den Immissi-
onseinflissen von planungskonform angesiedelten Betrieben (z.B. Reifenlager Im
Holzmoor 7) unterliegen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz lassen grundsatzlich zu, dass
von ihnen abgewichen werden kann, wenn im jeweiligen Einzelfall gutachterlich
schalltechnisch nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere
Art und Weise gewahrleistet werden kann. Damit konnen Situationen und Entwick-
lungen, die auf der Ebene des Bebauungsplans noch nicht feststehen bzw. noch
nicht absehbar sind, in der Umsetzung der Bauvorhaben berlcksichtigt werden. Sol-
che Nachweise kénnen z.B. auf der Abschirmung durch entstandene Gebaude, auf
bestimmten Grundrissorganisationen oder auf Veranderungen in der Umgebung ba-
sieren. Hierzu gehdren insbesondere Veranderungen auf den angrenzenden beste-
henden Gewerbegrundstiicken (z.B. Im Holzmoor 17 und Griiner Ring 1). Wird hier
die Gewerbenutzung — planungsrechtlich abgesichert — endgiiltig aufgegeben, be-
steht zum Beispiel kein Schutzbedarf mehr gegenuber Gewerbelarm.

B StralRenverkehrslarm

Aufgrund der in Kap. 4.4.1.2 dargelegten teilweisen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden Festsetzungen
zu passiven SchallschutzmaRnahmen getroffen. Aktive SchallschutzmalRnahmen
(Walle, Wande) sind hier nicht mdglich, da sie u.a. das stadtebauliche Ziel eines
Wohngebietes mit attraktiven 6ffentlichen StraRenrdumen konterkarieren wirden.

Im Bebauungsplan werden Larmpegelbereiche geman DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ dargestellt, nach denen die durchzuflihrenden Schallschutzmaflnahmen
auszurichten sind (s. unten: G — Larmpegelbereiche). Diese Festsetzungen gelten
sowohl fir die Allgemeinen Wohngebiete als auch fur die Flache fir Gemeinbedarf.

Fur die von der Vorhabentragerin konkret geplanten neuen Wohngebaude, die an
den Planstral’en A 3 und A4 liegen, werden zur Einhaltung des am Tag zu beruck-
sichtigenden Orientierungswertes erganzende Festsetzungen zu schutzwirdigen
Aulenwohnbereichen (Terrassen, Loggien und Balkone) getroffen. Aus diesen
Festsetzungen kdnnen die konkret vorzusehenden Mindesthdhen von Brustungen
entnommen werden, sofern kein zusatzlicher — der Wohneinheit zugehoériger — Au-
Renwohnbereich an einer von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite realisiert
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wird. Diese Festsetzungen erleichtern spater die Planung und Umsetzung der Bau-
vorhaben.

Diese Festsetzungen werden nicht flir eine eventuelle neue Wohnbebauung im All-
gemeinen Wohngebiet WA 2.2 getroffen, da hier keine konkrete Neubebauung be-
kannt ist. Im Falle einer Neubebauung sind zum einen die Festsetzungen zu den
Larmpegelbereichen einzuhalten und zum anderen im Rahmen des nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahrens die Art der Umsetzung von Au3enwohnbereichen zu
ermitteln.

In Bezug auf den Verkehrslarm auf den dufReren ErschlieRungsstral’en (insbeson-
dere Im Holzmoor, Duisburger StralRe, Essener Stral3e) sind keine Larmschutzmal}-
nahmen erforderlich.

Der Verkehr und damit der Verkehrslarm werden insbesondere im westlichen Ab-
schnitt der StraRe Im Holzmoor gegenlber der Bestandssituation (Prognose-Nullfall)
um bis zu 4,6 dB(A) tags und bis zu 5 dB(A) nachts deutlich zunehmen. Jedoch wer-
den selbst im untersuchten Fall mit bis zu 950 Wohnungen noch die flr eine Beur-
teilung im Sinne einer Orientierungshilfe als “Orientierungswerte* heranzuziehenden
Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts mit prognostizierten Werten von 62 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts unterschritten bzw. eingehalten. Stellt man in die Abwagung ein, dass mit
diesem Bebauungsplan GL 51 gegentber der Untersuchung nur 650 statt 950 Woh-
nungen zugelassen werden, dass die Flachen an der Stral3e Im Holzmoor als Ge-
werbegebiet festgesetzt sind und dass der mit dem Bebauungsplan GL 30 urspring-
lich zu erwartende Gewerbeverkehr weitgehend entfallt, so lasst sich feststellen,
dass die kinftigen zusatzlichen Belastungen akzeptabel und hinnehmbar sind.

C Schienenverkehrslarm

Sofern das Gebiet Schalleinfliissen durch bestehende Bahnstrecken westlich der
Wabe unterliegt, sind diese Einfliisse in die Bemessung der Larmpegelbereiche ein-
geflossen (s. unten: G — Larmpegelbereiche).

Schallschutzmalnahmen, die sich eventuell aus der potentiellen Stadtbahnstrecke
ergeben kénnen, sind im Rahmen des dafir erforderlichen Planfeststellungsverfah-
rens festzulegen und umzusetzen.

Weitere Festsetzungen zum Schutz vor Schienenverkehrslarm sind deshalb nicht
erforderlich.

D Gewerbelarm

Ziel dieses Bebauungsplans GL 51 ist es, auf den angrenzenden Gewerbegrundstui-
cken Einschrankungen der heutigen und eventuellen kinftigen Betriebe zu vermei-
den. Dabei ist das geltende Planungsrecht des Bebauungsplans GL 30 zu berlck-
sichtigen, welches zwar ein Gewerbegebiet festsetzt, die zuldssigen Emissionen je-
doch mit Einschrankungen versieht (s. A — Rahmenbedingungen).

Eine Uberprifung von Alternativen, im Sinne der Einhaltung von ausreichenden
Schutzabstanden, erwies sich aufgrund des raumlich begrenzten und stédtebaulich
eingebundenen Plangebiets — vor dem Hintergrund einer optimalen Nutzung des er-
schlossenen Bodens —, jedoch als nicht zielflihrend. Dieses Vorgehen wiirde zu ei-
ner ungenugenden Ausnutzung dieser innerstadtischen Bodenressource fuhren.

Aus den in Kap. 4.4.1.2 dargelegten teilweisen (ggf. potentiellen) Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau bzw. der
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TA Larm im abstrakten Planfall werden Festsetzungen zum Schutz der geplanten
Wohnbebauung vor Gewerbeldrm entwickelt. Dabei ist zu berticksichtigen — dass,
anders als beim Stralenverkehrslarm — bei Gewerbelarm gemal TA Larm immer
0,5 m vor dem gedéffneten Fenster zu messen ist. Passive SchallschutzmalRnahmen
in Form von schallgedammten Fenstern reichen deshalb hier nicht aus.

Betroffen sind nur einige wenige Gebaudeseiten, die zum Grundstlck Griner Ring 1
hin orientiert sind, auf der sich die Reiter- und Hundefiihrerstaffel der Polizei befin-
det. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die aktuelle Nutzung des Gelandes keine
Schallschutzmalnahmen erfordert. Es ist jedoch denkbar — und soll unter Beach-
tung der betrieblichen und eigentumsrechtlichen Belange nicht ausgeschlossen wer-
den, dass sich andere Nutzungen, die gemal Bebauungsplan GL 30 zulassig sind,
ansiedeln, die dann eventuell einen héheren Schutz erfordern. Deshalb erfolgen die
Festsetzungen zum Larmschutz vor Gewerbelarm auf Basis des ,abstrakten Plan-
falls®.

Aufgrund unterschiedlicher Rahmenbedingungen flr betroffene Grundstiicke in den
Allgemeinen Wohngebieten werden differenzierte Festsetzungen wie folgt getroffen:

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.7 dirfen an der Stdseite des Gebaudes, wel-
ches an der Planstralle D4 entstehen wird, nach Siden hin keine &ffenbaren
Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen und keine Aulienwohnbereiche
angeordnet werden. Ausnahmen sind moglich, sofern ein weiteres Fenster oder
ein weiterer Aulenwohnbereich von dem Gewerbegebiet abgewandt errichtet
wird, der dem betroffenen Aufenthaltsraum bzw. der betroffenen Wohnung zuge-
ordnet ist. Diese Einschrankung betrifft nur eine kurze Fassadenseite von 15,0 m
Lange, die im Bebauungsplan GL 51 mit einer Baulinie konkret verortet ist und
kann durch eine entsprechende Grundrissorganisation gut eingehalten werden.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 gelten im Prinzip die gleichen Einschrankun-
gen und Ausnahmen wie im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.7. Einschrankungen
kénnen jedoch nicht konkret verortet werden, da hier kein konkretes Bebauungs-
konzept fur eine Neubebauung vorliegt (s. Kap. 5.1.1 Besonderheiten Bestand).
Deshalb wird hier pauschal festgesetzt, dass die Larmschutzmallinahmen bis zu
einem Abstand von 30 m von der slUdlichen Grenze des Geltungsbereiches vor-
zusehen sind. Diese Festsetzung betrifft somit die gesamte Sldseite einer even-
tuellen Neubebauung. Eine Neubebauung ist dennoch maoglich, indem innerhalb
des Baufensters getrennte Baukorper errichtet werden, die erganzende 6ffenbare
Fenster und AulRenwohnbereiche an den anderen Fassaden — auch an den or-
thogonal angeordneten West- und Ostfassaden — aufweisen. Hierbei sind jedoch
zwingend die Anforderungen unter Kap. 5.11.1 B-Straenverkehrslarm zu be-
ricksichtigen. Das bestehende Gebaude hat Bestandsschutz, so dass die aktu-
elle Nutzung auch unverandert weiter bestehen kann. Eine bessere Grund-
sticksausnutzung kann sich ergeben, wenn dieser Bereich zusammen mit dem
Grundstuck Griner Ring 1 neu Uberplant wird.

Bezlglich der getroffenen Festsetzung, dass AuRenwohnbereiche auch dann in ei-
nem verlarmten Bereich vorgesehen werden kénnen, wenn fiir die zugehdrige Woh-
nung dartber hinaus eine weitere AulRenwohnbereichsflache in Bereichen ohne
Uberschreitungen besteht, kann unter bestimmten Voraussetzungen von dieser
Festsetzung abgewichen werden. Zum Beispiel kdnnen durch architektonische
MaRnahmen wie z.B. Fassadenrandbebauungen, Teil- oder Vollverschalungen (z.B.
Schallschutzverglasungen etc.) geschitzte Aulienwohnbereiche entstehen. Ebenso
sinnvoll schiitzen zurtickversetzte Fassaden den Aufenthaltsbereich von Balkonen,
Loggien und Terrassen und nicht zuletzt dahinterliegende schutzbedirftige Rdume.
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In den der Gewerbeflachen aulierhalb des Plangebiets zugewandten Gebaudefas-
saden im WA 1.7 und WA 2.2 kdnnen, sofern die erforderlichen Schalldammmalie
gemal den textlichen Festsetzung A IX 1 zu den Larmpegelbereichen sichergestellt
sind, zur Belichtung der Rdume Festverglasungen (nicht 6ffenbare Fenster) vorge-
sehen werden.

Schutzbedurftige Rdume sind Aufenthaltsraume, soweit sie gegen Gerausche zu
schitzen sind insbesondere:

- Wohnzimmer und -diele,

- Schlaf- und Kinderzimmer,

- Beherbergungsstatten und Bettenraume in Krankenhauser und Sanatorien,

- Unterrichtsrdume und

- Blrordume (ausgenommen GrolRraumburos), Praxisraume, Sitzungsraume.

AulRenwohnbereiche sind Terrassen, Balkone und Loggien.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf besteht insbesondere ein Schutzbedurfnis in Be-
zug auf die Aulienspielflachen. Auf mindestens 50 % der Aulienspielflachen sollen
grundsatzlich die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
eingehalten werden kdnnen. Denn gemalR der einschlagigen Literatur und der hiesi-
gen allgemeinen Verwaltungspraxis sind Freiflachen fir Kinder schutzbeduirftige
Freiflachen. So sind nach den Ausfiihrungen des ALD (Arbeitsring Larm der DEGA)
Freiflachen fur Kinder wichtige Orte fur die Kommunikation von Kindern mit unter-
schiedlichen Muttersprachen. Eine gute Horsamkeit ist eine entscheidende Voraus-
setzung flir Kommunikation und padagogischen Erfolg (vgl. .a. Studien der Univer-
sitdt Edinburgh und DIN 18041). Bei einem Stérpegel von 50-58 dB(A) ist bei nor-
maler Sprechweise eine befriedigende bis noch gerade zuverlassige Kommunika-
tion méglich (Akustische Grundlagen sprachlicher Kommunikation, Springer Verlag,
Berlin Heidelberg, 2007). Demzufolge ist fur AuRenspielbereiche von Kindertages-
statten die Einhaltung des Orientierungswertes von tags 55 dB(A) anzustreben. So
dienen z.B. regelmafig Larmschutzwande bei Kindertagesstatten dazu, die Kinder
auf dem AulRenspielbereich vor Larm aus der ndheren Umgebung zu schitzen.

Es reicht jedoch aus, wenn mindestens 50 % der AuRenspielflache in diesem Sinne
als ,Ruhezone” vorgehalten werden, so dass der Bebauungsplan GL 51 Festsetzun-
gen zur Sicherung dieser Mindest-Anforderung stellt.

Auf Basis der aktuellen Larmbelastung des Grundstlickes bei der heute vorhande-
nen Nutzung des Gelandes der Reiter- und Hundeflhrerstaffel kann dieser An-
spruch ohne weitere LarmschutzmalRnahmen eingehalten werden.

Wird jedoch von den planungsrechtlichen Moéglichkeiten des Bebauungsplans GF 30
so Gebrauch gemacht, dass die prinzipiell méglichen Larmemissionen eintreten
(»,abstrakter Planfall“) so ist eine Larmschutzwand in einer effektiven Hohe von

3,0 m erforderlich. Diese Héhe kann jedoch auch mit einer Wand in Héhe von 2,0 m
und einem abknickenden Abschnitt erreicht werden, um eine erdrickende Wirkung
zu vermeiden. Im Bebauungsplan ist die im ungunstigsten Fall maximal erforderliche
Lange festgesetzt.

Da Veranderungen der aktuellen Larmbelastung jedoch eher unwahrscheinlich sind
und die Errichtung der Wand in voller Lange und Hohe negative Auswirkungen auf
das Ortsbild und auf das Erscheinungsbild der Kita-AuRRenflachen hat, sieht der Be-
bauungsplan vor, dass unter bestimmten Bedingungen ausnahmsweise von der
Wand ganz oder teilweise bzw. zeitweise abgewichen werden kann. Diese Aus-
nahme kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens — ggf. abgesichert tber
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Nebenbestimmungen — konkret fixiert werden. Somit kann auf die konkrete Planung
fur das Kitagrundstlick (Anordnung des Gebaudes und der AuRenspielflachen) so-
wie auf die konkrete Nutzung des Grundstlicks Griiner Ring 1 reagiert werden.

Gegenliber dem Grundstuick Im Holzmoor 17 (Reifenlager) sind keine Schallschutz-
festsetzungen erforderlich.

E Kinderlarm

Wie in Kap. 4.4.1.2 beschrieben, sind Immissionen durch Kinderlarm (Spielplatze
und Kindertagesstatte) auf angrenzenden Grundstiicken nicht auszuschlief3en.
Diese sind jedoch insgesamt unter Berlicksichtigung der in Kap. 4.4.1.2 genannten
rechtlichen und faktischen Aspekte und der aktuellen planungsrechtlichen und sons-
tigen Gegebenheiten (bisherige Nutzung des Gelandes als Lackierbetrieb) als ins-
gesamt akzeptabel und hinzunehmen zu bewerten. Die Festsetzung konkreter
LarmschutzmalRnahmen ist deshalb nicht erforderlich.

In Bezug auf den Larm, der von den Aulienspielflachen der Kindertagesstatte aus-
gehen wird, werden standardmafig im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
unter Beachtung des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme larmreduzierende
MaRnahmen geprift, wie z.B. eine sinnvolle Gebaude- und Freiflachenanordnung
sowie Gestaltung der AuRenspielflachen.

Auch in Bezug auf den Larm, der vom Jugendplatz ausgehen kann, ist unter Be-
rucksichtigung der in Kap. 4.4.1.2 beschriebenen Sachverhalte die Festsetzung von
Larmschutzmalnahmen nicht erforderlich.

Eine intensivere Nutzung mit hdheren Larmemissionen als im Schallgutachten un-
terstellt, kann prinzipiell dann zugelassen werden, wenn entsprechende aktive
Larmschutzanlagen (Wand, Wall) zur Abschirmung nach Norden oder eine weitere
Einschrankung der Nutzungszeit vorgenommen wird.

Genaue Ergebnisse kdnnen jedoch erst im Rahmen der Baugenehmigung unter
Kenntnis des tatsachlichen Nutzungskonzepts erzielt werden. In diesem Zusam-
menhang sind dann auch schalltechnisch Malinahmen zu ermitteln, die eine Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft sicherstellen.

Neben dem haufig vorgenommenen Schallschutz mittels Larmschutzwanden, also
den Schallschutz im Ausbreitungsweg, gibt es auch noch andere schallmindernde
MalRnahmen, die direkt die Emissionsquellen eines Jugendplatzes reduzieren kon-
nen.

So gibt es hochwertigere Skateanlagenteile, bei denen auf stabile Unterkonstruktio-
nen Belage aus Kunststoffen oder Polymerbeton aufgebracht werden. Sofern der
Untergrund und die Grundwasserhdhe es zulassen, kdnnen die Skateanlagenteile
statt ebenerdig auch in den Boden eingelassen werden.

Um die Larmemissionen des Streetballplatzes zu reduzieren kann der Bodenbelag
larmmindernd, die Korbplatte gelochert und die Kettennetze gummiummantelt aus-
gefuihrt werden.

Chill-Out-Flachen kénnen in Richtung der Nachbarn durch Seitenwande abge-
schirmt oder gar eingehaust werden. Eine weitere Moéglichkeit der Larmminderung
von Aufenthaltsflachen auf Jugendplatzen ist eine treppenférmige Sitzgelegenheit
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mit Rickenwand in Richtung der Nachbarschaft.

G Larmpegelbereiche

Um die vorhandene Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu ma-
chen und den Schutzanforderungen der geplanten Gebaude Rechnung zu tragen,
wurden allgemeingultige Anforderungen an den baulichen Schallschutz in Form von
Larmpegelbereichen (LPB) gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, 2016, er-
mittelt (vgl. Kap. 4.4.1.2).

Entsprechend werden in den relevanten Bereichen des Plangebiets folgende Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau‘) in den Festsetzungen
aufgefuhrt und gekennzeichnet:

MalRgeblicher Aufdenlarmpegel Larmpegelbereich (LPB)
in dB(A)

56 - 60 Il
61-65 1l

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschallddmm-Malie
(R’wyres) zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb von
Gebauden. Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan
kénnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in
Anwendung der DIN 4109 i.V.m. der VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen® fiir eine geeignete Schalldammung der Umfassungs-
bauteile inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z.B. Liftungseinrich-
tungen) sorgen (passive Schallschutzmalinahmen.

Durch die heute Ubliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden Bestim-
mungen (Energieeinsparverordnung — EnEV) ergeben sich — dadurch, dass diese
Anforderungen mit den bestehenden baulichen Standards sicher eingehalten wer-
den — bis Larmpegelbereich Il keine weitergehenden Auflagen an die Aul3enbau-
teile; abhangig vom Fensterflachenanteil und dem Fassaden-Grundflachen-Verhalt-
nis kann dies auch fir Larmpegelbereich Il zutreffen.

Bei den durch Gewerbelarm beeintrachtigten Baufeldern im siddstlichen Bereich
handelt es sich um die Flache fir Gemeinbedarf, WA 2.2 und um das Baufeld an
der Planstrae D4 in WA 1.7. Gegenuber Gewerbelarm sind jedoch Schallschutz-
mafnahmen im Sinne der DIN 4109, aufgrund des gemaf der TA Larm zu berlck-
sichtigenden Immissionsortes vor dem gedéffneten Fenster, nicht ausreichend. Viel-
mehr sind erganzend — neben aktiven Larmschutzmalinahmen — planerische Mal}-
nahmen anzuwenden; vgl. Kap. 5.11.1 D — Gewerbelarm.

Die anderen Baufelder werden insbesondere vom Straflenverkehrslarm beauf-
schlagt. Gegenuber Stralenverkehrslarm ist der passive Schallschutz ein adaqua-
tes Mittel zum Schutz der Innenraumpegel von schutzbedirftigen Rdumen. Bei der
Ermittlung der erforderlichen Schalldammmale fir die Gebaudefassaden kénnen
planerische/ bauliche Schallschutzmalinahmen bericksichtigt werden. So wirken
Gebaude entlang der StralRen im nicht nur geringen Umfang schallreduzierend auf
rickwartig liegende Bebauungen. Ebenso kénnen z.B. durch eine sinnvolle Raum-
orientierung schutzwirdige Raume (Buros, Schlaf- und Aufenthaltsrdume), an den
von der malRgebenden Schallquelle (Planstralen, Im Holzmoor) abgewandten Ge-
baudeseite angeordnet werden, um durch die Eigenabschirmung eine deutliche Pe-
gelminderung an diesen Fassaden zu erzielen. Erganzend kann eine ausreichende
Bellftung von schutzbedirftigen Raumen mit Fenstern an Fassaden mit Richtwert-
uberschreitungen auch durch einfache Mal3nahmen, wie z.B. Gber Querltftung von
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Fenstern an Fassaden ohne Richtwertliberschreitungen, vorgenommen werden.

Grundsatzlich liegt der ,Schwachpunkt® der Fassaden hinsichtlich Schalldammung
bei den Fenstern, deren Dammung nur in geschlossenem Zustand entsprechend ih-
rer Schallschutzklasse wirksam wird. Gekippte Fenster weisen — unabhangig von
ihrer Schallschutzklasse — ein Schalldammmalf von nur etwa 15 dB auf. Um im
Rahmen des zulassigen Wohnens einen ungestdrten Nachtschlaf zu sichern, ist ab
einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) (vor dem Fenster) die Luftung von Schlafrau-
men bzw. von zum Schlafen geeigneter Rdume unabhangig von gedffneten Fens-
tern zu sichern. Dies ist entsprechend mittels Einbau kontrollierter Be- und Entluf-
tungsanlagen maglich.

Die Festsetzungen zur Durchfuhrung von passiven Schallschutzmal3nahmen wer-
den unter Anwendung der einschlagigen Vorschriften entsprechend der obigen Aus-
fuhrungen getroffen.

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung der o0.g. notwendigen Schallschutzmafinah-
men ist unter Berlicksichtigung von Abstédnden, Hindernissen im Schallausbrei-
tungsweg, baulichen Gebaudeanordnungen und der Gebdaudegeometrie vorzuneh-
men und mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen, zugehérig zur Bauan-
zeige/ zum Bauantrag zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen. Ent-
sprechend werden die Berechnungsverfahren eindeutig bestimmt und fiir den Nach-
weis im Einzelfall festgesetzt.

Sonstige Emissionen/Immissionen

In Bezug auf sonstige Emissionen/Immissionen (Geruch, Erschitterungen, Bau-
phase) sind auf Basis der in Kap. 4.1.1.2 keine Festsetzungen im Bebauungsplan
erforderlich.

Soziale Infrastruktur

Grundschule

Auf einen Schulneubau fiir die Schiler des Plangebietes kann verzichtet werden, da
Kapazitaten in der Grundschule Querum durch entsprechende Erweiterungen ge-
schaffen werden kdénnen.

Das Bauvorhaben Holzmoor-Nord hat Auswirkungen auf die Schilerzahlentwicklung
der Grundschule Querum. Zur Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die raumli-
chen Ressourcen der zustandigen GS Querum wurde zusatzlich das Bauvorhaben
Dibbesdorfer Strale-Sud einbezogen. Fur die Betrachtung zur Schilerzahlentwick-
lung wurde von folgenden Parametern fir das Baugebiet Holzmoor-Nord ausgegan-
gen:

- 650 Wohnungen (WE)
- erste Schilerinnen und Schiler aus dem Baugebiet ab 2022/2023.

Die GS Querum ist derzeit 2,5-ztgig mit einem Schulkindergarten (SKG). Somit be-
noétigt sie elf Allgemeine Unterrichtsraume (AUR). Aktuell stehen zehn AUR und
zwei Schulraumcontainer zur Verfiigung, so dass die rdumlichen Ressourcen fast
ausgelastet sind.

Eine Realisierung der beiden Neubaugebiete flhrt sukzessive ab dem Schuljahr
2021/2022 zu steigenden Schuler- und Klassenzahlen. Im Schuljahr 2021/2022 wird
voraussichtlich eine durchgehende 3-Zlgigkeit erreicht. Zwei Jahre spater ist dann
mit einer durchgehenden 4-Zugigkeit zu rechnen. Ab dem Schuljahr 2023/2024
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kann es durch den Zuzug neuer Kinder rechnerisch in einzelnen Schuljahrgangen
sogar zu einer 5-Zlgigkeit kommen, die nach Schulordnungsverordnung
(SchOrgVO) jedoch nicht zulassig ist und héchstens temporar geduldet wird. Nach
den Berechnungen sind somit in den Schuljahr 2024/2025 und 2025/2026 somit
17 Klassen plus SKG mdglich. Dies konnte ggf. verhindert werden, wenn in mehre-
ren Bauabschnitten geplant wird.

Den Hauptanteil an dieser Entwicklung hat das geplante Baugebiet Holzmoor-Nord.
Bei 650 WE mit Mehrgeschossbebauung ist perspektivisch mit bis zu 32,5 Kindern
zusatzlich pro Schuljahrgang zu rechnen, die in der Berechnung jedoch in vollem
Umfang erst ab dem Schuljahr 2024/2025 berucksichtigt wurden. Dies entspricht
insgesamt 130 Kindern und rechnerisch etwas mehr als 5 Klassen utber alle Schul-
jahrgange. Die entstehenden Kosten hierflr sind von der komplexen baulichen Pla-
nung fir die Erweiterung der GS Querum abhangig und kénnen noch nicht ge-
schatzt werden.

Die GS Querum soll zu einer 4-zligigen kooperativen Ganztagsschule ausgebaut
werden. Es ist davon auszugehen, dass diese ab dem Schuljahr 2023/2024 (in Ab-
hangigkeit der Realisierung bzw. Vermarktung der Baugebiete) Uber mehrere Jahre
maximal ausgelastet sein wird.

Nach dem vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossenen Teilkonzept fir die Er-
weiterung der Grundschule Querum sind dem Baugebiet ,Holzmoor-Nord®, GL 51,
130/168 Anteile der Kosten fur die Erweiterung der Grundschule Querum und der

Mehrkosten fir die gréliere Herstellung des Ganztagsbetriebes zuzuordnen.

Kindertagesstatte

Der ermittelte und aus dem Gebiet mit ca. 650 Wohneinheiten heraus resultierende
rechnerische Bedarf an Betreuungsplatzen kann weder durch die vorhandene Kita
Querum noch durch andere umliegende Einrichtungen vollstandig gedeckt werden.
Es werden insgesamt sieben Gruppen (nach Berechnungsschliissel davon drei Kin-
dergarten- und vier Krippen-Gruppen) zur Sicherstellung der wohnortnahen Versor-
gung zusatzlicher Betreuungsbedarfe benétigt. Vorgesehen ist eine Losung mit zwei
Kita-Standorten: einem Neubau auf der Flache fir Gemeinbedarf sowie dem bereits
bestehenden und nordwestlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an-
grenzenden Standort Duisburger Stral3e 1.

Auf der festgesetzten Gemeinbedarfsflache soll eine 4-Gruppen-Kita auf zwei Ge-
schossebenen errichtet werden. Zur Deckung des Bedarfs der verbleibenden drei
Gruppen ist vorgesehen, die nordwestlich au3erhalb des Geltungsbereichs A beste-
hende und dringend sanierungsbediirftige Kita Duisburger Stral’e 1 mit vier Kita-
Gruppen und einer Hort-Gruppe durch den Neubau einer 7-Gruppen-Kita auf dem
Grundstuck zu ersetzen. Die dort bestehende Hortgruppe soll in die Grundschule
Querum verlegt werden, deren Erweiterung in Planung ist. Der Ersatz- bzw. Neubau
fur insgesamt sieben Gruppen (vier Gruppen Bestand und zusatzliche drei Gruppen
gemal Bedarf aus dem geplanten Baugebiet) soll nérdlich des derzeitigen Gebau-
des unter Berlcksichtigung der das Grundstiick querenden Gashochdruckleitung
sowie unter weitreichender BerUcksichtigung des alten Baumbestands errichtet wer-
den.

Kinderspiel- und Jugendplatz

Das geplante Baugebiet wird dem Spielplatzbereich 18-4 zugerechnet. Hier wurde
in Anlehnung an die DIN 18034 und unter Zugrundelegung der Rahmenbedingun-
gen ein Kinderspielflachenbedarf sowie ein Jugendspielflachenbedarf in Héhe von
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jeweils 3.400 m? ermittelt. Nach stadtebaulichem Vertrag zum Baugebiet ,Dibbes-
dorfer Stralle Sud“ (Spielplatzbereich 49-4) ist der aus diesem Gebiet entstehende
Bedarf an 711 m? Jugendspielflachen, der innerhalb des dortigen Plangebietes nicht
realisierbar waren, im Geltungsbereich A des Bebauungsplans GL 51 zu decken.
Somit sind hier gerundet insgesamt 4.100 m? Jugendspielflachen zu realisieren. Die
Flachen sind unter VII Grinordnung textlich im Bebauungsplan festgesetzt und so-
mit gesichert.

Weitere technische Infrastruktur

Entwasserung

Fur das Plangebiet ,Holzmoor Nord“ wurde eine Vorplanung zur Entwasserung von
Schmutz- und Regenwasser aufgestellt.

5.13.1.1 Schmutzwasser

Das auf den privaten Flachen des Plangebiets anfallende Schmutzwasser wird tGber
ein in den neuen, offentlichen Erschliefungsstral3en neu zu erstellendes Netz aus
Kanalen - gesammelt und wird einem neu zu errichtenden Schmutzwasserpump-
werk im Stdwesten des Plangebietes zugefiihrt. Durch eine neu zu errichtende Ab-
wasserdruckleitung werden die gesammelten Abwasser, nach Querung der Wabe
und der Mittelriede, in einen Ubergabeschacht im Bereich Kreuzung Beethoven-
stralde mit Am Bllten eingeleitet.

Der Wasserverband Weddel-Lehre beabsichtigt, eine Schmutzwasserdruckleitung
im Geltungsbereich A zu verlegen. Diese Trasse kann in die 6ffentlichen Grinfla-
chen und Verkehrsflachen integriert werden.

5.13.1.2 Niederschlagswasser

Die Rickfuihrung des Niederschlagswassers in den naturlichen Wasserkreislauf
moglichst nahe am Ort des Anfalls ist ein 6kologisch, wasserwirtschaftlich und tech-
nisch sinnvolles Ziel. Die hydrogeologischen Voraussetzungen fiir eine dezentrale
Versickerung sind jedoch im Plangebiet u.a. aufgrund des Grundwasserspiegels so-
wie der Lage in der Wasserschutzzone Il A nicht bzw. nur eingeschrankt gegeben.
Somit sind Versickerung weder von 6ffentlichen noch von privaten Flachen vorgese-
hen. Geplant ist, innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ein Kanalnetz zu erstel-
len, uber das im Freigefalle das anfallende Niederschlagswasser in ein Regenrtck-
haltebecken im Studwesten des Geltungsbereichs abgeleitet wird.

Zur Sicherstellung der hydraulischen Leistungsfahigkeit und zur Vermeidung von zu-
satzlichen Ruckstauproblemen sollte das Gelande fir die Bebauung im einigen Teil-
bereichen mit relativ geringe Aufschiittungshéhen von 0 bis ca. 40 cm aufgehoéht
werden, auch um geniigend Uberdeckung (mind. 1,0 m) fiir die RW-Kanéle zu er-
halten und das gesamte Baugebiet hochwassersicher bis HQexirem zU planen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache Nr. 3 sind zeichnerisch zwei Flachen flr die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
festgesetzt. Die mit R1 und R2 gekennzeichneten Flachen dienen der Ruckhaltung
des im Plangebiet anfallenden Regenwassers. Die Flache R1 dient zur Anlage eines
,Nassbeckens* mit Verbindung zum Grundwasser und einem Abfluss zum Vorfluter.
Die Flache R2 dient zur Anlage eines Trockenbeckens. Hat Becken R1 sein Stauziel
erreicht, lauft weiteres zulaufendes Regenwasser in das Becken R2. Nach Beendi-
gung des Regenereignisses entleert sich Becken R2 wieder in Becken R1.

Das Becken R1 ist fur die Regenwasserriickhaltung aus dem Geltungsbereich A
ausreichend dimensioniert. Das Becken R2 wird fur die Regenwasserrickhaltung
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potentieller baulicher Erweiterungen vorgesehen. Ein entsprechender Ausbau kann
erst bei Bedarf zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Warmeversorgung

Flr das Baugebiet bietet sich im Sinne einer nachhaltigen und den Klimaschutzzie-
len der Bundesregierung verpflichteten Losung, die Realisierung einer Fernwarme-
versorgung an. Nach derzeitigem Planungsstand ist die ErschlieBung des Neubau-
gebietes mit Fernwarmeleitungen, unter der Voraussetzung der technischen und
wirtschaftlichen Machbarkeit, vorgesehen.

Die Braunschweiger Fernwarme wird in Kraft-Warme-Kopplung erzeugt und ist als
Ersatzmaflnahme fur die nach dem EEWarmeG vorgeschriebenen Verwendung von
regenerativen Energien bei Neubauten anerkannt. Das Fernwarmeversorgungssys-
tem Braunschweig der BS| ENERGY weist einen besonders glinstigen Primarener-
giefaktor von nur 0,22 auf. Die Fernwarmeversorgung ermoglicht mit dem guten Pri-
marenergiefaktor eine umweltvertragliche Energiebilanz des geplanten Gebaudes.
Gleichzeitig wiirde mit der Fernwarmeversorgung ein emissionsfreies Vorhaben um-
gesetzt und somit ein Beitrag zu den umweltpolitischen Zielen der Stadt Braun-
schweig geleistet werden.

Stromversorgung

Fuar die ErschlieRung des Wohngebiets werden fur die Grundversorgung mindestens
zwei Standorte fur Trafostationen erforderlich. Sollten weitere Anforderungen an das
Verteilernetz der Stromversorgung bestehen ist ein weiterer Standort einer Trafosta-
tion im Bereich der Regenriickhaltebecken erforderlich. Der Bedarf kann durch die
Installation von Ladepunkten fir die E-Mobilitat oder durch den Anschluss von War-
mepumpen oder Eigenerzeugungsanlagen am Niederspannungsnetz entstehen.

Fir die weitere Versorgung der Liegenschaften Karl-Hintze-Weg 54 und 55 ist die
Neuverlegung einer Stromversorgungsleitung in der 6ffentlichen Grunflache bereits
im Vorfeld oder zum Beginn der Erschlieungsmallnahme erforderlich.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann Gber das vorgelagerte Trinkwassernetz in der Stralle
Im Holzmoor sowie der Duisburger Stral3e realisiert werden.

Breitbandversorqung

Es ist eine Breitbandversorgung mit Glasfaserkabeln mittels FTTH (Fibre tot he
home) vorgesehen. Die Versorgung erfolgt aus dem Technikstandort im Farnweg.
Fur die ErschlieBung muss eine Netz-Heranfiihrung gebaut werden. Diese kann vor
oder nach der ErschlieBung gebaut werden und verlauft von der Bevenroder Stralde
Uber die StraRe Im Holzmoor auf ca. 362 m.

Wertstoffcontainerstationen

Zur Sicherstellung der Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich A zwei Wert-
stoffcontainerstationen vorgesehen: eine kleinere an der PlanstralRe D2 und eine
groliere an der Planstralle C2. Diese Station ersetzt und erweitert die dort bisher
am Sudende der Duisburger Stral’e vorhandene Station. Bei der Wahl der Stand-
orte wurden neben betrieblichen Ablaufen auch eine méglichst geringe Beeintrachti-
gung von Anwohnern bericksichtigt.
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Erdgashochdruckleitung und Fernmeldekabel

Im Geltungsbereich A verlauft durch die offentlichen Grinflachen Nr. 1 und Nr. 2
eine Erdgashochdruckleitung und ein Fernmeldekabel der AVACON. Soweit das
Plangebiet betroffen ist, sind die Ferngasleitung und der Schutzstreifen im Bebau-
ungsplan nachrichtlich dargestelit.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.5 und WA 1.6 sowie WA 1.2, WA 1.3 und
WA 1.4 werden ein Gehrecht und ein Fahrrecht fir Radfahrende zugunsten der All-
gemeinheit und ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger und fir Rettungsfahrzeuge so-
wie ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsor-
gung festgesetzt. Diese Rechte muissen fur eine Wirksamkeit noch im Rahmen der
Umsetzung der Planung im Grundbuch gesichert werden.

Die festgesetzten Bereiche fur Wegerechte auf den privaten Baugrundstlcken die-
nen vorrangig der privaten ErschlieRung der Baugrundstiicke zwischen den geplan-
ten Bebauungsblécken. Gleichzeitig sollen diese jedoch auch flir zu Ful® Gehende
und Radfahrende genutzt werden, um das Wegenetzt innerhalb des Quartiers sowie
dessen Anbindung an angrenzende Bereiche zu verbessern.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich und Anlass

Die drtliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten Geltungsbereich A.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist ein fir seine Bewohnenden lebenswertes und
attraktives Stadtquartier. Dies setzt eine ansprechende Gestaltung und ein harmoni-
sches Stadtbild voraus. Dabei wird das Stadtbild u.a. durch die Fassaden und Da-
cher, aber auch durch die Werbeanlagen und Einfriedungen und Begriinungen bau-
licher Anlagen bestimmt. Durch ausgewogene gestalterische Vorschriften kann die
Attraktivitat des geplanten Wohngebietes erheblich gesteigert werden.

Ferner sollen Festsetzungen fur die nachzuweisenden privaten Einstellplatze getrof-
fen werden.

Einstellplatze

Ziel der Festsetzungen zum bauordnungsrechtlich erforderlichen Nachweis von pri-
vaten Einstellplatzen ist es, einerseits ein ausreichendes Angebot sicherzustellen,
andererseits aber auch, den Bedarf an Flachen fir Pkw méglichst zu reduzieren und
die mit einem guten Wege- und OPNV-Angebot zu einem mdglichst geringen Pkw-
Besatz beizutragen.

Dabei ist fur Wohnungen tber 40 m? Wohnflache mindestens ein Stellplatz auf der
privaten Grundstucksflache nachzuweisen. Diese Anforderung kann reduziert wer-
den, wenn im Rahmen eines Mobilitdtskonzeptes nachgewiesen wird, dass auf-
grund der getroffenen Mallnahmen ein geringerer Bedarf besteht. In diesem Mobili-
tatskonzept sind die Angebote des OPN und fir den Rad- und FuRverkehr, MaR-
nahmen fir Miet- und Sharing-Modelle, MalRnahmen flir eine Veranderung des Mo-
bilitatsverhaltens u.a. aufzuflihren und in Hinblick auf einen potentiell dadurch redu-
zierten Anteil an Pkw-Besitz zu bewerten. Die abschlieRende Entscheidung Uber die
nachzuweisenden Einstellplatze erfolgt somit im Rahmen der Bauantrage auf Basis
des vorgelegten Mobilitdtskonzeptes. Als Untergrenze darf jedoch ein Stellplatz-
schlUssel von 0,6 nicht unterschritten werden. Damit ist ein Mindestangebot an Stell-
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platzen gesichert, welches auch unter Ausschépfung aller denkbaren Reduzierungs-
ansatze vorgehalten werden muss, um einen funktionierenden ruhenden Verkehr zu
gewabhrleisten.

Far Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache gemal Wohnflachenverordnung und
fur Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfoérderung geférdert werden,
mussen mindestens 0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden. Fur Klein-
wohnungen unter 40 m? Wohnflache gemal Wohnflachenverordnung, die an das
Studentenwerk oder einen anderen Trager gebunden sind, gilt der Stellplatzschlus-
sel von mindestens 0,33 Einstellplatzen je Wohnung, wenn mindestens 1 Fahrrad-
einstellplatz je Wohnung hergestellt wird. In der Regel ist bei diesen Wohnungsgro-
Ren von einem geringeren Besatz an Pkw-Stellplatzen auszugehen, zumal die Be-
wohner von der zentralen Lage und der guten Anbindung des Baugebietes an das
dffentliche Wegenetz und das kiinftig noch verbesserte OPNV-Netz profitieren.

Fassaden

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die den 6ffentlichen Griin- und Verkehrsfla-
chen zugewandte Fassaden optisch zu gliedern, um eine abwechslungsreiche Fas-
sadenabwicklung zum &ffentlichen Raum hin zu erhalten. Dies soll mindestens alle
25 m durch einen Material- und/oder Farbwechsel in Kombination mit einem Versatz
der Trauflinie oder durch Vor- oder Riickspriinge in der Fassade erreicht werden.

Ferner sind Fenster, die von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind, in ste-
henden Formaten auszufihren. Auf diese Weise soll ein Uber alle verschiedenen Ar-
chitekturen hinweg einheitliches Strafltenbild mit einer im Wesentlichen vertikalen
Gliederung erreicht werden. In begriindeten Einzelfallen kbnnen auch hier Ausnah-
men von dieser Vorschrift zugelassen werden, wenn eine solche Gliederung auf an-
dere Art und Weise ausgefihrt wird.

Materialien

Das Quartier soll hinsichtlich der Gebaudematerialitat einen durchgangigen Duktus
erhalten. Dabei soll jedoch auch eine gewisse Monotonie vermieden werden. Des-
halb sind in den Allgemeinen Wohngebieten gegenuber den 6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen als dominierende Materialien sowohl Putzfassaden als auch Kilin-
kerfassaden zulassig, wobei jeweils mindestens 10 % der Fassadenflache in Putz
oder in Klinker ausgeftihrt werden muss. Durch die damit verbundene Kombination
von zwei Materialien kann ein lebendiges und doch harmonisches Ortsbild erreicht
werden. Anstelle von Klinker kdnnen ausnahmsweise auch Riemchen in gleicher
gestalterischer Qualitat zugelassen werden kdnnen, sofern die angestrebte Klinker-
optik dabei gewahrt bleibt. Damit werden die bautechnischen Mdglichkeiten ange-
messen erweitert.

Die Fassaden kdnnen durch anderweitige Materialien (Sekundarmaterialien) auf bis
zu 10 % der Flache in der gestalterischen Auspragung noch ergéanzend akzentuiert
werden.

Die Farbgebung der Fassaden bestimmt das individuelle Erscheinungsbild eines
Gebaudes und pragen darlber hinaus malgeblich den Charakter des Wohngebie-
tes. Ziel ist es, einerseits ein vielfaltiges, abwechslungsreiches und lebendiges
Quartier zu entwickeln, andererseits ist ein zu wildes Durcheinander verschiedener
Farben und Intensitaten zu vermeiden. Dariber hinaus kommt der Farbgebung auch
die Aufgabe zu, die einzelnen Hauseinheiten durch unterschiedliche Farbigkeiten
ablesbar zu machen.
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Deshalb wurde flr dieses Baugebiet fur die den offentlichen Verkehrs- und Grinfla-
chen zugewandten Gebaudeseiten eine Auswahl fir einen Farbkanon je Material
getroffen, die im Ergebnis einen guten Spielraum vorgibt, aus dem ausgewahlt wer-
den kann. Fir Putzfassadenteile sind Farben aus einem Spektrum von hellbeige
Uber sandfarben bis zu Farben mit einem helleren Rotanteil zuldssig. Fir Klinkerfas-
saden sind dazu passende etwas dunklere Farben von beige bis zu einem dunkle-
ren Rotanteil vorgesehen. Damit kann in vielfaltiger Weise ein gleichzeitig abwechs-
lungsreiches wie auch harmonischen Nebeneinander von Farbnuancen geschaffen
werden.

Insbesondere werden harte Abweichungen, wie sie zum Beispiel bei der Verwen-
dung ganz anderer Farben (z.B. blau, grin, violett) oder z.B. ,knalliger® Farbtypen
auftreten wirden.

Um die Farbtdne spezifizieren zu kénnen wurde auf das Farbspektrum NCS (,NCS
Natural Colour System®, NCS Colour AB, Stockholm Sweden 2004 ) zurlckgegriffen,
das die Farben nach dem Mischungsverhaltnis der bunten Farben Gelb, Rot, Blau
und Grin sowie der unbunten Farben Weil3 und Schwarz ordnet. Bei dem Farb-
spektrum NCS handelt es sich um ein herstellerunabhangiges Farbsystem, das so-
wohl die Farbzusammensetzung als auch den Helligkeitsgrad der Farben eindeutig
und nachvollziehbar bestimmt.

In der Anlage zur Begrunung sind die dem jeweiligen Farbkanon entsprechenden
Farben grafisch dargestellt.

Fassadenbegrinungen sind zur Belebung des Ortsbildes und zur Férderung der
Siedlungsokologie zusatzlich zulassig. Die Vorschriften Uber Materialien und Far-
bigkeit werden jedoch dadurch nicht ersetzt. Erfahrungsgemaf umfassen Fassa-
denbegrinungen haufig nur Teile von Fassaden, wachsen nicht gut an oder wer-
den spater wieder entfernt, so dass eine hohe optische Qualitat der gebauten Fas-
sade grundsatzlich erforderlich ist.

Um eine klare Ablesbarkeit der Baukdrper und eine einheitliche Erscheinungsform
zu gewabhrleisten, sollen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin Freisitze nur als einge-
schnittene Loggien zulassig sein. Diese kénnen bis zu 0,5 m vor die Gebaudekante
vorspringen. Die Aufenthaltsqualitat auf den Loggien soll durch diese Ma3nahme
erhdht werden, ohne die Gebaudekubatur aufzuweichen. Den Baukdrpern vorge-
stellte Balkone flUihren zu einem uneinheitlichen Stralenbild, sie sollen daher nur auf
den nicht den o&ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten zur Ausfihrung
kommen.

Décher

Ein herausragendes Gestaltungselement des Baugebietes ist die Dachlandschaft.
Sie pragt das Gesamtbild des Quartiers mafgeblich. Auch die Stral3en- und Frei-
raume innerhalb der Siedlung werden durch das Aussehen von Farbe, Form und

Volumen der einzelnen Dacher stark beeinflusst.

Da der Planung ein stringenter stadtebaulicher Entwurf zugrunde liegt, der umge-
setzt werden soll, soll hier in allen Allgemeinen Wohngebieten nur eine einheitliche
Dachform zulassig sein. Es sind nur Flachdacher und geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von maximal 6° zulassig. Mit dieser Festsetzung entsteht eine ruhige
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und zeitgemale Dachlandschaft.

Photovoltaik-und Solarthermieanlagen sind allgemein zulassig, sofern die Festset-
zungen zur Dachbegriinung eingehalten werden. Damit ist ein Beitrag zu einer zeit-
gemafen und 6kologisch sinnvollen Energieversorgung mdglich. Die Kombination
von Photovoltaik und Begriinung fihrt zu einer geringen PV-Modultemperatur an be-
sonders heil3en, ertragreichen Tagen und erhéht den Wirkungsgrad der Module, so
dass eine Begrunung grundsatzlich mit schréag oder senkrecht aufgestellten Solar-
modulen vereinbar ist.

Werbeanlagen

Da auch Werbeanlagen erheblichen Einfluss auf die Qualitat des Stadtbildes des
Quartiers ausiben, werden Art und Umfang im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift
begrenzt. Ziel ist es, Werbeanlagen harmonisch in das Stadtbild und die Gebaude-
architektur zu integrieren.

Den unterschiedlichen Nutzungen, die sich im Quartier ansiedeln kdnnen und sollen
(Versorgungangebote aller Art, nicht stérende Handwerksbetriebe, Gastronomie
etc.) soll dabei die Mdglichkeit einer angemessenen Auflendarstellung gegeben
werden. Dabei soll jedoch aufgrund des insgesamt im Vordergrund stehenden
Wohncharakters des Quartiers eine zu groRe Dominanz oder Stérwirkung auf die
nahere Umgebung vermieden werden. Unter Berlcksichtigung dieser Ziele werden
folgende Festsetzungen getroffen.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten nur an der
Statte der Leistung zulassig. Zudem sind Werbeanlagen an Gebauden nur im Be-
reich der Erdgeschosszonen zulassig. Die Werbeanlage darf dabei eine Lange von
2/3 der Fassade der zugehorigen Nutzungseinheit und eine Héhe von 0,6 m nicht
Uberschreiten. Die Fernwirkung der Werbeanlagen soll auf diese Weise einge-
schrankt werden.

Aus demselben Grund sind auch Anlagen mit sich turnusmafig verandernder Wer-
bedarstellung, wie z.B. LED-Bildschirme, Rollbander, Filmwande oder CityLight-
Boards, blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauflichtbander, Skybeamer und
akustische Werbeanlagen, generell ausgeschlossen. Von solchen Anlagen ware zu
erwarten, dass nachteilige Auswirkungen auf das Wohnumfeld ausgehen.

Einfriedungen

Im Sinne eines einheitlichen und offenen Charakters des Wohngebietes werden Art
und Hbéhe der Einfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Einfriedungen von Privat-
grundstlicken entlang der Grenzen zum 6ffentlich genutzten Raum haben auf die
Qualitat von StralRen, Wegen und Platzen, &ffentlichen Griinanlagen und auf den
Charakter des Wohngebietes insgesamt groen Einfluss. Die festgesetzte Art und
Hoéhe der Einfriedungen beschrankt sich daher auf die Grenzen zu 6ffentlich genutz-
ten Radumen und auf Grenzen entlang zu Flachen mit einem Geh- und Radfahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit. Ansonsten werden zwischen privaten Grundstlicken
bewusst keine Festsetzungen getroffen.

Da die privaten Vorgartenzonen optisch mit den 6ffentlichen bzw. durch die Allge-
meinheit nutzbaren Verkehrs- und Grunflachen als Einheit wahrgenommen werden,
sollen die Einfriedungen in den Allgemeinen Wohngebieten auf eine Schnitthecke
mit einer maximalen Hohe von 1,0 m beschriankt werden. Die offene Sicht in Verbin-
dung mit einer gewissen sozialen Kontrolle des 6ffentlichen Raumes bleibt so ge-
wahrleistet. Zugelassen werden in den Wohngebieten daher ausschlielRlich Hecken
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aus Laubgehdlzen. Sie sollen sich harmonisch in den Vorgarten einfligen. Bei Be-
darf kann ein 1,0 m hoher transparenter Zaun in die Hecke integriert werden.

Alternativ sind Mauern bis zu einer H6he von 0,5 m zulassig, um den Grenzbereich
zwischen o6ffentlichem und privatem Raum zu definieren.

Begriinung baulicher Anlagen

Mindestens 50 % der obersten Dachflachen sind mindestens extensiv zu begrinen.
Damit werden verschiedene 6kologische Ziele erreicht. Eine Dachbegrinung hat po-
sitive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, auf das Mikroklima und auf Tiere und
Pflanzen. Soweit begriinte Dachflachen einsehbar sind, sind auf positive Auswirkun-
gen auf das Ortsbild und das Wohnumfeld zu verzeichnen.

Mit der Festsetzung der Dachbegrinung auf (nur) 50 % der obersten Dachflachen
sind alle technischen Anforderungen an Dachflachen, die einer Begriinung entge-
genstehen kdnnen, wie z.B. Aufziige und Treppenhauser, Schornsteine, Kiesstrei-
fen entlang der Attika, Oberlichter, Solaranlagen, soweit sie nicht mit einer Dachbe-
grinung vereinbar sind, abgegolten, so dass keine Ausnahmen zuldssig sind.

Gesamtabwagung

Im Folgenden werden die wesentlichen Folgen der Planung, insbesondere in Hin-
blick auf die Auswirkungen auf die Belange der Umwelt und auf die Belange der von
der Planung betroffenen Anwohner dargestellt und in Hinblick auf das vorrangige
Ziel der Planung bewertet und abgewogen. Die dazugehérigen Einzelheiten und
vertieften Begrindungen und Abwagungsaspekte sind den jeweiligen Kapiteln der
Begrindung zu entnehmen.

Vorrangiges Ziel der Planung

Das vorrangige Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebie-
tes fir ca. 650 Wohnungen. Damit kann dem anhaltend hohen Bedarf an Wohnun-
gen im Oberzentrum Braunschweig Rechnung getragen werden. Dieses Ziel der
Wohnraumschaffung ist von so groRer Bedeutung zur Erfiillung der oberzentralen
Funktionen der Stadt Braunschweig, dass ihm andere Ziele und Belange — auf Basis
einer gerechten Abwagung — zum Teil untergeordnet werden miissen.

Die Bebauung erfolgt in Flachen schonender verdichteter Bauweise, um die Inan-
spruchnahme von bisher unbebauten Flachen so gering wie moglich zu halten.

Umweltauswirkungen

Die Flachen im Geltungsbereich A wurden bisher als Kleingarten bzw. Grabeland
genutzt. Im Vorgriff auf die anstehende Planung fir das Wohngebiet wurden sie be-
reits in den vergangenen Jahren uberwiegend geraumt. Damit ist die bisherige pri-
vate Erholungsfunktion dieser Flachen bereits aufgegeben worden. Stattdessen
werden mit dem Bebauungsplan GL 51 groRzlgige 6ffentliche Erholungsflachen ge-
schaffen, die kiinftig Jedermann zur Verfugung stehen.

Mit der kinftigen Bebauung ist ein erheblicher Eingriff in Boden, Natur und Land-
schaft zu verzeichnen, auch wenn die Flachen bisher bereits teilweise bebaut wa-
ren. Diese Bebauung war jedoch sehr geringfligig (Kleingartenlauben, Wege usw.).
Dieser Eingriff ist unter Berticksichtigung der Tatsache, dass der dringende Wohn-
bedarf in Braunschweig vorrangig gedeckt werden muss, nicht zu vermeiden. Der
Verlust von naturnahen Flachen muss insofern hingenommen werden. Er wird so

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



- 134 -

weit wie mdglich vermieden und zwar dadurch, dass einerseits eine sehr verdichtete
Bebauung geplant ist, die andererseits grofRe 6ffentliche Grinflachen weiterhin auch
zuklnftig von Bebauung freihalt. Der dennoch verbleibende Eingriff wird teilweise
kompensiert durch Begriinungsmaflnahmen innerhalb des Geltungsbereiches A,
und zwar sowohl auf &ffentlichen als auch auf privaten Flachen. Das dann noch be-
stehende Defizit wird in den externen Geltungsbereichen B und C ausgeglichen, in
denen naturnahe Raume aufgewertet werden. Unter Berlicksichtigung des Uberge-
ordneten Ziels der Schaffung von Wohnraum ist der durch diese MalRnahmen ver-
bleibende Einfluss auf Natur und Landschaft akzeptabel.

Mit der Realisierung des Wohngebietes wird auch die bestehende Funktion der Fla-
che im Geltungsbereich A als Biotopverbundachse und als lokale Klimaleitbahn ein-
geschrankt. Diese Funktionen bleiben jedoch weiterhin funktionsfahig unter Bertick-
sichtigung der grof3ziigigen unbebauten Flachen zwischen der Bebauung Wupperta-
ler Strale und der Bebauung sudlich der Planstral3e B. Insofern mussen auch diese
Einschrankungen hingenommen werden, fuhren jedoch auch nicht zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen.

Ferner sind in gréRerem Umfang durch die Bebauung artenschutzrechtliche Be-
lange betroffen. Hier ist insbesondere auf geschitzte Brutvégel und Fledermausar-
ten hinzuweisen. Zur Kompensation werden artenschutzrechtliche Mahahmen
auch innerhalb des Wohngebietes vorgesehen, in dem Nist- und Ruheplatze an den
Gebauden geschaffen werden. Diese Lebensrdume sind naturgemaf nicht ver-
gleichbar mit nattirlichen Lebensrdumen; sie bedeuten jedoch einen adaquaten Er-
satz im Rahmen des Mdglichen und hinterlassen keine erheblichen artenschutz-
rechtlichen Probleme.

ErschlieRung

Die ErschlieBung fir den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt tiber eine Buser-
schlieltung, die von der Duisburger Strale aus in das Gebiet fiihren soll. Eine Stadt-
bahnanbindung wird durch die Planung grundsatzlich ermdglicht. Weitergehende
konkrete Entscheidungen hierlber sind in den daflr durchzufihrenden Verfahren
aulerhalb dieses Bebauungsplans GL 51 abzuwagen und zu treffen.

Die Erschlieflung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt von zwei Seiten:
Uber die Strale Im Holzmoor sowie Uber die Duisburger Strale. Dabei hat die ver-
kehrsplanerische Untersuchung ergeben, dass auf Grund des kiirzeren Weges die
Stralte Im Holzmoor am starksten frequentiert werden wird. Deshalb ist ein Ausbau
dieser Stralle und des Knotens Bevenroder Stralde erforderlich. Die Stral3e Im Holz-
moor ist insbesondere im westlichen Abschnitt unzureichend ausgebaut. Da es nicht
gelungen ist, hier nennenswerte Flachen zu erwerben, muss der Ausbau tberwie-
gend innerhalb der bestehenden heutigen Verkehrsparzelle erfolgen. Es ist jedoch
mdglich, zumindest einen einseitigen Gehweg sowie eine Begegnungsstelle fir den
Lkw/Lkw-Verkehr anzulegen. Insofern sind die verkehrlichen Belange hier zwar nicht
optimal, jedoch in ausreichendem Umfang gewahrt. Im &stlichen Abschnitt der
Stralle Im Holzmoor wird eine weitere Begegnungsstelle fur den Lkw/Lkw-Verkehr
gesichert. Hier sind Gehwege und Parkplatze vorhanden, sodass die Erschlielung
ausreichend ist.

Es wird angestrebt, Flachen 6stlich der Bevenroder Stralde zu erwerben, um den
Knotenpunkt adaquat ausbauen zu kdnnen. Damit kann der Knoten ausreichend
leistungsfahig sein und auch fir FuBganger und Radfahrer gut zu Gberwinden. Mit-
tel- bis langerfristig ist ein weitergehender Ausbau der Strafe Im Holzmoor beab-
sichtigt; fur die Realisierung des Wohngebietes Holzmoor-Nord ist er jedoch nicht
zwingend erforderlich.
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Insofern kann trotz der genannten Einschrankungen eine ausreichend leistungsfa-
hige ErschlieRung gesichert werden.

Betroffenheit der Anlieger

Von der geringen Flachenverfligbarkeit fur den Ausbau der StralRe Im Holzmoor
sind insbesondere die Grundstiicke Im Holzmoor 11 und 12 nachteilig betroffen.
Hier ist es nicht méglich, auf der Seite der Wohngebaude einen Gehweg anzulegen,
sondern nur auf der gegeniberliegenden Seite, da ansonsten auf keiner Seite ein
durchgehender Gehweg vorhanden ware. In Anbetracht der Tatsache, dass die Ge-
baude einen Abstand von ca. 3,00 m zur Grundstlicksgrenze haben und an der
Fahrbahn ein 0,5 m breiter Schutzstreifen vorgesehen ist, erscheint dies jedoch ver-
tretbar. Die Stral’e kann Uberquert werden, um von dort auf einen durchgehenden
Gehweg in alle Richtungen zu gelangen.

Auch die ubrigen Anwohner an der Straflte Im Holzmoor werden durch zusatzlichen
Verkehr und Verkehrslarm betroffen sein. Dabei ist zu bericksichtigen, dass diese
Wohngebaude sich seit Uber 40 Jahren im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
GL 30 befinden, der hier ein Gewerbegebiet festsetzt. Sie waren jedoch Uberwie-
gend bereits bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes vorhanden. Es war somit
beabsichtigt, diese Wohnnutzung auf langere Sicht aufzugeben. Auch wenn dies
nicht umgesetzt wurde, haben die Anwohner in diesen Gebauden sich seit sehr lan-
ger Zeit auf einen nennenswerten Gewerbe- und Verkehrslarm einzurichten gehabt,
der mit Realisierung des Bebauungsplanes GL 30 verbunden gewesen ware. Inso-
fern sind die Auswirkungen dieses Wohngebietes im Hinblick auf Verkehr und Larm
vergleichbar zu denen, wenn der Bebauungsplan GL 30 realisiert worden ware und
kdnnen hingenommen werden.

Der zusatzliche Verkehr auf der Duisburger Stral3e und auf der Essener Stralie ist
relativ gering und kann in seinen Auswirkungen weitgehend vernachlassigt werden.
Zu berlcksichtigen ist dabei auch, dass Anwohner aus diesen Bereichen kunftig
durch das Wohngebiet Uiber die Strale Im Holzmoor zur Bevenroder Stralie fahren
werden, was die Verkehrszunahme verringert.

Insgesamt sind die klnftigen Verkehrs- und Verkehrslarmbelastungen als zumutbar
zu bewerten.

Das Grundstick Im Holzmoor 12 ist ferner durch die angrenzend geplante Kinderta-
gesstatte mit vier Gruppen (d.h. ca. 80 Kindern) betroffen. Larmbelastigungen, die
von der Nutzung der Aufienanlagen ausgehen, sind nicht auszuschlief3en. Diese
sind zwar immissionsschutzrechtlich in der Regel als sozialadaquat hinzunehmen,
dennoch sollen hier unter dem Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme und zur
Konfliktvermeidung bauliche Schutzmalinahmen vorgesehen werden, wie z.B. eine
entsprechende Anordnung des Gebaudes, eine schallddmmende Wand als Einfrie-
dung o.a. Diese MalRnahmen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
unter Berlcksichtigung der konkreten Planung entwickelt und umgesetzt.

Weiterhin ist eine Betroffenheit der Anwohner Gruner Ring 24-27 zu benennen.
Diese Einfamilienhausgrundstiicke grenzen im Siden unmittelbar an das klnftige
Baugebiet an. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen jedoch insofern
besondere Ricksicht, als dass in Richtung der Gebaude der Einfamilienhauser nur
eine Gebaudehdhe von 11,50 m zuldssig ist und diese einen Abstand von mind.
11,50 m von der sudlichen Grundstlicksgrenze einhalten muss, sodass der doppelte
Abstand, als es bauordnungsrechtlich nétig ware, eingehalten werden kann. Damit
ist sichergestellt, dass kein unzumutbares Heranrucken von neuer Wohnbebauung
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zugelassen wird.

Auch die sidlich und dstlich angrenzenden gewerblichen Bauflachen bzw. das Lan-
desgrundstiick der Hunde- und Reiterflihrerstaffel der Polizei sind von der Planung
betroffen. Die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. die Ab-
stande, die zur Wohnbebauung einzuhalten sind, fuhren jedoch dazu, dass diese
Flachen keinerlei Einschrankungen zu beflirchten haben, und zwar sowohl was die
aktuelle Nutzung angeht als auch was die kunftige Nutzung angeht, soweit gemaf
Bebauungsplan GL 30 (Gewerbegebiet) eine Ausweitung der Larmimmission Uber-
haupt noch zuldssig ist. Insofern sind die gewerblichen Belange ausreichend be-
rucksichtigt.

Von der Planstrale D2 (heute Stichstralde Im Holzmoor) flhrt ein Weg zur Wupper-
taler StralRe. Dieser Weg wird voraussichtlich kiinftig deutlich starker frequentiert
werden als bisher, da man von dort zum Versorgungsbereich am Westfalenplatz ge-
langt. Moglicherweise flhlen sich die dortigen Anwohner durch die kinftigen Benut-
zer gestort. Diese Auswirkungen sind jedoch hinzunehmen und im Rahmen einer
ublichen Siedlungsentwicklung zu erwarten.

Die Belange von Anwohnern an der Ruhrstrafl’e und an der Straf3e Im Holzmoor im
Hinblick auf die Schallimmissionen des Jugendplatzes werden vorrangig durch die
Abstande und das Nutzungsspekirum des Jugendplatzes bericksichtigt, Sofern ge-
malf der spateren Ausbauplanung erforderlich, sind entsprechende Schallmal3nah-
men umzusetzen, so dass die Anspriiche der Anwohner im Rahmen der Bauan-
tragsverfahren gesichert werden kénnen.

Weitere erhebliche Auswirkungen auf Belange unbeteiligter Dritter sind im Wesentli-
chen nicht zu erkennen.

Stadtbahn und Radschnellweg

Durch die nérdlichen Griinflachen sind perspektivisch eine Stadtbahntrasse sowie
ein Radschnellweg vorgesehen. Eine Festsetzung dieser Trassen ist nicht erfolgt,
da die Fuhrung insgesamt noch zu unkonkret ist und noch zu viele Punkte offen
sind, insbesondere was die Lage einer kiinftigen Wabebriicke und die Verfigbarkeit
von Grundsticken im weiteren Verlauf angeht. Deswegen wird in diesem Bebau-
ungsplan GL 51 uber bedingte Festsetzungen eine Trassenfuhrung offengehalten,
die prinzipiell fir beide Nutzungen zur Verfugung steht und spater im Rahmen der
daflr durchzuflihrenden Planfeststellungsverfahren zu konkretisieren ist.

Die Trasse flr die Stadtbahn und den Radschnellweg verlauft in den 6ffentlichen
Grunflachen Nr. 1 und Nr. 2 an deren Nordrand; angrenzend an den Schutzstreifen
der hier verlaufenden Ferngashochdruckleitung. Von dort kann sie Richtung Westen
entweder Uber das Grundstick der Kindertagesstatte Duisburger Stralle 1, die dann
abgebrochen und weiter nérdlich neu aufgebaut wird, verlaufen oder stdlich der
Grundstiicke Karl-Hintze-Weg 55 und 54 unter teilweise Inanspruchnahme der
Griunflache Nr. 3 und von Bauflachen im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1.

Insofern wird fUr die Realisierung dieser beiden wichtigen Infrastrukturvorhaben aus-
reichend Vorsorge getroffen.

Fazit

Der Bebauungsplan ,Holzmoor-Nord“, GL 51, bericksichtigt damit besonders die
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung sowie die Bevolkerungsentwicklung. Dartber
hinaus werden insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
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und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt, die Belange der Mobilitat der Bevolkerung, einschl. des
offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter be-
sonderer Berucksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung bertcksichtigt. Dabei werden die priva-
ten Belange betroffener Anlieger ausreichend gewtrdigt und berlcksichtigt.

Insofern wurden bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gemalR § 1 (7) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
Geltungsbereich A gesamt 10,41 ha
Allgemeine Wohngebiete 4,35 ha
Flache fur Gemeinbedarf 0,17 ha
Offentliche Verkehrsflachen 1,94 ha
Offentliche Griinflachen 3,95 ha
Geltungsbereich B 4,02 ha
Flachen flr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Geltungsbereich C 0,19 ha
Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 MaRnahmen
Fur die Verwirklichung des Baugebietes sind der Bau von Straf3en, die Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen, die Anlage der Grinflachen einschlie3lich der
Kinder- und Jugendspielplatze und der Anlagen zur Regenwasserriickhaltung sowie
die Herstellung der Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Ferner sind Mallnahmen
der Kampfmittelrdumung und der Altlastenentsorgung notwendig.
Zur Sicherung der auf3eren Erschliefung sind Baumaflinahmen an der Stral3e Im
Holzmoor und am Knoten Bevenroder Stralde durchzufihren.
8.2 Kosten und Finanzierung
8.2.1  Stadtebaulicher Vertrag
Es ist beabsichtigt, mit einer Vorhabentragerin einen stadtebaulichen Vertrag (Er-
schlieBung und Folgekosten) abzuschlie3en, in dem sich die Vorhabentragerin ver-
pflichtet, die Erschlielungs-, Folge- und AusgleichsmalRnahmen durchzuflihren und
Folgekosten (z.B. soziale Infrastruktureinrichtungen) zu Gbernehmen, soweit sie in
einem unmittelbaren zeitlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Realisierung
des Baugebietes entstehen und angemessen i.S. v. § 11 BauGB sind.
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In diesem Vertrag wird auch eine anteilige Kostenbeteiligung der Vorhabentragerin
an der Brucke Uber die Wabe zum Karl-Hintze-Weg geregelt. Diese Brucke ist zwar
nicht im Bebauungsplan GL 51 festgesetzt, stellt jedoch eine wichtige Mallnahme
dar: Das Wohngebiet mit seiner pragenden achsialen Struktur und insbesondere die
offentlichen Grinflachen kdnnen nur so auf kurzem Wege unmittelbar an das Uber-
geordnete Freizeitwegenetz angebunden werden. Die Bricke stellt auch einen Er-
satz fUr die zuvor hier vorhandene Fuligangerbriicke dar, die aus Sicherheitsgrin-
den abgebrochen werden musste. Da die Bricke somit sowohl dem Baugebiet
»Holzmoor-Nord®, als auch angrenzenden Wohngebieten dient, ist eine Kostentei-
lung zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Braunschweig erforderlich. Die
finanziellen Mittel fir den von der Stadt zu tragenden Anteil sind zu gegebener Zeit
im Rahmen der Haushaltsbewirtschaftung sicherzustellen.

Grunderwerb

Die Flachen im Geltungsbereich A befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin
und der Stadt Braunschweig, bis auf das separat zu betrachtende und fir die Um-
setzung der Planung nicht erforderliche Grundstick Im Holzmoor 13.

Die Vorhabentragerin wird sich mit dem stadtebaulichen Vertrag verpflichten, der
Stadt den Verkehrswert der zukinftigen 6ffentlichen Gruin- und ErschlieBungsfla-
chen zu erstatten, die im Eigentum der Stadt stehen und flr die Realisierung des
Baugebietes bereitgestellt werden. Der an die Stadt zu zahlende Erstattungsbetrag
wird ca. 345.000 € betragen.

Die externen Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen B und C sind von der
Vorhabentragerin noch zu erwerben. Seitens der jeweiligen Eigentimer besteht Ver-
kaufsbereitschaft.

Die offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie die Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
grundsatzlich nach Fertigstellung unentgeltlich und kosten-und lastenfrei an die
Stadt Braunschweig Ubertragen, soweit sie sich nicht bereits im Eigentum der Stadt
befinden. Die innerhalb der 6ffentlichen Grinflache festgesetzte Flache fir Regen-
rickhaltung ,R2“ dient nicht der Entwasserung des Baugebietes, sondern der Ent-
wasserung zukunftiger Gebiete auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes. Diese Flache ist nicht unentgeltlich an die Stadt zu tbertragen. Der Ver-
kehrswert dieser Flache, die z. Z. im Eigentum der Vorhabentragerin steht und nach
Fertigstellung der Grinflache an die Stadt zu Ubertragen ist, ist von der Stadt an die
Vorhabentragerin zu erstatten. Der Erstattungsbetrag betragt ca. 18.000 €.

Die Flache fur Gemeinbedarf bleibt im Eigentum der Vorhabentragerin, da sie die
Kindertagesstatte bauen und betreiben will.

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die Vorhabentragerin Gbernimmt grundsatzlich sowohl die Kosten fiir die &ffentli-
chen Verkehrsflachen innerhalb des neuen Baugebietes als auch die Kosten flr die
auliere Erschlieung (Strale im Holzmoor, Knoten Im Holzmoor / Bevenroder
Strale.), einschlieBlich des dafur teilweise notwendigen Grunderwerbs.

Offentliche Griinflichen

Die Vorhabentragerin Ubernimmt alle entstehenden Kosten mit Ausnahme folgender
Positionen:

¢ Regenrickhaltebecken R2 (s. 8.2.6)

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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e 711 m? Jugendspielplatz (s. 8.2.7)

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Geltungsbereiche B und C

Die Vorhabentragerin Gbernimmt alle Kosten.

Technische Infrastruktur

Bei den erforderlichen MaRnahmen zur Entwasserung der Wohnbauflachen und der
dazugehdrigen Verkehrsflachen handelt es sich um sogenannte ,Besondere Mal3-
nahmen® gemal Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der Stadt Braunschweig
und der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (SE|BS).

Die auf das Baugebiet entfallenden tatsachlichen Kosten fir die Herstellung der Re-
genwasseranlagen einschl. des Regenrickhaltebeckens R1 werden zu 50 % von
der Vorhabentragerin erstattet. Die weiteren 50 % der Herstellungskosten der Re-
genentwasserungsanlagen der nicht auf das Baugebiet entfallenden Kosten werden
Uber den Gebuhrenhaushalt refinanziert.

Die geschatzten Kosten der dem Baugebiet zuzurechnenden Regenwasseranlagen
einschl. Regenrickhaltebecken R 1 betragen rd. 1 Mio. €.

Die Finanzierung des Regenruckhaltebeckens R2 ist erst dann zu regeln, wenn die-
ses im Zuge weiterer Baugebiete erforderlich ist und realisiert wird. Der Bebauungs-
plan GL 51 trifft hier insofern nur eine Flachenvorsorge.

Die Herstellung und Finanzierung und ggf. Abrechnung der Kosten mit der Vorha-
bentragerin bzw. den Bauherren erfolgt durch die jeweiligen Versorgungstrager.

Soziale Infrastruktur

Grundschule

Die Vorhabentragerin Gbernimmt die Kosten flir den erforderlichen Ausbau der
Grundschule Querum.

Die Vorhabentragerin errichtet die Kindertagesstatte auf der Flache fir Gemeinbe-
darf im eigenen Namen und auf eigene Rechnung und stellt sie der Stadt 20 Jahre
mietfrei zur Verfigung.

Die sanierungsbedurftige stadtische 4-Gruppen-Kita auf dem Grundstiick Duisbur-
ger Stral’e 1 wird erneuert und in diesem Zug um 3 weitere Gruppen fur den Bedarf
des Baugebietes ,Holzmoor-Nord“, GL 51, erweitert. Die geschatzten Mehrkosten
fur die Erweiterung der stadtischen Kita um 3 Gruppen betragen 3,03 Mio. €. Von
diesen Mehrkosten sind von der Vorhabentragerin fir den 6rtlichen Bedarf des Bau-
gebietes 37/55 Anteil, d.h. 2,04 Mio. € zu tragen.

Die Vorhabentragerin Gbernimmt die Kosten fir die Herrichtung des Kinderspielplat-
zes.

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Die Vorhabentragerin Ubernimmt anteilig die Kosten fir den durch das Baugebiet
ausgeldsten Bedarf an Jugendspielflachen. Dem Baugebiet Dibbesdorfer Stralle —
Sid, QU 62, sind 711 m? zuzurechnen, deren Herstellungskosten (geschatzt

rd. 100.000 €) zunachst von der Stadt Braunschweig zu tragen und von der Er-
schlielungstragerin des Baugebietes ,Dibbesdorfer Stralle-Sud“, QU 62, bis zu ei-
nem Betrag von maximal 92.875 € zu erstatten sind.

9 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Bodenordnende MalRnahmen nach §§ 45 ff BauGB sind fiir den Bebauungsplan
nicht erforderlich.

10 AuBer Kraft tretende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan GL 30 tritt in den mit diesem Bebauungsplan GL 51 berplan-
ten Bereichen auler Kraft.

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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1 Anlage Farbkonzept

111 Putzfassaden
Schwarzanteil 10-20 / Buntanteil Gelb (Y) 02

S 1002-Y S 1502-Y S 2002-Y

Schwarzanteil 10 / Buntanteil Gelb (Y) 05 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 1005-Y S 1005-Y40R S 1005-Y70R

Schwarzanteil 15 / Buntanteil Gelb (Y) 05 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 1505-Y S 1505-Y40R S 1505-Y70R

Schwarzanteil 15 / Buntanteil Gelb (Y) 10 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 1510-Y S 1510-Y40R S 1510-Y70R

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021
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Schwarzanteil 20 / Buntanteil Gelb (Y) 20 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 2005-Y S 2005-Y40R S 2005-Y70R

Schwarzanteil 20 / Buntanteil Gelb (Y) 10 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 2010-Y S 2010-Y40R S 2010-Y70R

Schwarzanteil 20 / Buntanteil Gelb (Y) 20 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 2020-Y S 2020-Y40R S 2020-Y70R

Schwarzanteil 20 / Buntanteil Gelb (Y) 30 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 2030-Y S 2030-Y40R S 2030-Y70R

Schwarzanteil 20 / Buntanteil Gelb (Y) 40 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 2040-Y10R S 2040-Y40R S 2040-Y70R

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021
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11.2 Klinkerfassaden
Schwarzanteil 20 / Buntanteil Gelb (Y) 20 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 2020-Y S 2020-Y40R S 2020-Y70R

Schwarzanteil 20 / Buntanteil Gelb (Y) 30 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 2030-Y S 2030-Y40R S 2030-Y70R

Schwarzanteil 20 / Buntanteil Gelb (Y) 40 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 2040-Y10R S 2040-Y40R S 2040-Y70R

Schwarzanteil 20 / Buntanteil Gelb (Y) 50 / Mischfarbe (R) 30-70%

S 2050-Y30R S 2050-Y50R S 2050-Y70R

Schwarzanteil 30 / Buntanteil Gelb (Y) 30 / Mischfarbe (R) 30-70%

S 3030-Y30R S 3030-Y50R S 3030-Y70R

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
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Schwarzanteil 30 / Buntanteil Gelb (Y) 40 / Mischfarbe (R) 10-70%

S 3040-Y30R S 3040-Y50R S 3040-Y70R

Schwarzanteil 30 / Buntanteil Gelb (Y) 50 / Mischfarbe (R) 30-70%

S 3050-Y30R S 3050-Y50R S 3050-Y70R

Schwarzanteil 40 / Buntanteil Gelb (Y) 20 / Mischfarbe (R) 30-70%

S 4020-Y30R S 4020-Y50R S 4020-Y70R

Schwarzanteil 40 / Buntanteil Gelb (Y) 30 / Mischfarbe (R) 30-70%

S 4030-Y30R S 4030-Y50R S 4030-Y70R

Schwarzanteil 40 / Buntanteil Gelb (Y) 40 / Mischfarbe (R) 30-70%

S 4040-Y30R S 4040-Y50R S 4040-Y70R

Bebauungsplan ,Holzmoor Nord*, GL 51 Begriindung, Stand: 26.03.2021
Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB



§ Braunschweig

Anlage 6

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Holzmoor-Nord GL 51
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Veranstaltung

Ort: Haus der Kulturen Braunschweig e.V., Am Nordbahnhof 1

Zeit: 7. Marz 2018, 18.00 Uhr

Teilnehmer: ca. 130 Burgerinnen und Burger
Herr Leuer, Stadtbaurat
Herr Warnecke, Fachbereichsleiter Stadtplanung und Umweltschutz
Herr Welp, WELP von KLITZING Architeken + Stadtplaner GbR
Herr Michael, WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infra-
strukturplanung GmbH
Frau Ebenhack, Planungsgemeinschaft LaReG GbR
Herr Streich, Abteilung Stadtplanung
Frau Jantos, Abteilung Stadtplanung

Zur Information ist ein Plan des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes ausgehangt:

Daruber hinaus werden im Rahmen von Kurzvortragen Prasentationen zu den The-
men ,Planverfahren®, ,Stadtebaulicher Entwurf*, ,Verkehr“ und ,Artenschutz® ge-
zeigt.

Herr Leuer er6ffnet um 18.00 Uhr die Veranstaltung.

Zu Beginn stellt Herr Leuer kurz die Anwesenden vor. Dann erlautert er den Stand
des Verfahrens. Er macht deutlich, dass sich das Verfahren noch in seiner Anfangs-
phase befindet, auch wenn der ausgehangte Plan des stadtebaulichen Gesamtkon-
zeptes auf Grund seiner detaillierten Darstellung einen anderen Eindruck vermittelt.
Dies sei der Computertechnik geschuldet. Er weist nachdrticklich darauf hin, dass
alle Anregungen, die heute vorgebracht werden, gewdlrdigt und in den Abwagungs-
prozess aller zu berlcksichtigenden Belange eingestellt werden. Die Entwurfsunter-
lagen seien noch bis zum 3. April 2018 im Eingangsbereich des Gebaudes Langer
Hof 8 sowie im Internet einzusehen. Bis dahin kdnnen auch weitere Anregungen
vorgebracht werden. Niemand misse Bedenken haben, dass lediglich die heute
gemachten AuRerungen gewiirdigt werden.

Dann skizziert er den weiteren Ablauf des Planverfahrens. Parallel zu der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit, zu der auch die heutige Veranstaltung gehort,
werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange um eine erste Stel-
lungnahme gebeten. Nach dem Ende beider Beteiligungsverfahren wird die Planung
entsprechend den vorgelegten Stellungnahmen unter Abwagung aller Belange wei-
ter konkretisiert und ein erster Entwurf des Rechtsplanes wird erstellt. Mit diesen
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Unterlagen werden die nachsten Schritte gemafll Baugesetzbuch durchgefihrt. Er-
neut werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die Pla-
nung ein. Mit den entsprechend weiter ausgearbeiteten Planunterlagen wird wiede-
rum die Offentlichkeit beteiligt. Dann haben alle Biirgerinnen und Biirger noch ein-
mal die Moglichkeit, sich zu dieser fortentwickelten Planung zu aul3ern. Ggf. werden
die Planentwulrfe auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen ein letztes Mal
uberarbeitet und abschlieend dem Rat der Stadt Braunschweig zum Satzungsbe-
schluss vorgelegt. Dieser Schritt ist fur das Jahr 2019 vorgesehen.

Herr Leuer Ubergibt nun das Wort an Herrn Streich.

Dieser blickt in seiner Prasentation zunachst zurtick auf den bisherigen Verlauf des
Verfahrens.

Der Geltungsbereich umfasste zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses lediglich
den Kernbereich des hier ausgehangten stadtebaulichen Entwurfes, da eine Ver-
fugbarkeit weiterer Flachen nicht gegeben ist. Dennoch wurden angrenzende Fla-
chen perspektivisch in die Vorplanung einbezogen, da der Erwerb dieser Flachen
vorgesehen ist. Zur Veranschaulichung der Lage des Planbereiches zeigt Herr
Streich auch ein Luftbild. Im Anschluss erlautert er den in einem ersten Schritt durch
den Investor erarbeiteten Rahmenplan. Dieser zeigt verschiedene Randbedingungen
auf, die bei der Planung zu berucksichtigen sind. Hierzu zahlt insbesondere die
Freihaltung der Luftleitbahn nérdlich der vorgesehenen Bebauung. Des Weiteren
muss zum Uberschwemmungsgebiet an der Wabe ein entsprechender Abstand ein-
gehalten werden. Daruber hinaus sind die Emissionen der Reiter- und Hundefuhrer-
staffel sowie des vorhandenen zulassigen Gewerbes gutachterlich zu untersuchen.
Ggf. sind Umsiedlungen erforderlich.

Hier wird eine Zwischenfrage gestellt.

1. Warum ist eine Umsiedlung vorgesehen? Dies ist nicht erforderlich; es ist
nicht laut.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe befinden sich in einem Bereich, flur den der
geltende Bebauungsplan ein — wenn auch eingeschranktes - Gewerbegebiet
festsetzt. An diesem Standort waren daher wesentlich starkere gewerbliche
Emissionen zulassig als derzeit tatsachlich entstehen. Eine gutachterliche Un-
tersuchung muss jedoch das berlucksichtigen, was nach geltendem Recht er-
laubt ist.

Dann bittet er Herrn Welp um seinen Vortrag zu dem Thema ,Stadtebaulicher Ent-
wurf®.

Zu Beginn seines Vortrages zeigt Herr Welp einen Schwarzplan des gesamten
Stadtgebietes zur Verdeutlichung der ebenso stadt- wie auch naturnahen Lage des
Plangebietes. Dann erlautert er das stadtebauliche Gesamtkonzept.

Die dunkelgrun angelegten Flachen stellen die zukunftig offentlichen Grunflachen
dar. Ein breiter offentlicher Grinzug bildet den nérdlichen Abschluss des Plange-



-3-

bietes und markiert gleichzeitig die Grenze zwischen den Ortslagen Gliesmarode
und Querum. Eine wesentliche Funktion dieses Grunzuges ist die Freihaltung der
lokalen Luftleitbahn mit einer Breite von 80 Metern von Gebaudekante zu Gebaude-
kante; aber auch Spielbereiche und Versickerungsflachen sollen Bestandteile sein.
Ggf. werden die Trassen der sogenannten ,Campus-Bahn“ und des Radschnellwe-
ges Braunschweig-Wolfsburg in diesem Grinzug verlaufen. Ein weiterer grolierer
offentlicher Griinbereich bildet den Ubergang zwischen dem Uiberschwemmungsge-
fahrdeten Auenraum der Wabe und der geplanten Wohnbebauung.

Durch dicht beieinanderstehende, verschieden hohe Einzelhauser werden umbaute
Hofe gebildet. So kann trotz hoher Dichte eine offene blockahnliche Struktur erreicht
werden. Die Innenhdfe sind nicht vollstandig abgeriegelt zu den 6ffentlichen Stra-
Renraumen. Eine individuelle Fassadengestaltung ist erwtinscht. Die Bebauung im
Ostlichen Ringgebiet soll hier als Vorbild dienen. Die Hofsituationen zeichnen sich
durch private Grinflachen mit integrierten Spielflachen fur Kleinkinder aus. Dem
zentralen Strallenraum zugewandt wird die Bebauung mit vier Vollgeschossen plus
Staffelgeschoss am hochsten. Zum Grunzug im Norden bzw. zum Bestand des
Baugebietes ,Im Holzmoor” im Studen wird die Gebaudehdhe abgestaffelt; in Rand-
bereichen partiell bis zur 2-Geschossigkeit.

Der Abstand der geplanten Bebauung zum Bestand im Suden ist grof3er als vorge-
schrieben vorgesehen. Ggf. soll es Ankaufoptionen flir einen 5 Meter breiten Strei-
fen geben, um die kleinen Bestandsgrundstticke an der Stral3e ,Gruner Ring“ zu
vergrofliern.

Der zentrale StralRenraum — beginnend im Westen an der Wabeaue — endet im Os-
ten an einem Platz. Hier ist betreutes Wohnen vorstellbar, im Erdgeschoss auch
offentliche Nutzungen. Vorgarten bzw. grine Freirdume begleiten den Strallenraum
und sollen ihm - ahnlich der Jasperallee - einen Flaniercharakter geben. Die schma-
leren Querstrallen sind als sogenannte ,Spielstrallen” denkbar.

Am Ostrand des Plangebietes sind zwei Standorte fur Kindertagesstatten vorgese-
hen. Diese sind auch naher an dem zentralen Platz vorstellbar.

Im Anschluss an diesen Vortrag bittet Herr Leuer um Fragen zum Thema ,Stadte-
baulicher Entwurf”.

2. Wird es einen Standort fir Wertmiullcontainer geben? Wird eventuell der
bisherige Standort Querum in das neue Gebiet verlagert? Wie wird ein
Standort gestaltet?

Bei der geplanten Anzahl von Wohneinheiten ist mindestens ein Standort flr
Wertstoffcontainer erforderlich.

Es ist bekannt, dass es mit dem alten Standort Probleme gibt, aber eine Verla-
gerung in das neue Gebiet ist nicht so einfach. Das ist ein sensibles Thema.

Auf eine gute Gestaltung der Standorte flir Wertstoffcontainer (beispielsweise
mit Eingrinungsmaflnahmen) wird seitens der Verwaltung viel Wert gelegt.
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Wie viele Wohneinheiten sind insgesamt geplant?

Das kann pauschal nicht beantwortet werden, denn es ist vor allem abhangig
von der Grolle der Wohnungen. Es gibt zwei Rechenmodelle. Bei einer durch-
schnittlichen WohnungsgroRRe von 85 gm konnen ca. 850 Wohneinheiten ent-
stehen; bei einer Durchschnittsgrofe von 75 gm sogar ca. 970. Im ersten (zent-
ralen) Bereich wird derzeit — basierend auf einem Mittelwert der angenommenen
durchschnittlichen Wohnungsgrof3en - von ca. 640 Wohneinheiten ausgegan-
gen.

Bei friheren Veroffentlichungen war die Rede von maximal 500 Wohnein-
heiten. Warum sind es jetzt mehr?

Im Rahmenplan gab es seinerzeit fir den zentralen Bereich die Annahme von
ca. 500 Wohneinheiten. Einschliel3lich der Erweiterung auf dem Gelande der
Reiter- und Hundefuhrerstaffel wurde im Rahmenplan von ca.

850 Wohneinheiten insgesamt ausgegangen.

Bei einer angenommenen DurchschnittsgroRe der Wohnungen von 85 gm erge-
ben sich flr den zentralen Bereich derzeit ca. 565 Wohneinheiten. Das ist keine
wesentliche Abweichung zu den friiheren Angaben. Genauer kann die Anzahl
der Wohneinheiten derzeit leider nicht benannt werden.

Wie viele Personen werden je Wohneinheiten angenommen?

Das ist stark abhangig davon, ob es sich tberwiegend um Single-Haushalte o-
der Familien handeln wird. Man kann nicht davon ausgehen, dass in den gro-
Ren Wohnungen automatisch mehr Personen leben werden als in den kleinen.
Aber man geht aktuell von einer durchschnittlichen Belegung von 2 bis

3 Personen je Haushalt aus.

Wie viele KFZ sind dabei zu erwarten?

Es wird gebeten, diese Frage erneut zu stellen nach dem Vortrag zum Thema
.verkehr‘. (Anmerkung der Redaktion: Die Frage wurde nicht erneut gestellt, aber
indirekt durch den Vortrag zum Thema ,Verkehr* beantwortet.)

Wie ist der Sachstand bei der Schaffung von Ersatzwohnraum (Mehrfamili-
enwohnhaus) fiir die Menschen, die durch die Planung lhren bisherigen
Wohnsitz verloren haben? Wo ist der Standort fiir den Ersatzbau vorgese-
hen?

Momentan fehlt hierfir noch das Baurecht, aber das Anliegen ist nicht verges-
sen. Der Standort soll mdglichst nah am zentralen Platz liegen.

Das ist zu nahe am Reifenlager und an der Lackiererei. Dort ist es zu laut.

Das ist richtig. Wohnen ist neben der Lackiererei nicht moglich. Das ist der Ver-
waltung bewusst. Daher ist die Stadt bei der Verlagerung der Betriebe behilflich.
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Sind die Hauser mit Unterkellerung geplant? Hatte das Auswirkungen auf
das Grundwasser und die Nachbarschaft?

Es wird gutachterliche Bodenuntersuchungen geben. Sofern das Untersu-
chungsergebnis dieses zulasst, sind in den Untergeschossen Tiefgaragen ge-
plant. In das Grundwasser soll jedoch nicht eingegriffen werden.

Es wird auch Gutachten zu weiteren Themen geben. Erst wenn die Gutachten

vorliegen, konnen diese und andere Fragen abschlieRend beantwortet werden.
Samtliche Gutachten werden wahrend der offentlichen Auslegung zur Einsicht-
nahme ausliegen und auch im Internet einsehbar sein.

Entspricht der aktuell freigeraumte Bereich dem angesprochenen zentralen
Bereich?

Ja.
Werden hier auch Sozialwohnungen entstehen?

Ja. Entsprechend einem Ratsbeschluss muss der Investor mindestens 20 %
Sozialwohnungen schaffen. Dieser Beschluss wird auch hier umgesetzt.

Stimmt es, dass die Erweiterung der Schulen und Kitas in Querum erst er-
folgen soll, wenn das neue Baugebiet vollstandig bezogen ist?

Nein. Die erforderlichen Kapazitaten mussen entsprechend der zu erwartenden
Anzahl von Neubilrgerinnen und Neuburgern rechtzeitig zur Verfugung stehen.

13. Wenn die erforderliche Breite der Luftleitbahn von 80 Metern von Gebaude-

14.

kante zu Gebaudekante betragen muss, dann liegen die Garten der Bebau-
ung sudlich der Wuppertaler StralRe darin. Bilden dann die Baume ein Hin-
dernis und miissen diese gefallt werden?

Nein. Die genannte Breite von 80 Metern ist als Durchschnittswert anzusehen.
Der Korridor kann manchmal schmaler sein — beispielsweise dort, wo Baume
stehen — daflr ist er an anderer Stelle etwas breiter. Baume bilden zwar ein
Stromungshindernis, missen aber nicht gefallt werden. Auch niedrige Hinder-
nisse stellen kein Problem dar. Jedoch hohe Bebauung darf nicht innerhalb des
Korridors stehen.

80 Meter von Gebaudekante zu Gebaudekante ist zu wenig. Um den Blick
ins Griine zu bewahren, sollte der Abstand erst von der Grundstlicksgren-
ze gemessen werden.

Die Anregung wird aufgenommen und im weiteren Verfahren geprift.
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Kann fiir die nordlich angrenzenden Bestandsgrundstiick auch ein Zukauf
angeboten werden?

Da in dem Grunzug 6ffentliche Nutzungen vorgesehen sind, ist ein Zukauf lei-
der nicht moglich.

Wird es im Bereich des zentralen Platzes auch eine Nahversorgung geben?

Die Nahversorgung in Querum ist bereits ausgezeichnet. Von daher wird es hier
keinen neuen Markt geben.

Ist es richtig, dass es sich bei den Planungen ausschlieBlich um Mietwoh-
nungsbau handelt?

Gemal den Aussagen des Investors sind hier keine Eigentumswohnungen vor-
gesehen.

Wie sind die Gebaude auf dem Gelande des Reifenlagers geplant?

Hier ist eine 3-Geschossigkeit vorgesehen.

In der Luftleitbahn soll die ,,Campus-Bahn‘“ fahren?

Bislang ist das eine denkbare Trassenflhrung. Entschieden wird das im Zuge
der weiteren Untersuchungen im Stadtbahnausbaukonzept. Fur die ,Campus-
Bahn® muss ein Planfeststellungsverfahren durchgefihrt werden. Im Zuge die-

ses Verfahrens wird dann auch erst die endgultige Trassenflhrung festgelegt.

Um den Artenreichtum aufrecht zu erhalten soll in dem o6ffentlichen Griin-
zug ,,urban gardening“ vorgesehen werden. Auch Dach- und Fassadenbe-
grinungen sollen vorgeschrieben werden.

Diese Anregungen werden aufgenommen und im weiteren Verfahren gepruft.

In fritheren Veréffentlichungen war am siidlichen Ubergang zu den Be-
standsgrundstiicken von Reihenhausern die Rede, um eine Einsehbarkeit
zu verhindern. Jetzt ist eine hohere Bebauung geplant. Die Abtreppung der
geplanten Bebauung von 3 auf 2 Geschosse muss bereits frither beginnen.

Die Anregung wird aufgenommen und im weiteren Verfahren gepruft.
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22. Es muss mehr soziale Infrastruktur geschaffen werden. Es gibt in Querum
wenig Begegnungsstatten wie beispielsweise eine Turnhalle oder ein Ge-
meinschaftshaus, auch kaum Gastronomie. An der Dibbesdorfer Strale ist
ein weiteres Baugebiet in Planung und hier werden auch sehr viele neue
Einwohnerinnen und Einwohner dazu kommen.

Die Ansiedlung einer Gastronomie kann leider nicht vorgeschrieben werden.
Diese muss sich von alleine entwickeln. Die Moéglichkeit der Schaffung von neu-
er bzw. zusatzlicher sozialer Infrastruktur wird im weiteren Verfahren betrachtet.

Nachdem keine weiteren Fragen zu diesem Themenblock gestellt werden, Ubergibt
Herr Leuer das Wort an Herrn Michael, der einen Kurzvortrag zum Thema ,Verkehr*
halt.

Herr Michael erklart zunachst, dass fur den Rahmenplan in den Jahren 2014/ 2015
ein Verkehrsgutachten erstellt worden war. Als Grundlage dienten seinerzeit die
Verkehrsmengenkarte der Stadt Braunschweig von 2012 sowie Verkehrszahlungen
aus dem Jahr 2014. Im Gro3en und Ganzen sind die Erkenntnisse aus dem Gut-
achten noch aktuell.

Das Verkehrsgutachten geht im Bereich des Knotens ,Im Holzmoor” von taglich ca.
2.000 Fahrten aus, im Bereich des Knotens ,Essener Stral3e“ von ca. 4.100 Fahrten.
Dabei hat sich flur diesen Ist-Zustand gezeigt, dass der Knoten an der Essener
Stralde leistungsfahig ist, der an der Strale ,Im Holzmoor® in Bezug auf die Links-
abbieger in die Bevenroder Strale jedoch bereits jetzt nicht.

Um die zusatzlichen Fahrten — ausgeldst durch das neue Baugebiet - zu prognosti-
zieren, werden verschiedene Annahmen in Bezug auf die zu erwartende Anzahl der
Wohneinheiten getroffen. Im ,Worst case-Szenario* mit ca. 850 neuen Wohneinhei-
ten und Nicht-Realisierung der ,Campus-Bahn“ muss mit ca. 4.650 neuen Fahrten
gerechnet werden. Erwartet wird, dass sich diese Fahrten aufteilen in ca. 440 Fahr-
ten Uber die geplante Nebenanbindung tber Duisburger Stra3e/ Essener Strale
und ca. 4.250 Fahrten Uber die vorgesehene Hauptanbindung uber die Stral3e ,Im
Holzmoor“. Die Leistungsfahigkeit des Knotens ,Essener Stral3e” wird hierdurch
nicht geschwacht. Eine Leistungsfahigkeit des Knotens ,Im Holzmoor“ kann dann
jedoch nur noch durch die Errichtung einer Lichtsignalanlage erreicht werden. Im
Ergebnis kann festgehalten werden, dass ein zusatzlicher Verkehr in der angenom-
menen Grolkenordnung mit einer Signalisierung das Knotenpunktes ,Im Holzmoor/
Bevenroder Stral3e” leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Die neue Wohnbebauung liegt in allen Richtungen auf3erhalb der Gblichen Ein-
zugsbereiche der vorhandenen Bus-Haltestellen. Eine zusatzliche Haltestelle im
neuen Gebiet ware erforderlich und misste an den Verlauf vorhandener Linien an-
gebunden werden, beispielsweise durch Verlangerung der Linie 443. Bei Realisie-
rung der geplanten ,Campus-Bahn“ entsprechend dem vom Rat der Stadt Braun-
schweig beschlossenen Stadtbahnausbaukonzept kdnnte die Trasse in dem 6ffent-
lichen Griinzug im Norden des geplanten Baugebietes verlaufen und somit kurze
Wege zu den Tram-Haltestellen garantieren. Derzeit laufen Untersuchungen zur
Berechnung des Nutzen-Kosten-Faktors flr das Zielnetz 2030. In diesem Zusam-
menhang wird auch dieser Trassenverlauf gepruft.



Radfahrende finden ein gutes Ubergeordnetes Wegenetz vor. Verschiedene Rad-
fernwege verlaufen durch Querum. Eine Option fur die Streckenfihrung des geplan-
ten Rad-Schnellweges Braunschweig-Wolfsburg bildet die Kaltluftschneise. Auch
die Anbindung an den nahegelegenen Ringgleisweg ist gegeben.

Nach diesen Ausflihrungen bittet Herr Leuer um Fragen zu dem Thema ,Verkehr®.

23. Die Duisburger StraBe ist bereits sehr breit ausgebaut. Warum erfolgt die
Anbindung des Baugebietes nicht hieruber?

Grundsatzlich sollten Baugebiete immer Uber zwei Strallen angebunden wer-
den. Fur den Fall, dass eine Anbindung - aus welchem Grund auch immer — vo-
rubergehend nicht genutzt werden kann, gibt es so eine Ausweichmaglichkeit.

24. Der schrage Abzweig der StraBle ,,lm Holzmoor* ist viel zu schmal fur eine
Hauptanbindung und es bestehen keine Erweiterungsmoglichkeiten.

Die Anbindung Uber diesen Abzweig soll nicht die einzige Anbindung ausge-
hend vom Hauptteil der Stralde ,Im Holzmoor bleiben. Der Verkehr soll aufge-
teilt werden. Ein Teil soll Uber das Gelande der Reiter- und Hundefuhrerstaffel
gefiihrt werden. Im Ubrigen sind Fahrbahnverengungen ein probates Mittel der
Verkehrsberuhigung.

25. Die zusatzliche Anbindung uber das Gelande der Reiter- und Hundefiihrer-
staffel ist derzeit doch gar nicht moglich.

Solange das Gelande der Reiter- und Hundeflhrerstaffel nicht bebaut werden
kann, entstehen weniger Wohneinheiten und somit auch weniger Verkehre. Da-
her kann davon ausgegangen werden, dass in dieser Zeit die Anbindung auch
ohne die zusatzliche Zufahrtsmaoglichkeit funktioniert.

26. Wenn wahrend der Bauphase samtlicher LKW-Verkehr liber die Strale ,,Im
Holzmoor* abgewickelt wird, ist zu erwarten, dass die StraBe dadurch ka-
puttgefahren wird. Wer tragt die Kosten fur die Sanierung? Es muss ein
Beweissicherungsverfahren durchgefiihrt werden.

Die Kosten flr den Bau neuer Strallen im Baugebiet muss der Investor tragen.
Fur vorhandene Stral3en, die durch Baustellenverkehre zerstort werden, gilt das
Verursacherprinzip. Ein Beweissicherungsverfahren ist ein adaquates Mittel, um
den Verursacher zu ermitteln. Dieses soll schnellstmoéglich durchgeflihrt wer-
den.

27. Warum kann die Hauptanbindung des Gebietes nicht siidlich entlang der
Kaltluftschneise erfolgen?

Wie die Anbindungen am Ende tatsachlich erfolgen werden, ist zurzeit nicht fix.
Die geschilderte Moglichkeit der Anbindung ist auch der Verwaltung bewusst.
Die Verkehrsuntersuchung muss aktualisiert werden. In diesem Zuge kann auch
dieser Vorschlag untersucht werden.



28. Falls sich die Flihrung der ,,Campus-Bahn“ durch den 6ffentlichen Griin-
zug als nicht wirtschaftlich erweist, wie soll diese dann erfolgen?

Derzeit sind verschiedene Trassen nach Querum angedacht. Es wird demnachst
auch hierfur — wie bereits fir Rautheim und Volkmarode — Workshops geben,
um mit den Burgerinnen und Burgern daruber zu diskutieren.

29. Die Duisburger StraBe ist derzeit eine sehr ruhige StraBe. Wenn eine An-
bindung des neuen Gebietes hieriiber erfolgen soll, wird es hier lauter.

Diese Problematik zu I6sen, ist eine Aufgabe des Bauleitplanverfahrens.

30. Wurden bei der Verkehrsuntersuchung weitere zukiinftige Baugebiete im
Umfeld berucksichtigt?

Zunachst gibt es fur jedes Baugebiet eigene Untersuchungen. Dartber hinaus
werden die prognostizierten Verkehre von benachbarten Baugebieten auch in
der Summe betrachtet.

31. Welche Verkehrsregelung ist im Einmiindungsbereich der Straen ,,im
Holzmoor“ und ,,Griiner Ring“ vorgesehen?

Bevor hier eine Festlegung erfolgen kann, missen umfangreiche Prifungen
stattfinden. Eine Rechts-vor-Links-Regelung ist derzeit vorstellbar.

32. Um einen Vergleich zu haben, wie viele Menschen wohnen im siidlich be-
stehenden Gebiet?

Anmerkung der Redaktion: Diese Frage konnte vor Ort nicht beantwortet werden.
Im Bauleitplanverfahren fur das Baugebiet ,lm Holzmoor* wurden bis zu 150
Wohneinheiten angenommen. Realisiert wurden ca. 250 Wohneinheiten (gemaf3
Luft-/ Schragbild FRISBI Stand 2015). Gemal3 Adressbuch der Stadt Braun-
schweig waren im Jahr 2016 dort rund 530 erwachsene Personen gemeldet.

Nachdem keine weiteren Fragen zu diesem Themenblock gestellt werden, Ubergibt
Herr Leuer das Wort an Frau Ebenhack, die einen Kurzvortrag zum Thema , Arten-
schutz” halt.

Von Marz bis September des Jahres 2015 fanden im zentralen Bereich des Plange-
bietes flachendeckende Untersuchungen/ Kartierungen statt in Bezug auf Biotopty-
pen und gefahrdete Pflanzenarten sowie Fledermause, Brutvogel, Amphibien und
Libellen.

Es wurden keine geschutzten Biotope gefunden. Pflanzenarten der Roten Liste feh-
len oder sind anthropogenen Ursprungs. Es wurden alle Baume kartiert. Quartier-
moglichkeiten in Gebauden und Hohlenbaumen fur Fledermause waren vorhanden.
Funf Fledermausarten wurden nachgewiesen. Es wurden 39 Vogelarten beobachtet,
23 davon mit Brutverdacht bzw. —nachweis; darunter auch gefahrdete oder auf der
Vorwarnliste gefuhrte Brutvogel. Funf Libellenarten konnten nachgewiesen werden.
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Unter den vier dokumentierten Amphibienarten befanden sich zu diesem Zeitpunkt
keine Arten der FFH-Liste wie Knoblauchkrote, Zauneidechse oder Kammmolch.

Seit 2015 finden im Planbereich folgende bauvorbereitende MalRnahmen statt:

Gebaude- und Gehodlzkontrollen flir Baume ab 15 cm Brusth6hendurchmesser
Abriss der Gebaude in den Wintermonaten nach vorheriger Kontrolle auf Fle-
dermause

Anbringung von Nisthilfen und Fledermauskasten (Erfolgskontrolle ab 2018)
Entfernung der Vegetation aulRerhalb der Brutzeit (ausgenommen Baume)
Verfullung von Gartenteichen im Herbst nach Umsiedlung vorhandener Fische
und Insektenlarven

Errichtung eines Amphibienfang- und —schutzzaunes und Abfangen der an-
wandernden Amphibien (2018)

Kartierung umliegender Gewasser auf Vorkommen streng geschutzter Amphi-
bienarten (2018)

Dabei sind Eingriffe in den Boden erst nach Abwanderung von Amphibien zulassig.

Folgende Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen sind erforderlich:

Kompensation wegfallender Biotopstrukturen und Einzelbaume

Erarbeitung von Malnahmen in Abhangigkeit von den Ergebnissen der Zaun-
und Gewasserkartierung 2018

Freihaltung einer strukturierten Schneise zwischen Wabeniederung und den
naturnahen Flachen ostlich des Holzmoors

Anbringung von Nisthilfen und Fledermauskasten an den neuen Gebauden

Nach diesen Ausflihrungen bittet Herr Leuer um Fragen zu dem Thema ,Arten-
schutz".

33.

34.

35.

Was passiert mit nicht gewanderten Populationen?

Wenn viele Populationen wandern, ist das ein Indiz flr weitere Populationen.
Dann muss nachuntersucht werden.

Gibt es bereits Vorschlage/ Ideen, ob und wie die Kaltluftschneise fiir Ar-
tenschutzmaBnahmen genutzt werden kann?

Hier sind beispielsweise Bliihstreifen vorstellbar; ebenso im Ubergangsbereich
zur Wabeaue.

Fur FFH-Arten sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erforderlich. In
einem Umkreis von 1.200 Metern muss der Nachweis gefiihrt werden, ob
diese angenommen wurden. Erst dann darf gebaut werden. Was wird ge-
tan, wenn diese nicht angenommen werden?

Zunachst muss abgewartet werden, ob und wenn ja welche Amphibien der FFH-
Liste sich am Fang-/ Schutzzaun einstellen. Ein Vorkommen von Zauneidechsen



36.

37.

38.

39.

40.
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beispielsweise wird nicht vermutet, da der Untersuchungsbereich lediglich subop-
timale Habitate bietet.

Damit Habitate angenommen werden, mussen diese bestmogliche Bedingungen
aufweisen. Gartenteiche sind beispielsweise kein optimaler Lebensraum fur
Knoblauchkréten. Sollten angebotene Laichgewasser nicht genutzt werden,
konnen auch bereits vorhandene Laichgewasser optimiert werden.

Fur die festgestellten Nistplatze von Fledermausarten der FFH-Liste sind die
AusgleichsmalRnahmen bereits erfolgt. Hier sind ab diesem Jahr Erfolgskontrol-
len vorgesehen.

Das Vorgehen im Zusammenhang mit den Arten der FFH-Liste geschieht in en-
ger Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde.

Die AusgleichsmaBnahmen fiir Arten der FFH-Liste miissen vor einem Bau-
leitplanverfahren festgelegt werden.

Der heutige Abend bildet den Auftakt der Beteiligung zu diesem Bauleitplanver-
fahren. Die notwendigen Untersuchungen sind noch im Gange. Baurecht wird
erst geschaffen, wenn Losungen aufgezeichnet worden sind.

Im Bereich der Garten siidlich der Wuppertaler StraBe sind Knoblauchkro-
ten gesichtet worden.

Bitte lassen Sie der Verwaltung entsprechende Informationen — beispielsweise
Bilder - zukommen. Eine Sichtung wurde der Verwaltung gemeldet, die darauf-
hin entsprechende Mallhahmen getroffen hat.

Der Amphibienfang- und —schutzzaun sollte sowohl im Norden als auch im
Suden verlangert werden. Beispielsweise am Teich auf dem Voets-Gelande
tummeln sich viele Arten.

Hier kann eine Nachkartierung erfolgen. Die Mdglichkeit einer Zaunverlangerung
wird gepruft.

Wird im Zusammenhang mit dem neuen Baugebiet die Bricke uber die Wa-
be zum Karl-Hintze-Weg erneuert?

Die Anregung wird aufgenommen und im weiteren Verfahren gepruft.
Wie ist der Sachstand in Bezug auf die letzten stadtischen Pachtflachen?

Es ist nicht zu erwarten, dass die Flachen bereits in diesem Jahr bendtigt wer-
den.



41.

42.

43.
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Es ist gut, dass der Schutz von gefahrdeten Amphibien so akribisch betrie-
ben wird. Man hatte sich diesen Umgang auch mit den Menschen ge-
wiinscht.

Es war und ist stets ein Anliegen von Rat und Verwaltung der Stadt, dass mit
den Betroffenen einvernehmliche Lésungen gefunden werden. Dieses war auch
ein klarer Auftrag an den Investor, der mit allen betroffenen Nutzerinnen und
Nutzern sowie Pachterinnen und Pachtern einvernehmliche Lésungen finden
konnte. Die verbliebenen Probleme miissen im Zuge des Planverfahrens plane-
risch gelost werden.

Mehrere Anwesende auBern noch einmal deutlich Kritik am Vorgehen des
Investors, vor allem in Bezug auf den ausgeiibten zeitlichen Druck.

Herr Leuer stellt klar, dass der zeitliche Druck nicht von der Stadt kam.

Andere Betroffene hingegen loben den Investor fiir sein Verhalten. Sie fin-
den die Auflagen in Bezug auf den Artenschutz fiir den Investor zu hoch.

Herr Leuer druckt seine Freude dartber aus, dass auch positive Losungen ge-
funden werden konnten und betont, dass die genannten Auflagen vom Gesetz-
geber vorgeschrieben sind.

Abschliellend weist Herr Leuer erneut darauf hin, dass die Unterlagen noch bis zum
3. April 2018 sowohl im Aushang des Fachbereiches im Erdgeschoss des Gebaudes
Langer Hof 8 als auch im Internet einzusehen sind. Anregungen konnen ebenfalls
bis zum 3. April 2018 schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Da keine weiteren Fragen mehr gestellt werden, beendet Herr Leuer gegen 20.40 Uhr
die Veranstaltung.

I A

gez.
Jantos
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