Stadt Braunschweig
Die Bezirksburgermeisterin im

Stadtbezirk 223 - Broitzem
15.06.2021

Tagesordnung offentlicher Teil

23. Sitzung des Stadtbezirksrates im Stadtbezirk 223

Sitzung: Dienstag, 22.06.2021, 19:00 Uhr

Raum, Ort: Gemeinschaftshaus Broitzem, Steinbrink 14A, 38122 Braunschweig

Im Anschluss an die Sitzung findet eine Einwohnerfragestunde statt. Die als Anlage
beigefligten Hinweise zu infektionsschitzenden MalRnahmen bei der Durchflihrung von
Bezirksratssitzungen sind beachten.

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

Eroffnung der Sitzung

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 27.04.2021

Mitteilungen

Bezirksblurgermeister/in

Verwaltung

Aufhebung der 6ffentlichen Ausschreibung zum Verkauf des 21-15322

unbebauten stadtischen Grundsticks Martha-Fuchs-StralRe/Ecke

Tilla-von-Praun-Strafte und Verkauf an die Nibelungen Wohnbau-

GmbH

-Anhoérung-

5. Verwendung von bezirklichen Mitteln 2021 im Stadtbezirk 223 - 21-15999
Broitzem
-Entscheidung-

6. Nutzungsiiberlassungen Gemeinschaftshaus Broitzem 21-16281
-Entscheidung-

7. Verwendung von Mitteln aus dem Stadtbezirksratsbudget

-Entscheidung-
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Stadt Braunschweig 21-15322
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Aufhebung der offentlichen Ausschreibung zum Verkauf des
unbebauten stadtischen Grundstiicks Martha-Fuchs-Strae/Ecke
Tilla-von-Praun-StraBe und Verkauf an die Nibelungen Wohnbau-
GmbH

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VI 01.06.2021
20 Fachbereich Finanzen

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 223 Broitzem (Anhérung) 22.06.2021 o]
Finanz- und Personalausschuss (Entscheidung) 01.07.2021 o]
Beschluss:

Der Aufhebung der 6ffentlichen Ausschreibung zum Verkauf des unbebauten stadtischen
Grundstlicks Martha-Fuchs-StraRe/Ecke Tilla-von-Praun-Strale und einem Verkauf an die
stadtische Nibelungen Wohnbau-GmbH zum Zwecke der Schaffung von Wohnungen des
sozialen Wohnungsbaus wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Das unbebaute Grundstiick Gemarkung Broitzem, Flur 2, Flurstiick 808 mit 727 m? wurde
erstmals im Oktober 2015 zur Bebauung mit einem Einfamilienhaus, Doppelhaus oder
Mehrfamilienhaus mit bis zu vier Wohneinheiten 6ffentlich zum Verkauf ausgeschrieben. Die
Planungsverwaltung hatte hierzu sechs Bebauungsvorschlage erarbeitet. Durch einen
Bauvorbescheid wurde die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit bestatigt.

Ein Verkauf des Grundstlicks an den Hochstbietenden wurde im Januar 2016 durch den
Finanz- und Personalausschuss abgelehnt (Drucksachen-Nr. 15-01301) Es wurde angeregt,
aufgrund des Bedarfs an Wohnungen ausschlieBlich eine Mehrfamilienhaus-Bebauung
vorzusehen. Entsprechend erfolgte eine zweite Ausschreibung im Februar 2016 zur
Bebauung des Grundstucks mit einem Mehrfamilienhaus mit vier Wohnungen gegen
Hochstgebot. Das Mindestgebot betrug 120.000 € und lag damit in der Hohe des
Verkehrswertes.

Es gingen 31 Gebote ein. Der Finanz- und Personalausschuss beschloss im April 2016, das
Grundstuck an den Hoéchstbietenden zu verkaufen und wenn der Verkauf nicht
zustandekommen sollte, an den jeweils nachfolgend Hoéchstbietenden

(Drucksachen-Nr. 16-01806).

Das Objekt wurde nacheinander den sechs jeweils Hochstbietenden zum Kauf angeboten.
Ein Verkauf kam in keinem Fall zustande.

Es zeigte sich, dass die Bieter mit der Planung und / oder Finanzierung einer
Mehrfamilienhausbebauung Probleme hatten und eher eine von den Vorgaben abweichende
Bebauung vornehmen wollten. Daruber hinaus benétigten die Bieter Uberwiegend
monatelange Planungszeitrdume.

2 von 9 in Zusammenstellung




TOP 4
Anfang 2020 erreichte der 7. Hochstbietende mit seinem Gebot den 2020 aktuellen
Verkehrswert fur das Grundstuck nicht mehr.

In Braunschweig im Allgemeinen und auch im Stadtbezirk Broitzem besteht Bedarf an der
Schaffung von preisglinstigem Wohnraum. Aus diesem Grund wurde vor der Herbeifiihrung
einer Entscheidung Uber die Aufhebung der Ausschreibung vom Februar 2016 und der
Entscheidung lber eine neue, aktualisierte Ausschreibung die Nibelungen Wohnbau-GmbH
mit der Fragestellung einbezogen, ob sie eine Bebauung nach den Vorgaben der
Ausschreibung, unter Umstanden auch mit Schaffung von einer oder mehreren Wohnungen
des sozialen Wohnungsbaus, realisieren kdnne.

Daraufhin legte die Nibelungen Wohnbau-GmbH ein grob geplantes Konzept zur Erstellung
eines Gebaudes mit vier bis (ausnahmsweise genehmigungsfahigen) funf Wohnungen des
sozialen Wohnungsbaus vor.

Der Bedarf an Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus ist in Broitzem gegeben und die
Nibelungen Wohnbau-GmbH verflgt tber die Erfahrung und die Bereitschaft, bei der
Vermietung auf eine sozial vertragliche Anpassung an das Umfeld zu achten.

Vor dem Hintergrund der bisher gescheiterten Bemuhungen einer Vermarktung des
Grundstucks zur Mehrfamilienhausbebauung auf dem privaten Markt empfiehlt die
Verwaltung, die Ausschreibung vom Februar 2016 aufzuheben und das Grundstlck an die
Nibelungen Wohnbau-GmbH zum Zwecke der Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus mit
bis zu finf Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus zu verkaufen.

Geiger

Anlage/n:
Lageplan
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Stadt Braunschweig 21-15999
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Verwendung von bezirklichen Mitteln 2021 im Stadtbezirk 223 -
Broitzem

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat | 28.05.2021
0103 Referat Bezirksgeschaftsstellen

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 223 Broitzem (Entscheidung) 22.06.2021 o]
Beschluss:

Die im Jahr 2021 veranschlagten Haushaltsmittel des Stadtbezirksrat 223 — Broitzem werden
wie folgt verwendet:

1. Einrichtungsgegenstande bezirkliche Schulen 300 €
2. Ortsbichereien 600 €
3. Unterhaltung unbeweglichen Vermégens 5.000 €
4. Grunanlagenunterhaltung 200 €
5. Hochbauunterhaltung Friedhofe 1.000 €
6. Grinanlagenunterhaltung Friedhofe 300 €

Der Vorschlag fur die jeweilige Verwendung ergibt sich aus dem Begrindungstext.

Sachverhalt:

Fur die Verwendung der bezirklichen Mittel im Stadtbezirk 223 — Broitzem unterbreitet die
Verwaltung dem Stadtbezirksrat folgende Vorschlage:

Zu 1. Einrichtungsgegenstande bezirkliche Schulen:

Grundschule Broitzem: 2 x Einer-Schilertisch, 2 x Schilerstiihle 312,50 €

Zu 2. Ortsblichereien:

Mittelverwendung: 500 € Sockelbetrag + anteilige Ausleihzahlen 2020

Zu 3. Unterhaltung unbeweglichen Vermogens:

1. Landeshuter Weg Ecke Lerchengasse: 6.000 €
Beidseitige Gehwegabsenkung herstellen
nicht beitragspflichtig*

2. Lindenbergstralie vor Hs.-Nr. 34 - 36: 12.000 €
Betonplatten 30/30/4 aufnehmen und zeV.,
Planum herstellen und verdichten,
Schottertragschicht liefern und einbauen,
Betonplatten 30/30/8 liefern und neu
verlegen,

ca. 75 m?, ca. 66 m Hochbord 12/15 x 25
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und ca. 52 m Tiefbord 8/20 liefern und neu
setzen
beitragspflichtig®

3. Landeshuter Weg von Grolte Grubestralle bis Lerchengasse: 5.000 €
Betonplatten 30/30/4 aufnehmen und
seitlich lagern, vorhandenes Sandbett
profilieren, Betonplatten 30/30/4 des AG
wieder verlegen, ca. 70 m?

nicht beitragspflichtig*

4. Lerchengasse vor Hs.-Nr. 8 - 12: 8.500 €
Betonplatten 30/30/4 aufnehmen und zeV.,
Planum herstellen und verdichten,
Schottertragschicht liefern und einbauen,
Betonplatten 30/30/8 liefern und neu
verlegen, ca. 85 m?

beitragspflichtig®

(*Erst abrechenbar, wenn die jeweilige Anlage durchgangig erneuert ist)

Zu 4. Grunanlagenunterhaltung:

Maschinelle Narzissenpflanzung: am Steinberg. 200,00 €

Zu 5. Hochbauunterhaltung Friedhdfe:

Friedhof Broitzem: Carport im mittleren Teil streichen. 1.000,00 €

Zu 6. Grunanlagenunterhaltung Friedhofe:

Steinbergfriedhof: Eine Gartenbank aufarbeiten. 300,00 €

Die im Beschlusstext genannten 300 € fiir die Einrichtungsgegensténde in der bezirklichen
Schule sind Vorschlage der Verwaltung und dienen lediglich der Orientierung. Der
Stadtbezirksrat kann unabhangig davon, im Rahmen seines Gesamtbudgets, abweichende
Beschliisse fassen.

Gleiches qilt fur die unter Ziffer 3 genannte Unterhaltung des unbeweglichen Vermdgens.
Ebenso kdnnten Unterhaltungsmalinahmen auf anderen Stral’en im Stadtbezirk vom
Gremium beschlossen werden.

Entsprechendes gilt fur die unter Ziffer 2 genannten Mittel der Ortsblcherei und fir die unter
Ziffer 4 angegebenen Griinanlagenunterhaltungsmittel sowie fir die unter Ziffer 5 und 6
genannten Hochbau- und Grinanlagenunterhaltungsmittel des Broitzemer Friedhofes.

Die Beschlisse stehen unter dem Vorbehalt der Genehmigung und des Inkrafttretens des
stadtischen Haushalts 2021.

Kugler

Anlage/n:
keine
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Stadt Braunschweig 21-16281
Der Oberburgermeister Beschlussvorlage

offentlich
Betreff:

Nutzungsuberlassungen Gemeinschaftshaus Broitzem

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat | 09.06.2021
0103 Referat Bezirksgeschaftsstellen

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 223 Broitzem (Entscheidung) 22.06.2021 o]
Beschluss:

Der weiteren Vermietung des Gemeinschaftshauses Broitzem an folgende Uberbezirkliche
Dauernutzer fir ein weiteres Jahr, beginnend ab dem 1. Juli 2021, wird zugestimmt:

1. Selbsthilfegruppe Prostatakrebs Braunschweig

2. Chorgemeinschaft MGV Broitzem, Postmannerchor und Braunschweiger MGV
3. DRK-Ortsverein Broitzem-Timmerlah-Weststadt

4. Zumba-Kurs Chotjaturat

5. AfD-Kreisverband Braunschweig

Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechende Nutzungsvereinbarungen zu schlie3en.

Sachverhalt:

Die tatsachliche Nutzung des Gemeinschaftshauses Broitzem ist abhangig vom weiteren
Verlauf der Corona-Pandemie, den entsprechenden gesetzlichen Regelungen und dartiber
hinaus von der stringenten Umsetzung und Einhaltung des Hygienekonzepts fir die
Gemeinschaftshauser der Stadt Braunschweig.

Um den bisherigen Nutzerinnen und Nutzern im Rahmen der bestehenden Mdglichkeiten
Planungssicherheit zu geben, soll der notwendige Beschluss zur Fortfiihrung der
Dauernutzungen nunmehr herbeigefihrt werden.

Der Stadtbezirksrat hat bereits in der Vergangenheit durch entsprechende Beschlisse den
unter Nr. 1 bis Nr. 5 aufgeflihrten dauerhaften Nutzungen zugestimmt. Da in allen funf Fallen
die Nutzung bis zum 30. April 2021 befristet wurde, haben zwischenzeitlich alle finf Nutzer
eine Verlangerung des Vertragsverhaltnisses beantragt. An den beantragten Nutzungszeiten
ergeben sich keine Veranderungen, auf den beigefiigten aktuellen Belegungsplan wird
verwiesen. Die neuen Mietvertrage sollen bis zum 30. Juni 2022 laufen.

Die bisherigen Vertragsverhaltnisse zwischen der Stadt Braunschweig und den funf
Dauernutzern gestaltete sich komplikationslos. Die Nutzer haben sich an alle vertraglichen
Obliegenheiten gehalten und das Entgelt vollstandig und pinktlich Gberwiesen. Die
Verwaltung schlagt vor, weiterhin den Stundentarif fir Vereine (5 €/Stunde) zu erheben.

Wie bisher soll im Mietvertrag vereinbart werden, dass den Sitzungen des Stadtbezirksrates

Broitzem (ab der neuen Wahlperiode ab November 2021 der Stadtbezirksrat Sidwest, der
ca. sechsmal im Jahr donnerstags tagen wird) und den Veranstaltungen mit allgemeinem
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Charakter (z.B. das jahrliche Treffen aller Vereine aus Broitzem oder Vortrage des
Heimatpflegers) Vorrang gegenuber ihren eigenen Veranstaltungen eingeraumt wird.
Gem. § 93 Abs. 1 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes i.V.m. § 16 Abs. 1

Nr. 2 der Hauptsatzung und § 2 Abs. 2 der Miet- und Benutzungsordnung entscheidet Gber
Dauernutzungen bezirklicher Einrichtungen der Stadtbezirksrat in eigener Zustandigkeit.

Kugler

Anlage/n:

Belegungsplan vom 01.08.2020
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Stand: 01. August 2020

Belegungsplan Gemeinschaftshaus Broitzem

Wochentag Obergeschoss Blcherei Erdgeschoss
(Kaminraum/beide Clubraume) (Clubraum/Saal)
Montag 17:30 — 20:00 S_HG Prostatakret_)s Brschwyg.
(jeden 2. Montag im Monat)
18:00 — 20:00 Fr. Chotjaturat — Zumba-Kurse
(jeden 2. Montag im Monat 20:00 — 21:00)

09:00 — 10:30 Kita Broitzem

Dienstag 10:00 — 12:00 Kita Broitzem 10:30 — 11:30 Seniorengymnastikgruppe

,Die knackigen Hupfer®

14:30 — 15:30 Tanz-AG der Schuki Broitzem
17:00 — 18:00 Gymnastikgruppe ,Magy*
18:00 — 22:00 AfD-Kreisverb. BS (14-tagig)

Mittwoch 10:00 — 12:00 Kita Broitzem
13:00 — 18:00 Seniorenkreis Broitzem

18:00 — 22:00 AfD-Kreisverb. Braunschweig
Donnerstag [10:00 — 14:00 Kita Broitzem 12:30 — 14:30 Musische Frihférderung IKM
16:00 — 18:00
19:30 — 21:30 Chorgem. MGV Broitzem/Post- | Blchereistunden
mannerchor/Braunschweiger
Mannergesangverein 18:00 — 20:00 DRK-Ortsverein BroiTiWe
Freitag 09:30 - 11:00 Kita Broitzem 09:00 — 11:00 Kita Broitzem
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