Stadt Braunschweig 21-16625

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Holzmoor-Nord", GL 51
Stadtgebiet zwischen Im Holzmoor, Griner Ring, Wabe, Duisburger
StraBe, Wuppertaler StraBe und RuhrstraBe (Geltungsbereich A)
Stadtgebiet Gemarkung Thune, Flur 5, Flurstick 170/1
(Geltungsbereich B)

Stadtgebiet zwischen Messeweg, Ebertallee und Kreuzteich
(Geltungsbereich C)

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss,

Llw. Ricknahme des Aufstellungsbeschlusses

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 14.09.2021
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 22.09.2021 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 28.09.2021 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 05.10.2021 o]
Beschluss:

"1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und gemaf

§ 4 a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der
Verwaltung geman den Anlagen 6, 7, 8 und 10 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Holzmoor-Nord®, GL 51, wird in der
wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht wird beschlossen.

4. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Holzmoor-Nord“, GL 51, vom 25. Marz
2014 wird flr die in Anlage 9 dargestellten Flachen aufgehoben.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
NKomVG.



Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Am 25. Marz 2014 hat der Verwaltungsausschuss den Beschluss gefasst, flr das im Betreff
genannte Stadtgebiet (Geltungsbereich A) den Bebauungsplan ,Holzmoor-Nord“, GL 51,
aufzustellen.

Anlass war das Interesse des Grundstiickseigentimers, die von ihm erworbenen
Kleingartenflachen zu einem Wohngebiet zu entwickeln. Zwischen dem Eigentimer und der
Stadt Braunschweig wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in welchem der
Eigentiimer sich zur Ubernahme der Planungskosten verpflichtete.

Die Planung verfolgt folgende wesentliche Planungsziele:

¢ Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir ein stadtnahes und attraktives
Wohnquartier in einer verdichteten Bauweise im Geschosswohnungsbau. Damit soll die
Realisierung von ca. 650 Wohnungen ermdglicht werden.

e Gleichzeitig wird eine ausreichend breite, durchgehende Grinverbindung zwischen dem
westlichen Naturraum der Wabe und der Bevenroder Stral’e geschaffen, die sich 6stlich
der Bevenroder StralRe bis in die freie Landschaft im Schuntertal hin fortsetzt. Diese
Griinverbindung soll folgende Funktionen erfiillen: Offentliche Parkanlage fiir Freizeit und
Erholung, Kinderspiel- und Jugendspielflachen, Biotopverbundachse, Luftleitbahn und
potentieller Korridor fur eine Stadtbahnstrecke sowie fur den Radschnellweg
Braunschweig-Wolfsburg.

Durch die Ausnutzung vorhandener bzw. durch den Ausbau weiterer sozialer und
technischer Infrastruktur (Schulen, Kindertagesstatten, BuserschlieBung, potentieller
Stadtbahnausbau, Fuf3- und Radwege, Nahversorgung) kann hier ein optimales
Wohnangebot fiir verschiedene Bevdlkerungsgruppen geschaffen werden, welches das
Leitbild des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ISEK 2030 ,Die Stadt kompakt
weiterbauen® umsetzt und auch stadtwirtschaftlichen Gesichtspunkten entspricht.

Zur Umsetzung der Planung und zur Regelung der ErschlieBungs- und Folgemaflinahmen
einschlieBlich ihrer Finanzierung wurde am 29. April 2021 mit der Holzmoor
Projektgesellschaft mbH & Co. KG als Vorhabentragerin ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 18. Mai 2020 bis 19. Juni 2020 durchgefuhrt. Die
eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 6 aufgefihrt und mit einer
Stellungnahme und einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Die Verkehrs-GmbH bemangelt, dass keine Stadtbahntrasse festgesetzt ist. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan schlieRen Trassenvarianten aus und arbeiten die
Schallproblematik nicht ab. Es werden Angaben zum Busverkehr vermisst (Haltestellen,
Begegnungsverkehr). Die Trager der Ver- und Entsorgung geben Hinweise zur
Leitungsfliihrung und zu anderen Infrastrukturmanahmen. Die Industrie- und
Handelskammer vermisst den Nachweis der Vertraglichkeit Wohnen - Gewerbe. Das
Niedersachsische Landesamt flr Bau und Liegenschaften verweist darauf, dass das sudlich
angrenzende Grundstiick der Reiter- und Hundeflhrerstaffel Griiner Ring 1 keine
Einschrankungen in Hinblick auf die Nutzung erfahren darf. Der BUND kritisiert grundsatzlich
die Bebauung der bisherigen Grunachse. Er unterbreitet zahlreiche Vorschlage und
Forderungen in Hinblick auf die energetische Versorgung, ein Mobilitatskonzept, den
Stadtebau, die Grinordnung, die értliche Bauvorschrift, die Entwasserung und die



Infrastruktur.

Die Beitrage wurden in der Uberarbeitung der Planung soweit wie méglich beriicksichtigt. Auf
Basis dieser Uberarbeitung wurde eine erneute Behordenbeteiligung durchgefuhrt (s.u.).

Erste erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemdR § 4a (3) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 12. Mai 2021 bis 18. Juni 2021 durchgefuhrt. Die
eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 7 aufgefiihrt und mit einer
Stellungnahme und einem Vorschlag der Verwaltung versehen. Die vorgetragenen Belange
konnten in der Planung ausreichend beriicksichtigt werden bzw. betreffen im Ubrigen
vorrangig die Umsetzung der Planung. Es handelte sich im Wesentlichen um folgende
Aspekte:

 Die Verkehrs-GmbH sieht in der aktuellen Planfassung die Belange des OPNV
(BuserschlieBung und potentielle Stadtbahnflihrung) als ausreichend berticksichtigt an
und stimmt der Planung zu.

o Die Trager der Ver- und Entsorgung geben Hinweise zur Leitungsfuhrung und zu anderen
InfrastrukturmafRnahmen sowie zu kleineren Anderungen in der Begrindung bzw. in den
Hinweisen zum Bebauungsplan.

¢ Die Industrie- und Handelskammer sieht die Belange der an das Baugebiet angrenzenden
Gewerbebetriebe nun als ausreichend bericksichtigt an und verweist nur noch auf die
potentielle Betroffenheit des Autohauses an der Bevenroder Straf’e im Falle eines
Stadtbahnausbaus.

¢ Die Landwirtschaftskammer bemangelt die Inanspruchnahme von intensiv genutztem
Ackerland fur die Schaffung von extensiv genutztem Grinland im Geltungsbereich B als
AusgleichsmaflRnahme und schlagt die Prifung anderer Ausgleichsmaflnahmen vor (z.B.
Entsiegelung von Industriebrachen, Aufwertung von Forstflachen).

e Das Niedersachsische Landesamt fur Bau und Liegenschaften verweist darauf, dass das
sudlich angrenzende Grundstlick der Reiter- und Hundefiihrerstaffel Griiner Ring 1 keine
Einschrankungen in Hinblick auf die Nutzung erfahren darf.

¢ Die Polizeiinspektion sieht ihre Belange in der Planung nun als ausreichend bertcksichtigt
an und regt an, die Lichtsignalanlage an der Bevenroder Stral3e bereits mit dem Beginn
des Baustellenverkehrs zu installieren.

o Der BUND wurde in diesem Rahmen auch beteiligt, hat aber seine Stellungnahme im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (2) BauGB abgegeben (s.u.).

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 4. Mai 2021 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 21. Juni 2021 bis 21. Juli 2021 durchgefihrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind in der Anlage 8 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen. Folgende wesentliche (wiederkehrende) Aspekte
wurden vorgetragen:

Verkehr:

e Die Verkehrsbelastung, die das neue Wohngebiet verursacht, ist insbesondere auf der
Strale Im Holzmoor und auf der Bevenroder Straf3e zu hoch.

¢ Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchungen werden angezweifelt. Die negativen
Auswirkungen insgesamt, auch auf angrenzende Bereiche (z.B. Gewerbegebiet



Volkmaroder Strale, Wohngebiet Griiner Ring) sind unzureichend beurteilt worden.

Die Anbindung des Baugebietes soll weder an die Stral3e ,Im Holzmoor“ noch uber die
Duisburger StralRe erfolgen, sondern direkt an die Bevenroder Strale (mindestens in der
Bauphase).

Die FuRgangerbricke Uber die Wabe soll vorgeschrieben und nicht nur zugelassen
werden, um zu vermeiden, dass samtliche FuRganger und Radfahrer von Norden
Richtung Stadt durch das slidlich angrenzende Wohngebiet Griiner Ring gehen/ fahren
mussen.

Bebauung:

Der Abstand zu Wabe und Mittelriede ist zu gering.

Der Abstand zum sudlich angrenzenden Wohngebiet Gruner Ring ist zu gering.

Die Bebauung ist insgesamt zu dicht und zu hoch. Sie passt nicht zum Charakter und
Ortsbild von Querum. Insbesondere zur sudlich angrenzenden Wohnbebauung Griner
Ring (drei Geschosse + Staffelgeschoss) und im Gebiet WA 2.1 (sechs Geschosse +
Staffelgeschoss) ist die Bebauung zu hoch.

Es werden zu viele Wohneinheiten vorgesehen. Dies ist flr einen Ort wie Querum nicht
vertraglich (soziale und Versorgungsinfrastruktur, Verkehrsaufkommen)

Sockelhéhen von bis zu 1,30 m sollen insbesondere wegen der negativen Auswirkungen
auf das Ortsbild und die Barrierefreiheit nicht zugelassen werden.

Umwelt:

Die Griinachse ist zu schmal, vor allem in Anbetracht der dort geplanten Nutzungen
(Stadtbahntrasse, Rad-Schnellweg, Kinderspielplatze usw.). Dies hat negative
Auswirkungen auf die Umwelt (Reduzierung Klimaleitbahn, Einschrankung der
Biotopverbindungsfunktion).

Es wird insgesamt zu viel Versiegelung vorgesehen. Starkregenereignisse sind
unzureichend berticksichtigt worden. Es werden negative Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, zusatzliche Hochwassergefahren und insbesondere Uberflutungen
bestehender Wohngrundstiicke beflirchtet.

Anderung der Planunterlagen nach dem Auslegungsbeschluss

Gegenlber der Planfassung, fir die der VA am 4. Mai 2021 die 6ffentliche Auslegung
beschlossen hat, und mit der die Offentlichkeitsbeteiligung und die erste erneute
Behordenbeteiligung durchgefuhrt wurden, werden zum Satzungsbeschluss folgende
Anderungen vorgeschlagen:

Nutzungsbeispiel:

Erganzung von Beschriftungen.

Reduzierung der Griinflache Nr. 1 und des Geltungsbereich A (s. u. Bebauungsplan,
Zeichnerische Festsetzungen).

Erganzungen der Darstellungen in den StralRenrdumen (Fahrflachen, Fahrradstander)
gemal dem StraRenausbauplan, der dem Bebauungsplan zugrunde liegt.
Reduzierung der Freizeitwege im Bereich der Regenriickhaltebecken.

Bebauungsplan, Zeichnerische Festsetzungen:

Die festgesetzte Griinflache Nr. 2 und entsprechend der Geltungsbereich A des
Bebauungsplans wurden um ca. 180 m? reduziert, um die heutige Zufahrt zu den
Grundstuicken Ruhrstrae 10 E und 10 D zu erhalten (s. Anlage 8, Stellungnahmen Nr. 8
und Nr. 21). Mit dieser Anderung wird den Belangen der betroffenen Anlieger Rechnung
getragen. Da die Flache bereits heute versiegelt ist, ergeben sich daraus keine
weitergehenden Anforderungen. Der BUND und die Untere Naturschutzbehorde wurden



zu dieser Anderung erneut beteiligt.

e In der Griinflache Nr. 2 ist die nachrichtliche Ubernahme eines Biotops geman
§ 24 NAGBNatSchG entfallen, da sich bei einer Nachkartierung im Mai 2021
herausgestellt hat, dass die Voraussetzungen flr eine entsprechende Einstufung nicht
gegeben sind. Diese Untersuchung war erforderlich geworden, da mesophiles Griinland
zum Zeitpunkt der Erstkartierung im Jahr 2018 noch nicht gesetzlich besonders geschutzt
war und deshalb eine genaue Prifung im Sinne des § 24 NAGBNatschG nicht erforderlich
war. Die Kennzeichnung im Bebauungsplanentwurf fir die Behdrdenbeteiligung und
Offentlichkeitsbeteiligung war trotz dieser Unsicherheit zunachst vorsichtshalber in den
Bebauungsplan aufgenommen worden, um auf der sicheren Seite zu sein, falls sich die
Einstufung im Rahmen einer Nachkartierung bestatigen wirde. Es handelt sich bei der
Kennzeichnung im Bebauungsplan um eine nachrichtliche Ubernahme und nicht um eine
Festsetzung des Bebauungsplans. Der BUND und die Untere Naturschutzbehoérde
wurden zu dieser Anderung erneut beteiligt. Die zustandige Untere Naturschutzbehérde
hat der aktuellen Einstufung des Gutachters zugestimmt, dass die betroffenen Flachen im
Geltungsbereich A nicht als geschitztes Biotop gemal § 24 NAGBNatSchG einzustufen
sind und insofern eine nachrichtliche Ubernahme nicht erforderlich ist.

e Vermalung des Abstandes zwischen den sudlichen Baugrenzen und der sudlichen
Grenze des Geltungsbereiches in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.5 und WA 1.6.
Dieser Abstand war bisher nur durch ein Herausmessen aus dem Bebauungsplan
ermittelbar. Dies wurde durch Anlieger der angrenzenden Grundstiicke Griner Ring
bemangelt. Da es sich nur um eine Klarstellung und nicht um eine geanderte Festsetzung
handelt, ergibt sich daraus kein erneutes Beteiligungserfordernis.

e Reduzierung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse wie folgt:
o WA 2.1: Reduzierung von sechs Vollgeschosse auf flnf Vollgeschosse
o WA 1.5 und WA 1.6 in den riickwartigen Baufeldern, angrenzend an die Grundstticke
Gruner Ring 24 bis 27: Reduzierung von drei auf zwei Vollgeschosse.
Mit dieser Anderung wird Forderungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gefolgt. AuRer
dem mit der Anderung einverstandenen Vorhabentrager sind keine weiteren Betroffenen
erkennbar, so dass die Anderung nicht zu einem erneuten Beteiligungserfordernis fiihrt.

e Nachrichtliche Ubernahme des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Wabe. Es
handelt sich um eine erganzende Information, die keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans hat.

Bebauungsplan, Textliche Festsetzungen

¢ In den Festsetzungen zum Schallschutz unter A IX wurde bei den jeweiligen
anzuwendenden Rechenvorschriften der Passus ,in der jeweils geltenden Fassung®
gestrichen, da diese Festsetzung ein unzulassiges ,dynamisches Planungsrecht®
bedeutet hatte. Es gelten fir den Bebauungsplan und seine Anwendung die Grundlagen,
die zum Zeitpunkt seiner Aufstellung Giltigkeit haben. Da es sich damit um einen zu
korrigierenden Fehler handelt, dessen Behebung erforderlich ist, der mit der Unteren
Immissionsschutzbehérde abgestimmt ist und von der keine aktuell vorhandene
Offentlichkeit betroffen ist, hat die Anderung keine weiteren Folgen und fiihrt nicht zu
einem darlber hinaus gehenden Beteiligungserfordernis.

¢ In den Festsetzungen zur Grinordnung unter A VIl wurde die Textliche Festsetzung
A VIl 1.7 erganzt. Damit soll der in der 6ffentlichen Grinflache Nr. 2 zwischen der
Ferngasleitung und der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs A gelegene
Gemeinschaftsgarten, der vom Verband alleinstehender Matter und Vater e.V. (VaMV)
unterhalten wird, weiterhin zulassig sein und in die 6ffentliche Grunflache integriert
werden kénnen. Nahere Ausflihrungen hierzu enthalt die Begrindung in Kap. 5.9.1.

Die Plananderung geht auf die Stellungnahme Nr. 7 des betroffenen Verbandes zurtck,



Der BUND und die Untere Naturschutzbehérde wurden zu dieser Anderung erneut
beteiligt.

¢ In den Festsetzungen zur Grinordnung unter A VIl 1.3 wurden die Festsetzungen zum
BlUhstreifen gedndert. Der Bluhstreifen wird nunmehr reguléar festgesetzt und nicht mehr
im Rahmen einer bedingten Festsetzung, wonach er urspringlich nur bis zum Bau einer
Stadtbahnstrecke und/oder eines Radschnellweges zu erhalten war. Der festgesetzte
15,0 m breite Bluhstreifen ist anzulegen und halt nur eine potentielle Trasse von
kostenintensiven Einbauten (wie z.B. Spielplatz) fur einen eventuellen spateren
Stadtbahnbau und/oder einen spateren Radschnellweg von kostenintensiven Einbauten
(wie z.B. Spielplatz) frei. Alle mit der Stadtbahn bzw. dem Radschnellweg verbundenen
Folgen (insbesondere die Festlegung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen) waren
Gegenstand des jeweiligen Planfeststellungsverfahrens.

Die Braunschweiger Verkehrs GmbH, der BUND und die Untere Naturschutzbehdrde
wurden zu dieser Anderung erneut beteiligt.

¢ In den Textlichen Festsetzungen A VIII 6 wird nun das Gebiet WA 3 in der Zuordnung der
Ausgleichsmalnahmen gesondert aufgefihrt, da es eine von den anderen WA-Gebieten
abweichende GRZ hat. In der Summe bleiben die Zahlen gleich. Es handelt sich hierbei
um eine kleine Korrektur, die keine weiteren Auswirkungen hat und kein weiteres
Beteiligungserfordernis nach sich zieht.

Hinweise zum Bebauungsplan

e Erganzung dem Wunsch der SEBS entsprechend (s. Anlage 7)
e Anpassung der Berechnungsgrundlagen fur Schallschutzmallinahmen an den fur den
Bebauungsplan geltenden Stand.

Begrindung mit Umweltbericht:

¢ Redaktionelle Anpassungen (Schreibfehler usw.) sind nicht markiert.

e Inhaltliche Anderungen: Inhaltlich geénderte oder neu hinzugekommene Texte sind
markiert. Entfallene Texte sind nicht mehr wiedergegeben. Die Anderungen dienen der
besseren bzw. aktualisierten Darstellung von Sachverhalten und der Erganzung
abwagungsrelevanter Aspekte.

Wird der Entwurf des Bebauungsplans nach der Beteiligung der Behdrden oder der
Offentlichkeit geéndert oder ergéanzt, so ist gemaR § 4a (3) BauGB im Regelfall eine erneute
Beteiligung durchzufiihren. Eine Beschrankung der Beteiligung auf die von der Anderung
Betroffenen ist zuldssig, wenn die Grundziige der Planung nicht berthrt werden. Auch kann
eine erneute Beteiligung entbehrlich sein, wenn die Anderung direkt auf eine eingegangene
Stellungnahme zuriickzufihren ist und keine weiteren Betroffenen erkennbar sind.

Diese Vorschriften betreffen nur die Zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans und nicht die Begriindung mit Umweltbericht sowie die Hinweise.

Die genannten Anderungen betreffen jeweils nicht die Grundziige der Planung. Soweit
Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen oder die
Offentlichkeit (hier: BUND) von den Anderungen potentiell betroffen waren, wurden diese
erneut beteiligt.

Damit ist unter Berticksichtigung der obigen Ausfiihrungen zu den jeweiligen Anderungen
uber die genannten durchgefuhrten Beteiligungen hinaus weder eine erneute
Behordenbeteiligung noch eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung erforderlich.



Erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 9. August 2021 bis 25. August 2021 durchgeflhrt.
Die eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 10 aufgefiihrt und mit einer
Stellungnahme und einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Informationen zu Gutachten:

Fir den Bebauungsplan GL 51 wurden im Frihsommer zwei ergdnzende Gutachten erstellt
(Zaunkartierung Amphibien und Nachkartierung Grinland). Diese Quellen und deren
Ergebnisse wurden in die Begriindung mit Umweltbericht aufgenommen.

Ferner wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung Bezug genommen auf weitere zwei
Verkehrsgutachten (Baugebiet Dibbesdorfer Strafle-Std und Nordosten von Braunschweig).
Diese haben keine Relevanz fliir den Bebauungsplan GL 51. Da einige Stellungnahmen sich
jedoch darauf beziehen, wird im Rahmen der Behandlung der Stelldungnahmen gemaf
Anlage 8 soweit nétig darauf eingegangen.

Diese vier genannten Gutachten werden den politischen Gremien gemeinsam mit den
ubrigen fur den Bebauungsplan erstellten Gutachten fur die Entscheidungsfindung und
Beschlussfassung in der zentralen Ablage in dem entsprechenden Ordner zu dieser Vorlage
erganzend zur Verfligung gestellt.

Zum Beschlussvorschlag Nr. 4

Der Aufstellungsbeschluss umfasst Flachen, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
nicht mehr bendtigt werden. Die Verwaltung schlagt vor, den Aufstellungsbeschluss fur diese
Flachen, wie in Anlage 9 dargestellt, aufzuheben.

Empfehlung:

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen 6, 7, 8 und 10 aufgefihrten Stellungnahmen
den Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan mit
ortlicher Bauvorschrift ,,Holzmoor-Nord“, GL 51, als Satzung sowie die Begriindung mit
Umweltbericht zu beschlieRen.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte (Geltungsbereiche A, B, C)
Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3.1:  Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A
Anlage 3.2: Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B
Anlage 3.3:  Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich C
Anlage 3.4: Planzeichenerklarung

Anlage 4. Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Begriindung mit Umweltbericht

Anlage 6: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und sonstiger
Stellen

Anlage 7: Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behdrden

und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB und
sonstiger Stellen



Anlage 8: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (2) BauGB

Anlage 9: Rucknahme des Aufstellungsbeschlusses

Anlage 10:  Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit geman
§ 4a (3) BauGB und sonstiger Stellen



