Stadt Braunschweig 21-16627

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"Nahversorger Bevenrode/ Grasseler StralRe”, BV 18
Stadtgebiet sudlich der Ortslage Bevenrode und westlich der
Grasseler Stralle (Geltungsbereich A)

Stadtgebiet Gemarkung Hondelage, Flur 11, Flurstlick 65/2
(Geltungsbereich B)

Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 09.08.2021
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 112 Wabe-Schunter-Beberbach 08.09.2021 C
(Anhdérung) i
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 113 Hondelage (Anhérung) 14.09.2021 O
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 22.09.2021 o]
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 28.09.2021 N
Beschluss:

"Dem Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,Nahversorger Bevenrode/
Grasseler Strale”, BV 18, sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Die
Entwirfe sind gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.”

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 (2) S. 1
NKomVG. Im Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber
die Auslegung von Bauleitplanen um eine Angelegenheit, Gber die weder der Rat oder die
Stadtbezirksrate zu beschlielsen haben noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist.
Daher besteht eine Beschlusszustandigkeit des Verwaltungsausschusses. Diese wurde
auch nicht auf einen Ausschuss gemal} § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei
der Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses.

Das Anhdrungsrecht des Stadtbezirksrates 113, Hondelage, entsprechend § 94 NKomVG
bezieht sich auf die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache im Geltungsbereich B des
Bebauungsplanes (Anlage Nr.1b und 3b).

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Auf Antrag der Ratisbona Projektentwicklung KG wurde am 10.09.2019 der
Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom
Verwaltungsausschuss gefasst. Das Planungsziel ist die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes in Bevenrode mit 800 m? Verkaufsflache zuzlglich eines Backshops
mit 22 m? Verkaufsflache. Die Grundstiicksflache ist derzeit planungsrechtlich dem



sogenannten Auflenbereich zuzuordnen und wird als Ackerflache genutzt. Zur Realisierung
des Marktes ist die Schaffung von Planungsrecht auf Grundlage eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Der vorgesehene Standort am Ortseingang von Bevenrode liegt verkehrsgunstig und ist
dennoch aus allen Bereichen des Ortsteils fulRlaufig zu erreichen. Diese reprasentative und
ortsbhildpragende Lage beinhaltet jedoch besondere Anforderungen an die architektonische
und stadtebauliche Ausgestaltung. Die zunachst vom Vorhabentrager gewlinschte Lage
des Marktes parallel zur Grasseler Stral3e, im ruckwartigen Grundsticksbereich gelegen,
mit der Stellplatzanlage zwischen Gebaude und der Grasseler Stralde, wurde zugunsten
einer besseren stadtebaulichen Anbindung des Marktgebaudes an die Ortslage um 90°
gedreht und der Grolteil der Stellplatzanlage westlich des Marktgebaudes angeordnet. Da
das Gelande ein natirliches Gefalle in Richtung Nordwesten zum Beberbach hin aufweist,
der Eingangsbereich des Marktes sowie die Stellplatzanlage auf das Niveau der Grasseler
Stralde ausgerichtet sind, wird es erforderlich, das Gelande aufzufillen. Um die
Aufschuttung landschaftsvertraglich zu gestalten, wird die Béschung mit einem flachen
Neigungswinkel angelegt und mit einer umfangreichen Grinstruktur entwickelt, bestehend
aus Baumen, Strauchern und Stauden. Dartber hinaus sollen mind. 80 % der Dachflache
extensiv und die sudostliche und norddstliche Fassade mit Rankgewachsen begrint
werden. Fur den ruhenden Verkehr wird eine Stellplatzanlage mit 62 Stellplatzen
ausgebaut. Die Stellplatzanlage wird durch Grininseln und Griinstreifen mit groR3kronigen
Einzelbdumen gegliedert. Eine Fahrradabstellanlage wird in unmittelbarer Nahe des
Eingangsbereiches angelegt.

Der geplante Markt soll insbesondere der Nahversorgung der Einwohner Bevenrodes
dienen. Daher ist es erforderlich, die ErschlieRung des Marktgelandes fir FuRganger und
Radfahrer zu ertiichtigen. Zum einen wird der vorhandene FuRweg auf der Nordseite der
Grasseler Strale, der mit dem letzten Gebaude der Ortslage endet, bis zur
Grundstickszufahrt auf das Marktgeldnde verlangert. Dabei wird die Fihrung der
FuRganger von der Stralle zum Eingang des Marktes bewusst in kirzester Linie geflhrt,
um das Gefahrdungspotential durch rangierende Fahrzeuge zu reduzieren.

Zum anderen wird eine Fuligangerquerungshilfe in Form einer Mittelinsel 6stlich der
Grundstlickszufahrt angelegt. Gerade in so dichter Lage zum Ortskern von Bevenrode ist
zu erwarten, dass ein erheblicher Teil der Kunden zu Fufd oder mit dem Rad den Markt
besuchen werden. Da die Grasseler Stral’e etwa mittig durch den Ort verlauft und somit
auch viele FuRganger und Radfahrer aus dem Bereich siidlich der Grasseler Stralte
erwartet werden, wird eine Querungshilfe zur sicheren Fiihrung des Ful3- und Radverkehrs
zum und vom geplanten Nahversorger als notwendig erachtet. Eine solche Mallnahme ist
im Braunschweiger Stadtgebiet in Ortsdurchfahrten mit mafigebender Verbindungsfunktion
an Stellen mit haufigem Querungsbedarf Gblich.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 (1)
BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB) und sonstiger Stellen

Diese sogenannte friihzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 12.12.2019 bis 24.01.2020
durchgefuhrt und diente im Wesentlichen der Ermittlung des erforderlichen Umfanges und
Detailierungsgrades der Umweltprifung. Daraus resultierend wurden insbesondere planbegleitende
Gutachten zum Artenschutz, Baugrund sowie Larmschutz vergeben und ausgearbeitet.

Von der Landwirtschaftskammer wurde bemangelt, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen im
Aullenbereich durch die Planung der Nutzung entzogen werden. Dieser Einwand wird regelmafig
vorgetragen. Eingriffe in landwirtschaftliche Nutzflachen lassen sich bei den aktuellen
Bauentwicklungen jedoch nicht immer vermeiden. Dartber hinaus wurden von Leitungstragern auf
vorhandene Leitungen an der Grenze der Ackerflache zur StralRenverkehrsflache hingewiesen, die
entweder partiell verlegt werden missen oder besonders zu schitzen sind.



Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB) und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 25.05.2021 bis 29.06.2021 durchgefuhrt. Aufgrund
einer Nachbeteiligung der niedersachsischen Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr
als Untere Luftverkehrsbehérde erfolgte diese partiell vom 02.06.2021 bis 02.07.2021.

Die Konflikte mit der Landwirtschaftskammer beztiglich der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Nutzflachen konnten ausgerdaumt werden.

Der Ortsheimatpfleger hatte grundsatzliche Bedenken zur Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes in Bevenrode gedufiert und befiirchtet Leerstand, wenn der Markt
nicht wirtschaftlich betrieben werden kann.

Die Stellungnahmen werden der Vorlage zum Satzungsbeschluss beigefiigt und dabei mit
einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Unterlagen zur Planung standen der Offentlichkeit in Form eines Aushangs sowie im Internet in
der Zeit vom 03.12 2020 bis 18.12.2020 zur Verfigung. Die wesentlichen Inhalte der eingegangenen
Stellungnahmen und Fragen von Burgern wurden in einer Niederschrift zusammengefasst und um
eine entsprechende Stellungnahme der Verwaltung erganzt (Anlage 6).

Dabei sind grundsatzliche Konflikte nicht thematisiert worden. Unter anderem wurde ein
Vorschlag gemacht zur FulRgangerfihrung von der Grasseler Stralle von der dstlichsten
Ecke des Vorhabengrundstiickes Uber die Stellplatzanlage sowie die Aufstellung von
Ladestationen fur Kunden zugunsten der E-Mobilitat angeregt. Dem Vorschlag bezuglich
der FuRgangerfuhrung wurde wegen Sicherheitsaspekten nicht gefolgt. Der Einsatz von
Ladestationen wird zurzeit vom Vorhabentrager geprift.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift ,Nahversorger Bevenrode/ Grasseler Strale®, BV 18 in der vorliegenden
Fassung.

Leuer

Anlagen:

Anlage 1a: Ubersichtskarte Giber den Geltungsbereich A

Anlage 1b: Ubersichtskarte Giber den Geltungsbereich B

Anlage 2a: Vorhaben- und Erschliefungsplan-Lageplan

Anlage 2b: Vorhaben- und Erschliellungsplan-Ansichten

Anlage 2c: Vorhaben- und ErschlielSungsplan-Vorhabenbeschreibung
Anlage 3a: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A

Anlage 3b: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B

Anlage 3¢  Planzeichenerklarung

Anlage 4:  Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5:  Begriandung mit Umweltbericht

Anlage 6:  Niederschrift der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB



