Stadt Braunschweig 21-17374

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Grundschule Melverode

Herstellung einer Ganztagsinfrastruktur mit anschlieRender
Schulsanierung
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat VI 02.12.2021
0650 Referat Hochbau

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Entscheidung) 08.12.2021 o]
Beschluss:

.0em o. a. Investitionsvorhaben wird gemaf den Planen vom 30.11.2021 zugestimmt.

Die Gesamtkosten — einschl. der Eigenleistung des Referates Hochbau und eines Zuschlags
fur Unvorhergesehenes — werden aufgrund der Kostenberechnung vom 18.11.2021 auf
15.075.000 € festgestellt.”

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau flir Objekt- und
Kostenbeschlisse bei Hochbaumalnahmen ergibt sich aus § 76 Abs. 3 Satz 1 NKomVG i.
V. m. § 6 Nr. 4 a der Hauptsatzung der Stadt Braunschweig.

2. Begrindung und Beschreibung des Investitionsvorhabens

Durch die neuen Baugebiete ,,Stockheim-Sid*, ,Trakehnenstrafle” und ,Breites Bleek-Ost"
musste die Grundschule Stéckheim zusatzlich zum Bedarf flr einen Ganztagsbetrieb
(Objekt- und Kostenfeststellung im BA (Ds. 21-15034) baulich erweitert werden, um den
steigenden Schulerzahlen gerecht zu werden. Da sich die Heinrich-Kielhorn-Schule,
Forderschule Lernen, nicht mehr im Gebaude der GS Melverode befindet, konnen freie
Raumkapazitaten fir die Grundschule genutzt werden.

Zugleich sollen fur die Grundschulen Melverode und Stéckheim ein gemeinsamer
Schulbezirk und eine Obergrenze flr die Zugigkeit der Grundschule Stéckheim festgelegt
werden. Damit der gemeinsame Schulbezirk seine Wirkung erzielen kann, ist es allerdings
erforderlich, dass sowohl die Grundschule Stockheim als auch die Grundschule Melverode
zum Ganztagsbetrieb umgebaut werden. Es ist notwendig, den Ganztagsbetrieb in den
Grundschulen Melverode und Stockheim einschl. der Aul3enstelle Leiferde parallel
einzurichten.

Da sich der Ausbau der o. g. Baugebiete zum Teil verzdgert, soll die Grundschule Melverode
zum Schuljahr 2024/2025 in Phase 2 des am 17. April 2018 vom VA beschlossenen
Standardraumprogramms fir kooperative Ganztagsgrundschulen starten. Unter



Berlcksichtigung der Aufnahme von Schulerinnen und Schilern aus Stéckheim wurde sich
die Grundschule Melverode dann voraussichtlich durchgehend zweizugig entwickeln. Flr
das Raumprogramm wird daher von einer Unterbringung von 8 Klassen (8 Allgemeine
Unterrichtsraume — AUR) ausgegangen. 4 AUR stehen als Raumreserve fiir eine mégliche
spatere 2,5- bis 3-Zigigkeit der Schule zur Verfligung.

Der gesamte Um- bzw. Ausbau zum Ganztagsbetrieb kann im Bestand vorgenommen
werden.

3. Angaben zum Raumprogramm

Auf der Grundlage des am 07.07.2020 vom Fachausschuss beschlossenen
Raumprogramms erhalt die GS Melverode den Einbau einer Mensa, ausgelegt fir eine
spatere Dreizligigkeit der Schule, die Umnutzung bestehender Raume fiir den
Ganztagsbetrieb, den erhdhten Raumbedarf fur eine mdgliche Dreizlgigkeit sowie eine
Erweiterung des Verwaltungsbereiches in der bisher aus Brandschutzgriinden ungenutzten
Halle im 1. OG.

Die Nutzungsverteilung, welche der genannten Raumprogrammvorlage 20-13578 zugrunde
gelegt wurde, ist konkretisiert und fur eine Planung fortgeschrieben worden. Dies fuhrt unter
Berticksichtigung steigender Marktpreise zu einer Kostenerhéhung von ca. 5,1 Mio. € im
Vergleich zum Raumprogrammbeschluss.

Aulerdem wird die bisher als Turnhalle genutzte Aula zur (internen) Versammlungsstatte
rickgebaut. Der Bedarf einer neuen Sporthalle fir die GS Melverode wurde am 22.09.2020
vom VA beschlossen und wird in einem separaten Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss
behandelt.

4. Erlduterungen zur Planung

Die Grundschule Melverode wird fiir die Aufnahme des geplanten Ganztagsbetriebes und fiir
inklusiven Unterricht vollumfénglich saniert. Bei der Raumzuteilung war die durch den
Bestand gegebene Achs- und Raumstruktur zu bertcksichtigen. Grundsatzlich wurde
versucht, die Funktionsbereiche gebiindelt anzuordnen, um die ErschlieRungswege zu
optimieren und die barrierefreie ErschlieBung mit nur einem innenliegenden Aufzug zu
erzielen.

Eine Gebaudeerweiterung ist nicht notwendig. Im Zuge der Baumalinahme werden ebenfalls
die Schulhéfe und Aulienanlagen erneuert. Heizungs-, Liftungs-, Schmutz- und
Trinkwasseranlagen sowie die Elektroinstallation werden vollstédndig erneuert.

Das Gebaude gliedert sich in drei Trakte (Im Plan als A, B und C benannt), die im EG und 1.
OG durch unterschiedliche Niveaus und Stufenanlagen voneinander abgegrenzt sind. Nur
Trakt B verfugt tber ein 2. Obergeschoss. Das Untergeschoss wird nur im Trakt A fur den
Aufenthalt genutzt und liegt hier mit einer normalen Briistungshdhe tber der
Gelandeoberkante. Im Trakt B befindet sich ein Kriechkeller, und nur am Nordkopf unterhalb
der BUhne der Aula ist ein Technikkeller vorhanden.

Die direkt am zentralen Haupteingang geplante Aufzugsanlage mit KabinengréfRe fur
Krankentransporte stellt die barrierefreie Zuwegung zum Unterschoss, zum erhéhten EG
Trakt A, 1. OG Trakt A und 1. OG Trakt B her. Der Aufzug wird innenliegend erstellt. Daftir
sind Deckendurchbriiche und die Erstellung eines Schachtes erforderlich. Um fiir alle Raume
einen zweiten baulichen Rettungsweg sicherzustellen, werden an Trakt B und C
aulienliegende Fluchttreppen angebaut.

Im Mensabereich missen einzelne Wande abgefangen oder durchbrochen werden, da die
bestehenden Raumzuschnitte zu klein sind.



Die Baumalinahme wird in drei Bauabschnitte unterteilt. 1. Trakt A mit Mensa und
Ganztagsbereich, 2. Trakt B mit den Fachunterrichtsraumen, 3. Trakt C mit der Verwaltung.
Parallel zum 3. Bauabschnitt und daran anschlieRend werden die Aufienanlagen saniert.
Eine Neuerstellung der Grundleitungen erfolgt schon vorab.

Da es fur den Bauablauf notwendig ist, ganze Gebaudeteile gleichzeitig zu sanieren und
leerzuziehen, werden auf dem ostlichen Schulhof Interimscontainer gestellt. Diese werden im
1. Bauabschnitt fir die Schulkindbetreuung, im 2. Bauabschnitt fir Allgemeine
Unterrichtsrdume und im 3. Bauabschnitt fur die Verwaltung genutzt.

5. Techniken fir regenerative Energien
Bei der BaumafRnahme werden folgende regenerative Energien bericksichtigt.

Es sollen aufgrund des Ratsbeschlusses 19-12423 bei stadtischen Neubauten oder grof3en
Sanierungs- und UmbaumafRnahmen generell Photovoltaikanlagen vorgesehen werden.
Ausnahmen sind nur in begrindeten Ausnahmefallen moglich.

Die statische Untersuchung hat ergeben, dass die Dacher eine Lastreserve von ca. 6 kg/m?
aufweisen. Diese Lastreserve lasst eine Photovoltaik-Aufstdnderung, wie sie bei anderen
offentlichen Gebauden mit einem Flachdach angewendet wurden, nicht zu. Aus diesem
Grund hat die Verwaltung alternative PV-Systeme (glasfreie Module, z. B. SunMan
SMF375M) identifiziert, die mit der Dachlastreserve zu verantworten sind. Die geplante
Anlage wird eine Leistung von ca. 40 kWp aufweisen.

Die Schule wird wie bisher Uber Fernwarme versorgt.

An der Ostseite erhalten die Klassenraume sowie die Verwaltung einen aufRenliegenden
Sonnenschutz, um den sommerlichen Warmeschutz zu gewahrleisten.

6. MaRnahmen fiir Menschen mit Behinderungen

Mensa, Ganztagsbereich, Fachrdume, Verwaltung, Inklusionsraum sowie drei AUR
einschliellich Gruppenrdumen kdnnen mit dem neu zu erstellenden Aufzug barrierefrei
erreicht werden. Die Anbindung von Trakt C im 1. OG kann bei Bedarf mit einem Treppenlift
nachgeristet werden. Der Inklusionsraum liegt im EG in unmittelbarer Nahe zum Aufzug und
wird mit Waschgelegenheit und PC-Anschluss ausgestattet. Die Mensa und eine
innenliegende Toilettenanlage mit barrierefreiem WC sind im Untergeschoss geplant. Es ist
im Zuge der Schulhofsanierung vorgesehen, den der Mensa vorgelagerten Hofbereich auch
von der Schulhofseite iber Gelandemodellierung stufenlos anzubinden.

Die Abhangdecken im gesamten Gebaude sind abgangig, werden vollstdndig ausgetauscht
und in den Unterrichtsrdumen sowie Fluren, Aula und Mensa fir die inklusiongsgerechte
Sprachverstandlichkeit ausgelegt.

Brandabschnittstiiren in Rettungswegen werden mit automatischer Offenhaltung ausgefuhrt.
Das Konzept ist mit dem Behindertenbeirat abgestimmt.

7. Kosten

Die Gesamtkosten der BaumalRnahme betragen aufgrund der Kostenberechnung vom
18.11.2021 15.075.000 €.

Einzelheiten sind aus den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.

8. Bauzeit
Die MaRnahme soll in der Zeit von Sommer 2022 bis Sommer 2026 durchgeflihrt werden.

9. Finanzierung
Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:




Im Haushaltsplan 2021 sind unter dem Projekt ,GS Melverode/Einr. GTB und Sanierung
(4E.21236)" veranschlagt:

kassenwirksame Mittel:

Verpflichtungserméachtigung:

500.000 €

5.500.000 €

Im Investitionsprogramm (IP) 2020 — 2024 sind folgende Jahresbeitrage eingeplant:

Gesamtkosten | bis 2020 2021 2022 2023 2024 Restbedarf
TE T€ TE T€ T€ T€ ab 2025
T€
10.043 457,3 500 1.450 2.543,2 3.000 2.092,5
Im Verwaltungsentwurf zum IP 2021 - 2025 sind aufgrund der sich im Juni 2021
abzeichnenden héheren Kosten insgesamt 14 Mio. € eingeplant worden.
Gesamtkosten | bis 2020 2021 2022 2023 2024 Restbedarf
TE T€ TE T€ TE TE ab 2025
T€
14.000 957,3 2.500 2.500 3.000 2.090 2.952,7

Die Differenz zu den festzustellenden Gesamtkosten (1.075.000 €) soll im Rahmen der
Ansatzveranderungen haushaltsneutral eingeplant werden.

Herlitschke

Anlagen:

Anlage 1 — Zusammenstellung der Kosten
Anlage 2 — Kostenberechnung nach Kostengruppen

Plane




Anlage 1

Kostenberechnung

nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2018

Objektbezeichnung: GS Melverode, Einrichtung GTB und Sanierung

ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN

Kostengruppe Gesam€tbetrag

200 Vorbereitende Malinahmen 1.522.500

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 4.321.600

400 Bauwerk - Technische Anlagen 3.082.500

500 AuRenanlagen und Freiflachen 672.700

600 Ausstattung und Kunstwerke 188.100

700 Baunebenkosten 2.936.200 12.723.600
Sicherheit fiir Unvorhergesehenes - Bauherr 5% bzw. 10 % (KG 200 - 700) 1.221.400
Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung (gerundet) 13.945.000
Einrichtungskostenanteil Projekt 4E.210236 188.100
Baukostenanteil Projekt 4E.210236 13.756.900

ERMITTLUNG DER BAUPREISSTEIGERUNG
Preissteigerunasrate bisherige 2022 2023 2024 €
gerung Kosten € € € €

Gesamtkosten ohne Baupreissteigerung: 13.945.000
2022 vorauss. Index 4,11% 13.945.000 573.200 573.200
2023 vorauss. Index 4,11% 343.800 343.800
2024 vorauss. Index 4,11% 213.000 213.000
Gesamtkosten mit Baupreissteigerung: 15.075.000

Aufgestellt am 18.11.2021

Stadt Braunschweig
Referat Hochbau
0650.10 Gla

I. A.
gez.
Franke




Kostenberechnung nach DIN 276, Ausgabe Dezember 2018 Anlage 2
Objektbezeichnung: GS Melverode, Einrichtung GTB und Sanierung
Nummer . . .
der Bezeichnung der Te||b?trag GTB und Tellbeltrag Teilbetrag Gesamtbetrag
Gebaudesanierung Container Auf3enanlagen
Kosten- Kostengruppe € € € €
gruppe
200 Vorbereitende MalRnahmen
210 Herrichten 38.100 - 576.000
250 UbergangsmaRnahmen 159.300 749.100 -
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 197.400 749.100 576.000 1.522.500
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
310 Baugrube 14.300 - -
320 Griindung 129.300 - -
330 Aussenwénde 1.043.300
340 Innenwénde 955.900
350 Decken 803.100
360 Décher 328.500
370 Infrastrukturanlagen -
380 Baukonstruktive Einbauten 159.600
390 Sonstige Malnahmen 887.600
Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 4.321.600 4.321.600
400 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlage 402.400 14.100 166.000
420 Warmeversorgungsanlagen 695.500
430 Raumlufttechische Anlagen 315.500
440 Elektrische Anlagen 761.400 21.500 37.000
450 Kommunikation-, sicherheits- und informationstech. Anlg. 251.000
460 Forderanlagen 80.100
470 Nutzungsspezifische Anlagen 205.900
480 Gebéaude- und Anlagenautomation 132.100
490 Sonstige Malnahmen -
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 2.843.900 35.600 203.000 3.082.500
500 AuBenanlagen
510 Erdbau -
520 Grundung, Unterbau 326.700
530 Oberbau, Deckschichten 128.500
540 Baukonstruktionen 32.900
550 Technische Anlagen -
560 Einbauten in Aufenanl. und Freiflachen 83.500
570 Vegetationsflachen 101.100
590 Sonstige Malnahmen -
Summe 500 AuBenanlagen - - 672.700 672.700
600 Ausstattung und Kunstwerke 188.100 - -
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 188.100 - - 188.100
700 Baunebenkosten
700 Pauschale Ansatz 30% aus KG 20 - KG 600 2.265.300 235.400 435.500
Summe 700 Baunebenkosten 2.265.300 235.400 435.500 2.936.200
Zwischensumme bis KG 700 12.723.600
Unvorhergesehenes rd. 5 % der KG 200 - 700 51.000 51.000
Unvorhergesehenes rd. 10 % der KG 200 - 700 981.700 188.700 1.170.400
Gesamtkosten 13.945.000

Aufgestellt: 18.11.2021

Stadt Braunschweig
Referat Hochbau
0650.10 Gla

. A
gez.
Franke

Seite: 1/1



GS Melverode - Umbau zum Ganztagesbetrieb und Sanierung, Gorlitzstralde 9, 38124 Braunschweig

sportplatz

©

Pausenhof |

Lageplan/Auldenanlagen

Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Frank Goédeke, Wachtelstieg 6, 38118 Braunschweig 30.11.2021



GS Melverode - Umbau zum Ganztagesbetrieb und Sanierung, Gorlitzstralde 9, 38124 Braunschweig
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Ansicht Ost

Ansichten Nord und Ost

Krekeler - Architekten und Generalplaner, Husarenstral3e 74, 38102 Braunschweig

30.11.2021



GS Melverode - Umbau zum Ganztagesbetrieb und Sanierung, Gorlitzstralde 9, 38124 Braunschweig
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GS Melverode - Umbau zum Ganztagesbetrieb und Sanierung, Gorlitzstralde 9, 38124 Braunschweig
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