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Warum ist eine Fortschreibung/ Aktualisierung erforderlich?

« zwischenzeitliche Entwicklungen im Einzelhandel und im Kundenverhalten

aktuelle Ereignisse und Fragen, u.a. Onlinehandel und Corona-Pandemie

Neuerungen des planungsrechtlichen Rahmens

Neuaufstellung Fladchennutzungsplan

Primare Aufgaben des Zentrenkonzeptes Einzelhandel
» stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.v. § 1 (6) Nr. 11 BauGB

* Grundlage fir die rdumliche Einzelhandelsentwicklung entsprechend planerischer
Zielsetzungen der Stadt Braunschweig

» stdadtebauliche Begrindung fiir eine rechtlich gesicherte raumliche Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung

« Ubertragung der landes-/ regionalplanerischen Ziele auf die drtliche Situation
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Kaufkraftbindung des stationdaren Handels am Gesamteinzelhandel

Nahrungs-/ Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie

Apotheken

PBS/ Zeitungen/ Zeitschriften
Blumen/ Zoo

Bekleidung und Zubehor

Schuhe/ Lederwaren

Sport/ Freizeit

Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ Musikinstr.
Biicher

GPK/ Geschenke/ Hausrat

Haus-/ Heimtextilien

Uhren/ Schmuck

Foto/ Optik

Medien

Elektro/ Leuchten

Teppiche/ Bodenbeldge

baumarkt-/ gartencenterspez. Sort.
Mdbel

Sonstiges
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> raumliche Einzelhandelssteuerung - "Wahl des richtigen Standorts” - unabdingbar
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Gesamtstadtische Bindungsquoten (Umsatz-Kaufkraft-Relationen)
Basis: Einzelhandelsumsatz Braunschweig/ Kaufkraft Braunschweig bezogen auf stationdren Einzelhandel

Nahrungs-/ Genussmittel
Lebensmittelhandwerk
Drogerie/ Parfiimerie

Apotheke

PBS/ Zeitungen, Zeitschriften

Blumen/ Zoo

Bekleidung und Zubehor

Schuhe/ Lederwaren

Sport/ Freizeit

Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ Musikinstr.
Biicher

GPK/ Geschenke/ Hausrat

Haus-/ Heimtextilien

Uhren/ Schmuck
Foto/ Optik |

Medien

Elektro/ Leuchten

Teppiche/ Bodenbeldge

Bau-/ Gartenmarkt |

Mdbel
Sonstiges

0% 50% 100% 150% 200% 250% 300% 350% 400%

Bl kurzfristiger Bedarf I mittelfristiger Bedarf [ ] langfristiger Bedarf

> Braunschweig ist Einkaufsstadt fiir Einwohner und Umland
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Verkaufsflachenanteile nahversorgungs- und zentrenrelevanter
Sortimente nach Standort(typlen

Y 319.525 m?2

mCity/ Hauptgeschdftszentrum

B City-Exrgdnzungsbereich
@EStadtteil-A-Zentren
OStadtteil-B-Zentren
ONahversorgungszentren

Ounmittelbarer Bezug zur Wohnbebauung

Bkein unmittelbarer Bezug zur Wohnbebauung

» City in deutlicher Wettbewerbssituation zu nicht integrierten Standorten
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raumliche Nahversorgungssituation - Lebensmittelbetriebe, 10 Minuten-

LM-Nahversorgungsbetriebe

Giv

SB-Warenhaus

grofRer Supermarkt
Supermarkt

Supermarkt - Nachtrag*
Discounter
LM-SB-Markt
LM-SB-Geschaft
Biomarkt

Bioladen/ Reformhaus

Versorgte Bereiche

|

N\
Holzmoor-Nord

- zu Fu® // 10 Minuten

Betrieb >= 200 m2
Betrieb >= 200 m2 - Nachtrag*
Betrieb < 200 m2

(Wohn-)Siedlungsbereiche

LG‘B;

0

* Betrieb zum Zeitpunkt
der Erhebung noch nicht
erbiinet

Einwohner auferhalb fufldufig
versorgter Bereiche

Siedlungsentwicklung,
Wohnbaugebiet > 1.000
Einwohner

N
1.000 2.000 3.000 4.000 Meter
e e —
Bearbeitungsstand August 2021

> Reduzierung der Nahversorgungsliicken ohne Gefadhrdung bestehender Strukturen
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Verkaufsflachenentwicklungsspielraum bis 2030 nach Sortimenten bei

mittlerer Variante

Nahrungs-/ Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie

PBS/ Zeitungen, Zeitschriften
Blumen/ Zoo

Bekleidung und Zubehor
Schuhe/ Lederwaren

Sport/ Freizeit

Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ Musikinstr.
Biicher

GPK/ Geschenke/ Hausrat
Haus-/ Heimtextilien

Uhren/ Schmuck

Foto/ Optik und Zubehor
Medien

Elektro/ Leuchten

Teppiche/ Bodenbeldge

bau-/ gartencenterspez. Sort.
Mébel

Sonstiges

-8.000 -4.000

m Wettbewerbsprognose
m Status-Quo-Prognose

Entwicklungsprognose

0

£.000 8.000 12.000 16.000

m2

> selbst bei positiver Nachfrageentwicklung nur geringer Entwicklungsspielraum
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Zielkatalog

% Erhaltung und Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion

% Erhaltung und Stdarkung der Einzelhandels-/ Funktionsvielfalt des zentralen
Versorgungsbereiches City Hauptgeschéaftsbereich sowie der Stadtteil- und
Nahversorgungszentren

% Erhaltung und Starkung der Identitdt des zentralen Versorgungsbereiches City
Hauptgeschdftsbereich und der sonstigen Zentren

% Erhaltung und Starkung der "kompakten Stadt” ("Stadt der kurzen Wege")

% Erhaltung und Starkung der flachendeckenden Nahversorgungsfunktion im gesamten
Stadtgebiet

% Sicherung von Gewerbegebieten fiir Handwerk und produzierendes Gewerbe

% Schaffung von Investitions- und Planungssicherheit

> Differenzierung und Konkretisierung der bisherigen Ziele
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Als /5 3 y — 2021
[ City/ Hauptgeschaftszentrum
2010
(] City/ Hauptgeschaftszentrum
: “_s City-Ergénzungsbereich

© Einzelhandel

- Fristigkeit

@ kurzfristiger Bedarf
@ mittelfristiger Bedarf
O langfristiger Bedarf

- Verkaufsflache
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Dienstleistungen
einzelhandelsnahe Dienstleistung

Gastronomie/ Hotellerie/ Freizeit
medizinischer Bereich

Bank

Post

Wirtschaft/ Recht

Sonstiges

soziale/ difentliche Einrichtung
Ye Vergniigungsstétte

@D rrp

I Leerstand

Bl 0 100 200 300 400 Meler&

Bearbeitungsstand Marz 2021

Hauptgeschdaftsbereich
> kein Erganzungsbereich mehz, jedoch Einzelhandel zur Gebietsversorgung maoglich
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Zentren- und Standortsystem

Zentren- und Standortsystem
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Nahversorgungsstiitzpunkt

Sonderstandort BraWoPark

> Abstufung einzelner Zentren auf
Grund geringen
Handelsbestands

» Nahversorgungsstiitzpunkte mit
wichtiger ergdanzender
Nahversorgungsfunktion

,I

Mascherode, Alte Ku(hsiraﬁe }

Entwicklungsschwerpunkte fiir
grofle Betriebe mit nicht
zentrenrelevantem Angebot
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Sortimentsliste

Sortiment Zuordnung 2021 Zuordnung 2010 Zuordnung REHK Zuordnung LROP
Parflimerieartikel/ nahversorgungs- nahversorgungs-

. zentrenrelevant zentrenrelevant
Kosmetika relevant relevant
Papier-, Schreib-

nahversorgungs- nahversorgungs-
waren, Schul- u. zentrenrelevant zentrenrelevant
N relevant relevant
Blirobedarf
Tiernahrung TGS e TS nicht zentrenrelevant DRGSO zentrenrelevant
relevant relevant
Campingartikel zentrenrelevant nicht aufgefihrt zentrenrelevant UOIE zentrenrelevant
Camp.-mobel)

Elektroartikel zentrenrelevant nicht aufgefihrt nicht aufgefihrt zentrenrelevant
Gardinen, Innen-
jalousien, -beschatt. zentrenrelevant nicht zentrenrelevant zentrenrelevant nicht aufgefihrt
und Zubehor
Beleuchtungskodrper,
Leuchtmittel u. nicht zentrenrelevant zentrenrelevant zentrenrelevant zentrenrelevant
Zubehor
Zooartikel u. lebende
Tiere (ohne zentrenrelevant nicht zentrenrelevant zentrenrelevant zentrenrelevant
Tiernahrung)

> nur wenige Anderungen gegeniiber bisheriger Sortimentsliste
> geringe Unterschiede zu regionaler und landesweiter Sortimentsliste
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Standortkatalog

7entrenrelevanz nahversorgungsrelevanter sonst. zentrenrelevanter nicht zentrenrelevanter
Einzelhandel Einzelhandel Einzelhandel

Standorttyp nicht grofRflachig  grofflachig nicht grof’fldchig  grofiflachig  nicht grof’flachig  grofflachig

City (Haupt- stadtebauliche
geschaftsbereich) Integration
. standortgerechte standortgerechte
Stadtteilzentrum Dimension Dimension
Nahversorgungs- LM-Betrieb bei standortgerechte
standortgerechter : ; .
zentrum Di . Dimension vorrangig an
imension .
LM-Betrieb bei Entwicklungs-
Nahversorgungs- standortgerechte standortgerechte schwerpunkten
tiitzpunkt Dimension DL IS A2 Dimension
S P Dimension
sonst. inte- standortgerechte PR bhel standortgerechte
ierter Standort Dimension DL IS A2 Dimension

grier Dimension

. _ vorrangig an
En;wuklunsts Bestandssicherung Bestandssicherung integrierten
schwerpun Standorten
ehem. Entwick-
lungsschwerp./ Bestandssicherung Bestandssicherung Bestandssicherung
Solitdrstandort
sonst. nicht vorrangig an vorrangig an
. ; Bestandssicherung Bestandssicherung integrierten Entwicklungs-
integr. Standort Standorten schwerpunkten
[ ] entspricht grundsatzlich dem Konzept [ ] vorrangig an anderen Standorten
[ ] ggf. konzeptkonform nach Priifung [ 1 widerspricht dem Konzept grundsatzlich

> klare Orientierung fiir Standortsuche und Standortbewertung bei Ansiedlungs-
und Exweiterungsvorhaben
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