Stadt Braunschweig 22-17669

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

146. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
"Nahversorger Bevenrode/Grasseler StraRe™

Stadtgebiet sudlich der Ortslage Bevenrode und westlich der
Grasseler StraBe

Planbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 14.01.2022
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Vorberatung) 26.01.2022 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 08.02.2022 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 15.02.2022 o}
Beschluss:

1. Die wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den
Vorschlagen der Verwaltung gemaf der Anlage 3 zu behandeln.

2. Fir das oben bezeichnete Stadtgebiet wird die 146. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Braunschweig mit der dazu gehérigen Begriindung mit
Umweltbericht in der anliegenden Fassung beschlossen.

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 2 Nr. 2 NKomVG, wonach
ausschlieBlich der Rat fiir die abschlieBende Entscheidung Uber Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zustandig ist.

Inhalt und Verfahren

Dem beiliegenden Flachennutzungsplan (Anlage 1) und der Begriindung mit Umweltbericht
(Anlage 2) sind Gegenstand der Anderung, Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der
Plananderung zu entnehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 28.05.2021 mit Fristsetzung zum 28.06.2021 zur Stellungnahme aufgefordert.

Die fur die MaRstabsebene des Flachennutzungsplanes bedeutenden Inhalte der
Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden teilweise in die
Planunterlagen aufgenommen. Die eingegangenen Stellungnahmen, jeweils mit einer
Stellungnahme der Verwaltung und einem Beschlussvorschlag versehen, sind Bestandteil
dieser Vorlage zum Planbeschluss (Anlage 3).

Am 28.09.2021 wurde die 6ffentliche Auslegung der 146. Flachennutzungsplan-Anderung
gemal § 3 (2) BauGB vom Verwaltungsausschuss beschlossen und in der Zeit vom



18.11.2021 bis zum 20.12.2021 durchgefiihrt. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.11.2021 von der Beteiligung der
Offentlichkeit informiert Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Anderungsplan

Anlage 2: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 3: Vorschlag zur Behandlung der im Verfahrensschritt gemaR § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen
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Rechtsgrundlagen des Flachennutzungsplanverfahrens
- Stand: 19.10.2021 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI | S. 4147)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S.1802)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

14 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274; 2021 | S. 123), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI | S. 4458)

1.5 Bundes-Klimaschutzgesetz KSG
vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
18. August 2021 (BGBI. I. S. 3905)

1.6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I. S. 3908)

1.7 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert
durch Art. 14 des Gesetzes vom 10. September.2021 (BGBI. I. S. 4147)

1.8 Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. November 2020 (Nds. GVBI. S. 451)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021 (Nds. GVBI S. 700)

1.10 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz (NROG)
in der Fassung vom 6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13. Oktober 2021 (Nds. GVBI S. 706)

1.11 Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fur den GrofRraum Braunschweig (RROP)
In der Fassung der 1. Anderung vom 2. Mai 2020 (Rechtskraft durch Bekanntmachung des
Zweckverbandes Grof3raum Braunschweig)

1.12 Verordnung uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
In der Fassung der Neubekanntmachung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. S. 378)

1.13 Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaéafer Planungs- und Genehmgiungsverfahren wah-
rend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgestz — PlanSIG)
vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353)
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2 Stadtebauliche Grundlagen

Die Stadt Braunschweig zahlt zurzeit Gber 250.000 Einwohner und ist damit die zweitgrofite
Stadt Niedersachsens. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 (LROP)
und im Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008 fir den Grolraum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfs-
burg und Salzgitter als Oberzentrum in Sidost-Niedersachsen mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbindlich festgelegt. Im RROP
werden zudem die Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungs-
strukturen des GrofRraumes Braunschweig weiter definiert. Zur Entwicklung der Versorgungs-
strukturen legt das RROP fest, dass die Nahversorgungsstruktur als wesentliches Element der
kommunalen Daseinsvorsorge in den zentralen Standorten, leistungsfahigen Ortsteilen in den
Gemeinden und Stadtteilzentren der Stadte (integrierte Versorgungsstandorte) bedarfsgerecht
zu modernisieren, zu sichern und zu entwickeln ist.

Im RROP ist der Geltungsbereich angrenzend an die mit ,Vorhandenen Siedlungsbereich o-
der bauleitplanerisch gesicherter Bereich® bezeichnete Ortslage als ,Vorbehaltsflache Land-
wirtschaft” dargestellt.

Derzeit sind die in Frage stehenden Flachen gemal § 35 Baugesetzbuch (BauGB) planungs-
rechtlich als AuRenbereich einzustufen. Um das Vorhaben umsetzen zu kénnen, muss ein
Bauleitplanverfahren durchgeflihrt werden. Hierzu hat der Investor einen Antrag auf die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12 BauGB gestellt und sich
gleichzeitig verpflichtet, die im Zusammenhang mit der Planung und der Realisierung anfal-
lenden Kosten zu Ubernehmen.

Die Flache fur die der Flachennutzungsplan geandert werden soll, befindet sich am westli-
chen Ortsrand des Ortsteiles Bevenrode, nordwestlich der Grasseler Strafte im direkten An-
schluss an die vorhandene Ortslage. An der Grasseler Stral’e, dem Baugrundstlick gegen-
Uberliegend setzt sich die Bebauung des Ortsteiles fort, sodass die Neubauplanung, auch
wenn sie derzeit dem Auflenbereich zuzuordnende Flachen beansprucht, eine sinnvolle Ar-
rondierung des vorhandenen Siedlungskérpers bildet.

Das Plangebiet selbst ist im Flachennutzungsplan bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft*
dargestellt. Da der geplante, nicht raumbedeutsame Lebensmittelmarkt der Nahversorgung
dient, wird der Bereich zukuinftig im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Nahversorger Bevenrode/ Grasseler Stral3e”, BV 18, wird
im Parallelverfahren aufgestellt und ist durch die 146. Anderung des Flachennutzungsplans
entwickelt.
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Zukanft|ge Darstellung im FNP

Kartengrundlage:
Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig, Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

3 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Braunschweiger Stadtteil Bevenrode besteht seitens eines Projektentwicklers sowie des
Stadtbezirksrates das Interesse, einen Lebensmitteldiscounter anzusiedeln. Geplant ist ein
Nahversorger mit 800 m? Verkaufsflache zzgl. einer Backerei mit 22 m? Verkaufsflache.

Im Ortsteil Bevenrode gibt es nach wie vor keinerlei Nahversorgung. Die nachstgelegene
Méglichkeit im Braunschweiger Stadtgebiet liegt im Ortsteil Waggum am westlichen Ortsaus-
gang und ist somit ful3laufig nicht zu erreichen. Daher hat sich auch der Stadtbezirksrat 112
Bienrode-Waggum-Bevenrode fiir die Ansiedlung eines Nahversorgers im Ortsteil Bevenrode
ausgesprochen.

Eine von der Verwaltung diesbezlglich in Auftrag gegebene Vertraglichkeitsanalyse liegt vor
und kommt zu dem Ergebnis, dass ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 800
gm zuziglich einer Backerei mit 22 gm Verkaufsflache als nicht raumbedeutsam anzusehen
ist.

Der vorgesehene Standort am Ortseingang von Bevenrode liegt verkehrsgunstig und ist den-
noch aus allen Bereichen des Ortsteils fullaufig zu erreichen. Durch die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes wird die Nahversorgungssituation insbesondere fur die Einwohner Be-
venrodes, die Uber kein eigenes Kraftfahrzeug verfigen, wesentlich verbessert. Damit wird
der Ortsteil als Wohnstandort aufgewertet.

ErschlieBung
Der geplante Standort ist direkt an die Grasseler Straf’e an das Strallennetz und Uber eine

Buslinie im Halbstunden-Takt an die Innenstadt mit dem OPNV angebunden. Die nachstge-
legene Haltestelle ,Am Klei“ ist weniger als 300 m entfernt.

Der Planbereich befindet sich nordwestlich der Grasseler Strafe. Nach der Verkehrsmen-
genkarte der Stadt Braunschweig wird die Grasseler Stral3e von 3.200 bzw. 3.400 Kfz/24h
an Werktagen befahren. Durch das Verkehrsaufkommen des geplanten Nahversorgers ist
mit vergleichsweise geringen Veranderungen der Verkehrsbelastung zu rechnen.
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Einzelhandel

Der grof¥flachige Einzelhandel unterliegt den Regelungen des LROP 2017. Darunter fallen
keine Betriebe der wohnortbezogenen Nahversorgung, deren Sortiment zu mindestens 90 %
aus Lebensmitteln und Drogeriewaren (periodische Sortimente) besteht und deren Umsatz
zu mehr als 50 % mit Kaufkraft aus einem fuRlaufigen Einzugsbereich generiert wird.

Gemal dem Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachten von Stadt+Handel, 2019 und ihrer er-
ganzenden Stellungnahme vom 20.05.2020 handelt es sich (auch unter Einbeziehung des
Backshops) um ein nicht raumbedeutsames Vorhaben der ,wohnortbezogenen Nahversor-
gung“i. S. d. LROP Niedersachsen 2017. DarUber hinaus dient das beabsichtigte Vorhaben
vorwiegend der Nahversorgung der Bevolkerung. Im Gutachten wird geklart, dass die Regel-
vermutung geman § 11 Abs. 3 BauGB widerlegt wird und eine atypische Fallgestaltung vor-
liegt.

Die Kennzahlen zum Nachweis der ,wohnortbezogenen Nahversorgung“ sind der folgenden
Tabelle zu entnehmen:

Verkaufsflache in m? 800 m?,

(822 m? incl. Backshop)
Kern- und Randsortiment (prozentualer Anteil) > 90 % periodische Sortimente
(s. Stadt+Handel 2019, S. 36) < 10 % aperiodische Sortimente
in Bevenrode zu erwartender Umsatz periodische 3,1 Mio €
Sortimente in Euro (s. Stadt+Handel 2019, S. 24) (3,3 Mio € incl. Backshop®)
in Bevenrode zu erwartender Umsatz aperiodische 0,3 Mio €*

Sortimente in Euro
in Bevenrode zu erwartende Flachenproduktivitat pro m?in | 4.250 €
Euro (Stadt+Handel 2019, S. 27)

Kaufkraft pro Person in Euro fir periodische Sortimente 3.186 €*
(Stadt+Handel 2019: Nahrung und Genussmittel Tab. 2, S. | (Nahrungs- und Genussmittel:
23; Drogeriewaren S. 14, 16, s.¥) rd. 4,5 Mio €/ 1.613 EW = 2.801

€; Drogeriewaren: 385 €)
Angenommene Bindungsquote der relevanten Kaufkraftim | 35%
fuBlaufigen Einzugsbereich (s. Stadt+Handel 2019, S. 24)

Bendtigte Einwohner im Einzugsgebiet 2.780

(= Umsatz / (Kaufkraftbindungsquote * Kautkraft pro (2.959 incl. Backshop®)
Person fir periodische Sortimente

Einwohner im ful3laufigen Einzugsbereich, absolut 1.613

(vgl. Stadt+Handel 2019, S. 14)
Anteil Einwohner im fuBllaufigen Einzugsbereich von bend- | 58%

tigten Einwohnern im Einzugsgebiet (55% incl. Backshop*)
(vgl. Stadt+Handel 2019, S. 38)
* eigene Berechnung auf Basis Stadt+Handel 2019 und Stadt+Handel 2020 (ergéanzender Stel-
lungnahme vom 20.05.2020)

Herleitung der Kaufkraft

Der Unterschied zwischen den Kaufkraftzahlen IfH KdIn 2019 bzw. dem Prognosejahr 2023
und den in der ,CIMA Kaufkraftstudie 2014: Landerreport Niedersachsen" genannten Zahlen
durfte sich neben ggf. abweichender Methodik insbesondere aus dem zeitlichen Versatz zwi-
schen 2019 (IfH) und 2014 (CIMA) erklaren. Ein Vergleich der bundesdurchschnittlichen
Kaufkraft pro Einwohner im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel der IfH 2014 und
IfH 2019 bestatigt eine positive Kaufkraftentwicklung in diesem Zeitraum von rd. 10 %.

Des Weiteren ist bzgl. des Unterschieds der Kaufkraftzahlen zu berlcksichtigen, dass die
durchschnittliche Kaufkraftkennziffer im Untersuchungsraum rd. 111 (vgl. IfH 2019) betragt
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und somit das Kaufkraftniveau als deutlich Gberdurchschnittlich im Vergleich zum Bundes-
durchschnitt einzuordnen ist.

Tabellarische Herleitung der Kaufkraft Bevenrodes gemaf Gutachten Stadt+Handel (S+H) im
Verhaltnis zur Kaufkraft 2014 gemal CIMA-Kaufkraftreport Niedersachsen (eigene Berechnun-
gen)

Bezugsraum und -zeit sowie Quelle Kaufk(r€a)ff gegengt?;?ry:rzxgg
Niedersachsen 2014 (CIMA) 2.083

Braunschweig 2014 (CIMA) 2.229 +7%
Braunschweig 2019 (Zuwachs gem. S+H) 2.452 +10%
Braunschweig Nord 2019 (Untersuchungsraum, S+H) 2.699 +10,1%
Braunschweig Nord 2023 (Untersuchungsraum, S+H) 2.793 +3,5%
Bevenrode 2023 (S+H) 2.801 +0,3%

*Unterschiedliche Begrifflichkeiten weisen auf mdgliche Unterschiede bei der Methodik hin: CIMA
2014: Lebensmittel, Reformwaren; Stadt+Handel 2019: Nahrungs- und Genussmittel

Erlauterungen zur Sortimentszusammensetzung des Planvorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Sortimente des Lebensmitteldiscounters in Bevenrode
wie in Deutschland fir Discounter Ublich aufgeteilt werden.

Bei den auf dem deutschen Markt agierenden Discountbetreibern liegt

der Verkaufsflachen-Anteil des Sortiments Nahrungs- und Genussmittel i. d. R. bei 80
OA),

der Verkaufsflachen-Anteil des Sortiments Drogeriewaren bei rd. 10 % und

der Verkaufsflachen-Anteil der Randsortimente, welcher auch die turnusmafig wech-
selnden Aktionswaren umfasst und sich aus nahversorgungsrelevanten, zentrenrele-
vanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten zusammensetzt, bei

i. d. R. max. 10%.

Dementsprechend entfallen mehr als 90 % der Gesamtverkaufsflache des Planvorhabens
(Lebensmitteldiscounter und Backerei) auf periodische Sortimente gemal LROP Nieder-
sachsen 2017.

Erlauterungen zur Umsatzherkunft des Planvorhabens

Vor dem Hintergrund der Wettbewerbsstrukturen, der Lage des Vorhabenstandorts sowie
der Verkehrsbeziehungen wurde fir das Einzugsgebiet, welches die Braunschweiger Stadt-
teile Bevenrode und Waggum sowie die Ortsteile Grassel und Bechtsbuittel der Gemeinde
Meine umfasst, ein Marktanteilskonzept flir das Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel
berechnet. In dem Marktanteilskonzept wird auch ein Streuumsatz i. H. v. rd. 5 % von auler-
halb des abgeleiteten Einzugsgebiets fur die Berechnungen angenommen.

Aus dem. Marktanteilskonzept ergibt sich eine Umsatzprognose i. H. v. 2,7 Mio. € p.a. fir
Nahrungs- und Genussmittel des geprtften potenziellen strukturpragenden Lebensmittel-
marktes in Bevenrode.

Die Kaufkraft liegt in Braunschweig deutlich iber dem Bundes- und Landesdurchschnitt. Ge-
maf dem Gutachter zur Verfligung stehenden postleitzahlbezogenen Kaufkraftzahlen des
IfH betrug die Kaufkraft 2019 fir Nahrungs- und Genussmittel 2.706 € je Einwohner. Der
Gutachter geht von 3% Kaufkraftzuwachs bis zum fir das Gutachten zugrunde gelegten Jahr
2023 aus.

Der fuRlaufige Einzugsbereich des konkreten Planvorhabens Netto Marken-Discount umfasst
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den gesamten Braunschweiger Stadtteil Bevenrode mit ca. 1.613 Einwohnern (Darstellung
1.000m-Isochrone s. Stadt+Handel 2019, S. 38).

Entsprechend werden aus dem ful3laufigen Einzugsgebiet des Planvorhabens bzw. dem
Stadtteil Bevenrode rd. 58 % des Vorhabenumsatzes im Kernsortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel (inkl. Getranke) generiert. Flr den Umsatz der geplanten Backerei ist im
Rahmen dieser Bewertung von einer zum Lebensmitteldiscounter vergleichbaren Umsatz-
herkunft auszugehen, wenngleich fur diese der Umsatzanteil aus Zone | noch héher ausfal-
len durfte als fur den Lebensmitteldiscounter.

Somit stammen mehr als 50 % des Umsatzes von Kunden aus dem fuBlaufigen Einzugsbe-
reich gemal LROP Niedersachsen 2017.

4 Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Planung

Am stdwestlichen Ortsrand von Bevenrode ist die Ansiedlung eines Nahversorgers geplant.
Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist ca. 1 Hektar grof3.
Derzeit wird die Flache ackerbaulich genutzt.

4.2 Planerische Vorgaben und deren Berucksichtigung, Quellen

Die konkreten Auswirkungen der im folgenden genannten Grundlagen auf die Planung und
deren Berticksichtigung im Rahmen der Planung werden, soweit erforderlich, bei der Be-
schreibung und Bewertung der Umweltsituation in Kap. 4.4 wiedergegeben.

Im Rahmen einer FNP-Anderung sind die grundsatzlichen Anforderungen an die Beriicksich-
tigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung, die sich aus dem Baugesetz-
buch und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, zu beachten. In diesen
Fachgesetzen und Fachplénen schlagen sich die auf Ebene der Europaischen Union und auf
Bundes- Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen nieder. Dabei
sind die konkret fiir den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der ge-
nannten Grundlagen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu berlcksichtigen. Soweit er-
forderlich, erfolgt eine konkrete Nennung der berlcksichtigten ibergeordneten planerischen
und gesetzlichen Vorgaben in Kap. 4.4.

Fir das Stadtgebiet von Braunschweig liegen Fachplanungen und Gutachten vor, die um-
weltbezogene Informationen und Ziele enthalten und sich in unterschiedlicher Tiefe mit dem
Plangebiet auseinandersetzen. Es handelt sich um folgende Unterlagen:

. Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

. Landschaftsrahmenplan, 1999, Aktualisierung 2014

) Stadtklimaanalyse Braunschweig, GEO-NET, 2017/2018, Teil 1 und Teil 2

. Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Braunschweig, GEO-NET, 2010
J Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

o Larmaktionsplan Braunschweig, 2020
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e Braunschweig — Bevenrode, Tragfahigkeitsanalyse fur die mégliche Entwicklung eines
Lebensmittelmarktes, Einordnung eines konkreten Planvorhabens in den LROP Nieder-
sachsen 2017 sowie Prifung der Widerlegbarkeit der Regelvermutung gemafy § 11 Ab-
satz 3 Satz 4 BauNVO, Stadt und Handel, August 2019

e Erlauterungen zum Gutachten Braunschweig-Bevenrode (Stadt und Handel 2019), Stadt
und Handel, Mai 2020

Daruber hinaus wurden im Rahmen verbindlichen Bauleitplanung weitergehende, auf die
konkrete Planung bzw. konkrete Situation bezogene Fachplanungen und Gutachten erstellt.

e Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 5835; Immissionsschutz — Bauleitplanung,
Schallimmissionsprognose ,Neubau Lebensmittelmarkt, Grasseler Strale in 38110
Braunschweig®; Version 1.0, 07.06.2021; Ingenieurbiro Goritzka Akustik

e Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 5836; Immissionsschutz — 16. BImSchV,
Schallimmissionsprognose ,Aufweitung der Grasseler Stralte in 38110 Braunschweig®;
Version 1.0, 07.06.2021; Ingenieurburo Goritzka Akustik

e Faunistischer Fachbeitrag, Corax Géttingen, 2020

e Baugrundgutachten, Kraus & Coll. Geokonsult GmbH & Co. KG, 05.02.2020

e Eingriffsbilanzierung, Dr. Schwahn, Landschaftsplanung.

Sonstige Quellen

* Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und Kii-
maschutz

» Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS®Kartenserver

4.3 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der Informations-
grundlagen

Die Umweltprifung bezog sich im Wesentlichen auf das Plangebiet bzw. — soweit erforder-
lich, auf dessen nahere Umgebung. Gegenstand der Umweltprifung sind nach MalRgabe des
Baugesetzbuches die flr den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und ab-
wagungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

1. Auswertung der unter 4.2 genannten Planerischen Vorgaben und Quellen. Die bei der
Erstellung insbesondere von Fachgutachten jeweils angewandten technischen und
sonstigen Untersuchungsmethoden sind diesen Quellen zu entnehmen bzw. soweit er-
forderlich in Kap. 4.4 beschrieben.

Ortsbegehungen

Auswertung der unter den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaf §§ 4 (1) und 4 (2) BauGB ermittelten Informatio-
nen

4. Die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens auf Basis der konkreten Planung.

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich gemaR § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB

an den Darstellungen dieser FNP-Anderung. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen

auf die Umweltbelange bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans erkennbar sind.

Eine vertiefte Prifung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans auf Basis einer konkreteren

Planung.
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Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sowie Kenntnis-
Iicken bestanden nicht.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind die moglichen Auswirkungen wahrend der Bauphase und
wahrend der Betriebsphase nicht abschatzbar. Diese werden auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung konkretisiert.

4.41 Mensch und menschliche Gesundheit

4.4.1.1 Betroffenheit Mensch

Durch die Realisierung des Planvorhabens wird die Nahversorgung in Bevenrode und den
umliegenden Ortschaften gesichert. Durch die Fortsetzung des am Ortsrand endenden Geh-
weges wird die fulllaufige Erreichbarkeit des Einkaufsmarktes sichergestellt und somit die
Nahversorgungsfunktion fir die Bewohner von Bevenrode unterstitzt. Davon profitieren alle
Bewohner, insbesondere die Personen, die in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind. Zukunftig
kénnen Einkaufe im Ort auch zu Fuld oder mit dem Fahrrad erledigt werden.

Der Mensch und die menschliche Gesundheit kbnnen durch Emissionen/Immissionen ver-
schiedenster Arten oder auch durch andere Auswirkungen der Planung bzw. deren Umset-
zung direkt oder indirekt betroffen sein. Diese Auswirkungen kdnnen sowohl einzelne Men-
schen als auch die Bevodlkerung betreffen. Soweit die Auswirkungen den Schutzgutern (z.B.
Boden, Wasser, Klima, Luft) direkt zugeordnet werden kdnnen, werden sie in den entspre-
chenden Kapiteln des Umweltberichtes aufgefuhrt. Soweit eine solche Zuordnung nicht mog-
lich ist, werden die Auswirkungen im Folgenden aufgefuhrt. Es handelt sich dabei im We-
sentlichen um den Aspekt Larm.

4.4.1.2 Larm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Auf den Geltungsbereich wirken bereits heute verschiedene Larmquellen ein, bei denen es
sich Uberwiegend um den Verkehr auf der Grasseler Stral3e (K4) handelt und die durch den
suddstlich der Grasseler Stral’e gelegenen Gewerbebetrieb generierten Immissionen.

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Demgemal kann es an der umliegen-
den Wohnbebauung saisonal (z.B. Erntezeit) zu Larmbeeintrachtigungen kommen. Landwirt-
schaftliche Nutzungen gelten im Allgemeinen als privilegiert und Larmbeeintrachtigungen die-
ser Art sind in unmittelbarer Wohnnachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flachen als ortsty-
pisch zu bezeichnen und daher im Allgemeinen hinzunehmen.

Prognose uUber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Veranderungen gegenuber der ak-
tuellen Situation zu erwarten.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes BV 18 wurden zwei schalltechnische Unter-
suchungen vom Ingenieurbiro Goritzka Akustik (Juni 2021) durchgeflihrt. Dabei wurden
Schallimmissionsprognosen fir den Neubau eines Lebensmittelmarktes sowie fir die Auf-
weitung der Grasseler Stral3e in zwei getrennten Gutachten erstellt. Dazu wurden die Ge-
rauscheinwirkungen der umliegenden bestehenden Emissionsquellen auf das Plangebiet,
sowie die Auswirkungen der kinftigen Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung,
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nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beur-
teilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.

StraBenverkehrslarm

Die Berechnung der Stralenverkehrslarmemissionen erfolgte nach Vorgabe der Anlage 1
der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) - RLS 90 (,Richtlinien fur den Larm-
schutz an Stralen’) - unter Bericksichtigung der Verkehrsmengen fir den Prognosehorizont
2030 ohne (= Prognosenulifall) und mit (= Prognoseplanfall) den Verkehrsmengen des Plan-

vorhabens, d. h. unter Beachtung des von dem Nahversorger hervorgerufenen Verkehrs.

Mit dem geplanten Lebensmittelmarkt ist eine Aufweitung der Grasseler Stral3e fur den Bau
einer Querungshilfe 6stlich der Stellplatzzufahrt geplant. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung (Projekt-Nr. 5836) wurde analysiert, ob durch den geplanten Eingriff in die
Grasseler Stralle gemal 16. BImSchV eine wesentliche Anderung aufgrund eines erhebli-
chen baulichen Eingriffs vorliegt.

Die Gegenuberstellung der Beurteilungspegel vor und nach Durchfihrung der Baumal3nah-
men belegt, dass an keinem Immissionsort eine wesentliche Pegelerhéhung prognostiziert
wurde. Somit stellt die Erweiterung der Grasseler Stralde fir den Bau einer Querungshilfe far
die untersuchten Immissionsorte keine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV dar.
Ein Anspruch auf Schallschutz 1asst sich entsprechend nicht ableiten.

Gewerbelarm

Entsprechend der DIN 18005-1 (s. A - Rahmenbedingungen) erfolgte die Beurteilung von ge-
werblichen Anlagen nach der TA Larm auf Grundlage der DIN ISO 9613-2, im vorliegenden
Fall fir eine Mittenfrequenz f = 500 Hz und fiir eine meteorologische Korrektur Cpet mit

Co = 0 dB bei mittlerer Mitwindwetterlage unter Anwendung des alternativen Verfahrens ge-

maf Nr. 7.3.2 der DIN I1SO 9613-2.

Neben den in der Bauleitplanung zu berlcksichtigenden Orientierungswerten der DIN 18005-
1 sind im Rahmen der Baugenehmigungen fir den Nahversorger mit Backshop die Immissi-
onsrichtwerte (IRW) der TA Larm heranzuziehen. Die TA Larm sieht fur Allgemeine Wohnge-
biete wie die DIN 18005 fur gewerblichen Larm Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts vor.

Im direkten Einzugsgebiet der Anlage befindet sich siidwestlich des Geltungsbereichs A ein
gewerblich genutztes Grundstlick (Grasseler Strale 54). Da bei einer ersten Berechnung die
Zielvorstellung den Immissionsrichtwert der TA Larm um > 6 dB(A) zu unterschreiten nicht
erreicht wurde, wurde entsprechend diese Vorbelastung mitberticksichtigt und zusammen
mit der Zusatzbelastung (Planvorhaben) die Gesamtbelastung ermittelt.

Im Ergebnis zeigte sich, dass unter Einschrankung der Offnungs- und Lkw-Anlieferzeiten auf
7:00 bis 21:45 Uhr und mit einer Schallddmmung der lufttechnischen Anlagen eine Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an der Wohnbebauung in der Nachbarschaft er-
reicht wird; dies trifft auch fur die Spitzenpegel zu.
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4.4.1.3 Sonstige Emissionen/Immissionen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Neben Larm kann es im Geltungsbereich durch die landwirtschaftliche Nutzung saisonal zu
Staub- und Geruchsbeeintrachtigungen kommen. Diese Beeintrachtigungen sind in unmittel-
barer Wohnnachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flachen als ortstypisch zu bezeichnen und
daher im Allgemeinen hinzunehmen. Des Weiteren ist bei einem vorauszusetzenden ord-
nungsgemafen landwirtschaftlichen Betrieb mit keinen erheblichen Belastigungen zu rech-
nen, die bzgl. Geruch oder Staub erhebliche nachteilige Auswirkungen hervorrufen wirden.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchfihrung der Planung
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Veranderungen gegeniber dem
aktuellen Zustand zu erwarten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch den Betrieb des Nahversorgers kann es insbesondere in den Wintermonaten aufgrund
der Werbeanlagen und Parkplatzbeleuchtung an der schutzbedurftigen Wohnnachbarschaft
zu Lichtimmissionen kommen. Entsprechend sind die Beleuchtungsanlagen so zu wahlen
und auszurichten bzw. abzuschirmen, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung an
den angrenzenden Bebauungen kommt. Dabei sind die Anforderungen der Unteren Natur-
schutzbehoérde — insbesondere bzgl. der Insekten - mit zu bertcksichtigen. Gemanr § 22 Bim-
SchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle diese so zu betreiben, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen (hier: Staub-, Licht- und Erschitterungsemissionen) verhindert wer-
den, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik un-
vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf? beschrankt werden. Nahe-
res hierzu wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

4.4.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Naturschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im Bereich der Eingriffsflache samt Puffer-
bereich eine Brutvogelkartierung sowie eine Kartierung des Feldhamsters durchgefiihrt und
ein faunistischer Fachbeitrag erstellt. Auerdem wurde eine Biotoptypenkartierung nach
DRACHENFELS (2016) vorgenommen.

Im Zuge der Kartierungen wurden keine Hinweise auf den Feldhamster sowie andere Tierar-
ten des Anhang IV der FFH-Richtlinie im Geltungsbereich inkl. Pufferbereich festgestellt.
Innerhalb des Geltungsbereichs wurden im Rahmen der Brutvogelkartierung keine Brutnach-
weise erbracht. Auf den angrenzenden Flachen, insbesondere im Siedlungsbereich, konnten
15 Brutvogelarten sowie vier Arten als Nahrungsgast bzw. Uberfliegend festgestellt werden.
Als typischer Vogel der Agrarlandschaft wurde die Feldlerche gesichtet, allerdings auf3erhalb
des Untersuchungsraumes, sodass eine Betroffenheit dieser Art durch das Vorhaben nicht
eintreten wird.

Pflanzen
Naturraumlich ist der Planungsraum des Naturraumes ‘Geest” zuzuordnen. Als heutige po-
tentiell naturliche Vegetation wirde dort ein Geildblatt-Eichen-Hainbuchenwald oder ein

Waldziest- Eichen-Hainbuchenwald stocken.

Wie auch angrenzende Flachen im Stidwesten und Westen wird der Geltungsbereich, wie
der gesamte Untersuchungsraum, als Acker bewirtschaftet und war im Untersuchungszeit-
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raum 2020 mit Winterweizen bestellt. Da sich das Pflanzeninventar auf den konventionell be-
wirtschafteten Getreideflachen im Wesentlichen auf die Kulturpflanzen beschrankt, kbnnen
sich aufgrund der intensiven Nutzung (starke Mechanisierung, hoher Herbizideinsatz und
grof¥flachige Monokulturwirtschaft) nur sehr wenige Graser und Krauter etablieren, die zu-
meist zu den extrem widerstandsfahigen Ackerwildpflanzen gehéren. Geschutzte Pflanzenar-
ten sowie Arten der Roten Liste wurden nicht gefunden.

Die Grasseler Stral’e wird von einem ca. drei Meter breiten, artenarmen Rain begleitet, in
dem sich eine Vegetation der halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte etab-
liert hat und im Vergleich zum Acker hdherwertig anzusehen ist.

Unter dem Begriff der biologischen Vielfalt oder auch Biodiversitat versteht man die Vielfalt
des Lebens auf der Erde, von der genetischen Vielfalt Gber die Artenvielfalt bis hin zur Viel-
falt an Okosystemen und Lebensraumen.

Der Geltungsbereich liegt am siidwestlichen Ortsrand von Bevenrode und stellt einen Uber-
gangsbereich zwischen der freien Landschaft und dem Dorf dar. Nach dem Landschaftsrah-
menplan wird der Planbereich als Acker dargestellt und die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes zum Erhalt von Arten und Lebensgemeinschaften als stark eingeschrankt einge-
stuft. Durch die Lage an der Landesstral3e und der Siedlungsflachen im Stidosten, Westen
und Nordosten sind nicht nur die Austauschprozesse im biologisch-6kologischem Sinne mit
der freien Landschaft, sondern die biologische Vielfalt insgesamt eingeschrankt, was sich

u. a. im eher geringen Angebot an Lebensraumen zeigt, die sich nur bestimmte, an die stad-
tische Umgebung angepasste Tier- und Pflanzenarten erschliel3en kdnnen.

Weder im Geltungsbereich, noch in seiner unmittelbaren Umgebung, sind gesetzlich ge-
schitzten Natur-/Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbe-
standteile, Europaische Vogelschutz- oder FFH-Gebiete vorhanden. Nach dem Landschafts-
rahmenplan erfiillen der Planungsraum und die Beberbachaue jedoch die potentielle Voraus-
setzung flr die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet. Das Biotopentwicklungspotential
der Boden fur spezialisierte, schutzwirdige Vegetation wird aufgrund des trockenen, nahr-
stoffarmen Standortes als hoch eingestuft.

Die Abschichtung der betroffenen Arten erfolgt nach Habitat- und Arealrestriktionen. Danach
ware die Wirkung des Bauvorhabens ausschlief3lich auf Brutvégel und Saugetiere zu beurtei-
len. Das Projekt bedingt, dass auf der Untersuchungsflache im unmittelbaren Bereich der
baulichen Tatigkeiten der derzeit vorhandene Lebensraum vollstandig zerstort wird. Der Ver-
botstatbestand der Tétung wird aller Voraussicht nach nicht einschlagig, wenn das Abschie-
ben aul3erhalb der Brutzeit vorgenommen wird. Auch eine erhebliche Stérung im Sinne des §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht zu erwarten, da bei dem erfassten Artenspektrum im
Nahbereich von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen aus-
zugehen ist.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Sofern die landwirtschaftliche Nutzung als Acker weiterhin ausgetibt wird, bleiben die vorlie-
genden Verhaltnisse unverandert.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch eine geplante Umnutzung der Flache wird der Lebensraum von Tier- und Pflanzenar-
ten der Ackerlandschaft verringert und durch ein Artenspektrum der Siedlungsbiotope und
des Siedlungsrands ersetzt. Allerdings ist aufgrund der intensiven Ackernutzung das Artenin-
ventar auf dem Standort sehr gering. Die Uberwiegende Zahl der erfassten Vogel wurde in
den angrenzenden Siedlungs-Flachen beobachtet. Als typischer Vogel der Agrarlandschaft

146. FNP-Anderung Nahversorger Bevenrode Grasseler Stralke Verfahrensstand: Planbeschluss
Stand: 03.01.2022



-13 -

wurde die Feldlerche gesichtet, allerdings aul3erhalb des Untersuchungsraumes, sodass
eine Betroffenheit dieser in den Roten Listen des Landes Niedersachsen und der Bundesre-
publik Deutschlands jeweils als ,gefahrdet” eingestuften Art nicht zu erwarten ist.

Dass bei einer flachenmalig eher geringen Ausdehnung des Siedlungsbereiches eine Ver-
drangung weiter entfernt britender Feldlerchen stattfindet im Sinne einer Stérung, ist nicht
besonders wahrscheinlich. Noch unwahrscheinlicher ist es, dass sich bei der vorherrschen-
den Landschaftsstruktur der Erhaltungszustand der lokalen Population durch das Planvorha-
ben verschlechtern wird.

Als MaRnahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wird fir er-
forderlich gehalten, dass vor Beginn der Baumaf3nahmen der Geltungsbereich auf das Vor-
kommen von Brutvdgeln erneut untersucht wird. Eine Untersuchung auf far Brutvogel entfallt,
wenn die Erschliellungsarbeiten auRerhalb der Brutzeit (ca. Anfang September bis Ende
Februar) beginnen.

4.4.3 Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Die Uberplante Flache ist nicht versiegelt und wird ackerbaulich genutzt.

Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung

An dem Versiegelungsgrad der Flachen wird sich ohne Durchfiihrung der Planung wahr-
scheinlich zunachst wenig andern. Die Flache wirde auch weiterhin einer Ackernutzung un-
terliegen und somit dem Naturhaushalt zur Verfligung stehen. Aufgrund der Lage am Orts-
rand von Bevenrode und dem derzeitigen Siedlungsdruck ist jedoch langfristig eine bauliche
Siedlungsentwicklung dieser Flache nicht ausgeschlossen.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Die landwirtschaftlich genutzte Flache wird in eine Bauflache umgewandelt. Die Inanspruch-
nahme einer bislang unbebauten Flache hat einerseits aufgrund des Flachenverlustes vor
allem fur die Schutzglter Boden, Flora, Fauna, Landschaft und die Belange der Landwirt-
schaft negative Auswirkungen. Durch die geplante Bebauung geht die Flache fur die land-
wirtschaftliche Nutzung verloren. Diese Flacheninanspruchnahme wird auf das erforderliche
Mindestmal} reduziert.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden, neben Ausgleichsmalinahmen auf der
Vorhabenflache auf einer externen Flache (Geltungsbereich B im parallelen Bebauungsplan-
verfahren BV 18), MalRnahmen zur Extensivierung einer ackerbaulich genutzten Flache fest-
gesetzt. Die Flache geht als ackerbaulich genutzte Flache verloren wird durch eine zukiinf-
tige extensive Bewirtschaftungsform jedoch weiterhin landwirtschaftlich genutzt und natur-
schutzfachlich aufgewertet.

4.4.4 Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Geltungsbereich befindet sich in der Bodenlandschaft der Lehmgebiete im Rahmen der
Bodengrolllandschaft der Geestplatten und Endmoranen. Der geologische Untergrund wird
bestimmt durch Geschiebedecksande Uber Geschiebelehmen. Er wird in der geologischen

Kartiereinheit als ,Schluff, schwach tonig / feinsandig z.T. tonig’ festgesetzt. Quartare Abla-
gerungen weisen eine Machtigkeit von 2 bis 10 Metern auf und befinden sich in einer Héhe
von 60 bis 80 Metern tber N.N.

Der Boden wird im niedersachsischen Kartenserver NIBIS des Landesamtes flr Bergbau,
Energie und Geologie wie folgt dargestellt und bewertet:
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Das Ertragspotenzial bzw. die Bodenfruchtbarkeit wird als mittel eingestuft. Die Gefahrdung
der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung wird im Landschaftsrahmenplan und bei NIBIS
als gering eingestuft, wie auch die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Erdfall- und Setzungsgebietes. Die Béden
werden als Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung gefiihrt. Aufgrund der landwirtschaftli-
chen Nutzung sind die ehemaligen Wolbacker-Strukturen jedoch nicht mehr vorhanden

Laut Landschaftsrahmenplan wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zum Erhalt der
Vielfalt, Nutzbarkeit und Funktion des Bodens im Planngebiet als eingeschrankt dargestellt.
Es besteht ein Entwicklungspotential des Bodens flir sehr hoch spezialisierte, schutzwirdige
Vegetation.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Untersuchungsgebiet nicht mdglich, weil
dort oberflachennah bindige, wasserstauende Boden anstehen.

Der Naturlichkeitsgrad sowie die Ertragspotentiale der Flache sind unter Beriicksichtigung
der Vornutzung als vergleichsweise gering zu bewerten.

Fir den Geltungsbereich besteht weder Altlasten- noch Kampfmittelverdacht.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung
Bezogen auf den aktuellen Zustand sind keine Anderungen zu erwarten. Gegeniber der Pla-
nung bleiben die natlrlichen Bodenfunktionen erhalten.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch die geplante BaumalRnahme gehen die natlrlichen Bodenfunktionen nahezu vollstan-
dig verloren. Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind erheblich; das
Schutzgut wird irreversibel beeintrachtigt.

4.4.5 Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Nach dem Landschaftsrahmenplan wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zum Er-
halt von qualitativ hochwertigem Grundwasser im Geltungsbereich als maRig eingeschrankt
beurteilt. Die Grundwasserneubildungsrate wird als sehr gering eingestuft. Im Hinblick auf
Oberflachenwasser wird bezlglich des Teilaspektes Retentionsvermdgen die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes als eingeschrankt bewertet.

Im Planungsgebiet sind keine naturlichen Still- und FlieRgewasser vorhanden. Der Beber-
bach flie3t nordwestlich von ihm in einer Entfernung von ca. 120 Metern.

Laut NIBIS Kartenserver wird das Grundwasser im Untersuchungsgebiet wie folgt darge-
stellt:

Gemal dem Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) treten Porengrundwas-
serleiter dann auf, wenn nicht verfestigte Sedimentgesteine anstehen, die Gberwiegend aus
den gréberen Kornkomponenten Kies und Sand bestehen. Das Grundwasser kann sich in
den Gesteinen gut bewegen, weist eine relativ gleichmafige Verteilung auf und bildet eine
deutlich ausgepragte Grundwasseroberflache aus.

Im NIBIS Kartenserver wird flr den Geltungsbereich die Grundwasserstufe 7 ,grundwasser-
fern’ zugeordnet. Im Rahmen dieser Zuordnung liegt der mittlere Grundwasserhochstand so-
wie Grundwassertiefstand bei unter 20 Metern.

Der Geltungsbereich hat keine Ausweisung als Wasserschutz- oder Uberschwemmungsge-
biet. Der Standort des geplanten Nahversorgers fallt um bis zu 3 Meter nach Nordwesten
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zum Beberbach hin ab. Derzeit kann das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbe-
reich auf der Ackerflache versickern. Durch den anstehenden oberflichennahen bindigen,
wasserstauenden Boden wird aber eine Versickerung erschwert.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung

Die vorliegende landwirtschaftliche Nutzung bleibt erhalten und Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser werden auf die einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache be-
schrankt sein (Dlngung, Pestizideinsatz, Maschineneinsatz).

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung

Aufgrund der nicht sehr hohen Grundwasserneubildungsrate wird sich eine zukiinftige Be-
bauung und die damit einhergehende gro¥flachige Versiegelung nicht messbar auf das
Schutzgut Grundwasser auswirken. Eine Versickerung vor Ort ist aufgrund der Sattigung des
Bodens kaum mdglich. Um den Regenwasserkanal bei Starkregenereignissen zu entlasten,
wird am sudwestlichen Rand des Plangebietes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ein Ruckhaltebecken gebaut. Dort wird das Niederschlagswasser gesammelt und gedrosselt
an den Regenwasserkanal abgegeben. Im Bebauungsplanverfahren ist zusatzlich zum Re-
genrlckhaltebecken die Versickerung von Niederschlagswasser Uber Kiesrigolen vorgese-
hen. Es liegt ein Entwasserungskonzept vor. Die wassertechnische ErschlieBung ist gesi-
chert.

Die Planung flhrt zur Beendigung des Eintrags von Diingestoffen und Pflanzenschutzmitteln
in dem Bereich.

4.4.6 Klima, Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Geltungsbereich herrscht iberwiegend Freilandklima. Durch die reine Ackernutzung mit
fehlender hochwuichsiger Vegetation im landschaftlichen Umfeld, sowie die angrenzenden
Agrarflachen mit wenig Schatten, ist mit intensiver solarer Einstrahlung zu rechnen, wodurch
die Flache einer hohen Warmebelastung ausgesetzt ist.

Der Klimaanalyse 2017 der Stadt Braunschweig ist zu entnehmen, dass dem Geltungsbe-
reich tagsuber nur eine geringe bioklimatische Bedeutung zu kommt, aufgrund wenig vorhan-
denem Schatten und intensiver solarer Einstrahlung. Die sudostlich angrenzenden Wohnge-
biete weisen tags eine mittlere bioklimatische Belastung auf. Nachts hingegen sind die unbe-
bauten Ackerflachen von hoher bioklimatischer Bedeutung. Die unbebauten Flachen, an-
grenzend an die bebauten Ortsteile Bevenrode, Waggum und Hondelage stellen fur die ge-
genwartige Siedlungsstruktur einen wichtigen klimadkologischen Ausgleichsraum am nérdli-
chen Stadtrand dar mit Anschluss an die Freiflachen der Nachbargemeinde Meine. Der Luft-
austausch findet mit einem mittleren bis hohen Kaltluftvolumenstrom statt. Im Vergleich zu
anderen Quartieren in Braunschweig befinden sich die an das Plangebiet angrenzenden
Wohnbereiche in einer Klimakomfortzone.

Der Ausgleichsraum weist daher eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensi-
vierungen auf. Infolgedessen sollten bauliche Eingriffe in diesem Stadtgebiet nur unter Ge-
wahrleistung der Durchstrémbarkeit der angrenzenden Bebauung realisiert werden. Die Fla-
che des Geltungsbereiches ist, bezogen auf den zu betrachtenden oértlichen Ausgleichsraum,
von geringem Ausmald.

Die gegenwartigen landwirtschaftlichen Nutzungen der Flachen beider Geltungsbereiche
sind mit sehr geringen Treibhausgasemissionen verbunden und daher aus Klimaschutzsicht
unproblematisch.
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Prognose uber den Umweltzustand ohne Durchfuhrung der Planung

Die Stadtklimaanalyse 2018 weist fur den Geltungsbereich in der Nacht eine zukinftig (Zu-
kunftsszenario 2050) hohere Bedeutung des bioklimatischen Ausgleichsraums aus. Die
nordlich und éstlich angrenzenden Siedlungsbereiche werden zuklnftig einem héheren bi-
oklimatischen Belastungsniveau ausgesetzt sein.

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung

Die Umsetzung der Planung wird in geringem Ausmaf Quell- und Zielverkehre hervorrufen.

Hierdurch wird der Eintrag der Luftschadstoffe sich lokal geringfligig erhéhen. Da durch die

Ansiedlung eines Nahversorgers im Ortsteil Bevenrode Zielverkehre zu benachbarten Nah-

versorgungsstandorten reduziert werden, wird sich in der Gesamtbilanz der Eintrag der Luft-
schadstoffe jedoch reduzieren.

Ziel sollte sein, dass alle heute errichteten Gebaude klimaneutral sind, damit sie den Treib-
hausgasminderungszielen und den zu erreichenden Klimaschutzzielen nicht entgegenste-
hen. Auch wenn ein einzelnes Gebaude in seinen Auswirkungen kaum als erheblich einge-
stuft werden wird, ist der Summeneffekt zu beachten.

Im Zuge der Bebauung sollten daher alle Méglichkeiten zur Einflussnahme auf den Klima-
schutz ausgeschdpft werden, z. B. hinsichtlich der Gebaudeeffizienz. Ein Effizienzstandard,
der Uber die gesetzlichen Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) hinausgeht, re-
duziert den Primarenergiebedarf und damit auch die Energiekosten dauerhaft.

Darlber hinaus ist die Nutzung von regenerativer Energie als Beitrag zum Klimaschutz ge-
rade bei einem gewerblich genutzten Gebaude ausgesprochen sinnvoll, z. B. in Form von
Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen auf den Dachflachen, an den nach Stiden ausgerich-
teten Fassaden oder auf Parkplatzen.

Des Weiteren sollten zukinftig Neubauten keine fossilen Energietrager verbrauchen.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft im Geltungsbe-
reich als nicht erheblich eingestuft.

4.4.7 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Ortsrand greift entlang der Grasseler StralRe als Stral’endorf in die Landschaft aus und
ist auf ca. 150 m nur auf der Stidostseite bebaut und

ohne eigenstandige Eingrunung.

Prognose Uber den Umweltzustand ohne Durchflihrung der Planung

Der Ortsrand und das Landschaftsbild bleiben weiterhin durch Zufahrten von der Stralle cha-
rakterisiert. Eine Verbesserung des Landschaftsbildes bei gleichbleibender intensiver
Ackernutzung ist nicht zu erwarten

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung

Durch eine weitere Bebauung auf der Nordwestseite der Grasseler Stralte wird das Ortsbild
eines Stralkendorfes weiter verfestigt. Mit einer Anreicherung der Feldflur um das Bauvorha-
ben kann auf den angrenzenden Ackerflachen der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild
an diesem Ortseingang etwas minimiert werden. Dazu sollten mindestens dauerhaft Blih-
und Heckenstreifen von der Strale in die Landschaft weisen. Zu Lasten von Grunflachen um
das Bauvorhaben zum Ortskern hin, musste die randliche Eingrinung darum zur Landschaft
hin eine in der Hohe gestaffelte Gestaltung erhalten.
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Der Sichtbezug auf den Turm der St. Peter & Paul Kirche von Bevenrode wird nicht verstellt,
wenn man sich von Waggum kommend dem Ort nahert.

4.4.8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Kartenwerk des LBEG werden die Béden als Suchraum fir ,Béden mit kulturgeschichtli-
cher Bedeutung“ (Wdlbacker) gefihrt. Nach Ermittlung der unteren Bodenschutzbehdérde
sind jedoch aufgrund der intensiven maschinellen Bewirtschaftung der Ackerflachen keine
Hinweise mehr auf einen Wélbacker vorzufinden. Es liegen keine Erkenntnisse Uber archao-
logische Bodenfunde oder das Vorhandensein sonstiger Sachguter innerhalb des Plangel-
tungsbereiches vor.

Der alte Ortskern von Bevenrode mit der historischen Bausubstanz, der Kirche und dem un-
ter Denkmalschutz stehende Pfarrhof sind mehr als 200 m vom Plangebiet entfernt.

Auf der Flache des Geltungsbereiches wird derzeit intensiver Ackerbau betrieben. Kennt-
nisse Uber Kultur- oder sonstige Sachguter sind nicht vorhanden.

Prognose uUber den Umweltzustand ohne Durchfiihrung der Planung
Ohne Durchflihrung der Planung wird sich der diesbeziigliche Umweltzustand nicht &ndern

Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung

Mit Durchfihrung der Planung sind keine negativen Auswirkungen auf Kulturglter oder sons-
tige Sachguter zu erwarten. Sollten wider Erwarten bei Bauarbeiten Gegenstéande oder Spu-
ren auftreten, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(Bodenfunde), sind grundsatzlich die Regelungen des § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz be-
achtlich und diese einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

449 Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht bestehen regelmafiig Wechselwirkungen zwischen
verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die nachweisbaren und/oder messbaren
Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den einzelnen Schutzgitern beschrie-
ben. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgen keine direkten Eingriffe auf die
betrachteten Schutzguter. Eine genauere Bilanzierung von Wechselwirkungen und Wir-
kungsgefugen der Schutzguter untereinander erfordert eine wissenschaftliche Herangehens-
weise, die auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar ist.

Gravierende Wechselwirkungen sind im Rahmen der FNP-Anderung weder fiir den Gel-
tungsbereich, noch fiir die angrenzenden Bereiche zu erwarten. Als wesentliche Auswirkung
des Planvorhabens sind der Flachenverbrauch und die Versiegelung und Zerstérung von Bo-
den zu sehen. Das Schutzgut Boden, das Grundlage fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes entscheidend ist, wird durch die Uberbauung nachhaltig beeintrachtigt. Sekun-
dare Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind die Verkleinerung des Lebensraumes von Tier-
und Pflanzenarten, die Stérung und Verdrangung von Tieren, der Verlust einer Teilflache ei-
ner erholungswirksamen Kulturlandschaft, die Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregula-
tion, die Verminderung der Grundwasserneubildung und —speicherung sowie der Funktionen
des Bodens fir die landwirtschaftliche Lebensmittelproduktion.

Unter Berucksichtigung der Wertigkeit der Eingriffe, der lokal begrenzten Bedeutung der
Auswirkungen und der festgesetzten Mallnahmen auf der Bebauungsplanebene zum Aus-
gleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, zur Regenrtickhaltung und zum Schutz vor
schadlichen Immissionen ist davon auszugehen, dass im vorliegenden Fall bei den Wechsel-
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wirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern nicht mit erheblichen negativen Auswirkun-
gen zu rechnen ist.

4.4.10 Zusammenwirken mit benachbarten Plangebieten

In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieser FNP-Anderung bestehen der-
zeit keine Planungen, von denen Auswirkungen auf die Umweltglter zu erwarten waren.
Eine zusatzliche Belastung ist daher nicht erkennbar. Auf eine kumulierende Betrachtung
moglicher Auswirkungen wird daher an dieser Stelle verzichtet.

4.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach BNatSchG werden MaRnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich von festgestellten Eingriffen in die Schutzguter Tiere/ Pflan-
zen/ Landschaft, Boden, Wasser, Klima/ Luft bewertet. Die hierfur erforderlichen Flachen und
Maflnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

4.51 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgen keine direkten Eingriffe auf die be-
trachteten Schutzguter. Daher ist hier eine differenzierte Betrachtung nicht méglich und er-
folgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Im vorliegenden Fall sind folgende MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und —minimierung in
die Schutzguter vorgesehen:

Larm

Planvorhaben:

In der schalltechnischen Untersuchung werden Aussagen zu MalRnahmen getroffen, wie
Emissionen verhindert und vermindert werden kdnnen und wie die schutzwirdige
Wohnnachbarschaft vor Emissionen durch die vorgesehene Planung des Nahversorgers und
damit in Verbindung stehenden Verkehre zu schiitzen ist. Diese SchallschutzmalRnahmen
werden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans BV 18 und des dazugehori-
gen Durchfuhrungsvertrages umgesetzt.

Mit dem Betrieb des geplanten Nahversorgers gehen Larmemissionen einher, die auf die be-
nachbarte Wohnbebauung einwirkt. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 und die Immis-
sionsrichtwerte nach TA-Larm in der Nachbarschaft konnen eingehalten werden, wenn die
Lieferzeiten auRerhalb der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) erfolgen und die Offnungszeiten
des Marktes auf 7:00 bis 21:45 Uhr beschrankt werden. Fur die Regelung von Betriebszeiten
fehlt in der Bauleitplanung die Ermachtigungsgrundlage. Die entsprechenden Regelungen
erfolgen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Bauphase
Gemal § 22 BImSchG besteht die Pflicht des Betreibers einer Baustelle, diese so zu betrei-

ben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (Larm-, Staub-, Licht- und Erschitterungsemissi-
onen) verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und dass nach
dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal}
beschrankt werden. Gegebenenfalls erforderliche MalRnahmen werden im Rahmen des be-
gleitenden Bebauungsplanverfahrens dargelegt.

Sonstige Emissionen/Immissionen
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Bezlglich anderer Emissionen/Immissionen (z. B. Geruch, Staub, Erschitterungen, elektro-
magnetische Strahlung) sind keine Ma3nahmen zur Minderung etc. notwendig.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Eingriffs-Ausgleichregelung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Da die
mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe auf der Vorhaben-
flache selbst nicht in vollem Umfang ausgeglichen werden kdnnen, werden zum Ausgleich
des verbleibenden Defizites auf einer externen Flache (Geltungsbereich B im parallelen Be-
bauungsplanverfahren BV 18), westlich des Ortsteiles Hondelage, weitere Mallnahmen fest-
gesetzt.

Die Detailaspekte des Schutzes von Tieren und Pflanzen sind im Rahmen einer umfassen-
den landschaftspflegerischen Begleitplanung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
weiter auszufiihren.

Schutzgut Boden und Flache
Durch eine effiziente Planung des Gelandes und die Nutzung der vorhandenen ErschlieRung
erfolgt ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Auf den nicht fur die Bebauung vorgesehene Flachen sollten wahrend der Bauphase die Be-
eintrachtigungen des Bodens (Umlagerung, Uberfahren, temporare Befestigung von Lager-
flachen, etc.) auf ein Mindestmal reduziert werden.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Eine landschaftsgerechte Einfigung der durch die notwendige Gelandeerh6hung entstehen-
den Bdschungen und eine Eingriinung durch Bepflanzungen werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Auch das im Siden des Geltungsbereiches geplante Regenriickhaltebecken ist ein-
zugrunen.

Es ist vorgesehen, die Parkplatzanlage durch die Pflanzung mit mittelkronigen Laubbdumen
und die Anlage von Pflanzbeeten zu begriinen und die norddstlichen und siddstlichen Fas-
saden zu begrinen.

Eine Hohenbegrenzung baulicher Anlagen auf maximal 7 m stellt sicher, dass das geplante
Marktgebaude keine landschaftspragende Wirkung erhalten wird.

4.6 _ Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach der
FNP-Anderung zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind die méglichen Auswirkungen in Bezug auf schwere Unfalle
und Katastrophen nicht abschatzbar. Diese werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung konkretisiert.

4.7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung mit ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind die erforderlichen Malihahmen zur Uberwachung der erhebili-
chen Umweltauswirkungen nicht abschatzbar. Diese werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisiert.
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4.8 Ergebnis der Priufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

In Bevenrode wurde die Notwendigkeit fur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes festge-
stellt, der die Ortschaft und die umliegenden Ddrfer mit Waren des taglichen Bedarfs versor-
gen kann. Mdglichkeiten der Wiedernutzbarkeit von Flachen im Ort, Nachverdichtung und
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung wie z.B. Nutzung von Brachflachen, Baullicken
stehen in der erforderlichen GroéfRe in Bevenrode nicht zur Verfigung.

Bei einem Verzicht auf die Ausweisung von Wohnbauflache zur Ansiedlung eins der Bewoh-
ner dienenden Nahversorgers an dieser Stelle ware die Chance vertan, eine verfugbare FIa-
che im bestehenden Ortsteils zu nutzen und damit langfristig die wohnortnahe Versorgung
der Bevélkerung zu sichern. Der Standort ist verkehrlich auch mit OPNV erschlossen und
kann fuBlaufig erreicht werden.

Somit bleibt die Standortwahl ohne Alternative.

Mit der Umsetzung der Planung gehen bisher landwirtschaftliche Flachen verloren und wer-
den versiegelt. Eine Umnutzung landwirtschaftlicher Nutzflachen soll nur in einem notwendi-
gen Umfang erfolgen und sind zu begrinden (§ 1 a (2) BauGB). Dabei sollen Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Da im nahen Umfeld fir die Ansiedlung eines Nahversorgers keine Moglichkeiten der Innen-
entwicklung, insbesondere durch Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten gegeben sind, muss hier auf die Umwandlung von landwirt-
schaftlichen Flachen zurtickgegriffen werden. Die Uberplanten Flachen bieten sich durch die
vorhandene ErschlieRung und die sich zur Arrondierung anbietenden Ortsrandlage zur An-
siedlung eines Nahversorgers an. Es wird nur im notwendigen Umfang auf Landwirtschaftlich
genutzte Flache zurlckgegriffen.

4.9 Zusammenfassung

Der derzeit vorliegende Umweltbericht basiert auf den Grundlagen der unter 4.2 genannten
Planungen und den in den Verfahrensschritten der Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange ermittelten Informationen. Bei der Zusammenstellung der Anga-
ben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Der geplante Einkaufsmarkt soll die Nahversorgung im Stadtteil Bevenrode langfristig si-
chern. Bei dem Planvorhaben nehmen die Umweltbelange einen hohen Stellenwert ein, um
negative Umweltauswirkungen maoglichst gering zu halten.

Das Plangebiet besteht derzeit aus einer landwirtschaftlichen Nutzflache ohne weitere Ge-
holzstrukturen. Durch das Planvorhaben werden ca. 0,5 Hektar Ackerflache teilweise versie-
gelt. Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden. Durch Uberbauung und Versiegelung werden Ackerflachen in Anspruch genommen.
Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes kommt es durch die Planung zu einer deutli-
chen Veranderung. Pragend ist kiinftig vor allem der markante Baukdrper des Marktgebau-
des. Der Verlust der derzeitigen Ackerflache wirkt sich visuell auf einen begrenzten Teilbe-
reich der Ortsrandlage aus. Eine im Bebauungsplan vorgesehene Eingriinung wird den Ein-
druck mindern.

Durch weitere MaRnahmen die im Bebauungsplan festgesetzt werden, werden die Eingriffe
zum Teil auf dem Grundstlick ausgeglichen oder dariiber hinaus auf der im Bebauungsplan
festgesetzten externen Mallnahmenflache kompensiert werden. Bezuglich der La&rmemissio-
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nen wird durch geeignete MaBnahmen sichergestellt, dass keine unvertragliche Larmbelas-
tung von Anwohnern entstehen. Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rah-
men der hoheitlichen Tatigkeiten der jeweils zustandigen Behdrden.

Da die Flachennutzungsplanung vorbereitenden Charakter hat und in ihren Darstellungen
keine Baurechte festsetzt, sind Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im Zuge der baulichen Realisierung
vorzunehmen.

5 Begriindung der Darstellungen, Fazit

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans
wird die Erweiterung des bisher im Flachennutzungsplan vollstandig als Wohnbauflache dar-
gestellten Siedlungsbereiches von Bevenrode bauleitplanerisch vorbereitet. Die Wohnbaufla-
chendarstellung ist hier geeignet, weil der angestrebte Nahversorgermarkt vorwiegend der
Versorgung des Siedlungsgebietes dient. Entsprechend kann auf Bebauungsplan-Ebene ge-
maf § 4 Abs. 2 BauNVO oder mit inhaltlich entsprechenden Festsetzungen eines Vorhaben-
und Erschlielungsplans Baurecht flr die angestrebte Nutzung geschaffen werden. Damit
kann langfristig die Nahversorgung der Bevdlkerung von Bevenrode und Waggum gesichert
werden. Die Sicherung der Nahversorgung der Bevdlkerung ist ein wichtiger &ffentlicher Be-
lang.

Fazit:

Die Planung entspricht den Zielsetzungen der Stadt Braunschweig, eine mdglichst flachen-
deckende wohnortnahe Versorgung der Wohnstandorte mit Gitern des taglichen Bedarfs
(Nahversorgung) zu erzielen. Aus den genannten Grinden ist als Fazit die vorgesehene Pla-
nung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generatio-
nen vereinbar und gewahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung.

6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 10.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans BV 18 beschlossen. Im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB wird die
146. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 30.03.2020 friihzeitig von der 146. Anderung des Flachennutzungsplanes un-
terrichtet und mit Terminsetzung zum 30.04.2020 zur AuRerung aufgefordert. Die Offentlich-
keit wurde gemaR § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom 03.12.2020 bis zum 18.12.2020
frihzeitig beteiligt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 28.05.2021 von der 146. Anderung des Flachennutzungsplanes unterrichtet
und mit Terminsetzung zum 28.06.2021 zur Aulierung aufgefordert.

Mit Bekanntmachung vom 10.11.2021wurde die die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2)
BauGB angekundigt und dementsprechend vom 18.11.2021 bis zum 20.12.2021 durchge-
fuhrt. Es sind keine flachennutzungsplanrelevanten Hinweise oder Stellungnahmen einge-
gangen. Die Planunterlagen werden nach der 6ffentlichen Auslegung unverandert dem Rat
der Stadt Braunschweig zum Beschluss vorgelegt.

146. FNP-Anderung Nahversorger Bevenrode Grasseler Stralke Verfahrensstand: Planbeschluss
Stand: 03.01.2022



. Anl 3
Stadt & Braunschweig NG L

146. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Braunschweig

2Nahversorger Bevenrode/Grasseler Strae“

Behandlung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, der
Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB 28.05.2021 bis 28.06.2021

Stellungnahmen, die ausschlieRlich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird oder keine
Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stellungnahme der Verwaltung
Helene-Kiinne-Allee 5, 38122 Braunschweig
Schreiben vom 08.06.2021

als Trager offentlicher Belange werden wir in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
0.g. Verfahren erneut beteiligt. Mit Schreiben
vom 08.04.2020 (F-Plan) und 17.12.2019 (B-
Plan) haben wir uns bereits zu den von uns zu
vertretenden 6ffentlichen und fachlichen Be-
langen geduflert. Nach Durchsicht der aktuel-
len Planungsunterlagen kommen wir folgen-
dem Ergebnis:

Uber den Zuschnitt des Geltungsbereichs A ist | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
in der Zwischenzeit Einvernehmen mit dem
Bewirtschafter der betroffenen Ackerflache
hergestellt worden, sodass wir unsere Anmer-
kungen diesbezlglich fallen lassen.

Alle weiteren Punkte unserer vorherigen Stel-
lungnahmen wie die Tolerierung landwirt-
schaftlicher Immissionen, die Berlicksichtigung
von Dranageleitungen und ein ausreichender
Abstand der vorgesehenen Anpflanzungen zur
benachbarten Ackerflache (S 50 NNachbG)
halten wir weiterhin aufrecht und bitten um Be-
rucksichtigung.

Die Festsetzung des Mindestabstands der Ein- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zaunungen der Flachen fir Anpflanzungen von
3 m zur benachbarten Feldflur begrifien und
unterstitzen wir.

Um die Eingriffe naturschutzfachlich auszuglei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
chen, soll auf einer bisherigen Ackerflache
(Geltungsbereich B) im Rahmen eines Fla-
chenpools der Stadt auf rund 2.200m? Exten-
sivgrinland entwickelt werden. Weiterhin ist
dort die Anpflanzung von Obstbdumen und die
Anlage von Totholz-/Steinhaufen vorgesehen.

Anders als im Begriindungstext dargelegt wird, | Es wird auf die Stellungnahme der Landwirt-
ist bei dieser Kompensationsmaflnahme auf schaftskammer Niedersachsen vom

lange Sicht von einem Flachenverlust flr die 22.06.2021 verwiesen (siehe unten).
Landwirtschaft auszugehen. Bisher war die
Flache ackerbaulich intensiv nutzbar, durch die
Umnutzung, Extensivierung und Ausmagerung




des Standorts in Verbindung mit den Anpflan-
zungen und Totholz-/Steinhaufen ist eine wirt-
schaftliche Nutzung des Aufwuchses aus land-
wirtschaftlicher Sicht dann nicht mehr gege-
ben. Weiterhin liegt das betroffene Flurstiick
inmitten eines grofien einheitlich bewirtschafte-
ten Schlags, der durch die MalRhahme zerteilt
wird. Aus diesem Grund ist der Eingriff in die
Agrarstruktur hier aus landwirtschaftlicher
Sicht als erheblich anzusehen, sodass wir ein-
dringlich um Prifung und Umsetzung flachen-
sparender Alternativen bitten.

Wir kbnnen das Vorhaben nur unter den o0.g.
Voraussetzungen mittragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung )
Die Darstellungen der 146. FNP-Anderung
werden beibehalten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Helene-Kiinne-Allee-5, 38122 Braunschweig
Schreiben vom 22.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

wir méchten in o.g. Planverfahren noch ein-
mal Bezug auf unsere Stellungnahme vom
08.06.2021 nehmen.

Nach damaligem Stand sind wir leider von
verkehrten Voraussetzungen hinsichtlich der
Kompensationsflache ausgegangen. Da der
FUN unabhangig von dieser Bauleitplanung
die gesamte Flache ohnehin erwerben wird,
um dort die Umwandlung von zu Extensiv-
grinland umzusetzen, nehmen wir hiermit un-
sere Anmerkungen zu der Kompensationsfla-
che zurtick.

Die Stadt Braunschweig hat in diesem Zuge
die Moglichkeit genutzt, durch weitere gestalte-
rische MalRnahmen sowie zusatzlichen Pflan-
zungen diese Flache im Rahmen der Eingriffs-
bilanzierung anrechnen zu lassen. Somit muss
keine weitere Flache fir die Kompensation als
diese ohnehin fur die Umwandlung zu Exten-
sivgrinland vorgesehene Flache in Anspruch
genommen werden. Die Nutzung solcher Sy-
nergien ist aus landwirtschaftlicher Sicht zu be-
graien.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag der Verwaltung )
Die Darstellungen der 146. FNP-Anderung
werden beibehalten.

BS-Netz, Taubenstrale 7,
38106 Braunschweig
Schreiben vom 24.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

zu der oben genannten Anfrage nehmen wir
fur die Sparten Strom- und Warmever-
sorgung sowie Steuerungs- und Kommunika-
tionstechnik/Breitbandversorgung wie folgt
Stellung:

Die Hinweise werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens bertcksichtigt.




Die aufgefiuihrten Betriebsmittel der Warme-
versorgung sowie Steuerungs- und
Kommunikationstechnik/Breitbandversor-
gung stehen im Eigentum der Braunschwei-
ger Versorgungs-AG & Co. KG und die
Braunschweiger Netz GmbH ist der Betreiber
der Versorgungsanlagen. Die Betriebsmittel
der Gas- und Stromversorgung stehen im Ei-
gentum der Braunschweiger Netz GmbH.

Stromversorgung:

Der Standort der Trafostation in der
Grunflache des Nahversorgers wurde
bereits eingetragen und wird derzeit zu
Gunsten der BVAG/BSINetz GmbH
grundbuchlich gesichert Die spatere
Versorgung des Lebensmittelmarktes
soll direkt aus der Ortsnetzstation erfol-
gen.

Gas- und Wasserversorqung:

Aus der 146. Anderung des Flachennut-
zungsplans resultieren keine Auswirkungen
auf die vorhandenen Anlagen der Gasversor-
gung und es sind keine Belange zu beriick-
sichtigen.

Sofern fur den geplanten Nahversorger ein
Anschluss an das Gasnetz erforderlich wer-
den sollte, kann dieser uber die in der Gras-
seler Stralde verlaufende Versorgungsleitung
erfolgen.

Die Wasserversorgung liegt hier im Zustandig-
keitsbereich des Wasserverband Weddel-
Lehre.

Steuerungs- und Kommunikationstechnik:
Aus der 146. Anderung des Flachennut-
zungsplans resultieren keine Auswirkungen
auf die vorhandenen Anlagen der Steue-
rungs- und Kommunikationstechnik.

Fernwarme:

Aus der 146. Anderung des Flachennut-
zungsplans resultieren keine Auswirkungen
auf das Fernmeldenetz, da keine Anlagen
vorhanden sind.

Vorschlaqg der Verwaltung )
Die Darstellungen der 146. FNP-Anderung
werden beibehalten.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie, Stilleweg 2, 30655 Hannover
Schreiben vom 28.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Die Hinweise werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens berticksichtigt.




Boden

Mit Grund und Boden ist gemal §1a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und fl&-
chenbeanspruchende Malinahmen sollten die-
sem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).
Wir stimmen der Aussage in der Begrindung
(Kap. 4.4.4), dass Ertragspotenzial und Natur-
lichkeitsgrad als gering angesehen werden kon-
nen, nicht zu. Da die Béden im Untersuchungs-
gebiet natirliche Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion erfiillen (auch wenn die oberflachli-
che Strukturen von Waélbackern nicht oder nicht
mehr vorhanden sind), empfehlen wir, keine
Minderbewertung der Béden aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung vorzunehmen.

In der Planungsphase lassen sich aus boden-
schutzfachlicher Sicht mehrere Moglichkeiten
der Vermeidung und Minimierung von Beein-
trachtigungen des Schutzguts bedenken und —
wenn moglich — in Ausschreibungen bzw. fol-
gende Planungsstufen tbernehmen. Besonders
schutzwirdige oder empfindliche Bereiche soll-
ten wenn maoglich von einer Bebauung ausge-
nommen werden. Im Rahmen der Bautatigkei-
ten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwen-
dung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschafts-
bau -Bodenarbeiten, DIN 19731Verwertung von
Bodenmaterial). Der Geobericht 28: ,Boden-
schutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfa-
den zu diesem Thema.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompen-
sation verbleibender Bodenfunktionsbeeintrach-
tigungen sollte durch geeignete Mallnahmen
zur Verbesserung der Bodenfunktionen durch-
gefuhrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturie-
rung, Wiedervernassung). Dementsprechend
empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser
MafRnahmen zu vermeiden und Malinahmen zu
wahlen, die den natlrlichen Standortbedingun-
gen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext
auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt und Wie-
derherstellung von Bodenfunktionen in der Pla-
nungspraxis hin.

Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind 16sliche Sul-
fatgesteine in Tiefen < 200m u. GOK zu erwar-
ten, in denen mitunter Auslaugung stattfindet
und Verkarstung auftreten kann. Im naheren
Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfalle
bekannt. Formal ist dem Standort flir Wohnge-
baude mit bis zu 2 Vollgeschossen die Erdfall-
gefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Er-
lass des Niedersachsischen Sozialministers




"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebie-
ten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im
Rahmen von BaumalRnahmen am Standort
kann — sofern sich bei der Baugrunderkundung
keine Hinweise auf Subrosion ergeben — be-
ziglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive
Sicherungsmaflinahmen verzichtet werden
(Download und weiterfihrende Informationen
unter https://www.Ibeg.niedersachsen.de/geolo-
gie/baugrund/geogefahren/subrosion/).

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumal}-
nahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhaltnis-
sen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhaltnissen ersetzen keine geotechni-
sche Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-unter-
suchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten geman der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020
in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise o-
der Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mdgliche Konflikte gegenliber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschau-
end berlcksichtigen zu kdnnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnis-
standes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf
zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstéandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Un-
tersuchungen.

Vorschlag der Verwaltung )
Die Darstellungen der 146. FNP-Anderung
werden beibehalten.

IHK Braunschweig, Postfach 3269,
38022 Braunschweig
Schreiben vom 18.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

mit der o.g. Flachennutzungsplananderung
soll die Ansiedlung eines Netto-Lebensmittel-
discounters mit einer Verkaufsflache von 800
rn2 zuzuglich einer Backerei mit einer Ver-
kaufsflache von 22 m 2 vorbereitet werden.
Gegen dieses Vorhaben bestehen von unse-
rer Seite im Grundsatz keine Bedenken, zu-
mal hiermit die Nahversorgung flr den Stadt-
teil Bevenrode gestarkt wird und negative
Auswirkungen auf die bestehenden Nahver-

Perspektivisch ist es vorgesehen, den Vor-
habenstandort in der Neuaufstellung des
Zentrenkonzeptes Einzelhandel zukinftig als
Nahversorgungsstitzpunkt darzustellen. Im
aktuellen Entwurf des Zentrenkonzeptes ist
der Standort demensprechend ausgewiesen.




sorgungsstutzpunkte in Waggum und Bien-
rode nach der Tragfahigkeits- und Vertrag-
lichkeitsanalyse des Blros Stadt und Handel
nicht zu erwarten sind. Im Rahmen der aktu-
ellen Neuaufstellung des Zentrenkonzeptes
Einzelhandel koénnte der Vorhabenstandort
als zusatzlicher Nahversorgungsstitzpunkt
ausgewiesen werden.

Da das geplante Einzelhandelsprojekt die
Schwelle zur Groldflachigkeit (1.200 m2 Ge-
schossflache respektive 800 m 2 Verkaufsfla-
che) Uberschreitet, gehen wir nach wie vor
davon aus, dass im Zuge der entsprechen-
den Bauleitplanverfahren auf Bebauungspla-
nebene die Ausweisung eines Sondergebie-
tes gem. S 1 1 Abs. 3 BauNVO oder gem. S
1 1 Abs. 2 BauNVO und auf Flachennutzugs-
planebene die Darstellung einer Sonderbau-
flache zu erfolgen hat. So hat die raumordne-
rische Einordnung als Projekt der nicht-raum-
bedeutsamen Nahversorgung im Sinne einer
»~wohnortbezogenen Nahversorgung" keines-
falls zur Folge, dass auf der stadtebaulichen
Ebene die Ausweisung eines Sondergebie-
tes bzw. die Darstellung einer Sonderbaufla-
che verzichtbar ware — zumal Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer atypischen Fallgestal-
tung, die ein Abweichen von einer Sonderge-
bietsausweisung bzw. Sonderbauflachendar-
stellung begriinden kénnten, unseres Erach-
tens nicht vorliegen.

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um
einen Nahversorger mit 800 m? Verkaufsfla-
che zzgl. einer Backshop mit 22 m? Ver-
kaufsflache. Eine von der Verwaltung bezlig-
lich des Planvorhabens in Auftrag gegebene
Vertraglichkeitsanalyse liegt vor und kommt
zu dem Ergebnis, dass ein Lebensmittel-
markt mit einer Verkaufsflache von 800 gm
zuzuglich einer Backerei mit 22 gm Ver-
kaufsflache als nicht raumbedeutsam anzu-
sehen ist. Weiterhin unterliegt der grof3fla-
chige Einzelhandel den Regelungen des
LROP 2017. Darunter fallen jedoch keine
Betriebe der wohnortbezogenen Nahversor-
gung, deren Sortiment zu mindestens 90 %
aus Lebensmitteln und Drogeriewaren (peri-
odische Sortimente) besteht und deren Um-
satz zu mehr als 50 % mit Kaufkraft aus ei-
nem fulRlaufigen Einzugsbereich generiert
wird.

Gemal dem Einzelhandelsvertraglichkeits-
gutachten von Stadt+Handel, 2019 und einer
erganzenden Stellungnahme vom
20.05.2020 handelt es sich (auch unter Ein-
beziehung des Backshops) um ein nicht
raumbedeutsames Vorhaben der ,wohnort-
bezogenen Nahversorgung® i. S. d. LROP
Niedersachsen 2017. Darlber hinaus dient
das beabsichtigte Vorhaben vorwiegend der
Nahversorgung der Bevolkerung. Im Gutach-
ten wird geklart, dass die Regelvermutung
gemal § 11 Abs. 3 BauGB widerlegt wird
und eine atypische Fallgestaltung vorliegt.

Da es sich um einen Einzelhandelsbetrieb
handelt, welcher der Nahversorgung dient,
ist dieser gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in
einem allgemeinen Wohngebiet allgemein
zuldssig und die zukiinftige Darstellung als
Wohnbauflache auch nach Aussage der Ge-
nehmigungsbehodrde (ARL) korrekt.

Vorschlaqg der Verwaltung )
Die Darstellungen der 146. FNP-Anderung
werden beibehalten.

Niedersachsisches Landvolk Braunschwei-
ger Land e.V., Helene-Kiinne-Allee-5, 38122
Braunschweig

Stellungnahme der Verwaltung




Schreiben vom 29.06.2021

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung ist ca. 1 Hektar groR3.
Derzeit wird die Flache ackerbaulich genutzt.

Davon ausgehend, dass die AE-Malinahmen,
genannt unter Punkt 4 Umweltbericht, 4.1 Be-
schreibung der Planung (im Bebauungs-
plan) in der Gemarkung Hondelage, Flurstlick
65 mit dem Grundstlckseigenttiimer / Flachen-
bewirtschafter abgestimmt sind, erheben wir
keine Bedenken gegen die Planungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlaqg der Verwaltung )
Die Darstellungen der 146. FNP-Anderung
werden beibehalten.

Regionalverband GroBraum Braunschweig,
Frankfurter Str. 2, 38122 Braunschweig
Schreiben vom 24.06.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Als fiir den GrofRraum Braunschweig zustan-
dige untere Landesplanungsbehérde und Tra-
ger der Regionalplanung habe ich zu dem o. g.
Flachennutzungsplan im Rahmen der Behor-
denbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB bezlig-
lich der raumordnerischen Regelungen zu Ab-
schnitt 2.1 LROP 2017 ,,GroRflachiger Einzel-
handel" keine weiteren Hinweise einzubringen.

Der Nachweis eines nicht raumbedeutsamen
Nahversorgers wurde in der Begrindung des
Flachennutzungsplans anhand der Kriterien
gem. Landes-Raumordnungsprograrnm (LROP)
2017 auf meinen Hinweis in der Stellungnahme
vom 24. April 2020 hineingearbeitet und erlau-
tert. Somit wird nachgewiesen, dass der Le-
bensmitteldiscounter kein Einzelhandelsgroi3-
projekt im Sinne des LROP 2017 ist und keine
Raumbedeutsamkeit entfaltet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abschlielfend mochte ich nochmals den Hin-
weis geben, dass die Darstellung einer Flache
fir Wohnen aus meiner Sicht nicht in Betracht
kommt, da die geplante Nutzung der allgemei-
nen Zweckbestimmung eines Allgemeinen
Wohngebietes widerspricht. Dies kann zur Un-
wirksamkeit der Bauleitplanung fuhren.

Eine stadtebauliche Rechtfertigung fur ein All-
gemeines Wohngebieti. S. d, 51 Abs. 3
BauGB wiirde somit fehlen. Daher bitte ich Sie,
den Gebietstyp von einer Wohnbauflache in ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Laden"i. S. d. 51 1 Abs. 2 BauNVO" fur
das Planvorhaben zu andern. Alternativ ware
die Grolie des Plangebiets entsprechend anzu-
passen.

Gemal dem Einzelhandelsvertraglichkeits-
gutachten von Stadt+Handel, 2019 und einer
erganzenden Stellungnahme vom
20.05.2020 handelt es sich (auch unter Ein-
beziehung des Backshops) um ein nicht
raumbedeutsames Vorhaben der ,wohnort-
bezogenen Nahversorgung“i. S. d. LROP
Niedersachsen 2017. Daruber hinaus dient
das beabsichtigte Vorhaben vorwiegend der
Nahversorgung der Bevolkerung. Im Gutach-
ten wird geklart, dass die Regelvermutung
gemal § 11 Abs. 3 BauGB widerlegt wird
und eine atypische Fallgestaltung vorliegt.

Da es sich um einen Einzelhandelsbetrieb
handelt, welcher der Nahversorgung dient,
ist dieser gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in
einem allgemeinen Wohngebiet allgemein
zuldssig und die zukiinftige Darstellung als
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Fir Fragen stehen Ihnen Frau Heinen (Tel. 05 | Wohnbauflache auch nach Aussage der Ge-
31-2 42 62-79) und ich (Tel. 05 31-2 42 62-23) |nehmigungsbehoérde (ARL) korrekt.
gerne zur Verfigung.

Eine Ausfertigung meiner Stellungnahme habe
ich dem Amt fur regionale Landesentwicklung
(ArL) Braunschweig zur Kenntnis tGbersandt.

Vorschlaqg der Verwaltung )
Die Darstellungen der 146. FNP-Anderung
werden beibehalten.
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