Stadt Braunschweig 22-17593

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Bohlweg 33, Umbau EG fir FB 32 - Stelle 32.41
Objekt- und Kostenfeststellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VIl 21.01.2022
65 Fachbereich Gebaudemanagement

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fur Planung und Hochbau (Entscheidung) 26.01.2022 o]
Beschluss:

.0em o. a. Bauvorhaben wird gemaR den Planen vom 26.01.2022 zugestimmt.
Die Gesamtkosten - einschl. der Eigenleistung des Fachbereiches Hochbau und Gebaude-

management und eines Zuschlags fur Unvorhergesehenes - werden aufgrund der Kostenbe-
rechnung vom 13.01.2022 auf 607.100 € festgestellt.

Sachverhalt:

1. Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau fir Objekt- und
Kostenfeststellungen ergibt sich aus § 6 Nr. 2 lit. a) der Hauptsatzung der Stadt
Braunschweig in Verbindung mit § 76 Abs. 3, Satz 1 NKomVG.

2. Begrindung und Beschreibung des Bauvorhabens

Die Abteilung Burgerangelegenheiten bendtigt fur die Burgerberatung neue Raumlichkeiten.
Aufgrund der zentralen Lage und der guten Zuganglichkeit fiir den Publikumsverkehr bietet
das Erdgeschoss des Bohlweg 33, ehemalige Nutzung durch die Commerzbank, eine gute
Basis. Der Gebaudeteil ist im Sinne des geplanten Blrgerrathauses von der Stadt gekauft
worden und soll schnellstmdglich nutzbar gemacht werden. Zudem soll ein Burgerservice
mitten in der Stadt ermdglicht werden. Die gewahlte Lage an den Rathauskolonnaden ist
hierflr ideal. Da diese sich im Sockel des sogenannten Rathauszusatzbaues befinden, sind
sie nicht vom Projekt Modernisierung Rathausneubau betroffen. Ein Umbau der Kolonnaden
auch in diesem Bereich bliebe moglich. Die Investition steht beim Umbau des Ratshaus-
Neubaus nicht wieder zur Disposition, sondern ist unabhangig von diesem zu betrachten.

Bei dem Bauvorhaben handelt sich um eine Ertiichtigung des Gebaudes, die ohnehin
vorzunehmen ist.

Es wird im Ubrigen auf die VA-Vorlagen 21-16800 und 21-16801 verwiesen.



3. Angaben zum Raumprogramm

Durch den Umbau des bisherigen GroRraumbtiros werden ein abgetrennter Wartebereich mit
6 Sitzplatzen und einer Fotokabine sowie ein Infobereich mit Dokumentenausgabe
geschaffen. Weiterhin entstehen 5 Buros fur die Sachbearbeitung mit Publikumsverkehr, 1
Lager-/Kopierraum, 1 Tresorraum flir Dokumente, 1 Teekliche sowie Toiletten.

4. Erlauterungen zur Planung

Aufgrund der raumlichen Gegebenheiten und des geringen Lichteinflusses kénnen die
Raume nur durch Glaswande erstellt werden. Auch die Nutzer bendtigen aus
Sicherheitsgriunden diesen Sichtbezug zueinander und die raumliche Abtrennung auch aus
Diskretionszwecken. Ein AbschlieRen der Raume ist nicht zulassig.

Um etwas Sichtschutz von aullen zu erméglichen, ist eine lichtdurchlassige Folierung der
Scheiben vorgesehen. Weiterhin sind Malerarbeiten, Estricharbeiten im Wartebereich, die
Erganzung der vorhandenen Steinfliesen, ein neuer Teppichboden und die Erneuerung der
Unterdecke vorzunehmen.

Im Kellergeschoss werden nur die WC-Becken getauscht, sowie die Tresorschranke in den
bestehenden Tresorraum gestellt.

Im Bereich der technischen Gebaudeausristung werden Datentechnik und Beleuchtung
ertlichtigt. AulRerdem sind der Austausch der gesamten Liiftungsanlage des Gebaudes inki.
Steuer- und Regeltechnik der gesamten gebaudetechnischen Anlagen altersbedingt
notwendig. Die Sanierung der Sanitarrdume inkl. Leitungen sowie die Anpassung der
Heizung ergibt sich zum einen altersbedingt, zum anderen aufgrund der neuen
Nutzeranforderungen

5. Technik zur Reduzierung von Klimaeinflissen

Im Rahmen der Baumalinahme wird die Energieversorgung des Gebaudes nicht geandert.
Da es sich um einen Teilbereich eines Gesamtgebaudes handelt, ist die vorhandene
Versorgungsinfrastruktur zu nutzen. Optimierungspotentiale im betroffenen Teilgebaude
ergeben sich nicht.

6. MaRRnahmen fur Menschen mit Behinderungen

Drei von sechs Arbeitsplatzen sind barrierefrei zuganglich. Ein barrierefreies WC, 6ffentlich
zuganglich, befindet sich in der Dankwardstralie. Weitere Malinahmen sind nicht
vorgesehen.

7. Kosten

Die Gesamtkosten der BaumalRnahme betragen gemaf Kostenberechnung (Stand
13.01.2022) 607.100 €.

Die Differenz zur Kostenschatzung und darauf basierender Mittelbereitstellung (98.600 €) ist
im Zuge der weiteren, vertiefenden Bearbeitung durch zusatzliche bauliche Bedarfe
entstanden. Hierzu zahlen der Einbau einer Brandmeldeanlage und Aufschaltung auf den
Zusatzbau, der Einbau einer zusatzlichen Brandschutztir, der Entsorgung von Schadstoffen
aus der Unterdecke und der Austausch von Bodenbelagen, die abgangiger sind, als
zunachst eingeschatzt. Die Vorlage wird entsprechend erganzt.

Einzelheiten sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.



8. Bauzeit

Die MalRBnahme soll so schnell wie moglich, d. h. noch im Jahr 2022 durchgefuhrt werden.

9. Finanzierung

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am 05.10.2021 einem
aullerplanmafigen Aufwand in Hohe von 508.500 € zugestimmt — Vorlage DS 21-16707-01-.
Die Verwaltung beabsichtigt, die nicht ausgegebenen Mittel als Haushaltsrest auf das Jahr
2022 zu ubertragen.

Die Finanzbedarf zu den festzustellenden Gesamtkosten in Hohe von 98.600 € soll im
Rahmen der Ansatzveranderungen der Verwaltung zur Haushaltslesung 2022
haushaltsneutral eingebracht werden.

Herlitschke

Anlagen:

Anlage 1 - Kostenzusammenstellung

Anlage 2 — Kostenberechnung nach Einzelkostengruppen
Anlage 3 - Plane



