Stadt Braunschweig 22-18112

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Stadtebaulicher Vertrag "Klinikum Salzdahlumer StraRe"”, AW 119,
fur den Bereich zwischen der Kleingartenanlage "Sudstadt" im
Suden, der Berufsbildenden Schule "Heinrich-Bussing” im Westen,
dem Golfplatz im Norden und der Kleingartenanlage "Lindenberg I"
im Osten

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 02.03.2022
61 Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Ausschuss fir Planung und Hochbau (Entscheidung) 16.03.2022 o]
Beschluss:

.0em Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fir das Baugebiet ,Klinikum Salzdahlumer
Stralle®, AW 119, zwischen der Stadt Braunschweig und dem Stadtischen Klinikum
Braunschweig gGmbH (Vorhabentragerin), mit den unter Vertragsinhalte aufgefiihrten
wesentlichen Inhalten wird zugestimmt.”

Beschlusskompetenz

Die formale Beschlusskompetenz des Ausschusses fiir Planung und Hochbau ergibt sich
aus § 76 Abs. 3 S. 1 NKomVG in Verbindung mit § 6 Nr. 4d der Hauptsatzung der Stadt. Im
Sinne dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Beschluss
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, fiir den der Ausschuss flir Planung und
Hochbau beschlusszustandig ist.

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 17. Marz 2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Klinikum Salzdahlumer Stral3e®, AW 119, beschlossen. Ziel der
Planung ist die Schaffung von Baurecht fir die Errichtung einer neuen Zentralklinik
einschliellich eines Dienstleistungszentrums, Blirozentrums und Arztezentrums.

Zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt wurde am 18. Oktober 2018 bereits ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen (Beschlussvorlage Nr. 18-09005), in dem sich die
Vorhabentragerin zur Durchfiihrung und Finanzierung der fir das Vorhaben erforderlichen
Strallenausbau- und —umbaumalnahmen verpflichtet hat. Weiterhin hat sie sich in diesem
stadtebaulichen Vertrag auch zur Ubertragung bis zu diesem Zeitpunkt in ihrem Eigentum
stehenden und zukunftigen 6ffentlichen ErschlieRungsflachen an die Stadt verpflichtet.

Die Lage der offentlichen Verkehrsflachen hat sich zwischenzeitlich gedndert. Die geanderte
Strallenausbauplanung dient als Grundlage fir den geplanten Bebauungsplan AW 119. Die
StralRenausbauplanung fur die Stralde Fichtengrund und den Knotenpunkt zur Salzdahlumer
Strale entsprechen somit nicht den im stadtebaulichen Vertrag von 18. Oktober 2018
zugrunde gelegten Flachen. Basierend auf der gednderten StralRenausbauplanung soll daher
ein weiterer stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden. Erganzend soll der Strallenaus-



und —umbau der Stralle zwischen dem Knotenpunkt Salzdahlumer Stral3e/Fichtengrund und
der Schwartzkopffstra3e geregelt werden.

Durch die geanderte Strallenausbauplanung andern sich auch die Teilflachen, welche die
Vorhabentragerin der Stadt fur die offentlichen Flachen zu Gbertragen hat (siehe Anlage 8).

Die unentgeltliche und kosten- und lastenfreie Ubertragung der zukiinftigen &ffentlichen
Flachen auf die Stadt erfolgt mit einem separaten Grundstiicksibertragungsvertrag, soweit
die Stadt nicht bereits Eigentimerin der Flachen ist.

Vertragsinhalte

Der stadtebauliche Vertrag wird folgende wesentliche Inhalte regeln:

StralRenausbaumalnahmen und StralRenumbaumalnahmen

1)  Die Stadt Ubertragt die Strallenaus- und-umbaumaflinahmen der 6ffentlichen Flachen
innerhalb des Vertragsgebietes (Geltungsbereiche A und B) auf die Vorhabentragerin,
soweit die MalRnahmen im stadtebaulichen Vertrag vom 18. Oktober 2018 noch nicht
geregelt sind.

2) Die Strallenaus- und -umbaumaflinahmen im Sinne des Vertrages umfassen:

a) Die Anpassung der Stra’enaus- und —umbauplanung der Stral3e Fichtengrund
(siehe Anlagen 5.2, 5.3).

b) Die Anpassung der Stralenaus- und —umbauplanung des Knotenpunktes an der
Salzdahlumer Stral3e (siehe Anlagen 5.1.1 und 5.1.2).

c) Den StraRenaus- und —umbau zwischen dem Knotenpunkt Salzdahlumer
Stralde/Fichtengrund und der Schwartzkopffstralle (sieche Anlagen 5.1.2 und 6)

d) das Herstellen bzw. die Anpassung der erforderlichen Beleuchtung, die mit der
Stadt einvernehmlich abzustimmen ist,

jeweils nach Malkgabe der im Zeitpunkt der Ausschreibung der jeweiligen
Baumalinahme gliltigen Standards der Stadt (Erganzende ZTV P-BS), des
einvernehmlich abgestimmten Stralenausbauplanes, der Griinordnungsplanung, der
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Klinikum
Salzdahlumer Stralke“, AW 119, der 6rtlichen Gegebenheiten und der technischen
Vorschriften und Richtlinien (allgemein anerkannte Regeln der Technik).

AusgleichsmalRnahmen und offentliche Grinflache

3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die AusgleichsmafRnahmen im
Geltungsbereichen B und die 6ffentliche Grinflache im Geltungsbereich A einschl. des
Freimachens dieser Flachen (beziglich der 6ffentlichen Grinflache nur, soweit dies
erforderlich ist — z. B. fur die Herstellung der Pflanzlocher), die
Kampfmitteluntersuchung, die Fertigstellungspflege und eine dreijahrige
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege durchzufiihren.

4) Im Geltungsbereich B ist gemafR den textlichen Festsetzungen ein Stillgewasser
anzulegen. Vor der Anlage des Stillgewassers ist die Untere Wasserbehorde der Stadt
zu beteiligen.

5) Die Herstellung der AusgleichsmalRnahmen hat entsprechend der in den textlichen
Festsetzungen benannten Fristen zu erfolgen. Da die ErschlieBungsarbeiten zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans tlw. bereits begonnen
haben, gilt aquivalent, dass die MaRnahmen spatestens ein Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans umzusetzen sind.

Umsetzung der MalRnahmen

6)  Mit der Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung
und Abrechnung der StralRenaus- und -umbaumafRnahmnen und gegebenenfalls der



7)

8)

9)

10)

11)

Erstellung eines koordinierten Leitungsplanes und der Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordination gemafR Baustellenverordnung hat die Vorhabentragerin
im Einvernehmen mit der Stadt unter Beachtung der Honorarordnung flir Architekten
und Ingenieure (HOAI) leistungsfahige Ingenieurbliros beauftragt.

Der Fachbereich Tiefbau und Verkehr der Stadt wird einzelne, der Vorhabentragerin
obliegende Leistungen aus diesem Vertrag intensiv fachlich begleiten. Hierzu zahlt die
fachkundige Prifung und Freigabe von Planunterlagen und Begleitung in der
Umsetzung. Es besteht Einvernehmen zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt,
dass die Vorhabentragerin keine besonderen fachlichen Kompetenzen im Strallenbau
mitbringt. Daher wird die Vorhabentragerin bei der Wahrnehmung der
Bauherrenfunktion durch die Ingenieurbliros und die Stadt tatkraftig unterstitzt.

Sollten fir das Anpassen/den Umbau der Lichtsignalanlage im Kreuzungsbereich der
Salzdahlumer Stralte mit dem Fichtengrund neue Betonfundamente fir die Masten
erforderlich werden, muss im Vorfeld geklart werden, welche Ver- und
Entsorgungsleitungen fur diese Betonfundamente gegebenenfalls verlegt werden
mussen und wie der Schutz der Bestandsbaume in der Flache fir Anpflanzungen und
Erhalt berticksichtigt wird.

Mit der Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der
Ausgleichsmallnahmen und der 6ffentlichen Grunflache in den Geltungsbereichen A
und B hat die Vorhabentragerin ein Landschaftsarchitekturbiro beauftragt.

Die Bauleistungen zur Anpassung und Herstellung der Strallenaus- und —
umbaumalinahmen, der Herstellung der AusgleichmalRnahmen und der &ffentlichen
Grinflache dirfen nur gemaf Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB)
ausgeschrieben werden.

Die Vorhabentragerin beauftragt die sich aus den Ausschreibungen und Vergaben
ergebenden Baufirmen mit der Durchfihrung der BaumaflRnahmen im eigenen Namen
und auf eigene Rechnung.

Die Ubernahme der jeweiligen Anlagen durch die Stadt erfolgt nach deren mangelfreier
Fertigstellung.

Grundstiicksangelegenheiten:

12)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die sich derzeit in ihrem Eigentum befindenden
Flachen, die zuklnftig 6ffentliche Flachen werden sollen, unentgeltlich, kosten- und
lastenfrei sowie frei von sonstigen Rechten Dritter an die Stadt zu Ubertragen (siehe
Anlagen 6 und 8).

Far die im Eigentum der Stadt stehende Ausgleichsflache M 2 (12.476 m?) in dem
Geltungsbereich B erstattet die Vorhabentragerin der Stadt den Wert der
Ausgleichsflache zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme.

Zur Wertermittlung wird der durch den Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte
Braunschweig-Wolfsburg angegebene aktuelle Bodenrichtwert fur Ackerland, fur den
Bereich in dem die Flache M2 liegt, zugrunde gelegt. Der Bodenrichtwert betragt zur
Zeit 4,00 €/m2. (Stichtag: 31.12.2020). Naherungsweise wirde sich daher derzeit ein
Erstattungsbetrag in Hohe von 49.904,00 € ( 12.476 m? x 4,00.€/m?) ergeben.

Finanzielle Auswirkungen
Die durchzuflihrenden Malinahmen erfolgen auf Kosten der Vorhabentragerin

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1.1:  Ubersichtskarte Geltungsbereich A (Entwurf)
Anlage 1.2:  Ubersichtskarte Geltungsbereich B (Entwurf)



Anlage 2:
Anlage 3.1:
Anlage 3.2:
Anlage 3.3:
Anlage 4:
Anlage 5.1.1:

Anlage 5.1.2:
Anlage 5.2:
Anlage 5.3:
Anlage 6:

Anlage 7:
Anlage 8:

Nutzungsbeispiel (Entwurf)

Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A (Entwurf)
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B (Entwurf)
Planzeichenerklarungen (Entwurf)

Textliche Festsetzungen und Hinweise (Entwurf)

Angepasste Strallenausbauplanung gegentber dem stadtebaulichen Vertrag
vom 18. Oktober 2018 fir den Kreuzungsbereich Salzdahlumer
StralBe/Fichtengrund — 1 (Entwurf)

Uberarbeitung der Anlage 5.1.1

Angepasste Strallenausbauplanung gegentber dem stadtebaulichen Vertrag
vom 18. Oktober 2018 fur die Stra3e Fichtengrund — 2 (Entwurf)

Angepasste Strallenausbauplanung gegentber dem stadtebaulichen Vertrag
vom 18. Oktober 2018 fir die Stral’e Fichtengrund — 3 (Entwurf)

Ausschnitt aus Anlage 3.1 bezgl. der Planstrale zur Schwartzkopffstralle
(Entwurf)

Grunderwerbsplan zum stadtebaulichen Vertrag vom 18. Oktober 2018

Grunderwerbsplan mit der Darstellung der Abweichungen zu Anlage 7



Stadt Braunschweig

Anlage 1.1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Klinikum Salzdahlumer StraRe

AW 119
Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches A im Stadtgebiet
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NWP Planungsgeselischaft mbH
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Stadt %ﬁ Braunschweig Anlage 1.2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Klinikum Salzdahlumer StraRe

AW 119
Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches B im Stadtgebiet
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Escherweg 1 Telefon 044197174 -0
26121 Oldenburg ~ Telefax 044197174 -73

Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de

Planung und Forschung 26028 Oldenburg ~ Internet www.nwp-ol.de




Anlage 2
AW 119

offentliche ErschlieBung
private ErschlieBung
Stellplatze / Haltebereiche
sonstige Verkehrsflachen/
Wegebeziehungen
gestaltete Griinflachen
Béaume und Straucher
(symbolhafte Darstellung)
anteiliger Dachbegriinung
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Stadt Braunschweig Anlage 3.1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Klinikum Salzdahlumer Strae

AW 119
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich A)

SO2

Klinikum

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - B
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Stadt Braunschweig Anlage 3.2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Klinikum Salzdahlumer StraRe AW 119
Zeichnerische Festsetzungen (Geltungsbereich B)
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Braunschweig Anlage 3.3

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Klinikum Salzdahlumer StraRe
Planzeichenerklarungen (Zahlenangaben sind Beispiele)

Geltungsbereich A

Art der baulichen Nutzung Regelungen fiir den Denkmalschutz

. . Einzelanlagen (unbewegliche
gonstll(%es t.Sonderg.eIt():.et.k D Kulturdenkmale), die dem
weckbestimmung: Klinikum Denkmalschutz unterliegen

MaR der baulichen Nutzung Sonstige Festsetzungen

0,8 Grundflachenzahl -0-0-0—0-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher

Hohen
Hohe baulicher Anlagen

GH 115m (.NHN  als Hochstmaf in m tGber NHN
GH = Gebaudehohe

siehe textliche Festsetzung
Nr. A.ll.2.2

Bauweise

Baugrenze siehe textliche Festsetzung
Nr. A.IV.1.1

m//— Uberbaubare Flache

—— nicht Gberbaubare Flache LPB Il

A A A 4
LPB I

LPB I Larmpegelbereich

Abgrenzung der unterschiedlich
festgesetzten Larmpegelbereiche
Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Grenze des Geltungsbereiches
StralRenbegrenzungslinie des Bebauungsplanes

VermaRungen in Meter

Griinflaichen

Offentliche Griinflache

Flachen fiir Anpflanzungen und Erhalt

000000 Umgrenzung von Flachen zum
o o Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend textlicher Festsetzung

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
entsprechend textlicher Festsetzung

@ zu erhaltender Baum

O O O O O O

Nummerierung der Flachen flr
Anpflanzungen und Erhalt (G1 - G9)

vorgelegt von:

NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 Telefon 044197174 -0
26121 Oldenburg ~ Telefax 044197174 -73
Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867  E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26028 Oldenburg ~ Internet www.nwp-ol.de =




Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Klinikum Salzdahlumer StraRe

Anlage 3.3

Planzeichenerklarungen (Zahlenangaben sind Beispiele)

Geltungsbereich B

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T T T T Umgrenzung von Flachen fir
= H MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
= 5 und zur Entwicklung von Boden
ITTT '
Natur und Landschaft

M1 siehe textliche Festsetzung A.V1.2.2

siehe textliche Festsetzung A.V1.2.3

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Grenze des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Bestandsangaben

Wohngebaude

Neben- bzw.
Wirtschaftsgebaude

Gebaude nicht im amtlichen
Liegenschaftskataster enthalten

Flurstiicksgrenze

vorh. Geschosszahl

Flursticksnummern

Hohenangaben tber NN in Meter

Bdschung

vorgelegt von:

NWP Planungsgeselischaft mbH

Gesellschatt fir réumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1 Telefon 044197174 -0
26121 Oldenburg ~ Telefax 044197174 -73

Postfach 3867  E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg ~ Internet www.nwp-ol.de




Stadt &

Braunschweig

Bebauungsplan (mit ortlicher Bauvorschrift)
Klinikum Salzdahlumer StralRe

Anlage 4

AW 119

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO werden die
sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit
der Zweckbestimmung ,Klinikum*“ festgesetzt.
Zulassig sind die folgenden Nutzungen:

o Kiliniken fur ambulante und stationare Be-
handlungen mit zentraler Notaufnahme
und Hubschrauberlandeplatz,

¢ mit den Kliniken verbundene Lehr- und
Forschungseinrichtungen,

e den Kliniken dienende Einrichtungen und
Nebenanlagen,

e  Praxen und Einrichtungen im medizini-
schen und therapeutischen Bereich,

o Kindertagesstatte.

Aushahmsweise koénnen in den sonstigen

Sondergebieten SO 1 und SO 2 folgende Nut-

zungen zugelassen werden:

¢ Nicht groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe
mit einem medizinischen Bezug,

e  Schank- und Speisewirtschaften zur Ver-
sorgung des Klinikgebietes.

21

2.2

Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch Bodenmodellie-
rung herzustellen. Ausnahmsweise kann unter
Mafgabe von B.1V von dieser Regelung ab-
gewichen werden.

Tiefe der Abstandsflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird in den
sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 ein
vom Bauordnungsrecht abweichendes Min-
destmalfd der Tiefe der Abstandsflachen von
0,25 H festgesetzt. Dieses gilt fiir die Ab-
stande zwischen den Gebauden und zu den
offentlichen Verkehrsflachen.

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB wird fir den
in der Planzeichnung gekennzeichneten Be-
reich festgesetzt, dass das Mindestmalf3 der
Tiefe der Abstandsflachen von 0,25 H durch
das Bestandsgebaude unterschritten werden
kann, solange das Gebaude besteht. Umbau-
ten sind zulassig, solange der bestehende Ab-
stand nicht weiter unterschritten wird. Bei
Neubauten gilt das Maf? der Tiefe der Ab-
standsflachen von 0,25 H.

Hohe baulicher Anlagen

Malf der baulichen Nutzung

11

1.2

Grundflachenzahl

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und

SO 2 sind Uberschreitungen der zulassigen

Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3

BauNVO durch die Grundflachen von

e Stellplatzen mit ihren Zufahrten und

e Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO

bis maximal 12,5 % (bis zu einer GRZ von

0,9) zulassig, wenn die oberflachennahe Ver-

sickerung von Niederschlagswasser auf die-

sen Flachen durch einen versickerungsféahi-

gen Belag sichergestellt wird.

In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 ist ge-
man § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Flache von
Tiefgaragen auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht in die Ermittlung der
maximal zulassigen Grundflache einzurech-
nen, soweit die nicht Gberbauten Flachen auf
den Tiefgaragen mit einer Substratiiberde-
ckung von mindestens 0,5 m mit Ausnahme
von notwendigen Zu- und Ausfahrten sowie
Terrassen und Wegen versehen werden. Der
stufenlose Ubergang von Tiefgaragen zum
entstehenden Gelandeniveau ist geman § 9

Innerhalb der durch die Hohenbegrenzungsli-
nien abgegrenzten Flachen in der Planzeich-
nung sind geman § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Gebéaude nur bis zu einer Hohe tber NHN ge-
manR Plan zulassig.

Im Geltungsbereich sind Uberschreitungen
der maximalen Geb&udehohe fiir technische
Anlagen (wie z. B. Luftungsanlagen, Ab-
gasschornsteine, Antennen, Photovoltaik- und
andere Solaranlagen) und ErschlieBungsanla-
gen (wie Treppenhauser und -aufgange, Auf-
zuige) bis maximal 3,0 m Uber der Oberkante
der Dachhaut zuléssig. Technische Anlagen
mussen um das MaR ihrer Hohe Uber der
Oberkante der Dachhaut von der Fassaden-
kante zurtickspringen.

Von der H6henbegrenzung ausgenommen
sind Hubschrauberlandeplatze.

Oberer Bezugspunkt gemaf § 18 Abs. 1
BauNVO fiur die Gebaudehdhe ist der oberste
Punkt des Daches.
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Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grund-
stiicksflache

11

1.2

Stellplatze, Garagen, iberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen

Innerhalb der in der Planzeichnung durch
Schraffur gekennzeichneten Bereiche sind
Garagen, Stellplatze und tUberdachte Stell-
platze gemal § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.
Ausgenommen sind Anlagen fir den Brand-
schutz.

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaf
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman

§ 14 BauNVO sind nur in einem Abstand von
3,0 m zu offentlichen StralRenverkehrsflachen
und zu den AufRengrenzen des Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zulassig.

Bauweise

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und
SO 2 gilt die abweichende Bauweise. Es sind
Gebaudekorper ohne Langenbegrenzung zu-
lassig.

Grinordnung

1.1

12

21

Begriinung 6ffentlicher Flachen

In der 6ffentlichen Griinflache gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB sudlich der Stral3e Fich-
tengrund sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
BauGB die in der Flache fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen bestehende Gehdlze dauerhaft zu er-
halten. Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
sind in den vorhandenen Licken Geholze aus
heimischen standortgerechten Baumen oder
Strauchern entsprechend A.V.2.3 anzupflan-
zen; Baume sind in einem Abstand von maxi-
mal 10 m und Straucher in einem Abstand
von maximal 1,5 m zu pflanzen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind in der
offentlichen Grunflache sidlich der StraRe
Fichtengrund Anlagen fir die Stral3enbeleuch-
tung sowie Anlagen der Warmeversorgung
zulassig.

Begriinung privater Flachen

Mindestens 10 % der Grundstucksflachen
sind mit u.a. heimischen Pflanzen zu begri-
nen.

Je angefangene 500 m? Grundstuicksflache
sind auf den zu begriinenden Flachen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB mindestens ein
mittelkroniger Laubbaum, auch mehrstammig,
oder Obstbaum sowie zwei Straucher ent-
sprechend der textlichen Festsetzung A.V.2.8
zu pflanzen. Erfolgt die Pflanzung auf einer
Tiefgarage, ist am Baumstandort eine durch-
wurzelbare Substrathtéhe von mindestens

1,5 m auf einer Flache von mindestens 9,0 m?2
vorzusehen.

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist auf pri-
vaten Grundstiicksflachen je angefangene
sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroni-
ger Laubbaum entsprechend der textlichen
Festsetzung A.V.2.8 zu pflanzen und als glie-
derndes Element in die Stellplatzanlage zu in-
tegrieren. Ausnahmsweise kann bei Stellplatz-
anlagen, bei denen eine Gliederung durch die
Anpflanzung von Laubbdumen aus funktiona-
len Griinden (wie Stellplétze fur Lieferfahr-
zeuge zum Be- und Entladen) nicht umgesetzt
werden kann, die erforderliche Baumpflan-
zung unmittelbar angrenzend vorgenommen
werden.

Flachen G1, G2, G3, G4, G7: Gemalk § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind in den Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen Geholzstreifen aus
heimischen standortgerechten Baumen und
Strauchern entsprechend der textlichen Fest-
setzung A.V.2.8 anzupflanzen. Baume sind in
einem Abstand von ca. 10 m anzupflanzen.
Die Anpflanzung von Strauchern ist lochver-
setzt zweireihig mit einem Pflanzabstand von
maximal 1,5 m (zwischen Reihen und Einzel-
strduchern) anzulegen. Bei den Anpflanzun-
gen ist der Schutz des Wurzelbereiches von
Bestandsbaumen zu berticksichtigen.

In den Flachen G2, G3 und G4 kann die Tiefe
der Anpflanzung ausnahmsweise auf mindes-
tens 3,0 m verringert werden, wenn die Um-
setzung von angrenzenden baulichen Anla-
gen dies erfordert.

Flachen G4, G6, G8: Gemal § 9 Abs. 1 Nr.
25 b) BauGB sind die in der Flache fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen bestehenden Gehdlze
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

In der Flache G8 kdnnen ausnahmsweise auf
Antrag bei der zustandigen Fachbehdérde der
Stadt Braunschweig einzelne Baume entnom-
men werden, wenn dies fir die Freiflachen-
nutzung eines Kindergartens erforderlich ist.
Der Ersatz kann auch an anderer Stelle im
Plangebiet vorgenommen werden.

Flache G5: Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB ist innerhalb der Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen parallel zur nérdlichen Grenze
des Geltungsbereiches ein Gehdlzstreifen aus
heimischen standortgerechten Strauchern an-
zupflanzen. Die Anpflanzung ist einreihig mit
einem Pflanzabstand von maximal 1,0 m an-
zulegen. Der Geholzstreifen kann auch durch
Vor- oder Riickspriinge versetzt realisiert wer-
den. Zu verwenden sind die Straucharten ent-
sprechend der textlichen Festsetzung A.V.2.8
(zweimal verpflanzte Gehélzqualitaten).

Flache G9: Sofern die Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen am westlichen Rand des Flur-
stiicks 6/27 im SO 1 teilweise oder im Gesam-
ten fiir die Anforderungen der Feuerwehr nicht
benotigt wird, ist die Flache gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB mit einem Gehdlzstreifen
aus heimischen standortgerechten Baumen
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2.7

2.8

2.9

3.1

3.2

und Strauchern entsprechend A.V.2.3 zu be-
pflanzen; Baume sind in einem Abstand von
maximal 10 m und Straucher in einem Ab-
stand von maximal 1,5 m zu pflanzen.

In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
entlang der stidwestlichen Grenze des SO 1
(Flursttick 6/25) sind gemai § 9 Abs. 1 Nr.
25 a) BauGB insgesamt 8 Baume zu pflan-
zen.

Baum- und Straucharten

Fir die Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern gemalf den textlichen Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes sind nur heimi-
sche und klimaangepasste Arten zu verwen-
den. Es sind uber die nachfolgend aufgefuhr-
ten Baum- und Straucharten hinaus weitere
Arten zulassig. Die Verwendung von Kultiva-
ren ist zulassig.

Fur die Anpflanzung von Strauchern gemafn
den textlichen Festsetzungen A.V.1.1,
AV.2.1, AV.2.3, AV.2.4, AV.2.5 AV.2.6
eignen sich unter anderem Felsenbirne
(Amalanchier spec.), Gewohnliche Berberitze
(Berberis vulgaris), Weil3dorn (Crataegus
spec.), Rose (Rosa spec.) oder Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra).

Fir die Anpflanzung von Baumen gemalR den
textlichen Festsetzungen A.V.1.1, AV.2.3,
AV.2.4, AV.2.6 eignen sich unter anderem
Ahorn (Acer spec.), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Perlschnur (Sophora japonica) oder
Zelkove (Zelkoca serrata).

Fur die Anpflanzung von Baumen gemaf den
textlichen Festsetzungen A.V.2.1, AV.2.2 eig-
nen sich unter anderem die Felsenbirne (A-
melanchier spec.), Aralie (Aralia elata), Milch-
orange (Maclura pomifera), Kirsche (Prunus
spec.) oder Zelkove (Zelkova serrata). Fir die
textlichen Festsetzungen A.V.2.1 und A.V.2.2
sind die Arten auch mehrstdmmig zuléssig.

Bei Umsetzung der griinordnerischen Maf3-
nahmen (Festsetzungen nach A.V Griinord-
nung) ist die Lage von bestehenden Versor-
gungsleitungen und -anlagen mit den erfor-
derlichen Schutzabsténden im Plangebiet zu
beachten. Hinter den festgesetzten Anpflan-
zungsmafinahmen kann nur ausnahmsweise
zuriickgeblieben werden, wenn eine Verringe-
rung des Schutzabstands durch geeignete
bauliche MaRnahmen (z.B. Wurzelsperren)
ausgeschlossen ist.

Offentliche und private Fléachen

Baume sind innerhalb einer offenen Pflanzfla-
che von mindestens 9,0 m2 und mindestens
2,0 m Breite zu pflanzen. Die Flachen sind
dauerhaft zu begriinen und in Verkehrsfla-
chen gegen Uberfahren zu sichern.

Im Bereich von Stellplatzen und Erschlie-
Rungsflachen sind die Baumstandorte mit ei-
ner offenen, vollflachig zu begriinenden Vege-
tationsflache von mindestens 9,0 m2 netto in
einer Mindestbreite von 2,0 m netto, mit einer
Baumgrubentiefe von mindestens 1,50 m, ei-
nem Substratvolumen von mindestens 12 m3

3.3

3.4

3.5

herzustellen und nachhaltig gegen Uberfahren
zu schiitzen. Ausnahmsweise kann die Uber-
deckung der Pflanzflache mit einer Wurzelbri-
cke oder Gitterrosten zugelassen werden.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind fol-

gende Mindest-Pflanzqualitaten zu verwen-

den:

e Laubbdume: Hochstamm mit Mindest-
stammumfang 18 bis 20 cm, gemessen in
1,0 m Hohe,

e Mehrstammige Laubb&dume: 4 x ver-
pflanzt, mindestens 3,5 m Hohe

e  Obstbdume: Hochstamm, 12-14 cm Min-
deststammumfang, gemessen in 1,0 m
Hohe,

e  Grof3straucher: mindestens 3 x ver-
pflanzt, 100-125 cm,

e Sonstige Strauchpflanzungen: mindes-
tens 2 x verpflanzt, 60-100 cm,

e Rank-/Kletterpflanzen: mindestens 2 x
verpflanzt, 3 Triebe, 40-60 cm.

Im SO 1 und SO 2 sind im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens die festgesetzten
grinordnerischen MalRnahmen A.V.2.1 und
A.V.2.2 sowie die Ortlichen Bauvorschriften
zur Dach- und Fassadenbegriinung (B.Il.1
und B.II.2) den Bauvorhaben zuzuordnen und
spatestens 6 Monate nach Ingebrauchnahme
der Hauptgebaude fertigzustellen.
Ausnahmen von der Herstellungsfrist kénnen
zugelassen werden, wenn Flachen fir Bau-
malnahmen eines anderen Bauvorhabens
bendtigt werden. Sobald das Erfordernis nicht
mehr besteht, hat die Herstellung in der
nachstfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen.
Sofern zu erwarten ist, dass Flachen langer
als drei Monate brach liegen, ist dort eine
bluhpflanzenreiche Rasenansaat zur Zwi-
schenbegriinung auszubringen. Ausnahmen
konnen zeitlich befristet auch erteilt werden,
sollten zu einem spéteren Zeitpunkt Flachen,
auf denen bereits grinordnerische Mal3nah-
men umgesetzt wurden, fir Baumal3nahmen
bendtigt werden.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonsti-
gen Begriinungen sind fachgerecht auszufih-
ren, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. Bei Baumen ist eine ihrem natirli-
chen Habitus entsprechende Kronenentwick-
lung zu gewabhrleisten. Ausfalle sind mit Bau-
men entsprechend der textlichen Festsetzung
A.V.2.8 nachzupflanzen. Bei Neuanpflanzun-
gen ist der Schutz des Wurzelbereichs von
Bestandsbaumen zu berticksichtigen. Aus-
nahmen vom Erhaltungsgebot kénnen auf An-
trag bei der zustandigen Fachbehdrde der
Stadt Braunschweig zugelassen werden,
wenn dies durch die Realisierung baulicher
Anlagen im Plangebiet erforderlich ist. Der
Eingriff ist durch die Neuanpflanzung nach
Vorgabe der o.a. Fachbehorde im Plangebiet
auszugleichen.
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Flachen oder MaRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

11

1.2

2.1

2.2

2.3

Geltungsbereich A

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind an Ge-
b&uden mit mehr als zwei Geschossen fur ge-
baudebrutende Vogelarten (Hausrotschwanz,
Haussperling, Star, Mehlschwalbe, Mauerseg-
ler) und Fledermausarten (Zwerg-, Micken-,
Bart-, Fransen-, Breitflugelfledermaus) Nist-
und Ruhestétten durch geeignete Bauweise in
die Konstruktion zu integrieren oder als kiinst-
liche Nisthilfen anzubringen. Je Geb&ude sind
mindestens 5 Nist- und Ruhestétten anzubrin-
gen, die fur mindestens eine der in Satz 1 ge-
nannten Arten aus jeder Tiergruppe (Vogel
und Fledermause) geeignet sind. Die Einrich-
tungen sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungs- oder Anzeigeverfahrens im Einverneh-
men mit der Unteren Naturschutzbehoérde
nachzuweisen.

Tiefgaragen sind baulich gegen eindringendes
Regenwasser bei Regenereignissen, die sel-
tener als einmal in 20 Jahren auftreten, zu
schitzen.

Geltungsbereich B

Die externen AusgleichsmafRnahmen fur das
Baugebiet werden auf einer Teilflache des
Flurstiicks 475, Flur 3, Gemarkung Waggum
(Geltungsbereich B) festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Fla-
che flr Malihahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft M1 auf 10.141 m2 wie folgt zu entwi-
ckeln:

MaRnahme 1: Ansaat mit Regiosaatgut Ur-
sprungsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und
Hugelland* zur Entwicklung eines mesophilen
Grunlandes.

MaRnahme 2: Entlang der sudlichen Grenze
des Geltungsbereiches der Flache M1 (in An-
grenzung zum vorhandenen Feldweg) ist eine
Obstbaumreihe anzulegen. Es sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde
standortheimische Sorten als Hochstamm zu
verwenden. Dabei sind zu beachten:
e Pflanzqualitéat: Hochstamm, 12-14 cm
Mindeststammumfang, gemessen in
1,0 m Héhe
e Pflanzabstand ca. 10 m

GemaR & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Fla-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft M2 auf 12.476 m?2 wie folgt zu entwi-
ckeln:

Mafnahme 1: Im nordlichen Bereich der Fla-
che ist ein etwa 1.000 m2 groRRes Stillgewas-
ser anzulegen. Dabei sind zu beachten:

e  Geschwungene Uferlinie

e Boschungsneigung 1:10/1:5

2.4

2.5

e Keine Einsaat, keine Anpflanzungen

e Tiefe von GOK etwa 1,2 m, ggf. bis zu
1,8 m in Abhangigkeit vom Grundwasser-
stand; die Wassertiefe sollte max. 1,0 m
betragen

MafRnahme 2: Im Ubrigen Flachenanteil ist
durch Ansaat mit Regiosaatgut Ursprungsge-
biet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Higelland*
ein mesophiles Griinland zu entwickeln.

MaRnahme 3: Entlang der sidlichen Grenze
des Geltungsbereiches der Flache M2 (in An-
grenzung zum vorhandenen Feldweg) ist eine
Obstbaumreihe anzulegen. Es sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde
standortheimische Sorten als Hochstamm zu
verwenden. Die MalRnahmen sind wie folgt
umzusetzen:
o Pflanzqualitat: Hochstamm, 12-14 cm
Mindeststammumfang, gemessen in
1,0 m Hohe
e Pflanzabstand ca. 10 m

Die MaRnahmen auf den Flachen M1 und M2
innerhalb des Geltungsbereiches B sind spa-
testens ein Jahr nach Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten bzw. in der darauffolgenden
Pflanzperiode mit einer dreijahrige Entwick-
lungspflege im Anschluss an die Fertigstel-
lungspflege herzustellen. Die Anpflanzungen
sind fachgerecht auszufuhren, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang spatestens in der fol-
genden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Die in der Flache M2 festgesetzten Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dienen
im Sinne des § 1a BauGB dem Ausgleich von
Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die
aufgrund dieses Bebauungsplanes im Gel-
tungsbereich A zulassig sind. Sie werden dem
Geltungsbereich A im Sinne von § 9 Abs. la
BauGB und § 135 BauGB wie folgt zugeord-
net:

SO 2: 94,25 %

offentliche Verkehrsflache: 5,75 %

Vi

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Photovoltaik- und
andere Solaranlagen

1.1

1.2

Schallschutz

In den Sondergebieten sind bei Errichtung
und Anderung von Geb&uden an den Fassa-
den von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
passive SchallschutzmaRnahmen nach den
Bestimmungen fir die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereiche gemaf DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau" und gemaf
VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen“ durchzufihren.

Innerhalb der Bereiche, in denen an den Fas-
saden ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) in
der Nacht Uberschritten wird, ist eine fenster-
unabhéngige Liftung fir Patientenzimmer
und Schlafraume vorzusehen.
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1.3

Von den Festsetzungen A.VII.1.1 bis A.VII1.2
kann ganz oder teilweise abgesehen werden,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
der erforderliche Schallschutz auf andere
Weise gewdbhrleistet wird.

Photovoltaik- und andere Solaranlagen

Im Plangebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr.

23 b) BauGB die gesamten Flachen von Neu-
bauten, die nach textlicher Festsetzung B.II.1.
mit einer Dachbegriinung zu versehen sind,
vollflachig mit Photovoltaikmodulen in Kombi-
nation mit der Dachbegriinung zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten. Solarwérmekollektoren oder
kombinierte Photovoltaik-Thermie (PVT)-Kol-
lektoren kénnen angerechnet werden.

B Ortliche Bauvorschrift

gemal § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO (zu Ziff. Il und IV),
gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu Ziff. Ill),
gemal § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO (zu Ziff. V)
gemal § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO (zu Ziffer VI)

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes AW 119 ,Klinikum Salzdahlumer StralRe“.

Dach- und Fassadenbegriinung, Photovoltaik-
und andere Solaranlagen

11

1.2

21

Dachbegriinung

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und
SO 2 sind die gesamten Dachflachen von
Neubauten mit einem Anteil von mindestens
80 % mindestens extensiv zu begriinen.
Ausgenommen davon sind Oberlichter, tech-
nische Anlagen (wie Luftungsanlagen, Ab-
gasschornsteine, Antennen etc.) und Erschlie-
Bungsanlagen (wie z. B. Treppenh&duser und -
aufgénge, Aufziige), Heliport und Terrassen,
vorausgesetzt es verbleibt eine Begriinung
von mindestens 50 % der Gesamtdachflache.
Ausnahmsweise kann das MindestmalR verrin-
gert werden, wenn im Genehmigungsverfah-
ren nachgewiesen wird, dass eine Begriinung
aufgrund der Anforderungen durch die aufge-
fuhrten Ausnahmen nicht umsetzbar ist.

Die gemaf ortlicher Bauvorschrift B.11.1.1 er-
forderliche Begriinung der Dachflachen ist wie
folgt auszufiihren: als mindestens extensive
Dachbegriinung mit einer Substratschicht von
mindestens 6 cm.

Fassadenbegriinung

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und
SO 2 sind die AuRenwande der Geb&aude (Au-
Renfassaden) auf mindestens 20 % der Lange
der Fassaden und bis in eine H6he von min-
destens 10 m zu begriinen. Ausgenommen
davon sind innenliegende Fassaden von
Lichthéfen. Zur Begriinung ist je 1,5 Ifd. m

2.2

2.3

Fassadenlange mindestens eine Schling-
und/oder Kletterpflanze zu verwenden. Sofern
im SO 1 an der nordlichen, westlichen oder
sudlichen Fassadenseite ein geringerer Anteil
als 20 % Fassadenbegrinung umgesetzt
wird, ist dieser an einer der anderen Fassa-
denseiten auszugleichen.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 sind die
der Planstral3e zugewandten Auf3enfassaden
auf ihrer gesamten Lange zu begriinen. Dabei
sind pro 10 Ifd. m mindestens zwei laufende
Meter als begriinte Fassade auszufihren. In
diesen Abschnitten ist je 1,0 Idf. m Fassaden-
lange mindestens eine Schling- und/oder Klet-
terpflanze zu verwenden.

Vor den zu begriinenden Fassadenabschnit-
ten sind mindestens 1,0 m breite unversie-
gelte Vegetationsstreifen herzustellen.

Fir die Fassadenbegrinung sind ausreichend
dimensionierte Rankhilfen zu installieren. Zur
Begrinung sind verschiedene Arten von
Schling-/Kletterpflanzen (wie z. B. kletternde
GeilRblatt-Arten, Knoterich, Waldrebe-Arten)
zu verwenden. Haftwurzler wie Efeu und Wil-
der Wein sind ebenfalls zuléssig.

Alternativ zu einer bodengebundenen Fassa-
denbegriinung kann im SO 1 eine wandge-
bundene Fassadenbegrinung (z. B. in Pflanz-
trégen) auch oberhalb der unteren 10 m der
Fassade durchgefiihrt werden.

AuRenwandflachen von Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO, Garagen als selbststandige
Gebéaude und Uberdachte Stellplatze sind ab
einer GroRRe von 15 m2 mit rankenden Pflan-
zen mit mindestens 1 Schling- und/oder Klet-
terpflanzen pro 1,5 Ifd. m zu begrinen.

Technische Anlagen

Fir technische Anlagen gemaf A.lll.2 ist eine
geschlossene Verkleidung fur die gesamte
technische Anlage vorzusehen. Eine Lamel-
lenverkleidung oder eine Verkleidung in Git-
teroptik ist mit einem mindestens 50%-igen
Ansichtsflachenanteil zuléassig.

Photovoltaik- und andere Solaranlagen sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.

Tiefgaragen

Sollte bei der Realisierung von Tiefgaragen
die Herstellung eines stufenlosen Ubergangs
zum entstehenden Gelandeniveau geman
textlicher Festsetzung A.Il.1.2 aufgrund von
erforderlichen ErschlieBungs- bzw. Stellplatz-
anlagen nicht mdglich sein, sind die sichtba-
ren Sockelwande durch vorgepflanzte Schnitt-
hecken oder durch eine geschlossene Wand-
begriinung mit Rank- bzw. Kletterpflanzen
einzugriinen.
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V  Werbeanlagen

1. Die Werbeanlagen sind nur wie folgt zulassig:
e an der Statte der Leistung,

e in GroRe, Haufung, Werkstoff, Betriebs-
weise und Wirkung der Gestaltung der
baulichen Anlagen und Freiflachen unter-
geordnet,

e sind in einem Geb&aude oder einem Ge-
baudekomplex mehrere Betriebe / Ge-
schéftseinheiten untergebracht, sind Wer-
beanlagen in ihrer GréR3e, ihrem Erschei-
nungsbild sowie in der Anbringungshéhe
einheitlich zu gestalten.

2. Die Werbeanlagen sind wie folgt auszufihren:
Je Betrieb / Geschéftseinheit ist nur 1 zusam-
menhangende Werbeanlage an der Fassade
des jeweiligen zugehorigen Gebaudes zulés-
sig:

e  his zu einer Hohe von maximal 0,5 m
Uber die OKFF des 1.0bergeschosses,

e mit einem Anteil von maximal 15 % je
Gebaudeseite

Freistehende Werbeanlagen dirfen folgende

Male nicht tberschreiten:

e eine Hoéhe von 6 m Uber dem Bezugs-
punkt,

e die Ansichtsflachen von 15 m? je Einzel-
ansicht

Unzulassig sind insbesondere:

e  Werbetlrme und Fahnen

e Anlagen mit sich turnusmafig verandern-
der Werbedarstellung, wie z.B. Rollban-
der und Filmwéande

¢ Blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbander und Skybeamer

e Akustische Werbeanlagen

Ausnahmsweise sind LED-Bildschirme und

CityLightBoards mit sich turnusmagig veran-

dernder Werbedarstellung zuléssig, wenn die

Sicherheit des Verkehrs angrenzender Stra-

Ren nicht beeintrachtigt wird.

3. Von den Festsetzungen kann abgewichen
werden, wenn:

e die Werbeanlagen fur die der Wegwei-
sung, der Beschriftung von Gebéauden,
den Hinweisen Uber die Gesundheitsinf-
rastruktur und ahnlichen Zwecken die-
nen,

e bei Vorliegen eines offentlichen Interes-
ses (z.B. Barrierefreiheit, Rettungs-
dienste, etc.),

e fir zeitlich begrenzte Veranstaltung fiir
die Dauer von maximal 6 Wochen.

VI Fahrradabstellanlagen

Fir Anlagen und Betriebe des Klinikums ist
fur standige Benutzerinnen und Benutzer min-
destens 1 tiberdachter, ebenerdiger oder
durch Rampen, Aufziige o.4. leicht zugéngli-

cher sowie moglichst eingangsnaher Fahr-
radabstellplatz je 4 Beschaftigte vorzusehen.
Daruber hinaus ist fur Besucherinnen und Be-
sucher ein weiterer Fahrradabstellplatz je 20
Betten vorzusehen.

VII

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3
NBauO, wer eine Baumafinahme durchfihrt
oder durchfiihren lasst, die der ortlichen Bau-
vorschrift widerspricht.

C Hinweise

1.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde lie-
genden und genannten DIN-Normen und tech-
nischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme
bei der Verwaltung der Stadt Braunschweig
wahrend der iiblichen Offnungszeiten der Ver-
waltung aus.

Altlastenverdacht

Fur den nérdlichen Teil des Geltungsberei-
ches B besteht Altlastenverdacht. Hier verlauft
eine ehemalige Ristungspipeline. Fir Teilsti-
cke des ehemaligen Trassenverlaufs befinden
sich die Leitungsrohre noch im Boden. Lei-
tungsleckagen sind nicht bekannt geworden,
kdnnen aber nicht generell ausgeschlossen
werden. Bei Eingriffen in den Untergrund sind
hier vorab Erkundungen zum Nachweis der Alt-
lastenfreiheit durchzufihren.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich A ist mit Kampfmitteln aus
dem 2. Weltkrieg zu rechnen. Aus Sicherheits-
grinden sind vor dem Beginn bzw. wahrend der
Erdarbeiten geeignete Gefahrenerforschungs-
mafRnahmen auf Kampfmittel durchzufuhren.
Die DIN 18323 ,Kampfmittelraumarbeiten® ist zu
beachten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmit-
telbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichti-
gen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Be-
standsplanen der zusténdigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich A befindet sich ein geman
§ 3 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesenes Ein-
zeldenkmal. Hinsichtlich mdglicher Bodenfunde
in den Geltungsbereichen A und B ist § 14
NDSchG zu beachten.
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Bauldarm

GemanR § 22 BImSchG besteht die Pflicht des
Betreibers einer Baustelle, diese so zu betrei-
ben, dass schadliche Umwelteinwirkungen
(Larm-, Staub-, Licht- und Erschitterungsemis-
sionen) verhindert werden, die nach dem Stand
der Technik vermeidbar sind und dass nach
dem Stand der Technik unvermeidbare schadli-
che Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmanf}
beschrankt werden.

Beim Betrieb der Baustelle, mit ihren techni-
schen Einrichtungen und inkl. des Baustellen-
verkehrs, sind bzgl. L&rm die Immissionsricht-
werte der AVV-Baularm ,Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm‘ zu
beachten. Ein Regelbetrieb der Baustelle ist ge-
man AVV-Baularm nur werktags (Mo-Sa) im
Zeitraum zwischen 7 und 20 Uhr (Tagzeit) zu-
lassig. Sollten aus technologischen Grinden
Nachtarbeiten im Zeitraum zwischen 20 und 7
Uhr notwendig werden - z.B. typischerweise Be-
tonagen -, so sind diese rechtzeitig bei der Un-
teren Immissionsschutzbehérde der Stadt
Braunschweig zu beantragen.

Verkehrslarm

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des StralRenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift ,Richtlinie fiir den Larmschutz
an Strafen® (RLS-19) unter Beruicksichtigung
der vorgenommenen Larmminderungsmalf3nah-
men vorzunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Schienenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift gemafr 16. Bundes-Immissi-
onsschutzverordnung (16. BImSchV, 2014) § 4,
Anlage 2: ,Berechnung des Beurteilungspegels
fur Schienenwege® (Schall 03, 2014) unter Be-
rucksichtigung der vorgenommenen Larmmin-
derungsmalRnahmen vorzunehmen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen A
VIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® sind folgende
Grundlagen in der jeweils geltenden Fassung
maRgeblich:

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Her-
ausgeber Deutsches Institut fiir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin,1987.

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Her-
ausgeber Deutsches Institut fiir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 2018.

- DIN ISO 9613-2 ,Dammung des Schalls bei

der Ausbreitung im Freien®, Herausgeber Deut-
sches Institut fir Normung, Beuth-Verlag, Ber-

lin,1999.

- 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung (16.
BImSchV), 2020 (BGBI. | S. 2334).

- ,Richtlinien fiir den Larmschutz an Stral3en®,
(RLS-19), 2019 (VkBI. S. 698).

10.

11.

12.

13.

14.

- ,Berechnung des Beurteilungspegels von
Schienenwegen” (Schall 03), 2014 (BGBI. | S.
2271-2313).

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt® der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Bundesautobahn 39

Von der Bundesautobahn 39 gehen schédliche
Emissionen (Larm, Schadstoffe) aus. Gegen
den StraRenbaulasttrager konnen keine diesbe-
zuglichen Forderungen, u. a. auf La&rmschutz,
geltend gemacht werden.

Versickerungsfahige Oberflachenbefestiqung

Stellplatze und Wege sollen soweit wie méglich
mit einer versickerungsfahigen Oberflachenbe-
festigung hergestellt werden. In Bereichen, in
denen dies nicht méglich ist, soll die Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers in-
nerhalb des Baugebietes gewahrleistet werden.

Dachbegriinung

Bei der Realisierung von Dachbegriinung ist auf
eine hohe Retentionsfahigkeit der Anlagen zu
achten.

Baumschutz

Im Bereich zu erhaltender Baume sind tber die
gesamte Bauphase die Vorschriften der ein-
schlagigen Regelwerke DIN 18920, RAS-LP 4
und ZTV-Baumpflege (FLL, Forschungsgesell-
schaft Landschafts-entwicklung Landschaftsbau
e.V.) in den jeweils aktuellen Ausgaben zu be-
achten und umzusetzen. Die Anwendung der
Regelwerke ist durch einen vereidigten Baum-
sachverstandigen zu begleiten.

Baum- und Strauchanpflanzung

Sofern in einem Teilgebiet des SO 1 oder SO 2
im Rahmen eines Bauvorhabens eine geringere
Anzahl an Baum- und Strauchpflanzungen ge-
pflanzt wird, als dieses nach der textlichen Fest-
setzung A.V 2.1 erforderlich ist, ist dieses an
anderer Stelle des SO 1 oder SO 2 auszuglei-
chen. Dabei sind die in der Freiflachenplanung
zum Baugenehmigungsverfahren zur Hochga-
rage geplanten Uberzahligen Baume und Strau-
cher (u. a. Kirschgarten) auf andere Bauvorha-
ben im SO 2 anrechenbar.

PflanzmaRnahmen in Bereichen zum Kinder-
spiel

Fir die Anpflanzung von Gehdlzen in direkten
Bereichen zum Kinderspiel ist die DIN 18034-1
~Spielplatze und Freiflachen zum Spielen - An-
forderungen fur Planung, Bau und Betrieb“ zu
beachten.

Qualifizierter Freiflachenplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizier-
ter Freiflachenplan einzureichen.
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Sichtschutzzaun

Anlage 5.1.1

Legende:
Planung
——————— Fahrbahnachse
* >« Hoch- und Tiefpunkt
_— Gefallekeil
L Fahrbahn (Asphalt)
L 1 Gehweg (Betonpflaster 30/30/8)
1 Provisorischer Gehweg (Asphalt)
L 1 Radweg (Asphalt)
[ ] Rasen, Grinflache
s NatursteingroRpflaster
v/~ 77 Betonfaserdecke
RIS Verstarkter Unterbau
] Mosaik und Natursteinpflaster
Gosse (2-reihiger Pflasterstreifen, 16/16/14)
Bord
— abgesenkter Bord
—— —— Furt
Haltelinie
Baustral3e (6,50m, 2-spurig - Asphalt)
A A 4 LSA fir FuRganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge

Mastfundament 1,75x1,75x1,30
Mastfundament 1,40x1,40x1,30
Mastfundament 0,80x0,80x1,20
Mastfundament 0,60x0,60x0,60
Wasserbausteine in Beton
Rasengittersteine mit verstarktem Unterbau
Kasseler Bord und Ubergangsstein
Beleuchtung Stadt BS

Beleuchtung SKBS

Beleuchtung Stadt BS / Mast SKBS

Wartehdusschen
® o o Absperrpfosten
@ StraRenablauf
Abbruch / Ruckbau
/*\ Feuerwehrzufahrten

Stadtbahnvorhaltetrasse

Sichtschutzzaun Phase 1
Sichtschutzzaun Phase 2
Sichtschutzzaun Phase 1+2

Uberdeckung Fernwarmehaubenkanal

® Schachtabdeckung
~rMa LSA - Station
a
Taktile Leitsysteme
- E
E m B Findlinge
Bestand
******* Bestandsachse
el I Geféllekeil
Zaun
Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt
e Baum Bestand / mit Schutzzone
anaa Buschgrenze
%
%%%’
\9/'
’e@ [Fichfengru” g

N Beleuchtungsstandorte angepasst 11.11.19 sha
M Winkelstiitze und provisorischer Gehweg, Zaun, Béschung, Findlinge erganzt 23.10.19 sha
L Riickbau Schacht 18.09.19 jkw
K Gehweg (Trafostation) angepasst, Fundament fiir Parkleitsysten erganzt 27.08.19 jkw
J Taktile Leitsysteme Querungsinseln und Gehewege angepasst, Absenkung Baustellenzufahrt ergénzt 17.07.19 sha
| Absperrpfosten und Beleuchtungsmaste verschoben 18.06.19 sha
H Mastfundament fuir DFI-Anzeiger vergroRert, DFI-Anzeiger verschoben, Buswartehaus verschoben, 04.06.19 jkW
Leuchte verschoben, Taktile Leitsysteme ergénzt, Unterhaltungsweg am Versickerungsbecken angepasst T
G Radien erganzt 21.05.19 sha
F Beleuchtung angepasst, StraRenablaufe erganzt 17.05.19 sha
E Bereich Bushaltestelle (Bordfiihrung, Gosse, Betondecke) , Beleuchtung angepasst, LSA-Station ergénzt 14.05.19 sha
D Beleuchtung angepasst 09.05.19 sha
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Anlage 5.1.2

Fahrbahn mit Achse - Asphalt

Taktile Leitsysteme

[ 1 Gehweg - Betonpflaster (30/30/8)
[  Verkehrsinsel - NS-Kleinpflaster
XA Verkehrsinsel - NS-GroRpflaster
——————  (osse, 2-reihig 16/16/14
Hochbord
Hochbord Ansicht +8
==—=——= Absenkung, Rundbord
—— = Tiefhord / Tiefbord abgesenkt
Asphaltnaht
[ ]  Bankett mit 6% Gefalle
[T ™  Boschung
Abbruch
= RW-Ablauf
@ ——>3  Bestandsleuchte versetzen / Neuer Standort

externe Planung
2z Gebéude

- | - 00.00.0000
NR. |ART DER ANDERUNG DATUM NAME
BAUHERR: ( % Klinikum Stédtisches Klinikum Braunschweig gGmbH
v Z B wei FreisestraRe 9/10
Z braunscnweig 38118 Braunschweig

BAUVORHABEN: | SKBS - Anpassung Schwartzkopffstralie - Ausfihrungsplanung

Lageplan Schwartzkopffstrale - Stralenbau
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Legende:

Planung
[ ]

Bestand

Fahrbahnachse

Hoch- und Tiefpunkt

Gefallekeil

Fahrbahn (Asphalt)

Gehweg (Betonpflaster 30/30/8)
Provisorischer Gehweg (Asphalt)
Radweg (Asphalt)

Rasen, Grunflache
Natursteingrol3pflaster
Betonfaserdecke

Verstéarkter Unterbau

Mosaik und Natursteinpflaster

Gosse (2-reihiger Pflasterstreifen, 16/16/14)
Bord

abgesenkter Bord

Furt

Haltelinie

Baustralle (6,50m, 2-spurig - Asphalt)

LSA fur FuRgénger, Radfahrer
und Kraftfahrzeuge

Wasserbausteine in Beton
Rasengittersteine mit verstarktem Unterbau
Kasseler Bord und Ubergangsstein
Leuchte

Wartehdusschen

Absperrpfosten

StralRenablauf

Abbruch / Ruckbau

Feuerwehrzufahrten
Stadtbahnvorhaltetrasse

Sichtschutzzaun Phase 1
Sichtschutzzaun Phase 2
Sichtschutzzaun Phase 1+2
Uberdeckung Fernwérmehaubenkanal

Schachtabdeckung

Bestandsachse
Geféallekeil
Zaun

Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt

Baum Bestand / mit Schutzzone

Anlage 5.2

Fichtengrung

A Kreisverkehr verschoben, Béschung konsrtuiert 24.04.19 sha
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Planung
[ N R e e U A U~ N | I I Fahrbahnachse
* >« Hoch- und Tiefpunkt
— Gefallekeil
[ ] Fahrbahn (Asphalt)
L 1 Gehweg (Betonpflaster 30/30/8)
fihe 1 Provisorischer Gehweg (Asphalt)
L ] Radweg (Asphalt)
— [ ] Rasen, Grinflache
s NatursteingroRpflaster
R v/ /7 /7] Betonfaserdecke
e /,,;7'” R Verstarkter Unterbau
T RG] ] Mosaik und Natursteinpflaster
Gosse (2-reihiger Pflasterstreifen, 16/16/14)
Bord
———— abgesenkter Bord
ache - Furt
Haltelinie

Fichtengrung

—— = Baustralie (6,50m, 2-spurig - Asphalt)

LSA fur FuRgénger, Radfahrer
und Kraftfahrzeuge

Wasserbausteine in Beton
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BAUVORHABEN: SKBS S2 Infrastrukturmafnahmen

Grunderwerbsplan - Bereich Schwarzkopffstralie / Fichtengrund
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