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20 Fachbereich Finanzen

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Ausschuss fur Finanzen, Personal und Digitalisierung (Entscheidung) 23.06.2022 o]

Beschluss:

.Der Vertreter der Stadt in der Gesellschafterversammlung der Grundstlicksgesellschaft
Braunschweig mbH wird angewiesen, folgende Beschliisse zu fassen:

1. Der Jahresabschluss 2021, der einen Jahresfehlbetrag in Héhe von 1.064.626,29 €
ausweist, wird festgestellt.

2. Der Jahresfehlbetrag in Hohe von 1.064.626,29 € wird mit den bestehenden
Gewinnvortragen aus Vorjahren verrechnet.”

Sachverhalt:

Die Stadt Braunschweig ist alleinige Gesellschafterin der Grundstucksgesellschaft
Braunschweig mbH (GGB).

Der Jahresabschluss ist gemaR § 13 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages der GGB von der
Geschaftsfliihrung aufzustellen. Die Feststellung des Jahresabschlusses sowie die
Entscheidung lber die Abdeckung des Verlustes obliegen gemal § 11 Buchstabe a) des
Gesellschaftsvertrages der Gesellschafterversammlung.

Um eine Stimmbindung des stadtischen Vertreters in der Gesellschafterversammlung der
GGB herbeizufuhren, ist ein Anweisungsbeschluss erforderlich. Gemalf § 6 Ziffer 1
Buchstabe a) der Hauptsatzung der Stadt Braunschweig in der aktuellen Fassung
entscheidet hierliber der Ausschuss fiir Finanzen, Personal und Digitalisierung.

Der Jahresabschluss bedarf gemaf § 9 Abs. 3 Buchstabe a) des Gesellschaftsvertrages der
Beratung im Aufsichtsrat. Der Aufsichtsrat der GGB hat sich mit dem Jahresabschluss 2021
in seiner Sitzung am 23. Mai 2022 befasst und die Feststellung des Jahresabschlusses 2021
in der vorgelegten Fassung sowie die Verrechnung des Jahresfehlbetrags mit den
bestehenden Gewinnvortragen aus Vorjahren empfohlen.

Die GGB schliel3t das Geschaftsjahr 2021 mit einem Fehlbetrag in Hohe von 1.064.626,29 €
ab. Der Wirtschaftsplan 2021 sah einen Fehlbetrag in Hohe von 730.150,00 € vor. Somit ist
gegenuber der Wirtschaftsplanung eine Ergebnisverschlechterung in Hohe von rd. 334 T€ zu
verzeichnen.




Die Bilanzsumme hat sich im Geschaftsjahr 2021 um rd. 1.018 T€ auf 39.785.483,92 €
verringert.

Die Entwicklung der Aufwands- und Ertragspositionen im Vergleich zum Vorjahr und zum
Plan ergibt sich aus der nachfolgenden Ubersicht:

. Ist Plan Ist Plan

Angaben in T€ 2020 2021 2021 2022
1|Umsatzerlose 2.348,7 270,0 287,2 870,0
% im Vergleich zum Vorjahr/Plan -88,5%| -87,8% /+6,4% +202,9%
2|Sonstige betriebliche Ertrage 335,5 400,0 115,2 400,0
3|Materialaufwand -1.951,0 -250,0 -615,4 -655,0
4|Personalaufwand -172,8 -178,7 -173,5 -181,9
5[Abschreibungen -3,2 -0,6 -0,1 -0,4
6| Sonstige betriebliche Aufwendungen *) -934,7 -432,7 -261,9 -553,2
7|Betriebsergebnis (Summe 1-6) -377,6 -192,0 -648,5 -120,5
8|Zins-/Finanzergebnis -458,2 -471,2 -358,9 -545,0
9 f:\%“fg”mvé’:ri”komme” 227.9 0,0 14,2 0,0
10|Ergebnis nach Steuern (Summe 7-9) -607,8 -663,2 -1.021,6 -665,5
11|sonstige Steuern -50,8 -67,0 -43,0 -67,0
12|Jahresergebnis (Summe 10-11) -658,6 -730,2 -1.064,6 -732,5

*) inklusive sonstige Grundstiicksaufwendungen

Die Umsatzerldse belaufen sich auf 287,2 T€ und fallen damit gegentber der Planung
geringfligig héher aus. Die Erldse resultieren im Wesentlichen aus dem Verkauf einer
Bauflache im Gewerbegebiet ,Forschungsflughafen-West bzw. -Nordwest* sowie aus dem
Verkauf von zwei Waldflachen an die Stadt Braunschweig. Wohnbauflachen wurden im Jahr
2021 nicht veraufert. Die leichte Steigerung gegentber der Planung resultiert aus der nicht
planbaren vertragsgemalien Nachzahlung von friiher gewahrten Kaufpreisnachlassen wie
z. B. der sogenannten Kindervergunstigung, die wegen des vorzeitigen Weiterverkaufs des
Baugrundstuickes fallig geworden ist. Im Vergleich zum Vorjahr fallen die Umsatzerlése um
2.061,5 T€ geringer aus, da im Vorjahr noch drei Bauflachen fur Reihen-/Mehrfamilienhauser
im Wohnbaugebiet ,Stéckheim-Sud“ mit einem Volumen von 2.224 T€ veraul3ert werden
konnten.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von 115,2 T€ beinhalten Ertrage aus der
Auflésung einer Wertberichtigung zu einer Bauflache (93,6 T€) sowie Ertrage aus der
Auflésung von Rickstellungen (21,6 T€). Aufgrund von Kostensteigerungen im Bausektor ist
die Auflésung von Teilen der Riickstellungen fiir ErschlieRungskosten (Endausbau der
offentlichen StraRen- und Grunflachen zur ErschlieRung bereits verkaufter Bauflachen) nicht
in der pauschal geplanten Héhe von 400 T€ eingetreten, sodass die sonstigen betrieblichen
Ertrage insgesamt gegenliber der Planung geringer ausfallen.

Die Materialaufwendungen belaufen sich auf 615,4 T€ und fallen gegentber der Planung um
365,4 T€ hoher aus. Die Steigerung resultiert insbesondere aus dem im Vergleich zum
Vorjahr Uberdurchschnittlich gestiegenen Baupreisindizes und der erforderlichen Anpassung
der Kostenerwartungen fur kunftige ErschlieBungsmaflnahmen bei der Ermittlung der
Ruckstellungen fir ErschlieRungskosten.

Weil eingeplante Reserven nicht ausgeschopft werden mussten, liegen die
Personalaufwendungen um 5,2 T€, die Abschreibungen um 0,5 T€ sowie die sonstigen
betrieblichen Aufwendungen inkl. sonstige Grundstiicksaufwendungen um 170,8 T€
unterhalb des Planniveaus.




Das Zins-/Finanzergebnis konnte aufgrund gegentiber dem Vorjahr gesunkener
Abzinsungszinssatze und der Veranderung des Zeithorizontes fur verschiedene
ErschlieBungsmallinahmen und damit einhergehend einem geringeren Aufwand aus der
Aufzinsung der Riickstellung fir langfristige Zahlungsverpflichtung gegeniber der Planung
um 112,3 T€ verringert werden.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag belaufen auch auf 14,2 T€. Die Zahlung wurde
erforderlich, da die aus dem steuerlichen Ricktrag des Jahresverlustes 2020 resultierende
Ruckzahlung eines Teils der auf den Jahresgewinn 2019 entrichteten Korperschaftsteuer mit
Solidaritatszuschlag letztlich geringer ausfiel als erwartet.

Die sonstigen Steuern in Hohe von 43,0 T€ betreffen Grundsteuern. Eingeplante Reserven
mussten nicht ausgeschépft werden.

Die Prifung durch die BDO AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft hat zu keinen
Einwendungen gefuhrt. Der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk wurde am 22. April 2022
erteilt.

Verlustabdeckung:

Die in Vorjahren von der GGB erwirtschafteten Gewinne wurden auf neue Rechnung
vorgetragen. Derzeit verfugt die GGB Uber Gewinnvortrage in Hohe von rd. 4.751 T€. Der
Jahresfehlbetrag 2021 soll mit den bestehenden Gewinnvortragen verrechnet werden. Eine
Verlustausgleichszahlung der Stadt Braunschweig ist nicht vorgesehen. Die Gewinnvortrage
reduzieren sich entsprechend auf rd. 3.687 T€.

Die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung sowie der Lagebericht 2021 der GGB sind als
Anlagen beigefugt.

Geiger

Anlage/n:

Bilanz
Gewinn- und Verlustrechnung
Lagebericht





















Stadt & Braunschweig

Baugebieten der GGB sowie die Vermarktung eines Baufeldes der GGB im Wohnbaugebiet ,Stéckheim-
Sud" durch die Stadt Braunschweig fur ein Projekt des gemeinschaftlichen Wohnens fachlich begleitet.

2.2.2 Geschiftsfeld Gewerbebaufldchen

Derzeit bietet die GGB Bauflachen in den Gewerbegebieten ,Waller See-Braunschweig/2.
Bauabschnitt®, ,Lammer Busch-Ost*, ,Forschungsflughafen-West" und ,Forschungsflughafen-Nordwest"
in Grélke von insgesamt rund 331.000 m? zum Verkauf an. Daruber hinaus verfiigt die GGB bereits tiber
Flachen, die Teil eines neuen Gewerbestandortes mit langfristiger Perspektive werden sollen.

Im Geschaftsjahr 2021 sind insgesamt 58.962 m? (im Vorjahr: 3.390 m?) Gewerbebaufldchen und
sonstige Flachen veraufert worden. Die erzielten Erlése belaufen sich auf 234 T€ (im Vorjahr: 54 T€).
Zum 31. Dezember 2021 konnten die Wertberichtigungen auf Umlaufvermégen um 94 T€ auf 247 T€
(im Vorjahr, 341 T€) reduziert werden, weil sich der Verkauf einer Gewerbebaufiache im Geschéaftsjahr
2022 zu einem héheren Kaufpreis anbahnt als mit Rucksicht auf die Gesamtumsténde bisher
angenommen werden konnte. Zusatzlich besteht weiterhin eine Drohverlustrickstellung in Héhe des

Erfullungsbetrages von 75 T€ (im Vorjahr: 75 T€).

Zur Entwicklung neuer Gewerbebauflachen resiimiert die Braunschweig Zukunft GmbH in ihrem
Jahresbericht 2020: ... ,Noch immer suchen viele anséssige und ansiedlungsinteressierte
Unternehmen nach Gewerbeflachen in Braunschweig, die Wartelisten der Wirtschaftsférderung sind
nach wie vor lang.” ... ,Eine der wichtigsten Aufgaben zur Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes
Braunschweig ist und bleibt daher auch weiterhin die Entwicklung neuer Gewerbeflachen.” ... ,Die
baurechtlichen Grundlagen zur Realisierung des 1. Bauabschnittes des Gewerbegebiets Wenden-West
werden Mitte 2021 mit Fertigstellung des Bebauungsplans geschaffen. ... Mit Blick auf die
Interessentenliste werden die Flachen jedoch bereits nach kurzer Zeit vergeben sein, die
Gewerbeflachenknappheit kann somit nur kurzfristig gemildert werden.” ...

Im August 2021 hat die Stadt Braunschweig die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wenden-West,

1. Bauabschnitt*, WE 62, zum Abschluss gebracht (Gewerbebauflédchen sollen im stdlichen Teil des
Plangeltungsbereichs entstehen). Im Anschluss hat die GGB mit dem Erwerb der von den Planungen
betroffenen Grundstiicke begonnen. Parallel laufen die Vorbereitungen zur Ersterschlietung der neuen
Bauflachen. Der aktuelle Rahmenterminplan sieht eine Bauzeit von August 2022 bis zum Frihjahr 2024
vor. Mit der Vermarktung der neuen Bauflachen soll daher im Laufe des Geschaftsjahres 2023

begonnen werden.

2.3 Finanzlage

Im Geschaftsjahr 2021 hat die GGB insgesamt 5.441 T€ (im Vorjahr: 2.225 T€) in die Anschaffung und
Herstellung/ErschlieRung von Bauflachen investiert. Davon betreffen 786 T€ (im Vorjahr: 1.823 T€) die
Erschlielung von bereits verkauften Bauflachen und 0 T€ (im Vorjahr: 0 T€) die Inanspruchnahme der
zum 31. Dezember 2020 gebildeten Drohverlustriickstellung, sodass lediglich 4.655 T€ (im Vorjahr: 402
T€) zu einer Erhéhung des Umlaufvermégens fuhrten.

Von den Investitionen sind 1.626 T€ Verbindlichkeiten (im Vorjahr: 1.730 T€), davon 1 T€ gegeniber

Gesellschaftern (im Vorjahr: 1.730 T€).

Finanziert wurden im Wesentlichen ErschlieRungsmaflnahmen im Wohnbaugebiet ,Lammer Busch-
Ost", vorbereitende Erschlielungsmaflinahmen und Grunderwerb fir das Wohn- und
Gewerbebaugebiet ,Wenden-West, 1. Bauabschnitt" sowie Aktivitdten im Rahmen der Flachenvorsorge
fur neue potenzielle Baugebietsstandorte (Grunderwerb, stadtebauliche Entwicklung).

Der Kapitalbedarf der GGB wird derzeit im Wesentlichen Uber die aus dem Geschéftsjahr 2009
verbliebene Kapitalriicklage in H6he von 740 T€, Uber die laufenden Umsatzerldse und ber die Ende
2018 und Mitte 2019 aufgenommenen Geselischafterdarlehen in Hohe von insgesamt 16.150 T€
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