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Betreff:

Verkauf des unbebauten stadtischen Grundstiicks Warnekamp 1 an
die Nibelungen-Wohnbau-GmbH zur Errichtung einer
Kindertagesstatte

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat VI 09.06.2022
20 Fachbereich Finanzen

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 330 Nordstadt-Schunteraue 09.06.2022 o)
(Anhdérung)

Ausschuss fur Finanzen, Personal und Digitalisierung (Entscheidung) 23.06.2022 o]

Beschluss:

,Dem Verkauf des unbebauten stadtischen Grundstlicks Warnekamp 1, Gemarkung Riihme,
Flur 3, Flurstiick 122/11 mit 3.689 m? an die Nibelungen-Wohnbau-GmbH zum Zwecke der
Errichtung einer Kindertagesstatte wird zugestimmt.®

Sachverhalt:

Die Nibelungen Wohnbau-GmbH hat sich im Stadtebaulichen Vertrag ,Nordanger”, HA 136,
verpflichtet, auf einem eigenen Grundstlck aulerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Nordanger®, HA 136, eine Flinf-Gruppen Kindertagesstatte zu errichten
und betreiben zu lassen. Da die Nibelungen Wohnbau-GmbH kein geeignetes Grundstlick
fur den Neubau der Kindertagesstatte im Eigentum hat, hat sie gemeinsam mit der
Verwaltung nach einem geeigneten Grundstiick Ausschau gehalten. Der ausgewahlte
Standort auf dem neu gebildeten stadtischen Grundstiick Warnekamp 1 ist einvernehmlich
mit der gesamtstadtischen Bedarfsplanung fir Kindertagesstatten abgestimmt und befindet
sich innerhalb einer angemessenen wohnortnahen Entfernung zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Dementsprechend will die Nibelungen Wohnbau-GmbH das Grundstiick Warnekamp 1 mit
einer Grofe von 3.689 m? erwerben, um dort die Kindertagesstatte zu errichten
(Projektplanung in der Anlage ersichtlich).

Das Kaufgrundstlick wurde aus der Schulsportanlage der benachbarten Grundschule ,Am
Schwarzen Berge“ sowie der benachbarten Grinflache ausgeschnitten.

Die Nibelungen Wohnbau-GmbH verpflichtet sich im Grundstiickskaufvertrag unter anderem
e zur Verlegung des ,Griinen Klassenzimmers®,
e zur Verlegung des Schulgartens,
e zur Verlegung der 60-Meter-Laufbahn und der Weitsprunggrube

nach Vorgabe des stadtischen Fachbereichs Stadtgriin und Sport — Sportreferat — sowie

e zur Anordnung von 5 neuen Einstellplatzen fir Lehrkrafte der Grundschule.



Die Zufahrt zur Kindertagesstatte soll von der Strale ,Am Schwarzen Berge® Gber den
ostlichen Randbereich des stadtischen Schulgrundstiicks erfolgen. Dieser Bereich wird von
der Kauferin neugestaltet. In ihm sollen auch die Ver- und Entsorgungsleitungen zur
ErschlieBung der Kindertagesstatte verlegt werden.

Eine weitere, fullaufige Zuwegung wird die Nibelungen Wohnbau-GmbH von der Stralle
~Warnekamp® Gber die stadtische Griinflache und Schulsportplatzflache schaffen. In allen
Bereichen hat sich die Kauferin zum uneingeschrankten Schutz des vorhandenen
Baumbestandes verpflichtet.

Es ist vorgesehen, der Nibelungen Wohnbau-GmbH fiur die vorgenannten, erforderlichen
ErschlieBungsmalinahmen auf stadtischen Grundstiicken Baulasten einzuraumen. Die
schuldrechtlichen Vereinbarungen zu den Baulasten werden im Grundstuckskaufvertrag
geregelt.

Die grundlegenden baurechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Projekts auf
diesem Grundstick wurden bereits von der Verwaltung geprift und liegen vor.

Die Verwaltung empfiehlt somit, das Grundstliick Warnekamp 1 an die Nibelungen Wohnbau-

GmbH zum Zwecke der Errichtung einer Kindertagesstatte zur Deckung des Bedarfs des im
Bau befindlichen Baugebietes ,Nordanger, HA 136" zu verkaufen.

Geiger

Anlage/n:
Projektstudie



- ANLAGE -

Einstellplatze

Sielkamp

A=Y

Ligusterwed

mela

spielplatz

Seniorenzentrum

Kieinspietfeld in
S Chu\nutzung

|

E S
% Haupteingahd

Fahrrad- |
\éﬁde‘up\ .=

\

geniorenzentrum

Projektstudie:

---- Grundstiicksflache: ca. 3.380m?
 BGF: ca. 1.020m?
Spielflache aussen: ca. 1.790m?

versiegelte Flache: ca. 480m?

¥ Nibelungen

Wohnbau GmbH

MaRnahmenubersicht M 1:1.000

Projektstudie Kita "Sielkamp” Neubau einer 5-Gruppen-Kindertagesstatte

Legende zur Mallnahmenubersicht

@ Anordnung von 5 neuen EP fur Lehrer der Grundschule Schwarzer Berg
(2) Verlegung des Schulgartens
@ Verlegung der "Klasse im Freien"

@ Verlegung der Laufbahn (60m Bahn, Gummi- Granulat im Bereich der
vorhandenen Béschung)

Malnahmen zur Erschliefung:

@ Verbreiterung der Zufahrt fiir Rettungswagen (= 3,5 m)
@ Anlegen der fuBlaufigen Zuwegung fir Kita-Kinder und -Eltern

Darstellung der vorhandenen Medienversorgung:

@ Strom
Gas

(9) Wasser
Telekommunikation
41) Fernwarme

@ Beleuchtung

13) Entwésserung
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Lageplan M 1:2.000
Jensen Gronau
Stand 13.02.2020 Architekten BDA

Plannr.: 0-1924-10
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