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KfW-Programm 432 ,Energetische Stadtsanierung*

Integrierte Energetische Quartierskonzepte werden durch das KfW-Programm 432
~Energetische Stadtsanierung“ Programmteil-A geférdert und in Niedersachsen zusatzlich
von der NBank bezuschusst. Im Gegensatz zu anderen Forderprogrammen, bei denen die
Gesamtstadt oder Einzelgebaude im Fokus stehen, betrachtet die Energetische
Stadtsanierung die Quartiersebene. Dieser Ansatz bietet die Mdglichkeit, einzelne Aspekte -
wie die Gebaudesanierung, Energieversorgung oder Mobilitat — differenziert zu betrachten
und in einen kleinrdumigen lokalen Zusammenhang zu stellen. So kdnnen zukunftsorientierte
Sichtweisen der Stadtplanung exemplarisch fur einen konkreten Ausschnitt der Kommune
mit Klimaschutzgedanken und visionaren Entwicklungschancen verknupft werden.

Die KfW stellt eine Reihe von Anforderungen an die Erstellung integrierter
Quartierskonzepte. So sind energetische Sanierungsmallnahmen einschlief3lich Lodsungen
fur die Warmeversorgung, Energieeinsparung, -speicherung und -gewinnung unter
besonderer Berucksichtigung stadtebaulicher, baukultureller, wohnungswirtschaftlicher und
sozialer Belange zu erarbeiten.

Seit dem 1. April 2021 gibt es einige Neuerungen im KfW-Programm ,Energetische
Stadtsanierung — Klimaschutz und Klimaanpassung“. So wurden die Themen der griinen
Infrastruktur, der wassersensiblen Quartiersgestaltung und der Digitalisierung als
begleitende MalRnahmen bei der Energieoptimierung aufgenommen. Weitere Bausteine
innerhalb des KfW-Programms 432 kénnen auf3erdem Verkehrskonzepte zur Minderung der
verkehrsbasierten Emissionen sein. Zudem werden integrierte Quartierskonzepte und das
Sanierungsmanagement mit 75% bezuschusst.

Fordergegenstand Machbarkeitsstudie:

Je nach Art des Quartiers werden in dem Bearbeitungszeitraum von ca. einem Jahr
MaBnahmen und Handlungsempfehlungen entwickelt, die die Themen
Energieeinsparung und Energieversorgung miteinander vereinbaren.

Als Ergebnis entsteht je nach Zielvorgabe und Methodik ein Quartierskonzept, das aufzeigt,
welche technischen und wirtschaftlichen Energieeinsparpotenziale bestehen und
welche konkreten MalRnahmen ergriffen werden kénnen, um kurz-, mittel- und langfristig
CO2-Emissionen zu reduzieren und die Energieeffizienz im Quartier zu steigern.



Energetisches Quatierskonzept Sackringviertel

Auf Initiative der Braunschweiger Baugenossenschaft eG (BBG) soll fur das Sackringviertel
ein integriertes energetisches Quartierskonzept, geférdert Gber die Kf\W (Programm 432
.Energetische Stadtsanierung — Klimaschutz und Klimaanpassung im Quartier) mit einem
Zuschuss von 75 %, erarbeitet werden. Die Antragstellung im Férderprogramm muss Uber
die Stadt Braunschweig erfolgen. Die Fordermittel kdnnen an Dritte weitergeleitet werden,
die auch die Finanzierung des Eigenanteils zur Férderung tbernehmen kénnen.

Die Braunschweiger Baugenossenschaft eG (BBG) verfligt mit etwa 1.000 Wohneinheiten
Uber den groflten Teil des Wohnungsbestandes im Sackringviertel. Es handelt sich
Uberwiegend um Mehrfamilienhauser der 1930er Jahre. Aufgrund des hohen Baualters
besteht ein genereller Modernisierungsbedarf. Die BBG steht vor der Herausforderung, eine
Strategie fur die zukunftsfahige und insbesondere eine den Klimaschutzzielen des Bundes
fur den Gebaudebestand entsprechende Weiterentwicklung des Bestandes aufzustellen.

Auch aus Sicht der Stadt Braunschweig sind die Ausarbeitung und Umsetzung einer
integrierten Quartiersentwicklungsstrategie flr das Sackringviertel von Bedeutung. Als
innenstadtnaher Wohnstandort bietet sich die Chance zur Attraktivierung des
Wohnungsangebotes und insbesondere zum ErschlieRen moglicher
Nachverdichtungspotenziale flir den Wohnungsneubau. Wichtige Themen der
Stadtentwicklung wie eine klimagerechte Mobilitdt und Klimaanpassung kénnen
quartiersbezogen bearbeitet werden. Sowohl fur die Stadtverwaltung Braunschweig wie auch
fur die BS|Energy riickt das Sackringviertel auRerdem in den Fokus, da das bestehende
Krankenhaus an der Holwedestralte und die JVA Braunschweig kiinftig aus der Nutzung
fallen werden. Hier kdnnen einmalige Synergieeffekte gehoben werden, wenn eine
innovative Energieversorgung mit einer umfassenden Strategie der Gebaudesanierung und -
revitalisierung gekoppelt werden kann.

Nach dem novellierten Klimaschutzgesetz mussen die Treibhausgasemissionen im
Gebaudesektor bis 2030 im Vergleich zu 1990 um zwei Drittel sinken. Das Zieljahr fir den
klimaneutralen Gebaudebestand wurde mittlerweile auf 2045 festgesetzt. Aktuelle Ereignisse
wie die Ukraine-Krise verdeutlichen unsere Abhangigkeit und die Fragilitat einer auf fossilen
Energietragern aufgebauten Energie- und Warmeversorgung. Autarke Versorgungssysteme
auf Quartiersebene gewinnen daher an Bedeutung.

Insofern besteht nicht nur seitens der BBG ein konkreter Sanierungsanlass in dem Quartier,
sondern auch die Stadtverwaltung Braunschweig und die Stadtwerke BS|Energy kénnen von
einem Integrierten Energetischen Quartierskonzept profitieren, um die angesprochenen
Herausforderungen zu bewaltigen. Die Forschung zum Programm der Energetischen
Stadtsanierung hat gezeigt, dass die enge und gute Zusammenarbeit der drei
Schlisselakteure - Kommune, Stadtwerke, Wohnungsunternehmen - ein Erfolgsfaktor fiir die
Umsetzung eines Integrierten Energetischen Quartierskonzeptes ist. Die im Sackringviertel
zu gewinnenden Erkenntnisse, die entstehenden Wissensinfrastrukturen und die gefestigten
Organisationsstrukturen kénnen als Blaupausen auf die Gesamtstadt libertragen werden.

Zusammen mit der BBG soll im Sackringviertel ein Pilotprojekt aufgelegt werden. Dazu hat
die BBG ein beratendes Buro —PLAN 2 aus Hannover- beauftragt, ein Konzeptpapier als
Entscheidungsgrundlage fur die weitere Vorgehensweise zu erarbeiten. Dieses
Konzeptpapier wurde nun vorgelegt. Darin werden drei unterschiedliche Umgriffe untersucht
und gegenulbergestellt:

e Variante |, das sog. ,,Stadtquartier umfasst den gréfiten Gebietsumgriff und reicht vom
Rudolfplatz im Norden bis zu den Grinflachen in der Kreuzstral3e im Stiden. Im Osten
bildet die Oker die Quartiersgrenze.

e Der Quartiersumgriff in Variante II- ,,Bestandsquartier BBG* umfasst nahezu
ausschliel3lich den gesamten BBG-Bestand im Sackring.

e Beim Quartiersumgriff ,,Modellquartier BBG* der Variante Ill wird nur ein
Gebaudecluster der BBG betrachtet. Hierflr wirde sich das Quartier um die



MaibaumstraRe aufgrund des stadtebaulichen Handlungsbedarfes und der energetisch
offensichtlichen Potenziale anbieten.

Das beratende Biro - PLANZ2 - analysiert in seinem Konzeptpapier die drei Varianten und
kommt unter Beteiligung des Vorstandes der BBG, der Stadtverwaltung, der BS|Energy und
der TU Braunschweig zu der Einschatzung, dass die Variante | ,Stadtquartier” als klarer
Favorit aus der Bewertung hervorgeht.

Folgende Kriterien waren fir diese Bewertung mafRgebend:

Mit der Variante | werden zukunfts- und klimaorientierte L6sungen mit gro3er Wirkung far
den gesamten Stadtteil entwickelt und eine quartiersbezogene Strategie mit dem Ziel der
Klimaneutralitat aufgezeigt. Vor dem Hintergrund der aktuellen Herausforderungen wurde die
Richtung , Think Big“ als strategisch angezeigt bewertet. Mit der geplanten
Machbarkeitsstudie wird auch der Zielsetzung des umgewidmeten Ratsauftrages 20-14508
zur Erstellung einer Konzeptstudie zur vertikalen Nachverdichtung entsprochen, so dass
dieser damit ebenfalls erfullt wird.

Synergieeffekte, die in der integrierten Abstimmung von Sanierungsstrategien fur die
Gebaudehulle und der Weiterentwicklung sowie Dekarbonisierung der Warmeversorgung auf
Stadtteilebene liegen, konnen genutzt werden. Dadurch kann ein groRerer Mehrwert fur den
Stadtteil und die Stadt Braunschweig geschaffen werden als in den anderen beiden
Varianten.

Fir eine zukunftsweisende Warmeplanung ist es auch aus Sicht der BS|Energy von
Vorteil, einen gréReren Quartiersumgriff zu betrachten.

Kosten und Finanzierung der Projektvarianten

Mit der GréRRe des Betrachtungsraumes, der anzustrebenden Untersuchungstiefe und dem
Umfang der gewiinschten Teilleistungen im Rahmen der Konzeptentwicklung unterscheiden
sich die Gesamtkosten fUr die Erarbeitung eines energetischen Quartierskonzeptes.

Von Seiten der BBG wurde signalisiert, dass der Eigenanteil je nach Umgriffsvariante voll
oder anteilig von der BBG mit einem Betrag von bis zu 10.000 € (mit-)finanziert werden
wirde. Die Stadt Braunschweig wird sich mit 50 % des Eigenanteils an diesem
Modellvorhaben der BBG beteiligen und dafir die urspriinglich fiir die ,Vertikale
Nachverdichtung®(s. DS 20-14508) vorgesehenen Budgetmittel nutzen. Nach Uberschlagigen
Erfahrungswerten ist fur die unterschiedlichen Varianten des Gebietsumgriffs mit folgenden
Kosten zu rechnen:

Variante | Variante Il Variante [l
Gaesamtkosten

100.000 - 130.000 £0.000 - 100.000 60.000 - 80.000
Quartierskonzept
Forderzuschuss KW (75%) | 75.000 - 67500 60.000 - 75.000 45 000 - 60.000
Frgdnzende Fords- 15.000 - 19.500 12.000 - 15.000 8.000 - 12.000
rung NBank (15%)
Verbleibender Eigenanteil | 10.000 - 13.000 8.000 - 10.000 7.000 - 8.000

Quelle: PLAN2

Ein raumlich ausgedehnter Quartiersumgriff bedeutet allerdings auch eine Vielzahl von
Akteuren zu beteiligen. Das Integrierte Energetische Quartierskonzept bzw. -management
kann daflir genutzt werden, ein entsprechendes Akteursnetzwerk aufzubauen und
Kooperationsstrukturen zu etablieren. Auf Seiten der Stadt Braunschweig missen auch bei
einer Vergabe des Konzeptes an Dritte personelle, zeitliche und finanzielle Ressourcen fir
die Begleitung und Gesamtkoordination zur Verfigung stehen. Diese Ressourcen wurden



mit dem Stellenplan 2022 zur Verfligung gestellt und sollen in Klirze ausgeschrieben
werden.

Weitere Vorgehensweise:

Fur die erfolgreiche Bearbeitung der Variante | ist eine gute Zusammenarbeit im zentralen
Akteursdreieck — Kommune, Wohnungswirtschaft und Energieversorger — grundlegend
erforderlich. In den vorbereitenden Gesprachen zu diesem Konzeptpapier haben BBG,
BS|Energy und die Stadtverwaltung ihre Bereitschaft zur aktiven, kooperativen Mitwirkung
erklart. Es soll nun ein Antrag auf Férderung eines ,Energetischen Quartierskonzeptes® tiber
das KfW-Programm 432 ,Energetische Stadtsanierung — Klimaschutz und Klimaanpassung
im Quartier” fur das Sackringviertel entsprechend der grofien Umgriffsvariante | auf den Weg
gebracht werden.

Die formale Antragstellung bei der KfW- Bank und fir die erganzende Férderung der NBank
erfolgt Uber die Stadt Braunschweig. Parallel dazu werden die fir diese neuen Aufgaben
notwendigen Stellen ausgeschrieben.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1 - Informationspapier Energetische Stadtsanierung
Anlage 2 - Gebietsumgriff



Energetische Quartierssanierung
Sackringviertel

Informationsgrundlage fur eine Entscheidung zur Antragstel-
lung Im KIW-Programm 432 ,Energetische Stadtsanierung -
Zusschuss Klimaschutz und Klimaanpassung im Quartier
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Anlass und Ausgangsbedingung

1 Anlass und Ausgangsbedingung

Warum eignet sich das Sackringviertel

fur ein Integriertes Energetisches
Quartierskonzept?

Auf Initiative der Braunschweiger Bauge-
nossenschaft eG (BBG) soll fir das Sack-
ringviertel ein integriertes energetisches
Quartierskonzept, geférdert Uber die KIW
(Programm 432 ,Energetische Stadtsanierung
— Klimaschutz und Klimaanpassung im Quar-
tier") mit einem Zuschuss von 75 %, erarbeitet
werden. Die Antragstellung im Férderpro-
gramm muss Uber die Stadt Braunschweig
erfolgen. Die Férdermittel kbnnen an Dritte
weitergeleitet werden, die auch die Finanzie-
rung des Eigenanteils zur Férderung Uberneh-
men konnen.

Die Braunschweiger Baugenossenschaft eG
(BBG) verfugt mit etwa 1.000 Wohneinheiten
Uber den groBten Teil des Wohnungsbe-
standes im Sackringviertel. Es handelt sich
Uberwiegend um Mehrfamilienhduser der
1980er Jahre. Aufgrund des hohen Baualters
besteht ein genereller Modernisierungsbedarf.
Die BBG steht vor der Herausforderung, eine
Strategie fUr die zukunftsfahige und insbeson-
dere eine den Klimaschutzzielen des Bundes
fUr den Gebaudebestand entsprechende Wei-
terentwicklung des Bestandes aufzustellen.

Auch aus Sicht der Stadt Braunschweig

sind die Ausarbeitung und Umsetzung einer
integrierten Quartiersentwicklungsstrategie
fur das Sackringviertel von Bedeutung. Als
innenstadtnaher Wohnstandort bietet sich die
Chance zur Attraktivierung des Wohnungsan-
gebotes und insbesondere zum ErschlieBen
moglicher Nachverdichtungspotenziale fur
den Wohnungsneubau. Wichtige Themen

der Stadtentwicklung wie eine klimagerechte
Mobilitat und Klimaanpassung kénnen quar-
tiersbezogen bearbeitet werden. Sowohl fir
die Stadtverwaltung Braunschweig wie auch
fur die BS Energy rickt das Sackringviertel
auBerdem in den Fokus, da das bestehende

Krankenhaus an der Holwedestra3e und die
JVA Braunschweig kunftig aus der Nutzung
fallen werden. Hier kbnnen einmalige Sy-
nergieeffekte gehoben werden, wenn eine
innovative Energieversorgung mit einer umfas-
senden Strategie der Geb&udesanierung und
-revitalisierung gekoppelt werden kann.

Nach dem novellierten Klimaschutzgesetz
mussen die Treibhausgasemissionen im Ge-
baudesektor bis 2030 im Vergleich zu 1990
um zwei Dirittel sinken. Das Zieljahr flr den kli-
maneutralen Gebaudebestand wurde mittler-
weile auf 2045 festgesetzt. Aktuelle Ereignisse
wie die Ukraine-Krise verdeutlichen unsere
Abhangigkeit und die Fragilitat einer auf fossi-
len Energietragern aufgebauten Energie- und
Warmeversorgung. Autarke Versorgungssys-
teme auf Quartiersebene gewinnen daher an
Bedeutung.

Insofern besteht nicht nur seitens der BBG
ein konkreter Sanierungsanlass in dem
Quartier, sondern auch die Stadtverwaltung
Braunschweig und die Stadtwerke BS Energy
kénnen von einem Integrierten Energetischen
Quartierskonzept profitieren, um die ange-
sprochenen Herausforderungen zu bewalti-
gen. Die Forschung zum Programm der Ener-
getischen Stadtsanierung hat gezeigt, dass
die enge und gute Zusammenarbeit der drei
Schltsselakteure - Kommune, Stadtwerke,
Wohnungsunternehmen - ein Erfolgsfaktor fr
die Umsetzung eines Integrierten Energeti-
schen Quartierskonzeptes ist. Die im Sack-
ringviertel zu gewinnenden Erkenntnisse, die
entstehenden Wissensinfrastrukturen und die
gefestigten Organisationsstrukturen kénnen
als Blaupausen auf die Gesamtstadt Ubertra-
gen werden.

Im anschlieBenden zweiten Kapitel werden
die Anforderungen und Moglichkeiten des
KfW-Programms 432 pointiert aufgearbeitet.

Abb. 1 (vorherige Seite):
Bruderstieg, Sackring
mit typischer
Baustruktur und
StraBenraum
(Darstellung: plan zwei)



Energetische Quartierssanierung Sackringviertel

Abb. 2 (links):
Beispielhafter
StraBenraum
(Darstellung: plan zwei)

Abb. 3 (rechts):
Beispielhafter
StraBenraum Honrothstr.
(Darstellung: plan zwei)

Abb. 4 (links):
Kinderspielplatz
Bruderstieg
(Darstellung: plan zwei)

Abb. 5 (rechts):
Grinflache
GorgesstraBe
(Darstellung: plan zwei)

Abb. 6 (links):
Seniorenresidenz BBG
(Darstellung: plan zwei)

Abb. 7 (rechts):
Beispielhafter
Gebaudebestand
(Darstellung: plan zwei)

Abb. 8 (links):
Gebaude in der
MaibaumstraBe
(Darstellung: plan zwei)

Abb. 9 (rechts):
Garagenhof
MaibaumstraBe
(Darstellung: plan zwei)
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2 Das KfW-Programm 432 ,Energetische

Stadtsanierung”

Was foérdert die KTW?

Integrierte Energetische Quartierskonzepte
werden durch das KiW-Programm 432 ,Ener-
getische Stadtsanierung” Programmteil-A
geférdert und in Niedersachsen zusatzlich
von der NBank bezuschusst. Im Gegensatz
zu anderen Forderprogrammen, bei denen
die Gesamtstadt oder Einzelgeb&ude im
Fokus stehen, betrachtet die Energetische
Stadtsanierung die Quartiersebene. Das bietet
die Mdglichkeit, einzelne Aspekte — wie die
Gebaudesanierung, Energieversorgung oder
Mobilitat — differenziert zu betrachten und in
einen kleinrdumigen lokalen Zusammenhang
zu stellen. So kdénnen zukunftsorientierte
Sichtweisen der Stadtplanung exemplarisch
fur einen konkreten Ausschnitt der Kommune
mit Klimaschutzgedanken und visiondren Ent-
wicklungschancen verknUpft werden.

Die KfW stellt eine Reihe von Anforderungen
an die Erstellung integrierter Quartierskon-

zepte. So sind energetische Sanierungs-
maBnahmen einschlieBlich Lésungen fir die
Warmeversorgung, Energieeinsparung, - spei-
cherung und -gewinnung unter besonderer
BerUcksichtigung stadtebaulicher, baukultu-
reller, wohnungswirtschatftlicher und sozialer
Belange zu erarbeiten.

Seit dem 01. April 2021 gibt es einige Neu-
erungen im KfW-Programm ,Energetische
Stadtsanierung — Klimaschutz und Klima-
anpassung“. So wurden die Themen der
grunen Infrastruktur, der wassersensiblen
Quartiersgestaltung und der Digitalisierung als
begleitende MaBnahmen bei der Energie-Op-
timierung aufgenommen. Weitere Bausteine
innerhalb des KfW-Programms 432 kénnen
auBerdem Verkehrskonzepte zur Minderung
der verkehrsbasierten Emissionen sein. Au-
Berdem werden integrierte Quartierskonzep-
te und Sanierungsmanagements mit 75%
bezuschusst.

Kriterien zur Auswahl eines Energiequartiers

Bebauungsstruktur

Warmeinfrastruktur/ Erneuerbare Energien

Hohes Baualter und daher konkreter Modernisierungsbedarf
Quartiere mit typengleicher Bebauung, z.B. GroBwohnsied-
lungen, bei denen Mengeneffekt zu erwarten sind
Stadtbildprégende und erhaltenswerte Altbaubesténde

Eigentimerstruktur

Konkret anstehende Sanierungsvorhaben von Akteur*innen
Homogene Eigentumsstruktur oder groBe institutionelle
Eigentimer*innen

Es steht ein Generationswechsel der Eigentimer*innen an,
im Zuge dessen Investitionen in den Bestand zu erwarten
sind

Notwendige Umgestaltung der Energieversorgung oder an-
stehende Erneuerung

Ausbau bzw. Erhdhung der Anschlussdichte der Fernwéarme
bzw. Aufbau von Nahwarmenetzen geplant

Potenzial fir den Ausbau erneuerbarer Energien oder Ab-
warmepotenzial vorhanden

Stédtebauliche Dichte bzw. Warmedichte erlaubt wirtschaftli-
chen Betrieb des Warmenetzes

Quartiersentwicklung

Kombination mit Stadtumbau oder Sanierungsgebieten
Geplante Neubauten oder groBflachige Umgestaltung
Leerstédnde und in diesem Zusammenhang geplante
Aktivierungsstrategien

Besonderer Handlungsbedarf in einzelnen Handlungsfeldern
der Energetischen Stadtsanierung




Energetische Quartierssanierung Sackringviertel

Neben dem Programmteil A ist es auBerdem — Das Gebiet umfasst eine GréBe unterhalb
mdglich, einen Antrag fur Programmteil B der StadtteilgroBe.
»Sanierungsmanagement” im KfW-Programm

432 ,Energetische Stadtsanierung” einzu- — Die Gebaudestruktur setzt sich aus Be-
reichen. Das Sanierungsmanagement kann standsgebauden oder einer Mischung
dann die MaBnahmenumsetzung drei bis funf aus Bestandsgebauden und Neubauten
Jahre lang begleiten und wird gemaR der neu- zusammen.

en Foérderbedingungen ebenfalls mit 75% von

der KfW bezuschusst. — Es besteht ein energetischer

Handlungsanlass.
Der dem KfW-Programm 432 zugrunde lie-

gende, Quartiersbegriff ist sehr offen und fle- Demnach ist es beispielsweise mdglich sehr
xibel. Die von der KfW aufgestellten Kriterien groBe Quartiere unterhalb der StadtteilgroBe
umfassen die folgenden Aspekte: als auch kleinere Gebietsumgriffe von meh-
reren zusammenhangenden Gebauden zu
— Es bestehen mehrere flachenmaBig zu- betrachten.
sammenhangende private und/ oder
Abb. 10: Sffentliche Gebaude einschlieBlich offentli-
Pragende Infrastrukturen cher Infrastruktur.

im Sackring
(Darstellung: plan zwei)

-

Energetisches Quartierskonzept - Sackringviertel Braunschweig
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Darstellung der Projektvarianten

3 Darstellung der Projektvarianten

Welche Gebietsumgriffe sind denkbar?

In einem kooperativen Workshop unter Betei-
ligung von Vertreterinnen der BBG, des Pla-
nungsamtes der Stadt Braunschweig sowie
der BS Energy wurden unterschiedliche Ge-
bietsumgriffe, damit verbundene strategische
Zielsetzungen und prozessuale Herangehens-
weisen vergleichend diskutiert.

Das Gebiet entlang der StraBe Sackring liegt
eingebettet zwischen Ringgleis im Westen

— einer attraktiven Radverbindung in Braun-
schweig — und der Oker im Osten. Im nérd-
lichen Bereich begrenzt der Rudolfplatz als
groBer Verkehrsknotenpunkt das Quartier. Im
Suden reicht das Gebiet bis zur Grinflache an
der KreuzstraBBe. Der Braunschweiger Stadt-
kern grenzt unmittelbar an das Quartier an,

so dass eine innenstadtnahe Lage besteht.
Innerhalb dieser Gebietsgrenzen befinden sich
zahlreiche ffentliche und private Einrichtun-
gen und Infrastrukturen (s. Abb. 10). Diese
haben Einfluss auf die Auswahl moglicher
Varianten flir einen Gebietsumgriff fir ein Inte-
griertes Energetisches Quartierskonzept. Zum
einen beeinflussen diese die inhaltlich relevan-

Variante I: Stadtquartier

Variante II: BBG-Quartier
Y

ten und zu bearbeitenden Schwerpunkte. Je
nach Gebietsumgriff gilt es unterschiedliche
Akteure zu involvieren. Bei einer sehr groBen
Festlegung des Quartierumfangs mussten
entsprechend viele verschiedene Akteure
angesprochen werden und konzeptionelle
Uberlegungen auf ibergeordneter Ebene be-
trachtet werden. Ein kleinerer Gebietsumgriff
wlrde hingegen weniger Akteure fokussieren
und dafir bestimmte Orte tiefergreifend be-
handeln. So hat die Auswahl der Quartiers-
grenzen nicht nur Auswirkungen auf die inhalt-
lichen Themen, sondern bestimmt auch die
operative Ausgestaltung des Verfahrens.

Im Folgenden werden verschiedene Ge-
bietsumgriff-Varianten vorgestelit und er-
lautert. Diese Varianten unterscheiden sich

in ihrer GroBe, dem Akteursspektrum, der
Projektverantwortung, der Lange des Umset-
zungszeitraums und der Betrachtungsebene
(s. Abb. 11).

Abb. 11:
Vergleich der Varianten
(Darstellung: plan zwei)

Variante Ill: BBG-Modellquartier



Energetische Quartierssanierung Sackringviertel

3.1 Variante I: ,Stadtquartier*

Quartiersumgriff
Die Variante | umfasst den gréBten Gebietsum-
griff und reicht vom Rudolfplatz im Norden bis
zur Grunflache KreuzstraBBe im Stden. Im Os-
ten ist die Oker die Quartiersgrenze. Der Sack-
ring begrenzt das Quartier im Westen. Die zum
Bestand der BBG gehorigen Wohnblocks um
die MaibaumstraBe bilden einen Auslaufer im
Sddwesten. AuBerdem kann das Areal um
das stadtische Klinikum an der HolwedestraBBe
in den Quartiersumgriff integriert werden. Mit
den Freiflachen in der Gérgestrale und der
KreuzstraBe liegen zwei dffentliche Granfla-
chen im Quartier. Das Projektgebiet umfasst
ein stadtebaulich und stadtstrukturell abge-
grenztes Stadtquartier, das deutlich Uber die
Bestande der BBG hinausgeht. Es beinhaltet
unterschiedliche Institutionen und Infrastruk-
Abb. 12: tureinrichtungen, die potenziell hinsichtlich des

Gebietsumgriff Variante | Energiebedarfs relevant sind. Das Areal um
(Darstellung: plan zwei)

Energetisches Quartiersh pt - Sackringviertel Braunschweig

Variante | Projektgebiet Stadtquartier

das Klinikum HolwedestraBe kdnnte bei Mit-
wirkungsinteresse integriert werden, um den
Standort in ein zukinftiges Energiekonzept
einzubinden (s. Abb. 12).

Inhaltliche Schwerpunkte
Diese Umgriffsvariante zielt auf ein Klimaquar-
tier zwischen Ringgleis und Oker ab.

— Es werden Ubergeordnete Lésungen auf
Stadtquartiersebene fur die Themen der
Klimaanpassung (,Mesoklima*) und einer
klimagerechten Mobilitat entwickelt.

Die Potenziale zur Energieverbrauchsre-
duktion im Stadtteil werden Uberschlagig
erhoben.

Legende
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— Aus energetischer Perspektive geht es
darum Losungsansatze fUr ein zukunfts-
weisendes Ubergreifendes Warmeversor-
gungs- bzw. Energiekonzept vergleichend
zu untersuchen, in welchem unterschiedli-
che GroBverbraucher und der Wohnungs-
bestand im Quartier einbezogen werden.

— Mit Blick auf den groBen Gebietsumgriff
konnen Nachverdichtungspotenziale fur
die Innenentwicklung ausgelotet werden.

— Die Konzeptentwicklung muss bei dieser
Gebietsumgriffsvariante in Abstimmung mit
vielen unterschiedlichen, flr eine spatere
Umsetzung relevanten, Akteuren erfolgen.
In Abstimmung mit der BBG konnen Uber-
greifende MaBnahmenvorschlage zur Ge-
baudeeffizienz fur deren Bestand erarbeitet
werden.

Konsequenzen flir das Verfahren

Der groBBe Quartiersumgriff ermoglicht eine
strategische Auseinandersetzung mit einem
groBen Stadtquartier. Daraus ergeben sich
einerseits Vernetzungen auf Ubergeordneter
Ebene. Andererseits werden im Quartier-
sumgriff Schilsselorte als Fokusbereiche

in Bezug auf die inhaltlichen Schwerpunkte
starker untersucht. Das einzubindende und zu
beteiligende Akteursspektrum ist heterogen.
Es mUssen viele verschiedene Akteure ange-

Umsetzungszeitraum Akteursspektrum

OO
EEEE -

mittel-langfristig Heterogen

Verantwortung/ Initiator

—

Partner:innen

BBG |

Darstellung der Projektvarianten

sprochen und gewonnen werden, wodurch
die Prozessorganisation insgesamt aufwendi-
ger wird. Die Zusammenarbeit zwischen den
Stadtwerken BS Energy, dem Wohnungsun-
ternehmen BBG und der Stadt Braunschweig
als gleichberechtigte Partner*innen ist bei
dieser Variante besonders wichtig. Diese drei
Akteure Ubernehmen gemeinsame Verantwor-
tung flr die Erstellung und Umsetzung des
Energetischen Quartierkonzeptes. Die Projekt-
steuerung und -koordination wirde voraus-
sichtlich auf Seiten der Stadt liegen.

Argumente fur die Auswahl der Variante |
Mit der Variante | bietet sich die Chance, eine
mittel- bis langfristige Quartiersentwicklungs-
strategie flr den Sackring zu erarbeiten. Diese
wirde Uber den Bestand der BBG hinaus
einen groBen visionaren Mehrwert flr das gan-
ze Quartier im Sackring erschlieBen. Mit dem
Quartierskonzept wird aufgezeigt, welche For-
dermittel fur die Umsetzung akquiriert werden
konnen. Eine Beantragung von Stadtebaufor-
dermitteln kann mit den Untersuchungen zum
Quartierskonzept inhaltlich vorbereitet werden.
Fur die Variante | wird empfohlen parallel zur
Erstellung des Quartierskonzeptes (Baustein
A) ein Sanierungsmanagement (Baustein B)
aufzubauen. Dieses kann die weitere Projekt-
entwicklung unterstitzen (s. Kapitel 5).

Betrachtungsebene

Ubergeordnete
strategische
Auseinandersetzung
mit einem grofRen
Stadtquartier

Argumente fiir die Auswahl

+ Eswird eine mittel- bis langfristig umzusetzende
Quartiersentwicklungsstrategie erarbeitet

+ Es wird aufgezeigt, welche weiteren Fordermittel fiir die
Umsetzung akquiriert werden konnen.

+ Die Beantragung von Stadtebaufordermitteln kann
vorbereitet werden.

+ Ein aufbauend zu beantragendes Sanierungsmanagement
kann die weitere Projektentwicklung unterstiitzen.

Abb. 13:
Konsequenzen fUr das
Verfahren Variante |
(Darstellung: plan zwei)
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3.2 Variante ll: ,,Bestandsquartier BBG“

Quartiersumgriff

Der Quartiersumgriff in Variante Il umfasst na-
hezu ausschlieBlich den gesamten
BBG-Bestand im Sackring. Der nérdliche
Gebaudebestand am Rudolfplatz kénnte
aufgrund der vergleichbaren Bausubstanz
integriert werden, da die Erkenntnisse zu
energetischen SanierungsmaBnahmen hier
weitgehend Ubertragen werden kdénnten. Um-
grenzende Infrastrukturen und Einrichtungen
wurden nicht mitbetrachtet. Somit umfasst
das Projektgebiet den Bereich stdlich vom
Rudolfplatz bis zur Seniorenresidenz der BBG
an der Tuckermannstra3e, die Wohnungsbe-
sténder der BBG an der Gérgesstra3e und
der TuckermannstralBe sowie den Bereich um
die Maibaumstra3e auf der gegenuberliegen-

Abb. 14: den Seite des Sackrings.

Gebietsumgriff
Variante Il
(Darstellung: plan zwei)

Energetisches Quarti

pt - Sackringviertel Braunschweig

Variante Il Bestandsquartier BBG
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In dieser Variante steht daher eine bestand-
sorientierte energetische Sanierungsstrategie
aller BBG-Gebaude im Vordergrund, fur die je
nach Gebaudetyp unterschiedliche
exemplarische Losungen erarbeitet werden.
Ubergreifende stadtstrukturelle MaBnahmen
fur den gesamten Sackring und weitere Infra-
strukturen wlrden weniger betrachtet werden.
Das Integrierte Energetische Quartierskonzept
wlrde anstatt dessen erforderliche Anpassun-
gen im Wohnumfeld analysieren und Potenzi-
ale ermitteln (s. Abb 14).
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Inhaltliche Schwerpunkte

Bei dieser Umgriffsvariante steht eine be-
standsorientierte energetische Sanierungs-
strategie fur den BBG-Bestand im Fokus.

— Fur die unterschiedlichen Haustypen wur-
den exemplarische Sanierungsvarianten
mit unterschiedlichen Effizienzstandards
aufgezeigt und in ihrer Wirtschaftlichkeit
verglichen.

— Es werden Optimierungsmaoglichkeiten fur
die vorhandene Warmeversorgung tber
Fernwarme im Quartier analysiert.

— Mit Blick auf den Bestand der BBG kdn-
nen Nachverdichtungspotenziale flir die
Innenentwicklung ausgelotet werden.

— Es werden MaBnahmen zur Umgestal-
tung des Wohnumfeldes aufgezeigt, mit
denen die Rahmenbedingungen flr eine
klimagerechte Mobilitat und Klimaanpas-
sung verbessert werden kdnnen, z.B. An-
gebote fur nachhaltige Verkehrsformen wie
Car-Sharing-Angebote, Elektro-Ladesau-
len oder MaBnahmen zur Steigerung der
Biodiversitat.

Darstellung der Projektvarianten

Konsequenzen fiir das Verfahren

Durch die weitgehende Beschrankung auf
den Bestand der BBG wirde die Projektver-
antwortung und -steuerung sinnvollerweise
bei der BBG liegen, die die Konzepterstellung
ausschreiben und beauftragen wurde. Die
Stadt Braunschweig und die Stadtwerke BS
Energy wirden als Kooperationspartner und
Multiplikatoren eingebunden.

Argumente fir die Auswahl der Variante Il
Das Quartierskonzept wiirde einen Transfor-
mationspfad aufzeigen, wie der BBG-Bestand
perspektivisch klimaneutral werden kann und
eine strategische Grundlage liefern, an der
die BBG ihre kurz- bis mittelfristige Inves-
titionsplanung ausrichten kénnte. In enger
Abstimmung mit BS Energy wirden zukunfts-
weisende Losungen fur die Optimierung der
Warmeversorgung im Quartier erarbeitet (s.
Abb 15).

Abb. 15:
Konsequenzen fur das
Verfahren Variante Il

Umsetzungszeitraum Akteursspektrum Betrachtungsebene

. Beschrankung auf . .
. . l:] [:I D ah Entwicklungsfragen im (Darstellung: plan zwe)
- . . Genossenschaftsbestand
kurz und mittelfristig Homogen
Verantwortung/ Initiator gumente fiir die Auswahl

+ Es werden exemplarische Sanierungsvarianten fiir die
unterschiedlichen Gebaudetypen im Quartier entwickelt.

+ Gemeinsam mit BS Energy werden zukunftsweisende
Losungen fiir die Warmeversorgung im Quartier erarbeitet
(inkl. Sektorenkopplung).

* Es werden KlimaanpassungsmafBnahmen fiir den

Gebdudebestand der BBG und die StraBenrdume sowie
MaRnahmen fiir eine klimagerechte Mobilitat aufgezeigt.

+ Die BBG kann ihre kurz- bis mittelfristige Investitionsplanung
auf das Konzept ausrichten.

e I

Multiplikator

Initiator

11
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Abb. 16:
Gebietsumgriff
Variante Il
(Darstellung: plan zwei)

3.3 Variante lll: ,,Modellquartier BBG“

Quartiersumgriff

In der Variante lll wird nur ein Gebaudecluster
der BBG betrachtet. Hierflr wirde sich das
Quartier um die MaibaumstraBBe aufgrund des
stadtebaulichen Handlungsbedarfes und der
energetisch offensichtlichen Potenziale anbie-
ten. Denkbar ware ein stufenweises Vorge-
hen: In einem kleinen Programmgebiet A wir-
den exemplarische Losungen erarbeitet, die
in einem zweiten Schritt (basierend auf einem
Folgeantrag bei der KfW) mit einem weiteren
Konzept auf den Gesamtbestand der BBG
Ubertragen werden. Das Projekt wirde sich
auf zwei aufeinander abfolgende Integrierte
Energetische Quartierskonzepte aufteilen (s.
Abb 16).

Energetisches Quarti

- Sackringviertel Braunschweig

Variante II Moeliquartier BBG
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Inhaltliche Schwerpunkte

Bei dieser Umgriffsvariante kann eine sehr
tiefgehende Auseinandersetzung mit einem
Teilbestand im Sackringviertel erfolgen.

— FUr den Bestand wurde unterschiedliche
Sanierungsvarianten mit unterschiedlichen
Effizienzstandards aufgezeigt und in ihrer
Wirtschaftlichkeit verglichen.

— Es werden Optimierungsmaoglichkeiten
fUr die vorhandene Warmeversorgung mit
Blick auf ein Versorgungscluster analysiert
und Mdéglichkeiten aufgezeigt, wie z.B. die
Warmeverluste im Unterverteilnetz mini-
miert werden kénnen.

— Es kann untersucht werden, welche
Chancen sich durch Abriss und Neubau
ergeben, indem ein stadtebauliches Alter-
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nativkonzept entwickelt wird und eine ge-
genuberstellende Bewertung von Neubau
und Sanierung erfolgt.

— Mit Blick auf das Quartier kénnen konkrete
stadtebauliche Losungen fur eine mdgliche
Nachverdichtung erarbeitet werden — ins-
besondere unter Betrachtung der im Quar-
tier befindlichen Garagenhdofe.

— Es werden konkrete Vorschlage zur Um-
gestaltung des Wohnumfeldes erarbeitet,
mit denen die Rahmenbedingungen fur
eine klimagerechte Mobilitdt und Klimaan-
passung verbessert werden kdnnen, z.B.
Fahrradabstellmdglichkeiten, Gestaltung
von Retentionsflachen etc..

Konsequenzen fiir das Verfahren

Mit der Variante lll wirde ebenfalls eine be-
standsorientierte energetische Sanierungs-
strategie entwickelt — mit einer Erweiterungs-
option zur Ubertragung der Inhalte auf den
restlichen Sackring. Insgesamt ware die BBG
der SchlUsselakteur. Bei der Genossenschaft
lage die Projektverantwortung. Die Stadt
Braunschweig und die Stadtwerke BS Energy
wurde eine untergeordnete Rolle als Koope-
rationspartner einnehmen, fur ihre eigenen
Aufgaben aber wenig strategische Erkenntnis-
se gewinnen. Die BBG wurde das Verfahren

Akteursspektrum

Homogen

Umsetzungszeitraum

| I

Kurz-mittelfristig

Verantwortung/ Initiator

] -\

Multiplikator

Initiator

Darstellung der Projektvarianten

steuern und kann eine schnelle Umsetzung
zUgig initiieren.

Argumente fur die Auswahl der Variante Il
Mit dem Quartierskonzept in der Variante llI
wurden konkrete kurz- und mittelfristige In-
vestitionen der BBG in einen Teilbestand vor-
bereitet. Es bietet die Chance MaBnahmen-
pakete zUgig in die Umsetzung zu bringen,
zu erproben und darauf aufbauend weitere
strategische Schritte zu entwickeln. Auf eine
Vision fur die Gesamtentwicklung und grund-
legende strategische Uberlegungen zur De-
karbonisierung der Warmeversorgung wurde
verzichtet (s. Abb. 17).

Betrachtungsebene

Umsetzungsorientierte
Losungen als Grundlage
fiir kurz- und
mittelfristige
Investitionen der BBG

Argumente fiir die Auswahl

= Eswerden konkrete Projekte vorbereitet.

» Die BBG steuert das Verfahren und kann die Umsetzung ziigig
in die Wege leiten.

+ Auf der Basis erster Umsetzungsverfahren kann in einem
zweiten Schritt die Ubertragung auf den Gesamtbestand der
BBG bzw. den Gesamtstadtteil erfolgen (weiterer KfW-Antrag)

Abb. 17:
Konsequenzen fUr das
Verfahren Variante |ll
(Darstellung: plan zwei)
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3.4 Zusammenfassung der Varianten

Tab. 1:
Inhalte und Verfahren
der drei Varianten

Variante I: ,,Stadtquartier

Ubergeordnete strategische
Auseinandersetzung mit ei-
nem groBBen Stadtquartier

Mittel-langfristiger Umsetzungszeitraum
Heterogenes Akteursspektrum

Verantwortung wird sich zwischen den
drei SchlUsselakteuren BBG, BS Energy
und der Stadt Braunschweig geteilt

Das Projektgebiet umfasst ein
stadtebaulich stadtstrukturell ab-
gegrenztes Stadtquartier

Beinhaltet unterschiedliche Institu-
tionen und Infrastrukturen, die flr
die Energiebedarf relevant sind

Das Areal um das aus der Nut-
zung fallende Holwedekranken-
haus wird mit einbezogen

Es braucht insgesamt eine brei-
te Beteiligungsstrategie von vie-
len Akteuren im Quartier

14

Variante IlI: ,,Bestandsquartier BBG“

Beschrankung auf Entwicklungsfra-
gen im Genossenschaftsbestand

Kurz-mittelfristiger Umsetzungszeitraum
Homogenes Akteursspektrum

Die BBG ist der hauptveratnwortli-
che SchlUsselakteur. Die Stadt und
BS Energy sind Multiplikatoren

Das Projektgebiet umfasst den
gesamten BBG Bestand

Umgrenzende Infrastrukturen und
Einrichtungen werden nicht einbezogen

Das Areal um das Kranken-
haus wird nicht betrachtet

Keine breite Beteiligung von ver-
schiedenen Akteure notwendig

Variante llI: ,,Modellquartier BBG*

Umsetzungsorientierte Losung als
Grundlage fuir kurz- und mittel-
fristige Investitionen der BBG

Kurz-mittelfristiger Umsetzungszeitraum
Homogenes Akteursspekirum

Die BBG ist der hauptveratn-
wortliche Schllisselakteur

Das Projektgebiet umfasst nur ein
Fernwérmecluster der BBG

Umgrenzende Infrastrukturen und
Einrichtungen werden nicht einbezogen

Das Areal um das Kranken-
haus wird nicht betrachtet

Keine breite Beteiligung von ver-
schiedenen Akteure notwendig
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4 Zwischenfazit zur Auswahl einer

Projektvariante

Welchen Gebietsumgriff empfehlen

wir flr ein Integriertes Energetisches
Quartierskonzept?

Eine Entscheidung zu dem zu betrachtenden
Gebietsumgriff ist wichtig, um daran orien-
tiert eine Leistungsbeschreibung zum Quar-
tierskonzept auzuarbeiten und darauf aufbau-
end, die zu beantragende Férdersumme zu
ermitteln.

Wie im vorherigen Kapitel dargestellt unter-
scheiden sich die Varianten hinsichtlich der
GroBe des zu betrachtenden Gebietes und
damit in Hinblick auf die Zielsetzung — von
einer eher grundlegenden, strategischen Aus-
richtung (Variante |) bis hin zu einer konkreten
Umsetzungsvorbereitung (Variante ll). Die
Projektverantwortung ist je nach Variante un-
terschiedlich verteilt. Wahrend bei der Variante
| die Hauptverantwortung bei der Stadt liegt
ist bei den anderen Varianten die BBG in fuh-
render Verantwortung.

Vor diesem Hintergrund haben sich im Fe-
bruar 2022 die relevanten Schilsselakteure
getroffen und die drei Varianten vergleichend
diskutiert. Beteiligt waren Vertreter‘innen des
Vorstandes der BBG, des Stadtplanungs-
amtes Braunschweig, der BS Energy, TU
Braunschweig (Prof. Brederlau) sowie dem
Stadtplanungsbulro plan zwei aus Hannover.
Aus diesem Treffen ging Variante I: Stadtquar-

Variante 1
Stadtquartier

Variante 2
Bestandsquartier BBG

tier als klarer Favorit hervor. Folgende Kriterien
waren fUr diese Bewertung maBgebend:

Mit der Variante | werden zukunfts- und
klimaorientierte Losungen mit groBer Wir-
kung fUr den gesamten Stadtteil entwickelt
und eine quartiersbezogene Strategie mit
dem Ziel der Klimaneutralitat aufgezeigt.
Vor dem Hintergrund der aktuellen Her-
ausforderungen wurde die Richtung , Think
Big“ als strategisch angezeigt bewertet.

Synergieeffekte, die in der integrierten Ab-
stimmung von Sanierungsstrategien flr die
Gebaudehulle und der Weiterentwicklung
sowie Dekarbonisierung der Warmever-
sorgung auf Stadtteilebene liegen, kénnen
genutzt werden. Dadurch kann ein gro-
Berer Mehrwert fur den Stadtteil und die
Stadt Braunschweig geschaffen werden
als in den anderen beiden Varianten.

Das Krankenhaus in der HolwedestraBe
wird aus der gegenwartigen Nutzung fal-
len. Eine Konversion des Areals kann in die
Betrachtung eines Integrierten Energeti-
schen Quartierskonzeptes aufgenommen
werden.

FUr eine zukunftsweisende Wéarmeplanung
ist es auch aus Sicht der BS Energy von
Vorteil einen gréBeren Quartiersumgriff zu
betrachten. Gerade in verdichteten

Abb. 18:
Projektvarianten
(Darstellung: plan zwei)

Variante 3
Modellquartier BBG
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Quartieren zeigen sich vernetzte Systeme
der Energieproduktion und -nutzung als
zukunftsweisend. Die Nutzung unter-
schiedlicher, sich erganzender, alternativer
und erneuerbarer Warmeqguellen (z.B.
Kanalabwarme) kann sich als effizient er-
weisen, wenn diese im gesamten Quartier
gekoppelt und gebaudelbergreifend ein-
gesetzt werden.

Die ,Kommunale Warmeplanung* ist ein
wichtiges Zukunftsthema. In anderen Bun-
deslandern, wie Baden-Wurttemberg, sind
solche ,Kommunalen Warmeplanungen®
bereits verpflichtend. Dies kdnnte auch
perspektivisch in Niedersachsen etabliert
werden. Auf Quartiersebene kdnnte mit
diesem Projekt ein strategischer Ansatz
als Blaupause fUr die Stadt Braunschweig
entwickelt werden.

Ein rAumlich ausgedehnter Quartiersumgriff
bedeutet allerdings auch eine Vielzahl von
Akteuren zu beteiligen. Das Integrierte Ener-
getische Quartierskonzept kann daftr genutzt
werden, ein entsprechendes Akteursnetzwerk
aufzubauen und Kooperationsstrukturen

zu etablieren. Auf Seiten der Stadt Braun-
schweig mussen auch bei einer Vergabe des
Konzeptes an Dritte personelle, zeitliche und
finanzielle Ressourcen fUr die Begleitung und
Gesamtkoordination zur Verfligung stehen.

Far die erfolgreiche Bearbeitung der

Variante | ist eine gute Zusammenarbeit im
zentralen Akteursdreieck — Kommunee\Woh-
nungswirtschafteEnergieversorger — grund-
legend erforderlich. In den vorbereitenden
Gesprachen zu diesem Entscheidungspapier
haben BBG, BS Energy und das Stadtpla-
nungsamt der Stadt Braunschweig ihre Be-
reitschaft zur aktiven, kooperativen Mitwirkung
verbindlich erklart (vergl. LOI).
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5 Kosten und Ressourcenbedarf

Kosten der Projektvarianten

Mit der GréBe des Betrachtungsraumes, der
anzustrebenden Untersuchungstiefe und dem
Umfang der gewunschten Teilleistungen im
Rahmen der Konzeptentwicklung unterschei-
den sich die Gesamtkosten fur die Erarbei-
tung eines energetischen Quartierskonzeptes.

Variante |

Gesamtkosten

Von Seiten der BBG wurde signalisiert, dass
der Eigenanteil je nach Umgriffsvariante voll
oder anteilig von der BBG (mit-)finanziert wer-
den wurde. Nach Uberschlagigen Erfahrungs-
werten ist fUr die unterschiedlichen Varianten
des Gebietsumgriffs mit folgenden Kosten zu
rechnen:

Variante Il

Tab. 2:
Kosten der drei
Varianten

Variante lll

Quartierskonzept
Forderzuschuss KW (75%)

Ergdnzende Forde-
rung NBank (15%)

Verbleibender Eigenanteil

100.000 - 130.000

75.000 - 97.500

15.000 - 19.500

10.000 - 13.000

80.000 - 100.000

60.000 - 75.000

12.000 - 15.000

8.000 - 10.000

60.000 - 80.000

45.000 - 60.000

9.000 - 12.000

7.000 - 8.000

Das Sanierungsmanagement

Mit dem Programmteil B des KIW-Programm
432 werden Personal- und Sachkosten fur
ein Sanierungsmanagement flir die Dauer von
3 — 5 Jahren ebenfalls mit 75% bezuschusst.
Auch hier greift die Ko-Foérderung der NBank.

Das Sanierungsmanagement hat u.a. die Auf-
gabe, auf der Basis eines integrierten Quar-
tierskonzepts den Prozess der Umsetzung

zu planen, einzelne Prozessschritte fur die
Ubergreifende Zusammenarbeit und Vernet-
zung wichtiger Akteure zu initiieren, Sanie-
rungsmaBnahmen der Akteure zu koordinieren
sowie MafBnahmen zum Monitoring und zur
Erfolgskontrolle zu initieren. Das Sanierungs-
management kann auch schon parallel zur
Konzeptphase eingesetzt werden. Insbe-
sondere wenn das Sanierungsmanagement
in der kommunalen Verwaltung angesiedelt
werden soll, kann dies Modell sinnvoll sein.
Die Managementkraft kann in der Verwaltung
die Konzepterstellung koordinieren und dar-
an mitwirken. Die in der Phase der Ziel- und
MaBnahmenideenentwicklung aufgebauten

Kompetenzen und Kontakte zu den Akteuren
im Quartier werden flr den weiteren Prozess
der Umsetzung gesichert. Die Gesamtlauf-
zeit — inklusive Verlangerung 5 Jahre — kann
allerdings nicht Uberschritten werden, so
dass bei diesem Modell weniger Zeit fur das
Management der Umsetzung bleibt. Um die
erforderlichen Personalressourcen fur die
Konzeptbetreuung bereitstellen zu kdnnen,
bote sich die parallele Beantragung eines Sa-
nierungsmanagements an. Folgende Kosten
wéaren damit verbunden:

Geschéatzte Gesamtkosten Sanie-
rungsmanagement pro Jahr

Forderzuschuss KfW (75%)

Ergénzende

5.400 - 7.200
Férderung NBank (15%)
Verbleibender Eigenanteil pro Jahr 3.600 - 4.800

Kosten

36.000 - 48.000

27.000 - 36.000

Tab. 3:
Kosten des
Sanierungsmanagements
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6 Handlungsempfehlung

Die Chance der Kooperationsbereitschaft und
des Interesses der drei Hauptakteure — Stadt
Braunschweig, BBG und BS Energy — soll-

te genutzt werden, um eine umfassende
Strategie zum energetischen Umbau des
Sackringviertels hin zu einem klimaneutralen
Quartier zu erarbeiten und in die Umset-
zung zu bringen. Mit dem Projekt kénnen
gleichzeitig Verfahren und Handlungsansétze
erprobt werden, die auf weitere Quartiere in
Braunschweig Ubertragen werden und so zur
Umsetzung der kommunalen Klimaschutzziele
beitragen kdnnen.

Als erster Schritt sollte ein Antrag auf For-
derung eines ,Energetischen Quartierskon-
zeptes” Uber das KfW-Programm 432 ,Ener-
getische Stadtsanierung — Klimaschutz und
Klimaanpassung im Quartier” fir das Sack-
ringviertel (Umgriffsvariante I) auf den Weg
gebracht werden.

Vorgehen

Die formale Antragstellung bei der KW und
flr die ergédnzende Forderung der NBank
muss Uber die Stadt Braunschweig erfolgen.
Die inhaltliche Ausarbeitung des Antrages
wlrde das Buro plan zwei beauftragt durch
die BBG Ubernehmen. Die im Antrag formu-
lierten Anforderungen an das Konzept bilden
die Grundlage fUr die spatere Ausschreibung
des Konzeptes nach Forderzusage.

Zeithorizont
Die Bearbeitung des Forderantrages bei der
KfW dauert in der Regel 3 bis 4 Monate.

Das Konzept soll nach dem Merkblatt zum
KfW-Programm 432 innerhalb eines Jahres,
beginnend ab dem Datum der Auftragsertei-
lung, fertiggestellt und durch den Auftragge-
benden abgenommen sein.
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Umfassende Strategie zum energetischen
Umbau des Sackringviertels zu einem
klimaneutralen Quartier fokussieren

Bearbeitung des Forderantrages bei der KfW
mit einer erfahrungsgemaBen Dauer von 3-4
Monaten

Abb. 19:
Handlungsempfehlungen
(Darstellung: plan zwei)

Handlungsempfehlung

Kooperationshereitschaft von Stadt Braun-
schweig, BBG und BS Energy nutzen

Forderung eines ,,Energetischen Quar-
tierskonzeptes“ iiber das Kf\W-Programm
432 ,Energetische Stadtsanierung fiir die
Umgriffsvariante | beantragen

Bearbeitung des Quartierkonzeptes fiir 12
Monate ab Datum der Auftragserteilung
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